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§ o t ^ ö e r e ^ r f e r  § e r r  C o l l e g e !  i j

f i i cBer  ^ r e t t r t b !  $
| u 3l;rem 60 . ©eburfdfage bringen mir 3i>nen unfere roärmften @lüifroünfd;e bar. —  33on ^erjen begrüben .jj 

mir, baf biefer fefiticEje Sag und ©elegenljeif urib 2ln la f gibt, bie ©mpfinbungen unaudlöfd;lid>en S a n to  ^
für aüed bad jurn StudbrucE ju bringen, road (Sie in langen 3 atin!n bem Seuffdfjen Slnroalfuerein nnb ber b

Seuffrfjcn 2tnroalifd)aff gegeben fjaben. 3
©eit met)r ald ¿roei fjatjrjetinfen l>aben ©ie, Dbrool)! butd) reíd) gefegnefe berufliche, roiffenfdjafflidje unb literarifd^e 
Sätigfeif jum Übermafjc in 2Lnfpriid) genommen, ber beuffdgen 2inroalffif)aff Dpferootle unb tiingebenbe Linier» 
fiü§ung geliehen. Jtiem ali tjaben ©ie fid) bem tltufe ber ÄolIegenfd)afi oerfagf. 3t>re beffen Grafte biaben Sie  
allezeit felbftloss bem ©fanbe, ber Síllgemeíníjeif ju r  íBerfügung gefieüf.
3 n  ftolger itnö banfbarer greube gebenEen mir b>eute 3 h rE3 unabläffigen, mannhaften ©infrefend für unferen ©fanb, 
öftrer rüdi)a[flofen unb energifdjen 23erfed)fimg ber ^jrrfereffen ber 2lnroalffd)aff, 3 h ve0 nimmermüben Äampfed 
für grcil)eif, Stellung, 2Infel>en unb 2Ik>h[fal)tf ber neuen beiiffdjen älbooFafur, 3 t)rcä ©inirefend für bie ©rf)a[fung 
nnb 2öai)rimg einer tiolfen unb ibealen 23erufdauffaffung. 2Bir erinnern und aber nid)f ^uleff aud) 3 í>rtó tief 
innerlitf)en, aud marinem ^»erjen fprüffenben Berffänbniffed für bie Eeiben ber ©efamfljeif unb bed ©injelnen, 
taffräftigen ©ingreifend ba, roo ed galt, STof ju  linbern unb Sorgen ju  bannen.
©o finb ©ie und güfirer unb 23orbilb geroorben. Unb roenn líente, in ben Sagen bed ¿ojätjrigen 3 ubiläumd ber 
Dtedifdanroaitdorbnung, bie beutfd)e 2!nroaltfd)afi firof aller bitteren 3Lof ber ©egenroarf nitf)f oljne Hoffnung in 
bie gufunff biitfen barf, fo ift and) bied jum  guten Seile ißerbienff 3^rer aufopfernben Semüljungen, bie ffefd 
barauf gerid)fef roaren, bie ©eiffer ju einigen nnb bie Äräffe jufammenjiifd)Iiefen. 33orrief)rniiii) 3 f)r  ItBerE rcar 
bie geffigung bed ©euffd)en 21nroalft>ereind in feiner neuen fCerfaffung, bie und bie @eroäl)r gibt, baf fommenbe 
fdjroere feiten  unb Sümpfe eine in ©inigieif oerbunbene beuffdje 3Inroa[ffd)aff oorjinben roerben.

^  Sied alled 3?)uen fíente §um 3tudbrmf 511 bringen, ift und freubig erfüllte P flid;t unb aufrid;figed ^erjendbebürfnid- 
!>• 2Bir oerbinben bamif ben innigen 2Bunfd), ba^ 3t>nen auct) roeiferfin bie jugenölid)e grifdje unb Ä raff, mit ber 

©ie für und gearbeitet nnb getämpff biabe 11, erhalten bleiben möge, unb bafj roir nod; lange 3 a?)te 3 ^ rer f'cí)eren 
S- unb mitreifzenben g ü fu m g  unb 3 í)rer fíe fd bereifen Jpilfe und erfreuen bürfen.
ff 3 n grennbfd;aff unb 33erel)rung

l  S)cr ^Öorfianb be0 ^Deuíft^en 2íntt>aífí>erem0 ;
5- j
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6 .  J n t e n t û i f ô n û k  Ç a u a f c ^ e r i ô n g r e g  i n  & g d f m
S3on Slec t̂Santoalt içnrts S'o^Im ann, ©reSben.

ffiâfyrenb ber ta r ife r  SSeitauëfteltung i. &  1900 taucBte 
«um erftenntal ber ©ebanfe auf, bie ff-ragen beg ©runb» unb 
¿Bobcnredjteg unb beg SOiiettuefenS einer internationalen ¿Ber» 
gleidjmtg p  unterbieten. ¿Der SSerfuci) erwieg fidj alg fo 
giüdhdj, ba§ am (Schluffe biefeS erften Kongreffeg in  ißarig 
eine ¡tänbige internationale Drganifation beg ¡ßaug» unb 
©runbBe|ij)eg Befd Îoffert unb bie regelmäßige SlBBaltung Oon 
internationalen Haug6efi|er!ongreffen ing Sluge gefaßt tourbe.

©teidjWoBl fanb ber gtueite internationale §auSBefißer= 
fongrefj erft i. $ .  1912 in Berlin  fiait. ¿Dag erflärt ficß olfne 
toeitereê barauê,_ baß bantalë w irflidj Brennenbe fra g e n  Tticfjt 
Oortagen, inSBefoitbere aBer bic ©efejjgebung ber oerfdjie» 
benen eurof)äifdf;en unb außerenropäifdjett Sänber oöllig ttn» 
aBiiängig »otteinanber Oor fid) ging unb eine internationale 
¿Beeinflttffung in ben fragen bcë ©runb» unb ¿Bobenredjteg 
unb beg SDîietredjteg faum p  Bemerien toar. SIBer fdjott bie 
gloeite R eg u n g  geigte ba§ cBarafteriftifcße 93ilb ber §aug» 
Befifterrungreffe ber neueren $eit. ¿Die Hauptreferate lagen 
fefjon bctmals nidjt in ben ¡gänben ber ^ntereffenten, fonbern 
in  benen Ijeröorragenber ¿ÜBiffenfdjaftler. Stuf biefetn Kongreß 
Beridjtcte über bag „Heimftättenredjt" ber ©ei). B 8t. ifirof. 
D r. $ o j e p B  d o t i e r ,  über bie „¿Realfrebitfrage unb iljre 
Be|te Söfung fiir ben £au3Befi|" ber ¿Direftor beg ¿Berliner 
ißfanb&riefamteä D r. SD îinbeu unb über „¿Bergleidjenbe 
SSoljnungäftatiftif" bie ¿Direftoreu beS Statiftifdjen Stintes 
ber (Stabt ¿Berlin unb beg Kaiferlidjen Statiftifoßen SlntleS, 
D r. S i l B e r g l e i t  unb Dr .  S e i &t.

®iefe Slnlelpung au bie 3Biffenfd)aft ift feitbem, uautent» 
iiä) int beutfdjen HauSBefiB, leitenbes Kennaeidjen geBIieBen. 
Stuf ben_Ic|ten beutfdjen Tagungen Würben ja bie Referate 
faft ausfcfjließlicf) oon Uniberfitätgprofefforen geljalten, Oon 
^ ro f. D r. S S o I f ,  Halle, D r. $ e g l ,  SBürgBurg, D . D r. 
D r. ¿Br ebt ,  SOtarBurg, D r. i g o r n e f f e r ,  ©ießen, unb 
D r. Sß r i o n ,  ¿Berlin.

® er SBelffrieg burdjBradj, wie üßerail, fo aud) Beim 
§aug&efi|, ben internationalen Qufammenf^Iuß. ¿Die ®eut» 
fcBett fdjiebeit aus unb finb erft 1923 ber internationalen. 
¿Bereinigung, ber Union internationale de la Propriété fon
cière bâtie, wieber Beigetreten. ¿Die SlufgaBe ber ¿Ber* 
einigung unb berKongreffe ift aBer burdj bie SKieterf^u^  
gefe|ge&ung, bie in faft allen Staaten ©urobaë nadj bem 
SBeltîrieg, in bem einen Saitb meßr, in bem anberen Sanb 
Weniger, eingefe^t ßat, eine biel Bebeutfamere geworben. ¿Dag 
Bängt einesteils bamit jufaminen, baß bie internationalen 
¿Begießungen auf alleu ©ebieten ber SBirtfcßaft Biel enger 
unb berwidelter geworben finb, alg bieS oor bem Kriege ber 
ffa ll War, anberenteilS bamit, baß bie fogiale ©efejjge&ung 
unb berng einäß audj bie 9Kieterfdju|gefe|geBitng beg einen 
Sanbeâ biejenige ber Siadjlmriänber oielfadß maßgeBenb Be» 
einftußt. ©efeßlicße ¿Beftimmungen, bie in  bem einen Sanbe 
eingefüBrt Worben finb unb fid) bort Bewâfjrt gu IjaBen 
f(Beinen, werben üielfad) nad) ganj iu rje r ffeit im  StadjBar» 
lanb gefeßgeBerifdj nad)g e a lp t: bie ¿Bergleidjuitg beg DtecßteS 
beg einen Satt&eê m it bem beg anberen, bie Prüfung, wie 
Weit bie ¿Befdjränfuttg beg ¿ßribateigetttumg, wie Weit bie 
Soderung ber SluPaßmegeiefsgeBuitg gegenüber bem §au§» 
unb ©ruttb&efiB crträglid) ober fcßäblid) gewefen ift, ift bamit 
p  einer §auptaufgaBe ber Organifation geworben.

®emgemäg ftanb and) ber internationale Songrefj in  
¿Berlin, ber in ber Seit Oom 25. Bis 29. Sept. 1929 unter 
bem ¿feidjen ber dîe^têOcrgleicBung, unb p rn r unter aujjer* 
orbentIid)cr SlnteilnaBme ber ©runb&efiBenorganifationen faft 
aller europäifdjen Sänber (mit SluSnaBme ©nglanbg, baë 
in ben frag en  beg @ru-nb= unb TOietretBteä ja  ftctS eine 
Sonberftellung eingenommen B<d) unb unter größter ¿Be» 
adj tun g feitenS ber ^irtfdjaftsoerBänbe unb ¿BeBörben ft atu  
gefunben Bat. SlBer audj bie beutfdje SlnwaltfcBaft war burdj 
gaBIreicße facBfunbige iöiitglieber oertreten, ber Seutfdje Slm 
waltoerein offigiell burd) S 8t. D r. SDt agnuë unb 9121. 
D r .  § a g e I B e r g ,  S e r i in .

® )ie  t i t ï& e i ie t t  faeg S o n g re ffe g  w a re n  ö ie r  S to m m iff io n e u  
ü fe e r tra g e n . iö ie  e r f te  S îo in n t if f to n  B a tte  b te  D tu fg a b e , „ fa ic

¿Bebeutuug beg i]3ri0ateigentumg für bie internationale 3Birt= 
fdjaft foWte für bie Staaten unb ©emeinben", bie jweite, 
„eine Oergleidjettbe ÜBerficßt über bie SJÎietgefejjge&ung in  ben 
einjelnen Staaten", bie brüte „bie üteallrebitfrage", bie 
Oierte „bie SteuBautätigfeit unb bie SKetBoben gttr ÜBer« 
win&ttng be§ 2M)ttunggntangeig in ben oerfdiiebeneu Staa= 
ten" jn  BearBeiten.

Rür ben Suriften am loicßtigficit waren natürlid) bie 
Slr&eiten ber ^weiten lom m iffion. fe iten  gugrunbe lag ein 
üBerauä fleißig gearbeiteter ¿Bericßt beë ¿Borfi|enben ber 
ta r ife r  fjausBefiBerfammer, ©rafen ï r u t i é  be ¿Bar»  
re  au):. S r Ijatte biefen SBeridjt aufgebaut auf einer Unter» 
fucßmtg ber folgen ber ©elbentwertnng itt ben oerfdjiebeneu 
Staaten für bie ¿Bautätigfeit unb für baS SDiietrecßt, unb 
laut jn  beut Sdjluf), baf üBerall bort, wo bag ©leiä)gewid)t 
5Wifdieni SlngeBot unb Stadjfragc auf bem ¿ÜSoBnunggmarlt 
burdj bie SMBrungggerftörung unb bie bamit üerBunbene 
¿DfieterfcßußgefeßgeBung geftört worben fei, nur bie ¿RüdfeBr 
attm freien ¿Bertraggredjt geeignet fei, bag Sbariap ita l für beit 
¿ffioBnuitggmarft flüffig 3« madjen unb bannt ber SffioBttungg» 
unb ©cwerBeraumlnaBBBeit aBaul)eIfen. Seine golgeruitgett 
ftanben bamit im engften 3 ufatnnteni)ang m it ben StcBeiten 
ber oierten fom m iffion, bie ebenfalls auf ©runb eingeBenber 
ttnterfudjungen ber gefeßlicßett ©rttnölage in  ben oerfcBiebenen 
Säubern 31t ber ÜBeraeugung lam, ba§ bag ©ingreifen ber 
öffentlidjen §aitb fidj ü&erall nur fcßäblidj erwiefen ßa&e 
ttnb baß nur bie görberung ber freien ¿öautätigfeit wieber au 
Befriebigeuben 3uftänben attf bem ÏBol)nungëmarfte füß» 
ren fönne.

® ie  brüte Sotumiffioit befcßäftigte fidj, wie gefagt, mit 
ber Sîealîrebitfrage. S ie  ift in ®eut|d)iaitb, Wie überall, ba» 
burd) Befonberg Brettnenb geworben, baff bie Sparfaffengelber 
aum größten SEeile nid)t tneBr für ben Dtenllrebit beg 211t» 
BangbefiBeg unb ber frtoaten SteuBautätigfcit oerweitbet wer» 
ben, fonbent faft auSfcßließticß ber fförberung ber öffentlidjen 
¿Bautätigfeit bienen, unb baß ber Sibfaß ber ¿ßfaub&ricfe 
urtferer ^ßßotßefeit&anfen infolge ber ntangelnben Safital»  
Bilbung faft oöllig ing Stoden geraten ift. Qn gnl)lung mit 
ben © ro p a n le it ber ettrobäifdjen Sänber ift beSßalB, nacB» 
bem bie Siuêfidjten auf §eraitaiel)tntg ameril'anifdjen Sapitaig, 
bie namentlidj ber QentraioecBanb ber ISçntfcBen §aug» nub 
©runbbefijjeroereine ing Singe gefaßt Batte, infolge ber Bing» 
erBöI)itng auf bem amerifanifdjen Sapitalm arlt faft gänglicß 
gefdBwunben finb, bie ©rünbung einer internationalen ©runb» 
IrebitBani in SluSfidßt genommen worben. ¿Die SßorBereitungen 
finb einem Comité exécutif, bag feine S ijpngen benmädjft 
in ¿j3ariS aufneBmcn wirb, übertragen worben.

¿Die Hauptaufgabe tag ber erften Somntiffion unb bem 
¿Beridjterftatter berfelBen, $ ro f. D. D r. D r. ¿Brcb t ,  ob. Sille 
Wirtfdjaftlidjen ttttb recßtlicßen Sorgen beg ¡gang» unb ©runb» 
BefißeS ergeben fidj ja  in erfter Siitie aug bem Untflaitb, ba&, 
WäBrenb Big etwa aur SOtitte beg oorigen 3al)rBunbertg ber 
©igentumëBegriff, ingbefonbere ber beg ©igentumg am ©runb  
ttnb ¿Soben, Oom Staatg» unb Biöilredjt auf ©runb ber Be» 
öeuifanten ¿öeftimmungen ber amerifanifdjen ¿Berfaffung uitö 
ber ¿Befcßlüffe beg frangöfißßen Sîationalfongreffeg unb ber 
gran lfurter Stationaloerfammiuug immer fdjärfer Beräug» 
gefdjält Worben War, neuerbingg unter bem ©influß beg 
Soaialigmug ttnb beg ifontmitnigmug bag ißrioateigentum  
einer fortgefeßten Slugl)öBiung unb Untergrabung auggefep 
gewefen ift. Sdjon oor bem friege ßattc biefe ©ntwidtung 
3U ftarfen (Singriffen in  bag ©igentuinëredjt gefxißrt. Stad) 
bem Kriege aber ßat biefe foaialiftifdje fflu t einen grofîat î e i l  
ber ¿Rerßte beg ©igentümerg am ©runb unb SBoben Btnweg» 
gefpült. ® er Kampf ber in ber Union internationale de la 
Propriété foncière bâtie aufammengefcBIoffenen §aug» unb 
©runbbefiBer gilt baBer in erfter Sinie ber ¿Beteiligung biefer 
für wirtfdjafttid) fcßäbticß eraißteten Sefdjränfungen ber g-rei» 
Beit beê ¿prioateigentumg: Sein Biet ift bie ¿Rüdfeljr junt 
fre ie n  (g igen tum greept unfa a ttm  fre ie n  a ie rtra g g re c p t &er S5or» 
fr ie g g jc it .  ® te g  ta rn  be fonberg  tn  bett be iben im  iß te n a rfa a t 
beg tJietcpgtagggebäu&eg gepa ltenen SSorträgen be r H e rre n
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«Profefforen D r. 9ld)ille «Re ft r e 1) Don ber Sorbonne in 
«parig, unb D r. V r e b t ,  «Rarburg* III 2), gum Slugbrud. ^ro f. 
D r. V r e b t  fonnte ant S d )iu | feiner auggegetdjneten 9iug*

1) „ü b e r btc Vebeutim g beë ipriüate igeittum g fü r  bie inter» 
nationale 2B irtfd )a ft."

2) über „ l ’U t i l i té  sociale de la  p rop rié té  privée .

füHrungen bie Biele unb Aufgaben ber Union internationale 
de la Propriété foncière bâtie alg Vertreterin beg gefantten 
§aug* unb ©runbbefiHeg aller Sauber in  ben ntarfanten 
SBorten gufammenfaffen:

,/S)et Heimatlofen roten Bitternationale [teilen loir gegen* 
über bie Heimattreue, bobenftänbige Bnternationale beg pri* 
oaten ©runbeigentumg."

Aufwertung dcï {Riete fû t 6e^afte tûw m e*
V on  Sßrof. D r. R  n t t ) ,  £>attc a. S .

Bnt Saufe beg 1927, tctlmeife aud) erft 1928,
finb in ben raeiften Säubern beg ReteHeg ©efdjäftgräume, 
entmeber augnaHntglog ober [omett bie griebengtuiete eine 
beftimmte SQölje überfdjreitet, mieterfrfju^frei gemorben. ® ie  
gefepltdje «Riete ift in SSegfall gefommen. Sotoeit ©efc^äftS- 
räume nidjt auf längere Beit oermietet toareu _ unb ge* 
fünbigt merben fonnten, ergab fid) bie «Roglidjfeit in ber 
Bmifdjengett, bie «¡Rieten burdj Vereinbarung ben üeränberten 
Verl)ältniffen angupaffen. g ü r langfristige «Rietoerljältniffc 
bagegen, bie über ben Beitpunft ber 31ufi)ebung beg R«Riet®. 
Hinaugliefen unb beren Parteien nidjt burdj neue Verein» 
barung bie fünftig gu gal/lenbe SJiiete beftimmt Hatten, ent» 
ftanb ein Vafuunt, beffen red)tlidje VeHanblung gu großen 
.tontroüerfen füHrte1). ©inen Überblid über bie betretenen 
«Retnungen gibt bie oon ber Sdjriffleiiung beg „Ehtigungg* 
amt unb «Rtetfdjöifengeridjt" (©91.) burdjgefüHrte Runbfragc, 
beren ©rgebniffe in ®9(. 1927 «R r. 1 /2  öeröfientiidjt mürben 
(ügl. ferner S i n g :  ©91. 1927, 551, 5 6 3 f.). iDie üetfdjieben* 
ften 2tnfid)ten mürben geäufjert, ja  fogar einem oertraglofen, 
nacH § 557 V @V .  gu löfenbem Buftanb mürbe baS SSJort 
gerebet ( V e c f e r ,  «ä f f en a f p:  ©91. 528, 530) unb mit füll» 
fdjmeigenber neuer ©inigung ber «Parteien über bie ÜRietHöHe 
operiert. ber §auptfad)e aber maren eg brei 9luf» 
faffungen, auf bie fid) bie Sigfuffion gufpipte: Bortgeltung 
ber BiSijer gegarten gefe^licften «Riete, fei eg in unüeränber* 
ter §öHe für ben Re|i ber Vertragggeit, fei eg mit ©rHöbung 
jemeilg nad) ben SuföliiQcn für SBoljnräume; RüdieHr gu 
ber früher tereinbart gemefenen Vertraggmiete; Veftimmung 
einer angemeffenen SRiete bitrcH ben Vermieter gernäfj §§ 315, 
316 V@V.

I. S t a n b p u u f i  o o n  S i t e r a t u r  u n b  «Red)!» 
f p r e d j u u g .  ® ie  erfte biefer «Reinungen Hol ben @efe|eg» 
mortlaut für fid). ® ie  ©rflärung nad) § 1 R lR tet® . Hol b*e 
SBirfung, b a | ber BnHait S5ertragg fid) entfprecfjettb 
änbert. Entfärbungen beg «RE91. über bie §ölje ber gne» 
beug» ober ber gefe^licijcn «JRiete „gelten alg oereinbarte Vc» 
ftimmungen beg «Rietüertragg" (§15 ). ÜbergefeHli^c Sei» 
[tungen ber Parteien „etlöfdjen" burdj © in tritt ber gefep» 
licHen «Riete (§ 1 5 ). 21ber biefe Slnfidjt miberfpridji bem 
Bmed ber «Reuregelung. iSiefer tonnte bodj nur unb füllte 
baljtn geHen, ber freien «Riete loicber ©iugang gu oerfcHaffen, 
bem Vermieter bie Erlangung ijöljerer ¡Rieten alg in ber 
©ebunbenHeit beg «Rteterfcpuljeg gu ertnögltdjett. ® am it ift 
fdjlecHtHin bie «perpetuierung ber gefeplidjen «Riete für lang» 
friftige «Rietüerträge unüereinbar, ingbef. nidjt in  ber B onit/ 
bafj bie gu galjlenbc «Riete nunmeHr fogar i)irtto  ber gefe|* 
ItdHen «Riete unter 91ug|d)aitung iljrer gufünftigen Steigerung 
guritdbleibt. ® a |  aber bie meitere ©rHöHung ber §unbert» 
fä^e auf bie ber BO’onggmirtfdjaft nietjt rneHr unterftellten 
IRäume feine 9tnmenbung finben fann, füllte eigentlidj felbft» 
oerftänblid) fein, ©egenüber biefer Verufung auf ben Bfoecf 
beg ©efe^eg oerfagt aucH ber an fid) feijr berecHtigte §inmeig

! )  S)ie neu eingefügte Überleitungäbeftimmung beg § 2 2 a  RSRietQS. 
g ilt  n u r fü r  Sinorbitungen, bie nacH b e m  16. § e B r .  1928 erlaffen 
io erben, Bermag alfo bie StecHtgfolgen ber burcbioeg febon frü fje r er» 
gangenen So&erunggoerorbnungen n id jt gu regeln. —  ® te gleidje 
S tre itfrage  fpielte fd jon 1923 bei ber »orftbergeljenbett ütufierbraft» 
fe^ung beg O T ie t® . fü r  ©efct)äftgräume in  ißreufjen (big 1. ®eg. 1923) 
eine Rotte, HaHe aber Hier n u r fü r  bie SRiete loemgcr «Renate prak» 
tifefie SSebentung, fattä n id jt bie Dom R ® . (0. 30. «Rärg 1926,
I I I  2 2 5 /25 : 3SB- 1926, 1550 =  ä»iet®er. 1926, 49) fü r  erforberltdj 
erachtete erneute E rk lä ru n g  aus § 1 SRSOtiet®. Ttacb bem 1. ® ej. 1923 
untertaffen morbeit tuar.

auf gemiffe Regeln beg intertemporalen «prioatrecHtg2), bie 
für eine B oftottfung ber bigHerigen ©efeHgebung fpred)en.

«Rit ber IbleHnung einer gortgeltung ber gefe|lid)en 
«Riete ift febod) bie Brage nad) ber nunmeHr geltenben «Ditete 
nod) nidjt geloft. ©ine Btttrümmerung beg gefamten «Riet* 
oertragg fann ber Bortfatt einer Veftimmung über bie «Riet* 
Ijötje unmöglidj gur Bol0e Hoben. ®a§ märe gletdjfalig mit 
bem B w ei Socfentnggoerorbnungen unoereinbar, mtb nur 
ein oon febem Verftanb ocrlaffener ©efeHgeber mürbe bte 
Berretfjung aller nod) auf lange ISauer Hittoug laufenben 
«Rietoertrage in ®auf genommen Haben. ® er nur auf ben 
Si b fd j l u f j  oer Verträge abgeftellte § 1 5 4  V @ V .  ift nidjt 
anmenbbar auf einen BoH, in bem burdj eine ¡fjanblung beg 
©efejjgeberg ein ©ffentiale ber Verträge oernidjtet mirb. 
©benfomenig ift bag Butüdgreifen auf burdj ■ bie gefe^Iicfje 
«Riete abgetöfte friitjere Vereinbarungen finngernäf). ®emt 
burdj bie ©infü()rung ber gefejjlidjen 9Rietc unter §errfcHaft 
beg RSRiet®., morHte iljre Einfügung in ben Vertrag nun auf 
Vereinbarung ber Parteien ober, tote bag ©efef) geftattete, 
auf einfeitiger oertragabänbernber ©rflärung einer ißartei 
BeruHen, füllte bie früHere, ber ©ntmertung üerfallene /R iet* 
oeretnbarung enbgültig befeitigt merben. ©g ift gmeifellog 
unlogifcH, bie ©ntmidlung ber «Rieten mieber fünftlid) in  bie 
Beit ber Bnflation gurüdguöerfeHen unb beren gefamte Bpl0>-v  
erfdjeinungen mieber HeraufgubefcHmören. ® a |  bag R«Riet®. 
befianben unb für eine, menn aucH befcHeibene, 9Inpaffung 
ber entmerteten «Papiermarfmieten an bie üeränberten Ver* 
Hältniffe geforgt Hat, ift bod) nidjt cinfad) megguleugnen. 
®iefem B™ed beg «RSRiet®. mirb man nidjt gerecht, menn 
man, toie bie Verfechter eineg SBieberanflebeng früljerer Ver* 
traggmieten unb üor allem faft einmütig bie Rfpr. beg R ® . 
unb S ® ., BeHauptet, bag R«Riet®. Hobe alg RotgefeH nur 
oorübergeHenbe ©eliung geljabt, bie früHere «Rictüereinbarung 
fei IjieiburcH nur geitmeilig in iHrer SBirfung „geHemmt" ge* 
mefen3). 9Cud) Oom praftifdjen Stanbpunft aug ift gerabe 
biefe bie VergangenHeit gu neuern^ Sebcn ermedenbe 91n* 
fidjt bie ungeeignetfte oon allen. S ie  Hatte, ba man bann 
id)iiefjtid) um eine «Rufmertung ber früHeren Vpbiei'marf» 
mieten nidjt Heramfam, gur Bol0e) ba|  alle feite «RietüerHätt* 
niffe, bereu «Parteien fid) über bie «Rcubcmcffung iHrer «¡Riete 
nidjt gu einigen oermodjten, in Slufmertunggprogeffe mit 
Ijödjft unfidjerem Ruggang getrieben mürben unb feber fefte 
Slnijaltgpunft für bie Veftimmung ber «RietHöHe ben «Parteien 
entgogeit mürbe. ®ag Hot benn au^ bie folgenbe ©ntmtef* 
lu n g 'b e r ®inge m it iHrei Ungaljl Oon «Rietaufmertungg» 
progeffen gur ©eniige gegeigt, ba leiber jene 9tnficf)t in ber 
Rfpr. ber oberften © eri(|te unb ingbef. aucH bcf  j I(8 
burd)gefe|t Ijot- ©g ift unoerftänbliiH, toie bie ©eridjte, offen* 
ficdjtlid  ̂ aug rein boftrinären, aber feljr anfecHtbaren ©r* 
mägungen Ijerang, ft^  erneut fretloillig mit einer folcHen 9luf* 
mertungglaft oHne «Rot, fogar entgegen ben Bntereffen ber 
«Parteien unb ber allgemeinen RedjtgfidjerHeit, gu bepaden
üermodjten.

Breilid) aud) bie Dritte, oon m ir alg ridjtig eracHtete 
9Retnung, bte nottoenbigermeife bie entftanbene Vertragg* 
lüde auf bem SBcg ber §§ 315, 316 V @V .  gu ergangen

2) S o m .  0 . 7. «Rärg 1928, IG  U 9710 /27 : «Riet®er. 1928 ,88  
tu t S infdjlufi an ® ü n t l j e r :  ®2Boijtt9trcij. 1927, 97, V o l k m a r *  
© d j u & e r t ,  fo m m . 5. R rSockVD. ». H -  Roü. 1926 unfa E a r o :  
®fict@CT. 1927,100.

3) S u  Stfpc. uui> S ite ra tu r »flt. bie g ita te  u n te n  ju  I I .
357*
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fitdjen m uß4 *), ift feine üßliig ibeale Söfuttg, ba ietbftüerftänb= 
IM; audj auf biefem S8 eg bie M itw irfung bei- ©eridjte oieifad) 
rcidjt entbehrt werben form. Slber fie gi&t beit ¿Parteien bocß 
wenigftenS einigermaßen fixere Maßftäbe gut ©mtittlung ber 
nunmehr für ißr BertragSüerßältmS maßgeblichen Mietljöße 
att bie füanb. ® ie  „nad) Billigem ©rmeffett" p  Beftimmenbe 
SJiiete fann nur eine angenteffene, b. I). bie für Staunte giei» 
dfer 2trt, Sage, ©üte unb SluSftattung I;eute int freien SSer= 
fei;r allgemein bewilligte M iete fein. @ie Wirb in ber ¿Regel 
über ber nad) ben Borfdjriften beS ¿RMiet®. berechneten 
SKieie liegen, finbet a&er ißre oberfte ©renge an ber Miet»  
hracf)erbeftimmung beS § 49 a M iet© d)® . ® a  bie heutige ge» 
fefsiidje SDZiete einfdjiießiid) Befonberer Umlagen Bereits an 
130o/o ber g-riebenSmiete Ijeranf'ommt, an&ererfeits in ber 
Siegel eine über 150°/o ßiaauSgeljenbe M iete (foweit nidjt 
augnaßmSweife gang Befonbere Umftänbe eine ßöl)ere Be» 
Wertung rechtfertigen) als ioucljerifcE) in  ber ¿Rfpr. angefeljen 
tuirb (ügi. £ © . I  B erlin  0. 9. ¿Roü. 1927: @21.1927, 624), 
fo bürfte fid  ̂ biefe angenteffene Sliiete im allgemeinen gwifdjen 
130 unb 150o/o ber §-riebenSmiete bewegen. ¿Ser ttnterfdjieb 
btefer Berechnung p r  Slufwertung einer früheren BertragS» 
miete, ¡nie fie bie herrfdjenbe Meinung forbert, unb bamit 
ber Borgug biefer Berechnunggart liegt gerabe barin, baß 
eg nicht barauf anfommt, ob bie früher OereinBarte ent» 
wertete M iete befonberS teuer ober Billig gelnefen ift, baß 
allein bte heutigen Serßältniffe in Betracht gegogen p  wer» 
ben Brauchen. ¿DaS üerfemtt bag £ © ., wenn eg in einem 
Sali, too eg Bei feinem grunbfä|iicß entgegengefe|ten ©tanb» 
Bunft mit ¿Rüdfidjt auf ben Befonberen BertragSWitfen ber 
¿Parteien p  einer Slnwenbung ber §§ 315, 316 gelangt, auch 
hier berüdfidjtigt toiffen toiti, oB eine ¿ßartei früher einmal 
„einen für fie üorteilljaften Bertrag eriaugt hat" (ögl. 17 U  
981/28 o. 7. M a i 1928: M ie t®  et. 1928, 116). 2Beun man 
fd)on gugibt, baß ber frühere Bertrag „gegenffaitbSloS" ge» 
ioorben ift, fo barf biefem, nachbem and) bie batuaig Bor» 
licgenben Berhäitniffe OöIItg überßolt finb, feinerlei SluS» 
toirfung mehr gitfomnten. © te ilt man fiel) auf biefett ©taub» 
pnuft beS ¡¡i®., fo ift ber gange © treit, oB angenteffene ober 
BertragSmiete, praftifcß üöllig BebeutungSlog, unb baS SI®. 
hätte fidj feine biffigiten Unterfudfungen hierüber erfpareh 
fömten. ■—  ©in weiterer Borgug biefer BerecßnungSart ift 
barin gu feiten, baß bie bei 21uftoertung erfor&erlicfje, meift 
recht feßwierige Berüdfidjtigung ber perfönlicßen Berßäitniffe 
beg ©cßuIbnerS —  ein Umftanb, ber ja auch fdfrm unter ber 
¡jberrfdjaft ber gefeßlidjen Stiete feine Stolle mehr fpielte —  
entfallt, im allgemeinen alfo ein rein o B j e f t i ü e r  Maßftab  
anguiegen ift. ©eloiß ift gwar auch hier ber ©ebanfe ber 
DumutBarfeit nidjt gang außer acht gu taffen. 216er naeßoem 
ber ©djulbner bereits jahrelang bie gefe^Iicfjen Mietfähe ent» 
richtet hett, üerntag er fidj faum mehr barauf gu Berufen, baß 
bte nunmehr eintretenbe nicht feßr erhebliche Mieterhöhung 
für ihn untragbar fei. ¿Rad) ber | ie t  üertretenen Sluffaffung 
fommt ja ein Bergleich nur m it ber guleßt gegaljlten, nidjt 
m it einer längft überholten unb gefe|iicß Befeitigten früheren 
BertragSmiete in grage.

DB freilief) eine BertragSlücEe, Wie eS bie Slnioenbbarfeit 
ber §§ 315, 316 OorauSfeßt, f t etS üorliegt, fann gioeifethaft 
fein. ¿Sag StSRiet®. geftatfefe einer ¿Partei, ber anberen bie 
gefe|iid)e ¿¡Riete gegen ihren SBillen aufgugmi t tgen.  SBar 
bieS in concreto nicht ber g a lt, fonbern fmöen bie ¿Parteien 
Wähtenb ber §errfd;aft beS StSRiet®., wie guiäffig, iljre 
M iete frei oereinBart ober eine frühere BereinBarttng mei» 
ter auf rechter!) alt eit, alfo Oon ber gefe^licfjen Mögiid)feit gur 
Umtoanblung ihres BertragSBerhättniffeS feinen ©eßraueß 
gemadjt, fo liegt nidjt ber geringfte ©runb Oor, biefe Ber» 
einbarung als burd) bie Slufhebung beS S IM iet® . außer Straft 
gefeßt angufeljen. ©oloenig wie B i s h e r  baS StM iet® . ©in» 
fluß auf ben Bertrag auSübte, fann ber B e f e i t i g u n g  beS 
StM iet® . eine Bebeutung in  biefer Begießung gufommeit. 
¿Sag allerbingg nur bann, Wenn bie freie BereinBarung nicht 
lebiglicß b ie  Miethöße Beftimmen follte, bie bttrd) bie @r»

4) 8 « iß r Beltettneit fiel): § e t t e i ,  ®ef. M ie te  I I , 321 f . ; B a t i i »  
m a n n :  @21.1927, 531 ; S l f ß e n a f i j :  @21 1927,031 ( I I I ) :  g t u t  b,  
M ie tre d jt @. 211. ® er 16. ®en. be§ Sf®. neigt gur gleichen S infid jt, 
laß t aber bie grage offen (ogi. 16 U  9170/27 o. ' l .  M a rs  1928 
[M ietO ta). 1928, 88]) .  3

ftärung itad) § 1 StM iet® . einfeitig p u t  BertragSinhalt ge» 
tnadjt werben fonnte. igier liegt gleichfalls eine gefeßliche 
M iete ü o r6 7), falls nid)! bie ¿Parteien bewußt Bon beren ©äßen 
burd) wiiliürltd)e Bemeffung ber griebenSmiete ober ber 
¿Re&enleiftungen a&weicßen wollten ober wenigfteuS m it ber 
Mögiid)feit redjneten, baß ißre Bemeffung nießt mit ber ge» 
feßlidjen übereinftimmte. 2Cucß berartige „oereinBarte" Mie» 
ten fommen beSßalB wie bie gefeßlicße M iete mit ber grei» 
gäbe ber ©efcßäftgräume in  SBegfatI unb Bebürfen eines @r» 
faßeS nad) §§ 315, 316. ¿Rod) eine weitere ©infeßränfung ift 
bem ©run&faß, baß Bertraglicße (nidjt oßllig an baS StSRiet®. 
angeleßnte) M ieten unberührt Bleiben, angufügen. ® ie  Ber» 
einbarung ift baraufßin gu prüfen, ob ißr nidjt nadj bem 
¿Parteiwülen eine ge i t l i cß  a u f  b i e  U n t e r t e i l u n g  bi e»  
f e r  ¿Räume u n t e r  ba S  St SRi e t ®.  b e f e ß r ä n f t e  SBir» 
fung beigelegt werben follte (fo gutreffenb St®. I I I  12/28  
unb $ ® . 17 ü  12 840/27 0. 5. M ärg  1.928: @21.1928, 681). 
SlitöererfeitS wirb man unbebenflicß, was and) ber Meinung  
beS ¿R®. entforeeßen bürfte6), einer burd) BertragSauSlegung 
ermittelten 21bfid)t ber ¿Parteien, bie Oereinbarte mit ber ge» 
feßlidjen übereinftimmeube M iete aueß für bie geit nad)  
Freigabe ber M ieträum e beigubeßalten, Sßirfung beilegen 
föitnen, ba ja  bie BertragSfreißeit in biefer Begießung nidjt 
eingefdjränft war. ¿Rur barf nidjt oljne weiteres auS ber 
Satfacße, baß ber M ieter itnbeanftanbet burd) ben Bermieter 
naeß Befeitigung beS ¿RSRiet®. gunädjft noeß eine $e it lang 
bie M iete nad) ben gefeßlidjeu ©äßen Weiter entrichtet Ijat, 
auf eine ftillfcßweigenbe BereinBarung biefer 21rt gefcßloffen 
Werben (fo and) ¿R®. 0. 13. $eg. 1928, V I I I  283/28 Bei 
¡ g e r i e t ,  V , 17. ¿Radjtr., C ¿Rr. 169 unb feßon früher Born
23. ©ept. 1927, I I I  26 /27: Mict@er. 1927, 1 4 8 ’)).

3 <h fomme bamit gufammenfaffenb p  bem ©runbfaß: 
© alt Bei Slufßebung beS StM iet® . für einen ©efcßäftSraum 
bie gef erließe M iete (audj OereinBarte, m it ber gefeßlicßen 
übereinftimmeube M iete), fo ift in ber ¿Regel nunmehr eine 
nadj billigem ©rmeffen gu beftimmenbe, fog. angemeffene 
M iete gu entrichten. ¿Rur wenn bie, Oor ober nadj B kg fa li 
ber QwangSWirtfdjaft getroffenen Bereinbarungen ber $ar»  
teien ergeben, baß and) nach biefem Qeitpunft bie M iete naeß 
anberen ©efidjtSpuniten fiel) beftimmen follte, fo bleibt —  
je naeß bem Snljatt beS BertragS —  entweber bie gefeßtidje 
M iete weiter maßgebenb ober bie früher üereinbarte Miet» 
fjöije erhält wieber ©eitung für baS StechtSoerljaltniS ber 
¿Parteien.

I I .  2 t u f w e r t u n g  ü e r e i n b a r t e r  M i e t e n .  ®ie 
herrfdjenbe SReinung, Oor allem bie fteßenbe Stfpr. beS St®, 
unb f © . 8) [teilt fich Wie erwäljnt auf ben ©tanbpuntt, baß

. 6) @o richtig ¿R®. 12 0 ,2 1  =  8255. 1928, 2521« (ögl. ßiergu 
m e i n e  Stnm.) entgegen ber Sluffaffung be§ S’® , (ogt. g. SB.
17 U  2910/26 o. 17. jjeß r. 1927: M ie t® e r. 1927, 82). © päterhiu 
fd je ittt auch Ba§ S ® . feinen © tanbpunüt bem beg 91®. angegltcßeit gu 
ßaBen, wie ber Satßeftanb ber 3l®@ntfd). 0 . 31. D ü t. 1928, I I I 12/28 
(M ie t® e r. 1928, 208) erkennen läßt.

6) ®aS 8t® . hat fid j hiergu notfj nicht expressis v e rb is  ge» 
(äußert. ® te ©ntfeß. I I I 12/28 hatte eilte ® lettm iete, bte ftd j auf 
i o i i i ü f i r l i d )  oereiußarter griebengmiete n a ^  ben gefe|ltdjeit ©äßen 
aufbaute, alfo eine »ereinßarte M ie te , gum ©egenftanb. —  ®ag SUS. 
fte ttt ftd j auf^ ben gutrefferiben © taubpunkt, baß auch biefe M ie ten , 
w eit bie BereinBarung n u r getroffen tour&e, „u m  bte © in fü ljrm tg  ber 
gefeßlidjen M ie te  b u r^  einfeittge@ rM ärung gu erfparen", „ m a n g e i g  
b e f o n b e r e r  S t n h a l t g p u n k t e  f ü r  e i n e  g e g e n t e i l i g e  
S t ß f i d j t  a lg  auf bie ¿Batter ber gtoanggregeiimg getroffen gelten" 
(17 ü  10064/27 o. 14. SRoO. 1927: M ie tS e r. 1928, 50).

7) S m  übrigen i f t  bte Sluffaffung beg Sft®., baß bag 25?ieber» 
aufleben ber früheren Bertraggm iete Bon ber CMdänutg einer ¿ßartet 
abhängig fei, fdjjoer m it feinem fonftigen © tanbpunkt gu bereinigen. 
®ag hebt bag £ © . a. 7. M ä rg  1928, 16 ü  9710/27  (M ie t© e r. 
1928 ,88 ) gutreffenb heroor. O ffenbar feßroebte bem SR®, ein auf ben 
eingelnen Daljtunggabfd jn itt befdjrim kter SBergidjt auf bie Bertragg» 
miete Oor.

8) B g l. 1) 8t@. 0 . 19. M a i 1925, I I I 369 /24  (git. Oon S i n g :  
@21.1927, 55 2 ); b. 30. M ärg  1926, I I I 225/25 « 2 8 .1 9 2 6 ,1 5 5 0  
=  M ie t® e r. 1 9 2 6 ,4 9 ); b. 12. M a i 1926, I I I 336 /25  (®SB5.1 926 ,457 ); 
b. 23. ©ept. 1927, I I I  26 /27  (M ie t® er. 1 9 2 7 ,1 4 8 ); b. 30. O ü t. 1928, 
I I I  12/28  (M te t® er. 1928, 208 =  ©21. 1928, 766); V I I I  283 /28  
( Ö e r t e l ,  M ieterfißuß V , 1.7. SRadjtr., C 223); b. 29. ©ebt. 1926, 
I I I 4 7 5 /2 5 ; b. 2. SRob. 1926, H i  554/2G ; I I I 171/27 (SR®. 1.20, 21 
=  3S8. 1928, 2521«), —  2) St®, b. 17. g-ebr. 1927, 17 U  2910/26 
(M ie t® e r. 1927, 8 2 ); b. 8. 0 6 t .  1927, 16 U 4197/27  (M ie t® e r. 1927, 
157); b. 17. 0 6 t .  1927, 17 U 6915/27 (M ie t® er. 1927, 171 =  QSS.
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in  b e r  SR eg e i offne mettereg bie frühere Bertraggmicfe 
lieb er auf lebt, foweit ntcijt beit «ßarteioereinbarimgen etwas 
anbereg gu entnehmen ift, bafj alfo burd) bie Slufhebmtg beg 
R«Riet®. feine Bertraggtüde entftanben ift. Ster uutf; fotnit, 
ba bie wteberaufiebenfcett Bertraggmieten burdjweg nod) 
«papterntarfbeträge aufweifen, Bet alten nic^t erft nad) ber 
SBährunggftabilifierung oereinbarten «Rieten eine Slufwertung 
ftattfinben. Rad) meiner oben I  bargelegten Stnfidjt Be« 
fdfränft fid) bagegen bie Rotwenbigfeit gur Slufwertung auf 
bie gälte, in benen feftftellBar ift, baß bie Parteien für bie 
Qeit nad) Siufhebung ber 3manggWirtfd)aft eine frühere 
«ßapiermarfmiete tnieber in  f r a f t  fegen wollten.

Über bie Bei foldjer Slufwertung gugrunbe gu legenben 
Rfajjftäbe, bie aud) Bet ber Stufwertung üon entwerteten 5f$ad)t« 
ginfen gur Slnmenbung fontnten, ift fid) bie gefamte Rfpr. beg 
SR®, unb Ä ® . unb im wefentlidjen auch bie Siteratur einig '■>). 
«Ran oerwirft je&e fdjematifclje Umrechnung nad) SDoIlarfurS 
ober fonftigen «Rid)tgal)ien unb oerlangt eine Prüfung, „in  
weld)em Berljältttig ber oereinBarte gu bem gur Bertragg« 
geit angemeffenen «Riet« ober «pad)tgin§ geftanben hat. förunb« 
fäglid) ift bann ein «Riet« ober «ß ad) tgtng gu gewähren, 
ber gu bem f e g t  angemeffenen «Riet« ober Badjtging im glei« 
chen 93erf)ältniS fteijt. 3 m  gingelfall mögen bann m it Rüd«, 
ficht auf bie Befonberen Berhättniffe ber Parteien ober bie 
SSefonberheit ber Sachlage 316 Weisungen Oon biefer grunb« 
faßlichen Siegelung geboten fein" (fo f ® .  16 U  4197/27). 
® a§ SR®. (0 . 19. gefir. 1926, I I I  120/25: gurSRbfd). 1926 
R r. 918) hat bieg gelegentlid) bahin auSgebrücft: ©g ift cm 
Billiger Stuggleid) ber gntereffen Beiber 'Parteien gu fud)en. 
® er oereinBarte «Rietging ift gu bcrüdficf)tigen unb gu prü« 
fen, oB er befonberg ^od) ober niebrig war. ®iefer Borteil 
muh bem Begünftigten alg lionjunfturgewinn gewahrt Blei« 
Ben. Slnbererfeitg ift ber jeßige «Rietpreig für Raume gier- 
cger SCrt unb Rußung Oon Bebeutmtg.

® a§  läuft im  allgemeinen auf einen h ö h n e n  SRiet« 
ging alg ben betrag ber gefeßlichen SRiete heoaug. Siegel« 
mäßig würben in ber Snflationggeit höhere «Rieten im freien 
Beriehr geboten unb OereinBart alg bie gefeßlidjen Säge aug« 
machten. ® a  Bei bem «Ränget an mieterfchußfreien Räumen 
unb bei ber ftänbigen Beränberung ber SBäljrung in ber 
In flationszeit fich eine normale «Rarftlage nicht Bilben fonrtte, 
fo muß naturgemäh bie gefegltcge «Riete gur ¿Jeit beg 33er« 
traggabfd)luffeg alg „angemeffen" gum Bergleid) m it ber üer« 
einbarten «Riete l)«angegogen werben. ® ie heute im  freien 
SBerfehr angemeffene «Riete liegt gweifellog über ben Sägen, 
bie fieg nach ber gefeglichen «Riete ergeben würben. Sehr 
weit fann aber guaunften beg Bermieterg in  Rüdfidjt auf bie 
ihm oorteilhafte frühere «RietbereinBarung nicht fymanfr 
gegangen werben, ba bie 28ud)ergrenge (ca. 150o/o ber 
griebengmiete) nicht üBerfchritten werben barf. So fommen 
beim bie @erid)te burchfd)nitttid) wieberum gu Sägen üon 
130— 150o/o ber griebengmiete10).

I I I .  S B e r t B e f t ä n b i g  o e r e i n B a r t e  « R i e t e n .  ISer 
Unterfdfieb beiber «8 eredjnung§arten, o& nun bie heute an« 
gemeffeue «Riete ober eine frühere oereinBarte «Riete unter 
Stuf Wertung gum Stugganggpunit genommen wirb, ift, wie 
üorftehenbe Stugführungen geigen, im praftifdjen ©rgebnig für 
bie Siegel aller gälle gering. R u r bie Seredjnunggmethobe 
ift bei reiner „angemeffener" «Riete wefentiid) einfaajer. ®r« 
hebliche Stfferengen tonnen fich aber ergeben, wenn man bie 
gahlreidfen «Rietoerhältniffe ing Singe faßt, bie —  fo nament«

1928,10671)'; B. 14. Rob. 1927, 17 ü  10064/27 («Riet®er. 1928,50 
=  33B. 1928, 25668) ; ü. 17. «Rai 1928, 17 D 981/28 («Riet®er. 
1928, 116 =  83B. 1928, 25645) ; 0. 5. «Rätg 1928, 17 U 12840/27 
(SSt. 1928, 681). — 3) S i t e r a t u r :  B a n b m a n n  (@21.1927,527); 
«8 tu m  Bo (@2I. 1927,529); © ah  m ann  (@21.1927,529); S i e f er S«  
au et (@21.1927,530); Si ng (@21.1927,551,563); ©bei  (@rg§eft 
gum SOtietScE)®. S . 119).

9) SSgf. tngBef. W .  16 U 4197/27 (2Kiet®er. 1927, 157). 3n  
ähnlichen, inhaltlich biefelBeu ®runbfäße Betonenben SEBenbungen Be« 
megen fiel) bie U r t e i l e  beg S®.  17 U 6915/27, 17 U 10064/27, 
17 U 981/28 unb D S ® R fp r. 45, 148 fotoie bie U r t e i l e  beg 
«R®. I I I 26/27, I I I 336/25, I I I 120/25 (gurRbfcI). 1926 Rr. 918), 
I I I  205/25 (®2Bohn2trch. 1926, 325), I I I 515/25 (SI®§augb3- 
1927, 60). 3 n ber Siteratur oertreteu ben gleichen (stanbpunbt 
S e r t e i ,  © a h m a n n ,  Si ng (a. a. £)•).

10) SSgl. g- 58- S®. I  35erlitt 0. 9. Roö. 1927 (@2t. 1927, 624) 
mit 2IngaBe ber bur(hftf)nitttich Bewilligten betrage.

(ich gegen ©nbe ber In flationszeit —  bie «Riete auf eine 
wertbeftanbige ©runblage, inSBef. auf Oollarbaftg geftellt 
haben. ®agu gehören in gewiffem S in n  and) bie oben er« 
Wähnten üon m ir fog. angelehnten (b. h- auf ber Berechnung 
beg RSRiet®. aufgebauten) SRieten. S ie  tonnen aber ty t i 
anher «Betracht Bleiben, weil fie entweber, foweit ihre oer« 
embarte Befriftung nidjt über bie Slufgebung beg Sl«Riet®. 
htnaugretcht, auch « acl̂  btt hetrfdjenben «Retmtng feine aug« 
tetdjenbe ®runbtage mehr für bie fünftige Bemeffung ab« 
geben tönnen, ober Weil fie, foweit baritbet hinaug gettenb, 
in  ihrer p i j e  burchauS geitgemäh gebiieben finb unb begljalb 
feinen SInlah gur Slufwertung bieten fönnen. Sind) bie fog. 
ISoItar« ober ©olbmieten werben häufig fo Bemeffen worben 
fein, bah fie nod) heute e'ne feinegwegg inäqnioalente ®egen« 
Iciftung barftellen. R id jt fetten aber ergibt ftd), bah ^ie 
teien fich üon ber „bamaligen innerbeutfehen Sauffraft be§ 
®oltarg genau fo oon einer Sdfeingröfje haben blenben taffen 
wie berfenige, ber bem «Riffionen« ober «Riffiarbenraufd) gum 
Opfer gefaüen ift"  (S ® . 16 U  4197/27). S ann  lautete bte 
3}Ziete nad) ber ©tabiiifiecung gteid)|aii^ nod) auf iäcfyeriid) 
geringe Beträge, bie feinen Bergleid) gu ben heutigen tRict« 
faßen aughalten. Rieht auggeidjieffen ift eg aber auch, bah 
man in Siücfficht auf eine möglidje Befferung ber SRarc  ̂ etne 
§öhe in  D o lla r OereinBart hat, bie nur burch bie gnflattong« 
fonjunftur erflärlid) wirb, jeßt weit über ber Slormalmtete 
liegt unb bem «Rieter untragbar geworben ift.

Bei fo gelagertem Satbeftanb, wo fid) eine ftarfe gn« 
fongrueng gwifdfett wertbeftänbig üereinbarter unb jeßt an« 
gemeffener SRiete ergibt, fangt fid) bie herrfdjenbe SReinung 
in  ihren eigenen gujjangeln. S ie  gwingt, gu foldjen inäqut« 
oalenten ©egenleiftungen wteber gurüdgufehreu, obwohl bte 
Beteiligten ingwifchen bur^ eine grflärung nach § 1 R5Riet©. 
ober entfprechenbe Bereinbarung ben g rrtu m  ihrer gu« 
füitft§bered)nung bereits forrigiert unb ihren Bertrag bannt 
gu einigermahen erträglichen SRtetfäßen forteutwicielt hatten. 
®g erfd)eint natürlich int ijöiiifteit ©rabe unbillig, ben Ber« 
mietet auf einen weit unter ber bigher gegaljlten gefeßiid)en 
«Riete liegenben Betrag gu oerweifen ober bem «Rieter 
piößlid) eine wefentiid) höhere «Riete alg bigher gugumuten, 
bie er unter gang anberen Borangfeßungen üerfprochen hutte. 
®ie Belastung beg «Rieterg finbet atlerbingg i^re ©renge an 
bem 38ud)eröerbot beg § 49 a «RietSd)®- ® ie  Slb Wertung 
einet gu hohen Bertraggmiete witb alfo wohl faum in fftage 
fommen, obwohl fie an fich utefjt auggefd)Ioffen if t11)- ®a« 
gegen ift guläffigfeit unb §öhe ber Slufw ertung h i«  
weittragenber Bebeutung.

Ob überhaupt eine Umwertung wertbeftanbiger «Rtet« 
unb «ßad)tginfen in grage fommen fann, begegnet in Recht« 
iprecf)ung unb Siteratur ftarfett Bebenfen. 33äf)tenb ba§ äi@. 
(IG  ü  4197/27) eine Umwertung bei grob unbilliger Ber« 
fd)tebung beg Berhältniffeg gwifcfjen Seiftung unb ©egp«  
iciftung burd) bte oon ber Stabüifierung auggelöften Wirt« 
fdhaftlichen folgen guläßt, ftet)t bag R@. im altgemeinen auf 
abiehnenbem Stanbpunft, hat jebod) aud) einige gegenteilige 
©ntfä)etbungen erlaffen12). (Sag R@. weift barauf hitU ops 
biejenigen, bie eine wertbeftanbige ©runbtage wühlten, fid) 
oon ber allgemeinen Begriffgüerwitrung ber gnflationggcit 
ferngehalten unb fich oon ben SBährunggfchWanfungen ntt« 
abhängig gemad)t, bamit alfo auch in ber Regel für ben » a ll

11) ®a§ R ® . hat (33B. 1 9 2 7 ,1 9 2 4 8) bie 21Bwertung eines in  
. Roqqen ober Roggenwert feftgefeßten «¡5ad)tpretfeg fü r  notmenbtg er«

ac&tet m it R ü & fid jt auf bie gefunbenen Roggenpreife. @S htt«beit ftd) 
aber h ier um eine burch bag S«ß@21. feftgefeßte «ßaciitfumme, gu bereu 
Stbänberuug burd) baä S$@21. nach USegfaU beg ißad)tfd)Ußeg unb 
ber «B@f. in  «RecülenBurg hetne «Röglid)beit mehr Beftanb. ® ag R ® . 
fd ie int h ier eine 21rt »ortw irfeung ber Rißachtfdl®- angunehnten, bie 
a aud) eine §era6feßung ber 5ßaffit geftattet. Stuf bte SlBwertuug 

fonftiger wert&eftänbiger «Riet« unb «J3ad)tgtnfe iä f jt bte @ntfd). (Eteinen 
fiiheren @d)tug gu. ©agegeu fpxidft fich bag S ® - m ar aud) fü r  $tt« 
tä ffighe it ber Slbwertung aug (ögt. 16 U  4197/27).

12) B e j a h e n b :  I I I5 1 5 /2 5  0. 19. CSt- 1926 : 21©§augB3. 
1927, 60 (SRietging in  © olbm axb): I I I 426 /25  ü. 3 . f f id i  1926 : 
© 3 3 .1 9 2 7 ,3 1 7 .  B e r n e i n e u b :  I I I  482 /25  0. 27. Roü. 1925: 
3«®. 1926, 9 7 5 ; I I I1 6 5 /2 5  b. 29. San. 1926 Bei 3  e i l e t ,  250 Stufw« 
3-ätte, R r .  19 («BachtoereinBaruug auf © o d a rfu g ); BSatn. 1926 91r. 2 0 ; 
® 3 3 .  1926, 7 4 5 ; V I 170/26 ». 9. Q u lt 1926 : 33B. 1927, 1 1891 
(Uuterhaltgreute in  ® o Ibm atft); R ® . 115, 8 8 f f . ; ögl. ferner S i n g  
(@21.1927,5 6 3 ); B e  ( b e r  (@2l. 1927,529).
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her Stabilifierung SBorforge getroffen paben. S ie  gegen» 
teiltgen ©ntfefieibungen berußen, foweit eine foicße Radj» 
Prüfung an_ §anb beS ntitgeteiiten turnen SatbeftanbeS mög» 
lief) ift, offenbar auf SBertragSauSiegung int © tn je ifa ll13). 
©ine Aufwertung foll nur ißiaß_greifen, wenn feftftellbar ift, 
baß bie Starteten m it ber getroffenen Siegelung für ben ©in» 
tr itt  ftaBiier SSertöerßättmffe nicf)t einoerftanben waren ober, 
falls fie biefen g-all »orauSgefeßeit patten, eine anbere S8 e» 
meffung Oorgenotnmen paben würben, g n  ber Siegel wirb 
aber anjuueßmen fein, baß bie Parteien in bem üetein» 
Barten ©ntgelt einen StuSgieicß auep für fünftige SBäprungS» 
fcpwanfungen erbliciten unb auep m it ber SKöglicpfeit einer 
SBäprungSftabilifierung reepneten, namentlicp wenn es fiep 
um SJiietüertrüge Bon relatio fepr langer Sauer panbelte14). 
21ucp bamt würbe fiep bie benacpteiligte fßartei naep ben 
©ruttbfä|en^ ber clausula-Sepre noep Don einem fie über» 
irtäfjig fcpäbigenben Vertrag Befreien formen, opne alietbiitgS 
einen felbftänbig burepfepbaren Slnfprucß auf fßreiSerpöpitng

13) ® arau f ftettt namentlicp R ® . 115, 88 ff. entfepeibenb ab.
14) ®aß fepon in  bem ABfipluß eines lang friftigen  SSertragS, 

einerlei ob m it mertbeftänbigem ©ntgelt ober m it SßapierntarRpreifeit, 
ein g e w a g t e s  © e f e p ä f t  ¡$u erblicken i f t  unb bie Aufw ertung aus 
biefem ©runbe wegen bewußter Übernahme beS RifiRoS Oerfagt werben 
bann, pat baS A ® . beS öfteren auSgefprocpen. @3 betont feboep gleicp» 
je it ig , baß bie Übernapnte eines folcpen S agniffeS  xecptlicp nidpt als 
ein unBegtenjteS angufepen fei, baß inelmept ein foltper »e rtrag  naep 
S ren unb ©tauben n u r fo weit binben Rönne, a ls  „g o tgen  unb 
Umftänbe in  SBetracpt Rommen, bie bei oerftänbiger SSütbigttng ber 
bamaligen SSerpüttniffe wenigfienS einigermaßen überfepen unb in  
»etraept gesogen werben bonnten" ( I I I 205 /25  0. 2. geBr. 1926: 
3Kiet©er. 1926, 37).

p  pabeu. 916er pier ftept baS Üi@. auf bem @tanbjmn!t, 
baß „bie wirtfcpaftlicpen golgeerfcßehumgen ber ¡gerfteilung 
ber SOtarf als wertBeftänbiger SBäßrungSeinßett niept wie ber 
borangegangene SBäßrungSöerfail einfeßneibenb genug ge» 
wefett finb, um eine böllige UmWälpttg ber allgemeinen Wirt» 
fcpaftlicpen SBerßättniffe unb bamit einen fRücE'griff auf jene 
Älanfel p  raptfertigen" (R@. 115, 96 m it weiteren Ser» 
weifungen). Stur Bei bem „¡ginptreten Befonberer Umftänbe" 
würbe ber SRiicftritt naep oerweigerter ©rpöpung ber unp»  
länglicpen ©egenleiftung bem Vermieter geftattet fein. S ie  
Seränberung ber ¡¡Rieten in ber ßwifepenjeit fönnte Wopl 
faum als folcp Befonberer Umftanb aitfgefaßt werben. Senn  
bie AUeterpößungen Bebeuteten ja nur Anpaffung an ben 
SBäprungSöerfali; bie I R a u m m a r f t l a g e  pat fiep feitbem 
faum gecinbert.

ytaä) biefer Stfpr. beS 9t®. mag fie aitcp in  ntaneper 
Sjinficpt u itflar unb wiberfprucpSöolI fein, ift eS p m  min» 
befielt reept p e ife lpaft, ob ber Sermieter eine ©rpöpung 
WertBeftänbig öereinbarter unplänglicper Atiete bureppfepeit 
öermag. S ie  üon m ir oertretene 91uffaffung Bringt Billigere 
©rge&niffe, foweit naep jener wert&eftänbigen SereinBarung 
bie Benacpteiligte ¡Partei burep Berufung auf bie gefepüdje 
¡¡Riete fiep Bereits bon bem unüorteilpaften ¡Beitrag befreit 
patte, ¡gaben allerbingS Beibe ¡Parteien &i§ p m  Qeitpunft 
ber 91ufpeBttng beS ¡RÜRiet®. an iprer Sereinbarung feft» 
gepalten, fo feplt jeber Anlaß, ißnen jept naep bem gort» 
fa ll beS 9t9Riet@. eine SertragSeinberung p jum uten , bie 
fie felbft japrelang naep erfolgter ©iaBilifieritng trop gefep» 
ließet ¡¡Röglicßfeit p r  einfeitigen Abänberung ipres ¡¡Riet» 
bertrageS niept für erforberlicp gepalten paben.

K l e i n e r e

|te«e vve u fflfA je  Jtmtrluumimt tut* ©vlaflfe ms« pUrt- 
u n b  JOoljnmtgenotfitpi.

3«  ben Bei A t e p e r o t o i p  auf @ .31— 34 unter B I  A r .  1— 49 
aufgefüprten preuß. ©efepen unb » 0 . finb jw e i weitere preuß. 
» D .  pinjugeRommen, fo baß aus ben 49 ©efepen unb 330. 51 
geworben finb.

1. ® ie  b i e r t e  » 0 .  ü b e r  b i e  S o c R e r u n g  b e r  
S w a n g S w i r t f c p a f t  o. 29. A t a t  1929, © @ .1929, 68, pat bei 
S R e p e r o w i p  noip in  einem Sacptrage auf @ .1179— 1182 »e» 
rü&ficptigung^ finben Rönnen. ® afe ibft i f t  ber ® e jt Bereits abge» 
brueftt unb bie » D .  auep erläutert, fie öeränbert leb ig liip  bie Qtf» 
fern ber naep ber 1. u. 3. Soc&SD. bon ber »efcplagnapme Be» 
freiten fogenannten teuren ÜBopnungen unb fepränbt fo tn it ben 
©eltungSBereiep beS SBopnntang®. weiter ein. ® ie  reicpSrecptlicpen 
Seftimnumgen über SRieterfcpup unb §öpe ber ¡¡Rieten finb fü r  
SBopnungen auep burep bie 4. SrSocRS&D. unberüprt geBlieBen. ® ie 
» D .  i f t  am 1. f p l i  1929 fn  Sfraft getreten.

2 . ® ie  5- w e i t e  » 0 . ü b e r  b i e  » e t r i e b S f c o f t e n  i n  
b e t  g e f e p l i c p e n  S R i e t e  0. 3. f j u l i  1929, © @ .1 9 2 9 ,8 3 .

Um  bie » 0 .  oerftepen ju  Rönnen, muffen § 21 ber » 0 .  über 
bie 9Rietäin.SbiIbung o. 17. A p r i l  1924, ®@. 1924, 474, A r .  X  
p  2, 3 u. 6 AuSfSBeft. j .  atüRiet®. ». 4. Aug. 1923, @S. 1923, 382, 
bei 9R e p e r o W i p  @. 10&8/57 unb § 2 » 0 .  über bie »etrieBSRoften 
». 14. A p r i l  1928, © @ .1 9 2 8 ,1 0 0 , bei Ü R e p e r w i p  @. 1074/75 
eingefepen werben. ©S if t  niept gan j leiept, fiep in  ben preuß. »e» 
ftimm ungen über aR ietjinSbilbung unb über bie Regelung ber gefep» 
ließen ÜRiete noep precptsnfinben. gnsbef. i f t  niept erficptlicp, weS» 
palb bie AuSfSSeft. g. RSRiet®. o. 4. Aug. 1923 niept im  ganzen 
fepon burep bie » 0 .  ö. 7. A p r i l  1924 erfept würben, in  welcpe 
bann bie anfrecpterpaltenen »eftünmuugen B X  A r .  1— 10 ju  über» 
uepmen gewefen Waren. ® ie  in  ben » 0 .  o. 14. A p r i l  1928 unb
3. S a lt 1929 in  »e ju g  genommene A r. X  §it 2, 3 u. 6 AuSfSBeft. j .  
A A H e i® . o. 4. A ug. 1923 Betrifft ju  2 bie ©niwäffermtgs» (®ana» 
lifationS») ©ebüpren unb ©ntgelt fü r  gäRaliengebüpren, ju  3  bie 
©traßenreinigungSgebüpren unb gu 6 bie Soften fü r  SRütt» unb 
©cplacRenabfupr (ogl. 2R e p e£ o W i  p @. 1057, B l  A r .  20 su 
3 i f f .  2, 3 u. 6 unb ®9RietSR. 1929, 861).

» r u m b p  w eift in t ® 9R ietA . 1929, 844 batauf p in , wie baS 
SReicp bic unbeliebte SBerantwortung fü r  bie ÜRietenfteigerung an bie 
£änber, bie Sänber an bie ©emeiitben abgetreten paben, unb wie 
bie ©enteinben ben §au3befiper m it ber Aufgabe Betrauen, bic

jERieterfcpaft baoon i i t  Kenntn is gu fepeit, baß ntepr SOiiete jn  gafjIeiT 
ift. ®aS Aeicp pat tebiglicp bie DRinbeftpöpe ber gefeplicpen SRiete 
auf _120»/o feftgefept, wäprenb btefe SRiete m it ben ffufcplägett, wie 
fie [id j in  ¡Preußen aus ben » 0 .  über bie A tie tjinS b ilbung , über 
bie Regelung ber gefeplicpen SOiiete unb über bie SBetriebSRoften er» 
geben, in  ben nteifien ©emetnben tatfäcplicp bereits 125, i i t  SBerlin 
wopl fepon 130 o/o betragt.

3 U beit anßerpalb ber ©@. Bei 9Rep e t o W i p  B I I  @ .34— 37 
(petangejogenett © . 1077— 1111 abgebrnditeit 40 prenßifcpen SRinifterial» 
erlaffen finb iuäWifcpen Beröffentlicpt A r. 41— 43 bie © tla ffe  beS 
A tin ifte rS  fü r  SSolRSWopIfaprt: Ar. 41 D. 4. 9Rai 1929, I I B 1577 
Betreffenb bie aRietberecptigungSRarte, »oIRSwopifaprt 1929 @ .433 ; 
Ar. 42  o. 29. AEai 1929, I I  B A r .  1829 Betreffenb ©infcptänRitng 
ber SB0. über bie SBewirtfcpaftnng beS SBeamtenwopnraumS, ba jit 
A t e p e r o w i p :  ®9RietR. 1929, 861 im  3ufammenpange m it ber 
uierten S » . ;  A r. 43 0. 28. g m t i 1929, I I B 2289/29 betreffenb S8 e» 
riicRfieptignug bringenben SSopnungSbebarfS oerpeirateter K iitbe t beS 
Hauseigentümers, SBolRSwoplfaprt 1929 @p. 733, 734, burep Weldpen 
in  bem bei SR e p e r o W i p  B I I  A r .  21 m itgeteilten © rlaffe auf 
@. 1088 3e ilen  18, 19 bie SBorte „fo w e it baburep eine SBenadpteiKgung 
fonftiger bringenb SßopnnngSbebürftiger niept e in t r it t "  geftriepen finb. 
Ar. 44 bie AügSBfg. beS SuftSAin. o. 2. Q u li 1929, 1 1102: ^SRSBl. 
1929, 207 A r .  155 betreffenb baS »erfapre it in  SRietfireitigReiten 
mtb bei SßoüftrecRung »on RäummtgSurtetlen, ba ju  f f l t e p e r o W i p ■ 
®?RietR . 1929, 862 r. ©p. 5u 4. A r .  45  bie AtlgSSfg- beS SRi» 
nifterS fü r  SSoIRSWopIfapri nnb beS g u fH R in . über ©rnnbfäpe 
fü r  bie Söeurteilung ber Angemefjenpeit beS SRietjinfeS gern. § 52 
A bf. 3 ¡¡RietScp©. o. 7. ©ept. 1929, I I  B 1900 W M . n. 1 1297/29 
JustM . (ogl. A i  e p e r o W i p  @ .601 a. 6 . 1094). ® ie  »erfügu itg  
gelangt bemnäepft im  ¡g3R5Bl. unb in  ber »olRSWoblfaprt sur S?cr» 
öffentlidpung (Ogl. 32RS81.1929, 287 A r .  214).

Weitere fnbexuitgen ber preuß. ©efepgebuug finb i i t  abfep» 
barer 3 « t  niept mepr gn erwarten. Auep in  ber ReicpSgefepgebung 
perrfept Rupe. überall g re ift alimäplicp bie ©rRenvttniS burep, baß 
fü r  einen weiteren Abbau inSbef. beŜ  AtieterfcpußeS unb ber Rege» 
lung  ber §öpe ber IR ieten oorerft Rein Raum , unb baß wopi fepon 
ber biSperige Abbau etwas ju  übereilt erfo lgt ift. Aacp Söefcpeiben 
beS R A rB A i. 0 . 7 .S u n i 1929, IV  b 3  6786/29, unb beS RgSR. ». 
20. g it t t i  1929, A r. I  a 1439 B ait ben SSerf. liegen ju r  ©nt» 
würfe ju r  tn be rnng  beS Aiiet@cp©. unb beS RAHet® . niept oor, 
unb if t  auep̂  niept überfepen, ob fü r  bie i je it  naep bem S l.A iä rg  
1930 lebtglicp eine SBerlängermtg ber genannten ©efepe in  gragc 
Rommt ober auep fnberungen erfolgen werben. ® ie  RSpacpt@cp0 .
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i f t  foe&ett erg burdj baS ®ef. B. 12. S u l i  1929 (91®Bl. 1929, 133) 
um  ein galbeS Sage bertängert, nadj&em fie Borger bie Bei 
W e g e t o m i g  @ .323 erörterten Berfdjärfm tgen erfahren §atte. g-ür 
Breugen i f t  bie Berlängerung burcg B D . b. 13. ©ept. 1929 (© © . 177) 
erfo lgt, unb finb bementfpredjenb Bei W e g e r o m i g  © .1 1 4 1  in  § 8  
unb © . 1153 in  § 58  9lbf. 1 bie SBorte „3 0 . ©eptember 1929" burcg 
„3 1 . W ä r j 1930" p  etfegen, ferner i f t  © . 1145 bie in  § 15 9lbf. 1 
Budjftabe b beftiinmte g r i f t  fn r  bie © te línng Bon Stnträgen auf Bcr» 
längetung bon B ad)tüertragen fü r  Bßdjtüerträge, roetdje am 30. ©ept.
1929 unb fpäter ablaufen, aud) bann gemagrt, wenn ber 91utrag 
unBer¡$ügíid) nad) Berkünbung ber B D . b. 13. ©ept. 1929 geftelit if t.

B ie lle id jt benugt ber preug. B oíkSm oglfW . bie BorauSfidjtlicge 
Buge ber nüdjften Qeit, um  menigftenS bie bier £odi,BD. unb bie 

pgtreiegen B O . über bie W ie tjinS b iíbung  in  je eine p fa n tn te n p »  
faffen. S ine foldje gufantm enfaffung loar in  Breußen Begiiglictj ber 
W ietäinSbilbung bereit? im  g rü ijfa f jr  1929 in  9tu3fid jt genommen, 
if t  aber über baS ©am m ein bon W a te ria l n id jt  ginauSgebiegen.

®te V auS jinS S tB D . ber Sänber tnerben hoffentlich am 1. 91prit
1930 bie bringenb notmenbige Bereingeittid jung bureg ba§ ©ebäube» 
© tE ntfcfju lb© . (ogt. W e g e r o m i g  @. 822 /23 , 895, 912/13) erfahren.

9191. 9 í r t g u r  W  eg e r  o m i g ,  Königsberg.

©nfßepttttßc«.
„y*rrrfralT««a“ w**n ©r»»h|iiiiJ«» »nt» § 3 1 3

© u t :  3 S .  1929, 710 bürfte mogl überfegen gaben, bag aueg 
31©.: S2B. 1928, 2 5 7 1 5 p i f d je n  ben ge ilen  fug 91©- 54, 56 
anfcgliegt, ogne bag 91®. 77, 130 =  3 SB. 1912, 33 ginbert (ja , biefe 
©ntfegeibung gegt fo meit —  o g n e  B ertrag  —  bie cond ic tio  
in d e b it i p p ta f fe n ) .

SDiit 31ed)t tre n n t baS 91®. ben „S lu ftra g "  a ls con tractus naeg 
§ 662 (monad) jemanb fid) n u r B erp flid jte t, e in  „© e fega ft" p  
beforgen) bon ben BedjtS foIgen „a u ? "  S lu ftrag  (§ 667), monad) 
baS ©efeg ogne 3 u tu n  beS B eau ftrag ten  biefen berpfliegtet, bem 
S luftraggeber baS „E r la n g te "  gerauSpgeben. V ie rnad j i f t  eS bie 
megr ober meniger zu fä llige  ©atfacge be§ „E rla rtg tgabenS ", an 
meldje fid) e x  l e g e  bie Berpflieg tung gu t Verausgabe kn ü p ft. 
§ 313 berlang t aber B eurkunbung n u r, menn jemanb gera te  e x 
c o n t r a c t u  felBft fid) B erpflid jte t.

© u td ) ben S lu ftrag „b e rp f lid jte t"  fid) ber S3eauftragte gerate 
n i d j t ,  baS © runb ftüd t (bon bem er noeg gar nicht metg, ob er 
eS bom © r it te n  erlangen merbe) p  übertragen; e r „B e rp flid jte t 
f id )"  mie gefagt nu r, ein ©efegäft p  beforgen. ©tefe Berpflieg tung 
e r lifd jt m it feinem ©obe, mägrenb eine B erpflieg tung nadj § 3 1 3  
au f feine E rben übergegen mürbe.

© a n j anberS lieg t ber g a lt in  9t@. 77, 130 =  33®. 1912, 33. 
V ie r fdjloffen bie fparteien einen B eT g m e rkS » 9 lu 3 b e u te o e rtra g , unb 
ba fügte ein Sontragent p fä g t id j eine @ i g e n  Berpfliegtung g in ju , 
ein frembeS © runbgück p  Berfdjaffen; f o  mar bie ©atfaegenfeftgel» 
lung  be§ S3©., unb beSgalb lä g t 91®. 77, 130 =  SSS. 1912, 33 ben 
m itermägnten g a lt  beS „S iuftrageS" aitSbrüeklieg g e r a & e  o g n e  
E rörterung.

3 u beaegten bürfte fe in : ® ie  ra t io  leg is  beS § 313 B © B . 
if t  boeg, ben Betkäufer bor Übereilungen in  © injetgeiten be§ ab» 
pfegliegenben SaufoertrageS p  figügen. ®aS atteS if t  g in fä tlig  beim 
Beauftragten (fü llen  © te llbertreter fü r  frembe 9leegnung). © r g ibt 
baS „© rla n g te " (§ 667) gerauS, fo mie eS ftegt unb lieg t m it allen 
W ängelit unb V orte ilen, bie ba finb ober nicht ba finb.

W itte lb a r g e ra n p p g e n  finb noeg 9 i© . 84, 217 =  S9B. 1914, 
5 9 6 ; 91, 16, mo baS 9t® . bon „ f  ä) u l b r e c g t l i c g e n "  91nfpriidjen 
auf Übereignung in  ben gäKen „ u n e d l e r "  ©reuganbfdjaft fgriegt.

8191. D r. © t o g n t a n n ,  ©reSben.

int«r»st»tion ße0*tt hie MalUleidttntg ««* einet» Sliet- 
jittoneteit.

Q u p ftim m e n  if t  Q a c u f i e l  (3SB. 1928, 2689 gegen £ © . I I I  
B e r l in :  ^SB. 1928, 760) ba rin , bag bie bom Verm ieter aus einem 
fO tietäinsurteil auSgebradjte B fäabuttg unb baS fo erioorbene B fa « 1“ 
bungSgfanbrecgt fieg n id jt a ls ©eltenbmacgung beS Bermietergfanb» 
rechts barfteüt. 91n fieg ftegt bager bem © ritte n , ber bie beim SRieter 
gegfänbete ©adge borget, aüerbingS m it bem Bermietergfanbrecgt be» 
laftet, p  E igentum  ermorben gatte, bie SBiberfgrucgSfdage p r  ©eite. 
3  a c u f i  e 1 rn ilt aber p  Unrecgt bem Verm ieter bie ©inrebe ber 
9irg iif t ,  bie excep tio  dolo p e tit, qu i p e tit, quod s ta tim  redd itu rus  
est, berfagen. @r fegiebt näm lid) m. ©. bie groge, 0g bet äBiber» 
fgrudjSitläger s ta tim  re d d itu ru s  est, auf ba§ unticijtige ©eleife unb 
riögtet fo leicht B erm irrung  au, Wenn ec eS barä itf abftellt, bag ber

Verm ieter im  Begriffe  ftege, „fieg, aus ben Sßfanbftücfien in  einer 
91 r  t  p  Beftiebigen, bie ber ©rroerber, folange ein ©  i  t e l  gegen ign  
nicht borliege, nicht p  bulben brauegt", unb bag naeg gerrfegenber 
9ted)tSanfi(gt bie B erufung auf ben W angel eines ©itetS keine 21rg= 
l i f t  fei. @t bleibt bam it re in  auf bem ©ebiete beS BoilftredutngSrecgtS, 
ogne, maS gerabe bie exceptio  m iil, bie materielle DtedjtSlage m it 
p  berüc&ficgtigen. ©iefe i f t  borg folgenbe. SBenn ber Berm ieter eine 
fä llige  WietäinSfor&erung gat (ein © ite l i f t  fü r  fie nicht erforberlicg), 
fo gat er gegen ben W ieter einen aus feinem Bfanörecgt entfgringen» 
ben binglid jen (materiellen) 91nfprudj auf Verausgabe ger ein» 
gebraigten ©adjett p t  Bfaabbermertung. © iefer 9tnfgrucg richtet fieg 
gegen jeben, ber bie m it bem Bfanbrecgte belaftete ©ad)e im  Befij* 
ober p  © igentum ermorben gat, mag fie fieg noeg in  ben W iet= 
räumen befinben ober fogac barauS fdjon entfernt morben fein, mie 
§ 561 9lbf. 2 B © B . k la rfte llt. © iefer materielle binglid je Slnfgruch 
auf Verausgabe p r  Bfowboerroertung riegtet fieg alfo aueg gegen ben 
©rmetbet unb SBiberfgruigSMäger unb er Befiehl, mie jeber materielle 
Btnfprucg, unabgängig baBon, ob ein © ite l Borliegt. SBürbe nun  naig 
BolIftrecb.ungSrecgt auf bie SBiberfgruigSklage g in  bern ©rmerber baS 
B fanbftüdt freigegeben, fo märe er im  felben Slugenblicke fegon aus 
bem m ateriellen ateegte BerpfHcgtet, bie ©aege bem Berm ieter p r  
Bfan&befriebigung ä« überlaffen. © er BM&erfprucgSkläger mug jeben» 
fatts im  Ergebnis, atlerbingS auf einem anberen SBege, näm lid) bem 
materiellen anfta tt bem pangSBoIIftredmngSmägigen, bie @ad)e bem 
Berm ieter p  beffen Befriebigung überlaffen, fo bag n id jt smeifelgaft 
fein kann, bag er s ta tim  re d d itu ru s  est. ©erabe ba rin , bag er 
auf feinem üerfagrenSrecgtlidjen SBiberfprucgSredjte Befiel)^ ogne 3lüdt» 
ficht auf baS ©nbergebniS, bag er nämlicg bod) bie Befriebigung beS 
Bermieter? aus ben Bfanbftücken bulben mug, i f t  bie S lrg lift p  fegen. 
SBenn aber, mie ^ a c u f i e l  p  fotbern fegeint, ein © ite l bergeftalt 
Borläge, bag aud) ber SBiberfprudjSktäger bie Bon bem Berm ieter ein» 
gefcglagene 91 r t  ber BoIIftreckung gemäg bem gmangSBollfttedtungS» 
rechte p  bulben gälte, bann märe er naturnotm enbig fe lbft B o t t »  
f t r e c k u n g S f c g n l b n e r  unb nicht © r i t t e r  i .  @. beS B oll»  
ftreckungSredjteS, fo bag igm  bie SBiberfprncgSklage ügerganpt niegt 
p r  ©eite ftänbe. ®a? ^erangiehen ber ©inrebe ber 9 trg lift märe 
bann übergaugt niegt erforberlicg unb eS if t  niegt p  erfegen, fü r  
metdje g-äHe nmg Q a c u f i e l  bie ©inrebe ber 9 trg tift, bie er felbft 
au? bem materiellen fReigte gegen ben formellen ^reigabeanfprueg 
grunbfäglid) p ta ffe n  m itt, in  B e tra ig t kommen foHte.

B e i einer gäufig Borkomntenben befonberen Sagerung beS pattes, 
bie S a c u j i e i  n id jt erörtert, bie aber ber Bon igm  in  B e p g  ge» 
nommenen ©ntfd). beS S ® . I I I  B e r lin  (QSB. 1928, 760) p g rm tb e  
lieg t, kann bie ©efagr beftegen, bag bie ©inrebe ber 9 irg tift bem 
Berm ieter beSgalb nicht p r  ©eite ftegt, meil ba? ^ßfanbrecht felbft 
erlofdjen fein könnte, ©a? kann eintreten, menn ber W ie te r naeg 
ber B fä "5ung  bie SBognung unter W itnagm e ber eingebradgten 
©aegen geräumt gat. ©erabe biefer g a lt  i f t  in  ber B ra jiS  recht 
gäufig ; benn menn e? einmal p  W ietrückftänben unb BollfiredtungS» 
magnagmen bureg ben Berm ieter gekommen ift, i f t  aueg bie fRäumung 
niegt megr fern, unb ber Berm ieter lä g t in  ber Siegel ben W ie te r 
m it feinen eingebradjten ©aegen rug ig  auSjiegen, meit er ber 9 infid)t 
i f t  —  unb b a rin  gat er ja  redjt — , bag ba? B f ä n b u n g S p f a n b »  
recht burdj ben U m p g  niegt berügrt m irb. ® ie  ©efagr lieg t aber 
in  § 560 B ® B ., monaeg ba? B e r m i e t e r p f a n b r e c g t  erlifcgt, menn 
bie Entfernung ber eingebraegten ©aegen m it SBiffen unb ogne SBi&er» 
fprueg beS Bermieter? erfolgt. W it  bem ©rlöfcgen beS BfanbretgtS 
fä llt  aud) bie ©inrebe ber S lrg lift meg. 9 iun  gat ba? S ® . I I I  B e r lin  
in  ber ermägnten ©ittfd). fieg gu Oieegt auf ben © tanbpnnkt geftelit, 
bag in  ber Borgergegangenen B fänbm tg ber Berm ieter fegon feinen 
SSiberfprud) genügenb p m  91u?bruek gebracht gäbe, fo bag ba? Ber» 
mieterpfanbredjt beftegen bleibe, © a m it i f t  aber bie ©efagr beS ©r» 
löfdjenS nicht enbgültig erlebigt. ©enn aueg bann, menn bie ©nt» 
fernung unter SBiberfprud) erfo lgt if t, erlifcgt naeg § 561 91bf. 2 
@. 2 B © B . ba? 5}3fanbre<ht, menn ber Berm ieter niegt binnen 
W o n a ts fr ift ben 2tnfprucg auf VstauSgabe ber ©aegen geriegtlicg 
gelteitb maegt. ®ag in  bem gier p r  E rörterung ftegenben 
biefe Silage trog  beS fortbeftegenben BfänbungSpfanbrecgteS ergoben 
morben märe, gäbe icg in  ber B ta jiS  nod) niegt erlebt. S n  bem 
g e itpunk t, in  bem bie SBiberfptucgSklage beS ©rmerberS p r  ©ntfeg. 
kom m t, i f t  bager bie 9luSfcglugfrift fü r  bie gerichtliche ©eltenb» 
madjung in  ber Siegel abgelanfen, benn bag bie einrebemeije Be» 
rufung auf baS Berm ieterpfanbredjt in  bem SBiberfprudjSpropg keine 
geriegtlicge ©eltenbmaegung in  biefern S inne  barftettt, kann im  
V inb lick  auf § 209 B © B . niegt p e ife lg a ft fein. ©3 ergebt fieg 
alfo bie fjrage , ob bam it ba? B fa lt5reegt erlofegen unb bie ©inrebe 
ber S lrg lift enbgültig auSgefegloffen if t. ® ie  ©ntfeg. beS £ © . I I I  B e r lin  
gat b a p  niegt ©teSung genommen (ber ©atbeftanb beS U rte ils  läg t 
n id jt genau erkennen, ob bie T luSfdjtugfrift abgelanfen mar, ba? 
© atum  be§ U rte il?  im  Bergältn iS  ju  ben anberen angegebenen $ d t a 
punkten läg t eS aber fo gut mie fieger erfdjeinen). SBogl aber gat 
p  bem barauS gergeleiteten ©inmanbe be§ SrlöfegenS ba? t ® .  
(0 2 ® . 11, 311) © te llung genommen. ©§ gat fid) auf ben ©taub» 
Punkt gegellt, bag ber Berm ieter, menn er „rnegen feiner WietS» 
forberung auf © runb eines oollftreckbaren © ite ls  bie B fänbung gat 
bewirken la ffen ", bam it „ fe in  BermietungSpfanbrecgt p  üerm irklid je it
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Begonnen" gäbe. ®iefe ißfänbung fei 5War {¡eine S 3erw irkligung beg 
ißfanbregtg nag  § 1228 ff. SS©33., aber bod) eine SSertoirkligung 
biefes Diegtg, wag in t ineiteren m it 3 ftwckmägigkeitggrünben geregt« 
fe rtig t to irb. ® iefe E n tfg . lä g t bas? ftarfe empfutt&ene SSebürfnig 
erkennen, bem SSermieter grt Reifen, ber b a p  eingefglagene 2Beg ber« 
fpridfjt aber Bei ber geute gertfgenben unb ungixteifel^aft n ö tig e n  
S ln fig t, baff in  ber ißfänbung aug einem SW ietjinäurteii keine SSer« 
W irk lig n n g  beg SSermieterpfanbregtg lieg t, keinen E rfo lg  rnegr. E in  
weiterer SSerfug, bag SSermieterpfanbregt b ü rg  ben Slblauf ber 
SKonatäfrift n ig t  alg erlo fgen anfegen p  muffen, könnte Bon ber 
S ln fig t berer auggegen, bie bie fü r  bie SSerjägntng in  § 209 SÖ®S5. 
Borgefegenen Unterbredjungggrünbe grunbfä jjlid) auf bie Slugfgtug« 
f r i f t  beg § 5 6 1  Slbf. 2 SS©23. übertragen (fo © r ü n e b a u n t :  S iegt 
1902, 34) unb eine fo lge  Unterbregung namentlid) einer aug bem 
S K ietjinSurte il erfolgten ißfänbung (§ 209 2lb f. 2 3 if f -  5) gufdjrei&en 
woEen ( E m n t e r i d ) ,  ijSfaitbregtgkonkurrenäen @ .8 unb 4 6 2 ff . ;  
S l i e n b o r f ,  SDiietregt, 9. Sluft., @ .3 9 4 /5 ; a. 2C. bag übrige Schrift» 
tum ). U nterbräge eine nagfolgenbe ijSfänbung bie S lu g fg tu fjfrift, fo 
liege fid) tneiter fo lgern, bag eine bem S lugpg  ootauggegattgene 
ijSfänbung übergaupt ben SSegimt ber S iu g fg lu jjfr ift ginberte. SSSie 
man aug  p  ber g runbfäg ligen  fjrage  ftegen mag, o& bie in  § 209 
fü r  bie SSerjagrung Borgefegenen Unterbregungggrün&e auf bie Slug« 
fd ) tu jjfr ift übertragen merben können (im  ©efejj i f t  n u r  bie Sin« 
toenbung ber §§ 203, 206, 207 Borgefegen), fo  ergebt f i g  bod) 
gegenüber ber oorgefglagenen Unterbregung ber [J r if t  beg § 561 
Slbf. 2 33©93. b ü rg  eine ijSfänbung aus bem SDlietginSurteil bag 
SSebenken, bag eg ficE) um  eine SSoEftreckunggganblung aug bem 
SEitel fü r  bie f j o r b e r u n g ,  n ig t  um  ein SSorgegen aug bem 
b i n g l i g e n ,  bem i J S f a n b r e g t  entfpringenben §erauggabe« 
a n fp ru g  ganbeit. S ow e it bie 9 ifp r. p  biefer grage ©teEung ge« 
nommen gat, i f t  bie SRögligke it einer U nterbregung ber g r i f i  fü r  
bie igerauggabekiage auf biefem SBege Berneint Worben (£)2® . 17, 5 
unb S iegt 1910 3tr. 3746). SStE ber Verm ieter ftg e r gegen, bag er 
nad) bem Stugpge beg XRieterg bie bei biefem Borger gepfänbeten 
©egenftänbe n ig t  einem d r it te n , ber fie magtenb ber S R ie tp it p  
E igentum erworben gat, auf SBiberfpruggklage fre ipgebe it gat, fo 
mug er entweber bie ißfanbftücke p rückga lten  ober Borforgiid) binnen 
SRonatSfrift bie ¡gerauggabeklage ergeben.

StB biefe ©dgwierigkeiten gaben igren ® runb in  ber in  unferen 
©efegen beliebten, aber fü r  bie p ra k tifg e  SSraugbarkeit nicgt glück« 
liegen Stnwenbbarerktärung Bon SSorfcgriften auf aitbere nicgt nöEig 
gleicgliegenbe gäEe, g ier ber SSerWertung beg SSertraggpfanbeg auf bie 
gefegligen ijSfanbrecgte unb bam it bag SSermieterpfanbregt. ®ag 
iBertraggpfanbregt fegt SBefig ber SjSfanbfagen bureg ben © laubiger 
Boraug, unb gerabe barauf i f t  bag SSerwertunggregt p g e fg n it te n , bag 
SSermieterpfanbregt i f t  befiglog. ®ag SSerwertunggregt ogne gnan« 
fprugnagm e beg ©eriegtg, w ie eg bie §§ 1228 ff. S5®S3. borfegen, if t  
fü r  bie ® u rg fü g ru n g  beg SSermieterpfanbregteg p ra k t ifg  Bebeutungg« 
log, ba m it einer fre im ütigen §erauggabe bureg. ben Sßieter nicgt p  
recgneit if t. SBiE ber Verm ieter fe in iJSfanbregt Berwirkiicgen, fo mug 
er fid) p e x ft bureg bie §erauggabekiage in  ben SSefig ber p  Ber« 
wertenben S agen  fegen. ®abei gat er bie S agen  einzeln su Be« 
geignen (ba naeg § 883 g iß D . BoHftreckt w irb) auf bie ©efagr 
g ilt, ob biefe @acgen übergaugt Borganben finb , ob fie E igentum  beg 
SSieterg finb  unb ob nicgt big p r  SBoKftreckung gerabe biefe ©aegen 
bureg Entfernung Bon bem ©runbftitcke gemä§ § 560 23©23S3. gfanb« 
fre i geworben finb. ^ n  biefen g'äken i f t  ber igerauggaberecgtgftreit 
nuglog gemefen, bag U rte il wertlog. ® iefen üiacgteil Bermeibet bag 
S Jiie tjingurte il m it anfegiiegenber SSoEftreckung, weit bie Stugwagl 
ber ©egenftänbe erft in  ber SSoEftreckitng erfolgt. SoEte ber Verm ieter 
ju r  Freigabe geswungen werben, fo i f t  bag U rte il nicgt werttog, 
fonbern weiterg in fo lange BoEftreckunggfägig, big eg p m  g ie le  ge« 
füget gat. E in  weiterer 3iacgtcil ber ^erauggabektage ift, bag bag 
S3eftegen beg ÜJHetsinganfgrucgeg alg Vorfrage fü r  bie Entfcg. nicgt 
in  fRecgtgkraft erwädjft itnb bag ber Verm ieter ©efagr lä u ft, [pater 
wegen ißfanboerkaufg ogne eutfprecgenbeu Sinfprud) erfagpftiegtig ge« 
maegt su werben. SBiE er ben p r  SBermcibitng beffen Born ©efeg Bor« 
gefegenen SBeg einfegiagen, fo kann er jw a r  p g le id ) Klage auf geft« 
fteEung feineg fRecgtg sum Verkaufe ergeben, wobei fieg aber wieber 
berüiacgteii ergibt, ba§ bie p m  Verkaufe Borgefegenen ©egenftänbe Be« 
ft im m t ansugeben finb  unb bag U rt. mertiog if t ,  wenn nicgt gerabe fie 
Sum ißfanbBerkaufe gebraegt werben können. ®ent Bom ©efege Borgefegc« 
nen SBorgegen gegenüber gat a lfo  bie SEietjingktage m it anfcglie|enber 
ißfänbung, ba bie fjo rberung in  fRedgtgkraft erwäcgft, aEe. SSorteile. 
® ie  fjo lge  baoon if t, baff bie iß ra jig  nu r biefen S8eg einfcgiägt,

wobei fid) bann aber mtBermutet uitb alg ttuwiEkommeue Über« 
rafegung ber ißfer&efuf3 geigt, wenn eg barauf ankom m t, bag 
gerabe bag V e r m i e t  e r  pfanbreegt o e r  w i r k  l i e g t  fe in mufj, 
namentlid) alfo in  bem gier erörterten gaEe, ferner wenn ein anberer 
© laub iger Borgepfänbet gat (wag aber leiegt bureg Ergebung ber S3or« 
pggk iage  aug § 805 3 ? ® -  unfdjäbticg gemaegt Werben kann) unb 
wenn ber Verm ieter in  ber neuen SBognung beg K ie te rg  pfänbet. 
©eute if t  ber Suftanb ber, b a | man auf bag 2Sermieterpfanbred)t, 
bag boeg wogl Bom ©efege alg bag prim äre öefrieb igunggm itte l be§ 
25ermieterg gebaegt w ar, n u r aig u lt im a  ra t io  p rü d tg re ift ,  wenn 
ber Bd’OB.ggDoEftredmttggweg Berfagt, wobei fid) bann nteift geraug« 
fteEt, bag biefe fpäte ^erangiegung beg ißfanbrecgtg a u ^  eine Ber« 
fpätete ift. Eg i f t  ficger ke in  gefunber 3uftanb , wenn bie SBebürfniffe 
ber iß ra jig  bie fRecgtgberfoIgung auf einen anberen SBeg brängett, alg 
bag ©efeg ign  Borfiegt, unb eg Wäre bod) wog! ju  erwägen, ob bem 
nid)t fRedjnung getragen werben foEte, inbem ber SBeg ber iß ra jig  
SU bem gefeglicgen gentadjt w irb . Sieben bem geutigen SBeg ber 
ißfanbBerwertung nad) § 1228 ff. S3©33., ber fü r  ben —  wogt kaum  
Borkommenben —  g aE  ber fre iw iE igen §erauggabe ber Sacgen 
bitrcg ben SKieter sur Koftenerfparnig beftegen bleiben könnte, wäre 
bemnaeg borsufegen, bag bie ©eitenbntacgung beg SBermieterpfanb« 
reegteg aud) bureg tßfänbung gefcgegeit könnte. Eg if t  übrigeng fegon 
fü r  bie geutige SReagtgauwenbung keine unbekannte Erfd je inung, bafj 
bie SSerwirklicgung eineg m a t e r i e l l e n  ißfanbrecgtg bureg 'ßfän« 
bung im  3mangguoEftreckunggmege gefd)iegt. ® ie  „SJefcgiagnagme" 
ber fü r  bie §gpotgek gaftenben SKiet« unb ifSacgiginfert gemäg § 1 1 2 4  
S5©S3. kann nad) feftftegenber, Bom @dgrifttum gebillig ter fRfpr. 
bureg ißfanbung auf © runb eineg aEerbingg b i n g l i c g e n  SEitelS 
erfolgen (91®. 81, 148/49 =  £28 . 1913, 330, p le g t m it ein« 
gegenber SBegrütibung 103, 137). SBcitn man eg alg wefentlidg an« 
fiegt, bag bie fßfänbung aug einem b i n g l i c g e n  «Eitel erfo lgt 
fe in muß, fo mag man ign  fü r  bie SSerwirklicgung beg sSermieter« 
pfanbreegteg babureg fegaffert, bag bem SSermieter ein binglicger Sin« 
fprueg (wie bei ber ¿gpotgek) uitb bemgemäß eilte Klage gegen ben 
SKieter auf ® u lbung ber 3tBangg0oEftreikung in  bie eingebrad)ten 
©adjett gegeben Wirb, bie m it ber SOiietginäklage Berbunbett werben 
könnte. SDZit biefer Siegelung, bie fid) ber fü r  bie ebenfo wie bag 
SSermieterpfanbrecgt befiglofe iggpotgek anfcglie^t, anfia tt bem m it 
ö e fig  Berbunbenen g-auftpfanbe, würbe eine SSerwirklicgung beg SSer« 
mieterpfanbreegteg gefegaffen fein, wie fie bie fß ra jig  braucgt. ® ie  
etwa mögticgeit Sebenkett, baf) bie ©eltenbmaigung beg gefeglicgen 
SSermieterpfanbrecgteg fieg bann nicgt genug Bon anberen Sßfünbungen 
unterfcgei&e unb Bei SKegrgeit Bon ißfänbunßen fü r  ben Siang nicgt 
megr aEein bie Sieigenfolge entfegeibenb fei, können gier ebenfowenig 
fticggaltig fe in wie gegen bie ¿ u lä ffig k e it ber SSefcgiagnagnte beg 
§ 1124 S3@58. bureg ißfünbung. ® ie  SJiegrgeit Bon iJSfünbungen unb 
ig r  SRang i f t  an ben ißfanbftücken felbft nicgt erkenntlid) unb bager 
and) nicgt irgenbwie offenkunbig, fonbern n u r aug ben ißfänbungg« 
protokoEen p  erm itte ln . § ie r  ergäbe fieg aber ber Slang p r  ©enüge 
baraug, bafj ber SSermieter aug einem binglicgen E ite l boEftreckt gat, 
ebenfo wie bei ber genannten SSefcgtagnagme ber SKietjinfett gernäfj 
§ 1124 33®23., wo bie fRangfeftftelfung fogar nod) baburg fg w ie rig e r 
if t ,  bafj biefer fid) naeg bem fRattge ber iggpotgek beftimmt. ©oUten 
fid) bennod) fRangftreitigkeiten, nam en flig  aug § 563 33®93., er« 
geben, könnten fie im  S3erteilunggberfagren geklärt merben. E nbiid) 
kann aug  n ig t  augfglaggebeub fein, w om it in  D 2 ® . 17, 5 gerabe 
bie ^Regelung beg ©efegeg in  § 561 Slbf. 2 gereg tfertig t w irb , bafj 
itäm lid) fü r  ben neuen SSermieter, bei bem ber SRieter fegt wogne, 
felbft wenn er Bon ber SjSfänöung beg frügeren SSermieterg erfagre, 
n ig t  e r f ig t l ig  fei, fü r  wen unb welgen S tn fprug gepfänbet fei, 
mägrenb bei ber geutigen Siegelung innergatb k u r je r  3 ei l  & u rg  
bie iperauggolung ber S agen  bie ©eltenbm agung beg SSermieter« 
pfanbregteg fü r  ign  erkennbar gemagt werbe. ®em if t  fegon ent« 
gegenpgalten, ba^ p r  SBagrung ber g -rift unb bam it p r  gortbaner 
beg S3fan&regteg beg frügeren SSermieterg bie Klageergebung genügt, 
Bon ber ber neue SSermieter niegtg p  erfagren B raug t unb burgweg 
aitd) n ig tg  e rfäg rt; bie ¡gerattggolung ber S ag e n  kann bann fegr 
Biel ginterger erfolgen. SSet bem oorgefglagenen ißfän&unggBerfagren 
liege f ig  biefe K itnbbarm agung —  unb fogar n og  fige re r —  ba* 
burd) erreigen, bag ber © e rig tg B o E p g e r Bon einer ißfänbung auf 
© runb  eineg fo lgen  b in g lig e n  E ite ig  bem berje itigen SSermieter 
jffiit ie ilitn g  p  m ageit gatte. SSei Stbmägung aEer Umftänbe glaube 
id) bager, bag ber gier angeregte SBeg eine g tüdü ige  Söfuitg ber 
Bei bem geutigen SSerfagren auftretenben © gw ie rigke iie tt Sieten 
könnte. £@fR. S R ü n p l ,  Kobtenä-
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f t e t c i n S g u n g e n .

gifdllüfle t> tv „ ( ß s t t ü f A i im  fUmiMtiflitut"!1)
S om  22. g u n i 1928 Big 28. g u n i 1929 (9tc. 111 Bi? 120) ti t  fpftema* 
tifd je r ßufam m enfte llung. —  S g l. g S B .1928, 2580ff. (92t. 1 Big 110).

I .  S le ic p m ic t i i tg e fe ^ .
A. S e r f d j i e b e n e g .

116. Ser Streit, oB unb in meldjer §ö_§e ber Sermieter bag 
SBaffergelb umgulegen Berechtigt ift, entfdjeibet gern. § 1 SlBf. 2 
SRSRiet®. nicht bag orbentKdje ®erid)t, fonbern bag ERSA. (26. April 
1929).

118. Sine burd) bag Serfjalten beg ERieterg ermöglichte Se* 
fdjlagnaljme ber SSoljttung Befreit il;n nicht Bon feiner 93i i e 1 = 
g o 1; I u tt g § fs f I i ¿h t (26.‘April 1929). — 2tufrecf)terl)dten am
28. guni 1929 (118 a).

B. © efehHcf)e ER t e t e unb g r i e b e n S m i e t e .
111. a) 33ei geftfejjung ber griebeitgmiete burd) bag äRS2(. 

Wirb bie Bisherige griebengmiete aud) für bie $8 e r g a n g e n h e 11 
burd) bie neue erfefjt. Sei geftfe|ung ber g-riebengmiete ntuf) bag 
3JIS21. fte für bie einzelnen g e i t a b f d j n i t t e  »erfchieben feft= 
fefjen, luenn bie griebenSmiete feit gnkrafttreteu beg Di'IRiet®. 
nidjt gleidjgeblieben ift.

b) Sie g-rage, ob infolge ber geftfejjung ber griebengmiete 
burd) bag 2RS21. für bie Sergangenljeti trgenbmeldje dtück* ober 
92ad)äai)lungen ju erfolgen haben, wirb fjterburdj nidjt Berührt 
(22. guni 1928). — Sgl. ffi®. t>. 14. DioB. 1926, 17 U 9885/27: 
2Riet@er. 1927, 172.

C. S c h ö n i j e i t g r e p a r a t u r e n .
104. a) Ser Seitfaj) B. 27. April 1928 (97r. 104) loirb auf* 

redjterljolten.

I I .  awtctcffdfitiiöefctj nitb ajltctcinigunggnint.
A. S e r f d j i e b e n e g .

113. a)SeiÜBettoeifung beg (Sit. be a n t r a ge ® an bag 2RSA. 
auf ®runb ber SD. beg preufj. Sliin. für Solkgmoijlfahrt über ein 
SdjiebgDerfaljren Bor bem 3RSA. B. 28. SJlärg 1927 finb bem 
2RSA. bie 2lkten gu ü&erfenbcn.

b) QIIS ©nteantrag ift and) eine Beim 21®. eingereidjte Stage, 
bie ohne Sefdjeinigung beg SRS21. eingeht, an bag 3MSA. gu Ber* 
iBeifeu.

c) Sag 2RSA. ijat bag S d j i e b g B e r f a h r e n  and) bann 
burdjgufüljren, wenn nad) feiner 2lnfid)t in ber Stage kein ®üte* 
antrag zu erblicken tcar.

d) Sine Siückfenbung ber 2lkten Born 2M A . an bag 21®. nach 
Srlebigung beg SdjiebgBetfaijrettg fdjreibt bag ®efef, nidjt Bor.

e) Surcl) bie guftellung beg ©üteantragg im SchiebgBerfaljren 
loirb ber Siauffiljerauggabeattfprud) nicht rec t̂Sijängig.

f) Ser an bag 3ÜSA. Bertoiefene ®üteantrag kann nad) Sr* 
lebigung beg SdjiebgBerfaljrettg atg augreichenbe Sttagefdjrift für 
ben Diäumunggprogef; Bertoenbet Beerben.

1) S ie  © em ifd jte  S om m iffion  fü r  SBoIjit* unb ÜJiietredjtg* 
fragen B e fie lt aug [Richtern ber S e r lin e r ®erid)te —  etnfd jl. beg 
S ® . —  itnb S rften  S orfigenben ber S e r lin e r 2RS&. S ie  i f t  1923 
Bon bem Unterzeichneten unb bem S ire k to r  beg ftäb tifd jen  g e n tra l*  
SBoljnA. (D3Rag97. S S i l b )  gegrünbet, u n te r beffen S o rf ig  fie  fegt 
fte ljt.

S ie  galjlenangabett unb S äten  bezeidjnett bie S efd jlü ffe  nad) 
ber [Reihenfolge ih re r ga ffu itg . go rtge ta ffcn  fin b  bie überholten 
S efd jlü ffe  ( j .  S . §nr f». S e r. B. 11. 97oB. 1926).

g) gm  SüijneBerfahren i f t  burd) einen m it ® r ü i t b e n  gu 
Berfehenben S e fd jlu fj feftguftellen, ob bie Süljnebefdjeim gung gu 
e rte ilen  ober gu Berfagen i f t ;  and) im  SüijneBerfahren fo ll eine 
SRedjtgmittelbeleljrung erfolgen (28. D k t. 1928). —  g n  b e&enfo 
S d j i t B a r t :  2Riet®er. 1928, 4 5 ; a. 21. S b e l  baf. S . 26.

B . 3J1 i  e t a n f I) e B u tt g.
94 a. S e r S efd jluß  B. 1. g u li 1927 63» . 8 . SOlüra 1928 

(3?r. 94) w irb  a u fred jte rlja iten  (30. 8ioB. 1928).
115. S e r S ä u m n n g g B e f e t ) l  i f t  i. S . beg § l d  2l6f. 3 

SRietScfj®. Berfügt, foBalb ber U rkunblB eam te ihn  unterfdjrie&en 
Ija t (30. 3ioB. 1928).

118. (u. 118 a) f. I .  A. (SJlie tzahtunggfflid jt).
C. U n t e r m i e t e .

114. S R ö b l i e r t e  g e m u t e t  bie keine „fe lB ftänbige SSoIj* 
n u itg "  barfte llen —  § 1 preu fj. S D . B. 12. Seg. 1924 —  können 
aud) bann gegeben fe in , wenn 97ebenräitme unb äBof)nuttgggugang 
Boit UnterBerm ieter nnb U n term ie te r gemeinfant benufst toerben 
(26. D k t. 1928).

D . S  e r  f  a fj r  e n.
117. Sntfd je ibungen über S rfa |raum borB e i)a It, [Räum unggfrift, 

ltm guggRoftenetfa | im  S e r f ä u m n i g u r t e i l  kann  ber SRieter 
n iem alg m it  ber fo fo rtigen  Sefdjmerbe, fonbern n u r m it  bem S in* 
fprud) anfedjten (26. 2 lp r ii 1929). —  S g l. S o  eck:  S28ohn2trdj. 
1928, 5 3 5 ; S i l i e n t l j a t :  SÄietöer. 1927, 7 ; © ü n t l j e r :  fötiet* 
® er. 1929, 17.

119. S o lne it im  3)iietSd)®. ober in  ber S erfa ijtenganorbnung
bie S e f t i m m u n g e n  b e r  g ip D .  u n m itte lb a r ober m itte lba r in  
S e ju g  genommen finb , i f t  gegen eine Sntfd)- beg 3KS2I. bie in  ber 
S S D . gemährte Sefdjmerbe ju lä ffig , ingbef. gegen Sntfd)- beg 
>DtS2C. über bie Sered jtigung ber ober ®utad)tenBer*
Weigerung, über bie S eftra fung  eineg 8 eu8en ober SachBerftänbigen 
wegen unentfd ju lb ig ten  2iugbte i6eng, über bie 2lb lehn itng eineg 
SachBerftänbigen itnb über bie ®eBühren eineg geugeit unb Sadj* 
Berftänbigen.

S ie  Sefdjmerbe i f t  mangelg einer berarttgen Segugnahme 
nicht gegeben gegen bie S erw eigerung ber S efd je in igung, Weldje in  
bem S e r fa ljte it gern. § 2 ber S D . üBer ein SdjiebgBerfa ljre tt B. 
28. SOiärg 1927 ergangen i f t  unb beten S rte ilu n g  wegen noch nicht 
einqetretener S e d jtg k ra ft a6getel)nt würbe (28. g u n t 1929). —  
S g t. £® . I  S e r lin , 81 T  718 /28  unb 8 1 /2 8 : © 21.1928, 793; 
anbererfeitä S ® „  17 W  3 5 5 0 /2 5 : gS3. 1925, 21 u. 240, 17 Y  
96 /28 . fe r n e r :  gSB. 1927, 101 ; S21. 1928, 396.

120. S ie  2 lug fS D . beg preufj. S o lkgw oh lfah rtgm in ifte rg  P. 
25. Sept. 1928 §um 3)7ietSch®- Beftim m t in  § 8 nicht, ba§ ben 
Softenentfdjeibungen beg 33JS21. alg S t r e i t w e r t  ftetg ber Bolle 
gahregbetrag ber gefe |Iid jen SJtiete zugrnnbe zu legen fe i; Biel* 
m ehr fd jre ib t § 8 n u r  Bor, Wie bet gahregbetrag ber gefefjlidjen 
SRiete alg §öd jfig renze be§ S tre itw e rte g  zu Beredjnen ift. g n  biefem 
[Rahmen I;a t bag 3ÄS21. ben S tre itw e r t nach ^ en Seftim m ungen 
ber g ipD . feftzufejjen (28. g itn i 1929).

I I I .  2öoIjnttng§ittangclgc?dj unb
C. g t n a n g g m i e t B e r t r a g .

112. Sem  SSobn2T. fte ljt bie 3iedjtgbefd)Werbe gegen einen 
Bont 3JIS2I. gefdjloffenen Swanggm ietBertrag, in  bem a n  S t e l l e  
beg zagewiefenen 2Boljmtuggfudjenben bie ®emei:tbebehörbe alg 
SJlieterin eingefeht w irb , aug biefem ® runbe n id jt zu (22 . g itn i 
1928). —  S g l. m .  B. 3. D k t. 1927, 17 Y  76/27 .

118 (u. 118 a) f. I .  A. (Sefchfagnahme).
2l®3t. S B u n b e r l i d j ,  SerIin*3J?itte.

@ ^ r í f í f  t i t n .

S0?et)crol»ií3, fRedjtSantBaít unb [Rotar: gcfamtc
SKici* uni» Sßô uUHgänöiBCdjt. gleite, nad) bem ©tanbe 
Bom 937ai 1929  Bottftäitbig neu bearbeitete2lufÍ. S3erlin 1 9 2 9 . 
r̂anj Saljien. ißreiS geb. 45 Ji>.
2lug ber burd) bie S rieggnöte  e rfo rbe rlid j geworbenen ®efei)* 

gebung beanfprudjen nod) zwei grofje nnb fd jw terige SRedjtggebiete 
bag §au p tin tc rc ffe  beg S d jd fttu m g  unb ber 3 lfp r.: A u fw e rtu n g  unb

SBoIjnunggnotrecht. S e r Auggleid) ber Serm ögengentwertung, fo* 
w e it bie Umftänbe ihn  gulaffen, neigt fid) bem Snbe §u. S e r 
SBohnunggmangel bauert fo r t  unb fü h r t gu im m er neuen 39lafj* 
naljm en beg SReidjg, ber Sänbcr unb ber ©emeinbett. gun t A u f*  
wertunggwefen fehlen heroorragettbe, Big au f bie ® egenwart burd)^ 
geführte  S rläuterunggbüdjer ntcEjt mehr. S ie  bag 2Bohnunggred)t 
betreffenben S te rke  gleichen fiel) ihnen an g n lja lt  unb Sebeutung 
a llm ä ijlid ) an. S ie  A rb e it Bon S R e p e r o W i g  um faßte in  iljre r

358
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1926 erfdjienenen erften Sluftage 278, jeß t 1178 Setten, S e r 
äußerlichen SSergrößerung entfpricßt bie gunahm e an innerem  äSert. 
S ie  Bewährte SSerBtnbung Bon fpftematifcßer S a rfte liu n g  —  biefc 
erheblich berboltkom m net —  unb Bon Ä om m entar, fow ie  bie. gu* 
fammenfaffenbe E rläu te rung  ber üBereinftimmenben SBorfdf;rxftert ber 
bre i ijauptgefeße Bor beren SearBeitung im  eingetnen finb  Bei« 
Beljalten unb erleichtern baS © inbringen in  ben S to ff  nach SRögtidj’  
Beit. Sgöcßtid) gu Bemunbern if t  Bor altem ber SBtenenfleiß, m it 
bem ber SSerf. a ls g ru tf j t  lang jährigen SSemüßenS jeß t m it glück* 
lieber SSermenbung Berfcßtebener S ru c k fd jr ift 31t ben E inge tragen  
bie Entfd je ibungen, bie Äußerungen beS S chrifttum s unb bie eigene 
SReütung erfdjöpfenb unb hoch überficßtlicb gufammengetragen tjat. 
S tau  Bergleiche 3. 33. baSjenige, was 31t ber feßr um ftr ittenen  StB* 
grettgung Bon SRiete unb tßadtjt au f S . 305— 322 gejagt if t. Sen 
E rläu te rungen  ber igauptgefeße unb ber £ockS3D. firtb bie S e jte  
ber fReidjS* unb SanbeSgefeße (ß aup tfäh lid ) tpreußenS) angefügt.

So fin b e t jeher, ber fiel) m it SBoI)nungSnotred)t Befaßt, in  bem 
fü r  beffeu E rke n n tn is  in  Borberfter Steiße fteßenben Suche toitt* 
kommene unb guBerläffige Seteßrung.

Senipräf. D r. S a B i b ,  S e id ig .

D r. Jtriigcr .getööt, OtaatäantöaltfdjaftSrat unb 93orftßcnber 
be§ 3RE91. 33ertin*griebrtcE)§i)ain: S a b  gejaulte 3 J ite t*  
i t o t t c d j i  i n  ä ? rc u j}e n . S to m m e u ta r  ju n t  S S o ijn ä J fa n ö ® ., 
ä iä f i© . ,  un i»  p r  S e r f a l j r e iP o n o r ö n u n ö  n e ö ft  Öen
p re n fe if t f jc n  S o d c tn n f lb b e e o tö n n n g c t t  u t t i t  ä tu b fü ^ r u n g b *  
¿ o r fd jp i f tc « .  2 . neu bearbeitete Stufiage. föertin 1 9 2 8 . 
fßeriag ¿ermann © a d . 5 5 9  ©eiten. ißreiS 2 1  J i>.

SSerf. hat, Berantaßt burd) bie preuß. SockSSD. B. 4. unb 
13. ö k t .  1927, fowie burd) bie am 1. S ip ril 1928 in  Straft getretenen 
Änberung'en beS 3tSR®, unb beS SRScß®., bie 1. Stuft, feines ge* 
fdjäßten unb Biel Benußten Somm. neu Bearbeitet, unb B ringt in  ber 
2. Stuft, eine k la re , üBetfidjUidje unb ofijektioe E rörterung beS ge* 
famten jeßt in  jPreußen geltenden SRietnotrecßtS, moBei er and) bie 
Befonberen Steftimmungen fü r  S3ertin ausführlich Befpricßt. S ie  
m it Stückfidjt auf ben Umfang unb bie Ü&erfid)ttichkeit beS Stomm. 
gebotene SSefdjränkung ber Stefprecßung auf bie SSerliner Steftim* 
ntungen m inbert feinen SBert fü r  gang Preußen nicht, gumat biefe 
S3eftimntungen inhaltlich m it benen Bieter anberet preuß. ©täbte 
unb StommunatBerbänbe überehiftimmen.

SSerf. hat bie gaßtradjen S tre itfragen beS preuß. 3Rietnotred)tS 
unter fo rg fä ttiger aSerückficijtigung Bon S chrifttum  unb 8tfp r ., inSbef. 
ber 3tE. beS ®@., bie er nach ©efeßeSftetten georbnet, m it SluSgügett 
aus ben ©rünben unb m it einer ÜBerfidjtStaBeiie roiebergiBt, reget* 
mäßig auf © runb eigener Erwägungen gu töfen gefügt, ©eine Stn* 
fid)ten finb  ftetS Beachtenswert, wenn man ihnen, wie Bei ber 2Renge 
ber fra g e n  n u r na tü rlid ), auch nicht überall Beigutreten Bermag. @0 
erfcheint 5. SB. feine S lnfid jt gu § 1 f  2R@ h®., baß ber UrkunbS* 
Beamte ber ©efdjäftsftette Bor bem E rlaß  beS 3iäumungSBefet)lS bie 
DrbnungSmäßigkeit ber g u fie liu itg  beS MnbigungSfcfjrei&enS nid)t 
gu prüfen tjat unb baß ber SRieter bie D rbnungSW ibrigkeit n u r burch 
E in fp rud) gegen ben 3täumungSBefeht rügen kann, minbeftenS Be* 
benktidj. S enn ein orbnungsw ibrig , 3. SB. burch Übergabe beS Schrei* 
BenS in  ber Söoßnung beS SRieterS an eine n id)t 3U feiner gam tite  
gehörenbe ober in  ih r  bienenbe ißerfon erfolgte guftettung i f t  un* 
w irk fa m  unb kann bie © runbtage fü r  einen fRäumungSBefeßt eben* 
fowenig bitben, Wie ein bem SRieter üBerßaupt nicht BeßänbigteS 
©djreiBen, jebenfalts folange fid) nicht, in  entfpreeßenber Stnwenbung 
beS § 187 S ipD . aus feinen E rk lä rungen ergibt, baß baS Schreiben 
in  feine igänbe gelangt if t. Sind) Berfäßrt SSerf. wohl nicht gang 
folgerichtig, wenn er bem UrkunbSbeamten bie fßrüfung auferlegt, 
06 bie SFionatSfrift beS § 16 innegehalten if t, ba biefe g r i f t  boc§ nu r 
Beginnen kann, wenn bie Q itfM u n g  ben gefeßlihen SSotfdjriften 
e n tflie ß t.

$ n  Stnm. 4 gu § 41 9R©dj®. rechnet SSerf. gu ben BledjtS* 
guetten, bie baS SJtESl. in  feinen EntfdjeibungSgrünben genau Be* 
geidjnen muß, auch bie 91E. beS £ © ., o&woßl fie n u r in  ben ©adjen, 
in  benen fie ertaffen finb, oerBinblidje ® ra ft ßaBen.

SSon wichtigen g ragen, beren E rörterung man bermißt, fei 
inSBef. bie Born 3 i© . Bejahte, aber troßbem noch ftre itige Q utäffig* 
ke it ber S eilkünb igung eines einheitlichen SRietoerhättniffeS her fo r *  
gehoben. 3 war finb  fü r  fie bie 58eftimmungen beS S3©33. entfeheibenb, 
inbeffen ihre E rörte rung i f t  auch in  einem Siomm. gum 9R©ch®., Be* 
fonberS m it SJückfidjt auf beffen § 4 StBf. 2 am ißtaße. gerner gibt 
SSerf. nicht an, waS bie 3SD. B. 4. Slug. 1923 unter ben SBaffer* 
teitungSfchäben Berfteßt, beren SBerfidjerungSkoften a ls SBetrieBS* 
koften gelten, ob Schöben a n  ber SSafferlettung, w ofür ihre ©leid)* 
fteitung m it ben ©taSfchäben ober aud) fotche b u r c h  bie Söaffer* 
te itung, g. 83. burdf nicht rehtgeitigeS ©hiteßen beS §aßnS ent* 
fteßenbe, w ofür ißre ©teichftettung m it ben geuer*, S tu rm * unb 
S tufruhrfhäben fpricht.

S tuh e rö rta t er eBenfowenig wie bie fonftigen gangbaren Somm. 
bie fü r baS ß ra k tifh e  SeBen feßr wichtige grage n ih t ,  ob ber S3er* 
mieter baS ©ebäube gegen geuer*, ©taS* unb SSafferteitungSfdjäben

n ih t  aud) im  Sntereffe beS SDiieterS, ber m it ber gefeßtihen SRiete 
bie SSerfiherungSßrämien gaßtt, unb unter StuSfhtuß beS Übergangs 
feines Stnfßruh? auf E rfta ttung  beS ©habenS, ber burdj ben SRieter 
ober beffen Singeftettten B eru rfah t if t ,  auf ben tBerfidjerer Ber* 
f ih e rn  muß, ba fonft ber SRieter außer feiner gaßtung ber ißrämien 
auh  bie ©efaßr, beretwegen bie feerfid)erung genommen if t, gu 
tragen ßat.

3 “  ber grage, ob unter ben StufßeBungSgrünben beS § 1 h 
9R © h® . n u r bie im  SünbigungSfcßreiben angegebenen © atfahen 
ober aud) beren BtedjtSfoigen gu oerfteßen finb , g ibt SSerf. keine klare  
S Intwort, wenngteidj er ber teßteren S lnfid jt gu fe in fdjeint. © roß 
biefer Sieanftanbungen muß baS S3ud), baS m it einem forg fä ltigen 
©htagWortBergeid)itiS Beließen i f t  unb wegen feiner gemeinBerftänbtid)en 
©Brad)e aud) boit S tih t ju rifte n  m it Slußen gebraucht werben kann, als 
eine wertBotte Säereicßerung beS ßreuß. SRietnotrehtS begeidjnet, unb 
kann atten benen, bie fich n tit biefem ^u Befaffen ßaben, emüfoßieit 
werben, ©eine 83enußung würbe atterbingS erleichtert Worben fein, 
Wenn bie Ü B erfh rift auf ben eingetnen ©eiten auh  baS ©efeß angäbe, 
gu bem bie auf ber ©eite Befinbticßen Erörterungen gehören.

©enlßtäf. i. 3i. @eß. gSR. D r. S R a r W i ß ,  S3ertin.

äSiieirccift. 1. © eit: E rläuterter Srgöngungsbanb gur 2. er* 
Wetterten Sluftage beS SommentarS gum gelten&en fDiieter* 
fdhußgefeß unter eiugeßenber Seriictfichtigung ber Sieeßt* 
fhredjung unb S iteratur. 2. © e il: ä)!tetreci)t Öer
äicukautobijuiiußcn. -äftietginäbilbung, Sünbigungsfcf)u|, 
SSohnungStaufct), geigungSfoften, Umlagen, ©emeinnüßige 
Saubereinigungeu, ©täbtifche Sieuhauten ufw. ¿ott 
SS. ©ttttttfe, 33ertiu, ©efcljäftdträger beS f8unbe§ ©eutfdjer 
SRteterbereine E . Sß. (© iß  fSreSbeu.) S lu ß a n g :  fRecßt* 
jprcdjuitg beS 9'ieici)ggerici)t§, SBoijnungsorbnuitg, Siabelien 
ttfw. ©adhwörterbergeibhniä. 1 9 2 9 . fßerlag: 9teid|§mieter* 
bietift f8erlxn»28ilmerSborf 2, ©etmolber © tr . 1 5 . fßreiS 5 J b .

• S e r gSB. 1928, 2514 Befgrohene Kom mentar Wirb burd) ben 
Borliegenben ErgängungSBanb auf ben © tanb ber 3tehtff>red)ung unb 
S ite ra tn r Born SRai 1929 ge6rad)t.

SaS SBerk felbft w irb  burd) ben gweiten © e il:  „$ a S  SRietreht 
ber fReubauwohnungen" abgerunbet.

S ie  g inangierung ber fReuBauWoßnungen unb bie 9ted)tS8ert)ält* 
itiffe  ber 3ieu6aumieter finb  in  ausführlicher Steife erläutert.

SaS SBucß, baS fü r  bie SSefißer beS 1. ©eüS eine unentbehrliche 
Ergängung beS HommentarS Bitbet, rechtfertigt bie Bereits ißm  bei 
ber früheren Stefpredjung guteil geworbene Empfehlung in  Boilern 
Umfange. S . © .

D r . ju r . Seoul)ttrö § o lj, SRedjtSanWatt unb Sfotar in  S3ertin: 
SBoijnuugitauf^. (9 le c ß t§ fra g e n  b e r i ß r a j iS ,  ßerauS* 
gegeben bon SRedftSanWalt D r . 9116e rt fö a e r , § e ft 8.) 
B erlin  1 9 2 8 . igerntann © ad  Verlag. 5 0  ©eiten. 
fßrei§ 1 ,5 0  JL

S ie  „SlehtSfrageit ber fß ra jiS ", Bon benen, foweit id> feße, in  
ber gSB. Bereits S a r g « ,  SienftgeugniS (1929, 1289), unb 
S t r n b t ,  © hw arg faß rt (1929, 906), Befprodjen würben, Beidotgen 
n a h  ,bera SSorwort beS ¿erauSgeberS ben Q tvtik , Beftimmte in  ber 
fß ra fiS  ßänfig wieberkeßrenbe gragen ber ifSrajiS gum ©ebraudje 
ber iß rak ttke r, Stnwätte, 3tid)ter, © ßnbic i u. a. m onographifh ab* 
gußanbetn. SRan w il l  ben bam it Befaßten ißerfonen eine g rünbtihe  
unb fhnette O rien tie rung  Bieten, ißnen Bei ber StearBeitung fo lh e r 
gragen bie iß rüfung unb Sluffudjung beS um fangreihen S chrifttum s 
unb ber Difpr. erfparen. S ie  an fold)e Spubtikationen geknüpften 
E rwartungen e rfü llt bie Bortiegenbe Sl6ßanblnng n u r gum © e il. 
Sein 3w eife l, baß baS ©ßema f i h  gang BefonberS fü r  bie SScarBei* 
tung eignet. S ie  g ä lte  edjten unb gum © h e m  Borgenommenen 
SfoßnungStaufhS finb  Segion unb gwtngen in  Beträd)tliher 3 ad  
© e rih te , Stnwätte uttb gntereffentenorganifationen gur S fefhäftigung 
m it biefen gragen. SRait barf and) oßne weiteres Behaupten, baß bie 
gefainte S arfte ttung üBerficßtiich, gefeßiekt, guoertäffig unb gemein* 
Berftänbtih ift. ©etbft ber Saie w irb  baS 33ühtein n n fhw e r tefen 
unb Berfteßen können. JKandje tpartien beS SSudjeS fhe inen m ir  
fogar BorgugSWeife auf baS SSebürfniS n ih t  ju r i f t i f h  oorgeBitbeter 
fperfotten, etwa ber OcganifationSBertreter, gugefhnitten gu fein, 
inSbef. bie 83eigaBe Bon gut gewählten uttb gefaßten SRuftereiem* 
plarett fü r  © au fhöerirag , fparte ie iklärungen unb *anträge an bie 
fü r  baS SSerfaßrett guftättbigen SBeßörben. StnbererfeitS aber geben 
bie StttSfüßrnngcn beS SSerf. —  unb ba rin  feße ih  ßauptfähtid) ben 
angebeuteten SRanget Bont © tanbpunkt ber Greife attS, an bie f i h  
ber SSerf., in  erfter S ittie  toenben to itt —  bem gad)ju riften  gu wenig 
fü r  feine SSebürfttiffe. ES mag feine SSorteite ßaBen, bem 33e= 
leßrungSbebürfttgen fofort  m it feftum riffener einbeittiger SReimtng 
entgegengutreten. iOlatt Bewahrt ifjn  Bor üBerflüfftgen g r r *  unb Um*
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wegen. Aber fcßtießlicg ftnb bie DIE. beS K ® ., an bie füg her SSerf. 
faßt auSfd^Iteglic^ unb audj n u r unter AuSwagl ber ignt paffenb 
erfdjeinenbcn ga lt, itüß t abfo lu t unfcglBar. ®aS © dßrifttum  w irb  
übergaupt jiicf)t g ittert, man erfährt n id jt einmal Bott bau Sor» 
ganbenfein aitberer S ite ra tu r. ® ie  Dlfpr. beS SR®., baS füg miebet» 
go lt aueg gum SBognungStaufigBertrag geäußert gat, if t  n u r gur Frage 
beS ßSogmtngSroucgerS ermähnt. Aber aud) bie SR®. beS SB®, fü ljrt 
ber S erf. n u r nacg bent Aktengeicßen att ogtte ® atm tt unb Abbtuck» 
¡M e , fo baß eine eigene Dlacgprüfuitg bent Sefet niegt gerabe er» 
leügtert w irb .

DRit biefen A u fte ilu n g e n  t r i f f t  ben SSerf. keineswegs ber Sor» 
Wurf ber D b erflad)licßkeit. © ie  rügten fiel] Bielmegr gegen eilte 
DRetgobe, bie tdj n id jt fite x id jtig  gälte in t "§ inB Itd t auf ben Sefer» 
i!re i§. ® iefe DRängel werben fogar burd) bie Subertä fftgke it beS 
SucgS unb bie burigauS k la re  unb gutangelegte ® arfte llung  Bis gu 
einem gewiffeit ®rabe wieber wett gemadjt. fötaneße midjtigen 
Fragen,' über bie man in  ber einfdjlägigen S ite ra tu r wenig finbet, 
etf.cßeinen in  neuer unb intereffanter Seleudjtitng, fo g. SB. baS Ser» 
Balten ber taufegbebürftigen P artne r gegenüber igren Xaufd) ftören» 
ben Unterm ietern. Übergaupt i f t  niefjt gu »erkennen, baß ber SSerf. 
felbft über guten E inb lick  in  bie SßrajiS unb reidje eigene E rfagrung 
oerfügt, bie feinem SBerk gugute gekommen ftnb.

ifSrof. D r. SRut f ) ,  §akc.

3Kieicrf(f)tt<S «ttö SW icteiuiguitpHm tcr. DRieterfcßußgefep 
uebft ¡8 erfal)ren§anorbnung unb ben preußifcßeu SocferungS» 
tierorbntntgen. (Erläutert bon D r. iW rtrtin (iöel, DRinifterial» 
ra t im DleidjSar&eitSminifterium, uitb i'iboif SiOcuti)«!, 
SanbgericßtSrat in SSerlin. (ErgänjurtgSIjeft gur 3. Auflage. 
iSertin 1929 . (Sari §eßmann§ Serlag.

®aS ErgäugungSgeft f i t i jr t  ben 'S ® . 1928, 2513 Befprodjeneu 
Kom mentar weiter fo rt, © egrifttum  unb Dtecgtfpredjung finb Bis 
DRitte DRärg 1929 Berückficgtigt.

Dien aufgenommen finb  bie Scrorönitngen beS preuß. DRimfterS 
fü r  SoikSW oßlfagtt über DRieterfcßuß bei Dleubauten b. 16. W ürg 
1928, ®@. 30 (Etgängitng gu @. 223 beS Kom mentars), unb über 
bie AuSlofung ber S e ifiger be§ 9REA. b. 27. D k t. 1928, @©. 207 
(Ergängung gu © .4 0 0  beS Kom mentars). -,®. @.

D r. g r i t j  SKeferSaucr: ©runÖftfitfSm iete. ©rgängungäBanb. 
DRüncgett 1929. S- ©d)lnci|er SSerlag (Artßitr ©edier). 
V I I I  u. 23 3  © . fßreiS ge&. 7 JL

® er S erf. b rin g t feilte unter bent ® efam ttite l ,,®runbftü,(kS» 
m iete" erfcgieneiten Kommentare gum DiDRtet©., DRi,et©d)®. unb 
SBognmang®. (Bgl. S®3- 1927, 1917) burd) biefen ErgängungSbanb 
auf ben neueften © tanb ber ®efeg.e. ® er S anb enthält an reidjSrecßt» 
lid je it S o rfd jriften  ben neuen SBortlaut beS Sßiet@d)@. unb beS 
DIDRiet©., baS © elbSntwA uSgl® ., bie S D . über bie g-eftfegnng einer 
DRütbeftgöge ber gefeglid)eit DRiete uitb bie S D . über baS KünbigungS» 
fcfireibeit, ferner 15 bat). S D ., barunter bte SBogmnangSD. B.
29. DRarg /  12. D k t. 1928. g u m  S nga lt gegoren nod) tabellarifc£>e 
ÜberficBten über bie gefeglicge SD7iete in  ben Säubern feit 1924, über 
bie Entw icklung ber gefeglicgeit «Riete in  Sägern unb über bie SRecgtS» 
entfegeibe ber ianbgericgtiicgen Sefcgwerbeftelten unb beS S agD bS® ., 
fd)lteßlt(B ein ©adgregifter.

Erläuterungen finb gegeben fü r  bie burd) bie legten SRobelien 
eingefügten ober geäitberlen Sorfcgriften beS 3R ie t© t|® . unb beS 
SRSRtet®. folote fü r  § 13 a SRKRiet®. u itb  einige bag. Seftimmungen. 
© ie  finb fegr auSfügrüd); unb k la r  unter grünbticger Seacgtung öeS 
© d jrifttum S  abgefaßt unb berbienen bie gleicge Slnerkeimung, bie bie 
Spauptbänbe beS SBerkeS allgemein gefunben gaben. SnSbef. biejenigen 
Senuger, bie fid> niegt m it einem eingelnen Kom mentar Begnügen 
können, fonbern ber mietred)ttid)en S ite ra tu r it t  weiterem Umfange 
Beöütfen, werben bie S iid je t Bon KieferSauer wegen igrer H erkun ft 
aus Sägern BefonberS fdjägen. Sgre Serwenbung in  anberen Sänbern, 
insbef. in  Preußen, i f t  baburd) n id)t im  mtnbeften Beeinträcgtigt, im  
®egenteil, bie Kenntnis ber bag. Seftim m ungen w irk t  gäufig an» 
regenb unb befruefttenb.

K®SR. D r . ©  i i  n t g e r , S e r liit.

£)f>etlaube3gertcf)tSrat D r. Äratt? .gcrtcl: 3)itctcrftf)Ul; tin&
a $ o ^ n u n 8 § jt tK m 9§ w t r i f ( ^ a f t .

15. fRacßtrag, Sb. V , 4. Sieferung. Oppeln Suü 1928. 
SreiS 3 J(,.

® er Siacgtrag entgalt bie S D . beS preufj. ©taatSminiftertumS 
p. 14. 2 lp r tl 1928 (©©. 100) Betr. bie Um legung beS SBaffergelbS 
unb bie S etriebsko fte it in  ber gefeglidjett SRiete, bie am 1. 3 UK 
1914 bon ber ©enteinbe getragen w ürben, unb fü r  bie fie Bon ben 
S erm ie te rn  ©ebügren ergebt, nebft e iner bie S D . erläuternben 
A nm erkung, fobann fRecgtSentfcgeibe beS f ® .  uitb beS SagDbS©-,

gum größten S e il m it  ben ©rünben, enblid) gwangig Wngtige E ntfd). 
beS fR®. unb anberer gögerer © erid jte  in  3Riet» unb SBognungS» 
fadien. S e rf. ga t biefen SecgtSentfcgeiben unb Entfcg. kritifege 
Sußerungen g in juge füg t, bie minbeftenS fe g t BeadjtenSWert finb , 
wenn m an ignen amg n id ft im m er Wirb Beiftimmen können. SnSbef. 
g a lt er eS m it  fRedjt fü r  bringenb wünfcgenSWert, baß bie ber» 
fdfiebenen 3© . unb @t©. beS 3 i® . Bet betn fü r  bie SßrajiS fo toid)» 
tigen § 49 a 3R©cg®. halb gu einer e inge itlid jen ©tellungnagm e 
itnb eingeittiegen Form u lie rung  ber maßgebenben SRedjtSfäge ge» 
langen.

©enipräf. a. ® . ©eg. D 3 9 i. D r. SS. S R a r W t g ,  SSerlin.

93aitb V , Sieferung 5 unb 6 (16. unb 17. fßaeßtrag) 
bom 9cobcm6er 1928  uitb f5eöruar 1929 . ff3ret§ 2 ,50  
unb 3 JL

® ie  9iad)trage B ringen9 iE . beS K ® . B. 3 0 .3 u n t 1928 btS 19.3att.- 
1929 m it  ben ® rünbeit unb b. 3. PtoB. 1928, 19. 3 f lü. unb
16. Febr. 1929 ogite fie, fow ie einige Wicgtige Entfcg. beS Di©., beS 
K ® . unb beS D S ® . S reS lau tu  DRiet» unb SBoguungSfacgen, enblid) 
fo ld je beS D S ® . u itb  beS 91F§. m it ben ® rünben unb eine Über» 
f i t | t  über bie DIE. beS K ® . Bon 1928. SBie in  ben fritge ren  Sänben 
beS groß angelegten SBerkeS fügt Serf. aueg gier kritifdge Se» 
uterkuitgett an, in  benen er baS wefenttidje ber Entfcg. unb bte gegen 
fie beftegenben Sebeitken k la r  gerBorgebt. SRan kann bera Sebauem beS 
S erf., baß baS 9t®. im  U rt. B. 23. SRärg 1928 (Dir. 143), in  bent cS 
feinen Bekannten © tanbpunkt über ben Unterfcgieb gwifigen ifSacgt unb 
SRiete feftgegalten gat, auf bie gemiegtigen Sebenken, bie gegen biefen 
© tanbpunkt im  © egrifttum  ergoben finb,_nicgt näger eingegangen tft, 
m ir  guftimmen unb m it ig itt goffen, baß ein günftiger 3 ufad el ne 
Entfd). ber Bereinigten QiBSeit. übet bie fü r  bie iß ra jtS  überaus 
w icgtige DiecgtSfrage gerbeifügren Werbe. SaS Di®, fegeint aller» 
bingS feine weite SluSbegnung beS SßacgtbegriffS im  U rt. B. 15. SRoB. 
1928 (R adjtrag 17 Dir. 167) etwas e ingefd jränkt gu gaben, Wie 
S e rf. in  fe iner Dlnm. gu bem U rte il m ein t, obwogl eS niegt gang 
k la r  gitm DluSbruck gekommen if t. ©egen bie Born S erf. fü r  gutreffenb 
eraegteten 8i@. beS t ® .  B. 1. ®eg. unb 3. DioB. 1928 üBer bte 
au f bie DRieter umgulegenbett Koften beS FagrftuglbetriebS  (Dir. 464 
unb 472) beftegen ergeBiidje Sebenken, Wie id) in  ber 2lnm. gu bem 
erfteren DIE. unten @. 2 8 8 6 17 auSgefügrt gäbe.

® er Born S erf. gebilligte DIE. B. 1. ®eg. 1928 (Dir. 465), naeg welcgem 
baS DREDÜ. bei beüSerecgnung ber Dön ben DRietem gu tragenben Koften 
ber ¿eigftoffe fü r  ©ammelgeigung unb SSarmwafferBerforgung n u r gu 
p rü fen  gat, welcge DRenge Bon £e ig fto ffen  tatfäd)licg nerbrauegt 
ttnb weldge Koften ba fü t entftanben finb , wägrenb fü r  bie Entfcg. 
barüber, ob ber Serbraucg übermäßig ober ber E in k a u f ̂  urt» 
wtetfegafttieß Borgenontmett if t ,  ba§ orbentlid je  ©eriegt guftänbig 
if t ,  mag nad) ben beftegenben Seftimmungen gutreffenb fein, 
geigt aber, wie wenig tiefe beftrebt finb , einen unnötigen Stuf» 
wanb an S eit, A rbe itsk ra ft unb Koften gu bermeiben. ES if t  
n id jt  eingufegen, weSgalb bem DREA. n id)t aueg bie Entfd). ber 
glneiten F ra 0e übertragen w irb , bam it ber gange © tre it in  einem 
S erfaß ren  erleb ig t werben kann.

©enipräf. i.  Di. ®eg. D 3 D i. D r. DB. D R a r w i g ,  S e rlin .

D r. SSrntcr S e t t p f t :  aSegttcifcr ö u r^  9Kict= tittb 
28o |ttrc (^ i. 2. Slufl. Serlin  1928 . Sali»33erlag Serger&Eo. 
175 ©eiten.

®aS S ud j entgalt bie emfcglägtgen ®efe|e, preuß. AuSfüßrungS» 
oerorbnuitgen unb S erlitte r Sorfcgriften. ES g ib t eine reegt gute Qu» 
fammenfteHung beS gur S eit geltenben DRietnotredgtS. g u t  E rläuterung 
finb  bei ben eingelnen ©efegeSftelten in  fegr gefdßickter SCSeife bie bagu 
ergangenen DiedjtSfäße ber DieigtSentfdgeibe beS K ® . eingefügt. ®aS 
S m g  kann jebetn, ber f i ig  fegnett über baS bergeitig geltenbe Dledgt 
un te rrid jten  w il l ,  beftenS empfoßlen werben.

K®D7. ® a g m a n n ,  S e rlin .

®atuntiU1t(i Öcr 9lctf)i§eutf^eibc 1924/28 mit igrer mefent» 
liegen Segrünbung in fgftentatifcger Slnorbnung. S3on 
OberlanbeSgericgtSrat D r. SrattJ # c r te l. ©elbftberlag be§ 
SerfafferS, Oppeln, Sliicgerftr. 1. ißreiS 5 JL

®en ipauptte it beS SucgeS negmen in  ber ® arfte llung , wie fcßoit 
ber X ite l ergibt, bie bis gum F cbrua r 1929 beröffentlicgten megr 
a ls 500 DtedjtSentfcgeibe beS K® - «nb S agD bS ® . ein. ® ie  in  ignen 
entgaltenen DtecgtSfäge finb, gnfammen m it einer Dleige wichtiger Ent» 
fdjeibungen beS Dl®, unb anberer legtinffangticßert ©eriegte, fgftematifd) 
georbnet itnb bilben fo eine wertBolle Ergängitng ber Kommentare 
gum DRietnotrecgt. ®- ®-
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28(30 S ch rifttum [gurifttfcge SDBod̂ cnfd̂ rift

© ra m fc : S ic  SRciSjiffjreäjttnii itt 9K id * iiui> SSolpwngS» 
frögcit im  Si*h(C 1928. 2 . §aIDjaI)r (9?r. 8  bet ©amm» 
lung). aSerlirt 1929. SSerlag fReidjämieterbienfi. 183 © . 
5|3tei8 2 ,75  Jb.

gnS fa ft Unermeßliche wädjft altm äglid) feie g ä lte  her ¡$itm SÄtel» 
t e i l t  unb inS&ef. bem (Raumnotrecgt ergangenen Entfcgeibungen. 
gm m er neue fra g e n  tauchen auf unb alte g ingen  erfahren ftets neue 
(Beurteilung. gm m er fdjttriertger Wirb and) fü r  bie g a d jju rifte n  ber 
Überblick bet (Rfpr. auf biefent »eiten unb » tä tig e n  ©ebtete. g n  
Kommentaren unb g e itfd jr ifte n  if t  fte überall gerfhreut unb baS Stuf* 
fucEjert erforbert nicht unerhebliche Kenntn is unb Siufwanb Bon Seit. 
® a if t  ein SBegmeifer Saum ju  entbehren, Weicher, » ie  bie Ocrlicgenbe 
(Sammlung in   ̂ überfic^tlid^er fhftematifdjer gufam m enfteliung eine 
fortbauernb laufenbe ftbe rfid jt beS überreichlichen S toffes b ring t. ® ie 
© r a n t f e f e g e  (Sammlung hat fich bie E rfü llu n g  biefer Stufgabc ju m  
S ie l gefegt. S ie  fte llt in  ih re r ©efamtgeit ein wertBotieS Siadjfcgtage» 
werk fü r  baS SÄiet» unb tRaumnotredjt fe it 1924 bar unb fo rg t bureg 
halbjährliches Erfdjeinen ih re r Hefte ba fü r, baß ber Sefet ftets über 
ben neueften S taub ber (Rfpr. unterrichtet w irb . Stucg ba§ 8 . § e ft ber 
S an tm l. —  mnfaffettb bie g u b ik a tu r beS jtoeiten Halb jahrs 1928 —  
ift_ nach ben bemät)rten ©rttnbfäßen beS SScrf. zufammengeftellt. ES 
b rin g t eine fta tflid je  Sinzagl Entfdheibungen gum (RSRiet©., bem 
SRietSig» unb SBognmang®. nebft ben gehörigen (Befttmmitngen, 
inSbef. ben SodtSSO., aber auch etrtfcljlcigige gragen beS 83050. unb 
ber g iß D . finb berückfidjttgt. ®abet i f t  zu begrüßen, baß neben göctjfi« 
richterlicher g u & ika tu r auch bie (Rfpr. ber ß ® . unb St®, Berückfidjtigt 
iß ;  benn gerabe fte b ring t manches fü r  bie (ßrajiS  beS täglichen 
SebenS wichtiges. (Bei ben einzelnen ©ntfdjeibungen ftnb bie gmtb» 
ftetlen angegeben, fo baß ein Siadjlefen ermöglicht if t. E in  Bott» 
ftänbigeS SadjtoöttetOerzeicgniS erleidftcrt baS Sluffucfjen. SBenn Bon 
einem (¡Serbe » ie  bem oortiegenben, auch Seine lüc&entofe Strbeit 
Bertangt »erben bann, fo i f t  bie SluSwagt beS ©ebradjten &oc§ eine 
gute. Sind) bas neue § e ft » irb  bafjer bem g u rifte n  wie bem Saien 
ein »itlbommeneS unb brauchbares SJiittel fe in, um fich über bie 
neuefte (Rfpr. ju m  SRiet» unb SBogrtrecgt §u inform ieren.

St®(R. SS tt n b e r  l  i  d j , (Berlin.

Sattttttittttg luifhiiger ©ntfdjeiöttttgcn juut SBoljtutttgS» 
ttn& äfiidtoefcu. 1 . Se il: (gnifdjei&mtgcn jutn 5Jisiitiö= 
tBoßmutgätttaugdgeidf, SJddjämtdcrtrfjHggefdf, 3teid)§= 
nttdcngcfdj. (SSierte goige.) Qufammengeftettt unb Be» 
arbeitet bon ®r.»gttg. Silöetd © nt, Sireftor beS äSof}» 
nungsamteS, D r. ftrau j ©tiimßer, O&erregietungirat im  
Baßer. ©taatSminifterium für San&toirtfdjaft unb Strbeit, 
unb Sofejilj Sum m ier, SanbgericfjtSrat, fänttiid) in SJiün»
d)en. fKündjen 1929.  kommunale (Bereinigung für SSoh» 
nungSioefen. 1 8 4 © .  ffßreiS 6 ,50  Jb , für SOiitglieber 5,50  Jb.

S en erften bret heften, bie in  gSS. 1926, 942 ; 1927, 563, 
1917 angezeigt »orben finb , if t  enbiieg eine »eitere gortfeßung gefolgt. 
83on ben Kennern ber Sam m lung »urbe fie m it  Ungebulb erwartet, 
benn fie w iffen, welches Borjüglid je H ilfs m itte l fte in  biefer au§fügr» 
liehen, m it geroortagenber Sachkenntnis anSgefüljrten gufamnten» 
ftettim g p r  (Berfügung haben. SBer bas SBerk aber noch nicht kennt, 
ber fo tl nicht buteg ben befcheibenen (ßretS argwögntfeh »erben, 
fonbern bas Heft erwerben, nnb er » irb  m it Sicherheit fd>on bas 
nächfte ebenfalls beim Srfdjeinen m it greube begrüßen. ES erübrigt 
fich, mehr p  fagen. 9 it tr  p r  fachlichen SSottfiänbtgkett biene bie 8ln= 
gäbe, baß bas neue § e ft außer einem guten gnhattSOerjeichniS an 
Entfcfj. unb 8Iu ffä |e n  bie 3 ir. 1709— 2599 entgalt.

K®9t. D r. © ü i t l h e r ,  SSerlin.

©ufirffeiiningen Öcd ilntsimcrgcricljld itt ®Hd= tttti! ^oci;t= 
idjHtj=, Sofien^ unD ©icaffaiiicts. Stuf ©runb amtlichen 
SJiateriatä hetauSgegeBen Bon SS iitor 8i i n g ,  Ober* 
ju ftipat, SSippräftbent be§ SiammergertchtS a. $ . ,  unter 
(DiitarBeit Bon @ c£in t|!er, ©enatSpräfibent am Sammer» 
geridjt, unb $ a l j m a n n ,  ^ammergerid;t§rat. ©rganjung

jum  gahrBncg für ©¡üfdjeibungett in  fJtngeíegengeiten ber 
freimütigen ©erícíjtSBaríeit unb be§ ©runbbudjred)t§ (S 3 @ -  
© rg.). itd jter (8aub. SSerlin W  9. (Bertag Bon & ra n j 
SSahten. ffäreiä 1 0  Jb.

®_er achte S3anb fegt bte ju le g t g28 . 1928, 2514 Befprocgene 
(Reihe in  ber Bewährten äBetfe fo r t itnb b rin g t 65 Entfcheibungen 
aus bem OeBiet beS SRiet» unb (ßachtrechtS, ber Koften» unb S tra f»  
fadjen im  »efentlichen attS ber S eit Born 2 K 8 rj b is  S epn tbe r 1928.

® ie  S am m lung, bie u rfg rüng lid ) eine E rg a n p n g  p  bent in t 
gíetdjen Serlage erfdjetnenben gahrbuch fü r  Entfdjeibungen in  Sin» 
gelegenheiiett ber fre iw illigen  ©erichtsbarkeit unb beS ©runbbudj» 
rechts w ar, i f t  p  einer felbftänbigen EntfcheibungSfammlung heran» 
gewachfen, bte man auf beit Bon ih r  beíjanbeíten ©ebieten n id)t 
mehr ßermiffen möchte.

® er E rfo lg  i f t  ebenfofehr ein SBerbienft ber forgfättigen Strbeit 
ber Herausgeber wie ber fachgemäßen unb pa&tifchen © efta ltung 
ber S am m lung burdj ben SSerleger. ® . S .

‘Jiectjtsanmait unb Siotar Dr. SReiitcfe, g u ftitia r  beS SBeftf. 
(SauernBeretng; Sic preHféifdje fßai$ifd)ui}Orbnnng unb 
î re SJubbe^nttttfl auf Saö̂ odiibetirage. 3. oermelpte 
Stuft. SMrtfter i. SB. 1 9 2 8 . (Bertag ber Stfdjenborfffchen 
(BertaggBudjhanbíung. 3 5  ©eiten. 5ßrei§ 2 Jb.

®aS SSüdjiein b ring t ben ® e jt ber SprSßadjtfdjö. nnb ber 5SD. 
p r  StuSbehnung ber tßadjtfdiD. auf gagbfmchtBerträge. ® ie  §§ 1— 8 
nnb 58  finb  m it fungen Erläuterungen Berfehen, bie ben m it bent 
S to ff unbekannten 83enuhern ber kleinen S d jr if t  eine einfüljrenbe 
Slnleitung geben. SSiffenfdjaftlidje IBebeutung haben fie nicht unb 
Wotfen fie auch Baum in  Sinfjratch nehmen, g m  V o rw o rt i f t  aller» 
bingS erwähnt, bie neuere g u & ika tu r fe i wettgehenb Berücüficgtigt. 
® er g n h a it ber ©rtänterungen, bie nach ihrem Umfange fdjon nicht 
Bielen (Rechtsfragen (ßlats gewähren, ftegt bam it n id jt recht tn t E ilt» 
k lang. S ie  knappe g a ffu itg  beS Kom mentars beeintrüdjtigt and) 5n» 
weilen bie Ü tid jtigkeit. S o  heißt es bet ber (Behanbtnng ber S3ertragS» 
Berläitgerung (S . 6), jebe Künbigung fei in  § 3 gemeint, fowoljt bte 
fr iftlo fe , Wie auch Bie friftgemäße; SSorauSfehung fei aber im m er, 
baß bie K ünbigung redhtp itig  erfo lgt fe i; Beftege S tre it über bte 
DtecfjtSgülttgkett ber Künbigung, fo ntitffe biefe grage Bor ben 
orbentlidjen © eridjten entfdjieben werben unb baS fßESl. fege peck» 
mäßig baS (Berfahren aus. § ie r  hätte eS hoch Wohl einer Stn&eutung 
beburft, baß bie g n tä ffig k e it ber (Bertängerung nad> fr iftlo fe r K iinb i»  
gung zweifelhaft, fogar it t  bem fühtenbeit Kom mentar Bott SB a g e »  
m a n n » 5 0 i a r w i h  (S . 95) Berneint if t ,  Weil ein nicht mehr Bor» 
IjanbeneS 5j3acgtöergältni§ fegort begrifflich nicht Berläitgert Werben 
kann.^ (Bei S tre it über bie KünbigungSmtrkung hat baS (]3ESl. ttadj 
bem im  Kom mentar nicht angeführten § 35 zu Berfahren, es muß 
atfo fein (Berfahren auSfeßeit.

K©SR. Dr.’ ©  ü n t h e r , (Berlin.

D r .  $ o ij« u n e g  S lr o d j :  ( in t u ö ö n d jo r ö u m t f t  i tc B f l Den p re u fo i»  
fd je n  S iu g f i tg rm tg ö ö c i t im m im f te t t .  fü n fte  Stuftage, Be» 
arBcitet Bon StmtSgeriditgrat S S iíí je ím  © u m m e t  in  
© tra lfunb. SRündjen 1 9 2 9 . ©. § .  (Bedfdje (BertagSBud)»
fjanbtung. 3 0 0  ©eiten. (J3reig 3 ,6 0  Jb.

®as (Buch bietet ben ® e jt ber ©S3D. m it k u rjen  Erläuterungen 
nnb baztt bie p r e n ß i f c h e n  SluSführungSBorfchriftett. (Bei bem in  
SRünchen erfdjeinenben (Budje hatte man eher erwartet, baß es bie 
Bagerifcgen SluSführungSBorfdjrtften Wiebergibt. S o  i f t  fe in g n h a it 
im  mefentlidjen ber gleiche wie ber ber g  i  f  cg e r  fájen ©S3D. (©utten» 
tagfege Sam m lung), bie jegt in  10. Stuft. Borliegt. (Bon ih r unter» 
fdjeibet fieg bie ©  u m m e t  f  cge ©S3Ö. babureg, baß fie nadj einer 
kurzen E in le itung  eine gufam m enftetlung ber in  ben bentfegen 
Säubern zur ®(8 D. erlaffenen ©efeße, (Berorbnungen unb SSerfitgungen 
ber SanbeSjuftizBerwaitungen an bie Spiße fte llt unb auf biefe bet ben 
einfdjlagenben (Paragraphen beS ©efeßeä Berweift, nnb baß fie im  
SInfang eine große Sinzagi Bon ©ntfd). über Slufwertungsgrunbbudj» 
fragen unter alpljabetífcg georbneten S tid jw o rten  m itte ilt. E in  Saig» 
regifier Bon 16 Seiten ergofjt bie SBraudjbarkeit beS S3udjeS.

Senißräf. a. ® . D r. ( R e i n g a r b ,  ®resben.
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R t d f t r p r e d j u n g .  _______________

Raßbrusi ber ©ntfßeibungen n u r m it genaues Eingabe bet ¡Quede geftattet; RaßörucE bet Slumetfungen oevboten! ® . ©.

'2 . § 1  f R S H e t ® .  S e i  » o r a t t ä b e r f ü g u n g  ü b e t
A .  £ t & c « i l i $ e  (S w td jte .

a) 3 imlföd)ett.
SSecid t̂et Bott ben SftedjtBanrcälten beim Sleic^Sfjeric^t 
guftiarat D r. & a i  f e r , Suftiarat ffi u 1 1B a u nt unb 

Suftiatai D r. ©  d) r 8 nt 6 ß e u S.
[* *  8Bitb in bet amtlißen ©ammiung bet ©ntfßeibmtgen be§ Reißg« 

gerißtg abgebrudrt. - -  f  Slnmerftmtg.]
1 . § 1 R S O i i e t ® .  i. b. g a f f .  ti. 10. 3 u I i  1926; 

Si nfaet®.  b a a u  ö- 14. g e b t .  1928. Sliui; B o r  S n f r a f t *  
t r e t e n  be§  Sin b e r ® .  a b e r  nach betn 15. 3 u l t  1926 
a b g e g e b e n e  © r f  l ä r m t  g e n ,  b a ß  b i e  g e f e | l i c l ) e  
902;ie te  g e w ä h l t  w e r b e ,  b e m i r i e n ,  b a ß  n u r  a u f  
» e r l a n g e n  be§  » e r m i e t e r g  f t a t t  b e g  » e r t r a g e g  
m i t  b e f t i m u t t e r  S a u f  3 e i t  e i n  f o l d j e r  ö o n  i t nbe«  
f t i m m t e r  ® a u e r  t r i t t . f )

(U. ü. 28. $ebr. 1929; 2 /29  V I I I .  —  SJfiffelborf.) [£tu.] 
«bgebr. 3 ® .  1929, 1579 *.

3 u  1. A .  Sinnt. R u t h ,  aSgebr. ebenba.
B . S ie  Sinnt. Bon R u t l ;  bann wegen ih re r »erattgemeinentitg 

ru ß t unw iberffitoßen bleiben. R u t h  w il l  anfßeinenb über ben 
©inaelfatt ßinaug alg gegen ® reu unb (Stauben oerftoßenb anfeßen, 
baß f iß  ber SRieter bei einem la ttg friftigen  »ertrage, foweit bieg an 
f iß  noch möglich if t ,  auf bie gefeßlidje SRiete beruft. S o m it toirb 
ein nocí) eínfeitigerer © tanbßunkt in  ber grage ber »ertraggtreue Ber« 
treten, alg ißn  ber ©efeßgeber einnim m t. § 1 Slbf. 1 ©aß 3 R M ie t® . 
ließ i .  b. g a ff. B. 10. S u i i 1926 bie grage offen, ob fid) ber M ie te r 
burdj B erufung auf bie gefeßliße M ie te  Bon einem lüftigen M iet«  
Bertrage befreien konnte. ® er ©efeßgeber w ollte  bem M ie te r offen« 
bar biefesS R e ß t n iß t  geben (Bgt. auch M e ß e r c w i ß :  QSB. 1927, 
557 I.<3p.). Q n ber S t a a t e  würbe awar inäbef. Bon R ö b i g e r  
unb SS i  b a I  an ben bei S R e ß e t o w i ß  © . 7 8 4  wiebergegebenen 
(Steifen ebenfalls batauf hingetoiefen, baß bie ©efeßgebung m it ber 
netten » o r fß r i f t  ben »erm ieter fßüßen wottte, jeboß übereinftimmenb 
angenommen, baß biefe S ibfidjt beg ©efeßgeberg nicht tßnreißenb amn 
Slugbruck gekommen fei unb begßalb auß  bem SRieter bag_ gleidje 
Siecßt nicißt Berfagt werben könne (Bgt. SB  e t ,  g e r i e t ,  S i t t e n «  
t i j a ! ,  R ö b i g e r ,  SS i  b a t an ben bei S R e i j e r o W i ß  © . 784 wieber« 
gegebenen ©teilen). Qnamiißert hat bag R@. in  bem hier öefßroßerten 
U rte ile  angenommen, baß bie Stob. B. 14. geb t. 1928 n u r eine 
authentifße Sluglegung ber »e ftim m ung B. 10. Q u li 1926 enthalte 
unb baß fß o n  m it ber ga ffu ttg  B. 10. g u l t  1926 bagfelbe gefagt 
werben fü llte  wie jeßt. ®ementft>reßenb i f t  au unterfßeiben: a) bie 
b is  aum l ö - 3 uK 1926, bag i f t  bem S nkra fttre ten  ber StoB. B. 
lO . g u l i  1926 abgegebene © rftlä rung  Beeinflußt ben tängjährigen »er« 
trag  überhaupt nicht, b) bie nach bem 15. Q uíí 1926 abgegebene Sr« 
it lä ru n g  bann ben » e rtra g  n u r  auf »erlangen beg »erm ieterg in  
einen foldfett auf unbeftimmte S e it oerwanbeln. Db bie Sinnahme 
einer authentifßen Sluglegung auch auf Blcc^tSüerfjältniffe e in w irk t, 
welche in t © inne beS früheren ©efeßegwortlautg aur Stbwicklung ge« 
lang t finb , i f t  eine grage beg einaelnen gatteg. g e r i e t  m eint, 
baß bie R ob. b . 4. geb t. 1928 einem M ißbrauch entgegentrete, unb 
auß bag R ® . fp r iß t  Bon einem Übelftanbe, ber befeitigt werben 
mußte. ®abei ßanbelt eg f iß  bereitg um  eine etwag einfeitige »e« 
u rte ilung . ® er ©efeßgeber Ijat atterbingg fd)on in  ber Rob. B. 10. Q u li 
1926 e infeitig augunften beg »erm ieterg S te llung  nehmen unb n u r 
ben M ie te r, nicht and) ben »erm ie ter an ber Slbbehr Born »ertrage 
h inbem  wollen. SSbiefe feine Slbficht hat er tn  ber R ob. b . 14. gebr. 
1928 erneut aum Slugbrudb gebracht. ® er ©efeßgeber bebunbet feine 
Slbneigttng gegen einen »e rtragg te il, welcher fich burd; » e ru fitng  auf 
bie gcfeßlicße SRicte oom »ertrage loSfagt, aber er bebunbet biefe 
Slbneigung n u r gegenüber bem M ie te r. 3 f t  bie griebenSmiete wegen 
»erfinberung ber ©egenb nacßträglid) erl;öl)t unb beruft fid ; ber »er« 
mieter auf bie gefeßiidje M ie te , um fid ; berart eine Eiöficre al§ bie 
oereinbarte M ie te  gu Berfdjaffeit, fo i f t  ber M ie te r n id jt etwa feiner« 
feits berechtigt, au Bedangen, baß ber » e rtra g  fid} in  einen foldjen 
auf unbeftimmte g e it nerroanbelt. ®er M ie te r bleibt ü ie lm eljr au 
ben langjährigen » e rtra g  gebunben unb hat bie I)öf)ete gefeßliche 
M ie te  a« aahisu. ®a§ w ar bie Sibfidjt beg ©efeßgeberg, weicher bie 
Rob. B. 10. S u l i 1926 gefd;affen hat, ltnb bag w ar in  Berftärßtem 
Umfange bie Slbficfjt beg ©efeßgeberg in  ber R ob. b . 14. geb t. 1928. 
®iefe Sibfidjt kann fejtgejtefft werben. S§ ^ängt bañad; augfchließticfj

ben SRi e t a i t t S  i f t  f ü r  b i e  g o r b e r u n g  g e f e ß l i t ß e r  
Söt i e t e f e i n  fß I a jj nt e ß r. f )

® ie SSefi. ßat burci; »ertrag ö. 27. O ft. 1922 if)r_ §aus« 
grunbftücf an öerfauft. § .  hai 1926 baS ®runb|tücf an 
bie f i .  toeiterberäiißert.

3 n  § 2 be§ »ertrageä »on 1 9 2 2  mar in ber Saufgetb« 
Belegung beftimmt, baß bem Staufer § .  15000  M  „für ben in  
§ 4 üereinbarten SOKetoertrag" erlaffen werben. § 4 beftimmt, 
baß „ber Staufer ber »erläuferin ein TOietrecßt bi§ aitm 
31. ®ea. 1932 einrerame, wofür alg ©ntgelt bie ermähnten 
15 000 J i  erlaffen worben feien. —  ©oilte bie »erfäuferin  
Bon biefem SJiietrecEjt feinen ©ebraud; machen ober oor 91b« 
lauf ber üereinbarten SJtietaeit öerfterben, fo_ ift ber Säufer 
Beruflichtet, ben auf bert fReft ber 90?ietgeit entfallenben fßetrag 
ber erlaffenen 15 000 M  an bie »erfäuferin ba». bereu ®rben 
heraitsauaahlen". S «  bem »ertrage atoiidje”  § • unb ber 
«Beil, heißt eg, baß bie »erzie l;tungeu beg ö . gegenüber ber 
SSefl. öon ber täu fe rin  ( t l . )  nicht übernommen werben. ® ie  
Sl. hat unter ffugrunbelegung ber öott bem 9R@St. feftgefe|ten 
ffriebengmiete bie gefe|lic|e SRiete eingeflagt.

■Sag S®. hat bem tiageantrag entfßrochen, bag » ® . bie 
tla g e  abgewiefen. ® ie 3ieo. ber t l .  ift auritefgeroiefen.

Bon bem » M e n  beg »erm ieterg ab, ob ber M ie te r, welcher fid ; auf 
bie gefeßlidje SRiete berufen hat, an ben langjährigen » e rtra g  ge« 
bunben bleibt, bagegen n id jt and; umgebehrt, Bon bem SBitlen beg 
M ie te rg , ob ber »erm ieter, ber fid ; auf bie gefeßliche M ie te  beruft, 
an bem langjährigen »ertrage feftauhatten if t. ®ag 31®. i f t  ber 
S tnfid jt, baß baburd; ein M iß ftanb  befeitigt würbe, _ ohne gegen ben 
M ie te r © tefiung au nehmen, ber fid; troßbent, foweit ihm  nach 31eicß§« 
unb ßreitß. R e ^ t bie Sefugnig übetl;außt nod; auftetjt, auf bie gefeß« 
ließe SRiete beruft. R u t h  w il l  ben »eijörben fcf}lechti;in and; inner« 
halb biefeg Raßmeng bie »efugn ig  aur »e ru fnng  auf bie gefeßlicße 
M ie te  nehmen, ©g i f t  aber nießt einaufeßen, wegßalb fieß n id jt and) 
bie ®eutfße Reicßgßoft auf ein Reißt Berufen können fü ll, auf bag 
fid ; jebe » rioa tß e rfou  berufen barf unb bag nad; § 49 M ie t© d ;© . 
unb § 19 RSRiet®. unBeraidjtbar ift. ©erabe bie »eßörben, weiße 
bie ©elber ber Smgemeinßeit Betwalten, finb  oerß fliß te t, f iß  gegen 
ÜberBorteitung berjenigen M it te l au bebienen, weiße bag ©efeß ben 
M ie te rn  n oß  gewährt, unb eg barf baran erinnert werben, wie fefir 
gerabe bag R ® . f iß  Währenb ber Sriegg« unb Überganggaeit gegen 
ÜberBorteitung Bon »eijörben gewenbet hat (Bgl. R ® . 90, 402 R r. 100 
=  3 3 8 .1 9 1 8 ,3 2  unb M e ß e r o w i ß  @ .382 a. © ., 383 unb 550). 
® ie  »eßörben werben in  allen gä lten , in  weißen fie f iß  n iß t  meljr 
auf bie gefeßlidje M ie te  Berufen können, ober in  weißen eg ißnen 
nne rw ün fß t if t, ben langfristigen »e rtrag  ju  »erlieren, erwägen 
ntüffen, ob eg f iß  n iß t  um  eine unangemeffen ßoße M ie te  i .  © . beg 
§ 49 a M ie t@ ß ® . ßanbelt, unb ob fie  n iß t  auf biefem SSege eine 
§erabfeßung ber M ie te  ergielen können, » o n  Raitm wußer. w ar aber 
w o ljl im  Oorliegenben gatte  n iß t  bie Rebe.

3 n bem gegenwärtigen gufammenhange ba rf auß  batauf ßin« 
gewiefen werben, baß eg bei bem S nkra fttre ten  beg R M ie t® . gerabe 
bie »erm ieter waren, weiße f iß  gern. § 1 Slbf. 1 unb 2 R M ie t® . 
gegenüber lang friftigen  »ertragen auf bie gefeßlidje M ie te  beriefen 
unb baß ihnen bieg Bon ttiemaub oerübelt werben konnte.

RSt. S t r t t j u r  S R e ß e r o w i ß ,  Siöniggberg i.  » r .

3 u  2 . 1. ®em U rte il kann n i ß t  juge ftim m t werben, ©g if t  
eine näßere » rü fu n g  ber Borangegangenen R fß r. beg R ® . erforber« 
ließ. ®ag R ® . ßat f iß  meßrfad; m it ber grage befaßt, ob fid; ber 
Säufer eineg Sgauggrunbftückg gegenüber einem im  S au fte ritag  31t« 
gunften be§ »ore igentiim erg auf Befiimmte $ e it unb au beftimmtem 
M ie ta ing  oereinbarten S R i e t r e ß t  gern. § 1 R M ie t® . auf bie 
g e f e ß l i ß e  M i e t e  berufen kann. ®iefe grage t;at bag R ® . in  
feiner © n tfß . B. 20. 3 u n i 1924, 550 /23 , 3. S ioSen., R@. 108, 312 
=  3 3 8 .1 9 2 4 ,1 9 6 3  in  einem g a tt 6 e j  a ß t , in  bem bei ber »em effung 
be8 ©runbftückgkaufßretfeg bag SRietreßt beg »oreigentüinerg n i ß t  
befonberg b e rü ß fiß tig t worben war. Slfg »egrünbung würbe oom 
R ® . ßerBorgeßoben, baß ber gaufoertrag gugleid; auß  einen M iet» 
oertrag enthalte unb bem © runbftüßgkäufer (alg »erm ieter) bag un« 
oeraißtbare R e ß t (§ 19 RSRiet©.) auf A n ru fung  ber gefeßlißen 
M iete  nießt genommen werben könne. ®er »oreigenti'tm er habe bem« 
gegenüber n iß t  bag R eß t (bieg w ar bie S ln fiß t beg » ® .  ¡02®. 
» ra u n fß w e ig ), wegen R iß te rfü llu n g  ber gaufoertraggoerpfliß tungeit 
beg gäufe tg  auf ®ewäl;rung beg M ie tre ß tg  au ben ocrtrag lißen  »e« 
ftimm ungen © ß a b e n g e r f a ß a n f p r ü ß e  3« ertjeben. ®iefe Sin«
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S ie  9teb. nimmt gutreffenb an, baß bag burd) ben 58er« 
trag b. 27. O tt. 1922 für bie iBeEt. Begrünbete Rußmtggredjt 
nad) ben bon bem SerSft. feftgefteßten Ümftänben unb jßartei» 
gtuedeu ein 9Rietberpitni§ mar, beffen Stnnatjme eg ntcfjt 
entgegenfteßt, baß ber SRietging für bie gange SRietgeit bor» 
augbegatjtt (9 t© .: ©euffStrdj. 80 R r. 29) ober abgefunben 
ift. $anad) ift gemäß § 571 93@93. biefe jRecbtgbegteljung and) 
gtbifcfjen ber St. atg ©rloerber nnb ber besagten SOiieterin 
begrünbet toorben.

S er Stnfprud) ber 11. Eamt beSljaib nur begrünbet fein, 
menn nad) ben SSeftimmungen beg SRietredjtg bie l i .  bie ge« 
fe|Iid)e SRtele gu forbern berechtigt ift, ohne baff e§ gmtäcijft 
barauf anfommt, ob bie SSerbinbung ber SRiete m it bem Sauf» 
betttag ©inmenbungen gegen bie aug bem SRietredjt etma be« 
grünbeten Sinfprüdje geitigt.

j n  ben bon ber 9teo. in 93egug genommenen ©tttfdjet« 
buitgen beg 3. ¿JibSett., bie bie ^Berechtigung beS Stnfpruchö 
ber l i .  gur gorberung ber gefeßitdjen SRiete begriiitben folien, 
ßanbett eg fid) barnnt, baß gtüifcf;en 9?erf.raggparteien beg 
la u f«  unb SRietbertrageg fü r ba§ SRietberljältnig eine laufenbc 
SRiete feftgefeijt mar, bie in ben greifen ber ©ntfcl). 623/24, 
333/25 unb 345 /25  m it jRücffidjt auf bag ©ntgegenEommen 
beg SSerfäuferg unb SRieterg im laufftreig entfbredjenb niebrig 
beftimmt mar. Q'ntnterljin blieb eine fßapierntarEmiete beftetjen.

SBie ber 3. äiüSen. an iganb ber iöegrünbung beg 
RSRiet®. in  9t@. 115, 47 ff.1) cingeßenb unb gutreffenb bar« 
gelegt tjat, mirb ber bürgeriid)»redjtiiche SRietbertrag öon ben 
SSeftimmungen beg jRSRiet®. nur fomeit berührt, at§ eg fiel; 
um bie § ö l ) e  ber bon bem SRteter atg ©ntgett für ben SRiet« 
raum gu bewirfenben Seiftung ßanbelt. j n  ber in  ben Stiften 
erörterten ©ntfcf). o. 18. Stob. 1924, 624/23 =  ©euffSird). * 16

*) 32B. 1927, 576.
ficht beg 9t®. mürbe bon SOt 111 e I f t  e i  t t : 3 SB. 1924, 1963 ge» 
B illig t. S ie  i f t  auch gmeifelloS gutreffenb, ba in  bem entfdjiebene« 
g a lt eine Erm äßigung beb ©rnubfUtckShaufpreifeS m it g tiid tfid jt auf 
baS SRietredjt n id)t in  iBetradjt kam, unb iitfolgebeffen ber Süttfer 
m it  Siecht Slufmertung forbern konnte, maS Bei bem Bortiegenben 
SRietBerbattniS redjtlid) n u r im  SBege ber SBerufttng auf bie gefeit», 
lid je  SRiete möglid) mar (bgt. b ie rju  audj 1 ® . B. 28. SRärg 1928,
16 U  7778 /27 : S in g  1928, 473).

2. 9t@ .: g 2 8 .1926, 1949 Ifat bem ©ruubftüdtSkäufer bie S3e» 
ru fung  auf bie gefe|tidje SRiete aud) fü r  ben g a lt geftattet, bag ber la u f»  
preis m it 9Jückfidjt auf baS bem SBoreigentümer Bemiitigte SRietredjt 
BefonberS n iebrig  Bemeffen mar. ® e t © runb mürbe and) f)ier barin  
gefe^en, baß ba§ »orliegenbe gtedjtSgefcbäft fomobt bie Elemente beS 
la u f»  mie be§ SRietnertrageS enthalte unb bie gur Slnmenbung 51t 
Bringenben §§ 1, 19 SRSRiet®. fdyiecE)ti)in gmittgenbeS SledEjt bar» 
[teilten, baS burcf) SlBrebeit ber ißarteien Bor bem In k ra fttre te n  beS 
9iSRiet®. nicht auSgefcbloffen merben könne. ®em SSoreigentümer ftebe 
meber ©d)abenSerfa|i noch Slrglifteinrebe gu ( © t e r n ,  3. Stuf!., © . 4 6  
rnitf biefe fü r  manefe gä lte  ju taffen). Sind) könne nicht butdj bie ge» 
ringere SBenteffung beS lau fp re ifeS  bie gefeßlidje SRiete als im  Bor» 
ans Befahlt angefeben merben (fo © t e r n  a. a. £).), ba bie gefeß» 
lid je  SRiete an bie © te ile  beS oereinBarten SRietginfeS getreten fei 
unb ein ^Rückgriff auf biefett rticEjt mehr möglich, auch bem erbeut» 
lid je it Slidfter jebe E in w irku n g  auf bie ¡öölje ber auSfdjiießlidj Born 
SRESt. feftäufe|enben gefeijlicben SRiete entäogen fei. S n  QSB. 1927, 
580, 579 bat baS 91®. feinen © tanbpunkt anfredjterbatten. ® ie  Sin» 
f id jt beS 9t® . if t ,  aBgefeben Bon © t e r n ,  auch Bon 9 iu t i )  (SSB;. 
19 2 6 ,1 9 4 9 ; 1927,579) Bekämpft morben. Slucb SJte l j er  ®SB. 1924, 
1913) i f t  anberer Sluffaffung. 9 t u t b  hä lt in  ben einfdEjIögigen ¡Jätten 
einen g e m i f d j t e n  la u f»  unb SRietoertrag fü r  ooriiegenb, Bei 
bem bie ÜBertaffung beS 33enu|uitgSre(btS einen ®eit beS la u f»  
preifeS Silbe. E in  foldjer V ertrag  unterftebe nad) feinem Qroedt 
u i d j t  ben fRormen beS SRietredjtS, fo bag bem ©runbftückSkäufer 
bie Sierufung auf bie gefcfjliclje SRiete nerfagt fet. Ergebe fief) baS 
SBebürfniS nad) Söfung eines fotdjen fü r  eine ißartei unerträglid) ge» 
morbenen 58ertrageS, fo fei bieS n u r nad) ben allgemeinen fü r ben 
lau fB e rtrag  getteubcu E ritnb fä jjen  mögtid). SR e p e r  m ill ben Sßor» 
eigentünter megen feiner bnrd) bie S lnrufung ber gefefstidjen SRiete 
aufgehobenen Bereiubarteu S5orIetfiungSpfItd)t einen entfprecbenbeu 
3íüdiforbetuug3attfprucb, gemübren unb fiept auf bem © tanbpunkt, 
bap feie Slntedjttung ber SBorauäteiftung beb SBoreigentinnerS iticpt 
bxe 33ecec^rtung ber iigöfye ber gefe^iidjen SOiiete, fonbern bie E r f ü l 
l u n g  betceffe, fo bafj h ie rfü r ba§ orbenttidje Eexid jt ^itftänbig fei. 
9)lau m irb fid) ber S in fid jt bon SOZetjer anfdjliefcen muffen, ßmeifei^ 
loS liegt Bei ben fraglichen gemifdjten Verträgen nad) ber SlBfidjt 
ber lon traben ten  and) ein SRietoertrag Bor, beffen mefenttidje ®e» 
ftanbteite im  lau fB e rtrag  m it enthalten finb. © o m it kann man 
bem ®runbftückskäufer an ficb baS unberäidjtbare 9tetf)t auf bie Sin» 
ritfung  ber gefe|licben SRiete nicht neljmen. SOiacf)t bev lä u fe r  piet»

79, 41 hat ber 3. Sen. barauS für ben SRietöoraug»
jatjlmtg für eine befthnmte Sertraggbauer —  nad) bem 
SRietredjt gegen ben SSermieter iotrifant —  erfolgt ift, ent« 
nommen, baf) für eine gefe|Itd)e Xkredjntntg ber SRiete fein 
fRaum mehr bleibe. @g ift nicht erfidjtiicf), ba§ ber 3. gibSeu. 
biefen fRcctjtSftanbpunft fpäter aufgegeben h^t- folgt
jebenfattg nicljt aug ben Uorangefütjrten, geittief) fpäteren ©nt» 
fdjeibungen.

«Der iöerfR. hat otjue fRedjtgirrtum bargeiegt, ba^ für 
ben bortiegenben g a lt bie in bem Vertrage b. 27. DEt. 1922 
borgenommene SBerredjnung ber Eüuftigen 9Rieten für gefm 
3 aE)re gtoei SRouate m it einer paufdjalierten ©umme bon 
15000< i£  beg üaufpreifeg mietredjttich loirEfam ift. ©g f)ab« 
beit fidj jioar, Wie bie. jutreffenben ©ariegungeit beg SBerfft. 
über bie §öije ber effeEtiben SRiete« ittt Sgerbft 1922 ergeben, 
nicht eigenttief) um eine SSoraugptüwbg, ba am 27. ÖEt. 1922 
offenbar tnar, baf) ber ¿efjnjätjrige SRietjing loettaug höher fein 
mn§te atg 15 000 M ,  fonbern um eine Sibfinbung beg SRiet» 
äinganff)rucb§, bie außer in bem genannten Staci)ia| boit 
15000  M  ber ©adje nach auc*) 111 ber übrigen Kaufpreis« 
bemeffung berfteeft toar. jebenfattg liegt eine Verfügung über 
ben SRietging bor, bie fdjon beShatb and) bem ©rtoerber gegen« 
über loirEfam ift, weit fie in ©emäfjljeit beg gleichseitig ab« 
gefchtoffenen S?ertrageg erfolgte (fR®. 94, 2 8 1 s)) unb bie §u« 
bem ber Etagenben ©rioerberin gut 3 eit beg ©igentumgüber« 
gangg unftreitig beEannt war, fo baß § 573 te |ter ©atjteii 
iö@©. gutrifft. ® er fBerfR. ßat beg|atb otjne ^edjtgirrtum  
angenommen, baß ber Sit. bie SRietgingüerrcdjnung in  bem 
Vertrage b. 27. DEt. 1922, itjre jeßigen Stnfpritdje aug« 
fdjtießenb, entgegenfteht-

(II. b. 29. $Rob. 1928; 273 /28  V I I I .  —  93regtau.) [Sin.]

8) Q2ß. 1919, 674.
Bon trop  feiner SSorabBefrtebtgung ©ebraudj, fo muß er fid) auch ben 
E i n m a n b  b e r  E r f ü l l u n g  gefallen taffen. ES banbeit ficb b iers 
Bei nicht um eine E rm äßigung ber gefeglidjen SRiete. ® ie gefeßlidje 
SRiete m irb nicht —  mas n id jt gutäffig märe —  nad) allgemeinen 
9ted)tSgrunbfägen aufgemertet, fonbern Born SRESt. in  Boiler §öbe 
feftgefteHt Bjm. feftgefeßt. ©egettüBer biefer an bie © te ile  ber Sßer» 
tragSmiete getretenen gefeßlidjen SRiete erbebt ber tBoreigentiimer 
bnrd) bie ©eltenbmadjung bet IBoraBbefriebigung beS ©runbftückS» 
käuferS lebigtid) ber Einroanb bet ja b lu itg ,  über meldje baS orbent» 
licpe © e r ib t entfbeiben muß. DB unb in  metbem Umfange biefer 
Einmanb tßiaß gre ift, i f t  ffrage ber iß ritfung  unb Slerebnnng im  
E ingelfa li.

3. ® er Borliegenb Born 91®. entfbiebene g a lt  Betrifft einen 
ein gebnjäbrigeS SRietrebt beS iSoreigentümerS entbaltenben ©rrntb» 
fiückSBerkaitf unb bat bie Söefouberbeit, baß als E ntge lt h ie rfü r ein 
Beftimmter Steil beS lau fp re ifeS  bem ©rnnbftüdi-Jkäufer erlaffen 
morben mar. ® ie  SRietSanfprücbe beS ©runbftückSkäuferS maren 
burd) eine tpaufdjalfumme, um metbe ber ©runbftückSkaufpreiS ge» 
kürg t mürbe, abgefunben morben. ®iefe SlBfinbuttg mar außer in  bem 
genannten Radjlaß and; in  ber übrigen laufpre isbem effung Berfteckt. 
©egenüber biefer SSereiuBarung mürbe bie gefeßticbe SRiete n ib t  Born 
© rnnbftüdiSkäufer, fonbern Bon bem neuen ©runbftückSermerBer 
als beffen 9tebtSnac£)fotger angerufen. E in  ähnlich liegenber g a b , 
in  bem ber SRietginS fü r  ein gebnjäbrigeS SRietred)t in t SBorauS ent» 
richtet mar, i f t  Born 9Í©. bereits unter bem 1 8 .91oü. 1924 (3. ¿JiB©en.) 
6 2 4 /2 3 : ©euff. 79, 41 =  íRe¿E)t 1925, 48 babin entfdjieben morben, 
baß ben! ©runbftüdtSermerBer bie ^Berufung auf bie gefeßlibe Sliiete 
gu nerfageit fei. ¿ ju t Segrünbung baB bas 91©. betBor'  ^a6p/ wenn 
bie SRiete Bereits im  BotauS Begaljlt fei, meitere laufettbe SRietraten 
nicht mehr in  33etrad)t kämen, fo baß fü r  bereit gefefslidje Sered;nung 
kein 9iaum mehr fei. ®ieS gelte and) fü r  ben fpäteren ©runbftückS« 
ermerber, ber überhaupt keine SRietginSaufprüdje erlangt habe 
(91®. 91, 279).

j m  Borliegenben g a lt (ebenfo in  bem bem U rte il I I I  624/23 
gugrunbe liegenbeit) m irb nicht anberS gu cntfdjeiben fein, a ls über 
bie gu '2  angegebenen Xatbeftänbe. ®aß nad) SSorabbefriebigung beS 
©runbftückSkäuferS keine ißapiermarkmicte befteben blieb, if t  fü r 
bie Slnmenbung ber in  grage kommettben DledjtSgruitbfäße mtcrbeB» 
lid j. ®aS 91®. gebt Bott ber iSorauSfeßung aus, baß bie SRiete bereits 
burd) bie SSorableiftung Begtidjen fei, mäßrenb gerabe bie grage, 
ob unb in  toetdjem Umfange ber äRietjinäanfpruct) e rfü llt mar, ftre itig  
lunr unb getdärt merben foltte. ES if t  u id )t erfid jttid), aitä iveídjem 
Erunbe ba§ unüer§id)tbare 9ted)t ber E inrufung ber gefe^tiefjeu SOZiete 
in t borliegenben S'atl erlofd)eit fein fo ll. >Db biefe§ 9ied)t einen ma* 
terietten g n lja lt  bat unb einen noch ungetilgten ® e il beS gefeßticben 
SRietginfeS ergeben m irb, bängt Bon ber fpate.r im  orbentiidjen ffro» 
geßoerfapren angufteltenben P rü fung  unb ^Berechnung aB. ES kann 
fein, baß nach biefer S3eredjnung t e  gefeßlidje SRietginS als b o í l  Be» 
glichen attgttfehen if t. ®aß biefe SBererijnung b ie ttf ii^ t ttttr m it
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3 . SRSOMet©. $ ü r  b ie  g e f t f e f c u n g  b e r  g e f e = 
l i t t e n  P i t e t e  f i t t b  a u g f d j l i e f j i t i i )  b i e  2Ji@3! gu«  
f t ä n b i g .  2lucp w e n n  b a §  9Ji©31 gu U n r e c h t ,  irt  
r e d j t g t r r i g e r  ( B e u r t e i l u n g  e i n e r  i p m  ü b e r h a u p t  
ni ept  g u r  © n t f c p e t b u n g  g u f t e p e n b e n  SRecpt gf r age ,  
e§ a b g e t e p n t  p a t ,  b i e  g e f c ^ I i d j e  ÜDiiete f e f t g u «  
f e | e n ,  f a n n  b a g  © e r i e p t  f i e  bocp u ic i)t f e f t f e p e n . f )

S ag  S U . beftätigt bag U rteil beS 2 © ., luetcpeg feftftettt, 
baf) bie Seil, berpfticptet ift, big gunt 2t&Iouf beg beftepenben 
Sßietüertragg biejenige SOiiete gu gapten, bie fid) naep ben 
Sßorfcpriften beg tRSDiiet®. ergibt, wäprenb bie Stnfprücpe beg 
1 1  auf Verurteilung gur gaplung beftimmter iölietbetrage 
ober auf geftftetlung ber Vcrpftidjtung gur 3 aplung ^  
gifferter (Beträge abgetoiefen würben. S ie  Sieb, rügt Ver« 
tepung beg ÜiüJtiet©.; fie meint, ba bag 2Ji©21 eg abgetepnt 
fjabe, bie gefeplicpe SDlicte feftgufepen, bleibe lein anderer 
28eg übrig, alg bag bag orbentticpe ©eriept biefe bom 20i @21 
bermeigerte geftfepung bornepme.

Siefen Stugfüprungeu fann niept beigetreten ioerben. S ie  
Stnficpt beg (BerSi., bafj naep §§ 1 unb 2 9KDüet®. für bie 
geftftellung unb 55eftfe^urtg ber gefeptidjen SOiiete bag 9)t©Sl 
augfdjtiefjtid) guftänbig fei unb bafj beut orbentticpen 9iid)ter 
bie guftänbigfeit pierfür fepte, ift nad) ber Oifpr. beg eri. 
©en. reeptliep niept gu beanftanben (QSEß. 1926, 1949*). 
S a ran  wirb auep nicptg geändert burcp die Satfacpe, öajj bag 
9Ji©91 eg im  borliegenben gälte abgetepnt pat, bie gefetglicfje

Schwierigkeiten burchguffipren if t ,  i f t  ebenfalls unwefentitd). Slucf) 
»orltegenb kom m t ntcpt eine Verquickung ber Stufwertung beg SDiiet« 
ginfe§ burcE) geftfteHung bgW1. geftfepung bex gefeptidjen^ SRiete burcp 
dag 2Ä E 21. m it einer (ungutäffigen) Stufmertung beg SRietginfeg nad) 
allgemeinen fRecptggrunbfäpen in  V etrad jt. D er Einmanb beg Vor« 
eigentümerg auf Stnrecpnung feiner Voraugie iftung b e trifft lebiglicE) 
bie grage bag ß a l i l u n g  unb (¡Erfüllung, niept aber Me i g ö p e  ber 
augfcpliefjlid) »om 9RE9I. feftgufepenben gefepltcpen SKiete. Dafs ber 
neue ©ruubftückgerwerber bie Einwendungen beg SSoreigentünterg 
gegen fiep gelten laffen tnuf), fo lg t aug §§ 574, 573 33®V.

jRSl D r. SBi 1 i)eInt S p i e l e ,  Stalin.

3 u  3. I .  (Dian kann in  ber grage, ob bag 2JIS8T. g e n ö t i g t  
if t ,  e i n e  n a d )  f e i n e r  3i e d > t S a n f i d f t  ü b e r f t ü f f i g e  © n t f d j .  
g u  f ü l l e n ,  »crfcptebener DRe'mung fein (» g l ptergu V u t p :  QSB. 
1927, 2032 Sinnt, m it ¡»eiteren Hingaben; E b e i » 2 i l i e n t p a r ,  
(RÜDiiet®., 4. Stuft., © . 33). 3 u n t minbeften w irb  man eg dem 9RE91 
kaum  oerargen können, bafj eg bie geftfepung ober geftfte llung ber 
gefepltcpen SJiiete abtepnt, wenn eg ber Überzeugung if t, bafj ̂ naep 
bem unftre itigen ©acp&erpatt bag (RSOitet®. auf bag 31ecpt§Berpättntg 
ber (Parteien keine Stnwenbung findet, © o rich tig  and) bie Stuf« 
faffung if t, bafj bag SJiESl über (Recptgfrageu nic£)t gu befinden 
Ijat, fo toenig io irb  man anbererfeitg bem 9JIE21 Bertoe^ren können, 
feine gu ftänb igke it aug IRecptggritnben gu oerneinen unb babei ben 
Satbeftanb ra ^ t lid )  gu qualifigieren. $ ie  faubere Slbgrengung ber 
SSefugniffe beg 9K®Sl. unb ber orbentiidjen ©eridjte in  ber Xpeorie 
lä g t fid^ in  ber (grasig nic^t im m er burd |fü |re rt, toenn man n id jt 
gu gang unannehmbaren ©rgebniffen kommen m itt. ©oldjeg ge« 
legentliche Übergreifen ber SK®®, auf bag Sätigkeitggebiet ber ®e« 
richte lieg t le&tlidj im  Sntereffe ber fßarteien felbft, benen m it 
einer SSerroeifuug an bag orbentlid)e ® erid)t gur ffintfd). ber 9tecljt§= 
frage feiten gebient ift. Überbieg i f t  bag 9K©St. ja  aud) n id)t be« 
fugt, bag Verfahren big gur gn tfd f. beg orbentlichen ®erid)tg aug« 
gufegen ( t ® . :  fjSB. 1925, 1 1 7 9 890 =  D2®31l>r. 44, 2 5 5 ; 0 S ® . 
$a xm fta b t: §e ff9 tfp r. 1925, 46), fo m it eine öorhetige S lä rung  ber 
DiecfjtSfrage burch bie guftänbige © te ile  hetkeiguführen. S)er redjtg« 
kündige SSorfiSenbe beg 9)t©2l. i f t  in  ber Sage, bie rechtlichen 33or« 
augfefjungen feiner ®ntfch;. gu beurteilen.

fre il ic h  badf tjierBei ermattet ¡»erben, bafj bag jSUSSt. fich bie 
S ifbr. beg 8t® . ebenfo gur Stidjtfchnur n im m t, tote bieg bei ben ®e« 
r id jten  iiblicE) ift. 3 d) ¡»itt gemih nid):t einem übel angebrahfen 
fprü jubig ienkultug bag SBort reben. Unb bie Slnffaffung beg 3i® . 
über bie Sinmenbbarkeit beg StfOtiet®. au f fau fm ie toertrage  §abt 
ich ¡oieberholt a lg u n rid ftig  bekämpft (»gl. i92 '6 , 1949 S lum .;
1927, 590 S lum .; Überfid jt über bie 8tfp r . beg 3t® . unb bie Sitera« 
tu r  bei S D t e h e r o m i t s ,  ®ag gef. 3Kiet» unb SBohnunggnotrecht, 
2. S tu f!, © . 300 ff., 741 ff.). Slber eg befd)i»ert unnötig  bie 'Parteien, 
ttJEUtt die untere Suftang unen tw egt einen rechtlichen © ta n b p u n k t 
e in n im m t, ber Bei S ln fed jtung ber ©ntfch- boch nicht burchgubringeu 
Bermog, unb ber 8tcct)tsftreit hierburch oertängert unb oerteuert w irb . 
9tu n  h«t bag 81®. in  ftänb ige r 8ieil)tf»rechung baran feftgehatten, 
bafj ber §auSkäufer«® erm ie ter tro p  SSerbiubung der SDtietabrebe m it 
bem fa u fo e rtra g  bie gefehlidje PHete gur _ Durchführung bringen 
mtb bam it bie ®efchäftggrunbtage, »on ber bie Parteien beim §aitg« 
»erkauf auggingen, gerftören könne. P u r  in  ber (Rückwirkung biefeg 
PerljaltenS auf den öereinBürten Kaufpreis nehmen erfreulidjertoeife

SCTtiete feftgufetgevt. Stad) ben getroffenen geftfteliungen ift 
biefe Steigerung erfolgt, ¡»eil bag SK691 der Slnftcpi War, 
ber SÄietüertrag fiepe mit bem laufüerirag  in untrennbarem 
3nfammenhange. S iefer Stugfprud) ift nad) ber fRfpr. beg erf. 
@en. reeplgtrrig, eg feplte aber bem 9)t@Sl. überbteg gur ©nt« 
fcpeibung ber hier ftreitigen f$rage, ob bag fRecEjtSöerijättniS 
gt»ifd)en ben Parteien fid) nad) den gefe^Iidjcrt Porfchriften 
über la u f  ober über SKiete regelt, jede guftänbigieit. 
bindenden ©ntfcpeibung bon 9tect)tgfragen ober geftftellung 
boit rechtgerpebtichen Satfadjen find bie 93l©Si. nicpt berufen, 
ioie der eri. ©en. Bereits mährend ber ©ettunggbauer ber 
9!Riet©d)äSD. bon 1918 anggefproct)en (9t® . 104, 154), unb 
wie feitbem bag 9t®. in ftänbiger fKfpr. angenommen h ^  
(9t®. 107, 2 8 6 1) u. a.). Überfct)reitet ein 90i(SSl., wie im bor« 
liegenden 'gatle, bie ©rengen feiner 3 ufiänbigt'cit und feiner 
Stmtgbefugniffe, greift eg in ungutäffiger SBdfe in ben der 
3tffir. ber ©eriepte borbepattenen ©efcpäftgfreig ein und ber« 
weigert eg die Pornapme bon Stmtgpanbtungen, bie in  ̂ fei« 
nen 3 uilänbigfettgbereid) falten, fo iann bieg den ordentlichen 
ütiepter weder nötigen noep auep nur ermächtigen, ©ntfepei« 
bitngen gu treffen, die feiner 3 uftänbigfeit entgegen find, wie 
bieg begügticE) der geftftellung und ffeftfepung ber gefeptiepert 
SOiicte der g-att ift. Sem  1 t. muf) eg übertaffen bleiben, naep 
pocpftriipterttcper (Beftätigung unb naep 9tetptgfraft beg er« 
gangenen geftftettunggurteitg bem 8K©9t. gegenüber auf biefe 
neue Satfacpe ptnguweifen (§ 44 ä)tiet©cp©. i. b. gaff, beg * II.

!)  3SS. 1924, 805.

neuer&ingg ber 5. unb 8 . ©en. beg 3Í® . eine bem V erkäufer gün« 
ftigere © te liung ein (» g l QSB. 1928, 2 5 2 6 12), bie m it ber Stuf« 
faffung beg 3 . ‘ @en. niept mepr gang in  E ink lang  gu bringen ift. 
U nter foltpen ttm ftänben erfepien eg itn  »ortiegenben gä lte  gmetk« 
log fü r  bag P ÍE  St., bie geftfepung ber gefe|licpen SJiiete abgu« 
tepnen. Qm 3 lt,etfetgfali tu t jebenfaltg bag P iSS t. beffer batan, 
eine nad) feiner Slnficpt uuerpeblidje ®ntfcp. gu treffen —  bie 
Slnffaffung beg faepoerftänbigen P i® S l. über bie ©öpe ber griebeng« 
unb gefeptidjen PHete kann and) bann noep ben Parte ien unb bem 
®ertcpt toerWott fe in — , afö feine Unguftanbigkeit gu erklären unb 
bamxt bie ®efapr eineg negatioen ffiompetengkonftiktg peranfgu« 
befcptoören.

I I .  Sille g re ipe it, bie man piemad) bem Pt©Sl. bei feinem 
©prud) pinfiepttid) ber ©ntfd). »on V orfragen gubilligen mag, be« 
rü p rt inbeg niept ben gutreffenben unb »on ber 8ifb r . wie ber Site« 
ra tu r napegu wiberfpruch'giog anerkannten ® runbfap, bap bag 
P iE S l. n u r  ü b e r  b i e  § ö p e  b e r  g e f e p l i d j e n  P i i e t e  u n b  
n i e p t  ü b e r  b a m i t  g u f a m m e n p ä n g e n & e  8t e d ) t g f r a g e n  
b i n b e n b  gu  b e f i n b e n  » e r m a g ,  bap im  ®egenteil bag ge« 
ricptlicpe U rte il in  biefer Vegiepung fü r  bag P iE S l. binbenb ift. Er« 
g ibt ftd) eine folcpe Ditiergeng gwifepen ber redittiipen Slnffaffung 
»on P iE S l. unb ®ericpt, fo barf bag P iE S l. niept gögetn, feinen 
© tanbpunkt gu ändern. Unb gwar fo llte  eg bam tt nxept Warten, 
big ein recptgkräfttgeg geridjtticpeg U rte il »orltegt, fonbern einen 
3wifcpenbefcplup beg naep Unguftänbigkeitgerklürung beg 9RE21 
m it bem P lie tftre it befapten ®ericptg Bereits alg genügend artfepen. 
Dag Diebeneinanbexbeftepen gweier in  bem gleichen 3tecptgftreit ent« 
fdjeibenben © teilen i f t  fü r  bie reeptfudjenbe P a rte i poepft m iplicp. 
p ia n  fo llte  baper feiteng ber Beteiligten Vepörben ftetg ben SBeg 
einfdjiagen, ber bie P arte ien am menigften befepwert unb am ein« 
fadjften gunt B iele füp rt. ®g i f t  im  »oriiegenden g-a|l£ niept erfiipt« 
lid ), ob unb aug welcpen © rünben bag ®ericpt »on feiner tpm  fa ft 
nnbeflritten aHfeitg gern. § 148 3 P 0 .  gugefbroepenen Vefugnig, 
ben giecptgftreit big gur geftfepung ober geftfte llung ber gefeptiepen 
Pítete anggufepen, keinen ©ebraud) gemaept pat. ©elbft wenn bag 
P ÍE ® , fepon »or E in le itung  beg geriepttiepen Verfapreng bte geft« 
fepung ber gefeptiepen P iie te  abgelepnt patte, fo ftanb einem Slug« 
fe|unggbefd)lup beg ®ericptg n iip tg  im  (Bege unb bag P iES l- würbe 
nnfierantwortlicp gepanbelt paben, Wenn eg niept auf © runb _ ber 
in  foiepem Vefcpiufj itiebergelegten gtechtgauffaffung deg © erid jtg  
feinen ablehnenden © tandpunkt aufgegeben hätte, ©emifj g ib t eg 
keinen gefepriebenen Sftecptgfap deg Qnpattg, dap auep ein »erfahrend» 
ted)Ütihet Vefcptup deg ©erieptg fü r  andere Vepördeu bindende _ Kwaft 
pat. Slber eg i f t  doch gwedtlog, erft ein recptgkräfttgeg U rte il deg 
©erieptg abguwarten, dag m it ©ieperpeit die gleicpe (Recptganftcpt 
gunt SluSdrudt bringen w irb , ©enau genommen patte dag ©eriept 
Me auf Bejifferte SRietBeträge gerichtete jblage wegen Urtguläffigfeett 
bes fHedjtäivegeä ab tve ife n  mtiffen, fo ia n g e  b ie  ÖBije Ber g e fe frlid jen  
Sitíete nicht feftftanb (»gl. V r n m & t ) ,  SUbtiet®., 2. 8tuft., @ .91 ; 
P t a r f f o n :  © rund® . 1 9 2 8 ,1 5 5 9 ; § e r t e l ,  ©ef. Pítete, I I ,  206). 
Dag ©eriept pat fid) pter, offenbar einem Ebentualantrag deg 11  
folgend, m it einem geftftettungguriett gepolfen, dag groar den 
1 1  auep n id jt weiterbringt, ipn  aber wenigfteng n id jt m it den ißro« 
gepkoften Beftaftet. S a m it if t jeboct) ber I I .  niept ber Siotmenbigkeit
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©ef. ti. 13. gebt. 1928) unb nötigenfalls ben SSeg ber 9íec^tg= 
befcfjwerbe einjufdjlagen. ® íe redjtsM ftige, gerichtliche ©ni* 
fdjetbitng fdf;afft Otedjt gmifcíjen ben jjkopfjparíeten. © o ll aber 
biefer gwed erreicht werben, bann müffen bte Urteile ber ©e» 
richte and) twrt ben anberen Veljörbett beachtet tnerben, inte 
utttgefeíjrt bte ©ntfdjeibungen anberer ®ienftfteííen, bie btefe 
innerhalb ber ©renjen ihrer guftänbigfett treffen, non ben 
©eridjten gn berüdfidjitgen finb.

(U. ü. 22. gebr. 1929; 337/28 I I I .  -  Hamburg.) [ tu .]

4> § 16 31 b f. 1 V  SDH e t ©. I I  nt b a u ti o n 33 o 1) n *  
r ä u m e n  i n  V a t t ? g e f d ) ä f t § r ä u i n e  g e n ü g t  b e r  V e *  
ft i m m it n g. f )

(U. ö. 14. gebr. 1928; 236/27 I I I .  —  Verlin .) [Sd).]
Slbgebr. 8 ® .  1928, 2525 n .

5 , §§ 20, 2 2a  3 m i e t @ . ;  f j l r S o d V D .  t>. 11. 9?ob.
1926. Stad) SluSfd)  e i b en g e m i e t e t e r  St äur ne a u s  
b e m StSDHet®. t r e t e n  bi e  f r ü h  er  ü e r e i n b a r t e n  
907i e t f  ä h e ini  eb er  i n  t r a f t ,  a b e r  er  f t , w e n n  b i e S 
t o n  e i n e r  b e r  S K i e t p a r i e i e n  g e f o r b e r t  w i r b ,  f )

® a§ 33®. gefjt baöott auS, bajj bctS 9ÜDitet@. bie SSir* 
fung einer SOtietjinSuereinbarung nur gehemmt habe unb bafj
enthoben, nochmals baS © e rid jt angugel)en gmec&S Erlangung etneS 
Botiftredfibaren SeiftungSurteilS, nadjbent baS SRESI. gttr geftfejjung 
ber gefe|Iid)eu 907tete, ebtl. erft auf beit Vefdjwerbeweg, genötigt 
Worben if t.

S o llte  w irk lich  —  waS m ir  aus bet iß ra jiä  nicht Bekannt if t  
—  beS öfteren S R E t bem SluSfejpngSbefdjiluh eines auf anberem 
© tanbpunkt ftehenben ©ertdjtS Beine golge geben, fo bürfte Bet 
einer festeren Stebifioit beS 3Riet©d)@. eine ergängenbe V eftim * 
m itng beS g n lja íté  p  erwägen fein, baß baS © e rid jt befugt if t ,  in  
anhängigen 907ietftreitigi?eiten bie Slkten gur Entfd). über eine ber 
guftänb ig&eit beS ©eridjtS unterüegenbe Vorfrage an ba§ 3RE3Í. 
abgugeben, alfo ein Verfahren »or bem 2RE9Í. bon SlmtS wegen 
ohne V arte ian trag  in  ©ang p  bringen m it EntfdjeibungSjwang 
gegenüber bem 9RE3Í. ©a§ gleidje S tefultat liege ftd j aber woh’i 
auch buräj btnbenbe VerwctltungSattorbnung ber ben 3RE$. bot* 
georbneteai © teilen erzielen.

fjSrof. D r. S t u t l ) ,  Halte.

3 «  4. ®aS U rte il hatte ben © a | BcrauSfdjidten folien, baß bie 
bon ber in  V e r lin  guftänbigen V ekt. bermieteten Staunte in  SRüudjen 
liegen. S3ei V e tlin e r ©efdjäftäräumen hätte bie SockVD. b. 11. Stob. 
1926 fü r  bie S e it nad) bem 1. ©eg. 1926 bie B erufung auf baS 
StSR®. auSgefdjaltet. S ie  E ntfd j. fetbft macht ben V erfud j, bie jefeige 
SXnficEjt beS 91®. m it bem U rt. 9 Í® . 115, 221 f. =  QSS, 1927, 660 
in  E ink lang  p  Bringen, ©amaté würbe bie Biojfe tn b e rm tg  eines 
borhanbenen StarnngmeökS ber SReufdjaffung beS {Raums gegenüber* 
gefte llt. Es w ürbe ge forbert, baff ber äSofjn* ober ©efcbäftSgmeck 
fü r  einen 9iaum , ber Bisher fü r  Beinen biefer gwecke geeignet w ar, 
neu gefdjaffen würbe, bam it bte {Befreiung beS § 16 07037®. ein* 
tre ten  Bonne. Hiernach Barnen n u r Umbauten bon gefratbljeits* 
fd jäb lid je it ober bau fä lligen  Staunten in  V e tra d jt, bie nicht e inm al 
até Sagerräutne hatten bermenbet Werben Bonnen. ®aS St®. w il l  
jefst bie S teufdjaffung fchon Bejaht W iffen, Wenn blof; an bie © te ile  
beS SBoIjngme&S ber © e[d)ä ft8gweck getreten i f t  unb bieS burd) ben 
Umbau ermöglicht würbe, © er § 16 ‘ StSR®. fp r id jt  aber Weber bon 
bem einen nod) bon bem anberen gmecB. E r  »erlangt bie Steu* 
fd ja ffttng  non Staunten, nicht bie bon Staumgwedten. ®eWiß i f t  eS 
nicht nö tig , bah gerabe SBohnräume gefdjaffen Werben. 3iber eS 
m uh im m erh in  eine SSermeíjrung beS w irtfchaftlich berwenbbarett 
StaumbeftanbeS eingetreten fein, © ie  ä ltere  E n tfd j., bie ben E r 
fo lg , bie Steufchaffung bon Staunten, fü r  entfdjetbenb e rk lä rte , w ar 
a lfo  auf bem richtigen SBege. © ie  neueren ©Brüche finb  um fo be* 
benkítdjer, a ls baS St©, ke ine rle i © ew id jt barau f legt, ob bte 33e* 
haubtang ber SI!. ju t r i f f t ,  bah bte Um wanbluttg genehmigt unb 
fü r  ben SBoljnungSmarkt auSgegiidjen Worben fei. SSenn biefe grage 
nicht k ü n ftig h in  bont St®, bahin auSbrückliih beantw orte t Wirb, 
bah eine gefegwibrige Um wanblung BeineSfaífé bie S lo rte ile  beS 
§ 16 SÍ9JS®. berfcbafft, fo Werben btefe Untwanbiungen in  ber* 
hängniSboiier SBeife junehm en. —  g ü r  ißreuhen kom m t fre ilid ; 
in  betracht, bah baS t ® .  neuerbings bem ® o i)n3 t. bie SSefugttiS 
p r  gwangSWeifen S tüáum w anblung bon wiberred)tlich umgewatt* 
beiten Söohnräumen berfagt (9t@. b. 31. 0 B t. 1927 : Sting 1928, 
23 unb b a p  § e i n :  ®3Bohn2l. 1928, 405). © er Stauntfdjieber if t 
a lfo  gegenüber bem SBohnSl. gebeckt, fo bah er ben V o r te il,  b a f itt 
^ re u h e tt ®efchäftSräitme j e | t  jw angS fre i finb, obué Stüdtficht au f 
eine k ü n ftige  einJd)i'änBenbe SluSiegung beS § 16 07237®. bauernb 
gettiehen Bann.

SProf. D r. § e i n ,  § a lle .

m it ber jprSocc^D. ti. 11. 97ob. 1926 bte frühere herein* 
barung Wtebet in ®raft getreten fei. ®iefe Vereinbarung fei 
itt bem SSriefe ti. 10. Slpril 1924 niebergelegt, fie ftellte eine 
Stbärtbernng be§ früheren Vertrages bar unb habe feiner be* 
fonbereit gornt beburft, habe auch mitublidj getroffen werben 
rönnen. £)b fie burd) ihre gorrn bte IBaner beS Vertrages 
habe beetitfluffen föttnen, fönne bahingefteilt bleiben, biefe fei 
Durch baS red;tSfräftige Seilurte il feftgeftellt. ® ie  Verein* 
barung fei alfo wirffam. ©ie Befage, bah bie §unbertfä|e  
ber gewiltfürteit griebenSmiete oott i2  0 0 0 ^  §u gahlen feien, 
unb §war unter Srijöhung ber öorerft ntebrigen Sgunbert* 
fätse auf 75o/o gitnächft BtS 30. ©ept. 1924. ®iefeS freiwillige 
3ugeftänbniS ber f i .  ha^e bie erfte Vereinbarung nicht be* 
fettigen fönnen, fonbern ergänptt follen. ®te Parteien hat* 
ten biefe Siegelung fo lange gewollt, als berartige Veftim* 
mungen überhaupt noch, nidjt gerabe für SOiieträume, ge* 
troffen Würben. '¡¡Mt ber Herausnahme ber Siäume aus bem 
SiSJiiet®. IpSe alfo bie Vereinbarung ihre Vebeutung nidit 
berloren. Etn anbereS gelte erft bann, wenn Huitbertfäfse 
nid)t mehr beftimmt würben; bteS fei innerhalb ber Ver* 
tragSpit nicht ju  erwarten.

® te 2lnftcht beS V © ., bah i>ie gefeplidje SJitete bie ber* 
tragSmähig öereinbarte SOiiete nicht bölltg befeitigt, fonbern 
nur in ihrer SBtrfung gehemmt habe, w ill bie Veb. m it SRücf* 
ficl;t auf § 20 V V iie t® . unb § 22 a ber Siobelle nicht gelten * II

3u  5. © ie Herausnahme ber ®efdjäftSräume aus bem 8I33iiet®. 
burd) bie SodtVÖ . ö. 11. Sioü. 1926 w ar nicht ohne Vorgang. VereitS 
burd; bie preufj. 8luSfS8 eft. o. 4. Slug. 1923 waren bie fog. reinen 
©efd)äft§* unb gnbuftrie l)äufer ti. 1. ©ept. 1923 ab bon ber ®el* 
tung beS 07937iet®. ausgenommen worben, eine SSeftimmung, bie 
a iie rb ingS .m it VSirkttng ti. 1. ® e j. 1923 burd) bie SluSfSinweifung ti. 
7 .1 1 .1 9 2 3  (®@. 509) wieber aufgehoben Würbe. Sind) gier w ar eS 
fü r  ben Burgen ge itraum , in  meldjem biefe ©ebaube bon ber gmangS* 
mirtfchaft befreit Waren, ftre itig  geworben, ob bie frühere V ertrags* 
miete wieber auflebte ober nach SBegfail ber © eltung beS SttOliet®. 
eine nad) §§ 315, 316 33®V. gu beftimmenbe attgemeffene SJtiete gu 
beredjnen fei. ®aS St®, hat in  wieberijoiten E ntfc f., fo u. a. audj im  
U rt. b. 23. ©ept. 1927, I I I  26/27  ( H e r t e l ,  ffltieterfdiuj}, V b. V , C 
97r. 74) auSgeführt, bafj bon bem SÜugertbltck an, wo baS 07237iet®. 
fü r  bct§ betr. 93tietberI)äitmS anher S ra ft tra t, ber gioifdjen ben 
Sßarteiett beftehenbe V ertrag  wieber mapgebettb geworben fe i unb 
bie bereinbarte S07iete wieber an © te ile  ber bisher gegahtten gefep* 
liefert 9D7iete getreten fei. © iefer ©tanbpunfet beS St®, if t  im  © d jr ift tu m  
Wieberljott angegriffen worben, fo bon S in t i ) ,  SRietredjt © .2 1 1 ;  
© r a e { j e r @ . 1 8 ;  @ t e r n @ . 2 4 ;  ® ü n t h e r :  ©SBohnStrii). 1927, 9 7 ; 
H e r t e l ,  SJtieterfdjui), V b. IV ,  11 © . X L I I I  unb ©efe|Iiche SJtiete,
I I  © . 320 ff. ®as St®, unb bie ihm  folgenbe heerfdjenbe SÄeiitung 
läg t m. ®. bie w irtfd ja fflid jen  V erl)ä ltn iffe  atther Vetrad)t, welche gum 
StSRiet®. unb inSbef. gu § 1 beSfelben geführt haben. © efe| unb 
Stfpr. nahmen bamals noch ben © tanbpunkt ein, bah SRarB =  SJtark 
fei unb bah batjer trop  ber bamals fd jon fel)r erljebtidjen ©elbent* 
Wertung ber tOtieter burd) gah lung  ber häufig Bereits Bor langer g e it 
bereinbarten ipapiermarkm iete feinen Verpflichtungen gerecht würbe. 
§ 1  SKTOiet®. toottte bie SÄöglichkeit fchaffen, beit SJtietginS ohne 
Stückfidjt auf bie getroffenen Vereinbarungen ben jeweiligen Ver* 
hä ltn iffen angupaffett, um  ben SRieter einerfeitS gegen SIuSBeutung 
gu fdjühen, anbererfeitS aber bem Verm ieter bie fü r  ben Vetrieb 
beS HaufeS erforberlichen 907ittel gu berfdjaffen. t l jn iid je  E ing riffe  beS 
©efepgeberS in  beftehenbe Verträge waren bereits auf anbeten ©ebieten 
Borgenommen Worben, um  bie ©elbleiftungen ben beränberten Ver* 
hältn iffen angupaffett, fo burd) § 3 V D . ti. 2 2 .8 u n i 1919 über 
©amtnelheigungS* unb SSarntwafferberforgungSanlagen unb § 1 V 0 .  
über bie fdjiebSridjterlicIje Erhöhung 001t V re'fen Bei ber Sieferung 
bon e lektrifd jer Slrbeit, ®aS unb Seitungswaffer b. 1. geb t. 1919 
(St@SI. © . 135). Q it biefer V 0 .  war ben ©djiebSftellen bie VefugniS 
nuferlegt, bie Höhe ber Vergütung fü r  bie gange ©auer beS häufig 
auf Qahrgehnte hiuauS abgefchloffenen VertragSoerhältniffeS abgu* 
ärtbertt ober ben g e itraum  ber © eltung feiner Etttfd). fetbft gu Be» 
ftimmen. 8tn  bie S ftöglid jkeit ber StiicBkehr gu ber u rfp rü itg iid ) 
bereinbarten V ergütung hat ber ©efe|geber fihwerli<h gebad)t, ba m it 
einer Stückkehr ber früheren V erhä ltn iffe  Baum gerechnet tbttrbe, 
anbererfeitS aber bie © efta itung ber äB irtfd ja ft bei E in t r i t t  ber 
© ta b iiifie rung  unüberfehbar War unb bie früheren Vereinbarungen 
auf bie neuen V erhä ltn iffe  nicht pafjtett. Ebenfo lieg t bie ©adje 
aber audj beim StSRiet®. SBar ber @efe|geber nicht ber 9In* 
ficht, bah bie VertragSmiete burch bie einjeitige SBahl ober bie 
Vereinbarung ber ^a rte ten  über baS ^ßlahgreifen berfelbeit eubgültig, 
n id )t Bloh borftbergehenb aufjet Straft gefe|t fei, fo würbe er w o ff 
fchwerlid) in  ber Stob. b. 10. g u l i  1926 Beftimmt haben, bah, Wenn 
bie E rk lä ru n g  aus § 1 bont SRteter nach bem 15. g u l i  1926 abge* 
geben w irb , ber V ertrag  n u r auf un&eftimmte g e it lä u f t  © enn 
biefe Veftim m ung foltte o ffenfid)tlid j bem Verm ieter baS 3ied)t geben, 
fich bon einem ia n g fr if t ig a t Vertrage im  gaffe einer Sockerung ber
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laffett. § 2 0a  a . a. D.  befage, öaß bie gefeglidje M iete _ou 
Stelle ber öereinBarteu trete, bamit fei bie bereinbarie M iete  
für immer erlofcgen.

¡Siefe SCuffaffmtg ift unptreffenb. ¡Sa§ ffteb®. gat p  ber 
grage, tote fidj ba§ Mietbergältni§ unter gtoei ¡Parteien eines 
MietßertrageS bann regele, wenn bie Vefcgränfmtgen beS 
V M ie t® . für bie öermieteten ¡Räume in  g o rtfa ll tommen, 
bereits bor tangerer $e it in gaglreidfen gälten geäußert, bie 
ben burd) bie V D . beS preuß. M inifterS für Voliätooglfagrt 
b. 4. Sing. 1923 betreffs ber reinen ©efdjäftspufer geßpf* 
fenen p fta n b  betrafen. Scgon in ber ©ntfcg. ü. 19- M a i 1925, 
I I I  369/24 gat eS auSgefßrocpn, baß m it bem gortfatt ber 
Unterftettung bon ¡Räumen unter baS ¡RMiet®. ettoaige ber» 
traglicge Vereinbarungen ber V arteieit übet bie ¡oöge beS 
M ietjinfeS ¡plag p  greifen gatten. ¡Siefen Stanbßunit gat e§ 
feitger feftgeptten unb in ben Urteilen b. 30. M ä vö 1926, 
I I I  2 2 5 /2 5 1), b. 29. Sept. 1926, I I I 475/25, b. 2 . 5Rob. 1926, 
I I I  554/26 unb enblid) in ber in ¡R®. 120, 21 ßeröffent» 
l i t te n  (Sntfcf). b. 17. gan. 1928, I I I  171/27 nocg einmal itar 
p m  2luSbrude gebracht. @S p t  aber aucg toeiter in einer 
©ntfcg. b. 23. Sept. 1927, I I I  26/27 p  ber grage Stellung  
genommen, bon toann ab nacg gortfatt ber Vorfcgriften beS 
¡RM iet® . bie frü p re  bereinbarie M iete p  galten fei. ¡Sa» 
nadj toar ber Vermieter ober M ieter atsbalb nacg bem gn» 
Irafttreten ber V D . in  ber Sage, an Stette ber gefepicpn 
bie fog. freie, b. g. bie frü p r  bereinbarie unb nötigenfalls 
aufgewertete M iete  p  bertangen. ¡Sie Anbetung trat aber 
nicgt ettoa m it bem ©rlaffe ber V D . bon ©efepS toegen unb 
c p e  weiteres ein, fonbern nur bann, wenn eine ?ßartei beS 
Vertrages ber anberen erüärte, baß fie an Stette ber ge* 
fegticgen nunrnep bie freie M iete beriange. ¡Siefe Sunb» 
gebung braud)te nidjt atSbatb nacg bem gnlrafttreten ber V D . 
p  erfolgen, wann fie abgegeben werben follte, ftanb im Ve» 
lieben ber betreffenben Vertragspartei. D p e  fie beftanb aber 
baS SRietoerpItniS m it feinem biSprigen g n p l t  toeiter.

¡Sie ©rünbe biefer Gsntfcpibungen pbett offenbar burd) 
§ 22 a ¡RMiet®. eine gefeglicp Regelung für ben g a lt ge*

») S38. 1926, 1550,

3wangSW irtfd jaft toSpraacgen, wenn ber M ie te r feitterfeitS an 
© te ile  ber VertragSmiete gefepltcge M ie te  wäglte. (Sie fottte ben Ver» 
m ieter, fobalb ign t bei ber Sodterung ber gwangsw trtfcgaft bie Sünbi» 
gnng beS M ietoetgältn iffeS  an ficg möglich w ar, in  ben © tanb fegen, 
eine angetneffene SOltete fü r  bie Staunte p  ergtelen, wenn ber M ie te r 
ficg auf gefejltcge M ie te  berufen gatte. ® a n u n  Baum anpnegntett 
w ar, baß ber M ie te r fd jp  fü r  Btäurne ober befttmmte A rten  Bon 
¡Räumen eger p r  Aufhebung ftomnten würbe als baS ¡RM iet® ., Btel» 
ntegr eger baS Untgekegrte p  erwarten w ar, fo gätte eS ber Veftirn» 
tnung ber ¡ßoB. B. 10. g u l i  1926 gar nicgt beburft. Senn Wenn m it 
bem Außerkra fttre ten beS ¡RM iet® . bie frügere Vertragsm iete wieber 
aufiebt, bann if t  ber Verm ieter bnrcg bie gortbauer beS lang friftigen  
Vertrages nicgt befdjwert; anbernfatts wäre bie Veftim m ung gerabep 
auSfcgließltd) a ls © trafBeftintm ung fü r  ben M ie te r a u fp fa ffe n , ber 
Bon einem igm  gefegticg pftegenben ¡Recgte ©ebtaucg macgte. ©aS 
Bann aber unmöglich ber ¡B itte  beS ©efeggebetS gewefen fein, ber 
jeber ©rfcgwentng ber ©ettenbmacgung beS fRecgteS auj/ gefegticge 
föZiete in  § 19 auSbrückticg entgegentritt.

©aS fR®. gat im  oorltegenben U rte il, welcgeS p m  erften SRale 
btefe grage fü r  bie burcg bie S od iV D . ü. 11. 9ZoB. 1926 Bon ber 
Stnmenbung beS fR ffiie t® . befreiten fRäume beganbett, an feinem 
frügeren © tanbpunüt feftgegalten, unb es if t  bager Baum p  a *  
warten, baß eS feine ©tetlungnagme p  biefer grage k ü n ft ig  änbetit 
w irb , g n  ber fß ra jis  i f t  ber Unterfcgieb gwifd^en biefen beiben Auf» 
faffungen Bein fo großer, w ie eS auf ben erften SitcB fcgeint; benn 
aucg bei geftfegung ber angcmeffenett SOiiete Bann ben befonbereit 
V ergättn iffen beS gatteS, inSbefonbere bem Umftanbe fRecgnuttg ge» 
tragen werben, ob ber fe inerje tt Bereinbarie SRietginS bem ange» 
nteffenen entfprad) ober nacg oben ober unten Bon bemfelben ab» 
wieg- g ü r  kün ftige  gätte  ianbeSgefegiidjer SocBerung ber /JwangS» 
Wtrtfcgaft entgalt ber burcg bie 9Zoo. B. 14. gebr. 1928 eingefügte 
§ 22 a ÜbergangSBorfcgriften, welcge befiimmen, baß jw a r  auf Ver» 
langen einer g a rte t bie frügere Vertragsm iete wieber auflebt, baß 
aber, fa lls  biefe auf eine fegt n id)t megr geltenbe SBägntng laute t, 
ber angenxeffene SllietsinS f la g  gre ift, wobei bie V ergä itn iffe  p r  
Qeit beS VertragSabfcgluffeS, inSbefonbere bie bamaltge Vefdfaffen» 
geit ber ftRietraume unb bie bamaligett V ergä itn iffe  ber Vertrags» 
teile p  berücBficgttgen finb.

Q n einem fßunBte gat baS U rte il beS fR®. noeg Beine Botte 
SHargeit gebradjt. ®a§ 9t®. Jagt, baß bie VertragSmiete nicgt Bon felbft 
Wieber fßlag gre ift/ fonbern erft, wenn bieS Bott einer S p rte i ge» 
geforbert w irb . E'§ i f t  nt. ©., wenn man ber Stnficgt if t ,  baß bie

funben, büß gemäß § 22 VlOliet©. fßäume bitrdj bie SanbeS» 
Beprbeu bon ben Vefcßränlungeit beS ViOliet©. freigeftellt 
toerbett folien. Sotoeit bie 3teb. fiel) auf biefe Veftimmung 
beruft, um barp tun , baß m it ber © infüpung ber gefeßlicpn 
Sftiete bie bertraglid) bereinBarte enbgültig befeitigt fei, p t  
fie bie Vebeutung biefer Vorfdirift beriannt.

®iefe © runb fäp  p bett allgemein für alle gälte p  get* 
ten, ba 3iäume aus ber gtoangStoirtfcßaft, inSbef. aus ber 
Unterftetluug unter baS V fK iet© . prauSgenommeu toerbett. 
S ie  finb im borliegeubeit galle bou bem V ® . beobachtet. 
©)amit entfällt bie IRüge ber 91eb. infotoeit.

©egenüber ber Verecpung ber M iete nad) einem ©runb* 
betrage unter Verüdfiditigung ber gefeßtiepn §unbertfäße, 
toie fie baS V ® . als uoit ben ^Parteien bereinbart feftftellt, 
toenbet bie 3teb. ein, eS fei nicgt angängig, bie M iete nad) 
ben Veftimmungen beS D IM iet® . p  bered)tien, toenpbiefeS 
für bie fRänme felbft nicgt megr ©ettung befäße. ® am it ber* 
lennt bie fReb. ben oberften Saß beS V M ie t© ., baß eS bie 
geftfegung ber M iete in erfter Stnie ber freien Vereinbarung 
ber fprte ien  überlaffen unb erft bann eingreifen w ill, wenn 
fie eS felbft bertangen. SSarum banaeg VertragSprteien, 
bie bie M iete nacg igrem Velieben feftfegen unb  ̂ jebe Ve* 
reignnngSart für fie ¡nagten lönnen, nitgt autg bie Verecg* 
nnng auf ©runb beS D IM iet® . follten bereinbaren lönnen, 
ift fcgledjterbingS nicgt einjufegen.

(U. b. 13. S e j. 1928; 283/28 V I I I .  —  Verlin .) [Sn.]
* * 6 . § 1  M i e t S d j © . ;  §§ 3 9 lb f. 1, 6 V * S ° á V D .  

b. 11. fRoß.  1926. S e i n  M i e t e r f c g u g  f ü r  © e f c g ä f t S *  
r ä u m e ,  b i e  b e r  M i e t e r  p m  S S o g n e n  B e n n g e n  
l ä ß t ,  f )

® ie  f l .  gatte burcg fdgriftlidje Verträge b. 15. unb 
25. M ä r j  1902 auf ber ttfebomftraße unb auf ber SSatt» 
ftraße in  V . p m  Vetriebe bon gitialen fe einen Saben mit 
anftglteßenber SBognung gemietet, toeldj legiere ben jetoeitigen 
gilialleiterinneu überlaffen toitrben. 9lnf Sunbignng ber 
Vermieterin b. 1. -Kob. 1928 gin gat bie S l. Stage auf geft*

© rBIärung attS § 1 n u r fü r  bie ©auer ber ®etfung beS ¡RSRiet®. 
SBtrBnng gat, nicgt folgerichtig, wenn m an baS Stöieberauf» 
leben ber Vertragsm iete Bon bem entfpredjenben Verlangen einer 
¡gartet abgängig maegt. ©elbftBerftänblicg Bann ben ¡Parteien 
ba§ SBieberaufleben ber Vertragsm iete nicgt gegen tgren übereinftim* 
ntenbett SBtttett aufgebrängt werben, Bielmegr bleibt eS ben ¡gar» 
teieit unbenommen, eS beim bisgertgen gnßa'tbe bewotben 3U taffen, 
h ie r in  lieg t aisbann eine neue Vereinbarung.  ̂ Db in  ber g o r tp g lu n g  
ber biSgerigen M ie te  unb igrer Annagme eine foiege Vereinbarung 
gu erblidten if t, i f t  eine grage ber Auslegung, ©ine Vereinbarung 
btefeS g nga tts  Bann aus bem Vergalten ber ¡Parteien n u r entnommen 
werben, wenn bie ¡Parteien fiel) bewußt waren, baß Born AußerBraft» 
treten be§ VÜRiet®. an wieber bie früger Bereinbarie M ie te  p ® e l»  
tung getreten if t. ©oiange bte iparte i, welcge burcg baS SBteber» 
aufleben ber VertragSmiete begünftigt w irb , gteroon Beine ¡flennt» 
nt§ gat, Bann in  ber Annagme ber BiSgerigen geringeren M ie te  
ober Seiftuug ber btSger gögeten M ie te  Bein © inoerftättbniS m it 
ber go ttbauer beS frügeren QnftanbeS erblicBt werben.

g n  ber ©ntfdg. be§ SR®, bleibt eS aucg nnBIar, oon wann ab 
baS Verlangen einer ¡gartet nacg SStebetblaggreifen ber Vertrags» 
miete w irB fam  if t ,  inSbef. ob eS le b ig li^  barauf anBommt, ob ber 
betr. V ertragS teil baS Verlangen Bor bem gältigBeitSterm ine ge» 
äußert gat, ogtte 9iüdtficgt barauf, ob bie M ie te  tn t BorauS ober 
nad jträg lid ) 51t entrid jten i f t  unb ob bie Saglungett, bie bis bagiit 
BorbegattloS geteiftet ober angenommen worben finb , fü r  ben betr. 
Zeitraum  als enbgültige äu eraegten finb  ober n i^ t .

0 £ © 9 t. § e r t e l ,  Dggelu.

3 u  6 . I .  SBägrenb ttadj ber ¡PrSodtVD. B. 11. VoB. 1926 ©e» 
fdgäftSräume auSnagmSloS fü r  baS S ognm ang® . nicgt ntegr tn  
Vetracgt Bommen (§ 2), t r i t t  ig re  ¡Befreiung Bott ben Vorfcgriften 
beS 3vM iet® . unb M ie t6 cg®. n u r bann ein, wenn fie nicgt © etl 
einer SBognung b ilbett ober m it  Öermieteten ¡Sogttraumett in  Wirt» 
fp f t l td jc n t  gufammengang ftegen (§ 3). QwangSwirtfcgaftltcg können 
alfo fog. M ifcgräunte, w ie fie aucg gier © ege n fta rp  ber ©ntfeg. 
Silben, nu r entweber als SBognräume ober als ©efcgäftSräume an* 
gefegen werben, unb es gat fid) bie giemtieg allgemein geteilte 
Anftdgt gerauSgebilbet, baß e§ fü r igre ¡Beurteilung auf ben ®efamt» 
igarakter unb bie iiberwiegenbe gweckbeftimmung ber ¡Räumlichkeiten 
ankomme (Bgl. bie Verwetfungett bet @ b e l » S i l i e n t g a l ,  3. A u fl. , 

377). © a m ü  i f t  fü r  bte grage beS MieterfcgngeS nicgt aus» 
pkom m en. M a n  kann gier bie ©atfaege, baß m it  ben ©efdgäfts* 
räumen atteg ¡ffiogrträume entweber räum lich Berbunben ober in  
w irtfcga ftli^en t 3 itfammengang ftegen, nicgt eiufad) wegbisgutieren,

359
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ftelíung erßoben, baß fie §ur Räumung nidjt berpflicEjtet fet. 
©te íft her Stnfidjt, baß bie Siieträume SKieterfdjufj genießen. 
® ie  ®Iage ift in alíen Snftangen abgewiefen.

ISag $8 ®. ßält ben ÍPíieterfcEju^ gngunften ber ®I. nadj 
Snírafttreten ber jßrSodSSÖ. o. 11. Soo. 1926 begßalb nießt 
für fortbefteßenb, toeil bie gefamten Säume nadj ber aug» 
btüdíidjen SSertraggBeftímmung „gum (55efcf)äftSBetríebe ber 
Süieterin" gemietet unb begßalb einßeitltdj alg ©efdjäftg» 
räume angufeßen feien, Sowoßl ber Saben alg aud} bie 
Säume, bie ben giliaíletíerínnen gur SBoßnung üBeríaffen 
merben, feien gur görbenutg ber gefdjäftlicßen gmede ber f l  
Beftimmt gewefen. tSie Sfatfadje, baß einige Säume alg SBoß» 
nung bettup würben, fönne ni(f)t son augfdjlaggebenber SSe» 
beutung fein; entfdjeibenb fei bielmeßr, wie fic£) bie SSenupng 
ber Säume im  SSerßältniä gwifdjen Siieter unb Vermieter 
barfteííe. ISanadj aber fei aud) bie SBoßnung, bie bom SSieter 
feinem jeweiligen Síngefteííten gur Verfügung geftelít Werbe, 
©efdjäftgraum. Segßalb fönne lebigíicf) § 3 2lbf. 1 SodSSD. 
SCnwenbung finben, ber bie f)ier fraglidjen Säume bem 
9Kieterfdju| entgogert IjaBe.

íSemgegenüber füíjrt bie Seb. aug, ber 33egriff SBoßn» 
raum i. © . beg § 6  £odS30. fei nidjt nadj fuBjeftiben, fonbern 
nadj oBjeítiben ©efidjtgbunften augguíegen. (Sin offenbar gum 
SSoßnen eingeridE)teter unb beftimmungggemäfj gum SBoßnen 
benu|íer Saum  fönne ben ©ßarafter alg SBoßnraum rxicEjt 
begßalb beríieren, weil er bou einem Slngefteííten, nidjt bum 
SOMeter feíbft bewohnt werbe. ÍSag würbe auch ber Slbficßt beg 
©efeßgeberg guwiberlaufen, ba baburd) bie Singefteliten woß» 
nungglog würben, oßne bureß £aufd) eine nene SBoßnung er» 
langen gu föttnen.

Ster Seuifiengangriff gei)t feßl. SKit bem angefodjtenen 
U rteil ift anguneßuten, baß bie ÜJlieträitme „©efdjäftglofai 
unb SBoßnung" nießt alg SBoßnräume uitb begßalb nadj § 6 
£odS30. alg ©efdjäftgräume angufpredjen finb, fo baß fie 
nad) § 3 Stbf. 1 botn Stieterfdjuß nidjt meljr erfaßt werben.

Wugbrüdlid) fßricßt bag SDHetSdj®. b. 14. gebr. 1928 
in  feinem § 1  bon „SSietöerßältniffen" über ©ebäube unb 
©ebäubeteile. S)er bom ©efeß gewäßrte ©djuß umfaßt alfo 
bag SBerßättntg ber SSertraggßarteten gueinanber. Stuf Secßtg* 
Begießungen britter Sßerfonen gu ber einen ober anberen Partei 
fattn fiel) ber Sdjuß aug biefem SKietüerßäitnig nidjt erftreden. 
Stenn tßr ©cßidfal ift infoweit m it bem ber ¡gaußtßartei ber* 
bunben. SBenn baßer ein alg SBoßnung gu benupnber Saum  
in  grase fteßt, fann er Slnfßrudj auf Segeidjming alg SBoßn»

fonbern Ija t gu prüfen, ob bie SBoraugfeßungeit beg § 3 9l6f. 2 
oorliegen.

®a§ _ feßeint m ir  bag S ® . m iß t genügenb gu Beachten, wenn 
eg ben oBjefettb gweifellog gum Sbewobneit eingerichteten Säumen ben 
E fja rakte r alg SBoßnräume abffm djt. ©ewiß i f t  eg n id jt bebeutmtgg» 
log, gu weldjen Strecken bie S3ermietung ber berbrntbenen Säume 
jia ttfanb . §aben bie P arte ien nach bem fjn h a tt ißreg Söertragg» 
b e rp ltn if fe g  beren SBerwenbung alg ©efcßäftgrüume a lle in  in t Sluge 
geßabt, fo i f t  eben ßierbureß S oh n ra u in  in  ©efdjäftgraum um* 
geitmnbelt worben unb S oß n ra u m  i. © . beg § 6 33£>. am 1. ®eg. 
1926 n itf|t mehr Borhanben gewefen, mag bag auch Bietleicht gwangg* 
w irtfchaftlich ungutäffig gewefen fein. S o llte  nach ben getroffenen 
Slbreben ©efdhäftgraum gu äBohngweäten benu |t »erben, fo i f t  ba* 
m it  ber E fja rakte r alg SBohnraum feftgelegt ohne Siicbficht barauf, 
ob in  ihrem  bamaligen gu ftanb  bie Säume fid> bagu eigneten. SBenn 
aber w ie im  Bort, f fa lt  ber Borhanbene SBohnraum auch a ß  jotdjer 
Berwenbet werben barf, wie bag 9t® . aug bem In h a l t  beg SSer* 
tragg fe ftfte llt, fo feße ich: nicht ein, w arum  tro |bem  biefe Säume 
noiß alg ©efdjäftgraunt angefprochen werben muffen. S u r  in foweit 
barf ber Skrtraggbeftim m ung ©inftufs auf ein an fiel) nacl; ob* 
jeütiben ®efidhtgpunüteu feftguftetlenbeg fflierftm at eingeräumt wer* 
ben. ©etbft wenn ber S tie te r bie Säume, beren Senußung alg 
9Bol)nranm ihm  geftattet War, gewerblichen ffwedien bienftbar macht, 
i f t  bam it bie ©igenfehaft alg SBohnraum nicfit befe itig t; berat wag 
er m it  ben Säumen macht, i f t  leb ig lid ; feine ©ad)e, folange er 
ftd) m it  bem SJtietBertrag n id jt i i t  9Biber)>rudj fegt- SBäre bie 
weitergehenbe S in fid jt beg S ® . r iä jt ig , baß eg genüge, wenn bie 
SSohnräume n u r „S S itte l sunt Slugfluß beg beherrfchenben
©efdhäftgäWedfeg" finb, um  fie 5U _ ©efdjaftgräumen ju  ftemfieln, fo 
Würbe üaum nodj einem Sabenmieter f i i r  feine bam it Berbunbeite 
SBoßnuttg Stieterfcfjub äuTtontmen. S enn regelmäßig mietet er bie 
SBoIjnung um beg ©efdjäftg w ille n  unb Befcffränftt fid; n u r beghal6 
auf bie m eift recht bürftigen ,‘ö interä itm ner feineg Soüatg, um 
bauernb bem ©efchäftgbetrieb obliegen gu üönnen. ©eiten w irb  bag 
llmgehehrte ber f ja l l  fein, baß bag ©efchäft um  ber SBohnung 
w illen  n u r „ i n  Slauf genommen" w irb .

raunt nur bann ergeben, wenn er au§ bem SJerßältnig ber 
SSertragfdjlteßenben äueinanber als folcßer Beftimmt ift, b. ß. 
wenn er bem SSieter felbft al§ SBoßnung bienen foll. S)a§ ift 
aber im  oorliegenben gnlle nidßt nur objeitio unmöglich, ba 
bte Jfl. eine juriftifdje ißerfon ift, bie i. ©. be§ 9JUet©d)@. 
nidjt „woßnen" fann, fonbern e§ ift audj im  SSertrage bie 
gegenteilige Sibftdjt ber Parteien jum  SlnSbrud gebraeßt, eine 
^Ibficßt, bie grunbfä|Iicß für bte g-rage, ob ein Saum  als 
SBoßnraum anäufeßen ift ober nießt, für augfcßlaggebenb gu 
eracßten ift. Sicßt bte SWedbeftimmuug beg Saumeg —  g. SS. 
Baultdje ©inricßtnng eines Sabenlofalg — , fonbern nur ber 
SSertraggmille ift maßgeblid). S)ag gilt naturgemäß nidjt nur 
für einen einzelnen Saum , fonbern audj für eine gefcßloffene 
©inßeit Oerfcßiebener Säumlicßfetten. SBenn öorliegenb bie 
S3efl. ber St. ein im  räitmlicßen Sufammenßang m it ber 
„SBoßnnng" fteßenbeS „©efcßäftgloM" buriß einßeitlitßen 
SHetüertrag gu einßettlicßem Slietßreig „gum ©efißäftg* 
betriebe" öermietet ßat, fo fonnte ber SBille ber Parteien, bie 
Säume einem einßeitlidjen ©efdjäftggwede bienftbar gu 
madjen, einen beutlicßeren Slugbrud nießt finben. S)ag ^gnter* 
effe ber Sil. ging, tro | ißrer ©rlaubnig, bie Säume bon ben 
SSerfäufertunen bewoßnen gu laffen (§ 7 beg SSertrageg), 
lebiglicß baßin, bie möglicßft bauernbe Slnwefenßeit ber fjilia l*  
teiterin gu erwirfen unb biefe Slnwefenßeit, fei e§ gu ftän* 
bigerer SÜenftbereitfcßaft, fei eg gu befferer 23ewacßung, fid) 
nußbar gu maeßen. Sitefer ©efißäftggwed feßloß anbererfeitg 
eine Sibficßt ber ®t., ber f^rltalleiterin eine „SBoßnung" i. ©. 
eineg bauernbett SSittelpunfteg ißreg fjamilienlebeng gu ber* 
feßaffen, gerabegu aug. S ie  SSenttßung ber SBoßnräume burdj 
fie w ar geitlicß unb ränmliiß gebunben burdj ißre Stellung im  
S)ienfte ber f l . ,  ber nur baran liegen fonnte, audj bie 23e* 
tmßnng ber SBoßnung bureß bie g ilia lle iterin  ißren gewerb* 
liißen fjweden n u p a r  gu maeßen. §ätte f l .  biefen 3 d>ed auf 
anbere, billigere 2lrt erreießen fönnen, fie Würbe gweifellog 
nidjt berfeßlt ßaben, btefen SBeg eingufdjlagen. S)araug fißon 
ergibt fid), baß bie Slbfidjt, ben güwlleiterinnen Säume gnm 
SBoßnen gu gewäßren, nur SSittel gum nur ein Slug*
fluß beg ßter alles beßerrfeßenben ©efcßäftggwedeg ift.

fo m m t eg aber allein auf biefen im  SKietOertrage feft* 
gelegten 3 *md an, fo muß bie Slmtaßme augfdjeiben, eg fei 
im  SSerßältntg ber ^arteten gueinanber ein mietgefdjüper 
SBoßnraum ©egenftanb beg SSertrageg gewefen.

ISiefe Folgerung wiberfßriißt audj nießt bem Sinne beg 
©efeßeg. S a g  33tiet©d)@. ift etng aug ber Seiße berjenigen II.

II. SSon biefem © tanbgunüt aug ba rf nun auch kein Unter» 
fdjteb gemacht Werben, ob ber S tie te r bie Säume WtrMich fü r  feinen 
SBoljttbebarf benötigt unb augnußt ober fie © e f d j ä f t S *  
a n g e f t e i l t e n  alg SBohnung guweift. S ta tt bflegt auch fonft nicht 
ben S tie terfd ju j) babon abhängig gu machen, ob ber S tie te r bie 
SBoljnräume benu |t. ®ag i f t  ein ©efichtgtiunüt, ber pchfieng fü r  
bie SBohnungggwanggwirtfchaft eine S o lle  fb ie lt, abgefehen Bon bem 
g-all beg ©igenbebarfg beg Sßerm ieterg (§ 3 S tie tS d )® .). ®ag S ® . 
träg t inirtfd)Qftlid;e Erwägungen in  bie Stuglegung ber SocfeSBO. 
hinein, bte in  bem SSort'laut ber S5Ö. keine @ tü|e finben. ®ag 
U rt. läßt fid) auf bie bürge gönne t b ringen : S ie  S tie te rin  ija t ben 
SBohnraunt fü r  iljre  Qtatfac n id jt nötig , alfo if t  fie auch n id jt 
fd jutjbebürfiig. © re ift eine foldje SSeurteilung tß la jj, fo i f t  ber 
S B illkü r ¿ ü t  unb S o r geöffnet. SBerttt ber SJtinifter fü r  SSotligWohl» 
fah rt nach feinen E rk lä rungen in  ber Ö ffen tlid jke it haubtfädjlich bie 
ItleingeWerbetreibenben fchüßen w o llte , fo if t  bodj in  ber SSQ. baBon 
abgefehen, ben ©ettunggbereidj ber 3SD. in  btefer fubjekttBen SBeife 
gu beftimmen. Uttb ebenfowenig hat ntan einen Unterfißieb gemacht 
gmifdjett natürlichen uttb ju rtftifd jeu  fßerfonen afg fvnhabern ge» 
fdjüßter Säumlichketten. S t i l  bem @ a|, baß eine ju n ftifd je  fßerfon 
t. © . beg 9Siet@ch®. n id jt „w ohnen" könne, i f t  n id jtg  bewiefett. 
tSie ju riftif iß e  ißerfon „w o h n t"  bureß ißre Drgane. Unb eg kom m t 
iiberhaubt nicht barauf an, ob fie wohnt, fonbern ob fie SBolm» 
raunt (gur SScrwettbmtg alg foldjen) g e m i e t e t  hat. (ga lt fie 
überftüffigenoeifc. SBohnraum feft, fü r  bett _ fie keine SSerwettbung 
Ijat, fo macht eg nadj § 4 TO ietSdj®., ingbef. in  Slnbetraißt ber jeßt 
gugetaffenen Seitaufhebung, keine wefentliißen ©eßwiertgkeiten, iß r 
bie nicht benötigten Säum e gu entgiehen.

Sluf bem © tanbpunkt, baß eg gleichgültig i j i ,  ob ber Sohn» 
raum  bem eigenen S ohnbebarf beg jOtieterg bient ober bem feiner 
Slngeftellten, ftehen bte SKietrecfjtgfchriftftelier in  ih re r überwiegenben 
ÜRehrheit (Ogi. bie Überfidjt bei E b e l » S i I i e n t h a l ,  3. S lu fl., 
@. 38 0;  ab». 91. § e r t e l ,  E rg ^ e ft gum SKietSiß©. 93b. I,  1928, 
© . 684). ©icß m it  beren SJegrüttbung augeinanbergufeßen, hätte fieß 
fü r  bag S ® . fdjott Berloßnt.

ißrof. Dr. S u t ß ,  ,§al(e a. © .
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©efege, bie bagu beigutragen beftimmt fittb, bte burdj 2Soi)= 
nungSmmtgel unb In fla t io n  gezeitigten SRiffftanbe auf bem 
5!Boi)nungSmarfte gu mtlbern. SBäljrenb e§ urfprünglidj alle 
VUeträume umfaßte, erfchien eine Socfermtg her aus ber 5Rot 
ber geborenen gtoangStoirtf^aft mögltdj, nacljbem gin® 
fidjtlidj ber ®efd)äftSräume ein gefunbereS Verhältnis öon 
Angebot unb fRacfjfrage eingetreten war. Sffieitergebenb als 
bie SSD. 0 . 4. Sing. 1923 entgiegt baljer bie SodSSD. üom 
0 . 11. 5Roö. 1926 bem XRieterfdjuj) alle ©efdjüftSräume (§ 3 
Slbf. 1) m it SluSnaljme berjenigen (§ 3 Slbf. 2), bie Seile 
einer SSoljmmg bilben ober wegen igreS tuirtfcf)aftlidf)ert 3it® 
fammenbangS m it äBofmräumen gugleidj m it legieren ber» 
mietet finb. SfuS biefer ßntmidlitng ergibt ficf) ohne weiteres 
ber 3*öed ber 580. VuS bem SRieteridjut) werben einftweiten 
auSfddiefjlidj bie reinen ©efdjäftSräume berauSgenommen, 
wätjrenb ber © d ju | ber 5fi5oiwräume im  Iginblid auf bie noch 
öorljcmbene überwiegenbe 9iac£)frage nicht angetaftet werben 
füll. SiefeS @dju|bebürfnt§ erfcijeint, namentlich im  Sginbiid 
auf bie Kleingetoerbetreibenben in ben galten, in benen eine 
Slufrecffterijaitung beS .3ufammenbang3 gtotfc^en SBofjnitng 
unb SlrbettSftätte ötetfad) ©pftengbebingung ift, noch fo grob, 
baff gugnnftert ber SBohnräunte infoweit fogar auf bie grei® 
gäbe ber ©efdjäftSräume öergidjtet Wirb.

Steine biefer aus ber ©ntmidlung ber QwangSmirtfdfaft 
ficf) ergebenben 5BorauSfe|ungen, bie auch heute uodj einen 
äRieterfdjui) gerechtfertigt unb notwenbig erfdjeinen taffen, ift 
int öorliegenben galle ertennbar. SaS auSfdjliefjltdj auf ©e® 
fdjäftSgWede abgefteltte 58ertrag3berljättniS ber Parteien ift 
nach ben heutigen Slnfdjauungen nicht mehr mieterfdjujj® 
bebiirftig.

Vach attebem ergibt ficf) Weber aus bem In h a lt  noch aus 
bem 3toed beS SKietSdj©. unb feiner 2od580. ein Slnfjaft zu 
ber Slnnaljme, baff ber äRteterfdjujj für bie fraglichen SRiet® 
räume nodj in Straft fei.

( II. 0. 7. STOärz 1929; 37/29 V I I I .  —  58erlin.) [ tu .]
7 . § § 5 , 6  Slbf. 4 2R ©  dj ©. S i e  ü o m  © c r t d j t  

a u S g e f p r o d j e n e  58ef d j r ä n f u n g  ber  f R ä u m u n g S ®  
fof 1 icf)t b i s  z u r  5 8 e f d ) a f f u n g  ö o n  © r f a g r a u n t  f i® 
d j e r t  be m S R i e t e r  e i n e n  b e r t r a g S g l e i c g e n  5 8 e f i |  
b e r  3Ri e t r ä u m e .  St ei n 58er gug beS SRi e t er . S. f )

Stuf eine öon ber Sti. i. ff- 1924 erhobene SRictauf® 
hebuitgSfiage hin Würbe ber beiiagte SRieter burd) redjtSfräf® 
tigeS Urt. zur Verausgabe ber SRieträume öerurteitt, bie 
¿wangSüoliftrectung würbe febod) öon ber Sicherung eines 
angemeffenen ©rfajzraumS abhängig gemacht. IRad) ©rlafj beS

3u 7. ®aS U rt. beftätigt wenigftenS fü r  bie 'g ä lte  beS § 6 
Stbf. 4 2Riet@d}®. ben 2Iu-§fcf)ing tum ©djabenSetfaganfprüchen.

g n  bem ©rfagraumBotBebalt, welcher oont SRE21. bei ©enegrni® 
gung ber SwangSooffftrecbung gemacht würbe, Witt aber auch baS 
3t®. nu r eine formelle Sefcgränbung ohne materieffred)tti_tfje SSe® 
beutung fegen, was nt. ©. bem gweefe unb Q n ija lt auch ber früheren 
SRieterfdjujjgefejägebung Wiberfpricfit. ©erabe bie oom 3t® . in  bem 
Oorftehenben U rt. herangezogene Vegtünbung beS SRiet©dj®. ergibt, 
bah ber ®efe|geber in  bem § 6 Slbf. 4 SOtietSdj®. bie hierauf be® 
Züglichen früheren 58oifcfjriften autl>entifch gat auSlegen wollen, ©eigen® 
a rtig  berührt übrigens, bah baS 3 t® . bie Slegrünbung zum 9Riet©cg®. 
nicht nad) irgenbeinet amtlichen ©am m iung, etwa ben tSrucbfacgen 
beS 3135. 9 tr. 4185 © . 4528— 4530 ober nad) bet SStebergabe im  
3t2lrb58l., fonbern nad) einem Kommentar gum SRietScg®. nnb 
nicht einmal in  neuefter Sluflage heranzieht. ® ie  g u r if ie n  hatten fiel) 
zwar bara it gewohnt, bte fütotioe zunt 58@S3. nicht n u r in  ber amt® 
liegen © am m iung, fonbern auch in  ber © am m iung S R u g b a n  
SRateriaiien heranzuztehen, ba§ blieb bann aber eine fie l ftetS gleich® 
bleibenbe © am m iung, etwa Wie je^t bie SSeröffentiiefjung in  ben 
'Sfrudtfacljen be§ 3 tS . ober tu t S tä lrbS t. SS crfcheint nicht angängig, 
g^'ehgeBerifdje Sor.arbeiicn halb nach biefer, halb natf) jener Siuftage 
eines 'Kom m entars heranzuziehen. S et SBefprechuttg öon Kommen® 
ta ten w ar mehrfach Bemängelt, bah bie Stegrünbungen zu ben ®e» 
fe^ett überhaupt unb im m er wiebet abgebrmüt finb. ®aS 3t® . zieht 
bie SSegrüttbmtg natf) ber i .  f s• 1924 erfdjieneneu 7. Stuft. Oott S t e r n  
<g. 172— 180 heran, ju r  S e it beS U rt. lag aber bereits bie 9. Stuft, 
not, wo bie oben herangezogenen © te ilen ber iBegrünbung © . 354 
bis 363 abgebrudit finb .

3 er ®efe|geber Wollte, Wie fiel) gerabe aus ber SBegrünbung ergibt, 
offenbar nu r bie bei gleichem Xatbeftanbe fchon unter ber SRiet©djSB0 . 
aufgeiaucl)ten 3weife lsfrageit lila rfte llen , unb bas 0 S ® . Vantnt hat 
ba|er in  einem U rt. o. 14. g an. 1928, 8 U  312/27 ben ©djabenS® 
erfahanfhrutf) beS Stermietfers auch fü r bie 3 e' t  natf) bem 1. O fit. 
1923 bann auSgeftf)toffen, wenn ber SRieter burdj retf)tSßräftigcS

®ef. j. Sibänberung beS SLRieterfdf)u|gefe|;e§ (9RScb@.) ö. 
29. g u n i 1926 üerHagte bie f l .  ben Seil, erneut m it bem 
Antrag auf ilufbebung ber in bem fRäumungSurt. öom Salfre 
1924 auSgef|)rod)enen 58efd)räntung, bte ®lage würbe jebodb 
recfftSfräftig abgewiefen. 2luf eine abermalige Stage m it bem 
gleichen $ ie l, unb nadfbem bie ißr£oc!580. ö. 11. fßoö. 1926 
in  Kraft getreten war, ift fobann ber 93efi. zur fRäumnng beS 
SabenS zum 1- 9fioril 1927 reebtsfräftig öerurteitt worben, 
unb ift am 16. ÜOlai 1927 auSgezogen.

®te Kt. oerlangt öon bem 58eft. SdjabenSerfat; für bie 
3 e it ü. 10. O ft. 1926 an. ©te macht geltenb, baburd), bafe 
ber $8e!t. bamalS nidjt geräumt habe, fei iljr öon btefem 3 eiV  
purtit an bis zum 30. H pril 1927 ein ©chaben öon minbeftenS 
4110 UM entftanben.

®a§ 2® . unb 58®. ^a&ert ben Sinfprud) ber Kl. auf 
©djabenSerfag für bie 3 eit feit bem 1. Slprit 1927 bem 
®runbe nad) für geredjtfertigt erflärt, bagegen hat eS bie 
ülnfprüdje ber Kl. für bte 3 eit bt§ gutn 31. SJiärz 1927 ab® 
gewiefen. ® ie 5Reü. ber Kl. ift gurüdgewiefen. 3 «  btefem 
5RedhtSguge ftet)t lebiglich gur @ntfd)., ob ber Seil, burdj bie 
Vichträumung ber äRietfadje bereits gu einem früheren 3eit® 
punft in 58ergug geiommen unb bemgemäh ber K l., wie biefe 
geltenb mad)t, gum ©djabenSerfajz öerpflichtet ift. ® ie beiben 
öorberen 5RechtSgitge fyabm biefe S 0992 öerneint m it ber 58e® 
grünbmtg, bafj bte 58oIlftredung beS fRäumungSurt. auS 
bem 3 ahöe 1924 öon ber Sicherung eines angemeffenen ©r® 
fafwaumeS abhängig gemacht war, unb biefe 58efdjränfmtg 
ber 3 w attg§öolIftred'ung erft burd) baS bie fRäumung gum
1. 5>Ipril 1927 anorbnenbe Urt. meggefaiien fei (§§ 5 unb 6 
5>tbf. 2 3R©ch®.). 5SaS 58®. grünbet biefen Vlnfpruch auf 
§ 6 9ibf. 4 SR©^@. unb bie Auslegung, bie biefe ©efe^eS® 
beftimmung im ©ahrifttum überwiegenb gefunben Ijtft-

®iefer 2tuSlegung beS 58®. ift beigutreten. 5!Senn § 6 
2ibf. 4  9R@dj®. beftimmt, fotange in ben g-ällen ber 2lbf. 1 
unb 2 ber ©rfafjraum nicht gefidjert fei, hätten bie 58eteiiig® 
ten in  Slnfehung biefeS 5Raume§ bie auS bem SRietüerijätt® 
ttiffe ficf) ergebenben 9ied^te unb fßflidjten, fo Weift biefe 56e® 
ftimmung gwingenb auf § 535 58@58. hiö, wonach ^ er= 
mietet burdh ben SRietüertrag öerpflichtet Wirb, bem ÜRieter 
ben ©ebtaud) ber öermieteten ©adje währenb ber äRietgeit 
gu gewähren. 3töar ift nadj § 5 äR©dj®. ba§ SRietüerhättniS 
für ben in  ber UrteilSformet begetchneten nufgu®
heben. SCllein nad) ber gweifelsfreien 58orfcE)rift be§ § 6 2lbf. 4  
füllen bte 58eteiligten bis gur ©td)erung beS ©rfa|raum e§ ober 
ber freiwilligen Verausgabe be§ SRietraumS gu einem frü® 
heren 3 et^önfte  in Slnfelmng biefeS fRaumeS bie aus bem

U rt. Bor bem fsnürafttre ten be§ 9Riet©ch®. Zu t Siaumung öerurte itt 
if t, baS 997(£21. aber bie 3täumung Bon © rfa lraum fid je rm tg  abhäugtg 
gemacht hat (»gl. 3Riet®er. 28, 71/72  unb SÜRe'hetoWig,  2. Stuft. 
© . 3 9 7 ff.). Vet S O t e p e r o w i g  @ . 3 97  i f t  öerfehenttidj Bon einem 
Urte ile  beS K ® . fta tt beS 0 2 ® .  §am m  bie 3tebe.

g-ür ben in  bem Borftegenben U rt. beS 3 i® . erörterten g a ff, in  
welchem bte 35at6eftanbSmerßntale beS § 6 SlBf. 4 SRietStf)®. Bereits 
in  Bollern Umfange gegeben waren, i f t  eS nach SBorttaut unb g n tja lt 
beS § 6 Stbf. 4 SRietSdj®. bannt gu Berfieheit, Wie über ben SluS» 
fchluh Bon ©djabenSerfaganfprüdjen üBerhaupt haben 3w ctfe t auf® 
kommen Rönnen.

S8 tS ju  bem Borftehenb aBgebrucbten U rt. waren aber ab® 
meidjenbe Sinfd)auungen in  S ite ra tu r unb 9 ifp r. burchauS ernfthaft 
bertreteu (bgl. @ t e i n ® f j o n a S ,  14. Stuft., @ . 4 9 2  58ent. 5  ju  
§ 7 2 6  3 ? ß 0 .; 2Rct)  e r o  W i g , 2. Stuft., © . 3 9 9  gu § 6).

g n  bem am © djlu ffe  herangegogenen früheren U rt. B. 26. C&t. 
1926 I I I  583/25, gSB. 1927, 5 8 1 6 unb 1907 r . © p. Wirb bie 
©djabenSerfagpfit^t fü r  g ä lte  bejaht, in  welchen bie ®enehmigttng 
gut Sßoffftrecbung auf © ru itb  b6S SRietScf)©. Berfagt w ar. / f i t  bem 
U rt. B. 1. S tp ril 1927 I I I  399/26, QSB. 1927, 1 9 2 4 4 =  31®. 116, 
382— 384 9 tr . 74 e rb tä rt baS 31®. ben SRteter fü r  fdja&enSerfag® 
pflichtig, luenn er bie SRietSfadje n id jt fo fo r t natf) feiner V e ru r te ilu n g  
herausgibt, eine erfo lg to fe 58erufung ge|t auf feine ©efagr.

33eiben U rt. raug entnommen werben, baff ©djabenSerfag® 
anfprüdje. audj fü r  gegeben erachtet werben, wenn baS 3R©Sl. auf 
© ru ttb  ber äßorfchtiften beS 3Riet©ch®. ttnb ber bagu ergangenen 
örtlichen SInorbmtngen bte ®enehmigmtg zu r  3 twang§ooffftre&ung 
Bon © rfagraum  abgängig gemacht gat ober noeg abgängig maegt, 
gälte , bie gern. § 51 SRietSd)®. in  ber 5|3rajtS im m er noch bor® 
bommen (bgl. 9Ret) e r o w i g ,  2. Stuft., @ .590— 593 gu § 5 1 ).

5Racg Slnficht beS 31®. waren bie SRieter, benen gegenüber nach 
bent 9Riet©cg®. bie ©enegmigung gur SüwngSöofffttecbuttg bureg ba§ 
51RESI. bon ber ©ewägrung Bon © rfagraum  abgängig gemacht Würbe, 
unb fittb  bie SRieter, welcge geute ben SRietranm erft naeg SiecgtSbraft

359*
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äRietöerßäitniS fid) ergeöcnben Sftedjte unb fßfiidfjten haben, 
e§ wirb aifo im  SBege eines Eingriffs in  bas äRiefreöft beS 
S5@(B. ein öertragSgleicßer SRedfiSguftanb gefcßaffen.

®er SIbf. 4  beS § 6 2R©ci)@. befeitigt nicht bie in § 5 
ongeorbnete Siuflje&ung be§ HRietüerhäitniffeS, aber zufolge 
ber Seftimmung, baß bis p r  ©idjerung beS SrfaßraumeS 
bie (Beteiligten bie auS bent SJcietoerijältniS fid  ̂ etgebenben 
(Rechte unb Pflichten haben folien, ift e§ fo anpfehen, als ob 
ba§ äRietberhüitniS bis p  biefem 3 eitpunit nicht gelöft fei. 
9iad) bem Slufbau be§ 9R©d)©. fianbett eS fid) hierbei nicht 
mehr iebiglid) um bie grage ber 3 ulöffigfeit einer SSoli= 
firecfung be§ gegen ben SJtieter erlaffenen gerichtlichen (Räu= 
m ungSurt, über bie nach bem früheren Siecht baS -äRGsSi. 
unter Heranziehung fogialer unb BoliSWirtfchaftlidjer ©e» 
fid)tspunfte nad) freiem ©rmeffen ju  entfcheiben hatte (ügt. 
amtliche SSegrünbung §um 9R@d)©., abgebr. bei © t e r n ,  
Siomm. jum  9R©d)@., 7. Suff., ©. 1 7 2 /80 ; (RSSntfd). 
I I I 481/21 o. 23. 9Rai 1922: SSSarnSRfpr. 1922 Sir. 118). 
® er § 6 SIbf. 4 regelt bielmehr bie bürgerlid)»red)tiid)en S5er= 
hältniffe ber ÜJiietSparteien felbft, er fdfafft unmittelbar male» 
rielleS Stecht unb orbnet nicht nur, wie bie Sieb, meint, „bie 
für bie materielle (Rechtslage bebeutungSlofe gmecfmäfiigleitS» 
frage", ob bie ©enehmigung zur 3tuangSt)Diiftred:ung aus 
einem SiäumungSurt. bom ©erid)t ober bem 9R®9t zu erteilen 
ift. ® ie bereits erwähnte amtliche SSegrünbung zunt äR@d)®. 
(© . 179) läßt feinen Qrueifel barüber, baß eine „grunbfäij» 
liehe Umgeftaltung beS bisherigen (RecßtSzuftanbeS" bom @e» 
fefgeber beabfidftigt war. ‘Saß bie neugefchaffene (Rechtslage 
fid) unter Umftänben in  einer, bie (Rechte beS Vermieters ftarf 
beeinträchtigenben Seife  auSzuwirfen bermag, ift nicht zu 
berfennen, allein baS liegt im Siahmen ber m it ber 2R©d)» 
©efeßgebung berfolgten 3tele, au<h bietet baS in § 16 9R©d)@. 
borgefehene Verfahren bem SSermieter bie 9Röglic!)feii, fid) 
gegen ein argliftigeS Verhalten beS ÜDIieterS, baS ißn mit 
©djabenSzufügung beb roßt, zu fchüßen. ®aS 33U. ftellt jebod) 
auSbrüdlid) feft, baß bie f l .  ben im ©efeß borgefehenen Seg  
nicht befchritten habe.

beS U rt. ober nach StBIauf ber ihnen bew illig ten _ SRäuntungSfrift 
herausgeben, in  bollern Umfange fchabenSerfaßpftichtig. O ie S ie te r  
ftnb nach ber geltenben ®efeßge6ung unb ütSBef. nach ber SluS» 
legung, welche bie ©efeßgebmtg in  S ite ra tu r nnb DRfpr. erfahren 
haben, zwar netfat)miSrec!)titd) befugt, bie ÜRietSfadje bis zum 216» 
lau f ber D iönmungSfrift unb bis §ur (RcdRSliraft beS U rt. ju  behalten, 
bom ©tanbpun&te beS materie llen 3ied)tS aber bleiben fie fdjabenS» 
erfaßpflichtig. © te nußen au f eigene ©efaßr bte ihnen gewährte 
(RäumungSfrift auS, unb fie hanbeln auf eigene ®efaßr, wenn fie 
gegen baS bte Ablehnung be§ 2RtetoerIjättntffeS auSfpredjenbe U rt. 
m it einem StedjtSmittet borgehen (28 a r  n e  p e r  29, 6 — 8 9 ir . 4 ; 
U R e ß e r o w i ß ,  © .6 1 4  a. (£., 615, 921 a. <£.).

danach hat and) bte burch § 52 e $ i f f . 1 3Riet©ch®. t. b. g a ff, 
ber Dfobelle b. 13. geBr. 1928 fü r  bte /fe it  nach bem 1. S Iprit 1928 
gefchaffene S ög lichüe tt, in  (ßreußen ben SRietern bon ©efißäftSrautnen 
Wieber (RäumungSfrift $u bew illigen ( D R e p e r o W t ß ,  2. Stuft. © . 381 
ZU § 5, © . 614 zu § 52 e 9Rtet©tf)®. unb © . 918 unb 921 a. CS. zu 
§ 3 SIbf. 1 ber erften 221.), n u r  bebingten 28ert unb Wirb in  ber 
S ite ra tu r (bgt. " © b e t ,  (RSltBBl., nichtamtlicher Steil I I ,  1929 © . 52) 
m it Unrecht tn  biefer B orfcß rift eine wichtige neue foziaie ©d)uß» 
ntaßnaßme gefeiert.

S e r  in  ber StäumungSfrift Itegenbe Borßeßalt fte llt, jurtfKfcß 
betrachtet, n u r eine Befd jrättitung beS B o ’iiftredmngSanfprud)S bar 
unb i f t  ütSBef. nicht geeignet, ben © in tr it t  beS Betruges zu ber« 
hinbertt (bgl. © t e i l t  » g o n a S ,  14. S lnfL, 1928, © . 418 I I  Sem . 5 
3n § 704 &|SD.)-

ISie fRfpr. bezüglich ber ©chabenäerfa|anfprüche mag a llenfa lls  
ber SSorlmegäzett entfprechen, z« welcher auch feiten ettt über bte 
SfRiete hinauSgehenber ©chaben tn  23etracht geüommen fein w irb . 23et 
B ew illigung  ber fRänntungSfrift gern. §§ 5, 27, 52 e 3 i f f - 1 SRiet« 
© ih® . hot ber ©efeßgeber troß auSbrücblicher Heranziehung beS § 721 
32?0. fchwetltch ©chabenSerfajjattfpTüche ju la ffe n  wollen. BefonberS 
Zum SluSbruch if t  ba§ aber nicht gehommen, unb S ite ra tu r unb SßrajiS 
haben es biSljer abgelehnt, btefem möglicherweife Porhanben ge» 
wefenen gefe|geberifchen SBillen StuSbrucü zu geben.

■Sanach Sann (ich bie B ew illigung  ber IRäumungSfrtfl überaus 
gefährlich auSwirßen. 3 «  ber Seit ü. 1. S tprit 1927 bis 1. S tprit 
1928 honnte in  Ißreußen fü r  ®e[chäftSräume aber auch nicht einmal 
fRäumungSfrift b e w illig t werben, ba bte h ierauf bezüglichen Bor» 
fd jrtften  beS 2Rtet©ch®. burch bie auf § 52 Stbf. 1 beruhenbe erfte 
So&erungSBetorbnung P. 11. IRob. 1926 (® © . 1926, 300/301 auf» 
gehoben waren unb erft burch § 52 e 3 i f f - 1 9Kiet@ch®. auch fü r  
biefe ffä lle  eingeführt ftnb. •fSte SRieter bon ®efcf)äftStäumen, welche 
oor bem Kriege burch langjährige Berträge m it  la ng friftige r ®ün=

3 ft aber banad) ber SSermieter troß Siuffjebung beS SRiet* 
BerhaltitiffeS bis ©icßeruttg beS ©rfaßraumeS fraft ©e» 
feßeS zur SBeitergewäßrung beS ©ebraneßs ber SRietfadje »er» 
pflicßtet, fo famt öon einem SSerzug beS SRieterS i. @. ber 
§§ 284 ff. 33@S3. feine SRebe fein. CSen üon ber S I. in 33ezug 
genommenen ©enatSentfcß. §2B. 1927, 5 8 1 6 ttnb fR®. 116, 
382 3  liegt ein anberer ©acßoerßalt zugntube, namentüä) 
feßlt in ben bort entfeßiebenen gäüen ber ntaßgebenbe Um» 
ftanb, baß bie 3iuangSöolIftrecfung Bon ber ©ießerung beS 
©rfaßraunteS abßängig gemaeßt war. SDie zuerft erwäßnte 
©nifeß. ßatte überßaupt nur ben Bor ©rf. beS 50i©d)@. gei» 
tenben fRecßtSzuftanb zum ©egenfianbe, in bem leßteren ffaüe 
war baS SJaetBerßäitniS m it fofortiger SBirfung aufgeßo&en.

(U. B. 21. ©eßt. 1928; 499/27. —  93ertin.) [ tu .]

8 . § 4 9 a  9 R ie t © d)© . ;  § 4  f ß r e i S t r SS D.
1. SRaumWucßer  i f t  Bo m 1. 3 u l i  1926 ab aueß 

b e i  B o r ß e r  a b g e f e ß i o f f e n e n  V e r t r ä g e n  naeß § 4 9 a  
3 R i e t © i ß © .  z u  b e u r t e i l e n ,  n i d ) t  m e ß r  n ad ) § 4  
i p r e iS t r i S D .

2. © r u n b f ä ß e  f ü r  b i e  g e f t f t e t l u n g  w u d j e »  
r i f d) e r W  i e t e. f )

."3)er SerfR. ßat bei ^Beurteilung ber fRecßtSlage ben 
§ 49 a 93iiet©cß@. in ber fjaffung beS @ef. B. 2 9 .3 u n il9 2 6  
auSgefcßaltet unb lebiglicß ben § 4 IRreiStrSJO. b . 13. ^fuli 
1923 zur Slnwenbung gebraeßt, weil § 49 a a. a .D . zur 
beS SSertragSfcßluffeS uoeß nießt in  ©ciütng gewefen fei. 
®iefe Sluffaffung fteßt m it bem Urt. beS er!, ©en. B. 7.^ebr. 
1928 (fR@. 120, 130 ff.1)) in S5iberfpntcß unb wirb ber an» 
gezogenen SRieterfeßußbeftimmung nießt gereeßt. § ̂ 49 a a. a. D . 
bebroßt mit fRaumwncßerftrafe benjenigen, ber für bie miet» 
weife Überlaffung Bon (Räumen einen SRietginS fordert, an» 
nimmt ober fieß Berfpreeßen läßt, ber unter (Berüdficßtigung 
ber gefamten Verßältniffe als unangemeffen anzufeßen ift. 
®iefer fparagrapß, ber, foweit (Raumüberlaffungen in  S ta 9e 
fommen, nießt erft m it Slufßebuttg ber fßreiStrSSD., b. ß. m it * 12

J) SSB. 1927, 1924. x) SSB. 1928, 2462.
btgung unb m ehrjähriger BerlängerungSülanfet gefiebert waren, 
mußten zum großen S e it am 1. S tprit 1927 nach ooraufgegangener 
öierteljährlicEjet Siünbigung räumen ober außerorbentlich h°ße ^Rieten 
Bewilligen.

5Racf) bem 1. S tprit 1928 aBer i f t  ihnen m it ber B o r fd jr if t  
beS § 52 e g if f .  1 2Riet©ch®. auch n u r wenig geholfen, ba ber fmrzen 
fRäumungSfrtft ntögltcherweife fe ljr hohe ©chabenSerfaßanfprüche gegen» 
üBerfteßen.

(Sie ©djabenSerfaßpflicht fü r  jebe oerfpätete Herausgabe ber 
üRtetröume, aueß wenn ben SRieter irgenbwelcßeS Berfchulben an ber 
oerfpäteten HerauSgaBe nicht t r i f f t ,  w irb  in  bem U rt. beS iR@. ».
12. C fit . 1928, I I I  5 8 /2 8 : 28 a r  net )  e r  21, S a ljtg . 1929 © . 6— 8 
Str. 4 erneut BefonberS nachbrücfelich unterftrid jen.

®S Wirb baher einer fchleuntgen gefeßgeBerifchen SUarftellung 
Bebürfen, baß wentgftenS bureß bie B ew illigung  einer SRäuntungSfrift 
©djabenSerfaßanfpriiche auSgefdjloffen fitib .

B e i ber heutigen (Raumnot erfdjeütt eS unerträglich, baß SRieter, 
welchen (RäumungSfrift B ew illig t w irb , ttod) fchabenSerfaßpflichtig 
fein folien. O er ©efeßge&er hat namentlich bte SRieter Bon _@e» 
fchäftSräumen in  ißreußen nad) jahrzehntelanger ÜRietgeit m w erm itte lt 
redjtloS gemacht, unb eS erfdjeinen bie Borfcßriftert beS 2Rtei©dj®. 
neBft bett hierzu ergangenen ÜBergangSBorfchriften, welche _ troß 
(RäumungSfrift ©djabenSerfaßanfprüdje zulaffen, bringenb reform» 
Bebürftig. § 557 ©aß 2 B ® B . müßte fü r  jo ltfje  S'älle in  f jo r t fa f f  
üontmen.

DRSt. S t r t l ) u r  S R e ß e r o W i ß ,  ÄönigSBerg i.  ißr.
3 u  8 . I .  Oer ©aß, baß bie Slngemeffenßeit ber SRietraten eines 

Bor bem 1. Q u lt 1926 gefd)loffenen BertrageS Bis zu biefem Oexmin 
nad) § 4 (ßreiS trBD., biejenige bet fpäteren _ SRietiaten nad) § 49 a 
SRietScß®. zu Beurteilen fei, i f t  bann rtd jttg , wenn ßetbe (Raum» 
wudjertatbeftänbe einanber gleicß ftnb ober § 49 a bie ftörüere 93c» 
fdßränßung entßält. Oenn ber SRietoertrag fteßt n u r unter ber 
SBirßung ber B re iS trB D ., naeß iß r Beftimmen fid) bie zioilredjt» 
ließen fo lg e n  eines BerftoßeS (§ 134 S3®B.; I I .  3 in© en . 0. 5. ö & t. 
1926, SR®. 115, 151 =  3 2 8 .1 9 2 7 , 6 5 5 s). 3 n  erfter S in ie  Ber» 
Bietet § 4 (¡SreiStrBD. baS g-orbern unb ©icßBerfpred)enIaffen über» 
mäßiger Bergütungen. Sieß ber Berm ieter alfo fid ) im  Berträge 
meßr Berfpreeßen, a ls ißm  nad) § 4 Iß re iS trBD. zuüam, fo i f l  bte 
wiberrecßtlicße SReßrforberung Bon ber gefamten Beretnbarten Ber» 
gütung abzufeßen. H at er fteß Z-, ® ', etue StBfinbungSfumme zaßleit 
iaffen, fo muß m an fie ben SOtietzinfen z«red)nen unb ben über» 
mäßigen g e w in n  baoon ftreießen. ®anz gleichgültig wäre eS, wenn
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bent 24. Q uli 1926, fonbern fdjott ant 1. S ute 1926 an ©teile 
ißreg § 4 getreten ift, verbietet atfo nicht nur bag g-orbern 
und ©id)öerfpred)enlaffen, fonbern aud) bie Sfnnaßnte ttn* 
angemeffen ßoßer SRtetgmfe. Sßie ficb bie Bftedjt heg Ver» 
mieterg gnr ©ebrancßgübertaffnng nicht in  ber Befißein» 
rauntung erfdjöpft, fonbern, ftdj täglicf) erneuernd, Big gnnt 
Stbtaufe beg SÖZietberi)ältniffeS fortbauert, fo erneuert fid) 
and) an jedem gättigfeitgtage bie Vftedjt beg SRieterg gut 
Saßtung einer SiRtetrate, butcß bereu Strotaßme —  ißre 
wudjerifdje §öße ooranggefegt —  ber Vermieter baßer oljne 
fRüdficßt auf den S eflßmtte Bertraggfdjluffeg unb bie 
damalige jRecßtgtage jebegntal ben Satbefianb beg § 49 a 
a. a. 0 . erfüllt, ©o weit bie Unangenieifenfjeit reidjt, wirb 
bie Sölietgingoereinbarnng nad) bent 1. 3 u t i 1926, gieidjötei, 
wie fie tior biefent Sage gu beurteilen war, auf ©rund beg 
§ 49 a a. a. 0 .  ißrer IRedjtggüitigfeit entfleibet. S ie  ©ültig» 
teit ber ftreitigen äRietabrebe unterliegt baßer für bie Seit 
nad) bent 1. S u ti 1926 ntögiidjerweife einer anderen red)t* 
liefert SBürbigung atg für bie oorßer. ©cßon bie Ser* 
iennung biefeg Untftanbeg nötigt gur Slnfßebung beg an* 
gefcdjtenen ttrieitg.

©g t'ann aber and) Xjinfir^tiicf) ber Slnmenbnng ber 
V re tg trV 0 . auf ben ftreitigen SKtet» ertrag für bie Seit öor 
bent 1. S UI I  1926 nt<ßt atg bebenfenfrei aneriannt werben. 
S e t § 4, ber and) auf jRauntoermtetungen Stnwenbung finbet, 
tierbietet bag ©tdjtierfptedjen* ober ©idtgewäßreniaffat einer 
Vergütung, bie unter Bexüdfidjtiguug ber gefunden Verßalt» 
niffe einen übermäßigen ©emntn, b. ß. einen übermäßigen 
SReitttierbienft fü r ben Vermieter abwirft. Um bag bejahen 
ober tierneinen gu iöttnen, muß eine genaue ©efteßungg* 
foftenrecßmtitg aufgefteüt unb and) ber objeftioe _ Stußungg* 
wert beg Sabeng m it berüdficßtigt werben. Se i ber Be» 
gifferttng ber ©efteßunggfoften werben ingbef. bie fRealfteuern, 
.jjßpotßeiengtnfen unb fonftige auf bem ©runbftücf rußende 
£aften eine 8ioIte fpieleit. 0 b  ber BerfR. nad) biefen 3iidj» 
tungen ßin ben ©adjöerßatt erfcßöpfenb unb gutreffenb ge* 
prüft ßat, taffen bie ©rünbe beg angefodjtenen Urteitg mit 
©idjerßeit nidjt erlernten. Sag 0 2 ® .  fttßrt aug, baß eine 
eigentliche SRarftlage bei Süden frei) fdjwer feftftetten taffe, um 
bann fortgnfaßren, baß öont ©tanbpunft ber SRarfttage ang 
eine Vermietung gum greife tion 8000 ?M  nocß gutäffig ge* 
Wefen fei. Siefe Begründung beg Urteitg ift nnfcßlüffig uttb 
laßt nidjt erlernten, auf wetcße SBeife bag B@. gu feinem @r* 
gebttig getaugt ift. ©erabe bei fdjwantenber unb unreget* 
mäßiger SRarfttage w ill § 4  a. a .0 . eine überteuerung unb 
BeWucßerttng beg SRieterg oerßüten, unb werben baßer für 
bie ©ntfdjeibung ber Srage, eine fotcße tiortiegt, bie ©e* 
fteßunggfoften bie igaußigrunbiage bilben. Sn gweiter Steiße 
ßat bag B ® . atterbingg bereit ¡£>öße nad) ben tion ißtn be* 
ricßtigten Stngaben beg Seif, auf 3 3 575ÄW beregnet, oßne 
iebodf eine geftftettung barüber gu treffen, in  welcher ¡§in* 
fidtjt bie tiont t t .  beftrittenen Stngaben beg Seit, gutreffen

am l . g u l i  1926 jebc SßreiäBefdbtänfeung fü r  SWieten aufgehoben 
Worben märe, wie bieg fü r  S inäforberungeit m it bem 24. S u l i 1926 
gefdjehen if t .  E ine übermäßige S ingtiereinbarm tg, unter §errfcßaft 
ber ißretgtrSSD. getroffen, i f t  n u r in  aitgemeffener .ijöße g ü ltig , unb 
biefe Sefcfjränfeung w irb t auch auf bie S tu fen ein, bie auf (Srunb beg 
Sßertrageg erft nach bem 24. S « tt 1926 gu entrichten finb. S u rb e  
ein SBtettiertrag Bor bem 1. S u l i  1926 richterlicher P rü fu n g  unter* 
worfett, fo i f t  eg M a r, baß eine ¡perabfeßung beg SKietginjeg gern. * 
§ 4 SßretgtrSD. m it  SBirbimg fü r  bie gange folgeitbe _ S e it augge* 
fßrocfien werben mußte. iSon bem S ufaU* baß bent ©ericßt bie ©adje 
erft nach bem l - S u t i  1926 tiorgelegt w irb , bann beine p riitg ip ie tt 
anbere B eurte ilung  abhängen. 9 tu r bann bann bei fo id jer ©ach* 
Inge § 49 a prabtifd je  Bebeutung gemimten, Wenn nad) ihm  bie 
SSRiete nodj mehr ijerabgefe^t werben muß atg nach § 4 ißreigtr* 
S D . Stngenommeit, e in S e rtrag  o. 1. S tprit 1926 ge |t auf einer 
ÜDtonatgmiete tion 1000 M  unb i f t  nach ber fß re ig trS D . in  §öl)e tion 
200 M  iiberm äßig, fo hal  bie Bereinbaritng n u r in  §öhe tion 
800 M  red jtiid jen Beftanb. Unmöglich Ware eg, nach § 49 a beniOtiet* 
ging etwa in  §öbe tion 900 J li fü r  anaemeffen gn erklären unb ihn  
ü. 1. S u l i 1926 ab gn bewilligen. S e itn  tiereinbart haben bie ißar* 
teieit —  redhtgwirbfam —  n u r bie SDttete tio it 800 M .  ®enbbar 
wäre bagegen, baß § 49 a eine weitere SRinberung, etwa auf 700 M ,  
gebietet. ® ann i f t  bem Serm ieter, ti. 1. S u l i 1926 an, bie Slnnaßme 
eineg höheren SKietginfeg »erwehrt, unb er muß Bon fidß aitg, w ill 
er fid) n id)t ftra fbar machen, bie ® te te  Weiter ermäßigen.

I I .  ® ag U rt. beutet n u r  a u f w efentlid je  © runb fäß e  t;trt, bie 
beim  31aum »uci)er nad) § 4 fß re ig irS D . augitwenben finb . SStc bie

und üt wetdjer nid)t, unb wegßatb fie gerabc fo, wie ge* 
fcßeßen, berichtigt werben mußten. B or attem fetjlt aber bie 
S-eftfteltnng begjettigeit Setrageg, ber bem Seit, atg attge» 
meffener Sieinberbienft gugubittigen ift. ®ag S@. geßt gwat 
tion bem richtigen ©aße aug, baß ermittelt werben rnüffe, 
wetd)er S in 2 für bag gange ©runbftücf bie oberfte ©rettge 
eineg angemeffenen Steingewinng. Bitte, unb baß biefer 
auf bie oerfdfiebenen fRaume nad) ißrer SSerwertbarfeit gn 
tierteiten fei, eg nimmt aber biefe Verteilung nicßt tior, fon* 
bern begnügt ficß mit ber Senterittng, baß bet itjr feinet! 
übergeugung nach eine ßöfiere Vergütung atg 8000 M i  auf 
ben ftägerifcßen Saben n i^ t fallen würbe. Slatfadjen, aug 
denen bag V ® . biefe übergeugung gewonnen tjat, find ntdft 
angeführt. @g ift and) nidjt erörtert, wegt)alb bei fotcher Ver* 
teilnng nicht fd)on eine geringere Sabenmiete atg 8000 PM 
einen angemeffenen Verbienft enthalten würbe. fDer Senat 
ift baßer rticEjt in der Sage, nacßguprüfen, ob bag 0 S ® . bet 
feiner ©dhäßung fid) durchweg tion ridftigen xedjtiicEien ©e* 
fidjtgpuniten ßat leiten taffen. Slucß biefer SRanget mai^t 
eine Slufßebung beg angefocßtenen Urteitg erforberticß.

(U. ti. 23. O ft. 1928; 63 /28  I I I .  —  Hamburg.)

9 , SBi r b  b e i  S l b g a b e  e i n e g  Sf e t i g  b e r  fOi i et *  
r ä u m e  b i e  f e f t g e f e ß t e  g r i e b e n g m i e t e  t i o n  d e n  
P a r t e i e n  e n t f p r e c ß e n b  ß e r a b g e f e ß t ,  fo^ i f t  b t e  
n e u e  fOUete ni cßt  m e ß r  S r i e b e n g m i e t e  i. ©.  b e g  
a m i e t ® .  fRad) © r l a ß  b e r  S o d V D .  i f t  a u f g e w e r *  
t e t e  S r i e b e n g m i e t e  gn g a ß i e n . f )

Smrd) SJttettiertrag ti. 1. 0£t. 1917 ßat die St. ber Veil, 
©efcßäftgräunte für bie S eü  bom 1. Stprit 1917 big 31. SRärg 
1927 gu einem jäßriidjen SRietpreife tion 37 780 M  unb unter 
Vewiüigung etneg Dptiongredjteg für weitere fünf S ai)re ber* 
mietet. Von bem teßteren ßat bie S3e!t. ©ebraucß gemacht.

Snt S ußie  1922 ßat bte ¡Üt. auf ©rund beg § 1 819Jciet®. 
die gefeßtidje SRiete oertangt. tSanacE) wurde tiont Dftober 
1922 ab ber SRiete eine g-riebengntiete bon 49 7 7 0 ^  gu* 
gründe gelegt, aug tßr bte gu gaßlenbe SRiete berechnet unb 
begaßtt. Slm 23. ©ept. 1924 gab Veit, einen Seit ber ge» 
mieteten SMterräunte ab, bie griebengmtete wurde um  
2140 M  für bag S a^ i ermäßigt und nun nad) einem © a |e  
Pon 47 630 M  begaßtt.

SRacß ©rtaß bet ißrSodVD. legte die Veit, ißren SRiet* 
gaßtungen öom 1. Stt«- ^927 ab bie urfprüitgiicß oereinbarte 
SRiete gugrunbe unb gaßite in  ben SRonaten S anuar big 
SRärg 1927 3102,05 M  weniger atg btgßer. Siefen Betrag 
ßat bie El. eingeftagt.

S ie  Veit, ßat Sötberfiage auf geftftettung erhoben, baß 
ber EI. für bie SRonate Stprit unb SRai 1927 ntcßt meßr alg 
3148,35^1 monatlidh guftänben.

Unter SIbwetfung ber Siberltage ^at bag S®. itacß bem 
Eiageantrage ertannt. S ie  Vefl. ßat gegen bie ©ntfcßeibung 
auf bie SBtberiiage Berufung eingelegt unb unter ©rmeite»

E atbu la tion  itacß ©eftehungöbofleit im  eingetnen bttrdßguführen if t, 
inw iew eit tion iß r  abgewtcßen unb gu ©cl)ägungen gegriffen werben 
barf, baä i f t  fo tie fgrünbig, baß e§ fü r  ba§ p rabtifd je  SeBeit bäum 
gu Bewältigen if t ,  in  ben U rt. beg I. © trS e n . ti. 11. SRärg 1927 
unb 10. S u l i 1928 (SR@©t. 61, 130— 147; 62, 228— 246) bärge» 
M t ,  auf bie hier gu tierweifen ift.

3t?I. D r. E u r t  ^ e f d ) b e ,  B erlin .

S n  9 U. 10 . i .  ® ie Betben Entfd). fpred)en gunächft ben ©runbfaß 
aug, baß Bei S t u f  W e r t u n g  ber tiere iitBarte it fßapiermarb»9Rieten 
(wenn bie geftfeßung einer grtebengm iete nad) § 2 VSRtet®. aug» 
fcßeibet) ber tieretnbarte SRietging nad) ben ® runb fä |en  beg § 242 
un te r Berücbftcßtigung fam tlicßer Umftänbe be§ ga lleg  uttb ber 
gn tere ffen Beiber fparteien aufguwerten ift. § ie rb e i i f t  ( g a ll A ) 
darauf hingutoeifen, baß neben ben bekannten atlgemetnen © runb* 
faßen u. a. bie höhere E au fb ra ft ber SRarb üor geftftehung ber 
SBährung gu Beadjten if t, ingbef. au f bem Befonberg gelagerten ®e» 
Biete beg SRietmarbteg. Sind) fe i barauf fRücbficßt gu nehmen, ob 
bie SRiete bantaig Befonberg l)od) ober Befonberg nieber tiere inBart 
worben fei. SngBef. „fe ie n  auch die I)euie fü r  Vergteid)go6jebte 
üblichen SRteten gu berü(b fid )tigen". V e rla n g t unb geftattet i f t  bie 
Slüdfeficßtnahme au f bie fü r  bie g e f e ß i i d f e n  SRieten geltenbeit 
©nm bfäße, jebod) n id jt  im  © iitne einer fdjemattfcßen Stufwertung 
(w ie fie in  in b ire b te r g o rm  in  ben progentualen gujcßtägen gum 
?iu§brudt kom m t), fonbern nur in  bem (Sinne, baß bie ge fepd jen  
SRieten im  tRaßmen unb gufam menhang m it ben ©efamtumftänben 
unb ©efam tgrunbfäßen beg eingetnen g a lieg  e i n e n  ber SRaß»
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rang ißreg Sintrageg geftfteliung OegeEirt, baff ber SH. für 
bie TOonate SIpril 1927 big 3 a nua,: 1928 nießt je 1020 PM 
über je 3148,35 M l  guftänben. daraufh in  ßat bag 33®. feft= 
geftellt, baß ber I I .  außer je 3148,35 M l  nießt meßr alg je 
416,90 M l  SIRiete für bte SRonate Steril 1927 big 3 aituar 
1928 gufteßen, itn übrigen ßat eg Die SBerufung gurücfgewiefen.

'Sie 3?eö. ber SH. ift prüctgewiefen.
SSie SSeEl. ßatte gettenb gemacßt, bie griebengmiete, bie 

bie Parteien i. 3 - 1922 ber SRietgaßlnng gugrunbe gelegt 
ßätten, fei nießt biefeibe gewefen, bie am 1 . 3 ü li 1914 gc» 
gaßlt worben fei. S ag  SB®. i)at biefe SBeßauptung für Wiber» 
legt eracßtet, alfo angenommen, bie fyriebengmiete i .© .  beg 
SRSRiet®. ßaße bam ail feftgeftanben. ©attn fte^en feiner Wei» 
teren Slnnaßme, baß oon Dftober 1922 unter ben Parteien 
bie gefeßii'cße SRiete gegolten ßabe, SBebenten nießt entgegen 
(SR®. 120, 211)).

hingegen ift ber Sluffaffung beg SB®., baß fie aud) nad) 
Sffbgabe eineg Seiicg ber Siellerräume unb ber SReubemeffung 
ber griebengmiete im  September 1924 nod) unter gefeßlicßer 
SOliete gelebt ijätten, nießt beipireten. SEBenn bie griebenS» 
miete 0 . 1. S u ii.1914  für bie ©efamträunte feftftanb, bann 
tann fie für bie SRefträume nicht feftgeftanben haben, ¡gaben 
bann bie Sparteien oßne ^rtanfpirucijita^me beg 9R©Sl. bie 
fog. griebengmiete für bie SRefträume felbft ermittelt, fo 1jan» 
beit eg fieß infoioeit nur um eine oereinbarte, nießt aber um 
eine griebengmiete i. © . beg SRSRiet®. SBon biefem Seit* 
puntte ab haben fie bann nicht mehr unter gefeßticßer, fonbern 
unter üereinbarter SRiete geftanben (SR®. 120, 2 1 * 2)). ©g 
!ommt aber f ü r . bie ©ntfeßeibung hierauf nicht an, bag bag 
SB®, bie bantalige SBereinbarung ber Sßarteien einioanbfrei 
baßin auggelegt „hat, baß fie nur fo lange ®eltung haben 
füllte, alg bie Qwanggwirtfcßaft für ©ef<ßäftgräume fort* 
beftanb. SRit bem ©Haffe ber SßrSocfSBD. öerlor fie hiernach 
Oon felbft ihre StBirtfamteit.

SBon SBebeutung für bag SRecßtgberhältnig unter ben 
Sßarteien blieben Oon ba an nur noch gtoei Momente, bie 
urfprüngliehe SBereinbarung beg SRietpreifeg bei SBertragg» 
abfcßlujj unb bie fpatere ©infüßrung ber gefeßtießen SRiete. 
2)aß biefe leßtere bag 9Rietüerhältni§ nur fo lange be» 
ßerrfdjte, alg bag SRSRiet®. für bie üermieteten SRäume in 
®eltung war, ßat im ©egenfaße p  ben SEugfüßrungen ber 
SReü. bag SR®, feßon meßrfaeß auggefproeßen. ©benfo aber 
aueß, baß m it bem (jnErafttreten ber Sß£>. beg preuß. SOtini* 
fterg für SBolEgwoßlfaßri 0. 13. Slug. 1923 unb ber SocESBQ.
0 . 11. SRoü. 1926 an bie ©teile ber gefeßtießen bie urfprüng» 
ließ oereinbarte SSertraggmiete p  treten ßat, bie nötigen» 
fall§ entfprecßenb aufpwerten ift. 3 m  ©rgebntg, nämlich 
barin, baß ber bei SEbfcßluß beg SRietöertrageg i. 3 . 1917 
Oereinbarte SRietging entfprecßenb aufgewertet für bag SRiet» 
üerßältnig ber Sßarteien Sßla| gegriffen ßat, ift hiernach bem 
SB®, beiptreten.

©egen bie SEufwertung felbft, bie alle oon bem SR®, für 
biefe 3äHe für maßgebenb erElärten ©ranbfäße berücEficßtigt, 
befteßen Eeine SBebenfen.

®aß bie SEugübung beg Dptiongrecßteg bie SBeEl. nießt

! )  3 S8. 1928, 2521. 2) 3 ® .  1928, 2521.

ftäbe unb SBergleicßgmomente fü r  bie Sjkeigbilbung au f bem SRiet» 
m a rk te  b ilben feöntten unb n u r als e i n e  ber uerfeßiebeneu gab» 
to ren  fü r  bie angemeffene S lufroertung in  SBetracßt kommen.

®iefe§ g i l t  aber nießt n u r im  g-alle B , Bei roelcßem 5. SB. 
wegen g e rtig fte llu n g  ber SRieträume naeß bem 1. 3 UK 1918 bag 
SRSRiet®. im  bornßerein außer SBetracßt kom m t, fonbern aueß im  
Befonberen g a lle  ber ©ntfeß. A.

2. © ie  SBefonberßeit beg ga lleg  A  lie g t Parin, baß ßier eine 
griebengm iete i.  6 . beg SRSRiet©. urfprünglicß  B o r ß a n b e n  ge» 
wefett if t ,  unb baß biefe griebengm iete Oom D k t. 1922 an alg ge» 
feplicße SRiete gegolten ßat. 3 m  © e p t .  1924 würbe ein S e il ber 
SRieträume aug bem SRietüerßältnig auggefeßteben unb bem SBer» 
m ie te r gurückgegeben, bureß fre ie  S3ereinbarung eine ermäßigte 
„g riebengm ie te " fe ftgefte llt.

Slug biefen wesentlichen SBorgängen folgert bag SR®, in  Sin» 
leßmmg an bie früßere SRfpr.:

a) Wenn bie griebengmiete Bor bem l . g u l t  1914 fü r  bie © e»  
f a m t r ä u m c  feftftanb, kann fie muß Stbgabe eine» © eilg ber 
SRietraume nießt fü r  bie reftigen SRietraume feftfteßen. if t  
alfo keine g e f e p l i e ß e  griebengmiete (i. beg SRSRiet©.) 
Oorßanben;

b) ßaben bie SjSarteien oßne Bnäteßung beg SRS31. bie griebeng»

oerpflicßtete, bie p r  Seit ber ©eltenbmacßung gerabe p  
jaßlenbe SRiete nun and) big p m  Slblaufe ber äRietpit wei» 
ter p  gaßlen, bebarf Eeiner Darlegung, © ie ßat m it ber SBe» 
reeßnung ber SRietßöße nießtg p  tun, regelt oielmeßr nur 
bie SSauer beg SRieioerßäitniffeg unb biefe allein.

(11. 0 . 24. 3an . 1929; 317/28 V I I I .  —  «Berlin.) [ tu .]

* *  1 0 . § 242 SB @ SB- SB e i  b e r  Sl u f w e r  t u n g o o n  
S R i e t e n ,  b i e  b e r  S R i e t e r f c h u ß g e f e ß g e b n u g  n i e ß t  
u n t e r l i e g e n ,  b a r f  boeß b i e  © n t w i c t l n n g  be r  ge» 
f e ß l i e ß e n  9 R i e t e  b e r ü d f i e ß t i g t  w e r b e n .  9 iu r  b ie  
© r u n b f ä ß e  b e r  S E u f w e r t u n g ,  ni eßt  b i e  banaeß ge» 
f u n b e n e  § ö ß e  be r  S Eu f l o e r t u n g  u n t e r l i e g e n  b e r  
R a c ß p r ü f u n g  i n  b e r  S R e ü i f i o n g i n f t a n g . f )

SSag SB®, geßt jutreffenb baöoit aug, baß für bag oor» 
liegenbe SSertraggPerßältnig bag SReicßgmietengefeß feine Sin» 
Weitbung finbe, ba bie oermieteten SRäume erft naeß bem
1. 3 u lt  1918 bepggfertig geworben feien, baß ber üerein» 
barte 9Riet§ing alfo naeß ben allgemeinen ©runbfäßen nadß 
§242 SB@SB. unter SBerüctficßtigung fämtlicßer llmftänbe beg 
gatteg unb ber 3 ntereffen beiber Sßarteien aufpwerten fei. 
SBertn aueß in  bem SEbfcßlnffe eineg langfriftigen SRietoertra» 
geg ein gewiffeg SiBagnig gelegen ßabe, fo ßabe bodß ber OöKige 
Sufammenbrucß ber beutfeßen SKläßrung nießt oorauggefeßeu 
werben tonnen. ® er SSilligfeit würbe eg in  unerträglicher 
Seife wiberfpreeßen, wenn bie S l  für bie gange SBertraggbauer 
fieß mit bem oereinbarten SRietginfe begnügen folte, ber aueß 
nießt annäßernb bem waßren S e rie  ber SRäume entfpreeße. 
©cßon bie oom Sibfcßluffe ber SBerträge ab big guttt SEnfange 
beg 3aßreg 1922 eingetretene ©elbentwertung ßabe für ben 
leßteren fjeitßonft ein SRifjöerßälinig gwtfcßen Seifiung unb 
©egenteifiung gefeßaffen, ba§ auf fieß gu neßnten ber S l. nießt 
gugemutet werben fönne. SÜRan müffe aber aueß gwifeßen ber 
geit oor unb naeß ber g-eftigung ber StBäßrung unterfeßeiben 
unb für bie erftere bie ßößere Sauffraft ber SRarf beaeßten, 
bie nießt auf allen SRarttgebieten bie gleicße unb gerabe  ̂ auf 
bem SRietmarfte eine befonbere gewefen fei. SBeiter fei gu 
prüfen, ob bie oereinbarte SRiete gur 3 eit (ber SBereinbarung 
im SBerßälinig gu ber bamalg üblicßen befonberg ßoeß ober 
niebrig gewefen fei. ©nblicß feien aueß bie ßeute für SBergleicßg» 
objefte übtießen StRieten gu berüeffießtigen.

’$iefe oom SB®, aufgefteliten allgemeinen SEugganggpunttc 
werben ben in  ber SRedßtfprecßung beg SR®, für bie SEufwer» 
tung oon SRietginS auggefproeßenen ©rnnbfä|en bureßaug 
gereeßt, fie bitrfte bag 33®. feiner ©ntfeßeibung unbebenftieß 
gugrunbe legen.

©ieg üertennt aueß bte SReö. nießt, fie meint aber, m it 
ber igereingießung ber gefeßlicßen SIRiete unb ber SBemeffung 
ber für bie eingelnen 3 eit r^ume gu gaßlenben SEufwertungg» 
betrage naeß igunbertfäßen ber für bie gefeßtieße SRiete gel» 
tenben ©äße gelange bag SB®, gu einer feßematifeßen Stuf» 
Wertung, bie bie nad) ber SRecßtfprecßung gu forbernbe inbioi» 
buelle üermiffeu laffe. t ie fe r  SBorwurf ift nidjt begrünbet. 
®ag SB®, ßat nießt etwa bie gefeßlicßen SRietfäße einfaeß 
feiner SBered)nung ber Slufmertunggbetrögc gugrunbe gelegt,

miete fü r  bie SRefträume felöft feftgeftellt unb ocreinöart, fo 
lieg t n u r eine o e r e i n b a r t e  SRiete Bor unb keine fjriebeng» 
miete i. Q . be§ D IW ie t® .;

c) eine folcße SBereinbarung i f t  in  ber SRegel fo augplegen, baß 
fie  n u r fü r  bie Sauer ber g w a n g s w ir tf^a ft g ilt. S ow eit bureß 
eine „Sockerm tg" bte 3 umng§bewirtfcbaftung ber SRieträume 
aufgehoben if t, muß bie Reuregelung getroffen werben;

d) m it ber StuSfcheibung be§ SRSRiet®. ßat an © te ile  ber gefeit» 
ließen SRiete bie urfprünglicß oereinbarte S B e r t r e i g ä m i e t e  511 
treten, weldße e n t f p r e c ß e n b  a u f g u m e r t e ^ n  i f t .  SBet biefet 
S lufwertung finb  a l l e  Bom SR®. at§ maßgebenb erklärten 
©rnnbfäße gu berückficßtigen (fieße gu 1).
©aß im  Slnfcßluß an bie SBerüekficßtigung ber ©efamtoerßältmffe 

bei S lufwertung aueß bie beg SBerßältniffeg ber Beteinbarten fiRietbeträg.e 
gu ben bamalg aueß fonft angemeffenen SRietbeträgen guläffig unb unter 
Umftanben aueß nötig  if t ,  ßat bag SR®, aueß fü r  $  a cß t  ginfen aug» 
nefprocßeit (S tufwSart., SRätg 1929, Sorte 1 „Sßacßtging"). SBicßtig i f t  aueß 
bie ©ntfeß. beg SR®. 0. 10. ©eg. 1928 ( V I I I 3 2 0 /2 8 ): StufwSavt. 1929, 
SRietgtngkarte 5, a. außerß. b. Slufw@; , Wonacß fü r  bie SRietging» 
Bewertung Bon © e f c ß ä f t ä r ä u n t e n  feit ber g-reigabe Bon berSffiiet» 
gwanggwirtfcßaft mtbere ©eficßtgpunkte maßgebenb ftnb alg fü r  bie 
f t a a t l i e ß e  SBoßnunggmtetenfeftfe|ung, Wobei befonberg pueß Sn» 
bernng ber ©egenb wäßrenb ber SBertraggbauer gu berückficßtigen ift.

QSR. Dr. SB ließ mann, g?egeitgburg.
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wie nad) bem Vorbringen ber fReb. angunehmen fein tonnte, 
eg ^at fie üielmeijr nur al§ äRafjftaB für bie »reisbilbung 
auf bem SKietmarfte itt ben eingelnen Qeiträumen unf* aig 
einen üon mehreren galtoren für baS SRaf) ber im üotliegen» 
ben galle angemeffen erfefjeinenben Slufwertung Berüdfidjtigt. 
Es hui fte aifo tebiglid) im  5Ra£)mett ber überhaupt gu Bead)» 
tenben allgemeinen ©efidjtgpunfte Jjerangegogen unb aus ihnen 
in  Berbütbung mit ben Befonberen Umftänbeit beS galleS bag 
SRafj ber Slufwertung feftgeftellt; ein Verfahren, gegen baS 
um fo weniger iöebenten gu erheben finb, als baS B ® . in  
feinen SluSführungen gu ben eittgeineit fü n fte n  immer wieber 
unb auSbrücIlid) auch bie unbern mafjgeBenben ®efid)tg)ntnite 
in  ben fireiS feiner Erwägungen einbegogett _l)at _

Sann fottaci) bie 5Reü. mit biefem Angriffe feinen Erfolg 
haben, fo muffen auch ihre Weiteren fRitgen, bie fid) lebiglidj 
gegen bag Oon bem 33®. ermittelte SRaf) ber Stufwertung 
richten, öerfagen, ohne baf) eg eineg (Singeheng auf fie im  
eingeluett Bebitrfte. 2)ag 91®. hat in ftänbiger fRer^tffjrecEjunn 
ben ©tanbfmnft eingenommen, bah Urteile in  SlufwertungS» 
ffreitigfeiten einer Sladjprüfung in ber ffteoifionginftang nur 
infoweit unterliegen, als bie wirflid) rechtliche ©eite, näm
lich bie SinWenbitng ber allgemeinen für bie Slufwertung gel» 
tenben 9red)t§grunbfäj5e in  g-rage fommt. _ h ierin  läfjt ba§ 
iöerufunggurteil, wie Bereits oben gefagt ift, einen 9ted)tS» 
irrtutn ober eine 5Reci)tsüeriegung nidft erfenneit. Soweit eg 
ftd) hingegen um baS SRaf) ber Slufwertung unter 58erüc!» 
fid)tigung ber Umftänbe beS SingelfaffeS ijanöelt, foweit aifo 
baS Urteil fid) m it ben tatfäc£)iid|en Sßerfjältniffert unb ihrer 
äßürbigitng Defalt, Bewegt eg fiel) auf tatfacf)Üd)em (Gebiete 
unb ift ber Sifld)prüfung in ber fReüifionSinftang entgegen.

(U. 0 . 17. Sau. 1929; 298/28 V I I I .  —  ©¡reSben.) [ tu .]

11. § 242 58 ©i ß . ;  » r S o d B D .  0. 11. Sloü.  1926. 
5Rad) E i n t r i t t  b e r  » r f i o d B Ö .  g i l t  auch f ü r  e i n »  
g e l n e  © e f d ) ä f t g v ä u m e  a u f  » e r l a n g e n  e i n e r  i ßar »  
t e i  be r  a l t e  S R i e t p r e i S .  B e i  be r  S l u f w e r t u n g  i ft  
b i e  B e r ä n b e r u n g  beg S R i e t w e r t c S ,  b i e  i n f o l g e  
w i r t f d j a f t i i d )  er  B e r ä n b e r u n g  be r  S a g e  e i n g c »  
t r e t e n  i f t ,  i n  B e r e c h n u n g  gu g i e h e n . f )

®a§  58®. geljt gutreffenb baüon aus, baff . auf @runb 
ber » rfio d B D . o. 11. Stoö. 1926 m it bem 1. Slpril 1927 
für ©efdjäftgräunte, an bie ©teile ber etwa eingeführten ge» 
jeglichen SRiete bie frühere öereittbarte Bertraggmiete trat, 
wenn eine ber Vertragsparteien bieS üerlangte. ®ieg hat baS 
91®. für reine ©efd)äftgl)äufer, bie burch bie B D . beS foreuff- 
SSohlfahrtSminifterS 0 . 4. Slug. 1923 oorühergehenb Bon ben 
Befchränfuttgen beg BSRiet®. freigeftellt waren, grunbfäpd) 
auggeffirochen (5R@. 120, 211)). ®iefer ©runbfap hat and) für 
bie burd) bie genannte SodBD. freigeftellten ©efdjaftsräume 
gu gelten.

SSeiter nimmt bag 58®. in ÜBereinftimmung m it ber 
ftänbigen 9ifpr. beg 91®. gutreffenb an, bag bie gur »apier» 
marfmiete geworbene urfprftttgiid)e Bertraggmiete aufguwerten 
fei. Eg geht aber fehl, wenn eg bie mittlerweile eingetretene 
Beränberung ber ©egenb hierbei nicht berüdfichtigen unb bie 
für anbere ©runbftüde in gleicher Sage jef;t geitenben SRtei» 
greife aujjer Betracht laffen w ill, weil in bem Sibfchluffe eines

ß  323. 1928, 2521.

3 a  11. SRit ber ¡petangieljung ber g e g e n w ä r t i g  e it SRiet» 
pm Sgeftaltung bürfte bag 91®. bie S tre itfragen  über bie .gäbe ber 
S lufwertung bet urfp rüng lid jen  »ap ierm arkm iete it erfdfögaft haben. Eg 
i f t  ein getabet 2Beg üon ber C£ntfdj- ü- 17- 3 a it. 1928 (91®. 120, 21 
=  3 2 3 .1 9 2 8 ,2 5 2 1 ), burch welche gunädjft bie Bertraggmiete Wieber 
in  ihre 9tecT)te eingefeitt würbe, gu bem it ittt erreichten g ie l eines 
Wahren STuggleidjS gwifdjen Sciftung unb ©egenleiftung. D ie  üorliegenbc 
Entfd). i f t  «on evhebltdjer p raktifd je r Bebeutung, Weil, Wie bie Er» 
fahrung lehrt, titSbef. bei gra fen ObjeEttett langjährige Bütbungeu 
uorlageit unb borltegeit. ES befehbeteit fid) gunädjft I)ütficf)tlicf) ber 
Spähe ber wieber gu gaffienben Bertraggm iete in  ber ^außtfac^e gwei 
SReinuttgen: bie eine üerlangte al§ Bertraggmiete bie a n  g ern  o f f e n e  
SOZiete, bte anbere tra t fü r  bie S t u f  W e r t  u n g  ber feinergeit üeretn» 
barten Bertraggmiete ein. 3 nbem bte obige Entfd). fich gTunbfäpltd) 
gur S lufwertung nad) attgemeinen ©runbfäpett bekennt, aber bte gegen» 
wärtige »rciggefta ltung Berüifefichtigt w iffen w il l ,  üereinigt fie bie 
p raktifd jen Vorgüge beider SReinungen.

Eg bebarf baher aud) n id jt beg üon E b e I » S i l i e n t h a I  aug 
B ittig fie itsgrünben geforberteit 91ücBtrittgred)tg fü r  ben SRieter, fatig

langjährigen 9Rietüertrage§ Beiberfeitg ein äBagnig liege. 
®iefe Erwägung trifft nicht gu.

®ag 9f® fjat in feiner Entfdheiöung ö. 2 . ffehr. 1926, 
I I I  205/25 auSgeffwochen, in bem Sibfchluffe eine§ lang» 
jährigen SRietoertrageS föntte ein 5ffiagni§ erBlidt werben. 
StB er ein folcheg fei rechtlich nicht alg ein unBegrengteg an» 
gufehen. Slud) bie Übernahme eines SBagniffeS fei na(h_ 2weit 
unb ElauBen gu Beurteilen, es Binbe aifo nur infoweit, als 
fo lgen unb Umftänbe in Betracht iamen, bie Bei oerftanbiger 
Söürbigung ber bamaligen Berhältniffe wenigftenS einiger» 
ma^en hätten ti&erfehen unb in Betracht gegogen werben 
tonnen. Einer Ent&inbung boit einem oerfehlten ©heilt» 
lationSgefdjäft ftefjc biefe Berüdfidjtigung nicht gleid).

Qn einer weiteren Entfd). 0 . 12. gehr. 1926 hat eS ben» 
felBen ©ebanfeu oerwertet unb ^insitgefe^t, eS wiberfhreche 
bem § 242 B @ B ., wenn bem Bermieter gugemutet werben 
folle, fiel) für bie gange ®auer beS SRietoertrageS m it einem 
SRietginfe gu Begnügen, ber and) nicht amtahernb bem wahren 
SRietwerte entfßrecf)c.

SIuu [teilt bas B ® . felbft feft, baf3 Bei BerlragSfchtuf, 
ein irgeitbwie fixerer Slnhalt über baS gortfdjreiten ber Ent» 
Widlung ber @egenb, inSBef. beS ®efd)aftSüerfehrS, nichtige» 
geben War. ® am it entfällt bie Slnnal)ine einer © heM atim t, 
bie bie Berüdfichtigung ber Beränberung ber Öegenb Bei ber 
Slufwertung auSfchliefjen tonnte, eS ijartbelt fid) infoweit nur 
um ein SBagniS, beffen golgeu gu tragen bem Bermieter nad) 
iJreu unb ©lau&eu nidjt gugemutet werben tarnt.

$ a §  B ® . h«t in ftänbiger Bfpr. ben ©tanbfmnH Oer» 
treten, ba§ bie Slufwertung in ber §auotfad)e auf § 242 
B@ B . Beruhe. ES fjat aud) ben itt ber Entfd). ber Ber.Siü» 
Seit. 0 . 31. SRärg 1925 (5R®. 1 1 0 ,3712)) niebergelegten ©ruttb» 
faß, bafj Bei ®rof3l)anbeiSgefd)äften für bie Slufwertung auih 
bie bergeitigeit BergleichSpreife herangegogeit werben tonnen, 
gunäihfi für iß a d) t ü erf) ä 11 n i f f e über BeftaurationSraume 
( I I I  408/24 ü. 26. gutti 1925) unb ffsäter für SRietüerhält» 
niffe ( I I I  79/25 0 . 12. gcBr. 1926 unb I I I  120/25 0 . 19.geBr. 
1926) übernommen. Sieben ben (amtlichen Umftänben beS 
galleS unb ben (amtlichen gntereffen beiber »arteten, bie Bei 
ber Slufwertung gu Berüdfidftigen finb, waren t)iunaä) im  
oorliegenben gälte aud) bie BergleichSjweife in Betracht gu 
gießen, wobei u. a. auch hem Umftänbe 5Red)nung gu tragen 
ift, oB ber SRietpreiS gur 3 r i t  beS BertragSaBfchtuffeg als 
I)od) ober niebrig bemeffen gu eradften ift.

(U. o. 29. Sioü. 1928; 268/28 V I I I .  —  Berlin.) [ tu .]

1 2 . §§ 5 3 5 ff. B E B .  S R i e t o e r t r a g .  g u r  E r r i c h 
t u n g  e i n e r  i g o d j a n t e n n e  i f t  be r  S R i e t e r  auch b a n n  
n ic h t o h n e  E r l a u b n i s  be S  B e r m i e t e r S  B e f u g t ,  
w e n n  f i e  u n t e r  B e a c h t u n g  b e r  S e g e l n  b e r  
E l e t t r o t e d f n i f  g e b a u t ,  w e n n  f ich b e r  S R i e t e r  
g e g e n  a l l e  b u r d )  B l i | f d ) t a g  a n S  be r  S l n t e n n e  
e n t f t e h e n b e n  © d j ä b e n  b e r f i e ß e r t  u n b  We n n  er  f id )  
f ü r  b e n  g a l t  ü o n  ® a d ) r e h a r a t u x e i t  g u r  E n t »  
f e r n u n g  b e r  S l n t e n n e  ü e r h f l t d ) t e t . f )

(U. 0. 30. SRärg 1928; 337/27 I I I .  —  Hamburg.)
[©d).]

Slbgebr. $583. 1928, 2517

2) 3$t3. 1925, 1266.

bie Slufwertung fü r i fy i n id jt tragbar fei. SSenn ttadj beit bargelegten 
© runb fä |en  beg 9t® . m it f  bie 50fietgingi|ö£)e fre i üott jebem Schema» 
tigm ug Beftimmt werben, wennfehon unter B3at)rnng her Vertragstreue.

g n  erörtern Bleibt nodj bie SteBenfrage, ob bag Verlangen nad) 
Sßieberljerftciiung ber Bertraggmiete f r i f t l o S  w irk t . 9Ran Wirb bieg 
annehwen mtb bie Vertragsm iete a ifo  üont gugang beä Verlangens 
ab beredjnen muffen, ba aug bem @efe|, ingbef. § 4 Sibf. 3  SodkVD. 
ü. 11. Stoü. 1926, n id jts  ©egeuteiligeS IjerOorgeßt.

9vSX. Dr. 6 o i o n ,  B e rlin .

3 u  12 . ©a§ U ri. üerueint bag 9ied)t beg SRieterS gur Sin» 
Bringung ber Sßocfjarttetme fü r  ben b o r  t  ü o r  1. g a l!  au f © runb 
einer 81B W ä g u n g  b e r  g n t e r e f f e n :  ber SRieter ßabe ein 
bloßeS S I n n e I ) t n l i c h k e i t g i i t t e r e f f e  an ber Slntenne, bas gurücfc» 
treten mtiffe h inter ben bem Eigentümer aus i t j r  brohenben Stad)» 
te ilen. —  ® iefe SBegrünbung fü h r t gu w eite ten S tre itfra g e n , ßlefeßt 
fü r  ben © efihäftsbetrieb öeS SRieterS i f t  bie S lu§nu|ung beS Singen» 
Blicks üon aSicßtigUeit; feine © etreibefüekutationggefdjäfte finb  g i j»  
gefd jä fte ; er richtet o ft burch g itnkfpruch S lnfragen ttad) §an&elg»
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* * 1 3 ,  § 566 V @ V .  V e o t r a g S a b r e b e n  ü b e r  Se i »  
f i u n g e t t  beS W i e t e r S ,  b i e  e i n e  V o r b e b i n g u n g  f ü r  
S l b f d j l u ß ,  V e r l ä n g e r u n g  o b e r  V e r ä n b e r u n g  beS  
W i e t S O e r l j ä l t t t i f f e S  f e i n  f ü l l e n ,  B e b ü r f e n  rt t ci) t 
b er  S tu f n a h  m e in  ben  fei) r i f  H i e ß e n  W i e i ü e r t r a g . f )

“Ser £1. ift Eigentümer beS ©runbftüds 9Seriin»§aienfee, 
£urfürftenbamtn 112. ®er V e il. ijat in  biefem §aufe mehrere 
gewerbliche Väume im ©ebraud). 3 ü ,ifdjett ber Voreigen» 
tümerin öe§ ©runbfiücfS unb bem £aufm ann ¡g. Beftanb über 
biefe fftaume ein SJfietbertrag, ber burd) fd)riftlid)e Verein» 
barung »om 4. j ju l i  1925 bis jum  1. D it . 1936 üerlängert 
itmrbe. biefen Vertrag trat gufolge Vereinbarung Dom 
8. l$eg. 1925 ber Ve!i. ein. S o li 1925 mar gwifchen ben 
bamaiigen Vertragsparteien oereinbart worben, baff ber Vfiet» 
ginS unter .Q w gnn tbe legung  einer griebenSmiete oon 315 M  
monatlich unb ber jeweiligen gefe|Iic^en 3 uW i“ge Berechnet 
werben foilte. ®utd) Vertrag Dom 15. Qiuli 1926 mietete ber 
Vefi. einen bisher als Slutogarage benujjten Vaittn ais Vacf» 
ftube für bie 3ett bis jum  31. jguli 1931 für 40 M .  ntonafc» 
lief) hingu. iSer St. begehrt bie geftfteffung, baß beibe Seiet» 
»ertrage üont 8 . ® ej. 1925 bgW. 15. $ u ii  1926 nur auf 
unbeftimmte 3e it taufen, weit bei ben VertragSbereinbarungen

bläßen ober e rhä lt burcf) F unkfp rud ) o ft SRittetlungen, fo baff bie 
Stntenne fü r  ign unentbebrlid) if t. V et jener Begründung be§ 9t©. 
—  ber §eröorf)ebung be§ Stoffen SinnebntlidjkettSmtereffeS beS 
SRieterS —  Würbe fieg fragen, ob nicht in  foldjem F a ll bie g u t e r »  
e f f e n a b w ä g u n g  gu einer Bejahung jenes 9ted)tä beS ©Meters 
fü h rt. SaS Di®, betont and), bie Frage könne n u r  „ u o n  g a l t  
g u  g a l t "  entfrgieben werben.

®em i f t  ntegt beiguftim m en; ber SRieter ija t, fe lb ft wenn er 
baS gange Haus gemietet bat, u n te r keinen Umftänben ein 9ted)t 
auf bie © efta ttung. g u t  ffenngeidfnung ber OtedjtSiage fe i an biefer 
© te ile  n u r gingeiuiefeit au f bie Oon DBBlegSt. D r. © r ü l l i c g :  
V e rfid je tung  unb © e lbm trtfd ja ft 26, 494 Befprodjenen fftegf. 5ßoügei» 
O orfd jrtften g u m  S  d) u js g e g e n  b i e  © e f a b r e n  beS 9t u n b » 
f i t n k ü e r k e b r S .  © r ü t l i d )  leg t übergeugenb bar, baß eine 
m angelhafte Dtunbfunkantage fü r  ih re  Umgebung ftets eine © e fa ijr 
fe i, bie U rfadje Oon B ra n ’b» unb SBIigfdgäben werben kann, g w a r 
bebürfen SRtmbfunkanlagen fdjott nadj ber 9 tV 0 . gunt ©djttß 
beS gunkberkebrS  ü. 8 . SRärg 1924 (9t@Bl. I ,  273) —  m it SluS» 
nabrne ber E inrichtungen ber fReidjSWebr —  im  gangen EReicg§gebiet 
ber ©enebmigung ber 9tei(b§telegtapbenbertoaltung. ® ie  9 tV 0 . 
BegWetfet aber in  erfter S tn ie V erb inberung eines u n b e f u g t e n  
B etriebs Oon Funkanlagen, aber keine © d jußüorfib riften  gegen bie 
( g e f a h r e n  ber Sinlage. ®tefe Sücke auSgufüilen, i f t  Borläufig  
noch baS SanbeSredjt berufen, g n  E rfü llu n g  biefer öffentlich» 
recgtlidgen Stufgabe bat ba§ fäcgf. 3Rht. be§ gnnern  eine S |M tgeiV0. 
n. 16. 0 k t .  1926 über äußere S u ftle ite r gunt Stunbfunkempfang 
(® B t. 407) erlaffen. fRäßereS über bie h ie r it t  Betracht kommen» 
ben ©efid jtSpunkte bei g  o f e f : gSB. 1925, 2427. ® te F rage nad) 
bem Siecgt beS ÜRicterS au f bie ® adjantcnne if t  alfo n id jt, w ie baS 
9t©. W ill, „Oon F a ll gu F a l l "  gu entfdfeiben, fonbern ohne „g n te r»  
effenabwägung" in  jebent F a lt gu üerneinett.

h ie ra n  fcglieffert fieg gwei weitere Fragen, nämlich
1. 0 b , wenn ber Hauseigentüm er Bon feinem 9tecbt gur Sin» 

legung ber ®ad)antentte ©ebraud) maetjt, ber ©Meter ein 9teci)t 
gum R ü c k tr it t üom ©Metbertrag berletten könne, Weil gierbureg bie 
F eu e rg e fä b rliiljke it beS HaitfeS Berm eijrt Werbe, ihm  gierbureg 
alfo ber üertragSmäfjige ©ebraud) ber ffltietwobnung w ieber ent» 
gogeit werbe (§ 542). —  ® iefe Sünbigung tft ungeredftfe rtig t. ® er 
V erm ie te r if t, w ie erwähnt, n id jt B erp flid fie t, bem ÜÄteter Slnlagen 
unb tube ruugen  gu geftatten, bte bem V erm ie te r auch n u r bie ÜJtög» 
liebkett e iner ©efäbrbung b ringen; baber ba t ber ÜRieter keinen 
Stnfprucb au f © inw illtgu ttg  gur A nlegung ber Slntenne. ®agegen 
kann  ber V e rm ie te r a ls E igentüm er an bem HauS Veränberungen 
jeber S lrt oornebmen, fo fe rn  er n u r n id jt  baS bem SRieter gu» 
ftebenbe ©ebraucbSreiht beeinträchtigt. F.üo bie F^age, w ie weit 
bieS ©ebraucbSrecbt gebt, kom m t bie Übltd jke it, bie Verkehrs» 
anfdjauung in  V e tra d jt, unb g ier kann nicht unbeachtet bleiben, 
baff in  größeren © täbten bie ®ad)antennen etwas gang ©ewöbit» 
lidjeS finb, baff a lfo bie SOlieter keinen Stnftanb nehmen, in  
H änfer gu gieljen, bie m it  ®achantemten Begehen finb. fRatf) ber 
S lnfdjauung beS Berftänbigen V erkehrs  muß alfo ber SRieter bie ©e» 
fah r, bie m it  bem Vefteben ber Stntenne Oerknüpft if t, über fteg 
ergeben laffen. 0 b  er fieg gefallen la ffen m itf}, b a | ber V erm ie te r 
im  §au fe  eine ©ewebrpatronen» ober gyroteegnifrge F a b r ik  an» 
legt, kann gw e ife llja ft fe in ; bie SRögitdjkeit ber Erhöhung ber 
V ranbgefabr bureb bie Slntenne kann m an n u r als eine u n »  
e r h e b l i c h e  H ioberung beS ©ebraitdjS (§ 542 Slbf. 2) begeidjnen. 
H ie r geigt fieg ber Unterfchteb ber SiechtSfteltung gwifeben Ver» 
m ie te t unb SJlieter: jener braitcgt fieg tnbe rungen  burdg benilR ieter 
n id jt gefallen gu la ffen, bie auch n u r  bie fOtöglicbkeit e iner ©e»

jebeSmal einmalige Veträge Begag'it feien, worüber aber nichts 
beurfunbet worben fei) ferner bie fjeftftettung, bag bet 
Veü. troij SlbfdjluffeS eines weiteren Vertrages bont 15. nnb 
16. 97oü. 1926 ihm bie Vädetei nidjt gegen Erftattung ber 
W itte l, bie ber SSett. in  bie Väcferei Ijineingeftecft i)abe, über» 
geben habe. 2)er f l .  ift in allen ^nftangen unterlegen.

Sginfidjtlid) beS allein in bie VcOifionSinftang erwadjfenen 
SlaganfpruchS auf Slnerfennung, baff bie beiben Wietoerträge 
nur auf unbeftimmte 3 ê  laufen, tr itt baS V ® . im Ergebnis 
ber Slnfidjt beS £&■ bei, ba§ ber für Wiet» unb fßachtoerträge 
gleichermagen geitenbe § 566 S3©V. auf ben öom S l. Behaup» 
teten ©adjöerbalt nicht anguwenben fei. ®ies ergebe fieg gioar 
nidjt barauS, baff bie hzt)CMptcten Zahlungen als „©efäüig» 
feitsoergütungen" angufehen feien, fonbern auS ber im  Ein» 
Hang m it bem V@ 9t®omnt'. gn § 566 Slum. 1 erläuterten Sib» 
fidjt beS ©efehgeberS, ein ©egengewidjt gu ber im  § 571 V @ V . 
niebergelegtert Vinbung beS Erwerbers gu fdfaffen. ® ie  %otm* 
Oorfdjrift gelte nur für bie unter biefem ©efichtspunlte wefent» 
liehen Sibreben. Eine einmalige Seiftung, bie beim Slbfdjtuff 
beS Vertrages erlebigt fei ober werbe, iönne für ben Erwerber 
feine Sebeutimg haßen, fei alfo ftets  ̂ unWefentticf) unb be» 
bürfe ber Veurfunbung nicht. ®iefe ©efefjeSauSlegung werbe

fa ljre rijö ljung  im  ©efoige haben; ber SJRteter m uff fteg aber m it  bem 
oertragSm äfjigen ©ebraudj Begnügen, unb biefen gewährt ber Ver» 
m ie te t, auch wenn er fe lbft fieg eine ®ad;antenne anlegt fogl. 
g o f e f :  E ifenbE . 43, 21).

2 . V e i bem E igentüm er eines größeren SanbgittS w a r ein 
fRabtoapparat m it  brei H öre rn  gepfänbet; er oerlangte bie Slitf» 
Ijebung ber V ffa b u ttg , toeil bie ihm  burd) ben Dtunbfunk Oer» 
m itte lte n  SBetter» unb SRarktberidjte ihn unb benachbarte Sanb» 
w ir te  fd jon ö fte r üor ©(haben bewahrt hätten. ®as St©, w ies bie 
E rinne rung  gurück; baS 2 © . H a lt goö bie ijffänbung au f © ruub 
beS © utadjterS  ber w ürttem b. ßanbw irtfchaftskam m er a u f: bie burd) 
ben b iunb funk bem 2 a n b w irt rafeg überm itte lten  Vörfen» unb 
SRarktbericbte fegten ih n  in  bie Sage, m it  ben ©ctre ibebänblern 
erfo lgre id) gu k o n k u rr ie re n ; bie S litubfunkanlage fe i banad) a ls ein 
fü r  einen fortfcgrittlicgen £anbw irt)d ja ftsbe trieb  erforberlicgeg @c» 
rä t  i.  ©. beS § 811 9tc. 4 3 fß 0 . angufehen.

®em  if t  n id jt beiguftim m en; man muß oteimebr fagen:
g f t  ein Vabtoapparat gepfänbet, fo kann ber E igentüm er bie 

S lufljebung ber V fänbung aus bem © ruub, baß ber S lpparat gut« 
SSirtfcbaftSbetriebe erforberltcg ober baß er gubegör beS ©runb» 
ftückS fe i (§§ 811 9 tr. 4, 865 Slbf. 2  3 $ 0 . )  n u r oerlangen, wenn 
nadjW'etSM) fein SBirtfcgaftSbetrxeb bie E inho lung unb bie Er» 
langung Oon ÜRacbridjfen über bie V erw ertung  Oon ©utSergeugniffen 
bureb V en u |u n g  beS SRunbfuukS e rfo rbert, a lfo Entfdjießuugen oon 
befottberer © d)leum gkeii ergeifegt. ® e r bloße llm ftanb , baß ber 
S an b w irt bie Funkanlage, bte gu fe iner U nterha ltung  unb Sin» 
nebm lid jkett b ient, auch gw beruflichen Sweckeit oerwenbet, bat 
nicht gu t Folge, baß bte Sinlage gum SBirtfdjaftSbetrieb beftim m t 
( § 9 8  SRr. 2 V@ V.) ober hwrgu erforberlid ) i f t  (ogl. 3  o f e f ; 
SSürttg. 28, 258). 9i3t. D r. E u g e n  g o f e f ,  F re ibu rg  i. V r .

3 »  13. ®aS U rte il i f t  n id jt uitbebenktidj.
®aS 9t®. gebt Oon fotgenben gutreffenöen Erwägungen auS: 

ffeber roefentlicge SjJitnkt eines langfrtftigen SRietoertrageS muß 
fdgriftlicg Oereinbart werben. ®aS if t  m it  iRücüficgt auf einen 
etwaigen fpateren Erwerber beS ©runbftückS gwittgenbeS 9ted)t. ® er 
Forntgwang begiegt ftcb baber nicht nu r auf ben urfp tüngltd jen  9(6» 
feglufj beS Vertrages, fonbern audj auf bie fpäteren Slbättbermtgen 
irgenbeitteS wgentltcben VaabteS, Wie g. V . bie beS SRietgegen» 
ftanbeS, ber SRtetbauer ober ber SDXietgöge (ogl. ÜtEStSiontm. 
gu § 566). ®aS St®, bat bementfprecbenb auch ant 5. SRoO. 1928 
( V I I I  285/28 —  ®runbeigentum 1929 9 tr. 7 © . 179) baljtn  ent» 
fdjteben, baß eine bloße Umwertung eines it t  V a p ü rtn a tk  oerein» 
barten ÜRietginfeS unter Umbenennung entfprecbenb ber geänberten 
SBäbrung keine VertragSüeranberung fei. S ow e it kann bem 9t® . 
unbebenkltd) gefolgt werben. ®em t hätte bte Umwertung noch n id jt 
ftattgefunben, würbe ein neuer Hauseigentümer bod) gum gleichen 
UmwertitngSergeBniS —  bie 9 tid jtigke it ber Umwertung OorauS» 
gefegt —  gekommen fein. E r  kann alfo _ baburch, baß bie Um» 
Wertung n i^ t  fcgriftlicg niebergelegt w ar, nicht gefdjmäiert fein.

SRun begeidjnet aber baS 3t@. in  bem neuen U rte il a ll bic» 
fettigen Stbreben als n u r neben bent SRietbertrag ober n u r Wirt» 
fd ja ftM ) m it ihm  im  Sufammenbang  ̂ ftegenb, bie nach bem Partei» 
w illen  ben ÜRietoertrag erft ermöglichen nnb berbetfübren füllen. 
Solche Stebenabreben, bie g. V . attSfcglteglicg bie B e re itw illig k e it gur 
S ättgung ober Verlängerung eines _ SRietOertrageS abgugelten _ be» 
ftim m t ftnb, feiett nu r Veftanbtetle eines SonberabkommcnS. ® iefer 
28eg beS 9t® . erfegeint gefährlich unb unbefriebigenb.

®te p a ra lle le  m it  bent Scijwargkauf brängt fieg gerabegu auf. 
Sitnh ber SRietOertrag oerurfadjt öffentliche Slbgaben (S teuern unb
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aud) allein her VerfehrSanfchauung unb bett Bebütfniffen ber 
3bed)t§fiif)erf)eit geregt. 2lnberefall§ wäre anzunehmen, öafj 
ein reiht erljebticEjer Se il neuerer SRietoerträge i r o |  fc^rift= 
lieber Beurfünbung ben ^ormerforberniffen beS § 5 6 6  nicht 
genüge.

®em gegenüber meint bie IReöifionSbegrünbung, um ihre 
fftüge eines VerftuBeS gegen § 5 6 6  gn ftügen, eS fönne nicht 
barauf anfommen, baß bie einmalige Seiftung bei SlbfchtuB 
beS iKietüertrageS für einen fünftigen Erwerber beS ©raub* 
ftüdS leine Bebeutung mehr f»a6e. ® ie einmalige Seiftung 
werbe für Überlaffung ber Staunte auf längere 3 ett gewährt, 
©ie bilbe alfo einen Seil beS iOtietjinfeS unb bamit einen 
Wefentlitfjen S£eil beS SOtietbertragS.

M erb ingS ergebt fief) gegen bie Erwägungen int an* 
gegriffenen Urteil baS Bebenien, baB bie 9t6ficE)t, bie ber 
©efepgeber oerfolgte, als er bie gormborfd)tift *>eS §566  
fdjuf, für beffett Auslegung allein nidjt auSreidjt, unb baS 
weitere Bebenien, ob nic£)t bie Stnficht beS SS©1, p  weit geht, 
eine einmalige, bei VertragSfdjluB erlebigte Seiftung1 fönne 
für bett Erwerber feine BebeuPng haben, fei alfo ftets un» 
wefentlid) unb braudfe beSljaib niefjt beurfunbet zu werben. 
®eun eine nid)t in  ber ®efe|eSbeftimmung felbft, gum 2lu§» 
bruef gelangte 2lbfid)t beS ©efepgeberS Wäre unbeadjtltd} unb 
auch eine einmalige Seiftung fann für ben Erwerber tnS ©e» 
widjt fallen, foöalb fie als Seit beS ffltietäinfeS biefen fdjmä» 
lert. ^ähiien bie einmaligen Vergütungen jum  „SRietoertrag" 
im  ©inne »on § 566 ©atj 1, fo wäre bie ©djriftform  un» 
itmgänglid).

Dennoch war ben Vorinftanjen beiptreten, wenn fie bem 
hier ftreitigen flagattfpreche bie Berechtigung aberfennen. ¡SBie 
ber 3. 3iöSen. beS 9t® ., bem fid) ber erfennenbe ©en. an* 
fdjlieBt, in  9 t © 3 .118, 108 unter iginwetS auf 51, 181 aus* 
gebrochen hat, ift baoon auSjugehen, bafj unter bem gorm» 
zwange beS § 5 6 6  alle Vereinbarungen ftehen, bie baS ab* 
ZufdflteBenbe ©efdjäft betreffen unb aus benett fid) nach bem 
VHtteu ber Parteien ber ju  fd)lieBenbe Vertrag jufmumenfehett 
foll. Um ber öorgefdjriebenen ©djriftform p  genügen, muB 
alfo ber gefamte Vertragsinhalt, wie er unter ben Parteien 
gelten foll, burd) bie ©diriftform gebeeft fein. DaS gilt auch 
für Stebenabreben unb nachträgliche 3 ufaijabfommett, bie ben 
Vertragsinhalt abänbern. Sticht aber fann eS für Vereinbaren* 
gen gelten, bie nach bent fparteiwillen überhaupt feinen Seil 
beS in  2iu3fid)t genommenen Vertrages hüben, fonbern beffen 
StbfchluB öorauSgehen follen, fid) alfo bewuBt neben ben Ver*

Stem pel), bie je nach ber §öl)e ber 2Rieie abgeftuft finb . gtoecbS 
E rfparn iS  könnte fid) a lfo ber E igentümer fo rtan  feine Bereit» 
W illigke it, überhaupt p  betmieten ober gegen eine geringe SOtiete 
p  oermieten, befonberS bejahten taffen. E in  SRieter, ber feine 
Räume unterbermieten w o llte , könnte entfpredjenb berfahren. Schlief» 
lid ) könnte bie ^auptzahtung in  baS Sonberabkommen geraten unb 
bie V eben ja flung  in  ben VHetbertrag. Shcorettfch könnte fd jlie flich  
ber Sötietoertrag p n t  Seiiwertrag werben, ® iefe 2tu3fid)t i f t  gar 
nicht fo abfurb, wenn an bie ga tte  gebaut w irb , wo ber §auS» 
kaufe t bem ig aus b erkaufet noch aufjer bem Kaufpreis ein b illiges 
ober unentgeltliches B ennlpngS teiht e inräumt. ©S if t  bejeiepnenb 
genug, b a f bei einem S e il biefer g ä lte  baS IR®, bereits baS Ver» 
langen nad) ber gefeßtichen SCTiiete über bie Vereinbarung ob» 
fiegen lä fjt.

2tud) fü r  bie Sßudjerrechtfprechung beS R ® . Wären bie Schlug* 
folgerungen aus ber beanftanbeten R S E ntfd ). fchwierig. ® em t § § 4 9 a  
V tie tSch® . fe | t lebigtich bie „Ü berla ffung" »on Räumen üorauS. @8 
kennt bie S pa ltung  in  EintaffungS» ober ttberlaffungSbergütung unb 
in  ®ebraud)S»ergütung nicht. 2Bäte nun aber bie Vergütung fü r  bie 
E in la ffung  in  ben SRietbertrag ein Veftanbte il eines Sonber» 
abkommenS, fo Wäre baS hoch nicht V lie tjinS . SUfo m itfite baS 
SBuchergerid)t befonberS prüfen, ob bie E intaffungS» ergütung ju  Ijod) 
w ar unb baneben, ob bie ®ebraud)S»ergütung p  hoch w ar. ®a3 
V ® . hat iebod) foldje © ren jen  nie gejogen, fonbern fämtliche 
Sah len p fam m en  beurteilen laffen.

Schlteflich kann aber überhaupt nicht jugegeöen werben, baff 
inSbef. bie Seiftungen, bie p t  E rlangung ber Verlängerung ge» 
m ä h t werben, n id)t Seiftungen aus bem TOietbertrage felbft finb. 
g h ie  Veranlaffung i f t  lebiglid» bie ©ebraudhSübertaffung. ® ie  Vereit» 
W illig ke it, ben ©ebraud) ju  überlaffen, if t  nicht ein einmaliger 
V o rgang^ bet _»or bem Vertrag§abfh lu&  liegen müfjte, fonbern ein 
f i h  ftänbig wieberholenber guftanb , ober nod) richtiger, ein ®auer» 
p fta n b , ber wäljtcnö ber ganjen Vertragsbauer a n fä lt. Stile gal;» 
tungen beS fffiieterS m üffen a uh  w ir t fh a f t l ih  eine einjtge Saft aus 
bem SRietoertrage fein. ®enn fie müffen f i h  Währenb ber SRtet» 
bauet amortifieren. S ie  [teilen ta tfä d jtih  nichts anbereS bar, a ls

trag [teilen, ihn erfl ermöglichen unb herbeiführen. Eine ein» 
malige Seiftung, bie auSfdjlieBlich bie Vereitw iliigieit ju r  
Sätigung ober ju r  Verlängerung eines SRiet» ober fßad|t» 
tiertrageS abjugelten beftimmt ift, fann nicht als Seiftung 
aus bem Vertrag angefeljeu werben, ©ie ift bielmehr Beftcmb» 
teil eines ©onberablommenS, baS lebiglid) toirtfdl)oftlidi) m it 
einem Vlietbertrag in  3 ufamwe.nhang fteht.

©0 liegt ber g a lt Ip t .  Wad) ber Behauptung beS Sil. 
follen f ü r  b ie  V e r l ä n g e r u n g  beS § a u p t b e r t r a g e S  
fowohl bon bem B eil, als audj bon feinen 9ieihtSborgängern 
Vergütungen geleiftet worben fein, bie mehrere taufenb SDiarf 
betrugen. 9iur btefe Seiftungen fallen in  ben_ fcfjriftlicfjen Ver» 
trag feine Siufnahme gefunben haben. ®aB bie bereiubarte 
Verlängerung ber B iie tp it, bie bem ißarteiwillen entfprechenbe 
§öhe beS bertragiidjen SftietpifeS ober baS §injutreten eines 
©arageraumS ju r  VerWenbuitg als Badftube als auSfchtieB» 
liehe unb für ben fpäteren Erwerber beS ©runbftücfeS allein 
wefentlidje Ergänzungen beS erft abgefchloffenen Vtietber* 
träges nicht fc^riftttd^ beurfunbet worben feien, ift nicht be* 
hauptet. ®anach fteht nicht feft, baB irgenbeine für bie 9Bah» 
rung ber gormborfihTift beS § 566 :9lbf. 1 B ® B . bebeutfame 
Vereinbarung, bie nach bem V3illen ber Parteien Vertrags» 
teil Werben fottte, ber fyorm ermangelt. 9Kd)tS anbereS h^t 
aber auch baS B ® . gemeint, wenn eS üon SIbreben fpricht, 
bie unter bem ©efidjtSpunfte ber Binbung beS ©runbftücfS» 
erwerberS wefentlicp finb, unb wenn eS bie Iper gemachten 
einmaligen Seiftungen bation auSfchlieBt. ® ie  rechtlich bebenf» 
lidje Einbeziehung [amtlicher einmaliger Seiftungen bei Ver» 
tragSabfcljluB h°t mithin bie Entfcf). nicht beeinfluBt.

(II. 0 . 24. San. 1929; 322/28 V I I I .  —  B erlin .) [Sn.]

b) StraflTttitjen.

Berichtet oon $uftizrat D r. f ö r u t f e r ,  Seipzig «üö 
9iechtSanwalt D r. 211 Sb e r g ,  Berlin.

* * 1 4 .  § 4 9a  9Jt i e t ©ch®.  © r u n b f ä | e  f ü r  b i e  B e »  
r e c h n u n g  b e r  a n g e m e f f e n e n  V e r g ü t u n g  f ü r  b i e  
U n t e r n e r m i e t u n g  o o n  ® e f d h ä f t S r ä u m e n . f )

IDer Slngefl. betreibt feit oielen 3 ähren in einem ihm  
nicht gehörigen §au§ in  ® . ein ®amenmobengefchäft. ® ie  
oon ihm gemieteten ©efdjäftSräume beftehen aus einem 38 qm 
groBen Saben m it z»ei ©chaufenftern, einem 11 qm groBen,

eine auf bie ©ebrauchSüberlaffung im  »orauS Bewirkte ® eilfe iftung. 
® er SRieter galjlt an ben Verm ieter fü r  bie ©ebtaudjSü&erlaffung, 
n id jt fü r  ben V ertrag  ober baS Suftanbekommen beS V ertrages; 
eine folcpe S ahtung erhalt » ielm eijr lebiglich ber V erm ittle r. § a t 
hoch baS 91®. fogar in  einem S tra fu r te il 0. 11. ü lp r il 1929 —  3 D  
47 /29  —  einen §auS»erwaIter »erurte ilt, ber fü r  ben Vertrags» 
aBfdiiuB eine Courtage forberte.

ES fh e in t fo, a ls ob in  Seutfd jtanb nach u t,b n a h  ber ©e» 
banke »erlorengegangen if t ,  b a | ber Verm ieter nicht aus Entgegen
kommen bermietet, fonbern weil baS fein ©efdjäft if t. g ü r  ipn Be» 
beutet tatfächlich jeber SRietoertrag ein 9techt, baS bie R en tab ilitä t 
beS §aufe§ fiepert, nicht aber eine Saft. ©S lieg t baher ke in _Ve» 
bürfniS  Bor, nach Sonberabkommen p  fuchen, bie bem Verm ieter 
feine felbftoerftanbliche V e re itw illig k e it zu oermieten nod) e jtra  
Belohnten.

2ilS früher noch ber SRieter ra r  w ar, hat baS R ® . auch nicht 
Verträgen, burd) bie bem KRieter eine unentgeltliche Raumüber» 
Iaffung fü r  einige S e it »or B eginn ber entgeltlichen ÜRietjeit ju» 
gefidjert würbe, eine felbftanbige Sonberfteltung einräumt.

R21. D r. an'S 2t. S R e p e r ,  B e rlin .

3 u  14. 1. ® er Entfd). (R ® S t. 62, 338) lieg t —  auf baS 
2öefentliche znrückgeführt —  folgenber Satbeftanb zugrunbe:

© in  SRieter »on ©efchäftSräumen Ijat ®/ü Raunte, fü r
bie er fe lbft einen R lie tpre iS  bon 227 M  monatlich zah lt, fü r  
600 M  p ro  SRonat w e ite r tenterbermietet. ®aS B ® . hat m it Rück* 
f id jt  barauf, baB ber SRieter bie Räume befonberS B illig  in  igänben 
hatte, ihm  zugebitlig t, baB er Born U nterm ieter b is ju  400 M  hätte 
beanfpruchen bürfen. SSeit er noch um 200 M  m e ljr  oe rlang t hat, 
i f t  wegen 2RietWud)erS au f © runb beS § 49 a SRietSch®. O erurte ilt 
worben. Seine R eü ifion  w a r erfolglos.

2. STitS ber Entfcf). unb aus ben in  Bezug genommenen 
E ntfd ). be§ 1. S trS e n . beS R ® . la ffen fid) foigenbe Rechts» 
g runb fä |e  gew innen:

a) 2Iu§ ber SBortfaffnng beS § 49 a, ber n id )t Wie bie fßbeiStr* 
V D - Oon einem „überm äßigen © em inn" fp r id jt , fonbern oon einet

360
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cdS Säger Benüßten ReBertraum m it einem ©kßaufenfter unb 
Weiteren, im ganzen 90 qm großen, nach bent §o f gu ge» 
legenen ReBcnräunten, in benen fid) u. a. baS Kontor Be» 
finbet. fjü r biefe ©efcßäftSräume hatte er an ben ¡gauSeigen« 
iümer ©itbe 1926 als gefeßlicße äRiete, bie barnatS einfdjließ» 
ließ ber 40o/0igen äRietginSfteuer lOOo/o ber griebenSntiete 
Betrug, 2730 M i  jäijrlicf) (227,50 M  monatlich) gu entrichten. 
®urd) ben Vertrag o. 15. RoD. 1926 überließ er für bie Seit 
big gum 1. SRärg 1927 etwa gwei ® ritte l beS SabenS mit 
einem ©djaufenfter, ben Sagerraum mit ©djaufenfter unb bag 
tSurdjganggrecßt burcß bie anberen SieBenräunte m it SluS» 
nähme beg Kontors, ferner gwei Sabentafeln unb einen 
©ehrani im Saben fowie ein Regal im Sagerraum untermiet» 
Weife an bie ISrogiften ©cf), unb SB., bie bort üorüBer» 
geljenb einen Kriftallmarenßanbel Betreiben, ingbef. bag SBeil)« 
nad)tggefd)äft machen Wollten. SIIS Vergütung würben 600 M l  
monatlich öerein&art, für bie ¿¡eit Big gum 1. SRärg 1927 
audj Begahit unb für beit SRonat SRärg, Waßrenb beffen bie 
Untermieter oertraggwibrig nod) in ben Staunten oerblieben 
waren, eingeilagt. S ie  anteiligen Soften für §eigmtg, Be» 
leuchtung urib Steinigung hatten bie Untermieter felbft gtt 
tragen. Wn ISienftieiftungen fant nur bie Vermittlung beg 
Sleleßhonöcrfehrg in Betradjt. Stuf ©runb biefeg ©aci)» 
Derßattg würbe ber Sfngeit. üom ©d)öff@. beg borfäßlidjen, 
üom V ® . beg fahrläffigen RaumWudjerS nad) § 49 a XRiet« 
©d)@. fdjulbig erf'annt.

ISie gegen bag BU. eingelegte Sieb, ift unbegrünbet.
§ 14 RSRiet®. Beftimmt für ben ^ a ti ber SBeiter» 

bermietung eineg SRietraumS, baß ber hierfür gu entrid)tenbe 
RZietging unter Berüdficßtigung etwaiger ReBenleiftungen, wie 
itberlaffuitg bon Sinridjtungggegenftänben unb Seiftung bon 
©teuften, in einem angetneffenen Verhältnis gu bem auf ben 
Staum entfaiienben ©eil beg §auptmietginfeg ftehen muff.

ai§ „unangem effeit aitgufehenben V e rg ü tu n g ", i f t  gmtächft gefolgert 
Worben, baß eS nicEjt fo fe fir Bet P rü fu n g  ber Stngemeffen'heit 
e iner SRiete au f bie © e f t e ß u n g S B o f t e n  anguBommen ijabe, 
a ß  bielm ehr and) auf ben o b j e B t i b e n  R u ß u n g S W e r t  be§ 
üBerlaffenen Raum s fowte a u f bie perfönlid)en unb Vermögens» 
beri)ä ttn iffe  ber einauber gegenüBerfteßenben V ertragS te ile . 3 n bem 
U rt. b. 11. SRärg 1927, 1 5 7 /2 6 : R © S t. 61, 1 3 0 ,'1 3 9  hatte ber
1. S trS e n . fid) nod) borfichtig bahnt geäußert, baß bem o&jeBtibeit 
RußungSWert unb ben perfönlid)en V e rhä ltn iffen  e inerfe its  „gleich» 
Wertige Vebeutung guerftannt Werben m u ffe " w ie beit ®eftel)ungS« 
Itofte it anbererfeitä. g u  bem l l r t .  b. 10. g u l i  1928, 1 1154/27  unb 
1 9 2 3 /2 7 : R © S t. 62, 2 2 3 ff .  u. 2 2 8 ff. ging ber 1. S trS en . 
—  gum S e it boit ber R fp r. beg 2. S trS e n . aBweidjenb (bgl. I I  
12 /27 , aBgebr. Bei S E ß i e i e ,  Raum wud)erred)t, S . 1 1 4 ff . )  —  Be» 
mußt einen S ch ritt w e ite r. E r  lä ß t bie ©efteßungSBoften im m er 
mehr in  ben ig in tergrunb tre ten  —  foWeit fie  unm trtfd )a ftlid ) finb, 
bürfen  fie  überhaupt nicht BerücBfiihtigt Werben (StnBlang an bie 
R fp r. gur fetigen —  unfeligen SßreiStrVD.) —  unb legt im m er 
mehr SBert auf ben objeBtiben RußungSWert —  ben „SRarBtpreiS" 
in  ber SiuSbrudtSWeife ber SpreiStrViD.! —  S o m it ßot fid) baS 
tqu iba lengpring ip  (bgl. m e i n e  S luSfuhrungen: R u § . 1926, 574 ; 
1927, 479 u. 328 . 1926, 2223 [D £ ® . Sregbeu 2 OSt 36 /26 ] m it 
8tnm . b. S t u t h )  —  bie Seiftung muß ber ©egenleiftung ent» 
fpredjeit —  burcßgcfeßt. SRan hat baS © efüß l, baß ber Sen. it id jt 
oljne S to lg  fa g t: „9Ratt Bann in fo fe n t bon ptBeiterentwiddung nach 
ber Richtung ber SInerBemtung oBieütiber SRaßftäBe* fpredjen" 
(a. a. £ ).: R ® S t. 62, 238).

So ergeben fid) im  eingelneit folgenbe S ie fe n :
„§ in fic h tlich  ber SBertigßeit ber berfdjiebenen RadjprüfungS« 

maßftäbe unb ber Reihenfolge in  ber Verwenbttng Bomnten 
folgenbe ©runbfäße in  V e tra d )t:

Rach a ltem  unb neuem Red)t i f t  bor a llem  bie S R a r B t »  
l ä g e  in  V e tra d jt gu gießen. E rg ib t fid), baß fü r  bie gu Be» 
u rte ilenbe it Räum e eine regelmäßige R aum m arBtiage be ftd jt, 
bann w irb  Bei E inha ltung  beg orbnungSmäßtgen RaummarBt» 
pretfeS bie V ergü tung  Baum je unangemeffen fein. V e i üBer» 
fd)re itung beg orbnungSmäßigen Raum m arBtpreifeg i f t  bie Ver» 
m utung beg Raum wndjerS begrünbet; Befonbere V erh ä itn iffe , 
insBef. ber Rad)Weig ijö^erer anredjenBarer ©efteßungSBoften, 
Bonnen aber bie SIBweicßung red)tfertigen.

Sind) Bei E inha ltung  ber gefeßlicßen SDiiete i f t  bie Slnnaßine 
bon Raumwucher Baum je  benBbar. S lnbererfeitg Begrünbet aber 
h ier eine Ü B e rfd jre itm tg , w ie in  R ® S t. 61, 141 /42  bargetan, 
jebe itfa llg  fü r  ben h ier maßgebettben 3 ed raum  n o d )  B e i n e  
V e r m u t u n g  B e s  R a u m w u c h e r s  (b g l.a n d )R ® S t. 6 2 ,1 5 0 ).

V e i unregelmäßiger Raum m arBtiage, Wie fie gur f je it  nod) 
im  weiten Umfange Befteßt, i f t  nach a ltem  R edjt in  erfte r S in ie

®iefe SSeftimmmtg finbet gwar ttnmitteiBar nur auf bie ge» 
feßiid)e Untermiete Rnwenbmtg; ihr liegt aber ber reget» 
mäßig auch füt Beurteilung nach § 49 a 5D£iet©ch®- öer» 
Wertbare ©ebanfe gugrunbe, baß Bei ber Beredjnung ber 
Untermiete ö o n  b e r  § a u p t m i e t e  a u g g u g e ß e n ,  alfo 
gu ermitteln ift, welcher Seit ber §auptmiete —  Bei Berüd» 
fidjtigung nicht nur ber fläche, fonbern auch beg Rußungg» 
Werts ber eiitgeliteu Siaumteile —  auf bie Itntermietraume 
entfällt, baß ferner b e r  b a r i i B e r  h i n a u s  g e f o r b e r t e  
B e t r a g  burch B e f o n b e r e  S e i f t u n g e n  gu b e g r ü n »  
bei t  ift. Stuf biefem ©runbgebanfen Berußt aud) bag an» 
gefocßtene Urteil unb baS ihm gugrunbe liegenbe ©acß» 
oerftänbigengutadjten.

Bei ber © d j ä ß u n g  beg a u f  b i e  U n t e r m i e t r ä u m e  
t r e f f e n b e n  S e i l s  b e r  § a u p t m i e t e  wirb in ber Regel 
Don ber t a t f ä d j l i d j  g e g a ß l t e n  i g a u p t m i e t e  auSgu» 
geßen fein. 3US unangemeffen Wirb eS namentlich empfunbeit, 
Wenn einerfeitS ber §auptoermieter an bie gefeßliche SRiete 
gebunben ift ober aitS fogialen ©rünben bie §auptmiete 
niebrig anbererfeitä ber Untermieter für bie bloße
SBeiterüermietung ber Räume —  alfo aBgefeßen Don Befon» 
beren Seiftitngeit —  eine Vergütung forbert unb fidh gewähren 
läßt, Welche beit um ben üblichen UnBequemIid)ieitg» unb Ver» 
bienftgufdjlag erhöhten Stnteil ber §auptmiete erheblich über» 
fteigt. Befonbere Umftänbe iönnen a&er Me f^ugrunbelegung 
einer Don ber tatfächlid) gegahlten abweicßenben §auptmietc 
rechtfertigen, unb gwar einer n i c h t i g e r e n  ingbef. bann, 
Wenn bie tatfächlid) gegaßite ¡gauptntiete i. ©. beg § 49 a 
SRiet©d)@. unangemeffen unb ber §auptmieter in ber Sage 
ift, hiergegen anguiämpfen, einer i) H a r t e n  ingbef. bann, 
Wenn bie igauptmiete nid)t wegen gefeßlicher Binbung ober 
aus fogialen ©rünben, fonbern infolge irgenbweldjer perfön» 
ließet Begießungen beS §auptoermieterS gum §auptmieter

eine ©eftehunggBoftenberedjnung u n te r 3 u0cunöelegmtg ber in  
ber ©ntfeß. R@@t. 61, 139 f. ( IV )  aufgefte llten R ich tlin ien  ge» 
boten. Racß n e u e m  Red)t Bommt bor a llem  eine ge ftfte llung  
beg o b j e t t t i b e n  R u ß u n g g w e r t S  in  V e tra d jt"  (R ® @ t.62, 
239 u. 240).

b) SBenbet man biefe ©runbfäße au f bie U n t e r m i e t e  an, 
fo erg ibt fid) gang Bon fe lbft, baß and) bem w e ite r berm ieteitbeit 
SRieter geftattet fe in muß, bon feinem U n term ie te r ein S n tg e lt gu 
Beanfpruchen, bag bem o b j e B t i b e n  R i t ß u n g g w e r t  b e r  
Stäume e n tfp rid jt. S ow e it eg fieß um g e f  e 1 11 d) e SRiete ßanbelt, 
i f t  a ilerbingS —  and) m it R üd t[id )t au f § 14 RSRiet®. (bie (£ntfd). 
gtt. o ffenbar irrtüm lich  § 14 SRietSd)©.) —  bon ben ©eftehungg» 
Boften auggugeßen unb bag E n tg e lt fü r  bie unterberm ieteten 
Räum e entfpredjenb ra tie rlid ) feftgufeßeit.

S ow e it eg fich aber um  f r e i e  SRieträume hanbelt, trium » 
p h ie rt ber objeBtioe Stußunggwert. © ru n b fä p d )  i f t  gwar auch I>ren 
bon ber SRitte auggugeßen, bie ber SRieter fe lbft fü r  bie weiter« 
berm ieteten Räume gu gaßlen hat, ba ja  biefe gumeift bem o&« 
jeü tiben  Rußunggwert entfpredjeu w irb . 816er ber SRieter Bann bon 
feinem U n term ie te r m e ß r  bedangen alg ra tie rlich  au f bie weiter« 
berm ieteten Räume tre ffe n  Würbe, Wenn fid) ber SRietpreig, ben er 
fe lb ft Begahtt, n id )t alg richtiger §anbelgpre ig b a rfte llt —  fo hätte 
man fid) gur Qcit ber © e ltung  ber V re' §t r B D . auSgebriid it — , 
fonbern alg ißretä, ber nicht au f fachlichen E rw ägungen („w egen 
gefeßlicher V inbung ober aug fogialen © rü n b e n "), Bielmehr auf 
„irgenbw eld jen  perfönlichen Vegiehungen beg §auptberm ie te rg  gunt 
§ a u p tm ie te r"  Beruht, ©erabefo Wte Beim ffiettenhanbel Bom R © . 
bag V orliegen  einer „ iß re ig fte ige rung" n id )t angenommen würbe, 
wenn troß ber „S te ig e ru n g "  ein Sßreig guftanbe kam , ber ben 
„ tid p tg e n  §anbe lgpre tg" nicht erreichte, fo ll eg aud) bem SRieter 
geftattet fe in, Raum e, bie er etwa gam ilienbe rhä ltn iffe  Ip B e t 
—  er if t  g. V . ber S ohn ober Sd)wiegerfoI)n beg V erm ie te rs  —  
BefonberS B illig  in  Sgänben 1)01/ um einen wefentlid) höheren tpreis 
w e ite r gu berntieten, a ls er fe lbft gemietet I)at, wenn e t fid) int 
Rahm en beS objeBtiben RußungSWertS hält- SoS w il l  ber § inw e tä  
auf bie Entfd). R@ St. 58, 257 (260) Befageit! (bgl. and) bagu etwa 
811S B e r  g , ipre iätre i&ereiftra frecht, 7. 9 lu fi., S . 167 ; 328- 1920, 
8 4 0 ; 1921, 402 m e i n e  Sinnt.).

c) Stußer bem „ob jeB tiben  RußungSW ert" finb and) fo itfitge  
SRomente perfön ltd ie r unb fachlicher 8l r t  gu Berüdsfichtigen. S ie  
U nterge rid jte  hflBen in  Slnfchluß an bie fäd)fifd)en R id )tlin ie n  m it 
B illig u n g  beS R © . einen U n b e g u e m I i d ) B e i t S »  u n b  V e r «  
b i e n f t g u f d j l a g  Berüdifichtigt —  man berm ictet im  allgemeinen 
n id )t gu feinem Vergnügen w e ite r unb w il l  fü r  bie O pfer, bie man 
B ring t, bod) e ilt Squibalent höbe** 1- ® ie  V erüd ifid )tigung einer 
V ergü tung  fü r  ©ewinnentgang I)at baS R ® . —  m. E . m it uollent 
Recßt —  abgelefjnt. © runbfäßlid) Wirb man babon aitSgehen muffen,
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iögl. B@ ©t. 58, 257 [260]) hinter bem für gewöhnliche Ber- 
ßättnific angemeffenett betrag gurücE&leibt. Sn [otcpen Sa i
len fann bie gauptmtete unter Berüdfidjtigung her @nt)cp. 
B@ ©t. 61, 130; 62, 228 (inshef. 239 ff.), 223 gefcpapt mer- 
ben. S n  ber öorliegenbert ©ad)c ift nicpt bie bom Singen, 
an bert Hauseigentümer tatfäd)tid) ge§a£jlte, fonbern bie für 
ortsübtid) eracptcte pöpcre ©efamtfriebenSmiete bon 3320 TM 
guqrunbe gelegt morben. ©S fann batjingefteltt bleiben, ob 
bieg angeficptS ber gur fje it beS BertragSfcptuffeS nocp 6e- 
ftepenben Binbttng beS §anptoermieter§_ an _ bie gefegltcpe 
Briete Berechtigt war; benn ber Singeft. ift pierbttrd) jebett- 
falls nicht hefcpmert. SlnpattSpunfte bafür, baß ber ©acp- 
berftänbige unb bie ipnt folgenbett Borberricpter als ©eiamt« 
friebenSmiete einen gu niebrigcn Betrag angenommen patten, 
finb nicht borpanben;. inSbef. pat ber Slvtgefi., bent bt e  
©djäfcung unb ihre ©tmtblggen burcp baS Urteil beS ©cpöff®. 
befannt getoorben finb, feine Unterlagen für eine ab in eich erto e 
Beurteilung geliefert. SaS gleiche gilt pinficptlid) ber Be
rechnung beS auf bie Untermieträume treffenben StnteuS an 
ber §auptmiete, bei ber offenficptlid) neben bem Städjenraum  
aucb ber BugungSmert berüdfichtigt worben ift.

Sieben biefem Slnteit ift bem Slngeft. bereits üom _©acp« 
bcrftättbigen unb öorn ©djöff®. —  entfprecpenb ber 3 p f  V I I  
ber Bidjtlinien beS fächf- SuftigminifteriumS 0. 16. Btat 1927 
(©äcpfSSKBl. 63) —  ein U n b  e g u  e m 1 i d) f e 11 § -  u n b  
B e r b i e n f t g u f c p t a g  in berfetbeu Höhe, wie er in ber gc- 
efelicpcn Untermiete enthalten mar, ferner ein Don ber Beb. 

nicht beanftanbeter B e t r a g  f ü r  b i e  ü b e r t a f f u n g  ber  
© i n r  icf) tu n  g S g e g e n ft ä n b c gugebiliigtmorben. Sag B ® . 
ift aber über ben hiernach bom ©cpöff®. für angemeffen er« 
aditeten Betrag bon 221 M l  monatlich noch weit I)inauS- 
gcgangen unb hat eine ©efamtoergütung bon 400 TM monat
lich, atfo beinahe baS Soppette, für angemeffen erftärt. ©S 
hat hierbei bie ipm erfennbaren g e f a m t e n  f o n f t i g e u  
B e r h ä t t n i f f e  berüdfichtigt unb als folcpe befonberS per« 
borgeljoben: bie Bermitttung beS SelepponbcrfeprS; ben bon 
ben Untermietern crgielten großen 23eipnadjtSumfag, aßo 
ben befonbcren BugungSmert, ben bie überiaffenen Baume 
für bie Untermieter patten; bie üom Stngeft. gu bulbenben, 
baS gemöpnikpe Blaß übcrfteigenben Unannepmlid)friten, inS- 
befonbere bie ftarfe Berunreinigung ber nad) bem Hof Zu 
gelegenen Siebenräume infolge beS HinburchtragcnS ber in 
Holgmolle bcrpadten griftallroaren; bie ftarfe Slbnugung beS 
SupobenbetagS; bie bitreg bie Befcpäftigung fremben ^er- 
fonatS bebing'te Berluftgcfapr; enbtid) bie Beeinträchtigung 
beS eigenen ©efdjäftS beS SlngeiL, morunter im §inb£icf auf 
bie befonberS aufgeführten Bacpteite nur bie im  ©emmn- 
cntqaug gum SluSbrud fommenbe Beeinträdjtigung gemeint 
fein fann. ©S ift hiernach unridjtig, wenn bie Dieb, gelteub 
mad)t, eS fei überfehen morben, baß bie geforberten 600 M  
monatlich fein reines Brietentgelt feien, fonbern baff bartu

bafi ber „ob jeb tibe  BuguitgSW ert" bon Bäum en fiel) eben bahnte!) 
errechnet, baß ber B erm ie te r ben ißreiS beanfbrudjt, ber beit v o r 
te ilen  entfpriegt, ben bie SKieter fo!cl)er Bäum e errieten können, 
© r if t  nichts anbereS, als ber burchfcpnittlicpe ©ewinnentgang, ben 
jemanb erteibet, ber feine Baum e nicht fetbft n itg t ttnb an attbere 
berg ibt, unb er mürbe groeimal begapit, menn er e inm al a ls ob« 
je fttibe r BuguitgSW ert unb ein weiteres SJial a ls B ergü tung  fü r  
©ewinnentgang honorie rt würbe. SinberS Ware eS n u r, wenn trt« 
fo lge befonberer Umftänbe ber ©emimtentgaitg größer Ware als 
bem obiefetiben BugungSmert. ber abgetretenen Bäum e entfpnd)t. 
S ie fe  ©ebanken fo rm u lie rt baS B © . ba i)itt: „© tu e  ©oitberber« 
gütuuq fü r  © ewinnentgang if t  n u r in fow e it _ berechtigt, a ls bte auS 
ber itu te rbe rm ie tung  fich ergebenbe Beeinträchtigung beS ®e» 
fchäftSgewiuuS ben m it ber © infegränkung ber Baiim nugung 
wefentticl) üerbunbenen © ewinnentgaug ü b e rfd jre ite t."  8 u benneu 
i f t  habet etwa baratt, bag ein 6 ngroSgefc[)äft Seite fe inet Bäume 
au ein ©ramntophonhauS berm ietet unb bam it gu rechnen tft, baß 
feine Sunben fiel) an bem Särm  ftofjen unb feine Stngeftellten tu 
ih re r S lrbeitsferaft beeinträchtigt werben (prahtifch w irb  SerarttgeS 
atlerbingS nicht a lt ju  häufig  fe in !). ,

d) SiBaS über ben i n n e r e n  S a t b e f t a n b  borgetragen Wirb, 
i f t  an fid) richtig. S)te m a f j g e b e n b e  S te lle , bei ber © rhu tt- 
bigungen eingegogen werben itöttnen, beftept alterbingS in  ber 
Beget in  ben fübbeutfdfett SH© t. auS fubalternen Schatterbeamten, 
bie im  uorl. ga tte  fid je rM ) bau  gragcfte llec berwehrt hätten, ben 
ihm  entgegenben © ew inn  51t berüdtfict)tigen unb igm  fichertid) nta)t 
geftattet hätten, über feinen SJtietpreiS hmanSgugehen.

3. i r i t i f e .  © te ilt m an fid) au f ben ©tanbpunfet, bap eS

rin Betrag für ben entgangenen ©emittn ftede. SaS B ® . 
hat bieS feineSmegS überfehen, wogt aber ben entgangenen 
©eminn nicht ¡0 god) gefegägt, mte eS ber SIngcfi. bertangt. 
fSafür, baß bie ©egägung beS B@. gu niebrig unb ber ge- 
forberte Betrag angemeffen tbäre, gat ber Stngeft. atteg gier 
feinertei recgnertPe Unterlagen geliefert. §infichttich ber 
B e r g ü t u n g  f ü r  © e t o i n n e n t g a n g  ift nod) foIgenbeS gu 
bemerfen: S ie  Bermietung bon ©efdjaftSräumen an einen 
©etoerbetreibenben gur StuSübuug beS ©etoerbebetricbeS tft 
ihrem SSefen nad) nichts anbereS, als bie Übertaffung ber 
Baumnugung für bte Bwede ber geioerbtichen ©entinngtehuttg, 
unb bie gu gaptenbe SÄiete ift bte Bergütung fp ifü t -  ©benfo 
ift bie teilweife SBeiterbermietung an einen anberen ©eioerbe- 
treibenben iprem Sßefen naig eine teiitoeife SBeiterübertaffung 
ber Baumnugung unb ber bamit üerbunbenen ©elbtnnmög- 
Iid)feit; ipr entfprid)t notwenbig ein teilmeifer Bergicpt auf 
eigene Bugitng unb ©ctbinngiepung; bafür pat ber Unter
mieter bem Häüpfwieter einen entfpredjenben Seit beS bon 
tegterem an ben HauSbeftger gu entridjtenben SJtietginfeS gu 
erfegen. S ie  Untermiete enthält atfo aud) fd)on in bem Seit, 
ben bie Dieb, „reine SBiete" nennt, eine Bergütung für ben 
m it ber BSeiterbermietung üerbunbenen ©eibinnentgang. ©me 
©onberbergütung für ©emimtentgang ift nur infotaeit be
rechtigt, als bte auS ber Unterüermietung fiep ergebenbe Be
einträchtigung beS ©efcpäftSgetbinnS ben m it ber ©infeprän- 
fung ber Baumnugung tbefentitep üerbunbenen ©eminn- 
entgang überfteigt. Süt üortiegenben g a lt ift and) noep gu 
bead)tett, baß nad) ben eigenen Stngabeu beS Stngeft. bor bem 
©cpöff®. in feinem SJiaßgefdjäft ber H o p t9eWirat in .̂e] t 
SBonaten September unb Dftober gemacht tairb, fo baß fid) 
für ben ßettraum, in ben bte Unterüermietung fällt, opnepin 
eine ©tnfepränfung beS ©efcpaftS unb beS ©elbtnnS ergab. 
Sem  Umftanb, baß baS SHietberpältitiS bon bornperetn nur 
auf einige SJionate berechnet mürbe, fann naep Sage beS gaitS  
eine Bebeutung für bie Bemeffung ber Bergütung uiept bet
gelegt merben, gumat befottbere Stufmenbungen aus Slntaß 
ber Unterüermietung, bereu ©rfag auf ben furgen^ ffeitraum  
gu üerteiten gemefeu märe, nicht gemadft morben finb.

§iud) ber i n n e r e  S a t b e f t a n b  tft auSreidjenb nad)- 
gemiefen. SJUt Becpt Pat baS B@. eine gapriaffigfeit baritt 
erblidt, baß ber Stngeft. fid) nicht an maßgebenber ©teile er- 
funbigt pat, ob er üom Untermieter napegu baS Bierfacpe ber 
öon ipm für bie Untermieträume gegaptten Hanptmiete ber- 
langen biirfe. Hätte er fich erfunbigt, fo mürbe er über bie 
gu bead)tenben ©runbfage aufgeftärt unb barübet beteprt mor
ben fein, baß er feine gorberung, inSbef. baS Bedangen einer 
©onberoergütung für entgangenen ©eminn, auf redjnerifdje 
Unteriagctt ftiigen tupfe.

(1. ©en. b. 30. Bob. 1928; I D  744/28.) [31.]

geute noch teitmeife eine „B o ttn a rk tia g e "  auf bent SBognuttgS- 
m a rk t g ib t, bie eS berbietet, einfach Stngebot unb Bachfrage unb 
bam it ben objektüten BugungSm ert =  SJtarktpreiS ftch auSmtrken 
gu taffen, fo müffen natürlich B en tile  gefchaffen merben, um bte 
a lle in ige ober hoch fa ft auSfchlteßtiche B erüd tftd jttgung ber ©e- 
ftehuugSkoften —  bie ja  3. 58. bei 58ortiegen e iner gefegltdjen 
B tie te  $ ta g  gre ifen fo ll —  nicht gu einem botlenbeten ro trt- 
fd jaftlicgen U n fittn  merben gu taffen. S o b e ,  ber „© rfin b e r ber 
B otm ark tlaae , hat barum  gmedtS 58eurteituug ber grage, ob ftra f-  
bater £ettenganbet borüegt, in  einer ähnlichen Sage and) baS 
geitsoentit etfitnbcit, baS gu öffnen if t ,  fa lls eigenartige petfönlid),e 
SSergattniffe bagu gwingen, bte ©eftegungSkoftentgeorie aufgugeben.

SJt. ©. fo llte  ber 1 . S trS e n . —  b ie lte id jt abgefegeu bon ben 
g ä lten  ber gefegtidjen SBiete —  nod) einen ©egritt w e ite r gegen. 
H a t e r fiel) e inm al gu ber S lttfdjauung burdjgerungen, b a | baS 
SCquioaicngpriitgtp, b. g. ber objektibe BugungSmert, ba§ wtcgttgfte 
B tom cnt ber Ü a iku ta tiou  tft, fo bebeutet eS n u r nod) cuum kletnett 
@ d)ritt w e ite r, tgnt bie ign t gebügtenbe a t t e i n t g e  Bebeutung, 
trab gwar aud) bei Unterm ieten, gugubittigen. S an n  tft lebtgtid) 
ber objektibe Sßert ber Bäum e u n te r Berückfidptgung ber perfön- 
lid jett B ergä ltn tfje  fü r  bie 5ßtetSbemef)üng maßgebettb unb eS be- 
barf ber Wenn and) geiftre id jen krgptofogio iogifd ien ( © r  n f t  g u d j S )  
üünfte le ien nicht, um , ittie tm  bort. g ä lte , a n g e b I i  d) bon ben 
© e f t e g u n g s k o f t e n  auSgegenb, gu einem SBietpreiS gu kommen, 
ber m it  altem anberen gufanttnengängen mag —  nur nicht m tt 
ben ©eftegungskoften!

B21. D r. B u b o l f  SB a f f  e r  m a n n ,  äKüncpen.
360*
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S a y w l f d j e s  ( D k r J I e s  Ä c m d e s g e n c f y t .

Sit'affßtijcu.
58w ir te t  bon 3 9 t. D i- g r i e b r i c h  © o t b f d j m i t  I I ,  SDiunc^ett.

1 . § 361 R r .  6 a © t ® B .  g u m  B e g r i f f e :  S Bo f i n u n g  i .  <3. 
b i e f e r  SSorfcf>t i f t .

S ie  nunm ehrigen SSorfc^riftext beS § 361 9tr. 6 unb 6 a © t© B . 
über ©ewerbSungudjt Beruhen au f bem © eftfilS h© . 3 h r  S in n  unb 
gioedi i f t  au f beu ©d)ug ber Sugenb gerichtet, unb gwar n id jt bon 
bem im  übrigen baS ® e fe | beherrfcfjenben gefunb lje itlid jen ©tonb» 
Bunixt aus, fonbern u n te r bem © efid jtSpunkte, baf) faie © e fa ijt 
einer berberbiicijen feelifctjert B ee in flu ffung  jugenblid jer Sßerfonen 
berhütet tnerben fü ll, ¡nie fie  au? ber Beobachtung ungüdjtigen 
Tre ibens entfie iien kann. S ie  SRoglidjkeit e iner häufigeren Be» 
rüh rung  bon ffiinbern ober 3 ugenblid£)en m it  e iner ber Ungudjt 
nachgehenben grauenSperfon befiehl nun gwar auch bann, trenn 
S taber ober gugenbliche nicht in  ben bon biefer Werfen beioohnten, 
fonbern in  anberen Räum en beS igaufeS loohnen, a lle in  au f fo ld je 
S o lle  glaubte ber ©efefjgeber baS ©djujjBebürfniS  n iih t erftrecken 
gu fa lle n ; benn fon ft hätte er fe in B e rb o t nicht fü r  eine ,,23oh» 
nung",^ in  ber Sünber ober 3ugenblicE)e loohnen, au fge fte lit, fonbern 
ba§ SRiet/jouS als (Einheit betrad jte t unb bie 2luSnbung ber Ungudjt 
in  einem folchen, fa lls  £ in b e r ober gugenbiid je b a rin  loohnen, 
un te rfag t. © r w o llte  e rfid jt lid ) n u r ben © efa ljren  einer bauernben 
unb engeren B erüh rung  bon Ä inbern  unb 3agenblid)en m it  einer 
fo ld jen grauenSperfon oorbeugen, tnie fie  fid j aus einer iffiohnungS» 
gem einfd jaft ergeben, Sernnad; lie g t Bein inne re r © runb  bor, fü r  
bie g ä lte  beS § 361 S ir. 6 a © t© B . beu B e g r if f ber „SB ofjnung" 
in  bem bon ber Dieb, behaupteten (sinne gu erweitern.

. SaS @t@B. berwenbet ben B e g r if f „2B ot)«ung" and) in  ben 
Beftim m ungen ber §§ 123, 124 über ¡¿auSfriebenSBrud) unb ber» 
fte ijt  bort u n te r „S B o ljnung" ben In b e g r if f  bon Räum lichkeiten, 
bie einer ©tngelperfon ober e iner gufammenge!)örenben SRehrfjeii; 
bon Sßerfonen, einer g-am ilie, gum fiänbigen Stufenthalte bienen 
ober gur B e ra tu n g  fre iftehen (R@ St. 12, 132). S ie fe  B egriffs»  
Beftimmung lä g t f ic | aber h ierher nicht ohne © tn fd jränkung über» 
tragen. 3 m Rahmen beS § 123 © t© B . lie g t baS © ew id jt au f ber 
B e lje rrfd jung  ber mehreren Räume bnrd) eine ißerfon ober eine 
gufammengehörenbe $erfonenm ehrhe it, eine g a m ilie ; fü r  § 361 
S ir. 6 a  ̂<st@B. aber entfdjetbet baS faß liche SRerkmal, ob bie 
SRehrijeit bon Räum en ih re r Sage unb Befchaffenheit nach tu 
e iner 2l r t  gufammenhängt, baß fie  un te r bem © e ftd jtsw inke l ber 
bom § 3 6 1  S ir. 6 a berfo lg ten gwedxe a ls gufammengehürig gu 
Betrachten finb , ohne baff eS babei barau f ankom m t, ob fie  bon 
e iner ober bon mehreren ißerfonen ober g am ilten  innegehabt unb 
beherrfd jt werben. Sßenn eine burih  Befonberen 2tbfcglug bon ben 
übrigen Räum en eines igaufeS gefchiebene, a lfo  abgefchloffcne 
SBohnuxtg, bie aus ben nach ber B erke ljrS au ffa ffung  üblichen 
Räum en befteht, u n te r gtoei SRietparteien gur felBftänbtgen Be» 
n u |u n g  au fge te ilt if t, fo W irb baburch gwar i. ©. beS § 123 © t© B . 
eine ©djeibung in  gtoei SBohnungen herbeigeführt, nicht aber i.  ©. 
beS § 361 9 Ir. 6 a ©t@ B. Schwierig Wirb allerbingS bie (gntfeg., ob 
eine ober m ehrere SBohnungen i.@ . beS § 3 6 1  S ir. 6 a © t© B . Be» 
fte£jen, wenn bie SRietparteien berfdjiebener, im  übrigen gefon» 
berter, SKSohnräume a u f bie gemeinfame Benufm ng eingelner Räum e 
angewiefen finb. © ine fo ld je  ©emeinfamfeeit hebt jebenfallS bie 
© elb ftanb igke it ber eingelnen SBoljnungen n id jt unbebingt unb ohne 
weiteres auf. f jn  einem gew iffen Um fang i f t  in  ftäbtifd jen SRiet» 
haufern bie gemeinfdfaftliche Benugung bon SRäumen unb ©in» 
richtungen ftetS gegeben; eS feien n u r baS Treppenhaus, ba§ 
SBafchhauS, ber Troikenbobett erwähnt. S iid ;t fe iten if t ,  wenigstens 
in  ä lteren § a u fe rn , auch e in gemeinfanter S ibort fü r  mehrere 
SRietparteien eingerid)tet. ® ie  g rage, ob bie © em einfchaftlid jke it 
eingelner SRäume ben borhanbenen 5H5ohngeIegenheiten ben ©hu» 
ra k te r ber Slbfonberung in  fo lge rn  SRafee n im m t, baß fie  fü r  bie 
Slnwettbung beS § 361 S ir. 6 a a ls  e in  ©angeS gu betrad;ten finb , 
lä ^ t  fich nicht a llgem ein unb fü r  a lle  g ä lte  beantworten, fonbern 
i f t  u n te r Berüdkfiä)tigung ber näheren Umftänbe fü r  jeben g-all 
befonberS gu entfdjeiben.

3 m gegebenen g a lt  kann, tropbem bie eingelnen SBohnungen 
nicht gegen baS ©tiegenljauS abgefdjloffen finb , unb obw oljl fie  
einen gemeinfchaftlidjen 2Ib o rt im  ©rbgefchoffe haben, keine Diebe 
bauon fe in, baff baS gange £auS , w ie g. B . e in © infam ilienhauS, 
n u r  eme eingige SSehnung en thä lt. 3 n jebem ©efihoffe befinben 
ftth  SRäume, w ie  fie einer äR ietpartei gu ftänbigem 2 lu fen tha tt 
unb gum SBohnett gur B e rfügung  ftehen m üffen : e in  g im m er unb 
eine ®üche; bie Diäume beS einen ©todxwerks finb  burd j bie © liege 
non benen ber anberen abgegrengt; jebeS © e fd jo f i f t  an eine an» 
bete, bö llig  felbftänbige unb oott ben übrigen §auSgenoffen un» 
abhängige g-am ilie oerm ietet. ® e r S lbort gehört gu ke iner ber bor» 
hanbenen SBohnungen a lle in , fonbern if t  bon bornherein gur ge» 
meinfehaftiiehen Benu^ung burih  bie fämtlichen §auS inwohner be»

ft im m t; bie ©em einfam keit biefeS DiaumeS kann bie ©elbftänbig» 
SSo^ nun0en aufhteben (bgl. § e l l w i g ,

(Ba ijD B S© ., © tr© en ., U rt. b. 15. San. 1929, SiebSieg. I  «Rr. 879/28.)

2U djt0enifd)dde In JHlei» und padjifadjen.
Sammcrgertcijt.

Berichtet bon SamntergerichtSräten S t a h m a n n  u. Dr. © ü n t h e r ,
B e rlin .

SKei<pntieicngefeh.
1 . § 1 SRSRiet®. S i e g e n  b ie  5 B o r a u S f e | u n g e n  f ü r

b i e  S i e u f e f t f e p u n g  b e r  g r i e b e n S m i e t e  b o r ,  fo  la t t n  baS 
S R i e t e i n i g u n g S a m t  b i e  g r i e b e n S m i e t e ,  o b w o h l  b e r  Ü l n t r a g  
b o m  B e r m i e t e r  g e f t e l l t  i f t ,  n i e b r i g e r  f e f t f e p e n ,  a l s  f i e  
b i s h e r  w a r .  f )

®aS iRSRiet©. unterfd je ibet grunbfählid ; gwifchen ber geft» 
fte llung  ber griebenSmiete einerfeitS unb ben Befonberen g ä lle n  
ih re r geftfepung anbererfe its. S ie  geftfepung kann ftetS n u r gur 
© e ltung  beS ortSübliihen ÜRietginfeS führen, ©obalb bie gefeglicgen 
BorauSfefmngen fü r  bie geftfepung ber griebenSmiete borliegen, 
ha t ber SRietginS, ber tatfäcijlid) fü r  bie am 1 . 3 u l i  1914 be» 
ginnenbe SRietgeit bere inbart w a r, k e ine rle i Bebeutung m ehr fü r  
bie ©ntfeh- beS 9R©21. B on  biefer S luffaffung i f t  ber ©eit. in  Über» 
e inftim m ung m it  bem B apD bS© . ftänbig ausgegangen, © ie  if t  ein» 
gehenb bargetegt in  ben 5R®. b. 18. 3 u n i 1926, 17 Y  5 7 /2 6 : 
3 3 © - © rgB b. 5, 48 ; 3 ® .  1927, 5 9 0 ; 9Riet©er. 1926, 8 6 ; ©2t.
1926, 4 8 7 ; SurDlbfd). 1926, 1836 ; DS®5Rfpr. 46, 129 ; ö e r t e l ,  
URieterfchup 2 A  266 unb 17 Y  5 9 /2 6 : 3 g © . ©rgbb. 5, 5 3 ; 32B.
1927, 5 9 0 ; SRietöer. 1926, 8 6 ; ©21. 1926, 487 ; gurSRbfd). 1926, 
2141 ; S2Bohn2trd). 1926, 6 1 7 ; DSföSRfpt. 46, 130 ; § e r t e l ,  
SR ieterfd juf^ 4 A  267, a u f bie berWtefen werben kann. 21uS ih r  
e rg ib t fiel) bie Bejahung ber geftellten g-rage ohne Weiteres. 3u§bef. 
kann  eS^ ba tm  g a lle  ber IReufeftfefsung bie frü h e r bereinbarte 
fIRtete keine Bebeutung hat, n id )t barau f ankommen, ob erkennbar 
if t ,  aus Welchen © rünben bie B ere iubarung bon bem ortsüblichen 
ÜRietginfe abwich- ©benfo fte fit nichts entgegen, bie ge ftfe |u n g  gu 
einem Betrage borgunehmen, ber fü r  ben 2 tn trag fte lle r ungünftiger 
i f t  a ls  ber gu fta tib , ben e r m it  feinem 2tn trage  gu befeitigen

g u  1. S ie  ©ntfeh- i f t  nicht Bebenkenfret, fie berträgt fid) 
m. ©. u iih t  m it  bem SBorttaut unb © inn  beS ©efepeS. Rad) biefem 
if t  B orauS fe |ung  fü r  bie geftfepung ber o rtsüb lid jen  SRtete, bafj 
e inm al eine erheblidhe baulidte Beränberung nad) bem 1. 3 u li 1914 
borgenommen if t  unb bah fe rne r biefe Beränberung aud) eine 2tb» 
ö itberuitg beS SRietginfeS rechtfertig t. Bauliche Berbefferungen, Wie 
h ie r bte © tnrichtung eines SSafferktofettS, rechtfertigen aber n u r 
bann bie Snberung beS ÜRietginfeS, wenn biefe tn b e ru n g  eine @r» 
höhung bebeutet. ©ine © rm äfjigung beS ÜRietginfeS W irb burch eine 
fo!d)e B erbefferung beS BattguftanbeS n id )t gerechtfertigt, ©ine 
geftfe jjung  ber ortSüblid jeu SRiete, bie gegenüber ber w irklichen 
griebenSmiete eine © rm äfjigung bebeutet, kann  ftd) beSIjalb nicht 
barau f ftütgen, bah fie  ¿«xd) bie bauliche Berbefferung geredjt» 
fe r t ig t  fei.

SaS ® ® . kom m t gu fe iner 2 ln fid )t o ffenbar n u r, Weil eS bie 
S o r te :  fo fe rn  biefe Umftänbe einen abweid)enben SRietginS recht» 
fe rtigen , in  einem anberen © iitne berfteht. ©S fte llt eS barau f ab, 
ob nach allgemeinen © ru n b fä |e n , a lfo  abgefehen bon bem konkre ten  
g ä lte , burd) bie angegebene bauliche B erbefferung eine © riw hung 
ber SRiete gerechtfertig t würbe. ©S fie l)! aber ab bon einer Unter» 
fud)ung barüber, ob im  © ittfd je ibungS fa lle  biefe bauüdhe Ber» 
befferung w irk lid )  gu einer © rhöhung fu h rt.

©S mag fe in , bafj ber SSortlaut Weber fü r  bie eine noch bie 
anbere 2luslegung entfeheibenb fp rid )t. Soch lie g t eS fie le t näher, 
einen abäguaten gufantm enhang gwifdhen ben Borausfepungen 
einer © ntfih . unb b iefer fetbft angunehmen, a ls fü r  eine foldje 
©ntfd). Ta tfad je it a ls B orauS fe |ung  ijtngune^men, bie m it ber 
© ntfd). ohne logifche B erb inbung finb. 3 f i  bte bauliche B erbefferung 
ohne ffitn ftu j) a u f b ie bom 2R©21. a u f © ru n b  fe iner © rm itte lungen  
gefunbene ortsübliche griebenSm iete, welche bon ber w irk lichen 
griebenSmiete abw eid jt, fo  kann m an aud) nicht a ls bom ©efet) ge» 
w o llt  anfehen, bah eine fo ld je Baulidje Berbefferung gur Begrün» 
bung eines 2lntrageS a u f geftfe jm ng ber ortsüblichen griebenSmiete 
bienen kann.

©§ e rfd je tn t baljer rich tiger, in  einem foldhen g a lle  ben 2tn tra g  
abguweifen. SaS lie g t jebenfallS  näher, a ls bem SR@2l. bie SRadjt 
gu geben, anher jeben gufantmenhang m it  ben BorauSfehungS» 
tatfachen p o fitibe  ge ftfte llungen über bie ortsübliche SRiete gu 
tre ffen .

S ah  eine bom 2ln tra g fte !le r borgebradjte unb ob jektib  rid)» 
tige  Begrünbung eine gegen tl)n  w irkeube ungünftige po fitibe  geft» 
fte llung  §ur go lge  haben kann , i f t  eine im  ©ebiete beS ipribat»
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tradötete. ©3 i f t  n u r  e rforberlid ), baff überhaupt ein S lntrag ge* * * § 
f te llt  i f t ;  benn n u r  ber S lntrag eines ^Beteiligten fü h r t  nach bem - 
©efek zur P rü fung  unb gegebenenfalls zur geftfegu itg  ber griebenS« 
miete, dagegen i f t  bas V erfah ren  iitTtfid^tlic^ ber © rm ittlu n g  beS 
SacfitierhaltS unb in  Bezug au f baS E rgebnis bon ben Sßartei* 
anträgen unabhängig. 2Bie eS keines bez ifferten SlntrageS Bebarf, 
fo  i f t  auch baS Vegehren eines beftimm ten VetrageS a ls grtebenS» 
m iete fü r  bie @ntfd). belanglos. SBenn bie Vefdjwerbeftelle gegen 
bie V e ja ljung  ih re r g rage  auch ptozeffuale Vebetiken ä u ß e rt,_ ofine 
fie  naher auszuführen, fo fd je in t fie bie Rechtslage, inSbef. bte Be« 
grenzte Sebeutung ber S inträge in  bem V erfah ren  zur geftfteuung 
ber griebenSmiete, zu »erkennen.

( ff© ., 17. 8 ib© en., 91®. b. 22. ®es- 1928, 17 Y  104/28.) [© .]
*

2. § 2 R M i e t ® .  © i n b  m e h r e r e  © e b ä u b e  burch e i n e n  
V e r t r a g  b e r m i e t e t ,  fo  i f t  b e i  g e f t f e ß u n g  ber  g r i e b e t t S »  
m i e t e  b e r  o r t s ü b l i c h e  M i e t z i n s  f ü r  b i e  © e f a m t h e t t  ber  
© e b ä u b e  zu e r m i t t e l n ,  f )

3 m  9t®. b. 7. S lp ril 1925, 17 Y  13 /25  (3 g ® . 3, 111 ; 3 © -  
1925, 1521; g u tR . 1925, 543 ; 0 2 ® . 44, 2 6 9 : © runb® . 1925, 1228; 
f t e r t e l ,  SDiieterfcE)u& 9tr. 132 ; © u t » © t ü m p e r » 8 o r m a i e r ,  
gntid ). zum SBohnrechtl R r.3 6 1 ). i f t  auSgefprocfjen: S ine tieretn» 
barte griebenSmiete (§ 2 Slbf. 1 R M @ .) lieg t _ fü r  bie fämtltchen 
Staunte eines zur Q eit an einen M ie te r bermieteten §aufeS nicht 
bor, wenn biefe 9täume am l . g u l i  1914 an mehrere einzelne M ie te r 
nefonbert vermietet mateit. 2 )ie (^eficijtSbunftte, iueidje fü r  bie ©r** 
te ilung biefeS 9t®. maggebenb waren, müffen aud) ber Veantwortung 
ber geteilten grage zugrunbe gelegt werben. § 2  Slbf. 1 R M ® . if t  
n u r anwenbbar, wenn ber ©egenftanb beS M tettierhältm ffeS ani 
1 S u l i  1914 unb je | t  berfelbe i f t ,  nicht aber, wenn bie 9täume zwar 
nod) im  g le ite n  guftaube borhanben, zur 8 « t  aber tn  anöerer 
E in te ilung  zunt ©egenftanbe bon M iettierträgen gemacht ftnb. ® er 
©eqenftaiib beS M ietoerhältn iffeS  in  feiner jeßigen Sufammenfaffung 
unb ® inheit i f t  a lfo fü r  bie ® rm ittlu n g  ber griebenSmiete mafcgebenb. 
®benfo w irb  nach bem fü r  bie Slnwenbbarbeit beS R M ® . grunb» 
legenben § 1 burch bie © rk lä tu ng , ba§ bie g e fe h lte  M ie te  gelten

red its  fo ungewöhnliche ©rfcheinung, bah m an ohne zwingenbe 
© rünbe fie  nicht a ls bom ©efeß gew o llt anfeljen lo irb .

© ine foldje © ntfd j. beS M@S1. ftänbe aud) im  ©egenfaß zu 
ben fonftigen Veftim m ungen beS § 2  Slbf. 4 R M ie t© .; benn fie 
könnte  jo n ft n u r  ergehen, wenn befonbere © rünbe borliegen, aus 
benen bie griebenSmiete fe inergeit abweidjenb bon ber ortsüblichen 
griebenSmiete bere inbart i f t  (§ 2 Slbf. 4 © a | 1 R M ie t© .). ®a3 
M®S1. hatte folche konkreten ©rünbe zu e rm itte ln  unb feftzuftellen, 
unb m ühte ben M ie te r  abweifen, wenn er folche © rünbe nicht an« 
zuführen bermag, ober folche nicht fe ftzu fte llen finb. 3 m  @nt« 
fd jeibungSfalle Wäre aber baS M©S1. e iner folchen ge ftfte ltung  ent« 
hoben unb baS fogar, obgleich ber V erm ie te r burch bie geftfeßmtg 
Benachteiligt w irb . ®S ergäbe fich fonaclj bie fonberbare go lge , b a | 
baS, was ber M ie te r  burch feinen S lntrag nicht erreichen bann, 
w e il e r bie gefeßlichen VorauSfeßungen nicht nachweifen bann, in  
einem V erfah ren  a u f S lntrag beS V erm ie te rs  ohne baS g u tu n  beS 
M ie te rs  erreicht werben bann.

®aS ff® . bezieht fich a u f zwei frühe re  91®., in  benen ber« 
felbe © rm tbfaß fc^ort auSgefprochen fe in  fo l l. ® e r erfte 9t®. 
(17 Y  5 7 /26 ) bezieht fich au f bie g rage , ob baS M®S1. bie griebenS« 
m iete fü r  eine SBoljnung, bie aus ber V ere in igung  m ehrerer äSoh« 
nungen nach bem 1. 3 u l i  1914 herborgegangen if t ,  geringer feft« 
fefeen bann a ls bie griebenSm iete, bie fü r  einen ® etl ber 9täume 
am 1. S u li 1914 beftanb. ®aS ff® . bejaht biefe g rage  m it R edjt, 
w e il h ie r a lle in ige  VorauSfeßung fü r  bie geftfeßung baS gehlen 
einer bereinbarten griebenSmiete if t .  g u  9t®- 17 Y  5 9 /2 6  w irb  bei 
Wefentlid) anberer Qwecfeuerwenbung ber Raunte bie geftfeßung 
einer höhnten ortsüblichen griebenSmiete g e b illig t, and) wenn eine 
Verg le idm ng ber bamaligen m it  ber jeßigen VerwenbnngSart nu r 
eine E rm äß igung red jtfe rtigen  würbe. SluS ber Vegrünbung i f t  f y t t  
erkennbar, baff. baS ff® . bie VorauSfeßung fü r  eine obje&tibe ©r« 
m itte tung  ber ortsüblichen griebenSmiete fü r  gegeben h ä lt, fo fe rn  
n u r Raum e ber S Irt unb Sage, w ie fie  ben ©egenftanb beS MietS« 
nerhältn iffeS  b ilben, einen tierfdjiebenen MietSzinS^ zu  bringen 
p f l e g e n ,  je  nachbem fie zu  bem jeßigen ober frühe ren  gweck 
»erwenbet werben. Sind) ffa x  i f t  bem entgegenzuhalten, bah bie 
in  ber © r h ö h u n g  ber ortsüblichen M ie te  beftehenbe Sinberung 
berfelben im  konkre ten  g a lle  nicht burch bie m inberw ertigere  Ver« 
wenbungSart gerechtfertig t W irb, auch Wenn fon ft im  allgemeinen 
burd) bie tierfdjiebene VerwenbnngSart and) ein oerfchiebener M ietS« 
ZinS gerechtfertigt w irb . ® ie  ®rl)öhung ber griebenSmiete a u f bie 
ortsübliche Wirb and) in  biefem g a lle  n u r  burch befonbere in  ben 
bamaligen V e rh ä ltn iffe n  ber P arte ien  ober in  ber bamaligen Ve« 
febaffenheit beS Raumes liegenbe © rünbe ge red jtfe rtig t.
1 ’ 11 9131. M a s  M ü l l e r ,  Verlin.

2 . ©ine griebenSmiete ( g rM .)  i f t  auch bann nicht »er« 
einbart, wenn eine folche zwar fü r  bie ben Mietgegenftanb in  ih re r 
Sfufammenfepung barfteüenben SCetle befteht, nicht aber fü r  ben M iet«

foKc, baS M ietoerhä ltn iS  in  feiner ©efamtljeit erfaßt. ®S ginge 
n id t  an, bah bei einem einheitlichen M ie töerfjä ttn ifie  bte gefep« 
liehe M ie te  n u r fü r  Steile beSfelben eingeführt werbe. ® te 
ga ffuug  beS § 1 ip r id jt  auch nicht gegen biefe S lnfid jt. SBenit bort 
gejagt i f t :  „® e r  Verm ieter eines ©ebaubeS ober ©ebttubetetles , 
fo i f t  bam it n u r zum SluSbrudc gebracht, bah ©ebaube ober ©e« 
bäubeteile tiermietet fe in  muffen, aber nicht, wie bte VefchWstette 
meint, auf bie 8 al)l hingewiefen, bah alfo n u r ein einziges ©ebaube 
ober ein einziger ©ebanbeteil »«m iete t fe in bürfe. g m  ©egenteu 
Weift ber Um ftanb, bah § 1 nicht n u r auf ©ebüube, fonbern auü) 
auf beren Seite Slnwenbitng ftrtbet, barauf h iu , bah bte V orfch rift 
wie auf ben S e il, fo and) auf bie M ehrhe it tion ©ebauben auwenb« 
bar ift. e in e r auSbrücklidjen ©rwahuung beburfte es bei ber Setten» 
heit ber einheitlichen Verm ietung einer M ehrhe it tion ©ebäuben nta)t. 
S in b  mehrere ©ebaube einheitlich »«m iete t, fo bilben fie in  tbrer 
© efam tlje it ben ©egenftanb beS M iettierhältn iffeS. D b  aber ein ein» 
heitlicber M ie ttie rtrag  gefchloffen if t, ergibt f i ^  aus ben Umftanben 
beS einzelnen galleS. g f t  bie ©efamtheü ber ©ebaube einheitlich »er« 
mietet, fo muh, ba baS 9 tM ® . auf baS M ietoerhältn iS  in  feiner un» 
getrennten ®mheit Slnwenbung finbet, auch bei geftfefcung ber 
griebenSmiete ber ortSüblid)e M ie tz in s  fü r  bie ©efamtheit ber 
©ebaube erm itte lt werben, gutreffenb i f t  zwar baS Vebenken ber 
VefchwSteke, b a | fiel) fü r  ben einheitlichen Mietgegenftanb fdjweter 
V«gIeichSgegenftänbe finben werben. ®ieS i f t  a b «  ftets bann ber 
g a lt ,  wenn ber Mietgegenftanb tion ben VertragSteilen in  ungewöl)«» 
lieber SBeife geftaltet if t. ® iefe ©efta ltung fchüeht aber nicht bie Sin» 
weitbung b a  Veftimmungen beS ©efepeS aus.

( ff© ., 17. 3 © ., gj®. B. 1. O lt . 1928, 17 Y  71/28.) [® .]
*

3. § 2 S lb f. 6 9 tM ie t® .  § a t  baS M i e t e i n i g u n g S a m t  
a u f  © r u n b  l a n b e S r e c h t l i c h e r  V o r f c h r i f t e n  ben  o r t s ü b l i c h e n  
M i e t z i n S  f e f t g e f e p t ,  f o  i f t  a u f  S l n t r a g  b ie  g r i e b e n S m i e t e  
nach § 2 Slbf .  3 9 l M i e t ® .  f e f t z u f t e l l e n ,  w e n n  n ic h t e in  
© r u n b  z u r  g e f t f e g u n g  nach § 2 S lb f. 4 » o r l i e g t .  t )

StlS baS g tM ie t® . gefdjaffen würbe, beftanben fchon IanbeSred)t» 
liehe Regelungen ber M ietz inSbilbung, biefe waren fehr tierfd)ieben«

gegenftanb in  feiner ©efamtheit. VerftänblicEj: beim ein grober Raum» 
komples tiermietet jid ) anb«S a ls  bloh einzelne Seile. @o if t  bie Ver» 
waltung naturgemah einfacher unb b illige r, wenn ein ganzes §au3
an eine P a rte i fta tt an eiltc 9anäe 8ieiI)e Dott ? atteieu  »ermietet
w irb . O ft w irb  gleichzeitig eine anberSartige Verwenbung tiorltegeit, 
bie bei nicht nnwefentltchem © tn fluh  auf bie M ietz inSbilbung getnäfs
§ 2 Slbf. 4  R M ie t® . ohnehin bie objektitie Reubilbung ber g r M .  
(nach bem M ahftab  ber D rtSüblichkeit) rechtfertigt.

®abei hanbelt eS fich zunädjft um  bie gegenwärtige V « w ie tu n g  
tion §auStei!en, bie früher untergeteilt waren, ober um bie gegen» 
wärtige V «m ie tu n g  eines ganzen igaufeS, baS früher geteilt war. 
® ie  g r M .  einzelner §au3te ile  i f t  eine anbere als bte g r M .  fü r  bte 
©umme biefer ®eüe, mögen biefe nun  entweb« felBft einen §auSteil 
bilben ober a b«  baS §auS felbft.

f f  amt man n un  a b «  weitagehen unb in  bezug auf bie gleich» 
Zeitige Verm ietung b a  § ä u fe r a, b , c  jagen, eS beftünbe keine g r M . ,  
wenn n u r getrennt eine g r M .  fü r  a, fü r  b unb fü r  c befteht, mebt 
aber fü r  ben heutigen VertragSkompIes a +  b +  c ?  M .  ©. nicht 
—  m an kann  auch heute ben M ie tw e rt breier ©ebaube nicht anberS 
erm itte ln, als inbem man baS einzelne ©ebäube fü r  fich abfdjüfet. 
SttterbingS fo lg t and), wenn fta tt breier, früher einzeln » « m ie te t«  
Stockwerke je | t  baS ganze ©ebäube »«m ie te t w irb , ber ©ebäube» 
m ie tw a t aus bem M ie tw e rt ber einzelftockwerke; inbeS if t  eS aber 
W irtjd ja jtlid ) etwas anbaeS, ob jemanb bie auSfdjIieg li^e Verfügung 
über ein ganzes §anS hat, a ls ob er n u r  M itg lie b  einer ©emetnfdjaft 
tion öausbennpem ift. ®aS §auS in  feiner ©efamtheit tiermietet fich 
eben anberS als Bei Stufteilung. ©S if t  wirtfchaftlich ein anbereS ©e» 
Btlbe unb ein anberer SSertfaktor als bie Sum m e feiner ©tnzel» 
Beftanbteile im  SängS» unb O uerfd jm tt.

M a n  kann  aber nicht weitergehen unb baS §auS tn  w irtfd ja ft»  
l i d a  unb w a tbübenba  Veziehung als S e il gegenüber einem igäufer» 
kontplep Betrachten. ®S beftetjt (abgefetjen »on wefentlid) anbaer Ver» 
wenbung, bie ja  fü r  fid) © runb  zur Reubilbung ber g r M .  Wäre) 
keinerlei © runb, bie g r M .  eines SgaufetkompleseS anberS zu fd ia |en , 
benn als ©umme ber g r M .  ber ©inzelhäufer.

gnbem baS ff® , weitergeht, befdjränkt eS fich nicht barauf, bie 
w irtfehafttidjen V a h a ltn if fe  rechtlich Z« beftimmen, fonban^tierfuch t 
fie in  ein RecIjtSfchema umzupreffen. ® ie  golge t f t  etn pöchfi un« 
ökonomifdjes nnb wirtfchaftlich tiö llig  zWedtlofeS ©rm ittlungStierfahren, 
unb ber M ie tw e rt beS ffompIejeS a b + , c w up  erm itte lt werben, 
inbem bie ©emeinbe —• etitl. Rachbnrgemetnben (»gl. R@. 1 3 0 /25 : 
@81. 1926, 998) —  n a *  ä ljn iidjen © te ihäufakom plesen burchforfcht 
naerben. 91®. V r u m b h ,  V e rlin .

3u  3. ® a  R®. beS ff®- ift bitrchanS nicht zweifelfret. ®ie 
Veftimmung beS § 2 RMiet®. kann überhaupt nicht als befonberS 
Hoc be^eidjitet tuerben. 3rt bec ^caji§ ber ift im ollge^
meinen, jo z- S- 'n grankfurt a. M . unb and) bei anberen
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a rtig , befonbetä aBet Batte f iß ,  wie bie am tliß e  Segrünbuug gum 
en tw ü rfe  ( S t e r n ,  9teißgmietengefeß, 3. 2lu f l. ,  S . 198) ßeroorßebt, 
gegeigt, bag infolge beg geßieng fefter reid^SredEjtrid^er ©runbfaße fü r  
bie SSereßnung ber M e te n  bie S p ru ß tä ttg b c it ber ©inigunggämter 
„e ine  außerorbentlicße SBerfßiebenßeit aufw eift". S e r Sefetttgung beg 
© inftuffeg biefer btgßerigen 9tegelung auf bag M e toe rß ä ttn ig  unb 
feiner ©rfeßung b u rß  bie ^Regelung beg 9 tM e t® . bienen brei Sie» 
fiim m ungen, gm täßft § 1 2lbf. 5 mtb § 24, bie Beftimmen, bag ein 
auf © runb ber bigßerigen SSorfßriften feftgefeßter M e tg in g  atg oer» 
einBart g ilt  unb baßer n a ß  § 1 2lbf. 1 b u rß  bie SBaßl ber gefeßlißen 
SWiete Befeitigt werben Sann, bann aber § 2 2lbf. 6. S iefe Sie» 
ftim m ung orbnet an, bag ber ortgübtiße M e tg in g  naß  StBf. 4  and) 
bann feftgufeßen if t ,  wenn eine geftfeßung beg ortgübtißen M e t»  
ginfeg auf © runb tanbegreßtlißer SJorfßriften erfo lg t war. Sabei 
if t  eg unerßebliß, oB bag 9R©21. fß o n  bie Bom 9 tM e t® . fü r  bag 
Seid) eingefüßrten © efiß tgpunbte beobaßtet gatte. K i t  9tü ß f iß t  auf 
bie Berfßieben erfolgte geftfeßung beg ortgübtißen M e tg in feg  fe ilten 
biefe geftfeßungen einem neuen SSerfaßren Bor bem 9R©2t. n id jt ent» 
gegenfießen (ebenfo 23at)DB£®., 9teßtgentfßeib B. 7. gan . 1928 —  
S3at)Db£®@ntfß. 1928, 1 1 ; 23aß9ipfi3. 1928, 9 8 ; S3Boßn2irß. 
1928, 193 ; M e tg e r iß t 1928, 143). S ag aber, weit auf © runb tan« 
begreßtlißer Seftimmungen einmal fü r  bag M e toe rß ä ttn ig  alg grie» 
bengmiete ber ortgübtid)e M e tg in g  feftgefeßt w ar, biefer Umftanb 
a lle in  einen © runb gur geftfeßung ber griebengmiete nad) bem 
9 tM e t® . Bitben folte, i f t  Weber bem SBortlaut noß  bem $wecft ber 
23eftintmnng gu entnehmen. S ie  geftfeßung fo lt nacE) § 2 2lbf. 6 nad) 
StBf. 4 erfolgen, aifo n iß t  n u r nad) Sag 3 beg StBf. 4 , ber Beftimmt, 
Weidjet M e tg in g  atg griebengmiete feftgufegen ift. SSietmeßr i f t  burß  
bie Slegugnaßme auf ben gangen S nß a lt beg StBf. 4 b largefte ltt, ba§ 
aucg bie Storaugfeßungen ber geftfeßung, bie geftfegungggrünbe beg 
StBf. 4 gegeBen fein müffett. ©ine anbere Stuglegung würbe auß. bem 
Zwecke ber Seftim m ung guwiberlaufen. ©erabe weit geftfegungen ber 
griebengmiete nad) Sanbegreßt erfo lgt waren, oßne bag bie Born 
SSRiet®. geforberten SSoraugfegungen gegeben waren, fottte bie 9Rög» 
liß ß e it gefßaffen werben, biefe gu Befeitigen. SSürbe aber fß o n  bag 
SSorßanbenfeitt einer fo lßen älteren geftfeßung fü r  f iß  a lle in  trog 
gegieng ber in  § 2 2t6f. 4 geforberten SSoraugfegungen einen ® runb 
gur geftfegung ber griebengmiete Bitben, fo Würbe ber lanbegredjttidjen 
geftfegung ein © in ftu fj auf re iß g re ß ttiß e  Segetung gegeBen unb 
Würben bie ©runbfaße beg 9 tM e t® . burßbroßen. Siefeg fo tt aber 
gerabe b u rß  § 2 StBf. 6 oermieben werben, ©g if t  baßer, wenn bag 
SR@2t. ben ortgübiicßen M e tg in g  auf © runb tanbegreß tlißer SSor» 
fd jriften  feftgefegt gatte, auf Slntrag nu r bann bie griebengmiete naß  
§ 2 StBf. 4 feftgufegen, wenn einer ber im  StBf. 4 Begeidjneten ©rünbe 
gegeben if t, fonft aber bie griebengmiete feftgujM ten (eBenfo © B e t »  
S i t t e n t ß a t ,  9 tM e t® . S . 4 0 ; S r ü g e r » § e r b o t ,  M e tn o tre ß t 
S . 146 ; S r u m b l j ,  9teißgmieten S . 9 6 ; S t e r n ,  9 tM e t® . S . 54 
Stnm. 3 e ; a. 2R. § e r t e t ,  ©efeßtiße M e te  S . 245/46).

(St®., 17. ß iB S cn., 9 tg . b . 19. Qan. 1929, 17 Y  112/28.) [S .l

tm te m , angenommen worben, bajj, wenn bie griebengm iete nad) 
früheren  Seftim m ungen feftgefegt gewefen w a r, ber S lntrag au f 
eine neue geftfegung oßne Weitereg gugelaffen Wirb. S ie fe  5j3raji§ 
ga t au ß  iß ren ® runb , eg fp r iß t  fü r  biefelbe ber Um ftanb, bag 
anberenfatlg, wenn bag 9R©21. bie griebengm iete bor bemSRäRiet®. 
feftgefegt gatte, gu einer fReufeftfegung ber SRaßmeig notwenbig 
fe in  Würbe, bag bie bamatg feftgefegte ortSübiid je griebengm iete 
gar n id jt  eine o rtgüb tiß e  griebengm iete i. @. beg 9tM e t® . w ar. 
SRinbefteng muß eg boß  alg gmeifeJßaft eracßtet werben, ob bag 
9 tM e t® . bieg anorbnen w o llte . fRäßer lie g t gweifellog bie Slug» 
tegung beg § 2 9t2Riet©., baß a lle  früheren  geftfegungen atg 
äW eifeltjaft unb nicEjt bem S inne  beg fK3Riet©. entforedjenb gelten 
fo llen  unb baß beggatb eine neue geftfegung, wenn biefelbe Bon 
ber Sßartei gewünfd jt w irb , aud) erfo lgen bann, © er 9?©. beg St®, 
geigt, baß bie Borfteßenbe Stuglegung Bon angefeßenen Scßrift» 
fie ltern, wie %. S . Bon g e r i e t  (©efegtiiße SDtiete, S . 245 u. 246) 
unb aud) nod) Bon Bielen anberen ge te ilt Wirb. ® ie  Slugfüßrung 
beg 9t® ., in  weld jer Bon bem ianbegredjtiid jen © in ftuß  au f bie 
reidjgrecßtticße 9tegelung ge fp ro^en  w irb , e r le r n t  m ir  nicßt recßt 
ftla r. SBenn bag 9t9Jtiet@. in  bem oben angegebenen S inne  aug» 
äutegen if t, fo ' ßanbelt eg ficß n id jt um  eine lanbegredjtticße, fonbent 
um  eine reicßgrecßtlicße S orfcß rift. © er § in w e ig  in  bem 9t© . barauf, 
baß au f ben g a n g e n  3nßa(t beg § 2  StBf. 4 SBegug genommen 
w irb , ßalte icß nicßt fü r  gutreffenb. So b e ta illie rt unb genau aug» 
gearbeitet finb  biefe ®efege unb fpegietl bag 9t3tRiet®. n id jt, baß 
man betartige fub tile  Unterfiß iebe unb weitgeßenbe Scßlüffe aug 
benfelben gießen gönnte.

9Ran w irb  ficß a tlen fa ltg  in  ber fß ra jig  m it  bem ©nbergeBnig 
beg 9t©. abfinben unb benfelben Borkommenbenfalieg gur Stn» 
wenbung Bringen Rönnen. @g fiße in t aber bod) geboten, au f bie 
g w e ife l, Weldje in  biefer © ntfd). liegen, ßingumeifen unb gur ©r» 
Wägung gu fte llen , ob nicßt ber einfacßere SBeg gur Söfm tg Bor» 
bommenber Scßwierigbeiten ber Ware, oßne weitereg eine neue

4. § 4  9t3!R iet©._ S ie  an  b ie  S 3 e r u f g g e n o f f e n f d j a f t  gu 
g a ß l e n b e n  B e i t r ä g e  f ü r  ben  g a ß r f t u ß l f i i ß r e r  i ö n n e n  a u f  
b ie  SRi e t er  n i cß t  u m g e l e g t  W e r b e n . f )

3 u  ben SBetriebgboften i. S . § 4 9tSR®. u. Slbf. 5 iprSSS. über bie 
9tegeiung ber gefegt. M e te  B. 25. ( ju n i 1924, 26. SDtärg 1927 ($ r@ S . 
36) geßören aucß bie Sößne ber igaugangefteitten. S ie  finb  burtß bie 
¡gunbertfäge ber gefegticßen SRicte abgegotten. Stbf. 4 betreiben 9SD. 
beftimmt gwar, baß in  bertjenigen ®emeinben, bie bigßer eine Um» 
tage ber Sößne fü r  bie §augangeftettten (u. a. and) gaßrftuß lfüßrer) 
tn  ®efcßaftg» unb ^nbuftrießaufern  angeorbnet ßatten, eg bei biefer 
9tegetung Berbteibt, bafür aber bte gefeglicße SRiete um  2o/0 ge» 
bürgt w irb. S3on biefer Sefugnig ßatte ber SRagiftrat S e rt in  in  § 5 
feiner 23efe. über bie SRietgingbilbnng B. 30. S tprit 1924 ©ebraud) 
gemacßt, burcß bie Seb. über bie SRietgingbilbung B. 26. 5Rob. 1926 
if t  aber § 5  geftricßen Worben. M t  bem gnb ra fttre ten  tegterer 
S8 eb. finb baßer alle §augangeftetttentößne burcß bie fü r  ^Betrieb«» 
boften feftgefegten §unbertfage ber gefeglidjen SRiete abgegotten. Saß 
gu btefen Sößnen arnß bie Sößne beg gaßrftuß ifüßrerg geßören, 
getgt bte Raffung beg Stbf. 4 S D . über bie 9tegetung ber gefegticßen 
M e te . S ic  bönnen baßer n id jt gieidjgeittg and) gu ben Soften beg 
Saßrftußlbetriebeg i. S . § 9 S3D. über bie SRietgingbilbung in  
ißreußen (§ 15 S3ert. S3eb. über bie SRietgingbitbnng o. 26. SRärg 
unb 26. 9toD. 1926) geßören, ba fonft in  ©efcßäftg» unb Qnbuftrie» 
Ijäufern ißre Umlage gwetmal alg §angange|M tentoßn nnb atg gaßr» 
ftußtbetriebgboften ßätte erfolgen bönnen ober in  anberen igaufern 
iß r Söetrag einmal tm  .§urtbertfag ber gefegticßen M e te  abgeaoiten 
unb ein gweiteg SRat alg gaßrftnßtbetriebgboften burcß Umlage itt 
9tedjnung geftettt worben wäre. Semnadj geßört ber Soßn beg gaßr» 
ftnßtfüßrerg n id jt gu ben ffioften beg 3'aßrftußIbetrieBg. Sagfetbe muß 
fü r  anbere Stufwenbnngen beg ¡gangeigentiimerg gelten, bie n u r gu» 
gunften ber fßerfon beg fyaßrftnßlfüßrerg erfolgen, atfo ingbef. 
^ranbeitbaffenbettrage, ^Beiträge gur SiuBalibenoerftißerung u. äßnt. 
D b bie an bie Sernfggenoffenfcßaft gu gaßlenben Beiträge fü r  ben 
gaßrftuß lfüß rer gleicßfaltg gu ben perfönlitßen Süßen unb n id jt gu 
ben Soften beg gaßrftußtbetriebeg i. S . § 9 » D . über bie 2Riet» 
ginSbilbung geßören, ßängt Bon ber S tatur biefer Beiträge ab Siefe 
Beträge werben nacß §§ 731 ff., 623 9UBD. Bon ber SSernfggenoffen» 
fcßaft in  ißrer ©igenftßaft alg ©räger ber UnfatlBerficßerung erßoben. 
S u riß  biefe SBerficßcrung follen aber naß  §§ 544, 555 begf. ®ef. bie 
Sßäben erfegt werben, bie bem Slrbeitneßmer im  betriebe burß  
Sörperoerlegung ober ©ötung entfteßen. S ie  SBeiträge bienen aifo 
ber tfierfon beg 3'aßrftußifüßrerg, n iß t bem gaßrftußlbetriebe. Saßer 
können biefe Sietträge n iß t  auf bie M e te r  umgelegt werben.

(S © ., 17. 3 S ., 91®. o. 1. QU. 1928, 17 Y  62/28.) [$ . ]

*
5 .  § 12 9 t9 R i e t ® .  S ie t b e r  9 3 e r e ß n u n g  ber  B on  ben 

S R i e t e r n  gu t r a g e n b e n  S o f t e n  ber  § e i g f t o f f e  f ü r  S a m n t e l »  
ß e i g u t t g  u n b  S B a r m w a f f e r o e r f o r g u n g  ß a t  b a§  9R®SI. n u r  
gn p r ü f e n ,  w e i ß e  SRenge B on  § e i j f t o f f e n  t a t f a ß t i ß  o er »  
B r a u ß t  u n b  W e i ß e  S o f t e n  b a f ü r  e n t f t a n b e n  f i n b .  ©g ß a t  
n i ß t  gu e n t f ß e i b e n ,  ob b er  S S c r b r a u ß  ü b e r m ä ß i g  o b e r  ber  
© i n t a n f  u n m i r t f ß a f t l i ß  B o r g e n o m m e n  i f t .  f )

S ie  Soften ber §eigftoffe fü r  Sammeißetgung unb SBarmwaffer» 
oerforgung finb naß  § 1 2  Stbf. 1 9 iM e t® . getrennt Bon ber ge» * 31

geftfeßung ber griebengm iete gugulaffen, Wenn biefe n a ß  ben 
I ( ÜI^ ce,r,‘ «efttm m ungen feftgefegt worben ift. Übrigeng Werben ja 
bte gä lte , tn  w e ißen ber § 2 iR M e t® . überßaupt gur Sinwenbuna 
gu kommen ßat, im m er fe ltener werben.

391. Dr. g r i ß  SOteßer, granbfurt a. M

_  8 «  4  S er 9t©. fo lg t ber Bom £ © . I  93eriin im  S3efßi. o.
31. SRarg 1928 (9Rtet®er. 1928, 74) auggefproßenen SInfidjt. ©g 
^  i  r1 na,®r ^ c(1/ baß bie fogialen Saften, bie ber SSermieter fü r  ben 
gaßrftuß lfüß rer Berauglagt, bte gleiße re ß tliß e  iBeßanblung ßaben, 
wie bte Sößne ber ¡gaugangeftetften überßaupt (ebenfo W e r t e t ,  S b  5 
Sief. 5  S . 204). 9121. D r. § a n g  SI. SDtei j er ,  S e r iin .

3 “  5. SBenn anß bie §eigftoffboften ein © e il beg M etg in feg  
finb, unb begßalb bem 2R©21. im  ©efeße bie iß rüfung beg 9Raß» 
ftabeg fü r  bie Umlegung gugewiefen w irb , fo e rfße in t bie 3uWeifuna 
ber Sßrufung beg ta tfä ß tiß e n  Slerbraußeg an bag 9R®21. n iß t bu rß  
bie ffiebeutmtg beg 2R@2t. beg 919Rtet®. begrünbet. Sag 9R©21. foE 
n u r bie SSerßdltniffe im  allgemeinen orbnenbe Skftim m nngen treffen- 
ber ta tfä ß liß e  SSerbrauß einer Sammetßeiganlage if t  aber in  jeber 
®etgpertobe Berfßieben unb entgießt ftß  babnrß einer aHaemeinen 
ge ftfte ttnng ; eine geftfte ilung bu rß  bag 9R©21. im  eingelnen gatte  
bann begßalb ben SKaßftab fü r  bie gefeßliße ÜRiete unb bam it bie 
gefeßliße SRiete i. S . beg § 2 Slbf. 1 n iß t  berühren. Söoßl aber if t  
bie Buweifnng ber © ntfßeibung über bie 2tn fp rüß e  beg M e te rg  wegen 
SRangetßaftigbeit ber Neigung nnb Sebienung wegen Oertraggmibrigen 
Slnfßaffeng Bott §eigftoffen aug beit in  ber m itgeteilten © ntfßeibung 
angegebenen ©rünben an bag orbenttiße © e riß t gereßtfertigt.

3 9 t. Dr. SS. i O t ü t l e r ,  Seipgig.
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fe|lid)en SRiete zu berechnen mtb gemäß SIBf. 2 berfelbett Seftim m ung 
nad) ben Slnorbnungen ber oberfteit SanöeSbehörbe auf bie SRieter 
umzulegen. ® ie  oberfte 2anbe§BeI)örbc kam t eine Berpflicf)tung beS 
SermieterS anotbnett, bem iü iie ter SluSkunft übet bie ©öhe ber 
Soften ber ©eizftoffe zu geben. SluS biefen S orfd jriften  if t  beutltcf) 
ZU entnehmen, baß bie gefamten fü r  bie ©eizftoffe aufgem eteten' 
Soften Oon ben SRietern als ein S e il ber gejefjiidjen SRiete erftattet 
werben foiten. S e i ber allgemeinen Raffung beS @ef. können nu r 
bie w irk lich  aufgetoenbeten Soften genteint fein. 8 hre © rfta ttung ge» 
kö rt alfo zur ga iflung  ber gefeßlichen SRiete. R u r  foweit bie igölje 
ber aufgewenbeten Soften, a lfo  i£>r Setrag, nic^t ißre Rotwenbigkeit, 
ftre itig  if t, lieg t ein S tre it  über bie Soße ber gefejjlidjen SRiete Oor, 
fü r  beffen Entfd). baS SRESl. nad; § 1 Stbf. 2 RSRiet®. 6u= 
jiänb ig  ift.

Slucf) wenn ein SRieter gttr fja h lu tig  ber gefejjtidjen SRiete ber» 
pflichtet if t, können il)m  unter Befonberen Umftänben SRinberungS« 
reckte unb ©c^abenSerfa^attfforüd^e nad) bürgerlichem Redjt zuftehen, 
fa lls  bie il)n t gewahrte Seiftung be§ SermieterS fid) m it feinem Ser» 
tragSanfpntd) n id)t beckt. Solche Slnfprüdje berühren jebock niemals 
bie §öke ber gefeglichen SRiete, geböten alfo n id jt zur guftänb igke it 
beS SRE2L, fonbern finb  bor ben orbentlidjen ®erid)ten geltenb gtt 
macken. ® ie  Rechtslage m uff bie gleiche fein, wenn unb infotoeit aus 
bem SOiietbertrage Slnfprüdje beS SRieterS gegen ben Serm ieter ent» 
ftet/en, weil bie ¡geijantage mangelhaft, if)rc Sebienung nickt orb» 
nungSmäßig i f t  ober ber Serm ieter bei bem E inkau f unb ber Se» 
banblung ber ¡geizftoffe bertragSWibrig gebanbelt bat. Ob fick auS 
foldjen Sorgängen 3RinberungSrec£)te ober _ ©djabenSerfaßanfptüdje 
nach bem bürgerlicken 3ted)t berleiten laffen, i f t  fiter nickt zu prüfen. 
ES genügt bie E rkenn tn is , bafs bie angegebenen Satfadjen {ebenfalls 
bie §öl)e ber gefe^ltdjen SRiete nickt beeinfluffen, berat hieraus ergibt 
fick ohne weiteres, baff baS SRE21. fick auf bie Sßrüfung beS tatfäck» 
licken Serbraud)S unb beS SRaßftabeS fü r  bie Umlegung _ ju  be» 
fd)ränken fjat, wenn eS im  (Stre itfä lle  über bie ¡göfje bet ©eizkbften» 
Umlage als eines Seiles ber gefe|lid)en SRiete entfckeiben muß.

(S ® ., 17. 8 ibS en., R E . b. 1. ® e j. 1928, 17 Y  90/28.) [® .]
*

3 u  6 . ® ie ©ntfd). mutet auf ben erften S lick  etwas forma» 
liftifck  an. s tim m t man bie praktifd jen  Sebürfn iffe  ber S ete ilig ten 
Zur R id jtfchnur, fo fo llte  m an meinen, baß bie an bem früheren. 
Serfakren beS SRE21. n id jt beteiligten SRieter nickt weniger Qntereffe 
baran haben können, bie gentra llje izung Wieber in  ©ang zu bringen 
als biejenigen, bie feiner g e it bie E in fte llung  ber Sam m elkeijung 
be ra n la |t hoben ober wenigftenS nac| ih re r SReinung hierüber öon 
bem S IS 21. befragt würben. S tichha ltig  begrünbet erfdjeint m ir  bie 
Setfagung ber 8tntragSerlanBniS keineswegs. ® ie  bon bem MS. 
gum S d jlu fj angefteltte SBortinterpretation, bie eher baS umgekehrte 
Ergebnis erwarten taffen fü llte , mag atS nebenfäd)lid> unbeachtet 
bleiben. ®aß n u r gegenüber bert als P arte ien beS früheren Ser» 
fahrcttS auf E in fte llung  ber gentralheizung aufgetretenen SRietern 
ber Befd)tuß beS SR E d . SBirkung auSübt unb fü r  btefe eine 8lb» 
änberung ihres SRietbertragS zur {fo lge batte, i f t  ke in  unüber» 
WinblidjeS © inberniS, um auch ben nidjtbeteiligten SRietern jeßt baS 
StntragSredjt ju b illig e n  gu können. SRan erinnert fick öabei be§ 
ganz anberS tautenben StuSfprudjS beS ff® , über bie BrüfungS» 
bfüd)t beS 9RE21. begügüd^ ber RedjtSerheBlichkeit feiner Entfd). 
fü r  baS SRietberkältniS ber P arte ien —- bekanntlich hat baS MS. 
baS Siecht p r  Slnftellung folcker Erwägungen bei geftfte ltung pber 
geftfehung ber f^riebenSmiete bem 3RE31. abgefprocken —  unb kann 
nickt um hin, im  fg inblick auf jene fRfpr. ben jegt eingenommenem 
S tanbpunkt beS S ® . etwas wiberfpruchSbolt ju  finben. SBortlaut 
unb S in n  beS § 16 fßräRietsSD. ätfiage« n i c§t äu biefer engereat 
Auslegung —  Wobei ich bie bon m ir  (QSB. 1925, 1772 Slnm.) im  
©egenfah ju  bem ®@. berneinte grage nacf) ber IRecktSgültigkeit 
biefer Seftim m ung nickt wieber aufrotlen w il l .  ® ie  S O . w o llte  bock 
wohl allen SRietern, bie ein berechtigtes Qntereffe an ber SBieber» 
inbetriebfejjung ber Sam m elheijung haben, baS fRecht ju r  8ln» 
tragfte llung geben. Unb ein foldjcS Qntereffe if t  zweifellos auch auf 
feiten ber f& ie ter borhanben, bie an ben früheren EinfteltungS» 
befckluh nickt gebunben finb. SReift werben fie baraufhin bie fü ll»  
fckweigenbe ffionfeguenj gezogen unb fid f gleichfalls ohne Sammel» 
keijung beholfen haben, w e il fie anbernfallS m it ber duSbebnung beS 
S3efct)iuffeS auf fie zu rechnen haben; bie ©ettenbmackung ih re r Be» 
ftekenben g iö ilreditlid jen dnfprüche auf Sammelbekeizung würbe fü r  
fie auSficktSloS fe in unb ihnen nu r unnötige ffioften berurfachen, 
weil ber Serm ieter im  Siegelfall hierauf fo fo rt m it einem Slntrage au 
baS SRESl., bie E in fte llung  ber Zentralheizung auch gegenüber biefen 
SRietern z« berfügen, antworten mürbe. S e lb ft wenn aber ber Ser» 
m ietet biefen SRietern bisher Sammetheizung gewährt hä tte / fo if t 
es fü r  fie keineswegs baSfelbe, ob baS gefamte §au3 zentralbeheizt 
w irb  ober n u r  bie bon bem SRieter bewohnte Etage. ® iefe Er» 
Wägungen müffen zur Ablehnung beS engherzigen S tanbpunktS  beS 
Sf@. auch bei re in  form eller Betrachtung fiteren.

® ie  Tragweite beS 31®. w irb  allerbingS erheblich burd; bie 
Satfackc »crm inbert, ba | bie SRieter, beneit gegenüber ber ©in»

6. § 13 fRSRi et ®.  ® i e  2 8 i e b e r i n b e t r i e b f e | u n g  ber
S S a r n t W a f f e . - b e r f o r g u n g  (§ 16 IfS rS R ie tzS Ö .) i a n n  n i c h t  s o t t  
e i n e m  S Ri e t er  b e a n t r a g t  W e r b e n ,  i n  bez ug  a u f  ben ber  Se« 
fdhtuB beS S R i e t e i n i g u n g S a m t e S  a u f  i h r e  E i n f t e l l u n g  n ic h t 
e r g a n g e n  i f t .  t )

Stack § 16 *Pr ^ te tz S D . kann baS 3RE2T. in  bert fa l le n , in  
benen burd) Befckluh beS 9RE81. bie Sammelheizung ober SSarm« 
wafferberforgung ober beibe ganz ober teitweife eingeftellt finb , auf 
S lnruf beS SermietexS ober eines SRieterS bie SBieberinbetriebfejiung 
ganz ober teilweife anorbnen. ® ie  S o r f ik r if t  fieht alfo ein Set« 
fahren Bor, beffen $weck barin  befteljt, bem 9RE31. auf Stntrag eine 
Slbanberung feiner früheren Entfch- über bie E in fte llung  zu er« 
möglichen. ® a  biefe Sinberung n u r auf S lntrag borgenommen werben 
barf, fo  if t  anzunehmen, b a | zum S lnruf berechtigt n u r biejenigenc 
fßerfoiten finb , beiten gegenüber bie früher befchloffene E in fte llung  
ber Sammetheizung ober SSarmwafferberforgung SBirkung auSübt. 
®aS können n u r biejenigen fein, bie an bem früheren Serfakren als 
B a rte i beteiligt waren. R u r  il/nen gegenüber W irk t ber ältere Se» 
fd jlu fi gernäfj § 15 fRSRiet®. als bereinbarte Seftim m ung beS SRiet« 
bertrageS. ®eSbalb kann ein SRieter, ber bon ber E in fte llung  ber 
S iarntwafferberforgung burd) ben Sefchtuh beS 9RE21. n id /t betroffen 
if t ,  auch nicht als antragSberecktigt fü r  bie neue Entfd). gelten. 3 U 
einer abweid)enben S luffaffuug g tring t auch nickt ber llm ftanb , baf? 
§ 16 bom S lnru f beS SermieterS ober eines SRieterS fpricht. Sofern  
m it biefer SBortfaffung überhaupt eine Umgrenzung beS SlntragS» 
rechts innerhalb ber SRieterfchaft beabfid)tigt worben unb bie Ser» 
wenbung beS uubeftimmten ®efckled>tSWortS nicht nu r zur Serein» 
fackuug beS SajjbauS erfolgt ift, finbet ber SBortlaut eine hinreichenbe 
E rk lä ru n g  barin , bah aud) bei ber E in fte llung ber ganzen ¡geizung 
ober SBafferberforguitg nickt ein gemeinfamer S lnru f feitenS ber 
färntlid jen Setroffenen geforbert Wirb, fonbern jeber einzelne baS 
neue Serfakren beranlaffen kann (ebenfo S t i i e n t h a l « E 6 e l „  
fRSRiet®. zu § 1 6 ;  S a n b m a n n ,  © runbftückwarte 1928, 266).

( f® . ,  17. g ibS en ., SiE. b. 3. 5Rob. 1928, 17 Y  64/28.) [® .]
*

ftellmtgSbefcklufs beS 2RESI. keine SBtrkung äußert, ja  burck ffilage 
bor bem orbentlidjen ®eri<kt ihren nicht bertorenen Slnfpruck auf 
Sngangfehung ber Sammelheizung wenigftenS fü r  bie Bon ihnen be» 
Wohnten fRäunte zur ®urd)fej5ung Bringen können. Sluffölligerweife 
weift bie abgebruckte Segrünbung beS M S. hierauf m it keinem SBorte 
hin. SBenn baS nicht lebiglich auf oerkürzten Slbbruck ber Enfj» 
fdjeibungögrünbe zurückzuführen if t, bermag ick n tir  baS n u r fo zu  
erklären, baß baS £ ® . nickt ohne Siot eine weitere SiechtSfragie, 
ZU beren B eantw ortung bie geftellte 3-rage nickt unbebingt ztoang, 
anfchneiben Wollte. ES Wäre baS bann ein SRufterbeifpiel fü r  eine 
auch »on artberen Dbergerickten, inSbef. bem fR®. geübte über« 
borfichtige B ra jiS , bie ick fü r  außerorbentlich bebenkli^ halte. SRan 
weift aus formellen ®rünben einen Slntrag ab, läß t aber bie unter» 
legene B a rte i bö llig  im  U nklaren barüber, welchen SBeg fie nun» 
mehr einfd)tagen fo lt, um zu ihrem unbeanftanbbaren Siecht zu 
kommen. ® a ra it Wirb man bem nickt zu leugnenben S ebürfn is  ber 
Barte ien keineswegs gereckt, unb man fo llte  um  beSWitten lieber bie 
ängftlid) bermiebene ©efaßr auf fid> nehmen, feinen S taubpunkt auch 
einmal fü r  einen nadjfolgenben, aus ber Slbmeifung fick ztoangS» 
lä u fig  e n tw icke lte n  Brozeß fchort im  borauS feftzulegen, fta tt fid) 
alle ® üren fü r  biefen f ja l l  offenzuhalten. 8 d) berkenne gewiß nicht 
baS ®emid)t ber ©Srünbe, bie gegen einen folcken UfuS fprecheu, 
kalte aber bock baS gntereffe ber B arte i, ber ih r  Sed/t auf betrt 
einfackften unb kürzeften SBeg wa-ben fo lt, fü r  höherftehenb als bie 
S orte ile  einer engen Sefd)ränkung ber ©erid jte  auf ben jeweils ge» 
gebenen EntfdieibungStatbeftanb.

§ ie r  geht nun  gar bie Sd)eu bor bem E in g r if f ir t bie SReinung 
eines fpäter entfckeibenben ©erichtS fo weit, baß man bie Segrün» 
bung ber Entfch- nahezu uuberftanblick m adjt fü r  {eben, ber nickt 
m it ben berührten fra g e n  a ls S pezia tift bertraut if t, unb baß gerabe 
ber ©efichtspunkt, ber a lle in  bie getroffene Entfch- a llenfa lls  zu 
ftüßen bermödße, hödjftenS gtnifdien ben Q t ik n  erwähnt w irb . ®aß 
ja  auch bann baS Ergebnis beS ®@. nicht zu B illigen ift, glaube ich 
burd) ben ¡ginweiS auf bie Befonberen fjutereffen ber am ©tn= 
ftellungSberfahren nicht beteiligt gewefenen SRieter g e n ü g e t Belegt 
ZU haben, fß rak tifd j la u ft eS bod) auf baSfelbe kiuauS, ob biefe SRieter 
Zunächft bie orbentlicken ©eridjte angeljen unb bann bon bem Bekt. 
Serm ieter in  ein Serfakren bor bem 5RE21. auf E in fte llung  ber 
gentralheizung berwickett werben, ober ob bie SRieter felbft zuerft 
bie SReinung beS 3RESI. über E in fte llung  ober SBieberinbetriebfeßung 
ber gentralheizung burd) ein entfprechenbeS Serfakren z« erm itte ln  
fudjen unb erft bann nötigenfalls baS orbentlidje © e ric |t Bemühen. 
® er legiere SBeg i f t  jebenfallS einfacher uitb m it  Weniger M fte n  ber» 
knüp ft, Weil eine gerid)tlid)e Silage fick in  ber Regel, nadjbent baS 
SRESl. gefprochen hat, überhaupt erübrigen, ber Serm ieter es auf 
biefen fü r  ißn  b ö llig  au3fid)t3tofen Brozrfe gar nicht erft ankommen 
laffen w irb ,

B ro f, Dr. R u t h ,  Sgalle a. b. S .
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7 .  § 13a  ¡R iM ie t© . g ü r  b ie  g e f t f e ß u n g  e i n e r  $ u »  
f a | m i  e t  e g e n ü g t  eS, baß ber  ¡ M i e t e r  o b e r  b i e  ¡ M e h r h e i t  ber  
B e t e i l i g t e n  ¡ M i e t e r  b er  B a u l i c h e n  V e r ä u ß e r u n g  n a d j t r ä g t i d j  
g u g e f t i m m t  ha t .  f )

§ 13 a ¡RSMiet®. if t  burch A r t .  I  g i f f .  3 beS @ef. b. 10. g u li 
1926 (¡R©ä3i.1, 403) e ingefügt Worben. © r Befümmt, baß ber Set» 
m ie te t Bei ber © R affung  Baulicher Veränberungen, bie ben ®e» 
BraudjSWert beS ©ebäubeS ober ©ebäubeteilS erhoben, fü r  bie 
angemeffene Verginfung unb T ilg u n g  ber Soften eine gufaßmiete for« 
bent Bann. © e r © runb  fü r  biefe Veftim m ung w a r ber Um fianb, 
baff bie geftfeßung ber griebenSmiete Wegen Baulicher Ser» 
änberung _ naclj § 2 ABf. 4 ¡RiMiet®. bent V erm ie te r u n te r Um» 
ftanben n id jt  genügenb © ediung fü r  bie ¡Meljraufmenbunqen Bradjte 
(bgl. © B e l :  ©SSohnArd). 1926, 454). © ie  geftfeßung ber gufaß» 
m iete i f t  nun  u. a. babon abhängig, bafj bie ¡M ieter ber Bau« 
lieben Veräußerung gugeftim m t haben. © iefe gu ftim m ung  if t  er» 
fo rb e rt, um  gu oerljtebern, baß ber V erm ie te r gegen ben ¡¡Billen 
ber ¡M ieter feinen V erm ögensw ett, baS SMictljauS, burch Bauliche 
VerBefferungen e rljö ^ t unb bie ffo ften  ber © rp f ju n g  biefeS ¡¡BerteS 
t r o |  ber Ablehnung ber VerBefferung burd) bie ¡M ieter au f biefe

8 u  7. ®ie_ berfdjie&enen An&erungSgefeße ber urfprüngfid jeu 
¡Mietredjt»«Rot«©eießge6uug BegwecBen im  m efentlid jen © rle id jterun» 
gen ber Verm ieterrechte. § ie rg u  gebürt auch baS inberungSgefeß 
ö. 10. g u l i  1926, baS ben § 13 a SÖJiiei®. gebracht tja t. © u rd j 
biefe Veftim m ung fo ll einerfeitS ber V e rm ie te r nicht baran ge» 
Ijtebe rt Werben, ben ffa p ita lm e rt beS ¡MietgrunbftücBeS gu erBöBen, 
anbererfe its  ber ¡M ieter fü r  bie babttrd) gewonnenen V o rte ile  burcfj 
eine B e f o n b e r e  au f ben g a l i  aBgeftimmte gufaßm iete fid ) an 
ber V erg in fung unb T ilg u n g  biefeS ffap ita lS  Beteiligen. A ber ber 
V e rm ie te r fo l l n id jt e in fe itig  unb g e g e n  ben ¡¡Billen ber «Mieter 
feinen ’Verm ögenSwert n u r au f ffo f(en ber ¡M ieter berßeffern 
Rönnen. © a rum  if t  bie „g u ft im m u n g "  beS «Mieters ober «Mehr» 
Beit ber «Mieter VorauSfeßung ber i]3flid)t gu t gufaßm iete.

®a§ ¡RAitet®. en thä lt Beine VegriffS m erünta le  ober fonftige 
© rtäuteruugen beS SBorteS „g u ft im m u n g " , auch nicfjts barüBer, ob 
bie borBerige gu ftim m ung (© in w iliig u n g ) unb bie nacBfoIgenbe gu» 
ftim m uug (©enehmtgung) bie gleiche ober oerfcBiebene SBirBungen 
fü r  eine A us lö fm tg  ber go lgen  beS § 13 a BaBen.

g ü r  ben burch baS ff® . entfcBiebenen g a lt  i f t  bie ®leicfj» 
fie llu n g  ber nacBträglicBen © eneljm igung m it e iner borljerigen ©in» 
W illigung ¡ebenfa lls  Berechtigt, w e it eine „g u ft im m u n g " Dorliegt, 
au f welche §§ 183 unb 184 V®S3. Anmenbung finben.

A ber in  fe iner A llgem e in fa ffung  Bann ber tw m  ff® . aus» 
gefprodjene 3iecE>t§fa§ gu «Mißöerftänbniffen unb falfcBen Anwen» 
bungen führen . ®em ©efeßgeBer if t  ¡ebenfa lls  ber V e g r if f  ber 
„g u ft im m u n g "  nach bem V © V . borgeßhweßt. ABer bie §§ 183 unb 
184 Beljanbeln leb ig lid j bie im  § 182 oorgefehenen g ä lle , bie Oor» 
Berige (© in w iliig u n g ) unb naiBBerige (©eneljm tgung) gu ftim m ung, 
„ w e n n  b i e  S S i r ü f a m R e i t  e i n e s  V e r t r a g e s  ober ein 
einfeitigeS fftedjtSgefchäft . . .  bon ber g u f t i m m u n g  e i n e s  
© r i t t e n  aBBängt . . . "  Auch fon ft finbe t ficB im  V ® V . ba§ 
SBort g u f t i m m u n g ,  © i n w i l i i g u n g  u n b  © e n e B m i g u n g  
n u r  in  S erB inbung m it  einem S organg, Bei bem bie SBirBfamBeit 
eines V ertrages ober eines e in fe itigen  OtecBtSgefcBäfteS bon ber 
gu ftim m ung eines © r i t t e n  aBBängt unb bam it im  gufammen» 
Bang fteht ( j .  S . ütufheBung beS SßfanbrecBteS, baS m it  bem Dtechte 
eines © r it te n  Belaftet if t, ber g ra u  ju  SlecBtsBanblungen be§ 
SJlanneS, beS ÜRanneS ju  8ted)tSBanblungen ber g ra u , beS gefeh» 
lid je n  S ertre te rS  §u 9iecBtSBanbIungen beS S ertre tenen u fw .). g ü r  
bie SBilleuSeinigung ber unm itte lba ren  S ertragS parte ien fp ritB t baS 
@efe£ bon „S tn tra g " unb „SfnnaBme" (§§ 145 ff.) „S te ig u n g " , „S e r»  
e inB arung", „© in b e rftä n b n is ", „S e raB rebung ". © ie  „g u ft im m u n g " 
w ürbe in  §Wei S p ie la rten  ( „© in w ili ig u n g "  unb „© eneB m igung") 
ge te ilt, gel)t a lfo  bom „ © r i t te n "  aus unb fe | t  einen S e rtra g  ober 
eine „e in fe itige  SBitienSerRiärung" i.  © . beS § 182, foRin im m er 
jw e i ober m ehr b e te ilig te , aBgefeBen bon bem „äu ftim m enben" 
© r it te n  borauS. SBenn ber § 13 a 3t2Riet@. pon „g u ft im m u n g " 
fpricht, fo W irb im  ©egenfafs gum Sprachgebrauch beS S © b .  
Beine SRehrgaBl Bon gwei ober m ehr u n m i t t e l B a r  bertrag» 
fchlieffenben Sparteien angenommen, gu bereu Stbmachungen eine 
gu ftim m ung beS © r i t t e n  gu geBen if t. S ie lm e l)r fpricht § 1 3 a  
n u r  bon ber gu ftim m ung, gu einem re in  tatfäcBIichen S organg, 
nämlich &en B a u l i c h e n  S e r ä n b e r u n g e n ,  Weld)e m it gu» 
ftim m ung beS SJtieterS ober ber SliehrBeit ber Beteiligten SRieter 
borgenommen f i n b ,  a lfo  bon „bo llenbeten ©atfachen". ®«S if t  
aBer o ffenbar nicht fo gemeint, bah bie bollenbete ©atfadje ber 
borgenommenen Baulichen Seränberungen eine S orauS fe iung  ber 
g u f t i m m u n g  if t ,  fonbern eine S orauS fe |ung ber © rijöBung beS 
©ebrauchSwerteS unb baß fief) bie gu ftim m ung a u f  b e n  ge« 
f a m f e n  S organg ber Baulichen Seränberungen Begieijt, unab» 
Bängig bon bem ge itpun& t, in  welchem biefe „g u ft im m u n g " in  ©r« 
fcheinung Bommt, bor bem S organg, währenb beS SorgangeS ober 
nach bent Sorgang.

gm m erh in  aber m u | bie gu ftim m ung  fich a ls eine a B i l l e n S «  
e r B I ä r u n g  barfte llen , bie Bei ber gege&enen g o rn tfre ih e it auch

aBwälgt. U n te r gu ftim m ung if t  nach §§ 183, 184 33®S. fow ohl 
bie borBerige (© in w iliig u n g ) a ls  auch bie nachträgliche (®enel)» 
m igung) gu berftehen. © a fü r, bafj § 13 a ben «Begriff ber gu» 
ftim m ung auf bie © inw iliigung  &efcf)tänüe, i f t  Weber ber ©ntftehung, 
noch bem gwecB ber SBeftimmung etwas gu entnehmen, guteeffenb 
Weift bie Sefchwerbeftelte barauf Bin, bafj auch W irtfchaftliche ©r« 
Wägungen gegen eine berartige  ©tnfchränBung fprechen, benn nach 
A us füh rung  ber A rbe iten  haben bie TOeter beffer bie ÜRöglichBeit, 
an iganb ber bom V erm ie te r borgulegenben Dieihnungen bie Soften 
gu überfehen unb fiel) bann gu entfdjeiben, ob fie ber A us füh rung  
guftimm en. ©S genügt baher (entgegen ber nicht näher Begrün» 
beten A n f id jt bon S r ü g e r » § e r B o t ,  A tie tnotrecht, A nm . I  gu 
§ 13 a) fü r  bie ge ftfe |u n g  einer gufafemiete, wenn bie übrigen 
Sorausfepungen beS § 13 a gegeben finb , bie nachträgliche gu» 
ftim m ung beS SJtieterS ober ber A te ljrhe it ber Beteiligten SRieter 
(ebenfo @ & e l « £ i l i e n t h a l ,  A nm . 2 gu § 1 3 a  unb © r a e ü e r ,  
Sem . 4 gu § 13 a).

( ff® ., 17. gibSen., 9i®. b. 16. SRärg 1929, 17 Y 16/29.) [©.]

burch BonBIubente ®anblungen unb 9?icf)thanbtungen (S tillfdhweigen) 
gum AuSbrudt Bommen Bann. Über a ll baS en thä lt ber § 13 a 
nichts. A be r ber § 1 8 2  fpricht bon einer © r R I ä r u n g  ber ©r» 
te ilung  ober V erw eigerung ber gu ftim m ung, w om it nach aner» 
Banntem ^Rechte irgenbwelche A r t  e iner SBilienSerBlärung einge» 
fcEjIoffen i f t  (fow e it nicht b e f o n b e r e  V orfch riften  gegeben finb).

gm  g a lle  ber ff©©ntfch- Befteht Bein gw e ife l. © er H ausherr 
Bat —  nachträglich —  um  bie gu ftim m ung ber ÜRieter auSbrüte» 
lidh erfucht unb bie gu ftim m ung ber ÜRehrheit ber A tie te r aus» 
britcBIicf) erhalten. § ie r  lie g t a lfo  eine A r t  bon be rtrag lid je r SRechtS» 
begichung bor, ein guftim m ungSoertrag, in  welchem ber V e rm ie te r 
bie Bauliche VerBefferung angeboten, bie A lie te r  bie Bauliche V er* 
Befferung auSbrücBlich angenommen haben. Ober, Wenn man bie 
gu ftim m ung a ls eine e i n f e i t i g e  SBillenSerBlärung beS A lieterS  
auffa ffen fo ll, fo w ürbe fie bocl) au f auSbrücBlid)e V eran la ffung  
beS V erm ie te rs  auSbrücBIid) abgegeben in  bo lle r ©rBenntniS ber 
9ied)tSfo!gen unb Bat bam it einen bertrag titfjen  U ntergrunb Be» 
Bommen.

© e r gufam menhang m it  § 182 unb bam it bie Berechtigung 
gur A nw m bung ber §§ 183 unb 184 if t  bam it augenfebeintidj.

2Bie aber lie g t bie g rage  fü r  ben gu ftim m ungS begriff beS 
§ 1 3 a  a u ß e r h a l b  eines bertragSäl)n!id)en Vorganges?

§ 13 a macht bon ber gu ftim m ung beS A iie terS  ober ber 
«Mehrheit ber Beteiligten «Mieter baS Siecht au f bie gufafsmiete (t>on 
anberen MeBenoorauSfejjungen abgefeljen) beSBatb abhängig, w e il 
ber V erm ie te r nicht gegen ben SBilien ber A tie te r feinen Ver» 
mägenSmert burch Bauliche Veränberungen au f te ilm eife ffo ften  
ber «Mieter erhöhen fo ll. «Mit anberen «.¡Borten: ©S if t  bem ©r» 
meffen ber «Mieter überlaffen, ben Baulichen Veränberungen gu« 
guftimm en ober bie gu ftim m ung gu bermeigern. © ie  V e r »  
W e i g e r u n g  ber gu ftim m ung  n im m t bem §auSBerrn n id jt baS 
Siedjt gur V ornahm e ber baulichen Veränberungen (fa lls  n id jt au f 
© runb  beS ^ S M i e t S b e r l j ä l t n i f f e S ,  g. 33. bei A rbe iten  im  
«Mietraum, bie V eränberung berh inbert Werben Bann) Woßl aber 
baS ¡Recht, bon bem wiberfprecfjenben «Mieter bie gufaßm iete gu 
berlangen.

V et Schaffung beS § 13 a badjte ber ©efepgeBer bor a llem  an 
ÜBafferleitungen, ffiana lifa tion , eleB trifd je V eleud jtung, SBarmwaffer« 
berforgung, g a h rftu h l unb äl)nl. (bgl. f f i e f e r S a u e r ,  © rgV b. 
S . 171). «Run Bann ber H ausherr aber gWeifelloS einen © e il fe iner 
Baulichen Veränberungen unb Verbefferungen bomehmen, o h n e  
b a ß  b e r  i M i e t e r  b a S  © e r i n g f t e  b a r e i n r e b e n  B a n n ,  
b i e  g u f t i m m u n g  b e S  « M i e t e r s  alfo nach Beiner ¡Richtung 
gur V om ahm e e rfo rb e tiid j ift.

^©iefeS gefdjieht Bei a llen  «Maßnahmen, Welche baS «MietS» 
be rhä ltn is  n i^ t  u n m itte lb a r Berühren. 3 w  ff® . Bonnte
ber V erm ie te r baS neue ©teppenhauS Bauen, ohne ben «Mieter gu 
fragen, außerhalb ber SBoßnung ¡¡Treppenbeleuchtungen, Steig» 
Ieitungen, gahrftüh le  u fw . angebracht haben, ohne baß ber «Mieter 
baS ¡Recht hätte, bagegen etwas eingumenben. SBirb ber «Mieter 
a l f o  n i c h t  g e f r a g t ,  fo Bann e r Weber guftimmen noch ber» 
w eigern, unb w irb  er gefragt, fo Bann er fid) in  fe iner A n tw o rt 
ba rau f Berufen, baß feine © ntfif). wegen ¡RedjtSmanget gegen» 
ftanbSloS if t  unb baß er es a ls  eine «J3riöatfad^e beS H ausherrn  
ober ber in te re ffie rten  «Mieter Betradjte, fo eine VerBefferung 
rnadjen gu taffen ober nicht. AnberS lie g t bie g rage, Wenn es fich 
um  Baulidje Veränberungen Ijanbelt, gu b e r e n  V o r n a m e  
—  Beifpielsweife i n n e r | a I ß  einer ¡Mietwohnung —  bie gu» 
ftim m ung beS ¡M ieters erforbetlich  ift- !&ier w irb  bie gu ftim m ung 
auSbrücBIid), ftillfchweigenb ober burch „fd ) lü ffig e  §an b lu n g e n " 
e rte ilt.

ABer Bleiben W ir Bei bem g a tl beS neuen ©reppenhaufeS, 
ber elektrifchen ©reppen» unb g lu r& e leud jtung , beS gahrftuß les, 
a ls bre i V e ifp ie len, in  benen ber «Mieter n id jts  bareingureben 
Bat. © r w irb  n id jt gefragt unb nicht auf eine gahlungSBeteiligung 
Bingewiefen, ber H ausherr läß t baS a lles, ohne ben ¡M ieter bei«
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SBoÖJtungämottßciflciciä.
8 . § 2 S B o ijn m a n g © . § a t  b e r 83e r fü g u n g S b e re d jtß g te

e in e S B o h n u n g  i n r ä u n t l i d j  fe lb f tä n b ig e S B o h n u n g e n  g e t e i l t ,  
fo  fa t t i t  je b e  b e r  S e i l  W o h n u n g e n  f ü r  f t i n  S ln fp n td j gen out»  
n te n  w e r b e n , t )

V ilben  mehrere Raunte eine etnijeitlic^e SBoljnmtg, jo lieg t 
in  ber Verm ietung biefer Räume an nteljrere fßarteien, oon betten 
jeber n u r bett V e fif j an einem ® e il ber Säume erhält, nod) iteitte 
fü r  bie Slnwenbung ber SBohnungSmangelBorfchriftett rechtlich er» 
heblidje T e ilu n g  ber SBoIjnung. V ie lm ehr Bleiben bie Säum e aud) 
im  gatte  einer foidjen Verm ietung unfelbftänbige Seile ber einfjeit» 
heitlidjen SBohnung. S e i ber P rü fung  ber g u la ffig k e it einer gn» 
anfprudjnaljm e i f t  bie SBohnung aifo aud) weiterhin als eine ein» 
gige SBohnung gu Betrauten. SlnberS lie g t eS bagegen, trenn bie 
räumliche E inhe it ber SBohnung fe lb ft in  irgenbeiner g o rm  auf» 
gehoben worben if t ,  wenn aifo an bie © te ile  bet^ einheitlichen SBoh» 
ttung mehrere Seiiwohnungen getreten finb , bie fe lbft eine jebe 
eine räumliche unb w irtfd ja fttid je  E inhe it Bilbet. g ü r  ben g a lt, 
baß mehrere felbftänbige Seilwohnungen entftanben finb , bie räum» 
Kd) fteine E inhe it mehr bilden, if t  bie gnartfprudjnahm e jeber ein» 
gelnen X eilw o ljnung unbedenklich guläffig.

® ie  Vefdjwerbeftette i f t  ber SKtffaffung, baß bie T e ilung  einer 
SBohnungSeinljeit in  mehrere felbftänbige Xeiimoijnungen oljite bie 
S ufiin tm ung  beS SBohnSl. oerboten fei. ® iefe Slnnahnte gebt feh l; 
fie  finbet im  geltenben Red)t keine U n te r la g e .E in e  ausdrückliche 
V o r fd jr if t  oerntag and) bie Vefdjwerbeftette n id )t angufüijren, fie 
g laubt n u r, auS ben V ebürfn iffen ber öffentlichen R aum w irtfd ja ft, 
auS § 2 SBohnntang®. unb aus ber zweiten VrSockVD._ B. 4. D k t. 
1927, ben angegebenen © d jluß  gteljen 51t fotten. gnbeffen h<it bie 
öffentliche SBohnungSwixtfdjaft einen befonberS parken Vebarf ge» 
rabe au kleinen SBohnungen. ® ie  T e ilung  größerer SßoijnungS» 
einijeiten in  felbftänbige Seilwohnungen w irb  deshalb nicht Betboten, 
fonbern fogar begünftigt, wie bie gweite fß rfiockVO . B. 4. D k t. 1927 
geigt. ®iefe V D . k nüp ft bei SBohnungen Bon einer beftimmten SJtin» 
beftgröße an bie ¿ e lirn tg , bie Bon einer gu ftim n tm tg  beS SohnSO. 
nicht abhängig gemacht w irb , fü r  ben Verfügungsberechtigten ben 
V o rte il, baß bie Seilwoffm tngen im  wefentlidjen Bon ber Saum» 
w ir tfd ja ft befreit werben. Verboten i f t  dagegen burch § 2 SBohn» 
m ang®, mtb bie entfpredjenben örtlichen SCnorbnungen bie Vereint» 
gjmg mehrerer SBohnungen ohne bie oorherige gu ftim m ung  ber ©e» 
meinbebehörbe. ® ie  Vefdjmetbeftette legt bem Umftanbe entfdjei» 
benbe Vebeutung bei, baß bie erwähnte SockVD. n u r  bie T e ilung  
fo ld jer SBohnungen behandelt, bie fün f ober mehr SBoljnräuine auf» 
weifen. ®arau§ erg ibt fid j keineswegs, bafs bie T e ilung  kleinerer 
Wohnungen Berboten if t .  V ie lm ehr e rk lä rt fid) bie Vefd jrünkung ber 
V D . auf bie großen SBohnungen barauS, baß n u r  fie eine fo geringe 
Vebeutung fü r  bie öffentliche V ew irtfd ia ftung  fyabm, baß man ju  
ih re r T e ilung  burch ben V o rte il ber greigabe anre ijen zu können 
glaubte. V e i ben SBohnuttgett geringeren SlttSmaßeS Wollte man 
bagegen auf bie Heranziehung ber etwa gefdjaffenen Seiiwohnungen 
Zur V erte ilung  burch baS SBohnSl. nicht oerjid jte tt, konnte aifo fü r  
foidje Teilungen n id jt ben gleichen V o rte il gufagen. ®aß biefe ®ei» 
Jungen überhaupt n id )t fta ttfinben bürften, fo lg t barauS nicht. SSäte * 1

gnziehen, tnadjen, ber SRteter kann toeber p ro teg ieren noch &ie 
Veränberungen hindern. s® er b o n a d )  m u ß  e r über bie neue 
®rej)f)e gehen, m u ß  Bon ber elektrifcEjen E in rid jtu n g  beS Stiegen» 
haufeS ©ebraud) machen ober bod) babón V o rte ile  hüben. S iegt 
b a r  i n  eine g u f t i m m u n g  i. ® . beS § 13 a? Vetrn g a h rftuß l 
Bielleicht, w enn er ih n  benüjst, ke inesfa lls , Wenn er ih n  abftdjtlicEi 
n i d ) t  b e n ü |t, im  g a lie  ber neuen Srehh®/ b «  giurbeleuchtung 
aber ficherlid) nicht.

H ie r können fid) aber W e f e n t l i d f e  lin te rfd fiebe  ergeben 
fü r  eine Oorherige E in w illig u n g  unb nachträgliche © eneljin igung, 
näntlid) bann, wenn bie nadftraglid fe ©enehmiguttg n u r in  ber 
notwenbigen, unBermeibbareit S lnerkenmmg unb Verwenbm tg beS 
gefchaffenen 3 uftanbeS befleißt.

SluS biefen Erwägungen ijeraug la ffen fid) folgenbe ©runb» 
fa jje  herle iten :

1. ® ie  „3 u ft im m u n g "  i.  S . be§ § 13 a S iO itet© . fo l l eine 
jW e ife lfre ie  SSille itSerklärung beS SHieterS barfte llen , Weiche bem 
H ausherrn  gegenüber ju  e rk lä ren  ober aus fcEjlüffigen Haublungen 
gu fo lge rn  if t  unb baS Bolle V ew ußtfe in  beS g n lja lts  eines 0 e r » 
t r a g  l i e h e n  SecßtSakteS BorauSfefit;

2. baß u n t e r  b e r  V o r a u S f e f s u n g  b e r  Q i f f .  1 Bor» 
ßerige unb nadjherige 3u ftim m ung g le id jge fte llt i f t ;

3. baß aber eine nadjträgliche ©enehmigung bann n i c h t  
e iner Borfiertgen fju ftim m ung  gleichgeftellt Werben kann, wenn bie 
nachträgliche ©enehmigung ober Snftim m ung n u r  in  ber unoer» 
meiblichen  unb nicht §u h'inbernben ® u lbung, H iunahm e unb Ver» 
wenbung ber baulid jen Verbefferung beftel)t, beren Vornahm e 
feüenS beS SJlieterS nicht w iberfhrodjen Werben konnte.

®a§ ättESl. entfd)eibet n id jt nu r über bie H 8he unb Ver» 
te iluug  e iner S u ja lm ie te , fonbern auch über bie V o rfra g e , ob 
eine e inwanbfreie „g u ft im m u n g " Boriiegt.

ÖS. D r. V u c h m a n n ,  ScgenSburg.

ein foldjeS Verbot ber T e ilu n g  jemals beabfichtigt gemefen, fo würbe 
jebe E rk lä ru n g  bafür fehlen, baß eS nirgenbs auSgefprochen unb 
bam it auf bie © tra foerfo lgung oerzichtet if t, obwohl man bie Ver» 
eintgung mehrerer SBohnungen in  § 17 j j i f f - 1 SBohumang®. m tt 
S tra fe  bebroljt hat.

21uS biefen © rünben if t  ohne Vebenken gu entnehmen, baß bie 
S e ilm tg  einer SBohnung aud) ohne bie 3n fttm m ung ber ©emeinbe» 
behörbe guläffig if t.

®och felbft wenn es einer Q uftim m ung beS SBohnST. gu ber 
T e ilung  beburft hätte, fo könnte boeß bie gnanfßruchnahme ber_ ge» 
fdjaffenen felbftänbigert SBohnungen niem als beShalb unguläffig fein, 
weil bie Steilung ohne bie gu fiitnn tm tg  ausgeführt worben ift- ®aS 
ErfoxberniS ber g u fiim m ung  wäre bann n u r gnm Schüße^ beS all» 
gemeinen SanntbebürfniffeS unb zur E rha ltung  beS fü r  bie öffent» 
liehe V erte ilung  Berfügbaren SaumeS aufgeftettt. Stuf feine S id jt*  
Beachtung könnte fid) bann n u r bie ©emeinbebehörbe berufen, nicht 
aber bürften ihre Vefugniffe  in fo lge ber S idjtbeadjtmxg biefer Sdjug» 
B orfd jrift oerringert werben. V o r a llem  aber könnte fiel) ber Ver» 
fügungSberedjtigte, ber bie Steilung unerlaubt Borgenommen hat, nie» 
ntals auf feinen eigenen Verftoß gu feinem V o rte il berufen. E itb lid j 
Würbe bie nadjträgliche Q nftim m ung ber ©emeinbebehörbe barin  gu 
finben fein, baß fie  ben gefchaffenen gu ftanb  anerkennt, inbem fie 
bie felbftänbigen Eingelwohnungen a ls  folche in  Sfnfhtud) n im m t.

Hiernad) w ar bie geftettte g tage  in  bem Umfange, in  bem fte 
fü r  ben g a tt erheblich fein kann, ba ljin  gu beantworten, baß 
jebe ber räum lich felbftänbigen Seilwohnungen in  Sittfrmud) genom» 
men werben kann. D b aber in  bem gur Entfd). fteßenben gatte 
foldje feibftänbigen ®eilwohnungen oorliegen, b leibt ber Sprüfung 
ber Vefchwerbeftette überiaffen.

(S © ., 17. S iBS cn,, S E . B. 16. gebr. 1929, 17 Y  3/29.) [® .j
*

9 .  § 4 S B o i j n m a n g ® .  ® e r  S E .  B.4 . SKai  1925, 17 Y  67 /25 ,  
w on ach  ber  V e r f ü g u n g s b e r e c h t i g t e  aud) nach S e d ) t S ! r a f t  b e r
g n a n f h m d ) n a h m e i m V e r f a h r e n a u f g e f t { e h u n g b e S 3 w a n g S »
m i e t B e r t r a g e S  noch g e i t e n b  m a d j e n  t a n n ,  b aß  f ü r  i h n  auS 
ber  V e r m i e t u n g  a n  f i d )  o b e r  auS ber  S lr t  beS SRie t erS  e i n  
u n B e r h ä l t n i S m ä ß i g e r  S i a d j t e i i  zu  b e f o r g e n  i f t ,  W i r b  a u f »  
r e c h t e r h a l t c n .  f )

§ 4  SBohnntang®. beftimmt, baß baS SBohnSl. fü r  unbenuhte 
Sßohuräume Bon bem VerfügungSberedjtigten oerlangen kann, baß 
er m it einem ffioljnungfuchenben innerhalb einer angemeffenen g r i f t  
einen Srcietoertrag abfdjtießt, unb baß, wenn ein SRietoertrag n id jt  
guftanbe kom m t, baS SRESt. auf Slnrufen beS SBohnSl. einen SRiet» 
B e itrag  fe ftfe |t, fa lls  fü r  ben Verfügungsberechtigten kein unBerhältniS» 
mäßiger S ad jte il auS ber Verm ietung an fid) °äer aitS ber S lrt beS 
SRieterS gu öeforgen ift. Entfpredjenbe Veftimmungen finb gern. § 6 
SBoijnmang®. in  örtlichen Slnorbuungeit, unb zwar fü r  V e r lin  burch 
§§ 7, 11 VerlSBohnSiotat. B. 21. 9Rai 1927, getroffen. §§ 7, 11 
VerlSBohnSiotSi. ftim m en, foweit eS fü r  bie geftettte fRedjtSfrage in  
Vetracht kom m t, m it § 4 SBohnmang®. überein. ES i | t  atfo^ nad) 
biefen Veftimmungen grunbfä |iich  beim Slbfchluß beS QwangSmiet» 
Beitrags gu prüfen, ob fü r  ben Verfügungsberechtigten ein un»

8 «  8. ® er 3iE . fp r id jt bie g u lä ffig k e it ber gnanjpruch» 
nähme Bon Berfelbftänbigten Seilen einer Väoljnuitg unter fü n f 8 itn»  
ment aus. ,

Qhnt kann n u r gefolgt werben. ®enn einmal Wtrb bie ^sn» 
anfptudjnahme eines räum lid j unb w irtfcha ftlid j getrennten ehe» 
maligen SBohnungSteitS burch keine V o r fd jr if t  auSgefchloffen, mSbef. 
auch n id jt burch § 2 i jM ® .  B. 12. ®eg. 1924 (© © . 760). SBer 
eine SBohnung feines H o o f^  i«  ber gebadjten SBeife te ilt, kann ftd) 
a ifo  nicht auf bie Ungulä ffigke it ber gnanfpntchnahme Bon SSoh» 
nungSteiien ftü |en , benn im  S eitpunkte  ber Snanfprudjnahme —  
auf ihn  kom m t eS an —  ^at ber Beanfpruchte iRaum keinen ®eil» 
Charakter metjr (« ffl. V E . 17 Y  9 /2 6  == gSB. 1927, 277).

StnbererfeitS konnte auch eine gefeßwibrige Slufietlmtg ote 
gnanfprudjnahm e niept auSfdjließeit. g m  übrigen weitbei fich ber 
g tE . m it SRecht bagegen, baß ein foIcheS SlufteilungSoerbot, Bon bejtt 
nirgenbs bie Siebe if t, aus ber 2. iprSockVD. B. 4. D k t. 1927^ (© © . 
192) gefolgert w irb . ®iefe V D . fejzt bie redjtlichf ® e ii6a tae it Bon 
SBohnungen BorauS, fd ja fft fte aber n id jt e rft; Bielmeljr lieg t iljre  
Vebeutung n u r  barin , baß fie an bie T e ilu n g  Bon größeren SBoh» 
nungen (ab fü n f Staunten) bie VedjtSfolge ber freien Verm ietbar» 
ke it ber gefchaffenen SBohitungSieile knüp ft unb ebenfo in  begug 
auf fie bie freie Sfünbbarkeit uub bie g re ihe it in  ber Vemeffung beS 
9RietginieS auSfptid jt (§§ 1, 3 git.).

SiST. V r u m b l j ,  V e rlin .

3 l t  9. A .  £ ro jt  D E ® . Sloftodi (B. 4. D k t. 1924 : ESI. 1924,347), 
H e r t e l ,  SBohnmang®.3 © . 41 unb H e f n :  S 38- 1925 ,2485  Ijä lt baS 
ffi® . an feinem © tanbpunkt feft, w ona^ ber Bon ber Vefdjlagnahme 
Vctroffene auch noä) nach Rechtskraft ber Vef^Iagnahm e im  Ver» 
fahren über beit SwangSmietoertrag geitenb machen kann, baß bie 
burd) bie Vef^Iagnahm e ergwuttgene Verm ietung a n  f i ch  fü r  i(m 
einen unOerhältniSmäßigeu Vachteil gur golge Ijaben kann. ® am it

361
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BertjättniSmäßiger Sladjteit aus ber Verm ietung an fid j ober aug 
her Strt beg SRieterg ju  befolgen if t. g f t  faie guanfptudjnahm e Bon 
S ohn raum  in  ber Bon § 4 S otjnm aug© . unm itte lbar begeicljiteten 
Söeife erfolgt, baß ein beftimmter Scijnung iud jenber bem Verfügungg* 
berechtigten gugctoiefeit w irb , fo Wirb biefe gnanfpruchttahmeberfügmtg 
in  ber Siegel, Junta! wenn bag So£jn®. bem Verfügunggberedjtigten, 
iüie eg § 11 VerlSotjnSIotSi.. fü r  V e r lin  borfd jre ibt, eine S od je  g r i f t  
gurn fre iw illigen  ®6fdjtuß beg SRietoertragg m it bem Sohnungfudjeu» 
ben läg t, nad) Slbtauf biefer g r i f t  red jtskrä ftig  getoorben fein, unb 
bodj fie ljt § 4 S otjnm ang© . unb ebenfo § 11 V erIS o l)nS lo t8 t. aug* 
briicfclidj Bor, baß beim Stbfdjtuß beg gtoangsmietBertragg bom SRE®. 
ju  prüfen if t ,  ob fü r  ben Verfügitngsberedjtigten ein oertjättnigmäßiger 
Stadjteil aug ber Verm ietung an fid; ober aus ber ® r t  beg SRieterg 
gu beforgen if t ,  bafj atfo hierbei, loie bie Vefdjwerbefielle jutreffenb 
augfü fjrt, ba§ b illige  Ermeffen, unb gtoar ingbef. unter ben beiben 
begeidjiteten ©efidjtSpunkten, anjuwenben ift. (Gegenüber biefer aug*

befdjränkt bag Si@. bie D ietfjtgkraft ber Vefdjtagnatjme auf bereu 
übrige Vorangfetsungen, in  ber ®nnai)me, bag bag pofitioe 8Ied)t 
ba ju  gtoinge. ® er SReinunggftreit i f t  eine gotge ber unfijmpathifdjen 
unb bem Saien unberftäitbiidjen Stuseinanberreißung Bon Vefdjtag» 
nafjme» unb StoanggmietBertraggBerfafiren.

g 3 t. Dr. V r u n o  © l e r n ,  S ü tä b u tg .

B . ®ag Sf®. Ijat in  bem Boriiegenbett unb ben barin  äuge* 
führten 31®. bie itadjftefienben brei Siedjtgfäjje aufgeftettt, welche in  
iljren  ® usw irkungen n id jt redjt gueinanber buffen motten unb batjer 
eine genaue Stadjprüfung angejeigt erfdjetnen taffen.

1. Vere itg  bei ber Entfctj. über eine Vefdjwerbe gegen eine ,ab* 
ftrakte  ober eine burd) Ve§etd)nung Bon SBohnungfucfjenben aus* 
gefprodjeite Vefdjlagnahme if t  $u prüfen, ob bie Vefdjtagnatjme nadj 
b illigem  ©rmeffen aufredjtäuerhatten if t ,  ingbef. ob aug ber 5Ber= 
m ietung an fid) bem Verfügunggberedjtigten ein unoertjältnigmäßiger 
Stadjteil ermadjfen würbe (31®. B. 6. O kt. 1924 [17 Y 10 2 /2 4 ]: 
. «ger i e t  93b. I I I ,  4 S ir. 58 =  393 . 1924, 2011 unb B. 31. k a r g  
1926 [17 Y  2 1 /2 6 ]: § e r t e t  Vb. IV ,  9 S ir. 245).

2. ® ie  burd) guw eifung Bon Sofjttungfudjenben erfotgenbe Ve* 
fdjlagnatjme grwädjft, aud) wenn ber Verfügunggberedjtigte eg ab* 
lehnt, m it einem ber Sohnungfudjenben einen SRietOertrag abgu* 
fdjtießen, in  jRedjtgfcraft (81®. B. 4. SRai 1925 [17 Y  6 7 /2 5 ]: §  e r t e t  
83b. I I I ,  6 S ir. 151 =  g S .  1925, 2484).

3. ® roß Vortiegeng einer rechtgktäftigen abftrakten ober fpegiet* 
ten Vefdjtagnatjme i f t  in  bem nadjfotgenben 93erfatjren auf geftfejjung 
eineg SwanggmietBertrageg ot)ne jebe E in fd jränkung erneut gu prüfen, 
ob aug ber Verm ietung ein unbertjültnigmüßiger Stadjteil gu be* 
forgen if t  (81®. S ir. 151 unb ber Bortieger.be 31®.).

©S {¡amt bager unter Umftänben in  bem Verfahren auf bie 
Vefdjwerbe gegen bie Vefdjiagnaljme red jtgkräfttg  feftgeptettt werben, 
bag bie Born Verfügunggberedjtigten angeführten llm ftänbe {¡einen 
unBerp ltn ign täg igen  Stadjteii aug ber Verm ietung an fid) Beforgen 
taffen, wätjreitb in  bem nadjfotgenben Verfahren auf geftfeßung ejneg 
gwanggmietB ertrageg auf © runb berfetben Umftänbe bag Vorliegen 
eineg unBerhättnigmägigen Sladjteitg aug ber Verm ietung red jtgkräfttg  
bejaht w irb. ®ie§ muß fdjon an fid j bebenntidj machen. ®ag S ® . 
g ib t biefe ® lögtid)ke it gu, beseidjnet fie aber n u r atg eine g-olge ber 
bitrcg bie Sfiagnafime beg SBohnSt. erfolgten Le itung  beg V erfa |re itg . 
® a  bag ©efefj aber eine fotd^e L e itung  nach ber Stnficht beg S*®. 
jugetaffen ^iat, fo würbe fü r  bie Süögiichiieit einer fotchen un* 
ermünfdjten ® iBergenj in  ben ©ntfdj. berfetben S3et)Brbe ber ®efe|* 
geber Berantworttid) ju  madjen fein, nicht bie Sßartei, welche Bon 
ber gefejjlidj gegebenen SJiögtidjiteit ©ebraudj rnadjt. SOI. ®. i f t  bie 
ju r ift ifd je  Sionftrufetion, bie gu ben oben genannten Stcdjtgfägen beg 
®@. geführt tjat, in  Berfchiebenen ju n g te n  nicht ftid jba itig .

9iad) § 16 98o[jumang®. fteljt gwar gegen eine auf © runb  beg 
©efe|eg getroffene Verfügung bem unm itte lbar 83etroffenen bie Ve* 
fchwerbe an bag SKffiSt. ju ,  unb eg i f t  auch attgemeinen richtig, 
bag eine fotdje Verfügung 9iechtgferaft erlangt, wenn fie nicht inner* 
Ijatb ber Bon ber oberften Sanbegbetjörbe, wetdje j i t t  3Iegetung beg 
Verfagreng ju ftänb ig  if t, beftimmten g r i f t  m it Vefdjwerbe angefochten 
Wirb ober wenn bie Vefdjwerbe rechtg&räftig äurüchgewiefen ift. atltein 
bieg fd jlieg t nicht aug, bag nad) bem SSitten beg ©efeggeberg bei 
einsetnen Verfügungen ein anbereg Verfahren Sßtajj greifen fott. ®iefe 
2tbfic£)t beg ®efeggeberg braucht nicht augbrüdhtid) auggeffjrodjen §u 
werben, fie feann fid) and) m itte lbar aug ber im  ©efeg fü r  bie betr. 
Verfügung Borgefehenen Siegelung ergeben. ®ieg i f t  m. ©. Bei einer 
3nanff>tud)nahme burd) 3 utI,e^iunS öon 98ohnitugfud)enben yoechg 
Stbfdjtug eineg Sliietoertrageg ber g a lt. ® er ©efeggeber hat h ier 
fetbft fü r  ben g a lt ,  bag innerhalb ber Born SBoljnüt. geftettten g r i f t  
ein SÄietBertrag nicht äuftanbe kom m t, ben weiteren © ang beg V er* 
fagreng batjin geregelt, bag bag SBognSt., wenn eg fein 3 ie t er* 
reidjen Witt, nunnteljr einen Stntrag auf geftfegung eineg gwangg* 
mietBertrageg ftetten mug, I)at atfo Bei ütbiefmung eineg 9)iiet* 
oertrageg burd) ben Verfügunggbereihtigten bie weitere g n itia tio e  
bem SognSt. jugete ilt. ® er Verfügunggberedjtigte Braucht bager, 
wenn ihm  ein SBognungfuchenber gugewiefen w irb , keine Vefdjwerbe 
einjutegen, fonbern kann abwarten, ob bag SSoIjnÜl. nunmehr bie

brüdttid jen V cftim m ung geht eg nicht an, bie P rü fung  beg un* 
oerljättnigmägigen Stad(teils beghalb augäufdjtiegen, weit bie g n -  
anfprudjnahmeBerfügung rechtskräftig geworben ift.

© it t  bieg fdjon fü r  bie in  § 4 SBoijnmang®. gunädjft Borgefegene 
gnanfpruchnahme burch Ve^eicgnung Bon 9Bohmtngfuchenben, bie bem 
Verfügunggberedjtigten gegenüber einen Biet beuttidjeren E in g r if f  in  
feine SRedjte barftettt atg bie abftrakte guanfpruchnahme, fo mug bieg 
erft redjt fü r  biefe gelten, bereu g u ta ffig ke it e rft m itte lbar aug ben 
gefegtichen Veftimmungen gefolgert worben if t .  ®abei kann cg weiter 
keinen Unterfdjieb madjen, ob bie Snanfprud)naI)tneBerfügung beggatb 
enbgüftig geworben if t ,  weit ber Verfügunggberedjtigte fie Binnen 
ber nach § I 6 8Bohnmang®., § 2 ißrStugfVeft. gum aBognmang®. B.
11. ©ept. 1923 i.  Verb. in. B^ff- 5 V rS lug fV orfd jr. B. 3. g u t i  1920 
gefegten g r i f t  Bon einer SBodje n id jt angefochten hat ober weit bie 
Vefdjwerbe erfolglog Blieb. ® iefer Stuffaffung ftegt auch nicht ber 3i® . 
B. 6. D k t. 1924, 17 Y 102/24 (g g ® . © rgVb. 2 , 9 1 ;  g V 5 .1924, 2011;

g-egfejjung eineg Bümnggmietoertrageg Beantragt, ohne in  biefent 
Verfahren burch bie Untertaffuug ber Vefcgwerbe irgenbmie in  feiner 
Verte ib igu iig  gegen ben Stntrag beg S ohn® . Befdfränkt ju  werben. 
S e n n  bag ©efeg fagt, bag bag ®i©31. auf Stntrag beg S oh n ® , 
einen SKietBertrag feftfejjt, wenn kein unberhättnigmägiger Stadjteit 
aug ber Verm ietung an fid ) ober aug ber ® rt beg iOtieterg fü r  ben 
Verfügunggberedjtigten 51t Beforgen if t ,  fo fo lg t baraug keinegmegg, 
bag bie iß rüfung beg SK®®, fid j auf biefe beiben ißunkte ju  be» 
fchränken gatte, fonbern bag 9Jt®®. hat fetbftBerftänbtich äunSdjft 
ju  prüfen, ob überhaupt bie formalen unb materiellen Voraug* 
fe|ungen fü r  eine gnanfpruchnahme gegeben finb. ®enn biefe P rü fung  
i f t  etwag ©etbftBerftänbticheg, unb burch ben Betr. Sßaffug w irb  bag 
V rüfunggred jt beg ätt@®. nicht eiitgefdjränkt, fonbern auggebetjnt, 
inbem bag 3K®®. trog  ber formalen unb materiellen Voraugfegungen 
bie geftfegung eineg Bwanggmietbertrageg abäuletjnen hat, wenn ein 
unBerfjättnigmägiger Stadjteil fü r  ben Verfügunggberedjtigten ju  be» 
forgcit ift.

®ag ©efeg betrachtet bie Baweifnng unb ben fpateren ® ntrag 
auf geftfegung eineg Bifauggntietoertrageg nicht atg jw e i getrennte 
® inge, fonbern n u r  atg jw e i aufeinaitber fotgenbe ® kte eineg eingeit» 
liegen Verfagreng. S ä re  ber © taubpunkt beg St1 1 * 7® , richtig, bann 
würbe eg Bei jeher Buweifm tg m it naegfotgenbem ® ntrag auf g-eft* 
fegung eineg Bwauggmietüertrageg swei an fieg gefonberte Verfahren 
geben, nämlich eing über bie Vefdjwerbe gegen bie gnanfprucfjnabme 
unb bag gweite über ben ® ntrag auf geftfegung beg BtBanggmiet* 
oertrageg. @g beftüitbe n id jt einmal ein rechtlicher gw ang, bie 
Beiben Verfahren miteinanber ju  Berbinben, wenn natürlich  auch aug 
Bweckmäjjigkeitggrünben eine fotdje Verbinbung in  ber Sieget er* 
folgen w irb, ©ettan genommen müßte bann auch &et einheitlichen 
©ntfei). Bei geftfegung beg Büianggmietoertrageg äugteidj äum 
®ugbruck gebracht Werben, baß bie Vefdjwerbe beg Verfügungg* 
berechtigten gegen bie gnanfprudjnagm e jurüdigewiefen w irb . S a g  
bann aber, wenn ber Verfügunggberedjtigte n u r gegen bie gurück* 
wetfung feiner Vefdjwerbe, nicht audj gegen ben Bwanggmietoertrag 
Slcdjtgbeidjwerbe einiegt unb m it biefer burd jb ring t, 5. V . weit b a i 
SKS®. 5U Unrecht bag Vortiegen eineg neu gefdjaffeiten Siaumeg 
Berneint hat?

9Iadj bem 31®. 0. I l . g u t i l 9 2 5  (17 Y  9 6 /2 5 ; §  e r t e t  Vb.  I V ,
7 Sir. 171 =  g S .  1925, 2622) fte iit ber ® ntrag auf geftfegung 
eines BtoangSmietoertrageg keine Vefdjlagnahme bar, fegt oielmegr 
eine bereits erfolgte Vefdjtagnagme Oorang. Eg i f t  an kleinen Orten 
in  bringenben gä lten  fetjr wogt m üglid j, baß bem Verfügungg* 
beredjtigten in  einem bringenben gatte  n u r eine g r i f t  Bon 24 ober 
48 ©tunben §um ®bfcf)iuß eineg lülietoertrageg gefegt w irb , unb baß 
fdjon Bor ®6tauf ber S o d je n fr ift fü r  E ittiegung einer Vefdjwerbe 
gegen bie gnanfpruchnahme ein Bwanggmietüertrag feftgefegt w irb, 
© o tt bann ber Verfügungsberechtigte neben ber 9iedjtgbefd)werbe 
gegen ben BwauggmietBertrag, über welche bie Vefdjwerbeftette 
entfdjeibcn hat, auch «och eine Vefdjwerbe gegen bie Vefdjlagnahme 
fetbft entlegen, über bie bann wieber bag SJiE®. §u entfeheiben hätte? 
®em S efen  beg § 4 w irb  m an  m. E. n u r gerecht, Wenn man bie 
in  ber B itw eifung Bon Sotjnungfudjenben tiegenbe Vefdjlagnahme 
einer felbftänbigen 3iedjtgkraft nicht fü r  fähig erachtet. ®aS ©efeg 
hat offenbar batnit gerechnet, baß bag S o h n ® ., fa lls  ein fre iw illige r 
SRietOertrag innerhalb ber Bon ihm  beftimmten g r i f t  nicht äuftanbe 
kom m t, a'tgbaib ® ntrag auf geftfegung eiue§ Bwanggmietoertrageg 
ftetten ober bie Vefdjlagnahme aufijeben w irb . S e n n  bag S otjnS i. 
bieg aber nicht tu t unb bie ©ntfdj. hinaugäögert, bann muß bem 
Verfügungsberechtigten bie SRöglidjkeit gegeben fein, bie gnanfprudj» 
nahmeBetfügung bureß ®nfechiung gu befeitigen; beim audj bie gn» 
anfprudjnahme burch Buioeifana fo n  Sohnm tgfu^enben enthält eine 
Verfügunggbefdjräukung, inbem fie bem Verfügunggberedjtigten Ber* 
bietet, über bie 3löume äugunften eines aubereit atg beg Beäeidjnetett 
Sohnungfuchenben ju  üerfügeit ober, wo bie VefdjtagnahmebefugniS 
beg S ohn® , an bie gnue ija itung  einer g r i f t  gebunben if t ,  ben S teber* 
e in tr it t beg freien Verfügunggredjtg uadj ®6Iauf ber g r i f t  h ia i’^ t .  
® er Verfügunggberedjtigte muß batjer fü r  beredjtigt eradjtet toerben, 
in  erttfpredjeuber ®nweubung oon § 16 gegen bie gnanfprudjttatjm e 
burch Bwtoeifung Bon Sohnungfudjenben Vefdjwerbe einäutegen.
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0 2 ® . 44, 2 5 ; Iß tB erm B l. 46, 153 ; © runb® . 1925, 9 8 ; § e r t e i ,  
M e te rfd ju g  91r. 58) entgegen. S ie fer fp r id jt auS: „B e i bet Entfdj. 
übet bie 93efc t̂r>exbe gegen eine äBohnungSbefdjlagnahme hat baS 9RE91. 
n id jt n u r bie formellen BorauSfegungen bet Befdjlagnahnte, fonberu 
auci) nachzuprüfen, ob fie unter Anroenbung beS billigen ErmeffenS 
auftecStäuerljoIten i f t . "  Ebenfo fagt ber 91®. b. 31. 9Kätz 1926, 
17 Y  21/26 (3 5 ® . E rgB b. 4 , 1 7 2 ;  3 3 8 .1 9 2 7 ,5 9 5 ; S 'urBbfd). 1926 
9 ir . 1618; 0 2 ® . 4 6 ,1 5 4 ; © 31 .1926 ,481 ; 2Riet@er. 1 9 2 6 ,5 1 ; S®B1. 
1 9 2 6 ,8 0 ; K a u m b A t. 1926, 239 ; § e r t e l ,  9Kieterfcfjui) K r . 2 4 5 ) :  
„® a 3  9KE9I. hat auf Befdjmerbe gegen eine gnanfprudjnahme, audj 
wenn bte geftfegung eines QwangSntietoertragS n id jt beantragt ift, 
ju  prüfen, ob auS ber Berm ietung an fid) fü r  ben BerfügungSberedj» 
tig ten ein unberljättniSmägiger Stadtteil zu beforgen if t . "

SBie aber im  legteren SIE. auSgefüljtt if t ,  fleht bas ErforberniS, 
bag baS 9RE91. über eine m it ber Befdjwerbe augefodjtene g n *  
aniprudjnahmeberfügung gent. § 40 Sibf. 3  9Riet@dj®. nadj b illigem  
Etmeffen entfdjeibet, n id jt in  SBiberfprudj barnit, baß bei ber geft* 
fejjung beS QnjangSmiettJextragS betn 9REA. bie jß rüfung obliegt, ob 
fü r  ben Berfügungöberedjtigten ein unüerhältniSmägigcr K ad jte it auS 
ber Berm ietung an fid j ober aus ber 3 Irt beS 9RieterS zu beforgen ift. 
S ag  bie wiederholte Anwendung b illigen  ErmeffenS in  oerfdjiebeuen 
Berfaf)ren gu einer wiberfpredjeitben Beurte ilung berfelben Satfadjen 
fügten bann, i f t  zwar richtig. Sfitd) bann § 4 SBoljnmang®., tote bie 
Befchwerbeftette m eint, n u r ein einheitliches Berfahren im  2Iuge gehabt 
Iiaben. SteS bann aber gegenüber ber ga ffm tg , bie § 4 gefunben hat, 
nicht bon Bedeutung fein, unb es i f t  eine gotge ber burd) bie SKag« 
nahmen beS SBofjnA. erfolgten X eitung beS BerfaljtenS, bafj mehrere 
Berfahren itnb baljer eine oerfchiebene B eurte ilung ber oom B ir *  
fügungsberechtigten a ls  unoerijältniSmägiger^ 9tadjteil_ geltenb ge* 
machten Satfadjen *p ia | greifen bann. S ag  hierdurch bie 9tedjtskraft 
ber gnanfprudjttahm ebetfitgung fo w eit auSgefjöijlt werbe, bag Bon

ih r  nichts übrig  bleibt, Wie bie Befdjwerbeftette meint, t r i f f t  nicht zu- 
SSirb bie gnanfprudjnahme enbgültig, fo ftel)t barnit feft, bag bie 
gnanfprudjnahme ju lä ffig  if t, bafj alfo 5. B . ber B annt Söohnraum 
if t ,  baß er als unbenutzt g ilt  unb ähnliches! g m  ®egentetl wurde 
aber, wenn man ber A ngd /t ber Befdjwerbeftette folgte, im  Siegel* 
falte beS § 4 bei ber gnanfprudjnahm e burch Bezeidjnung euteS 
äSohnungfudjenben, nadj 9lecfjtSkraft biefer gnanfprudjnahm e fü r  baS 
Berfa ljren auf geftfegmtg eines QwangSmietöertragS bie P rü fung  be§ 
unOerljältniSmägigen 9iadjteilS auf bie nach der _ 9ledjtSkraft ent* 
ftanbcnen Satfadjen befdjränkt unb fom it im  allgemeinen auSgefdjtoiien 
fein, ¡h ierm it i f t  aber ber blare äBortlaut beS § 4 n id jt bercinbar. 
ES if t  baher ber 91®. 0. 4. 9Rai 1925 aufredjtzucrhalten.

($ © ., 17. D ibSen., 9t®. b. 19. gan . 1929, 17 Y  106/28.)

® lie tc tfriju<5ßcfcfe.
10. § 29 9R i e t @d )®.  S i e  E r l e g u n g  b e t  E r l a u b n i s  beS 

B e r m i e t e r S  z u r  U n t e r o e r m i e t u n g  W i r b  n i c h t  b a b u r d j  auS» 
g e f c h l o f f e n ,  baf f  ber  9 K i e t e r  i n  b ie  S S i r t f d j a f t  o b e r  H a u s 
h a l t u n g  beS U n t e r m i e t e r s  a u f g e n o m m e n  w i r b ,  f )

® er 9Kieter hat feinem berfjeirateten ©ohne ein g im m er unter* 
bermietet. E r Ijat bie g ü ljru n g  einer eigenen SBirtfdjaft aufgegeben 
unb if t  in  ben Haushalt beS ©oljneS aufgenommen worben. S en  91n* 
trag  beS «Bieters, bie E rlaubn is  beS BermieterS p r  Unteroerm ietung 
äu  erfegen, hat bas 9REA. abgelehnt, ba ber Unterbermieter keine 
eigene SBirtfd jaft führe. Stuf bie StechtSbefd)werbe beS «Bieters fte llt 
bie Befdjwerbefteile bie 9iedjtSfrage: fa n n  bie ©eneljmigung ju r  
Unteroerm ietung gemah § 29 9Kiet©cfj®. auch bann burd) baS 9RE21. 
e rfe |t werben, wenn nach &em ©achbortrag beS SlntragftellerS ber 
Unterm ieter ^war eine eigene SBirtfd jaft 51t führen beabfichtigt, ber * 16

gebodj ergibt fid) barauS, bafj biefe Berfügung einer S ie^tShraft 
nicht fähig if t ,  bafj bie E inlegung ber Befdjwerbe in  biefem gatte 
audj n id jt an eine g r i f t  geknüpft fein kann. ® ie  Befdjwerbe Wirb 
h in fä llig , wenn baS SBoljnSl. nunmehr bie geftfehung eines QwangS* 
mietbertrageS beantragt, ba nunmehr ber BerfügungSberedjtigte kein 
gntereffe mehr an ber Entfd j. über bie Befdjwetbe haben kann, weil 
bie g tage  ber Q u lä ffigke it ber gnanipruchnaijme gut Entfch- gelangt. 
® ie  Befchwerbe w irb  bann eben bon bem Berfa ljren über ben Slntrag 
auf geftfefjung eines 3wangSmietbertrage3 abforbiert.

31nberS lieg t bie ©acf)e bei ber abftrakten Befchlagnahme, wo 
baS SBohn9t. 9iänme in  Ülnfpruch n im m t, ohne gleichseitig einen 
9Bohnungfudjenben p  Bezeichnen. B e i ber T e ilung  beS BerfahrenS 
in  eine abftrakte Befdjlagnahme unb bie guw eifung eines SBohnung* 
fuchenben, bie ja  and) in  biefem gatte  bem 91ntrage auf geftfepung 
eines ¿wangSmietbertrageS botanSgehen mu§, fo tt gerabe bie grage 
ber S u lä ffig ke it ber gnanfprudjnahm e Borweg entfdjieben werben, 
g n  ber IjSrapiS Befteht zweifellos baS BebürfniS  nach einer ab* 
ftrakten Befdlagnahm e, unb baS f ® .  hat ^  ß n lä ffig ke it bejaht 
(91®. b. 8. SKai 1924 [17 Y  2 4 /2 4 ]: H e r t e T B b .  I I I  9 it .  17 =  gSB. 
1924, 2016). ® ie  abftrakte Befchlagnahme hat aber n n r bann einen 
gmcck, wenn fie einer felbftünbigen 9techt§kraft fähig ift. ES liegt 
baher fyev, anberS als Bei ber fpezietten Befchlagnahme, fü r  weldje 
in  § 4 ein anbereS Berfahren borgefeljen i f t ,  ke in  S lnlafj Bor, bon 
ben allgemeinen B o rfd jr ifte n  abjuweichen, unb beSljaib Wirb bie ab* 
ftrakte  Befchlagnahme redjtSkräftig , wenn ber Betroffene n id jt recht* 
Zeitig Befdjwerbe einlegt ober bie Befchwerbe enbgültig prüdtgew iefen 
ift. ® ie  9ted)tSkraft ber E ntfd j. mug fid j auf atte Umftänbe erftrecken, 
welche Bei ber Entfch- &eS 9KE21. Berückfidjtigt werben burften.

Sögt man m it bem M i .  in  bem Berfahren über bie Befchwerbe 
audj bie B rä fm iB  51t, ob bie Berfügung t r o |  BortiegenS ber materietten 
unb formalen BorauSfe|ungen aitfrechtzuerhalten i f t  unb ob inSbef. 
ans ber B erm tePng an fid) bem BerfügungSberedjtigten ein unber* 
hä ltn ism äjjiger 9iachteil erwadjfen Würbe, fo mufj man konfeguenter* 
weife biefe Entfch- audj fü r  baS fpätere Berfa ljren auf geftfehung 
eines ¿wangSmietbertrageS Binbenb fein taffen. ES if t  bei einer Sei* 
lung  beS BerfahrenS m it bem SBefen ber 9iedjtSkraft unbereinbar, 
bah Satfachen, welche in  bem erfteit S lbfd jn itt beS BerfaljrenS ge* 
p rü ft worben finb  ober geprüft werbeit. konnten, in  bem zweiten 91b* 
fd jn itt erneut einer B £nfung unterzogen werben. 3tuS § 4 if t  etwas 
®egenteiligeS nicht zu entnehmen; benn wenn § 4 babon fp r id jt, bafj 
in  bem Berfahren auf geftfepung eines gmangSmietbertrageS baS 
Borliegen eines unberljäitntSmäfjigen Nachteils auS ber Berm ietung 
an fid j zu Beachten ift, fo Ijat biefe go rm u lie rung  offenbar n u r ben 
bort beljanbetten g a tt im  Singe, baß ein einheitliches Berfahren fta tt* 
finbet, welches m it ber guw eifnng bon SKoijtmngfudjenbeu beginnt 
unb in  weldjem gleichzeitig über bie ß u lä ffig ke it ber gnanfprudjnahm e 
itnb ben Slbfdjlufj beS gwangSmietbertrageS entfcfjiebert Wirb. ® c ilt 
man aber bas Berfahren in  zwei Seile, bon betten ber erftere bie 
¿ u lä ffig ke it ber gnanfprudjnahm e, ber Ie|tere bie g e ftfe p n g  eines 
«wangSmietbertrageS m it einem beftimmten äBohnungfuchenben be* 
t r i f f t ,  bann muff eben alles baS, waS ®egenftanb ber P rü fung  im  
erften Berfahren if t  ober fe in konnte, im  ^w e iten  auSfcheiben. S ie  
© ade  lieg t hier 0anz ebenfo, wie wenn im  B ib ilprozefj bei einem 
nadj © runb unb Betrag ftre itigeu Slnfprudj zunädjft iiber ben @ntnb

borweg entfdjieben w irb. S a  aber audj bie zweite Entfd j. nadj 
b illigem  Ermeffen zu erfolgen hat, fo können in  bem Berfahren auf 
geftfefjung beS SwangSmietbertrageS Umftänbe, weldje bie Berm ietung 
an fid) als unberhättniSmägigen 9iaäjteit erfheinen laffen, in foweit 
berückfichtigt werben, als fie in  bem Berfahren auf Befchlagnahme 
nicht geltenb gemadjt werben konnten, inSbef. alfo foldje, bie erft nach* 
träglich entftanben finb.

B e i ber hier gewählten S on ftruk tion  la ffen fid) alle © djwtertg* 
keiten überwiitben unb fie w irb  audj ben Bebürfn iffen ber fß ra jiS  
gerecht. H at baS ffi®. bodj kürzlich audj bez- ber _ g e ftfe p n g  ber 
Bergütung fü r  Diättme, bie gern. § 5 SBoljntnang®. in  Slnfprudj ge* 
nommett worben finb, auS bem fjweck biefer Beftim m ung heraus bem 
9RE91. in  Abweichung bon ben fonft geltenben Borfchriften in  weitem 
Umfange baS 9iedjt gegeben, feine eigene Entfch- abpänbern, babei 
aber nu r bie B erüd tfid jtigung foldjer Umftänbe zugelaffett, bie tn  bem 
früheren Berfahren n id jt geltenb gemadjt werben konnten (9t®. botn
16. gebr. 1929 [17 Y  1 0 2 /2 8 ]: H e r t e l  B b. V , 17 K r .  489). Audj 
im  ga tte  beS § 4 w irb  man auS bem Zwecke biefer B o r fd jr ift unb 
ber ®eftaltung beS BrefaljrenS betr. geftfegung eines ßwangSmiet* 
bertrageS auneljmen können, bag bie burd) 3uw eifuug bon SBotjnung* 
fudjenben erfolgenbe Befdjlagnatjme eben anbei» zu beljanbein if t  als 
eine abftrakte Befchlagnahme.

Dr. io c r  t  c i . Streitfall.

3 «  10. S er ©adjberlja lt, auf welchem ber 9i®. beS f l® , beruht, 
i f t  ber, bag ber SKieter feinem berheirateten ©ogn ein g im m er
unterbermietet Ijat. E r Ijat bie g iU jrung  einer eigenen aB irtfd ja ft 
aufgegeben unb i f t  in  ben Haushalt beS ©offnes aufgenommen wor* 
ben. SaS 9RE91. Ijat ben A n trag  beS SKieterS, bie E rlaubn is  beS 
BermieterS zur Unteroerm ietung zu erfegen, abgelehnt; baS SIE. 
bagegen hat infolge ber gtedjtSbefdjmerbe ben Befd jlng beS 9REA. 
aufgehoben unb ben E runbfap aufgeftellt, bag bie Erfegung ber ®r* 
laubntS beS BermieterS zur Unteroerm ietung nicht baburdj aus*
gefchloffen w irb , bag ber 9Kieter in  ben Haushalt beS Untermieters 
aufgenommen würbe. S iefe Entfd j. i f t  burdjauS zu b illigen. SaS 
S®. hat fid j bei feiner E ntfd j. auf ben re in  formellen © runb ge* 
fte llt, bag auS bem ©efejj § 29 9Riet©dj®. irgenbeiit SInijalt bafür 
n id jt gegeben fei, bag bie Anwenbbarkeit fid j leb ig lid j auf gä lte  
befdjränke, in  benen bie g a g l ber in  ber äSoIjnung untergebradjten 
Haushaltungen oermeljrt wa-be.

SiaS if t  zweifellos oollkoutm en richtig. Aber auch fadjlidje 
© rünbe fpredjeit fü r  bie D ichtigkeit ber Entfdj. beS ®®. @S if t  bodj 
offenbar ganz unmöglich anzunefjmett, bag bie Quläffigfeeit ber E r* 
fegmtg ber UnteroermietungSerlaubniS baüoit abfjängen fo ll, ob
ber Sffiieter mehr ober weniger oorübergeljenb im  Haushalte beS 
UnteroermieterS Berpflegt w irb. StefeS Berfjä ltn iS  bon SKieter unb 
Untermieter w irb  u a tü r lid j häufig wedjfeln, unb^ besgalb wäre eS 
audj fad jlid j unbegritnbet unb jebeitfalis im  fjödjften 9Kage u it* 
zmeckmägig, anzuneljmen, bag bie Erfegung ber E rlaubn is  beS Ber» 
ntieterS babon abhängig if t ,  ob ein foldjeS Berhaltn iS  fta ttfinbet
ober nicht. AuS re in  praktifcljen ©rünben unb lebiglich Oom ©tanö» 
punkt beS gefunben 9Kenfd)enoerftanbeS aus mug bie ben Entfdjeib 
beS 9KE9L aufhebenbe Entfch- beS ffi®. als in  jeber SSeife zutreffend 
eradjtet Werben. g 8 t. D r. g r i |  9R eg e r ,  g ra n k fu rt a. 9K.
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©auptm icter faogcgett Reinen eigenen ©ausgalt gat, fonbern in  ben 
©aus galt beS Unterm ieters aitfgenotntnen worben if t?

® ie  grage i | t  erljeblidj, grunbfägiich nnb Born ff® . noc§ n id jt 
burd j DieigtSentfcfieib Beantwortet. S ie  VorauSfegungen beS StedjtS» 
entfdjeibes finb  bager gegeben. ® ie  SJefi^merbeftelle w i l l  bie ¿rage 
Berneinen. ®em if t  niegt be ip tre ten . 5Radj § 29 SRiet©dj®. bann 
bie Erlaubnis) beS Verm ieters p r  UnterBermietung burd j baS 3RE21. 
e rfe |t Werben. _ Slrt. I I I  beS ©efegeS 8. 2 9 ..g u n t 1926 gat bieg 
fcagiu eingefcgränüt, baß bie Erfegm tg Bei ber UnterBermietung Bon 
tRäumen, in  benen eilte eigene SBirtfcEiaft ober © ausgaltung n id jt 
geführt Werben fo tl, niegt erfolgen kann. SaS ®efeg fte llt alfo 
bie SlnwenbbarBeit beS § 29 lebiglicg auf bie S lrt ber Venugung 
ber unteroermieteten fftäume ab. Eg w il l  babntdj ben SBognungS» 
fudjenben, bie eine eigene äB irtfd ja ft ober © ausgaltung fiteren, ein 
leichteres Unternommen «möglichen. Saß bie Veftünm ung beS § 29 
n u r bann anwenbbar fei, wenn, wie bie Vefdjwerbeftelle m eint, bie 
Q atjl ber in  ber SBognung untergebradjten ©attSgaltungen Bermegrt 
Werbe, ergibt fid j Weber aus bem SBortlaut noch aus bem 8wecB 
ber Vefiin tm ung. g g te  SlnwenbbarBeit i f t  bager non bem Umftanbe, 
ob ber SRieter eine eigene äB irtfd ja ft ober Haushaltung fü h rt ober 
aufgibt, unabhängig; maßgebenb if t  a lle in , ob ber Unterm ieter eine 
eigene^ äB irtfd ja ft ober Haushaltung führt. g n  biefe Bann er, ba eS 
auf bie R ührung einer eigenen äB irtfd ja ft burch ben SRieter nach 
§ 29 äRiet©cg©. niegt auftom m t, and; ben äRieter, feinen Unter» 
Bermieter, aufnehmen.

(ff© ., 17. 8 io© en., SR®. B. 7. 3Rai 1929, 17 Y  27/29.) [S .J
*

11 . § 29 3 R i e t @ d j © .  ® i e  E r l a u b n i s  beS V e r m i e t e r s  
j u r  U n t e r B e r m i e t u n g  t a n n  t o n t  ä R i e t e i n i g u n g S a m t  n ich t  
e r f e g t  W e r b e n ,  W en n  b ie  U n t e r B e r m i e t u n g  g egen  b ie  Ve«  
f t i m m u n g e n  b er  ä S o g n u n g S o r b n u n g  f ü r  b i e  S t a b t  ©  er Xin 
B. 14. S ing. 1928 o e r f t ö ß t .  f )

Qu SluSfügrung beS VräBogn®. 8. 28. 9Rärä 1918 hot ber 
ßberbürgerm eifter Bon V e r lin  bie SBognD. fü r  bie © tab t © e rlitt 
ß. 14. Slug. 1928^ (SlmtSblatt ber © tab t V e r lin  1928, 486) erlaffen. 
©egen ihre © ü ltigB e it beftegen Beine VebenBen. f f n  § V finb  Ve« 
ftimm ungen über bie p lä f f ig e  Velegmtg einer SBognung in  gefunb» 
h fitlicher H inficht getroffen, nnb eS if t  angeorbnet: „® ie  Velegnng 
einer SBognung barf ben gefunbheitiichen Slnforbernngen nicht p »  
wiberlaufett. gnSbefonbere muß 1. in  ben SBogn» nnb ©chiafräumen 
e infd jließ lid j ber ffüdje auf jebe i)5erfon Bon mehr a ß  p g n  fa h re n  
minbeftenS 20 cbm ß n ftraum  nnb 8 qm Vobenfläcge, auf jebe ißerfon 
unter je ljn  fa h re n  minbeftenS 10 cbm  S uftranm  mtb 4 qm ©oben» 
fläche entfa llen." § 17 fegt © tra fen  fü r  ben g a lt  ber 3uwiberganb» 
lung  gegen § 7 feft. ©S Bann bagingefieHt bleiben, ob ber Verm ieter 
burd) E rte ilung  bet E rlaubn is  p  einer UnterBermietung, bie eine 
gegen § 7 Berftojjenbe Überbelegung ber SBognung ermöglichen würbe, 
fid) nach § 17 ftra fbar macht, inSbefonbere auch, ob bieS ber g a lt 
wäre, wenn er bie E rlaubn is  n id jt  fre iw illig  erteilte, fonbern feine 
E rlaubn is  ju r  UnterBermietung gern. § 29 3Riet©<g®, Bom SRE31. 
erfegt würbe. ®enn jebenfallS ftegt baS Vergalten beS Verm ieters, ber

3 m 11. ® er Entfcg. i f t  p p ft im m e n . 9iadj § 29 Slbf. 1 ©ag 2 
SOHet©dj®. foU baS 3RE21. bie E rlaubn is  gut UnterBermietung Ber* 
fagen, wenn ber Verm ieter fie aus einem wichtigen © tunbe Berweigert 
hat. SUS ein wichtiger © runb  p r  Verweigerung i. @. biefer Vor» 
fcgrift muß eS aber unbebenBtidj angefehett werben, wenn ber Ver» 
m ietet burd) bie E rte ilung  ber E rlaubn is  einer SßoIVD, unb eine 
folcge if t  nach '(wen E ingangsworten bie SBohnD1. fü r  bie © tab t 
V e r lin , pw iberljanbetn  würbe, bie in t gntereffe ber öffentlichen 
VolBSgefunbljeitSpftege erlaffen worben ift. ® a burd j § 7 SBognD. 
oorgefdjrieben if t ,  baß bie Velegnng einer SBohnung ben gefunbgeit» 
liegen SInforbernngen nicht pw ib e rla u fe n  barf, fo barf auch burd) 
eine E ntfd j. beS 3RE21. nicht ein fotdjer gu ftanb  ermöglicht ober 
herbeigeführt werben. SRit ©ecEjt hat baS ft'® , bager bem SfREäl. 
p r  ip f lid jt gemacht, bie Veftimmungen ber SBognD. p  beachten.

3121. D r. g r a n g  © r a e g e r ,  V e rlin .

8 u  12 . ®em SRaumittgaber in t gaHe beS § 3 1  SRietSch®. ftegt 
ber Unterm ieter im  V erhä ltn is  p m  H a usw irt gleidj, aueg äWifcgen 
igrn unb bem H a u sw irt beftegen Beine Bertraqticgen Vetiegunqen (Bql. 
S R e g e r o w i g  © .4 4 2 , 522).

8 m  gä lte  beS § 4 Slbf. 7 3Riet@dj@. i f t  baS SBognSl. aber aud) 
bann n i^ t  in  ber Sage, bie SBognung in  Slnfprucg p  negmen, wenn 
baS 3Riet@cgöff®. baS Vefcglagnahmeberbot erlaffen gat, obwogl ein 
SRietBergältniS niegt Borliegt. ES Bann bent SBognSt. unmöglich über« 
taffen fein, bie U rte ile  beS ÜRiet©d)öff@. unb ber VerufungSBamment 
baraufgin naegpgrüfen, ob baS orbentlicge © erid jt baS Vefihlagnagme» 
uerbot in  bem StufgebungSurteile m it Stecgt auSgefBrocgen fiat. 
§ 4 2Ibf. 7̂  SRietScg®. g ib t bent © tiet©cfiöff© . bie VefugniS, bent 
SBogn.21. bie Vefcglagnagme p  Berbietett. § 4 21bf. 7 3Riet©cg®. fegt 
atterbingS ebenfalls ein äRietoergältniS BorauS. Es Bann aber niegt 
bie Stbfidjt beS ©efeggeberS gewefen fein, baS VefcfilagnagmeBerbot 
w itBungSloS p  madjen, wenn es recgtsirrtüm licg erfolgt.

3121. S l r t g u r  S R e g e r o W i g ,  SötttgSberg i.  if5r.

bie Veftim m m tg ber SBognD. befolgt, m it ben Bon ber SBognD. auf» 
gegellten 21nforbernngen ber VolBSgefunbfieit in  E inBIang unb m uff 
bager Bom 2RE21. a ls bent ©efege entfgredjenb beadjtet werben. ® afj 
ber SRieter auf biefe Veftimmungen Besiegten Bönne, ba fie p  feinen 
© unften erlaffen finb , t r i f f t  niegt p .  ® ie  Veftimmungen finb  Biel* 
mefir pg u n fte n  ber VoIBSgefamtgeit erlaffen, unb SluSnagmen Bör.» 
nen n u r  Bon ber b a p  beftimmten Vegörbe (§ 15), n id jt aber bureg 
E in igung ber Veteüigten ober Bom 3RE21. pge la ffen  werben, Wie 
tm  3i® . Bon geute, 17 Y 103/28, auSgefügrt if t. ®aS SRE21. Bann 
bager bie E rlaubn is  beS Vermieters p r  UnterBermietung naeg § 29 
2R iet©äj®. bann niegt erfegen, wenn bie UnterBermietung gegen bie 
Veftimmungen ber SBognD. fü r  bie © tab t V e r lin  Berftögt.

( ff© ., 17. 3 io© en ., 3i®. B. 22. ® ej. 1928, 17 Y  101/28.) [® .]
*

1 2 .  §§ 31, 36 3 R i e t @d j® .  SBer j u r  S i ä u m n n g  B e r u r t e i l t  
t ) i ,  W e i l  b e r  S lb f c f i l u j j  beS S R i e t o e r t r a g e S  be m SBo f i nu ngS » 
a m t  n i eg t  a n g e j e i g t  i f t ,  b a r f  Bon  ber  ® e m e i n b e b e g ö r b e  i n  
b e n f e l b e n  8i a u m  w i e b e r  e i n g e w i e f e n  w e r b e n . f )

( ff® ., SIE. B. 1. ®eä- 1928, 17 Y  95/28.)
2lbgebr. 3S3. 1929, 2357

*
1 3 . §§ 40, 37 S R i e t © d j ® .  SBenn baS S R i e t e i n i g u n g S a m t  

b i e  V ef cg We rb e g eg en  e i n e  i R ä u n t u n g S O e r f ü g n n g  beS SBog» 
n u n g S a m t e S  a l s  u n s u l ä f f i g  B e r w i r f t ,  t a n n  eS e in e  8i ä u »  
m u n g S f r i f t  n i eg t  g e w ä h r e n ,  f )

®aS 9RE2I. entfegeibet naeg § 40 Slbf. 3 SRiet©dj®. naeg 
b illigem  Erm effen; eine ©cgrattBe bilben jeboeg bie V orfcg rifte r beS 
§ 37 a. a. D . unb bie banaeg maßgeblichen 2tnorbnungen beS § 2 
g ra tf j. 21uSfVeft. ä- SBofinmang®. o. 11. ©egt. 1923 unb ber fireufj. 
SluSfVorfcgr. über baS Verfahren bor ben EinignngSämtern 8. 3. Q u li 
1920 g if f .  5. Hiernach if t  bie Vefdjmerbe gegen eine Verfügung beS 
SBognSt. an bie E inha ltung einer einwöcgigett f j r i j l  gebunben; biß 
E inha ltung  ber g r i f t  i f t  bie Vorbebingung fü r  ifire  8 uIdffigBeit. Vor» 
fegriften über bie g ro p ffita le  gu lä ffig& e it eines VecgtSbegelfS finb  
aber p in g e n b e r Statur. ® er @en. gat bereits auSgefprodjen, baß 
fogar p in g enben  Vorfcfiriften materiellen 8 nhaItS gegenüber bie 
Slnmenöung b illigen  ErmeffenS auSpfcgeiben gat (9 iE . o. 14. SRai 
1926, 17 Y  4 3 /2 6 ; $ 5 ® -  E rgV b. 5, 61). ® iefer © ritnbfag muß fü r  
p in g e itb e  g ro p ffn a le  Vorfcfiriften in  erfiöfitem ©rabe gelten. ® enn 
§ 40 Slbf. 3 a. a D . besiegt fid j, wie niegt n u r ber H inweis auf 
§ 37, fonbern Bor allem ber fjwecB ber V orfcg rift ergibt, auSfdjließ» 
lieg auf bie fadjlicge Entfcg. ®ent SRE2I. fo llte  ben m ateriellen ge» 
fejsitcfien Veftim m ungen gegenüber fü r  VilligBeitSerwägnngen eine 
gewiffe g re ifie it eingeräumt werben. ® ie  VerücBficfitignng berartiger 
Erwägungen fdjeibet aber aus, wenn eS fid j um bie jfrage  ganbelt, 
ob baS 2RE21. überhaupt Befugt if t, in  eine fqcglicge E rö rte rung  * 9

8 m 13. ®em 9iE . i f t  äuguftintmen. ® ie  bem unm itte lbar Ve» 
tro ffenen gegen eine im  E inge lfa lle  ergegenbe V erfügung beS 
SBogn21._ naeg § 16 guftegenbe Vefcgwerbe i f t  Bein ^Rechtsmittel im  
gewögnlicgen © inne, fonbern „b ie  erftm alige 21nrufung einer ge» 
rid jtS a rtigen  © te ile "  (3 iS . B. 30. SRärg 1924, 17 Y  1 0 /2 4 : © e r »  
t e l ,  SRieterfcgug, ©b. I I I  9 ir. 12 =  3SB. 1924, 843), bgw. ein 
VedjtSBeljeif, um bie ®efegmäßigBeit beS ta tfäd jlid ) Botgenommenen 
E in g r if fs  gur SRadjprüfung bureg baS 5ERE21. gu bringen (V E . B.
9. 3 u li 1926, 17 Y  6 7 /2 6 : H e r t e l  SRt. 276 IV  10). ® er Ver» 
fügungsberechtigte, in  beffen Vecfit bie V erfügung  e ing re ift, ga t 
bie © te liim g  be§ S irttca^ftellerä, bie ©enteinbebeijörbe, obiüoijl fie 
an fid j ber angreifettbe ® e il if t, bie beS 21ntragSgegner§. ® ie  ©adje 
lie g t gter ägnlicfi w ie im  V erw a ltungS ftre itberfagren  gegen poligei» 
liege Verfügungen, wo gleichfalls ber Bon ber SRaßnagme Ve* 
tro ffene  bie V o ile  beS f f l .  gat. ® ie  21nrufnng beS SRE21. gegen 
eine V erfügung  beS SBognSl. i f t  aber ebenfo Wie bie E rgebung 
ber ffiage gegen eine po lige ilid je  V erfügung im  VerwaltungSftre iti»  
berfagren ober bie Ergebung einer ffiage  wegen OermögenSrecgb’ 
lid je r 2Infprücge ber Veam ten aus igrent ® ienfiO ergä!tn i§ gegen 
Veicg ober Sänber an bie gnnegaltung einer f f r i f t  geBnüpft. ® ie  
SBagrung ber j f r i f t  B ilbet bie VorauSfegnng fü r  bie Q uIäffigReit beS 
fflagewegeS, unb e§ i f t  beSgalb biefe /frage  Bott ber angerufenen 
Vegörbe p  p rü fen , Beoor fie in  eine fadjttd je ik ü fu u g  beS fflaqe» 
begegrens e in tr it t .  3 f t  bie g r i f f  n id jt  gewagrt, bann b le ib t fü r  eine 
facglicge P rü fu n g  unb Entfcg. Bein Vaurn. S ie  ffiage  i f t  Bielmegr 
mangels ber p ro p ffu a le n  VorauSfegungen a bpw e ifen . ®eSljaI6 
b a rf aueg ba§ 2RE21., wenn bie Vefcgwerbe gegen eine V erfügung  
beS S8oIjn21. Berfpätet eingelegt if t, Weber burd) e in ftw e ilige  2ln» 
orbm titg  bem SBognSl. bie Vollg iegung ber V erfügung unterfagen, 
nodj ba rf eS bem Bott e iner SRäuntungSaufforberung V etro ffe iten  
eine V äum itngS frift gewähren, benn bie VorauSfegung audj fü r  
biefe Bom ff® , an fid j m it Vedjt fü r  p lä f f ig  eradjteten SRaßnagmeit 
(9t®. B. 5. g u n i 1924, 17 Y  44 /24  bgW. B. 15. üRära 1926, 17 
Y  1 8 /2 6 : © e r  t e l  V r .  20 bsw. 235 Vb. I I I  b p .  Vb. IV ,  8 =  32B. 
1924, 2025) i f t  eben bie SledjtäeitigBeit ber Vefdjwerbe, Bon 
weleger ig re  Q u iiiffigB e it abgängt.

DS@3i. D r. © e r t e l ,  Dppeln.
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e inp tre ten . ® ie  projeffnate g u lä ffig k e it beg Verfaßreug if t  a lle in  
nacß ben h ie rfü r gegebenen do rn ten  51t beurteilen; feßlt eg an biefer 
Vorbebingung fü r  ben © in tr it t  in  eine facßlidje Sftadjprüfung, fo if t 
ber g a lt ,  in  bent § 40 Slbf. 3 p r  Slmoeitbung gelangen bann, 
überhaupt n id jt gegeben.

(S ® „  17. g io S e n ., 81®. B. 1. ®eä. 1928, 17 Y  93/28.) [® .]
*

1.4. § 4 3  Süt ie tScß®.  § a t  b i e  V e f c ß w e r b e f t e l l e  b e it 83e* 
f c ß l uß  beg S R i e t e i n i g u n g g a m t g  a u f g e h o b e n  u n b  b e i  ber  
g u r ü d B e r m e i f u n g  b er  S a d j e  aud j  a u f  3 l e d ) t g B e r i e | u n g c n  
ß i n g e m i e f e i t ,  b i e  ben a u f g ' e ß o b e n e n  V e f d j l u ß  n u r  j u u n »  
g u n f i e n  b e r j e n i g e n  i jSa r t e i  b e e i n f l u ß t  h a t t e n ,  b ie  l e i n e  
jRe d j tg be fcß we rb e  e i n g e l e g t  ß a t ,  f'° b r a u c h t  bag  S R i e t e i n i *  
g u n g ä a n t t  b i e f e  § i n w e i f e  f e i n e r  © n t f d j e i b u n g  n i d j t  j u «  
g r u n b e  ¿u l egen ,  f )

® aß bie Vefäjtoerbeftelle bu td j keine Veftim m ung &eS ©e» 
fe |eg gehinbert if t, bet ber Slufßebung beg angefochtenen Vefdjluffeg 
unb ber gurückBerweifung ber Sadje an bag 3RS21. audj fo ld je 
rechtliche ® efid jtgpunkte  p  behanbeln, bie ält,a r fü r  Me fpütere 
©rtifcß. beg SRSSt., nicht aber fü r  bie ©ntfcß. über bie SRetfjtg» 
befcßmerbe erheblich finb , bebarf ke iner Vegrünbung. Sludj bie Ve* 
fcßwerbeftelle I)at baran keinen Qtneifcl unb fte llt  bie g rage  t r o |  
ih re r allgemeinen ga ffu rtg  n u r ß inficßtlid j ber fRedjtgm irkung fo ld je r 
E rörte rungen . SBenn fie aber bie V e rb ittb ltd jke it ih re r Siedjtg» 
a n fid jt in  b e p g  au f fu n k te ,  bie fü r  bie © ntfd j. über bie 9iecßt3» 
befdjwerbe nicht in  betracht kommen, aug gweckmäßtgkeiitggtünben 
herle iten  to ill, fo geßt biefer V erfud j fehl- ®a§ 3RS9I. i f t  Bielmehr 
rtadj ber gurückBerweifung einer Sadje in  ih re r weiteren Veßanb* 
lung  g runbfäß lid j ebenfo fre i Wie bei fe iner erften ©ntfcß. K itte  
V inbung ba rf n u r  in fo tne it angenommen werben, als  bag ©efeß fie 
k la r  anorbnet.

Siadj § 4 3  Slbf. 1 S a |  3 SRietSdj®. hat bag T i m . ,  an bag 
bie Sadje prückBerm iefen W irb, bie rechtliche ^Beurteilung, bie ber 
Stufhebung ber ©ntfcß. p g ru n b e  lieg t, auch fe iner © ntfd j. p g ru n b e  
p  legen. ® iefe V inbung befteßt a lfo  n id jt ftfjlecßtßiu an Me Siedjtg* 
au ffa ffung  ber Vefcßwerbeftelle, fonbern n u r an bie IRedjtg* 
au ffa ffung , foWeit fie  ber Slufhebung p g ru n b e  lieg t. ® a rin  ftim m t 
§ 43 Böllig m it § 565 Slbf. 2 8f5£>. überein.

g u r  biefe SSorfd)rift i f t  aber in  Dtfpr. unb S ch rifttum  an* 
e rkannt, baß bag SB®, an bie IRedjtgauffaffung beg IR®. n u r ge* 
bunben i f t ,  f o r * ' i  biefe fü r  bie Slufhebung ber ©ntfcß. urfädjKdj 
mar. ® ie  ® n t f a , , h ier ber Vefdjmerbeftelle, bo rt be§ fß®., entbehrt 
ber binbenben S tra ft in  b e p g  a u f foldje S iedjtgaugfüßtungen, au f 
benen bie Slufhebung nicht berußt (bgl. S t e i n :  3 ® -  1922, 1489; 
S c h i e g e l b e r g e r ,  { fre iw illig e  © erid jtgba rke it, 3. S lttfl., 14 p  
§ 25). Stucß bag 81®. Ija t ftänbig, insbef. 8 i® . 94, 14, bie fü r  bie

3 «  14. ®em £@. i f t  ba rin  b e tu p f ließ ten, baß § 43 Slbf. 1 
Saß 3 SRietSdj®. ke inen meitergehenben 3 nßaft ßat a ls ben, baß 
ba? 3RESÜ. fieß n u r biejenigen IRedjtgaugfüijrungeu ber Vefdjmerbe* 
in f ta n j in  bent ju r  ©ntfcß. fteßenben g a lle  p  eigen machen unb be* 
achten muß, meldje gerabe p r  Slufhebung beg erften Vefcßluffeg ge* 
fü h r t haben. ® enn, w ie bag St®. m it 8ied)t fagt, finb  e§ n u r biefe 
S lugfüßrungen, meldje u n te r ben S e g r if f  „recßtlid je  SBeurteitung, 
bie ber Slufhebung ber ©ntfeh- jug runbe  lie g t" ,  fa llen .

S ow e it bie tBefchwerbeftelle nod) fonftige Stugfüßrungen maeßt, 
inöbef. eine SiechtSbeleßrung g ib t, bie fü r  bie neue  ̂SSerßanblung 
unb ©ntfeh- fa d ) iß re r SInficht Bon SSebeutung if t ,  fo if t  ba3 SOl©Sl. 
an biefe ® arlegungen nießt gebunben, fonbern e in ftw e ilen fre i in  
ber ©-ntfdfiießung h ierüber, aber eg muß unb w irb  fid) bariiber k la r  
fe in , baß, wenn eg biefe SRedjtgbeteßrung n id ft beachtet, bie ® efaßr 
befteßt, baß au f neue Siecßigbefihwerbe ßin bemnäcßft eine neue 
Slufßebung beg S3efd)luffeg erfolgen kann.

fRSl. D r. © a r l  S t e r n ,  ® ü ffe lbo rf.

3u 15. ®em Si®. ift barin beijuftimmen, baß bie ffeftfe|ung 
eineg înanggmietüertragS über SBoßnräume fid) nießt feßon oßne 
weiteres begßalb öexbietet, weil ber 81aumfud)enbe bereits ®efcßäft§* 
räume in bemfelben .§aufe Bom S3erfügunggbere t̂igten gemietet hat. 
ffn einer gewiffett Slbweithung Bom t® . —  welches in einem foldjen 
Bufammentreffen jwar nidit allgemein, aber Je naeßbem im einzelnen 
gälte einen unBerhältniämäßigen Siacßteil (wegen be§ entfießertben 
nairtfcf>oftlid)en gufammenhangg) für tnöglidjerwetfe Bortiegenb ßätt —  
mödjte id) anneßmett, baß bte geftfeßung eines gwanggmtetBertrag? 
in keinem biefer gälte einen wirtfd;aftiicßen gufammenßang t. S. 
be? § 3 SS30. eräeugt. gd) neßme ßier alä Stugganggpunkt bie in 
meinem Kommentar ^unt SBoßnmang®. unb gut £SD., 2. Stuft. 
©. 148 unb im „SJiiet®er." 1927, 88 ff. ju bem Slugbruck ,,5U* 
gleich" Bertreteue Stnfid;t, baß in bejug auf bie SBermieiung beiber 
Dlaumarten eine ©leidßjeitigltcit (bei ber Vermietung ober ber 3 ufage 
ber Vermietung) Borliegen muß. ®iefe Voraugfeßung feßlt aber in 
gölten ber ßier in SRebe fteßenben Slrt. Stber eg feßlt aueß bie 
S5oraugfe|ung, baß bie Vermietung ber SBoßnräume „w egen" beg 
wirtfd)aftlicßert Sufamtnenßangg mit ben ®efd)äftgräumen erfolgt; 
benn baß weber beim Verfügunggberedjtigten (ber fid) ja fdjiecßthtn

Slufßebung urfäcßKihe 8tecßtgauffaifung Bon ben fonftigen tm  auf* 
ßebeuben U rte il geäußerten fRedjtganfdjauungen gefoubert.

g n  biefer SBetfe kann aud) § 43 SRietScß®. a lle in  auggelegt 
werben. ® ie  V tnbung beg SRSSl. befteßt n u r in fo fe rn , a ls eg ben 
Bon ber Vefcßwerbeftelle gerügten geß le r uießt Bon neuem begeßen 
barf. ® ie fe r geß le r kann aber n u r berjentge V erfloß  fein,_ ber 
a lle in  ober m it anberen gur Slufßebung ber frühe ren  ©ntfeß. gefüßrt 
ßat. Veßanbelt bie Vefcßwerbeftelle baneben ttoeß re ^ tlitß e  ®efid)tg* 
punkte, bie bte eingelegte iRecßtgbefcßwetbe nießt betreffen, fo be* 
ftß ä ftig t fie fieß gar u i^ t  m it bem geß le r, beffen Verm eibuug bie 
V inbung ber V orin fta itä  beäwedtt. S old je recßtlicßen Stugfüßrungen 
laufen n u r nebenßer, auf ißnen berußt bie Slufßebung nießt. S ie  
mögen tm  © ittge lfa lle  bureßaug älueckmäßig fe in , können aber bag
S)i©Sl. n id jt  red)t(id) btuben.

( t® . ,  17. Q ioSett., 9i©. B. 3. SioB. 1928, 17 Y  69/28.) [® .]

ipmtfe. Sattöcäretßt.
1 5 .  § 4 S B o ß u m a n g ® . ;  §§ 3 ,  4 ! J3r2o(JVD.  B. 11. 97oD. 

1926. © in  u n B e r ß ä l t n i g m ä ß t g e r  S ß ad)te iI f ü r  ben  V e r f f t *  
g u n g g b e r e e ß t i g t e n  l i e g t  i n  ber  g e f t f e ß u n g  e i n e ?  g w a n g ä *  
m i e t & e r t r a g e g  ü b e r  e i n e  S Boßnu t tg  n id j t  oßt te w e i t e r e g  
b a r i n ,  b aß  b er  S S o ß n u n g f u d j e n b e  a u f  b e m ® r u n b f t ü d  
f d j o n  ® e f d j ä f t g r a u m  g e m i e t e t  ßat .  f )

Siacß ben woßnttnggmangelred)tiid)eu Vorfcßriften i f l  bie geft* 
feßung beg gmanggmietBertrageg nießt icßletßtßin auggefcßloffen, Wenn 
ber ffwanggmieter feßon bureß fOlietoertrag Bom gleidjen Verm ieter 
©efcßäftäräume begfelbett §aufeg gemietet ßat. ® ie  gestellte grage 
kann begßalb n u r un te r bem © efid jtgpunkt geprüft werben, ob in  
aßen foldjen gä lten  fü r  ben Verfügunggberecßtigten ein unBerßaltnig* 
mäßiger S ia ^ te il aug biefem gufam m entreffen ju  beforgen if t, fo 
baß bie geftfeßmtg ftetg gemäß § 4 SBoßnSRang®. ju  unterbleiben 
ßat. ® ie  Vefürcßtung eineg unBerßältnigmäßigen Slacßteilg fü r  foltße 
g ä lte  allgemein aitäuneßmeit, geßt aber n id jt an. § a t ber ffwangg* 
m ietet fdjon ®efdjöftgraunt alg SCRieter inne, unb erßält er im  Wei* 
teren Verlaufe auiß eine SBoIjnung in  bem ©runbftück, fo können m it 
fRüdtfid jt auf §§ 3, 4 IßrSockerunggVD. b. 11. SioB. 1926 W irt* 
fcßaftlidje Siaißteile fü r  ben Verm ieter in  V e trad jt gezogen werben. 
S ofern  ein w irtfd ja ffließet gufammenßang i. S . biefer V orfd jriften  
äWtfcßen ben B etriebenen Siaumarten entfteßen könnte, würbe ber 
Verm ieter in  ®efaßt fein, in  ber Verwenbung be» ©efdjaftgraumeg 
unb ber ÜJiietpretgbilbung beßinbert p  werben, obwoßt oßne ben g u *  
fammenßang ba» 5R2R®. unb bag SÄScß®. fü r  ben ©eftßaftgraum 
bie ® eltung Berloren ßatten. ® er Vefcßwerbeftelle i f i  barin  b e ip ftim *  
men, baß jw a r  bag T i m .  felbft unter bem © efid jtgpnnkt beg b illigen  
©rmeffeng p  prüfen ßat, ob wirtfcßaftlicßer gufammenßang bureß

fträ u b t)  noeß beim  SRSSt. ober ber Vefd jw erbefte lle  ber SB ille B orlieg t, 
„w e g e n " beg w irtfd ja ftlicß e n  gu fam m enßangg m it  ben ©efcßäftg» 
räu m e n  bie SBoßnränme p  oerm ieten, w irb  m an alg  fid je r u n te r*  
flc lle rt bi'trfen. 5Dian W irb  Bielmeßr anneßmen bü rfen , baß bie gw a ngg * 
Berm ietung g a n j unabhängig Bon biefem g a k to r  befcßloffen w irb . 
® aß  beim  SRieter a lle in  etwa biefeg SRotio B orlieg t, baß a  a lle in  
biefen g a k to r  a lg entfeßeibenb in  fe ine V o rf te llu n g  unb in  fe inen 
SB illen aufgenom m en ßat, k a n n  m an bei § 3 2 V D . m. ©. n ie  alg 
maßgebenb gelten la ffen .

® ie  übermiegertbe SReinung geßt swar baßin, baß ber Slugbtudk 
„ p g le id j"  in  § 3 2 V D . nießt ben © te icß je itigkeitgfaktor beim V er* 
traggabfcßluß b'0w. bei ber Überlaffunggpfage be beute (fo aneß bag 
kürzlich Beröffentlidjte U r i. beg IR®. V I I I  243/28  B. 15. SRob. 1928: 
SRiet@er. 1 9 2 8 ,207 /8 ), bennod) aber glaube id j an meinem S taub* 
p unk t, baß ber Stugbruck „ p g le id j"  t. S . einer © letdjäeitigkeit beim 
Vertraggabfcßluß ober bei ber ftberla ffnnggpfage oerftanben »erben 
muß, feßon begßalb feftßatten gtt bürfen, weil m. ©. bag /¡Bort 
„Wegen" in  bemfelben Säße beg § 3 gerabep gwingenb h ierfür 
fp r id jt.

g o lg t m an biefem S tandpunkt, fo  fo lg t feßon baraitg, baß 
ber Verm ieter keinen m it § 3 Slbf. 2 2 V D . pfammenßängenben 
Siadjteil p  gewärtigen ßat nnb begßalb bag T i m .  bei ber © r* 
Wägung, ob eg ben beantragten gwanggm ietoertrag feftfeßen fo ll, 
n u r p  prüfen ßätte, ob nießt aug fonftigen © rünben bem V er* 
mieter aug ber gefifeßung beg gwanggmietoertragg ein unoerhättnig* 
mäßig Ijoßer Siacßteil ermädjft.

Slber aitcß wenn man § 3 Slbf. 2 £ V D . anberg auglegt, 
barf nießt fcßledjtßin unb allgemein bie ge ftfe jp itg  be» beantragten 
gwanggmietoertragg begßalb abgeleßnt werben, Wed fd jon im  ©nt» 
fteljen beg w irtfd ja ftlid jen  gnfamntenßangg im m er ein unBerßältnig* 
mäßig ßoßer Siacßteil liege, benn bann mürbe man m it bemfelben 
gleißt fagen können, fdjon in  jeber geftfeßung eineg gwanggm iet* 
Bertragg liege ein unBerßättniämäßig ßoßer jR adjte il, ba eg bem V er* 
m ieter mefentlicß günftiger if t, fiiß ben SRieter felbft augfudjen unb 
m it ißm bie Vertraggbebingimgcn Bereinbaren 511 können. V ie lm ehr 
i f t  bem ffi® . ba rin  beippfließten, baß im m er eine irtbtBibuclle 
P rü fu n g  nnb V eurte ilung  beg einzelnen ga lleg  erfolgen muß.

(R?l. Dr. © a r l  S t e r n ,  ®üffe lborf.
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bie fS-eftfegnug eines StoangSmicttiertrageS überhaupt begründet wer» 
ben könnte mtb ob biefe g tage bet richtiger SluSlegmtg ber V orfd jrif»  
ten, inSbef. wegen beS geßlenS eines M etoertrageS  übet bie SSoßtt» 
räume, berite int werben muffe. ® od j Wirb baburdj, wie bie Befcßmerbe» 
[teile ebenfalls barlegt, bie ®efaßr n id jt beßobett, weit bie S tellung» 
naßrne beS 9R@2t. fü r ein k ü n ftig  über ben Wirtfdjaftlicßen Qufam» 
mengang entfcßeibenbeS © erid jt unnerbinblid j bleibt. B e i ber gaffung 
ber maßgeblichen Beftimmungen nnb ben gaßlreidjett gw eife ln, bie 
fie in  Üfffir. nnb © cijrifttum  gutage geförbert gaben, bleibt besßaib 
bie be triebene Ungewißheit befteßen, unb aus iß r ermädjft in  allen 
fä l le n  eine ©efäßrbung beS Vermieters. Db biefe ©efaßr aber einen 
unOerßältniSmaßigen N adjte il barfte llt, muß ber P rü fung  in  febem 
©ingelfalle Borbeßalten bleiben. © inerfeits if t  ber broßenbe Nadjte il 
fü r  ben Verfügungsberechtigten nicht im m er ber gleiche, fonbern nach 
ber ®röße unb Sage ber Dlaume unb nad) mancherlei anberen Um» 
fiänben kann er Berfcßieben gu oeranfdjlagen fein. S ie  Beeinträcßti» 
gung feiner Qntereffen i f t  anbererfeits gegen bie Dlückficßten auf bie 
öffentlicije ßlaum bew irtfd jaftung abguwägen. SSirb and) im  allgemeinen 
gugugeben fein, baß bie öffentlidjen Sntereffen kaum  je bie Unter» 
bringung eines SBoßnungfucßenben gerabe in  demjenigen §aufe  er» 
forbern werben, in  bem er fdjon reine ©efdjäftsräum e gemietet hat, 
b a ß . fie alfo auch oßne Me Itter befjanbelte ©efäßrbung beS Ver» 
fügungSberecßtigteu genügend gewahrt werben können, fo if t  eS bodj 
n id jt Böllig auSgefeßloffen, baß bie Bebürfn iffe  in  ©ingelfälien anbere 
finb . SeSßalb kann bie VeforgniS eines unnerßältniSmäßigen 9ladj» 
te ils  fü r  ben Verfügungsberechtigten bei bem erörterten ©adjBerßalt 
nicht allgemein bejaht werben; Bielmeßr if t  bie © ntfdj. nad) b illigem  
©tmeffen im  CSingdfalle gu treffen.

( f© . ,  17. 3 © ., 01$. b. 1. O lt. 1928, 17 Y  70/28.) [® .]
*

16. § 9 Slbf .  1 5j3rSOi ict j95£5. § a t  n u r  e i n  M e t e r  baS 
9ieeßt g u r  g a ß r f t u ß l b e n n g u n g ,  f o  g e n ü g t  f e i n  V e r l i e ß t  a u f  
b i e B e n u g m t g ,  u m  i ß n  Bon S a ß r f t u i j t u m l a g e n  gu b e f r e i e n ,  f )

3 «  § 9 Slbf. 1 B rM e tg inS b ilbungS V D . if t  beftinant, baß bie 
Soßen beS [JaßrftußibetriebeS untgutegeu finb, f e r n  nießt alle 
M e te r ,  bie an ben gaßrftuß t angefcßloffen finb, auf bie Benugung

3 «  16 . 1. ®ent 91$. i f t  guguftimmen.JRadj § 9  Slbf. 2 SßrMet» 
ginSbilbungSVD. B. 17. S lp ril 1924 (© © ’. 474) geßören gu ben 
Soften beS jJaßrftuljlbetriebeS alte Stufmenbungen, bie erforberlid) 
finb , um  ben Betrieb beS fyaßrftnljtS orbnungs» unb BorfdjriftSmäßig 
aufreeßt gu erßalten, a lfo  audj bie Soften ber Qnftanbßaltung (g. V . 
©eilerneuerung, SRotorenreparaturen u. bgt.). ®iefe Soften beS 
fJaßrftußibetriebeS finb Soften Born Verm ieter gewährter Sieben» 
leiftungen i. © . beS § 12 91M ei© v S ie  fo llen naeß § 12 in  ißrer 
tatfächlicßen §öße erm itte lt unb Bon ben M e te rn  getragen werben, 
benen ber Verm ietet bie Nebeitleifiung gewährt (91®. B. 13. S lp ril 
1929, 17 Y  22 /29 , M e t® . 1929, 84).

2. ® ie  Soften beS fjal)rftuijIDetrieöe§ finb naeß § 9 Slbf. 1 V D , 
0. 17. S lp ril 1924 mangels a n d e r w e i t i g e r  V e r e i n b a r u n g  
naeß bem V erhä ltn is  ber fjrriebenSmieie u m g u i e g e n ,  f e r n  nießt 
alle an ben gaßrftuß l angefdjloffenen M e te r  auf bie Benugung beS 
3aßrftußlS Bergidjten. © ie  finb  ein S e it ber VetriebSkoften, bie nad) 
§ 1 2  Slbf. 1 ©aß 1 OSBliet®. getrennt Bott ber gefeglicßen M e te  
beredjnet werben, oßne baß fie ßierburd) bie ©igenfeßaft Bertierest, 
ein ® e il ber gefeglicßen M e te  gu fein. Naeß biefer Veftim m ung finb 
anderweitige Vereinbarungen guläffig unb redjtsw irkfam . ® ie  Berück» 
fiiß tigung fotdjer Vereinbarungen i f t  in  ber © igenart beS ^aßrftuß l» 
Betriebes begründet, bie eine fcßematifdje Soßenoerteilmtg n u r als 
einen Notbeßelf erfeßeinen läß t unb Bott einer ben Umftdnben beS 
©ingetfallcS angepaßten Siegelung ein w irtfd ja ftlicß  billigeres ©r» 
gebnis erwarten läßt. ® iefe Vereinbarung kann n u r bie BerecßnungS» 
grunblage fü r  bie Umlegung ber fjaßrftußlbetriebskoftert Betreffen, 
ba fie ber gefeglicßen VeredjuungSart au bie ©eite gefegt if t  unb 
baßer n u r gmifdjen ber ©efamtgeit ber Bete ilig ten, a lfo  bem Ver» 
m ietet unb allen au ben g-aßrftußl angefdjloffenen Dlaum iitljaberit, 
getroffen werben, ©ine betartige Vereinbarung über bie BereßnungS» 
grunblage bildet baßer aud) einen ® e il der gefeßlicßeit Umlage» 
regeluitg unb w irb  burdj § 19 91M et® . n id jt fü r  abänberbar er» 
k lä rt. Befteßt © tre it über bie nad) biefer groifeßen ber ©efamtßett 
ber Bete ilig ten getroffenen Vereinbarung Borjuneßmenbe Umlage 
ber 3aßrftul)lbetriebSkoften, _ fo i f t  and) dies ein © tre it über bie 
§öße eines ® eils  ber gefeglicßen M e te . 3 n  biefem fja lle , wie beim 
© tre it über bie igüße ber nad) der BerecßnungSart bet V D . um» 
gulegenben g-aßrftußlbetrieBSkofteit, i f t  baßer naeß § 1 Slbf. 2 91M e t® . 
das SRSSl. ju r  ©ntfeß. beS © tre itS  äuftänbig (91®. B. 16. SÄai 1927, 
17 Y  39 /27 , M e t© e r . 1927, 94).

3. © in  V  e r  5 i  cß t ber M e te r  auf bie Bettugung beS ffaßrftußlS 
i f t  n u r erßeblicß, wenn er Bon fäm tiid jen an ben gaßrftnß l an» 
gefcßloffenen SRietern e rk lä rt w irb. ©S kom m t n u r ein naeß bem 
© rlaß ber V D . B. 17. S lp ril 1924 e rk lä rte r Vergießt in  B etrad jt, 
ber unw iderruflich fein dürfte. SBünfcßen bie Sllieter fpäter bie 
SBieberinbetriebfeguug beS ^a ijrftitl^ ls , bann können fie dies n u r

beS gaßrftußlS Berjidjten. ® ie  3 ui affu ltg biefeS VergicßtS berußt 
a lle in  auf bem wirtfegaftiid jen © runbe, es bett StHetern gu ertnög» 
ließen, bie gefeglicße SRiete ttm  bie Soften beS g-aßrftugtbetriebeS gu 
ermäßigen, Wenn fie beu _ gaßrftußlbetrieB n id jt meßr wünfdjen. 
SRangelS einer anderweitigen Vereinbarung treffen bie Soften 
beS gaßrftußlbetriebS alle M e te r ,  beten 8iättme an ben gaßr» 
ftußl angefeßioffert find. 3 ß /  aber eine Vereinbarung beS 3 nßaitS 
getroffen, baß ein SUiieter n id jt baS 91edjt gut ^aßrftnßtbenugung 
ßat, obwoßl feine 91äume an ben ff-aßrftußl angefcßloffen finb , fo 
bebarf es eines befonberen Vergicßts auf bie Benugung beS 3 aßr= 
ftußls n id jt meßr. ® enn biefer Vergid jt i f t  in  ber Vereinbarung 
bereits enthalten, ¡gaben nun  alte Bewoßner beS §aufeS, beten 
Olaume an ben fjaß rftuß l angefcßloffen find , bas Otedjt gu t gaßr» 
ftußlbenugung bureß Vereinbarung auSgefdjloffen bis auf einen SRieter, 
bem alle in baS 9ted)t ber Benugung beS gaßrftuß ls  gufteßt, fo 
bebarf es be§ Vergicßts biefer anberen M e te r  nießt meßr. ©S genügt 
baßer, Wenn n u r ein M e te r  baS 91edjt gut gaßrftußlbenugung ßat, 
fein Vergießt auf bie Benugung, um bie fjo lge  des § 9 Slbf. 1 igalb» 
fag 2 eintreten gu laffen, alfo um ißn Bott gaßrftuß litm lagen gu 
befreien.

(S © ., 17. 3iB©en., 91®. B. 7. 2Rai 1929, 17 Y  36/29.) [® .]
*

17. § 9 Slbf .  1 u n b  2 B r S R i e t g V D .  B. 17. S l p r i l  1924. 
3 u  ben S o ß e n  beS g - a ß r ß u ß l b e t r i e b S ,  b i e  a u f  b i e  M e t e r  
u m g u t e g e n  f i n b ,  g e ßö r e t t  b ie  S o f t e n  f ü r  E r n e u e r u n g  Bon 
S e i l e n  b e r  S l n l a g e  u n b  f ü r  N e u e i n r i c h t u n g e n ,  f o w e i t  f i e  
e r f o r d e r l i c h  f i n d ,  u m  ben  b i s h e r i g e n  B e t r i e b  beS 3 - a ß t *  
f t u ß l s  a n f r e c ß t g u e r ß a l t e n .  f )

® a  ttaeß § 9 Slbf. 2  V D . 51t ben auf bie M e te r  umgulegenbett 
Soften atte Stufmenbungen geßören, „b ie  erforberlid) finb , um  ben 
Betrieb beS gaßrftußlS orbnungs» unb BorfcßriftSmäßig aufreeßt» 
guerßalten, alfo aud) bie Soften fü r  ^yrtftartbljaltung (g. B . ©eit» 
erneuerung, SRotorreparatur unb bergteießen)", fo berfteßt bie V D . 
unter bem gaßrftußiBetrieb bie gaßrftußlanlage. ® a fü r fprießt bie 
©rwäßnung ber Sofien fü r  3aßanbßaltung. ® a m it kann nießt n u r 
baS Qngangßalteit beS gaßrftnßlS gemeint fein, fonbern aueß bie * 4

im  SBege einer Vereinbarung m it bem Verm ieter erreichen ( g e r i e t ,  
©efegtidje SRiete unb §auSginSfteuer, Steil I I  @. 282). M t  9tecßt 
ßat baS S ® . Borliegenb einen Vergießt fämtlicßer an ben f^aßrftußl 
angefcßloffenen SOUeter fü r  gegeben eradjtet, ba bie übrigen M e te r , 
abgefeßen Bon bem SlntragSgegner, burd) bie Vereinbarung i. 3 -  
1.922 ober 1923 ben g-aßrftttßl bem SlntragSgegner gur alleinigen 
Benugung überlaffen hatten, w o rin  finngemäß ein Vergießt auf die 
gaßrftußlbenugung gu erblicken ift. 3 u  biefem, aueß naeß dem © rlaß 
ber V D . 0. 17t S p r it  1924 bureß praktifeße ® uriß füßrung ber ge» 
troffeneit Vereinbarung aufreeßt erhaltenen Vergid jt kam 1925 ber 
Vergid jt beS SlntragSgegnerS ßiitgu, fo baß ttunmeßr bie Voraus» 
fegungen beS § 9 Slbf. 1 V D . Bl. 17. S lp ril 1924 als e r fü llt an» 
gufeßen waren.

4. ® u rd j feilten Vergießt wurde ber SlntragSgegner Bon ber 
ßaßlungSpftid jt ß in fid jit id j foldier Soften fü r  SlnSbeffermtgen beS 
g-aßrftußts befreit, bie gnr 3 eü  i>eä VergidjtS noeß nießt entftanben 
waren, © inb  bie SluSbefferungen noeß nießt Borgenommen, fo finb 
and) umlagefäßige Soften noeß, nießt entftanben (ebenfo © b e i »  
S i l i  e n t  ß a t ,  B M e t© . ,  4. S lnfl. 7 gu § 9 V D .). ®aß bie Stus» 
beffernngeu bereits notwendig waren, ändert bie 9ledjtSlage nießl, 
beim bie 9iegelung ber Umlage in  § 9 bient ber fjrortfüßrung beS 
ffaßrftußlbetriebS. © ie fo ll naeß bem Maren 3 « ß a lt ber V orfeßrift 
n id jt gelten, fobatb biefer Betrieb infolge beS VergidjtS ber SRieter 
aufgeßört ßat. D 6  baS ©rgebittS gu einer Benadjte itigung beS Ver» 
mieterS füßren kann, if t  oßne Bedeutung, w eil die igerangteßung 
ber M e te r  gu ben Soften nießt m it Bückficßt auf ben Verm ieter, 
fonbern gur ©rotöglicßung beS g-aßrftußlbetriebeS Borgefeßen if t 
(31©. B. 19(. SRürg 1928, 17 Y  25/28, M e t® e r . 1928, 67).

fRSf. Dr. 23111)e 1 nt S fß i e t e ,  Berlin.

3 «  17. ®em M©. kann nießt gugeftimmt werben. 28ie ber 
allgemeine ©praeßgebraneß, fo unterfeßeibet aueß baS 3U0iiet®. gwifdjen 
ben BetriebSkofteu unb ben Soften fü r  bie 3aftanbfegungSarbeiteu, 
und ber 9t@. b . 1 1 .3abr. 1924, 17 Y  9 /24  begeießnet gntreffenb 
als BetriebSkoften bie Soften, bie aufgewenbet werben ittiiffen , um 
baS in  gehörigen S aitoa“3 Berfegte §auS gnm SBoßnen tauglich gu er» 
galten, nießt alfo die Soften, bie baS Verfegen beS §aufeS tn  biefen 
fjn ftanb  erfordert, Wie die in  biefem 9!©. angeführten Soften ber 
Neitbefeßaffung Bon © liißkörpern  gur Sireppenbeieudjtuug. § 9 V D . 
w il l  offenbar" fü r  ben 3 aßrftußlbetrieb Bon biefem B e g riff ber 
BetriebSkoften n id jt abweidjen, wie baS SBort „a  1 f  0 "  im  Slbf. 2 
k la r  ergibt. @S if t  beSßalb nießt, w ie ber 91©. m eint, die ©rftattungS» 
pflicßt ber M e te r  im  Qmeifei auSbeßnenb anSgutegen, fonbern auf 
bie SaftanbfegungSkoften gu befeßranken, bie § 9 Slbf. 2 anSbrüdtlidj 
frwäßnt. ® ie  ausbeßnenbe SluSlegung Wirb aueß, nießt bureß bie bureg
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E rha ltung bet ©ebraudgSfägig&eit bet Stntage, eine K u ffa fp n g , bte 
n id it unmefenttid) geftü^t w irb  butd j bte in  bet 330. aufgefiigrten 
SBeifpiete. ©owogt bie ©eiterneuerung wie bie «Kotorreparatur bienen 
i Ut §exftettung bet unterbrochenen SöetriebSfäljigkeit ber ütnlagc. 
® ie  ©eiterneuerung jc ig t pbem , bajj bie E tfegung eineg unbrauchbar 
geworbenen SeftanbteitS ber Stntage bu td j ein neiteg _ S tück ber 
Um lagefäljigkeit baburdj entftanbener Soften nic£)t fdjlecgtgin entgegen* 
ftegt. S ag »on «Kotorreparatur unb nicht »on b «  Erneuerung be» 
® o to r§  gefprodjen Wirb, ftegt biefent ©chtuffe nicht entgegen, benn 
eS fehlt ieber S ingalt bafür, baff bie Erneuerung nu r beim © e it unb 
nicht beim «Kotor in  fBetractjt kommen fott. Eg i] t  anpnegntert, 
bag bie «Kotorreparatur neben bie ©eiterneuerung geftettt Worben tjt, 
um auger ber Erneuerung auch eine ülugbefferung atg SSeifptet auf» 
gufiiljren.

83ei ber Kuglegung ber » 0 .  barf nicht auger adjt getaffen 
werben, bag fie fid> im  Sßeftreben einer einfachen unb k la ren  Kege* 
luna  einer iit§  einzelne gei^enben Slbroftguitg ber fdjitßmütbtgett 
Sntereffen beg 33ermieterg unb ber M ie te t gegenetnanber enthalt. 
Eg kam  bei E rlag  ber 330. »or altem barauf an, bte p g lre id jen  
auger 33etrieb gefegten ?Jai)rftuf)lantagen p m  K ujjen  ber SKteter 
wieber betreiben p  taffen. ®ag Q iet glaubte man n u r baburdj er» 
reichen p  können, bag bem 33ermieter bie Soften fü r  ben SJetrteo 
abgenommen unb auf bie äßieter umgelegt würben. ® iefer ßwedt 
wäre nicgt 51t erreichen gewefen, wenn bie umtagefögigen Soften eng 
begrenzt Worben Wären, wenn atfo bet SSermieter gerabe bie »on 
S eit su ¿ e it nötigen Keuanfdjaffungen au§ eigenen ÜJt'ittetn machen 
miigte. © 0 fp r id jt nicht n u r bie S affu itg , foubern auch ber Qweik 
ber 330. bafür, bag bie E rftattunggpfticgt ber B ie te r  tm  Swetfet 
augbehnenb augsulegen ift. S ie  itm fagt beggatb °ße Soften, bie p r  
Sinfrecgtergattung beä «Betriebs ber »organbenen Stntage erforbetltd) 
werben. Ob bie Stufwenbungen ben ©runbftückgwert fteigern unb 
bam it bem 33ermieter einen p itw e ifen  ober bauentben SSorteit »er* 
{¿baffen, if t  nicgt p  beachten. S iefen ©eficgtgpunkt oerwenbet bte 
330. n id jt, wie gerabe bie S lnfügrung ber ©eiterneuerung bewetft. 
E r  Wäre and) bie Quette Bieter S tre itigke iten  geworben unb begljalb 
m it ber Slbficgt einer einfadjen Kegetung nicgt oereinbar. K id jt fetten 
würbe er and} 3« einet S eit, p  ber bie gefegticge SKiete bem 33er* 
m ietet n u r geringfügige «K itte l gufliegen lieg , bie ® urd jfügrung be® 
¿agrftuglbetriebg oereitett gaben. S ag  er ber 330. fretnb tft, geigt 
8Ibf 3, wonach bie «Kieter bie burcg bie 358ieberinbetriebfegung etneg 
ftittgetegten Sagrftugtg entftegenben Soften sur §ä tfte  tragen müffen, 
obmogt eg fieg gier in  ber Keg%f um wertfteigernbe Sluggabeit ganbetn 
w irb.

§iernacg fittb  fäm ttidje Soften umtagefägig, b k  erforbertirf) 
werben, um bie Oorganbene fjagrftugtantage im  ^Betriebe p  ergatten, 
unb sutreffenb geigt e§ im  33efcgtug ber «Berliner Eemifcgten Som» 
m iffion  0. 16. S an. 1925 (SSB. 1928, 2581 K r .  52), bag § 9 
2tbf. 2 unb 3 330. alte benkbaren Soften, bie ber gagrftugtbetrieb, 
bie Snftanbgattung unb Snftanbfegung erforbern, um fagt, and) wenn 
eg fieg um groge Snftanbfegungen, fogar um  bie Erneuerung wefent» 
lieget Seite ganbett. Ebenfo i f t  bem S3efcgtug ber genannten Som*

m iffion  0. 27. S an. 1928 ( 3 » .  1928, 2581 K r .  18) sup ftim m en, 
bag bie Soften einer g-agrftuglreparatur, bie nach ber JSerkegrs» 
nitfdjammg über bie btoge Snftanbfegung beg gagrftugtg  gtnauggegt, 
atfo auch bie Soften einer Sotalcrneucrung ber ^a ljtftug ian lage  nictjt 
umtagefägig finb.

S ü r  bie Umtagefägigkeit kom m t eg n u r barauf an, bag bie 
Soften entftanben finb , um bie gagrftugtantage wie biSger weiter 
betreiben p  können, bie betrieben würbe, big bie Slufwenbung no * 
mettbig mürbe. Unerßeblid) if t  aud), auf metdjc Urfadje bte Jcot* 
wenbigkeit ber Stufwenbungen prücksu fügren  ift. SBie bie «.Kieter 
geranp jiegen finb  P  ben -Soften fü r  ben E rfag eine? burcg ben 
«Betrieb abgenügten E in p ttc itg , etwa beg ©eitg, fo t r i f f t  fre Die 
Saglungggfticht and}, fattg SJtigfdjlag ober S icbftagt einen folcgen 
®eiterfaf} notwenbig gemadjt gat. hingegen finb fie nicgt äu r 
tegung ber Soften »erpftiegtet, wenn bie »otpnegm enbc Erneuerung 
ober Stugbefferung fo umfangreicgi if t, bag bie g*agrftuglattlage n td jt 
megr einnnbbiefetbe bteibt. 9lud) gier i f t  eg gteidjgüttig, wetmer 
Umftanb ben E rfag ber alten butd) eine neue öerurfaegt gat, mag 
eg eine totale ober umfangreidje gerftö rung  burd) S3tigfchlag, mag 
e§ bie ge rro ttm tg  burcg jagrsegntetange 33enu|ung gewefen fern. Jöctt 
bet gier bargeiegten Stuffaffung ftegt ber SRE. 0. 1. ® e j. 1928 —  
17 Y  98 /28  im  E ink lang , ber bie Soften fü r  © idjerunggeumcgtun» 
gen, bon beiten bie p ftänb ige  © teile bie ¡Jortfegung beg SBetrteo» 
burcg neue SSorfcgriften abgängig maegt, fü r  umtagefägig e rk lä rt.

(S6S., K E . 0. 22. ®eä- 1928, 17 Y  98/28.)

©etUite* SOlictnotrecht.
1 8 . § 2  8tE>f. 2 3 3 e r t i n e r  S S o g n K o t K .  0. 21. « K a i  1927 

f t eg t  n i c g t  i n  S B i b e r f p r u c g  j u  § 2 «p rSo d8 30 .  0. 11- K o » .  
1926. f )

g w ifd je it § 2 9tbf. 1 S3ert. Sßognuuggnotrecgtg ». 21. «Kai 1927 
unb ber «)3r3ock33D. ö. 11. K o». 1926 beftegt kein SBiberfprud). $ ie  
S3efcgwerbeftette gelangt zu bet «tnnagme eines «¡Biberfpruhö/ 
bie äBognmtg p fam m en  m it ©efdjäftgräumen tn  einem einheitlichen 
«Kietöertrage »ermietet w ar unb bie ©efegaftgtäume ben wefenttihen 
Steil beg gefamten 3Sertrag§gegenftanbeg bitbeten, © ie glaubt ^beg* 
gatb, bie gefamten Kaume feien naeg ber Sock33D. atg ©efegaftgräume 
p  beganbetn unb beggalb ber Snanfprucgnagme burcg bie ©emetnbe« 
begörbe entzogen. ®iefe 9tnffaffung if t  u n p tre ffe n b ; fie ftnbet audj 
in  ben K E ., auf bie bie fBefcgwerbeftette »erweift, keine ©runbtage.

® e t K E . ». 4. Sebr. 1926, 17 Y  148/25 (S ® . «Kietfahen 4, 
179 : «Kiet®. 1926, 4 0 ; ®$Sogn5l. 1926, 3 8 6 ; «¡3r33erw931. 47, 446 ; 
E9t 1926, 472;  S « rK . 1926, 947 ; «Kietbeifiger 1926, 1 3 ; S 5® -1 027/ 
593 ; O S ® K fp r. 46, 144 ; i & e r t e l  «Kieterfcgug, 4 A ,  277) ganbdt 
gar nicht »on einer «Kegrgeit »on Käum en, fonbern befdjäftigt f i ^

§ 9 angeblich bepeckte Kufrecgtergattung beg gagrftugibetriebg ge» 
redjtfertig t. ®enn biefe Kufrecgtergattung Wirb bem Verm ieter auch 
babureg erteidjtert, bag igm  ein S e it ber bafür anfpwenbenben Soften, 
bie er naeg bem K«Kiet® . gan^ p  tragen gatte, abgenommen werben, 
unb bag naeg § 9 8lbf. 3 bie Soften fü r  bie SBieberinbetriebgfetpng 
eineg tangere S eit auger SBetrieb gefegten gagrftugtg  &ur §ät f te auf 
bie an ben S agrftug l angefcgloffenen «Kieter um ptegen finb. ©g barf 
aud} fü r  bie Kugtegung beg § 9 n id jt attein bie ungünftige SBirt» 
fegaftgtage beg SSermieterg in  ber SnilationSgeit berückficgtigt wer» 
ben, wie eg ber K E . tu t, fonbern eg mug auch in  Ketracgt gepgen 
werben, bag bamatg bie wirtfegafttiege Sage ber «Kieter minbefteng 
ebenfo ungünftig  w ar unb bag bag «JKKiet®. befonbetg igren W irt* 
fegafttidjen S3ergättniffen Kecgitung tragen w ill.

§ 9 8tbf. 2 fü g rt atg Seifpiete fü r  bie auf bie «Kieter um* 
ptegenben SttftonMtai9«t0äfeoften bie „©eiterneuerung, «Kotor* 
reparatureu unb bergleiigen" an. ® er ©eiterneuerung unb ber «Kotor* 
reparatur aber if t  gemeinfam, bag fie eine gotge ber 33enu|ung beg 
S agrftuglg finb , unb eg können bager unter „bergteiegen" nu r fotege 
«Arbeiten »erftanben werben, bie bie Senugung beg gagrftugtg reget* 
rnägig m it fieg bring t. ®asu gegärt bie «Kotorerneuerung nicht, unb 
mau kann nu r annegmen, bag § 9 3tbf. 2 fie aug biefent ®runbe 
n iig t erwägnt, wägrenb eg nage lag, neben ben SKotorreparaturen 
aitcg bie «Kotorerneuerur.gen anäufügreit, wenn bie 330. alte fü r bie 
Stufredjtcrgattung beg Scigrftugtbetriebg erforbertidjen Stufwenbungen 
nt® umtagefägig bejeidjiten wottte. Sotdje Kufwenbungeu atfo, bie 
lü d jt b u rh  bie biggerige «Benugung beg gagrftug ig , fonbern burcg 
Umftänbe »erantagt werben, bie m it ig r niegtg p  tun  gaben, finb 
nickt umtagefägig, unb ber 33ermieter kann E rfta ttung  ber Soften 
fü r  bie Ütnfdjaffung »01t Seiten beg gagrftug lg  atg E rfag fü r ge* 
ftoglene ober burcg iBtigfcglag befdjäbigte Seite »on ben «Kietern 
ebenfowenig »erlangen, wie bet Soften fü r  neue ©iegerunggeinrieg* 
Jungen, bie burcg eine tn be rnng  ber «fSotipiDorfcgriften erforbertieg 
werben. K u r  wenn man ben SBegriff ber S » fta«bgattunggkoften fo

be fd ränk t, wie eg gier gefdjiegt, i f t  eg »erftänbiid j, bag § 9 Stbf. 2 
fie p  ben Soften beg g a g r f t u g l b e t r i e b g  red)net,_unb bag er 
n id jt »on ben Soften fü r  S n f t a n b f e g u n g ,  w ie bag KSKiet® ., fonbern 
fü r  S n f t a n b g a t t u n g  fp r id jt, unb n u r bann w irb , wenigfteng in  ber 
Kegel, bie groge U n b illig ke it »ermieben, bag bie «Kieter bie Soften 
aitcg fü r  foiege Slnfcgaffungen unb Kugbefferungen p  tragen gaben, 
bie bem SSermieter einen bauernbeit SSorteit bringen, ign  atfo be» 
reieg ern.

® ie  3agtungen, bie bie «Kieler ttadj bem K E . fü r  bie gagrftngf» 
benugung §u leiften gaben, können u. U . 5. SB. bei ber Keuanfdjaffnng 
eineg «Kotorg reegt bebeutenb fein. Unb böig werben bet ber S3e» 
rehnung ber gefegtichen «Kiete fü r  bie Saiuftnhtbenugung nu r wenige 
«Emente ber §rieben§miete (5. 33. in  S e r t in  2o/0, in  ® üffe tborf V2 W  
in  Stbjug gebracht. Karg § 2 8lbf. 1 K fK ie t® . fo tt aber m it biefent 
S lbpg  ber in  ber Sriebengmiete enthaltene S3etrag fü r fBetriebg» unb 
Snftanbfeüunggkoften abgeredjnet werben, ©g fpriegt atfo bie ©enng» 
fiig igke it beg 2 lbpgg  bafür, bag jebenfattg nad) ber Knftcgt ber tgn 
feftfetjenben ©enteinbebegörbeit bie Soften beg fjagrftugtbetnebg »er» 
gättnigm agig gering finb  unb aufjergewögntiege 9tuggaben ju  tgnen
n id)t gegören. . ,  „  ..

©eg. © S K . ©en«Er. Dr. 3B. « K a r w t g ,  SBerltn.

Uu 18. ©egon bie Kecgtgfrage beg S®- ionrbe bem »ort. 
Etatbeftanbe n id jt geredjt. 313enn § 2 9tbf. 1 33erl38ognKotK. »on 
Bohnungen fp r id jt, bie m it Säben ober anbeten diaunten jujammen^ 
cangen, fo i f t  bam it sweifettog ein unm itteibarer raum tid ie r 8 « * 
ammenijang gemeint, toöfyrenb bie bloße ^a tfad je , baß bie 
tung p fam m en  m it anberen Käum en in  etnem einheitlichen K u S * 
1 ertrage »ermietet if t, einen ¡olcgen Sufantmengang n id jt begrünbet 
mb fü r  bie wotjnunggrecgttidje «Beganblung ber Käum e n id jt »on 
Bebeutung fein kann. S m  gegebenen ga tte  befattb fteg bte SBognung 
nt erften S tock, wäbrenb bie © aftw irtfegaft in  «Parterre gelegen war,
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n u r m it ber grage, 06 ber eirtjeltte SRaum, her fotoo^I gu Stagn» 
lote 51t (äSef^äftSgsuediert^ beratet w irb , ein 583ognraum ober ein ®e» 
fdjäftSraum fei. S e tm  irt btefem 3ufammenhange bte Entfcg. baooit 
abgängig gemacht w irb , weichem ber oerfcgiebenen Qwecfee, bie gu» 
fammentreffen, baS Wirtfdjaftltcge Übergewidjt gukommt, fo i f t  bar» 
aus fü r  bie fegt gut E rörterung ftegenbe grage nichts gu entnehmen. 
Dbne SBebeutung firtb fü r  fie aud) bie SR®. 0 . 7. «RoB. 1924, 17 Y  
71 /24  ( f © . 3 ,  4 0 ; Spr58erw5Bl. 46, 220 ; §effSRftr. 1925, 74 ; 832)58$. 
n i,L 3,3 L D 2 ® ' 44 ' 2 7 ; d e r l e i ,  «Mietcrfcijug 3, 353), uttb 17 Y  
79/24  ( f© E .  3, 4 2 ; 5f3r83erwS8I. 4 6 ,2 3 0 ; © runö® . 1 9 2 5 ,5 0 9 ; 582)583. 
4 , 1 3 2 ;  §  e r t e l ,  JB tie terfd ju j; 3 , 354). S ie  gaffen auf ben ©ad)» 
Bergalt, ber ber jegigen Vorlegung gugrunbe liegt, fd jo it be§fjaI6 
n id jt, weü fie n id)t eine feibftünbige, ra ir  butcg bie E inheitlichkeit 
ber SBermietung m it ©efdjäftSraum Bereinigte S egnung  began» 
bein, fonbent fid) auf uttfelbftänbige Sognräum e begießen, bie m it 
einern^ Saben eine räumliche E inheit bilbett. 58ott biefer räumlichen 
E inhe it i f t  aEerbingS auSgefügrt, bah fie bei bein W irtfd ja ftlid jeu 
Sufammengang nach bem überwiegenden Qweife entweber einheitlich 
al? S o t;n raum  ober als ©efcgäftSraitm angufehen fei. gnbeffen gan» 
beite eS füg bamalS um bie SluStegung beS SSerl. SogtiungSnotrecgtS 
tw n 1921, baS eine gnanfprucgnahme auch gewerblicher SRäume git 
Sogngwecken guliejj. ® te SluSfügrungen über bie SBebeutung beS 
überwiegenben Zwecks Ratten beSgalb n u r eine ne&enfädfjlic^e 58e» 
beutung unb finb nicht geeignet, ber jegtgen «Prüfung uorgugreifeu.

2)ie SBeantwortung ber geftelften gragen kann alle in baöon ab» 
hängen, Wie ber SBegriff „©efcgäftSräume" in  § 2 SockSlO. auf» 
gufaffeit if t. ®te S8D. felbft gibt in  § 6 eine SBegriffSbeftimtnung 
bahin, bah a ls  ©efdjäftSraum g ilt , Wag bei ihrem  gnk ra fttre te n , alfo 
am 1. ®eg. 1926, nicht S og n ra u m  ift. g m  Slnfdjluh an biefe 58or» 
fchrtften gat ber Senat fchon im  SR®, B. 21. S lp ril 1927, 17 Y  35/27  
( m . 6 , 3 ;  «prSBerwSBl. 49, 417 ; ©21.1927, 565 ;  «Mtet®. 1927, 6 4 ; 
g e r i e t ,  «Mieterfdjug 5 A , 338), bie folgenben auch bei erneuter 
«Prüfung gu biüigenben SluSfügrungen gemacht:

„h ie rnach  bebarf eg alfo ber E rm itt lu n g , wag aig S8$ohnraum 
angufehen if t ,  weil jeber SRaum, ber nicht unter biefen «Begriff fä llt, 
ohne weiteres ©efcgäftSraum barfte lit. 58ei ber Untecfucgung mufj 
ben SluSfdjlag geben, bafj bie SßD. eine Socketung ber ffwangSmirt» 
fchaft bei ©efcgäftSräumen aig betjenigen SRaumart eintreten laffen 
fe ilte , fü r  welche bie Slufredjtergaltung ber Swangöbeftimmungen 
im  bisherigen «Kaffe nicht a ls erforberItc§ angefehen würbe. $8ei 
ben ©efcgäftSräumett i f t  bte «Raumnot nicht mehr bie gleiche wie bei 
S ohnräum en. S ohnräum e finb alfo im  ©egenfag gn ben ®efdjäfts» 
räumen biejenigen SRäume, m it benen bag S ognbebürfttis  befriebigt 
Wirb. ® ie  ©efamtljeit ber S ohnräum e, über bie bie öffentliche 5Be» 
w trtfd ja ftuug  oerfügt, fo lt nicht gefchmäiert werben, w e il fie ohne» 
h in  im  58ert)äItmS gunt SBebitrfniS nicht gureicht. hiernach kom m t 
eg in  jebem ©ingelfatte barauf an, ob ber SRaum bem S ohnbebürfn ig 
bient unb beSgalb S o I)n ram n  ift. Slud) SRäume, bie nicht ber Soff» 
nungSinhaber felbft fü r  feine Sofmgwecke benugt, fonberw au 
frembe «perfonen abgibt, bienen ber SSefriebigung beS Sföognbebürf» 
niffeS, wenn fie bie S ohnung  beS grembeu barfte llen."

S8ei biefer S luffaffung »erbteibt ber Senat, benn fie i f t  a lle in  
geeignet, bie burd) bie 580. eingetretene Sömerung i i t  ben ©rengen

gu halten, bie beabfiegtigt waren. Slug § 6 580. ergibt fich keines» 
Wegs ein einheitlicher Söegriff beS S ohn» unb ©efdjäftSraumS. 
SSielmehr i f t  biefer SBegriff fü r  bag SognSKang©. einerfeitS, fü r  bie 
Slnweitbbarkeit beS «MteterfdjugeS unb beS SRaiR®. anbererfeitS, ein 
Berfcgiebener, weil bie 58erwenöunggart ber SRäume jeweils unter 
anberen ©pfiegtspunkten betradjtet werben muff. g ü r  § 2 530., 
ber über bie ©eltung ber öffentlichen SRaumbewirtfdjaftung befinbet, 
kann es fü r  bie grage, ob ein SRaum S ohn raum  if t ,  a lfo ber 58e» 
frieb igung eines SohnbebürfniffeS bient, n u r auf bie objektive 
S irt feiner 58enugung ankommen. Sobalb jemanb in  bem SRäume 
Wohnt, i f t  er S ohn raum , üorausgefegt natürlich , bag baS S öhnen, 
Wenn eS info lge einer oertraglidjen «Begieljung gu bem SRäume ge» 
fchieht, bem SJenuger erlaubt ift. gutreffenb h«t beShalb bie 58eri. 
©emifd)te Ä om m iffion  im  SSefchl. B. 25. gebr. 1927 (SOiiet®. 1927, 
4 0 ; S S ohnS I. 1927, 143 ; © runö© . 1927, 276) ben SRedjtSfah aus» 
gefprochen: „S o h n ra u m  if t  jeber SRaum, ber gernäg bem SBertrage 
ber S tre itte iie  am 1. ®eg. 1926 gu Soljngmecken beuuht würbe."

S oh n ra u m  if t  aitS ben bargelegten ©rünben nicht n u r ber 
S aum , ben ber «Mieter felbft bewohnt, fonbern aud) ein foidjer, 
ben er einem Singefteilten befugt gur SBefriebigung beS Sohnbebürf» 
ntffeS überlägt. SJabei i f t  eg fü r  § 2 58D. ohne SBebeutung, bag bie 
fiberla ffung an ben Slngeftellten n u r aus gefchäftlichen Qniereifen 
erfo lgt, etwa weil ber SIngeftelite Setter eines gweiggefdjätts if t ,  bei bem 
er gur görberung beS SBetriebeS wohnen foE, ober w eil bie fü r  ben 
eigenttidjen © e fi|ä ftsbe trieb , üerwenbeten SRäume einer ftänbigen 
2 iuffid)t ober SBewadjuttg unterfte ttt fe in fotten. g ü r  bie öffentliche 
S8ewirtfchaftung beS S ohnraum S barf es n u r barauf ankommen, bag 
ber SRaum gu bem SRamnöorrat gehört, bet bem allgemeinen 
S ohnbebürfn ig  n u |b a r gemacht werben kann, weil er ihm  an bem 
ntaggebiidjen Sage gebient hak ber S oh n ra u m  beS Singe»
ftettteu biefent ffmecke bient, geigt fchon bie Erwägung, bag ber 2ln» 
geftettte, wenn er ben SRaum berlaffen mug, alSbalb gu ben 583ohn» 
bebürftigen gehört, unb anbererfeitS, bag ber SRaum in  ber SRegel 
gur gleichen g e it burdj U nterbringung eines anberen StngefteEten 
ben S ohnungS m arkt entlüftet.

SEb §§ 3 , 4 2ock58£). Wirb atterbingS ber S oh n ra u m  beS 2In» 
gefteEten, inSbef. beS SeiterS eines QweiggefchäftS, Bon ber SRfpr., 
auch to n  beut jegt erk. ©en., a ls ©efchäftSramn betrachtet, wenn 
ber ©efchäftsinhaber biefen SRaum lebiglich gur görberung feiner 
gefchäftlichen ffwedte gemietet unb aus bem gleichen ©runbe bem 
SlngefteEten überlaffen hak Slttch biefe SluSlegung beS § 6 i f t  burch» 
aus gutreffenb, w e il fü r ben SJRieterfchuh unb fü r  bie Slnwenbung 
beS 5R5M©. ber SBegriff beS Sohnraum S  ein anberer i f t  a ls fü r  bie 
SohttungSgwauggwirtfchaft, alfo fü r  § 2. ® er SRieterfchug unb bie 
© eltung beS SR3Ä®.  ̂kommen n id jt fü r  einen SRaum fchlechthin, fon» 
bent^ nu r fü r  bag hinfichtlid j biefeg SRaumeS beftehenbe SRietBerhält» 
n is  in  SBetradjt. © te finb nicht wie bie Slnwenbung ber SofjnungS» 
mangclBorfchriften an bie SRaumart, fonbern an bie 58ertragSart ge» 
bunben. ^S ie  fie_ bei einem Spad)tnertrage überhaupt nicht gelten, fo 
müffen fie and; im  übrigen bauon abgängen, wie fich bie SBenupung 
ber SRäume im  58erhäitniS gwifegen bem SRieter unb bem SBermieter 
barfte lit. 5Rad) biefer S irt ber SBetracgtung i f t  aber audj bie S og» 
nung beS Slngeftellten, bie ihm  fein Slrbeitgeber überlägt, weil es

fo bag gier im  SRegeifalie ein unm itte lbarer räun tlid je r gufammen» 
hang nicht gegeben fein bürfte unb ber SSefchlagnahme ber S egnung  
bager nichts im  Sege fta n b ..

2Me SBegrünbuitg beS ®®. erfegeint ebenfo bebenkiteg wie ba§ 
Ergebnis, gu bem eS beg. ber © ü ltig k e it beS § 1 SIbf. 1 SSerlSogn» 
MotSR. auch fü r  ben g a l l  g elangt, bafe bie gufammeuhängenben Sogn» 
unb ©efcgäftSräume eine räumliche unb mirtfchaftliche E inheit bilben. 
S e n n  § 6 SockSBD. auSbrücklicg e rk lä rt, als ©efdjäftSraum i. © . 
ber 580. g ilt , was gur $ e it igreS gnkra fttre tenS  n id ;t S og n ra n m  
if t ,  fo if t  bodj bie Stnnagme beS Sf@. gödjft befremblicg, baß § 6 
ben SBegriff beS S ognraum S  offen gelaffen unb bag ber S eg rtff 
beS S ohnraum S  unb bamtt auch ber SBegriff beS ©ef^äftSraum S in  
ben oerfdjiebenett Sparagrapgen ber SSO. ein Berfcgiebener fei. ® er 
©efepgeber War, inbem er ben Söegriff beS ©efcgäftSraumeS negatib 
beftimmte, offenbar ber Stnfidjt, bag ber Söegriff beS S ognraum S  
k la r  unb ein&eutig if t ,  Wie bieg ja  auch tatfäctglicg ber g a lt  ift. 
E rf t ba§ f ® .  gat bureg feine SRfpr. in  3itnifacgen ben «Begriff be§ 
S ognraum S  künftiieg eingeengt, inbem eS einem S oh n ra u m  bie 
Eigenfcgaften eines foldjeu i. © . Bon §§ 3 unb 4 abfptacg, wenn 
m it ber Überlaffung beS SRaumeS gu Sogitgwecken Borwiegenb ge» 
jdjäftüdje Qntereffen beS ÜberlafferS oerfolgt würben. Um biefe 
Theorie gn retten, muß nun baS m .  gu ber gekünftelten SIuS» 
legung greifen, bafe ber Söegriff beS S ognraum S  in  ben Berfdjiebenen 
«Paragraphen ber 580. ein Berfcgtebener ift. «Ricgts aber beutet im  ®ef. 
hierauf g in ; beim anbernfalls gatte Wogt ber ©efeggeöer fü r  bie 
eingelnen_ Söeftimmungen eine ® e fin it io n  beS S ognraum S gegeben, 
© ta tt beffen e rk lä rt er fdjiecgtgin, bah i.  © . ber 580., a lfo i. © . 
a lle r ejngelnen Söeftimmungen ©efcgäftSraum if t ,  was niegt S ogn» 
raum  ift. S ü rb e  ber ©efejjgeber bie Sinficgt beS ®@. teilen, bann 
gatte bte SSeftimmung wog! gelautet: „©efchüfiSraum i. © . ber

etngelnen 58orfdjriften ber 580. if t ,  was n id jt i. @. beS jeweils gur 
Slnwenbung ftegenben ©efegeS (S ognm ang© ., SR'IRiet©., SRiet©ch@.) 
S og n ra u m  if t . "  ®aS ®®. gat aber auch im  Bori. SRE. früger 
Bon igm aufgeftelite SRecgtSfä|e aufgegeben, g n  ben SRE. B. 7. «Rob. 
1924, 17 Y  71/24  unb 79 /24  ( § e r t e l ,  «Mieterfcgug 58b. I I I  «Rr. 71 
unb 72) gat baS ®®. ungweibeutig unb ogne jebe E infcgränknüg 
auSgefügrt, bafg w irtfd ja ftlicg  gufammengängenbe SRäume and) Wog» 
nungSwirtfd jaftlich n u r eingeitiid) beurteilt werben können unb bah 
bager, je naegbem ber Sogngweck ober ber ©efdjäftsgweck überwiegt, 
bie einheitlichen SRäume in  ig rer ©efamtgeit a ls S ogn»  ober a ls 
gewerbttdje SRäume i. @. beS SÜBognmang®. unb ber bagu ergangenen 
SiuSfSöeft. angufegen finb. ® iefer SRechtSgrnnbfag bt(bete baS gun» 
bament fü r  bie bamaligen SRE. beS ®@., unb eS if t  babei gartj 
gleichgültig, um Welche SluSWtrkung biefer SRed)tSfä|e eS fieg in  
Ben bamaligen gä lten  ganbelte. SSon biefen SRedjtSfäjcen abgumeiegen, 
wie eS baS g1®. jegt tu t, lieg t m. E. kein Slnlag Bor ;  im  ®egenteil 
werben biefe SRecgtSfä|e a lle in  ben Wirtfcgaftticgen 58ergältuiffen unb 
ben praktifd jen Söebitrfniifen, gerecht. S ie  fo l l beifpielsweife eine 
Sognftube befcglaguahmt werben, bie an einen Saben anftößt unb 
lebiglicg bureg beit Saben gu erreichen i f t?  Qubetn bebeutet bie $er» 
re ihung beS natürlichen w irtfchaftlid jen gufantmengangeS eine ©egä» 
biguitg unb if t  m it bem © in n  unb grneck ber Sock58ö. unoereinbar. 
®em ©efepgeber w ar bei © djaffung ber Sodk58D. bie SRfpr. beS ® ® . 
über bie WohnungSwirtfdjaftüche «öeganbluitg gufammengäitgenber ge» 
m ifd jter SRäume bekannt, unb eS if t  anguttegmen, bah er m it biefer 
SRfpr. bei ber g o rm u lie ru itg  feiner SSorfigriften gerechnet fiat. ®aS 
SE®. felbft gat biefen © efid jtspunkt bereits megrfadj bei ber SluS» 
legung Bon 83erorbnungen gerangegogen (fo gulefet im  SRE. 0. 22. ®eg. 
1928, 17 Y  9 1 /2 8 ; § c r t e l ,  Söb.V «Rr. 470).

OS©SR. Dr. §  e r  t  e I , Oppeln.
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feinem ©efcßäft förberltcf) erfcßcint, e ilt ©efcßäftlraunt, berat eben» 
fognt wie ben Sahen, b a l SBüro ober bie g a b r ik  ßat ber SDiieter 
biefe SBoßnung »am SSermieter n u r ju  gefcßäftlicßen gwecken ge» 
mietet. ®er SOiteier »erfolgt m it  ber Segrünbung feines Slnfprucßl 
auf ben Sefiß ber Söiieträumc in  fo lgern  gä lte  überhaupt keinen 
SBoßnjmeck, fonbern n u r ©efdjäftläwecke.

®aß § 6 als eingige Seßim ntnng in  einem einßeitticßen ©aße 
bte SBegrifflerklarm tg bei © efcßäftlraum l fü r  bte ganäe SSD. gibt, 
ßeßt ber ßiet aulgefüßrten S pa ltung  bei SSegriffS nießt entgegen. 
SSielmeßr bleibt i i t  § 6 burcßaul offen, nadj weldjen SDierkmalen 
ber S eg riff SBoßnraum ju  faffen ift. Qnfoweit ntufj alfo auf ben 
g n ß a lt ber einzelnen SockerunglBorfdjriften uttb ißren gweck jurück» 
gegangen tuerbeit. ®abei nö tig t bann bie SSerfcßiebenßeit ber in  
ber SSD. berührten SRedjtlgebiete ju  ber bargelegten Unterfcßeibung 
be i S e g r if f l SBoßnraum einmal naeß ber objektiöen 2 lr t ber 81aum» 
Benußuttg, b a l anbere SOial nad) bem m it bem SDiietoertrage unb ber 
Überlaffung an einen ® ritte n  »erfolgten gwecke.

E in  Staunt, ber ju r  SBefriebigung bei SBoßnbebürfniffel, fe i e l 
be i SRieterl ober eine! anberen, »ermenbet w irb , i f t  bei biefer 
Sßecßtllage fü r  § 2 SSD. ein SBoßnramn, mag er aueß m it einem 
gaben o b «  fonftigen © efd jä ftlraum  wirtfcßaftlicß ober fogar räum» 
lid ) in  gufammettßang fteijen. ®elßatb ßeßt § 2 Slbf. 1 S e rl. SBoßn» 
SRotSRedßl m it § 2 godtSBD. n idß in  SBiberfprud) unb if t  rechtsgültig.

(£ © ., 17. g ioS en ., 81®. ». 3. SRo». 1928, 17 Y  80/28.) [® .]
*

1 9 .  § 7 Slbf .  1 SBertSBoßnSRotSR. ». 21. SDiai 1927. g f t  e i ne  
S Bo ß n u n g  i n  S l n f p r u c b  g e n o m m e n  w o r b e n ,  w e i l f e f t  ft ehe,  baß 
f i e  b e mn äc b f t  u n b e n u ß t  W e rb e ,  fo  » e r l i e r t  b i e f e  SBerfü» 
g u n g  i ß r e  S B i r i f a m l e i t  n i ch t  feßon b a bu r eß ,  ba ß b i s  3u m  
U n b e n u ß t r o e r b e n  b er  S B o ß n u n g  l ä n g e r e  g e i t  » e r g e ß t ,  a l l  
äunäcßf t  a n g e n o m m e n  W er b e n  i o n n t e . f )

3Racß bem SerlSBoßnSJiotSR. befteßt bie SRögticßkeit, Kannte in  
Stnfprud) neßmen, auf © runb  e ine l aur Seit ber Verfügung »oll» 
enbeten SSatbeßanbel. ®cmeben if t  aber and) »orgefeßen, baß SBoß» 
nungen in  Slnfprucß genommen werben körnten, »on öenen feftfteßt, 
baß fie bemnädjß unbenußt werben. 3 «  biefen gä lten  lie g t ke in 
Satbeftanb »or, ber eine fo fo rtige  Sterwenbung ber SBoßnung fü r  
bie SSebürfntffe ber Sülgemeinßeit bureß U nterbringung SBoßnung» 
fueßenber gefta tte t, fonbern e l fteßt n u r fe ft, i f t  alfo m it aitlreicßen» 
ber ©ießerßeit ju  erwarten, baß biefe SOiögHdjkeit in  naßer gu» 
k u n ft  gegeben fe in  w irb . ® a feftfteßen muß, baß bie SBoßnung 
bemnäcßft unbenußt w irb , fo kann bie 3 ltan f8rucf)na,f)me nicht 
fcßlecßtßiu guläffig fe in, fonbern i f t  n u r geftattet, wenn im  ©in-jel» 
fa lle  befonbere © rürtbe erkennen laffen, baß in  ber SBenußung ber 
SBoßnung bemnäcßft eine SBeranberung e in tre ten w irb , bie fie _un» 
benußt i .  ©. be i SBerlSBoßnSiotSR. werben läß t. @1 muß a lfo fte t l 
eine beftimm te, burd) ®atfad;en gefdjaffene Unterlage fü r  bie ©r» 
Wartung be i U nbenußtw erbenl gegeben fe in , bam it bie gnanfptueß» 
naßme erfo lgen barf.

SRul biefer Stecßtltage e rfo lg t notwenbig, baß bie SBirkung 
Ber 3nanfprucßnaßme nicht u n te r a llen Umftänben fü r  ben g a lt  er» 
ßalten b le ib t, baß in  ber g u k u n ft e inm al bie SBoßnung unbenußt 
w irb , fonbern baß ißre SBirkung in  irgenbeiner SBeife »on bem 
© in tr i t t  ber © rw a rtung  abßängig fe in  muß, bie bie g u lä ffig k e it ber 
gnanfptucßnaßme Begrünbete. Db e l ißm möglich if t, fü r  biefe 2ib» 
ßängigkeit ber V erfügung  »on bem SEatbeßanbe, ber fid) sunt SEeil 
e rft in  ber g u k u n ft »erm irklicßen fo ll, allgemeine ©runbfaße auf» 
ju fte lle n , ober ob bie ©ntfeß. f te t l  bem © in je tfa lle  überlaffen

g u  19. ®em SR©. i f t  ju ju ftim m en . Qn gä lten , in  welcßen bie 
in  © rw artung  be i g re iw erben l erfolgte SSefdjiagnaßute bis §um tat» 
fachlichen greiwerben ißre SBirkung »ertoren ßat, i f t  aud) eine er» 
neute gre im elbung fü r  erforberlicß eraeßten; benn bie gre i» 
metbung i f t  ja  a llb a n n  nicht wegen bei tatfäcßlicß eingetretenen ©r» 
e ig n iffe l, fonbern in  © rw artung  e ine l anberen © re ign iffe l 
erfo lgt, g f t  fonaeß in  gä lten, in  weldjen eine erneute Sie» 
fdßlagnaßme erforberlicß if t ,  aueß eine erneute Slnjeige erforberlid), 
fo feßt hoch nicht umgekeßrt in  jebem g a lle  eine erneute gre im elbung 
bie Siefcßtagnaßmefrift »on neuem in  Sauf unb beraubt bie früßere 
SSefcßtagnaßme ißrer SBirkfam keit. SBenn 5. SS. im  »ortiegenben g a lt 
beim tatfäcßlicßen S lu ljuge  bei SOtieterl ber Süerfügunglberecßtigte 
erneut eine gre im elbung erftattet ßätte, würbe e l keiner erneuten 
Verfügung be i SSoßnSl. 3u r  SBaßrung fe ine l Siefcßlagnaßnterecßtl 
beburft ßaben. O S ® 8i. D r. § e r t e l ,  Oppeln.

g u  2 0 . 1. ® er 3Í©. entfprid ft ber ftäitbigen fRfpr. bei $ © . 
SBäßtenb be i §eijjaßteS  ßat ber SJUeter oßne SRückficßt auf ben 
jeweiligen Sierbraud) fü r bie ©antmelßeijung SSorfchüffe auf bie 
§etäkoften gu entrießten. Siacß Slbtauf bei igeiäjaßreg finbet bie 
enbgültige Setrcdjnung fta tt. ® iefer kann n u r ber t a t f ä c ß l i c ß e  
SBerbraucß an ^eígftoffen jugrunbe gelegt werben, ba ber SCTiieter n u r 
ß ierfür anteilig äaß iung lp fiicß tig  ift. ® ie ! fo lg t a u l ber fRedjtlnatur 
be i auf ben einzelnen Sliieter entfallenben Softenbetragel fü r  §eiä» 
ftoffe, ber äWar naiß § 12 K äftie t© . getrennt »on ber gefeßlidjen 
SRiete ju  bereeßnen if t, aber einen S e it ber leßteren bitbet. ® i gibt

2 8 8 9

bleiben muß, Bebarf gur S e it ke ine r Sßrüfung, w e il bie Stecßtlfrage 
nießt fo a llgem ein gefte llt if t, ißre allgemeine ga ffung  aueß bureß 
ben S adjöerßa lt n itß t bebingt w ar. ¡gier genügt bie Unterfucßung, 
in w ie fe rn  bie SB irkfam keit ber 3nanfprucßnaßme ba»on abßäitgt, 
baß bie erwarte te  Entw icklung ¿war eingetreten iß , jeboeß wefent» 
lid ) fpäter, a l l  m an ju r  g e it ber SSerfügung aitnaßm unb anneßmen 
mußte.

g ü r  bte ^Beantwortung biefer © in je tfrage  i f t  e l »on aulfcßlag» 
gebenber S3ebeutung, baß bte guanfprueßnaßme ber SBoßnung 511» 
gelaffen if t ,  wenn feftfteß t, baß fie bemnäcßft unbenußt w trb . SDiit 
bem SBorte „b e m näd ift"  w irb  auf einen kün ftigen  g e itp u n k t ßin» 
gewiefen, bod) lä ß t b a l SBort biefen g e itp u n k t ungewiß, © r erg ibt 
fieß lebigiteß a u l ber Scßlußfolgerung, bie fiel) an ben bei ber gü» 
anfprud)naßme »orl. ®atbeftanb fü r  beffen w eitere  © n tw id ilung  
kn ü p ft. © I u n te r lie g t alfo a lle in  ber ©cßäßung, in  Weldjer g e it 
b o ra itlf id ft lid ) bie SBoßnung unbenußt Werben w irb . ® a e l genügt, 
baß fie  bemnäcßft fre i W irb, fo fte llt  b a l b e r lin e r  üftotredjt and) 
n i^ t  etwa b a l © r fo rb e rn il e ine l a llba lb tgen Unbenußtwerbenl 
auf, fonbern e l genügt, baß bie SBoßnung fü r  bie anberweitige 
Sßerwenbung überhaupt in  einem in  naßer g u k u n ft liegenben geit» 
p u n k t »erfügbar fe in w irb , © rfo rb e rt i f t  natürlich, ßaß biefe ©r» 
Wartung nießt a u l ber Erwägung erwäcßft, baß eine jebe SBoßnung 
irgenbwann e inm al unbenußt fe in w irb , fonbern baß bie Befonberen 
®atfacßen »orliegen, bereu aulreicßenb gefießerte SBetterentwicklung 
in  naßer g u k u n ft gu bem erwäßnten E rfo lge  erfaßrunglgem äß 
füßren w irb .

SBar ßiernad) bie Sttanfpruchitahnte guläfftg, fo w irb  fie  ba» 
bureß nießt Berüßrt, baß b a l g re iw erben fpäter a l l  e rw arte t ein» 
t r i t t ,  wenn n u r ber © runb b e i g re iw e rb e n ! berfelbe geblieben ift. 
® er bei ber gwJBfprudtnaßme befteßenben unb nad) ben bamaligett 
Umftänben bereeßtigten ©cßäßuitg bejüglicß bel^ g e itp u n k te l, in  
bem bie SBoßnung unbenußt werben w irb , barf ßiernad) eine maß» 
geblicße SBebeutung fü r  bte g o r tw irk u n g  ber SBerfügung nießt bei» 
gemeffen werben. SBielmeßr muß bie SBirkung aud) befteßen bleiben, 
wenn bte Entw icklung ber bei ber gnanfprncßnaßme Beurte ilten 
Satfadjen fieß lattgfamer bollg ießt, a l l  m an anneßmen konnte.

17. g ioO en ., 81®. 0. 1. ®eä- 1928, 17 Y  94/28.) [® .]
*

2 0 .  § 12 SBertSöl ietäSBef .  S8 et b er  S l b re c ßn u ng  über  
b t e  § e i ; ) i o f t e n  i m  a b g e l a u f e n e n  § e i ä j a ß r e  f i n b  b i e  S o f t e n  
b er  t a t f äc ß l i c ß  » e r b r a u e ß t e n ,  n i eßt  b er  a n g e f e ß a f f t e n  § e i j »  
f t o f f e  ä u g r u n b e  j u ' l e g e n ,  f )

© djon im  SRecßtlentfdjeib ». 1. ®eä- 1928, 17 Y  90 /28  —  ©ST. 
1929, 773 ; SJiiet©er. 1929, 1 4 ; ©SB. 1929, 33 —  iß  aulge» 
fproißen, baß b a l SRE21. bei ber Slbrecßnung über bie §eiäkoften 
»ont tatfäcßlicßen SSerbraucß unb ben bafür entftanbenen Soßen au!» 
jugeßen ßat. ®abei w ar aber n u r bte SRecßtlfrage 51t entfdjeiben, 
ob e! auf bie tatfädjlicß entftanbenen Sioften ankomme ober ob 
b a l SRESl. äu berückficßttgen ßabe, baß ber SSerbraucß übermäßig 
ober ber © inkauf unwirtfcßaftltcß gewefen fei. SBebet bte SSD. über 
bie SKietäinlbilbung in  Sßrenßen (§ 19 2lbf. 4) noeß bie SBerliner 
SBekanntmacßung über bie SRietäinlbilbung ». 26. SRärj 1926 (§ 12) 
entßatt eine SBeßintmung über bie S lrt unb SBeife ber Slbredjnung. 
® ie l i f t  aber aueß n id)t nötig . ®enn a u l bem SBegriff ber SSor» 
fdjußleiftung unb ber Stbrecßnung ergibt fieß, baß bie SSertragltcile 
fü r  ben g e itp u nk t, ber ber SlBrecßnung jugrunbe lieg t, alfo ben SJlb» 
lau f be i §e iä jaßre l, bei ber SSerrecßnmtg fo geßeüt werben müffen, 
a l l  feien ¡¡U jenem g e itp u nk t ißre gegenfeitigen SBejießungen Beenbet.

bei Raufern m it ©ammelßetäung unb SBarmwafferberforgung wäßrenb 
be i §e iä jaß te l entfprecßenb ber SSorfcßußpfliißt be i SOlieter! fü r  bie 
§etäßoffe eine gefeglidje SJiiete »on e in  ft w e i l i g  e r  ipöße, bte 
nad) bem © rgebn il ber (Scßlußrecßnung in  bie gefeßlicße SKtele »on 
e n d g ü l t i g e r  §öße übergeßt (fo SR©.: QSB. 1929, 200). _®tefe 
enbgültige Übtecßnung am Scßluß bei §eigjaßre§ kann n u r bte tat» 
fächlid) üexwettbeten §eiäßoffe umfaffen, fo baß bie fü r  bte an» 
gefeßafften, aber noeß nießt »erbraueßten igehftoffe anfgewenbeten uttb 
»ont SRieter in t SBege be i SSorfcßuffeg ciitgejogenen SEoften unberüefe» 
ftd jt ig t bleiben. ® er borßanbene SBeftanb an ^eigßoffen iß  auf b a l 
neue Sgeiäjaßr ju  überneßmen. © in  »ont SRieter über feinen Sinteit 
am taifaeßtießen SSerbxattcß in t »erftoffenen ^e ig jaßr »orfeßußweife 
eingeäogener SBetrag iß  bem SRieter auf bte SSotfcßüffe bei neuen 
g a ß re l gutäufdjreiben. SR ad) Slblattf ber §etäpertobe kann ber 
SSermieter fü r  biefe keine § e i j k o ß e n » o r f c ß ü f i e  meßr forbern. S5iel» 
tneßr iß  er n u r nodß berechtigt, bom SOiieter SRacß^aßlung b e i S8e» 
tra g e l ju  beanfpruißen, ber an Sgeiäkoften naeß ber Slbrecßnung ge» 
maß ber ©röße ber Staunte unb gemäß bem tatfäcßlicßen SSerbrattd) 
im  »erftoffenen igetgaßr an te ilig  auf ben SOiieter entfiel (fo £ © . 
tm  U rt. ». 7. SRo». 1929, 17 U 2075/27, naeß weld)em aber bem 
SSermieter SBerjugläinfen fü r  eingeforberte_ unb nicht redhtgeitig ge» 
gaßlte SSotfcßüffe äugebilligt werben). Set Sorfdßußüberßebung ßat 
ber SüRieter einen entfpreeßenben 3iückforberung!anfprud).

2. ® te gußänb igke it bei SRSSl. w ar im  »ortiegenben g a lt  
belßalb gegeben, w e il e l fieß n u r um  bie § ö ß e  ber gefcßli^ert 
SJiiete, namlicß bei Sünteill bei SOiieter! an ben tatfäcßlicßen in t
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®arauS fo lg t zmingenb, bag eS fü r  bie Slbredjnung n u r auf ben 
ta tfä d jlid jm  Berbraud) Bon §e ijfto ffen , n id )t aber auf bie Soften 
Bon in t BorauS befdjafften igeizftoffen, menn auc£j biefe Befdjaffung 
in t Ragnten einer orbnungSmägigen SBirtfdEjaft e rfo lgt if t ,  anitomnten 
Sann. SBolite man bie Slufroenbung ber Soften im  abgeiaufenen 
¡geiäjaljre Bexüdfefidftigen, fo gatte MeS and) zur golge, baß ber 
Verm ieter einen hoppelten B orfd jug  erhielte, foroogl in  D latur 
burdj Übernahme ber n id jt Betbrauchten § e ijfto ffe  als and) in  ©etb. 
■3)ie§ roibetfprädje aber ber Begrenzung beS BorfdjuffeS in  § 12 ber 
B e rlin e r Bekanntmachung. SSei ber Slbredjnung über bie fgeigBoftett 
im  abgeiaufenen §eiziagre finb batjer bie Soften ber tatfäcglicg Ber« 
braudjten, n id jt ber angefdjafften igeigitofien äugrttnbe zu legen.

( m ,  17. ß ioS en ., Di®. B. 19. San. 1929, 17 Y  116/28.) [35.]
*

21. § 15 B e r l i n e r  SSognDJotDl .  B. 21. DRai 1927 o r b n e t  
rtidOt a n ,  b ag  f ü r  j ebeS n e u e  DRi e t B e r g ä l t n i S  ü b e r  f c l b »  
f t ä n b i g e  S B o g n u n g e n  e i n e  B e r t r a g S u r f u n b e  e r r i c h t e t  
t t te rben m u g .  f )

§ 15 beS B e rlin e r SBoguungSnotreclitS B. 21. SRai 1927 Beftimmt 
unter ber Überfd jrift „Stngeige unb ©enegmigung Bon DRietoerträgen" 
foIgenbeS:

„g e b e t neue SRietBertrag (attdO UntermietBertrag) über felb» 
ftänbige . . .  SBognungen bebarf ju  feiner SBirkfamkeit ber ©e» 
negmigung beS SBoIjnSl. unb if t baljer Born DRieter Binnen einer 
3Bocge nad) Slbfcglug bent SKognSl. gur ©enegmigung botzu* 
legen . . . "
®ag burdj eine Slnorbnuitg auf ® rm tb  beS § 6 SSognmang©. bie 

S d jr if tfo rm  fü r  fam tlid je DRietBerträge Borgefdjrieben roerben könnte, 
i f t  ¡ebenfalls n id jt auSgefdjloffen. ©S bebarf beSgalb einer P rü fung , 
ob biefe g o rm B o rfd jrift in  bem B erlin e r SBoIjnDiotDi. gtt finben ift. 
S ie  mürbe einen erljeblidjen © in g riff in  baS bürgerliche Dledjt Be« 
beuten, ben © runbfa jj bet gorm fre ige it ber DtedjtSgefdjafte burdj« 
Bremen unb attcf) bie gorm O orfd jriften beS B © B . fü r  DRietBerträge 
roefentlid) abanbern. ® ie  Bermenbung beS DBorteS „oorlegen" fdjeint 
allerbingS barauf fin jubeuten , bag über baS SRietöergäitniS eine 
Urltunbe Borljanben fein muff, meil man n u r S agen  norlegen bann. 
Beadjtet man, mie bebeutfam bie Slttorönmtg beS gormerforberniffeS 
fein mürbe, fo genügt jebodj bie g a ff. beS § 15 als © runblage iljreS 
BefteljenS n id jt. ©ine foldje B o r fd jr ift märe k la r  unb unzroeibeutig 

efagt morben, benn ben B erfaffern be§ 9iotredE)t§ fjätte iljre  SSidjtig- 
eit unb ig r SBefen als SluSnagmeregel nicht entgegen {¡Annen. S tufet 

ber SBenbung, bag ber B ertrag  Borzulegen fei, finbet ficEt in  § 1 5  {¡eine 
S tü jje  fü r feine Bebeutung a ls go rm B orfd jrift. ® er eigentliche groeck

^ e ig ja fr  Betbtaudjten §eigftoffen gaitbelte, unb biefe grage gentäg 
§ 1 Stbf. 2 DtDRiet®. auSfdjlieglid j Bom SRE21. gu entfcl)eiben ift. 
S>a§ 2RES1. fa t  fid) auf bie P rü fung  beS tatfädjlid jen BerbraudjS 
an §eigftoffen unb beS DRagftabeS fü r  bie Umlegung ber §eizfto ff* 
Soften ju  befdjränken. O ft  i f t  eS ftre itig , oB ber Berbraudj an 
§ e ijf io ffe n  übetmägig ober ber SInkauf ro irtfd ja ftlid j Borgenommen 
mar. § iergu m irb auf bie ® e n k f d j r i f t  beS SanbeSBetbanbeS 
Bteugen im  DieidjSbunb ®eutfdjer DRieter über fra g e n  ber Boben«, 
SBognungS» unb DRietzinSpoiitik B. 25. San. 1928 (SDRieter^tg. 
1929 Dir. 4 unb 5) Bermiefen, metdje baS Umlagefljftem fü r  reform« 
bebürftig bezeichnet unb eine Sinberung ber Iß tS titSfBD. gum DtDRiet®. 
fü r  etforberlid i erad^tet, meil ber gauSbefiger, inäbef. Bei ben §eiä« 
ftoffüoften, infolge ber Umlegung n id jt meljr ein IjittreidjenbeS Suter« 
effe an einem fparfanten Berbrauiib ber ©eigftoffe fabe; felbft menn 
ber Berm ieter im  igaufe mofine, fe i fein Sntereffe an ber iljm  Born 
Soljlen ljönbler regelmägig äuftiegenben SluftragSproBifion g rö fe r als 
fe in  Sntereffe am geringeren SoljienBerBraudj. g ü r  S tre itigbe iten 
roegen ÜbermafigSeit beS ügeiäftoffBerbraudjS unb unm irtfc fa fttid jen 
SlnüaufS i f t  baS orbentiidje © eric ft guftänbig (fo Di©. 1. ®eg. 1928, 
17 Y  90 /28). SlStiB leg itim ie rt fü r  biefen Slnfprudj i f t  aber n id jt 
ber einzelne SKieter, fonbern lebiglid) bie S K i e t e r B e r t r e t u n g .  
D ia^ § 19 Stbf. 3 ber B D . über bie DRietjinSbilbung in  ißreufjen 
B. 17. S lp ril 1924, © S . 474, fiat bie Dliieteroertretung bei Be« 
fd ja ffm tg, Sagerung unb Bermenbung ber fgeijftoffe ein D K i t m i r «  
S u n g S «  unb S t u f f i i ^ t s r e d i t .  Diacf ber Senbenj biefer Bor« 
fc f r if t  i f t  anguneljmen, bag es ficg Bei ber S outro lle  ber a l l e n  
SDiietSparteien gugute Sommenben © in rid jtitng  ber Sammelgeigung 
unb SBarmmafferoerforgung um eine ausfcglieglicge Befugn is ber 
DJiieterBertretung ganbelt, neben meldjer ber einjelne DBieter n ic ft 
a ls felbftänbig Berechtigt erfcgeint. S in n  unb ¿Jtneck ber getroffenen 
Diegelung if t ,  © inm irüungen ber eingelnen B iie te r in  biefer B e legung 
auSjufdiliegen (fo S ® . im  U rt. 16 U  6142/28 [f. u. S . 2 8 9 3 5] : g il«  
bienft ® S t 3 . 1929 ,134 , meldjeS geroorijebt, bag einzelnen DRietern, 
bie ig r  Sntereffe Bei ber S lrt ber §eiäftoffbefdjaffung Berlegt glauben, 
anheimgugeben if t, fich an bie SOiieterBertretung beS §aufeS gu 
menben ober, fa lls  biefe n id jt ejüftiert, bie SBaljt einer foldjen p  
Betreiben. ®ag auch ber S litfprudj gegen ben Berm ieter auf Dledj« 
u u n g S I e g u n g  über bie Bermenbung ber $eigBorfdjüffe im  Ber« 
floffenen _ § e i j ja | r  lebiglid) ber SRieterBertretung (a ls StuSflug beS 
auSf^lieglichen DRitmirfeungS« unb StuffidjtSredjtS) p fte h t, mug Ber« 
neint met&en. DRan mirb Ijie r auch bie S tbtiB legitim ation ber ein*

beS § 15 i f t  nadj feinem SBortlaut, bie DRietBertrage ber ©enehmigung 
burdj baS SBotinSl. ju  untermerfen. ® ie  B e rp flii^ tung  p r  © in ljo lnng  
biefer ©enehmigung m irb M ar unb ungroeibeutig auSgefprodjett. ®ag 
man gleichzeitig bie ©eltung Bon DRietoerhältniffen an bie Schrift« 
form  als redjttidjeS © rforbern is knüpfen mollte, i f t  in  ber B o r fd jr ift 
nicht gefagt. W an  könnte zu einem fotdjen ©ebanken n u r m itte lbar 
gelangen, inbem man ann im m t, es ntiiffe ftets eine Urkunbe Borgelegt 
merben, unb fich babei bemugt if t, bag bie u rk u n b li^ e  Diieberlegung 
beS BertragS inlja ltS  nadj bem B © B . fü r  bie © ü ttig ke it beS Ber* 
einbarten nicht erforberlid j if t. Slud) bie Überfchrift beS § 15 fp r id jt 
n u r non ber Slnzeige unb ©enehmigung ber DRietBerträge, ermähnt 
alfo bie g o rm  ber Bertrage nicht. ®iefe SluSlaffung i f t  m it ber Sluf* 
faffung, § 15 fei zugleich eine S orm B orfd jrift, nahezu unoeteinbar. 
©S mug beSgatb angenommen merben, bag § 15 bie gorm erforbern iffe  
beS bürgerlidhen IRed)tS nicht abänbern fa ll, unb bag feine Raffung 
n u r auf ber © rfa ljrung  beruht, bag über DRietoerhaltniffe fo ldjer S lrt 
in  ber Diegel BertragSurkunben auSgeftellt merben.

Sluch eine Betrachtung ber BorauSgehenben Dlotrechte beftä iig t 
biefe Stnnaljme. ® er entfprechenbe § 16 ber B e r lin e r Dcotredjte 
B. 18. Slug, unb B. 30. ®eg. 1924 la u te t:

„Seber Stbfchlug eines neuen DRietoertrageS . . .  i f t  Born DRieter . . .  
unter Borlegung beS D riginaluertrageS bem DRagiftrat (SBoIjnSi.) 
Zur ©enehmigung m itzuteilen . .  ■“
®iefe g-affung, bie unter ber Überfchrift „Stnzeigepflidjt Bon DRiet» 

berträgen" unb „Slnzeige unb ©enehmigung Bon DRietoertragen" er* 
fd jeint, hatte bie Bebeutung einer g o rm o o ric ijr ift Beftimmt nicht, kann 
bielmegr n u r batjin aufgefagt merben, bag bei ber DRitteilung ber 
D rig ina lbe rtrag  Borzutegen if t ,  fofern eine Urkunbe Borganben if t. 
®iefe ga ffung  lehnt fid j an § 3 Slbf. 1 beS B e rlin e r SBoljnDiotDi. 
B. 12. DRai 1921 an, mo eS ge ig t:

„Seher Slbfchlug eines neuen DRietbertrageS über DRietraume . . .  
i f t  Born Berm ieter . . .  un te r Borlegung beS DriginaloertrageS an* 
Zuzeigen . . . "
iQier aber if t  bie Slnzeigepftidjt nicht auf © runb beS DBoIjnmang©., 

fonbern, mie bie E in le itung  beS DiotrecgtS heroorljebt, auf © runb  ber 
DRietSdjBO. angeorbnet m orben; fie  fe ilte  audj n u r ber S lu ffid jt über 
bie SRietzinSregelung bienen. ® ie DRietSdjBD. aber gab ben SanbeS* 
behörben überhaupt keine Ermächtigung zu SIbänberungen ber go rm * 
bo rfd jriften  beS bürgerlichen DiecgtS. S «  § 3 beS DiotrechtS Bon 1921 
hat biefe ga ffung  alfo nicht bie Bebeutung eines gormerforberniffeS. 
® a fie in  § 16 ber beiben fpüteren Diotrechte m ö r t l i^ ,  menn audj auf 
© runb  beS § 6 SBoIjnmangDi. übernommen morben if t ,  barf ig r  beim 
Bölligen geglen anberer SInhaltSpunkte bie Bebeutung einer gorm « 
b o rfd jr ift ebenfalls nicgt beigelegt roerben. SftlerbingS i f t  bie ga ffung  * II- III-

Zeinen DRieter infom eit anzunegmen hüben, a ls eS fid) um bereit 
eigene Diedjte, inSbef. um bie Borbereitung unb Begrünbung Bon 
DtückforberungSanfprüdjen bei Borfdjugüberljebung ganbelt (fo auch 
S t e r n  § 12 A  6).

DiSl. Dr. S S i l f j e i m  Z í ) i t U ,  B e rlin .

3 «  21. I.  B on ben beiben gragen, roeldje bie Befchmerbeftelle 
Borgelegt gatte, i f t  n u r bie eine nadj ber Sragmeite beS § 15 beS B er* 
lin e r  SBohnDiotDi. Bom S ® . in  bem Di©, entfdjieben morben, fo bag 
fich feine fo rm e lle  Bebeutung au f B e r lin  befd jränkt. S e in  not* 
mettbigeS E lem ent ber E ntfd je ibung i f t  ber SluSfprud) in  ben 
© rünben : „® a g  burcg eine 31norbnung au f © runb beS § 6  SBogn» 
mang©, bie S d jr if t fo rm  fü r  fämtKdje DRietberträge Borgefchrieben 
merben könnte, i f t  ¡ebenfalls n id jt auSgefdjloffen". g ü r  bie B inbung 
ber Befcgmerbeftellen burcg ben Di®, i f t  eS alfo ebenfo, a ls  hätte 
baS S@. biefen Spunkt ba ljinge fte lit gelaffen, ñe ine  Befchmerbeftelle 
braucht baS S © . angurufen, fa lls  fie eine S djriftfo rm anorbnung  in  
einem örtlichen SBoIjnungSnotredjt fü r  unm itkfa rn  nach § 6 SBoIjn» 
mang®, e rk lä ren  m il i ;  in fom eit hunbelt eS fich eben um eine „b o m  
S ® . noch nicht entfdjiebene DiedjtSfrage" i. S . beS § 1 ber S lttgBfg. 
B. 1. S un i 1923 (©@. 485). S id ie rlid j mürbe aber eine Befdjroerbe» 
[te ile  fre im illig  nach § 1 2 a - u- 0 -  bie Sache bem S ® . Bor*
legen, menn fie § 6 anberS a ls  bie © rünbe beS Di©- a u ffag t.

II-  DSaljrenb a llfe itig  bie StuSlegung beS § 15 beS B e r lin e r 
SBohuDiotfR. geb illig t m irb —  inSbef. auch 6011 ber B e rlin e r ©e* 
m ifd jten  STOmmiffion fü r  DRietredjtSfragen — , begehen bod) einige 
fjm e ife l, ob ro irk lid ) eine zur Bekäm pfung ber SöoljnungSnot bien* 
liege unb i.  S . beS § 6 SBogumang®. „b ringenb  erforberliche" 
fDiagnahme in  ber Stnorbnung ber S d jr if t fo rm  fü r  a lle  DRietoerträge 
erb lickt merben kann. SebenfallS i f t  fdjroer e rfid jtlid ), miefo hierbóu 
e in  roefentlid jer fRu|en fü r  bie D iaum bem irtfd jaftung ju  erm atten 
märe.

I I I -  ®ag auig münblicge B ertrage  Bon e iner Beljörbe ge* 
negm igt merben können, mag au f ben erften B lick  befremben, if t 
aber im  B © B - längft anerkannt ijin f id jt lid )  ber oorm unbfd iafts* 
gerichtlichen ©enegmigung (§§ 1828, 1822 B E B -). B ra k tifd ) frei» 
lieh finb  foId)e g ä lte  fe iten, © in  Slktenoerm erk zu ben Bormunb» 
fcgaftSakten ober ben SBognungSamtSakten über ben S nga lt beS 
befjötblich genehmigten münblicgen BertrageS reicht aus, um  bie 
B erkegrS fid je rhc it zu gemäljrleifteit.

Sl©Df. Dr. S d j u b a r t ,  B e r lin .
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in  § 15 beä B e rline r 38ogn9lot3l. bon 1927 eine anbere. STbcr wenn 
man burd j biefe tnberung be3 SBorttautö neben bet Sßflicgt ju r  Sltt» 
geige unb ju r  E ingolung ber begörblidjen ©enegmigung ben w idjtigen 
gßrm jw ang  gatte e infü ljten mollen, fo mürbe biefe Slbfidjt M ar sunt 
Sludbrudt gebracht worben fein. ® a  fie in  ber Ü bcrfd jrift gar n id jt, 
im  33ortlau t beS § 15 {ebenfalls n id jt m it audreicgenber (Sid^erijeit 
erkennbar if t, barf in  § 15 bie go rm B o rfd jrift nic£)t gefunben werben, 

( f© . ,  17. A ißSen., 3i@. B. 22. ffie j. 1928, 17 Y  99/28,) [© .]

( D & e d a n d c s g e ä d j t e .

a) 3U?tlfaif>cn.
» e r litt .  I .  SR«terteHe3 Sierfjt.

1 . § 1 S tSHie t ®.  3 n  b e m S l n t r a g e  a n  baS SHESL a u f  E t»  
m i t t l u n g  b e r  g r i e b e n ö m i e t e  i f t  i n  ber  S iege l  l e i n e  E r »  
H ä r u n g  b er  SBag l  b e r  g e f e g l i c g e n  SHiete  j u  e r b l i d e n .  f )

© ie  E rk lä ru n g  aus § 1 31907(55. Bedangt eine beftimmte, in  
fd jriftlicger g o rm  abgegebene E rk lä ru n g  gegenüber bem Verm ieter.

© er 2 lntrag eines SSertragStetlS an ba§ SHESL auf geftfteüung 
ober geftfegung ber griebenSmiete gat als foldjer nicgt bie SBirkung 
ber E rk lä ru n g  auS § 1 StSR©., benn er if t  m it feinen E rk lä rungen 
an baS SHESL, n id jt an ben anberen SJertragSteil gerie te t. ©ag baS 
SHESL S lb fd jrift biefer E rk lä ru n g  bem anberen S e it g itfie llt, genügt 
itod) nicgt, um biefe E rk lä ru n g  als jugangöbebürftigeä StedjtSgefdjäft 
itad) § 130 Slbf. 1 33©B. m irk fan t ;u  machen, erforberlici) i f t  Biel- 
megr, bag biefe Aufteilung m it bem SBillen beS Erklärenden erfo lg t 
unb biefer 3Süle bem Empfänger ber E rk lä ru n g  erkennbar if t. SBeiter 
muff bie E rk lä rung  fcg riftlid j fein, fie muff alfo Born Erklarenben 
felbft ober Bon feinem B ertre te t eigenganbtg unterfdjrieben fein (§ 126 
Slbf. 1 B ® B .) , bie Aufteilung einer einfadjen ober beglaubigten SXb- 
fd jr if t  genügt aber biefem E rforbern iffe  rtic£)t. 35or allem aber mug 
bie E rk lä ru n g  ben SBillert beS Erklarenben ungmeifelljaft erkennen 
taffen, bafj nunmegr bie gefe^licije SHtete fü r  baS SÖlietoerljaltniS 
gelten folle, bag biefe SBai)I alfo Beftanb Ijaben folle, wie and) immer 
bie Entfdjeibung beS SHESL auögegen folle. ©teS if t aber bei einem 
Slntrag au baS SHESl. auf E rm itt lu n g  ber fyriebenSmiete n id jt ogne 
weiteres anjunegmen. © ie  SInrufung beS SHESL erfo lgt aucg ja  bem 
¿weck, ju  erm itte ln, ob bie SSertragSmiete ober bie gefegltdje SHiete 
fü r  ben Slnrufenben w ir tfd ja ftlid j günftiger if t, fie kann weiter ju  
©teueräwecken unb ju  oertraglid jer Saftenumlage erfolgen. ES if t  in  
einem Slntrage an baS SHESl. auf E rm itt lu n g  ber griebenSmiete in  
ber Siegel keine E rk lä ru n g  aus § 1 StSH®. ju  erblicken (ebenfo 
2 ® . I  «Berlin: @ 28 .1927 ,317 ; © ü n t g e r :  SHiet®. 1926, 26 ; ab» 
wetdjenb 2 ® . H am burg : ESI. 1 9 2 5 ,3 7 0 ; 2 ® . §annoBer: 3 2 8 .1 9 2 5 , 
2385 ; 2 ® . S3reStau: © S tA -1926 Sir. 39 5 ;  £32®. F ra n k fu r t a. SH.: 
@ 21.1927,586; © c g o t :  E d . 1927, 539 unb B a g l m a n n  —  nicE)t 
2  i  n j , wie D £ ® . F ra n k fu r t angibt —  Q2S. 1925, 2311 ; Sleferate 
ber ©reSbiter ©agung, 33erltn 1925, © . 7)

(St®., 17. 3 © ., U rt. B. 5. S Kätj 1928, 17 ü  13890/27.) [© .]
*

2 .  § 5 S t SHie t ©. ;  § 16 fJ3r3HietäS5D. B. 17. S t p r i l  1924. 
© ie  S o f t e n  b er  E r n e u e r u n g  b er  § e i j a n t a g e  be t  © a m n t e l »  
We isung  f i n b  Born H a u s e i g e n t ü m e r  j u  t r a g e n ,  f )

© ie  B ek l. i f t  SHieterin in  bem ber f l .  gehörigen Haufe. © ie  in  
biefem Haufe betriebene ©ammelgeijung würbe auf SBwtfdj ber SHieter 
i.  3 -  1922 infolge ber ©etbentwertung aus foftenerfparntägrünbeni 
abgefteüt. in fo lg e  ber angeblich n id jt genügenden E rw ärm ung ber 
Släume Ijaben feit Slnfang ©eptember 1927 einige SHieter beim 
äBofjnungSamt SSorfiellungen gemadjt unb um Slbgtlfe gebeten. ®urdj> 
SBfg. o. 4. Stoß. 1927 ijat baS BejirkSwognungSam t 31. bie Stl. unter 
Slnbrogung Bon AumngSm itteln erfucfjt, entineber bie feljlenben 
17 Öfen aufftellen ju  taffen ober bie in t Haufe Bodjanbene Aentral»

A u  1. © er Born St®, in  obigem U rt. auSgefprodjenen S lnfid jt 
i f t  be ijupftid jten. Sind) baS 2 ® . © üffe lborf gat in  bem Bon m ir  
im  Komm. j .  StSHiet®., 3. Stuft., @. 30, ermähnten U rt. ben gleidjen 
© tanbpunkt eingenommen. ®aS St®, begeidjnet im  obigen U rt. aucg 
bie Aufte ilung einer einfachen ober beglaubigten S lb fd jrift a ls n id jt 
genügenb. SaS St®, m eint fjier offenbar eine n id jt oom Slntrag» 
fteller eigengänbig unterjeiegnete (rinfadje ober beglaubigte) S l b *  
f d j r i f t ,  unb tjat im  übrigen n u r eine Eingabe im  © inne, bei ber 
n id jt einmal auSbrücktid) bie gefefslidje SRietäinSberedjnung begehrt 
w irb . 23ie idj im  Stomm. j .  SiSHiet®. © . 3 1  gejagt tjabe, w irb  
man aber bie Aufte ilung eine» Born Slntragftetter eigenfjänbtg unter» 
fcfjrieberten, Bon iljm  bem SHESl. miteingereickten © u p l i k a t S ,  
aud) wenn bie Aufte ilung oom SHESl. erfo lgt, o p n e  bafj biefe a u S »  
b r ü & I i c §  gewünfc^t i f t  (benn ftiltfdjmeigenb lieg t fie in  ber SRit» 
etnfenbung beS © up lika tS ), fü r  auSreidjeitb Ijalten muffen, fofent 
ba rin  in  genügenber © eu tlid jke it bie gefejslidje SHiet^inSberec^nung 
gewäblt (begehrt) Wirb.

SiSt. D r. E a r l  © t e r n ,  ©üffe lborf.

Ijeigung in  S3etrie& gu fe&en. 3 u t 3 anuar 1928 if t aisbann bie 
©ammelljeiäung wieber in  ^Betrieb genommen worben, nadjbem m it 
i^ re r SBieberijerftdlung Enbe ©e^ember 1927 begonnen worben war.

® ie  & i. pat Bon ber S ek l. bie Autjlung eines StnteitS an ben 
Soften ber SSieberinbetriebfepung ber ©ammet^eiäung oerlangt;

A u r Segrünbung beS U rt. pat baS 2 ® . auSgefü^rt, bafj fid^ &te 
Erneuerung ber ^eigartlage bei ©antmel^eiäung a ls „gro§e 3 nftanb» 
fe|ungSarbeit" barftelle, unb bafj bie großen 3nftanbfeßungSarbeiten 
bei ber 3 eftfs |ung  ber gefeßlidjen SHiete auf 120%  ber griebenSmietc 
berückficpttgt worben feien. ES ija t weiter auSgefütjrt, baß § 16 ber 
K3£>. über bie SHietäinSbilbung in  fpreußen B. 17. S tprit 1924 
(@©. 474) Wegen StidjtBoriiegenS feiner SorauSfepuitgen n id jt ju r  
Slnwenbung komme, unb auf @runb beS § 5 3 6  $@33. bie Stl. als ju r  
© ragung ber Stoften Berpflidjtet e rklärt.

ß b  bie f l .  früher weitergepenbe Siebte ^atte, kann §ier auger 
S e trad jt bleiben, ba fü r  bie grage beS foftenerfageS fü r  b ie  E n b e  
beS 3 a l ) r e S  1927 erfolgte Erneuerung ber Heijanlage ber ©ammel» 
p e ip itg  entfdjeibcnb ift, wetdje Sledjte i^ r  j u  b i e f e r  S e i t  ju r  
© rite  ftanben.

Slacg bem Enbe beS 3ai)reS 1927 unb nod) geute geltenben 
SBognungSnotre^t if t  gern. § 5  SiSHiet®. bie Erneuerung ber ^e ig- 
anlage bei ©ammel^eigung als groge 3 nftanbfe^ungSarbeit an^u» 
fegen, © er S orbe rriig te r gat gutreffenb auSgefügrt, bag u rfp rüng lid j 
berartige groge 3uftanbfe^ungSarbeiten auS SHitteln bejaglt werben 
foüten, fü r  bie gern. § 7 Slbf. 1 SiSHiet®. ein weiterer Aufd jlag in  
einem §unbertfa^e ber Eruubm iete ju  jagten w ar, ber Bon ber 
oberfteit 2anbeSbegötbe feftgefe|t würbe, © iefe Aufcglage waren auf 
ein Bon bem ißermieter eüijuridjtenbeS Hauskonto e in ju ja tjlen . § 14 
ber 33D. über bie SHietjinSbilbung in  $reugen B. 17. 3 lp r it 1924 
(®@. 474) beftimmte aisbann: „E tw a ige  SHittel fü r  groge 3 n ftanb» 
fegungSarbriten, bie nacg. § 7 Slbf. 1 unb 2 StSHiet®. auf ein §auS» 
konto eingejagtt finb, fiitb  bent Verm ieter auf fein Verlangen gerauS» 
gugeben. E ine t A uftim m ung ber SHieter ober SRieteroertretung bebarf 
es nicgt.“  § 7  SiSHiet®. ift febodj in  Jjlreugen fe it ber S30. über bie 
Siegelung ber gefcglicgen SHiete B. 25. 3 u n i 1924 (®@. 570) fü r  bie 
A e it o. 1. 3 u t i  1924 ab n id jt megr praktifcg. SSom 1. 3 u l i  1924 ab 
können in  fßreugen keine befonberen Aufcglage fü r  groge 3uftanb» 
fegungSarbeiten megr feftgefegt werben, ©enn bie 330. B. 25. 3 u n i 
1924 beftimmte in  igrem 3. Slbfage: „ 3 n  ber geftfegung ber gefeg» 
lid jen SHiete auf 62o/0 finb bie grogen 3nftanbfegungSarbeiten berück* 
ficgtigt worben." ®emäg ber SSO. über bie gefeglicge SHiete B. 
28. SHörj 1927 (® © . 36) beträgt bie gefeglicge SHiete B. 1. O k t. 
1927 an 120 o/o ber reinen griebenSmiete unb begalt im  übrigen bte 
SSO. B. 25. 3 m t i 1924 © ü ltig ke it. § 3 Slbf. 3  ber S3ekanntmacgung beS 
SHagiftratS $ e r l in  über bie SHietjinSbilbung B. 26. S R ä r j ,  26. SloB.  
1926 u n b  24. © e p t .  1927 (abgebruckt bei f r ü g e r  = H e * t ) o t /  
SHietnotrecgt, 1928) befagt auSbrüdtlicg: „ $ e i  ber geftfegung ber 
gefeglicgen SHiete auf 120%  finb bie grogen 3nftanbfegungSarbeiten 
berückficgtigt worben."

©egen bie erft im  2aufe längerer 3 eü r äume einen SluSgtridg 
gewägrenben monatlidjen Aufdjtäge fü r  groge 3nftanbfegungSarbeiten 
gat fom it fe it ber SSO. B. 25. 3 u n i 1924 ber ®runbeigentümer bie 
ganje @efagr foldjer ©(gaben ju  tragen. ® ie  fo fte n  ber SBieberger» 
fte llung ber burcg bie S tillegung  betriebSunfägig geworbenen Slntage 
fa llen ber Sil. bager aucg bann ju r  Saft, wenn ber in  bet gefeglicgen 
SHiete fü r  groge 3nftanbfegungSarbeiten entgaltene Betrag n iig t aus* 
re id jt (@b e l » S i l i e n t  g a l , SiSHiet®., ju  § 1 6  330. B. 17. SRat 
1924, 180). ®aS fü g rt ju  Harten, folange fiig  eben n o ^  ke in  auS» 
rricgenber © runbftock gebildet gat.

E in  SluSgleicg auf ber © runblage einer StuSlegung beS SHiet» 
BertrageS n a g  © reu unb Stauben if t  n u r mögticg, foweit n ig t  
äWingenbeS @efeg entgegenftegt. ® ie  Höge ber SHiete i f t  im m er nocg 
jwangSwirtfcgaftlicg geregelt, ©abei W irb ftetS bie © ragbarke it fü r

8 «  2. Angaltficg beS U rt. unb inSbef. angefi^tS  beS gogen 
feitenS beS £ i  als 31 n t  e i l  an ben Soften geforderten Betrags Bon 
j i r k a  745 3 iM  if t baoon auSjugegen, bag eine „E rneuerung ber 
HeijungSattlage" erfolgt if t, wetdje la u t § 5  SiSHiet®. ju  ben „grogen 
3nftanbfegungSarbeiten" gegoren.

S lun find aber fowogl bie Soften fü r  groge wie audj diejenigen 
fü r  laufende 3nftanbfegungSarbeiten im  allgemeinen im  gefeglicgen 
SHietjinS entgalten unb waren eS audj bereits in  ber gier in  Siebe 
ftegenben A cü (@nbe 1927). ©aneben befoitberS umlegbar finb  unb 
waren bamals nu r auS brüd tli^  beftimmte Slategorien^ Bon fo fte n . 3 :n 
biefer H iu fid jt i f t  im  Borliegenben g a lle  an bie Beftim m ung in  § 16 
ber preug. 350. B. 17. S lp ril 1924 ju  benken. Slber § 16 a. ai. 0 .  
fegt eine entfprecgenbe E ittfd). beS S HE S l., bie im  Aufammengattg 
m it einer b itrd j eine 35ertragSpartei beantragten E ittfd j. über Sin» 
orbnung ber 3Bieberinbetriebfegung ergegen kaitn,^ Boraus. E ine folcge 
i f t  aber im  Borliegenben gä lte  nicgt ergangen. ® ie  A u lä ffig ke it einer 
analogen Slnwenbung beS § 16 i f t  m it Siecgt Bon beiden 3 nf ianäeu 
nerneint worben. E ine analoge Slnwenbung Betbietet ficg fdjon beS» 
galb, w e il eben n u r baS SHESl. entfdjeibungöbefugt i f t  unb keine 
anbere © teile fid j an bie © teile be§ SHESl. fegen barf.

© e in  U rt. i f t  bager beijupfltcgten.
DiSl. D r. E a r l  © t e r n ,  © üffe lborf.

362*
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ben norm alen SDtieter unb &ic 97ückwirkung einer ©rhöhung au f bie 
© efam tm irtfd ja ft gegen bag © rforbernig bet © rl/a ltung beg ©runb»
eigentumg abgewogen. ©ine ©rhöhung ber gefehlidfen 997iete ohne
Befonberen Stedjtggrunb aug bem ©efid jtgpunkte eines B illigen Sing» 
gleidjg, ber Bei ber Seftim m ung jener 937iete n id jt fd)on Berückfidjtigt 
if t ,  w iberfprid)t äWingenbent 37ed)t, ba gerabe biefe SDliete ein B illig  
abwägenber Sluggleid) ju  fein 6eanfpruc|t. Stuf eine ©rhöhung ber 
Sffiiete würbe aber bie Sluferlegung »on .gnfianbfejjunggkoften neben 
ben Qufdjlägen tmrtfcE>aftiic^ Ijiuaugkommen. (<So 37®@ntfch. ».
5. Qan. 1926 in  „iD lie tgericht" 1926, 14 ; D £ ® . Hamburg ü. 1. SRai 
1925 in  97D2®. 44, 279.)

S ine analoge Slnwenbung beS § 1 6  ber SSD. b. 17. S lp rit 1924
§ 1 4  ber «Berliner Sek. b. 26. 9 J 7 ä r * ,  26. 97ob.  1926 u n b
24. S e p t .  1927 i f t  Weber fta ttlja ft, nod) fü rjrt fie weiter. S em t § 16 
a. a. D . begrünbet n u r  bie ¿uftänb igke it beg 937ieteinigunggamtg unb 
bam it atterbingg bie «Dtöglichkeit ber ©ntfd). nad) B illigem  ©rmeffen, 
nicht aber eine Koftenpflid jt ber 937ieter (»gl. © B e l - ß i l i e n t h a l ,  
37®7iet@., äu § 1 6  S D . b. 17. 937ai 1924, 183). S ie  K l. tjat nod) 
nad) ©mpfang ber S erfügung beg SBolinunggamtS b. 4. 97o». 1927 
bie SDtögiidjkeit gehabt, gern. § 13 97«J37iet@. einen ©inftellungg» 
BefcE)tufe beS «DlieteinigunggamtS git erwirken. Sllgbann Ware bie gu» 
ftänbigkeit beg SRieteinigungSamtg unb bam it bie 937ögiidjkeit einer 
S erte ilung  ber Koften ber äSieberinbetrieBfejjung nad) b illigem  ©r» 
nteffen gegeben gewefen.

S ie  gefeilteren S orfd jriften , au f bie fid) bie ©ntfdj. be§ K ® . 
ftü jjt, laffen eine Slnwenbung B illigen ©rmeffeng im  entgegengefejsten 
© inne nicht ju .

(K ® ., 16. g ib© en-, U rt. b. 25. S an. 1929, 16 U  12528/28.)
*

3 .  § 31 937iet@dj®.  Q f l  u n t e r  b e r  © e l t u n g  b e r S B o I j -  
n u n g g n t a n g e l b e i a n n t m a d j u n g  f ü r  © r o j j - S e r l i n  bo r n  6 . D t t .  
1919 e in  U n t e r m i e t B e r l j ä l t n i g  u m g e w a n b e l t  w o r b e n ,  fo  Be- 
b u r f t e  eS f e i n e r  S Ä i t w i r f u n g  beg S B o h n u n g g a m t e g .  f )

S e r S ek l. i)at am 1. D k t. 1914 eine SBotjnung Bon 97. ge
mietet. S ie fe r ija t eine SBoIjnung, bie bie SBoIjnung beg Sekt. m it*  
umfaßt, bom ©runbftückgeigentümer gemietet. 97. i f t  geftorBen. 
©eine SBopnung h»t ber ©runbftückgeigentümer burdj S ertrag  b. 
1. S lprit 1927 m it ®enel)migung beg SBoijnSt. an ben K l. bermietet. 
S e t £1. hat Behauptet, baff ber S eid , fe in Unterm ieter fei, unb boit 
ifjm  $ a fjlung  ber SOiiete unb © rfa jj ber Soften beg 37äumungg* 
projeffeg im  SSege ber Klage geforbert.

S e r S eid , i f t  nadj Klageantrag b e ru rte ilt worben, @r macht 
geltenb, baf; et Hattptm ieter beg ®runbftückgetgentümetg geworben fei 
unb ftets an biefen ,937iete g e ja g t 1ja&e, nnb Bittet um  S ew illigung  
beS Slrmenredjtg fü r  bie Serufungginftanä- S ag ß® . hat bieg ab» 
gelernt, ba bie BeaBfidjtigte 37edjtg»erteibigung augfidjtglog fei. 
S ieg erfdieint rticf)t ju treffenb.

gunäd jft läg t beg angefodjtene U rte il bie StngaBe bermiffen, 
Woburdj unb wie fd ju lbredjtlid je  Se^iefjungen jw ifd jen  bem K l. 
unb bem S ekt, entftanben finb. S ie  Seljauptung beg S ekt., bafj er 
Hauptm ieter ber SBoljnuttg geworben unb n id )t Unterm ieter bon 97. 
geblieben fei, i f t  fd jiü if ig  unb nicht offne S ew eigantritt. S a fü r

g u  8. S ie  © ntfdj. beckt bie © ntw icklung auf, bie bag örtliche 
SKoljnunggmangeltedit in  Be^ug auf bie Soraugfejjungen gnrSianm» 
Bcfdjlagnafime gegangen if t. SBäfjrenb bag SerKE3ol)n«Rot97. an» 
fangg ben Segxiff beg UnBenuptfeing lebiglic^ unter SBieberljolung 
ber S e fin it io n  beg § 3  Stbf. 2 37SBot;nmang®. erklärte, bie fid) Be» 
re itg  in  § 3 SIBf. 2 SBol)nmangSD. b. 23. ©ept. 1918 fanb, fw&en 
bie © rfalitungen ber ijSrapig unb bie ¿unel/menbe SBokmtnggnot eine 
©rweiterung biefeg S egriffg , nämlid§ eine Slugbeknung beffen ber» 
anla§t, wag alg unbenugt ju  geliert l)at. © ntfpre^enb ber Slugbelj» 
nung biefer F ik t io n  (bgi. § 4 SerISBokn97ot9l. b. 21. ©7ai 1927) if t  
bie an fie anknüpfenbe Slnäeigepflidit beg SetfügunggBeredjtigten 
unb eBenfo bag Sef^lagitabm eredit beg SBotjnSl. erweitert.

© o Wat eg jw a r  bamalg, if t  eg aber n id jt ijeute möglid^, ba§ 
ber Unterm ieter tebiglid) m it gu ftim m ung  beg Sermieterg über bie 
S auer beg ¡gauptm ietberljältniffeg ben Sftaum in  Sefifs Behält, benn 
bamalg w ar auf bag „Seerfteljen" unb auf bag „S e rta ffe n "  beg 
SRaumeg aBgeftellt, waljrenb je ^ t fc^on bie SIufgaBe ober ber Sob 
beg §auptm ieterg bie woljttunggmangeltedjtiicfien SatBeftänbe aug» 
lö ft. %1ix ben beg S 0l;läugeg ober beg Sobeg beg §auptm ietexg 
i f t  üBerbieg im  § 14 Serl2Boljn97ot9t. ein Slnfprucl) beg SBoknSt. 
auf SRäumung unm itte lBar gegen ben Unterm ieter unb ein 9ted)t beg 
SBolmSl. auf feine fjiuauggentfernung borgefe^en, fo ba& bag SBoknST. 
gleicliäeitig bem Serm ieter bie Sefdjlagnaljme eiiteg f ik t ib  unBenugt 
geworbenen Stannteg guftetten unb ben weiter Benn|enben S rit te n  
5ut IRäumung aufforbem  kann.

937it 3ted)t fte ltt bag K ® . bie ©tttfd). üBer bie S le i^tgkraftw ir» 
kuttg beg ¡öauptmietbertrageg beg ehemaligen Untermieterg auf bag 
f r ü h e r e  23oimunggnotred)t aB, benn § 31 9Riet@d|®. fchaltet eine 
fR edjtgkta ftw itkung n u r  berjenigen S erträge fü r  bie S auer ber 
gwanggw irtfchaft aug, bie im  Z e itp u n k t beg SlBfi^luffeg anjeige» 
ober genehmigunggBebürftig waren.

3791. S  r  u m B p , S erlin .

fp r id jt äitnächft, ba& er bie T lie tt  jahrelang nicht an 97., fonbem an 
ben S erw a lte r beg ©igentümerg g e ja g t |a t ,  bor allem aber, baß 
biefer m it bem 93e&I. w ie ber üBerreidjte 937ietbertrag ergibt, 1920 
unb 1921 SereinBarungen über bie §öf)e beg SRietjinfeg getroffen 
hat, unb bag bie 2Bol)nung beg S ek l. eine abgefchloffene © in tje it m it 
Befonberem 3 u gang Bitbet, bie n u r  eine Serbinbunggtttr änr 2Boh- 
nung beg K I. h®k S iefe Umftänbe fpredjen bafür, baß ber S ek l. 
fpätefteng 1920 §auptm ieter beg ©igentümerg geworben if t .  Q ft 
tie fe  Umwanblung beg Unterm ietberhaltniffeg in  ein §auptm ietber» 
hä ltn ig  bor bem 1. D k t. 1919 erfolgt, fo Beburfte eg p ie rju  keiner 
9R itw irknng  beg SBohnSl., ba tiefe überhaupt erft fe it S nkra fttre ten  
ber Sek. beg SBohnunggberBanbeg © ro h -S e rlin  b. 6. D k t. 1919 
(©emeinbeBIatt 1919, 428) in  Srage kom m t. Stßer aud) wenn bie 
Um wanblung erft nach bem 1. D k t. 1919 erfolgte, kom m t nad) ber 
genannten Seftim m ung (9lBf. 2) eine 3J7itw irkung beg SBohnSl. nicht 
in  grage, ba nach tie fe r Seftim m ung n u r fold)e SBohnungen ober 
anberen 37äume bem Q u g riff beg SSohn9l. unterliegen, bie bon bem 
Bigherigen QnhaBer berlaffen werben. S ie  Umänberung beg fdjutb» 
rechtlidjett Serhä ltn iffeg if t  htauach, ju m  minbeften fü r jene Se
ftim m ung, wohnunggredjtlid j Bebeutunggiog. S ie  fit& e ru n g  beg 
SBohnSl., auf bie fid) bag 81®. ftügt, i f t  baljer unmaggeblich. S e r 
K l. kann beghalB aud) auf § 31 9lbf. 2 S97iet©^@. keine Slnfprüche 
ftü jje ii.

S ie  Diedjtgberfolgung ber S ek l. i f t  banadj nicht augfidhtglog.
(K © ., 17. 8 ib© en., S e f^ l.  b. 1. WAt'0 1929, 17 W  1928/29.) [S .]

*
4 .  f]3 rS D . b. 4. S lug. 1923; §§ 1, 20 37®7ie t®.  S B i r i u n g  

b er  f ü r  g e w i f f c  S ä u m e  u e r f ü g t e n  S l u f h e B u n g  beg 8i 2R i e t © .  
a u f  b ie  t r a f t  g e f e p l i d j e r  g i f t i o n  ä « m  S e r t r a g g B e f t a n b t e i l  
g e w o r b e n e  g efeg l i c i j e  9 R i e t e . f )

97ach ber herrfdjenben Stuffaffung i f t  m it ber SlufheBung bet 
© ü ltig k e it beg 37937®. fü r  einzelne 37aitmarten o h n e  w e i t e r e g  fü r  
tiefe 97aumarten bie —  auf bem 37937®. Beruljenbc —  „§em m ung ber 
bertraglid jen Siegelung" Befeitigt, fo bah hie t bie ^« tiaggB eftim m ungen 
Wieber bo ll in  SBirkfam keit treten, bie gefe|liche 937iete fom it burd) 
bie bertraglithe SOiiete a&gelöft w irb  (ogt. Bef. K ® . b. 17. D k t. 1927, 
17 U  6915/27 m it weiteren 97achweifen: 937iet®. 1927, 171 f.). S er 
entfeheibenbe ® efid jtgpunkt fü r  biefe Stuffaffung geht bahin, bag bag 
37937®. nu r ein ¿eitlid) Befchränkteg 97otgefeh if t, tag  in  Beftehenbe 
Serträge n u r in fow eit eingreifen wollte , alg eg bie §er6eifü l)rung 
erträglicher guftänbe »erlangte. ®egenü6er biefer Stuffaffung w irb 
irtgbef. barauf hingewiefen, ta g  ber ©harakter eineg ©efepeg alg 
eineg seitlich Befd/ränkten 97otgefegeg a n  f i ch  in  keiner SBeife ä» 
bem ©chlug j w i n g e ,  eg gelte hier nicht bie „§ a u p tre g e l"  beg in ter
temporalen *pri»atred)tg, nach ber bie form ell aufgehobene alte Stedjtg» 
orbnung „ f ü r  ipre ©efchöpfe" fo rtw irk e  (»gl. S t f f o l t e r ,  ©pftem 
beg bentfdjen Bürgerlidjen ÜBerganggrechtg © . 2 5 f f . ; © i e r k e ,  Sent» 
fdjeg «prioatrecht I  @. 2 00 ;  37®. 99 ,2 2 1  f f . ; 114 ,2351)). fe rn e r  Wirb

i )  QS8. 1926, 2617.

'S «  4. Sag U rte il Beljanbelt bie S tre itfrage , oB eine fü r  ge« 
w iffe  37äume »erfügte SlufheBung beg 37937®. bie nad) § § 1 1 3 ,  20 
k ra f t  gefetdicEjer g ik t io n  gum SSertraggBeftanbteil geworbene gefe|Iiche 
SDliete Befeitigt ober ob biefe 2Jtiete trog ber SlufheBung in  K ra ft 
Bleibt. Sag K ® . neigt offenBar jn  ber Bejaljenben S lnfiih t, fü r  bie 
eg in  einem S3anbwurmfa| alle ©rünbe äufammenftellt. SSIeiBt bie 
gefefsiidje SOiiete in  K ra ft, fo if t  ber K lageanfptudj, m it bem fü r  bie 
S eit »ach SlufheBung ber gw anggw irtfd ja ft ein SlufwertunggBetrag 
geforbert w irb , unbegrünbet, w e il bie gefegliche SDliete ge ja ljlt mtb 
angenommen würbe. S ag K ® . W ill aber bie bargelegte Slnfitht 
nicht ^ugrunbe legen, weil eg g laubt, auch Bom © tanbpunkt ber alg 
Ijerrfdjenb Bejeichneten ©egenmeinung ju r  SIBweifung gelangen ju  
müffen. 97ach Bewährter Urteilgtechnik hätte in  foldjem gatte  bag 
U rte il, anfta tt Breite ©p^erpte ÜBer bie »erfdjiebenen Stnfic^ten ju  
Bringen, fid) ber fo rm e t Bebienen müffen, bap bie S tre itfrage  baljin» 
geftettt Bleiben könne. 97un reicht fre ilid ) bie hertfdjenbe Slnfidht ju r  
SIBweifung n u r  aug, wenn man fie wefenttidj e infd jränkt. 937an mu§ 
fich a ltf  ben © tanbpunkt ftetten, &afj bie gefeplidje SOiiete fo lange in  
K ra ft Bleibt, a lg nicht ber Skrm ieter i.  © . beg urfpriing lichen S er* 
trageg einen anberweitigen SRietäinganfpruch erhebt. S iefe üom 97®. 
geBilbete 937ittelanfidjt w irb  Bom K ® . fü r  ben »orl. f ja l l  nk jeptie rt. 
Stlg Segrün&ung enthält bie ©ntfeh- eigentlich n u r eine Qeile m it bem 
¡ginmeig auf § 242 S3®®.; benn bie SBiebergaBe ber reidjggeridjtlichen 
937ittelanficht erfo lgt unter Sebenken gegen bie © d jlü ffig ke it ber S e- 
grünbitng. S ie  K on ftru k tio n , ba§ an ©teile ber gefejslidjen 937iete 
burch ^a rte ie rk tä ru n g  bie Sertragsm iete gefegt werben kann, i ja lt t  
auch ich fü r  richtig. S ie fer H auptpunkt w irb  aber in  bem U rte il 
unter bem gelehrten Seiwerk kaum  fü r ben ^ t r i f t e n ,  fid jer aber nidht 
fü r  bie «Parteien, erkennbar. —  © t i l i f t i f d j e r  S e r f a l l  —  g'e» 
b a n k l i c h e  @ d ) w e r f ä l l i g k e i t  k e n n ä e i d j n e n  b a g  U r t e i l ,  
bem bie 937al)nung S a u B e n f p e d t g  entgegengefept werben m ag: 
S ag U rte il i f t  ein © taatgakt, beffen ©pradhe w iitb ig , ebel unb »or- 
nehm gehalten fein n tu fj; bie Segrünbung barf n id)t in  ben S e ljrfttl 
»erfatten, fonbern fie m ufj Beftimmt unb Befefjlettb fein.

«Prof. Dr. § e i n ,  Hdffe.
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geltenb g e m a lt, baß aueß bte B e f o n b e r ß e i t  beS SR®©. n id jts  
bafür ergebe, baß bieS ©efeß jene „Jgauptregel" btttcßbredjeu Wolfe, 
baß bielmeßr umgeSeßrt ©ntfteßungSgefd)idjte, Qwedt unb ga ffung  beS 
©efeßeS, ingbef. ber § § 1 1 3 ,  15, 20 bagu nötigten, bte „H aup trege l" 
aueß ßter anguwenbeit. ©s Jöirb in  biefem Qufarumenßange ßerbot* 
gehoben, baS ©efe^ fe i inSbef. aueß gefdjaffen Worben, um bie ® ie ten  
ber bauernb fortfcßreitenben ©elbenlmertuitg in  gewiffen ©reitgen an» 
gupaffen, weit ntan bantals bauen ausgegangen fei, baß fjiergu 
bie SRecßtfpredjung —  nad) »ent @n|e  ® a r l t  gteieß ® a rS  —  n td jt 
in  ber Sage fe i; fe i bie§ aber eine ber ©enbengen beS ©efeßeS, 
fo ntiiffe eS a ls auSgefcßloffen angefeßen werben, baß baSfetbe ©efeß. 
bie ® öglicßbeit borgefeßen ßabe, beftimmte Strien non ® ie träum en 
bom 31® ©. m i t  b e r  S B t r S u i t g  auSpttneßmen, baß in fow eit bie 
Slttpaffung fortfa iten unb bie b e r t r a g t i e ß e  ® i e t e  wieber in  ©et» 
tung treten fo tie ; bemt bieg ßätte n a t ß  b e r  be n t  3 1 ® ®. g u *  
g r u n b e  t i e g e n b e n  unb baßer fü r  f e i n e  SluSlegung in  bent ßier 
intereffierenben i]5un!tte maßgeblichen S t u f f a f f u n g  gut gotge ge« 
ßabt, baß bie alten BapiermarSmieten wieber in  Straft getreten wären, 
o ß n e baß bie ©erießte in  ber Sage gewefen waren, bon fieß aus 
an © teile beS ©efeßeS eine Slnpaffmtg an bie ©elbentwertung bot« 
guneßmen; baS „StuSneßnten" i  © . beS § 2 2  St®@ . Sonne baßer 
ßinficßtlicß I a u f e n b e r  ® ie tberßättn iffe , fü r  bie bie gefeßließe ® ie te  
„a n  bie (Stelle ( !)  beS bereittbarlen ® ie tg in feS " getreten unb fämtlicße 
im  § 2 0  8 i® @ . begeießneten üßergefeßlidjen Berpflicßtuitgen „ e r «  
I o f c ß e n "  ( !  nießt „geßem m t"!) feien, nießt bie bon ber ßerrfeßenben 
Stuffaffung Begeießneten DledjtSfolgen geitigeu; felßft Beim © rlaß ber 
Sioüette ö. 10. S u t i 1926 muffe bieS ber © tanbpunSt beS ©efeßeS ge* 
wefen fein, fonft ßätte ber ©efeßgeber bie n e u  gefeßaffene SBtrSuttg 
beS bie gefeßließe ® ie te  ßerBeifüßrenben ©eftaltungSaSteS —  „baß ber 
B ertrag  als auf unBeftimmte Qeit gefcßloffen g i lt " _ —  gefeßeStecßnifcß 
nießt genau fo Beßanbeln Sonnen wie bie n u r fü r  bie SlnwenbBarßeitS« 
bauer beS ©efeßeS borgefeßenen SBirSungen beS gleichen ©eftaltungS« 
aSteS; beim e§ muffe einerfeits a ls auSgefcßloffen gelten, baß and) bie 
—  gerabe fü r  bie ¿ e it i tacß Stufßebung ber QwangSwirtfcßaft —  tteu 
gefeßaffene BSirSung biefeS ©eftaltungSaSteS —  bie geitlid)e Un* 
Beftimmtßeit beS BertragSberßältniffeS an (Steife feiner berein&arten 
®auer —  n u r im  Siaßtnen ber SlnwenbbarSeit beS 81® © . gelten 
fü llte  (»gl. ßiergu inSbef. @ 6e l » S i l i e n t ß a I ,  ® © d )® ., © r* 
gängungSßeft © . 120— 121), anbererfeits Sonne nießt angenommen 
werben, baß gwei im  ©efeß —  in  einem © aß ! —  a ls bö llig  gteieß» 
a rtig  Beßanbelte SBirSungen eines unb beSfelBen ©eftaltungSaSteS 
in  SSaßrßeit recßtlicß bö llig  Berfcßiebenartig feien (»gl. ßiergu Bef. 
© ü n t ß e r :  ©SBoßnSl. 1927, 9 7 ; § e r t e l ,  ©efeßl. ® ie te  I I ,  321 f . ;  
© a r o :  ® ie t® . 1927, 100).

g n  einer ©utfeß. b. 23. ©ept. 1927 (® ie t® . 1927, 148 f.) ßat 
baS 3 i® . ber ßerrfeßenben Stuffaffung eine ©infcßränSmtg gegeben, 
bie baßin füß rt, baß im  borl. gä lte  ber ffit. aueß itaeß ber ßerrfeßen» 
beit Stuffaffung ßinficßtlicß berjettigen ® onate , auf bie fieß fein Silage» 
anfßrucß Begießt, auf bie gefeßtieße ® ie te  befcßrän&t ift. Slacß biefer 
©ntfeß. beS 9t® . i f t  nämlicß ber Verm ieter —  wie beit erften ©äßen 
auf <S. 149 a. a. D . entnommen werben muß —  gwar befugt, als» 
halb naeß bem gnS ra fttre ten  einer auf © tunb  beS § 22 ©aß 3 3 t® © . 
ertaffenen Slnorbnung an © teile ber gefeßtießen ® ie te  bie freie ® ie te  
gu »erlangen; W ill er jeboeß ßierbon ©ebraitd; maeßen, fo i f t  nad) 
© reu unb © laubeit etforberlicß, baß er bem ® ie te r  eine entfpreeßenbe 
© rS lärung gugeßen läß t, ba bie tnbe rung  beS ® ietginfeS nidßt bon 
©efeßeS wegen e in tr it t, baS BertragSberßältniS alfo gunaeßft m it bem 
BiSßerigett g n ß a lt fortBefteßt. ©S if t  gwar nießt gang Star gu erSettnen, 
wie m it biefen©äßen bie borauSgeßeitben, im  britten SIBfaß ber ©ittfcß. 
entßaltenen StuSfüßrungen in  © inSlang gu Bringen finb, naeß benen 
bom Sage beS QuSraf'ttretenS ber B ö .  b. 4. Slug. 1923 ab fü r  bie 
® ietßöße ber gwifeßen beit P arte ien Befteßenbe Bertrag wieber maß» 
gebenb geworben unb bie »ereinbarte ® ie te  wieber an bie © teile ber 
BiSßer gegaßlten gefeßtießen ® ie te  getreten w a r ;  eS muß jeboeß aus 
einem Qufammenßalt biefer unb ber oben wiebergegebeneit weiteren 
StuSfüßrungen gefcßloffen werben, baß ber ipso iu re  erfolgenbe ©in» 
t r i t t  ber »ereinbarten SOlietc an © teile ber gefeßließen ® ie te  erft buriß 
ein Bedangen beS BermieterS —  unb gwar ex nunc —  bie S ra ft 
eines recßtlicß berfotgBaren S t n f ß r u c ß S  erlangt, Wobei baßiugeftellt 
Bleiben mag, inw iew eit etwa bie ©ebanSen itBr baS SBefen beS „ber» 
ßaltenen" StnfprueßS ober attbere SonftruStioe gbeen bem 8 t©  Bei 
feinen StuSfüßrungen borgefeßwebt ßabcit mögen.

S e r ©enat läß t bie grage offen, ob ber ßerrfäßenben Sinfcßauitng 
m it ber iß r bom 3t@. gegebenen ©infcßränSuug ober ber entgegen« 
gefeßten Stuffaffung guguftimmen i f t ;  jebeitfalls erfeßeint bem ©enat 
im  ©ettungsbereieß ber B D . beS pteuß. S B oß lf® in . b. 4. Slug. 1923 
ein Slnfprud) au f gaß lung berein&arter ® ie te  fü r  eine geitfpanne, 
fü r  bie nießt gubor ein „ V e r l a n g e n "  i . © .  ber ©ittfcß. b. 23. ©ept. 
1927 auSgefprocßen, bie gefeßließe ® ie te  bietmeßr BorbeßattloS an* 
genommen worben if t, m it bem ©rttnöfaße beS § 242 83(5593. nießt 
»ereinbar (bgt. 3 t® .: ®runb@. 1926,1615).

(S ® ., 16- 3 © ., U rt. ». 7. ® ä rg  1928, 16 U  9710/27.)
® itg e te ilt  bon ©ettfpräf. ® u l l i e n ,  SSeriin.

*

5 .  § 19 $ r ® i e t g a 3 D .  ® e m  e i t t g e l n e n  ® i e t e r  f t eß t  
l e i n  ® i t b e f t i m m u n g S =  o b e r  S tu f f i cß tSr ecß t  B eg ü g l t iß  beS 
f ü r  © a m m e l ß e i g u t t g  » e r w e n b e t e n  B r e n n m a t e r i a l s  gu. f )

® a  gwifeßen ben Parteien bte gefeßließe ® ie te  g ilt ,  fo firtbet auf 
baS ® ie tberßä ltn iS  ber B arteien preuß. ® ie tg B D . b. 17 .S lp rit 
1924 Slnwenbung. 9tacß § 19 biefer S3D. lieg t bem Verm ietet bie 
Befeßaffung beS erforbcrlicßen igeigmaterials ob. 3 U biefer SSefcfjaffurtg 
geßött aueß bie StuSwaßt beS gu oerwenbenben B rennm ateria ls, © in  
SJUtWirSungS* unb StufficßtSreeßt Begüglicß ber Befcßaffung, Sage» 
rung  unb Berwenbung bon ^e igm ateria l fteßt n u r  ber ® ieter»er« 
tre tu itg  gu (Stbf. 3  b. B ö . ) ,  © in  barüber ßinauSgeßenbeS ® itw tr«  
SungS» nnb StufficßtSrecßt fü r  bie eingelnen Sltieter i f t  nießt augu» 
erSennen. ®ieS fo lg t einmal aus bem SBortlaut beS ©efeßeS, baS 
auSbrüeSticß n u r ber ® ie terbertre tung bie genannten Befugniffe 
gufprießt unb gu biefem gmeefc bie B itbung  einer ® ie te rbertre tung  
fü r  ® ie träum e  m it ©ammetßeigung unb SSannwafferberfotgung »or« 
feßreibt (Stbf. 2 u. 3 b. B ö . ) .  SlnbererfeitS i f t  es © in tt unb 3wecS 
biefer ©efeßeSbeftimmung, © inw irS ung ber eingelnen ® ie te r  in  biefer 
Begießung auSgufeßließen. ©inricßtuitgen, w ie SBatmwafferber» 
forguttg uttb ©ammetßeigung, bie ißxer S tatur ttaeß aßen ® ie te rn  
gleießntäßig gugute Sommen, muffen fo eingerießtet unb betrugt wer» 
ben, baß fie oernünftigerweife ben normalen, burcßfcßnittlicßen ©r» 
forberniffett ber ©efamtßeit ber Sgausbewoßner entfpreeßen; auf 
©onberioitnfiße eingelner Samt es ßierbei ttießt anSomnten. Um aber 
boeß bie gfntereffen ber ® ie te r  ßinficßtlicß ber §eigftoffBefcßaffung 
gu waßren, ßat beSßalß baS ©efeß ber ® ie terüertre tung ein ® i t *  
BefiimmungSrecßt —  gegebenenfalls bureß S lttrufung beS ® ® S l. —  
gegeben. gaßS alfo eittgelne ® ie te r  ißre gntereffen bei ber S lrt unb 
SBeife ber SWßlenbefcßaffung »erlegt glauben, mögen fie fieß an bie 
® ie terbertre tung wettben uttb, faßs biefe nießt »orßanben fe ilt 
folfte, beten SBaßl naeß § 19 Stbf. 1 b. B ö .  Betreiben.

( t© . ,  16. 3 © ., U rt. b. 10. ö l t .  1928, 16 ü  6142/28.)
*

6 .  § 535 B © B .  ® e r  b o n  e i n e m  © e ß w a r g f ä t t f e r  bttreß 
f e i n e n  B e a u f t r a g t e n  g e fe ß to f f e ne  ® i e t » e r t r a g  w i r l t  g eg en  
ben w i r i l i c ß e u  © i g e n t ü m e r .  f )

®aS B orbringen ber BeSl., bie bom ©cßwargSäufer Beauftragte 
BerWaltuitgSgefeßfcßaft ßabe ben SH. gegenüber a ls ©efcßäftS* 
füß rerin  oßne S luftrag geßanbelt, Sann nießt burdjgreifen. ® ie  
§§ 677 f. B © B . beßanbeln bie 3iecßtSbegießungen gwifeßen bem ©e« 
fißäftSfüßrec unb bem ©efcßäftSßerrn, n iß t  aber fiitb  fie ntaßgebenb 
fü r  Slnfprücße ® rit te r  gegen ben ©efcßäftSßernt auS bem ©efcßäft. 
g ü r  bie g rage , ob ber ® ie tb e rtra g  ben $ !.  gegenüber w irS fam  
if t ,  Sömteit bie genannten Beftimmungeit nießt ßeraitgegogen werben, 
©ßenfowenig Sann bie bon ben BeS l. ßeßauptete ©eneßmigung beS * 29

Q u 5 . SlnberS als naeß § 10 l|5 r® ie tgB D . (§ 5 B e r t  BeS.), 
Wo baS 3 lepara tu rS ontro IIred)t ber ® ie te rb e rtre tu n g  n e ß e n  ben 
® ie te rn  („obe r iß ren B ebolln täcß tig ten": § 1 1  Stbf. 2 B aßBÖ . b.
29. ® ä rg  1928) gewäßrt if t ,  ßat bie ^e ig fto fffto n tro lle  ( ® it *  
w irSnnb unb S tu ffid jt bei B e fd ja ffu itg , Sagerung unb B erw enbitng) 
n u r  „b ie  ® ie te rb e rtre tu n g "  (§ 19 Stbf. 3 $ r® ie tg B D .; § 13 Stbf. 3 
B e r i. BeS.), waßrenö aud) „b e it ® ie te rn "  baS 9Ied)t au f SlenntniS* 
naßnte bon ben Sgeigftoff S o ft e tt unb ben Belegen (§ 8 B ert. 
BeS.) gufteßt. —  ®aS gntere ffe  ber ® ie te r , au f bte fparfame Be« 
w irtfeßaftung ber §e ig fto ffe  © in ftuß  gu ueßmeit, i f t  baßer ein ge« 
w iffe r  Stnreig gut B e rtre te rw a ß l; biefe ßat gegenüber fäumigert 
Hauseigentüm ern ober ¡gaüSberwattern eine ßefonbere Bebeututtg, 
ba bie ® ie te rb e rtre tu n g  Bei Bergng beS B erm ieterS  naeß g riffe  
feßung bie Heigftoffe fe lbft einSaufen Sann (§ 13 Stbf. 5 B e rt. 
BeS.).

® i t  beut ®®. i f t  eine StuSbeßitung biefer ^e iä fto fffeon tro tle  
aueß au f ben eingelnen ® ie te r  w o rt*  unb fim tgemäß abguleßnen. 
®aS fd)Keßt n id jt  aus, baß fid) nießt and) ber eingelne SJiieter 
gegen eine ißn benacßteiligenbe fd;u lbßafte H e ig fto fß n iß w irtfd ja ft 
beS Berm ieterS  (pofitioe  BertragSberleßung) m it  gericßtlidjen ®aß» 
naßmen w eßrt (bgl. S i l i e n t ß a l :  ©St. 8, 758 Stnm.).

81SÍ. B r u n t ß ß ,  B e rlin .

Q u 6. ®fe ©ntfeß. g ibt gu BebenSen Stntaß, ebettfo ißre Be* 
grünbung. © ie füß rt ben ©cßuß beS gutgläubigen ©rwrebS bon 
gotberungen unb Siecßten bon einem 9iicßtberecßtigten im_ Dbti» 
gatioiieitrecßt eilt. ©aS 51®. w il l  beitjeitigen, ber gutgläubig m it 
bem ©ißwargSäufer einen ® ie tb e rtra g  abgefcßloffeit ßat, feßüßen, 
Weit ber waßre © igentümer bem ©cßwargSäufer naeß außen ß in eine 
SiedjtSfteltung eingeräumt ßat, bte ißn ® ritte n  gegenüber^ als Be» 
reeßtigien in  Slnfeßung ber B erw a ltung  beS igaufeS erfeßeinen ließ. 
® iefc © d jluß fo tg ttung  t r i f f t  m. ©. nu r gu, wenn ber Berechtigte ge» 
mußt ßat, baß ber attbere bte IRecßtSfteliung, bie er tßnt öerfdßaffen: 
wollte, n id jt e rlangt ßat, ber ©cßwargoerSäufer a lfo  BetfpielSweife, 
baß ber ©djwaxgbäufer troß ber Stuflaffung unb E in tragung im  
© tunbbudje nießt E igentümer geworben ift. ® enn n u r in  biefem 
gatte  Sann man babón teben, baß ber waßre Berechtigte bem 3Hcßt« 
bereeßtigten bie B erw a ltung  beS §aufeS überlaffen ßat unb baßer 
aueß bie bon bem Siiditberedjtigten getätigten SRedjtSgefdjäfte gegen
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¡Scrtrageg burd; bag ¡¿BoßnSl. einen an fid) u itw irk fam en brie t« 
»ertrag ben SH. gegenüber tecßtgoerbinblid; geftalten. ® te ©eneßmi« 
gung beg ¡¡BoßnSl. fte llt bie E rk lä ru n g  ber ¡Beßörbe bar, baß ¡Be« 
benfeen gegen bie Überlaffmtg ber ¡Räume aug woßnungggwangg« 
w irtfd ja ft lih e n  ©eficßtgßunkten ßetaug n id ;t »orliegen. ¡grgenbmeldje 
bürgeriich«rehtlihen SSertraggbegießungen gmifcßen ben brie tparte ien 
bann bie (Genehmigung n id jt fhaffen.

S in  gutgläubiger Erwerb »on SRedjten aug einem brietoertrage 
auf^ © runb beg § 892 ¡B®83. i f t  auSgefdgloyfen, ba bag Slntoenbitngs« 
gebiet biefer ¡ßorfcßrift auf bingltcße 9led)te b e fh tä n k t if t.

Entfheibenb i f t  »telmeßr ber Umßtanb, baß bie frühere Eigen« 
tüm erin bag ©rm tbftück an ben § . »erkauft, aufgelaffen unb ißm 
ben ¡Befiß eingeräumt hot, biefer bann auf bem gleichen SBege bem 
SS. bag ©runbftück überiaffen hot, ber etwa fün f gaßre lang in t 
5Befiß geblieben unb »on ber E rb la ffe rin  unb ben SH. gebulbet wot» 
beit if t. ©aburcß i f t  bem Sb. unb feinem S8e»ollmächtigten, ber 58er« 
wattungggefetlfha it nach außen h in  eilte ¡Recßtäftettung eingeräumt 
worben, bie fie © rit te n  gegenüber aig berechtigte ß in fih tt id ; ber 
SBermaltung beg ¡jjauggiitnbftückg, ingbef. in  b epg  auf ben Sibfdjluß 
»on Verträgen über bie in  bem ¡¿laufe befinblicfjen 9läunte, erfdjeineit 
lieg. ©aß ben ¡Bgißern beg © runbftüdtg eine berartige ¡Berwaltungg» 
befugnig erte ilt worben if t ,  geht aug bem ¡Berßalten ber früheren 
E igentüm erin M a r ßer»or. ¡Sollten bie Sil. eine ¡Seränberung biefeg 
Quftanbeg herbeiführen, fo mufften fie biaßnaßm eit ergreifen, bie ge« 
eignet waren, ihren ¡¡Bitten auch d r it te n  gegenüber ungmeibeutig gum 
Stugbruck gu bringen. ©ieg w ar im  Qntereffe ber 9SerkeF;rgfid;erfteit 
erforberltcß.

@g w ar um fo mehr e rforberüh, aig infolge ber SBoßnungg« 
gwanggwirtfd jaft ein §aug nicht ohne V erw alter bleiben bann. gret« 
werbenbe SRäunte fiitb  m ö g lih ft batb einer ¡Bemtßuitg wieber gugu» 
führen. Saften unb Stbgabeu finb  abgufüßren, gu biefem ßweefee 
b rie ten eingugießen. ®ag ¡gang muß gut E rha ltung  beg »erfügbarett 
¡Raunteg in  einem guten baulidjen 3 uftonbc erhalten bleiben. SHIeg 
bieg kam t aber n u r  getan werben, wenn eine ¡Serwaltung beg 
¡gaufeg fta ttfinbet. Sägt ber wahre E igentümer eineg ¡gaufeg biefe 
notwenbigen blaßnaßmen burd; einen © ritte n  augführen, fo muff er 
biefe fo lange gegen fich gelten taffen, big er feinen entgegenftehenben 
SBilten fü r alle, bie m it bem SBerwalter gu tun  haben, beutiitf; er« 
kennbar gemacht hat. ®ieg hätte leicht burd; eine E in ftw ü k rf. ge« 
fheßen können. Eg kann baßer n id jt  »ott ¡Bebeutung fein, baß bie

fid) gelten taffen muff. ® ie  9led;tggefhäfte beg ©djwargkäuferg 
binben ihn, w e il er bemfelben troß fe n n tn ig  beg llm ftanbeg, baß 
ihm  felbft nod; bag SSerfügunggrecßt guftanb, freie ¡ganb gelaffen 
nnb bam it gewifferntaßen »on »ornhereiit fe in Einberftänbnig m it 
ben ¡Rehtgßattblungen beg ¡Rihtberecßttgten e rk lä rt hat. Solange 
jebod; ber ©djwargBerkäufer ben Eigentumserwerb beg ©djwatg« 
käuferg fü r  w irk fa n t erachtete, fid ; fe lbft a lfo  nicht fü r  ben ¡Be» 
reeßtigtett anfah, konnte er and) nicht ben SBilten haben, aig ¡Be« 
reäjtig ter bte ¡Rehtgßanblungen beg ¡Äihtberecßtigten gu gettehmi« 
gen. Stuf ben guten ober fcßtedjten ©laubeit begfenigen, ber 
m it bem © hw argkä ttfe t fid; i i t  Diechtggefd;äfte etnläfft, kom m t 
eg nicht au. ® er © rit te  w irb  in  bem obigen ¿-alle nicht 
wegen feineg guten ©laubeng gefeßüßt, fonbern wegen ber ang bem 
Verhalten beg berechtigten gu entnehmenben (Genehmigung ber 
SKechtgijcmblungeit beg ©eßwargkäuferg. ® te be fugn ig  beg ©eßwatg« 
käuferg, berwaltunggljanblungen m it SBtrkung gegenüber bem maß« 
ren Eigentümer »orguneßmen, hört aber auf, fobalb ber wahre 
Eigentümer bem ©eßwargkäufee bie berfügunggbefugitig entgieljt. 
® ieg gefeßießt fd;on baburdj, baß et fe in  9ied;t gegenüber bem 
©eßwargkäufet geltenb rnadjt. ® e t E in tragung eineg SBiberfprucßg 
ober E rw irku n g  einer S in ftw b e rf. bebarf eg §iex§u aber nid;t.

© obalb ber ©djwarjBerkäufer bie wahre SledjtSlage erkennt, 
Wirb ntatt ißn attd; in t Qntereffe ber Skrkeßrgfiherßeit fü r  »er« 
pflichtet halten muffen, n a h  SSräften bem ©eßwargkäufer a uh  ben 
äußeren © h e u t ber ¡Redjtgftellung, bie er ihm  oe rfha fft hat, wiebet 
gn entgiehen, bam it n ih t  gutgläubige © rit te , bte ftd; m it bem 
© hw argkän fa - einlaffett, © haben erletben. SBer bieg unterläßt, »er« 
ftößt gegen bie guten © itte n  unb mad;t fid; baljer gutgläubigen 
© r it to t  gegenüber n a h  § 826 93ES. fd jabengerfagpflihtig. SBeihe 
fOfaßnahmen ber © hwargflerkänfer ergreifen muß, Ijärtgt »on ben 
Umftänbeit beg Eingelfalleg ab. E r w irb  in  erfter S inie bte SJiieter 
beg §aufe?, fow ie biejertigen, »on beiten ihm  bekannt geworben 
if t ,  baß fie in  Siehtäbegiehungen gunt © hw argkäufer in  dttfehung 
beg © runbftiid tg  treten wollen, »on ber Oied;tglage in  Shenntntg feßen 
müffett. ¡gab er aber in  biefer ¡Begießung alleg getan, wag man 
B illtgerweife »erlangen kam t, fo _ en tfä llt bte Haftung aug § 826 
5BSS., unb wenn troßbem ein © ritte r^ gutgläubig m it bem ©djwarg« 
kaufet uocl; einen tO iietbcrtrag abfhlteßt, fo kam t er baraug beut 
Wahren Eigentümer gegenüber keine SHedjte herleiten. 9 iu r gut 33e« 
grünbung ber igaftttug aug § 826 580523. if t  m. E. bte Siückficht« 
nal;mc auf bie SSerkehrgfidierheit h^angugießen, n id ;t aber kann 
bieg bagu führen, ¡Rehtgljanbiungett eineg 4iichtbercd;tigten bem 5Be« 
rechtigten gegenüber fü r  w irk fa m  gu erklären. Slnbernfallg müßte 
man gutgläubige © rit te  im  D b liga ttonenreh t aud; bamt fh ü fe it ,  
wenn bie 58eränßerung eineg Erunbftückg wegen ber ®efd;äftg« 
Unfähigkeit einer SSerintgggartei nichtig ift. Ebeitfo i f t  nt. E. ber

SH. gmtächft bag (Grunbftück bou § . unb fin iter, unb gwar nod; »or 
S tbfhluß beg I ; t«  i n S jage ftel;enben SSatrageg, »on Si. h ^ a a ^  
»erlangt haben, itttb biefeg iBorgeßen bem ©efdjäftgführer ber S3er« 
waltungggefetlfhaft bekannt war. © enn biefeg te b ig lih  bag Sinnen« 
öert;ättnig »on Eigentümer nnb ¡Befißer betreffenbe ¡Berfaßren biente 
n id ;t ber S lu fk lärung © rit te r , bie m it bet ¡gaugüerwattung in  fhu lb» 
rechtliche ¡Begießungen treten Wollten ober mußten, g ä r  biefe beftanb 
»ielmeßr ber © h e i«  ber Stehtgftellung beg in  SBahrßeit nießt bered;« 
tig te it 58ertragggegnerg fo rt, gumal eg f i h  unt eine im  58efiß beg 
©runbfüickg befinb lihe 0)runbftüdtg«5ßerwaltunggge}etifd;aft ßanbelte. 
® ie  E intragungen in  bag (Srunbbnh fiitb  hierbei oßne 58ebeutung, 
ba burd) fie nu r bittglid;e 9iedjte gefhüßt werben. Eg i f t  n ih t  an« 
gängig, in  einem fold;en gatte bie golgen ber Unkenntnig ber maß« 
ren ¡Rechtslage auf ben unwiffenben SBertraggteil abguwälgett. Süicfjt 
bie 58ekt., fonbern bie SH. tra f bte 58erßfiid;tung, k la re  SSerßältniffe 
gu fhaffen. ® a fie bieg »erfäittnt haben, muffen fie ben SUJictoertrag 
gegen fid; gelten taffen.

(SS®., 17. 3 i»S en ., U rt. b. 28. gan . 1929, 17 ü  7196/29.) [© .]
*

7. §§ 536, 538 58®SB. S n f t a n b f e ß u n g § b f i i h t  beS Sßer- 
m i e t e r S  t r o ß  e n t g e g e n f t e ß e n b e r  S S e r t r a g g b e f t i m m u n g e n .  f )  

© er SSI. ßot fett fa ß te n  im  igaufe ber 5BekI. in  X. 5ß3oßit« unb 
Sädtereiräume atg äRieter inne. g n  bem feit bem 1. g u t i  1927 
gettenben form ularm äßtgeit SJiietBertxage ßeißt eg in  § 6 Sibf. 2 : 

® te E rha ltung ber SRieträume nebft gubeßör in  brauchbarem 
gnftanbe unb bte Stugfüßrung aller ßiergu erfotberiid;en Slugbeffe« 
rungen ober Erneuerungen wäßrenb ber SRietgeit übern im m t SJiieter 
auf feine SSoften. §tergn geßört ütgbef. aueß bte Erneuerung ber burd; 
§agel ober fonftmie gerfiörten genfterfheiben.

S luh »orßer fo li eine ä h itlthe  58eftimmmtg gegolten haben. S er 
SSackofeit w ar fdjabßaft. © er S t. forberte bie 58ekl. gur ¡Befeitigung 
beg @d;aben§ auf unb feßte iß r burd; ein gweiteg ©d;reiben eine g r i f t  
»on brei Sagen unter Slttbroßung ber Erfaßüornaßme. © te 58ekl. 
leßnte bie Sefe itigung beg ©habeng ab.

© er SH. (SJiieter) ließ barauf ben 23adtofen augbeffern, bie Er» 
fta ttung ber SSoften leßnte bie 58ekl. ab. © er SH. forbert E rfta ttung  
ber SSoften. S ® . unb Si®. ßaben nad; SSlagantrag erkannt.

SBolIte man bte S3ertraggbeftimntung § 6 Sibf. 2 baßin auslegen, 
baß ber ffltieter fä m tlih e  SReparaturen, fowoßt bie burd; gemößnltdfe

§ tnw eig  beg Si®. barauf, baß ein §aug i i t  ber jeßigen g e it n id ;t 
oßne V erw a lte r bleiben könne, n id jt geeignet, bie baraug »om $ ® . 
gegogenc ©cßlußfolgermtg gu ftiißen, baß bie 5Red;t§I;anbIungen 
beg © hwargkäuferg  fü r  ben ©eßwargberkäufer » e rb inb lih  finb . E§ 
ßanbett f i h  ja  gar n id ;t barum, baß fid ; niemanb um bag @runb« 
ftück küm m ert, fonbern barum, ob bie ¡Rehtgßanbtungen, bie ein 
Stihtberecßtigter in  ber Slnnaßme, 58ered;tigter gu fein, »orn im m t, 
fü r  ben ¡Berechtigten binbenb finb . ®g fd je in t faßt, aig ob bag SS®, 
ßier ben in  § 679 5B®23. niebergelegten ¡Rehtggebanken entfprehenb 
■anmenben wollte, wonah bei ber © efhäftg füßrung oßne Stuftrag ein 
entgegengefeßter ¡¡Bille beg © efhäftgßerrn unbeadjtlid; if t ,  wenn bie 
© efhaftg füß rung gur E rfü llu n g  einer im  ö ffen tliheu  gtttereffe lie« 
genben ¡Berpflih tung beg Eigentümerg geboten erfdjeint. Stttein ber 
©diwatgkättfer w ift gar nießt bie ©efcßäfte beg ©eßwargoerkäuferg, 
fonbern feine eigenen füfjren, unb § 679 58®23. regelt nu r einen 
eingelnen g a lt, brgngt aber keinen affgemeinen 91ehtggebanken gum 
Slugbruck, ber aitci) oßne weitereg fü r  anbere gä lte  anwenbbnr ift.

£ )2 ® D i § e r t e l ,  ¡Bregtau.

3 u  7. S ie  » e r t r a g l i d j e  t t b e t b ü r b u n g  b e r  n a h  b e m  
5B©58. b e n  S B e r m i e t e r  t r e f f e n b e t t  (gttfianbfeßuttgg® 
u n b  g  n ft a n b ß a 11 u n  g § p f I  i  d; t  a u f  b e it SJl i  e t  e r  bebeutet 
eine Slbänberung beg —  »on ben ©cßranken ber §§ 540, 544 
58@58. abgefeßen —  abänberiidjen ¡Rehtg beg 58©5B.

O b  u n b  i n w i e w e i t  eine fo!d;e »ertraglid;e ttbetbürbung 
»orliegt, i f t  im  E ingeifatt unter Slnwenbung ber Sluglcgmtgggrnnb* 
fäße ber §§ 133, 157 gu entfd;etben. ¡Bei f o r  nt u l a r  m ä ß i g  »er« 
trag lid jn - iiberbütbung if t  befonberg forg fä ltige  Erforjcßung beg 
maßten SSertraggmifleng geboten (¡R@5R.fomm., 6. Stuf!., @. 149 
oben). ¡Bielfah w irb  bie §erangießung ber »or»ertragIid;en SSerßanb« 
lungen unb ber bigßertgen ¡Bertraggßanbßabung, m anhm al aud; jene 
beg S3rtefmehfelg ber be te ilig ten  —  wie im  »oriiegenben g a lt  —  
bem ¡Ricßter bett r ih t ig e n  SBeg weifen.

_ ©enkbar if t  fcßließtih b ie  § e r a b f e ß u n g  einer aig über» 
mäßige Vergütung erfheiitenbett überbütbung bet gnftattbfeßungg« unb 
gnftanbßaltungglaft auf bag angemeffeite SRaß (§ 49 a SRiet©d;©.).

S ie  überbürbuttg kom m t n ih t  na* &et Unanwenbbarkeit beS 
nttOliet®. (ingbef. bei Sicubauteu itttb im  ©ebiete ber Sortierung ber 
3 w a n g g w irtfh a ft) in  ¡Betracht, fonbern audj ba, wo bte ¡Berufung 
auf bie gefeßlicße brie te  (§ 1 ¡RSRiet©.) unterblieben unb barum 
troß © eltung beg ¡Rbriet® . bie » e r e i n b a r t e  ¡briete gu gaßlen 
if t. ©enn n u r bann, wenn bie gefeßltdje brie te  an bie © te ile  beg 
»ereinbarten ober gu »ereinbarenben b iie tg infeg t r i t t ,  »ed iert bie »er« 
traglicße überbütbung ber Qnftanbfeßuttgg« unb guftanblja ltungg» 
laßt ißre fernere SBtrkfam keit (§ 20 ¡Rbriet® .).

391. D r. ¡ B r u n o  © t e r i t ,  SEürgburg.
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SIbnußung wie bte auf fonftige S e ife  entftanbenen, felbft auSgufftßren 
habe, fo Würbe bteS eine abwätgung jeglicher jfü rfo rg e  fü r  bte 
M etfacße Bon ber Übergabe ab auf ben B ie te r  bebeuten. S ie  wem. 
Würbe fü r bie gange Sauer beS M etoerßältntffeS  ben M e tg inS  er» 
ballen, aber ißre Seiftung Würbe m it fortfcßreitenber g e it immer 
geringer werben. ©ine fo Weitgeßenbe ffretgeidjnitng beS PermteterS 
müßte in  k laren, jeben gw e ife l unb M ßB erftänbn iS  aus*
fcßließenbett S o tte n  auSgebrückt feilt. SaS if t  burdj ben oben wteber* 
gegebenen ©aß in  ben gebruckten Peftimmmtgen beS g o tn tu la r*  
Vertrages nicE>t gefcßeßen. S iefe PertragSbeftimmung kam t aucf) baßtn 
aufgelegt werben, baß fie ntd^t bie ¡folgen orbnungSmäßtgen ®e* 
BtnucßS unb orbnungSntäßiger abnußung ber M etfacße, fonbern nu r 
bie Peeintracßtigungen infolge anberer E inw irkungen betrifft. S e r 
©en. ija t in  feinem I t r t .  0. 2 4 .ÖloB. 1924, 17 U  9406/24, berettS 
eine gang äijnlicije form ulatm äßige PertragSbeftim inung tn  btefem 
S inne aufgelegt, ( fü r  bie «Ridjtigkeit bicfer auStegung fprecßenJter 
aucö bie obieljtienben ^Briefe ber 33ei\L, in  betten fte felüft ¿tmicgen 
norm aler abnußung unb beit fo lg e n  übermäßiger Snanfprudjnaßme 
unterfdjeibet. S e r ©djlttßfaß beS § 6 Slbf. 2 beS PcrtrageS fprtcßt 
eher fü r  bie auStegung beS M . als! fü r  bie ber P ek l., wenn er Ijeroor* 
bebt, baß ber M e te r  „inSbef." and) bte ©rneuerung ber. bureß Sjagel 
ober fonftlüie je rftö rten geitfterfdjeibeit übernitnm t, über bte fo lg e n  
orbnungSmaßigen ©ebraucßs aber nicßts befagt.

S ie  Peßauptmtg, ber f t .  ßabe bisßer im m er bte 3ieparaturen 
felbft getragen, kann n id jt gn einer anberen «u ffa ffung  Bom Snßatt 
be§ Vertrages Bont 1. Q u li 1927 füßren, ba m d jt erftdjtltcß tft, 
welcber S lrt bie Bora S t. Borgenontntenen «Reparaturen gewefeit fe ilt 
fo llett. ÜberbieS i f t  bie Peßauptmtg audj bureß bie PewetSaufnaßme
n id jt erwiefeit worben. „  „  , . . .  ,  „  „  ,,,

©ine übermäßige abnußung beS PackofenS tf t  n td jt feftgefteut. 
S ie  Senußttug in  gmei arbe its fd jid jten  kann bei einer in  3t. tn  guter 
SBoßn* unb EefcßäftSgegenb tiegenben Packerei n id jt als übermäßig 
ange/eben werben. S ie  Peßauptmtg ber S ekt, über kefonbete gu» 
ficßerungen beS S t. ßinficßtlidj ber öfenbenußung i f t  Bon keinem 
beugen beftätigt worben. S ie  P ek l. ßat aucß n id jt bewetfen können, 
baß eine faßrlaffige Sjanbßabmtg beS DfenS als ©cßabeitSutfacße n t 
3rage käme. S er geuge 3). Ijat Bielmeßr glaubhaft bekunbet, baß 
bet Ofen feßr pfteglid) beßanbelt worben fei, unb baß eS ftd j tum 
Steßaraturen geljanbelt fjat, wie fie an jebeitt Packofen in  befttmmten 
Slbftänben im m er wieber oorgeitommen werben m üßten; nu r ber 
eine ber beiben erneuerten Sam ßfkäften, ber burcßlöcßert unb an* 
gefdjmort gewefen fei, könne „möglicßerweife" bureß Pergögerung ber 
¿Reparatur be§ 2reuerfcfyad)t§ jc^abijaft geworben fein. 2)a§ le jte re  retdjt 
gum öladjwetS eines PerfcßulbenS beS St. n id jt aus.

( ff® ., 17. g io© en ., l i t t .  B. 6. Seg. 1928, 17 U  10806/28.)
M tg e te ilt  Bon 3ia . D r. B. b. S r e n c k ,  B erlin .

$ r e ä iö t t .  *
8 . § 539 586593. i f t  b e i  j f o r t f e ß u n g  e in e ä  l ü n b b a r e n  

a j M e t B e r ß ä l t n i f f e g  a n w e n b b a r .  f )
S e r  J In trag fte lle r, weld jer in t 3 u li 1927 eine S o tjn u u g  in  

einem ttidßt bem äJiSdß®. unterliegenben fReubau begogett ija t, W ill 
feine V erm ie te rin , bie Stntragägegnerin, au f Sdjabengetfaß Boit 
4444 M  Berklagett, w e it er unb feine Stngeßörigen ©efmtbßeüg» 
fdjabett baburdj e r litte n  fjä tten, baß un te r fe iner SBofjnung eine

3 u  8. S ie  ©ntfiß. kann in  iß rer Segrünbung n id jt gebilligt 
werben. 3 f t  ein SOUetBertrag auf unbeftimmte Qeit gefctjloifeu unb 
eine $ünb igung üertraglid) bal)ttt üerehtbart, bafs jebe g a rte t bt^ 
¿um 15. b . k o n .  §um ©dyiufte beweiben M ilb ig e n  bann, fo enbet 
baS SRietberßättnig n u r burdj S iinb igung ttnb Slbiattf ber Sünbt* 
gungsfrift. © in  neuer W ietBertrag jw ifd jen  benfetben ^a rte ten  über 
basfetbe iSOtietobjekt i f t  n u r  möglicß, wenn ber alte SKietBertrag ab* 
gelaufen tft. S ie fe r S lblauf t r i t t  nadj § 564 S56593. m it bem ©nbe 
ber Bereinbarteit 93lietgeit ein ober bureß Sünbigung, wenn, wie 
hier, ber ffliietBertrag auf unbeftimmte g e it gefcßioffeit if t. Stefe 
Sünbigm tg i f t  ßter gwar Born SSermieter auggefßrodjett, W irk t aber 
e tft gum 31. Slug. 1927, wie Born O S ® , anerkannt w irb . ©S kann 
lia tü r l id j burdj bie «Parteien nadj ilb fd jtu ß  bc§ SßertrageS nereinbart 
werben, baß ein auf unbeftimmte g e it laufenbeä 93HetBerßältniS gu 
einer beftimmteu g e it enben foü. ©ine jo ld je  SSereinbarung lieg t 
aber iticßt ba rin , baß keine 'Partei Boit einer tß r gufteßenben Sün* 
bigunggmßgliißkeit ®ebraudj m ad jt; am wetttgften kann citt fsldjeg 
übereinftintmenbeg SSertjalteu atö Pereiubarttttg ber ätufijebmtg be§ 
TO ietBerpitn iffeg gu bem ge itßunkte gelten, an bem bie Sünbigm tg 
ieß tg fitig  mögtieß war. SföiH matt iiberljauß i in  einem fotdjen^ P er* 
batten eine Pereinbarung erblicken, fo kann biefe n u r ben g n tja tt 
babeu, baß beibe Parteien baS 9R ie tB erp ttn i§  minbeftenS bis gtt bem 
Üeitßunkte fortgefeßt ßaben wotten, gu bem bie mögtidje Sünbi* 
gung S irk u n g  tjätte. 9Ran kam t aber überßaußt n id jt in  jebent 
überetnftimmenben Perßatten >ber PertragSßarteien einen P ertrag  
fetjen ® in fotdjer lieg t bei einer wedjfeifeitig erklärten übereinftim* 
menbett S tilenge rk lä rung  Bor. Stefe bebeutet bie E rk lä ru n g  eines 
auf Serbeifüßrung eines Beftimmten redjtlicljen Erfolges gerichteten 
S itlenS . © o ll bie E rk lä ru n g  n id jt einen üiedjtSerfolg ßerbeifüßren, 
fonbern beftätigt fie n u r einen aiedjtSerfolg, ber fdjon auf © runb

® roßw afd jan fta lt ficC) befinbe, bereu P etrieb m it e rßeb lt^en ®e* 
räufeben unb Satnßfentm icklung Berbunben fet unb bte P ek l. tßm 
bieS bei Stbfißluß beS PlietBertrageS Berfcßwiegen unb feine autf* 
forberung gur Pefeitigung beS «KangelS unbeachtet gelaffen ßabe. sas  
£ ® . bat tt)m  baS Slrmenredjt wegen 9luSfid)tStoitgkett ber «RecßtSber* 
folqttng Berweigert, w e il ber S lnttagfteiiet tsegen beS gleichen SOtangelS 
in  einem Porßrogeß OTnbetung beS üRietginfeS geltenb gemaeßt pat 
unb an bie einm al getroffene S a ß t gebunben fei unb baßer jeßt m d jt 
©^abettSerfaß wegen «RicßterfüHung Berlangcn könne. Stucß könne ber 
Sfatragfteller nu r feinen eigenen ©djaben geltenb maeßen, ba er m iß t 
bargetan ßabe, baß aueß feine Slngeßörigen P iie te r ber S oßnung 
feien. S ie  gegen biefen P efd jluß  eingelegte PefdjWerbe tft un* 
begrünbet. P tie te r ber S oß nung  finb atlerbingS nacß bem bet ben 
Porßrogeßakteit befinb lid jeu P tietBertrage ber S ln tragfte lle r unb 
feine Scßmefter, unb nadj ber ßerrfeßenben SRfßr. befteßen Bertrag* 
lid je  Pegießungen n id jt bloß gmifcßeit bem 9Jtieter unb P erm teter, 
jonbent audj gw ifdjeit ben in  ©emäßßeit be§ SJiietBertrageS in  bte 
S oß nung  aufgenommenen Slngeßörigen beS P lie terS  unb bem P er* 
m ie te t. Sludj w irb  ber ÜRieter in  ber Siegel baburdj, baß er gunacßft 
SÜtinberungSanfßrüdje geltenb maeßt, n id jt geßinbert, na iß träg itd j 
einen barüber ßinauSgeßenben ScßabenSerfaßanfßrudj gu Berfolgett 
( © t a u b i n g e r ,  Sinnt, l a  gu § 538 P ® P .). a l le in  ber ©cßabenS* 
erfa |an fp ru (i) i f t  unbegrünbet. S)cr V e rtra g  tpur auf uubeftim m te 
g e it gefcßloffen unb konnte nacß § 14 Bon jeher p a r te t mtt 15. 
jeben P ionatS fü r  beit © ißluß beSfelben gekünbigt werben. 
w eiliqe «Ridjtkünbigung [te ilt baßer ben Slbfdjluß eines neuen Söttet* 
BertrageS bar, unb eS en tfa llen  baßer nadj § 539 P E P -, wenn bwtt 
M e te r  am 15. beS SOtonatS bte SDtanget bekannt ftnb unb^ er baS Söttet* 
BerßättniS fortfeßt, fü r  bie gotgegeit alle Slnfprüiße auf M n b e tu n g  ober 
©ißabenSerfaß. Saß gefunbßettticße © ^ab igung  beS antragfteuerS unb 
feiner Slngeßörigen burdj ben m it ftörenben Eeräufdjen unb Sam pf* 
entwicklung uerbunbenett Petrieb ber ®roßwafcßanftaIt innerßalb eines 
SötonatS entftanben fe ilt könne, i f t  auSgefdjloffen. S e r  S tn tragftc lle r 
fe lb ft ßat gwar alsbatb PtinberungSanfprüdje geltenb 0e> u a # / l lt 
aber btS gum Ijeutigen Sage, atjo nodj länger als 15 Sötonate 
nadjbent er Bott bem Sötangel K enntn is  ßatte, Woßitett gebltebett. 
gu t Bort, ¡ fa lle  kom m t nodj ßingu, baß bie SlntragSgegnerin m it 
© djreiben B. 20. S u lt 1927 bem S Intragfte lle r baS SötietBerßältmS 
fü r  ben 31. Slug. 1927 gekünbigt ßat unb baß biefe Sünbtgung 
Born St®, fü r  guläffig unb begrürtbet e rk lä r t worben i f t  unb biefe 
S tn fid jt bie P illig u n g  beS D 8 ® . in t Pefcßl. B. 24. SJtärg 19^8, 
5 W  70 /2 8  gefimbert ßat. © e it be.m _l. Sept. 1927_ befteßen baßer 
keine Bertraglicßeit Pegießungen gwifeßen ben P arte ien  unb e n tfa llt 
baßer audj eine Bertraglicße H aftung  ber antragSgeguerm .

S e t anfpntdj au f © rfta ttung  ber UmgugSkoften Ware n u r 
begrünbet, weint bie SlntragSgegnerin ben P langel a rg ltfttg  Ber» 
feßwiegen ßat, tooBoit keine Vebe fe in  kann.

(ÖS®. PreSlau, Pefcßl. B. 25. ö l t .  1928, 17 W  66/28.)
M tg e te ilt  Bon D£®fR . D r. § e r t c l ,  Dppeln.

*
9 .  Sßtete o b e r P a d j t .  S l ü n b i g u i t g  b u r d j  e i n e n  e i n g e l n e n

S J l i t e r b en  beS P e r m i e t e r S .  t )
§  ermann P . ßatte in  ber Bott ißttt im  3. © todt gemieteten, aus 

gwei g im m ern  unb ffiüdje befteßenben SBoßnung eine Samenfcßnet»

anberer Satfacßen eingetreteu i f t  ober eintreten w irb , fo i f t  fie keine 
W illense rk lä rung  unb kein «RedjtSgefcßäft. ©ine übereinftimmenbe 
Sunbgebitng einer ölecßtSmcinitng bureß bte Parte ien tf t  ketit 
V ertrau

Slußerbem if t  ber P eg riff Der ftittfeßweigenben W illenS erk lärm tg 
Berkannt. S iefe if t  bei einem untätigen Perßatten n u r  anguneßnteit, 
wenn bie U nterla ffung m it ber a b f i ^ t  erfolgte, ßietDurcß einen 
©efcßäftsioitlen gu erkennen gu geben (g t® 3 ttom m ., anm . 2 Bor 
S 116). ©ine foteße a b fid jt lag ben Parte ien fern. W enn fte ben 
P ertrag  n id jt am 15. b. M  künbigten, fo feßlte ißnen geraöe bte 
S lbfid jt, irgenbeitten auf äenberung iß rer PedßtSbegieljungen Ijtit*  
wirkenben W ille n  gtt Bekunben. , m  ■

S ie  S lid jtkünbigung beS PertrageS troß Kenntnis DeS «öcangels 
kann aber nadj anberer «Jtidjtung fü r  ben @cßäbenSerfaßanfprudß_ bon 
Pebeutung fe in ; benn kannte ber M e te r  ben P tangcl, fo w trk tc  
ein Perfcßulbett feinerfeits bei ©ntfteßung beS ©cßabenS m it, wenn 
ißnt gugemutet werben konnte, fid j bureß Perfdjaffuug anberer M e t»  
räume ben W irkungen  beS «Mangels gu eittgießen. ® te snittbtgung 
war auf ® rm tb  ber S trt beS SRangetS gern. § 544 P®P.__oßne Slün* 
b igungSfrift m öglid j. S e r M e te r  w irb  alfo bartun  müReu, baß er 
troß btefer P lögltcßkeit baS M etBerßä ltu iS  n id jt beenbtgen konnte, 
weil er Stcuräutne gleidjer S lrt gtt gleicßeu Pebm8u tl9e>t aut gteidjen 
O rte  nießt ßatte mieten können, beoor ber P langel feine gefnnb* 
ßeitsfdjäbtidje W irku n g  äußern konnte.

sRSI. W a s  S Ö l ü I l e r ,  P erltn .

g u  9. I .  S a§ ö S ® , betrachtet gutreffeitb baS aiecßtSberßält* 
niS ber P ete ilig ten als P a d j t  e i n e s  g e w e r b l i c h e n  U n t e r *  
n e ß m e n S  unb würbe Bon biefem © tanbpm tkt aus gweifelloS bie 
Pekt. audj gur «Räumung ber im  3- Stock bclegenen W oßnräutne bet*
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beret Betrieben, mügrenb er felbft eine äßogmtng im  p e ite n  © todt 
bewohnte. S8om 1. gebt. 1925 gatte er ben ©einerBebetrieB m it bent 
gnoentar nebft ben .Staunten, ttt benen baS ©emerbe betrieben 
würbe, an feine S o f te r ,  bie SBefel. p  1, Berßadjtet. Slnfang 1926 
i f t  bie S3efet. p  1, bie Btä bat)in m it tfjretn ©bemanne, bem SSeM. 
p  2, in  ber SBognung beS §ern tann  33. gewohnt batte, in  bie 
SBoIjnung im  brüten © tod t übergefiebelt rtnb gat fo rtan  bie SHicge 
unb baS Meutere R im m er p  28oI)npecfeen unb n u r nod) baS 
größere R im m er als ©cEmeibermerftfiatt Benngt. (S tre itig  i f t  unter 
ben Sßarteien, ob bie Überfiebtung ber befei. ©geleute nach bem
3. Stocfe im  © inoerftänbnis m it igermann 3?. ober heimlich in  beffen 
Ülbmefenhett erfolgte unb ¡germamt 33. alsbatb gegen bie 33enugung 
eines Seiles ber Stäume ju  äBognpecfeett © infßrucf erhoben bot.

igermann 33. i f t  in t © lä r j 1927 geftorben nnb Don feinen 
liie r S inbern, barunter ber SH. ttnb ber befei. ©gefrau, beerbt worben.

feinem Seftament I>ntte er beftimmt, bafj bie £1. bie SBognung 
im  3. Stocfe nebft bem gefantten © djneibereiinoentar p e d tS  gort»  
fübrung beS ©emerbeS burd) fie  öormeg erhalten fotte. © ie S3efet. 
haben p a r  baS ©cbneibereiinoentar ber SH. ^erauSgegeßen, Der» 
weigerten aber bie Verausgabe ber SBofenmtg int bie SU., ittbem fie 
bie S lnfid jt Berireten, bafj baS 33ertragSoet|äitniS fid j, feitbem fie 
bie Stäume p m  © eil p  38oI)npecfeen benttgen, n u r nod) a ls ©tiet» 
DergältniS barftelte unb baber © tieterfdjug gettiege.

© a bie übrigen ©rben m it ber Verausgabe ber SBognung rtn 
bie Sil. einüerftanben finb , bot bicfe n u r gegen bie S3efel. auf VeoauS» 
gäbe ber Staunte geklagt. ®a§ 2 ® . bat p a r  an genommen, bafj 
ein © lie toergä ltn is  oorliege, bie SSefet. aber p r  Stüumung bes als 
SBerfeftatt benttgten RimmerS Berurteilt, weit MefeS als gewerblicher 
Olautn keinen JcDtieterfcgug mehr geniefje, im  übrigen aber bie Silage 
abgewiefen. V 'eB0e8en hoben n u r bie 33efel. 33erufnng eingelegt, ©iefe 
würbe aus folgenben ©rünben prütfegem iefen:

© er Sßertrag, ben V erm aitn  33. m it ber befei. ©gefrau i. g .  
1925 geftbloffen bot, i f t  n itb t n u r als ißadjtoertrag bejeidjuet, fon» 
bern [te ilt fid) and) feinem g n g a lt nad) als folcfeer bar. ©enn ©egen» 
ftanb ber Überlaffung finb  nicht nu r bie bem ©cgneibereibetriebe bie» 
nenben Staunte, fonbern baS bisher in  ben Staunten betriebene @c» 
fcfjäft felbft nebft bem p m  33etriebe beS ©efdjüfts erforberliiben gn» 
oentar. ® ie  reifjtliciie 9 la tu r bot auch baburclj Seine Snberung er» * II.

u r te ilt haben, wenn es fiel) hieran nicht burd) bte feglenbe 33ernfung 
ber Sil. gehinbert gefegen hätte. S3erftefet man unter „Unternehm en" 
m it 5ß i  S 6 o (©brenbergS Vonbb. I I  @. 198 ff.) bie „D rg a n ifa tio u  beS 
33etriebeS unb gefieberte Stbfaggeiegengeit" ober richtiger m it D p p i »  
f e o f e r 1) eine „burtfe fubjefetioe w irtfrfja fttiihe  Ruorbnung gefdjaffene 
D rgan ifa tion  bon © iite rn  unb A rbe itskrä ften, bie unabhängig Bon 
ber ißerfönlicgfeeit beS Organifterenben bauernb bentfelben Rwedt p  
bienen beftimmt i f t " ,  fo i f t  einieud)fenb, bafj nicht bie Staunte ben 
p m  ©ebraucfj ober p r  Stugung überlaffenen ©egenftanb beS S3er» 
tragSBergältniffeS auSmacbeit. SSielmegr b e trifft bie Überlaffung ein 
weit umfaffenbereS Dbjefet, innerhalb beffen bie Staunte b p .  bas ®e» 
braud)Sred)t hieran einen gan j untergeorbneten, aus ber ©efam theit 
nicht lösbaren Sieftanbteii bilben. ©aß unter foidjen Umftänben ©Meter» 
fdpgO otfd jriften  nid^t burdjgteifen feönnen, felbft wenn bie ißäcfeter bie 
Bertragtid) m it bem Unternehmen überlaffenen Stäume p  SBognpecfeen 
Benugen, if t  fetbftBeiftanblid). ® ie  StedjtSlage würbe keine aitbere fein, 
wenn fäjon bei 33ettragSfd)Iufj eine folcbe ißerwenbungSart Borgefegerc 
ober in  nad jiräg lid je r 33ertragSabänbenntg geftattet worben wäre. 
Sind) bie Überlaffung einer SBoirnrotg im  Stagnten ber 33eräugernng 
ober 33erßacgtung eines Unternehmens, fe i es burd) SSetmietung, fei 
es burefe Abtretung bes ©MetredjtS unter © inw iü igung bes Verm ieters, 
bient n u r ber E rfü llung  beS VertragSpecfeS, foU bem ©efdjäfts» 
erwerbet bie beffere SluSmtgung beS SßadhtobjefetS ermöglidjen unb er» 
höbt in fo fern  ben 3Bert beS Unternehmens, baS bei 3ieenbigung beS 
$achtBerbäitniffeS in  Bollem Umfang ohne ffutüdfebebaltung einselner 
33eftanbteile prücfepgewäbren ift.

I I .  ©utch bie oerfehlte unb in fow eit unangefochten gebliebene 
©ntfefe. beSS®. if t  nun  e i n  f ü r  b i e  SIt. b ö d ) f t  u n b e f r i e b i g e n »  
b e r  Q u f i a n b  hooBorgerufen, beffen 33eurteilung intereffante 9!ecfetS» 
fragen anäiifibneiben nö tig t. ® a bie S3efel., bie bisherigen 33etriebS» 
inhabet, bie SBobuung, in  ber baS ©efchäft betrieben w irb , p m  © e il 
noch weiter behalten, fo repräfenttert baS ber SI1. Bermachte Unter» 
nehmen feaum mehr^ als ben 28ert bcS prüefegegebenen gnoentarS. 
® ie  S3efel. werben fid jerlid ) bei ben, burd) ben ißro jefj Berfdjärften, 
gekannten Siegiehungen ber Parteien alles tun, was in  ihrer recht» 
lieben ©lacht fle ljt, um  baS Unternehmen bet SU. n id jt auffeommen ^u 
laffen. S ie  finb  ba jn  oorpglicfe in  ber Sage auf ® runb ih re r engen 
örtlichen ©adjbarfchaft. @ie feönnten aud) wogt feaum recfitlidj ge» 
hinbert werben, einen Sfonfenrrenäbetrieb anfpm achen, was allerbingS 
in  ben ihnen Berbliebenen SRäumen tatfächlid) feaum bnrdjfüferbat fein 
w irb , ©elbfioerjlänblich Berftöfjt bieS gegen ihre fßflicfit p r  ©üefegabe 
bes U n t e r n e h m e n s ,  w o rin  and) D rgan ifa tion  unb funbenferetS 
einbegriffen finb. ©enn bie bei SRücfegaBe beS Unternehmens erforber»

t )  ®aS UnternehmenSrecht . . .  1927, © üb ingen , SSerlag © lo h r. 
33gl. b ieräu  bis 33efotechungen Bon V - © l e t j e r :  [ftfefer. b. ® aB.»@ tift. 
f. DiechtSgefch-, © erm . Slbt. 4 8 ,5 4 0  f f .  unb 31 u t  b : S lrd jR io iB ra r. 91. g . 
9, 106 ff.

fahren, bafj nach etwa einem gagre  bie 33efet. auch ihre SBobnmtg 
in  biefe 3iäume Berlegten unb ba& bie öläume feitbem n u r noch teil» 
weife p m  äUeiterbetriebe bes ©ewerbeS, im  übrigen p  38o|npecfeen 
beitugt würben. ®ett_ Voufetgegenftanb beS SSertrageS bilbete nach 
Wie Bor bie Überlaffung bes ©dfneiberetbetriebeS nebft QnBentar 
p r  gewerblichen 81uSnugung, nnb bie 93efel. blieben and) berechtigt, 
fe be rp it wieber bie Släunte in  ihrem Bollen Umfange fü r  ©djrteibetei» 
betrieb p  oerwenben unb anberwärts SBohnung p  nehmen. ©S 
if t  baher nnerhebltdj, ob bie Übetfieblung ber 33efet. in  bie 3BoI)nung 
im  3. ©toefe im  © innerftänbnis m it Veontann 33. erfolgt i f t  ober nicht.

© a fü r, baß etwa älnfang 1926 unter Slufhebnng bes bisherigen 
fßaditBertrageS ein Böltig neuer 33ertrag p ife b e n  V ^ m a n n  33. unb 
ben S3efel. gefd)toffen worben if t, ber nu r bie Überlaffung ber leeren 
Sftäume ¿u SBobn» b p .  gewerblichen Rwecfeett p m  ©egenftanb hotte, 
i f t  Bon ben / 33efel. fel6ft nidjtS Oorgebradjt worben, © ie  einjige 
tn b e ru n g  beftanb Bielmehr nach ih tem  eigenen V erträge  n u r ba riit, 
baß fie fo rtan  berechtigt waren, it t  biefen SRäumen aud) t | re  SBoh» 
nung p  nehmen, © er 33ertrag blieb baher tn  feinem g a n p n  Um» 
fange jßacfitBertrag nnb feonnte fom it p m  Slblauf ber SSertragSjeü 
gefeünbigt werben.

®aS 33ermächtniS in  § 4 beS ©eftaments i f t  bahtn a u fp fa ffe n , 
baß ber SH. baS ben 33efel. Berfeadjtete ©chneibereiinBentar fowie 
bie bem S ^tm ann  33. an ber SBohnmtg in t 3. ©toefe pftehenben 
Siechte äufolien unb ih r  auch bie Sinfj3rud)e aus bem SSertrage B. 
7. gebr. 1925 Bon feinem ©obe an p ftehen foKten. ®te SU. feantt 
baher Bon ben übrigen ©rbett bie Übertragung beS 33efi|e3 an ber 
SBoIpung unb bte Slbtretnng beS ©lietrechtS nnb bet Otedfte aus bem 
IßadjtBertrage beflangen. © ie  33efel. feönnen ihrem Slnfpruche auf 
Verausgabe ber Släume n u r bie ©iitwenbungen entgegenfegen, bte 
ihnen gegenüber bem ©rblaffer p ftanben , inSbef. baß fie auf 
© runb beS ißad)toerttageS p m  33efig ber Staunte berechtigt feien. 
9lad) bem jßadjtoertrage feonnte baS jpacl)toerfeättm3 jeweils fü r  ben 
1. geb t, jeben gahreS m it g r i f t  Bon brei © tonalen gefeünbigt wer» 
ben. © ie  SH'tnbigmtg gehört p  ben © ta jjna ijm en Betr. 33erma!tung bes 
©ad)laffeS unb {¡amt baher tn  ber Siegel nacl) § 2038 S3©33. n u r Bott 
allen ©rben gemeinfchaftlicf) e rk lä rt werben, es fei benn, bafj in t 
einzelnen gä lte  bie Slünbigung p r  © rhaltnng beS ©achlaffeS er» 
forberlid) ift. ©enn bie p r  33erwaltung beS Slachlaffes notwenbigen

liehe Übertragung i f t  n u r in  ber SBeife refttoS p  Bewerfeftettigen, bafj 
ber bisherige S3etrieB3inhaber ben Übergang beS Unternehmens auf 
ben SSerpächter unterftügt, p m  mtnbeften jebe V onblnng un te rläg t, 
bie ben 33eftanb beS Unternehmens unm itte lba r p  Beeinträchtigen 
geeignet if t. © a  aber baS £@. irrtüm lich  Bon ber Sinnahme eines 
©lietoerhältniffeS ausgegangen if t, fo if t  eS ber SU. nach StedjtSferaft 
ber ©ntfd). trog  ber abweichenben SlechtSattffaffung bes 33®. —  biefeS 
hat ja  bie ©ntfd). erfter g n fta n j nicht aufgehoben —  berfcfjloffen, 
auf Sie tatfächlich beftanbene UntemehmenSfeacht pritefeäugreifen unb 
batattS weitergehenbe Stnfhtüdje Ip ip lr i te n ,  als fie ih r  im  U rte il 
erfter gn ftans  p g e b itttg t würben (Bgl. © t e i n » g o i t a S ,  R ißD ., 
§ 322 33ent. V I I I ,  5). gd) glaube feaum, bafj etwa ein erneut an» 
gegangenes © erid jt auf © runb einer mieöerholten fi 'tnb ignng  ber SU. 
[ich an bie Stuffaffung beS erften ©erichtS bej. beS fßachtBerhältniffeS 
ber fßarteien a ls nicht mehr gebunben erachten mürbe unb erahten 
barf. © ie gben titä t ber p  ßergteidjenben ©atbeftänbe w irb  burd) 
SBieberholung ber SHtnbigung nicht Befeitigt, ba eben baS erfte ©erid)t 
bie ^Rntäfftgfeeit einer freien Slünbigung m it Stüdsfidjt auf bte S8e» 
fchränfeungen beS © tS d)® . Berneint hot.

U n k la r bleibt auch bte ö u a t i f i f e a t i o n  beS n u n m e h r  
ä t n i f d j e n  b e n  i ß a r t e i e n  B e f l e f e e n b e n  3 3 e r t r a g S o e r h ä I t »  
n i f f e S .  © ie  SU. w irb  burd) Slbtretnng beS ©lietrechtS an fie unb 
©inOerftänbntS beS SlermieterS p r  Vaußtm ieterin  ber gefamten Släume. 
Stehen nun  bie 33efel. p  ih r  in  einem Unterm ietBerhältniS? ® a p  
bebürfte es ber Slnnahme eines Befonberen SSertragSfhluffeS. © er un» 
richtige ©ßrud) beS ©ertchtS Bermag btefeS ©rforberniS n id )t er» 
fegen, © tan könnte in  ber 9lidjteintegung ber 33crufung baS ©in» 
berftänbnis ber SU. m it ber mietweifen S3elaffung ber Släume fegen, 
©iefett SBitten ba rf man aber bei ig r  feaum unterftetlen. © te hot 
fid jerlid ) n u r beSIjnlb Bon S3ernfungSemtegung abgefeljen, weil fie bie 
8IuSfid)ten einer 33erufnng ungünftig  beurteilte, ©ine 33tKigung ber 
SlechtSanffaffnng bes erftinflonälichen ©erichtS lieg t b a ttn  noch nicht, 
©elbft wenn aber legtereS ber g a tl wäre, fo Würbe baS n u r bie irr»  
tüm lid je  Stnerfeennnng eines in  SBitfetidjfeeit nicht beftegenben ©tiet» 
BerhältniffeS, atfo keinerlei redjttiche 33inbung erpugenb, bagegen nid)t 
baS ftiltfdjweigenbe © ittoerftänbuis äur ©ingegung eines neuen ©tiet» 
BerhältniffeS bebeuten. 33Ieibt atfo n u r bie Slnnaljme eines BertragS» 
lofen 33erI)äItniffeS p ife g e n  ben fßorteien. ©Meter» unb 33ermieter» 
BKßflichtnngen beliefen niegt. ©och gat ber SBognungSingabet eine 
©ntfcgabignng fü r  ben ©ebraudj ber SBognränme nach ben ©runb» 
fügen ber ungerechtfertigten 33ereidjerung p  entridjten. V erlang t aller» 
bingS bie SU. erneut bie Slüdigabe ber oorentljaltenen Släume, fo m n | 
fie fid j m it Slüdtficht au f bie StedjtSferaft beS früheren U rte ils  als 
SSermieterin behanbetn taffen, feann^alfo bie StücfegaBeBerOflidjtung 
ber 33efel. nu r auf einen befonberen ®atbeftanb bes ©lietrechtS flügen.

I I I .  ®af j  baS D S ® . ber SU. bie 33erechtiguitg p fp r id jt ,  bie 
S l ü n b i g u n g  beS f ß a d j t B e r h ä i t n i f f e S  o g n e  © i i t w i r f e m t g
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2RagnaBmen kann jeher SRiterbe ogne «¡¡Ritwirkung be§ anbereit 
»onteiitnen. g n t oo tl. gatte  Wat bie Slünbigung gut E rhaltung beS 
«RadjlaffeS beä §ennam t V . erforberttd), bemt bie SH. konnte öon 
ben Erben auf © raub be§ VermädjtniffeS bie Verausgabe ber 2Solj» 
nung oerlangen, unb Bei Vergug m it E rfü llu n g  biefer 5ßerpfiic£;tung 
brohten bent Stadjlag ErfaganfpTüdje, ioeld)e bie ©ubftang beS 
«RadjlaffcS gefährben konnten. 3 «  Vergua gerieten aber bie Erben, 
wenn fie bie SHinbigung sunt nädjft gulüffigen SJünbigungStermm 
unterliegen. ® ie  SH. konnte bat>er alle in ohne bie übrigen Erben 
bie SHinbigung auSfptedjen, unb fie i f t  n id jf  barauf befdjränkt, 
a lle in  ober gufatntnen m it ben anberen Erben bie Bekl. Ehefrau auf 
SRitiotrkung bei ber SPünbigung gu oerklagen. ® ie   ̂ SU. Bat halb 
nad) bem Sobe beS ErbtafferS bie Verausgabe ber 9laume oerlangt, 
¿ ie r in  i f t  eine Slünbigung beS SßadjtoerBältniffeS gu erblicken.

(ö S ® . V reS lau, l i t t .  0. 21. Slug. 1928, 5 U  291/28.)
W itge te iit Oon D S m .  D r. V e * t e I /  Oppeln.

*
1 0 .  S tu f S B o B n u n g S t a u f d j o e r t r ä g e  g to t f d j en  ® r t t n b »  

f t ü d S e i g e n t ü m e r n  i f t  § 31 3 Rie t©cB®.  n i d j t  a n w e n b b a r .  S i e  
V e r t r a g f d j l i e g e n b e n  f i n b  e i n a n b e r  g u t  E r t o i r i u n g  ber  
© e n e B m i g u n g  be§ S B o B n u n g S a m t e S  o c r p f l i d j t e t  u n b  t u t  
S B e i g e t u n g S f a l l e  f d j a b e n e r f a g p f t i c B t i g .  f )

Sil. w ohnt in  bem ©runbftück beS V ek l. gut «¡¡Riete unb Bat 
in  bemfelben eine SSoBttung fow ie einen Saben inne. SH. too llte  
fe in  © eftfjä ft oergrögern unb gu biefem bie an ben Saben
anftojjenbe U oB nung feines V erm ie te rs , beS S e k t ,  BinguneBmen. 
® ie  P arte ien  fcBIoffen am 12. ®eg. 1926 m ite inanber einen Ver» 
tra g . 3 n  biefem e rk lä rte  fid j ber SH. Bereit, au f einem iBm ge* 
hörigen ©runbftück nad) ben SPiinfdjen beS S ekt, ein SBoljnBauS, 
Befteljenb aus gtoei S tuben, SHidje, f e i le r  unb Voben, bis gum 
1. 0 k t .  1926 gu erricBten unb bem V ek l. gur Vertagung gu über» 
Taffen. S e r V ek l. Oerpflidjtete ficB, in  ben Neubau gu gieBen unb 
bie biSBer in  feinem eigenen igaufe Bewohnten fRäutne bem f l .  
gur V erfügung gu fte llen. ® e r V e rtra g  rourbe auf bie ® aner Ooit 
fü n f SaBren gefchloffen. 9113 ber «ßeubau Oom f l .  fe rtig g e fte llt toar, 
loeigerte fid j ber V e k l,  ben V e rtra g  gu e rfü llen  unb benfel&en 
gur ©eneBmigung BeimSBoBnSl. eingureidjen. SH. Oerlangte m it  ber 
f la g e  ge ftfte llung , bag ber V ek l. iBm gura E rja g  beS auS feiner 
ErfüliungSOertoeigetung entfteBenben ©cgabenS oe rp flid jte t fei. ®a3 
£ ® . Bat bie f la g e  abgetoiefen. ES itaBm an, bag ber V e rtra g  gern. 
§ 31 2RSd)©. ber (G ültigkeit entbehre, ba er Oom SBoBnSl. n id jt 
genehmigt worben fei. ®aS O S ® . Bat ber f la g e  ftattgegeben. ES 
fü l jr t  gunäcBft attS, bag it t  ber Betreffenben ©ettteinbe SRiet» 
oerträge ber ®eneBmigung burcB baS 3BoijnSl. n id jt  beburft Bätten, 
w e il bie eine fotche ®enel)m igung oorfdjrei&enbe V O . aus bem 
3aBre 1919 lebiglid) au f ® runb  ber Vekanntm adjung gum ©djuge 
ber SKieter ergangen fei, unb baBer m it  bem S ak ra fttre te n  be§ 
3R©dj®. am 1. O k t. 1923 ih re  ® ü ltig k e it oerloren Ijabe. ®a3 
O S®. Balt aber baS 3RSd)©. unb inSbef. ben § 31 au f V erträge  
ber oorliegenben S lrt überhaupt n id jt fü r  anwenbbar unb fü B rta u S : 
SBenn bie E igentüm er Oon ©ebäuben fid j bicfe gegenfeitig im  SBege

a l l e r  2R i t  e r b e n  auSgufpredjen, i f t  n id jt gu beanftanben. Vebenk» 
licB könnte fre it id j ftimm en, bag bie f t .  oon bem ig r  gugeftanbenen 
9ted)t offenftdjtltcl) n u r  im  eigenen gntereffe, ttic jjt, nüc §2038  V®S3. 
OorauSfejjt, im  Siatereffe beS EefamtnacBlaffeS Bgw. ber Erbengemein» 
fcBaft ®ebtautB gemadjt Bat, bag ferner bie gu Befütdjtenben Erfag» 
anfprücBe n u r  in  ber fßerfon eines SRiterben gur Eniftegung gu ge» 
langen oermodjten unb aus bem VerBatten eines anberen SRiierben 
erwudjfen. Es werben alfo gewtffermagen burd) ben Qntereffcnftreit 
gweier SKiterben bie aRitoerwattungSrecBte ber übrigen oerkürgt. Slber 
ba baS SIRitoerfügungSredjt ber ©emeinfiBaftSteilneBmer —  ebenfo» 
wenig übrigens baS ©timmrecBt eines ®efeHfcBafterS —  teiber im  
S a tt ber S ntere ffenko llifion  nicBt gefe|licB auSgefdjaltet worben if t ,  
fo bleibt nidjtS anbereS übrig , a ls auf bem oon bem O S ® . Be» 
gangenen etwas gemunbenen SBeg burcB StuStoeitung beS § 2 0 38  gu 
einem befriebigenbeu, p raktifd ) braudjbaren Ergebnis gu kommen.

V ro f. Dr. 9 i n t B /  Valte a. b.<s.

j j u  10. ® er Saufd) un te r E igentümern fte llt einen con tractus  
su i generis bar, ber eine gegenfeitige ÜberlaffitngS» unb Er» 
BaltungSpflicBt ergeugt unb fid j barin  erfcBöpft. E in  folcgeS SiecBtS» 
gefd)äft als diecBtSgrunb fü r  bie V aum itugung i f t  nicBt ben SRiet» 
normen gu un terfte llen , gleicEjgültig, ob BürgerlidBeS ober 28oB» 
itungSgwangSredjt in  g rage  kom m t. S einer (G ültigkeit ftetjen Ve» 
benkeit ans bem allgemeinen bürgerlid jen XRecIjt n id jt  im  Viege. ES 
kann fid j n u r  barum  Banbein, ob Soubernorm en ber gwangS» 
w ir tfd )a ft ben V e rtra g  wegen UmgeBung ber VerfügnngSred)te beS 
SoBi'21- “ 13 nicfjtig erfcBeinen laffen. ® a § 31 äRSdj®. n u r SRict» 
oerträge b e tr if f t ,  fo konnte ein © ftltigke itSgw eife l BödBftenS ans 
§ 8  SBoBnSRang®. Bergeleitet werben. ®aS OS®, e rö rte rt gunädjft, 
weldje Vebeutung bie im  § 8 SSoBnüRang®. fü r  SBoBnungStaufcB* 
üerträge ootgcfdjriebette © enelim igm ig beS V5ol)n9l. fü r  bie Ver» 
trags io irkfam ke it Bat unb unterfucBt bann, ob § 8  über ben SRaBmeu 
ber g w a n g sw irtfd ja ft IjiitauS unb and) beim S aufd j Oon anberen

beS XaufcBeS au f beftimm te S e it gur Venugung überlaffen, fo ent» 
fteBt gloar ein mietüBnlicBeS V erl)ä itn iS  gwifdjen ilp ten, welcpeS bte 
entfpredjcnbe Slnwenbung ber fü r  bie SRiete gegebenen V orfcB tc ft®  
beS V E V . au f il)re  gegenfeitigen 91ec£)te unb V flid jte n  rechtfertig t. 
Smmei'Bin Banbelt es ficB aber niept um  ein reines ÜRietoerBaltmS, 
fpnbern um  einen V e rtra g  eigener S lrt, gang ebenfo, Wie wenn aua 
Slnlag eines gwifdjen ben ißarteien befteBenben S ienft» ober 
SlrbeitSOerBaltniffeS bem einen Seile  als oöliigeS ober teilwetieS 
E n tg e lt fü r  bie oon iBm geleifteten S ien fte  öon bem anberen Seile  
eine SBoBnung überla ffen w irb . S luf einen SBoBnungStaufdjüertrag 
ber oorbegeicBneten S lrt können baBer bie SRSdj®. keine Slntoen» 
bitng finben. 3 a  einem folcfjert g ä lte  i f t  Webet SRaum fü r  baS Ver» 
langen n a ^  gefeglicBer SRiete nodi fü r  eine SlufBebungSklage, ba 
biefeS VertragSOertjältniS  nicBt e in fe itig  B 'nfid jtlicB  ber Uber» 
laffungSpfticBt beS einen V ertrags te iles, fonbern im m er n u r im  
gangen gur S lu flö fung gebracht Werben kann. SS ge ljt nicht an, in  
einem fotdjen gä lte  eine P arte i, WelcBe naep S lblauf ber V ertrags» 
bauet bie SRückgewäBr tBreS ©runbfiückS Oerlangt, au f ben ® e g  
bet SlufBebungSklage gu oerweifen (»gl. V e r t e l ,  » IS d j® ., V b . I  
4 S litfl. S . 20). S e r  gegenteiligen SlnficBt beS SR®, tn  l l r t .  0. 
30. D k t . 1925 (9 ifp r. ber 3 u r 9 i 1926 9 ir . 456) kann n id jt bei»
getreten werben.

§ 31 ÜRSd)®- i f t  au f ben oorliegenben V e rtra g  aber and) beS» 
fialb nicBt anwenbbar, w e il fü r  SaufcBberträge bie Spegial» 
OorfcBrift beS § 8 SBoBnSRang®. g ilt , weldjeS e rft nach bem Er» 
la ffe  beS SRSdj®. oerabfcBiebet worben if t. § 8 SBoBnSRang®. räum t 
a llen  Verfonen, weldie felbftänbig benugte SBoBnitngen inneBaben, 
ein S anfd jred jt ein unb begünftigt ben IffioBnungStaufcB nodj ba» 
burcB, bag eS bie gRöglid jkeit gewäBrt, bie gum Saufd) gweier 
SRietwolinungen naclj bürgerlid jem  Vecgt e rfo rberlid je  3 uftunm inig 
ber V erm ie te r burd) baS 9RESÍ. erfegett gu taffen. S lllerbingS be» 
b a rf aud) ein folcljer S aufd joertrag , fow e it bie gu taufdjenben 
VSoBnungen ben V o rfd jr ifte n  beS SÖoi)naRang®. unterliegen, ber 
(S5ettefimtaxing ber ®emeinbebef)örbc. 2íííe in bie E rte ilung  ber' (be* 
neBmiguttg b a rf nad) ber ga ffung  beS ©efegeS n u t auä fynm d)en* 
ben © rünbeit oerweigert werben. S ie  auSnal)mSwet)e erfo lgte Ver» 
iDeigerung [te ilt fiel) ctl3 e in (E ingriff it t bie öont ^e fe ^  ge|i(tttete 
VccbtSbetätigung ber SaufcBpßrteien bar unb e rö ffne t bie) en ben 
Vefdjwerbemeg an baS SRESl., w e lkes  bie ©eneBmigung ber ®e» 
meinbebeBörbe nach biütgem Ermeffen erfepen kann 
23. g i t l i  1924, 17 Y  74 /24 , Bet V  e r t e l ,  2KSd)©. I I I  5Rr. 49). 
SaS E rfo rbern iS  ber ©eneBmigung fo l l bem SßoB«2l. leb ig lid) bie 
9Röglid)keit e iner K on tro lle  barüber gewäBren, ob bie m aterie llen  
Vorausfegungen fü r  bas SaufcBredjt gegeben finb , un t SBognungS» 
fdjiebungen oorgnbeugen. S ie  ©eneBmigung g i l t  als eH etl t ,  wenn 
ba§ SBoBnSl. bie ®eneBmigung n id jt innerBalb oon 14 Sagen nad) 
S te llu n g  beS StntragS oerweigert. SBatjrenb gern. § o l  íR fd )© . 
ein SRietbertrag, weldjer ber ©eneBmigung burd) baS 3SoBnSl. be» 
ba rf, b is gur E rte ilu n g  biefer ©eneBmigung bte ^a rte te n  in  ke iner 
SSeife b inbet unb bor ber E rte ilu n g  ber ©eneBmigung jw n  ketner 
V a rte i aus bem V ertrage  SRedjte Bergeleitet werben können, ftttb 
bei einem un te r § 8 S8otm2Rang©. fa llenben SaufcBoertrag bte

a ls SRietWoBnungen g ilt . ® er gweite i|$unkt w a r ber prim äre  unb 
hätte beSpalb borangefte llt werben muffen. Vefcgränkt matt ben 
§ 8 au f SwangSWoBnungcn —  was bem tecgntfcBen 8weck beS 
SSoBnSRang®. e n tfp r id jt unb gu t V erhütung oon SBoBnungS/ 
fdtiebungen unbebingt erforberltd ) i f t  (ogt. V  . J * ? - ■L9“ ° ' 
977 f f .  unb SSBoBnSt. 1928, 405 f.)  - ,  fo kom m t bie g im tre^t»  
liehe Vebeutung ber ©eneBmigung aus § 8 n id jt  Weiter in  V e tra d jt. 
©§ konnte fid j bann n u r barum Banbein, ob bie Überlaffuttg ber 
sntWoBnung beS V ek l. an ben SH. ber © eneljm igung beS äSoBnR. 
au f © runb  feines allgemeiuen VerfügungStedjtS  über fretwerbenbe 
«Räume beburft hätte. ® ie  Vebeutung biefer ©eneBmigung fü r  
bie p r io a tred jtlid je  VeBanblung beS SaufdjOertrageS erg ib t fiel) m »  
§ 323 f f .  V ® V -  SGSirb nämlicl) bie ©eneBmigung gum Etnguge bes 
«Reubauberedjtigten in  bie SlUwoBitmig enbgültig oerfagt, fo fte llt  
biefe V erfagung einen Umftanb bar, ber bie E rfü llu n g  beS Saujch» 
oertrageS bem einen P a rtn e r nachträglich unmöglich m adjt. s o ■ tm  
oorl. g a tle  eine Verfügung nicht fta ttfanb , fo wäre baS red jtliä je  
Ergebnis baS gleiche Wie nad) ber au f § 8 SBoBnüRang®. ruljen» 
ben S ionftruktion beS D S ® . 8 U Bemerken i f t  a b e r /b a g  auctj bei 
Slnwenbung beS § 8 bie Verfagung ber ©eneBmigung burd) baS 
SBoBnSl- p r iba tred jtlid ) n id jt anberS w ir k t  a ls  bet ber Bwr bar» 
gelegten S lu ffa ffung beS SatbeftanbeS. ® ie   ̂ EntifB- Vjol)nSt. 
bebeutet n id jt, w ie baS D 2 ® . m ein t, bag ein ScBwebegu|tanb be» 
enbet w irb , WäBrenbbeffeit bte «Parteien gebunben finb. ® u rd j Ver» 
fagung ber ©eneBmigung h ö rt Bie V inbung nicht au f, fonbern bie 
E rfü llu n g  ber Oertraglicgen «Pflichten w irb  betben S eilen unmöglich- 
® ic  Unm öglichkeit a ls foldje if t ,  ba fie burefj einen am tlid jen  S lkt 
lie rbe igeführt W irb, a ls unOerfdiulbet angufeljen. 9Ran kann aber 
aus bem V ertrage  eine «Rebenpfiidjt fü r  bie «Parteien abletten, bag 
fie gur VerbeifüBruttg ber ©eitcBmigung tä tig  fe in  muffen unb gc» 
lang t bei V ernad jlä ffigung biefer «Pflicht gu einer ScfjabenSerfag» 
Pflicht wegen p o fitioe r VertragSOerlegung.

1 «Prof. D r. V e i n ,  gtalle.
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P arte ien  bis gur Enifcßeibung über bie Genehmigung beS SSoljnSl. 
in t beit ¡Bertrag gebunben uitb eiitanber be r^ fltä jte t ju r  ¡¿erbet» 
füß rung ber Genehmigung n t itp m irk e n  (»gl. ¡ g e r i e t ,  58b. I I I  
Sißcfjtr. 4 S . 307;  ¡ Ru t f ) :  3 3 8 -1924 , 1921). ES t r i t t ,  ätjn tid j leie 
bei GrunbfiücHsHaufBertragen, ¡ueieije nad) bent Gefeß über bert 
¡Berkeßr m it  lärtblicTjen GruitbftücHen b. 15. SRärj 1918 (¡RGS51. 
123) ober nad) Bern preuß. Gef. b. 10. geb r. 1923 (G 6 . 25) einer 
Genehmigung bebürfen, ein ©cbmebesufianb ein, mäbrenbbeffen bie 
¡Parteien an ben V e rtra g  gebunben finb  (bgi. ¡ g e r i e t ,  B ie te r»  
ir£)ittmobe(Ie 613 unb S ® . b. 27. San. 1925 : gSB. 1925, 1137). 
® ie   ̂Steigerung einer ¡Partei, p r  Erreichung ber Genehmigung mit» 
p tn ir f te n , begrünbet eine ©djabenSerfaßpfticbt gegenüber ber au» 
beren ißartei. Stach ber ftänbigen ¡Rfpr. beS p r  E rte ilu n g  bon 9 iE . 
p fta n b ig e n  17. g© . beS S G . finbe t § 8 ¡¡BobnSJtangG. nicht n u r 
Stnmenbung au f ben Saufet) berm ieteter ¡¡Bohnungen, metdje fäntt» 
lief) bent ¡¡BoßnSRangG. unterliegen, fonbern audj bann, toenn eine 
SBoßnung in  einem Stltbau m it e iner folcßen in  einem Sieubait ge» 
taufefjt lo irb  (¡RE. b. 22. S tprit 1926 : § e r t e l  S tr .2 5 0  IV ) , ober 
trenn Sanfd jparte ien ißre ¡¡Bohnungen nicht au f © runb eines SRiet» 
öerijä ltn iffeS , fonbern 3. 35. als SBerkmobnung au f ® rnnb eines 
S ienfi»  ober StrheitSbertjättniffeS (9 iE . b. 3. DHt. 1927 : ¡ g e r i e t  
S ir. 358 V ) ober a!S E igentüm er beS Kaufes imtet)aben (91®. b. 
20. g eb t. 1928 : ¡ g e r i e t  S ir. 395 V ). ES if t  fe rne r unerheblich, 
ob bie bom ¡SerfügungSberedjtigten p  taufchenbe ¡¡Bohnung bon 
itjm  bereits bepgen  m ar (SR®, b. 22. S lp ril 1926, 17 Y  3 1 /2 6 : 
¡ g e r i e t  S ir. 250 IV  9). ®S genügt, baß ihm  mobnungSredjtltd) 
bie 33erfügung§befugniS über bie ¡¡Bof)nung p fte h t, maS in t bort. 
g ä lte  in  2litfel)ung ber Sieubaueigenfct)aft be§ bont S t. errichteten 
GebäubeS keinen 33eberiiten un te rlieg t.

§ 31 SJlSdj®. finbe t bemnad) au f ben bortiegenben Saufet)» 
bertrag Heine Stumenbung. S ie  ¡Bekt. mareit baher berpftichtet, 
fa lls  ber ¡Bertrag e iner Genehmigung burch baS ¡¡BotjitSl. beburft 
hätte, biefefbe p  beantragen unb, mie bie S luSkunft beS ¡¡BoijnSt. 
erg ib t, märe btefe Genehmigung aud) e rte ilt morben. S ie  33efti. 
haben aber, nadjbem baS bom S t. errichtete ¡gauS naheju  fertig» 
geftettt m ar, bie E rfü llu n g  beS ¡SertrageS entfci)ieben unb ljart» 
nackig bermeigert.

(0 8 G . ¡BreSIau, U ri. o. 23. SRai 1928, 5 ü  500/27.)
SRitgeteltt bon DSGSR. D r. ¡ g e r t e t ,  ¡BreSIau.

*
11 . ¡ Äe cb tS f t e l t u ng  b o n  G e n o f f e n  a l s  I n h a b e r  bot t  

G e n o f f e n f d j a f t S n e u b a u t e n .  f )
S e r ¡Bekt. mar SRitgtieb ber Htageubeit gemeiunüßigeit g tüd jt»  

tingsbau» unb ©pargenoffenfehaft, beren gmeck auf ben" Ertnerb bon 
Grunbfiücheit unb bie Erbauung bon ¡sHeinßäuferit auf benfetben j t t r  
SSermietung unb p n t  ¡Berkauf gerichtet if t, um ben oberfchiefifcfjat 
gtücßttingen unb ihren g a m ilte it gefttttbe unb peckm äß ig eingerichtete 
SBotjnungen 311 berfeßaffen. E r  I;atte fe it einigen gaßten in  einem 
G ritnbftück ber S t. eine ¡¡Bohnung gegen einen monatlichen SJciet^inS 
bon 21,60 M  inne. S urd ) ¡Befdjt. beS SBorftanbeS unb SluffidjtSrateS 
ber S t. i f t  ber SSeftf. aus ber Genoffenfdjaft au§gefci>toffert unb fe ilt 
Slusfdjeiben aus berfeibeit fü r  ben 31. Seä- 1926 am 2. Slug. 1926 
in  baS GenoffenfdjaftSregifter eingetragen morben. S ie  S t. hat bem 
Seht, bie ¡¡Bofjnung fü r  ben 1. ©ept. 1926 gekünbigt ttnb Iiat, ba 
ber Seht, nicht auSpg, auf ¡Räumung geklagt. S e r Seht, manbte ein, 
baß baS betr. ¡gaus m it gufchitffe it aus öffentlichen SRittelit errichtet 
morben fei unb er bat;er SRieterfdjuß genieße, fa lls  überhaupt eilt 
KRietberßältniS borliege. Stad) feiner S ln fid jt Befteßen groifc^ett ißm 
unb ber S t. n u r genoffenfdjaftlidje ¡Sejiehitngen, unb es ftehe ihm  
ein genoffenfdjaftiidjeS Stecht an ber SBotjnmtg p ,  ba ihnt btefe bon 
ber Genoffenfdjaft auf G rttnb feiner gugehörigkeit p  berfelbert p »  
gemiefen morben fei. S e r StuSfdjluß fei unbeadjttid), meit er nur 
burch bie SRitgtieberberfammtung ^«Be erfotgen können unb and) boit

g u  11. Sent ¡Befdjtuß i f t  p p ft tm m e n .
§ 33 SIbf. 3 33tiet©chG. kam t entf»rec^ettb ber ¡Pr$B0. b. 

16. SRärä 1928 (¡prG © . 30) auf bie m it gufd jü ffen  ans öffentlichen 
SRittetn errichteten Steubauten geateinnüßigec SSangefellfchaftett itid )t 
angemettbet merben. gitfoigebeffeit kom m t n id jt etma bie SRietauf» 
heBmtgSktage nad) ben SSorfcEirifteu beS 93tiet@chG. ir t g-rage, menit 
ein in  einem foidjett GenoffenfchaftSneuBau mohuenber Genoffe feilte 
SBohnung p g u itfte n  ber Genoffenfchaft frehnadjeit fott. ES fragt fid), 
ob hier ein reines SRietberhättniS ¿miidjen ber Genoffenfchaft nitb 
bem Genoffeit borliegt ober ob man eS m it einem gemifdften 9lecht§» 
berhättniS p  tu n  i)at, i i t  bent geitoffenfchaftlidje unb mietredjttiche 
GeftchtSfmnkte neBeneinattber gtt beachten fttib. g m  erfteren gatte 
märe bie ¡Räumungsklage baS Gegebene, fjanbett eS fiel) aber um 
einen gemifdjtett ¡Bertrag, fo kom m t eS mefenttia) barauf an, ob ber 
bisherige aSof)uuitgSinf)aber berechtigt if t ,  fid) uod) auf feine $u» 
gefjörigkeit jn r  Genoffenfdjaft unb barauS Ijcrgeteitete SRedjte p  be» 
rufen.

SaS D £ G . ftettt m it ¡Redjt auf § 8 beS © ta titts  ber fy ia  be» 
teitigten Genoffenfchaft ab unb le itet aus ihm  ein genofienfdjaftitäjeS 
¡Recht auf ¡Beiaffttitg beS Genoffeit in  ber ihnt überiaffenen SBohnung

ihm m itte ls  ¡Befdjmetbe angefochteu fei. SaS StG. hat ber Stage ftatt» 
gegeben. ES tjat bem ¡Sekt. SJtieterfdfujs oerfagt, meit § 33 2lbf 3 
SR©dhG. auf Steubauien gemeinnüßiger Genoffenfdhafteit keine 9In» 
menbuitg finbet. ES hä lt meiter ein genoffenfchaftticheS 9led)t beS 
¡8ekt. auf ¡Benutzung ber SBohnung m it feinem SlitSfdjtuß auS ber 
Genoffenfchaft fü r  beenbet.

S er ¡Bekt. beabfichtigt, ¡Berufung einptegen, unb macht gettenb, 
baß er Bei feinem E in tr it t  in  bie GenoffenfdjaJt i. g .  1922 feine 
gefunden E rfba rn iffe  unb^ bie ¡BerbrängungSentfdjäbigung gegeben 
unb 800© P nben  Strbeit beim ¡Bau ber Käufer geteiftet habe, unb baß 
fe ilt SluSfdjtuß n u r erfo lgt fei, meit er megen ber SRißroirtfdjaft beS 
¡BorftanbeS in  O ppo fitio it p  bemfetben getreten fei. SaS SG. hat 
bem ¡Bekt. baS Strmenrecht megen SluSfidjtSiofigkeit ber ¡Berufung 
Oerfagt. ©eine ¡Befdjmerbe konnte keinen E rfo lg  haben. SaS äloi» 
fcEjett beit ¡Parteien i i t  Sittfehung ber SBohnung Beftetjenbe 9tedftSöer» 
hättn is ftettt (ich als SRiete bar, and) menn bie Übertaffung ber SBoh» 
nttng auf G tunb bet Qugefiörigkett be§ ¡Bekt. jn  ber Genoffenfdjaft 
erfo lgt i f t  unb bie Genoffen einen Stnfbrnch auf mietmeife Übertaffung 
Ooit Wohnungen haben ntögeu. S ie  SHchtanmenbbarkeit beS § 33 
Stbf. 3 SRSchG. auf bie m it ßufchäffen aus öffentlichen SRittetn er» 
richteten Steubauten gemeimtüßiger ¡Baugefettfchaften if t burch bie 
fireuß. ¡8D. 0. 16. SRärj 1928 (G@. 30) außer 3 to ei f et geftettt 
morbeit. S e r ¡Bekt. kam t auch ber SÜiutbignng nicht unter ¡Berufung 
auf ein auf ber fjugehörigke it p r  Genoffenfdjaft beruljenbeS ¡Redht 
p t  ¡8em t|ung ber W ohnung miberfbrechen. ¡Rach § 8 beS S ta tu ts  
i f t  p a r  jeber Genoffe berechtigt, fid) um eine SRietmohnung ober 
ben £ a u f eines GrunbftüdtS nach &en hierüber Oom Slorftanb ge» 
mem fdjafttid) m it bem ütuffid itS rat p  ertaffenben befonberen ¡Be» 
ftimm ungen p  bemerken, unb es i f t  anäunehmen, baß ihm , menn bie 
gu te itung  einer SRietmohnung an it)it erfolgt ift, and) ein genoffen» 
fchafttidjeS ¡Red)t auf ¡Betaffung ber SBohnung 3uftel)t, fofern er bie 
m it ber Übertaffung übernommenen ¡Beipflichtungen e rfü llt. Sttlein 
biefeS geitoffenfdjaftiiche ¡Recht enbet m it ber SRitgtiebfcijaft. Stad) 
§ 11 beS S ta tu ts  kann ein Genoffe ans beftimmten G rü itbe it burdj 
gemetnfchafftidjeit ¡Befdjt. beS ¡BoqiaubeS unb beS StnffidjtSrateS aus 
ber Genoffenfchaft auSgefdjioffen merben. StuS § 28 ergibt fid j, baß 
ber Genoffe gegen btefen ¡Befctji. ¡Befdjmerbe erheben kann, über meidje 
bie SRitglieberoerfaminiung erttfdjeibet. S e t Genoffe kann auch «ad) 
Grfdjöpfung biefeS in t © ta tn t üorgefetjenen gnftanäenjugeS feine 9tuS= 
fcßließung im  Stagemcge anfedjten, uitb bie Erhebung btefer Stage 
if t  meber an bie in t § 51 GenG, öorgefeljene g r i f t ,  noch an fonfiige 
formale ¡BorauSfeßnugen geknüpft ( ¡ P a r i f t u § » E r ü g e r ,  1926, 
Stnnt. V ju  § 68). SaS Gericht hat alSbann and) bie fachliche Sie» 
redjtigung ber SfuSfdjtießuitg nadfäuprüfen (©enffSlrct). 64, 469).

©etbft menn aber ber Genoffe m it feiner ¡Befdjmerbe an bie 
SRitglieberöerfamntlung E rfo lg  Ijat ober bie Genoffenfdjaft öe rarte ilt 
m irb, mieber feine E in tragung als Genoffe p  bemirken, fo m irb ba» 
m it boih baS in t ¡Regifter eingetragene StuSf^eiben beS Genoffen nicht 
m it rütkm irkenber f r a f t  i)tttfäHig, nitb feine SBiebereintragung als 
Genoffe bem irkt n id jt, baß er and) it t  ber g e it p ifd je n  bem in  bet 
S ifte ber Genoffen eingetragenen $ e itp u nk t feines StuSfcheibenS unb 
feiner SBiebereintragung Genoffe geblieben if t  unb ihm  fü r  biefe g e it 
bie genoffenfdjaftiiche« ¡Rechte p fte ljen . E r  muß mäljrenb ber gmi» 
fd jenje it bie SBirkungen feines StuSfdjluffeS tragen unb kann  fid j 
baßer and) ber ¡Räumungsklage gegenüber nicht auf ein genoffenfchaft» 
ticßeS ¡Rec|t p r  ¡Bennßuttg ber ¡¡Bohnung unb ju r  ÜBeiterbeiaffung beS 
SRietbefißeS ftüßen. E r kann lebigiid) bie Genoffenfchaft, menn feilt 
2tuSfd)iuß fü r  unberedjtigt e rk lä rt m irb, fü r  ben ißm burch ben 2luS» 
fchtuß entftanbenen ©djaben haftbar machen, fa tts ber Genoffenfchaft 
ober ihrem ¡Borftaitb ein fdjutbhafteS ¡Berfiatten bei ber StuSfchtießnng 
p t  Saft fä l lt  ( ¡ p a r i f i n § » E r ü g e r ,  8lnm. 13— 15). Es i f t  ba» 
her fü r  ben oorliegenben fRedjtSftreit unerheblich, ob ber ¡Bekt. gegen 
beit StuSfchiießungSbefcfjiuß ¡Befdjmerbe erhoben hat ober eine Ä'tage 
auf geftftettung, baß ber ¡Befehl- 3« Unrecht ergangen i f t  unb er mieber

her, fofern er bie m it ber Übertaffung übernommenen SBerpflichtungeit 
e rfü llt ijat. SiefeS genoffenfdjaftiiche ¡Redjt befteßt aber n u r fo lange, 
a ls ber Betreffenbe SBoßnungSinhabet nod) Genoffe ift. g f t  feine StnS» 
fdjtießmtg aus ber Genoffenfchaft in  orbtutngSmäßiger g-orttt erfolgt 
nitb fein StnSfcßetben in t GeuoffenfdjaftSregifter eingetragen, fo if t  er 
n id jt nteßr Genoffe (§ 70 ülbf. 2 GenG.) unb kann gettoffeufdjaftlichc 
¡Rectjte ebenfomenig meßr in  Sinfprud) tteßmen, mie er megen künf» 
tiger genoffenfdjafttidjer ¡Pftidjten in  Sinfprud) genommen merben 
könnte, ©etbft menn bie StnSfctjtießung beS Genoffen ungerechtfertigt 
märe, könnte ber atuSgefcßtoffene nießt etma Silage auf UngüttigkeitS» 
e rk lärung feines StuSfcßluffeS m it ber SBirkung erßeben, baß bei 
feinem Obfiegen ber StuSfdjtuß ex tune unm irk fan t mürbe, ©eine 
Stage kann oielmeßr n u r barauf geridjtet fein, baß bie Genoffenfdjaft 
bsm. beren SSorftanb be ru rte iit m irb, feine E in tragung in  ber Ge» 
noffenfcßaftSlifte erneut 31t Bemirken. S ie  auf G runb eines folcßen 
U rte ils  erfotgenbe E in tragung ßat ebenfalls keine rückmirkenbe S ra ft, 
fo baß ein atteß unsutaffigermeife aus ber GenoffenfchaftStifte ge» 
ftrid jener Genoffe fo tauge keine genoffenfcßafttiihen ¡Redjte unb 
¡Pflichten ßat, atS er in  ber GenoffenfchaftStifte nicht Bezeichnet ift.

SRSt. ¡Prof. Dr. © a e n g e r ,  g ra n k f it r t  a. SR.
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al§ ©enoffe eingutragen if t ,  SritSficßt auf E rfo lg  ßat. SebenfattS 
fie len  bem SeRt. gut S eit gettoifenfcßaftltcße ¡Recßte n id jt gu.

(£)£© . SreStau, SBefc Î. ü. 1. 9?oü. 1928, 17 W  22/28.)
W itge te itt Bern 02@ iR. Dr. ¡ g e r i e t ,  Oppeln.

*
graitlftttd a. SOI.

12. § 559 S ® S . © t c ß e r u n g S ü b e r e i g n u n g  u n b  Ser» 
m i e t e r p f  a n b r e c ß t -  f )

® ie SeRt. Betmieteten im  3 u lt  1926 SRäume im  Erbgefcßoß unb 
erften ©tocR ißreS ¡gaufeS an eine Eßefrau 2 . gunt S e trftb  einer 
©onbitorei nnb eines EafeS. 3 u  ben cingebracßten ©acßen bet 
W ie te rin  gehörten gmei ©affeemafcßinen „E jp re ffo "  ®ßp W tgnon. 
®iefe würben im  S tprit 1927 burd) SefißRonftitu t an ben ¡ul. gut 
Sicßerßeit fü r  eine gorbetung Bon 1 0000  31M übereignet.

©egen Sfnfang beS SaßteS 1928 entftanben gtoifcßen ben S eid , 
unb bet Eßefrau 2 . © treitigReiten, bie gu einem SiänmungSptogeß 
füßrten. ®S Rant gu einem Sergteicß, burdj ben bie SeRt. bie ©ün» 
bigung gutücRnaßmen, wäßrenb bie Eßefrau 2 . unb tß t mitBerMagter 
Eijentann fid) üerpftidjteten, bie SiogeßRoften p  tragen. ® a bie Eßc» 
leute 2 . biefet S erp ftid jtung  n id jt nacßRamen, ließen bxe SeRt. auf 
© runb eines ©oftenfeftfeßungSbefdjluifeS am 24. S u l i 1928 butdi 
bett Dbergeri(i)t§t)oii§ie^er @dj. bie beiben oben ermähnten £affee^ 
mafdjinen in  §öße Bon 794 3 tM  pfänben. ,

® e t © I. Berlangt auf © runb feines Eigentums gretgabe.
I .  ®aS 2 © . £>at ber ©tage ftattgegeben, toeil ben SeRt. fü r  tßre 

©oftenforberung ein bem Eigentum beS ©t. üotgeßenbeS Sermteter» 
pfanbrecßt ntcßt gufteße. ® tefet Stnficßt bann n id jt gefolgt werben.

gtetiicß ßat ber Sermteter fü r  feine gorberungen aitS bem 
W tetberßältniS, p  benen bie ©oftenforberung aus einem gegen ben 
W ieter geführten ¡RäumungSprogeß ungweifetßaft gehört (f. © t a u »  
b i n g e r ,  ©omnt. p m  S ® S . S3b. I I  2. S e it, 9 . Stuft. 1928, Sem. V I ,
2 a su § 559, © . 511) ein pfanbrecßt nu r an ben eingebracßten ©acßen 
beS W i e t e r S ,  n id jt an benen eines © ritte n . ® a bie beiben ge» 
pfänbeten ©affeemafdjinen am 20. S tprit 1927 E igentum beS S t. 
aetootben finb  unb fo n tit öou biefent Q e it^un iit an n id)t nteijr §u ben 
eingebradjten ©adjen ber SJHeterin gehörten, ben 93cid. fü r  ti)tc 
©oftenforberung ein Sertttieterpfanbredjt n u r bann p ,  trenn es t it 
bem fraglichen .QeitpunRt bereits beftanb unb feitbem nic ijt unter» 
gegangen if t. SeibeS i f t  p  befaßen. , ,

® er G em ie te t erftnrBt ba§ ^pfanbredjt an ben ewgeBradjten 
©acßen beS W ieterS Bon oornßerein fü r  a t t e  gorberungen auS bem 
W ietoerßättniS, mögen fie entfteßen wann fie motten ( §559  ©aß 1 
S © S . ® ie  EinfcßränRung, bie § 559 ©aß 2 S © S . mad)t, b e trifft n u lt  
bie E n t f t e ß u n g  beS PfanbrecßtS, fonbern n u r  feine © e t t e n b »  
m a d j u n g .  ®aS if t  fa ft attgemein anerkannt ( © t a u b i n g e r  a. a 0 . ,  
Sem  V I , 3  p  § 55 9 ,  © .5 1 1 ; S B a t n e ß e r ,  ©omm. p m  S © S . 
S b . I  1923, Sem. I I I  p  § 5 5 9 , @. 33 8;  0  e r  t  m a n n ,  ©omm. p m  
S © S ,  3. Stuft. 1910, 2. Such, Sem. 4 gu §55 9,  @. 584 ;  W i t t e l »  
ft  e i « ;  ® ie SOHete, 3. Stuft. 1913, § 7 9 , 2 ,  © . 4 9 7 ;  3 t© .: 3 ® .  1909, 
4 2 4 30; 0 2 ® .  Hamburg, U rt. B. 5. S tprit 1909 : 8Ifpr. 20, 110. —  
St. W . lebigtid j 3 t u t ß ,  ®aS Wietrecßt ber SBoßn» unb ©efcßäfts» 
raume 1926, § 1 7 1 1 1  @. 23 0;  ätm iid) aud) SR©.: SR®. 54 ,301 ). ®aS 
um ftrittene Serinieterpfanbrecf)t ber Seüt. beftanb baßer fd;on Bor 
bem EigeutumSerwerb beS ©t.

®aS Sfanbrecßt i f t  aud) n id jt burdj ben Sßedjfet im  E igentum unter» 
gegangen. Stbgefeßen babon, baß bemjeuigen, ber eine ©acße Bon einem 
M e te r  auS beffen W ie traum  erw irb t, regelmäßig ber gute ©taube 
fe&It (fo SR©fR©omm., 6. Stuft. 1928, S b. I I  Sem. 4 p  § 5 6 0 , 
@ 1 9 4 ;  fR® .: Q2B. 1907, 672), beftimm t § 9 3 6 1  ©aß 3 S ® S . 
fü r  ben ßier gegebenen galt einer SigentumSübertragung burd) Se» 
fißßonftitu t (§ 930 S © S .)  auSbrüiMicß, baß baS SRecßt an ber ©acße 
erft m it bem S eitpunbt ertifcßt, in  bem ber Erwerber au f © runb ber 
Seräußerung ben unm itte lbaren Sefiß erlangt.

S o m it fteßt ben S eid , fü r  ißre ©oftenforberung ein bem Eigen» 
tum  beS ©I. oorgeßenbeS Sermieterpfanbred)t an ben beiben ge» 
pfänbeten ©affeemafdjinen p .  @ie Rönnen eS aud) gettenb macßen. 
®enn ißre ©oftenforberung i f t  feßt Reine Rttnftige mcßr, fonbern 
tängft entftanben unb fa ltig . ®aS gleiche w ar im  geitpunRt oer 
ißfänbung ber g a lt , fo baß eine Berfrüßte ©ettenbmadjung nicht ra 
grage Rommt.

I I .  ® ic  geftftettung, baß ben SeRt. fü r  ißre ©oftenforberung 
ein Sermieta-pfanbredjt an ben beiben gepfänbeten ©affeemafißinen 
p fte ß t, reicht ßin, um  ben ©taganfprucß h in fä llig  p  madjen.

1. go rm ett i f t  bie Born DbergericßtSBottäießer @d). a in 24. Q uti 
1928 Borgenommene ijlfanbung atterbingS ungutäffig. ® enn fie ftettt 
Reine SerwirRticßung beS SermieterpfanbrecßtS bar. Stuf baS ge» 
feßticße Sfanbrecßt finben gern. § 1257 S ® S . bie Sorfcßriften über 
baS oertragSmäßige ipfanbrecßt entfprecßenbe _ Stnwenbung. ®anad) 
fteßen bem Sennieter p r  SerwirRticßung feines ijJfanbredjtS gtoei 
äöegc offen. E r  Rann auf © runb beS § 1228 S ® S . baS Sftmbftücu 
oßne SoltftrecRungStitet in  ben bort Borgefeßenen gönnen  BerRaufen; 
er Rann aucß gern. § 1233 I I  S @ S. einen BoltftrecRbaren S ite t gegen 
ben E i g e n t ü m e r  fü r  fe in tRedjt p m  SerRauf erwirRen unb baS 
fpfanbftüds bann nacß ben Sorfcßriften ber 8 ^3 0 . über ben SerRauf 
einer gepfänbeten ©adje oerwerten.

Seibe Siege ßabeit bie SeRt. n id jt bcfdjritten. @ie ßaben fü r  
ihren perfönlicßen Stnfpritcß einen ® ite t e rw irb t unb auf © runb biefe» 
S itetS bie beiben ißrem Sermieterpfanbrecßt unterliegeuben ©affec» 
mafd)men nach ben S orfd jriften  ber Q ipD . pfänben taffen. iBaS ^ ft 
Reine SerwirRticßung ißreS SermieterpfanbrecßtS, fonbern eme Sßfan» 
bung wie febe anbere. ES if t  bieS p a r  beftritten worben (fo Bon 
E t n m e t i d ) ,  SfBBbredjtSRonRurrenpn 1909, Sinnt. 426 p  §6 7 ,  
@. 46 2;  f ß i e n b o r f  f , W ie tred jt, 10. Stuft. 1914, Sem. 9 p  § 5 6 ,  
@. 41 7;  @ t e t n » 3 o n a S ,  ©omm. p r  3 ^ D . ,  12./13. Stuft. 1926, 
S b. I I  S ta tt. 11,1 ju  §80 4,  @. 61 9;  © ©. :  ¡Rfpr. 11, 3 1 1 ; 14, ^85), 
a6er m it Unredjt. ®emt eS erfdjeint w ittR ürtid ), ben gtoei Born ©efeß 
offengetaffenen unb bem praRtifcßen S ebürfn is  genügenben SBegeu 
ttod) einen b ritten gugufügett.

® ie  Bon bem Dbergericßtsootlgießer ©cß. atn 24. Q u li 1928 Bor» 
genommene fjjfänbung ber beiben ©affeemafcßinen fte ttt baßer Reine 
SerwirRticßung beS ben SeRt. pfteßenben SermieterpfanbredjtS bar 
unb b leibt m it SücRficßt auf baS E igentum beS ©t. fo rm e ll mt» 
p lä f f ig  (fo bie ßetrfcßenbe W einung, inSbef. W i t t  e l f t e i n  a. a . D .  
§ 8 5 , 3 ,  @.546 u. § 8 6 ,  @. 55 2;  © t a u b i n g e r  a. a. D . S b. I I I ,  
9. Stuft. 1926, Sinnt. I I  b p  §1 2 3 3 , @ .1434; iß t a n  d t, ©omm. gmn 
S ® S . S b. I I I ,  4. Stuft. 1920, Sem. 2 a p  §1233 , @ .1212; 
¡ R @f R @o mm .  S b. I I I ,  6. Stuft. 1928, Sem. 2 p  §1233 , © . 7 1 4 ;  
S S a r n e ß e r  a. a. D ., Sem. I  p  § 55 9 ,  © . 9 3 6 ;  § e t t t :  QSB. 1928, 
760 Stunt. 4 ;  © © . :  fRfpr. 22, 250 ; £ ) 8 ® .  g r a n R f u r t  a . W . :  
«Recht 1920 9 !r. 3746;  D £ ® .  H a m b u r g :  ¡Rfpr. 18, 167 ; 0 S ® .  
® ü f f e t b o r f :  ¡Rfpr. 17, 5 ;  ähnlich and) f R © . :  2 3 - 1916, 1427^; 
enbltd) neuerbingS m it auSfüßrtidjer Segrünbung S a c u f i e t :  3 ® -  
1928, 2689 ff.).

2. ®ent m it ber ©tage gettenbgemadjten Slnfprudj _ beS © t. fteßt 
iebocß bie E inrebe ber S Irg tift entgegen ( „D o lo  fa c it, qui pe tit, 
quod redd itu rus  est“ ). ©ö oerftieße Wiber ® reu unb ©tauben unb 
Würbe einen Wißbraucß form eller fRecßte barftetten, wenn ber SSiber» 
fprudjRtäger bie g-reigabe Bon ©acßen e rp in g e n  Wollte, bie er aß» 
batb bem g u g riffe  beS SermieterS wieber p r  Serfügung [teilen müßte. 
®iefe früßer oielfad) abgeteßnte Stuffaffung (fieße SR®. 68, 4 2 5 f f . ;  
3SB. 1908, 4 7 ; 1905, 8 9 ; 0 2 ® .  E o t m a r ,  U rt. 0. 4. 3 u l t  1905: 
SRfpr. 13, 186) entfprid jt bem f id  in  ber neueren SRfpr. im m er meßr 
burcßfeßenben S orrang  beS m ateriellen SReißtS (SR©.: 3 ® .  1912, 
34712; 1921, 1246 26 ; 0 2 ® .  © a r t S r u ß e :  338- 1928, 2 7 3 5 /36 ; 
ferner f t t i e n b o r f f  a. a. 0 . ,  Stnm. 9  gu § 5 6 ,  @ .417 m it  ¡ginweiS

8 u  12. ® ie  Entfcß. i f t  fü r  bie grage beS SerßättniffeS Bon 
© i d i e r u n g S ü b e r e i g n u n g  u n b  S e r m i e t e r p f a n b r e d j t  feßt 
wicßtifl- © ie fcßeint m ir  burcßauS richtig.

I .  a) ® ie  bei S eginu beS WietoerßättniffeS im  E igentum  beS 
W ieterS befinbtiden fornie bie fpäter in  fein Eigentum Rommenben 
©adjen finb fü r  Sermieterforberungen jeber Strt —  aud) ber Rünftig 
erft entfteßenben —  Rraft ©efeßeS Berpfänbet. ®aS StuSmaß ber 
gorberungen, fü r  welcße baS Sermieterpfanbrecßt gettenb gemacßt 
werben Rann, if t  burd) § 5 5 9  ©aß 2 umgrengt. ® ie  Serßanbimtgen 
ber I I .  © ontm iffion (ogl. «ßrotoRolt I I  @. 199 f.) ergeben bieS Rtar. 
StuS ben Serßanbtnngen ber I I .  © ontm iffion i f t  § 501 beS Entm. I I  
ermacßfen. ®iefer i f t  unoerünbert in  baS S ® S . übergegangeit. ©eine 
SBortfaffung becRt ben gewollten 3nßatt. S g l. audß ®enRfcßrift © . 73, 
bie gutreffenb Bon bem Umfang ber Haftung in  Stnfeßung ber g-or» 
berung fpricßt unb bie Born ©efeß gegebenen SefdjränRungen b e r  
© e t t e n b r n a d u n t g  ßerBorßebt. ® ie  ßetrfcßenbe W einung, auf bie 
baS U rte il m it entforecßenben SRacßweifen abßebt, Wirb burd) bie Ent» 
fteßratg3gefditf>te fai ei ei: Seftim m ung beftarRt.

b) ® te  nacß b e r  E i n b r i n g u n g  g e t ä t i g t e  © i d j e »  
r u n g S ü b e r e i g n u n g  B o t t  © a a j e t t  l ä ß t  b a S  S e r m t e t e r »  
p f a n b r e c ß t  f ü r  g o r b e r u n g e n  i m  U m f a n g e  beS § 5 5 9

© a ß  2 u n b e r ü ß r t .  ®te gegenteilige W einung müßte baßiit for» 
m utie rt werben: ©icßetungSübereignung fcßtießt baS ißfanbrecßt beS 
SermieterS fü r  alte p r  S e it biefet Übereignung nodj n id jt ent» 
ftanbenen EntfdjäbignngSforberungen unb fü r  bie W ietginfen Bom 
britten barauffotgenben W ietjaßre auS. ®tefe Stuffaffung würbe gn 
unßattbaren gotgerungen führen. ® er W teter Rann baS Sermteter» 
pfanbrecßt nicht oßne weiteres burdj E ntfernung ber ©acßen be» 
[eiligen. § ie r  ßat ber S etm ieter SSiberfprucßä» unb fogar ©etbft» 
ßilferecßt. Surcß ßetmlidje Übereignung m itte ls  c o n s titu tu u m  pos
sessorium  foUte er aber baS Sfäfanbreäjt fü r  bie QuRunft,außer © ra ft 
feßeit Rönnen. W üßte bann nicijt wenigftenS nacß SCnaiogte beS § 560 
S © S . bem S ennieter ein SBiberfprudjSreißt gufteßen? SBenn ja , fo 
muß bod) ber Sermteter üon biefet ßeintlicß fid) botlgteßenbeu 
©idjerungSübcreignintg w tffeit. W an  müßte bem W ic tc r bann tut» 
bebingt bie W itteitungSpfticßt an ben Sermteter üon biefer © i^e» 
rmtgSübereiguung aufertegeit.

I I .  ®eu Slusfüßrungen über bie ungutäffige fßfänbung unb bie 
Einrebe ber S Irg tift gegen bie ©ettenbmadung biefer UngutäffigReit 
i f t  nichts ßingugufügeit. S ttt fdjöner ©cßutfalt ber exceptio  do li.

fßrof. Dr. ^ e f n r t c ß  § o e n i g e r ,  g re ib u rg i. S r .
363*
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auf bie unberöffentlicßte ©ntfcß. beS D i® .V I I ,  4 5 7 /1 0 ; S e i n :  gEB. 
1928, 760 2Inm. —  91.331.: @ t e i i t » g o n a S  a .a .O . ,  Sein. I I , 4 
Sit § 7 7 1 , © . 5 4 8 ;  g a c u f i e l  a .a .O . :  gSB. 1928, 2689).

(0 2 ® . g ra n ifu r t  a. SK., 2. g is S c n ., U rt. ». 7. gc&r. 1928, 2 U  334/28.)
SKitgefeiit »on 9121. © e ß et m , g ra n fifu r t a. SK.

*
31<uintimrg.

1 3 .  § 1 ERSKiet®. © i n b  f id )  b ie  ^ P a r t e i e n  b a r ü ß e r  e i n i g ,  
b a ß  b ie  g e fe ß l i c ß e S K i e t e  a n s t e l l e  e i n e s  » e r e i n B a r t e n  SRiet *  
g i n f e S  t r e t e n  f o i l ,  i o  B e b a r f  e§ { e i n e r  f e ß r i f  H i eße n © r»  
t l ü r u n g  g e m ä ß  § 1 ERSRiet®. © i n  e i n e  f r i i ß e r e  SRiet fef t» 
f e ß u n g  a u f ß e b e n b e r  EBefcßiuß be§ SRS2I. ß a t r i t d f m i r f e n b e  
S r a f t .  f )

® ie  SM. ßat fe it mehreren gaßren im  ©aufe ber ESeBI. in  ©. 
einen Saben inne. © ie »erlangt »on ißnen beit UrteiiSBetrag als 
»o it iß r in  ber g e it »• 1. geBr. 1924 Bis einfcßließlid) DBtoBer 1925 
unb im  SKärs 1927 gu »iet gegaßite gefeßlicße SKiete.

ffiaS 9R©21. ßatte anläßlicß eines »on ben E8eBI. Betriebenen 
EBerfaßrenS auf ®eneßmigung ber SMinbigung beS SRietberßältniffeS 
bie griebenSmiete b itrd j EBefcßi. ö. 2. SKärg 1923 auf jäß rlid ) 3000 M  
feftgefeßt.

® ie  SM. ßat baraufßin in  ber golgegeit an bie EBeBI. ben bem* 
entfpreeßenben SRietginS gegaßit.

®urd> recßtsBräftig geioorbenen EBefdjl. beS SR@2I. ». 1. g u n i 
1926 faßte bnS 9K©21. bie griebenSmiete unter MufßeBung feines 
früheren EBefcßi. ». 2. SKärs 1925 auf jäß rlid ) 1100 J i  feft.

® ie  SM. Beraubtet: © ie  ßafie fdßon »or ißrern un ftre itig  beit 
EBeBI. gugegangenen ©cßreiBen ü. 1. D B t. 1925 unb inSBef. burd) ein 
©cßreiBen »ont Slnfang HRärg 1924 ben EBeBI. m itgete iit, baß fie 
bie SKiete naeß ben EBeftimmmtgen beS ERSRiet®. galten motte. © ie 
ßaBe bie SKiete bentgemäß and) im m er n u r  unter aitSbrücßlicßem 58or* 
Beßalt anbermeiter EBeredjnmtg be§ SKietginfeS »on ber feftgefteliten 
griebenSmiete »on 3000 J& gegaßit. ® ie EBeBI. ßätten infotgebeffen 
2203,90 S U l in  ber 8 e' i  Born geBruar 1924 Bis DBtoBer 1925 unb 
im  SKärj 1927 tau t Ettufflettmtg ber SMagefdjrift (93t. 7 b. 2t.) oßne 
ERecßtSgrunb »on iß r erhalten.

® ie  EBeBI. Beftreiten, baß bie SM. ißnen »or bem ©cßreiBen » 
1. DBt. 1925 fdßriftlidß m itge te iit ßa&e, fie motte bie gefeßlidje SKiete 
galten uttb baß bie gaßlungen unter EBorBeßait erfo lg t feien, © ie 
ßalten ben SMageanfßrud) aud) beSßalB fü r  unBegrünbet, lueit bem 
SKSEKSBefcßl. ö. 1. g u n i 1926 ßeine riiettmirttenbe Shaft guttontme.

® ie  SBerecßtigung be§ SMageanfßrucßS Bängt in  erfier S in ie  »on 
ber ©ntfdjeibung barübet ab, ob bie »on ber SM. gu gaßlettbe SKiete 
auf © runb  beS SRffiEBBefdjl. ». 1. g u n i 1926 aud) feßon fü r  bie 
Seit Bis baßin nad> ber griebenSmiete »on 1100 M  gu BerecBnen if t. 
DB bie griebenSmiete »om 3K®21. „fe fige fte lit" ober —  mie im  
EBefdjl. ö. 1. g u n i 1926 gefagt —  „feftgefeßt" if t ,  i f t  babei belang» 
loS ; ber Unterfdjieb in  Beiben gatten B etrifft lebiglid) bie 21 r t  u n b  
S B e i f e ,  in  ber ba§ SK©2I. je ttatij Sage ber Umftänbe (§ 2 Sibf. 1 
unb 2 ober 2ibf. 3 ff. ERSRiet®.) bie ©üße ber griebenSmiete ermit» 
te lt unb beftimmt.

Unter ben ^Parteien BefteBt Bein © tre it unb Bann nad) bem 
EBefcßi. beS SK©21. b. 2. SKärg 1923 aueß Bein © tre it barü&er fein, 
baß bie feit biefern EBefdjiuffe gegaßite SKiete als gefeßiid)e SKiete 
gegaßit if t ,  beredetet nad) ber »om 3K@2t. Beftimmten ©öße ber 
griebenSmiete. ® ie  EBeBI. Baben fie bemgemäß aud) ftetS iBrerfeitS 
unbeanftanbet angenommen. ® ie  P arte ien finb  fidß bemnacB barüber 
e i n i g  gemefen, baß jebeitfatts fe it bem 3K©2ß8efcßi. ». 2. S tärg  
1923 bie g e f e j j i i c ß e  SKiete an bie © teile beS früßeren, offenbar 
anbertoeü »ereinbart gemefenen SKietginfeS tra t. Q n foldjen gätten

Q u 13. ® a gioifcBen beit fparteien Bein © tre it barüber Be* 
ftanb, baß fü r  iBr SSertragSberBältniS bie gefeßlidje SKiete maßgebeub 
fei, fo beburfte es Seiner erneuten ©rB Iärung au§ § 1 SiSKiet®., um 
bie gefeßlidfe SKiete in  Straft treten git laffe it. ®iefe ©rB Iärung märe 
n u r  bann erforberlid) gemefen, menn bie P arte ien 6 e m u ß t eine 
»on ber mirBIicBen abmeid)enbe griebenSmiete als SeredjttungSgrunb* 
läge »ereinbart Balten, beim bann Batten ja  bie SfSarteien nießt unter 
einer gefeßlicBen, fonbern unter einer » e r e i l t B a r t e n  SKiete ge» 
lebt, g m  »oriiegenben g-alle nun  mar bie SKiete n u r gufoige
beS IBefd)!. ö. 2. SKärg 1923 gegaBIt motben, ber fd jon »or gn» 
Brafttreten beS SKiet@d>®. ergangen unb beSBaib oßne jebe SSebeu* 
tnng  mar (»gl. SR®. 119, 373, 374 =  g2S. 1928, 2521 ; 103, 314 
=  3255. 1922, 581). SBenu biefer früBere SBefdßl. beS SK©2t. bem» 
naeß autB n id )t bie SBirBung IjaBen Bottitie, baß fein g n lja t t gemäß 
§ 15 SRSKict®. als »ereinBarte SSeftimmmtg be§ 2Kiet»ertrageS Braft 
®efeßeS ga lt, fo i f t  bodj in  bent jal)relangcn ®eben unb Keljmen 
beS SKietginfeS auf ber ® runbiage biefeS SöefcBtuffeS eine ftiltfcBmei» 
genbe tatfäcBIicße Sßereinbarung ber S)3arteien gn erblicBen, bie S8e» 
retBnungSgrunblage biefeS iöefdjtuffeS als maßgeBenb gu Betrad)ten, 
unb eS erfeßeint im  gntereffe ber SGerBeBrSfidjerBeit uießt angängig, 
bie im  gegenteiligen ©inderneBmen »orgenommenen SKietBeredßnnngcn 
m it rü&m irBenber Straft a ls unmirBfarn aufguBeBen, n u r beSßalB, 
meil ffiäter eine anbere SKietBeredßnnng at§ bie richtigere feftgeftettt 
morbeit if t .  ® ie  Parteien finb baßer an ißre SKieiBeredjitungen Bis

aBer Bebarf cS ber (fdjriftlidßen) ©rB Iärung auS § 1 SiSKiet®., baß 
ber SKietginS nad> ben SJorfdßriftert biefeS ®efeßeS Berecßnet merben 
fo ff, nidßt erft noiß. ® urd) He ©rBIärung fo tt naeß ber SBegrünbung 
beS ®efe|eS bie UngemißBeit ber SBeteiKgten barüber Befeitigt merben, 
meießer ffltietginS, ob ber »ereinBarte ober ber nadß ber griebenSmiete 
gu Berecßnenbe, b. i.  aifo bie gefeßlidje SKiete, gu gaßlen if t .  © inb  
ftch aber —  mie öorliegenbenfattS —  bie ^Beteiligten barüber Bereits 
einig, baß bie gefeglidje SOKiete gu gaßlen if t, Befteßt a ifo  gar Beine 
UngemißBeit barüBer, baß nießt (ober nießt meßr) ber »ereinBarte 
SKietginS gu gaßlen if t, fo erübrigt fidß aueß felBftOerftänbliiß bie fonft 
uad) § 1 a. a. D . erforberIid;e © rB Iärung. ® ie  SSorfcQrift beS § 1 
Begteßt^ fid> leb ig lid j auf^ bie e i n f e i l i g e  ©rBIärung eines ber 
SKietteile, feßließt aber eine Beiberfeitige uttb bann nießt an ben 
Qmang ber ©eßriftform  gebunbene, fei es auSbrüoßtidje ober, mie im  
»oriiegenben gatte, ftittfeßtoeigenbe © in igung ber SKietßarteien nießt 
auS. ® ie © cßriftfo rm  aud) in  biefem ga tte  gu »erlangen, mürbe fo» 
moßl bem g n ß a lt beS § 1 mie attdj bem m it ißnt erfolgten gmedte 
beS  ̂ ®efeßeS nidßt entfßredjen. § iernad) Bann es im  jeßigen SReeßtS* 
ftre it baßingeftettt bleiben, ob bie S I. ben S3eBl. feßon »or bem SSriefe 
». 1. D B t. 1925 fcßriftlid) m itgete iit ßaBe, baß fie bie g e f c ß l i c ß e  
SKiete gaßlen motte, meil eben biefer gu ftanb  gmifdjen ben P arte ien 
einoerftänblicßermeife fdjon feit bem SK©2I23efd)I. ». 2. SKärg 1923 
ßeftanb.

§ ie ra n  änbert eS aueß nid)tS, baß naeß § 15 SRSKiei®. bie 
©ntfd). beS SK©2T. als » e r e i n B a r t e  SSeftimmurtg beS SRiefoer» 
träges g ilt .  ® ie  2luffaffnng (D ß ® . SKüncßen in  gurKbfcß. 1928 
S ir. 1886), bie eine neue fdjriftiicße © rB Iärung auS § 1 SRSKiet®. 
Bei »eränberter geftfeßung ber griebenSmiete burd) bas SK@2I. »on 
ber SKietßartei erforbert, üBerfießt, baß bie feftgefeßte griebenSmiete 
im m er lebiglid) eine 2 3 e r e d ) n u n g § g r u n b l a g e  fü r  bie gefeß» 
Iid)e SJliete Bilbet unb baß aud) Bei SBeränberung ber §öße ber 
griebenSmiete bie Xatfadje unoeränbert Befteßen Bleibt, baß u a d ) 
m ie  » o r  bie g e f e ß l i d j e  SKiete als »ereinbart gu gelten ßat, eS 
barurn aifo ber ©rB Iärung auS § 1 a. a. D . üBerßaußt n id)t Bebarf.

® ie attbete grage, mie ßoeß. g e i  11 i  cß bie gefejjiicße SKiete gu 
Beredjnen if t ,  menn baS SK©2I. feine früßere ©ntfcßeibmtg über bie 
§öße ber griebenSmiete aBänbert, aifo ob ber neuen geftfeßung rücB» 
mirBenbe & a f t  guBomntt, ßat m it ber grage nidßts gu tun, ob eine 
fd jr iftiid je  ©rB Iärung aus § 1 a. o. D . erfolgen muß, baß bie gefeß» 
Iid)e SKiete a ls SKietginS Berecßnet merben fott.

Seburfte  eS ßiernaeß Beiner meiteren © rB Iärung ber SM., bann 
mar fie gur gaß lung n u r eines naeß einer griebenSmiete »on 1100 M  
fidß Beredjneitben (gefeßlidjen) SKietginfeS berßflid)tet, ba ber Sfefcßl. 
beS SK©2I. ». 1. g u n i 1926 rüdimirBenbe SMaft ßatte (8t® . 119, 
372 unb 377). © ie Bann aifo bie meßrgegaßtten SBetrüge, mie fie 
fid) aus ißrer »on ben S3ctti. nießt meiter Bemängelten 2lufftettung 
ergeßen, nad) § 812 S3®23. gurüdierftattet »erlangen. DB fie bie 
SKiete feinergeit m it ober oßne IBorBeßait gegaßit ßat, i f t  oßne S3e» 
lang ; benn eS if t  gänglicß auSgeftßloffen, baß fie gemußt ßat, bie geft* 
feßung ber griebenSmiete burd) baS 3K®2(. auf 3000 J i  fe i gu ßod), 
baß fie aifo (§ 814 33®S3.) in  ta n t n iS  ißrer S ii^tfcßulb bie ßößere 
SKiete gegaßit ßat.

(D £® . SJauntBurg, U rt. ». 5. geBr. 1929, 7 ü  164/28.)
SKitgeteilt »on 3?91. S i o t t r a b  S a n b S B e r g ,  SKaumBurg.

« « l i t t .  n .  Scrfaßrcu.
1 4 . § 865 3 ? ö .  S p f ä n b B a r l e i t  b er  S K i e t f o r b e r u n g e n .  

( M . ,  8. 3 © . SBefdjt. ». 8. Sio». 1927, 8 W  8704/27.)
StBgebr. g2B. 1928, 7 368.

gu bemjenigen 3eitßunBte geBunbeit, mo ber eine 25ertragSteiI bem 
anberen mtgmeibeutig gu erBemten gegeben ßat, baß er ben alten 
SSefcßluß a ls maßgeBenb nießt meßr anerBennen motte (ebenfo ®@ .: 
3Kiet®er. 1927, 7 ; ® r a e ß e r ,  ffornrn. g. ERSKiet®., § 1  2tnm. 2 ; 
§ e r t e l ,  ®efeßlid)e SKiete I I ,  202). ®aS »om D S ® . ßerangegogenc 
U rt. beS 3t® . 119, 372 ff. =  gSB. 1928, 2521 m irb gu Unred>t fü r  
feine afimeidjenbe ffintfeßeibung »ermertet, benn naeß bem ©eßtußfaße 
biefer ©ntfdjeibung Berußt eS auf ber tatfäcßtidjen geftftettim g, „baß 
eine © inigung ber ^Parteien üBer einen Beftimmten « e tra g  ber 
griebenSmiete in  Beinern 3 eitßunfite  »orgelegen ßa t", eine geftftei» 
Ittng, bie baS D S ® . im  »oriiegenben ga tte  nießt getroffen ßat. g iß  
»«m ag ber ©ntfdjeibung baßer nicht Beigutreten.

3191. Dr. g r a n g  © r a e ß e r ,  93erlin.
3 t t  14. g a ftm tg  Bebentet ©infteßenmüffen m it bem gefamten 

Vermögen ober m it  emgelnen ESermögenSftüiBen fü r  einen Slnfßrucß. 
§ßßotßeBarifd)e Haftung i f t  ESorgugSßaftung Braft imntoBiIiarred)t» 
Iid)er SSerßfänbmtg. Haftung unb 3 itiatt0 f l:,oiifttecBung fteßen in  
SBedjfelBegießnng, in fo fe rn  ber 3 w atfg§gugriff feinem 3 toecBe nad) 
,§aftungS»ermirBIid)ung i f t  (»gt. © e i n ,  ® ulbung ber 3 tt,an9§t' i/^ s’ 
ftrecBung © . 102, 135 f., 141). ® ie ßßpotßeBarifdje © aftung m irb 
burdjgefüßrt burd) gm m oB itia rgugriff naeß § 866 I  g t» « ® ' oi)er ~  
Bei ben SKoBiliarBeftanbteilen beS ®runbüermögenS —  aueß burd) 
SKoBiliargngriff netd) § 865 I I  8$C>. «etraeßtet man biefeS ©ßftem
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S te s iń i t .  *>) © t r a f fa d jc n .
1 5 .  § 136 @t©S3.  B e f u g n i s  beS S B o ß n u n g S a m t e S  g u m 

B e r f i e g e t n  ü o n S B o ß n u n g e n  g u m Q w e d e  b e r B e f d j i a g n a ß m e . t )  
sjja*  bert geftfteffungen ber-S tr® . ßat baS SBoßnSt. Beim SRagiltrat 

in  So. eine im  Saufe beS Singekt. freigeworbene SBoßnung befßlagnaßmt 
unb noß  am felBen Sage b u rß  einen feinet Beamten ein amtlißeS Siegel, 
eine S iegeim arke bet S ta b t an ber gunt ^ a u S fl itr  füßrenben 
SBoßnungStur anlegen taffen, unt bie 9Boi)nung gu oerfß lteßen unb 
a ls Bom SBoßnSt. in  B e fß tag  genommen gu begeißnen. S ie  mnaefel. 
Bat, obwoßt fie  Bon bem Beam ten über bie Bebeutung beS Bor« 
qangS beteßrt worben ioar, baS S iege l bemnaßffc abgeloft, bie 
Ś i i t  geöffnet unb einen S e it iß re r SRöbet in  bie SBoßnung etn« 
geftetlt. S ie  3teü. mürbe Bermorfen. , ,

S ie  S trS t. lä ß t u n e rö rte rt, ob baS SBoßnSt. tn  S- ®  ®e? 
börbe if t ,  bie ö r t l iß  unb fa ß l iß  guftänbig mar, b u rß  etn am tlißeS 
S iegel bie SBoßnung in t S aufe  be t S lngekl. gu öerfß ließen unb 
als in  B e fß la g  genommen gu Begeidjueit. . . . .

S ie  grage i f t  gu befaßen. S u r ß  baS SBoßnmang®. ftnb b a t 
©emeinben B e rr iß tu n g e n  ö ffe n tl iß « re ß tliß e r  fRatur übertragen, bie 
aus bem StaatSgweck ßerguteiten finb unb ber B e rw irk ltß u n g  fiaat« 
lieber Zwecke bienen. S ie  Bon ben ©emeinben m it  biefen B errid jtuugen  
betrauten S te tten , bie SBoßnSi., finb beSßalb ö ffe n ttiß e  Beßörben 
(Bat. 3 t© S t. 57, 366). ^  . .

© runbtage fü r  baS E ing re ifen  beS SBoßnSt. n a ß  gretw erben 
e iner SBoßnung finb , fa l ls  n iß t  n o ß  meitere BorauS fe |ungen 
borliegeu, bte §§ 3, 4 ¿ßofjuntcnig©. SDanctd) SSerfugitno^
bereß tig te  ber demeinbebeßörbe unbenußte SBoßnungen angugetgen 
unb beren B e fiß tig u n g  gu geftatten, unb baS SBoßnSt. ber ©e« 
meinbe kann Bon bem BerfügungS bereßtig ten ben S lbiß lufs e ine; 
SRietBertrageS m it einem iß tn  gugewiefenen SBoßnungfußenbett Ber« 
langen. SiefeS fReßt gur Snanfp tußnaßm e ber SBoßnung Wirb tu 
8 4 Stbf. 3 SBoßnmang®. a ls  Sefcßtagnaßme begeicßnet. S ie  i f t  ein 
SoßeitSakt, burd) ben bem Snßaber ber unbenußten SBoßnung bte 
b ü o g e tliß « re ß ttiß e  V erfügung  über bie SBoßnung fü r  Strecke ber 
S tilgem einbeit entgogen w irb , a lfo eine B erfügungäbefß rankung, bte 
gegen febermann w ir k t  (bgl. 3t®. beS Jt®. bei §  e r  t  e l  I I I  S ir. 17).

© runbfäg lid ) e rfo lg t bie 33efcf)iagnaijmc un te r g le iĄ gettiger 
vjumeifung eines» Söo^nungfuc^enben. 5lber and) eine öbftrdute b t *  
fcßlaguaßme, n ä m liß  eine folcße, bei ber bie fßätere Benennung 
beS Sumeifenben Borbeßalten if t ,  muß a ls  bie m tlbere iOtaßnaßme 
fü r  gut a ffig  e ra ß te t merben ($ © . a. a. €)■)■ 8 u r  SBirkfam kett ber 
Befß lagnaßm e bebarf eS n a ß  § 11 SBoßnmang®. e iner feßnft« 
ließen, m it tatfäcßticßer unb recßtlicßer Begrünbung oerießenen, an 
ben be tro ffe n e n  guguftettenben B erfttgm tg , bie ber fR eß tSkraft unb 
gmangStoeifen S u rß fü ß ru n g  fäß ig ift. StuSgeübt warb ber f^oang 
Born SBoßnSt. a ls O rgan ber SBoßnungSpoliget ( H r u g e r i e t «  
b o t  S . 65). Saneben muß aber baS SBoßnSt. fü r  befugt e raß te t 
merben, bie S u rß fü ß ru n g  fe iner SBefcßtagnaßmeSerfügung bureß 
ta tfä ß liß e n  g u g r if f  gu fiß e rn . S entt eS kann n iß t  tm  ymecke 
beS ©efeßeS liegen, baß jene 3m angSreßte e rft b u rß fü ß rb a r fe in 
fo llte n , menn ber befcßlagnaßmeberfügung gumibergeßanbelt if t ,  bag

beS ©efeßeS, fo i f t  k la r , baß ber ,B ug riff na ß  § 8 6 5  11, ba er 
HroangSBoltftreckung in  baS bemegtiße berm ögen if t ,  oenfelben 
bottftreÄungSbefßrankungen unterliegen muß, bie fü r  fonftige JJto« 
bitiarooliftred^ung gelten. SSenn ber © laubiger in t Sßegc be» jko* 
Biliarxmange0 borgest, fo l)at er eben ben Sßorteu, ben bas St'©, 
ßeroorßebt, baß gemiffe im  gm inob itia roerfaß ten beBorgugte ®lau» 
biger ßier n iß t  beaßtet merben. SeineSmegS aber ßat bie Satfaße 
ber materiedrecfy tlify tn  Haftung einen ©influfś auf^ ben ^Beretd) be3 
STcobitiargmangeS. S ie  materielle H aftung befteßt in  begug auf oen 
StotbebarfSkreiS ber §§ 811 f., 850 f. g ip O . auß  gugunften gcmoßn» 
liß e r  © laubiger. SaS ©efeß ßat ben SiotbcbarfSkretS als angemeine 
©renge fü r  bie SSermirktißung feber Haftung gefßaffen, fofern bie 
SSerroirktißung b u rß  baS SRobiliarglnaugSBerfaßren erfolgen lo ll- 
SBül ber igßßotßekengläubiget tie fe  © ß ranke  oermetben, fo 
fo muß er ben im  SRobitiargmangSoerfaßren gegebenen SBeg 
ber RmangSBermaltung Befßreiten. —  ©ine anbere grage if t ,  ob 
bie teilmeife UnBfänbbarkeit ber SRietginfen Beute n aß  a ls geltenbeS 
g ießt betraßtet merben kann. S e r 16. Sen. beS Sl®. ßat neuexbingS 
ben in  ber oortiegenoen ©ntfeß. ltoß  gebilligten eüanbfm nkt beS 
8. Sen., n aß  metßem bte ® ie te  im  Slaßmeu ißrer bu rß  baS p j t ® .  
aeaebenett foa. ^ixjedigcbuubeu^eit unabtretbar uitb folgeioetfe un= 
«fäubbar fein foKte, abgeteßnt (Bgl. SRiet®. 1928, lO). g ß  ßatte 
bcmgegenitBer baran feit, baß gmar n id jt in  bem meiten Slaßmen 
her früßeren SCnfißt beS £ © ., aber boß ß in f iß t l iß  beS §auSgtnS» 
fteueranteils ber SRietginS fü r  unßfänbbar eraßtet merben muß 
(BßI. gSB. 1928, 528). ? ro f. D r. § e i n ,  §aüe.

«U 15. S e r SSemeiSfüßrung per a rgum . a m a io ri ad m inus 
m irb m an be igup fliß ten  ßaben: SBar baS SSoßnSt. gur SBefßlag« 
naßme ber SBoßnung befugt, fo i f t  a uß  bie biefe SSefßlagnaßme 
oorbereitenbe unb fiß e rnbe  fölaßnaßme b u rß  bie S3efugntS ge« 
b e ß t. SaS SBoßnSt. i f t  ß ie r a ls  O rgan ber SBoßmtngSpoIiget tä tig  
gemorben. S tuß bie allgem eine SBoßlfaßrtSpotigei i f t  u . I t .  gur

atfo bas SBoßnSt. baS SBegießen ber SSoßnung b u rß  einen Un« 
befugten bulben müßte, um iß n  bann im  QmangStoege mteoer auj« 
gufeßen. © rfo rb e rt iß  fe rne r fü r  bie felbftänbige SSornaßme bau« 
l iß e r  SSeränberungen, gu benen baS SBoßnSt. u n te r ttm ftanben 6e« 
fu g t if t ,  i f t  bie SRögtißkeit ber gnbefißnaßme ber unbegogenen 
SBoßnung. S ie  gnbefißnaßme fu ß t jeboß  in  ber Sefß lagnaßm e. ©S 
if t  baßer ber Stuffaffung § e r t e t S  (S8b. I I  @ .37) betgutateu, baß 
baS SBoßnSt. bie befßtagnaßmte SBoßnung im  SSege ber SBegnaßme 
ber SBoßnungSfßlüffet ober ber SSerfiegelung m it  bem Bon tßm als 
S3eßörbe gefüßrten S ieget in  Sfefiß neßnten b a rf, unb gmar tn  
bringenben gä lte n  au ß  b u rß  eine üortäufige, Oon ben lu f t ig e n  
SforauSfeßungen m irk fam er »efß lagnaßm e unabßängtge po ltge tliße  
SRaßnaßme. 3 f l  fo tß e  aber guläffig, fo i f t  eS fü r  bte ßter 
u t  entidieibettbe £$rage o^ne ge lang , ob ber (Stegelurtg eine be*  
fß tagnaßme in  ben g önnen  beS § H  SBoßnmang®. ßorauS« 
qeganaen ober nad)gefolgt if t ,  ba bie ^ luge iit. and) eme rcd jtm ag ig  
ooraenommene oo rläu fige  SRaßnaßme gu beadften ßatte. ^eSmegen 
beburfte eS ke iner roeiteren K lä ru n g  burcß ben ¿ .a tr iß te r, tn  
m etßen go rm en  f iß  bie ber Bom SBoßnSt. in  § .  a ls ber o rt.id ) 
guftänbigen fSeßörbe oorgettommenen S iegtung üorauSgegangene 
Sefßtagnaßm e ooltgogen ßat, inSbef. auß  r . iß t ,  ob fte u n te r 
g le ißge itiger 8 « » c ifu n 0  eines SBoßmmgfitßenben e rfo lg t if t. S ie  
fReo. menbet f iß  gegen bie Stnmenbung beS § 136 © t© » .,  meif 
er n u r bemegtiße S aß en  gum ©egenftanbe ßabe. S aß  § 13b audi 
unbemegtiße S aß en  unb a u ß  Seile  einer fo lß en , mte etma SJoß« 
nungett, gum ©egenftanbe ßat, kann  n iß t  in  gm eifet gegogert mer« 
ben. g r r te  bie Stngekt. in  biefer § in f iß t ,  fo befanb fte fteg tn 
einem unß eaß ttiß en  f tra fre ß tl iß e n  g rrtu m - 

(O S© . SkeStau, 2. @tr@en., U rt. 0. 23. O lt . 1928, 18a 3 S 359/28.)
SRitgeteilt Oon 02©SR. D r. § e r t e l ,  SßreSlau.

SSeriin. i a n d 0 $ t i c f ) i c .  i)
1 . § 27 S R i e t S ß ® .  f i n b e t  a u f  b i e  § e r a u S g a b e t t a g e  beS 

§ a u ß t o e r m i e t e r S  g egen  ben U n t e r m i e t e r  g r u n b f ä ß i t ß  Sin«
r oe nb ung .  f )

SRaß ber ßerrfß . Stuffaffung, bie f iß  inSbef. auf bie © ntfß- 
beS 31®. 0. 27. g a n . 1925 (31®. 110, 1 2 4 1) ftüßt, finbet § 27 
3R@ß®. auf bie Stage beS §auptoermieterS gegen ben Unterm ieter 
keine Slnwenbung. S iefe Stuffaffung roirb ber b e f o n b e r e n  Sie« 
b e n  t u n  g beS § 27 SR@d)@. n iß t  gereßt. g a ß i man bte la m tliß e n  
befonberen SSorteile, bie ba§ 3R@ß®. ben gnßabent ooit Slaumen 
geroäßrt, a ls „SR ieterfßuß" auf/ fo finb benfenigen, bte ben ,,Botten 
SRieterfßnß", atfo inSbefonbere bie auS ben §§ 1— 19, 28— 3U, f J a  
f iß  ernebenben SSergüuftignngen uneingefdjränkt genteßen, Diejenigen 
aeaenüberguftetten, beneit n u r ein meßr ober mentger S10» ^  , J=s 
fß n it t  aus biefen SSergüuftignngen guteit roirb. Stuß ber Sleubau 
unb Umbauraum fteßt fom it unter einem gemmberten S R te te r jd p , 
benn bie „ S R ie te r fß u |b e f t im m u n g "  beS § 4 9 a fmbet auß ßier

i )  gSB. 1925, 1107.
Sefßtagnaßm e Oon SSoßuungen b e re ß tig t, menn eS f iß  n ä m liß  
um  bie U n terbringung O bbaß lo fe r ßanbelt. S ie  Sßoltget muß aber, 
eße fie  gur SSefßlagnaßme fß re ite t, ißrerfe itS  altes getan ßaben, 
um  bem O bbaßlofen ein notbürftigeS  U nterkom m en gu oe rfß a ffen  
(Bat. 0S5®. 0. 28. O k t. 1926 : 2ßr§8erlx>331. 1927, 356).

gm  lebten Safe beßanbelt baS U rte il beS 0 2 ® . Sireatau ben 
inneren Satbeftanb beS S iegelbrußS . Sßürbe bie © n tfß . a uß  naß  
bem © n ttou rf fo auSfatlen? SaS Bängt baöon ab, ob ber ¿ r r tu m  
beS SäterS en tfß u lbbar mar ober n iß t .  S o lß em  rem  bcgrifrU ßen 
S lerbotS irrtum  (S ub fum tionS irrtum ) gegenüber muß aber btefer 
SRaßftab üö ilig  oerfagen. ©3 roirb, fo l l  anberS bie fp ra jiS  m ß i 
m iH M rt iß e  geftfte tlungen tre ffe n  ober ber 3teßtSißu<g n iß t  leiben, 
in  fo ld ien g ä lte n  bei bem Saß e rro r iu r is  nocet bemenben mufien. 
©S fei au ß  an biefer S te lle  au f bie S ß r i f t  S B e i n b e r g S  „ S e r  
SßerbotSirrtum ", S onn  1928, bie in  © o ttbS trß . 73, 1 ^ fp w ß e n  
m irb, ßingemiefen, fie  trä g t m e fen tiiß  gur S la rung  beä^ r \ P m§'  
Problems bei. f i© 3 i. i f to f .  D r. S H e e ,  » e r ltn .

a u  1. SRit biefem U rte il ßat fid) baS 2 ® . I I I  ® erWu in  
©eaenfafe gu bem im  © ß r if t tu m  unb in  ber ßenfßenb ge-
morbenen @ tanbpunkt gefeßt. 9 lu r  einige © ß riftfte tte r unb n u r  
wenige © n tfß . ßatten f iß  feiner 8 r i i  auf beit o ta n b p u n k t geitellt. 
Daß § 2 7  SOUetSß®. auß  im  »erßältniS  gw ifßen bem p a u p t«  
oermietec unb bem Unterm ieter ^Imoenbung §u ftnbeit I)abe. S ie  
übetioiegenbe 3Jiel)rf)eit oertra t aber —  unb m. ^  m it 
Die S tn fiß t, baß § 27 nu r fü r  bie Begießungen glmfßen bem SSer« 
m ieter unb feinem ÜRieter (atfo gw ifßen bettt §auptoerntie ter unb 
bem §auptnrie ter ober bent §auptm ieter unb bent U utm nte te r) gelte 
(ogt. ßiergu S t e r n ,  SRietSß®-, 9- Stuft., © .1 9 7 /9 8 ) . SRit ber 
biefer S In fiß t beitretenben ©rttfd). beS 3?®. I I I  510 /24  ü. 27. ^ a n . 
1925 (3SB. 1925, 1107) ßat man Woßt bie S tre itfrage  tu t all«
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ShtWenbung. ^nSBef. aBet i f t  audj bort Bott SRieterfdjuß ¡$u fpredjen, 
too bie Seftim m ung beg § 27 SRSdj®. aitmenbbar ift. ©g t r i f f t  ba» 
ijer itidOt §«, baß etwa ein SRieter, ber feiBft gekiinbigt ober bie 
Slufhebung beg SRietoerijältniffeg m it bent Verm ieter oereinBort 
I)at, ober ein SRieter, ber einen Staunt „ f ü r  Befottbere 3®ecke ju  
Borübergeijenbem © ebraudj" gemietet |a t  (§ 25 SRSdj®.), „beg 
SRieterfdjußeg" entbehrt ober baß im  gatte beg Sionkurfeg in  ben 
©rennen beg § 19 na'd) § 26 9Ji<SdE)<35. „be r SRieterfdjuß" auf« 
h ö rt; benn überall f)ier g ilt  irtä&ef. § 27, eg befiehl fom it fdjon aug 
biefem ©runbe audj i)ter eilt geminberter 9Jiieterfd)ug. © djo tt ijiernad) 
if t e§ unrichtig, aug bent Umfiartbe, baß unter itgenbweldjen Soraug» 
feßmtgen n id)t Boiler, fonbern n u r geminberter SRieterfdjuß be» 
ftei)t, äu folgern, baß § 27 tiid jt anwenbbar if t, b e n n  § 27 g i l t  
g e t  ab e i n  b e n  g ä l t e n  beg  g e m i n d e r t e n  S R i e t e r «  
i c ß u ß e g ,  toic bie Stnwenbbarkeit biefer Seftim m ung auf bie foeben 
Bezeicßneten gätte  gwingenb Beweift. ©g i f t  biernad) unmöglich, aug 
bem geljlen beg B o l l e n  SRieterfdjußeg in  ber Sßerfott beg Unter» 
mieterg i t g e n b w e l d j e  © d jtfiffe  §inftc£)titcE) ber Stnwenbbarkeit 
beg § 2 7  ju  gietjen. S5ielmci»r muß g r u n d f ä ß l i d )  a u g .  § 27 
f e l b f t  entnommen locrbett, oB ber geminberte SRieterfdjuß biefer 
Seftim m ung Born ©efeß gewährt if t ,  Wobei Befonberg gu Beamten if t, 
baß § 2 7  nicht etwa ein Stugnahmegefeß if t ,  fonbern einen g a n z  a l l »  
g e m e i n e n  © r u i t b f a ß  aug fp rid jt; gewiffeit Seftimmungen beg 
SRSdj®. w irb  hier Born ®efeßgeber eine fo grunblegenbe fflebeutung 
beigemeffen, baß fie felbft bort gelten, Wo nicht ber Botte SRieter» 
fäuß  ber §§ 1— 19 Befteijt: fie fotten g r n n b f ä g l i c h  f t e t g  gelten, 
wenn bie ¡perauggabe eineg „SR ietraum g" Bertangt w irb.

©§ bann hiernach nicht afö ju treffenb angefeben werben, Wenn 
bag 3t©. in  feiner ©ittfd). B. 27. g a n . 1925 aug ber im  § 24 ent» 
baltenen „© in fd jrä n fm n g " beg SRieterfdjußeg beg  U n t e r m i e t e r g  
i m  S e r f j ä l t n i g  j u m  U n t e r o e r m i e t e r  fo lgert, baß § 2 7  auf 
bag S erfjä ltn ig  gwifc^en Vauptoerm ieter unb Unterm ieter nicht anwenb» 
Bar fei. ® ie Bom 9t®. git. ©äße ber am tl. Segritnbung ergeben fü r  
b i e g  S erijä itn ig  n id jtg ; © im t unb SBortlaut beg § 24 ergeben in» 
foweit gleichfalls nichts. ®g if t  baber nicht ubergeugenb, wenn bag 
9t@. im  Sinfdjluß an bie ©rörterung beg § 24, ber n u r  b a g  S te r »  
b ä l t n i g  b eg  U n t e r m i e t e r g  z u m U n t e r B e r m i e t e r  ¿um 
©egenftanbe h“ t, ben ©aß aug fp rid jt: „ V i e r  n a d j  i f t  bie Sledjig» 
läge zwifdjen §augtBerm ieter unb Unterm ieter buräj bag SR©dj®. 
B. 1. g u n i 1923 gegen früher in  keiner SBeife geänbert." S e i 
biefem ©ah i f t  ber Sebentung beg im  früheren Stecht überhaupt 
nicht enthalten gemefenen § 27, auf ben eg nadj ber Stuffaffung 
ber ffiammer e n t f d j e i b e i t b  aitkontm t, n id jt Stedjmtng getragen; 
eine © rörterung über ben Befonberen © in n  itnb bie Tragweite beg 
„B o tt bem S U . angejogenen § 2 7 "  if t  im  U rte il beg 3t® . nichts 
enthalten.

®tcfe ©rörterung i f t  um  fo bringenber geboten, aig fdjon bie 
g a f f u n g  biefer Seftim m ung g e g e n  bie i)n \ä jm be  Stuffaffung 
fp rid jt. § 27 Betrifft feiner g a f f u n g  nach fäm tlidjeS ledjtgftre itigkeiten, 
bie „ b i e  V e r a u s g a b e  e i n e g  S R i e t r a u m g  z u m  © e g e n »  
f t a n b e "  haben. @g leuchtet ohne weitereg ein, baß m it biefer gaf» 
jung nicht n u r fotdje SHagen gemeint fein können, bie auf ein 
S liietoerfjättnig g e f t ü ß t  werben, Bei benen bag SRietoerhältnig ben 
ffitagegrunb i. © . § 253 $ $ £ ) . Bilbet. ®enn bann hätte eg ein 
©runbftückgeigentümer in  ber iganb, bie Stnwenbbarkeit beg § 27 
baburd) augzufdjatien, bafj er bie IgerauggaBekiage a u g b r ü c k t i d j  
unb a u g f d j l i e ß l i d j  auf fe ilt © igentum [tiefst (§ 985 S © S .) . § a t 
etwa ber ©runbftückgeigentümer einen 3taum fü r Befoubere Zwecke 
gu Borübergetjendem ©ebrauch oermietet unb Berlangt er augfdjließ» 
lid j auf © runb feineg ©igentumg igernuggabe, beruft fid j ber Sekt, 
jebodj auf bag SRietoerhältnig, fo Ijat g'war o i e t t e i d j t  nicht bie 
S t a g e ,  wohl aber ber Si e d j t g f t r e i t "  ( i . © . § 27) bie ¡getauggabe 
be§ SRietraumeg gum ©egenftanbe. DB ©nifpredjettbeg Bei anberen 
progeffnalen Seftim m ungen, bie ntietredjtitdje Seztefjungen Betreffen, 
gu gelten hat (etwa im  Siahmen beg § 709 3 ^ 0 -  unb beg § 23 
© S ® .) Braucht h ir r  n id jt geprüft gu werben (gegen bie and) in fow eit 
fe ljr formale, ingBefonbere auf bie ©ntfdj. g S 3 .1891, 245 fich 
fiü |enbe Ijerxfc^ettbe Stuffaffung Bgl. Bef. § e l l w i g ,  Sehrbud; 2, 
2 0 4 ); benn Bei jenen anberen Seftimmnngen mag deren SSortlaut 
ber herrfchenben Stuffaffung eine gewiffe © tü^e gaben; im  3lat)men 
beg § 27 fpricht fdjmt ber SSortlaut burd;ang gegen bie Stmtaijnte, 
bafj eg alle in auf bie Bom SH. gegebene Segrintbung beg Stnfprmhg 
ankom m t; ingbef. aber gwingt ber Umftanb, bafj eg fid j um eine 
S K i e t e r f d j u h b e f t i m m u n g  Ijanbelt, gu ber golgerung, baß bie ben

gemeinen aig ertbgültig entfdjieben Betrachtet, ©egen bie aBweidjenbe 
Stnfid jt fpricht bag S io tio  gu ber S orfchrift, ihre ©ntflehmtg unb bie 
amtlidje Segrünbnng gn § 2 0  beg © ntw itrfg  (Bgl. © t e r n ,  SOiiet» 
@d)@., 9. SUtfl., © . 407 /08). ©g ergibt fich baraug, baß bie Sor» 
fd jr if t  nicht in  bem © inne gemeint if t ,  and) ben Unterm ieter gegenüber 
bem ¡gauptuermieter gu fchüßen, fonbern n u r in  bem © inne, bem 
SKieter gegenüber feinem Serm ieter auch tu  foldjen gä lten  einen 
gewiffen  ̂Schuß gu gewähren, in  benen eine Stufhebunggkfage nicht 
e rforbcrlid j ift.

® iefent SBitlen fudjt bag ®efejj burch bag 28ort „SU i  e t ra u m " 
Slugbruck gu Berleihen, ba ein SKietraum im  9iechtgfinne ja  nu r 
üorliegt, wenn gWifdjen benfetben Parteien ein SRietoerhältnig Befiehl.

S c h u ß  b eg  S ß i e t e r g  Begwedkenbe Seftim m ung n id jt burSf» einen 
ju r ifiifd je n  ®ridJ beg Sermieterg, ber gugleid) ©runbftüdjgeigentümer 
if t ,  umgangen werben barf. ®iefe ©rörterungen geigen aber gu» 
gteidj g w i n g e n b ,  baß eg fü r  § 2 7  überhaupt n id jt e n t | d j e i »  
b e n b  auf bag S l e d j t g ü e r h ä l t n i g  ankom m t, auf ba§ ber SH. 
fein SHageBegetjren ftüß t; maßgebenb if t  Bielntehr —  ähnlich wie im  
gatte beg § 72 1 3 '} iD . (Bgt. g28 . 1922, 8179 ;  © t e i n ,  8 fp D ., 
§ 7 2 1 1 1 )  —  augfchließlich bag Q i e l  biefeg Segehreng; bie § e r »  
a u g g a b e  e i n  eg S ß i e t r a u m g .  ©g muß atfo geprüft werben, 
Wag bag ©efeß a n  b i e f e r  © t e i l e  m it bem Slugbruck „SRiet» 
r a u m "  meint. V ie r i f t  gunädjft fid jer, baß nicht ber „ i n  einem 
SRietoerhältnig ftdjenbe S iaum" gemeint fe in kann (ogl. tjiergu 
© B e t » 2 i l i e n t h a l ,  3R©d)®., § 5 2  Sinnt. 2 ) ; Bietmehr Ijat § 2 7  
o ffen fid jtlid j foldje gätte im  Slttge, bei benen bie !g«wu3gäbe gerabe 
m it «Riickficht auf bie Bereite erfolgte S e e n b i g u n g  b eg  S R i e t »  
B e r l j ä l t n i f f e g  in  grage kom m t (ogl. © b e l » £ i l i e n t l ) a l ,  
§ 2 7  Slnm. I I  Sibf. 1), Bei benen alfo ber S e k l .  e i n e n  i h m  m i e t »  
W e i f e  ü b e r l a j f e n e n  3 1 a u m  n a d j  b e r  ® a r f t e l l u n g  beg  
® I .  b e g i j a l b  I j e r a u S g e b e n  m u ß ,  w e i l  e r  f i ch  b e m  ¡ g e t »  
a u g g a b e a n f p r u d j  g e g e n ü b e r  n i c h t  m e h r  a u f  b a g  S R i e t »  
B e r h ä f t i t i g  b e r u f e n  k a n n ,  a u f  @ t u n b  b e j f e n  er  b e n  
i R a u m  a i g  „ S R i e t r a u m "  e r l a n g t  h a t .

V iernadj if t  eg nicht entfeßeibenb, Worauf b ie  S i l a g e  geftüßt 
if t ,  § 27 kom m t ingbef. auch fü r  ben Sperauggabeanfprud) beg ©igen» 
tümer§ in  g rage; maßgebend i f t  üielm eljr a n g f c ß l i e ß l i c h ,  baß 
ber 3 i e d j t g f t r e i t  einen Siaum Betrifft, deffen Sefiß ber S ek l. auf 
© runb eineg SRietBerhältniffeg erlangt h°t unb beffen igerauggabe 
ber S ek l. fo lange Berweigetn barf, aig bag SRietoerhältnig bauert, 
unb baß eg fid j in  bem 9iedjtgftre it u m  b a g  9 J i c f ) t » m e f j r * B e r »  
W e i g e r n » ® ü r f e n  b e g  S e k l .  ijanbelt, gleichgültig, ob bie 
Silage fich fo rm a lred jtlid j lebiglich aig eine folche i. @. § 985 S ® S . 
barfie llt, oder ob fie auf m ietredjtlid je Seftimmungen geftüßt ift. 
®ag Set'Wetgernbürfen beg Untermieterg gegenüber bem Sgaupt» 
oermieter i f t  aber bem Serweigetnbürfen eineg Vauptm ieterg m it 
geminbertem SRieterfdjuß recfjtlidj gleichartig ober äum minbeften 
nabe Berwanbt, mag eg fich barum ßanbeln, baß ihnen eine ©in» 
rebe i. © . § 986 S ® S . gufteljt (gegenüber bem ¡getauggabeoetlangen 
beg aig E i g e n t ü m e r  auftretenben SH.), ober barum, baß fie m it 
Stückficht auf ben gortbeftanb beg Vauptm ietBerhältnijfeg bie ©nt» 
fteljung beg §eranggabeanfprnchg i. S . § 556 Sibf. 1 u. 3 S@ S. 
leugnen (gegenüber bem Verauggabeoerlangen beg aig i g a u p t »  
B e r  m i e t  e r  auftretenben SH.), g j t  aber bag Serweigernbürfen unb 
bag Stid)t»mehr»Bermeigern»®ürfen beim SRieter m it geminbertem 
SRieterfdjuß unb beim Unterm ieter rechtlich gleichartig aber natje 
ntiie inanber Berwanbt, fo fpricht fdjon aug biefem © tunbe alteg 
bafür, baß § 27 ßier ebenfo Wie dort g ilt, ©ntfdjeibenb i f t  jebodj 
gan j allgemein, baß eg im  gatte  be§ § 27 grundfäßlidj n id jt  auf 
bie g o tm  beg S lngriffg ankommt, fonbern auf bie D i e c h t g f t e l »  
l u n g  beg  S e k l .  i m  S e r ß ä l t n i g  j u m  h e r a « s b e r l a n g t e n  
9 i a u m ,  n ä m l i c h  b a r a u f ,  b a ß  b i e f e r  S i a u m  f i d j  i m  S e r »  
h ä l t n i g  j u m  S e k l .  a i g  „ S R i e t r a u m "  i n  b e m  f o e b e n  u m »  
f d j r i e b e n e n  © i n n e  b a r  ft e i l t ,  unb bieg i f t  beim Unterm ieter 
ber g a lt , wie bie §§ 986, 556 I I I  beutiidj jeigen.

2Iuc£) Bei Serückfid jtigung ber Bom SR@dj®. Oerfolgten „3wecke" 
etfeßeint eg burchaug finnoott, ben gnhaber eineg untergemieteten 
Siaumeg einem SRieter, ber felbft gekünbigt Ijat, unb ben anberen 
ißerfonengritppen m it geminbertem SRieterfchuß, bie unter § 27 
fallen, im  Siaßmen biefer Seftim m ung gleidjäuptetten, fo baß ingbef. 
audj eine Veranggabeanorbnung im  SBege einer einftro. Serf. jugunften 
beg Vauptoermieterg gegenüber bem Unterm ieter nicht erfolgen barf.

Unerheblich erfdjeint e§, baß bei ben Serhanblitngen im  SBof)» 
nunggaugfehuß (anläßlid j ber Slooette) bie Stuffaffung beg 3 i® . ge» 
B illig t worben i f t  und baß bieg ü ielte idjt auf bie SRooeffe felbft ©in» 
ftuß auggeübt f ja t; bie gefeßtießen Seftimmungen felbft enthalten 
keine Seftätigung ber tjerrfdjenben Stuffaffung.
. (2 ® . n i  S e rlin , 4. ge rä ffi., U ri. o. 4. Slug. 1928, 25 0  121/28.)

SRitgeteilt Oon 2© 3 t. D r. K a r o ,  S e rlin .
*

Sorttnimb.
_ 2 *  §§ 13 Stbf .  4,  22, 4 S Rie t Scß®.  ü t n f e c h t n n g  b er  © n t «  

f c h e i b n n g e n  ber  S R i e t f d j ö f f e n g e r i c h t e  i m  S i o f t e n p u n t t .  8 u r  
S t u g l e g n u g  b er  §§ 22 u n b  4 S R i e t S d j ® .  f )

® er S ek l. bewohnt eine SBerkgWoljmtng ber Sil. ®urdj bag 
angefodjtene U ri. ift dag äwifdjen ben Parteien befteßenbe SJiietg«

® er ganje Stufban beg ©efeßeg läß t erkennen, baß ein ©djuß 
i i t  irgenbweidjem Umfange nu r gewährt fein fo lt, wenn jw ifd jeu  
ben © tre itte ilen  ein Sertraggoerljä ttn ig befiehl ober beftanb.

StSt. Dr. © a r l  © t e r n ,  ®üffetborf.

8 «  2 . I .  g n  p r o ä e i f n a i e r  V i T t f i c ß t  w i l l  m ir  nicht ein» 
leuißten, baß bie © inlegnng einer fofortigen Sefdjwerbe gegen bie 
Sloftenentfdjeibung and) bann oon einer 30 S iM  überfteigenben Se« 
fdjwerbefumme abhängig fein fo tl, wenn fich bag Sledjtgmittel n id jt 
a lle in  auf ben Siofienpunkt befdjränkt. ®ag SBort „fe lb ftänb ig " in  
§ 13 Sibf. 4  SRiet©dj®. läßt fid j ungezwungen baljin  beuten, baß 
bie Stnfecßtung beg U ri. im  Siofienpunkt entgegen § 99 Sibf. 3 3 ^ 0 .



58. gahrg. 1929 §eft 41] SRedjtfarecfjimg 2903

Bergältni? gern. §§ 20, 22 M ie t© d j® . aufgehoben uttb ber SBekl. ju t  
SRäumung ber SBotjnung Berurteitt worben. S ie  Zwang?Bottftreckung 
tf t  Bott ber Sicherung au?reidjenben Erfagraum ? abgängig gem a lt. 
® te Soften be? SRedjt?ftreit? finb  ber S l. aufertegt. Stuf Stntrag be? 
SBekl. tft bie S l. ferner Berurte ilt worben, bem SBekl. bie Umjug?» 
kofteit innerhalb ber © tob t S . in  ort?üblid jer Sgöge jn  erfegen.

S ie  £1. gat gegen ba? U rt., foroeit ig r  ba rin  bie Jßrosefjltoflen 
auferlegt finb , fo fortige S3efd)tt»erbe eingelegt. S ow eit bie SBefdjwerbe 
ftd) gegen bie Softenentfcheibung be? SOiietfci>öffengericE|t§ ricgtet, if t  
fie un ju lä ffig . S ie  Softenentfcheibung be? M ietfdjöffengerid jt? beruht 
auf ber SBeftimmung be? § 13 Sttbf. 4 M ie t© d j© ., kann alfo nu r bann 
felbftänbig angefodjten werben, wenn ber SBert be? SBefdjwerbe» 
gegenftanbe? bie Sum me Bon 30 M i  überfteigt. S ie  Slnfedjtung ber 
Softenentfcheibung if t  im  gatte  be? § 13 9tbf. 4 M ie t© d j® . ftet? eine 
„felbftänbige dn fed jtung ", ba § 13 Slbf. 4 ein Dbfiegen be? Vermieter? 
in  ber §anptfad|e Borau?fegt. S ie  gleidj^eitige dnfedjtung ber Stuf* 
erlegung ber Umsugskoften gat n u r eine SRebenentfdjeibung ¿um 
©egenftanbe unb Befeitigt ben felbftänbigen Egarakter ber Slnfedjtung 
ber Softenentfdjeibung bager n id jt. S a  bie ber f t .  anfertegten 
Soften keine 30 M i  betragen, i f t  bie SSefdjmerbe gegen bie Soften» 
entfdjeibung at? unsutäffig  ju  Berwerfen.

Z u  bem g le ite n  Ergebni? würbe man übrigen?, Wenn man bte 
SBeftimmung be? § 13 2tbf. 4 M ie tS d j® . im  ga tte  be? § 22 M iet» 
© d|® . niegt fü r  anmenbbar erachten Wollte, auf ® runb ber attgemetnen 
Seftim m ung be? § 567 Stbf. 2 85ßO. i.  Verb. m. ber Vekanntm adjung 
be? 5Reieg?juftiäminifter? B. 1 3 .M a i 1924 (SR©SBl. I ,  437) gelangen.

3 m  übrigen i f t  bie SSefdjmerbe nadj § 4 3lbf. 5 i.  Verb. m it § 22 
M ietScg© . gulnffig, fadOlid) jebod) nicht begrünbet. § 22 M ie tS d j® . 
if t ,  Wie nad) S in n  unb W o rtla u t keinem Zweife l unterliegen kann, 
n u r ein U nterfa tt be? § 4 M ie t© d j© ., ber ficO baburd) Bon ber 
allgemeinen SRegelung be? § 4 unterfdjeibet, baff er bie Vorau?» 
fegungen ber Slufgebung be? M ietBergättnifie? unb bie Swang?» 
Bottftreckung au? bem 2luffjebung?urteil gugunften bet Verm ieter Bon 
28erk?Wognungen erleichtert. Sarau? ergibt fic§ nach allgemeinen 
2tu?legung?grunbfägen, bah bie in  § 4 enthaltenen SSeftimmungen 
Slnwenbung finben, foweit fie nicht burd j ©onberbefttmmungen be?
§ 22 au?gefd|loffen ober abgeänbert finb. 211? folche Sonberbeftim» 
mung kom m t ber zweite ©ag be? § 22 M ie tS d j© . in  grage, Wonach 
fowohl ber Sßermieter al? auch ber M ie te t Bedangen kann, baff bie 
Zwang?Bottftreckung fta tt Bon ber in  § 6 Borgefdjriebenen Sicherung 
eine? au?reidjenben Erfagraum ? baBon abhängig gemacht w irb , baff 
ber Sßermieter an ben M ie te t einen angemeffenen ©elbbetrag fü r  ben 
U m jug  unb bie UnterkunftbBefcgaffung ja lj l i.  V on  biefer SBeftimmung 
haben jeboch im  Borlicgenben gatte  Weber bie St. noch bet 
©ebrauch gemacht. S a  e? fom it ijirtfichtlictj be? © tfagtaum ? bei ber

auch bann ju la ffig  if t, wenn eine E ntfd j. p r  ^auhtfadje e r g a n g e n  
if t ,  unb ba§ fid) bie 2tnfedjtung auf ben Softengunkt Befcgränken 
kann, ohne im  übrigen ben S n tja tt be? U rt. ansugreifen. S ie  S8e» 
ftim m ung einer MinbeftBefchmerbefumme fottte offenbar gerabe ben 
g a lt  treffen, bah l e b i g l i c h  um  biefen SÄebenfmnkt unter 2ln» 
erkenntni? be? fonftigen U rte it? inha lt?  weiter foroseffiert Wirb, bte 
Sähe ber Soften aber bie nochmalige Sätngeljung einer höheren 3«fW«S 
nicht lohnt. SESirb jeboch bie hohe« 3nft««S auch «och einem 
anberen ©runbe ju lä ffigerw eife  bemüht, w irb  ba? U rt. auch in  anberer 
SBeäiegung angefochten, fo erfdjeint e? m ir  bod) bebenktidj unb bem 
m it § 13 9Ibf. 4 Berfolgten Zweck n id )t euffkredjenb, gleichfatt? ju  
Berlangen, bah bie §öfje ber auferlegten Soften 30 M l  überfteigt. 
Sa? M ie tS d j® . geftättet im  ©egenfag ¡jur ZSßD., ba? 2lnfhebung?» 
u rte il in  einer gröberen 3 aht einjelner 9tngriff? fm nkte ju m  ©egen» 
ftanb einer fo fortigen SBefdjwerbe ju  madjeu (Bgt. bie © e rfich t bet 
© b e t » £ i t i e u t g a l ,  M ie tS d j© ., 3. 2 luf(., Sßorbem. ju  § 14). M a d jt 
eine ißarte i Bon biefen Söefugniffen in  Bottem ober wemgften? tn  
mehrfacher © inficht ©ebrauch, fo lieg t bod) wohl kaum  eine aRehrjaht 
felbftänbiger, Boneinanber getrennt ju  behanbetnber SSefdjwerbeit Bor, 
fonbern eine einzige fofortige SSefdjmerbe m it 2 fnfüi)rung mehrerer 
SBefdjwerbefmnkte. 2Ran kann al?bann bie Softenbefchmerbe n id jt 
mehr fü r  fich a lle in  würbigen unb i. © . be? £@. riod) öon einer 
„fe tbftänbigen" SSefchwerbe reben. S ie  S u lä ffig ke it einer unbefdjrank» 
ten 2lnfechtbarkeit ber Softenentfcheibung in  biefem g a lt  Wirb auch 
baburd) gerechtfertigt, bah bie ©ntfch- über bie übrigen SBefdjmerbe» 
Punkte (». S8. ¿uerkennung eine? ©rfatjraum ?, U m pg?koften , ©elb» 
entfchäbigung) fehr o ft in fo lge ber hierbei neu heröorgetretenen 
@efidjt?f>unkte auch 21nla% ju  einer «bänberung ber Softenentfcheibung 
bieten kann. 9Ran fottte fid) alfo ben SIBeg jn  einer bte ©efamU 
umftänbe B illig  berüdtfichtigenben SBef^werbeentfcheibung nicht burdj 
fo rm a liftifd je  2tu?legung be? § 13 2lbf. 4  Berbauen.

8 u  bem gleichen ©rgebni?, Wenn auch m it einer au? § 99 2lbf. 1 
g iß D . entnommenen SSegrünbung (bei gleidj^eitiger 2lnfechtung ber 
©ntfdj- über bie © rfa |raum äubittigung if t  bie legiere at? ©ntfdj. <jur 
SS a u B t fache i. © . be? § 99 2tbf. 1 ansufehen) gelangt ba? £© . 
SBertin (©ntfd). B. 2. Sffiärä 1927: ©21. 1927, 5 6 1 ; B. 22. S u n i 1927: 
2Riet®er. 1927, 121). © ü n t h e r  (2Riet@er. 1927, 121 2Inm.) be» 
kam kft biefe $ lnfid)t m it ber Erwägung, bah, wenn über einen ber 
im  ttttietSd)©- Borgefehenen g ä lte  einer SBefdjwerbe fyna tö  bie 2ln» 
fe itu n g  gegen weitere Seite ber ©tttfdj. gerichtet w irb , bann nu r 
B erufung in  g toge  komme. S d j Bermag n id jt eittsufehen, w arum  bie

allgemeinen SBeftimmung be? § 6 SDtietSd)©. nerbleibt, tft nicht ent» 
sufeljen, w arum  ber Um3ug?kofteit nicht ebenfatl? bte
allgemeine SBeftimmung be? § 4 2Ibf. 4 ffltie tS d j® . Sßlag gtetfen folt.

©? if t  atterbing? nicht gu Berkennen, bah fich ber SÖUeter htetbet 
in  ber Siegel beffer ftetjt al? in  bem gatte, in  bem ber Sßermieter 
Bon ber SBefugni? be? § 22 S ag 2 ©ebrauch macht, geboch befiehl 
ein mefetttlidjer Unterfdjieb äWifdjen beiben gä lten  barin , bah tnt 
gatte be? § 22 S ag 2 a) ber Sßermieter n id jt n u r bie Soften fü r  ben 
U m jug, fonbern audj bie in  ber Siegel w eit höheren Soften ber Unter» 
kunft?befdjaffung bem SRieter ju  erftatten f)at, b) nicht n u r g ilt  „b te 
Umäug?koften m utm ahtidj beckenber" (§ 4 2lbf. 4), fonbern ein „an» 
gemeffener" be trag  fü r  bie Um§ug?koften ju  fahlen ift.

Snfo fern  i f t  alfo ber fflHeter im  gatte be? § 22 S ag 2 günfttger 
geftettt. S a  fom it beibe gä lte  ( § 2 2  S ag 2 einerlei!?, § 4  2 lb f.4  
anbererfeit?) Sßorteile unb Diachteile fü r  beibe Sßarteien m tt ftd j 
bringen, fd jtieht bie Sonberbeftimmung be? § 22 S ag  2 bie allgemeine 
SBeftimmung be? § 4 2lbf. 4 n id jt au?. Siefe? ©rgebni? ftegt auch 
m it bem allgemeinen SRedjt?grunbfag in  E ink lang , bah 2lu?naljme» 
Beftimmungen eng au?julegen finb. 2ludj entfgricht e? burcgau? ber 
SBittigkeit, bah bie ben Verm ietern Bon S®erk?Wohnungen im  ©egen» 
fag tu  anberen Verm ietern fegr weitgegenbe SRedjte einräumenbe Sßor» 
fcgrift be? § 22 SWietSd)©. nicht nodj Weiter au?gebehnt w irb , al? 
e? ig r  StBortlaut erforbert.

S e r Bon ber Santmer in  einer ©ntfcg. »• 19- O ut. 1928 (11 
l b  T  629/28) Betretene entgegengefegte gtecht?ftanbfmnkt, ber auf 
einer mihöerftanbenen SBemerkung be? Somm. Bon S b e l » £ i l i e n »  
t l j a l  beruht, Wirb aufgegeben.

(£® . S ortn tunb , 1. Söefcfjl. B. 21. Se?. 1928, I I 1 b T  704/28.)
SKitgeteilt Bon £anbrid jte r SB u egt g a l ,  S ortm uub.

*
Stettin . t  ,

3. § 565 58©SB. S ü n b i g u n g  B o n  f f l l i e t B e r t r a g e n  b u r ^  
ben  Sße rm i e t e r .  f )

S ie  SBekl. wognen in  bem §aufe ber S I. su t SRiete. Siefe? 
£au? i f t  i .  g .  1926 unter Zuhilfenahme öffentlicher TOittet erbaut 
worben. S ie  SBekl. haöen m it ber S l. oereinbart, bah fte bie gefeg» 
liege ÜRiete naeg SRahgabe ber SBeftimmungen be? SRSDliet®. äu ent» 
riegten gaben, unb ^war bie SBekl. ju  1 bi? 3 unter 8«9tm«öelegung 
einer griebeit§miete üon 61,50 M ,  bie 58ekl. gu 4 unter Qugrunbe* 
tegung einer grieben?miete Bon 40 J6 monatlich-

3R it ber Boriiegenben Stage Bedangt bie S t. Sßerurtetlung ber 
SBekl. ju r  Zah lung einer ergöljten M iete. S ie  gat bie fam tlichenM iet» 
Berträge *um  30. g u n i 1928 gekünbigt. S ie  m eint, biefe Sünbt» 
gungen gaben bie ÜBirkung, bah bie SBekl. fo rtan  nicht megr bie

in  mehreren gä lten  äugelaffene fofortige S3efd)merbe ftet? n u r auf ben 
einen SBefdjmerbebunkt b e f^ ra n k t bleiben unb eine Som btnierung 
biefer Eingelangriffe n id jt gatäffig fein fa ll. Sludj ba? Bortiegenbe 
U rt. fte llt fid) n id jt auf biefen S tanbfm nkt. ©? beanftanbet bie gleich» 
zeitige E inlegung fofortiger SBefdjwerbe gegen bie Entfdj. über bie 
Soften be? 9iecgt?ftreit? unb be? Um jug? an fid) n id jt, Bedangt 
nu r, bah ««cg in  biefem g a lt  "bie SBefcgmerbefumnte erretegt w irb.

SBeftreiten mödjte icg auch bie Stnwenbbarkeit be? § 567_ Z ? ö .  
in t öorliegenben 2 f>e§ief)t fid) auf
§ 99 ülbf. 3 ZSßD. S o r t  w irb  aber fü r  bie fofortige SBefdjwerbe oor» 
au?gefegt, bah eine Entfd j. sur ©auptfaclje n i c h t  ergangen if t. £ te r 
lieg t eine fotege Entfd j. Bor. Sa? £ ® . gälte alfo au? b i e f e m  ©runbe, 
n id)t wegen SRicgterreidjung ber SBefcgwerbefumme bie fofortige SBe» 
fegwetbe al? u n ju la ffig  Berwerfen muffen.

I I .  g n  b e r  S a  ege fegeint m ir  bie Entfcg. be? £© . sutreffenb. 
E? if t  in  ber £ ite ra tu r (Bgt. W e r t e t ,  SRieterfcgug I ,  4. Stuft-, © .2 0 3 ; 
© b e t » £ i l i e n t l j a l  180; S t e r n  5U § 2 2 )  anerkannt, bah § ,22 
n u r einen U nterfa lt be? § 4 barftettt, bah alfo, foweit bie Starteten 
niegt ein bem § 22 © . 2 entfgredjenbe? Verlangen ftetten, eine Z « " 
B illigung ber Untättg?koften an ben SRieter audj nach § 4 9lbf. 3 
(n id jt 2lbf. 4, wie im  U rt. Berfegenttich angegeben) ftattfinben barf. 
du?  ber alleinigen Erwähnung be? fieg n u r auf bie 8«6 ittigu«0  Bon 
E rfagraum  belegenden § 6  in  § 2 2  © . 2 kann niegt gefegtoffen werben, 
bah ogne eine bem § 22 © .2  entfgredjenbe Erklärn itg_ lebigltcg Erfag» 
raum , aber keine Untäug?koften bem M ie te r äugefkroegen werben 
bürften. § 22 S . 2 entgalt in  SÜBirklidjkeit wie audj S . 1 etite JRobt» 
fika tio n  ber §§ 4 u n b  6, ba ja  audj § 6 feinem 3 « h a^  nadj n u r 
eine E rweiterung be? § 4 barftettt.

«Prof. Dr. SJiutg,  ©atle a. b. ©aale.

Z u  3. I .  S ie  im  U rte il j i t ie r te  9 tfk t- ^  Qtpfelt in  
bem S ag, bah bureg ba? M ie tS d j® . bie Sünbigung be? Vermieter? 
qrunbfägtidj n id jt oöttig bet Vebeutung entkleibet /oorben fet, jon» 
bern leb ig lid j eine Einfcgränkung erlitten gäbe, tnfofern al? ber 
Verm ieter g e g e n  ben SKilten be? M ieter?  ketne^ Wtrkfame Sünbt» 
gung au?fhred)en könne. Se?galb kann naeg SiCrtfidjt be? 91®. über 
biefe gefegtidje E in fd jränkung be? Verm ieterkünbigung?regt? gut» 
au? ber g n g a tt be? M ietBergältuiffe? bureg eine Sünbigung be? Ver» 
mietet-? erfafjt werben. S ie fer allgemeine fe f k r u c f j  be? SR®, gat 
eine erheblich gröbere Tragweite at? bie Satbeftanbe bet 31t. SR©» 
E ntfd j. erkennen taffen unb at? fie ba? £ ® . S te ttin , ba? gierau? n u r
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Bigßerige SRiete, fonbertt btc angemeffene SRiete 51t ga^lcrt hätten, 
© ie  UnBofiett beg ©ruubftüc&g feien derartig  ßodj, baff fiel) (¡ein 33er» 
bienft auä bett SRietO ertragen ergeben Batten. © ie  fü tte rt ,Bietraeßr 
SRouat fü r  SKonat erßeblidje Seträge Bei bem ©runbfiücB gufeßett 
muffen, namentticß begßalb, w eit bie Entleerung ber ©enBgrube ,un» 
erwartet ßoße Koften oerurfacßt ßätte. © ie  w il l  baßer ißre gefamtett 
UnBofteu gugüglic^ einer 9«/oigen a3erginfung fü r  iß r eigenes K ap ita l, 
bag fie m it 10 855,97 M l  berecßnet, auf bie S3eBi. umlegen unb Der« 
lang t m it ber Klage Bott ben 58eBt. gu 1 Bis 3 gaß lung Don je 
61,07 M l ,  non ben S8eBt. gu 4 gaßtung Bon 79,44 IHM  neBft 70/0 
Q infen feit bem 1. Q u li 1928 außer ben Bereits nac£) iKaßgabe ber 
SOiietöerträge git teiftenben Saßtungen.

St®, unb £ © . fjaben bie Klage abgewiefett.
§ in ficß ttid j ber IJuftänbigßeit per orbentlicßen ©ericijte gur 

E ntfd j. beg Borliegenben SRecfjtsftreitä Beftefjen Beine äSebenBen. © ie 
i i t  fämtticßen SRietoerträgen entBaltene ©djtebggericßtgBiauiei beließt 
ficB lebig lid j auf ben gabt, baß bag SKKiet® . aufgeßobett w irb.

Eg if t  atterbingS richtig, baß bag ©aus, bag erft i.  SB 1926 
fe rtigge fte lt if t, an fieß n id jt ben Seftimmungen beg 9öRiet@. 
unterliegt, ba eine bem § 33 SOiietScB®. entfpredjenbe SBeftimmung 
im  SRSCRiet®. nießt entBalten ift. Es frag t ftd), ob ßietaug gu fot» 
gern if t, baß bie K t. berecßtigt if t, bie SSeftimmungen ber SRiet» 
Berträge über bie Sgöße ber SRieten gu Bündigen. ©iefe grage if t  
gu berneinen, © ie  Eittfcß. 91®. 107, 300 x) unb 114, 135 * i. 2) foinie 
95®2Sarn. 1922, 146 ergeben n id jtg  fü r bie Stnficßt ber K t. © ie 
Entfcß. 9 i® . 107, 3 0 0 3) beBanbett bie grage, ob ber SBermieter ,troß 
befteBenben SKieterfcßußeg beredjtigt if t, ein in  bem SRietoertrage Bot* 
gefeßeueg ainBaufgredjt beg SRieterg burd) Künbigung 51t befeitigen. 
S n  bem in  91®. 114, 1 3 5 4 * II. III.) entfcBiebenen gatte i f t  bie grage, ob ber 
üJiieter, ber eine Künbigung erßattert ^at, auf geftftettung ber ttn» 
guläffigBeit biefer Künbigung Blagen Bann, Berneint tnorben, ba bie 
Künbigung beg SSermieterS in  bemfetben StugenbticBe in  Botte S irB »  
fam Beit t r i t t ,  in  welcßem bie äRieterfdjußgefeßgebung, bie Born ®e» 
feßgeber nu r atg oorübetgeBenbe tRotmaßnaßme gebaut if t, auf» 
geßoben toirb. S e n n  aueß eine Kündigung Bon SR e b e n  »
ab  r  e b e n  troß beg SOiieterfcßußeg attgemein ju tä ffig  geBatten 
to irb (ogt. § e r t e t ,  1, 33, 34 ;  © 6 e l » S t i i e n t ß a i  @. 69),

i )  S S .  1924, 798. 2) S S .  1927, 577.
3) S S - 1 9 24/ 798. *) S S .  1927, 577.

bie Künbbarßeit oon S R e b e n a b r e b e t t  entnim m t, feinem ©prucß 
gugtunbe legt. Sw Beiben 9t®. 107, 300 ff. =  S S - 1924, 798 unb 
114, ,135 ff .  =  S S .  1927, 577 entfcBiebenen gatten Bandelt eg ficf> 
um eine feftoereinbarte tangere XRietbauer m it ber K taufet, baß, 
fa lls  n id jt beftimmte $ e it uor SI6Iauf beg SIRtetBerßäitntifeg „geBün» 
b ig t"  merbe, ber ajertrag fid) jeroeitg um etn S aßr  Bertängere. S e n n  
Bier bann ber Skrm ieter, wie eg tatfädjtid) gefd)ai>, oertragggemäß 
Bünbigte, fo bedeutete bag, wie and) bag 9 t® . dort unb in  anbeten 
Entfcß. feftftettt unb attgemein anerBannt if t ,  Beine edjte Kündigung
i.  © . § 565 33®©. —  denn ber V ertrag  fe ilte  ja  oBne Künbigung
bereits fein Ende finben — , fonbern eine ßieroon oerfeßiebene „E r»
Btärung, baß bie gortfeßung beg aSertraggBerßättniffeg, ber aibfcßiuß 
eines bereits in  ütuäficßt genommenen baßingeßenbett weiteren 58er» 
trag? abgeteßnt werben" (9 t® . 107, 301 =  S S .  1924, 798). Über 
bie S irB u n g  einer edjten Künbigung w irb  atfo überßaupt nid)t§ 
auägefagt. ©agegen if t  in  biefer § in f id jt  die Sntfd). S a rn .  1922, 
145 9tr. 119 Bon größerem Saterefie. § ie r  ftettt ba§ 9 t® . ben 6 a ß  
auf, bie burd) ben SDtieterfcBuß geßemmte Künbiguttg bed SSermietetö 
ßabe imm erBin bie S irB u n g , baß ein auf beftimmte 3 ei t  unBünb» 
bare§ fOtietoerBättniä in  ein fotdjeS non nnbeftimm ter ©auer (fetbft» 
nerftänbtidj n u r burd) Künbigung au§ roicBtigem ® n tn b ) umgemanbelt 
werbe. ®a§ i f t  irtSbef. fü r  bie geftfeßung be§ S3eenbigung§äeitßunBt§ 
im  atufBebungdurteit (§ 5 fK ie tS d}® .) Bon S icß tigBeit. i f t  atfo 
Beineäwegd rießtig, baß bie S kfe itigung w e f e n t t i c B e r  S e f t a n b »  
t e i l e  bed SSertragä Weber in  ber atecßtgleßte nod) in  ber 9tfpr. fü r  
ju lä ff ig  eraeßtet merbe. © ie 93tietbaueroereinBarung bürfte bodß Woßl 
als „m efentlid jer ißeftanbteil" beä SBertragä in  erfter S in ie  ju  er» 
aeßten fein, äiueß icß ßabe mieß (ÜKietrecßt @. 248 mtb S S .  1927, 
579 atnm ., bort weitere Siteraturangaben) fü r  bie ©rßattung ber n id jt 
buriß ba§ 9K@cß®- audbrücBIicß befeitigten KünbigungSwirBungen 
au§gefprocßen. atudnaßmebeftimmungen find anerkanntermaßen ein» 
fcßränBenb ju  interpretieren. S ie  ba§ 9t®. gutreffenb auäfüßrt (9t® . 
114, 13(8 =  S S .  1927, 577), wollte ba§ tttie t@ iß® . ben SKieter 
n u r gegen eine tatiädjticße ® ntfentung au§ ber S oß nung fitßern, 
ttießt aber barüber ßinauä ben Söeftanb be§ einjetnen fOtieiBerßäti» 
niffeS auf gangere S e it fefttegen. $9tit einer fog. © e i t B ü n b i »  
g u n g ,  bie’ aueß icß grunbfäßtieß m it der ßerrfeßenben Sltemung fü r  
u n ju tä ffig  ßatte, bie aber gteicßfaifö in  der 9 lfp r. beä 9t® . aner» 
Bannt w irb  (ogt. bie atngaben bei © b e t » 2 i t i e n t ß a t ,  ®tiet@cß®.,
3. atuft., @. 44), ßat bad nießtd äu *un-, ®Kan oerfteßt unter ©eit»
Bünbigung ben SSetfucß, einen © eit ber einßeittidß oermieteten 9täume 
gu entließen, atfo g u a n t i t a t i o e  ©eilB itnbigung. 9tod) weniger 
Bann bei ber SinßeitticßBeit beg Sßertrag§Berßättniffe§ eine g n a t i »  
t  a t  i  B e ©eitBünbigung benBbar fein. 516er eä i f t  gu beaeßten, baß 
ja  bet ©atbeftänben ber borliegenben SIrt Beine ©eitBünbigung, fon» 
bertt eine Künbigung beg gefamten Sftietoerßättniffeg auggefproeßen

fo if t  ein 9ted)tgfaß beg Snßattg, baß ber aSermieter bureß bie Kirn» 
bigung troß beg ©tieierfcßußeg and) w e f e n t t i e ß e  S e f t a n b ß e i t e  
beg Stertrageg befeitigen Bann, Weber it t  ber 9tecßtgteßre uoeß in  ber 
9 tfpr. anerBannt. ® r würbe fowoßt m it bem S efen  beg ÜJtieter» 
fcßußeg wie aueß m it bem S efen  beg iOtietBertrageä atg eineg gegen» 
fettigen Skrtrageg unbereinbar fein, © ie  K t. Berüennt, baß gwifeßett 
ber £öße beg 93tietginfeg unb bem 9Kietetfcßuß nießt n u r  ein Wirt» 
feßaftiießer, fonbern aueß ein r e e ß t l i e ß e t  Sufammenßang Beftept, 
Wie bag 33orßanbenfeitt ber ajorfeßrift beg § 3 ÜJtieBScß®. bemeift, 
S o ffte  man bem ißermieter Bott Käufern, bie nießt bem 9t2ßiet® . 
unterliegen, bag 9tecßt gugefteßen, die §öße ber oereinbarten EOiiete 
aud) gegen ben S il le n  beg üftieterg abguänbern, fo Würbe bieg gu 
einer oöKigeit ©nrdjtöcßerung beg tOtieterfcßußeg füßren; denn ber 
aSermieter Würbe baburd) eine §anbßabe ßaben, täftige fOtieier aud) 
oßue SBorliegett ber aSoraugfeßuugen ber §§ 2 u. 4  äJtiet@cß®. ba» 
burdj aug ißren S oßnm tgen ßeraugbringen, baß er ißnett gunä^ft 
bie StRiete fteigert unb fobattu, wenn fie ttießt in  ber Sage ftnb, die 
gefteigerte iOtiete gu gaßten, auf aiufßebuttg beg ajtietnerßäitniffeg 
gern. § 3 SttietScß®. k lagt. ®erabe bie wirtfcßaftlicß feßwä^fteu ©eite 
bet ÜKieterfdjaft würben, wenn die atufießt ber K t. richtig  Wäre, auf 
bag äußerfte gefet^rbet werben. UmgeBeBrt würbe bie Bott ber K I. 
Bertretene giedjtganfid jt aueß gu einer erße&licßen Scßäbigung ber 
SJermieter füßren Bonnen, ©enn, toenn eg t in t ig  wäre, baß ber 
üroieterfdjuiß fieß Bei Soßnungen, die nießt bem 9t9Kiet®. unter» 
liegen, n id jt aueß auf bie SSeraBtebmtgen ber Parteien über bie 
Sgöße ber fK iete erfiredtt, wäre nießt eingufeßen, wegßatB n td jt aueß 
b e r  T O i e t e r  bag 9lecßt ßaBen fottte, eine ißm  gu ßodj erfdßeinenbe 
SWiete gu Bündigen, ©aß bieg nießt in  ber SlBficßt beg ©efeßgeBerg 
liegen Bann, lieg t auf ber §an&. © er 2JiieterJeßu| erftreckt ftiß  atfo 
Bei foldjen Soßnungen, bie nießt bem 9t)0fiet@. unterliegen, aueß 
auf die SSeraBrebttngen der Parteien über bie §öße ber SKiete. S e n tt 
bie naeß bem l - S u t i  1918 Beguggfertig geworbenen, m it § it fe  
öffentlicher ÜRittel erbauten Soßnungen gwar bem 5ötiet@dj©., aber 
nießt bem 9 ifK ie t® . unterliegen, fo bebeutet bieg it t  ber §auptfctcße 
gweiertei: e inmal find  bie Parteien Bei ber aSereinBarung ber SKiete 
an die Seftimmungen beg 9t9Riet@. n id jt nerbun&en, fobann i f t  Beine 
Ißartet n a d )  atBfcßtuß beg SSertrageg it t  ber Sage, oon ber einmal

w irb  unb baß tebtgtieß bag ® e f e ß  ben E in t r i t t  a l l e r  Künbt» 
gunggwirBungen n iiß t geftattet.

I I .  93on biefer 9iecßtggrunbtage aug muß bie ©ntfeß. beg S ® . 
atg oerfeßtt Begeicßnet werben. 9iocß weitere Erwägungen fpretßen 
fü r  bie gegenteilige atnficßt. ©aß 9leuBauten, fü r  bie igauggingfteuer» 
barteßen gegeben würben, ttaeß tanbegreeßttießer S5D. bem SJiieScß®. 
unterfie ttt ftnb, ßat erft eine 9ioO. gum 9Jiiet@cß©. B. 24. ©eg. 1923 
burdj augbrüdtlicße aSeftimmung Btargeftettt. 2Kan ging in  jener 
E tnfdjränBung beg früßerett 9teu6auprioiiegg m it aSorbebacßt nießt 
Wetter atg unbedingt erforberlitß. © ie  Künbigunggfreißeit Blieb atfo 
Bei biefer gefeglicßett Snberung gleichfalls fo w e it erßatten, atg fie 
nießt augbrücBIid) etngefdjränBt würbe. S e n n  man anbererfeitg ba» 
Bon abfaß, and) bag 9l93iiet®. fü r foteße 9ieubanten toieber in  ©et» 
tung gu feßen, fo BeaBficßtigte man bam it —  abgefeßen Bon ber 
fpäter eingeßißrten SK ie tSu ißS eft. beg § 49 a ÜKietScß®. —  ber 
fK ietpre igb itbnng böttig freien 9 iaum  gu gewäßren. © ie  S reißeit 
ber SRieipreigbitbung fottte fieß fießertidj nießt bloß auf bie erfte SSer» 
etnfiarung Begießen, fonbern aueß bie SKöglicßBeit gu entfpreeßenber 
©teigerung unter ben altgemeinen im  S3®. ßterfür Beßeßenben aSor» 
augfeßungen eröffnen. Eg if t  eine grünbiid je aSetBennung ber ®tunb» 
gebanBen beg SKietexfdjußeg, wenn bag S ® . bem aSermieter jebe 
Ste igerung beg einmal oereinbarten fCKietginfeg nerfagen w ill.  ®a» 
m it Wirb atfo bie 9ied)tgfteltung beg a3ermiete£g Bei 9ieuBauten Weit 
unter bie beg ailtraum oerm ieterg ßerabgebrükt; denn ber üleubau» 
Bermieter n im m t ja  n id jt an den Erßößungeit der gefeßiießett üKtete 
te il, unb eg if t  reiner S ufa tt, baß im  Borliegenben S att bie ^ a r 
teten nicht einen feften, fonbertt einett bem HlSRiet®. angepaßten 
gleitenden üKietging BereinBart ßaben. E tn  gang unßattBareg Er» 
geBnig!

I I I .  © ie Einwendungen, bie ba§ S ® . gegen eine foteße
rung erßebt, find  belanglog. Eg i f t  n id jt  rießtig, baß ber aSermieter 
bureß XRietgingfteigerungen ben bem iffiie ter gugeftanbenen SRieterfdßuß 
ittu fo rifd ) gu maeßen Bermöeßte. E inm a l fcßiißt gegen übermäßige 
SKietfteigerung bre § 49 a SJiietSdj©., unb egf i f t  BeBaitnt, baß bie 
©erießte SKietfäße über 150 »/o ber griebengmiete in  ber Siegel alg 
wncßerifcß anfeßett. © am t aber ßat die S3efeitigung ber iOitetging» 
oereinbarnng bureß Künbigung boeß lebigtieß gur gotge, baß —  
äßttlid) wie Bei ber aiufßebung beg 9i3Riet®. fü r  ©efcßäftgräume —  
eine nad) §§ 315, 316 S8©®. auggufütienbe SSertraggtücBe entfteßt, 
bie a n g e m e f  f e tt e SKiete atfo bunß SÜicßterfprudj feftgefeßt w irb , 
©aß aueß ber SKieter bag aieeißt ßat, eine ißm gu ßoeß erfeßeineubö 
SKiete gu Bündigen, i f t  burcßattg rießtig, _ OerBeßrt aber bie gotge» 
rung  beg S ® ., baß ber SRieter troßbem Weiter woßnen Bleiben Bönne. 
©enn bie Kündigung beg S R i e t e r g  Bann natürtteß n id jt Bloß bie 
Sb'efeitigung eingetner a3ertraggBeftintmungen augiöfen, fonbern, ba 
fü r  feine K ündigung Beine gefeßtidjen a3efißxänBungen befteßen, n u r 
bag ®efnmtmietoerßättnig gur atuftöfuug bringen.

ißrof. D r. 9 i u t ß ,  ©affe.
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üereinbarten SDUete in  bet S33cife abpgetjen, baß fie fid j oui bte ge» 
feßtidje SRiete beruft. Eg Bebeutet aber n id jt, baß bet 83ermteter 
ober ber SRieter berechtigt if t, gegen ben SfBitteit bet anberen P arte i 
bie oereinbarte SRiete ju  befeitigen. © arauf, ob bet SRagiftrat fe in 
E inberftänbitig m it einer tnbe rung  ber SRiete e rk lä rt tja t ober n id jt, 
kom m t eg nicht an ; benn bie gtmfdjen ber SH. unb bem SKagiftrat 
getroffenen aSeteinbatmtgen fin b  nicht ©egenftanb ber SRietoertrage 
getoorben. m , „ „

© ie  SH. i f t  a lfo an bie aSeftimmungen ber SRietoertrage bejugueg 
ber §ölje  ber SRiete gebunben.

(2® . S te ttin , U rt. b. 4. SRärj 1929, 3 1 S 736/28.)
SRitgeteitt bon KSt. D r. g r o e i n e r ,  S te ttin .

*
28ie§babctt.

4. Q n  bem  S i a d j b e t f a h i e n  g e m ä ß  § 6 S R i e t S d j ® .  er» 
g eß en b en ,  b i e  S l u f l j e b u n g  b er  „ E r f a ß r a u m i l a u f e t "  a l §  
a t o a n g ä b o n f t r e c E u n g g & e f d j r ä n i u n g  a u g f p r e c ß e n b e n  U r t e i l  
t a n n  e i n e  i m  S t ä u m u n g S u r t e i t  f e l b f t  n i c h t  e n t h a l t e n e  
„ K ä u m u n g g f r i f t l t a n f  e t "  a t g  neue  » e f d j r ä n t u n g  ber  
g m a n g S b o t l f t r e i u n g  a u f g e n o m m e n  w e r b e n ,  t )

© ie  » e fd jw g . hatte gegen ben Sekt, unter bem 12. 3 u t i  1928 
ein SKietauftjebungäurteE gemäß § 3 SRietSdj©. e rw irk t, in  bem 
bie gwanggoottjlred iung bon ber gu fid je rung augtetdjenben Erfaß» 
raum ä abhängig gemacht worben War. Stad) Kecßtgktaft &iefe§ U rt. 
Bat fie burd) U rt . b. 18. D k l  1928 gern. § 6 Stbf. 5  SRietSdj®- bie 
Stufhebung biefer «Befäjränkung m it ber SRaßgabe erlangt, bah bem 
S ekt, eine K äum ungg frift big ¿um 1. San. 1929 gewährt worben tft. 
Stuf ben S ntja tt biefer beiben U rt. w irb  S e p g  genommen.

K u n ra e |r bertangt bie SH. im  Wege ber an fid) p tä ffig e n , and) 
friftgemäß eingelegten fofortigen Sefc|werbe bie _ SSefeitigung ber 
fR äuinung^friftk laufe i, ba ba§ g le ite  U rt. burdj biefe ¿Haufe! „ö ö lltg  
ii iu fo r ifd j"  tte tbe ; audj fei bie 3ubilH gung einer föaum un jjS fn ft in  
bent Kadjüerfahren unäutäffig, ba fid j biefe» Verfahren tebigtidj m it 
ber E rfaßtaum kiaufe l ju  befaffen gehabt habe, weit in  bem erften 
U rt. ein Slugfpruch über eine K äum ungg frift überhaupt nicht er» 
fo lg t fei.

® er berfahren&rechtli^e Einwanb ber SSefchwg. geht fehl.
© er S ekt, hat in  ber ftre itigen Serhanbtung b. 5. Q u ti <™3» 

w fiä tid ) beg S ißunggprotokottg „b ie  möglichen Sdjußanträge" ge» 
fte tlt, m ith in  auch ben Stntrag auf etwaige ©ewähr einer Käitmuitgg» 
f r i f t  aug § 7 2 1  85JSD. S o llte  er nicht a u g & r ü c k t i d )  gefteltt wor» 
ben fein, fo w ar er hoch ftiUfdjWeigenb jug te id j m it  bem Stntrag 
auf S ew ittigung ber E rfaß taum kiau fe l als bem SRefjt gegenüber 
bem Weniger gefteltt. © enn bei ber tjerrfdjenben W ohnungsnot unb 
ben befonberen S ebürfn iffen  beS S ekt, i f t  anjmtehmen, baß bte Er» 
fakraum ktaufel bem Sekt, eine S d ju ß fr ift fid jern  Würbe, bte an 
2änge eine etwa gewährte K äum ungS frift gweifettog überfttegen
haben Würbe. ,  . ,  .

®aS Kadjberfahren, ba§ über bie E rfaß taum kiaufe l ju  entfdjet» 
ben hatte, hat au§ bem gleidjen ®runbe baher m it K ed jt bie grage 
einer K äum ungS frift geprüft; benn in  bem Stntrag beS S ekt, auf 
Stbweifung beg klägerifd jen Stnfprudjg lieg t jugteich (wieberum nadj 
bent obigen ©efid jtSpunkt) ein Stntrag, minbeftenS eine K äüm ungS frtft 
su gewähren. W enn bag SRietSdj®. in  § 6 Stbf. 5 fagt, ber SSerntieter 
„könne bie Stufhebung ber Sefctitänkung oertangen", fo  i f t  bannt 
noch nicht ju tn  Stugbruik gebracht, baff bag © e rid jt bei Sortiegen 
ber entfpredjenben SSorauSfeßungen beg § 3 SRietSdj®. unbebtngt 1

bem »erlangen nadjkommen utüffe; eS i f t  bieintehr genau fo tu  ber 
2age, bie »erßättn iife  beg SRieterg mitauberüdkfichtigen, Wie in  bent 
erften Serfahren. Sltterbingg w irb  in  ben meiften g ä lten  ber SRieter 
wegen ber Wieberhotung feines SahtungSberäugS eine ungunfttge 
S te llung  haben, fo baß bem Verm ieter bie gortfeßung beg SRtet» 
berMItniffeS auf eine böltig  unbeftim m t lange B eit metftenS nicht 
gupm uten  fein w irb . ©ent SRieter aber eine k n q e  9 iäum uug§ fti|t 
su gewähren, i f t  baS © e rid jt rechtlich nicht gefjinbert.

B tn  oortiegenben g a lt  w ar ber S ekt, jn r  B eit ber Urteils» 
fä ttung nu r m it  einer SRonatSrate im  Kückftanb unb im  übrigen 
war er feinen Serpftichtungen nachgekommen, wenn audj m it ein» 
monatlichem S e rjug  unb wohl erft auf ® run&  ber Stuhängigmadjung 
beS K adhberfahrenS .'im m erhin i f t  nicht erwiefen, bak in  bem Sekt, 
ein bösw illiger S djutbner ju  fehen if t ,  auf ben eine 3tüdkfichtnahme 
nicht angebracht erfdjiene. ®S kom m t h'ngu, bafe im  2aufe beg erften 
SerfatjrenS bag W ohlfahrtsam t ber Sefchwg. bie rückftänbtgen SJtiet» 
betröge gegen fRüdmaljme ber StufhebungSktage angeboten hat, worauf 
fid i bie S efd jw g. inbeS n id jt eingetaffen hat- barf angenommen 
werben, bafe ber S ekt, feinen Serpftid jtungen im  oölten Umfang 
nadjsukommen imftanbe gewefen wäre, wenn er burch bte Uber» 
nähme ber früheren S d ju lb  burch ba§ aBohtfahrtSamt hätte enttaftet 
werben können. ® ie  S e f^ w g . erfeßeint baher n id jt fre i oon eigener 
©djutb an ih re r beseitigen Kichtbefriebigung. . .

® a  baS fK ie tfd jö ffe it® . m it Kecf)t auf bie befonberen Schwierig» 
keiten beS S ek t., einen <£rfah fü r  feine W ohnung, bie ihm  pg le td ) 
atS SKateratetier bienen muß, hingewiefen hat, kann^ gegen bte @e» 
Währung einer K äum uttgS frift bis ©nbe beS gahreg nichts etngewanbt 
itJCXbCTt.

® ie  Sefdjwerbe War baher m it S'oftenfotge aus § 46 SRietSdj®., 
§ 97 B fp ö . äurüd ipw eifen.

(2® . WieSbaben, Sefcht. b. 30. Kob. 1928, 5 T  (C) 79/28.)
SRitgeteitt bon KSt. S i t t m a r ,  WieSbaben.

B. SErtoaltungöbcprbcn unb öertoialtungSgeridjte.
i .

R e t tb s jtn a r t jb o f -
Serichtet bon KeichSfinangrat D r. S o e t t j k e ,  KeichSftuanjrat S t r l t  

unb Keid jgfinangrat D r. ® c o r g  S d j m a t t f e r ,  SRündjen.
[ x  W irb  in  ber amtlichen Sam m lung ber ©ntfdjei&ungen beg KeicEjS» 

finanghofS abgebrudit.]
1 . §§ 38, 44 Stbf. 1 K r .  1, 58 ( S i n i S t ® .  S e t f a n b i u n g  

bon  S a u f o f t e n ä u f d j ü f f e n  b er  S K i e t e r  b o n  K e u B a u t e n . t )
® er Sefchwg. i f t  S trd jitekt. ® r tja t auf einem ihm  gehörigen 

®runbftück äwei W ohnhäufer errichtet unb bie Wohnungen b. 1. SKat 
1925 an auf jehn gahre  bermietet. Sämtliche SRieter haben thm 
Saukoftenüorfdjüffe geteiftet. , o m

® ie S o r in fta n j hat biefen Setrag atg Einnahmen aug Ser» 
mielung Behanbett. ® er S efd jw g. hatte geltenb gemacht, baß bie 
Sofien bon Umbauten, bie er auf W unfd) einiger SRieter borgenem» 
men tjat, atg W erbuuggkoften abjugiehen feien unb § 58 © tn k S t® . 
anweubbar fei. g n  ber Kechlgbefthwerbe tjat er fid j auf ben -staub» 
punk t gefteltt, baß bie Saukoftenäufdjüffe ©arteßen barftettten, bie

Uu 4. ® ie  ©ntfd j- befagt, baß ber K id jte r  beg Kadjber» 
fahreng gemäß § 6 Scßtußabfaß, fta tt ben ©rfaßranmaugfprud) gang 
jn  ftreichen, and) eine geminberte S tre id jung  byo. eine SRinberung 
be§ guerfeannten © rfa^raum ^ bonteljmen könne, unb ba§ ein ¡olajeä 
SRinug in  ber gubü tigung  einer K äum nngg frift liege.

® iefe © ntjd j. enthält m. ®. jw e i g rrtü m e r.
1 e in m a l if t  unrichtig, baß bet «Richter beg Kadjüetfahteng auf 

etwag anbereg atg auf Sibweifung beg Slntrageg ober auf Streichung 
beS erfaferaumaugfprudjg erkennen könne. ® er ©rfaßraumaugfptud) 
kann  oietmehr n u r bleiben ober fortfa llen . ® r muß fortfa iten, wenn 
bie in  § 6 Scßtußabfaß genannte Sotaugfeßung, nämtieß eine neue 
SRietwibrigkeit beg SRieterg, nadjirägtieß eingetreten ift. ® cn n  gibt 
eg aueß keine Serückfid jtigung ber SSerßäitnifie beg SRieterg meßr, 
tote im  §auötberfahren nad) § 6 §lbf. 1 (P rü fung , ob unb illige  
¿ a rte ), fonöern bie geftftettung bet neuen SRietw ibrigkeit tjat auto» 
niatifcß bie © tre id jung beg erfaßraum augfprndjg gut gotge.

2. Unrichtig if t  aber and), in  ber B ub ittigung einer KäumungS» 
f r i f t  ein SRinug gegenüber bem ®rfaßraum augfprudj ju  feßen. ß b  
ber SKieter butd j gub ittigung  eineg grfaßraumaugfprnchg gefdjüßt 
w irb  ober burdj ®ewäßrung einer K aum ungg frift, i f t  etwag wefenttidj 
Serfcßiebeneg, bie g r i f t  aifo ein a liud , ke in m inus. ®g if t aber auch 
aäTtstici) w illk ü rlich  311 fagen, ber ©rfaßraitmaugfpruch Wirke fid j 
ai§ eine längere K äum ungg frift aug, atg eg bie eigentliche Käuntungg» 
f r i f t  nadj § 5  Stbf. 4 SRietSdj®. i.  Serb. m. § 7 2 1  3SPD. ift. Sag 
U rt benkt n u r an ben g a lt , baß ein ©rfaßraum 00m WoßnSl. in  Er» 
fü ltuna  feiner fp f t i^ t  gemäß § 3 6  SRietSch®. „jngew ie fen" w irb. 
Koch § 16 Stbf. 1 Saß 3 SRietScß®. kann aber audj ber Sott»

¡reckungggtäubiger (Serm ieter) felbft einen ©rfaßraunt „anbieten , 
tfo  3. S . ben K aum  eineg taufdjbereiten SRieterg. ®ag kann fo fo rt 
efdjehen, oßne baß bem SRieter baraug eine g r i f t  erwädjft, Wätjrenb 
imgekeßrt bie eigentliche a tänm unggfrift nach ber neuen ga ffung  beg 
; 5 Stbf. 4 SRietScß®- burch eine K achfrift big 3U brei SRonaten 
lertängert werben kann.

3 «  1. E in  Saukoftenäufdjuß kann  Mrgerlid)»redjtKch einer 
oerfdjiebenen Steurteitung fähig fein. ® e t K g § .  äußert (ich .baru“ eJ 
uießt, geht aber anfdjeinenb baoon aug, baß eg fich uut eine U rt 
iKieteboraugäahtung honbett. Sittein bam it w irb  man Bert Sinter» 
effen beg Storteiftenben nidEjt gerecht. E r  feßt fich bei biefer Stuf» 
faffung nadj § 1124 J8GH8. ber ®efahr ber ® oppeljahIung aug, 
wenn eine SRietepfänbung e rfo lg t; w irb  bag ¡8«ug burdj w ra itb  3er» 
ftövt ober t r i t t  fon ft unoerfdjutbete SeiftungSunmögtnhkeit fü r  ben 
SSermieter ein, fo befd jtänkt fid j fe in  Kückgabeanfprucp auf bie Se» 
reichcrung (§ 323 Stbf. 3  S8®S3.), gotgen, bie beibe nicht bem m ut
maßlichen W itten  ber P arte ien entfprechen. ® ie ffion ftruktion  einer 
befchrankt perföntid jen ® ienftbarke it fdßeitert baran, baß fie m it 
bem ®obe beg «Berechtigten erlifd jt. SRan könnte an ein Woß» 
nunggreeßt (§ 1093 33®».) benkeu, attein bte E in räum ung einer 
»om Eigentümer inftanb 3n Ijattenben W oßnung auf Seit gegen 
iährticßeg E n tge lt m it Übertragbarkeit ber Stngübung auf anbere if t  
kein Woßnrecht, wenn in t übrigen bag SRietredjt 5m: Stnwenbnng 
kommen fott ( ® ® 3 . 2 7 A ,  121). K im m t m an einen aäertrag eigener 
© attung an —  analog ber Eingabe eineg Siapitatg jmeckg Erwerbung

364



2906 fRedjtftiredjung [guriftifdje aBodOeufcfjrtft

er im  gä lte  öorgeitigcr Söfung her SRietBerßältniffe guriickgaßten 
rniiffe, unb baß bie Veträge beSßalb auf geßn gaßre gu oerteilen feien.

® ie  DlecßtSbefcßmerbe if t  aus anbereit als in  ber iRecßtgbefdjmerbe 
angeführten ©rünben begrünbet.

¿Sunäcßft i f t  gmeifelßaft, ob überhaupt E inkün fte  aus Ver» 
mietung Botliegen. ES if t  bie Slmtaßme n id jt auggefcßloffen, baß bie 
Errichtung ber ¡Qäufcr gunt V eru f ober ©ewerbe beS ©teuerpflidj« 
tigeit gu reeßnen ift. g i t  biefem g a lle  wäre er beredjtigt, bie lang» 
jäßrigen SRietOertrage als eine Saft gu beßanbelit, da offenbar bie 
SRietginfen m it Stückfidjt auf bie Vaukoftengufdjüffe ttiebrig gehalten 
find. S ie  Saft Wäre entfpr. beit Vaukoftengufcßüffen gu bewerten unb 
jebeS g ä ß r um 10 o/o gu erniebrigen, unb auf biefe SBeife würbe ber 
Vefdjm g. oßne weiteres baS erreichen, wag er in  ber SRecßtSbcfdjmerbe 
erftrebt.

Stber audj wenn baS Vorliegen gewerblidjen ober beruflichen 
Einkom mens abguleßnett i f t ,  bann bie ©teuerforbermtg n id jt gang 
aufredjterßalten werben, gunäd jft finb SSerbungSkoften in foweit 
anguerkennen, als ber Vefcßwg. auf Verlangen ber SRieter Slnbe« 
rungen an bem f e r t i g g e  ft e i l t e n  §aufe  öorgeitommeit ßat, 
bie obfebtit) eine Verbefferung n id jt ober nic^t in  igöße ber SluS» 
ggben barfteiten. § ie rgu  gehören g. V . bie Soften fü r  ije rfte ltung  einer 
© ü r gwifdjett gwei SBoßnungeit. ©iefe Soften werben aufgewenbet, 
um bie betreffenben SBoßnuitgeit an beftimmte ißerfonen Beendeten 
gu bönnen, oßne baß bem Verm ieter ein SReßrwert an bem igaufe 
ermäcßft. S enn Bon anbereit fpüteren SRieterit i f t  BorauSficßttid) 
niefjt gu erwarten, baß fie m it SRücbfidjt auf bie Verbindung gwifdjeit 
ben beiben Sßoßnungett einen höheren SfRietginS gaßlen werben; eg 
if t  im  ©egenteil wafjrfcheinlidjer, baß ber Verm ieter fpäter gegwungeit 
if t ,  bie Verbindung ber SBoßnungen gu befeitigen. Sludj foweit eine 
Verbefferung ber SBoßnungen Beriangt würbe, müffen SBerbungSkoften 
in foweit anerbannt Werben, aiS bie Soften ber nacßtraglidjen Ver» 
beffetung ben Vetrag überfteigen, ber erforberlicß gewefen wäre, 
wenn bie Einlagen Bor gertig fte ltung beS ©ebaubeS gemadjt Wären. 
©S kom m t nießt barauf an, weldje SReßrkoften infolge ber SBünfdje 
ber SRieter gegenüber ben urfprünglicß in  SluSficßt genommenen, 
in  bem V erträge m it ber V au firm a  feftgelegten Vaukoften ent« 
ftanben finb. ©erat foweit berartige Soften wäßrenb beS VaUeS ent« 
ftanben finb , ßanbett eg fieß lebigtid j barum, baß ber Vefdjmg. ein 
in  gewiffer Vegießung anbereg IfiauS errießtete, a ls er urfprünglicß 
beabfießtigte, unb biefe Soften gehören baßer gu ben ¡gerftellungS« 
boften beg tatfädjticß aufgefüßrten VaueS. SlnberS if t  eg bagegen, wenn 
eine Änderung beS bereits ßergeftellten VaueS Botgenommen würbe. 
ES lieg t bann nießt anberS, als wenn ein SgauSbefißer fonft, um eine 
Sföoßnung oermieten gn bönnen, Änderungen Borneßmen läß t unb 
bie Soften foidjer Änderungen finb grunbfägtid j gu ben SBerbungS«

einer geßnjäßrigen Slente, ßier ber fOtietSminberung — , fo würben 
fieß g. V . im  ga tte  ber Unm öglichkeit ober ber SmangSBerfteigerung 
neue Schwierigkeiten ergeben; ber E igentümer würbe je naeßbem 
auf baS ben Vorfd juß eotl. erßebtieß überfteigenbe ©rfüttungSinter« 
effe ßaften ober gar nießt ober n u r auf bie Vereicßerung, wäßrenb 
bodj bie SOieinung ber P arte ien baßin geßt, baß er n u r in foweit, 
in  biefer §öße aber audj: unbebingt gur IRückgaßlung Berpftidjtet ift, 
a ls  er ben ©ebraueß nidßt gewäßrt (§ 537 V@ V.). S ie  nädjftliegenbe, 
aneß Born Steuerpflichtigen Bertretene Sluffaffung i f t  baßer bie eines 
©arleßenS, baS a tljä ljr lid ) burdj Slufredjnung m it ber SRiitberung 
beS SRietginfeS unb nu r auf biefe SBeife guriidtgugaßlen ift. © ann er« 
g ib t fid j fteuerredjtlidj baS ber unbefangenen VetradjtungSmeife näcßft» 
liegende unb na tü rlid je  DRefultat: © er Eigentümer ßat altfäßrlid) 
nießt bloß bie tatfäcßtid) eingenommene geminderte SRiete, fonbent 
and) bie n id jt burdj Verredjnung gebürgte ßößere SRiete gu Ber« 
fteuern, atfo jäß rtid j 10<>/o beS fju fd ju ffeg, wenn man bie 3 in fen 
fü r  SSorauSgaßtung m it bem 9 tg § . wegtäßt. S3ei einem ©ewerbe« 
treibenben kom m t bann aueß ber 8 ig § .  gu biefem Ergebnis, unb 
gwar in  Übereinftimmung m it einer ordnungsmäßigen iöueßfüßrung. 
S3ei Qaßtung beS SSorfcßuffeS w irb  ber 3 aß k nt>e auf perföntießem, 
nießt auf ©aeßftonto erkannt (Bankkonto  an $ .) ;  atljäßrlicß w irb  er 
m it 1/ 10 gugunften beS SOlietekontoS betaftet (X. an SRietekonto). © er 
3 ig § .  träg t S3ebenkeu, biefe ißerrecßnungSart bei einem fRidjtgewerbe« 
treibenben anguwenben. E t gelangt gu einer 2 lr t Som prom ißtöfung; 
bie §erangießung gur Bollen ©teuer empfindet er offenfießtiidß —  
m it SRecßt —  a ls ungerecht; er b illig t baßer bie SBegünftigung aus 
§ 58 gu. © er S ta a t erßätt bie ©teuer gwar fo fo rt, bafür aber aueß 
gemindert. ©aS U rte il fießt fid j att ber StuSbeßnung ber fü r  ben 
©ewerbetreibenben geltenben ©runbfäße burdj ben § 11 gehindert, 
©elbft wenn man aber bie_ fü r  ben © teuerpflid jtigen ungünftigfte SluS» 
Iegung gugrunbe legt, alfo ben Sorfcßuß einfaiß a ls SRietSborauS* 
gaßtung anfießt, g ilt ( © t r u g ,  § 11 Sinnt. 9) eine folcße tatfäcßlicße 
Einnaßme nur bann als begogen, wenn iß r nießt bie SSerpflicßtung 
gegeniiberfteßt, fie beim E in tr i t t  ober jR id jte in tr itt beftimmter Um» 
ftänbe guriidiguerftatten. ©aS if t  aber ßier ber g a lt, benn ber Eigen« 
tüm er muß gurückgaßten, wenn bie ©ebraudjsübertaffung wegfättt. 
© iefer SiccßtSfaß if t  iitSbef. bei SlugeftelltenBoridjüiien wieberßolt au« 
e rkann t; ber biefer S luffaffung entfpredjenbe § 11 Stbf. 3  i f t  (S iS tS l. 
1928, 93) bereits, unb gwar erweiternd auf Slgentenoorfdßüffe an« 
gewandt; er if t  eben ber StuSbruck eines allgemeineren ißringips. 
äSenn ein SÄieter am 1. D k t. 1928 ein ßalbeS Qaßt im  BorauS be»

koften fü r  bie SRieten gu rechnen, foweit fie nießt ben SBert beS 
§aufeg bauernb erßößen.

SBag nun bie Steukoftengufcßüffe antangt, fo kann nießt gweifel» 
ßaft fe in, baß eS fieß um Entgelt fü r  Übertaffung ber SRieträume 
ßanbett. ÜRadj § 11 Slbf. 1 werben ©innaßmen in  bem ©teuer« 
abfdjnitte fteuerpflid jtig , in  bem fie bem Sereißtigten tatfäcßticß 
guftießen. ES i f t  grunbfäßließ unerßeblicß, ob bie Einnaßmen baS 
Entgelt audj fü r  eine Überlaffung ber SRieträume fü r  eine S e it itadj 
bem ©nbe be§ ©teuerabfißnittg bilden. ©S kann aueß nießt anerkannt 
werben, baß SRietBorauSgaßtungen an fieß unter § 58 E in k© t® . 
fallen, ©agegeit i f t  eine andere S3eßanblmtg geboten, wenn bie SSor« 
auSgaßlungen fü r  einen derartig langen Z e itraum  erfolgen, baß 
fie ben Eßarakter Bon KRietgaßtungen a ls regelmäßig einlaufenber 
E inkünfte  Berlieren. g u  einem gä lte  wie bem Borliegenben liegt 
w irtfcßaftlid) ein ©ntgett bafür Bor, baß bie SRieter fü r  bie ©auer 
Bon geßn gaßren bie SBoßnungen gu einem BerßältniSmäßig ge« 
ringen SRietginS bewoßnen können unb ber SSermieter fü r  geßn 
gaßre geßinbert if t ,  bie SSoßnungen burdj SSermietung gu einem 
angemeffenen SRietginS auSgunußeit. Unter tiefen Umftänben erfeßeint 
eS angemeffen, in  ben S3aukoftengufcßüfien Erfaß fü r  entgeßenbe 
Einnaßmen gu feßen unb banaeß auf fie §§ 44 9 lr. 1 unb 58 Slbf. 3 
ÜRr. 2 © ink@ t® . anguwenben. SlnbererfeitS find  bie erwäßnten ab» 
guggfäßigen Soften als SBerbungSkoften gerade fü r  biefe E inkün fte  
gu betradjten, unb fie find  baßer in  Boiler §öße Bon ißnen abgu« 
gießen; eine Verte ilung biefer Soften auf bie S auer ber SRietgeit 
kom m t n id jt in  • gragc.

(fR g§., U rt. B. 14. g u n i 1928, V I  A  650/28.)

I I .  ¿ander.
©&en>eru>altunösgeri$te.

ifgre«6cn.
|)mi(5ifil)C0 © b e m ru m ltm tg b g e ric ijt .

S e n k te t BonDSSSSi. ©eß. fRegfRat B o n  S r i e S  u. SiSl. Dr. © ö r r e S ,
S8 erlitt.

1 . § 5 $ a u S g i n S f t S D .  B. 2. g u l i  1926. S Bann i f t  e in  
© e b ä u b e  a l s  © i n f a m i l t e n ß a u g  u n b  a l s  a u S f d j l i e ß t i c ß  Bora 
E i g e n t ü m e r  u n b  f e i n e r  g a m i l i e  b e w o ß n t  a n g u f e ß e n ? f )

©S ßanbelt fieß um  ein §auSgrunbftück, baS Bor bem 1. g u t i  
1918 beguggfertig ßergeftellt unb in  beffen Erbgefcßoß im  gaßre 1924

gaßlt ßat, fo entfp rid jt eg ber w irtßßaftiicßen S luffaffung, baß bie 
Einnaßme n u r gur § ä lfte  i. g .  1928, m it ber andern fü r  1929 
nerreeßnet Wirb, ©ag muß aber aueß fü r  bie VorauSgaßlung burdj 
einen Vaugufdjuß ebenfalls gelten, fogar im  erßößten SRaßftabe, 
benn baß bie ©ebraucßSüberlaffung in  einem halben gaßre wegfällt, 
if t Biel unwaßrfeßeinließer als bei geßnjäßriger ©auer. Stnberer SRei» 
ttung if t  V  eek e r  (§ 11 Slnm. 4 © . 239), unb gwar gerade bei SRietS« 
BorauSgaßlungen, troßbem er anerkennt, baß das g u §ä rten  füßreit k a m t; 
er oerweift auf § 5 8  unb ßätteS fü r  Bielleicßt möglich, bie SBerbungS» 
koften (audj b ie fß flid jt ber ©ebraudjStiberlaffung?) a llerd ings entgegen 
dem SBortlaute beS § 16 Slbf. 2 fü r  einen längeren Ze itraum  als 
ein g a ß r abgugießen. E ine Verfdjiebung ber V erteuerung Würbe feiner 
Slnficßt naeß g. V . beim ©obe beS Verm ieters gu ©eßwierigkeiten 
füßren. © iefer © runb dürfte n id jt  burcßfdjtagenb fein, © e lb ft wenn 
baS §aus  Berkauft w irb , mürbe natß ber Bon m ir  oertretenen Sin« 
feßauung bem Erben attfäßrlicß ber lln te rfd jieb  gwtfcßen ber w irk« 
ließen ßößerett SRiete unb ber Bertragticß niedrigeren guftießen unb 
gur © itgung beS VorfeßuffeS benußt werben. V eim  ©ewerbetreibenben 
ergibt fid j fogar gmangSläufig ber fteuerpfiid jtige © ew inn  burdß Ver« 
minberung ber ©eßulb; bei tßm if t  atfo bie non V  e d i e r  ßerBor» 
geßobene Schw ierigkeit bedeutungslos. V  eck e r  kann bann aueß 
feinen ©runbfaß nießt re in  burdjfüßren. Sltt einer anderen ©teile 
(© . 236) ßält audj er eS fü r  unangängig, bei einem nießtbueßfüßrenben 
Sanbmanne in  bem einen gaßre eilten großen © ew inn, im  folgen» 
den einen großen V e rlu ft ßerauSgurecßnen, wenn er bis gum 30. g u n i 
eine ©cßeune errießtete, die er erft fpäter gn begaßlen ßatte; er 
Berweift —  allerdings unter Verwäßrung gegen eine Verallgemeine« 
rung —  auf bie entfpredjenbe Veljattb luttg bei bueßfüßrenben ißfließ» 
tigen, alfo auf baS audj in  biefen Qtiün Berfotßteite iß ringip. © in 
Vaugufcßuß kann übrigens audj einen gang anderen Eßarakter 
tragen; er w irb  Bor Vaubegiitn geleistet, um  ©pegialeinridjtungen 
fü r  einen SRieter gu feßaffen (Saboratorium , Sitetier), Bon denen nießt 
feftfteßt, ob fie ben SBert beg ©runbftücks bauernd erßößen. © ann 
i f t  die fteuerlicße Veßaitblung wieber eine andere.

D r. E r n f t  g l e d i ,  §annoBer.

3 »  1. g n t DledjtSmittetoerfaßrcu fü r  bie §au»giitSfteuer feßen 
bie unteren gnftangen unter dem V orfiß  eineg Satafterbeamten, bei 
denen kein g u r i f t  m itw irk t , einen E rlaß  beS g inüR in . faßt wie 
ein ©efeß an. ©emgegenüber betont bas D V ® .  fortbauernb, baß 
bie ©teuergeridjte an eilten folcßen E rlaß  beS g inüR in . nießt ge«
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eitt ©djaufenfter eingebaut worben ift. ® er burd) btefe (Beränberung 
betroffene 17,80 qm große (Raum w irb  bon bem (Befdjmg. fü r  ein 
Sabengefcßäft benagt. 3 m  übrigen bient baS ©aus nur beut SBefdjmg. 
unb feiner g a tn ilie  als SBoßnung. g u r  <$ntfdj. fließt bie grage, ob 
Das ©auS gern. § 5 ©auSsinSftS3£). 0. 2. 3 « l i  1926 (© © . 213) als 
E i n f a m i l i e n h a u s  ju  gelten Ijat, baS „auäfc’OIiefjliii) toont Eigen* 
tüm er unb feiner g a n tilie  Bewohnt" w irb. ®aS (Red)tSmittctDerfal)ren 
besiefit fid) n u r auf diejenige (Rechtslage, wetdje burd) bie ©auSsinSft* 
m  0. 2 . 3 u l i  1926 g e ra ffe n  worben ift. 3 «  biefer i)ier maß* 
qebiidjen 1. Raffung ber ©auSsinSftSSD. finbet fid) Seine foldjc gefeg* 
ließe SluSlegitngSregel wie im  ülb®ef. ü. 2 7 .S lp ril 1927 (© © . 61) 
g if f .  8. Sind) fonft enthält bie ©auSsinSftlBD. Seinerlei (Borfd jrift 
barüber, unter welcßen Umflättben im  einseinen ein ®ebaube als 
E infam ilienhaus unb als auSfcßließlidi bom Eigentümer unb feiner 
g a n tilie  bewoßnt 511 betrachten ift. ® ie  M a te ria lie n  su biefem ©efe|e 
laffen ebenfalls den SBitten beS ©efeßgeberS in  biefer © in fid jt nicht 
erkennen. Stmtlidj öeröffentlicljte M a te ria lien  fehlen sut 3. ©URotiBD. 
o. 28. M ä rs  1925 (© © . 42), welcße erftm alig eine©teuerbergünftigung 
fü r  „SBoßngrunbftücBe, metd)e auSfdjtieß lih  bom Eigentümer bewohnt 
ire tben", borfaf). Unter tie fen Umftänben i f t  ber § 5 o. a. D . nacg 
SSortlaut, erSennbarem gmedt unb feinem gitfammenßange m it anbe* 
ren (Borfcßriften, inSbef. m it bem ©runbcßaraßter ber ©auSsmSfteuer 
aitSäuIegen. 3 n  erfter S inie fegt bie © teuerbergünftigung borauS, baß 
eS fid) um  ein E i n f a m i l i e n h a u s  handelt, b. I). um ein ©ebäube, 
welches nach feiner (Bauart ju r  (Beratung n u r burd) eine g am itie  
bauernb beftimm t ift. Weitere (BorauSfeßung fü r bie Erm äßigung tft, 
baß biefes E infam ilienhaus a u S f d j . l i e ß l i d j  b o m  E i g e n t ü m e r  
u n b  f e i n e r  g a n t i l i e  b e w o h n t  w irb.

®a3 SBort „auSfcßtieß tih" besieht fich nu r auf bie SBorte „bom  
Eigentümer unb feiner g a m it ie " , n id)t uuf „bew ohnt", unb ßot 
fom it lebiglich ben gwecS, bie ©erabfeßung ber ©auSjinSfleuer in  
ben gatten nicht jusutaffen, in  benen außer beit genannten nodj anbere 
«Berfonen baS ©aus bewohnen. SluS bem gefamten gnha lte  beS § 5 
a. a. D . ergibt fid) aber, baß ber EßaraBter beS ©aufeS als S B o ß n *  
ß a u S  mefentlicße (BorauSfeßung fü r  bie ©erabfeßung ber ©auSsinS* 
fteuer fein fott. ® ie  (Bergünftigung beS § 5 a. a. D . if t baßer gtunb* 
fäßlid) ben E igentümern bon ©äufern, welche in  ber ©außtfadje ge* 
werblichen gwedten bienen, berfagt, unb jw a r  auch bann, wenn fie 
unb ihre g a n tilie  bie emsigen (Bewohner beS ©aufeS finb. Subeffen 
f f l ie ß t  nicht j e b e  gewerbliche (Betätigung in  einem ©ebäube beffen 
EßaraBter als SBoßnßauS aus. S3ielmeßr w irb  ein 'E infam ilienhaus 
biefeS EßaraSterS nicht entSleibet, wenn ber gwecS, bem Eigentümer 
als SSoßngelegenßeit fü r  fid) unb feine g a n tilie  ju  bienen, ber ü b e r *  
w i e g e n d e  ift. ® iefe SluSlegung e n tf lie ß t einer ftänbigen SRfor. 
beS ©eridjtShofS, welche bei bet Slnmenbung anderer (Borfcßriften, tn 
benen eine ©teuerbergünftigung bon bem (RußungSswecSe beS © rund* 
ftücSS abhängig gemacht i f t ,  biefen gwecS im  E inseifa ll als gegeben 
betrachtet, wenn er ber überwiegenbe ift. ® er E rlaß  beS g in M ta .  
b 1 . 3 u l i  1925 (K V  2 /2919 ; g in M in f f l l .  103), auf ben bie (Bor* 
iuftansen fid) ftüßten, unb nad) bem bie ©teuerbergünftigung n u r 
bann ju  gewähren ift, wenn bie bon bem Eigentümer gewerblich 
genügten (Räume „ im  58erßältnifie su den ©efamträumen bon nu r 
untergeordneter (Bedeutung" find , binbet bie ©teuergeridjte nußt, &e* 
ruß t aber auf bem gleihen ©ebanSen, wenngleich bie ga ffu ttg  ein 
bem Eigentümer ungünftigeS Ergebnis su geitigert geeignet ift. ®er 
E igenart ber ©auSsinSfteuer als (Realfteuer entfßredjenb, if t  bei 
P rü fung  ber grage, ob ber überwiegenbe gwecS eines gugleicf) and) 
gewerblich genügten SBoßnßaufeS ba rin  befiehl, a ls SBoßnung j i t  
bienen, n id jt bon ben petfönlicßen (Borteilen auSsugeßen, bie bie 
einselnen berfeßiebeuen gwecSen dienenden Seile beS ©ebaubeS bem 
gerade in  grage Sommenben Eigentümer im  © in b lid i auf feinen per» 
fönlicßen Erwerb unb bie SBoßnßebürfniffe feiner g a n tilie  bieten, 
fonbern bon bem objeStioen OiußungSwerte biefer ©ebäubeteile. ®aß 
es, ber (Realfteuer (ÖbjeStfteuer) ent|>redjenb, and) in  § 5 a. a. 0 .  
wefentlicß auf objeStibe M erSm ale anSommt, ergeben and) die

bunben finb. .3 «  unferent gä lte  fagt der E rlaß  beS g u iM tn . ,  baß 
ein E infam ilienhaus nu r bann bortiegt, wenn oom Eigentümer 
gewerbtid) genügte (Räume im  (BerßältniS su Beit ©efamträumen 
bott n u r untergeordneter (Bedeutung finb. ®a§ D (8© . finbet biefe 
SBeftimmitng su eng unb entfeßeibet n a h  allgemeinen (RecßiSgrunb* 
faßen bie ‘grage baßin, ob ber SBoßnsmecB^ ober ber gewerbliche 
gmedt ber überwiegenbe if t .  ES lieg t nun hier ber g a lt  bor, baß 
ein berßältniSntäßig Steiner Saben in  einer (B illa  bem (Beftßer 
betfelben wegen gerfön liher Umftanbe außergewößnlid)e  ̂ (Borteile 
b ring t. Sroßbem if t  bie gewerbliche (Benußitng i.  © . ber ©auSsinS» 
fteuer Seine überwiegenbe. ® enn biefe ©teuer if t  eine (Realfteuer unb 
auch bie fonftigen (Borfcßriften über baS E infam ilienhaus berußen 
auf objeStioen M erSm alen. SeSßatb Sommt eS ßier nießt auf die 
mittfcßaftKcße (fubjeStioe) (Bebeutung beS gewerbtihen (Raumes fü r 
ben jeßigen Eigentümer an, fonbern auf ben objeStioen SRußungS» 
w ert beS Steinen SabenS, der im  SerßättniS  su ben anderen 
(Räumen gering if t. M a n  w irb  biefer fh a rffin n ig e tt Erwägung unb 
bem Ergebnis ber Entfcßeibung butcßauS safüwmen Sonnen.

3SR. D r. < 5 ä ) U ä ) t in $ , (Berlin.

fonftigen (Beftimmungen biefer SBefreiungSborfdjrtft. DbieStw q t ber 
(Begriff beS EinfamilienßaufeS, feine (Begrensung nad) Ber 5Sohn* 
flöhe , bie (Bebeutung ber gmangSeimmetung tn  § 5 '2 lb f.2 . « « h  Die 
burd) die ©efSlob. 0. 27 Ülprit 1927 fßäter eingefugten SBorte („ober 
einseine (Räume. . f ü r . . .  gewerbtid)e gwedie gemißt ) wegen auf 
das objeStibe (RaumoerßättniS.

® a ber SerufungSauSfdjuß bei feinet ablehnenden Entfd). ledig* 
lieft ben genannten M in ifte r ia le r la ß  unb n id jt baS ®e)eß jugrunde 
legte, a u *  bon bet m ir tfh a fttih e n  (fubjeStioen) (Bebeutung beS ge* 
w erb lihen (Raumes fü r ben jeßigen Eigentümer auägrnfl. i» £  “  
Entfd). burd) redjtS irrige Sluffaffung beemttußt. ® ie  SBotentidjeiouitg 
i f t  baßer aufsußeben unb bie nießt fßrud)reife © ahe  s«r erneuten 
Entfd j. an ben (BerufungSauSfcßuß suriicSsuoetwetfen.

(5ßrD(8©., 6. ©en., E n tfh . ü. 27. (Äob. 1928, V I  D  171/28.)

» a ß m .

jß a ije rtf^ e r i)e rtoa ltitng sßerid )tö ljo f.
(Berichtet oon DberftaatSanwalt SKIee, M ünd;en.

2. § 14 g ü r f S B D .  ES i f t  u n j u l ä f f i g ,  b o n  be m M i e t *  
a u f w a n d ,  b er  bu rd )  S i n b e r  i n  ben e r f t e n  S e b e n S j a ß r e n  
n i c ^ t  b e e i n f l u ß t  i f t ,  e i n e n  X e i l  a u f  b i e f e  ^ i u b e r  b e h u f s  
© e i t e n b r n a ^ u n g  e i n e ^  @ r f a ^ a n f p r u i ^ ^  a u ^ j u f ^ e t b e n .  t)

® er fortlaufende UnterftüßungSaufwanb beS Slagenbett gürforge* 
oerbanbS befdjränSt fid) auf bie gaßtung ber M ie te  fiir^  die aus 
1 g im m er unb 1 Südje befteßenben StBoßnung fü r  bte hilfsbedürftige 
ga m itie  ©. ((Batet, M u tte r  unb 2 £ inber im  Sitter bon 1 und 
3 gaßren). ® ie  ©ätfte biefes MietbetragS würbe als au) die f in b e t  
faltend sum Erfaß oerlangt. SBorauSfeßung fü r  biefe Erfaßforberung 
ift, baß ta t fä h l ih  ein Slufwanb bem Erfaß fordernden gürforge» 
oerbanb erwahfett ift- ®aS if t  ßier besüglicß ber beiden Kündet ntdft 
ber g a lt . ® ie  ©äße beS MietßreifeS richtet fich regelmäßig nicht n a h  
ber ©röße ber gam itie , fonbern n a h  der ©röße und S efhaffe itheit 
ber SBoßnung, bie m it 1 g im m er und 1 Küd)e regelmäßig an Der 
unterflen ©rense beS (BebürfniffeS fü r ein ©ßeßaar^ ließt. ES geht 
baßer meßt an, oon bem M ietaufwanbc, ber burd) die in  ben erften 
SebenSjaßren fteßenben K inder n id jt beeinflußt if t  unb nad) der Sage 
ber SBerßältniffe nicht beeinflußt fein Sonnte, einen S e it auf biefe 
Kinber auSsufheiben (bgt. and) 5B?t©. 6 2 ,3 0 ). ® te Ktnber hatten 
UnterSunft bei ihrem  (Batet, g ü r  fie hätte bie öffentliche gürfo rge  
Weber m itte lbar nodj unm itte lbar gürfo rge  su gewähren ober ßter* 
wegen M it te l aufsuwenben. E in  E rfa ß a n fß ru h  wegen etneS fonaeß 
n id jt entftanbenen SlufwanbS fü r bie Kinber Bann beSßalb and) n id jt 
geltenb gemaeßt werben.

(tBaßSB®©., 3. ©en., E n tfh -  »- 12. Sioo. 1928, (Rr. 189/27.)

g u  2 . ÜBäßtenb baS früßere 2lrmenfürforgered)t nad) bem 
USB®, auf bem © runbfaß ber fog. g a m i t i e n e i n ß c i t  aufgebaut 
w ar, w onah ftetS baS gam ilienßaupt unb n u r biefes al-3 uuterftüßt 
galt, wenn ta t fä h l ih  auch n u r ein gam itienm itg tieb ßitfSbebürftig 
geworben unb uuterftüßt worben war, ßat baS jeßige g ü rfo rg e re h t 
biefen © runbfaß bewußt aufgegeben bsw. in  § 7  8lbf. 3 O igü rfS w . 
nu r in  gans befhränStem Umfang beibeßalten. ® ie  golge if t 
baoon, baß, wenn ein n u r o o r l ä u f i g  unterftüßungSpftih tiger 
gürforgeoerbanb eine ganse ga m itie  nnterftüß t unb bann Oom 
e i t b g ü l t i g  t)erüfltd)tetert Oerbanb gentäf3 § 1 4  (Srfct£
ber Koften Oertangen w ill,  er fü r  jedes einseine gam itienglieb be* 
fonberS feftftellen unb nahweifen muß, weldjer S e il bet Koften auf 
jedes einsetne gam ilieng lieb fa llt ,  baS wenigftenS bann, wenn fü r  
bie oerfdjiebenen gam ilie iim itg tieber o e r f d ) t e b e n e  (BesirfiSfürforge* 
oerbänbe als enbgültig oerpflicßtete SSetbanbe sunt Kofteuerfaß^ ßeran* 
gesogen werben follen. E in  foldjer g a lt  w ar ßier gegeben. Eine ans 
Den beiden E lte rn  unb glt>ei K indern befteßenbe ga m ilie  w ar ßtlfS* 
bebftrftig geworben unb . burd) gaßtung ber M ie te  fü r  die kleine 
gam ilienwoßm tng nnterftüßt worben. S er nnterftüßenbe _ SSerbanb 
mar nu r besüglidj ber E tte rn  enbgültig uittcrftügungShflid jttg  ge* 
wefen, besügtid) der K inber mar eS ein a n b e r  e r  (Berbanb ■ 
oielleicßt auf © runb  ber §§ 8 ober 9 9igürf33D . (Bon teßterem 
loutbe barum ber auf bie K inber entfatteitbe Slnteil an Der ge* 
Währten M ie tun te rftüßung, unb smar grunbfäßtid) m it  (Reht, a ls 
Erfaß gefordert. ® er klagende (Berbanb _ rechnete bie © älfte bev 
M ie tunterftüßung a ls fü r  bie K inber geleiftet an unb forderte biefe 
¡urücfe. ® e t (8@©. ßiett baS n id)t fü r  begrünbet. E r  erwog, .baß 
bie E lte rn , and) wenn bie Kinber n id jt bei ißnen gewohnt hatten, 
bie gleiche k le ine (¡Bohnung fü r  fid) fetbft nö tig  gehabt hätten, baß 
alfo burd) bie Slufnaßme ber Ktnber in  bte SBoßnung dem Stagenben 
SSerbanbe gar Seine befonberen Koften entftanben feien, unb er beS* 
ßatb, obwohl er ben an fid) hilfsbedürftigen K inbern UnterSunft 
(nad) § 6  fReidjSgrunbfäße) gewäßrt ßabe, t a t f ä h l i h

364*
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®effe«.
^ e fjifd jir  i)£riualhutgs0edrijtejjof.

S3erid^tet Bon 3t2l. ¡öordg, SKotnä-

3. S ie  S ä n b  er f i n b  Bei  b e r © r g e b u n g  b er  § a u § 5tnS= 
f i e u e r  n i c ^ t  f t r e n g  at t  b i e  S ä g e  beg § 8 H b f .  3 @elb($ntm=» 
H n g g I © .  g e b u n b e n .  © i e  i ö m t e n  n a m e n t l i c h  and) b ie  58e= 
f i e u e r u n g  nad)  bent  g r i e b e n ä w e r t  beg © ru n b f t i i c ES  f e t b f t  
D o r n e g m e n .  f )

SH. gat gegen feine ¡öcrangieljung ¿ur ©onberfleuer Born be» 
Bauten ©runbbefijs (§au§äingfteuer) auf © rurtb ber igeffB D . D.
10. SRarä 1926 (9%eg581. 675 ff.) © in fprud j m it ber Begrünbung er» 
£)o6en, baff bie BD. gegen baS . NeicgSrecgt Derftofje. Nacgbem ber 
B © § . ¿unäcgft bargelegt gat, bafj bie B 0 . a ß  folcge aus ben in  
feinem U rt. B. 22. O k t. 1927 ß S 8 . 1928, 10119) . bargeiegten 
© rünben rechtsgültig fei, fahren bie U rte ißgrünbe f o r t :  i

Unabhängig g ie rten  Bebarf bie materielle NecgtSgültigBeit ber 
e i n j e t n e n  Beftim m ung ber B D . einer Nachprüfung, bie in  ber 
früheren Sntfd). m it SRüdtficht barauf nicht notwenöig mar, baß es 
fid j bort tttn B e l a f t e t e n  © runbbefig ganbelt, mährettb bie SH. in  
erfter S in ie  rüg t, bafi unBetaftete ©runbftücüe n u r nach ben Sägen 
beS N@. ¿u belaften feien.

S ie  StuSfüfjrungen ber SH. ¿ur grage ber BeDoQugung nnBelafteter 
©runbftücBe unb ber BefcgränBung ber Belaftung auf nicht mehr a ß  
2 0 o/o ber griebengmiete finb  ¿weifetloS wichtige gefeggeberifcge @e» 
banBen, bie auch in  § 4 Slbf. I I I  9i©ef. B. 10. Stug. 1925/1 . g u n i 
1926 (N@ B I. 1926, 253) a ß  gritnbfägliche Beftimntungen ihren ge» 
feglicgen Nieberfrgtag gefunben haben. Nber biefe Borfcgriften haben 
eine fegr erhebliche Hbfcgwäcgung am © djlu ffe  ber 58orfc£;rift gefunben.

SNegraufwanb gehabt habe, ber ihn  ¿ur ©rfagforberung nach § 14 
SRff-ütfBÖ. Berechtige, ©egen biefe, mehr auf ta tfädjlid jer SBürbigung 
ber B ergä ltn iffe  berugenbe, ©ntfcg. w irb  fich auch auf © runb ber 
bargelegten neuen ^Rechtslage Bejüglid) ber gam ilienunterftügung 
n id jts  einmenben laffen.

©eg. 3 0 t. S i e f e n B a d g ,  $eibelBerg.

3 «  8. S ie  rechtlichen Slugführungen ber © ntfdj. finb  ¿utreffenb. 
S enn ba§ 9t@ef. B. l . g u n i  1926 lä g t ben Säubern Bei ber Be» 
ftim m ung ber ^ ^ ¿ in S fte u e r  einen fo weiten S pie lraum , bag einem 
Sanbeggefeg ein Berfto fi gegen bie reidjSgefeglidje Beftim m ung nie» 
m aß  nachäuweifen fein w irb .

S ag  bag geff. ®ef. gier äu einer 8 ® ^  ungereimten nnb über»

S ag N©ef. fd jre ib t ¿war Bor, bag bie ©onbergebäubeftener Bei 
unbelaftetem ©runbbefig nicht mehr a ß  10»/0 ber griebengmiete Bei
tragen fo ll, unb fteigert bie ©teuerfäge Big ¿u 25»/o Bei einer Be» 
la ftung Bis ¿u 30o/0, aber eg lä g t ¿u, bag bie Sänber biefe ©äge 
3um 3 !Bedie ber Stuägleicgung aneinattber ober an bie allgemeinen 
©äge erhöhen ober gerabfegen Bonnen. S a n t it  i f t  ben ©efeggebern ber 
Sauber ein fegr weiter S p ie lraum  gegeben, bem ©rensen ¿u ¿iegen 
fegr feg wer fein bürfte. Sieger i f t  aber fo Biel, bag bie gufamnten» 
faffung ber S tu fen  Bon 0— 20»/0 Beinen SBiberfprucf) gegen bag ©ei. 
enthalt.

©Benfo lä g t baS 3t®ef. a. a . ö .  ¿u, bag bie ©teuer nicht 
Bon ber griebengmiete Berechnet ¿u werben Braucht, fonbern bag 
an © teile beg §unbertfageS ber griebengmiete ein e n t f p r e i g e n »  
b e r , .  Bon bem Sattbe ¿u beftimmenber S e il beS nach bem Sanbeg» 
gefeg fü r  bie Befteuerung ntaffgebettbett SBerteS treten Bann. Reffen 
Beftenert nad) bem griebensmert beg ©runbftiicBS unb ergebt l<y0 
baoon.

S e i B eurte ilung  ber grage, wa§ „enifpreegenb" i. S . ber B D . 
if t, bürfen natürlich nu r bie N orm alfä lle  gerangejogen Werben, niegt 
foldje, wie ber gier Borliegenbe. Sag §aug  felbft gat n u r ein SNiet» 
e rträgnß  Bon 3500 M l ;  ju m  Slnwefen gegärt aber ein groger 
g iergarten, ber m it bem §aufe  ein mirtfdjaftticgeS ©atqeS ^Bilbet 
unb beSgalb bie © teuerlaft m ittragen ntug. § ä tte  bag §aug einen 
normalen SRietertrag m it rnnb 7000 9 iM  Bei 5 o/0 Beräinfung, bann 
würbe lo/o m it 1450 31M etwa 2 0 %  ber griebengmiete Betragen, 
alfo im  Nahmen beg N@ef. Bleiben. SIBer bie gier fegon borliegenbe 
Bteine ÜBerfdjreitung, wie auch nnbere Werben wieber gebedtt burd) 
bie oben erwähnte Beftim m nng, wonach Erhöhungen ¿um 3mecBe 
ber Slngleicgnng an bie allgemeinen ©äge (ber ©onberfteuer) ju» 
lä ffig  finb.

( § e P ® § - ,  UH- ». 17- Bob. 1928, N r. V G H  32/28.)

mägigen SSefteuerung fü g rt, w i l l  bag O S ® , m it bem Borliegen eines 
augergewögnlichen galleS erülärem. S ieg if t  niegt ¿utreffenb, Wie 
ein' Sergteicg m it  bem ißreuß. ©ef. ¿eigt. S o r t  i f t  bem ©runb» 
gebanBen, bag n u r ber bebaute ©runbbefig  ¿u ben Sioften ber Neu» 
bauten beitragen fo ll, baburdj Necgnung getragen, ba§ nu r ¿aus 
unb § o f, niegt aber ber © arten ©egenftanb ber !gaug5inSfteuer 
ift. ©etbft wenn man aber ben © arten gingureegnete, Würbe Bei einer 
Befteuerung auf ber © runblage ber N liete ein richtigeres Ergebnis 
ergielt werfieit, w e il ber Niiet5inS einer B il la  fieg n u r wenig ergögt, 
Wenn fie fta tt in  einem Bleinen in  einem grogen ßw rgarten liegt.

S e r g a i l  geigt Die NotwenbigBeit beS fegt geplanten 9i©ef., 
bag aber bann auch ©tegergeit fü r  eine gleicgmägige Beftenenmg 
bieten m uff,

Q3t. © c g l i d j t i n g ,  B e r lin ,

in /liienteile--, X t t k t *  und Pac^t^u^fQc^cm
G earbeitet üon S?ammergeridE)i§rat D r .  G ü n th e r , 33erltit.

(gortfegung Bon güB. 1924, 877, 2100; 1925, 857, 1178, 2293 ; 1926,

äSoröernerfuitß.
I .  ©S finb bie S lbBürjungen beS SlbBütjungSBerjeicgniffeS Don 

SN a g n u s  unb S N a a S ,  iitSbef. folgenbe Berwenbet:
SlgrarS- =  ge itfeg rift fü r  Slgrar» unb SSafferrecgt.
SISSNietg- =  Sillgemeine Seutfcge SNieterje itung.
SSNietSd). =  Seutfcger 2R ieterfcgu|, O rgan beS NeicgSberBanbeg 

ber SJtieter gewerblicher Näume.
S §auS b3 . =  Seutfcge §augbefi|e räe itung .
® ® ognN rcg . =  Seutfcgeg SBognungSarcfjib.
©21. =  © in igungSam t (Seutfcgeg SNietrecgt).
®runb@. —  ©runbeigentum .
©runbftSBarte =  ©runbftücBswarte.
d e r le i =  ipe rte l, SERieterfdfug unb SBognunggjWanggwirtfcgaft. 
^ e ffN fp r. =  ¡öeffifege Necgtfprecgung.
§öcgft3 lN fpr. =  §öcgftricgterlid)e Necgtfprecgung (Beilage ber gu t»  

Nbfcg.).
S urN bfd j. =  g u r if t i f^ e  Nunbfcgau.
St©®. =  ©ntfegeibungen beS tam m ergericgtS  in  SNiet» unb spaegt» 

fegugfaegen u fw ., © rgänjungSbanb ¿um Sagrb. fü r  ©ntfeg. in  
Slngelegengeiten ber fre iw . ©ericgtSbarBeit unb beg ©runbBucg» 
reegtg.

SNietBeif. =  S e r  N tie tbe ifiger. SNonatSbeilage beS S N itte ilB I. 
SNietöer. =  Sag SJtietgeridjt.
SNietSNittBI. =  Niitteiluuggbfatt beg NeicgSBunbeS Seutfcger 3Rieter

1080; 1927, 612, 1962; 1928, 2582. Slbgefcgtoffen am 18. guni 1929.)

Bacgtg. =  Ser lanbwirtfcgaftlicge ipaegtbetrieb.
N@. == NecgtSentfcgeib.
NBerwBl. =  NeicgSBerwaltungSblatt.
©a^mg. == Slllgemeine Seutfcge §aug» unb ®runbbefifeer¿eitung 

(©a^mannfege geitung).
© taatSu© Berw . =  ©taats» unb ©elbftBerwaltung.
B S S 3; =  kom m una le  B ere in igung fü r  SSognungSWefen (Ber» 

einigung S eu tfd je r SBognunggümter). § e fte  5, 7, 9. © u t »  
© t ü m p e r » 3 o r m a i e r ,  Sam m lung w id r ig e r  ©ntfegeibungen 
¿um SBognungS» unb Ntietwefen.

B erp . =  S e r Berpäcgter, 3 e itfc g rift beg Neicggfcgugbunbeg lanb» 
w irtfcgaftlicher B erpäd jte r unb © runbeigentüm er. 

28agemann-9NarW i|, S ie  ijlreuh ifd je  ißadjtfcgufiorbnung, 4. 2 lu fl.
II. Sie in ber 3 ufantmenftellung bisher BerücBficgtigten 

N@. ufw. finb aueg att folgenbett Stellen abgebrucBt (gier ge» 
orbnet naeg ber laufenben Nummer ber 8ufa»tmeuftellung);
318. 2Bagemann»3RarWig 339.
458. SSagemann»9Jiarwig 340.
462. SBagemann»3NarWi| 340.
464. SSagemann-SNarWifs 343.
466. SBagemann-'SRarwig 343.
467. 2Bagemann»3JtarWi| 340.
470. BSSö. 9, 2397.
473. BS3B. 9, 2470.
483. Sffiagentann»3NarWiö 347.
508. BSS3. 9, 2098.
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547. 2 3 ® * . 9, 2520.
548. 2 3 ® * . 9, 2466.
580. 2 3 $ * .  9, 1748.
612, 613. SSagemattn^Sftathng 346.
617. *agemann=SJiarttnj5 345.
618. SSagemann-aJíarmil 345.
621, 622. *agem ann»3Rctrím | 344.
623. 3Sagemann=2Jiarlt)itj 344.
626. *agemann=9Jíartt>ij¿ 347.
627. *agetnann=3Kar¡tn§ 344.
629. SBagemann»S3larlt)ig 345.
630. *agemann4¡D'íarttn§ 347.
632. 2 3 ® * . 9, 2498.
636. 833)28. 9, 2419.
637. 23$,28. 9, 2189, 2461.
638. 23$28. 9, 2488.
639. 23$2B. 9, 2433.
641. 23®28. 9, 2436, 2474, 2576.
647. 23$28. 9, 2160.
648. 23$28. 9, 2157, 2212.
649. 2 3 ® * . 9, 2146.
650. 2 3 ® * . 9, 2158.
651. 2 3 ® * . 9, 2160.
652. © runb® . 1928, 935 ; 23$28.9 , 2133.
654. 2 3 ® * . 9, 2188.
655. 2 3 ® * . 9, 2193.
656. 2 3 ® * . 9, 2200.
657. 23®2B. 9, 2157, 2212.
658. 23®2B. 9, 2232 ; 3 2 8 .1 9 2 8 , 2787.
660. 23$2B. 9, 2326.
661. 2 3 ® * . 9, 2222.
662. 3 * .1 9 2 8 ,  2553 ; 23$28. 9, 1985, 2218.
665. 2 3 ® * . 9, 2238.
668. 2 3 ® * . 9, 2276.
669. 2 3 ® * . 9, 2225.
670. 23$28. 9, 1908.
672. 23®28. 9, 1801.
675. 23®28. 9, 1849.
676. 23$,2B. 9, 1883.
678. 23®28. 9, 1896.
681. 23®28. 9, 1935.
682. 23®28. 9, 1942.
683. 23®2B. 9, 1978.
687. 23®,28 . 9, 2377, 2394, 2584.
688. 23®2B. 9, 2436, 2474, 2576.
691. 2 3 ® * . 9, 1783, 2543.
692. 23®28. 9, 2528.
694. 2 3 ® * . 9, 1805.
696, 698. 23$2B. 9, 1777, 1782, 2290.
699. 23®23. 9, 2285, 2286, 2298.
703, 704. 23®28 . 9, 1777, 1782, 2290.
709. 23®28. 9, 1794.
710. 23®28. 9, 1833, 1834.
713. 2 3 ® * . 9, 1808.
718. 2BctgemanMftar¡oi§ 349.
719. *agemann=SKctrttn§ 348.
720. © 2 8 .1 9 2 8 , 3 0 1 ; 2 3 ® * . 9, 2372.
721. § e P f t> r .  1928, 143 ; 23®2B. 9, 2381.
722. 3 2 8 .1 9 2 8 , 2562 ; 2S$2B. 9, 2388.
723. 23®28. 9, 2497.
724. £@ © .8 , 4 5 ; § e P Í p r .  1928, 279;  328. 1928, 2543 ; ® 2 M ) ii*  

Slrclj. 1928, 428 ; © runb® . 1928, 1092 ; 2 3 ® * . 9, 2415.
725. 23$,28. 9, 2229, 2421.
726. £ ® ® . 8, 8 0 ; 32B. 1928, 2150 ; 2Kiet®er. 1928, 137 ; ©Sí. 

1928, 732 ; 23$,28. 9, 2450 ; 3ur91bíd). 1928, 1985.
727. 23®,28. 9, 2452.
728. K .  8, 8 3 ; 328. 1928, 1815 ; SutíRbídj. 1928, 1815 ; £ e fí*  

9 ífp r. 1928, 145 ; 2 3 ® * . 9, 2418.
729. 3 2 8 .1 9 2 8 , 2568 ; 2 3 ® * . 9, 2465.
730. 23$,28. 9, 2447.
731. 328- 1928, 2543 ; £@®. 8, 9 3 ; £©231. 1929, 7 0 ; § e P ) p r .  

1928, 144 ; 23®28. 9, 2482.
732. £ 0 ® . 8, 9 1 ; 328. 1928, 2543 ; 23®28. 9, 2430.
733. £ 0 ® . 8, 9 7 ; 3 2 8 .1 9 2 8 , 2542;  © runb® . 1928, 1039 ; 3ur» 

Síbfd). 1928, 1712; 23$28. 9, 2427.
734. £ ® S . 7, 6 5 ; 3 2 8 .1 9 2 8 , 5 1 0 ; 2R ict®er. 1927, 153 ; ©Sí.

1927, 619 ; ®2[8oí)tt2lrcf). 1927, 5 5 4 ; ® nntb® . 1928, 10; 
SOiietSeif. 1928, 2 ; 23®2B. 9, 2411 ; Sbecteí 5 A, 3 5 9 ; Sur» 
gtbfd). 1928, 225.

735. 2 3 $ * .  9, 2478.
736. £ ® © -8 , 103 ; 3ur9íbfd). 1928, 1816 ; 23$28. 9, 2480.
737. t ® ® . 8, 87 ;  328. 1928, 2553 ; S u r g id ) .  1928, 1594 ; » 1 .

1928, 105 ; £ e íf3 ífp r. 1928, 279 ; 23®2B. 9, 2489.
738. 739. 2 3 ® * . 9, 2456, 2458.

740. £ 0 ® . 8, 111 ; 3 * .  1928, 2544 ; © runb® . 1928, 962 ; £®$SÍ, 
1928, 104 ; 2 3 $ * .  9, 2493.

742. 2 3 ® * . 9, 2530.
743. £ 0 ® . 8, 150 ; © runb® . 1928, 1092 ; ^effSRfrr. 1928, 145 ; 

2 3 ® * . 9, 2564.
744. 2 3 ® * . 9, 2566.
745. SE®®. 8, 142 ; 3 * .  1928, 2554 ; £0231. 1928, 105 ; 2 3 ® * .

9 2549.
746. 2 3 ® * . 9, 2570.
747. 3 * .  1928, 2569 ; 2 3 $ * .  9, 2353, 2574.
748. 2 3 ® * . 9, 2580.
751. 2 3 ® * . 9, 2042.
753. 3 * .  1928, 2567;  M S I .  1928, 8 9 ; 2 3 ® * . 9, 2119 ; § e rte l 

5 C , 155.
754. 3 * .  1928, 2 5 6 7 ; 2 3 ® * . 9, 2128.
755. 2 3 ® * . 9, 2138.
756. §ei|TRfpr. 1928, 140 ; 2 3 ® * . 9, 2145.
757. 2 3 ® * . 9, 2160.
758. 2 3 ® * . 9, 2152.
759. 2 3 ® * . 9, 2151.
760. 2 3 ® * . 9, 2159.
761. 2 3 ® * . 9, 2153.
762. 2 3 ® * . 9, 2193.
763. 2 3 ® * . 9, 2194. ‘
764. £ © g . 8, 152 ; 3 * .  1928, 2546 ; 3ur9?bfd). 1928, 1593 ; 

® nm b® . 1928, 1092 ; S)3r23em>231. 49, 1047; 2 3 ® * . 9, 2192.
765. £ © g . 8, 153 ; $r2Sern>23I. 49, 773 ; © runb® . 1928, 1091; 

SurSRbfd). 1928, 1987; 2 3 ® * . 9, 2196, 2197, 2199.
767. 2 3 $ * .  9, 2220.
768. £ © © . 8 , 1 8 0 ;  3 * .  1928, 2726 ; 3Jííet®er. 1928, 135 ; © runb® . 

1928, 1094 ; ©Sí. 1928, 732 ; SurSKbjdj. 1928, 2179 ; 2 3 ® * . 
9 2222

770. 2 3 ® * . 9, 2229, 2421.
773. £ 0 ® . 8, 168 ; 3 * .  1928, 2547 ; © runb® . 1928, 1091 ; 2 3 ® * . 

9 2223
774. 3 * .  1927, 2545 ; 2 3 ® * . 9, 1772.
775. £ © © . 8, 3 2 ; 3 * .  1928, 2548 ; SurSíbfd). 1928, 1888;

$ *o í jn S írd j.  1928, 4 7 9 ; ®runb@. 1928, 1329 ; 5i2Serít>23I. 50, 
4 6 ; 2 3 ® * . 9, 1788, 1818.

776. 2 3 ® * . 9, 1770, 1787.
777. 2 3 ® * . 9, 1844, 1845.
778. £ ® g . 8, 7 ; 3 * .  1928, 2551 ; S(3r23erlu23í. 49, 758 ; © runb® . 

1928, 1039 ; 2 3 ® * . 9, 1846.
779. £ ® g . 8, 3 6 ; 3 * .  1928, 2557 ; © runb® . 1928, 1092 ; 3 u r*  

SRbfdj. 1928, 1989 ; 2 3 ® * . 9, 1809.
780. 2 3 ® * . 9, 1950.
781. £ © g . 8, 1 1 ; 3 * .  1928, 2553 ; 3ur3íb[d). 1928, 1817;

$ *o í) i i8 í rd ) .  1928, 4 3 0 ; © runb® . 1928, 1328 ; 2 3 ® * . 9 ,1 9 8 2 .
782. £ © g .8 ,  16 ; 3 * .  1929, 6 4 ; 3ur91bfd). 1928, 1714; ® *o í)n =  

SIrd), 1928, 4 7 8 ; 2 3 ® * . 9, 1826.
783. £ © g . 8, 9 ; 3 * .  1928, 2552 ; 2 3 ® * . 9, 1954, 1974.
784. 2 3 ® * . 9, 1803.
785. 3 * .  1928, 2560 ; £©33í. 1929, 4 7 ; £ * o í jn 2 ír d j.  1928, 3 7 9 ; 

2 3 ® * . 9, 1983.
786. 2 3 ® * . 9, 1847, 2578.
787. 2 3 ® * . 9, 1848, 1986.
788. 23® *. 9, 1732.
790. 3 * .  1928, 2568 ; £@231. 1928, 66.
793. 2 3 ® * . 9, 1931, 1937.
794. 2 3 ® * . 9, 1936.
795. 3 * .  1928, 2549 ; £©23í. 1929, 3 3 ; 2 3 ® * . 9, 1929, 1934.
796. §eff3?fpr. 1928, 141 ; 2 3 ® * . 9, 1948.
797. 2 3 ® * . 9, 1944.
798. ÍQ cfiM pr. 1928, 139 ; 2 3 $ * .  9, 1941.
799. £ © g .8 ,  54 ; 3 * .  1928, 2550 ; SurSRbfd). 1928, 1595 ; 2 3 ® * . 

9, 1927; © runb® . 1928, 936.
800. 3 * .  1928, 2551 ; ® *o !jn S lrS Í. 1928, 3 8 0 ; § e P l 'p r .  1928, 

142 ; 2 3 ® * . 9, 1943, 1951.
801. © runb® . 1928, 1506 ; 2 3 ® * . 9, 1734.
804. ® *o í|n 2 írtf) . 1928, 427 ;  §eft'3í)pr. 1928, 142 ; 2 3 ® * -9 ,1 9 6 4 ,
805. 2 3 ® * . 9, 1970.
806. 807. 2 3 ® * . 9, 1966, 1971.
808. 2 3 ® * . 9, 1989.
811. 3 * .  1928, 2553 ; 2 3 ® * . 9, 2213.
812. Sí©®. 7, 72 ; 3uiD¡?bfdj. 1928, 227;  2 3 ® * -9 ,  2527.
814. 3 * .  1928, 2555 ; $2Bofin9 lrd j. 1928, 378 ; 2 3 ® * . 9, 2545.
815. 3 2 8 -1 9 28 , 2555 ; SurSlbíd). 1928, 1597; £ © © . 8 , 1 1 9 ;  2 3 ® * . 

9, 2544.
817. 2 3 ® * . 9, 2533.
P20. £©@ . 8, 157 ; 3 * .  1928, 2150; 33Het©er. 1928, 135 ; ©Sí. 

1928, 733 ; ® *o í)n 3 Ird ) . 1928, 481 ; 3ur8 tb fd j. 1928, 1990; 
SR23ertu23I. 50, 111 ; 2 3 S * .  9, 2190.

823. £ © © .8 , 5 ; 3 * .  1928, 2150; 2Kiet®er. 1928, 134; SurSRbfc!). 
1928, 1986 ; 2 3 ® * . 8, 5.

824. ® *o í;n 2 ítd ) . 1928, 380 ; 2 3 ® * . 9, 2327.
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825. £ © © . 8, 1 ; 333. 1928, 2557; SfJräJertoSI. 49, 887 ; gitrSRbfd). 
1928, 1991 ; 3S®$£B. 9, 1901.

826. 33®SB. 9, 1775, 1785, 2288.
827. 33®2B. 9, 2299.
828. $B®2B. 9, 2305.
829. ¡B®3B. 9, 2298.
831. 338. 1928, 2566 ; £©331. 1928, 106 ; 93®33. 9, 2589.
832. ©SS. 1928, 3 6 4 ; ¡8®SS. 9, 2585.
833. SS®958. 9, 2587.
834 .3358 .1928 , 2566 ; ¡8®SB. 9, 2588.
835. 83®SB. 9, 1784, 2295.
836. £ © © .8 , 4 3 ; g3B. 1928, 2558 ; © runb© . 1928, 1094; gur» 

gftbfdj. 1928, 1988 ; S3®SB. 9, 1774, 2313.
839. £ © © . 8, 21 ; £©331. 1929, 4 5 ; gurSRbfd). 1928, 1599; SS®SB. 

9, 1835.
840. £ @ © .8 , 1 3 ; 3SB. 1928, 2559 ; 5ßrS3erW351. 49, 854 ; ®SSol)n» 

Strcö- 1928, 429 ; gurSRbfd). 1928, 1889 ; S3SSB. 9, 1820.
841. S Igrorg. 10, 261 ; ¡IBaqemanmSRarWig 351.
842. S lg ra rg . 11, 169 ; ® §aus6g . 1928, 222 ; 3Bagemann»9Rar» 

Wig 350.
844. S tgrarg. 10, 258 ; ® §auSbg. 1928, 221 ; fßrSBetwSBl. 4 9 ,1 0 1 5 ; 

SSagemann»SRarwig 349.
845. S lgrarg . 10, 260 ; ® §auSbg. 1928, 222 ; 3Bagemann»9Rar» 

w ig  349.
847. M e .  8 , 193 ; S t g r a r g . i l ,  5 6 ; £© 331.1928, 106 ; ¡¡3r33erw» 

331. 49, 1029.

I. Sllienieit§ia^cn.
Steue SR®, in  S tltenteilSfadjen firtb fe it ber legten ¡Beröffent» 

tid jung  n id )t ergangen.

II. ailtctfacfjc«*
Ä. fWeitprcdjt.

1. SetiiStntetrnflefefe.
848. §§ 1, 19 ¡RSRtet®.

§aben bie ¡Beteiligten einen 80iiet§inä nicht n u r u n m itte lb a r als 
e n tg e lt fü r  bie ÜBerlaffung ber SRieträume, fonbern gu einem er» 
geblichen S e il a ls ©ntfd jäbigung fü r  bie Stufgabe beS ©einerbe» 
Betriebes nere inbart, ben ber ¡Berm ietet b isher fe lb ft in  ben 
¡Räumen u n te rh ie lt, a lfo fü r  bie gre im ad jung ber ¡Räume, fo Be» 
fte tjt trogbem nad) E in füh rung  ber gefeilteren DJciete fü r  ben 
SRieter n u r  bie ¡Berpflid)tung gur gag lung  ber gefeglidjen SRiete.

U r i.  beS 17. g ingen , ü. 20. ®eg. 1928, 17 ü  10286/28 
(£©331. 1929, 3 3 ; ©St. 1929, 792;  2Riet©er. 1929, 3 2 ; ©algmg. 
1929, 267 ; ©runbftSBarte 1929, 83 ; © runb© . 1929, 315).

849. § 1 SRSRiet©.; § 7 ¡(SrSRictSgSBD.
® ie  ©ntfcf). barüBer, ob ber SRieter fe iner SßfIic£)C gur 3tuS» 

fü ljtu n g  bon SdfönheitS reparaturen nadjgekommen if t, i ja t  baS 
orbentlicfje © e rid jt gu tre ffen . ®aS SR@3l. i f t  n u r guftänbig fü r  
ben S tre it, ob ber SRieter w e ite rh in  4«/o to n  ber gefeglidjen 
SRiete bürgen barf.

l l r t .  beS 17. g ibS en. b. 17. D k t. 1927, 17 U 6484/27  (3S3. 
1928, 732 ; S3®38. 9, 2505).

850. § 1 ¡RSRiet®.
g ü r  ben S tre it ,  ob ber ¡Berm ietet baS SBaffergelb umgutegen 

berechtigt if t ,  i f t  n id )t baS orbentlicge © e rid jt, fonbern baS 3RS3I. 
guftänbig.

¡Befdjl. be§ 17. g ibS en. b. 31. D k t. 1928, 17 W  9791/28  
(SRietÖcr. 1929, 16 ; ©9t. 1929, 778 ; © runb© . 1929, 97, 374).

851. § 1 SRSRiet®.
®aä SR©St. i f t  gur ©ntfd). barüber guftänbig, ob bie gefeglidje 

SÄiete gu ermäßigen if t ,  Weil ber S3ermieter gur igauSginSfteuer 
n id )t gu beranlagen ift.

«R®. n. 3. Stob. 1928, 17 Y  75 /28  (©St. 1928, 766;  SRietöer. 
1928, 210 ; ®SBot)nSIrd). 1929, 77 ; © runb® . 1929, 2 1 2 ; £ © © . 8, 
7 7 ; §ödjftSRSRfpr. 1929 S tr .5 0 3 ; 9?33erw33i. 50, 340 : Satgm g. 1929, 
5 8 8 ; ¡geriet 5  A , 451).

852. §§ 1, 12 SRSRiet®.
§ a t  währenb beS ¡geigfahreS ein 9Bed)fet in  ber Sperfon beS 

SRieterS ftattgefunben, fo t)at baS SR©St. barüber gu entfdjeiben, 
Welcher S e it ber Soften fü r  §e ig fto ffe , au f bie SRietgeit beS ein» 
geinen M e te rs  e n tfä llt. ® ie fe r S e it i f t  nad) bera tatfacglichen ¡8er» 
Brand) gu beredjnen.

9t®. b. 3. Stob. 1928, 17 Y  73 /28  ( £©©.  8, 132 ; SRiet©er. 
1928, 191 ; ©St. 1928, 754 ; © runb® . 1929, 121 ; £©331. 1 9 2 9 ,2 1 ; 
§öd)ft9 t3 t|pr. 1929 S ir. 504 ; § e r te l 5 A , 450).

853. § 1 SRSRiet®.
S$gt. unten  Str. 869, 873, 961.

854. § 2 SRSRiet®.
® ie  ¡Bereinbatung einer gögeren griebenSmiete bann barin  

liegen, baß ber M e te r ,  bent ber V erm ie te r eine höhere griebenS» 
m iete als kü n ftig e  3al)lungsgrunblage borfd jläg t, ben S8orfd)lag 
burd) borbetja ltlo fe fjah lung ann im m t. ¡BorauSfefung if t  jebod), 
baß ber SRieter ben 33orfd)Iag a ls  folcfjen erkennt ober hätte  er» 
kennen tnüffen. Seine ¡Bereinbatung lie g t oor, wenn be t SRieter 
bie höhere griebenSm iete irrtüm lich  fü r  bie Wahre hält.

U rt. beS 16. g ibS en. b. 30. S tprit 1927, 16 U 13119/26 (3353. 
1928, 524 ; ¡8®3B. 9, 2369 ; Wertet 5 C , 105).

855. § 2 SRSRiet®.; § 44 SRietSch©.
§ a t  ba§ 9R®St. in  einem V erfah ren  au f geftfegung ber g tie»  

benSmiete bie griebenSmiete enbgültig fe ftae fte llt, fo kann  ein 
S lntrag au f geftfegung nicht au f © rünbe geftügt werben, bie ber 
S tntragfte lter im  früheren V erfah ren  borgebracht ha t ober bor» 
bringen konnte.

SR®, n. 1. D k t. 1928, 17 Y  66 /28  ( ®® © 8, 170 ; 9Riet®er. 
1928, 171 ; ©St. 1928, 745 ; SSBohnSltci). 1928, 5 2 2 ; ®öd)ft3S» 
SRfpr. 1928 Str. 2285 ; © runb® . 1928, 1507 ; SRietSeif. 1925, 5 ; 
®©33t. 1929, 68 ; 33®353. 9, 2471 ; g e r ie t 5  A , 442).

856. § 2 StSRiet®.
3 ft  währenb beS SSerfaßrenS gur geftfte ttung ober geftfegung 

ber griebenSmiete baS oerm ietete ©runbftück beräugert worben 
unb ber © rw erber gern. § 571 Slbf. 1 33®S8. in  bie 9ted)te unb 
33erpftiihtungen aus bem SRietberhättniS eingetreten, fo w irb  bie 
tparte ifte ttung beS 33eräußererS unb feine B efugn is  gur StechtS» 
befdjwerbe niegt fd jon bureg ben © in tr it t  beS ©tWerberS in  baS 
33erfahten befe itig t.

9Î@. b. 1. D k t. 1928, 17 Y  5 6 /2 8  ( t® © .  8, 8 4 ; SRiet©er.
1928, 171 ; ©St. 1928, 746 ; SSBohnSlrd). 1928, 521 ; §öd)fi3 t9 tip r. 
1928 Str. 2284 ; © runb© . 1928, 1506 ; S ö S l.  1929, 6 7 ; 33®S8.9, 
2216 ; Wertet 5 A , 437).

857. § 2 StSRiet®.
® ie  31©. b. 8. SRai 1924, 17 Y 19/24  (oben 37r. 2), unb b.

3. D k t. 1927, 17 Y  62 /27  (oben Str. 725), betr. bie »ebeutung 
eines ¡gauSgartenS fü r  bie griebenSmiete, werben aufred jte rha lten .

3t®. b. 22. ®eg. 1928, 17 Y  9 1 /2 8  ( f  ©©. 8, 101 ; SRiet©er.
1929, 13 ; ©21. 1929, 773 ; ®3Bohn2trd). 1929, 174 ; © runb® . 1929, 
612 ; §öd)ftDt3tft>r. 1929, 914 ; § e rte t 5 A ,  470).

858. § 2 StSRiet®.
2tt§ griebenSmiete fü r  eine 3Eohnung, bie am 1. g u t i 1914 gu» 

fammen m it einem © arten  berm ietet w a r, i f t  ber ortSüblid ie SRiet» 
gins feftgufegen, auch O’ 6«1'  er höh®r  if t  a ls  ber SRietginS, ber 
ant 1. g u t i 1914 fü r  bie SBognung m it  © arten  bereinBart w ar.

SR®, b. 16. g e b t. 1929, 17 Y  6 /2 9  (©3t. 1929, 800 ; SRiet©er. 
1929, 4 8 ; © runb® . 1929, 376 ;  ¡geriet 6 A, 497).

859. §§ 2, 16 StSRiet®.
33egieht fiel) e in SRietberhättniS nad) bem © adjbortrag beS Stu» 

tragftetterS auf ¡Räume, bie te ils  bor, te ils  nach bem 1. g u l i  1918 
begugäfertig geworben finb , fo hat baS 3R®2t. bie griebenSm iete 
fü r  baS gange SRietberhättniS feftgufegen unb au f einen ent» 
fprechenben S lntrag auch bie griebenSmiete fü r  bie bor bem 1. g u l i  
1918 begugsfertig geworbenen ¡Räume a lle in  feftguftetten ober feft» 
gufegen.

SR®, b. 1. ®eg. 1918, 17 Y  76 /28  (®@®. 8, 9 8 ; 3Rict©er. 
1929, 13 ; ©31. 1929, 774;  § ö # 9 Ü R fp r .  1929 Str. 613 ; © runb® . 
1929, 610 ; £ c rte t 5 A, 462).

860. § 2 StSRiet®. ; § 4 i f i r S o c k m  I.
S inb  S3ot)rt» unb @efd)äftSräume nad) ber StedjtSauffaffung beS 

3tntragftetterS wegen ihres w ir tfd ja fttid je n  gufammenhangeS gu» 
gteid) berm ietet (§ 4 2tbf. 2 S|3r2od{33D. b. 11. Stob. 1926), fo hat 
baS SR©3t. bie griebenSm iete fü r  Beibe ¡Raumarten gufammen unb 
au f einen entfpred)enben Stntrag aitd) fü r  jebe 3 taum art gefonbert 
feftguftetten ober feftgufegen.

¡R©. b. 16. SRärg 1929, 17 Y  14 /29  (îR ie t® er. 1929, 8 0 ; ©3t. 
1929, 833 ; SRietScif. 1929, 7 ; ©SB. 1929, 163 ; igertet 6 A , 505).

861. § 2 SRSRiet®.
S inb  mehrere ©ebäube b u r^  einen einheitlichen ¡Bettrag ber» 

m ietet, fo if t  Bei geftfegung ber griebenSmiete ber ortsübliche SRiet» 
ginS fü r  bie © efam the it ber ©ebäube gu e rm itte ln .

3t®. B. 1. D k t. 1928, 17 Y  71 /28  (£ © © .8 , 8 9 ; £©58t. 1929, 
2 0 ; 3Riet©er. 1928, 190 ; ©3t. 1928, 753 ; © runb® . 1928, 1481; 
®3BoI)n3trd). 1929, 7 7 ; §öd)ft3 t3 tfpr. 1929 Str. 505 ; 33®SB.9, 2422; 
§ e rte t 5 A, 445).

862. § 2 SRSRiet®.
® e r Umftanb a lle in , baß bie 9täume beS SRieterS am 1. g u ti 

1914 an ben bamatigen SRieter gwar in  bemfetben Umfange, aber
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au f © runb m ehrerer V erträge  bon bemfelben V erm ie te r ber» 
m ietet tra ten , rechtfertig t nicht bie f5ef t iefeun0 ber griebenSmiete.

91®. b. 7. B la i 1929, 17 Y  32/29.
863. § 2 » i e t ® .

S in  ® runb snr geftfeßung ber griebenSmiete nach § 2 9lbf. 4 
DltDliet®. Itann fdjott baburd) gegeben fe in , bafi ein e in ig e s  in» 
buftrielleS Unternehm en errichtet morben i f t  unb baS B e fie le n  
biefcS Unternehmens am 1. S u li 1914 bie ¡Qöhe beS B liet» 
jin feS  bee in fluß t hoben mürbe. Sabei i f t  es ohne Bebcutung, ob 
bie © ntm idtlung ber ©egenb bon ber in  cntfprechenben ©tabt» 
bewirken abmeidjt.

91®. b. 3. S u li 1928, 17 Y  49 /28  (K©@. 8, 9 5 ; 328. 1928, 
2540 ; ®Ziet®er. 1928, 138 ; ©91. 1928, 717 ; §öd)ft913tfpr. 1928 
9 ir . 2094 ; V S S .  9, 2481 ; i e e r t e l ö A ,  430).

864. § 2 SRÜDliet®.
Siegen bie VorauSfeßungen fü r  bie Dleufefifeßung ber griebenS» 

miete bor, fo bann baS 3R©2i. bie griebenSmiete, obtoohl ber 
S lntrag bom V erm ie te r ge fte llt if t, n ich tige r feftfeßen, a ls  fie 
bisher mar.

91®. b. 22. S e j. 1928, 17 Y  104/28 (S©@. 8, 109 ; 2Äiet©er. 
1929, 13 ; @91. 1929, 773 ; SÄietBeif. 1929, 1 ; © runb® . 1929, 
612 ; §ödjjl913tfpr. 1929, 915 ; S e tte l 5 A , 477).

865. § 2 8tSJliet®.
© rfo lg t bie geftfeßung ber griebenSmiete aus einem nach beut 

1. g u l i  1922 eingetretenen © runbe, fo hQt  baS 9Jl@9l. ben Seit» 
punb t anjngeben, in  bem biefer © runb  eingetreten ift.

91®. b. 3. S u li 1928, 17 Y  5 9 /2 8  (S©@. 8, 105; 3Jtiet®er. 
1928, 138 ; ®2t. 1928, 717 ; © ru n b ftS a rte  1928, 3 8 3 ; iööci)fi91= 
Dlfpr. 1928 91r. 2093 ; V S S .  9, 2459 ; Sgertel 5 A, 436).

866. § 2 » i e t ® .
1. S8ei geftfeßung ber griebenSmiete fü r  91äume, an betten

nach ber geftigung ber beutfcl)en S a h ru n g  bauliche Veränderungen 
borgenommen morben finb (§ 2 2lbf. 4 919Jliet©.), finb bie gegen 
bie V ork riegsze it erhöhten Baukoften biefer Veranberungen in  
Söl)e ihres DleichSmarkbetrageS gegenüber bem ÜDlarkbetrage ber 
V o rk riegsze it ju  berückficßtigen. ,

2. S ie  Berückfid jtigung erhöhter B aukoften (§ 2 9tbf. 4 SRfflliet®.) 
kann n u r zur ©rßöhung ber griebenSmiete, nicht ju r  geftfeßung 
unberänberlicher gufcßläge ju r  griebenSmiete führen.

91®. b. 8. S un i 1929, 17 Y  39/29.
867. § 2 SRSftiet®.

S a t baS 91ÎË91. au f © runb  lanbeSredjtlidfer V orfcß riften  ben 
ortsüblichen SKietjinS feftgefeßt (§ 2 2Ibf. 6 IR B lie t© .), fo if t  
au f S lntrag bie griebenSmiete nach § 2 2lbf. 3  S lB iie t© . feft» 
Zuftellen, menn nicht ein © runb  zu r geftfeßung nach § 2 Sl&f- 4 
borlieg t.

91®. b. 19. ga lt. 1929, 17 Y 112/28  (2Jliet®er. 1929, 68 ; 
@91. 1929, 800 ; © a lp tQ . 1929, 492 ; © runb® . 1929, 638 ; Wertet 
6 A , 484).

868. § 2 gtSDliet®.
V g l. unten 91r. 889, 966.

869. §§ 12, 1 9!9)liet®.
SSei ber Berechnung ber bon ben ÜRietern z« tragenben Soften 

ber Sgeizftoffe fü r  ©ammelßeizung unb S arrnm affe rberfo rgung hat 
baS SR@2l. n u r  §u p rü fen, melche Blenge bon §e iz fto ffen  tat» 
fachlich berbraucht unb melche Soften ba fü r entftanben finb. ®S 
ha t nicht %u entfd>eiben, ob ber Verbrauch übermäßig ober ber 
© inkau f uum irtfchaftlich borgenomnten ift.

91®. n. 1. Ses. 1928, 17 Y  90 /28  (S@®. 8, 136 ; SOlietSer. 
1929, 14; @21. 1929, 773;  © ru n b ftS a rte  1929, 3 3 ; §öd)ft3Z91fpr. 
1929 91r. 308 ; S S o ß it f lrd ) . 1929, 78 ; © runb® . 1929, 611 ; § e r te l 
5 A, 465).

870. § 12 SKiDliet®.
V g l. oben 2 lr . 852, unten 91r. 961, 972, 976.

871. § 13 DKDliet®.
S ie  V o rfcß rift beS § 13 M R ie t© ., monach baS Bt@2t. über 6 in» 

fte llung  ber ©ammelheigung ober S arrnm affe rberfo rgung ent» 
fdfeiben kann, i f t  and; je ß t nod) anroenbbar.

91®. b. 8. S un i 1929, 17 Y  42 /29 .
872. § 13 SRgjüet®.

S ie  in  § 13 2lbf. 2 9 M ie t® . borgefeßene ÜDlinberung t r i t t  aud) 
bann ein, menn bie © in fte llung  ber ©ammelßeizung ohne iOlit» 
m irkung beS 93l@2l. au f © runb  einer V ere inbarung zmifcßen bem 
V erm ie te r unb einem B lie te r ober fü r  91äume beS V erm ie te rs  
e r fo lg t if t.

$R@. u. 13. S lp ril 1929, 17 Y 17/29 (9Jliet©er. 1929, 83 ; 
@21. 1929, 834 ; § e r te l 6 A , 511).

873. §§ 13, 1 SRBliet©.
B e i ber V e rte ilung  ber § c ijk o fte n  hat baS 9)t@2l. nad) ÜJlaßgabe 

beS § 13 2lbf. 2 9l9Kiet®. eine © in fte llung  ber Sammelheiäung 
jn  berüd ifid jtigen.

91®. b. 13. 2th>ril 1929, 17 Y 17 /29  (OTet®er. 1929, 8 3 ; 
@21. 1929, 834 ; § e r te l 6 A , 511).

874. § 13 9 M ie l® .
V g l. un ten  9 lr . 974.

875. § 13 a 9 M ic t® .
g i i r  bie geftfeßung einer 3 u fa |m ie te  (§ 13 a 912)iiet©.) genügt 

cS, baß ber SRieter ober bie üRehrheit ber bete ilig ten  SJlieter ber 
baulichen Veränberung nad;träg!ich gugeftimmt hat.

91®. b. 16. B lä rä  1929, 17 Y 16 /29  (© runb® . 1929, 474 ; 
©21. 1929, 821 ; 9Jliet@er. 1929, 83 ; § e r te l 6 A, 506).

876. § 13 a 9® tiet@ .
S ie  bom SR@2l. fe ftp feßenbe gufaßm iete b a rf bie nach § 1 3 a  

919Riet®. umäulegenben Betröge nicht überfteigen. S ie  Beruflich» 
tung ber ÜDlieter ju r  gaß lung ber gufaßm iete i f t  entfprechenb 
äeitlid) §u begrenjen.

91®. b. 7. » ta t 1929, 17 Y  26/29 .
877. § 13 a 9EDliet®.

@ine au f © runb  beS § 13 a 2lbf. 3 919Riet©. erlaffene V 0 .  
if t  nicht beSßalb u ngü ltig , meil fie bie geftfeßung ber §pölje ber 
gufaßm iete nicht fe lb ft born im m t, fonbern bem 5Dl@2l. überlaß t.

91®. b. 3. S u li 1928, 17 Y  54 /28  (S©@. 8, 148 ; 32B. 1928, 
2544 ; 9Jiiet®er. 1928, 137 ; @21. 1928, 718 ; §öd;ft919ifbr. 1928 
9 ir . 2177 ; 91VermBl. 50, 197 ; V S 28. 9, 2563 ; § e r t e l 5 A ,  435).

878. § 1 4  919)liet©.; § 1 7  $ r® tie tä V 0 .
B e i ber Beftim m ung ber gefetslidjen U nterm iete  hat baS 2R©2t., 

menn ftre itig  if t, ob unb melche @inrid)tung§gegenftänbe überla ffe it 
finb , fe iner ©ntfcf). ben S ad jbortrag  beS B lntragftellerS  gugrunbe 
ju  legen.

91®. b. 8. S un i 1929, 17 Y  40/29.
879. § 14 919Riet©.; § 17 $ rS lie tä V 0 .; § 16 BerKDlietäBek.

B e i ber Berechnung ber gefeßlichen U nterm iete  bürfen  Un»
bequemlid)keiten, bie bem lln te rb e rm ie te r aus ber U nterberm ietung 
an fich ober aus ber 2 lr t  beS U nterm ie te rs  entfte ljen, nic^t be» 
rück fid ftig t merben.

91®. b. 3. 91ob. 1928, 17 Y  87 /28  (S©@. 8, 146 ; @21. 1928, 
767;  2Jtiet©er. 1928, 211 ; §öd)ft9191ipr. 1929 9 ir .3 0 9 ;  SJiiet» 
Beiß 1929, 2 ; S © B l. 1929, 3 2 ; i je r te l 5 A, 459).

880. § 14 9 ® lie t® .
V g l. un ten  9Zr. 1000.

881. § 16 giBliet®.
V g l. oben 9 lr . 859.

882. § 19 giailiet©.
V g l. oben 9 lr . 848.

883. § 22 9 tB lie t® .
2lnbere S te lle  i.  ©. beS § 22 3aß 1 91Bliet®. kann aud) eine 

©emeinbebeljörbe fein.
91®. b. 3. S u li 1928, 17 Y  5 4 /2 8  (fi©@ . 8, 148 ; S S . 1928, 

2544 ; 9Jliet©er. 1928, 137 ; @21. 1928, 718 ; §öd)ft9i91idr. 1928 
91r. 2177 ; 91VermBI. 50, 197 ; V S S .  9, 2583 ; § e r t e l 5 A ,  435).

2 . S K ie te tfiu lja e fe lä .

884. § 1 BliebSch®.
S ie  K lage m it  bem 2ln trage au f ge ftfte llung , ob fü r  ein SJliet» 

be rljä ltn is  ber SRieterfdjuß befteßt ober n id ;t, i f t  guläffig-
U rt. beS 17. g ib© en. b. 30. 2 lp r il 1928, 17 U 1928/28 (@2t.

1928, 709; V S S . 9, 2023).
885. § 1 SOlietSd;©.

© nbig t baS U nterm ietberhä ltn iS  baburcl), baß ber Unterber» 
m ie te t m it bem §aup tbe rm ie te r bie ülufhebung feines SJliet» 
berhältniffeS bere inbart, fo kann  ber U nterm ieter barauS keinen 
SchabenSerfaßanfpruch Verleiten.

Befd)l. beS 17. g ibS en. b. 4. gan. 1929, 17 W 11671/28  
(S S . 1929, 5 9 5 ; ®2t. 1929, 777;  3)liet©er. 1929, 1 5 ; K © B l.
1929, 1 9 ; © runb® . 1929, 5 5 9 ; igerte l 6C , 192).

886. § 4 SJtiebsd)©.
V g l. unten  91r. 890.

887. § 7 SRietSd;©.
V g l. un ten  9Zr. 904— 906-



2912 Eftecfjtfareciiung [Suriftifdje SSodjenfdjrift

888. § 16 SRietSdj®.
SBgl. unten  S ir. 892.

S89. § 2 1  SRietSdE)©.; § 2  » ¡ e t ® .
S e r  31®. b. 12. D B t. 1925, 17 Y 101 /25  (oBen S ir. 407), wo« 

nadj baS SRESt. im  g a lle  beS § 21 SRietSdj®. baS E n tge lt fü r  
bie w eitere  Überlaffung beS 3taumeS in  V®he ber gefeglidjen 
SRiete un te r Veadjtung beS § 2 3lSRiet®. feftgufegen hat, w irb  
aufrecfjterlja lten. E ine abweidjenbe geftfetm ng if t  and) n id jt  im  
© inge lfa lle  nad) B illigem  Erm effen guläffig.

3 iE . b. 22. Seg. 1928, 17 Y 100 /28  (SRietEer. 1929, 4 8 ; 
d e r le i 5 A , 474).

890. §§ 22, 4 SRietSdj®.
S e r  S infbrudj au f g a ljlung  ber ©elbfuntm e fü r  UmgugSBofien 

unb UnterBunftSBefdjaffung, bon ber bie VollftrecBung beS U rte ils  
abhängig gemacht if t ,  fte ljt bem SRieter and) gu, wenn er frei» 
W illig  rä u m t; ber V erm ie te r Bann ben S infbrudj n id jt  baburdj Be* 
fe itigen, bafj e r au f bie SRedgte aus bem U rte il bergidjtet.

U rt. beS 1 6 .g ibS en. b. 27. D B t. 1928, 16 U 6257/28  (ff®» 
331. 1929, 43).

891. § 24 SRietSdj®.
® er SRieterfdjufj i f t  bem U nterm ie te r n id jt beSljalB berfagt, 

w e il e r in  ber SBoljnung bie ärgtlid^e Sßraj’ iS auSüBt.
U rt. beS 29. g ibS en. b. 28. SRai 1927, 29 U 3426/27  

(© runbE . 1928, 618).
892. §§ 27, 16 SRietSdj®.

SaS SRESl. i f t  gur E ntfd j. üBer bie E inw e isungen  beS SRieterS 
gegen ben E rfa |ra u tn  aud) bann guftänbig (§§ 27 Sl6f. 3, 16 
SRietSdj©.), wenn in  bem Vergleich, beffen VollftrecBung bon ber 
© ii^e rung  beS E rfa jjraum S  abhängig if t ,  Befonbere S lnforberungen 
an ben E rfa jjra u m  ge fte llt firtb.

91®. b. 3. Stob. 1928, 17 Y  79 /28  (ff® © . 8, 7 3 ; 3 3 8 .1929 , 
1 1 7 ; 3Riet©er. 1928, 190 ; ESI. 1928, 755 ; SRietSSeif. 1929, 1 ; 
V öd jftV Ü ifg r. 1929 S ir. 617 ; © runbE . 1929, 412 ; V e rte l 5 A , 453).

893. § 27 SRietSdj®.
ffe in  V erg id jt au f bie S id je rung eines E rfa fjraum S , fo fe rn  ein 

fo ld je r V e rg id jt überhaupt guläffig fe in fo llte , lie g t ba rin , bafj eine 
a lle in  au f § 4 Stbf. 1 SRietSdj®. gegrünbete fflage  burd j Vergleich 
m it  ö täum ungSfrift e rleb ig t worben ift.

SBefdjl. beS 17. g ibS en. b. 22. ge b t. 1929, 17 W  1744/29  
(SRiet©er. 1929, 88 ; © runbftSSarte 1929, 171).

894. § 29 SRietSdj® .; § 4 S M jnn tang® .
S ie  E rlaubn is  beS V erm ie te rs  gur Unterberm ietung (§ 29 

SRietSdj®.) Bann baS SRE31. aud) au f Stntrag eines giaangS« 
mieterS erfejjen. ®ieS g ilt  aud) bann, wenn baS SRE91. Bei geft« 
fe |un g  beS gWaugSmietberirageS gern. § 4 2lbf. 2 SBoIfnmang©. 
angeorbnet fia t, bafj bie ©emeinbe an S te lle  beS SBoljnung« 
fudjenben a ls SRieter g ilt .

St®, b. 13. S tg ril 1929, 17 Y  20 /29  (SRiet©er. 1929, 84 ; 
©21. 1929, 8 4 ; V e rte l 6 A , 508).

895. § 29 SRietScf)©.
S ie  E rlaubn is  beS V erm ie te rs  gur U nterberm ietung bonSBoIju« 

räum en (§ 29 SRietSdj®.) Bann aud) bann erfe jjt Werben, wenn 
bem U n term ie te r bie gange äßoljnung überla ffen Werben fo ll.

St®, b. 19. San. 1929, 17 Y  111/28  (338. 1929, 1060; SRiet« 
© er. 1929, 2 8 ; ©21. 1929, 790;  §öcBft31Slfgr. 1929 S ir. 917 ; §er» 
te l 5 A , 483),

896. §§ 29, 49 SRietSch®.
® ie  E rla u b n is  beS V erm ie te rs  gur U nterberm ietung (§ 29 

SRietSdj©.) Bann aud) bann erfefst Werben, wenn ber SRieter fid) 
in  einem Vergleiche gur Verausgabe beS SRietraumeS bergflichtet 
Bat, ber VerauSgabeanfgrud) beS V erm ie te rs  aber Bei b ü n ü tlid je i 
ga ljiu n g  beS SRietrücBftanbeS unb beS laufenben SRietginfeS ge« 
hem m t if t  unb nach T ilg u n g  beS StücBftanbeS e rlifd jt.

91®. b. 16. SRärg 1929, 17 Y  12 /29  (SRietEer. 1929, 6 4 ; ESI. 
1929, 8 2 1 ; V e rte l 6 A, 503).

897. § 29 SRietSdj®.
S ie  E rlaubn is  beS V erm ie te rs  gur Unterberm ietung Bann bom 

3RE21. n id jt e rfe jjt werben, wenn bie U nterberm ietung gegen bie 
Veftim m ungen ber äBoljnungSorbnung ber S ta b t V e r lin  b. 14. Slug. 
1928 berftö fjt.

V ® . b. 22. ®eg. 1928, 17 Y  101/28  (ff® © . 8, 140 ; © runbE . 
1929, 213 ; ESI. 1929, 790 ; SRietEer. 1929, 2 8 ; SSBofjnSlrd). 
1929, 175 ; VödjftfRStfgr. 1929 S ir. 916 ; V e rte l 5 A , 475).

898. § 29 SRietSch©.
S ie  E rfe fjung ber E rla u b n is  beS V erm ie te rs  gur Unterbermie« 

tung (§ 29 SRietSdj©.) Bann nicht beSljalB berfagt werben, Weil 
ber SRieter bie U nterberm ietung an ben V erm ie te r a&geteljnt Ijat.

SIE. b. 19. San. 1929, 17 Y 109 /28  (SRietEer. 1929, 49 ; 
Viertel 6 A , 482).

899. § 29 SRietSdj®.
S ie  ©rfefjung ber E rlaubn is  beS V erm ie te rs  gur Unterbermie» 

tung  (§ 29 SRietSdj®-) w irb  nicht baburdj auSgefdjloffen, b a | ber 
SRieter in  ber S B irtfd ja ft ober VauS fja ltung beS U nterm ie te rs  
aufgenommen Wirb.

SR®, b. 7. SRai 1929, 17 Y  27/29.
900. § 29 SRietSdj®.

V g l. unten  S ir. 913.
901. § 31 SRietSdj®.

V g l. un ten  S ir. 902.
902. §§ 36, 31 SRietSdj®.

38er gur V äum ung b e ru rte ilt if t, _ Weil ber S lbfdjlufj beS SRiet» 
bertrageS bent 38ohnSl. nicht angegeigt i f t  (§ 31 9R ietSd)®.), b a rf 
Bon ber ©emeinbebehörbe in  benfelBen Staunt w ieber eingewiefen 
werben.

SR®, b. 1. Seg. 1928, 17 Y  9 5 /2 8  (ff® ® . 8, 75 ; SRietEer. 
1929, 1 1 ; ©Sl. 1929, 774;  SSBohuSIrdj. 1929, 3 5 ; § ö ^ fi3?9 tfh r. 
1929 SRr.310; © runbE . 1929, 611 ; V e rte l 5 A ,  468).

903. § 3 7  SRietSdj®.
V g l. unten 9 lr . 907.

904. §§ 38, 7 SRietSch®.
V erm ie te rbe ifiger beS SRESl. Bann auch^ ber Ehemann einer 

©runbftücBSeigentümerin fe in , m it ber er im  gefejjlidjen ©üter» 
ftanbe ber V e rw a ltu n g  unb S lugniefjung lebt.

31®. b. 3. 9lob. 1928, 17 Y  8 4 /2 8  ( ff® E . 8, 161 ; SRiet©er. 
1928, 187 ; ©Sl. 1928, 755 ; S algm g. 1928, 1516 ; V öchftV V fbr. 
1929 S ir. 616 ; © runbE . 1929, 636 ; 9 tV e rw V t. 50 , 4 0 4 ; VSSS3. 
9, 2195 ; § e r te l 5 A, 458).

905. §§ 38, 7 SRiet@ch®.
Sßerfonen, bie m it  bem Vollguge ber SRa|nahmen gegen SSdIj» 

nungS'mangel Betraut finb , Bonnen n iem als SRitglieber eines 
3RESI. fein.

SIE. b. 19. San. 1929, 17 Y 114 /28  (SRietEer. 1929, 27 ; 
ESI. 1929, 790 ; Vöchft3i3lft)r. 1929 S ir. 9 1 8 ; V e ite ! 5 A , 485).

906. §§ 38, 7 SRiet&dj®.
© in  V eam ter beS 3RESI. ge ljö rt n id jt  gu ben m it bem V oll»  

guge bon SRagnahmen gegen ben SBoljnungSntanget betrauten 
Verfonen (§§ 7 Stbf. 3, 38 Stbf. 3 SRietSd)©.).

31®. b. 8. S un i 1929, 17 Y  41 /29 .
907. §§ 40, 37 SRiebSch®.

SBenn baS 3R@Sl. bie Vefchwerbe gegen eine SlaumungS» 
berfügitng beS SBohnSt. a ls  ungulciffig b e rw ir ft, Bann es eine 
g iaum ungS frift n ic ljt gewähren.

31®. b. 1. Seg. 1928, 17 Y  9 3 /2 8  (ff© ® . 8, 71 ; 2Riet©er.
1928, 15 ; ©Sl. 1929, 7 7 5 ; VödjfURSiibr. 1929 5R r.392; © runb® .
1929, 473 ; V e rte l 5 A , 466).

908. § 40 SRietSdj®.
V g l. unten 3 lr . 936, 941.

909. §§ 41, 46 SRietSdj®.
© ine S lnfedjtung ber ffo ftenentfd je ibung beS SRESt. W irb n id jt 

baburdj gu lä ffig , bafj bie m it  ben ffo ften  Belaftete V a r te i Bie 
SRe^tSbefdjwerbe auch in  Ber §aufJtfac^e e in legt, in  ber fie ob» 
gefiegt Ijat.

31®. b. 3. 3lob. 1928, 17 Y  83 /28  (ff© ® . 8, 178 ; 32B. 1929, 
1 1 8 ; 3Riet@er. 1928, 188 ; ESI. 1928, 756 ; © runbE . 1929, 70 ; 
V öd jfiV S tfb r. 1929 9 t r . l0 1 4 ;  VSSB. 9, 2234 ; V e tte l 5 A , 457).

910. § 4 1  üRiedSdj®.
V<U baS 2RESI. baS V erfah ren  Bis gur E rleb igung eines an« 

beren V erfahrens auSgefefst, fo i f t  gegen bie SluSfefung bieSlechtS« 
Befchwerbe guläffig.

V E . b. 8. S un i 1929, 17 Y  37 /29 .
911. § 41 SRietSdj® .; § 2 V rS djiebSV D .

Veit baS 3RESI. bie in  § 2 iprSBO. üBer ein (schiebSberfahren 
Bor bem SRESl. b. 28. SRärg 1927 borgefeljene V e re in ig u n g  er« 
te i lt ,  hat eS inSBef. fe ftge fte llt, bafj ber SRieter in  bem S enrtin  
auSgeblieben if t, fo if t  bagegen bie VedjtSBefdjmerbe guläffig-

31E. b. 22. Seg. 1928, 17 Y  105/28 (ff© ® . 8, 177 ; 328. 
1929, 594;  2Riet®er. 1929, 14; ESI. 1929, 775;  SRietVeif. 1929, 
8 ; © runb® . 1929, 668 ; Vßchft919tfbr. 1929 S ir. 1019; V erte l 
5  A , 478).
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912. § 41 SRieteSd)®.; § 10 SScrfatSD.
S em  ©aepoerftänbigen fte tjt gegen bie Entfep. be? 3RE2I. über 

feine ©ebüpren bie 3iecfjt?befipwerbe nid^t gu.
SR®, o. 1. ©eg. 1928, 17 Y  96 /28  ($ © E . 8, 182 ; 2Riet®er. 

1929, 14 ; (£21.1929, 775 ; gödjftS iS tfpr. 1929 S ir. 3 9 3 ; g e r te l 
5  A , 469).

913. §§ 41, 29 SRietSd)©.
S ie  Siedjtgbefcßwerbe kann barauf geftüßt werben, baß b a ? . 

SRE2L bie Beftttnm uugen ber SBohnungSorbnnng fü r  bie S ta b t 
B e r lin  o. 14. Slug. 1928 niept beamtet pat. Sa? 3R®21. bann 2tu?» 
nahmen üon ben Beftim m ungen biefer SBopnunggorbnung niept gu» 
taffen.

91®. o. 22. Seg. 1928, 17 Y  103 /28  ( I® ® . 8 ,  175 ; 3Riet©er. 
1929, 1 5 ; ©St. 1929, 7 7 5 ; © runb® . 1929, 9 6 ; SSBopnSIrep. 1929, 
2 2 0 ; göepftSiSifpr. 1929 S ir. 919 ; g e r te l 5 A , 476).

914. § 41 SRietScp®.
V g l. un ten  S ir. 915.

915. §§ 42, 41 SDiiettsep®.
Sa? 3R©2t. pa t ber Sieypiäbefdjwerbe niept abgepotfen, wenn 

e? nacp erneuter ©acpprüfung, üielleicpt and) nacp neuen @r» 
m itttungen  eine m it  bent angefochtenen SBefdjIu^ überetnftimmenbe 
©ntfep. t r i f f t ,  e in e r  neuen Sied)t?befcpmer&e bebarf e? in  biefem 
g a tte  n id ) t; b ie lm epr i f t  bie Sad)e gur ©ntfep. au f bie Siecpt?» 
Befcfiwerbe ber Befepmerbeftelie Borgulegen.

Si©. B. 3. 3 u l i  1928, 17 Y  51 /28  (M H E. 8, 164 ; 33®. 1928, 
25 4 6 ; SRietEer. 1928, 1 3 6 ; ©2t. 1928, 732 ; göepftSiSifpr. 1928 
S it. 2180 ; «RVerwBI. 50, 1 6 4 ; VS3B. 9, 2227 ; g e r te l 5  A , 432).

916. § 43 3Riet©ip®.
g a t  bte Befepmerbeftelie ben Befcpluß be? 3R®2t. aufgehoben 

unb bei ber gurückoerm etfung ber Sache aud) au f 3iecpt?BerIeßungen 
hingewiefen, bie ben aufgehobenen Befcpluß n u r guungunften ber» 
jen igen ißarte i bee in fluß t hotten, bie keine 3iecpt?befcßmerbe ein» 
gelegt hat, fo brauept ba? 2R©21. biefe g inm e ife  fe iner ©ntfep. 
tticpt gugrunbe gu legen.

91®. o. 3 .9 7 ob. 1928, 17 Y  69 /28  ( f  ®©. 8, 173 ; 2Riet®er.
1928, 188 ; © 91.1928, 756 ; ® nm b© . 1929, 150 ; S iV e rm B l. 50, 
307 ; göd jftS iS iip r. 1929 S ir. 1015 ; g e r te l 5  A , 448).

917. § 44 SJiietSch®.
V g l. oben S ir. 855.

913. § 46 SRietScp©.
V g l. oben S ir. 909.

919. § 49 SRietScp®.
V g l. oben S ir. 896.

3 . SBoöttu ttflS m angelgefe ft.
920. § 1 SBopnmang®.

S aß  ba? SBopnSl. fü r  b ie gum eifung e iner SBopnung, bie 
größer if t, a l§ fie nach ber io p fg a p l ber g a ra tlie  üblicpermetfe 
gugewiefen W irb, eine 2lbftanb?fumme fo rb e rt, i f t ,  fo fe rn  nicht be» 
fonbere 2lu?füprung?befttntm ungen entgegcnftepen, Weber gefeß» 
noch fittenm ib rig .

U rt. be? 11. g ioSen. 0. 22. gan . 1929, 1 1 U 13108/28  (SRiet» 
© er. 1929, 87).

921. § 1 SBopnmang®.
S e r Si@. ü. 19. gan. 1925, 17 Y  85 /24  (oben S ir. 208), Wonach 

bie ©emeinbebehörbe Siaume, bie an fiep ber gnanfprudjnapm e 
unte rliegen, burcp V ere inbarung freigeben kann, W irb aufrecht» 
erhalten.

SR®, ü. 13. 2 lp r tl 1929, 17 Y  23 /2 9  (SRietEer. 1929, 8 2 ; ©2t.
1929, 8 3 5 ; g e r te l 6 A , 510.

922. § 1 SBopnmang®.
V g l. un ten  S ir. 987.

923. § 2 SBopnmang®.
S ie  V ere in igung gweier SSopnungen (§ 2 SBopnmang©.) lieg t 

nicht barin , baß bie SBopmmgen opne bauliche V eränberung Bon 
benfelben Sßerfonett benußt werben.

3t®. 0 . 3 .Siob. 1928, 17 Y  8 9 /2 8  (S © © . 8, 3 0 ; gSB. 1929, 
445 ; SRiet©er. 1928, 188 ; ©2t. 1928, 756 ; göcpftSiStlpr. 1929 
S ir. 3 1 2 ; © runb® . 1929, 412 ; VSSB. 9, 1769 ; Wertet 5 A , 460).

924. § 2 SBopnmang®.
V g l- unten  S ir. 925, 1002, 1007.

925. §§ 4, 2 SBopnmang®.
Spat ber Verfügungsberechtigte eine SBopnuttg in  räum lich fetb» 

ftönbige SBopmmgen ge te ilt, fo kann jebe ber Seilwohnungen fü r  
fid) in  Slnfprucp genommen werben.

SR®. 0 . 5. gan. 1929, 17 Y  3 /29  ( » © e r .  1929, 4 7 ; ©2t. 
1929, 802 ; giertet 6 A , 495).

926. § 4 SBopnmang®.
S e r  ©igenbefißer eines ©runbftüek? b le ib t VerfügungSberecp» 

tig te r i.  6 .  be? § 4 SBopnmang®., and) wenn ihm  ein attberer 
fe in  3iecpt an bem ©runbftück ftre itig  macht unb ihm  burcp ®inftw» 
V e rf. bie V erw a ltung  be? ©runbftück? entgegen if t. g a t  aber ein 
burcp bie © in ftw V e rf. eingefeßter V e rw a lte r ben B ejtß  übernommen, 
fo muß bie gnanfpruepnahme bon Siaumen gegenüber bem ©igen» 
beftßer unb bem V e rw a lte r erfolgen.

IR®, ü. 16. geb r. 1929, 17 Y 110 /28  (2Riet©er. 1929, 4 6 ; 
©2t. 1929, 8 3 6 ; g e r te l 6 A , 490).

927. § 4 SBohnmang©.
S e n n  an bem © runb fiüd t ein SRießbraud) befteßt, fo i f t  Ver» 

fügunggberechtigter i.  S . be§ § 4 S ohnm ang© . ber IRießbraudjer. 
S ie  im  SR©. 0. 3. D k t. 1927, 17Y  63 /27  (oben 37r. 786), Oer» 
tretene abweichenbe 2 tn fid ;t w irb  aufgegeben.

SR®. 0. 16. geb r. 1929, 17 Y 115/28  (2Riet@er. 1929, 4 4 ; 
g e r ie t 6 A , 492).

928. § 4 SBohnmang®.
S ie  gnanfßruchnahme üon Staunten (§ 4 SBohnmang®.) muß 

and) bann gegenüber fäm tlid je it E igentüm ern be§ gaufeS erfolgen, 
Wenn n u r einem bon ihnen bie V e rw a ltu n g  gufteht.

St®, ü. 16. SRärg 1929, 17 Y  5 /2 9  p ie t E e r .  1929, 6 5 ; ger» 
te t 6 A , 500).

929. § 4 SBohnmang®.
S ie  gnanfpruchnahme ber SBohnung gegenüber bem E rben beS 

oerftorbenen 2BoI)nung§inhaber3 if t  niept ntepr erfo rberlid ), wenn 
ber E rbe feine S ieb te  au§ bem S9liet0erfiällni§ aufgegeben hat. 
S ie  2lufgabe biefer Siecpte lie g t niept in  E rk lä rungen  gegenüber 
bem 2Bopn2l.

Si®. 0. 3. g u t i 1928, 17 Y  5 0 /2 8  (S@®. 8, 2 5 ; 2Riet®er. 
1928, 140 ; ©2t. 1928, 719 ; göd jftS lS ifpr. 1928 S ir. 2182 ; © runb® .
1928, 1384 ; VSVS. 9, 1819; g e r te l 5 A , 431).

930. § 4 SBopnmang®.
gaben mehrere V eriouen eine VSohnung gemeinfcpaftlicp ge» 

m ietet, fo muß bie gnanfpruepnahme gegenüber a llen  SRietern 
erfolgen, g ft eine ®f)efrau, bte im  gefeplicpen ©üterftanbe ber 
V e rw a ltu n g  unb S tu |n ießung lebt, ÜJtitm ieterin ober 2ttlein» 
m ie te rtn , fo muß bie gnanfpruepnahme auch bem ©bemanne gegen» 
über erfo lgen, eS fe i benn, baß ba§ SRietrecpt tm  © ingelfa lte  niept 
gum eingekochten © n t ber g ra u  gehört.

Si©. 0. 8. g u n i 1929, 17 Y  34 /29 .
931. §§ 4, 11 SBohnmang®.

S ie  gnanfpruepnahme Bon SRäumen (§ 4 SBopnmang©.) i f t  ntept 
fd jott begfjalb u n w irk fa m , w e it bie V erfügung  ben Verfügung?» 
berechtigten niept namentlich begeiepnet o b e r , niept erkennen läß t, 
ob fie gegen ben E igen tüm er ober ben V e rw a lte r be? gaufeS ge». 
r id )te t ift.

m .  0. 16. SRärg 1929, 17 Y  7 /29  p ie t ® e r .  1929, 6 4 ; ©21.
1929, 835 ; g e r te l 6 A , 501).

932. §§ 4, 11 SBopnmang®.
V e i ber gnanfpruepnahme Bon Staunten (§ 4 SBopnmang©.) 

muß bie gu fte llung  ber V erfügung  an ben VerfügungSbereeptigten 
erfo lgen. S ie  gu fte ltung  an eine anbere Sßerfon genügt n u r in  ben 
g ä lte n  be? § 173 gißD . © in  SRanget ber gu fte ltung  if t  n td jt 
mehr gu bead)ten, wenn ber Verfügung?bereeptigte bie feh lerhafte  
gu fte ltung  auSbrücklid) ober ftillfcpweigenb genehmigt pat.

Si®. o. 16. SRärg 1929, 17 Y  11 /29  (SRietEer. 1929, 6 3 ; ©2t. 
1929, 835 ; g e r te l 6 A , 502).

933. § 4 SBopnmang®.
V erfone it, bie n u r gemeinfepaftliip OerfügungSbereeptigt t. @. be? 

§ 4 SBopnmang®. ftnb, finb  im  V erfah ren  gur gnanfpruepnahme 
ber Siäutne notwenbige © tre itgenoffen (§ 62 g ißD .).

Si©. 0. 8. g u n i 1929, 17 Y  34 /29 .
934. § 4 SBopnmang®.

S te  geftfeßung eine? g ftfm gätm etbertrage? t f i  niept. be?palb utt» 
guläffig, weit fe ftftept, baß ber gugewiefette SBopnungfucpenbe m it 
© inoerftänbni? ber ©emeinbebepörbe bte SBopnung niept fe lb ft be» 
giepen, fonbern gum Saufd) benußen w il l .  S a? g ilt  auep, wenn 
bie ißerfon be? Saufeppartner? nod) n id jt bekannt tft.

Si©. 0. 22. Seg. 1928, 17 Y  108/28  ($© © • 8, 4 9 ; SRiet©er. 
1929, 10 ; ©2t. 1929, 776 ; SSBopnSird). 1929, 176 ; © runb® . 1929, 
6 3 7 ; g e r te l 5  A , 480).

935. § 4 SBopnmang®.
S e r Di®, o. 4. SRai 1925, 17 Y  67 /25  (oben S ir. 311), wo=t 

naep ber V erfügung?bered)tig te and) nach S ied)t?kra ft ber gn» 
an fp rupnapm e im  V erfah ren  a u f geftfeßung be? gwang?miet» 
oertrage? noep geltenb maepett kann, baß fü r  ip n  au? ber Ver=> 
m ietung an }id> ober au? ber 2 lr t be? 3)iieter? ein unoerhältni?»! 
mäßiger Siaepteil gu beforgen if t, w irb  aufreepterpalten.

Si®. b. 19. gan . 1929, 17 Y 106 /28  (SRietöer. 1929, 6 5 ; 
E2t. 1929, 801 ; g e r te l 6 A , 481).
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936. §§ 4, 6 SBognmang©.; § 40 ÜKietSdj®.
2£ucg über bie Suanfprucgnagme einet SBognung megen S or» 

liegeng Bon Soggelmognungen gat bag ÜDftSSl. nacg B illigem  © r* 
meffen p  entfcgeiben.

91®. B. 16. geBr. 1929, 17 Y 10 /29  (9Jliet®er. 1929, 6 9 ; 
m .  1929, 801 ; © runb© . 1929, 3 7 7 ; £ e r fe l 6 A, 499).

937. § 4 SBognmang®.
(Sin unBergältnigm äfnger Slacgteil fü r  ben SerfügunggBetecg* 

tig ten  lie g t in  ber geftfegung eitteg gm anggmietbertrageg über 
eine SBognung nicgt ogne meitereg ba rin , bafj ber SBognung» 
fucgenbe auf bem ©runbftück fcgon ®efcgaftgraum gemietet gat.

9i® . B . l . D k t .  1928, 17 Y  70 /28  (St©©. 8, 4 7 ; 9)tiet©er. 1928, 
172 ; ©21. 1928, 746 ; SSSognSIrcg. 1928, 524 ; © runb® . 1928, 
1481 ; §öd)ft9 l3tiB r. 1929 9 h . 13 ; O TetSeif. 1929, 6 ; 3 iS e rm S I. 
50, 277 ; SSSB. 9, 1859; § e r te l 5 A, 444).

938. § 4 SBognmang®.
SCucg im  g a lle  beg gmanggtnietBertrageg finbe t § 539 S ® S . Sin* 

loenbung.
U rt. beg 16. gio<3en. ogne S atu rn , 16 U 8454/27  (© a lp tg .

1928, 558).
939. § 4 SBognmang®.

S ie  ®emeinbe i f t  entfcgäbigungggflicgtig fü r  ben SÖtietaugfall, 
ber bent SerfügunggBerecgligteit baburd) e n tf ie lt , bag bagSBogttSl. 
eine Bigger m öb lie rt oerntietete SBognung alg leere SBognung in  
Slnfgrucg n im m t unb barüBer einen gm anggm ietöertrag feftfegen 
lä g t. S ag  bent SBognSl. bie 2 lr t ber SBognung n id jt Bekannt mar, 
und bag bie SDtöbel gerauggenomnten maren, ebenfo, bag ber Ser» 
fügunggberecgtigte bie SBognung alg fre i gemelbet Ija t, ogne bie 
S erm ie tung  a ls m öblierte  ¿u ermagnen, if t  unergeBlicg.

U rt. beg 2. g ioS en. B. 2. S k t .  1928, 2 U  4434 /28  (@runb©.
1929, 45).

940. § 4 SBognmang®.
S g l. oben 9 h . 894, unten  9 h . 942.

941. § 5 SBognmang©.; § 5 SBognm angSS.; § 40  T O e tS ii© .
1. § a t  ber Serfügunggberecgtigte ber ©enteinbeBegörbe gern. 

§ 5 SBognmang®. (§ 5 SBognmangSS.) au f 2 ln fo rbern  Säume 
gu t §erricg tung  alg SBognräume überla ffen, fo if t  bag 9R©21. n u r 
p t  Seftim m ung ber S ergü tung  fü r  bie ÜBerlaffung ber Säum e p »  
ftänbig, n id jt aber g itr gefifegung einer ©ntfcgäbigung fü r  fonftige 
9?atgteile, bie bem Serfügunggberecgtigten aug ber 2 ln forberung 
ermacgfen.

2. Sag 9ft©9l. ga t bie §öge ber S ergü tung  nacg b illigem  ©r» 
meffen ju  Beftimmen. ©8 if t  babei an bie S o rfcg riften  über bte 
gefeglicge SOZiete ober bte griebengm iete nicgt gebunden.

3. ¡gat bag 9Jt©Sl. bie V ergü tung endgültig  (recgtg lträftig) Be» 
fthnrn t, fo kann eg biefe Seftim m ung nacg b illigem  ©rm effen ätt» 
bent. ©g Beftimmt aucg nacg B illigem  © rm effen, inm iem eit feine 
neue ©ntfcg. fü r  bte Sergangengeit an bie © te ile  ber frügeren 
t r i t t ,  g ü r  bie S ückm irkung i f t  ber E ingang beg 2 lntragg au f 
S itberung ber S ergü tung  ober feine SekanntgaBe an ben ©egner 
nicgt maggeBenb. SBar bie früge re  ©ntfcg. beg 3R®21. e rft nacg 
bem g n k ra fttre te n  beg SKietScg®. endgültig  gemorbeit, fo da rf 
fie  n u r  megett folcger Satfacgen geänbert tuerben, bie in  bem ba» 
m aligen S erfag ren  nicgt geltend gematgt merben konnten.

4. ¡gat bag 9J?E2l. a lg V ergü tung fü r  bie ÜBerlaffung ber 
Säum e einen S etrag  Beftimmt, ben eg nacg ber igöge ber p r  Qeit 
fe iner ©ntfcg. geltenden aefegiicgen SOZiete Berecgnet gat, fo kann 
bie fe itbem  eingetretene Snberung ber gefeglicgen SJZiete bie neue 
Seftim m ung ber V ergü tung  redgtfertigen.

9t@. B. 16. geBr. 1929, 17 Y 102 /28  (9)?iet®er. 1929, 66 ; 
©21. 1929, 836 ; § e r te l 6 A , 489).

942. §§ 6, 4 SBognmang®.
© ine örtlicge 2lnorbnung, bie auger ber Snanfbrucgnagme Bott 

SBoguungett aucg bie anberer Saum e, bie p  SBognpecken ge» 
e ignet find , p la g t ,  ermäcgtigt nicgt b a p ,  eine SBognung gegen 
ben SBillett beg Serfügunggberecgtigten teilroeife in  Slnfgrucg p  
negtnen.

9t®. B. 16. geBr. 1929, 17 Y 118 /28  (9Jliet®er. 1929, 8 1 ; 
© nu tb© . 1929, 3 7 5 ; § e r te l6 A ,  493).

943. § 6 SSognmang®.
S g l. oben 3Zr. 936, unten Dir. 985, 987, 1002, 1012.

944. § 8 SBognmang®.
© o ll ein B o ltpgene r SBognunggtaufcg megen SZicgtigkeit beg 

SaufcgBertrageg rüdtgängig gemacgt merben, fo kann bag 2K©21. 
bie (Senegntigung beg 3Bogn2l. unb bie gu ftim m ung beg Ser» 
m ieterg erft bann erfejjen, menn bag © iitBerftänbm g ber S au f^»  
g a rtn e r m it ber 9tückgängtgtnad)ung e rk lä r t ober burcg recgtg» 
krä ftigeg  U rte il e rfegt ift.

91®. o. 3. g u li 1928, 17 Y  4 2 /2 8  (S © © .8 , 5 5 ; 3 2 8 .1 9 2 8 , 
2250 ; 9JZietOier. 1928, 140 ; ©21. 1928, 719 ; Söcgft9i9tfi)r. 1928, 
2183 ; © runb® . 1928, 1383; SBSSiB. 9, 1925, 1945, 1946; ö e r te l 
5  A , 428). ■

945. § 8 SBognmang®.
S ie  gu ftim m ung beg S erntie terg  p m  Saufeg e iner SBognung 

(§ 8 SBognmang©.), bie p m  S e il burcg Um» ober ©inBau neu 
gefegaffen if t, kann bag 2R©21. nicgt erfegen.

9t®. B. 22. S e j. 1928, 17 Y  107 /28  (S ® © . 8, 6 1 ; 328. 1923, 
868 ; 3Jliet©er. 1929, 10 ; © rund® . 1929, 96 ; S3Sogn2lrdg. 1929, 
221 ; ©21. 1929, 777 ; £ e r te l5 A ,  479).

946. § 8 SSognmang®.
S eim  Saufdg e iner 9leubaumognung gegen eine 2lttm ognung ba rf 

bag SR©21. bie ©enegmigung beg SBogn2l. ober bie guftm tm ung 
beg S erm ie te rg  (§ 8 SBognmang®.) nicgt erfegett, menn e in Saufcg» 
ga rtne r fiel} bie V erfügung  über bie 9lenBaumognung n u r p m  
gmecke beg Saufcgeg Berfcgafft gat unb burcg ben Saufeg bie 2llt» 
tnognung u n te r Verlegung mognungsrnangelrecgtlicger S orfcg riften  
erlangen mürbe, © ine Verlegung foldger S orfcg riften  lie g t ingbef. 
bann nicgt Bor, menn ber Saufcggartner einen atnfgrucg au f eine 
2 lltm ognung gat ober menn feine Biggerige SUtmognitng in  ben 
Saufeg e inBepgen m irb ober in fo lge  heg Saufcgeg eine 2 lltm ognung 
fü r  bag 2Bogn2l. BerfügBar m irb.

9t®. B. 7. 9 M  1929, 17 Y  19 u. 29 /29 .
947. § 8 aSognntang®.

S a§ SK©21. b a rf bie © rfegung ber ©enegmigung ber ©e* 
tneinbebegörbe p m  SBognunggtaufcge (§ 8 SSognntang®.) nicgt 
beggalb ablegnett, m eil e in  Saufcggartner ben 9 tüc fttritt Born Saufeg» 
Beiträge e rk lä r t gat.

9t®. B. 3. 9toB. 1928, 17 Y  72 /28  ( f® ® . 8 ,  5 7 ; ©21. 1928, 
767 ; SOtiet©er. 1928, 210 ; S38ogn2lrcg. 1929, 3 5 ; §öcgft3 i9 iiü r. 
1929 9 h . 715 ; S lS e rloS i. 50, 3 2 5 ; © runb® . 1929, 5 5 8 ; © a lp ig .  
1929, 5 2 3 ; § e r te l5 A ,  449).

948. § 8 SSogttmang®.
3 m  S e rfa g te n  megen ©rfegung ber gu ftim m uns Set» 

m ieterg p m  SBognunggtaufcg if t  Bei ber P rü fu n g  beg ©igen» 
Bebarfg beg S erm ie te rg  un te r bem ©eficgtgpunkte beg B illigen 
©rmeffeng aucg bie g rage  p  Berückficgtigen, oB Bei 2I6legnung 
ber ©rfegung m it  ber SDtöglicgkeit e iner S efrieb igung beg ©igen» 
bebarfg beg S erm ie te rg  gereegnet merben kann.

Sefcgl. beg 1 7 .8iB©en. B. 15. SioB. 1928, 17 Y  92 /2 8  (St®©. 
8, 5 9 ; Wertet 5 A , 461).

949. § 8 SSognmaug®.
S g l. unten 9 h . 1011.

950. § 11 SBognmang®.
S g l. oBen 9 h . 931, 932, unten 9 h . 1002, 1012.

951. § 15 äBogumang®.
§ 15 SBognmang®. fin d e t aucg battn 2lnmenbung, menn ber fegt 

mieber erö ffne te  S etrieb  Bor unb nacg bem 1. 3 UK 1918 jegn  
3agre unb langer ununterBrocgen ftillge legen, ber Setriebgingaber 
aber bie möglicgft Baldige SBiebereröffnung e rftreb t gat.

9t®. b . 19. San. 1929, 17 Y 117 /28  (2Riet®er. 1929, 28 ; 
©21. 1929, 791 ; © runb® . 1929, 6 6 8 ; § e r te l 5 A ,  487).

952. § 8  SBognmaitg©.; § 8  SerläBogn9iot9t. 1927.
S ie  SBognung beg $augoerm alterg  kam t eine SBerkmognung

i. ©. beg § 15 SBognmang®. unb beg § 8 2lBf. 1 SeriaBogn9tot9t. 
B. 21. SDZai 1927 fein.

9t©. B. 1. 0 k t .  1928, 17 Y  60 /28  ( t© © .  8, 6 3 ; 90het©er. 
1928, 171 ; ©91. 1928, 747 ; SSBognShcg. 1928, 5 2 3 ; © runb® . 
1928, 1480 ; S S 2 B .9 , 1966; § e r te l 5 A, 439).

953. § 16 SBognmang®.
©ine örtlicge ainorbnung kann gegen bie Serfagnng ber ©e» 

negntigitng beg 93ogn2l. p  Unterm ietBerträgen bte Sefcgmerbe 
an bag 9Jt©2t. ju la ffe n .

9i® . o. 16. ffebr. 1929, 17 Y  4 /29  (iühet®er. 1929, 50 ; 
§ e r te l 6 A , 496).

954. § 16 aSognmattg®.
S g l. unten 9 h . 1012.

4 Stotgefeiä tiont 24. gebtuar 1928.
955. V  9?ot®.

SBegen e iner SBognunggfiefcglagnagme nacg bem 9 lo t® . b. 
24. gebr. 1923 kann der S etro ffene  un te r S eru fung  auf bie ©nt» 
eignung alg ©ntfcgäbigung n u r  ©rfafs beg SSerteg beg enteigneten 
©egenftanbeg fo rdern , nicgt aber © rfag feineg fonftigen Scgabeng.

U rt. beg 11. giBisen. B. 11. ÜJtärä 1929, 11 U 1366/29  
(® runb® . 1929, 586)

5. aBogitunggmangelbitorbnuitg.
956. § 5 SBognmangSD.

S g l. oben 9 h . 941
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6 . i in o iö n w tt f l  f ü r  öttä © e rfa ftre it B or bem » l i t te in tp n g S n n t t  
u itb  be t SSefijtoer&cfteUe.

957. § 10 33erfSt0.
©egen bie Cgnifdj. ber SBefdjmerbefteite über bie Stbtegnung eineg 

SadjBerftänbigen i f t  bie Weitere Sßefdjwerbe an bag 0 2 ® . gegeben.
SBefdjt. beg 17. giB<5en. 0. 16. StRai 1928, 17 W  4754/28  

( f© © .  8, 162 ; ©SB. 1928, 244 ; StRietEer. 1928, 116 ; ©St. 1928, 
711 ; 3SB. 1928, 1946; © runb© . 1928, 936 ; §öcgftSRSRfpr. 1928 
37t. 1992; SRSBerwSBI. 50, 7 7 ; SS®SB. 9, 2207 ; Wertet 5 G, 136).

958. § 10 SBerfStO.
SSgt. oben SRr. 912.

959. § 12 SSerfSlO.
® ie  U nricg tigke it ber geftfte ltuug  in  ber SSergaubtunggnieber» 

fd jr i f t  beg S!R©21., baß bie ©ntfd). in  Stnwefengeit ber Sie» 
te ilig te n  Berkünbet if t ,  bann geltend gemadjt werben, ogne bag 
eg beg SRadjwetfeg ber gä lfd jung  bebarf.

31©. B. 19. San. 1929, 17 Y  2 /2 9  (StRietEer. 1929, 2 9 ; ©2t. 
1929, 790 ; §ödjftSRSR[pr. 1929 SRr. 1017; Wertet 5 A, 488).

B .  $ re t t fö ifd je 3  S icc fjt.
1 . 8 0 .  ü b e t b ie  © Uetj3*inSbU tm n8 in  ^reu fee tt 

Bom  17. » p r U  1 9 2 4 .
960. § 7 2Kiet§'äS50.

33gt. oben SRr. 849.
961. § 9 SRietääSSD.; §§ 1, 12 SRSIRiet©.
1. ® ie  gu ta ffung  einer anderweitigen SSereinbarung über bie 

Umlegung ber gagrftugtko ften  im  § 9 3RietgäS30. if t  gü ltig .
2. ©ine foldje SSereinbarung m adjt gefeglic£)e StRiete n id jt  p r  

SSertraggmiete unb bann beggatb burtf) eine E rk lä ru n g  aug § 1 
SRSIRiet©. n id jt befe itig t werben.

91©. b. 1. 0 k t .  1928, 17 Y  63 /28  ( f© © .  8, 114 ; SERiet®er. 
1928, 192 ; ©2t. 1928, 753 ; ®SBogn2trdj. 1928, 572 ; ©tunb@. 
1928, 1481; ©runbftSBarte 1928, 514 ; SR93erwS8I. 50, 243 ; 
§öd)ftSRSRfpr. 1929 SRr. 8 0 8 ; SS®SB. 9, 2545 ; Wertet 5 A , 441).

962. § 9 9Oiiet§äS30.
B eg inn t ber g a g rftu g t eine galbe Kreppe un terha lb  beg ¡godj« 

parterreg, fo i f t  ber §od jpa rte rrem ie te r einem ©rbgefcgogmieter 
i.  @. beg § 9 2tbf. 5 2Rietää330. fetbft bann n id jt g le icgp fte lie it, 
wenn bet g a g rftu g t feinen näcgften § a tte p u n k t e rft über bem 
erften S todiW erk i)at.

91$. B. 3. SRoB. 1928, 17 Y  81 /28  ( f ©©. 8, 118 ; StRiet®er.
1928, 210 ; ©2t. 1928, 767 ; © runbftSBarte 1929, 18 ; ®SBognStrdj.
1929, 133 ; © runb© . 1929, 374 ; §ödjftSRSR[pr. 1929 SRr. 810 ; 
¡geriet 5 A , 455).

963. § 9 3 K ie t^ B 0 .
B eg inn t ber g a g rftug t im  ©rbgefdjog, fo i f t  ber ¡godjparterre« 

m ie te t einem ©rbgefcgogmieter i. ©. beg § 9 2tbf. 5 93liet§ä®0. 
fetbft bann n id jt gleidjäftuelten, wenn ber gugang ju m  g a g rftug t 
im  ©rbgefdjog ficg au f bem !gofe beg ¡gaufeg befinbet.

91©. B. 7. SERai 1929, 17 Y  31 /29 .
964. § 9 SERietgä$B0.

© in  SDtieter g i l t  nicgt be§l>al& at§ an einen g a g rftu g t an= 
gefcgtoffen (§ 9 2lbf. 4 StRietgäS30.), Weit b iefer g a g rftu g t m it 
einem anderen, an ben ber StRieter angefdjtoffen if t, eine gemein« 
fame SSetriebganlage gat.

91®. B. 3. S u ti 1928, 17 Y  53 /28  ( f  ©©. 8, 123 ; 32B. 1928, 
2554 ; StRietEer. 1928. 139 ; ©2t. 1928, 717 ; © runbftSBarte 1928, 
403 ; §öd)ftSRSRfpr. 1928, 2096; © runb© . 1928, 1384 ; S3®SB. 9, 
2534 ; ¡geriet 5 A , 434).

965. § 9 9RietgjSS0.
¡gat n u r ein StRieter ba§ SRedjt p r  gagrftugibenugung, fo ge« 

nügt fe in SSerjidjt au f bie SBenugitng, um  it jn  Bon gagrftugt» 
umtagen p  befreien.

91®. B. 7. 9Rai 1929, 17 Y  36 /29 .
966. § 9  9Riet§äSS0.; § 2  SRSIRiet©.

¡gaben alte au ben g a g rftu g l angefdjtoffenen StRieter a u f feine 
Beuuijung B erjid )te t (§ 9 2tbf. 1 9RietäläSS0.), fo finb bei geft« 
fegung ber griebengm ie ie  fü r  eine SBognung beg ¡gaufeg bie Ber« 
gleidjgräitme trogbem in  ber Sieget K äu fe rn  m it gagrftug ibe trieb  
p  entnegmen.

91®. B. 7. 2Rai 1929, 17 Y  35 /29 .
967. § 9 2RietgjSS0.

S ft ber StRieter an ben g a g rftu g t angefd)toffen, fo gegoren bie 
fo f ie n  beg ga ijrftu ljlbe triebeg  aucg bann p r  gefeilteren StRiete, 
wenn ber StRieter nadj bem StRietoertrage ben g a g rftu g t nic^t be« 
nugen barf.

SR®. B. 13. S tprit 19^9 , 17 Y  21 /29  (StRietEer. 1929, 84 ; 
©runbftSBarte 1929, 170 ; © runb© . 1929, 638 ; Wertet 6 A , 509).

968. § 9 9Riet§ä3S0.
® ie  to f te n  fü r  Snftanbgattung beg gagrftugtg  (§ 9 2tbf. 2

9Riet§äS50.) ftttb in fow ett au f bie SRieter u m p le g e tt, atg bie gn» 
ftanbtjattunggarbeiten wägrenb ig re r SRietje it auggefügrt finb.

91©. B. 13. S tprit 1929, 17 Y  22 /29  (9Riet©er. 1929, 84 ; 
©2t. 1929, 833 ; ©runbftSBarte 1929, 178 ; § e r te l 6 A, 512).

969. § 9 9RietgäSS0.
S ie  an bie Berufggenoffenfd ja ft p  pg tenben  B eiträge  fü r  ben 

g a g rftu g lfü g re r können auf bie SRteter n id)t umgelegt werben.
91©. b. 1. 0 k t .  1928, 17 Y  62 /28  (S©@. 8, 126 ; 2Riet®er. 

1928, 193 ; ©2C. 1928, 753 ; ®2Boi)n2trd). 1928, 5 7 4 ; © runb© .
1928, 1479; ©runbftSBarte 192S, 503 ; ÜRietSBeif. 1929, 4 ; £>öd)|t« 
919ifpr. 1929 91r. 809 ; SS®SB. 9, 2536 ; g e r ie t 5  A , 440).

970. § 9 2RietgäS80.
g u  ben Soften beg gagrftu ljlbe trieB eg, bie ttaeg § 9 2tbf. 1

unb 2 3RietgsSS0. au f bie SOlieter u m p tegen  finb , gegoren aud) 
bie Soften fü r  S icgerunggeinrid jtungen, bon beren SSorganbenfein 
bie p ftä n b ig e  S te lle  bie go rtfegung  beg 33etriebe§ burd), neue 
SBorfcgriften abgängig maegt.

31®. b. 1. ®e*. 1928, 17 Y  8 6 /2 8  (S ® ® . 8, 113 ; 3Riet©er.
1929, 14 ; ©2t. 1929, 774 ; © runbftSBarte 1929, 5 0 ; £®S8I. 1929, 
1 9 ; ¡gödjftSRSRfpr. 1929 3J r.394 ; TOetSBeif. 1929, 8 ; © runb© . 1929, 
5 5 9 ; ¡gertel 5 A ,  464).

971. § 9 SRietgäSS0.
8 u  ben Soften beg gagrftugtbetriebeä, bie naeg § 9 2tbf. 1

unb 2 SRietgäS30. au f bie SDtieter um p te g e n  finb , gegoren btc
Soften fü r  E rneuerung bon K eilen ber Stntage unb fü r  SReu« 
eiitricgtuitgen, fow e it fie  e rfo rberlid ) finb, um  beit biggerigen S8e» 
trieb  beg gagrfh ig tg  a u fre d jtp e rg a tte n .

SR©, b. 22. ® e j. 1928, 17 Y  98 /28  (2Riet©er. 1929, 2 9 ; ©St. 
1929, 789 ; © runb© . 1929, 213 ; © runbftSBarte 1929, 8 8 ; ©atämg. 
1929, 4 6 2 ; ®SBogn2trd). 1929, 221 ; §öcgftSRSRfpr. 1929 SRr. 1018; 
Wertet 5 A , 472).

972. § 1 5  SRietgäS©.; § 1 2  SRSRiet®.
SBegeijte g tä ige (§ 15 9Rietgs330.) i f t  bie g täd je  ber SRäume, 

bie m it §e iäkörperu  Berfegen finb.
SR©. B. 13. S tprit 1929, 17 Y  17 /29  (SRiet©er. 1929, 8 3 ; ©St. 

1929, 834 ; § e r te l 6 A , 511).
973. § 15 3RietgäS30.; § 11 S3erISRietgäS8ek.

® ie  fo f te n  ber Sammelgeiättng unb SBarmwafferberforgung fü r  
bie Sßförtnermognung dürfen au f bie übrigen SRaumtngaber n id jt 
umgetegt werben.

SR©, b. 3. g u l i  1928, 17 Y  52 /28  ( M ® .  8, 138 ; gSB. 1928, 
2556 ; SÜRietEer. 1928, 152 ; ©St. 1928, 718 ; © runbftSBarte 1928, 
3 6 4 ; §öcgftSRSRfpr. 1928 SRr. 2095 ; © runb® . 1928, 1385 ; 33®SB.9, 
2531 ; ¡geriet 5 A , 433).

974. § 1 6  StRietgjSBO.; § 1 3  SRSOtiet®.
® ie  SBteberinbetriebfegung ber SBarm wafferberforgung (§ 16 

SRietgsSSO.) kann n iig t Bon einem SRieter Beantragt werben, in  
B epg au f ben ber Sefcglufj beg 3R©St. a u f ig re  © inftettung (§ 13 
SRSRiet©.) n id)t ergangen ift.

SR®. B. 3. Stob. 1928, 17 Y  64 /28  ( M ® .  8, 1 2 8 ; SRietEer. 
1928, 192 ; ©St. 1928, 755 ; © runbftSBarte 1928, 503 ; S©331.1929, 
1 1 ; © runb® . 1929, 179 ; £öd)ftSRSRfpr. 1929 SRr. 811 ; S5K3B.9, 
2560 ; ¡geriet 5 A , 446).

975. § 17 3Riet§äS50.
SSgt. oben SRr. 878, 879.

976. § 19 3Riet§äSS0.; § 12 SRStRiet®.
®a§ S!R©St. kann ben S lnte it eineg SRieterg an ben fo f te n  ber 

SBarmwafferberforgung feftfegen, ogne bie anberen StRieter be§ 
§aufeg p  bem SSerfagren geranäujiegen.

SR®, b . 1. O k t. 1928, 17 Y  68 /28  ( f  © g . 8, 130 ; SiRiet®er. 
1928, 192 ; ©St. 1928, 754 ; © runbftSBarte 1928, 463 ; © runb® . 
1928, 1507; ®SBognStrdj. 1929, 3 4 ; SOlietSSeif. 1929, 4 ; §öcgft« 
SRSRfpr. 1929 SRr. 812 ; SS®SB. 9, 2561 ; ¡geriet 5 A , 443).

977. § 19 StRietjSSD.; § 12 SBertStRietgäSBek.
®ei ber Stbrecgnung über bie §eijkoften im  abgetaufenen §eiä« 

jagte finb bie fo ften  ber tatfädjlicg Berbraucgten, niegt ber an« 
gefdjafften Sgeiäftoffe pgrunbe p  legen.

SR®, b. 19. gan. 1929, 17 Y 116/28 (SERietEer. 1929, 49 ; 
©St. 1929, 801 ; © runb® . 1929, 697 ; ©runbftSBarte 1929, 106 ; 
®SBognSlrcg. 1929, 2 2 3 ; § e r te l 6 A , 486).

978. § 19 StRietgjSßO.
® er eingetne StRieter gat ke in  StRitwirkunggrecgt in  B epg  au f 

bie Stugwagt beg §e iäm ateria tg ; er kann ftd j n u r an bie StRiet« 
Bertretung Wenben. ®eggatb kann er n id jt au f ge ftfte llung  klagen, 
bag ber SSermieter bureg fatfege Stugwagt fe ine S o rg fa ttg p flid jt 
berlegt gat.

U rt. beg 16 .g iB © e it. B. 10. D k t. 1928, 16 U 6142/28  (©St. 
1928, 758).
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2. ©D. übet Sie Kegelimg Der gefehliifien SCRicte in ©reitfetn 
bom 25 . Sunt 1924.

979. S lb f.7  EefeglSRieteSSC.; § 9  S3er!3Rietgz©e&.
Sind) fü r  bie 3 e it Bor berrt gnfe ra fttre ten  ber SßrSSD. über bie 

©etrieBgftoften in  ber gefeglidjen «Miete B. 14. S lp ril 1928 if t  bie 
Umlegung beg SSaffergelbeg au f bie «Mieter n u r guiäffig, wenn ber 
V e rm ie te r bor bem SRietzahlunggzeitpunkt bie gefeglicge SRiete fü r  
ben Betreffenben SDiietga^Iunggabfdjnitt un t 3 %  ber reinen g r ie *  
bengmiete gekürzt §a t (SS0. über bie Kegetung ber gefeglicgen 
SJliete in  ©reußen ü. 25. g u n i 1924 unb § 9 Slbf. 2 «BerTOietgz» 
Seb. ö. 26. «März 1926).

K ® . b. 7. SRai 1929, 17 Y  30 /29 .

3. SUtSfSD. jurn SRicterfcfiitfeßefelz bom 15. Sluguft 1923.
980. § 3 «Miet6d)®9tugf«B0.

SSgi. unten K r .  981, 982.

4. 8 u d fS 0 . jum  gRieterfim^gefcß tont 25. Scpiember 1923.
981. § 4 «Miet6cg®2tugfS?0. B. 25. Sent. 1923 : § 3 «MietSch* 

©2lusfS3D. b. 15. Slug. 1923.
Sag «MESl. i f t  nicht borfd jriftSm äßig  Befegt, wenn bie im  § 4 

ber S50. beg preuß. «Min. f .  5SoIfeämof)Ifai)rt B. 25. 6ep t. 1923 
(§ 3 Slbf. 1 ber SSO. beg preuß. guftüMin. b. 15. Slug. 1923) bor* 
gefdgriebene S lufforberung nicht öffentlidE) Befeanntgemad)t ift.

K ® . b. 30. g u tt i 1928, 17 Y  47 /28  (M @ . 8, 159 ; «MietEer. 
1928, 135 ; ESI. 1928, 733 ; §öch ftK K fp r. 1928 K r .  2178 ; © runb© .
1928, 1447 ; SRietSSeif. 1929, 4 ; Wertet 5 A , 427).

982. § 4 «MietcSdjESlugfSSO. b. 25. @ept. 1923 ; § 3 «MietSdi» 
©SlugfSSO. b. 15. Slug. 1923.

S e r 91®. b. 30. 3 u n i 1928, 17 Y  47 /28  (oben S ir. 981) Wirb 
au fred jte rfia iten . S ie  öffentliche SSeft. ber S lufforberungen gur 
E inreichung bon SSorfcglägen bann n id )! burch «Mitteilungen an bie 
Borgattbenen Vere ine e r fe | t  Werben,

K ® . B. IG . gebr. 1929, 17 Y  1 /29  («MietEer. 1929, 5 0 ; ©91.
1929, 835 ; © runb® . 1929, 412 ; ® e rte l 6 A , 494).

5. © 0 . übet ein SdjfeöiSberfabren bor bem SRieteiniautto^amt
Born 28. UJiftrs 1927.

983. § 2 ©cgiebgSSO.
SSgl. oben 9 ir . 911.

6. ©C. über bie ©emirifthrtfimtfl möblierter 3imm et ltfto.
Dom 12. Sejember 1924.

984. § 2 £o&S$0. 1924 ; § 6 SBognmangE.
S e r  §_2 ber ißrSSO. B. 12. S e j.  1924 fd jließ t bie gnanfprud j* 

nähme einer fetBftänbigen, b. g. räum lich unb W irtfcgaftlid) ge* 
trenn ten  SBognung, bie frü h e r S e il e iner übergroßen SBognung 
War, auch bann nicht aug, wenn bie ©emeinbebehörbe bie räum* 
liehe S re itnung ber SBognunggteile burch bauliche SSeränberung a u f 
© runb  e iner örtlichen S lnorbnung (§ 6 SBognntang®.) Bei ber 
früheren gnanfpruebnagnte borgenommen gat.

K E . b. 13. S lp ril 1929, 17 Y  15 /29  (SRietEer. 1929, 8 1 ; ©91. 
1929, 837 ; § e r te l6 A ,  507).

7. ©rfte SC. über bie Soderung ber SBogmtttßSjtmtnßS»
toirtfigaft bont 11. Kobembrr 1926.

986. §§ 2, 3, 4 £ocfcS30.
Käum e finb  nicht be§f)alö E efd jä ftgräum e i.  <5. beg § 2 ber 

SSO. b. 11. Stob. 1926, w e il fie bon S lngeftellten bewohnt Werben. 
SR©, b. 3. Mob. 1928, 17 Y  8 2 /2 8  ( f© ® .  8, 4 2 ; «Miet®er.

1928, 194 ; ©S£. 1928, 757 ; © a lz ing . 1928, 1516 ; SSBognStrcg.
1929, 78 ; © runb® . 1929, 285 ; ipöd ifiM K ip r. 1929 K r .  717; 
KSSerwSSl. 50, 3 7 3 ; ig e r te lö A ,  456).

987. § 2 £ockS50.; §§ 1, 6 SBognntang©.
1. S ie  SSO. b. 11. Mob. 1926 g inbe rt nicht, baß in  einer 

fpateren örtlichen Slnorbnung bie gnanfprud jnagm e bon Eefcgäftg* 
räum en borgefegen Wirb.

2. § 7 c ber S lltonaer SRagiftratgSSO. über «Maßnahmen gegen 
SBognungginangel B. 29. Slug. 1928 bezieht fid) and) au f @e* 
fdgäftgräume.

K ® . b. 16. geb r. 1929, 17 Y  8 /2 9  («MietEer. 1929, 6 8 ; ©St. 
1929, 802 ; § e r te l 6 A , 498).

988. § 2 £otftS30.
S g l. un ten  K r .  1004.

989. § 3 SocbSSO.
S e r w irtfd ja ftliche  gufam menhang fo rb e rt mehr afö einen ein* 

fad)en W irtfchaftlichen SSorteil, nämlich eine gewiffe S lbhängigbeit 
gwifcheit ber nugbringenben gnnehabung ber SRöume unb ber 
gleichzeitigen gnnehabung ber SBognung Born ©tanbpunfet beg

Sltieterg aug. S e r  w ir t f^ a ft l id )e  gufam mengang muß Bei ber» 
ftänbiger SBürbigung ber gefamten Sachlage gegeben fein.

U rt. beg 17. S ibSen. b, 19. S e j. 1927, 17 U  11520/27 
(©runbftSBarte 1928, 5 2 ; 3SS3B. 9, 2298).

990. § 3  2ocfe£0.
©ine g ü ia te , ju  ber angrenjenbe SBohnraume gegoren, bie bon 

ber g il ia l le ite r in  bewohnt werben, fä l l t  nicht megr u n te r KSBtiet®. 
unb ffltietSch®.

U rt. beg 17. g ibS en. b. 4. g u n i 1928, 17 U 4573/28  (©runb® . 
1928, 1201). '

991. § 3 £otftS30.
SSgl. oben 9 tr. 986.

992. § 4 £odtSS0.
g ft ber «Mieter in  ein «Mietberhältnig, fü r  bag gefegKche SRiete 

g ilt , e ingetreten unb ein neuer SSertrag ogne Snberung beg SRiet* 
ginfeg abgefcgloffen worben, fo if t  nach ^eraugnahm e ber Kannte 
aug bem K ffltie t® . ber neue SRietging nad) § 316 «ß®33. zu Be» 
ftim m en. Sabei finb  SSorteile, bie ber SSertrag einer spartei Bot, 
gu erhalten.

U rt. beg 17. g ibS en. b. 7. SRai 1928, 17 U 981 /28  (323. 
1928, 2564 ; ©ruubftSBarte 1928, 253 ; SRietföer. 1928, 116 ; ©21.
1928, 711 ; © runb® . 1928, 935 ; §öch ft3 iK fp r. 1928 S ir. 1711; 
§ e r te l 5 C ,,1 3 5 ).

993. § 4 £ods330.
SSgl. oben K r .  860, 986.

8. ©bitte SO. über bie ßoeierung Der 2BohttungäAtnnng§= 
mirtfehaft bont 13. Oftobei 1927.

994. § 3 £ocM50.
©emeinben i. S . ber 3. £och230. b. 13. 0 h t .  1927 finb  25auent» 

fcljaften in  Schlegw ig«§olftc in aud) bann, Wenn fie  ju  e iner Sürd)* 
fpieigemeinbe gehören.

91©. b. 16. geb r. 1929, 17 Y 113 /28  (3 2 3 .1 9 2 9 , 1152; 
3Riet®er. 1929, 6 8 ; § e r te l6 A ,  491).

995. § 3 £odtS30.
StuffichtgBehörbe i.  S . ber 3. £ock2$0. b. 1 3 .0 ü t .  1927 if t  

Bei nicht ü re ig fre ien ©emeinben and) ber Kegierunggpräfibent.
K ® . B. 1. O bt. 1928, 17 Y  58 /28  (S@®. 8, 4 ; SRietöer. 1928, 

193 ; ®2l. 1928, 758 ; S23ohnSlrd), 1928, 5 7 4 ; ® runb® . 1928, 
1506 ; KSSerwiBl. 50, 2 7 6 ; §öch ftK 9 ifp r. 1929 K r .  718 ; ö e rte l 
5  A , 438).
9. 23C. über 23etoirtfchaftung bei SSohnraumS für ©camte ufto.

bom 29. 5Btai 1925.
996. § 4 33eamtUnterBringSS0.

S ie  zuftanbige SSegörbe bann eine SBognung, bie Bon einem 25e* 
am ten Bewognt w ar, aber u n te r ben S3oraugfe|ungen beg § 5 ber 
SßrSS0. über bie SBemirtfcgaftung beg SSognraumg fü r  Keid jg* unb 
unm itte lbare  ©taatgbeamte unb fü r  9ieid)gWehrangegörige B. 29. SRai 
1925 freigeworben if t, aud) fü r  einen Slngeftellten ober S lrbeiter 
beg 9teicgg ober ecneg £anbeg Berwenben unb ebenfo eine folcge 
SBognung, bie Bigger Bon einem Slngeftellten ober S lrbe iter Be* 
w ognt w a r, einem Beam ten überlaffen.

K E . b. 22. Sez- 1928, 17 Y  9 7 /2 8  (S@®. 8, 6 5 ; KSlrb33l.
1929, I ,  111 ; SRietEer. 1929, 1 2 ; ® runb© . 1929, 3 5 0 ; § e r te l 
5 A , 471).

10. ©erltner ©ef. über bie aJliriSjiitsbilbung bom 26. Wlürj/
26. Kobtmber 1926,

997. § 9 S3erHRiet§zS3eh.
SSgl. oben K r .  979.

998. § 11 S erM ie tg 'z© e lt.
SSgl. oben K r .  998.

999. § 12 ©erl3Rietgz©eh.
SSgl. oben K r .  977.

1000. § 16 S8erEKietgz©efe.; § 14 KÜRiet®.
S e i ber SSerecgnnng ber gefeislicgen U nterm iete  (§ 16 SSerl* 

SRietgzSefe. o. 26. 3Kärz/26. KoB. 1926) if t  bie © efugnig beg 
U nterm ieterg  %ax ©enugung Bon Kebenräumen, z- ©• S3ab ober 
fiücge, n u r bann befonberg zu  berüdefiegtigen, wenn ber Um fang 
biefer SSefugnig bem SSergältnig fe iner Käum e zu ben übrigen 
Staunten niegt e n tfp rid jt.

K © . o. 3. Koo. 1928, 17 Y  65 /28  ( f® © .  8, 144; SRietEer. 
1928, 190 ; ©Sl. 1928, 755 ; $10231. 1929, 10; ¡oöd iftKä lfpr. 1929 
K r .  614 ; SSS3B. 2569 ; § e r te l5 A ,  447).

1001. § 16 S8erlSRietgzS3ek.
SSgl. oben K r .  879.

11. ©erlittet SBohtntttgSstötrrifjt bont 21. SRai 1927.
1002. §§ 1, 18 SSerlSBognKotK.; §§ 6, 11 SBognmaug®.;

§ 1 £odtSS0. b. 11. K on. 1926.
SSenugt ber SSerfügunggberedjtigte eine teuere SBognung ogne
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bie erforderliche gu fttm m ung be3 SBoijnäi. gu ©efdjäftSjwedken, 
fo kam t nad) §§ 18 2lbf. 2, 1 2Ibf. 4 SerI2BoI)n3iot9t. 1927 ba§ 
2Boi)n2t. bie U n te rla ffung  biefer Senußung bedangen.

m .  b. 13. 2 lp r il 1929, 17 Y  24 /29  CDiiet©er. 1929, 8 2 ; @21. 
1929, 837 ; © e ite l 6 A , 513).

1003. § 1 SetlSSoijnSioiS i.
S g l. im te tt S ir. 1007.

1004. § 2  SerßtBoIjnSiotSt.; § 2  £ockSD. b. 11. Siob. 1926. 
§ 2 2lbf. 1 SerI2BoI)n9Iot3i. 1927 ftegt n ic^t in  SSSiberfprucC; ju

§ 2 S rS ockSD . ü. 11. Sioo. 1926.
31®. b. 3.970b. 1928, 17 Y  80 /28  (M @ . 8, 3 7 ; 3Ttiet©er.

1928, 193 ; @91.1928, 757 ; (sahn ig . 1928, 1580; © runb® . 1929, 
149 ; SSBoiwSIrd). 1929, 131 ; gödtftiRSRfpr. 1929, 716 ; 9 tS e rw S I. 
50, 3 8 7 ; g e r ie t 5 A , 454).

1005. § 4 SSerI3Soi)n37ot9i.
S g l. un ten  S ir. 1006.

1006. §§ 5, 4 SedS ioßuS iotiK .
S ie  gre im e ibung einer SSoßnung fegt bie g r i f t  § 5 Serl» 

YBofmSiotiR. 1927 fte ts in  S auf, wenn bie SBoßnung itad) § 4 
ai§ unbewegt g ilt .

97®. b. 1. $eg. 1928, 17 Y  8 5 /2 8  (M @ . 8, 23 ; SJiietöer.
1929, 1 2 ; @91. 1929, 775 ; § ö d # 3 i9 ifp r. I 929 313 ; © rund® .
1929, 610 ; g e r ie t 5 A ,  463).

1007. §§ 6, 1 Sed'äBoIjnScoÜR.; § 2 äSoßnmang®. 
Soppeiwoßnungen (§ 6 SedSSognSiotSi. 1927) liegen audj bann

bor, wenn felbftänbige äBoijnungen oßne bie nad) § 2 SBoIjnmang©. 
(§ 1 SerßlBoljnSiotSt. 1927) e rfo rbed id je  gu ftim m ung ber ©e» 
meinbebeljörbe ¿u e iner SBotmung bere in ig t worben finb.

37®. b. 3. 3 u l i  1928, 17 Y  4 8 /2 8  (M @ . 8, 27 ; SJiietöer.
1928, 140 ; @31. 1928, 718 ; 3$E8. 1928, 2558; göd)ft9 i9 ifß r. 192S 
S ir. 2181 ; © rund® . 1928, 1383 ; SSS®. 9, 1769 ; g e rte t 5 A ,  429).

1008. § 7 SerI2ßoi)n9iot3t.
3 ft  eine SBoßnung in  dn fp ru d ) genommen Worben, w e il feft» 

fteije, baß fie  bemnädjft unbenugt Werbe (§ 7 9tbf. 1 SeriaBoim» 
SiotSi. 1927), fo b e rlie rt biefe V erfügung i£»re S B irkfam ke it n id jt 
fd)on baburd), baß b is ju m  Unbenußtwerben ber SBoßnung längere 
g e it bergeilt, a l§ gunäcßft angenommen Werben konnte.

9t@. b. 1. S e j. 1928, 17 Y  9 4 /2 8  (M @ . 8, 1 9 ; $D?iet®er.
1929, 1 1 ; @9(. 1929, 776 ; SSBoßndrd), 1929, 79 ; gödjftSURfpr. 
1929 Sir. 3 9 8 ; © runb® . 1929, 558 ; M S I .  1929, 69 ; g e r ie t
5 A , 467).

1009. § 7 SerKBoijnStotSi.
@ine SBoßnung kann n id )t Wegen Senußung ju  u n fitt lid jc n  

gwedten gern. § 7 2Ibf. 1 ju  c SeriäBoTjnSiotÖi. 1927 in  Sinfprud) 
genommen werben, w e il bie SBoßnungäinljaberin in  ber SBoijnung 
and) ber gewerbsmäßigen Un^utEit nadjgeßt.

3i@. b. 7. SJiai 1929, 17 Y  33 /29 .
1010. § 8 SerKBognSiotS i.

S g l. oben S ir. 952.
1011. § 1 2  SerßtßognSio iS i.; § 8  2Bognmaug@.

Sind) nad) § 12 SeriSBognSiotSi. 1927 kann baS 3Ji@2t. bie gu» 
ftim m ung be§ S erm ie te rg  ober beS 2Boßn2l. gum Saufcß bei ©e» 
fd jäftS räum en niem als, bei einer 2Boßnuitg, bie fow ogl SBoßn» 
w ie ©efdjäftgäWecken bient, n u r  bann erfegeit, Wenn ber ©efd)äft§» 
¡¡wed? ß in te r ben äBognjweck äurück tritt.

5R@. b. 16. S M rä 1929, 17 Y  13 /29  (3Jiiet©er. 1929, 8 5 ; @21. 
1929, 821 ; © runb® . 1929, 474 ; © runbftSEarte 1929, 138 ; g e r te l
6 A, 504).

1012. § 1 4  S erKBognS iotS I.; §§ 6, 11, 16 SBoßnmaitg®. 
S ie  SftäumungSaufforberung unb bie gwangSräumung nad) § 1 4

SerKIBognSiotSft. 1927 i f t  nad) bem Sobe beS äBoßnungäinßaberä 
gegenüber bem U nterm ie te r guläffig , ogne baß eine 3wmfprucg» 
naßme ber SBoijnung gegenüber bem @rben e rfo lg t ift.

Di@. b. 3. Sioo. 1928, 17 Y  78 /28  ( M ® .  8, 6 8 ; 30iiet©er.
1928, 189 ; @21. 1928, 756 ; göcgftSiStfpr. 1929 Sir. 714 ; SiSerm* 
581. 50, 356 ; g e r te l 5 A , 425).

1013. § 15 SedSEognSiotSR.
§ 15 SerKBoßnSiotiR. 1927 orbnet nic£)t an, baß fü r  jebeb neue 

SRietbergältnib über felbftänbige SBogmtngen eine S ertragburkuube 
errichtet Werben muß.

9i@. b. 22. ® e3. 1928, 17 Y  99 /28  (® itet© er. 1929, 2 7 ; @31.
1929, 791 ; S a l in g .  1929, 428 ; © rund® . 1929, 636 ; g e rte l 
5 A, 473).

1014. § 15 SeriäßofmSiotDi.
g u r  Um wanblung eines U nterm ietbergälfn iffeS  in  ein gaupt» 

m ie tbed jä ltn iS  bebarf eS in  S e r lin  ke ine r S ü itw irkung  beS SBoßn2I.
S efd jl. beS 17. g ibS eit. b. 1. SRärs 1929, 17 W 1928/29 

(g e rte l 6C , 195).
1015. § 18 SerlSBoßnSiotg?.

S g l. oben Sir. 1002.

I I I .

Ä .  9 te i< P r c d j t .

bou t 1 2 . S u l i  1927 .

1016. § 1  3üpad)tfd)D .; § 2  ißrißacEjtfcijD.
S e i ber iß rü fung ber S orau§fe |ungen fü r  bie 2£bänberung ber 

Seiftungen naeß § 2 3ßrSPad|tfcß0. b le ib t ein frühe re r S efd jiuß  beS 
3ß@2l. außer Setradßt, Wenn er bie Seiftungen n u r  fü r  einen S e it 
ber Sßadjtjeit abgeänbert ßat, au f ben fid j baS nunm eßr beim 
SP@2t. anhängige S erfaß ren  n id jt beließt.

3i@. b. 1. D k t. 1928, 17 Y  5 5 /2 8  ( M ® .  8, 184 ; S tgrarg. 
11, 254 ; S erp . 1928, 117 ; tßädjtg. 1928, 218 ; M S I .  1929, 9 ; 
S iSerW SI. 50, 212).

1017. § 1 StspadjtfdjD.; § 3 SprSpadjtfdjD.
SaS i|3@2I. kann bie gortfeßung eines gekündigten ipacßt* 

bertrageS n id jt u n te r einer auffdjiebenben Sebingung beftimmen. 
S ie  bebingte 2tnorbnung ber go rtfegung  if t  aber naeß @ in tritt ber 
3iecßtSkraft fü r  bie S e te ilig ten  oerb inb lid j. S em  Sp@2I. fteßt bie 
@ntfd). über ben @ in tritt ber Sebingung n id jt ju .

3i@. b. 1. D k t. 1928, 17 Y  61 /28  ßSDiSt. 1928, 4 4 1 ; M @ . 
8, 190 ; S tgrarg. 11, 2 5 6 ; S erp . 1928, 118 ; S gauS bg . 1928, 753; 
göd)ft3 i3 ifp r. 1929 S ir. 16 ; S taa tS u6S e rw . 1929, 3 4 ; 3SB. 1929, 
784 ; S iSerW SI. 50, 227 ; ißädjtg. 1928, 219 ; M S I .  1929, 46).

1018. § 1 3kpacf)tid)D.
S g l. unten  S ir. 1020.

1019. § 7 9ii}3ad)tfd)D.; § 58 $ r!p a d )tid j0 .
S e i ber @ntfdj. au f bie S eru fung  ober bie SiedjtSbefdjWetbe if t ,  

Wenn baS S©21- nadß bem 3 nfer <iittr'eten ber IßrSacIjtfdjD . 1925 
entfdßeben ija t, biefe ipadjtfd jO . i.  b. g a ff. b. 19. Sept. 1927 am  
pw enben .

SR®, b. 7. SJiai 1929, 17 Y  1928/29 .

B .  i} ? re u f j i i( i) c §  S icc tjt.

^ s ^ tfd ö u ljo rb n u n ß  bo ttt 18 . S lu o u ft 1927 .
1020. § 2 *pad)tfcf|D.; § 1 SRSpacgtfcßD.

gaben bie SertragS parte ien ben in  ber g e it bom 1. SJiärj 1924 
b is 30. (Sept. 1925 abgefcßloffenen S ä i)tö e rtra g  burd j Sexeinbarung 
bor bem g tik ra fttre te n  ber S rißad jtfd jD . b. 18. 2 lug ./19 . @ept. 
1927 baßin abgeänbert, baß ber S ia tu ra l* ober S ia tu ra lw e rtjinS  
burd) einen ©elbpadjtäinS erfegt W irb, fo i f t  bei ber ifM fu n g , ob 
bie Sorausfeßungen beS § 2 ißrSad)tfcßD. i>i£ öom Sßäditer 
beantragte Btbänberung ber Seiftungen borliegen, bon bem Siacß« 
tragSabkommen n u r  auSpgeßen, Wenn eS ben ißacßtäinä e rßöß tßat.

SR®, b. 1. D k t. 1928, 17 Y  67 /28  (32RSL 1928, 441 ; M @ . 
8, 186 ; S tgrarg. 11, 259 ; S erp . 1928, 119 ; ißädjtg. 1928, 218 ; 
S gauS bg. i9 2 8 , 753 ; §öd)ft9 I3 ifpr. 1929 S ir. 15 ; 3 SB- 1929, 785; 
IR S erw S I. 50, 258).

1021. § 2 $ad)tfd )0 .
S g l. oben S ir. 1016.

1022. § 3 SßadjtfdjD.
S g l. oben S ir. 1017.

1023. § 29 ißadjtfd jD .
S g l. unten  S ir. 1024.

1024. §§ 52, 29 SpadjtfdjD.
SaS !)3@2t. kann, Wenn ber bei ißm  geftellte SIntrag gurüdk» 

genommen Worben if t ,  bie S rfta ttu n g  ber ber ©egenpartei er» 
wad>fenen 2tubiagen n id )t meßr anorbnen.

m .  b. 1. D k t. 1928, 17 Y  77 /28  (M @ -8 , 195 ; 2 tg ra rg . 11, 
263 ; S erp. 1928, 120 ; göd jftS iS ifpr. 1929 Sir. 14 ; M S I .  1 9 2 9 ,8 ; 
Sßäüjtg. 1929, 2 4 8 ; SRSerwSI. 50, 291).

1025. § 58 ißadjtfd jD .
S g l. oben S ir. 1019.
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D e m  R d d js t o g s  u n d  d e m  £ < m d ta 0 e  t w l i * 0 e t t 6 e  0 e f e $ e n i t t w r f e .
S3erid)tet üon ^ßräfibent D r. ». D IS  k a u f e n ,  © erlin .

1. ®a§ bent P S . »orliegettbe © e r u f S a u S B i l b u n g S g e f e g  
fte lft fid^ afö ein allgemeines ©erufsauSBiibungSgefeg, niegt etwa 
n u r  al§ ein SegrlingSgefeg bar. S e r ©eltungSoereicg beS künftigen 
©efegeS it jitt fieg naeg bent (Entwurf auf bie ©efcgäftigmtg Qugenba 
lid je r p m  Zwecke ber ©etufSauSBilbung (Segrtinge) wie aueg auf bie 
afö StrBeiter ober Slngeftettie bitrcE)' Segrgerrn ober Slrbeitgeber er» 
[trecken. Slfö Q u g e r t b l i c ^ e  find  babei perfone it pnfegen bent 
»ottenbeten 14. unb bent »ottenbeten 18. SebenSjagre fowie Knaben 
unb 3)iäbcf;crt anpfegen, bie jünger afö 14 3 a |re  finb , aber p m  
©efuege ber ©olksfcgute niegt megr ungehalten werben können. 
Schließlich gelten afö Qngenblicfie i .  S . b. @ef. Segtlinge über 
18 Siafjre, wenn baS Borger begonnene SegröergältniS erft nachher 
enbet. Seine Slnwenbmtg finbet baS ®efeg auf Slrbeiter, Singe» 
[teilte unb Segtlinge in  ber Sanbmittfdgaft, auf Qwgenöticije, bie Bei 
igren (Eltern afö StrBeiter ober Slngeftettte befc^äftigt werben, auf 
jugendliche ©eamtenanwärter, auf P rak tikan ten  in  sipotgeken fowie 
auf Augenblicke, bie fick i t t  f^ürforgeerjiekung befinden. SSejüglicE) 
ber in  ©eirieben unb ©egörben beS fReicf)^ ober ber Sänber fowie ber 
in  ©etrieben ber See» unb ©innenfegiffagrt, ber fytöfjerei, beS 
©ergbauS unb ber ¡pauStoirtfdjaft 6efcE)äftigten petfonen i f t  bie (Er» 
mäegtigung ber PeicgSregierung unb ber oberften SanbeSbegörben 
Borgefeken, in  folcgen gatten fowogi ©orfegriften beS ©efegeS 
außer K ra ft p  fegen afö aueg abweichende Sluorbttungen p  treffen 
(PägereS »gl. §§ 2— 5). S ie  S8e[<i;äftigmag unb bie berufliege SluS* 
Bildung Augenblicger kann bent »erboten werben, ber bie Pflichten 
gegen bie »on iijm  befegäftigten Augenblicken gröbtid j »erlegt ober 
gegen ben fon ft Satfadgen »orliegen, bie ign  afö fittlic f) ungeeignet 
erf¿keinen laffen. (ES kann fowogi bie $ a g l ber Augenblicken itn  
©erufe wie bie ber A uaetti>iid^ert im  ©etriebe befegränkt werben. 
Slußerbent fiegt baS ©efeg eine Ermächtigung ber gefeglidjen ©e» 
rufsoertretungen »or, Stnorbnungen über bie ¡göcgftjagl ber iit  
ben ©etrieben einzelner ©erufe ober ©erufSgtuppen p  Befcgäfti» 
genben Segtlinge p  treffen (»gl. §§ 8, 9, 77). S ie  §§ 10— 10 
b. Gnttw. fegen bie beut Slrbeitgeber ober Segrgerrn Qugenblid^er 
unb bie biefen felbft obliegenben Pecgte unb P flicgten feft. Slfö neu 
gegenüber ber ©ewD. fei gerBorgegoben, baß ber Slrbeitgeber aueg 
fü r  bie © e w a g r u i t g  b e r  © e f u n b g e i t  beS A u g e n b l i c k e n  
p  forgen unb fiel) bei SluSübung ber igrrt obliegenben ©räiegung des 
Augenbtidjen m it beffen gefegtiegem ©ertreter inä ©enegmen p  
fegen gat. Slußergalb ber S lrbeitS jeit i f t  bent Augenbtidjen Qett unb 
©elegengeit p  feiner fonftigen SluS» unb go rtb ilbung , p m  ©efuege 
beS ©otteSbienfteS an Sonn» unb geiertagen uttb p r  Seilnagme an 
©eranftaltungen ber Augenbpflege unb Augenbbewegmtg p  laffen. 
S ie  ©egrünbung fügtet g ie rp  aus, eS bedürfe kaum  eines ¡ginweifeS 
darauf, baß ber Slrbeitgeber ober Segrgerr auf © rttnb  beS Slrbeifö» 
unb SluSbilbungSbergättniffeS niegt berechtigt if t ,  in  bie po litifd jen  
ober gewerkfcgaftlicgen Angelegenheiten beS A u0en^icgen e in p »  
greifen ober ben A u0ienWt<gen gur © eteiligung an Beftimmten IRicg» 
tungen »on A utt0^  politifcgen ober wirtfcgaftlicgen ©ereinigungen 
p  »erattlaffen. Sltt bie ©pige ber © o r f d g r i f t e n  ü b e r  S e g r «  
t i n g e  i f t  ber ©ag geftellt, bafj Segrlinge n u r in  ©etrieben Be» 
fegäftigt werben bürfen, wenn biefe naeg S lrt unb Umfang p r  ©e» 
rufSauSbilbung geeignet finb  unb wenn bie ©etriebSingaBer ober 
igre © ertreter minbefteifö 24 A»gi6  a lt  unb Beruflieg befägigt finb , 
ben Segrlingen bie fü r  bie ©erufSauSbitbung nötigen Senntniffe uttb 
gebräucglicgen .fjanbgeiffe unb gertigke iten  ju  überm itte ln, © injel» 
geiten über bie U n te rfa p n g  ber ©efegäftigung »ott Segrlingen unb 
ba§ ©efegwerberedgt beS ©etriebSingaberS »gl. §§ 14— 18. p l i t  bent 
S e g r ö e r t r a g  Befcgäftigen fieg bie § § 1 9 — 35. Slfö Segrlittg fott 
n u r eingeftettt werben, wer fü r  beit © eruf körperlich unb geiftig 
geeignet i f t  unb bie notwendige ©cgnlbilbung gat. S ie  Sgöcgftbauer 
ber S e g rp it w irb  im  E n tw u rf bagin Begrenät, bafj fie im  allgemeinen 
»ier A<Jk« n iig t überfdgreiten barf. P i i t  9Htdkficgt auf »orgekom» 
mene Piifjbrüuch'e i f t  »orgefegen, bag SIrBeiten im  ^auSgalt beS 
Segrgerrn in  keinem gatte  in  einem P ia fje  »erlangt Werben bürfen, 
bafj bureg biefe ber fjweck ber Segre beeinträchtigt Wirb. S e r ©nt» 
Wurf fcgreiBt »or, bafj binnen »ier SBocgen ttaeg ©eginn beS Segr» 
»ergältniffeS ber Segröertrag fcgrtftlicg feftgelegt werben fott. S e r 
P iangel ber fcgriftliigen g o rrn  gat m itg iit Wichtigkeit niegt p r  gotge. 
S a m it ftim m t ber (Entwurf m it ber fü r  baS geltende Oietgt gerr» 
fegenben Sluffaffung überein. S ie  fegriftiiege go rrn  i f t  jeboeg recgtlicg 
»on ergeBlicger ©ebeutung. W ur Wenn e ilt orbnungSmägiger fegrift» 
lieget Segröertrag abgefcgloffen if t ,  finb ©ntfcgäbigungSanfprütge fü r

ben g a lt »orgeitiger S luflöfung fowogl fü r  ben Segrgerrn wie fü r  ben 
S egtling  gegeBen. g ü r  ben Segröertrag g ilt  ber © ruttbfag ber Be» 
fegränkten © ertragS fre igeit; er unterlieg t in foweit freier ©erein» 
barung, afö niegt jwingenbe ©orfegriften beS WeiigärecgtS entgegen» 
[tegen ober Slnorbnungen, bie auf (Srunb biefeä ober eines anderen 
3t©ef. erlaffen finb , fie ausdrücklich auSfcgliegeit. ©S können aber 
naeg auSbrücklicger © orfegrift ©ereinBarungen jwifegen ben Parteien 
beS einzelnen SegroertrageS niegt auSgefcgloffen werben, foweit fie 
eine Snbermtg ber StrBeitSbebingungen g u g u n f t e n  beS S e g r »  
l i n g S  entgalten. S ie  erfieit »ier SBocgen feit S ln tr itt ber Segre 
find P r o  B e r e i t ;  b ieprobese it kann bureg ben Segröertrag Bis p  
drei P ionaten auSgebegnt werben. WacgStblauf ber P robe je it kam t bas 
SegroergältniS friftloS  gekünbigt werben, wenn ein wiegtiger ® rnnb 
»orliegt. Slfö Befonbexe g ä l t e  d e r  » o r j e i t i g e n  © e e n b i g u n g  
d e s  S e g r o e r g ä t t n i f f e S  regelt baS @efe| ben beS ©erufS» 
Wecgfels beS SegrlingS fowie ben beS SBeigfelS beS ©etrieBSingaBerS 
uub beS SionkurfeS. © inen größeren Umfang n im m t im  E n tw u rf 
bie S i e g e l u n g  beS p r ü f u n g S w e f e n S  ein, da im  ©egenfag 
p m  geltenden SRecgt k ün ftig  alten ©erufsftänbeit bie P iöglicgkeit ge» 
geben w irb , in  gefegtidj geregelten gorm en ©efetten», ©egitfen» unb 
gacgarBeiterprüfungen gu »eranftatten. S ie  P rüfungen werben »or 
PrüfungSauSfcgüffen abgelegt; biefe beftettt bie gefeplicge ©erufS» 
»ertretung (WägereS »gl. §§ 42— 51). ©S folgen bann ©onberBor» 
fegriften über ©efettettprüfungen in  ^anbwerksberufen (§§ 52— 54). 
•DBwogl ber (Entwurf fieg »orpgSWeife m it Augenblicken Befcgäftigt, 
erfdgien eS igm  boeg angepigt, aueg baS © e b i e t  beS P l e i f i e r »  
p r ü f u n g S w e f e n S  eingeitlicg unb umfaffettb ju  regeln ( § 5 5  
Bis 65). © isger finb P ieifterprüfungen n u r in  §anbwerkSberufett 
»eranftaltet worben; eS Wirb aber die © eranfta ltung folcger Prü» 
fungeit audg fü r andere ©entfe uttb ©etufSgruppen fü r  guläffig 
eraegtet. —  S ie  S u r c g f ü g t u n g  beS © e f e g e S  Witt ber ©nt» 
Wurf gruubfäglicg ber S e t B f t ö e r W a l t u n g  d e r  B e t e i l i g t e n  
© e r u f S f t ä n b e  übertaffen. S e r E n tw u rf fte lft rn itg in  ben ©rund» 
fag BerufSftänbifcger Regelung beS gefamten ©ebietS ber ©erufSauS» 
Bildung beS WadgwmgfeS auf. ©S entpfegle fieg, fagt bie ©egrütt» 
bung, gerade auf biefem ©ebiete, an S te lle  unm itte lbarer Siegelung 
burdg beit S ta a t bie SetbfiOerwaltung ber ©eteiligten p  fegen, 
weil bei ben ©erufsftänben bie erforberlidge ©adgkmtbe »organben 
if t, unb Weit eS notwendig if t ,  Bei den ©ernfSgenoffen baS ©ewujjt» 
fe in ber © erantwortung fü r  ben WacgwucgS beS ©erufS p  erwecken 
und wacgpergalten. Weue ©egörben p r  Surcgfügrung beS ©efegeS 
konnten felbft»erftänbiid> n id)t gefdjaffen werben, »ielmegr [ollen 
b ie  g e f e g l i d j e n  © e r u f S B e r t r e t u n g e n ,  in  ber §auptfacge 
ctlfo bie JganbWerkS» unb §anbefökammern, baS ©efeg burdjfügren. 
ig ie rp  gaben bie ©erufSOertrehntgen P a r i t ä t i f d j e  SluSfegtiffe 
p  bilden (WägereS »gl. §§ 69 ff.). S ie  Sfoften ber Surcgfügrung beS 
©efegeS, ttam entliig  ber Slufwanb fü r  baS prüfungSWefen unb bie 
SluSfcgüffe, tragen bie ©erufSöertretungen (§ 76). S ie  S tra f»  
»orfd jriften (§§.84 ff.) gat der E n tw u rf auf ein möglicgft geringes 
P ia fj befegränkt, w e il bie bisherigen ©rfagrungen Bewiefen gaben, 
bag häufige ©eftrafungen namentlicg »on Segrgerren megr ©er» 
Bitterung afö ©efeitigung »otganbener PU§ftänbe fegaffen.

2. SaS © e f e g  ü b e r  b i e  © e r g m a n t t S f i e b l u n g e n ,  
baS iu t E n tw u rf jegt dem P S . »orliegt, W itt biefer gefamten Pia» 
terie eine einwandfreie gefeglid)e ©runblage geben, da ber Pedjfö» 
p fia ttb  ber ©ergmaitnSfiebluttgen p r  Qext unfidger if t. ©ekannt» 
macgmtgeit beS PeicgSkoglenratS, bie biefer auf © runb beS S*ogIen» 
w irtfd )© . ». 23. P iä r j  1919 (P@©1. S . 342) unb ber 2IuSf©eft. 
b a p  u. 21. Slug. 1919 (P © ffll. S . 1449) p r  Siegelung beS ©aueS 
Bon ©ergarbeiterwogmmgen erlaffen gatte, finb näntlidg üom P ® . 
beanftanbet Worben, Weil ber PeidjSkoglenrat feine S e ft tp if fe  über» 
fegritten gäbe unb fom it keine rechtsgültige ©erwaltungSbeft. i. S . 
§ 119 ber erwähnten 9tu§f©eft. Borliege. S a  große SBerte, die »on 
ben S'oglenwirtfcgaftsftetten unb ber PeidgSregierung gefdgaffen war» 
ben find, gefägrbet feien, ga lt die Begründung bie Siegelung ber 
P la terie  burdg BefonbereS ©efeg fü r  erforbertidg.

3. Sex ©efSntW. üBer © n t f d g ä b i g u n g  ö ö r t  © e t r i e B e t t  
u u b  21x6 e i t u  eg r n e r i t  a u f  © r u n b  b e r  E i n f ü h r u n g  beS 
© r a m t t w e i n m o n o p o l s  regelt bie SlufWertung ber ©ntfcgäbi» 
gungSanfprüdje aus ben §§ 213— 218 unb 220— 241 ©rannt)»» 
P io n ® . ». 26. A u l i 1918 (P ® © !. 6 .8 8 7 ) .  P i i t  dem A nkra fttre ten  
des neuen ©efegeS treten bie §§ 199— 212 © ra n n iw P io n © . außer 
K ra ft.
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Ü b e r l i s t  d e r  K e ^ f f p t t ^ u n g .
(S ie  recßtSfteßeuben S iffe rn  bebeuten bie ©eitensaßten beS §efteS.)

A.
3ibtlved)i.

1. m a te rie lle s  R edjt.
S S üracrliißea  ©efeWfencß.

§ 242 V @ V. SBirb Bei Abgabe eines Seiles ber M ie träum e bie 
feftgefeßte griebenSntiete Bon ben «Parteien entfi>xec£)enb ßerabgefeßt, 
fo i f t  bie neue M ie te  n id jt  meßr griebenSmiete i.  © . beS 9 tM ie t® . 
Sind) Erlaß ber £ o d V 0 . if t  aufgewertete griebenSmiete ju  galten.
9 t® ..................................................................................................................  28699

§ 242 S S W . S e i ber A u fw e rtu n g  Bon M ie ten , bie ber Mieterfcßuß» 
gefeßgebung n id jt  unterliegen, ba rf bod) bie © n tw id lu n g  ber gefeßließen 
M ie te  berüdfießtigt Werben. A u t  bie ©runbfäße ber A u fw ertung , n id jt  
bie banaeß gefunbene ®aße ber A u fw e rtu n g  unterliegen ber Aad)ptü»
fung in  ber gtebifionSinftans. 9 t© ......................................................  287010

§ 242 ® ® V  ; V rS o d V O . b. 11. A ob. 1926. A ad j E in tr i t t  ber 
IßrSocEVD. g ilt  aueß fü r  einzelne ©efbßäftSräume auf S etlangen
einer «ßartei ber alte M ie tp re is . S e i ber A u fw e rtung  i f t  bie Veränbetung 
beS M ie tw ertes, bie in fo lge  w irtfcßaftlicßer V eränbetung ber Sage
eingetreten ift, in  Verecßnung §u gieijen. 9t@.................... .... 287111

Miete ober ?}Safi)t. M n b ig u ttg  burd) einen einzelnen M iterBen
beS V erm ieters. 0 8 ® .  V reS lau . • ..................................   2895®

§ 535 V © !8 . S e r  bon einem  ©eßwaräiäufet burd) fe inen Veauf» 
tragten gefcßloffene M ie tbe rtrag  w ir f t  gegen ben w itf lid je n  E igentümer.
SC®..................................................................................................................  2893«

§§ 535f f .  ®@ V. M ie tbe rtrag . S u r  E rrich tung  einer §odjantenne 
i f t  ber M ie te r auef) bann n id jt  oßne E rlaubn is  beS V erm ie te rs  befugt, 
wenn fie  un te r «Beachtung ber S egeln ber E le ftro te d jn if gebaut, wenn 
fid ) ber M ie te r gegen a lle  burd) V liß fd jtag  aus ber Antenne entfteßenben 
@cßäben berfid je rt unb Wenn er fid ) fü r  ben g a lt  bon S ad jreparaturen
äu r E n tfe rnung  ber A ntenne berpflicßtet. 9t@.................................  287112

§§ 536, 538 S W .  gnftanbfeßungSpflicßt beS Verm ieters troß
entgegenfteßenber VertragSbeftim m ungen. SC©................. .... • • 28947

§ 539 S W .  i f t  bei gortfeß ixng eines fünbbaren M ietberßältn iffeS
anwenbbar. 0 £ ® .  V reS lau .................................................................... 2895®

§ 559 S W .  © idjerungSübereignung unb Verm ieferpfanbrecßi.
0 £ ® .  g ra n f fu r t  a. M ................................................................................ 289912

s 565 S W .  S ünb igung bon M ie tberträgen burd) ben V erm ie te r.
£ © . ( S t e t t in ..............................................................................................  29033

§ 566 S W .  VertragSabreben über Seiftungen beS M ie te rs , bie 
e in e 'V o tb e b in g u n g  fü r  Abfcßluß, V erlängerung ober Veräußerung 
beS M ietberßältn iffeS  fe in  fü llen , bebürfen nießt ber Aufnahm e in  ben 
fcß riftlid jen  M ie tbe rtrag . 91®................................................................ 287213

© cn o ffe n fiß iif tS g e fe ß .
9tedjtsfteIIung bon ®enoffen als gnßabet bon ©enoffenfdjafts» 

neubauien. 0 £ ® .  V re S la u ...................................................................  289811

SReiißStmetettgcfcß.
SSMiet®. g ü t  bie geftfeßung ber gefeßließen M ie te  finb  auSfdjließ» 

lid ) bie M E t .  ju ftä n b ig . Aucß Wenn baS M E A . ju  Unrecßt, in  redjtS» 
ir r ig e r  ^Beurteilung einer ißnt überhaupt n id jt  ju r  Enifcßetbung gu» 
fteßenben SecfjtSfrage, eS abgeleßnt ßat, bie gefeßlidje M ie te  feft»
jufeßen, fann  baS © e rid jt fie bodj n id jt  feftfeßen. 9 t© ...............  28633

§ 1 SRMict®. i .  b. ga ff- b. 10. 8 u l i  1926; A nber® . b a ju  b. 14. gebr. 
1928. Auch bor g n fra fitre te n  beS f  nber® . aber nad) bem 15. g u l i  1926 
abgegebene E rflä rungen , baß bie gefeßlicße M ie te  geWäßlt Werbe, Be» 
w irfen , baß n u r  auf V erlangen beS SerntieterS  fta ft beS SertrageS 
m it  beftim m ter Saufseit e in folcßer bon unbe ftim m ie r S auer t r i t t .
91®.................................................................................................................. 28611

§ 1 SRMiet®. S e i VorauSberfügm tg über ben M ie tjin S  if t  fü r
bie gorberung gefeßlicßet M ie te  fe in  P a ß  meßr. 9 t® ...............  28612

§ 1 9tM iet®. Siegen bie VorauSfeßmtgen fü r  bie Aeufeftfeßung 
ber griebenSmiete bor, fo fann  baS M ie te in igungS am t bie griebenS- 
m iete, obwohl ber A n trag  bom V erm ie te r geffe llt ift, n iebriger feft»
feßen, alS fie bisher War. t © ............................................................. 28761

8 1  S M ict© . © in b  fid ) bie P arte ien  barüber e in ig, baß bie gefe£= 
li(be M ie te  an © te ile  eines bereinbarten M ie tjin feS  tre ten fo ll, fo 
bebarf eS feiner fd jr if t l id je n  E rflä ru n g  gemäß § 1 S M ie t® . © in  eine 
frühere M ie tfe ftfe |u n g  aufßebenber Sefcbluß beS M@ A. I)at tüd - 
w irfenbe t r a f t .  O S ® . S au m b u rg ...............................  290013

§ 1 m M ie t® . Qn bem Anträge an baS M © A . au f E rm itt lu n g  ber 
griebensm iete if t  in  ber 9iegel feine © tflä rung  ber SSaijI ber gefeß- 
ließen M ie te  ju  erblicEen. t © ..............................................................  28914

§§ 1, 20 S M ie t© . ;  b. 4. A ug. 1923. SBirfung ber fü r  ge»
Wiffe 9läume berfügten Aufhebung beS 9 iM ie t@ . au f bie fra f t  gefeß» 
lieber g if t io n  äum SertragSbeftanbteil geworbene gefeßlid)e M ie te , t ® .

28924
§ 2 (Sinb mehrere ©ebäube burd) einen V ertrag  bermietet,

fo if t  bei §eftfeßung ber griebenSmiete ber ortSüblicße M ie tjin S  fü r  
bie © efam ilje tt ber ©ebäube ^u e rm itte ln , ffi© .............................  28772

§ 2  A b f. 6 S M tc t® . § a t  baS M ie te in igungSam t auf ® runb  
lanbeSrecßtlidjer S orfcß riften ben ortsüblichen M ietginS feftgefeßt, 
fo i f t  auf A n trag  bie griebenSmiete nad) § 2 Abf. 3 9 iM ie t© . feft» 
guftellen, Wenn nießt ein @runb ju r  geftfeßung nad) § 2 Abf. 4 borüegt. 
werben, .. ..................................................................................................... 2877

§ 4 SSMiet®. S ie  an bie SerufSgenoffenfcßaft ju  gaßlenben Sei» 
träge fü r  ben gaß rftuß lfü ljre r fönnen auf bie M ie te r nießt umgelegt 
S ® ................................................................. ............................................- 2878*

§ 5  SRM iet® .; §16 Iß tM ie t jS D . b. 17. A p r i l  1929. S ie  to fte n  
ber Erneuerung ber § e ijan lage  bei © am m eIßeijung finb  bom §auS» 
eigentüm er §u tragen. S C ® ................................................................ 28912

§ 13 9 l9Jliet® . S ie  SBieberinbetriebfeßung ber Sffiarmwafferber» 
forgung (§ 16 ^ rM ie tä S D .)  fann  n id jt bon einem M ie te r beantragt 
werben, in  begug auf ben ber Sefcßluß beS M ieteinigungSam tcS auf 
ißre © in fte llung  n id jt  ergangen ift. £ ® ..........................................  2879“

§ 13a 8 tM ie t® . g ü r  bie geftfeßung einer Qufaßmiete genügt eS, 
baß ber M ie te r ober bie M eßrßeit ber bete ilig ten M ie te r bet baulid jen 
Seränberung nacßträglicß ju g e ftim m t ßat. S l© ............................  28807

§ 16 A b f. 1 SJlMiet®. Um bau bon SSoßnräumen in  SanfgefcßäftS» 
räume genügt ber S eftim m ung . 9 t© ................................................  2864*

§§ 20, 22a S M ic t© . ;  Iß rS odS D . B. 11. 9tob. 1926. 9tacß AuS» 
fdjeiben gemieteter 9täume aus bem 9 tM ie t® . treten bie früßer Ber» 
e inbatten M ietfäße Wieber in  S traft, aber erft, Wenn bieS bon einer 
ber M ie tpa rte ien  geforbert Wirb. 9i@............................................... 28645

»licterfcßnßgefeß.
§ 1 M ietScß® .? §§ 3 A bf. 1, 6 «prSodSD. b. 11. 9tob. 1926. te in  

M ie te rfd juß  fü r  ©efcßäftSräume, bie ber M ie te r ju m  SBoßnen benußen
läßt. 9 t® . '..................................................................................................  2865®

§§ 5, 6 A b f. 4 M ic tS cß© . S ie  bom ©erießt auSgefprocßene Se» 
fd jrän fung  ber 9täumungSpflicßt bis ju r  S e fd ja ffung  bon E tfaßraum  
fid je rt bem M ie te r einen bertragSgieidjen S efiß  ber M ie träum e. Stein
S e rju g  beS M ie te rs . 9 t© ......................................................................  28677

§ 6 M ie tS d j® . S n  bem 9ta<ßberfaßren gemäß § 6 M ie t© cß® . er» 
geßenben, bie Aufhebung ber „E rfaß raum liau fe l"  a ls gwangSboß» 
ftredungsbefäßränfung ausfpredjenben U rte il fann  eine im  ÜtäumungS» 
u rte il fe lbft n id jt enthaltene „g täum ungS friftflau fe l" als neue Se» 
fd jrän fung  ber gwangSbollftredung aufgenontmen werben. £ ©  SBieS»
B a b e n ...............................................................................................................29051

§§ 13 A b f. 4, 22, 4 M ie tScß® . Anfechtung ber Entfdjeibungen 
ber M ietfcßöffengericßte im  Stoftenpunft. g u t  Auslegung ber §§22
unb 4 Miet©cß@ . £@. S o r tm u n b ...................................................... 29022

§ 27 M iet@ d)®. f inbet auf bie §erauSgabeflage beS §auptberntieterS 
gegen ben U nterm ieter grunbfäßlid) A nw enbung. £@ I I I  S e r lin  29011 

§ 29 M ietScß© . S ie  E rlaubn is  ber Serm ieterS ju r  Unterberm ietung 
fa n n 'bom M ie te in igungS am t n id jt erfeßt Werben, Wenn bie Unter» 
berm ietung gegen bie S eftim m ungen ber SBoßnungSberorbniutg fü r
bie © ta b t S e r lin  b. 14. A ug. 1928 berftößt. Si@......................... 288411

§ 29 M ic tS c l)© . ® ie  Erfeßung bet E rlaubn is  beS V erm ieters  
sur U nterberm ietung Wirb n id jt  bnburcß auSgefcßloffen, baß ber M ie te r 
in  bie SBirtfcßaft ober gauSßaltung beS U nterm ieters aufgenommen
Wirb. SC©.....................................................................................................  288310

§ 31 M ietScf)© . S ft « n t«  b«  © e ltung  ber SBoßnungSmangel» 
Befanntmacßung fü r  ®roß«S3etIin Bom 6. O tt. 1919 e in Unterm iet» 
berßäftniS um gewanbelt worben, fo beburfte eS fe iner M itw ir fu n g
beS SBoßnungSamteS. .. ..........................................................................  28923

§ 31 M ie tS d )® * A u f SBoßnungStaufcßberträge jwifeßen ©runb» 
ftüdSeigentümern i f t  § 31 M ie t© cß® . n id jt  anwenbbar. S ie  Vertrag» 
fcßließenben finb  einanber ju r  E rw irfu n g  ber ©eneßmigung beS
SBoßnungSamteS BerpfKcßtet unb im  SBeigerungSfalle feßabenerfaß»
p fl id jt ig . 0 £ ® .  V r c S la u ...................................................................  289713
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§§ 31, 36 M e tS c g ® . 38er p r  gtäum ung be ru rte ift ift, toeil feer 
Slbfcgfug beS Eölietüertragcg bent SBognungSamt nicgt angegeigt ift, 
b a tf bon ber ©emeinbebegörbe in  benfelben 3 iaum  toieber eingewiefen 
toerben. S@ ................................................................................................ 288412

§§ 40, 37 3Jiiet®cg@. 3Benn baS M e te in ig u n g S a m t bie Befdjtoerbe 
gegen eine StäumungSberfügung beS aBognungSamteS als m tp fä ffig  
be rto irft, ia n tt eS eine 3 iäum ungS frift n ictjt gewagten. S ® . . 288413

§ 43 M ctS d j® . § a t  bie Befcgtoerbeftelfe ben B e fd fu g  beS M e t»  
etttigungSam is aufgehoben unb Bei ber gurücibertoeifung ber ©acge 
autf) au f StecgtSberfegungen gingetoiefen, bie ben aufgehobenen Be» 
fcf)Iug n u r p u n g u n fte n  berjenigen P a rte i beeinffugt haften, bie feine 
tRecE)t§Befd|tuerbe eingelegt gat, fo braucht baS M e te in igungS am t biefe 
H inw eife  fe iner Entfcgeibung nicht p g ru n b e  p  fegen, £ © . .  . 288514

§ 49a Met@ d)®.; § 4 IjSreiStrVD. 1. Siaumtoucger i f t  bom 1. S u fi 
1926 ab auch Bei borget abgefcgloffenen V erträgen nach §49a  SDtiet» 
©cg®- p  beurteilen, nic£)t mehr nach § 4 Iß re iS trV D . 2. ©runbfage 
fü r  bie gfcftfte ilung wucgerifcger M e te . 9 t© .................................  28688

§ 49 a SWtetStg®. ©ruubfäge fü r  bie Berechnung ber angemeffenen 
V ergü tung  fü r  bie Unterberm tetung bon ©efcgäftStäumen. 8 t® . 287314

S Joh ttm tgS m ange lgc feh .

§ 2 SBohttutang®. H a t ber Verfügungsberechtigte eine SSognung 
in  räum lich fefbftänbige SBognungen gete ilt, fo fa n n  jebe ber Steil» 
tüohnungen fü r  fich in  Slnfptucg genommen toerben. £ © . .  . 28818

§ 4  SSognntattg© .; §§ 3, 4 B rS o ä V D . b. ll.S R ob . 1926. (Sin 
unbergaltn iSm ägiger fRacgteif fü r  ben Verfügungsberechtigten lieg t in  
ber geftfegung eines .ßtoangSmietbertrageS über eine SBognung nicht 
ohne Weiteres ba rin , bag ber SSognungfucgenbe auf bem ® runbftücf 
fchon ©efcgäftSraum gemietet hat. £ © ........................................  288515

§ 4 Söognm nttg®. S e r SR®, b. 4, 3Rai 1925, 17 Y  67/25, Wonach 
ber Verfügungsberechtigte auch nadj 9tecgtSiraft ber Qnanfprucgnagme 
im  V erfahren au f geftfegm tg beS gtoangSmietberirageS noch geftenb 
machen fann , bag fü r  ih n  aus ber V erm ie tung  an fich ober aus ber 
3 ir t beS M e te rs  ein unbergälfntSntägiget -Racgfeil p  beforgen ift, 
to irb aufrechterhalten. £@ ......................................................................  2881“

B e ro rb n u ttg  ü b e r b ie  S J lte tp n ö b tib u n g  in  iß reugen  
b o m  17. « i f i r i i  1924.

§ 9 916?. 1 5|Jr®iiet}BiD. § a t  n u r ein M e te r  baS 9tecgt p r  gagt» 
fluglbenuguug, fo genügt fe in  Verzicht au f bie B enugung, um  ig n
bon g-ahrftuglum lagen §u befreien. £ © .............................................. 2886ls

§ 9 216?. 1 unb 2 sfJrSSRietjVD. g u  ben Soften beS gagrftugt» 
Betriebs, bie auf bie M e te r  u m p fegen  finb , gehören bie Soften fü r  
E rneuerung bon Seifen ber Sfnfage unb fü r  fReueinrichtungen, fotoeit 
fie erforberfich finb , um  ben bisherigen B etrieb  beS g-agrffugibetriebs
aufredjtpergaften. £ © . .................................................... . 288617

§ 16 SßrSWictiVD. ? § 5 9t3Riet®. S ie  Soften ber Erneuerung 
ber g e ip n la g e  Bei ©ammeIhieigung finb  bom Hauseigentümer p  tragen.
ffi® .................................................................................................................  28912

§ 19 SflrSiRietiVD. S em  einzelnen M e te r  fleht fe in  M tbeftim m ungS» 
ober aiuffiägtSrecgt bezüglich beS fü r  © am m e lg e ip n g  bertoenbeten
B rennm a te ria ls  p .  S @ . . ................................................................... 28935

^ r e n g .  B c v o rb m tn g  ü b e r  b ie  S ocfcrung  b e r B Johm m gö jtoanßd»  
tu i r t f ih a f t  b o m  11. 9 to bem 6er 1926.

SprSocfVD. SBirb Bei Sfbgabe eines SeifS ber M e trä u m e  bie feft» 
gefegte griebenSmiete bon ben P arte ien  enffptecgenb herabgefegt, 
fo i f t  bie neue M e te  nicht mehr griebenSmieie ¡, beS SRMet®. ÜRacg 
E rlag  ber S o d V D . if t  aufgetoertete griebenSmiete p  p g fe n . 31®. 28699 

S)Jr2orfVD.; §242 B @ B . fRacg E in tr it t  ber V rS ocfV D . g ilt  auch fü r  
eingeine ©efchäftSräume auf Verlangen einer ißarte i ber alte M e t»  
preis. B e i ber Sfufmertung if t  bie V eränberung beS M ettoerteS , bie 
in fo lge  W irtfchaftlicher Veränberung ber Sage eingetreten if t, in  Be»
rechnung p  Riegen. SR®.......................................................................  287111

§§ 3 216?. 1, 6 B rS ocfB D .; § 1 M e t© < h ® . S ein  M eterfcgug fü r  
©efchäftSräume, bie ber M e te r  p m  SBognen benugen lägt. fR@. 2865* 

§§ 3, 4 'f irS o rtV C .; § 4 SBognmang®. E in  unberhäfiniSmägiger 
SRadjteil fü r  ben Verfügungsberechtigten lieg t in  ber geftfegung eines 
gtoangSmietbertrageS über eine SBofjnung nicht ohne weiteres barin , 
bag ber SBohttungfuchenbe auf bem ©runbftücf fd jou ©efchäftSraum 
gemietet hat. S © ...................................................................................... 288515

ijire u g . S Jero rbnm tg  b o m  4 . i iu g i t f t  1923.

SfSrVS. b. 4. Slug. 1823; §§ 1, 20 tR M e t® . Sßirfung ber fü r  getoiffe 
Stäume oerfügten Sfitfhebung beS SRSRiet®. auf bie f ra f t  gefegficfier 
g’if i io n  p m  Vertragsbeftanbte if getrorbene gefegficge SRiete S ® .

28923

B c r i in e r  Sß5oihnKtt9§notrecl)t b o m  21. Ü lta i 1927.

§ 2 ? i6 f. 2 B e r t . SBoh«9tot9i. b. 21. TOai 1927 fleht n icht in  
BSiberfptud) p  §2  fß rSocfVD . b. ll.S R ob . 1926. S@ .. . . . 288718

§ 7 ?(bf. 1 Berl28oi)n9tot91. b. 21. «BJni 1927. S ft eine SSognung 
in  Sfnfgruch genommen w orben, Weif feftftelje, bag fie bemnachft un» 
benugt werbe, fo berfie rt biefe V erfügung ihre  SBirffam feit n icht fcljon 
baburcg, bag bis p m  UnbenugtWerben ber S8ognung längere g e it 
bergeht, als p näch ft angenommen Werben tonnte . S@ .. . . 288919

§ 15 VcrfSBohn9tot9?. b. 21. 9Rai 1927 orbnet n icht an, bag fü r  
jebeS neue M etbe rhä ftn iS  über fefbftänbige SBognungett eine Vet» 
tragSurfunbe errichtet Werben mug. S@ .. ....................................  289021

B e r l in e r  B c ia n n tm a d ju n g  ü b e r b ie  S SR ietjinSbilbung.
§ 12 B crC T lie tjB c t. B e i ber Slbtecfjnung über bie ^>eigfoflert in t 

abgelaufenen Hei^fahre finb  bie Soften ber tatfächlicf) berbrauchten, 
n id jt  ber angefefjafften Heiäftoffe p g ru n b e  p  fegen. S © .. . . 288920

2. Oerfahren, 
g ib i l f t r o je  g o rb n u n g .

§ 865 g!f5D. B fäubbarfe it ber M e tfo rbe rungeu . S © .. . . 290011

B.

Strafrecht.
© tra fg c fc g b u ch .

§ 136 $ t@ B . B efugn is  beS SBofmungSamteS p m  Verftegefn bon 
S ohnungen  p m  gweefe ber Befchfagnahme. D S ® . B res lau . 290115

§ 3 6 1 8 tr. 6a ®t<SB. g u m  B e g r if fe : SSognung i .  © . biefer Vor» 
fegrift. B a t)0 b £ @ .....................................................................................  28761

B rc iS t re ib c rc ib e ro rb n u n g .

§ 4 B re iS trV D .; § 49a M e t© c h ® . 1. fRaumwucfjer if t  bom 1. Q ult 
1926 ab auch bei borger abgefcgloffeuen V erträgen uad) § 49a M e t»  
©cg®, p  beurteilen, n icht megr nach § 4 B ie iä t rV 0 .  2. © runbfäge 
fü r  bte ge fifte tiung wucherifcger M e te . 9 t© ............... .... 2868s

C.
Steuerrerht.

ß in io m m e tifte n e rg e fe g .
§§ 38, 44 ?fbf. 1 9 tr. 1, 58 ( i in ls t® .  Bebattb luttg bon Baufo ften- 

gufcfjüffert ber M e te r  bon fReubauten. 9 tf5§ ..................................  29051

H an& ä in & ftcu c rto e ro rb m m g  b o m  2. 3 « l i  1926.
§ 5 HaitS ,;tn3ftVD. b. 2. S u f i 1926. SSamt if t  ein ®ebäube als 

E in fam ilienhaus unb als ausfd)lieglich bont E igentüm er unb feiner 
g-amifie bewohnt aup fegen?  B r ^ ® ® ................................................ 29061

©efetj über ben ©elbenttoertungsanägleith bei bebauten 
©runbftüden.

S ie  Sauber fin b  bet ber Ergebung ber §auSäinSfteuer mögt ftreng 
an bie ©äge beS § 3 Sfbf. 3 © efbEntw?fuSgf® . gebunben. © ie  fönneu 
namentlich aucf) bie B e feuerung  uaeg bem griebenSW ert beS @ruub» 
ftücfS fefbft bornegmen. § e ffV @ H ....................................................... 29083

D.
(Sonftigeä öffeutlithcä ifiecht.

gürforgeberorbmmg.
§ 14 g ü r jB iD . ES i f t  u u p fä ff ig , bon bem M e ta u fm a n b , ber 

burd) S tüber in  ben erften SebenSfagren niegt beeinffugt if t ,  einen 
S e il auf biefe S inbcr begufS ©eltenbmacgung eines ErfaganfpruchS 
auSäufcgeibeu. B agV @ H ........................................................................  29073
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