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|u 3l;rem 60. ©eburfdfage bringen mir 3i>nen unfere rodrmften @liifroinfd;e bar. — 33on “erjen begriben Ji

mir, baf biefer fefiticEje Sag und ©elegenljeif urib 2Inlaf gibt, bie ©mpfinbungen unaudléfd;lid>en Santo "
fur ated bad jurn Studbruck ju bringen, road (Sie in langen 3 atinin bem Seuffdfjen Slnroalfuerein nnb ber

Seuffrficn 2tnroalifd)aff gegeben fjaben. 3
©eit met)r ald ¢roei fjatjrjetinfen I>aben ©ie, Dbrool)! butd) reid) gefegnefe berufliche, roiffenfdjafflidje unb literarifd"e
Satigfeif jum Ubermafjc in 2Lnfpriid) genommen, ber beuffdgen 2inroalffif)aff Dpferootle unb tiingebenbe Linier»
filgung geliehen. Jtiemali tjaben ©ie fid) bem tltufe ber Aollegenfd)afi oerfagf. 3t>re beffen Grafte biaben Sie
allezeit felbftloss bem ©fanbe, ber Sillgemeinijeif jur iBerfiigung gefiedf.
3n ftolger itnd banfbarer greube gebenEen mir b>eute 3h rE3 unabléffigen, mannhaften ©infrefend fir unferen ©fanb,
oftrer rudi)a[flofen unb energifdjen 23erfed)fimg ber ~jrrfereffen ber 2Inroalffd)aff, 3hved nimmermiiben Aampfed
fur greil)eif, Stellung, 2nfel>en unb 2lk>h{fal)tf ber neuen beiiffdjen albooFafur, 3 t)rc& ©inirefend fur bie ©rf)a[fung
nnb 20ai)rimg einer tiolfen unb ibealen 23erufdauffaffung. 2Bir erinnern und aber nid)f ~uleff aud) 3 Prt¢ tief
innerlitflen, aud marinem “»erjen fpruffenben Berffanbniffed fiir bie Eeiben ber ©efamfljeif unb bed ©injelnen,
taffraftigen Oingreifend ba, roo ed galt, STof ju linbern unb Sorgen ju bannen.
©o finb ©ie und gifirer unb 23orbilb geroorben. Unb roenn liente, in ben Sagen bed ¢ojatjrigen 3 ubilaumd ber
Dtedifdanroaitdorbnung, bie beutfd)e 2!nroaltfd)afi firof aller bitteren 3Lof ber ©egenroarf nitf)f oljne Hoffnung in
bie gufunff biitfen barf, fo ift and) bied jum guten Seile iRerbienff 3~rer aufopfernben Semdljungen, bie ffefd
barauf gerid)fef roaren, bie ©eiffer ju einigen nnb bie Araffe jufammenijiifd)liefen. 33orrief)miiii) 3f)r ItBerE rcar
bie geffigung bed ©euffd)en 2nroalft>ereind in feiner neuen fCerfaffung, bie und bie @eroél)r gibt, baf fommenbe
fdjroere feiten unb Stimpfe eine in ©inigieif oerbunbene beuffdje 3Inroa[ffd)aff oorjinben roerben.

A Sied alled 3?)uen fiente Sum 3tudbrmf 51 bringen, ift und freubig erfillte Pflid;t unb aufrid;figed “erjendbebirfnid-

b 2Bir oerbinben bamif ben innigen 2Bunfd), ba” 3t>nen auct) roeiferfin bie jugendlid)e grifdje unb Araff, mit ber
©ie fur und gearbeitet nnb getampff biabell erhalten bleiben mdge, unb bafj roir nod; lange 3 a?te 3" rer f'd)eren

S unb mitreifzenben gifumg unb 3 irer fiefd bereifen Jpilfe und erfreuen biirfen.

ff 3 n grennbfd;aff unb 33erel)rung
S)cr ~Oorfianb be0 ~Deuift*en 2intt>aifi>erem0
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6. Jntentdifondk Cauafc™eribngreg in

ollif]fifee [fjurtfitfcije SBocfienfuiitft

& gdifm

S3on SlecSantoalt icnrts S'o”~lmann, CreShen.

ffidfyrenb ber tarifer SSeitauéfteltung i. & 1900 taucBte
«um erftenntal ber ©ebanfe auf, bie ff-ragen beg ©runb» unb
¢Bobenredjteg unb beg SQiiettuefenS einer internationalen ¢Ber»
gleidjmtg p unterbieten. ¢Der SSerfuci) erwieg fidj alg fo
giidhdj, ba§ am (Schluffe biefeS erften Kongreffeg in iRarig
eine jtdnbige internationale Drganifation beg ifaug» unb
OrunbBelijleg BefdMoffert unb bie regelméRige SIBBaltung Oon
internationalen Haug6efilerlongreffen ing Sluge gefal3t tourbe.

©teidjWoBI fanb ber gtueite internationale 8auSBefiRer=
fongrefj erft i.$. 1912 in Berlin fiait. ¢Dag erflart fick olfne
toeitereé baraué,_ baR bantalé wirflidj Brennenbe fragen Tticfjt
Oortagen, inSBefoitbere aBer bic ©efejjgebung ber oerfdjie»
benen eurof)difdf,en unb auBerenropdifdjett Sanber odllig ttn»
aBiidngig »otteinanber Oor fid) ging unb eine internationale
¢Beeinflttffung in ben fragen bcé ©runb» unb ¢Bobenredjteg
unb beg SDiietredjteg faum p Bemerien toar. SiBer fdjott bie
gloeite Regung geigte ba§ cBarafteriftifcRe 93ilb ber 8Saug»
Befifterrungreffe ber neueren $eit. (Die Hauptreferate lagen
fefion bctmals nidjt in ben jgdnben ber ~ntereffenten, fonbern
in benen ljeroorragenber ¢UBiffenfdjaftler. Stuf biefetn KongreR
Beridjtcte Uber bag ,Heimftattenredjt* ber ©ei). B8t ifirof.
Dr. $ojepB dotier, uber bie ,Realfrebitfrage unb iljre
Bejte Sofung fiir ben £au3Befi|" ber ¢Direftor beg ¢Berliner
iRfanb&riefamted Dr. SDiinbeu unb Uber ¢Bergleidjenbe
SSoljnungaftatiftif bie ¢Direftoreu beS Statiftifdjen Stintes
ber (Stabt ¢Berlin unb beg Kaiferlidjen StatiftifoRen SintleS,
Dr. SilBergleit unb Dr. Sei&t

®iefe Sinlelpung au bie 3Biffenfd)aft ift feitbem, uautent»
iid) int beutfdjen HauSBefiB, leitenbes Kennaeidjen geBlieBen.
Stuf ben_lc|ten beutfdjen Tagungen Wirben ja bie Referate
faft ausfcfjlieBlicf) oon Uniberfitdtgprofefforen geljalten, Oon

Arof. Dr. SSolf, Halle, Dr. $egl, SBirgBurg, D. Dr.
Dr. ¢Brebt, SOtarBurg, Dr. igorneffer, ©ieBen, unb
Dr. SRrion, ¢Berlin.

®er SBelffrieg burdjBradj, wie (Rerail, fo aud) Beim
8aug&efi|, ben internationalen Qufammenfrlul. ¢Die ®eut»

fcBett fdjiebeit aus unb finb erft 1923 ber internationalen.
¢Bereinigung, ber Union internationale de la Propriété fon-
ciére batie, wieber Beigetreten. Die SlufgaBe ber ;Ber*
einigung unb berKongreffe ift aBer burdj bie SKieterfrun
gefe|ge&ung, bie in faft allen Staaten ©urobaé nadj bem
SBeltirieg, in bem einen Saitb mefRr, in bem anberen Sanb
Weniger, eingefe”t Rat, eine biel Bebeutfamere geworben. ¢Dag
Bé&ngt einesteils bamit jufaminen, bal bie internationalen
¢Begiefungen auf alleu ©ebieten ber SBirtfcBaft Biel enger
unb berwidelter geworben finb, alg bieS oor bem Kriege ber
ffall War, anberenteilS bamit, ba bie fogiale ©efejjge&ung
unb berngeindR audj bie 9Kieterfdju|gefe|geBitng beg einen
Sanbed biejenige ber Siadjlmridnber oielfad? maBRgeBenb Be»
einftult. ©efeRlicle ¢Beftimmungen, bie in bem einen Sanbe
eingefuBrt Worben finb unb fid) bort Bewafjrt gu ljaBen
f(Beinen, werben uielfad) nad) ganj iurjer ffeit im StadjBar»
lanb gefeRgeBerifdj nad)gealpt: bie ¢Bergleidjuity beg DtecBteS
beg einen Satt&eé mit bem beg anberen, bie Prifung, wie
Weit bie ¢Befdjranfuttg beg ¢[Rribateigetttumg, wie Weit bie
Soderung ber SluPalmegeiefsgeBuitg gegeniiber bem 8§au§»
unb Oruttb&efiB crtraglid) ober fcRablid) gewefen ift, ift bamit
p einer 8auptaufgaBe ber Organifation geworben.

®emgemdg ftanb and) ber internationale Songrefj in
¢Berlin, ber in ber Seit Oom 25. Bis 29. Sept. 1929 unter
bem ;feidjen ber die*téOcrgleicBung, unb prnr unter aujjer*
orbentlid)cr SinteilnaBme ber ©runb&efiBenorganifationen faft
aller européifdjen Sénber (mit SluSnaBme ©nglanbg, baé
in ben fragen beg @ru-nb= unb TOietretBted ja ftctS eine
Sonberftellung eingenommen B<d) unb unter groéRter ¢Be»
adjtung feitenS ber ~irtfdjaftsoerBanbe unb ¢BeBorben ftatu
gefunben Bat. SIBer audj bie beutfdje SinwaltfcBaft war burdj
gaBlreicRe facBfunbige idiitglieber oertreten, ber Seutfdje SIm
waltoerein offigiell burd) S8t. Dr. SDtagnué unb 9121
Dr. 8§agelBerg, Seriin.

®)ie titi&eiiett faeg Songreffeg waren dier Stommiffioneu
ufeertragen. idie erfte Sfioinntifffon Batte bte Dtufgabe, ,faic

¢Bebeutuug beg i]3ri0ateigentumg fiir bie internationale 3Birt=
fdjaft fowte flr bie Staaten unb ©emeinben”, bie jweite,
~eine Oergleidjettbe UBerficRt (iber bie SJlietgefejjge&ung in ben
einjelnen Staaten", bie brite ,bie (teallrebitfrage”, bie
Oierte ,bie SteuBautitigfeit unb bie SKetBoben gttr UBer«
win&ttng be§ 2M)ttunggntangeig in ben oerfdiiebeneu Staa=
ten" jn BearBeiten.

Rdr ben Suriften am loicftigficit waren natirlid) bie
Slr&eiten ber ~weiten lommiffion. feiten gugrunbe lag ein
UBeraud fleiRig gearbeiteter ¢Bericit beé ¢Borfilenben ber
tarifer fjausBefiBerfammer, ©rafen i rutié be ¢Bar»
re au):. Sr ljatte biefen SBeridjt aufgebaut auf einer Unter»
fucBmtg ber folgen ber ©elbentwertnng itt ben oerfdjiebeneu
Staaten flr bie ¢Bautétigfeit unb fiur baS SDiietrecB3t, unb
laut jn beut Sdjluf), baf tBerall bort, wo bag ©leid)gewid)t
SWifdieni SingeBot unb Stadjfragc auf bem ¢USoBnunggmarlt
burdj bie SMBrungggerftorung unb bie bamit (erBunbene
¢ DfieterfcRugefeRgeBung geftort worben fei, nur bie ¢RudfeBr
attm freien ¢Bertraggredjt geeignet fei, bag Sbariapital fur beit
cffioBnuitggmarft fliffig 3« madjen unb bannt ber SffioBttungg»
unb OcwerBerauminaBBBeit aBaul)elfen. Seine golgeruitgett
ftanben bamit im engften 3 ufatnnteni)ang mit ben StcBeiten
ber oierten fommiffion, bie ebenfalls auf ©runb eingeBenber
ttnterfudjungen ber gefeRlicRett ©rttnélage in ben oerfcBiebenen
Saubern 3it ber UBeraeugung lam, ba§ bag Oingreifen ber
offentlidjen Saitb fidj &erall nur fcRablidj erwiefen Ra&e
ttnb bal nur bie gdrberung ber freien ¢oautdtigfeit wieber au
Befriebigeuben 3uftinben attf bem iBol)nungémarfte fiiR»
ren fénne.

®ie brite Sotumiffioit befcRaftigte fidj, wie gefagt, mit
ber Siealirebitfrage. Sie ift in ®eut|d)iaitb, Wie Uberall, ba»
burd) Befonberg Brettnenb geworben, baff bie Sparfaffengelber
aum groBten SEeile nid)t tneBr fur ben Dtenllrebit beg 211t»
BangbefiBeg unb ber frtoaten SteuBautétigfcit oerweitbet wer»
ben, fonbent faft auSfcRlieRticR ber fforberung ber &ffentlidjen
¢Bautatigfeit bienen, unb bafl ber Sibfal ber ¢Rfaubé&ricfe
urtferer ~RRotRefeit&anfen infolge ber ntangelnben Safital»
Bilbung faft odllig ing Stoden geraten ift. Qn gnl)lung mit
ben ©ropanleit ber ettrobdifdjen Sénber ift beSRalB, nacB»
bem bie Siuéfidjten auf 8eraitaiel)tntg ameril'anifdjen Sapitaig,
bie namentlidj ber QentraioecBanb ber IS¢ntfcBen §aug» nub
©runbbefijjeroereine ing Singe gefalt Batte, infolge ber Bing»
erBol)itng auf bem amerifanifdjen Sapitalmarlt faft ganglicR
gefdBwunben finb, bie ©riinbung einer internationalen ©runb»
IrebitBani in SluSfid8t genommen worben. ¢Die SRorBereitungen
finb einem Comité exécutif, bag feine Sijpngen benmadjft
in ¢j3ariS aufneBmen wirb, (bertragen worben.

¢Die Hauptaufgabe tag ber erften Somntiffion unb bem
¢ Beridjterftatter berfelBen, $rof. D. Dr. Dr. ¢Brcht, ob. Sille
Wirtfdjaftlidjen ttttb recf3tlicRen Sorgen beg jgang» unb ©runb»
BefiBeS ergeben fidj ja in erfter Siitie aug bem Untflaith, bag&,
WaéBrenb Big etwa aur SOtitte beg oorigen 3al)rBunbertg ber
O©igentuméBegriff, ingbefonbere ber beg ©igentumg am ©runb
ttnb ¢Soben, Oom Staatg» unb Bidilredjt auf ©runb ber Be»
Oeuifanten ¢oeftimmungen ber amerifanifdjen ¢Berfaffung uitd
ber ¢BefcRluffe beg frang6fiBlRen Siationalfongreffeg unb ber
granlfurter Stationaloerfammiuug immer fdjarfer Beréug»
gefdjalt Worben War, neuerbingg unter bem O©influR beg
Soaialigmug ttnb beg ifontmitnigmug bag iRrioateigentum
einer fortgefelten Slugl)6Biung unb Untergrabung auggefep
gewefen ift. Sdjon oor bem friege Rattc biefe ©ntwidtung
3U ftarfen (Singriffen in bag ©Oigentuinéredjt gefxiRrt. Stad)
bem Kriege aber Rat biefe foaialiftifdje fflut einen grofiat Teil
ber ¢Rerte beg ©igentiimerg am ©runb unb SBoben Btnweg»
gefpllt. ®er Kampf ber in ber Union internationale de la
Propriété fonciere batie aufammengefcBloffenen 8aug» unb
O©runbbefiBer gilt baBer in erfter Sinie ber ¢Beteiligung biefer
fur wirtfdjafttid) fcRabticB eraifiteten Sefdjrdnfungen ber g-rei»
Beit beé ¢prioateigentumg: Sein Biet ift bie ¢Rudfeljr junt
freien (gigentumgreept unfa attm freien aiertraggrecpt &er SSor»

frieggjcit. ®teg tarn befonberg tn bett beiben im iRtenarfaat
beg tJietcpgtagggebdu&eg gepaltenen SSortrdgen ber Herren
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«Profefforen Dr. 9ld)ille «Reftre 1) Don ber Sorbonne in
«parig, unb Dr. Vrebt, «Rarburg®, gum Slugbrud. ~rof.
Dr. Vrebt fonnte ant Sd)iu| feiner auggegetdjneten 9iug*

1) ,uber btc Vebeutimg beé ipriliateigeittumg fur bie inter»
nationale 2Birtfd)aft."
2) tber ,1'Utilité sociale de la propriété privée .

Siufffifje

2851

fliHrungen bie Biele unb Aufgaben ber Union internationale
de la Propriété fonciere batie alg Vertreterin beg gefantten
gaug* unb OrunbbefiHeg aller Sauber in ben ntarfanten
SBorten gufammenfaffen:

,/S)et Heimatlofen roten Bitternationale [teilen loir gegen*
Uber bie Heimattreue, bobenftdnbige Bnternationale beg pri*
oaten ©runbeigentumg."

Aufwertung dci {Riete fat 6e”aftetGwme*

Von SBrof. Dr. R ntt), £>attc a. S.

Bnt Saufe beg 1927, tctimeife aud) erft 1928,
finb in ben raeiften S&ubern beg ReteHeg ©efdjéftgraume,
entmeber augnaHntglog ober [omett bie griebengtuiete eine
beftimmte SQolie Uberfdjreitet, mieterfrfju*frei gemorben. ®ie
gefepltdje «Riete ift in SSegfall gefommen. Sotoeit ©efc aftS-
rdume nidjt auf ldngere Beit oermietet toareu _unb ge*
finbigt merben fonnten, ergab fid) bie «Roglidjfeit in ber
Bmifdjengett, bie «jRieten burdj Vereinbarung ben Uer&nberten
Verl)altniffen angupaffen. glr langfristige «Rietoerljltniffc
bagegen, bie Uber ben Beitpunft ber 31lufijebung beg R«Riet®.
Hinaugliefen unb beren Parteien nidjt burdj neue Verein»
barung bie funftig gu galllenbe Sliiete beftimmt Hatten, ent»
ftanb ein Vafuunt, beffen red)tlidie VeHanblung gu groRRen
tontroderfen fiHrtel). ©inen Uberblid dber bie betretenen
«Retnungen gibt bie oon ber Sdjriffleilung beg ,,Ehtigungg*
amt unb «Rtetfdjdifengeridjt" (©91.) burdjgefuHrte Runbfragc,
beren ©rgebniffe in ®9(. 1927 Rr. 1/2 OGerdfientiidjt mirben
(Ggl. ferner Sing: ©91. 1927, 551, 563f.). iDie Uetfdjieben*
ften 2tnfid)ten mirben gedufjert, ja fogar einem oertraglofen,
nacH § 557 V@V. gu l6fenbem Buftanb mirbe baS SSlort
gerebet (Vecfer, «&ffen afp: ©91. 528, 530) unb mit fill»
fdjmeigenber neuer ©inigung ber «Parteien iiber bie URietHoHe
operiert. ber Sauptfad)e aber maren eg brei Oluf»
faffungen, auf bie fid) bie Sigfuffion gufpipte: Bortgeltung
ber BiSijer gegarten gefeMicften «Riete, fei eg in unierénber*
ter 86He flir ben Reli ber Vertragggeit, fei eg mit ©rHobung
jemeilg nad) ben SuféliiQen fiir SBoljnrdume; RdieHr gu
ber friher tereinbart gemefenen Vertraggmiete; Veftimmung
einer angemeffenen SRiete bitrcH ben Vermieter gernafj §§ 315,
316 V@V.

l. Stanbpuufi oon Siteratur unb
fpredjuug. ®ie erfte biefer «Reinungen Hol ben @efe|eg»
mortlaut fur fid). ®ie Orflarung nad) § 1 RIRtet®. Hol b*e
SBirfung, ba| ber BnHait Shertragg fid) entfprecfjettb
&nbert. Entfarbungen beg «RE91. Uber bie §dlje ber gne»
beug» ober ber gefenMicijcn «JRiete ,,gelten alg oereinbarte Vc»
ftimmungen beg «Rietiiertragg” (§15). UbergefeHli*c  Sei»
[tungen ber Parteien etléfdjen™ burdj ©intritt ber gefep»
licHen «Riete (815). 2lber biefe Sinfidjt miberfpridji bem
Bmed ber «Reuregelung. iSiefer tonnte bodj nur unb fillte
baljtn geHen, ber freien «Riete loicber ©iugang gu oerfcHaffen,
bem Vermieter bie Erlangung ijoljerer iRieten alg in ber
©ebunbenHeit beg «Rteterfcpuljeg gu ertndgltdjett. ®amit ift
fdjlecHtHin bie «perpetuierung ber gefeplidjen «Riete fur lang»
friftige «Rietlertrdge uniereinbar, ingbef. nidjt in ber Bonit/
bafj bie gu galjlenbc «Riete nunmeHr fogar i)irtto ber gefe|*
ItdHen «Riete unter 91lug|d)aitung iljrer guflinftigen Steigerung
guritdbleibt. ®a| aber bie meitere ©rH6Hung ber 8§unbert»
fane auf bie ber BO’onggmirtfdjaft nietjt rneHr unterftellten
IR&ume feine 9tnmenbung finben fann, fillte eigentlidj felbft»
oerftdnblid) fein, ©egenuber biefer Verufung auf ben Bfoecf
beg ©efe?eg oerfagt aucH ber an fid) feijr berecHtigte S8inmeig

1) S)ie neu eingefiigte Uberleitungébeftimmung beg §22a RSRietQS.
gilt nur fur Sinorbitungen, bie nacH bem 16. §eBr. 1928 erlaffen
ioerben, Bermag alfo bie StecHtgfolgen ber burchioeg febon friifjer er»
gangenen Soé&erunggoerorbnungen nidjt gu regeln. — ®te gleidje
Streitfrage fpielte fdjon 1923 bei ber »orftbergeljenbett (tufierbraft»
ferung beg O Tiet®. fir Oefct)aftgraume in iRreufien (big 1. ®eg. 1923)
eine Rotte, HaHe aber Hier nur fiir bie SRiete loemgcr «Renate prak»
tifefie SSebentung, fattd nidjt bie Dom R®. (0. 30. «Rdrg 1926,
I11225/25: 3SB- 1926, 1550 = &»iet®er. 1926, 49) fir ero_rbesraltz(g

erachtete erneute Erkldrung aus § 1 SRSCtiet®. Ttach bem 1. ®ej. 1
untertaffen morbeit tuar.

auf gemiffe Regeln beg intertemporalen «prioatrecHtg?), bie
fur eine Boftottfung ber bigHerigen ©efeHgebung fpred)en.

«Rit ber IbleHnung einer gortgeltung ber gefe|lid)en
«Riete ift febod) bie Brage nad) ber nunmeHr geltenben «Ditete
nod) nidjt geloft. ©ine Btttrimmerung beg gefamten «Riet*
oertragg fann ber Bortfatt einer Veftimmung Uber bie «Riet*
ljotie unmdoglidj gur BolOe Hoben. ®a§ mére gletdjfalig mit
bem Bwei Socfentnggoerorbnungen unoereinbar, mtb nur
ein oon febem Verftanb ocrlaffener ©efeHgeber mirbe bte
Berretfjung aller nod) auf lange ISauer Hittoug laufenben
«Rietoertrage in ®auf genommen Haben. ®er nur auf ben
Sibfdjlufj oer Vertrdge abgeftellte §154 V@V. ift nidjt
anmenbbar auf einen BoH, in bem burdj eine ifjanblung beg
Oefejjgeberg ein Offentiale ber Vertrdge oernidjtet mirb.
©benfomenig ift bag Butiudgreifen auf burdj mbie gefenlicfie
«Riete abgetofte friitjere Vereinbarungen finngernaf). ®emt
burdj bie ©infi()rung ber gefejjlidjen 9Rietc unter SerrfcHaft
beg RSRiet®., morHte iljre Einfugung in ben Vertrag nun auf
Vereinbarung ber Parteien ober, tote bag ©Oefef) geftattete,
auf einfeitiger oertragabdnbernber O©rflarung einer iRartei
BeruHen, fillte bie friHere, ber ©ntmertung Uerfallene /Riet*
oeretnbarung enbgultig befeitigt merben. ©g ift gmeifellog
unlogifcH, bie ©ntmidlung ber «Rieten mieber fiinftlid) in bie
Beit ber Bnflation guriidguderfeHen unb beren gefamte Bpl0>v
erfdjeinungen mieber HeraufgubefcHméren. ® a| bag R«Riet®.
befianben unb fur eine, menn aucH befcHeibene, 9lnpaffung
ber entmerteten «Papiermarfmieten an bie Uerdnberten Ver*
Haltniffe geforgt Hat, ift bod) nidjt cinfad) megguleugnen.
®iefem B™ed beg «RSRiet®. mirb man nidjt gerecht, menn
man, toie bie Verfechter eineg SBieberanflebeng friiljerer Ver*

«Red)!raggmieten unb tor allem faft einmitig bie Rfpr. beg R®.

unb S®., BeHauptet, bag R«Riet®. Hobe alg RotgefeH nur
oorlibergeHenbe ©eliung geljabt, bie friHere «Rictliereinbarung
fei ljieiburcH nur geitmeilig in iHrer SBirfung ,,geHemmt" ge*
mefen3. 9Cud) Oom praftifdien Stanbpunft aug ift gerabe
biefe bie VergangenHeit gu neuern”™ Sebcn ermedenbe 91n*
fidjt bie ungeeignetfte oon allen. Sie Hatte, ba man bann
id)iiefjtid) um eine «Rufmertung ber friHeren Vpbiei'marf»
mieten nidjt Heramfam, gur BolOe) ba| alle feite «RietlierHatt*
niffe, bereu «Parteien fid) Uber bie «Rcubcmcffung iHrer «jRiete
nidjt gu einigen oermodjten, in Slufmertunggprogeffe mit
ljodjft unfidjerem Ruggang getrieben mirben unb feber fefte
Sinijaltgpunft fur bie Veftimmung ber «RietHoHe ben «Parteien
entgogeit mirbe. ®ag Hot benn au” bie folgenbe O©ntmtef*
lung'ber ®inge mit iHrei Ungaljl Oon «Rietaufmertungg»
progeffen gur ©eniige gegeigt, ba leiber jene 9tnficfit in ber
Rfpr. ber oberften ©eri(Jte unb ingbef. aucH bcf jl8
burd)gefe|t ljot- ©g ift unoerftidnbliiH, toie bie ©eridjte, offen*
ficditlid® aug rein boftrindren, aber feljr anfecHtbaren ©r*
magungen ljerang, ft* erneut fretloillig mit einer folcHen 9luf*
mertungglaft oHne «Rot, fogar entgegen ben Bntereffen ber
«Parteien unb ber allgemeinen RedjtgfidjerHeit, gu bepaden
Uermodijten.

Breilid) aud) bie Dritte, oon mir alg ridjtig eracHtete
Retnung, bte nottoenbigermeife bie entftanbene Vertragg*
lide auf bem SBcg ber §§ 315, 316 V@V. gu ergangen

2 So m . 0.7 «Rérg 1928, IG U 9710/27: «Riet®er. 1928,88
tut Sinfdjlufi an ® intljer: ®2Boijttotrcij. 1927, 97, Volkmar*
©djué&ert, fomm. 5 RrSockVD. » H- Rol. 1926 unfa Earo:

®fict@CT. 1927,100.
3 Su Stfpc. uui> Siteratur »flt. bie gitate unten ju II.
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fitdjen muB4), ift feine GRliig ibeale Sofuttg, ba ietbftuerftanb=
IM; audj auf biefem S3eg bie Mitwirfung bei- ©eridjte oieifad)
rcidjt entbehrt werben form. Slber fie gi&t beit ¢Parteien bocf
wenigftenS einigermalen fixere MaRftdbe gut ©mtittlung ber
nunmehr fir iRr BertragSuerRaltmS maRgeblichen Mietlj6RRe
att bie fuanb. ®ie ,nad) Billigem Ormeffett" p Beftimmenbe
Sliiete fann nur eine angenteffene, b.1). bie fiir Staunte giei»
dfer 2trt, Sage, ©lte unb SluSftattung l;eute int freien SSer=
fei;r allgemein bewilligte Miete fein. @ie Wirb in ber ;Regel
Uber ber nad) ben Borfdjriften beS ¢RMiet®. berechneten
SKieie liegen, finbet a&er iBre oberfte ©renge an ber Miet»
hracf)erbeftimmung beS § 49a Miet©d)®. ®a bie heutige ge»
fefsiidje SDZiete einfdjiieRiid) Befonberer Umlagen Bereits an
1300/0 ber g-riebenSmiete ljeranfommt, an&ererfeits in ber
Siegel eine Uber 150°/0 RiaauSgeljenbe Miete (foweit nidjt
augnalmSweife gang Befonbere Umftdnbe eine Rbl)ere Be»
Wertung rechtfertigen) als ioucljerifcE) in ber ¢Rfpr. angefeljen
tuirb (igi. £6. 1 Berlin 0. 9. ¢Roll. 1927: @21.1927, 624),
fo burfte fid" biefe angenteffene Sliiete im allgemeinen gwifdjen
130 unb 1500/0 ber §-riebenSmiete bewegen. ¢Ser ttnterfdjieb
btefer Berechnung p r Slufwertung einer friheren BertragS»
miete, inie fie bie herrfdjenbe Meinung forbert, unb bamit
ber Borgug biefer Berechnunggart liegt gerabe barin, bal
eg nicht barauf anfommt, ob bie friher OereinBarte ent»
wertete Miete befonberS teuer ober Billig gelnefen ift, baR
allein bte heutigen SerRaltniffe in Betracht gegogen p wer»
ben Brauchen. ¢DaS Uerfemtt bag £©., wenn eg in einem
Sali, too eg Bei feinem grunbfdliicB entgegengefe|ten ©tanb»
Bunft mit ¢Rudfidjt auf ben Befonberen BertragSWitfen ber
(Parteien p einer Sinwenbung ber 8§ 315, 316 gelangt, auch
hier berudfidjtigt toiffen toiti, oB eine ¢Rartei friher einmal
»einen fur fie Uorteilljaften Bertrag eriaugt hat" (6gl. 17U
981/28 o. 7. Mai 1928: Miet®et. 1928, 116). 2Beun man
fd)on gugibt, baR ber frihere Bertrag ,gegenffaitbSloS" ge»
ioorben ift, fo barf biefem, nachbem and) bie batuaig Bor»
licgenben Berhditniffe OO0llitg UberRolt finb, feinerlei SluS»
toirfung mehr gitfomnten. ©teilt man fiel) auf biefett ©taub»
pnuft beS ji®., fo ift ber gange Otreit, oB angenteffene ober
BertragSmiete, praftifc® U6llig BebeutungSlog, unb baS SI®.
hatte fidj feine biffigiten Unterfudfungen hiertiber erfpareh
fomten. m ©in weiterer Borgug biefer BerecnungSart ift
barin gu feiten, ball bie bei 2luftoertung erfor&erlicfie, meift
recht feBwierige Berudfidjtigung ber perfonlicRen BerRé&itniffe
beg ©cRulbnerS — ein Umftanb, ber ja auch fdfrm unter ber
ijberrfdjaft ber gefeRlidjen Stiete feine Stolle mehr fpielte —
entfallt, im allgemeinen alfo ein rein oBjeftitier MaRftab
anguiegen ift. ©eloiR ift gwar auch hier ber ©ebanfe ber
DumutBarfeit nidjt gang aufer acht gu taffen. 216er naelRoem
ber ©djulbner bereits jahrelang bie gefeMicfien Mietfahe ent»
richtet hett, Uerntag er fidj faum mehr barauf gu Berufen, baR
bte nunmehr eintretenbe nicht felr erhebliche Mieterhéhung
fur ihn untragbar fei. ¢Rad) ber |iet Uertretenen Sluffaffung
fommt ja ein Bergleich nur mit ber gulet gegaljlten, nidjt
mit einer l&ngft Uberholten unb gefeliicR Befeitigten friiheren
BertragSmiete in grage.

DB freilief) eine BertragSliicEe, Wie €S bie Slnioenbbarfeit
ber 88 315, 316 OorauSfeRt, ftetS uUorliegt, fann gioeifethaft
fein. ¢Sag StSRiet®. geftatfefe einer ¢Partei, ber anberen bie
gefeliid)e ¢jRiete gegen ihren SBillen aufgugmittgen. SBar
bieS in concreto nicht ber galt, fonbern fmden bie ¢Parteien
Wahtenb ber 8errfd;aft beS StSRiet®., wie quidffig, iljre
Miete frei oereinBart ober eine friihere BereinBarttng mei»
ter aufrechter!)alteit, alfo Oon ber gefeMlicfien Mogiid)feit gur
Umtoanblung ihres BertragSBerhéttniffeS feinen ©eflrauel
gemadjt, fo liegt nidjt ber geringfte ©runb Oor, biefe Ber»
einbarung als burd) bie Slufhebung beS SIMiet®. auler Straft
gefelit angufeljen. ©oloenig wie Bisher baS StMiet®. O©in»
fluR auf ben Bertrag auSubte, fann ber Befeitigung beS
StMiet®. eine Bebeutung in biefer BegieBung gufommeit.
¢Sag allerbingg nur bann, Wenn bie freie BereinBarung nicht
lebiglicB bie Mieth6Re Beftimmen follte, bie bttrd) bie @

8 « iBr Beltettneit fiel): §ettei, ®ef Miete 11,321f.; B
mann: @21.1927,531; SlfRenafij: @21 1927,031 (lll): gtut b,
Mietredjt @.211. ®er 16. ®en. be§ Sf®. neigt gur gleichen Sinfidjt,
laRt aber bhie grage offen (ogi. 16 U 9170/27 o.'l. Mars 1928
[MietOta). 1928, 88]). 3

OtoRere Stuffgjge

[Suriftifije 23od;enfd”vifi

ftarung itad) § 1 StMiet®. einfeitig put BertragSinhalt ge»
tnadjt werben fonnte. igier liegt gleichfalls eine gefeBliche
Miete Uor6), falls nid)! bie ¢Parteien bewuf3t Bon beren ©&Ren
burd) wiilitirltd)e Bemeffung ber griebenSmiete ober ber
¢Re&enleiftungen a&weiclen wollten ober wenigfteuS mit ber
Mdgiid)feit redjneten, baR ifre Bemeffung nielt mit ber ge»
feRlidjen Ubereinftimmte. 2Cuc? berartige ,,0ereinBarte” Mie»
ten fommen beSRalB wie bie gefefllicle Miete mit ber grei»
gébe ber OefcRaftgraume in SBegfatl unb Bebiirfen eines @m»
faleS nad) 88 315, 316. ¢Rod) eine weitere ©infeRranfung ift
bem ©runé&fal, baR BertraglicRe (nidjt oRllig an baS StSRiet®.
angelente) Mieten unbertihrt Bleiben, angufigen. ®ie Ber»
einbarung ift baraufBin gu prifen, ob ifr nidjt nadj bem
¢Parteiwillen eine geitlicB auf bie Unterteilung bie»
fer ¢(Raume unter baS StSRiet®. befeBranfte SBir»
fung beigelegt werben follte (fo gutreffenb St®. 11 12/28
unb $®. 17 U 12840/27 0. 5. Marg 1.928: @21.1928, 681).
SlitdererfeitS wirb man unbebenflic, was and) ber Meinung
beS ¢R®. entforeefen birfte6), einer burd) BertragSauSlegung
ermittelten 21bfid)t ber ¢Parteien, bie Oereinbarte mit ber ge»
feRlidjen (bereinftimmeube Miete aueB fiir bie geit nad)
Freigabe ber Mietrdume beigubeRalten, SRirfung beilegen
foitnen, ba ja bie BertragSfreiReit in biefer Begiefung nidjt
eingefdjranft war. ¢Rur barf nidjt oljne weiteres auS ber
SatfacRBe, balR ber Mieter itnbeanftanbet burd) ben Bermieter
naeB Befeitigung beS ¢RSRiet®. gunadjft noel eine $eit lang
bie Miete nad) ben gefellidjeu ©&Ren Weiter entrichtet ljat,
auf eine ftillfcRweigenbe BereinBarung biefer 21rt gefcRloffen
Werben (fo and) ¢R®. 0. 13. $eg. 1928, VIII 283/28 Bei
igeriet, V, 17. ¢Radjtr, C ¢Rr. 169 unb fefon friher Born
23. ©ept. 1927, 111 26/27: Mict@er. 1927, 148")).

3<h fomme bamit gufammenfaffenb p bem ©runbfal:
©alt Bei Slufebung beS StMiet®. fiir einen ©efcRaftSraum
bie geferlieRe Miete (audj OereinBarte, mit ber gefeRlicRen
Ubereinftimmeube Miete), fo ift in ber ¢Regel nunmehr eine
nadj billigem Ormeffen gu beftimmenbe, fog. angemeffene
Miete gu entrichten. ¢Rur wenn bie, Oor ober nadj Bkgfali
ber QwangSWirtfdjaft getroffenen Bereinbarungen ber $ar»
teien ergeben, bafl and) nach biefem Qeitpunft bie Miete naeR
anberen OefidjtSpuniten fiel) beftimmen follte, fo bleibt —
je naell bem Snljatt beS BertragS — entweber bie gefeftidje
Miete weiter maRgebenb ober bie friher (ereinbarte Miet»
fioijle erhdlt wieber ©eitung fiir baS StechtSoerljaltniS ber
¢ Parteien.

. 2tufwertung Uereinbarter Mieten.
herrfdjenbe SReinung, Oor allem bie ftelenbe Stfpr. beS St®,
unb fO .8 [teilt fich Wie erwdljnt auf ben ©tanbpuntt, bafl

. 6) @o richtig ¢R®. 120,21 = 8255. 1928, 2521« (dgl. Riergu
meine Stnm.) entgegen ber Sluffaffung be§ S®, (ogt. g B
17 U 2910/26 o. 17. jjeRr. 1927: Miet®er. 1927, 82). Opéterhiu

fdjeittt auch Ba§ S®. feinen ©tanbpunit bem beg 91®. angegltcBeit gu
RaBen, wie ber SatReftanb ber 3l®@@ntfd). 0. 31. Dit. 1928, 11112/28
(Miet®er. 1928, 208) erkennen IaRt.

6) ®aS 8t®. hat fidj hiergu notfj nicht expressis verbis ge»
(AuBert. ®te OntfeB. 11112/28 hatte eilte ®lettmiete, bte ftdj auf
ioiiitufirlid) oereiuRarter griebengmiete na” ben gefe|ltdjeit ©4Ren
aufbaute, alfo eine »ereinBarte Miete, gum ©egenftanb. — ®ag SUS.
ftettt ftdj auf* ben gutrefferiben ©taubpunkt, bafl auch biefe Mieten,
weit bie BereinBarung nur getroffen tour&e, ,um bte ©infuljrmtg ber
gefeBlidjen Miete bur® einfeittge@rMéarung gu erfparen”, ,mangeig
befonberer Stnhaltgpunkte fir eine gegenteilige
StRfidjt alg auf bie ¢Batter ber gtoanggregeiimg getroffen gelten"
(17 U 10064/27 o. 14. SRoO. 1927: MietSer. 1928, 50).

7 Sm ubrigen ift bte Sluffaffung beg Sft®., bal bag 257eber»
aufleben ber friheren Bertraggmiete Bon ber CMdénutg einer ¢Rartet
abhdangig fei, fdjjoer mit feinem fonftigen ©tanbpunkt gu bereinigen.
®ag hebt bag £©. a. 7. M&rg 1928, 161 9710/27 (MietOer.
1928,88) gutreffenb heroor. Offenbar feroebte bem SR®, ein auf ben
eingelnen Daljtunggabfdjnitt befdjrimkter SBergidjt auf bie Bertragg»
miete Oor.

8) Bgl. 1) 8t@. 0. 19. Mai 1925, 111369/24 (git. Oon Sing:
@21.1927, 552); b. 30. Marg 1926, 111225/25 «28.1926,1550
= Miet®er. 1926,49); b. 12.M ai 1926, 111336/25 (®SB5.1926,457);
b. 23. ©ept. 1927, 111 26/27 (Miet®er. 1927,148); b. 30. Oiit. 1928,
111 12/28 (Mtet®er. 1928, 208 = ©21. 1928, 766); V III 283/28

atipdertel, MieterfiBuR Vv, 17 SRadjtr, C 223); b. 29. ©ebt. 1926,

[11475/25; Db. 2. SRob. 1926, Hi554/2G; 111171/27 (SR®. 1.20, 21
= 3S8. 1928, 2521«), — 2) St®, b. 17. g-ebr. 1927, 17 U 2910/26
(Miet®er. 1927, 82); b. 8.06t. 1927, 16 U 4197/27 (Miet®er. 1927,
157); b. 17.06t. 1927, 17 U 6915/27 (Miet®er. 1927, 171 = QSS.
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in ber Regei offne mettereg bie friihere Bertraggmicfe
lieber auflebt, foweit ntcijt beit «Rarteioereinbarimgen etwas
anbereg gu entnehmen ift, bafj alfo burd) bie Slufhebmtg beg
R«Riet®. feine Bertraggtiide entftanben ift. Ster uutf; fotnit,
ba bie wteberaufiebenfcett Bertraggmieten burdjweg nod)
«papterntarfbetrdge aufweifen, Bet alten nic”t erft nad) ber
SBéahrunggftabilifierung oereinbarten «Rieten eine Slufwertung
ftattfinben. Rad) meiner oben | bargelegten Stnfidjt Be«
fdfranft fid) bagegen bie Rotwenbigfeit gur Slufwertung auf
bie galte, in benen feftftellBar ift, bal bie Parteien fur bie
Qeit nad) Siufthebung ber 3manggWirtfd)aft eine frithere
«Bapiermarfmiete tnieber in fraft fegen wollten.

Uber bie Bei foldjer Slufwertung gugrunbe gu legenben
Rfajjftabe, bie aud) Bet ber Stufwertung tion entwerteten Sf$ad)t«
ginfen gur Slnmenbung fontnten, ift fid) bie gefamte Rfpr. beg
SR®, unb A®. unb im wefentlidjen auch bie Siteratur einig ‘s
«Ran oerwirft je&e fdjematifclie Umrechnung nad) SDollarfurS
ober fonftigen «Rid)tgal)ien unb oerlangt eine Prifung, ,in
weld)em Berljaltttig ber oereinBarte gu bem gur Bertragg«
geit angemeffenen «Riet« ober «pad)tgin§ geftanben hat. férunb«
faglid) ift bann ein «Riet« ober «3ad)tgtng gu gewahren,
ber gu bem fegt angemeffenen «Riet« ober Badjtging im gleix
chen 93erf)altniS fteijt. 3m gingelfall mégen bann mit Rld«,
ficht auf bie Befonberen Berhéttniffe ber Parteien ober bie
SSefonberheit ber Sachlage 316Weisungen Oon biefer grunb«
faBlichen Siegelung geboten fein" (fo f®. 16U 4197/27).
®a8 SR®. (0. 19. gefir. 1926, Il 120/25: gurSRbfd). 1926
Rr. 918) hat bieg gelegentlid) bahin auSgebricft: ©g ift cm
Billiger Stuggleid) ber gntereffen Beiber 'Parteien gu fud)en.
®er oereinBarte «Rietging ift gu beridficftigen unb gu pri«
fen, oB er befonberg ”~od) ober niebrig war. ®iefer Borteil
muh bem Beginftigten alg lionjunfturgewinn gewahrt Blei«
Ben. Sinbererfeitg ift ber jefige «Rietpreig flir Raume gier-
cger SCrt unb RuBung Oon Bebeutmtg.

®a§ l&uft im allgemeinen auf einen hdhnen SRiet«
ging alg ben betrag ber gefellichen SRiete heoaug. Siegel«
méRkig wirben in ber Snflationggeit héhere «Rieten im freien
Beriehr geboten unb OereinBart alg bie gefeRlidjen Sdge aug«
machten. ®a Bei bem «Rédnget an mieterfchullfreien Rdumen
unb bei ber ftanbigen Ber&nberung ber SBédljrung in ber
Inflationszeit fich eine normale «Rarftlage nicht Bilben fonrtte,
fo muB naturgemdh bie gefegltcge «Riete gur ¢Jeit beg 33er«
traggabfd)luffeg alg ,angemeffen” gum Bergleid) mit ber Uer«
einbarten «Riete l)«angegogen werben. ®ie heute im freien
SBerfehr angemeffene «Riete liegt gweifellog tUber ben Sédgen,
bie fieg nach ber gefeglichen «Riete ergeben wiirben. Sehr
weit fann aber guaunften beg Bermieterg in Ridfidjt auf bie
ihm oorteilhafte frihere «RietbereinBarung nicht fymanfr
gegangen werben, ba bie 28ud)ergrenge (ca. 1500/0 ber
griebengmiete) nicht (Berfchritten werben barf. So fommen
beim bie @erid)te burchfd)nitttid) wieberum gu Sé&gen Uon
130— 1500/0 ber griebengmietel0).

1. SBertBeftdnbig oereinBarte «Rieten.
Unterfdfieb beiber &eredjnung8arten, o0& nun bie heute an«
gemeffeue «Riete ober eine friihere oereinBarte «Riete unter
StufWertung gum Stugganggpunit genommen wirb, ift, wie
torftehenbe Stugfiihrungen geigen, im praftifdjen ©rgebnig fur
bie Siegel aller gélle gering. Rur bie Seredjnunggmethobe
ift bei reiner ,angemeffener” «Riete wefentiid) einfaajer. ®r«
hebliche Stfferengen tonnen fich aber ergeben, wenn man bie
gahlreidfen «Rietoerhaltniffe ing Singe falt, bie — fo nament«

1928,10671)"; B. 14.Rob. 1927, 17 (i 10064/27 («Riet®er. 1928,50
= 33B. 1928, 25668 ; U. 17. «Rai 1928, 17D 981/28 («Riet®er.
1928, 116 = 83B. 1928, 25645 ; 0. 5. «Ratg 1928, 17 U 12840/27
(SSt. 1928, 681). — 3) Siteratur: Banbmann (@21.1927,527);
«@tum Bo (@2I. 1927,529); ©ah mann (@21.1927,5292); SieferS«
au et (@21.1927,530); Sing (@21.1927,551,563); ©bei (@rgSeft
gum SOtietScE)®. S. 119).

9) SSof. tngBef. W . 16 U 4197/27 (2Kiet®er. 1927, 157). 3n
ahnlichen, inhaltlich biefelBeu ®runbfale Betonenben SEBen B
megen fie) bie Urteile beg S®. 17U 6915/27, 17U 10064/27,
17 U 981/28 unb DS®Rfpr. 45, 148 fotoie bie Urteile beg
«R®. 11126/27, 111336/25, 111120/25 (gurRbfcl). 1926 Rr. 918),
[11 205/25 §®ZBohn2trch. 1926, 325), [111515/25 (SI®8augh3-
1927, 60). 3n ber Siteratur oertreteu ben gleichen (stanbpunbt
Sertei, ©ahmann, Sing (a.a.%').

10) SSgl. ¢ 58 S®. | erlitt 0. 9. Rod. 1927 (@2t. 1927, 624)
mit 2ingaBe ber bur(hftfnitttich Bewilligten betrage.
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(ich gegen ©Onbe ber Inflationszeit — bie «Riete auf eine
wertbeftanbige ©runblage, inSBef. auf Oollarbaftg geftellt
haben. ®agu gehoren in gewiffem Sinn and) bie oben er«
Wahnten tGon mir fog. angelehnten (b. h- auf ber Berechnung
beg RSRiet®. aufgebauten) SRieten. Sie tonnen aber tyti
anher «Betracht Bleiben, weil fie entweber, foweit ihre oer«
embarte Befriftung nidjt Gber bie Slufgebung beg Sl«Riet®.
htnaugretcht, auch «ad" btt hetrfdjenben «Retmtng feine aug«
tetdjenbe ®runbtage mehr fur bie flnftige Bemeffung ab«
geben tonnen, ober Weil fie, foweit baritbet hinaug gettenb,
in ihrer pije burchauS geitgemé&h gebiieben finb unb begljalb
feinen Sinlah gur Slufwertung bieten fénnen. Sind) bie fog.
ISoltar« ober ©olbmieten werben hdufig fo Bemeffen worben
fein, bah fie nod) heute e'ne feinegwegg indgnioalente ®egen«
Iciftung barftellen. Ridjt fetten aber ergibt ftd), bah "ie

teien fich tGon ber ,bamaligen innerbeutfehen Sauffraft be§
®oltarg genau fo oon einer Sdfeingrofje haben blenben taffen
wie berfenige, ber bem «Riffionen« ober «Riffiarbenraufd) gum
Opfer gefatien ift" (S®. 16U 4197/27). Sann lautete bte
3zZiete nad) ber Otabiiifiecung gteid)[aii® nod) auf idcfyeriid)
geringe Betrdge, bie feinen Bergleid) gu ben heutigen tRict«
falen aughalten. Rieht auggeidjieffen ift eg aber auch, bah
man in Silcfficht auf eine mdglidje Befferung ber SRarc® etne
§6he in Dollar OereinBart hat, bie nur burch bie gnflattong«
fonjunftur erflarlid) wirb, jeBt weit Uber ber Slormalmtete
liegt unb bem «Rieter untragbar geworben ift.

Bei fo gelagertem Satbeftanb, wo fid) eine ftarfe gn«
fongrueng gwifdfett wertbeftdnbig Uereinbarter unb jefit an«
gemeffener SRiete ergibt, fangt fid) bie herrfdjenbe SReinung
in ihren eigenen gujjangeln. Sie gwingt, gu foldjen indqut«
oalenten ©egenleiftungen wteber guridgufehreu, obwohl bte
Beteiligten ingwifchen bur”™ eine grflarung nach § 1 R5Riet®.
ober entfprechenbe Bereinbarung ben grrtum ihrer gu«
fhitft8bered)nung bereits forrigiert unb ihren Bertrag bannt
gu einigermahen ertraglichen SRtetfalen forteutwicielt hatten.
®g erfd)eint naturlich int ijoiiifteit ©rabe unbillig, ben Ber«
mietet auf einen weit unter ber bigher gegaljlten gefeRiid)en
«Riete liegenben Betrag gu oerweifen ober bem «Rieter
pioBlid) eine wefentiid) hohere «Riete alg bigher gugumuten,
bie er unter gang anberen Borangfefungen Uerfprochen hutte.
®ie Belastung beg «Rieterg finbet atlerbingg i“re ©renge an
bem 38ud)erderbot beg § 49 a «RietSd)®- ®ie Slb Wertung
einet gu hohen Bertraggmiete witb alfo wohl faum in fftage
fommen, obwohl fie an fich utefjt auggefd)loffen iftll)- ®a«
gegen ift guléaffigfeit unb 86he ber Slufwertung hi«
weittragenber Bebeutung.

Ob Uberhaupt eine Umwertung wertbeftanbiger «Rtet«
unb «Rad)tginfen in grage fommen fann, begegnet in Recht«
iprecflung unb Siteratur ftarfett Bebenfen. 33af)tenb ba§ ai@.
(IG U 4197/27) eine Umwertung bei grob unbilliger Ber«
fdjtebung beg Berhdltniffeg gwifcfien Seiftung unb ©egp«
iciftung burd) bte oon ber Stabuifierung auggel6ften Wirt«

isddhaftlichen folgen gulalt, ftet)t bag R@. im altgemeinen auf
abiehnenbem Stanbpunft, hat jebod) aud) einige gegenteilige
Ontfd)etbungen erlaffenl?. (Sag R@. weift barauf hitU ops
biejenigen, bie eine wertbeftanbige ©runbtage wihlten, fid)
oon ber allgemeinen Begriffglierwitrung ber gnflationggcit
ferngehalten unb fich oon ben SB&hrunggfchWanfungen ntt«
abhéngig gemad)t, bamit alfo auch in ber Regel fur ben »all

11) ®a8 R®. hat (33B. 1927,19248) hie 21Bwertung eines in
.Roggen ober Roggenwert feftgefeBten «j5ad)tpretfeg fiir notmenbtg er«
ac&tet mit Ru&fidjt auf bie gefunbenen Roggenpreife. @S htt«beit ftd)
aber hier um eine burch bag S«3@21. feftgefelRte «Baciitfumme, gu bereu
Stbénberuug burd) bad S$@21. nach USegfal beg iBad)tfd)UReg unb
ber «B@f. in «RecllenBurg hetne «Rdglid)beit mehr Beftanb. ®ag R®.
fdieint hier eine 21rt »ortwirfeung ber Rilachtfdl®- angunehnten, bie
a aud) eine 8era6fefung ber 5Raffit geftattet. Stuf bte SIBwertuug
fonftiger wert&eftdnbiger «Riet« unb «J3ad)tgtnfe iafjt bte @ntfd). (Eteinen
fiiheren @d)tug gu. ©agegeu fpxidft fich bag S®- mar aud) fiir $tt«
taffigheit ber Slbwertung aug (6gt. 16 U 4197/27).

12) Bejahenb: 111515/25 0. 19. CSt- 1926: 210©8augB3.
1927, 60 (SRietging in ©olbmaxb): 111426/25 . 3. ffidi 1926:
©33.1927,317. Berneineub: Il 482/25 0. 27. Rol. 1925:
3«®. 1926, 975; 111165/25 b. 29. San. 1926 Bei 3 eilet, 250 Stufw«
3-atte, Rr. 19 («BachtoereinBaruug auf ©odarfug); BSatn. 1926 91r. 20;
®33. 1926, 745; V 1170/26 ». 9. Qult 1926: 33B. 1927, 11891
(Uuterhaltgreute in ®olbmatft); R®. 115, 88ff.; ogl. ferner Sing
(@21.1927,563); Be (ber (@2. 1927,529).
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her Stabilifierung SBorforge getroffen paben. Sie gegen»
teiltgen Ontfefieibungen beruBen, foweit eine foicRe Radj»
Prifung an_8anb beS ntitgeteiiten turnen SatbeftanbeS mdg»
lief) ift, offenbar auf SBertragSauSiegung int ©tnjeifall13).
O©ine Aufwertung foll nur iBia_greifen, wenn feftftellbar ift,
balR bie Starteten mit ber getroffenen Siegelung fiir ben ©in»
tritt ftaBiier SSertderBattmffe nicf)t einoerftanben waren ober,
falls fie biefen g-all »orauSgefeReit patten, eine anbere 8e»
meffung Oorgenotnmen paben wirben, gn ber Siegel wirb
aber anjuueBmen fein, ball bie Parteien in bem Uetein»
Barten Ontgelt einen StuSgieicR auep flir fiinftige SB&prungS»
fcpwanfungen erbliciten unb auep mit ber SKoglicpfeit einer
SBaprungSftabilifierung reepneten, namentlicp wenn es fiep
um Sliietliertriige Bon relatio fepr langer Sauer panbelteld).
2lucp bamt wirbe fiep bie benacpteiligte fRartei naep ben
Oruttbfd|en”™ ber clausula-Sepre noep Don einem fie Uber»
irtdfjig fcpébigenben Vertrag Befreien formen, opne alietbiitgS
einen felbftdnbig burepfepbaren SinfprucR auf fRreiSerpdpitng

13) ®arauf ftettt namentlicp R®. 115, 88 ff. entfepeibenb ab.

14) ®aB fepon in bem ABfipluR eines langfriftigen SSertragS,
einerlei ob mit mertbeftdinbigem ©ntgelt ober mit SRapierntarRpreifeit,
ein gewagtes ©efepdaft i%u erblicken ift unb bie Aufwertung aus
biefem ©runbe wegen bewuRter Ubernahme beS RifiRoS Oerfagt werben
bann, pat baS A®. beS ofteren auSgefprocpen. @3 betont feboep gleicp»
jeitig, baB bie Ubermapnte eines folcpen SagniffeS xecptlicp nidpt als
ein unBegtenjteS angufepen fei, bal inelmept ein foltper »ertrag naep
Sren unb Otauben nur fo weit binben Rénne, als ,gotgen unb
Umftdnbe in SBetracpt Rommen, bie bei oerftanbiger SSuthigttng ber
bamaligen SSerpittniffe wenigfienS einigermalen berfepen unb in
»etraept gesogen werben bonnten" (111205/25 0. 2. geBr. 1926:
3KietOer. 1926, 37).

nertre

[tee vveufflfAje Jtmtrluumimt tut* ©uvafife ms« pUrt-
unb JOoljnmtgenotfitpi.

3« ben Bei Ateperotoip auf @.31—34 unter B | Ar. 1—49
aufgeflprten preuB. ©efepen unb »0. finb jwei weitere preul.
»D. pinjugeRommen, fo baB aus ben 49 ©efepen unb 330. 51
geworben finb.

1. ®ie bierte »0. Uber bie SocRerung
SwangSwirtfcpaft o 29. Atat 1929, ©@.1929, 68, pat bei
SReperowip noip in einem Sacptrage auf @.1179—1182 »e»
ri&ficptigung” finben Rénnen. ®afeibft ift ber ®ejt Bereits abge»
brueftt unb bie »D. auep erlautert, fie Gerénbert lebigliip bie Qtf»
fern ber naep ber 1.u.3. Soc&SD. bon ber »efcplagnapme Be»
freiten fogenannten teuren UBopnungen unb fepranbt fotnit ben
©eltungSBereiep beS SBopnntang®. weiter ein. ®ie reicpSrecptlicpen
Seftimnumgen Uber SRieterfcpup unb 86pe ber jiRieten finb fir
SBopnungen auep burep bie 4. SrSocRS&D. unberiiprt geBlieBen. ®ie
»D. ift am 1. fpli 1929 fn Sfraft getreten.

2. ®ie 5weite » 0. Uber bie »etriebSfcoften
bet gefeplicpen SRiete 0. 3. fjuli 1929, ©@.1929,83.

Um bie »0. oerftepen ju Ronnen, muffen § 21 ber »0. iber
bie 9Rietdin.Shilbung o. 17. April 1924, ®@. 1924, 474, Ar. X
p 2,3 u. 6 AuSfSBeft j. atliRiet®. ». 4. Aug. 1923, @S. 1923, 382,
bei 9ReperoWip @. 10&8/57 unb § 2 » 0. Uber bie »etrieBSRoften
» 14, April 1928, ©@.1928,100, bei UReperwip @. 1074/75
eingefepen werben. ©S ift niept ganj leiept, fiep in ben preuB3. »e»
ftimmungen Uber aRietjinShilboung unb Uber bie Regelung ber gefep»
lieRen URiete noep precptsnfinben. gnsbef. ift niept erficptlicp, weS»
palb bie AuSfSSeft. g RSRiet®. o. 4. Aug. 1923 niept im ganzen
fepon burep bie »0. 6. 7. April 1924 erfept wurben, in welcpe
bann bie anfrecpterpaltenen »eftinmuugen B X Ar. 1—10 ju uber»
uepmen gewefen Waren. ®ie in ben »0. o. 14. April 1928 unb
3. Salt 1929 in »ejug genommene Ar. X 8it 2, 3 u. 6 AuSfSBeft. .
AAHei®. o. 4.Aug. 1923 Betrifft ju 2 bie ©niwéffermtgs» (®ana»
lifationS») ©ebipren unb ©ntgelt flir g&Raliengeblpren, ju 3 bie
OtralenreinigungSgebiipren unb gu 6 bie Soften fir SRitt» unb
O©cplacRenabfupr (ogl. 2RepefoWip @. 1057, B | Ar.20 su
3iff. 2, 3 u. 6 unb ®9RietSR. 1929, 861).

»rumbp weift int ®9RietA. 1929, 844 batauf pin, wie baS
SReicp bic unbeliebte SBerantwortung fiir bie URietenfteigerung an bie
£anber, bie S&nber an bie ©emeiitben abgetreten paben, unb wie
bie ©enteinben ben S§au3befiper mit ber Aufgabe Betrauen, bic

ber

Stuffafje [guriftifcpe SSocfjejtfcfrift

p pabeu. 916er pier ftept baS Ui@. auf bem @tanbjmn!t,
baR ,bie wirtfcpaftlicpen golgeerfcBehumgen ber jgerfteilung
ber SOtarf als wertBeftanbiger SB&RrungSeinRett niept wie ber
borangegangene SBaRrungSoerfail einfelneibenb genug ge»
wefett finb, um eine béllige UmWalpttg ber allgemeinen Wirt»
fcpaftlicpen SBerRattniffe unb bamit einen fRUcE'griff auf jene
Alanfel p raptfertigen” (R@. 115, 96 mit weiteren Ser»
weifungen). Stur Bei bem ,iginptreten Befonberer Umftdnbe"
wirbe ber SRiicftritt naep oerweigerter ©rpdpung ber unp»
langlicpen ©egenleiftung bem Vermieter geftattet fein. Sie
Serdnberung ber jjRieten in ber Bwifepenjeit fonnte Wopl
faum als folcp Befonberer Umftanb aitfgefallt werben. Senn
bie AUeterpdRungen Bebeuteten ja nur Anpaffung an ben
SBéaprungSderfali; bie IRaummarftlage pat fiep feitbem
faum gecinbert.

ytad) biefer Stfpr. beS 9t®. mag fie aitcp in ntaneper
Sjinficpt uitflar unb wiberfprucpSoéoll fein, ift eS pm min»
befielt reept peifelpaft, ob ber Sermieter eine Orpdpung
WertBeftdnbig Oereinbarter unplénglicper Atiete bureppfepeit
Oermag. Sie Uon mir oertretene 9luffaffung Bringt Billigere
Orgeé&niffe, foweit naep jener wert&eftdnbigen SereinBarung
bie Benacpteiligte jPartei burep Berufung auf bie gefepidje
iiRiete fiep Bereits bon bem unlorteilpaften jBeitrag befreit
patte, jgaben allerbingS Beibe jParteien &i§ pm Qeitpunft
ber 9lufpeBttng beS jRURIiet®. an iprer Sereinbarung feft»
gepalten, fo feplt jeber AnlaBR, iBnen jept naep bem gort»
fall beS 9t9Riet@. eine SertragSeinberung pjumuten, bie
fie felbft japrelang naep erfolgter ©iaBilifieritng trop gefep»
lieRet jjRoglicBfeit pr einfeitigen Ab&nberung ipres jjRiet»
bertrageS niept fur erforberlicp gepalten paben.

|ERieterfcpaft baoon iit Kenntnis gu fepeit, baR ntepr SOiete jn gafjleiT
ift. ®aS Aeicp pat tebiglicp bie DRinbeftpdpe ber gefeplicoen SRiete
auf _120»/o feftgefept, wéaprenb btefe SRiete mit ben ffufcplégett, wie
fie [idj in jPreuBen aus ben »0. Uber bie AtietjinShilbung, ber
bie Regelung ber gefeplicpoen SOiiete unb (iber bie SBetriebSRoften er»
geben, in ben nteifien ©emetnben tatféacplicp bereits 125, iit SBerlin
wopl fepon 13000 betragt.

3 U beit anRerpalb ber ©@. Bei 9Rep etoWip B Il @.34—37
(petangejogenett ©. 1077— 1111 abgebrnditeit 40 prenBifcpen SRinifterial»
erlaffen finb iuaWifcpen Beréffentlicpt Ar. 41—43 bie Otlaffe beS
AtinifterS fiir SSolRSWoplfaprt: Ar. 41 D. 4. 9Rai 1929, |IB 1577
Betreffenb bie aRietherecptigungSRarte, »olRSwopifaprt 1929 @ .433;
Ar. 42 0. 29. AEai 1929, Il B Ar. 1829 Betreffenb ®©infcptanRitng
ber SBO. uber bie SBewirtfcpaftnng beS SBeamtenwopnraum$S, bajit
Ateperowip: ®9RietR. 1929, 861 im 3ufammenpange mit ber
uierten S».; Ar.43 0. 28.gmti 1929, |1B 2289/29 betreffenb Be»
riicRfieptignug bringenben SSopnungSbebarfS oerpeirateter Kiitbet beS
Hauseigentiimers, SBolRSwoplfaprt 1929 @p. 733, 734, burep Weldpen
iR bem bei SReperoWip BIl Ar. 21 mitgeteilten Orlaffe auf
@. 1088 3eilen 18, 19 bie SBorte ,foweit baburep eine SBenadpteiKgung
fonftiger bringenb SRopnnngSbebiirftiger niept eintritt" geftriepen finb.
Ar. 44 bie AligSBfg. beS SuftSAin. 0. 2. Quli 1929, 11102: "SRSBI.
1929, 207 Ar. 155 betreffenb baS »erfapreit in SRietfireitigReiten
mth bei SRoiftrecRung »on R&ummtgSurtetlen, baju fflteperoWipm
®7?RietR. 1929, 862 r. ©Op. 5u 4. Ar. 45 bie AtlgSSfg- beS SRi»
nifterS flir SSolRSWoplfapri nnb beS gufHRin. dber ©rnnbfépe
fir bie Soeurteilung ber Angemefjenpeit beS SRietjinfeS gern. § 52
Abf. 3 jiRietScp®©. o. 7.©ept. 1929, Il B 1900 WM. n. 11297/29
JustM. (ogl. AieperoWip @.601 a. 6.1094). ®ie »erfuguitg
gelangt bemn&epft im g3R5BI. unb in ber »olRSWoblfaprt sur S%r»
offentlidpung (Ogl. 32RS81.1929, 287 Ar. 214).

Weitere fnbexuitgen ber preuB. ©efepgebuug finb it abfep»
barer 3«t niept mepr gn erwarten. Auep in ber ReicpSgefepgebung
perrfept Rupe. uberall greift alimdplicp bie ©rRenvttniS burep, baR
fir einen weiteren Abbau inShef. heS* AtieterfcpuReS unb ber Rege»
lung ber 8épe ber IRieten oorerft Rein Raum, unb bal wopi fepon
ber biSperige Abbau etwas ju dbereilt erfolgt ift. Aacp Soefcpeiben
beS RArBAi. 0. 7.Suni 1929, IV b 3 6786/29, unb beS RgSR. ».
20. gittti 1929, Ar.la 1439 B ait ben SSerf. liegen jur Ont»
wirfe jur tnbernng beS Aiiet@cp©. unb beS RAHet®. niept oor,
unb ift auep” niept Uberfepen, ob fiir bie ijeit naep bem SIL.Aidrg
1930 lebtglicp eine SBerlangermtg ber genannten ©efepe in gragc
Rommt ober auep fnberungen erfolgen werben. ®ie RSpacpt@cpO .
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ift foe&ett erg burdj baS ®ef. B. 12. Suli 1929 (91®BI. 1929, 133)
um ein galbeS Sage bertdngert, nadj&em fie Borger bie Bei
Wegetomig @.323 erdrterten Berfdjarfmtgen erfahren 8atte. g-ur
Breugen ift bie Berldngerung burcg BD. b. 13. ©ept. 1929 (©©. 177)
erfolgt, unb finb bementfpredjenb Bei Wegeromig ©.1141 in §8
unb ©. 1153 in §58 9lbf. 1 bie SBorte ,30. ©eptember 1929" burcg
,31. Warj 1930" p etfegen, ferner ift ©. 1145 bie in § 15 9Ibf. 1
Budjftabe b beftinmte grift fnr bie ©telinng Bon Stntragen auf Bcr»
l&ngetung bon B ad)tuertragen fiir BRdjtliertrdge, roetdie am 30. ©ept.
1929 unb fpéter ablaufen, aud) bann gemagrt, wenn ber 9lutrag
unBer;$tgiid) nad) Berkiinbung ber BD. b. 13. ©ept. 1929 geftelit ift.

Bielleidjt benugt ber preug. BoikSmoglfW. bie BorauSfidjtlicge
Buge ber nidjften Qeit, um menigftenS bie bier £o0di,BD. unb bie
pgtreiegen BO. Uber bie WietjinSbiifbung in je eine pfantntenp»
faffen. Sine foldje gufantmenfaffung loar in Breulen Begiiglictj ber
WietdinSbhilbung bereit? im graijfafjr 1929 in 9tu3fidjt genommen,
ift aber Uber baS ©ammein bon Waterial nidjt ginauSgebiegen.

®te VauSjinSStBD. ber Sanber tnerben hoffentlich am 1. 91prit
1930 bie bringenb notmenbige Bereingeittidjung bureg ba§ ©eb&ube»
OtEntfcfjulb©. (ogt. Wegeromig @.822/23, 895, 912/13) erfahren.

9191. 9irtgur W egeromig, Konigsberg.

Onfl3epttttlic«.

SyfralT««a™ wen ©rs>»hliiiid«» »»> 8313

©ut: 3S. 1929, 710 birfte mogl Uberfegen gaben, bag aueg
310.: S2B. 1928, 25715 pifdjen ben geilen fug 910- 54, 56
anfcgliegt, ogne bag 91®. 77, 130 = 3 SB. 1912, 33 ginbert (ja, biefe
Ontfegeibung gegt fo meit — ogne Bertrag — bie condictio
indebiti pptaffen).

SDiit 3led)t trennt baS 91®. ben ,Sluftrag" als contractus naeg
§ 662 (monad) jemanb fid) nur Berpflidjtet, ein ,©efegaft" p
beforgen) bon ben BedjtSfolgen ,au?" Sluftrag (§ 667), monad)
baS ©efeg ogne 3utun beS Beauftragten biefen berpfliegtet, bem
Sluftraggeber baS ,Erlangte" gerauSpgeben. Viernadj ift eS bie
megr ober meniger zufdllige O©atfacge be§ ,ErlartgtgabenS", an
meldje fid) ex lege bie Berpfliegtung gut Verausgabe knipft.
§ 313 berlangt aber Beurkunbung nur, menn jemanb gerate ex
contractu felBft fid) Berpflidjtet.

©utd) ben Sluftrag ,berpflidjtet" fid) ber S3eauftragte gerate
nidjt, baS ©runbftudt (bon bem er noeg gar nicht metg, ob er
eS bom Oritten erlangen merbe) p Ubertragen; er ,Berpflidjtet
fid)" mie gefagt nur, ein ©efegéft p beforgen. ©tefe Berpfliegtung
erlifdjt mit feinem ©obe, mdagrenb eine Berpfliegtung nadj §313
auf feine Erben Ubergegen mirbe.

©anj anberS liegt ber galt in 9t@. 77, 130= 33®. 1912, 33.
Vier fdjloffen bie fparteien einen BeTgmerkS»9lu3beuteoertrag, unb
ba fiigte ein Sontragent pfagtidj eine @igen Berpfliegtung ginju,
ein frembeS ©runbgiick p Berfdjaffen; fo mar bie ©atfaegenfeftgel»
lung be§ S30., unb beSgalb l&gt 91®. 77, 130= SSS. 1912, 33 ben
miterméagnten galt beS ,SiuftrageS" aitSbhrileklieg gera&e ogne
Erdrterung.

3u beaegten birfte fein: ®ie ratio legis beS § 313 BOB.
ift boeg, ben Betkdufer bor Ubereilungen in ®©injetgeiten be§ ab»
pfegliegenben SaufoertrageS p figligen. ®aS atteS ift ginfétlig beim
Beauftragten (filllen Otellbertreter fiir frembe 9leegnung). ©r gibt
baS ,Orlangte" (8§ 667) gerauS, fo mie eS ftegt unb liegt mit allen

Wéngelit unb Vorteilen, bie ba finb ober nicht ba finb.

Wittelbar geranppgen finb noeg 9i©. 84, 217 = S9B. 1914,
596; 91, 16, mo baS 9t®. bon ,f&ulbrecgtlicgen" 9lnfpridjen
auf Ubereignung in ben gdKen ,unedler" ©reuganbfdjaft fgriegt.

8191. Dr. ©togntann, OreShen.

int«r»st»tion ED*tt hie MalUleidtintg ««* einet» Sliet-
jittoneteit.

Qupftimmen ift Qacufiel (3SB. 1928, 2689 gegen £0O .11l
Berlin: "SB. 1928, 760) barin, bag bie bom Vermieter aus einem
fOtietdinsurteil auSgebradjte Bfdabuttg unb baS fo erioorbene Bfa«l
bungSgfanbrecgt fieg nidjt als ©eltenbmacgung beS Bermietergfanb»
rechts barfteit. 91n fieg ftegt bager bem Oritten, ber bie beim SRieter
gegféanbete ©adge borget, alerbingS mit bem Bermietergfanbrecgt be»
laftet, p Eigentum ermorben gatte, bie SBiberfgrucgSfdage p r Oeite.
3 acufiel rnilt aber p Unrecgt bem Vermieter bie ©inrebe ber
9irgiift, bie exceptio dolo petit, qui petit, quod statim redditurus
est, berfagen. @r fegiebt ndmlid) m. ©. bie groge, 0g bet &Biber»
fgrudjSitlager statim redditurus est, auf ba§ unticijtige ©eleife unb
ribgtet fo leicht Bermirrung au, Wenn ec €S barditf abftellt, bag ber
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Vermieter im Begriffe ftege, ,fieg, aus ben SRBfanbftiicfien in einer
9lrt p Beftiebigen, bie ber ©rroerber, folange ein © itel gegen ign
nicht borliege, nicht p bulben brauegt’, unb bag naeg gerrfegenber
9ted)tSanfi(gt bie Berufung auf ben Wangel eines OitetS keine 21rg=
lift fei. @t bleibt bamit rein auf bem ©ebiete beS BoilftredutngSrecgtS,
ogne, maS gerabe bie exceptio miil, bie materielle DtedjtSlage mit
p beriic&ficgtigen. ©iefe ift borg folgenbe. SBenn ber Bermieter eine
fallige WietdinSfor&erung gat (ein ©itel ift fir fie nicht erforberlicg),
fo gat er gegen ben Wieter einen aus feinem Bfandrecgt entfgringen»
ben binglidjen (materiellen) 91nfprudj auf Verausgabe ger ein»
gebraigten ©adjett p t Bfaabbermertung. ©iefer 9tnfgrucg richtet fieg
gegen jeben, ber bie mit bem Bfanbrecgte belaftete ©ad)e im Befij*
ober p ©igentum ermorben gat, mag fie fieg noeg in ben Wiet=
rdumen befinben ober fogac barauS fdjon entfernt morben fein, mie
§ 561 9Ibf. 2 BOB. Kklarftellt. ©iefer materielle binglidje Sinfgruch
auf Verausgabe p r Bfowboerroertung riegtet fieg alfo aueg gegen ben
O©rmetbet unb SBiberfgruigSMéager unb er Befiehl, mie jeber materielle
Btnfprucg, unabgéngig baBon, ob ein ©itel Borliegt. SBirbe nun naig
Bollftrech.ungSrecgt auf bie SBiberfgruigSklage gin bern ©rmerber baS
Bfanbftudt freigegeben, fo mére er im felben Slugenblicke fegon aus
bem materiellen ateegte BerpfHcgtet, bie ©aege bem Bermieter pr
Bfan&befriebigung &« lberlaffen. ©er BM&erfprucgSklager mug jeben»
fatts im Ergebnis, atlerbingS auf einem anberen SBege, ndmlid) bem
materiellen anftatt bem pangSBollftredmngSmaégigen, bie @ad)e bem
Bermieter p beffen Befriebigung Uberlaffen, fo bag nidjt smeifelgaft
fein kann, bag er statim redditurus est. ©erabe barin, bag er
auf feinem uUerfagrenSrecgtlidjen SBiberfprucgSredjte Befiel)* ogne 3ludt»
ficht auf baS ©nbergebniS, bag er ndmlicg bod) bie Befriebigung beS
Bermieter? aus ben Bfanbfticken bulben mug, ift bie Sirglift p fegen.
SBenn aber, mie “acufiel p fothern fegeint, ein ©itel bergeftalt
Borlage, bag aud) ber SBiberfprudjSktdger bie Bon bem Bermieter ein»
gefcglagene 91rt ber Bollftreckung gemdg bem gmangSBollfttedtungS»
rechte p bulben gélte, bann mére er naturnotmenbig felbft Bott»
ftreckungSfcgnlbner unb nicht ©Oritter i. @. beS Boll»
ftreckungSredijteS, fo bag igm bie SBiberfprncgSklage (igerganpt niegt
pr Oeite ftinbe. ®a? “erangiehen ber Oinrebe ber 9trglift mére
bann (bergaugt niegt erforberlicg unb €S ift niegt p erfegen, fir
metdje g-&8He nmg Qacufiel bie Oinrebe ber 9trgtift, bie er felbft
au? bem materiellen fReigte gegen ben formellen “reigabeanfprueg
grunbfaglid) ptaffen mitt, in Betraigt kommen foHte.

Bei einer gaufig Borkomntenben befonberen Sagerung beS pattes,
bie Sacujiei nidjt erortert, bie aber ber Bon igm in Bepg ge»
nommenen ©Ontfd). beS S®. Il Berlin (QSB. 1928, 760) pgrmtbe
liegt, kann bie ©efagr beftegen, bag bie ©inrebe ber 9irgtift bem
Bermieter beSgalb nicht pr Oeite ftegt, meil ba? “Rfanbrecht felbft
erlofdjen fein kénnte, ©a? kann eintreten, menn ber Wieter naeg
ber Bfa"5ung bie SBognung unter Witnagme ber eingebradgten
©aegen gerdumt gat. ©erabe biefer galt ift in ber BrajiS recht
gaufig; benn menn €? einmal p Wietrickftdnben unb BollfiredtungS»
magnagmen bureg ben Bermieter gekommen ift, ift aueg bie fR&umung
niegt megr fern, unb ber Bermieter &gt in ber Siegel ben Wieter
mit feinen eingebradjten ©aegen rugig auSjiegen, meit er ber 9infid)t
ift — unb barin gat er ja redjt —, bag ba? BfdnbungSpfanb»
recht burdj ben Umpg niegt beriigrt mirb. ®ie ©efagr liegt aber
in § 560 B®B., monaeg bha? Bermieterpfanbrecgt erlifcgt, menn
bie Entfernung ber eingebraegten ©aegen mit SBiffen unb ogne SBi&er»
fprueg beS Bermieter? erfolgt. Wit bem Orléfcgen beS BfanbretgtS
fallt aud) bie ©inrebe ber Slrglift meg. 9iun gat ba? S®. Il Berlin
in ber ermégnten Oittfd). fieg gu Oieegt auf ben ©tanbpnnkt gefteli,
bag in ber Borgergegangenen Bféanbmtg ber Bermieter fegon feinen
SSiberfprud) geniigenb pm 91lu?bruek gebracht gébe, fo bag ba? Ber»
mieterpfanbredjt beftegen bleibe, ©amit ift aber bie ©efagr beS ©r»
|6fdjenS nicht enbgliltig erlebigt. ©enn aueg bann, menn bie Ont»
fernung unter SBiberfprud) erfolgt ift, erlifcgt naeg § 561 91bf. 2
@.2 BOB. ba? 5}3fanbre<ht, menn ber Bermieter niegt binnen
Wonatsfrift ben 2tnfprucg auf VstauSgabe ber ©aegen geriegtlicg
gelteitb maegt. ®ag in bem gier pr Erdrterung ftegenben
biefe Silage trog beS fortbeftegenben BfanbungSpfanbrecgteS ergoben
morben mére, gébe icg in ber BtajiS nod) niegt erlebt. Sn bem
geitpunkt, in bem bie SBiberfptucgSklage beS ©rmerberS p r Ontfeg.
kommt, ift bager bie 9luSfcglugfrift fiir bie gerichtiche ©eltenb»
madjung in ber Siegel abgelanfen, benn bag bie einrebemeije Be»
rufung auf baS Bermieterpfanbredjt in bem SBiberfprudjSpropg keine
geriegtlicge ©eltenbmaegung in biefern Sinne barftettt, kann im
Vinblick auf § 209 BOB. niegt peifelgaft fein. ©3 ergebt fieg
alfo bie firage, ob bamit ba? BfaltSreegt erlofegen unb bie ©inrebe
ber Slrglift enbgliltig auSgefegloffen ift. ®ie ©ntfeg. beS £0©. |11 Berlin
gat bap niegt ©teSung genommen (ber ©atbeftanb beS Urteils lagt
nidjt genau erkennen, ob bie TluSfdjtugfrift abgelanfen mar, ba?
©atum be§ Urteil? im BergaltniS ju ben anberen angegebenen $dta
punkten ldgt eS aber fo gut mie fieger erfdjeinen). SBogl aber gat
p bem barauS gergeleiteten ©inmanbe be§ SrléfegenS ba? t® .
(02®. 11, 311) Otellung genommen. ©§ gat fid) auf ben Otaub»
Punkt gegellt, bag ber Bermieter, menn er ,megen feiner WietS»
forberung auf ©runb eines oollftreckbaren ©itels bie Bfanbung gat
bewirken laffen", bamit ,fein BermietungSpfanbrecgt p dermirklidjeit
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Begonnen" gabe. ®iefe iRfanbung fei 5War {jeine S3erwirkligung beg
iRfanbregtg nag § 1228 ff. SSE33., aber bod) eine SSertoirkligung
biefes Diegtg, wag int ineiteren mit 3 ftwckméagigkeitggrinben geregt«
fertigt toirb. ®iefe Entfg. lagt bes? ftarfe empfutt&ene SSebiirfnig
erkennen, bem SSermieter grt Reifen, ber bap eingefglagene 2Beg ber«
fpridfit aber Bei ber geute gertfgenben unb ungixteifel*aft ndtigen
Sinfigt, baff in ber iRfdnbung aug einem SWietjindurteii keine SSer«
Wirklignng beg SSermieterpfanbregtg liegt, keinen Erfolg rnegr. Ein
weiterer SSerfug, bag SSermieterpfanbregt birg ben Siblauf ber
SKonatéfrift nigt alg erlofgen anfegen p muffen, kénnte Bon ber
Sinfigt berer auggegen, bie bie fir bie SSerjagntng in § 209 SORSS.
Borgefegenen Unterbredjungggriinbe grunbfdjjlid) auf bie Slugfgtug«
frift beg 8561 SIbf. 2 SS©23. Ubertragen (fo ©riinebaunt: Siegt
1902, 34) unb eine folge Unterbregung namentlid) einer aug bem
SKietjinSurteil erfolgten iRfanbung (§ 209 2bf. 2 3iff- 5) gufdjrei&en
woEen (Emnterid), ijSfaitbregtgkonkurrenden @.8 unb 462ff.;
Slienborf, SDiietregt, 9. Sluft., @ .394/5; a. 2C bag Ubrige Schrift»
tum). Unterbrdge eine nagfolgenbe ijSfanbung bie Slugfgtufifrift, fo
liege fid) tneiter folgern, bag eine bem Slugpg ootauggegattgene
ijSfanbung (bergaupt ben SSegimt ber Siugfglujjfrift ginberte. SSSe
man aug p ber grunbfagligen firage ftegen mag, o0& bie in § 209
fir bie SSerjagrung Borgefegenen Unterbregungggriin&e auf bie Slug«
fd)tujjfrift Ubertragen merben kdnnen (im ©efejj ift nur bie Sin«
toenbung ber 8§ 203, 206, 207 Borgefegen), fo ergebt fig bod)
gegeniber ber oorgefglagenen Unterbregung ber [Jrift beg § 561
Slbf. 2 33093. birg eine ijSfanbung aus bem SDlietginSurteil bag
SSebenken, bag eg ficE um eine SSoEftreckunggganblung aug bem
SEitel fir bie fjorberung, nigt um ein SSorgegen aug bem
bingligen, bem iJSfanbregt entfpringenben §erauggabe«
anfprug ganbeit. Soweit bie 9ifpr. p biefer grage ©teEung ge«
nommen gat, ift bie SRdgligkeit einer Unterbregung ber grifi fir
bie igerauggabekiage auf biefem SBege Berneint Worben (£)2®. 17, 5
unb Siegt 1910 3tr. 3746). SStE ber Vermieter ftger gegen, bag er
nad) bem Stugpge beg XRieterg bie bei biefem Borger gepfénbeten
©egenftdnbe nigt einem dritten, ber fie magtenb ber SRietpit p
Eigentum erworben gat, auf SBiberfpruggklage freipgebeit gat, fo
mug er entweber bie iRfanbfticke priickgalten ober Borforgiid) binnen
SRonatSfrift bie jgerauggabeklage ergeben.

StB biefe ©dgwierigkeiten gaben igren ®runb in ber in unferen
©efegen beliebten, aber fiir bie praktifge SSraugbarkeit nicgt gliick«
liegen Stnwenbbarerktdrung Bon SSorfcgriften auf aitbere nicgt néEig
gleicgliegenbe géEe, gier ber SSerWertung beg SSertraggpfanbeg auf bie
gefegligen ijSfanbrecgte unb bamit bag SSermieterpfanbregt. ®ag
iBertraggpfanbregt fegt SBefig ber SjSfanbfagen bureg ben ©laubiger
Boraug, unb gerabe barauf ift bag SSerwertunggregt pgefgnitten, bag
SSermieterpfanbregt ift befiglog. ®ag SSerwertunggregt ogne gnan«
fprugnagme beg Oeriegtg, wie eg bie 88§ 1228 ff. S5@S3. borfegen, ift
fur bie ®urgfligrung beg SSermieterpfanbregteg praktifg Bebeutungg«
log, ba mit einer freimitigen 8§erauggabe bureg. ben SRieter nicgt p
recgneit ift. SBIE ber Vermieter fein iJSfanbregt Berwirkiicgen, fo mug
er fid) pexft bureg bie §erauggabekiage in ben SSefig ber p Ber«
wertenben Sagen fegen. ®abei gat er bie Sagen einzeln su Be«
geignen (ba naeg § 883 giBD. BoHftreckt wirb) auf bie ©efagr
gilt, ob biefe @acgen Ubergaugt Borganben finb, ob fie Eigentum beg
SSieterg finb unb ob nicgt big p r SBoKftreckung gerabe biefe ©aegen
bureg Entfernung Bon bem ©runbftitcke gema§ § 560 23023S3. gfanb«
frei geworben finb. ~n biefen g'dken ift ber igerauggaberecgtgftreit
nuglog gemefen, bag Urteil wertlog. ®iefen Uiacgteil Bermeibet bag
Sliietjingurteil mit anfegiiegenber SSoEftreckung, weit bie Stugwagl
ber ©egenftdnbe erft in ber SSoEftreckitng erfolgt. SoEte ber Vermieter
jur Freigabe geswungen werben, fo ift bag Urteil nicgt werttog,
fonbern weitergin fo lange BoEftreckunggfégig, big eg pm giele ge«
fliget gat. Ein weiterer 3iacgtcil ber “erauggabektage ift, bag bag
S3eftegen beg UJHetsinganfgrucgeg alg Vorfrage fiir bie Entfcg. nicgt
in fRecgtgkraft erwdadjft itnb bag ber Vermieter ©efagr lauft, [pater
wegen iRfanboerkaufg ogne eutfprecgenbeu Sinfprud) erfagpftiegtig ge«
maegt su werben. SBIE er ben p r SBermcibitng beffen Born ©efeg Bor«
gefegenen SBeg einfegiagen, fo kann er jwar pgleid) Klage auf geft«
fteEung feineg fRecgty sum Verkaufe ergeben, wobei fieg aber wieber
berliacgteii ergibt, ba§ bie pm Verkaufe Borgefegenen ©egenftdnbe Be«
ftimmt ansugeben finb unb bag Urt. mertiog ift, wenn nicgt gerabe fie
Sum iRfanbBerkaufe gebraegt werben kdnnen. ®ent Bom ©Oefege Borgefegc«
nen SBorgegen gegentiiber gat alfo bie SEietjingktage mit anfcglielenber
iRfanbung, ba bie fjorberung in fRedgtgkraft erwécgft, aEe. SSorteile.
®ie fjolge baoon ift, baff bie iRrajig nur biefen S8eg einfcgiagt,
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wobei fid) bann aber mtBermutet uitb alg ttuwiEkommeue Uber«
rafegung ber iRfer&efuf3 geigt, wenn eg barauf ankommt, bag
gerabe bag Vermiet erpfanbreegt oerwirk liegt fein mufj,
namentlid) alfo in bem gier erdrterten gaEe, ferner wenn ein anberer
©laubiger Borgepfanbet gat (wag aber leiegt bureg Ergebung ber S3or«
pggkiage aug § 805 3?®- unfdjabticg gemaegt Werben kann) unb
wenn ber Vermieter in ber neuen SBognung beg Kieterg pfénbet.
©eute ift ber Suftanb ber, ba| man auf bag 2Sermieterpfanbred)t,
bag boeg wogl Bom ©efege alg bag primére Oefriebigunggmittel be§
25ermieterg gebaegt war, nur aig ultima ratio pradtgreift, wenn
ber Bd'OB.ggDoEftredmttggweg Berfagt, wobei fid) bann nteift geraug«
fteEt, bag biefe fpate “erangiegung beg iRfanbrecgtg au” eine Ber«
fpatete ift. Eg ift ficger kein gefunber 3uftanb, wenn bie SBebirfniffe
ber iRrajig bie fRecgtgberfolgung auf einen anberen SBeg bréngett, alg
bag ©efeg ign Borfiegt, unb eg Waére bod) wog! ju erwégen, ob bem
nid)t fRedjnung getragen werben foEte, inbem ber SBeg ber iRrajig
SU bem gefeglicgen gentadjt wirb. Sieben bem geutigen SBeg ber
iRfanbBerwertung nad) § 1228 ff. S3©33., ber fir ben — wogt kaum
Borkommenben — gaE ber freiwiEigen 8erauggabe ber Sacgen
bitrcg ben SKieter sur Koftenerfparnig beftegen bleiben kénnte, ware
bemnaeg borsufegen, bag bie ©eitenbntacgung beg SBermieterpfanb«
reegteg aud) bureg tRfanbung gefcgegeit kdnnte. Eg ift Ubrigeng fegon
fir bie geutige SReagtgauwenbung keine unbekannte Erfdjeinung, bafj
bie SSerwirklicgung eineg materiellen iRfanbrecgty bureg 'Bfén«
bung im 3mangguoEftreckunggmege gefd)iegt. ®ie ,SJefcgiagnagme”
ber fir bie §gpotgek gaftenben SKiet« unb ifSacgiginfert gemag §1124
S50S3. kann nad) feftftegenber, Bom @dgrifttum gebilligter fRfpr.
bureg iRfanbung auf ©runb eineg aEerbingg binglicgen SEitelS
erfolgen (91®. 81, 148/49 = £28. 1913, 330, plegt mit ein«
gegenber SBegriltbung 103, 137). SBcith man eg alg wefentlidg an«
fiegt, bag bie fRfanbung aug einem binglicgen «Eitel erfolgt
fein muf, fo mag man ign fir bie SSerwirklicgung beg sSermieter«
pfanbreegteg babureg fegaffert, bag bem SSermieter ein binglicger Sin«
fprueg (wie bei ber ¢gpotgek) uitb bemgemaR eilte Klage gegen ben
SKieter auf ®ulbung ber 3tBanggOoEftreikung in bie eingebrad)ten
©adjett gegeben Wirb, bie mit ber SOiietginédklage Berbunbett werben
konnte. SDZt biefer Siegelung, bie fid) ber fir bie ebenfo wie bag
SSermieterpfanbrecgt befiglofe iggpotgek anfcgliet, anfiatt bem mit
defig Berbunbenen g-auftpfanbe, wiirbe eine SSerwirklicgung beg SSer«
mieterpfanbreegteg gefegaffen fein, wie fie bie fRrajig braucgt. ®ie
etwa mdogticgeit Sebenkett, baf) bie ©eltenbmaigung beg gefeglicgen
SSermieterpfanbrecgteg fieg bann nicgt genug Bon anberen SRfiinbungen
unterfcgei&e unb Bei SKegrgeit Bon iRfanbunBen fiir ben Siang nicgt
megr aEein bie Sieigenfolge entfegeibenb fei, kdnnen gier ebenfowenig
fticggaltig fein wie gegen bie ¢ ulaffigkeit ber SSefcgiagnagnte beg
§ 1124 S3@58. bureg iRfunbung. ®ie SJiegrgeit Bon iJSfinbungen unb
igr SRang ift an ben iRfanbftiicken felbft nicgt erkenntlid) unb bager
and) nicgt irgenbwie offenkunbig, fonbern nur aug ben ifanbungg«
protokoEen p ermitteln. §ier ergdbe fieg aber ber Slang p r ©eniige
baraug, bafj ber SSermieter aug einem binglicgen Eitel boEftreckt gat,
ebenfo wie bei ber genannten SSefcgtagnagme ber SKietjinfett gernafj
§ 1124 33®23., wo bie fRangfeftftelfung fogar nod) baburg fgwieriger
ift, bafj biefer fid) naeg bem fRattge ber iggpotgek beftimmt. ©oUten
fid) bennod) fRangftreitigkeiten, namenflig aug § 563 33®93., er«
geben, konnten fie im S3erteilunggberfagren geklart merben. Enbiid)
kann aug nigt augfglaggebeub fein, womit in D2®. 17, 5 gerabe
bie "Regelung beg ©efegeg in § 561 SIbf. 2 geregtfertigt wirb, bafj
itamlid) fur ben neuen SSermieter, bei bem ber SRieter fegt wogne,
felbft wenn er Bon ber SjSfandung beg frligeren SSermieterg erfagre,
nigt erfigtlig fei, flir wen unb welgen Stnfprug gepfanbet fei,
magrenb bei ber geutigen Siegelung innergatb kurjer 3eil &urg
bie iperauggolung ber Sagen bie ©eltenbmagung beg SSermieter«
pfanbregteg fir ign erkennbar gemagt werbe. ®em ift fegon ent«
gegenpgalten, ba® pr SBagrung ber g-rift unb bamit p r gortbaner
beg S3fan&regteg beg friigeren SSermieterg bie Klageergebung geniigt,
Bon ber ber neue SSermieter niegtg p erfagren Braugt unb burgweg
aitd) nigtg erfagrt; bie jgerattggolung ber Sagen kann bann fegr
Biel ginterger erfolgen. SSet bem oorgefglagenen ikfan&unggBerfagren
liege fig biefe Kitnbbarmagung — unb fogar nog figerer — ba*
burd) erreigen, bag ber ©erigtgBoEpger Bon einer ikfanbung auf
©runb eineg folgen bingligen Eiteig bem berjeitigen SSermieter
jffiitieilitng p mageit gatte. SSel Stomdgung aEer Umftdnbe glaube
id) bager, bag ber gier angeregte SBeg eine gtudiige Sofuitg ber
Bei bem geutigen SSerfagren auftretenben ©gwierigkeiiett Sieten
kénnte. £@fR. SRUnpl, Kobtend-
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Som 22.guni 1928 Big 28. guni 1929 (9tc. 111 Bi? 120) tit fpftema*
tifdjer Bufammenftellung. — Sgl. gSB.1928, 2580ff. (92t. 1 Big 110).

I. Sleicpmictiitgefe®.
A. Serfdjiebeneg.
116. Ser Streit, oB unb in meldjer 8 e ber Sermieter bag

SBaffergelb umgulegen Berechtigt ift, entfdjeibet gern. § 1 SIBf. 2
?ggg;et@ nicht bag orbentkdje ®erid)t, fonbern bag ERSA. (26. April

118.
fdjlagnaljme ber SSoljttung Befreit il;n nicht Bon feiner itel=
goLluttg8fsflicht (26.°April 1929).
28. guni 1929 (118 a).

B. ©efehHcf)e ERtete unb griebenSmiete.

111.

Wirb bie Bisherige griebengmiete aud) fur bie 8ergangenhell

burd) bie neue erfefjit. Sei geftfelung ber g-riebengmiete ntuf) bag

30IS21. fte fir bie einzelnen geitabfdjnitte »erfchieben feft=

fefien, luenn bie griebenSmiete feit gnkrafttreteu beg Di'IRiet®.
nidjt gleidjgeblie_ben ift.

burd) bag 2RS21. fur bie Sergangenljeti trgenbmeldje dtiick* ober
92ad)dai)lungen ju erfolgen haben, wirb fjterburdj nidjt Berihrt
(22. guni 1928). — Sgl. ffi®. t= 14. DioB. 1926, 17 U 9885/27:
2Riet@er. 1927, 172.

C. Schonijeitgreparaturen.

104. a) Ser Seitfaj) B. 27. April 1928 (97r. 104) loirb auf*
redjterljolten.

— 2tufrecfiterl)dten am

Il. awtctcffdfitiidefctj nitb ajltctcinigunggnint.

A. Serfdjiebeneg.

113. a)SeiUBettoeifung beg (Sit beantrage® an bag 2RSA.
auf ®runb ber SD. beg preufj. Sliin. fiir Solkgmoijlfahrt Gber ein
SdjiebgDerfaljren Bor bem 3RSA. B 28. SJlarg 1927 finb bem
2RSA. bie 2lkten gu U&erfenben.

b) QIS Onteantrag ift and) eine Beim 21®. eingereidjte Stage,
bie fohne Sefdjeinigung beg SRS21. eingeht, an bag 3MSA. gu Ber*
iBeifeu.

c) Sag 2RSA. ijat bag SdjiebgBerfahren and) bann
burdjgufuljren, wenn nad) feiner 2Infid)t in ber Stage kein ®ute*
antrag zu erblicken tcar.

d) Sine Sitickfenbung ber 2lkten Bom 2MA. an bag 21®. nach
Srlebigung beg SdjiebgBetfaijrettg fdjreibt bag ®efef, nidjt Bor.

e) Surcl) bie guftellung beg ©iiteantragg im SchiebgBerfaljren
loirb ber Siauffiljerauggabeattfprud) nicht rectSijangig.

f) Ser an bag 3USA. Bertoiefene ®iteantrag kann nad) Sr*
lebigung beg SdjiebgBerfaljretty atg augreichenbe Sttagefdjrift fur
ben Diaumunggprogef; Bertoenbet Beerben.

1) Sie ©emifdjte Sommiffion fiir SBoljit* unb Uliietredjtg*

fragen Befielt aug [Richtern ber Serliner ®erid)te — etnfdjl. beg
S®. — itnb Srften Sorfigenben ber Serliner 2RS&. Sie ift 1923
Bon bem Unterzeichneten unb bem Sirektor beg ftabtifdjen gentral*
SBoljnA. (D3Rag97. SSilb) gegrinbet, unter beffen Sorfig fie fegt
fteljt.

’ Sie galjlenangabett unb Séten bezeidjnett bie Sefdjliffe nad)
ber [Reihenfolge ihrer gaffuitg. gortgetaffcn finb bie Uberholten
Sefdjliffe (j. S. 8§nr ™ Ser. B. 11. 970B. 1926).

@ ~rifif

B2et)arokil3, fRegitSarBit urb [Rotar: ocfarric

Bond37ai 1929 Battftsitbig neu bearbeitete?lufi. Serlin1929.
“ranj Saljien. iRES gga 45 Jb.
2lug ber burd) bie Srieggndte erforberlidj geworbenen ®efei)*

gebung beanfprudjen nod) zwei grofje nnb fdjwterige SRedjtggebiete
bag 8auptintcrcffe beg Sdjdfttumg unb ber 3lfpr.: Aufwertung unb

SSeranigungett / (Schrifttum

Sine burd) bag Serfjalten beg ERieterg ermdglichte Skat (310. 3ioB. 1928).
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inS gungen

gm StijneBerfahren ift burd) einen mit ®ruitben gu

9)
Berfehenben Sefdjlufj feftguftellen, ob bie Siljnebefdjeimgung gu
erteilen ober gu Berfagen ift; and) im SiijneBerfahren foll eine
SRedjtgmittelbeleljrung erfolgen (28. Dkt. 1928). — gn b eé&enfo
SdjitBart: 2Riet®er. 1928, 45; a. 21. Shel baf S. 26.

B. 3lietanfleButtg.

94a. Ser SefdjluR B. 1. guli 1927 63».
(3?r. 94) wirb aufredjterljaiten (30. 8o0B. 1928).
115. Ser SaumnnggBefet)l ift i. S. beg §Id 2I6f. 3
SRietScfj®. Berfiigt, foBalb ber UrkunblBeamte ihn unterfdjrie&en

8. SOlira 1928

18. (u. 118a) f. I. A. (SJlietzahtunggfflidjt).

C. Untermiete.

114. SR6blierte gemutet bie keine ,felBftdnbige SSolj*
nuitg" barftellen — § 1 preufi. SD. B. 12. Seg. 1924 — kdnnen

a) 33 geftfejjung ber griebeitgmiete burd) bag éRSZ(l.Jd) bann gegeben fein, wenn 97ebenrditme unb &Bof)nuttgggugang

Boit UnterBermieter nnb Untermieter gemeinfant benufst toerben
(26. Dkt. 1928).

D. Serfafjren.
117. Sntfdjeibungen dber SrfajraumborBei)alt, [Raumunggfrift,

Sie g-ra%e, ob infolge ber geﬁfejjung_ ber riebengmi(_:.lf@guggRoftenen‘a| im Serfdumnigurteil kann ber SRieter
e

niemalg mit ber fofortigen Sefdjmerbe, fonbern nur mit bem Sin*
fprud) anfedjten (26. 2lprii 1929). — Sgl. So eck: S28ohn2trdj.
1928, 535; Silientljat: SAietoer. 1927, 7; ©intljer: fotiet:
®er. 1929, 17.

119. Solneit im 3)iietSd)®. ober in ber Serfaijtenganorbnung
bie Seftimmungen ber gipD. unmittelbar ober mittelbar in
Sejug genommen finb, ift gegen eine Sntfd)- beg 3KS2l. bie in ber
SSD. gemdahrte Sefdjmerbe juldffig, ingbef. gegen Sntfd)- beg
>DIS2C. dber bie Seredjtigung ber ober ®utad)tenBer*
Weigerung, tber bie Seftrafung eineg 8eu8en ober SachBerftanbigen
wegen unentfdjulbigten 2iugbtei6eng, iber bie 2blehnitng eineg
SachBerftdnbigen itnb Uber bie ®eBuhren eineg geugeit unb Sadj*
Berftanbigen.

Sie Sefdjmerbe ift mangelg einer berarttgen Segugnahme
nicht gegeben gegen bie Serweigerung ber Sefdjeinigung, Weldje in
bem Serfaljteit gern. § 2 ber SD. (iBer ein SdjiebgBerfaljrett B.
28. SOidrg 1927 ergangen ift unb beten Srteilung wegen noch nicht
eingetretener Sedjtgkraft a6getel)nt wirbe (28. gunt 1929). —
Sgt. £®.1 Serlin, 81 T 718/28 unb 81/28: ©21.1928, 793;
anbererfeitd S®, 17 W 3550/25: ¢S3. 1925, 21 u. 240, 17Y
96/28. ferner: gSB. 1927, 101; S21. 1928, 396.

120. Sie 2lugfSD. beg preufi. Solkgwohlfahrtgminifterg P.
25. Sept. 1928 8um 3)7ietSch®- Beftimmt in § 8 nicht, ba§ ben
Softenentfdjeibungen beg 33JS21. alg Streitwert ftetg ber Bolle
gahregbetrag ber gefe|lidjen Sltiete zugrnnbe zu legen fei; Biel*
mehr fdjreibt § 8 nur Bor, Wie bet gahregbetrag ber gefefjlidjen
SRiete alg §d6djfigrenze be§ Streitwerteg zu Beredjnen ift. gn biefem
[Rahmen l;at bag 3AS21. ben Streitwert nach “en Seftimmungen
ber gipD. feftzufejjen (28. gitni 1929).

Il. 206oljnttng8ittangclgc?dj unb

C.gtnanggmietBertrag.

112. Sem SSobn2T. fteljt bie 3iedjtgbefd)Werbe gegen einen
Bont 3JIS2I. gefdjloffenen SwanggmietBertrag, in bem an Stelle
beg zagewiefenen 2Boljmtuggfudjenben bie ®emeiithebehdrbe alg
Sllieterin eingefeht wirb, aug biefem ®runbe nidjt zu (22. gitni
1928). — Sgl. m . B. 3. Dkt. 1927, 17 Y 76/27.

118 (u. 118a) f. I. A. (Sefchfagnahme).

21®3t. SBunberlidj, Serlin*3J?itte.

titn .

SBoljnunggnotrecht. Ser Auggleid) ber Sermdgengentwertung, fo*
weit bie Umftdnbe ihn gqulaffen, neigt fid) bem Snbe 8u. Ser
SBohnunggmangel bauert fort unb fihrt gu immer neuen 39lafj*
naljimen beg SReidjg, ber Sé&nbcr unb ber ©emeinbett. gunt Auf*
wertunggwefen fehlen heroorragettbe, Big auf bie ®egenwart burd)®
gefiihrte Srlauterunggbtidjer ntcEjt mehr. Sie bag 2Bohnunggred)t
betreffenben Sterke gleichen fiel) ihnen an gnljalt unb Sebeutung
allmdijlid) an. Sie Arbeit Bon SReperoWig umfaBte in iljrer
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1926 erfdjienenen erften Sluftage 278, jeRt 1178 Setten, Ser
&uBerlichen SSergroBerung entfpricBt bie gunahme an innerem &Sert.
Sie Bewdhrte SSerBtnbung Bon fpftematifcRer Sarfteliung — biefc
erheblich berboltkommnet — unb Bon Aommentar, fowie bie. gu*
fammenfaffenbe Erlduterung ber UBereinftimmenben SBorfdf;rxftert ber
brei ijauptgefele Bor beren SearBeitung im eingetnen finb Bei«
Beljalten unb erleichtern baS ©inbringen in ben Stoff nach SRogtidj’
Beit. Sgdcltid) gu Bemunbern ift Bor altem ber SBtenenflei, mit
bem ber SSerf. als grutfjt langjdhrigen SSemiiRenS jelt mit glick*
lieber SSermenbung BerfcBtebener Sruckfdjrift 31t ben Eingetragen
bie Entfdjeibungen, bie AuRerungen beS Schrifttums unb bie eigene
SReltung erfdjopfenb unb hoch UberficBtlicb gufammengetragen tjat.
Stau Bergleiche 3. 33. baSjenige, was 3lt ber feRr umftrittenen StB*
grettgung Bon SRiete unb tRadtit auf S.305—322 gejagt ift. Sen
Erlduterungen ber igauptgefele unb ber £ockS3D. firth bie Sejte
ber fReidjS* unb SanbeSgefeBe (Bauptfahlid) tpreuBenS) angeflgt.

So finbet jeher, ber fiel) mit SBol)nungSnotred)t Befaft, in bem
fur beffeu Erkenntnis in Borberfter Steile fteRenben Suche toitt*
kommene unb guBerléaffige SeteBrung.

Senipraf. Dr. SaBib, Seidig.

Dr. Jtriigcr .get66t, OtaatdantdaltfdjaftSrat unb 93orftRcnber
be§ 3RE91. 33ertin*griebrtcE)8i)ain: Sab gejaulte 3Jitet
itottcdji in &?rcujlen. Stommeutar junt SSoijndJfand®.,
4iafio ., uni» p r SerfaljreiPonorénuné nedft Oen
prenfeiftficn Sodctnnflbbeeotdnnngctt uttit &tubfirrungb*
¢orfdjpiftc«. 2. neu bearbeitete Stufiage. fOertin 1928.
fleriag ¢ermann ©ad. 559 Oeiten. iRreiS 21 Ji»

SSerf. hat, Berantat burd) bie preuB. SockSSD. B. 4. unb
13. 6kt. 1927, fowie burd) bie am 1. Sipril 1928 in Straft getretenen
Anberung'en beS 3tSR®, unb beS SRScR®., bie 1. Stuft, feines ge*
fdjaRten unb Biel BenuBten Somm. neu Bearbeitet, unb Bringt in ber
2. Stuft, eine klare, (BetfidjUidje unb ofijektioe Erdrterung beS ge*
famten jeBt in jPreuBen geltenden SRietnotrecRtS, moBei er and) bie
Befonberen Steftimmungen fiir S3ertin  ausfiihrlich BefpricBt. Sie
mit Stuckfidjt auf ben Umfang unb bie U&erfid)ttichkeit beS Stomm.
gebotene SSefdjrdnkung ber StefprecBung auf bie SSerliner Steftim*
ntungen minbert feinen SBert fiir gang Preufen nicht, gumat biefe
S3eftimntungen inhaltlich mit benen Bieter anberet preul. Otdbte
unb StommunatBerbénbe iberehiftimmen.

SSerf. hat bie gaftradjen Streitfragen beS preuB. 3Rietnotred)tS
unter forgfattiger aSerickficijtigung Bon Schrifttum unb 8tfpr., inSbef.
ber 3tE. beS ®@., bie er nach ©efeReSftetten georbnet, mit SluSgugett
aus ben O©riinben unb mit einer UBerfidjtStaBeiie roiebergiBt, reget*
méaRig auf ©runb eigener Erw&gungen gu téfen gefugt, ©eine Stn*
fid)ten finb ftetS Beachtenswert, wenn man ihnen, wie Bei ber 2Renge
ber fragen nur natirlid), auch nicht dberall Beigutreten Bermag. @O
erfcheint 5. B feine Sinfidjt gu § 1f 2R@h®., bak ber UrkunbS*
Beamte ber ©efdjaftsftette Bor bem ErlaR beS 3idumungSBefet)lS bie
DrbnungSmaRigkeit ber gufieliuitg beS MnbigungSfcfirei&enS nid)t
gu prifen tjat unb baR ber SRieter bie DrbnungSWibrigkeit nur burch
Einfprud) gegen ben 3tdumungSBefeht riigen kann, minbeftenS Be*
benktidj. Senn ein orbnungswibrig, 3. SB burch Ubergabe beS Schrei*
BenS in ber SdoRnung beS SRieterS an eine nid)t 3U feiner gamtite
gehdrenbe ober in ihr bienenbe iBerfon erfolgte guftettung ift un*
wirkfam unb kann bie ©runbtage fiir einen fR&umungSBefel3t eben*
fowenig bitben, Wie ein bem SRieter UBerBaupt nicht BeR&nbigteS
©djreiBen, jebenfalts folange fid) nicht, in entfpreeRenber Stnwenbung
beS § 187 SipD. aus feinen Erklarungen ergibt, baR baS Schreiben
in feine ig&nbe gelangt ift. Sind) BerfaRrt SSerf. wohl nicht gang
folgerichtig, wenn er bem UrkunbSheamten bie fRrifung auferlegt,
06 bie SFionatSfrift beS § 16 innegehalten ift, ba biefe grift boc§ nur
Beginnen kann, wenn bie QitftMung ben gefeRlihen SSotfdjriften
entfliet.

$n Stnm. 4 gu § 41 9ROd|®. rechnet SSerf. gu ben BledjtS*
guetten, bie baS SJESI. in feinen EntfdjeibungSgrinben genau Be*
geidjnen muf3, auch bie 91E. beS £©., o&wofl fie nur in ben ©adjen,
in benen fie ertaffen finb, oerBinblidje ®raft RaBen.

SSon wichtigen gragen, beren Erdrterung man bermift, fei
inSBef. bie Born 3i©. Bejahte, aber troRbem noch ftreitige Qutéffig*
keit ber Seilkinbigung eines einheitlichen SRietoerhéttniffeS herfor*
gehoben. 3 war finb fur fie bie 58eftimmungen beS S3033. entfeheibenb,
inbeffen ihre Erdrterung ift auch in einem Siomm. gum 9ROch®., Be*
fonberS mit SJuckfidjt auf beffen § 4 StBf. 2 am iBtale. gerner gibt
SSerf. nicht an, waS bie 3SD. B. 4. Slug. 1923 unter ben SBaffer*
teitungSfch&dben  Berfte3t, beren SBerfidjerungSkoften als  SBetrieBS*
koften gelten, ob Schében an ber SSafferlettung, wofiir ihre ©leid)*
fteitung mit ben ©OtaSfchdben ober aud) fotche burch bie Soaffer*
teitung, g@.83. burdf nicht rehtgeitigeS ©hiteBen beS 8alnS ent*
fteBenbe, wofiir ire Oteichftettung mit ben geuer*, Sturm* unb
Stufruhrfhdben fpricht.

Stuh erdrtat er eBenfowenig wie bie fonftigen gangbaren Somm.
bie fiir baS Rraktifhe SeBen feRr wichtige grage niht, ob ber S3er*
mieter baS ©eb&ube gegen geuer*, ©taS* unb SSafferteitungSfdjaben

Schrifttum

[guriftifdje SBodjenfdjrift

niht aud) im Sntereffe beS SDiieterS, ber mit ber gefeltihen SRiete
bie SSerfiherungSRramien gaBtt, unb unter StuSfhtuR beS Ubergangs
feines StnfRruh? auf Erftattung beS ©habenS, ber burdj ben SRieter
ober beffen Singeftetiten Berurfaht ift, auf ben tBerfidjerer Ber*
fihern muB, ba fonft ber SRieter auler feiner gaftung ber iBrdmien
auh bie ©efaBr, beretwegen bie feerfid)erung genommen ift, gu
tragen Rat.

3“ ber grage, ob unter ben StufReBungSgriinben beS § 1h
9ROh®. nur bie im SiinbigungSfcRreiben angegebenen ©atfahen
ober aud) beren BtedjtSfoigen gu oerfteBen finb, gibt SSerf. keine klare
Sintwort, wenngteidj er ber teRteren Sinfidjt gu fein fdjeint. ©rof
biefer Sieanftanbungen muf baS S3ud), baS mit einem forgféltigen
©htagWortBergeid)itiS BelieRen ift unb wegen feiner gemeinBerftanbtid)en
©Brad)e aud) boit Stihtjuriften mit SluRen gebraucht werben kann, als
eine wertBotte Sé&ereicRerung beS RreuB. SRietnotrehtS begeidjnet, unb
kann atten benen, bie fich ntit biefem “u Befaffen Raben, emifoRieit
werben, ©eine 83enufung wiirbe atterbingS erleichtert Worben fein,
Wenn bie UBerfhrift auf ben eingetnen ©eiten auh baS ©efell angébe,
gu bem bie auf ber ©eite BefinbticRen Erdrterungen gehdren.

©enlBtaf. i. 3i. @eR. gSR. Dr. SRarWiR, S3ertin.

aSiieirccift. 1. ©eit: Erldauterter Srgéngungsbanb gur 2. er*
Wetterten Sluftage beS SommentarS gum gelten&en fDiieter*
fdhuRgefel unter eiugeBenber Seriictfichtigung ber Sieelt*
fhredjung unb Siteratur. 2. ©eil: a)ltetreci)t  Oer
dicukautobijuiiuBcn.  -aftietginabilbung,  Stinbigungsfcf)ul,
SSohnungStaufct), geigungSfoften, Umlagen, ©emeinnifige
Saubereinigungeu, ©Otéabtifche  Sieuhauten  ufw. ;ott
S Ottttttfe, 33ertiu, Oefcljaftdtrager beS f8unbe§ ©eutfdjer
SRteterbereine E. B (OB fSreSbeu.) SluBang: fReclt*
jprcdjuitg beS 9'ieici)ggerici)t§, SBoijnungsorbnuitg, Siabelien
ttfw. ©adhworterbergeibhnid. 1929. fRerlag: 9teid|8mieter*
bietift f8erlxn»28ilmerShorf 2, ©etmolber ©tr. 15. fBreiS 5 Jb.

*Ser gSB. 1928, 2514 Befgrohene Kommentar Wirb burd) ben
Borliegenben ErgédngungSBanb auf ben ©tanb ber 3tehtff>red)ung unb
Siteratnr Born SRai 1929 ge6rad)t.

SaS SBerk felbft wirb burd) ben gweiten ©eil: ,$aS SRietreht
ber fReubauwohnungen" abgerunbet.

Sie ginangierung ber fReuBauWoRnungen unb bie 9ted)tS8ert)alt*
itiffe ber 3ieu6aumieter finb in ausfiihrlicher Steife erlautert.

SaS SBucf, baS fiir bie SSefiBer beS 1. ©elS eine unentbehrliche
Ergdngung beS HommentarS Bitbet, rechtfertigt bie Bereits iBm bei
ber friiheren Stefpredjung guteil geworbene Empfehlung in Boilern
Umfange. S. 0.

Dr. jur. Seoul)ttrd 8olj, SRedjtSanWatt unb Sfotar in S3ertin:
SBoijnuugitauf®. (9lecRt§fragen ber iRrajiS, RerauS*
gegeben bon SRedftSanWalt Dr. 9116ert foaer, §eft 8.)
Berlin 1928. igerntann  ©ad Verlag. 50 O©eiten.
fRrei§ 1,50 JL

Sie ,SlehtSfrageit ber fRrajiS", Bon benen, foweit id> fee, in
ber gSB. Bereits S arg«, SienftgeugniS (1929, 1289), unb
Strnbt, ©hwargfaBrt (1929, 906), Befprodjen wirben, Beidotgen
nah ,bera SSorwort beS ¢;erauSgeberS ben Qtvtik, Beftimmte in ber
fRrafiS Ranfig wieberkeRrenbe gragen ber ifSrajiS gum ©ebraudje
ber iBrakttker, Stnwatte, 3tid)ter, ©BRnbici u.a. monographifh ab*
guBanbetn. SRan will ben bamit BefaBten iRerfonen eine griinbtihe
unb fhnette Orientierung Bieten, iRnen Bei ber StearBeitung folher
gragen bie iBrifung unb Sluffudjung beS umfangreihen Schrifttums
unb ber Difpr. erfparen. Sie an fold)e Spubtikationen geknipften
Erwartungen erfullt bie Bortiegenbe Sl6Banblnng nur gum O©eil.
Sein 3weifel, baR baS ©Rema fih gang BefonberS fiir bie SScarBei*
tung eignet. Sie gdlte edjten unb gum ©hem Borgenommenen
SfoBnungStaufhS finb Segion unb gwtngen in Betréd)tliher 3ad
©erihte, Stnwatte uttb gntereffentenorganifationen gur Sfefhaftigung
mit biefen gragen. SRait barf and) ofne weiteres Behaupten, bal bie
gefainte Sarftettung uBerficRtiich, gefeRiekt, guoertaffig unb gemein*
Berftanbtih ift. ©etbft ber Saie wirb baS 33ihtein nnfhwer tefen
unb BerfteBen konnen. JKandje tpartien beS SSudieS fheinen mir
fogar BorgugSWeife auf baS SSeburfniS niht juriftifh oorgeBitbeter
fperfotten, etwa ber OcganifationSBertreter, gugefhnitten gu fein,
inShef. bie 83eigaBe Bon gut gewdhlten uttb gefaBten SRuftereiem*
plarett fiir ©aufhderirag, fparteieiklarungen unb *antrdge an bie
fir baS SSerfalrett guftattbigen SBeRérben. StnbererfeitS aber geben
bie StttSfiikrnngen beS SSerf. — unb barin feBe ih Rauptfahtid) ben
angebeuteten SRanget Bont ©tanbpunkt ber Greife attS, an bie fih
ber SSerf,, in erfter Sittie toenben toitt — bem gad)juriften gu wenig
fir feine SSebirfttiffe. ES mag feine SSorteite RaBen, bem 33e=
leRrungShebirfttgen fofort mit feftumriffener einbeittiger SReimtng
entgegengutreten. iOlatt Bewahrt ifin Bor UBerflufftgen grr* unb Um*
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wegen. Aber fcRtieBlicg ftnb bie DIE. beS K®., an bie fiig her SSerf.
falt auSfdMiteglic® unb audj nur unter AuSwagl ber ignt paffenb
erfdjeinenbcn galt, ituRt abfolut unfcglBar. ®aS ©dRrifttum wirb
Ubergaupt jiicf)t gittert, man erfahrt nidjt einmal Bott bau Sor»
ganbenfein aitberer Siteratur. ®ie DlIfpr. beS SR®., baS fiig miebet»
golt aueg gum SBognungStaufigBertrag geédufRert gat, ift nur gur Frage
beS RSogmtngSroucgerS ermdhnt. Aber aud) bie SR®. beS SB®, filjrt
ber Serf. nur nacg bent AktengeicBen att ogtte ®atmtt unb Abbtuck»
iMe, fo baR eine eigene Dlacgprifuity bent Sefet niegt gerabe er»
letigtert wirb.

DRit biefen Aufteilungen trifft ben SSerf. keineswegs ber Sor»
Wurf ber Dberflad)licRkeit. ©ie riigten fiel] Bielmegr gegen eilte
DRetgobe, bie tdj nidjt fite xidjtig géalte int "§inBltdt auf ben Sefer»
ilrei§. ®iefe DR&ngel werben fogar burd) bie Subertafftgkeit beS
SucgS unb bie burigauS klare unb gutangelegte ®arftellung Bis gu
einem gewiffeit ®rabe wieber wett gemadjt. fbtanefe midjtigen
Fragen,' Uber bie man in ber einfdjlagigen Siteratur wenig finbet,
etf.cBeinen in neuer unb intereffanter Seleudjtitng, fo g. SB bhaS Ser»
Balten ber taufegbebiirftigen Partner gegenuber igren Xaufd) ftoren»
ben Untermietern. Ubergaupt ift niefit gu »erkennen, baR ber SSerf.
felbft Uber guten Einblick in bie SRrajiS unb reidje eigene Erfagrung
oerfugt, bie feinem SBerk gugute gekommen ftnb.

ifSrof. Dr. SRutf), 8akec.

Kieicrf(f)tt<S  «ttd SWicteiuiguitpHmtcr.  DRieterfcRulgefep
uebft j8erfaljren8anorbnung unb ben preuRifcleu SocferungS»
tierorbntntgen. (Erldutert bon Dr. iWrtrtin (i6el, DRinifterial»
rat im DleidjSar&eitSminifterium, uitb i'iboif SiOcuti)«!,
SanbgericBtSrat in SSerlin. (ErgénjurtgSljeft gur 3. Auflage.
iSertin 1929. (Sari 8eRBmann§ Serlag.

®aS ErgéugungSgeft fitijrt ben 'S®. 1928, 2513 Befprodjeneu
Kommentar weiter fort, ©egriftum unb Dtecgtfpredjung finb Bis
DRitte DRéarg 1929 Berickficgtigt.

Dien aufgenommen finb bie Scrorénitngen beS preuB. DRimfterS
fur SoikSWoRlfagtt (ber DRieterfcBuR bei Dleubauten b. 16. Wirg
1928, ®@.30 (Etgangitng gu @. 223 beS Kommentars), unb (ber
bie AuSlofung ber Seifiger be§ 9REA. b. 27. Dkt. 1928, @©. 207
(Ergéngung gu ©.400 beS Kommentars). -®. @.

Dr. gritj SKeferSaucr: ©runOftfitfSmiete. ©rgingungiBanb.
DRincgett 1929. S- ©d)Inciler SSerlag (ArtRitr ©edier).
VIl u. 233 ©. fRreiS ge& 7 JL

®er Serf. bringt feilte unter bent ®efamttitel ,,®runbfti,(kS»
miete" erfcgieneiten Kommentare gum DiDRtet©., DRiet©d)®. unb
SBognmang®. (Bgl. S®3- 1927, 1917) burd) biefen ErgdngungSbanb
auf ben neueften ©tanb ber ®efeg.e. ®er Sanb enthélt an reidjSrecfit»
lidjeit Sorfdjriften ben neuen SBortlaut beS SRiet@d)@. unb beS
DIDRiet©., baS ©elbSntwAuSgl®., hie SD. uber bie g-eftfegnng einer
DRiitbeftgdge ber gefeglid)eit DRiete uitb bie SD. (iber baS KiinbigungS»
fcfireibeit, ferner 15 bat). SD., barunter bte SBogmnangSD. B.
29. DRarg / 12.Dkt. 1928. gum Sngalt gegoren nod) tabellarifcE>e
UberficBten Gber bie gefeglicge SD7iete in ben Séaubern feit 1924, iber
bie Entwicklung ber gefeglicgeit «Riete in Sdgern unb Uber bie SRecgtS»
entfegeibe ber ianbgericgticgen Sefcgwerbeftelten unb beS SagDbhS®.,
fd)lteRBIt(B ein ©adgregifter.

Erlauterungen finb gegeben fir bie burd) bie legten SRobelien
eingefligten ober geditberlen Sorfcgriften beS 3RietOt|®. unb beS
SRSRtet®. folote fir § 13 a SRKRiet®. uith einige bag. Seftimmungen.
©ie finb fegr auSfligrid); unb klar unter griinbticger Seacgtung S
©djrifttumS abgefalt unb berbienen bie gleicge Slnerkeimung, bie bie
Spauptbénbe beS SBerkeS allgemein gefunben gaben. SnSbef. biejenigen
Senuger, bie fid> niegt mit einem eingelnen Kommentar Begniigen
konnen, fonbern ber mietred)ttid)en Siteratur itt weiterem Umfange
Beditfen, werben bie Siidjet Bon KieferSauer wegen igrer Herkunft
aus S&gern BefonberS fdjagen. Sgre Serwenbung in anberen Sénbern,
insbef. in Preufen, ift baburd) nid)t im mtnbeften Beeintracgtigt, im
®egenteil, bie Kenntnis ber bag. Seftimmungen wirkt gdufig an»
regenb unb befruefttenb.

K®SR. Dr. ©iintger, Serliit.

£)f>etlaube3gertchitSrat Dr. Aratt? .gcrtcl: 3)itcterftf)ul; tin&
a$ornun8§jttkmogw trif("aft.

15.

SreiS 3 J(,.

®er Siacgtrag entgalt bie SD. beS preufi. OtaatSminiftertumS
p. 14. 2lprtl 1928 (©©. 100) Betr. bie Umlegung beS SBaffergelbS
unb bie Setriebskofteit in ber gefeglidjett SRiete, bie am 1. 3UK
1914 bon ber ©enteinbe getragen wirben, unb fir bie fie Bon ben
Sermietern ©eblgren ergebt, nebft einer bie SD. erlduternben
Anmerkung, fobann fRecgtSentfcgeibe beS f® . uitb beS SagDbSO©O-,

©cRrifttum

fRacBtrag, Sb.V, 4. Sieferung. Oppeln Sui 1928.
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gum groften Seil mit ben ©rinben, enblid) gwangig Wngtige Entfd).
beS fR®. unb anberer gbgerer ©eridjte in 3Riet» unb SBognungS»
fadien. Serf. gat biefen SecgtSentfcgeiben unb Entfcg. kritifege
SuBlerungen ginjugefugt, bie minbeftenS fegt BeadjtenSWert finb,
wenn man ignen amg nidft immer Wirb Beiftimmen kénnen. SnSbef.
galt er eS mit fRedjt fir bringenb wiinfcgenSWert, bal bie ber»
fdfiebenen 3©. unb @t©. heS 3i®. Bet betn fur bie SRrajiS fo toid)»
tigen § 49a 3ROcg®. halb gu einer eingeitlidjen Otellungnagme
itnb eingeittiegen Formulierung ber maRgebenben SRedjtSfage ge»
langen.
d O©enipraf. a. ®. ©eg. D39i. Dr. SS. SRarWtg, SSerlin.

93aitb V, Sieferung 5 unb 6 (16. unb 17. fRaeRtrag)
bom 9cobcméber 1928 uitb f5edruar 1929. ff3ret§ 2,50
unb 3 JL

®ie 9iad)trage Bringen9iE. beS K®. B.30.3unt 1928 btS 19.3att.-
1929 mit ben ®rinbeit unb b. 3. PtoB. 1928, 19. 3fli. unb
16. Febr. 1929 ogite fie, fowie einige Wicgtige Entfcg. beS Di©., beS
K®. unb beS DS®. SreSlau tu DRiet» unb SBoguungSfacgen, enblid)
foldje beS DS®. uitb beS 91F§. mit ben ®rinben unb eine Uber»
fit|t Uber bie DIE. beS K®. Bon 1928. SBie in ben fritgeren S&nben
beS groR angelegten SBerkeS fiigt Serf. aueg gier kritifdge Se»
uterkuitgett an, in benen er baS wefenttidje ber Entfcg. unb bte gegen
fie beftegenben Sebeitken klar gerBorgebt. SRan kann bera Sebauem beS
Serf., baB baS 9t®. im Urt. B. 23. SRarg 1928 (Dir. 143), in bent ¢S
feinen Bekannten ©tanbpunkt Uber ben Unterfcgieb gwifigen ifSacgt unb
SRiete feftgegalten gat, auf bie gemiegtigen Sebenken, bie gegen biefen
O©tanbpunkt im ©egrifttum ergoben finb,_nicgt ndger eingegangen tft,
mir guftimmen unb mit igitt goffen, bal ein glnftiger 3 ufad ene
Entfd). ber Bereinigten QiBSeit. (ibet bie fiir bie iBrajtS Uberaus
wicgtige DiecgtSfrage gerbeifigren Werbe. SaS Di®, fegeint aller»
bingS feine weite SluShegnung beS SRacgtbegriffS im Urt. B. 15. SRoB.
1928 (Radjtrag 17 Dir. 167) etwas eingefdjrankt gu gaben, Wie
Serf. in feiner DInm. gu bem Urteil meint, obwogl eS niegt gang
klar gitm DluSbruck gekommen ift. ©egen bie Born Serf. fir gutreffenb
eraegteten 8i@. beS t®. B. 1. ®eg. unb 3. DioB. 1928 (iBer bte
auf bie DRieter umgulegenbett Koften beS FagrftuglbetriebS (Dir. 464
unb 472) beftegen ergeBiidje Sebenken, Wie id) in ber 2Inm. gu bem
erfteren DIE. unten @. 288617 auSgefiigrt gébe.

®er Born Serf. gebilligte DIE. B. 1. ®eg. 1928 (Dir. 465), naeg welcgem
baS DREDU. bei beliSerecgnung ber D6n ben DRietem gu tragenben Koften
ber ¢eigftoffe flir ©ammelgeigung unb SSarmwafferBerforgung nur gu
prifen gat, welcge DRenge Bon £feigftoffen tatfad)licg nerbrauegt
ttnb weldge Koften bafut entftanben finb, wégrenb fiir bie Entfcg.
bartiber, ob ber Serbraucg UbermaRig ober ber Einkauf” urt»
wtetfegafttie® Borgenontmett ift, ba§ orbentlidje ©eriegt guftdnbig
ift, mag nad) ben beftegenben Seftimmungen gutreffenb fein,
geigt aber, wie wenig tiefe beftrebt finb, einen unndtigen Stuf»
wanb an Seit, Arbeitskraft unb Koften gu bermeiben. ES ift
nidjt eingufegen, weSgalb bem DREA. nid)t aueg bie Entfd). ber
glneiten FraOe lbertragen wirb, bamit ber gange ©treit in einem
Serfallren erlebigt werben kann.

©enipraf. i. Di. ®eg. D3Di. Dr. DB. DRarwig, Serlin.

Dr. SSrntcr Settpft: aSegttcifcr durn 9Kict=titth
28o|ttrc(”i. 2. Slufl. Serlin 1928. Sali»33erlag Serger&Eo.
175 O©eiten.

®aS Sudj entgalt bie emfcglagtgen ®efele, preuB. AuSfuRrungS»
oerorbnuitgen unb Serlitter Sorfcgriften. ES gibt eine reegt gute Qu»
fammenfteHung beS gur Seit geltenben DRietnotredgtS. gut Erlauterung
finb bei ben eingelnen ©efegeSftelten in fegr gefdRickter SCSeife bie bagu
ergangenen DiedjtSfaRe ber DieigtSentfdgeibe beS K®. eingefigt. ®aS
Smg kann jebetn, ber fiig fegnett (iber baS bergeitig geltenbe Dledgt
unterridjten will, beftenS empfolRlen werben.

K®D7. ®agmann, Serlin.

®atuntiUlt(i Ocr 9lctf)iSeutfreibc 1924/28 mit igrer mefent»
liegen Segrinbung in fgftentatifcger Slnorbnung. S3on
OberlanbeSgericgtSrat Dr. Srattd #crtel. ©elbftberlag be§
SerfafferS, Oppeln, Sliicgerftr. 1. iBreiS 5 JL

®en ipauptteit beS SucgeS negmen in ber ®arftellung, wie fcRoit
ber Xitel ergibt, bie bis gum Fdruar 1929 beroffentlicgten megr
als 500 DtedjtSentfcgeibe beS K®- «nb SagDbS®. ein. ®ie in ignen
entgaltenen DtecgtSfage finb, gnfammen mit einer Dleige wichtiger Ent»
fdjeibungen beS DI®, unb anberer legtinffangticRert ©eriegte, fgftematifd)
georbnet itnb bilben fo eine wertBolle Ergéngitng ber Kommentare
gum DRietnotrecgt. ®- ®-
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Oramfc: Sic SRciSjiffjredjttnii itt 9Kid* iiui> SSolpwngS»
frogcit im Si*h(C 1928. 2. 8alDjal)r (9?r. 8 bet ©amm»
lung). aSerlit 1929. SSerlag fReidjdmieterbienfi. 183 ©.
53tei8 2,75 Jb.

gnS faft UnermeRliche wadjft altméglid) feie gélte her $itm SAtel»
teilt unb inS&ef. bem (Raumnotrecgt ergangenen Entfcgeibungen.
gmmer neue fragen tauchen auf unb alte gingen erfahren ftets neue
(Beurteilung. gmmer fdjttriertger Wirb and) fiir bie gadjjuriften ber
Uberblick bet (Rfpr. auf biefent »eiten unb »tdtigen ©ebtete. gn
Kommentaren unb geitfdjriften ift fte dberall gerfhreut unb baS Stuf*
fucEjert erforbert nicht unerhebliche Kenntnis unb Siufwanb Bon Seit.
®a ift ein SBegmeifer Saum ju entbehren, Weicher, »ie bie Ocrlicgenbe
(Sammlung in ~ UberficMlid”er fhftematifdjer gufammenfteliung eine
fortbauernb laufenbe ftberfidjt beS Uberreichlichen Stoffes bringt. ®ie
Orantfefege (Sammlung hat fich bie Erfiillung biefer Stufgabc jum
Siel gefegt. Sie ftellt in ihrer ©efamtgeit ein wertBotieS Siadjfcgtage»
werk fiir baS SAiet» unb tRaumnotredjt feit 1924 bar unb forgt bureg
halbjahrliches Erfdjeinen ihrer Hefte baflr, baB ber Sefet ftets (ber
ben neueften Staub ber (Rfpr. unterrichtet wirb. Stucg ba§ 8. §eft ber
Santml. — mnfaffettb bie gubikatur beS jtoeiten Halbjahrs 1928 —
ift_ nach ben bemat)rten OrttnbfdBen beS SScrf. zufammengeftellt. ES
bringt eine ftatflidje Sinzagl Entfdheibungen gum (RSRiet©., bem
SRietSig» unb SBognmang®. nebft ben gehdrigen (Befttmmitngen,
inShef. ben SodtSSO., aber auch etrtfcljlcigige gragen beS 83050. unb
ber giRD. finb berlckfidjttgt. ®abet ift zu begrien, baR neben goctjfi«
richterlicher gu&ikatur auch bie (Rfpr. ber B®. unb St®, Berlckfidjtigt
iB; benn gerabe fte bringt manches fur bie (RrajiS beS taglichen
SebenS wichtiges. (Bei ben einzelnen ©ntfdjeibungen ftnb bie gmtb»
ftetlen angegeben, fo baR ein Siadjlefen ermdglicht ift. Ein Bott»
ftdnbigeS SadjtodttetOerzeicgniS erleidftcrt baS Sluffucfien. SBenn Bon
einem (jSerbe »ie bem oortiegenben, auch Seine lic&entofe Strbeit
Bertangt »erben bann, fo ift bie SluSwagt beS ©ebradjten &oc§ eine
gute. Sind) bas neue 8eft »irb bafjer bem guriften wie bem Saien
ein »itlhommeneS unb brauchbares SJiittel fein, um fich (iber bie
neuefte (Rfpr. jum SRiet» unb SBogrtrecgt 8u informieren.

St®(R. SSttnberlidj, (Berlin.

Sattttttittttg  luifhiiger ©ntfdjeidttttgen  juut  SBoljtutttgS»
ttn& &fiidtoefcu. 1. Seil: (gnifdjei&mtgcn jutn S5Jisiitio=
tBoRmutgatttaugdgeidf, SJddjamtdcrtrfjHggefdf, 3teid)8=
nttdcngcfdj. (SSierte goige.) Qufammengeftettt unb Be»
arbeitet bon ®r.»gttg. Sildetd ©nt, Sireftor beS &Sofp»
nungsamteS, Dr. ftrauj OtiimBer, O&erregietungirat im
Baler. OtaatSminifterium fur Sané&toirtfdjaft unb Strbeit,
unb Sofejilj Summier, SanbgericfjtSrat, fanttiid) in SJitin»
dien. fKindjen 1929. kommunale (Bereinigung fur SSoh»
nungSioefen. 1840©. ff3reiS 6,50 Jb, fiir SOiitglieber 5,50 Jb.

Sen erften bret heften, bie in gSS. 1926, 942; 1927, 563,
1917 angezeigt »orben finb, ift enbiieg eine »eitere gortfeRung gefolgt.
83on ben Kennern ber Sammlung »urbe fie mit Ungebulb erwartet,
benn fie wiffen, welches Borjiglidje Hilfsmittel fte in biefer au§fiigr»
liehen, mit geroortagenber Sachkenntnis anSgefiljrten gufamnten»
ftettimg p r (Berfigung haben. SBer bas SBerk aber noch nicht kennt,
ber fotl nicht buteg ben befcheibenen (RretS argwdgntfeh »erben,
fonbern bas Heft erwerben, nnb er »irb mit Sicherheit fd>on bas
nachfte ebenfalls beim Srfdjeinen mit greube begriiRen. ES eribrigt
fich, mehr p fagen. 9ittr p r fachlichen SSottfidnbtgkett biene bie 8In=
gabe, ba bas neue §eft auBer einem guten gnhattSOerjeichniS an
Entfcfi. unb 8luffd]en bie 3ir. 1709—2599 entgalt.

K®9t. Dr. ©itlher, SSerlin.

©ufirffeiiningen Ocd ilntsimcrgericljld itt ®Hd= tttti! ~oci;t=
idjHtj=, Sofien® unD O©icaffaiiicts. Stuf ©runb amtlichen
SJiateriatd hetauSgegeBen Bon SSiitor 8iing, Ober*
juftipat, SSippraftbent be§ SiammergertchtS a. $., unter

(DiitarBeit Bon @ cfint|ler, ©enatSprafibent am Sammer»
geridjt, unb $aljmann, “ammergerid;t§rat. ©rganjung

Schrifttum

[qurifttfcge  SDBoconftYift

jum gahrBncg fir ©jufdjeibungett in fJtngeiegengeiten ber
freimiitigen ©ericijtSBarieit unb be§ ©runbbudjred)t§ (S3@ -
©rg.). itdjter (8aub. SSerlin W 9. (Bertag Bon &ranj
SSahten. ffareia 10 Jb.

® er achte S3anb fegt bte julegt g28. 1928, 2514 Befprocgene
(Reihe in ber Bewahrten &Betfe fort itnb bringt 65 Entfcheibungen
aus bem OeBiet beS SRiet» unb (BachtrechtS, ber Koften» unb Straf»
fadjen im »efentlichen attS ber Seit Born 2K8rj bis Sepntber 1928.

®ie Sammlung, bie urfgriinglid) eine Erganpng p bent int
gietdjen Serlage erfdjetnenben gahrbuch fiir Entfdjeibungen in Sin»
gelegenheiiett ber freiwilligen ©erichtsbarkeit unb beS ©runbbudj»
rechts war, ift p einer felbftanbigen EntfcheibungSfammlung heran»
gewachfen, bte man auf beit Bon ihr befjanbeiten ©ebieten nid)t
mehr Bermiffen méchte.

®er Erfolg ift ebenfofehr ein SBerbienft ber forgfattigen Strbeit
ber Herausgeber wie ber fachgemdRen unb paé&tifchen Oeftaltung
ber Sammlung burdj ben SSerleger. ®. S.

Jiectjtsanmait unb Siotar Dr. SRdiitcfe, guftitiar beS SBeftf.
(SauernBeretng; Sic preHféifdie flRaisifd)ui}Oronnng ub
i“re SJubbe/nttttfl auf Sad™odiibetirage. 3. oermelpte
Stuft.  SMrtfter i. SB. 1928. (Bertag ber Stfdjenborfffchen
(BertaggBudjhanbiung. 35 ©eiten. 5Brei§ 2 Jb.

®aS SSidjiein bringt ben ®ejt ber SprSRadjtfdj. nnb ber 5SD.
p r StuShehnung ber tRadjtfdiD. auf gagbfmchtBertrage. ®ie §§ 1—8
nnb 58 finb mit fungen Erlduterungen Berfehen, bie ben mit bent
Stoff unbekannten 83enuhemn ber kleinen Sdjrift eine einfuljrenbe
Sinleitung geben. SSiffenfdjaftlidje IBebeutung haben fie nicht unb
Wotfen fie auch Baum in Sinfjratch nehmen, gm Vorwort ift aller»
bingS erwdhnt, bie neuere gu&ikatur fei wettgehenb Bericificgtigt.
®er gnhait ber Ortdnterungen, bie nach ihrem Umfange fdjon nicht
Bielen (Rechtsfragen (Blats gewahren, ftegt bamit nidjt recht tnt Eilt»
klang. Sie knappe gaffuitg beS Kommentars beeintridjtigt and) 5»
weilen bie Utidjtigkeit. So heiRt es bet ber (Behanbtnng ber S3ertragS»
Berlaitgerung (S. 6), jebe Kinbigung fei in § 3 gemeint, fowoljt bte
friftlofe, Wie auch Bie friftgem&Re; SSorauSfehung fei aber immer,
bal bie Kiinbigung redhtpitig erfolgt fei; Beftege Streit (ber bte
DtecfjtSgulttgkett ber Kinbigung, fo ntitffe biefe grage Bor ben
orbentlidjen ©eridjten entfdjieben werben unb baS fBESI. fege peck»
maRig baS (Berfahren aus. §ier hdtte eS hoch Wohl einer Stn&eutung
beburft, bal bie gntéffigkeit ber (Bertdngerung nad> friftlofer Kiinbi»
gung zweifelhaft, fogar itt bem fihtenbeit Kommentar Bott SBage»
mann»50iarwih (S.95) Berneint ift, Weil ein nicht mehr Bor»
ljanbeneS 5j3acgtdergéltni§ fegort begrifflich nicht Berlaitgert Werben
kann." (Bei Streit Uber bie KinbigungSmtrkung hat baS (J3ESI. ttad]
bem im Kommentar nicht angefiihrten § 35 zu Berfahren, es muf
atfo fein (Berfahren auSfeReit.

KOSR. Dr.” © inther, (Berlin.

Dr. $oij«uneg Slrodj: (intu6éndjoréum tft itcBfl Den preufoi»
fdjen Siugfitgrmtg6ocitimmim ftett.  funfte Stuftage, Be»
arBcitet Bon StmtSgeriditgrat SSiiijeim ©ummet in
Otralfunb. SRindjen 1929. ©. §. (Bedfdje (BertagSBud)»
fijanbtung. 300 ©eiten. (J3reig 3,60 Jb.

®as (Buch bietet ben ®ejt ber ©S3D. mit kurjen Erlauterungen
nnb baztt bie prenfRifchen SluSfihrungSBorfchriftett. (Bei bem in
SRinchen erfdjeinenben (Budje hatte man eher erwartet, baB es bie
Bagerifcgen  SluSfiihrungSBorfdjrtften  Wiebergibt. So ift fein gnhait
im mefentlidjen ber gleiche wie ber ber g ifcger fajen ©S3D. (Outten»
tagfege Sammlung), bie jegt in 10. Stuft. Borliegt. (Bon ihr unter»
fdjeibet fieg bie © ummet fcge ©S30. babureg, bal fie nadj einer
kurzen Einleitung eine gufammenftetiung ber in ben bentfegen
Sédubern zur ®(8D. erlaffenen ©efeRe, (Berorbnungen unb SSerfitgungen
ber SanbeSjuftizBerwaitungen an bie Spie ftellt unb auf biefe bet ben
einfdjlagenben (Paragraphen beS ©efeRed Berweift, nnb bal fie im
Sinfang eine grofle Sinzagi Bon Ontfd). Uber Slufwertungsgrunbbudj»
fragen unter alpljabetifcg georbneten Stidjworten mitteilt. Ein Saig»
regifier Bon 16 Seiten ergofjt bie SBraudjbarkeit beS S3udjeS.

SeniBraf. a. ®. Dr. (Reingarb, ®resben.
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R td ftrop

RaBbrusi ber ©ntfBeibungen nur mit genaues Eingabe bet jQuede geftattet; RaBorucE bet Slumetfungen oevboten!

A. £t&c«ili$e (Swtdjte.

a) 3 imifod)ett.
SSecidtet Bott ben SftedjtBanrcélten beim Sleic/Sfjeric™t
guftiarat Dr. & aifer, Suftiarat fiullBaunt unb
Suftiatai Dr. © d)r8nt6ReusS.

[** 8Bitb in bet amtliBen ©ammiung bet Ontfleibmtgen be§ Reillg«
geriBtg abgebrudrt. -- f Slnmerftmtg.

1. § 1 RSOiiet®. i. b gaff. ti. 10. 3 uli
Sinfaet®. baau & 14. gebt. 1928. Sliui; Bor Snfraft*
treten be§8 Sinber®. aber nach betn 15. 3 ult 1926
abgegebene Orflarmt gen, ball bie gefe|licl)e
Aiete gewdhlt werbe, bemirien, baB nur auf
»erlangen be§ »ermieterg ftatt beg »ertrageg

mit beftimutter Sauf 3eit ein foldjer don itnbe«
ftimmter ®auer tritt.f)
(U. G. 28. $ebr. 1929; 2/29 VIII. — SJfiffelborf.)  [£tu.]

«bgebr. 3®. 1929, 1579 *

3u 1. A. Sinnt. Ruth, aSgebr. ebenba.

B. Sie Sinnt. Bon R utl; bann wegen ihrer »erattgemeinentitg
ruBt unwiberffitoBen bleiben. Ruth will anfReinenb Uber ben
Oinaelfatt Rinaug alg gegen ®reu unb (Stauben oerftoBenb anfelen,
bal fiR ber SRieter bei einem lattgfriftigen »ertrage, foweit bieg an
fiB noch mdglich ift, auf bie gefeBlidje SRiete beruft. Somit toirb
ein noci) einfeitigerer ©tanbBunkt in ber grage ber »ertraggtreue Ber«
treten, alg iBn ber ©efeBgeber einnimmt. § 1 Slbf. 1 ©al 3 RMiet®.
lieB i. b. gaff. B. 10. Suii 1926 bie grage offen, ob fid) ber Mieter
burdj Berufung auf bie gefeRlie Miete Bon einem liftigen Miet«
Bertrage befreien konnte. ®er ©efeRgeber wollte bem Mieter offen«
bar biefesS ReRt nilt geben (Bgt. auch MeRercwilR: QSB. 1927,
557 1.<3p.). Qn ber Staate wirbe awar indbef. Bon Rdobiger
unb SSibal an ben bei SReBetowil ©.784 wiebergegebenen
(Steifen ebenfalls batauf hingetoiefen, baR bie ©efeRgebung mit ber
netten » orfBrift ben »ermieter fRURen wottte, jeboR Ubereinftimmenb
angenommen, bal biefe Sibfidjt beg ©efeRgeberg nicht tBnreiRenb amn
Slugbruck gekommen fei unb begRalb aull bem SRieter bag_ gleidje
SiecRt nicit Berfagt werben kénne (Bgt. SBet, geriet, Sitten«
tija!l, Robiger, SSibat an ben bei SReijeroWiR ©. 784 wieber«
gegebenen Oteilen). QnamiiBert hat bag R@. in bem hier 6efBroRerten
Urteile angenommen, ball bie Stob. B. 14. gebt. 1928 nur eine
authentifBe Sluglegung ber »eftimmung B. 10. Quli 1926 enthalte
unb baf fBon mit ber gaffuttg B. 10. gult 1926 bagfelbe gefagt
werben flllte wie jet. ®ementft>reBenb ift au unterfReiben: a) bie
bis aum 16-3uK 1926, bag ift bem Snkrafttreten ber StoB. B.
10 .guli 1926 abgegebene ©rftlarung Beeinflult ben tdngjahrigen »er«
trag (berhaupt nicht, b) bie nach bem 15. Quii 1926 abgegebene Sr«
itlairung bann ben »ertrag nur auf »erlangen beg »ermieterg in
einen foldfett auf unbeftimmte Seit oerwanbeln. Db bie Sinnahme
einer authentifRen Sluglegung auch auf Blcc Sierfjaltniffe einwirkt,
welche int ©inne beS friiheren ©efeBegwortlautg aur Stbwicklung ge«
langt finb, ift eine grage beg einaelnen gatteg. geriet meint,
ball bie Rob. b. 4.gebt. 1928 einem MiRbrauch entgegentrete, unb
aul bag R®. fpriBt Bon einem Ubelftanbe, ber befeitigt werben
muBte. ®abei BRanbelt eg fil bereity um eine etwag einfeitige »e«
urteilung. ®er Oefelgeber ljat atterbingg fd)on in ber Rob. B. 10. Quli
1926 einfeitig augunften beg »ermieterg Stellung nehmen unb nur
ben Mieter, nicht and) ben »ermieter an ber Slbbehr Born »ertrage
hinbem wollen. SShefe feine Slbficht hat er tn ber Rob. b. 14. gebr.
1928 erneut aum Slugbrudb gebracht. ®er ©efeRgeber bebunbet feine
Slbneigttng gegen einen »ertraggteil, welcher fich burd; »erufitng auf
bie gcfeBlicRe SRicte oom »ertrage loSfagt, aber er bebunbet biefe
Slbneigung nur gegeniiber bem Mieter. 3ft bie griebenSmiete wegen
»erfinberung ber ©egenb nacfBtraglid) erl;6l)t unb beruft fid; ber »er«
mieter auf bie gefeRiidje Miete, um fid; berart eine Eidficre al§ bie
oereinbarte Miete gu Berfdjaffeit, fo ift ber Mieter nidjt etwa feiner«
feits berechtigt, au Bedangen, baR ber »ertrag fid} in einen foldjen
auf unbeftimmte geit nerroanbelt. ®er Mieter bleibt Gielmeljr au
ben langjahrigen »ertrag gebunben unb hat bie [)df)ete gefelliche
Miete a« aahisu. ®a§ war bie Sibfidjt beg ©efeRgeberg, weicher bie
Rob. B. 10. Suli 1926 gefd;affen hat, Itnb bag war in BerftarRtem
Umfange bie Sibficfit beg ©efeRgeberg in ber Rob. b. 14. gebt. 1928.
®iefe Sibfidjt kann fejtgejtefft werben. S§ *dngt bafiad; augfchlieRticfj

fRecfjtfpreiifuttg

red

1926,
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junyg
®. ©.

'2. §1 fRSHet®. Sei »orattdberfiigung Ulbet
ben SRietaittS ift fur bie gorberung gefel3litBer
Stiete fein f8lajj nteBr.f)

®ie SSefi. Rat burci; »ertrag 6. 27. Oft. 1922 ifyr_ 8aus«
grunbftiicf an Oerfauft. §. hai 1926 baS ®runblticf an
bie fi. toeiterberdiilert.

3n 8§ 2 be§ »ertraged »on 1922 mar in ber Saufgetb«
Belegung beftimmt, bafl bem Staufer §. 15000 M ,fur ben in
§ 4 (Uereinbarten SOKetoertrag" erlaffen werben. § 4 beftimmt,
baR ,ber Staufer ber »erlauferin ein TOietreclt bi§ aitm
31. ®ea. 1932 einrerame, woflr alg ©Ontgelt bie ermé&hnten
5000 Ji erlaffen worben feien. — ©oilte bie »erfauferin
on biefem SliietrecEjt feinen ©ebraud; machen ober oor 9l
lauf ber Uereinbarten SJtietaeit Oerfterben, fo_ift ber Saufer
Beruflichtet, ben auf bert fReft ber 907ietgeit entfallenben fRetrag
ber erlaffenen 15000 M an bie »erfauferin ba». bereu ®rben
heraitsauaahlen". S« bem »ertrage atoiidje” 8¢ unb ber
«Beil, heillt eg, bal bie »erziel;tungeu beg 6. gegenlber ber
SSefl. don ber tauferin (tl.) nicht Gbernommen werben. ®ie
Sl. hat unter ffugrunbelegung ber dott bem 9R@St. feftgefe|ten
ffriebengmiete bie gefe|licle SRiete eingeflagt.

mSag S®. hat bem tiageantrag entfBrochen, bag »® . bie
tlage abgewiefen. ®ie 3ieo. ber tl. ift auritefgeroiefen.

Bon bem »Men beg »ermieterg ab, ob ber Mieter, welcher fid; auf
bie gefellidje SRiete berufen hat, an ben langjahrigen »ertrag ge«
bunben bleibt, bagegen nidjt and; umgebehrt, Bon bem SBitlen beg
Mieterg, ob ber »ermieter, ber fid; auf bie gefeBliche Miete beruft,
an bem langjihrigen »ertrage feftauhatten ift. ®ag 31®. ift ber
Stnfidjt, ba baburd; ein MiRftanb befeitigt wirbe, ohne gegen ben
Mieter ©tefiung au nehmen, ber fid; troBbent, foweit ihm nach 3leicR8«
unb RreitB. Re”t bie Sefugnig ibetl;auBt nod; auftetjt, auf bie gefeR«
lieBe SRiete beruft. Ruth will ben »eijorben fcfllechtiin and; inner«
halb biefeg RaBmeng bie »efugnig aur »erufnng auf bie gefeRlicRe
Miete nehmen, ©g ift aber niet einaufeRen, wegRalb fieB nidjt and)
bie ®eutfle ReicRgRoft auf ein Reilt Berufen kdnnen full, auf bag
fid; jebe »rioatBerfou berufen barf unb bag nad; §49 Miet©d;®©.
unb 8§19 RSRiet®. unBeraidjtbar ift. ©erabe bie »eRdrben, weile
bie ©elber ber SmgemeinReit Betwalten, finb oerRfliBtet, fik gegen
UberBorteitung berjenigen Mittel au bebienen, weiRe bag ©efeR ben
Mietern noll gewdhrt, unb eg barf baran erinnert werben, wie fefir
gerabe bag R®. fiR Waihrenb ber Sriegg« unb Uberganggaeit gegen
UberBorteitung Bon »eijérben gewenbet hat (Bgl. R®. 90, 402 Rr. 100
= 338.1918,32 unb MeRerowil @.382 a ©., 383 unb 550).
®ie »eldrben werben in allen gélten, in weiBen fie fiB nilt meljr
auf bie gefeBlidie Miete Berufen kdnnen, ober in weiBen eg iBnen
nnerwiinfBt ift, ben langfristigen »ertrag ju »erlieren, erwégen
ntuffen, ob eg fiR nikt um eine unangemeffen RoRBe Miete i. ©. beg
§49a Miet@R®. Ranbelt, unb ob fie nikt auf biefem SSege eine
8erabfeBung ber Miete ergielen kdnnen, »on Raitmwufler. war aber
woljl im Oorliegenben gatte nilt bie Rebe.

3n bem gegenwartigen gufammenhange barf auB batauf Bin«
gewiefen werben, ball eg bei bem Snkrafttreten beg RMiet®. gerabe
bie »ermieter waren, weie fiR gem. §1 Slbf. 1 unb 2 RMiet®.
gegeniiber langfriftigen »ertragen auf bie gefeBlidie Miete beriefen
unb baf ihnen bieg Bon ttiemaub oeriibelt werben konnte.

RSt. Strttjur SReRerowil3, Sidniggberg i. »r.

3u 2. 1. ®em Urteil kann nift jugeftimmt werben, ©g ift
eine néBere »riiffung ber Borangegangenen RfRr. beg R®. erforber«
lieR. ®ag R®. Rat fiB meflrfad; mit ber grage befaBt, ob fid; ber
Saufer eineg Sgauggrunbftickg gegeniber einem im Saufteritag 3li«
gunften be§ »oreigentimerg auf Befimmte $eit unb au beftimmtem
Mietaing oereinbarten SRietreRt gem. § 1 RMiet®. auf bie
gefeRliRe Miete berufen kann. ®iefe grage tat bag R®. in
feiner ©ntfB. B. 20. 3uni 1924, 550/23, 3. SioSen., R@. 108, 312
= 338.1924,1963 in einem gatt 6ejaflt, in bem bei ber »emeffung
be8 ©runbftiickgkauflretfeg bag SRietre3t beg »oreigentiiinerg nift
befonberg beriRfiBtigt worben war. Slfg »egrinbung wirbe oom
R®. RerBorgeRoben, bal ber gaufoertrag gugleid; aull einen Miet»
oertrag enthalte unb bem O©runbftiRgkaufer (alg »ermieter) bag un«
oeraitbare Reft (§ 19 RSRiet©.) auf Anrufung ber gefeBliRen
Miete nielt genommen werben kénne. ®er »oreigenti'tmer habe bemc
gegenilber nift bag ReRt (bieg war bie Sinfilt beg »®. {02@.
»raunfBweig), wegen RiBterfillung ber gaufoertraggoerpfliBtungeit
beg gaufetg auf ®ewdl;rung beg MietreBtg au ben ocrtragliRen »e«
ftimmungen ©RabengerfaBanfpriBe 3« ertjeben. ®iefe Sin«
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Sie 9teb. nimmt gutreffenb an, baR bag burd) ben 58er«
trag b. 27. Ott. 1922 filr bie iBeEt. Begriinbete Rufmtggredijt
nad) ben bon bem SerSft. feftgefteBten Umftinben unb jRartei»
gtuedeu ein 9Rietberpitni§ mar, beffen Stnnatjme eg ntcfjt
entgegenftet, bal ber SRietging fur bie gange SRietgeit bor»
augbegatjtt (9t©.: ©euffStrdj. 80 Rr. 29) ober abgefunben
ift. $anad) ift gemal § 571 93@93. hiefe jRecbtgbegteljung and)
gthifcfien ber St. atg Orloerber nnb ber besagten SOiieterin
begriinbet toorben.

Ser Stnfprud) ber 11. Eamt beSljaib nur begriinbet fein,
menn nad) ben SSeftimmungen beg SRietredjtg bie li. bie ge«
fe|lid)e SRtele gu forbern berechtigt ift, ohne baff e§ gmtacijft
barauf anfommt, ob bie SSerbinbung ber SRiete mit bem Sauf»
betttag ©inmenbungen gegen bie aug bem SRietredjt etma be«
griinbeten Sinfprudje geitigt.

jn ben bon ber 9teo. in 93egug genommenen Otttfdjet«
buitgen beg 3. ¢JibSett., bie bie ~Berechtigung beS Stnfpruchd
ber li. gur gorberung ber gefeRitdjen SRiete begriiitben folien,
Ranbett eg fid) barnnt, bal® gtiiifcf,en 9%erf.raggparteien beg
lauf« unb SRietbertrageg fiir ba§ SRietberljaltnig eine laufenbc
SRiete feftgefeijt mar, bie in ben greifen ber Ontfcl). 623/24,
333/25 unb 345/25 mit jRicffidjt auf bag ©ntgegenEommen
beg SSerfauferg unb SRieterg im laufftreig entforedjenb niebrig
beftimmt mar. Q'ntnterljin blieb eine fRapierntarEmiete beftetjen.

SBie ber 3. &iuSen. an iganb ber idegrinbung beg
RSRiet®. in 9t@. 115, 47 ff.1) cingeRenb unb gutreffenb bar«
gelegt tjat, mirb ber birgeriid)»redjtiiche SRietbertrag 6on ben
SSeftimmungen beg jRSRiet®. nur fomeit berthrt, at§ eg fiel;
um bie §61)e ber bon bem SRteter atg ©Ontgett fur ben SRiet«
raum gu bewirfenben Seiftung Ranbelt. jn ber in ben Stiften
erorterten ©Ontfcf). o. 18. Stob. 1924, 624/23 = OeuffSird).&

%) 32B. 1927, 576.

ficht beg 9t®. mirbe bon Slllelfteitt: 3 SB. 1924, 1963 ge»
Billigt. Sie ift auch gmeifelloS gutreffenb, ba in bem entfdjiebene«
galt eine ErmdaRigung beb OrnubfUtckShaufpreifeS mit gtiidtfidjt auf
baS SRietredjt nid)t in iBetradjt kam, unb iitfolgebeffen ber Sattfer
mit Siecht Slufmertung forbern konnte, maS Bei bem Bortiegenben
SRietBerbattniS redijtlid) nur im SBege ber SBerufttng auf bie gefeit»,
lidje SRiete mdglid) mar (bgt. bierju audj 1®. B. 28. SRarg 1928,
16 U 7778/27: Sing 1928, 473).

2. 9t@.: 9g28.1926, 1949 Ifat bem OruubftiidtSkaufer bie S3e»
rufung auf bie gefe|tidje SRiete aud) fiir ben galt geftattet, bag berlauf»
preis mit 9Jickfidjt auf baS bem SBoreigentiimer Bemiitigte SRietredjt
BefonberS niebrig Bemeffen mar. ®et ©runb mirbe and) f)ier barin
gefeten, baR ba§ »orliegenbe gtedjtSgefcbéft fomobt bie Elemente beS
lauf» mie be§ SRietnertrageS enthalte unb bie gur Slnmenbung 5l
Bringenben 8§ 1, 19 SRSRiet®. fdyiecE)t)in gmittgenbeS SledEt bar»
[teilten, baS burcf) SIBrebeit ber iRarteien Bor bem Inkrafttreten beS
9iSRiet®. nicht auSgefcbloffen merben kénne. ®em SSoreigentiimer ftebe
meber ©d)abenSerfali noch Sirglifteinrebe gu (©tern, 3. Stufl.,, ©.46
rnitf biefe fiir manefe gélte jutaffen). Sind) kénne nicht butdj bie ge»
ringere SBenteffung beS laufpreifeS bie gefeBlidje SRiete als im Bor»
ans Befahlt angefeben merben (fo ©tern a.a. £).), ba bie gefel»
lidje SRiete an bie Oteile beS oereinBarten SRietginfeS getreten fei
unb ein "Rickgriff auf biefett rticEt mehr mdglich, auch bem erbeut»
lidjeit Slidfter jebe Einwirkung auf bie j66lie ber auSfdjiieBlidj Born
SRESt. feftdufe|enben gefeijlicben SRiete entdogen fei. Sn QSB. 1927,
580, 579 bat baS 91®. feinen ©tanbpunkt anfredjterbatten. ®ie Sin»
fidjt beS 9t®. ift, aBgefeben Bon ©tern, auch Bon 9iuti) (SSB;
1926,1949; 1927,579) Bekampft morben. Slucb SJteljer ®SB. 1924,
1913) ift anberer Sluffaffung. 9tutb halt in ben einfdEjldgigen jJatten
einen gemifdjten lauf» unb SRietoertrag fir ooriiegenb, Bei
bem bie UBertaffung beS 33enujuitgSre(btS einen ®eit beS lauf»
preifeS Silbe. Ein foldjer Vertrag unterftebe nad) feinem Qroedt
uidjt ben fRormen beS SRietredjtS, fo bag bem ©runbftickSkaufer
bie Sierufung auf bie gefcfjliclie SRiete nerfagt fet. Ergebe fief) baS
SBebirfniS nad) Sofung eines fotdjen flir eine iBartei unertraglid) ge»
morbenen 58ertrageS, fo fei bieS nur nad) ben allgemeinen fiir ben
laufBertrag getteubcu Eritnbfdjjen mdgtid). SReper mill ben SRor»
eigentiinter megen feiner bnrd) bie Sinrufung ber gefefstidjen SRiete
aufgehobenen Bereiubarteu Sb5orletfiungSpfitd)t einen entfprecbenbeu
3iudiforbetuug3attfpruch, gemibren unb fiept auf bem ©tanbpunkt,
bap feie Sinfedjttung, ber SBoraudteiftung beb SBoreigentinnerS iticpt
bxe 33ecectung ber Tiigfye ber gefefiidjen” SOiiete, fonbérn bie E rfi |-
lung betceffe, fo bafj hierfur ba§ orbenttidje Eexidjt 7itftdnbig fei.
9)lau mirb fid) ber Sinfidjt bon SOZetjer anfdjliefcen muffen, Rmeifei
loS liegt Bei ben fraglichen gemifdjten Vertrdgen nad) ber SIBfidjt
ber lontrabenten and) ein SRietoertrag Bor, beffen mefenttidje ®e»
ftanbteite im laufBertrag mit enthalten finb. ©omit kann man
bem ®runbftickskaufer an fich baS unberéidjtbare Otetf)t auf bie Sin»
ritftung ber gefellichen SRiete nicht neljmen. SOiacfit bev laufer piet»
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79, 41 hat ber 3. Sen. barauS fiir ben SRietdoraug»
jatjimtg fur eine befthnmte Sertraggbauer — nad) bem
SRietredjt gegen ben SSermieter iotrifant — erfolgt ift, ent«
nommen, baf) fiir eine gefe|ltd)e Xkredjntntg ber SRiete fein
fRaum mehr bleibe. @g ift nicht erfidjtiicf), ba§ ber 3. gibSeu.
biefen fRcctjtSftanbpunft fpéter aufgegeben h~t- folgt
jebenfattg nicljt aug ben Uorangefitjrten, geittief) fpateren ©nt»
fdjeibungen.

«Der iderfR. hat otjue fRedjtgirrtum bargeiegt, ba" fur
ben bortiegenben galt bie in bem Vertrage b. 27. DEt. 1922
borgenommene SBerredjnung ber Eliuftigen 9Rieten fir gefm
3 aEre gtoei SRouate mit einer paufdjalierten ©umme bon
15000<if beg Gaufpreifeg mietredjttich loirEfam ift. ©g f)ab«
beit fidj jioar, Wie bie.jutreffenben ©ariegungeit beg SBerfft.
Uber bie §bije ber effeEtiben SRiete« ittt Sgerbft 1922 ergeben,
nicht eigenttief) um eine SSoraugptiwbg, ba am 27. OEt. 1922
offenbar tnar, baf) ber ¢efjnjatjrige SRietjing loettaug hoéher fein
mn8te atg 15000 M, fonbern um eine Sibfinbung beg SRiet»
&inganff)rucb§, bie auBer in bem genannten Staci)ia| boit
15000 M ber ©adje nach auc®) 111 ber Ubrigen Kaufpreis«
bemeffung berfteeft toar. jebenfattg liegt eine Verfigung uber
ben SRietging bor, bie fdjon beShatb and) bem Ortoerber gegen«
Uber loirEfam ift, weit fie in ©emaéfjljeit beg gleichseitig ab«
gefchtoffenen S?ertrageg erfolgte (fR®. 94, 281s)) unb bie 8u«
bem ber Etagenben O©rioerberin gut 3eit beg ©igentumgiiber«
gangg unftreitig beEannt war, fo bal § 573 te|ter Oatjteii
i0@0O. gutrifft. ®er fBerfR. Rat beglatb otjne ~edjtgirrtum
angenommen, baR ber Sit. bie SRietginglerrcdjnung in bem
Vertrage b. 27. DEt. 1922, itjre jeRigen Stnfpritdje aug«
fdjtieRenb, entgegenfteht-

(1. b. 29. $Rob. 1928; 273/28 VIIl. — 93regtau.)

8 Q27. 1919, 674.

Bon trop feiner SSorabBefrtebtgung ©ebraudj, fo mufl er fid) auch ben
Einmanb ber Erfillung gefallen taffen. ES banbeit ficb biers
Bei nicht um eine Ermé&Rigung ber gefeglidien SRiete. ®ie gefeRlidje
SRiete mirb nicht — mas nidjt gutaffig mére — nad) allgemeinen
9ted)tSgrunbfagen aufgemertet, fonbern Born SRESt. in Boiler 8§6be
feftgefteHt Bjm. feftgefet. ©egettiiBer biefer an bie Oteile ber SRem
tragSmiete getretenen gefeBlidjen SRiete erbebt ber tBoreigentiimer
bnrd) bie ©eltenbmadjung bet IBoraBbefriebigung beS ©runbftickS»
kauferS lebigtid) ber Einroanb bet jabluitg, Uber meldje baS orbent»
licoe ©eribt entfbeiben muR. DB unb in metbem Umfange biefer
Einmanb tRiaR greift, ift ffrage ber iRritftung unb Slerebnnng im
Eingelfali.

3. ®er Borliegenb Born 91®. entfbiebene galt Betrifft einen
ein gebnjabrigeS SRietrebt beS iSoreigentimerS entbaltenben ©rrntb»
filickSBerkaitf unb bat bie Soefouberbeit, bal als Entgelt hierfiir ein
Beftimmter Steil beS laufpreifeS bem ©rnnbftudi-Jk&ufer erlaffen
morben mar. ®ie SRietSanfpriiche beS ©runbftiickSkduferS maren
burd) eine tpaufdjalfumme, um metbe ber ©runbftickSkaufpreiS ge»
kirgt mirbe, abgefunben morben. ®iefe SIBfinbuttg mar auBer in bem
genannten RadjlaB and; in ber dbrigen laufpreisbemeffung Berfteckt.
©egeniiber biefer SSereiuBarung mirbe bie gefeltiche SRiete nibt Born
©rnnbftidiSk&ufer, fonbern Bon bem neuen OrunbftickSermerBer
als beffen 9tebtSnact)fotger angerufen. Ein &hnlich liegenber gab,
in bem ber SRietginS fir ein gebnjabrigeS SRietred)t int SBorauS ent»
richtet mar, ift Born 91©. bereits unter bem 18.91ol. 1924 (3. ¢JiBOen.)
624/23: ©euff. 79, 41 = Re;Bt 1925, 48 babin entfdjieben morben,
baR ben! ©runbftidtSermerBer bie “Berufung auf bie gefeRlibe Sliiete
gu nerfageit fei. ¢jut Segrinbung baB bas 91©. betBor' “a6p wenn
bie SRiete Bereits im BotauS Begaljlt fei, meitere laufettbe SRietraten
nicht mehr in 33etrad)t kdmen, fo bal fur bereit gefefslidie Sered;nung
kein 9iaum mehr fei. ®ieS gelte and) fir ben fpateren ©runbftlickS«
ermerber, ber Uberhaupt keine SRietginSaufpridje erlangt habe
(91@. 91, 279).

jm  Borliegenben galt (ebenfo in bem bem Urteil 111 624/23
gugrunbe liegenbeit) mirb nicht anberS gu cntfdjeiben fein, als (ber
bie gu'2 angegebenen Xatbeftdnbe. ®al nad) SSorabbefriebigung beS
O©runbftuckSkauferS keine iBapiermarkmicte befteben blieb, ift fir
bie Slnmenbung ber in grage kommettben DledjtSgruitbfaBe mtcrbeB»
lidj. ®aS 91®. gebt Bott ber iSorauSfeung aus, bal bie SRiete bereits

[Sin]

burd) bie SSorableiftung Be%tidjen fei, méBRrenb gerabe hie grage,
ob unb in toetdjem Umfange ber éRle,t#maa_nfpruct) erfullt mar, ftreitig
lunr unb getdart merben Toltte. ES iit uid)t erfidjttid), aitd iveidiem

Erunbe bag unier8id)tbare 9ted)t ber Einrufun% ber efe"tlefjeu ete
int borliegenben S'atl erlofd)eit fein foll. >Db biefe§ 9ied)t einen ma*
terietten gnljalt bat unb einen noch ungetilgten ®eil beS gefeRticben
SRietginfeS ergeben mirb, béngt Bon ber fpate.r im orbentiidjen ffro»
geRoerfapren angufteltenben Prifung unb ”Berechnung aB. ES kann
fein, baR nach biefer S3eredjnung te gefeRlidie SRietginS als boil Be»
glichen attgttfehen ift. ®aR biefe SBererijnung biettfiit  ttttr mit
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3. SRSOMet®©. $ir bie geftfefcung ber gefeg:niete feftgufetgevt. Stad) ben getroffenen geftfteliungen ift
litten Pitete fittb augfdjliefjitii) bie 2Ji@3! gu« Dbiefe Steigerung erfolgt, i»eil bag SK691 der Sinftcpi War,

ftanbig. 2lucp wenn ba§ 9Ji©31 gu Unrecht, irt
redjtgtrriger (Beurteilung einer ipm Uberhaupt
niept gur Ontfcpetbung guftepenben SRecptgfrage,
e§ abgetepnt pat, bie gefc”lidje UDiiete feftgu«
felen, fann bag ©eriept fie bocp uici)t feftfepen.f)

Sag SU. beftatigt bag Urteil beS 20©., luetcpeg feftftettt,
baf) bie Seil, berpfticptet ift, big gunt 2t&louf beg beftepenben
SBietliertragg biejenige SOiiete gu gapten, bie fid) naep ben
SRorfcpriften beg tRSDiiet®. ergibt, wéprenb bie Stnfpriicpe beg
11 auf Verurteilung gur gaplung beftimmter idlietbetrage
ober auf geftftetlung ber Vcrpftidjtung gur 3aplung
gifferter (Betrdge abgetoiefen wirben. Sie Sieb, riigt Ver«
tepung beg Uiiidtiet©.; fie meint, ba bag 2Ji©21 ey abgetepnt
fjabe, bie gefeplicpe SDlicte feftgufepen, bleibe lein anderer
28eg Ubrig, alg bag bag orbentticpe ©eriept biefe bom 20 @21
bermeigerte geftfepung bornepme.

Siefen Stugfuprungeu fann niept beigetreten ioerben. Sie
Stnficpt beg (BerSi., bafj naep 8§ 1 unb 2 9KDiet®. fiir bie
geftftellung unb 55eftferurtg ber gefeptidjen SOiiete bag 9)tOSI
augfdjtiefjtid) guftdnbig fei unb bafj beut orbentticpen 9iid)ter
bie guftdnbigfeit pierfur fepte, ift nad) ber Oifpr. beg eri.
©en. reeptliep niept gu beanftanben (QSER 1926, 1949*).
Saran wirb auep nicptg geé&ndert burcp die Satfacpe, 8ajj bag
9Ji©91 eg im borliegenben gélte abgetepnt pat, bie gefetglicfie

Schwierigkeiten burchguffipren ift, ift ebenfalls unwefentitd). Slucf)
»orltegenb kommt ntcpt eine Verquickung ber Stufwertung beg SDiiet«
ginfe§ burcE) geftfteHung bgWl geftfepung bex gefeptidjen® SRiete burcp
dag 2AE21. mit einer (ungutaffigen) Stufmertung beg SRietginfeg nad)
allgemeinen fRecptggrunbfdpen in Vetradjt. Der Einmanb beg Vor«
eigentimerg auf Stnrecpnung feiner Voraugieiftung betrifft lebiglicE)
bie grage bag Balilung unb (jErfullung, niept aber Me igdpe ber
augfcpliefilid) »om 9RE9I. feftgufepenben gefepltcpen SKiete. Dafs ber
neue Oruubftiickgerwerber bie Einwendungen beg SSoreigentiinterg
gegen fiep gelten laffen tnuf), folgt aug 8§ 574, 573 33®V.
JRSI Dr. SBili)elnt Spiele, Stalin.

3u 3. |. (Dian kann in ber grage, ob bag 2JIS8T. gendtigt
ift, eine nad) feiner 3Jed>tSanfidft tberftiffige ©ntfdj.
gu fiallen, »crfcptebener DRe'mung fein (»gl ptergu Vutp: QSB.
1927, 2032 Sinnt, mit j»eiteren Hingaben; Ebei»2ilientpar,
(RUDiiet®., 4. Stuft., ©.33). 3unt minbeften wirb man eg dem 9RE91
kaum oerargen kénnen, bafj eg bie geftfepung ober geftftellung ber
gefeplicpen Sliiete abtepnt, wenn eg ber Uberzeugung ift, bafj”naep
bem unftreitigen ©acpé&erpatt bag (RSOitet®. auf bag 3lecpt§Berpattntg
ber (Parteien keine Stnwenbung findet, ©o richtig and) bie Stuf«
faffung ift, bafj bag SJIESI Uber (Recptgfrageu nicE)t gu befinden
ljat, fo toenig ioirb man anbererfeity bem 9JIE21 Bertoe*ren kdnnen,
feine guftdnbigkeit aug IRecptggritnben gu oerneinen unb babei ben
Satbeftanb ra”tlid) gu qualifigieren. $ie faubere Slbgrengung ber
SSefugniffe beg 9K®SI. unb ber orbentiidjen ©eridjte in ber Xpeorie
lagt fid* in ber (grasig nic*t immer burd|fi|rert, toenn man nidjt
gu gang unannehmbaren ©Orgebniffen kommen mitt. ©oldjeg ge«
legentliche Ubergreifen ber SK®®, auf bag Satigkeitggebiet ber ®e«
richte liegt le&tlidj im Sntereffe ber fRarteien felbft, benen mit
einer SSerroeifuug an bag orbentlid)e ®erid)t gur ffintfd). ber Otecljt§8=
frage feiten gebient ift. Uberbieg ift bag 9KOSt. ja aud) nid)t be«
fugt, bag Verfahren big gur gntfdf. beg orbentlichen ®erid)tg aug«
gufegen (t®.: fjSB. 1925, 117980 = D2®31I>r. 44, 255; 0S®.
$axmftabt: §effotfpr. 1925, 46), fomit eine &orhetige Slarung ber
DiecfitSfrage burch bie guftdnbige ©teile hetkeigufiihren. S)er redjtg«
kindige SSorfiSenbe beg 9)t©2l. ift in ber Sage, bie rechtlichen 33or«
augfefjungen feiner ®ntfch; gu beurteilen.

freilich badf tjierBei ermattet j»erben, bafj bagjSUSSt. fich bie
Sifbr. beg 8t®. ebenfo gur Stidjtichnur nimmt, tote bieg bei ben ®e«
ridjten iiblicE) ift. 3d) j»itt gemih nid):t einem (ibel angebrahfen
fprijubigienkultug bag SBort reben. Unb bie Sinffaffung beg 3i®.
Uber bie Sinmenbbarkeit beg StfOtiet®. auf faufmietoertrage 8abt
ich joieberholt alg unridftig bekampft (»gl. i92'6, 1949 Slum.;
1927, 590 Slum.; Uberfidjt Gber bie &fpr. beg 3t®. unb bie Sitera«
tur bei SDteheromits, ®ag gef. 3Kiet» unb SBohnunggnotrecht,
2. Stufl, ©. 300 ff., 741ff.). Slber eg befd)i»ert unnétig bie 'Parteien,
ttJEUt die untere Suftang unentwegt einen rechtlichen ©tanbpunkt
einnimmt, ber Bei Sinfedjtung ber Ontfch- boch nicht burchgubringeu
Bermog, unb ber 8tcct)tsftreit "hierburch oertdngert unb oerteuert wirb.
9tun h«t bag 81®. in ftanbiger 8ieil)tf»rechung baran feftgehatten,
bafj ber 8auSkaufer«®ermieter trop SSerbiubung der SDtietabrebe mit
bem faufoertrag bie gefehlidie PHete gur _Durchfiihrung bringen
mtb bamit bie ®efchaftggrunbtage, »on ber bie Parteien beim 8aitg«
»erkauf auggingen, gerftéren konne. Pur in ber (Rickwirkung biefeg
PerljaltenS auf den OereinBlrten Kaufpreis nehmen erfreulidjertoeife

ber SAietiiertrag fiepe mit bem laufiierirag in untrennbarem
3nfammenhange. Siefer Stugfprud) ift nad) ber fRfpr. beg erf.
@en. reeplgtrrig, eg feplte aber bem 9t@SI. (iberbteg gur Ont«
fcpeibung ber hier ftreitigen f$rage, ob bag fRecEjtSoerijéttniS
gt»ifdjen ben Parteien fid) nad) den gefeMidjcrt Porfchriften
Uber lauf ober (ber SKiete regelt, jede gufténbigieit.

bindenden Ontfcpeibung bon 9tect)tgfragen ober geftftellung
boit rechtgerpebtichen Satfadjen find bie 93l0Si. nicpt berufen,
ioie der eri. ©en. Bereits mahrend ber Oettunggbauer ber
9IRiet©d)aSD. bon 1918 anggefproctlen (9t®. 104, 154), unb
wie feitbem bag 9t®. in ftanbiger fKfpr. angenommen h”
(9t®. 107, 2861) u. a.). Uberfct)reitet ein 90i(SSI., wie im bor«
liegenden ‘'gatle, bie ©rengen feiner 3 ufiénbigt'cit und feiner
Stmtgbefugniffe, greift eg in ungutéaffiger SBdfe in ben der
3tffir. ber ©eriepte borbepattenen ©efcpéftgfreig ein und ber«
weigert eg die Pornapme bon Stmtgpanbtungen, bie in" fei«
nen 3 uil&nbigfettgbereid) falten, fo iann bieg den ordentlichen
Utiepter weder nétigen noep auep nur erméchtigen, Ontfepei«
bitngen gu treffen, die feiner 3 ufténbigfeit entgegen find, wie
bieg begugticE) der geftftellung und ffeftfepung ber gefeptiepert
SOiicte der g-att ift. Sem 1t. muf) eg Ubertaffen bleiben, naep
pocpftriipterttcper (Beftdtigung unb naep Otetptgfraft beg er«
gangenen geftftettunggurteitg bem 8K©9t. gegeniber auf biefe
neue Satfacpe ptnguweifen (§ 44 4&)tietOcp®. i. b. gaff, begt

1) 3SS. 1924, 805.

neuer&ingg ber 5. unb 8. ©en. beg 3i®. eine bem Verkaufer giin«
figere Oteliung ein (»gl QSB. 1928, 252612), bie mit ber Stuf«
faffung beg 3.'@en. niept mepr gang in Einklang gu bringen ift.
Unter foltpen ttmftdnben erfepien eg itn »ortiegenben galte gmetk«
log fur bag PIESt, bie geftfepung ber gefe|licpen Sliiete abgu«
tepnen. Qm 3ltetfetgfali tut jebenfalty bag PiSSt. beffer batan,
eine nad) feiner Sinficpt uuerpeblidje ®ntfcp. gu treffen —  bie
Sinffaffung beg faepoerftanbigen Pi®SI. Uber bie ©dpe ber griebeng«
unb gefeptidien PHete kann and) bann noep ben Parteien unb bem
®ertcpt toerWott fein —, aféo feine Unguftanbigkeit gu erklaren unb

bamxt bie ®efapr eineg negatioen ffiompetengkonftiktg peranfgu«
befcptodren.
[. Sille greipeit, bie man piemad) bem PtOSI. bei feinem

©prud) pinfiepttid) ber ©Ontfd). »on Vorfragen gubiligen mag, be«
riprt inbeg niept ben gutreffenben unb »on ber 8ifbr. wie ber Site«

ratur napegu wiberfpruch'giog anerkannten ®runbfap, bap bag
PiESI. nur Uber bie 8dpe ber gefeplidjen Piiete unb
niept Gber bamit gufammenpédngen&e 8ed)tgfragen

binbenb gu befinben »ermag, bap im ®egenteil bag ge«
ricptlicpe Urteil in biefer Vegiepung fiir bag PIiESI. binbenb ift. Er«
gibt ftd) eine folcpe Ditiergeng gwifepen ber redittipen Sinffaffung
»on PIiESI unb ®ericpt, fo barf bag PIiESI. niept gdgetn, feinen
O©tanbpunkt gu &andern. Unb gwar follte eg bamtt nxept Warten,
big ein recptgkrafttgeg geridjtticpeg Urteil »orltegt, fonbern einen
3wifcpenbefcplup beg naep Unguftdnbigkeitgerklirung beg 9RE21
mit bem Plietftreit befapten ®ericptg Bereits alg genlgend artfepen.
Dag Diebeneinanbexbeftepen gweier in bem gleichen 3tecptgftreit ent«
fdjeibenben O©teilen ift fir bie reeptfudjenbe Partei poepft miplicp.
pian follte baper feiteng ber Beteiligten Vepodrben ftetg ben SBeg
einfdjiagen, ber bie Parteien am menigften befepwert unb am ein«
fadjften gunt Biele fuprt. ®g ift im »oriiegenden g-allE niept erfiipt«
lid), ob unb aug welcpen ©riinben bag ®ericpt »on feiner tpm faft
nnbeflritten aHfeitg gern. § 148 3P 0. gugefbroepenen Vefugnig,
ben giecptgftreit big gur geftfepung ober geftftellung ber gefeptiepen
Pitete anggufepen, keinen ©ebraud) gemaept pat. O©elbft wenn bag
PIE®, fepon »or Einleitung beg geriepttiepen Verfapreng bte geft«
fepung ber gefeptiepen Piiete abgelepnt patte, fo ftanb einem Slug«
felunggbefd)lup beg ®ericptg niiptg im (Bege unb bag PIiESI- wirbe
nnfierantwortlicp gepanbelt paben, Wenn eg niept auf ©runb _ber
in foiepem Vefcpiufj itiebergelegten gtechtgauffaffung deg ©eridjtg
feinen ablehnenden ©tandpunkt aufgegeben hétte, ©emifj gibt eg
keinen gefepriebenen Sftecptgfap deg Qnpattg, dap auep ein »erfahrend»
ted)Utihet Vefcptup deg ©erieptg fiir andere Vepérdeu bindende Kwaft
pat. Slber eg ift doch gwedtlog, erft ein recptgkrafttgeg Urteil deg
Oerieptg abguwarten, dag mit Oieperpeit die gleicpe (Recptganftcpt
unt SluSdrudt bringen wirb, ©enau genommen patte dag Oeriept
e auf Bejifferte SRietBetrage gerichtete jblage wegen Urtgulaffigfeett
bes fHedjtdivegea abtveifen mtiffen, foiange bie OBije Ber “gefefrlidjen

Sitiete nicht feftftanb (»gl. Vrnm&t), SuUbtiet®., " 2. 8tuft., @ .91
Ptarffon: ©Orund®. 1928,1559; §ertel, ©ef. Pitete, II, 206)

Dag ©eriept pat fid) pter, offenbar einem Ebentualantrag deg 11
folgend, mit einem geftftettungguriett gepolfen, dag groar den
11 auep nidjt weiterbringt, ipn aber wenigfteng nidjt mit den iBro«
gepkoften Beftaftet. Samit ift jeboct) ber Il. niept ber Siotmenbigkeit
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©ef. ti. 13. gebt. 1928) unb notigenfalls ben SSeg ber 9iec’g=
befcfiwerbe einjufdjlagen. ®ie redjtsMftige, gerichtliche ©ni*
fdjetbitng fdf;afft Otedjt gmifcijen ben jjkopfjparieten. ©oll aber
biefer gwed erreicht werben, bann miffen bte Urteile ber ©e»
richte and) twrt ben anberen Veljorbett beachtet tnerben, inte
utttgefeijrt bte ©ntfdjeibungen anberer ®ienftfteiien, bie btefe
innerhalb ber ©renjen ihrer guftdnbigfett treffen, non ben
Oeridjten gn berldfidjitgen finb.

(U. 0. 22. gebr. 1929; 337/28 IIl. -

Hamburg.) [tu.]

4> § 16 31bf. 1 V SDHet®©. IlIintbau tion 330)n*

raumen in Vatt?gefd)aft§réduine genlgt ber Ve*
ftimmitng.f)
(U. 6. 14. gebr. 1928; 236/27 IIl. — Verlin.)  [Sd)]

Slbgebr. 8 ® . 1928, 2525n.

5, 8§ 20, 22a 3miet@.; fjlrSodvD. t> 11. 9?0b.
1926. Stad) SluSfd) eiben gemieteter Stdurne aus
bem StSDHet®. treten bie friher UGereinbarten
907ietf &he inieber in traft, aber erft, wenn bieS
ton einer ber SKietparieien geforbert wirb, f)

®a§ 33@. gefit badott auS, bajj bctS 9UDitet@. bie SSir*
fung einer SOtietjinSuereinbarung nur gehemmt habe unb bafj

enthoben, nochmals baS ©eridjt angugel)en gmec&S Erlangung etneS
Botiftredfibaren SeiftungSurteilS, nadjbent baS SRESI. gttr geftfejjung

ber gefe|lid)eu 9ntete, ebtl. erft auf beit Vefdjwerbeweg, genétigt
Worben ift.
Sollte wirklich — waS mir aus bet iBrajid nicht Bekannt ift

— beS ofteren SREt bem SluSfejpngSbefdjiluh eines auf anberem
O©tanbpunkt ftehenben ©ertdjtS Beine golge geben, fo birfte Bet
einer festeren Stebifioit beS 3Riet0d)@. eine ergéngenbe Veftim*
mitng beS gnljaité p erwagen fein, baR baS ©eridjt befugt ift, in
anhéngigen 907ietftreitigi?eiten bie Slkten gur Entfd). (ber eine ber
guftanbig&eit beS OeridjtS unterliegenbe Vorfrage an ba§8 3RE3I
abgugeben, alfo ein Verfahren »or bem 2RE9l. bon SImtS wegen
ohne Varteiantrag in ©ang p bringen mit EntfdjeibungSjwang
gegenilber bem 9RE3l. ©a8 gleidje Stefultat liege ftdj aber woh'
auch burdj btnbenbe VerwctltungSattorbnung ber ben 3RE$. bot*
georbneteai ©teilen erzielen.
fiSrof. Dr. Stutl), Halte.

3« 4. ®aS Urteil hatte ben ©a| BcrauSfdjidten folien, baR bie
bon ber in Verlin guftinbigen Vekt. bermieteten Staunte in SRiudjen
liegen. S3ei Vetliner ©efdjaftiraumen hatte bie SockVD. b. 11. Stob.
1926 fur bie Seit nad) bem 1. ©eg. 1926 bie Berufung auf baS
StSR®. auSgefdjaltet. Sie Entfdj. fetbft macht ben Verfudj, bie jefeige
SXnficEjt beS 91®. mit bem Urt. 91®. 115, 221f. = QSS, 1927, 660
in Einklang p Bringen, ©amaté wiirbe bie Biojfe tnbermtg eines
borhanbenen Starnngme6kS ber SReufdjaffung beS {Raums gegeniber*
geftellt. Es wirbe geforbert, baff ber &Sofjn* ober ©efchaftSgmeck
fur einen 9iaum, ber Bisher fir Beinen biefer gwecke geeignet war,
neu gefdjaffen wirbe, bamit bte {Befreiung beS § 16 07037®. ein*
treten Bonne. Hiernach Barnen nur Umbauten bon gefratbljeits*
fdjablidjeit ober baufélligen Staunten in Vetradjt, bie nicht einmal
até Sagerrautne hatten bermenbet Werben Bonnen. ®aS St®. wiill
jefst bie Steufdjaffung fchon Bejaht Wiffen, Wenn blof; an bie Oteile
beS SBoljngmeé&S ber ©e[d)&ft8gweck getreten ift unb bieS burd) ben
Umbau ermdglicht wiirbe, ©er § 16 ‘StSR®. fpridjt aber Weber bon
bem einen nod) bon bem anberen gmecB. Er »erlangt bie Steu*
fdjaffttng non Staunten, nicht bie bon Staumgwedten. ®eWiR ift eS
nicht noétig, bah gerabe SBohnrdume gefdjaffen Werben. 3iber eS
muh immerhin eine SSermeijrung beS wirtfchaftlich berwenbbarett
StaumbeftanbeS eingetreten fein, ©ie &ltere Entfdj.,, bie ben Er-
folg, bie Steufchaffung bon Staunten, fiir entfdjetbenb erklarte, war
alfo auf bem richtigen SBege. ©ie neueren ©Briiche finb um fo be*
benkitdjer, als baS St©, keinerlei ©ewidjt barauf legt, ob bte 33e*
haubtang ber SI. jutrifft, bah bte Umwanbluttg genehmigt unb
fur ben SBoljnungSmarkt auSgegiidjen Worben fei. SSenn biefe grage
nicht kiinftighin bont St®, bahin auSbricklih beantwortet Wirb,
bah eine gefegwibrige Umwanblung BeineSfaifé bie Slorteile beS
§ 16 SI9JS®. berfcbafft, fo Werben btefe Untwanbiungen in ber*
héngniShoiier SBeife junehmen. — gir iRreuhen kommt freilid;
in betracht, bah baS t® . neuerbings bem ®o0i)n3t. bie SSefugttiS
p r gwangSWeifen Stidumwanblung bon wiberred)tich umgewatt*
beiten Sdohnrdumen berfagt (9t@. b. 31. 0Bt. 1927: Sting 1928,
23 unb bap 8§ein: ®3Bohn2l. 1928, 405). ©er Stauntfdjieber ift
alfo gegenilber bem SBohnSl. gebeckt, fo bah er ben Vorteil, baf itt
Areuhett ®efchaftSraitme je |t jwangSfrei finb, obué Studtficht auf
eine kinftige einJd)i'anBenbe SluSiegung beS § 16 07237@. bauernb
gettiehen Bann.

SProf. Dr.

§ein, 8alle.

fRecijifpredjimfl

[Suriftifaje SSodjenfcjrift

mit ber jprSocc”D. ti. 11. 97ob. 1926 bte frihere herein*
barung Wtebet in ®raft getreten fei. ®iefe Vereinbarung fei
itt bem SSriefe ti. 10. Slpril 1924 niebergelegt, fie ftellte eine
Stbéartbernng be§ friiheren Vertrages bar unb habe feiner be*
fonbereit gornt beburft, habe auch mitublidj getroffen werben
ronnen. £)b fie burd) ihre gorrn bte IBaner beS Vertrages
habe beetitfluffen féttnen, fénne bahingefteilt bleiben, biefe fei
Durch baS red;tSfraftige Seilurteil feftgeftellt. ®ie Verein*
barung fei alfo wirffam. ©ie Befage, bah bie §unbertfa|e
ber gewiltfirteit griebenSmiete oott i2 000~ 8u gahlen feien,
unb 8war unter Srijdhung ber &orerft ntebrigen Sgunbert*
fatse auf 750/0 gitndchft BtS 30. ©ept. 1924. ®iefeS freiwillige
3ugeftdnbniS ber fi. hae bie erfte Vereinbarung nicht be*
fettigen fonnen, fonbern ergénptt follen. ®te Parteien hat*
ten biefe Siegelung fo lange gewollt, als berartige Veftim*
mungen Uberhaupt noch, nidjt gerabe fur SOiietrdume, ge*
troffen Wirben. 'jjMt ber Herausnahme ber Sidume aus bem
SiSJiiet®. IpSe alfo bie Vereinbarung ihre Vebeutung nidit
berloren. Etn anbereS gelte erft bann, wenn Huitbertféfse
nid)t mehr beftimmt wirben; bteS fei innerhalb ber Ver*
tragSpit nicht ju erwarten.

®te 2Inftcht beS VO., bah i>ie gefeplidje Slitete bie ber*
tragSméhig dereinbarte SQiiete nicht bolltg befeitigt, fonbern
nur in ihrer SBtrfung gehemmt habe, will bie Veb. mit SRicf
ficlit auf § 20 VViiet®. unb § 22a ber Siobelle nicht geltent

3u 5. ©ie Herausnahme ber ®efdjaftSraume aus bem 8133iiet®.
burd) bie Sodtvd. 6. 11. Sioil. 1926 war nicht ohne Vorgang. VereitS
burd; bie preufj. 8luSfS8eft. o. 4. Slug. 1923 waren bie fog. reinen
©efd)aft8* unb gnbuftriel)aufer ti. 1. ©ept. 1923 ab bon ber ®el*
tung beS 07937iet®. ausgenommen worben, eine SSeftimmung, bie
aiierbingS.mit VSirkttng ti. 1. ®ej. 1923 burd) bie SluSfSinweifung ti.
7.11.1923 (®@.509) wieber aufgehoben Wirbe. Sind) gier war eS
fur ben Burgen geitraum, in meldjem biefe ©ebaube bon ber gmangS*
mirtfchaft befreit Waren, ftreitig geworben, ob bie frihere Vertrags*
miete wieber auflebte ober nach SBegfail ber ©eltung beS SttOliet®.
eine nad) §§ 315, 316 33®V. gu beftimmenbe attgemeffene Sltiete gu
beredjnen fei. ®aS St®, hat in wieberijoiten Entfcf., fo u. a. audj im
Urt. b. 23. ©ept. 1927, 111 26/27 (Hertel, ffltieterfdiuj}, Vb.V, C
97r. 74) auSgefiihrt, bafi bon bem SUugertblick an, wo baS 07237iet®.
fir bct§ betr. 93tietberl)aitmS anher Sraft trat, ber gioifdjen ben
SRarteiett beftehenbe Vertrag wieber mapgebettb geworben fei unb
bie bereinbarte SO7iete wieber an Oteile ber bisher gegahtten gefep*
liefert 9D7iete getreten fei. ©iefer ©tanbpunfet beS St®, ift im ©djrifttum
Wieberljott angegriffen worben, fo bon Sinti), SRietredjt ©.211;
Orae{jer@.18; @tern@.24; ®inther: ©SBohnStrii). 1927, 97;
Hertel, Sdtieterfdjui), Vb. 1V, 11 ©. XLIlIl unb O©efe|liche Sltiete,
Il ©. 320ff. ®as St®, unb bie ihm folgenbe heerfdjenbe SAeiitung
lagt m. ®. bie wirtfdjafflidjen Verl)altniffe atther Vetrad)t, welche gum
StSRiet®. unb inSbef. gu § 1 beSfelben gefiihrt haben. ©efe| unb
Stfpr. nahmen bamals noch ben ©tanbpunkt ein, bah SRarB = SJtark
fei unb bah batjer trop ber bamals fdjon fel)r erljebtidjen ©elbent*
Wertung ber tOtieter burd) gahlung ber haufig Bereits Bor langer geit
bereinbarten ipapiermarkmiete feinen Verpflichtungen gerecht wiirbe.
§1 SKTOiet®. toottte bie SAdglichkeit fchaffen, beit SdtietginS ohne
Stiickfidjt auf bie getroffenen Vereinbarungen ben jeweiligen Ver*
haltniffen angupaffett, um ben SRieter einerfeitS gegen SluSBeutung
gu fdjuhen, anbererfeitS aber bem Vermieter bie fir ben Vetrieb
beS HaufeS erforberlichen 907ittel gu berfdjaffen. tljniidje Eingriffe beS
©efepgeberS in beftehenbe Vertrage waren bereits auf anbeten ©ebieten
Borgenommen Worben, um bie ©elbleiftungen ben berénberten Ver*
haltniffen angupaffett, fo burd) § 3 VD. ti. 22.8uni 1919 (ber
©amtnelheigungS* unb SSarntwafferberforgungSanlagen unb § 1 VO.
Uber bie fdjiebSridjterliclie Erhéhung 001t Vre'fen Bei ber Sieferung
bon elektrifdjer Slrbeit, ®aS unb Seitungswaffer b. 1. gebt. 1919
(St@Sl. ©. 135). Qit biefer V0. war ben ©djiebSftellen bie VefugniS
nuferlegt, bie Hohe ber Vergltung fur bie gange ©auer beS héaufig
auf Qahrgehnte hiuauS abgefchloffenen VertragSoerhdltniffeS abgu*
artbertt ober ben geitraum ber ©eltung feiner Etitfd). fetbft gu Be»
ftimmen. 8tn bie Sftoglidjkeit ber StiicBkehr gu ber urfpriitgiid)
bereinbarten Vergltung hat ber ©efe|geber fihwerli<h gebad)t, ba mit
einer Stiickkehr ber frilheren Verhdltniffe Baum gerechnet tbttrbe,
anbererfeitS aber bie ©eftaitung ber @&Birtfdjaft bei Eintritt ber
Otabiiifierung untberfehbar War unb bie friiheren Vereinbarungen
auf bie neuen Verhdltniffe nicht pafjtett. Ebenfo liegt bie ©adje
aber audj beim StSRiet®. SBar ber @efe|lgeber nicht ber 9In*
ficht, bah bie VertragSmiete burch bie einjeitige SBahl ober bie
Vereinbarung ber “arteten Uber baS “Blahgreifen berfelbeit eubgiiltig,
nid)t Bloh borftbergehenb aufjet Straft gefe|t fei, fo wirbe er woff
fchwerlid) in ber Stob. b. 10.guli 1926 Beftimmt haben, bah, Wenn
bie Erklarung aus § 1 bont SRteter nach bem 15.guli 1926 abge*
geben wirb, ber Vertrag nur auf uné&eftimmte geit lauft ©enn
biefe Veftimmung foltte offenfid)tlidj bem Vermieter baS 3ied)t geben,
fich bon einem iangfriftigat Vertrage im gaffe einer Sockerung ber
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laffett. § 20a a.a.D. befage, 0aB bie gefeglidje Miete _ou
Stelle ber OereinBarteu trete, bamit fei bie bereinbarie Miete
fur immer erlofcgen.

iSiefe SCuffaffmtg ift unptreffenb. Sa§ ffteb®. gat p ber
grage, tote fidj ba§ Mietbergdltni§ unter gtoei jParteien eines
MietRertrageS bann regele, wenn bie Vefcgranfmtgen beS
VMiet®. fir bie oermieteten jRaume in gortfall tommen,
bereits bor tangerer $eit in gaglreidfen gédlten geduRert, bie
ben burd) bie VD. beS preuB. MinifterS fiir Volidtooglfagrt
b. 4. Sing. 1923 betreffs ber reinen Oefdjaftspufer gelRpf*
fenen pftanb betrafen. Scgon in ber ©Ontfcg. U. 19- Mai 1925,
11 369/24 gat eS auSgefRrocpn, bal mit bem gortfatt ber
Unterftettung bon jR&umen unter baS jRMiet®. ettoaige ber»
traglicge Vereinbarungen ber Varteieit Gbet bie jodge beS
MietjinfeS jplag p greifen gatten. jSiefen StanbBunit gat e§
feitger feftgeptten unb in ben Urteilen b. 30. M&vd 1926,
11 225/251), b. 29. Sept. 1926, 11475/25, b. 2 .5Rob. 1926,
Il 554/26 unb enblid) in ber in jR®. 120, 21 Rerdffent»
litten (Sntfcf). b. 17. gan. 1928, IIl 171/27 nocg einmal itar
pm 2luSbrude gebracht. @S pt aber aucg toeiter in einer
Ontfcg. b. 23. Sept. 1927, |1l 26/27 p ber grage Stellung
genommen, bon toann ab nacg gortfatt ber Vorfcgriften beS
iRMiet®. bie fripre bereinbarie Miete p galten fei. (Sa»
nadj toar ber Vermieter ober Mieter atsbalb nacg bem gn»
Irafttreten ber VD. in ber Sage, an Stette ber gefepicpn
bie fog. freie, b.g. bie fripr bereinbarie unb ndtigenfalls
aufgewertete Miete p bertangen. iSie Anbetung trat aber
nicgt ettoa mit bem ©rlaffe ber VD. bon ©efepS toegen unb
cpe weiteres ein, fonbern nur bann, wenn eine ?Rartei beS
Vertrages ber anberen erlidrte, bal fie an Stette ber ge*
fegticgen nunrnep bie freie Miete beriange. Siefe Sunb»
gebung braud)te nidjt atSbatb nacg bem gnlrafttreten ber VD.
p erfolgen, wann fie abgegeben werben follte, ftanb im Ve»
lieben ber betreffenben Vertragspartei. Dpe fie beftanb aber
baS SRietoerpltniS mit feinem biSprigen gnplt toeiter.

iSie ©rlinbe biefer Gsntfcpibungen pbett offenbar burd)
§ 22a jRMiet®. eine gefeglicp Regelung fiir ben galt ge*

» $38. 1926, 1550,

3wangSWirtfdjaft toSpraacgen, wenn ber Mieter feitterfeitS an
Oteile ber VertragSmiete gefepltcge Miete wdglte. (Sie fottte ben Ver»
mieter, fobalb ignt bei ber Sodterung ber gwangswtrtfcgaft bie Sunbi»
gnng beS MietoetgéltniffeS an ficg mdglich war, in ben ©tanb fegen,
eine angetneffene SOltete fiir bie Staunte p ergtelen, wenn ber Mieter
ficg auf gefejltcge Miete berufen gatte. ®a nun Baum anpnegntett
war, baB ber Mieterfdjp fir Btiurne ober befttmmte Arten Bon
iRaumen eger p r Aufhebung ftomnten wirbe als baS jRMiet®., Btel»
ntegr eger baS Untgekegrte p erwarten war, fo gatte eS ber Veftirn»
tnung ber jBoB. B. 10. guli 1926 gar nicgt beburft. Senn Wenn mit
bem AuRerkrafttreten beS jRMiet®. bie friigere Vertragsmiete wieber
aufiebt, bann ift ber Vermieter bnrcg bie gortbauer beS langfriftigen
Vertrages nicgt befdjwert; anbernfatts wére bie Veftimmung gerabep
auSfcglieRltd) als ©trafBeftintmung fur ben Mieter aufpfaffen, ber
Bon einem igm gefegticy pftegenben jRecgte ©ebtaucg macgte. ©aS
Bann aber unmdglich ber iBitte beS ©efeggebetS gewefen fein, ber
jeber ©rfcgwentng ber O©ettenbmacgung beS fRecgteS auj/ gefegticge
foZiete in § 19 auSbriickticg entgegentritt.

©aS fR®. gat im oorltegenben Urteil, welcgeS pm erften SRale
btefe grage flr bie burcg bie SodivD. 0. 11. 9Z0B. 1926 Bon ber
Stnmenbung beS fRffiiet®. befreiten fR&ume beganbett, an feinem
frigeren ©tanbpunit feftgegalten, unb es ift bager Baum p a*
warten, baR eS feine Otetlungnagme p biefer grage kiinftig &nbetit
wirb, gn ber fRrajis ift ber Unterfcgieb gwifd*en biefen beiben Auf»
faffungen Bein fo groBer, wie eS auf ben erften SitcB fcgeint; benn
aucg bei geftfegung ber angcmeffenett SOiiete Bann ben befonbereit
Vergéttniffen beS gatteS, inShefonbere bem Umftanbe fRecgnuttg ge»
tragen werben, ob ber feinerjett Bereinbarie SRietginS bem ange»
nteffenen entfprad) ober nacg oben ober unten Bon bemfelben ab»
wieg- gir kunftige gétte ianbeSgefegiidjer SocBerung ber /JwangS»
Wtrtfcgaft entgalt ber burcg bie 9Zoo. B. 14.gebr. 1928 eingefiigte
§ 22 a UbergangSBorfcgriften, welcge befimmen, bal jwar auf Ver»
langen einer gartet bie frigere Vertragsmiete wieber auflebt, bafl
aber, falls biefe auf eine fegt nid)t megr geltenbe SBé&gntng lautet,
ber angenxeffene SllietsinS flag greift, wobei bie Vergditniffe pr
Qeit beS VertragSabfcgluffeS, inShefonbere bie bamaltge Vefdfaffen»
geit ber ftRietraume unb bie bamaligett Vergditniffe ber Vertrags»
teile p berlicBficgttgen finb.

Qn einem fRunBte gat baS Urteil beS fR®. noeg Beine Botte
SHargeit gebradjt. ®ag 9t®. Jagt, baR bie VertragSmiete nicgt Bon felbft
Wieber fRlag greift/ fonbern erft, wenn bieS Bott einer Sprtei ge»
geforbert wirb. ES§ ift nt. ©., wenn man ber Stnficgt ift, bal bie
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funben, bu geméR § 22 VIOliet®©. fRB&ume bitrdj bie SanbeS»
Beprbeu bon ben VefcRrénlungeit beS ViOliet©. freigeftellt
toerbett folien. Sotoeit bie 3teb. fiel) auf biefe Veftimmung
beruft, um barptun, bal mit ber ©infipung ber gefeflicpn
Sftiete bie bertraglid) bereinBarte enbgultig befeitigt fei, pt
fie bie Vebeutung biefer Vorfdirift beriannt.

®iefe ©runbfap pbett allgemein fir alle gdlte p get*
ten, ba 3idume aus ber gtoangStoirtfcRaft, inSbef. aus ber
Unterftetluug unter baS VfKiet©. prauSgenommeu toerbett.
Sie finb im borliegeubeit galle bou bem V®. beobachtet.
©)amit entfallt bie IRUge ber 9leb. infotoeit.

©egenlber ber Verecpung ber Miete nad) einem ©runb*
betrage unter Verudfiditigung ber gefelStiepn §unbertfaRe,
toie fie baS V®. als uoit ben ~Parteien bereinbart feftftellt,
toenbet bie 3teb. ein, €S fei nicgt angédngig, bie Miete nad)
ben Veftimmungen beS DIMiet®. p bered)tien, toenpbiefeS
fur bie fR&nme felbft nicgt megr ©ettung befdle. ®amit ber*
lennt bie fReb. ben oberften SaB beS VMiet©., bal eS bie
geftfegung ber Miete in erfter Stnie ber freien Vereinbarung
ber fprteien Uberlaffen unb erft bann eingreifen will, wenn
fie eS felbft bertangen. SSarum banaeg VertragSprteien,
bie bie Miete nacg igrem Velieben feftfegen unb” jebe Ve*
reignnngSart fur fie jnagten l6nnen, nitgt autg bie Verecg*
nnng auf ©runb beS DIMiet®. follten bereinbaren I8nnen,
ift fcgledjterbingS nicgt einjufegen.

(U. b. 13.Sej. 1928; 283/28 VIII. — Verlin.)  [Sn.]

**6. §1 MietSdjO.; 883 9Ibf. 1, 6 V*S°4VD.
b. 11. fRoRR. 1926. Sein Mieterfcgug fir ©efcgéftS*

rdume, bie ber Mieter pm SSognen Benngen
lagt, f)
®ie fl. gatte burcg fdgriftlidje Vertrdge b. 15. unb

25. Mé&rj 1902 auf ber ttfebomftraBe unb auf ber SSatt»
ftrale in V. pm Vetriebe bon gitialen fe einen Saben mit
anftglteRenber SBognung gemietet, toeldj legiere ben jetoeitigen
gilialleiterinneu Uberlaffen toitrben. 9Inf Sunbignng ber
Vermieterin b. 1. -Kob. 1928 gin gat bie SI. Stage auf geft*

OrBlarung attS § 1 nur fur bie ©auer ber ®etfung beS jRSRiet®.
SBtrBnng gat, nicgt folgerichtig, wenn man baS Stoieberauf»
leben ber Vertragsmiete Bon bem entfpredjenben Verlangen einer
jgartet abgdngig maegt. ©elbftBerftanblicg Bann ben iParteien
ba§ SBieberaufleben ber Vertragsmiete nicgt gegen tgren Ubereinftim*
ntenbett SBtttett aufgebrédngt werben, Bielmegr bleibt eS ben jgar»
teieit unbenommen, €S beim bisgertgen gnRa'tbe bewotben 3U taffen,
hierin liegt aisbann eine neue Vereinbarung.”Db in ber gortpglung
ber biSgerigen Miete unb igrer Annagme eine foiege Vereinbarung
gu erblidten ift, ift eine grage ber Auslegung, ©ine Vereinbarung
btefeS gngatts Bann aus bem Vergalten ber jParteien nur enthommen
werben, wenn bie jParteien fiel) bewuflt waren, bal Born AuferBraft»
treten be§ VURiet®. an wieber bie friger Bereinbarie Miete p®el»
tung getreten ift. ©oiange bte ipartei, welcge burcg baS SBteber»
aufleben ber VertragSmiete beginftigt wirb, gteroon Beine iflennt»
nt§ gat, Bann in ber Annagme ber BiSgerigen geringeren Miete
ober Seiftuug ber btSger gbgeten Miete Bein O©inoerftattbniS mit
ber gottbauer beS friigeren QnftanbeS erblicBt werben.

gn ber Ontfdg. be§ SR®, bleibt eS aucg nnBlar, oon wann ab
baS Verlangen einer jgartet nacg SStebetblaggreifen ber Vertrags»
miete wirBfam ift, inShef. ob €S lebigli* barauf anBommt, ob ber
betr. VertragSteil baS Verlangen Bor bem géltigBeitStermine ge»
&uBert gat, ogtte 9iudtficgt barauf, ob bie Miete tnt BorauS ober
nadjtraglid) 5t entridjten ift unb ob bie Saglungett, bie bis bagiit
BorbegattloS geteiftet ober angenommen worben finb, fiir ben betr.
Zeitraum als enbgiltige du eraegten finb ober nitt.

0£09t. §ertel, Dggelu.

3u 6. |. SBagrenb ttadj ber jPrSodtvD. B. 11.VoB. 1926 ©e»
fdgaftSraume auSnagmSloS fiir baS Sognmang®. nicgt ntegr tn
Vetracgt Bommen (§ 2), tritt igre jBefreiung Bott ben Vorfcgriften
beS 3vMiet®. unb Miet6 cg®. nur bann ein, wenn fie nicgt ©etl
einer SBognung bilbett ober mit Oermieteten jSogttraumett in Wirt»
fpftitdjcnt gufammengang ftegen (§ 3). QwangSwirtfcgaftltcg kdnnen
alfo fog. Mifcgraunte, wie fie aucg gier ©egenftarp ber Ontfeg.
Silben, nur entweber als SBognrdume ober als O©efcgaftSraume an*
gefegen werben, unb es gat fid) bie giemtieg allgemein geteilte
Anftdgt gerauSgebilbet, bal e§ fiir igre jBeurteilung auf ben ®efamt»
igarakter unb bie iiberwiegenbe gweckbeftimmung ber jR&umlichkeiten
ankomme (Bgl. bie Verwetfungett bet @ bel»Silientgal, 3.Aufl,
377). ©amdi ift fur bte grage beS MieterfcgngeS nicgt aus»
pkommen. Man kann gier bie ©atfaege, bal mit ben O©efdgéafts*
rdumen atteg jffiogrtrdume entweber r&umlich Berbunben ober in
wirtfcgaftlitent 3itfammengang ftegen, nicgt eiufad) wegbisgutieren,
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fteliung erBoben, baR fie §ur R&umung nidjt berpflicEjtet fet.
©te ift her Stnfidjt, ba bie Siietraume SKieterfdjufj genielen.
®ie ®lage ift in alien Snftangen abgewiefen.

ISag 8®. Ralt ben IPiieterfcEju™ gngunften ber ®I. nadj
Snirafttreten ber jR&rSodSSO. o. 11. Soo. 1926 begRalb nieRt
fur fortbefteBenb, toeil bie gefamten S&ume nadj ber aug»
btudiidjen SSertraggBeftimmung ,,gum (FefchaftSBetriebe ber
Slieterin” gemietet unb begRalb einReitltdj alg ©efdjaftg»
rdume angufeBen feien, SowoBl ber Saben alg aud} bie
S&ume, bie ben giliailetierinnen gur SBoBnung (Beriaffen
merben, feien gur gdrbenutg ber gefdjaftlicRen gmede ber f |
Beftimmt gewefen. tSie Sfatfadje, baR einige S&ume alg SBoR»
nung bettup wirben, fénne ni(f)it son augfdjlaggebenber SSe»
beutung fein; entfdjeibenb fei bielmeRr, wie ficE) bie SSenupng
ber S&ume im SSerRaltnid gwifdjen Siieter unb Vermieter
barfteiie. 1Sanadj aber fei aud) bie SBoRnung, bie bom SSieter
feinem jeweiligen Singefteiiten gur Verfligung geftelit Werbe,
©efdjaftgraum. SegRalb fonne lebigiicf) § 3 2Ibf. 1 SodSSD.
SCnwenbung finben, ber bie f)ier fraglidjen S&ume bem
9Kieterfdju| entgogert ljaBe.

iSemgegeniber fiijrt bie Seb. aug, ber 33egriff SBofn»
raum i. ©. beg § 6 £0dS30. fei nidjt nadj fuBjeftiben, fonbern
nadj oBjeitiben ©efidjtgbunften augguiegen. (Sin offenbar gum
SSofnen eingeridE)teter unb beftimmungggeméfj gum SBof3nen
benujier Saum fonne ben ©Rarafter alg SBoRnraum ndicHt
begRalb beriieren, weil er bou einem Singefteiiten, nidjt bum
SOMeter feibft bewohnt werbe. 1Sag wiirbe auch ber SibficRt beg
OefelRgeberg guwiberlaufen, ba baburd) bie Singefteliten woR»
nungglog wirben, ofne burel £aufd) eine nene SBofnung er»
langen gu fottnen.

Ster Seuifiengangriff gei)t fel. SKit bem angefodjtenen
Urteil ift anguneRuten, baB bie Ullietrditme ,Oefdjaftglofai
unb SBoRnung" niet alg SBoRnrdaume uitb begBRalb nadj § 6
£0dS30. alg ©Oefdjaftgrdume angufpredjen finb, fo bal fie
nad) § 3 Stbf. 1 botn Stieterfdju nidjt meljr erfallt werben.

Wugbridlid) fBriclt bag SDHetSdj®. b. 14. gebr. 1928
in feinem 81 bon ,SSietderBaltniffen” (ber ©ebaube unb
©ebdubeteile. S)er bom ©efe} gewdRrte ©djufl umfalit alfo
bag SBerRattntg ber SSertraggRarteten gueinanber. Stuf SecRtg*
Begiellungen britter SRerfonen gu ber einen ober anberen Partei
fattn fiel) ber SdjuRl aug biefem SKietiierRaitnig nidjt erftreden.
Stenn tRr OcRidfal ift infoweit mit bem ber jgauf3tRartei ber*
bunben. SBenn baler ein alg SBofhung gu benupnber Saum
in grase fteBt, fann er SInfBrudj auf Segeidjming alg SBofRn»

fonbern
oorliegen.

®a8 _feReint mir bag S®. milt genligenb gu Beachten, wenn
eg ben oBjefettb gweifellog gum Sbewobneit eingerichteten S&umen ben
Efjarakter alg SBoRBnrdume abffmdjt. ©ewil ift eg nidjt bebeutmtgg»
log, gu weldjen Strecken bie S3ermietung ber berbrntbenen S&ume
jiattfanb. 8aben bie Parteien nach bem fjnhatt iRreg Sdertragg»
berpltniffeg beren SBerwenbung alg ©efcRaftgriume allein int Sluge
geRabt, fo ift eben RierbureB Sohnrauin in ©efdjaftgraum um*
geitmnbelt worben unb SoBfnraum i. ©. beg § 6 33> am 1. ®eg.
1926 nitf|lt mehr Borhanben gewefen, mag bag auch Bietleicht gwangg*
wirtfchaftlich ungutaffig gewefen fein. Sollte nach ben getroffenen
Slbreben ©efdhéftgraum gu &Bohngwedten benu|t »erben, fo ift ba*
mit ber Efjarakter alg SBohnraum feftgelegt ohne Siicbficht barauf,
ob in ihrem bamaligen guftanb bie Sdume fid> bagu eigneten. SBenn
aber wie im Bort, ffalt ber Borhanbene SBohnraum auch aR jotdjer
Berwenbet werben barf, wie bag 9t®. aug bem Inhalt beg SSer
tragg feftftellt, fo feRe ich: nicht ein, warum trolbem biefe Sdume
noi alg ©efdjaftgraunt angefprochen werben muffen. Sur infoweit
barf ber Skrtraggbeftimmung O©inftufs auf ein an fiel) nacl; ob*
jettiben ®efidhtgpuniiteu feftguftetlenbeg fflierftmat eingerdumt wer*
ben. ©ethft wenn ber Stieter bie S&ume, beren SenuBung alg
9Bol)nranm ihm geftattet War, gewerblichen ffwedien bienftbar macht,
ift bamit bie Oigenfehaft alg SBohnraum nicfit befeitigt; berat wag
er mit ben Sdumen macht, ift lebiglid; feine ©ad)e, folange er
ftd) mit bem SJtietBertrag nidjt iit 9Biber)>rudj fegt- SBéare bie
weitergehenbe Sinfidjt beg S®. ridjtig, bal eg geniige, wenn bie
SSohnrdume nur ,SSittel sunt SlugfluR beg beherrfchenben
OefdhaftgdWedfeg" finb, um fie 5U _Oefdjaftgraumen ju ftemfieln, fo
Wirbe Uaum nodj einem Sabenmieter fiir feine bamit Berbunbeite
SBoRnutty  Stieterfcfjub &uTtontmen. Senn regelmdBig mietet er bie
SBoljnung um beg ©efdjaftg willen unb Befcffranftt fid, nur beghal6
auf bie meift recht blrftigen Binterditmner feineg Solatg, um
bauernb bem O©efchaftgbetrieb obliegen gu (6nnen. ©eiten wirb bag
lImgehehrte ber fjall fein, baR bag ©efchaft um ber SBohnung
willen nur ,in Slauf genommen" wirb.

ljat gu priufen, ob bie SBoraugfeBungeit beg § 3 9I6f. 2
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raunt nur bann ergeben, wenn er au§ bem SJerRaltnig ber
SSertragfdjlteBenben &ueinanber als folcBer Beftimmt ift, b.R.
wenn er bem SSieter felbft al§ SBolRnung bienen foll. S)a§ ift
aber im oorliegenben gnlle nidBt nur objeitio unmdglich, ba
bte Jfl. eine juriftifdje iRerfon ift, bie i. ©. be§ 9JUet®d)@.
nidjt ,wolnen" fann, fonbern e§ ift audj im SSertrage bie
gegenteilige Sibftdjt ber Parteien jum SInSbrud gebraeft, eine
AbficRt, bie grunbfé|licB fur bte g-rage, ob ein Saum als
SBoRnraum andufelBen ift ober nieft, fir augfcRlaggebenb gu
eracfiten ift. SicBt bte SWedbeftimmuug beg Saumeg — ¢ S
Baultdje ©OinricBtnng eines Sabenlofalg —, fonbern nur ber
SSertraggmille ift mafgeblid). S)ag gilt naturgem&l nidjt nur
flr einen einzelnen Saum, fonbern audj fur eine gefcBloffene
O©inBeit OerfcRiebener SaumlicRfetten. SBenn Gorliegenb bie
S3efl. ber St. ein im réitmlicRen SufammenBang mit ber
~SBolnnng" fteBenbeS ,,©efcRaftgloM” buriR einReitlitBen
SHetuertrag gu einBettlicRem Slietlreig ,gum ©efiRaftg*
betriebe" Oermietet Rat, fo fonnte ber SBille ber Parteien, bie
S&dume einem einReitlidjen ©efdjaftggwede bienftbar gu
madjen, einen beutlicBeren Slugbrud nieflt finben. S)ag ~gnter*
effe ber Sil. ging, tro| iBrer ©rlaubnig, bie S&ume bon ben
SSerfaufertunen bewoRBnen gu laffen (8§ 7 beg SSertrageg),
lebiglicR balin, bie moglicRft bauernbe SlnwefenReit ber fjilial*
teiterin gu erwirfen unb biefe SinwefenReit, fei e§ gu ftdn*
bigerer SUenftbereitfcRaft, fei eg gu befferer 23ewacRung, fid)
nufRbar gu maelen. Sitefer Oefilaftggwed feRloR anbererfeitg
eine Sibfict ber ®t., ber fAritalleiterin eine ,,SBofRnung” i. ©.
eineg bauernbett SSittelpunfteg iRreg fjamilienlebeng gu ber*
feRaffen, gerabegu aug. Sie SSenttBung ber SBoRnrdume burd]
fie war geitlicB unb rdnmlii gebunben burdj iBre Stellung im
S)ienfte ber fl., ber nur baran liegen fonnte, audj bie 23e*
tmBnng ber SBolnung burel bie gilialleiterin iBren gewerb*
liiBen fiweden nupar gu maeRen. 8atte fl. biefen 3 d>ed auf
anbere, billigere 2Irt erreielen fonnen, fie Wirbe gweifellog
nidjt berfeRlt Raben, btefen SBeg eingufdjlagen. S)araug fiRon
ergibt fid), baR bie Sibfidjt, ben glwlleiterinnen Sdume gnm
SBoRnen gu gewélren, nur SSittel gum nur ein Slug*
fluR beg Rter alles beRerrfeBenben ©efcRaftggwedeg ift.

fommt eg aber allein auf biefen im SKietOertrage feft*
gelegten 3*md an, fo mufl bie SimtaBme augfdjeiben, eg fei
im SSerRaltntg ber ~arteten gueinanber ein mietgefdjiper
SBoRnraum ©egenftanb beg SSertrageg gewefen.

ISiefe Folgerung wiberfRriit audj nieBt bem Sinne beg
Oefeeg. Sag 33tietod)@. ift etng aug ber Seille berjenigenl

Il. SSon biefem ©tanbgunit aug barf nun auch kein Unter»
fdjteb gemacht Werben, ob ber Stieter bie S&dume WtrMich fur feinen
SBoljttbebarf  bendétigt unb augnuBt ober fie ©efdj&ftS*
angefteilten alg SBohnung guweift. Statt bflegt auch fonft nicht
ben Stieterfdjuj) babon abh&ngig gu machen, ob ber Stieter bie
SBoljnrdume benu|t. ®ag ift ein Oefichtgtiunlt, ber pchfieng fir
bie SBohnungggwanggwirtfchaft eine Solle fbielt, abgefehen Bon bem
g-all beg ©igenbebarfg beg SRermieterg (8§ 3 StietSd)®.). ®ag S®.
tragt inirtfd)Qftlid;e Erwdgungen in bie Stuglegung ber SocfeSBO.
hinein, bte in bem SSortlaut ber S50. keine @tile finben. ®ag
Urt. &Rt fid) auf bie biirge gdnnet bringen: Sie Stieterin ijat ben
SBohnraunt fur iljre Qtatfac nidjt ndtig, alfo ift fie auch nidjt
fdjutjpebirfiig. ©reift eine foldje SSeurteilung tBlajj, fo ift ber
SBillkiir ¢ Gt unb Sor ge6ffnet. SBerttt ber SJtinifter fir SSotligWohl»
fahrt nach feinen Erklarungen in ber Offentlidjkeit haubtfadjlich bie
ItleingeWerbetreibenben fchiRen wollte, fo ift bodj in ber SSQ. baBon
abgefehen, ben ©ettunggbereidj ber 3SD. in btefer fubjekttBen SBeife
gu beftimmen. Uttb ebenfowenig hat ntan einen UnterfiBieb gemacht
gmifdjett nattrlichen uttb jurtftifdjeu fRerfonen afg fvnhabern ge»
fdjuter S&umlichketten. Stil bem @al, baR eine junftifdje fRerfon
t. ©. beg 9Siet@ch®. nidjt ,wohnen" konne, ift nidjtg bewiefett.
tSie juriftifite iBerfon ,wohnt" bureR ifre Drgane. Unb eg kommt
iiberhaubt nicht barauf an, ob fie wohnt, fonbern ob fie SBolm»
raunt (gur SScrwettbmtg alg foldjen) gemietet hat. (galt fie
uberftiffigenoeifc. SBohnraum feft, fir bett_fie keine SSerwettbung
liat, fo macht eg nadj § 4 TOietSdj®., ingbef. in Sinbetrailt ber jeft
gugetaffenen Seitaufhebung, keine wefentliBen ©eRwiertgkeiten, ilr
bie nicht bendtigten Sdume gu entgiehen.

Sluf bem ©tanbpunkt, baB eg gleichgiiltig iji, ob ber Sohn»
raum bem eigenen Sohnbebarf beg jOtieterg bient ober bem feiner
Singeftellten, ftehen bte SKietrecfjtgfchriftftelier in ihrer (berwiegenben
URehrheit (Ogi. bie Uberfidjt bei Ebel»Silienthal, 3.Slufl,
@.380; ab». 9L §ertel, Erg”eft gum SKietSiB©. 93b.1, 1928,
©. 684). ©icR mit beren SJegrittbung augeinanbergufeRen, hatte fiel
fir bag S®. fdjott Berlof3nt.

iBrof. Dr. SutR, ,8ale a. ©.
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©efege, bie bagu beigutragen beftimmt fittb, bte burdj 2Soi)=
nungSmmtgel unb Inflation gezeitigten SRiffftanbe auf bem
5IBoi)nungSmarfte gu mtlbern. SBéljrenb e§ urfpriinglidj alle
VUetrdume umfalite, erfchien eine Socfermtg her aus ber 5Rot
ber geborenen gtoangStoirtfraft mdgltdj, nacljpem gin®
fidjtlidj ber ®efd)aftSraume ein gefunbereS Verhdltnis 6on
Angebot unb fRacfjfrage eingetreten war. Sffieitergebenb als
bie SSD. 0. 4. Sing. 1923 entgiegt baljer bie SodSSD. (iom
0. 11. 5Rod. 1926 bem XRieterfdjuj) alle ©efdjuftSraume (8§ 3
SIbf. 1) mit SluSnaljme berjenigen (8 3 SIbf. 2), bie Seile
einer SSoljmmg bilben ober wegen igreS tuirtfcf)aftlidflert 3it®
fammenbangS mit &Bofmrdumen gugleidj mit legieren ber»
mietet finb. SfuS biefer Bntmidlitng ergibt ficf) ohne weiteres
ber 3*6ed ber 580. VuS bem SRieteridjut) werben einftweiten
auSfddiefjlidj bie reinen O©efdjaftSraume berauSgenommen,
watjrenb ber ©dju| ber 5fi5Soiwrdume im Iginblid auf bie noch
dorlicmbene Uberwiegenbe 9iacf)frage nicht angetaftet werben
full. SiefeS @djulbebirfnt§ erfcijeint, namentlich im Sginbiid
auf bie Kleingetoerbetreibenben in ben galten, in benen eine
Slufrecffterijaitung beS .3ufammenbang3 gtotfcen SBofjnitng
unb SlrbettSftatte oOtetfad) ©Opftengbebingung ift, noch fo grob,
baff gugnnftert ber SBohnrdunte infoweit fogar auf bie grei®
gébe ber ©efdjaftSraume Oergidjtet Wirb.

Steine biefer aus ber ©ntmidlung ber QwangSmirtfdfaft
ficf) ergebenben 5BorauSfe|ungen, bie auch heute uodj einen
&Rieterfdjui) gerechtfertigt unb notwenbig erfdjeinen taffen, ift
int dorliegenben galle ertennbar. SaS auSfdjliefjitdj auf
fdjaftSgWede abgefteltte 58ertrag3berljattniS ber Parteien ift
nach ben heutigen Sinfdjauungen nicht mehr mieterfdjujj®
bebiirftig.

Vach attebem ergibt ficf) Weber aus bem Inhalt noch aus
bem 3toed beS SKietSdj©. unb feiner 20d580. ein Sinfjaft zu
ber Sinnaljme, baff ber &Rteterfdjujj fur bie fraglichen SRiet®
rdume nodj in Straft fei.

(. 0. 7. STCarz 1929; 37/29 VIIl. — 58erlin.) [tu.]
7. 885,6 SIbf. 4 2RO dj©. Sie Uom O©crtdijt
auSgefprodjene 58efdjrdnfung ber fR&umungS®

fof licf)t bis zur 58efd)affung don Orfagraunt fi®
djert bem SRieter einen bertragSgleicgen 58efi|
ber 3Rietrdume. Stein 58ergug beS SRieter.S.f)

Stuf eine Gon ber Sti. i. ff- 1924 erhobene SRictauf®
hebuitgSfiage hin Wirbe ber beiiagte SRieter burd) redjtSfraf®
tigeS Urt. zur Verausgabe ber SRietrdume d&erurteitt, bie
¢wangSiuoliftrectung wiirbe febod) 6on ber Sicherung eines
angemeffenen OrfajzraumS abhé&ngig gemacht. IRad) ©rlafj beS

3u 7. ®aS Urt. beftatigt wenigftenS fiir bie 'gélte beS § 6
Stbf. 4 2Riet@d}®. ben 2lu-§fcfling tum ©djabenSetfaganfprichen.

gn bem ©rfagraumBotBebalt, welcher oont SRE21. bei ©enegrni®
gung ber SwangSooffftrecbung gemacht wiirbe, Witt aber auch baS
3t®. nur eine formelle Sefcgrdnbung ohne materieffred)tti_tfje
beutung fegen, was nt. ©. bem gweefe unb Qnijalt auch ber friiheren
SRieterfdjujjgefejagebung Wiberfpricfit. ©erabe bie oom 3t®. in bem
Oorftehenben Urt. herangezogene Vegtlinbung beS SRiet©dj®. ergibt,
bah ber ®efe|geber in bem § 6 SIbf. 4 SOtietSdj®. bie hierauf be®
Ziiglichen fritheren 58oifcfjriften autl>entifch gat auSlegen wollen, Ceigen®
artig berthrt dbrigens, bah baS 3t®. bie Slegriinbung zum 9Riet©cg®.
nicht nad) irgenbeinet amtlichen ©ammiung, etwa ben tSruchfacgen
beS 3135 9tr. 4185 ©. 4528— 4530 ober nad) bet SStebergabe im
3t2Irb58l., fonbern nad) einem Kommentar gum SRietScg®. nnb
nicht einmal in neuefter Sluflage heranzieht. ®ie gurifien hatten fiel)
zwar barait gewohnt, bte flitotioe zunt 58@S3. nicht nur in ber amt®
liegen ©ammiung, fonbern auch in ber ©ammiung SRugban
SRateriaiien heranzuztehen, ba§ blieb bann aber eine fiel ftetS gleich®
bleibenbe ©ammiung, etwa Wie je"t bie SSeroffentiefung in ben
‘Sfrudtfaclien be§ 3tS. ober tut StdlrbSt. SS crfcheint nicht angéngig,
gMehgeBerifdje Sor.arbeiicn halb nach biefer, halb natf) jener Siuftage
eines 'Kommentars heranzuziehen. Set SBefprechutty 6on Kommen®
taten war mehrfach Bemdngelt, bah bie Stegrinbungen zu ben ®e»
fefett (berhaupt unb immer wiebet abgebrmit finb. ®aS 3t®. zieht
bie SSegrittbmtg natf) ber i. fs» 1924 erfdjieneneu 7. Stuft. Oott Stern
<g 172— 180 heran, jur Seit beS Urt. lag aber bereits bie 9. Stuft,
not, wo bie oben herangezogenen Oteilen ber iBegriinbung ©. 354
bis 363 abgebrudit finb.

3 er ®efe|geber Wollte, Wie fiel) gerabe aus ber SBegriinbung ergibt,
offenbar nur bie bei gleichem Xatbeftanbe fchon unter ber SRiet©djSBO .
aufgeiaucl)ten 3weifelsfrageit lilarftellen, unb bas 0S®. Vantnt hat
baler in einem Urt. o. 14. gan. 1928, 8 U 312/27 ben ©djabenS®
erfahanfhrutf) beS Stermietfers auch fir bie 3 €t natf) bem 1. Ofit.
1923 bann auSgeftf)toffen, wenn ber SRieter burdj retf)tSRréftigcS
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®ef. j. Sibanberung beS SLRieterfdf)ujgefel;e§ (IRSch@.) 6.
29. guni 1926 UerHagte bie fl. ben Seil, erneut mit bem
Antrag auf ilufbebung ber in bem fR&umungSurt. dom Salfre
1924 auSgef|)rod)enen 58efd)rdntung, bte ®lage wirbe jebodb
recfftSfraftig abgewiefen. 2luf eine abermalige Stage mit bem
gleichen $iel, unb nadfbem bie iRrfoc!580. 6. 11. fRod. 1926
in Kraft getreten war, ift fobann ber 93efi. zur fRaumnng beS
SabenS zum 1- Ofioril 1927 reebtsfréftig Oerurteitt worben,
unb ift am 16. UOlai 1927 auSgezogen.

®te Kt. oerlangt don bem 58eft. SdjabenSerfat; flir bie
3eit 0. 10. Oft. 1926 an. ©te macht geltenb, baburd), bafe
ber $8elt. bamalS nidjt gerdumt habe, fei iljr don btefem 3 &V
purtit an bis zum 30. Hpril 1927 ein ©chaben 6on minbeftenS
4110 UM entftanben.

®a§ 2®. unb 58®. “a&ert ben Sinfprud) ber KI. auf
OdjabenSerfag fur bie 3 et feit bem 1. Slprit 1927 bem
®runbe nad) flir geredjtfertigt erflart, bagegen hat eS bie
UInfpriidje ber KI. fur bte 3eit bt§ gutn 31. SJiarz 1927 a®
gewiefen. ®ie b5Rell. ber KI. ift guridgewiefen. 3« btefem
SRedhtSguge ftet)t lebiglich gur @ntfd)., ob ber Seil, burdj bie
Vichtrdumung ber &Rietfadje bereits gu einem friiheren 3eit®
punft in 58ergug geiommen unb bemgeméh ber Kl., wie biefe
geltenb mad)t, gum ©djabenSerfajz oerpflichtet ift. ®ie beiben
Oorberen 5RechtSgitge fyabm biefe S0992 derneint mit ber
griunbmtg, bafj bte 58ollftredung beS fRaumungSurt. auS
bem 3 ahée 1924 don ber Sicherung eines angemeffenen ©r®
fafwaumeS abhédngig gemacht war, unb biefe 58efdjranfmtg
ber 3w attg8dollftred'ung erft burd) baS bie fR&umung gum
1. 5>lpril 1927 anorbnenbe Urt. meggefaiien fei (8§ 5 unb 6
5if. 2 3ROch®.). 5SaS 58®. griinbet biefen Vinfpruch auf
§ 6 9ibf. 4 SROM@. unb bie Auslegung, bie biefe ©efe"eS®
beftimmung im ©ahrifttum Uberwiegenb gefunben ljtft-

®iefer 2tuSlegung beS 58®. ift beigutreten. 5!Senn § 6
2ibf. 4 9R@dj®. beftimmt, fotange in ben g-dllen ber 2Ibf. 1
unb 2 ber Orfafjraum nicht gefidjert fei, hétten bie 58eteiiig®
ten in Sinfehung biefeS 5Raume§ bie auS bem SRietlierijatt®
ttiffe ficf) ergebenben Yied™te unb fRflidjten, fo Weift biefe
ftimmung gwingenb auf § 535 58@58. hio, wonach ~ “er=
mietet burdh ben SRietliertrag Oerpflichtet Wirb, bem URieter
ben ©ebtaud) ber dermieteten ©adje wéhrenb ber &Rietgeit
gu gewahren. 3tdar ift nadj § 5 4ROdj®. ba§ SRietiierhattniS
fur ben in ber UrteilSformet begetchneten nufgu®
heben. SCllein nad) ber gweifelsfreien 58orfcE)rift be§ § 6 2Ibf. 4
fullen bte 58eteiligten bis gur ©td)erung beS ©rfa|raume§ ober
ber freiwilligen Verausgabe be§ SRietraumS gu einem fri®
heren 3 et*onfte in Sinfelmng biefeS fRaumeS bie aus bem

Urt. Bor bem fsnurafttreten be§ 9RietOch®. Zut Siaumung Oerurteitt
ift, baS 997(E2L. aber bie 3tdumung Bon O©rfalraumfidjermtg abhdugtg
gemacht hat (»gl. 3Riet®er. 28, 71/72 unb SURe'hetoWig, 2. Stuft.
©. 397ff.). Vet SOteperowig @.397 ift oerfehenttidj Bon einem
Urteile beS K®. ftatt beS 02®. §amm bie 3tebe.

g-ur ben in bem Borftegenben Urt. beS 3i®. erdrterten gaff, in
welchem bte 35at6eftanbSmerBntale beS § 6 SIBf. 4 SRietStf)®. Bereits
in Bollern Umfange gegeben waren, ift €S nach SBorttaut unb gntjalt
beS § 6 Stbf. 4 SRietSdj®. bannt gu Berfieheit, Wie iber ben SluS»
fchluh Bon ©djabenSerfaganfpridjen uBerhaupt haben 3wctfet auf®
kommen Rdénnen.

8tS ju bem Borftehenb aBgebrucbten Urt. waren aber ab®
meidjenbe Sinfd)auungen in Siteratur unb 9ifpr. burchauS ernfthaft
bertreteu (bgl. @tein®fjonaS, 14. Stuft, @.492 58ent. 5 ju
§726 3?R0.; 2Rct)eroWig, 2. Stuft, ©.399 gu §6).

gn bem am ©djluffe herangegogenen friheren Urt. B. 26. C&t.
1926 111 583/25, gSB. 1927, 5816 unb 1907 r. ©p. Wirb bie
©djabenSerfagpfit"t fur gdlte bejaht, in welchen bie ®enehmigttng
gut SRoffftrechung auf ©ruitb b6S SRietScf)©. Berfagt war. /fit bem
Urt. B. 1. Stpril 1927 11l 399/26, QSB. 1927, 19244= 31®. 116,
382—384 9tr. 74 erbtart baS 31®. ben SRteter fir fdja&enSerfag®
pflichtig, luenn er bie SRietSfadje nidjt fofort natf) feiner Verurteilung
herausgibt, eine erfolgtofe 58erufung ge|t auf feine ©efagr.

33eiben Urt. raug entnommen werben, baff ©djabenSerfag®
anfpriidje. audj fiir gegeben erachtet werben, wenn baS 3ROSI. auf
O©ruttb ber &Rorfchtiften beS 3RietOch®. ttnb ber bagu ergangenen
ortlichen  Slnorbmtngen bte ®enehmigmtg zur 3twang8ooffftre&ung
Bon ©Orfagraum abgéngig gemacht gat ober noeg abgdngig maegt,
galte, bie gern. § 51 SRietSd)®. in ber 5[3rajtS immer noch bor®
bommen (bgl. 9Ret) erowig, 2.Stuft., @.590—593 gu 8§51).

5Racg Sinficht beS 31®. waren bie SRieter, benen gegeniber nach
bent 9Riet©cg®. hie ©enegmigung gur StuwngSdofffttecbuttg bureg ba§
51RESI. bon ber ©ewégrung Bon ©rfagraum abgangig gemacht Wirbe,
unb fittb bie SRieter, welcge geute ben SRietranm erft naeg SiecgtSbraft
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&RietoerRaitniS fid) ergedcnben Sftedjite unb fRfiidfiten haben,
e§ wirb aifo im SBege eines Eingriffs in bas &Riefredft beS
S5@(B. ein OertragSgleicBer SRedfiSguftanb gefclRaffen.

®er SIbf. 4 beS § 6 2RCci)@. befeitigt nicht bie in § 5
ongeorbnete Siuflie&ung be§ HRietlerhditniffeS, aber zufolge
ber Seftimmung, baf bis pr Oidjerung beS SrfalraumeS
bie (Beteiligten bie auS bent SJcietoerijaltniS fid® etgebenben
(Rechte unb Pflichten haben folien, ift e§ fo anpfehen, als ob
bag§ &RietberhiitniS bis p biefem 3 eitpunit nicht gel6ft fei.
9iad) bem Slufbau be§ 9ROd)O. fianbett €S fid) hierbei nicht
mehr iebiglid) um bie grage ber 3ulbffigfeit einer SSoli=
firecfung be§ gegen ben SJtieter erlaffenen gerichtlichen (Rau=
mungSurt, Uber bie nach bem friheren Siecht baS -8RGsS.
unter Heranziehung fogialer unb BoliSWirtfchaftlidjer ©e»
fid)tspunfte nad) freiem ©rmeffen ju entfcheiben hatte (Ugt.

amtliche SSegriinbung Sum 9R@d)©., abgebr. bei ©Otern,
Siomm. jum 9ROd)@., 7. Suff., ©. 172/80; (RSSntfd).
111481/21 o. 23. 9Rai 1922: SSSarnSRfpr. 1922 Sir. 118).

®er § 6 SIbf. 4 regelt bielmehr bie birgerlid)»red)tiid)en Sber=
haltniffe ber UJiietSparteien felbft, er fdfafft unmittelbar male»
rielleS Stecht unb orbnet nicht nur, wie bie Sieb, meint, ,bie
fur bie materielle (Rechtslage bebeutungSlofe gmecfmaéfiigleitS»
frage", ob bie ©enehmigung zur 3tuangSt)Diiftred:ung aus
einem SidumungSurt. bom ©erid)t ober bem 9R®9t zu erteilen
ift. ®ie bereits erwdhnte amtliche SSegriinbung zunt &R@d)®.
(©. 179) 1&Rt feinen Qrueifel bariiber, baR eine ,,grunbfaij»
lieche Umgeftaltung beS bisherigen (RecRtSzuftanbeS" bom @e»
fefgeber beabfidftigt war. ‘Sal bie neugefchaffene (Rechtslage
fid) unter Umftadnben in einer, bie (Rechte beS Vermieters ftarf
beeintrachtigenben Seife auSzuwirfen bermag, ift nicht zu
berfennen, allein baS liegt im Siahmen ber mit ber 2ROd)»
©efelRgebung berfolgten 3tele, au<h bietet baS in § 16 9ROA)@.
borgefehene Verfahren bem SSermieter bie 9Rd&glic!)feii, fid)
gegen ein argliftigeS Verhalten beS UDlieterS, baS iRn mit
©djabenSzufiigung bebroft, zu fchiiRen. ®aS 33U. ftellt jebod)
auSbridlid) feft, baR bie fl. ben im ©efell borgefehenen Seg
nicht befchritten habe.

beS Urt. ober nach StBlauf ber ihnen bewilligten _SR&untungSfrift
herausgeben, in bollern Umfange fchabenSerfaRpftichtig. Oie Sieter
ftnb nach ber geltenben ®efeBge6ung unb UtSBef. nach ber SluS»
legung, welche bie ©efeRgebmtg in Siteratur nnb DRfpr. erfahren
haben, zwar netfat)miSrec))titd) befugt, bie URietSfadje bis zum 216»
lauf ber DionmungSfrift unb bis 8ur (RcdRSliraft beS Urt. ju behalten,
bom Otanbpuné&te beS materiellen 3ied)tS aber bleiben fie fdjabenS»
erfalpflichtig. ©te nuBen auf eigene O©efalBr bte ihnen gewéhrte
(R&umungSfrift auS, unb fie hanbeln auf eigene ®efallr, wenn fie
gegen baS bte Ablehnung be§ 2RtetoerljatintffeS auSfpredjenbe Urt.
mit einem StedjtSmittet borgehen (28arneper 29, 6—8 9ir. 4;
UReBerowil, ©.614 a. (E, 615, 921 a. <E£).

danach hat and) bte burch § 52 e $iff.1 3RietOch®. t. b. gaff,
ber Dfobelle b. 13. geBr. 1928 fiir bte /feit nach bem 1. Slprit 1928
gefchaffene Sdglichuett, in (RreuBen ben SRietern bon ©efiR&ftSrautnen
Wieber (RaumungSfrift $u bewilligen (DReperoWtR, 2. Stuft. ©. 381
ZU 85, ©. 614 zu §52 e 9RtetOtf)®. unb ©. 918 unb 921 a. CS zu
§ 3 Slbf. 1 ber erften 221.), nur bebingten 28ert unb Wirb in ber
Siteratur (bgt. "©Obet, (RSItBBI., nichtamtlicher Steil 11, 1929 ©. 52)
mit Unrecht tn biefer BorfcBrift eine wichtige neue foziaie ©d)ul»
ntalnalme gefeiert.

Ser in ber StdumungSfrift Itegenbe BorReRalt ftellt, jurtfKfc
betrachtet, nur eine Befdjrattitung beS BoflifredmngSanfprud)S bar
unb ift UtSBef. nicht geeignet, ben ©intritt beS Betruges zu ber«
hinbertt (bgl. ©teilt»gona$S, 14.SInfL, 1928, ©. 418 I Sem.5
3n § 704 &|SD.)-

ISie fRfpr. beziglich ber ©chabenderfalanfpriche mag allenfalls
ber SSorimegézett entfprechen, z« welcher auch feiten ettt Uber bte
SfRiete hinauSgehenber ©chaben tn 23etracht gedlommen fein wirb. 23et
Bewilligung ber fRanntungSfrift gern. 8§88 5, 27, 52 e 3iff-1 SRiet«
©ih®. hot ber ©efeRgeber troR auShriicblicher Heranziehung beS § 721
32?0. fchwetltch ©chabenSerfajjattfpTuche julaffen wollen. BefonberS
Zum SluSbruch ift ba§ aber nicht gehommen, unb Siteratur unb SRrajiS
haben es biSljer abgelehnt, btefem mdglicherweife Porhanben ge»
wefenen gefe|geberifchen SBillen StuSbrucii zu geben.

mSanach Sann (ich bie Bewilligung ber IR&umungSfrtfl Uberaus
gefahrlich auSwirBen. 3« ber Seit 0. 1. Stprit 1927 bis 1. Stprit
1928 honnte in IBreuBen fir ®e[chaftSraume aber auch nicht einmal
fRa&umungSfrift bewilligt werben, ba bte hierauf beziglichen Bor»
fdjrtften beS 2RtetOch®. burch bie auf §52 Stbf. 1 beruhenbe erfte
So&erungSBetorbnung P. 11. IRd 1926 (®©. 1926, 300/301 auf»
gehoben waren unb erft burch § 52 e 3iff-1 9Kiet@ch®. auch fir
biefe ffalle eingefuhrt ftnb. «fSte SRieter bon ®efcf)aftStdumen, welche
oor bem Kriege burch langjahrige Bertrdge mit langfriftiger ®un=
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3 ft aber banad) ber SSermieter troR Siuffjebung beS SRiet*
BerhaltitiffeS bis OiclReruttg beS ©rfaBraumeS fraft ©e»
feReS zur SBeitergewdBrung beS ©ebraneRs ber SRietfadje »er»
pflicBtet, fo famt Gon einem SSerzug beS SRieterS i. @. ber
88§ 284 ff. 33@S3. feine SRebe fein. CSen Uon ber SI. in 33ezug
genommenen ©enatSentfcR. §2B. 1927, 5816 ttnb fR®. 116,
3823 liegt ein anberer ©acBRoerRalt zugntube, namentld)
feRlt in ben bort entfeRiebenen gédien ber ntalgebenbe Um»
ftanb, ball bie 3iuangSdollftrecfung Bon ber ©ieRerung beS
OrfaBraunteS abRangig gemaeRt war. SDie zuerft erwélnte
Onife. Ratte UberRaupt nur ben Bor Orf. beS 50i©d)@. gei»
tenben fRecRtSzuftanb zum ©egenfianbe, in bem leRRteren ffale
war baS SJaetBerR&itniS mit fofortiger SBirfung aufgeRo&en.

(U. B. 21. ©eRt. 1928; 499/27. — 93ertin.) [tu.]

8. §49a 9Riet© d)O.; §4 fRreiStrSSD.

1. SRaumWucRer ift Bom 1 3uli 1926 ab aueB
bei BorBer abgefeRBioffenen Vertragen naeR § 49a
3Riet©iRO. zu beurteilen, nid)t melr nad) §4
ipreiStriSD.

2. Orunbfale
rifdyer Wietef)

Mer SerfR. Rat bei “Beurteilung ber fRecRtSlage ben
§ 49a 93iietOcR@. in ber fjaffung beS @ef. B. 29.3unil926
auSgefcRaltet unb lebiglic® ben § 4 IRreiStrSJO. b. 13. ~Muli
1923 zur Slnwenbung gebraef3t, weil § 49a a a.D. zur
beS SSertragSfcBluffeS uoe nielt in ©ciutng gewefen fei.
®iefe Sluffaffung ftelt mit bem Urt. beS erl, ©en. B. 7.”ebr.
1928 (fR@. 120, 130 ff.1)) in Sbiberfpntcf unb wirb ber an»
gezogenen SRieterfeBulRbeftimmung nielt gereelt. §/9a a. a.D.
bebroBt mit fRaumwncRerftrafe benjenigen, ber fir bie miet»
weife Uberlaffung Bon (R&umen einen SRietginS fordert, an»
nimmt ober fieR Berfpreelen 14Rt, ber unter (BeridficRtigung
ber gefamten VerR&ltniffe als unangemeffen anzufeRen ift.
®iefer fparagrapB, ber, foweit (Raumiberlaffungen in Sta%e
fommen, nieft erft mit Sluf@ebuttg ber fRreiStrSSD., b.R. mit2

far bie geftftetlung wudje»

J SSB. 1927, 1924. ¥ SSB. 1928, 2462.

btgung unb mehrjahriger BerlangerungSulanfet gefiebert waren,
mufiten zum groBen Seit am 1. Stprit 1927 nach ooraufgegangener
OierteljahrlicEjet Sitinbigung rdumen ober auferorbentlich h°Re “Rieten
Bewilligen.

5Racf) bem 1. Stprit 1928 aBer ift ihnen mit ber Borfdjrift
beS § 52 e giff. 1 2RietOch®. auch nur wenig geholfen, ba ber fmrzen
fR&umungSfrtft ntdgltcherweife feljr hohe ©chabenSerfalRanfpriiche gegen»
UBerfteRen.

(Sie ©djabenSerfalRpflicht fiir jebe oerfpatete Herausgabe ber
URtetrdume, aueB wenn ben SRieter irgenbwelcBeS Berfchulben an ber
oerfpateten HerauSgaBe nicht trifft, wirb in bem Urt. beS IRQ »
12. Cfit. 1928, II1 58/28: 28 ar net) er 21, Saljtg. 1929 © .6—38
Str. 4 erneut BefonberS nachbriicfelich unterftridjen.

®S Wirb baher einer fchleuntgen gefeRgeBerifchen SUarftellung
Beburfen, ball wentgftenS bureR bie Bewilligung einer SRauntungSfrift
©djabenSerfalanfpriiche auSgefdjloffen fitib.

Bei ber heutigen (Raumnot erfdjeiitt eS unertraglich, baR SRieter,
welchen (RaumungSfrift Bewilligt wirb, ttod) fchabenSerfaRpflichtig
fein folien. Oer OefeRge&er hat namentlich bte SRieter Bon _@e»
fchaftSraumen in iRreuBen nad) jahrzehntelanger URietgeit mwermittelt
redjtloS gemacht, unb eS erfdjeinen bie BorfcRriftert beS 2Rtei©d|®.
neBft bett hierzu ergangenen UBergangSBorfchriften, welche _troR
(R&umungSfrift  ©djabenSerfalanfpriidje zulaffen, bringenb reform»
Bebirftig. § 557 ©all 2 B®B. milte fir joltfie S'élle in fjortfaff
lontmen.

DR Strtl)ur SReReroWiR, AdnigSBerg i. iRr.

3u 8. 1. Oer ©aB, bal bie SingemeffenBeit ber SRietraten eines
Bor bem 1. Qult 1926 gefd)loffenen BertrageS Bis zu biefem Oexmin
nad) § 4 (RreiStrBD., biejenige bet fpateren _SRietiaten nad) §49a
SRietScR®. zu Beurteilen fei, ift bann rtdjttg, wenn Retbe (Raum»
wudjertatbeftdnbe einanber gleicB ftnb ober § 49a bie ftorliere 93c»
fdBranBung entBalt. Oenn ber SRietoertrag fteBt nur unter ber
SBirBung ber BreiStrBD., nael iBr Beftimmen fid) bie zioilredjt»
lieRen folgen eines BerftoBeS (§ 134 S3®B.; II. 3inGen. 0. 5. 6&t.
1926, SF®115, 151 = 328.1927, 6555). 3n erfter Sinie Ber»
Bietet § 4 (jSreiStrBD. baS g-orbern unb ©icRBerfpred)enlaffen Uber»
mafRiger Bergitungen. SieR ber Bermieter alfo fid) im Bertrdge
mefRr BerfpreeBen, als iBm nad) § 4 IRreiStrBD. zutam, fo ifl bte
wiberrecB3tlicRe SReRrforberung Bon ber gefamten Beretnbarten Ber»
gitung abzufefen. Hat er ftel Z ®', etue StBfinbungSfumme zaBleit
iaffen, fo muB man fie ben SOtietzinfen z«red)nen unb ben Uber»
méaRigen gewinn baoon ftreieBen. ®anz gleichgiltig wére €S, wenn
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bent 24. Quli 1926, fonbern fdjott ant 1. Sute 1926 an Oteile
iBreg § 4 getreten ift, verbietet atfo nicht nur bag g-orbern
und ©id)oerfpred)enlaffen, fonbern aud) bie Sfnnafinte ttn*
angemeffen RoRer SRtetgmfe. SRie ficb bie Bftedjt heg Ver»
mieterg gnr ©ebrancBgibertaffnng nicht in  ber BefiRein»
rauntung erfdjopft, fonbern, ftdj téglicf) erneuernd, Big gnnt
Stbtaufe beg SOZietberi)altniffeS fortbauert, fo erneuert fid)
and) an jedem gattigfeitgtage bie Vftedjt beg SRieterg gut
Safltung einer SiRtetrate, butcR bereu Strotalme iRre
wudjerifdje §6Re ooranggefegt — ber Vermieter baBer oljne
fRudficBt auf den SeflBmtte Bertraggfdjluffeg unb bie
damalige jRecRtgtage jebegntal ben Satbefianb beg § 49a
a.a 0. erfullt, ©o weit bie Unangenieifenfjeit reidjt, wirb
bie Solietgingoereinbarnng nad) bent 1. 3uti 1926, gieidjotei,
wie fie tior biefent Sage gu beurteilen war, auf ©rund beg
§ 49a a a 0. iRrer IRedjtgguitigfeit entfleibet. Sie Oultig»
teit ber ftreitigen &Rietabrebe unterliegt bafer fur bie Seit
nad) bent 1. Suti 1926 ntdgiidjerweife einer anderen red)t*
liefert SBirbigung atg flr bie oorRer. ©clon bie Ser*
iennung biefeg Untftanbeg noétigt gur SinfRebung beg an*
gefcdjtenen ttrieitg.

©g tann aber and) Xjinfirtiicf) ber Slnmenbnng ber
VretgtrV0. auf ben ftreitigen SKtet»ertrag fur bie Seit dor
bent 1. SUIl 1926 nt<Rt atg bebenfenfrei aneriannt werben.
Set § 4, ber and) auf jRauntoermtetungen Stnwenbung finbet,
tierbietet bag Otdjtierfptedjen* ober ©idtgewé&Rreniaffat einer
Verglitung, bie unter Bexudfidjtiguug ber gefunden VerRalt»
niffe einen (bermé&Bigen ©emntn, b.R. einen Ubermé&Rigen
SReitttierbienft fur ben Vermieter abwirft. Um bag bejahen
ober tierneinen gu idttnen, muf} eine genaue OefteBungg*
foftenreclmtitg aufgefteit unb and) ber objeftioe _StuBungg*
wert beg Sabeng mit berldficltigt werben. Sei ber Be»
gifferttng ber ©efteBunggfoften werben ingbef. bie fRealfteuern,
JiBpotReiengtnfen unb fonftige auf bem Orunbftiicf ruBende
taften eine 8iolte fpieleit. Ob ber BerfR. nad) biefen 3iidj»
tungen Rin ben ©adjoerRatt erfcRopfenb unb gutreffenb ge*
prift Rat, taffen bie Orilinbe beg angefodjtenen Urteitg mit
OidjerBeit nidjt erlernten. Sag 02®. fttRrt aug, baR eine
eigentliche SRarftlage bei Stiden frei) fdjwer feftftetten taffe, um
bann fortgnfaliren, bafl dont ©tanbpunft ber SRarfttage ang
eine Vermietung gum greife tion 8000 ?M nocR gutaffig ge*
Wefen fei. Siefe Begriindung beg Urteitg ift nnfcRluffig uttb
laBt nidjt erlernten, auf wetcRe SBeife bag B@. gu feinem @r*
gebttig getaugt ift. ©erabe bei fdjwantenber unb unreget*
maRiger SRarfttage will §4 a. a.0. eine Uberteuerung unb
BeWuclRerttng beg SRieterg oerBiiten, unb werben baler fur
bie Ontfdjeibung ber Srage, eine fotcRe tiortiegt, bie ©e*
fteBunggfoften bie igauBigrunbiage bilben. Sn gweiter Steille
Rat bag B®. atterbingg bereit &% nad) ben tion iftn be*
ricRtigten Stngaben beg Seif, auf 33575AW beregnet, ofne
iebodf eine geftftettung bariiber gu treffen, in welcher j8in*
fidtjt bie tiont tt. beftrittenen Stngaben beg Seit, gutreffen

am l.guli 1926 jebc SRreidBefdbtanfeung fiir SWieten aufgehoben
Worben mére, wie bieg fiir Sinaforberungeit mit bem 24. Suli 1926
gefdjehen ift. Eine (bermd&Rige Singtiereinbarmtg, unter 8errfcRaft
ber iRretgtrSSD. getroffen, ift nur in aitgemeffener .ijoRe gliltig, unb
biefe Sefcfjranfeung wirbt auch auf bie Stufen ein, bie auf (Srunb beg
SRertrageg erft nach bem 24.S«tt 1926 gu entrichten finb. Surbe
ein SBtettiertrag Bor bem 1. Suli 1926 richterlicher Prifung unter*
worfett, fo ift eg Mar, baB eine jperabfeBung beg SKietginjeg gern.
§ 4 SRretgtrSD. mit SBirbimg flir bie gange folgeitbe _Seit augge*
fBrocfien werben muBte. iSon bem SufaU* bal bent ©ericBt bie ©adje
erft nach bem [|-Suti 1926 tiorgelegt wirb, bann beine priitgipiett
anbere Beurteilung abhdngen. 9tur bann bann bei foidjer ©ach*
Inge § 49 a prabtifdje Bebeutung gemimten, Wenn nad) ihm bie
SSRiele nodj mehr ijerabgefert werben mufl atg nach § 4 iRreigtr*
SD. Stngenommeit, ein Sertrag o. 1. Stprit 1926 ge|t auf einer
UDtonatgmiete tion 1000 M unb ift nach ber fBreigtrSD. in §dl)e tion
200 M iibermé&Rig, fo hal bie Bereinbaritng nur in 86he tion
800 M redjtiidjen Beftanb. Unmdéglich Wareeg, nach § 49a beniOtiet*
ging etwa in 8dbe tion 900 Jli fir anaemeffen gn erkldren unb ihn
U. 1. Suli 1926 ab gn bewilligen. Seitn tiereinbart haben bie iRar*
teieit — redhtgwirbfam — nur bie SDttete tioit 800 M. ®enbbar
wére bagegen, baR § 49 a eine weitere SRinberung, etwa auf 700 M,
gebietet. ®ann ift bem Sermieter, ti. 1. Suli 1926 an, bie Slhnalme
eineg hoheren SKietginfeg »erwehrt, unb er muB Bon fid? aitg, will
er fid) nid)t ftrafbar machen, bie ®tete Weiter ermé&Rigen.

1. ®ag Urt. beutet nur auf wefentlidie ©runbfaBe t;trt,
beim 3laum»uci)er nad) § 4 fBreigirSD. augitwenben finb. SStc bie
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und Ut wetdjer nid)t, unb wegRath fie gerabc fo, wie ge*
fcReRen, berichtigt werben mufBten. Bor attem fetjlt aber bie
S-eftfteltnng begjettigeit Setrageg, ber bem Seit, atg attge»
meffener Sieinberbienft gugubittigen ift. ®ag S@. gelt gwat
tion bem richtigen ©ale aug, bafl ermittelt werben rnuffe,
wetd)er Sin2 flur bag gange Orunbftlicf bie oberfte Orettge
eineg angemeffenen Steingewinng. Bitte, unb baR biefer

auf bie oerfdfiebenen fRaume nad) iRrer SSerwertbarfeit gn
tierteiten fei, eg nimmt aber biefe Verteilung nicBt tior, fon*
bern begniigt ficR mit ber Senterittng, baR bet itjr feinet!
Ubergeugung nach eine Rofiere Vergltung atg 8000 M i auf
ben ftagerifcRen Saben ni~t fallen wirbe. Slatfadjen, aug
denen bag V®. biefe Ubergeugung gewonnen tjat, find ntdft
angefuhrt. @g ift and) nidjt erortert, wegt)alb bei fotcher Ver*
teilnng nicht fd)on eine geringere Sabenmiete atg 8000 PM
einen angemeffenen Verbienft enthalten wirbe. fDer Senat
ift baRer rticEjt in der Sage, nacRgupriifen, ob bag 0S®. bet
feiner ©dh&Rung fid) durchweg tion ridftigen xedjtiicEien ©e*
fidjtgpuniten Rat leiten taffen. SlucR biefer SRanget mai™t
eine Sluffebung beg angefocfRtenen Urteitg erforberticR.

(U. ti. 23. Oft. 1928; 63/28 1Il. — Hamburg.)

9, SBirb bei Slbgabe eineg Sfetig ber fOiiet*

rdume bie feftgefeBte griebengmiete
Parteien entfprecBenb RerabgefeRt,
neue fOUete nicBt melRr Sriebengmiete
amiet®. fRad) ©rlaB ber SodVD.
tete Sriebengmiete gn gafien.f)

Smrd) Slttettiertrag ti. 1. 0£t. 1917 Rat die St. ber Veil,
OefcRaftgraunte fur bie Sel bom 1. Stprit 1917 big 31. SRérg
1927 gu einem jaRriidjen SRietpreife tion 37 780 M unb unter
Vewiliigung etneg Dptiongredjteg fiir weitere finf Sai)re ber*
mietet. Von bem teliteren Rat bie S3elt. ©ebraucl gemacht.

Snt SuBie 1922 Rat bte jUt. auf ©rund beg § 1 819Jciet®.
die gefeRtidje SRiete oertangt. tSanackE) wurde tiont Dftober
1922 ab ber SRiete eine g-riebengntiete bon 49770" gu*
grinde gelegt, aug tBr bte gu gaBlenbe SRiete berechnet unb
begaftt. SIlm 23. ©Oept. 1924 gab Veit, einen Seit ber ge»
mieteten SMterrdunte ab, bie griebengmtete wurde um
2140 M flr bag Sa"i ermdRigt und nun nad) einem ©ale
Pon 47630 M begalitt.

S} OrtalB bet iBrSodVD. legte die Veit, iBren SRiet*
gafitungen dom 1. Stt«- 2927 ab bie urfpriitgiicR oereinbarte
SRiete gugrunbe unb gafite in ben SRonaten Sanuar big
SRérg 1927 3102,05 M weniger atg btgRer. Siefen Betrag
Rat bie El. eingeftagt.

Sie Veit, Rat Sotberfiage auf geftftettung erhoben, baR
ber El. fur bie SRonate Stprit unb SRai 1927 ntcBt mefr alg
3148,35”1 monatlidh guftdnben.

Unter Slbwetfung ber Siberltage ~at bag S®. itacl bem
Eiageantrage ertannt. Sie Vefl. Rat gegen bie ©ntfcReibung
auf bie SBtberilage Berufung eingelegt unb unter Ormeite»

tion den
for ift bte
i. ©. beg
ift aufgewer*

Eatbulation itacB ©eftehungdbofleit im eingetnen bttrdRgufiihren ift,
inwieweit tion iBr abgewtcBen unb gu ©cl)dgungen gegriffen werben
barf, bad ift fo tiefgrinbig, baR e§ fiir ba§ prabtifdje SeBeit b&dum

gu Bewdltigen ift, in ben Urt. beg I. ©trSen. ti. 11. SRarg 1927
unb 10. Suli 1928 (SR@Ct 61, 130—147; 62, 228—246) bérge»
M t, auf bie hier gu tierweifen ift.

3t?l. Dr. Eurt "efd)be, Berlin.

Sn 9 U. 10. i. ®ie Betben Entfd). fpred)en gunéchft ben ©runbfal
aug, bal Bei Stuf Wertung ber tiereiitBarteit fRapiermarb»9Rieten
(wenn bie geftfeRung einer grtebengmiete nad) § 2 VSRtet®. aug»
fcReibet) ber tieretnbarte SRietging nad) ben ®runbfé|en beg § 242
unter BerlicbftcBtigung famtlicBer Umftanbe be§ galleg utth ber
gntereffen Beiber fparteien aufguwerten ift. Sierbei ift (gall A)
darauf hingutoeifen, bal neben ben bekannten atlgemetnen ©runb*
faBen u. a. bie hohere Eaufbraft ber SRarb dor geftftehung ber
SBahrung gu Beadjten ift, ingbef. auf bem Befonberg gelagerten ®e»
Biete beg SRietmarbteg. Sind) fei barauf fRicbficBt gu nehmen, ob
bie SRiete bantaig Befonberg [)od) ober Befonberg nieber tiereinBart
worben fei. SngBef. ,feien auch die l)euie fiir Vergteid)go6jebte
Ublichen SRteten gu berl(bfid)tigen". Verlangt unb geftattet ift bie
SludfeficBtnahme auf bie fiir bie gefeRiidfen SRieten geltenbeit
©nmbfale, jebod) nidjt im Oiitne einer fdjemattfcRen Stufwertung
(wie fie in inbirebter gorm in ben progentualen gujcRtagen gum
?iu8brudt kommt), fonbern nur in bem (Sinne, baBR bie gefepdjen
p&ieten im tRaBmen unb gufammenhang mit ben ©efamtumftanben
unb ©efamtgrunbfdBen beg eingetnen galieg einen ber SRaR»
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rang iBreg Sintrageg geftfteliung OegeEirt, baff ber SH. fur
bie TOonate Slpril 1927 big 3anua,: 1928 nieft je 1020 PM
Uber je 3148,35 M | guftdnben. daraufhin Rat bag 33®. feft=
geftellt, bal ber Il. auBer je 3148,35 M| niet meRr alg je
416,90 M| SIRiete fur bte SRonate Steril 1927 big 3 aituar
1928 gufteRen, itn Ubrigen Rat eg Die SBerufung guriicfgewiefen.

'Sie 3?%0. ber SH. ift prictgewiefen.

SSie SSeH. Ratte gettenb gemaclt, bie griebengmiete, bie
bie Parteien i.3- 1922 ber SRietgalRlnng gugrunbe gelegt
Ratten, fei nieRt biefeibe gewefen, bie am 1.3 uli 1914 go»
gaRlt worben fei. Sag SB®. i)at biefe SBefRauptung flir Wiber»
legt eracBtet, alfo angenommen, bie fyriebengmiete i.©. beg
SRSRiet®. Rale bamail feftgeftanben. ©attn fte®en feiner Wei»
teren SInnalfme, bal oon Dftober 1922 unter ben Parteien
bie gefelii'cle SRiete gegolten Rabe, SBebenten nieRt entgegen
(SR®. 120, 211)).

hingegen ift ber Sluffaffung beg SB®., baf fie aud) nad)
Sffbgabe eineg Seiicg ber Siellerrdume unb ber SReubemeffung
ber griebengmiete im September 1924 nod) unter gefeRlicRer
SOliete gelebt ijatten, nieBt beipireten. SEBenn bie griebenS»
miete 0. 1. Suii.1914 fur bie ©efamtraunte feftftanb, bann
tann fie flr bie SReftrdume nicht feftgeftanben haben, jgaben
bann bie Sparteien ofine “rtanfpirucijita®me beg 9ROSI. bie
fog. griebengmiete fur bie SReftrdume felbft ermittelt, fo Jan»
beit eg fieR infoioeit nur um eine oereinbarte, niefit aber um
eine griebengmiete i. ©. beg SRSRiet®. SBon biefem Seit*
puntte ab haben fie bann nicht mehr unter gefefiticRer, fonbern
unter Uereinbarter SRiete geftanben (SR®. 120, 21%). ©g
lommt aber fur.bie OntfeReibung hierauf nicht an, bag bag
SB®, bie bantalige SBereinbarung ber SRarteien einioanbfrei
baRin auggelegt ,hat, baR fie nur fo lange ®eltung haben
fullte, alg bie QwanggwirtfcRaft fiir ©ef<R&ftgraume fort*
beftanb. SRit bem ©Haffe ber SRrSocfSBD. &erlor fie hiernach
Oon felbft ihre StBirtfamteit.

SBon SBebeutung flir bag SRecBtgberhdltnig unter ben
SRarteien blieben Oon ba an nur noch gtoei Momente, bie
urfpriingliehe SBereinbarung beg SRietpreifeg bei SBertragg»
abfcBlujj unb bie fpatere ©infliBrung ber gefeRtielen SRiete.
2)all biefe leRtere bag O9Rietlierhdltni§ nur fo lange be»
Berrfdjte, alg bag SRSRiet®. fiir bie Uermieteten SR&ume in
®eltung war, RBat im ©egenfale p ben SEugflfrungen ber
SRell. bag SR®, felon mefRrfael auggefproefen. ©benfo aber
aueB, bal mit bem (jnErafttreten ber S¥>. beg preuB. SOCtini*
fterg fur SBolEgwofIfalri 0. 13. Slug. 1923 unb ber SocESBQ.
0. 11. SRol. 1926 an bie ©teile ber gefefitieBen bie urfpriing»
lieR oereinbarte SSertraggmiete p treten Rat, bie ndtigen»
fall§ entfprecBenb aufpwerten ift. 3m ©rgebntg, némlich
barin, ball ber bei SEbfcRBlul beg SRietdertrageg i.3. 1917
Oereinbarte SRietging entfpreclenb aufgewertet fliir bag SRiet»
UerBaltnig ber SRarteien SBla| gegriffen Rat, ift hiernach bem
SB®, beiptreten.

©egen bie SEufwertung felbft, bie alle oon bem SR®, fur
biefe 34He fiir malRgebenb erElarten ©ranbfdRe bericEficRtigt,
beftelen Eeine SBebenfen.

®al bie SEugibung beg DptiongrecRteg bie SBeH. nief3t

1) 3$8. 1928, 2521. 2) 3®. 1928, 2521.
ftdbe unb SBergleicBgmomente fiir bie Sjkeigbilbung auf bem SRiet»
markte bilben fedntten unb nur als eine ber uerfeRiebeneu gab»
toren fir bie angemeffene Slufroertung in SBetracBt kommen.

®iefe§ gilt aber nieBt nur im g-alle B, Bei roelcRem 5. B
wegen gertigftellung ber SRietrdume naef bem 1. 3UK 1918 bag
SRSRiet®. im bornBerein aufer SBetracBt kommt, fonbern aueR im
Befonberen galle ber OntfeR. A.

2. ©ie SBefonberReit beg galleg A liegt Parin, bal Rier eine

griebengmiete i. 6. beg SRSRiet©. urfpringlicB BorBanben ge»
wefett ift, unb bal biefe griebengmiete Oom Dkt. 1922 an alg ge»
feplicRe SRiete gegolten Rat. 3m ©ept. 1924 wiirbe ein Seil ber
SRietrdume aug bem SRietlierBaltnig auggefelteben unb bem SBem
mieter guriickgegeben, bureR freie S3ereinbarung eine erméRigte
.griebengmiete" feftgeftellt.

Slug biefen wesentlichen SBorgéngen folgert bag SR®, in Sin»
leBmmg an bie friRere SRfpr.:

a) Wenn bie griebengmiete Bor bem l.gult 1914 fir bie ©e»
famtrdumc feftftanb, kann fie mufl Stbgabe eine» ©eilg ber
SRietraume nieft fiir bie reftigen SRietraume feftfteRen. ift
alfo keine gefeplieBe griebengmiete (i. beg SRSRiet©.)
OorRanben;

b) Raben bie SjSarteien ofne BnéteBung beg SRS31. bie griebeng»

fRecfjtfpredjimg

[Csitriftifdje SBocRenfcRrift

oerpflicltete, bie pr Seit ber ©eltenbmacfung gerabe p
jallenbe SRiete nun and) big pm Siblaufe ber &Rietpit wei»
ter p gaBlen, bebarf Eeiner Darlegung, ©ie Rat mit ber $Be»
reeBnung ber SRietB6Re nieBtg p tun, regelt oielmeBr nur
bie SSauer beg SRieioerRéaitniffeg unb biefe allein.

(11. 0. 24. 3an. 1929; 317/28 VIIl. — «Berlin.) [tu.]

**10. §242 B@B Bei ber Slufwertung oon
SRieten, bie ber SRieterfchuRgefeRgebnug nieldt
unterliegen, barf boel bie ©Ontwictinng ber ge»
feBlieBen 9Riete berudfieBtigt werben. 9iur bie
©runbfdfle ber SEufwertung, nielt bie banaell ge»
funbene §06Re ber SEufloertung unterliegen ber
RacBpriufung in ber SRetifionginftang.f)

SSag SB®, geft jutreffenb badoit aug, baB fir bag
liegenbe SSertraggPerfRaltnig bag SReiclgmietengefeR feine Sin»
Weitbung finbe, ba bie oermieteten SR&ume erft nael bem
1. 3ult 1918 bepggfertig geworben feien, bal ber Uerein»
barte 9Riet§ing alfo naeB ben allgemeinen ©runbfalen nadl
§242 SB@SB. unter SBerlctficRtigung famtlicRer limftanbe beg
gatteg unb ber 3 ntereffen beiber SRarteien aufpwerten fei.
SBertn auel in bem SEbfcRInffe eineg langfriftigen SRietoertra»
geg ein gewiffeg SiBagnig gelegen Rabe, fo Rabe bodR ber O6Kige
SufammenbrucR ber beutfefen SKlaRrung niefit oorauggefelieu
werben tonnen. ®er SSilligfeit wirbe eg in unertraglicher
Seife wiberfpreeBen, wenn bie S| fur bie gange SBertraggbauer
fieR mit bem oereinbarten SRietginfe begniigen folte, ber aueR
niet anndlernb bem walren Serie ber SRaume entfpreefe.
©cRon bie oom SibfcRluffe ber SBertrdge ab big guttt SEnfange
beg 3aflreg 1922 eingetretene Oelbentwertung Rabe fur ben
leRteren fjeitBonft ein SRifjoerRalinig gwtfcRen Seifiung unb
©egenteifiung gefeRaffen, ba§ auf fieB gu nenten ber SI. nieRt
gugemutet werben fonne. SURan miiffe aber aueR gwifeBen ber
geit oor unb naeR ber g-eftigung ber StBafRrung unterfeReiben
unb flr bie erftere bie BoRere Sauffraft ber SRarf beaeften,
bie nielt auf allen SRarttgebieten bie gleicle unb gerabe” auf
bem SRietmarfte eine befonbere gewefen fei. SBeiter fei gu
prifen, ob bie oereinbarte SRiete gur 3eit per SBereinbarung
im SBerR&linig gu ber bamalg UblicRen befonberg RoeR ober
niebrig gewefen fei. ©nblicR feien auel’ bie Reute fiir SBergleiclg»
objefte UbtieRen StRieten gu berueffief3tigen.

$iefe oom SB®, aufgefteliten allgemeinen SEugganggpunttc
werben ben in ber SRedBtfprecBung beg SR®, fir bie SEufwer»
tung oon SRietginS auggefproefenen ©rnnbfd|en burefaug
gereeft, fie bitrfte bag 33®. feiner Ontfelleibung unbebenftiel
gugrunbe legen.

O©ieg Uertennt auefl bte SRed. niel3t, fie meint aber, mit
ber igereingieBung ber gefeBlicRen SIRiete unb ber SBemeffung
ber fir bie eingelnen 3 eitr*ume gu gallenben SEufwertungg»
betrage nael igunbertfaBen ber fur bie gefeltieBe SRiete gel»
tenben ©&Re gelange bag SB®, gu einer feRematifelen Stuf»
Wertung, bie bie nad) ber SRecBtfprecBung gu forbernbe inbioi»
buelle termiffeu laffe. tiefer SBorwurf ift nidjt begrinbet.
®ag SB®, Rat nielt etwa bie gefelllicBen SRietfaRe einfael’
feiner SBered)nung ber Slufmertunggbetrégc gugrunbe gelegt,

oor»

miete flr bie SReftrdume feloft feftgeftellt unb ocreindart, fo
liegt nur eine oereinbarte SRiete Bor unb keine fjriebeng»
miete i. Q. be§ DIWiet®.;

c) eine folcRe SBereinbarung ift in ber SRegel fo augplegen, bal
fie nur fur bie Sauer ber gwangswirtf*aft gilt. Soweit bure
eine ,Sockermtg" bte 3 umng8bewirtfcbaftung ber SRietrdume
aufgehoben ift, muR bie Reuregelung getroffen werben;

d) mit ber StuSfcheibung be§ SRSRiet®. RBat an Oteile ber gefeit»
lieBen SRiete bie urfpriinglicR oereinbarte SBertreigdmiete 51
treten, weldBe entfprecBenb aufgumerte”n ift. SBet biefet
Slufwertung finb alle Bom SR®. at§ malgebenb erkléarten
©rnnbfédRe gu beriickficBtigen (fieRe gu 1).
©aB im SinfcRluB an bie SBertiekficBtigung ber ©efamtoerRaltmffe

bei Slufwertung auel bie beg SBerRéaltniffeg ber Beteinbarten fiRietbetrég.e

gu ben bamalg aueB fonft angemeffenen SRietbetrdgen guléffig unb unter

Umftanben aueR notig ift, Rat bag SR®, aueB fir $ addtginfen aug»

nefprocReit (StufwSart., SR&tg 1929, Sorte 1 ,SRBacRBtging"). SBicltig ift auel

bie ©ntfeR. beg SR®. 0. 10. ©eg. 1928 (V 111320/28): StufwSavt. 1929,

SRietgtngkarte 5, a. auBer. b. Slufw@;, Wonac fiir bie SRietging»

Bewertung Bon ©efcRaftardunten feit ber g-reigabe Bon berSffiiet»

gwanggwirtfcRaft mtbere ©eficRtgpunkte maRgebenb ftnb alg fur bie

ftaatlieRe SBoRnunggmtetenfeftfelung, Wobei befonberg puel  Sn»
bernng ber ©egenb wéaRrenb ber SBertraggbauer gu beriickficBtigen ift.
R Dr. BlieRmann, g?egeitgburg.
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wie nad) bem Vorbringen ber fReb. angunehmen fein tonnte,
eg "at fie Uielmeijr nur al§ d&RafjftaB fiir bie »reisbilbung
auf bem SKietmarfte itt ben eingelnen Qeitrdumen unf* aig
einen on mehreren galtoren fur baS SRaf) ber im Uotliegen»
ben galle angemeffen erfefjeinenben Slufwertung Berudfidjtigt.
Es hui fte aifo tebiglid) im 5SRaf)mett ber Uberhaupt gu Bead)»
tenben allgemeinen ©efidjtgpunfte Jjerangegogen unb aus ihnen
in Berblitbung mit ben Befonberen Umfténbeit beS galleS bag
SRafj ber Slufwertung feftgeftellt; ein Verfahren, gegen baS
um fo weniger idebenten gu erheben finb, als baS B®. in
feinen SluSfilhrungen gu ben eittgeineit finften immer wieber
unb auSbricllid) auch bie unbern mafjgeBenben ®efid)tg)ntnite
in ben fireiS feiner Erw&gungen einbegogett _l)at _

Sann fottaci) bie 5Rell. mit biefem Angriffe feinen Erfolg
haben, fo muffen auch ihre Weiteren fRitgen, bie fid) lebiglidj
gegen bag Oon bem 33®. ermittelte SRaf) ber Stufwertung
richten, Oerfagen, ohne baf) eg eineg (Singeheng auf fie im
eingeluett Bebitrfte. 2)ag 91®. hat in ftdnbiger fRer/ffjrecEjunn
ben ©tanbfmnft eingenommen, bah Urteile in SlufwertungS»
ffreitigfeiten einer Sladjprufung in ber ffteoifionginftang nur
infoweit unterliegen, als bie wirflid) rechtliche ©eite, ndm-
lich bie SinWenbitng ber allgemeinen fiir bie Slufwertung gel»
tenben 9red)t§grunbfdjs in g-rage fommt. _hierin 1&fjt ba§
iderufunggurteil, wie Bereits oben gefagt ift, einen 9ted)tS»
irrtutn ober eine Reci)tslieriegung nidft erfenneit. Soweit eg
ftd) hingegen um baS SRaf) ber Slufwertung unter 58eriic!»
fid)tigung ber Umftdnbe beS SingelfaffeS ijandelt, foweit aifo
baS Urteil fid) mit ben tatfac£)iidlen SRerfjaltniffert unb ihrer
&Rurbigitng Defalt, Bewegt eg fiel) auf tatfacf)lUd)em (Gebiete
unb ift ber Sifld)prifung in ber fRelifionSinftang entgegen.

(U. 0. 17. Sau. 1929; 298/28 VIIl. — OjreShen.) [tu.]

11. § 242 580iR.; »rSodBD.
5Rad) Eintritt ber »rfiodBO. gilt auch fiir ein»
gelne ©efd)aftgvdume auf »erlangen einer ifar»
tei ber alte SRietpreiS. Bei ber Slufwertung ift
bie Berdnberung beg SRietwertcS, bie infolge
wirtfdjaftiid) er Berdnberung ber Sage eingc»
treten ift, in Berechnung gu giehen.f)

®a§ 58®. geljt gutreffenb balion aus, baff .auf @runb
ber »rfiodBD. o. 11. Stod. 1926 mit bem 1. Slpril 1927
fur ©efdjaftgraunte, an bie Oteile ber etwa eingeflihrten ge»
jeglichen SRiete bie friilhere Oereittbarte Bertraggmiete trat,
wenn eine ber Vertragsparteien bieS Uerlangte. ®ieg hat baS
91®. fiur reine ©efd)aftgl)aufer, bie burch bie BD. beS foreuff-
SSohlfahrtSminifterS 0. 4. Slug. 1923 ooriihergehenb Bon ben
Befchranfuttgen beg BSRiet®. freigeftellt waren, grunbfépd)
auggeffirochen (5R@. 120, 211)). ®iefer ©runbfap hat and) fir
bie burd) bie genannte SodBD. freigeftellten ©efdjaftsrdume
gu gelten. )

SSeiter nimmt bag 58®. in UBereinftimmung mit ber
ftdnbigen 9ifpr. beg 91®. gutreffenb an, bag bie gur »apier»
marfmiete geworbene urfprftttgiid)e Bertraggmiete aufguwerten
fei. Eg geht aber fehl, wenn eg bie mittlerweile eingetretene
Berénberung ber ©egenb hierbei nicht berldfichtigen unb bie
fur anbere ©runbftide in gleicher Sage jef;t geitenben SRtei»
greife aujjer Betracht laffen will, weil in bem Sibfchluffe eines

B 323. 1928, 2521.

3a 11. SRit ber jpetangieljung ber gegenwdrtig eit SRiet»
pmSgeftaltung burfte bag 91®. bie Streitfragen Uber bie .gébe ber
Slufwertung bet urfpringlidjen »apiermarkmieteit erfdfégaft haben. Eg
ift ein getabet 2Beg Uon ber Centfdj- 0- 17- 3ait. 1928 (91®. 120, 21
= 323.1928,2521), burch welche guné&dijft bie Bertraggmiete Wieber
in ihre OecTite eingefeitt wirbe, gu bem itittt erreichten giel eines
Wahren STuggleidjS gwifdjen Sciftung unb ©egenleiftung. Die Uorliegenbc
Entfd). ift «on evhebltdjer praktifdjer Bebeutung, Weil, Wie bie Er»
fahrung lehrt, titSbhef. bei grafen ObjeEttett langjahrige Biitbungeu
uorlageit unb borltegeit. ES befehbeteit fid) gunadift l)atficfitlicf) ber
Spéhe ber wieber gu gaffienben Bertraggmiete in ber “auRtfac’e gwei
SReinuttgen: bie eine derlangte al§ Bertraggmiete bie an gern offene
SOZiete, bte anbere trat fir bie StufWertung ber feinergeit Ueretn»
barten Bertraggmiete ein. 3nbem bte obige Entfd). fich gTunbfépltd)
gur Slufwertung nad) attgemeinen ©runbfépett bekennt, aber bte gegen»
wartige »rciggeftaltung Berlifefichtigt wiffen will, Uereinigt fie bie
praktifdjen Vorglge beider SReinungen.

Eg bebarf baher aud) nidjt beg Gon Ebel»Silienthal aug
Bittigfieitsgriinben geforberteit 91icBtrittgred)tg fir ben SRieter, fatig
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langjahrigen 9Rietuertrage§ Beiberfeitg ein &aBagnig
®iefe Erwdgung trifft nicht gu.

®ag 9f® fjat in feiner Entfdheidung 6. 2. ffehr. 1926,
Il 205/25 auSgeffwochen, in bem Sibfchluffe eine§ lang»
jahrigen SRietoertrageS fontte ein Sffiagni§ erBlidt werben.
StBer ein folcheg fei rechtlich nicht alg ein unBegrengteg an»
gufehen. Slud) bie Ubernahme eines SBagniffeS fei na(h_2weit
unb ElauBen gu Beurteilen, es Binbe aifo nur infoweit, als
folgen unb Umftdnbe in Betracht iamen, bie Bei oerftanbiger
Soéurbigung ber bamaligen Berhéltniffe wenigftenS einiger»
ma”en hétten ti&erfehen unb in Betracht gegogen werben
tonnen. Einer Ent&inbung boit einem oerfehlten ©heilt»
lationSgefdjaft ftefic biefe Berudfidjtigung nicht gleid).

Qn einer weiteren Entfd). 0. 12. gehr. 1926 hat eS ben»
felBen ©ebanfeu oerwertet unb ~insitgefert, eS wiberfhreche
bem § 242 B@B., wenn bem Bermieter gugemutet werben
folle, fiel) fur bie gange ®auer beS SRietoertrageS mit einem
SRietginfe gu Begnugen, ber and) nicht amtahernb bem wahren
SRietwerte entfl3recf)c.

Sluu [teilt bas B®. felbft feft, baf3 Bei BerlragSfchtuf,
ein irgeitbwie fixerer Sinhalt Gber baS gortfdjreiten ber Ent»
Widlung ber @egenb, inSBef. beS ®efd)aftSterfehrS, nichtige»
geben War. ®amit entfdllt bie Sinnal)ine einer ©heMatimt,
bie bie Beriidfichtigung ber Berdnberung ber Oegenb Bei ber
Slufwertung auSfchliefien tonnte, €S ijartbelt fid) infoweit nur
um ein SBagniS, beffen golgeu gu tragen bem Bermieter nad)
iJreu unb Olau&eu nidjt gugemutet werben tarnt.

$a§ B®. h«t in ftanbiger Bfpr. ben ©tanbfmnH Oer»
treten, ba8 bie Slufwertung in ber 8auotfad)e auf § 242
B@B. Beruhe. ES fjat aud) ben itt ber Entfd). ber Ber.Siii»
Seit. 0. 31. SR&rg 1925 (5R®. 110,3712) niebergelegten O©rutth»
faB, bafj Bei ®rofd)anbeiSgefd)aften fur bie Slufwertung auih

liege.

0. 11. Slou. 192die bergeitigeit BergleichSpreife herangegogeit werben tonnen,

gundihfi  fir iRad)tuerf)alliniffe Uber BeftaurationSraume
(111 408/24 0. 26. gutti 1925) unb ffsiter fur SRietuerhalt»
niffe (111 79/25 0. 12. gcBr. 1926 unb 111 120/25 0. 19.geBr.
1926) Ubernommen. Sieben ben (amtlichen Umftdnben beS
galleS unb ben (amtlichen gntereffen beiber »arteten, bie Bei
ber Slufwertung gu Berudfidftigen finb, waren t)iunad) im
oorliegenben gélte aud) bie BergleichSjweife in Betracht gu
gieBen, wobei u. a. auch hem Umftdnbe 5Red)nung gu tragen
ift, oB ber SRietpreiS gur 3rit beS BertragSaBfchtuffeg als
l)od) ober niebrig bemeffen gu eradften ift.

(U. 0. 29. Siol. 1928; 268/28 VIIl. — Berlin.)  [tu.]

12. 88 535ff. BEB. SRietoertrag. gur Errich-
tung einer igodjantenne ift ber SRieter auch bann
nicht ohne Erlaubnis beS BermieterS Befugt,
wenn fie unter Beachtung ber Segeln ber
Elettrotedfnif gebaut, wenn fich ber SRieter
gegen alle burd) Bli|fd)tag anS ber Sintenne
entftehenben ©djaben berfiefert unb Wenn er fid)

fiur ben galt Uon ®ad)reharatuxeit gur Ent»
fernung ber Sintenne Uerhfltd)tet.f)
(U. 0. 30. SRéarg 1928; 337/27 1ll. — Hamburg.)
[©d)]

Slbgebr. $583. 1928, 2517
2 3%t3. 1925, 1266.

bie Slufwertung fur ifyi nidjt tragbar fei. SSenn ttadj beit bargelegten
O©runbfé|en beg 9t®. mitf bie 50fietgingil6£)e frei Uott jebem Schema»
tigmug Beftimmt werben, wennfehon unter B3at)rnng her Vertragstreue.

gn erdrtern Bleibt nodj bie SteBenfrage, ob bag Verlangen nad)
SRieberljerftciiung ber Bertraggmiete friftioS wirkt. 9Ran Wirb bieg
annehwen mtb bie Vertragsmiete aifo Uont gugang bed Verlangens
ab beredjnen muffen, ba aug bem @efe|, ingbef. §4 Sibf. 3 SodkVD.
U. 11.Stod. 1926, nidjts ©egeuteiligeS ljerOorgeft.

XX

Dr. 6 oion, Berlin.

3u 12. ©a§ Uri. derueint bag Yed)t beg SRieterS gur Sin»
Bringung ber SRocfiarttetme fir ben bort Gorl gall auf ©runb
einer 81BW&gung ber gntereffen: ber SRieter Rabe ein
bloReS Sinnel)tnlichkeitgiittereffe an ber Sintenne, bas gurlcfc»
treten mtiffe hinter ben bem Eigentimer aus itjr brohenben Stad)»
teilen. — ®iefe SBegrinbung fiihrt gu weiteten Streitfragen, Rlefeft
fir ben O©efihdftsbetrieb 6eS SRieterS ift bie Slu§nujung beS Singen»
Blicks Uon aSicBtigUeit; feine ©etreibefliekutationggefdjafte finb gij»
gefdjafte; er richtet oft burch gitnkfpruch Sinfragen ttad) Sané&elg»
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**13, §566 V@V. VeotragSabreben Uber Sei»
fiungett beS WieterS, bie eine Vorbebingung fir
SlbfdjluB, Verldngerung ober Verdnberung beS
WietSOerljaltttiffeS fein fullen, Bebirfen rtad)t
ber Stufnah me in ben fei)rif HieRen Wieilertrag.f)

‘Ser £1. ift Eigentimer beS Orunbftids 9Seriin»8aienfee,
turfiurftenbamtn 112. ®er Veil. ijat in biefem §aufe mehrere
gewerbliche Vdume im ©ebraud). 3,ifdjett ber Voreigen»
timerin 6e§ ©runbfiticfS unb bem £aufmann jg. Beftanb tiber
biefe fftaume ein SJfietbertrag, ber burd) fd)riftlid)e Verein»
barung »om 4. jjuli 1925 bis jum 1. Dit. 1936 Uerlangert
itmrbe. biefen Vertrag trat gufolge Vereinbarung Dom
8. I$eg. 1925 ber Veli. ein. Soli 1925 mar gwifchen ben
bamaiigen Vertragsparteien oereinbart worben, baff ber Vfiet»
ginS unter .Qwgnntbelegung einer griebenSmiete oon 315 M
monatlich unb ber jeweiligen gefe|lic’en 3 uW i“ge Berechnet
werben foilte. ®utd) Vertrag Dom 15. Qiuli 1926 mietete ber
Vefi. einen bisher als Slutogarage benujjten Vaittn ais Vacf»
ftube fir bie 3ett bis jum 31. jguli 1931 fiir 40 M. ntonafc»
lief) hingu. iSer St. begehrt bie geftfteffung, bal beibe Seiet»
»ertrage Uont 8.®ej. 1925 bgW. 15. $uii 1926 nur auf
unbeftimmte 3eit taufen, weit bei ben VertragSbereinbarungen

blaBen ober erhélt burcf) Funkfprud) oft SRittetlungen, fo baff bie
Stntenne fir ign unentbebrlid) ift. Vet jener Begriindung be§ 9t©.
— ber 8erdorflebung be§ Stoffen SinnebntlidjkettSmtereffeS beS
SRieterS — Wiirbe fieg fragen, ob nicht in foldjem Fall bie guter»
effenabwdgung gu einer Bejahung jenes 9ted)td beS ©Meters
fihrt. SaS Di®, betont and), bie Frage koénne nur ,uon galt
gu galt" entfrgieben werben.

®em ift ntegt beiguftimmen; ber SRieter ijat, felbft wenn er
baS gange Haus gemietet bat, unter keinen Umftdnben ein 9ted)t
auf bie Oeftattung. gut ffenngeidfnung ber OtedjtSiage fei an biefer
Oteile nur gingeiuiefeit auf bie Oon DBBlegSt. Dr. ©rillicg:
Verfidjetung unb ©elbmtrtfdjaft 26, 494 Befprodjenen fftegf. 5Roligei»
Oorfdjrtften gum S djujs gegen bie ©efabren beS 9tunb»
fitnktierkebrS. ©riatlid) legt Ubergeugenb bar, bal eine
mangelhafte Dtunbfunkantage fiir ihre Umgebung ftets eine ©efaijr
fei, bie Urfadje Oon Bran®» unb SBligfdgdben werben kann, gwar
bebirfen SRtmbfunkanlagen fdjott nadj ber 9tV0. gunt OdjttR
beS gunkberkebrS (. 8. SRarg 1924 (9t@BIl. |, 273) — mit SluS»
nabrne ber Einrichtungen ber fReidjSWebr — im gangen EReicg8gebiet
ber ©enebmigung ber O9tei(b§telegtapbenbertoaltung. ®ie 9tVO0.
BegWetfet aber in erfter Stnie Verbinberung eines unbefugten
Betriebs Oon Funkanlagen, aber keine ©djuBuorfibriften gegen bie
(gefahren ber Sinlage. ®tefe Siicke auSguflilen, ift Borlaufig
noch baS SanbeSredjt berufen, gn Erflillung biefer 6ffentlich»
recgtlidgen Stufgabe bat ba§ facgf. 3Rht. be§ gnnern eine S|MtgeiV0.
n. 16. 0kt. 1926 dber &uRere Suftleiter gunt Stunbfunkempfang
(®Bt. 407) erlaffen. fRaRereS lber bie hier itt Betracht kommen»
ben ©efidjtSpunkte bei g ofef : gSB. 1925, 2427. ®te Frage nad)
bem Siecgt beS URicterS auf bie ®adjantcnne ift alfo nidjt, wie baS
9t©. Will, ,0on Fall gu Fall" gu entfdfeiben, fonbern ohne ,gnter»
effenabwégung" in jebent Falt gu Uerneinett.

hieran fcglieffert fieg gwei weitere Fragen, namlich

1. O0b, wenn ber Hauseigentimer Bon feinem 9techbt gur Sin»

legung ber ®ad)antentte ©ebraud) maetjt, ber ©Meter ein 9teci)t
gum Ricktritt tom ©Metbertrag berletten kénne, Weil gierbureg bie
Feuergefébrliiljkeit beS HaitfeS Bermeijrt Werbe, ihm gierbureg
alfo ber uUertragSméfjige ©ebraud) ber ffltietwobnung wieber ent»
gogeit werbe (8 542). — ®iefe Silnbigung tft ungeredftfertigt. ®er
Vermieter ift, wie erwahnt, nidjt Berpflidfiet, bem UAteter Sinlagen
unb tuberuugen gu geftatten, bte bem Vermieter auch nur bie Utég»
liebkett einer ©efabrbung bringen; baber bat ber URieter keinen
Stnfprucb auf ©inwilltguttg gur Anlegung ber Sintenne. ®agegen
kann ber Vermieter als Eigentimer an bem HauS Verdnberungen
jeber Sirt oornebmen, fofern er nur nidjt baS bem SRieter gu»
ftebenbe ©ebrauchSreiht beeintrachtigt. F.lo bie Ftage, wie weit
bieS ©ebrauchSrecht gebt, kommt bie Ubltdjkeit, bie Verkehrs»
anfdjauung in Vetradjt, unb gier kann nicht unbeachtet bleiben,
baff in gréReren Otdbten bie ®ad)antennen etwas gang ©ewdbit»
lidjeS finb, baff alfo bie SOlieter keinen Stnftanb nehmen, in
Hénfer gu gielijen, bie mit ®achantemten Begehen finb. fRatf) ber
Sinfdjauung beS Berftanbigen Verkehrs muB alfo ber SRieter bie ©e»
fahr, bie mit bem Vefteben ber Stntenne Oerknipft ift, ber fteg
ergeben laffen. Ob er fieg gefallen laffen mitf}, ba| ber Vermieter
im 8aufe eine ©ewebrpatronen» ober gyroteegnifrge Fabrik an»
legt, kann gweifelljaft fein; bie SRégitdjkeit ber Erhéhung ber
Vranbgefabr bureb bie Sintenne kann man nur als eine un»
erhebliche Hioberung beS ©ebraitdjS (8 542 Slbf. 2) begeidjnen.
Hier geigt fieg ber Unterfchteb ber SiechtSfteltung gwifeben Ver»
mietet unb Sllieter: jener braitcgt fieg tnberungen burdg benilRieter
nidjt gefallen gu laffen, bie auch nur bie fOtdglicbkeit einer ©e»

Ufedjtffredjuni}
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jebeSmal einmalige Vetrdge Begagit feien, worlber aber nichts
beurfunbet worben fei) ferner bie fjeftftettung, bag bet
Vel. troij SlbfdjluffeS eines weiteren Vertrages bont 15. nnb
16. 970l. 1926 ihm bie Vadetei nidjt gegen Erftattung ber
Wittel, bie ber SSett. in bie Vdacferei ljineingeftecft i)abe, Uber»
geben habe. 2)er fl. ift in allen ~nftangen unterlegen.

Sginfidjtlid) beS allein in bie VcOifionSinftang erwadjfenen
SlaganfpruchS auf Slnerfennung, baff bie beiben Wietoertrdge
nur auf unbeftimmte 3 e laufen, tritt baS V®. im Ergebnis
ber SInfidjt beS £&m bei, ba§ ber fur Wiet» unb fRachtoertrage
gleichermagen geitenbe § 566 S30V. auf ben 6om SI. Behaup»
teten ©adjderbalt nicht anguwenben fei. ®ies ergebe fieg gioar
nidjt barauS, baff bie hzt)CMptcten Zahlungen als ,©efalig»
feitsoergiitungen” angufehen feien, fonbern auS ber im Ein»
Hang mit bem V@ %®omnt'. gn § 566 Slum. 1 erlduterten Sib»
fidjt beS ©efehgeberS, ein ©egengewidjt gu ber im §571 V@ V.
niebergelegtert Vinbung beS Erwerbers gu fdfaffen. ®ie %otm*
Oorfdjrift gelte nur fur bie unter biefem ©efichtspunlte wefent»
lichen Sibreben. Eine einmalige Seiftung, bie beim Slbfdjtuff
beS Vertrages erlebigt fei ober werbe, i6nne fiir ben Erwerber
feine Sebeutimg halRen, fei alfo ftets® unWefentticf) unb be»
birfe ber Veurfunbung nicht. ®iefe ©OefefjeSauSlegung werbe

faljrerijoljung im ©efoige haben; ber SJRteter muff fteg aber mit bem
oertragSmafjigen ©ebraudj Begnlgen, unb biefen gewdahrt ber Ver»

mietet, auch wenn er felbft fieg eine ®ad;antenne anlegt fogl.
gofef: EifenbE. 43, 21).
2. Vei bem Eigentimer eines gréReren SanbgittS war ein

fRabtoapparat mit brei Horern gepfanbet; er oerlangte bie Slitf»
liebung ber Vffabuttg, toeil bie ihm burd) ben Dtunbfunk Oer
mittelten SBetter» unb SRarktberidjte ihn unb benachbarte Sanb»
wirte fdjon &fter Uor ©(haben bewahrt hétten. ®as StO, wies bie
Erinnerung guriick; baS 20©. Halt god bie ijffanbung auf ©ruub
beS ©utadjterS ber wirttemb. Banbwirtfchaftskammer auf: bie burd)
ben biunbfunk bem 2anbwirt rafeg Ubermittelten Vérfen» unb
SRarktbericbte fegten ihn in bie Sage, mit ben Octreibebdnblern
erfolgreid) gu konkurrieren; bie Slitubfunkanlage fei banad) als ein
fur einen fortfcgritticgen £anbwirt)djaftsbetrieb erforberlicgeg @c»
rat i. ©. beS § 811 9tc. 4 3fR0. angufehen.

®em ift nidjt beiguftmmen; man muB oteimebr fagen:

gft ein Vabtoapparat gepfanbet, fo kann ber Eigentimer bie
Slufljebung ber Vfanbung aus bem ©ruub, baR ber Slpparat gut«
SSirtfchaftSbhetriebe erforberltcg ober bal er gubegdr beS ©runb»
ftickS fei (88 811 9tr. 4, 865 Slbf. 2 3$0.) nur oerlangen, wenn
nadjw'etSM) fein SBirtfcgaftSbetrxeb bie Einholung unb bie Er»
langung Oon URachridifen Gber bie Verwertung Oon ©utSergeugniffen
bureb Venulung beS SRunbfuukS erforbert, alfo EntfdjieBuugen oon
befottberer ©d)leumgkeii ergeifegt. ®er bloRe IImftanb, bal ber
Sanbwirt bie Funkanlage, bte gu feiner Unterhaltung unb Sin»
nebmlidjkett bient, auch gw beruflichen Sweckeit oerwenbet, bat
nicht gut Folge, bal bte Sinlage gum SBirtfdjaftSbetrieb beftimmt
(898 SR.2 V@V.) ober hwrgu erforberlid) ift (ogl. 3 ofef;
SSirttg. 28, 258).  9i3t. Dr. Eugen gofef, Freiburg i. Vr.

3» 13. ®aS Urteil ift nidjt uitbebenktid].
®aS 9t®. gebt Oon fotgenben gutreffenden Erwdgungen aus:
ffeber roefentlicge SjJitnkt eines langfrtftigen SRietoertrageS mufR
fdgrifticg Oereinbart werben. ®aS ift mit iRucuficgt auf einen
etwaigen fpateren Erwerber beS OrunbftickS gwittgenbeS Oted)t. ®er
Forntgwang begiegt ftcb baber nicht nur auf ben urfptiingltdjen 9(6»
feglufi beS Vertrages, fonbern audj auf bie fpéateren Slbattbermtgen
irgenbeitteS wgentlitchen VaabteS, Wie g¢. V. bie beS SRietgegen»
ftanbeS, ber SRtetbauer ober ber SDXetgége (ogl. UtEStSiontm.
gu § 566). ®aS St®, bat bementfprechenb auch ant 5. SRoO. 1928
(VI 285/28 — ®runbeigentum 1929 9tr. 7 ©. 179) baljtn ent»
fdjteben, baR eine bloRe Umwertung eines itt Vaplrtnatk oerein»
barten URietginfeS unter Umbenennung entfprechenb ber geénberten
SB&brung keine VertragSleranberung fei. Soweit kann bem 9t®.
unbebenkltd) gefolgt werben. ®emt hatte bte Umwertung noch nidjt
ftattgefunben, wirbe ein neuer Hauseigentimer bod) gum gleichen
UmwertitngSergeBniS — bie 9tidjtigkeit ber Umwertung OorauS»
gefegt — gekommen fein. Er kann alfo _baburch, baR bie Um»
Wertung ni”t fegriftlicg niebergelegt war, nicht gefdjmdiert fein.

SRun begeidjnet aber baS 3t@. in bem neuen Urteil all bic»
fettigen Stbreben als nur neben bent SRiethertrag ober nur Wirt»
fdjaftM) mit ihm im Sufammenbang “ftegenb, bie nach bem Partei»
willen ben URietoertrag erft ermdglichen nnb berbetfiibren fillen.
Solche Stebenabreben, bie g. V. attSfcglteglicg bie Bereitwilligkeit gur
Séattgung ober Verlangerung eines _SRietOertrageS abgugelten _be»
ftimmt ftnb, feiett nur Veftanbtetle eines SonberabkommcnS. ®iefer
28eg beS 9t®. erfegeint geféhrlich unb unbefriebigenb.

®te parallele mit bent Scijwargkauf bréngt fieg gerabegu auf.
Sitnh ber SRietOertrag oerurfadjt offentliche Slbgaben (Steuern unb



58. gahrg. 1929 Seft 41]

aud) allein her VerfehrSanfchauung unb bett Bebutfniffen ber
3bed)tsfiiflerfleit geregt. 2inberefall§ wére anzunehmen, 0Oafj
ein reiht erljebticEjer Seil neuerer SRietoertrdge iro| fc/rift=
liecber Beurflinbung ben “ormerforberniffen beS 8566 nicht
gentige.

®em gegentiber meint bie IRedifionSbegriinbung, um ihre
fftuge eines VerftuBeS gegen §566 gn ftligen, eS foénne nicht
barauf anfommen, baR bie einmalige Seiftung bei SlbfchtuB
beS iKietliertrageS fiir einen flinftigen Erwerber beS ©raub*
ftidS leine Bebeutung mehr fra6e. ®ie einmalige Seiftung
werbe fiir Uberlaffung ber Staunte auf langere 3 ett gewdhrt,
O©ie bilbe alfo einen Seil beS iOtietjinfeS unb bamit einen
Wefentlitfjen Sfeil beS SOtietbertragS.

MerbingS ergebt fief) gegen bie Erwégungen int an*
gegriffenen Urteil baS Bebenien, baB bie 9t6ficE)t, bie ber
Oefepgeber oerfolgte, als er bie gormborfd)tift *eS §566
fdjuf, far beffett Auslegung allein nidjt auSreidjt, unb baS
weitere Bebenien, ob nicE)t bie Stnficht beS SSO1 p weit geht,
eine einmalige, bei VertragSfdjluB erlebigte Seiftungl fénne
fur bett Erwerber feine BebeuPng haben, fei alfo ftets un»
wefentlid) unb braudfe beSljaib niefjt beurfunbet zu werben.
®eun eine nid)t in ber ®efe|eSbeftimmung felbft, gum 2u8»
bruef gelangte 2Ibfid)t beS ©efepgeberS Ware unbeadjtltd} unb
auch eine einmalige Seiftung fann flr ben Erwerber tnS ©e»
widjt fallen, fodalb fie als Seit beS ffltietdinfeS biefen fdjmé»
lert. ~dhiien bie einmaligen Vergitungen jum ,SRietoertrag”
im O©inne »on 8566 Oatj1l, fo wdare bie ©djriftform un»
itmgéanglid).

Dennoch war ben Vorinftanjen beiptreten, wenn fie bem
hier ftreitigen flagattfpreche bie Berechtigung aberfennen. SBie
ber 3. 3i6Sen. beS 9t®., bem fid) ber erfennenbe ©en. an*
fdjlieBt, in 9t© 3.118, 108 unter iginwetS auf 51, 181 aus*
gebrochen hat, ift baoon auSjugehen, bafj unter bem gorm»
zwange heS §566 alle Vereinbarungen ftehen, bie baS ab*
ZufdfiteBenbe ©efdjaft betreffen unb aus benett fid) nach bem
VHtteu ber Parteien ber ju fd)lieBenbe Vertrag jufmumenfehett
foll. Um ber dorgefdjriebenen ©djriftform p geniigen, muB
alfo ber gefamte Vertragsinhalt, wie er unter ben Parteien
gelten foll, burd) bie ©diriftform gebeeft fein. DaS gilt auch
fur Stebenabreben unb nachtragliche 3 ufaijabfommett, bie ben
Vertragsinhalt abanbern. Sticht aber fann €S flr Vereinbaren*
gen gelten, bie nach bent fparteiwillen Gberhaupt feinen Seil
beS in 2iu3fid)t genommenen Vertrages hilben, fonbern beffen
StbfchluB dorauSgehen follen, fid) alfo bewuBt neben ben Ver*

Stempel), bie je nach ber 8dl)e ber 2Rieie abgeftuft finb. gtoechS
ErfparniS konnte fid) alfo ber Eigentimer fortan feine Bereit»
Willigkeit, Uberhaupt p betmieten ober gegen eine geringe SOtiete
p oermieten, befonberS bejahten taffen. Ein SRieter, ber feine
Raume unterbermieten wollte, kénnte entfpredjenb berfahren. Schlief»
lid) konnte bie “auptzahtung in baS Sonberabkommen geraten unb
bie Vebenjaflung in ben VHetbertrag. Shcorettfch kdénnte fdjlieflich
ber Sotietoertrag pnt Seiiwertrag werben, ®iefe 2tu3fid)t ift gar
nicht fo abfurb, wenn an bie gatte gebaut wirb, wo ber 8auS»
kaufet bem igausherkaufet noch aufjer bem Kaufpreis ein billiges
ober unentgeltliches BennlpngSteiht einrdumt. ©S ift bejeiepnenb
genug, baf bei einem Seil biefer gélte baS IR®, bereits baS Ver»
langen nad) ber gefeitichen SCTiete (ber bie Vereinbarung ob»
fiegen lafjt.

2tud) fur bie SBudjerrechtfprechung beS R®. Waren bie Schlug*
folgerungen aus ber beanftanbeten RSEntfd). fchwierig. ®emt §§49a
VtietSch®. fe|t lebigtich bie ,Uberlaffung" »on Raumen UlorauS. @8
kennt bie Spaltung in EintaffungS» ober ttberlaffungSbergitung unb
in ®ebraud)S»erglitung nicht. 2Bate nun aber bie Vergutung fir bie
Einlaffung in ben SRietbertrag ein Veftanbteil eines Sonber»
abkommenS, fo Wé&re baS hoch nicht VlietjinS. SUfo mitfite baS
SBuchergerid)t befonberS priifen, ob bie EintaffungS»erglitung ju ljod)
war unb baneben, ob bie ®ebraud)S»erglitung p hoch war. ®a3
V®. hat iebod) foldie ©renjen nie gejogen, fonbern famtliche
Sahlen pfammen beurteilen laffen.

Schiteflich kann aber Uberhaupt nicht jugegeden werben, baff
inSbef. bie Seiftungen, bie pt Erlangung ber Verldngerung ge»
mé&ht werben, nid)t Seiftungen aus bem TOietbertrage felbft finb.
ghie Veranlaffung ift lebiglid» bie ©ebraudhSibertaffung. ®ie Vereit»
Willigkeit, ben ©ebraud) ju (Uberlaffen, ift nicht ein einmaliger
Vorgang”® bet _»or bem Vertrag§8abfhlu& liegen mifite, fonbern ein
fih ftdnbig wieberholenber guftanb, ober nod) richtiger, ein ®auer»
pftanb, ber waljtcné ber ganjen Vertragsbauer anfélt. Stile gal;»
tungen bheS fffiieterS miffen auh wirtfhaftlih eine einjtge Saft aus
bem SRietoertrage fein. ®enn fie muffen fih Wé&hrenb ber SRtet»
bauet amortifieren. Sie [teilen tatfadjtih nichts anbereS bar, als
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trag [teilen, ihn erfl ermdglichen unb herbeifihren. Eine ein»
malige Seiftung, bie auSfdjlieBlich bie Vereitwiliigieit jur
Satigung ober jur Verldngerung eines SRiet» ober fRad|t»
tiertrageS abjugelten beftimmt ift, fann nicht als Seiftung
aus bem Vertrag angefeljeu werben, ©ie ift bielmehr Beftcmb»
teil eines ©onberablommenS, baS lebiglid) toirtfdl)oftlidi) mit
einem Vlietbertrag in 3 ufamwe.nhang fteht.

©0 liegt ber galt Ipt. Wad) ber Behauptung beS Sil.
follen fur bie Verld&ngerung beS §auptbertrageS
fowohl bon bem Beil, als audj bon feinen 9ieihtSborgéngern
Verglitungen geleiftet worben fein, bie mehrere taufenb SDiarf
betrugen. 9iur btefe Seiftungen fallen in ben_fcfjriftlicfien Ver»
trag feine Siufnahme gefunben haben. ®aB bie bereiubarte
Verldangerung ber Biietpit, bie bem iRarteiwillen entfprechenbe
§6he beS bertragiidjen SftietpifeS ober baS §injutreten eines
©arageraum$S jur VerWenbuitg als Badftube als auSfchtieB»
lieche unb fur ben fpateren Erwerber beS OrunbfticfeS allein
wefentlidje Erganzungen beS erft abgefchloffenen Vtietber*
trdges nicht fc/riftttd® beurfunbet worben feien, ift nicht be*
hauptet. ®anach fteht nicht feft, baB irgenbeine flir bie 9Bah»
rung ber gormborfinTift beS §566 :9lbf. 1 B®B. bebeutfame
Vereinbarung, bie nach bem V3illen ber Parteien Vertrags»
teil Werben fottte, ber fyorm ermangelt. 9Kd)tS anbereS h”t
aber auch baS B®. gemeint, wenn €S Uon Slbreben fpricht,
bie unter bem O©efidjtSpunfte ber Binbung beS ©runbftiicfS»
erwerberS wefentlicp finb, unb wenn eS bie Iper gemachten
einmaligen Seiftungen bation auSfchlieBt. ®ie rechtlich bebenf»
lidje Einbeziehung [amtlicher einmaliger Seiftungen bei Ver»
tragSabfcljluB h°t mithin bie Entfcf). nicht beeinfluBt.

(I. 0. 24.San. 1929; 322/28 VIIl. — Berlin.) [Sn.]

b) StrafiTttiten

Berichtet oon $uftizrat Dr. forutfer, Seipzig «id
9iechtSanwalt Dr. 211Sberg, Berlin.

**14. § 49a 9JtietOch®. ©runbfé|e fur bie Be»
rechnung ber angemeffenen Vergutung fur bie
Unternermietung oon ®efdhdaftSrdumen.f)

IDer Singefl. betreibt feit oielen 3 &hren in einem ihm
nicht gehoérigen 8§au§ in ®. ein ®amenmobengefchaft. ®ie
oon ihm gemieteten ©efdjaftSraume beftehen aus einem 38 gm
groBen Saben mit z»ei ©chaufenftern, einem 11 gm groBen,

eine auf bie ©ebrauchSiberlaffung im »orauS Bewirkte ®eilfeiftung.
®er SRieter galjlt an ben Vermieter fir bie ©ebtaudjSu&erlaffung,
nidjt fir ben Vertrag ober baS Suftanbekommen beS Vertrages;
eine folcpe Sahtung erhalt »ielmeijr lebiglich ber Vermittler. §at
hoch baS 91®. fogar in einem Strafurteil 0. 11. dlpril 1929 — 3 D
47/29 — einen 8auS»erwalter »erurteilt, ber fir ben Vertrags»
aBfdiiuB eine Courtage forberte.

ES fheint fo, als ob in Seutfdjtanb nach ut,b nah ber ©e»
banke »erlorengegangen ift, ba| ber Vermieter nicht aus Entgegen-
kommen bermietet, fonbern weil baS fein ©efdjaft ift. gur ipn Be»
beutet tatfachlich jeber SRietoertrag ein 9techt, baS bie Rentabilitat
beS Saufe§ fiepert, nicht aber eine Saft. ©S liegt baher kein _Ve»
birfniS Bor, nach Sonberabkommen p fuchen, bie bem Vermieter
feine felbftoerftanbliche Vereitwilligkeit zu oermieten nod) ejtra
Belohnten.

2ilS friiher noch ber SRieter rar war, hat baS R®. auch nicht
Vertragen, burd) bie bem KRieter eine unentgeltliche Raumiiber»
laffung flr einige Seit »or Beginn ber entgeltichen URietjeit ju»
gefidjert wirbe, eine felbftanbige Sonberfteltung einrdumt.

R21. Dr. an'S 2t. SReper, Berlin.
3u 14. 1. ®er Entfd). (R®St. 62, 338) liegt — auf baS
26efentliche znrickgefuhrt — folgenber Satbeftanb zugrunbe:

©in SRieter »on O©efchaftSraumen ljat ®lu Raunte, fur
bie er felbft einen RlietpreiS bon 227 M monatlich zahlt, fir
600 M pro SRonat weiter tenterbermietet. ®S B®. hat mit Riick*
fidjt barauf, baB ber SRieter bie Raume befonberS Billig in igénben
hatte, ihm zugebitligt, baB er Born Untermieter bis ju 400 M hétte
beanfpruchen birfen. SSeit er noch um 200 M meljr oerlangt hat,
ift wegen 2RietWud)erS auf ©runb beS § 49 a SRietSch®. Oerurteilt
worben. Seine Relifion war erfolglos.

2. STitS ber Entfcf). unb aus ben in
Entfd). be§ 1. StrSen. beS R®. laffen fid)
grunbfédle gewinnen:

a) 2lu§ ber SBortfaffnng beS § 49 a, ber nid)t Wie bie fRbeiStr*
VD- Oon einem ,ibermaRigen ©eminn" fpridjt, fonbern oon einet
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cdS Sé&ger BenuRten ReBertraum mit einem ©kRaufenfter unb
Weiteren, im ganzen 90 gm grofRen, nach bent §of gu ge»
legenen ReBcnrdunten, in benen fid) u. a. baS Kontor Be»
finbet. fjir biefe ©efcRaftSraume hatte er an ben jgauSeigen«
iilmer Oitbe 1926 als gefeflicle &Riete, bie barnatS einfdjlieR»
lieR ber 400/0igen &RietginSfteuer 100o/0 ber griebenSntiete
Betrug, 2730 M i jaijrlicf) (227,50 M monatlich) gu entrichten.
®urd) ben Vertrag o. 15. RoD. 1926 (berlieR er fur bie Seit
big gum 1. SRérg 1927 etwa gwei ®rittel beS SabenS mit
einem ©djaufenfter, ben Sagerraum mit ©djaufenfter unb bag
tSurdjganggrecft burcR bie anberen SieBenrdunte mit SluS»
ndhme beg Kontors, ferner gwei Sabentafeln unb einen
©ehrani im Saben fowie ein Regal im Sagerraum untermiet»
Weife an bie ISrogiften ©cf), unb SB., bie bort UoriiBer»
geljenb einen Kriftallmarenfanbel Betreiben, ingbef. bag SBeil)«
nad)tggefd)aft machen Wollten. SIIS Vergitung wirben 600 M |
monatlich derein&art, fur bie ¢jeit Big gum 1. SRarg 1927
audj Begahit unb fir beit SRonat SRérg, Walrenb beffen bie
Untermieter oertraggwibrig nod) in ben Staunten oerblieben
waren, eingeilagt. Sie anteiligen Soften flir §eigmtg, Be»
leuchtung urib Steinigung hatten bie Untermieter felbft gtt
tragen. Wn ISienftieiftungen fant nur bie Vermittlung beg
SleleBhondcrfenrg in  Betradjt. Stuf ©runb biefeg Caci)»
DerfRattg wiirbe ber Sfngeit. Gom ©d)6ff@. beg borfaRlidjen,
tom V®. beg fahrlaffigen RaumWudjerS nad) § 49a XRiet«
©d)@. fdjulbig erf'annt.

ISie gegen bag BU. eingelegte Sieb, ift unbegriinbet.

§ 14 RSRiet®. Beftimmt fur ben “ati ber SBeiter»
bermietung eineg SRietraum$S, balR ber hierfir gu entrid)tenbe
RZietging unter BerldficRtigung etwaiger ReBenleiftungen, wie
itberlaffuitg bon Sinridjtungggegenftdnben unb Seiftung bon
Oteuften, in einem angetneffenen Verhéltnis gu bem auf ben
Staum entfailenben ©eil beg 8Sauptmietginfeg ftehen muff.

ai§ ,unangemeffeit aitgufehenben Vergitung”, ift gmtéchft gefolgert
Worben, ball eS nicEjt fo fefir Bet Prifung ber Stngemeffen'heit
einer SRiete auf bie ©efteBungSBoften anguBommen ijabe,
all bielmehr and) auf ben objeBtiben RuRBungSWert be§
UBerlaffenen Raums fowte auf bie perfonlid)en unb Vermogens»
beri)attniffe ber einauber gegeniiBerfteBenben VertragSteile. 3n bem
Urt. b. 11. SRarg 1927, 157/26: ROSt. 61, 130,'139 hatte ber
1. StrSen. fid) nod) borfichtig bahnt gedufert, bal bem o&jeBtibeit
RuBungSWert unb ben perfonlid)en Verhé&ltniffen einerfeits ,gleich»
Wertige Vebeutung guerftannt Werben muffe" wie beit ®efteljungS«
Itofteit anbererfeitd. gu bem Ilrt. b. 10. guli 1928, 11154/27 unb
1923/27: ROSt. 62, 223ff. u. 228ff. ging ber 1. StrSen.
— gum Seit boit ber Rfpr. beg 2. StrSen. aBweidjenb (bgl. 1l
12/27, aBgebr. Bei SERieie, Raumwud)erred)t, S .114ff.) — Be»
muflt einen Schritt weiter. Er 4Rt bie ©efteRungSBoften immer
mehr in ben igintergrunb treten — foWeit fie unmtrtfd)aftlid) finb,
birfen fie Uberhaupt nicht BeriicBfiihtigt Werben (StnBlang an bie
Rfpr. gur fetigen — unfeligen SRreiStrvD.) — wunb legt immer
mehr SBert auf ben objeBtiben RuBungSWert — ben ,SRarBtpreiS"
in ber SiuSbrudtSWeife ber SpreiStrviD.I — Somit Rot fid) baS
tquibalengpringip (bgl. meine SluSfuhrungen: Ru§. 1926, 574;
1927, 479 u. 328. 1926, 2223 [D£®. Sregheu 2 OSt36/26] mit
8tnm. b. Stuth) — bie Seiftung muf ber ©egenleiftung ent»
fpredjeit — burcRgcfelt. SRan hat baS ©efill, baB ber Sen. itidjt
oline Stolg fagt: ,9Ratt Bann infofent bon ptBeiterentwiddung nach
ber Richtung ber SinerBemtung oBieltiber SRaRftaBe* fpredjen”
(a. a. £).: R®St. 62, 238).
So ergeben fid) im eingelneit folgenbe Siefen:

,8infichtlich ber SBertiglReit ber berfdjiebenen RadjprifungS«
mafRftdbe unb ber Reihenfolge in ber Verwenbttng Bomnten
folgenbe ©runbfale in Vetrad)t:

Rach altem unb neuem Red)t ift bor allem bie SRarBt»
ldge in Vetradjt gu gieBen. Ergibt fid), baR fir bie gu Be»
urteilenbeit R&ume eine regelméRige RaummarBtiage beftdijt,
bann wirb Bei Einhaltung beg orbnungSméaRtgen RaummarBt»
pretfeS bie Vergltung Baum je unangemeffen fein. Vei (Ber»
fd)reitung beg orbnungSméRigen RaummarBtpreifeg ift bie Ver»
mutung beg RaumwndjerS begrinbet; Befonbere Verhditniffe,
insBef. ber Rad)Weig ij6"erer anredjenBarer ©efteRungSBoften,
Bonnen aber bie SIBweicBung red)tfertigen.

Sind) Bei Einhaltung ber gefeRlicBen SDiiete ift bie SlnnaRine
bon Raumwucher Baum je benBbar. Sinbererfeity Begriinbet aber
hier eine UBerfdjreitmtg, wie in R®St. 61, 141/42 bargetan,
jebeitfallg flir ben hier maBgebettben 3edraum nod) Beine
Vermutung Bes Raumwuchers (bgl.and)R®St. 62,150).

Vei unregelmdBiger RaummarBtiage, Wie fie gur fjeit nod)
im weiten Umfange Beftef3t, ift nach altem Redjt in erfter Sinie
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®iefe SSeftimmmtg finbet gwar ttnmitteiBar nur auf bie ge»
feRiid)e Untermiete Rnwenbmtg; ihr liegt aber ber reget»
méaRig auch fut Beurteilung nach § 49 a 5Dfietoch®- Oer»
Wertbare ©ebanfe gugrunbe, bafl Bei ber Beredjnung ber
Untermiete 6on ber 8auptmiete auggugefRen, alfo
gu ermitteln ift, welcher Seit ber Sauptmiete — Bei Berud»
fidjtigung nicht nur ber flache, fonbern auch beg RuBungg»
Werts ber eiitgeliteu Siaumteile — auf bie Itntermietraume
entfallt, baR ferner ber bariiBer hinaus geforberte
Betrag burch Befonbere Seiftungen gu begrin»
beit ift. Stuf biefem ©runbgebanfen BeruRt aud) bag an»
gefocRtene Urteil unb baS ihm gugrunbe liegenbe ©acf»
oerftdnbigengutadjten.

Bei ber ©dj&Bung beg auf bie Untermietrdume
treffenben Seils ber §auptmiete wirb in ber Regel
Don ber tatfédjlidj gegaBlten igauptmiete auSgu»
geRen fein. 3US unangemeffen Wirb eS namentlich empfunbeit,
Wenn einerfeitS ber Sauptoermieter an bie gefefiliche SRiete
gebunben ift ober aitS fogialen ©riinben bie 8auptmiete
niebrig anbererfeitd ber Untermieter fir bie bloRe
SBeiterliermietung ber Rdume — alfo aBgefelen Don Befon»
beren Seiftitngeit — eine Vergltung forbert unb fidh gewéhren
14Rt, Welche beit um ben Ublichen UnBequemlid)ieitg» unb Ver»
bienftgufdjlag erhohten Stnteil ber Sauptmiete erheblich tiber»
fteigt. Befonbere Umftdnbe idnnen a&er Me frugrunbelegung
einer Don ber tatfachlid) gegahlten abweicRenben §auptmietc
rechtfertigen, unb gwar einer nichtigeren ingbef. bann,
Wenn bie tatfachlid) gegafite jgauptntiete i.©. beg § 49 a
SRiet0d)@. unangemeffen unb ber Sauptmieter in ber Sage
ift, hiergegen anguidmpfen, einer i)Harten ingbef. bann,
Wenn bie igauptmiete nid)t wegen gefeBlicher Binbung ober
aus fogialen ©rlnben, fonbern infolge irgenbweldjer perfon»
lieBet BegieBungen beS SauptoermieterS gum 8auptmieter

eine OeftehunggBoftenberedjnung unter 3uOcundelegmtg ber in
ber OntfeR. R@@t. 61, 139f. (IV) aufgeftellten Richtlinien ge»
boten. RacR neuem Red)t Bommt bor allem eine geftftellung
beg objetttiben RuBunggwertS in Vetradjt" (R®@1t.62,
239 u. 240).

b) SBenbet man biefe ©runbfale auf bie Untermiete an,
fo ergibt fid) gang Bon felbft, bal and) bem weiter bermieteitbeit
SRieter geftattet fein muB, bon feinem Untermieter ein Sntgelt gu
Beanfpruchen, bag bem objeBtiben RitBunggwert ber
Staume entfpridjt. Soweit eg fieR um gefellld)e SRiete Ranbel,
ift ailerbingS — and) mit Rudt[id)t auf § 14 RSRiet®. (bie (Entfd).
gtt. offenbar irrtimlich § 14 SRietSd)©.) — bon ben ©eftehungg»
Boften auggugefen unb bag Entgelt fir bie unterbermieteten
R&ume entfpredjenb ratierlid) feftgufeReit.

Soweit eg fich aber um freie SRietrdume hanbelt, trium»
phiert ber objeBtioe StuBunggwert. ©runbfépd) ift gwar auch I>ren
bon ber SRitte auggugeBen, bie ber SRieter felbft fir bie weiter«
bermieteten Rdume gu gaBlen hat, ba ja biefe gumeift bem 08«
jeutiben RuBunggwert entfpredjeu wirb. 816er ber SRieter Bann bon
feinem Untermieter m eRr bedangen alg ratierlich auf bie weiter«
bermieteten R&ume treffen Wirbe, Wenn fid) ber SRietpreig, ben er
felbft Begahtt, nid)t alg richtiger 8anbelgpreig barftellt — fo hétte
man fid) gur Qcit ber ©eltung ber Vre'S8trBD. auSgebriidit —,
fonbern alg iRretd, ber nicht auf fachlichen Erwdgungen (,wegen
gefeBlicher Vinbung ober aug fogialen ©rinben"), Bielmehr auf
Jrgenbweldjen perfonlichen Vegiehungen beg 8auptbermieterg gunt
§auptmieter" Beruht, ©erabefo Wte Beim ffiettenhanbel Bom RO.
bag Vorliegen einer ,iRreigfteigerung" nid)t angenommen wirbe,
wenn troB ber ,Steigerung" ein SRreig guftanbe kam, ber ben
Jidptgen 8anbelgpretg" nicht erreichte, foll eg aud) bem SRieter
geftattet fein, Raume, bie er etwa gamilienberhdltniffe IpBet
— er ift g. V. ber Sohn ober Sd)wiegerfol)n beg Vermieters —
BefonberS Billig in Sgénben 1)0 um einen wefentlid) hoheren tpreis
weiter gu berntieten, als er felbft gemietet l)at, wenn et fid) int
Rahmen beS objeBtiben RufungSWertS hélt- SoS will ber §inweté
auf bie Entfd). R@St. 58, 257 (260) Befageit! (bgl. and) bagu etwa
811SBer g, ipreiatrei&ereiftrafrecht, 7.9lufi., S.167; 328- 1920,
840; 1921, 402 meine Sinnt.).

c) StuBer bem ,objeBtiben RuBungSWert" finb and) foitfitge
SRomente perfonltdier unb fachlicher 8irt gu Berldsfichtigen. Sie
Untergeridjte hflBen in SinfchluR an bie fad)fifd)en Rid)tlinien mit
Billigung beS R©. einen Unbeguemlid)BeitS» unb Ver«
bienftgufdjlag Beridifichtigt — man bermictet im allgemeinen
nid)t gu feinem Vergnigen weiter unb will fiir bie Opfer, bie man
Bringt, bod) eilt Squibalent hobe*l- ®ie Veridifid)tigung einer
Verglitung fir ©ewinnentgang l)at bhaS R®. — m. E. mit uollent
Rect — abgelefint. ©runbfallid) Wirb man babon aitSgehen muffen,
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iogl. B@©Ot. 58, 257 [260]) hinter bem fur gewdhnliche Ber-
Rattnific angemeffenett betrag guriicE&leibt. Sn [otcpen Sai-
len fann bie gauptmtete unter Berudfidjtigung her @nt)cp.
B@Ot. 61, 130; 62, 228 (inshef. 239 ff.), 223 gefcpapt mer-
ben. Sn ber dorliegenbert ©ad)c ift nicpt bie bom Singen,
an bert Hauseigentumer tatfad)tid) geSafjlte, fonbern bie fir
ortsubtid) eracptcte popcre ©efamtfriebenSmiete bon 3320 TM
gugrunbe gelegt morben. ©S fann batjingefteltt bleiben, ob
bieg angeficptS ber gur fjeit beS BertragSfcptuffeS nocp 6e-
ftepenben Binbttng beS 8§anptoermieter§_ an _bie gefegltcpe
Briete Berechtigt war; benn ber Singeft. ift pierbttrd) jebett-
falls nicht hefcpmert. SlnpattSpunfte baflr, baf ber ©acp-
berftdnbige unb bie ipnt folgenbett Borberricpter als ©eiamt«
friebenSmiete einen gu niebrigcn Betrag angenommen patten,
finb nicht borpanben;. inShef. pat ber Sivtgefi, bentbte
©djafcung unb ihre ©tmtblggen burcp baS Urteil beS ©cpoff®.
befannt getoorben finb, feine Unterlagen fur eine abineichertoe
Beurteilung geliefert. SaS gleiche gilt pinficptlid) ber Be-
rechnung beS auf bie Untermietrdume treffenben StnteuS an
ber Sauptmiete, bei ber offenficptlid) neben bem St&djenraum
auch ber BugungSmert berldfichtigt worben ift.

Sieben biefem Sinteit ift bem Singeft. bereits lom _©acp«
berftattbigen unb dorn ©djoff®@. — entfprecpenb ber 3pf VI
ber Bidjtlinien beS fachf- SuftigminifteriumS 0. 16. Btat 1927
(©acpfSSKBI. 63) — ein Unb eguemlidfell§- unb
Berbienftgufcptag in berfetbeu Hohe, wie er in ber gc-
efelicocn Untermiete enthalten mar, ferner ein Don ber Beb.
nicht beanftanbeter Betrag fir bie Ubertaffung ber
©inricf)tun gSgegenftdnbc gugebiligtmorben. Sag B®.
ift aber Uber ben hiernach bom ©cpd6ff®. flir angemeffen er«
aditeten Betrag bon 221 M| monatlich noch weit l)inauS-
gcgangen unb hat eine ©efamtoergiitung bon 400 TM monat-
lich, atfo beinahe baS Soppette, fir angemeffen erftart. ©S
hat hierbei bie ipm erfennbaren gefamten fonftigeu
Berhé&ttniffe berldfichtigt unb als folcpe befonberS per«
borgeljoben: bie Bermitttung beS SelepponbcrfeprS; ben bon
ben Untermietern crgielten grofen 23eipnadjtSumfag, alo
ben befonbcren BugungSmert, ben bie (beriaffenen Baume
fur bie Untermieter patten; bie (om Stngeft. gu bulbenben,
baS gemopnikpe BlaR ubcrfteigenben Unannepmlid)friten, inS-
befonbere bie ftarfe Berunreinigung ber nad) bem Hof Zu
gelegenen Siebenrdume infolge beS HinburchtragenS ber in
Holgmolle bcrpadten griftallroaren; bie ftarfe Slbnugung beS
SupobenbetagS; bie bitreg bie Befcpéftigung fremben ~er-
fonatS bebing'te Berluftgcfapr; enbtid) bie Beeintrdchtigung
beS eigenen ©efdjaftS beS Singeil, morunter im 8inbficf auf
bie befonberS aufgefihrten Bacpteite nur bie im ©emmn-
cntgaug gum SluSbrud fommenbe Beeintradjtigung gemeint
fein fann. ©S ift hiernach unridjtig, wenn bie Dieb, gelteub
mad)t, eS fei Uberfehen morben, baR bie geforberten 600 M
monatlich fein reines Brietentgelt feien, fonbern baff bartu

bafi ber ,objebtibe BuguitgSWert" bon Baumen fiel) eben bahnte!)
errechnet, bal ber Bermieter ben iBreiS beanfbrudjt, ber beit vor-
teilen entfpriegt, ben bie SKieter folcller Baume errieten konnen,
©r ift nichts anbereS, als ber burchfcpnitticpe ©ewinnentgang, ben
jemanb erteibet, ber feine Baume nicht fetbft nitgt ttnb an attbere
bergibt, unb er mirbe groeimal begapit, menn er einmal als ob«
jefttiber BuguitgSWert unb ein weiteres SJial als Bergitung fir
©ewinnentgang honoriert wirbe. SinberS Ware eS nur, wenn tri
folge befonberer Umftdnbe ber ©emimtentgaitg groRer Ware als
bem obiefetiben BugungSmert. ber abgetretenen Béume entfpnd)t.
Siefe ©ebanken formuliert baS B©. bai)itt: ,©tue ©oitherber«
gutuug fur ©ewinnentgang ift nur infoweit _berechtigt, als bte auS
ber ituterbermietung fich ergebenbe Beeintrdchtigung beS ®e»
fchaftSgewiuuS ben mit ber ©infegrankung ber Baiimnugung
wefentticl) Gerbunbenen ©ewinnentgaug Uberfdjreitet.” 8u benneu
ift habet etwa baratt, bag ein 6ngroSgefc[)aft Seite feinet Baume
au ein ©ramntophonhauS bermietet unb bamit gu rechnen tft, bal
feine Sunben fiel) an bem S&rm ftofien unb feine Stngeftellten tu
ihrer Slrbeitsferaft beeintrdchtigt werben (prahtifch wirb SerarttgeS
atlerbg]gs nicht altju haufig fein!).

ift an fid) richtig. S)te mafjgebenbe Stelle, bei ber ©rhutt-
bigungen eingegogen werben itttnen, beftept alterbingS in ber
Beget in ben fiibbeutfdfett SHOt. auS fubalternen Schatterbeamten,
bie im uorl. gatte fidjerM) bau gragcftellec berwehrt hatten, ben
ihm entgegenben ©ewinn 51t beridtfict)tigen unb igm fichertid) nta)t
geftattet hatten, Uber feinen SJtietpreiS hmanSgugehen.

3. iritife. ©teilt man fid) auf ben Otanbpunfet, bap €S
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rin Betrag flr ben entgangenen ©emittn ftede. SaS B®.
hat bieS feineSmegS uberfehen, wogt aber ben entgangenen
©eminn nicht {0 god) gefegdgt, mte eS ber Singcfi. bertangt.
fSafir, bal bie ©egdgung beS B@. gu niebrig unb ber ge-
forberte Betrag angemeffen thére, gat ber Stngeft. atteg gier
feinertei recgnertPe Unterlagen geliefert. Sinfichttich  ber
Bergutung fir ©etoinnentgang ift nod) folgenbeS gu
bemerfen: Sie Bermietung bon ©efdjaftSrdumen an einen
Oetoerbetreibenben gur StuSubuug beS O©etoerbebetricbeS tft
ihrem SSefen nad) nichts anbereS, als bie Ubertaffung ber
Baumnugung fur bte Bwede ber geioerbtichen ©entinngtehuttg,
unb bie gu gaptenbe SAiete ift bte Bergitung fpifiit- ©benfo
ift bie teilweife SBeiterbermietung an einen anberen ©eioerbe-
treibenben iprem SRefen naig eine teiitoeife SBeiterlibertaffung
ber Baumnugung unb ber bamit terbunbenen ©elbtnnmdg-
lid)feit; ipr entfprid)t notwenbig ein teilmeifer Bergicpt auf
eigene Bugitng unb Octbinngiepung; baflr pat ber Unter-
mieter bem Halpfwieter einen entfpredjenben Seit beS bon
tegterem an ben HauSbeftger gu entridjtenben SJtietginfeS gu
erfegen. Sie Untermiete enthélt atfo aud) fd)on in bem Seit,
ben bie Dieb, ,reine SBiete" nennt, eine Bergitung fur ben
mit ber BSeiterbermietung terbunbenen ©eibinnentgang. ©me
©onberbergutung fiir ©emimtentgang ift nur infotaeit be-
rechtigt, als bte auS ber Unteriermietung fiep ergebenbe Be-
eintrachtigung beS ©efcpéftSgethinnS ben mit ber ©infeprén-
fung ber Baumnugung tbefentitep Uerbunbenen ©eminn-
entgang Uberfteigt. St Gortiegenben galt ift and) noep gu
bead)tett, bal nad) ben eigenen Stngabeu beS Stngeft. bor bem
Ocpoff®. in feinem SJlialgefdjaft ber Hopt9eWirat in ~qt
SBonaten September unb Dftober gemacht tairb, fo baR fid)
fur ben Rettraum, in ben bte Unterliermietung fallt, opnepin
eine Otnfeprdnfung beS O©efcpaftS unb beS ©elbtnnS ergab.
Sem Umftanb, baR baS SHietberpéltitiS bon bornperetn nur
auf einige SJionate berechnet mirbe, fann naep Sage beS gaitS
eine Bebeutung fiir bie Bemeffung ber Bergutung uiept bet-
gelegt merben, gumat befottbere Stufmenbungen aus Sintal
ber Unterllermietung, bereu ©rfag auf ben furgen® ffeitraum
gu Uerteiten gemefeu mére, nicht gemadft morben finb.

8iud) ber innere Satbeftanb tft auSreidjenb nad)-
gemiefen. SJUt Becpt Pat baS B@. eine gapriaffigfeit baritt
erblidt, baR ber Stngeft. fid) nicht an maRgebenber Oteile er-
funbigt pat, ob er om Untermieter napegu baS Bierfacpe ber
don ipm fir bie Untermietrdume gegaptten Hanptmiete ber-
langen biirfe. Hatte er fich erfunbigt, fo mirbe er Uber bie
gu bead)tenben ©runbfage aufgeftart unb bariibet beteprt mor-
ben fein, bal er feine gorberung, inShef. baS Bedangen einer
©onberoergutung fiir entgangenen ©eminn, auf redjnerifdje
Unteriagctt ftiigen tupfe.

(1. ©en. b. 30. Bob. 1928; ID 744/28.) [31]

geute noch teitmeife eine ,Bottnarktiage" auf bent SBognuttgS-
markt gibt, bie eS berbietet, einfach Stngebot unb Bachfrage unb
bamit ben objektiten BugungSmert= SJtarktpreiS ftch auSmtrken
gu taffen, fo miffen naturlich Bentile gefchaffen merben, um bte
alleinige ober hoch faft auSfchiteBtiche Beriidtftdjttgung ber O©e-
ftehuugSkoften — bie ja 3.58 bei 58ortiegen einer gefegltdjen
Btiete $tag greifen foll — nicht gu einem botlenbeten rotrt-
fdjaftlicgen Unfittn merben gu taffen. Sobe, ber ,Orfinber ber
Botmarktlaae, hat barum gmedtS 58eurteituug ber grage, ob ftraf-
bater £ettenganbet boriiegt, in einer dhnlichen Sage and) baS
geitsoentit etfitnbcit, baS gu offnen ift, falls eigenartige petfonlid),e
SSergattniffe bagu gwingen, bte ©eftegungSkoftentgeorie aufgugeben.

Skt ©. follte ber 1.StrSen. — bielteidjt abgefegeu bon ben
gélten ber gefegtidjen SBiete — nod) einen ©egritt weiter gegen.
Hat er fiel) einmal gu ber Slttfdjauung burdjgerungen, ba| baS
SCquioaicngpriitgtp, b. g. ber objektibe BugungSmert, ba§ wtcgttgfte
Btomcnt ber Uaikutatiou tft, fo bebeutet €S nur nod) cuum kletnett
@d)ritt weiter, tgnt bie ignt geblgtenbe atteintge Bebeutung,
trab gwar aud) bei Untermieten, gugubittigen. Sann tft lebtgtid)
ber objektibe SRert ber Ba&ume unter Berlickfidptgung ber perfon-

SBaS Uber ben inneren Satbeftanb borgetragen Wirbidjett Bergaltntfie fir bie 5BtetSbemef)ing maRgebettb unb €S be-

barf ber Wenn and) geiftreidjen krgptofogioiogifdien (©r nft gudjS)
Uilinfteleien nicht, um, ittie tm bort. gdlte, angeblid) bon ben
©eftegungskoften auSgegenb, gu einem SBietpreiS gu kommen,

ber mit altem anberen gufanttnengdngen mag — nur nicht mtt
ben ©eftegungskoften!
B21. Dr. Bubolf SBaff ermann, &Kincpen.
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Saywlfdjes (Dkrldles Acmdesgencfyt.

Sit'afff3tijcu.
S58wirtet bon 39t. Di- griebrich ©otbfdjmit I, SDiuncett.

1. § 361 Rr. 6a Ot®B.
biefer SSorfcf>tift.

Sie nunmehrigen SSorfc*riftext beS § 361 9tr. 6 unb 6a©tOB.
uber ©ewerbSungudjt Beruhen auf bem ©eftfilSh©. 3hr Sinn unb
gioedi ift auf beu ©d)ug ber Sugenb gerichtet, unb gwar nidjt bon
bem im (brigen baS ®efe| beherrfcfienben gefunbljeitlidjen ©tonb»
Bunixt aus, fonbern unter bem OefidjtSpunkte, baf) faie ©efaijt
einer berberbiicijen feelifctjert Beeinfluffung jugenblidjer SRerfonen
berhutet tnerben full, jnie fie au? ber Beobachtung ungudjtigen
Treibens entfieiien kann. Sie SRoglidjkeit einer hdaufigeren Be»
rihrung bon ffiinbern ober 3ugenblidE)en mit einer ber Ungudijt
nachgehenben grauenSperfon befiehl nun gwar auch bann, trenn
Staber ober gugenbliche nicht in ben bon biefer Werfen beioohnten,
fonbern in anberen R&umen beS igaufeS loohnen, allein auf foldje
Solle glaubte ber ©efefjgeber baS ©djujjBebirfniS niiht erftrecken
gu fallen; benn fonft hatte er fein Berbot nicht fir eine ,,23o0h»
nung",™ in ber Siinber ober 3ugenblicE)e loohnen, aufgeftelit, fonbern
ba§ SRiet/jouS als (Einheit betradjtet unb bie 2luSnbung ber Ungudijt
in einem folchen, falls £inber ober gugenbiidje barin loohnen,
unterfagt. ©r wollte erfidjtlid) nur ben ©efaljren einer bauernben
unb engeren Beriihrung bon Ainbern unb 3agenblid)en mit einer
foldjen grauenSperfon oorbeugen, tnie fie fidj aus einer iffiohnungS»
gemeinfdjaft ergeben, Sernnad; liegt Bein innerer ©runb bor, fur
bie gdlte beS § 361 Sir.6a ©tOB. beu Begriff ber ,SBofjnung"
in bem bon ber Dieb, behaupteten (sinne gu erweitern.

.SaS @t@B. berwenbet ben Begriff ,2Bot)«ung" and) in ben
Beftimmungen ber 88 123, 124 iber j¢auSfriebenSBrud) unb ber»
fteijt bort unter ,SBoljnung" ben Inbegriff bon R&umlichkeiten,
bie einer Otngelperfon ober einer gufammenge!)érenben SRehrfeii;
bon SRerfonen, einer g-amilie, gum fidnbigen Stufenthalte bienen
ober gur Beratung freiftehen (R@St. 12, 132). Siefe Begriffs»
Beftimmung lagt fic| aber hierher nicht ohne ©tnfdjrdnkung (ber»
tragen. 3m Rahmen beS § 123 OtOB. liegt baS ©ewidjt auf ber
Beljerrfdjung ber mehreren R&ume bnrd) eine iBerfon ober eine
gufammengehdrenbe $erfonenmehrheit, eine gamilie; fir § 361
Sir. 6 a *<st@B. aber entfdjetbet baS faBliche SRerkmal, ob bie
SRehrijeit bon R&umen ihrer Sage unb Befchaffenheit nach tu
einer 2irt gufammenh&ngt, baR fie unter bem Oeftdjtswinkel ber
bom 8§361 Sir.6a berfolgten gwedxe als gufammengehirig gu
Betrachten finb, ohne baff eS babei barauf ankommt, ob fie bon
einer ober bon mehreren iRerfonen ober gamilten innegehabt unb
beherrfdjt werben. SRenn eine burih Befonberen 2tbfcglug bon ben
ubrigen R&umen eines igaufeS gefchiebene, alfo abgefchloffcne
SBohnuxtg, bie aus ben nach ber BerkeljrSauffaffung Ublichen
R&umen befteht, unter gtoei SRietparteien gur felBftdnbtgen Be»
nujung aufgeteilt ift, fo Wirb baburch gwar i. ©. beS § 123 ©OtOB.
eine ©djeibung in gtoei SBohnungen herbeigefiihrt, nicht aber i. ©.
beS § 361 9Ir. 6a ©t@B. Schwierig Wirb allerbingS bie (gntfeg., ob
eine ober mehrere SBohnungen i.@. beS §361 Sir.6a ©OtOB. Be»
ftefjen, wenn bie SRietparteien berfdjiebener, im ubrigen gefon»
berter, SKSohnrdume auf bie gemeinfame Benufmng eingelner Rdume
angewiefen finb. ©ine foldje ©emeinfamfeeit hebt jebenfallS bie
©elbftanbigkeit ber eingelnen SBoljnungen nidjt unbebingt unb ohne
weiteres auf. fin einem gewiffen Umfang ift in ftabtifdjen SRiet»
haufern bie gemeinfdfaftiche Benugung bon SRdumen unb ©in»
richtungen ftetS gegeben; eS feien nur baS Treppenhaus, ba§
SBafchhauS, ber Troikenbobett erwdhnt. Siid;t feiten ift, wenigstens
in dlteren S§aufern, auch ein gemeinfanter Sibort fir mehrere
SRietparteien eingerid)tet. ®ie grage, ob bie ©emeinfchaftlidjkeit
eingelner SR&ume ben borhanbenen 5H5ohngelegenheiten ben ©hu»
rakter ber Slbfonberung in folgern SRafee nimmt, baR fie fir bie
Sinwettbung beS § 361 Sir. 6a als ein ©angeS gu betrad;ten finb,
[a~t fich nicht allgemein unb fiir alle gélte beantworten, fonbern
ift unter Berudkfid)tigung ber nd&heren Umftdnbe fir jeben g-all
befonberS gu entfdjeiben.

3m gegebenen galt kann, tropbem bie eingelnen SBohnungen
nicht gegen baS OtiegenljauS abgefdjloffen finb, unb obwoljl fie
einen gemeinfchaftlidjen 2bort im Orbgefchoffe haben, keine Diebe
bauon fein, baff baS gange f£auS, wie g. B. ein ©infamilienhaus,
nur eme eingige SSehnung enthdlt. 3n jebem Oefihoffe befinben
ftth SR&ume, wie fie einer &Rietpartei gu ftdnbigem 2lufenthatt
unb gum SBohnett gur Berfigung ftehen miffen: ein gimmer unb
eine ®lche; bie Didume beS einen ©todxwerks finb burdj bie ©liege
non benen ber anberen abgegrengt; jebeS ©efdjof ift an eine an»
bete, bollig felbftdnbige unb oott ben Ubrigen 8auSgenoffen un»
abhéngige g-amilie oermietet. ®er Slbort gehdrt gu keiner ber bor»
hanbenen SBohnungen allein, fonbern ift bon bornherein gur ge»
meinfehaftiehen Benu”ung burih bie famtlichen 8auSinwohner be»

9iecf)tf})recflimg
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ftimmt; bie ©emeinfamkeit biefeS DiaumeS kann bie ©elbftanbig»
SSo*nun0Oen aufhteben (bgl. 8ellwig,

(BaijpBS®©., ©trO©en., Urt. b. 15. San. 1929, SiebSieg. | «Rr. 879/28.)

gum Begriffe: SBofinung 1. S5 yit0enifd)dde In JHlei» und padjifadjen.

Sammcrgertcijt.

Berichtet bon SamntergerichtSraten Stahmann u. Dr. ©Unther,
Berlin.

SKei<pntieicngefeh.
1. § 1 SRSRiet®. Siegen bie 5BorauSfelungen fur
bie Sieufeftfepung ber griebenSmiete bor, fo lattn baS
SRieteinigungSamt bie griebenSmiete, obwohl ber Ulntrag

bom Bermieter geftellt ift, niebriger feftfepen, als fie
bisher war. f)
®aS iRSRiet©. unterfdjeibet grunbfdhlid; gwifchen ber geft»

ftellung ber griebenSmiete einerfeitS unb ben Befonberen géllen
ihrer geftfepung anbererfeits. Sie geftfepung kann ftetS nur gur
©eltung beS ortSiiblihen URietginfeS fihren, ©obalb bie gefeglicgen
BorauSfefmngen fiur bie geftfepung ber griebenSmiete borliegen,
hat ber SRietginS, ber tatfacijlid) fir bie am 1.3uli 1914 be»
ginnenbe SRietgeit bereinbart war, keinerlei Bebeutung mehr fir
bie ©ntfeh- beS 9RO21. Bon biefer Sluffaffung ift ber ©eit. in Uber»
einftimmung mit bem BapDbS®©. ftdnbig ausgegangen, ©ie ift ein»
gehenb bargetegt in ben 5R®. b. 18. 3uni 1926, 17Y 57/26:
330- ©OrgBb. 5, 48; 3®. 1927, 590; 9RietOer. 1926, 86; O2t.
1926, 487; SurDIbfd). 1926, 1836; DS®5Rfpr. 46, 129; dertel,
URieterfchup 2 A 266 unb 17 Y 59/26: 39g©. ©rghb. 5, 53; 32B.
1927, 590; SRietder. 1926, 86; ©21. 1926, 487; gurSRbfd). 1926,
2141; S2Bohn2trd). 1926, 617; DSfoSRfpt. 46, 130; 8ertel,
SRieterfdjuf* 4 A 267, auf bie berWtefen werben kann. 21uS ihr
ergibt fiel) bie Bejahung ber geftellten g-rage ohne Weiteres. 3u§bef.
kann eS* ba tm galle ber IReufeftfefsung bie friiher bereinbarte
fIRtete keine Bebeutung hat, nid)t barauf ankommen, ob erkennbar
ift, aus Welchen ©riinben bie Bereiubarung bon bem ortsiiblichen
URietginfe abwich- ©benfo ftefit nichts entgegen, bie geftfelung gu
einem Betrage borgunehmen, ber fiir ben 2tntragfteller unginftiger
ift als ber guftatib, ben er mit feinem 2tntrage gu befeitigen

gu 1. Sie Ontfeh- ift nicht Bebenkenfret, fie bertrdgt fid)
m. ©. uiiht mit bem SBorttaut unb ©inn beS ©efepeS. Rad) biefem
ift BorauSfelung fiir bie geftfepung ber ortsiiblidjen SRtete, bafj
einmal eine erheblidhe baulidte Berdnberung nad) bem 1. 3uli 1914
borgenommen ift unb bah ferner biefe Berdnberung aud) eine 2tb»
Oitberuitg beS SRietginfeS rechtfertigt. Bauliche Berbefferungen, Wie
hier bte Otnrichtung eines SSafferktofettS, rechtfertigen aber nur
bann bie Snberung beS URietginfeS, wenn biefe tnberung eine @r»
héhung bebeutet. ©ine ©rméfjigung beS URietginfeS Wirb burch eine
fold)e Berbefferung beS BattguftanbeS nid)t gerechtfertigt, ©ine
geftfejjung ber ortSublidjeu SRiete, bie gegeniber ber wirklichen
griebenSmiete eine ©rmaéfjigung bebeutet, kann ftd) beSljalb nicht
barauf ftitgen, bah fie ¢«xd) bie bauliche Berbefferung geredijt»
fertigt fei.

SaS ®®. kommt gu feiner 2Infid)t offenbar nur, Weil eS bie
Sorte: fofern biefe Umftdnbe einen abweid)enben SRietginS recht»
fertigen, in einem anberen Oiitne berfteht. ©S ftellt eS barauf ab,
ob nach allgemeinen ©runbfélen, alfo abgefehen bon bem konkreten
gélte, burd) bie angegebene bauliche Berbefferung eine ©riwhung
ber SRiete gerechtfertigt wiirbe. ©S fiel)! aber ab bon einer Unter»
fud)ung bartiber, ob im OittfdjeibungSfalle biefe bauldhe Ber»
befferung wirklid) gu einer ©rhéhung fuhrt.

©S mag fein, bafj ber SSortlaut Weber fiir bie eine noch bie
anbere 2luslegung entfeheibenb fprid)t. Soch liegt eS fielet néaher,

einen abdguaten gufantmenhang gwifdhen ben Borausfepungen
einer ©ntfih. unb biefer fetbft angunehmen, als fir eine foldje
Ontfd). Tatfadjeit als BorauSfe|lung ijtngune”men, bie mit ber

©ntfd). ohne logifche Berbinbung finb. 3fi bte bauliche Berbefferung
ohne ffitnftuj) auf bie bom 2R©21. auf ©runb feiner ©rmittelungen
gefunbene ortsibliche griebenSmiete, welche bon ber wirklichen
griebenSmiete abweidjt, fo kann man aud) nicht als bom ©efet) ge»
wollt anfehen, bah eine foldje Baulidje Berbefferung gur Begriin»
bung eines 2IntrageS auf geftfejmng ber ortsiiblichen griebenSmiete
bienen kann.

©8§ erfdjetnt baljer richtiger, in einem foldhen galle ben 2tntrag
abguweifen. SaS liegt jebenfallS n&her, als bem SR@2. bie SRadjt
gu geben, anher jeben gufantmenhang mit ben BorauSfehungS»
tatfachen pofitibe geftftellungen dber bie ortsibliche SRiete gu
treffen.

Sah eine bom 2ntragfte!ler borgebradjte unb objektib rid)»
tige Begriinbung eine gegen tl)n wirkeube unginftige pofitibe geft»
ftellung 8ur golge haben kann, ift eine im ©ebiete beS ipribat»
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traddtete. ©3 ift nur erforberlid),
ftellt ift;
©efek zur Prifung unb gegebenenfalls zur geftfeguitg ber griebenS«
miete, dagegen ift bas Verfahren iitTtfid*lic® ber ©rmittlung beS
SacfitierhaltS unb in Bezug auf baS Ergebnis bon ben SRartei*
antrdgen unabh&ngig. 2Bie €S keines bezifferten SintrageS Bebarf,
fo ift auch baS Vegehren eines beftimmten VetrageS als grtebenS»
miete fur bie @ntfd). belanglos. SBenn bie Vefdjwerbeftelle gegen
bie Vejaljung ihrer grage auch ptozeffuale Vebetiken &ufert,_ofine
fie naher auszufihren, fo fdjeint fie bie Rechtslage, inShef. bte Be«
grenzte Sebeutung ber Sintrdge in bem Verfahren zur geftfteuung
ber griebenSmiete, zu »erkennen.

baff tberhaupt ein Sintrag ge*§

8ied)tf]3reci)ung

benn nur ber Sintrag eines “Beteiligten fiihrt nach bem -
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foKe, baS MietoerhdltniS in feiner ©efamtljeit erfaBt. ®S ginge
nidt an, bah bei einem einheitichen Mietderfjattnifie bte gefep«
liehe Miete nur fur Steile beSfelben eingefiihrt werbe. ®te
gaffuug beS § 1 ipridjt auch nicht gegen biefe Sinfidjt. SBenit bort
gejagt ift: ,®er Vermieter eines ©ebaubeS ober O©ebttubetetles ,
fo ift bamit nur zum SluSbrudc gebracht, bah ©ebaube ober ©e«
baubeteile tiermietet fein muffen, aber nicht, wie bte VefchWstette
meint, auf bie 8 al)l hingewiefen, bah alfo nur ein einziges ©ebaube
ober ein einziger ©ebanbeteil »«mietet fein birfe. gm ©egenteu
Weift ber Umftanb, bah § 1 nicht nur auf ©eblube, fonbern auli)
auf beren Seite Sinwenbitng ftrtbet, barauf hiu, bah bte Vorfchrift
wie auf ben Seil, fo and) auf bie Mehrheit tion ©ebauben auwenb«

: bar ift. einer auSbricklidjen ©rwahuung beburfte es bei ber Setten»
(ff©., 17. 8ibOen., 91@. b. 22. ®es- 1928, 17 Y 104/28.) [0 ] heit ber einheitlichen Vermietung einer Mehrheit tion ©ebauben nta)t.
* Sinb mehrere ©ebaube einheitlich »«mietet, fo bilben fie in tbrer

2. § 2 RMiet®. ©inb mehrere ©ebaube burch einefefamtljeit ben ©egenftanb beS MiettierhaltniffeS. Db aber ein ein»

Vertrag bermietet, fo ift bei geftfeBung ber griebettS»
miete ber ortsibliche Mietzins fiur bie ©efamthett ber
©ebdube zu ermitteln, f)

3m 9t®. b. 7.Slpril 1925, 17Y 13/25 (3g®. 3, 111; 30-
1925, 1521; gutR. 1925, 543; 02®. 44, 269: Orunb®. 1925, 1228;
ftertel, SDieterffcEju& 9tr. 132; OQut»Otimper»8 ormaier,
gntid). zum SBohnrechtl Rr.361). ift auSgefprocfien: Sine tieretn»
barte griebenSmiete (8§ 2 Slbf. 1 RM@.) liegt _fir bie famtltchen
Staunte eines zur Qeit an einen Mieter bermieteten 8aufeS nicht
bor, wenn biefe 9tdume am l.g uli 1914 an mehrere einzelne Mieter
nefonbert vermietet mateit. 2)ie (“eficijtSbunftte, iueidje fir bie O©r*
teilung biefeS 9t®. maggebenb waren, miffen aud) ber Veantwortung
ber geteilten grage zugrunbe gelegt werben. § 2 Slbf. 1 RM®. ift
nur anwenbbar, wenn ber ©egenftanb beS MtettierhdltmffeS ani
1 Suli 1914 unb je|t berfelbe ift, nicht aber, wenn bie 9tdume zwar
nod) im gleiten guftaube borhanben, zur 8 «t aber tn anderer
Einteilung zunt ©egenftanbe bon Miettiertrdgen gemacht ftnb. ®er
©egenftaiib beS MietoerhéltniffeS in feiner jeRigen Sufammenfaffung
unb ®inheit ift alfo flir bie ®rmittlung ber griebenSmiete mafcgebenb.
®benfo wirb nach bem fiir bie Sinwenbbarbeit beS RM®. grunb»
legenben § 1 burch bie ©rklatung, ba§ bie gefehlte Miete gelten

redits fo ungewdhnliche ©rfcheinung, bah man ohne zwingenbe
O©rinbe fie nicht als bom ©efeR gewollt anfeljen loirb.

©ine foldje ©ntfdj. beS M@S1. ftinbe aud) im ©egenfall zu
ben fonftigen Veftimmungen beS §2 Sibf.4 RMiet©.; benn fie
kénnte jonft nur ergehen, wenn befonbere ©riinbe borliegen, aus
benen bie griebenSmiete feinergeit abweidjenb bon ber ortsiblichen
griebenSmiete bereinbart ift (8§ 2 Slbf. 4 ©a|] 1 RMiet®.). ®a3
M®S1. hatte folche konkreten ©riinbe zu ermitteln unb feftzuftellen,
unb mihte ben Mieter abweifen, wenn er folche ©riinbe nicht an«
zufuhren bermag, ober folche nicht feftzuftellen finb. 3m @nt«
fdjeibungSfalle Wére aber baS MOS1. einer folchen geftfteltung ent«
hoben unb baS fogar, obgleich ber Vermieter burch bie geftfeRmtg
Benachteiligt wirb. ®S ergdbe fich fonaclj bie fonberbare golge, ba|
baS, was ber Mieter burch feinen Sintrag nicht erreichen bann,
weil er bie gefeBlichen VorauSfefungen nicht nachweifen bann, in
einem Verfahren auf Sintrag beS Vermieters ohne baS gutun beS
Mieters erreicht werben bann.

®aS ff®. bezieht fich auf zwei frihere 91®., in benen ber«
felbe ©rmtbfal fcort auSgefprochen fein foll. ®er erfte 9t®.
(17 Y 57/26) bezieht fich auf bie grage, ob baS M®S1. bie griebenS«
miete fir eine SBoljnung, bie aus ber Vereinigung mehrerer &Soh«
nungen nach bem 1. 3uli 1914 herborgegangen ift, geringer feft«
fefeen bann als bie griebenSmiete, bie fir einen ®etl ber 9tdume
am 1. Suli 1914 beftanb. ®aS ff®. bejaht biefe grage mit Redjt,
weil hier alleinige VorauSfeBung fir bie geftfeBung baS gehlen
einer bereinbarten griebenSmiete ift. gu 9t®- 17 'Y 59/26 wirb bei
Wefentlid) anberer Qwecfeuerwenbung ber Raunte bie geftfeBung
einer hohnten ortsiiblichen griebenSmiete gebilligt, and) wenn eine
Vergleidmng ber bamaligen mit ber jeBigen VerwenbnngSart nur
eine ErméaRigung redjtfertigen wirbe. SluS ber Vegrinbung ift fytt
erkennbar, baff. baS ff®. bie VorauSfeBung fiir eine obje&tibe ©r«
mittetung ber ortsiblichen griebenSmiete fiir gegeben hdlt, fofern
nur Raume ber Sirt unb Sage, wie fie ben ©egenftanb beS MietS«
nerhaltniffeS bilben, einen tierfdjiebenen MietSzinS* zu bringen
pflegen, je nachbem fie zu bem jeBigen ober friheren gweck
»erwenbet werben. Sind) ffax ift bem entgegenzuhalten, bah bie
in ber ©rhéhung ber ortsiblichen Miete beftehenbe Sinberung
berfelben im konkreten galle nicht burch bie minberwertigere Ver«
wenbungSart gerechtfertigt Wirb, auch Wenn fonft im allgemeinen
burd) bie tierfdjiebene VerwenbnngSart and) ein oerfchiebener MietS«
ZinS gerechtfertigt wirb. ®ie ®rl)dhung ber griebenSmiete auf bie
ortsiibliche Wirb and) in biefem galle nur burch befonbere in ben
bamaligen Verhdltniffen ber Parteien ober in ber bamaligen Ve«
febaffenheit beS Raumes liegenbe ©riinbe geredijtfertigt.
1’1 9131 Mas Muiler Verlin.

heitlicher Miettiertrag gefchloffen ift, ergibt fi* aus ben Umftanben
beS einzelnen galleS. gft bie ©efamthell ber ©ebaube einheitlich »er«
mietet, fo muh, ba baS 9tM®. auf baS Mietoerh&ltniS in feiner un»
getrennten ®mheit Slnwenbung finbet, auch bei geftfefcung ber
griebenSmiete ber ortSiblid)e Mietzins fur bie ©efamtheit ber
©ebaube ermittelt werben, gutreffenb ift zwar baS Vebenken ber
VefchwSteke, ba| fiel) fur ben einheitlichen Mietgegenftanb fdjweter
V«gleichSgegenftanbe finben werben. ®ieS ift ab« ftets bann ber
galt, wenn ber Mietgegenftanb tion ben VertragSteilen in ungew6l)«»
lieber SBeife geftaltet ift. ®iefe ©eftaltung fchieht aber nicht bie Sin»
weitbung ba Veftimmungen beS ©efepeS aus.

(ffo., 17. 30., gj®. B. 1. Olt. 1928, 17Y 71/28.)

*

3. § 2 SIbf. 6 9tM iet®.
auf ©runb lanbeSrechtlicher Vorfchriften ben ortsiiblichen
MietzinS feftgefept, fo ift auf Sintrag bie griebenSmiete
nach § 2 SIbf. 3 9IMiet®. feftzuftellen, wenn nicht ein
©runb zur geftfegung nach § 2 Slbf. 4 »orliegt. t)

StIS baS gtMiet®. gefdjaffen wiirbe, beftanben fchon lanbeSred)t»
liehe Regelungen ber MietzinShilbung, biefe waren fehr tierfd)ieben«

@®.]

gegenftanb in feiner ©efamtheit. VerftanblicEj: beim ein grober Raum»
komples tiermietet jid) anb«S als bloh einzelne Seile. @o ift bie Ver»
waltung naturgemah einfacher unb billiger, wenn ein ganzes §au3
an eine Partei ftatt an eiltc 9an& 8ieil)e Dott ? atteieu »ermietet
wirb. Oft wirb gleichzeitig eine anberSartige Verwenbung tiorltegeit,
bie bei nicht nnwefentlichem ©tnfluh auf bie MietzinSbilbung getnéfs
§2 Slbf. 4 RMiet®. ohnehin bie objektitie Reubiloung ber grM.
(nach bem Mahftab ber DrtSiiblichkeit) rechtfertigt.

®abei hanbelt €S fich zunddjft um bie gegenwdrtige V«wietung
tion 8auSteilen, bie friher untergeteilt waren, ober um bie gegen»
wartige V«mietung eines ganzen igaufeS, baS friher geteilt war.
®ie grM. einzelner §au3teile ift eine anbere als bte grM. fir bte
©umme biefer ®elie, mdgen biefe nun entweb« felBft einen §auSteil
bilben ober ab« baS 8§auS felbft.

ffamt man nun ab« weitagehen unb in bezug auf bie gleich»
Zeitige Vermietung ba 8d&ufer a, b, ¢ jagen, eS beftinbe keine grM .,
wenn nur getrennt eine grM. fir a, fir b unb fir ¢ befteht, mebt
aber fir ben heutigen VertragSkomples a+ b+ ¢? M. ©. nicht
— man kann auch heute ben Mietwert breier ©ebaube nicht anberS
ermitteln, als inbem man baS einzelne ©ebdube fur fich abfdjufet.
SttterbingS folgt and), wenn ftatt breier, friiher einzeln »«mietet«
Stockwerke je|t baS ganze ©eb&ube »«mietet wirb, ber ©eb&ube»
mietwat aus bem Mietwert ber einzelftockwerke; inbeS ift eS aber
Wirtjdjajtlid) etwas anbaeS, ob jemanb bie auSfdjliegli*e Verfigung
Uber ein ganzes §anS hat, als ob er nur Mitglieb einer ©emetnfdjaft
tion dausbennpem ift. ®aS 8auS in feiner ©efamtheit tiermietet fich
eben anberS als Bei Stufteilung. ©S ift wirtfchaftlich ein anbereS ©e»
Btlbe unb ein anberer SSertfaktor als bie Summe feiner Otnzel»
Beftanbteile im Sé&ngS» unb Ouerfdjmtt.

Man kann aber nicht weitergehen unb baS §auS tn wirtfdjaft»
lida unb watbibenba Veziehung als Seil gegenlber einem igdufer»
kontplep Betrachten. ®S beftetjt (abgefetien »on wefentlid) anbaer Ver»
wenbung, bie ja fir fid) ©runb zur Reubilbung ber grM. Ware)
keinerlei ©runb, bie grM . eines SgaufetkompleseS anberS zu fdialen,
benn als ©umme ber grM. ber ©inzelh&ufer.

gnbem baS ff®, weitergeht, befdjrdnkt €S fich nicht barauf, bie
wirtfehafttidjen Vahaltniffe rechtlich Z« beftimmen, fonban”tierfucht
fie in ein RecljtSfchema umzupreffen. ®ie golge tft etn pochfi un«
6konomifdjes nnb wirtfchaftlich tiollig zWedtlofeS ©rmittlungStierfahren,
unb ber Mietwert beS ffomplejeS a b+ ,c wup ermittelt werben,
inbem bie ©emeinbe —e etitl. Rachbnrgemetnben (»gl. R@. 130/25:
@8l 1926, 998) — na* dljniidjen Oteihdufakomplesen burchforfcht
naerben. 91® Vrumbh, Verlin.

3u 3. ®a R®. heS ff®- ift bitrchanS nicht zweifelfret. ®ie

§at baS MieteinigungSamt

mung beS § 2 RMiet®. kann (berhaupt nicht als befonberS
e"EIdjltet tuerben. 3rt bec “caji§ ber ift im ollge®

meinen, jo z S- 'n grankfurt a. M. unb and) bei anberen

2. ©ine griebenSmiete (grM.) ift auch bann mcrﬁ
einbart, wenn eine folche zwar fiir bie ben Mietgegenftanb in ihrer
Sfufammenfepung barfteiienben SCetle befteht, nicht aber fiir ben Miet«
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artig, befonbetd aBet Batte fiR, wie bie amtliRe Segriinbuug gum
entwlrfe (Stern, O9teiBgmietengefeB, 3. 2ufl., S. 198) ReroorRebt,
gegeigt, bag infolge beg geRieng fefter reid"SredEjtrid"er ©runbfaBe fir
bie SSerefnung ber Meten bie SpruBtéattgbcit ber ©inigunggémter
.eine auRerorbentlicRe SBerfRiebenBeit aufweift". Ser Sefetttgung beg
Oinftuffeg biefer btgRerigen 9tegelung auf bag MetoerR&ttnig unb
feiner ©rfeBung burR bie "“Regelung beg 9tMet®. bienen brei Sie»
fimmungen, gmtaRft §1 2Ibf. 5 mtb § 24, bie Beftimmen, bag ein
auf ©runb ber bigBerigen SSorfRriften feftgefelter Metging atg oer»
einBart gilt unb baBer nal § 1 2Ibf. 1 burR bie SBaRl ber gefeRliRen
SWiete Befeitigt werben Sann, bann aber §2 2Ibf. 6. Siefe Sie»
ftimmung orbnet an, bag ber ortglibtiRe Metging naB StBf. 4 and)
bann feftgufeBen ift, wenn eine geftfeRung beg ortgiibtiBen Met»
ginfeg auf ©runb tanbegreftliBer SJorfRriften erfolgt war. Sabei
ift eg unerRebliB, oB bag 9RO21. fRon bie Bom 9tMet®. fir bag
Seid) eingefurten ©efiltgpunbte beobaltet gatte. K it 9tuRfiRt auf
bie BerfRieben erfolgte geftfeRung beg ortgiibtiBen Metginfeg feilten
biefe geftfeBungen einem neuen SSerfaBren Bor bem 9RO2t. nidjt ent»
gegenfieBen (ebenfo 23at)DBE£®., 9tefRtgentfReib B. 7. gan. 1928 —
S3at)Db£®@@ntfR. 1928, 11; 23aR9ipfi3. 1928, 98; S3BoRn2irB.
1928, 193; Metgerilt 1928, 143). Sag aber, weit auf ©runb tan«
begreRtliRer Seftimmungen einmal fiir bag MetoerRattnig alg grie»
bengmiete ber ortgiibtid)e Metging feftgefelt war, biefer Umftanb
allein einen ©runb gur geftfeBung ber griebengmiete nad) bem
9tMet®. Bitben folte, ift Weber bem SBortlaut no bem $wecft ber
23eftintmnng gu entnehmen. Sie geftfeBung folt nacE) § 2 2Ibf. 6 nad)
StBf. 4 erfolgen, aifo nift nur nad) Sag 3 beg StBf. 4, ber Beftimmt,
Weidjet Metging atg griebengmiete feftgufegen ift. SSietmefr ift bur
bie SlegugnaBme auf ben gangen SnRalt beg StBf. 4 blargefteltt, ba§
aucg bie StoraugfeBungen ber geftfeBung, bie geftfegungggrinbe beg
StBf. 4 gegeBen fein muffett. ©ine anbere Stuglegung wirbe auf. bem
Zwecke ber Seftimmung guwiberlaufen. ©erabe weit geftfegungen ber
griebengmiete nad) SanbegreBt erfolgt waren, oRne bag bie Born
SSRiet®. geforberten SSoraugfegungen gegeben waren, fottte bie 9Rdég»
liBReit gefBaffen werben, biefe gu Befeitigen. SSiirbe aber fRon bag
SSorBanbenfeitt einer folBen &lteren geftfeBung fir fik allein trog
gegieng ber in §2 2t6f. 4 geforberten SSoraugfegungen einen ®runb
gur geftfegung ber griebengmiete Bitben, fo Wirbe ber lanbegredittidjen
geftfegung ein O©inftufj auf reiBgreRttile Segetung gegeBen unb
Wirben bie ©runbfale beg 9tMet®. burbroBen. Siefeg fott aber
gerabe burB §2 StBf. 6 oermieben werben, ©g ift baRer, wenn bag
SR@2t. ben ortgubiicBen Metging auf ©runb tanbegreRtliRer SSom
fdjriften feftgefegt gatte, auf Sintrag nur bann bie griebengmiete nal}
§ 2 StBf. 4 feftgufegen, wenn einer ber im StBf. 4 Begeidjneten ©riinbe
gegeben ift, fonft aber bie griebengmiete feftgujMten (eBenfo ©Bet»
SittentBat, 9tMet®. S.40; Sriger»§erbot, MetnotreBt
S.146; Srumblj, 9teiBgmieten S.96; Stern, 9tMet®. S.54
Stnm.3e; a 2R. §ertet, OefeBtile Mete S. 245/46).

(St®., 17. BiBScn., 9tg. b. 19. Qan. 1929, 17 Y 112/28)) [S.|

tmtem, angenommen worben, bajj, wenn bie griebengmiete nad)
friheren Seftimmungen feftgefegt gewefen war, ber Sintrag auf
eine neue geftfegung ofRne Weitereg gugelaffen Wirb. Siefe 5j3raji§
gat aull iBren ®runb, eg fprikt fir biefelbe ber Umftanb, bag
anberenfatlg, wenn bag 9RC21. bie griebengmiete bor bemSR&Riet®.
feftgefegt gatte, gu einer fReufeftfegung ber SRalmeig notwenbig
fein Wirbe, bag bie bamatg feftgefegte ortSibiidje griebengmiete
gar nidjt eine ortglbtiRe griebengmiete i. @. beg 9tMet®. war.
SRinbefteng mufl eg boR alg gmeifeJBaft eracRtet werben, ob bag
9tMet®. bieg anorbnen wollte. fR&Rer liegt gweifellog bie Slug»
tegung beg § 2 9t2Riet©., bhaR alle friheren geftfegungen atg
dWeifeltjaft unb nicEjt bem Sinne beg fK3Riet©. entforedjenb gelten
follen unb baRl beggatb eine neue geftfegung, wenn biefelbe Bon
ber SRartei gewlnfdjt wirb, aud) erfolgen bann, ©er 9?0. beg St®,
geigt, baB bie BorfteRenbe Stuglegung Bon angefeBenen ScRrift»
fieltern, wie %S. Bon geriet (OefegtiiRe SDtiete, S. 245 u. 246)
unb aud) nod) Bon Bielen anberen geteilt Wirb. ®ie SlugfiBrung
beg 9t®., in weldjer Bon bem ianbegredjtidjen ©inftuB auf bie
reidjgrecBtticRe 9tegelung gefpro®en wirb, erlernt mir nict recBt
ftlar. SBenn bag 9t9Jtiet@. in bem oben angegebenen Sinne aug»
&utegen ift, fo' Banbelt eg ficB nidjt um eine lanbegreditticRe, fonbent
um eine reicRgrecltlicBe SorfcRrift. ©er §inweig in bem X©. barauf,
bal auf ben gangen 3nRa(t beg §2 StBf. 4 SBegug genommen
wirb, Ralte ic® nicBt fur gutreffenb. So betailliert unb genau aug»
gearbeitet finb biefe ®efege unb fpegietl bag 9t3tRiet®. nidjt, bal
man betartige fubtile UnterfiBiebe unb weitgeRBenbe ScRliffe aug
benfelben gieBen gdnnte.

9Ran wirb ficB atlenfaltg in ber fBrajig mit bem ©nbergeBnig
beg 9t©. abfinben unb benfeloen Borkommenbenfalieg gur Stn»
wenbung Bringen Rénnen. @g fiBeint aber bod) geboten, auf bie
gweifel, Weldje in biefer ©ntfd). liegen, Ringumeifen unb gur ©r»
Wégung gu ftellen, ob nicRt ber einfaclere SBeg gur Séfmtg Bor»
bommenber ScBwierigheiten ber Ware, oflne weitereg eine neue

fRecijifatedjuttg

[gurifltfRe SBoRenfRrift

4 §4 O9t3IRiet©._ Sie an bie S3erufggenoffenfdjaft gu

gaBIen.ben Beitrdge fir ben gaRrftuBIfiiBrer idnnen auf

bie SRieter nict umgelegt Werben.f)

3u ben SBetriebghofteni. S. § 4 9tSR®. u. Slbf. 5 iprSSS. Uber bie
9tegeiung ber gefegt. Mete B.25. (juni 1924, 26. SDtarg 1927 ($r@ S.
36) geRoren aucl bie S6Rne ber igaugangefteitten. Sie finb burtR bie
igunbertfage ber gefegticBen SRicte abgegotten. Stbf. 4 betreiben 9SD.
beftimmt gwar, baR in bertjenigen ®emeinben, bie bigRBer eine Um»
tage ber S6Rne fur bie 8augangeftettten (u. a. and) gaRrftuBIfiBrer)
tn ®efcRaftg» unb “nbuftrieRaufern angeorbnet Ratten, eg bei biefer
9tegetung Berbteibt, bafiir aber bte gefeglicRe SRiete um 20/0 ge»
birgt wirb. S3on biefer Sefugnig Ratte ber SRagiftrat Sertin in § 5
feiner 23efe. dber bie SRietgingbilbonng B. 30. Stprit 1924 ©ebraud)
gemacRt, burcB bie Seb. dber bie SRietgingbilbung B. 26. 5Rob. 1926
ift aber §5 geftricRen Worben. M t bem gnbrafttreten tegterer
8eb. finb baler alle §augangeftetttentoBne burcl bie fiir “Betrieb«»
boften feftgefegten Sunbertfage ber gefeglidjen SRiete abgegotten. SaR
gu btefen SoBnen arnB bie So6Bne beg galrftuBifuRrerg geRoren,
getgt bte Raffung beg Stbf. 4 SD. (iber bie 9tegetung ber gefegticBen
Mete. Sic bdnnen baBer nidjt gieidjgeittg and) gu ben Soften beg
SaRrftullbetriebeg i.S. § 9 S3D. dber bie SRietgingbilbung in
iBreuBen (8 15 S3ert. S3eb. Uber bie SRietgingbitbonng o. 26. SRérg
unb 26. 9toD. 1926) geRoren, ba fonft in ©efcRaftg» unb Qnbuftrie»
ljaufern iBre Umlage gwetmal alg §angange|MtentoRn nnb atg galRr»
ftuBthetriebgboften Ratte erfolgen bdnnen ober in anberen igaufern
iBr Soetrag einmal tm .8urtbertfag ber gefegticlen Mete abgeaoiten
unb ein gweiteg SRat alg gaflrftnl3tbetriebgboften burcB Umlage itt
9tedjnung geftettt worben ware. Semnadj geRdrt ber SoRn beg galr»
ftnBtfuRrerg nidjt gu ben ffioften beg 3'aBrftulbetrieBg. Sagfetbe muR
fir anbere Stufwenbnngen beg jgangeigentimerg gelten, bie nur gu»
gunften ber fRBerfon beg fyaRrftnBIfulRrerg erfolgen, atfo ingbef.
“ranbeitbaffenbettrage, "Beitrdge gur SiuBalibenoerftiBerung u. aRnt.
Db bie an bie SernfggenoffenfcRaft gu gaBlenben Beitrdge fiir ben
gaRrftullfulirer gleicRfaltg gu ben perfonlitRen SuRen unb nidjt gu
ben Soften beg galrftultbetriebeg i.S. § 9 »D. (ber bie 2Riet»
ginSbhilbung geRdren, R&ngt Bon ber Statur biefer Beitrdge ab Siefe
Betrdge werben nac 8§ 731 ff., 623 9UBD. Bon ber SSernfggenoffen»
fcRaft in iBrer ©igenftRaft aly ©réger ber UnfatiBerficBerung erRoben.
Suri biefe SBerficBerung follen aber nal 8§ 544, 555 begf. ®ef. bie
SRaben erfegt werben, bie bem SirbeitneBmer im betriebe burf
Sdrperoerlegung ober ©d&tung entfteBen. Sie SBeitrdge bienen aifo
ber tfierfon beg 3'aRrftuBifufrerg, niBt bem galrftuBlbetriebe. SaBer
konnen biefe Siettrdge niRt auf bie Meter umgelegt werben.

(S©., 17.3S., 91@. o. 1. QU. 1928, 17 Y 62/28.) [$.]

*

5. § 12 9t9Riet®. Siet ber 93ereRfnung ber Bon
SRietern gu tragenben Soften ber §eigftoffe fiir Samntel»
RBeiguttg unb SBarmwafferoerforgung Rat ba§ 9R®SI. nur
gn prifen, weiBe SRenge Bon §eijftoffen tatfalRtil oer»
BrauBt unb Weie Soften bafur entftanben finb. ©g Rat
nikt gu entfBeiben, ob ber SScrbraull dberm&Rig ober ber
©intanf unmirtfBaftliR Borgenommen ift. f)

Sie Soften ber §Seigftoffe fiir Sammeifetgung unb SBarmwaffer»
oerforgung finb naB 8§12 Stbf. 1 9iMet®. getrennt Bon ber ge»}

geftfeBung ber griebengmiete gugulaffen, Wenn biefe nafl ben
(UM er «efttmmungen feftgefegt worben ift. Ubrigeng Werben ja
bte gélte, tn weilen ber § 2 iRMet®. UberRaupt gur Sinwenbuna
gu kommen Rat, immer feltener werben.

391 Dr. grill SOteRer, granbfurt a M

_ 8« 4 Ser 9t©. folgt ber Bom £0©.1 93eriin im S3effi. o.
31. SRarg 1928 (9Rtet®er. 1928, 74) auggefproBenen Sinfidjt. ©g
A iorl na,®r* gl bal bie fogialen Saften, bie ber SSermieter fiir ben
galrftullfiRrer Berauglagt, bte gleiRe reRtliRe iBeRanblung Raben,
wie bte S6Bne ber jgaugangeftetften UberBaupt (ebenfo Wertet, Sh 5
Sief. 5 S. 204). 9121. Dr. §ang Sl. SDteijer, Seriin.

3“ 5. SBenn anf bie §eigftoffboften ein ©eil beg Metginfeg
finb, unb begRalb bem 2RO21. im ©efelRe bie iRrifung beg 9Ralk»
ftabeg fiir bie Umlegung gugewiefen wirb, fo erfBeint bie 3uWeifuna
ber SBrufung beg tatfaRtiRen SlerbrauBeg an bag 9R®21. nilt burf
bie ffiebeutmtg beg 2R@2t. beg 919Rtet®. begrinbet. Sag 9RO21. foE
nur bie SSerRditniffe im allgemeinen orbnenbe Skftimmnngen treffen-
ber tatfaBRlike SSerbraul einer SammetReiganlage ift aber in jeber
®etgpertobe BerfRieben unb entgieft ftB babnrR einer aHaemeinen
geftftettnng; eine geftfteilung burf bag 9RO2L im eingelnen gatte
bann begRalb ben SKaRftab fiir bie gefeRliRe URiete unb bamit bie
gefeRliRe SRiete i.S. beg § 2 SIbf. 1 nilt berithren. SooRl aber ift
bie Buweifnng ber ©ntfReibung uber bie 2tnfpriRe beg Meterg wegen
SRangetRaftigheit ber Neigung nnb Sebienung wegen Oertraggmibrigen
SinfBaffeng Bott eigftoffen aug beit in ber mitgeteilten ©ntfReibung
angegebenen ©riinben an bag orbenttiBe ©erilt gereBtfertigt.

39t. Dr. SS. iOtutler, Seipgig.

ben
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fellid)en SRiete zu berechnen mth gemdafR SIBf. 2 berfelbett Seftimmung
nad) ben Sinorbnungen ber oberfteit SandeShehérbe auf bie SRieter
umzulegen. ®ie oberfte 2anbe§Bel)drbc kamt eine Berpflicf)tung beS
SermieterS anotbnett, bem iliieter SluSkunft Ubet bie ©the ber
Soften ber Oeizftoffe zu geben. SluS biefen Sorfdjriften ift beutltcf)
ZU entnehmen, baB bie gefamten fir bie Oeizftoffe aufgemeteten’
Soften Oon ben SRietern als ein Seil ber gejefjiidjen SRiete erftattet
werben foiten. Sei ber allgemeinen Raffung beS @ef. kénnen nur
bie wirklich aufgetoenbeten Soften genteint fein. 8 hre Orftattung ge»
kort alfo zur gaiflung ber gefeRlichen SRiete. Rur foweit bie igdlie
ber aufgewenbeten Soften, alfo iEr Setrag, nic’t iBre Rotwenbigkeit,
ftreitig ift, liegt ein Streit Uber bie SoRe ber gefejjlidjen SRiete Oor,
fur beffen Entfd). baS SRESI. nad; § 1 Stbf. 2 RSRiet®. 6u=
jianbig ift.

Slucf) wenn ein SRieter gttr fjahlutig ber gefejjtidjen SRiete ber»
pflichtet ift, kdnnen il)m unter Befonberen Umftdnben SRinberungS«
reckte unb ©c*abenSerfatattfforiid*e nad) birgerlichem Redjt zuftehen,
falls bie il)nt gewahrte Seiftung be§ SermieterS fid) mit feinem Ser»
tragSanfpntd) nid)t beckt. Solche Sinfpriidje berlhren jebock niemals
bie §dke ber gefeglichen SRiete, gebdten alfo nidjt zur guftdnbigkeit
beS SRE2L, fonbern finb bor ben orbentlidijen ®erid)ten geltenb gtt
macken. ®ie Rechtslage muff bie gleiche fein, wenn unb infotoeit aus
bem SOiiethertrage Sinfpriidje beS SRieterS gegen ben Sermieter ent»
ftet/en, weil bie jgeijantage mangelhaft, if)rc Sebienung nickt orb»
nungSméRig ift ober ber Sermieter bei bem Einkauf unb ber Se»
banblung ber jgeizftoffe bertragSWibrig gebanbelt bat. Ob fick auS
foldjen Sorgdngen 3RinberungSrecf)te ober _©djabenSerfaBanfptiidje
nach bem birgerlicken 3ted)t berleiten laffen, ift fiter nickt zu prifen.
ES genugt bie Erkenntnis, bafs bie angegebenen Satfadjen {ebenfalls
bie 86l)e ber gefe”ltdjen SRiete nickt beeinfluffen, berat hieraus ergibt
fick ohne weiteres, baff baS SRE21. fick auf bie SRriifung beS tatfack»
licken Serbraud)S unb beS SRaRftabeS fir bie Umlegung _ju be»
fd)ranken fjat, wenn €S im (Streitfalle Uber bie jgbfie bet ©eizkbften»
Umlage als eines Seiles ber gefe|lid)en SRiete entfckeiben mugB.

(S®., 17. 8ibSen., RE. b. 1. ®ej. 1928, 17 Y 90/28.)  [®.]

*

3u 6. ®ie Ontfd). mutet auf ben erften Slick etwas forma»
liftifck an. stimmt man bie praktifdjen Sebdirfniffe ber Seteiligten
Zur Ridjtfchnur, fo follte man meinen, ba bie an bem friheren.
Serfakren beS SRE21. nidjt beteiligten SRieter nickt weniger Qntereffe
baran haben kénnen, bie gentralljeizung Wieber in ©ang zu bringen
als biejenigen, bie feiner geit bie Einftellung ber Sammelkeijung
beranlalt hoben ober wenigftenS nac| ihrer SReinung hierliber 6on
bem SIS2L. befragt wirben. Stichhaltig begriinbet erfdjeint mir bie
Setfagung ber 8tntragSerlanBniS keineswegs. ®ie bon bem MS.
gum Sdjlufj angefteltte SBortinterpretation, bie eher baS umgekehrte
Ergebnis erwarten taffen fillte, mag atS nebenfad)lid> unbeachtet
bleiben. ®al nur gegeniiber bert als Parteien beS friheren Ser»
fahrettS auf Einftellung ber gentralheizung aufgetretenen SRietern
ber Befd)tuR beS SREd. SBirkung auSibt unb fiir btefe eine 8lb»
&nberung ihres SRiethertragS zur {folge batte, ift kein uniber»
WinblidieS ©inberniS, um auch ben nidjtbeteiligten SRietern jeRt baS
StntragSredjt jubilligen gu kénnen. SRan erinnert fick 6abei be§
ganz anberS tautenben StuSfprudjS beS ff®, (ber bie BrifungS»
bfud)t beS O9RE21. begigid® ber RedjtSerheBlichkeit feiner Entfd).
flir baS SRietherkaltniS ber Parteien —- bekanntlich hat baS MS.
baS Siecht p r Sinftellung folcker Erwdgungen bei geftfteltung pber
geftfehung ber ffriebenSmiete bem 3RE31. abgefprocken — unb kann
nickt umhin, im fginblick auf jene fRfpr. ben jegt eingenommenem
Stanbpunkt beS S®. etwas wiberfpruchSbolt ju finben. SBortlaut
unb Sinn beS § 16 fRr&RietsSD. &tfiage« nit &u biefer engereat
Auslegung — Wobei ich bie bon mir (QSB. 1925, 1772 Sinm.) im
©egenfah ju bem ®@. berneinte grage nacf) ber IRecktSgultigkeit
biefer Seftimmung nickt wieber aufrotlen will. ®ie SO. wollte bock
wohl allen SRietern, bie ein berechtigtes Qntereffe an ber SBieber»
inbetriebfejjung ber Sammelheijung haben, baS fRecht jur 8n»
tragftellung geben. Unb ein foldjcS Qntereffe ift zweifellos auch auf
feiten ber f&ieter borhanben, bie an ben friheren EinfteltungS»
befckluh nickt gebunben finb. SReift werben fie baraufhin bie fill»
fckweigenbe ffionfeguenj gezogen unb fidf gleichfalls ohne Sammel»
keijung beholfen haben, weil fie anbernfallS mit ber duSbebnung beS
S3efct)iuffeS auf fie zu rechnen haben; bie ©ettenbmackung ihrer Be»
ftekenben gidilreditlidjen dnfpriche auf Sammelbekeizung wirbe fir
fie auSficktSloS fein unb ihnen nur unnétige ffioften berurfachen,
weil ber Sermieter im Siegelfall hierauf fofort mit einem Sintrage au
baS SRESI., bie Einftellung ber Zentralheizung auch gegeniiber biefen
SRietern z« berfiigen, antworten mirbe. Selbft wenn aber ber Ser»
mietet biefen SRietern bisher Sammetheizung gewéhrt hétte/ fo ift
es fiir fie keineswegs baSfelbe, ob baS gefamte §au3 zentralbeheizt
wirb ober nur bie bon bem SRieter bewohnte Etage. ®iefe Er»
Wagungen miffen zur Ablehnung beS engherzigen StanbpunktS beS
Sf@. auch bei rein formeller Betrachtung fiteren.

®ie Tragweite beS 31®. wirb allerbingS erheblich burd; bie
Satfackc »crminbert, ba| bie SRieter, beneit gegeniiber ber ©in»
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6. 8§ 13 fRSRiet®. ®ie 28ieberinbetriebfe|lung ber
SSarntWaffe.-berforgung (§ 16 IfSrSRietzSO.) iann nicht sott
einem SRieter beantragt Werben, in bezug auf ben ber Se«
fdhtuB beS SRieteinigungSamteS auf ihre Einftellung nicht
ergangen ift. t)

Stack § 16 *PrrtetzSD. kann baS 3RE2T. in bert fallen, in
benen burd) Befckluh beS 9RE81. bie Sammelheizung ober SSarm«
wafferberforgung ober beibe ganz ober teitweife eingeftellt finb, auf
Sinruf beS SermietexS ober eines SRieterS bie SBieberinbetriebfejiung
ganz ober teilweife anorbnen. ®ie Sorfikrift fieht alfo ein Set«
fahren Bor, beffen $weck barin beftelit, bem 9RE31. auf Stntrag eine
Slbanberung feiner fruheren Entfch- (ber bie Einftellung zu er«
mdglichen. ®a biefe Sinberung nur auf Sintrag borgenommen werben
barf, fo ift anzunehmen, ba| zum Sinruf berechtigt nur biejenigenc
fRerfoiten finb, beiten gegeniiber bie friher befchloffene Einftellung
ber Sammetheizung ober SSarmwafferberforgung SBirkung auSubt.
®aS konnen nur biejenigen fein, bie an bem friheren Serfakren als
Bartei beteiligt waren. Rur il/lnen gegeniiber Wirkt ber altere Se»
fdjlufi gerndfji § 15 fRSRiet®. als bereinbarte Seftimmung beS SRiet«
bertrageS. ®eSbhalb kann ein SRieter, ber bon ber Einftellung ber
Siarntwafferberforgung burd) ben Sefchtuh beS 9RE21. nid/t betroffen
ift, auch nicht als antragSberecktigt fur bie neue Entfd). gelten. 3U
einer abweid)enben Sluffaffuug gtringt auch nickt ber limftanb, baf?
§ 16 bom Sinruf beS SermieterS ober eines SRieterS fpricht. Sofern
mit biefer SBortfaffung Uberhaupt eine Umgrenzung beS SintragS»
rechts innerhalb ber SRieterfchaft beabfid)tigt worben unb bie Ser»
wenbung beS uubeftimmten ®efckled>tSWortS nicht nur zur Serein»
fackuug beS SajjbauS erfolgt ift, finbet ber SBortlaut eine hinreichenbe
Erklarung barin, bah aud) bei ber Einftellung ber ganzen jgeizung
ober SBafferberforguitg nickt ein gemeinfamer Sinruf feitenS ber
farntlidjen Setroffenen geforbert Wirb, fonbern jeber einzelne baS
neue Serfakren beranlaffen kann (ebenfo Stiienthal«E6el,
fRSRiet®. zu §16; Sanbmann, Orunbftickwarte 1928, 266).

(f®., 17. gibSen., SIE. b. 3. 5Rob. 1928, 17 Y 64/28) [®.]

*

ftellmtgSbefcklufs beS 2RESI. keine SBtrkung dufert, ja burck ffilage
bor bem orbentlidien ®eri<kt ihren nicht bertorenen Sinfpruck auf
Sngangfehung ber Sammelheizung wenigftenS fiir bie Bon ihnen be»
Wohnten fRaunte zur ®urd)fejsung Bringen konnen. Sluffolligerweife
weift bie abgebruckte Segriinbung beS MS. hierauf mit keinem SBorte
hin. SBenn baS nicht lebiglich auf oerklrzten Slbbruck ber Enfj»
fdjeibungégrinbe zurtckzufiihren ift, bermag ick ntir baS nur fo zu
erklaren, baB baS £®. nickt ohne Siot eine weitere SiechtSfragie,
ZU beren Beantwortung bie geftellte 3-rage nickt unbebingt ztoang,
anfchneiben Wollte. ES Ware baS bann ein SRufterbeifpiel fur eine
auch »on artberen Dbergerickten, inShef. bem fR®. gelbte Uber«
borfichtige BrajiS, bie ick fir auRerorbentlich bebenkli* halte. SRan
weift aus formellen ®riinben einen Sintrag ab, IRt aber bie unter»
legene Bartei bollig im Unklaren barliber, welchen SBeg fie nun»
mehr einfd)tagen folt, um zu ihrem unbeanftanbbaren Siecht zu
kommen. ®arait Wirb man bem nickt zu leugnenben Sebiirfnis ber
Barteien keineswegs gereckt, unb man follte um beSWitten lieber bie
angftlid) bermiebene ©efalr auf fid> nehmen, feinen Staubpunkt auch
einmal fur einen nadjfolgenben, aus ber Slbmeifung fick ztoangS»
ldufig entwickelten BrozeR fchort im borauS feftzulegen, ftatt fid)
alle ®idren fur biefen fjall offenzuhalten. 8 d) berkenne gewifl nicht
baS ®emid)t ber ©Sriinbe, bie gegen einen folcken UfuS fprecheu,
kalte aber bock baS gntereffe ber Bartei, ber ihr Sed/t auf betrt
einfackften unb kirzeften SBeg wa-ben folt, fiir hoherftehenb als bie
Sorteile einer engen Sefd)rénkung ber ©eridjte auf ben jeweils ge»
gebenen EntfdieibungStatbeftanb.

§ier geht nun gar bie Sd)eu bor bem Eingriff irt bie SReinung
eines fpater entfckeibenben ©erichtS fo weit, bal man bie Segriin»
bung ber Entfch- nahezu uuberftanblick madjt fiir {eben, ber nickt
mit ben berlhrten fragen als Speziatift bertraut ift, unb bafl gerabe
ber ©efichtspunkt, ber allein bie getroffene Entfch- allenfalls zu
ftiBen bermddBe, hdodjftenS gtnifdien ben Qtikn erwdhnt wirb. ®alk
ja auch bann baS Ergebnis beS ®@. nicht zu Billigen ift, glaube ich
burd) ben jginweiS auf bie Befonberen fjutereffen ber am Otn=
ftellungSherfahren nicht beteiligt gewefenen SRieter geniiget Belegt
ZU haben, fRraktifdj lauft eS bod) auf baSfelbe kiuauS, ob biefe SRieter
Zunéchft bie orbentlicken ©eridjte angeljen unb bann bon bem Bekt.
Sermieter in ein Serfakren bor bem 5RE21. auf Einftellung ber
gentralheizung berwickett werben, ober ob bie SRieter felbft zuerft
bie SReinung beS 3RESI. (iber Einftellung ober SBieberinbetriebfeung
ber gentralheizung burd) ein entfprechenbeS Serfakren z« ermitteln
fudjen unb erft bann ndtigenfalls baS orbentlidje ©eric|t Bemihen.
®er legiere SBeg ift jebenfallS einfacher uitb mit Weniger Mften ber»
knupft, Weil eine gerid)tlid)e Silage fick in ber Regel, nadjbent baS
SRESI. gefprochen hat, dberhaupt erlbrigen, ber Sermieter es auf
biefen fur iBn bollig au3fid)t3tofen Brozrfe gar nicht erft ankommen
laffen wirb,

Brof, Dr.

Ruth, Sgale a. b.S.
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7. § 13a jRiMiet®0. gur bie geftfeBung einer $uaBwalgt. Unter guftimmung ift nach §§ 183, 184 33®S. fowohl
fa|miete genlgt eS, baR ber jMieter ober bie jMehrheit ber  bje borBerige (®inwiligung) als auch bie nachtragliche (®enel)»

Beteiligten jMieter ber Baulichen VerduBerung nadjtragtidj
gugeftimmt hat. f)

§ 13 a jRSMiet®. ift burch Art. | giff. 3 beS @ef. b. 10.guli
1926 (jRO&3i.1, 403) eingefligt Worben. ©r Beflimmt, bal ber Set»
mietet Bei ber ©Raffung Baulicher Verdnberungen, bie ben ®e»
BraudjSWert beS ©ebdubeS ober ©ebdubeteilS erhoben, fiur bie
angemeffene Verginfung unb Tilgung ber Soften eine gufaBmiete for«
bent Bann. ©er ©runb fiir biefe Veftimmung war ber Umfianb,
baff bie geftfeBung ber griebenSmiete Wegen Baulicher Ser»
&nberung _naclj § 2 ABf. 4 jRiMiet®. bent Vermieter unter Um»
ftanben nidjt genligenb ©ediung fiir bie jMeljraufmenbungen Bradjte
(bgl. ©Bel: ©SSohnArd). 1926, 454). ©ie geftfeBung ber gufal»
miete ift nun u. a. babon abhéngig, bafj bie jMieter ber Bau«
lieben VerduRerung gugeftimmt haben. ©iefe guftimmung ift er»
forbert, um gu oerljtebern, bal ber Vermieter gegen ben jjBillen
ber jMieter feinen Vermogenswett, baS SMictljauS, burch Bauliche
VerBefferungen erljo*t unb bie ffoften ber ©rpfjung biefeS jiBerteS
tro| ber Ablehnung ber VerBefferung burd) bie jMieter auf biefe

8u 7. ®ie_ berfdjie&enen An&erungSgefeRe ber urfpriingfidjeu
iMietredjt»«Rot«©eieRgebuug BegwecBen im mefentlidijen ©rleidjterun»
gen ber Vermieterrechte. 8iergu gebirt auch baS inberungSgefel3
6. 10. guli 1926, baS ben § 13a SOJiiei®. gebracht tjat. ©urdj
biefe Veftimmung foll einerfeitS ber Vermieter nicht baran ge»
litebert Werben, ben ffapitalmert beS jMietgrunbfticBeS gu erBoBen,
anbererfeits ber jMieter fir bie babttrd) gewonnenen Vorteile burcf
eine Befonbere auf ben gali aBgeftimmte gufalmiete fid) an
ber Verginfung unb Tilgung biefeS ffapitalS Beteiligen. Aber ber
Vermieter foll nidjt einfeitig unb gegen ben jiBillen ber «Mieter
feinen 'VermoégenSwert nur auf ffof(en ber jMieter berReffern
Rénnen. ©arum ift bie ,guftimmung” beS «Mieters ober «Mehr»
Beit ber «Mieter VorauSfeRung ber i]3flid)t gut gufalmiete.

®a§ jRAitet®. enthdlt Beine VegriffSmeriintale ober fonftige
Ortduteruugen beS SBorteS ,guftimmung”, auch nicfits bariiBer, ob
bie borBerige guftimmung (©inwiliigung) unb bie nacBfolgenbe gu»
ftimmuug (©enehmtgung) bie gleiche ober oerfcBiebene SBirBungen
fur eine Auslofmtg ber golgen beS § 13 a BaBen.

gur ben burch baS ff®. entfcBiebenen galt ift bie ®leicfj»
fiellung ber nacBtrdglicBen ©eneljmigung mit einer borljerigen ©in»
Willigung jebenfalls Berechtigt, weit eine ,guftimmung" Dorliegt,
auf welche §§ 183 unb 184 V®S3. Anmenbung finben.

Aber in feiner Allgemeinfaffung Bann ber twm ff®. aus»
gefprodjene 3iecE>t§fa8 gu «MiRderftanbniffen unb falfcBen Anwen»
bungen filhren. ®em ©efeRgeBer ift jebenfalls ber Vegriff ber
,guftimmung” nach bem VOV. borgeBhwefRt. ABer bie 8§ 183 unb
184 Beljanbeln lebiglidj bie im § 182 oorgefehenen gélle, bie Oor»
Berige (©inwiliigung) unb naiBBerige (©eneljmtgung) guftimmung,

,wenn bie SSirifamReit eines Vertrages ober ein
einfeitigeS fftedjtSgefchaft ... bon ber guftimmung eines
©ritten aBBangt Auch fonft finbet ficB im V®V. ba§

SBort guftimmung, ©inwiliigung unb ©eneBmigung
nur in SerBinbung mit einem Sorgang, Bei bem bie SBirBfamBeit
eines Vertrages ober eines einfeitigen OtecBtSgefcBafteS bon ber
guftimmung eines ©ritten aBBéangt unb bamit im gufammen»
Bang fteht (j. S. UtufheBung beS SRfanbrecBteS, baS mit bem Dtechte
eines Oritten Belaftet ift, ber grau ju SlecBtsBanblungen be§
SJlanneS, beS URanneS ju 8ted)tSBanblungen ber grau, beS gefeh»
lidjen SertreterS 8u 9iecBtSBanblungen beS Sertretenen ufw.). gir
bie SBilleuSeinigung ber unmittelbaren SertragSparteien fpritBt baS
@efef bon ,Stntrag" unb ,SfnrnaBme" (8§ 145 ff.) ,Steigung"”, ,Ser»
einBarung”, ,Oinberftdnbnis", ,SeraBrebung". ©ie ,guftimmung"
wirbe in 8Wei Spielarten (,©inwiliigung" unb ,©eneBmigung")
geteilt, gel)t alfo bom ,Oritten"” aus unb fe|t einen Sertrag ober
eine ,einfeitige SBitienSerRiarung" i. ©. beS § 182, foRin immer
jwei ober mehr beteiligte, aBgefeBen bon bem ,duftimmenben”
O©ritten borauS. SBenn ber § 13a 3t2Riet@. pon ,guftimmung”
fpricht, fo Wirb im ©egenfafs gum Sprachgebrauch beS S©b.
Beine SRehrgaBl Bon gwei ober mehr unmittelBar bertrag»
fchlieffenben Sparteien angenommen, gu bereu Stbmachungen eine
guftimmung beS ©ritten gu geBen ift. Sielmel)r fpricht §13a
nur bon ber guftimmung, gu einem rein tatfdcBlichen Sorgang,
nédmlich &en Baulichen Serdnberungen, Welde mit gu»
ftimmung beS SJtieterS ober ber SliehrBeit ber Beteiligten SRieter
borgenommen finb, alfo bon ,bollenbeten ©atfachen". ®«S ift
aBer offenbar nicht fo gemeint, bah bie bollenbete ©atfadje ber
borgenommenen Baulichen Serdnberungen eine SorauSfeiung ber
guftimmung ift, fonbern eine SorauSfe|lung ber ©rijoBung beS
©ebrauchSwerteS unb baR fief) bie guftimmung auf ben ge«
famfen Sorgang ber Baulichen Serdnberungen Begieijt, unab»
Béngig bon bem geitpun&t, in welchem biefe ,guftimmung" in Or«
fcheinung Bommt, bor bem Sorgang, wahrenb beS SorgangeS ober
nach bent Sorgang.

gmmerhin aber mu| bie guftimmung fich als eine aBillenS«
erBl&rung barftellen, bie Bei ber gege&enen gorntfreiheit auch

migung) gu berftehen. ©afiir, bafi § 13a ben «Begriff ber gu»
ftimmung auf bie ©inwiliigung &efcf)tanie, ift Weber ber ©ntftehung,
noch bem gwecB ber SBeftimmung etwas gu entnehmen, guteeffenb
Weift bie Sefchwerbeftelte barauf Bin, bafj auch Wirtfchaftliche ©r«
Wé&gungen gegen eine berartige OtnfchrdnBung fprechen, benn nach
Ausfiihrung ber Arbeiten haben bie TOeter beffer bie UR6glichBeit,
an iganb ber bom Vermieter borgulegenben Dieihnungen bie Soften
gu Uberfehen unb fiel) bann gu entfdjeiben, ob fie ber Ausfiihrung
guftimmen. ©S genligt baher (entgegen ber nicht ndher Begrin»
beten Anfidjt bon Sriger»8erBot, Atietnotrecht, Anm.|l gu
§ 13a) fur bie geftfelung einer gufafemiete, wenn bie dbrigen
Sorausfepungen beS § 13 a gegeben finb, bie nachtrégliche gu»
ftimmung beS SJtieterS ober ber Ateljrheit ber Beteiligten SRieter
(ebenfo @ &el«£ilienthal, Anm.2 gu § 13a unb ©Oraelier,
Sem. 4 gu § 13a).
(ff®., 17. gibSen., 9i®. kh 16. SRarg 1929, 17 Y 16/29) [©]

burch BonBlubente ®anblungen unb 9?icf)thanbtungen (Stillfdhweigen)
gum AuSbrudt Bommen Bann. Uber all baS enthédlt ber § 13a
nichts. Aber ber §182 fpricht bon einer ©rRI&drung ber Or»
teilung ober Verweigerung ber guftimmung, womit nach aner»
Banntem “Rechte irgenbwelche Art einer SBilienSerBlarung einge»
fcEjloffen ift (foweit nicht befonbere Vorfchriften gegeben finb).

gm galle ber ffoOntfch- Befteht Bein gweifel. ©er Hausherr
Bat — nachtraglich — um bie guftimmung ber URieter auSbriite»
lidh erfucht unb bie guftimmung ber URehrheit ber Atieter aus»
britcBlicf) erhalten. §ier liegt alfo eine Art bon bertraglidjer SRechtS»
begichung bor, ein guftimmungSoertrag, in welchem ber Vermieter
bie Bauliche VerBefferung angeboten, bie Alieter bie Bauliche Ver*
Befferung auSbriicBlich angenommen haben. Ober, Wenn man bie
guftimmung als eine einfeitige SBillenSerBlarung beS AlieterS
auffaffen foll, fo wirbe fie bocl) auf auSbricBlid)e Veranlaffung
beS Vermieters auSbriicBlid) abgegeben in boller ©rBenntniS ber
9ied)tSfolgen unb Bat bamit einen bertragtitfien Untergrunb Be»
Bommen.

©er gufammenhang mit § 182 unb bamit bie Berechtigung
gur Anwmbung ber 88 183 unb 184 ift bamit augenfebeintid;.

2Bie aber liegt bie grage fiur ben guftimmungSbegriff beS
§13a auBerhalb eines bertragSal)nlid)en Vorganges?

§ 13a macht bon ber guftimmung beS AiieterS ober ber
«Mehrheit ber Beteiligten «Mieter baS Siecht auf bie gufafsmiete (t>on
anberen MeBenoorauSfejjungen abgefeljen) beSBatb abhéngig, weil
ber Vermieter nicht gegen ben SBilien ber Atieter feinen Ver»
magenSmert burch Bauliche Verdnberungen auf teilmeife ffoften
ber «Mieter erhdhen foll. «Mit anberen «.jBorten: ©S ift bem O©r»
meffen ber «Mieter iberlaffen, ben Baulichen Verdnberungen gu«
guftimmen ober bie guftimmung gu bermeigern. ©ie Ver»
Weigerung ber guftimmung nimmt bem 8auSBerrn nidjt baS
Siedjt gur Vornahme ber baulichen Verénberungen (falls nidjt auf
©runb beS "SMietSherljaltniffeS, g. 33 bei Arbeiten im
«Mietraum, bie Verénberung berhinbert Werben Bann) WoRI aber
baS jRecht, bon bem wiberfprecfienben «Mieter bie gufalmiete gu
berlangen.

Vet Schaffung beS § 13 a badjte ber ©efepgeBer bor allem an
UBafferleitungen, ffianalifation, eleBtrifdje Veleudjtung, SBarmwaffer«
berforgung, gahrftuhl unb &lnl. (bgl. ffieferSauer, ©rgVb.
S. 171). «Run Bann ber Hausherr aber gWeifelloS einen ©eil feiner
Baulichen Verdnberungen unb Verbefferungen bomehmen, ohne
baR ber iMieter baS ©eringfte bareinreben Bann,
bie guftimmung beS «Mieters alfo nach Beiner jRichtung
gur Vomahme erforbetiidj ift.

"OiefeS gefdjieht Bei allen «MaBnahmen, Welche baS «MietS»
berhé&ltnis ni*t unmittelbar Berlihren. 3w ff®@. Bonnte
ber Vermieter baS neue OteppenhauS Bauen, ohne ben «Mieter gu
fragen, auferhalb ber SBofRnung jjTreppenbeleuchtungen, Steig»
leitungen, gahrftithle ufw. angebracht haben, ohne bal ber «Mieter
baS jRecht hétte, bagegen etwas eingumenben. SBirb ber «Mieter
alfo nicht gefragt, fo Bann er Weber guftimmen noch ber»
weigern, unb wirb er gefragt, fo Bann er fid) in feiner Antwort
barauf Berufen, baB feine O©ntfif). wegen jRedjtSmanget gegen»
ftanbSloS ift unb baB er es als eine «J3ridatfad*e beS Hausherrn
ober ber intereffierten «Mieter Betradjte, fo eine VerBefferung
rnadjen gu taffen ober nicht. AnberS liegt bie grage, Wenn es fich
um Baulidje Ver&nberungen ljanbelt, gu beren Vorname
— Beifpielsweife inner|alB einer jMietwohnung — bie gu»
ftimmung beS jMieters erforbetlich ift- !&ier wirb bie guftimmung
aqulrUcBIid), ftillfchweigenb ober burch ,fd)liffige 8anblungen”
erteilt.

ABer Bleiben Wir Bei bem gatl
ber elektrifchen O©reppen» unb glur&eleudjtung, beS gahrftuBBles,
als brei Veifpielen, in benen ber «Mieter nidjts bareingureben
Bat. ©r wirb nidjt gefragt unb nicht auf eine gahlungSBeteiligung
Bingewiefen, ber Hausherr 148t baS alles, ohne ben jMieter bei«

beS neuen O©reppenhaufeS,
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SBoOJtungamottRcificicia.

8. § 2 SBoijnmang®©. §at ber 83erfiigungSheredjtlgte
eineSBohnung inréduntlidj felbftinbigeSBohnungen geteilt,
fo fattit jebe berSeilWohnungen firftin Sinfpntdj genout»
nten werben,t)

Vilben mehrere Raunte eine etnijeitlic’e SBoljnmtg, jo liegt
in ber Vermietung biefer R&ume an nteljrere fRBarteien, oon betten
jeber nur bett Vefiff an einem ®eil ber S&ume erhélt, nod) iteitte
fir bie Slnwenbung ber SBohnungSmangelBorfchriftett rechtlich er»
heblidie Teilung ber SBoljnung. Vielmehr Bleiben bie S&ume aud)
im gatte einer foidjen Vermietung unfelbftanbige Seile ber einfeit»
heitlidien SBohnung. Sei ber Prufung ber gulaffigkeit einer gn»
anfprudjnaljme ift bie SBohnung aifo aud) weiterhin als eine ein»
gige SBohnung gu Betrauten. SinberS liegt eS bagegen, trenn bie
rdumliche Einheit ber SBohnung felbft in irgenbeiner gorm auf»
gehoben worben ift, wenn aifo an bie ©teile bet" einheitlichen SBoh»
ttung mehrere Seiiwohnungen getreten finb, bie felbft eine jebe
eine réumliche unb wirtfdjafttidje Einheit Bilbet. gur ben galt,
bal mehrere felbftdnbige Seilwohnungen entftanben finb, bie rdum»
Kd) fteine Einheit mehr bilden, ift bie gnartfprudjnahme jeber ein»
gelnen Xeilwoljnung unbedenklich gulaffig.

®ie Vefdjwerbeftette ift ber SKtffaffung, baR bie Teilung einer
SBohnungSeinljeit in mehrere felbftdnbige Xeiimoijnungen oljite bie
Sufiintmung beS SBohnSl. oerboten fei. ®iefe Sinnahnte gebt fehl;
fie finbet im geltenben Red)t keine Unterlage.Eine ausdriickliche
Vorfdjrift oerntag and) bie Vefdjwerbeftette nid)t anguflijren, fie
glaubt nur, auS ben Vebirfniffen ber offentlichen Raumuwirtfdjaft,
auS § 2 SBohnntang®. unb aus ber zweiten VrSockVD._ B. 4. Dkt.
1927, ben angegebenen ©djlul gteljen 51t fotten. gnbeffen h<it bie
offentliche  SBohnungSwixtfdjaft einen befonberS parken Vebarf ge»
rabe au kleinen SBohnungen. ®ie Teilung gréRerer SRoijnungS»
einijeiten in felbftdnbige Seilwohnungen wirb deshalb nicht Bethoten,
fonbern fogar beginftigt, wie bie gweite fBrfiockVO. B. 4. Dkt. 1927
geigt. ®iefe VD. knilipft bei SBohnungen Bon einer beftimmten Stin»
beftgroBe an bie ¢elirntg, bie Bon einer guftimntmtg beS SohnSO.
nicht abh&ngig gemacht wirb, fiir ben Verfigungsberechtigten ben
Vorteil, baBR bie Seilwoffmtngen im wefentlidjen Bon ber Saum»
wirtfdjaft befreit werben. Verboten ift dagegen burch § 2 SBohn»
mang®, mtb bie entfpredjenben 6rtlichen SCnorbnungen bie Vereint»
gjmg mehrerer SBohnungen ohne bie oorherige guftimmung ber ©e»
meinbebehdrbe. ®ie Vefdjmetbeftette legt bem Umftanbe entfdjei»
benbe Vebeutung bei, baB bie erwdhnte SockVD. nur bie Teilung
foldjer SBohnungen behandelt, bie funf ober mehr SBoljnrduine auf»
weifen. ®arau§ ergibt fidj keineswegs, bafs bie Teilung kleinerer
Wohnungen Berboten ift. Vielmehr erklart fid) bie Vefdjrinkung ber
VD. auf bie groBen SBohnungen barauS, bal nur fie eine fo geringe
Vebeutung fur bie offentliche Vewirtfdiaftung fyabm, baB man ju
ihrer Teilung burch ben Vorteil ber greigabe anreijen zu kénnen
glaubte. Vei ben SBohnuttgett geringeren SlttSmaReS Wollte man
bagegen auf bie Heranziehung ber etwa gefdjaffenen Seiiwohnungen
Zur Verteilung burch baS SBohnSl. nicht oerjidjtett, konnte aifo fur
foidje Teilungen nidjt ben gleichen Vorteil gufagen. ®aR biefe ®ei»
Jungen Uberhaupt nid)t ftattfinben barften, folgt barauS nicht. SSéatel

gnziehen, tnadjen, ber SRteter kann toeber protegieren noch &ie
Verénberungen hindern. s®er bonad) muR er dber bie neue
®rej)f)e gehen, muB Bon ber elektrifcEjen Einridjtung beS Stiegen»
haufeS ©ebraud) machen ober bod) babén Vorteile hiiben. Siegt
barin eine guftimmung i. ® beS § 13a? Vetrn gahrftufll
Bielleicht, wenn er ihn benijst, keinesfalls, Wenn er ihn abftdjtlicEi
nid)t bend|t, im galie ber neuen Srehh®/ b« giurbeleuchtung
aber ficherlid) nicht.

Hier konnen fid) aber Wefentlidfe linterfdfiebe ergeben
fur eine Oorherige Einwilligung unb nachtrdgliche ©eneljinigung,
nantlid) bann, wenn bie nadftraglidfe ©enehmiguttg nur in ber
notwenbigen, unBermeibbareit Slnerkenmmg unb Verwenbmtg beS
gefchaffenen 3uftanbeS befleilt.

SluS biefen Erwégungen
fajje herleiten:

1. ®ie ,3uftimmung” i. S. be§ § 13a SiOitet®©. foll eine
jWeifelfreie SSilleitSerklarung beS SHieterS barftellen, Weiche bem
Hausherrn gegentiber ju erklaren ober aus fcEjliffigen Haublungen
gu folgern ift unb baS Bolle VewuRtfein beS gnljalts eines Oer»
trag liehen SecRtSakteS BorauSfefit;

2. baR unter ber VorauSfefsung ber
Berige unb nadjherige 3uftimmung gleidjgeftellt ift;

3. baR aber eine nadjtrdgliche ©enehmigung bann nicht
einer Borfiertgen fjuftimmung gleichgeftellt Werben kann, wenn bie
nachtrégliche ©enehmigung ober Snftimmung nur in ber unoer»
meiblichen unb nicht §u h'inbernben ®ulbung, Hiunahme unb Ver»
wenbung ber baulidjen Verbefferung beftel)t, beren Vornahme
fellenS beS SJlieterS nicht wiberfhrodjen Werben konnte.

®a§ A&ttES|. entfd)eibet nidjt nur Uber bie H8he unb Ver»
teiluug einer Sujalmiete, fonbern auch (ber bie Vorfrage, ob
eine einwanbfreie ,guftimmung" Boriiegt.

OS. Dr. Vuchmann, ScgenSburg.

ijeraug laffen fid) folgenbe ©runb»

Qiff. 1 Bor»
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ein foldjeS Verbot ber Teilung jemals beabfichtigt gemefen, fo wirbe
jebe Erklarung bafir fehlen, baR eS nirgenbs auSgefprochen unb
bamit auf bie ©trafoerfolgung oerzichtet ift, obwohl man bie Ver»
eintgung mehrerer SBohnungen in § 17 jjiff-1 SBohumang®. mitt
Strafe bebroljt hat.

21uS biefen ©rlnben ift ohne Vebenken gu entnehmen, baR bie
Seilmtg einer SBohnung aud) ohne bie 3nfttmmung ber ©emeinbe»
behérbe gulaffig ift.

®och felbft wenn es einer Quftimmung beS SBohnST. gu ber
Teilung beburft hétte, fo kdnnte boeR bie gnanfBruchnahme ber_ge»
fdjaffenen felbftdnbigert SBohnungen niemals beShalb ungulaffig fein,
weil bie Steilung ohne bie gufiitnntmtg ausgefiihrt worben ift- ®aS
ErfoxberniS ber gufimmung wére bann nur gnm SchiRe” beS all»
gemeinen SanntbebirfniffeS unb zur Erhaltung beS fir bie offent»
liehe Verteilung Berfiigharen SaumeS aufgeftettt. Stuf feine Sidjt*
Beachtung kdnnte fid) bann nur bie ©emeinbebehdrbe berufen, nicht
aber birften ihre Vefugniffe infolge ber Sidjtbeadjtmxg biefer Sdjug»
Borfdjrift oerringert werben. Vor allem aber konnte fiel) ber Ver»
fugungSheredjtigte, ber bie Steilung unerlaubt Borgenommen hat, nie»
ntals auf feinen eigenen VerftoR gu feinem Vorteil berufen. Eitblidj
Wirbe bie nadjtrédgliche Qnftimmung ber ©emeinbebehérbe barin gu
finben fein, baR fie ben gefchaffenen guftanb anerkennt, inbem fie
bie felbftdnbigen Eingelwohnungen als folche in Sfnfhtud) nimmt.

Hiernad) war bie geftettte gtage in bem Umfange, in bem fte
fir ben gatt erheblich fein kann, baljin gu beantworten, bal
jebe ber rédumlich felbftanbigen Seilwohnungen in Sittfrmud) genom»
men werben kann. Db aber in bem gur Entfd). fteBenben gatte
foldje feibftdnbigen ®eilwohnungen oorliegen, bleibt ber Sprifung
ber Vefchwerbeftette beriaffen.

(S©., 17. SiBScn,, SE. B. 16. gebr. 1929, 17 Y 3/29.))

*
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9. § 4 SBoijnmang®. ®er SE. B.4.SKai 1925, 17 Y 67/25,

wonach ber Verfligungsbherechtigte aud) nach Sed)tS!raft ber
gnanfhmd)nahmeimVerfahrenaufgeft{ehungbeS3wangS»
mietBertrageS noch geitenb madjen tann, baR fir ihn auS
ber Vermietung an fid) ober auS ber Sirt beS SRieterS ein
unBerhdltniSmaRiger Siadjteii zu beforgen ift, Wirb auf»
rechterhaltcn. f)

§4 SBohnntang®. beftimmt, baB baS SBohnSl. fir unbenuhte
SRohurdume Bon bem VerfigungSberedjtigten oerlangen kann, ba
er mit einem ffioljnungfuchenben innerhalb einer angemeffenen grift
einen Srcietoertrag abfdjtiet, unb baB, wenn ein SRietoertrag nidjt
guftanbe kommt, baS SRESt. auf Sinrufen beS SBohnSl. einen SRiet»
Beitrag feftfe|t, falls fir ben Verfigungsberechtigten kein unBerhaltniS»
mafRiger Sadjteil auS ber Vermietung an fid) °&er aitS ber Sirt beS
SRieterS gu oeforgen ift. Entfpredjenbe Veftimmungen finb germn. § 6
SBoijnmang®. in o&rtlichen Slnorbuungeit, unb zwar fiir Verlin burch
8§87, 11 VerlSBohnSiotat. B. 21. 9Rai 1927, getroffen. 8§87, 11
VerlSBohnSiotSi. ftimmen, foweit eS flir bie geftettte fRedjtSfrage in
Vetracht kommt, mit §4 SBohnmang®. iberein. ES i|t atfo nad)
biefen Veftimmungen grunbfédliich beim SibfchluR beS QwangSmiet»
Beitrags gu prifen, ob fiir ben Verfigungsberechtigten ein un»

8« 8. ®er 3iE. fpridjt bie guléaffigkeit ber gnanjpruch»
ndhme Bon Berfelbftdnbigten Seilen einer Vaoljnuitg unter fiinf 8itn»
ment aus. ,

Qhnt kann nur gefolgt werben. ®enn einmal Wtrb bie "sn»
anfptudjnahme eines rédumlidj unb wirtfchaftlidj getrennten ehe»
maligen SBohnungSteitS burch keine Vorfdjrift auSgefchloffen, mSbef.
auch nidjt burch § 2 ijM®. B. 12. ®eg. 1924 (©O©. 760). SBer
eine SBohnung feines Hoof" i« ber gebadjten SBeife teilt, kann ftd)
aifo nicht auf bie Ungulaffigkeit ber gnanfpntchnahme Bon SSoh»
nungSteiien ftiijen, benn im Seitpunkte ber Snanfprudjnahme —
auf ihn kommt eS an — "at ber Beanfpruchte iRaum keinen ®eil»
Charakter metjr («ffl. VE. 17Y 9/26 ==gSB. 1927, 277).

StnbererfeitS  konnte auch eine gefeRwibrige Slufietimtg ote
gnanfprudjnahme niept auSfdjlieBeit. gm Ubrigen weitbei fich ber
gtE. mit SRecht bagegen, bafR ein folcheS SlufteilungSoerbot, Bon bejtt
nirgenbs bie Siebe ift, aus ber 2.iprSockVD. B. 4.Dkt. 1927" (©©.
192) gefolgert wirb. ®iefe VD. fejzt bie redjtlichf ®eii6ataeit Bon
SBohnungen BorauS, fdjafft fte aber nidjt erft; Bielmeljr liegt iljre
Vebeutung nur barin, bal fie an bie Teilung Bon groBeren SBoh»
nungen (ab fiinf Staunten) bie VedjtSfolge ber freien Vermietbar»
keit ber gefchaffenen SBohitungSieile kntipft unb ebenfo in begug
auf fie bie freie Sfunbbarkeit uub bie greiheit in ber Vemeffung beS
9RietginieS auSfptidjt (88 1, 3 git.).

SST. Vrumblj, Verlin.

31t 9. A. £rojt DE®. Sloftodi (B. 4. Dkt. 1924: ESI. 1924,347),
Hertel, SBohnmang®.3 ©. 41 unb Hefn: S38-1925,2485 ljalt baS
ffi®. an feinem ©tanbpunkt feft, wona” ber Bon ber Vefdjlagnahme
Vctroffene auch nod) nach Rechtskraft ber Veftlagnahme im Ver»
fahren (ber beit SwangSmietoertrag geitenb machen kann, baR bie
burd) bie Vefflagnahme ergwuttgene Vermietung an fich fur i(m
einen unOerhdltniSméaRigeu Vachteil gur golge ljaben kann. ®amit

361
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BertjattniSméagiger Sladjteit aus ber Vermietung an fidj ober aug
her Strt beg SRieterg ju befolgen ift. gft fae guanfptudjnahme Bon
Sohnraum in ber Bon §4 Sotjnmaug©. unmittelbar begeicljiteten
Soeife erfolgt, bafll ein beftimmter Scijnungiudjenber bem Verfligungg*
berechtigten gugctoiefeit wirb, fo Wirb biefe gnanfpruchttahmeberfigmtg
in ber Siegel, Junta! wenn bag So£jn®. bem Verfiigunggberedjtigten,
iie eg § 11 VerlSotjnSlotSi.. fir Verlin borfdjreibt, eine Sodje grift
gurn freiwilligen ®6fdjtuR beg SRietoertragg mit bem Sohnungfudjeu»
ben lagt, nad) Sibtauf biefer grift redjtskréftig getoorben fein, unb
bodj fieljt 84 Sotjnmang©. unb ebenfo § 11 VerlSol)nSlot8t. aug*
briicfclidj Bor, baR beim Stbfdjtuf beg gtoangsmietBertragg bom SRE®.
ju prafen ift, ob fiir ben Verfugitngsberedjtigten ein oertjattnigméaRiger
Stadjteil aug ber Vermietung an fid; ober aus ber ®rt beg SRieterg
gu beforgen ift, bafj atfo hierbei, loie bie Vefdjwerbefielle jutreffenb
augfufjrt, ba§ billige Ermeffen, unb gtoar ingbef. unter ben beiben
begeidjiteten ©efidjtSpunkten, anjuwenben ift. (Gegenuber biefer aug*

befdjrankt bag Si@. bie Dietfijtgkraft ber Vefdjtagnatjime auf bereu
ubrige Vorangfetsungen, in ber ®nnai)me, bag bag pofitioe 8led)t
baju gtoinge. ®er SReinunggftreit ift eine gotge ber unfijmpathifdjen
unb bem Saien unberftéithiidjen Stuseinanberreiung Bon Vefdjtag»
nafjime» unb StoanggmietBertraggBerfafiren.

g3t. Dr. Vruno ©lern, Sitabutg.

B. ®ag Sf®. ljat in bem Boriiegenbett unb ben barin &uge*
fuhrten 31®. bie itadjftefienben brei Siedjtgfajje aufgeftettt, welche in
iliren ®uswirkungen nidjt redjt gueinanber buffen motten unb batjer
eine genaue Stadjprufung angejeigt erfdjetnen taffen.

1. Vereitg bei ber Entfctj. Uber eine Vefdjwerbe gegen eine ,ab*
ftrakte ober eine burd) VeS8etd)nung Bon SBohnungfucfienben aus*
gefprodjeite Vefdjlagnahme ift $u prifen, ob bie Vefdjtagnatjme nadj
billigem ©rmeffen aufredjtauerhatten ift, ingbef. ob aug ber 5Ber=
mietung an fid) bem Verfiigunggberedijtigten ein unoertjaltnigmaRiger
Stadjteil ermadjfen wirbe (31®. B. 6. Okt. 1924 [17 Y 102/24]:
.«geriet 93b. I, 4 Sir.58 = 393. 1924, 2011 unb B. 31.karg
1926 [17 Y 21/26]: §ertet Vb.IV, 9 Sir. 245).

2. ®ie burd) guweifung Bon Sofjttungfudjenben erfotgenbe Ve*
fdjlagnatjme grwéadjft, aud) wenn ber Verfligunggberedjtigte eg ab*
lehnt, mit einem ber Sohnungfudjenben einen SRietOertrag abgu*
fdjtieBen, in jRedjtgfcraft (81®. B. 4. SRai 1925 [17 Y 67/25]: § ertet
83b. 111, 6 Sir. 151 = gS. 1925, 2484).

3. ®rolR Vortiegeng einer rechtgktaftigen abftrakten ober fpegiet*
ten Vefdjtagnatjme ift in bem nadjfotgenben 93erfatjren auf geftfejjung
eineg SwanggmietBertrageg ot)ne jebe Einfdjrankung erneut gu prifen,
ob aug ber Vermietung ein unbertjlltnigmuRiger Stadjteil gu be*
forgen ift (81®. Sir. 151 unb ber Bortieger.be 31®.).

©S {jamt bager unter Umftdnben in bem Verfahren auf bie
Vefdjwerbe gegen bie Vefdjiagnaljme redjtgkrafttg feftgeptettt werben,
bag bie Born Verfligunggberedijtigten angefiihrten Iimftdnbe {jeinen
unBerpltnigntadgigen Stadjteii aug ber Vermietung an fid) Beforgen
taffen, watjreitb in bem nadjfotgenben Verfahren auf geftfeRung ejneg
gwanggmietB ertrageg auf ©runb berfetben Umftdnbe bag Vorliegen
eineg unBerhéattnigmdagigen Sladjteitg aug ber Vermietung redjtgkréfttg
bejaht wirb. ®ie§ muR fdjon an fidj bebenntidj machen. ®ag S®.
gibt biefe ®Ildgtid)keit gu, beseidjnet fie aber nur atg eine g-olge ber
bitrcg bie Sfiagnafime beg SBohnSt. erfolgten Leitung beg Verfareitg.
®a bag Oefefj aber eine fotd*e Leitung nach ber Stnficht beg S*®.
jugetaffen Mat, fo wirbe fiir bie Sddgiichiieit einer fotchen un*
erminfdjten ®iBergenj in ben Ontfdj. berfetben S3et)Brbe ber ®efe|*
geber Berantworttid) ju madjen fein, nicht bie SRartei, welche Bon
ber gefejjlidj gegebenen SJidgtidjiteit ©ebraudj rnadjt. SO. ®. ift bie
juriftifdje Sionftrufetion, bie gu ben oben genannten Stcdjtgfdgen beg
®@. gefuhrt tjat, in Berfchiebenen jungten nicht ftidjbaitig.

9iad) § 16 98o[jumang®. fteljt gwar gegen eine auf ©runb beg
O©efeleg getroffene Verfiigung bem unmittelbar 83etroffenen bie Ve*
fchwerbe an bag SKffiSt. ju, unb eg ift auch attgemeinen richtig,
bag eine fotdje Verfligung Yiechtgferaft erlangt, wenn fie nicht inner*
ljatb ber Bon ber oberften Sanbegbetjorbe, wetdje jitt 3legetung beg
Verfagreng juftanbig ift, beftimmten grift mit Vefdjwerbe angefochten
Wirb ober wenn bie Vefdjwerbe rechtg&réaftig duriichgewiefen ift. atltein
bieg fdjliegt nicht aug, bag nad) bem SSitten beg ©efeggeberg bei
einsetnen Verfligungen ein anbereg Verfahren SRtajj greifen fott. ®iefe
2tbficE)t beg ®efeggeberg braucht nicht augbrudhtid) auggeffjrodjen 8§u
werben, fie feann fid) and) mittelbar aug ber im ©efeg fiir bie betr.
Verfiigung Borgefehenen Siegelung ergeben. ®ieg ift m. ©. Bei einer
3nanff>tud)nahme burd) 3utlefiunS don 98ohnitugfud)enben yoechg
Stbfdjtug eineg Sliietoertrageg ber galt. ®er ©efeggeber hat hier
fetbft fur ben galt, bag innerhalb ber Born SBoljnit. geftettten grift
ein SAietBertrag nicht &uftanbe kommt, ben weiteren ©ang beg Ver*
fagreng batjin geregelt, bag bag SBognSt, wenn eg fein 3iet er*
reidjen Witt, nunnteljr einen Stntrag auf geftfequng eineg gwangg*
mietBertrageg ftetten mug, l)at atfo Bei Uthiefmung eineg 9)iiet*
oertrageg burd) ben Verfigunggbereihtigten bie weitere gnitiatioe
bem SognSt. jugeteilt. ®er Verfligunggberedjtigte Braucht bager,
wenn ihm ein SBognungfuchenber gugewiefen wirb, keine Vefdjwerbe
einjutegen, fonbern kann abwarten, ob bag SSoljnUl. nunmehr bie
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bie Prifung beg un*
weit bie gn-

brudttidjen Vcftimmung geht eg nicht an,
oerljattnigmégigen Stad(teils beghalb augdufdjtiegen,
anfprudjnahmeBerfigung rechtskréftig geworben ift.
©itt bieg fdjon fur bie in § 4 SBoijnmang®. gunddift Borgefegene
gnanfpruchnahme burch Ve”eicgnung Bon 9Bohmtngfuchenben, bie bem
Verflgunggberedijtigten gegeniiber einen Biet beuttidjeren Eingriff in
feine SRedjte barftettt atg bie abftrakte guanfpruchnahme, fo mug bieg
erft redjt fur biefe gelten, bereu gutaffigkeit erft mittelbar aug ben
gefegtichen Veftimmungen gefolgert worben ift. ®abei kann cg weiter
keinen Unterfdjieb madjen, ob bie Snanfprud)nal)tneBerfligung beggatb
enbgiftig geworben ift, weit ber Verfligunggberedjtigte fie Binnen
ber nach § 16 8Bohnmang®., § 2 iRrStugfVeft. gum aBognmang®. B.
11. ©ept. 1923 i. Verb. in. BAff-5 VrSlugfVorfdjr. B. 3. guti 1920
gefegten grift Bon einer SBodje nidjt angefochten hat ober weit bie
Vefdjwerbe erfolglog Blieb. ®iefer Stuffaffung ftegt auch nicht ber 3i®.
B. 6. Dkt. 1924, 17Y 102/24 (gg®. ©rgVb. 2,91; gV5.1924, 2011;

g-egfejjung eineg Bumnggmietoertrageg Beantragt, ohne in biefent
Verfahren burch bie Untertaffuug ber Vefcgwerbe irgenbmie in feiner
Verteibiguiig gegen ben Stntrag beg Sohn®. Befdfrdnkt ju werben.
Senn bag ©Oefeg fagt, bag bag ®i©31. auf Stntrag beg Sohn®,
einen SKietBertrag feftfejjt, wenn kein unberhéttnigmégiger Stadjteit
aug ber Vermietung an fid) ober aug ber ®rt beg iOtieterg fiir ben
Verfligunggberedjtigten 51t Beforgen ift, fo folgt baraug keinegmegg,
bag bie iRrufung beg SK®®, fidj auf biefe beiben iBunkte ju be»
fchranken gatte, fonbern bag 9J®®. hat fetbftBerftdnbtich &unSdjft
ju prifen, ob Uberhaupt bie formalen unb materiellen Voraug*
felungen fur eine gnanfpruchnahme gegeben finb. ®enn biefe Prifung
ift etwag OetbftBerftanbticheg, unb burch ben Betr. SRaffug wirb bag
Vrifunggredjt beg att@®. nicht eiitgefdjrdnkt, fonbern auggebetjnt,
inbem bag 3K®®. trog ber formalen unb materiellen Voraugfegungen
bie geftfegung eineg Bwanggmietbertrageg abduletinen hat, wenn ein
unBerfjattnigmégiger Stadjteil fur ben Verfligunggberedjtigten ju be»
forgcit ift.

®ag ©efeg betrachtet bie Baweifnng unb ben fpateren ®ntrag
auf geftfegung eineg Bifauggntietoertrageg nicht atg jwei getrennte
®inge, fonbern nur atg jwei aufeinaitber fotgenbe ®kte eineg eingeit»
liegen Verfagreng. Sére ber Otaubpunkt beg S®, richtig, bann
wiirbe eg Bei jeher Buweifmtg mit naegfotgenbem ®ntrag auf g-eft*
fegung eineg Bwauggmietlertrageg swei an fieg gefonberte Verfahren
geben, namlich eing uber bie Vefdjwerbe gegen bie gnanfprucfinabme
unb bag gweite (ber ben ®ntrag auf geftfegung beg BtBanggmiet*
oertrageg. @g beftlitboe nidjt einmal ein rechtlicher gwang, bie
Beiben Verfahren miteinanber ju Berbinben, wenn natirlich auch aug
Bweckméjjigkeitggriinben eine fotdje Verbinbung in ber Sieget er*
folgen wirb, ©ettan genommen mifRte bann auch &et einheitlichen
Ontfei). Bei geftfegung beg Biianggmietoertrageg dugteidj &um
®ugbruck gebracht Werben, bal bie Vefdjwerbe beg Verfligungg*
berechtigten gegen bie gnanfprudjnagme juriidigewiefen wirb. Sag
bann aber, wenn ber Verfligunggberedjtigte nur gegen bie guriick*
wetfung feiner Vefdjwerbe, nicht audj gegen ben Bwanggmietoertrag
Slcdjtgbeidjwerbe einiegt unb mit biefer burdjbringt, 5 V. weit bai
SKS®. 5U Unrecht bag Vortiegen eineg neu gefdjaffeiten Siaumeg
Berneint hat?

9ladj bem 31®. 0. Il.gutil925 (17Y 96/25; § ertet Vb. IV,
7 Sir. 171 = gS. 1925, 2622) fteiit ber ®ntrag auf geftfegung
eines BtoangSmietoertrageg keine Vefdjlagnahme bar, fegt oielmegr
eine bereits erfolgte Vefdjtagnagme Oorang. Eg ift an kleinen Orten
in bringenben gdlten fetjr wogt miglidj, baR bem Verfligungg*
beredjtigten in einem bringenben gatte nur eine grift Bon 24 ober
48 ©tunben 8um ®bfcf)iul eineg lilietoertrageg gefegt wirb, unb bal
fdjon Bor ®6tauf ber Sodjenfrift fiir Eittiegung einer Vefdjwerbe
gegen bie gnanfpruchnahme ein Bwanggmietlertrag feftgefegt wirb,
©ott bann ber Verfugungsberechtigte neben ber 9iedjtgbefd)werbe
gegen bhen BwauggmietBertrag, (ber welche bie Vefdjwerbeftette
entfdjeibcn hat, auch «och eine Vefdjwerbe gegen bie Vefdjlagnahme
fetbft entlegen, Uber bie bann wieber bag SJIE®. 8u entfeheiben hatte?
®em Sefen beg § 4 wirb man m. E. nur gerecht, Wenn man bie
in ber Bitweifung Bon Sotjnungfudjenben tiegenbe Vefdjlagnahme
einer felbftdnbigen 3iedjtgkraft nicht fir fahig erachtet. ®aS ©efeg
hat offenbar batnit gerechnet, ba? bag Sohn®., falls ein freiwilliger
SRietOertrag innerhalb ber Bon ihm beftimmten grift nicht &uftanbe
kommt, a'tghaib ®ntrag auf geftfegung eiue§ Bwanggmietoertrageg
ftetten ober bie Vefdjlagnahme aufijeben wirb. Senn bag SotjnSi.
bieg aber nicht tut unb bie ©ntfdj. hinaugddgert, bann muR bem
Verfligungsberechtigten bie SRéglidjkeit gegeben fein, bie gnanfprudj»
nahmeBetfugung bureR ®nfechiung gu befeitigen; beim audj bie gn»
anfprudjnahme burch Buioeifana fon Sohnmtgfu“enben enthdlt eine
Verfiigunggbefdjrdukung, inbem fie bem Verfligunggberedjtigten Ber*
bietet, ber bie 3léume &ugunften eines aubereit atg beg Bedeidjnetett
Sohnungfuchenben ju derfiigeit ober, wo bie VefdjtagnahmebefugniS
beg Sohn®, an bie gnueijaitung einer grift gebunben ift, ben Steber*
eintritt beg freien Verfligunggredjtg uadj ®6lauf ber grift hiai' t.
®er Verfigunggberedjtigte muf3 batjer fiir beredjtigt eradjtet toerben,
in erttfpredjeuber ®nweubung oon § 16 gegen bie gnanfprudijttatjime
burch Bwtoeifung Bon Sohnungfudjenben Vefdjwerbe eindutegen.
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02®. 44, 25; IBtBermBIl. 46, 153; ©runb®. 1925, 98; S§ertei,
Meterfdjug 91r. 58) entgegen. Siefer fpridjt auS: ,Bei bet Entfd].
Ubet bie 93efctr>exbe gegen eine &BohnungShefdjlagnahme hat baS 9RE9L.
nidjt nur bie formellen BorauSfegungen bet Befdjlagnahnte, fonberu
auci) nachzupriifen, ob fie unter Anroenbung beS billigen ErmeffenS
auftecStauerljolten ift." Ebenfo fagt ber 91®. b. 31. 9Kéatz 1926,
17'Y 21/26 (35®. ErgBb. 4,172; 338.1927,595; S'urBbfd). 1926
9ir. 1618; 02®. 46,154; ©31.1926,481; 2Riet@er. 1926,51; S®B1.
1926,80; KaumbAt. 1926, 239; §ertel, OKieterfcfiui) Kr.245):
,®a3 9KEII. hat auf Befdjmerbe gegen eine gnanfprudjnahme, audj
wenn bte geftfegung eines QwangSntietoertragS nidjt beantragt ift,
ju prifen, ob auS ber Bermietung an fid) fir ben BerfiigungSberedj»
tigten ein unberljattniSmaégiger Stadtteil zu beforgen ift."

SBie aber im legteren SIE. auSgefiljtt ift, fleht bas ErforberniS,
bag baS 9RE91. iber eine mit ber Befdjwerbe augefodjtene gn*
aniprudjnahmeberfiigung gent. § 40 Sibf. 3 9Riet@dj®. nadj billigem
Etmeffen entfdjeibet, nidjt in SBiberfprudj barnit, bal bei ber geft*
fejjung beS QnjangSmiettJextragS betn 9REA. bie jRrufung obliegt, ob
fir ben Berfligungdberedijtigten ein unierhaltniSmégiger Kadjteit auS
ber Bermietung an fidj ober aus ber 3Irt beS 9RieterS zu beforgen ift.
Sag bie wiederholte Anwendung billigen ErmeffenS in oerfdjiebeuen
Berfaf)ren gu einer wiberfpredjeitben Beurteilung berfelben Satfadjen
fligten bann, ift zwar richtig. Sfitd) bann § 4 SBoljnmang®., tote bie
Befchwerbeftette meint, nur ein einheitliches Berfahren im 2luge gehabt
liaben. SteS bann aber gegenlber ber gaffmtg, bie § 4 gefunben hat,
nicht bon Bedeutung fein, unb es ift eine gotge ber burd) bie SKag«
nahmen beS SBofjnA. erfolgten Xeitung beS BerfalitenS, bafj mehrere
Berfahren itnb baljer eine oerfchiebene Beurteilung ber oom Bir*
fligungsberechtigten als unoerijaltniSméagiger® 9tadjteil_ geltenb ge*
machten Satfadjen *pia| greifen bann. Sag hierdurch bie 9tedjtskraft
ber gnanfprudjttahmebetfitgung fo weit auSgefjijlt werbe, bag Bon

gebodj ergibt fid) barauS, bafj biefe Berfiigung einer Sie*tShraft
nicht fahig ift, bafj bie Einlegung ber Befdjwerbe in biefem gatte
audj nidjt an eine grift geknlpft fein kann. ®ie Befdjwerbe Wirb
hinféllig, wenn baS SBoljnSI. nunmehr bie geftfehung eines QwangS*
mietbertrageS beantragt, ba nunmehr ber BerfligungSheredjtigte kein
gntereffe mehr an ber Entfdj. Uber bie Befdjwetbe haben kann, weil
bie gtage ber Quléffigkeit ber gnanipruchnaijme gut Entfch- gelangt.
®ie Befchwerbe wirb bann eben bon bem Berfaljren (iber ben Sintrag
auf geftfefijung eines 3wangSmietbertrage3 abforbiert.

3lnberS liegt bie ©acfle bei ber abftrakten Befchlagnahme, wo
baS SBohn9t. 9ianme in Ulnfpruch nimmt, ohne gleichseitig einen
9Bohnungfudjenben p Bezeichnen. Bei ber Teilung beS BerfahrenS
in eine abftrakte Befdjlagnahme unb bie guweifung eines SBohnung*
fuchenben, bie ja and) in biefem gatte bem 9lntrage auf geftfepung
eines ¢wangSmietbertrageS botanSgehen mu§, fott gerabe bie grage
ber Sulaffigkeit ber gnanfprudjnahme Borweg entfdjieben werben,
gn ber |SrapiS Befteht zweifellos baS BebirfniS nach einer ab*
ftrakten Befdlagnahme, unb baS f® . hat * Bnlaffigkeit bejaht
(91®. b. 8. SKai 1924 [17 Y 24/24]: HerteTBb. Il 9it. 17 = gSB.
1924, 2016). ®ie abftrakte Befchlagnahme hat aber nnr bann einen
gmecck, wenn fie einer felbftinbigen 9techtSkraft fahig ift. ES liegt
baher fyev, anberS als Bei ber fpezietten Befchlagnahme, fiir weldje
in §4 ein anbereS Berfahren borgefeljen ift, kein Sinlafj Bor, bon
ben allgemeinen Borfdjriften abjuweichen, unb beSljaib Wirb bie ab*
ftrakte Befchlagnahme redjtSkraftig, wenn ber Betroffene nidjt recht*
Zeitig Befdjwerbe einlegt ober bie Befchwerbe enbgiltig pridtgewiefen
ift. ®ie 9ted)tSkraft ber Entfdj. mug fidj auf atte Umftdnbe erftrecken,
welche Bei ber Entfch- &S 9KE21. Beriickfidjtigt werben burften.

Ségt man mit bem Mi. in bem Berfahren iber bie Befchwerbe
audj bie BrafmiB 51t, ob bie Berfiigung tro| BortiegenS ber materietten
unb formalen BorauSfelungen aitfrechtzuerhalten ift unb ob inShef.
ans ber BermtePng an fid) bem BerfligungSberedijtigten ein unber*
haltnismajjiger 9iachteil erwadjfen Wirbe, fo mufj man konfeguenter*
weife biefe Entfch- audj fur baS fpéatere Berfaljren auf geftfehung
eines ¢wangSmietbertrageS Binbenb fein taffen. ES ift bei einer Sei*
lung beS BerfahrenS mit bem SBefen ber 9iedjtSkraft unbereinbar,
bah Satfachen, welche in bem erfteit Slbfdjnitt beS BerfaljrenS ge*
prift worben finb ober geprift werbeit. konnten, in bem zweiten 91b*
fdjnitt erneut einer B£nfung unterzogen werben. 3tuS § 4 ift etwas
®egenteiligeS nicht zu entnehmen; benn wenn § 4 babon fpridjt, bafj
in bem Berfahren auf geftfepung eines gmangSmiethertrageS baS
Borliegen eines unberljaitntSmafjigen Nachteils auS ber Bermietung
an fidj zu Beachten ift, fo ljat biefe gormulierung offenbar nur ben
bort beljanbetten gatt im Singe, ba ein einheitliches Berfahren ftatt*
finbet, welches mit ber guweifnng bon SKoijtmngfudjenbeu beginnt
unb in weldjem gleichzeitig Uber bie Rulaffigkeit ber gnanfprudjnahme
itnb ben Slbfdjlufi beS gwangSmietbertrageS entfcfjiebert Wirb. ®cilt
man aber bas Berfahren in zwei Seile, bon betten ber erftere bie
¢ ulaffigkeit ber gnanfprudjnahme, ber le|tere bie geftfepng eines
«wangSmietbertrageS mit einem beftimmten &Bohnungfuchenben be*
trifft, bann muff eben alles baS, waS ®egenftanb ber Prifung im
erften Berfahren ift ober fein konnte, im “weiten auSfcheiben. Sie
©ade liegt hier Oanz ebenfo, wie wenn im Bibilprozefj bei einem
nadj ©runb unb Betrag ftreitigeu Sinfprudj zunéadjft iiber ben @ntnb
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ihr nichts Gbrig bleibt, Wie bie Befdjwerbeftette meint, trifft nicht zu-
SSirb bie gnanfprudjnahme enbgiltig, fo ftel)t barnit feft, bag bie
gnanfprudjnahme juldffig ift, bafj alfo 5. B. ber Bannt S@ohnraum
ift, bal er als unbenutzt gilt unb &hnliches! gm ®egentetl wurde
aber, wenn man ber Angd/t ber Befdjwerbeftette folgte, im Siegel*
falte beS §4 bei ber gnanfprudjnahme burch Bezeidjnung euteS
&Sohnungfudjenben, nadj 9lecfjtSkraft biefer gnanfprudjnahme fur baS
Berfaljren auf geftfegmtg eines QwangSmietdertragS bie Prifung be§
unOerljaltniSmégigen 9iadjteilS auf bie nach der _9ledjtSkraft ent*
ftanbcnen Satfadjen befdjrankt unb fomit im allgemeinen auSgefdjtoiien
fein, jhiermit ift aber ber blare &Bortlaut beS § 4 nidjt bercinbar.
ES ift baher ber 91®. 0. 4. 9Rai 1925 aufredjtzucrhalten.

(30., 17. DibSen., 9t®. h. 19. gan. 1929, 17 Y 106/28.)

®lietctfriju<5Rcfcfe.

10. § 29 9Riet@d)®. Sie Erlegung bet Erlaubnis beS

BermieterS zur Unteroermietung Wirb nicht baburdj auS»
gefchloffen, baff ber 9Kieter in bie SSirtfdjaft ober Haus-
haltung beS Untermieters aufgenommen wirb, f)

®er 9Kieter hat feinem berfjeirateten ©ohne ein gimmer unter*
bermietet. Er ljat bie glljrung einer eigenen SBirtfdjaft aufgegeben
unb ift in ben Haushalt beS ©oljneS aufgenommen worben. Sen 91n*
trag beS «Bieters, bie Erlaubnis beS BermieterS p r Unteroermietung
& erfegen, hat bas 9REA. abgelehnt, ba ber Unterbermieter keine
eigene SBirtfdjaft fihre. Stuf bie StechtSbefd)werbe beS «Bieters ftellt
bie Befdjwerbefteile bie 9iedjtSfrage: fann bie ©eneljmigung jur
Unteroermietung gemah § 29 9KietOcfj®. auch bann burd) baS 9RE21.
erfe|t werben, wenn nach &em ©achbortrag beS SintragftellerS ber
Untermieter "war eine eigene SBirtfdjaft 51t filhren beabfichtigt, berf

borweg entfdjieben wirb. Sa aber audj bie zweite Entfdj. nadj
billigem Ermeffen zu erfolgen hat, fo kénnen in bem Berfahren auf
geftfeflung beS SwangSmietbertrageS Umftdnbe, weldje bie Bermietung
an fid) als unberhdttniSmégigen 9iadjteit erfheinen laffen, infoweit
beriickfichtigt werben, als fie in bem Berfahren auf Befchlagnahme
nicht geltenb gemadjt werben konnten, inSbef. alfo foldje, bie erft nach*
tréaglich entftanben finb.

Bei ber hier gewéhlten Sonftruktion laffen fid) alle ©djwtertg*
keiten Uberwiitben unb fie wirb audj ben Beburfniffen ber fRrajiS
gerecht. Hat baS ffi®. bodj kirzlich audj bez- ber_geftfepng ber
Bergutung fur Diattme, bie gern. § 5 SBoljntnang®. in Sinfprudj ge*
nommett worben finb, auS bem fjweck biefer Beftimmung heraus bem
9RE91. in Abweichung bon ben fonft geltenben Borfchriften in weitem
Umfange baS 9iedjt gegeben, feine eigene Entfch- abpdnbern, babei
aber nur bie Berudtfidjtigung foldjer Umftanbe zugelaffett, bie tn bem
friheren Berfahren nidjt geltenb gemadjt werben konnten (9t®. botn
16. gebr. 1929 [17 Y 102/28]: Hertel Bb.V, 17 Kr. 489). Audj
im gatte beS § 4 wirb man auS bem Zwecke biefer Borfdjrift unb
ber ®eftaltung beS BrefaljrenS betr. geftfegung eines BwangSmiet*
bertrageS auneljmen kénnen, bag bie burd) 3uweifuug bon SBotjnung*
fudjenben erfolgenbe Befdjlagnatjme eben anbei» zu beljanbein ift als
eine abftrakte Befchlagnahme. i ) )

Dr. iocrtci. Streitfall.

3« 10. Ser ©adjberljalt, auf welchem ber 9i®. beS fl®, beruht,
ift ber, bagber SKieter feinem berheirateten ©ogn ein gimmer
unterbermietet ljat. Er ljat bie giUjrung einer eigenen aBirtfdjaft
aufgegeben unb ift in ben Haushalt beS ©offnes aufgenommen wor*
ben. SaS 9RE91. ljat ben Antrag beS SKieterS, bie Erlaubnis beS
BermieterS zur Unteroermietung zu erfegen, abgelehnt; baS SIE.
bagegen hat infolge ber gtedjtSbefdjmerbe ben Befdjlng beS 9REA.
aufgehoben unb ben Erunbfap aufgeftellt, bag bie Erfegung ber ®r*
laubntS  beS BermieterS zur Unteroermietung nicht baburdj aus*
gefchloffen wirb, bag ber 9Kieter in ben Haushalt beS Untermieters
aufgenommen wirbe. Siefe Entfdj. ift burdjauS zu billigen. SaS
S®. hat fidj bei feiner Entfdj. auf ben rein formellen ©runb ge*
ftellt, bag auS bem ©efejj § 29 9Riet©Odj®. irgenbeiit Sinijalt bafir
nidjt gegeben fei, bag bie Anwenbbarkeit fidj lebiglidj auf gélte
befdjrdnke, in benen bie gagl ber in ber &Soljnung untergebradijten
Haushaltungen oermeljrt wa-be.

SiaS ift zweifellos oollkoutmen richtig. Aber auch fadjlidje
©rlnbe fpredjeit fur bie Dichtigkeit ber Entfdj. beS ®®. @S ift bodj
offenbar ganz unmdglich anzunefimett, bag bie Qulaffigfeeit ber Er*
fegmtg  ber UnteroermietungSerlaubniS batoit abfjingen  foll, ob
ber Sffiieter mehr ober weniger ooriibergelienb im Haushalte beS
UnteroermieterS Berpflegt wirb. StefeS BerfjaltniS bon SKieter unb
Untermieter wirb wuatirlidj haufig wedjfeln, unb® besgalb wére €S
audj fadjlidj unbegritnbet unb jebeitfalis im fjodjften 9Kage uit*
zmeckmégig, anzuneljmen, bag bie Erfegung ber Erlaubnis beS Ber»
ntieterS babon abhdngig ift, ob ein foldjeS BerhaltniS ftattfinbet
ober nicht. AuS rein praktifclien ©riinben unb lebiglich Oom ©tano»
punkt beS gefunben 9Kenfd)enoerftanbeS aus mug bie ben Entfdjeib
beS 9KEIL aufhebenbe Entfch- beS ffi®. als in jeber SSeife zutreffend
eradjtet Werben. g8t. Dr. gri| 9Reger, grankfurt a. 9K.

361*
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©auptmicter faogcgett Reinen eigenen ©ausgalt gat, fonbern in ben
©ausgalt beS Untermieters aitfgenotntnen worben ift?

®ie grage i|t erljeblidj, grunbfégiich nnb Born ff®. noc§ nidjt
burdj DieigtSentfcfieib Beantwortet. Sie VorauSfegungen beS StedjtS»
entfdjeibes finb bager gegeben. ®ie SJefi*merbeftelle will bie ¢rage
Berneinen. ®em ift niegt beiptreten. 5Radj § 29 SRiet©dj®. bann
bie Erlaubnis) beS Vermieters p r UnterBermietung burdj baS 3RE21.
erfe|t Werben. _Sirt. IIl beS ©efegeS 8. 29..gunt 1926 gat bieg
fcagiu eingefcgranit, baR bie Erfegmtg Bei ber UnterBermietung Bon
tRaumen, in benen eilte eigene SBirtfcEiaft ober ©ausgaltung nidjt
gefihrt Werben fotl, niegt erfolgen kann. SaS ®efeg ftellt alfo
bie SinwenbbarBeit beS § 29 lebiglicg auf bie Sirt ber Venugung
ber unteroermieteten fftdume ab. Eg will babntdj ben SBognungS»
fudjenben, bie eine eigene &Birtfdjaft ober ©ausgaltung fiteren, ein
leichteres Unternommen «mdglichen. SaR bie Veftinmung beS § 29
nur bann anwenbbar fei, wenn, wie bie Vefdjwerbeftelle meint, bie
Qatjl ber in ber SBognung untergebradjten ©attSgaltungen Bermegrt
Werbe, ergibt fidj Weber aus bem SBortlaut noch aus bem 8wecB
ber Vefintmung. ggte SlnwenbbarBeit ift bager non bem Umftanbe,
ob ber SRieter eine eigene &Birtfdjaft ober Haushaltung fiihrt ober
aufgibt, unabhéngig; maRgebenb ift allein, ob ber Untermieter eine
eigene™ aBirtfdjaft ober Haushaltung filhrt. gn biefe Bann er, ba €S
auf bie Ruhrung einer eigenen &Birtfdjaft burch ben SRieter nach
§ 29 &RietOocg®. niegt auftommt, and; ben &Rieter, feinen Unter»
Bermieter, aufnehmen.

(ffo., 17. 8io©en., SR®. B. 7. 3Rai 1929, 17 Y 27/29.) [SJ

*

11. § 29 3Riet@dj©. ®ie Erlaubnis beS Vermieters

jur UnterBermietung tann tont &RieteinigungSamt nicht
erfegt Werben, Wenn bie UnterBermietung gegen bie Ve«
ftimmungen ber &SognungSorbnung fir bie Stabt © erXin
B. 14. Sing. 1928 oerftoRt. f)

Qu SluSfugrung beS VrdBogn®. 8. 28.9Rdrd 1918 hot ber
Bberbirgermeifter Bon Verlin bie SBognD. fur bie ©tabt ©erlitt
B. 14. Slug. 1928" (SImtShlatt ber ©tabt Verlin 1928, 486) erlaffen.
©egen ihre ©dultigBeit beftegen Beine VebenBen. ffn § V finb Ve«
ftimmungen Gber bie plaffige Velegmtg einer SBognung in gefunb»
hfitlicher Hinficht getroffen, nnb €S ift angeorbnet: ,®ie Velegnng
einer SBognung barf ben gefunbheitichen Sinforbernngen nicht p»
wiberlaufett. gnShefonbere muR 1. in ben SBogn» nnb ©chiafrdumen
einfdjlieRlidj ber ffudje auf jebe i)5erfon Bon mehr a pgn fahren
minbeftenS 20 cbm Rnftraum nnb 8 gm Vobenflicge, auf jebe iBerfon
unter jeljn fahren minbeftenS 10 cbm Suftranm mtb 4 gm ©oben»
flache entfallen." § 17 fegt ©trafen fiir ben galt ber 3uwiberganb»
lung gegen § 7 feft. ©S Bann bagingefieHt bleiben, ob ber Vermieter
burd) Erteilung bet Erlaubnis p einer UnterBermietung, bie eine
gegen § 7 Berftojenbe Uberbelegung ber SBognung erméglichen wiirbe,
fid) nach § 17 ftrafbar macht, inSbhefonbere auch, ob bieS ber galt
wére, wenn er bie Erlaubnis nidjt freiwillig erteilte, fonbern feine
Erlaubnis jur UnterBermietung gern. § 29 3Riet©<g®, Bom SRE31.
erfegt wiirbe. ®enn jebenfallS ftegt baS Vergalten beS Vermieters, ber

3m 11. ®er Entfcg. ift ppftimmen. 9iadj §29 Slbf. 1 ©ag 2
SOHet©dj®. foU baS 3RE21. bie Erlaubnis gut UnterBermietung Ber*
fagen, wenn ber Vermieter fie aus einem wichtigen ©tunbe Berweigert
hat. SUS ein wichtiger ©runb pr Verweigerung i. @. biefer Vor»
fcgrift mulR eS aber unbebenBtidj angefehett werben, wenn ber Ver»
mietet burd) bie Erteilung ber Erlaubnis einer SRolVD, unb eine
folcge ift nach '(wen Eingangsworten bie SBohnD1 fiur bie ©tabt
Verlin, pwiberljanbetn wirbe, bie int gntereffe ber o6ffentlichen
VolBSgefunbljeitSpftege erlaffen worben ift. ®a burdj § 7 SBognD.
oorgefdjrieben ift, bal bie Velegnng einer SBohnung ben gefunbgeit»
liegen Sinforbernngen nicht pwiberlaufen barf, fo barf auch burd)
eine Entfdj. beS 3RE21. nicht ein fotdjer guftanb ermdglicht ober
herbeigefihrt werben. SRit ©ecEjt hat baS ft'®, bager bem SfREAL
p r ipflidjt gemacht, bie Veftimmungen ber SBognD. p beachten.

3121. Dr. grang ©raeger, Verlin.

8u 12. ®em SRaumittgaber int gaHe beS §31 SRietSch®. ftegt
ber Untermieter im Verhdltnis pm Hauswirt gleidj, aueg &Wifcgen
igrn unb bem Hauswirt beftegen Beine Bertragticgen Vetiegungen (Bgl.
SRegerowig ©.442, 522).

8m gélte beS § 4 Sibf. 7 3Riet@dj@.
bann ni*t in ber Sage, bie SBognung in Sinfprucg p negmen, wenn
baS 3Riet@cgoff®. baS Vefcglagnahmeberbot erlaffen gat, obwogl ein
SRietBergaltniS niegt Borliegt. ES Bann bent SBognSt. unmdglich iber«
taffen fein, bie Urteile beS URiet©d)off@. unb ber VerufungSBamment
baraufgin naegpgriifen, ob baS orbentlicge ©eridjt baS Vefihlagnagme»
uerbot in bem StufgebungSurteile mit Stecgt auSgefBrocgen fiat.
§ 4 2Ibf. 7" SRietScg®. gibt bent OtietOcfioff©. bie VefugniS, bent
SBogn.21. bie Vefcglagnagme p Berbietett. § 4 21bf. 7 3Riet©cg®. fegt
atterbingS ebenfalls ein &RietoergéltniS BorauS. Es Bann aber niegt
bie Stbfidjt beS ©efeggeberS gewefen fein, baS VefcfilagnagmeBerbot
witBungSloS p madjen, wenn es recgtsirrtimlicg erfolgt.

3121 Sirtgur SRegeroWig, SotttgSberg i. if5r.

ift baS SBognSl. aber aud)

5Red)tfpredjimg

[gunflififie SBocgcnfdjrift

bie Veftimmmtg ber SBognD. befolgt, mit ben Bon ber SBognD. auf»
gegellten 21nforbernngen ber VolBSgefunbfieit in EinBlang unb muff
bager Bom 2RE21. als bent ©efege entfgredjenb beadjtet werben. ®afj
ber SRieter auf hiefe Veftimmungen Besiegten Bonne, ba fie p feinen
O©unften erlaffen finb, trifft niegt p. ®ie Veftimmungen finb Biel*
mefir pgunften ber VolBSgefamtgeit erlaffen, unb SluSnagmen Bor.»
nen nur Bon ber bap beftimmten Vegdrbe (§ 15), nidjt aber bureg
Einigung ber Veteligten ober Bom 3RE21. pgelaffen werben, Wie
tm 3i®. Bon geute, 17 Y 103/28, auSgefugrt ift. ®aS SRE21. Bann
bager bie Erlaubnis beS Vermieters p r UnterBermietung naeg § 29
2Riet©&j®. bann niegt erfegen, wenn bie UnterBermietung gegen bie
Veftimmungen ber SBognD. fiir bie ©tabt Verlin Berftdgt.

(ff., 17. 3i0@en., 3i®. B. 22. ®ej. 1928, 17 Y 101/28.) [®.]
*

12. 88 31, 36 3Riet@dj®. SBer jur Sidumnng Berurteilt
t)i, Weil ber Slbfcfilujj beS SRietoertrageS bem SBofinungS»
amt niegt angejeigt ift, barf Bon ber ®emeinbebegdrbe in
benfelben 8aum wieber eingewiefen werben.f)
(ff®., SIE. B. 1. ®ed- 1928, 17 Y 95/28.)

2lbgebr. 3S3. 1929, 2357

*

13. 8840, 37 SRiet©dj®. SBenn baS SRieteinigungSamt
bie VefcgWerbe gegen eine iR&untungSOerfiignng beS SBog»
nungSamteS als unsul&ffig Berwirft, tann eS eine 8i&du»
mungSfrift niegt gewdahren, f)

®aS 9RE2I. entfegeibet naeg § 40 Slbf. 3 SRietOdj®. naeg
bllllgem Ermeffen; eine OcgrattBe bilben jeboeg bie Vorfcgrifter beS
§ 37 a a D. unb bie banaeg maRgeblichen 2tnorbnungen beS § 2
gratfj. 21uSfVeft. & SBofinmang®. o. 11. ©egt. 1923 unb ber fireufj.
SluSfVorfegr. Uber baS Verfahren bor ben EinignngSamtern 8. 3. Quli
1920 giff. 5. Hiernach ift bie Vefdjmerbe gegen eine Verfligung beS
SBognSt. an bie Einhaltung einer einwécgigett fjrijl gebunben; hil
Einhaltung ber grift ift bie Vorbebingung fir ifire 8 uldffigBeit. Vor»
fegriften (ber bie gropffitale gulaffig&eit eines VecgtSbegelfS finb
aber pingenber Statur. ®er @en. gat bereits auSgefprodjen, bal}
fogar pingenben Vorfcfiriften materiellen 8 nhaltS gegeniber bie
Slnmenéung billigen ErmeffenS auSpfcgeiben gat (9iE. o. 14. SRai
1926, 17 Y 43/26; $5®- ErgVb. 5, 61). ®iefer ©ritnbfag muB fur
pingeitbe gropffnale Vorfcfiriften in erfidfitem ©Orabe gelten. ®enn
§ 40 Sibf. 3 a. aD. besiegt fidj, wie niegt nur ber Hinweis auf
§ 37, fonbern Bor allem ber fiwecB ber Vorfcgrift ergibt, auSfdjlieR»
lieg auf bie fadjlicge Entfcg. ®ent SRE2l. follte ben materiellen ge»
fejsitcfien  Veftimmungen gegenidber fiir VilligBeitSerwégnngen eine
gewiffe greifieit eingerdumt werben. ®ie VeriicBficfitignng berartiger
Erwdgungen fdjeibet aber aus, wenn €S fidj um bie jfrage ganbelt,
ob baS 2RE21. (berhaupt Befugt ift, in eine fqcglicge Erdrterung9

8m 13. ®em 9iE. ift &uguftintmen. ®ie bem unmittelbar Ve»
troffenen gegen eine im Eingelfalle ergegenbe Verfugung beS
SBogn2l._ naeg § 16 guftegenbe Vefcgwerbe ift Bein “Rechtsmittel im
gewdgnlicgen ©inne, fonbern ,bie erftmalige 21nrufung einer ge»
ridjtSartigen ©teile" (3iS. B. 30. SRarg 1924, 17Y 10/24: ©er»
tel, SRieterfcgug, ©b. Il 9ir. 12 = 3SB. 1924, 843), bgw. ein
VedjtSBeljeif, um bie ®efegméRigBeit beS tatfadjlid) Botgenommenen
Eingriffs gur SRadjprifung bureg baS 5ERE2L. gu bringen (VE. B.
9. 3uli 1926, 17Y 67/26: Hertel SRt.276 IV 10). ®er Ver»
fligungsberechtigte, in beffen Vecfit bie Verfigung eingreift, gat
bie ©teliimg be§ SirttcarMtellerd, bie ©enteinbebeijérbe, obiloijl fie
an fidj ber angreifettbe ®eil ift, bie beS 21ntragSgegner§. ®ie ©adje
liegt gter &gnlicfi wie im VerwaltungSftreitberfagren gegen poligei»
liege Verfligungen, wo gleichfalls ber Bon ber SRaBnagme Ve*
troffene bie Voile beS ffl. gat. ®ie 21lnrufnng beS SRE21. gegen
eine Verflgung beS SBognSl. ift aber ebenfo Wie bie Ergebung
ber ffiage gegen eine poligeilidje Verfugung im VerwaltungSftreiti»
berfagren ober bie Ergebung einer ffiage wegen OermdgenSrecgh’
lidjer 2Infpricge ber Veamten aus igrent ®ienfiOergd!tni§ gegen
Veicg ober Sé&nber an bie gnnegaltung einer ffrift geBnipft. ®ie
SBagrung ber jfrift Bilbet bie VorauSfegnng fiir bie QulaffigReit beS
fflagewegeS, unb e§ ift beSgalb biefe /frage Bott ber angerufenen
Vegdrbe p prifen, Beoor fie in eine fadjttdje ikifuug beS fflage»
begegrens eintritt. 3ft bie griff nidjt gewagrt, bann bleibt fiur eine
facglicge Prifung unb Entfcg. Bein Vaurn. Sie ffiage ift Bielmegr
mangels ber propffualen VorauSfegungen abpweifen. ®eSljalé
barf aueg ba§ 2RE21., wenn bie Vefcgwerbe gegen eine Verfligung
beS S8oljn21. Berfpétet eingelegt ift, Weber burd) einftweilige 2In»
orbmtitg bem SBognSl. bie Vollgiegung ber Verfiigung unterfagen,
nodj barf eS bem Bott einer SR&untungSaufforberung Vetroffeiten
eine VaumitngSfrift gewéhren, benn bie VorauSfegung audj fir
biefe Bom ff®, an fidj mit Vedjt fur plaffig eradjteten SRalnagmeit
(9t®. B. 5. guni 1924, 17Y 44/24 bgW. B. 15. UR&ra 1926, 17
Y 18/26: ©ertel Vr. 20 bsw. 235 Vb. Il bp. Vb.IV, 8 = 32B.
1924, 2025) ift eben bie SledjtdeitigBeit ber Vefdjwerbe, Bon

weleger igre QuiiiffigBeit abgangt.
DS@3i. Dr.

©ertel, Dppeln.
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einptreten. ®ie projeffnate gulaffigkeit beg VerfaBreug ift allein
nacR ben hierfir gegebenen dornten 51t beurteilen; fel3lt eg an biefer
Vorbebingung fir ben ©intritt in eine facBlidje Sftadjprifung, fo ift
ber galt, in bent § 40 Sibf. 3 pr Slmoeitbung gelangen bann,
Uberhaupt nidjt gegeben.

(S®, 17. gioSen., 81®. B. 1. ®ed 1928, 17 Y 93/28.) [®.]

*

1.4. §43 SitietScR®. §at bie VefcRwerbeftelle beit 83e*
fcBluB beg SRieteinigunggamtg aufgehoben unb bei ber
guridBermeifung ber Sadje audj auf 3led)tgBeriejungcn
Bingemiefeit, bie ben aufg'eBobenen VefdjluB nur juun»
gunfien berjenigen ijSartei beeinfluBt hatten, bie leine
jRedjtgbefcRwerbe eingelegt Rat, f'° braucht bag SRieteini*
gungdantt biefe 8inweife feiner ©Ontfdjeibung nidjt ju«
grunbe ¢u legen, f)

®al bie Veféjtoerbeftelle butdj keine Veftimmung &eS ©e»
feleg gehinbert ift, bet ber SlufRebung beg angefochtenen Vefdjluffeg
unb ber gurickBerweifung ber Sadje an bag 3RS21. audj foldje
rechtliche ®efidjtgpunkte p behanbeln, bie &t,ar fir Me fpltere
OrtifcR. beg SRSSt., nicht aber fiir bie OntfcR. Uber bie SRetfitg»
befcBmerbe erheblich finb, bebarf keiner Vegrinbung. Sludj bie Ve*
fcBwerbeftelle l)at baran keinen Qtneifcl unb ftellt bie grage tro|
ihrer allgemeinen gaffurtg nur RinficRtlidj ber fRedjtgmirkung foldjer
Erérterungen. SBenn fie aber bie Verbittbltdjkeit ihrer Siedjtg»
anfidjt in bepg auf funkte, bie fir bie ©Ontfdj. Uber bie 9iecRt3»
befdjwerbe nicht in betracht kommen, aug gweckmaRtgkeiitggtinben
herleiten toill, fo geBt biefer Verfudj fehl- ®a§ 3RS9I. ift Bielmehr
rtadj ber guriickBerweifung einer Sadje in ihrer weiteren VeRanb*
lung grunbfaBlidj ebenfo frei Wie bei feiner erften OntfcR. Kitte
Vinbung barf nur infotneit angenommen werben, als bag ©efeR fie
klar anorbnet.

Siadj §43 Slbf.1 Sa| 3 SRietSdj®. hat bag Tim ., an bag
bie Sadje priickBermiefen Wirb, bie rechtliche “Beurteilung, bie ber
Stufhebung ber ©ntfcR. pgrunbe liegt, auch feiner ©ntfdj. pgrunbe
p legen. ®iefe Vinbung befteRt alfo nidjt ftfjlecBtRiu an Me Siedjtg*
auffaffung ber VefcBwerbeftelle, fonbern nur an bie IRedjtg*
auffaffung, foweit fie ber Slufhebung pgrunbe liegt. ®arin ftimmt
§ 43 Bollig mit § 565 Slbf. 2 8f5£>. Uberein.

gur biefe SSorfd)rift ift aber in Dtfpr. unb Schrifttum an*
erkannt, bal bag SB® an bie IRedjtgauffaffung beg IR®. nur ge*
bunben ift, for*'i biefe fur bie Slufhebung ber ©OntfcB. urfadjKd]
mar. ®ie ®ntfa,, hier ber Vefdjmerbeftelle, bort be§ fR®., enthbehrt
ber binbenben Straft in bepg auf foldje Siedjtgaugfiftungen, auf
benen bie Slufhebung nicht beruft (bgl. Stein: 3®- 1922, 1489;
Schiegelberger, {freiwillige ©eridjtgbarkeit, 3. SlIttfl., 14 p
§ 25). Stuck bag 81®. ljat ftanbig, insbef. 8i®. 94, 14, bie fiir bie

3« 14. ®em £@. ift barin betupflieBten, baR §43 Sibf. 1
SaB 3 SRietSdj®. keinen meitergehenben 3nRaft Bat als ben, bal
ba? 3RESU. fieR nur biejenigen IRedjtgaugfiijrungeu ber Vefdjmerbe*
inftanj in bent jur OntfcR. fteBenben galle p eigen machen unb be*
achten muf’, meldje gerabe p r Slufhebung beg erften VefcBluffeg ge*
fihrt haben. ®enn, wie bag St®. mit 8ied)t fagt, finb e§ nur biefe
Slugfirungen, meldje unter ben Segriff ,recftlidje SBeurteitung,
bie ber Slufhebung ber ©ntfeh- jugrunbe liegt", fallen.

Soweit bie tBefchwerbeftelle nod) fonftige Stugfufrungen maeRt,
in6bef. eine SiechtSbeleRrung gibt, bie fir bie neue "SSerRanblung
unb Ontfeh- fad) iBrer Sinficht Bon SSebeutung ift, fo ift ba3 SOICSI.
an biefe ®arlegungen niellt gebunben, fonbern einftweilen frei in
ber ©-ntfdfiieBung hieruiber, aber eg muB unb wirb fid) bariiber klar
fein, baR, wenn eg biefe SRedjtgbeteRrung nidft beachtet, bie ®efalir
befteBt, baR auf neue SiecRigbefihwerbe Rin bemn&clft eine neue
SlufRebung beg S3efd)luffeg erfolgen kann.

fRSI. Dr. ©arl Stern, ®iffelborf.

3u 15. ®em Si®. ift barin beijuftimmen, bal bie ffeftfelung
eineg “inanggmietilertragS Uber SBoRnrdume fid) nieRt feon olne
weiteres begRalb Oexbietet, weil ber 8laumfud)enbe bereits ®efcRafts*
rdume in bemfelben .8aufe Bom S3erfiigunggbere/tigten gemietet hat.
ffn einer gewiffett Slbweithung Bom t® . — welches in einem foldjen
Bufammentreffen jwar nidit allgemein, aber Je naefbem im einzelnen
gdlte einen unBerh&ltniaméRigen Siaclteil (wegen be§ entfieertben
nairtfcf>oftlidien gufammenhangg) fur tndglidjerwetfe Bortiegenb Ratt —
modjte id) annellmett, bal bte geftfefung eines gwanggmtetBertrag?
in keinem biefer gélte einen wirtfd;aftiicBen gufammenfang t. S.
be? §3 SS30. erdeugt. gd) neBme Rier ald Stugganggpunkt bie in
meinem Kommentar “unt SBonmang®. unb gut £SD., 2. Stuft.
©. 148 unb im ,SJiiet®er." 1927, 88 ff. g’u bem Slugbruck ,,5U*
gleich" Bertreteue Stnfid;t, ba in bejug auf bie SBermieiung beiber
Dlaumarten eine ©leidBjeitigltcit (bei ber Vermietung ober ber 3 ufage
ber Vermietung) Borliegen muR. ®iefe Voraugfelung feRIt aber in
golten ber Rier in SRee fteRenben Sirt. Stber eg fellt auel bie
S5oraugfe|ung, bafl bie Vermietung ber SBoRnrdume ,wegen" beg
wirtfd)aftlicRert Sufamtnenfangg mit ben ®efd)aftgrdumen erfolgt;
benn baR weber beim Verfugunggberedijtigten (ber fid) ja fdjiecithtn

3?cc tfiyreuttg
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SlufRebung urfacBKihe 8tecBtgauffaifung Bon ben fonftigen tm auf*
Rebeuben Urteil geduRerten fRedjtganfdjauungen gefoubert.

gn biefer SBetfe kann aud) § 43 SRietScR®. allein auggelegt
werben. ®ie Vtnbung beg SRSSI. befteRt nur infofern, als eg ben
Bon ber VefcBwerbeftelle geriigten geRler uieft Bon neuem begeRen
barf. ®iefer geBler kann aber nur berjentge VerfloRB fein,_ ber
allein ober mit anberen gur SlufRebung ber friheren ©ntfeB. gefifirt
Rat. VeRBanbelt bie VefcBwerbeftelle baneben ttoeR re”tlitRe ®efid)tg*
punkte, bie bte eingelegte iRecRtgbefcRwetbe nieRt betreffen, fo be*
ftRaftigt fie fieR gar uirt mit bem geRler, beffen Vermeibuug bie
Vinbung ber Vorinftaitd be&wedtt. Soldje recBtlicRen StugfiiRrungen
laufen nur nebenBer, auf iBnen beruRt bie SlufRebung nieRt. Sie
mogen tm Oittgelfalle bureBaug &lueckmé&Rig fein, kdnnen aber bag
S)IOSI. nidjt red)t(id) btuben.

(t®., 17. QioSett., 9i©. B. 3. SioB. 1928, 17 Y 69/28.) [®.]

ipmtfe. Sattocaretft.

15. § 4 SBoRumang®.; 8§ 3, 4 1J3r20(JVD. B. 11. 970D.
1926. ©in unBerRaltnigméaBRtger SRad)teil fir ben Verfft*
gunggbereeRtigten liegt in ber geftfeBung eine? gwanga*
miet&ertrageg Uber eine SBoRnuttg nidjt ofRtte weitereg
barin, baB ber SSoRnungfudjenbe auf bem ®runbftiud
fdjon ®efdjaftgraum gemietet Rat. f)

SiacB ben woRnttnggmangelred)tiid)eu VorfcRriften ifl bie geft*
feBung beg gmanggmietBertrageg nieRt icRletRtRin auggefcBloffen, Wenn
ber ffwanggmieter feBon bureR fOlietoertrag Bom gleidjen Vermieter
OefcRaftardume begfelbett Saufeg gemietet RBat. ®ie gestellte grage
kann begRalb nur unter bem Oefidjtgpunkt geprift werben, ob in
alen foldjen galten fiir ben VerfiigunggberecfBtigten ein unBerRaltnig*
mafRiger Siateil aug biefem gufammentreffen ju beforgen ift, fo
bal bie geftfeBmtg ftetg gemdR § 4 SBoRnSRang®. ju unterbleiben
Rat. ®ie VefiircBtung eineg unBerRaltnigmaRigen SlacRteilg fiir foltBe
galte allgemein aitduneRmeit, geft aber nidjt an. §at ber ffwangg*
mietet fdjon ®efdjoftgraunt alg SCRieter inne, unb erR&lt er im Wei
teren Verlaufe aui eine SBoljnung in bem ©runbftick, fo kdnnen mit
fRadtfidjt auf 88 3, 4 IRrSockerunggVD. b. 11. SioB. 1926 Wirt*
fcRaftlidje SiaiBteile fur ben Vermieter in Vetradjt gezogen werben.
Sofern ein wirtfdjafflieRet gufammenfang i. S. biefer Vorfdjriften
&WtfcRen ben Betriebenen Siaumarten entfteRen kénnte, wirbe ber
Vermieter in ®efalt fein, in ber Verwenbung be» ©efdjaftgraumeg
unb ber Uliietpretgbiloung beRinbert p werben, obwofBt oRne ben gu*
fammenRang ba» 5R2R®. unb bag SAScR®. fiir ben O©eftRaftgraum
bie ®eltung Berloren Ratten. ®er VefcRwerbeftelle ifi barin beipftim*
men, baB jwar bag Tim . felbft unter bem ©efidjtgpnnkt beg billigen
O©rmeffeng p prifen Rat, ob wirtfcRaftlicRer gufammenfang bureR

ftraubt) noeR beim SRSSt. ober ber Vefdjwerbeftelle ber SBille Borliegt,
wegen" beg wirtfdjafticRen gufammenBangg mit ben O©efcRaftg»
raumen bie SBoRnrdnme p oermieten, wirb man alg fidjer unter*
flcllert bi'trfen. 5Dian Wirb BielmeRr anneBmen birfen, baB bie gwangg*
Bermietung ganj unabhédngig Bon biefem gaktor befcBloffen wirb.
®aR beim SRieter allein etwa biefeg SRotio Borliegt, bal a allein
biefen gaktor alg entfeBeibenb in feine Vorftellung unb in feinen
SBillen aufgenommen Rat, kann man bei § 3 2VD. m. ©. nie alg
maRgebenb gelten laffen.

®ie Ubermiegertbe SReinung geRt swar baRin, baB ber Slugbtudk
,pgleidj" in 83 2VD. nielt ben OteicRjeitigkeitgfaktor beim Ver*
traggabfcRIuR bBOw. bei ber Uberlaffunggpfage bebeute (fo aneR bag
kirzlich Beréffentlidjte Uri. beg IR®. V111 243/28 B. 15. SRob. 1928:
SRiet@er. 1928,207/8), bennod) aber glaube idj an meinem Staub*
punkt, baB ber Stugbruck ,pgleidj" t. S. einer ©letdj&eitigkeit beim
VertraggabfcBluR ober bei ber ftberlaffnnggpfage oerftanben »erben

mul}, feRBon begRalb feftRatten gtt birfen, weil m. ©. bag /iBort
Wegen" in bemfelben S&Re beg § 3 gerabep gwingenb hierfur
fpridjt.

golgt man biefem Standpunkt, fo folgt feBon baraitg, bal}

ber Vermieter keinen mit § 3 Sibf. 2 2VD. pfammenR&angenben
Siadjteil p gewartigen Rat nnb begRalb bag Tim . bei ber ©Or*
Wa&gung, ob eg ben beantragten gwanggmietoertrag feftfeRen foll,
nur p prifen Ratte, ob niet aug fonftigen ©rinben bem Ver*
mieter aug ber gefifeBung beg gwanggmietoertragg ein unoerhéttnig*
maRig ljoRer SiacRteil ermadift.

Slber aitc® wenn man § 3 Slbf. 2 £VD. anberg auglegt,
barf nieRt fcBledjtRin unb allgemein bie geftfejpitg be» beantragten
gwanggmietoertragg begRalb abgelent werben, Wed fdjon im Ont»
ftellen beg wirtfdjaftlidjen gnfamntenangg immer ein unBerRaltnig*
maRig RoRer SiacBteil liege, benn bann mirbe man mit bemfelben
gleiBt fagen kdnnen, fdjon in jeber geftfeBung eineg gwanggmiet*
Bertragg liege ein unBerRattnidm&Rig Roler jRadjteil, ba eg bem Ver*
mieter mefentlicR ginftiger ift, fiilR ben SRieter felbft augfudjen unb
mit iBm bie Vertraggbebingimgcn Bereinbaren 511 kdnnen. Vielmehr
ift bem ffi®. barin beippflieRten, baB immer eine irtbtBibuclle
Prifung nnb Veurteilung beg einzelnen galleg erfolgen muR.

(R?l. Dr. ©arl Stern, ®uffelborf.
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bie fS-eftfegnug eines StoangSmicttiertrageS Uberhaupt begriindet wer»
ben kénnte mtb ob biefe gtage bet richtiger SluSlegmtg ber Vorfdjrif»
ten, inShef. wegen beS gefllenS eines MetoertrageS Ubet bie SSoftt»
rdume, beriteint werben muffe. ®odj Wirb baburdj, wie bie BefcBmerbe»
[teile ebenfalls barlegt, bie ®efalr nidjt beRobett, weit bie Stellung»
name beS 9R@2t. fur ein kiinftig Uber ben WirtfdjaftlicBen Qufam»
mengang entfcReibenbeS ©eridjt unnerbinblidj bleibt. Bei ber gaffung
ber maRgeblichen Beftimmungen nnb ben gaRlreidjett gweifeln, bie
fie in Ufffir. nnb ©cijrifttum gutage geforbert gaben, bleibt besRaib
bie betriebene UngewiBheit befteRen, unb aus iBr ermdadjft in allen
fallen eine ©efalrbung beS Vermieters. Db biefe ©efalRr aber einen
unOerRéltniSmaligen Nadjteil barftellt, muBR ber Prifung in febem
©ingelfalle BorbeRalten bleiben. ©inerfeits ift ber broRenbe Nadjteil
fir ben Verfligungsberechtigten nicht immer ber gleiche, fonbern nach
ber ®roRe unb Sage ber Dlaume unb nad) mancherlei anberen Um»
fiknben kann er BerfcRieben gu oeranfdjlagen fein. Sie BeeintracfBti»
gung feiner Qntereffen ift anbererfeits gegen bie DluckficRten auf bie
offentlicije Rlaumbewirtfdjaftung abguwégen. SSirb and) im allgemeinen
gugugeben fein, baR bie offentlidjen Sntereffen kaum je bie Unter»
bringung eines SBoRnungfucBenben gerabe in demjenigen 8§aufe em
forbern werben, in bem er fdjon reine ©efdjaftsrdume gemietet hat,
baR.fie alfo auch ofne Me Itter befjanbelte ©efaRrbung beS Ver»
figungSberecRtigteu gentigend gewahrt werben kénnen, fo ift eS bodj
nidjt Bollig auSgefeRloffen, bal bie Beburfniffe in ©ingelfdlien anbere
finb. SeSRalb kann bie VeforgniS eines unnerRaltniSméaRigen 9ladj»
teils fur ben Verfugungsberechtigten bei bem erdrterten ©adjBerRalt
nicht allgemein bejaht werben; BielmeRr ift bie ©ntfdj. nad) billigem
Otmeffen im CSingdfalle gu treffen.

(fo., 17.30., 01$. b. 1. Olt. 1928, 17 Y 70/28.) [®.]

*

16. § 9 SIbf. 1 5j3rSOiictj95£5. §at nur ein Meter baS
9ieeRt gur galrftuBlbenngung, fo genigt fein VerlieRt auf
bieBenugmtg, um in Bon SaRrftuijtumlagen gu befreien, f)

3« §9 SIbf. 1 BrMetginShilbungSVD. ift beftinant, bafl bie
SoRen beS [JaRrftuBibetriebeS untgutegeu finb, fern nieBt alle
Meter, bie an ben gafrftuBt angefcRloffen finb, auf bie Benugung

3« 16. 1. ®ent 91$. ift guguftimmen.JRadj §9 Slbf. 2 SRrMet»
ginShilbungSVD. B. 17. Slpril 1924 (©©'. 474) geRdren gu ben
Soften beS jJaRrftuljlbetriebeS alte Stufmenbungen, bie erforberlid)
finb, um ben Betrieb beS fyaRrftnljtS orbnungs» unb BorfdjriftSméRig
aufreeBt gu erRalten, alfo audj bie Soften ber QnftanbRaltung (g. V.
Oeilerneuerung, SRotorenreparaturen u. bgt.). ®iefe Soften beS
flaBrftuBibetriebeS finb  Soften Born Vermieter gewéhrter Sieben»
leiftungen i. ©. beS § 12 91Mei©v Sie follen nael § 12 in iRrer
tatfachlicRen §6RBe ermittelt unb Bon ben Metern getragen werben,
benen ber Vermietet bie Nebeitleifiung gewdhrt (91®. B. 13. Slpril
1929, 17 Y 22/29, Met®. 1929, 84).

2. ®ie Soften beS fjal)rftuijiDetriede§ finb nae@ § 9 Sibf. 1 VD,
0. 17. Slpril 1924 mangels anderweitiger Vereinbarung
naeB bem Verhdltnis ber firriebenSmieie umguiegen, fern nieft
alle an ben gaRrftull angefdjloffenen Meter auf bie Benugung beS
3alrftullS Bergidjten. ©ie finb ein Seit ber VetriebSkoften, bie nad)
§12 SIbf. 1 ©aB 1 OSBliet®. getrennt Bott ber gefeglicBen Mete
beredjnet werben, ofne bafR fie Rierburd) bie ©igenfeRaft Bertierest,
ein ®eil ber gefeglicBRen Mete gu fein. NaeR biefer Veftimmung finb
anderweitige Vereinbarungen gulaffig unb redjtswirkfam. ®ie Beriick»
fiiBtigung fotdjer Vereinbarungen ift in ber ©igenart beS “aRrftuBBl»
Betriebes begrindet, bie eine fcRematifdie SoBenoerteiimtg nur als
einen NotbeRelf erfeBeinen 14Rt unb Bott einer ben Umftdnben beS
OingetfallcS angepalten Siegelung ein wirtfdjaftlicB billigeres ©r»
gebnis erwarten 1aRt. ®iefe Vereinbarung kann nur bie BerecBnungS»
grunblage fiir bie Umlegung ber fjaRrftuBlbetriebskoftert Betreffen,
ba fie ber gefeglicRen VeredjuungSart au bie ©eite gefegt ift unb
baler nur gmifdjen ber ©efamtgeit ber Beteiligten, alfo bem Ver»
mietet unb allen au ben g-aBrftuRl angefdjloffenen Dlaumiitljaberit,
getroffen werben, ©ine betartige Vereinbarung Uber bie BereRfnungS»
grunblage bildet bafRer aud) einen ®eil der gefeBlicReit Umlage»
regeluitg unb wirb burdj § 19 91Met®. nidjt fiir ab&nberbar er»
klart. BefteBt ©treit Uber bie nad) biefer groifeBen ber ©efamtBett
ber Beteiligten getroffenen Vereinbarung Borjunefmenbe Umlage
ber 3aRrftul)lbetriebSkoften, _fo ift and) dies ein ©treit (ber bie
86Re eines ®eils ber gefeglicRen Mete. 3n biefem fjalle, wie beim
Otreit Uber bie igiRe ber nad) der BerecBnungSart bet VD. um»
gulegenben g-aBrftullbetrieBSkofteit, ift baler nael § 1 Slbf. 2 91Met®.
das SRSSI. jur ©OntfeR. beS OtreitS &uftanbig (91®. B. 16. SAai 1927,
17 Y 39/27, MetOer. 1927, 94).

3. ©in V er 5i d3t ber Meter auf bie Bettugung beS ffalrftuIS
ift nur erReblicB, wenn er Bon famtiidjen an ben gaRrftnBl an»
gefcRloffenen SRietern erklart wirb. ©S kommt nur ein naeB bem
©rlaB ber VD. B. 17. Slpril 1924 erklarter VergieRt in Betradijt,
ber unwiderruflich fein dirfte. SBinfcRen bie Sllieter fpater bie
SBieberinbetriebfeguug beS “aijrftiti*ls, bann kénnen fie dies nur

¢RecijtiE>red)ung
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beS gaRrftuBlS Berjidjten. ®ie 3uiaffultg biefeS VergicBtS berufit
allein auf bem wirtfegaftiidjen ©runbe, es bett StHetern gu ertndg»
lieBen, bie gefeglicRe SRiete ttm bie Soften beS g-aRrftugtbetriebeS gu
erméBigen, Wenn fie beu _gaRrftulbetrieB nidjt meRr wiinfdjen.
SRangelS einer anderweitigen Vereinbarung treffen bie Soften
beS gaRrftullbetriebS alle Meter, beten 8idttme an ben gaflr»
ftull angefeBioffert find. 3R/ aber eine Vereinbarung beS 3 nRaitS
getroffen, baR ein SUiieter nidjt baS 9ledjt gut "aRrftnRtbenugung
Rat, obwoRl feine 91&dume an ben ff-aRrftull angefcBloffen finb, fo
bebarf es eines befonberen VergicRts auf bie Benugung beS 3afr=
ftuRls nidjt meBr. ®enn biefer Vergidjt ift in ber Vereinbarung
bereits enthalten, jgaben nun alte BewoRner beS S8aufeS, beten
Olaume an ben fjaBrftul angefcBloffen find, bas Otedjt gut gafr»
ftuRlbenugung bureB Vereinbarung auSgefdjloffen bis auf einen SRieter,
bem allein baS 9ted)t ber Benugung beS gaRrftuBls guftet, fo
bebarf es be§ VergicRts biefer anberen Meter nieRt meBr. ©S genugt
baBer, Wenn nur ein Meter baS 9ledjt gut gaRrftuBlbenugung Rat,
fein VergieRt auf bie Benugung, um bie fjolge des § 9 SIbf. 1 igalb»
fag 2 eintreten gu laffen, alfo um iBn Bott gafrftuBlitmlagen gu
befreien.

(S©., 17. 3iBOGen., 91®. B. 7. 2Rai 1929, 17 Y 36/29.) [®.]

*

17. § 9 SIbf. 1 unb 2 BrSRietgvD. B. 17. Slpril
3u ben SoRen bheS g-aBrBuRlbetriebS, bie auf bie Meter
umgutegen finb, geBRdrett bie Soften fiir Erneuerung Bon
Seilen ber Sinlage unb fir Neueinrichtungen, foweit fie
erforderlich find, um ben bisherigen Betrieb beS 3-afit*
ftuRls anfrecBtguerBalten. f)

®a ttael § 9 Slbf. 2 VD. 51t ben auf bie Meter umgulegenbett
Soften atte Stufmenbungen geRéren, ,bie erforberlid) finb, um ben
Betrieb beS gafrftullS orbnungs» unb BorfcRriftSmaRig aufreelt»
guerRalten, alfo aud) bie Soften fur Ayrtftartbljaltung (g. B. Oeit»
erneuerung, SRotorreparatur unb bergteieRen)”, fo berfteRt bie VD.
unter bem gaBrftuBiBetrieb bie gafBrftulanlage. ®afiir fpriet bie
O©rwélnung ber Sofien fiir 3aRanbBaltung. ®amit kann nielt nur
baS QngangRalteit beS gaRrftnBIS gemeint fein, fonbern aueR bie#

im SBege einer Vereinbarung mit bem Vermieter erreichen (geriet,
Oefegtidje SRiete unb 8auSginSfteuer, Steil 11 @.282). M t Otecft
Rat baS S®. Borliegenb einen VergieBt famtlicRer an ben ffaBrftulll
angefcBloffenen SOUeter fliir gegeben eradjtet, ba bie Ubrigen Meter,
abgefeBen Bon bem SintragSgegner, burd) bie Vereinbarung i. 3-
1.922 ober 1923 ben g-aBrftttBl bem SintragSgegner gur alleinigen
Benugung Uberlaffen hatten, worin finngemaR ein VergieBt auf die
gafrftuBlbenugung gu erblicken ift. 3u biefem, auel nael dem O©rlaRl
ber VD. 0. 17t Sprit 1924 bureR praktifeRe ®urikfiRrung ber ge»
troffeneit Vereinbarung aufreeBt erhaltenen Vergidjt kam 1925 ber
Vergidjt beS SintragSgegnerS Riitgu, fo bal ttunmeRr bie Voraus»
fegungen beS § 9 Slbf. 1 VD. B. 17. Slpril 1924 als erfillt an»
gufeBen waren.

4. ®urd]
RBaRlungSpftidjt Rinfidjitidj foldier Soften fir SinSbeffermtgen beS
g-alrftuBts befreit, bie gnr 3 el i>ed VergidjtS noel nieBt entftanben
waren, ©inb bie SluShefferungen noe nieBt Borgenommen, fo finb
and) umlagefaRige Soften noeR, nielt entftanben (ebenfo ©bei»
SilientBat, BMet©., 4.SInfl. 7 gu 89 VD.). ®al bie Stus»
beffernngeu bereits notwendig waren, d&ndert bie 9ledjtSlage nief3l,
beim bie 9iegelung ber Umlage in § 9 bient ber fjrortfliBrung beS
ffaBrftuBlbetriebS. ©ie foll naeB bem Maren 3«Ralt ber VorfeRrift
nidjt gelten, fobatb biefer Betrieb infolge beS VergidjtS ber SRieter
aufgeRort Rat. D6 baS OrgebittS gu einer Benadjteitigung beS Ver»
mieterS fuRren kann, ift oRne Bedeutung, weil die igerangteRung
ber Meter gu ben Soften nieft mit BickficBt auf ben Vermieter,
fonbern gur ©rotdglicRung beS g-alrftuBlbetriebeS BorgefeRen ift
(31©. B. 19(. SRirg 1928, 17 Y 25/28, Met®er. 1928, 67).

fRSf. Dr. 23111)elnt SfRiete, Berlin.

3« 17. ®em MO. kann nieRt gugeftimmt werben. 28ie ber
allgemeine ©praelRgebraneR, fo unterfeReibet auel baS 3UOiiet®. gwifdjen
ben BetriebSkofteu unb ben Soften fiir bie 3aftanbfegungSarbeiteu,
und ber 9t@. b. 11.3abr. 1924, 17 Y 9/24 begeielnet gntreffenb
als BetriebSkoften bie Soften, bie aufgewenbet werben ittiiffen, um
baS in gehdrigen Saitoa‘3 Berfegte §8auS gnm SBofRnen tauglich gu er»
galten, nieRt alfo die Soften, bie baS Verfegen beS 8aufeS tn biefen
finftanb erfordert, Wie die in biefem 9!©. angefiihrten Soften ber
NeitbefeRaffung Bon OliiRkérpern gur Sireppenbeieudjtuug. 8 9 VD.
will offenbar" fir ben 3aRrftullbetrieb Bon biefem Begriff ber
BetriebSkoften nidjt abweidjen, wie baS SBort ,a 1f0" im Slbf. 2
klar ergibt. @S ift beSRalb nieft, wie ber 910. meint, die OrftattungS»
pflicBt ber Meter im Qmeifei auSbeRnenb anSgutegen, fonbern auf
bie SaftanbfegungSkoften gu befeRranken, bie § 9 Sibf. 2 anSbridtlidj
frwdRnt. ®ie aushelnenbe SluSlegung Wirb auef, niellt burel bie bureg

1924.

feilten VergieBt wurde ber SintragSgegner Bon ber
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Erhaltung bet ©ebraudgSfagig&eit bet Stntage, eine Kuffafpng, bte
nidit unmefenttid) gefti”t wirb butdj bte in bet 330. aufgefiigrten
SBeifpiete. ©owogt bie ©eiterneuerung wie bie «Kotorreparatur bienen
iUt 8exftettung bet unterbrochenen SoetriebSfaljigkeit ber dtnlagc.
®ie Oeiterneuerung jcigt pbem, bajj bie Etfegung eineg unbrauchbar
geworbenen SeftanbteitS ber Stntage butdj ein neiteg _Stick ber
Umlagefaljigkeit baburdj entftanbener Soften nicE)t fdjlecgtgin entgegen*
ftegt. Sag »on «Kotorreparatur unb nicht »on b« Erneuerung be»
®otor§ gefprodjen Wirb, ftegt biefent ©chtuffe nicht entgegen, benn
eS fehlt ieber Singalt bafiir, baff bie Erneuerung nur beim ©eit unb
nicht beim «Kotor in fBetractt kommen fott. Eg i]t anpnegntert,
bag bie «Kotorreparatur neben bie ©eiterneuerung geftettt Worben tjt,
um auger ber Erneuerung auch eine Ulugbefferung atg SSeifptet auf»
gufiiljren.

83ei ber Kuglegung ber »0. barf nicht auger adjt getaffen
werben, bag fie fid> im SReftreben einer einfachen unb klaren Kege*
luna einer iit§ einzelne gei*enben Slbroftguity ber fdjitBmitbtgett
Sntereffen beg 33ermieterg unb ber Mietet gegenetnanber enthalt.
Eg kam bei Erlag ber 330. »or altem barauf an, bte pglreidjen
auger 33etrieb gefegten ?Jai)rftuf)lantagen pm Kujjen ber SKteter
wieber betreiben p taffen. ®ag Qiet glaubte man nur baburdj er»
reichen p konnen, bag bem 33ermieter bie Soften fiir ben SJetrteo
abgenommen unb auf bie &Rieter umgelegt wiirben. ®iefer Rwedt
wére nicgt 51t erreichen gewefen, wenn bie umtagefégigen Soften eng
begrenzt Worben Waren, wenn atfo bet SSermieter gerabe bie »on
Seit su ¢eit notigen Keuanfdjaffungen au§ eigenen UJtittetn machen
miigte. ©0 fpridjt nicht nur bie Saffuitg, foubern auch ber Qweik
ber 330. bafur, bag bie Erftattunggpfticgt ber Bieter tm Swetfet
augbehnenb augsulegen ift. Sie itmfagt beggatb °RBe Soften, bie pr
Sinfrecgtergattung beéd «Betriebs ber »organbenen Stntage erforbetltd)
werben. Ob bie Stufwenbungen ben O©runbftickgwert fteigern unb
bamit bem 33ermieter einen pitweifen ober bauentben SSorteit »er*
{¢baffen, ift nicgt p beachten. Siefen Oeficgtgpunkt oerwenbet bte
330. nidjt, wie gerabe bie Sinfugrung ber Oeiterneuerung bewetft.
Er Ware and) bie Quette Bieter Streitigkeiten geworben unb begljalb
mit ber Sibficgt einer einfadjen Kegetung nicgt oereinbar. Kidjt fetten
wirbe er and} 3« einet Seit, p ber bie gefegticge SKiete bem 33er*
mietet nur geringfligige «Kittel gufliegen lieg, bie ®urdjfigrung be®
¢agrftuglbetriebg oereitett gaben. Sag er ber 330. fretnb tft, geigt
8Ibf 3, wonach bie «Kieter bie burcg bie 358ieberinbetriebfegung etneg
ftittgetegten Sagrftugtg entftegenben Soften sur §é&tfte tragen miffen,
obmogt eg fieg gier in ber Keg%f um wertfteigernbe Sluggabeit ganbetn
wirb.

§iernacg fittbh famttidje Soften umtagefdgig, bk erforbertirf)
werben, um bie Oorganbene fjagrftugtantage im "Betriecbe p ergatten,
unb sutreffenb geigt e§ im 33efcgtug ber «Berliner Eemifcgten Som»
miffion 0. 16.San. 1925 (SSB. 1928, 2581 Kr.52), bag § 9
2tbf. 2 unb 3 330. alte benkbaren Soften, bie ber gagrftugtbetrieb,
bie Snftanbgattung unb Snftanbfegung erforbern, umfagt, and) wenn
eg fieg um groge Snftanbfegungen, fogar um bie Erneuerung wefent»
lieget Seite ganbett. Ebenfo ift bem S3efcgtug ber genannten Som*

§ 9 angeblich bepeckte Kufrecgtergattung beg gagrftugibetriebg ge»
redjtfertigt. ®enn biefe Kufrecgtergattung Wirb bem Vermieter auch
babureg erteidjtert, bag igm ein Seit ber bafir anfpwenbenben Soften,
bie er naeg bem K«Kiet®. gan® p tragen gatte, abgenommen werben,
unb bag naeg § 9 8Ibf. 3 bie Soften fir bie SBieberinbetriebgfetpng
eineg tangere Seit auger SBetrieb gefegten gagrftugtg &ur 8étfte auf
bie an ben Sagrftugl angefcgloffenen «Kieter umptegen finb. ©g barf
aud} fir bie Kugtegung beg § 9 nidjt attein bie ungiinftige SBirt»
fegaftgtage beg SSermieterg in ber SnilationSgeit beriickficgtigt wer»
ben, wie eg ber KE. tut, fonbern eg mug auch in Ketracgt gepgen
werben, bag bamatg bie wirtfegafttiege Sage ber «Kieter minbefteng
ebenfo unginftig war unb bag bag «JKKiet®. befonbetg igren Wirt*
fegafttidjen S3ergattniffen Kecgitung tragen will.

§ 9 8thf. 2 fiigrt atg Seifpiete fur bie auf bie «Kieter um*
ptegenben  SttftonMtai9«tO4feoften bie ,Oeiterneuerung, «Kotor*
reparatureu unb bergleiigen" an. ®er ©eiterneuerung unb ber «Kotor*
reparatur aber ift gemeinfam, bag fie eine gotge ber 33enujung beg
Sagrftuglg finb, unb eg kénnen bager unter ,bergteiegen" nur fotege
«Arbeiten »erftanben werben, bie bie Senugung beg gagrftugtg reget*
rnégig mit fieg bringt. ®asu gegért bie «Kotorerneuerung nicht, unb
mau kann nur annegmen, bag § 9 3tbf. 2 fie aug biefent ®runbe
niigt erwdgnt, wégrenb eg nage lag, neben ben SKotorreparaturen
aitcg bie «Kotorerneuerur.gen anéufiigreit, wenn bie 330. alte fir bie
Stufredjtcrgattung beg Scigrftugtbetriebg erforbertidjen Stufwenbungen
nt® umtagefagig bejeidjiten wottte. Sotdje Kufwenbungeu atfo, bie
lidjt burh bie biggerige «Benugung beg gagrftugig, fonbern burcg
Umftdnbe »erantagt werben, bie mit igr niegtg p tun gaben, finb
nickt umtagefagig, unb ber 33ermieter kann Erftattung ber Soften
fur bie Utnfdjaffung »01t Seiten beg gagrftugly atg Erfag fir ge*
ftoglene ober burcg iBtigfcglag befdjabigte Seite »on ben «Kietern
ebenfowenig »erlangen, wie bet Soften fiir neue ©iegerunggeinrieg*
Jungen, bie burcg eine tnbernng ber «fSotipiDorfcgriften erforbertieg
werben. Kur wenn man ben SBegriff ber S»ftacbgattunggkoften fo
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miffion 0. 27.San. 1928 (3». 1928, 2581 Kr. 18) supftimmen,
bag bie Soften einer g-agrftuglreparatur, bie nach ber JSerkegrs»
nitfdjammg (ber bie btoge Snftanbfegung beg gagrftugtg gtnauggegt,
atfo auch bie Soften einer Sotalcrneucrung ber “aljtftugianlage nictjt
umtagefagig finb.

Sir bie Umtagefagigkeit kommt eg nur barauf an, bag bie
Soften entftanben finb, um bie gagrftugtantage wie biSger weiter
betreiben p kdnnen, bie betrieben wirbe, big bie Slufwenbung no *
mettbig mirbe. UnerBeblid) ift aud), auf metdjc Urfadje bte Jcot*
wenbigkeit ber Stufwenbungen priicksufigren ift. SBie bie «Kieter
geranpjiegen finb P ben -Soften fiir ben Erfag eine? burcg ben
«Betrieb abgeniigten Einpttcitg, etwa beg Oeitg, fo trifft fre Die
Saglungggfticht and}, fattg SJtigfdjlag ober Sicbftagt einen folcgen
®eiterfaf} notwenbig gemadjt gat. hingegen finb fie nicgt dur
tegung ber Soften »erpftiegtet, wenn bie »otpnegmenbc Erneuerung
ober Stugbefferung fo umfangreicgi ift, bag bie g*agrftuglattlage ntdijt
megr einnnbbiefetbe bteibt. 9lud) gier ift eg gteidjgittig, wetmer
Umftanb ben Erfag ber alten butd) eine neue Oerurfaegt gat, mag
eg eine totale ober umfangreidje gerftérung burd) S3tigfchlag, mag
e§ bie gerrottmtg burcg jagrsegntetange 33enujung gewefen fern. Joctt
bet gier bargeiegten Stuffaffung ftegt ber SRE. 0. 1.®ej. 1928 —
17 Y 98/28 im Einklang, ber bie Soften fir ©idjerunggeumcgtun»
gen, bon beiten bie pftanbige Oteile bie jJortfegung beg SBetrteo»
burcg neue SSorfcgriften abgéngig maegt, flir umtagefagig erklart.

(S6S., KE. 0. 22. ®e&- 1928, 17 Y 98/28.)

©etUite* SOlictnotrecht.

§2 8Bf. 2 33ertiner SSognKotK.
in SBiberfprucg ju § 2 «prSod830.

18.
ftegt nicgt
1926. f)

gwifdjeit §2 9tbf. 1 S3ert. SRognuuggnotrecgtg ». 21. «Kai 1927
unb ber «)3r3ock33D. 6. 11. Ko». 1926 beftegt kein SBiberfprud). $ie
S3efcgwerbeftette gelangt zu bet «tnnagme eines «iBiberfpruhé/
bie 4Bognmtg pfammen mit ©efdjaftgrdumen tn einem einheitlichen
«Kietdertrage »ermietet war unb bie ©efegaftgtdume ben wefenttihen
Steil beg gefamten 3Sertrag8gegenftanbeg bitheten, ©ie glaubt "beg*
gatb, bie gefamten Kaume feien naeg ber Sock33D. atg ©efegaftgraume
p beganbetn unb beggalb ber Snanfprucgnagme burcg bie ©emetnbe«
begérbe entzogen. ®iefe 9tnffaffung ift unptreffenb; fie ftnbet aud]
in ben KE., auf bie bie fBefcgwerbeftette »erweift, keine ©runbtage.

®et KE. » 4. Sebr. 1926, 17Y 148/25 (S®. «Kietfahen 4,
179: «Kiet®. 1926, 40; ®$Sogn5l. 1926, 386; «j3r33e3L. 47, 446;
EOt 1926, 472; S«rK. 1926, 947; «Kietbeifiger 1926, 13; S®-1027/
593; OS®Kfpr. 46, 144; i&ertel «Kieterfcgug, 4A, 277) ganbdt
gar nicht »on einer «Kegrgeit »on K&umen, fonbern befdjaftigt fi*

0. 21. «Kai
0. 11- Ko».

befdrankt, wie eg gier gefdjiegt, ift eg »erftdnbiidj, bag § 9 Stbf. 2
fie p ben Soften beg gagrftuglbetriebg red)net,_unb bag er
nidjt »on ben Soften flir Snftanbfegung, wie bag KSKiet®., fonbern
fur Snftanbgattung fpridjt, unb nur bann wirb, wenigfteng in ber
Kegel, bie groge Unbilligkeit »ermieben, bag bie «Kieter bie Soften
aitcg fiir foiege Sinfcgaffungen unb Kugbefferungen p tragen gaben,
bie bem SSermieter einen bauernbeit SSorteit bringen, ign atfo be»
reiegern.

®ie 3agtungen, bie bie «Kieler ttadj bem KE. fir bie gagrftngf»
benugung 8u leiften gaben, kdnnen u. U. 5. SB. bei ber Keuanfdjaffnng
eineg «Kotorg reegt bebeutenb fein. Unb béig werben bet ber S3e»
rehnung ber gefegtichen «Kiete fir bie Saiuftnhtbenugung nur wenige
«Emente ber §rieben§miete (5. 33. in Sertin 20/0, in ®uffetborf V2W
in Stbjug gebracht. Karg § 2 8Ibf. 1 KfKiet®. fott aber mit biefent
Slbpg ber in ber Sriebengmiete enthaltene S3etrag fiir fBetriebg» unb
Snftanbfetiunggkoften abgeredjnet werben, ©g fpriegt atfo bie ©enng»
fiigigkeit beg 2lbpgg bafiir, bag jebenfatty nad) ber Knftcgt ber tgn
feftfetienben ©enteinbebegdrbeit bie Soften beg fjagrftugtbetnebg »er»
gattnigmagig gering finb unb aufjergewdgntiege 9tuggaben ju tgnen
nid)t gegoren. G e

©eg. ©SK. ©en«Er. Dr. 3B. «Karwtg, SBerltn.

Uu 18. ©egon bie Kecgtgfrage beg S®- ionrbe bem »ort.
Etatbeftanbe nidjt geredjt. 313enn § 2 9thf. 1 33erl38ognKotK. »on
Bohnungen fpridjt, bie mit S&ben ober anbeten diaunten jujammen?”
cangen, fo ift bamit sweifettog ein unmitteibarer raumtidier 8«*
ammenijang gemeint, todfyrenb bie bloRe *atfadje, bal bie
tung pfammen mit anberen K&umen in etnem einheitlichen KuS*
Ertrage »ermietet ift, einen jolcgen Sufantmengang nidjt begriinbet
mb fir bie wotjnunggrecgttidje «Beganblung ber K&ume nidjt »on
Bebeutung fein kann. Sm gegebenen gatte befatth fteg bte SBognung
nt erften Stock, wabrenb bie ©aftwirtfegaft in «Parterre gelegen war,
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nur mit ber grage, 06 ber eirtjeltte SRaum, her fotoo”l gu Stagn»
lote 51t (&Sefr&ftSgsuediert* beratet wirb, ein 583ognraum ober ein ®e»
fdjaftSraum fei. Setm irt btefem 3ufammenhange bte Entfcg. baooit
abgédngig gemacht wirb, weichem ber oerfcgiebenen Qwecfee, bie gu»
fammentreffen, baS Wirtfdjaftltcge Ubergewidjt gukommt, fo ift bar»
aus fir bie fegt gut Erdrterung ftegenbe grage nichts gu entnehmen.
Dbne SBebeutung firtb fiir fie aud) bie SR®. 0. 7. «RoB. 1924, 17Y
71/24 (f©.3, 40; Spr58erw5BI. 46, 220; SeffSRftr. 1925, 74; 832)583.
ni,L33L D2®'44' 27; derlei, «Mietcrfcijug 3, 353%, uttb 17 Y
79/24 (fOE. 3, 42; 5f3r83erwS8l. 46,230; ©runo®. 1925,509; 582)583.
4,132; § ertel, JBtieterfdjuj; 3, 354). Sie gaffen auf ben ©ad)»
Bergalt, ber ber jegigen Vorlegung gugrunbe liegt, fdjoit be§fjal6
nidjt, wed fie nid)t eine feibftunbige, rair butcg bie Einheitlichkeit
ber SBermietung mit ©efdjaftSraum Bereinigte Segnung began»
bein, fonbent fid) auf uttfelbftinbige Sognrdume begieRen, bie mit
einern® Saben eine réaumliche Einheit bilbett. 58ott biefer raumlichen
Einheit ift aEerbingS auSgeflugrt, bah fie bei bein Wirtfdjaftlidjeu
Sufammengang nach bem iberwiegenden Qweife entweber einheitlich
al? Sot;nraum ober als ©efcgaftSraitm angufehen fei. gnbeffen gan»
beite €S fiig bamalS um bie SluStegung beS SSerl. SogtiungSnotrecgtS
twn 1921, baS eine gnanfprucgnahme auch gewerblicher SR&ume git
Sogngwecken guliejj. ®te SluSfligrungen dber bie SBebeutung beS
Uberwiegenben Zwecks Ratten beSgalb nur eine ne&enfadfilic’e 58e»
beutung unb finb nicht geeignet, ber jegtgen «Priifung uorgugreifeu.

2)ie SBeantwortung ber geftelften gragen kann allein badon ab»
héngen, Wie ber SBegriff ,©efcgaftSraume" in § 2 SockSIO. auf»
gufaffeit ift. ®te S8D. felbft gibt in § 6 eine SBegriffSbheftimtnung
bahin, bah als ©efdjaftSraum gilt, Wag bei ihrem gnkrafttreten, alfo
am 1. ®eg. 1926, nicht Sognraum ift. gm Sinfdjluh an biefe 58or»
fchrtften gat ber Senat fchon im SR®, B. 21. Slpril 1927, 17 'Y 35/27
(m.6,3; «prSBerwSBI. 49, 417; ©21.1927, 565; «Mtet®. 1927, 64;
geriet, «Mieterfdjug 5 A, 338), bie folgenben auch bei erneuter
«Priifung gu biligenben SluSfiigrungen gemacht:

,hiernach bebarf eg alfo ber Ermittlung, wag aig S8%ohnraum
angufehen ift, weil jeber SRaum, ber nicht unter biefen «Begriff fallt,
ohne weiteres ©efcgéftSraum barftelit. 58ei ber Untecfucgung mufj
ben SluSfdjlag geben, bafj bie SRD. eine Socketung ber ffwangSmirt»
fchaft bei ©efcgaftSraumen aig betjenigen SRaumart eintreten laffen
feilte, fur welche bie Slufredjtergaltung ber Swangdbeftimmungen
im bisherigen «Kaffe nicht als erforberltc§ angefehen wiirbe. $8ei
ben OefcgéftSraumett ift bte «Raumnot nicht mehr bie gleiche wie bei
Sohnrdumen. Sohnrdume finb alfo im ©egenfag gn ben ®efdjafts»
rdumen biejenigen SR&ume, mit benen bag Sognbebirfttis befriebigt
Wirb. ®ie ©efamtljeit ber Sohnrdume, Uber bie bie 6ffentliche 5Be»
wtrtfdjaftuug oerfugt, folt nicht gefchmadiert werben, weil fie ohne»
hin im 58ert)altmS gunt SBebitrfniS nicht gureicht. hiernach kommt
eg in jebem Oingelfatte barauf an, ob ber SRaum bem Sohnbebirfnig
bient unb beSgalb Sol)nramn ift. Slud) SR&ume, bie nicht ber Soff»
nungSinhaber felbft fiur feine Sofmgwecke benugt, fonberw au
frembe «perfonen abgibt, bienen ber SSefriebigung beS Sfdognbebiirf»
niffeS, wenn fie bie Sohnung beS grembeu barftellen."

S8ei biefer Sluffaffung »erbteibt ber Senat, benn fie ift allein
geeignet, bie burd) bie 580. eingetretene Sdmerung iit ben ©rengen

fo bag gier im SRegeifalie ein unmittelbarer réuntlidjer gufammen»
hang nicht gegeben fein burfte unb ber SSefchlagnahme ber Segnung
bager nichts im Sege ftanb..

2Me SBegriinbuity beS ®®. erfegeint ebenfo bebenkiteg wie ba§
Ergebnis, gu bem €S beg. ber ©iltigkeit beS § 1 SIbf. 1 SSerlSogn»
MotSR. auch fiir ben gall gelangt, bafe bie gufammeuhdngenben Sogn»
unb ©efcgéftSrdume eine rédumliche unb mirtfchaftliche Einheit bilben.
Senn § 6 SockSBD. auSbriicklicg erklart, als ©efdjaftSraum i. ©.
ber 580. gilt, was gur $eit igreS gnkrafttretenS nid;t Sognranm
ift, fo ift bodj bie Stnnagme beS Sf@. gd6djft befremblicg, bal § 6
ben SBegriff beS Sognraum$S offen gelaffen unb bag ber Segrtff
beS Sohnraum$S unb bamtt auch ber SBegriff beS ©efrdftSraumsS in
ben oerfdjiebenett Sparagrapgen ber SSO. ein Berfcgiebener fei. ®er
©efepgeber War, inbem er ben Soegriff beS ©efcgéftSraumeS negatib
beftimmte, offenbar ber Stnfidjt, bag ber Soegriff beS SognraumsS
klar unb ein&eutig ift, Wie bieg ja auch tatfactglicg ber galt ift.
Erft ba§ f® . gat bureg feine SRfpr. in 3itnifacgen ben «Begriff be§
Sognraum$S kinftieg eingeengt, inbem eS einem Sohnraum bie
Eigenfcgaften eines foldjeu i. ©. Bon 88 3 unb 4 abfptacg, wenn
mit ber Uberlaffung beS SRaumeS gu Sogitgwecken Borwiegenb ge»
jdjaftidje Qntereffen beS UberlafferS oerfolgt wiirben. Um biefe
Theorie gn retten, muR nun baS m . gu ber gekinftelten SluS»
legung greifen, bafe ber Soegriff beS Sognraum$S in ben Berfdjiebenen
«Paragraphen ber 580. ein Berfcgtebener ift. «Ricgts aber beutet im ®ef.
hierauf gin; beim anbernfalls gatte Wogt ber ©efeggeder fir bie
eingelnen_ Séeftimmungen eine ®efinition beS Sognraum$S gegeben,
Otatt beffen erklart er fdjiecgtgin, bah i. ©. ber 580., alfo i. ©.
aller ejngelnen Soeftimmungen O©efcgéaftSraum ift, was niegt Sogn»
raum ift. Slrbe ber Oefejjgeber bie Sinficgt beS ®@. teilen, bann
gatte bte SSeftmmung wog! gelautet: ,©efchifiSraum i. ©. ber
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gu halten, bie beabfiegtigt waren. Slug § 6 580. ergibt fich keines»
Wegs ein einheitlicher Soéegriff beS Sohn» unb ©efdjaftSraums.
SSielmehr ift biefer SBegriff fir bag SognSKang®©. einerfeitS, fur bie
Slnweitbbarkeit beS «MteterfdjugeS unb beS SRaiR®. anbererfeitS, ein
Berfcgiebener, weil bie 58erwendunggart ber SR&ume jeweils unter
anberen Opfiegtspunkten betradjtet werben muff. gir § 2 530,
ber Uber bie ©eltung ber o6ffentlichen SRaumbewirtfdjaftung befinbet,
kann es filir bie grage, ob ein SRaum Sohnraum ift, alfo ber 58»
friebigung eines SohnbebirfniffeS bient, nur auf bie objektive
Sirt feiner 58enugung ankommen. Sobalb jemanb in bem SRé&ume
Wohnt, ift er Sohnraum, Uorausgefegt naturlich, bag baS Séhnen,
Wenn eS infolge einer oertraglidjen «Begielung gu bem SR&ume ge»
fchieht, bem SJenuger erlaubt ift. gutreffenb h«t beShalb bie 58eri.
©emifd)te Aommiffion im SSefchl. B. 25.gebr. 1927 (SQOiiet®. 1927,
40; SSohnSl. 1927, 143; ©rund©. 1927, 276) ben SRedjtSfah aus»
gefprochen: ,Sohnraum ift jeber SRaum, ber gemdg bem SBertrage
ber Streitteiie am 1. ®eg. 1926 gu Soljngmecken beuuht wirbe."

Sohnraum ift aitS ben bargelegten ©riinben nicht nur ber
Saum, ben ber «Mieter felbft bewohnt, fonbern aud) ein foidjer,
ben er einem Singefteilten befugt gur SBefriebigung beS Sohnbebirf»
ntffeS Uberlagt. SJabei ift eg fir § 2 58D. ohne SBebeutung, bag bie
fiberlaffung an ben Singeftellten nur aus gefchéaftlichen Qniereifen
erfolgt, etwa weil ber Singeftelite Setter eines gweiggefdjatts ift, bei bem
er gur gdrberung beS SBetrieheS wohnen foE, ober weil bie fur ben
eigenttidien ©efi|aftsbetrieb, Uerwenbeten SR&ume einer ftdnbigen
2iuffid)t ober SBewadjuttg unterftettt fein fotten. gur bie offentliche
S8ewirtfchaftung beS Sohnraum$S barf es nur barauf ankommen, bag
ber SRaum gu bem SRamndorrat gehdrt, bet bem allgemeinen
Sohnbebirfnig nulbar gemacht werben kann, weil er ihm an bem
ntaggebiidjen Sage gebient hak ber Sohnraum beS Singe»
ftettteu biefent ffmecke bient, geigt fchon bie Erwédgung, bag ber 2in»
geftettte, wenn er ben SRaum berlaffen mug, alSbalb gu ben 583chn»
beburftigen gehdrt, unb anbererfeitS, bag ber SRaum in ber SRegel
gur gleichen geit burdj Unterbringung eines anberen StngefteEten
ben SohnungSmarkt entliiftet.

SEb 88 3, 4 20ck58£). Wirb atterbingS ber Sohnraum beS 2In»
gefteEten, inSbhef. beS SeiterS eines QweiggefchaftS, Bon ber SRfpr.,
auch ton beut jegt erk. ©en., als O©efchaftSramn betrachtet, wenn
ber ©efchaftsinhaber biefen SRaum lebiglich gur gérberung feiner
gefchaftlichen ffwedte gemietet unb aus bem gleichen ©runbe bem
SingefteEten uberlaffen hak Slttch biefe SluSlegung beS § 6 ift burch»
aus gutreffenb, weil fir ben SJRieterfchun unb fir bie Sinwenbung
beS 5R5MO. ber SBegriff beS SohnraumS ein anberer ift als fur bie
SohttungSgwauggwirtfchaft, alfo fir § 2. ®er SRieterfchug unb bie
©eltung beS SR3A®. *kommen nidjt fir einen SRaum fchlechthin, fon»
bent* nur fir bag hinfichtlidj biefeg SRaumeS beftehenbe SRietBerhélt»
nis in SBetradjt. ©te finb nicht wie bie Sinwenbung ber SofjnungS»
mangclBorfchriften an bie SRaumart, fonbern an bie 58ertragSart ge»
bunben. *Sie fie_ bei einem Spad)tnertrage Uberhaupt nicht gelten, fo
muffen fie and; im dbrigen bauon abgdngen, wie fich bie SBenupung
ber SR&ume im 58erhditniS gwifegen bem SRieter unb bem SBermieter
barftelit. HRad) biefer Sirt ber SBetracgtung ift aber audj bie Sog»
nung beS Singeftellten, bie ihm fein Sirbeitgeber Uberldgt, weil es

etngelnen 58orfdjriften ber 580. ift, was nidjt i. @. beS jeweils gur
Sinwenbung ftegenben ©efegeS (Sognmang®©., SR'Riet®., SRietoch@.)
Sognraum ift." ®aS ®®. gat aber auch im Bori. SRE friger
Bon igm aufgeftelite SRecgtSfale aufgegeben, gn ben SRE. B. 7. «Rob.
1924, 17 Y 71/24 unb 79/24 (8ertel, «Mieterfcgug 58b. Il «Rr. 71
unb 72) gat baS ®®. ungweibeutiy unb ogne jebe Einfcgranknig
auSgefugrt, bafg wirtfdjaftlicg gufammengédngenbe SR&ume and) Wog»
nungSwirtfdjaftlich nur eingeitiid) beurteilt werben kénnen unb bah
bager, je naegbem ber Sogngweck ober ber ©efdjaftsgweck Uberwiegt,
bie einheitlichen SR&ume in igrer ©efamtgeit als Sogn» ober als
gewerbttdje SR&ume i. @. beS SUBognmang®. unb ber bagu ergangenen
SiuSfSoeft. angufegen finb. ®iefer SRechtSgrnnbfag bt(bete baS gun»
bament fiir bie bamaligen SRE. beS ®@., unb €S ift babei gartj
gleichgiltig, um Welche SluSWtrkung biefer SRed)tSfale eS fieg in
Ben bamaligen gélten ganbelte. SSon biefen SRedjtSfajcen abgumeiegen,
wie €S baS g®. jegt tut, liegt m. E. kein Sinlag Bor; im ®egenteil
werben biefe SRecgtSfdle allein ben Wirtfcgaftticgen 58ergéltuiffen unb
ben praktifdjen Sdebitrfniifen, gerecht. Sie foll beifpielsweife eine
Sognftube befcglaguahmt werben, bie an einen Saben anftéBt unb
lebiglicg bureg beit Saben gu erreichen ift? Qubetn bebeutet bie $er»
reihung beS natirlichen wirtfchaftlidjen gufantmengangeS eine ©egé»
biguitg unb ift mit bem ©inn unb grneck ber Sock586. unoereinbar.
®em Oefepgeber war bei ©djaffung ber Sodk58D. bie SRfpr. beS ®®.
Uber bie WohnungSwirtfdjaftiche «feganbluitg gufammengaitgenber ge»
mifdjter SR&ume bekannt, unb eS ift anguttegmen, bah er mit biefer
SRfpr. bei ber gormulieruitg feiner SSorfigriften gerechnet fiat. ®aS
SE®. felbft gat biefen ©efidjtspunkt bereits megrfadj bei ber SluS»
legung Bon 83erorbnungen gerangegogen (fo gulefet im SRE. 0. 22. ®eg.
1928, 17Y 91/28; §crtel, Sob.V «Rr. 470).

OSOSR. Dr. §ertel, Oppeln.
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feinem O©efcRaft forberltcf) erfcBcint, eilt ©efcRaftlraunt, berat eben»
fognt wie ben Sahen, bal SBiro ober bie gabrik Rat ber SDiieter
biefe SBofRnung »am SSermieter nur ju gefcRaftlicRen gwecken ge»
mietet. ®er SOiteier »erfolgt mit ber Segrinbung feines SinfprucRl
auf ben SefiR ber Sdiietrdumc in folgern gélte (berhaupt keinen
SBoRnjmeck, fonbern nur Oefdjaftlawecke.

®all § 6 als eingige SeRBimntnng in einem einReitticBen ©ale
bte SBegrifflerklarmtg bei ©efcRaftirauml fir bte gande SSD. gibt,
ReRt ber Riet aulgefiifrten Spaltung bei SSegriffS nieft entgegen.
SSielmeRr bleibt iit § 6 burcRaul offen, nadj weldjen SDierkmalen
ber Segriff SBoBnraum ju faffen ift. Qnfoweit ntufj alfo auf ben
gnBalt ber einzelnen SockerunglBorfdjriften uttb iBren gweck juriick»
gegangen tuerbeit. ®abei ndtigt bann bie SSerfcRiebenReit ber in
ber SSD. beriihrten SRedjtigebiete ju ber bargelegten UnterfcReibung
bei Segrifft SBoBnraum einmal nael ber objektiden 2Irt ber 8laum»
BenufRuttg, bal anbere SOial nad) bem mit bem SDiietoertrage unb ber
Uberlaffung an einen ®ritten »erfolgten gwecke.

Ein Staunt, ber jur SBefriebigung bei SBoRnbebirfniffel, fei el
bei SRieterl ober eine! anberen, »ermenbet wirb, ift bei biefer
SRecRtllage fir § 2 SSD. ein SBoRBnramn, mag er auel mit einem
gaben ob« fonftigen ©efdjaftiraum wirtfcRaftlicB ober fogar rdum»
lid) in gufammettRang fteijjen. ®elBatb RelBt § 2 Sibf. 1 Serl. SBofn»
SRotSRedRl mit § 2 godtSBD. nidR in SBiberfprud) unb ift rechtsgiltig.

(£©., 17. gioSen., 81®. » 3. SRo». 1928, 17 Y 80/28)  [®.]

*

19. § 7 Slbf. 1 SBertSBoRnSRotSR. ». 21. SDiai 1927. g ft
SBoRnung in Sinfpruch genommen worben, weilfeft ftehe, bal}
fie bemné&cbft unbenuBt Werbe, fo »erliert biefe SBerfu»
gung ire SBirifamleit nicht feRon babureB, baR bis 3um
Unbenuftroerben ber SBoRnung ldngere geit »ergeflt, all
dunécBft angenommen Werben ionnte.f)

3Rac? bem SerlSBoRnSJiotSR. befte3t bie SRdgticBkeit, Kannte in
Stnfprud) neBmen, auf ©runb einel aur Seit ber Verfigung »oll»
enbeten SSatbeBanbel. ®cmeben ift aber and) »orgefeRen, baB SBofR»
nungen in SinfprucR genommen werben kdrnten, »on denen feftfteR3t,
baR fie bemnddj? unbenuBt werben. 3« biefen gdlten liegt kein
Satbeftanb »or, ber eine fofortige Sterwenbung ber SBoRnung fiir
bie SSebirfntffe ber SllgemeinReit bureB Unterbringung SBoRnung»
fueBenber geftattet, fonbern el fteRt nur feft, ift alfo mit aitlreicRen»
ber ©ieRerReit ju erwarten, bal biefe SOiogHdjkeit in naler gu»
kunft gegeben fein wirb. ®a feftfteRen mufR, baf bie SBoRnung
bemnécBft unbenuft wirb, fo kann bie 3ltanf8rucf)nafme nicht
fcRlecRtBiu gulaffig fein, fonbern ift nur geftattet, wenn im Oin-jel»
falle befonbere Oriirtbe erkennen laffen, baB in ber SBenuRung ber
SBofRnung bemndcRft eine SBeranberung eintreten wirb, bie fie _un»
benuBt i. ©. bei SBerlSBoRnSiotSR. werben 1aBt. @1 muR alfo ftetl
eine beftimmte, burd) ®atfad;en gefdjaffene Unterlage fiir bie ©r»
Wartung bei UnbenuRtwerbenl gegeben fein, bamit bie gnanfptueR»
nalme erfolgen barf.

SRul biefer StecBtltage erfolgt notwenbig, baR bie SBirkung
Ber 3nanfprucfnalme nicht unter allen Umftdnben fir ben galt er»
Balten bleibt, bal in ber gukunft einmal bie SBofnung unbenuft
wirb, fonbern baR iBre SBirkung in irgenbeiner SBeife »on bem
©intritt ber ©rwartung abRangig fein muf, bie bie guléffigkeit ber
gnanfptuclnaBme Begriinbete. Db el iBm mdglich ift, fir biefe 2ib»
R&ngigkeit ber Verfigung »on bem SEatbeRanbe, ber fid) sunt SEeil
erft in ber gukunft »ermirklicRen foll, allgemeine ©runbfale auf»
juftellen, ober ob bie OntfeB. ftetl bem O©injetfalle Uberlaffen

gu 19. ®em SRO. ift jujuftimmen. Qn gdlten, in welcRen bie
in ©rwartung bei greiwerbenl erfolgte SSefdjiagnalute bis 8Sum tat»
fachlichen greiwerben iRre SBirkung »ertoren Rat, ift aud) eine em
neute greimelbung fiir erforberlicl eraefiten; benn bie grei»
metbung ift ja allbann nicht wegen bei tatfacBlicB eingetretenen ©r»
eigniffel, fonbern in  ©rwartung einel anberen O©reigniffel
erfolgt, gft fonael in gélten, in weldjen eine erneute Sie»
fdRlagnaBme erforberlicB ift, aueB eine erneute Sinjeige erforberlid),
fo felt hoch nicht umgekeRrt in jebem galle eine ermeute greimelbung
bie SiefcRtagnaBmefrift »on neuem in Sauf unb beraubt bie friRere
SSefctagnalBme iRrer SBirkfamkeit. SBenn 5 SS im »ortiegenben galt
beim tatfacRlicRen Sluljuge bei SOtieterl ber SuerfligunglberecRtigte
erneut eine greimelbung erftattet Ratte, wirbe el keiner erneuten
Verfiigung bei SSoRnSl. 3ur SBafRrung feinel SiefcBlagnaBnterechtl
beburft Raben. OS®8i. Dr. §ertel, Oppeln.

gu 20. 1. ®er 3[0. entfpridft ber ftaitbigen fRfpr. bei $©.
SBéRktenb bei S§eijjaBteS Rat ber SJUeter oRne SRickficBt auf ben
jeweiligen Sierbraud) fiir bie ©antmelBeijung SSorfchiffe auf bie
§etdkoften gu entrieBten. SiacB Slbtauf bei igeidjalreg finbet hie
enbgliltige Setrcdjnung ftatt. ®iefer kann nur ber tatfadcRlicBe
SBerbrauc an “eigftoffen jugrunbe gelegt werben, ba ber SCTieter nur
Rierfur anteilig &aRiunglpfiicRtig ift. ®ie! folgt aul ber fRedjtinatur
bei auf ben einzelnen Sliieter entfallenben Softenbetragel fir S§eid»
ftoffe, ber &War nail § 12 Kaéftiet©. getrennt »on ber gefeRlidjen
SRiete ju bereefnen ift, aber einen Seit ber leRteren bitbet. ®i gibt
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bleiben muB, Bebarf gur Seit keiner SRrifung, weil bie StecRtlfrage
niet fo allgemein geftellt ift, iBre allgemeine gaffung aueR bureR
ben SadjoerRalt nitBt bebingt war. jgier genugt bie UnterfucBung,
inwiefern bie SBirkfamkeit ber 3nanfprucBnalme ba»on abRaitgt,
baR bie erwartete Entwicklung ¢war eingetreten iR, jeboeR wefent»
lid) fpater, all man jur geit ber SSerfigung aitnaBm unb annefmen
muRte.
gir bte "Beantwortung biefer ©injetfrage ift el »on aulfcRlag»
gebenber S3ebeutung, baR bte guanfprueBnalme ber SBoRnung 51»
gelaffen ift, wenn feftfteBt, baR fie bemn&cRft unbenuRt wtrb. SDiit
bem SBorte ,bemnédift" wirb auf einen kunftigen geitpunkt Rin»
gewiefen, bod) I&Rt bal SBort biefen geitpunkt ungewil, ©r ergibt
fieR lebigiteR aul ber ScRluBfolgerung, bie fiel) an ben bei ber gi»
anfprud)naBme »orl. ®atheftanb fir beffen weitere ©ntwidilung
knipft. ©l unterliegt alfo allein ber ©cR&Bung, in Weldjer geit
boraitlfidftlid) bie SBoRnung unbenuBt Werben wirb. ®a el geniigt,
bal fie bemnécBft frei Wirb, fo ftellt bal berliner Uftotredjt and)
nirt etwa bal ©rforbernil einel allbalbtgen UnbenuRtwerbenl
auf, fonbern el geniugt, baR bie SBoRnung fur bie anberweitige
SRerwenbung uberhaupt in einem in naBer gukunft liegenben geit»
punkt »erfiigbar fein wirb, ©rforbert ift naturlich, Ral biefe ©r»
Wartung nielit aul ber Erwégung erwdcRft, bal eine jebe SBofRnung
irgenbwann einmal unbenuBt fein wirb, fonbern bal bie Befonberen
®atfaclen »orliegen, bereu aulreicBenb gefieRerte SBetterentwicklung
in naBer gukunft gu bem erwdBnten Erfolge erfalrunglgemaR
fuBren wirb.
eine  SBar Riernad) bie Sttanfpruchitahnte gulafftg, fo wirb fie ba»
bureR nieRt BeriBrt, bal bal greiwerben fpater all erwartet ein»
tritt, wenn nur ber ©runb bei greiwerben! berfelbe geblieben ift.
®er bei ber gwJBfprudtnaBme befteBenben unb nad) ben bamaligett
Umftdnben bereeltigten ©cR&Ruitg bejlglicB bel* geitpunktel, in
bem bie SBoRnung unbenuBt werben wirb, barf Riernad) eine mal»
geblicRe SBebeutung fiir bte gortwirkung ber SBerfiigung niefit bei»
gemeffen werben. SBielmefr mufR bie SBirkung aud) befteBen bleiben,
wenn bte Entwicklung ber bei ber gnanfprncBnalme Beurteilten
Satfadjen fieR lattgfamer bollgieRt, all man annefmen konnte.
17. gioOen., 81®. 0. 1. ®ed- 1928, 17 Y 94/28.)

*

20. § 12 SBertSolietdSBef. Bet ber SlbrecRfnung
bte §ei;)ioften im abgelaufenen §eidjalre finb bie Soften
ber tatfacRlicR »erbrauefSten, nielt ber angefeRafften §eij»
ftoffe dugrunbe ju'legen, f)

©djon im SRecfRtlentfdjeib ». 1. ®ed- 1928, 17 Y 90/28 — CST.
1929, 773; SliietOer. 1929, 14; ©SB. 1929, 33 — iR aulge»
fproiBen, baB bal SRE21. bei ber SlbrecBnung iiber bie S§eidkoften
»ont tatfacBlicBen SSerbraucB unb ben bafir entftanbenen SoRen aul»
jugeBen Rat. ®abei war aber nur bte SRecftlfrage 51t entfdjeiben,
ob e! auf bie tatfadjlicR entftanbenen Sioften ankomme ober ob
bal SRESI. 8u beriickficBttgen Rabe, bal ber SSerbraucR ibermaRig
ober ber ©inkauf unwirtfcBaftltcR gewefen fei. SBebet bte SSD. iber
bie SKietdinlbilbung in SRrenBen (§ 19 2Ibf. 4) noeR bie SBerliner
SBekanntmacBung Uber bie SRietdinlbiloung ». 26. SRarj 1926 (§ 12)
entRatt eine SBeRintmung dber bie Sirt unb SBeife ber Slbredjnung.
®iel ift aber aueB nid)t ndtig. ®enn aul bem SBegriff ber SSor»
fdjuRleiftung unb ber StbrecBnung ergibt fieR, baR bie SSertragltcile
fur ben geitpunkt, ber ber SIBrecBnung jugrunbe liegt, alfo ben Sib»
lauf bei 8eidjalrel, bei ber SSerrecBnmtg fo geReiit werben muffen,
all feien jjU jenem geitpunkt iRre gegenfeitigen SBejieRungen Beenbet.

©®.]

bei Raufern mit ©ammelRetdung unb SBarmwafferberforgung wéalrenb
bei 8eidjaBtel entfprecBenb ber SSorfcRuRpfliit bei SOlieter! fiir bie
§etdRoffe eine gefeglidie SJiete »on ein ftweilig er ipoRe, bte
nad) bem ©rgebnil ber (ScRluRrecBnung in bie gefeRlicBe SKtele »on
endgultiger 8b6Re UbergeRt (fo SRO.. QSB. 1929, 200). ®tefe
enbgiiltige UbtecRnung am ScBluR bei SeigjaRre§ kann nur bte tat»
fachlid) Uexwettbeten §eidRoffe umfaffen, fo bal bie fur bte an»
gefeRafften, aber noe nieRt »erbraueBten igehftoffe anfgewenbeten utth
»ont SRieter int SBege bei SSorfcRuffeg ciitgejogenen SEoften unberiiefe»
ftdjtigt bleiben. ®er borRanbene SBeftanb an "eigRoffen iR auf bal
neue Sgeidjalr ju Ubernefmen. ©in »ont SRieter Uber feinen Sinteit
am taifaefRtieBen SSerbxattcR int »erftoffenen “eigjalr »orfeRuBweife
eingedogener SBetrag i bem SRieter auf bte SSotfcRiffe bei neuen
gafrel gutdufdjreiben. SRad) Siblattf ber 8etdpertobe kann ber
SSermieter fur biefe keine §eijkoRen»orfcRifie melr forbern. Shiel»
tner iR er nur nodB berechtigt, bom SOiieter SRacRafllung bei S8e»
tragel ju beanfpruiBen, ber an Sgeidkoften nae ber Slbreclnung ge»
mafR ber ©OroRe ber Staunte unb gem&R bem tatfacRlicRen SSerbrattd)
im »erftoffenen igetgalRr anteilig auf ben SOiieter entfiel (fo £0.
tm Urt. » 7. SRo». 1929, 17 U 2075/27, naell weld)em aber bem
SSermieter SBerjugldinfen flir eingeforberte_ unb nicht redhtgeitig ge»
gaRlte SSotfcRuffe &ugebilligt werben). Set SorfdRuBiiberBebung Rat
ber SiiRieter einen entfpreeRenben 3ilickforberunglanfprud).

2. ®te guBRanbigkeit bei SRSSI. war im »ortiegenben galt
belBalb gegeben, weil el fieB nur um bie §6Re ber gefcBlitert
Sliiete, namlicB bei Siinteill bei SOiieter! an ben tatfacBlicRen int
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®arauS folgt zmingenb, bag eS fiir bie Slbredjnung nur auf ben
tatfadjlidjm Berbraud) Bon S§eijftoffen, nid)t aber auf bie Soften
Bon int BorauS befdjafften igeizftoffen, menn aucfj biefe Befdjaffung
int Ragnten einer orbnungSmégigen SBirtfdEjaft erfolgt ift, anitomnten
Sann. SBolite man bie Slufroenbung ber Soften im abgeiaufenen
igeidjaljre Bexudfefidftigen, fo gatte MeS and) zur golge, ball ber
Vermieter einen hoppelten Borfdjug erhielte, foroogl in Dlatur
burdj Ubemahme ber nidjt Betbrauchten §eijftoffe als and) in ©etb.
m)ie§ roibetfpradje aber ber Begrenzung beS BorfdjuffeS in § 12 ber
Berliner Bekanntmachung. SSei ber Slbredjnung Uber bie fgeigBoftett
im abgeiaufenen §eiziagre finb batjer bie Soften ber tatfdcglicg Ber«
braudjten, nidjt ber angefdjafften igeigitofien &ugrttnbe zu legen.

?Red)tfpredE)urtg

[Sutifiifdjc BSodjenfdjrift

beS § 15 ift nadj feinem SBortlaut, bie DRietBertrage ber ©enehmigung
burdj baS SBotinSl. ju untermerfen. ®ie Berpfli*tung pr ©inljoinng
biefer ©enehmigung mirb Mar unb ungroeibeutig auSgefprodjett. ®ag
man gleichzeitig bie ©eltung Bon DRietoerhéltniffen an bie Schrift«
form als redjttidjeS ©rforbernis kniipfen mollte, ift in ber Borfdjrift
nicht gefagt. Wan konnte zu einem fotdjen ©ebanken nur mittelbar
gelangen, inbem man annimmt, es ntiiffe ftets eine Urkunbe Borgelegt
merben, unb fich babei bemugt ift, bag bie urkunbli*e Diieberlegung
beS BertragSinljaltS nadj bem BO©B. fur bie ©uttigkeit beS Ber*
einbarten nicht erforberlidj ift. Slud) bie Uberfchrift beS § 15 fpridjt
nur non ber Sinzeige unb ©enehmigung ber DRietBertrdge, ermahnt
alfo bie gorm ber Bertrage nicht. ®iefe SluSlaffung ift mit ber Sluf*

(m , 17. RioSen., Di®. B. 19. San. 1929, 17 Y 116/28.) [35] faffung, 8 15 fei zugleich eine SormBorfdjrift, nahezu unoeteinbar.

* ©S mug beSgatbh angenommen merben, bag § 15 bie gormerforberniffe

beS birgerlidhen IRed)ttS nicht abanbern fall, unb bag feine Raffung

21. § 15 Berliner SSognDJotDI. B. 21. DRai 1927 orbnetur auf ber ©rfaljrung beruht, bag iber DRietoerhaltniffe foldjer Sirt
rtidOt an, bag fur jebeS neue DRietBergéltniS dber fclb» in ber Diegel BertragSurkunben auSgeftellt merben.

ftanbige SBognungen eine BertragSurfunbe errichtet Sluch eine Betrachtung ber BorauSgehenben Dlotrechte beftaiigt

ttterben mug. f)

§ 15 beS Berliner SBoguungSnotreclitS B. 21. SRai 1927 Beftimmt
unter ber Uberfdjrift ,Stngeige unb ©enegmigung Bon DRietoertragen”
folgenbesS:

,gebet neue SRietBertrag (attdO UntermietBertrag) uber felb»
ftanbige ... SBognungen bebarf ju feiner SBirkfamkeit ber ©e»
negmigung beS SBoljnSl. unb ift baljer Born DRieter Binnen einer
3Bocge nad) Slbfcglug bent SKognSl. gur ©enegmigung botzu*
legen ..."
®ag burdj eine Sinorbnuitg auf ®rmth beS § 6 SSognmang®©. bhie

Sdjriftform fir famtlidje DRietBertrdge Borgefdjrieben roerben kdnnte,
ift jebenfalls nidjt auSgefdjloffen. ©S bebarf beSgalb einer Prifung,
ob biefe gormBorfdjrift in bem Berliner SBoljnDiotDi. gtt finben ift.
Sie mirbe einen erljeblidien ©ingriff in baS birgerliche Dledjt Be«
beuten, ben ©runbfajj bet gormfreigeit ber DtedjtSgefdjafte burdj«
Bremen unb attcf) bie gormOorfdjriften beS BOB. fiir DRietBertrage
roefentlid) abanbern. ®ie Bermenbung beS DBorteS ,oorlegen” fdjeint
allerbingS barauf finjubeuten, bag Uber baS SRietdergditniS eine
Urltunbe Borljanben fein muff, meil man nur Sagen norlegen bann.
Beadjtet man, mie bebeutfam bie Slttoronmtg beS gormerforberniffeS
fein mirbe, fo geniigt jebodj bie gaff. beS § 15 als ©runblage iljreS
BeftelienS nidjt. ©ine foldje Borfdjrift mére klar unb unzroeibeutig
efagt morben, benn ben Berfaffern be§ iotredE)§ fjatte iljre SSidjtig-
eit unb igr SBefen als SluSnagmeregel nicht entgegen {jAnnen. Stufet
ber SBenbung, bag ber Bertrag Borzulegen fei, finbet fick in §15 {jeine
Stljje fur feine Bebeutung als gormBorfdjrift. ®er eigentliche groeck

Meigjafr Betbtaudjten S8eigftoffen gaitbelte, unb biefe grage gentdg
§1 Stbf. 2 DtDRiet®. auSfdjlieglidj Bom SRE21. gu entfcljeiben ift.
S>a§ 2RES1. fat fid) auf bie Priifung beS tatfadjlidjen BerbraudjS
an 8eigftoffen unb beS DRagftabeS fiir bie Umlegung ber §eizftoff*
Soften ju befdjranken. Oft ift eS ftreitig, oB ber Berbraudj an
§eijfioffen Ubetmd&gig ober ber Sinkauf roirtfdjaftlidj Borgenommen
mar. §iergu mirb auf bie ®enkfdjrift beS SanbeSBetbanbeS
Bteugen im DieidjSbunb ®eutfdjer DRieter Uber fragen ber Boben,
SBognungS» unb DRietzinSpoiitik B. 25. San. 1928 (SDRieter tg.
1929 Dir. 4 unb 5) Bermiefen, metdje baS Umlagefljfftem fiir reform«
bebiirftig bezeichnet unb eine Sinberung ber IRtStitSTBD. gum DiDRiet®.
fir etforberlidi erad“tet, meil ber gauSbefiger, indbef. Bei ben Seid«
ftoffuoften, infolge ber Umlegung nidjt meljr ein ljittreidjenbeS Suter«
effe an einem fparfanten Berbrauiib ber Oeigftoffe fabe; felbft menn
ber Bermieter im igaufe mofine, fei fein Sntereffe an ber iljm Bormn
Soljlenljonbler regelmégig &uftiegenben SluftragSproBifion grofer als
fein Sntereffe am geringeren SoljienBerBraudj. gir Streitigheiten
roegen UbermafigSeit beS (geidftoffBerbraudjS unb unmirtfcfafttidjen
SintiaufS ift baS orbentiidje ©ericft guftanbig (fo Di©. 1. ®eg. 1928,
17 'Y 90/28). SIStiB legitimiert fur biefen Sinfprudj ift aber nidjt
ber einzelne SKieter, fonbern lebiglid) bie SKieterBertretung.
Dia® § 19 Stbf. 3 ber BD. Uber bie DRietjinShilbung in iBreufien
B. 17. Slpril 1924, ©S. 474, fiat bie Dliieteroertretung bei Be«
fdjaffmtg, Sagerung unb Bermenbung ber fgeijftoffe ein DKitmir«
SungS« unb Stuffiirtsredit. Diacf ber Senbenj biefer Bor«
fcfrift ift anguneljmen, bag es ficg Bei ber Soutrolle ber allen
SDiietSparteien gugute Sommenben O©inridjtitng ber Sammelgeigung
unb SBarmmafferoerforgung um eine ausfcglieglicge Befugnis ber
DJiieterBertretung ganbelt, neben meldjer ber einjelne DBieter nicft
als felbftdnbig Berechtigt erfcgeint. Sinn unb ¢Jneck ber getroffenen
Diegelung ift, ©inmiriungen ber eingelnen Biieter in biefer Belegung
auSjufdiliegen (fo S®. im Urt. 16 U 6142/28 [f. u. S. 28935 : gil«
bienft ® St3.1929,134, meldjeS geroorijebt, bag einzelnen DRietern,
bie igr Sntereffe Bei ber Sirt ber §eidftoffbefdjaffung Berlegt glauben,
anheimgugeben ift, fich an bie SOiieterBertretung beS 8SaufeS gu
menben ober, falls biefe nidjt ejiftiert, bie SBaljit einer foldjen p
Betreiben. ®ag auch ber Slitfprudj gegen ben Bermieter auf Dledj«
uungSlegung (ber bie Bermenbung ber S$eigBorfdjiffe im Ber«
floffenen _8eijja|r lebiglid) ber SRieterBertretung (als StuSflug beS
auSfhrlieglichen DRitmirfeungS« unb StuffidjtSredjtS) pfteht, mug Ber«
neint met&en. DRan mirb ljier auch bie StbtiBlegitimation ber ein*

biefe Stnnaljme. ®er entfprechenbe § 16 ber Berliner Dcotredjte
B. 18. Slug, unb B. 30. ®eg. 1924 lautet:

,Seber Stbfchlug eines neuen DRietoertrageS ... ift Born DRieter ...
unter Borlegung beS DriginaluertrageS bem DRagiftrat (SBoljnSi.)
Zur ©enehmigung mitzuteilen ..
®iefe g-affung, bie unter ber Uberfchrift ,Stnzeigepflidjt Bon DRiet»

bertrdgen" unb ,Sinzeige unb ©enehmigung Bon DRietoertragen" er*
fdjeint, hatte bie Bebeutung einer gormooricijrift Beftimmt nicht, kann
bielmegr nur batjin aufgefagt merben, bag bei ber DRitteilung ber
Driginalbertrag Borzutegen ift, fofern eine Urkunbe Borganben ift.
®iefe gaffung lehnt fidj an 83 Slbf. 1 beS Berliner SBoljnDiotDi.
B. 12. DRai 1921 an, mo eS geigt:

,Seher Slbfchlug eines neuen DRietbertrageS Uber DRietraume ...
ift Born Bermieter ... unter Borlegung beS DriginaloertrageS an*
Zuzeigen ..."
iQier aber ift bie Slnzeigepftidjt nicht auf ©runb beS DBoljnmang®©.,

fonbern, mie bie Einleitung beS DiotrecgtS heroorljebt, auf ©runb ber
DRietSdjBO. angeorbnet morben; fie feilte audj nur ber Sluffidjt iber
bie SRietzinSregelung bienen. ®ie DRietSdjBD. aber gab ben SanbeS*
behdrben (berhaupt keine Ermé&chtigung zu Slb&nberungen ber gorm*
borfdjriften beS birgerlichen DiecgtS. S« §3 beS DiotrechtS Bon 1921
hat biefe gaffung alfo nicht bie Bebeutung eines gormerforberniffeS.
®a fie in § 16 ber beiben fpiiteren Diotrechte mdrtli*, menn audj auf
©runb beS § 6 SBoljnmangDi. dbernommen morben ift, barf igr beim
Bélligen geglen anberer SinhaltSpunkte bie Bebeutung einer gorm«
borfdjrift ebenfalls nicgt beigelegt roerben. SftlerbingS ift bie gaffung¥

Zeinen DRieter infomeit anzunegmen hiben, als eS fid) um bereit
eigene Diedjte, inSbef. um bie Borbereitung unb Begriinbung Bon
DtuckforberungSanfpridjen bei Borfdjugiberljebung ganbelt (fo auch
Stern § 12A 6).

DiSl. Dr. SSilfjeim Z{)itUu , Berlin.

3« 21. |. Bon ben beiben gragen, roeldje bie Befchmerbeftelle
Borgelegt gatte, ift nur bie eine nadj ber Sragmeite beS § 15 beS Ber*
liner SBohnDiotDi. Bom S®. in bem DiO, entfdjieben morben, fo bag
fich feine formelle Bebeutung auf Berlin befdjrankt. Sein not*
mettbigeS Element ber Entfdjeibung ift ber SluSfprud) in ben
O©riinben: ,®ag burcg eine 3lnorbnung auf ©runb beS §6 SBogn»
mang©, bie Sdjriftftorm fur famtKdje DRiethertrdge Borgefchrieben
merben konnte, ift jebenfalls nidjt auSgefdjloffen". gir bie Binbung
ber Befcgmerbeftellen burcg ben Di®, ift eS alfo ebenfo, als hatte
baS S@. biefen Spunkt baljingeftelit gelaffen, fieine Befchmerbeftelle
braucht baS S©. angurufen, falls fie eine Sdjriftformanorbnung in
einem Ortlichen SBoljnungSnotredjt fur unmitkfarn nach § 6 SBoljn»
mang®, erklaren mili; infomeit hunbelt eS fich eben um eine ,bom
S®. noch nicht entfdjiebene DiedjtSfrage” i. S. beS § 1 ber SittgBfg.
B. 1. Suni 1923 (©@. 485). Sidierlidj mirbe aber eine Befdjroerbe»
[teile freimillig nach §1 2 a-u-0- bie Sache bem S®. Bor*
legen, menn fie § 6 anberS als bie ©riinbe beS Di©- auffagt.

II- DSaljrenb allfeitig bie StuSlegung beS § 15 beS Berliner
SBohuDiotfR. gebilligt mirb — inSbef. auch 6011 ber Berliner ©e*
mifdjten STOmmiffion fir DRietredjtSfragen —, begehen bod) einige
fimeifel, ob roirklid) eine zur Bekdmpfung ber SéoljnungSnot bien*
liege unb i. S. beS 8§ 6 SBogumang®. ,bringenb erforberliche"
fDiagnahme in ber Stnorbnung ber Sdjriftform fiir alle DRietoertrage
erblickt merben kann. SebenfallS ift fdjroer erfidjtlid), miefo hierbéu
ein roefentlidjer fRulen fir bie Diaumbemirtfdjaftung ju ermatten
mare.

Ill- ®ag auig minblicge Bertrage Bon einer Beljorbe ge*
negmigt merben kdnnen, mag auf ben erften Blick befremben, ift
aber im BOB- langft anerkannt ijinfidjtlid) ber oormunbfdiafts*
gerichtlichen ©enegmigung (88 1828, 1822 BEB-). Braktifd) frei»
lieh finb fold)e gélte feiten, ©in Slktenoermerk zu ben Bormunb»
fcgaftSakten ober ben SBognungSamtSakten (ber ben Sngalt beS

befjétblich genehmigten minblicgen BertrageS reicht aus, um bie
BerkegrSfidjerhcit zu geméljrleifteit.
SIODf. Dr. Sdjubart, Berlin.
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in 8§15 bed Berliner 38ogn9lot3l. bon 1927 eine anbere. SThcr wenn
man burdj biefe tnberung be3 SBorttautd neben bet SRflicgt jur Sltt»
geige unb jur Eingolung ber begérblidien ©enegmigung ben widjtigen
gRrmjwang gatte einfiljten mollen, fo mirbe biefe Slbfidjt Mar sunt
Sludbrudt gebracht worben fein. ®a fie in ber Ubcrfdjrift gar nidjt,
im 33ortlaut beS § 15 {ebenfalls nidjt mit audreicgenber (Sid"erijeit
erkennbar ift, barf in § 15 bie gormBorfdjrift nicE)t gefunben werben,

(fo., 17. AiRSen., 3i@. B. 22. ffiej. 1928, 17 Y 99/28,) [0©.]

(D&edandcsgeadite.
a) 3U7tlfaif>cn

SR«terteHe3 Sierfjt.

1. § 1 StSHiet®. 3n bem Sintrage an baS SHESL auf Et»
mittlung ber griebendmiete ift in ber Siegel leine Er»
H&rung ber SBagl ber gefeglicgen SHiete ju erbliden. f)

©ie Erklarung aus 81 31907% Bedangt eine beftimmte, in
fdjriftlicger gorm abgegebene Erkldrung gegenlber bem Vermieter.

©er 2Intrag eines SSertragStetlS an ba§ SHESL auf geftfteliung
ober geftfegung ber griebenSmiete gat als foldjer nicgt bie SBirkung
ber Erkldrung auS § 1 StSRO., benn er ift mit feinen Erkl&drungen
an baS SHESL, nidjt an ben anberen SJertragSteil gerietet. ©ag baS
SHESL Sibfdjrift biefer Erklarung bem anberen Seit gitfiellt, genigt
itod) nicgt, um biefe Erkldrung als jugangdbebirftiged StedjtSgefdjaft
itad) § 130 Sibf. 1 330B. mirkfant ;u machen, erforberlici) ift Biel-
megr, bag biefe Aufteilung mit bem SBillen beS Erklarenden erfolgt
unb biefer 3Sille bem Empfanger ber Erklarung erkennbar ift. SBeiter
muff bie Erklarung fcgriftlidj fein, fie muff alfo Born Erklarenben
felbft ober Bon feinem Bertretet eigenganbtg unterfdjrieben fein (§ 126
Slbf. 1 B®B.), bie Aufteilung einer einfadjen ober beglaubigten SXo-
fdjrift genlgt aber biefem Erforberniffe rticE)t. 35or allem aber mug
bie Erkldrung ben SBillert beS Erklarenben ungmeifelljaft erkennen
taffen, bafj nunmegr bie gefeticje SHtete fiir baS SOlietoerljaltniS
gelten folle, bag biefe SBai)l alfo Beftanb ljaben folle, wie and) immer
bie Entfdjeibung beS SHESL audgegen folle. ©teS ift aber bei einem
Sintrag au baS SHESI. auf Ermittlung ber fyriebenSmiete nidjt ogne
weiteres anjunegmen. ©ie Sinrufung beS SHESL erfolgt aucg ja bem
¢cweck, ju ermitteln, ob bie SSertragSmiete ober bie gefegltdje SHiete
fir ben Sinrufenben wirtfdjaftlidj gunftiger ift, fie kann weiter ju
Oteuerdwecken unb ju oertraglidjer Saftenumlage erfolgen. ES ift in
einem Sintrage an baS SHESI. auf Ermittlung ber griebenSmiete in
ber Siegel keine Erklarung aus 8§ 1 StSH®. ju erblicken (ebenfo
2®. | «Berlin: @28.1927,317; ©untger: SHiet®. 1926, 26; ab»
wetdjenb 2®. Hamburg: ESI. 1925,370; 2®. §annoBer: 328.1925,
2385; 2®. S3reStau: ©StA-1926 Sir. 395; £32®. Frankfurt a. SH.:
@21.1927,586; ©cgot: Ed. 1927,539 unb Baglmann — nicEt
2inj, wie DE®. Frankfurt angibt — Q2S. 1925, 2311; Sleferate
ber ©reShiter ©agung, 33erltn 1925, ©.7)

(St®., 17. 30., Urt. B. 5. SKatj 1928, 17 i 13890/27) [0.]

*

»erlitt. I

2. § 5 StSHiet®©.; § 16 fJ3r3HietaS5D. B. 17. Stpril 1924.
©ie Soften ber Erneuerung ber §eijantage bet ©amntel»
Weisung finb Born Hauseigentimer ju tragen, f)

©ie Bekl. ift SHieterin in bem ber fl. gehorigen Haufe. ©ie in
biefem Haufe betriebene ©ammelgeijung wiirbe auf SBwtfdj ber SHieter
i. 3- 1922 infolge ber ©etbentwertung aus foftenerfparntagriinbeni
abgefteit. infolge ber angeblich nidjt geniigenden Erwé&rmung ber
Slaume ljaben feit Sinfang ©eptember 1927 einige SHieter beim
&BofjnungSamt SSorfiellungen gemadjt unb um Slbgtlfe gebeten. ®urdj>
SBfg. 0. 4. StoR. 1927 ijat baS BejirkSwognungSamt 31. bie Stl. unter
Sinbrogung Bon AumngSmitteln erfucfit, entineber bie feljlenben
17 Ofen aufftellen ju taffen ober bie int Haufe Bodjanbene Aentral»

Au 1. ©er Born St®, in obigem Urt. auSgefprodjenen Sinfidjt
ift beijupftidjten. Sind) baS 2®. O©diffelborf gat in bem Bon mir
im Komm. j. StSHiet®., 3. Stuft., @. 30, ermdhnten Urt. ben gleidjen
©tanbpunkt eingenommen. ®aS St®, begeidjnet im obigen Urt. aucg
bie Aufteilung einer einfachen ober beglaubigten Sibfdjrift als nidijt
genlgenb. SaS St®, meint fjier offenbar eine nidjt oom Sintrag»
fteller eigengdnbig unterjeiegnete (rinfadje ober beglaubigte) Slb*
fdjrift, unb tjat im Ubrigen nur eine Eingabe im ©inne, bei ber
nidjt einmal auShbricktid) bie gefefslidie SRietdinSheredjnung begehrt
wirb. 23ie idj im Stomm. j. SiSHiet®. ©.31 gejagt tjabe, wirb
man aber bie Aufteilung eine» Born Sintragftetter eigenfjanbtg unter»
fcfirieberten, Bon iljm bem SHESI. miteingereickten ©uplikatS,
aud) wenn bie Aufteilung oom SHESI. erfolgt, opne bafj biefe auS»
bri&licg gewinfc  ift (benn ftiltfdjmeigenb liegt fie in ber SRit»
etnfenbung beS ©uplikatS), fiir auSreidjeitb ljalten muffen, fofent
barin in genligenber ©eutlidjkeit bie gefejslidje SHiet*inSbherec*nung
gewablt (begehrt) Wirb.

SiSt. Dr. Earl ©tern, Olffelborf.
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lieigung in S3etrie& gu fe&en. 3ut 3anuar 1928 ift aisbann bie
©ammelljeidung wieber in “Betrieb genommen worben, nadjbem mit
i“rer SBieberijerftdlung Enbe ©e”ember 1927 begonnen worben war.
®ie &i. pat Bon ber Sekl. bie Autjlung eines StnteitS an ben
Soften ber SSieberinbetriebfepung ber ©ammet*eidung oerlangt;

Aur Segriinbung beS Urt. pat baS 2®. auSgefurt, bafj fid* &te
Erneuerung ber “eigartlage bei ©antmel*eidung als ,gro8e 3 nftanb»
felungSarbeit" barftelle, unb bafj bie groBen 3nftanbfeBungSarbeiten
bei ber 3 dtfs|jung ber gefeBlidjen SHiete auf 120% ber griebenSmietc
bertickficpttgt worben feien. ES ijat weiter auSgeftjrt, baB § 16 ber
K3£> Uber bie SHietdinShilbung in fpreuBen B. 17. Stprit 1924
(@©. 474) Wegen StidjtBoriiegenS feiner SorauSfepuitgen nidjt jur
Sinwenbung komme, unb auf @runb beS §536 $@33. bie Stl. als jur
©ragung ber Stoften Berpflidjtet erklart.

Bb bie fl. fruher weitergepenbe Siebte “atte, kann 8§ier auger
Setradjt bleiben, ba fir bie grage beS foftenerfageS fir bie Enbe
beS 3al)reS 1927 erfolgte Erneuerung ber Heijanlage ber ©ammel»
peipitg entfdjeibcnb ift, wetdje Sledjte i*r ju biefer Seit jur
Orite ftanben.

Slacg bem Enbe beS 3ai)reS 1927 unb nod) geute geltenben
SBognungSnotre™t ift gemn. 85 SiSHiet®. bie Erneuerung ber “eig-
anlage bei ©ammelteigung als groge 3 nftanbfe*ungSarbeit an”u»
fegen, ©er Sorberriigter gat gutreffenb auSgeflgrt, bag urfpringlidj
berartige groge 3uftanbferungSarbeiten auS SHitteln bejaglt werben
folten, fir bie gern. §7 SIbf. 1 SiSHiet®. ein weiterer Aufdjlag in
einem S8§unbertfa®e ber Eruubmiete ju jagten war, ber Bon ber
oberfteit 2anbeSbegdthe feftgefe|t wiirbe, ©iefe Aufcglage waren auf
ein Bon bem iRermieter edijuridjtenbeS Hauskonto einjujatjlen. § 14
ber 33D. Uber bie SHietjinShilbung in $reugen B. 17. 3lprit 1924
(®@. 474) beftimmte aisbann: ,Etwaige SHittel fiir groge 3 nftanb»
fegungSarbriten, bie nacg. § 7 Slbf. 1 unb 2 StSHiet®. auf ein 8auS»
konto eingejagtt finb, fiitb bent Vermieter auf fein Verlangen gerauS»
gugeben. Einet Auftimmung ber SHieter ober SRieteroertretung bebarf
es nicgt.” §7 SiSHiet®. ift febodj in Jjlreugen feit ber S30. dber bie
Siegelung ber gefcglicgen SHiete B. 25. 3uni 1924 (®@. 570) fir bie
Aeit 0. 1. 3uti 1924 ab nidjt megr praktifcg. SSom 1.3uli 1924 ab
konnen in fBreugen keine befonberen Aufcglage fiir groge 3uftanb»
fegungSarbeiten megr feftgefegt werben, ©enn bie 330. B. 25. 3uni
1924 beftimmte in igrem 3. Slbfage: ,3n ber geftfequng ber gefeg»
lidjen SHiete auf 620/0 finb bie grogen 3nftanbfegungSarbeiten bertick*
ficgtigt worben." ®emé&g ber SSO. (ber bie gefeglicge SHiete B.
28. SHorj 1927 (®©. 36) betrdgt bie gefeglicge SHiete B. 1. Okt.
1927 an 1200 ber reinen griebenSmiete unb begalt im (brigen bte
SSO. B. 25. 3mti 1924 ©dultigkeit. § 3 Slbf. 3 ber S3ekanntmacgung beS
SHagiftratS $erlin tber bie SHietjinShilbung B. 26. SRarj, 26. SloB.
1926 unb 24. ©ept. 1927 (abgebruckt bei friger =He*t)ot/
SHietnotrecgt, 1928) befagt auSbridtlicg: ,$ei ber geftfegung ber
gefeglicgen SHiete auf 120% finb bie grogen 3nftanbfegungSarbeiten
beriickficgtigt worben."

©egen bie erft im 2aufe l&ngerer 3elrdume einen SluSgtridg
gewdgrenben monatlidjen Aufdjtdge fir groge 3nftanbfegungSarbeiten
gat fomit feit ber SSO. B. 25. 3uni 1924 ber ®runbeigentimer bie
ganje @efagr foldjer ©(gaben ju tragen. ®ie foften ber SBieberger»
ftellung ber burcg bie Stillegung betriebSunfagig geworbenen Sintage
fallen ber Sil. bager aucg bann jur Saft, wenn ber in bet gefeglicgen
SHiete fur groge 3nftanbfegungSarbeiten entgaltene Betrag niigt aus*
reidit (@bel»Silientgal, SiSHiet®., ju 8§16 330. B. 17. SRat
1924, 180). ®aS figrt ju Harten, folange fiig eben no” kein auS»
rricgenber ©runbftock gebildet gat.

Ein SluSgleicg auf ber ©runblage einer StuSlegung beS SHiet»
BertrageS nag ©reu unb Stauben ift nur mdgticg, foweit nigt
&WingenbeS @efeg entgegenftegt. ®ie Hoge ber SHiete ift immer nocg
jwangSwirtfcgaftlicg geregelt, ©abei Wirb ftetS bie ©ragbarkeit fur

8« 2. Angaltficg beS Urt. unb inSbef. angefi®tS beS gogen
feitenS beS £i als 3lnteil an ben Soften geforderten Betrags Bon
jirka 745 3iM ift baoon auSjugegen, bag eine ,Erneuerung ber
HeijungSattlage" erfolgt ift, wetdje laut § 5 SiSHiet®. ju ben ,grogen
3nftanbfegungSarbeiten” gegoren.

Slun find aber fowogl bie Soften fiir groge wie audj diejenigen
fir laufende 3nftanbfegungSarbeiten im allgemeinen im gefeglicgen
SHietjinS entgalten unb waren €S audj bereits in ber gier in Siebe
ftegenben Acl (@nbe 1927). ©aneben befoitberS umlegbar finb unb
waren bamals nur auSbridtli® beftimmte Slategorien® Bon foften. 3:n
biefer Hiufidjt ift im Borliegenben galle an bie Beftimmung in § 16
ber preug. 350. B. 17. Slpril 1924 ju benken. Slber § 16 a. a. 0.
fegt eine entfprecgenbe Eittfd). beS SHESI., bie im Aufammengattg
mit einer bitrdj eine 35ertragSpartei beantragten Eittfdj. Uber Sin»
orbnung ber 3Bieberinbetriebfegung ergegen kaitn, Boraus. Eine folcge
ift aber im Borliegenben gdlte nicgt ergangen. ®ie Auléffigkeit einer
analogen Sinwenbung beS § 16 ift mit Siecgt Bon beiden 3 nfianédeu
nerneint worben. Eine analoge Sinwenbung Betbietet ficg fdjon beS»
galb, weil eben nur baS SHESI. entfdjeibungdbefugt ift unb keine
anbere Oteile fidj an bie Oteile be§ SHESI. fegen barf.

©ein Urt. ift bager beijupfltcgten.

DiSl. Dr. Earl ©tern, Oiffelborf.
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ben normalen SDtieter unb &ic 97uckwirkung einer ©rhdhung auf bie
©efamtmirtfdjaft gegen bag Orforbernig bet©rl/altung beg ©runb»
eigentumg abgewogen. ©ine ©rhohung bergefehlidfen 997iete ohne
Befonberen Stedjtggrunb aug bem O©efidjtgpunkte eines Billigen Sing»
gleidjg, ber Bei ber Seftimmung jener 937iete nidjt fd)on Berlckfidjtigt
ift, wiberfprid)t &Wingenbent 37ed)t, ba gerabe biefe SDliete ein Billig
abwdagenber Sluggleid) ju fein 6eanfpruc|t. Stuf eine ©rhéhung ber
Sffiiete wiirbe aber bie Sluferlegung »on .gnfianbfejjunggkoften neben
ben Qufdjlagen tmrtfcE>aftiic® ljiuaugkommen. (<So 37@@ntfch. ».
5. Qan. 1926 in ,iDlietgericht"
1925 in 97D2®. 44, 279.)

Sine analoge Sinwenbung beS §16 berSSD. b. 17. Slprit 1924
§14 ber «Berliner Sek. b. 26. 9J74r*, 26. 970b. 1926 wunb
24. Sept. 1927 ift Weber ftattljaft, nod) firjrt fie weiter. Semt § 16

a. a.D. begrinbet nur bie ¢uftdnbigkeit beg 937ieteinigunggamtg unb
bamit atterbingg bie «Dtdglichkeit ber ©ntfd). nad) Billigem ©rmeffen,
nicht aber eine Koftenpflidjt ber 937ieter (»gl. © Bel-Rilienthal,
37@7iet@., &u §16 SD. b. 17.937ai 1924, 183). Sie KI. tjat nod)
nad) ©mpfang ber Serfigung beg SBolinunggamtS b. 4. 97o». 1927
bie SDtdgiidjkeit gehabt, gemn. § 13 97«J37et@. einen Oinftellungg»
BefcE)tufe beS «DlieteinigunggamtS git erwirken. Slighann Ware bie gu»
ftinbigkeit beg SRieteinigungSamtg unb bamit bie 9370giidjkeit einer
Serteilung ber Koften ber &SieberinbetrieBfejjung nad) billigem ©r»
nteffen gegeben gewefen.

Sie gefeilteren Sorfdjriften, auf bie fid) bie ©Ontfdj. be§ K®.
ftijjt, laffen eine Slhwenbung Billigen ©rmeffeng im entgegengefejsten
©inne nicht ju.

(K®., 16. gib©en-,

Urt. b. 25. San. 1929, 16 U 12528/28.)

*
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1926, 14; DE®. Hamburg . 1. SRai

PJurifiifdje SSodjenfdjrift

fpridjt &itndchft, ba& er bie Tliett jahrelang nicht an 97, fonbem an
ben Serwalter beg Oigentimerg gejagt |at, bor allem aber, bal
biefer mit bem 93e&l. wie ber Berreidjte 937ietbertrag ergibt, 1920
unb 1921 SereinBarungen (iber bie 8bf)e beg SRietjinfeg getroffen
hat, unb bag bie 2Bol)nung beg Sekl. eine abgefchloffene ©intjeit mit
Befonberem 3 ugang Bithet, bie nur eine Serbinbunggtttr &nr 2Boh-
nung beg KI. h®k Siefe Umftdnbe fpredjen bafiir, bal ber Sekl.
fpatefteng 1920 8auptmieter beg ©igentimerg geworben ift. Qft
tiefe Umwanblung beg Untermietberhaltniffeg in ein 8auptmietber»
haltnig bor bem 1.Dkt. 1919 erfolgt, fo Beburfte eg pierju keiner
9Ritwirknng beg SBohnSl., ba tiefe Uberhaupt erft feit Snkrafttreten
ber Sek. beg SBohnunggberBanbeg ©roh-Serlin b. 6. Dkt. 1919
(©emeinbeBlatt 1919, 428) in Srage kommt. StBer aud) wenn bie
Umwanblung erft nach bem 1. Dkt. 1919 erfolgte, kommt nad) ber
genannten Seftimmung (9IBf. 2) eine 3J7itwirkung beg SBohnSl. nicht
in grage, ba nach tiefer Seftimmung nur fold)e SBohnungen ober
anberen 37&ume bem Qugriff beg SSohn9l. unterliegen, bie bon bem
Bigherigen QnhaBer berlaffen werben. Sie Uménberung beg fdjutb»
rechtlidjett Serhdltniffeg ift htauach, jum minbeften fir jene Se-
ftimmung, wohnunggredijtlidj Bebeutunggiog. Sie fit&erung beg
SBohnSl., auf bie fid) bag 81®. ftugt, ift baljer unmaggeblich. Ser
KI. kann beghalB aud) auf § 31 9lbf. 2 S97iet0"@. keine Sinfpriiche
ftajjeii.
Sie Diedjtgberfolgung ber Sekl. ift banadj nicht augfidhtglog.
(K©., 17. 8ib©en., Sefrl. b. 1. WA'0 1929, 17 W 1928/29.) [S.]

*

4. f]3rSD. b. 4. Slug. 1923; 88 1, 20 37®7iet®. SBiriung
ber fir gewiffc S&ume uerfugten SlufheBung beg 8 2Riet®.
auf bie traft gefeplidjer giftion d«m SertraggBeftanbteil

3. § 31 937iet@dj®. Qfl unter ber ©eltung berSBolfeworbene gefeglicije 9Riete.f)

nunggntangelbeianntmadjung fiur ©rojj-Serlin born 6.Dtt.
1919 ein UntermietBerljaltnig umgewanbelt worben, fo Be-
burfte eS feiner SAitwirfung beg SBohnunggamteg. f)

Ser Sekl. i)at am 1. Dkt. 1914 eine SBotjnung Bon 97. ge-
mietet. Siefer ijat eine SBoljnung, bie bie SBoljnung beg Sekt. mit*
umfalt, bom Orunbftickgeigentimer gemietet. 97. ift geftorBen.
©eine SBopnung h»t ber Orunbftickgeigentimer burdj Sertrag b.
1. Slprit 1927 mit ®enel)migung beg SBoijnSt. an ben KI. bermietet.
Set £1. hat Behauptet, baff ber Seid, fein Untermieter fei, unb boit
ifim $afjlung ber SOiete unb ©rfajj ber Soften beg 37aumungg*
projeffeg im SSege ber Klage geforbert.

Ser Seid, ift nadj Klageantrag berurteilt worben, @r macht
geltenb, baf; et Hattptmieter beg ®runbftiickgetgentimetg geworben fei
unb ftets an biefen ,937iete gejagt Ja&e, nnb Bittet um Sewilligung
beS Sirmenredjtg fiir bie Serufungginftand- Sag R®. hat bieg ab»
gelernt, ba bie BeaBfidjtigte 37edjtg»erteibigung augfidjtglog fei.
Sieg erfdieint rticfit jutreffenb.

gundadjft lagt beg angefodjtene Urteil bie StngaBe bermiffen,
Woburdj unb wie fdjulbredijtlidje Se”iefjungen jwifdjen bem KI.
unb bem Sekt, entftanben finb. Sie Seljauptung beg Sekt., bafj er
Hauptmieter ber SBoljnuttg geworben unb nid)t Untermieter bon 97.
geblieben fei, ift fdjitifig unb nicht offne Seweigantritt. Safur

gu 8. Sie ©Ontfdj. beckt bie ©ntwicklung auf, bie bag ortliche
SKoljnunggmangeltedit in Be*ug auf bie Soraugfejjungen gnrSianm»
Bcfdjlagnafime gegangen ift.  SBéfirenb bag SerKE3ol)n«Rot97. an»
fangg ben Segxiff beg UnBenuptfeing lebiglic® unter SBieberljolung
ber Sefinition beg § 3 Stbf. 2 37SBot;nmang®. erklarte, bie fid) Be»
reitg in § 3 SIBf. 2 SBol)nmangSD. b. 23. ©ept. 1918 fanb, fw&en
bie ©rfalitungen ber ijSrapig unb bie ¢unel/menbe SBokmtnggnot eine
Orweiterung biefeg Segriffg, ndmlid§ eine Slugheknung beffen ber»
anla8t, wag alg unbenugt ju geliert l)at. ©ntfpre®enb ber Slugbelj»
nung biefer Fiktion (bgi. § 4 SerlSBokn970t9l. b. 21.©7ai 1927) ift
bie an fie anknipfenbe Sindeigepflidit beg SetfligunggBeredjtigten
unb eBenfo bag Seftlagitabmeredit beg SBotjnSl. erweitert.

©o0 Wat eg jwar bamalg, ift eg aber nidjt ijeute mdoglid®, ba§
ber Untermieter tebiglid) mit guftimmung beg Sermieterg Uber bie
Sauer beg jgauptmietberljaltniffeg ben Sftaum in Sefifs Behdlt, benn
bamalg war auf bag ,Seerftelien" unb auf bag ,Sertaffen” beg
SRaumeg aBgeftellt, waljrenb je~t fc*on bie SlufgaBe ober ber Sob
beg Sauptmieterg bie woljttunggmangeltedjticfien SatBeftanbe aug»
16ft.  %lix ben beg SOl;laugeg ober beg Sobeg beg Sauptmietexg
ift UBerbieg im § 14 Serl2Boljn970t9t. ein Sinfprucl) beg SBoknSt.
auf SRaumung unmittelBar gegen ben Untermieter unb ein 9ted)t beg
SBolmS|I. auf feine fjiuauggentfernung borgefe™en, fo ba& bag SBoknST.
gleiclieitig bem Sermieter bie Sefdjlagnaljime eiiteg fiktib unBenugt
geworbenen Stannteg guftetten unb ben weiter Bennlenben Sritten
5ut IR&umung aufforbem kann.

937it 3ted)t fteltt bag K®. bie Otttfd). UBer bie Sleirtgkraftwir»
kuttg beg jdauptmietbertrageg beg ehemaligen Untermieterg auf bag
frihere 23oimunggnotred)t aB, benn § 31 9Riet@d|®. fchaltet eine
fRedjtgktaftwitkung nur berjenigen Sertrdge fur bie Sauer ber
gwanggwirtfchaft aug, bie im Zeitpunkt beg SIBfi*luffeg anjeige»
ober genehmigunggBebirftig waren.

3L SrumBp, Serlin.

97ach ber herrfdjenben Stuffaffung ift mit ber SlufheBung bet
O©tltigkeit beg 37937®. fiir einzelne 37aitmarten ohne weitereg fir
tiefe 97aumarten bie — auf bem 37937@. Beruljenbc — ,§emmung ber
bertraglidjen Siegelung" Befeitigt, fo bah hiet bie “«tiaggBeftimmungen
Wieber boll in SBirkfamkeit treten, bie gefe|liche 937iete fomit burd)
bie bertraglithe SOiiete a&geldft wirb (ogt. Bef. K®. b. 17. Dkt. 1927,
17 U 6915/27 mit weiteren 97achweifen: 937iet®. 1927, 171f.). Ser
entfeheibenbe ®efidjtgpunkt fir biefe Stuffaffung geht bahin, bag bag
37937®. nur ein ¢eitlid) Befchrnkteg 97otgefeh ift, tag in Beftehenbe
Sertrdge nur infoweit eingreifen wollte, alg eg bie §er6eiful)rung
ertrdglicher guftdnbe »erlangte. ®egeniber biefer Stuffaffung wirb
irtgbef. barauf hingewiefen, tag ber ©harakter eineg O©efepeg alg
eineg seitlich Befd/rdnkten 97otgefegeg an fich in keiner SBeife &»
bem ©chlug jwinge, eg gelte hier nicht bie ,8auptregel" beg inter-
temporalen *pri»atred)tg, nach ber bie formell aufgehobene alte Stedjtg»
orbnung fur ipre ©efchopfe" fortwirke (»gl. Stffolter, Opftem
beg bentfdjen Birgerlidjen UBerganggrechty ©. 25ff.; ©ierke, Sent»
fdjeg «prioatrecht | @.200; 37®. 99,221 ff.; 114,2351)). ferner Wirb

i) QS8. 1926, 2617.

'S« 4. Sag Urteil Beljanbelt bie Streitfrage, oB eine fiur ge«
wiffe 37&ume »erfigte SlufheBung beg 37937®. bie nad) §§113, 20
kraft gefetdicEjer giktion gum SSertraggBeftanbteil geworbene gefe|liche
SDliete Befeitigt ober ob biefe 2Jtiete trog ber SlufheBung in Kraft
Bleibt. Sag K®. neigt offenBar jn ber Bejaljenben Sinfiint, fiir bie
eg in einem S3anbwurmfa| alle ©riinbe &ufammenftellt. SSleiBt bie
gefefsiidje SOiiete in Kraft, fo ift ber Klageanfptudj, mit bem fur bie
Seit »ach SlufheBung ber gwanggwirtfdjaft ein SlufwertunggBetrag
geforbert wirb, unbegriinbet, weil bie gefegliche SDliete gejaljlt mtb
angenommen wirbe. Sag K®. Will aber bie bargelegte Sinfitht
nicht “ugrunbe legen, weil eg glaubt, auch Bom ©tanbpunkt ber alg
lierrfdjenb  Bejeichneten ©egenmeinung jur SIBweifung gelangen ju
miffen. 97ach Bewadhrter Urteilgtechnik hétte in foldjem gatte bag
Urteil, anftatt Breite ©p“erpte UBer bie »erfdjiebenen Stnficrten ju
Bringen, fid) ber formet Bebienen miffen, bap bie Streitfrage baljin»
geftettt Bleiben kdnne. 97un reicht freilid) bie hertfdjenbe Sinfidht jur
SIBweifung nur aug, wenn man fie wefenttidj einfdjrankt. 937an mu§
fich altf ben ©tanbpunkt ftetten, &afj bie gefeplidje SQiiete fo lange in
Kraft Bleibt, alg nicht ber Skrmieter i. ©. beg urfpriinglichen Ser*
trageg einen anberweitigen SRietdinganfpruch erhebt. Siefe lom 97®.
geBilbete 937ittelanfidjt wirb Bom K®. fiir ben »orl. fjall nkjeptiert.
Stlg Segriin&ung enthdlt bie Ontfeh- eigentlich nur eine Qeile mit bem
iginmeig auf § 242 S3®®.; benn bie SBiebergaBe ber reidjggeridjtlichen
937ittelanficht erfolgt unter Sebenken gegen bie ©djluffigkeit ber Se-
grinbitng. Sie Konftruktion, ba§ an Oteile ber gefejslidjen 937iete
burch “arteierktdrung bie Sertragsmiete gefegt werben kann, ijaltt
auch ich fur richtig. Siefer Hauptpunkt wirb aber in bem Urteil
unter bem gelehrten Seiwerk kaum fir ben “triften, fidjer aber nidht
flir bie «Parteien, erkennbar. — O tiliftifdjer Serfall — g'e»
bankliche @d)werfélligkeit kennédeidjnen bag Urteil,
bem bie 937al)nung SauBenfpedtg entgegengefept werben mag:
Sag Urteil ift ein Otaatgakt, beffen ©pradhe wiitbig, ebel unb »or-
nehm gehalten fein ntufj; bie Segriinbung barf nid)t in ben Seljrfttl
»erfatten, fonbern fie mufj Beftimmt unb Befefjlettb fein.

«Prof. Dr. §ein, Hdffe.
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geltenb gemalt, bal auel bhte BefonberBeit beS SR®O©. nidjts
bafiir ergebe, bal bieS ©efeR jene ,Jgauptregel" btttcRbredjeu Wolfe,
baR bielmeRr umgeSelrt OntfteBungSgefd)idjte, Qwedt unb gaffung beS
©efelleS, ingbef. ber §§113, 15, 20 bagu nétigten, bte ,Hauptregel”
aue Rter anguwenbeit. ©s Joirb in biefem QufarumenBange Rerbot*
gehoben, baS ©efe” fei inShef. aueR gefdjaffen Worben, um bie ®ieten
ber bauernb fortfcRBreitenben ©elbenimertuitg in gewiffen ©reitgen an»
gupaffen, weit ntan bantals bauen ausgegangen fei, baBR fjiergu
bie SRecBtfprediung — nad) »ent @nle ®arlt gteieR ®arS — ntdjt
in ber Sage fei; fei bie§ aber eine ber ©enbengen beS OefelReS,

fo ntiiffe eS als auSgefcRloffen angefeRen werben, ball baSfetbe ©efel.

bie ®dglicBbeit borgefeBen Rabe, beftimmte Strien non ®ietrdumen
bom 31®©. m it ber SBtrSuitg auSpttnelmen, bal infoweit bie
Slttpaffung fortfaiten unb bie bertragtieRe ®iete wieber in Oet»
tung treten fotie; bemt bieg R&tte natl ber bent 31®®. gu*
grunbe tiegenben unb baRer fir feine SluSlegung in bent Bier
intereffierenben ij5unltte maRgeblichen Stuffaffung gut gotge ge«
Rabt, bal bie alten BapiermarSmieten wieber in Straft getreten wéren,
oRne bal bie OerieBte in ber Sage gewefen waren, bon fieR aus
an Oteile beS OefeReS eine Sinpaffmtg an bie ©elbentwertung bot«
guneBmen; baS ,StuSnefinten" i ©. beS §22 St®@. Sonne baRer
RinficBtlicB laufenber ®ietberBattniffe, fur bie bie gefeRlieBe ®iete
,an bie (Stelle (!) beS bereittbarlen ®ietginfeS" getreten unb famtlicRe
im 8§20 8i®@. begeielneten (iRergefellidjen BerpflicBtuitgen ,er«
lofcBen" (! nielt ,geBemmt"!) feien, nielt bie bon ber RerrfeBenben
Stuffaffung BegeieRneten DledjtSfolgen geitigeu; felRft Beim ©rlalR ber
Siolette 6. 10. Suti 1926 muffe bieS ber ©tanbpunSt beS ©efeReS ge*
wefen fein, fonft R&tte ber ©efeRgeber bie neu gefeRaffene SBtrSuttg
beS bie gefelllieRe ®iete RerBeifliRrenben ©eftaltungSaSteS — ,bal ber
Bertrag als auf unBeftimmte Qeit gefcRloffen gilt"_— gefeReStecRnifcl
nieRt genau fo BeRanbeln Sonnen wie bie nur fir bie SihwenbBarReitS«
bauer beS ©efeReS borgefeRenen SBirSungen beS gleichen ©eftaltungS«
aSteS; beim e§ muffe einerfeits als auSgefcRloffen gelten, bafl and) bie
— gerabe flir bie ¢eit itacR StufRebung ber QwangSwirtfcRaft — tteu
gefeRaffene BSirSung biefeS OeftaltungSaSteS — bie geitlid)e Un*
BeftimmtReit beS BertragSberRéaltniffeS an (Steife feiner berein&arten
®auer — nur im Sialtnen ber SlnwenbbarSeit beS 81®©. gelten
fullte (»gl. Riergu inShef. @6el»SilientBal, ®0d)®., Or*
géngungSReft ©. 120—121), anbererfeits Sonne nielt angenommen
werben, bal gwei im ©efeR — in einem ©aR! — als bollig gteiel»
artig BeRanbelte SBirSungen eines unb beSfelBen OeftaltungSaSteS
in  SSaRrReit recltlicB bdllig BerfcRiebenartiy feien (»gl. RBiergu Bef.
©lntBer: ©SBoRnSl. 1927,97; §ertel, OefeBl. ®iete I, 321f.;
©aro: ®iet®. 1927, 100).

gn einer ©utfeB. b. 23. Oept. 1927 (®iet®. 1927, 148f) Rat
baS 3i®. ber RerrfeBenben Stuffaffung eine ©infcRranSmtg gegeben,
bie baBin fifrt, baR im borl. gdlte ber ffit. aueR itaeR ber RerrfelRen»
beit Stuffaffung RinficRtlicR berjettigen ®onate, auf bie fieR fein Silage»
anfBruc BegieRt, auf bie gefeRtieBe ®iete befcBran&t ift. Slack biefer
OntfeR. beS 9t®. ift n&mlicR ber Vermieter — wie beit erften ©aRen
auf <S5 149 a. a D. entnommen werben muB — gwar befugt, als»
halb naell bem gnSrafttreten einer auf ©tunb beS § 22 ©aR 3 3t®O.
ertaffenen Slnorbnung an Oteile ber gefeltieBen ®iete bie freie ®iete
gu »erlangen; Will er jeboeR Rierbon ©ebraitd; maeRen, fo ift nad)
©reu unb ©laubeit etforberlick, bal er bem ®ieter eine entfpreelenbe
©rSlarung gugelen I&4Rt, ba bie tnberung beS ®ietginfeS nidRt bon
©efeReS wegen eintritt, baS BertragSherRaltniS alfo gunaelft mit bem
BiSRerigett gnRalt fortBefteRt. ©S ift gwar nielt gang Star gu erSettnen,
wie mit biefen©&Ren bie borauSgeReitben, im britten SIBfak ber OittfcR.
entBaltenen StuSfuRrungen in ©inSlang gu Bringen finb, naeR benen
bom Sage beS QuSrafttretenS ber Bd. b. 4. Slug. 1923 ab fir bie
®ietRoRe ber gwifelen beit Parteien BefteRenbe Bertrag wieber mal»
gebenb geworben unb bie »ereinbarte ®iete wieber an bie Oteile ber
BiSRer gegallten gefeRtieBen ®@iete getreten war; €S mufl jeboel aus
einem QufammenRalt biefer unb ber oben wiebergegebeneit weiteren
StuSfiBrungen gefcRloffen werben, ball ber ipso iure erfolgenbe ©in»
tritt ber »ereinbarten SOlietc an ©teile ber gefellieBen ®iete erft buril
ein Bedangen beS BermieterS — unb gwar ex nunc — bie Sraft
eines recBtlicR berfotgBaren StnfRrucRS erlangt, Wobei baRiugeftellt
Bleiben mag, inwieweit etwa bie ©ebanSen itBr baS SBefen beS ,ber»
Raltenen" StnfprueBS ober atthere SonftruStioe gbeen bem 8t© Bei
feinen StuSfiiRrungen borgefeRwebt Rabcit mogen.

Ser ©enat laRt bie grage offen, ob ber Rerrfalenben SinfcRauitng
mit ber iRr bom 3t@. gegebenen ©infcRranSuug ober ber entgegen«
gefeBten Stuffaffung guguftimmen ift; jebeitfalls erfeBeint bem ©enat
im ©ettungsbereieB ber BD. beS pteuR. SBoRIf®in. b. 4. Slug. 1923
ein Sinfprud) auf gaBlung berein&arter ®iete flir eine geitfpanne,
fir bie nieBt gubor ein ,Verlangen" i.©. ber OittfcR. b. 23. ©ept.
1927 auSgefprocRBen, bie gefellieRe ®iete bietmelRr BorbeRattloS an*
genommen worben ift, mit bem OrttndfaBe beS § 242 835593 nielt
»ereinbar (bgt. 3t®.: ®runb@. 1926,1615).

(S®., 16- 3©., Urt. ». 7. ®&rg 1928, 16 U 9710/27.)

®itgeteilt bon Oettfpraf. ® ullien, SSeriin.

*
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5. 8§ 19 $r®ietga3D. ®em eittgelnen ®ieter fteft
lein ®itbeftimmungS= ober StufficBtSrecRt BeglgltiB beS
fir ©ammelReiguttg »erwenbeten Brennmaterials gu. f)

®a gwifeBen ben Parteien bte gefellieRe ®iete gilt, fo firtbet auf
baS ®ietberRaltniS ber B arteien preu. ®ietgBD. bh. 17.Slprit
1924 Sinwenbung. OtacR § 19 biefer S3D. liegt bem Vermietet bie
BefeRaffung beS erforberlicRen igeigmaterials ob. 3 U biefer SSefcfjaffurtg
geRott auel bie StuSwalt beS gu oerwenbenben Brennmaterials, ©in
SJUtWirSungS* unb  StufficBtSreelt BegiiglicB ber BefcRaffung, Sage»
rung unb Berwenbung bon “eigmaterial fteBt nur ber ®ieter»er«
tretuitg gu (Stbf. 3 bh.Bd.), ©in bariber RinauSgeRenbeS ® itwtr«
SungS» nnb  StufficBtSrecRt fiir bie eingelnen Sltieter ift nieBt augu»
erSennen. ®ieS folgt einmal aus bem SBortlaut beS ©efeReS, baS
auSbrieSticB nur ber ®ieterbertretung bie genannten Befugniffe
gufprieBt unb gu biefem gmeefc bie Bitbung einer ®ieterbertretung
fir ®ietrdume mit ©ammetReigung unb SSannwafferberfotgung »or«
feBRreibt (Stbf. 2 u.3 b.Bd.). SinbererfeitS ift es ©intt unb 3wecS
biefer ©efeReSbeftimmung, ©inwirSung ber eingelnen ®ieter in biefer
BegieBung  auSgufeBlieBen.  ©inricRtuitgen, wie SBatmwafferber»
forguttg uttb ©ammetReigung, bie iRxer Statur ttaeR alen ®ietern
gleieRntéRig gugute Sommen, muffen fo eingerieftet unb betrugt wer»
ben, baR fie oerninftigerweife ben normalen, burcRfcRnittlicRen ©r»
forberniffett ber ©efamtReit ber SgaushewofRner entfpreeBen; auf
©onberioitnfiBe eingelner Samt es Rierbei ttieRt anSomnten. Um aber
boel bie gfntereffen ber ®ieter RinficBtlicR ber 8eigftoffBefcRaffung
gu walren, Rat beSRalR baS ©efel ber ®ieterliertretung ein ® it*
BefiimmungSrect — gegebenenfalls bureR Slttrufung beS ®®SI. —
gegeben. gaRS alfo eittgelne ®ieter iRre gntereffen bei ber Sirt unb
SBeife ber SWRlenbefcBaffung »erlegt glauben, mdgen fie fieR an bie
®ieterbertretung wettben uttb, fals biefe nieBt »orBanben feilt
folfte, beten SBaRl naeB § 19 Stbf. 1 b. Bo. Betreiben.

(t©., 16. 30., Urt. b. 10. 61t. 1928, 16 U 6142/28.)

*

6. § 535 BOB. ®er bon einem ©elRwargfattfer bttreR
feinen Beauftragten gefeRtoffene ®iet»ertrag wirlt gegen
ben wirilicReu ©igentimer. f)

®aS Borbringen ber BeSl., bie bom ©cRwargS&aufer Beauftragte
BerWaltuitgSgefeRfcRaft Rabe ben SH. gegeniber als ©efcRaftS*
fiRrerin oBne Sluftrag geRanbelt, Sann niet burdjgreifen. ®ie
88 677f. BOB. beRanbeln bie 3iecRtSbegieBungen gwifeRen bem ©e«
fiaftSfurec unb bem ©efcR&ftSRerrn, nikt aber fiitb fie ntalgebenb
fur SinfpriicBe ®ritter gegen ben ©efcRaftSRernt auS bem ©efcRaft.
gir bie grage, ob ber ®iethertrag ben $!. gegeniiber wirSfam
ift, SOmteit bie genannten Beftimmungeit nieRt Reraitgegogen werben,
©Renfowenig Sann bie bon ben BeSl. ReRauptete ©eneBmigung beS8

Qu 5. SlnberS als naeR §10 I|5r®ietgBD. (§5 Bert BeS.),
Wo baS 3leparaturSontrolired)t ber ®ieterbertretung neen ben
®ietern (,ober iRren BebolintacRtigten": §11 Stbf.2 BaRBO. b.
29. ®&rg 1928) gewd&Rrt ift, Rat bie “eigftoffftontrolle (®it*
wirSnnb unb Stuffidjt bei Befdjaffuity, Sagerung unb Berwenbitng)
nur ,bie ®ieterbertretung” (§ 19 Sthf. 3 $r®ietgBD.; § 13 Sthf. 3
Beri. BeS.), waRrend aud) ,beit ®ietern" baS 9led)t auf SlenntniS*
nalnte bon ben Sgeigftoff Softett unb ben Belegen (§ 8 Bert.
BeS.) gufteBt. — ®aS gntereffe ber ®ieter, auf bte fparfame Be«
wirtfeBaftung ber §eigftoffe ©inftuR gu ueRmeit, ift baler ein ge«
wiffer Stnreig gut BertreterwaRBl, biefe Rat gegeniber fdumigert
Hauseigentlimern ober jgalSberwattern eine Refonbere Bebeututtg,
ba bie ®ieterbertretung Bei Bergng beS BermieterS naeR griffe
feBung bie Heigftoffe felbft einSaufen Sann (§ 13 Stbf. 5 Bert.
BeS.).

)® it beut ®®. ift eine StuSheRitung biefer "eiéftofffeontrotle
auel auf ben eingelnen ®ieter wort* unb fimtgemdR abguleBnen.
®aS fd)Kelt nidjt aus, baf fid) niet and) ber eingelne SJiieter
gegen eine iBn benacRteiligenbe fd;ulbRafte HeigftofBnikwirtfdjaft
beS BermieterS (pofitioe BertragSberleRung) mit gericRtlidien ®aR»
naBmen weflrt (bgl. SilientRal: ©St 8 758 Stnm.).

81Sl. BruntBR, Berlin.

Qu 6. ®fe OntfeR. gibt gu BebenSen Stntal3, ebettfo ikre Be*
grinbung. ©ie fuBrt ben ©cBul beS gutgldubigen ©rwrebS bon
gotberungen unb Sieclten bon einem YiicRtberecfRtigten im_ Dbti»
gatioiieitrecRt eilt. ©aS 51®. will beitjeitigen, ber gutglaubig mit
bem OiBwargSé&ufer einen ®ietbertrag abgefcRloffeit Rat, feRuRken,
Weit ber waBre ©igentimer bem ©cRwargSaufer naeR auflen Rin eine
SiedjtSfteltung eingerdumt Rat, bte iBn ®ritten gegeniiber* als Be»
reeftigien in SinfeBung ber Berwaltung beS igaufeS erfeReinen lieR.
®iefc ©djluBfotgttung trifft m. ©. nur gu, wenn ber Berechtigte ge»
muBt Rat, bal ber attbere bte IRecRtSfteliung, bie er tBnt GerfdRaffen:
wollte, nidjt erlangt Bat, ber ©cBwargoerSaufer alfo BetfpielSweife,
bal ber ©djwaxgb&ufer troR ber Stuflaffung unb Eintragung im
©tunbbudje nielt Eigentimer geworben ift. ®enn nur in biefem
gatte Sann man babén teben, baB ber waRre Berechtigte bem 3HcBt«
bereeftigten bie Berwaltung beS SaufeS (berlaffen Rat unb baRer
auell bie bon bem Siiditberedijtigten getatigten SRedjtSgefdjafte gegen
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iScrtrageg  burd; bag j¢BofRnSl. einen an fid) uitwirkfamen briet«
»ertrag ben SH. gegeniber tecBtgoerbinblid; geftalten. ®te ©enelimi«
gung beg jiBoRnSl. ftellt bie Erkldrung ber BeRBdrbe bar, baBR jBe«
benfeen gegen bie Uberlaffmtg ber jR&ume aug woRnungggwangg«
wirtfdjaftlihen ©eficBtgRunkten Betaug nid;t »orliegen. jgrgenbmeldje
birgeriich«rehtlihen SSertraggbegieBungen gmifcBen ben brietparteien
bann bie (Genehmigung nidjt fhaffen.

Sin gutgldubiger Erwerb »on SRedjten aug einem brietoertrage
aufr ©runb beg § 892 {B®83. ift auSgefdgloyfen, ba bag Sintoenbitngs«
gebiet biefer jRorfcRrift auf bingltcRe 9led)te befhtdnkt ift.

Entfheibenb ift »telmelr ber UmRtanb, bal bie friihere Eigen«
timerin bag Ormtbftick an ben §. »erkauft, aufgelaffen unb iBm
ben Befil eingerdumt hot, biefer bann auf bem gleichen SBege bem
SS bag ©Orunbftick Uberiaffen hot, ber etwa fiinf gafre lang int
5Befi} geblieben unb »on ber Erblafferin unb ben SH. gebulbet wot»
beit ift. ©aburcR ift bem Sb unb feinem S8e»ollmédchtigten, ber 58er«
wattungggefetifhait nach auBen hin eilte jRecRtéftettung eingerdumt
worben, bie fie ©ritten gegenuber aig berechtigte Rinfihttid; ber
SBermaltung beg jjjauggiitnbftiickg, ingbef. in bepg auf ben SibfdjluR
»on Vertrdgen uber bie in bem j¢laufe befinblicfien 9launte, erfdjeineit
lieg. ©aR ben Bgilern beg ©Orunbftidtg eine berartige jBerwaltungg»
befugnig erteilt worben ift, geht aug bem iBerRalten ber friiheren
Eigentlimerin Mar Ber»or. Sollten bie Sil. eine jSerdnberung biefeg
Quftanbeg herbeifiihren, fo mufften fie biaBnaBmeit ergreifen, bie ge«
eignet waren, ihren jiBitten auch dritten gegenlber ungmeibeutig gum
Stugbruck gu bringen. ©ieg war im Qntereffe ber 9SerkeF;rgfid;erfteit
erforberltcR.

@y war um fo mehr erforberih, aig infolge ber SBoRnungg«
gwanggwirtfdjaft ein 8aug nicht ohne Verwalter bleiben bann. gret«
werbenbe SR&unte fiitb mdglihft batb einer jBemtBuitg wieber gugu»
fihren. Saften unb Stbgabeu finb abgufiiRren, gu biefem Rweefee
brieten eingugieBfen. ®ag jgang muB gut Erhaltung beg »erfugbarett
jRaunteg in einem guten baulidjen 3 uftonbc erhalten bleiben. SHieg
bieg kamt aber nur getan werben, wenn eine Serwaltung beg
igaufeg ftattfinbet. S&gt ber wahre Eigentimer eineg jgaufeg biefe
notwenbigen blaBnaBmen burd; einen O©ritten augfiuhren, fo muff er
biefe fo lange gegen fich gelten taffen, big er feinen entgegenftehenben
SBilten fur alle, bie mit bem SBerwalter gu tun haben, beutiitf; er«
kennbar gemacht hat. ®ieg hétte leicht burd; eine Einftwikrf. ge«
fheRen kénnen. Eg kann bafer nidjt »ott jBebeutung fein, baB bie

fid) gelten taffen muff. ®ie 9led;tggefhafte beg ©djwargkéuferg
binben ihn, weil er bemfelben troR fenntnig beg limftanbeg, bal
ihm felbft nod; bag SSerfligunggrecBt guftanb, freie jganb gelaffen
nnb bamit gewifferntalen »on »ornhereiit fein Einberftdnbnig mit
ben jRehtgRattblungen beg iRihtberecBttgten erkldart hat. Solange
jebod; ber ©djwargBerk&ufer ben Eigentumserwerb beg ©djwatg«
kauferg fiur wirkfant erachtete, fid; felbft alfo nicht fir ben Be»
reeftigtett anfah, konnte er and) nicht ben SBilten haben, aig iBe«
redjtigter bte jRehtgRanblungen beg jAihtberecRtigten gu gettehmi«
gen. Stuf ben guten ober fctediten ©laubeit begfenigen, ber
mit bem ©hwargkéattfet fid; iit Diechtggefd;afte etnlafft, kommt
eg nicht au. ®er Oritte wirb in bem obigen ¢-alle nicht
wegen feineg guten ©laubeng gefelift, fonbern wegen ber ang bem
Verhalten beg berechtigten gu entnehmenben (Genehmigung ber
SKechtgijcmblungeit beg ©eRwargkéuferg. ®te befugnig beg ©eRwatg«
kauferg, berwaltungglianblungen mit SBtrkung gegenlber bem maf«
ren Eigentimer »orgunefmen, hdort aber auf, fobalb ber wahre
Eigentimer bem ©eRwargkdufee bie berfligunggbefugitig entgieljt.
®ieg gefeRieRt fd;on baburdj, bal et fein 9ied;t gegeniber bem
©eRBwargkdufet geltenb rnadjt. ®et Eintragung eineg SBiberfpruclg
ober Erwirkung einer Sinftwberf. bebarf eg SiexSu aber nid;t.
©obalb ber ©djwarjBerkdufer bie wahre SledjtSlage erkennt,
Wirb ntatt iBn attd; int Qntereffe ber SkrkeRrgfiherBeit fir »er«
pflichtet halten muffen, nah SSraften bem ©eRwargkaufer auh ben
&uleren ©heut ber jRedjtgftellung, bie er ihm oerfhafft hat, wiebet
gn entgiehen, bamit niht gutglaubige O©ritte, bte ftd; mit bem
©hwargkénfa- einlaffett, ©haben erletben. SBer bieg unterlaRt, »er«
ftoRt gegen bie guten O©itten unb mad;t fid; baljer gutgldubigen
O©rittot gegenlber nah § 826 93ES. fdjabengerfagpflihtig. SBeihe
fOfanahmen ber ©hwargflerk&dnfer ergreifen mufR, Iljartgt »on ben
Umfténbeit beg Eingelfalleg ab. Er wirb in erfter Sinie bte Sliieter
beg 8§aufe?, fowie biejertigen, »on beiten ihm bekannt geworben
ift, baR fie in Siehtdbegiehungen gunt ©hwargk&aufer in dttfehung
beg ©runbftiidtg treten wollen, »on ber Oied;tglage in Shenntntg feRen
miffett. jgab er aber in biefer iBegiefung alleg getan, wag man
Billlgerweife »erlangen kamt, fo _entfdllt bte Haftung aug § 826
5BSS., unb wenn troBbem ein Oritter gutglaubig mit bem ©djwarg«
kaufet uocl; einen tOiietbcrtrag abfhltet, fo kamt er baraug beut
Wahren Eigentiimer gegeniiber keine SHedite herleiten. 9iur gut 33e«
grinbung ber igaftttug aug 8§ 826 580523. ift m. E. bte Silickficht«
nal;mc auf bie SSerkehrgfidierheit h*angugieBen, nid;t aber kann
bieg bagu fihren, jRehtgljanbiungett eineg 4iichtbercd;tigten bem 5Be«
rechtigten gegentber fiir wirkfam gu erklaren. Sinbernfallg miRte
man gutglaubige ©ritte im Dbligattonenreht aud; bamt fhifeit,
wenn bie 58erénfBerung eineg Erunbftickg wegen ber ®efd;aftg«
Unféhigkeit einer SSerintgggartei nichtig ift. Ebeitfo ift nt. E. ber

9ied}tipi-ec)mi
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SH. gmtéchft bag (Grunbftick bou §. unb finiter, unb gwar nod; »or
StbfhluB beg I;t« in Sjage ftel,lenben SSatrageg, »on Si. h”aa”
»erlangt haben, itttb biefeg iBorgeRen bem O©efdjaftgfihrer ber S3er«
waltungggefetlifhaft bekannt war. ©enn biefeg tebiglih bag Sinnen«
dert;attnig »on Eigentimer nnb Befiler betreffenbe jBerfalren biente
nid;t ber Slufklarung ©ritter, bie mit bet jgauguerwattung in fhulb»
rechtliche BegieRungen treten Wollten ober muBten, gé&r biefe beftanb
»ielmeRr ber ©hei« ber Stehtgftellung beg in SBahrReit nieRt bered;«
tigteit 58ertragggegnerg fort, gumal eg fih unt eine im 58efil beg
©runbfliickg befinblihe O0)runbftiidtg«5Rerwaltungggeletifd;aft Ranbelte.
®ie Eintragungen in bag (Srunbbnh fiitb hierbei oRne 58ebeutung,
ba burd) fie nur bittglid;e 9iedjte gefhiiBt werben. Eg ift niht an«
gdngig, in einem fold;en gatte bie golgen ber Unkenntnig ber mal«
ren jRechtslage auf ben unwiffenben SBertraggteil abguwalgett. Stiicfit
bie 58ekt., fonbern bie SH. traf bte 58erfRfiid;tung, klare SSerRaltniffe
gu fhaffen. ®a fie bieg »erfaittnt haben, muffen fie ben SUJictoertrag
gegen fid; gelten taffen.
(SS®,, 17. 3i»Sen., Urt. b. 28. gan. 1929, 17 i 7196/29.) [©.]

*

7. 88 536, 538 58®SB. SnftanbfeBung8bfiiht beS SRer-

mieterS troB entgegenfteRenber SSertraggbeftimmungen. f)

©er SS. Rot fett falten im igaufe ber 5Bekl. in X. 5B30Bit« unb
Séadtereirdume atg &Rieter inne. gn bem feit bem 1.guti 1927
gettenben formularmé&Rtgeit SJiietBertxage Reit eg in § 6 Sibf. 2:

®te Erhaltung ber SRietrdume nebft gubeBdr in brauchbarem
gnftanbe unb bte StugfiBrung aller Riergu erfotberiid;en Slugbeffe«
rungen ober Erneuerungen wélrenb ber SRietgeit (bernimmt SJiieter
auf feine SSoften. §tergn geRort Utgbef. aueR bte Erneuerung ber burd;
8agel ober fonftmie gerfiorten genfterfheiben.

Sluh »orBer foli eine &hitlthe 58eftimmmtg gegolten haben. Ser
SSackofeit war fdjabRaft. ©er St. forberte bie 58ekl. gur jBefeitigung
beg @d;aben§ auf unb felite iRr burd; ein gweiteg ©d;reiben eine grift
»on brei Sagen unter SlitbroBung ber ErfaBiiornaRme. ©te 58ekl.
leBnte bie Sefeitigung beg ©habeng ab.

©er SH. (SJiieter) lieB barauf ben 23adtofen augbeffern, bie Er»
ftattung ber SSoften leRnte bie 58ekl. ab. ©er SH. forbert Erftattung
ber SSoften. S®. unb Si®. Raben nad; SSlagantrag erkannt.

SBollte man bte S3ertraggbeftimntung § 6 Sibf. 2 baRin auslegen,
bal ber ffltieter famtlihe SReparaturen, fowoRt bie burd; gemdRnitdfe

§tnweig beg Si®. barauf, bal ein 8aug iit ber jeBigen geit nid;t
oBne Verwalter bleiben kénne, nidjt geeignet, bie baraug »om $®.
gegogenc  ©cRluRfolgermtg gu ftiiBen, baB bie 5Red;t§8l;anblungen
beg ©hwargkauferg fiur ben ©eBwargberkdufer »erbinblih finb. ES§
RBanbett fih ja gar nid;t barum, baR fid; niemanb um bag @runb«
ftick kimmert, fonbern barum, ob bie jRehtgRanbtungen, bie ein
StihtberecBtigter in ber Slnnalme, 58ered;tigter gu fein, »ornimmt,
fir ben iBerechtigten binbenb finb. ®g fdjeint falt, aig ob bag SS®,
Bier ben in § 679 5B®23. niebergelegten jRehtggebanken entfprehenb
manmenben wollte, wonah bei ber ©efhaftgfifrung ofne Stuftrag ein
entgegengefeBter iBille beg ©efhaftgRerrn unbeaditlid; ift, wenn bie
©efhaftgfuBrung gur Erfillung einer im offentliheu gtttereffe lie«
genben Berpflintung beg Eigentimerg geboten erfdjeint. Stttein ber
Odiwatgkéattfer wift gar nieBt bie ©efcRéafte beg ©eRwargoerkduferg,
fonbern feine eigenen fufjren, unb § 679 58®23. regelt nur einen
eingelnen galt, brgngt aber keinen affgemeinen 9lehtggebanken gum
Slugbruck, ber aitci) oRne weitereg flir anbere gélte anwenbbnr ift.
£)2®Di §ertel, Bregtau.

3u 7. Sie »ertraglidje ttbetblrbung ber nah bem
5BO58. ben SBermieter treffenbett (gttfianbfelfuttgg®
unb g nftanbBallung8pflid;t auf beit Slieter bebeutet
eine Slbdnberung beg — »on ben OcRranken ber 8§ 540, 544
58@58. abgefeBen — abdnberiidjen jRehtg beg 5805B.

Ob wunb inwieweit eine foldie »ertraglid;e tthetbirbung
»orliegt, ift im Eingeifatt unter Slnwenbung ber Sluglcgmtgggrnnb*
fale ber 8§ 133, 157 gu entfd;etben. iBei forntular maRig »er«

traglidjn- iiberbutbung ift befonberg forgfdltige ErforjcRung beg
maften SSertraggmifleng geboten (jR@5R.fomm., 6. Stufl., @. 149
oben). iBielfah wirb bie §erangieRung ber »or»ertraglid;en SSerBanb«

lungen unb ber bigRertgen jBertraggRanbRabung, manhmal aud; jene
beg S3rtefmehfely ber beteiligten — wie im »orilegenben galt —
bem jRicRter bett rihtigen SBeg weifen.

_©enkbar ift fcBlieRtih bie 8erabfelfung einer aig Uber»
maRige Vergltung erfheiitenbett Gberbltbung bet gnftattbfeBungg« unb
gnftanbRaltungglaft auf bag angemeffeite SRal (§ 49a SRiet©d;0.).

Sie dberbirbuttg kommt niht na* &et Unanwenbbarkeit beS
nttOliet®. (ingbef. bei Sicubauteu ittth im ©ebiete ber Sortierung ber
3wanggwirtfhaft) in iBetracht, fonbern audj ba, wo bte Berufung
auf bie gefeBlicBe briete (§ 1 jRSRiet©.) unterblieben unb barum
troB ©eltung beg jRbriet®. bie »ereinbarte jbriete gu gaflen
ift. ©enn nur bann, wenn bie gefelltdje briete an bie Oteile beg
»ereinbarten ober gu »ereinbarenben biietginfeg tritt, »ediert bie »er«
traglicRe Uberbltbung ber QnftanbfeButtgg« unb guftanbljaltungg»
lakt iRre fernere SBtrkfamkeit (§ 20 Rbriet®.).

391. Dr. jBruno O©Oterit, SEdrgburg.
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SlbnuRung wie bte auf fonftige Seife entftanbenen, felbft auSgufftBren
habe, fo Wirbe bteS eine abwdatgung jeglicher jfurforge fiir bte
MetfacRe Bon ber Ubergabe ab auf ben Bieter bebeuten. Sie wem.
Wirbe fir bie gange Sauer beS MetoerRaltntffeS ben MetginS er»
ballen, aber iBre Seiftung Wiirbe mit fortfcRreitenber geit immer
geringer werben. ©ine fo WeitgeRBenbe ffretgeidjnitng beS PermteterS
miBte in klaren, jeben gweifel unb MRBerftanbniS aus*
fcBlieBenbett Sotten auSgebriickt feilt. SaS ift burdj ben oben wteber*
gegebenen ©al in ben gebruckten Peftimmmtgen beS gotntular*
Vertrages nicE>t gefcReRen. Siefe PertragSheftimmung kamt aucf) baBtn
aufgelegt werben, baR fie ntd"t bie ifolgen orbnungSméaRtgen ®e*
BtnucBS unb orbnungSntéRiger abnufRung ber MetfacRe, fonbern nur
bie PeeintracRtigungen infolge anberer Einwirkungen betrifft. Ser
©en. ijat in feinem Itrt. 0. 24.0loB. 1924, 17 U 9406/24, berettS
eine gang dijnlicije formulatméRige PertragSbeftiminung tn btefem
Sinne aufgelegt, (fur bie «Ridjtigkeit bicfer auStegung fprecRenJter
aucd bie obielitienben "Briefe ber 33eilL, in betten fte fellift ¢tmicgen
normaler abnufung unb beit folgen dbermaRiger Snanfprudjnalme
unterfdjeibet. Ser ©djlttRfal beS § 6 Sibf. 2 beS PcrtrageS fprtcBt
eher fir bie auStegung beS M. als! fiir bie ber Pekl., wenn er ljeroor*
bebt, bal ber Meter ,inShef." and) bte ©rneuerung ber. bureR Sjagel
ober fonftliie jerftérten geitfterfdjeibeit Ubernitnmt, (ber bte folgen
orbnungSmaligen ©ebraucls aber nicBts befagt.

Sie PeRauptmtg, ber ft. Rabe bisRer immer bte 3ieparaturen
felbft getragen, kann nidjt gn einer anberen «uffaffung Bom SnRatt
be§ Vertrages Bont 1. Quli 1927 fuRren, ba mdjt erftdjtitcB tft,
welcber Sirt bie Bora St. Borgenontntenen «Reparaturen gewefeit feilt
follett. UberbieS ift bie PeRauptmtg audj bureR bie PewetSaufnaRme
nidjt erwiefeit worben. - e w w

©ine bermaBige abnuBung beS PackofenS tft ntdjt feftgetteut.
Sie Senufttug in gmei arbeitsfdjidjten kann bei einer in 3t tn guter
SBofn* unb EefcR&ftSgegenb tiegenben Packerei nidjt als Ubermé&Rig
ange/eben werben. Sie PeRauptmtg ber Sekt, iber kefonbete gu»
ficRerungen beS St. RBinficBtlidj ber 6fenbenuBung ift Bon keinem
beugen beftatigt worben. Sie Pekl. Rat aucR nidjt bewetfen kénnen,
bal eine faBrlaffige SjanbRabmtg beS DfenS als ©cRabeitSutfacBe nt
3rage ka@me. Ser geuge 3). ljat BielmeBr glaubhaft bekunbet, baf
bet Ofen felRr pfteglid) beRanbelt worben fei, unb ba eS ftdj tum
SteRaraturen geljanbelt fjat, wie fie an jebeitt Packofen in befttmmten
Slbftdnben immer wieber oorgeitommen werben muRten; nur ber
eine ber beiben erneuerten SamRBfkéften, ber burcRlécRert unb an*
gefdjmort gewefen fei, kdnne ,mdglicRerweife” bureR Pergdgerung ber
¢Reparatur be§ 2reuerfcfyad)t§ jc abijaft geworben fein. 2)a§ lejtere retdjt
gum o6ladjwetS eines PerfcRulbenS beS St. nidjt aus.

(ff®@., 17. gio©en., litt. B. 6. Seg. 1928, 17 U 10806/28.)

jRecfijtftrecfjuttg
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®roRwafdjanftalt ficQ befinbe, bereu Petrieb mit erReblt"en ®e*
rdufeben unb SatnRfentmicklung Berbunben fet unb bte Pekl. tBm
bieS bei StbfiRluR beS PlietBertrageS BerfcBwiegen unb feine autf*
forberung gur Pefeitigung beS «KangelS unbeachtet gelaffen Rabe. sas
£®. bat tt)m baS Slrmenredjt wegen 9luSfid)tStoitgkett ber «Recf3tSber*
folgttng Berweigert, weil ber Sinttagfteiiet tsegen beS gleichen SOtangelS
in einem PorBrogel OTnbetung beS URietginfeS geltenb gemaelt pat
unb an bie einmal getroffene SafRt gebunben fei unb baBer jeBt mdjt
©"abettSerfal wegen «RicBterfliHung Berlangcn kénne. StucB kdnne ber
Sfatragfteller nur feinen eigenen ©djaben geltenb maeRen, ba er mift
bargetan Rabe, baB aueR feine SingeRoérigen Piieter ber SoBnung
feien. Sie gegen biefen PefdjluB eingelegte PefdjWerbe tft un*
begrinbet. Ptieter ber SoRnung finb atlerbingS nacl bem bet ben
PorRrogeRakteit befinblidjeu PtietBertrage ber Sintragfteller unb
feine ScBmefter, unb nadj ber RerrfeBenben SRff3r. befteBen Bertrag*
lidje PegieBungen nidjt bloR gmifcReit bem 9Jtieter unb Permteter,
jonbent audj gwifdjeit ben in ©emé&RReit be§ SJiietBertrageS in bte
SoRnung aufgenommenen SingeRdrigen beS PlieterS unb bem Per*
mietet. Sludj wirb ber URieter in ber Siegel baburdj, baB er gunacBft
SUtinberungSanfBridje geltenb maeflt, nidjt geRBinbert, naiBtrégitd]
einen bariiber RinauSgeRenben ScRabenSerfaRanfBrudj gu Berfolgett
(©taubinger, Sinnt,la gu § 538 P®P.). allein ber ©cRabenS*
erfalanfpru(i) ift unbegriinbet. S)cr Vertrag tpur auf uubeftimmte
geit gefcBloffen unb konnte nacl § 14 Bon jeher partet mtt 15.
jeben PionatS fiir beit ©iBluR beSfelben gekunbigt werben.
weilige «Ridjtkiinbigung [teilt baRer ben SIbfdjluf eines neuen Séttet*
BertrageS bar, unb €S entfallen baBer nadj § 539 PEP-, wenn bwtt
Meter am 15. beS SOtonatS bte SDtanget bekannt ftnb unb” er baS Séttet*
BerRattniS fortfel3t, fir bie gotgegeit alle SinfpriiiRe auf Mnbetung ober
©iRabenSerfaB. SaR gefunbRettticRe ©”abigung beS antragfteuerS unb
feiner SingeRodrigen burdj ben mit ftérenben Eerdufdjen unb Sampf*
entwicklung uerbunbenett Petrieb ber ®roRwafcRBanftalt innerRalb eines
SotonatS entftanben feilt konne, ift auSgefdjloffen. Ser Stntragftcller
felbft Bat gwar alsbatb PtinberungSanfpriidje geltenb Oe>ua#/ |lt
aber btS gum ljeutigen Sage, atjo nodj ladnger als 15 Sotonate
nadjbent er Bott bem Soétangel Kenntnis Ratte, Wolitett gebltebett.
gut Bort, jfalle kommt nodj Bingu, baR bie SintragSgegnerin mit
©djreiben B. 20. Sult 1927 bem Sintragfteller baS SétietBerRaltmsS
fur ben 31. Slug. 1927 geklnbigt Bat unb baf biefe Sinbtgung
Born St®, fur gulaffig unb begrirtbet erklart worben ift unb biefe
Stnfidjt bie Pilligung beS D8®. int PefcRl. B. 24. SJtdrg 19”8,
5W 70/28 gefimbert Rat. ©eit be.m_|. Sept. 1927_ befteBen baRer
keine BertraglicBeit PegieBungen gwifeBen ben Parteien unb entfallt
baRer audj eine BertraglicRe Haftung ber antragSgeguerm.

Set anfpntdj auf Orftattung ber UmgugSkoften Ware nur
begriinbet, weint bie SintragSgegnerin ben Plangel argltfttg Ber»

Mtgeteilt Bon 3ia. Dr. B. b. Srenck, Berlin. feBwiegen Rat, tooBoit keine Vebe fein kann.
$rediott. * (0S®. PreSlau, PefcBl. B. 25. §1t. 1928, 17 W 66/28.)
8. § 539 586593. ift bei jfortfeBung eined linbbaren Mtgeteilt Bon DE®fR. Dr. §ertcl, Dppeln.

ajMetBerRé&ltniffeg anwenbbar. f)

Ser Jintragfteller, weldjer int 3uli 1927 eine Sotjnuug in
einem ttidBt bem &JiSAR®. unterliegenben fReubau begogett ijat, Will
feine Vermieterin, bie Stntragdgegnerin, auf Sdjabengetfal Boit
4444 M Berklagett, weit er unb feine StngeRdrigen ©efmtbRelg»
fdjabett baburdj erlitten fjatten, baB unter feiner SBofjnung eine

3u 8. Sie OntfiB. kann in iRrer Segriinbung nidjt gebilligt
werben. 3ft ein SOUetBertrag auf unbeftimmte Qeit gefctjloifeu unb
eine $unbigung Uertraglid) bal)ttt Uerehtbart, bafs jebe gartet bt*
¢um 15.b.kon. 8um Odyiufte beweiben Milbigen bann, fo enbet
baS SRietberBattnig nur burdj Siinbigung ttnb Sibiattf ber Sinbt*
gungsfrift. ©in neuer WietBertrag jwifdjen benfetben “arteten (ber
basfetbe iSOtietobjekt ift nur mdoglicB, wenn ber alte SKietBertrag ab*
gelaufen tft. Siefer Siblauf tritt nadj § 564 S56593. mit bem O©nbe
ber Bereinbarteit 93lietgeit ein ober bure@ Siinbigung, wenn, wie
hier, ber fflietBertrag auf unbeftimmte geit gefcRioffeit ift. Stefe
Sinbigmtg ift Bter gwar Born SSermieter auggefRrodjett, Wirkt aber
etft gum 31. Slug. 1927, wie Born OS®, anerkannt wirb. ©S kann
liatirlidj burdj bie «Parteien nadj ilbfdjtu bc§ SRertrageS nereinbart
werben, baB ein auf unbeftimmte geit laufenbed 93HetBerRaltniS gu
einer beftimmteu geit enben fol. ©ine joldje SSereinbarung liegt
aber iticBt barin, baB keine 'Partei Boit einer tRr gufteRenben Sin*
bigunggmRgliiRkeit ®ebraudj madjt; am wetttgften kann citt fsidjeg
Ubereinftintmenbeg SSertjalteu até Pereiubarttttg ber &tufijebmtg be§
TOietBerpitniffeg gu bem geitBunkte gelten, an bem bie Sinbigmtg
ieRtgfitig mogtieR war. SfoiH matt iiberljauli in einem fotdjen® Per*
batten eine Pereinbarung erblicken, fo kann biefe nur ben gntjatt
babeu, baR beibe Parteien baS 9RietBerpttni§ minbeftenS bis gtt bem
UeitBunkte fortgefeRt Raben wotten, gu bem bie mdgtidje Sinbi*
gung Sirkung tjatte. 9Ran kamt aber (berRaufit nidjt in jebent
Uberetnftimmenben PerRatten >ber PertragSRarteien einen Pertrag
feten ®in fotdjer liegt bei einer wedjfeifeitig erklarten dbereinftim*
menbett Stilengerklarung Bor. Stefe bebeutet bie Erklarung eines
auf SerbeifiiBrung eines Beftimmten redjtliclien Erfolges gerichteten
SitlenS. ©oll bie Erklarung nidjt einen uiedjtSerfolg RerbeifuRren,
fonbern beftdtigt fie nur einen aiedjtSerfolg, ber fdjon auf ©runb

*

9. SHRtete oberPadjt. Slinbiguitg burdj einen eingelnen
SJliterben bheS PermieterS. t)

§ ermann P. Ratte in ber Bott ittt im 3. ©Otodt gemieteten, aus
gwei gimmern unb ffildje befteRenben SBoRnung eine SamenfcBnet»

anberer SatfacBen eingetreteu ift ober eintreten wirb, fo ift fie keine
Willenserklarung unb kein «RedjtSgefcR&ft. ©ine (ibereinftimmenbe
Sunbgebitng einer dlecRtSmcinitng bure bte Parteien tft ketit
Vertrau

SluBerbem ift ber Pegriff Der ftittfeBweigenben WillenSerklarmtg
Berkannt. Siefe ift bei einem untdtigen PerRatten nur angunefnteit,
wenn bie Unterlaffung mit ber abfi®t erfolgte, RietDurcR einen
O©efcRaftsioitlen gu erkennen gu geben (gt®3ttomm., anm.2 Bor
S 116). ©ine foteRe abfidjt lag ben Parteien fern. Wenn fte ben
Pertrag nidjt am 15.b. M klnbigten, fo feRlte iBnen gerade bte
Sibfidjt, irgenbeitten auf &enberung iRrer PedRtSbegieljungen ljtit*
wirkenben Willen gtt Bekunben. ) m m

Sie Slidjtkiinbigung beS PertrageS troR Kenntnis DeS «dcangels
kann aber nadj anberer «Jtidjtung fir ben @cRéabenSerfaRanfprudB_ bon
Pebeutung fein; benn kannte ber Meter ben Ptangcl, fo wtrktc
ein PerfcRulbett feinerfeits bei ©ntfteRung beS ©cRabenS mit, wenn
iBnt gugemutet werben konnte, fidj bureB Perfdjaffuug anberer Met»
rdume ben Wirkungen beS «Mangels gu eittgieRen. ®te snittbtgung
war auf ®rmtb ber Strt beS SRangetS gemn. § 544 P®P.__oRne Sliin*
bigungSfrift méglidj. Ser Meter wirb alfo bartun miiReu, baB er
tro btefer PlogltcRkeit baS MetBerRaltuiS nidjt beenbtgen konnte,
weil er Stcurdutne gleidjer Sirt gtt gleicBeu Pebm8utl9e>t aut gteidjen
Orte niet Ratte mieten kdénnen, beoor ber Plangel feine gefanb*
Reitsfdjabtidje Wirkung &uBern konnte.

sRS. Was SOliller, Perltn.

gu 9. |. Sa8 0S®, betrachtet gutreffeitb baS aiecBtSberRalt*
niS ber Peteiligten als Padjt eines gewerblichen Unter*
neBmenS unb wirbe Bon biefem ©tanbpmtkt aus gweifelloS bie
Pekt. audj gur «R&umung ber im 3- Stock bclegenen WoRnréutne bet*
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beret Betrieben, mugrenb er felbft eine &Rogmtng im peiten ©todt
bewohnte. S8om 1. gebt. 1925 gatte er ben O©einerBebetrieB mit bent
gnoentar nebft ben .Staunten, ttt benen baS ©emerbe betrieben
wiirbe, an feine Softer, bie SBefe. p 1, BerRadjtet. Sinfang 1926
ift bie S3efet. p 1, bie Btd bat)in mit tfiretn ©bemanne, bem SSeM.
p 2, in ber SBognung beS §erntann 33. gewohnt batte, in bie
SBoljnung im briiten ©todt (bergefiebelt rtnb gat fortan bie SHicge
unb baS Meutere Rimmer p 28ol)npecfeen unb nur nod) baS
groRere Rimmer als ©OcEmeibermerftfiatt Benngt. (Streitig ift unter
ben SRarteien, ob bie Uberfiebtung ber befei. ©geleute nach bem
3. Stocfe im ©inoerftanbnis mit igermann 3?. ober heimlich in beffen
Ulbmefenhett erfolgte unb jgermamt 33. alshatb gegen bie 33enugung
eines Seiles ber Stdume ju &Bognpecfeett ©infRrucf erhoben bot.

igermann 33 ift int ©l&rj 1927 geftorben nnb Don feinen
liier Sinbern, barunter ber SH. ttnb ber befei. ©gefrau, beerbt worben.

feinem Seftament I>ntte er beftimmt, bafj bie £1. bie SBognung
im 3. Stocfe nebft bem gefantten ©djneibereiinoentar pedtS gort»
flibrung beS ©emerbeS burd) fie dormeg erhalten fotte. ©ie S3efet.
haben par baS Ocbneibereiinoentar ber SH. “erauSgegeRen, Dem
weigerten aber bie Verausgabe ber SBofenmtg int bie SU., ittbem fie
bie Sinfidjt Berireten, bafj baS 33ertragSoet|éitniS fidj, feitbem fie
bie Stdume pm O©eil p 38ol)npecfeen benttgen, nur nod) als Otiet»
DergdltniS barftelte unb baber Otieterfdjug gettiege.

©a bie Ubrigen ©rben mit ber Verausgabe ber SBognung rtn
bie Sil. einlerftanben finb, bot bicfe nur gegen bie S3efel. auf VeoauS»
gabe ber Staunte geklagt. ®a§ 2®. bat par angenommen, bafj
ein Olietoergdltnis oorliege, bie SSefet. aber pr Stlumung bes als
SBerfeftatt benttgten RimmerS Berurteilt, weit MefeS als gewerblicher
Olautn keinen JcDtieterfcgug mehr geniefie, im ubrigen aber bie Silage
abgewiefen. V 'eB0e8en hoben nur bie 33efel. 33erufnng eingelegt, ©iefe
wirbe aus folgenben ©riinben priitfegemiefen:

©er SRertrag, ben Vermaitn 33 mit ber befei. ©gefrau i.g.
1925 geftbloffen bot, ift nitbt nur als iRadjtoertrag bejeidjuet, fon»
bern [teilt fid) and) feinem gngalt nad) als folcfeer bar. ©enn ©egen»
ftanb ber Uberlaffung finb nicht nur bie bem ©cgneibereibetriebe bie»
nenben Staunte, fonbern baS bisher in ben Staunten betriebene @c»
fcfjaft felbft nebft bem pm 33etriebe beS ©efdjiifts erforberliben gn»
oentar. ®ie reifjtliciie 9latur bot auch baburclj Seine Snberung er»f

urteilt haben, wenn es fiel) hieran nicht burd) bte feglenbe 33ernfung
ber Sil. gehinbert gefegen héatte. S3erftefet man unter ,Unternehmen”
mit 53i S6 o (©brenbergS Vonbb. Il @. 198 ff.) bie ,Drganifatiou beS
33etriebeS unb gefieberte Stbfaggeiegengeit" ober richtiger mit Dppi»
feoferl) eine ,burtfe fubjefetioe wirtfrfjafttihe Ruorbnung gefdjaffene
Drganifation bon O©iitern unb Arbeitskréften, bie unabhéngig Bon
ber iRerfonlicgfeeit beS Organifterenben bauernb bentfelben Rwedt p
bienen beftimmt ift", fo ift einieud)fenb, bafj nicht bie Staunte ben
pm ©ebraucfi ober pr Stugung (berlaffenen ©egenftanb beS S3er»
tragSBergaltniffeS auSmacbeit. SSielmegr betrifft bie Uberlaffung ein
weit umfaffenbereS Dbjefet, innerhalb beffen bie Staunte bp. bas ®e»
braud)Sred)t hieran einen ganj untergeorbneten, aus ber ©efamtheit
nicht lésbaren Sieftanbteii bilben. ©aR unter foidjen Umftdnben ©Meter»
fdpgOotfdjriften nid*t burdjgteifen fednnen, felbft wenn bie iR&cfeter bie
Bertragtid) mit bem Unternehmen iberlaffenen Stdume p SBognpecfeen
Benugen, ift fetbftBeiftanblid). ®ie StedjtSlage wirbe keine aitbere fein,
wenn fajon bei 33ettragSfd)lufj eine folcbe iBerwenbungSart Borgefegerc
ober in nadjirdglidjer 33ertragSabanbenntg geftattet worben wére.
Sind) bie Uberlaffung einer SBoirnrotg im Stagnten ber 33erdugernng
ober 33erBacgtung eines Unternehmens, fei es burd) SSetmietung, fei
es burefe Abtretung bes ©MetredjtS unter ©inwiligung bes Vermieters,
bient nur ber Erfullung beS VertragSpecfeS, foU bem Oefdjéafts»
erwerbet bie beffere SluSmtgung beS SRadhtobjefetS ermdglidjen unb er»
hébt infofern ben 3Bert beS Unternehmens, baS bei 3ieenbigung beS
$achtBerbéitniffeS in Bollem Umfang ohne ffutiidfebebaltung einselner
33eftanbteile pricfepgewdbren ift.

1. ©utch bie oerfehlte unb infoweit unangefochten gebliebe

Ontfefe. beSS®. ift nun ein fir bie Slt. bod)ft unbefriebigen»
ber Qufianb hooBorgerufen, beffen 33eurteilung intereffante YlecfetS»
fragen andiifibneiben ndtigt. ®a bie S3efel., bie bisherigen 33etriebS»
inhabet, bie SBobuung, in ber baS ©efchéft betrieben wirb, pm ©elil
noch weiter behalten, fo reprafenttert baS ber SI1. Bermachte Unter»
nehmen feaum mehr® als ben 28ert bcS prilefegegebenen gnoentarS.
®ie S3efel. werben fidjerlid) bei ben, burd) ben iRrojefj Berfdjarften,
gekannten Siegiehungen ber Parteien alles tun, was in ihrer recht»
lieben ©lacht fleljt, um baS Unternehmen bet SU. nidjt auffeommen “u
laffen. Sie finb bajn oorpglicfe in ber Sage auf ®runb ihrer engen
ortlichen ©adjbarfchaft. @ie fednnten aud) wogt feaum recfitlidj ge»
hinbert werben, einen Sfonfenrrendbetrieb anfpmachen, was allerbingS
in ben ihnen Berbliebenen SR&umen tatfachlid) feaum bnrdjfiferbat fein
wirb, ©elbfioerjlanblich Berftofjt bieS gegen ihre fRflicfit p r ©lefegabe
bes Unternehmens, worin and) Drganifation unb funbenferetS
einbegriffen finb. ©enn bie bei SRicfegaBe beS Unternehmens erforber»

t) ®aS UnternehmenSrecht ... 1927, ©ibingen, SSerlag ©lohr.
33gl. bierdu bis 33efotechungen Bon V- ©letjer: [ftfefer. b. ®aB.» @tift.
f. DiechtSgefch-, ©erm. Slbt. 48,540 ff. unb 3lutbh: SirdjRioiBrar. 91 g.
9, 106 ff.

SfJedfftflrecfjung

fahren, bafj nach etwa einem gagre bie 33efet. auch ihre SBobnmtg
in biefe 3idume Berlegten unb ba& bie 6ldume feitbem nur noch teil»
weife pm  &Ueiterbetriebe bes ©ewerbeS, im Ubrigen p 38o|npecfeen
beitugt wirben. ®ett_ Voufetgegenftanb beS SSertrageS bilbete nach
Wie Bor bie Uberlaffung bes ©dfneiberetbetriebeS nebft QnBentar
p r gewerblichen 8luSnugung, nnb bie 93efel. blieben and) berechtigt,
feberpit wieber bie Slaunte in ihrem Bollen Umfange fiir ©djrteibetei»
betrieb p oerwenben unb anberwérts SBohnung p nehmen. ©S
ift baher nnerhebltdj, ob bie Ubetfieblung ber 33efet. in bie 3Bol)nung
im 3. Ctoefe im ©innerftdnbnis mit Veontann 33. erfolgt ift ober nicht.

©afur, baR etwa dinfang 1926 unter Slufhebnng bes bisherigen
fRaditBertrageS ein Boltig neuer 33ertrag pifeben V*mann 33. unb
ben S3efel. gefd)toffen worben ift, ber nur bie Uberlaffung ber leeren
Sftdume ¢u SBobn» b p. gewerblichen Rwecfeett pm ©egenftanb hotte,
ift Bon ben/33efel. fel6ft nidjtS Oorgebradjt worben, ©ie einjige
tnberung beftanb Bielmehr nach ihtem eigenen Vertrdge nur bariit,
bal fie fortan berechtigt waren, itt biefen SR&umen aud) t|re SBoh»
nung p nehmen, ©er 33ertrag blieb baher tn feinem ganpn Um»
fange jRacfitBertrag nnb feonnte fomit pm Siblauf ber SSertragSjel
gefelinbigt werben.

®aS 33erméchtniS in § 4 beS O©eftaments ift bahtn aufpfaffen,
bal ber SH. baS ben 33efel. Berfeadjtete ©chneibereiinBentar fowie
bie bem S”tmann 33 an ber SBohnmtg int 3. Otoefe pftehenben
Siechte &ufolien unb ihr auch bie Sinfj3rud)e aus bem SSertrage B.
7.gebr. 1925 Bon feinem ©obe an pftehen foKten. ®te SU. feantt
baher Bon ben (ibrigen ©rbett bie Ubertragung beS 33efile3 an ber
SBolpung unb bte Sibtretnng beS OlietrechtS nnb bet Otedfte aus bem
IRadjtBertrage beflangen. ©ie 33efel. feénnen ihrem Sinfpruche auf
Verausgabe ber Slaume nur bie Oiitwenbungen entgegenfegen, bte
ihnen gegeniber bem Orblaffer pftanben, inSbef. baBR fie auf
©runb beS iRad)toerttageS pm 33efig ber Staunte berechtigt feien.
9lad) bem jRadjtoertrage feonnte baS jpacl)toerfedttm3 jeweils fiir ben
1. gebt, jeben gahreS mit grift Bon brei ©tonalen gefeiinbigt wer»
ben. ©ie SH'tnbigmtg gehdrt p ben ©tajjnaijmen Betr. 33ermaltung bes
©ad)laffeS unb {jamt baher tn ber Siegel nacl) § 2038 S3©33. nur Bott
allen ©rben gemeinfchaftlicf) erkl&rt werben, es fei benn, bafj int
einzelnen gélte bie Slinbigung pr ©rhaltnng beS ©achlaffeS er»
forberlid) ift. ©enn bie pr 33erwaltung beS Slachlaffes notwenbigen

liche Ubertragung ift nur in ber SBeife refttoS p Bewerfeftettigen, bafj
ber bisherige S3etrieB3inhaber ben Ubergang beS Unternehmens auf
ben SSerpédchter unterftiigt, pm mtnbeften jebe Vonblnng unterldgt,
bie ben 33eftanb beS Unternehmens unmittelbar p Beeintréchtigen
geeignet ift. ©a aber baS £@. irrtimlich Bon ber Sinnahme eines
OlietoerhaltniffeS ausgegangen ift, fo ift eS ber SU. nach StedjtSferaft
ber ©ntfd). trog ber abweichenben SlechtSattffaffung bes 33®. — biefeS
hat ja bie ©ntfd). erfter gnftanj nicht aufgehoben — berfcfjloffen,
auf Sie tatfachlich beftanbene UntemehmenSfeacht pritefedugreifen unb
batattS weitergehenbe Stnfhtidje Ipiplriten, als fie ihr im Urteil
erfter gnftans pgebitttgt wirben (Bgl. ©tein»goitaS, RIiRD.,
§322 33ent. VIII, 5). gd) glaube feaum, bafj etwa ein erneut an»
gegangenes ©eridjt auf ©runb einer miederholten fi'tnbignng ber SU.
[ich an bie Stuffaffung beS erften ©erichtS bej. beS fRachtBerhdltniffeS
ber fRarteien als nicht mehr gebunben erachten mirbe unb erahten
barf. ©ie gbentitdt ber p Rergteidjenben ©atbeftdnbe wirb burd)
SBieberholung ber SHtnbigung nicht Befeitigt, ba eben baS erfte ©erid)t
bie *Rntéfftgfeeit einer freien Slinbigung mit Stidsfidjt auf bte S8e»
fchranfeungen beS ©tSd)®. Berneint hot.

Unklar bleibt auch bte 6uatififeation beS nunmehr
atnifdjen ben iBarteien Beflefeenben 33ertragSoerhdlt»
niffeS. ©ie SU. wirb burd) Sibtretnng beS OlietrechtS an fie unb
©inOerftanbntS beS SlermieterS p r VaulRtmieterin ber gefamten Slaume.
Stehen nun bie 33efel. p ihr in einem UntermietBerhdltniS? ®ap
bebiirfte es ber Slnnahme eines Befonberen SSertragSthluffeS. ©er un»
r%chtige ©Rrud) beS ©ertchtS Bermag btefeS ©OrforberniS nid)t er»

gen, ©tan konnte in ber 9lidjteintegung ber 33crufung baS ©in»
berftdnbnis ber SU. mit ber mietweifen S3elaffung ber Slaume fegen,
Oiefett SBitten barf man aber bei igr feaum unterftetlen. ©te hot
fidjerlid) nur beSljnlb Bon S3ernfungSemtegung abgefeljen, weil fie bie
8luSfid)ten einer 33erufnng unginftig beurteilte, ©ine 33tKigung ber
SlechtSanffaffnng bes erftinflondlichen ©erichtS liegt battn noch nicht,
©elbft wenn aber legtereS ber gatl ware, fo Wirbe baS nur bie irr»
timlidje Stnerfeennnng eines in SBitfetidjfeeit nicht beftegenben Otiet»
BerhdltniffeS, atfo keinerlei redjttiche 33inbung erpugenb, bagegen nid)t
baS ftiltfdjweigenbe Oittoerftdnbuis &ur ©ingegung eines neuen Otiet»
BerhéltniffeS bebeuten. 33leibt atfo nur bie Sinnaljme eines BertragS»
lofen 33erl)altniffeS pifegen ben fBorteien. ©Meter» unb 33ermieter»
BKRflichtnngen beliefen niegt. ©och gat ber SBognungSingabet eine
Ontfcgabignng fiur ben ©ebraudj ber SBognrdnme nach ben ©runb»
fugen ber ungerechtfertigten 33ereidjerung p entridjten. Verlangt aller»
bingS bie SU. erneut bie Slidigabe ber oorentljaltenen Sldaume, fo mn|
fie fidj mit Sludtficht auf bie StedjtSferaft beS friheren Urteils als
SSermieterin  behanbetn taffen, feann”alfo bie StiicfegaBeBerOflidjtung
ber 33efel. nur auf einen befonberen ®atbeftanb bes OlietrechtS fligen.

I1. ®afj baS DS®. ber SU. bie 33erechtiguitgy pfpridjt,
Slinbigung beS fRadjtBerhditniffeS ogne ©iitwirfemtg

bie
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2RagnaBmen kann jeher SRiterbe ogne «jjRitwirkung be§ anbereit
»onteiitnen. gnt ootl. gatte Wat bie Slinbigung gut Erhaltung beS
«RadjlaffeS bed 8ennamt V. erforberttd), bemt bie SH. konnte 6on
ben Erben auf ©raub be§ VermédjtniffeS bie Verausgabe ber 2Solj»
nung oerlangen, unb Bei Vergug mit Erflllung biefer 5Rerpfiic;tung
brohten bent Stadjlag ErfaganfpTidje, ioeld)e bie ©ubftang beS
«RadjlaffcS gefdhrben konnten. 3« Vergua gerieten aber bie Erben,
wenn fie bie SHinbigung sunt nddjft guluffigen SJiinbigungStermm
unterliegen. ®ie SH. konnte bat>er allein ohne bie (brigen Erben
bie SHinbigung auSfptedjen, unb fie ift nidjf barauf befdjrankt,
allein ober gufatntnen mit ben anberen Erben bie Bekl. Ehefrau auf
SRitiotrkung bei ber SPinbigung gu oerklagen. ®ie ~SU. Bat halb
nad) bem Sobe beS ErbtafferS bie Verausgabe ber 9laume oerlangt,
;ierin ift eine Slinbigung beS SRadjtoerBaltniffeS gu erblicken.

(6S®. VreSlau, litt. 0. 21. Slug. 1928, 5 U 291/28.)
Witgeteiit Oon DSm. Dr. Ve*tel/ Oppeln.
*

10. Stuf SBoBnungStaufdjoertrdge gtotfdjen
ftidSeigentiimern ift § 31 3RietOcB®. nidjt anwenbbar. Sie
Vertragfdjliegenben finb einanber gut Ertoiriung ber
©eneBmigung be§ SBoBnungSamteS ocrpflidjtet unb tut
SBeigetungSfalle fdjabenerfagpfticBtig. f)

Sil. wohnt in bem Orunbftick beS Vekl. gut «jjRiete unb Bat
in bemfelben eine SSoBttung fowie einen Saben inne. SH. toollte
fein ©eftfjaft oergrogern unb gu biefem bie an ben Saben
anftojjenbe UoBnung feines Vermieters, beS Sekt, BinguneBmen.
®ie Parteien fcBloffen am 12. ®eg. 1926 miteinanber einen Ver»
trag. 3n biefem erklarte fidj ber SH. Bereit, auf einem iBm ge*
hérigen ©runbftick nad) ben SPiinfdjen beS Sekt, ein SBoljnBaus,
Beftelienb aus gtoei Stuben, SHidje, feiler unb Voben, bis gum
1. 0kt. 1926 gu erricBten unb bem Vekl. gur Vertagung gu Uber»
Taffen. Ser Vekl. Oerpflidjtete ficB, in ben Neubau gu gieBen unb
bie biSBer in feinem eigenen igaufe Bewohnten fR&utne bem fl.
gur Verfigung gu ftellen. ®er Vertrag rourbe auf bie ®aner Ooit
finf SaBren gefchloffen. 9113 ber «Reubau Oom fl. fertiggeftellt toar,
loeigerte fidj ber Vekl, ben Vertrag gu erfillen unb benfel&en
gur ©eneBmigung BeimSBoBnSl. eingureidjen. SH. Oerlangte mit ber
flage geftftellung, bag ber Vekl. iBm gura Erjag beS auS feiner
ErfliliungSOertoeigetung entfteBenben ©cgabenS oerpflidjtet fei. ®a3
£®. Bat bie flage abgetoiefen. ES itaBm an, bag ber Vertrag gern.
§ 31 2RSd)©. ber (Giltigkeit entbehre, ba er Oom SBoBnSl. nidjt
genehmigt worben fei. ®aS OS®. Bat ber flage ftattgegeben. ES
fuljrt gunécBft attS, bag itt ber Betreffenben Oettteinbe SRiet»
oertrdge ber ®eneBmigung burcB baS 3BoijnSl. nidjt beburft Batten,
weil bie eine fotche ®enel)migung oorfdjrei&enbe VO. aus bem
3aBre 1919 lebiglid) auf ®runb ber Vekanntmadjung gum ©djuge
ber SKieter ergangen fei, unb baBer mit bem Sakrafttreten be§
3ROdj®. am 1. Okt. 1923 ihre ®ultigkeit oerloren ljabe. ®a3
OS®. Balt aber baS 3RSd)©. unb inSbef. ben § 31 auf Vertrdge
ber oorliegenben Sirt dberhaupt nidjt fur anwenbbar unb fliBrtauS:
SBenn bie Eigentimer Oon ©ebduben fidj bicfe gegenfeitig im SBege

aller 2Riterben auSgufpredjen, ift nidjt gu beanftanben. Vebenk»
licB kdonnte freitidj ftimmen, bag bie ft. oon bem igr gugeftanbenen
9ted)t offenftdjtitcl) nur im eigenen gntereffe, tticjjt, nic §2038 V®S3.
OorauSfejjit, im Siatereffe beS EefamtnacBlaffeS Bgw. ber Erbengemein»
fcBaft ®ebtautB gemadjt Bat, bag ferner bie gu Befiitdjtenben Erfag»
anfpriicBe nur in ber fBerfon eines SRiterben gur Eniftegung gu ge»
langen oermodjten unb aus bem VerBatten eines anberen SRiierben
erwudjfen. Es werben alfo gewtffermagen burd) ben Qntereffenftreit
gweier SKiterben bie aRitoerwattungSrecBte ber tbrigen oerkirgt. Slber
ba baS SIRitoerfugungSredjt ber ©emeinfiBaftSteiineBmer — ebenfo»
wenig dbrigens baS ©OtimmrecBt eines ®efeHfcBafterS — teiber im
Satt ber Sntereffenkollifion nicBt gefe|licB auSgefdjaltet worben ift,
fo bleibt nidjtS anbereS ibrig, als auf bem oon bem OS®. Be»
gangenen etwas gemunbenen SBeg burcB StuStoeitung beS §2038 gu
einem befriebigenbeu, praktifd) braudjbaren Ergebnis gu kommen.
Vrof. Dr. 9intB/ Valte a. b.<s.

jju 10. ®er Saufd) unter Eigentumern ftellt einen contractus
sui generis bar, ber eine gegenfeitige UberlaffitngS» unb Er»
BaltungSpflicBt ergeugt unb fidj barin erfcBopft. Ein folcgeS SiecBtS»
gefd)aft als diecBtSgrunb fiir bie Vaumitugung ift nicBt ben SRiet»
normen gu unterftellen, gleicEjglltig, ob BirgerlidBeS ober 280B»
itungSgwangSredjt in grage kommt. Seiner (Gultigkeit ftetien Ve»
benkeit ans bem allgemeinen birgerlidjen XReclit nidjt im Viege. ES
kann fidj nur barum Banbein, ob Soubernormen ber gwangS»
wirtfd)aft ben Vertrag wegen UmgeBung ber VerfignngSred)te beS
SoBi'21- “13 nicfitig erfcBeinen laffen. ®a § 31 &RSdj®. nur SRict»
oertrage betrifft, fo konnte ein OftltigkeitSgweifel Bo6dBftenS ans
88 SBoBnSRang®. Bergeleitet werben. ®aS OS®, erdrtert gunadift,
weldje Vebeutung bie im § 8 SSoBniRang®. fiir SBoBnungStaufcB*
Uertrdge ootgcfdjriebette ©enelimigmig beS V5o0l)n9l. fur bie Ver»
tragsioirkfamkeit Bat unb unterfucBt bann, ob §8 (iber ben SRaBmeu
ber gwangswirtfdjaft ljitauS unb and) beim Saufdj Oon anberen
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beS XaufcBeS auf beftimmte Seit gur Venugung Uberlaffen, fo ent»
fteBt gloar ein mietuBnlicBeS Verl)aitniS gwifdjen ilpten, welcpeS bte
entfpredjcnbe Sinwenbung ber fir bie SRiete gegebenen VorfcBtcft®
beS VEV. auf il)re gegenfeitigen 9lecfite unb Vflidjten rechtfertigt.
Smmei'Bin Banbelt es ficB aber niept um ein reines URietoerBaltms,
fpnbern um einen Vertrag eigener Sirt, gang ebenfo, Wie wenn aua
Sinlag eines gwifdjen ben iBarteien befteBenben Sienft» ober
SlrbeitSOerBaltniffeS  bem einen Seile als o6ligeS ober teilwetieS
Entgelt flir bie oon iBm geleifteten Sienfte 6on bem anberen Seile
eine SBoBnung Uberlaffen wirb. Sluf einen SBoBnungStaufdjuertrag
ber oorbegeicBneten Sirt kénnen baBer bie SRSdj®. keine Sintoen»
bitng finben. 3a einem folcfiert gdlte ift Webet SRaum fiir baS Ver»
langen na” gefeglicBer SRiete nodi fiir eine SlufBebungSklage, ba
biefeS VertragSOertjaltniS nicBt einfeitig B'nfidjtlicB  ber Uber»
laffungSpfticBt beS einen Vertragsteiles, fonbern immer nur im
gangen gur Slufléfung gebracht Werben kann. SS geljt nicht an, in
einem fotdjen gélte eine Partei, WelcBe naep Siblauf ber Vertrags»
bauet bie SRickgewdBr tBreS O©runbfiickS Oerlangt, auf ben ®eg

@rtinphet SlufBebungSklage gu oerweifen (»gl. Vertel, »ISdj®., Vb.I

4 slitfl. S. 20). Ser
30. Dkt. 1925 (9ifpr.
getreten werben.

§ 31 URSd)®- ift auf ben oorliegenben Vertrag aber and) beS»
fialb nicBt anwenbbar, weil fiur SaufcBbertrdge bie Spegial»
OorfcBrift beS § 8 SBoBnSRang®. gilt, weldjeS erft nach bem Er»
laffe beS SRSdj®. oerabfcBiebet worben ift. § 8 SBoBnSRang®. rdumt
allen Verfonen, weldie felbftdnbig benugte SBoBnitngen inneBaben,
ein Sanfdjredjt ein unb begunftigt ben IffioBnungStaufcB nodj ba»
burcB, bag eS bie gRdglidjkeit gew&Brt, bie gum Saufd) gweier
SRietwolinungen naclj burgerlidiem Vecgt erforberlidje 3 uftunminig
ber Vermieter burd) baS 9RESI. erfegett gu taffen. SlllerbingS be»
barf aud) ein folclier Saufdjoertrag, foweit bie gu taufdjenben
VSoBnungen ben Vorfdjriften beS SOoi)naRang®. unterliegen, ber
(Sbettefimtaxing ber ®emeinbebef)érbc. 2iiiein bie Erteilung ber' (be*
neBmiguttg barf nad) ber gaffung beS ©efegeS nut aud fynmd)en*
ben ©riinbeit oerweigert werben. Sie auSnal)mSwet)e erfolgte Ver»
iDeigerung [teilt fiel) cti3 ein (Eingriff itt bie 6ont “efe” geli(tttete
VcebtShetdtigung ber SaufcBpRrteien bar unb erdffnet bie)en ben
Vefdjwerbemeg an baS SRESI, welkes bie ©eneBmigung ber ®e»
meinbebeBoérbe nach  bilitgem Ermeffen erfepen kann
23. gitli 1924, 17Y 74/24, Bet Vertel, 2KSd)©. IIl 5Rr. 49).
SaS ErforberniS ber ©eneBmigung foll bem SRoB«2l. lebiglid) bie
9Rdglid)keit einer Kontrolle bariiber gewdBren, ob bie materiellen
Vorausfegungen fiir bas SaufcBredjt gegeben finb, unt SBognungS»
fdjiebungen oorgnbeugen. Sie ©eneBmigung gilt als eHetlt, wenn
ba§ SBoBnSl. bhie ®eneBmigung nidjt innerBalb oon 14 Sagen nad)
Stellung beS StntragS oerweigert. SBatjrenb gern. § ol iRfd)O.
ein SRietbertrag, weldjer ber ©eneBmigung burd) baS 3SoBnSl. be»
barf, bis gur Erteilung biefer ©eneBmigung bte “arteten in keiner
SSeife binbet unb bor ber Erteilung ber ©eneBmigung jwn Kketner
Vartei aus bem Vertrage SRedjte Bergeleitet werben kdénnen, fttth
bei einem unter § 8 S8otm2Rang®. fallenben SaufcBoertrag bte

gegenteiligen SinficBt beS SR®, tn lIrt. 0.
ber 3ur9i 1926 9ir. 456) kann nidjt bei»

als SRietWoBnungen gilt. ®er gweite i|$unkt war ber primére unb
héatte beSpalb borangeftellt werben muffen. Vefcgrankt matt ben
§ 8 auf SwangSWoBnungcn — was bem tecgntfcBen 8weck beS

SSoBnSRang®. entfpridjt unb gut Verhitung oon SBoBnungS/
fdtiebungen unbebingt erforberltd) ift (ogt. V L J*? -9t et
977 ff. unb SSBoBnSt. 1928, 405f.) -, fo kommt bie gimtre t»

liehe Vebeutung ber ©eneBmigung aus § 8 nidjt Weiter in Vetradjt.
©8 konnte fidj bann nur barum Banbein, ob bie Uberlaffuttg ber
sntWoBnung beS Vekl. an ben SH. ber ©eneljmigung beS &SoBnR.
auf ©runb feines allgemeiuen VerfligungStedjtS Uber fretwerbenbe
«R&ume beburft hétte. ®ie Vebeutung biefer ©eneBmigung fir
bie prioatredjtlidje VeBanblung beS SaufdjOertrageS ergibt fiel) m»
§ 323 ff. V®V- SGSrb némlicl) bie ©eneBmigung gum Etnguge bes
«Reubauberedjtigten in bie SlUwoBitmig enbgiltig oerfagt, fo ftellt
biefe Verfagung einen Umftanb bar, ber bie Erfiillung beS Saujch»
oertrageS bem einen Partner nachtrdaglich unméglich madjt. somtm
oorl. gatle eine Verfigung nicht ftattfanb, fo wére baS redijtlidje
Ergebnis baS gleiche Wie nad) ber auf § 8 SBoBniRang®. ruljen»
ben Sionftruktion beS DS®. 8U Bemerken ift aber/bag auct bei
Slnwenbung beS § 8 bie Verfagung ber ©eneBmigung burd) baS
SBoBnSI- pribatredijtlid) nidjt anberS wirkt als bet ber Bwr bar»
gelegten Sluffaffung beS SatbeftanbeS. ®ie MEntifB- Vjol)nSt.
bebeutet nidjt, wie baS D2®. meint, bag ein ScBwebegujtanb be»
enbet wirb, Wé&Brenbbeffeit bte «Parteien gebunben finb. ®urdj Ver»
fagung ber ©eneBmigung hdrt Bie Vinbung nicht auf, fonbern bie
Erfullung ber Oertraglicgen «Pflichten wirb betben Seilen unmdglich-
®ic Unmdglichkeit als foldje ift, ba fie burefj einen amtlidjen Slkt
lierbeigefihrt Wirb, als unOerfdiulbet angufeljen. 9Ran kann aber
aus bem Vertrage eine «Rebenpfiidjt fur bie «Parteien abletten, bag
fie gur VerbeifiBruttg ber ©eitcBmigung tatig fein muffen unb gc»
langt bei Vernadjlaffigung biefer «Pflicht gu einer ScfjabenSerfag»
Pflicht wegen pofitioer VertragSOerlegung.

«Prof. Dr. Vein,
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Parteien bis gur EnifcBeibung Uber bie Genehmigung beS SSoljnSl.
int beit jBertrag gebunben uitb eiitanber ber?fltajtet jur j¢erbet»
fiBrung ber Genehmigung ntitpmirken (»gl. jgeriet, 580. 11
Sicfitr. 4 S.307; jRutf): 338-1924, 1921). ES tritt, &tjntidj leie
bei GrunbfilicHsHaufBertragen, jueieije nad) bent GefeR (ber bert
iBerkeBr mit lartblicTien GruitbftucHen b. 15. SR&rj 1918 (j;RGS5L.
123) ober nad) Bern preuB. Gef. h. 10. gebr. 1923 (G6. 25) einer
Genehmigung bebirfen, ein ©cbmebesufianb ein, mébrenbbeffen bie
iParteien an ben Vertrag gebunben finb (bgi. jgeriet, Bieter»
irf)ittmobe(le 613 unb S®. b. 27. San. 1925: gSB. 1925, 1137).
®ie "Steigerung einer jPartei, pr Erreichung ber Genehmigung mit»
ptnirften, begriinbet eine ©djabenSerfaBpfticbt gegenlber ber au»
beren iRartei. Stach ber ftdnbigen jRfpr. beS p r Erteilung bon 9iE.
pftanbigen 17. g©. beS SG. finbet § 8 {jBobnSJtangG. nicht nur
Stnmenbung auf ben Saufet) bermieteter jjBohnungen, metdje féantt»
lief) bent jBoRnSRangG. unterliegen, fonbern audj bann, toenn eine
SBoRnung in einem Stlithau mit einer folcBen in einem Sieubait ge»
taufefjt loirb (RE. b. 22. Stprit 1926: §ertel Str.250 1V), ober
trenn Sanfdjparteien iBre jjBohnungen nicht auf ©runb eines SRiet»
derijaltniffeS, fonbern 3. 35 als SBerkmobnung auf ®rnnb eines
Sienfi» ober StrheitSbertjattniffeS (9iE. b. 3. DHt. 1927: jgeriet

Sir. 358 V) ober alS Eigentimer beS Kaufes imtet)jaben (91®. b.
20. gebt. 1928: jgeriet Sir.395 V). ES ift ferner unerheblich,
ob bie bom jSerfugungSberedjtigten p taufchenbe jjBohnung bon

itim bereits bepgen mar (SR® bh. 22. Slpril 1926, 17 Y 31/26:
igeriet Sir. 250 1V 9). ®S genigt, bal ihm mobnungSredititd)
bie 33erfligung8befugniS uber bie jjBof)nung pfteht, maS int bort.
gélte in 2litfel)lung ber Sieubaueigenfct)aft be§ bont St. errichteten
GebaubeS keinen 33eberiiten unterliegt.

§ 31 SJISdj®. finbet bemnad) auf ben bortiegenben Saufet)»
bertrag Heine Stumenbung. Sie (Bekt. mareit baher berpftichtet,
falls ber jBertrag einer Genehmigung burch baS jiBotjitSl. beburft
hétte, biefefbe p beantragen unb, mie bie SluSkunft beS jjBoijnSt.
ergibt, mére btefe Genehmigung aud) erteilt morben. Sie 33efti.
haben aber, nadjbem baS bom St. errichtete jgauS naheju fertig»
geftettt mar, bie Erfiillung beS jSertrageS entfci)ieben unb ljart»
nackig bermeigert.

(08G. iBreSlau, Uri. 0. 23. SRai 1928, 5 (i 500/27.)
SRitgeteltt bon DSGSR. Dr. jgertet, jBreSlau.
*

11. iAecbtSfteltung bon Genoffen als Inhaber

GenoffenfdjaftSneubauten. f)

Ser iBekt. mar SRitgtieb ber Htageubeit gemeiuniiBigeit gtudjt»
tingsbau» unb ©pargenoffenfehaft, beren gmeck auf ben" Ertnerb bon
Grunbfiticheit unb bie Erbauung bon jsHeinR&uferit auf benfetben jttr
SSermietung unb pnt jBerkauf gerichtet ift, um ben oberfchiefifcfjat
gtlicBttingen unb ihren gamilteit gefttttbe unb peckmé&Rig eingerichtete
SBotjnungen 311 berfeBaffen. Er l;atte feit einigen gaften in einem
Gritnbftlick ber St. eine jjBohnung gegen einen monatlichen SJciet"inS
bon 21,60 M inne. Surd) Befdjt. beS SBorftanbeS unb SluffidjtSrateS
ber St. ift ber SSeff. aus ber Genoffenfdjaft auSgefci>toffert unb feilt
Slusfdjeiben aus berfeibeit fur ben 31. Se&- 1926 am 2. Slug. 1926
in baS GenoffenfdjaftSregifter eingetragen morben. Sie St. hat bem
Seht, bie jijBofjnung fiir ben 1. ©ept. 1926 gekinbigt ttnb liat, ba
ber Seht, nicht auSpg, auf jRaumung geklagt. Ser Seht, manbte ein,
ba baS betr. jgaus mit gufchitffeit aus offentlichen SRittelit errichtet
morben fei unb er bater SRieterfdjul genieRe, falls (berhaupt eilt
KRietberRaltniS borliege. Stad) feiner Sinfidjt BefteBen groifctett iBm
unb ber St. nur genoffenfdjaftlidje jSejiehitngen, unb es ftehe ihm
ein genoffenfdjaftiidjeS Stecht an ber SBotjnmtg p, ba ihnt btefe bon
ber Genoffenfdjaft auf Grttnb feiner gugehdrigkeit p berfelbert p»
gemiefen morben fei. Ser StuSfdjluR fei unbeadijttid), meit er nur
burch bie SRitgtieberberfammtung “«Be erfotgen kénnen unb and) boit

gu 11. Sent jBefdjtuR ift ppfttmmen.

§ 33 SIbf. 3 33tietdochG. kamt entf»rechettb ber Pr$B0. b.
16. SRard 1928 (jprG©. 30) auf bie mit gufdjiffen ans offentlichen
SRittetn errichteten Steubauten geateinnlifigec SSangefellfchaftett itid)t
angemettbet merben. gitfoigebeffeit kommt nidjt etma bie SRietauf»
heBmtgSktage nad) ben SSorfcEirifteu beS 93tiet@chG. irt g-rage, menit
ein in einem foidjett GenoffenfchaftSneuBau mohuenber Genoffe feilte
SBohnung pguitften ber Genoffenfchaft frehnadjeit fott. ES fragt fid),
ob hier ein reines SRietberhdttniS ¢miidjen ber Genoffenfchaft nith
bem Genoffeit borliegt ober ob man eS mit einem gemifdften 9lecht8»
berhattniS p tun i)at, iit bent geitoffenfchaftlidje unb mietredjttiche
GeftchtSfmnkte neBeneinattber gtt beachten fttib. gm erfteren gatte
mére bie jR&umungsklage baS Gegebene, fjanbett eS fiel) aber um
einen gemifdjtett jBertrag, fo kommt eS mefenttia) barauf an, ob ber
bisherige aSof)uuitgSinf)aber berechtigt ift, fid) uod) auf feine $u»
gefjorigkeit jnr Genoffenfdjaft unb barauS ljcrgeteitete SRedjte p be»
rufen.

SaS DEG. ftettt mit jRedjt auf § 8 beS ©tatitts ber fyia be»
teitigten Genoffenfchaft ab unb leitet aus ihm ein genofienfdjaftitajeS
iRecht auf Beiaffttitg beS Genoffeit in ber ihnt (iberiaffenen SBohnung

9ieci)tfrrecf)«nn

[qurtjKfcfje SBocRenfchrift

ihm mittels jBefdjmetbe angefochteu fei. SaS StG. hat ber Stage ftatt»
gegeben. ES tjat bem (Sekt. SJtieterfdfujs oerfagt, meit § 33 2Ibf 3
SROdhG. auf Steubauien gemeinniBiger Genoffenfdhafteit keine 9ln»
menbuitg finbet. ES hé&lt meiter ein genoffenfchaftticheS 9led)t beS
i8ekt. auf jBenutzung ber SBohnung mit feinem SlitSfdjtu auS ber
Genoffenfchaft fiir beenbet.

Ser Bekt. beabfichtigt, jBerufung einptegen, unb macht gettenb,
bal er Bei feinem Eintritt in bie GenoffenfdjaJt i.g. 1922 feine
gefunden Erfbarniffe unb” bie jBerbrdngungSentfdjabigung gegeben
unb 800©Pnben Strbeit beim jBau ber Kaufer geteiftet habe, unb bal
feilt SluSfdjtuB nur erfolgt fei, meit er megen ber SRiRroirtfdjaft beS
iBorftanbeS in Oppofitioit p bemfetben getreten fei. SaS SG. hat
bem iBekt. baS Strmenrecht megen SluSfidjtSiofigkeit ber iBerufung
Oerfagt. ©eine iBefdjmerbe konnte keinen Erfolg haben. SaS d&loi»
fcEjett beit jParteien iit Sittfehung ber SBohnung Beftetienbe 9tedftSéer»
hattnis ftettt (ich als SRiete bar, and) menn bie Ubertaffung ber SBoh»
nttng auf Gtunb bet Qugefidrigkett be§ Bekt. jn ber Genoffenfdjaft
erfolgt ift unb bie Genoffen einen Stnfornch auf mietmeife Ubertaffung
Ooit Wohnungen haben ntogeu. Sie SHchtanmenbbarkeit beS § 33
Stbf. 3 SRSchG. auf bie mit Rufchédffen aus offentlichen SRittetn er»
richteten Steubauten gemeimtuBiger jBaugefettfchaften ift burch bie
fireuB. {8D. 0. 16. SR&rj 1928 (G@. 30) auler 3toefet geftettt
morbeit. Ser jBekt. kamt auch ber SUiutbignng nicht unter jBerufung
auf ein auf ber fjugehdrigkeit p r Genoffenfdjaft beruljenbeS jRedht
pt i8emtlung ber Wohnung miberfbrechen. jRach § 8 beS Statuts
ift par jeber Genoffe berechtigt, fid) um eine SRietmohnung ober
ben fauf eines GrunbftidtS nach &en hieriiber Oom Slorftanb ge»
memfdjafttid) mit bem UtuffiditSrat p ertaffenben befonberen (Be»
ftimmungen p bemerken, unb es ift andunehmen, bal ihm, menn bie
guteitung einer SRietmohnung an it)it erfolgt ift, and) ein genoffen»
fchafttidjeS jRed)t auf jBetaffung ber SBohnung 3uftel)t, fofern er bie
mit ber Ubertaffung Ubernommenen jBeipflichtungen erfillt. Sttlein
biefeS geitoffenfdjaftiche jRecht enbet mit ber SRitgtiebfcijaft. Stad)
§ 11 heS Statuts kann ein Genoffe ans beftimmten Griitbeit burd]
gemetnfchafftidjeit jBefdjt. beS jBogiaubeS unb beS StnffidjtSrateS aus
ber Genoffenfchaft auSgefdjioffen merben. StuS § 28 ergibt fidj, bal
ber Genoffe gegen btefen iBefctji. jBefdjmerbe erheben kann, (iber meidje
bie SRitglieberoerfaminiung erttfdjeibet. Set Genoffe kann auch «ad)
Grfdjépfung biefeS int ©tatnt (orgefetjenen gnftandenjugeS feine 9tuS=
fcBlieBung im Stagemcge anfedjten, uitb bie Erhebung btefer Stage
ift meber an bie int § 51 GenG, 0dorgefeljene grift, noch an fonfiige

boférmale jBorauSfeRnugen geknipft (jPariftu§»Eriger, 1926,
Stnnt. V ju § 68). SaS Gericht hat alSbann and) bie fachliche Sie»
redjtigung ber SfuSfdjtieBuitg nadfdaupriifen (©enffSlrct). 64, 469).

©etbft menn aber ber Genoffe mit feiner Befdjmerbe an bie
SRitglieberderfamntlung Erfolg ljat ober bie Genoffenfdjaft derarteilt
mirb, mieber feine Eintragung als Genoffe p bemirken, fo mirb ba»
mit boih baS int jRegifter eingetragene StuSfreiben beS Genoffen nicht
mit rutkmirkenber fraft itttfaHig, nitb feine SBiebereintragung als
Genoffe bemirkt nidjt, bal er and) itt ber geit pifdjen bem in bet
Sifte ber Genoffen eingetragenen $eitpunkt feines StuSfcheibenS unb
feiner SBiebereintragung Genoffe geblieben ift unb ihm fur biefe geit
bie genoffenfdjaftiche« jRechte pfteljen. Er muR méljrenb ber gmi»
fdjenjeit bie SBirkungen feines StuSfdjluffeS tragen unb kann fidj
baBer and) ber jRaumungsklage gegeniiber nicht auf ein genoffenfchaft»
ticReS iRec|t p r jBennRuttg ber jiBohnung unb jur UBeiterbeiaffung beS
SRiethefieS ftiiRen. Er kann lebigiid) bie Genoffenfchaft, menn feilt
2tuSfd)iul fur unberedijtigt erklart mirb, fir ben iBm burch ben 2luS»
fchtuR entftanbenen ©djaben haftbar machen, fatts ber Genoffenfchaft
ober ihrem jBorftaito ein fdjutbhafteS jBerfiatten bei ber StuSfchtieRnng
pt Saft fallt (jparifin§»Ertger, 8lnm. 13—15). Es ift ba»
her fiir ben oorliegenben fRedjtSftreit unerheblich, ob ber Bekt. gegen
beit StuSfchiieBungShefcfjiu jBefdjmerbe erhoben hat ober eine A'tage
auf geftftettung, ball ber jBefehl- 3« Unrecht ergangen ift unb er mieber

her, fofern er bie mit ber Ubertaffung Gbernommenen SBerpflichtungeit
erfullt ijat. SiefeS genoffenfdjaftiche jRedjt befteRt aber nur fo lange,
als ber Betreffenbe SBoRnungSinhabet nod) Genoffe ift. gft feine StnS»
fdjtieBmtg aus ber Genoffenfchaft in orbtutngSmaRiger g-orttt erfolgt
nitb fein StnSfcRetben int GeuoffenfdjaftSregifter eingetragen, fo ift er
nidjt ntelr Genoffe (§ 70 dlbf. 2 GenG.) unb kann gettoffeufdjaftlichc
iRectite ebenfomenig meRr in Sinfprud) tteBmen, mie er megen kinf»
tiger genoffenfdjafttidjer jPftidjten in Sinfprud) genommen merben
konnte, ©etbft menn bie StnSfctjtieBung beS Genoffen ungerechtfertigt
mare, kdnnte ber atuSgefcRtoffene niefit etma Silage auf UngittigkeitS»
erklarung feines StuSfcRluffeS mit ber SBirkung erRBeben, bal bei
feinem Obfiegen ber StuSfdjtuR ex tune unmirkfant mirbe, ©eine
Stage kann oielmeRr nur barauf geridjtet fein, ba bie Genoffenfdjaft
bsm. beren SSorftanb berurteiit mirb, feine Eintragung in ber Ge»
noffenfcRaftSlifte erneut 31t Bemirken. Sie auf Grunb eines folcRBen
Urteils erfotgenbe Eintragung Rat ebenfalls keine riickmirkenbe Sraft,
fo baR ein attel unsutaffigermeife aus ber GenoffenfchaftStifte ge»
ftridjener Genoffe fo tauge keine genoffenfcRafttihen jRedjte unb
iPflichten Rat, atS er in ber GenoffenfchaftStifte nicht Bezeichnet ift.

SRS Prof. Dr. ©aenger, grankfitrt a. SR.
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al§ ©enoffe eingutragen ift, SritSficBt auf Erfolg Rat. SebenfattS
fielen bem SeRt. gut Seit gettoifenfcRaftltcBe jReclte nidjt gu.

(E)£©. SreStau, SBefcM. d. 1. 9?o0. 1928, 17 W 22/28.)
Witgeteitt Bern 02@iR. Dr. jgeriet,

*

Oppeln.

graitlftttd a. Q.
12. § 559 S®S.
mieterpfanbrecBt- f)

®ie SeRt. Betmieteten im 3ult 1926 SR&ume im ErbgefcRolR unb
erften OtocR iRreS jgaufeS an eine ERefrau 2. gunt Setrftb einer
©onbitorei nnb eines EafeS. 3u ben cingebracBten ©aclen bet
Wieterin gehdrten gmei ©affeemafcBinen ,Ejpreffo” ®Rp Wtgnon.
®iefe wirben im Stprit 1927 burd) SefiBRonftitut an ben jul. gut
SicRerReit fiir eine gorbetung Bon 10000 3IM iibereignet.

©egen Sfnfang beS SaBteS 1928 entftanben gtoifcBen ben Seid,
unb bet ERefrau 2. OtreitigReiten, bie gu einem Si&nmungSptogeR
fiRrten. ®S Rant gu einem SergteicB, burdj ben bie SeRt. hie ©in»
bigung gutlicRnalmen, wéRrenb bie ERefrau 2. unb tRt mitBerMagter
Eijentann fid) Uerpftidjteten, bie SiogeBRoften p tragen. ®a bie ERc»
leute 2. biefet Serpftidjtung nidjt nacBRamen, lieRen bxe SeRt. auf
©runb eines OoftenfeftfeRungSbefdjluifeS am 24. Suli 1928 butdi
bett Dbergeri(i)t8t)oii§ie"er @dj. bie beiben oben erméhnten £faffee®
mafdjinen in §6Re Bon 794 3tM pfénben.

®et ©l. Berlangt auf ©runb feines Eigentums gretgabe

|. ®aS 20. £a ber Otage ftattgegeben, toeil ben SeRt. fir tBre
©oftenforberung ein bem Eigentum beS ©t. lotgeRenbeS Sermteter»
pfanbrecBt ntcBt gufteRe. ®tefet StnficRt bann nidjt gefolgt werben.

gtetiicB Rat ber Sermteter fiir feine gorberungen aitS bem
WtetberRBaltniS, p benen bie ©oftenforberung aus einem gegen ben
Wieter geflihrten jR&umungSprogel ungweifetRaft gehért (f. ©Otau»
binger, ©omnt. pm S®S. S3b. Il 2. Seit, 9. Stuft. 1928, Sem. V|,
2a su §559, ©.511) ein pfanbrecRt nur an ben eingebracRten ©acRen
beS WieterS, nidjt an benen eines Oritten. ®a bie beiben ge»
pfanbeten ©affeemafdjinen am 20. Stprit 1927 Eigentum beS St.
aetootben finb unb fontit 6ou biefent Qeit*uniit an nid)t nteijr Su ben
eingebradjten ©adjen ber SJHeterin gehdrten, ben 93cid. fir ti)tc
©oftenforberung ein Sertttieterpfanbredjt nur bann p, trenn es tit
bem fraglichen .QeitpunRt bereits beftanb unb feitbem nicijt unter»
gegangen ift. SeibeS ift p befaBen.

er Gemietet erfinrBt ba§ “pfanbredjt an ben ewgeBrad]ten
©acBen beS WieterS Bon oornBerein fiir atte gorberungen auS bem
WietoerR&ttniS, mégen fie entfteen wann fie motten (8559 ©alR 1
S©S. ®ie EinfcRrdnRung, bie §559 ©aR 2 S©S. mad)t, betrifft nult
bie EntfteRung beS PfanbrecBtS, fonbern nur feine ©ettenb»
madjung. ®aS ift faft attgemein anerkannt (Otaubinger a.a 0.,
Sem VI,3 p 8559, ©.511; SBatneBer, ©omm. pm SOS.
Sb.l 1923, Sem.Ill p 8559, @.338; 0 ertmann, ©omm. pm
S©S, 3.Stuft. 1910, 2. Such, Sem. 4 gu §559, @.584; Wittel»
ftei«; ®ie SOHete, 3. Stuft. 1913, §79,2, ©.497; 3t0.: 3®. 1909,
42430; 02®. Hamburg, Urt. B. 5. Stprit 1909: 8lfpr. 20, 110. —
St. W. lebigtidj 3tutR, ®aS WietrecRt ber SBoBn» unb ©efcRafts»
raume 1926, §17111 @.230; &tmiid) aud) SRO.: SR®. 54,301). ®aS
umftrittene Serinieterpfanbrecf)t ber Seilt. beftanb bafer fd;on Bor
bem EigeutumSerwerb beS Ot.

®aS SfanbrecRt ift aud) nidjt burdj ben SRedjfet im Eigentum unter»
gegangen. SthgefeRen babon, baR bemjeuigen, ber eine ©acRe Bon einem
Meter auS beffen Wietraum erwirbt, regelméRig ber gute Otaube
fe&lt (fo SROROGomm., 6. Stuft. 1928, Sb.Il Sem.4 p 8560,
@194; fR®.: Q2B. 1907, 672), beftimmt §9361 ©aR 3 S®S.
far ben Rier gegebenen galt einer SigentumSiibertragung burd) Se»
fiBRBonftitut (8§ 930 S©S.) auSbriiMick, baB baS SReclt an ber ©acRe
erft mit bem Seitpunbt ertifcBt, in bem ber Erwerber auf ©runb ber
SerduBerung ben unmittelbaren Sefi erlangt.

OtcRerungSiibereignung unb Ser»

8u 12. ®ie EntfcB. ift fur bie grage beS SerRéattniffeS Bon
©idierungSibereignung unb Sermieterpfanbredjt fefit
wic3tifl- ©ie fcReint mir burcBauS richtig.

I. a) ®ie bei Seginu beS WietoerRattniffeS im Eigentum beS
WieterS befinbtiden fornie bie fpéater in fein Eigentum Rommenben
©adjen finb fir Sermieterforberungen jeber Strt — aud) ber Riinftig
erft entfteBenben — Rraft ©efeReS Berpfanbet. ®aS StuSmaR ber
gorberungen, fir welcBe baS Sermieterpfanbrect gettenb gemacRt
werben Rann, ift burd) §559 ©aR 2 umgrengt. ®ie SerRanbimtgen
ber 1. ©ontmiffion (ogl. «BrotoRolt Il @. 199 f.) ergeben bhieS Rtar.
StuS ben SerRanbtnngen ber II. ©ontmiffion ift §501 beS Entm. Il
ermacRfen. ®iefer ift unoerlinbert in baS S®S. ibergegangeit. ©eine
SBortfaffung becRt ben gewollten 3nRatt. Sgl. aud? ®enRfchrift ©. 73,
bie gutreffenb Bon bem Umfang ber Haftung in StnfeBung ber g-or»
berung fpricRt unb bie Born ©efeR gegebenen SefdjranRungen ber
©ettenbrnaduntg RerBorBebt. ®ie RetrfcBenbe Weinung, auf bie
baS Urteil mit entforecBenben SRacRweifen abRebt, Wirb burd) bie Ent»
fteBrathgefdltf>te faeei: Seftimmung beftarRt.

nacl ber Einbringung getédtigte Oidje»
rungSubere|gnung Bott ©aajett |4Rt baS Sermteter»
pfanbrecRBt fir gorberungen im Umfange beS §559
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Somit fteBt ben Seid, fiur ikre ©oftenforberung ein bem Eigen»
tum beS ©I. oorgelenbeS Sermieterpfanbred)t an ben beiben ge»
pfanbeten ©affeemafdjinen p. @ie Ronnen eS aud) gettenb macRen.
®enn iRre ©oftenforberung ift feRt Reine Rttnftige mcRr, fonbern
tdngft entftanben unb faltig. ®aS gleiche war im geitpunRt oer
iRfanbung ber galt, fo bal eine Berfrilte ©ettenbmadjung nicht ra
grage Rommt.

Il. ®ic geftftettung, bal ben SeRt. fiir iRre ©oftenforberung
ein Sermieta-pfanbredjt an ben beiben gepfanbeten ©affeemafilinen
pftelt, reicht Bin, um ben OtaganfprucB hinféllig p madjen.

1. gormett ift bie Born DbergericRtSBottdieBer @d). ain 24. Quti
1928 Borgenommene ijlfanbung atterbingS ungutéffig. ®enn fie ftettt
Reine SerwirRticBung beS Sermieterpfanbrec8tS bar. Stuf baS ge»
feRticRe Sfanbrecft finben gern. § 1257 S®S. bie SorfcRriften Uber
baS oertragSméaRige ipfanbrecRt entfprecBenbe _Stnwenbung. ®anad)
fteBen bem Sennieter pr SerwirRticBung feines ijJfanbredjtS gtoei
&oegc offen. Er Rann auf ©Orunb beS § 1228 S®S. baS Sftmbfticu
oRRne SoltftrecRungStitet in ben bort BorgefeRenen gdnnen BerRaufen;
er Rann auc gern. § 1233 11 S@S. einen BoltftrecRbaren Sitet gegen
ben Eigentimer fir fein tRedjt pm SerRauf erwirRen unb baS
fpfanbftids bann nacB ben SorfcRriften ber 8730. Uber ben SerRauf
einer gepfanbeten ©adje oerwerten.

Seibe Siege Rabeit bie SeRt. nidjt bcfdjritten. @ie Raben fur
ihren perfonlicRen StnfpritcR einen ®itet erwirbt unb auf ©runb biefe»
SitetS bie beiben iRrem SermieterpfanbrecBt unterliegeuben ©affec»
mafd)men nach ben Sorfdjriften ber QipD. pfanben taffen. iBaS "ft
Reine SerwirRticBung iBreS SermieterpfanbrecitS, fonbern eme SRfan»
bung wie febe anbere. ES ift bieS par beftritten worben (fo Bon
Etnmetid), SfBBbredjtSRonRurrenpn 1909, Sinnt. 426 p 8§67,
@.462; fBienborff, Wietredjt, 10. Stuft. 1914, Sem.9 p 8§56,
@.417; @tetn»3o0onaS, ©omm. pr 37D., 12./13. Stuft. 1926,
Sh. Il Statt. 11,1 ju §804, @.619; ©O.: Rfpr. 11, 311; 14, "85),
aber mit Unredjt. ®emt eS erfdjeint wittRlrtid), ben gtoei Born ©efeld
offengetaffenen unb bem praRtifcRen Sebirfnis gentgenben SBegeu
ttod) einen britten gugufiigett.

®ie Bon bem DbergericRtsootigieRer ©cB. atn 24. Quli 1928 Bor»
genommene fjjfdinbung ber beiben ©affeemafcRinen ftettt bafer Reine
SerwirRticBung beS ben SeRt. pfteBenben SermieterpfanbredjtS bar
unb bleibt mit SicRficRt auf baS Eigentum beS ©t. formell mt»
plaffig (fo bie RetrfcBenbe Weinung, inShef. W itt elftein a a.D.
§85,3, @.546 u. 886, @.552; ©Otaubinger a aD. Sb.Ill,
9. Stuft. 1926, Sinnt. [l b p §1233, @.1434; iRtan dt, ©omm. gmn
S®S. Sb.Ill, 4. Stuft. 1920, Sem.2a p §1233, @.1212;
iR@fR@omm. Sh.Ill, 6.Stuft. 1928, Sem.2 p §1233, ©.714;
SSarneBer a.a.D., Sem.| p 8559, ©.936; §ettt: QSB. 1928,
760 Stunt. 4; ©©.: fRfpr. 22, 250; £)8®. granRfurt a.W.:
«Recht 1920 9!r. 3746; DE®. Hamburg: Rfpr. 18, 167; 0S®.
®uffetborf: jRfpr. 17, 5; &hnlich and) fRO.: 23- 1916, 14274
enbltd) neuerbingS mit auSfuRrtidjer Segriinbung Sacufiet: 3®-
1928, 2689 ff.).

2. ®ent mit ber Otage gettenbgemadijten Sinfprudj_beS ©t. ftefRt
ieboc bie Einrebe ber Slrgtift entgegen (,Dolo facit, qui petit,
quod redditurus est). ©9 oerftieRe Wiber ®reu unb ©tauben unb
Wirbe einen WiBbrauc formeller fRecfte barftetten, wenn ber SSiber»
fprudjRtager bie g-reigabe Bon ©acRen erpingen Wollte, bie er aB»
batb bem gugriffe beS SermieterS wieber p r Serfligung [teilen miRte.
®iefe frilRer oielfad) abgetefnte Stuffaffung (fieBe SR®. 68, 425ff.;
3SB. 1908, 47; 1905, 89; 02®. Eotmar, Urt. 0. 4. 3ult 1905:
SRfpr. 13, 186) entfpridjt bem fid in ber neueren SRfpr. immer meRr
burcRfeBenben Sorrang beS materiellen SReitS (SRO.: 3®. 1912,
34712; 1921, 124626; 02®. ©artSrule: 338- 1928, 2735/36;
ferner fttienborff a.a.0., Stnm.9 gu 8§56, @.417 mit jginweiS

©al 2 unberifRrt. ®te gegenteilige Weinung mifte baRiit for»
mutiert werben: ©icBetungSibereignung fcltieBt baS iRfanbrecBt beS
SermieterS fiir alte pr Seit biefet Ubereignung nodj nidjt ent»
ftanbenen EntfdjédbignngSforberungen unb fur bie Wietginfen Bom
britten barauffotgenben WietjaBre auS. ®tefe Stuffaffung wirbe gn
unRattbaren gotgerungen filhren. ®er Wteter Rann baS Sermteter»
pfanbrecRt nicht ofne weiteres burdj Entfernung ber ©aclRen be»
[eiligen. §ier Rat ber Setmieter SSiberfprucRa» unb fogar Oetbft»
RBilferecBt. SurcB Retmlidje Ubereignung mittels constitutuum pos-
sessorium foUte er aber baS Sfafanbredjt fiir bie QuRunft,auBer ©raft
feReit Ronnen. WiRte bann nicijt wenigftenS nac SCnaiogte beS § 560
SO©S. bem Sennieter ein SBiberfprudjSreiit gufteBen? SBenn ja, fo
muB bod) ber Sermteter (on biefet ReintlicR fid) botlgteBenbeu
©idjerungSubcreignintg  wtffeit. Wan muBte bem Wictcr bann tut»
bebingt bie WitteitungSpfticBt an ben Sermteter Uon biefer ©ite»
rmtgSubereiguung aufertegeit.

Il. ®eu SlusfiiRrungen Uber bie ungutaffige fRfanbung unb bie
Einrebe ber Sirgtift gegen bie ©ettenbmadung biefer UngutéffigReit

ift nichts Ringugufiigeit. Sttt fdjoner ©cRutfalt ber exceptio doli.
fRrof. Dr. "efnrtcB 8oeniger, greiburgi. Sr.
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auf bie unberéffentlicBte OntfcR. beS Di®.VII, 457/10; Sein: gEB.
1928, 760 2Inm. — 91.331: @teiitngonaS a.a.0., Sein.ll,4
Sit §771, ©.548; gacufiel a.a.0.: gSB. 1928, 2689).

(02®. granifurt a. SK,, 2.gisScn., Urt. ». 7.gc&r. 1928, 2 U 334/28.)
SKitgefeiit »on 9121. © eRetm, granfifurt a. SK.

*
31<uintimrg.

13. § 1ERSKiet®. ©inb fid) bie *Parteien bartBer einig,
baR bie gefeBlicBReSKiete anstelle eines »ereinBarten SRiet*
ginfeS treten foil, io Bebarf e§ {einer feBrif HieRen ©r»
tlirung gem&dR § 1 ERSRiet®. ©in eine friiBere SRietfeft»
feRung auffebenber EBefcRiuR be§ SRS2I. Rat ritdfmirfenbe
Sraft. f)

®ie SM. Rat feit mehreren galiren im ©aufe ber ESeBl. in ©.
einen Saben inne. ©ie »erlangt »on iBnen beit UrteiiSBetrag als
»0it iBr in ber geit » 1. geBr. 1924 Bis einfcRlieRlid) DBtoBer 1925
unb im SKérs 1927 gu »iet gegalite gefeRlicRe SKiete.

ffiaS 9RO21. Ratte anlaRlicR eines »on ben E8eBl. Betriebenen
EBerfalrenS auf ®eneBmigung ber SMinbigung beS SRietberRaltniffeS
bie griebenSmiete bitrdj EBefcRi. 6. 2. SKarg 1923 auf jaRrlid) 3000 M
feftgefel3t.

®ie SM. Rat barauffin in ber golgegeit an bie EBeBl. ben bem*
entfpreeBenben SRietginS gegalit.

®urd> recBtsBraftig geioorbenen EBefdjl. beS SR@2. ». 1. guni
1926 falte bnS 9KO21. bie griebenSmiete unter MufReBung feines
friheren EBefcRi. ». 2. SKéars 1925 auf jaRrlid) 1100 Ji feft.

®ie SM. Beraubtet: ©ie Rafie fdBon »or iBrern unftreitig beit
EBeBl. gugegangenen ©cfreiBen i. 1. DBt. 1925 unb inSBef. burd) ein
©cRreiBen »ont Sinfang HR&rg 1924 ben EBeBl. mitgeteiit, baB fie
bie SKiete naeB ben EBeftimmmtgen beS ERSRiet®. galten motte. ©ie
RaBe bie SKiete bentgem&R and) immer nur unter aitSbriicBlicRem 58or*
BeRalt anbermeiter EBeredjnmtg be§ SKietginfeS »on ber feftgefteliten
griebenSmiete »on 3000 J& gegalit. ®ie EBeBl. Ratten infotgebeffen
2203,90 SUI in ber 8€i Born geBruar 1924 Bis DBtoBer 1925 unb
im SKa&rj 1927 taut Ettufflettmtg ber SMagefdjrift (93t. 7 b. 2t.) ofne
ERecftSgrunb »on ir erhalten.

®ie EBeBl. Beftreiten, baB bie SM. inen »or bem OcRreiBen »
1. DBt. 1925 fdRriftlid8 mitgeteiit Ra&e, fie motte bie gefeRlidje SKiete
galten uttb baR bie gallungen unter EBorBeRait erfolgt feien, ©ie
Ralten ben SMageanfRrud) aud) beSRalB fur unBegrinbet, lueit bem
SKSEKSBefcll. 6. 1. guni 1926 Reine riiettmirttenbe Shaft guttontme.

®ie SBerecltigung be§ SMageanfRrucRS Béangt in erfier Sinie »on
ber ©ntfdjeibung bariibet ab, ob bie »on ber SM. gu gaflettbe SKiete
auf ©runb beS SRffiEBBefdjl. ». 1. guni 1926 aud) feBon fir bie
Seit Bis balin nad> ber griebenSmiete »on 1100 M gu BerecBnen ift.
DB bie griebenSmiete »om 3K®21. ,fefigeftelit" ober — mie im
EBefdjl. 6. 1. guni 1926 gefagt — ,feftgefeRt" ift, ift babei belang»
loS; ber Unterfdjieb in Beiben gatten Betrifft lebiglid) bie 2lrt unb
SBeife, in ber ba§ SKO2I. je ttatij Sage ber Umftanbe (§ 2 Sibf. 1
unb 2 ober 2ibf. 3 ff. ERSRiet®.) bie ©uRe ber griebenSmiete ermit»
telt unb beftimmt.

Unter ben “Parteien BefteBt Bein ©treit unb Bann nad) bem
EBefcf3i. beS SK©21. b. 2. SKarg 1923 auel Bein Otreit barii&er fein,
bal hie feit biefern EBefdjiuffe gegalite SKiete als gefeRiid)e SKiete
gegaRit ift, beredetet nad) ber »om 3K@2t. Beftinmten ©6Re ber
griebenSmiete. ®ie EBeBl. Baben fie bemgem&R aud) ftetS iBrerfeitS
unbeanftanbet angenommen. ®ie Parteien finb fid® bemnacB bariiber
einig gemefen, baB jebeitfatts feit bem 3KO2R8efcRi. ». 2. Starg
1923 bie gefejjiicRe SKiete an bie Oteile beS friBeren, offenbar
anbertoell »ereinbart gemefenen SKietginfeS trat. Qn foldjen gétten

Qu 13. ®a gioifcBen beit fparteien Bein Otreit bariiber Be*
ftanb, bal fiir iBr SSertragSberBéltniS bie gefeRlidje SKiete maBRgebeub
fei, fo beburfte es Seiner erneuten ©rBlarung au§ § 1 SiSKiet®., um
bie gefeBlidfe SKiete in Straft treten git laffeit. ®iefe ©rBlarung mare
nur bann erforberlid) gemefen, menn bie Parteien 6emufBt eine
»on ber mirBlicBen abmeid)enbe griebenSmiete als SeredjttungSgrunb*
lage »ereinbart Balten, beim bann Batten ja bie SfSarteien nielt unter
einer gefellicBen, fonbern unter einer »ereiltBarten SKiete ge»
lebt, gm »orilegenben g-alle nun mar bie SKiete nur gufoige
beS IBefd)l. 6. 2. SK&rg 1923 gegaBlt motben, ber fdjon »or gn»
Brafttreten beS SKiet@d>®. ergangen unb beSBaib ofine jebe SSebeu*
tnng mar (»gl. SR®. 119, 373, 374 = ¢2S. 1928, 2521; 103, 314
= 3255. 1922, 581). SBenu biefer friilBere SBefdR. beS SK©2t. bem»
naell autB nid)t bie SBirBung ljaBen Bottitie, bal fein gnljatt gemaR
§ 15 SRSKict®. als »ereinBarte SSeftimmmtg be§ 2Kiet»ertrageS Braft
®efeReS galt, fo ift bodj in bent jal)relangcn ®eben unb Keljmen
beS SKietginfeS auf ber ®runbiage biefeS SoefcBtuffeS eine ftilticBmei»
genbe tatfacBlicRe SRereinbarung ber S)3arteien gn erblicBen, bie S8e»
retBnungSgrunblage biefeS idefdjtuffeS als maBgeBenb gu Betrad)ten,
unb eS erfeBeint im gntereffe ber SGerBeBrSfidjerBeit uiet angéngig,
bie im gegenteiligen ©inderneBmen »orgenommenen SKietBerednnngen
mit ru&mirBenber Straft als unmirBfarn aufguBeBen, nur beSRalB,
meil ffidter eine anbere SKietBeredBnnng at§ bie richtigere feftgeftettt
morbeit ift. ®ie Parteien finb bafRer an ilre SKieiBeredjitungen Bis

OM)t|Ereoi)ung
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aBer Bebarf ¢S ber (fdjriftidBen) ©rBlarung auS § 1 SiSKiet®., bal
ber SKietginS nad> ben SJorfdRriftert biefeS ®efeReS BerecBnet merben
foff, nidBt erft noi. ®urd) He ©rBlarung fott naeR ber SBegriinbung
beS ®efeleS bie UngemiRBeit ber SBeteiKgten bariiber Befeitigt merben,
meieRer ffltietginS, ob ber »ereinBarte ober ber nadR ber griebenSmiete
gu BerecRnenbe, b.i. aifo bie gefeRlidje SKiete, gu gaflen ift. ©inb
ftch aber — mie OorliegenbenfattS — bie "Beteiligten bariiber Bereits
einig, bal bie gefeglidje SOKiete gu gaBlen ift, BefteRt aifo gar Beine
UngemiBeit bariiBer, bal nieBt (ober nieBt melr) ber »ereinBarte
SKietginS gu gaBlen ift, fo eriibrigt fid? aueR felBftOerftanblii bie fonft
uad) § 1 a. a. D. erforberlid;e OrBlarung. ®ie SSorfcQrift beS § 1
BegteRt" fid> lebiglidj auf* bie einfeilige ©rBlarung eines ber
SKietteile, feRlieBt aber eine Beiberfeitige uttb bann nieft an ben
Qmang ber ©eRriftform gebunbene, fei es auSbrioRtidje ober, mie im
»oriiegenben gatte, ftittfeRtoeigenbe ©inigung ber SKietRarteien niefit
auS. ®ie OcRriftftorm aud) in biefem gatte gu »erlangen, mirbe fo»
moRl bem gnRalt beS § 1 mie attdj bem mit iBnt erfolgten gmedte
beS* ®efeReS nidRt entfBredjen. §iernad) Bann es im jeRigen SReeRtS*
ftreit baRingeftettt bleiben, ob bie SI. ben S3eBl. fefon »or bem SSriefe
». 1. DBt. 1925 fcRriftlid) mitgeteiit RaBe, baR fie bie gefcRlicRe
SKiete gaBlen motte, meil eben biefer guftanb gmifdjen ben Parteien
einoerftanblicBermeife fdjon feit bem SK©2I23efd)l. ». 2. SKérg 1923
Reftanb.

§ieran &nbert eS aueR nid)tS, bal naeR § 15 SRSKiei®. bie
Ontfd). beS SKO2T. als »ereinBarte SSeftimmurtg beS SRiefoer»
trdges gilt. ®ie 2luffaffnng (DR®. SKincRen in gurKbfcB. 1928
Sir. 1886), bie eine neue fdjrifticRe ©rBlarung auS § 1 SRSKiet®.
Bei »erénberter geftfeRung ber griebenSmiete burd) bas SK@2l. »on
ber SKietRartei erforbert, (iBerfieRt, bal bie feftgefelte griebenSmiete
immer lebiglid) eine 23ered)nung8grunblage fiir bie gefel»
lidje Slliete Bilbet unb baR aud) Bei SBerdnberung ber 8§b6Re ber
griebenSmiete bie Xatfadje unoerénbert BefteRen Bleibt, bal uad)
mie »or bie gefelRlidje SKiete als »ereinbart gu gelten Rat, €S
barurn aifo ber ©rBlarung auS § 1 a. a. D. UBerRBauft nid)t Bebarf.

®ie attbete grage, mie RoeR gei 1li 3 bie gefejjicRe SKiete gu
Beredjnen ift, menn baS SK©2I. feine friRere OntfcReibmtg (ber bie
§6Re ber griebenSmiete aBénbert, aifo ob ber neuen geftfeBung rucB»
mirBenbe & aft guBomntt, Bat mit ber grage nidBts gu tun, ob eine
fdjriftiidje ©rBlarung aus § 1 a. o. D. erfolgen muB, baR bie gefel»
lid)e SKiete als SKietginS Bereclnet merben fott.

Seburfte eS RiernaeRR Beiner meiteren ©rBlarung ber SM., bann
mar fie gur gallung nur eines naefl einer griebenSmiete »on 1100 M
fid? Beredjneitben (gefeBlidjen) SKietginfeS berRflid)tet, ba ber SfefcRl.
beS SK©2I. ». 1. guni 1926 riudimirBenbe SMaft Ratte (8t®. 119,
372 unb 377). ©ie Bann aifo bie meRrgegaftten SBetrlige, mie fie
fid) aus iBrer »on ben S3ctti. nieBt meiter Bemé&ngelten 2lufftettung
ergeRBen, nad) § 812 S3®23. guridierftattet »erlangen. DB fie bie
SKiete feinergeit mit ober ofne IBorBeRait gegaRit Bat, ift ofne S3e»
lang; benn €S ift ganglicR auSgeftBloffen, baR fie gemufit Rat, bie geft*
feBung ber griebenSmiete burd) baS 3K®2(. auf 3000 Ji fei gu Rod),
bal fie aifo (§ 814 33®S3.) in tantniS iRrer Sii*tfcRulb bie RoRere
SKiete gegalit Rat.

(D£®. SJauntBurg, Urt. ». 5. geBr. 1929, 7 U 164/28.)
SKitgeteilt »on 3291 Siottrab SanbSBerg, SKaumBurg.

««litt. n. Scrfalircu.

14.  § 865 37206.
(M., 8. 30. SBefdit. » 8. Sio». 1927, 8 W 8704/27.)
StBgebr. g2B. 1928, 7368,

gu bemjenigen 3eitBunBte geBunbeit, mo ber eine 25ertragSteil bem
anberen mtgmeibeutig gu erBemten gegeben Rat, bal er ben alten
SSefcRBluB als mafRgeBenb niet melr anerBennen motte (ebenfo ®@.:
3Kiet®er. 1927, 7; ®raeBer, ffornrmn. g. ERSKiet®., §1 2tnm. 2;
§ertel, ®efeBlid)e SKiete II, 202). ®aS »om DS®. Rerangegogenc
Urt. beS 3t®. 119, 372 ff. = gSB. 1928, 2521 mirb gu Unred>t fur
feine afimeidjenbe ffintfeReibung »ermertet, benn nael bem ©eRtulfalle
biefer ©ntfdjeibung BeruBt eS auf ber tatfacRtidjen geftftettimg, ,bal’
eine ©inigung ber “Parteien UBer einen Beftimmten «etrag ber
griebenSmiete in Beinern 3 eitBunfite »orgelegen Rat", eine geftftei»
Ittng, bie baS DS®. im »oriiegenben gatte nielt getroffen Rat. giR
»«mag ber Ontfdjeibung baler nicht Beigutreten.
3191. Dr. grang ©raefBer, 93erlin.

3tt 14. gaftmtg Bebentet O©infteBenmiffen mit bem gefamten
Vermégen ober mit emgelnen ESermdgenSftiiBen fir einen SInfRrucR.
§RRotReBarifd)e Haftung ift ESorgugSRaftung Braft imntoBiliarred)t»
lid)er SSerRfanbmtg. Haftung unb 3 itiattOfl.oiifttecBung fteRen in
SBedjfelBegieRnng, infofern ber 3w atfg8gugriff feinem 3toecBe nad)
,.8aftungS»ermirBlid)ung ift (»gt. ©ein, ®ulbung ber 3tt,an98t'i*s
ftrecBung ©. 102, 135f., 141). ®ie RBRpotReBarifdje ©aftung mirb
burdjgefufrt burd) gmmoBitiargugriff nael § 866 | gt»«®"' oijer ~
Bei ben SKoBiliarBeftanbteilen beS ®runbiermégenS — auel burd)
SKoBiliargngriff netd) § 865 Il 83C>. «etraeftet man biefeS ©Rftem

SpfanbBarleit ber SKietforberungen.
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atfo bas SBoRnSt.

. baS SBegieBen ber SSoRnung burB einen Un«
Stesinit. *>) Otraffadjen. befugten bulben miRte, um iBn bann im QmangStoege mteoer auj«
15. § 136 @t0S3. Befugnis beS SBoRnungSamteS gugufeBen. ©rforbertiR ferner fiir bie felbftanbige SSornaBme bau«

Berfiegetn GtonSBoRnungen gumQwede berBefdjiagnalme.t)

sjja* bert geftfteffungen ber-Str®. Rat baS SBoRnSt. Beim SRagiltrat
in So. eine im Saufe beS Singekt. freigeworbene SBofRnung befRlagnalmt
unb nofR am felBen Sage burf3 einen feinet Beamten ein amtliReS Siegel,
eine Siegeimarke bet Stabt an ber gunt “auSflitr fiRrenben
SBoRnungStur anlegen taffen, unt bie 9Boi)nung gu oerfRlteBen unb
als Bom SBoRnSt. in Beftag genommen gu begeinen. Sie mnaefel.
Bat, obwolit fie Bon bem Beamten Uber bie Bebeutung beS Bor«
gangS beteRrt worben ioar, baS Siegel bemnaBffc abgeloft, bie
Siit gedffnet unb einen Seit iBrer SRobet in bie SBofnung etn«
geftetlt. Sie 3teli. mirbe Bermorfen.

Sie StrSt. aBt unerdrtert, ob baS SBoRnSt. th S- ® ®e?
bérbe ift, bie ortliR unb faBliR guftdnbig mar, bur etn amtliReS
Siegel bie SBoRnung int Saufe bet Singekl. gu &erfRlieBen unb
als in BefBlag genommen %u Begeidjueit.

Sie grage Ift gu befal3en. Surfs baS SBoRnmang®. ftnb bat
©emeinben Berritungen dffentliR«reftliBer fRatur Ubertragen, bie
aus bem StaatSgweck Rerguteiten finb unb ber BerwirkltBung fiaat«
lieber Zwecke bienen. Sie Bon ben ©emeinben mit biefen Berridjtuugen
betrauten Stetten, bie SBofRnSi., finb beSBalb 6ffenttiBe BeRdrben
(Bat. 3t©St. 57, 366). N

Orunbtage flir baS Eingreifen beS SBoRnSt. naR gretwerben
einer SBoBnung finb, falls niBt noR meitere BorauSfe|ungen
borliegeu, bte 88 3, 4 ¢Rofjuntcnig®. SDanctd) SSerfugitno”
bereRtigte ber demeinbebeR6rbe unbenuBte SBolRnungen angugetgen
unb beren Befitigung gu geftatten, unb baS SBoRnSt. ber ©e«
meinbe kann Bon bem BerfligungSbereRtigten ben Slbiklufs eine;
SRietBertrageS mit einem itn gugewiefenen SBoRnungfuBenbett Ber«
langen. SiefeS fRelt gur SnanfptulRnaBme ber SBoRnung Wirb tu
8 4 Stbf. 3 SBofRnmang®. als SefcRtagnalme begeiclnet. Sie ift ein
SoReitSakt, burd) ben bem SnRaber ber unbenuften SBofRnung bte
buogetliB«reBttie Verfligung Uber bie SBoRBnung fiir Strecke ber
Stilgemeinbeit entgogen wirb, alfo eine BerfugungébefRrankung, bte
gegen febermann wirkt (bgl. 3t®. beS Jt®. bei § ertel Il Sir. 17).

©runbfaglid) erfolgt bie 33efcfliagnaijmc unter gleiAgettiger
vjumeifung eines» S6o”nungfuc”enben. 5lber and) eine 6bftrdute bt*
fcRBlaguaBme, n&mliR eine folcBe, bei ber bie fR&tere Benennung
beS Sumeifenben BorbeRalten ift, mul als bie mtlbere iOtaBnaBme
fir gutaffig eraltet merben ($©. a. a. §mm 8ur SBirkfamkett ber
BefRlagnalme bebarf eS nall § 11 SBoBRnmang®. einer felnft«
lieBen, mit tatfacRticRer unb recBtlicBer Begriinbung oerieBenen, an
ben betroffenen guguftettenben Berfttgmtg, bie ber fReBtSkraft unb
gmangStoeifen SurBfiiRrung faRig ift. StuSgeibt warb ber ftoang
Born SBoRnSt. als Organ ber SBoRnungSpoliget (Hrugeriet«
bot S.65). Saneben muR aber baS SBoRnSt. fiir befugt eraRtet
merben, bie SurBfiBrung feiner SBefcRtagnaBmeSerfigung burel
tatfaRliBen gqugriff gu fiBern. Sentt eS kann niBt tm ymecke
beS ©efeReS liegen, bal jene 3mangSrelRte erft burRfiRrbar fein
follten, menn ber befcRlagnaBmeberfigung gumibergeBanbelt ift, bag

beS ©efeReS, fo ift klar, baR ber Bugriff nal §865 11, ba er
HroangSBoltftreckung in  baS bemegtiBe bermdgen ift, oenfelben
bottftreAungShefRrankungen unterliegen muR, bie fir fonftige JJto«
bitiarooliftred*ung gelten. SSenn ber ©laubiger int SBegc be» jko*
Biliarxmange0 borgest, fo l)at er eben ben SRorteu, ben bas St©,
BeroorRebt, baR gemiffe im gminobitiaroerfaten beBorgugte ®lau»
biger Rier niBt bealtet merben. SeineSmegS aber Rat bie Satfalle
ber materiedrecfytlifytn Haftung einen ©influf§ auf* ben “Beretd) be3
STcobitiargmangeS. Sie materielle Haftung beftet in begug auf oen
StotbebarfSkreiS ber 8§ 811f., 850f. gipO. aull gugunften gcmofn»
liBer ©laubiger. SaS ©efe Rat ben SiothcharfSkretS als angemeine
©Orenge fur bie SSermirktiung feber Haftung gefRaffen, fofern bie
SSerroirktiBung burf baS SRobiliarginaugSBerfalren erfolgen loll-
SBul  ber igRRotBekenglaubiget tiefe ©Rranke oermetben, fo
fo muf er ben im SRobitiargmangSoerfalren gegebenen SBeg
ber RmangSBermaltung BefBreiten. — ©ine anbere grage ift, ob
bie teilmeife UnBféanbbarkeit ber SRietginfen Beute naf als geltenbeS
gieBt betraltet merben kann. Ser 16. Sen. beS SI®. Rat neuexbingS
ben in ber oortiegenoen O©ntfeB. ItoR gebilligten elanbfmnkt beS
8. Sen., nal metBem bte ®iete im Slalmeu ikrer burB baS pjt® .
aeaebenett foa. “ixjedigcbuubeueit unabtretbar uitb folgeioetfe un=
«faubbar fein foKte, abgetent (Bgl. SRiet®. 1928, 10). gR Ratte
bcmgegenitBer baran feit, bal gmar nidjt in bem meiten SlaBmen
her friBeren SCnfit beS £0©., aber boR RinfiBtliR beS §auSgtnS»
fteueranteils ber SRietginS fir unRfanbbar eraBtet merben muB
(BRI. gSB. 1928, 528). ?rof. Dr. §ein, Sale.

«U 15. Ser SSemeiSfiiRrung per argum
mirb man beigupfliRten Raben: SBar baS SSofnSt. gur SBefRlag«
nalme ber SBoRnung befugt, fo ift aul bie biefe SSefRlagnalBme
oorbereitenbe unb fiRernbe félaBnaBme burB bie S3efugntS ge«
beBt. SaS SBoRnSt. ift Rier als Organ ber SBoRmtngSpoliget tatig
gemorben. Stull bie allgemeine SBoRIfaBrtSpotigei ift u. It. gur

. a maiori ad minus

liBer SSerénberungen, gu benen baS SBofnSt. unter ttmftanben 6e«
fugt ift, ift bie SRdgtiRkeit ber gnbefiinalBme ber unbegogenen
SBoRnung. Sie gnbefiBnalme fullt jeboR in ber SefRlagnalme. ©S
ift baBer ber Stuffaffung SertetS (S8h.l1l @.37) betgutateu, bal
baS SBoRnSt. bie befBtagnalmte SBofnung im SSege ber SBegnalme
ber SBoRnungSfRliffet ober ber SSerfiegelung mit bem Bon tBm als
S3eRdrbe gefiulRrten Sieget in SfefiR nelBnten barf, unb gmar tn
bringenben gélten auB burB eine (ortdufige, Oon ben luftigen
SforauSfeBungen mirkfamer »efflagnalme unabR&ngtge poltgetliRe
SRalnalme. 3fl fotRe aber gulaffig, fo ift eS fir bte Rter
ut entidieibettbe £$rage o”ne gelang, ob ber (Stegelurtg eine be*
fRtagnaBme in ben gdénnen beS § H SBoRnmang®. RorauS«
geganaen ober nad)gefolgt ift, ba bie *lugeiit. and) eme rcdjtmagig
ooraenommene oorladufige SRafnalme gu beadften Ratte. “eSmegen
beburfte eS keiner roeiteren Klarung burcR ben ¢ .atriBter, tn
metBen gormen fiB bie ber Bom SBoRnSt. in §. als ber ort.id)
guftdnbigen fSeRdrbe oorgettommenen Siegtung (iorauSgegangene
SeftagnaBme ooltgogen Rat, inShef. auR r.iBt, ob fte unter
gleiRgeitiger 8«»cifun0 eines SBoRmmgfitBenben erfolgt ift. Sie
fReo. menbet fiR gegen bie Stnmenbung beS § 136 ©tO»., meif
er nur bemegtiBe SaBen gum Oegenftanbe Rabe. SaR § 13b audi
unbemegtiRe SaRen unb aull Seile einer folBen, mte etma SJofR«
nungett, gum ©egenftanbe Rat, kann niBt in gmeifet gegogert mer«
ben. grrte bie Stngekt. in biefer §infikt, fo befanb fte fteg tn
einem unBealttilen ftrafreRtliRen grrtum-

(OS©. SkeStau, 2. @tr@en., Urt. 0.23.0lt. 1928, 18a 3 S 359/28.)
SRitgeteilt Oon 020SR. Dr. §ertel, SRreSlau.

SSeriin. iand0$ticf)ic.)

1. § 27 SRietSR®. finbet auf bie §erauSgabettage beS
§auBtoermieterS gegen ben Untermieter grunbfaRitl Sin«
roenbung. f)

SRaR ber RerrfB. Stuffaffung, bie fi inShef. auf bie OntfR-
beS 31®. 0. 27. gan. 1925 (31®. 110, 1241) ftuRt, finbet § 27
3R@R®. auf bie Stage beS 8auptoermieterS gegen ben Untermieter
keine Sinwenbung. Siefe Stuffaffung roirb ber befonberen Sie«
bentun g beS § 27 SR@d)@. nilt gereBt. gali man bte lamtliBen
befonberen SSorteile, bie ba§ 3R@R®. ben gnRabent ooit Slaumen
gerodflrt, als ,SRieterfBuB" auf/ fo finb benfenigen, bte ben ,,Botten
SRieterfBnR", atfo inSbefonbere bie auS ben §§ 1—19, 28—3U, fla
fil ernebenben SSergiuftignngen uneingefdjrankt genteBen, Diejenigen
aeaenlberguftetten, beneit nur ein mefr ober mentger S10»* , Js
fBnitt aus biefen SSergluftignngen guteit roirb. StuB ber Sleubau
unb Umbauraum ftet fomit unter einem gemmberten SRteterjdp,
benn bie ,SRieterfBulbeftimmung" beS § 49a fmbet aull Rier

i) gSB. 1925, 1107.

SefftagnaBme Oon SSofRuungen berefBtigt, menn eS fiB n&mlil
um bie Unterbringung ObbaRlofer Banbelt. Sie SRoltget mufl aber,
eBe fie gur SSefRlagnaBme fRreitet, iRrerfeitS altes getan Raben,
um bem ObbaBlofen ein notbirftigeS Unterkommen gu oerfRaffen
(Bat. 0S5®. 0. 28. Okt. 1926: 2Rr§8erx>33L. 1927, 356).

gm lebten Safe beRanbelt baS Urteil beS 02®. Sireatau ben
inneren Satheftanb beS SiegelbruRS. SRiurbe bie ©ntfR. aul nal
bem ©nttourf fo auSfatlen? SaS Béngt badon ab, ob ber ¢rrtum
beS SéaterS entfBulbbar mar ober niBt. SolRem rem bcgrifrURen
SlerbotSirrtum  (SubfumtionSirrtum) gegeniiber muR aber btefer
SRakftab udilig oerfagen. ©3 roirb, foll anberS bie fprajiS mRi
miHMrtiRe geftftetiungen treffen ober ber 3teRtSiBu<g nilt leiben,
in foldien gdlten bei bem SaBR error iuris nocet bemenben mufien.
©S fei aull an biefer Stelle auf bie SRrift SBeinbergS ,Ser
SRerbotSirrtum”, Sonn 1928, bie in ©ottbStrR. 73, 1 ~fpwRBen
mirb, Ringemiefen, fie tragt mefentii®@ gur Slarung bed” r\P m§'
Problems bei. fio3i. iftof. Dr. SHee, »erltn.

au 1. SRit biefem Urteil Rat fid) baS 2®. Il
©eaenfafe gu bem im ©Rrifttum unb in ber RenfBenb ge-
morbenen @tanbpunkt gefeBt. 9lur einige ©ARriftftetter unb nur
wenige ©OntfR. Ratten fiR feiner 8rii auf beit otanbpunkt geitellt.
DaR 8§27 SOUetSR®. auB im »erRaltniS gwiflen bem paupt«
oermietec unb bem Untermieter ~Imoenbung 8u ftnbeit l)abe. Sie
Ubetioiegenbe 3Jiel)rfleit oertrat aber — unb m. » mit
Die StnfiRt, bal § 27 nur fur bie BegieBungen glmfBen bem SSer«
mieter unb feinem URieter (atfo gwiffen bettt §auptoerntieter unb
bem 8auptnrieter ober bent §auptmieter unb bent Uutmnteter) gelte

®erWu in

(ogt. Riergu Stern, SRietSR®-, 9- Stuft., ©.197/98). SRit ber
biefer SInfiRt beitretenben Orttfd). beS 3?®. Il 510/24 0. 27. “an.
1925 (3SB. 1925, 1107) Rat man WoRt bie Streitfrage tut all«
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ShtWenbung. "nSBef. aBet ift audj bort Bott SRieterfdju $u fpredjen,
too bie Seftimmung beg § 27 SRSdj®. aitmenbbar ift. ©g trifft ba»
ijer itidOt 8«, bal etwa ein SRieter, ber feiBft gekiinbigt ober bie
Sluthebung beg SRietoerijltniffeg mit bent Vermieter oereinBort
l)at, ober ein SRieter, ber einen Staunt ,fiir Befottbere 3®ecke ju
Borlbergeijenbem ©ebraudj" gemietet |at (8§ 25 SRSdj®.), ,beg
SRieterfdjueg" entbehrt ober baR im gatte beg Sionkurfeg in ben
©rennen beg § 19 nad) § 26 W<SB<® ,ber SRieterfdjul” auf«
hort; benn uberall flier gilt irtd&ef. § 27, eg befiehl fomit fdjon aug
biefem ©runbe audj iter eilt geminberter 9Jiieterfd)ug. ©djott ijiernad)
ift e§ unrichtig, aug bent Umfiartbe, bal unter itgenbweldjen Soraug»
feBmtgen nid)t Boiler, fonbern nur geminberter SRieterfdju be»
ftei)t, &u folgern, baf § 27 tiidjt anwenbbar ift, benn § 27 gilt
getabe in ben gdlten beg geminderten SRieter«
icBRuBeg, toic bie Stnwenbbarkeit biefer Seftimmung auf bie foeben
BezeicRneten gdtte gwingenb Beweift. ©g ift biernad) unméglich, aug
bem geljlen beg Bollen SRieterfdjuBeg in ber SRerfott beg Unter»
mieterg itgenbweldje ©dijtfiffe S8inftcE)titcE) ber Stnwenbbarkeit
beg 8§27 ju gietien. Sbielmci»r muB grundfafRlid) aug. § 27
felbft enthommen locrbett, oB ber geminberte SRieterfdju biefer
Seftimmung Born ©efeR gewdhrt ift, Wobei Befonberg gu Beamten ift,
ba §27 nicht etwa ein Stugnahmegefel? ift, fonbern einen ganz all»
gemeinen ©ruitbfal augfpridjt; gewiffeit Seftimmungen beg
SRSdj®. wirb hier Born ®efeBgeber eine fo grunblegenbe fflebeutung
beigemeffen, baR fie felbft bort gelten, Wo nicht ber Botte SRieter»
faul ber 88 1—19 Befteijt: fie fotten grnnbfdglich ftetg gelten,
wenn bie jperauggabe eineg ,SRietraumg" Bertangt wirb.

©8§ bann hiernach nicht afé jutreffenb angefeben werben, Wenn
bag 3t©. in feiner Oittfd). B. 27.gan. 1925 aug ber im § 24 ent»
baltenen ,©infdjranfmng" beg SRieterfdjuBeg beg Untermieterg
im Serfjaltnig jum Unteroermieter folgert, baB 8§27 auf
bag Serfjaltnig gwifc*en Vauptoermieter unb Untermieter nicht anwenb»
Bar fei. ®ie Bom 9t®. git. ©4Re ber amtl. Segritnbung ergeben fiir
bieg Serijditnig nidjtg; ©imt unb SBortlaut beg § 24 ergeben in»
foweit gleichfalls nichts. ®g ift baber nicht ubergeugenb, wenn bag
9t@. im SinfdjluR an bie ©rdrterung beg § 24, ber nur bag Ster»
bé&ltnig beg Untermieterg zum UnterBermieter ¢um
©egenftanbe h*t, ben ©aR augfpridjt: ,Vier nadj ift bie Sledjig»
lage zwifdjen 8augtBermieter unb Untermieter burdj bag SROd|®.
B. 1. guni 1923 gegen friher in keiner SBeife geé&nbert." Sei
biefem ©ah ift ber Sebentung beg im friiheren Stecht (berhaupt
nicht enthalten gemefenen § 27, auf ben eg nadj ber Stuffaffung
ber ffiammer entfdjeibeitb aitkontmt, nidjt Stedjmtng getragen;
eine Ordrterung Uber ben Befonberen ©inn itnb bie Tragweite beg
,Bott bem SU. angejogenen § 27" ift im Urteil beg 3t®. nichts
enthalten.

®tcfe Ororterung ift um fo bringenber geboten, aig fdjon bie
gaffung biefer Seftimmung gegen bie i)n\djmbe Stuffaffung
fpridjt. § 27 Betrifft feiner gaffung nach famtlidjeSledjtgftreitigkeiten,
bie ,bie Verausgabe eineg SRietraumg zum Oegen»
ftanbe" haben. @g leuchtet ohne weitereg ein, baB mit biefer gaf»
jung nicht nur fotdje SHagen gemeint fein kdnnen, bie auf ein
Sliietoerfjattnig geftiiBt werben, Bei benen bag SRietoerhdltnig ben
fitagegrunb i. ©. § 253 $$£). Bilbet. ®enn bann hatte eg ein
Orunbftickgeigentimer in ber iganb, bie Stnwenbbarkeit beg § 27
baburd) augzufdjatien, bafj er bie IgerauggaBekiage augbricktidj
unb augfdjlieRlidj auf feilt ©igentum [tiefst (§ 985 S©S.). §at
etwa ber Orunbftickgeigentimer einen 3taum fir Befoubere Zwecke
gu Borlbergetiendem ©ebrauch oermietet unb Berlangt er augfdjliel»
lidj auf ©runb feineg ©igentumg igernuggabe, beruft fidj ber Sekt,
jebodj auf bag SRietoerhéltnig, fo ljat gwar oietteidjt nicht bie
Stage, wohl aber ber Siedjtgftreit" (i.©. § 27) bie jgetauggabe
be§ SRietraumeg gum O©egenftanbe. DB Onifpredjettbeg Bei anberen
progeffnalen Seftimmungen, bie ntietredjtitdje Seztefjungen Betreffen,
gu gelten hat (etwa im Siahmen beg § 709 370- unb beg § 23
©S®.) Braucht hirr nidjt gepruft gu werben (gegen bie and) infoweit
feljr formale, ingBefonbere auf bie ©Ontfdj. ¢S3.1891, 245 fich
fillenbe ljerxfchettbe Stuffaffung Bgl. Bef. §ellwig, Sehrbud; 2,
204); benn Bei jenen anberen Seftimmnngen mag deren SSortlaut
ber herrfchenben Stuffaffung eine gewiffe ©tii*e gaben; im 3latymen
beg § 27 fpricht fdjmt ber SSortlaut burd;ang gegen bie Stmtaijnte,
bafj eg allein auf bie Bom SH. gegebene Segrintbung beg Stnfprmhg
ankommt; ingbef. aber gwingt ber Umftanb, bafj eg fidj um eine
SKieterfdjuhbeftimmung ljanbelt, gu ber golgerung, bafl bie ben

gemeinen aig ertbgiltig entfdjieben Betrachtet, ©egen bie aBweidjenbe
Stnfidjt fpricht bag Siotio gu ber Sorfchrift, ihre ©ntflehmtg unb bie
amtlidje Segriinbnng gn 8§20 beg Ontwitrfg (Bgl. ©tern, SOiiet»
@d)@., 9. SUtfl., ©. 407/08). ©g ergibt fich baraug, baB bie Sor»
fdjrift nicht in bem ©inne gemeint ift, and) ben Untermieter gegeniber
bem jgauptuermieter gu fchiBen, fonbern nur in bem ©inne, bem
SKieter gegeniiber feinem Sermieter auch tu foldjen gélten einen
gewiffen ASchu gu gewahren, in benen eine Stufhebunggkfage nicht
erforberlidj ift.

®iefent SBitlen fudjt bag ®efejj burch bag 28ort ,SUietraum"
Slugbruck gu Berleihen, ba ein SKietraum im 9iechtgfinne ja nur
uorliegt, wenn gWifdjen benfetben Parteien ein SRietoerhdltnig Befiehl.

9"eci)t|>recf)Uitg

[quriftifdje SBocertfdrifi

Schull beg SRieterg Begwedkenbe Seftimmung nidjt burSh einen
jurifiifdjen ®ridJ beg Sermieterg, ber gugleid) ©runbftidjgeigentiimer
ift, umgangen werben barf. ®iefe ©rdrterungen geigen aber gu»
gteidj gwingenb, bal eg fir 8§27 (berhaupt nidjt ent|djei»
benb auf bag Sledjtgierhdltnig ankommt, auf ba§ ber SH.
fein SHageBegetjren ftii3t; maBgebenb ift Bielntehr — &hnlich wie im
gatte beg 8721 3'1D. (Bgt. ¢28. 1922, 8179; ©tein, 8fpD.,
§72111) — augfchlieRlich bag Qiel biefeg Segehreng; bie §er»
auggabe eineg SRietraumg. ©g mul atfo geprift werben,
Wag bag ©efeB an biefer ©teile mit bem Slugbruck ,SRiet»
raum" meint. Vier ift gunddjft fidjer, baB nicht ber ,in einem
SRietoerhdltnig ftdjenbe Siaum" gemeint fein kann (ogl. tjiergu
©Bet»2ilienthal, 3ROd)®., §52 Sinnt. 2); Bietmehr ljat §27
offenfidjtlidj foldje gétte im Slitge, bei benen bie !g«wu3gébe gerabe
mit «Riickficht auf bie Bereite erfolgte Seenbigung beg SRiet»
Berljaltniffeg in grage kommt (ogl. ©bel»£ilientl)al,
§27 Sinm. Il Sibf. 1), Bei benen alfo ber Sekl. einen ihm miet»
Weife dberlajfenen 3laum nadj ber ®arftellung beg
®l. begijalb ljerauSgeben muf, weil er fich bem jget»
auggabeanfprudj gegeniber nicht mehr auf bag SRiet»
Berhé&ftitig berufen kann, auf @tunb bejfen er ben
iRaum aig ,SRietraum" erlangt hat.

Viernadj ift eg nicht entfeReibenb, Worauf bie Silage geftift
ift, 8 27 kommt ingbef. auch flir ben Sperauggabeanfprud) beg ©igen»
timer§ in grage; maRgebend ift Uielmeljr angfcBlieBlich, baR
ber 3iedjtgftreit einen Siaum Betrifft, deffen Sefil ber Sekl. auf
©runb eineg SRietBerhdltniffeg erlangt h°t unb beffen igerauggabe
ber Sekl. fo lange Berweigetn barf, aig bag SRietoerhéltnig bauert,
unb bal eg fidj in bem 9iedjtgftreit um bag 9Jicf)t»mefjr*Ber»
Weigern»®iirfen beg Sekl. ianbelt, gleichglltig, ob bie
Silage fich formalredijtlidj lebiglich aig eine folche i. @. § 985 S®S.
barfiellt, oder ob fie auf mietredjtlidje Seftimmungen geftufit ift.
®ag Set'Wetgernbiirfen beg Untermieterg gegeniiber bem Sgaupt»
oermieter ift aber bem Serweigetnbirfen eineg Vauptmieterg mit
geminbertem SRieterfdjuR recfjtlidj gleichartig ober &um minbeften
nabe Berwanbt, mag eg fich barum Ranbeln, baf ihnen eine ©in»
rebe i.©. § 986 S®S. guftelit (gegentber bem jgetauggabeoetlangen
beg aig Eigentiumer auftretenben SH.), ober barum, bal’ fie mit
Stiickficht auf ben gortbeftanb beg VauptmietBerhéltniffeg bie ©nt»
ftellung beg S§eranggabeanfprnchg i. S. § 556 Sibf. 1 u. 3 S@S.
leugnen (gegenuber bem Verauggabeoerlangen beg aig igaupt»
Ber miet er auftretenben SH.), gjt aber bag Serweigernblrfen unb
bag Stid)t»mehr»Bermeigern»®irfen beim SRieter mit geminbertem
SRieterfdju? unb beim Untermieter rechtlich gleichartig aber natje
ntiieinanber Berwanbt, fo fpricht fdjon aug biefem ©tunbe alteg
bafur, baR § 27 Rier ebenfo Wie dort gilt, ©ntfdjeibenb ift jebod]
ganj allgemein, baR eg im gatte bhe§ § 27 grundfaBlidj nidjt auf
bie gotm beg Singriffg ankommt, fonbern auf bie Diechtgftel»
lung beg Sekl. im SerBaltnig jum hera«sberlangten
9iaum, n&mlich barauf, baB biefer Siaum fidj im Ser»
héltnig jum Sekl. aig ,SRietraum" in bem foeben um»
fdjriebenen ©inne bar fteilt, unb bieg ift beim Untermieter
ber galt, wie bie 88 986, 556 Il beutiidj jeigen.

2luck) Bei Serickfidjtigung ber Bom SR@dj®. Oerfolgten ,3wecke"
etfeBeint eg burchaug finnoott, ben gnhaber eineg untergemieteten
Siaumeg einem SRieter, ber felbft gekinbigt ljat, unb ben anberen
iBerfonengritppen mit geminbertem SRieterfchu, bie unter § 27
fallen, im SiaBmen biefer Seftimmung gleidjduptetten, fo baR ingbef.
audj eine Veranggabeanorbnung im SBege einer einftro. Serf. jugunften
beg Vauptoermieterg gegeniber bem Untermieter nicht erfolgen barf.

Unerheblich erfdjeint e§, baR bei ben Serhanblitngen im SBof)»
nunggaugfehul (anlaBlidj ber Slooette) bie Stuffaffung beg 3i®. ge»
Billigt worben ift und baR bieg Uielteidjt auf bie SRooeffe felbft ©in»
ftuB auggelbt fjat; bie gefeRtieBen Seftimmungen felbft enthalten
keine Seftatigung ber tjerrfdjenben Stuffaffung.

(2®@. ni Serlin, 4. geraffi., Uri. o. 4. Slug. 1928, 25 0 121/28.)
SRitgeteilt Oon 20©3t. Dr. Karo, Serlin.
*

Sorttminb.

_2* 8§ 13 Stbf. 4, 22, 4 SRietScR®. utnfechtnng ber ©Ont«
fcheibnngen ber SRietfdjéffengerichte im Sioftenpuntt. 8 ur
Stuglegnug ber 88 22 unb 4 SRietSdj®. f)

®er Sekl. bewohnt eine SBerkgWoljmtng ber Sil. ®urdj bag
angefodjtene Uri. ift dag &wifdjen ben Parteien befteRenbe SJiietg«

®er ganje Stufban beg ©efeBeg IaRt erkennen, baB ein ©djull
iit irgenbweidjem Umfange nur gewéhrt fein folt, wenn jwifdjeu
ben Otreitteilen ein Sertraggoerljattnig befiehl ober beftanb.

StSt. Dr. ©arl ©tern, ®uffethorf.

8« 2. |. gn prodeifnaier ViTtficBt will mir nicht ein»
leuiRten, baB bie ©inlegnng einer fofortigen Sefdjwerbe gegen bie
Sloftenentfdjeibung and) bann oon einer 30 SiM (berfteigenben Se«
fdjwerbefumme abhéngig fein fotl, wenn fich bag Sledjtgmittel nidjt
allein auf ben Siofienpunkt befdjrénkt. ®ag SBort ,felbftanbig" in
§ 13 Sibf. 4 SRiet0dj®. laRt fidj ungezwungen baljin beuten, bal
bie StnfecBtung beg Uri. im Siofienpunkt entgegen § 99 Sibf. 3 370.
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Bergéltni? gemn. 8§ 20, 22 Miet©dj®. aufgehoben utth ber SBekl. jut
SR&umung ber SBotjnung Berurteitt worben. Sie Zwang?Bottftreckung
tft Bott ber Sicherung au?reidjenben Erfagraum? abgédngig gemalt.
®te Soften be? SRedjt?ftreit? finb ber SI. aufertegt. Stuf Stntrag be?
SBekl. tft bie SI. ferner Berurteilt worben, bem SBekl. bie Umjug?»
kofteit innerhalb ber ©tobt S. in ort?iblidjer Sgdége jn erfegen.

Sie £1. gat gegen ba? Urt., foroeit igr barin bie JBrosefjltoflen
auferlegt finb, fofortige S3efd)ttwerbe eingelegt. Soweit bie SBefdjwerbe
ftd) gegen bie Softenentfcheibung be? SOiietfci>6ffengericE|tS ricgtet, ift
fie unjulaffig. Sie Softenentfcheibung be? Mietfdjoffengeridjt? beruht
auf ber SBeftimmung be? § 13 Stthf. 4 Miet©dj©., kann alfo nur bann
felbftdnbig angefodjten werben, wenn ber SBert be? SBefdjwerbe»
gegenftanbe? bie Summe Bon 30 M i dberfteigt. Sie Sinfedjtung ber
Softenentfcheibung ift im gatte be? § 13 9tbf. 4 Miet©dj®. ftet? eine
Jfelbftanbige dnfedjtung"”, ba § 13 Sibf. 4 ein Dbfiegen be? Vermieter?
in ber 8anptfadle Borau?fegt. Sie gleidj*eitige dnfedjtung ber Stuf*
erlegung ber Umsugskoften gat nur eine SRebenentfdjeibung ¢um
©egenftanbe unb Befeitigt ben felbftdnbigen Egarakter ber Sinfedjtung
ber Softenentfdjeibung bager nidjt. Sa bie ber ft. anfertegten
Soften keine 30 M i betragen, ift bie SSefdjmerbe gegen bie Soften»
entfdjeibung at? unsutéffig ju Berwerfen.

Zu bem gleiten Ergebni? wirbe man dbrigen?, Wenn man bte
SBeftimmung be? § 13 2thf. 4 MietSdj®. im gatte be? § 22 Miet»
©d|®. niegt fir anmenbbar erachten Wollte, auf ®runb ber attgemetnen
Seftimmung be? § 567 Sthf. 2 85R0. i. Verb. m. ber Vekanntmadjung
be? 5Reieg?juftidminifter? B. 13.Mai 1924 (SROSBI. I, 437) gelangen.

3m dbrigen ift bie SSefdjmerbe nadj § 4 3Ibf. 5 i. Verb. mit § 22
MietScg©. guinffig, fadOlid) jebod) nicht begriinbet. § 22 MietSdj®.
ift, Wie nad) Sinn unb Wortlaut keinem Zweifel unterliegen kann,
nur ein Unterfatt be? § 4 Miet©dj©., ber ficO baburd) Bon ber
allgemeinen SRegelung be? § 4 unterfdjeibet, baff er bie Vorau?»
fegungen ber Slufgebung be? MietBergéttnifie? unb bie Swang?»
Bottftreckung au? bem 2luffiebung?urteil gugunften bet Vermieter Bon
28erk?Wognungen erleichtert. Sarau? ergibt fic§ nach allgemeinen
2tu?legung?grunbfdgen, bah bie in § 4 enthaltenen SSeftimmungen
Sihwenbung finben, foweit fie nicht burdj ©onberbefttmmungen be?
§ 22 au?gefd|loffen ober abgednbert finb. 211? folche Sonberbeftim»
mung kommt ber zweite ©ag be? § 22 MietSdj©. in grage, Wonach
fowohl ber SRermieter al? auch ber Mietet Bedangen kann, baff bie
Zwang?Bottftreckung ftatt Bon ber in § 6 Borgefdjriebenen Sicherung
eine? au?reidjenben Erfagraum? baBon abhéngig gemacht wirb, baff
ber SRermieter an ben Mietet einen angemeffenen ©elbbetrag fiir ben
Umjug unb bie UnterkunftbBefcgaffung jaljli. Von biefer SBeftimmung
haben jeboch im Borlicgenben gatte Weber bie St. noch bet
©ebrauch gemacht. Sa e? fomit ijirtfichtlictf be? ©tfagtaum? bei ber

auch bann julaffig ift, wenn eine Entfdj. p r “auhtfadje ergangen
ift, unb ba§ fid) bie 2tnfedjtung auf ben Softengunkt Befcgranken
kann, ohne im (brigen ben Sntjatt be? Urt. ansugreifen. Sie S8e»
ftimmung einer MinbeftBefchmerbefumme fottte offenbar gerabe ben
galt treffen, bah lebiglich um biefen SAebenfmnkt unter 2in»
erkenntni? be? fonftigen Urteit?inhalt? weiter foroseffiert Wirb, bte
Séhe ber Soften aber bie nochmalige Sétngeljung einer hdheren 3«fW«S
nicht lohnt. SESib jeboch bie hohe« 3nft««S auch «och einem
anberen ©runbe julaffigerweife bemiht, wirb ba? Urt. auch in anberer
SBediegung angefochten, fo erfdjeint e€? mir bod) bebenktidj unb bem
mit § 13 9lbf. 4 Berfolgten Zweck nid)t euffkredjenb, gleichfatt? ju
Berlangen, bah bie 8§bfje ber auferlegten Soften 30 M | (berfteigt.
Sa? MietSdj®. geftattet im ©egenfag jjur ZSRD., ba? 2Infhebung?»
urteil in einer gréberen 3 aht einjelner 9tngriff?fmnkte jum ©egen»
ftanb einer fofortigen SBefdjwerbe ju madjeu (Bgt. bie ©erficht bet
Obet»£fitieutgal, MietSdj©., 3. 2luf(., SRorbem. ju § 14). Madjt
eine iRartei Bon biefen Soefugniffen in Bottem ober wemgften? tn
mehrfacher ©inficht ©ebrauch, fo liegt bod) wohl kaum eine aRehrjaht
felbftdnbiger, Boneinanber getrennt ju behanbetnber SSefdjwerbeit Bor,
fonbern eine einzige fofortige SSefdjmerbe mit 2fnfli)rung mehrerer
SBefdjwerbefmnkte. 2Ran kann al?bann bie Softenbefchmerbe nidijt
mehr fir fich allein wirbigen unb i. ©. be? £@. riod) 6on einer
Jfetbftdnbigen" SSefchwerbe reben. Sie Suléffigkeit einer unbefdjrank»
ten 2Infechtbarkeit ber Softenentfcheibung in biefem galt Wirb auch
baburd) gerechtfertigt, bah bie ©ntfch- Uber bie (brigen SBefdjmerbe»
Punkte (» S8. ¢uerkennung eine? Orfatjraum?, Umpg?koften, ©elb»
entfchdbigung) fehr oft infolge ber hierbei neu herdorgetretenen
@efidjt?f>unkte auch 21nla% ju einer «b&nberung ber Softenentfcheibung
bieten kann. 9Ran fottte fid) alfo ben SBeg jn einer bte ©efamU
umftdnbe Billig beridtfichtigenben SBeftwerbeentfcheibung nicht burdj
formaliftifdje 2tu?legung be? § 13 2Ibf. 4 Berbauen.

8u bem gleichen ©rgebni?, Wenn auch mit einer au? § 99 2Ibf. 1
giRD. entnommenen SSegrinbung (bei gleidj*eitiger 2Infechtung ber
Ontfdj- Uber bie ©rfajraumé&ubittigung ift bie legiere at? ©ntfdj. <jur
SauBtfache i.©. be? § 99 2thf. 1 ansufehen) gelangt ba? £0.
SBertin (Ontfd). B. 2. Sffidrda 1927: ©21. 1927, 561; B. 22. Suni 1927:
2Riet®er. 1927, 121). ©unther (2Riet@er. 1927, 121 2Inm.) be»
kamkft biefe $Infid)t mit ber Erwdgung, bah, wenn Uber einen ber
im ttttietSd)©- Borgefehenen gélte einer SBefdjwerbe fynatd bie 2In»
feitung gegen weitere Seite ber Otttfdj. gerichtet wirb, bann nur
Berufung in gtoge komme. Sdj Bermag nidjt eittsufehen, warum hie
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allgemeinen SBeftimmung be? § 6 SDtietSd)©. nerbleibt, tft nicht ent»
sufeljen, warum ber Um3ug?kofteit nicht ebenfatl? bte
allgemeine SBeftimmung be? § 4 2Ibf. 4 ffltietSdj®. SRlag gtetfen folt.

©? ift atterbing? nicht gu Berkennen, bah fich ber SOUeter htetbet
in ber Siegel beffer ftetjt al? in bem gatte, in bem ber SRermieter
Bon ber SBefugni? be? § 22 Sag 2 ©ebrauch macht, geboch befiehl
ein mefetttlidjer Unterfdjieb &aWifdjen beiben gélten barin, bah tnt
gatte be? § 22 Sag 2 a) ber SRermieter nidjt nur bie Soften fir ben
Umjug, fonbern audj bie in ber Siegel weit hoheren Soften ber Unter»
kunft?befdjaffung bem SRieter ju erftatten f)at, b) nicht nur gilt ,bte
Umé&ug?koften mutmahtidj beckenber" (§ 4 2Ibf. 4), fonbern ein ,an»
gemeffener” betrag fur bie Um8ug?koften ju fahlen ift.

Snfofern ift alfo ber fflHeter im gatte be? § 22 Sag 2 glnfttger
geftettt. Sa fomit beibe gélte (822 Sag 2 einerlei!?, §4 2Ibf.4
anbererfeit?) SRorteile unb Diachteile fiir beibe SRarteien mtt ftdj
bringen, fdjtieht bie Sonberbeftimmung be? § 22 Sag 2 bie allgemeine
SBeftimmung be? § 4 2Ibf. 4 nidjt au?. Siefe? ©rgebni? ftegt auch
mit bem allgemeinen SRedjt?grunbfag in Einklang, bah 2lu?naljme»
Beftimmungen eng au?julegen finb. 2ludj entfgricht e? burcgau? ber
SBittigkeit, bah bie ben Vermietern Bon S®erk?Wohnungen im ©egen»
fag tu anberen Vermietern fegr weitgegenbe SRedjte einrdumenbe SRor»
fcgrift be? § 22 SWietSd)©. nicht nodj Weiter au?gebehnt wirb, al?
e? igr StBortlaut erforbert.

Ser Bon ber Santmer in einer ©Ontfcg. » 19- Out. 1928 (11
Ib T 629/28) Betretene entgegengefegte gtecht?ftanbfmnkt, ber auf
einer mihderftanbenen SBemerkung be? Somm. Bon Sbhel»£ilien»
tljal beruht, Wirb aufgegeben.

(E®. Sortntunb, 1. Soefcfjl. B. 21. Se?. 1928,111b T 704/28.)
SKitgeteilt Bon £anbridjter SBuegtgal, Sortmuub.

*

Stettin.

ben SRermieter. f)

Sie SBekl. wognen in bem 8aufe ber SI. sut SRiete. Siefe?
£au? ift i. g. 1926 unter Zuhilfenahme offentlicher TOittet erbaut
worben. Sie SBekl. haden mit ber Sl. oereinbart, bah fte bie gefeg»
liege URiete naeg SRahgabe ber SBeftimmungen be? SRSDliet®. &u ent»
riegten gaben, unb “war bie SBekl. ju 1 bi? 3 unter 8«9tm«delegung
einer griebeit§miete Uon 61,50 M, bie 58ekl. gu 4 unter Qugrunbe*
tegung einer grieben?miete Bon 40 J6 monatlich-

3Rit ber Borilegenben Stage Bedangt bie St. SRerurtetlung ber
SBekl. jur Zahlung einer ergdljten Miete. Sie gat bie famtlichenMiet»
Bertrdge *um 30.guni 1928 gekinbigt. Sie meint, biefe Siinbt»
gungen gaben bie UBirkung, bah bie SBekl. fortan nicht megr bie

in mehreren gdalten &ugelaffene fofortige S3efd)merbe ftet? nur auf ben
einen SBefdjmerbebunkt befrrankt bleiben unb eine Sombtnierung
biefer Eingelangriffe nidjt gatéffig fein fall. Sludj ba? Bortiegenbe
Urt. ftellt fid) nidjt auf biefen Stanbfmnkt. ©? beanftanbet bie gleich»
zeitige Einlegung fofortiger SBefdjwerbe gegen bie Entfdj. uber bie
Soften be? Oiecgt?ftreit? unb be? Umjug? an fid) nidjt, Bedangt
nur, bah «cg in biefem galt "bie SBefcgmerbefumnte erretegt wirb.

SBeftreiten mddjte icg auch bie Stnwenbbarkeit be? § 567_Z7?6.
int Gorliegenben 2 PeSiefit fid) auf
§ 99 ulbf. 3 ZSRD. Sort wirb aber fiur bie fofortige SBefdjwerbe oor»
au?gefegt, bah eine Entfdj. sur ©auptfaclie nicht ergangen ift. £ter
liegt eine fotege Entfdj. Bor. Sa? £®. gélte alfo au? biefem ©runbe,
nid)t wegen SRicgterreidjung ber SBefcgwerbefumme bie fofortige SBe»
fegwetbe al? unjulaffig Berwerfen muffen.

II. gn ber Sa ege fegeint mir bie Entfcg. be? £0©. sutreffenb.
E? ift in ber £iteratur (Bgt. Wertet, SRieterfcgug I, 4. Stuft-, ©.203,;
©Obet»filientljal 180; Stern 5U §22) anerkannt, bah § 22
nur einen Unterfalt be? § 4 barftettt, bah alfo, foweit bie Starteten
niegt ein bem §22 ©. 2 entfgredjenbe? Verlangen ftetten, eine Z«"
Billigung ber Untattg?koften an ben SRieter audj nach § 4 9Ibf. 3
(nidjt 2Ibf. 4, wie im Urt. Berfegenttich angegeben) ftattfinben barf.
du? ber alleinigen Erwd&hnung be? fieg nur auf bie 8«6ittigu«0 Bon
Erfagraum belegenden 86 in §22 ©. 2 kann niegt gefegtoffen werben,
bah ogne eine bem §22 ©.2 entfgredjenbe Erklarnitg_ lebigltcg Erfag»
raum, aber keine Untdug?koften bem Mieter &dugefkroegen werben
biirften. §22 S. 2 entgalt in SUBIrklidjkeit wie audj S. 1 etite JRobt»
fikation ber 88 4 unb 6, ba ja audj § 6 feinem 3«ha" nadj nur
eine Erweiterung be? § 4 barftettt.

«Prof. Dr. SJiutg, Oatle a.b. ©aale.

Zu 3. 1. Sie im Urteil jitierte 9tfkt- Qtpfelt in
bem Sag, bah bureg ba? MietSdj®. bie Slnbigung be? Vermieter?
qrunbfégtidj nidjt odttig bet Vebeutung entkleibet /oorben fet, jon»
bern lebiglidj eine Einfcgrankung erlitten gébe, tnfofern al? ber
Vermieter gegen ben SKilten be? Mieter? ketne® Wtrkfame Sunbt»
gung au?fhred)en kénne. Se?galb kann naeg SiCrffidjt be? 91®. uber
biefe gefegtidje Einfdjrankung be? Vermieterkiinbigung?regt? gut»
au? ber gngatt be? MietBergéltuiffe? bureg eine Siinbigung be? Ver»
mietet-? erfafit werben. Siefer allgemeine fefkrucfj be? SR®, gat
eine erheblich grobere Tragweite at? bie Satbeftanbe bet 31t SRC»
Entfdj. erkennen taffen unb at? fie ba? £®. Stettin, ba? gierau? nur

t o
3. § 565 580SB. Sinbigung Bon ffllietBertragen bur?



2904

BigRerige SRiete, fonbertt btc angemeffene SRiete 51t ga’lcrt hatten,
©ie UnBofiett beg ©ruubftiic&g feien derartig Rodj, baff fiel) (jein 33er»
bienft aud bett SRietOertragen ergeben Batten. ©ie flttert Bietraefr
SRouat fur SKonat erReblidie Setrdge Bei bem OrunbfilicB gufeRett
muffen, namentticR begRalb, weit bie Entleerung ber ©enBgrube ,un»
erwartet RoRe Koften oerurfacBt Ratte. ©ie will baBer iRre gefamtett
UnBofteu gugiglic® einer 9«/oigen a3erginfung fiir iBr eigenes Kapital,
bag fie mit 10 855,97 M | berecBnet, auf bie S3eBi. umlegen unb Der«
langt mit ber Klage Bott ben 58eBt. gu 1 Bis 3 gaRlung Don je
61,07 M I, non ben SB8eBt. gu 4 gaftung Bon 79,44 IHM neBft 70/0
Qinfen feit bem 1. Quli 1928 auler ben Bereits nacf) iKaRgabe ber
SOiietdertrage git teiftenben SaRtungen.

St®, unb £0©. fjaben bie Klage abgewiefett.

§inficRttidj ber |JuftdnbigReit per orbentlicRen ©ericijte gur
Entfdj. beg Borliegenben SRecfitsftreitd Beftefien Beine &SebenBen. ©ie
iit famtticBen SRietoertrdgen entBaltene ©djtebggericRtgBiauiei belielt
ficB lebiglidj auf ben gabt, baR bag SKKiet®. aufgeRobett wirb.

Eg ift atterbingS richtig, bal bag ©aus, bag erft i. SB 1926
fertiggeftelt ift, an fieR nidjt ben Seftimmungen beg 906Riet@.
unterliegt, ba eine bem § 33 SOiietScB®. entfpredjenbe SBeftimmung
im SRSCRiet®. nieRt entBalten ift. Es fragt ftd), ob Rietaug gu fot»
gern ift, bal bie Kt. berecBtigt ift, bie SSeftimmungen ber SRiet»
Bertrdge Uber bie SgiRe ber SRieten gu Blndigen. Oiefe grage ift
gu berneinen, ©ie EittfcB. 91®. 107, 300x) unb 114, 1358%) foinie
95@2Sarn. 1922, 146 ergeben nidjtg fiir bie StnficBt ber Kt. ©ie
EntfcR. 9i®. 107, 3003) beBanbett bie grage, ob ber SBermieter ,troR}
befteBenben SKieterfcBuReg bereditigt ift, ein in bem SRietoertrage Bot*
gefeReueg ainBaufgredjt beg SRieterg burd) Kiinbigung 51t befeitigen.
Sn bem in 91®. 114, 1354F entfcBiebenen gatte ift bie grage, ob ber
UJiieter, ber eine Kinbigung erBattert “at, auf geftftettung ber ttn»
guléffigBeit biefer Kinbigung Blagen Bann, Berneint tnorben, ba bie
Kinbigung beg SSermieterS in bemfetben StugenbticBe in Botte SirB»
famBeit tritt, in welcBem bie &RieterfdjuRgefeRgebung, bie Born ®e»

feRgeber nur atg ooriibetgeBenbe tRotmalRnalme gebaut ift, auf»
geRoben toirb. Senn auel eine Kindigung Bon SReben»
abreben troR beg SOiieterfcBuleg attgemein jutdffig geBatten
toirb  (ogt. Sertet, 1 33, 34, ©6el»StiientBai @. 69),

i) SS. 1924, 798.
3)SS-1924/ 798.

2) SS. 1927, 577.
*¥) S§S. 1927, 577.

bie KinbbarReit oon SRebenabrebett entnimmt, feinem O©prucll
gugtunbe legt. Sw Beiben 9t®. 107, 300ff. = S S-1924, 798 unb
114, 135ff. = S'S. 1927, 577 entfcBiebenen gatten Bandelt eg fic>
um eine feftoereinbarte tangere XRietbauer mit ber Ktaufet, baB,
falls nidjt beftimmte $eit uor Sl6lauf beg SIRtetBerRaitntifeg ,geBiin»
bigt" merbe, ber ajertrag fid) jeroeitg um etn Safr Bertdngere. Senn
Bier bann ber Skrmieter, wie eg tatfadjtid) gefd)ai> oertragggeman
Biinbigte, fo bedeutete bag, wie and) bag 9t®. dort unb in anbeten
EntfcR. feftftettt unb attgemein anerBannt ift, Beine edjte Kiindigung
i.©. §565 33®©. — denn ber Vertrag feilte ja oBneKiinbigung
bereits fein Ende finben —, fonbern eine Rieroon oerfeRiebene ,Er»
Btarung, bal bie gortfeBung beg aSertraggBerRéttniffeg, ber aibfcRiul
eines bereits in dtuéficBt genommenen baRingeRenbett weiteren 58er»
trag? abgeteBnt werben" (9t®. 107, 301 = SS. 1924, 798). Uber
bie SirBung einer edjten Kinbigung wirb atfo UberBaupt nid)t§
audgefagt. ©agegen ift in biefer §infidjt die Sntfd). Sarn. 1922,
145 9tr. 119 Bon groBerem Saterefie. §ier ftettt ba§ 9t®. ben 6aR
auf, bie burd) ben SDtieterfcBuR gefemmte Kiinbiguttg bed SSermietetd
Rabe immerBin bie SirBung, balR ein auf beftimmte 3eit unBlnb»
bare§ fOtietoerBattnid in ein fotdjeS non nnbeftimmter ©auer (fetbft»
nerftanbtidj nur burd) Kinbigung au§ roicBtigem ®ntnb) umgemanbelt
werbe. ®a8§ ift irtShef. fur bie geftfeBung be§ S3eenbigung8éeitRunBt§
im atufBebungdurteit (§ 5 fKietSd}®.) Bon SicRBtigBeit. ift atfo
Beine&dwegd rieftig, ball bie Skfeitigung wefentticBer Seftanb»
teile bed SSertragd Weber in ber atecBtgleRte nod) in ber 9tfpr. fir
julaffig eraeltet merbe. ©ie 93tietbaueroereinBarung birfte bod? WoRI
als ,mefentlidjer iReftanbteil" bed SBertragd in erfter Sinie ju er
aefiten fein, &ueR icR Rabe mieR (UKietrecRt @. 248 mth S S. 1927,
579 atnm., bort weitere Siteraturangaben) fur bie ©rRBattung ber nidjt
buriR ba§ 9K@cR®- audbricBlicR befeitigten KinbigungSwirBungen
au8gefprocBen. atudnalmebeftimmungen find anerkanntermalen ein»
fcRranBenb ju interpretieren. Sie ba§ 9t®. gutreffenb audfulirt (9t®.
114, 13(8= SS. 1927, 577), wollte ba§ titiet@iR®. ben SKieter
nur gegen eine tatiddjticBe ®ntfentung au§ ber SofRnung fitBern,
ttieRt aber bariiber Rinaud ben Soeftanb be§ einjetnen fOtieiBerRati»
niffeS auf gangere Seit fefttegen. $9tit einer fog. ©eitBinbi»
gung, bie' auel icB grunbféRtieR mit der RerrfeRenben Sltemung fir
unjutaffig Ratte, bie aber gteicBfaifé in der 9lfpr. bed 9t®. aner»
Bannt wirb (ogt. bie atngaben bei ©bet»2itientRat, ®tiet@cR®.,
3. atuft., @.44), Bat bad nieftd & *un- ®Kan oerfteBt unter Oeit»
Blinbigung ben SSetfucB, einen ©eit ber einBeittidB oermieteten 9tdume
gu entlieBen, atfo guantitatioe ©eilBitnbigung. 9tod) weniger
Bann bei ber SinBeitticRBeit beg SRertrag8BerRattniffe§ eine gnati»
tatiBe OeitBinbigung benBbar fein. 516er ed ift gu beaeften, bal
ja bet ©atheftdnben ber borliegenben Sirt Beine ©eitBiinbigung, fon»
bertt eine Kinbigung beg gefamten SftietoerRBattniffeg auggefproelen
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fo ift ein 9ted)tgfal beg SnRattg, bafR ber aSermieter bure bie Kirn»
bigung troR beg OtieierfcBuleg and) wefenttieRe SeftanbReite
beg Stertrageg befeitigen Bann, Weber itt ber 9tecRtgteRre uoef in ber
otfpr. anerBannt. ®r wirbe fowoRt mit bem Sefen beg Udtieter»
fcBuReg wie auel mit bem Sefen beg iOtietBertraged atg eineg gegen»
fettigen Skrtrageg unbereinbar fein, ©ie Kt. Beriiennt, baR gwifeRett
ber £6Re beg 93tietginfeg unb bem 9KietetfcBuR nieBt nur ein Wirt»
feRaftiieBer, fonbern auel ein reeftlieBet SufammenfRang Beftept,
Wie bag 33orBanbenfeitt ber ajorfeRrift beg § 3 UJtieBScR®. bemeift,
Soffte man bem iRermieter Bott Kaufern, bie nieft bem 9t2Biet®.
unterliegen, bag 9teclt gugefteRen, die §6Re ber oereinbarten EQiiete
aud) gegen ben Sillen beg uftieterg abgudnbern, fo Wirbe bieg gu
einer o6Kigeit ©nrdjtécRerung beg tOtieterfcRuleg fiiBren; denn ber
aSermieter Wirbe baburd) eine 8anbRabe Raben, téftige fOtieier aud)
oBue SBorliegett ber aSoraugfeBuugen ber 8§ 2 u. 4 &Jtiet@cR®. ba»
burdj aug iBren SoBnmtgen Reraugbringen, bal er iBnett gunénft
bie StRiete fteigert unb fobattu, wenn fie ttieBt in ber Sage ftnb, die
gefteigerte iOtiete gu gaften, auf aiufRebutty beg ajtietnerRaitniffeg
gern. § 3 SttietScR®. klagt. ®erabe bie wirtfcRaftlicR feRwérfteu Oeite
bet UKieterfdjaft wirben, wenn die atufieBt ber Kt. richtig Ware, auf
bag &uBerfte gefet*rbet werben. UmgeBeBrt wirbe bie Bott ber KI.
Bertretene giedjtganfidjt auel gu einer erRe&licBen ScRabigung ber
SJermieter flikren Bonnen, ©enn, toenn eg tintig ware, baB ber
Uroieterfdjui fieB Bei SoRnungen, die nieBt bem 9t9Kiet®. unter»
liegen, nidjt auel auf bie SSeraBtebmtgen ber Parteien (ber bie
Sgile ber fKiete erfiredtt, ware nielt eingufeBen, wegRatB ntdjt auel’
ber TOieter bag 9lecRt BaBen fottte, eine iBm gu Rodj erfdBeinenbe
SWiete gu Bindigen, ©al bieg niefit in ber SIBficBt beg ©efeRgeBerg
liegen Bann, liegt auf ber 8an&. ©er 2JiieterJeRu| erftreckt ftif atfo
Bei foldjen SoRnungen, bie nieBt bem 9t)Ofiet@. unterliegen, auell
auf die SSeraBrebttngen der Parteien (ber bie §6Re ber SKiete. Sentt
bie naeB bem [-Suti 1918 Beguggfertig geworbenen, mit S§itfe
offentlicher URittel erbauten SofRnungen gwar bem 56tiet@dj©., aber
nielt bem 9ifKiet®. unterliegen, fo bebeutet bieg itt ber S8auptfctcBe
gweiertei: einmal find bie Parteien Bei ber aSereinBarung ber SKiete
an die Seftimmungen beg 9t9Riet@. nidjt nerbun&en, fobann ift Beine
IRartet nad) atBfcRtul beg SSertrageg itt ber Sage, oon ber einmal

wirb unb baB tebtgtieR bag ®efeR ben Eintritt aller Kiinbt»
gunggwirBungen niiBt geftattet.

Il. 93on biefer 9iecBtggrunbtage aug muR bie OntfeR. beg S®.
atg oerfel3tt BegeicBnet werben. 9iocB weitere Erwé&gungen fpretBen
fir bie gegenteilige atnficRt. ©aB 9leuBauten, fiir bie igauggingfteuer»
barteBen gegeben wirben, ttaeR tanbegreefttieBer S5D. bem SJiieScR®.
unterfiettt ftnb, Rat erft eine 9i00. gum 9Jiiet@cRO. B. 24. ©eg. 1923
burdj augbridtlicBe aSeftimmung Btargeftettt. 2Kan ging in jener
EtnfdjranBung beg friRerett 9teubauprioiiegg mit aSorbebacBt nielt
Wetter atg unbedingt erforberlitB. ©ie KunbigunggfreiReit Blieb atfo
Bei biefer gefeglicRett Snberung gleichfalls fo weit erRatten, atg fie
nieBt augbriicBlid) etngefdjranBt wiirbe. Senn man anbererfeitg ba»
Bon abfaB, and) bag 9193iiet®. fiir foteBe 9ieubanten toieber in ©et»
tung gu feRen, fo BeaBficRtigte man bamit — abgefefen Bon ber
fpater eingeRiBrten SKietSuilRSeft. beg § 49a UKietScR®. — ber
fKietpreighitbnng bo6ttig freien 9iaum gu gewéBren. ©ie Sreieit
ber SRieipreighitbung fottte fieR fieRertidj nieBt bloR auf bie erfte SSer»
etnfiarung BegieBen, fonbern aueB bie SKoglicRBeit gu entfpreeRenber
Oteigerung unter ben altgemeinen im S3®. Rterfiir BeReRenben aSor»
augfeBungen erdffnen. Eg ift eine grinbiidje aSetBennung ber ®tunb»
gebanBen beg SKietexfdjuleg, wenn bag S®. bem aSermieter jebe
Steigerung beg einmal oereinbarten fCKietginfeg nerfagen will. ®a»
mit Wirb atfo bie 9ied)tgfteltung beg a3ermietefg Bei 9ieuBauten Weit
unter bie beg ailtraumoermieterg Rerabgebrikt; denn ber dleubau»
Bermieter nimmt ja nidjt an den ErB6Rungeit der gefeRiieRett (Ktete
teil, unb eg ift reiner Sufatt, bal im Borliegenben Satt bie "ar-
teten nicht einen feften, fonbertt einett bem HISRiet®. angepalten
gleitenden UKietging BereinBart Raben. Etn gang unRattBareg Er»
geBnig!

IIl. ©ie Einwendungen, bie ba§ S®. gegen eine foteRe
rung erBebt, find belanglog. Eg ift nidjt rieRtig, baB ber aSermieter
bureB XRietgingfteigerungen ben bem iffiieter gugeftanbenen SRieterfdBufd
ittuforifd) gu maeRen BermdefRte. Einmal fcRiit gegen Uberm&Rige
SKietfteigerung bre § 49a SJiietSdj©., unb egf ift BeBaitnt, bal bie
OerieRte SKietfdRe (iber 150»0 ber griebengmiete in ber Siegel alg
wncRerifcB  anfeRBett. ©amt aber Rat die S3efeitigung ber iOitetging»
oereinbarnng buref Kiinbigung boeR lebigtieR gur gotge, bal —
aRttlid) wie Bei ber aiufBebung beg 9i3Riet®. fiir ©efcRaftgraume —
eine nad) 8§ 315, 316 S80O®. auggufitienbe SSertraggticBe entftef3t,
bie angemeffette SKiete atfo bunR SUicRterfprudj feftgefeBt wirb,
©al auel ber SKieter bag aieeilt Rat, eine iBm gu RoeB erfeleineubd
SKiete gu Biindigen, ift burcRBattg rieitig, _OerBeRrt aber bie gotge»
rung beg S®., ball ber SRieter troRbem Weiter wolinen Bleiben Bénne.
©enn bie Kindigung beg SRieterg Bann natirtteR nidjt BloR bie
Sh'efeitigung eingetner a3ertraggBeftintmungen augiéfen, fonbern, ba
fur feine Kindigung Beine gefeltidjen a3efiBxanBungen befteRen, nur
bag ®efnmtmietoerRattnig gur atuftéfuug bringen.

iBrof. Dr.

9iutR, ©affe.
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Uereinbarten SDUete in bet S33cife abpgetjen, baR fie fidj oui bte ge»
feRtidje SRiete beruft. Eg Bebeutet aber nidjt, baR bet 83ermteter
ober ber SRieter berechtigt ift, gegen ben SfBitteit bet anberen Partei
bie oereinbarte SRiete ju befeitigen. ©arauf, ob bet SRagiftrat fein
Einberftdnbitig mit einer tnberung ber SRiete erklart tjat ober nidjt,
kommt eg nicht an; benn bie gtmfdjen ber SH. unb bem SKagiftrat
getroffenen aSeteinbatmtgen finb nicht ©egenftanb ber SRietoertrage
getoorben.

©ie SH. ift alfo an bie aSeftimmungen ber SR|etoertrage be]ugueg
ber §dlje ber SRiete gebunben.

(2®. Stettin, Urt. b. 4. SRéarj 1929, 3 1 S 736/28.)
SRitgeteitt bon KSt. Dr. groeiner,

*

Stettin.

28ie8babctt.

4. Qn bem Siadjbetfahien gemdR § 6 SRietSdj®.
geBenben, bie Slufljebung ber ,Erfafraumilaufet” al§
atoangédbonftrecEunggé&efdjraniung augfprecBenben Urteil
tann eine im StdumungSurteit felbft nicht enthaltene
,Kadumunggfriftitanfet" atg neue »efdjrantung ber
gmangShbotliftreiung aufgenommen werben, t)

©ie »efdjwg. hatte gegen ben Sekt, unter bem 12. 3uti 1928
ein SKietauftiebungdurteE gemdR 8§ 3 SRietSdj©. erwirkt, in bem
bie gwanggoottjlrediung bon ber gufidjerung augtetdjenben Erfall»
raumé abhéngig gemacht worben War. Stad) KecRtgktaft &iefe§ Urt.
Bat fie burd) Urt. b. 18. D kI 1928 gern. § 6 Stbf. 5 SRietSdj®- bie
Stufhebung biefer «Befdjrdnkung mit ber SRafgabe erlangt, bah bem
Sekt, eine K&umunggfrift big ¢um 1. San. 1929 gewdhrt worben tft.
Stuf ben Sntjatt biefer beiben Urt. wirb Sepg genommen.

Kunrae|r bertangt bie SH. im Wege ber an fid) ptaffigen
friftgem&Rk eingelegten fofortigen
fRauinungfriftklaufei, ba ba§ gleite Urt. burdj biefe ¢Haufe! ,606lltg
iiiuforifdj" ttetbe; audj fei bie 3ubilHgung einer féaumunjjSfnft in
bent Kadjiierfahren uné&utéffig, ba fidj biefe» Verfahren tebigtidj mit
ber ErfalRtaumkiaufel ju befaffen gehabt habe, weit in bem erften

, and)
Sefc|werbe bie _SSefeitigung ber

Urt. ein Slugfpruch Uber eine K&umunggfrift (berhaupt nicht er»
folgt fei.
g ®er berfahren&rechtlite Einwanb ber SSefchwg. geht fehl.
©er Sekt, hat in ber ftreitigen Serhanbtung b. 5. Quti <™3»
wfidtid) beg SiBunggprotokottg ,bie mdglichen SdjuBantrdge" ge»

ftetlt, mithin auch ben Stntrag auf etwaige ©ewdhr einer Ké&itmuitgg»
frift aug 8721 85JSD. Sollte er nicht augé&ricktid) gefteltt wor»
ben fein, fo war er hoch ftiUfdjWeigenb jugteidj mit bem Stntrag
auf Sewittigung ber ErfalBtaumkiaufel als bem SRefit gegenuber
bem Weniger gefteltt. ©enn bei ber tjerrfdjenben Wohnungsnot unb
ben befonberen Sebiirfniffen beS Sekt, ift anjmtehmen, baR bte Er»
fakraumktaufel bem Sekt, eine SdjuBfrift fidjern Wirbe, bte an
2&nge eine etwa gewéhrte KaumungSfrift gweifettog (berfttegen
haben Wiirbe.

®aS Kadjberfahren ba§ iber bie ErfaBtaumkiaufel ju entfd]et»
ben hatte, hat au§ bem gleidjen ®runbe baher mit Kedjt bie grage
einer K&umungSfrift geprift; benn in bem Stntrag beS Sekt, auf
Stbweifung beg klagerifdjen Stnfprudjg liegt jugteich (wieberum nadj
bent obigen ©efidjtSpunkt) ein Stntrag, minbeftenS eine K&limungSfrtft
su gewdhren. Wenn bag SRietSdj®. in § 6 Sthf. 5 fagt, ber SSerntieter
,konne bie Stufhebung ber Sefctitinkung oertangen”, fo ift bannt
noch nicht jutn Stugbruik gebracht, baff bag ©eridjt bei Sortiegen
ber entfpredjenben SSorauSfeBungen beg § 3 SRietSdj®. unbebtngtl

Uu 4. ®ie Ontfdj- befagt, baB ber Kidjter beg Kadjber»
fahreng gemaR § 6 ScRBtuBabfaR, ftatt ben ©rfalranmaugfprud) gang
jn ftreichen, and) eine geminberte Streidjung byo. eine SRinberung
be§ guerfeannten ©rfa*raum” bonteljmen kdénne, unb ba§ ein jolajed
SRinug in ber gubiitigung einer Kaumnnggfrift liege.

®Riefe ©Ontjdj. enthélt m. ®. jwei grrtimer.

1 einmal ift unrichtig, baR bet «Richter beg Kadjiietfahteng auf
etwag anbereg atg auf Sibweifung beg Sintrageg ober auf Streichung
beS erfaferaumaugfprudjg erkennen kénne. ®er Orfalraumaugfptud)
kann oietmehr nur bleiben ober fortfallen. ®r muR fortfaiten, wenn
bie in § 6 ScRtuBabfal genannte Sotaugfefung, némtieR eine neue
SRietwibrigkeit beg SRieterg, nadjirdgtieR eingetreten ift. ®cnn gibt
eg aueB keine Serickfidjtigung ber SSerRéitnifie beg SRieterg meRr,
tote im 8audtberfahren nad) § 6 8Ibf. 1 (Prufung, ob unbillige
carte), fondern bie geftftettung bet neuen SRietwibrigkeit tjat auto»
niatifc? bie Otreidjung beg erfalraumaugfprndjg gut gotge.

2. Unrichtig ift aber and), in ber Bubittigung einer K&umun
frift ein SRinug gegeniber bem ®rfaBraumaugfprudj ju feRen. Rb
ber SKieter butdj gubittigung eineg grfalraumaugfprnchg gefdjiRt
wirb ober burdj ®ewdalrung einer Kaumunggfrift, ift etwag wefenttidj
SerfcRiebeneg, bie grift aifo ein aliud, kein minus. ®g ift aber auch
adTtstic) willktrlich 311 fagen, ber OrfaBraitmaugfpruch Wirke fid]
ai§ eine langere Kaumunggfrift aug, atg eg bie eigentliche Kauntungg»
frift nadj §5 Stbf. 4 SRietSdj®. i. Serb. m. §721 3SPD. ift. Sag
Urt benkt nur an ben galt, baB ein ©rfaBraum 00m WoRnSl. in Er»
flltuna feiner fpfti*t gemadR 8§36 SRietSch®. ,jngewiefen" wirb.
Koch § 16 Stbf. 1 SaR 3 SRietScR®. kann aber audj ber Sott»
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bem »erlangen nadjkommen utiiffe; €S ift bieintehr genau fo tu ber
2age, bie »erRattniife beg SRieterg mitauberidkfichtigen, Wie in bent
erften Serfahren. Sltterbingg wirb in ben meiften gélten ber SRieter
wegen ber Wieberhotung feines SahtungSherdugS eine ungunfttge
Stellung haben, fo baR bem Vermieter bie gortfeBung beg SRtet»
berMlitniffeS auf eine boltig unbeftimmt lange Beit metftenS nicht
gupmuten fein wirb. ©ent SRieter aber eine knge 9idumuug§fti|t
su gewahren, ift baS ©eridjt rechtlich nicht gefjinbert.

Btn oortiegenben galt war ber Sekt, jnr Beit ber Urteils»
fattung nur mit einer SRonatSrate im Kiickftanb unb im (brigen
war er feinen Serpftichtungen nachgekommen, wenn audj mit ein»
monatlichem Serjug unb wohl erft auf ®run& ber Stuhdngigmadjung
beS KadhberfahrenS.'immerhin ift nicht erwiefen, bak in bem Sekt,
ein bdswilliger Sdjutbner ju fehen ift, auf ben eine 3tidkfichtnahme
nicht angebracht erfdjiene. ®S kommt h'ngu, bafe im 2aufe beg erften
SerfatjrenS bag Wohlfahrtsamt ber Sefchwg. bie rickftanbtgen Stiet»

eBetroge gegen fRudmaljime ber StufhebungSktage angeboten hat, worauf

fidi bie Sefdjwg. inbeS nidjt eingetaffen hat- barf angenommen
werben, bafe ber Sekt, feinen Serpftidjtungen im odélten Umfang
nadjsukommen imftanbe gewefen wdare, wenn er burch bte Uber»
nédhme ber friheren Sdjulb burch ba§ aBohtfahrtSamt hétte enttaftet
werben konnen. ®ie Seffwg. erfeBeint baher nidjt frei oon eigener
©djutb an ihrer beseitigen Kichtbefriebigung.

®a baS fKietfdjoffeit®. mit Kecf)t auf bie befonberen SchW|er|g»
keiten beS Sekt., einen <£rfah fiir feine Wohnung, bie ihm pgletd)
atS SKateratetier bienen muf}, hingewiefen hat, kann” gegen bte @e»
Wahrung einer KaumuttgSfrift bis ©nbe beS gahreg nichts etngewanbt

®ie Sefdjwerbe War baher mit S'oftenfotge aus § 46 SRietSdj®.,
§ 97 Bfpd. &urudipweifen.

(2®. WieShaben, Sefcht. b. 30. Kob. 1928, 5 T (C) 79/28.)
SRitgeteitt bon KSt. Sittmar, WieShaben.

B. SErtoaltungdbcprbcn unb GertoialtungSgeridijte.
i

Retthsjtnartjbof-

Serichtet bon KeichSfinangrat Dr. Soettjke, KeichSftuanjrat Strit
unb Keidjgfinangrat Dr. ®corg Sdjmattfer, SRindjen.

[x Wirb in ber amtlichen Sammlung ber ©Ontfdjei&ungen beg KeicEjS»
finanghofS abgebrudit.]

1. 8§ 38, 44 Stbf. 1 Kr. 1, 58 (SiniSt®.
bon Saufoftendufdjuffen ber SKieter bon KeuBauten.t)

®er Sefchwg. ift Strdjitekt. ®r tjat auf einem ihm gehérigen
®runbftick &wei Wohnhaufer errichtet unb bie Wohnungen b. 1. SKat
1925 an auf jehn gahre bermietet. S&mtliche SRieter haben thm
Saukofteniiorfdjiffe geteiftet. om

®ie Sorinftanj hat biefen Setrag atg Einnahmen aug Ser»
mielung Behanbett. ®er Sefdjwg. hatte geltenb gemacht, baR bie
Sofien bon Umbauten, bie er auf Wunfd) einiger SRieter borgenem»
men tjat, atg Werbuuggkoften abjugiehen feien unb § 58 ©tnkSt®.
anweubbar fei. gn ber Kechlghefthwerbe tjat er fidj auf ben -staub»
punkt gefteltt, bal bie Saukoftendufdjiffe ©arteBen barftettten, bie

ireckungggtaubiger (Sermieter) felbft einen ©rfalRraunt ,anbieten ,
tfo 3. S. ben Kaum eineg taufdjbereiten SRieterg. ®ag kann fofort
efdjehen, oRne bal bem SRieter baraug eine grift erwéadjft, Wétjrenb
imgekeRrt bie eigentliche atdnmunggfrift nach ber neuen gaffung beg
;5 Stbf. 4 SRietScR®- burch eine Kachfrift big 3U brei SRonaten
lertdngert werben kann.

3« 1. Ein Saukoftendufdju® kann Mrgerlid)»redjtKch einer
oerfdjiebenen Steurteitung fahig fein. ®et Kg§. &uBert (ich baru“el
uieBt, geht aber anfdjeinenb baoon aug, baB eg fich uut eine Urt
iKieteboraugéahtung honbett. ~Sittein bamit wirb man Bert Sinter»
effen beg Storteiftenben nidEjt gerecht. Er feBt fich bei biefer Stufs
faffung nadj § 1124 J8GH8. ber ®efahr ber ®oppeljahlung aug,
wenn eine SRietepfanbung erfolgt; wirb bag i8«ug burdj wraitb 3er»
ftovt ober tritt fonft unoerfdjutbete SeiftungSunmdégtnhkeit fir ben
S§§ermleter ein, fo befdjtankt fidj fein Kickgabeanfprucp auf bie Se»
reichcrung (§ 323 Stbf. 3 S8®S3.), gotgen, bie beibe nicht bem mut-
maRlichen Witten ber Parteien entfprechen. ®ie ffionftruktion einer
befchrankt perfontidjen ®ienftbarkeit fdReitert baran, baR fie mit
bem ®obe beg «Berechtigten erlifdjt. SRan konnte an ein Wol»
nunggreeft (8 1093 33®».) benkeu, attein bte Einrdumung einer
»om Eigentumer inftanb 3n ljattenben WoRnung auf Seit gegen
iahrticReg Entgelt mit Ubertragbarkeit ber Stngiibung auf anbere ift
kein WolRnrecht, wenn int Ubrigen bag SRietredjt 5m: Stnwenbnng
kommen fott (®®3.27A, 121). Kimmt man einen adertrag eigener
©attung an — analog ber Eingabe eineg Siapitatg jmeckg Erwerbung
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er im galte oorgeitiger Séfung her SRietBerRaltniffe guriickgaBten
rniiffe, unb baf bie Vetrdge beSRalb auf gefn galre gu oerteilen feien.

®ie DlectShefcBmerbe ift aus anbereit als in ber iRecRtgbefdjmerbe
angefiihrten ©rlinben begrinbet.

¢Sunéchlft ift gmeifelBaft, ob (berhaupt Einklnfte aus Ver»
mietung Botliegen. ES ift bie SimtaBme nidjt auggefcBloffen, baR bie
Errichtung ber jQé&ufcr gunt Veruf ober ©ewerbe beS ©teuerpflidj«
tigeit gu reeBnen ift. git biefem galle wére er beredjtigt, bie lang»
jaRrigen SRietOertrage als eine Saft gu beRanbelit, da offenbar bie
SRietginfen mit Stickfidjt auf bie Vaukoftengufdjiffe ttiebrig gehalten
find. Sie Saft Ware entfpr. beit VaukoftengufcRuffen gu bewerten unb
jebeS gaRr um 1000 gu erniebrigen, unb auf biefe SBeife wirbe ber
Vefdjmg. oRne weiteres baS erreichen, wag er in ber SRecRtSbcfdjmerbe
erftrebt.

Stber audj wenn baS Vorliegen gewerblidjen ober beruflichen
Einkommens abguleBnett ift, bann bie ©Oteuerforbermtg nidjt gang
aufredjterBalten werben, gunddjft finb SSerbungSkoften infoweit
anguerkennen, als ber VefcBwg. auf Verlangen ber SRieter Slnbe«
rungen an bem fertigge fteilten 8aufe 0Oorgeitommeit Rat,
bie obfebtit) eine Verbefferung nidjt ober nic’ in ig6Re ber SluS»
ggben barfteiten. §iergu gehdren g. V. bie Soften fiir ijerfteltung einer
©tlr gwifdjett gwei SBoRnungeit. ©iefe Soften werben aufgewenbet,
um bie betreffenben SBoRnuitgeit an beftimmte iRerfonen Beendeten
gu bdnnen, ofRne baB bem Vermieter ein SRefrwert an bem igaufe
ermdcRft. Senn Bon anbereit fplteren SRieterit ift BorauSficRttid)
niefit gu erwarten, bal fie mit SRucbfidjt auf bie Verbindung gwifdjeit
ben beiben SRoRnungett einen héheren SfRietginS gaRlen werben; eg
ift im ©egenteil wafjrfcheinlidjer, bal ber Vermieter fpater gegwungeit
ift, bie Verbindung ber SBoRnungen gu befeitigen. Sludj foweit eine
Verbefferung ber SBoRnungen Beriangt wiirbe, miffen SBerbungSkoften
infoweit anerbannt Werben, aiS bie Soften ber nacfBtraglidjen Ver»
beffetung ben Vetrag (berfteigen, ber erforberlicR gewefen ware,
wenn bie Einlagen Bor gertigfteltung beS ©ebaubeS gemadjt Waren.
©S kommt niet barauf an, weldje SRefRrkoften infolge ber SBinfdje
ber SRieter gegentber ben urfpriinglicR in SluSficBt genommenen,
in bem Vertrdge mit ber Vaufirma feftgelegten Vaukoften ent«
ftanben finb. ©erat foweit berartige Soften wdaBrenb beS VaUeS ent«
ftanben finb, Ranbett eg fieR lebigtidj barum, baR ber Vefdjmg. ein
in gewiffer VegieBung anbereg IfiauS errieBtete, als er urfpringlic
beabfielltigte, unb biefe Soften gehdren baBer gu ben jgerftellungS«
boften beg tatfadjticR aufgefiBrten VaueS. SinberS ift eg bagegen, wenn
eine Anderung beS bereits Rergeftellten VaueS Botgenommen wiirbe.
ES liegt bann nieRt anberS, als wenn ein SgauSbefiRer fonft, um eine
SféoRnung oermieten gn bonnen, Anderungen Bornefmen I&Rt unb
bie Soften foidjer Anderungen finb grunbfégtidj gu ben SBerbungS«

einer geBnjaRrigen Slente, Rier ber fOtietSminberung —, fo wirben
fieR g. V. im gatte ber Unmdglichkeit ober ber SmangSBerfteigerung
neue Schwierigkeiten ergeben; ber Eigentimer wirbe je naelRbem
auf baS ben VorfdjuR eotl. erBebtieR Uberfteigenbe OrfittungSinter«
effe Raften ober gar niet ober nur auf bie VereicRerung, wéaRrenb
bodj bie SOieinung ber Parteien baRin geft, bal er nur infoweit,
in biefer 86Be aber audj: unbebingt gur IRUckgaRlung Berpftidjtet ift,
als er ben ©ebrauel nidBt gewéRrt (§ 537 V@V.). Sie néadjftliegenbe,
anell Born Steuerpflichtigen Bertretene Sluffaffung ift baBer bie eines
©arleBenS, baS atljaljrlid) burdj Slufredjnung mit ber SRiitberung
beS SRietginfeS unb nur auf biefe SBeife guriidtgugalBlen ift. ©ann er«
gibt fidj fteuerredjtlidj baS ber unbefangenen VetradjtungSmeife nacRft»
liegende unb natirlidje DRefultat: ©er Eigentimer Rat altfaRrlid)
nieBt bloR bie tatfacRtid) eingenommene geminderte SRiete, fonbent
and) bie nidjt burdj Verredjnung gebirgte RoRere SRiete gu Ber«
fteuern, atfo jaRrtidj 10cfo beS fjufdjuffeg, wenn man bie 3infen
fir SSorauSgaftung mit bem 9tg§. wegtdRt. S3ei einem O©ewerbe«
treibenben kommt bann auel ber 8ig§. gu biefem Ergebnis, unb
gwar in Ubereinfimmung mit einer ordnungsmé&Rigen ioueRfiRrung.
S3ei Qaltung beS SSorfcRuffeS wirb ber 3 alknte auf perfontieRem,
nielt auf ©aelftonto erkannt (Bankkonto an $.); atljaRrlicB wirb er
mit 1/10 gugunften beS SOlietekontoS betaftet (X. an SRietekonto). ©er
3ig§. tragt S3ebenkeu, biefe iBerrecBnungSart bei einem fRidjtgewerbe«
treibenben anguwenben. Et gelangt gu einer 2Irt SompromiRtéfung;
bie 8erangieBung gur Bollen ©teuer empfindet er offenfieBtid8 —
mit SRec® — als ungerecht; er billigt bafRer bie SBeginftigung aus
§ 58 gu. ©er Staat erRatt bie Oteuer gwar fofort, bafiir aber aueR
gemindert. ©aS Urteil fieBt fidj att ber StuSbeBnung ber fiir ben
©ewerbetreibenben geltenben ©runbfale burdj ben § 11 gehindert,
©elbft wenn man aber bie_fir ben ©teuerpflidjtigen ungiinftigfte SluS»
legung gugrunbe legt, alfo ben SorfcBuB einfaiR als SRietShorauS*
galtung anfieBt, gilt (©trug, § 11 Sinnt. 9) eine folcRe tatfacRlicRe
EinnaBme nur bann als begogen, wenn iRr nielt bie SSerpflicBtung
gegeniiberfte8t, fie beim Eintritt ober jRidjteintritt beftimmter Um»
ftdnbe guriidiguerftatten. ©aS ift aber Rier ber galt, benn ber Eigen«
timer muB guriickgalten, wenn bie ©ebraudjsibertaffung wegféattt.
Oiefer SiccltSfal ift iitSbef. bei SlugeftelltenBoridjiiien wieberRolt au«
erkannt; ber biefer Sluffaffung entfpredjenbe § 11 Stbf. 3 ift (SiStSI.
1928, 93) bereits, unb gwar erweiternd auf SlgentenoorfdBiffe an«
gewandt, er ift eben ber StuSbruck eines allgemeineren iBringips.
aSenn ein SAieter am 1. Dkt. 1928 ein RalbeS Qaflt im BorauS be»
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koften fiir bie SRieten gu rechnen, foweit fie nieBt ben SBert beS
8aufeg bauernb erBoRen.

SBag nun bie SteukoftengufcRiffe antangt, fo kann nieRt gweifel»
Raft fein, bal eS fieB um Entgelt fir Ubertaffung ber SRietraume
Banbett. URadj § 11 SIbf. 1 werben ©innaBmen in bem Oteuer«
abfdjnitte fteuerpflidjtig, in bem fie bem Sereiftigten tatfacBticl
guftieBen. ES ift grunbfaRlieR unerBeblicB, ob bie EinnaBmen baS
Entgelt audj fir eine Uberlaffung ber SRietrdume fir eine Seit itadj
bem ©nbe be§ Oteuerabfifnittg bilden. ©S kann aueR nielt anerkannt
werben, baR SRietBorauSgaBtungen an fieR unter § 58 EinkOt®.
fallen, ©agegeit ift eine andere S3eRanblmtg geboten, wenn bie SSor«
auSgaBlungen fur einen derartig langen Zeitraum erfolgen, bal
fie ben ERarakter Bon KRietgaBtungen als regelm&Rig -einlaufenber
Einkunfte Berlieren. gu einem gdlte wie bem Borliegenben liegt
wirtfcRaftlid) ein ©ntgett bafur Bor, baB bie SRieter flir bie ©auer
Bon gefn gaBren bie SBoRnungen gu einem BerRaltniSmaRig ge«
ringen SRietginS bewoRnen kdénnen unb ber SSermieter fir gefn
galire gefBinbert ift, bie SSoRnungen burdj SSermietung gu einem
angemeffenen SRietginS auSgunufReit. Unter tiefen Umftdnben erfeReint
eS angemeffen, in ben S3aukoftengufcRifien ErfaB flir entgeRenbe
EinnaBmen gu fefen unb banaeR auf fie 88 44 9Ir. 1 unb 58 SlIbf. 3
UR. 2 ©ink@t®. anguwenben. SinbererfeitS find bie erwé&Rnten ab»
guggfaRigen Soften als SBerbungSkoften gerade fir biefe Einkinfte
gu betradjten, unb fie find baRer in Boiler §68e Bon inen abgu«
gielen; eine Verteilung biefer Soften auf bie Sauer ber SRietgeit
kommt nidjt in e gragc.

(fRg§., Urt. B. 14. guni 1928, VI A 650/28.)

Il. ¢ander.

©&en>eru>altundsgeriste.
ifgre«6en.
PDmMIiGifillA ©bemrumltmtgbgericijt.

Senktet BonDSSSSi. ©el. fRegfRat Bon SrieS u. SiSl. Dr. ©drreS,
Serlitt.

1. 8§ 5 $auSginSftSD. B 2. guli 1926. SBann ift ein
©eb&ube als ©infamiltenBaug unb als auSfdjlieRticB Bora
Eigentimer unb feiner gamilie bewoBnt angufeBen?f)

©S Ranbelt fieB um ein §auSgrunbftiick, baS Bor bem 1. guti
1918 beguggfertig Rergeftellt unb in beffen ErbgefcBoR im galre 1924

gaRlt Rat, fo entfpridjt eg ber wirtBRafticBen Sluffaffung, baR bie
EinnaBme nur gur 8§alfte i.g. 1928, mit ber andern fur 1929
nerreelnet Wirb, ©ag mull aber aueB flir bie VorauSgaBlung burdj
einen VaugufdjuR ebenfalls gelten, fogar im erRoBten SRaRftabe,
benn ball bie ©ebraucRSiiberlaffung in einem halben galre wegfallt,
ift Biel unwalrfeReinlieBer als bei geRnjaRriger ©auer. Stnberer SRei»
ttung ift V eeker (§ 11 Sihm. 4 ©. 239), unb gwar gerade bei SRietS«
BorauSgalRlungen, troBbem er anerkennt, bal das gu8§arten fiiBreit kamt;
er oerweift auf 858 unb RatteS fiir BielleicBt mdglich, bie SBerbungS»
koften (audj biefRflidjt ber ©ebraudjStiberlaffung?) allerdings entgegen
dem SBortlaute beS § 16 Slbf.2 flir einen ldngeren Zeitraum als
ein galir abgugieRen. Eine Verfdjiebung ber Verteuerung Wirbe feiner
SinficBt nael @. V. beim ©obe beS Vermieters gu ©eRwierigkeiten
fuRren. ©iefer ©runb dirfte nidjt burcRfdjtagenb fein, ©elbft wenn
baS §aus Berkauft wirb, murbe nat? ber Bon mir oertretenen Sin«
feRauung bem Erben attfaRrlicR ber linterfdjieb gwtfcRen ber wirk«
lieBen RoRerett SRiete unb ber Bertragtic® niedrigeren guftieBen unb
gur ©itgung beS VorfeBuffeS benuBt werben. Veim ©ewerbetreibenben
ergibt fidj fogar gmangSlaufig ber fteuerpfiidjtige ©ewinn burd? Ver«
minberung ber ©efRulb; bei tBm ift atfo bie non V edier RerBor»
geRobene Schwierigkeit bedeutungslos. V ecker kann bann auell
feinen ©runbfal nielt rein burdjfiiBren. Sltt einer anderen Oteile
(©. 236) Ralt audj er eS fur unangangig, bei einem nieRtbuelRfilrenben
Sanbmanne in bem einen gafire eilten groBen ©ewinn, im folgen»
den einen groBen Verluft RerauSgurecnen, wenn er bis gum 30. guni
eine OcBeune errieltete, die er erft fpdter gn begaBlen Ratte; er
Berweift — allerdings unter Verw&Brung gegen eine Verallgemeine«
rung — auf bie entfpredjenbe Veljattbluttg bei bueBfiiRrenben iRflie»
tigen, alfo auf baS audj in biefen Qtilin BerfotRteite iRringip. ©in
VaugufcBuB kann (brigens audj einen gang anderen ERarakter
tragen; er wirb Bor Vaubegiitn geleistet, um ©pegialeinridjtungen
fir einen SRieter gu feRaffen (Saboratorium, Sitetier), Bon denen nieft
feftfteRt, ob fie ben SBert beg ©runbftiicks bauernd eroRen. ©ann
ift die fteuerlicBe VeRaitblung wieber eine andere.
Dr. Ernft gledi,

3» 1. gnt DledjtSmittetoerfalrcu fur bie Sau»giitSfteuer feRen
bie unteren gnftangen unter dem VorfiB eineg Satafterbeamten, bei
denen kein gurift mitwirkt, einen ErlaR beS giniRin. falt wie
ein ©efel an. ©emgegenuber betont bas DV®. fortbauernb, baR
bie ©teuergeridjte an eilten folcBen Erlal beS giniRin. nielt ge«

§annoBer.
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eitt ©djaufenfter eingebaut worben ift. ®er burd) btefe (Berdnberung
betroffene 17,80 gm groBe (Raum wirb bon bem (Befdjmg. fiir ein
SabengefcRaft benagt. 3m (brigen bient baS ©aus nur beut SBefdjmg.
unb feiner gatnilie als SBoRnung. gur <$ntfdj. fliet bie grage, ob
Das ©auS gemn. § 5 ©auSsinSftS3£). 0. 2. 3«li 1926 (©0©. 213) als
Einfamilienhaus ju gelten ljat, baS ,auéfcOliefjliii) toont Eigen*
timer unb feiner gantilie Bewohnt" wirb. ®aS (Red)tSmittctDerfal)ren
besiefit fid) nur auf diejenige (Rechtslage, wetdje burd) bie ©auSsinSft*
m 0. 2.3uli 1926 geraffen worben ift. 3« biefer i)ier maR*
gebiidjen 1. Raffung ber ©auSsinSftSSD. finbet fid) Seine foldjc gefeg*
lieBe SluSlegitngSregel wie im Glb®ef. . 27.Slpril 1927 (©©. 61)
giff. 8. Sind) fonft enthélt bie ©auSsinSftIBD. Seinerlei (Borfdjrift
bariiber, unter welcBen Umflattben im einseinen ein ®ebaube als
Einfamilienhaus unb als auSfcBlieBlidi bom Eigentimer unb feiner
gantilie bewoRnt 5l1 betrachten ift. ®ie Materialien su biefem ©efele
laffen ebenfalls den SBitten beS ©efeRBgeberS in biefer ©infidjt nicht
erkennen. Stmtlidj deroffentliclite Materialien fehlen sut 3. ©URotiBD.
0. 28. Mérs 1925 (©0©. 42), welcke erftmalig eine©teuerberglnftigung
fir ,SBoRngrunbfticBe, metd)e auSfdjtieRlih bom Eigentiimer bewohnt
iretben”, borfaf). Unter tiefen Umftdnben ift ber § 5 0. a D. nacg
SSortlaut, erSennbarem gmedt unb feinem gittammenRange mit anbe*
ren (BorfcRriften, inShef. mit bem ©runbcRaralRter ber ©auSsmSfteuer
aitSaulegen. 3n erfter Sinie fegt bie ©teuerbergilinftigung borauS, bal
eS fid) um ein Einfamilienhaus handelt, b. I). um ein ©ebdube,
welches nach feiner (Bauart jur (Beratung nur burd) eine gamitie
bauernb beftimmt ift. Weitere (BorauSfeRBung fur bie Ermé&Rigung tft,
bal biefes Einfamilienhaus auSfdj.lieRlidj bom Eigentimer
unb feiner gantilie bewohnt wirb.

®a3 SBort ,auSfcRtieBtih" besieht fich nur auf bie SBorte ,bom
Eigentimer unb feiner gamitie", nid)t uuf ,bewohnt", unb Rot
fomit lebiglich ben gwecS, bie ©erabfeRung ber ©auSjinSfleuer in
ben gatten nicht jusutaffen, in benen aufer beit genannten nodj anbere
«Berfonen baS ©aus bewohnen. SluS bem gefamten gnhalte beS § 5
a. a. D. ergibt fid) aber, bal® ber ERaraBter beS ©aufeS als SBoRn*
RBauS mefentlicRe (BorauSfeBung fir bie ©erabfeBung ber ©auSsinS*
fteuer fein fott. ®ie (Berginftigung beS § 5 a. a. D. ift baBer gtunb*
faRlid) ben Eigentlimern bon ©&ufern, welche in ber ©aufitfadje ge*
werblichen gwedten bienen, berfagt, unb jwar auch bann, wenn fie
unb ihre gantilie bie emsigen (Bewohner beS ©aufeS finb. Subeffen
fflieRt nicht jebe gewerbliche (Betatigung in einem ©ebdube beffen
ERaraBter als SBoRnRauS aus. S3ielmeflr wirb ein 'Einfamilienhaus
biefeS ERaraSterS nicht entSleibet, wenn ber gwecS, bem Eigentiimer
als SSofRngelegenReit fiir fid) unb feine gantilie ju bienen, ber Uber*
wiegende ift. ®iefe SluSlegung entflieRt einer ftdnbigen SRfor.
beS ©eridjtShofS, welche bei bet Sihmenbung anderer (BorfcRriften, tn
benen eine ©teuerbergiinftigung bon bem (RuBungSswecSe beS ©rund*
ftlicSS abhangig gemacht ift, biefen gwecS im Einseifall als gegeben
betrachtet, wenn er ber berwiegenbe ift. ®er Erlal beS ginMta.
b 1.3uli 1925 (KV 2/2919; ginMinffll. 103), auf ben bie (Bor*
iuftansen fid) ftiiBten, unb nad) bem bie ©teuerbergiinftigung nur
bann ju gewéhren ift, wenn bie bon bem Eigentimer gewerblich
gentgten (R&ume ,im 58erRéltnifie su den ©efamtrdumen bon nur
untergeordneter (Bedeutung" find, binbet bie ©teuergeridjte nuBt, &e*
rult aber auf bem gleihen ©ebanSen, wenngleich bie gaffuttg ein
bem Eigentimer unglnftigeS Ergebnis su geitigert geeignet ift. ®er
Eigenart ber ©auSsinSfteuer als (Realfteuer entfBredjenb, ift bei
Prifung ber grage, ob ber Uberwiegenbe gwecS eines gugleicf) and)
gewerblich geniigten SBofRnRaufeS barin befiehl, als SBofRnung jit
bienen, nidjt bon ben petfonlicBen (Borteilen auSsugeRen, bie bie
einselnen berfeRiebeuen gwecSen dienenden Seile beS ©ebaubeS bem
gerade in grage Sommenben Eigentimer im ©inblidi auf feinen per»
fonlicBRen Erwerb unb bie SBoRnRebirfniffe feiner gantilie bieten,
fonbern bon bem objeStioen OiuBungSwerte biefer ©eb&ubeteile. ®alk
es, ber (Realfteuer (ObjeStfteuer) ent|>redjenb, and) in §5 a a0.
wefentlicB auf objeStibe MerSmale anSommt, ergeben and) die

bunben finb. .3« unferent gélte fagt der ErlaB beS guiMtn., bal
ein Einfamilienhaus nur bann bortiegt, wenn oom Eigentimer
gewerbtid) geniigte (R&ume im (BerRaltniS su Beit ©efamtrdumen
bott nur untergeordneter (Bedeutung finb. ®a§ D(8©. finbet biefe
SBeftimmitng su eng unb entfeReibet nah allgemeinen (RecRiSgrunb*
faBen bie ‘grage balin, ob ber SBofRnsmecB" ober ber gewerbliche
gmedt ber (berwiegenbe ift. ES liegt nun hier ber galt bor, bal
ein berRaltniSntdRig Steiner Saben in einer (Billa bem (BeftRer
betfeloen wegen gerfonliher Umftanbe auBergewdRnlid)e » (Borteile
bringt. SroBbem ift bie gewerbliche (BenuRitng i. ©. ber ©auSsinS»
fteuer Seine Uberwiegenbe. ®enn biefe ©teuer ift eine (Realfteuer unb
auch bie fonftigen (BorfcRriften (ber baS Einfamilienhaus beruRen
auf objeStioen MerSmalen. SeSRatb Sommt eS Rier niet auf die
mittfcRaftKcRe (fubjeStioe) (Bebeutung beS gewerbtihen (Raumes fiir
ben jeRigen Eigentimer an, fonbern auf ben objeStioen SRuBungS»
wert beS Steinen SabenS, der im SerRattniS su ben anderen
(R&umen gering ift. Man wirb biefer fharffinnigett Erwdgung unb
bem Ergebnis ber EntfcReibung butcRauS safliwmen Sonnen.

3SR. Dr. <5a)Ua)tin$, (Berlin.
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fonftigen (Beftimmungen biefer SBefreiungSborfdjrtft. DbieStw qt ber
(Begriff beS EinfamilienBaufeS, feine (Begrensung nad) Ber 5Sohn*
flohe, bie (Bebeutung ber gmangSeimmetung tn § 5 2Ibf.2. ««h Die
burd) die ©efSlob. 0. 27 Ulprit 1927 fRater eingefugten SBorte (,0ber
einseine (Raume.. fir... gewerbtid)e gwedie gemift ) wegen auf
das objeStibe (RaumoerRattniS.

®a ber SerufungSauSfdjul bei feinet ablehnenden Entfd). ledig*
lieft ben genannten MinifterialerlaB unb nidjt baS ®e)el jugrunde
legte, au* bon bet mirtfhafttihen (fubjeStioen) (Bebeutung beS ge*
werblihen éRaume_s fur ben jeBigen Eigentlimer auagrnfl. i» £
Entfd). burd) redjtSirrige Sluffaffung beemttuBt. ®ie SBotentidjeiouitg
ift baRer aufsuBeben unb bie nieRt fRrud)reife ©ahe s«r erneuten
Entfdj. an ben (BerufungSauSfcBuR suriicSsuoetwetfen.

(5RID(80., 6. ©en., Entfh. 0. 27. (Aob. 1928, VI D 171/28.)

»allm.
jBaijertfrer i)ertoaltitngsBerid)tdljof.
(Berichtet oon DberftaatSanwalt SKlee, Miind;en.
2. § 14 gurfSBD. ES ift unjulaffig, bon bem M
aufwand, ber burd) Sinber in ben erften SebenSjaRren

nic’t beeinfluBt ift, einen Xeil auf biefe "iuber behufs
©eitenbrna®ung eine® @rfa”anfprui®® au”juffetbhen. t)

®er fortlaufende UnterftiRungSaufwanb beS Slagenbett girforge*
oerbanbS befdjrdnSt fid) auf bie gaBtung ber Miete fiir* die aus
1 gimmer unb 1 Siidje befteBenben StBoRnung fiir bte hilfsbedirftige
gamitie ©. ((Batet, Mutter unb 2 £inber im Sitter bon 1 und
3 galren). ®ie Oatfte biefes MietbetragS wirbe als au) die finbet
faltend sum Erfal oerlangt. SBorauSfeBung fir biefe ErfaRforberung
ift, baB tatfahlih ein Slufwanb bem ErfaR fordernden girforge»
oerbanb erwahfett ift- ®aS ift Rier bestglicR ber beiden Kiindet ntdft
ber galt. ®ie ©4Re beS MietRreifeS richtet fich regelmdBig nicht nah
ber ©roRe ber gamitie, fonbern nah der ©r6Re und Sefhaffeitheit
ber SBoRnung, bie mit 1 gimmer und 1 Kid)e regelm&Rig an Der
unterflen ©rense beS (BebirfniffeS fiir ein ©ReRaar" lieRt. ES geht
baBer meft an, oon bem Mietaufwanbc, ber burd) die in ben erften
SebenSjaBren fteBenben Kinder nidjt beeinfluBt ift unb nad) der Sage
ber SBerRaltniffe nicht beeinflult fein Sonnte, einen Seit auf biefe
Kinber auSsufheiben (bgt. and) 5B?©. 62,30). ®te Ktnber hatten
UnterSunft bei ihrem (Batet, giir fie hétte bie offentliche glrforge
Weber mittelbar nodj unmittelbar girforge su gewdhren ober Rter*
wegen Mittel aufsuwenben. Ein ErfaBanfBruh wegen etneS fonael3
nidjt entftanbenen SlufwanbS fir bie Kinber Bann beSRalb and) nidjt
geltenb gemaeflt werben.

(tBaBSB®C., 3. ©en., Entfh- »- 12. Sioo. 1928, (Rr. 189/27.)

gu 2. UBaRtenb baS friBere 2Irmenfurforgered)t nad) bem
USB®, auf bem ©runbfall ber fog. gamitieneinBcit aufgebaut
war, wonah ftetS baS gamilienBaupt unb nur biefes a-3 uuterftiiRt
galt, wenn tatfahlih auch nur ein gamitienmitgtieb RitfSbeburftig
geworben unb uuterftiBt worben war, Rat baS jeBige gtrforgereht
biefen ©runbfal bewuRt aufgegeben bsw. in §7 8Ibf. 3 OigurfSw.
nur in gans befhrdnStem Umfang beibeRalten. ®ie golge ift
baoon, baB, wenn ein nur oorldufig unterftiBungSpftihtiger
gurforgeoerbanb eine ganse gamitie nnterftuft unb bann Oom
eitbgultig tleruflitd)tetert Oerbanb gentaf3 8§14 (Srfcte
ber Koften Oertangen will, er fir jedes einseine gamitienglieb be*
fonberS feftftellen unb nahweifen muR, weldjer Seil bet Koften auf
jedes einsetne gamilienglieb fallt, baS wenigftenS bann, wenn fir
bie oerfdjiebenen gamilieiimitgtieber oerfd)tebene (BesirfiSfurforge*
oerbénbe als enbgliltig oerpflicRtete SSetbanbe sunt Kofteuerfa” Reran*
gesogen werben follen. Ein foldjer galt war Rier gegeben. Eine ans
Den beiden Eltern unb gltei Kindern befteRenbe gamilie war RtlfS*
bebftrftig geworben unb .burd) gaBtung ber Miete fiir die kleine
gamilienwomtng nnterftuRt worben. Ser nnterftiBenbe _SSerbanb
mar nur besiglidj ber Ettern enbgiltig uittcrftugungShflidjttg ge*
wefen, beslgtid) der Kinber mar eS ein anberer (Berbanb m
oielleicRt auf ©runb ber 888 ober 9 09igiirf33D. (Bon teRterem
loutbe barum ber auf bie Kinber entfatteitbe Sinteil an Der ge*
Wéhrten Mietunterftifung, unb smar grunbfaRtid) mit (Reht, als
Erfal gefordert. ®er klagende (Berbanb _rechnete bie ©&lfte bev
MietunterftiBung als fur bie Kinber geleiftet an unb forderte biefe
juricfe. ®et (8@©. Riett baS nid)t fiir begriinbet. Er erwog, .bak
bie Eltern, and) wenn bie Kinber nidjt bei iBnen gewohnt hatten,
bie gleiche kleine (jBohnung fir fid) fetbft ndtig gehabt hétten, baR
alfo burd) bie SlufnaBme ber Ktnber in bte SBoBnung dem Stagenben
SSerbanbe gar Seine befonberen Koften entftanben feien, unb er beS*
Ratb, obwohl er ben an fid) hilfsbedirftigen Kinbern UnterSunft
(nad) 86 fReidjSgrunbfale) gewéRrt Rabe, tatfahlih

364*

iet*
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S3eridet Bon 3t2l. jdordg, SKotna-

Ufedjtfaredjunfl

[3 uriftifdje SSocgenfdjrift

Sag NOef. fdjreibt ¢war Bor, bag bie ©onbergeb&ubeftener Bei
unbelaftetem ©runbbefig nicht mehr all 10»/0 ber griebengmiete Bei-
tragen foll, unb fteigert bie Oteuerfige Big ¢u 25»/0 Bei einer Be»
laftung Bis ¢u 300/0, aber eg ldgt ¢u, bag bie Sénber biefe ©dge
3um 3!Bedie ber Studgleicgung aneinattber ober an bie allgemeinen

3. Sie Sanber finb Bei ber©rgebung ber §au§5tnS@ége erhthen ober gerabfegen Bonnen. Santit ift ben ©efeggebern ber

fieuer nic”t ftreng att bie Sdge beg § 8 Hbf. 3 @elb($ntm=»
Hnggl©. gebunben. ©ie iémten namentlich and) bie 58e
fieuerung nad) bent grieben&dwert beg ©runbftiicES fetbft
Dornegmen. f)

SH. gat gegen feine jdcrangieljung ¢ur ©onberfleuer Born be»
Bauten ©runbbefijs (8au8aingfteuer) auf Orurtb ber igeffBD. D

10. SRard 1926 (%%egs8l 675ff.) ©infprudj mit ber Begriinbung er»

£)oben, baff bie BD. gegen baS .NeicgSrecgt Derftofie. Nacgbem ber
BO§. ¢unacgft bargelegt gat, bafi bie BO. aB folcge aus ben in
feinem Urt. B. 22.0kt. 1927 RS8. 1928, 10119) .bargeiegten
Orlinben rechtsglltig fei, fahren bie UrteiRgriinbe fort: i

Unabhdngig gierten Bebarf bie materielle NecgtSgiltigBeit ber
einjetnen Beftimmung ber BD. einer Nachpriufung, bie in ber
friheren Sntfd). mit SRidtficht barauf nicht notwendig mar, bal es
fidj bort tttn Belafteten ©runbbefig ganbelt, méhrettb bie SH. in
erfter Sinie riigt, bafi unBetaftete ©runbfticlie nur nach ben S&gen
beS N@. ¢u belaften feien.

Sie StuSfifjrungen ber SH. ¢ur grage ber BeDoQugung nnBelafteter
O©runbfticBe unb ber BefcgranBung ber Belaftung auf nicht mehr af
2000 ber griebengmiete finb ¢weifetloS wichtige gefeggeberifcge @e»
banBen, bie auch in §4 SIbf. Il 9i©ef. B. 10. Stug. 1925/1.guni
1926 (N@BI. 1926, 253) all gritnbfagliche Beftimntungen ihren ge»
feglicgen Nieberfrgtag gefunben haben. Nber biefe Borfcgriften haben
eine fegr erhebliche Hbfcgwéacgung am ©djluffe ber 58orfcE;rift gefunben.

SNegraufwanb gehabt habe, ber ihn ¢ur ©rfagforberung nach § 14
SRif-utfBO. Berechtige, ©egen biefe, mehr auf tatfadjlidjer SBiirbigung
ber Bergdltniffe berugenbe, ©Ontfcg. wirb fich auch auf ©runb ber
bargelegten neuen “Rechtslage Bejuglid) ber gamilienunterftigung
nidjts einmenben laffen.

©eg. 30t. SiefenBadg, $eibelBerg.

3« 8. Sie rechtlichen Slugfiihrungen ber ©ntfdj. finb ¢utreffenb.
Senn ba§8 9t@ef. B. l.guni 1926 lagt ben Sdubern Bei ber Be»
ftimmung ber "¢ inSfteuer einen fo weiten Spielraum, bag einem
Sanbeggefeg ein Berftofi gegen bie reidjSgefeglidje Beftimmung nie»
maB nachduweifen fein wirb.

Sag bag geff. ®ef. gier & einer 8®" ungereimten nnb Uber»

Sauber ein fegr weiter Spielraum gegeben, bem Orensen ;u ¢iegen
fegr fegwer fein burfte. Sieger ift aber fo Biel, bag bie gufamnten»
faffﬁnlg ber Stufen Bon 0— 20»/0 Beinen SBiberfprucf) gegen bag ©ei.
enthalt.

©Benfo lagt baS 3t®ef. a a.d. ¢u, bag bie Oteuer nicht
Bon ber griebengmiete Berechnet ;u werben Braucht, fonbern bag
an Oteile beg 8unbertfageS ber griebengmiete ein entfpreigen»
ber,. Bon bem Sattbe ¢u beftimmenber Seil beS nach bem Sanbeg»
gefeg fiir bie Befteuerung ntaffgebettbett SBerteS treten Bann. Reffen
bBeftenert nad) bem griebensmert beg ©runbfticBS unb ergebt I<y0
aoon.

Sei Beurteilung ber grage, wa§ ,enifpreegenb” i. S. ber BD.
ift, burfen naturlich nur bie Normalfélle gerangejogen Werben, niegt
foldje, wie ber gier Borliegenbe. Sag 8aug felbft gat nur ein SNiet»
ertragn Bon 3500 M I|; jum Sinwefen gegéart aber ein groger
giergarten, ber mit bem 8aufe ein mirtfdjaftticgeS ©atgeS "Bilbet
unb beSgalb bie ©teuerlaft mittragen ntug. §&tte bag 8§aug einen
normalen SRietertrag mit rnnb 7000 9iM Bei 500 Berdinfung, bann
wirbe lo/o mit 1450 31M etwa 20% ber griebengmiete Betragen,
alfo im Nahmen beg N@ef. Bleiben. SiBer bie gier fegon borliegenbe
Bteine UBerfdjreitung, wie auch nnbere Werben wieber gebedtt burd)
bie oben erwdhnte Beftimmnng, wonach Erhéhungen ¢um 3mecBe
ber Singleicgnng an bie allgemeinen ©&ge (ber ©onberfteuer) ju»
laffig finb.

(8eP®8§-, UH- » 17- Bob. 1928, Nr. VGH 32/28.)
magigen SSefteuerung fligrt, will bag OS®, mit bem Borliegen eines
augergewdgnlichen galleS erilarem. Sieg ift niegt ¢utreffenb, Wie
ein' Sergteicg mit bem iRreul. ©ef. ceigt. Sort ift bem Orunb»
gebanBen, bag nur ber bebaute ©runbbefig ¢u ben Sioften ber Neu»
bauten beitragen foll, baburdj Necgnung getragen, ba§ nur ¢aus
unb 8of, niegt aber ber ©arten ©egenftanb ber !gaug5inSfteuer
ift. ©etbft wenn man aber ben ©arten gingureegnete, Wirbe Bei einer
Befteuerung auf ber ©runblage ber Nliete ein richtigeres Ergebnis
ergielt werfieit, weil ber Niiet5inS einer Billa fieg nur wenig ergdgt,
Wenn fie ftatt in einem Bleinen in einem grogen Bwrgarten liegt.
Ser gail geigt Die NotwenbigBeit beS fegt geplanten 9i®ef.,
bag aber bann auch Otegergeit fir eine gleicgmégige Beftenenmg
bieten muff,
Berlin,

Q3t. ©cglidjting,

In /lilenteile--, x «wv- und Pac™M™uMQc cm

Gearbeitet Gon S?ammergeridE)i§rat D r.

Ginther, 33erltit.

(gortfegung Bon guB. 1924, 877, 2100; 1925, 857, 1178, 2293; 1926, 1080; 1927, 612, 1962; 1928, 2582. Slbgefcgtoffen am 18. guni 1929.)

aSorGemerfuitf3.

Bacgtg. = Ser lanbwirtfcgaftlicge ipaegtbetrieb.
N@. = NecgtSentfcgeib

I ©S finb bie SIbBurjungen beS SIbBitjungSBerjeicgniffeS BRerwBl. = NeicgSBerwaltungSblatt.

SNagnus unb SNaa$S, iitShef. folgenbe Berwenbet:

SlgrarS- = geitfegrift fur Slgrar» unb SSafferrecgt.
SISSNietg- = Sillgemeine Seutfcge SNieterjeitung.
SSNietSd). = Seutfcger 2Rieterfcgu|, Organ beS NeicgSherBanbeg

ber SJtieter gewerblicher Naume.

S8auSh3. = Seutfcge 8augbefilerdeitung.

®®ognNrcg. = Seutfcgeg SBognungSarcfjib.

©21. = ©inigungSamt (Seutfcgeg SNietrecgt).

®runb@. — ©runbeigentum.

O©runbftSBarte = OrunbftiicBswarte.

derlei = ipertel, SERieterfdfug unb SBognunggjWanggwirtfcgaft.

reffNfpr. = jdeffifege Necgtfprecgung.

§dcgft3INfpr. = 8dcgftricgterlid)e Necgtfprecgung (Beilage ber gut»
Nbfcg.).

SurNbfdj. = guriftif*e Nunbfcgau.

Sto®. = Ontfegeibungen beS tammergericgtS in SNiet» unb spaegt»
fegugfaegen ufw., ©rgdnjungShanb ¢;um Sagrb. fir Ontfeg. in
Slngelegengelten ber freiw. ©ericgtSharBeit unb beg ©runbBucg»
reegtg.

SNietBeif. = Ser Ntietbeifiger.

SNietder. = Sag SJtietgeridjt.

SNietSNittBl. = Niitteiluuggbfatt beg NeicgSBunbeS Seutfcger 3Rieter

SNonatSheilage beS SNitteilBI.

©a”mg. = Slligemeine Seutfcge 8aug» unb ®runbbefifeer¢eitung
(©a™mannfege geitung).

OtaatSu©Berw. = Otaats» unb ©elbftBerwaltung.
BSS3; = kommunale Bereinigung fir SSognungSWefen (Ber»
einigung Seutfdjer SBognunggiumter). 8efte 5, 7, 9. Out»

©Otimper»3ormaier, Sammlung widriger Ontfegeibungen
¢um SBognungS» unb Ntietwefen.
Berp. = Ser Berpacgter, 3eitfcgrift beg Neicggfcgugbunbeg
wirtfcgaftlicher Berpddjter unb ©runbeigentimer.
28agemann-9NarWi|, Sie ijlreuhifdje iBadjtfcgufiorbnung, 4. 2lufl.

. Sie in ber 3ufantmenftellung bisher
N@. ufw. finb aueg att folgenbett Stellen abgebrucBt (gier ge»
orbnet naeg ber laufenben Nummer ber 8ufastmeuftellung);
318. 2Bagemann»3RarWig 339.
458. SSagemann»9Jiarwig 340.
462. SBagemann»3NarWi| 340.
464. SSagemann-SNarWifs 343.
466. SBagemann-'SRarwig 343.
467. 2Bagemann»3JtarWi| 340.
470. BSSG. 9, 2397.
473. BS3B. 9, 2470.
483. Sffiagentann»3NarWio 347.
508. BSS3. 9, 2098.

lanb»

BeruicBficgtigten



727.

729.
730.
731.

732.
733.

734.

735.
736.
737.

738.
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23@*. 9, 2520. 740. £0®. 8, 111; 3 *. 1928, 2544; ©runb®. 1928, 962; £®$SI,
23$*. 9, 1748. 742. 23®*. 9, 2530.

613. SSagemattn”Sftathng 346. 743. £0®. 8, 150; Orunb®. 1928, 1092; "effSRfrr. 1928, 145;

. *agemann=SJiarttnj5 345. 23®*. 9, 2564.

SSagemann-aJiarmil 345. 744, 23®*. 9, 2566.

622. *agemann»3Rctrim| 344. 745. SE®®. 8, 142; 3*. 1928, 2554; £0231. 1928, 105 23®*.
3Sagemann=2Jiarlt)itj 344. 9 2549.

*agemann=9Jiartt>ij¢, 347. 746. 23®*. 9, 2570.

*agetnann=3Karitn§ 344. 747. 3 *. 1928, 2569; 23%$*. 9, 2353, 2574.

SBagemann»S3larlt)ig 345. 748. 23®*. 9, 2580.

*agemann4iD'iarttn§ 347. 751. 23®*. 9, 2042.

. 23®*. 9, 2498. 753.3*. 1928, 2567; M SI. 1928, 89; 23®*. 9, 2119; §ertel

. 833)28. 9, 2419. 5C, 155.

. 235,28.9, 2189, 2461. 754. 3%, 1928, 2567; 23@*. 9, 2128.
23$28. 9, 2488. 755. 23®*. 9, 2138.
23$2B. 9, 2433. 756. §eilTRfpr. 1928, 140; 23®*. 9, 2145.
23®28. 9, 2436, 2474, 2576. 757. 23®*. 9, 2160.
23$28. 9, 2160. 758. 23®*. 9, 2152.
23%$28. 9, 2157, 2212. 759. 23®*. 9, 2151.

23@*. 9, 2146. 760. 23®*. 9, 2159.
23@*. 9, 2158. 761. 23®*. 9, 2153.
23®*. 9, 2160. 762. 23®*. 9, 2193.
©runb®. 1928, 935; 23%$28.9, 2133. 763. 23®*. 9, 2194.
. 23®*. 9, 2188. 764. £©g. 8, 152; 3*. 1928, 2546; 3ur9?bfd). 1928, 1593;
23@%. 9, 2193. ®@nmb®. 1928, 1092; S)3r2Ben>23L 49, 1047; 23®*. 9, 2192.
23®*.9, 2200. 765. £©g. 8, 153; $r2Sem>23l. 49, 773; ©runb®. 1928, 1091;
23®2B. 9, 2157, 2212. SurSRbfd). 1928, 1987; 23®*. 9, 2196, 2197, 2199.
23®2B. 9, 2232; 328.1928, 2787. 767. 23%*. 9, 2220.
23$2B. 9, 2326. 768. £00©.8,180; 3 *. 1928, 2726; 3Jifet®er. 1928, 135; Orunb®.
23@*. 9, 2222. 1928, 1094; ©Si. 1928, 732; SurSKbjdj. 1928, 2179; 23®*.
.3%.1928, 2553; 23$28.9, 1985, 2218. 9 2299
. 23®%.9, 2238, 770. 23®*. 9, 2229, 2421.
. 23®*. 9, 2276. 773. £0®. 8, 168; 3 *. 1928, 2547; ©runb®. 1928, 1091; 23®*.
23®*. 9, 2225. 9 2223
23$28. 9, 1908. 774. 3%, 1927, 2545; 23®*. 9, 1772.
23®28. 9, 1801. 775. £0©. 8,32; 3*. 1928, 2548; SurSibfd). 1928, 1888;
. 23®28. 9, 1849, $*o0ijnSirdj. 1928, 479; ®runb@. 1928, 1329; 5i2Serit>23l. 50,
gg%%g- g iggg 46; 23®*. 9, 1788, 1818.
-9 - 776. 23®*. 9, 1770, 1787.

23@28. 9, 1935, 777. 23@*. 9, 1844, 1845.

ggg;gg ig;"g 778. £®g. 8, 7; 3*. 1928, 2551; S(3r23erlu23i. 49, 758; ©runb@.
-9, : 1928, 1039; 23®*. 9, 1846.

23®,28.9, 2377, 2394, 2584. 779. £®g. 8, 36; 3 *. 1928, 2557; ©runb®. 1928, 1092; 3ur*

§%<'9®2§- g i‘;gg ggzg 2576. SRbfd,. 1928, 1989; 23®*. 9, 1809.
-9, , - 780. 23®*. 9, 1950.
533%2*8' g iggg 781. £0g. 8,11; 3*. 1928, 2553; 3urdib[d). 1928, 1817;
-9, - $*01)ii8ird). 1928, 430; ©runb®. 1928, 1328; 23®*. 9,1982.
33(2-2323:22-235 l;;;é 13%6 2290. 782. £©g).8, 123; 3%, 1929, 64; 3ur9ibfd). 1928, 1714; ®*o0i)n=
-9, , , - Sird), 1928, 478; 23®*. 9, 1826.
273(;-28235@22-7321 1777, 1782, 2290. 783. £0g. 8, 9; 3 *. 1928, 2552; 23®*. 9, 1954, 1974
-9 - 784. 23®*. 9, 1803.
23@28. 9, 1833, 1834. 785. 3 *. 1928, 2560; £©33i. 1929, 47; £*oijn2irdj. 1928, 379;
ZBctgemaantar10i§ 349. 786. 23®@*. 9’ 1847. 2578.
*agemann:SKctrttn§ 348. 787. 23@* 9’ 1848’ 1986
. ©28.1928, 301; 23®*. 9, 2372. 788 23®*: 9’ 1732’ '
§ePft>r. 1928, 143; 23®2B. 9, 2381. 790. 3 *. 192’8, 2568; 5@231. 1928, 66.
328.1928, 2562 ; 2S$2B. 9, 2388. 793. 23®*. 9, 1931, 1937.
23028. 9, 2497. 794. 23®*. 9, 1936.
£@0.8, 45; §ePipr. 1928, 279; 328. 1928, 2543; ®2M)ii*  795. 3 *. 1928, 2549; £023i. 1929, 33; 23®*. 9, 1929, 1934,
Slrcli. 1928, 428; ©runb®. 1928, 1092; 23®*. 9, 2415. 796. §eff32fpr. 1928, 141; 23®*. 9, 1948.
23$,28. 9, 2229, 2421. 797.23®*. 9, 1944,
£0®. 8, 80; 32B. 1928, 2150; 2Kiet®er. 1928, 137; @si.  798. IQcfiMpr. 1928, 139; 23$*. 9, 1941. ,
1928, 732: 238.28. 9, 2450: 3ur9ibid). 1928, 1985, 799. £09.8, 54; 3*. 1928, 2550; SurSRbfd). 1928, 1595; 23®*.
230,28, 9, 2452 800 39'*1912972;8@%22?5 1®938|,' 953|6'5|' 1928, 380; §ePlIpr. 1928

K . 8, 83; 328. 1928, 1815; SutiRbidj. 1928, 1815; £efi* a3 23@%. 9. 1043, seL o U SePlpr. 1928,
Sifpr. 1928, 145; 236", 9, 2418. 801. ©runb@®. 1928, 1506; 23@*. 9, 1734,

328.1928, 2568; 23®*. 9, 2465. 804. ®*oi[n2irtf). 1928, 427; Seft3i)pr. 1928, 142; 23®*-9,1964,
23$,28.9, 2447. 805. 23@*. 9, 1970.

328- 1928, 2543; £@®. 8, 93; £0231. 1929, 70; §eP)pr. 806. 807. 23@* 9, 1966, 1971.

1928, 144; 23@28. 9, 2482. 808. 23@*. 9, 1989.

£0®. 8, 91; 328. 1928, 2543; 23®28. 9, 2430. 811. 3*. 1928, 2553; 23®*. 9, 2213.

£0@.8, 97; 328.1928, 2542; Orunb®. 1928, 1039; 3ur»  812. Si@®. 7, 72; 3uiDi?bfdj. 1928, 227; 23®*-9, 2527.

Sibfd). 1928, 1712; 23$28.9, 2427. 814. 3 *. 1928, 2555; $2Bofin9lrdj. 1928, 378; 23®*. 9, 2545.
£®S. 7, 65; 328.1928, 510; 2Rict®er. 1927, 153; ©Si. 815. 328-1928, 2555; SurSlhid). 1928, 1597; £©0©.8,119; 23®*.
1927, 619; ®2[8oift2ircf). 1927, 554; ®nnth®. 1928, 10; 9, 2544,

SOiietSeif. 1928, 2; 23®2B.9, 2411; Shectei 5A, 359; Sur» 817, 23@*. 9, 2533.

gtbfd). 1928, 225. P20. £0@.8, 157; 3*. 1928, 2150; 33HetOer. 1928, 135; ©Si.
23$*. 9, 2478, 1928, 733; ®+*oi)n3ird). 1928, 481; 3ur8tbfdj. 1928, 1990;
£0©0-8, 103; 3urgibfd). 1928, 1816; 23$28. 9, 2480. SR23ertu23l. 50, 111; 23S*. 9, 2190.

t®®.8, 87; 328. 1928, 2553; Surgid). 1928, 1594; » 1 . 823. £00©.8, 5; 3*. 1928, 2150; 2Kiet®er. 1928, 134; SurSRbfc!).
1928, 105; £eif3ifpr. 1928, 279; 23@2B. 9, 2489. 1928, 1986; 23®*. 8, 5.

739. 23®*. 9, 2456, 2458, 824. ®*oi;n2itd). 1928, 380; 23®*. 9, 2327.
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825. £00©. 8, 1; 333. 1928, 2557; SflrdJertoSl. 49, 887; gitrSRbfd).
1928, 1991; 3S8$B. 9, 1901.

33®SB. 9, 1775, 1785, 2288.

33®2B. 9, 2299.

$B®2B. 9, 2305.

iB®3B. 9, 2298.

338. 1928, 2566; £0331. 1928, 106; 93®33.9, 2589.

832. ©SS. 1928, 364; {8®SS. 9, 2585.

833. SSRYS8. 9, 2587.
834.3358.1928, 2566;
835.
836.

826.
827.
828.
829.
831.

i8®SB. 9, 2588.

83®SB. 9, 1784, 2295.

£00©.8, 43; g3B. 1928, 2558; Orunb©®. 1928, 1094; gur»
gftbfdj. 1928, 1988; S3®SB. 9, 1774, 2313.

£00. 8, 21; £0331. 1929, 45; gurSRbfd). 1928, 1599; SS®SB.
9, 1835.

£@©.8, 13; 3SB. 1928, 2559; 5RrS3erW351. 49, 854; ®SSol)n»
Strcd- 1928, 429; gurSRbfd). 1928, 1889; S3SSB.9, 1820.

839.

840.

841. Slgrorg. 10, 261; ilBagemanmSRarWig 351.

842. Slgrarg. 11, 169; ®8aus6g. 1928, 222; 3Bagemann»9Rar»
Wig 350.

844. Stgrarg. 10, 258; ®§auShg. 1928, 221; frSBetwSBl. 49,1015;

SSagemann»SRarwig 349.

845. Slgrarg. 10, 260; ®8auShg. 1928, 222; 3Bagemann»9Rar»
wig 349.

847. M e. 8, 193; Stgrarg.il, 56; £0331.1928, 106; ji3r33erw»
3L 49, 1029.

[. Sllienieit8ia”cn.

Steue SR®, in StltenteilSfadjen firth feit ber legten Berdffent»
tidjung nid)t ergangen.
[I. ailtctfacfjc«*
A. Weitprcdit.
1. SdiiSmetmilefefe.
848. 8§88 1, 19 jRSRtet®.
8aben bie iBeteiligten einen 80iiet§ind nicht nur unmittelbar als
entgelt fir bie UBerlaffung ber SRietrdume, fonbern gu einem er»
geblichen Seil als ©ntfdjabigung fur bie Stufgabe beS O©einerbe»
Betriebes nereinbart, ben ber (Bermietet bisher felbft in ben
iRaumen unterhielt, alfo fiir bie greimadjung ber jRaume, fo Be»
ftetjt trogbem nad) Einflihrung ber gefeilteren DJciete fir ben
SRieter nur bie jBerpflid)tung gur gaglung ber gefeglidijen SRiete.
Uri. beS 17.gingen, 4. 20. ®eg. 1928, 17 i 10286/28

(E©331. 1929, 33; OSt. 1929, 792; 2RietCer. 1929, 32; ©algmg.
1929, 267; OrunbftSBarte 1929, 83; ©runb®©. 1929, 315).

849. § 1 SRSRiet©.; § 7 j(SrSRictSgSBD.
®ie Ontfcf). bariBer, ob ber SRieter feiner SicE)C gur 3tuS»

filjtung bon SdfénheitSreparaturen nadjgekommen ift, ijat baS
orbentlicfie ©eridjt gu treffen. ®aS SR@3l. ift nur guftdnbig fur
ben Streit, ob ber SRieter weiterhin 4«/o ton ber gefeglidjen
SRiete bilrgen barf.

llrt. beS 17. gibSen. b. 17. Dkt. 1927, 17 U 6484/27 (3S3.
1928, 732; S3®38.9, 2505).

850. § 1 jRSRiet®.
gur ben Streit, ob ber jBermietet baS SBaffergelb umgutegen
berechtigt ift, ift nid)t baS orbentlicge ©eridjt, fonbern baS 3RS3l.
guftanbig.
iBefdjl. be§ 17. gibSen. b. 31. Dkt. 1928, 17 W 9791/28
(SRietOcr. 1929, 16; ©9t. 1929, 778; ©runb®. 1929, 97, 374).

851. § 1 SRSRiet®.

®ad SROSt. ift gur Ontfd). bariiber guftdnbig, ob bie gefeglidje
Shiete gu erméaRigen ift, Weil ber S3ermieter gur igauSginSfteuer
nid)t gu beranlagen ift.

«R®. n. 3. Stob. 1928, 17 Y 75/28 (OSt. 1928, 766; SRietder.
1928, 210; ®SBot)nSird). 1929, 77; ©runb®. 1929, 212; £00. 8,
77; 806djftSRSRfpr. 1929 Str.503; 9?33erw33i. 50, 340: Satgmg. 1929,
588; jgeriet 5 A, 451).

852. 88 1, 12 SRSRiet®.

§at wéahrenb beS jgeigfahreS ein 9Bed)fet in ber Sperfon beS
SRieterS ftattgefunben, fo t)at baS SROSt. bariber gu entfdjeiben,
Welcher Seit ber Soften fiur 8eigftoffe, auf bie SRietgeit beS ein»
geinen Meters entfdllt. ®iefer Seit ift nad) bera tatfacglichen i8er»
Brand) gu beredjnen.

9t®. b. 3. Stob. 1928, 17Y 73/28 (£©0©. 8, 132; SRietOer.
1928, 191; ©St. 1928, 754; ©runb®. 1929, 121; £0331. 1929,21;
§0d)ft9t3t|pr. 1929 Sir. 504; §ertel 5 A, 450).

853. § 1 SRSRiet®.
S$gt. unten Str. 869, 873, 961.

fReditftirecfiuttg

[.guriftifrfie aBodjenfcOwtft

854. § 2 SRSRiet®.

®ie jBereinbatung einer gdgeren griebenSmiete bann barin
liegen, baB ber Meter, bent ber Vermieter eine héhere griebenS»
miete als kunftige 3al)lungsgrunblage borfdjlagt, ben S8orfd)lag
burd) borbetjaltlofe fjahlung annimmt. jBorauSfefung ift jebod),
bal ber SRieter ben 33orfd)lag als folcfien erkennt ober hétte er»
kennen tniffen. Seine jBereinbatung liegt oor, wenn bet SRieter
bie héhere griebenSmiete irrtimlich fir bie Wahre hélt.

Urt. beS 16. gibSen. b. 30. Stprit 1927, 16 U 13119/26 (3353.
1928, 524; {8®3B. 9, 2369; Wertet 5C, 105).

855. § 2 SRSRiet®.; § 44 SRietScho©.

§at ba8 9R®St. in einem Verfahren auf geftfegung ber gtie»
benSmiete bie griebenSmiete enbglltig feftaeftellt, fo kann ein
Sintrag auf geftfegung nicht auf ©riinbe geftigt werben, bie ber
Stntragftelter im friheren Verfahren borgebracht hat ober bor»
bringen konnte.

SR®, n. 1. Dkt. 1928, 17Y 66/28 (®®©C 8, 170; 9Riet®er.
1928, 171; ©St. 1928, 745; SSBohnSltci). 1928, 522; ®dd)ft3S»
SRfpr. 1928 Str. 2285; ©runb®. 1928, 1507; SRietSeif. 1925, 5;
®033t. 1929, 68; 338353.9, 2471; geriet 5 A, 442).

856. § 2 StSRiet®.

3ft wéhrenb beS SSerfalrenS gur geftftettung ober geftfegung
ber griebenSmiete baS oermietete Orunbftick berdugert worben
unb ber ©Orwerber gern. § 571 SIbf. 1 33®S8. in bie 9ted)te unb
33erpftihtungen aus bem SRietberhéttniS eingetreten, fo wirb bie
tparteiftettung beS 33erduBererS unb feine Befugnis gur StechtS»
befdjwerbe niegt fdjon bureg ben ©intritt beS ©tWerberS in baS
33erfahten befeitigt.

9i@. b. 1. Dkt. 1928, 17Y 56/28 (t®©.8, 84; SRieter.
1928, 171; ©St. 1928, 746; SSBohnSird). 1928, 521; §6d)fi3t9tipr.
1928 Str. 2284; ©runb©. 1928, 1506; SO6SI. 1929, 67; 33®S8.9,
2216; Wertet 5 A, 437).

857. § 2 StSRiet®.
®ie 310. b. 8. SRai 1924, 17Y 19/24 (oben 37r.2), unb b.
3. Dkt. 1927, 17Y 62/27 (oben Str. 725), betr. bie »ebeutung
eines jgauSgartenS fiir bie griebenSmiete, werben aufredjterhalten.
3t®. b. 22. ®eg. 1928, 17Y 91/28 (f©O.8, 101; SRietOer.
1929, 13; ©21. 1929, 773; ®3Bohn2trd). 1929, 174; ©runb®. 1929,
612; §0d)ftDt3tft>r. 1929, 914; Sertet 5A, 470).

858. § 2 StSRiet®.
2tt§ griebenSmiete fiur eine 3Eohnung, bie am 1. guti 1914 gu»
fammen mit einem ©arten bermietet war, ift ber ortSiblidie SRiet»
gins feftgufegen, auch O6«l er hoh®r ift als ber SRietginS, ber
ant 1. guti 1914 fur bie SBognung mit ©arten bereinBart war.
SR®, b. 16. gebt. 1929, 17 Y 6/29 (©3t. 1929, 800; SRietCer.
1929, 48; Orunb®. 1929, 376; jgeriet 6 A, 497).

859. 88§ 2, 16 StSRiet®.

33egieht fiel) ein SRietberhéttniS nad) bem ©adjbortrag beS Stu»
tragftetterS auf jRaume, bie teils bor, teils nach bem 1. guli 1918
begugéfertig geworben finb, fo hat baS 3R®2t. bie griebenSmiete
fur baS gange SRietberhattniS feftgufegen unb auf einen ent»
fprechenben Sintrag auch bie griebenSmiete fir bie bor bem 1. guli
1918 begugsfertiy geworbenen jR&ume allein feftguftetten ober feft»
gufegen.
SR®, b. 1. ®eg. 1918, 17Y 76/28 (®@®.8, 98; 3RictOer.
1929, 13; ©31. 1929, 774; §6#9URfpr. 1929 Str. 613; ©runb®.
1929, 610; £crtet 5 A, 462).

860. § 2 StSRiet®.; § 4 ifirSockm |I.

Sinb S3ot)rt» unb @efd)aftSrdume nad) ber StedjtSauffaffung beS
3tntragftetterS wegen ihres wirtfdjafttidjen gufammenhangeS gu»
gteid) bermietet (§ 4 2tbf. 2 S|3r20d{33D. b. 11. Stob. 1926), fo hat
baS SRO3t. bie griebenSmiete fir Beibe jRaumarten gufammen unb
auf einen entfpred)enben Stntrag aitd) fiir jebe 3taumart gefonbert
feftguftetten ober feftgufegen.

ijRO. b. 16. SRéarg 1929, 17Y 14/29 (iRiet®er. 1929, 80; O3t
1929, 833; SRietScif. 1929, 7; ©SB. 1929, 163; igertet 6 A, 505).

861. § 2 SRSRiet®.

Sinb mehrere ©ebdube bur® einen einheitlichen jBettrag ber»
mietet, fo ift Bei geftfegung ber griebenSmiete ber ortsibliche SRiet»
ginS fiur bie ©efamtheit ber ©ebdube gu ermitteln.

3t®. B. 1. Dkt. 1928, 17Y 71/28 (£©©.8, 89; £058t. 1929,
20; 3RietCer. 1928, 190; ©3t. 1928, 753; O©runb®. 1928, 1481,
®3Bol)n3trd). 1929, 77; §6d)ft3t3tfpr. 1929 Str. 505; 33®SB.9, 2422,
§ertet 5 A, 445).

862. § 2 SRSRiet®.

®er Umftanb allein, baB bie 9tdume beS SRieterS am 1. guti
1914 an ben bamatigen SRieter gwar in bemfetben Umfange, aber
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auf ©runb mehrerer Vertrdge bon bemfelben Vermieter ber»
mietet traten, rechtfertigt nicht bie f5eftiefun0 ber griebenSmiete.
91®. b. 7. Blai 1929, 17Y 32/29.

863. §82 »iet® .

Sin ®runb snr geftfeRung ber griebenSmiete nach § 2 9Ibf. 4
DitDliet®. Itann fdjott baburd) gegeben fein, bafi ein einiges in»
buftrielleS Unternehmen errichtet morben ift unb baS Befielen
biefcS Unternehmens am 1. Suli 1914 bie Qdhe beS Bliet»
jinfeS beeinfluBt hoben mirbe. Sabei ift es ohne Bebcutung, ob
bie ©ntmidtlung ber ©egenb bon ber in cntfprechenben Otabt»
bewirken abmeidjt.

91®. b. 3. Suli 1928, 17Y 49/28 (KO@.8, 95; 328. 1928,
2540; ®Ziet®er. 1928, 138; ©91. 1928, 717; §6d)ft913tfpr. 1928
9ir. 2094; VSS.9, 2481; ieertel6A, 430).

864. § 2 SRUDIiet®.

Siegen bie VorauSfeRungen fiir bie DleufefifeBung ber griebenS»
miete bor, fo bann baS 3RO2i. bie griebenSmiete, obtoohl ber
Sintrag bom Vermieter geftellt ift, nichtiger feftfeRen, als fie
bisher mar.

910. b. 22. Sej. 1928, 17 Y 104/28 (SO@. 8, 109; 2AietOer.
1929, 13; @9 1929, 773; SAietBeif. 1929, 1; ©runb®. 1929,
612; §6djjl913tfpr. 1929, 915; Settel 5 A, 477).

865. § 2 8tSJliet®.

©rfolgt bie geftfeBung ber griebenSmiete aus einem nach beut
1. guli 1922 eingetretenen ©runbe, fo hQ baS 9JI@9l. ben Seit»
punbt anjngeben, in bem biefer ©runb eingetreten ift.
91®. b. 3. Suli 1928, 17Y 59/28 (SO@.8, 105; 3Jtiet®er.
1928, 138; ®2t. 1928, 717; OrunbftSarte 1928, 383; idoci)fiol=
Dlfpr. 1928 91r. 2093; VSS. 9, 2459; Sgertel 5 A, 436).

866. §2 »iet® .

1. S8ei geftfeRung ber griehenSmiete fur 91&ume, an betten
nach ber geftigung ber beutfcllen Sahrung bauliche Verédnderungen
borgenommen morben finb (8 2 2Ibf. 4 919Jliet©.), finb bie gegen
bie Vorkriegszeit erhéhten Baukoften biefer Veranberungen in
Sol)e ihres DleichSmarkbetrageS gegeniiber bem UDlarkbetrage ber
Vorkriegszeit ju berickficRtigen. ,

2. Sie Berickfidjtigung erhdhter Baukoften (§ 2 9tbf. 4 SRfflliet®.)
kann nur zur ©rR6hung ber griebenSmiete, nicht jur geftfeBung
unberénberlicher gufcBlage jur griebenSmiete fiihren.

91®. b. 8. Suni 1929, 17 Y 39/29.

867. § 2 SRSftiet®.

Sat baS 911E91. auf ©runb lanbeSreditlidfer VorfcBriften ben
ortstiblichen SKietjinS feftgefeBt (§ 2 2Ibf. 6 IRBliet©.), fo ift
auf Sintrag bie griebenSmiete nach § 2 2Ibf. 3 SIBiiet®©. feft»
Zuftellen, menn nicht ein ©runb zur geftfeRung nach § 2 Sl&f- 4
borliegt.

91®. h. 19. galt. 1929, 17Y 112/28 (2Jliet®er. 1929, 68;
@91 1929, 800; ©alptQ. 1929, 492; ©runb®. 1929, 638; Wertet
6 A, 484).

868. § 2 gtSDliet®.
Vgl. unten 91r. 889, 966.

869. 8§ 12, 1 9!9)liet®.

SSei ber Berechnung ber bon ben URietern z« tragenben Soften
ber Sgeizftoffe fir ©ammelBeizung unb Sarrnmafferberforgung hat
baS SR@2. nur 8u prifen, melche Blenge bon S§eizftoffen tat»
fachlich berbraucht unb melche Soften bafur entftanben finb. ®S
hat nicht %u entfd>eiben, ob ber Verbrauch {berm&Rig ober ber
©inkauf uumirtfchaftlich borgenomnten ift.

91®. n. 1. Ses. 1928, 17Y 90/28 (S@®.8, 136; SOlietSer.
1929, 14; @21 1929, 773; OrunbftSarte 1929, 33; 846d)ft3Z91fpr.
1929 91r. 308; SSoRitflrd). 1929, 78; ©runb®. 1929, 611; §ertel
5 A, 465).
870. § 12 SKiDliet®.
Vgl. oben 2Ir. 852, unten 91r. 961, 972, 976.

871. § 13 DKDliet®.

Sie VorfcBrift beS § 13 MRiet©., monach baS Bt@2t. iiber 6in»
ftellung ber ©ammelheigung ober Sarrnmafferberforgung ent»
fdfeiben kann, ift and; jeBt nod) anroenbbar.

91®. b. 8. Suni 1929, 17Y 42/29.
872. § 13 SRgjuet®.
Sie in § 13 2Ibf. 2 9Miet®. borgefeRene UDlinberung tritt aud)

bann ein, menn bie Oinftellung ber ©ammelReizung ohne iOlit»
mirkung beS 93I@2l. auf ©runb einer Vereinbarung zmifcBen bem

Vermieter unb einem Blieter ober fiir 91dume beS Vermieters
erfolgt ift.
$R@ wu. 13. Slpril 1929, 17Y 17/29 (9JlietOer. 1929, 83;

@21. 1929, 834; 8ertel 6A, 511).

fRecl)ttpredjung
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873. 88 13, 1 SRBlietO.

Bei ber Verteilung ber §cijkoften hat baS 9)t@2l. nad) UllaRgabe
beS § 13 2Ibf. 2 9I9Kiet®. eine Oinftellung ber Sammelheidung
jn berudifidjtigen.

91®. b. 13. 2th>ril 1929, 17Y 17/29
@21 1929, 834; §ertel 6A, 511).

874. § 13 IMiel®.
Vgl. unten 9lr. 974.

875. § 13a 9Mict®.

giir bie geftfeBung einer 3ufajmiete (§ 13a 912)iiet©.) genigt
cS, bal ber SRieter ober bie URehrheit ber beteiligten SJlieter ber
baulichen Verénberung nad;trdglich gugeftimmt hat.
91®. b. 16. Blara 1929, 17Y 16/29 (Orunb®. 1929, 474;
©21. 1929, 821; 9lliet@er. 1929, 83; S§ertel 6 A, 506).

876. § 13a 9®tiet@.

Sie bom SR@2. feftpfeBenbe gufalmiete barf bie nach §13a
919Riet®. uméulegenben Betroge nicht Uberfteigen. Sie Beruflich»
tung ber UDlieter jur gaBlung ber gufaBmiete ift entfprechenb
deitlid) Su begrenjen.

91®. h. 7. »tat 1929, 17Y 26/29.

877. § 13a 9EDliet®.

@ine auf ©runb beS § 13a 2Ibf. 3 919Riet®. erlaffene VO.
ift nicht beSRalb ungultig, meil fie bie geftfeBung ber §polie ber
gufaBmiete nicht felbft bornimmt, fonbern bem 5DI@2. UberlaBt.

91®. b. 3. Suli 1928, 17 Y 54/28 (SO@.8, 148; 32B. 1928,
2544; 9liiet®er. 1928, 137; @21 1928, 718; §6d;ft919ifbr. 1928
9ir. 2177; 91VermBl. 50, 197; VS28.9, 2563; Sertel5A, 435).

878. §14 919)liet®.; §17 $r®tietdVvo.

Bei ber Beftimmung ber gefetslidien Untermiete hat baS 2RO2t.,
menn ftreitig ift, ob unb melche @inrid)tung8gegenftanbe lberlaffeit
finb, feiner ©ntfcf). ben Sadjbortrag beS BintragftellerS gugrunbe
ju legen.

91®. b. 8. Suni 1929, 17Y 40/29.

879. § 14 919Riet®©.; § 17 $rSlietdV0.; § 16 BerKDlietaBek.

Bei ber Berechnung ber gefelllichen Untermiete birfen Un»
bequemlid)keiten, bie bem linterbermieter aus ber Unterbermietung
an fich ober aus ber 2Irt beS Untermieters entftelien, nic’t be»
rickfidftigt merben.

91®. b. 3. 9lob. 1928, 17Y 87/28 (SO@.8, 146; @21 1928,
767; 2JtietOer. 1928, 211; 8§&d)ft919%ipr. 1929 9ir.309; Sliiet»
Beif 1929, 2; SOBI. 1929, 32; ijertel 5 A, 459).

880. § 14 9®liet®.

Vgl. unten 9Zr. 1000.

881. § 16 giBliet®.

Vgl. oben 9lr. 859.
882. § 19 giailiet®.

Vgl. oben 9lr. 848.
883. § 22 9tBliet®.

2Inbere Stelle i. ©. beS § 22 3al 1 91Bliet®. kann aud) eine
©emeinbebeljorbe fein.

91®. b. 3. Suli 1928, 17Y 54/28 (fio@.8, 148; SS. 1928,

2544; 9llietOer. 1928, 137, @21 1928, 718; §06d)ft9i9lidr. 1928
91r. 2177; 91VermBI. 50, 197; VSS.9, 2583; §ertel5A, 435).

(OTet®er. 1929, 83;

2. SKietetfiuljaefeld.

884. § 1 BliebSch®.
Sie Klage mit bem 2Intrage auf geftftellung, ob fir ein Slliet»
berljaltnis ber SRieterfdjuB befteBt ober nid;t, ift gulaffig-

Urt. beS 17.gib©en. b. 30. 2lpril 1928, 17 U 1928/28 (@2t.
1928, 709; VSS. 9, 2023).

885. § 1 SOlietSd;©.

©nbigt baS Untermietberh&ltniS baburcl), bal ber Unterber»
mietet mit bem 8auptbermieter bie Ulufhebung feines Slliet»
berhdltniffeS bereinbart, fo kann ber Untermieter barauS keinen
SchabenSerfalRanfpruch Verleiten.
Befd)l. beS 17. gibSen. b. 4. gan. 1929, 17 W 11671/28
(SS. 1929, 595; ®2t. 1929, 777; 3)lietOer. 1929, 15; KOBI.
1929, 19; ©runb®. 1929, 559; igertel 6C, 192).

886. § 4 SJtiebsd)O.
Vgl. unten 91r. 890.

887. § 7 SRietSd;©.
Vgl. unten 9Zr. 904— 906-



2912

888. § 16 SRietSdj®.
SBgl. unten Sir. 892.

S89. 8§21 SRietSAE)O.,; §2 »jet® .

Ser 31®. h. 12. DBt. 1925, 17Y 101/25 (oBen Sir. 407), wo«
nadj baS SRESt. im galle beS § 21 SRietSdj®. baS Entgelt flr
bie weitere Uberlaffung beS 3taumeS in V®he ber gefeglidjen
SRiete unter Veadjtung beS § 2 3ISRiet®. feftgufegen hat, wirb
aufrecfjterljalten. Eine abweidjenbe geftfetmng ift and) nidjt im
©ingelfalle nad) Billigem Ermeffen gulaffig.

3iE. b. 22. Seg. 1928, 17Y 100/28
derlei 5 A, 474).

890. 8§ 22, 4 SRietSdj®.

Ser Sinfbrudj auf galjlung ber ©elbfuntme fiir UmgugSBofien
unb UnterBunftSBefdjaffung, bon ber bie VollftrecBung beS Urteils
abhéngig gemacht ift, fteljt bem SRieter and) gu, wenn er frei»
Willig rdumt; ber Vermieter Bann ben Sinfbrudj nidjt baburdj Be*
feitigen, bafj er auf bie SRedgte aus bem Urteil bergidjtet.

Urt. beS 16.gibSen. b. 27. DBt. 1928, 16 U 6257/28 (ff®»
3L 1929, 43).

(SRietEer. 1929, 48;

891. § 24 SRietSdj®.
®er SRieterfdjufj ift bem Untermieter nidjt beSljalB berfagt,
weil er in ber SBoljnung bie &rgtlid*e SRraj'iS auSuBt.
Urt. beS 29. gibSen. b. 28. SRai 1927, 29 U 3426/27
(©runbE. 1928, 618).

892. 8§ 27, 16 SRietSdj®.

SaS SRESI. ift gur Entfdj. UBer bie Einweisungen beS SRieterS
gegen ben Erfajrautn aud) bann guftdnbig (88 27 Sl6f. 3, 16
SRietSdj©.), wenn in bem Vergleich, beffen VollftrecBung bon ber
©ii*erung beS ErfajiraumS abhangig ift, Befonbere Sinforberungen
an ben Erfajjraum geftellt firth.

91®. b. 3. Stob. 1928, 17 Y 79/28 (ff@RO. 8, 73; 338.1929,
117; 3RietOer. 1928, 190; ESI. 1928, 755; SRietSSeif. 1929, 1;
VodjftvUifgr. 1929 Sir. 617; ©runbE. 1929, 412; Vertel 5 A, 453).

893. § 27 SRietSdj®.

ffein Vergidjt auf bie Sidjerung eines ErfafraumS, fofern ein
foldjer Vergidjt Uberhaupt gulaffig fein follte, liegt barin, bafj eine
allein auf § 4 Stbf. 1 SRietSdj®. gegriinbete fflage burdj Vergleich
mit dtdumungSfrift erlebigt worben ift.

SBefdjl. beS 17. gibSen. b. 22. gebt. 1929,
(SRietoer. 1929, 88; O©runbftSSarte 1929, 171).

17 W 1744/29

894. § 29 SRietSdj®.; § 4 SMjnntang®.

Sie Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermietung (8 29
SRietSdj®.) Bann baS SRE3l. aud) auf Stntrag eines giaangS«
mieterS erfejjen. ®ieS gilt aud) bann, wenn baS SRE9L. Bei geft«
felung beS gWaugSmietberirageS gern. § 4 2Ibf. 2 SBolfnmang®.
angeorbnet fiat, bafj bie ©emeinbe an Stelle beS SBoljnung«
fudjenben als SRieter gilt.

St®, b. 13. Stgril 1929,
©21. 1929, 84; Vertel 6A, 508).

17'Y 20/29 (SRietOer. 1929, 84;

895. § 29 SRietScf)O.

Sie Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermietung bonSBolju«
rdumen (8 29 SRietSdj®.) Bann aud) bann erfejjt Werben, wenn
bem Untermieter bie gange aRoljnung Uberlaffen Werben foll.

St®, b. 19. San. 1929, 17 Y 111/28 (338. 1929, 1060; SRiet
©er. 1929, 28; ©21. 1929, 790; §ocBft31Slfgr. 1929 Sir. 917; §er»
tel 5A, 483),

896. 88 29, 49 SRietSch®.

®ie Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermietung (8§ 29
SRietSdj©.) Bann aud) bann erfefst Werben, wenn ber SRieter fid)
in einem Vergleiche gur Verausgabe beS SRietraumeS bergflichtet
Bat, ber VerauSgabeanfgrud) beS Vermieters aber Bei bundutlidjei
galjiung beS SRietriicBftanbeS unb beS laufenben SRietginfeS ge«
hemmt ift unb nach Tilgung beS SticBftanbeS erlifdjt.

91®. b. 16. SRarg 1929, 17 Y 12/29 (SRietEer. 1929, 64; ESI.
1929, 821; Vertel 6 A, 503).

897. § 29 SRietSdj®.

Sie Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermietung Bann bom
3RE21. nidjt erfejjt werben, wenn bie Unterbermietung gegen bie
Veftimmungen ber &BoljnungSorbnung ber Stabt Verlin b. 14. Slug.
1928 berftofjt.

V®. b. 22. ®eg. 1928, 17 Y 101/28 (ff®©. 8, 140; O©runbE.
213; ESI 1929, 790; SRietEer. 1929, 28; SSBofjnSird).
175; VodjftfRStfgr. 1929 Sir. 916; Vertel 5 A, 475).

1929,
1929,

Eftecfjtfareciiung

[Suriftifdje SSodjenfdjrift

898. § 29 SRietScho.

Sie Erfefjung ber Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermie«
tung (8§ 29 SRietSdj©.) Bann nicht beSljalB berfagt werben, Weil
ber SRieter bie Unterbermietung an ben Vermieter a&geteljnt ljat.

SIE. b. 19. San. 1929, 17Y 109/28 (SRietEer. 1929, 49;
Viertel 6 A, 482).

899. § 29 SRietSdj®.

Sie Orfefjung ber Erlaubnis beS Vermieters gur Unterbermie»
tung (§ 29 SRietSdj®-) wirb nicht baburdj auSgefdjloffen, ba| ber
SRieter in ber SBirtfdjaft ober VauSfjaltung beS Untermieters
aufgenommen Wirb.

SR®, b. 7. SRai 1929, 17Y 27/29.

900. § 29 SRietSdj®.
Vgl. unten Sir. 913.

901. § 31 SRietSdj®.
Vgl. unten Sir. 902.

902. 8§ 36, 31 SRietSdj®.
38er gur Vaumung berurteilt ift, _Weil ber Slbfdjlufi beS SRiet»

bertrageS bent 38ohnSl. nicht angegeigt ift (8§ 31 9RietSd)®.), barf
Bon ber ©emeinbebehdrbe in benfelBen Staunt wieber eingewiefen
werben.

SR®, b. 1. Seg. 1928, 17Y 95/28 (ff@®.8, 75; SRietEer.
1929, 11; ©SI. 1929, 774; SSBohuSirdj. 1929, 35; §9/fi3?9tfhr.
1929 SRr.310; ©runbE. 1929, 611; Vertel 5A, 468).

903. §37 SRietSdj®.
Vgl. unten 9lr. 907.

904. 8§ 38, 7 SRietSch®.
Vermieterbeifiger beS SRESI. Bann auch® ber Ehemann einer

OrunbfticBSeigentlimerin fein, mit ber er im gefejjlidien O©lter»
ftanbe ber Verwaltung unb Slugniefjung lebt.

31®. b. 3. 9lob. 1928, 17Y 84/28 (ff@E.8, 161; SRietOer.
1928, 187; ©Sl. 1928, 755; Salgmg. 1928, 1516; VochftvVfbr.
1929 Sir. 616; ©runbE. 1929, 636; 9tVerwVt. 50, 404; VSSS3.
9, 2195; 8ertel 5A, 458).

905. 8§ 38, 7 SRiet@ch®.

SRerfonen, bie mit bem Vollguge ber SRajnahmen gegen SSdlj»
nungS'mangel Betraut finb, Bonnen niemals SRitglieber eines
3RESI. fein.

SIE. b. 19. San. 1929, 17Y 114/28
ESI. 1929, 790; Vochft3i3lft)r. 1929 Sir. 918;

906. 8§ 38, 7 SRiet&dj®.

©in Veamter beS 3RESI. geljért nidjt gu ben mit bem Voll»
guge bon SRagnahmen gegen ben SBoljnungSntanget betrauten
Verfonen (88 7 Stbf. 3, 38 Stbf. 3 SRietSd)®.).

31®. b. 8. Suni 1929, 17Y 41/29.
907. 8§ 40, 37 SRiebSch®.

SBenn baS 3R@S. bie Vefchwerbe gegen
berfligitng beS SBohnSt. als ungulciffig berwirft,
giaumungSfrift nicljt gewahren.

31®. b. 1. Seg. 1928, 17Y 93/28 (ffo®.8, 71; 2RietOer.
1928, 15; ©Sl. 1929, 775; VodjfURSiibr. 1929 5Rr.392; ©runb®.
1929, 473; Vertel 5A, 466).
908. § 40 SRietSdj®.
Vgl. unten 3lIr. 936, 941.
909. 8§ 41, 46 SRietSdj®.

©ine Sinfedjtung ber ffoftenentfdjeibung beS SRESt. Wirb nidjt
baburdj gulaffig, bafj bie mit ben ffoften Belaftete Vartei Bie
SRe/tShefdjwerbe auch in Ber 8aufitfac’e einlegt, in ber fie ob»
gefiegt ljat.

31®. b. 3. 3lob. 1928, 17 Y 83/28 (ffo®. 8, 178; 32B. 1929,
118; 3Riet@er. 1928, 188; ESI. 1928, 756; ©runbE. 1929, 70;
VadjfivStfbr. 1929 9tr.1014; VSSB. 9, 2234; Vettel 5A, 457).

910. 8§41 (RiedSd®.

V<U baS 2RESI. baS Verfahren Bis gur Erlebigung eines an«
beren Verfahrens auSgefefst, fo ift gegen bie SluSfefung bieSlechtS«
Befchwerbe gulaffig.

VE. b. 8. Suni 1929, 17Y 37/29.

911. § 41 SRietSdj®.; § 2 VrSdjiebSVD.

Veit baS 3RESI. bie in § 2 iprSBO. uBer ein (schiebSberfahren
Bor bem SRESI b. 28. SR&rg 1927 borgefeljene Vereinigung er«
teilt, hat eS inSBef. feftgeftellt, bafj ber SRieter in bem Senrtin
auSgeblieben ift, fo ift bagegen bie VedjtSBefdjmerbe gulaffig-

31E. b. 22. Seg. 1928, 17Y 105/28 (ffo®.8, 177; 328.
1929, 594; 2Riet®er. 1929, 14; ESI. 1929, 775; SRietVeif. 1929,
8; Orunb®. 1929, 668; VRchft919tfor. 1929 Sir. 1019; Vertel
5 A, 478).

(SRietEer. 1929, 27;
Veite! 5 A, 485).

eine  SlaumungS»
Bann es eine
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912. § 41 SRieteSd)®.; § 10 SScrfatSD.

Sem O©aepoerftdnbigen ftetjt gegen bie Entfep. be? 3RE2I. lber
feine ©ebipren bie 3iecfjt?befipwerbe nid*t gu.

SR®, 0. 1. ©eg. 1928, 17Y 96/28 ($OE. 8, 182; 2Riet®er.
1929, 14; (£21.1929, 775; godjftSiStfpr. 1929 Sir. 393; gertel
5 A, 469).

913. 8§ 41, 29 SRietSd)o.

Sie SiedjtghefcBwerbe kann barauf geftiRt werben,
SRE2L bie Beftttnmuugen ber SBohnungSorbnnng fiir bie Stabt
Berlin 0. 14. Slug. 1928 niept beamtet pat. Sa? 3R®21. bann 2tu?»
nahmen Gon ben Beftimmungen biefer SBopnunggorbnung niept gu»
taffen.

91®. 0. 22. Seg. 1928, 17 Y 103/28 (I®®.8, 175; 3RietOer.
1929, 15; ©St. 1929, 775; ©runb®. 1929, 96; SSBopnSlrep. 1929,
220; gbepftSiSifpr. 1929 Sir. 919; gertel 5 A, 476).

914. § 41 SRietScp®.

Vgl. unten Sir. 915.

915. 8§ 42, 41 SDiiettsep®.

Sa? 3RO2t. pat ber Sieypidbefdjwerbe niept abgepotfen, wenn
e? nacp erneuter ©acpprifung, (dielleicpt and) nacp neuen @
mitttungen eine mit bent angefochtenen SBefdjlu® (iberetnftimmenbe
Ontfep. trifft, einer neuen Sied)t?befcpmer&e bebarf e? in biefem
gatte nid)t; bielmepr ift bie Sad)e gur Ontfep. auf bie Siecpt?»
Befcfiwerbe ber Befepmerbeftelie Borgulegen.

Si©. B. 3. 3uli 1928, 17Y 51/28 (MHE. 8, 164; 33®. 1928,
2546; SRietEer. 1928, 136; ©2t. 1928, 732; gbepftSiSifpr. 1928
Sit. 2180; «RVerwBI. 50, 164; VS3B. 9, 2227; gertel 5 A, 432).

916. § 43 3RietOip®.

gat bte Befepmerbeftelie ben BefcpluR be? 3R®2t. aufgehoben
unb bei berguriickoermetfung ber Sache aud) auf 3iecpt?BerleBungen
hingewiefen, bie ben aufgehobenen BefcpluR nur guungunften ber»
jenigen iRartei beeinfluBt hotten, bie keine 3iecpt?befcBmerbe ein»
gelegt hat, fo brauept ba? 2RC21. biefe ginmeife feiner Ontfep.
tticpt gugrunbe gu legen.

91®. 0. 3.970b. 1928, 17Y 69/28 (f®0©.8, 173; 2Riet®er.
1928, 188; ©91.1928, 756; ®nmb®. 1929, 150; SiVermBlI. 50,
307; go6djftSiSiipr. 1929 Sir. 1015; gertel 5 A, 448).

917. § 44 SliietSch®.

Vgl. oben Sir. 855.

913. § 46 SRietScp©.

Vgl. oben Sir. 909.

919. § 49 SRietScp®.

Vgl. oben Sir. 896.

3. SBodéttuttfiSmangelgefeft.

920. § 1 SBopnmang®.

SaB ba? SBopnSl. fiir bie gumeifung einer SBopnung, bie
groRer ift, al§ fie nach ber iopfgapl ber garatlie dblicpermetfe
gugewiefen Wirb, eine 2Ibftanb?fumme forbert, ift, fofern nicht be»
fonbere 2lu?fuprung?befttntmungen entgegcnftepen, Weber gefel®»
noch fittenmibrig.

Urt. be? 11. gioSen. 0. 22. gan. 1929, 11U 13108/28 (SRiet»
©er. 1929, 87).
921. § 1 SBopnmang®.

Ser Si@. 0. 19. gan. 1925, 17Y 85/24 (oben Sir. 208), Wonach
bie ©emeinbebehdrbe Siaume, bie an fiep ber gnanfprudjnapme
unterliegen, burcp Vereinbarung freigeben kann, Wirb aufrecht»
erhalten.

SR®, 0. 13. 2lprtl 1929, 17Y 23/29 (SRietEer. 1929, 82; ©2t.
1929, 835; gertel 6A, 510.
922. § 1 SBopnmang®.
Vgl. unten Sir. 987.
923. § 2 SBopnmang®.

Sie Vereinigung gweier SSopnungen (§ 2 SBopnmang®©.) liegt
nicht barin, baB bie SBopmmgen opne bauliche Verénberung Bon
benfelben SRerfonett benuft werben.

3t®. 0. 3.Siob. 1928, 17Y 89/28 (S©OG.8, 30; gSB. 1929,
445; SRietCer. 1928, 188; ©2t. 1928, 756; gbcpftSiStipr. 1929
Sir. 312; ©runb®. 1929, 412; VSSB. 9, 1769; Wertet5 A, 460).

924. § 2 SBopnmang®.

Vgl- unten Sir. 925, 1002, 1007.

925. 8§ 4, 2 SBopnmang®.

Spat ber Verfligungsberechtigte eine SBopnuttg in rdumlich fetb»
ftonbige SBopmmgen geteilt, fo kann jebe ber Seilwohnungen fir
fid) in Sinfprucp genommen werben.

SR® 0. 5. gan. 1929, 17Y 3/29
1929, 802; giertet 6A, 495).

(»© er. 1929, 47, O2t

9?ecE)tf f>redE)tmg

bal ba?.
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926. § 4 SBopnmang®.

Ser OigenbefiRer eines ©runbftiek? bleibt VerfugungSherecp»
tigter i. 6. be? § 4 SBopnmang®., and) wenn ihm ein attberer
fein 3iecpt an bem Orunbftiick ftreitig macht unb ihm burcp ®inftw»
Verf. bie Verwaltung be? ©runbftiick? entgegen ift. gat aber ein
burcp bie ©inftwVerf. eingefeBter Verwalter ben BejtB Ubernommen,
fo mul bie gnanfpruepnahme bon Siaumen gegenlber bem ©igen»
beftBer unb bem Verwalter erfolgen.

IR®, 0. 16. gebr. 1929, 17Y 110/28
©2t. 1929, 836; gertel 6A, 490).
927. § 4 SBohnmangO®©.

Senn an bem Orunbfilidt ein SRieRbraud) befteRt, fo ift Ver»
fligunggberechtigter i. S. be§ § 4 Sohnmang®. ber IRieRbraudjer.
Sie im SRO. 0. 3. Dkt. 1927, 17Y 63/27 (oben 37r. 786), Oem
tretene abweichenbe 2tnfid;t wirb aufgegeben.

SR®. 0. 16. gebr. 1929, 17Y 115/28
geriet 6 A, 492).
928. § 4 SBohnmang®.

Sie gnanfBruchnahme UGon Staunten (§ 4 SBohnmang®.) muB
and) bann gegeniber famtlidjeit Eigentimern be§ gaufeS erfolgen,
Wenn nur einem bon ihnen bie Verwaltung gufteht.

St®, U. 16. SRarg 1929, 17Y 5/29 pietEer. 1929, 65; ger»
tet 6 A, 500).

929. § 4 SBohnmang®.

Sie gnanfpruchnahme ber SBohnung gegeniiber bem Erben beS
oerftorbenen 2Bol)nung8inhaber3 ift niept ntepr erforberlid), wenn
ber Erbe feine Siebte au§ bem S9lietOerfi&lini§ aufgegeben hat.
Sie 2lufgabe biefer Siecpte liegt niept in Erklarungen gegenuber
bem 2Bopn2l.

Si®. 0. 3. guti 1928, 17Y 50/28 (S@®.8, 25; 2Riet®er.
1928, 140; ©2t. 1928, 719; gddjftSISifpr. 1928 Sir. 2182; Orunb®.
1928, 1384; VSVS. 9, 1819; gertel 5A, 431).

930. § 4 SBopnmang®.
gaben mehrere Veriouen eine VSohnung gemeinfcpaftlicp ge»
mietet, fo mull bie gnanfpruepnahme gegeniiber allen SRietern
erfolgen, gft eine ®f)efrau, bte im gefeplicpen O©duterftanbe ber
Verwaltung unb Stu|nieRung lebt, Ultitmieterin ober 2ttlein»
mietertn, fo mufl bie gnanfpruepnahme auch bem ©bemanne gegen»
uber erfolgen, eS fei benn, baB ba§ SRietrecpt tm ©ingelfalte niept
gum eingekochten ©nt ber grau gehort.
Si©. 0. 8. guni 1929, 17Y 34/29.

931. 88 4, 11 SBohnmang®.

Sie gnanfpruepnahme Bon SR&umen (§ 4 SBopnmang®©.) ift ntept
fdjott begfjalo unwirkfam, weit bie Verfigung ben Verfligung?»
berechtigten niept namentlich begeiepnet ober,niept erkennen I4Rt,
ob fie gegen ben Eigentlimer ober ben Verwalter be? gaufeS ge».
rid)tet ift.

m . 0. 16. SRarg 1929, 17Y 7/29 piet®er. 1929, 64; ©21.
1929, 835; gertel 6A, 501).

932. 8§ 4, 11 SBopnmang®.

Vei ber gnanfpruepnahme Bon Staunten (§ 4 SBopnmangO®.)
mufl bie guftellung ber Verfligung an ben VerfigungShereeptigten
erfolgen. Sie gufteltung an eine anbere SRerfon genlgt nur in ben
gélten be? § 173 g@iBD. ©in SRanget ber gufteltung ift ntdjt
mehr gu bead)ten, wenn ber Verfligung?bereeptigte bie fehlerhafte
gufteltung auShricklid) ober ftillfcpweigenb genehmigt pat.

Si®. o. 16. SRarg 1929, 17 Y 11/29 (SRietEer. 1929, 63; ©2t.
1929, 835; gertel 6A, 502).

933. § 4 SBopnmang®.
Verfoneit, bie nur gemeinfepaftlip OerfligungShereeptigt t. @. be?
§ 4 SBopnmang®. ftnb, finb im Verfahren gur gnanfpruepnahme
ber Sidutne notwenbige Otreitgenoffen (§ 62 giRD.).
Si©. 0. 8. guni 1929, 17Y 34/29.

934. § 4 SBopnmang®.

Ste geftfeBung eine? gftfmgéatmetbertrage? tfi niept. be?palb utt»
gulaffig, weit feftftept, bal ber gugewiefette SBopnungfucpenbe mit
©inoerftanbni? ber ©emeinbebepdrbe bte SBopnung niept felbft be»
giepen, fonbern gum Saufd) benuRen will. Sa? gilt auep, wenn
bie iBerfon be? Saufeppartner? nod) nidjt bekannt tft.

Si©. 0. 22. Seg. 1928, 17 Y 108/28 ($00- 8, 49; SRietOer.
1929, 10; ©2t. 1929, 776; SSBopnSird). 1929, 176; ©runb®. 1929,
637; gertel 5A, 480).

935. § 4 SBopnmang®.

Ser Di®, o. 4. SRai 1925, 17Y 67/25 (oben Sir. 311), wo=t
naep ber Verfugung?bered)tigte and) nach Sied)t?kraft ber gn»
anfprupnapme im Verfahren auf geftfeBung be? gwang?miet»
oertrage? noep geltenb maepett kann, baB fiir ipn au? ber Ver=>
mietung an l}id> ober au? ber 2Irt be? 3)iieter? ein unoerh&ltni?»!
méaRiger Siaepteil gu beforgen ift, wirb aufreepterpalten.

Si®. b. 19. gan. 1929, 17Y 106/28 (SRietder. 1929, 65;
E2t. 1929, 801; gertel 6A, 481).

(2RietOer. 1929, 46;

(2Riet@er. 1929, 44;

65
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936. §§ 4, 6 SBognmang®©.; § 40 UKietSdj®.
2fucg uber bie Suanfprucgnagme einet SBognung megen Sor»
liegeng Bon Soggelmognungen gat bag UDiSS. nacg Biligem ©r*
meffen p entfcgeiben.
91®. B. 16. geBr. 1929, 17Y 10/29 (9Jliet®er. 1929, 69;
m . 1929, 801; ©runb®©. 1929, 377; ferfel 6 A, 499).

937. § 4 SBognmang®.

(Sin unBergaltnigméafnger Slacgteil fir ben SerfligunggBetecg*
tigten liegt in ber geftfegung eitteg gmanggmietbertrageg Uber
eine SBognung nicgt ogne meitereg barin, bafj ber SBognung»
fucgenbe auf bem Orunbftick fcgon ®efcgaftgraum gemietet gat.

9i®. B.l.Dkt. 1928, 17Y 70/28 (St0©O. 8, 47; 9)tietOer. 1928,
172; ©21. 1928, 746; SSSognSircg. 1928, 524; O©runb®. 1928,
1481; §0d)ft9I3tiBr. 1929 9h. 13; OTetSeif. 1929, 6; 3iSermSl.
50, 277; SSSB. 9, 1859; Sertel 5 A, 444).

938. § 4 SBognmang®.

SQueg im galle beg gmanggtnietBertrageg finbet § 539 S®S. Sin*
loenbung.

Urt. beg 16. gio<3en.
1928, 558).
939. § 4 SBognmang®.
Sie ®emeinbe ift entfcgdbigungggflicgtig fiir ben SOtietaugfall,
ber bent SerfigunggBerecgligteit baburd) entfielt, bag bagSBogttSl.
eine Bigger mdbliert oerntietete SBognung alg leere SBognung in
Sinfgrucg nimmt unb bariBer einen gmanggmietdertrag feftfegen
lagt. Sag bent SBognSl. bie 2Irt ber SBognung nidjt Bekannt mar,
und bag bie SDtébel gerauggenomnten maren, ebenfo, bag ber Ser»
figunggberecgtigte bie SBognung alg frei gemelbet ljat, ogne bie
Sermietung als mdblierte cu ermagnen, ift unergeBlicg.
Urt. beg 2.gioSen. B. 2. Skt. 1928, 2 U 4434/28 (@runb®.
1929, 45).
940. § 4 SBognmang®.
Sgl. oben 9h. 894, unten 9h. 942.

941. 8§ 5 SBognmang®©.; § 5 SBognmangSS.; § 40 TOetSiiO©.

1. §at ber Serfugunggberecgtigte ber ©enteinbeBegdrbe gern.
§ 5 SBognmang®. (8 5 SBognmangSS.) auf 2Inforbern S&ume
gut Serricgtung alg SBognraume (berlaffen, fo ift bag 9RC21. nur
p t Seftimmung ber Sergiitung fiir bie UBerlaffung ber Saume p»
ftdnbig, nidjt aber gitr gefifequng einer ©ntfcgdbigung fiir fonftige
9?atgteile, bie bem Serflgunggberecgtigten aug ber 2Inforberung
ermacgfen.

2. Sag 9fto9l. gat bie §oge ber Sergiitung nacg billigem O©r»
meffen ju Beftimmen. ©8 ift babei an bie Sorfcgriften Uber bte
gefeglicge SOZete ober bte griebengmiete nicgt gebunden.

3. jgat bag 9JOSI. bie Vergitung endgiltig (recgtgltraftig) Be»
fthnrnt, fo kann eg biefe Seftimmung nacg biligem ©Ormeffen att»
bent. ©g Beftimmt aucg nacg Billigem ©rmeffen, inmiemeit feine
neue Ontfcg. flir bte Sergangengeit an bie ©Oteile ber friigeren
tritt, gur bie Stckmirkung ift ber Eingang beg 2Intragg auf
Sitberung ber Serglitung ober feine SekanntgaBe an ben ©egner
nicgt maggeBenb. SBar bie friigere Ontfcg. beg 3R®21. erft nacg
bem gnkrafttreten beg SKietScg®. endgliltig gemorbeit, fo darf
fie nur megett folcger Satfacgen gednbert tuerben, bie in bem ba»
maligen Serfagren nicgt geltend gematgt merben konnten.

4. jgat bag 9J?E2l. alg Vergitung fiir bie UBerlaffung ber
S&ume einen Setrag Beftimmt, ben eg nacg ber igége ber pr Qeit
feiner Ontfcg. geltenden aefegiicgen SOZete Berecgnet gat, fo kann
bie feitbem eingetretene Snberung ber gefeglicgen SJZiete bie neue
Seftimmung ber Vergltung redgtfertigen.

9t@. B. 16. geBr. 1929, 17Y 102/28
©21. 1929, 836; Sertel 6 A, 489).
942. 88 6, 4 SBognmang®.

©ine ortlicge 2Inorbnung, bie auger ber Snanfbrucgnagme Bott
SBoguungett aucg bie anberer Saume, bie p SBognpecken ge»
eignet find, plagt, ermdcgtigt nicgt bap, eine SBognung gegen
ben SBillett beg Serfligunggberecgtigten teilroeife in Sinfgrucg p
negtnen.

9t®. B. 16. geBr. 1929,
Onuth©. 1929, 375; §ertel6A,
943. § 6 SSognmang®.

Sgl. oben 3zr. 936, unten Dir. 985, 987, 1002, 1012.

944. § 8 SBognmang®.

©oll ein Boltpgener SBognunggtaufcg megen SZicgtigkeit beg
SaufcgBertrageg riidtgéngig gemacgt merben, fo kann bag 2K©21.
bie (Senegntigung beg 3Bogn2l. unb bie guftimmung beg Ser»
mieterg erft bann erfejjen, menn bag OiitBerftanbmg ber Sauf*»
gartner mit ber O9tickgangtgtnad)ung erkldart ober burcg recgtg»
kraftigeg Urteil erfegt ift.
91®. o. 3. guli 1928, 17Y 42/28 (S©©.8, 55; 328.1928,
2250; 9JZietOier. 1928, 140; ©21. 1928, 719; Sdcgft9iotfi)r. 1928,
2183; ©Orunb®. 1928, 1383; SBSSB.9, 1925, 1945, 1946; dertel
5A, 428). =m

ogne Saturn, 16 U 8454/27 (©alptg.

(9)?iet®er. 1929, 66;

17Y 118/28
493).

(9Jliet®er. 1929, 81;

[Suriflifcge SBocgenfcgrift

945. § 8 SBognmang®.

Sie guftimmung beg Serntieterg pm Saufeg einer SBognung
(8§ 8 SBognmang®©.), bie pm Seil burcg Um» ober ©inBau neu
gefegaffen ift, kann bag 2R©21. nicgt erfegen.

9t®. B. 22. Sej. 1928, 17Y 107/28 (S®©. 8, 61; 328. 1923,
868; 3Jliet©er. 1929, 10; ©Orund®. 1929, 96; S3Sogn2lrdg. 1929,
221; ©21. 1929, 777; £ertel5A, 479).

946. § 8 SSognmang®.

Seim Saufdg einer 9leubaumognung gegen eine 2lttmognung barf
bag SRO21. bie ©enegmigung beg SBogn2l. ober bie guftmtmung
beg Sermieterg (8 8 SBognmang®.) nicgt erfegett, menn ein Saufcg»
gartner fiel} bie Verfugung Uber bie 9lenBaumognung nur pm
gmecke beg Saufcgeg Berfcgafft gat unb burcg ben Saufeg bie 2lit»
tnognung unter Verlegung mognungsrnangelrecgtlicger Sorfcgriften
erlangen mirbe, ©ine Verlegung foldger Sorfcgriften liegt ingbef.
bann nicgt Bor, menn ber Saufcggartner einen atnfgrucg auf eine
2ltmognung gat ober menn feine Biggerige SUtmognitng in ben
Saufeg einBepgen mirb ober infolge heg Saufcgeg eine 2litmognung
fur bag 2Bogn2l. BerfugBar mirb.

9t®. B. 7.9M 1929, 17Y 19u. 29/29.

947. § 8 aSognntang®.

Sa§ SKO21. barf bie ©rfegung ber ©enegmigung ber O©e*
tneinbebegérbe pm  SBognunggtaufcge (8§ 8 SSognntang®.) nicgt
beggalb ablegnett, meil ein Saufcggartner ben 9tucfttritt Born Saufeg»
Beitrdge erklart gat.

9t®. B. 3. 9toB. 1928, 17Y 72/28 (f@®.8, 57; ©21. 1928,
767; SOtietOer. 1928, 210; S38ogn2lrcg. 1929, 35; §dcgft3igiilr.
1929 9h. 715; SlISerloSi. 50, 325; ©runb®. 1929, 558; ©alpig.
1929, 523; §ertel5A, 449).

948. § 8 SSogttmang®.

3m Serfagten megen O©Orfegung ber guftimmuns Set»
mieterg pm SBognunggtaufcg ift Bei ber Priufung beg ©igen»
Bebarfg beg Sermieterg unter bem O©eficgtgpunkte beg Billigen
Ormeffeng aucg bie grage p Berlickficgtigen, oB Bei 2I6legnung
ber ©rfegung mit ber SDtdglicgkeit einer Sefriebigung beg ©igen»
bebarfg beg Sermieterg gereegnet merben kann.
Sefcgl. beg 17.8iBOen. B. 15. SioB. 1928, 17 Y 92/28 (St®O.
8, 59; Wertet 5 A, 461).

949. § 8 SSognmaug®.
Sgl. unten 9h. 1011.

950. § 11 SBognmang®.
Sgl. oBen 9h. 931, 932,

951. § 15 &Bogumang®.

§ 15 SBognmang®. findet aucg battn 2Inmenbung, menn ber fegt
mieber erdffnete Setrieb Bor unb nacg bem 1. 3UK 1918 jegn
3agre unb langer ununterBrocgen ftillgelegen, ber Setriebgingaber
aber bie mdglicgft Baldige SBiebererdffnung erftrebt gat.

9t®. b. 19. San. 1929, 17Y 117/28 (2Riet®er. 1929, 28;
©21. 1929, 791; Orunb®. 1929, 668; Sertel 5A, 487).
952. §8 SBognmaitg®., §8 SerlaBogniot9t. 1927.

Sie SBognung beg $augoermalterg kamt eine SBerkmognung
i. ©. beg § 15 SBognmang®. unb beg § 8 2IBf. 1 SeriaBogn9tot9t.
B. 21. SDZa 1927 fein.

9t©. B. 1. Okt. 1928, 17Y 60/28 (t©0©.8, 63; 90hetOer.
1928, 171; ©91. 1928, 747; SSBognShcg. 1928, 523; ©runb®.
1928, 1480; SS2B.9, 1966; §ertel 5A, 439).

953. § 16 SBognmang®.

©ine ortlicge ainorbnung kann gegen bie Serfagnng ber ©e»
negntigitng beg 93ogn2l. p UntermietBertrdgen bte Sefcgmerbe
an bag 9JtO2t. julaffen.

9i®. o. 16. ffebr.
§ertel 6 A, 496).
954. § 16 aSognmattg®.

Sgl. unten 9h. 1012.

4 Stotgefeid tiont 24. gebtuar 1928.
955. V 9?0t®.

SBegen einer SBognunggfiefcglagnagme nacg bem 9lot®. b.
24. gebr. 1923 kann der Setroffene unter Serufung auf bie ©nt»
eignung alg ©ntfcgébigung nur Orfafs beg SSerteg beg enteigneten
©egenftanbeg fordern, nicgt aber ©rfag feineg fonftigen Scgabeng.

Urt. beg 11.giBisen. B. 11. UJtard 1929, 11 U 1366/29
(®runb®. 1929, 586)

unten 9h. 1002, 1012.

1929, 17 Y 4/29 (iihet®er. 1929, 50;

5. aBogitunggmangelbitorbnuitg.

956. § 5 SBognmangSD.
Sgl. oben 9h. 941
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6. iinoionwttfl fir Ottd ©erfaftreit Bor bem »litteintpngSnntt
uitb bet SSefijtoer&cfteUe.

957. § 10 33erfSt0.
©egen bie Cgnifdj. ber SBefdjmerbefteite Uber bie Stbtegnung eineg
SadjBerftdnbigen ift bie Weitere SRefdjwerbe an bag 02®. gegeben.
SBefdjt. beg 17.giB<Sen. 0. 16. StRai 1928, 17 W 4754/28
(fo©. 8, 162; ©OSB. 1928, 244; StRietEer. 1928, 116; ©St. 1928,
711; 3SB. 1928, 1946; O©runb®. 1928, 936; 8dcgftSRSRfpr. 1928
37t. 1992; SRSBewSBI. 50, 77; SS®SB. 9, 2207; Wertet 5G, 136).
958. § 10 SBerfStO.
SSgt. oben SRr. 912.

959. § 12 SSerfSIO.
®ie Unricgtigkeit ber geftfteltuug in ber SSergaubtunggnieber»
fdjrift beg SIRC21, baR bie ©Ontfd). in Stnwefengeit ber Sie»
teiligten Berkinbet ift, bann geltend gemadjt werben, ogne bag
eg beg SRadjwetfeg ber galfdjung bebarf.
310. B. 19. San. 1929, 17Y 2/29 (StRietEer. 1929, 29; ©2t.
1929, 790; 806djftSRSR[pr. 1929 SRr. 1017; Wertet 5 A, 488).

B. $rettfoifdje3 Siccfijt.

Ubet bie ©Uetj3*inShUtmn8 in “reufeett
Bom 17. »prU 1924.

960. § 7 2Kiet§8'aS50.
33gt. oben SRr. 849.

961. § 9 SRietadSSD.; 8§ 1, 12 SRSIRietC.

1. ®ie gutaffung einer anderweitigen SSereinbarung iber bie
Umlegung ber gagrftugtkoften im § 9 3RietgdS30. ift gltig.

2. Oine foldje SSereinbarung madjt gefeglicE)e StRiete nidjt p r
SSertraggmiete unb bann beggatb burtf) eine Erkldrung aug § 1
SRSIRiet©. nidjt befeitigt werben.

910. b. 1. 0kt. 1928, 17Y 63/28
1928, 192; ©2t. 1928, 753; ®SBogn2trdj. 1928, 572; ©Otunb@.
1928, 1481; OrunbftSBarte 1928, 514; SR93ewS8l. 50, 243;
§0d)ftSRSRfpr. 1929 SRr. 808; SS®SB. 9, 2545; Wertet 5 A, 441).

962. § 9 90iiet§aS30.

Beginnt ber gagrftugt eine galbe Kreppe unterhalb beg jgodj«
parterreg, fo ift ber 8odjparterremieter einem Orbgefcgogmieter
i. @ beg §9 2tbf.5 2Rietdd330. fetbft bann nidjt gleicgpftelieit,
wenn bet gagrftugt feinen nécgften 8attepunkt erft (ber bem
erften StodiWerk i)at.

91$. B. 3. SRoB. 1928, 17 Y 81/28 (f©O©. 8, 118; StRiet®er.
1928, 210; ©2t. 1928, 767; ©runbftSBarte 1929, 18; ®SBognStrdj.
1929, 133; ©runb©. 1929, 374; 8ddjftSRSR[pr. 1929 SRr. 810;
jgeriet 5 A, 455).

963. § 9 3Kiet"BO.

Beginnt ber gagrftugt im ©rbgefdjog, fo ift ber jgodjparterre«
mietet einem Orbgefcgogmieter i. ©. beg § 9 2tbf. 5 93liet§4®0.
fetbft bann nidjt gleidjaftuelten, wenn ber gugang jum gagrftugt
im Orbgefdjog ficg auf bem !gofe beg jgaufeg befinbet.

910. B. 7. SHRai 1929, 17Y 31/29.
964. § 9 SERietga$BO0.

©in SDtieter gilt nicgt be§l>al& at§ an einen gagrftugt an=
gefcgtoffen (8§ 9 2Ibf. 4 StRietgdS30.), Weit biefer gagrftugt mit
einem anderen, an ben ber StRieter angefdjtoffen ift, eine gemein«
fame SSetriebganlage gat.

91®. B. 3. Suti 1928, 17Y 53/28 (f©©.8, 123; 32B. 1928,
2554; StRietEer. 1928. 139; ©2t. 1928, 717; OrunbftSBarte 1928,
403; 86d)ftSRSRfpr. 1928, 2096; ©runb®©. 1928, 1384; S3®SB. 9,
2534; jgeriet 5 A, 434).

965. § 9 9RietgjSSO.

ijgat nur ein StRieter ba§ SRedjt p r gagrftugibenugung, fo ge«
nigt fein SSerjidjt auf bie SBenugitng, um itjn Bon gagrftugt»
umtagen p befreien.

91®. B. 7. 9Rai 1929, 17 Y 36/29.

966. §9 O9Riet§4SS0.; §2 SRSIRiet®.
igaben alte au ben gagrftugl angefdjtoffenen StRieter auf feine

Beuuijung Berjid)tet (8 9 2tbf. 1 9RietdliSS0.), fo finb bei geft«
fegung ber griebengmieie fir eine SBognung beg jgaufeg bie Ber«
gleidjgraitme troghem in ber Sieget Kédufern mit gagrftugibetrieb
p entnegmen.

91®. B. 7. 2Rai 1929, 17Y 35/29.

967. § 9 2RietgjSSO0.

Sft ber StRieter an ben gagrftugt angefd)toffen, fo gegoren bie
fofien beg gaijrftuljlbetriebeg aucg bann pr gefeilteren StRiete,
wenn ber StRieter nadj bem StRietoertrage ben gagrftugt nic’t be«
nugen barf.

SR®. B. 13. Stprit 1979, 17Y 21/29 (StRietEer. 1929, 84;

OrunbftSBarte 1929, 170; ©runb®©. 1929, 638; Wertet 6 A, 509).
968. § 9 9Riet§43S0.

®ie toften fir Snftanbgattung beg gagrftugtg

1. 80.

(fo©. 8, 114; SERiet®er.

(89 2tbf.2
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9Riet84S50.) ftttb infowett auf bie SRieter umplegett, atg bie gn»
ftanbtjattunggarbeiten wéagrenb igrer SRietjeit auggefugrt finb.

910. B. 13. Stprit 1929, 17Y 22/29 (9Riet©er. 1929, 84,
©2t. 1929, 833; OrunbftSBarte 1929, 178; Sertel 6 A, 512).

969. § 9 9RietgaSSO.
Sie an bie Berufggenoffenfdjaft p pgtenben Beitrdge fir ben
gagrftuglfigrer kénnen auf bie SRteter nid)t umgelegt werben.
910. h. 1. 0kt. 1928, 17V 62/28 (SO@.8, 126; 2Riet®er.
1928, 193; ©€eC. 1928, 753; ®2Boi)n2trd). 1928, 574; ©runbh©®.
1928, 1479; OrunbftSBarte 192S, 503; URietSBeif. 1929, 4; £>0d)|t«
919ifpr. 1929 91r. 809; SS®SB. 9, 2536; geriet 5 A, 440).

970. §9 2RietgaS80.
gu ben Soften beggagrftuljlbetrieBeg, bie ttaeg § 9 2tbf. 1

unb 2 3RietgsSS0. auf bie SOlieter umptegen finb, gegoren aud)
bie Soften fir Sicgerunggeinridjtungen, bon beren SSorganbenfein
bie pftanbige Stelle bie gortfegung beg 33etriehe§ burd), neue
SBorfcgriften abgangig maegt.

31®. b. 1. ®e*. 1928, 17Y 86/28 (S®®.8, 113; 3RietCer.
1929, 14; ©2t. 1929, 774; ©runbftSBarte 1929, 50; £®S8I. 1929,
19; jgodftSRSRfpr. 1929 3Jr.394; TOetSBeif. 1929, 8; ©runb®©. 1929,
559; jgertel 5A, 464).

971. § 9 SRietg4SSO0.
8u ben Soften beggagrftugtbetriebed, bie naeg § 9 2tbf. 1
unb 2 SRietgdS30. aufbie SDtieter umptegen  finb, gegoren btc
Soften fir Erneuerung bon Keilen ber Stntage unb fir SReu
eiitricgtuitgen, foweit fie erforberlid) finb, um beit biggerigen SBe»
trieb beg gagrfhigtg aufredjtpergatten.

SRO, b. 22. ®ej. 1928, 17Y 98/28 (2RietCer. 1929, 29; OSt.
1929, 789; ©runb©. 1929, 213; OrunbftSBarte 1929, 88; ©atdmg.
1929, 462; ®SBogn2trd). 1929, 221; 8§dcgftSRSRfpr. 1929 SRr. 1018;
Wertet 5 A, 472).

972. 8§15 SRietgdSO.; §12 SRSRiet®.
SBegeiite gtdige (8 15 9Rietgs330.) ift bie gtaddje ber SR&ume,
bie mit §eidkdrperu Berfegen finb.
SRO. B. 13. Stprit 1929, 17 Y 17/29 (SRietGer. 1929, 83; OSt.
1929, 834; S§ertel 6A, 511).

973. § 15 3RietgaS30.; § 11 S3erISRietgaS8ek.
®ie foften ber Sammelgeidttng unb SBarmwafferberforgung fir
bie SRfértnermognung durfen auf bie Ubrigen SRaumtngaber nidjt
umgetegt werben.

SRO, b. 3. guli 1928, 17Y 52/28 (M®. 8, 138; gSB. 1928,
2556; SURietEer. 1928, 152; ©OSt. 1928, 718; OrunbftSBarte 1928,
364; 8§ocgftSRSRfpr. 1928 SRr.2095; ©runb®. 1928, 1385; 33®SB.9,
2531; jgeriet 5 A, 433).

974. §16 StRietgjSBO.; §13 SRSOtiet®.
®ie SBteberinbetriebfegung ber SBarmwafferberforgung (8 16
SRietgsSSO.) kann niigt Bon einem SRieter Beantragt werben, in
Bepg auf ben ber Sefcglufj beg 3ROSt. auf igre Oinftettung (§ 13
SRSRiet©.) nid)t ergangen ift.

SR®. B. 3. Stob. 1928, 17Y 64/28 (M® .8, 128; SRietEer.
1928, 192; ©St. 1928, 755; OrunbftSBarte 1928, 503; S©331.1929,
11; ©runb®. 1929, 179; £0d)ftSRSRfpr. 1929 SRr.811; S5K3B.9,
2560; jgeriet 5 A, 446).

975. § 17 3Riet§4S50.

SSgt. oben SRr. 878, 879.

976. § 19 3Riet§4SS0.; § 12 SRStRiet®.
®a8§ SIROSt. kann ben Sinteit eineg SRieterg an ben foften ber
SBarmwafferberforgung feftfegen, ogne bie anberen StRieter be§
8aufeg p bem SSerfagren gerandujiegen.

SR® b. 1. Okt. 1928, 17Y 68/28 (fOg.8, 130; SiRiet®er.
1928, 192; ©OSt. 1928, 754; O©runbftSBarte 1928, 463; ©runb®.
1928, 1507; ®SBognStrdj. 1929, 34; SOlietSSeif. 1929, 4; 8§bcgft«
SRSRfpr. 1929 SRr.812; SS®SB. 9, 2561; jgeriet 5A, 443).

977. § 19 StRietjSSD.; § 12 SBertStRietgaSBek.
®ei ber Stbrecgnung Uber bie 8eijkoften im abgetaufenen §eid«
jagte finb bie foften ber tatfadjlicg Berbraucgten, niegt ber an«
gefdjafften Sgeidftoffe pgrunbe p legen.
SR® b. 19. gan. 1929, 17Y 116/28 (SERietEer. 1929, 49;
©St. 1929, 801; ©runb®. 1929, 697; OrunbftSBarte 1929, 106;
®SBognSlrcg. 1929, 223; Sertel 6 A, 486).

978. § 19 StRietgjSRO.

®er eingetne StRieter gat kein StRitwirkunggrecgt in Bepg auf
bie Stugwagt beg §eidmateriatg; er kann ftdj nur an bie StRiet«
Bertretung Wenben. ®eggath kann er nidjt auf geftftellung klagen,
bag ber SSermieter bureg fatfege Stugwagt feine Sorgfattgpflidijt
berlegt gat.

Urt. beg 16.giBOeit. B. 10. Dkt.
1928, 758).

1928, 16 U 6142/28 (OSt.

365*
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2. ©OD. Ubet Sie Kegelimg Der gefehliifien SCRide in Oreitfetn
bom 25. Sunt 1924.

979. SIbf.7 EefeglSRieteSSC.; §9 S3er!3RietgzOe&.

Sind) fur bie 3eit Bor berrt gnferafttreten ber SRrSSD. uber bie
©etrieBgftoften in ber gefeglidjen «Miete B. 14. Slpril 1928 ift bie
Umlegung beg SSaffergelbeg auf bie «Mieter nur guiéffig, wenn ber
Vermieter bor bem SRietzahlunggzeitpunkt bie gefeglicge SRiete fiir
ben Betreffenben SDiietga*lunggabfdjnitt unt 3% ber reinen grie*
bengmiete gekirzt 8at (SSO. Uber bie Kegetung ber gefeglicgen
Slliete in ©reuBen 0. 25. guni 1924 unb § 9 SIbf. 2 «BerTOietgz»
Seb. 6. 26. «Marz 1926).

K®. b. 7. SRai 1929, 17Y 30/29.

3. SULSTSD. jurn SRicterfcfiitfeRefelz bom 15. Sluguft 1923.

980. § 3 «Miet6d)®9tugf«BO.
SSgi. unten Kr. 981, 982.

4. 8udfS0. jum gRieterfim~gefcR tont 25. Scpiember 1923.

981. § 4 «Miet6cg®2tugfS?0. B. 25. Sent. 1923: § 3 «MietSch*
©2lusfS3D. b. 15. Slug. 1923.

Sag «MESI. ift nicht borfdjriftSmé&Rig Befegt, wenn bie im § 4
ber S50. beg preuB. «Min. f. 5Solfedmof)ifai)rt B. 25. 6ept. 1923
(8 3 SIbf. 1 ber SSO. beg preuB. guftiMin. b. 15. Slug. 1923) bor*
gefdgriebene Slufforberung nicht 6ffentlidE) Befeanntgemad)t ift.

K®. b. 30. gutti 1928, 17Y 47/28 (M@.8, 159; «MietEer.
1928, 135; ESI. 1928, 733; §ochitkKipr. 1928 Kr. 2178; ©runb®.
1928, 1447; SRietSSeif. 1929, 4; Wertet 5 A, 427).

982. § 4 «MietcSAiESIUgSSO. b. 25. @ept. 1923; § 3 «MietSdi»
©SlugiSSO. b. 15. Slug. 1923.

Ser 91®. b. 30. 3uni 1928, 17Y 47/28 (oben Sir. 981) Wirb
aufredjterfiaiten. Sie Offentliche SSeft. ber Slufforberungen gur
Einreichung bon SSorfcglagen bann nid)! burch «Mitteilungen an bie
Borgattbenen Vereine erfe|t Werben,

K®. B. IG. gebr. 1929, 17 Y 1/29 («MietEer. 1929, 50; ©91
1929, 835; Orunb®. 1929, 412; ®ertel 6A, 494).

5. ©0. ubet ein SdjfediSberfabren bor bem SRieteiniautto®amt
Born 28. UJiftrs 1927.

983. § 2 ©cgiebgSSO.
SSgl. oben 9ir. 911.

6. ©C. Uber bie ©emirifthrtfimtfl mdblierter 3immet Itfto.
Dom 12. Sejember 1924.
984. § 2 £0&S$0. 1924; § 6 SBognmangE.

Ser 8§ 2 ber iRrSSO. B. 12. Sej. 1924 fdjlieBt bie gnanfprudj*
ndhme einer fetBftdnbigen, b. g. rdumlich unb Wirtfcgaftlid) ge*
trennten SBognung, bie friher Seil einer (bergroRen SBognung
War, auch bann nicht aug, wenn bie ©emeinbebehérbe bie raum*
liehe Sreitnung ber SBognunggteile burch bauliche SSerénberung auf
©runb einer drtlichen Sinorbnung (8 6 SBognntang®.) Bei ber
fruheren gnanfpruebnagnte borgenommen gat.

KE. b. 13. Slpril 1929, 17 Y 15/29 (SRietEer. 1929, 81; ©91.
1929, 837; §ertel6 A, 507).

7. Orfte SC. (ber bie Soderung ber SBogmtttRSjtmtn3S»
toirtfigaft bont 11. Kobembrr 1926.
986. 88 2, 3, 4 £ocfcS30.

Kédume finb nicht be8f)ald Eefdjaftgraume i. <. beg § 2 ber

SSO. b. 11. Stob. 1926, weil fie bon Singeftellten bewohnt Werben.

SRO, b. 3. Mob. 1928, 17Y 82/28 (fO®.8, 42; «Miet®er.
1928, 194; O©S£ 1928, 757; ©alzing. 1928, 1516; SSBognStrcg.
1929, 78; ©runb®. 1929, 285; ipddifiMKipr. 1929 Kr. 717;
KSSerwSSI. 50, 373; igertel6A, 456).

987. § 2 £ockS50.; 88 1, 6 SBognntang®©.

1. Sie SSO. b. 11. Mob. 1926 ginbert nicht, baR in einer
fpateren ortlichen Sinorbnung bie gnanfprudjnagme bon Eefcgéftg*
raumen borgefegen Wirb.

2. § 7c ber Sllitonaer SRagiftratgSSO. Uber «Mafnahmen gegen
SBognungginangel B. 29. Slug. 1928 bezieht fid) and) auf @e*
fdgaftgraume.

K®. b. 16. gebr. 1929, 17Y 8/29 («MietEer. 1929, 68; OSt.
1929, 802; Sertel 6A, 498).
988. § 2 £0tftS30.
Sgl. unten Kr. 1004.
989. § 3 SochSSO.

Ser wirtfdjaftliche gufammenhang forbert mehr afé einen ein*
fad)en Wirtfchaftlichen SSorteil, namlich eine gewiffe Slbhéangigbeit
gwifcheit ber nugbringenben gnnehabung ber SRéume unb ber
gleichzeitigen gnnehabung ber SBognung Born ©tanbpunfet beg

Sftedjtfaredfjmtg

(quriftifche SBocgenfdjrift

Sltieterg aug. Ser wirtfraftlid)e gufammengang muR Bei ber»

ftanbiger SBirbigung ber gefamten Sachlage gegeben fein.
Urt. beg 17. SibSen. b, 19. Sej. 1927, 17 U 11520/27
(©runbftSBarte 1928, 52; 3SS3B. 9, 2298).

990. §3 2ocfef0.
©ine gliate, ju ber angrenjenbe SBohnraume gegoren, bie bon
ber gilialleiterin bewohnt werben, fallt nicht megr unter KSBtiet®.
unb ffltietSch®.

Urt. beg 17.gibSen. b. 4. guni 1928, 17 U 4573/28 (©Orunb®.
1928, 1201). '

991. § 3 £0otftS30.

SSgl. oben 9tr. 986.
992. § 4 £0dtSSO0.
gft ber «Mieter in ein «Mietberhéltnig, fir bag gefegKche SRiete
gilt, eingetreten unb ein neuer SSertrag ogne Snberung beg SRiet*
ginfeg abgefcgloffen worben, fo ift nach “eraugnahme ber Kannte
aug bem Kffltiet®. ber neue SRietging nad) § 316 «B3®33. zu Be»
ftimmen. Sabei finb SSorteile, bie ber SSertrag einer spartei Bot,
gu erhalten.

Urt. beg 17.gibSen. b. 7. SRai 1928, 17 U 981/28 (323.
1928, 2564; OruubftSBarte 1928, 253; SRietféer. 1928, 116; ©21.
1928, 711; ©Orunb®. 1928, 935; §dchft3iKfpr. 1928 Sir. 1711;
§ertel 5C,,135).

993. § 4 £0ds330.

SSgl. oben Kr. 860, 986.

8. Obitte SO. uber bie Roeierung Der 2BohttungdAtnnng8=
mirtfehaft bont 13. Oftobei 1927.

994. § 3 £ocM50.
©emeinben i. S. ber 3. £0och230. b. 13. Oht. 1927 finb 25auent»
fcljaften in Schlegwig«8olftcin aud) bann, Wenn fie ju einer Sird)*

fpieigemeinbe gehdren.

910. b. 16. gebr. 1929, 17V 113/28 (323.1929, 1152;
3Riet®er. 1929, 68; §ertel6 A, 491).
995. § 3 £0dtS30.
StuffichtgBehérbe i. S. ber 3. £ock2$0. b. 13.00t. 1927 ift

Bei nicht (reigfreien ©emeinben and) ber Kegierunggpréfibent.
K®. B. 1. Obt. 1928, 17 Y 58/28 (S@®. 8, 4; SRietder. 1928,

193; ®2l. 1928, 758; S230hnSird), 1928, 574; ®runb®. 1928,
1506; KSSerwiBl. 50, 276; 8§6chftk9ifpr. 1929 Kr. 718; dertel
5 A, 438).

9. 23C. Uber 23etoirtfchaftung bei SSohnraumS fiir ©camte ufto.
bom 29. 5Btai 1925.

996. § 4 33eamtUnterBringSSO0.

Sie zuftanbige SSegérbe bann eine SBognung, bie Bon einem 25e*
amten Bewognt war, aber unter ben S3oraugfelungen beg § 5 ber
SRrSS0. uber bie SBemirtfcgaftung beg SSognraumg fir Keidjg* unb
unmittelbare ©taatgheamte unb fur 9ieid)gWehrangegorige B. 29. SRai
1925 freigeworben ift, aud) fur einen Singeftellten ober Sirbeiter
beg 9teicgg ober ecneg £anbeg Berwenben unb ebenfo eine folcge
SBognung, bie Bigger Bon einem Singeftellten ober Slrbeiter Be*
wognt war, einem Beamten Uberlaffen.

KE. b. 22. Sez- 1928, 17Y 97/28 (S@®. 8, 65; KSIrb33l.
1929, |, 111; SRietEer. 1929, 12; ®runb©. 1929, 350; S§ertel
5A, 471).

10. ©erltner ©ef. Uber bie alliriSjiitsbiloung bom 26. Wlurj/
26. Kobtmber 1926,

997. 8§ 9 S3erHRiet§zS3eh.

SSgl. oben Kr. 979.
998. § 11 SerMietg'z©elt.

SSgl. oben Kr. 998.
999. § 12 ©erl3RietgzOeh.

SSgl. oben Kr. 977.

1000. § 16 S8erEKietgzOefe.; § 14 KURiet®.
Sei ber SSerecgnnng ber gefeislicgen Untermiete (§ 16 SSerl*
SRietgzSefe. 0. 26. 3K&rz/26. KoB. 1926) ift bie ©efugnig beg

Untermieterg %ex ©enugung Bon Kebenrdumen, z- ©+« S3ab ober
fillcge, nur bann befonberg zu beridefiegtigen, wenn ber Umfang
biefer SSefugniy bem SSergéltnig feiner K&ume zu ben (brigen
Staunten niegt entfpridjt.

K©. o. 3. Koo. 1928, 17Y 65/28 (f®@©. 8, 144; SRietEer.
1928, 190; ©SI. 1928, 755; $10231. 1929, 10; joddiftkalfpr. 1929
Kr. 614; SSS3B. 2569; §ertel5A, 447).

1001. § 16 SB8erlSRietgzS3ek.

SSgl. oben Kr. 879.

11.  Oerlittet SBohtntttgSstotrrifjit bont 21. SRai 1927.

1002. §8 1, 18 SSerlSBognKotK.; 8§ 6, 11 SBognmaug®.;
§ 1 £0dtSS0. b. 11. Kon. 1926.
SSenugt ber SSerfligunggberedjtigte eine teuere SBognung ogne
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bie erforderliche gufttmmung be3 SBoijndi. gu ©efdjaftSjwedken,
fo kamt nad) 88 18 2Ibf. 2, 1 2Ibf. 4 Serl2Bol)n3iot9t. 1927 ba§
2Boi)n2t. bie Unterlaffung biefer Senufung bedangen.

m . b. 13. 2lpril 1929, 17Y 24/29 CDiietOer. 1929, 82; @2l
1929, 837; O©eitel 6A, 513).

1003. § 1 SetlSSoijnSioiSi.
Sgl. imtett Sir. 1007.

1004. §2 SerRtBoljnSiotSt.; §2 £ockSD. b. 11. Siob. 1926.
§ 2 2Ibf. 1 Serl2Bol)n9lot3i. 1927 ftegt nic™t in SSSiberfprucC; ju
§ 2 SrSockSD. . 11. Sico. 1926.
31®. b. 3.970b. 1928, 17Y 80/28 (M@ .8, 37; 3TtietOer.
1928, 193; @91.1928, 757; (sahnig. 1928, 1580; ©runb®. 1929,
149; SSBoiwSIrd). 1929, 131; gddtftiRSRfpr. 1929, 716; 9tSerwSl.
50, 387; geriet 5 A, 454).

1005. § 4 SSerl3Soi)n370t9i.
Sgl. unten Sir. 1006.

1006. 88 5, 4 SedSioBuSiotiK.

Sie greimeibung einer SSoRnung fegt bie grift
YBofmSiotiR. 1927 ftets in Sauf, wenn bie SBoRnung
ai§ unbewegt gilt.

97®. b. 1. $eg. 1928, 17Y 85/28 (M@ .8, 23; Sliietder.
1929, 12; @9l 1929, 775; 8§o8d#3i9ifpr. 1929 313; ©rund®.
1929, 610; geriet 5A, 463).

1007. 88 6, 1 Sed'aBoljnScoUR.; § 2 &aSoRnmang®.
SoppeiwolRnungen (8 6 SedSSognSiotSi. 1927) liegen audj bann
bor, wenn felbftdnbige &Boijnungen oRne bie nad) § 2 SBoljnmang®.
(8 1 SerRIBoljnSiotSt.  1927) erforbedidje guftimmung ber ©e»

meinbebeljérbe ¢u einer SBotmung bereinigt worben finb.
37®. b. 3. 3uli 1928, 17Y 48/28 (M@ .8, 27; Sliietder.
1928, 140; @3l 1928, 718; 3%E8. 1928, 2558; god)ft9igifr. 192S
Sir. 2181; ©rund®. 1928, 1383; SSS®. 9, 1769; gertet 5A, 429).

1008. § 7 Serl2Boi)n9iot3t.

3ft eine SBoBnung in dnfprud) genommen Worben, weil feft»
fteije, baR fie bemnadjft unbenugt Werbe (8 7 9tbf. 1 SeriaBoim»
SiotSi. 1927), fo berliert biefe Verfligung if»re SBirkfamkeit nidjt
fd)on baburd), ba bis jum UnbenuBtwerben ber SBofnung langere
geit bergeilt, al§ gunécRft angenommen Werben konnte.

9@. b. 1. Sej. 1928, 17Y 94/28 (M@ .8, 19; $D?iet®er.
1929, 11; @9(. 1929, 776; SSBoRndrd), 1929, 79; gddjftSURfpr.
1929 Sir. 398; O©runb®. 1929, 558; M S|I. 1929, 69; geriet
5 A, 467).

1009. § 7 SerKBoijnStotSi.

@ine SBofRnung kann nid)t Wegen Senuflung ju unfittlidjcn
gwedten gemn. § 7 2Ibf. 1 ju ¢ SeridBoTjnSiotdi. 1927 in Sinfprud)
genommen werben, weil bie SBoBnungéinljaberin in ber SBoijnung
and) ber gewerbsméRigen Un”utEit nadjgeft.

3i@. b. 7. SJiai 1929, 17 Y 33/29.

1010. § 8 SerKBognSiotSi.
Sgl. oben Sir. 952.

1011. 8§12 SerBtBognSioiSi.; §8 2Bognmaug@.

Sind) nad) § 12 SeriSBognSiotSi. 1927 kann baS 3Ji@2t. bie gu»
ftimmung be§ Sermieterg ober beS 2Bofn2l. gum SaufcR bei ©e»
fdjaftSrdumen niemals, bei einer 2BofRnuitg, bie fowogl SBofn»
wie OefdjaftgdWecken bient, nur bann erfegeit, Wenn ber ©efd)aft§»
iiwed? Rinter ben &Bognjweck &urlcktritt.

5R@ b. 16. SMra 1929, 17 Y 13/29 (3JiietCer. 1929, 85; @21
1929, 821; ©runb®. 1929, 474; OrunbftSEarte 1929, 138; gertel
6 A, 504).

1012. §14 SerKBognSiotSl.; 8§ 6, 11, 16 SBoRnmaitg®.
Sie SftdumungSaufforberung unb bie gwangSrdumung nad) 8§14

SerKIBognSiotSft. 1927 ift nad) bem Sobe beS &BofRnungdinaberd
gegeniiber bem Untermieter guléaffig, ogne baR eine 3wmfprucg»
nalme ber SBoijnung gegeniber bem @rben erfolgt ift.

Di@. b. 3. Sioo. 1928, 17Y 78/28 (M®. 8, 68; 30iietOer.
1928, 189; @21 1928, 756; gocgftSiStfpr. 1929 Sir. 714; SiSerm*
581. 50, 356; gertel 5A, 425).

1013. § 15 SedSEognSiotSR.

§ 15 SerKBofRnSiotiR. 1927 orbnet nicE}t an, ball fiir jebeb neue
SRietbergéltnib Uber felbftdnbige SBogmtngen eine Sertragburkuube
errichtet Werben muR.

9i@. b. 22. ®e3. 1928, 17Y 99/28 (®itetOer. 1929, 27; @8l

1929, 791; Saling. 1929, 428; ©Orund®. 1929, 636; gertel
5 A, 473).

§ 5 Serl»
itad) § 4
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1014. § 15 SeriaRofmSiotDi.
gur Umwanblung eines UntermietbergélfniffeS in ein gaupt»
mietbedj&ltniS bebarf eS in Serlin keiner Stitwirkung beS SBoRn2lI.
Sefdjl. beS 17.gibSeit. b. 1. SRérs 1929, 17 W 1928/29
(gertel 6C, 195).
1015. § 18 SerlSBoRnSiotg?.
Sgl. oben Sir. 1002.

A. 9tei<Prcdit.
bout 12. Suli 1927.

1016. §1 3ipad)tfd)D.; §2 iBriBacEjtfciD.

Sei ber iRrufung ber Sorau8felungen fiir bie 2£bdnberung ber
Seiftungen naell § 2 3RrSPad|tfcR0. bleibt ein friherer SefdjiuR beS
3’@2. auler SetradBt, Wenn er bie Seiftungen nur fiir einen Seit
ber SRadjtieit abgeédnbert Bat, auf ben fidj baS nunmeRr beim
SP@2. anhéngige SerfalBren nidjt belieft.

3i@. b. 1.Dkt. 1928, 17Y 55/28 (M®. 8, 184, Stgrarg.
11, 254; Serp. 1928, 117; tR&djtg. 1928, 218; M SI. 1929, 9;
SiSerWsSl. 50, 212).

1017. § 1 StspadjtfdjD.; § 3 SprSpaditfdjD.

SaS i3@2l. kann bie gortfeBung eines gekiindigten ipacBt*
bertrageS nidjt unter einer auffdjiebenben Sebingung beftimmen.
Sie bebingte 2tnorbnung ber gortfegung ift aber naeR @ intritt ber
3iecBRtSkraft fiir bie Seteiligten oerbinblidj. Sem Sp@2l. fte3t bie
@ntfd). Uber ben @ intritt ber Sebingung nidjt ju.

3i@. b. 1. Dkt. 1928, 17Y 61/28 RSDiSt. 1928, 441, M@ .
8, 190; Stgrarg. 11, 256; Serp. 1928, 118; SgauShg. 1928, 753;
g6d)ft3i3ifpr. 1929 Sir. 16; StaatSu6Serw. 1929, 34; 3SB. 1929,
784, SiSerWSI. 50, 227; iRadjtg. 1928, 219; M S1. 1929, 46).

1018. § 1 3kpacf)tid)D.
Sgl. unten Sir. 1020.

1019. § 7 9ii}3ad)tfd)D.; § 58 $ripad)tidjo.

Sei ber @ntfdj. auf bie Serufung ober bie SiedjtShefdjWetbe ift,
Wenn baS S©21- nadl bem 3nfer<iittr'eten ber IBrSacljtfdjD. 1925
entfdBeben ijat, biefe ipadjtfdjO. i. b. gaff. b. 19. Sept. 1927 am
pwenben.

SR®, b. 7. SJiai 1929, 17 Y 1928/29.

B. i}?reufjii(i)c§ Sicctjt.
AshtfdduljorbnunB bottt 18. Sluouft 1927.

1020. § 2 *pad)tfcf|D.; § 1 SRSpacgtfcRD.
gaben bie SertragSparteien ben in ber geit bom 1. SJidrj 1924
bis 30. (Sept. 1925 abgefcBloffenen Sé&i)tdéertrag burdj Sexeinbarung
bor bem gtikrafttreten ber SriBadjtfdjD. b. 18. 2lug./19. @ept.
1927 baRBin abgeénbert, bal ber Siatural* ober SiaturalwertjinS
burd) einen ©elbpadjtainS erfegt Wirb, fo ift bei ber ifMfung, ob
bie SorausfeBungen beS § 2 iBrSad)tfcRD. i>IE 6om SRaditer
beantragte Btbdnberung ber Seiftungen borliegen, bon bem SiacR«
tragSabkommen nur auSpgefRen, Wenn eS ben iRacRtaind erBoRtRat.
SR®, b. 1. Dkt. 1928, 17 Y 67/28 (32RSL 1928, 441; M@ .
8, 186; Stgrarg. 11, 259; Serp. 1928, 119; iR&djtg. 1928, 218;
SgauShg. 1928, 753; §6d)ft9I3ifpr. 1929 Sir. 15; 3SB- 1929, 785;
IRSerwSlI. 50, 258).

1021. § 2 $ad)tfd)0.
Sgl. oben Sir. 1016.

1022. § 3 SRaditfdjD.
Sgl. oben Sir. 1017.

1023. § 29 iRadjtfdjD.
Sgl. unten Sir. 1024.

1024. 8§ 52, 29 SpaditfdjD.

SaS 1)3@2. kann, Wenn ber bei iBm geftellte Sintrag guriidk»
genommen Worben ift, bie Srftattung ber ber ©egenpartei er»
wad>fenen 2tubiagen nid)t mefr anorbnen.

m . b. 1. Dkt. 1928, 17Y 77/28 (M@ -8, 195; 2tgrarg. 11,
263; Serp. 1928, 120; godjftSiSifpr. 1929 Sir. 14; M S1. 1929,8;
SRadjtg. 1929, 248; SRSerwSl. 50, 291).

1025. § 58 iRadjtfdjD.
Sgl. oben Sir. 1019.
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[AurijHfcge ttBoegeitidjrift

Dem Rddjstogs und dem £<mdtalOe twli*Oett6e Oefe$enittwrfe.

S3erid)tet Uon “Rréfibent Dr. ». DIS kaufen, ©erlin.

1. ®a8 bent PS. »orliegettbe ©erufSauSBilbungSgefeg
ftelft fid® afé ein allgemeines ©erufsauSBiibungSgefeg, niegt etwa
nur al§ ein SegrlingSgefeg bar. Ser O©eltungSoereicg beS kiinftigen
©efegeS itjitt fieg naeg bent (Entwurf auf bie ©efcgaftigmtg Qugenba
lidjer pm Zwecke ber ©etufSauSBilbung (Segrtinge) wie aueg auf bie
afd  StrBeiter ober Singeftettie bitrcE) Segrgerrn ober Sirbeitgeber er»
[trecken. SIfé Qugertblicte find babei perfoneit pnfegen bent
»ottenbeten 14. unb bent »ottenbeten 18. SebenSjagre fowie Knaben
unb 3)idbcfcrt anpfegen, bie junger afé 14 3a|re finb, aber pm
©efuege ber ©olksfcgute niegt megr ungehalten werben kénnen.
SchlieRlich gelten afé Qngenblicfie i. S. b. @ef. Segtlinge (ber
18 Siafjre, wenn baS Borger begonnene SegréergdltniS erft nachher
enbet. Seine Sinwenbmtg finbet baS ®efeg auf Sirbeiter, Singe»
[teilte unb Segtlinge in ber Sanbmittfdgaft, auf Qwgendticije, bie Bei
igren (Eltern afo StrBeiter ober Singeftettte befc aftigt werben, auf
jugendliche ©eamtenanwarter, auf Praktikanten in sipotgeken fowie
auf Augenblicke, bie fick itt frurforgeerjiekung befinden. SSejiiglicE)
ber in ©eirieben unb ©egdrben beS fReicf)* ober ber Sénber fowie ber
in Oetriecben ber See» unb ©innenfegiffagrt, ber fytdfjerei, beS
©erghauS unb ber jpauStoirtfdjaft 6efcE)aftigten petfonen ift bie (Er»
maegtigung ber PeicgSregierung unb ber oberften SanbeShegérben
Borgefeken, in folcgen gatten fowogi ©orfegriften beS ©efegeS
auller Kraft p fegen afé aueg abweichende Sluorbttungen p treffen
(PéagereS »gl. 88 2—5). Sie SB8e[<i;aftigmag unb bie berufliege SluS*
Bildung Augenblicger kann bent »erboten werben, ber bie Pflichten
gegen bie »on iijm befegdftigten Augenblicken grébtidj »erlegt ober
gegen ben fonft Satfadgen »orliegen, bie ign afé fittlicf) ungeeignet
erf¢keinen laffen. (ES kann fowogi bie $agl ber Augenblicken itn
©erufe wie bie ber Auaetti>iidert im Oetriebe befegrankt werben.
SluBerbent fiegt baS ©efeg eine Ermdchtigung ber gefeglidien ©e»
rufsoertretungen »or, Stnorbnungen Uber bie jgdécgftjagl ber iit
ben O©etrieben einzelner ©erufe ober ©erufSgtuppen p Befcgéfti»
genben Segtlinge p treffen (»gl. 88 8,9, 77). Sie §§ 10—10
b. Gnttw. fegen bie beut Sirbeitgeber ober Segrgerrn Qugenblid®er
unb bie biefen felbft obliegenben Pecgte unb Pflicgten feft. SIfé neu
gegeniber ber ©ewD. fei gerBorgegoben, baR ber Sirbeitgeber aueg
fur bie ©ewagruitg ber ©efunbgeit beS Augenblicken
p forgen unb fiel) bei SluSubung ber igrrt obliegenben ©rédiegung des
Augenbtidien mit beffen gefegtiegem O©ertreter ind& ©enegmen p
fegen gat. SluBergalb ber SlrbeitSjeit ift bent Augenbtidjen Qett unb
©elegengeit p feiner fonftigen SluS» unb gortbilbung, pm ©efuege
beS ©otteShienfteS an Sonn» unb geiertagen uttb p r Seilnagme an
©eranftaltungen ber Augenbpflege unb Augenbbewegmtg p laffen.
Sie ©egrlinbung flugtet gierp aus, eS bedirfe kaum eines jginweifeS
darauf, baR ber Slrbeitgeber ober Segrgerr auf ©rttnb beS Slrbeifo»
unb SluShilbungShergéttniffeS niegt berechtigt ift, in bie politifdjen
ober gewerkfcgafticgen Angelegenheiten beS AuOen“icgen einp»
greifen ober ben AuOimWi<gen gur ©eteiligung an Beftimmten IRicg»
tungen »on Autt0®  politifcgen ober wirtfcgaftlicgen ©ereinigungen
p »erattlaffen. Slit bie ©Opige ber ©orfdgriften Uber Segr«
tinge ift ber ©ag geftellt, bafj Segrlinge nur in Oetrieben Be»
fegaftigt werben birfen, wenn biefe naeg Sirt unb Umfang pr ©e»
rufSauShilbung geeignet finb unb wenn bie O©etriebSingaBer ober
igre Oertreter minbefteifdé 24 A»gi6 alt unb Beruflieg beféagigt finb,
ben Segrlingen bie fir bie ©erufSauShitbung ndtigen Senntniffe utth
gebréucglicgen .fijanbgeiffe unb gertigkeiten ju Ubermitteln, ©injel»
geiten (ber bie Unterfapng ber ©efegéaftigung »ott Segrlingen unb
ba§ ©efegwerberedgt beS ©etriebSingaberS »gl. 8§ 14—18. plit bent
Segroertrag Befcgaftigen fieg bie §§19—35. SIfé Segrlittg fott
nur eingeftettt werben, wer fiir beit ©eruf korperlich unb geiftig
geeignet ift unb bie notwendige ©cgnlbilbung gat. Sie Sgdcgftbauer
ber Segrpit wirb im Entwurf bagin Begrendt, bafj fie im allgemeinen
»ier A<Jk« niigt Gberfdgreiten barf. Piit 9Htdkficgt auf »orgekom»
mene Piifjpriuch'e ift »orgefegen, bag SlirBeiten im “auSgalt beS
Segrgerrn in keinem gatte in einem Piafje »erlangt Werben biirfen,
bafj bureg biefe ber fiweck ber Segre beeintrachtigt Wirb. Ser ©nt»
Wurf fcgreiBt »or, bafj binnen »ier SBocgen ttaeg ©eginn beS Segr»
»ergéltniffeS ber Segrdertrag fegrtftlicy feftgelegt werben fott. Ser
Piangel ber fcgriftligen gorrn gat mitgiit Wichtigkeit niegt p r gotge.
Samit ftimmt ber (Entwurf mit ber fiir baS geltende Oietgt gerr»
fegenben Sluffaffung (berein. Sie fegriftiege gorrn ift jeboeg recgtlicg
»on ergeBlicger ©ebeutung. Wur Wenn eilt orbnungSmagiger fegrift»
lieget Segroertrag abgefcgloffen ift, finb ©ntfcgébigungSanfpriitge fur

ben galt »orgeitiger Sluflofung fowogl flir ben Segrgerrn wie fiir ben
Segtling gegeBen. gir ben Segréertrag gilt ber ©ruttbfag ber Be»
fegrankten ©ertragSfreigeit; er unterliegt infoweit freier ©erein»
barung, afé niegt jwingenbe ©orfegriften beS WeiigérecgtS entgegen»
[tegen ober Sinorbnungen, bie auf (Srunb biefed ober eines anderen
3tOef. erlaffen finb, fie ausdriicklich auSfcgliegeit. ©S kdénnen aber
naeg auSbricklicger ©orfegrift ©ereinBarungen jwifegen ben Parteien
beS einzelnen SegroertrageS niegt auSgefcgloffen werben, foweit fie
eine Snbermtg ber StrBeitShebingungen gugunften beS Segr»
lingS entgalten. Sie erfieit »ier SBocgen feit Sintritt ber Segre
find Pro Bereit; bieprobeseit kann bureg ben Segréertrag Bis p
drei Pionaten auSgebegnt werben. WacgStblauf ber Probejeit kamt bas
SegroergéltniS friftloS geklnbigt werben, wenn ein wiegtiger ®rnnb
»orliegt. SIfé Befonbexe gédlte der »orjeitigen ©eenbigung
des SegroergdttniffeS regelt baS @efe] ben beS O©erufS»
Wecgfels beS SegrlingS fowie ben beS SBeigfelS beS ©etrieBSingaBerS
uub beS SionkurfeS. ©inen gréReren Umfang nimmt im Entwurf
bie Siegelung beS prifungSwefenS ein, da im O©egenfag
pm geltenden SRecgt kiinftig alten ©erufsftanbeit bie Pidglicgkeit ge»
geben wirb, in gefegtidj geregelten gormen Oefetten», ©egitfen» unb
gacgarBeiterpriifungen gu »eranftatten. Sie Prifungen werben »or
PriifungSauSfcgiffen abgelegt; biefe beftettt bie gefeplicge ©erufS»
»ertretung (WagereS »gl. 88 42—51). ©S folgen bann ©onberBor»
fegriften (ber ©efettettpriufungen in “anbwerksberufen (8§88 52—54).
*DBwogl ber (Entwurf fieg »orpgSWeife mit Augenblicken Befcgaftigt,
erfdgien €S igm boeg angepigt, aueg baS ©ebiet beS Pleifier»
prifungSwefenS eingeiticg unb umfaffettb ju regeln (8§55
Bis 65). ©isger finb Pieifterprifungen nur in 8anbwerkSbherufett
»eranftaltet worben; eS Wirb aber die ©eranftaltung folcger Prii»
fungeit audg fur andere ©entfe uttb ©etufSgruppen fur guléffig
eraegtet. — Sie Surcgfligtung beS ©efegeS Witt ber Ont»
Wurf gruubféglicg ber SetBftéerWaltung der Beteiligten
©erufSftanbe ubertaffen. Ser Entwurf ftelft rnitgin ben ©rund»
fag BerufSftdnbifcger Regelung beS gefamten ©ebietS ber ©erufSauS»
Bildung beS WadgwmgfeS auf. ©S entpfegle fieg, fagt bie ©egriitt»
bung, gerade auf biefem Oebiete, an Stelle unmittelbarer Siegelung
burdg beit Staat bie SetbfiOerwaltung ber O©eteiligten p fegen,
weil bei ben O©erufsftanben bie erforberlidge ©adgkmtbe »organben
ift, unb Weit eS notwendig ift, Bei den ©ernfSgenoffen baS ©ewuljjt»
fein ber ©erantwortung fir ben WacgwucgS beS ©erufS p erwecken
und wacgpergalten. Weue ©egorben pr Surcgfigrung beS ©efegeS
konnten felbft»erftdnbiid> nid)t gefdjaffen werben, »ielmegr [ollen
bie gefeglidjen ©erufSBertretungen, in ber Sauptfacge
ctlfo bie JganbWerkS» unb 8§anbefokammern, baS ©efeg burdjfigren.
igierp gaben bie ©erufSOertrehntgen Paritdtifdje SluSfegtiffe
p bilden (WégereS »gl. §§ 69 ff.). Sie Sfoften ber Surcgfigrung beS
©efegeS, ttamentliig ber Slufwanb fiir baS prifungSWefen unb bie
SluSfcgiffe, tragen bie ©erufSoertretungen (8 76). Sie Straf»
»orfdjriften (88.84 ff.) gat der Entwurf auf ein madglicgft geringes
Piafj befegrénkt, weil bie bisherigen ©rfagrungen Bewiefen gaben,
bag haufige O©eftrafungen namentlicg »on Segrgerren megr ©er»
Bitterung afé ©efeitigung »otganbener PUSftanbe fegaffen.

2. SaS ©efeg Uber bie ©ergmanttSfieblungen,
baS iut Entwurf jegt dem PS. »orliegt, Witt biefer gefamten Pia»
terie eine einwandfreie gefeglidle ©runblage geben, da ber Pedjfo»
pfiattb ber ©ergmaitnSfiebluttgen p r Qext unfidger ift. ©ekannt»
macgmtgeit beS PeicgSkoglenratS, bie biefer auf ©runb beS S*oglen»
wirtfd)©. ». 23.Piarj 1919 (P@©1. S.342) unb ber 2luSfOeft.
bap u. 21.Slug. 1919 (POffll. S. 1449) pr Siegelung beS ©aueS
Bon ©ergarbeiterwogmmgen erlaffen gatte, finb néntlidg Gom P®.
beanftanbet Worben, Weil ber PeidjSkoglenrat feine Sefttpiffe Uber»
fegritten gébe unb fomit keine rechtsgiiltige ©erwaltungSbeft. i. S.
§ 119 ber erwdhnten 9tu§fOeft. Borliege. Sa groRe SBerte, die »on
ben S'oglenwirtfcgaftsftetten unb ber PeidgSregierung gefdgaffen war»
ben find, gefdgrbet feien, galt die Begrindung bie Siegelung ber
Platerie burdg BefonbereS ©efeg fiir erforbertidg.

3. Sex ©efSntW. (iBer ©ntfdgébigung 00rt ©etrieBett
uub 21x6eitu egrnerit auf ©runb ber Einfiahrung beS
©Oramttweinmonopols regelt bie SlufWertung ber Ontfcgdbi»
gungSanfpriidje aus ben 8§ 213—218 unb 220—241 Orannt)»»
Pion®. » 26.Auli 1918 (P®O©!. 6.887). Piit dem Ankrafttreten
desfneuen ©efegeS treten hbie §§8 199—212 OranniwPion©. auler
Kraft.
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fRedjtjpredjung
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Uberlist der Ke~ffpttrung.

(Sie recBtSfteBeuben Siffern bebeuten bie ©eitensaBten beS §efteS.)

A.
3ibtlved).
1. materielles Redjt.
SSiracrliBea ©efeWfencR.

§ 242 V@V. SBirb Bei Abgabe eines Seiles ber Mietrdume bie
feftgefete griebenSntiete Bon ben «Parteien entfi>xecE)enb RerabgefeRt,
fo ift bie neue Miete nidjt meBr griebenSmiete i. ©. beS 9tMiet®.
Sind) ErlaB ber £0dV 0. ift aufgewertete griebenSmiete ju galten.
28699

§ 242 SSW. Sei ber Aufwertung Bon Mieten, bie ber MieterfcBuR»
gefeRgebung nidjt unterliegen, barf bod) bie ©ntwidlung ber gefeRlieRen
Miete beriidfieRtigt Werben. Aut bie ©runbfdRe ber Aufwertung, nidjt
bie banaeR gefunbene ®aRe ber Aufwertung unterliegen ber Aad)pti»
fung in ber gtebifionSinftans. 91O .......coovmiieninennieenne 287010

§242 ®®V ; VrSodVO. b. 11. Aob. 1926. Aadj Eintritt ber
IRrSocEVD. gilt aueR fir einzelne O©efbR&ftSraume auf Setlangen
einer «Rartei ber alte Mietpreis. Seiber Aufwertung ift bie Verdnbetung
beS Mietwertes, bie infolge wirtfcRaftlicRer Verdnbetung ber Sage
eingetreten ift, in VerecBnung 8u gieijen. 9t@ 28711

Miete ober ?)Safit. Mnbiguttg burd) einen einzelnen MiterBen
beS Vermieters. 08®. VreSlau. - 2895®

§ 535 VO!8. Ser bon einem ©eRwardidufet burd) feinen Veauf»
tragten gefcBloffene Mietbertrag wirft gegen ben witflidjen Eigentimer.
SCe. 2893«

§§ 535ff. ®@V. Mietbertrag. Sur Errichtung einer §odjantenne
ift ber Mieter auef) bann nidjt one Erlaubnis beS Vermieters befugt,
wenn fie unter «Beachtung ber Segeln ber Eleftrotedjnif gebaut, wenn
fid) ber Mieter gegen alle burd) VIiRfdjtag aus ber Antenne entfteRenben
@cRaben berfidjert unb Wenn er fid) fiir ben galt bon Sadjreparaturen
&ur Entfernung ber Antenne berpflicBtet. 9t@.....cocovverrerirnieneen. 287112

§§ 536, 538 SW . gnftanbfeBungSpflicBt beS Vermieters trofR
entgegenfteRenber VertragSbeftimmungen. SCO o 28947

§ 539 S W . ift bei gortfeRixng eines fiinbbaren MietberRaltniffeS

anwenbbar. 0£® . VIESIAU. i 2895®
§ 559 SW . OidjerungStiibereignung unb VermieferpfanbrecRi.
0E® . granffurt a. M s 289912

s 565 S W . Siinbigung bon Mietbertrdgen burd) ben Vermieter.
£0. (Stettin 29033
§ 566 S W . VertragSabreben iber Seiftungen beS Mieters, bie
eine'Votbebingung fur AbfcRluB, Verldngerung ober VerduRerung
beS MietberRaltniffeS fein fillen, bebirfen nieRt ber Aufnahme in ben
fcRriftlidjen Mietbertrag. 91®.....nnnceiseee e 287213

©cnoffenfiRiiftSgefel.

9tedjtsftellung bon ®enoffen als gnfRabet bon ©enoffenfdjafts»
neubauien. 0E£® . VIESIAU e 289811

SReiiBStmetettgcfch.

SSMiet®. gt bie geftfeRung ber gefeBlieRen Miete finb auSfdjlieR»
lid) bie M Et. juftdnbig. AucR Wenn baS MEA. ju UnrecBt, in redjtS»
irriger "Beurteilung einer iBnt Gberhaupt nidjt jur EnifcRetbung gu»
fteBenben SecfjtSfrage, eS abgeleBnt Rat, bie gefeBlidjie Miete feft»
jufeBen, fann baS ©eridjt fie bodj nidjt feftfeBen. 9t© 28633

§ 1SRMict®. i. b. gaff- b. 10. 8uli 1926; Anber®. baju b. 14. gebr.
1928. Auch bor gnfrafitreten beSf nber®. aber nad) bem 15. guli 1926
abgegebene Erflarungen, baR bie gefeRlicRe Miete geWaRlt Werbe, Be»
wirfen, baB nur auf Verlangen beS SerntieterS ftaft beS SertrageS
mit beftimmter Saufseit ein folcBer bon unbeftimmier Sauer tritt.
28611

§ 1 SRMiet®. Sei VorauSherfligmtg Gber ben MietjinS ift fur
bie gorberung gefeRlicBet Miete fein PalR meRr. 9t® 28612

§ 1 9tMiet®. Siegen bie VorauSfeRmtgen fiir bie AeufeftfeRung
ber griebenSmiete bor, fo fann baS MieteinigungSamt bie griebenS-
miete, obwohl ber Antrag bom Vermieter geffellt ift, niebriger feft»
feBen, alS fie bisher War. t© ... 28761

81 SMict©. ©inb fid) bie Parteien barlber einig, baR bie gefef=
lilbe Miete an Oteile eines bereinbarten MietjinfeS treten foll, fo
bebarf €S feiner fdjriftlidjen Erflirung gemédR §1 SMiet®. ©in eine
frihere Mietfeftfelung auffebenber SefcbluB bheS M@A. l)at tid-
wirfenbe traft. OS®. Saumburg 290013

§1 mMiet®. Qn bem Antrdge an baS MOA. auf Ermittlung ber
griebensmiete ift in ber 9iegel feine ©tflarung ber SSaijl ber gefeR-
lieBen Miete ju erblicEen. t© 28914

8§81, 20SMietO .; b. 4. Aug. 1923. SBirfung ber fiir ge»
Wiffe 9ldume berfligten Aufhebung beS 9iMiet@. auf bie fraft gefel»
lieber giftion &um SertragSbeftanbteil geworbene gefeRlid)e Miete,ﬂt}}(gz.4

§2 (Sinb mehrere ©ebéube burd) einen Vertrag bermietet,
fo ift bei 8eftfeBung ber griebenSmiete ber ortSiblicBe MietjinS fir
bie ©efamiljett ber ©eb&ube *u ermitteln, ffi© 28772

§2 Abf. 6 SMtct®. 8at baS MieteinigungSamt auf ®runb
lanbeSrecfRtlidjer SorfcBriften ben ortsiiblichen MietginS feftgefeft,
fo ift auf Antrag bie griebenSmiete nad) §2 Abf. 3 9iMiet®. feft»
guftellen, Wenn nieBt ein @runb jur geftfeBung nad) §2 Abf. 4 boriiegt.
werben, 2877

§ 4 SSMiet®. Sie an bie SerufSgenoffenfcRaft ju gallenben Sei»
trage fir ben gafBrftullfuljrer fonnen auf bie Mieter nielt umgelegt
S® 2878*

§5 SRMiet®.; §16 IRtMietjSD. b. 17. April 1929. Sie toften
ber Erneuerung ber §eijanlage bei ©ammelBeijung finb bom 8auS»
eigentimer 8u tragen. SC®... 28912

§ 13 919Jliet®. Sie SBieberinbetriebfeRung ber Sffiarmwafferber»
forgung (816 ~rMietdSD.) fann nidjt bon einem Mieter beantragt
werben, in begug auf ben ber SefcRluf beS MieteinigungSamtcS auf
ire Oinftellung nidjt ergangen ift. £® 2879"

§ 13a 8tMiet®. giur bie geftfeBung einer Qufalmiete genigt eS,
baR ber Mieter ober bie MeRrReit ber beteiligten Mieter bet baulidjen
Serdnberung nacftraglicB jugeftimmt Rat. SIO 28807

§ 16 Abf. 1 SJIMiet®. Umbau bon SSoRnrdumen in SanfgefcRaftS»
rdume genlgt ber Seftimmung. 9t© 2864*
§§ 20, 22a SMict©.; IRrSodSD. B. 11.9tob. 1926. 9tack AuS»
fdjeiben gemieteter 9tdume aus bem 9tMiet®. treten bie friRer Ber»
einbatten MietfaRe Wieber in Straft, aber erft, Wenn bieS bon einer
ber Mietparteien geforbert Wirb. 9i@ 28645

»licterfcnRgefell.

§ 1 MietScR®.? 8§83 Abf. 1, 6 «prSodSD. b. 11. 9tob. 1926. tein
MieterfdjuR fur ©efcRaftSraume, bie ber Mieter jum SBoRnen benuBen
lakt. 9t®. ' 2865@

88 5, 6 Abf. 4 MictScRO. Sie bom OerieRt auSgefprocBene Se»
fdjranfung ber 9tdumungSpflicBt bis jur Sefdjaffung bon EtfalRraum
fidjert bem Mieter einen bertragSgieidjen Sefi ber Mietrdume. Stein
Serjug beS Mieters. 9t© 28677

§ 6 MietSdj®. Sn bem 9ta<RberfaBren gemaR §6 MietOcR®. er»
gelenben, bie Aufhebung ber ,ErfaBraumliaufel" als gwangShof3»
ftredungshefaRranfung ausfpredjenben Urteil fann eine im UtdumungS»
urteil felbft nidjt enthaltene ,gtdumungSfriftflaufel” als neue Se»
fdjranfung ber gwangShollftredung aufgenontmen werben. £© SBieS»

88 13 Abf. 4, 22, 4 MietScR®. Anfechtung ber Entfdjeibungen
ber MietfcR6ffengericRte im Stoftenpunft. gut Auslegung ber 8§22
unb 4 MietOcR@. £@. Sortmunb 29022
§ 27 Miet@d)®. finbet auf bie §erauSgabeflage beS §auptherntieterS
gegen ben Untermieter grunbfaflid) Anwenbung. £@ |11 Serlin 29011
§ 29 MietScRO. Sie Erlaubnis ber SermieterS jur Unterbermietung
fann'bom MieteinigungSamt nidjt erfeRt Werben, Wenn bie Unter»
bermietung gegen bie Seftimmungen ber SBoRnungSherorbniutg fur
bie ©tabt Serlin b. 14. Aug. 1928 berftoRt. Si@......ccoorerrrurnrenee 288411
§ 29 MictScl)©. ®ie Erfefung bet Erlaubnis beS Vermieters
sur Unterbermietung Wirb nidjt bnburc auSgefcRloffen, baB ber Mieter
in bie SBirtfcRaft ober gauSRaltung beS Untermieters aufgenommen
WD, SO0ttt 288310
§ 31 MietScf)©. Sft «nt« b« ©eltung ber SBoRnungSmangel»
BefanntmacBung fir ®roR«S3etlin Bom 6. Ott. 1919 ein Untermiet»
berRaftniS umgewanbelt worben, fo beburfte eS feiner Mitwirfung
beS SBOBNUNGSAMIES. .. ... 28923
§ 31 MietSd)®* Auf SBoRnungStaufcRbertrdge jwifelen ©runb»
ftudSeigentimern ift § 31 MietOcB®. nidjt anwenbbar. Sie Vertrag»
fcBlieRenben finb einanber jurErwirfung  ber©eneBmigung beS
SBoRnungSamteS BerpfKcRtet unb im SBeigerungSfalle feRabenerfalR»
pflidjtig. 0£®. VrcSlau 289713
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§§ 31, 36 MetScg®. 38er pr gtaumung berurteift ift, toeil feer
Slbfcgfug beS Edlietiiertragcg bent SBognungSamt nicgt angegeigt ift,
batf bon ber ©emeinbebegdrbe in benfelben 3iaum toieber eingewiefen
T0BIDEN. S@ oot 288412

8§ 40, 37 3Jiiet®cg@. 3Benn baS MeteinigungSamt bie Befdjtoerbe
gegen eine StdumungSberfigung beS aBognungSamteS als mtpféffig
bertoirft, iantt eS eine 3idumungSfrift nictjt gewagten. S®. . 288413

§ 43 MctSdj®. §at bie Befcgtoerbeftelfe ben Befdfug beS Met»
etttigungSamis aufgehoben unb Bei ber guriicibertoeifung ber ©acge
autf) auf StecgtSherfegungen gingetoiefen, bie ben aufgehobenen Be»
fef)lug nur pungunften berjenigen Partei beeinffugt haften, bie feine
tRecE)t§Befd|tuerbe eingelegt gat, fo braucht baS MeteinigungSamt biefe
Hinweife feiner Entfcgeibung nicht pgrunbe p fegen, £0.. . 288514

§ 49a Met@d)®.; §4 IjSreiStrvD. 1. Siaumtoucger ift bom 1. Sufi
1926 ab auch Bei borget abgefcgloffenen Vertrdgen nach §49a SDtiet»
©cg®- p beurteilen, nicE)t mehr nach §4 IRreiStrvD. 2. ©runbfage
fur bie gfcftfteilung wucgerifcger Mete. 9O ... 28688

§ 49a SWtetStg®. ©ruubfage fiir bie Berechnung ber angemeffenen
Vergitung fur bie Unterbermtetung bon ©efcgéaftStdumen. 8t®. 287314

SJohttmtgSmangelgcfeh.

§ 2 SBohttutang®. Hat ber Verfligungsberechtigte eine SSognung
in rdumlich fefbftdnbige SBognungen geteilt, fo fann jebe ber Steil»
tiohnungen fir fich in Sinfptucg genommen toerben. £©.. . 28818

§4 SSognntattg©.; 8 3, 4 BrSoaVD. b. [L.SRob. 1926. (Sin
unbergaltniSmégiger fRacgteif fiir ben Verfligungsberechtigten liegt in
ber geftfegung eines .RtoangSmietbertrageS uber eine SBognung nicht
ohne Weiteres barin, bag ber SSognungfucgenbe auf bem ®runbfticf
fchon ©efcgaftSraum gemietet hat. £0© . 288515

§ 4 Séognmnttg®. Ser SR®, b. 4, 3Rai 1925, 17Y 67/25, Wonach
ber Verfugungsbherechtigte auch nadj 9tecgtSiraft ber Qnanfprucgnagme
im Verfahren auf geftfegmtg beS gtoangSmietberirageS noch geftenb
machen fann, bag fiir ihn aus ber Vermietung an fich ober aus ber
3irt beS Meters ein unbergélfntSntagiget -Racgfeil p beforgen ift,
toirb aufrechterhalten. £@ ...ccccovvvveeeiieieiceeeeeee e 2881"

Berorbnuttg Uber bie SJltetpndbtibung in iBreugen
bom 17. «ifirii 1924.

§ 9 916?. 1 5|Jr®iiet}BiD. §at nur ein Meter baS 9tecgt p r gagt»
fluglbenuguug, fo genlgt fein Verzicht auf bie Benugung, um ign
bon g-ahrftuglumlagen 8u befreien.£0© ... 2886ls

§ 9 216?. 1 unb 2 sfJrSSRietjVD. gu ben Soften beS gagrftugt»
Betriebs, bie auf bie Meter umpfegen finb, gehoren bie Soften fir
Erneuerung bon Seifen ber Sfnfage unb fir fReueinrichtungen, fotoeit
fie erforberfich finb, um ben bisherigen Betrieb beS g-agrffugibetriebs
aufredjtpergaften. £ © ..o . 288617

§ 16 SRrSWictivD.? §5 O9t3Riet®. Sie Soften ber Erneuerung
bergeipnlage Bei ©ammelhieigung finb bom Hauseigentimerp tragen.
FEI® ot 28912

§ 19 SfIrSiRietivD. Sem einzelnen M eter fleht fein MtbeftimmungS»
ober aiuffidgtSrecgt beziglich beSfliroammelgeipng bertoenbeten
Brennmaterials p. S@.. s 28935

“reng. Bcvorbmtng lber bie Socfcrung ber BJohmmgdjtoand»
tuirtfihaft bom 11. 9tobem6er 1926.

SprSocfVD. SBirb Bei Sfhgabe eines SeifS ber Metrdume bie feft»
gefegte griebenSmiete bon ben Parteien enffptecgenb herabgefegt,
fo ift bie neue M ete nicht mehr griebenSmieie j, beS SRMet®. URacg
Erlag ber SodVD. ift aufgetoertete griehenSmiete p pgfen. 31®. 28699

S)Jr2orfVD.; §242 B@ B. fRacg E intritt ber VrSocfVD. gilt auch fur
eingeine O©efchaftSraume auf Verlangen einer iRartei ber alte Met»
preis. Bei ber Sfufmertung ift bie Verdnberung beS MettoerteS, bie
infolge Wirtfchaftlicher Ver&dnberung ber Sage eingetreten ift, in Be»
rechnung p Riegen. SR@®...

§8§ 3 216?. 1, 6 BrSocfBD.;

§ 1 MetO<h®. Sein Meterfcgug fir
O©efchaftSrdume, bie ber M eter pm SBognen benugen lagt. fR@. 2865*

88 3, 4 'firSortvVC.; § 4 SBognmang®. Ein unberh&finiSmégiger
SRadjteil flir ben Verfiigungsherechtigten liegt in ber geftfegung eines
gtoangSmietbertrageS uber eine SBofjnung nicht ohne weiteres barin,
bag ber SBohttungfuchenbe auf bem O©runbftiicf fdjou ©efchaftSraum

gemietet hat. S©

Uiedijtfpredjung

[Suriftifcge SIBod"enfd rtff

ijireug. SJerorbnmtg bom 4. iiugitft 1923.

SfSrVS. b. 4. Slug. 1823; 881, 20 tRMet®. SRirfung ber fiir getoiffe
Staume oerfugten Sfitthebung beS SRSRiet®. auf bie fraft gefegficfier
g'ifiion pm Vertragsheftanbteif getrorbene gefegficge SRiete S®.

28923

Bcriiner SR5oihnKtt98notrecl)t bom 21. Ultai 1927.

§ 2 ?i6f. 2 Bert. SBoh«9tot9i. b. 21. TOai 1927 fleht nicht in
BSiberfptud) p 82 fBrSocfVD. b. IL.SRob. 1926. S@.. . . 288718

§ 7 ?(bf. 1 Berl280i)n9tot91. b. 21. «BJni 1927. Sft eine SSognung
in Sfnfgruch genommen worben, Weif feftftelje, bag fie bemnachft un»
benugt werbe, fo berfiert biefe Verfugung ihre SBirffamfeit nicht fcljon
baburcg, bag bis pm UnbenugtWerben ber S8ognung ldngere geit
bergeht, als pnéchft angenommen Werben tonnte. S@.. . 288919

§ 15 VcrfSBohn9tot9?. b. 21. 9Rai 1927 orbnet nicht an, bag fur
jebeS neue MetbherhdftniS Uber fefbftdnbige SBognungett eine Vet»
tragSurfunbe errichtet Werben mug. S@.. .o 289021

Berliner Bcianntmadjung uber bie SSRietjinShilbung.

§ 12 BerCTlietjBet. Bei ber Slbtecfinung Uber bie ">eigfoflert int
abgelaufenen Hei*ahre finb bie Soften ber tatfachlicf) berbrauchten,
nidjt ber angefefjafften Heiaftoffe pgrunbe p fegen. S©.. . 288920

2. Oerfahren,
gibilftroje gorbnung.

§ 865 ¢!f5D. Bféubbarfeit ber Metforberungeu. S©.. . 290011

B.

Strafrecht.
©trafgcfcgbuch.

§ 136 $t@B. Befugnis beS SBofmungSamteS pm Verftegefn bon
Sohnungen pm gweefe ber Befchfagnahme. DS®. Breslau. 290115

§3618tr. 6a ®t<SB. gum Begriffe: SSognung i. ©. biefer Vor»
fegrift. Bat)ODE@ ..o 28761

BrciStreibcrciberorbnung.

§ 4 BreiStrvD.; §49a MetOch®. 1. fRaumwucfjer ift bom 1. Qult
1926 ab auch bei borger abgefcgloffeuen Vertrdgen uad) §49a Met»
©cg®, p beurteilen, nicht megr nach §4 BieidtrV0. 2. ©runbfage
fir bte gefiftetiung wucherifcger Mete. 9tO....... ... 2868s

C

Steuerrerht.
RBiniommetiftenergefeg.

§§ 38, 44 ?fbf. 1 9tr. 1, 58 (iinlst® . Bebattbluttg bon Baufoften-
gufcfjuffert ber Meter bon fReubauten. 9tf58......cccccovvivvineinnns 29051

Hané&é&in&ftcucrtoerorbommg bom 2. 3«li 1926.

§ 5 HaitS,;tn3ftvD. b. 2. Sufi 1926. SSamt ift ein ®ebdube als
Einfamilienhaus unb als ausfd)lieglich bont Eigentlimer unb feiner
g-amifie bewohnt aupfegen? Br*® ® ... 29061

Oefetj Uber ben ©elbenttoertungsandagleith bei bebauten
O©runbftiden.

Sie Sauber finb bet ber Ergebung ber §auSainSfteuer mégt ftreng
an bie ©&ge heS §3 Sfhf. 3 ©efbEntw?fuSgf®. gebunben. ©ie fénneu
namentlich aucf) bie Befeuerung uaeg bem griebenSWert beS @ruub»
ftlicfS fefbft bornegmen. §effV@ H ..o 29083

D.
(Sonftigea offeutlithca ifiecht.

glrforgeberorbmmg.

§ 14 giurjBiD. ES ift uupfaffig, bon bem Metaufmanb, ber
burd) Stuber in ben erften SebenSfagren niegt beeinffugt ift, einen
Seil auf biefe Sinbcr begufS ©eltenbmacgung eines ErfaganfpruchS
auSaufcgeibeu. BagV @ H ..ot 29073

fjiir bie ©cgriftleitung berantroortiteg: guftidrat Dr. “x#ESRagnuS, Berlin W 62, URaagenftrage 27. (getnfpreeger: Srefielmmf6330)
Srud: CScar Branbftetter in Seipdig-



