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Schrifttum unb Sleiijtfptechung ¿um SHiet* unb SBoijnungä* 
notrecht ha&en eine 3 ü [ie erreicht, tote faum jemals auf 
irgenbeinem anberen fRedjtggebiete. (Sine umfaffertbe er* 
fdjöpfettbe Überficht über eine Sßaterie mie baä ÜDtiet* unb 
28of)nungänotred)t märe in  ber 328. erforberlid). ®ie Schrift* 
leitung hat «6« angefid)tä ber Überlaftung ber 32B. für bie* 
fen 2tuffa| nur wenige ©rudfeiten gur 23erfügung ftelten 
tonnen. ®er 23erfaffet muffte fidj baher barauf befdjränfen, 
über bie Siech tfpreeffung beä 91®. feit bem in 9h. 32/33 1927 
erfchienenen Stuffafje gu referieren unb tonnte bennoch mit 
bem Slaume nur auätommen, inbem auf bie in  ber 328. unb 
in ber 2. Stuft. beä 23ud>e8 beä SSetfafferS über baä gefamte 
SKiet* unb SBofjnungänotredit (in ber Slbhanbiung mit 
9Keberotu ifc ohne 3ufa | gittert) befproc£)enen ©ntfcheibungm 
in meiteftem Umfange 83egug genommen mürbe.

g u ber 23ebeutung, meldje bie 9icd)tfpred)ung beä 91®. 
¿um 'fötiet* unb 2Bof)nungänotred)t ^at, fei auf bie fürgUd) 
erfdjienenen geftfehriften ijingetDiefert: 9 1u tlj, ffieftgabe ber 
juriftifdjen gafultäten ¿um 50jährigen 3ubiiäum beä 91®. 
23b. 3 S. 1—21 unb bie öon Sobe herausgegebene $eft* 
fcfjrift.

A. Sfieiihäredjt. I.

I .  SltictSch®. 8 um SKietSch®. erörtert baä Di®, im 
ütufchlufj an §§ 1, 32, 33 SJtietScf)®. fragen beä 2lnmen* 
bungägebietä beä SflietSd)©.

§ 1 SJlietSdj®. unb ber infomeit gteidflautenbe § 1 
DtSJtiet®. finb nur auf 9 f t i e t ö e r f ) ä t t n i i f e  anmenbbar, 
unb fteijt be5£)atb bie S t b g r e n j u n g  be r DK i e t e  öon anbe* 
ren Verträgen im Sorbergrunbe ber ©rörterung in Siteratur 
unb ipiu jig.

a) S i b g r e n j u n g  ber  SKiete öon  a n b e r en  23er« 
t r ägen .  tSie in biefem 3 ufammenf)ange ergangenen ®nt» 
fcheibungen beä 91®. betreffen:

1. b e n § a u g f a u f .  ©ine 91eit)e öon hierzu ergangenen 
©ntfeheibungen beä 91®. finb fdjon 3 ® - 1927, 1906 er* 
örtert. 8»r 3 « t liegen sehn ©ntfeheibungen beä 91®. öor 
( 2ße t )e r omi |  S. 300 a. ©., 301—304 unb 741— 744). ®aä 
91®. hält baran feft, bajj auch für Sanföerträge über &auäi«

tjerotoip, ffönigäberg i. f]ßr.

grunbftüde, in benen fidh ber 23erfäufer eine 28ohnung öor* 
behält, bie 23orf^riften be§ fKietSt^®. mafjgebenb finb, fo* 
meit e8 fid) um §äufer hunbett, auf bie ba§ SffiietSd)®. über* 
haupt noch anmenbbar ift. ®a§ Stnmenbungggebiet be& 
fölietSch®. einerfeitS unb be§ DÜUiiet®. anbererfeitä ift iit 
ben lRerSu giei<htautenben 23orfchriften be§ § 1 fOlietSd)®. 
unb § 1 DUÖliet®. geregelt. ®runbfä|tich gelten banath fflliet* 
Sch®- unb 919Kiet®. auch für bie mit einem §auStauf öer* 
bunbenen SJlietabreben. 23efonbere ®rünbe tonnen aber p r  
Stbmeifung be§ fäuferg führen, metcher bie gefe îiehe fOliete 
beanfprudjt, inSbefonbere fann ber 23erfäufer einen 2tuSgieic£) 
megen ©rf^ütterung ber @efd|äftggrunbiage unb bemgemäft 
megen ©rhöhung beä oereinbarten faufpreifeg für ba§ §au§* 
grunbftüd forbern, wenn nadjmeislich ber faufpeeiä mit 
91üdfid)t auf baä eingeräumte SKietrecht niebriger bemeffen 
mürbe. 3m  einjetnen miberfpreöhen fich babei bie ©ntfdjei* 
bungen beä ÜJUetfenatä früher 3. jept 8. BiöSen. einerfeitä 
unb be§ 5. 8m@en- anbererfeitä, mährenb bejüglich ber 
Dlnmenbbarfeit beä SJlietSch®- in ber 91ed)tfpred)ung beä 91®. 
Pöttige Übereinftimmung beftept. fSer ©runbfag beä 2tuä* 
gleidhä mirb namentlidt in  ¿mei bei Dl l eperomib  auf 
S. 301 a. ©., 302 ¿u §1 SJlietSd)©- nnb S. 741a. ©., 742 
gu § 1 912Jiiet®. erörterten ©ntfd)cibnngen beä 5. 8>B©eit- 
auägefprodien. fSen gleidpen Stanbpunf't oertritt aber te|t* 
hin auch ber 8. BiöSen. V II I  273/28: ©9t. 1929, 727 r. Sp. 
=  328. 1929, 2861/2862 2 =  9Siet©er. 1929, 8/9 unb 
SKepet omi h  S. 302, 742/743.

fSie 23erufung auf bie gcfefUidje Söliete, nidjt aud) auf 
ben 9Rieterfd)uh, üerfagt bal 91®. ftetä bann, menn ber 
fDlietginä auf bie gefamte 23ertragägeit öorauäberechnet unb 
bei ^aufperträgen gur Stnrechnung auf ben Saufpreiä ge* 
fommen ober bei DJlietöerträgen in öoüern Umfange begat)tt 
ift (ögt. bie bei Stut t ) ,  M tS ai)e ©• 7 h^dugeSöSeue ältere 
fRedüfprechung, ferner baä öorcrroäljnte Urt. d. 22. 9!oü. 
1928 : 328. 1929, 2861/2862 2 unb 91®. V I I I  200/29: 2)91191. 
1929, 892 =  9Riet©er. 1929, 147).

2>ie Dtedjtfpreöhung beä 91®. gum §auätauf mirb öon 
91 u t h : f^eftgabe S. 6/7 befämpft.
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2. © ie  S l b g r en gu n g  Po n SBiete unb  iß ad) t. §iergu 
ift bei SBeperomi h S. 305—325, 1182, ferner $28. 1923, 
708 r. Sp., 722; 1927, 1906 im Slnfdjluh an Siteratur unb 
31e<htipred)ung, ingbefonbere an 25 Urteile beg 91®. in 8ibil» 
fad)en Stellung genommen.

Sine Überfidjt ber Bis ©nbe ©egember 1927 beröffent» 
litflten ©ntfdjeibungen gibt and) S in ti) : fjeftgabe S. 3 Sin» 
merfung 2 o$ne Slnfprud) auf refttofe SSolIftänbigieit.

©ie $rage, ob bei Übertaffung bon 91äumen gut Sd)anf» 
mirtfd)aft SBiete ober ißacpt öorliegt, mirb erneut in ben Ur» 
teilen beg 1. StrSen. beg 91®. I  866/28: 91®St. 63, 43 
Sir. 13, bagu 9D7: e t j e r o t ü i ^  S. 1182 unb beg 8. giöSen. 
V I I I  74/29: 28arn. 1929, 316—318 Sir. 173 erörtert.

Dag 91®. ijcüt baran feft, bafj eg unerl)ebtid) ift, ob bie 
©inrid)tung bem neuen $nhaber beg 93etriebeg Oom ©igen» 
tümer ober einem ©ritten übertaffen mar unb legt ent» 
fdjeibenbeg ®emid)t nur barauf, ob bie 9taume g. $. ber 
Übertaffung m it ber gum betriebe erforberlid)en Slug» 
ftattung berfel)en finb.

®en gleiten Stanbpunft hat bag 91®. fdjon in bem 
bei SReperomih S. 305 herangegogeuen Urt. 0. 11. Sßärg 
1924, I I I  703/23: $28. 1924, 802/80310 =  SRedjt 1924, 214 
u. 215 Sir. 629 betreffenb bag Kaffee f .  in §annoöer ein» 
genommen.

©ie Übertaffung einer 25äderei atg fßadjt erörtert unter 
ähnlichen ©efid)tgpunften bag bei S ß e b e r o m i |  S. 306 
herangegogene S. 313 a. ©., 314 im Slugguge toiebergegebene 
Urteil beg 91®. b. 11. Stob. 1927: $28.1928, 469, 4702 
m it augfüi)rlid)em ©atbeftanbe bei ®rud). 70, 264— 267 
Str. 17 (bgt. bagu auch SReperomi f ;  S. 307 a. ©.).

©in SRietbertrag mirb fdjon bann gum ißadjtbertrage, 
Wenn ber SSermieter bie bon bem SRieter m it 23etriebg» 
einridjtnng auggeftatteten 9täume nach Slblauf beg SBiet» 
bertrageg an einen ©ritten abgibt unb biefer ©ritte bie ©in» 
ricbtung bon bem früheren SRieter tauft (bgt. 91®. b. 7. $ u ti 
1926, I I I  42/26: 91®. 114, 243—246 91r. 49; b. 14. SRärg 
1929, V II I  40/29: ©91191. 1929, 832/833 =  2Barn. 1929, 
193— 195 91r. 108; b. 17. $un i 1929, V II I  208/29: 9Riet» 
©er. 1929, 148, 149 9tr. 3; ferner bie $2B. 1927, 1906 r.Sp. 
unb bei SRet i eromih S. 310—317 erörterten ©ntfdjei» 
bungen). ©iefe ißrajig beg 91®. ift ingbefonbere bon § e r »  
t e t ,  SR a r m i  h , SR i d) e l , D e r t m a n n  an ben bei 
SRe p e r o m i l  S. 315 angegebenen Stetten, ferner bon 
91 u t f): $eftgabe S. 4 betämpft.

S R a r m i | :  $28.1929, 2859 r. Sp. (SBefpredjung bon 
§  er tet )  bebauert ingbefonbere, baf) bag 91®. auf bie ge» 
¡nichtigen Siebenten, bie gegen biefen Stanbpuntt im Schrift» 
tum erhoben finb, nicht näher eingegangen ift, er hofft jebocf) 
noch immer auf eine ißlenarentfdjeibung. ©er ißraftifer mirb 
fid) aber moht m it ben gegen bie 9te<htfpred)ung beg 91®. 
geltenb gemailten Siebenten nicht mehr tanger aufhatten.

$mmerf)irt eröffnen gerabe bie testen Urteile beg 91®. 
(u. a. bag Urt. b. 14. SRärg 1929, V III 40/29: 2Barn. 1929, 
195 Sir. 108) bie SRöglidjfeit, bie ©ntfdjeibung auf bie ©at» 
frage abguftelten.

©ag 91®. bermaljrt fich in bem Urt. b. 23. SRärg 1928, 
I I I  320/27: $2B. 1928, 25173 bei SReherotoih S. 315 
bagegen, baf) feine Sledjtfprechuttg auf bie 28oI)ttungggmangg» 
mirtfchaft gurüdgufüljren fei. Schon in biefern Urteile m ill 
bag 91®. ben © in tritt beg SBieterg in  ben alten SSertrag bem 
Sibfdituff eineg neuen SSertrageg nicht gteichfietten (bgt. a. a. ö . 
unb SBeperotoi h S. 317). ©ie $rage tonnte in  biefern 
Urteile noch batjingefteltt bteiben, ift bann aber in  ben Ur» 
teilen b. 17. ©eg. 1928, V I I I 302/28: ©2)191.1929, 818 r.Sp. 
a .©., 819 t.Sp. =  SReperomih S. 1182 =  2Riet®er-1929, 
62/63; b. 27. SRärg 1929, V III 53/29: ©9R91. 1929, 833 
=  SRietöer. 1929, 79/80; b. 16. SRai 1929, V II I  102/29: 
2Biet@er. 1929, 146/147 Sir. 1 unb b. 17. $uni 1929, 
V II I  208/29: ©SB91. 1929, 894/895 == SRietöer. 1929, 148 
u. 149 Sir. 3 =  91®. 125, 128—131 Sir. 26 augbrücftid) in 
bem Sinne entfdjieben, bah bei b l o f j em © i n t r i t t  i n  ben 
u r j p r ü n g t i c h e n  S R i e t b e r t r a g  nach ioie bor SBiete unb 
n i cht  iß ad |t borliege, menn biefer © in tritt nicht m it l ’lnbe» 
rungen beg Sertrageg oerbunben ift, bie eine anbere 93e» 
urteitung rechtfertigen.

SBei SReperomih S. 316/317 ift bemgegenüber bet 
Stanbpuntt bertreten, bah aud) ber © in tritt in ben Vertrag 
fich alg neuer Vertrag m it bem $nhalt beg bigherigen S3er» 
traggberhältniffeg barftellt. (Sbenfo 91 u t h : $98. 1929, 
3225 91um.)

©ie Streitfrage mirb boraugfidjtlid) baburd) iljte 
lebigung finben, bah SSermieter, meicbe ein $ntereffe baran 
haben, m it bem Säufer beg $nbentarg einen Sßadjt», nicht 
einen SBietbertrag abgufchliefjen, in  $ufunft einen neuen 2?er» 
trag begüglid) ber SRieträume aBfcE)Iießen ( SReperomi j /  
S. 317).

SRit bem rechtlidjen ©influh ber ü b e r i a f f u n g  e i ne r  
28o l ) nung  neben ber 28irtfd)aftgberpacbtung befchäftigen 
fich ingbef. bie Urteile beg 91®. ü. 4. $un i 1926, I I I  56/26: 
$28. 1927, 5827 unb 0. 7. $ u li 1926, I I I  42/26: 91®. 114, 
245/246 Sir. 49. Sommen bie mitüberiaffenen SBohnräume 
nur alg Siebenräume in  93etrad)t, bie lebigüch bem ¡ßäcpter bie 
Siugnu^ung beg ©runbftüdg a[g ©rmerbgqueile ermöglichen 
füllen, mirb ber Vertrag öon bem $mede befjerrfcl)t, bem1 
^Pächter bie SCugnufmng beg ©runbftüdg alg ©rmerbgquelle 
gu ermöglichen, fo tann öon einem aug SBiete unb ißacht ge» 
mifchten SSertraggoerhältnig unb bemgemäh Oon ber 3ht» 
menbung ber 5Siieterfihu|üorichriften auf bie SBohnräiime 
feine Siebe fein (ogl. 91®. 114, 245 a. ©., ferner bie bei. 
SBeperomi h  © .311 unb 321 h^ongegogenen fonftigen 
©ntfcheibungen beg 91®.). ©iefe ©atfache fchlieht eine ©eil» 
fünbigung nid)t aug, mobei ber ©egner jeboch öerlangen fann, 
bah bie Sünbigung auf alle 9täume erftredt mirb (91®. 114, 
246 Sir. 49 [ogl. 91utb:  $eftgabe S. 18]).

©ie Qulaffung einer ©eilfünbigung bebingt aber nicht: 
bie $ulaffung einer ©eiloerlangerung.

©in SBiet», nicht ein ißadjtüertrag liegt, mie bereitg er» 
mäftnt, auch oor, menn 9läume überlaffen merben, nachbem 
bie gur f^nnchtgiehung erforberli^e © inri^tung entfernt ift,. 
unb gmar auch bann, menn biefe ©inrichtung fpäter öon bem 
neuen 93enu|er ermorben mirb (ügl. 91®. o. 15. SloO. 1928,. 
V II I  243/28: SBiet@er. 1928, 207/208 Sir. 1).

SBit Sl uth:  $eftgabe S. 4 mirb mit Slüdficht auf bie 
üorermähnte Slechtfprechung beg 91®. jebem Übernehmer ge» 
merblicher Släume, ber auf SBieterfchuh ©emicht legt, ber 
91at gegeben merben müffen, fid) bag Sofat in  nicht üöilig 
betriebgfertigem $uftanbe übergeben gu laffen.

Slad; bem Urt. ö. 16. SRai 1929, V II I  102/29: SBarn. 
1929, 195— 197 Sir. 109 liegt SBiete nicht ißacht eineg ¡gotelg 
bor, menn ber SBieter bereitg längere Seit bie Släume inne 
hat unb einen neuen Vertrag mit bem Vermieter fchlieht.

©ie Slbgrengung ber SBiete öon einem S8o^nrecht  a u f  
Se be n gg e i t  behanbelt ein Urteil beg 91®. ö. 24.$an. 1929, 
V I I I 329/28: ©SRSt. 1929,8331. Sp. =  SBiet©er. 1929,28/29.

b) © ie  S ü n b i g u n g .  $m  Sui ammenhange mit ,§ 1 
SBietSch®. pflegt auch bie $rage erörtert gu merben,' ob 
unb inmiemeit burch Sfünbigung tro | ©eltung beg SBiet» 
Sch®. SSertraggbeftimmungen, ingbefonbere b ie  t ßer l änge» 
r u n g g f l a u f e l n  befeitigt merben fönnen.

äSeber bie bisherige Raffung beg § 1 SBietSch®. ncöh 
bie a3orfd)riften über bag fog. Sünbigunggoerfahren fchliefen 
bie Sünbigung ber fog. ißerlängerunggflaufel aug (ogl. ing» 
bcfonbere 91®. 114, 135— 139 Sir. 29 =  $28. 1927, 577 big 
5793 bei SBeperomi h  ©• 329 a. ©., 330; $23.1927, 558 
r. Sp., 1907 1. Sp.). ©ie tßorfchriften über bag Slünbigungg» 
¡¡erfahren unb bie Slufhebunggflage befeitigen bag Sünbi» 
gunggrecht beg 23ermieterg nicht Pollfommen, fonbern üer» 
fagen ipm nur SBirfungen, meld)e m it bem SBietSch®. ine 
28iberfprud) flehen unb feinen $med bereitein mürben, ©er 
aSermieter ift gmar nicht berechtigt, bag SBietberhättnig ein» 
fertig gegen ben SBillen beg SBieterg gur Sluflöfung gu brirt» 
gen, er ift aber auch nicht üerpflidjtet, bag SBietoerhältnig 
über bie urfprünglid) oereinbarte $eit hmoug gu ben alten 
23ebinguitgen fortgufefjen. 3ln bie Stelle ber alten Slertragg» 
bebingungen treten mit ber fünbigung bie 23eftimmungen beg 
23©23., fomeit biefe Seftimmungen nicht mieberum burch bag 
SBietSch®. Snberungen ober ©infd)ränfungen erfahren haben 
(ügl. SBeperomi h  S. 335, 514—516). Sluch aufjerorbent» 
liehe gefe|liche ober oertraglidtje fünbigungggrünbe berech» 
tigen ben langjährigen Vertrag in einen folchen auf unbe» 
ftimmte $eit gu oermanbeln (ogl. 91®.: fßof$SBSchr. 1909,.
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120), unb biefeS wirb auch buxcE) § 52 e g iff. 4 Miet* 
©d)@. rtidjt auSgefdEiloffen (ogl. 901 eQexotüt^ ©• 613 gu 
§ 52 e, 787 a. ©. uttb 920 a. ©., 921 gu § 3 Slbf. 1 ber I. 
SocfS30.). hierauf Wirb ingbefonbere in  ber SSegrünbmtg gu 
ber 9tooelle 0. 13. gebt. 1928 bei M e t j e r o w i h  ©. 920 
i- ß. fjingewiefen. 3h  fdjon biefe SCatfactje nur fcEjloer ertrag* 
lid) unb faunt öom ©efejggeber beabfidjtigt, fo Ware eg Boll* 
enbg m it bem gwed ber Mieterfdju&gefefc'gebung ttnoerein» 
bar, wenn jebe Slbänberung beg SOiletginfeS unter ben heutigen 
55er£jältniffen gu einer Umwanblung beg langjährigen Miet» 
»ertrageg in  einen folcfjen auf unbeftimmte geit führen tonnte, 
demgemäh hat bag 9t®. an ben bei M e f e r o w i h  @.333 
big 335 unb 949 a. ©., 950 erörterten ©teilen in  weitgehen* 
bem Umfange foldje Vereinbarungen alg nicht bem gornt* 
¿Wange beg § 566 S3@S3. unterliegenb bezeichnet (ugl. ing* 
befonbere 9t®. ö. 5. 9toü. 1928, V I I I  285/28 unb ü. 24. San. 
1929, V II I  322/28: 3S8. 1929, 2872/287313 =  9t@. 123,171 
big 174 Str. 44).

gu §§ 5 Slbf. 4 ©ah 1, 6 Slbf. 4 MietSdj®. (ogl. auch 
§§ 27 unb 52 e MietSd)®.) fann nach 9t®. 116, 382; 3SB.
1927, 581«, 1907 r. @f.; SBarn. 1929, 6—8 Sir. 4; 3t®. 122, 
57—61 Str. 12 =  3SB. 1929,2867/28687 unb bagu M e f e r o »  
Wih @.381/382, 394—401, 614 a.©., 615, 921 a.ß., 922; 
3923. 1929, 2867/2868 Sinnt. gu Str. 7 bteblofje S9ewilligung 
einer Stäumunggfrift niemalg unb bie ©rfajgraumfiaufel nur 
in nach bem 1. Oft. 1923 ergangenen Urteilen ©djabeng* 
erfa|anffrüd)e auSf<i)lie^en.

3u § 20 Slbf. 1 ©ah 3 unb 4 MietSch®. h“ t bag Miet» 
fchöffengericht, wenn unter ben Parteien über bie 93eenbigung 
beg dienftBerhältniffeg ßinigfeit befteht, auch bie grage Su 
entleiben, ob ein gefefelicE) begrünbeter Slntah gu feiner Stuf* 
löfung gegeben War (Ogi. Urteil beg StSlrb®. B. 16. M a i
1928, RAG 121/27: StSlrb®. II, 22—25 9tr. 6, bagu § e i *  
m a n n :  3S8. 1929, 1862 r.@ f. unb M e t i e r o m i h  @.431 
big 434 gu § 20 MietSd)®.).

§ 24 MietSd)®. regelt ben ©d)uj5 beg Untermieterg 
gegenüber bem Sgauftatieter. 3wifchen bem Untermieter unb 
bem öaugwirt befteijen Bertragli^e S5egiel)ungen nicht (Bgl. 
9t®. 110, 124— 127 Str. 21 =  32B. 1925, 1107/11083 unb 
bagu M e f e r o W i h  ©-442 unb 3®$- 1927, 19081.©fr), 
dem §auftmieter gegenüber geniefjt ber Untermieter Mieter* 
fcfmh, 'wenn er in  ben gemieteten 9täumen eine eigene SBirt» 
fdjaft ober §aughaltung führt. dag 3t®. Berlangt in einem 
allerbingg gu § 6 923ohnmang®. ergangenen Urt. B. 11. M a i 
1928: 3 SB. 1928, 2529/2530“  auch für bie ©ewährung beg 
Stieterfchuheg, bag ber Untermieter 3täume mit eigenem gu» 
gang, eigenem Silofett unb eigener SBafferleitung erhalt. 
SBenn biefer ©tanbpunft richtig wäre, würben bie gamüien, 
Welche gur Untermiete wohnen, in  ben fettenften gälten 
Stieterfchuh genießen. 3n  ber Siteratur unb 9ted)tffred)ung 
unb and) in bem Sluglegmtggerlaffe beg Minifterg für Stolfg* 
Wohlfahrt o. 6. gebr. 1925 werben bemgemäf) m it 9techt feljr 
Diel geringere Slnforberungen geftellt (Bgl. Sl uerbad) :  Miet* 
©er. 1929, 78 r. © f. Sinnt. zu 02111 2iuffahe »»« 3 a c u *  
f i e l ;  ferner M e t j e r o w i h  ©-448—450, 481 unb 669).

3 u § 82 werben bie ©rengen ber SSefreiung ber öffent* 
liehen ©ebäube Born Mieterfchuj) »om 3t®.: 3 ® - 1927, 1923 
m 19243, bagu M e f e r o W i h  ©■ 497— 499 erörtert. Sei 
SKet jeroWih haitbelt eg fiel) auf ©• 497 itnb 499 um bag* 
felbe Urt. B. 26. S ifr il 1927, I I I  261/26 unb nicht um ein 
Urt. B. 24. M a i 1927, I I I  327/26. Següglicf) ber Seweiglaft 
gelten bie allgemeinen ©runbföhe (Bgl. M e t j e r o W i h  ©-499 
unb 3 ® . 1913, 245 1. © f.).

gu § 83 MietSd)®. (§ 12 SBohnmang©., § 16 SiMiet» 
®ef.) ift bie grage, wann ein 9teu», Um* ober ©inbau Bor* 
liegt bei STtet )erowih ©• 194— 215 im Slnfchluf) an gai)t* 
reiche ©ntfdjeibunaen ber oberen ©erid)te, Bor allem beg 9t®. 
erörtert.

a) ©ine SSermehrnng beg 9 t aumeg ift n i cht  er* 
f o r b e r l i d ) .  9tad) ben 9t@Urt. B. 14. gebr. 1928, I I I 236/27: 
3SS. 1928, 2525/2611 (3SB. 1929, 2864* m it Sinnt. § e i n )  
unb B. 12. gun i 1928, I I I 410/27: 3SB. 1928, 2523/249 =  
3t®. 121, 212— 216 Str. 52 unb an ben bei M e f e r o w i h  
©. 195 gu 9tr. 3 uttb 5, ©. 202 unb 204 fonft angegebenen 
©teilen brauchen Weber mehr 3täume gefdjaffen noch bie neu

gefdjaffenen Staunte anberg Berwenbbar gu fein alg bie big* 
ferigen. diefer ©tanbfunft ift Bon M e h e r o w i j j  bereitg 
©. 38 ber erften Sluflage eingenommen.

b) So f t en  beg 9teu», Um* ober ßinbaueg. Stach bem Urt.
0. ö .g u n i 1928, I I I  443/27 : 3333.1928, 2524“  ift eg für 
bie grage, ob neugefcEjaffene Stäume alg 9teu*, Um* ober ©in* 
bau i. ©. beg § 33 aJtiet@ch®. (§ 12 SBohnmang®., § 16 
StSJciet®.) angufehen finb, unerheblich, ob ber Mieter bie 
Sofien beg Umbaug gang ober teilweife tragt (Bgl. bagu 
M e h e r o w i h  ©■ 195 9tr. 4, 205—207 unb 210). S r u m b t ) :  
3SB. 1928, 2525 Slnrn. gu 9tr. 10 unb © o n t a g :  ©Sl. 1928, 
629/30 meinen, bafj bei 9teubauten, welche Bom Mieter hera 
gefteKt finb, nid)t Bon einem Steubau alg ©egenftanb beg 
Sertrageg gefprod)en werben iönne. demgegenüber ift bei 
M e t ) e r o w i h  bereitg @.39 a. ©., 40 ber erften unb erneut 
auf ©. 210 ber gweiten Sluflage barauf hingewiefen, bah in 
ber Siegel beibe Seile für einen folc£)en Sau ben SBunfcfj einer 
freieren Stellung haben unb fid) auch bementfpredjenb fichern 
wollen, d ie  Sehrfeite ber Bon Sr un t b t )  unb © o n t a g ,  an* 
fdjeinenb auch »°u § e r t e l  16. Stachtrag 91bt. C ©.157 gu 
9tr. 140 gegenüber bem St®, unb bem Serfaffer Betretenen 
Sluffaffung ift folgenbe: ©in Mieter hat fid) i. 3- 1924 m it 
großen Soften einen Umbau i. ©. beg § 33 Miet@ch®., § 12 
SBohnmang®., § 16 StMiet®. herftellen 'laffen, nachbem eg 
ihm gelungen war, für biefe Bon ihm hergefteKte SBoimung 
einen zehnjährigen Sertrag gu erhalten. SBirb biefe SBohnung 
nunmehr alg Slltbau angefehen, fo wirb berart bem ^augwirt 
ermöglicht, fiel) feinerfeitg auf bie gefe|liche Miete gu be* 
rufen, unb her Mieter, welcher barauf oertraute, bah »2 fid) 
trof) Übernahme ber Soften burd) il)n um einen Umbau han* 
beite, Würbe burd) bie Serufung beg Sermieterg auf bie Se* 
ftimmungen beg Miet@d)®. unb StMiet®. erheblich gefcfjäbigt 
werben föraten.

§ 33 9lbf. 3 © a | 1 Miet©dh®. finbet nach einer ©nt* 
fdjeibung beg 9t®. 0. 13. Oft. 1928, I I I  72/28 §öd)ftS!9tfpr. 
1929 Str. 112 =  © euffl. 83, 69— 71 9tr. 44 auch Slnwenbung, 
wenn ber Slau gang aug öffentlichen M itte ln  errichtet ift, unb 
eg macht auch feinen Unterfhieb aug, ob ber ßaidjuB einem 
fjrioaten Unternehmer ober einer öffentlichen Sörferfchaft ge» 
währt ift.

9tad) § 36 Slbf. 3 Mict@d)@. fann ein gut Stäumung 
Berurteüter Mieter in  jebenx 3aüe, gleichBiel ob ihm in bem 
Urteile ©rfahraum gugebilligt ift ober nicht, Bon bem SBohnSl. 
nicht wieber in  bie bigljerigen Staume eingewiefen Werben, d ie  
Sefchränfung begieht fid) bezüglich beg SBohnSl. nur auf 
Mieter, nicht auf fonftige SBohnungginhaber (Bgl. M e h e r o »  
Wih ©-442, 522 unb 3SB. 1929, 2884 Stnm. gu 9tr. 12) 
unb betrifft ebenfo wie § 4 Stbf. 7 Miet©<h®. überhäuft nid)t 
bie polizeiliche ©inweifung alg Stotmahnahme gur SSermeibung 
ber öbbachlofigfeit. biefer 3rage finb bie Urteile beg St®.
B. 4. StoB. 1927, I I I  479/26 : 3*3.1928, 1043/44« unb B. 
28. gebr. 1928, I I I  263/27: 3SB. 1928, 2538 «  =  St®. 120, 
220— 224 9tr. 51 unb an ben bei M e t j e r o w i h  ©-377 a. ©., 
526 herangegogenen ©teilen ergangen. SBäljrenb bag St®, in  
bem erften Urteil bie Slnwenbbarfeit beg §10 SlSSt. I I  17 
unb bamit bie Suläffigfeit ber Slefchlagnahme burd) bie jßoligei 
Berneinen wollte, berichtigt fich ber Mietfenat in  bem gweiten 
Urteile baljin, bah eilte folche Slbficht fchon bet bem erften 
Urteile nicht beftanben hätte unb unterfdjeibet mit ben bei 
M e f e r o w i t )  @.377— 380, 521—533 wiebergegebenen gal)!* 
reichen ©ntfeheibungen beg 033®. unb ben mit biefer Stecht* 
ffrecf)ung übereinftimmenben Minifterialerlaffen gwijchen ber 
wohnii^en Unterbringung, welche ©ache beg SBohnSl. unb ber 
befristeten S3efchaffung beg Obbachg, welche Sache ber fßoliget 
fei (Bgl. im  einzelnen M e f e r o w i l  ©.376—380, 521—533 
unb furg fchon 3*3.1927, 557).

8u §§ 37—47 M ietSdj®., werben Sied)tgnatur unb 
ßuftänbigfeit ber M©9t. im Slnfchluh an bie 3SB- 1923, 
709 1. @f., 722 1. © f. unb 1927, 1911 1. © f. mitgeteilten 
Urteile beg St®, in  St®. 107, 287 9 tr.4  =  3 * 3 .1924, 805« ; 
in 3SB. 1928, 2534“  (bagu M e f e r o m i |  @.237—240) 
unb gule|t in  bem Urt. B. 22. gebr. 1929, I I I  337/28: 
dM S t. 1929, 819=3SB. 1929, 2863/64 3 m it Sinnt. S tu tl) =  
Miet@er. 1929, 62 erörtert. Stach bem Urt. o. 22. gebr. 1929 
fann bag ®erid)t bie gefejgliche Miete auch bann nicht feft*

402*
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fegen, wenn bag SRESl. gu Unrecht in  redjtgirriger Be» 
urteiiung einer igm überhaupt nicfjt gur ©ntfdjeibung gu» 
ftegenben ^Rechtsfrage eg abgelehnt gat, bie gefegiidje SRiete 
feft§ufegen. Dag ©ericgt wirb nicEjt baburcg guftänbig, baß fich 
bag SRESl. gu Unrecht für unguftänbig erfiärt (UJl e t? e r  o = 
toig, 6 . 588  unb fcgon 328.1923, 709 t. ©p.). Dag 9t®. führt 
in  Übereinftimmung mit ber ftänbigen, allerbingg üom 9t@. 
nid)t heratx9eä°Öenen fRechtfprechung beg 17. ©en. beg Sf@. 
aug, baß bag SRESl. gur Entfcgeibung ber 3rage, o£) dag 
fRechtSoerhältniS gwifcgen ben Parteien fich nach ben gef eg» 
liehen SSorfchriften über Sauf ober SCRiete regele, jebe 3u» 
ftänbigteit fehle, g u r binbenben Entfcgeibung üon Stecgtg» 
fragen ober geftftellung oon rechtSerheblichen Satfachen feien 
bie SRESL nicht berufen. Damit foll aber wog! nicht gefagt 
werben, baß bie SRESL überhaupt feine Stecgtgfragen gu ent» 
fegeiben batten. Dag SRESL gat eine gange Steige üon Stecgtg» 
fragen gu entfegeiben unb ift bagu mit feinem redjtgfunbigen 
Borgenden auch befähigt. Die Streitfrage behandelt bie $u» 
ftänbigfeit. Stad) Sluffaffung beg S®. unb woI)t auch iw<h dem 
obigen Urteile beg 9t@. gat fich dag 9RESI. der Etttfcgeibung 
nur foldfer Siedjtgfragen gu enthalten, bie eg nicht üerbinblicg 
löfen fann, für bereu Entfcgeibung oieimegr bag ordentliche 
©ericgt guftänbig ift. ¡gierger gehört ingbef. bie grage, ob 
bag Bertraggoergaltnig ber «Parteien bem 9tSRiet@. unterliegt 
ober niclft (ogl. ¡gübfcgmant t :  @rud). 70, 316 a. ©., 317; 
SRiet®er. 1929, 140 r .©¡3. a.E.; SRegerowi g  ©.212 big 
215 unb 875 unb gutegt 9t®. ü. IG. SRärg 1929, 17 Y 
14/29: SRietSer. 1929, 80 r. ©p. üorlegter Slbfag). Dag 
SRESl. hat ftänbig 9fed)tgfragen, unb gwar häufig recht fdjwie» 
rige gu entfegeiben. Entgegen finb igm nur diejenigen Stecgtg» 
fragen beg bürgerlichen Stecgtg, über mcldje endgültig bag 
orbentiidje ©eridjt befindet, bie bei bem SO1ESL nur alg 3ngt» 
bengfragen auftauchen.

3u §  42 9Rict©cf)®. wirb bie Befugnig ber SRESL, igre 
üor bem' 1. Oft. 1923 ergangenen Entfcgeibungen auch nach 
bem 1. Oft. 1923 abguänbern, im Slnfcgluß an bie früheren 
bei SRegerowi g  ©.266 a. ®., 267, 269, 270, 758, 771 
big 778 wiebergegebenen unb erläuterten Entfcheibnngen er» 
neut in  ben beiden Urteilen beg 9t®. ü- 20 .3 atl- 1928, 
I I I  128/27: 94®. 119, 372—376 Sir. 74, ingbef. ©.374 unb 
ü. 16. SRärg 1928, I I I  240/27: 9t®. 119, 377— 479 Sir. 75 
gerüorgegoben (bei SRegerowi g  ©. 267, 772, 77G).

8 49 a SJlietSd)©. behandelt ben gtaumwueger unb fpridjt 
im ®egenfage gn § 1 SRietSd)®. unb § 1 SiSRiet®. nicht 
lebiqlidi üon SRietüergältniffen, fonbern üon mietwetfe ober 
auf ©rund eineg fonftigen 94echtSoerhältniffeS erfolgender 
Überlaffung üon Bäumen. Dementfprccgenb fmbet § 49 a 
SRietScg®. auch auf Bacgtraume Slnwenbung (ügl. die bet 
SRegerowi g  ©.538—541, 871, 959 unb i l8 3  geran» 
qegogenen Entfcgeibungen beg 9t®. in Siüilfadjen). Uber» 
einftimmenb führt and, ber 1. ©tr©en. beg 91®. in eurem Urt. 
ü. 12. gebt. 1929, I  866/28: 9t©St. 63, 43 a. ©., 44 Sir. 13 
aug:

„Süchtig ift, baff bei ber SRiete ber objeftiüe Siugungg» 
wert ber Stäume bei ber fßacht ber ergielbare Ertrag ben 
Slugganggpunft für bie Bcmeffung ber Vergütung bildet. 
Slßein ebenfo wie im erften f^alle ber ob;eftioe Siugungg» 
wert unb der hierauf ficf) aufbauenbe SRietging wefentlieh 
m it beftimmt wirb bureg bie ©ewinnmöglicgieiten, welche 
fidi bem SJiieter bei ber Slugübung beg ©eroerbebetnebeg 
barbieten, fo wirb im legieren gatte der Ertrag unb der 
fich hierauf aufbauenbe SßachtginS wefentlicg beeinflußt burct) 
bie Saqe unb Befcgaffenheit ber überlaffenen Stäume unb 
ihre Eiqnunq für ben ®ewerbebetrieb. 3 m ^ßachtging ftedt 
neben ber Vergütung für bie Überlaffung ber Einrichtung 
der Suubfchaft ufw. alg wefentücger Söefianbtetl auch die 
Vergütung für bie Überlaffung ber Stäume. ¿n  Setten un» 
regelmäßiger giaummarftlage wirb mit befonberer ©org» 
fa ll gu prüfen fein, ob nicht eine alg unangemeffen er» 
fdieinenbe Bacgtforberung ijren  ©.und in ber Unangemeffen» 
heit ber Vergütung für bie Staumüberiaffung hat . . .  Slacg 
8 49 a SR©d)@. braucht die Überlaffung üon Staumen aud) 
nicht frauptgeaenftanb beg SSertrageg 51t fein, tüte eg bet ber 
mietweifen Überlaffung ber gatt ift, • • • der mtetmetfen 
Überlaffung ift bie überlaffung auf ©rund etneg fonftigen

Stechtgüergättniffeg gleicggeftefft . . .  3 n §49a  SR©cg®. ff* 
bewußt ber bem SRietScg®. im übrigen geftedte Stagnten 
fiberfch ritten."

Dag 91®. bemüht fich, iw 16 SRegerowi g  ©.540 
big 584, 597— 604, 870/71, 957—959 unb 1183 mitgeteilten 
Urteilen ber ©traffenate unb in einer Slngagl üon Urteilen ber 
Siüilfenate (ügl. SRegerowig  a. a .0 .) ben begriff unb bag 
Slnwenbungggebiet beg 9iaumwucherg feftguftetten.

3u biefen Urteilen ift ergangenb noch auf bag Urteil 
beg 9t@@t. ü. 14. SRärg 1929, 2D  1365/28: fgödjftgtSifpr. 
1929 Sir. 1421 =3901331.1929, 271 Sir. 183 gu üermcifen.

Slacg biefem Urteile macht fich ftrafbar aud) ber SRieter, 
ber beim SBognunggtaufd) üon feinem Stadjmieter eine un» 
angemeffene Slbftanbgfumme fordert. Seim Slingtaufch darf 
bie bem eigenen Sormieter gewahrte Slbftanbgfumme nicht 
ohne weitereg in  bie üon bem eigenen Sladjmieter geforderte 
Slbftanbgfumme einberechnet werben. Umftanbe, die nur ben 
SRieter unb nicht feinen Daufdjpartner berühren, dürfen auch 
dem Daufdjpartuer nicht angerechnet werben.

Dag bei SRegerowi g  ©.871 unb 3®-1929, 2868/698 
im Slugguge abgebrudte Urteil beg 91®. ü. 23. D it. 1928, 
I I I  63/28 wirb 328.1929, 2868/69 Slum, gu Sir. 8 üon 
Sße fegfe befprochen.

Die allgemeinen ©runbfäge fü r bie Beurteilung ber Sin» 
gemeffenheit beg SRietginfeg finb in ben Urteilen ber ©traf» 
fenate beg SR®, ü. 11. SRarg 1927: 32B. 1927, 1155 big 
1160 23 =  9i@©t. 61, 130— 147 bei SRegerowi g  ©. 539 
a. E. Sir. 1 unb im Slugguge @. 557—562, ü. 13. 3ua i 1927, 
fR@©t. 61, 326 Sir. 100 bei SRegerowi g  ©.540 Sir. 4, 
üor allem aber in  ber gufammenfaffenben Entfdj- ü. 10. 3 u li 
1928 : 9l®©t. 62, 229—246 Sir. 77 unb an ben bei 
SRegerowi g  ©.540 a.E. unter Sir. 13 fonft angegebenen 
©teilen im Slugguge bei SRegerowi g  ©.562—566 erörtert. 
Bon Eingelfragen behandelt bag 91®. in  ben üorerwahuten 
16 Urteilen bie Slbftanbgfummen im allgemeinen unb für bie 
Erlaubnig gur Untermiete im befonberen, bie Slnwenbbarfeit 
ber v3 rTl.umä®öv die Berüdfidjtigung der SRietaugfätte, die 
Beurteilung bei uuregelmäBiger SRaritlage einerfeitg unb bei 
regelmäfjiger SRaritlage anbererfeitg, bie Slugnugung ber durch 
bie ©elbentwertung gefdjaffenen aBirtfchaftglage und andere 
g-ragen mehr. Bei' regelmäßiger SRaritlage erfeßeint bie ©ad)» 
läge üerhaltnigmaffig einfad). 28er bei regelmäßiger SRarit» 
läge bie ortgüblidje SRiete fordert, wirb fich nie beg Staunt» 
Wudferg fcßulbig machen fönnen. Dag 9t®. neigt aber m it 
«Recht bagu, für bie SRiete in ber Stege! nod) eine Slotmaritlage 
angunehmen (für Slcubnuten SRegerowi g  ©. 540 Sir. 7).

28eher bie üorerwagnten 16 Urteile beg 9t®. in ©traf» 
fachen, noch die bei SRegerowi g  a. a.D. herangegogenen 
Urteile beg 9t®. in  3 iBilfachen 13. Deg. 1927, V I I  388/27: 
328.1928, 404/058; ü. 7. ^ebr. 1928, I I I  225/27: 9t®. 120, 
130 a. E „ 131— 135; ü. 23. D it. 1928, I I I  63/28: ESI. 1929, 
788 =  328. 1929, 2868/69 8; ü. 26. D it. 1.928, I I I  99/28: 
ESI. 1929, 772/73 =  SRiet®er. 1929, 9/10 (bei SR eg ero» 
w i g  ©.540 a. E., 541 unb 871, 957—959) iöunen gur Be» 
lampfung beg Staumwucherg augreiegen. Dag liegt aber nicht 
an ber Stedjtfprechung, fonbern an ben ungureidjenden gefeg» 
lidien Beftimmunaen.

Siad) 9t®@t. 62, 228 (bagu © d j n e i b e w i n :  Sobe,  
g-eftfdjrift ©. 307) find bie ©eftehunggfoften gwar nicht mehr 
ber SRaßftab bei ber «Prüfung ber Slngemeffengeit, aber bie 
©eftegunggioftentheorie wurde doch üon neuem befräftigt. Die 
fachiidien fnberungen gegenüber bem trieggwucherüerbot find 
gering (ügl. 9t©St. 61 130 bagu © d j i t e i b e w i i t :  2obe_, 
g-eftfegrift ©.307). Die allgemeine Berfügung beg preuf). 
3uftigminifterg unb beg SRinifterg für Bolfgwoi)lfai)rt ü.
7. ©cpt. 1929 : 33RB1. 1929, 287 Sir. 214 unb bagu 
SRegerowi g  328.1929, 2854 r. Sp. ergangt bie früheren 
Berfügungen unb bie darin erfolgten §  in weife auf bie Stecgt» 
fpreegung beg 9t@. burd) beit bloßen §inweig auf weitere 
Entfdjeibungen beg 9t®.

gur Beftrafung wegen Staumwudjerg müffen, aud) wenn 
bie ftrafbarc §anblung üor bem 1 .3 u li 1926 ftattgefunben 
hat, bei ber Stburteilung nach dem l . ^ u l i  1926 die Dat» 
beftanbgmcrfmale ber «)3reigtrBD. einerfeitg unb beg
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9Riet©cß©. anbererfeitS gegeben fein (ügl bie bei 9!Ji e t) e r o = 
toiß ©.537 wiebergegebenen unb befprocßenen ©ntfdjeibungen 
ber ©traffenate beS ZR®.).

g i o i l r e c ß t l i d )  !ann naturgemäß nur eines üon beiben 
©efeßen anwenbbar fein, entfcßeibenb ift infoweit aber nicfjt 
ber geitpunft bes Vertrages, fonbern ber geitpunft ber gällig* 
feit ber /Riete (ögi. SR®. 120, 133 unb guicfet baS Urt. beS
3.giu@en. o. 26. Oft. 1928, I I I 99/28: ©21. 1929, 772/73 =  
ZRiet®er. 1929, 9/10 unb bap / Re ße r ow i ß  ©., 538 unb 
871). $ ie  facf)iic£)en Snberungen gegenüber benx Sriegswucßer* 
Verbot finb aßerbingS gering (ZR®3t. 61, 130 ©cßneibe*  
toin in Sobe:  50 galjre ZReicßsgericßt, ©.307).

9$ie bereits erwäßnt, ift bie SKnwenbbarfeit beS § 49 a 
ZRiet©cß®. nießt auf SOiietoerfjäftniffe ju  befcßränfen, fie be* 
p ß t  fid) aber aud) nießt lebiglicß auf ^©ebäube ober ©e* 
bäubeteite, fie befcßränft fidj aud) nießt auf 2tltbauten (ZR©3t. 
62, 1—6 Rr. 1; / R e ß e r o w i ß  ©.540 Rr. 7), unb eS ift 
aud) unerljebiidj, ob ber ZRieterfdjuß bureß Vorfcßriftcn ber 
Sauber für beftimmte 2lrten üon /Räumen außer graft gefeßt 
ift (ögi. bie bei / Re ße r ow i ß  ©.538, 871, 959 unb l i8 3  
ßerangeäogenen ©ntfdjeibungen).

Rad) ber überioiegenben 21nfidjt in  Siteratur unb ZRecßt* 
fpreeßmtg wirb ber Vertrag bureß ben ZRauntwmßer nießt 
rtidjtig, es ift üielmeßr nur bie üereinbarte Vergütung auf 
baS guiäffige ZRafj. ßerabpfeßen (ögl. bap ZR®.: ©rueß. 68, 
518—521 Rr. 35 =  39$.1927,5551. ©p.; 39$.1928,404/058: 
ZR®. 120, 132 Rr. 30 unb bap / R e ß e r o w i ß  ©. 545/47 
unb 873/74).

©c ßn e i b ew i n :  Sobe,  50 3 ai)rc SReicEjSgeridjt, ©. 306, 
teertet bie ©efteßungSfoftentßeorie beS ZR®. als ßoße geiftige 
Seiftung beS ZR®. ©r üerfennt aber nießt bie ©djwierigfeiten, 
toeldfe bie Slnwenbung biefer 2/ßeorie in ber ZßrajeiS mit fidj 
bringt.

/Sie SSorfdjrift beS § 49 a ZRiet©eß@. ift, tuie bei 
/ R e ß e r o w i ß  © .577/81 im einzelnen bargeiegt ift, p r  
Vefämpfung beS ZRaumraudjerS uitpreicßenb. /Bern /Raunt* 
teurer ift nur beipfommen, toenn m it bem ZRieterfdjuß für 
alle 2trten öon fRäumen fefte ©äße üerbunben finb, weieße 
unter feinen Umftänben oßne ZRitwirfung ber pftänbigen 
Veßörbe überfeßrüten toerben bürfen. ©S mag ein Spielraum 
gegeben fein, um Weicßen biefe ©äße überfeßritten werben 
bürfen, aber aud) biefer Spielraum barf nur unter ZRit* 
Wirfung beS ©ericßteS gelaffen werben. /Sie ©äße müffen für 
ZRaumwueßer aller 2lrt öorgefeßen werben, mag er fid) ßinter 
UmpgSfoften ober fonftigen foften üerbergen. 9$aS baS Sidjt 
ber Öffentlicßfeit feßeut, ßat bie Vermutung beS ZRaumwueßerS 
gegen fid). SBiffen erft bie S3eteiligten, baß bie ©eneßmigung 
bes 3R©21. ober einer fonftigen Veßörbe für berartige Sei» 
ftungen aller 21rt erforberlicß ift, fo öerliert aueß bie 21tt* 
tufung biefer SnfRKä611 ?ei3eit feinbfetigen ©ßarafter. ©§ 
toerben bann aud) bie ©cßiebungen aufßören, bie fieß ßeute 
ßäufig ßinter bem 9$oßnungStanfcß p  üerbergen pflegen.

Solange bie /Raumnot befteßt, finb p r  Vefämpfung beS 
ZRaumwueßerS einßeitlicßer SRieterfcßuß für alle 21rten üon 
/Räumen unb fefte /Rieten erforberlicß. 2lucß biefe /Raff* 
naßmen fönnen fieß aber nur niißlicß auSWirfen, wenn bei 
feftgeftedtem ZRaumwueßer Vefcßlagnaßme auf ber einen ©eite 
unb Verluft beS ZRieterfcßußeS auf ber anberen ©eite broßt. 
/Rag bie Vefcßlagnaßme (ZRaumwirtfcßaft im engeren ©inne, 
/ R e ß e r o w i ß  © .129) im übrigen aueß meßr unb meßr 
gelodert werben ober gang aufßören, auf bie Vefcßlagnaßme 
bei ZRauntWudjer faun nießt üerpcßtet werben, ©erabe biefe 
ZRöglicßfcit feßlt aber naeß § 4 9 a  ZRiet©dj®.

gu einer wirffamen Vefämpfung ber /Raumnot überßaupt 
unb bes SRaummud)erS im befonberen geßört üor allem ein 
einßeitücßeS Vorgeßen oßne ZRüdfidjt auf örtlidje Verfcßieben* 
ßeiten unb ftd) barauS mögliißerweife ergebenbe gärten. 9$ie 
feßr bieS audj bie 2lnficßt ber Sänber ift unb wie notmenbig 
auf biefem ©ebicte ilare reid)Sred)tlid)e SSeftimmungen er* 
feßeinen, ergibt bie ZSatfacßc, baf) p  § 52 2lbf. 3 3Riet@tß®. 
nur in Sadßfen befonbere /Ricßtlinien aufgefteilt finb, wäßrenb 
bie übrigen Sänber u. a. Slnßalt, ZBaßern, Sippe, /ßreitßen unb 
Sßüringen fid) barauf befeßränft ßaben, bie üon ben ©traf* 
fenaten bc§ ZR@. in  ben üorerwäßnten llr t .  ü. 11. SRärj unb
13. 3un i 1927, /R@St. 61, 130 unb 326 unb 0. 10. S u li

1928, /R@©t. 62, 228 auSgefprocßenen ©runbfäße für maß* 
gebenb i. ©. beS § 52 2tbf. 3 9Riet©d)@. äu erflären (ügl. 
3Reßerowi ß @. 539 a. ©. p  fRr. 1, ©. 540 p  /Rr. 3 u. 4, 
570, 597 unb 603, ferner 89R/81. 29, 287 /Rr. 214).

2. /SaS SBoßnmang®.
8« § 2 21bf. 2 SBoßnntang®. wirb 2Ibf. 2 fßrSSD. ü.

24. 9Rai 1925, üReßerowi ß ©.625, wonaeß bie ©emeinbe* 
beßörbe /RuSnaßmen üon bem Verbot ber Umwanblung mit 
guftimmung ber SlufficßtSbeßörbe aueß plaffen tarnt, wenn 
ber ©emeinbebeßörbe entfpreeßenbe ©elbbeträge p r  Verfiel* 
tung neuer SBoßnräume überlaffen werben, üom ZR@. als §u* 
läffig angefeßen (ügl. ZR©- 118, 109—112 /Rr. 24 bei 
SReßerowi ß ©.681). dagegen wirb ein ßaßlungSüer* 
fpreeßen als ©ntgelt für bie ‘äufßebung einer /öefcßlagnaßme 
ober für bie bebingungSlofe üinftige greiftellung beS §aufe§ 
für unqültig ertlärt unb bie ZRüdforberung beS ©elbbetrageS 
pgelaffen (ügl. SR©.: 3 ® - 1927, 1926 = ; SR®. 118, 
109—112 /Rr. 24, bie bei XReßerowiß ©. 678-682 fonft 
ßerangepgenen ©ntfeß. beS ZR©., ferner ZR®. ü. 3. 3 au. 1929, 
V I I I 341/28, ZSZBoßna. 29, 313-315, jeboeß ZR®. 118, 
379-382 /Rr. 82).

gu § 4 SBoßnntßng©. ßat nacß bem Urt. beS ZR®. ö. 
17. ZRpril 1928, I I I 356/29, ©31. 1928, 705 =  ZJReßero* 
miß ©.655 =  9Riet@. 1928, 85 ber ZRieter aueß gcnntniS 
ber /Ränge! ber /RietSfad)e beim gmangSmietSoertrag p  
üertreten.

gu § 6 Slbf. 1 ©aß 3 SBoßitntang®. wirb bie grage ber 
© n t f e ß ä b i g u n g  bei Zßefcßlagnaßmen bureß baS SBoßnä. 
einerfeitS unb bureß bie /ßolijei anbererfeitS im_21nfd)iuß an 
saßlreicße ©ntfeß. beS ZR©., inSbef. ZR®. 105, 253 255 
Rr. 73, 33B. 1924, 800 \  33$. 1925, 1394/139525 u. 2227 ß 
ZR®. 112, 189—194 Rr. 42 unb ZBarneßer  1929, 223ff. 
Rr. 126, bei / R e ß e r o w i ß  © .684—696 unb 3®3- 1927, 
1911 r. ©p. a. ©., 1912 erörtert. ZSabei muß es 3S$. 1927, 
1911 r. Sp. a. ©. ßeifjen: ,,/Ser ©cßabenSerfaßanfprud) ift 
aud) begrünbet, wenn" unb nießt „/Ber ©cßabenScrfaßanfprucß 
begrünbet fieß, wenn".

in. ZRZRiet®.
§ 1 ZRZRiet®. läßt, Wie fdjon 3^8- 1923, 717, 718, 

ferner 39$. 1927, 1913 unb erneut bei / R e ß e r o w i ß  
©. 739 ßerüorgeßoben ift, grunbfäßließ bte f r e i e  .SBer* 
e i n b a r u n g  feber beliebigen nießt wueßerifeßen /Riete p .  
Solange bie freie ZBereinbarung befteßt, finb aueß bie für 
ba§ /Riet@cß®. fo bebeutfamen fragen, ob /Riete ober/ßad)t, 
ZRttbau ober Reubau üorliegt, welcßen ©ßarafter bie mit bem 
igauSfauf pfammenßängenben /Rietabreben ßaben, oßne Z8e* 
beutung. ZSiefe fragen werben erft praftifcß, wenn bie ©r* 
flärung aus § 1 ZR/Riet®. abgegeben wirb.

/Sie m it bem § a u S f a u f  pfammenßängenben ©ntfeß. 
beS ZR®. finb bereits p  § 1 5Riet©eß®. erwäßnt unb auS* 
rübrlid) bei / R e ß e r o w i ß  ©.741—747 p  § 1 ZR/Riet®. 
erläutert.

3In 3 o r n t  u n b  ber feßriftließen © r f l a *
r u n g  auS § 1  Stbf. 1 ©aß 1 - 3  SR SK i  et®.  f tel l tbaS 
ZR®. in ben Urt. ü. 17. San. 1923, I I I 171/27, 3® - I 928' 
2521-25238 =  ZR®. 120, 121-128 Rr. 6 unb 0. 16-SRärj 
1928, 111296/27, ZR®9$arn. 1928, 218/219 Rr. 10 (betbe 
Urt. aueß bei / R e ß e r o w i ß  ©.758, 762, 765 unb an ben 
bafelbft fonft ßerangepgenen fjunbftellen) befonbetS ftrenge 
Rnforberuitgen unb fießt in feber Vereinbarung betreffenb 
bie griebensnüete bereits wieber ein Rbgeßen üon ber ge* 
feßließen /Riete. Rad) R@9$arn. 1928, 219 Rr. 110 unb 
ZR®. bei / R e ß e r o w i ß  ©.767 fann aueß in  ber Aufteilung 
ber glagefcßrift ober eines ©cßriftfaßeS bie ©rflärung auS 
§1 Slbf. 1 ©aß 1 -3  ZR/Riet®. gefunben werben. ©S mu& 
fieß aber aus ber glage ober bem ©cßriftfaße bie ©rflärung 
mit ©ießerßeit feftftelien taffen. /Bie Verwirflicßung bcS ©e* 
feßeSpecfeS wirb bureß eine unflare ber Auslegung bebürf* 
tige ZüBUienSerflärung nießt gewäßrleiftet. <3)er ZRntrag auf 
geftfeßung ber griebenSmiete an baS 5R©21. wirb um fo 
weniger genügen, als baS 5R©ZK- auf ben Rntrag, mag er 
nun üom Vermieter ober ZRieter auSgeßen, bie rießtige 
griebenSmiete feftäufeßen ßat, mag biefe griebenSmiete ßinter
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bent Slntrage beS Vermieters jurucf&Ieiben ober ben Stntrag 
beS ÜRieterS überfdjreitert (ogl. ÜRegeromi g ©. 767 51t 
§ 1 unb ©. 825 a. ©., 826 zu § 2 RSRiet©.). Sogu fommt, 
baß bie neufeßzufeßenbe griebenSmiete nad) 9t®. 119, 372 
bis 376 Rr. 74 unb 376-379 9tr. 75 rüdmirfeube Kraft 
iiat, falls nici)t baS 9R621. für bie ©eltung ber neuen $rie® 
benSmiete einen beftünmten 3 eüpunit feftgefe^t bat.

iSie burd) SSergleidj ber 9Rietparteien üor bent 9R631. 
beftimmte g-riebenSmiete ift eine oereinbarte (ogt. 9t®. b. 
30. Oft. 1928, I I I 12/28, bei 9Reger omi g  @.948, 952 
bis 954 unb an ben bafetbft gerangezogenen Stetten, ferner
0. 13. $ej. 1928, V I I I 283/28, bei üReperomi g  @. 949, 
951/952 unb an ben bafetbft gerangezogenen ©teilen, enb® 
lieb 9t®. 124, 225 9tr. 47).

Über bie grage, Bon mann ab bie gefeglicge 9Rtete gilt, 
entfebeiben bie orbentticben ©eridjte (ögt. 9t®. 119, 372 bis 
376 9tr. 74, 377-379 Rr. 75, bazu IJRegeroroiß ©-772 
bis 777 unb 825).

3u § 1 Slbf. 1 ©aß 3 R9Riet®. ift baS Urt. beS St®.
0. 28. gebr. 1929, V I I I 2/29, 3*8. 1929, 1579 * m it Sinnt. 
9 t u t b  =  91®, 124, 225—229 R r. 47 üon bent Verf. biefeS 
SluffageS S3B. 1929, 2861 ausführlich befproegen.

/Sie nod) immer beftebenbe 3toangSlage, in  melcger fid) 
bie ttRieter beim 3IbfcE)tuffe üon Verträgen befinben, fottte 
nicht unterfegägt merben. Die Regelung in  § 1 R9Riet®. 
mar fehlerhaft. SCSie fchon ju  § 49 a  9Riet©cg@. geroor® 
gehoben, tonnen in  3 ertert ber 9taumnot nur fefte ©äße in 
Verbinbung mit 9Rieterfd)ug unb ber SRöglicgieit ber Ve® 
fihtagnahme bei Rautnmucger eine angemeffene Siegelung 
ber SRiete unb Vertragstreue gerbeifügren. Sie Rnmenb® 
barteit beS RSRiet®. ift burch § 1  2Ibf. 1 ©aß 4 unb bie 
SoderungSüerorbnungen ber Sänber, inSbef. in  fßreußen ohne* 
bin auf bie fogenannten 9Rif cg räume unb SBognungen be® 
fd)ränft unb bei längeren Verträgen auch noch burd) bie 
©röhr ber äSognung beeinflußt. Sei biefer @acg® unbRecgtS® 
tage fottten nicht ÜRieter fchon beSbatb atS oertragSbrücgig 
begeicfjnet merben, meit fie fiel) in  bem noch gegebenen engen 
Ragnten auf bie gefeglicge SOtiete berufen unb fich ber ©e® 
fahr auSfegen, auf Verlangen beS Vermieters ben langfrifti® 
gen ÜRietSüertrag ju  oerlieren.

3 n öfterreich merben auch noch auf ©runb ber am
1. 3 u li 1929 eingetretenen Reuregelung frei oereinbarte 9Rie® 
ten nur zugeiaffen, menn ber Riieter fich bereits ein halbes 
3agt ginburd) in  ben SfRieträumen befinbet. 9iucE) bann be® 
fleht teinerlei 3wctng, ba ber SRieter HRieterfcguß genießt, 
auch toenn er fich auf errte oereinbarte ÜRiete nicht einläßt,

3u § 16 RRliet®. ift auf bie gu § 33 9Riet@d)®. mit® 
geteilte Rfpr. beS 91®. §u üermeifen, fomeit biefe Rfpr. fich 
nicht auf § 33 Slbf. 3 9Riet@d)@. unb bemgemäß auSfchtieß® 
lieh auf baS 9Riet©d)@. bezieht.

®urd) § 19 RSRict®. ift bie Vorauszahlung ber -¡¡Riete 
für bie ganze Vertragsbauer nicht auSgefchloffen (Dgl. bie 
Urt. beS 91®. 0. 29. Roü. 1928, V I I I 273/28, 3 SS. 1928, 
2861/2862 2 unb o. 6. 3un i 1929, V I I I 200/29, 'MRR. 
1929, 892). ®ie ähnlichen, fid) beim §auS!auf ergebenben 
fragen finb fegon gu § 1 9Riet@d)@. unb § 1 RSRiet®. 
biefeS StuffaßeS erörtert (and) 3 e i l e r  8 Rr. 1636).

3 u § 20 9t9Riet®. ift bereits 33B. 1927, 1913 r. @p. 
a. 6 . auf bie Urt. beS 91®. 115, 4 7 -5 4  91r. 10 unb @. 277 
bis 280 Rr. 59 oermiefen (ogl. bazu auch t tRegeromiß 
©. 882—888, mobei es bei SRegeromig  auf @. 887 
3eile 15 Oon unten „ 6 bel ,  4. Auflage" nicht 3. Slufl. heißen 
muß).

B. 3ur Soderttng öer Smangsmirtfdjaft in <preuf}en.
3m  3 ufammenhange mit ber Soderung ber 3n,ang3s 

mirtfegaft in  Sßreußen befdjäftigen fich eine Reige üon Urt. 
beS 91®. m it ben fragen beS mirtfchaftlichen 3 uiammen® 
hangeS unb mit ber feit bem 1. Stpril 1927 für reine @e® 
fcgäftSräume geltenben ¡göge ber ÜRieten. SRaßgebenb finb 
infomeit bie §§ 3 Hbf. 1/2, 4 Hbf. 1, 2 ber I. fßrSodVD. 
3ur 3eit beS ©rfcgeinenS ber früheren Stuffäße beS Verf. in

ber 328- unb auch ber Kommentare aus ben Sagren 1927 
bis 1928 fehlte eine Recgtfprecgung beS 91®. nod) üottiom® 
men ober ift menigftenS in  biefen Kommentaren noch nicht 
berüdfichtigt.

Qnzmifchen finb zu §§ 3 2tbf. 1 unb 2, 4, 2lbf. 1 unb 2 
ber I. SodVD. eine große Stnga^l üon ©ntfeg. beS SRietS® 
fenats beS SR®, ergangen, toelcge bei SRegeromiß ©.926 
bis 933, 948—957 unb @. 1184 größtenteils fegon berüdfieg® 
tig t merben lonnten.

3u § 3 Ütbf. 1, 2 (§ 4 2lbf. 1, 2) ber I. SodVD. finb in 
ben gadjfcgriften bisger fieben Urt. beS 91®. oeröffentlicgt, 
nämtieg

1. ü. 20. « p r il 1928, I I I 494/27, 32B. 1928, 2531/25321’ , 
bei ÜRegeromig ©.926/927,

2. 0. 26. Quni 1928, I I I 28/28, 3 ® . 1928, 2530/2531« 
=  91®. 121, 321-327 91r. 76 bei 9 R e g e r o m i |  
©. 927-931 91r. 2,

3. 15 .5Roü. 1928, V I I I 243/28, 91®. 122, 274— 279, inSbe® 
fonbere @ .277-279 9Rr. 60, bei V t e g e r o m i g  ©.931 
bis 933 91r. 3 unb an ben auf ©. 931 fonft gerangezo® 
genen ©teilen,

4/5. bie beiben Urt. o. 7. SRärz 1929 unb z^ar
4. V II I  32/29, 32B. 1929, 3221 mit Sinnt. beS Ver® 

fafferS,
5. V I I I 37/29, 3S&. 1929, 2865-2867° m it 2lnm. 

S tu tl) =  91®. 124 @. 4 -7  9Rr. 2,
6. o. 18. SDiärj 1929, V I I I 36/29, ÜRegeromi g ©.1184 

unter 9Rr. 5, aueg ©. 945,
7.0.  21. SRärg 1929, V I I I 5/29, StRegeromig,  97acg® 

trag ©. 1184 äu 5Rr. 6 =  ÜRiet®. 1929, 123 r. ©p. 
124 1. ©p.
®ie Urt. zn 1—3 finb bei SRegeromig @. 926— 933 

bereits ausführlich erörtert. SRacg 5Rr. 1 iommt eS auf baS 
Zahlenmäßige Verhältnis groifd^ett SBogn® unb ©efcgaftSräu® 
men für bie grage beS ÜRieterfcgugeS niegt an. SRacg 9Rr. 2 
reiegt eS auS, baß einer oon mehreren SRitmietern bie SSogn® 
räume benugt ober bemnäcgft benugen mitt. Rad) Rr. 3 ge® 
nügt bie räumliche Rage. Rad) Rr. 4, 5 greifen bie 9luS® 
nagmebeftimmungen nur ißlag, menn ber ÜRieter bie @e® 
fegäfts® ober SBohnräume felbft benugt, aber niegt, menn er 
fie einem Stngeftettten überläßt. ISaS mar auch fegon auS 
Rr. 2 zu folgern, monaeg eS nur auSreicgt, baß einer oon 
mehreren ÜRitmietern bie SSognräume benugt. 3m  einzelnen 
mirb biefe Sluffaffung in  Rr. 5, 9R@. 124, 4—7 Rr. 2 bar® 
gelegt (übereinftimmenb SRegeromig ©. 927—931, 934, 
941, 942, 945 a. 6. 946).

Rad) Rr. 6 brauchen bie Söogu® unb ©efcgäftSräume 
niegt einmal auf bemfelben ©runbftüde zu liegen (ogl. bazu 
auch ÜRegeromig ©.945).

Rr. 7 ift üon befonberer Vebeutung, meit bie f^rage beS 
mirtfcgaftlid)en ßufammengangeS banacg für bie 3utunft im 
mefentlichen Sat® unb niegt Rechtsfrage fein mirb. ISie tat® 
fäcglidje geftftettung beS D2©., monad) eS bem SRieter niegt 
barauf angefommen fei, aueg eine SBogngelegengeit zu fin® 
ben, ift ber Racgprüfung bureg baS Reo®, entzogen. ®er 
Satbeftanb beS Oom 9R®. beftätigten Urt. beS DS®. Königs® 
berg ift bei SRegeroto i g  @. 938—940 zu Rr. I I I  mieber® 
gegeben.

3u § 4 Sibf. 1 ber I. SodVD. befegäftigt fieg baS R®. 
m it ber f^rage, melcge 9Riete f e i t  bem 1. S t p r i l  1927 
für reine ©efchäftSräume zu gelten gat, fooiel erficgtlicg ift, 
bisger in  ad)t bei ÜRegeromi g ©. 948—956 unb auf 
@. 1184 zu ©. 949 mitgeteilten Urt. ®aS R®. nimmt int 
©egenfage zu ber übermiegenben Siteratur an, baß jebe Sin® 
berung ber SRiete niegt oon felbft, fonbern nur auf auSbrüd® 
licgeS Verlangen eines Vertragsteiles eintritt.

3nt ©egenfage zu We r t e t ,  R u t g  unb © t e r n  unb 
in  Übereinftimmung mit bem K®. tr itt baS R®. für bi t  
Rüdlegr zu ber früher oereinbart gemefenen TOiete ein. Slucg 
ber Verf. biefeS StuffageS gatte noeg 33B-1927, 1916 l. op- 
ergeblicge Vebenien, auf bie bureg bie gefeglicge 9Rtete ab® 
gelöften früheren Vereinbarungen zurüdzugteifen. ®ie 6nt®
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loidtung bet Slketen wirb bamit, mie 31 uti> in  feinem 2luf- 
faße „Stufmertung ber ÜCftiete für ©efcßäftgräume" (33S. 1929, 
2851— 2854) gutreffenb auSfüßrt, mieber fünftticß in bie 
Seit ber In fla tio n  gurüdBerfeßt, unb eS merben bereu gefamte 
gotgeerfcßeinungen mieber ßeraufbefcßmoten. ©3 ift aber faum 
anguneßmen, baß baS 31®. feine S3eurteitung nocß änbern 
tüirb, nnb eS ift baßer gtuecEIoS, gegen biefe 3lfßr. nod) an» 
gufämßfen. Sie fflkßrgaßt ber burd) bie I. SotfSSD. Beran- 
taßten SJtietaufßebungSprogeffe finb moßt bereits entfcßieben, 
bie nod) fcßmebenben ffkogeffe merben unter bem ©inbrud ber 
Bortiegenben ©ntfcß. Bcrgticßen, unb eS befteßt 2luSfid)t, baff 
aucß biefe ©gegialitat Bon Ülufroertunggßrogeffen fei)r halb 
aufßören mirb.

Subem t)at ber ©efeßgeber für fünftige Sod21D. tn 
§ 22 a SkDUet®. ja gerabe eine m it ber jeßigen 3tfpr. im 
toefentlicßen übereinftimmenbe Slegetung treten taffen.

'Sie Sauer ber dJketoerträge ift burd) bie I. 9ßtSod2$0. 
unberührt geblieben. SOlietö ertrage auS ber 2forfrieg§geit, mie 
im gatte 31®. V I I I 32/29 befielen faum nocß. 3 ^  einer 
toertung über bie ©otbmarf IjinauS fdjeint für biefe gatte 
aber im ©egenfaße gu bem Urt. beS 31®. im gatte 3 ° f t ß  
gutnal im Sginblid auf bie SSorfdjrift beg § 10 2lbf. 3 2tufro®. 
aud) außerßatb biefeS ©efeßeS faum SSerantaffung gu befteßen.

S ie gleiten Streitfragen mie gu § 4 2lbf. 1 ber I. Sod- 
250. ftub Born 31®. fd)on bei ber Boritbergeßenben 2lußer- 
fraftfeßung beg 9kDket®. für ©efcßäftgräume in  ber Seit 
B. 17. 2tug. big 1. Seg. 1923 u. a. burd) Urt. B. 30. 9Mrg 
1926, I I I  225/25, 328. 1926, 1550 =  iKiet®. 1926, 49 
=  31®. 120, 27 a. ©. 28 9k. 6, bei ü f t eßeromiß 6 .753  
in  übereinftimmung mit ber fe igen 3tfpr. entfliehen. 9In 
bie Stelle ber gefeßiicßen SKiete tr it t  atfo auf Verlangen 
eineg 25ertragSteiteS bie frühere uereiitbarte SJiiete, unb atS 
Bereinbarte 9Kiete g ilt oucß jebe iOkete, bei melcßer eine Bon 
ber mirftidjen griebengmiete abmeicßenbe griebenSmiete feft= 
gefeßt mürbe, menn auf biefer ©runbtage bie 9Kiete im übri- 
gen nad) ben ©runbfäßen ber 3U0Uet®. unb ber bagu ergan- 
genen 2iu§fiißrungSbeftimmungen berechnet ift. g ü r bie 2Iuf- 
mcrtitng Bon ißapiermarfmieten gelten bie allgemeinen ©tititb- 
fuße (ogt. bie Oorermäßnten acßt ©ntfd). beS 31®- gu § 4 
3lbf 1 ber I. Sod2$0., ferner bie bei SJIeßetomiß ©.748 
bis 757 gn § 1 SköUet®. S. 876-879 gu § 16 3i9JHet®., 
©. 890-895 gu § 22 a SKOtiet®. unb 1184 gu ©. 748 mit- 
geteilte Siteratur unb 3Ifpr., für bie I. 9ßrSod230., narnent- 
iid) and) bie auf 6 . 893/894 mitgeteitten beiben ©ntfd). beS 
f® .  B. 17. Oft. unb 14. 9toB. 1927: S e i l e r  8 9k. 1561).

bereits 328. 1927,1916 I. © d  nnb ©. 754/755 ift für 
eine Stufmertung ber im Seg. 1923 unb im gritßfaßr 1924 tu 
ber iBegriffSBermirrung über ben 28ert ber ©otbmarf Berein- 
barten fogenannten mertbeftänbigen SKieten eingetreten. 31utß 
glaubt fid) 328. 1929, 2853/2854 unter I I I  für beit Bon 
it)m Bertretenen ©tanbfmnft gum Seit auf bie 3ifpr. beS 31®. 
berufen gn fönnen.

9fad) bem Urt. beS 3i®. B. 30. SÜai 1929, V I I I 161/29: 
328. 1929, 2585/25861 =  3i®. 125, 3—7 3k. 2 finbet feine 
2Iufmertung eines in  auStänbifdjcr 28äßtung Bereinbarten 
ÜtketginfeS ftatt. ©§ ift baBon auSgugeßen, baß Bertraglid) 
ein cinßeittidjer, effeftiB in auStänbifcßer 28äßrung gu gaßten- 
ber «Mietpreis für bie gange Sauer beS Vertrages gmifd)en 
ben iBarteien oereinbart morben ift. (Übereinftimmenb aud) 
31®. t). 24. guni 1929, V II I  137/29: 2Barn. 1929, 245/246 
9k. 136.) ©egen baS Borermäßnte Urteil beS 31®. B. 30.9Jtai 
1929 äußert £>oed: 32B. 1929, 2585 2lnm. 3tr. 1 erfjebüdje 
23ebenfen, unb ift aud) bei St teßeromiß <3- 754— 756 unb

876—878 ein mefenttid) anberer Stanbßunft Bertreten. § o e d  
a. a. 0 . meift barauf tyn, baß aud) baS 31®. fetbft in bem Urt. 
B. 29.2)iai 1926, V 512/25: S e i l e r  Sb. 3 ©.16/17 2k. 593 
itbon anberS auSaetegt bat.

Seiber ift nod) für gafjre t)inauS an eine Sefeittgung 
ber 3iaumnot unb bementfbredienb aud) an eine Sefeitigung 
ber 28oßnungSgmanggmirtfcßait im allgemeinen unb beg 
iDketetfdjuleS unb ber Siegelung ber §öt)e ber SOketen tm 
befonberen nic^t gn benfen. Sag ®teicßgemid)t Bon Angebot 
unb 3iad)frage fann unmögtieß burd) bie 3iüdfetjr gum freien 
S3ertragSrcd)t tjergeftettt merben, mie bieS I t o t j l n r an n .  
328. 1929, 2850 meint. 2Bo eS feine 28oßnungSnot gibt, 
bebarf eS feines 28oßnungSnotred)tS, nid)t umgefetjrt. 3iid)t 
bie fogiatiftif^e g lu t £jat bie Siebte beS ©igentümerS meg- 
gefßütt, mie eS Bei ®o f it  man n :  3SB. 1929, 2850r.©f). irre- 
fü^renb ßeißt. S ie erfte 3Jiiet©cf)23ef. ift Bon i ge l f f e r t cß 
untergeicfjnet. S!ein geringerer atS S o b e 50 3 flf)re 3i®. 
meift auf ©. 241 barauf tjin, baß erft bie Sicgefdion beS 
römifdien ütedjtS bie ©Reibung in  öffentliches unb fmuateS 
3ie^t Borgenommen fjabe unb baß mir t)eute in ber Umfetjr 
ber ©ntmidtung fteßeu. Ser ©emeinfd)aftSgebanfe erobert 
mieber metjr unb meßr baS i)5riBatred)t, unb Sobe bermeift
in  biefem Sui ctm’menilan8e auf ^
monat^ ©igentum BerpfticEjtet, fein ©ebraud) fott gugteid) 
Sienft fein für baS gemeine SSefte. 2JUt biefer S3eftimmung 
ber 3i23erf. fommt ein urbeutftßer bem römifdien 3ied)t Böltig 
frember ©ebanfe gum ütuSbrud. Sag 2ßriBatred)t mtrb meßr 
unb met)r m it öffentli^-re^tticßen 3tormen bureßfeßt unb 
bem ßößeren @efid)tSßunfte öffentlicher gntereffen unter- 
morfen (3Iutß:  geftgabe ©.1). Ütucß bie ipriuatredjtSnormen 
bürfen banad) nicht meßr nur bureß bie SSritte beS Stbu* 
juriften gefeßen merben.

S ie ©eßmierigfeiten, m it benen bie ©erießte unb nießt 
guteßt bag 3i®. bei Slnmenbung beS neuen 28irtfd)aft§recßtg 
gu fämgfen ßaben, finb außerorbenttieß groß. Sei bem 9J!iet- 
unb 28oßnungSnotrecßt fommt erfeßroerenb bie 3erfi>Iitterurtg 
unb Unüberficßttitßfeit ßingu, metdje baburd)^ ßerbetgefußrt 
ift baß bie 3leicßSregierung ben Stbbau beS 9Riet- unb 28oß- 
nungSnotred)tS grunbfaßtieß ben Säubern überläßt. Sie ©r- 
mägnngen ber 3leicßSregierung, met^e ßiergu gefüßrt ßaben, 
teidßen in  feiner 28eife auS, um bie im Saufe ber S^d 
eingetretene, fieß ftänbig Berftärfenbe 3Ied)tSungteid)ßeit gu 
reeßtfertigen. Su £iaer mirffamen 23efämpfung ber Siaumnot 
gehört ein einheitliches 2$orgeßen oßne Siüdficßt auf örttieße 
2Serfcßiebenßeiten unb fieß barauS rnögtid)ermeife ergebenbe 
gärten. Ser 28oßnanfprucß befteßt für jeben Seutfdjen tm 
3teid)§gebiet, unb eS ift ein gerabegu unmögtießer S«ftanfa' 
baß fid) SSeamte ober fßerfonen, metd)e fonft auS bienfthcßen 
ober beruftießen ©rünben genötigt finb, ißren 2Boßnfiß gu 
meeßfetn, faum noeß burd) DrtSjuriften unterridjten taffen 
fönnen. Sei bem gnfrafttreten beS 9Kiet©(ß®. am 1. Oft. 
1923 fonnte m it ©enugtuung feftgeftettt merben, baß baS btS- 
ßer in  Saufenben Bon 2Serorbnungen entßattene 9iotred)t 
menigftenS auf bem ©ebiete beS SKieterfcßußeS oeremßeititd)t 
mar 2tuS im mefentiießen übereinftimmenben örtlichen 2tn- 
orbnungen mar 3Ieid)§recßt, Seutfcßtanb ein eingiger 9k t- 
begirf aemorben. 2ltterbingg enthielt baS SOhetipd)®. fdjott 
in  feiner urfgrüngtießen ©eftatt ben § 52 SOketSd)©^, urtb 
biefe Sorfcßrift fottte feßr batb eine gerabegu BerßättgntSBoUe 
23ebeutung erßatten, meteße au^ meber burd) bie oeranberte 
gaffung beg § 52 9Jtiet©cß®. nod) burd) bie eingefügten 
§§ 52 a bis e 9JUet©d)®. auSreicßenb abgefißmätßt merben 
fonnte.
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zlnterfdjddung 3tt>ffĉ en Hítete und padjt nocí) der Ke<fjífpre<íjun0 dea
Kric&agedcfyta.

Von 3teicij?gencfjt§rat Dr. SSarite ijer, Seipgtg.

I. Sie Stedjtfpredjung beS 91®. über bie grage, unter 
meinen Vorausfeßungen bei her Überlaffung öon Staunten 
p tn  ^Betriebe einer ©aftmirtfehaft ißadjt anguneljmen fei, I)at, 
mie fidj an ber §anb ber eingelnen Urteile feftfteilen läßt, 
bie ©rennen für ben begriff beS ißacEjtnertragg <ScE)ritt für 
S t r i t t  toeitergegogen unb ift fdjließlid) öom galjre 1926 an 
bagu  ̂ gelangt, fßac|t aud) bann anguneljmen, menn bie p tn  
Vetriebe ber ©aftmirtfdjaft erforberlidje Einrichtung öon 
einem Sritten, nidjt bont ©runbftüdSeigeniümer, bem SBirt 
überiaffen töirb. Sie ältere Siecfjtfprechung meiß Ijierüon frei* 
lief) nod) nichts.

Sn bem U r t e i l  beS 7. g i ö © e n .  ö. 22. D f t .  1912 
(9t®V?arn. 1912 Str. 89) töirb u. a. auSgefü^rt: „S ie  ißacEjt 
gemährt ben ©ebraudj eines „©egenftanbS" unb ben „@e* 
uuß ber grüdjte", fomeit fie nad) ben Siegeln einer orbnungS* 
mäßigen VMrtfdjaft als Ertrag angufetjen finb. grüßte finb 
apd) bie Erträge, bie ber öerpadjtete ©egenftanb oermbge 
eines StedjtSöerhäitniffeS gemährt (giöilfrücljte). Ser Um* 
ftanb allein, baß Stäume gu gemerblidjen gmeden, atfo im 
Ergebnis bap  überiaffen finb, um öermittetft il)rer mirt* 
fthaftlidje Erträge gu erlangen, f)at nicEjt fdjon gur golge,
baß bie Überlaffung als Verpachtung angufeljen if t___ ©inb
bie Staunte aber berartig befdjaffen unb nad) bem Vertrags* 
millen beiber Seile bap  beftimmt, baß fie in  mef ent l i eß 
u n ö e r ä n b e r t e m  3  u ft a « b e bom Snljaber an S ritte  
p n t ©ebrauch gegen Entgelt überiaffen merben Kirnten unb 
baburd) Erträge gewähren, fo taffen 'fidj bie leßteren als Er* 
träge anfefjen, meiere ber überlaffene ©egenftanb felbft üer* 
möge eines fjinfidjtlidj feiner bom  S n l j a b e r  begrünbeten 
StedjtSöerbältniffeS abmirft. gn  biefern ©inne begeidjnet aud) 
ber gemöhnlidje Sprachgebrauch baS überiaffen eines e i n *
ger i ch t e t en  §otelS als Verpachten-----  StuS ftäbtifcf)en
©runbftüden fönnen regelmäßig Erträge nur bann erhielt 
merben, menn m it  i h n e n  eine E i n r i c h t u n g  ö e r b u n *
ben i f t ,  bie einen beftimmten Vetrieb ermöglicht___ ©inb
bie überiaffenen Stäumlidjfeiten nur p m  Seil mit ber er* 
forbertidjen Einrichtung oerfeijen, fo baß ber Übernehmer noch 
bie fehlenden Seile felbft anfdjaffen muß, fo mirb für bie 
grage, ob SRiete ober fßadjt öoriiegt, entfdjeibenb fein müf* 
fern, ob bie Einrichtung fomeit oorgefd^ritten ift, baß b u r d) 
f ie  b ie  Staunte i n  ber  § a u p t f a d ) e  f ü r  ben ©e*  
m e r b e b e t r i e b  g e i g n e t  finb unb baß eS fidj bei ber Ve* 
fdjaffung beS geljlettben mefentlich nur um eine Ergänpng 
unb Veroollftänbigung handelt. g ft leßtereS ber galt, fo 
mirb anguneljmen fein, baß bie Staunte üerpadjtet finb."

ähnlich fagt ber 7. $io©en. in  bem Urteil o. 26. Stob. 
1912 (St®. 81, 26 =  g3B. 1913,280): „S IIS  u n m i t t e l *  
ba r e  E i n n a h m e q u e l l e ,  a t f o  a l s  f r u c f j t t r a g e n b e  
©ad)e,  f i n b  b i e  Dtäurne n u r  b a n n  ü b e r i a f f e n ,  
menn  f i e  i m  a l l g e m e i n e n  fd j on m i t  ber  E i n *  
r i d j t u n g  oer f e i j en  f i n b ,  b i e  ¡ u m  b e t r i e b e  n o t *  
m e n b i  g i  ft."

Sn bemfelben ©inne fpredjen fidj gmei Urteile attS bent 
galjre 1913 aus, baS eine mieberum öom 7. giö@en. (bont 
24. Oft. 1913: StESBarn. 1914 Str. 78), baS anbere bom 
3. giö©en. (0. 22. Oft. 1913: 9t©3Barn. 1914 Str. 116). gn  
beiben Urteilen, inSbef- auch tn bem beS 3. giö@en., mirb 
heroorgeljoben, baß bie überlaffung öon Staunten p m  Ve* 
triebe einer ©aft* unb ©djanfmirtfdjaft bann als Vactjt an* 
pfefjen fei, menn bie Staunte nicht nur baulich, fonbern auch 
hinfidjtiid) ber fonftigen erforberlichen SluSftattung be i ber 
Ü b e r l a f f u n g  i m  roef ent  l i ehen fd j on  b e r a r t  e i n *  
ger i ch t e t  feien, baß ber betrieb in  ihnen beginnen fönne 
unb  b ie  S l u S f t a t t u n g S g e g e n f t ä n b e  (baS g n ö e n *  
t a r )  mitüberlaffen mür ben.

gn  ben galjten 1914 unb 1915 ift eS mieberum ber
7. giö©en., ber fiel) in gmei Entfdjeibungen mit nuferer 
grage befaßt. gn  bem Urt. ö. 20. Stoo. 1914 (9t©3Barn. 
1914 Str. 48) mirb gefagt: „Stach ftänbiger Stechtfpredjung 
beS erf. ©en. ift anpnehmen, baß gegen Entgelt überlaffene

Stäume n u r  b a n n  als frudjttragenbe, alfo öe r pad j t e t e  
©ache angufeljen finb, menn fie als unmittelbare Ein* 
nahmequelle bienen, unb baß leßtereS nur bann gutrifft, 
menn bie Staunte i m  a l l g e m e i n e n  feßon m i t  be r  
E i n r i c h t u n g  oer f e i j en  f i n b ,  bie i m  m e f e n t t i d j e n  
gum b e a b f i d j t i g t e n  b e t r i e b e  n o t m e n b i g  ift."  gn 
bem Urteil ü. 7. SRai 1915 (9tESBarn. 1915 Str. 217) be* 
faßt fid) ber 7. ©en. gum erftenmat m it ber grage, ob auch 
bann 5(5acht angenommen merben fönne, menn bie gum Ve* 
griffe beS VadjtgegenftanbS mefentliehe Einrichtung nicht bem 
Verpädjter gehöre. Er bejaht fie im gegebenen galle beS* 
halb, meil ber V e r p a d j t e r  fie nach bem SBi l l en  a l l e r  
b e t e i l i g t e n  bem neuen Pächter gur gortfeßung beS Ve* 
triebS gur Verfügung ftellte, meil alfo bie Einrichtung, auch 
fomeit fie bem früheren ißädjter gehörte, mit gu bem bem 
neuen Rächtet überiaffenen ißaihtgegenftanb gehörte.

SaS Urteil beS 3. 3iö©en. d. 11. Seg. 1917 (St®. 91, 
310 =  S2B- 1918, 169) beljanbeít ben befonberen galt, baß 
bie in  ben Staunten befinbtídje §oteleinridjtung nidjt in ben 
fog. SKietöertrag einbegogen, fonbern bem „SRieter" öom 
„Vermieter" auf ©runb eines befonberen SSertragS f ä u f *  
ließ überiaffen mürbe. Es nimmt ißacfjt an, meil beibe SSer* 
träge troß ihrer äußerii^en Srennung in einem engen 3u* 
fammenhang ftanben, bie EinridjtungSgegenftänbe im §otet 
öerbleiben unb nach mie öor ihrer 58eftimtttung bort bienen 
fällten, bie Slbfidjt ber Parteien atfo bei bem Sauf auf baS* 
felbe Qiel mie bei bem fog. Sltietüertrag gerichtet mar. Silfo 
audj ift eS mieber ber SS e r p ä dj t c r f e I b f t , ber bie 
Einrichtung bem fßädjter, menn auch fauflidj, überläßt, ber 
bann auch gemäß §§ 851, 537 33@S3. megen SJtänget  ber  
E i n r i c h t u n g  f ü r  h a f t b a r  erflärt mirb.

SaS Urteil beS 3. 3iü©en. ö. 11. SRärg 1924 öerneint 
bie Einnahme eines IßachtoertragS, meil baS überlaffene Safé 
gmar feßon bisher als foldjeS betrieben unb eingeridjtet mar, 
ber SRieter aber eine neue Einrichtung felbft anfdjaffen füllte. 
Öihnltd) lag eS in bem öom 3. ©en. am 18. Stoö. 1924 (St@. 
109, 206) entfdjiebenen galle. § ier hatte ber Sltieter ber 
©aftmirtfehaft an ©teile ber bisher barin befinblidjen Ein* 
ridjtung eine neue angefdjafft. SaS St®, öerneint baS SSor* 
liegen eines ißadjtüertragg mit ber Segrünbung: „S ie  Ein* 
ridjtung beftanb felbftänbig für fieß, fie mar Eigentum beS 
Säeflagten (beS SRieterS) unb nur feiner SSerfügung unter* 
morfen; o e r t r a g t i c h e  S3egiehungen beS V e r m i e t e r s  
gu i ß r  f o m m e n  ni cht  i n  g r a g e . "

S ie entfeßeibenbe SSenbung in ber Ütedjtfpredjung beS 
Sl®. enthält baS Urteil beS 3. $iü©en. ö. 12. gan. 1926 
(3i©3Barn. 1926 Str. 45), menn bort gefagt mirb: „SaS 2@. 
unb auch ^aS V®. finb offenbar baüon ausgegangen, baß 
bie Einrichtung öon bem Verpächter mit überiaffen fein 
muffe, menn ein Vadjtöertrag angenommen merben folie. 
Siefe Slnfidjt entfpricht nicht ber ftänbigen (?) SJechtfpredjung 
beS Sl®. unb beS ©enatS. Slacß ihr íommt eS nur barauf 
an, baß bie Siäume m it ber gum Vetriebe erforberlichen Ein* 
richtung auf ben neuen gnljaber übergehen; ob b ie  E i n *  
r i d j t u n g  bem ü b e r  b i e  S i ä ume  V e r f ü g u n g S *  
b e r ec h t i g t en  ober  e i nem S r i t t e n  g e h ö r t e n ,  ob 
fie öon erfterem ober leßterem bem neuen ©egiebev ü b e r *  
t a f f e n  m i r b ,  fommt für bie Statur beS Vertrags als 
eines VachtöertragS nicht in Vetradjt." SBenn fich baS Urteil 
für feine Slnfidjt u. a. auf baS in St®. 91, 310 =  g2B. 1918, 
169 abgebrudte Urteil begieljt, fo ift biefe Vegugnaljme in* 
fofern nicht gutreffenb, als bort nidjt gefagt ift, baß audj bei 
Überlaffung beS einem Sritten gehörigen gnoentarS burd) 
ben Sritten felbft Vadjtöertrag oorlicge.

Sen eingefdhlagenen SSSeg hält ber 3. $iö©en. nunmehr 
ftänbig ein. @o in ben Urteilen ö. 10. SRärg 1926, 15. guni 
1926, 8. gebt. 1927 (StESBarn. 1926 Str. 117, 183; 1927 
Str. 51), in meid) teßterem allerbingS üerlangt mirb, baß 
gmif^en ben mehreren Verträgen e in  enger  g u f a m m e n *  
| a n g  beftehen müffe. Siefer neuen Ste^tfprechung beS
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3- ,8iü©en. ßat fitf) ber 8. $io@en., auf beit tut Saufe beä 
Sdßreä 1928 bie SJtiet* unb iß achtfachen übergegangen finb, 
QrtgefcEjIoffen, tute baä in St®. 122, 274 abgebrucfte Urteil 
ö- 15. 9too. 1928 fotuie baä Urteil ö. 14. Sryiärg 1929 be* 
Reifen (9t@5iSarn. 1929 Str. 108).

II. Sie ©ntmidlung ber Steßtfpreßung, wie fie oor* 
ftehenb bargelegt wirb, gelangt p  einem ©rgebniä, baä mit 
kein @efeß nicht mehr in ©inflang ftel)t. Stad) § 581 58®5B. 
totrb ber aSerpäcEj ter  burd) ben ißadjtuertrag Der*  
M ü ß t e t ,  bem ißäßter ben © e b r a u ß  beä ö erb ad)* 
t e t en  ©e gen f t anbeä  unb ben ©enuß ber grüßte, foweü 
fie nach ben Siegeln einer orbnmtgämäßigen SBirtfdfaft alä 
Ertrag anpfeßen finb, wäßrenb ber ißad)täcit 5 u ge Wal)* 
i en.  Unb naß § 536 58©58. (ber gemäß § 581 2lbf. 2 auf 
ben ißaßtoertrag Slnmettbuitg finbet) hat ber 5Berpäßter bie 
öerpaßtete ©aße bem ißäßter in  e i nem ¡$u bem uertrags* 
mäßigen gebrauche g e e i g n e t e n  $  u ft a n b e 5 u übe r *  
t a f f e n  unb fie währenb ber SKietjeit in  biefem guftanbe 
p  erhalten. SBerben Stäume p m  ^Betrieb einer ©aftwirt* 
fßaft überlaffen, fo ift, wie baä 91®. ftänbig unb unbeftritten 
auägefproßen ßat, p r  Sinnahme eineä tßaßtoertrageä er* 
forberliß, baß bie überlaffenen 91äume fchon burß )ßre 
BaulicEje ©igenart fuwie burd)  i h r e  i n n e r e  (S innet)* 
t u n g  unb  S t u ä f t a t t u n g  int wefentließen bap geeignet 
fein muffen, alä bie unmittelbare Quelle oon ©rträgen p  
bienen. Sie überlaffenen 9täume müffen alfo, wenn fie alä 
t ß a ß t g e g e n f t a n b  angefehen werben fallen, mit einer ©in* 
Achtung uerbunben fein, bie ben ©aftwirtfehaftäbetrieb er* 
möglißt (5U ögt. inäbef. 9i@. 81, 25 ff. == 323- 1913, 280). 
©ä finb alä unmittelbare ©innahmequetle, alfo alä frußt* 
tragenbe (Sache, bie Stäume nur bann ü b e r l a f f e n ,  wenn 
fie im allgemeinen fßon mit ber ©inrißtung tierießen finb, 
bie p m  ^Betriebe notwenbig ift. g ü r bie grage, ^ n
geeignetes 5ßaßtobjeft öorliegt, ift eä an fieß — unb foweit 
fann ber Steßtfpreßung beä 91®. nießt entgegengetreten Wer* 
ben — gleichgültig, wem bie ©inrießtung gehört, bereu S3or* 
ßanbenfein bie Stäume erft p  einem iftaßtoBjeft maeßt, ob 
fie inäbef. bem 58erpäßter ober einem Sritten geßört. Slber 
bie maßgeblichen gefeßlißen 58eftimmungen »erlangen meßr; 
fie forbern in f u b j e f t i ü e r  58epßung, baß ber 58 e r* 
ßäd) ter  bem ißäßter ben ©ebraueß beä ißacßtobjeftä ge* 
toäßrt; baß er eä ift, ber baä ißaßtobjeft bem Sßäßter in 
einem p  bem öertragämäßigen ©ebrauiße geeigneten 3 U* 
ftanbe überläßt. SBirb bie überladene ©aße p  einem 5ßaßt* 
objeft erft babureß, baß fie mit einer beftimmten ©inrießtung 
Oerfeßen ift, bitbeten alfo ben 5ßaßtgegenftanb n u r  b ie  m it  
ber b e t r e f f e n d e n  © i n r i e ß t u n g  o e r f eßenen  Stäume, 
fo muß and) ber bie Staunte überlaffenbe in einer reßtlißen 
Se^ießung 511 ber ©inrießtung fiepen, bie ißm eine 93er* 
fügung barüber ermöglißt. Senn nur bann fann er auch 
bie ©inrießtung, bie ja einen wefentließen Seil ber ^aßtfaße 
bilbet, bie bie Staunte erft p r  Ißacßtfacße maeßt, bem an bereu 
£eiie g e wä h r e n ;  nur bann fann er bie ©inrießtung bem 
anberen in einem 5U bem öertragämäßigen ®ebraucße bienen* 
ben Quftanbe ü b e r l a f f e n  unb in biefem guftanbe e r*  
ha l t en .  Siefeä f u b j e f t i o e  © r f o r b e r n i ä  wirb in ber 
^eueften 9teßtfprecßung beä 9t@. — feit 1926 — üöllig über* 
feßen. ©ä braucht n iß t unbebingt oertangt p  werben, baß 
bie ©inrießtung bem 58erpäßter geßört, fofern er nur in 
iogenbmelcßer reßtlißer 58epßung p  ißt fteßt; eä mag aueß 
für p tä ffig  eradjtet werben, baß ber 58erpäßter über 91äume 
unb ©inrießtung oerfeßiebene SSerträge mit bem ißäcßler ab* 
fßließt, baß er biefem bie ©inrießtung fäufließ überläßt; 
immer aber muß ber 58erpäßter ber bie ©inrießtung Über* 
laffenbe fein, nießt genügt eä, baß ein S ritte r, unabhängig 
öom „58erpäd)tcr", bie ©inrießtung überläßt. Ser 58erpäcßter 
haftet ja, waä in  91®. 91, 311 ff. =  S2B. 1918, 169 be* 
fonberä ßeroorgeßoben wirb, gemäß §§ 581 21bf. 2, 537 aueß 
für ben Quftanb ber ©inrießtung, wenn erft bttreß ißre 58er* 
binbung mit ben Siäumtn ein Ißaßtgegenftanb gefeßaffen 
Worben ift. SBie fann aber ein „58erpäßter", ber p  ber ©in* 
rißtung in feinerlei recßtlißer 58epßung fteßt, ber bie ©in* 
rießtung bem „ißaeßter" gar nießt überlaffen ßat, für ben 
guftanb ber ©inrid)tung einfteßen? Unb wie bann, wenn ber 
Sritte, ber bie ©inrießtung bem „ißößter" überlaffen ßat, bte 
Überlaffung m it ©rfolg anfidjt unb bie ©inrißtung weg* 
ßolt? SJtuß fieß bann nießt notwenbigerweife ber biäßer alä

^Sacßtoertrag angefeßene Vertrag in einen SStietoertrag Oer* 
Wanbein? ©in unanneßmbareä ©rgebniä, baä fieß nur burß 
ben unrichtigen SCuägangäpunft erflärt.

Sie Steßtfpredjung beä 91®. ßat benn aud) im © ßrift* 
tum Wie aueß feitenä ber Untergerißte lebhaften 5ßUberfpruß 
gefunben. Stamenttiß ßat fein geringerer alä Ö e r t m a n n  
barauf ßingewiefen, baß jene 9teeßtfprecßung mit bem ©efeß 
nießt im ©inflang fteßt. ©r fagt in  ber 5. Sluflage feines 
fommentarä p m  Stecßt ber ©ßuiboerßäitniffe, 58b. 2 ©.849: 
„S ie  ßerrfeßenbe Slecßtfpreeßung geßt in ber 9innaßme einer 
ißaßt entfeßieben p  weit. Sie fiept einfeitig auf ben Wirt* 
fcßaftlicßen ©nbäWed beä ©efcßäftä, wäßrenb e§ in  SBaßrßeit 
nur barauf anfommen fann, ob bereits baä p  beurteilenbe 
©efeßäft für fieß geeignet ift, bie ©rreießung biefeS (Stußungä*) 
f)Wecfeä gu gewäßrleiften. Sa§ ift aber nur bann ber galt, 
Wenn gerabe 2t. f e l b f t  bem 58. bie Staunte i n  be* 
t r i e b ä f ä h i g e m  ß u f t a n b  ü b e r l ä ß t ,  ©rlangt aber 5B. 
baä Snoentar erft auf @runb eineä anberweitigen 58ertragä, 
fo fann ißm ber erfte Vertrag nod) nießt ben 58etrieb, fon* 
bern nur bie bap nötige Sofalität oerfeßaffen, unb fenet 
bleibt fflliete." ^ n  bemfelben ©inne feßt fieß Ö e r t m a n n  
mit jener Stecßtfpreeßung in ©21. 1928, 675 auäeinanber.

Ser oon Ö e r t m a n n  erhobene SSorwurf, baß_im3 5R@- 
feine 2lnficßt nur alä 58eßauptung aufftelle, oßne fie p  be* 
Weifen, wirb aueß üon anberen ©eiten erßoben. @ä oerbient 
namentlich ßeroorgeßoben p  werben, baß bie 58erliner ©e* 
rießte bem 91®. bie ©efolgfeßaft in  ber betreffenden grage 
üerfagen. Qn einem Urteil 0. 23. ÜJtai 1928 nimmt bie 
44. $ioitfammer beä £©. I  58erlin m it beaeßtlißen 2Iuä* 
füßrungen gegen bie 9teßtfpreßung beä 9t®. (Stellung, in* 
bem fie fagt:

„S ie  Kammer weißt bewußt oon ber ftänbigen 9teßt* 
fpreßung beä 9t@. ab. ©ie ftimmt jwar m it bem St®, barin 
überein, baß eä für bie Steßtänatur beä 58ertrageä unerßeb* 
lid) ift, „ob bie ©inrißtung bem p r  58erfügung über bie 
9läume Sereßtigten ober einem Sritten geßört, ob fie öom 
erfteren ober Dom leßteren bem neuen 58epßer überlaffen 
Würbe" (9t@. 114, 244 =  3SB. 1927, 2505). 2luß bie ffam* 
mer ift ber 21nfißt, baß eä auf bie ©igentumäoerßättniffe an 
ber ©inrißtung n iß t anfommt unb baß ein tpaßtoerßältniä 
auß bann oorliegen f a n n ,  wenn ber jeßige Stauminßaber 
baä 5ÜBirtfßaftäinoentar oon feinem 93orgänger _ ober einem 
Sritten erlangt ßat. ©ie ßält aber auß in btefen gälten 
irgenbeine D K i t w i r f u n g  beä 5 8 e r p äß t e r ä  p r  58er* 
fßaffung beä goußtgenuffeä an ben_ ißäßter begrifflich für 
unertäßliß. ©ine ©ßeibung naß biefem ©efißtäpunft ift in 
ber Steßtfpreßung beä St®, n iß t p  finben.

Stun oerfennt bie Kammer feineäwegä, baß eä im Snter» 
effe ber ©inßeitlißfeit unb ©ißerßeit beä Steßtä ßößft miß* 
lid) ift, Don einer ftänbigen, bis in bie jüngfte Beit fortgefeßt 
p m  21uäbrutf gelangten Stuffaffung beä St®, abpweißen. 
Sie fammer mürbe beäßalb ißre reßtlißen 58ebenfen prüef* 
geftellt ßaben unb bem 9t®. gefolgt fein, wenn  baä 
ßößf t e  © e r i ß t  j e m a t ä  eine r e ß t l i ß e  obe r  W i r t *  
f c ß a f t t i ß e  5 8e g r ünbung  f ü r  f e i ne  2 i u f f a f f u n g  ge* 
geben ßät te.  58iäßer  ßat  baä 9t®. f e i ne  SJtet* 
n u n g  i n  b i e f em f ü n f t e  aber  me ß r  b e f r e t i e r t  a l ä  
beg r ü nb e t .  hierbei ßat eä naturgemäß p a r  in ber 5ßra* 
jiä  ber ©erißte in ber Siegel ©efolgfßaft, in  ber 9tecßtäleßre 
bagegen unb in ber öffentlichen S ritif faum eine ©tüße ge* 
funben. §erüorragenbe ßaben ißm miberfproßen."

III .  Sie 2tnnaßme beä St©., 5|3aßt liege aud) bet Uber* 
laffung ber ©inrißtung burß einen Sritten oor, feiB)t Wenn 
ber ©runbftüdäeigentümer nißtä bap  beiträgt, bem SBirt 
bie ©inrißtung p  oerfdjaffen, finbet im ©efeß feine ©tüße, 
fonbern fteßt mit ben §§ 581, 536 58®58; in SBtberfpruß, 
wonad) ber 58erpäßter ben mit ber ©inrißtung oerfeßenen 
©egenftanb bem fa ß te t g ewäß r en  muß.

gaft Will eä fd)eineu, alä ob ber 8. $iü©en. felbft ein* 
fießt, baß er p  weit gegangen ift- brei Urteilen auä 
allerneuefter Beit (16. SKai 1929: 9t@5IBarn. 1929 Str. 109;
3. Suni 1929: 9t@5I8arn. 1929 Str. 173; 17. $uni 1929, 
V III 208/29, nur teitmeife abgebrudt 9t®. 125, 128 =  35HS. 
1929, 2589) wirb SJcietoertrag, n iß t ißaßtoertrag, angenom* 
men, weit ber g u f a m m e n ß a n g  äwifßcn ber Stauntüber* 
laffung unb ber Snoentarüberlaffung feßlt. Sn bem erften 
ber genannten Urteile finbet fiß  ber bebeutfame ©aß: ,,©ä
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fef )£t ber  gur  Si nnahnte e i nes  $ ßa d j t b e r f ) ä i t n i f f e g  
n o t m e n b i g e  3 u f  antntenh ang gmi fct jen bem Staunt* 
ü & e r t a f f u n g S ö e r t r a g e  unb  bent V e r t r a g e ,  m i t *  
t e t S he l f en  bie f r ü h e r e  S n h a b e r i n  ber  S taunt* 
l i d j f e i t e n  bie E i n r i c h t u n g S g e g e n f t ä n b e  a u f  bie 
® e f t a g t e n  ü b e r t r a g e n  I j at ,  meShatb baS öortiegenbe 
SkrtragSüerhättniS feinen fßacht*, fonbern einen SRietoertrag 
barflettt." SaS groeite Urteil nimmt hierauf unb auf St®. 
109, 207 SSegttg unb fagt: „Run fornrnt eS aber nach ber 
Stechtfprecfiung beS St®. unb nach bem ©efejge barauf an, baff 
bie ¡Räume m it  ber ju m  ö e r t r a g S m ä f j i g e n  @e* 
brauch b e f t i m m t e n  i t t uS f t a t t ung  b e r f  el fen f i n b . "

Unb in bem Urt. b. 17. gunt 1929 finben fid) bie ©äffe: 
„ES fehlt jeher 3tnf)alt bafür, baff bie Parteien beS neuenl 
Vertrages bie Einrichtung in  it)n einbe§ie£)en, fte gu feinem 
©egenftanbe haben machen mollert. Shr  Vertrag erfaßte tebig*

lieh bie leeren Staunte unb hatte lebiglidj bie rechtliche SBb* 
fung, baff @. nunmehr auS einem Untermieter K.S 5um 
SRieter beS S. gemorben mar. Sie btSherige Stedftfprechung 
hat ben Übergang eines SRtet* in  einen fßadjtbertrag ftänbig 
babon abhängig fein taffen, baff gmifdjen bem SSertrage über 
bie Überlaffung ber Staunte unb bem über bie Überlaffung ber 
Einrichtung ein Sttfommenhang beftanb unb baff bie E i n *  
r i d j t u n g  gunt ©egen f t anbe  beS S t a u m ü b e r t a f *  
f u n g S b e r t r a g e S  gemai h t  mo r be n  mar. § ie rju  brauet 
nur auf bie oben ermähnte Entfdjeibung im 109. SBanbe ber* 
miefen gu merben." SSon hier auS ift nur noch ein ©effritt 
rücfmärts gu ber oben in Übereinftimmung mit D er t man n  
unb bem £©. I  SSertin betretenen Stnfidjt. ^öffentlich tut 
baS St®. biefen © djritt noch; ba§ mürbe biet gur 33e* 
ruhigung ber intereffierten Kreife unb gur StechtSfichertieit 
beitragen.

Kein 0d)äden0crfai$anfpnid) des HIfeierfdjuß genießenden Untermietern bei 
miUfür(i<^er Beendigung der ^iauptmiete durcf) den Unteroermieter?

Son Richter Dr. SRaj S3oecf, Hamburg.

I. Sie ^Bejahung biefeS ©chabenSerfafganfpruchS habe 
id) bisher für eine ber menigen © e t b f t b  er  ft an  b l i ch*  
f e i t e n  beS äRietredftS gehalten unb mar überaus erftaunt 
über bie Entfdfeibung beS K®. (SS8. 1928, 595 mit gu* 
ftimmenber Stnmerfung bon g r i f f  SReper), bie bie $Ber* 
fotgung biefeS ©ctfabenSerfaffanfpruchS für „ auSf t c h t S l oS"  
erftärt im Rormalfalt, in bem ber Untermieter nur burch 
ben gefefgticfien SIusfcEjiitß beS KünbigungSredjtS (§ 1 3Riet* 
©dj©-) gefdjüfst ift. Sie Sartegungen beS K@. fepeinen m ir 
nad} jeher 3tidjtung fyin nicht ftichfattig gu fein. 93ei folge* 
richtiger Sachführung mürben fie ben gangen SRieterfcfjuff 
inhaltlos machen.

1. ©dfon ber StuSgangSpunft — baß mit ber ¡Qauptmiete 
automatifch auch bie Untermiete enbige — ift anerfannter* 
ntafgen unrichtig1). Siefe früher gumeilen geäußerte Stuf* 
faffung ift meines SBiffenS in neuerer $e't faum noch ernft* 
haft bertreten morben unb fejft berart ertebigt, baß fie in ben 
tejften Stuftagen ber Kommentare bon i p t anef * 2) unb © t a u *  
b i n g e r 3) bei Slnfütjrung ber entgegengefefften richtigen 
Sehre nicht einmal mehr ber Ermahnung mert öefunben mor* 
ben ift.

2. Sn äBirHidjfeit befteht folgenbe Stedftstage:
Sroff SSeenbigung beS §auptmietberhäitniffe3 befteht baS 

UntermietberhättniS fort. SaS&ef. bleibt ber Unterbermieter 
nad) mie bor oerpftichtet, „bem SRieter (Untermieter) ben ©e* 
brauch ber bermieteten ©adje mährenb ber SRietgeit gu ge* 
mähren" (§ 535 3S@$8.). Eine fetberung im StedjtSPerhältniS 
gmifdfen ben Untermietparteien erfolgt er ft, fobatb bie $8e* 
ertbigung beS ioauptmietberhättniffeS bem Unterbermieter bie 
bisherige ©ebrauifjSgcmähntng u n mög l i c h  madht (biefer 
geitpunft tr it t  häufig erft eine gemiffe Qeit nach her $e* 
enbigung beS §auptmietberhäitniffeS ein). Unb n u r  im gälte 
beiberfeitS unb e r f e t ) u l be t e r  Unmögtichfeit ber ©ebrauchS* 
gemätfrung merben beibe Untermietparteien bon alten SSer* 
tragspflichten frei (§§ 275, 323 — bielteicht auch 541,537 — 
33®®-), tboburdh in ber Sat baS UntermietberhättniS einfach 
enbigt. SBirb bagegen bie ©ebraudjSgemährung mährenb noch 
beftehenben UntermietberhältniffeS bem Unterbermieter un* 
möglich burch einen bon ihm borfäfjtich h^beigeführten, atfo 
gemäfe § 276 ®@58. bon ihm gu b e r t r e t e n b e n  Umftanb 
— mitttürtiche ®eettbigung beS öauptmietberhättniffeS —, fo 
enbet baS. UntermietberhättniS nicht, fonbern mectjfett nur 
feinen Sntjait: an bie ©teile ber bisherigen beiberfeitigen 
SertragSpftichten t r i t t 4) gemä^ § 325 (bielteicht auch §§541, 
538) 33©a3. bie © c h u b e n S e r f a h p f t i c h t  beS Unter* 
bermieterS.

3. SaS K®. gibt gu6), baff ber ©ctjabenSerfahanfpruch

x) SSgt. ÜRotibe gum 586533- (II, 397) unb ÜRi t tet f tein 
P iete, 3. Stuft., ©.597).

2) § 549 2tnm. 2 a.
ä) § 549 Sinnt. V I II  2.
4) Stach ber Stfferengtheorie.

nur bann entfällt, menn ber Unterbermieter bem U n t e r *  
m i e t e r  g eg en üb e r  be r ech t i g t  ift gu bem fchäbigenben 
Verhalten. SaS K®. folgert bieS Stecht beS UnterbermieterS 
gegenüber bem Untermieter barauS, baff „baS ©efefj nur bie 
Künbigung, nicht aber anbere ©rünbe für bie SSeenbigung 
beS SRietberhättniffeS auSfchtießt". SaS K®. fcfjeint atfo an* 
gunehmen, ba§ ber Unterbermieter fchon in  griebenSgeiten, 
naä) bürgertichem Stecht, gm ei StechtSbehetfe hatte, um ot fue 
® e r t e h u n g  f e i n e r  U n t e r b e r m i e t e r p f t i c h t  baS 
UntermietberhättniS gu beenbigen — nämlich erftenS Künbi* 
gung, gmeitenS mitttürtiche Söeenbigung beS §auptmiet* 
berhättniffeS —, unb fchtiefjt auS ber Sefeitigung n u r  beS 
erften SRechtSbehetfS (burch i>a§ 9Riet©ch©.) auf ben gort* 
beftanb beS gmeiten. Sn SBirfiichieit hat ber gmeite 3Rec£)tS* 
behelf nie beftanben. SBittfürticEie töeenbigung beS §anptmiet* 
berhättniffeS mährenb ber Untermietegeit hat auch fc^on bor 
bem Kriege niematS baS UntermietberhättniS beenbigt, fon* 
bern tebigtich bie ©ebrauchSgemährungSpflicht beS Unter* 
bermieterS u r n g e ma n b e t t  ger abe  i n  bie ©chabenS* 
e r f a h p f t i c h t ,  beren Stichtbeftehen baS K®. naeijmeifen mitt-

4. SaS K®. erfennt an, baff bie mitttürtiche Steenbigung 
beS §auptmietberhättniffeS ben Unterbermieter fchabenSerfah* 
pflichtig macht, „fomeit er bamit ben Untermietbertrag, ab* 
gefehen bon bem gefe|tichen StuSfchtuh beS KtinbigungSrechtö, 
berlefU hat".

SÜSaS baS K®. bamit eigentlich meint, ift nicht gang Har.
Sn bem bom K®. beurteilten ga lt mar ber Untermiet* 

bertrag nach ben Stbmachungen ber Parteien m it brei ©tonaten 
g r ift tünbbar. „iRo^ meit länger haben bie Kt. bie Staunte 
innegehabt, nachbent ihnen bie 58eft. fchrifttich bie beränberte 
StechtStage mitgeteitt hatte", führt baS K®. auS unb mitt 
bamit motjl fagen, bag eS teine 58erte|ung beS Untermiet* 
berhättniffeS mar, menn ben Klägern nach 3 t b t a u f  b i e f e r  
g r i f t  ber ©ebrauch ber Stäume entgegen mürbe.

SaS K®. unterfdfeibet gmifchen einer „33@a3.*9!Rietgeit" 
unb einer „SRiet©ch©.»9Rtetgeit": „®@®.*3Rietgeit" ift bie* 
jenige SRietgeit, mährenb beren ber Untermieter ben gort* 
beftanb beS UntermietberhältniffeS i e b i g l i d )  bem a l t *  
geme i n en  b ü r g e r l i c h e n  Stecht berbanft; „äRietScb®-* 
SRietgeit" ift biefenige (auf bie ®@58.*SRiefgeit folgenbe) SRiet* 
geit, bie ber Untermieter infofern bem E i n g r i f f  beS § 1  
SRiet©t f )©.  berbanft, als ohne biefe ®eftimmung bnreh 
bürgertich*rechtliche Künbigung beS UnterbermieterS ober Qeit* 
abtauf (§§ 565, 564 58@®.) baS UntermietberhättniS i)äik 
beenbet fein fönnen6). Stur infomeit, als bie mitttürtiche S3e*

6) 2Rit fotgenben ©äjjen: „E ine @rfa|pflicht ber 33ekL ftömtte 
nur beftepen, menn fie burd) bie Seenbicgung beS §auötmiet* 
berhättniffeS gegen tpre spflicEiten aus bent Untermietbertrage oer* 
ftoßen hatte. SaS ift nicht ber ga lt."

6) SBei einem auf ein 3 ahr abgefchloffenen Untermietbertrag 
g. 35. mare bieS 3apr bie 33®S.»SRietgeit, bie gotgegeit (bis gur 
Künbigung burep ben Untermieter ober SBeenbigung beS Unter*
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eitbigung beg gauptmietoerpältniffeg bem Untermieter ben 
©ebraucp ber Untermietfacpe mapreub bet V@V.»9!Jlietgeit ent
steht, mirb nad) Sluffaffung beg t® .  bet Untermieteertrag 
berieft. SSartet ber UnterPermieter big gunt Slblauf ber 
SStSSö.̂ aJHetgett unb beenbigt bann erft millfürlicp bag gaupt» 
wtietberf)ättniS, fo mirb burch biefe ©ntgiepung beg ©ebraucpg 
toaptenb ber SJUet©ch©.»3JUetgeit ber Untermiete ertrag nacf) 
%iffaffung beg niept üerlept.

g a t  nun eigentlich nach Sluffaffxing beg t® .  ber Unter» 
mietet mä p r e n b  ber  9Kiet©c^©. -SLRietgei t  bem Unter» 
Vermieter gegenüber ein Siecht a u f ©ebr aucpggemäh*  
»ung ober pat e* ein foIcfjeS fHecijt nicht?

a) Soff er f e i n  Siecht auf ©ebraucpgGemährung ^at, 
iann eigentlich unmöglich bie Sßeinnng beS t@ . fein. gatte 
ber Untermieter mäprenb ber 9)üet©d)®.»9Jnetgeit nicht ein* 
mal ein 3ted)t auf ©ebraucpggemährung (natürlich auch nicp* 
auf Steparatuten ufrn.?), mag für ein fReĉ t hätte er bann 
überhaupt? O f f e n b a r  ga r  l e i n  Siecht. 3)a§ Untermiet* 
»erpättnig mäprenb ber SflietScpS.^älitetgeit mürbe fid) bann 
«rfcpöpfen in ber Verpflidjtung beg Untermieterg gur SDiiete» 
gaplung. Unb tnorauf füllte biefe feine Verpflichtung be* 
rapen, menn nicht auf bem U n t e r m i e t ü e r t r a g ?  SÖtit 
feinen Siechten aber füllte e§ fich anberS »erhalten? Un» 
möglich!

b) St l f o muf f  hoch mop i  ber  U n t e r m i e t e r  auch 
mä h r e n b  ber  SDl ietSd)©.»SJt ietgei t  e i n  » e r t r a g *  
l i cheg 3iedht a u f © e b r a u c h ö g e m ä h r u n g  h a b e n ,  
nicE)t minber mie in ber V®V.»2Dtietgeit. SBorin füllte ber 
fachl iche ©e'halt beg SDiieterfchu^eä (beg ©ingriffg beg §1  
SiietiSch®. in  bag bürgerliche Siecht) benn eigentlich auch fonft 
befteijen, menn nicht eben in ber u n ö e r ä n b e r t e n  ©r »  
f t r e d u n g  beg i n  § 535 V@V.  gegebenen m i e t *  
» e r t r ä g l i c h e n  ©e b r a u d j S r e d j t S  beg SOi ieterg über 
bie V©V.*9Jlietgeit hinaug in bie Vtiet©ch®.»d9tietgeit hinein? 
Siun gibt aber bag t® .  felbft gu, baff bie millfürlicpe Ve* 
enbigung beg gauptmietoerhältniffeg eine V e r l e g u n g  beg 
V®V.»mietgeitlid)en @eBtaucf)§recht§ ift. SSenn nun ber Unter» 
mietet and) mährenb ber SJUet©ch@-»S)iietäeit bag gleiche 
©ebrauchgrecht ijat mie in ber V®V.»3Jtietgeit, fo ergibt fiel) 
bataug togifd) gmütgenb ber ©d)tufj:

91ucp burch bie millfürliche Veenbigung beg gauptmtet* 
»erhältniffeg mährenb ber 3Jtiet©ch@-s9Dlietäeit mirb ber Unter» 
mietüertrag üerlept.

5. Samt aber bielleicht ber Unteröermieter burch ©onber* 
»ereinbarung bei Slbfd)tujj beg Untermietöertrageg ben I)ier 
erörterten ©chabengerfapanfptuch »on »ornherein »erträglich 
augfchliefeen? VI. ©. nicht, t ie fe r  ©chabenäerfapanfprmh ift 
unnbbingbar. ©g lann meber bie Haftung für bie »orfä îtcEje 
^erlepung beg Untermietoertragg bem Unteröermieter im 
»oraug erlaffen noch auch im »oraug ihm erlaubt ¡»erben, »or 
Veenbigung beg UntermietDerhättniffeg m it ber ©cbraudjg* 
gemährung aufgupören (g. V- burd) milliürliche Veenbigung 
beg gauptmietoerhältniffeg). ©rftereg fcheitert am Verbot beg 
§276,2 V@V., leptereg am Umgehunggocrbot beg §49 Sftiet* 
©dp®. $m »oraug — bei Sthfchluff beg Untermietöertrageg — 
fann ber Untermieter fiep bem Unteröermieter gegenüber nidft 
rechtsgültig »crpflichten, unter Untftänben »or Veenbigung 
beg Untermietoerhältniffeg gu räumen ober (mag fachlich fo 
giemlid) bagfelbe märe) auf fein Siecht auf @ebraud)ggemäprung 
für irgenbeinen ga lt (g. V. tuillfürticEje Veenbigung beg gaupt* 
mietberhältniffeg) bem Unteröermieter gegenüber gu bera ten . 
Veibeg mürbe burd) üorherige Vereinbarung bag Untermiet» 
recht für einen beftimmten ga lt im »oraug gu einem „nudum 
jus“  geftalten, bag fid) »on ber Slechtlofigfeit eineg »om 
Unteröermieter rechtsgültig g e f ü n b i g t e n  Untermieterg

mietoerpältniffeS gern. TOietScp®.) bie SDtietcScEjO.'SJtietgeit. 3m 
Äammergericptgfall mürbe bie 33©33.»aJtiet§eit bauern big gunt 216* 
lauf »on brei SRonaten nach bem erften 3eitpmnkt, an bem ber 
Unteröermieter „abgefepen »on bem gefeplicpen 2IuSfcf)Iu6 beg tün» 
bigunggreeptg" patte Mnbigen können. Qroeifelijaft ift m ir aller* 
bingg, ob bag f® .  fepon gur SDftiet@dh@-=3Kietäeit regnen ober 
nocp aß V®V.»SQtietgeit bepanbeln null biejenige SKietgeit, in ber 
ber Unterüermieter opne ben © ingriff beg § 1 ÜDtietSdj®. gmar 
patte Mnbigen können, aber (mangelg irgenbeiner Veranlaffung 
piergu) niept gekftnbigt paben mürbe, ©ieg ift jeboep unmefentlicp. 
SBidjtig ift nur bie geftftellung, bah bag S®. innerhalb ber Unter» 
vnietgeit i r g e n b m i e  eine Seit »ollen Siecptg (V®V.»2Jtietgeit) 
unterfepeibet »on einer ¿eit minberen Slecptg (SUtietCSckGl.^aJiietäcit).

praftifd) niept unterfepiebe. Sag märe ein ©cpuibeifpici für 
„Umgepung" beg TOieterfdiuheg.

II. $ ie  ©tellungnapme beg S®. fd)eint nur mafigebltih 
Beftimmt ju  fein burch bie Vefürcptung, bie Velaftung mit 
bem ©chabengerfahanfprucp mürbe ben Unteröermieter un» 
B i l l i g  befchmeren.  öffenbar meint bag S®., ber §aupt» 
mietet einer teilmeife (momöglid) infolge mopnunggamtlichen 
¿mangg) unterüermieteten SBopnung iönne ein erpeblicpeg 
Sntereffe an ber Stufiöfung beg §auptmiet»erhältniffeg paben 
unb bürfe baran bur^ ben Untermieter niept gepinbert mer* 
ben7). $iefe teilmeife äutreffenbe ©rmägung reeptfertigt feineg* 
megg bie »om m .  »otogene » ö l l i g e  ©n t r e e p t u n g  beg 
(nur SKieterfcpuh geniepenben) Untermieterg.

1. Sn ben feltenen Sailen8), in benen ber §auptmieter 
ein Berecptigteg Sntereffe an ber Veenbigung feineö §aupt* 
mietoerpältniffeg pat, mu§ er bag ©inüerftänbnig beg Unter* 
mieterg ba§u einpolen unb, fallg bieg »ermeigert mirb, gegen 
ben Untermieter gentäf) § 4 äßietSd)®’ auf SlufpeBung beg 
Untermietoerhältniffeg flagen. ®ie Hamburger V»apig gibt 
folcpen Magen unbebenflicp ftatt.

Veifpielgmeife ift fürslicp eine Sieipe berarttger Vrojefie 
erfolgreich burchgefüprt morben gelegentlich ber ©rridjtung 
eineg peinig für Slentner, bie ipre bisherigen Slltmopnungen 
bem SBopnunggamt gegen ©efbentfehabigung ju r  Verfügung 
ftellten unb bann in  bieg §eim überfiebelten. $e nah Mage 
beg ©ingelfalieS mufften bie Untermieter biefer Sientner 
gemäff § 4 SJUetScp®. opne Umäuggentfchäbigung unb ©riap* 
raum (mangelg „unbilliger garte") ober nach Utnjugg» 
entfepabigung ober ©rfapraumficherung räumen. ©0 mürben 
alle berechtigten Sntereffen gemaprt.

Sch glaube niept, bap irgenbeiner biefer gamburger 
Sientner jemalg auf ben ©ebattfen »erfallen märe, ipm fönne 
gerichtlich bag Stecpt sugefproepen merben, junaepft einmal 
gegen 91bftanb9) ben größten Seit feiner SBopnung unter* 
juoermieten unb bann burep üünbigung beg _ gauptmiet* 
»erpättniffeg bie gange SSopnung opne febe Siücfficpt auf ben 
Untermieter an bag SBopnunggamt abgugeben, fomit aug ber 
SBopnung einen S o p p e l g e m i n n  perauggufcplagen. Siad) 
Sluffaffung beg f® .  märe bieg guläffig10 *).

2. SBirb anerfannt, bap ber Unterüermieter bem Unter* 
mietet gegenüber niept berechtigt ift, bag gauptmietoerpältnig 
»or Veenbigung beg Untermietoerhältniffeg millfürlicp auf» 
gupeben, fo befepränft f i^  ber ©cpup beg Untermieterg nid)t 
unter allen Umftänben auf ben ©ihabengerfapanfpruep gegen» 
über bem Unteröermieter.

Sn ber Sifpr. beg 3i®. (»gl. 81®. 88, 361 unb bie bort 
angeführten ©ntfepeibungen) ift „bag bemuffte 3ufammen» 
mitten gur Umgehung unb ©cpäbigung frember Siecpte ftetS 
alg fittenmibrig ßepanbelt morben, auep menn bem ©dfabigen» 
ben formaleg Siecht gur ©eite ftanb". 97acp ber V ia jig  beg 
2®. gamburg (12. Q M )11) ift pieraug gu folgern: V e *  
muf f t e  S J U t m i r f u n g  beg g a u p t ü e r m i e t e r g  an »er* 
traggmibriger ©djäbigung beg Untermieterg burd) ben Unter» 
»ermieter maept auep ben gauptoermieter fcpabengerfap* 
pflichtig (gemäff § 826 V@V.), »erpftieptet ipn gemäfi § 249 
V@V. gur gerftellung beg opne bie fcpäbigenbe ganbluug be* 
ftepenben ^uftanbeg unb f p l i e f e t  f o l g l i c h  bie © e t t e n b *  
mad)ung  e i n e g  e t m a i g e n  S t ä u mu n g  gan f  p ruep g 
beg g a u p t ü e r m i e t e r g  gegen ben U n t e r m i e t e r  aug.

I I I .  SBag märe bie S»tge/ teenn feine ©epabengerfap* 
pflicpt beftönbe?

7) 2Iu§ biefem ®runbe palt SOfeper bie ©ntfcp- be§ S®. für
„burpaug »erftänblicp unb praktifcp". .

8) 3m Stormalfalt, in  bem ber SOIieter nur einen H o p »  
n u n a g m e c p f e l  beabfieptigt, ift SCuflöfung be» gauptmietöerpalt* 
niffeg unb ©ntfernung beg. Untermieterg überhaupt ntept erforber» 
lieh, meil beim S B o p n u n g g t a u f c p  regelmäpig bag gauptmiet* 
»erpältnig beftepen bleibt (nur bie Sßerfon be| gauptmteterg 
mecpfelt) unb ber Untermieter fein SBotorecpt bepalt, mie gu» 
treffenb »om 1®. bargelegt im 31®. 17 Y 8/28 (®9l. ©. 668).

9) ®er ja fepr mopf aud; opne «ugbebmgung einer tun»
bigunggfrift, nur im Vertrauen auf ben SDiieterfcpup, geforbert unb 
besohlt fein kann. _  , „ , , ,

10) Sofern niept bie «tbfidjt ber SSopnunggaufgabe fepon »or 
ber UnterDermietung beftanb; bann mürbe ja fogar glatter Vetrug 
»orliegen. Sebocp mürbe ber Untermieter bieg kaum je beroetfen

könne^ ^   ̂ ^  ^ab ame g i k ,  SRietrecptgkartei, Sarte 58.
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Sdjott bte prafttfcfje Sebeutung ber S?(55.=(£ntf{i)eibung 
auc£) nur für bte SEe i i Wo l ) nu t t gSun t e r mi e t e  fd^eint 
mtr bott 9)1 et) er (a. a. D.) recE)t erheblich unterfcbägt gu 
fein12). Slber felbft mit iiirer üluSmiriuttg auf bie SJtiüionen 
$eilwoi)nungSuntermieier ift bie SEragwette ber S©.»@ntfcf)et* 
bung nocí) bei weitem nicht erfchöpft. SBürben bie (Rechts* 
grunbfäge beS ff®, anerfannt unb allgemein Befannt, fo märe 
ber gange 9R i e ter  f cf) uf$ nnmirffam:

®ie S3ewoI)ner ber bor bem Kriege erbauten Stagen* 
fjäufer haben heute Wol)l faft ausnahmslos nicht met)r lang* 
friftigen Verträgen, fonbern n u r  bem ?Oiieterfc£)u  ̂ í¡)r Ob* 
bad) gu berbanfeu. © ie  a l l e  haben f e i n e n  Si n fprud)  
b a r a u f ,  H a u p t m i e t e r  gu b l e i b e n ,  f o n b e r n  f ö n *  
nen ohne i h r  © i n b e r f t ä t t b n i S  U n t e r m i e t e r  l oer *  
ben. Qeber Hauseigentümer ift feinen SKietern gegenüber Be* 
redjtigt, burch (Beräufjerung öeS Hanfes unb Abmietung beS* 
fetben bom ©rwerber feine bisherigen Hauptmieter gu Unter* 
mietern gu machen unb felbft Hauptmieter unb Unteroermieter 
p  werben; bie Regelung beS § 571 23093. (© intritt beS 6r* 
Werbers in bie 5Rtetöerf)äitniffe) ift nicht gWtngenb, baS (RedjtS* 
berhättniS gwifchen (Beräufjerer unb ©rwerber fann burd) S3er* 
einbarung gwtfchett ihnen abweidjenb gestaltet werben, ohne 
bajj bie äRteter hierauf irgenbeinen Einfluß ^aben13;. Sier 
Hauseigentümer braucht nur in einen ©mbH'.*9Ratttei fdjiüp*

12) SSon ben in beit beutfdjen © r o ß f t ä b t e n  gur Unter* 
miete mofmenben runb gmei SRUIioneit ißerfonen entfällt faft bie 
Hälfte (48°/o) auf bie gern. § 24 Slbf. 1 ÜRietScl)©. SUieterfcfju^ ge* 
nteßenben SJtitglieber mohnungSlofer H a u s h a l t u n g e n  (Er» 
gebniS ber DteichSroohnuitgSgñhlung ü. 16. äRat 1927, nach 2Rit* 
teiluitg Don ©bet  im SRietöer. 1928,63).

13) 9i©9iSomm. g. S3©S9., 6. Stuft., § 571 g iff. 1 unb bie bort 
angeführte (Sntfcf). beS 9t@. I I I  84/25 o. 9. gebt. 1926, öeren
roefenttidjer gnljaít mitgeteilt ift in  ©St. ©. 460.

Hörnt« liegt $«mMktiott ker ,\itftalTuitgocr!tliivuttg M «  
gdjntimucrkäufcv-ö »er, fo küß tin  |tnd)gcnrl)migung«- 

» irfa ljrrn  fü*r bei» §djn»arjka«fiv ¿«öjjcfditaffe« tft?
®aß burd) rechtskräftig anSgefptodjene Sonbiktion ber Stuf* 

taffungSerbtärung beS SchwargoerkäuferS tm ißrogeß bie aRögiidjkeit 
für ben Sdjmargkaufer, im SBege beä IRacbgenebmtgungSBerfabrenS 
Bor ber SScrwattungSbehörbe tro | feiner rechtskräftigen Sßcrurteiiung 
noch bie ©enchmigmtg ber Stuftaffung gu erreichen, auSgefchtoffen 
wirb, weit bein genehmigungsfähiger SRectjtSakt mehr Dortjanben, ift 
im Schrifttum unbeftritten unb nach ber Stechlfprecfjung moht auch 
nicht mehr gvoeifeihaft.

SSoht aber erhebt jicf) in  ber iRrajiS für bie ®enehmigungä* 
Betjörben bie grage:

g n  Welchen gälten ift eine fotche Sonbiktion ber StuftaffungS* 
erbtärung im ifjroäefj als redjtsbräftig auSgefprodjen angufetjen?

®ie Qaht ber Stagen ber iBetäußerer, bie auf ©runb ber 
Sdjwargkaufbehauptung gegen bie at§ Eigentümer im ©runbbuch ein» 
getragenen ©rwerber angeftrengt finb unb bie neben bem Stnfprudji 
auf bie ^Berichtigung beS ©runbbuchS (§ 894 58©S3.) unb ber Eigen» 
tumSbtage auf Herausgabe beS SBefijjeS (§ 985 33®S8.) gugletcfj auch 
noch ausbrücbtich ben SonbiktionSanfprud) aus § 812 33@S3. er» 
hoben haben, fcheint nicht fehr groß gu fein. gebenfattS überwiege« 
bei ben taufenben ©enehmigungSoerfahren, wenigftenS äußerlich, bie 
allein auf ben Serid)ttgungS* unb ben EigentumSanfprucf) gegrün* 
beten Stagen.

Slngefict)ts ber gaffung ber Urteile, bie bon ben Sd)wargBerkäu» 
fern nach ibrem Ebfiege im ißrogeß gur SBegrünbung ihres SBiber* 
fprudjs gegen eine Sladjgenehmigung Borgelegt werben, entflehen aber 
mehrfach Bweifel bei ber ©enehmigungSbetjörbe, ob tatfädjlibO ein 
recI)tSbräftigeS auf einen SonbiktionSanfprud) ergangenes Urteil Bor» 
liegt, unb ob beSl/alb bie Einleitung beS ©enehmigungSOerfahrenS 
abgutehiteu ift.

®ie ©enehmigungSbehörbe_ wirb in foldjen galten prabtifcher» 
weife auf ®atbeftanb unb EntfdjeibungSgrünbe ber Urteile guriiek» 
greifen, um feflgufietten, ob bie Stage auch auf ben S3eretcherungS* 
anfprud) gegründet mar unb ba§ ©ericht oöttig ktagegemäß hat ent» 
fcl/eiben wollen.

gtnmerhitt bönnen auch bann noib 3  weif et obwalten; gumat gu» 
weiten in ber erhobenen Stage ber Slagegrunb unb baS Stagbegehren 
abfi^ttich unbeftimmt gehalten ju  fein fc|einen.

SaS 91®. hat fidj in feiner 9tfpr. (91®. 108, 329 ff. =  gSB. 
1926, 159; 109, 353ff. =  gSB. 1925, 1110; 111, 98 ff.; 117, 
287 ff. =  gSB. 1927, 2454 unb 119, 163 ff. =  g3B. 1928, 168)

fett — einziger ©efellfcftafter einer ©mbH- Werben14) —, bie* 
fer ©mbH- ¿aS Hauä übertragen unb eS bon ihr mieten, uw 
atSbann burch Künbtgung beS ^aufotmietoer^ältniffe» eine 
fRäumungSHage ber ©mbH- gegen bte HQU»&eü>ol)ner ju  er* 
möglichen.

SSären bie oom K®. aufgefieltten fRedjtSfähe ptreffenb, 
fo wäre jeber Hauseigentümer berechtigt, feine „nur" burd) 
9Jiieterfd)uh gefchügten ©tagenmieter aus ber SßoI)nung §u 
Oerbrängen, ohne fid) auch nur fdjabenSerfagpflidftig 5« 
machen, ©r Ware mit anberen SSorten Berechtigt, auf biefent 
SBege genau baS gleiche Ergebnis ju erzielen, als Wenn fein 
2Rieterfchu|, fonbern freie» KünbigungSrecht beftänbe.

SSom ©tanbpunft ber befampften ,t'®.»©nt)d)eibung au? 
fann bieS Ergebnis nid;t befremben. 9iad; bem S@. fontmt 
bem KünbigungSoerbot beS § 1 9Jtiet©ch©. nur formelle Se» 
beutung gu; r e a l e r  I n h a l t  — Slnfpruch barauf, bag ber 
SSermieter bie SRöglichfeit ber ©ebrauchSgewährung über bie 
S3©®.»99?ietäeit tjinauS anfrethteri)ält — ift nad) Stuffaffung 
beS S®. in biefem KünbigungSoerbot nicht enthalten (weber 
bei Haupt* noch bei Untermiete). fSer i n f o w e i t  ü b e r *  
h a u p t  nicht  bef t ehenbe ÜRieter f chug fönnte bahe  ̂
auch ni<hf etu>a „umgangen" fein (i. <&. beS § 49 SliietSch©-)-

3Jtit ber Unridjtigfeit ber befäntpften K@.»Sluffaffung 
fteht unb fä llt ber 9f t i eter fd)Uj j .

97 ach t r ag :  Obige geilen finb im Slpril 1929 gefchrie* 
ben. Xeüweife genau bie gieid;en Slrgnmente hat injwifdten 
— unabhängig oott mir — auch 33 n § (®eutf^eS 9J£ietred)t 
1929, 862) bem K®. entgegengehalten.

u ) Söer Befürchtet, bafj bte ©erichte ber Etnmann*®mbH. m it 
anguBiel ajltßtrauen begegnen würben, mag noch eilien (ober Be* 
liebig Biele, oon ihm abhängige) ©efellfchafter hinguneljmen. ®er 
gwedt Wirb fchon erreicht, Wenn er m it 51o/o Beteiligt ift.

über ben ®enor eines SonbihtionSurteilS mehrfach Berhalten. 3 U 
unterfcheiben finb babei bie gatte, in beneit bie Stuftaffung beS ©ntnb* 
flücbeg an ben ©rwerber erfolgt war, ohne bafj auch feine Eintragung 
int ©runbbudj ftattgefunben hätte, unb bie anberen gälte, in Betten 
Beibe 3iecf)tS0orgänge erfolgt Waren, gm  erfteren gälte hat ber Sou* 
bitstionSanfpruch beS ©chwargoerhäuferS aus ber 9lid)tigbeit beS 
SaufgefchäfteS gweifetloä auf HerauSgabe ber ^Bereicherung, nämlich 
ber SluftaffungSerftlärung an ben Schwarjftäufcr gu gehen, fo baß bie 
SBerurteitung beS S3ebl. „gut Einwilligung in  bie StufljeBung ber Stuf» 
lafjung", „¡um  S3ergicht auf bie 9ted)te aus ber Sluflaffuug" ober bar» 
auf gu tauten hätte, „bafj er Bon ber Slttflaffung fteinen ©ebrauch 
gu machen habe".

gm  gtoeiten gatte nach erfolgter Eintragung beS ©ijwarghätt» 
ferS, hätte ein Urt. mit gleichem ®enor gu ergehen.

g f i ber IBeftl. gur „9?übbauftaffung" an ben St. »erurteilt, fo 
bürfte barin unter Umftänben ein über ben SonbiittionSauSfpruch noch 
hinauSgehenbeS Erkenntnis gu erblicken fein, baS naturgemäß in fidf 
bie Sonfumtion ber urfprüttglichen Stuftaffung ebenfo einfehtießt, wie 
ber SonbiktionSauSfpruch in ben oben begeictjneten gormeit.

Steßt für bie SjerwattüngSbehörbe nach attebem aber nicht feft, 
baß ein rechtskräftiges SonbiktionSurteit ober ein biefem gleich» 
guftettenbeS bie Stuftaffung konfumierettbeS Urt. ber Borgebacßten Strt 
ergangen ifl, fo kann fte bie Einleitung beS SiaihgenehmigungSBer» 
fahrenS, fofern ein orbnungSmäßiger Slntrag Borliegt, nicht oerwei* 
gern uitb wirb gu einer materietten ©ntfcf)., ob bie ©enefjmigung gu 
erteilen ober gu berfagen ift, gelangen muffen. SBeldje ¡wilred)tlid)cn 
golgen eine fotche ®enet)migung haben kann, mag Bern antragitetten* 
ben Schwargkäufer überlaffen Bleiben, nötigenfalls burd) bie ©eridjte 
enffcheiben gu taffen. 09ieg9i. Dr. S o p p e n ,  S3erlin.

e n ioeg nunnen .
In te n ie n tio n  ßcßen Me ÜMlßredutttß ««« HUetjitte- 

lu 'te ile«.
®er Strtikel Bon SJlünget :  g3B. 1929, 2855 unb DS©- 

grankfurt: gSB. 1929, 2899 gehen babott aus, baß bie ißfänbung 
kraft SRietginSurteiteS nicht baS gefegtidje SSermieterpfanbredjt gettenb 
maclje. StuS biefer Stnnat)me folgen bie Schwierigkeiten, bie uotn 
•ES®, auf bem SBege ber exceptio doli generalis, Bon SR ü n g e t mit 
einer bingtidjen SRietpfanbktage übetwunben Werben, geigt fiel) 
ber StitSgang ats unrichtig, fo braudjt man bie Umwege nidjt.

2Ber kraft SRietginSurteiteS in ben SRieträumen beS SdjittbnerS 
beffert pfänbbare Sachen pfänben läßt, oottpreckt in Sachen, bie

K l e i n e r e  K u f f ä i j c .
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feinem gefeßticgen ipfanbredjte unterliegen, unb ¿war ju r ©idjerung 
feiner SÜZietforberung. 93are biefeS fpfänbung?pfanbrecgt nidjt 9ieali» 
fierung be? gefegticgen 93erntieterpfanbred)te?, fo entftänben burd) 
t>ie ipfänbung wegen berfel6en gorberung an benfelben ©acgen äroet 
»erfdjiebene tpfanbredjte, ba? gefeßlicge 93ermieter» unb ba? fpfätt» 
fcunggpfanbrecgt. Sie? aber ift unmöglich; an bemfelben ©egeuftaube 
Samt wegen berfelben gorberuitg nur e in  Sßfanbrecgt fein. Qft aber 
»»r e in  fpfanbredjt möglich, fo kann bie ipfänbung nicf)t ein neues 
fPfattbtedjt begrüttben, fonbern bann nur unb muß ®ettenbmad)ung 
Seä gefeglidjen 93ermieterpfanbred)te? fein. 9Ber mit bem 02® . graitk» 
furt bie SBege ber §§ 1228, 1233 für bie einzigen galt ju r ©eltenb» 
»wcgnng be? 93ermieterpfanbred)te3, »erfdjließt bamit beit 98eg ber 
IDlobiliarpfänbung unb »erbietet ign. Sine gonfequenä, bie bod) 
iootjl nirfjt gewollt ift.

SKrgenbS ftegt getrieben, baß bie 98ege bet §§ 1228, 1233 bie 
einzigen feien, baS 93ermieterpfan&recgt JU reatifieren. Sa? 2trgu» 
ment: eg fei SBittbür, ben aroei »om ©efege geöffneten unb bem grafe» 
üfcgen SSebürfniffe genügenben äBegen einem britten äujufügen, »er» 
fangt nidjt. Saß bie SBege ber §§ 1228, 1233 bem praktifcgen 93e» 
Sürfniffe nicfjt genügen, beroeift ii n a e 1 fdjlagenb. Ser Sieg ber 
i'fanbung aber ift burcg ein anbereS ®efeß geöffnet unb wirb mit 
nnberen 'Dritteln begangen. Siefen anberen SSeg als burd) ba? 93®93. 
»»Sgefcgloffen ju  begeicßnen, gerabe bag ift 9Btttkür.

Saßt man fo ba? fPfänbunggpfanöredjt als SBeg ju r Sleaiifictung 
beg gefeglicgen 93ermieterpfanbred)teg gelten, bann fdjicinben alle 
©cgwierigkeiten. ©S bebarf bann Weber beS Umweges über bie ex
ceptio doli gegenüber SnterbentionSklagen Sritter, nod) braucht nad) 
Ser fßfänbung eine neue Silage aus §§ 1228, 1233 ergeben 5U wer» 
beit, um bag 93ermieterpfanbrecgt nad) SBegfcgaffung ber^adjen bem 
Vermieter ju  wagten. 9tur ein überfpißeS, in ber ißrajtS unbrautg» 
bareg Siftinguo — eS finbet fid) aud) in bem Kommentar ber 3t@9t. 
— feamt ben ©aegoergatt »ergütten. 3n  SBagrgeit finb bie Unter» 
fdjiebe gwifegen bem gefeglid)en SSermieter» unb bem ipfänbungS» 
gfanbreegte feraft SKietginSurteileS rein teegnifdje.

©cgließlid): bie exceptio doli generalis, hübet einen ejeeptio» 
»eiten Ülecgtäbegelf, gefegaffen um ben — glüdilidjerweife feltenen — 
SUßfelang jwifegen fRedjt unb ©eredjtigfeeit aufsulöfcn. Surdj ba? li t t ,  
bes D2®. grankfurt wirb fie ju  einem ©egenftanbe beä täglidjen 
©ebrautgeg gerabgemürbigt. _

9121. §eßum,  grankfurt a. 9Jl.

3tn|rprii{ijc )>es llerftdiceungortuirttteit ttsdj jjterttMatma 
&cs

Sicfc gtage beganbelt © e r g a r b :  392.1929,2035, inoeg 
mit ber 93efd)ränltung auf ©eneralagenten. Stefe ©onberung ber 
©eitetalagenten »on ben fonftigen Sgenten ift keine glüdtlicge; benn 
bag ©efeg feennt nur bie Unterfdjeibung jmifegen bloßen 93er» 
m 1111 u n g § » unb ben 21 b f cg. 1 u ß agenten (§§ 43, 45 9323®.), unb 
bie als ©cneralagenten ober als „©eneraloertreter", „g itia fle iter", 
.,©ubbirektor", „23eäirfeä»ertreter" beäridjneten gegoren teils ju  ben 
erfteren, teils 5U ben legteren (23egr. ju  §45). Ser 93erftdjerer ift, 
ebenfo wie ber Slgent, Kaufmann (§ 1 9ri. 3, 7 §@93.), unb bie 
Stage, wann baS »om Agenten »ermittelte ©efegäft „ jn r  2(uSfügritng 
gelangt" ift, alfo bem 2lgenten bie iptooifton ge6ügrt, entfdjeibet fieg 
äuüörberft nad) ber SSereinbarung (§ 88 cbenba), bie wog! angnagmS» 
los bagin geilt: bie fprooifion gebügrt bem 2Igenten nid)t für baS bloße 
Suftanbebringen beS »erftcgerungSoertrageS, fonbern für biefeS unb 
f e r n e r  f ü r  e i ne  fieg b a t a n  f i g l i e ß e t t b e  S ä t i g f e e i t ,  
beftegenb in ber ©infeaffieruttg ber golgeptämien unb in ber 93er» 
mittlung beS etwa fonft noeg erforberlicg metbenben SSerfeegtS jwifigen 
SSerfidferer unb SBerficgerungSnegmer. fja fft biefe weitere Sätigfeett 
fort (fo bei Sob ober Austritt beS 2Igenten), fo foll nadj ber 21bftcgt

beiher fieg aud) ber ff3rouifionSanfpruig »erminbern, um bie 93eträge, 
bie ber 2Igent ergalten gaben würbe, wenn ber 2lgentur»ertrag weiter 
beftanben gaben würbe. Serfentge Seil ber f]3ro»tfion, beit man als 
3  n fe a f f o prooifion beseitigtet, ift jmar nid)t allein als Vergütung 
für bie ©ingiegung ber fßrämie gebaegt, fonbern als eine Vergütung 
fortlaufenber 21rt für baS guftaubebringen eines langfriftigen 93er» 
ficgerungSoertrageS; aber er wirb naig ber 21bficgt betber gefcgulbet 
nur, wenn bag 21gentur»ergältniS bei jeweiligem ©ingang ber etn» 
jelnen (— aueg gur Sedmng ber ff3ro»ifton bienenben —) 'Prämien 
notg fortbeftegt. 9iur m it biefet SKaßgabe gat ber 93erficgerer bie fpätex 
fällig wexbenben Seite ber prooifion »erfproegen unb ber Stgent ben 
93exfid)erer ju r  ©ntriegtung uetpfiidjten Watten, jumal fa bet 93er» 
fidjeter bie bem auSgejdjiebenen 21_genten obtiegenben ©efegäfte bureg 
einen Sritten »erriegten unb biefem bie bem auggefdjiebenen ju» 
gebaegte Vergütung äaglen muß. Sie «luSfftgrungen © e r g a r  bä »er» 
lieren fid) in allgemeine ©rwägungen, bie ben reeßtiidfen ©runb» 
gebanfeen nitgt ger»ortreten lafjen. ©t prüft and) nicfjt bie nage» 
liegenbe grage, ob ber 93erficgerer ben 21genten um ben fprooifiong» 
anfpru^i aueg babureg bringen kann, baß er m it  bem 93erf icge» 
t u n g S t t e g m e r  b i e  ü l u f g e b u n g  beS 93 e r f i d )e rungS»  
B e t t r a g e S  » e r e i n b a r t .  hierüber ift in  93erficgerungg» unb 
©elbmirtfdjaft 1928, 119 93eitage su §eft 30 ein ©utadjten ber 
§ a n b e t S »  un b  3  nb u f t r  i  efe a mm er 93ertin oeröjenttidjt, bem 
foweit erjicgtlidi ein @acg»ergalt etwa folgenber 2lr t  pgrunbe liegt: 
3emanb gatte fein §auS auf äegn Sagte gegen geuerSgefagr bureg 
93ermittlung beS 21geitten X. »erfiegert. Sarauf trat er unter Uber» 
gegung beS 36. in  birefete 93erganbtung mit bem ©eneralageitten unb 
fd)Ioß eine neue 93erficgetung ab, wonaeg jener erfte 93ertrag auf» 
gegoben würbe unb er geuerberfiegerung für ein anbereS §auS auf 
fünf Sagte nagtn. X. »erlangte bennod) bie fprooifion für ben erftett 
»on igm »ermittelten 93ertrag in »oller §öge, weil baS 93ergalten beS 
93etficgererS fittenwibrig fei.

Sie Snbuftrie» unb §anbelSfeammer fptaeg ben 2Igenten ben 
2lnfpttt(g ab mit ber 93egrünbung: _ ,

„3 m  93er}iigerungSgewerbe ift eS nidjt üblieg, einen SSerftaje» 
tungSttegmer wägrenb beS laurenben SSerfidjerungSfagreS auS ber 93er» 
fidjerung ä» entlaffen. 93ielmegr gefegiegt bieg nur, fofern im_©inäel» 
fall bie befonberen llmftänbe eine üoraeittge ©ntlaffung reegtfertigen. 
©egeibet wegen 93efißwecgieiS gern. § 69 9393®. ber 93erfiigerungS» 
negmer wägrenb beS laufeuben 93erficgerungSjagreS auS ber 93er» 
fiegerung aus, fo bleibt et mangels auberer 93ereiubaruitg nad) 
§ 69 9393®. für bie Prämie ber laufeuben 93erficgetungSperiobe gaft» 
bat. ©ine im 2aufe beS 93erfid)erungSjagreS erfolgte ©ntlaffung beS 
93erfid)erung3negmerS »erftößt, fofern fie fadjltcg begrünbet t|t, felbft 
bann nicfjt gegen Steu unb ©tauben unb bie guten ©itten, wenn 
bamit ber »erficgerungSagent feine fprooifionSanfprücge »erliert. 
SnSbef. kann eS niegt als fittenwibrig begegnet werben, wenn eine 
93erftcgerungSgefetffd)aft mit einem 93erficgerunggnegmer, be tagt an 
©teile ber »eräußerten ©adje eine anbere ©arge ¿uc 93etfiigerung 
bringt, unter 2tufgebung beS beftegenben 93ertrageS unb 93eräid)t auf 
bie 3aglung ber no:g auSftegenben fprämienraten einen neuen 93er» 
ficgetungSoerfrag fcgHeßt. Sie S3etficgerungSgefeIIicgaft ift niegt »er» 
pfficfjtet, bafür ©orge ju  tragen, baß ber 93ertreter, ber ben erften 
93erfid)erungS»ertrag »ermittelt gat, aber bei ber 93ermtttlung beS 
neuen 93erficgerungS»erttageS ogne igr gutun nitgt tätig gewefen ift, 
fprooifion ergätt."

Scnt ift beisuftimmen.
Sein öefeß oerpfiiegtet ben 93crfi(gerer, im Sntereffe beS Agenten 

»on ber 2tufgebung eines für beu 2tgenteu einbringlicgen 93erftcge» 
rungSoertrageS absufegen. Ser Satt bemeift, wie „prekär" bie DiedjtS» 
ftettung beS 2fgenten ift; baS gortbeftegen beS bereits »erbtenten 2ogn» 
anfprudjS gängt »om 9Bitteu beS 93erficgeterS ab (»gl. 3 » f e f :  
fiegerung?» unb ®elbwirtfigaft 28. Seilage p  9ir. 4-1). _

3t2t. Dr. ©ugeit 3 o f ef/ gretburg t. 93r.

ßberlanbe§geridit§rat D r. 5§ntti,f j&crtct: WictcrfdlHtS mtÖ 
5fBoi)nung§;U)anflCW rtfrtjaft. 93nnb VI. Siofenmg t unb 2. 
(18. uttb 19. fJfadjtrag). ff3reiS 3 ,5 0 ^ .  U'b 4 Jb.

Sie fRaditräqe bringen bte 4. fpr2odt930- »• 29. iüiai 1929 mit 
93cmerkungen, bie 91®. beS Sf®. »• 19. San- l>i§ 29. 3»»i 1929 unb 
einen folcgen beS 93apDb2®., ättm Überwiegenbett Seil mit ©riin» 
ben, ferner ntegrere widjttge Urteile »erfegiebenrr ©eriegte auS bem 
iOtiet» unb 9BogunugSred)t. 93erf. fügt ben ©ntfd). kritifcfjc 93e» 
merkltngen bet, bie, wie bie in ben friigeren fßaegträgen, auf genauer 
Kenntnis ber betreffenben ®efcße ttitb igrer 2tuSlegung berußen unb 
¿um größten Seit gebilligt werben können, febenfattS ftetS beadjtenS» 
wert finb. 21udj beriiekfitgtigt er regelmäßig bie 93ebürfniffe bcS 
praktifdien Sehens unb fingt auf SBermeibuug unnötiger SBeite» 
xuttgen ginäuwirken, wag bie befprotgenett ©ntfd). nicfjt immer tun. 
©o wenn er ben Sft®. beg ®@. 9ir. 481 bcSgalb bekämpft, weil

biefet bei ber 3 n anfPtuc^nal)me ei»ct 9ä3ognung fteg wtbcrfptedjenbe 
©ntfegeibungen beS 93l®21. bäW. ber 93efcgw©t. in berfelben ©aege über 
bie grage ermöglicgt, ob auS ber 93ermtetung ber ffioguung für ben 
93erfiigungS6cred)figten ein unBergaltniSmäßiger 91ad)teil ju  be» 
forgon ift', unb baS Urt. bcS S®. i»r. 192 beSgatb, Wed banadj ber 
Unteroermieter bag UntermietbergältniS ogne bag löoritegen »on 
SlufgebungSgriinben ju r Söfuttg bringen kann. Sind) galt et in  bet 
Stntit. su 9ir. 526 ber ftänb. 'ttifpr. be? S®-, naeß ber bag 9K©2I. 
feiner ©ntfd). ben ©adjoortrag be? Slntragftetterg ogne jacgltcge 
üfaegprüfung feinet Siicgttgkcit äugrunbe ju  legen gat, mit SRedjt 
entgegen, baß fie gäufig bie dnftrengung »öllig überflüffiger 
f»ro5effe erforberlicg maegt.

3:m einjelnen fei noeg bemerkt:
3n  ber 2litm. jum 9i®. 97t- 514 nimmt 9Setf. irrtümlich an, 

baß baS f® .  einer iReubauwognung ftetS bie Eignung al? Saufd)» 
woguung abfpriegt, wenn ber 93etreffenbe fie unter keinen Umftänben
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begte^eit uttb nur p  Daufgpiecken Bemtjjen tt>iU. DaS ft® . tut 
bieS nur für ben SftegelfatI, lägt alfo Ausnahmen p ,  p  benen 
¡not)! and) ber Born SSerf. angeführte galt gehört.

DaS R©. [teilt in feinem Urt. SEr. 182 nicht ben allgemeinen 
©runbfag auf, bag Bei einem SBegfet beS SngaberS getöerbliger
Räume, bie erft Bon öem bisherigen SRieter mit ber p m  ©emerbe» 
betrieb erforderlichen ©inridjtung Berfegen finb, SRiete ober Sßagt 
Borliegt, je nagbem ber neue Snhaber in  ben mit bem Bisherigen 
Beftehenben SRietbertrag eintritt ober einen BöIIig neuen SSertrag
unter ben alten S3ebingungen mit bem Eigentümer abfgliegt, tnie 
ber SSerf. meint. (Sie Ausführungen beS R@. laffen aßerbingS eine 
folge Auslegung ju, finb aber tool)l nur auf ben Borliegenben galt 
abgefietit. Aug Berkennt SSerf. bie ©rünbe beS St®, im 33efdjlug
SEr. 218, monaclj bie Räumung ber ©gemognung allein auf ©rund 
eines gegen ben ©gemann ergangenen Urteils entrungen tnerben 
Bann, aug ¡nenn bie ©hefrau SRitmieterin ift. DaS St®, ftügt 
feine ©ntfg. nicht auf § 1373 S3®S3., mie SSerf. anpnegmen 
fdjeint, fonbern barauf, bag ber ©Bemann kraft feiner Stellung
als ¡gauSljaltungSBorftanb ben Aßeingemagrfam ber p  räumenben 
SBohnung gat. Drojjbem tuirb man mit bem SSerf. bem SSefglug 
nicht beipfligten können. Denn trenn bie ©hefrau ben SRietoertrag 
für ihre fjSerfon mitabfchliegt, bann foll unb miß fie nicht nur nadj 
bem SBilten ber SUtietparteien bie tatfäglige ©eroalt über bie SBog» 
nung neben bem ©bemann erhalten, fonbern fie erhält fie auch 
nadj ber allgemeinen Auffaffung burch bie Übertaffung ber SBohnung.

Die ®rünbe, bie SSerf. gegen baS Urteil beS Ä®. SEr. 193 
anführt, nach bem ber ©gmarperkanfer einen SRietoertrag gegen 
fich gelten taffen mug, ben ber ©gmaräkaufer nach Übertragung beS 
©igentumS unb ber SSerloaltung beS §aufeS an ihn abgefchloffen hot, 
können n ig t gebilligt tnerben. ©ie mürben bahin führen, bag ber 
SRieter bor Abfglug beS SRietbertragS prüfen mug, ob ber SSerkauf 
beS igaufeS regtsmirkfarn ift ober nicht, unb ein grrturn darüber 
mürbe gm  und nicht, mie es ber Süßigkeit entfprigt, bem SSer» 
käufer p r  Saft faßen. A ug  kann ber ©gmarperkäufer nicht, mie 
SSerf. meint, nach § 826 S3@3S. bem SRieter fdjabenSerfajpfligtig 
merben, menn er nach1 Kenntnis ber Unmirkfamkeit beS ¡tfaufber» 
tragS eS unterlägt, bem ©gmaräkäufcr ben biefem Berfgafften 
äugeren ©cfjein ber Regtgfteßung eines ©igentümerS 3u entgegen. 
Denn menn er ihm nach biefer Sfenntnis bie SSermattung beS Kaufes 
belögt, bann genehmigt er damit bie Bon biefem abgefchtoffenen 
SRietBerträge, mie SSerf. felbft annimmt, unb ein ben SRieter aus 
bem SSergalten beS ©gmarperkauferS treffender ©chaben kommt 
nicht in  grage.

Die SSemerkung beS SSerf. p n t 3t®. beS ff®. SEr. 482, nach' 
ber er bie SBagl beS Untermieters burgi ben SRieter mehr ein» 
fdjränken miß, als eS baS ff® , tut, entfprigt nicht ber Süßigkeit. 
Denn für bie SBagl beS Untermieters fpregen bei bem engen ¿Ju* 
fammenroohnen beider Seile nidjt feiten ©gmpatgien unb Antipathien 
mit, bie häufig kaum begründet merben können, bie aber bodj p r  
Herbeiführung eines friedlichen gufammenmognenS nidjt unberück» 
fichtigt bleiben dürfen.

©enfJSräf. i. SR. ©eh- 0 3 R . Dr. SR a r  io i  j j , Säerlin.

9ici(fj§imctrcci)ri fEargeftellt unb erläutert bon 9121. Dr. 
SSaltijer ©ödäCl. ©rgättgwtgSbanb p r  2. ertoeiterten uub 
berbefferten Auflage be§ ©efe|e§ über SDlieterfcijug unb 
aRieteinigunggämter bom 1. guui 1923 (t. b. gaff, ber 
Robeile b. 17. gebr. 1928). 33erlin 1928. Otto ©föner 
SSerlagSgefellfctjaft mb§. 123 <5. fßrei§ 4 J i .

Die p e ile  Auflage beS bekannten, in  gSB. 1927, 561, be» 
fprogenen SommentarS p m  9Riet©g®. mirb burch ben neuen Er» 
gänpngSbanb ber jegigen gaffung beS ®efegeS angepagt. Der neue 
SSanb enthält ben jegigen Dejt beS äßietSdj®., bie 5]Sr2ockS3D. bom 
11. SEoB. 1926, 4. unb 13. Dkt. 1927 nebft ber StRinSSerf. B. 30. ®ej. 
1927 über bie Auslegung ber 2. SockSSD., bie SßrSSD. über ein ©gtebS» 
Berfabrett Bor bem SREA. B. 28. SRarj 1927, bie ReigSSSD. über baS 
günbigungSfchreiben B. 3. SRarj 1928, bie ASS., betr. bie gefdjäftticlje 
Seganblung ber günbigungSfadjen nach bem 3Riet©g®. AuSfügtlidj 
find bie neuen SSorfdjriften beS 3Riet@g®. erläutert unb jugleidj die 
Ausführungen beS HauptbanbeS ju  ben unoeränberten SSorfdjriften 
aus ber fRfpr. ergättät. SBenn ber SSerf. fidj auch ™ ber Slnführung 
beS ©dirifttumS auf baS IRotmenbigfte befdjränkt unb baburdj erreicht 
hat, bag feine ©rläuterungen felbft für ben Saien leicht Berftänblidj 
nnb mügetoS ju  lefen finb, fo lägt ber Qnljalt feiner SluSfühmngen 
hoch erkennen, bag er den gefamten ©toff gründlich Berarbeitet hat. 
©o jeigen feine gründlichen Darlegungen jurn günbigungSBerfagren 
nicht nur fein ©efefjick ju r  Sluffinbnng aßer in ber HSrapiS benkbaren 
gragen, fonbern bemeifen gugleidf ben gleig nnb bie ©rünblichkeit, 
m it ber baS Such gearbeitet ift. ©erabe bie fReidjhaltigkeit beS ®e« 
botenen macht baS Säeftreben beS SSerf. jn r gürje berftänblidj unb 
notmenbig. ^nfolgebeffen mürbe man pmeiten gern eine eingehendere 
SSegrünbung finden. SBenn gefagt mirb (©. 44, 97), neben ber Stuf» 
hebungsklage nnb ber fRänmungSkünbigung (übrigens keine befonberS 
onfchauliche SSeäeichmtng) bleibe bie gormalkünbigung ämecks SSe»

feitignng ber SSerlängerungSklaufet möglich, fie laffe aber ben fonfti» 
gen gnhalt beS SRietnertrageS unberührt, fo Berbirgt fich dahinter 
baS ijSroblem ber Deilkünbigung unb ihrer möglichen SBirknngen, 
baS noch immer ber Söfung hatri. — gum Sobe beS SSudjeS ließe 
fidj noch mandjeS fagen. Doch nicht Slnpreifnng, fonbern g r itik  ift 
der gmeck ber SSefpredjung. Deshalb foßen nodj einige SSemerkungen 
folgen, bie bem SSndj unb bem liefet bietleicfjt nügtich fein, ben SBert 
beS SSudjeS aber nicht Berkteinern können.

SluS ber auSfdjtieglidjen guftänbigkeit beS Sl©., in  beffen 
SSejirk fidj ber SRietranm befindet (§ 1 a Slbf. 2) entnimmt © oeg e l  
jutreffenb, bag bie Bon einem unpftänbigen ©eridjt pgefteßte günbi^ 
gung roirknngStoS fe i Unrichtig ift aber bie golgetung (©. 47), bag 
der daraufhin erlaffene StäumungSbefehl keine Rechtskraft fdjaffe, 
gegenüber ber SSoßftteckung aus igm die ©rinnerung (§ 766 3ißD.) un^ 
SSoltftreckungSgegenklage (§ 767 QiJSD.) guläffig fei. Der RäumungS' 
befegl geht einem auf bie ÜluffjebungSklage ergangenen^SSerfäumniS^ 
urteil gleich (§ l g  Slbf. 1). DaS formeß rechtskräftig gemorbene li t t ,  
kann aber megen beS SRangetS ber 3 uftänbigkeit nicht mehr an» 
gegriffen merben ©S liegt kein mirknngSlofeS (nichtiges) Urt. not 
(Bgl. SSaumbadj ,  3 C Bor § 300), fonbern nur ein unrichtiges, 
alfo ein orbnnngSmägiger SSoßfireckungStitel. Deshalb kann eine ©r» 
innerung aus § 766 gar nicht in grage kommen, und auch bie 9lrt» 
menbung beS § 767 ift fefjort um beffentmißen auSgefchloffen, meil 
ber ©inmanb ber Unpftänbigkeit ober ber mirfcungStofen günbigung 
nicht erft nach ber gufteßung des RanmnngSbefehlS entftanben ift 
(§ 1 i Slbf. 2). — gu § 1 h gibt © o e g e l  an (@. 56): „DaS 
SSerfdjuIben eines gemißkürten SSerireterS ift bem SSertretenen niemals 
gupreegnen, fofern er bei ber SluSmagl feines SSerireterS nidjt fcfjulb* 
gaft gehandelt hat." Der @ag ig  in biefer aßgemeinen gaffung be* 
fremblidj unb tr ifft auch f«1 die SSerfäumung beS SBiberfpruchS nicht 
p .  SSielmeljr geht bei SSerfäumung proäeffualer griften nnb beShalb 
auch h' 61 baS SSerfchulben beS SSertreterS bedingungslos demjenigen 
beS SSertretenen gleich- — 3m  ©egenfag p  ® b e l » 2 i l i e n t h a l  
(©.62) unb m ir (SRiet©er. 1928, 18) forbert © o e g e l  (@.59) für 
den Slntrag beS SRieterS auf RäuntungSfrig, menn er Bon einem 
Vertreter gegeßt mirb, ben RadjmeiS ber SSoßmadjt, meil in  bent 
Slntrag ein grunbfäglicheS SlnerkenntniS ber günbigung unb Räu* 
mungspflicht liege, auch ber SBortlaut beS § lm  gegen unfere SReinung 
fpredje. Dem ßertnag ich nicht jupftimmen. ütßerbingS befagt § lm  
nur, bag eS beS RadjmeifeS ber SSoßmacgt nidjt bebarf, menn für 
ben SRieter SBiberfprudj erljoben mirb. Der klare 8 ®eck biefer Regel 
bemeift jeboci), bag man fie nicht garr nach bem SBortlaut auslegen 
barf. ©ie ift ein ©d)ug für den SRieter; fein SBiberfprnch foß nicht 
deshalb mirkungSloS bleiben, meil ber SSeBoßmädjtigte feine SSer» 
tretungSmacht nidjt nadjmeift. SlnbernfaßS könnte eS eben leicht ge* 
fdjehen, bag ber SRieter megen einer äiemiidj nebenfächtidjen Unter» 
iaffnng fein Recht Berliert. Siegt eS beim Slntrag auf RäumungSfrift 
anders? Hat baS Anerkenntnis, baS © o e g e l  in biefem Anträge 
findet, irgenbmetdje pxaktifc£)e SSebeutung, bie ben SfacgmeiS ber 
SSoßmadjt unb bamit bie ©efährbung beS SRieterS nötig maegt? DaS 
ift p  berneinen, gntereffen beS SRieterS erfordern ben SiacgmeiS niegt. 
Der griftanirag kann bem SRieter auch bann niegts fegaben, menn 
er Bon einem falsus procurator gegeßt ift. Hat nämlich ber SRieter 
SBiberfprnch eingelegt, fo gat ber griftanirag bie SBirknngen beS 
§ l k  überhaupt niegt. Ob er in folgern gaße eine Aufgabe beS 
SBiberfprucgS unb ein Anerkenntnis entgalt, ig  — ganj abgelegen 
baoon, melcge iBebeutung einer Aufgabe beS SBiberfprugS im günbi» 
gungSBerfagren überhaupt ppm effen märe — nag aßgemeinen 
RegtSgrunbfägen p  beurteilen. H°t der Erklärende keine S3er» 
tretungSmagt, fo liegt bann keine Erklärung beS SRieterS Bor, unb 
fein SBiberfprug bleibt begehen. H<ri der SRieter aber keinen SBiber* 
fprug eingelegt, fo treten aße SEagteile für ign tebigtig als golge 
biefer Uitierlaffung ein. Der grigantrag kann igm nur SSorteite 
figern, fei eS, bag er nag § 1 k Abf. 2 p r  ©emägrung ber RäumungS» 
frift fügrt, fei es, bag er gern. Abf. 3 bie SSebeutung beS SBiber» 
fprugs geminnt. Da aber für ben SBiberfprudj kein SlagmeiS ber 
SSoßmagt erbragt merben mug, barf biefer SEagtoeiS aug gier n ig t 
gefordert merben. g n  Rückfigi auf ben SSermieter ift er ebenfaßS n ig t 
erforberlig, denn ber SSermieter kann bürg ben grigantrag niemals 
ftärker als bürg ben SBiberfprug Belaget merben.

§ 13 SRietSg©. kann für ben ©treitmert Beim SREA. unb 
ber SSefgmerbegeße nie p r  Anmenbuttg kommen. DeSgalb gegoren 
bie @. 75 p  1. unb 2. angeführten ©ntfd). n ig t an riefe ©teße, 
fonbern p  § 46. — Auf ©. 88 p  7. geigt eS: „D ie  IfSrüfung oon 
RegtSfragen ift ©age beS orbenttigen ©erigiS, n ig t beS SREA." 
©o allgemein ift biefe Regel n ig t Bom R®. aufgegeßt morben, ig 
fie aug unrigtig. Das SREA. gat gänbig RegtSfragen, unb gw® 
gäufig regt fgroierige, p  entfgeiben. ©ntgogen finb gm  nur die* 
jenigen RegtSfragen beS bürgerlichen RegtS, über bie endgültig nur 
baS orbentlige ©eridjt befindet, bie beim SREA. nur als ¡gngtbent» 
fragen anftaugen. ©elbft iitfomett beftegen auf bem ©ebiete beS 
SBognmangelregtS nog mefentlige Ausnahmen. — ©nblig findet f ig  
auf © .89 p  V  eine finnentgeßenbe AnSlaffung. ©S mug geigen: 
„n tg t bepglt gat".

f ö R .  Dr. © i i n t g e r ,  SSertin.
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R c c ^ t f p r c d j u n g .  _______________
Hadjbrucb ber ©ntfdjeibungen nur mit genauer StngaBe ber Quelle geftattet; Hacßbtudt ber Slnmerbungen Bnboten! ®. ©.

A . S tö c u il td je  © erte ilte ,

a) 3u>ilfad)ett.

SBeridjtet Bon ben atehtganwälten Beim Steid̂ §gericE)t 
Suftigrot Dr. S a i f e r ,  Suftigrat S u r l b a u m  unb 

Suftigrat Dr. ©cßcömbgeng.
[** SSivb iu ber amtlichen Sammlung ber ©ntfeßeibungen beg ateiĉ S- 

geridjtg abgebrudtt. — f  Slnmerbung.]

1. § 242 33® 93. H u f w e r t u n g  b o n  M i e t g i n § *  
f o r b e r u n g e n  bei  l a n g f  t r i f t i gen M i e t ü e r t r  ä g en 
ü b e t  © e f t ß ä f t g t ä u m e .  f )

iöie Eßefrau beS St. ift bie Eigentümerin beg §aufe3 
in iß., in bem bag Eafe 3 . betrieben mirb. 8ßr 3tecßt3-= 
borgänger ßatte famtiieße »autne beg §attfeg einfcßliefslicß ber 
Vorgärten bureß »ertrag ü. 22. Oft. 1904 an bie »eil. für 
bie 3eit bom 1. Slfmt 1905 big 31. Märg 1930 gum jä^r= 
licEjen SÖUetpreife üon 92 000 M  bermietet. 3m §aufe befinbet 
iieß feit langen Sauren bie äBoßnung beg jemeiligen ©e* 
fcßäftgfüßrerg, fonft ift eg reineg ©efcßäftgßaug.

g ü r bie $eit bom 1. H pril 1927 big 31. Märg 1928 hat 
bie S3eft. 105 800 M  an Miete gega^lt. ®er Sl. forbert 
Weitere 100 000 M  atg SCeilgahlung. Er ift ber Hnficßt, baff 
bie 93efl. bie »ertraggmiete aufguwerten tjabe, wobei bie 
©elbentwertimg bon 1904 big 1914 unb bon 1914 big 1926, 
ferner bie Entwidlung ber ©egenb unb bie Erhöhung beg 
Untfaßeg im 33etriebe gu berücifid[)tigen feien. iSie »efl. Wol* 
len eine Hufwertung grunbfä|lih  auggefc£)altet wiffen, ba ber 
langjährige Vertrag einen fpefulatioen EinfcEjlag habe. Seben* 
fallg fönne nur bie burd) ben Srieg unb bie ÜRachiriegg*» 
erfeßeinungen oerurfaeßte ©elbentwertung berüdfießtigt tnerben.

tSag S®. hat augfeßtiefdieß bie Sebengßaltunggteuerungg* 
iaht gelten taffen unb unter 93erüeffidftigung ber Saften* 
Verteilung bie »ertraggmiete auf 140<% erhöht, bie tueitere 
3’orberung abgemiefen.

$ ie  »erufung beg St. ift gurüdgewiefen, bag 91®. hat 
aufgehoben.

Sutreffenb unb in  Übereinftimmung mit ber gum Hbbruc! 
beftimmten Entfdj. beg 9t®. b. 7. Märg 1929, V II I  37/29 
geht bag 93®. babon aug, bafj bie » r£ od »0 . b. 11. 97ob. 
1926 auf bag gegenwärtige »ertraggberßättnig HnWenbung 
gu finben habe, bafj biefe 930. aud) i. ©. ihreg § 4 Hbf. 2
i. 93erb. m. § 3 Hbf. 2 nicht begßalb entfalle, Weit ber ©e* 
fdfäftgführer ber »eit. gu 1 in bem §aufe feine äBoßnung 
habe. ®ie genannten Hu §naß rnebeftimmungcn feßüßen nur 
bag perföttiieße SBoßnbebürfnig beg Mieterg, fie greifen atfo 
nur bann »laß, wenn er felbft bie ©efcßäftS» unb aBoßnrctume 
benußt, aber nicht bann, wenn er bie leßtereu einem Hu* 
gefteltten überläßt. Ebenfofoenig begegnet bie 33erneinung 
eineg ©pehilationggefcßäftg, baß bie »eil. aug ber Saug» 
friftigfeit beg 9Scrtragg herleiten Wollen, rechtlichen »ebenten. 
hiernach ift bag »erlangen beg Sl. auf Hufwertung beg ur* 
fprünglicß oereinbartert Mietginfeg guläffig unb begrünbet.

®leichfallg beigutreten ift bem 93®. barin, baß bie Huf* 
Wertung nidjt baju bienen bürfe, ben »ertrag felbft gu 
länbern, ihn günftiger ober ungünftiger gu geflattert. Hudf 
gegen bie Hugfcßaltung ber in  ber Seit Von 1904 big 1914 
eingetretenen ©elbentwertung ift nießtg einguwenben. Dann 
meint aber bag 93®., auch ein in  bem »ertrage enthalteneg 
9tifiiomoment bürfe nießt befeitigt werben, begßalb feien bie 
»erfeßrgentwidlung ber ©egenb unb bie llmfaßgeftaltung im 
93etriebe nic£)t gu berüdfießtigen. ©ie feien in ißrent nor* 
malen, wenngleich ungewiffen »erlaufe oon ben »arteien be* 
reitg bei »ertraggabfcßluß in  ben Sreig ißrer Erwägungen 
einbegogen unb als ein ©efaßrenmoment ©runblage  ̂beg 
»ertragg geworben, gu  berürtfidjtigen fei aber bie ©elb» 
entwertung ber Sriegg* unb TiJacfjfriegggeit unb fie allein. 
Sa bie »arteien barüber einig feien, baß ber i. 3- 1904 ber* 
einbarte fUtietging angemeffen gewefen fei, erfeßeine eine Er* 
hößung biefeg »etrageg auf 140 big 150o/0 alg angemeffen. 
SJtit ber gubüligung bon 140% ßabe alfo bag £©. bag 
richtige übtaß gefunben.

gu  Itn reht gxeift bie 9teb. bag Urteil gunähft bamit an, 
baß bag »© . bie ffrage nießt entfhieben ßabe, ob SOtiete ober 
» a h t borliege. ©ie überfießt babei, baß eg ficE) um bie Huf* 
Wertung beg Entgelteg für bie »enußung bon 9iäumen ßan» 
beit unb baß für biefe nah ber feßon lange feftfteßenben 9tfßr. 
beg fR®. biefelben ©runbfäße gur Hnwenbung gu iommen

g u  1. SSereitS Q9S. 1927, 548 ift auf bie Sütte Bon fragen 
ßingetBiefen, tnelcße baS 3t®. auf ®xuub ber erften ißrSocfe930. 
|u entfeßeiben haben mürbe. ©§ werben Beßanbelt m it ©tu» 
fhluß be§ borfteßenb abgebrmftten UrteiXeS a) bie ^rage be§ 
Wirtfchaftlichen Rufammenbangeg in Bigßer fieben Urt. (TOeheto*  
W i | 2 @.926—933,1184 unb 3t®. 124, 4—7 9h. 2), b) bte fett 
bem 1. Slbtil 1927 in  ißteußen für ®efcßäftgräume geltenbe SRtete 
in ad)t Urt. ( f O t eh e ro m iß 2 @.948—961, 1184).

gu  a beginnt bag Urt. B. 7. iOtärg 1929, V I I I  32/29, m it beut 
£intoeife barauf, baß bie Hugnaßmebeftimmungen ber §§ 3 Hbf. 2,
4 Hbf. 2 ber erften ißrSocß»0. nur bag perfönlidße SBoßnbebürfntg
beg SDtieterg feßüfeen. § e r t e t  unb ber 16. giB@en. beg S®. neß*
men an ben bei Ü Ä e ß e r o m ig 2 © .933,934 angegebenen ©teilen
an, baß eg gur SBegrünbung beg mirtfhaftlicßen gufammenßangeg
augreießt, wenn ein Hngeftettter in einem Seile ber 8täume moßnt, 
Wößrenb ber 17. giB@en. beg S®., bie meiften »er®, ber «Berliner
S®., ferner «Brumbß,  S a ß m a n n  unb SKeßeromih  an ben 
bei teuerem @. 934, 936 9h. 3, 941 9tr. 1. u. 2, 942 9h. 4, 945 
a. ©., 946 angegebenen Steden ben ©taubpunüt Bertreten, baß ber 
mirtfhaftltche gufammenßang nur gegeben ift, wenn eg fieß um 93e* 
friebigung beg eigenen ©oßnbebarfg beg ÜRieterg ober eineg 9Rit» 
mieterg ßanbett. ®ie Hugnaßmebeftimmungen greifen nur iptaß, 
Wenn ber Mieter bie ®efcßäftg* unb SBoßnräume felbft benußt, aber 
nießt, wenn er fie einem Hngeftellten überläßt. 3m  eingelnen Ber* 
Weift bag 3t®. ßiergu auf 3t®. 124, 4—7 9tr. 2. ® urh  bie 93e» 
freiung ber gefamten Mieträume Bon ben »orfeßriften beg Miet* 
©dj®. unb HSOtiet®. toirb aber ber grage ber 93efd)Iagnaßmefäßig* 
beit ba- Hngeftedtenwoßnung nießt Borgegriffen, wag anfeßeinenb 
bon 3t®. 124, 5 Berbannt wirb, f jü r bie grage, ob bie Hngeftedten* 
Woßnung beftßlagnaßmt Waben bann, ift entfeßeibenb, ob bie 3täume 
am 1 .0b t. 1918 ®efd)äftgäwedien bienten. 9tacß ber 3tfpr. beg S®.

genügt aueß, baß bie Staunte naeß bem 1. 0b t. 1918, ab« Bor bem 
l.$e g . 1926 gu ©efd)aftggwe(ben benußt würben (ogl. M e ß e r o W t |  
© 627, 915 a. ©., 923). Soweit eg fieß banaeß bei ber Hngeftedten* 
woßnung um SBoßnräume ßanbett, weihe nah § 15 SBoßnmang®. 
( M e ß e r o m i ß  @.720— 722) ob« nah bet erften, brüten unb 
oierten £ocb»0. (®@. 1929, 68) noh befhlagnaßmefaßig finb, tft 
für bie fjrage ber »efhlagnaßmefäßigbeit entfheibenb, ob b« SBoßn» 
ober b«  ®efhäftgraum überwiegt.

gu  b bleibt, wie baeitg in b«  Hnm. gu bem Urt. B. 30. Dßt. 
1928, I I I 12/28 «wäßnt, bie B«einbarte Miete auh nah bem 
1. Hpril 1927 fortbefteßen unb auh bie Sauer beg »ertrageg un» 
berüßrt. ©ine »aßiermarfsmiete ift nah adgemeinen ®runöfä|en 
aufguwerten (Bgl. bie bei M e ß e r o w i ß 2 4 © .748— 757 gu § 1 
3tMiet®., @. 890—895 gu § 22 a StMiet®. unb ©. 949 * * *7 9£ °  I “  
§ 4 2lbf. 1 ber erften £oc&93D. ijerangejogene Siteratur uttb 
f jü r  bie ütufwatung bon Miete unb ißaht gelten babei bte glethenl 
®eiihtgßunßte, uttb eg ift baßer für bie ^Beurteilung beg borltegenbett 
Siadeg auh unaßebtih, ob MietScß®- unb 3iM iet®. unanwenbbar 
finb, weil eg fieß um bie Miete re in«  ©eftßäftgräume ßanbelt ob« 
weit »acht borliegt.

»ei b«  fjeftftedung ber banah angemeifenen Stufwertung wtrb 
aber ber SBert ber »orbrieggmarlt in  b« 3tfßr. unb auh m bem Bot* 
fteßenben Urteile braeitg untafhäßt. Sie in ber »ortmegggeit für 
gaßrgeßnte ßinburh B «einbarte Miete müßte gum minbeften b« 
©nbe 1923 unb im ^rüßjaßre 1924 Bereinbarten ®olbmarbmiete 
( M e ß e r o w t ß 2 @.754, 755) gleihgeftedt Waben, g ü r biefe Miete 
teßnen bie ©eritßte aber woßt eine Stufwatung grunbfäßtih ab. 
eine ©ntfeß. beg 31®. gu biefer ßabe itß aderbingg noh nidjt
finben bönnen. Unter ben Umftänben, weihe gugunften beg M ietag 
in Stecßnung gu fteden finb, laßt bag H®. anfheinenb unberücb» 
fießtigt, baß am 1. Slpril 1927 nur wenige langjaßrige »ertrage aug
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ßaben, gleicßöiel ob fie burcß einen SRiet* ober Sßacßtoertrag 
überlaffen finb. SöeicfjeS oon Beiben Diedjt§Derf)äitniffen oor* 
liegt, burfte ßiernacß bag 33®. baßingeftettt fein taffen.

Anbererfeitg rügt bie SReo. mit OiecEjt, baß bag 58®. 
bie 33erüdficßtigung ber SSeränberung ber ©egenb unb bie 
llmfaßoerßältniffe beg ©efd)äfteg ber 58eEl. abgeteßnt, bie 
SSergteidjäpreife nicf)t ßerangegogen unb enbticß rticfjt Beamtet 
ßabe, baß bie Eßeftau beg St. bie eine §älfte beg Sgaufeg erft 
nact) 3-eftigung ber SSä^rurtg getauft unb bega^It ßabe.

®ie Seränberung ber ©egenb unb bie Umfa|oerßättniffe 
beg ^Betriebes tjat bag 33®. gwar ßerangegogen, i£>re 58erüd* 
fidftigung aBer gu llnredtjt a&gelefjnt, toeil eg in bem Ab* 
fcEjIuffe beg tangfriftigen Vertrags ein gewiffeg SRifiEomoment 
finbet. -¡Run ift in ber SRfpr. beg 5R®. fißon burctj bie (gntfcE;.
0. 2. gebr. 1926, I I I  205/25 anerfannt, baß im Abfcßluffe 
eineg folcßen SSertragg ein SBagnig erblicEt werben fönne, baß 
eg aber redjtiicß nicfjt atg ein unbegrengteg angufeßen fei. 
Aucß bie Übernahme eineg SBagniffeg fei nad) ¿reu unb 
©tauben gu beurteilen, eg binbe atfo nur infotoeit, atg gol* 
gen unb Umftänbe in 33etrad)t tarnen, bie bei oerftänbiger 
SBürbigung ber 33erßältniffe gur 8 eit  beg 9Scrtraggabfc£)iuffeS 
toenigfteng einigermaßen ßätten überfeßen unb beamtet wer* 
ben fönnen. Einer S3efreiung Oon einer oerfeßtten ©pefu* 
tation fteße biefe 33erücEfid)tigung nießt gleid). Unb in einer 
weiteren Entfcßeibung ift ßingugefeßt worben, eg tonne bem 
33ermieter nießt gugemutet werben unb würbe ber 93iliigfeit 
in unerträglichem SRaße wiberfpredßen, wenn er ficß für bie 
gange $auer beg 33ertrageg mit einem SRietpreife Begnügen 
müßte, ber aucß nießt annäßernb bem wahren SBerte ber 
IRäume entfprecße ( I I I  79/25 0. 12. gebr. 1926). ®enfeiben 
©ebanfen ßat ein Urteil beg ert. ©en. 0. 29. SRoü. 1928, 
V I I I  268/28 auggefptocßen. 3Bar fonad), wie bag 33®. feft* 
ftellt, gur Seit beg SSertraggabfcßluffeg bie Entwidlung ber 
©egenb nocß ungewiß, fo mußte nad) biefen ®runbfäßen ißre 
fpätere Säeränberung bei ber Aufwertung beg ÜRietginfeg mit 
berüdficßtigt werben.

¿ag 58®. beamtet nießt ßinreicßenb, baß bie Auf* 
Wertung in erfter Sinie auf § 242 58®S3. beruht, baß atfo 
alte Umftänbe beg gatleg für fie in SRecßmmg gu ftellen finb. 
SSamit ift eg nießt oereinbar, baß eg tebigtid) bie ©elbentwer* 
tung ber Sriegg* unb SRacßEriegggeit fogufagen gaßlenmäßig 
in Anfaß bringen Witt. Eg ift eben nießt bei ber in igunbert* 
faßen auggubriidenben äRinbetung beg ®etbwerteg geblieben; 
bie In fla tio n  ßat bag gefamte SBirtfcßaftgteben in allen feinen 
gweigen erfaßt unb ungünftig beeinflußt, lie fe n  ißren Aug*

älterer ged nocf; alg folcße heftattben. ®ie meiften Verträge waren 
längft a&getaufen unb bie Verlärtgerunggitlaufein burcßweg gefmnbigt, 
fo baß bie Verträge nur auf unbeftimmte geit liefen, ©in gefunbeä 
Verhältnis üon Angebot unb SRathftage war am 1. A pril 1927 
Baum fcßon eingetreten unb befteßt and) ßeute nod) nicht. ®ie 
©djwiengfteit, innerhalb ber bürgen geit 0- 1- gan. big 1. A pril 
1927 paffenbe ©rfaßräume gu erhalten, nötigte bie SRieter ingbef. 
in ben ¿auptberltehrgftraßen, gur Vermetbung ber ©pmiffion un« 
berhältnigmäßig hohe SRieten gu bewilligen, ©oldje SRieten Bonnen 
überhaupt nicht, unb ingbef. nicht in gälten ber hier borliegenben 
A rt, in benen augnahmgmeife noch ein jahrgehntelanger Vertrag 
läuft, gum Vergleiche herangegogen werben. ge mehr fid) bie 58e« 
Wertung ber SSorbtieggmarb oon ber heutigen ©olb* unb SRetdjg* 
marb ingbef. int ©runbftücbgoerbehr unb bei ber Sbiiete oon ©e* 
fchäftgräumen entfernt, je mehr broljt eine Verteuerung aller Sebeng* 
oerhaltniffe unb eine ©efährbung ber SBäfjrung. ®ie mehr unb mehr 
üblich werbenbe unoerhältnigmäßige Aufwertung ber Aiieten ent* 
behrt um fo meßr ber Berechtigung, atg bie erhöhten Alieten oon 
ben Steattaften, ingbef. oon bet §auggingfteuer, nicht erfaßt unb 
ben Eigentümern ungewöhnliche ©ewinne oerfcfjafft werben. Auch 
pflegt bie Aufwertung oon SRiete unb fßadjt im umgebehrten Ver* 
ijältnig gu ber Aufwertung bon Aeftbaufgelbern gu ftehen. Befonberg 
oorficljtig follte m it ber Annahme ber Veränberung einer ©egenb 
Perfahren werben. ®ie Eittwicblung ift natürgemäß in allen ©egen* 
ben fortgefrfjritten, unb mit ber Behauptung einer Beränberung ber 
©egenb pflegt nicht nur innerhalb beg Anwenbungggebietg beg 
SiiOiiet©. (ogl. SKe t j e row iß ,  2. Aufl., ©.810), fonbern fehr oiel 
meljr noch Bei Ermittlung ber üon ber Qwanggwirtfchaft befreiten 
SÄieten Unfug getrieben gu werben. §ier muß auf bie 'Prüfung ber 
Slatfrage gang befottbere (Sorgfalt üerwenbet werben. ®ie fjeft» 
ftellung, baß fiel) bie ©egenb nießt oeränbert hat, ift bem 3teoi* 
fionSangriff entgogen, wie bieg bag SR©, in bem Urt. b. 10. ®eg. 
1928, V I I I 320/28: SRe pe rom iß  © .949 5Rr. 5 für bie ffriebrict)* 
frraße in Berlin auggefproeßen ßat.

SRA. A r t ß u r  SRe ßer ow iß ,  Sföuiggberg.

Wirfungen wirb aBer eine Aufwertung nießt gerecht, bie nur 
bag Sßerijältnig beg SBcrteg ber SRarf Oor unb nad) bem 
Kriege gum SRaßftabe nimmt unb alle übrigen in ber 2Birt* 
feßaft fieß geltenb madjenben Umftänbe außer adjt läßt 

(11. o. 7. SDiärg 1929; 32/29 V III. — 58ertin.) [$u.]

2. §§ 249, 536, 545, 566 58 ©33.
1. 58ei f o r m l o f e m  fRacßt rag gum URietöer *  

t r a g  f a n n  nießt  ber  SRacßtrag a l l e i n ,  f o n b e r n  
n u r  ber  gange Sßer t rag naeß Q a ß r e g f r i f t  ge* 
t ü n b i g t  werben.

2. @cß ab enger  f aß wegen Sft icßterf ü l t u n g  ber  
o o m SDl ieter  ü b e r n o m m e n e n  U n t e r ß  a l t u  n g §* 
p f l i eß t  w ä ß r e n b  ber  58e r t r aggbaue r .

■$ie ffil. oermietete mit Sßertrag 0. 1. Aug. 1923 auf 
bie ®auer oon geßn (gaßren an ben 58efl. bag Anwefen 
§aug 97r. 43 ber S.*ftraße in 33 . 33ereinbart war alg faßt* 
lidjer SRietging bie gefeßlidje ÜRiete unter Qugrunbelegung 
einer ©runbmiete üon 24 000 M . ®er 58efl. ü&ernaßm 
außerbem alle öffentlichen Saften unb Abgaben, alle SRepa* 
raturfoften unb alle gur Erhaltung beg ¡gaufeg erforberli-dßen 
Unioften. S3on Anfang 1924 big Enbe 1926 würbe bann bie 
SRietging&übung in  ber 3Seife oorgenommen, baß ber 58efl. 
naeß wie oor fämtlicße Saften unb Soften trug unb außer* 
bem an bie St. ben fog. 5ßerwaltungggnfcßlag_ gaßtte, näm* 
ließ benjemgen 58etrag, ber Bet ©eitung ber gefeßli(ßen DRiete 
nad) einer ^riebengmiete Don 12 0 0 0 ^  bem Eigentümer gu* 
Eam. (gm fSegember 1926 regte bie Sl. an, bie ißr ungu* 
reidßenbe SRiete gu erßößen, eine Einigung Eam aber nießt 
guftanbe. ©ie oerlangte bann oom 1. A p ril 1927 an unter 
58erüdfid)tigung ber oom 58eEl. übernommenen Saften eine 
jäßrlicße SRiete oon 11000 M  unb fiagte ben naeß ißrer 58e* 
retßnung gu wenig begaßlten 33etrag oon 5293,36 M l für 
bie Seit oom 1. A p ril big 30. 5Roö. 1927 ein, ferner ben 58e* 
trag oon 12 000J6 alg ©cßabengerfajj, weit ber 33efi. feiner 
Augbefferungg* unb Suftanbßaltunggpflicßt nießt nacßgeEommen 
fei. ®ag S®. Wieg ben Anfprucß ber Sl. auf erßößten 9Riet* 
ging ab, bagegen oerurteilte eg ben 58eEI., wegen SRicßt* 
erfüllung feiner Auäbefferunggpflicßt 3200 M  gu begaßlen. 
5Sag 58®. wieg bie Stage üotlftänbig ab. 5Sag 5R®. ßat gum 
Sleii aufgeßoben.

I. 3 ui  Siage ber URietgingerßößung ßat bag 33®. im 
EinEtang mit bem S@. feftgeftellt, baß bie fßarteien algbalb 
naeß Einführung ber geflntarE oereinbart ßaben, ber 58eEl. 
folle, abgefeßen oon ben fdjon im 58ertrage 0. 1. Aug. 1923 
oon ißm fonft übernommenen Seiftungen, alg 33armiete ben 
jeweiligen S3erwaltimgggufd)lag ber gefeßlicßen äRiete, be* 
redjnet naeß einer gsiebengmiete oon 12 000 M>, begaßlen, 
unb baß ber 33eEl. in biefer SBeife bie XRiete aud) ftetg be* 
gaßtt ßat, baß bie Sl. hiergegen wäßrenb annäßernb breier 
Sußre nießtg erinnert ßat.

SBie SReü. oerfueßt eg and; nießt, gegen biefe $ eflftdümg 
anguEämpfen; fie füßrt aber aug, eine folcße nur münblicß 
getroffene Aaeßtraggoereinbarung ßabe nad) § 566 33@33. gur 
§olge geßabt, baß fie naeß Ablauf eiueg Qaßreg bag äRiet* 
Oerßältnig ßabe Eüubigen Eönnen, ißr ©cßreiben o. 23. ®eg<. 
1926 fei alg Sünbigung ber münbiießen SBereinbarung auf* 
gufaffen, fo baß Oom i .  A p ril an bie fcßriftlicße 58ertragg* 
abrebe 0.(5. 1923 wieber in  Sraft getreten fei; ba gewerb* 
ließe SRäunte in  33etracßt Eämen, fei bie alte SRiete frei auf* 
guwerten. ISiefe SRüge greift nießt bureß. Allerbingg gilt 
ein fdjriftlidjer SRietoertrag, wenn er naeßträgtieß burdjwefent* 
ließe münblicße SSereinbarung geänbert wirb — unb bagu ge* 
ßört in erfter Sinie aud) eine Anbetung ber SRietßöße — 
gemäß § 586 33@58. alg für unbeftimmte Seit  gefefdoffen 
(SR®. 118, 105; 123, 171 [173]1)). $ ie  St. ßatte alfo, wenn 
unb infoweit bie ftreitigen SRäume ber 5}3rSod58£). o. 11. Aoü. 
1926 unterftanben, bag SRecßt ber gefeßlidjen Sünbigung. 3 m 
©cßreiben ber Sl. 0. 23. ®eg. 1926 ßat aber naeß feinem 
ungWeiöeutigen SBortlaute bag 33®. mit SRecßt Eeine Sün* 
bigung erblidt, fonbern nur bie A n r e g u n g ,  fid) über eine 
neu gu bemeffenbe SRiete güttieß gu einigen. 3 U einem Er* 
gebnii ßaben bie 58erßanbiungen nad) ben geßfüdungen 
33U. nid)t gefüßrt. 5Saß biefeg ©^reiben eilte Sünbigung beg

l ) Q3B. 192*, 2872.



68. Sotjtf!. 1929 fceft 47] jRedjtfptedjung 3225

SRietüerßältniffeg nicfjt entßält, füf)tt bie Üieo. felbft, bte ja 
auß im gweiteu Seil ber Begrüttbung ©cßabeugerfaß* 
anfprücEje aug beut befteßenben SRietoertrag ergebt. f5ßrer 
Sluffaffung naß foli eben nur bag münblidje Raßtragg* 
nbfommen tton 1924 Bon ber fünbigmtg betroffen Worben 
fein. Sieg märe aber reß tliß  unmögliß. S urß  bag Raß* 
traggabfommen mürbe n iß t etma ein neuer felbftänbiger Ber* 
trag gefßaffen, ber reßtliß  ober tr)irtfc£)aftlic£) felbftänbig gu 
tüürbigen märe, ©g mürbe burd) ißn ber urfpriingliße SQtiet« 
Bertrag nur in einem »efentlißen fünfte , aber oßne fon* 
fügen Einfluß auf feinen recE)tticE)en Beftanb, abgeänbert mit 
bem Erfolge, baß nunmehr ber alte Bertrag unb bie Raß® 
traggoereinbarung in  ber ©efamtßeit ißrer Beftimmungen 
ein neueg einßeitlißeg Reßtggebilbe barftellten, ben alten, 
naßträgliß abgeänberten SRietoertrag. Saß ein SSJlieü 
Perßältnig nur atg ©angeg gefünbigt werben lamp n iß t etma 
für eingeine Bertraggbeftimmungen, g. B. bie Bereinbarungen 
über bie igöße beg SRietginfeg, bebarf feiner »eiteren Slug* 
füßrung.

Sa bie f l .  »eher gefünbigt noß eine Erflärung aug 
§ 1 RSRiet®. abgegeben ßat, fommt eg für bie Beurteilung 
biefeg Seilg ber Stage in ber Sat nicfjt barauf an, ob bie 
ftreitigen Baume bem RSRiet®. ober ber SodB0. unterfteßen. 
3'ür beibe gälte g ilt naß ben geftftellungen beg B®. bie 
1924 oereinbarte Bertraggmiete. SRit ißrer erßößten SRiet* 
gingforberung ift aifo bie f t .  m it Reßt abgemiefen morben.

II. Sag BU. gibt im übrigen gu reßtl. Siebenten Slnlaß.
Badj bem SRietoertrage 0. 1. Slug. 1923 ßat ber Befl. 

u. a. „alle Reparaturfoften unb alle gur Erßaltung beg 
igaufeg erforbedidjen Unfoften" gu tragen. Sie f l .  beßaup® 
tet, ber S3efl. fei biefer feiner Berpflidjtung n iß t naß* 
gefommen. ©ie ßat ßm  gur Raßßolung ber Bon ißr alg 
erforberlidf) begeißneten SIrbeiten mit ©ßreiben ü. 19. Boß. 
1927 eine g riff gefegt unb gleißgeitig eröffnet, baß fie nacf) 
ergebniglofem Siblauf ber g riff Born SRietoertrage gurüd® 
treten ober ©ßabengerfaß Bedangen »erbe. Siefen ©ßabeng® 
erfaßanfpruß ßat fie mit ber flage geltenb gemaßt. ©ie 
bedangt Erfaß in @etb, um felbft alle burdj bie angebliche 
©äumnig beg Bett, notmenbig gemorbenen Slugbefferungg* 
unb gnftanbßaltunggarbeiten öorneßmen laffen gu fönneit. 
Sag B@. ßat mit gutreffenber Begrünbung bie Boraug* 
feßungen beg § 326 B@B. alg oorliegenb anerfannt, eg 
fommt aber troßbent gur Stbmeifung, ba bie f t .  nid)t bar* 
getan gäbe, baß ißr ein ©ßaben in ber Bon i l jr  behaupteten 
§öße entftanben fei. ©ie ßabe bie ftreitigen SIrbeiten nidjt 
borgenommen, fei auß n iß t befugt, mäßrenb ber SRietgeit 
beg Befl. fie oorguneßmen. @in Sinfprudj barauf ftefje ißr 
nad) bem ©cfeß unb bem Bertrage nidjt gu.

Sag B@. neigt gu ber SInfidjt, bie notmenbigen Slug* 
befferungen gingen gmar gu Saften beg Bett., bie f l .  habe 
aber nad) bem Bertrage nur einen Slnfpruß barauf, baß iljr  
bag ©runbftüd naß Siblauf ber SRietgeit orbnungggemäß 
gurüdgegeben »erbe.

Eg ßat jeboß bafjingeftellt fein laffen, ob bei richtiger 
Sluglegung beg Bertragg bie f l .  gegen ben Bett, fdjon 
gegenmärtig einen Sinfprudj auf Slugfiiljrung Bon Slug* 
befferunggarbeiten ßat, ober ob ber Bertrag nidjt oielmeßr 
baßin auggulegen ift, baß bie notmenbigen Slugbefferungen 
ä»ar gu Saften beg Befl. geßen, baß fidj beffen Berpflidjtung 
aber in ber orbnungggemäßen Büdgabe beg ©runbftüdg naß 
Siblauf ber SRietgeit erfdjöpft. Sie baran fiß  anfnüpfeitben 
Erörterungen beg B®. geßen Borforglid) Bon biefer ,erften 
SRöglißfcit ber Bertraggauglegung aug. ©ie Berneinen alfo 
bic SRöglißfeit n iß t, baß ber" Befl. ber f l .  gegenüber Ber* 
Pflidjtet ift, fdjon mäßrenb ber Sauer beg Bertragg gemiffe 
SIrbeiten oorneßmen gu laffen. Sann begrünbet bag B@. 
aber  ̂ bie Slbmeifung beg ¿faijlungganfpruihg ber f t .  mieber 
bamit, biefe bürfe bie SIrbeiten auf Soften beg Befl. unter 
feinen Umftänben felbft oorneljmen, fie habe fie aud) nießt 
Borgenommen, habe alfo ben Bon il jr  beredjneten ©djaben 
nicßt gehabt.

Sag B®. Berfennt babei bie Sragmeite beg §249 B@B. 
Sie f l .  hätte gegebenenfallg bie Berurteilmtg beg Bett, gur 
Bornaßme ber Bon ißr näßer begeießneten, atg notmenbig 
unb fachgemäß eradjteten SIrbeiten Oertangen fönnen. ©te 
burfte aber and) ben äBeg beg § 326 B@B. mäßlen, ben fie 
eingefcßtagen ßat, unb ber in  erfter Sinie mieber ooraug*

feßte, baß ber Bett, m it einer iß nt aug bem SRietbertrag 
o b t i e g e n b e n  Seiftung im Berguge mar. Sann ftanb eg 
ißr frei, anftatt Bom Bertrage überhaupt gurüdgutreten, 
©cßabengerfaß megen Bicßterfüllung gu Bedangen. SSäßlte 
fie biefen ©djabengerfaß, fo mar ißr urfprüngtießer @r* 
füllungganfprudj, b. ß. ißr Slnfprucß auf Bornaßme ber Sir* 
beiten bureß ben Bett., grunbfäßiidj auggefcßloffen. Bei frudjt* 
tofer ff-riftfeßung aug § 326 B@B. ift ber Slnfprucß auf Er* 
füllung »eggefallen. Ser Slnfprucß auf ©djabengerfaß burdj 
©adjteiftung mürbe aber mieber gum Erfüllungganfprudje 
felbft füßren. Ser ©eßabengerfaßanfprueß ber f l .  ging alfo 
naeß § 249 ©aß 2 B@B. nur meßr auf Entfdjabigung in 
@etb (B@. 61, 353); fie fonute f t a t t  ber §erftelluug ben 
bagu erforbertidjen ©elbbetrag oerlangen. Sie f l .  war be* 
redjtigt, bie erforberlidßen SIrbeiten felbft oorguneßmen ober 
Borueßmen gu laffen unb bie foften biefer SIrbeiten Bor *  
f d j ußme i f e  Bom Bett, einguforbern (B®. 71, 2142)). ©elbft* 
Berftänblidß »ar fie bann im Berßältntffe gum Bett, aueß 
Berpfticßtet, bie SIrbeiten felbft oorguneßmen unb biefen 
foftenoorfcßuß faeßgemäß gu oermenben.

Bei biefer @a<ß® uub Becßtglage burfte eg. bag B@. n iß t 
unterlaffen, ben Bertrag nad) ber einen ober anberen ©eite 
ßiu auggulegen.

hierbei mirb bann aber aud) folgenbeg gu erwägen fein:
Baß § 536 B@B. ßat ber Bermieter an fiß  bie 

fßftißt, bie SRietfaße wäßrenb ber SRietgeit in Bertragg* 
mäßigem 3 uflmü) gu erßalten. Sem SRieter liegt hiergegen 
naß § 545 B E B . bie Dbßut gur Saft, er ßat bie SRietfaße 
alg forgfanter §augoater gu beßanbeln, er ßat Bon allen* 
fallfigen SRängetn bei Bermeibung eigenen @ßabengeifaße§ 
bem Bermieter unoergügliß Slngeige gu maßen. Sie Slug* 
befferunggpflißt beg Bermieterg ift abbingbar. 0b ein fot* 
djeg ©ebinge getroffen ift, unterliegt ber Bertraggauglegung, 
bie naß ber allgemeinen Sebengerfaßrung unb ben ©ruttb* 
faßen Bon Sreu unb ©tauben gu erfolgen ßat. Saraug allein, 
baß im Bertrage fteßt, ber SRieter fei oerpflißtet, bag §aug 
ber Bermieterin naß Siblauf ber SRietgeit in  orbnungg* 
gemäßem ßuftanb gurüdgugeben, Wirb man ©ßlüffe gum 
Baß teile ber f l .  faum gießen tonnen, etma in bem Sinne, 
baß ber Bett, bie ißm allenfalls obtiegenben Slugbefferungg* 
unb Snftanbßaltunggarbeiten erft bann oorneßmen muß, wenn 
er in  bie Sage tommt, megen Siblaufg ber SRietgeit bag 
Sjjaug gurüdgeben gu müffen. Eg mirb gu ermagen fein, baß 
naß bem oom B®. feftgeftellten Staßtraggoertrage ber Bett, 
ber f l .  überhaupt nur ben jeweiligen Berwaltungggufßlag, 
ber bei ©eltung ber gefeßtißen SRiete naß einer ffriebeng* 
miete Bon 12 000 W. bem Eigentümer guftoß, gu begaßlen 
ßat, alfo nur ben für bie Bermaltung beg Sgaufeg an fiß  
bem igaugeigentümer gufteßenben Betrag. Sie notmenbige 
golge baoon mar, baß ber Bett., wie fßon ber urfprüngliße 
Bertrag fagte, im übrigen alle Unfoften übernehmen mußte, 
bie fonft ber §aupteigentümer gu tragen ßat. Sagu geßören 
ßauptfaßliß bie foften für bie orbnungggemäße Unterhaltung 
beg Sgaufeg. h ierfür muß ber §augeigentümer n iß t nur alg 
treuer §augoater in  SBaßrung feiner eigenen Belange forgen, 
er muß bieg auß ben SRietern unb n iß t gum minbeften aug 
bau®, fißerßeitg* unb gefunbßeitgpoligeilißen ©rünben ber 
Stltgemeinßeit gegenüber in einer SBeife tun, baß unter Um* 
ftänben fogar öffentlidje Qwauggmaßnaßmen gegen ißn gu® 
läffig finb. Sie Snftanbßaltung eineg ©ebäubeg erßeifßt 
naturgemäß eine ftänbige Dbforge unb bauernbe SRaßnaßmen 
gur Erßattung eineg orbnungggemäßen 3 uftan^e§' t0l'tä 
mäßrenbe Slugbefferungen. Ein an fieß geringer ©ßaben fann 
ben Beftanb beg gangen ©ebäubeg gefäßrben. SMigeiiiße 
SRaßnaßmen würben fiß  immer nur gegen bert §augeigen* 
tünter rißten, niemalg gegen ben SRieter. Sie Erftattung 
eineg ©ßabeng, ber aug bem bauwibrtgen 3 uiüBbe beg 
Sgaufeg einem Sritten ermaßfen füllte, würbe ebenfallg gegen 
ben §augeigentümer geltenb gemaßt werben. Sabei mirb gu 
berüdfißtigen fein, baß bie f l .  oertragggemäß Bom Bett, ben 
in ber gefeßtißen SRiete gur Beftreitung ber fgnftanbßattungg* 
unb Slugbefferunggarbeiten oorgefeßenert Betrag überhaupt 
n iß t befommt, weit ber Bett, biefe Unfoften übernommen ßal, 
fo baß alfo bie f l .  unter Umftänben gar n iß t bie SRittel 
ßat, bie SIrbeiten felbft oorguneßmen. Eg wirb baßer auß

2) 33B. 1909, 454.
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p  prüfen fein, ob bie ÜH. fici) bet richtiger BertraggauS* 
legung mit ber 9IuSfic£)t abfinben taffen ntufj, baß ber S3efl. 
Bei Büdgabe beg ©ebäubeg nad) Beenbigung ber SRiete einen 
oxbnungggemäßen guftanb p  geioäprleiften pat, auf bie 
©efapr tjin, baß inpifd)en bag §aug oerfäüt, baß ipr bar* 
au§ alte möglichen UnanneßmiidjEeiten erioadjfen föniten, 
baß fdjtteßlid) bei Büdgabe beg ©ebäubeg ber Seit, einen 
ordnungsgemäßen Quftanb aug ¡üixtfdjaftlidjen ©riinben mög* 
liflpetiorije nid)t Ejerfteilen fann ober tniti. ®anad) mirb ftd) 
autf) bie grage beanttoarten taffen, ob ber Säeft. nad) bem 
Vertrage niept oerpflicptet fein fott, fctjon maprenb ber Ser« 
tragsbauer forttoäprenb biejenigen ©rpaltungg* unb Slug* 
befferunggarbeiten oorpnepmen, bie nad) ben ©runbfäpen. 
einer orbnungggemäßen Sermattung notroenbig finb unb bei 
billiger Büdfkptnapme auf bie beiberf eiligen Belange bem 
Seit, angefonnen iuerben Eönnen, bie nadp SInfidjt beg B®. 
toäprenb ber ätiietjeit bie St. fetbft nic£)t fott öornefjnten 
bürfen.

(U. t>. 11. g u ti 1929; 224/29 V III. — Berlin.) [ tu .]

2 a. §§ 535 ff. B © B. S R i e f ü e r t r a g .  g u r  E r *  
r  i  d) t u n g e i n e r  § o d ) a n t e n n e  i f t  ber  9R t e t e r a u cp 
bann  n i d ) t  opne E r l a u b n i g  beg B e r m i e t e r g  Be* 
f u g t ,  toenn f i e u n t e r  Be ad) t u n g  ber  S e g e l n  ber  
E l c f t r o t e c p n i f  g ebau t ,  toenn fiep ber  SK i e t e r  
gegen a l t e  burd)  B l i p f c p l a g  aug ber  Stuten ne 
en t f t epenben  ©cpäben o e r f i c pe r t  unb  Uterin er 
fiep fü r  ben g a l t  oon ® a e p r e p a r a t u r e n  j u r  © n t *  
f e r n u n g  ber  Stuten ne oe r p f l i c p t e t .  f )

(U. ö. 30. 9Rärj 1928; 337/27 III . — Hamburg.)
Stbgebr. gäB. 1928, 2517.

3u  2 a. Ä . Sinnt. 3 ° f ef : 328.1929,2871.

B. Q o f e f :  3255.1929,2871 pat bie Sluffaffung beS 3. 3iö©en., 
ber Betmieter fei grunbfäßlid) niept zur ®utbung einer Spocpantenne 
beS 9RieterS Berpflidjtet, unterftüßt unb gept fogar fo weit, fetbft bie 
Born 91©. jugelaffene ®ulbung in befonbeten gatten ju Berneinen. 
®ie grage „§ocpantenne unb Vermieter" paben 328-1925, 2427 ff. 
®. 3  o f e f , 255. §  o f f nt a n n unb ©. 9t e i  cp e int Slnfdjluß an ein 
bie ®utbungSpflicpt beS Bermieterg grunbfäpticp bejapenbeg Urt. beg 
£©. Bangen o. 1. ®ej. 1924 (3255. 1925, 661) eingepenb erörtert. 
®ag mar im SioBentber 1925. SRittlertoeile finb ätnar bie beiben 
gntfep. be§ 9t©.: B. 8. gebr. 1927 (9t®. 116,96) unb B. 30. SOlärg 
1928: 328.1928,2517 ergangen. Slber wenn 3 o fe f  glaubt, feinen 
©tanbpunkt auep fegt noep aufreepterpatten unb biefe 9l©@ntf[p. Ber* 
teibigen ja  können, bann überfiept er, baff fiep in ben bajtoifcpen* 
tiegenben Bier Sapren bie 3nftanzgerid)te fo gut mie gefeptoffen gegen 
bag 9t®. geftettt paben. Racp ber Bon B e u g e  b a u e t  in feiner 
3. Stuft. ©. 801 f. gegebenen gufammenftettung wirb ber ©tanbpunkt 
beg 9t®. nur Bon ben bret 25erliner Sanbgericpten geteilt, benn bie 
©tettungnapme eineg ¡pantburger ®ericptS berupte, mie B e u g e b a l t e r  
fetbft bemerkt, auf unzmeckmäßiger Brojeßfüßtung beg klagenbett 
SRieterg, bie notmenbig eine ipm ungünftige ©ntfeß. ju r gotge paben 
mußte. ®ie gapt ber Bon B e u g e b a u e r  angefüprten ©ntfdp. für 
bie ®ulbungSpflid)t beg Bermieterg lägt fiep bereit» roenige 9Ronate 
Utatß bem ©rfepeinen feiner gufammenftettung nermepren. igerBorgeßoben 
fei befonberg ein jept bekanntgemorbeneg Urt. beg S®. ¡patte Born 
l.S R a il9 2 9 : unten S. 3264. ©s untentreießt Die Bebeutung beS 9lmtb* 
funkg a(g Berkeprgmittel unb betont, bafj ber 9tunbfunk tängft auf* 
gepört pabe, nur ein gnftrument ber Slnnepmiicpkeit ju  fein. ®ag 
napm bag 9t®. bigper an; unb foloopt pierin mie in ber Unterftcttung 
einer burep bie Igocßantenne gefteigerten Btipgefapr bürften bie Singet* 
punkte ber reicpggericptlicpen SRfpr. liegen, ©ie finb nölltg erfdjüttert. 
gu r Btipgefapr paben bereitg in ber ermäpnten Stugeinanberfepung 
328.1925, 2427 ff. §  o f f m a n n unb 9t e i cp e bag ©rforbertiepe ge* 
fagt. S o f e f  mußte bantalg fepott eintäumen, baß bie BerftcßerungS* 
ge'fettfcpaften keine ©rpöpung ber Bramie bei Slntegung einer §od)* 
antenne forbern. 3 nämifct)en pat fiep bie Sage für ben §augmirt noep 
baburep nerbeffert, bap bie 9teicpgrunbfunkgefettfcpaft jugunften alter 
angemetbeten Sunbfunkteiinepmer eine ^Police abgefeptoffen pat, bie 
jeben burep bag 9tunbfunkgerät unb feine guleitungen oerurfadjten 
Berfonen* unb ©aepfepaben beckt. Qo f e f  unb bie Bon ipm gcfüprte 
®tuppe pat auep bigper keinen gatt auijeigen können, in bem naep* 
meigtiep burep eine Borfcpriftgmäßtg angelegte Slufjenantenne ein Branb* 
fepaben eingetreten ift. Unoorfdjriftgmäßig angelegte Stntennen kamt, 
barüber beftept kein ©treit, ber ¡gaugroirt ebenfcmopl entfernen taffen, 
mie foitftige feuergefäprticpe Stntagen, j. B. bag Bern Q o f e f  peran* 
gezogene pproteepnifepe Saboratorium. ®ie originette grage, ob ber 
Btieter bie ^oepantenne beg £«ugeigentümerg junt Sintaß nepmen 
kann, ju  künbigen ober ©ntfernung ju  oerlangett, Benteint Q o f e f  
gutreffenb. — ®er Born 9t®. betonte bloße Slnnepmlidjkeitgcparakter

3. §§ 566, 139 33©S3. © e g e n ü b e t  be r  S e g c *  
i u n g  i n  § 566 f i n b  et § 139 i e i n e  Stnmenbung.  S o r *  
o e r t r i i g e  über  beit Sl bfdf iuj )  e ine§ f d ) r i f t t i d ) e n  
m e t j r j ä b r i g e n  SR i e t oe r t r ageS,  begg t e i c ^en  e i n  
m ü n b t i d j e r  m e p r j ä p r t g e r  SRi e t Oer t r ag  m i t  ber  
m ü n b t i d j e n  91 brebe f e i n e r  n a t p t r ä g t i d i e n  f d ; r i f t «  
1 i d)en S e u r i u n b u n g  f i n b  g ü l t i g  unb  u n t e r f a t i e n  
n id j t  ber g ö n n  beS § 566 © a j j l  33<S5S3.t)

SBäprenb bag S®. bag SIbfommen auf ©runb beg § 139 
330533. für nichtig eritärt, [teilt bag R(3. feft, baff eg einen 
loirtfamen Soröertrag über bie beiberfeittge Serpfliditung junt 
Slbfdiiuffe eineg fdjrifttic^en ÜRietOertrageg nad) 9Ra§gabe ber 
münbtidjen Sereinbarungen enthalte. ®iefe geftftetiung loirb 
Oon ber Seü. betämpft, febod) mit Unrecht.

[Rad) § 566 © a | 1 23©S3. bebarf ein SRietbertrag über 
ein ©runbftüd ober ©runbftüctgteite, ber für tangere geit aig 
ein gapr ©eitung paben fott, ber ©dfriftform. ©ie ift auep 
erforbertid), toenn ein formgüttiger metjrjäpriger SRietber«

beg 9tunbfunkg läßt fiep nid)t reepttiep, fonbern nur tatfädjticp miber* 
legen. ®a^u müßte man aber eine Slbpanbtung über bie Brosrantm* 
geftaltung im 9tunbfunk unb feine Bebeutung für bag prioate unb 
öffentlicpe Seben fepreiben. ©g fei begpatb nur ju r ©rmägung geftettt, 
ob eg niept auep eine mirtfepaftiiepe grage ift, menn ein am ®age 
fepmer arbeitenber gamilienoater fiep infolge beg 9tunbfunkg am Sibenb 
bie mit einem ®peater* ober fíonjeríbefud) oerbunbenen Unkoften fparen 
unb im eigenen §eim bie notmenbige Stbtenkung unb ©rpotung Ber* 
fepaffen kann. ®ag ift eigentlid) ein einfadjeg 9ted)enejempet. gnfolge* 
beffert kann icp auep bag 9t®. nidjt Berftepen, mettn eg bag Strgument, 
ber §augmirt müffe bem SBieter geftatten, auf feine Soften eine Sicpt* 
ober Sraftftromleitung gu legen (9t©9tSomm. § 535 B ® B .; DS@* 
Sftfpr. 33,246), als „ganj abroegtg" bejeiepnet. ©lektrifepeg Sicpt ift 
angenepmer als @aS ober Petroleum, aber burcpauS niept billiger. 
®er Betrieb eines ©taubfaugerg ober eines elektrifcpen 23ügeteifeng 
bringt u. U. fogar größere Sluggaben mit fiep, als ber eines 9tunbfunk* 
geräteS. 28enn baS 9t®. es Bedangt, rnitb man unfeproer eine Be* 
reepnung über bie burd) ben Bunbfunk erzielbaren ©rfparniffe an}* 
ftetten können. ®ie geftftettung, baß ber gtunbfunk niept nur ber 
Slnnepmiicpkeit bient, fonbern midjtige, fiep materiell ausmirkenbe Be* 
bürfniffe ber mobernen SebenSpattnng unb ber allgemeinen Suttur» 
Politik befriebigt, ift eine tatfäd)lid)e geftftettung. ®ag 9t®. loirb bie 
¿aplreicpen Qnftartgurteile, bie biefe geftftettung getroffen paben, nidjt 
überfepen können, ja, eS mirb fogar Bedangen ntüffen, beiß biefer 
Umftanb in bie rieptedidje ©rmägung einbejogen mirb. ©eine aus* 
feplaggebeitbe Bolle ift bann niept mepr ju  Berkennen, unb audp 
3  o f e f mirb feinen, übrigens ganz ifotierten ©tanbpunkt an §anb 
beS umfangreidjen ¿atfadjenmateriatS, baS bie legten 3aPre gebradji 
paben, reoibieren muffen, menn er niept burep bie unnermeiblidje 
©cpmenkung in ber reicpggerieptliepen 3 ubikatur überrafdjt merben mili. — 
Bid)t reept oerftänblicp ift in 3 o f e f g  SiuSfüprmtgen bie Beigabe ber 
grage, ob ein Otunbfunkgerät gepfänbet merben kann; benn fie pat 
mit ber grage „23ermieter unb ¡Qodjantenne" kaum Berbinbung. ®a 
fie aber einmal aufgemorfen ift, möge auep pier 3 0 Í e f entgegnet 
merben. ©erabe in ber Sanbmirtfcpaft ift baS ©mpfangggerät ein „zum 
SBirtfcpaftSbetriebe erforberticpeS ®erät" (§ 811 g iff. 4 ßfpO.) erften 
Banges, ba bie 28etternacprid)ten, ®etreibe* unb Bieppretfe peute and) 
für ben kleinften lanbmirtfepaftlicpen Betrieb unentbeprlicp gemorben 
finb, menn er konkurrenzfähig bleiben mili. ®ie Bon 3 0 f e f gitterte 
©ntfep. beS S®. igatte ift begpalb fepr zu begrüßen, beckt fiep übrigens 
mit StuSfüprungen, bie icp bereits bor mepreren 3apten in 
„Babio*Umfcpau“  mad)te. 3«  biefer grage mirb es atterbiugS, mie 
oft in ber Qmanggoottftreckung, ganz auf ben tatfäcplidpen galt an* 
kommen. Seine Bebenken beftepen gegen bie Bfönbung eines SRepr* 
röprengerätg in einer ftäbtifepen Btinoiwopnung, meil bureproeg ber 
DrtSfenber attep mit einem kleinen ®erät empfangen merben kann. 
Stuf bem Sanbe mirb man bie Sßfänbbarkeit beg gunkgerätS aber nid)t 
nur baipi Berneinen müffen, menn eS bem Betriebe ber Sanbmirtfdjaft 
bient. Sind) ein ©erät, baS ben Bemopnern eines bon ber ©tabt meit 
entlegenen ®arten» ober SätnerpaufeS bie Berbinbung mit beit ©enbe» 
Zentren oerfepafft, bürfte ber Bfnubung niept nntermorfen fein, unb 
zmar aus bem ©eficptSpunkt beg § 811 Qiff. 10 3 BD. ®aS leucptet 
opne meitereS ein, menn man fid) ben BortragSbienft ber beutfepen 
©enber, insbef. beS ®eutfcplanbfenberS, oergegenmärtigt.

Bidjter g  r. ® e n dt e r , Hamburg.

8 u 3. ®er ©ebankengang beS Urteils ift nidjt fonberlicp klar 
perauSgearbeitet. ©ntfipeibenb finb bie ©äße, in benen ber 3ttf)aít beS 
S@Urt. miebergegeben mirb: Unter gemanbten Saufteuten fei eS 
übliep, Bereinbarungen bon Bebeutung fd)riftlid) nieberzutegen; um 
foldje Bereinbarungen pabe eS fiep gepanbett; z«bem pabe fdjon ein 
fdjviftlicper 25ertrag Borgelegen, ber in mefentlidjen B unüten für niele 
¿apte geänbert morben fei. 9Ran fiept niept, meSpalb biefe ®r* 
mägungen zu bem ©epluß füpren Jollen, baß etn Bornertrag über
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tMg in mefentiidjen fünften , inte z- (8. im gegebenen gälte 
hinficßttich feiner (Sauer unö ber igöße beä äJHetäinfeS, ab» 
ßeänbert ioerben foll (9t®. 105, 60 ff.). (Sin gegen ben gönn» 
Jipang beg § 566 ©aß 1 a. a. 0 . öerftoßenber SRietoertrag 
giit nad) ber pofitiöen SSorfcEjrift be§ ©aße§ 2 baf. atg auf 
wnbeftimmte $eit gefd îoffert unb fann früßefteng für ben 
©cßtuß peg erften gaßreg geiünbigt ioerben. § 566 ©aß 2 ent» 
hält eine ütugnaßme öon bem ©runbfaße beg § 125 (8©(8., 
n&d) bem ein (Red)tggefd)äft, ba§ ber üom ©efeß «erlangten 
t$orm ermangeit, nichtig ift, unb geijt ißm alg ©onberöot» 
fd)rift and) bann öor, Inenn bte (Dtietparteien bie recfjtiidjen 
folgen beg formmibrigen 2l6fd)iuffeg nidjt getannt haben unb 
einen SSertrag «on nur einjähriger ®auer niemalg gefdjtoffen 
haben mürben. (itud) für bie Slnluenbung beg § 139 (8©(8. ift 
fcent § 566 ©aß 2 baf. gegenüber iein (Raum. (Sie entgegen» 
gefegte Slnficßt mürbe teßterem faft jebe praftifeße (Bebeutung 
nehmen unb bie Dtecßtgficßerßeit in ßoi)em SOiâ e beetnträcß» 
ttgen. (ffite ber Senat jum erften ÜJiate (R®. 86, 30 ff.* 1) unb 
feitbem mieberhoit auggefproeßen ßat, ift «on bem ®ejeßgeber 
tber nidE)t beabfichtigt morben, auch (Boröerträge ber gorm» 
tmrfdfrift beg § 566 ©aß 1 z« untermerfen. 2ln biefer Stuf» 
foffung ift feftzußatten. ¡gaben bie Parteien baljer im ge» 
Qebenen gatte einen (Borüertrag gefeßtoffen, fo ift bag (Sr» 
Qebnig beg £8®. nicht jn  beanftanben.

(U. «. 16. Oft. 1928; 91/28 I II .  — Berlin.) [@dj.]

4 . (Bei E i n t r i t t  i n  e i nen  d R i e t ö e r t r a g  ent» 
f tef(t  f e t b f t  bei  d R i t ü b e r n a ß m e  e i n e r  ö o t l f t ä n »  
b i gen  E i n r i d j t u n g  f e i n  iß ad; tu er t jä I t i t i  g. f )

(Ser f l .  hatte feinergeit an ben ©cßlädjterrrieifter £t. 
Staunte in feinem ¡gaufe §um betriebe einer (Schlächterei fo» 
tnie eine bamit oerbunbene SBoßnung «on brei gimmern ntit 
®fid)e gegen Entgelt übertaffen. gn  bem Saben befanben fid) 
öerfeßiebene, bem f t .  gehörige Einridjtungggegenftänbe. gn 
biefen Vertrag ift fpäter ber (Belt. „eingetreten", ber gleich» 
geitig «on £t. bag öon biefem angefdjaffte, gunt betriebe beg 
©efcßäfteg benußte gnöentar fäufltd) übernahm.

9tacß «orheriger, gum 1. Oft. 1928 auggefprodfener fün» 
bigung ßat ber f l .  mit feiner ftage auf Diäumung an» 
getragen, ba ein (ßacßtöerßättnig «orliege, bag bem tOtieter» 
feßuß nicht unterliege. (Sag 8®. ßat berurteiit, bag 9t®. auf 
©prungreöifion aufgehoben.

einen bemnächft feßrifttid) abzufcßlteßenben Spauptoertrag abgefdjloffen 
morben fei. 2Iud) bie Born 9t®. alg möglich ßingeftetlte anberweitige 
®tugieguitg, bah bie Parteien einen binbenben münblichen (Mietoertrag 
getrollt unb baneben bie Ülbrebe feiner nachträglichen fdjriftiicßen 
feeutkunbung getroffen hatten, laßt fid) aug jenen Erwägungen nicht 
ableiten. ES ift nidjt erkennbar, inwiefern bie (ßarteien nicht bloß 
ben SSertraggwillen i. <3. ber langjährigen (Binbung, fonbern außerbem 
ben SSilten ju  bcninädjftiger fcE>riftIicI)er Miebertegung ber dbreben 
gehabt haben, gum minbeften mußte begrünbet werben, wiefo bie „ in  
ben freifen gewanbter faufleute übliche" fchriftliche Stieberlegung 
b»n wichtigen Slbreben auch biefen Parteien zur Qeit ihrer Slbrebe 
bewußt war. StSill man Bon bem Macßweig beg SBilleng ober fogar 
beg (Bewußtfeing abfeßen, fo würbe bag Ergebnig beg 9t®. noch 
haltbar fein, wenn man i. 3 . beg § 346 !g©93. bie fcßriftlicße Mieber» 
legung alg SSetkeßtggebtaucß betrachtet unb begßatb für bie S3e» 
ftimmung beg (ßartetmilleng ohne weitereg »erwenbet, folange nicht 
e'n entgegengefeßter (¡Bitte erkennbar wirb. $iefe britte im Urteil 
«icht erörterte (Möglidjkeit würbe bag Urteil rechtfertigen, Wöhrenb 
ber wirkliche Stille fid) Weber i)tnfic£)tltcl) eineg ¡pauptoertrageg noch 
hinfichtlich einer fchriftlichen gijiernng aitg bem Satbeftanbe ab» 
leiten läßt.

(ßtef. Dr. § c t n ,  Spalte.
l ) S9B. 1915, 136.

8 u 4. Qn ber bieterörterten grunbfäßtidjen Sluffafjung beg 
9i®. über bie ( B o r a u g fe ß u n g e n  beg t ß a d j t b e r ß ä l t n i f f e g  
nochmalg ©tellung gu nehmen, befteßt kein 9lnlaß. Eg genügt feft» 
äuftellen, baß bie Überfpannung beg ißachtbegriffg in ber reießg» 
geridjtlid'en SRfpr., bie äWifchen ben Seiftnngen beg Sßerpächterg unb 
beg SSorbefißeyg ber iiberlaffenen SRäume ober gar britter ißerfonen 
keinen llnterfdjieb macht, in ber Siteratur einmütiger Slblehnung 
begegnet (ogl. bie Siteratnrüberfidü bei I p e r t e l ,  9loo. 5. 91liet©d)®. 
1928, 521 fowie D i u th ,  3Wietred)t @.96 unb SSB. 1924, 803) unb 
baß eine fo weite fflugbeßnung beg Spadjtbegriffg aud), wie S je iit 
(3® . 1929, 739 Ulnm.) jutreffenb naeßweift, keinegwegg ben ®runb» 
faßen ber Sorkrieggred)tfprechung beg 91®. entfpridjt. Ob bie tieferen 
®rünbe für bie jähe 2lufrechterhattung eineg allfeitig außerhalb

“Stag £@. fjat feine ber f l .  ftattgehenbe Entfdieibung auf 
bie Slnnaßme geftüßt, eg liege ein fßadjtuertrag oor. ®urd) 
bie Beiben an fich felbftänbigen Verträge, ben SlaumüBer» 
taffunggoertrag m it bem f t .  unb ben faufüertrag über bag 
^nöentar m it O., h«be ber föeit. eine betriebgfertige © ^ la ^  
terei ermorben, aug ber er unmittelbar grüdjte ju  giefjen 
in  ber Sage getuefen fei. S)iefeg SSertraggoertjättnig stoifcEjert 
ben Parteien fei ba^er, auch fomeit bie alg fRebenfacße p  
betraditenbe SBoßnung in grage fontme, atg einheitlich eg 
fßad)t«erhättnig anpfprechen.

®ie geftftettungen beg SSorberrichterg finb nicht ge» 
eignet, feine Entfcheibung p  tragen. ®er erf. ©en. ift in 
feinem Urt. b. 17. ®ej$. 1928, 302/28 baoon auggegangen, 
baß burch einen bloßen E in tritt einer Sßartei in einen be» 
fteßenben Vertrag beffen rechtliche 97(dur nicht geänbert mer» 
ben fann. hiernach hätte bag 8®. feine Entfdjeibung nicht 
auf bie Erwägung abftetten bürfen, baß ber S3eft. bureß fei» 
tten E in tritt in ben beftehenben Vertrag unb bnrd) bie 
öentarübernaßme eine betriebgfertige ©dfiädjterei ermarb. Eg 
hätte oietmeßr öon bem urfprüngtießen SBertrage pufchen 
beut f t .  unb £l. auggeßen müffen, ben eg mit 9ied)t atg einen 
SJUetöertrag gebeutet hat. ®enn fottten fetbft bie in ber ftage 
bepidpeten ©egenftänbe bem Q. mitübertaffen morben fein, 
fo mar eg bod) fditecßterbingg für jQ. unmögtid), m it einer 
fochmafdhine, einem feffet unb brei Öfen eine ©chtädjterei p  
betreiben. @o ijat er ja benn and) bag ganje übrige Snöentar 
fetbft angefdfafft. 2Bar aber ber Vertrag p ifd ien f t .  unb 
£t. ein ©iietoertrag, bann fann eg fid) lebigticß fragen, ob 
fidß beffen 91ed)tgcharafter bureß ben „E in tr itt"  beg S3efi. in 
biefen Vertrag bei gleichzeitiger Übernahme beg ^wöentarä 
öon £t. gemanbett habe. Stuf ben alten Vertrag fetbft ßat ber 
S3eft. fcEjriftiicE) niebergetegt: „SSorfiehenben Vertrag über» 
neßme ich mit fämtlidfen 9ied)teit unb ißftichten", mäßrenb Ct. 
fomie ber ftägerifdje ©tettöertreter in ber befonberen Urfunbe 
0. 16. Dft. 1921 gum Slugbrud gebracht haben: „®iefer SSer» 
trag geijt mit allen füedjten unb tßjtld)ten auf ben Sladjfotger 
§errn g. über." Stngefid)tg biefer ErHärungen fann bie 
^eftftettung beg £©., ber SSeft. fei in ben ö.fchen £8ertrag 
eingetreten, nur baßin gebeutet merben, baß bie heutigen 
Parteien ifjre unmittelbaren tRecßigbezießungen zuetnanber 
nidjt ßaben neu regeln unb fefttegen, fonbern im allgemeinen 
Einöerftänbnig ben bisherigen Vertrag atg bie ©runbtage 
iljreS gegenfeitigen SSerljättniffeS ßaben fortbefteßen unb nur

be§ 9t®. atg unhaltbar erkannten, ©tanbpmtktg in einer Bon §  e i  n
a. a. O. behaupteten, Born 9t®. (fjSBi. 1928, 2517) augbrücklid) in 
Stbrebe gefteltten zwanggwirtfchaftgfeinbtichen Einftellung beg 9t®. gu 
erbticken finb, w ill ich hler nicht näher unterfueßen. fjebenfattg hake 
icß bä äncr ®urd)prüfung ber gefamten 9tfpr. beg 9t®. zunt 9Äiet» 
unb SBohnunggredjt unter bem ©efidjtgpunkt ber (Belange ber 
SJtieter unb Vermieter, wie id) eg mir in einem bemnächft erfeßeinen» 
ben (Beitrag ju r 9t®j$-eft[d)rift ju r  Slufgabe geftettt hatte, ben Eütbruck 
erhalten, baß im allgemeinen bie Entfd). beg Dt®. cj)er atg mietet» 
freunblich unb keinegwegg alg jwanggwirtfchaftgfeinblich anzufpredjen 
finb. (Saß aüerbingg gerabe bie Stellung beg 9t®. gurn (Begriffe ber 
(ßad)t keinegwegg günftige 9lückwirkungen für ben (Bereich beg (Dtieter» 
fcljußeg gezeitigt Ijat, ift eine nidjt wegjuleugnenbe SOatfadje. ®ag 9t®. 
ift offenbar bei ber unüberfehbaren Siafniftik berartiger (Sntfdj. all» 
mählich in fflonfeguenzen hineingeraten, bie ihm urfprüngtidi fern» 
lagen, unb Bermag feinen nerfeljlten ©tanbpunkt jeßt kaum meßr 
aufjugeben, ohne bamtt feßwere Erfchütterung in bag OiedjtSleben 
Zu tragen.

II. igier beanfprudjt in  erfter Sinie bie ©oitberfrage, ob bet 
E i n t r i t t  e i n  eg ® e f d ) ä f t g n a d ) f o ! g e r g  i i t  e i nen  be» 
f tehenben (ßadj t» obe r  ( K i e t B e r t r n g  ben urfprünglidjen 
Eharakter beg 9ted)tgBerhältniffeg zu Beränbern geeignet fei, unfer 
Qntereffe. Eg fiefit faft banad) aug, alg ob bag 9t®., inbent eg bem 
9ted)tgnad)folger bie gefdjüßte Dtedjtgftellung feine? SBorgängerg alg 
(Mieter erhält, Bon feiner bisherigen 9tfpr. abzurü&n geneigt fei. 
Slber bie Sonfequenzen biefer bem (Mieter güttftigen Entfd). (bag 
Born 9t®. angezogene frühere Urt. V III  302/28 ift abgebruckt bei 
§  e r t e I , (Mieterfd). 18. Madjtr. C 16, SMiet®er. > 1929, 62 unb 
ESt. 1929, 818) Betmögen fid) and) gegen benfenigen zu wenben, 
ber ridjtiger Sluffaffung itacß nur alg DMieter angefeljen Werben bürfte. 
$ r i t t  ber ®efd)äftgnad)fo!ger in ein beftehenbeg (ß a d) t öerfjältniS ein,
b. h- mar feinem (Borganger Bon bem (Berpacßter ober Bon britter 
©eite augreidjenbeg ^nBentar überlaffen worben, fo muß eg in 
fonfequenz biefer Entfd)- gleidjgülttg bleiben, baß er bag SnBentar 
feineg (Borgängerg ttießt wie üblicß kauflid) übernimmt, fonbern 
burd) mitgebradjte eigene Einricßtungggegenftänbe erfeßt. Sin ga ll 
biefer 91rt ift zwar m. äB. bigßer noeß nießt zur Entfcß. beg 9t®. ge»
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eine Beränberung in ber ißerfott ber SRieterpartei gaben ein« 
treten taffen wollen, fötefe atnnagme wirb baburcg nod) be» 
fonberg unterftüjjt, baß ber bisherige SRieter auS bem 2Riet» 
üergältniS nicgt etwa oottftanbig auSgefcgteben, fonbern als 
Bürge für bie gagtung ber SRiete burd) ben Beft. in betn 
BertragSoergältniS geblieben ift.

Stuf biefe geftfteilungen aber fornntt eg int üortiegenben 
gatte entfcgeibenb an. Senn war ber urfprüngitdje Vertrag 
beg SSt. m it £L beSgalb ein SRietüertrag, weit bie bet ber 
Übernahme ber Staunte burd) ö . üorganbene Inneneinrichtung 
ben Betrieb eineg <Sc l̂äff)tereigefc£)äfteg im wefentiidjen nicfjt 
ermöglichte, unb ift ber Beit, in Siefen SRietoertrag tebigtict) 
eingetreten, fo baß eine fetbftanbige unb in roefentlidjen 
fünften  üon ber biSger geltenden Bereinbarung abweidjenbe 
[Regelung ber BertragSbegiegungen nicgt erfolgt ift, — bann 
fann ein Bkdjfei beg alten Bertraggdfaraiterg, üerurfacgt aug» 
fcgtießlid) baburcg, baff gur Qeit beg E intritts beg Bett. auS» 
reicgenöeS gnoentar oorganben mar, nicfjt aneriannt werben.

SDeSgatb geijt aucg bie Begugnagme beg angefochtenen 
Urteils auf gSB. 1928, 2517 fegt. Siefer Entfcgeibung tiegt 
— abtoeicgenb oom öortiegenben gatte — ber iatbeftanb gu» 
grunbe, baß bie bamatigen Beft. nicht etwa in ben bereits 
beftetjenben SRietbertrag eingetreten finb, „fidE) atfo aug bie» 
fern Umftanb heräug auf beffen Beitrag atg einen TOietoertrag 
berufen tonnten", fonbern einen neuen feibftänbigen Baum» 
überiaffungSüertrag gefctjloffen ijctben, ber m it bem früheren 
in teinem gufammengange ftanb. Siefen wefentticgen Unter» 
fdgieb, ben bie begeicgnete Entfcgeibung auSbrüdlicg gerüor» 
tjebt, hat bag angefocgtene Urteil öerfannt.

Sag hiernach fid) ergebenbe Beftehen eines SRietPertrageS 
fcgließt einen atnfprucg auf Bäumung aus. 3 lüat ganbeit e& 
fid) gier auch um ©efdjäftgräume. gnbeffen finb nad) ben 
geftftettungen beg angefochtenen Urteils mit biefen @e» 
fcgäftSräumen bie burd) einheitlichen SRietoertrag bermieteten 
SBognräume berbunben, fo baß bec Stnwenbbarieit beg § 3 
Stbf. 2 BrSodBD. b. 11. Bob. 1926 Bebenten nicht ent» 
gegenftehen.

(U. b. 27. SR arg 1929; 53/29 V III. — Berlin.) [ tu .]

* * 5 .  §581 B © B . ;  § 3  Stbf. 2 S o d B D .  b. 11. Bob.  
1926. StRietb e r t r a g ,  n id j t  fßadg t üer t r ag  bei  Über» 
i a f f u n g  t o n  B ä u m e n  nad) E n t f e r n u n g  ber  g u r  
g r u c h t g i e h u n g  e r f o r b e r t i d j e n  E i n r i c h t u n g ,  and) 
wenn  b iefe f p ä t e r  bon  bem neuen B e n u j j e r  er» 
w o r b e n  werben.  © t e i d j g e i t i g e  ü b e r t a f f u n g  bon

langt. SBenn jebod) bag B@. ( III  5/26 in ESC. 1926, 480) eS für 
belanglos erklärt, baß ber SRieter im Sauf beS als ißadjt ein» 
gegangenen VertragSDerhältniffeS bem Verpächter bie »on biefem 
übertaffenen ^noentarftücke gurüdtgab unb bnrcl) Reuanfcgaffungen 
erfejjte, fo kann bie Beurteilung ber Sachlage im gleichen g a ll bei 
SCÖetfjfel ber Bäcgter kaum anberS auSfallen.

Das B®. geht hierbei anfcheinenb oon bem ©ebanken aus, baß 
ein beftehenbeS VertragSoergäUniS ohne erficfjtlidje Bereinbarungen 
ber Parteien feinen urfprüngiicgen Egarakter nidjt oeränbern könne. 
SSenn es aber fdjon richtig wäre, baß lebigtid) ber Egarakter ber 
Bäume als gut gruchtgiehung geeigneter Objekte für baS Sßefen beS 
BadjtüergäitniffeS beftimmenb ift ohne Uiückfidjt auf baS, roaS bei 
ber Übertaffung gu biefem Qroeck ber V e r p ä c h te r  gemährte, fo 
gebietet bie Stonfcqueng, auch eine Beränberung beS BertragSoerhält» 
niffeS ohne 3utun bet Parteien mährenb feines SlbtaufS aiS recht» 
lid) nicht unbenkbat angufehen. Unb felbft wenn man mit bem B®. 
barauf aöftellt, in welcher Berfaffung ¡ich bie Bäume im  S e i t »  
p u n k t  i h r e r  Ü b e r t a f f u n g  bu rd)  b e n V e r p ä c g t e r  befanben, 
fo kann bodj minbeftenS bei SBecgfel beS BertragSpartnerS nicht 
entfcgeibenb fein, ob ber Borgänger beS neuen Pachters bgw. WieterS 
bie Bäume in gum ©emerbebetrieb fertig eingeridjtetem guftanb 
übernommen hatte. Becgtlid) ift ber „E in tr itt“  beS ®efd)äftSnad)» 
foIgerS in baS VertragSDergältniS als Slbfchtuß eines neuen Ber» 
tragS nur mit bem Sngalt beS bisherigen VertragSoergaltniffeS gu 
werten. Wag man and) m it ber unklaren Sionftruktion einer mit 
,3uftimmung beS BermieterS erfolgettben Slbtretung ber Beigte unb 
Pflichten aus bem Wietoertrag operieren, fo läßt fid) bod) kaum 
beftreiten, baß gwifegen bem Bcrmieter unb bem ©efdjäftSnacgfolger 
eine neue B e r e i n b a r u n g  notwenbig ift um bem legieren ben 
Befig unb ben ©ebraueg ber ©efdjäftSräume gu Rcgern, unb baß biefe 
Bereinbarung bie übertaffung ber Bäume gum ©egenftanb hat. Die 
notwenbige SBiltenSerklärung beS BermieterS als guftimmung gu 
einem gwifegen britten Sßerfonen eingegangenen Bertrag gu be» 
geid;nen, beftegt Weber konftruktib noeg praktifcg ein BebürfniS;

SBognr äumen  i. <3. ber  S o d B ö .  i f t  r ä u n t t i d ) , n id ) t  
ge i t l i d )  gu oer f t ehen,  w ob e i  g l e i c h g ü l t i g ,  wetege 
B ä u m e  g H e r  ft ü b er t a f f e n  f i nb.  f )

gu bem §aufe ber St. gatte ber f^teifegermeifter B. big 
§erbft 1919 einen Saben mit Bebengelaffen inne, in benen 
er einen Steifet)» unb SSurftganbet — ogne gabrifation — be» 
trieb. SltS er bie Bäume aufgab, gatte er ben größten Seit 
feiner EinricgtungSgegenftänbe oon igrent bisherigen 
entfernt unb gum gtaede ber Berfteigerung gufammengeftetlt. 
®ie Berfteigerung gatte ber beauftragte 2tuftionator öffent» 
tid) beianntgemaegt.

atm 25. ©ept. 1921 fdgtoffen bie Beft. mit ber St. einen 
Bertrag, burcg ben ignen biefetben Bäume gum Betriebe 
„einer ©djläcgterei nebft SBurftfabrif" übcrlaffen würbe, ©ie 
tauften fpüter an bemfelben ¿age freigärtbig bie gufammen» 
gefteitten EinricgtungSgegenftänbe üon bem atuftionator unb 
richteten bamit bie Bäume wieber ein. Einige fgagre fpäter 
gingen fie bann weiter gur SBurftfabrifation über.

Sn einem fpäteren Beiträge überließ bie SH. ben Beil, 
noch eine SBognung im oierten ©todwerte beS ¡gaufeg.

®ie SH. gat bie Bäume gum 30. ©ept. 1927 gefünbigt, 
Wag naeg bem Beiträge gutaffig war, unb oertangt nun mit 
ber Stage bie Bäumung. fggrer ainficgt naeg liegt betreffs 
Saben unb SSognung ein BacgtuergättniS üor.

S@., B@. unb B®. gaben bie SHage abgewiefen.
®aS B®. gegt baüon aug, baß ftets Bacgt üortiege, 

Wenn gur atuSübung eines ©ewerbebetriebeS fertige Bannte 
m it ^üoentar übertaffen worben feien. OieS gelte and) bann, 
Wenn ber neue Begieger bie innere Einrichtung unb atuS» 
ftattung üon einem dritten  im Sßege befonberen BertragS 
erworben gäbe, üorauggefegt, baß gwifdjen ben Beiträgen ein 
ffufammettgang beftege.

S§ fei fdjon gweifetgaft, ob ber üon B. für unb
SBurftWareng anb e i  benugte Saben mit Bebengetaß eine 
innere Einrichtung aufgewiefen gäbe, bie in ber §auptfacge 
geeignet unb auSreidjenb gewefen fei, unmittelbar bie gruegt» 
giegung für ben Betrieb einer ©eglädjterei nebft SBurft» 
fabrifation gu ermöglichen.

®ie EinricgtungSgegenftänbe feien üon igrent bisherigen 
Btage entfernt unb anbermeit gufammengeftetlt gewefen. ®a» 
mit gatten fie aufgegört, EinricgtungSgegenftänbe gu fein, gät* 
ten gur &eg atnfaufg biefe Eigenfcgaft eingebüßt gegabt. 
Ein gufammengang gwifdjen bem BaumübertaffungS» unb 
bem Saufüertrage beftege atfo nidjt. ES fegte aueg ein Singalt

eS ift eine fotdje SluSbruckSwetfe tiielmegr geeignet, ben ©egenfaß 
gwifegen ber 3 ufdntmung beS SBermieterS gur Baumü&ertoffung an 
d ritte  .gemäß § 549 B©33. unb ber §erfteltung unmittelbarer 33er» 
tragSbegiegungen gwifegen S3ermieter unb Dritten bei SB e cg fe i ber 
Wietpartei gn üerwifdjen. Dann aber befinbet fid) ber ©e)d)äfts» 
nad)folger, ber in einen Wietoertrag über bte üon bem 33ermieter 
ogne Qnoentar übertaffenen Dtäume „e in tritt" , aber üon feinem @e* 
fdjäftSüorgänger beffen Qnüeittar übernimmt, in  genau berfelben 
Sage wie ein Wieter, ber unabhängig üon bem 33ertragSüerhältniS 
be§ Vorgängers eine fetbftänbige Vereinbarung mit bem Vermieter 
über bie Übertaffung ber ©eicgäftSräume eingegt unb gleicggeitig üon 
bem ©efdjäftsüorgänger beffen fjnoentar käuflich erwirbt. Der Hin
weis beS B®. auf ben Unterfd)ieb beS DatbeftanbeS in biefen beiben 
fa llen  kann bie Bebenken gegen eine berartige rein kafuiftifdje 
Bfpr., gegen bie fid) auch & e r t e l  (Wieterfcg. 18.9lad)tr. C 18) 
Wenbet, nur uerftärken. Eine ben Barteien meift üöllig unbewußte, 
gang gufältige geringfügige Veränberung in ber gormulierung ber 
bei SSecgfel beS BaumbefigerS notioenbigen Vereinbarungen fall ent» 
fdjeibenb fein für bie fjrage, ob bem ©efdjäftSnadjfoigcr Wieterfcguh 
gukommt ober nidjt? Ob bem B®. fegt wogl ift, wenn es auf ben 
3 icfcgackweg feiner ungägiigen Entfcg. über bie Slbgrengung üon 
Wiete unb ?ßadjt gurudtbiiekt unb fteg bie Stage [teilt, inwieweit 
bie Ergebniffe feiner Bfpr. nod) mit ben Bebürfniffen beS SBirt» 
fcgaftStebenS unb mit ben Slnforbernngen praktifeger Vernunft in 
Einklang gu bringen finb?

Brof. Dr. B u t g ,  ^jatte.

3 «  5. fjd) gälte bie Entfcg. für gutreffenb. §infid)t[id) beS 
Begriffs ber B acgl wiebergott gwar baS B@. bie üon mir bekämpfte 
Slnfidjt, baß Bad)t bei Betriebsfertigkeit ber übertaffenen Bäume auch 
bann Porliege, wenn baS Qnoentar üon anberer ©eite aiS Don bem 
Baumeigentumer übertaffen wirb (ogl. $33. 1929, 739). Diefe 9tn» 
fidjt ift aber für bie Entfd). ogne Bcbeutung, ba eS fid) im uori. Saüe 
barum ganbeit, ob baS Snüentar für beit üertraglicg begweckten Be«
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öafür, baß bie Sefi. gerabe ba? üon S. bisher betriebene ©e* 
TcEjäft at? fotcpe? patten fortfeßen motten unb foltert.

©? liege aber aucp ein mirtfcfjaftlicher gufamntenbang 
i. ©. ber fßrSodSD. ö. 11. fRoo. 1926 gmifäjen ben gemerö* 
Heben unb ben SBopnräumen öor. (Sr fei bann gegeben, wenn 
ber SRieter au? roirtfdjaftlic^en ©rünben mit 9tüdfidjt auf 
ben in ben 9taumen gu füprenben ©efcpafigBetrieh gerabe bie* 
fen SBopnraum unb gugteidj gerabe öiefen ©efepäftgraum ge* 
mietet íjabe unb ber roirtfdjaftíic^e 3ufQmmenbang, megen bef* 
fen ber Bieter fiep gur Sínmíétung entfci)Ioffen Ija&e, betn 
anberen Seite erfennbar gewefen fei. Siefer Bufammenfiang 
fei objeftib gu beurteiten, unb eS liege auf ber iganb, baß 
ber betrieb einer ©djlädjteret nebft SBurftfabrifation bie ftän* 
bige Sínmefeníjeit be? ¡ynpaber? wünßhengtoert eríájeinen 
taffe, weit bie Senkung beiber 9?aumarten in bemfetben 
§aufe ertjebtidje toirtfd^aftlicEje Sorteite biete. 2iud) ba? ©r* 
forberni? bei „3ugIeidj"*Sermieteng fei borbanben, ba bie 
Sefi. gerabe toegen biefer Sorteite bie äBoIjnung binju* 
gemietet Rattert unb biefe roirtfc^afttic£)en ©rmägungen bem 
anberen Seile ohne ¡reitere? erfennbar gewefen feien.

Sie 9ten. tjätt bie Serneinung be? ¿ufammenpang? 
jroifeften ben beiben Verträgen für reeptgirrig. ©d)ott eine 
SBocTje nadj bem Übertaffunggoertrage hätten bie Sefi. ben 
Setrieb eröffnet. Sie ©inridjtungggegenftänbe feien au? bem 
Saben nodj nidjt entfernt gemefen, at? bie Seit, fie erworben 
Elätten.

©§ beftepe and) ber obfeftibe gufammenpang groifdEien 
Saben unb Sßotjnräumen ebenfomenig, wie gwifdjen bem erfte* 
ren unb ben anberen $R ¿cunten be? ígaufeg, fie tagen nur 
unter bemfetben Sache. 2tucp muffe ber ©efepäftgraum Wegen 
feine? ioirtfcfjaftlidjen Sufammenpangg mit ben 28oi)ntäunten 
gemietet fein, nicht umgefehrt. Sie müßten aber aud) „gu* 
gleich" bermietet fein. Sem [tepe entgegen, baß bie SBopnung 
gWei gapre fpäter gemietet fei.

Siefe IKügert fönnen feinen ©rfotg paben.
SBa§ guuäcpft bie grage angeht, ob ber Oortiegenbe Ser* 

trag ein SRiet* ober ein ißaeptoertrag ift, fo ift §tcrin bem 
S®. beigutreten. fRacp ber ftänbigen SRfpr. be? 9t®. liegt 
ißadjt bann bor, wenn Staunte gu einem beftimmten Setriebe 
übertaffen unb gerabe für biefen Setrieb baulich geeignet unb 
mit ber wefenttichen gur atgbatbigen Senußung für ben Se* 
trieb unb bie grueptgiepung au§ ihm erforbertirijeu ©iuridj* 
tung unb Stugftattung berfet)en finb. Stnberenfattg liegt ein 
SRietoerpättni? bor. Db bie oorpanbene ©inrieptung bem 
©igentümer ber 9täume gehört unb oon ihm bem Übernehmer 
übertaffen wirb, ober ob fie einem Sritten gehört unb bon 
ihm bem neuen gntjaber ber Staunte übertragen wirb, ift für 
bie atedftgnatur be? Sertragg at? (ßaeptoertrag gleichgültig, 
ebenfo ob je ein befonberer Vertrag über bie 9taume unb über 
bie ©inridjtung abgefchtoffen worben ift.

3m  boriiegenben gatte í¡aben bie Seit, gunaepft bie 
Stäume bon ber ©igentümerin, ber St., gum Setriebe einer 
Schlächterei nebft SSurftfabri! übernommen. Sanad) haben fie 
bon bem früheren Snpaber S., ber in ben SRäunten ben 
SSurft* unb gleißhuerfauf betrieben hatte, einen großen Seil 
ber bigperigen ©inridjtung gefauft. Sie leitete war in ihren 
eingelnen ©tüden bon ihren ißtäßen bereit? entfernt unb gum 
3wecfe ber Serfteigerung in bem Saben gufammengeftettt, 
einen Seit baoon u. a. ben SRotor hatte S. au? ben Stau* 
men überhaupt entfernt, er würbe nicht m it berfauft. 9Rit 
Stecht geht ba? S®. babón au?, baß bie fo gufammengefteiiten 
©inrichtungggegenftanbe ihre biäl)erige ©igenfdpaft at? folche 
gur 3eit be? 9Xbfd)tuffeg beg. Sertrage? bertoren hatten, unb 
baß gum atgbatbigen Setriebe fertige Staunte nicht mehr bor*

trieb überhaupt geeignet war. ©§ ift git Begrüßen, baß ba§ St®, biefe 
StotWenbigEceit feparf betont. ®ie häufigen gatte, in beiten i. @. be? 
Vertrages ber bisherige Setrieb nicht als fotetjer fortgeführt, fonbern 
ein qualitatio berfdjiebenet an bie ©teile be? bisherigen treten fott 
(g. S8._ bisher SBierreftaurant — künftig Safe unb Sonbitorei), für beit 
bie bisherige Einrichtung fict) nid)t eignet, fdfeiben bamit au? bem 
Sßacptbegttfi aus.

3nt Ergebnis gu billigen ift auch bie Stellungnahme gu § 3 
Slbf. 2 2ockS0. greitich fjartbelt e§ fiep hierbei in  SBaprljeit nicht 
mehr um StuSIegnug, fonbern um Slnatogie ober (Ausfüllung einer 
Sücüe (über biefe (Begriffe »g[. ¿ e i n ,  gbentität ber Partei, Sb. I  
©. 364). ©ine SSermietung oon 28ot)nraum „gugleidj" mit ®efd)äftS» 
raum liegt nur Oor, wenn ein geittidjer gufammenhang gegeben ift.

hanöen waren. ©? fonnte banad) auch bahingeftettt fein 
taffen, ob bie fRäume, bie nur gum SBurft* unb gteifd)* 
öerfauf eingeridftet gewefen waren, m it ben Oon S. gurüd* 
getaffenen ©inrichtunggftüden gum Setriebe einer ©d)iäd)* 
terei nebft aBurftfabriiation geeignet gewefen wären, Wogn fie 
bie Seil, augbrücftidj benußen wollten. Ohne 9ted)t§irrtum 
hat auf ©runb biefer Sachlage ba§ S@. auch ben 3 U" 
fammenhang gwifchen ben beiben Serträgen üerneint unb 
einen ftRietoertrag angenommen.

Sei ber Seurteitung ber g-rage, ob bie gemieteten ©c* 
fchäftgräume unb bie fpäter gemietete aBopnung in bemfetben 
Saufe unter §3 Slbf. 2 fßrSoiSD. 0. 11. «RoO. 1926 falten, 
nimmt ba? S@. auf ®runb ber ©ntfcp. be? 9t@. I I I  494/27 
ü. 20. 3tprit 1928 3 m it fRedjt an, baß ber wirtfdfaftlidje 3u* 
fammenpang, ben bie SD. oerlangt, bann gegeben fei, wenn 
bie gemeinfchafttiche Senußung ber beiben fRaumarten bem 
Sußaber erhebliche wirtfchafttiche Sorteite bietet. Saß bie? 
im üortiegenben gatte gutrifft, bebarf teiner weiteren Sar* 
tegung, wirb auch üom S@. feftgeftettt. @? bebarf auch 
feine? weiteren ©ingeßen? auf bie grage, ob biefer 3 p  
fammenhang nur in objeftioer §infid)t Oorpanben gu fein 
braucht, ba er pier fowopt nadj ber objeftiüen at? aud) naep 
ber fubjeftioen ©eite gegeben ift.

Sie fReo. rügt weiter, e? feien ©efdjäft?* unb SBopn* 
räume gu oerfd)iebenen ßtiten gemietet, bie SSopnung etwa 
gwei Sdhie fpäter at? bie erfteren. ©? fepte alfo an bem 
„gugteiep gemietet fein" i. ©. be? § 3 Stbf. 2 ber SD. @§ iß 
ber SReo. gugugeben, baß im Schrifttum bie Stnfidjt oertreten 
Wirb, e? müßten, wenn bie SD. Slnwenbung finben \o\lt, 
©efepäft?* nnb ¿ßopuräume gteiepgeitig, alfo gu bemfetben 
3eitpunfte gemietet fein; biefer ©inn fei m it bem äBorte 
„gugteieß" gu oerbinben. Siefer Stuffaffung fann fid) ber erf. 
©en. niept anfdjiießen, eine ©ntfep. be? 91®. gu biefer grage 
ift bi?per nidjt ergangen.

SORit ber SodSD. Wollte ber ©efeßgeber bie ©efepäft?* 
räume, für bie eine gtrangSbcioirtfcCjaftung nicht mepr er* 
forbertiep erfdfien, au? ber 3wang?wirtfcpaft peraugnepmen. 
Sem ft eilte fiep aber ba? Sebenfen entgegen, baß, im gatte 
bie? angnapmglog gcfd)ap, üiete fleine ©ewerbetreibenbe 
Wegen ber gu erwartenben popen SRieten ipre bigperigen ge* 
fcpäfttidjen 9täume niept mepr würben patten fönnen nnb auf* 
geben müßten, bamit aber ipre wirtfcpaftlicpe ©pifteng ein* 
büßen würben. Ser ihnen für bie SBopnräume oerbteibenbe 
SRieterfdjuß würbe nad) bem Sertufte ber ©efdjäftgräume 
feine Sebeutung gum größten Seite oerloren paben, ba bie 
SBopnräume opne ©efdpäftgräume gur ©rpattung ber Wirt* 
fepafttiepen ©jifteng allein nidjt mepr au§gereid)t paben Wür* 
ben. ©egen biefe aug einer augnapntgiofen greiftettuug ber 
©efd)äftgräume m it iRotwenbigfeit fiep ergebenbeu ¡gärten 
Wollte bie 2tu§napmebeftimmung beg § 3 Stbf. 2 SodSD. 
bie betroffenen SRieter fcpüßen. ©ottte fie ihren 3wccf er* 
reid)eu, fo burfte fie niept nur bie @efd)äftgräume treffen, 
bie m it ber SBopnung räumlich unmittelbar gnfammenpingen, 
fie mußte fid) aud) auf raumtid) getrennte ©efepäft?* unb 
Söoptträume erftreden, wenn ber Snpaber im Sntereffe feiner 
©jifteng auf ba? räumliche Serpättnig ber beiben Sitten oon 
9täumen angewiefen war, wenn alfo burep bie raumttepe 97äpe 
fid) für ipn befonbere, feine Wirtfcpafttidie ©jifteng fiepernbe 
Sorteite ergaben. §atte nun bie SD. mit bem SSorte „gn* 
gteiep" nur bie Sertraggoerpältniffe treffen wotten, in benen 
©efdjäft?* unb SBopuräume burdj ben f e t be n  Sertrag gu 
bemf e t ben  3ritpunfte ermietet worben waren, fo würbe fie 
ben Oon ipr oerfotgten 3toed in  ben fidier niept wenigen gal* 

den fetbft wieber oereitett paben, ba Sffiopn* unb ©efdjäft?*

Ser ©efeßgeber tjat, wie es bei flüchtig hin9c,w°rfenen ©etegenpeitä* 
normen nidjt gu öerttmnbettt ift, an ben primitioen ga lt beS üteinen 
StRanneS, ber Saben unb StBopnung in einem Sertrag mietet, gebadjt. 
§infid)ttid) ber nidjt geitiidjen, fonbern bloß mtrtfchaftiidjen SOHet* 
einpeit beftept ein offener (Eatbeftanb, ber aber m it g ilfe  ber Slttalogte 
gefeptoffen werben bann, gü r bie Slnatogie finb bie gmecbhetradjtungert 
beS ¡R®. bemeisbräftig. Siefe SRetpobe füprt gum gemünfdjten 3iet, 
auep ohne baß man fid), wie baS 31®. e§ tut, barum Bemüpt, @e* 
banben eines ©efeßgeberS, bie niept botpanben waren, burdj fdjaxf* 
finnige ©rwägungeit in feine SBorte pineingutegen.

ißrof. Dr. § e i t t ,  ¡gatte.
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raunte tticljt in bemfelben Seitpunfte gemietet worben waren, 
ba eS einem Bieter üielleicgt nacß langen Vemüßungen ge» 
iungen war, ©efcßäftSräuttte Bei bentfeiBett Vermieter in ber 
Stage feiner SSoßnung ober umgefegrt p  finben. ©ine folcEje 
älbficgt ift mit bem ßwecfe ber VD. nicfjt in ©inflang p  
Bringen unb fann öon bem. ®efeßgeber nicfjt gewollt fein. 
3)anacg tarnt aBer baS SBort „pgletcß" nur ben Sinn gaben, 
ben ißnt and) baS V®. Beilegt, baff eS nämltcg i. S. üon 
„pfammen, üon bemfelben Vermieter" p  üerfteßen ift.

gu Itnrecßt ntacgt bie 9teo. enbitcg geitenb, § 3 316f. 2 
a.a. D. fprecße üon ®efdßäftSräumen, bie wegen tßreS Wirt» 
fcgaftlidjen $ufatnmengangeS mit äBoßnräumen üermietet 
feien; biefe VorauSfeßung liege niegt oor, weit bie XBoßn» 
räume fpäter gemietet Worben feien, als bie ©efcgäftSräume. 
®iefe luffaffung wirb bem Sinne beS SIBf. 2 niegt gerecht 
unb preßt feinen Sßortlaut p  feßr. ©ent ©efeßgeber tarn eS 
nur auf ben wirtfcgaftlicßen ffufammengang an. ©ine ber 
Bciben Slrten üon ^Räumen mußte er p e rft nennen. ®a § 3 
in erfter Sinie lebigtidj bie ©efcgäftSräume Betraf unb biefe 
in 2lBf. 1 allein genannt waren, ergab fiel) naturgemäß autß 
für bie Slugnagnte in 2l6f. 2 iijre Voranfteltung üon felbft. 
©ine fadjlidfe Vebeutung fomrnt ißr nießt p .

(U. ü. 15. fftoü. 1928; 243/28 V III. — «öerlirt.) [ tu .]

* *6 . § 67 316f. 1 S .3  V V © . ;  §§ 548,556 V@V.  V o r  
© i n t r i t t  beg Scßaben f a t l S  g e t r o f f e n e  Stbmacßun» 
gen be§ üer f i eßer t en  V e r m i e t e r s  m i t  bem SJt ieter,  
baß b i e f e r  nteßt  f ü r  U n f a l l  unb  leicßteS Ver» 
feg u Iben gaf  t e, Der !egen niegt  bag SRecg t beg 
Ve r f i c ge r e r S  au f  Üb e r g a n g  beg ©r f a ßa n f p r u e g s .  
$ t e  V e w ei  Slaf t  f ü r  bag S t i c g t o o r l i e ge n  e i n e g  
h a f t b a r e n  V e r f d j u l b e n S  t r i f f t  ben SI t ieter .  f )

©er Vetl. gatte üon ber girma 3- eine Slnjagt gabrif» 
räume gemietet. fJtacß bem alg „ißaegtbertrag" bejeießneten 
Vertrag gatte ber Seit, jägrticg 5000 M  ältiete p  jagten 
unb „ben Seitrag p r  V r°üinjiat»geuerüerfidßerung ober 
einer üom Verpäcßter p  beftimmenben gleichwertigen ©e» 
fellfdjaft p  tragen". ©ie geuerüerfteßerung füllte ftetg in 
einer bem SBert ber ©ebäube entfpreegenben §öge genommen 
werben. ©ann ßeißt eg im Vertrage weiter: „© er fßäcßter 
muß alle VorfidjtSmaßregeln gegen geuerSgefaßr Beadjten 
unb befolgen." ©er Vefl. betrieb in ben gemieteten SRäuruert 
eine SRagelfabrif unb gatte gierfür u. a. in einem fRaume 
eine mit einem Ventilator arbeitenbe getbfegmiebe erriegtet. 
3im 26. g u li 1926, aBenbg gegen 8 Ugr, Bracg in ben ge» 
mieteten fRäumen geuer aug, bureg bag bie ©ebäubeteile 
junt Seil jerftört würben. SBoburcß ber Vraitb entftanben, 
i j i  niegt aufgeitärt. ©te geuerfojietät gat ber Vermieterin, bie 
bei igr üerfiegert war, ©rfaß beg VranbfdjabenS in §öge 
Don 6390 M l gewägrt. Silit ber flage üerlangt bie f l  ©rfaß 
biefeg VetragS üon bem Vefl.

®aS V®. gat bie flage abgewiefen, bag SR®. gat auf» 
gegeben.

©er VSR. legt bie im ©atbeftanb üorftegenb wiebergegebene, 
ben Vefl. p r  gaßlung ber geueroerftcgerungsprämie üer» 
pfltcgtenbe VertragSbeftimmung bagin aug, baß ber Vefl. 
infoweit für Vranbfcgaben niegt aufjufommen brauegt, alg

3 u  6.  ̂ ©er ©ntfeg. ift ppftim m en. ©ie Würbe nodj über» 
jeugertber wttben, wenn bag 9i®. niegt ben ©rfaganfprudj ber Sti. 
augfcgließticg unter bem ©eficgtgbunfite ber §§548, 556 330593. Be» 
tratfjtet, fonbern and) ben § 823 mit gerangejogen gatte. SBenn bie 
St. ginfidjtlicg ber Sewciglaft eine SRe^tganficgt üertrat, bie ber §er» 
teitung beg Sffnfprudjg aug § 548 entfgriegt, fo brauegt beggalb boeg 
niegt bie Silage felbft augftglteßlidj biefe 3Infgrücge ju  betreffen, 
©runbfäglidg gegen aile Slnfprücge beg Verficgerunggnegmerg gegen 
©ritte auf ben SBerficgerer über, atfo foWogi bie üertragliigen Wie bie 
belibtifcgen Sinfgrüd)e. SSenn bei ben üertragiiegen Slnfbrütgen eine 
ptäffige ©infcgränüung ftattfanb, fo Ware eg eine fjrage für fieg, ob 
biefe ©infegräuftung autg auf bie belibtifcgen ütnfgrücge, bie bem 93er» 
mieter gegen ben Bieter auf ©runb eineg ju  bem ©egaben fügrenben 
SSevgatteng in berfetben SBeife wie gegen ©rittfegäbiger pflegen, fieg 
erftreefite, ©iefe grage brauegte _ inbeffen niegt geprüft ju  werben. 
Slacg bem ©atbeftanbe ift bie ttrfacge beä VranbeS niegt gettlärt. ©g 
feglt alfo enbgültig an bem 9lacgwei§ beg naeg §8231 erforberliegen 
Saufatpfammengang jwifegen einem Vergalten beg SRieterg unb bem 
©cgabeit,. fo bag §8231 aug biefem ©runbe für bie Sßrüfung beg 91®. 
augftgieb. ©iegt man üon biefer ©atbeftanbgfrage ab, fo War ber 
§inweig ber fReü. auf § 8231 alterbingg üerfegit. § 8231 war für

Ber üerfegrMBtidje Verftdierunggicguß (für 3 ufflß un  ̂
gagrläffigfeit) reichte, h ierin  ftnbet ber SSI. fetn Stufge&eit 
eiueg ©rfaßanfprucgS burdf bie Vermieterin unb Verfiele» 
ruugSnegmerin t. <5. üon § 67 SIBf. 1 Saß 3 VV®. ®enu 
biefe Vorfdfrift Betreffe in erfter Sinie bie Veeinträcgtiguug 
etneS gegen beu ©ritten bereits entftanbenen fRedftS auf 
©rfaß. SttlerbingS fei fte aud) bann anjuwenben, wenn ber 
VerfidjerungSnegmer üon üorngerein bureg uttgewögnlidje 
Vereinbarungen mit bem ©ritten bie ©ntftegung eines folcgen 
fRecgtS unb bamit beffen Übergang auf ben Verftdferer üer» 
ginbert gäbe; baS gelte aber nur Don ungewögnitegen 21B* 
reben, burd) bie eine ©rfaßpfliegt üBergaupt üon üorngerein 
auSgefcgloffen werbe. §ter aber fei bie ©rfagpftiegt nur in 
ber SSeife gegen Übernagme ber V r ämtenjagiung gemtibert 
worben, baß fte nur bann eintreten füllte, wenn bem Vefl. 
Bei ber ©ntftegung beS VranbeS Vorfaß ober grobe gfagr» 
täffigfeit p r  Saft fiele, ©ine fotege Vereinbarung fei bureg» 
aus üerfegrSü&ltd). § 67 VV®. ftege ber SluSlegung ber 
Siiaufei burdf ben VfR. nidjt entgegen. 3m §inbitd  auf biefe 
Staufei gälte bie f f .  bartun ntüffen, baß ber Vranbfcgaben 
auf große gfagrläffigfeit ober auf Vorfaß beS Veit, prüd» 
pfügren fei. Sie gäbe aber niegt einmal entfpreegenbe Ve» 
gauptungen aufgeftetit.

1. ©te flage madgt einen in ber fßerfon beS Vermieters 
S- entftanbenen ©rfaßanfprueg geitenb, ber nad) § 67 Slbf. 1 
Saß 1 VV®. auf bie f l .  übergegangen fein foll. ©er ©rfaß» 
anfprncg felbft wirb nur aus ben §§ 548, 556 V@V. ger» 
geleitet, niegt aueg, wie bie IReo. meint, aus § 823 V©VL 
©te f l .  gat wägrenb beS ganjen 3ted)tSftreitS bie SJleinung 
üertreten, baß ber Veil, ben ©ntlaftungSbeweiS ju  füßren 
gäbe, ©tefer Stanbpunft ift m it einer flage auS § 823 V©S3. 
niegt üereinbar.

2. ©ie ber fraglichen VertragSbeftimmung üom V9t. 
gegebene SluStegung ift mögtieg unb üerftößt nidgt gegen 
gefeßtiege SlitStegungSregetn. @S fann aueg ber 3teo. nid)t 
pgegeben werben, baß ber Vermieter fid) bureg bie getroffene 
Slbrebe ber @efagr eines IRecgtSüerluftS nad; § 67 Slbf. 1 
Saß 3 VV®. auSgefeßt gatte. SBenn bort gefagt ift, ber 
Verftcgerer Werbe üon feiner ßrfaßpflidjt frei, fofern ber 
VerfidjerungSnegmer feinen Slnfprud) auf Erfaß beS ScgabenS 
gegen ben ©ritten aufgebe, fo ßanbelt eS fid) habet in erfter 
Sinie um einen fegon entftanbenen Sinfprudf; auf gälle wie 
ben gegenwärtigen, Wo nur bie SRögticgfeit ber ©ntftegung 
eines ©rfaßanfprucgS im üorauS etngefdfränft Wirb, tann 
bie Vorfdjrift niegt bejogen Werben, fofern bie betreffenbe 
VertragStlaufet niegt atS ungewögntidge anjufegen ift unb bie 
Sage be§ VerficgererS niegt fcglecgter geftattet, als fie ogtte 
ben jwifegen bem VerficgerungSnegmer unb bem ©ritten ge» 
fegtoffenen Vertrag fein würbe (ügt. 9i®. 9, 120; 25, 100 ff. 
einerfeitS, SR®. 97, 78 anbererfeitS). ©er Verfidjerer gat fein 
IRecgt barauf, baß ber VerficgerungSnegmer, wenn er bie üer» 
fiegerte Sacge üermietet, baS ^ntereffe beS VerficgererS in 
ber SBetfe üertritt, baß biefer burd) bie Vermietung beffer 
geßeüt wirb, als er ogne eine fotege ftegen würbe, ©er Ver» 
ficgerungSnegmer barf ign nur niegt fcglecgter ftetten. ®aS 
gefdjtegt aber niegt, wenn ber VerficgerungSnegmer mit bent 
Sllieter üereinbart, leßterer brauege für Vranbfcgaben infoweit

bie f t .  ungültiger, als bie §§ 548, 556, weit für § 8231 bie f l .  
bie VeweiSpflicgt gatte, wägrenb, nadj ben mietrecgtlidjen Vorfcgriften 
bem Ve&l. ber ©ntlaftungSbeweiS obliegt, ben er angeficgtS ber Un» 
aufgeBIärtgeit beS ©atbeftanbeS Baum wirb fügten gönnen. — SSenn 
baS 9{®. eine „SluSlegung" als möglicg bejeidpet, bie allerbingS im 
gegebenen gälte niegt getroffen wirb, baß bie VeweiSlaft naeg bem 
SSilleit ber SSertragfcgließenben fid) gätte umüegten Bonnen, fo ift 
biefer ©aß fßftematifcg niegt einwanbfrei. ©ie VewciSlaft ißt eine 
grage beS öffentlichen SleigtS. V arteiüereinbarungen barüber finb 
unpläffig. @3 Bann füg göd)ftenS barum ganbeln, baß eine Ver» 
fegiebung biSpofitiüer VriüatredgtSfäße in eine VeweiSiaftüereinbarung 
eingeBleibet Wirb. Sind) im Dort, gälte war eine folcge Verfcgiebung 
benBbar. ©ie Parteien Bannten üeretnbaren, baß ber Sölieter nur 
gaften foltte, wenn igm Vorfaß ober grobe gagrläffigBeit ju r  Saft 
fielen, wägrenb er naeg bem @efeg immer gaftet, falls niegt ber 
©egabe auf 3 ufaü ober bloß ieidjte gagrläffigBeit beS URieterS p» 
rüdipfügren war. ©ine folcge Vereinbarung gälte p r  golge gegabt, 
baß ben Vermieter bie VeweiSlaft traf; fie ift aber Bein VemeiSlaß* 
oertrag, fonbern ein materielles 3ied)tSgeJcgäft.

ißrof. Dr. §  e i it, §alle.
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nidjt aufgufommen, als bet ucrieijräübtictje $8erftchet:ung§id)uß 
reidje, alfo ntdjt für 8 ufa^ un^ Xdd)te Sahriäffigfeit gu ijaften. 
Eine berartige, bem ^ntereffe beS 9Jtieter3 entfpredjenbe SSer- 
eittborung ift nicf)t ixngetoötjnlic^, fonbem, tote bet 9391. o^tte 
$Red)tSirrtum feftßettt, burdjauS oerfehrSübltdj (ogt. and) 
Ö£®. ¡gamburg in $Rfpr. bet D£®. 22, 248).

3. 9Benn bet 9391. aber fcEjon beS^alb bie f l .  mit bet 
f  läge abweift, weit f i e nicht bargetan, baß bet $8tanbfd)abeu 
auf $Borfaß ober grobe gahrläffigfeit beS 93ell. prüdgufü^ten 
fei, fo beruht baS auf einer SSerfennung bet $8ewei3laft. Sffiie 
fid) aus §§ 548, 556 58(3523. ergibt, l)at bet B ieter bem V e r
mieter gegenüber bie $8ewei3laft baftir, baß eine ßerftorung 
ober 93efd)äbigung ber ©ad)e burch 93ranb nicht auf einen 
Oon iijm gu bertretenben Umftanb gurücfgufüi)ren fei (bgl. 
91®.: 93al)8- 1922, 173). faer Auslegung, bie ber 9331. 
ber mehrermähnten 93ertrag3beftimmung gibt, ijat ber 93efl. 
gmar für 3ufall unb leiste g-aijrlüffigfeit nicht aufguiommen; 
eine Auslegung baljin, baf3 aud) bie 93emeiSlaft nad) bem 
Sföillen ber SSertragfdfliefjenben fiel) umiel)ten unb ber 93er- 
mietet im fjaile eines 93ranbe§ ben Nachweis führen müffe, 
baß bem Bieter 93orfaß ober grobe galjtläffigfeit gut Saft 
falle, Ijat ber 9391. nid)t getroffen, 3m Eingang ber ©rünbe 
beS angefochtenen Urteils läßt er bie grage ber 93emerSlaft 
bafjingefteltt. Er l)at biefe ffrage alfo überhaupt nicljt ent- 
fdjieben. SBenn er gleidjlool)! bie f t .  für bewetSpfitdjttg ba- 
für hält, baß ber 93ranbfdjaben auf 93otfaß ober grobe f$-ai)r- 
läffiqfeit beS 93eil. gurücfgufül)ren fei, fo üerleßt er bte 
9ieget ber 93ewei3laß, monadj ber Bieter fid) ejfutpteren muß, 
fofern leine a6meidjenbe 9Sereinbarung getroffen ift. Sie be- 
fonbere 93ereinbarung in oorliegenbem ffa ll begog fid) aber 
nadj ber geftftellung beS 9391. nur barauf, baß ber 93efl. nicljt 
für Qufall unb teidjte Saljrläffigieit aufgulontmcn habe, md)t 
and) barauf, baß er nidjt baS DUcßtoorljanbenfein oon 93orfa£ 
ober grober gafjrläffigfeit gu bemeifen braudje. ^nfomeit 
mußte eS alfo bei ber auf §§ 548, o56 23(3523. beruljenben 
91egei verbleiben.

(U. o. 2. 9toö. 1928; 215/28 V II. — §amm.) [fu .]

7. S ie  B e f r e i u n g  e i n e s  gu © d j u l g w e c f e n  
V e r m i e t e t e n  ©ebäubeS üon ber  © r u n b b e r m ö g e n -  
unb  § auSg i nSf t eue r  f o m m t  bei  g e f e ß l i d j e r  SHiete 
bem 33ermi e t e r  gugu t e . f )

(U. 0. 4. 3 u li 1929; 156/29 V III. — 93reSlau.) [ fu .]

9lbgebr. 3$K3. 1929, 29321.

* * 8 . §§26 SIbf. I, 29 ber III . ©t 9 t o t 93D. ;  21 rt .  I I  
8 11 « i f f .  6 f t i n ü I u S g l ® .  ü. 10. Slug. 1925; § 7 
I t S j a u S g i n S f t e u e r 93D. n. 2. S u l i  1926 /  27. 9 t p r i t  
1927; §78 © $8D. S ie  9 t u f We r t u n g  ber  ö f f e n t l i c h e n  
2 3 e i f ) i l f e b a r l e ^ e n  gum gwecie ber  E r r i c h t u n g  oon  
N e u b a u t e n  i f t  n i cht  bu t d j  bie ben 93e i h i I f e n e u -  * II.

3 u  7. A . 91nm. § e r t e l ,  ebenba.

B. I. fsn bem im Sejt nicht aBgebrucdten Eingang ber Entfcß. 
fbridjt (ich baä 91®. gunä#  mit bem 0 2 ®. SBreälau (9lbbr. beä 
Urt. bei i j e r t e l ,  93b. V, C 91r. 175) für bie 8 u f t ä n b i g d e i t  beJ 
orbentlidjcn ©ericßtä auS, toäljrenb baä f © . :  § e r t e l ,  A91r.451) 
Me grage in gegenteiligem ©inn entfdjieben hatte. 91ud) m it erfdjetnt 
bie SXnfidjt beä 3t®. alä bie richtigere (e&enfo W e r t e t ,  93b. V, A  
@.270). Über bie § ö b e  ber in ber gefeilteren iöliete enthaltenen 
&auäginäfteuer herrfcht dein Streit, fonbetn nur barüber, ob unb 
inwieweit eine gioitredjtltdje SSe tp f t t cß tung  beä SftieterS gut 
Safjlung befteht. Saä ift Sache ber orbentlicßen ©erichte unb fegt 
nicht bie befonbere ©aeßdunbe beä 5ÖIE91. oorauä.

I I .  Ebenfo folgeridßtig ift baä Urt. beä 3t®. in  m a t e r i e l l e r  
93egießung.  ©in altbeutfdjeä Stedjtäfpridjmort fagt: 9Ber ben bbfen 
Stopfen genießt, genießt auch ben guten. 93tuß eä fiel) ber Stetmietet 
als Steuerfchulbiter gefallen taffen, bie fjauSginäfteuer auch bann ent
richten gu muffen, loenrt er fOtietauSfade hat (§ 9 §auägin§StSD. 
enthält feeiite automatifcl) wirßeubc 23efreiinrgäoorfcfjrift für ben Sier- 
mieter), fo muffen ihm and) ber SBegfail ober bie Erleichterung ber 
©teuerpflicht gugute üommen. ®er SItieter hat deinen ainfpruc^ bar- 
anf, baß feine tOliete je nadj ber Befonberen 2age beä S3ermteter0 
iitbioibueii beßanbett wirb. Sie gefe|liche fOtiete ift eine ißaufchal- 
micte, beren eingelne 93erechnungSpoiten nur generelle 93ebeutung 
für bie 93eftimmung bet iOtietfäge burch bie guftänbige S3ehörbe habf«.

6-auten au f e r l eg t e  § auSginSft euer b erß f 1 id) t ung  
ahgego l ten angufehen.

Sen duSfühnmgen beS f® . ,  baß baS S©; bte 93cfd)Werbe 
gu Urcredjt atS ungutäffig oerworfen ^aU, weil fie unter bem 
©efichtSpunft ber Eintragung eines 9ImtSwiberff)rud)S gemäß 
8 54 ©930. habe geprüft werben müffen, ift beigirtreiert. 
Siefe fprüfung hätte nur bann unterbleiben bitrfen, wenn 
auS ber 93efcl)werbe erfidjttich gewefen wäre, baß bie Ein
tragung eines SßiberfprudfS bem Söiiien beS 93efd)werbefuhrerS 
wiberfprodjen hätte ( © ü t h e - S t i e b e  1, 9Inm. 12 gu §71 
@$80.). ®aS trifft X)\tx aber nicht gu. 2tud) bie wettere DJcet- 
nung beS f® . ,  baß eine fad)tid)e Prüfung ber weiteren ®e- 
fchwerbe geboten fei, ift gu billigen. SBenn bie weitere^ $8c- 
fdjwerbe fadjlid) unbegrünbet ift, fo ift fie als unbegrunbet 
gurüdguweifen, obwohl bie erfte 93efdjwetbe als ungulafftg oer- 
worfen ift. 9tad) § 78 @930. finbet auf baS 9Ied)tSwtüel bet 
iueiteren ^Befdjtüerbe bet § 563 ^tntüenbunö. §iernacg
ift bie 9leo. aud) bann gttrüclguweifen, wenn bte Entfdjet- 
bungSqrünbe be§ angefochtenen Urteils gwat eine ©efeßeS" 
Berleßung ergeben, bie Entfd). felbft aber auS anberen ©run- 
ben fid) als rid)tig barftellt. Siefe 93orfd)rtfi gel)t alfo baoon 
auS, baß ber 93efd)werbeführer nidjt befdjwert tft, wenn baS 
93®. feinem gtedjtSmittei auS unrichtigen, fei eS oerfahrenS- 
redjtlichen, fei eS fachlichen ©rünben ben Erfolg üerfagt ha6 
wenn nur biefer Erfolg auch bei ricfjtiger Seuriet:[ung gu 
berfagen gewefen wäre (Sf© .: S S ® - 3> 2Gu) SSefdjl. beS 
Sen. ü. 4. ülprit 1925 V B 4/25).

9ludj faef)lid) ift bem f® . im Ergebnis beigutreten.
Ser Erfolg ber 93efdjwerbe hängt baoon ab, ob glaub

haft gemacht ift, baß baS ©$891. unter 93erteßung gefeßttdjer 
93orfdjriften eine Eintragung uorgenommen hot. W  oxt 
baS ©ruttbbuch unridjtig geworben ift (§ 54 9tbf. 1 ©aß l  
©$8D.).

Soweit eS fid) um bie Eintragung beS $3iufwertungS- 
fabitatS hanbett, ift bieS gu berneineu. $8ci betben Emtra- 
gungen hanbett es fidj um $ Wot*efen. $8eibe Eintragungen 
finb urfprüngiid, bewilligt als £t)Pothefen gur ©idjerung 
eines bem $8efd)Werbefül)rer üon ber ©tabt Soln gewahrten 
$8eihilfebartehenS. Ser Untftanb, baß baS Sarlel)en nad) § 15 
beS 93ertragS nur bebingt rüdgaljlbar l l]/f ° '^ e ba&
Weife gemäß § 18 beS 9SertragS nad) 91biauf öon 30 ^a ljren 
ber ©djuibner oßne weiteres frei Wirb, ftei)t ber 9ßtrffamfett 
ber § h f ° ^ eE nicht entgegen, ba eine §ijpothet auch für 
bebingte unb auftöfenb befriftete Sömerung beftelit 
iann (§1113 91bf. 2 230523.). 93eibe §ljpotheien, aud) bte 
©idjerungShhßothef, unterliegen gemäß § 1  91bj. l  nnb § 4  
91ufw@. ber 91nfwertung, bie oon bem ©$82. n(|tTfl 
iß, unb bie auf ben 9(ntrag ber ©läubtgertn gemäß § 6 9Ibf. 1 
baf. im ©runbbuef) eingutragen war, fofern nicht bte 9tn- 
wenbung ber $8orfchriften beS 9Iufw@. burch em ©onbergefeß 
auSaeidfloffen ift (§ 1 9tbf. 2 9lufw©.). 3n  btefer $8egtehung 
mac|t ber $8efd)WerbefüI)ter gettenb, bie 9tufwertung bet

Stuf ben gleichen Stcmbpunkt h ^  ßh fdion S e t t e l  ($8b.V, S. 272) 
gefiedt, ber offenbar aud) ber 93erf. beS angefodjtenen Urt. nt.

SlnbetS lieqen bie Singe, wenn bem 33ermieter mit SHucftft^t 
auf bie perfönUdjen S3erhältuiffe beS $BtieterS gemäß § 9 
@t33D Ermäßtaunq ober Stunbung ber Steuer gewahrt wnb- ^ n  
MefemSinn Ö  bereits SK».: SurSIbfd,. 1927, 1166/66 entWteken, 
baß ber SKieter fid, in foießem gaü auf bte bem S3ermteto jewahrie 
Steuererleichterung berufen bar), falls eine Stunbung nußt etwa nur 
tu bem ßweefee erfolgt, um bem SSermteter gn )t gur 
©teuer oon feinem nidjt gahlungSmilligen, aber gahiung§fah'gat 
3)tietet gu geben. Sie SBegrünbung biefeS allgemein »ertretenen (bgl. 
auch $07 e i) e r o w i ß , 2. Sluft. S. 835 mit weiteren »«wetfungen unb 
Billigen ©aßeS ift anqefidjtS ber Stellung be§ ntteter» als ©teuer- 
djulbnerS nidjt fo gan einfach- SaS Ä®. fpndjt gang aUgemem^ou 

redjtlofer $8ereid,erung, ber fieß ber »ermieter fd,u big maeßen wgrbe 
wenn er bie ißm erlaffenen ober geftunbeten ©toerbetrage als 
bet $Kiete oon bem SOIieter eingießen mürbe. JSirtfdjaftUcfl gefeßen 
mag baS gutreffen. Senn bamit aber cnne_ $8egugnai)me au Me 
§§ 812 ff. S®$8. gemeint ift, fo. wate baä jurtfttfd) nteß haltbar. 
3Kan dann nur anneßmen, baß ttt folcßen gatten ber SSefdjluB 
©teuerbeßörbe auänaßmämeife unnuttelbare »uftungen auf b a 2 l i »  
tragSoerßättniS beä ©teuerfcßulbnerS m it:bem  begunittgten 'Kteter 
auäüben fott, baß alfo bie ©teuerbeßörbe Ijter eme aßnltdje gundtton
wie baä S0i®91. auäübt. , «

fßrof. Dr. 3i u t ß , §<me.
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Beibert Soften fei baburcß abgegolten, baß er für ben Neubau 
Sjauggingfteuer gaßlt. igtergu ift foigenbeg gu Benterfen:

IRacß § 2 beg Vertrages 0. 12. 5Roü. 1920 Bemilligte 
bie Stabt Söln, SoßuunggBauamt, bem Seftßmerbefüßrer 
„ein unüerginglicßeg Seißilfebarleßen (Sufcßuß) in  §öße Don 
60112 JL". -Rad) § 9  beS Sertragg „ßat ber Sufcßußneßmer 
Bor Sluggaßlung ber erfteu Sufdßußrate bie (Eintragung einer 
Sgßpotßef (SSei^iife^tjpotljel) Don 60112«#. auf bag int § 1 
Begeicßnete ©runbftüd gugunften ber Stabt Söin gu Be» 
milligen". ©ernäß biefent Sertrage unb ber ©intragungg* 
Bemißigung ift bie ^ppotßef 5Rr. 1 eingetragen morben. Die 
Sicßerunggßtjpotßef 91 r. 3 ift auf ©runb ber Semißigung 
für ein meitereg Seißilfebarleßen Don 6388 JL  eingetragen 
morben.

Sn § 26 20)f. 1 ber III . StlRotSD. ift Beftimmt, baß 
bie Sänber, unb nad) näherer Seftimmung beg Sanbegrecßtg 
bie ©emeinben (©emeinbeüerBänbe), int Sufantmenßange mit 
ber {Regelung beg XRietmefeng aig ©elbentmertunggauggleid) 
Don bem Bebauten ©runbBefiß eine Steuer erbeben foßen. 
9caii) § 29 baf. finb Don ber Sefteuerung auggufcßtießen u. a. 
Neubauten, trenn ber San erft naeß bem 1. S a li 1918 Be* 
guggfertig getoorben ift, eg fei benn, baf; bie 9teubauten „m it 
^eißiifen aug öffentlichen Silittein auggefüßrt toorben finb". 
Seiter beißt eg int § 29 : „2In Stelle biefer Steuer iönnen 
bie Sanbegregierungett ©runbftücfe mit ©e&äuben, bie m it 
Seißilfen aug öffentlichen SRittein errichtet toorben finb, gur 
görbernng beg SoßnunggBaueg mit einer ®ruttbfcßui& Big 
gu 40<>/o beg in  ©olbmarf umgerecßneten Serteg ber Sei» 
bilfe ober einen entfprecßenben ügunbertfaß beg g-riebengmertg 
beg ©runbftücfg Belaßen. Durcß Sirt. I I  § 11 $ iff. 6 beg 
©efeßeg über Sicherungen beg Sinangauggleicßg gtüifcben {Reitß, 
Sänbern unb ©emeinben D. 10. 2Iug. 1925 ift ber borge* 
nannte § 29 ber I I I .  StfRotSD. baßin geänbert toorben, 
baß bie Sorte „40% " bureß bie Sorte „25o/0"  erfeßt toorben 
ftnb. Die fo gefcßaffene {Recßtglage ift bureß bie §§ 1, 5 21&f. 1 
beg {Reidfggefegeg über ben ©elbentmertunggauggieicß Bei Be* 
Bauten ©ntitbftücEen D. 1. S uni 1926 aufredßerßalten toorben.

Die iprifpauggingfteuerSD. D. 2. Sufi 1926 i. b. gaff. 
D. 27. Slpril 1927 beftimmt im § 7 Sl&f. 3, baß bie näheren 
Sorfcßriften über bie Sefteuerung ber mit ^Beihilfen aug 
öffentlichen SKitteln auggefüßrten -ReuBauten unb bie Se* 
laftung ber m it berartigen Sieu&auten Befehlen ©runbftücfe 
m it einer ©runbfcßulb gemäß § 29 ber I I I .  SßRotSD. beg 
{Reicßg Don ben guftänbigen SRimftern getroffen merben foßen. 
Die prenß. 2. SD. gur Durchführung ber Sg auggingßetterSD. 
D. 2. S ißt 1926 beftimmt in Slrt. I  § 1, baß bie m it Sei* 
ßilfen aug öffentlichen SRitteln anggeführten Neubauten, bie 
nach bem 1. Suft 1918 beguggfertig getoorben finb, Dom 
1. Soit 1926 ab ber Sgauggingfteuer unterliegen. Ißreußen 
hat hiernach Don bem {Recßt ber ©intragung einer ©runb* 
fcßulb feinen ©ebrauch gemacht, fonbern ben Seg ber Se* 
fteuerung gemäß©. Die grage tft nun bie, ob bie ¡gaugging* 
fteuer, ber fonacß bie m it Seißilfen aug öffentlichen SRitteln 
anggeführten nach bem 1. 3 uü 1918 beguggfertig geworbenen 
Sleubauten im ©egenfaß gu anberen fReubauten unterliegen, 
gugleid) aig ©rfaß für bie Slufmertungganfprücße ber öffent* 
ließen^ DarleßenggeBer bienen foßen. Diefe Srage toirb Don 
S u r e n * § e u f i n g e r  (Die Sgauggingfteuer ttnb bie ginan* 
gierung beg SoßnunggBaueg in Sßreußen, 4. 21ufl. S. 112) 
unter ^intneig auf einen bort mitgeteilten ©rlaß beg SRinifterg 
für Solfgmoßlfaßrt d. 14. S u li 1924 fotoie einer Verfügung 
beg ginangminifterg o. 28. S u li 1924 (SinSKin. SSI. 1924
S. 175) unb auf bie ©ntfteßungggefcßicßte beg oben ermähnten 
Slrt. I I  § 11 3iff- 6 SmStuggi®. D. 10. 2Cug. 1925 befaßt, 
bureß ben in  § 29 Saß 3 ber II I .  St-RotSD. beg IReichS bie 
Sorte „40°/o" bureß bie Sorte „25°/o" erfeßt morben finb 
(Drucff. b. 9t£. 9Ir. 1269 59).

Dagegen hat ber 7. SioSen. beg SR©, in  bem Urt. Dom 
4.9Rai 1928 —  V II 642/27 —  (S S . 1928, 2535 2°) aug* 
gefßrocßen, aug ber Stellung beg § 29 im 9trt. I I I  ber
III .  StSIotSID. unb in  bem Unterabfcßnitte „©elbentmertnngg* 
auggleicß gugunften ber Sänber" fotoie aug ber Sßorfcßrift 
beg § 28 8ibf. 3, bie für ben Saß beg Säefteßeug Don ^uf* 
mertunggDerpfticßtungen Steuermilberungen Dorfeße, fei gn 
folgern, baß burdß bie gugunften ber Sänber getroffenen öffent* 
iicß*recßtiichen S3eftimmungen ber §§ 26 ff. bie bürgerlich* 
rechtlichen Siufmertungganfprücße ber SBeißtlfebarlehenggeber

nießt Befeitigt feien. Diefer Ülnficßt tr it t  ber Befcßließenbe 
Senat bei. Die ©ntfteßungggefchidßte beg 2Irt. I I  § 11 giff- 6 
SinStuggl®. o. 10. 21ug. 1925 fann für bie Sluglegung beg 
§ 29 ber I I I .  St97otSSÖ. nießt angfcßlaggebenb Dermertet mer* 
ben, gttmal nießt feftfteßt, baß fieß ber 6. äugfeßuß ber 33e* 
beutung ber int § 29 a. a. D. begeießneten ©ruttbfißuib bemußt 
gemefen ift. ©g ift gmar nicht gu oerfennen, baß gemiffe 
löißigfeitgermägungen, mie fie auch in bem, bem Senate Don 
bem Sßreuß. SRinifter für SSolfgmohlfaßrt gur SSerfügung ge* 
fteßten Schreiben biefeg SRinifterg an ben Sßreuß. gtnang* 
minifter D. 8. Deg. 1925 —  I I  13 97r. 4085/25 —  oertreten 
finb, bafür fpreeßen, bie üiufmertung ber öffentlichen Sei* 
hilfebarleßen aig bureß bie ben Seißilfeneubauten auferlegte 
§auggingfteuerDerpflicßtung abgegolten angufeßen. 9Ißein ab* 
gefeßen baDon, baß biefe Sißigfeitgermägungen ingbefonbere 
ba_ nießt gutreffen, mo ber Darleiher ber öffentlichen Sei* 
ßilfe eine anbere SRecßigperfönlicßfeit ift aig bag Sanb ober 
bie ©emeinbe, bie bie iQauggingfteuer erhebt, fo erforbert 
boeß ber Slugfcßluß ber Slufmertung eine Hare Sonberregelung 
i. S. beg § 1 Stbf. 2 Slufm®.; eine folcße iann aber im § 29 
ber II I .  StSRotSD. um fo meniger gefunben merben, aig 
aueß Bie ©ntfteßungggefdßicßte biefer Sorfcßrift, fomeit fie 
Dermertbar ift, feinen gulänglicßen 2iußa(tgpunft für eine 
berartige Sluglegung bietet, ©tloaigen ©rforbentiffen ber S il* 
ligfeit fann fomit nur für ben eingelnen g-aß im Sermattungs* 
mege 3ted)nnng getragen merben.

§ieruacß ift bie meitere Sefdjmerbe ßinfidjtlid; ber ©in* 
tragung ber aufgemerteten üapitalbeträge aueß infomeit un* 
Begrünbet, aig fie unter bem ©efidßgpunfte ber ©intragung 
eineg Slmtgmiberfprucßg aug § 54 Slbf. 1 Saß 1 ©SD. gu 
prüfen mar. Slßerbingg ßat ber Sefdjmerbefüßrer iQerabfeßung 
ber Slufmertung gemäß § 8 Slufm©. Beantragt, unb beg* 
megen fönnte naeß Slbf. 2 baf. ein Siberfprucß eingetragen 
merben. Diefer feßt jeboeß einen Slntrag beg ©igentümerg 
Doraug, ber üorliegenb nidßt gefteßt ift.

Dagegen liegen bie Soraugfeßungen beg § 54 Slbf. 1 
Saß 1 ©SD. infomeit oor, aig bag ©SSI. bie Serginglicßfeit 
ber Slufmertunggßßpotßefen eingetragen ßat. S ie  ber Be* 
fcßließenbe Senat in  IR®. 121, 150 ff.1) auggefüßrt ßat, ift 
bureß § 28 Slbf. 1 Slufm®. nidft bie Serginglicßfeit bigßer 
unDerginglicßer ff-orberuttgen angeorbnet morben. Da bie gor* 
berungen ber ©läubigerin unoerginglicß maren, fo ßat fomit 
bag ©SSI. gu Unrecßt bie Serginglidjfeit ber Slufmertungg* 
hßpotßefett eingetragen. Sttfomeit mar baßer bie (Eintragung 
eineg Siberfprucßg anguorbnen.

(Sefcßl. o. 19. Sam 1929; V B  12/28. —  S®. fö ln .)
[Sch.]

9. § 1 Si SRi et®.  i. b. g a f f .  D. 10. S n l i  1926; 
Slnber®.  bagu ü. 14. g e b r. 1928. Slucß Dor S n f r a f t *  
t r e t e n  beg Slnber©. ,  aber  naeß bem 15, S u i t l 9 2 6  
a b g e g e b e n e  © r f l ä r u n g e n ,  baß bie gefeßi i eße 
SRiete g e mä ß l t  toerbe,  b e m i r f e n ,  baß n u r  a u f  
S e r l a n g e n  beg S e r m i e t e r g  f t a t t  beg S e r t r a g e g  
m i t  B e f t i m m t e r  S a u f g e i t  e i n  fo l cßer  Don u n *  
B e f t i m m t e r  D a u e r  t r i t t . f )

(U. D. 28.SeBr. 1929; 2/29 V III. — Düffelborf.) [Su.]
St&gebr. S S . 1929, 15791

l ) 33B. 1928, 1794.

8u 9. A. Sinnt. 9 tu tß ,  ebenba.
B. Sinnt. S R e p e r o m i l ,  abgebr. f fS .  1929, 2861.
C. Qn bem Stecßtgftrett ßanbelte eä ftiß u. a. um bte grttnb* 

fäßitcße Gsntfcfj.:
1. ob bie ©efSloD. ö. 14. ff-ebr. 1928 riidtmirltcnbe Straft ßat,
1. ob gmifeßen ben ipaxteien fjrtebenä* ober Slertragämiete 

befleiß.
8 u 1. Entgegen ber Sluffaffung be§ 91®. ift atteß iperr ißrof. 

Dr. 3 tu tß  in feinen Slugfüßtungen unter I  ber Don uttä oertretenen 
Slnficßt, baß bie Stooeile Beine rüc&ioirbenbe ffra ft ßat (ogl. aueß 
ben Komm. © b e i * S i l i e n t ß a I ,  DtSRiet©., 4. Slttfl., © .2 7  
leßter Slbf.). Er meint fogar, fie {teile eine bemußte ©efeßegänbe* 
rung bar.

gu 2. ^ i i r  bte (Beurteilung ber ¡Jrage, ob gefeßiieße ober Der* 
einbarte SRiete gtoifeßen ben Parteien beftanben ßat, fteßett folgenbe 
SEatfadfeit feft:

a) Slm 1. Suli 1914 ttmrbe eine SRiete Don 4849 ¡UM gegaßtt.
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10. §§ 4, 9 SB o g n m o n g 33 D. ö. 23. © e p t .  191.8/ 
11- SRai 1920. ® ie  © n t f d j ä b i g u n g  f ü r  SBog t t u r i gS*  
he f cg t agnagme Eann aueg nadj  © i gen t umSt oecgf e l  
Bon bem neuen  © i g e n t ü m e r ,  bent bie g - o r b e r u n g  
bar  au f  a b g e t x e t e n i f t ,  ge l t e nb  g e m a i l t  roerben. f )  

Sm (Se;$ember 1920 befdjíagnagmte bag SBoljnSt- 33. bie 
int 1. © to i be§ §aufeg 33rüdenallee 4 ju  33. BefinblicEjc 
12=3tmutet*SBognung, teilte fie in jwei SBognungett ju  je 
fünf Sintntern unb föieä am 10. ^an. 1921 in bie oorberen 
8iäume ben ¿aufmann 3- unb in bie Hinteren (Räume ben 
Kaufmann g. ein. ®amaí§ toar bie SSitine SB. (Eigentümerin 
beä §aufe§. (Surdj notariellen Vertrag ü. 14. (Sej. 1921 
berlaufte fie bag ©runbftücl an ben SÍ. m it ber SRajjgabe, 
ba§ bie (Rugungen unb Saften am 1. Satt- 1922 auf ign 
übergingen; er mürbe aueg im Januar 1922 bemgentäfj im 
©ruubbucg alg, (Eigentümer eingetragen. (Sie eingeitiidje SBog* 
«nng ijatte i. 3- 1914 eine Sagregmiete Bon 8798 M  ein* 
flebracgt. Oie beibeit B ieter % unb %. gafjlten bemgemäfi 
SRietjinfen, bie für feben auf ber SSafig Bon je 4400 M  be* 
tedjnet mürben. Situ 27. Sloo. 1926 erflärte ber SRietcr 
am 23. SRärj 1927 ber B ieter 8- bem S t fegrifttieg, nur 
tiodj bie gefegtiege -Miete gallen ju  molien. ©teídjseitíg be* 
antragten fie beim SR©21. bie geftfegung ber griebengmiete 
für ígre SBognungen. ®iefe§ fegte barauf bie griebengmieten 
für jebe ber beibett SBognungen auf je 2500 M  feft. öemäft 
§ 1 Slbf. 2 ©ag 3 (RSRiet®. gamite bal)er ber Mieter fff- feit
1. Stpril 1927, ber Mieter f r  feit 1. Suü 1927 nur einen 
SRietging, ber einer ffriebengmiete Bon 2500 M  entfpradj. 
®en llnterfcgieb, ber fiel) bei gugrunbelegung einer ein!)eit*

©eit biefer Seit finb Battüdje Säerbefferungen in  unb an bem ®rmtb* 
Itiicfe niegt borgenotnmen worben, aueg finb in ben örtlichen 33er* 
gältniffen keine Säuberungen eingetreten, bie eine anbere (Bewertung 
be§ ®mnbftück§ rechtfertigten. ®er Setrag üon 4849 ¡UM ift fotnit 
bie griebengmiete gern. § 2 3lbf. 1 (RSRiet®.

b) ®urcg SBefcgl. be§ SRESL »• 11. Sunt 1923 mürbe bie (Miete 
auf 8400 9U i feftgefegt.

c) Stuf ®runb unfereg 3Intrag§ auf SReufeftfegmtg ber griebenS* 
miete mürbe bureg aSergIeic£)§oorfdflag heg SRE31. ü. 9. Slug.
1926 — unfererfeits entgegenkommenberroeife — eine SRiete non 
7000 ©SR. oereittbart SSir gaben aber fcf>rifttic£) erklärt, bag 
biefer SRietätng fegt goeg fei. SBir gaben feinergeit bem S e r *  
g l e td j  jugeftimmt, meil mir gofften, m it bent SSerntieter an* 
fegiiegenb ju einer Einigung ju  kommen bet bem beabfiegtigten Er* 
ibeiterungSbait be§ alten (poftgebäubeä. ®te (Berganblungett fdjeiterten 
aber an bem böüig ablet)nenben ©tanbpunkt nnb ben übertriebenen 
öorberttngen beg Sermieterg.

d) Sluf ©runb unfereg beSijalB erneut gegellten «ntragg 
Würbe burd) (Befdgt. beg SRE21. B. 4. ülprit 1928 fef t  ge ft e i l t ,  
bag bie g-riebengmiete für bag ©runbftück 4849 ¡UM betragt. ®te 
hiergegen bom (Bermieter eingelegte (Befcgroerbe mürbe burch (Befdjl. 
be§ £©. in SR.*®tabbacg b. 27. ©ept. 1928 juriiekgemiefen.

e) ®iefe geftfteltung ber griebengmiete hat auch bag DS®. 
in ®üffelborf in  feinem llr t.  b. 18. ®ej. 1928, 9 U 210/28 31t* 
grunbe gelegt, bem geftfteilunggbefchlufi fogar noch rüdtmirkenbe 
Kraft gegeben ab 1. Slpril 1928. ©elbft biefe griebengmiete ift nod) 
äu hoch» mag fich u. a. bataug ergibt, baff mir nach (Räumung beg 
alten fjjoftgebäubeg burd) SBeiterbermietung big fegt _ nur äRiet* 
angebote bon häülftrng jufammen 3000 31M geftmiete erreicht 
haben. E§ bleibt ung borbehalten, einen neuen Sintrag auf §nah* 
fegung ber g-riebengmiete 5U {teilen.

Öietaug ergibt fid), ba| bie ®eutfche 9teidh§f>o-fl guten ©laubeng 
unb m it bollern (Recht bie Bor bem 15 -S n lil926  gezahlte SJliete für 
Bereinbatte SRiete gehalten hat unb bag tatfädilid) erft burch unfete 
unterm 22. ®ej. 1927 abgegebene Erklärung bie gefegtidje SJtiete für 
hag ÜRietoerhältttig eingefüfjrt ift. Unfete Erklärung b. 22. ®ej.
1927 entfgrad) ctlfo ben ju r  Seit gettenben gefeglidjeit Seftim* 
mungen. Sefonberg ju  mürbigen ift babei and) ber Umftanb, bag 
ber Sermieter gagre ginbutch bie biel jn  hohe Sßiete Bon 8400 ¡UM 
unb fpäter Bon 7000 ¡UM bejogen hat.

Unter S8eritcfiftc£)tigung biefer ®atfad)en, bie igerrn B r °f- 
Dr. (Ruth nach 5™  oeröffentlidjten ©ad)berl)alt motjl unbekannt 
mären, können feine Einfügrunggroorte nicht unmiberfptodjen bleiben.

®ie ®eutfdhe (Reichgpoft gat bie (Pflicht nnb audj mie feber 
(pribatmann bag (Red)t, unter ©eadjtimg ber gefeglid)eit (Beftim* 
mungen fiel) felbft Bor ©¿gaben gu fcgügeit. ®ie llnterftellung, bte 
®eutfcge (Reidjg'poft gäbe unter Siugnugung ber Situation nur beit 
Smeck berfolgt, bem Sermieter ©(gaben jujufügen, mug mit (Rad)* 
bruck aurückgemiefen merben.

Dberpoftbirektion ®üffeiborf.

3 u 10. ®ie Haftung ber ©enteinbe für bie Entfdjäbigung ber

Itdjen griebengmiete Bon fagriidj 8798 M  gegenüber ben für 
bie Beiben Seilmognungen feftgefetjten griebengmicten Bon 
jufammen 5000 M  unter SCBang ber auf ©ammelgei§ung unb 
gagrftuglBenugung entfallenben (Projentfäle ergeben mürbe, 
gat ber S t gegen bie bell. (Stabt (8. auä eigenem SRecfjt, 
gilfgmeife aug ben igm angeblich abgetretenen (Red)ten ber 
grau SB. eingellagt unb meiter bie geftftellung ber (Ber* 
pflicgtung ber 33ell. gum (Erfap beg ©egabeng  ̂begegrt, ber igm 
toägrenb ber (Sauer beg (RdRiet®. in Slnfegung ber beiben 
SBognungen burd) jene gricbensmietfeftfepung entftegt. gur 
©tüpe ber Slage gat er and) begännet, bag er ogne bie ©in* 
griffe beg SBognSt. bie eingellagten gögeren SJlietfäge erhielt 
gaben mürbe.

(Sag £@. gat bie Slage aui folgenben (Srmägungen ab* 
geioiefen. (Ser (Enteignunggalt fei bie SBognunggbefeglag* 
nagme gemefen, biefe fei jn  einer Sê  erf°l0t/ her Sl. 
nod) nidjt ©igentümet beg ©runbftüdg gemefen fei. (Ser ©nt* 
fegabigungganfprueg aug bem ©eficgtggunfte ber ©nteignung 
fei an 'bie 3ßerfon gebunben, ber gegenüber bie SBognungg* 
befdflagnagnte, ber ©nteignunggaft, auggefproegen fei. (Sieg 
fei im oorliegenben galle niegt ber f l ,  fonbern bie S3or* 
eigentümerin gemefen. (Ser Sl. lönne fid) audj nidjt barauf 
Berufen, bag bie SSefcgiagnagme unb bie (Seilung^ ber SBog* 
nung nur eine ber SSebingungen gemefen fei, bie für ben 
©egabengeintrüt — ber objeftiö niegt beftritten merben lönne 
— urfädjlicg gemefen fei. (Ser eingetretene SRietgingaugfall 
gäbe feine alleinige 33ebingung in ber 33efcgiagnagme. (Kenn 
bem St. bureg SRietgingaugfall fegt ein ©egaben entftanben 
fei, fo fei bieg, mie bie (Bell, m it tfteegt augfügre, ein Sin*

bureg Eingriffe bet gmanggmirtfcgaftgBegörben in igren (gribatreegten 
betroffenen (perfonen ftellt eine redjt ergebliige 33elaftung be§ ®e* 
meinbeetatg bar unb gat in ber (praptä fegr bämpfenb auf ben Eifer 
ber Sffiognunggämter bei ber Erfaffung unb (Berroertung oerfügbarer 
(Räume gemirkt. ®te finangielle 3nan[prud)nagme ber ®emetnben 
mürbe noeg eine ergeblicg grögere fein, wenn niegt ben (Beteiligten 
bielfacg, mogl in ben meiften gälten, unbekannt bltebe, baß igiten 
Entfdjäbiguugganfprüdje über bie tgnen fegon bei ®urcgführung ber 
gmanggmirtfäjaft äufaltenben ©egenleiftungen gtnauä suftegen. ®tefe 
(Rückmirkung auf bag S3orgegen ber SBognunggämter tft tm Sntereffe 
einer ftraff burchgefügrtert Sroanggmirtfcgaft §u bebauetn, aber auf 
®runb bet (RS3erf. nun einmal niegt ju  bermeiben. Siteratur unb 
(Rfpr. gegen in biefer § infid jt feit längerer Seit auf buregaug ein* 
geitiidjem ©tanbpunkt. (Rtcgt genügenb bekannt unb gerborgegoben 
ift jeboeg bie Bon bem (R®. gemadjte Einf.cgränkung hinfidjtltdj beg 
Umfang eg ber Entfdjäbigung, ben bag (R®. nur naeg SRafjgabe be§ 
^3rEnteig®. bemigt. Eg ift bag immerhin eine, menn aueg niegt fegr 
meitgegenbe dRögtidjkeit für bie bergaftete ®emeinbe, igre (Belüftung 
burd) Entfcfjäbigungganfptüdje ju  berminbern.

®er erfte Einbruck, ben man Bon ber (Borentfdjeibung beg S®. 
empfängt, ift ber eineg übertriebenen gormaligmug. ®er Ermerber 
beg betroffenen ©runbftüdig foEE keinen Slnfprud) gaben, meil bie Se* 
fdjtagnagme in bie SBefigäeit feineg (¡Sorgangerg fiel, ber frügere Eigen* 
tümer aber beggalb niegt, meil er bei 33eraugerung keine Einbufje auf 
®runb ber borganbenen (Beeinträdptgung erlitten gat. ©eroiffermagen 
ein fopgiftifcgeg aSejterrätfel: ©ine (Beeinträchtigung ift unleugbar ent* 
ftanben, aber eg feglt eine SPerfon, ber baraug eine (Bermögengembuge 
ermadjfen mare. 3llfo ein Entfcgäbigungganfprucg ogne (Jngaber!

Qn ber Subittigung e ig e ne r  Entfcgäbigungganfprüdje beg Stl. 
alg ©runbftückgermerberg gatte idg bie Entfcg. beg (R®. für buregaug 
gutreffenb. ®ureg bie Eingriffe ber SBognunggämanggmirtfcgaiiK* 
begörbe mirb kein bauernber SRinbermert beg betroffenen ®runbftü«ä 
erjeugt, mie bieg in normalen Enteignunggfätten burdjmeg ber gal! 
ju  fein pflegt. ®te ©efege unb 33erorbnungen ber SBognunggäWangg* 
mirtfegaft gaben beit Egarakter bmt (Rotgefegen, einer norübergegen* 
ben Etnfcgränkung ber (Raumingaber, mie bieg neuerbingä bet ber 
Erörterung ber auy bem SSegfail be  ̂ 9isDZietE. für Eefci)üft§rdume 
abguleitenben 9?ecI)t§foigeit einmütig in ber Sftfpt. be  ̂ 91®- itnb jtE . 
immer mieber betont mirb. ®te Smrkennung einer einmaligen, ab* 
fdjliegenbeit Entfdjäbigunggfumme mürbe ben SBerecgtigtcn tetlg ju  
biel, teils au menig geben. Eg ift beggalb bttregauä rtcgttg, in bem 
Entfcgäbiguitgganfpxud) eine Summe non fortlaufenb §ur Eutftegung 
kommenbeit Einäclanfprüdjen 511 fegen, mie eg alletu bent praktifegen 
(Berlauf ber ®inge entfpriegt. ®er ©efegabigte märe ja kaum in bet 
Sage, ju  irgenbeinem S^üpaKÜt feilten ©ntfcgäbtgungganfprud) ab* 
fdjtiegenb ju  filteren unb ju  belegen, ba «  ntdjt miffett kamt, mie 
lange nod) bie Sloanggmirtfcgaft bauern rotrb. ßogtfdj i|t eg beggalb, 
aueg bem Ermerber für bie in feine (Befigaeit fallenbcn ©cgabeitgmir* 
kungen einen felbftänbigen ftageanfprud) ju  berletgen. Sur E n t *  
ft eg ung  beg Entfd)äbigungganfprucgg gegärt nidjt nur eilt fegäbt* 
genbeg Ereigni», fonbern aueg ein ©djaben. Eg mirb fieg atlerbingg 
m it (Rückfidjt auf ebentuelle 33etjägtung ftetg für ben ©efegäbigten
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geic^ett bctfür, baß er baS ©ntnöftüd in einem minöet» 
fertigen .gufiartb übernommen ßabe. Er fönne ficß baßer 
tregen beS Ausfalls nur an bie SBerfäufertn ßalten. Stuf bie 
ißm üon biefer abgetretenen EntfcßäbigungSanfprücße iönne 
er fein SHagebegeßren nicßt ftüßen, meit fie mangels E intritts 
eines ©cßabenS in ifjrer Ißerfon über einen EntfdjäbtgungS* 
anfprudj bisßer nidjt Ijabe üerfügen fömten, ber SH. audj nicEjt 
behauptet ßabe, bafj er öon berfetben Wegen beS StiietginS^ 
auSfatteS SRinberung »erlangt ßabe.

Stuf ©prungreüifion beS SH. ßat baS 9t@. aufgehoben.
®ie Ausführungen beS S@. firtb nidjt frei üon SRedjtS» 

irrtum. ®ie Parteien geßen baoon aus, baß bie f)ier üor» 
genommene Aufteilung üon SBoßnräumen üom SSoßnA. auf 
©runb ber gefeßlidjen S8orfci)riftert gur S3efämpfung beS 
SBoßnungSmangetS redjtSgüttig üerfügt Worben ift. ES lann 
baßer baßingeftellt bleiben, ob biefe ‘JRafjuaßme beS SBoijrtA., 
WaS nidjt erfidjtlidj ift, unmittelbar auf § 4 SSoßnmangSBO. 
ü. 23. ©ept. 1918 (91Ö5S31. 1143) in ber g. Q. ber 93efc£)lag=* 
naßrne, ber Aufteilung unb Eiitweifung ber SÄieter geltenben 
gaffung beS ©efeßeS über ©laßnaßmen wegen äBoßnungS» 
mangel ü. 11. SRat 1920 (tR@58l. 949) ober auf §9 ber SSD. 
in ber angegebenen gaffung in SSerbinbung mit ben barauf 
berußenben SBeftimntungen beS @roß=33eriiner SBoßnungS» 
notredjtS geftlißt Worben mar. gn  beiben fa llen  liegt ein 
Eingriff in Eigentumsrechte i. ©. beS Art. 153 Abf. 1 SR33erf. 
üor, für ben ber baüoit betroffene nadj Abf. 2 beS ArtitelS 
angemefjen gu entfdjiibigen ift. g lir  bett leßtgebacßten galt 
ergibt fid) bieS bereits aus bem § 9 SSSoßnmangSSD. in ber 
genannten gaffung, für ben erfteren ga ll fteßt eS burcß bie 
Afpr. beS erf. ©en., Wie bie beS A@. überhaupt, feft (ügt. 
A@. 111, 226l ) unb bie bort angeführten Entfcß., tnSbef. bie 
beS erf. ©en.: $28. 1925, 13942*; u 2/ 1912) unp bie
bort weiter angeführten Entfcß.). 3Bie ber ©enat in beit 
llr t. ü. 8. $eg. 1925, I I I  642/24 (91®. 112, 191) unb üom 
22. $eg. 1925, I I I  31/25 (gurfRbfdjAfpr. 1926, 497 ff. 
9ir. 608) näher auSgefüßrt ß at,'ift nicßt etwa üoller Erfaß 
beS bem Enteigneten burcß bie Enteignung entftehenben SSer= 
mögenSfdjabenS gu teiften, üielmeßr gemäß bem SBortlaut beS 
Art. 153 fRißerf. nur eine angemef f ene  Entfdjäbigung gu 
gewähren, bei beren Abgrengung bie ©runbfäße beS Sßr» 
Enteig®. ü. 11. gunt 1874 (ißr@@. 211) anguwenben firtb. 
3)iefeS ©efeß bemißt bie Entfdjäbigung für bie Entgießung 
beS ©runbeigentumS nur auf ben Erfaß beS »ollen SBerteS 
beS abgutretenben ©runbftüdS (§ 8), bei einer Sefdjränfung 
beS Eigentums bagegen auf Erftattung beS äRinberwertS, ben 
baS betroffene ©runbftücf burcß bie ißm auferlegte SBefdjrän» 
fung für ben Eigentümer erleibet (§ 12). ©aßingeftellt fann 
bleiben, ob in einem ficß nadj biefetn ®efeß uoitgießenben

empfeßlen, mit ber Mageioetfett ®eltenbmacßung feiner Anfprüche nicßt 
gu märten, big er ben gefamten U m f a n g  beS ©cßabenS gu über» 
feßen üermng. ®enn nacß ber bekannten Afpr. beS A®. gu § 852 
93GJS3. (ber natürlich ßier nicßt anmenbbar ift) ift Kenntnis beS @cßa» 
benS als SBeginn ber Sßerjäßrung nicßt gleicßbebeutenb mit Kenntnis 
beS UmfangeS beS ©cßabenS. @8 ift beSßalb aucß bei unbekannter 
©cßabenSßöße eine recßtgeitige geftftettungSklage am Sßtaße, mie fie 
int tmrliegenben gatte ber SEI. üorficßtigerweife erßoben ßat. gmmer» 
ßin muß gmeifelßaft erfcßeinen, ob biefer ®ebanke aucß bei Enteig» 
nnngSentfcßäbigungen ßinfidßtlicß beS SlerjäßrungSbeginnS nocß auf» 
recßterßalten merben kann. ®emt er berußt ja auf ber üon bem A®. 
ßier gweifelloS preisgegebeiten Sßorftettung beS ©cßabenS als einet 
Einßeit, nicßt als einer (Summe eingelnet felbftünbiger Scßüben, ein 
Stanbpunkt, ber bisßer ber ftänbigen Afpr. beS A®. gu §§ 823 ff. 
33®S3. entfpracß unb ber moßl uitauSgefprocßen aucß ben AuSfüß» 
rungen be3 S&. gugrunbe lag.

gm  übrigen firtb aber bie Erwägungen beS 2®., fomeit fie auf 
bie SSorgänge bei ber SBeräußerung ©eroicßt legen, mdjt fo gang üon 
ber §anb gu roeifett, Was aucß baS A®. nicßt tut. ES ift feßr 
maßrfcßeinlicß, baß bet infolge ber S3efcß!agnaßme geringere SAiet» 
ertrag beS SaufobjekteS üon Einfluß auf bie §öße beS HaufpreifeS 
gemefen ift, mie ja aucß in biefer ipiitficßt bie gurüerfügungfiellung 
einer begießbaren SSoßnung burcß ben Sßerkäufer meift eine erßeblicße 
Aotte fpielt. ES kamt alfo fein, baß ber Erwerber keine ober eine 
nur geringfügige SBermögenSbeeintröcßtigung gu üergeicßnen ßat. Aber 
baS ßätte eben näßerer Aufklärung burcß baS 2®. beburft. g rrig  ift 
jebocß bie Annaßtite beS 2©., baß bem Erwerber bei Aicßtberückficßti» 
gung ber SBefcßlagnaßme SAinberungSanfprücße gufteßett würben. ®ie 
ficßer üorßanbene Kenntnis beS Erwerbers üon ber auf ©rutib ber

*) 338. 1925, 2227. s) 338. 1926, 807.

EnteignungSüerfahren bie EtttfdjäbtgungSBeredtttgung nur betn 
unmittelbar unb gunädjft üon bem Eingriff betroffenen gns 
fteßt, fo baß beffen Ae^tSnacßfoIger im Eigentum wegen ber 
erft in i ß r e r  fßerfon ßerüortretenben Aadjtetle einen AuS* 
gleich nicßt forbern tonnen. gebenfatlS fann bieS für bie 
Enteignungsaite, bie ficß auf baS Söoßnmang©. ftüßen, nicßt 
anerfannt werben. ®aS in ben gwangSwirtfd|aftlid)en Ein* 
griffen befteßenbe EnteignungSoerfaßren ift nicßt bergeftalt 
abfcßließenber Aatur, baß immer nur gerabe ber Eigentümer, 
gegen  ̂ben ficß bie SDiaßnaßmen ricßten, entfdjäbigung^ 
berechtigt ift. Qn ber erftgebadjten Entfdjeibung ßat ber erf. 
©en. bereits auSgefprocßen, baß gwar baS ißrC£nteig@5. auf 
bie geftfeßung einer einmaligen EntfcßäbigungSfumme ßin* 
giete, baß bieS aber auf bie mannigfach gelagerten Ent* 
eignungSfälle beS Art. 153 9I3?erf. nicht auSgebeßnt werben 
fönne, ßier üielmeßr feßr oft eine Entfdjäbigung für fort* 
laufenb gur Entfteßung gelangenbe Aacßteüe in 93etracßt fom* 
men werbe, bie nidjt üon üornßerein burdj eine Summe ab* 
gugelten feien, föie folgerichtige ®urcßfüßrung biefeS && 
banfenS madjt eS notwenbig, einem fpäteren Eigentümer baö 
gtecßt auf Entf^äbigung wegen ber nadjteiligen Einwirfungert 
gugubilligen, bie fid) auS ben gttmngSmaßnaßmen ber SSoß* 
nungSbeßörbe auf f e i n  Eigentumsrecht ergeben, ©ofern ba* 
her bie EigentumSbefdjränfung, welcße bie SRaumgwangl* 
teilung mit ficß bringt, aucß für ißn bie ^Beeinträchtigung 
feiner üermögenSrecßtlidjen ©teilung als Eigentümer in ©e* 
ftalt eines gegenüber feinem AecßtSüorgänger nidjt ab* 
gegoltenen SltinberwertS beS ©runbftüdS ßerüorruft, fann 
aucß er EntfcßäbigungSanfprücße geltenb macßen.

®ie Anträge beS SH. finb gwar auf ben Erfaß beS ißm 
angeblich burdj bie Aufteilung üerurfadjten unb ißm nocß 
entfteßenben ©d j abenS gerichtet. Allein fie fdjließen baS 
S3egeßren einer E n t f d j ä b i g u n g  als baS SRtnbere in ftcß. 
Sur Abweifung ber SHage bietet alfo bie gaffung ber An* 
träge feinen Anlaß.

(U. ü. 27. Aoü. 1928; 123/28 III . — SBeriin.) [Sin.]

11. So dS I D .  ü. 11. 97oü. 1926. SR i e t p r e i S o e r *  
e i n b a r u n g e n  über  gewerb l i che fRäunte,  b i e  a u f  
S a ß l u n g  ber  ge f eß l i d j en  URiete geßen ,  w e r b e n  
burcß bie Sodl SD.  n i d j t  b e r ü ß r t . f )

Auf ©runb eines fdjriftticßen SAietüertrageS 0. 12. SRärg 
1921 ßat bie S3ell. in  einem, bem SH. gehörigen, igauSgrunb* 
ftüd in 18. Siäume gum betriebe einer Sanfftliale mietweife 
inne. Qn bem äRietüertrage ift eine geftaffeite ÜRiete uerein* 
hart, bie für ben leßten S^hmum ber SSertragSbauer, ü- 
1. April 1927 bis gunt 31. ÜJtärg 1931, 48000 ^  betrage« 
foHte. Eine Erfiärung auS § 1 fRüR®. ift gu feiner ¿eit ab*

S3efcßlagnaßme Porgenommenen 3BoßnungStetlung fcßließt folcße An» 
fprü^e auS, wobei eS gleichgültig ift, ob man iit ber S3efcßtagnaßme 
unb ißren SBirkungen einen AecßtS» ober einen ©acßmanget feßen 
Witt. ®ie Aicßtberüdiiidjtigung ber 33efcßlagnaßme bei ber 93emeffung 
beS SiaufpreifeS würbe nur fo gebeutet werben können, baß bann 
ber Erwerber ficß bie gujleßenbe Sntfcßäbigung auS ber öffentlichen 
§anb üerfcßaffen fotte, ber ffaufüertrag würbe alfo bie Slerpflidjtung 
gut Abtretung ber EntfcßäbigungSanfprücße umfaßt ßaben.

Ißrof. Dr. A u t ß ,  §atte.

3« 11. ®aä üorfteßenb, ferner im AnSguge EA. 1928, 766 
=  9R e ß e r 0 W i  ß 2 ©. 948, 952—954 =  TOiet®er. 1928,208/9 abgebr. 
Urt. beS A®. ü. 30. Dkt. 1928, I I I 12/28, ift baS erfte in ber SEette 
üon bisßer neun llr t .  beS A®. (ügt. bie Anm. gu bem Urt. bei 
A@. ü. 7. SD'tärg 1929, V I I I 32/29 oben @.3224), welcße ficß m« 
ber SBirkung ber Aufhebung beS AÜRiet®. für reine ®efdßäftSräume 
burcß bie 1. IßrSocktBD. befcßäftigen. Auf ©runb ber Aorfcßriften beS 
§4 Abf. 1 u. 3 ber 1. ißrSockSO. ü. 11. Aoü. 1926 (@@. 300/1) wat 
unb ift bie grage üiel umftrüten, welcße 3Riete ü. 1. A pril 1927 in 
©eltuitg trat. ®ie neu eingefügte 35orfcßrift beS § 22 a AiOiict®. 
begießt fid) nur auf nadj bem 16. gebt. 1928 eriaffene SockSÖD. 
g u t bie SSergangenßeit, iitSbef. für bie 3 e't  ber Herausnahme bet 
reinen gnbuftrie» unb ©efcßäftSßaufer in Preußen ü. 17. Aug. 
bis 1. ®eg. 1923 unb für bie ¿ r it  0- 1- A pril 1927, blieb ber uw» 
fruchtbare S tre it befteßen. gü r bie ß lrajis ift fornoßl ßinficßtlicß 
ber Slu§f33eft. $. 7. Aoü. 1923 ( A i e ß e r o w i ß  @.753) wie amß 
für bie SBorfcßriften ber SßtSocklBD. burcß bie Afpr. beS A®- 
( A t e ß e r o w i ß 2 753 gu § 1  AAUet®., @.890—895 gu § 22 a 
A3Aiet®. unb ©. 948—961 gu § 4 Abf. 1 ber erften 8ock330.) SH«' 
ßeit gefcßaffen. ®er ßier gur ^Beurteilung fießeitbe Xatbeftanb ift 
üerßältniSmäßig einfacß. ®ie gefeßlicße Ätiete ßatte gmifcßen ben
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gegeben morden. Sm S aßre 1926 ßat auf Eintrag beS Sit. 
bor bent 9R©A. ein Verfaßten junt 3mede der geßfeßung der 
griebenSmiete ftattgefunben. Sn biefem Verfaßten ßaben fid) 
bie ^Parteien am 19. SU'H 1926 to t bem 3R@A. baßin ge* 
einigt, baß ber Umfang ber SJiietfacfje befcßränft, unb Der* 
gteictjämeife bie griebenSmiete für bie jeßt nod) üermieteten 
Staunte 0. 1. g u ti 1926 ab auf jäljrlicE) 8700 MH feßgefeßt 
tturbe. Dabei mürbe beftimmt, baß bie gefeßtieße SOiiete ent* 
ridjtet toerben fotte. _ _1

Der (Streit ber Parteien in  bem gegenmärtigen SRecE)t§* 
ftreif betrifft bie grage, meiner SD7iet§inä nadj bem 31.9Rärz 
1927, atfo naeß bem Qnfrafttreten ber ‘ißtSod^D. ö. ll.tR oü.
1926 ju  entrichten ift. Der SU. oerlangt, geßüßt auf ein ®ut* 
acßten ber tpreiSprüfungSfommiffion beS Verbandes ber ©e* 
fcßäftS* unb gnbuftrießauSbefitjer, jäßriid) 14300 %H als 
«ngemeffene äRiete, mäßrenb bie S3ef£. fiel) auf ben Vobett beS 
SSergleiĉ S 0. 19. gun i 1926 ftettt unb nur eine gaßreSmiete 
bon 8700 MH entrichtet hat- Der St. ßat batjer Verurteilung 
ber 33eii. zur Qaßtung bon meiteren 5600 M l für bie $eit 
b. 1. April 1927 btS 31. äRärz 1928 in  entfpreeßenben monat* 
Häfen Deilbeträgen beantragt.

Die ©ntfeß. ber Vorinßanzen ergibt fid) and ben ©rün* 
ben, m it benen baS 9i®. bie Sieo. beS St. äurüdgemiefen ijat.

DaS S@. hat angenommen, bafj für bie $eit 0. 1. 9Iprit
1927 ab bie angemeffene äRiete gegaljtt merben müffe unb 
hat zu ber in bem Vergteidj 0. 19. gunt 1926 tereinbarten 
äRiete ton 8700 M l einen gufdjtag ton 30°/o für angemeffen 
erachtet. Dies entfprad) ber Attffaffung ber Streitteile, baß 
auf ©runb beg § 4 Abf. 1 unb 3 SodVD. t.  11. 9toü. 1926 
tom 1. April 1927 an ein angemeffeiter äRteiztnS gegal)tt mer* 
ben müffe. DaS 33®. erftart biefen ©tanbpunft für recfjtäirrig 
unb begrünbet bieg mie folgt: Am 19. Sani 1926 hatten bie 
Parteien, obmoht eine ©rflärung aitg § 1 9täR®. unftreitig 
nicht abgegeben mar, unb batjer gefeßtidje äRiete zmtfdjett 
ihnen nicht galt, bie griebenSmiete auf jährlich 8700 M  
feßgefeßt unb gleichseitig tereinbart, baß bie gefeßtidje äRiete 
entrichtet merbe. Diefe Vereinbarung hätte nur ben ©inn 
haben fönnen, baß bie Parteien o e r t r a g t i d j  auf eine 
äRiete Übereinfamen, bie in  ber SBeife gebitbet merben fottte, 
mie bie gefeßtidje äRiete errechnet mirb, unb bei ber an ©teile 
beg bei ber mirttidjen gefeßlidjen äRiete atg griebenSmiete 
gettenben gaftorS ein Vetrag ton 8700 M l eingefeßt merben 
fottte. S« ber getroffenen Abrebe fei fein Anßatt bafür p  
finden, baß bie Vereinbarung mit bem 31. äRärz 1927 ißr 
©nbe erreichen fottte; bie Datfadje, baß in bem Vergleich be* 
fiimmt fei, eg fotte bie gefeßtidje äRiete entrichtet merben, er* 
gäbe nidjtg bafür, baß bie Vereinbarung nur auf bie $eit 
habe befcßränft merben fotten, mäßrenb bereu eg eine gefeß* 
ließe äRiete für fRäume ber betreffenden Art gab, bie ißarteien 
hätten Dtelnteßr burd) biefe gaffung tebigfidj jum AuSbtucf 
bringen motten, baß bie ton ihnen üertragtidj tereinbarte 
SRiete in  ber gleichen äßeife errechnet merben fottte, mie bie ge* 
feßlidje äRiete errechnet mirb. Die Vereinbarung habe baßer 
fotange ©inn unb gnßatt, atg biefe Art ber ©rredpung ntög* 
lid j fei. ©egenmärtig beßeße, ba bag 9täR®. noeß in  ©ettung 
unb nur für SRäume beftimmter A rt außer Straft gefeßt fei, 
bie bamatg torgefeßene ©rrecßnungSart fort ;  eg fei baßer 
n i^ t  erfießtiieß, megßatb nießt audj bie tparteioereinbarung 
fortbefteßen fottte; fie ßabe jeßt ben gnßatt, baß diejenige 
tH iete ju  saßten fei, bie ju  saßten märe, menn bie Staunte 
bem 9täR®. unterftänben, gefeßtidje äRiete zmifdjen ben ß3ar* 
teien gälte, unb bie griebenSmiete 8700 M l betragen mürbe, 
danach berechnet bag V®. bie gefeßiidjeu ¿jufdjtäge üon 10 
b^m. 20°/o für bie ßreittge $eit unb gelangt auf biefe SSeife 
p  ben in ber Urteitgformet angegebenen ätadjzaßtungen.

Die fRecßtggrunbfäße, oon benen ber 333i. bei Vegrün*

äontrafiertteu niemals gegolten. ®S mar baßer aueß bie jjrrage, ob am
1. üßml 1927, an bereu ©teile oßne meitereS bie oereinbarte äRiete 
trat, ober ob es eines befonberen Verlangens beburfte (fo 31®. 0. 
13. ®eä-1928: iD te ß e r o m iß 2 ©• 949 9 tr.6), oßne ßrabtifeße Vebeu* 
tung. @S ßanbelte fieß aueß um eine mertbeftänbige, unb jmar erß 
i. Q. 1926 oereinbarte äRiete, fo baß fragen ber Stnfmertnng iticßt 
in Vetracßt kamen. Sn ßiteratnr unb Stfpr. ßerrfeßt ffimigbeit bar» 
4ber, baß eine ju  5er ^ et ;n gie5e fteßenben Qeit mertbeftänbig 
Oereinbarte äRiete, menn jmifeßen ben Sontraßenten niemals bie 
gr^e îidße äRiete gegolten ßatte, fortbefteßt. 311S eine folcße oerein* 
barte äRiete ift m it ber ßänb. Rfpr. beS 9t®. aneß eine folcße an*

bung feiner ©ntfeß. auggeßt, fteßen durchaus im ©tniiang 
mit ber Stfßr. beS erf. ©en., mie fie namentlich in ber ©ntfd). 
0. 17. San. 1928, I I I  171/27 (3t®. 120, 211)) unb feitbem 
öfters niebergetegt ift. 3Bie in  jenen Urt. auSgefüßrt, fennt 
bag 3täR®. neben ber frei Oereinbarten VertragSmiete nur eine 
richtige gefeßltdje äRiete und nur eine richtige ©runbtage 
bafür, unb jmar bezeichnet e§ als gefeßtieße äRiete nur bie* 
jenige, deren §öße „nadj den Vorfcßriften biefeS ©efeßeS be* 
rechnet" ift (§ 1 ätbf. 1 9iäR®.). $ ie  ätteinung, baß bie ge* 
feßlidje äRiete unter den Parteien and) bann gelte, menn bie 
griebengmtete im SBege freier Vereinbarung beftimmt fei, mirb 
augbrüdtidj abgetehnt.

Sft hernach baS V®. bei ber UrtetiSfinbung Oon jn* 
treffenden rechtlichen ©efi^tSfmnHen auSgegangen, unb iann 
eg banad) feinem Snmifel unterliegen, baß für baS 3ied)tg* 
üerßättniS ämifeßen ben Parteien naeß bem Vergleich 0. 
19. Suni 1926 nießt bie richtige gefeßtieße äRiete beS 9täR®., 
fonbern eine nur nad) beffen Vorfcßriften p  errechnende, 
O e r e i n b a r t e  äRiete maßgebend mar, fo brauchte biefe Ver* 
einbarung burd) die äiufßebung beS äRieterfcßußeg für Der* 
mietete ©efcßäftgräume feinegmegg jmanggtäufig ißr ©nbe ju  
finden. Die ©ntfd;. beS StedjtgftreiteS ßängt üieimeßr in biefem 
gatte baoon ab, mag die Parteien hinfiißtitdj btefeg V unHcS 
bei Vertraggfcßtnß gemottt ßaben, atfo üon ber äSittenSerfor* 
feßung unb einer — menn nötig — ergänzenden Vertrags* 
auSiegmtg. Dag V®. ßat fid) biefer Aufgabe unterzogen, und 
iß zu bem ©rgebniS gelangt, eS fei in der getroffenen Slbrebe 
unb in  ben begleitenden llmßänben fein Slnßait bafür ge* 
geben, baß bie Vereinbarung mit bem Sn r̂aiHieten der 
SodVD., atfo mit Sffitrfung 0. 1. ätprit 1927, ißr ©nbe er* 
reichen fotte. Diefe StuStegung beS VergteidjS 0. 19. Sani 
1926 iß durchaus mögtidj, fie üerteßt feine ätuStegungS* 
grunbfäße unb iß baßer für bag fReü®. bindend. Sßi 
aueß nießt entgegen bie ätuffaffung ber fßarteien, baß auf 
©rund ber SodVD. 0. 1. Stßrit 1927 an eine angemeffene 
äRiete gezaßtt merben müffe. SliierbingS iß nad) ßänbiger 
Stfßr. beS 9t®. für eine ätuSiegung beS SRicßterS bann fein 
gtaum, menn bie Parteien über bie StuStegung üertragtidjer 
Abmachungen einüerßanben find. oortiegenben gatte ßan* 
beit eS fieß aber nießt, mie die 3teö. meint, um eine Don beiden 
^Parteien ißrem Abfomnten gegebene AuStegung, fonbern, mie 
baS V ll. zmeifetSfrei erfennen läßt, um eine 3ted)tSanfiißt der 
©treitteüe über die StecßtSmirfung beS SnErafttretenS ber SocE* 
VD. Die ©treitteite geßeit baüon aug, baß bureß bie Änderung 
ber ®efeßgebung bem Vergteicß 0. 19. S inti 1926 oßne mei* 
tereS ber Voben entzogen fei. ©ie leiten atfo eine 3tedj tS* 
folge anS ber SocfVD. ab, ßaben fieß über bereu AnmenbungS* 
gebiet unb Dragloeite eine 9t eeßt Sanficßt gebitbet. Da jeboeß 
bie ipr£ocfVD. — ebenfo mie bag 9täR®. — freier Partei* 
Oereinbarung 9taum läßt, fo erfd)eint bie ermäßnte 9te^tS* 
anfeßauung ber ^Parteien redßSirrig, unb üermag baßer bie 
VertragSauSiegung beS DatricßterS feineSfaßS zu beeinftuffen. 
Der 9teo. faun aud) nießt zuG^ben merben, ber V9t. ßabe in 
feiner ©ntfd). überfeßen, baß bie gefeßiidjen Sußßtäge Oon 
10 unb 20% nur für bie Vemeffung beS SRietzinfeg foteßer 
äRieträume beftimmt morden find, auf bie bag 9täR®. Anmen* 
bung finde. Denn da eS fieß, mie bargeiegt, bei ber Verein* 
barung 0. 19. Suni 1926 um VertragSmiete ßanbett, fo iß 
bei der grunbfä|tiiß beßeßenben unb aueß oon dem 9täR®. 
nießt angetaßeten Vertraggfreißeit fein ©runb erfidjtlidj, meS* 
ßatb eS unzutäffig fein fottte, baß bie Vertragsparteien die 
©rreeßnung ber VertragSmiete naeß ben ©runbfäßen beS 
9täR®. Oereinbaren. Dies muß auS bem gteteßen ©eficßtS* 
punft ber Vertraggfreißeit and) für Stäume guiäffig fein, bie 
pon ber äRieterfcßußgefeßgebung nießt meßr erfaßt merben, 
unb, mie baS V®. zutreffend auSfüßrt, noiß fotange, atg baS

Zufeßeit, melcße auf ber ©runbtage einet üereiubarten griebenSntteie 
naeß ben ©runbfäßen beS 9läRiet® berechnet wirb. ©S ftnb aisbann 
bie jeweils gettenben Sufcßläge berechnen, wie fie für bie nocl) bent 
iRäRiet®. unterßeßenben Räume zu entrichten finb. Qn ber Siteratur 
wirb allerbingS bietfaeß eine derart oereinbarte äRiete ber gefeg* 
liehen äRiete gleidigeßellt, fie iß aber keine gefeßtieße äRiete, fon* 
bern eine oereinbarte (ogl. 91®. 120, 21—28 A r. 6 =  QSB. 1928, 
2521; SSarn. 1928,218/19 äh. 10).

9121. ? l r t ß u r  äR e ß e r o w iß ,  SiönigSberg.

‘ ) 3>1B. 1928, 2521.
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RR?®- für Beftimmte Raunte nod) in ©eltung ift unb eine ©r» 
redjnung ber VertragSmiete nad) beit Vorfd)riften beS R9R®. 
—  Wenn aud) für Raume anberer A rt — möglich erfcfjeint. 

(U. b. 30. Oft. 1928; 12/28III .  — Veríin.) [Su.]

SRcdjf ber Sättber.
12. §§22,24 R9Riet@,  S B i r i u n g  ber  Säd j f Sod f -  

S D . au f  e in b i g  1933 bef tel j enbeS SR i e t b e r h ä i t n i S .
®urc£| Vertrag o. 10. April 1912 mietete mit SBirfung 

für bie |feit b. 1. April 1913 bis 31. 9Jlär§ 1933 bie SH. 
»on ber 33eft. ®efd)äftSräume in 2. gum anfangs fiel) fteigern» 
ben, b. 1. April 1917 ab jährlich 24000 M  betragenben 
SRietginfe. Rachbem im Dftober 1921 ein Seil ber Räume gu» 
rücf'gegeben War, and) Sl. bie Veheigung ber il)r berbliebetten 
Räume auf eigene Soften übernommen batte, nmrbe ber 9Riet» 
¿inS auf jährlich 16500 M> oereinbart. 9Rü ©cEjrei&en b. 
1. ©ept. 1925 forberte bie Vermieterin ü. 1. ^an. 1926 ab 
bte gefefüic'be DRiete. Das A®. fe|te bie jJriebenSmiete auf 
34000 M l je 3al)r feft. VereitS unter bem 9. Ang. 1927 ber» 
langte bie Seit. o. 1. Oft. 1927 ab eine ioeitere ©rpöhung 
ber SRiete um 10% mit ber fpäteren ©rflärung, biefer ©ajj 
fei auch über ben 1. April 1928 hinaus gu galjlett.

Die Sl. bat ^eflftellungSfiage erhoben, baß fie ü. 1. April 
1928 ab nur ben 1921 eereinbarten 3inS oon 16500 M , ber 
auf ben gleichen Setrag Reid)Sntarf aufguwerten fei, gu galjien 
habe. DaS V®. bat Berurteilt, bie Reb. beS Vefl. ift gurücf» 
gemiefen.

Die Darlegungen beS VorberridjterS, bafj burd) bie 
Aufjerfrafttretnng beS R9Riei®. bie öertraglicTje, loettn auch 
aufguwertenbe SRiete wieber gut ©eltung gelange, läßt einen 
RedjtSirrtum nicht erfennen (R®. 120, 281); Uri. beS 91®. 
b. 30. 9Rärg 1928, I I I 333/27).

jfrür bie @ntfd)eibung fommt auSfchiiejjiid) bie Prüfung 
in Vetracpt, metci)e SBirfnng bie Aufhebung beS R9Riet@. auf 
ben Vertrag b. 10. April 1912 batte. Der in freier Verein» 
barung gefdjioffene Vertrag mar nicht nur bei ^nfrafttreten 
beS R9Riet®. in ©eitung, fonbern abrebegentäfj noch toeit über 
ben 1. April 1928, ben $eitpunft ber Aufjerfraftfehung beS 
©cfebeS, hinaus. Die SBirfung feines QnfrafttretenS auf 
einen foidjen Vertrag bat baS ©efejg feibft geregelt, über bie 
SBirfung feines AufjerfrafttretenS bagegen feine Veftimmungen 
getroffen. 2e|tere SBirfung fattn ficb baber lebiglicf) auS gmec! 
unb ©inn beS ©efetgeS abieiten.

SBäprenb einerfeitS bie SBobnttngSnot ber lebten SriegS» 
fahre febon bamais gu gefejjgeberifcben SRafjnahnten gum 
©dpfge ber DRieter führte, bie in bem R9Riet®. noch eine ®r» 
gängung erfuhren, tourbe bureb festeres, baS ja gur $eit ber 
bereits meit borgefdjrittenen QTtflation erging, gleicEjgeitig 
ein ©c$u| beS Vermieters gegen 3al)iung beS SRietginfeS in 
enimertetem ©eibe erreicht. aBelcfjer ber beiben ßweefe ber bor» 
berrfebenbe toar, mag babingeftettt bleiben, grür borüegenbe 
©rwägung genügt bie geftftefiung, bafj baS R9Riet@. ein auS 
ber Rot ber $eit geborenes ©efejj war. ©S foüte m it bagn 
beitragen, bie burd) SSobnungSmangel unb Snflation ergeug» 
ten 9Rifjftänbe auf bem SBobnungSmarfte gn mitbern. Dem» 
entfpredjenb war nicht nur bie ©eltungSbauer beS gangen ©e» 
fe|eS bon bornberein als eine geitlich befd)ränfte beftimmt 
(§ 24), fonbern eS hatte auch ba§ ©efejg ben oberften SanbeS» 
bebörben örtliche ober fachliche ©infdjränfungen borbehalten 
(§ 22). 9Rit Recht Betont beShalb ber Vorberridjter biefen 
AuSnahmed)arafter beS ©efejgeS, baS, um feine .gwecie gu er» 
reichen, bie im übrigen gewährleistete Vertragsfreibeit beifeüe» 
fdjiebenb fogar in beftebenbe Verträge eingriff. Diefer 91uS» 
nabmecharalter beS RotgefeheS fann naturgemäß nur ©inn 
unb 3wecf haben für bie geit ber Rot. ©obalb leßtere ab» 
ebbt, bertiert baS ©efeß feine ©runblage. 2Benn baber burch 
bie ©äcbfßocfVD. b. 6. Rpril 1927 für gewerbliche Räume ber 
hier in f$mge fommenben 91rt mit SBiriung b. 1. Rpril 1928 
ab baS RlRiet®. außer Sraft gefeßt würbe, fo ift baS als 
bte gmangSläufige fjolge obiger ©rwägungen angufeben, baß 
nämlicl) ber gewaltfame ©ingriff in befteljenbe Verbältniffe, 
ber fieß für bie bamalige g r it  als erforberlid) erwies, je |t,

nach Vefferung ber wirtfchaftlichen Verbältniffe, fiel) als nicht 
ntebr notwenbig berauSgeffetit bat unb beShalb wieber p  be» 
fettigen war. 9Ran wirb fagen ifönnen, baß baS fR9Rict®. für 
ben borliegenben Vertrag lebigtid) eine „©pifobe" war, bie 
ben Snbalt beS Vertrages gwar gemaltfam, aber bod) nur 
borübergebenb ber Rot ber Beit anpaßte. Daraus ergibt ficlj, 
baß baS Veifeitetreten beS ©efeßeS baS SBieberwirlfamwerben 
beS alten Vertrages im bollen ilmfange nad) fid) gieljt. SBenu 
bemgegenüber ber erftinftanglicbe 9Iid)ter bie Aufgabe unb 
ben fjtbed ber SodVD. nicht barin erblicfen gu fönnen glaubt, 
fparteibereinbarungen, bie ißre RedjtSgrunblagen berloren 
batten, auf bem Rechtswege wieber gur ©ültigfeit gu bringen, 
fo gel)t er bon einer unrichtigen VorauSfeßung auS. DaS 
©efeß batte gar feinen Rnlaß, beit fßarteibereinbarungen bie 
Red)tSgrnnblagen gu entgieben. ©ine folcEje Folgerung ge» 
ftattet and) ber̂  SBortlaut beS ©efeßeS nicht. @S bat nielmebr 
lebiglich bie SSirfungen foldjer Rarteibereinbarnngen auf eine 
gewiffe 3 r it  gehemmt unb burd) anbere erfeßt.

Sann beShalb in ben gleidjgefiimmten Darlegungen beS 
Vorberrid)terS ein Rechtsirrtum nicht erblicft werben, fo muß 
aud) ber bon ißm gegogenen beigetreten werben,
baß Sl. b. 1. Rpril 1928 ab nidjt meßr berpflicßtet ift, bie 
gefeßlidje 9Riete gu gaßlen, fonbern gehalten ift, bie Vertrags» 
miete gu leiften. Deren Aufwertung fteßt nicht gur ©r» 
örterung.

(U. b. 29. Rob. 1928; 288/28 V III. — DreSben.) [Su.]

b) 5 tnifTad)ctt.

Vericbtet bon Qßftigrat Dr. D r u c f e r ,  Seipgig unb 
RecßtSanwalt Dr. A l s b e r g ,  Verlin.

13. Aud) ber 9Ri e ter  f a n n  fieß Bei Übe r l a f »  
j u n g  bon  9 R i e t r ä u me n  e ines  93i i etwud)erS ttaef) 
§49a  9Riet©ch@- fd£)uIbig machen, © i n  A u S n u ß e n  
ber  R o t l a g e  g e h ö r t  nicht  gum Da t be f t anb .  Ve» 
r e d j t i g u n g  b e r  g o r b e r u n g  e i n e s  SBar t ege l beS 
i n  i g i n b l i c f  au f  bie bon bem a n b e r en  S e i l  ber» 
f d ) u l be t e  V e r g ö g e r u n g  beS SB ol) nun  gS taufet) cS- 
D i e  V e r e i n b a r u n g  e i n e r  A b f t a n b S f u n t m e  be» 
g r ü n b e t  nießt  oßne w e i t e r e s  i ß r e  © r f t a t t u n g S »  
f ä ß i g f e i t .  f )

(2. ©en. B. 14. 9Rärg 1929; 2D  1365/28.)^ [A.]
Abgebr. 1929, 2736 ss.

8 u  13. A . Anm. 33 a f f  er m a n n ,  eBenba.

B. DaS Urteil tr it t  bem SRißBraitd) entgegen, tote er fiel) Beim 
Saufet) tmn SBoßnungen in Anfeßung ber fjorberung oon ABftanbS» 
gelbent feitenS beS jKaufcßpartnerS tjerauSgeBitbet ßat unb gang unb 
gäbe geworben ift, unb fogar Bon ben Veßörben mittelbar baburdj 
unterftüßt wirb, baß fie oerfeßten Veamten bei einem SSoßmmgS» 
taufeß oielfacß baS bon bem Beamten gu gatjlenbe AbftanbSgieib 
biefem etfeßen.

AtterbingS Wäre ber ©aß ber Vegrünbung, baß ein A&ftanbS» 
gelb berechtigt fein kann, wenn ber eine Xeil feine SSoßnung auf» 
gibt, um bem anberen bie Srtangung einer tßm paffenben SBoßnung 
gu ermöglichen, beffer weggebtieben, ba er aueß gu ber fotgenben 
Vegrünbmtg nidj.t reeßt paffen toitt; beim AbftanbSgelber werben 
itt ber Reget gegaßtt, um fieß eilte paffenbe SSoßnung gu üerfcßaffcit- 
Die ©ntfeß., ob bie fgorberung be§ AbftanbSgdbeS gutäffig ift ober 
uießt, bann boeß nun ttidßt banott abßängen, ob ber gorbernbe feiner» 
feitS ein fjntereffe baran ßat, feine biSßertge SSoßnung aufgugebert, 
ober ob bet ßauptfäcßliche Veweggrunb gum Saufet) für ißn bie 
Erlangung einer AbftanbSfumme ift. Das Verroerflicße befteßt in 
beiben fgäüeii boeß gleichermaßen baritt, baß et aus bem bureß bie 
PRietericßußgefeßgebung gefeßüßten Vefiß einer SSoßnung eilt 
fcßäft macht. Derjenige, toeicßer irt georbtteten Verßüttniffen lebt, 
bic_ ißnt bie Veibeßaltung ber bisherigen SSoßnung ermöglicht, oer» 
flößt, Wenn er bei einem Stanfcß ein AbftanbSgetb Berlangt, ebenfo 
gegen bie Üenbeng beS § 49 a, wie berjenige, welcher auS wirtfeßaft» 
ließen ©riinben bie SSoßnung nießt gu ßatten Berntag, unb nun bei 
Aufgabe berfelbeit fieß noeß einen Vorteil gn üerfcßaffeit fließt. DaS 
Verßaiten beS leßteren ift noct) eßer entfeßnibbar atS baS beS erfteren, 
ber, oßne feibft in  Rot gn fein, fieß bie Rot beS anbereit gunuße 
inacßt.

D2®R. Dr. W e r t e t ,  Oppeln.!) 33B. 1928, 2521
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Kedjisenijfcfyeiöe in  H llc t- und p a d jifa d je n .
©eridjtet »on Sammergeridjtgräten S  a 1) nt a n it u. Dr. © ü n t tj e t ,

58erlin.

a) SRctdjärcifjt.
SReiihätnietcngcfeh.

1. § 12 919Riet®. 3  ft e in  SR i et er nad) bem SRiet Ber t rage 
bau ber Se i l n ahm e an ber SBarmwaf  f erBeri  o rgung  aug» 
Qcfcti loffen, fo i f t  er an ber Umlegung  ber Sof ten f ü r  bie 
§e ig f t o f f e  ber SSarmWaf ferBer forgung n id )t be te i l i g t .

Sie Soften für bie SBartnmafferBerforgung gehören gu ben Soften, 
bie nad) § 12 Abf. 1 «RSRiet®. getrennt oon ber gefeglic£)en SRiete 
gu beregnen finb. Slad) § 12 Abf. 2 beftimmt bie oberfte Sanbeg» 
beerbe, loie biefe Soften umgutegen finb. Sn fßteußen ift eg toieberum 
itadE) § 15 ißtSRietgSBO. ben ®emeinbebel)örben übertaffen, bie SRaß» 
ftäbe für bie Umlegung gu wählen. Stuf tiefer Ermächtigung Berufjt 
§ 11 SBerlSRietgSBeS. o. 26. SRarg/26. SioB. 1926, wonach bie Soften 
ber §eigftoffe für SBarmmaffer, wenn faiefeS allein geliefert wirb, 
unter gugrunbelegung ber Quabratmetergaljl ber 9lu|unggflädje auf 
bie beteiligten 91auminl)abet umgulegen finb. ©oll aber bie Siußungg» 
fläd)e maßgebenb fein, fo Sann ein SRieter, ber Sein SBarmwaffer 
entnehmen barf unb Sann, überhaupt nidjt gu ben beteiligten Staunt* 
Inhabern gehören, benn feine SRieträume weifen Seine Stußunggflädje 
in bepg auf biefe SBarmroafferoerforgung auf. Sie Annahme einer 
9tu|ung8fiädjc fe |t bie Vefugnig beg gtauminhaberg gur Slußung ber 
XSarmwafferöerforgung fd)on begrifflich Botaug, fo baff nad) beut 28ort» 
laut beS § 11 o|ne Slußunggrecht auch ß«ne Beteiligung an ber 
Umlage möglich ift.

Siefe für Berlin getroffene Regelung fteht mit bem jjteidjgredjt 
in Einklang, wie aug §§12, 13 913Riet®. erfidjtlid) ift. Slad) §12 
Abf. 1 ©ag 2 finb bie Soften folget Slebenletftungen, bie nur bei 
einzelnen SRietern entftehen, nur oon biefen SRietern gu tragen. Sag 
®efeg begwecSt alfo, bafe bie befonberen Stiftungen, gu benen and) bie 
SBarmmaffetberforgung gehört, bei ®eltung ber gefeglidjen SRiete nur 
bon benfenigen SRietern begaglt werben, benen fie wirStich gugute 
Sommen. Sn ttbereinftimmung bantit orbnet § 13 Abf. 2 an, baß eine 
entfpredjenbe SRinbetung ber für bie §eigfto[fe für ©anttnell)eigung 
unb ÜBarmwafferoerforgung gu leiftenben Vergütung eintritt, wenn 
bag SREA. bie Böllige ober teilweife Einteilung ber ©ammelheigung 
ober ber SBarmwafferoerforgung angeorbnet hat. Ser Senat hat fcbon 
in bem 91®. ö. 13. April 1929, 17 Y 17/29 (SRietEer. 1929, 83 ; 
EA. 1929, 834; ¡ g e r te l ,  SRieterfdjug 6, A511) bargelegt, baß biefe 
Botfd)rift nid)t nur für foldfe gälte gilt, in benen bie Einteilung 
auf einer Anotbttung beg SREA. beruht, fonbern auch bie Einteilung 
auf ®runb einer Vereinbarung gwifdjen bem Vermieter unb bem 
SRieter umfaßt.

Enblid) fteht ber nötigen greiftettung beg SRieterg auch ber 
Umftanb nidft entgegen, bat § 13 Abf. 2 nur Bon einer entfpredjenben 
SRinberung ber gu leiftenben Vergütung ff>ricE)t. Siefer SBortlaut beg 
©efegeg finbet feine augreichenbe ErSlärung barin, bat er fid) auf 
bie Böllige unb teilweife Einteilung ber ©ammelheigung unb SBatm» 
Wafferuerforgung gugleich begieht. Seghalb entfpricht eg itjm butdjaug, 
ioenn bei Bölliger Einteilung bie SRinbetung unter Umftänben and) 
bis gum gänglidjeit SSegfall ber Vergütung führt. AKerbingg wirb 
biefer Erfolg bei ber ©ammelheigung nad) ber Erfahrung beg Senats 
Saum je eintreten. Sag beruht aber lebiglidj barauf, bat bie 9tb= 
trennung einer SBoijnung Bon ber ©ammelheigung, auch wenn fie im 
gangen Umfange gefc£)iel)t, eine gewifje Erwärmung ber abgebroffelten 
Staunte ober boc£) eingetner SBänbe nid)t hinbert, bat alfo ber SRieter 
trogbem in befchtänStem Umfange bie mit ber ©ammelheigung be» 
«WecSten Vorteile genießt. Bei ber SBarmwafferOerforgung liegt e§ 
bagegen anberg. Ser Vorteil, ben fie gewähren fott, befteßt allein in 
ber SRöglicgSeit, aug ber Leitung warmeg SBaffer gu entnehmen. S t  
bem Sdiieter bie Vefugnig gur Entnahme genommen, fo erhalt er bie 
Slebenleiftung burch bie SBarmmafferoerforgung überhaupt nidjt, fott 
alfo nach § 12 Abf. 1 @ag 2 912Riet@., mit bem § 8 Abf. 2 Sag 1 
BrSRietgVD. übereinftimmt, and) gu ben Soften für biefe Slebenleiftung 
nidjt heranqegogen werben.

Slug bem 9t®. o. 13. A pril 1929, 17 Y  21/29 (SRietEer. 1929, 
84; ©runbE. 1929,638; @38.1929,170; § e r t e l ,  SRieterfdjug 18 
9fr. 509), ber bie fjaljrftixßlfioften betrifft, ift für bie geteilte 9ted)lg* 
frage, nichts gu entnehmen, ba er auf ber ©onberregelung beruht, bie 
§ 9 $r3RietgVD. für biefe Soften enthält.

(S®., 17. SioSen., 9tE. 0. 29. Sum 1929, 17 Y  43/29.) [$.]
*

, 2 * § a t  währenb beg §e ig jah reg  ein SBechfet i n  ber 
i ) J e r i on begaR ie te rä f t a t t ge funben , foha tbag9R®9 l .  barüber  
gu ent fcheiben,  weldjer  S e i l  ber Sof ten f ü r  §e ig f t o f f e  auf  
bie SDfietgeit beg eingelnen SRieterg e n t f ä l l t  S ie fe r  S e i l  
i f t  nad) bem ta t fäd j l id )en  SBerbraud) gu berechnen.} )

(S®., 17. 3i»®en., SR®. B. 3. SRoö. 1928, 17 Y  73/28.) [S.]
Slbgebr. S'S8. 1929, 2001

*

S. § 13 gtSRiet®. if t  auch fegt  noch anroenbbar.  f )
§ 13 gtfDtiet®. beftimmt, bat bag SRE81. auf ätntrag eineg 58er» 

traggteileg anorbnen Sann, bat ber Setmieter berechtigt ober Ber» 
pflichtet ift, bie ©ammelheigung ober 585armWöfferoerforgung in ge» 
wiffen gälten gang ober teilweife einguftellen. 9llg ©runb für biefe 
Seftimmung fagt bie amtliche Segrünbung gu § 12 beg Entm. (§ 13 
®ef.): „Eine SefchränSung ber §eignng ober SBarmwafferBerforgung 
Wirb fid) bei SohlenSnapph«! uni3 Säuerung ber §eigftoffe Bietfach 
nicht Bermeiben laffen unb auch Bon ben 93iietern fetbft gewünfcht 
werben." Ser Umftanb, bat bie Soften ber §eigftoffe für ben SRietcr 
fchwer tragbar finb unb bat bie aufgewenbeten Soften für iljn un» 
Wirtfdfaftlich finb, Sann trog iöefeitigung ber Soh!enSnapph«t unb

3 «  2. A . 2lnm. 39i. g  r  i  |  9R e p e r ,  abgebr. ebenba.

B. Sag S®. hatte bereits im 9t®. B. 21. gebt. 1927 ( i j e r t e l ,  
SOiieterfcEfuß 9tr. 321, V, 11) ausgeführt, bat bag 9ÄE31. bet einem 
©treit gwifdjen bem 58ermieter unb ffltieter über bie §öhe beg Sin» 
teils beg SRieterg an ben Soften ber ©ammelheigung gur Entfch- gu» 
ftänbig fei. ®g ift nur eine gotge biefer Bon mir in „Sefegliche 
«(Riete", Seil I I  ©.271 gebilligten, Bon S t ü g e x » § e r b o t  ©.151 
bekämpften ©runbfä|e, wenn bag S®. in bem ooriiegenben 9tE. auch 
Me Entfch- barüber, in welcher §öi)e bei einem SBechfel beg XRieterg 
ber frühere unb ber neue SRieter gu ben §eigunggSoften beigutragen 
haben, bem 9RE21. guweift. Senn and) hier hanbelt eg fidj barum, wie 
hoch bie Bon bem früheren unb bem fegigen SRieter gu gahlenbe gefeff» 
liehe SRiete ift, ba bie gefeßltcße SRiete eben auch bie umgelegten S3e» 
träge für bie ©ammelheigung unb bie 5üBarmwafferDerforgung mit» 
umfajjt. Eg Sann habet natürlich Seinen Unterfcßieb madjen, ob nach 
örtlicher Slnorbnung ober auf ©runb Bon 58ereinbarungen ber 58e» 
teitigten Währenb beg gangen 3ah«3 fortlaufenb 58orfchüffe Bott 
beftimmter §öhe auf bie §eigSoften gu entrichten finb. Senn bei 
aSorfcfjüfien ßartbelt eg fid) eben nur um Borläufige 3 ahluBSen' 
währenb bie enbgültige"§öhe beg gefdjulbeten 58etragcg erft bei ber 
©djlutabrechnuttg feftgefteüt wirb. Sieg l)aUe bag S@. fdjon Bor 
bem SnSrafttreten beg 9t9Riet®. in  einem Urt. 0. 26. Suni 1922 
(398.1927, 570) auggefülirt unb baraug gefolgert, bat im gälte eineg 
SRietermedjfelg auf ®runb beg Ergebniffeg ber ©djlutabredjnung oon 
ben Wedjfelnben SBohuungginhabern entweber «Rachgahlungen gu leiften 
finb bgw. an fie 9tücSgahtungen gu erfolgen haben. Sag S®. fpridjt 
fegt gutreffenb Bon gefeglicher 9Riete in einftweiliger §öhe, bie nach 
bem Ergebnig bet ©djlußabtedhmmg in bie gefeglidje SRiete non enb» 
gültiger §öl)e übergeht. Sagegen wirb bag S®. bem Bebürfntg ber 
f lra jig  nicht gerecht, wenn eg beftimmt, bag bie 58erieitung auf ben 
früheren unb ben fpäteren SRieter nad) 9Raf)gabe ber währenb ber 
SRietgeit beg eingelnen SSohnungginhaberg tatfäcßlicß entftanbenen 
§eigunggSoften gu erfolgen habe, ©ine geftfletlung ber tatfäd)lid)en 
§eigunggSoften währenb jebeg eingelnen QaßlungSabfcfjnitteg wäre nur 
möglich, wenn jebegmal bei E in tritt eineg SDIieterwedjfctg bie ÜReitge 
ber big bahtn Berbrauchten §eigmaterialien unb bie 9lnfd)affungg* 
Soften berfeiben feftgeftellt würben. Sieg bereitet aber erhebliche 
©djmierigSeiten. Ser 91®. habt felbft heroor, bag bie «notbnung ber 
3ahltmg non gleichmäßigen 58orfchüffen erfolge, um bie ©djwierig» 
Seiten einer enbgüttigen Abrechnung währenb beg §etgfai)teg gn oet» 
meiben unb bem Vermieter trogbem bie Anfchaffung ber Boraugfidjt» 
lieh nötigen §eigftoffe burch gelbliche Stiftungen bet SRieter gu er» 
leichtern, ©erabe ber 91®. führt aber gu ber «RotmenbigSeit, bie tat» 
fachlichen §eigunggSoften für bie eingelnen Beitabfdjnitte feftguftellen, 
nnb eg ift nidjt eingufel)en, weghalb algbann bet einem SRietcrwedjfel 
bie Abrechnung big gum ©djiujj ber ^eigperiobe h™auggefd)oben 
werben fott, ba ja bag Enbexgebnig beg §eigfahreg für bie Abrechnung 
m it bem jeweiligen SBohnungSinhaber nidjt maßgebenb ift.

3m Urt. B. 26. 3uni 1922 hatte bag S®. auggeführt, baß bie 
§eigunggkoften nach fee"1 Berhättnig ber auf bie IBefiggeit beg ein» 
gelnen SiBohnungginhaberg entfallenben ^eigunggtage gu »'erteilen feien. 
«Natürlich ift ein betartiger SRaßftab nicht oöüig genau; allein bie 
tatfädjlichen für bie eingelnen ¡geigunggtage entftanbenen gieigSoften 
werben fiel) Bon bem burdjfchnittiid) auf einen ^eigunggtag ent» 
faüenben IBetrage nur wenig unterfcheiben, unb follte bag S®. eine 
Verteilung nach $eigungstagen nicht für guläffig eradjten, bann wäre 
gu erwägen, ob eg nidjt gweckmäßig wäre, baß eine entfpttdjenbe 
generelle Anotbnung burch ben VolSgwohlfSRin. erfolgte. Eg geht 
nicht an, baß bie Vehörben mit einer ¡Jülle oon Arbeit für gering» 
fügige ©adjen belafiet werben, unb gerabe in begug auf bie Veredj» 
nung ber gefeßltdjen SRiete muß Vorforge getroffen werben, baß bie» 
felbe fo einfach wie nur möglich geftaltet wirb unb baburd) ©treitig» 
Seiten fo gut wie auggefchloffen werben.

0S@91. Dr. § e r t e l ,  Cppelit.

3u  3. Cessante ratione legis non cessat lex ipsa; alfo bie 
SBirSunggSraft eineg ©efeßeg hört nicht allein baburd) auf, baß fid) 
bie Umftänbe, welche eg neranlaßten, geänbert haben. Siefe können 
Bielmeht nur eine Veranlaffung bap geben, bag ®efeß aufguheben 
(Bgl. S e r n b u r g :  ißanbekten ©. 67).

Ser giedjtgentfdjeib »erläßt biefen 91ed)iggrunbfa|. SBenngleid) 
er bie ®ültigkeit beg' § 13 OlSRiet®. bejaht, fo bringt er gum Aug»
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trog geftigung ber SJBägrung immer nodj gegeben fein. ®ie ©rünbe, 
bie gur Schaffung ber ©efegegbeftimmung geführt gaben, befielen aifo 
— wenigfteng gum Seit — itoci) fort. §ingu kommt, baß § 13 
SRSRiet©., obroogt bag ®efeg feit ber geftigung ber Sffiägrmtg ber» 
fcgiebene Sibünberungen erfahren gat, nic£)t geftridjen ober abgeän» 
bert worben ift.

(£©., 17. SioSen., SR®, o. 8. Suni 1929, 17 Y  42/29.)
*

4 .  § 14 SRSRiet©. 93et ber SBefiimmung ber gefegl icgen 
Un te rmie te  gat bag SRieteintgunggamt ,  wenn f t r e i t i g  i f t ,  
ob unb iueldje ©inr i cg tungggegenf iänbe i t ber ia f i e t t  f i nb ,  
f e i ne r  ©nt fcgeibung ben ©a d joo r t rag  beg Stnt rag f te l l erg 
gugrunbe gu legen.

3m  SR®. t>. 4. SR arg 1926, 17 Y  15/26 (35© . ©rgSSb. 4,115; 
323. 1927,598; SurSRbfd). 1926 Sit. 812; ®933of|n2trc£). 1926, 476; 
©9t. 1926, 455; SRietSer. 1926, 31; © u t » © t ü m p e r » , 3 o r m a t e r ,  
©tttfcg. gum SJBognredjt I I  Sir. 869; Sgertet ,  SRieterfdjug Sir. 233) 
ift für bie SBeftimmung ber gefegtidjen Untermiete auggefprocgen: ©inb 
bie SRäume als unmöbliert gu beganbctn, jo finb bei ber SBeftimmung 
beg SRietginfeg mitüberlaffene ©inridjtungggegenftänbe nidft gu be» 
tüdfeficCjtigen. ®tefe 9lnfid)t fanb igten ©runb barin, baß eg an einer 
gefeglicgen SRegetung beg ¿ufcglagg für ©inridjtungggegenftönbe in 
unmöblierten 3 'mntertt fegtte, baff ingbef. § 16 SBertSRietgSSek. B. 
2. gebr./31. 3 uü 1925 inforoeit nur SBeftimmungen für möblierte 
SSBognungen enthielt. ®urd) bie gaffmtg, bie § 16 in feinem 9tbf. 2 
bureg bie S8erI9Diietg33eft. B. 26 .Sion. 1926 ergalten gat, ift bieg ge» 
ünbert worben. § 16 9tbf. 2 beftimmt nunmehr: ©inb bei ber Unter» 
Bermietung Bon leeren SRäumen eingelne ©iwncgtungggegenftänbe über» 
laffen worben, fo tr itt ijierfür gu bem auf ben leeren SRamn ent» 
faiienben SRietging ein angemeffener gufcglag. ®ie SBeftimmung biefeg 
gufdjlageg gegört gur ©rmitttung ber gefeglicgen Untermiete unb ift 
bager nad) §§ 14 9tbf. 1 ©ag 3, 1 9tbf. 2 SRSRiet®. Slufgabe beg 9R@9t.

SBenn and) bem 2R@9t. bei feiner auf bem SRSRiet®. berugenbett 
Tätigkeit keinegmegg bie ©nifdjetbung Bon SRecgtgfragen fd)Ied)tgin 
entgogen ift, jo mu§ eg fidj bocg nacg ber ftänbigen, mieberlgolt be» 
grünbeten SRfpr. beg ff® , ber ©ntfcgeibung foldjer fragen entgalten, 
bie abfdjliefjenb nur bag orbentlicge ©ericgt entfdjeiben kann, ©ine 
berartige grage ift bie beg Umfangeg beg SRietgcgenftanbeg. @g ift 
bager an ber im SR®. 0. 4. SRai 1925, 17 Y  38/25 (33® . ©rgSBb. 4, 
135; 3 ® . 1926, 999; 3utSRbfcg. 1926 SRr. 1535; ©runb®. 1926, 
2036; @ u t » © t ü nt b e r * f f  o r nt a i c r , ©ntfd). gum SBognrecgt I  
Sir. 445; ¡g e r i e t ,  SDiieterfcfjuß Sir. 145) atiggcfprodjenen Stuffaffung 
feftgul)alten, bag bei ber SBemeffung beg für bie liberlaffung Bon ©in» 
ricgtungggegenftänben feftgufegenben i}ufd)lageg äur SRaummiete bei

brutk, bag ber § 13 SRSRiet®. nicgt megr anwenbbar fein werbe, 
wenn auger ber in § 12 ©ntw. g. SRSRiet®. genannten Sßoraugfegung 
ber Sogtenknappgeit and) nocg bie SBoraugfegung ber Neuerung ber 
Sgeigftoffe fortgefallen fein werbe, hierm it bürfte bag S®. über bag 
guläffige SRafj ber ©inwitknng ber SRfpr. auf bie ©efegegauglcgung 
ginauggegangen fein. ®er § 13 SRSRiet®. kann folange nic£)t feine 
Stnwenbbarkeit oerlieren, alg er nid)t Bom ©efefsgeber aufgegoben 
ift, eg ein 9R©9L, SRietging, ©a-mmetgeigung ober SßSarmwafferoer» 
forgung gibt.

©g liegt aucg gar keilt SSebiirfnig Bor, fid) über bie Slnwenb» 
barkeit beg § 13 9{9Riet®. i. @. feiner ©ültigkeit augeinanber» 
gufegen, weil feine Slnwenbbarkeit immer auf ber ®rttnblage ber 
SBilligkeit berugt. SBenn nämtid) ber ©efeggeber in § 13 SRtOiiet®. 
baoon fpricgt, bag bie ¡Qeigung „ in  gewiffen 3üüen" einguftelten fei, 
aber int ©efegegtejt gar nicgt angibt, welcge „gewiffen 3üHe" «b 
meint, fo gat bie SRfpr. bie Bollfte 3 rc^ e’ t< lmr in fotcgen 3äüen 
einguftellen, in weldjen bamit ber S illigkeit genügt wirb. (Sollte 
nurt einft bie Qeit kommen, in ber 5öÜB/ in benen bie SBilligkeit 
bie ©inftellung ber Neigung erforbert, überhaupt nicgt megr Borkom» 
men, fo würbe bag ©efeg eben aug SBilligkeitggritnben nicgt megr 
gur Stnwenbung kommen, bagegen gat eg aber nidjt etwa feine 
SRecgtggrunblage baburd) Berloren.

®ag £®. gat biefe beiben ©efidgtgpunkte nicgt klar geraug» 
gearbeitet, inbem eg Bon bem ©eficgtäpunkte ber 21nwenbbarkeit 
augging anftatt Bon bemjenigen ber SBirkunggkraft beg ®efegeg unb 
ber Unterfucgung, ob bie im ©efeg genannten 33oraugfeguitgen unter 
S3erüdtfid;tigung ber SBilligkeit übergaupt geute nocg gegeben fein 
können, ©ine folcge Unterfud)ung gat g. SB. bag S®. I  SBerlin in 
feinem SBefcgt. B. 24. ©ept. 1927, 63 T 720 27: ©31. SRr. 10 ©.612 
angeftellt. Slllerbingg bürfte bag S®. bafetbft gu ftark nerallgemeinert 
gaben, wenn eg fagt, baff mit ber geftigung ber SBägrung aud) itt 
begug auf ®ewügtung Bon Neigung unb SBarmmaffer eine berartige 
Sluggleicgung an bie SBorktieggBergältniffe eingetreten fei, baff bie 
©inftellung ber ©ammetgeigung ober SBarmwafferBerforgitug nidjt 
ntegr billig erfcgeine. §eute finb nocg immer SEatbeftänbe benkbar, 
in benen bie ©inftellung ber Steigung im 3ntereffe beg ober ber SBe» 
teiligten liegt, g. SB. weil igre SReparatur unrentabel fein Würbe, 
ober weil bie SRäume für Sagergwedte genügt Werben, ©omit ift bem 
SRecgtgentfdjetb in feiner ©tglugfolgerung beigutreten, wenngleicg ber 
SBeg, ben er gegangen ift, abgulegnen fein wirb.

SR21. Dr. § a n §  21. SR eg er ,  SBerlin.

Bom Sälntragfteller begauptete Umfang ber ©inricgtung unb igr 3uftanb 
gur Seit beg SBertragsfcgluffeg gugrunbe gu legen ift. ®ag 9R©21. g«l 
aifo infoweit ben ©adfoortrag beg Slntragftellerg gugrunbe gu legen.

®ieg fdjliefjt aber nicgt aug, bag ber ülntragggegner fid) feiner» 
feitg bem SBerfagren anfcgliegt unb aucg bie ©rmitttung beg Sufcg^S^ 
auf ©runb feineg ©acgnortrageg beantragt. ®ag 9R@2l. gat algbann 
bie SBeftimmung ber gefeglidjen Untermiete gmeifadj, fowogl unter 
Sugntnbelegung beg ©adjBortrageg beg Slntragftetlerg alg auig beg 
atg Weiterer 2lntragfteller auftretenben Stntragggcgnerg, Borgunegmen. 
©teüt ber SIntragggegner einen berartigen Slntrag ttitgt, ift er aber 
fadjbienlicg, fo gat bag 3R@2t. in entfprecgenber Slnwenbung beg 
§ 139 SSj3D. auf bie Stellung biefeg facggemäjjen Slntrageg gilt* 
gttwirken.

(.®@., 17. gioSen., SRS. B. 8. 3uni 1929, 17 Y  40/29.) [® ]

9Ricter?igugötif<f*
5 . §21 3Riet©ig©.  ®er  SR®, b. 12. Dt t .  1925, 17 Y 101/25 

Wonatg bag SDR©2t. im  g ä l t e  beg § 21 SRiet©cg®. bag ©nt» 
gelo f ü r  bie Wettere Ü be r l a f f u ng  beg SRaumeg i n  §öge ber 
geiegt icgen SRiete un te r  SBeadfluttg beg § 2 SRSRiet®. feft» 
gufegen gat ,  Wirb aufvccgtergal ten.  ©ine abweicgenbe geft» 
fepung if t  auch nicgt im  © inge t fa l t e  nadj b i l l i g e m  ©rmej fe i t  
guISf j ig .  f )

3m SR®. B. 12. Dkt. 1925, 17 Y 101/25: 3g®. ©rgSBb. 4, 
139; 32B. 1926, 999; §eff91fpr. 1926, 20; ©21. 1925, 420; 3ur» 
SRbfcg. 1925, 1773; ®ruub©. 1926, 196; S8®SB. 4, 221; 02©SRfpr. 
45, 249; § e r t e l ,  SRieterfdjug 4, A 187, gat ber 6en. aug» 
gefprocgen: 3 nl Solle beg § 21 9!Riet6d)®. gat bag 31R®91. bag 
©ntgelt für bie weitere überlaffung beg SRaumeg in §öge ber ge» 
fefstidfen SRiete unter SBeacgtung beg § 2 SRSRiet®. feftgufegen. 
®ie SBegritnbung berugt auf ber ffirmaguttg, bag bag SRS21. burcg 
bie geftfegung beg SRietginfeg für bie weitere Überlaffung ber 
SBognung bie 2ücke augfüllen foft, bie beftegt, weil eg an einem Ber» 
einbarten SRietginfe feglt. ®ag gettenbe SRetgt betradjte bie gefcg» 
lidje SRiete alg bie richtige, gebet SBertraggteil könne burd) bie 
©rklärung nacg § 1 SRSRiet®. and) Beim SBeftegen einer SRietging» 
Bereinbarung jebergeit gur gefeglicgen SRiete übcrgegen. SBei biefer 
SRecgtgtage könne aud) im gatte beg § 21 bem SR@2(. nicgt bie 
SBefugnig guftegen, einen Bon ber gefeglicgen SRiete abwcidfenben 
3ing gu beftimmen, gumat bei abweidjenber geftfegung bie SBe» 
teiligten bod) atgbatb nacg §1 SRSDiiet®. gur gefefslidjett SJiiete über» 
gegen unb bamit bie ©ntfcg. beg 3R@2I. befeitigen könnten. SRüffe * 10

g u  5. ®ag £® . gat Bon feget ben ©tanbpunkt oertreten, bag 
©egenftanb einer SRietfeftfegung burd) bag SRS21. ftetg nur bie gc» 
feglicge SRiete fein könne; benn bag SRSRiet®. befaßt ficg nur mit 
ber gefegtidjen SRiete, unb nur im SRagnten beg SRSRiet®. unb ber 
bagu erlaffenen StugfSBeft. kann eine SRitwirkung beg SR©21. bei 
ber ©rredjnung beg SRietginfeg in Setradft kommen.

3m SR®, b. 18. 3nni 1926, 17 Y 68/26 ( g e r i e t  Sir. 271 
58b. IV  9) gat bag S®. alterbingg auggefügrt, bag bei geft» 
fegttng etneg gwanggmietBertrageg bag SR©2t. nicgt unter alten 
Untftänben bie gefeglicgc SOdtctc alg SRietging feftgufegen brauege, 
bag eg Bietmegr augnagmgweife, g. SB. Wegen ftarker, aber bod) 
m it fRückfidjt auf ben StBognunggmarkt ben SBertraggfcglug nicgt 
ginbernber SBeeinirädjtigung beg SBermieterg, einen anberen SRiet» 
ging alg ben gefeglicgen feftfegen kann. @g gat biefe 2tnfid)t im 
SR®. B. 16. SRai 1927, 17 Y 43/27 ( f e t t e t  Sir. 345 Sb. V 12 
=  32B. 1927, 1939) wieber aufgegeben unb auggefügrt, bag gegen 
ben ¿Bitten ber '^arteten kein anberer atg ber gefeglicge SJiietginö 
feftgefegt Werben barf.

®ag SRSRiet®. kennt nur eine, nümlid) bie riegtige griebeng» 
miete unb nur eine auf ©runb biefer griebengmiete riegtig be» 
redjnete gefeglicge SRiete. Sie gefeglicge SRiete ift hager unter Stug» 
fdjtug billigen ©rmeffeng lebigtid) nad) obfektioen SRerkmalen gu er» 
mittein (ogt. 9i®. B. 7. 3uti 1927, 17 Y 42/27 [ § e r t e l  Sir. 354 
58b. V 12 =  SSffi. 1928, 514] unb bapr. SR®. B. 24. 3uti unb
10. Ckt. 1925 [ ¡ g e r i e t  58b. IV , B Sir. 14 unb 15]). Stuf bie 
perfönlicgen SBergättniffe ber SSertraggparteien kann hager bei geft» 
fegung her gefeßlicßen SRiete keine SRückfidft genommen werben. 
®ag SRSRiet®. ftegt bamit in StBiberfprud) gu ber preug. §öd)[t» 
mietenanorbitung P. 9. ®eg. 1919 (®@. 187), weldfe in § 9 nor» 
fegrieb, bag bag ©9t. int ©mgelfalle ben SRietging unter ben au 
unb für fid) alg angemeffen erkannten SBetrag feftfegen ober unter 
biefen auf 9tntrag beg SRieterg gerabfegen könne, Wenn bie9tbwägung 
ber befonberen perfönlicgen SBergättniffe bieg reegtfertigt. ©erabe 
bei SBerkmietwognungen wirb ber Bereinbarte SRietging gaufig 
nid)t bem ortgüblicgen entfpreegen, fonbern m it SRüdtficgt auf 
bag Sienft» ober StrbeitgBergättnig ginter biefem SBetrage guriidt» 
bleiben. Stefe fog. SESogtfagrtgmiete kann nicgt gum Slugganggpunkt 
für bie SRietfeftfegung gemadjt werben, unb bürfen SRäume mit 
SÜSoglfagrtgmieten aucg nicgt bei ©rmitttung ber ortgüblicgen 
griebengmiete gum Skrgleid) gerangegogen werben (SR®. B. 23.9tpru 
1928, 17 Y 32/28 [Wer tet  SRr. 413 58b. V 15]). ©g ift hager bem
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?5er bag 3R@2l. für bag 9led)tgberl)ältnig bie gefeßlidje SRiete p r  
bringen, fo fei e§ and) bet ißrer ©nnittiung an § 2 

JraRiet®. unb bie baju ergangenen SßorfdEjciften gebunben.
Siefe ©ntfdj. ßat int Schrifttum faft allgemein Billigung 

ßefnnben (Dgl. SBudjwalb,  SRiet« unb SBoßnunggnotrecßt, 2. Slufl., 
f - 2 0 ;  © o e ß e l ,  SRietSdj©., Ib  ju  §21 ;  © r a n t f e ,  SRietSdj©., 

p  §2 1 ;  Sge r te l ,  SRietSdj©., SRieterfdjuß, I  §u § 2 1 ;  f t r ü «  
Ö p t 'S g e r b o t ,  SRietnotrecßt, 2 p  §2 1 ;  ¡ B i b a l « § a b a m c z i k ,  
•'RietStfi©., 3. Stufl-, 3 zu § 21 [unter 21ufgabe ber früheren 2ln« 
M t ] ;  ¡ B o l k m a r « S c ß u b a r t ,  SRietSdj©., 3 §u §21).  ¡Rur 
f i e f e r g a u e r ,  SRietSdj©., 3. Slufl., 2 p  §21,  leßnt fie ohne 
^ngabe »on ©rünben ab. ¡Allerbingg f>at audj S t e r n ,  SRietSdj©., 
J- Stuft., 7 c p  § 21, gegen ben 91®. Siebenfeen geäußert, bodj 
nnr infolge eineg SRißoerftänbniffeg. ¡Audj S t e r n  kommt p m  Sr* 
ßebnig, bag SR©21. muffe ben angemeffenen SRietjing nach 2Raß« 
Babe ¿er S5orfdjriften beg SiSRiet©. feftfegen, hält cg aber nicht 
Wr ridjtig unb zweckmäßig, ben p r  ¿eit ber geftfeßung gelteitben 
S^fefclidjen SRietjing feftgufe^en, fonbern augzufpredjen, baß alg 
■’Jciete bie ziffernmäßig anjugebenbe griebengmiete multipliziert 
nut bem femeilg beßörbtidj feftgefeßten §unbertfaß §u gahlen fei.

ir r t  aber, wenn er glaubt, baß ber 9t©. ben p r  geit ber 
Seftfefeung geltenben ¡Betrag ber gefeßlidjen SRiete alg unser« 
önberticße ¡Bergütung auffaßt. Safür bietet Weber ber 9iedjtgfaß 
«ocß bie ¡Begründung ber früheren ©ntfdj. einen Slnßalt; im ©egen» 
teil zwingt bie Satfadje, baß gerabe bie ¡Bedeutung ber gefeßlidjen 
"trete alg ber bon ber 9tedjtgorbnung für angenteffen erachteten 
^orgütung bie ©runblage jeneg 9t®. bildet, z”  bem Sdj!uffe, baß 
o'o gefeßlidje SRiete nidjt nur in einem einzigen beftimmten geit« 
hunfete, fonbern fortwährenb fü r bag 9ted)tg»erßältnig gelten foll. 
®ann aber muß bie feftgefeßte Vergütung auch mit ben jeweiligen 
«tttberungen ber gefeßlidjen SRiete burch bie beljörblidjeit ¡Be« 
Winmungen mitgeljen. Satfädjiiclj ftimmt alfo auch S t e r n  m it bem 
®t®. Oöllig überein.

Sie ¡Befdjwerbeftelte I;at bie folgenben ¡Bedenken erhoben:
¡¡Bohnungen, bie, wie im »orgelegten galle bie ©utgwohuungeu, 

Qngfd)Iießlid) an ©utgarbeiter »ergeben würben, müßten bauernb 
jüg folrije gewürbigt werben, »erlören ih r SBefen nidjt baburch, 
?nß ihre ¡Bewohner aitg bem Sienftoerhältnig augfdjieben unb nur 
«’folge beg SRietSdj®. big znr anberweitigen Unterbringung in 
oon gtäumen »erblieben. Sie bürften nidjt bewertet werben wie 
pohmmgen, bereu Vermieter freiere, nur burdj bag 9tSRiet®. be» 
{cßtänkte ¡Bereinbarungcn mit ihren SRietern treffen könnten. Sonft 
könne bie einmal ermittelte griebengmiete auch künftigen SBe» 
’«oßnern gegenüber gclteub gemadjt werben, felbft wenn biefe alg 
M tbarbeitcr im Sicnfte beg ©utgljerrn flänben. ©g fei and) be« 
oonklidj, wenn eine SBoljnung, je nadj ber ©igenfdjaft iljreg 58e« 
’oohnerg alg eineg gremben ober eineg ©utgarbeiterg einer »er« 
«hiebenen ¡Bewertung unterliege. Sag Wiberfpredje bem ©runb« 
ßebanken ber griebengmiete, bie unbebiitgt unb enbgiiltig feft« 
ließ en  fei. Sa bie SBenußung ber SBoljnung in § 20 nur belaffeu 
«¡erbe, wenn bie SAuflöfung beg Sienftoerljältniffeg nidjt auf einem 
^orfdjulben beg Sienftpflidjtigen beruße, fo fei bamit z» redjuen, 
onß bag ©efeß bei ber geftfeßung ber SSergütung bie perfönlidjen 
J-Mljältniffe ber Parteien berückfidjtigt feljen wolle. Segßalb müffe 
lOßar angenommen werben, baß bie ¡Beteiligten in foldjem galie 
?«d) burd) ©»Körung nach § 1 9fSRiet®. bie gefeßlidje SRiete nidjt 
111 ©eltung feßen könnten. ¡Bei ben Seputatmoßnuugen ber Saab« 
«ibeiter müffe aug biefen ©rwägungen bie feßzufeßenbe ¡Bergiitung 
oen ©runbfäßen entfpredjen, nadj benen einem Sanbarbeiter gern, 
oem SarSBertr. SBoljnung zn gewähren fei.

Siefe Slugführungen finb febodj nicht überzeugend Sie laffen 
ö«ßer adjt, baß bag Sienft« ober ¡ArbeiterBerßältnig zmifdjen bem 
'Inhaber ber SBoßnung unb bem ¡Bermieter ftetg beenbet ift, wenn 
ßem. §20 SRietSdj®. ein SRietberljältnig ober bodj eine 9iedjtg» 
^•äte^unß, bie mte ein !iDZiett)eri)ältni3 befyanbeit werben foll, ent* 
uefjt. Sie SBoßnung »erbleibt bem ¡Benußer, ber nach bem Sienft« 
Be»ljältnig keinen Slnfpruch auf fie meßr erheben könnte, lebiglidj 
’oegen beg SRieterfchußeg, ber eine golge ber beftehenben 91aumnot 
’ft- Slug bem abgelaufenen Sienftoerhältnig können begßalb keinerlei 
ttmftänbe entnommen werben, bie auf bie §öhe beg SRietzinfeg

«orl. 9ig. beg ft’©, burdjaug zuzuftimmen. gft bag Sienft« ober 
•drbeitg»eri)ältnig beenbet, bann liegt audj kein Slnlaß »or, bem 
Snljaber ber SBoljnung bie Siergünftigung, bie ißni in Slnfeljung beg 
SRietzinfeg mit SUickfi^t auf bag Sienft« ober Slrbeitg»erf)ältmg 
Bewährt worben ift, weiter zu beiaffen, unb er kann fiel) nidjt ba« 
bureß hefcljwert füßlen, baß er nunmehr wie anbere SRieter bie 
Gefeßlidje SRiete auf ©ruublage ber ortgüblidjcit griebengmiete z» 
äaßlen hat- Switt er fpäter wieber in ein Sienft« ober Slrbeitg« 
berhältnig zu bem ©igentümer, bann werben biefelben ©riinbe, 
deiche früljer ben Unternehmer »eranlaßten, iljm  bie SBoljnung 
billiger zu laffen, in ber Siegel audj wieber zu einer berartigen 
Slbmadjung füljren bzw. kann bem ¡Arbeitnehmer algbann ein burdj 
ben SarSBertr. »erbürgteg Sledjt erwadjfen, baß bie SBoßnung nur 
mit einem beftimmten ¡Betrage in Slnredjttung kommt.

Dß®9i. Dr. W e r t e t ,  Dppeln.

»oit ©influß finb. SBenn bie Überlaffung ber SBoßnung big zum 
Stugfcßeiben beg Slrbeiterg aug bem Sienft alg ein Seil ber für 
bie Seiftung ber Sienfte zu gewäßrenben ¡Bergütung erfolgt ift, mag 
biefer llmftanb feßr häufig bagu führen, baß ber SBert ber SBoh» 
uung babei niebriger in Slnfaß gebracht ift, alg eg ihrem eigent» 
ließen SRietwert entfprießt. ©ine folcße Übung findet bann aber 
gerabe iljre Urfadje in bem beftehenben Sienftüerßältnig. 3ft biefe 
befonbere ¡Beziehung ber ¡Beteiligten weggefallen, fo feßlt eg aueß 
an einem ©runbe für bie künftige SRinberbemertung ber SBoßnung. 
©g bebarf keiner befonberen ¡Begrünbung, baß ber ¡Bermieter für 
eine Seputatwoljitung, wenn er fie eon »ontßerein an jemanb »er« 
mietet, ber nidjt in einem Sienftoerhältnig zu ißm fteßt, ben an» 
gemeffenen SRietpreig, wie er allein aug bem ¡Beftanbe ber SBoß» 
nung fieß ergibt, forbern kann unb wirb, baß auch für bie gefeß« 
lidje SRiete ber SBoljnung bann nur bie griebengmiete maßgebend 
ift, Wie fie fieß naeß bem SfSRiet®. beftimmen läßt, gü r bie Slit« 
naljme ber Sfefcßmerbeftelle, eg falle gern. § 21 SRietSdj®. eine be» 
fonberg niebrige SSergütung feftgefeßt werben, ja, bie beteiligten 
bürften nidjt einmal zur gefeßlidjen SRiete übergehen, feßlt jeher 
Slnßait. ©ine SBeadjtung beg § 20 miberlegt fie fogar. Slucß in § 20 
ßanbelt eg fieß um SBoßnungen »on b eti°nen, bie ¡um Vermieter 
in einem Sienft« ober Slrteitgoerßältnig geftanben haben. Ser 
Unterfcßieb zu § 21 befteßt nur barin, baß bie SBoßrtnng nidjt alg 
ein Seil ber ¡Bergütung für bie Slrbeitgleiftung überlaffen ift. 
SBoßl geßt aber aueß § 20 »on einer berbinbung beiher 9iedjtg« 
»erhältniffe aug, wenn er bie gälle beßanbelt, in beiten bie SBoß« 
nitttg bem ¡Arbeitnehmer nur m it 9tückfid)t auf bag Sienft« ober 
Slrbeitgoerßältnig oermietet ift. So gut wie in § 21 könnte alfo 
audj in § 20 auf bie perfönlidjen ¡Berßältniffe ber ¡Parteien — bie 
SBefcßwerbeftelle meint bamit anfdjeinenb bag zeitlich »orauggeßenbe 
Slrbeitgoerßältnig — 9tüd?fidjt genommen werben. § ier aber ßat 
bag ©efeß überhaupt uicßtg über bie ¡Bergütung gejagt, bie ber 
SBoßnunggirißaber künftig zu §ai)len ßat. ©g foll alfo bei ber aueß 
fonft befteßenben Ordnung für ben SRietzing bewenden, fo baß bie 
¡Beteiligten unbedingt audj zur gefeßlicßen SRiete mit allen golgen 
aug §§ 1, 2 913Riet®. übergehen können, gü r eine »erfdjiebeite 
Sluglegung beiber ¡Borfdjriften in biefer SSezießung dürfte aber 
jeber ©runb fehlen. Sie Sfefürdjtung ber SBefdjmerbeftelle, baß bie 
©rmittlung ber griebengmiete audj künftigen ¡Bewoßnern naeß« 
teilig fein könnte, bie beim S$ermieter alg Slrbeiter in Sienft treten 
unb begßalb in Slnredjuung auf ißre ¡Bergütung bie SBoßnung er« 
halten, ift nadj bem geltenben 91edjt unbegrünbet. Sie ¡Borfdjriften 
beg SlSRiet®. gelten nur für SRtetoerßältnijfe. Sie ßaben keine 
¡Bebeutung für anbere gormen ber Überlaffung einer SBoßnung. 
Segßalb können unb werben bie gleichen ©rünbe, bie »orljer ben 
©utgßerrn »eranlaßt ßaben, bie alg Seil ber SSergütung über« 
laffene SBoßnung feinem Slrbeiter befonberg woßlfeil anzuredjnen, 
fei eg bie ©eltung beg Sarifg, fei eg eine anbere ©rmägung, aueß 
bei einer neuerlidjen Überlaffung auf ©runb eineg 9lrbeitg»ertrageg, 
nießt eineg SRtet»erßältniffeg, biefelbe SBirkung augüben, bie fie 
bor der geftfeßung buriß bag SR®91. gezeigt ßaben.

¡Bielleidjt' könnte man ben ffiinmurf rnadjen, baß bag SRS5A. 
naeß § 40 Slbf. 3 SRietSdj©. im 9iaßmen ber im § 37 bezeießneten 
¡Borfcßriften unb ber dazu erlaffenen Stnorbnungen nadj billigem 
©rmeffen entfdjeibet. Saraug folgt aber nur fdjeinbar, baß aueß 
bie ©ntfdj. nadj § 21 naeß billigem ©rmeffen erfolgen bürfe. Sag 
billige ©rmeffen ift dort nidjt anzumenben, wo eg burdj die für 
bie ©ntfeß. maßgebenden ¡Beftimmungen auggefcßloffen wirb, benn 
bag SRSS1. ßat im 91aßmen beg geltenben 9icd)tg naeß billigem ©r« 
meffen z« entfdjeiben. Sag geltende 91edjt beftimmt alfo alg 9iaß« 
men bie ¡Anwendbarkeit beg billigen ©rmeffeng. 3ft aber gern. § 21 
bie gefeßlidje SRiete bie SSergütung, bie bag SR©$A. feftzufeßen ßat, 
eine Sluffaffung, an ber ber Sen. aug ben angegebenen ©rünben 
feftßalten muß, fo ift audj bie gefeßlidje SRiete unb alg ißre ©runb« 
läge bie griebengmiete ber SBoßnung unter Slugfdjaltung beg ml» 
liqen ©rmeffeng feßzufeßen. Saß bie ¡Borfdjriften beg 91SRiet@., 
ingbef. fein § 2, bag billige ©rmeffen beg SR©Sl. unb »or allem 
audj bie S3erücfeftdjt:gung perfönlicßer SBerljältniffe ber ¡Betdligten 
augfdjließen, ßat ber Sen. bereits in ben ©rünben beg 9t®- b- 
14. SRai 1926, 17 Y 43.-26 (ft©3. ©rg»b. 5, 61; 3SB. 1927, 590; 
SRietöer. 1926, 67; ©21. 1926, 481; 3ur3tbfdj. 1926, 1365; D«©» 
91fpr. 46, 136; § e r t e l ,  SRieterfcßuß 4, A 257) eingeßenb bar« 
gelegt, ©g genügt, ßier darauf zu »erweifen.

(ft©., 17. 8i»Sen, 91®. U. 22. Sez- 1928, 17 Y  100/28.) [S.]

6. § 29 SRietScß©. S ie  © r fa ub n tg  beg ¡Bermieterg
Zur Un te rBe rm ie tung  i a n n  bag SR®21. aueß au f  ¡Ant rag 
eineg ¿ w a n g g m ie ie r g  erfeßen. Sieg g i l t  auch bann ,  wenn 
bag SR@21. bei ge f t f eßung beg gw a n g g t n ie t » er t rageg ge« 
maß § 4 2 lb f 2 SBot jnmang®. angeorbnet  ßat ,  baß bie ©c» 
meinbe an S t e l l e  beg SBobnunßiucßenben a ls  SRieter g i lt .

Sie geftfeßung beg 3 manggmiet»ertrageg ßat naeß § 4 SBoßn» 
ntaug®. unter allen Umftänben zur golge, baß für bie Qukunfi 
Zmifdien den ¡Beteiligten ein SRietüerßältmg befteßt. Saran kann 
fdjon begßalb kein Zweifel aufkommen, weil bie Schaffung eineg
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SRietnergältniffeS gerabe ber 8 meik ber SSorfc^rift unb offenfic£)tIid> 
baS SRittel ift, burd) roelcßeS bie notroenbige Raumoerteilitng and) 
gegen beit SBilien beS SBerfügungSberecgtigten gefiebert fein fott. Sie 
Zweifel an ber RecgtSnatnr ber geftfegung eines ftwangänmtoev 
träges Betreffen lebigticg bte Sirt ber Entftegung beS SRietnergält» 
niffeS unb ben Qngait, beit baS SRESt. einem ¿jroangSmietoettrage 
geben batf, infolgebeffen aud) bie ©ettung ber RecgtSfoIgen, bie baS 
bürgerliche Red)t an ben freimittigen Slbfcgiuß eines SRietnertrageS 
knüpft. <sie anbern aber niegts baran, baff als golge beS ßroangS« 
mietnertrageS ein SRietnergältniS mit atten feinen redjtlicfjen SluS» 
roirkungen beftebjt.

§ 29 SRietScg®. läßt bie Erlegung ber Erlaubnis gut Unter» 
permietung ogne Unterfcgieb bei alten SRietoergältniffen 5U, bie fic  ̂
auf Raunte besiegen, auf bie baS ©efeg Slnroenbung finbet. igiernad) 
ift and) bei beut SRietoergaltniS, baS auf einem 3maugSmietoertrage 
berugt, bie Erfegnng ber Erlaubnis unbebenklieg pp la ffen .

SB 0 e ck (SSt. 1928, 715) glaubt atterbingS, bafi biefe Sluffaffung 
niegt bamit p  öereinigen fei, menn ber ©enat auSgefprocgen gat, 
baS 3RES1. bürfe bei ber geftfegung beS gmangSmietnertrageS keine 
SSerpflidjtungen p  übergefegtidjen Seiftungen begrünben. ®a § 29 
3Riet@eg®. für alle SRietnergältniffe im ©eltungSbereicg biefeS ©e» 
fegeS eine Rcrpflicgtung beS SBermieterS p r  ®ulbung ber Unter» 
permietung bei beftimmtem ©acgnergalt begrünbet unb biefer SfSflicgt 
burtg bie SRöglicgkeit ber SBefeitigung eines roiberftrebenben SBittenS 
befonberen Racgbruik perleigt, gaitbelt eS fieg bei ber Erlaubnis 
überall bort, mo bie SBorauSfegungen für igre Erfegnng gegeben finb, 
übergaupt niegt ittn eine übergefeglicge Seiftung. SB 0 e ck gelangt 
Sn feiner Sluffaffung nur, weil er baS SBefen biefer Seiftung mitt» 
kiirlid) allein aus § 549 S8©S8. ableitet unb außer aegt läßt, baß 
biefe Rorfcßrift buteg § 29 eine mefentlicge Etgänpng unb Sttnberung 
erfaßten gat. ®od) felbft menn man bie Erlaubnis noeg als über» 
gefeglicge Seiftung anfegen bürfte, mürbe eS int Ergebnis niegt anberS 
liegen. ®amt mürbe nämlid) bie Slnorbnung biefer übergefeglicgett 
Seiftung im QmangSmietPertrage ober bod) in SBerbinbung mit 
igm unbebenklieg p p la ffe n  fein, ogne baß barauS ein berechtigter 
Einroanb gegen bie Sluffaffung be§ ©enatS über ben guläffigen gn» 
galt Pon DtPangSmietPertragen gergeleitet merben könnte, ©nmogl bie 
geftfegung beS QmangSmietPertrageS mie bie Erfegnng ber Erlaubnis 
p r  Unternermietung finb .ßmangSakte, bie baS ©efeg megett ber 
beftegenben Raumnot eingefügrt gat. ES märe ein unmögliches unb 
barnnt uttricgtigeS Ergebnis, menn p a r  jeber biefer QmangSakte für 
fieg, niemals aber i. SBetb. m. bem anberen guläffig fein fottte. Eine 
folcge SBeurteilung mürbe bie ®urd)fügtung ber fpangSroirtfcßaft be» 
einträchtigen, ogne baß bafür ber geringfte ©runb p  finben märe, 
inSbef. ogne baß ber gngalt beS EefegeS für bie Slnffaffung einen 
Slnßait geben mürbe. Sie ift beSgalb abplegnen.

Sind) bie Einfügung ber ©emeinbe in ben 8 1uan33mietoerttag 
ftegt ber Erfegnng ber Erlaubnis beS SBermieterS p r  Unteroer» 
mietnng auf Slntrag beS Büututt^nueterS niegt entgegen. ES ift 
unftreitig nnb bebarf keiner befonberen SBegriinbung, baß § 4 
81bf. 2 bie Einfegung ber ©emeinbe als SRieter bem SRESt. geftattet, 
um bie Sermenbung oon Räumen bitrd) geftfegung Pon ßwangSmiet» 
perträgen p  förbern. ES ift bamit ein SBegelf geftgaffen morbett, 
ber eS ermöglicht, ben 3 n3im0ätm etDertia9 aueg bann feftpfegen, 
menn Umftänbe in ber Sßerfon beS SÜBognnngfncgenben, Oor allem 
feine 3 aißun03unfägigkeit, oßne bie SBeteiligung ber ©emeinbe bie 
geftfegung oerginbern mürben, meil bem SBerfügnngSberecgtigten 
aus ignen ein uuoergältniSmäßiger Stacgteil broßt. ®er SÜBortlaut 
beS § 4 Slbf. 2 beutet atterbingS an, baß bie ©emeinbe in folcgen 
gälten bie TOieterin, ber Sffiognungfucgenöe nur igr Untermieter mer» 
ben fott. ES kann bagingeftellt bleiben, ob in ber ®at ein ¡gaupt» 
unb ein UntermietoergältniS entftegen, ober ob bie ©emeinbe nur 
SBürgin für bie SRielptSfcgulb mirb, enblid) ob ein SBertrag p» 
gunften eines ®ritten ansunegmen ift (ogl. SBanbmann :  SRiet©er. 
1928, 78 u. 97). ¡gier genügt eS, auS bem ß̂ eeSke ber SBorfegrift 
.abpteiten, baß fie nur ber ©iegerung beS SBerfügnngSberecgtigten unb 
bamit ber Erleichterung ber öffentlichen Raumbetnirtfcßaftung bienen 
fott, Siele, buteg bie fie polt erklärt unb igre SBerecgtigung bargetan 
mirb. ®aß fie baneben noeg bie Recgte beS SBognungfucgenben als 
gngaber ber igm überlaffenen Räume im SBergleicg p  ber ©tettung 
eines fonftigen 8 ttrongSmietetS perminbern fottte, finbet nirgenbS eine 
©tüge; im ©egenteil, eS erfegeint anSgefcgloffen, baß biefe SRecgtS» 
folge beabfiegtigt ober and) nur gebulbet fein fottte, benn ber klare 
Qroeck ber SJorfdjrift ift eS gerabe, aud) bem unbemittelten 2Boß» 
nungfueßenben p  ber eigenen SBoßnung p  oergelfen. ®ieS kommt 
beutiid) barin p tn  SluSbrudt, baß bie Einfegung ber ©emeinbe, 
alfo bie SBegrünbung igrer ¡gaftung niegt non igrem älntrage ab» 
gängig ift, fonbern fogat gegen igren SBitten gefegegen kann. §ier» 
natg ift eS and) niegt angängig, bie Erfegnng ber Erlaubnis p r  
Unternermietung gugunften eines folcgen SBognungfucgenben auSp» 
fcgließen. Qmeifelgaft kann nur fein, ob bie Erfegnng auf feinen 
Eintrag ober nur auf benfenigen ber Eemeinbe erfolgen kann. ®od) 
aud) infomeit glaubt ber ©enat in Übereinftimmung mit ber SBefdjmerbe» 
ftette, baß es bem gmeck beS EefegeS allein entfpriigt, bem ßmangS» 
micter trog ber Einfegung ber Eemeinbe bie gleidje SReegtSftettung 
pperkennen, mie fie anberen Qwangämietern naeg ben obigen ®ar» 
legungen pkommt. ®eSga!b kann er felbft bie Erfegnng beantragen.

Db ber QnmngSmieter in bem befonberen gatte beS § 4 Blbf. 2 
SBognmang®. p r  Unternermietung aueg noeg einer 3 ufHmnwrt£! 
ber Eemeinbe bebarf, ift gier niegt p  entfegeiben, ba über bie Rot» 
menbigkeit niegt baS SRESl., fonbern baS or&entlicge Eericgt gern. 
§ 2 5Riet6cg@. legten EnbeS p  befinben gat.

(t© ., 17. SinSen., SRE. 0. 13. Slpril 1929, 17 Y  20/29.) [®.J
*

7. § 29 SRietScg®. ®ie E r fegnng ber E r l a u b n i s  beS 
S3ermieterS j u r  U n te rne rm ie t un g  tann niegt beSgalb ner» 
f ag t  merben,  mei l  ber 20?ieter  bie Un te rne rm ie tu ng  a n  ben 
SBermieter abgelegnt  bat.

Rad) § 29 Slbf. 1 Sag 2 SRietScg®. foll baS 3RE2I. bie 
laitbnis p r  Unterbermietung nerfagen, menn ber SBermieter fte 
auS einem miegtigen ©runbe berroeigert gat. ®et ®runb, ben ber 
SBermieter für bie SBermetgerung ber Erlaubnis p r  Unternermietung 
anfügrt, kann barin beftegen, baß entroeber bie Unternermietung 
als folcge überhaupt ober bie Unternermietung an einen be» 
ftimmten UnterPermieter abplegnen fei.

SESenn nur ber SBermieter forbert, baß Räume, bie ber SRietö 
unterPermieten mill, an ign unteroermietet merben, fo rießtet fi“J 
biefe gorberung niegt gegen bie Unternermietung an fieg. ®enn 
biefe mirb ja gerabe burd) bie ¡Jorberung beS SBermieterS als 6^  
grünbet anerkannt. ®er SBermieter menbet fieg mit feiner g-or» 
berung aueg niegt gegen bie Sßerfon beS in SJiuSficßt genommenen 
Untermieters. ®enn gegen biefe bringt er keinen roidjtigen ®runb 
Por. ®er SBermieter roenbet fiel) nur gegen bie SÜBaßl beS SRieterS 
pifegen mehreren geeigneten Untermietern. ®ie SÄuSmagl p ifige /t 
biefen ftegt aber grunbfäglicg bemjentgen p ,  ber ben SBertrag mit 
bem Untermieter feßließt, alfo bem SRieter. ®er SBermieter gut 
auf bie SBagl beS SRieterS ätnifegen megreren tn SluSficgt ge* 
nommenen geeigneten Untermietern keinen Einfluß, inSbef. kann 
er aueg nitfjt Pom SRieter forbern, baß er als SBermieter einem 
anbern in SluSftcgt genommenen Untermieter Porgepgeit roerbe. 
®ager kann ber Umftanb allein, baß ber ÜRieter bie Unter» 
PermiePng an ben SBermieter abgelegnt gat, nidjt einen midftigen 
©runb p r  SBerfagung ber Erlaubnis beS SBermieterS p r  Unter» 
permietung bieten.

BlnberS ift eS nur bann, menn bei SBerfagung biefer Er» 
iaubnis ber SRieter bie SBoßnung aufgeben mürbe unb begrünbete 
SiuSfidjt beftänbe, baß ber SBermieter bie bringenb benötigten 
Räume bekäme, ober menn eine auf § 4 Slbf. 2 SDtietSri)®. ge* 
grünbete SlufßebungSklage auf Verausgabe ber geforberten Räume 
fegroebt unb BluSficgt auf Erfolg bietet. 3m E in p lfa ll können 
folcge ganj befonberen Umftänbe eS begrünben, baß bei gulaffung 
ber Unternermietung ein auSficgtSnolIer RedjtSanfprucg beS 33er» 
mieterS nereitelt ober bod) mefentlicg erfegmert mirb unb baß bie 
Unternermietung an fid) eine ¡gärte für ben SBermieter barftellt- 
Siefer ©efiegtspunkt ift aber p  berückfiegtigen. ®enn bie Entfd)- 
beS 3RE21. über bie Erfegnng ber Erlaubnis beS SBermieterS p t  
Unternermietung erfolgt gern. § 40 Slbf. 3 3Riet6eg®. naeg billigem 
Ermeffen. ®ager gat baS SREW. bie SE3id)tigkeit beS ©runbeS nad) 
billigem Ermeffen p  prüfen. ®a fieg hierbei bie SBelange beS 33er» 
mieterS unb SRieterS gegenüberftegen, ift eine Slbroägung ber 3uter» 
effen beiber ®eile erforberlid). ES ift p  entfegeiben, ob trog ber 
Sntereffen beS SRieterS ber Pom SBermieter p r. ©tügung feiner 
Weigerung angeführte ©runb, alfo gier bie SluSfidjt auf bie SBer» 
mirklidfitng beS EigenbebarfS, fo miegtig ift, baß er ben 3 nter* 
effen beS SRieterS norangegt.

(S©., 17. 8 in©en., RE. n. 19. San. 1929, 17 Y  109/28.) [®.]
*

8. § 40 3Riet©eg®. Stud) über  bie Snan ip tucguagnie  
einer  SBognung roegen beS SBorl iegenS non ®oppelmoß» 
nungei t  gat  baS SRie te in igungSamt naeg b i l l i g e m  Ermef fen 
3U entfegeiben.

Stimmt baS SBognSl. auf ©runb ber mognungSmangelrecgtiicgert 
SSorfegriften Stäume in Stnfprucg, fo gat barüber auf bie SBefcßroerbc 
beS betroffenen baS SREStt. p  entfegeiben. ©eine Entfcgeibitng iß 
int Ragmen ber geltenben SBeftimmungen gemäß § 40 Slbf. 3 SRiet» 
©iß®, nad) billigem Ermeffen 511 treffen. ®er Slnroenbung biefeS ©r» 
meffenS fegen bie SBorfcgriften beS SffiognnngSmangelrecgtS keine V i,li 
betniffe entgegen. 3 m ©egenteil, gerabe ber Qngalt DeS § 4 SüBogn» 
mang®., inSbef. baS S3erbot ber g-eftfegung eines gmangSmietner» 
trageS, auS ber bem SBerfügungSbereegtigten bie ©efagr eines urt» 
nergältniSmäßigen StacgteilS brogen mürbe, geigt bentlieg, baß aueg 
über bie Qnanfprucgnagme naeg billigem Ermeffen befunben merben 
fott. Slud) fomeit bie auf ©runb beS § 6 SÜBogmnang®. erlaffenen ört» 
liegen Slnorbnungen ben freiS bet SBorauSfegnngen ermeitern, unten 
benen eine 3 uanfprud)nagme ftattfinben kann, ift bie Redjtslage bie 
gteiege. ®eSgalb muß aueg über eine gnanfprudgnagme, bie roegen 
beS SatbeftanbeS ber ®oppelroognung norgenommen morben ift, bu» 
SRE31. unter Slnroenbung beS billigen ErmeffenS entfegeiben. ES kmiu 
alfo, menn bie befonberen Umftänbe beS gatteS eS erforberlid) maegen, 
biefe gnanfpruegnagme aueg naeg billigem Ermeffen aufgeben.

(S©., 17. 3iu©en., RE. 0. 16. gebt. 1929, 17 Y 10/29.) [®-J
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9. § 4  SJBognmang©. ® ie  ¡fe ftfeg un g  eineg Swangg» 

m ie to e rtra g e g  if t  n id jt  beggalb u n s u lä f f ig ,  w e il fe ftfteg t, 
b afj ber gugetü ie fe ite SBo^nuitgSfud^enbe m itß tn ü e tf tä n b *  
n ig  ber © em einbebegörbe bie ¡¡Bognung nicE)t fe lb ft beste» 
gen, fon bern  su m X a u fd j genügen w i l l .  ®ag g i l t  audj, wenn 
bie V e rto n  beg X a u fcgpa rtn e rg  nodj niegt B e fa n n t ift. f )

®em »erfügunggberedjtigten ift bon ber ©emeinbebegörbe für 
eine ¡¡Bognung in  ¡einem §aufe ein ¡¡Soßnungfucßenber äugewtejen 
worben. ®a ein »ertrag nidjt juftanbe gekommen ift, i)at bte ©e» 
tneinbebegörbe bie ¡feftfegung beg Swanggmietoertrageg beantragt. 
¡Der »crfügunggberedjtigte gat eingemenbet, ber ¡¡twgnungfudjenbe 
Wolle nad) feinet eigenen Erklärung bie ¡¡Bognung gar niegt felbft 
belieben, fonbern nur jum Xaufdje Bermenbett. ®ag SßSSl. ijat Den 
Swanqgmietoertrag trogbem feftgefegt. 2luf bie SRedjtgbefdjmerbe beg 
»erfügunggberedjtigten fud)t bie ¡Befdjwerbeftette einen SR®. nach über
folgenbe fragen: ,

Qft ber Slbfdjluß eineg gmanggmietoertrageg gerechtfertigt, 
obwohl feftftegt, baß ber eingemiefene TOieter bie Slbficgt gat, 
bie igm sugemiefeite ¡¡Bognung nicht su besiegen, fonbern fogletcg 
für eine anbete ¡¡Bohnung einsutaufcgen?

§itfgweife: Qft in  biefem ¡falle ber Slbfcgluß etneg Swangg» 
mietbertrageg gerechtfertigt, wenn bie fßerfon beg ®aufcl)gartnerg 
feftftegt unb aug feiner iperfon ein unoergaltnigmäßtger SRacgtetI 
für ben »ermieter nidjt su befotgen ift?

3 ft ber aibfcgluß beg Swanggmietoertrageg bann gerecht
fertigt, wenn gleichseitig bie »otaugfegungen für bie ©enegntt» 
gung beg »ermieterg gu bem beabfidjtigten ¡¡Bognunggtaufdj gern. 
8 8  SEBognmang©. geprüft unb erfüllt finb?

©ie w ill biefe fragen »erneinen. ®ie »oraugfeguttgen lur Jwtt 
SR© liegen bor, benn bie ¡fragen finb grunbfäglidj, für ben 3 eu 
erbeblid) unb burcg 31®. nodj nidjt beantwortet. Qebocß war fcgon 
bie erfte ¡frage su befallen, fo baß ein ©ingeßen auf bte fctlfg- 
fragen fidj erübrigt.

I. ®ie ¡feftfegung beg Swanggmietoertrageg ift eine berjentgen 
SRaßnagmen, bie bie woßnunggmangelredjtlicgen »orfdjriften sur 
^Bekämpfung ber Dtaumnot eingefüfjrt fyaben. @ie fott bie^ertetlung 
beg oorganbenen ¡¡Bognraumg fötbern unb ermöglichen. ®tefe »er» 
teilunq ift *u einet öffentlicgen Angelegenheit gemacgt worben, nußt 
fo (ehr im ¡erntereife beg einjelnen ÜBognunggbebürftigen, alg Btelmeßr 
wegen beg Qntereffeg ber Allgemeinheit, bie ©efamtgeit bor ben 
©djäbtgungen möglicgft ju  güten, bie brogen, wenn eine große ¿ a |l 
ber »olkggenoffen ogne bie notwenbige Unterkunft bleiben muß. 
¡Bei ber ¡Regelung beg Smanggmietoertrageg ftegt alfo im  Korber* 
grunbe bag öffentlidje ¡fntereffe. Auf biefeg ift aucg in erfter Steiße 
511 fdjauen, wenn bie guläffigkeit eineg beantragten $wanggmiet= 
0ertrageg geprüft werben muß. a ,

®a bie Unterbringung ber ¡¡Boßnunggbebürfttgen bag 8 ,tel ber 
öffentlicgen SRaumbewirtfdjaftung ift, fo ift aucg fie bie mit bem 
Uwanggmietoertrage erftregte ¡¡Birkung. ®oäj ift ber Erfolg beg 
Uwanggmietoertrageg keinegwegg notwenbig baburcß bebtngt, baß 
ber Gsingeraiefene bie SESofjnung felbft be§ieljt unb behält; tixzUtitfyv 
kann ber 2Sof)nung3markt ben gleichen SSorteil anci) baüon gaben, 
baft ber ^mangömieter bie Söofjnung itnr erhält, nnt mit tgr eine 
anbere einsutaufdjen. ®em SBefcn beg 8 wanggmietoertrageg wiber- 
foridjt alfo eine auf ben ®aufcg gerichtete Stbfidjt beg gwangg» 
mieterg unb ber ©emeinbebegötbe nicht; benn biefeg SBefen als 
einer SKaßnagme ber öffentlichen fRaumberteilung wirb nur burd) 
bie föebürfniffe ber OTgemeingeit beftimmt. ®ag Söl®«. gat aucg 
nicht im ©inselfalfe nacgsuprüfen, ob ber öon ber ©emeinbebegörbe

«u 9. ©egen ben SR©., burdj welchen ber Slbfcgluß eineg 
Uwanggmietoertrageg trog beg bekannten äBiKeng beg 8 u0ämeimett 
bie Sognung gar nicht *u besiegen, fonbern fofort äu taufcgen, für 
suläffig erklärt wirb, ja fogar bann, wenn eine Sßerfon beg ®nufcg=> 
partnerg nod) gar nicht bekannt ift, beftegen, bom rem priftifcgen 
©tanbpunkt Betrachtet, fegwerwiegenbe »ebenken. Srogbem Wirb 
man bielleidit bem ©nbetgebnig beg SR©., welcger eine fegt g ro^ 
Sügige unb praktifeg stbedimäßige Sluglegung beg »erfagreng beim 
Slbfcglufi bon Uwangömietberträgen entgalt, sufttmmen können. ®er 
SR© w ill, wie aug beffen »egrünbung beutlicg gerborgegt, mögt 
etwa fagen, baß nun immer unb in  febem ¡falle ein ¿jroanggmteB 
bertrag aucg m it einer fßerfon abgefcgloffen werben könne unb 
tnüffe, weldie gar nicht bie sugewiefene SBognung su bestegen, fon* 
bern biefelbe s"b bertaufegen beabfiegtigt, fonbern eg Wtrb nur aug» 
•gefügrt, baß ber Umftanb attein, baß ber gugewiefene ben au|» 
gefproegenen ffiitten, bie SBognung s« bertaufdjen, befißt, kem ab» 
foluteg ipinbernig beg Slbfcgluffeg m it einer folcgen Sßerfon fern fou. 
Ob im einseinen ¡falle ein berartiger gwanggmietoertrag mit einem 
folcgen, tebiglid) auf Xaufdj auggegenben, gugewiefenen absufcgließen 
fei, muß befonberg geprüft werben, unb s « «  nad) bem für bte 
gwanggmietberträge gans allgemein maßgebenben ©eficgtgpunkte, 
baß biefe Qwanggoermietung nidjt für ben »erfügunggbereeßtigtem 
mit einem unoergältnigmäßigen SRadjteite oerbunben ift. Ob biefeg 
lehtere §inbernig oorliegt, ift in  febem einseinen ¡falle bann noig 
befonberg ju  prüfen unb feftguftetten. ®ie ©ntfeg. entfpriegt fiögerlidg

eingefegtagene SBeg snwekmäßig ift. ®ie öerwaltenbe Xatigkeit bet 
ber SRaumoerteilung ift bureg bag ©efeg allein ber ©emeinbebegörbe 
übertragen. Ob eine oon igr oorgenommene SDiaßnagme bemS'ntdte 
bet SSfognunggsmanggwirtfcgaft bient ober ob etwa eine anbere Slnorb- 
nung beffere Erfolge jeitigen würbe, entfegeibet _ beggalb nur bte 
©emeinbebegörbe. ¡fgre ©ntfcgließung unterliegt infomeit niegt bet 
¡Beurteilung bureg bag SKESl., fonbern tebiglidg ber SRacgprüfung 
bureg bie Slufficgtgbegörbe. ®g ift gier alfo niegt 5“  erwägen, ob 
bie ©emeinbebegörbe, ftatt ben Umweg über ben Swanggmietoertrag 
unb ben folgenben SBoßnunggtaufd) ju  wägten, etwa ftetg ober boeg 
Suweilen unmittelbar einen Swanggmietoertrag ginficgtlicg ber fpäter 
einsutaufcgenben-SBognung feftfegen taffen könnte, ©obalb oielmegr bte 
©emeinbebegörbe bamit einoerftanben ift, baß ber Smongämietoertrag 
mit einem SBognungfucgenben feftgefegt wirb, ber bie SBognung niegt 
besiegen, fonbern nur s«m Xaufcge oerwenben w ill, barf baraug bie 
Unsuläffigkeit ber ¡feftfegung wegen irgenbweldjer SRückfidjten auf 
ben ¿weck ber SBognunggmangeloorfcgriften nidjt gergeleitet werben.

II.  ®er Swanggmietoertrag ift niegt nur ein SBegetf für bie 
Sgerteilung beg oorganbenen SRaumeg, fonbern sugleicg ein E ingriff 
in  bie SRedjte beg oon ber Swanggmaßnagme ¡Betroffenen. Um ben 
©ingriff in ben Oon ber SRot gebotenen ©rensen su gatten, läßt § 4 
SBognmang®. bie ¡feftfegung beg Swanggmietoertrageg nur su, falte 
für ben »erfügunggbereegtigten kein unoergättnigmäßiger SRacgteil 
aug ber »ermietung an fidj ober aitg ber Slrt beg SKieterg 50 
forgen ift. ©g ift beggalb s« prüfen, 06 ein folcgeg £inbernig für 
bie ¡feftfegung befteljt, wenn ber eingemiefene SBognungfucgenbe bte 
SBognung nur sum Xaufcg benugen will. ®ie ¡Befcgwerbeftelle Oer» 
tr it t  biefe ¡ttnfdjauung; igr ift aber niegt 5uäuftümnen.

Xurdj bie ¡feftfegung beg Swongämietenoertrageg entftegt itov> 
fegen bem ¡Berfügunggberedjtigten unb bem Swanggmieter ein SKiet» 
oergältnig. ®et ¡Berjügunggberecgtigte erwirbt gegen ben 8 watlS ^ 
mietet bie SRedjte aug biefem ÜRietoergältnig ogne SRückficgt barauf, 
ob ber SRieter bie SSognung besiegt ober niegt. hierin unterfegeibet 
fidj ber Swonggmietoertrag öom freiwillig begrünbeten ÜRtetoer» 
M ttnig nidjt. ¡Bei ber ¡Prüfung, ob bem ¡Beendeter aug ber ¡Ber» 
mietung an fidj ober aug ber 9lrt beg SRieterg ein unoergältmg» 
mäßiger SRaegteil brogt, kann eg überhaupt niegt auf bie ¡ßerfon beg 
fpäteren Xaufegpartnerg, fonbern attein auf bie 5ßerfon beg Swangg» 
mieterg ankommen, benn nur m it biefem tr it t  ber »ermieter einfb* 
weilen in SRecgtgbesieljungen, unb eg ift fpäterer Entfcgließung^ oor» 
begalten, ob ber Xaufdjpartner an bie ©teile beg Swanggmieterg 
tr it t  ©g mag im ©inselfatt einen SRadjteil für ben SBermieter be» 
beuten, wenn ber ¡¡Rietet, alfo aucg ber S ^m ^nnete t, bie SEBog» 
nung niegt besiegt, weil ber SBermieter oor bem Einzug bag gef eg» 
liege ¡Pfanbredjt an ben eingebraegten ©adjen beg SRieterg niegt s« 
erlüerben üerntag. meinem (Grunbe ber B ieter bie SBotjnung 
niegt besiegt, ift audj infomeit ogne Einfluß, unb bie ¡Bebeutung 
einer »eröögetung ober ¡Bereitelung beg ¡Pfanbredjtgermerbg gängt 
wefentlieh Bon ber Saglunggfägigkeit beg Swanggmieterg ab. ®aß 
bie Saglunggfägigkeit überhaupt unb unter biefem ©eficgtgpunkt 
im befonberen beacgtli^ fein kann, tr ifft für alle ¡fälle beg Sw?ngg» 
mietoertrageg 5U unb ift im ©efeg bureg bie ¡Befugntg beg ÜRE21., 
bie ©emeinbe ate ÜRieter gelten su taffen, beftätigt worben. ®aß ber 
Swanggmieter Bon Bomgereüt erklärt, er wollte nidjt einsiegen, 
fonbern nur taufcgen, bietet eine ¡Befonbergeit nur infofern, alg ber 
©rwetb beg gefeglicgen ¡Pfanbrecgtg beutlicger wie in anbeten ¡fällen 
in  ¡frage geftettt ift. £)b batin ein unoergältnigmäßiger SRadjteil 
liegt, kann nur nad) ben Umftänben beg ©inselfatteg beurteilt wer» 
ben, benn eg gängt, wie oben angebeutet ift, unter anberem Don 
ber Sagtunggfägigkeit beg Swan0§mieter§ a6- ® ie 3^f‘ feP n9 
Swanggmietoertrageg wegen ber Xaufcgabfidjt allgemein absuleßnen,

niegt bem SiBortlaut unb bem ©inne ber »orfegriften, wel^e bag 
»erfahren betr. 8 wan8§miett,CTträSe re9eln' a6er eä t,~t enbetT  
feitg unswcifelgaft richtig, baß felbft, Wenn ber SR©, in  bem ent» 
qegengefegten ©inne auggefatten, alfo bie Swanggoermtetung an eine 
»erfott, weldje lebiglid) ben Xaufdjmitten Befigt, für unsulaffig er» 
klärt worben Wäre, gleicgmoljt bagfelbe ©rgebnig, wie bet bem ge» 
troffenen SR©, gerbeigefügrt werben könnte, inbem ber ¿fugerotef ene 
»unäcgft cinsiegen, bann aber fofort einen Xaufcg oornegmen wtrb. 
©runbfaglicg gat eg aber keinen 8 meck' dwag, mag überhaupt unb 
noeg basu außerorbentlicg leiegt umgangen werben kann, burdj ettte 
Ijemmenbe »orfegrift 5U erfegweren. ülnbererfeitg ift aber aucg tn 
»etradjt s« siegen, baß eg fidj gier um einen Xatbeftano ganbelt, 
ber, wie bereitg erwägnt, bem eigentlichen ¡Sitten beg ©efegeg n i^ t  
entfpriegt unb ber bureg ben getroffenen SR®. 0atiä wefentheß er» 
leicgtert wirb, ülucg giersu liegt eine »eranlaffung ntcgt_ bor._ ©g 
kann nidjt bie Slufgabe ber SIR©«, fein, Umgehungen beg eigentlichen 
SSBitteng beg ©efegeg 3U ermöglichen, f0,t,ê „ ba®. ® eleji b<>äu n,fhb 
unbebingt swingt. ®urdj ben getroffenen SR®. Wtrb eg 5. SB. mög» 
lieg gemacgt, baß iemanb, ber eine ¡¡Bohnung tn einem §aufe erßalten 
mödjte, bieg aber na^ Sage ber Umjtänbe nidjt äu ersmingen tn 
ber Sage ift, bureg »orfdjieben eineg SBognungfudjenben ate ©trog» 
mann bag fonft unerreichbare 8 «! erreichen kann, ©benfo wirb eg 
erleichtert, baß jetnanb, ber eine ÜBognung äugewiefen ergält, biefe 
alg ©pekulationgobjekt beganbelt unb weitergibt, ingbef. ba ber 
SR©, augbrü&lidg ben 3lbfcgtuß beg SwanggmietBertrageg aucg bann
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beftegt unt fo weniger Stntag, als bie ©infegung ber ©emeinbe als 
SKieter unb igre baburg begrünbete Haftung für beit SCTHetjirtS Wogt 
auBnagmSloS ben für ben Vermieter etwa erforberligen ©gug 
bieten wirb.

SBirb ber 3wangSmietBertrag feftgefegt, weit bie ®emeinbe» 
bewürbe bamit einoerftanben ift, baß ber Qwanggmieter bie SBog» 
nung rtic^t für f ig , fonbern nur jum ®aufg benugen Witt, fo liegt 
barin nodj ¿einerlei SKagnagme in bejug auf ben künftigen ®aufg. 
®eSgalb ift eS offne Bebeutmtg, ob ber ®aufdjpartner fcfjon bekannt» 
gegeben ift, unb ob er bem Vermieter bemnägft als SKieter juge» 
mutet werben barf. ®et QwangSmieter kann in Qukunft nur tau» 
feiert, wenn fein Vermiete bie Quftimmung gibt ober biefe 
mung Bom 2Jtffi2l. erfegt wirb. Über biefe ©rfegung ift erft in  einem 
fpateren, befonberen Vetfagren 3U entfgeibeit, an bem n ig t wie 
bei ber geftfegung be§ QwangSmietBertrageS bie ©emeinbebegörbe 
unb ber VerfügungSberegtigte, fonbern ber Vermieter unb ber 
Btieter (QwangSmieter) beteiligt finb. Qn bem künftigen Verfagren 
gat baS SJtSSl. n ig t anberS, als fonft im gatte beS SBognungStaufgeS 
nag § 8 SBognmang®., aug bie wirtfdjaftligen unb perfönligen Ver» 
gältniffe be§ XaufgpartnerS baraufgin §u prüfen, ob fie einen Slnlafj 
bieten, bie ®aufggenegmigung beS Vermieters su oerweigern. ®ie 
©reigniffe aus bem Verfagren auf fjeftfe^urtg be§ ßwangSmietüer» 
trageS bleiben babei bebeutungSloS.

®ie öoit ber Befgwerbeftette erwogene SJtögligkeit, baff bie 
Verfagren auS §§ 4 u. 8 SBognmang®. gteigseitig anhängig finb 
unb oerbunben werben, kann, fofern fie überhaupt in  SSetracEft 
kommt, an bet regtligen Beurteilung nichts änbern. Sie lägt bie 
oöttige ©etbftänbigkeit ber beiben Bom 3Jt©2l. su treffenben ©ntfg., 
nämlig bie ©rlebigung beS ülntragS auf geftfegung beS QwangS» 
mietBertrageS einerfeitS, beS Eintrages auf ©rfegung ber Quftim» 
mung beS Vermieters jum SBognungStaufg anbererfeitS, beftegen unb 
Bermag aug n ig t baju su führen, bafj Bom 9R©91. bie beiben ©ntfg. 
in Slbgangigkeit Boneinanber gefegt werben. Vielmehr mug eS ber 
©emeinbebegörbe unb bem QwangSmieter überlaffen bleiben, bie 
geftfegung unb ©eltung beS ffwangSmietBertrageS Su flinbern, wenn 
bie SEaufggenegmigung nidjt erfegt wirb. ®ie Belange beS 33er» 
mieterS aber finb bei ber tfküfung g infid jtlig  ber ®aufggenegmigung 
beSgalb n ig t weniger su fgügen, weil ber gwangSmietoertrag nur 
junt Qwecke beS SCaufgeS begegrt worben ift.

(£©., 17. 3iB@en., 3t®. o. 22. ®?s. 1928, 17 Y  108/28.) [$ .]
*

10. § 4 38 og nm ang® . S ie  g n a n fp ru g n a g m e  e ine r 
SSognung fa n n  gegen ben 33erm ieter unb ben SJtieter ge» 
t re nn t  er folgen,  © ie  f i nb  i n  bem 33erfagren n i g t  not» 
wenbige © t r e i t ge no f f en .

SSenn bie Qnanfptugnagme Bon SRäumen gern. § 4 SBognmang®. 
gegenüber megreren 33erfügungSberegtigten nur in ber SGSeife erfolgen 
kann, bag fie gegen alle gerietet unb burdjgefügrt werben mug unb 
bag bie SBirkung ber Verfügung beS SBognSt. nur gegen alle 33er» 
fügungSberegtigten eingeitlig eintritt, fo finb bie 33erfügungSbetecg» 
tigten notwenbige ©treitgenoffen. Stuf bie notwenbige ©treitgenoffen» 
fegaft finben aud) im 33erfagren bei ber gnanfprugnagme bie Vor» 
fgriften ber 3 ^ 0 .  (§ 62) entfpregenbe Slnwenbung, wie im 3t©. 
B. 8. guni 1929, 17 Y  34/29, ju  IY  auSgefügrt ift.

®ie Befgwerbeftette gatte ftüger (Bgl. ben Befcgl. B. 22. ®ej. 
1928 [©31.1929,793; 9Jtiet@er. 1925,35]) bie Stuffaffung Bertreten, 
eS beftege im  SSerfagren auf gnanfprugnagme einer SSognung not» 
wenbige ©treitgenoffenfgaft ¿wifgen bem 33ermieter unb bem SJtieter, 
ba mit ber ©ntsiegung beS 3tecgteS beS SKieterS sur Verfügung über

für ju läffig erklärt, wenn ein Yaufgpartner übergaupt noeg gar 
n ig t bekannt ift. ®ie ©efagr berartiger SKigbräucge würbe figer 
wefentlig Berminbert, wenn ber gwangSmieter junäcgft minbeftenS 
genötigt Wäre, bie SSognung felbfl ju  besiegen. Stuf ber anbetett 
©eite ift niegt jn  Berkennen, bag bie SluSfgliefjung ber guweifung 
an eine lebiglig auf $aufg ber sugewiefenen SSognung reflektierenbe 
Vetfon ein für bas ©nbsiel ber QwangSbemirtfcgaftung im 3Bog» 
itungSwefen, nämlid) bie mögliigft fegnette unb swedtmägige Ver» 
teilung ber Borganbenen 3Bognräume unter bie 3Sognungfucgenben, 
fegr UncrfreulicgeS unb rein auf tgeoretifdjen ©efiegtspunkten be» 
rugenbeS ©rgebniS fein würbe. ®eSgalb wirb man rnogl trog ber 
angeregten, niegt 3U überfegenben Bebenken ber fcgtieglidjen ©tel» 
tungnagme beS 3t©., wie bereits erwägnt, suftimmen können — 
immer mit ber bureg bie Begrünbung gegebenen ©infegränkung, bag 
bie ¿mangSBermietung an eine lebiglicg mit betn ¿aufegwitten bie 
3 uweifung beanfptudjenbe fferfon swar niegt unjutäffig fein, aber 
boeg einer befonberen Prüfung im einseinen gatte unterliegen fott. 
SOtit 3tedgt gat aueg bie fegr auSfügrlidje Begrünbung beS 3t@. bar» 
auf gingewiefen, bag bie 3 utt,e'futt9 an, eine Ve^fon, beren Saufeg» 
willen bekannt ift, in  keiner SSeife m it bem Saufcgoerfagren feibft 
in Bejiegung ftegt ober gar als ein eingeitticgeS Verfagren ange» 
fegen werben kann. SBenn alfo ein SEaufcgpartner übergaupt noeg 
niigt bekannt ift ober in bem SaufcgBerfagren einer ber Beteiligten, 
S- S . ber Hauseigentümer ober ein anberer ®aufd)partner, gegen 
ben &aufcg beredjtigte §inberungSgrünbe ergebt, bann kann eben 
baS SCaufcgBerfagren s« einem ©rgebniS nidjt fügren, unb bie ißerfon,

bie Sognung gugleicg in  bie Bertraglicgen Stecgte beS Vermieters ein» 
gegriffen wirb unb beSgalb bie Qnanfprwgnagme nur eingeitlicg er» 
folgen könne. fiegtereS tr ifft aber nidgt su. ®er Umftanb, bag in 
bie Stecgte beS Vermieters burig Befeitigung beS VerfügungSrecgtS 
beS aitieterS mittelbar eingegriffen Wirb, maegt noeg nidjt bie eingeit» 
liege Verfügung ber Qnanfprudgnagme gegenüber beiben erforberlid). 
©S genügt Bielmegr, bag bem Vermieter in bem Verfagren gegen ben 
SÖtieter bie in § 5 2lbf. 2 Verf3lD. beftimmte Beteiligung, baS 3tedgt 
auf Slngörung, gewägrt wirb. ®ie fjnanfprucgnagme gegenüber 
bem SKieter unb bem Vermieter berugen auf gans Berfcgicbenen Xat» 
beftanben, unb swar beSgalb, weil baS VerfügungSrecgt beibet auf 
oerfegiebenen 3tegtSoergältniffen begrünbet ift. ®aS Dtedjt beS SltieterS 
gat feinen ©runb in bem SJtietBertrage, baS 3tedgt beS Vermieters in 
©igentum ober einem anbeten, ign sur Vermietung ober fonftigen 
Benugung befägigenben Stecgte. ®ager wirb auig baS VerfügungSrecgt 
beS Vermieters erft wieber Wirkfam, wenn baS VerfügungSrecgt beS 
SKieterS befeitigt ift. 3tuS biefem ©runbe ift im 3t®. B. 14. fötai 1928, 
17 Y  37/28 (35® . ©rgBb. 8,32; Q358.1928, 2548; §öcgft3t3tfpr. 1928 
3tr. 1888; ©31. 1928, 707; 9Jtiet©er. 1928, 112; ®3Bogn3lrdj. 1928, 
478; StVerwBl. 1929, 46; ©runb©. 1928, 935; §  er t e l ,  Btieter» 
fegug 15 9?r. 418) gefagt, bag erft baS VerfügungSrecgt beS BtieterS 
befeitigt fein mug, ege bie konkrete Befcglagnagme, alfo bie 
weifung Bon äBognungfudjenben erfolgen kann. SBenn weiter gefagt 
if t :  „Hingegen ift eS guläffig, bag gegen ben Vermieter bie fog~ 
abftrakte Befcglagnagme ber SBognung, alfo igre Qnanfpntcgnagme 
ogne Quweifung Bon SBognungfucgenben erfolgt, beoor bie fjn» 
anfprmgnagme gegen bie ffirben gefegegen ift, benn eine folge Btag» 
nagme berügrt bie Stecgte ber ©rben n ig t unb Berantagt aug keine 
StegtSwirkungen gegenüber bem Vermieter, bie mit feinen 3tegtS» 
besiegungen su den ©rben unBereinbar finb", fo fgliegt bieS n ig t 
auS, bag aug bei ber abftrakten Bcfglagnagme VorauSfegung beS 
uneingefgränkteit VerfügungSregtS beS Vermieters i. ©. § 4 333ogn» 
mang®, bie Befeitigung beS VerfügungSregtS beS BtieterS ift.

©S beftegt bager in bem Verfagren auf fsnanfprugnagme einer 
SSognung swar bie SJtögligkeit gegen ben Vermieter unb ben Btieter 
ben Verluft beS VerfügungSregtS an ber SSognung gleigseitig, aber 
n ig t eingeitlig feftsuftetten. ®arauS folgt, bag ber Vermieter unb 
ber Btieter in biefem Verfagren n ig t notwenbige ©treitgenoffen finb 
unb bag bager bie fjnanfprugnagme einer SSognung gegen ben SSer= 
mietet unb ben Biieter getrennt erfolgen kann.

(S©., 17. 3io@en., 3t®. B. 29. Suni 1929, 17 Y  45/29.) [®.]
*

11. § 4 SBognmang©. ;  § 62 3330-;  §§ 432, 1375 B@ B
1. Hnüen megrere B e r i ° n e n  eine SSognung gemein  

f g a f t l i c g  gemie te t ,  fo mug b i e ^ n a n f p r u g n a g m e g e g e n ü b e  
a l l en  f f l t ietern er i o l gen .  Sf t  eine © ge f r a u ,  bie i m  gefeg, 
I i g e n  ©ü te r f t anb e  ber V e r w a l t u n g  unb B u g n i e g u n g  ebt 
B t i t m i e t e r i n  ober S l l l e i n m ie t e r i n ,  fo mug bie g n a n f p r u g  
nagme a u g  bem©gemanne gegenüber  e r f o l ge n ,  eS fei  benn 
bag baS f f l t i e t reg t  im  © inse l f a l l e  n i g t  sum^ e ing eb rag ten  
© u t  ber g r a u  gegärt.

2. Sßerfonen, bie n u r  g e m c i n f g a f t l i g  Ber fügungS» 
b e r e g t i g t  i. © § 4 SBognmang®. f i n b ,  f i n b  im  Ve r f a g r e n  
Sur g n a n f p r u g n a g m e  ber Stäume no twenb ige  © t re i t geno f»  
f e i t -1)

I. 3tag § 4 SBognmang®. mug bie Qnanfprugnagme gegenüber 
bem VerfügungSberegtigten erfolgen. 3 n  ftanbiger Stfpr. gat ber ©enat 
baran feftgegalten, bag ber VerfügungSberegtigte berjenige ift, ber * 1

wetge m it bem SSilfen, bie sugewiefene SSognung fofort weiter su 
Bertaufgen, ben ßwangSmietBertrag abgefgloffen gat, mug in 
biefem gatte bie SSognung übernegmen, unb kann f ig  n ig t etwa 
barauf berufen, bag fie biefelbe nur sum 3 ®ecke eines fpäteren 
SaufgeS gäbe übernegmen wollen. ®ie oielfagen ©infgränkungen, 
welclje "fig  teils auS ber Begrünbung beS 8t©., teils auS ber Statur 
ber Sage ergeben, werben fig e rlig  in ber fügren, bag
trog ber beftegenben unb Borftegenb gewürbigten Bebenken baS ©nb» 
ergebnis ber ©ntfg. als ben befonberen Bebürfniffen ber 3®angS» 
bewirtfgaftung im  SBognungSWefen burgauS entfpregenb angefegett 
werben kann.

3;9t. Dr. g r i g  SJteger,  grankfurt a. SK.

3 «  11. SKit WiinfgenSWerter ®eutligkeit nimmt baS £@. su 
ben ©treitfragen Stellung unb gibt eine goffentlig enbgültige Mar» 
geit. ®er Siern ber ©ntfgeibungen lägt f ig  bagin sufammenfaffen:

1. ®ie Befglagnagme (gnanfprugnagme) einer SSognung bürg 
baS SBognSl. mug gern. § 4 SBognmang®. gegenüber bem VerfügungS» 
beregtigten gefgegen. g ft bie SBognung Bon einer SStegrgeit Bon B er,! 
fonen gemeinfgaftlig gemietet, fo ift su unterfugen, wer im einseinen 
galt als BerfügungSberegtigt ansufegen ift. ®aS Wefentlige SJterkmal 
einer folgen VerfügungSberegtigung ift baS SfünbigungSregt. Si'ann 
ber einseine SJtitmieter für f ig  allein künbigen unb ift bemnag ein 
einseiner BerfügungSberegtigt, kann bie Befglagnagme gegenüber bem 
einseinen erfolgen; bebarf eS baju eines gemeinfamen BegtSgefgäftS, 
mug baS Verfagren gegenüber fämtligen VerfügungSberegtigten bürg»
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naeg bem bürgerlichen Stecht über bie SSogmtng, wenn eg fieg um bic 
gnanfprucgnagme gegen ben SRieter ganbelt, alfo über bag SRietrecgt 
Oerfügen bann, gur «Beantwortung ber erften grage bebatf e§ beggalb 
pnäcgft ber Unterjochung, roer alg SSerfügunggberecgtigter p  gelten 
gat, wenn mehrere «perfonen eine SBognung gemeinfegafttidj gemietet 
laben. d ie  Slntwort gangt baOon ab, ob ber einzelne SRitmieter  ̂für 
fiel) allein ben SRietü ertrag künbigen kann ober ob eg bap eineg 
gemeinfegaftlicgen 9teegtggefd)äftg ber fämtlicgen alg B ieter «Beteiligten 
bebarf. deilweife mirb bie SReinung oertreten, bag jeber für fick 
künbigen könne ( ¡ g a b a m c j i k :  3Riet®er. 1927,126; £®. I  SSerlin, 
32. QSS., o. 18. San. 1928: 3Riet®er. 1928, 52). demgegenüber for» 
bert bie gerrfdjenbe Meinung eine Sünbigung ber fämtlidjen SRit» 
mieter ( S t i e g :  SRietföer. 1929, 4; SH p p : SRietEer. 1927, 141; 
S i l i e n t f i a l :  9ÄietG5er. 1927, 142; © cg a a f : dSSognSlrcg. 1926, 
588; £ © . I  Berlin, 28. gS'., b. 8. gebt. 1928: SRiet®er. 1928, 51). 
der gerrfegenben SReinung ift ber SSorpg p  geben. i p a b a m c ä i k  
beruft fieg für feine abweiegenbe Slnficgt auf §§ 425, 432 S30S3., kann 
batnit aber eine augreiegenbe ©runblage nickt fegaffen. Sliletbingg finb 
bie SRitmieter, weil fie eine unteilbare Seiftung, bie Übertragung unb 
SSorgaltung beg SRietbefißeg an ber einheitlichen SBognung, p  forbern 
kaben unb ein Satt ber ©efamtgläubigerfcgaft nickt borliegt, ©täu» 
biger p r  gefamten §anb i. ©. beg § 432. droßbem ift aug Slbf. 2 
biefer SSeftimmung für bie grage nichts p  entnekmen. d o rt ift p ta r 
gefagt, bag eine datfaege, bie nur in ber Werfen eineg ber ©laubiger 
eintritt, nicht für unb gegen bie übrigen ©laubiger w irkt, d ie  M n» 
bigung ift aber nickt bloß eine datfaege, fonbern ein 9techt§gef<häft, 
kann beggalb bei einem ber ©laubiger nur im rechtlicken Sinne ein» 
treten, Wenn fie wirkfam ift. 3 k «  SSnkfamkeit bebarf aber gerabe 
nodj ber Prüfung. § a b a m c p k  beachtet nickt genügenb, bag bie 
SRitmieter nickt nur ©laubiger p r  gefamten §anb, fonbern gleichseitig 
nach §427 ©efamtfckulbner finb. Er w ill jwar auch in biefer S3e» 
äiegung aug § 425 Slbf. 2 entnehmen, bag bie Sünbigung beg einjelnen 
Wirkfam ift. gnbeffen ift bort bie SBirkung in §inficgt auf ben ein» 
jeinen nur angeorbnet, foweit fick uickt aug bem Scgulbbergältnig 
ein anbereg ergibt. SBemt ber SRietoertrag nickt bem einzelnen SRit» 
mieter bag tünbigunggreegt befonberg gubiHigt, mug aber aug bem 
SBefen beg ©cgulboergältniffeg entnommen werben, bag ber einjelne 
SRieter niegt gegen ben SBitteit beg SSermieterg aug bem SRiet» 
Oergältnig augfegeiben kann, @r würbe bamit bem Vermieter, obwogl 
biefer gegenüber ben anberen SRietem in unberänbertem Umfange Oer» 
pflidjtet bleibt, einen ber ©efamtfcgulbner entgegen, alfo bie Stellung 
beg SSermieterg oerfcgleegtern. d ie  Erwägung ift befonberg Oon S i p p  
überjeugenb p r  aiblegnung ber S3efugnig p r  ©injelkünbigung auf 
ber SOZieterfeite oerwenbet worben.

Ob aueg ber SSermieter nur allen SRietem gemeinfam künbigen 
kann, ob fie ingbef. bei einer Stufgebunggklage notwenbige Streit» 
genoffen finb, ift gier unergeblidg, benn felbft bei einer SSemeittung 
biefer fragen würbe baraug für bag Süitbigunggrecgt auf ber SRiet«» 
feite wegen ber oben bargetegten 9iecgtgfolge nicgtS p  erfegen fein.

¡giernaeg finb SRitmieter nur in igrer ©efamtgeit in ber ¡Gage, 
über bag SRietredft p  oerfügen. Sie finb bager aueg niegt eine SRegr» 
p g l oon SSerfügunggberecgtigten i. S. beg § 4 SBognmang©., fonbern 
igre ©efamtgeit ftetlt ben 3Serfügunggbereegtigten bar.

II. ¡gaben ©geleute gemeinfam gemietet, fo liegt eg grunbfäßlicg 
ebenfo. Siur wenn bag bureg ben gemeinfdpftlicgen Vertrag erworbene

gefügrt werben, dag S®. fcgließt fieg ber gerrfegenben SReinung an, 
bie eine Sünbigung ber fämtliegen SRitmieter üoraugfeßt unb fogin 
bie fämtlicgen SRitmieter alg oerfügunggbereegtigt betrachtet, dam it ift 
aueg bie wünfegengwerte Sinologie ber öerwaltunggrecgtlidjen «Befcgtag» 
nagme mit ber äioilrecgtlicgen Sünbigung bureg ben SSermieter gegen» 
über einet SRegrgeit bon SRietern p m  Slugbruck gekommen, ©g ift 
p  begrüßen, baß nunmegr über bie «Parteileitung ber SRegrgeit Oon 
SRietern im SSerWattungg» unb gioilöerfagren eine gewiffe ©teieggeit 
beftegt. S S e r f ü g u n g g b e r e d ) t i g t  f i n b  n u r  S R i t m i e t e r  i n  
i g r e r  © e f a m t g e i t .

Nebenbei: daß alg „SSerfügunggberecgtigter" niegt notwenbig 
nur ber ¡gaugeigentümer ober bet SRieter anpfegen ift, fonbern aueg 
$■ SS. ein Sließbraueger, ift in  3SS-1929,199 bargeftellt. Slueg fagt 
bie ©ntfeg. in 338. 1929, 1903, baß bie gnanfpruegnagme gegen 
f ä m t l i c g e  SRitmieter erfolgen muß, au^ wenn ein einzelner bie 
SSerwaltung gat.

Über bie Sünbigung gegenüber einer SRegrgeit oon SRietem finben 
fieg Wertboile Slugfügrungen bei S i e f  erg au er ,  3. Stuf!., S . 125.

2. ©ine SSefonbergeit liegt bot, wenn bie SRegrgeit oon SRit» 
mietern ©geleute finb ober eine ©gefrau SUIeinmieterin ift. Slug ber 
SSeganblung ber einzelnen SRöglicgkeiten ergibt fieg, baß bag S©. bie 
©ntfeg. naeg f a m i t i e n r e c g t l i d f e n  ©runbfägen trifft, Wie bag 
S©._ S3erlin in ber f p ä t e r e n  ©ntfeg. (SSB. 1929, 2631 ff.) fagt: 
„ d i e  g e m e i n j e g a f t l i c g 6 © r m i e t u n g  ber  © g e w o g n u n g  
i f t  n i egt  a u f  © r u n b  e i n e r  f cg u tb re eg t l i d )e n ,  f o n b e r n  
f a m i t i e n r e e g t t i d f e u  S le s iegung  ber  © g e l e u te  e r f o l g t . "  
Slug biefem ©runbe muß bie Snanfprucgnagme aueg bem ©gernann 
gegenüber erfolgen, wenn bie im gefeßliegen ©üterftanb lebenbe ©ge» 
frau SRit» ober SUIeinmieterin ift, fadg niegt bag SRietrecgt n i ^ t  
p m  eingebraegten ©ute gegärt. 33ei a l l g e m e i n e r  ©ütergemcin» 
fdjaft iß ber ©gernann 33efcglagnagmegegner, wenn bag SRietrcegt p m

SRietrecgt p m  ©emeingut ber allgemeinen ©ütergemetnfcgaft ober 
eineg entfpre^enben ©üterftanbeg gegärt, kann ber ©gernann naeg 
§ 1443 SS093. allein barüber oerfügen. dann genügt aueg bie 3 n* 
anfprudpagme nur gegen ign. ¡Geben bie ©geleute bagegen im gefeg» 
liegen ©üterftanbe ber SSerwaltung unb SRußnießung, fo kann bet 
©gewann über bag Oon ber ©gefrau erworbene SRietredjt niegt ogne 
igre guftimmung Oerfügen, felbft wenn eg eingebraegten ©ut 
gegärt (§ 1375 S3@S3.). d ie  Slufgabe beg SRietrecgtg, ingbef. bie 
Sünbigung, Wäre niegt etwa eine bloße SSerwaltunggganblung beg 
SRanneg, fonbern fie ift eine SSerfügung. ©g liegt gier anberg, alg 
bei ber SSermietung eineg ber ©gefrau gehörigen ©runbftückg burh 
ben SRann. Scgließt ber SRann über ein foldgeg ©runbftück, bag feinet 
SSerwaltung unb «Rußnießung unterliegt, einen SRietoertrag, fo wirb 
bag 9Seegt ber ©gefrau an bem ©runbftück bureg biefen Slbfegluß 
niegt berügrt, beggalb gat ber Senat im  91©. 0. 16. fjebr. 1929,
17 Y  115/28 (SRiet@er. 1929, 44; g e r i e t ,  SRieterfcguß 6, A 492) 
unter Slufgabe feiner früheren Stnficgt bargelegt, baß in einem folegen 
galle nur gegenüber bem ©gemanne bie 3 nanfpruegnagme 5U erfolgen 
gat unb ber gwanggmietoertrag feftpfeßen ift. S o ll bagegen Me 
3 nanfpruegnagme gegen bie ©gefrau alg SRieterin gefegegen unb igr 
bag SRietrecgt entpgen werben, fo ganbelt eg fieg um einen ©ingriff 
in  bag 9teegt, bag p m  eingebraegten ©ut gegärt. Über biefeg 9iecgt 
alg eine feiner SSerwaltung unb SRußnießung unterworfene ©ubfianj 
kann ber ©gernann allein niegt oerfügen; beggalb ift bie 3 nanfprucg» 
nagme gegen bie ©gefrau nötig.

I II .  3 ft bie ©gefrau SUIeinmieterin, fo erübrigt fi<h, wenn igr 
SRietrecgt jum eingebraegten ©ut gegärt, noeg nicht bie 3 naniPrucg* 
nagme aueg gegen ben ©gewann, d ie  grau bebarf p r  SSerfügung 
über eingebraegteg ©ut ber Einwilligung beg SRanneg (§ 1395 93093.). 
deggalb ift fie, wie im (falle beg gemeinfamen SRietoertrageg, fo 
aueg alg alleinige SRieterin nur mit bem SRanne pfammen bet» 
fügunggberedftigt i. 6 . beg §4  SBognmang®. d ie  Snanfprucgnagme 
gegen fie allein genügt alfo nur, wenn igr SRietrecgt im ©injelfatle 
niegt äum eingebraegten ©ut gegärt, fonbern gern. §§ 1368 ff. 33e» 
ftanbteil igreg SSorbegaltggutg geworben ift.

IV . Sinb in ber bargelegten Slrt nur megrere iperfonen gemein» 
fam oerfügunggbereegtigt, fo folgt baraug, baß bie 3 naoiPru|gnflkme 
ber Stäume gegen fie alle gerichtet unb burcggefügrt werben muß. 
SSeil fie nur in igrer ©efamtgeit ben SSerfügunggberecgtigten i. S. 
beg §4  SBognmang®. barfteüen, bie gnanfprudjnagme aber gegen 
ben SSerfügunggberecgtigten erfolgen muß, fo ift eg aueg niegt möglich, 
baß SBirkungen ber SSerfügung beg SBognSl. gegen ben einen an bet 
©efamtgeit SSeteiligten eintreten, bie gegenüber ben anberen fegten, 
d ie  an bem SSerfügunggreegt S3eteiligten finb beggalb notwenbige 
Streitgenoffen; bie 3 nanfpruegnagme kann ignen gegenüber nur ein» 
geitlicg öorgenommen unb burcggefügrt werben.

Stuf bie notwenbige Streitgenoffenfegaft finben bie SSorfegriften 
ber 3SP0. aueg im SSerfagren bei ber 3nanfprucgnagme entfpreegenbe 
Slnwenbung. d ie  Slnwenbbarkeit biefer SSorfegriften gat ber Senat 
für bag SSerfagren beg 3R©91. bei ber ©ntfegeibung über bie fjriebeng» 
miete fegon im 91©. 0. 11. de j. 1925, 17 Y 122/25 (33® - ®rg33b. 4, 
185; 338.1926,1583; 3ur9lbfeg. 1926, 484; ©St. 1926, 455; dü tg . 
1926,491; §eff9ifpr. 1926,165; D£©9üpt. 45; 257; SSdSB. 5, 768; 
g e r i e t ,  SRieterfcguß 4, A 214) angenommen, ©r gält baran feft, 
obwogl bon oerfdjiebcnen ©eiten ber Slnwenbung Oon SSorfdfriften

©efamtgut ber allgemeinen ©ütergemeinfegaft gegärt unb bie grau 
niegt augbrücklieg SRitmieterin ift. 3ß ©gefrau bei © ü t e r »  
t r e n n u n g  SUIeinmieterin ober ift bag SRietredjt SSorbegaltggut ber 
a l l e i n m i e t e n b e n  ©gefrau, fo bebarf eg natürlich niegt ber 3 «s 
anfpruegnagme gegen ben ©gernann. ©ber mit anberen SSorien: „3 «  
allen 3ällen, in  benen bie SSollftreckung ing eingebraegte ©ut ober 
©efamtgut bie SSerurteilung beg ©gemanng p r  dulbung ber Qrnangg» 
Oollftreekung ooraugfeßt, muß aueg bie Skfcgtagnagme gegen ben ©ge» 
mann burcggefügrt werben, wenn bie 3rau SUIeinmieterin ift. Slug 
ben familienrecgtlidjen ©runbfäßen geraug ergibt fieg aud) bie Slug» 
fügrung über ben 3 Qh  e' n ©gernann über ein feiner SSerwaltung 
unb Slußnießung unterliegenbeg, ber © g e f r a u  gegörigeg ©runb» 
ftüek einen SRictoertrag fcgließt. § ie t erfolgt bie SSefeglagnagme nur 
gegenüber bem ©gernann. ©rfolgt aber bie S3efcglagnagnte (Snonfprucg» 
nagme) gegen bie ©gefrau alg S R i e t e r i n ,  fo ift eg ein Eingriff in 
ein 9iecgt p m  eingebraegten ©ut. § ier kann ber SRann niegt aKein 
oerfügen, weggalb aueg gegen bie ©gefrau oorgegangen werben muß, 
benn bie ©gefrau ift niegt allein, fonbern mit bem ©gernann gemein» 
fam oerfügunggberedjtigt.

d ie  ©runblegung ber f a m i l i e n r e c g t l i c g e n  SSepgungen 
fpielt befonberg eine SioKe, wenn eg fieg barum ganbelt, wem unb 
unter welcgen Stuflagen «ine SSognung sugefproegen Werben fotl, Wenn 
©geleute gefigieben werben, bie eine gemeinfame ober Don ber ©ge» 
frau allein gemietete SSognung innegaben, hierüber barf Wogt auf 
bie ©ntfeg. in 32B-1929,2631 unb bie fegr lefengwerte gußnote bap 
oerwiefen werben.

3. Über bag SSerwaltunggoerfagren bei ben oorliegenben gälten 
entgalt bie ©ntfeg. fegr beachtenswerte Erläuterungen, ©inb ßSerfonen 
gemeinfam Oerfügunggbereegtigt i. ©• beg § 4 SKognmang©., fo finb 
fie für bie gnanfpruegnagme ber 9iäume notwenbige Streitgenoffen 
i. ©. beg § 62 ffipD. d ie  Sfegriinbung ift einleuegtenb, bie „Slug»
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aug bettt VerWaltungSftreitBerfapren bet Vorgug gegeben Wirb. ®aS 
Verfahren Bor bem äREA., inSbef. auch baS Verfahren bet geftfegung 
beS gwangSmietBertrageS, beruht auf reicpSrecptlicper ©runbtage. 
«¡Sollte man gut Ergängung ber reic^ärec^tlic^en _ «Regelung bie Vor* 
fcpriften beS VerwaltungSftreitBerfaprenS perangiepen, bie auf bent 
«Reibt ber Sänber beruhen, }o würbe baS Verfahren für bie einzelnen 
Sänber eine Berfcpiebene ©eftalt annehmen ober hoch annehmen 
können, ein Ergebnis, baS mit ber Regelung burep baS «ReicpSrecpt 
unBereinbar erfd|eint. ®espalb ift bie Ausfüllung ber Süken auch 
aus biefem weiteren ©runbe au§ ber 3 VD. gu entnehmen.

V. «Racp bem ©efagten kann eine Qnanfprueßnapme, bie nur 
gegen eingelne ber inSgefamt BerfügungSberecptigten ifSerfonen erfolgt 
»ft, keine SBirkung ergeugen, inSbef. auch gegen ben ^Betroffenen nicht 
enbgültig werben, weit bie Vefcpwerbefrift für jeben läuft, fotange 
fie nicht gegen alte abgelaufen ift. ®arauS folgt aber noch nicht, wie 
bie Vefdjwerbeftelte angunepmen fcheint, baß bie unterlaffene 8 n* 
anfprucpnapme gegen bie anbeten Vertonen nicht nachgehott unb baburcp 
bie SBirkung ber anfänglich unooltftänbigen Verfügung gefcpaffen 
Werben kann. SjnSbef. ift auS bem IRE. B. 9. f ju l i 1926, 17 Y 67/26 
fö ft® . 5, 6 ; 328. 1927, 598; «ßrVerwVl. 48, 274; EA. 1926, 499; 
k ie tE e r. 1926, 100; ®SBopnArcp. 1926, 618; SurSibfcl). 1926, 2032; 
DS®9ifpr. 46,164; V®2B. 7,1036,1137; f c e r t e l ,  «Rieterfcpug 4, 
A  208) nichts gegen biefe äRöglicpkeit gu entnehmen. ®ort ift gejagt, 
baß eine Suanfprucpnaptneoerfügung, wenn bei ihrer Vomapme bie 
recptlicpen VorauSfegungen für bie Vefdjlagnapme nicht erfüllt waren, 
burch ben fpäteren E in tritt biefer VorauSfegungen nicht wirkfam Wtrb. 
Eine rechtliche VorauSfegung in biefem Sinne ift aber bie Qnanfprucp* 
nähme gegen bie ©efamttjeit ber Verfügungsberechtigten nicht, benn 
Bon ihr hängt nicht bie 3utäffigkeit beS ftugriffS auf bie «Räume 
ab, fonbern nur bie SBirkung beS an fiep guläffigen VerwaltungS* 
akts. ©er Verwaltungsakt ift erft Bollftänbig Borgenommen, wenn 
bie Verfügung beS SBopnA. gegen alle gut BerfügungSberedjtigten 
Verfonenmeprpeit gehörigen Eingelperfonen erlaffen unb ihnen gu* 
geftellt ift. ®aß bie Verfügung gegen alte im gleichen 3eitpunkt ge* 
troffen werben müßte, ift bei biefer «Rechtslage nicht eingufepen; Slecpts* 
folgen für bie «Betroffenen, bie eS erforbem, finb nicht erficptltcp. Qmc 
©egenteil, felbft bei einer gleidjgeitigen Vornahme ber Verfügung Wirb 
es nur in  ben feltenften gälten möglich fein, fie allen Veteiligten 
auch nur annäpernb gu gleicher 3 eit gugepen gu taffen. ®er Sugang 
im  fetben ¿eitpunkt kann beSpalb nicht geforbert werben. ®ann aber 
kann eS keine Vebeutung haben, wenn auch ber Erlaß ber Verfügung 
nicht gegen alte gu gleicher Seit erfolgt ift.

($©., 17. 3«BSen., IRE. B. 8. 3nn i 1929, 17 Y  34/29.) [®.]
*

12. §8  SBopnmang®. «ÜBer in  bie Si f te ber SBopnungS* 
fucpenben bei  e inem beutfcpen SBopnungSamt e inget ragen 
i f t ,  ha t i. S. beS VecptSenfcpeibeS B. 7.2Rai  1929, 17 Y 19|29- 
e inen Anfprucp auf  eine A l t w o pn un g .  t )

gm  IRE. B. 7. «¡Rai 1929, 17 Y 19/29, pat ber Senat auS* 
gefprocpen, baß baS «JREA. beim ©aufcp einer «Reubauwopnung 
gegen eine Altwopnung bie ©enepmigung beS SBopnA. nicht erfegen 
barf, wenn ein ©aufcppartner fiep bie Verfügung über bie «Reubau* 
Wohnung nur gum 3 ree(̂ e beS SEaufcpeS nerfepafft pat, unb burdj 
ben SEaufd) bie Attwopnung unter Verlegung wopnungSmangetrecpt* 
licljer Vorfcpriften erlangen würbe, bocp pingugefegt, baß eine folcpe 
Verlegung inSbef. niept Borliegt, wenn ber ©aufeppartner einen An* 
fpruep auf eine Altwopnung pat. 3 n  ben ©rünben ift erörtert 
worben, baß bet ©aufcp unter Venugung einer «Reubauwopnung 
häufig bagu füpren kann, baß jemanb, ber einen Anfprucp auf 
eine Altwopnung pat, außer ber «Reihe unb wefentlicp früher

fültung ber Säcke" aus ber 3VD - eine gefunbe unb gwekmäßige Auf* 
faffung, beSgleicpen ber Stanbpunkt beS ffi®., baß eS jebod) niept 
nötig ift, baß bie BerwaitungSrecpttichen Verfügungen gegen bie «Kepr* 
peit Bon Verfügungsberechtigten g l e i c p g e i t i g  erfolgen müffen, 
fonbern bie Berfäumte Vefcptagnapme in ber (Ricptung gegen einen 
gunäipft übergangenen Verfügungsberechtigten naepgepott werben kann. 
ES muß aber niept etwa baS gefamte Verfahren gegen ben eingelnen 
Übergangenen naepgepott werben, fonbern ipm nur bie Entfcp. gu* 
geftellt werben, bamit bie Vefcpwerbefrift in  Sauf gefegt wirb, benn 
niept bie 3 uläffigkeit ber Vefcplagnapme hangt Bon ber Voltftänbig* 
keit beS SugriffSBerfaprenS ab, fonbern nur bie SBirkung beS an fiep 
suläffigen VerwattungSakteS. „D  großer SRidjter, o weifet «Ricpter . . . "

3«R. Dr. SB u cp mann,  SRegenSburg.

3 u  12. 1. ®er IRE- tragt ben Vebürfniffen beS praktifepert 
Sehens ¡Rechnung unb bewegt fiep auf ber burep bie bisherige ein* 
fchlüaiae «Rfpr. beS t® .  gekenngeiepneten Sinie. VereitS im IRE. 
B. 2© A pril 1926, 17 Y 31/26: «¡Riet®. 1926, 65, pat baS S®. 
auSgefptocpen, baß § 8 SBopnmang®. niept nur auf ben ©aufcp Bon 
Altwopnungen, fonbern and) bann Anwenbung finbet, wenn nur eine 
ber ©aufcpmopnungen biefem ©efeg unterliegt. ®ieS folgt auS ber ©en* 
beug beS § 8, bie oolkswirtfcpaftüch beffere «Rugung Bon SBopnraum 
gu erleichtern. ®ie piet auSgefprocpene Anficpt würbe in  bem «RE. 
0 3 Dkt. 1927, 17 Y 64/27 ( © r a m f e ,  ¡Rfpr. in  2Riet* unb SBop» 
nungSfragen 7, 57) unb b. 7. «¡Rai 1929, 17 Y 29/29: ©runbE.

gu einer Altwopnung gelangt, als eS ipm opne ben ©aufcp mög>* 
Itd) wäre, baß aber biefeS Ergebnis bem ©aufepe niept entgegen* 
ftepe, wenn unb fotange baS ©efeg ben ©aufcp m it einer «Reubau* 
wopnung überhaupt guläßt. An biefen ®atlegungen ift feftgupaiten. 
®aS ©efeg bietet niept ben geringften Anpalt bafür, baß beim ©aufcp 
m it einer «Reubauwopnung bie mepr ober weniger nape AuSficpt, auf 
anberem 2Bege eine Altwopnung gu Bekommen, eine Vebeutung 
paben fott. «BeSpalb kann eS für bie ffrrage, °b ei ne ungutäffige 
Umgepung ber SBopnungSmangetoorfcpriften Borliegt, bei Denjenigen 
Verjonen, bie einen Anfprucp auf eine Altwopnung paben, auep 
niept barauf ankommen, mann fie naep bem gewöhnlichen Ver* 
laufe gut Vefriebigung biefeS AnfprucpS an bet fReipe fein mürben.

®ie Eintragung in bie Sifte ber SBopnungfucpenben erfolgt 
niept fepieeptpin, fobalb fiep jemanb mit bem entfpreepettben ÜBunfcpe 
melbet, fonbern gefepiept erft auf ©runb einer «Prüfung, ©erabe ber 
SacpBerpatt, ber gu bem IRE. 17 Y 19/29 Anlaß bot, gibt bafür 
ein Veifpiel. ®amatS patte einer ber Veteiligten fRäurne gu ge* 
werblicpen S^e^en unb als SBopnung inne, bie für ipre 3 ®eck* 
beftimmung wenig geeignet waren. ®rogbem war eS ipm niept ge* 
lungen, Bom SBopnA. als berechtigt gut Erlangung einer anberett 
Altwopnung anerkannt gu werben, er konnte aber auep feine fRaume, 
weit fie m it ben ©emerbetäumen eine Einpeit Bitbeten, niept gum 
®aufep oerwenben.

®ie Eintragung in bie Sifte ber SBopnungfucpenben Bebeutet 
piernaep eine Anerkennung beS AnfprucpS auf eine Altwopnung 
burdj bie guftänbige Stelle. ®aß baS Veftepen beS AnfprucpS opne 
fRückficpt auf bie 3 eit ieilter künftigen Vefriebigung für ben ®aufcp 
genügt, ift oben bargelegt worben. Es kann auep niept Bon Ve= 
beutung fein, Bon melcpem SBopnA. bie Eintragung in  bie Sifte 
Borgenommen, alfo ber Anfprucp anerkannt ift, benn § 8 SBoptt* 
mang®, unterfepeibet niept, ob SBopnungen in berfelben ober in 
Berfcpiebenen ©emeinben getaufept werben fotten. Eine folcpe Unter* 
fepeibung barf beSpatb auep niept Bon ber fRfpr. in  bie Vorfcprift 
pineingetragen werben. ®aß ber ®aufcp mit einet «Reubaumop* 
nung trog ber Vefcpränkungeu, bie ber IRE. B. 7. «¡Rai 1929 Be* 
panbett, mitunter gu Erfolgen füpren kann, bie anbeten «Bopnung* 
fudjenben gegenüber bebauerlicp finb, ift bem Senat Bewußt. ®iefer 
Umftanb Berechtigt aber niept bagu, bem § 8 SBopnmang®. einen 
anberen 3npatt gu geben. ®ie Vorfcprift laßt ben ®aufcp mit einer 
«Reubauwopnung gu. ®ie ©aufcpbefugniS noep Weiter als in bem 
Borigen fRE. eingufepränken, erfpeint m it bem ©efeg unoereinbar 
unb überfepreitet beSpalb bie Vefugniffe ber 9tfpr.

(S©., 17. SiBSen., «RE. B. 29. 3un i 1929, 17 Y  44/29.) [®.]
*

13. § 15 SBopnmang®. f i n b e t  auep bann A nwenbung ,  
wenn ber j eg t  wieber  e rö f f ne te V e t r i e b  Bor unb naep bem 
1. ¿u ti 1918 gepn Sap re  unb l änge r  unun terbrochen f t i l t *  
gelegen,  ber Ve t r i e bS i npa be r  aber bie mögt iepf t  ba lb ige  
SBiebe te rö f f nung er f t rebt  pat.

§ 15 SBopnmang®. folt Oerßinbem, baß SBerkWopnungen 
bu r^gugriffe  ber ©emeinbebepörbe Bei Ausführung ber SSopnungS* 
mangelborfcpriften iprem gwecke entfrembet werben. ®en gweck, 
ben baS ©efeg fepügen w ill, eraeptet eS bann für gegeben, wenn 
fRäume gut Unterbringung bon Angehörigen eines VetriebeS Bon 
bem Snpaber beS VetriebeS gu irgenbetner geit errieptet ober aber 
oor bem 1. 3u li 1918 gu Eigentum erworben ober gemietet finb. 
ES kommt beSpalb niept barauf an, ob bie beabfieptigte Venugung 
gu einem beftimmten geitpunkt, inSbef. am 1. 1918, ftatt*
finbet ober ftattfanb, fonbern maßgebenb ift allein bie gmedt* 
beftimmung burep ben VetriebSinpaber. ®ieS pat ber Senat bereits

1929, 842 aufredjterpalten unb in bem Bortiegenbcn IRE. erneut 
beftätigt.

2. ®ie ©enepmigung beS SEaufcpeS iß gu oerfagen, wenn fiep 
ein ©aufeppartner bie Verfügung über bie «Reubauwopnung nur gum 
3me(ke beS ©aufcpeS oerfepafft pat. ®arüber, wann bieS ber §a ll 
ift, werben im fRE. B. 7 .3Rai 1929 beftimmte ©runbfage aufge* 
fieltt. ES ift niept erforbertiep, baß ber Verfügungsberechtigte bie 
«Reubauwopnung felbft begogen paben muß (fo fepon S®. B. 
22. ®eg. 1926, 17 Y 104/26: 3«B. 1927, 597). ®er Eingug er* 
übrigt fiep, wenn et nur gu unnügen Umgügen füpren Würbe. «Rot* 
wenbig ift aber, baß ber ©aufeppartner in ber «Reubauwopnung 
fepon Bor bem ©aufcp gemopnt pat, ober baß er biefe ÜBopnung gu 
Begiepen gebenkt, wenn ber ©aufcp niept guftanbe kommt. SBer 
fiep eine «Reubauwopnung nur gum gwecke beS SEaufcpeS befipafft, 
fie aber unter keinen Umftänben für fein eigenes SBopnbebürfntS 
gu benugen gebenkt, kann niept gefepügt werben. Auep baS S®. I  
Vertin pat fiep im  Vefcpl. B. 7. Sept. 1928, 42 T 577/28: EA.
1928, 750, gum Vegriff beS ScpeintaufcpeS geäußert, unb gwar
bapin, baß ein folcper bann Borliegt, Wenn burk gioilrecptltcpc
Verträge ein Erfolg perbeigufüpren gefuept wirb, ber ben 
jlimmungen beS SBopnmang®. guwiberläuft, unb wenn bie bagu
bienenben Verträge niept für fiep felbft gewollt finb, fonbern lebtg* 
ließ baS «(Rittei gur Erreichung beS gefegwibrigen Erfolges btlben.

«RA. Dr. «¡Bi i pe lm S p i e l e ,  Vertat.
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itn SR®, ». 3. DM. 1927, 17 Y  68/27: S©3- ©rgVb. 7, 49; 
t©«8l. 1928, 32: 328. 1928, 284; ©tiet©er. 1927, 132; ®A. 1927, 
608; gurfRbfcg. 1928, 15; ©28.1927, 457; § e r t e l ,  «Mieter» 
fd ju i 5, A. 367, bargelegt. ®ort ift weiter auSgefprocgen, folange 
bie Veftimmung ber «Räume befteije, fei igre befonbere «Beganblung 
gerecf)tfertigt. ®agegen entfalle fü r biefe Veborjugung ber Anlaß, 
toeitn ber !öetrieb3inf)aber ben 3^ ^  aufgegeben f)dbe.
Wenn ber 33etrieb§inljaber bie Verwenbung ber fRäume gu igrem 
eigentlicben Rtvzäit ofyne au3reid)enben ÖH'unb unteriaffen ytibt, 
fei eä ein fidiereS Angeidjen fü r bie enbgültige Anbetung ber 
3weckfeßung unb barnit für ben 28egfall ber VorauSfegung einer 
Sonberbebanblung ber SRäume. $113 au3reid)enber ©runb für bte 
Unterlaffung ber bem groecke entfprecgenben Verwenbung fei aber 
jeher ©runb anjufegen, ber einer fachgemäßen ©rwägurtg ent« 
fbrecbe unb m it ber gortbauer ber anfänglichen gweckbeftimmung 
beretnbar fei. $tn biefer 9ied)t3auffaffung ift fefigutjalten, iuetl ft^ 
allein m it bem 2Bortlaut unb gweck beS § 15 überemftimmt. ©§ 
bann beSgalb nur barauf ankommen, ob ber gngtaer beS Ve» 
triebeS bie in § 15 ge feg te  gwedibeftintmung ber Mäurne enb» 
gültig aufqeqeben gat. Db biefe äBillenSänberung »orliegt, ift nach 
bem jeweils Dort, ©acgoergalt gu entfcgeiben. ®aß ber Jöetneb 
biele gerügt gat, ba§ bie girma gelöfcgt worben ift, wirb
häufig ein fidjereS Angeid)en für bie maßgebliche Satfadje fein, hat 
bagegen für fie beine «Bebeutung, wenn biefe ©reigntffe nicht bem 
SBSillen beS $8etrieb§in^aberS entfpraegen, fonbern »on igm unter 
bem gwange ber Vergältniffe unb in ber 2lbficE)t hingenommen 
Würben, ben betrieb fo halb als möglich weitergufügren. Solange 
ber VetriebSingaber Wegen feines Betriebes an ber gweckbefttm» 
mung ber fRäume als 2BerbWohnungen feftgegalten hat, fmbet ba» 
her auf bie «Räume auch § 15 SBognmang®. Anwenbung. jm  
gleichen ©tnne fc&eint auch baS D2©. IRoftock im SBefdjl. b. 10. ®eg. 
1927: ©21.1927, 636; ®28obn2trd). 1928, 94, bie grage beant» 
Wertet gu haben.

S., 17. gi»©en., M®. 0. 19. San. 1929, 17 Y  117/28.) [®.]

b) SRcdjt ber Sauber.
Preußen.

14. 8 9 25r2Rietä23D. 3 f t  ber SKieter an ben g a b t *  
f tuht  angefchlof fen,  fo gehören bie Sof ten beS g a i ) r f t u ^  = 
betr iebeS auch bann gur gefegl ichen ©hete,  wenn bet ©Meter 
nach bem © t i e t»e r t rage  ben g a g r f t u g t  nid^t benugen bar; .

3n  8 9 ber SSD. über bie ©MetginSbiibung in Preußen ift bie 
Verteilung ber gahrjiuglkoften innerhalb ber gefeglichen ©Mete ge» 
regelt. ®ie begeic^nete Vorfcgrift fieiil bie Umlegung ber gagt» 
üuglkoften auf amtliche «Mieter oor, bereu ©Metränme einen un» 
mittelbaren Pu-sr.'’ »um ^tarftug i haben unb bie beSbatb an ben 
gagrftugl angefchloffen finb. Sine SluSnahme iaht nur 2lbf. 5 unter 
gewiffen Umftänben für bie «Bewohner beŜ  ©rbgefcgoffeS gu. ®a» 
gegen ift bet nageliegenbe galt, baß ein ©Meter, obwohl er an ben 
gahrftuhl angefchloffen ift, ihn nach bem gngalt beS ©MetoertrageS 
nid)t benugen barf, nicht befonberS geregelt.

®ie Vefcgmerbefteiie kommt gu ihrer Auffaffung nicht auf 
©runb beS § 9 ber VD., fonbern infolge ber ©rwägung, baß auch 
bei ©eltung ber gefeglidjen «Miete ber bureg ben ©MetginS abgugeltenbe 
VertragSgegenftanb burch bie Vereinbarungen ber «Beteiligten be» 
ftimmt unb begrengt wirb, ¡gaben bie aßatteten» f° fuhr t bte -oe» 
fdiwerbeftelle aus, bie gahrftuglbenugung »erträglich auägefc^ioifen, 
fo ift ber VertragSgegenftanb nur eine 2Bohnuttg ohne gahrftuhl, 
unb beShalb kann bie gefeglidje «Miete für biefe 28ohnung bie gahr» 
ftuhlkoftenumlage überhaugt nicht umfafien.

hierbei ift überfehen, bafj ber SluSfchlug beS «Mieters »ou per 
Venußung beS gahrftul;l§ bie «Bedeutung ber Stntage fur ben SMtet» 
wert feiner «ffiohnung nicht »öllig befeitigt, bah öielmehr jdjon baS 
Vorhanbenfein beS gahrftuglS im ®aufe nach ber allgemeinen Sin» 
fdjauung einen ©influé auf bie «Bewertung fämtlidjer SBohnungen 
auäübt ®eêhalb bleibt bie SSoljnung für bie Vemeffung ber gefeg» 
liehen «Miete trog beS UuSfdiluffeS ber gahrftuglbenugung etwas 
anbereS, als eS bie gleiche Söohnung in  einem ^aufe fein würbe, 
bas überhaupt keinen gahrftuljl aufmeift. Qn irgendeinem Umfange 
mugte ober konnte baS Vorhanbenfetn beS gahrftuglS auS btefem 
©runbe bei ber «Regelung ber gefeglid)en «Miete berückfichtigt werben. 
®ie «Regelung auch für biefen ga ll ju  treffen, lag ben Stabern 0b, 
weil fie nach § 21 «R«Miet®. bie SluSfVorfdjr. erlaffen burfen. 
beugen hat bie «Beteiligung ber «Mieter an ben gahrftuhlkoften in 
§ 9 ber «80. über «Mietginëbilbung erfdjöpfenb geregelt. ®S hat 
babei t)infic£)tltch ber mehr ober weniger grogen Vebeutung beS 
gahrftugls für ben «Mietwert ber 2Sof)nungen keinerlei Unterfchtebe 
gemacht, obwohl folcge in recht beträchtlichem Umfange auch bei ben 
ËRietern beftehen, bie ben gahrftuhl benügen bürfeu. $Bei biefer 
«Rechtslage ift aus bem ©djweigen ber S80. über ben galt eines »er» 
traglidjen 'SluSfdjluffeS »on ber gahrftuhlbenugung ju  folgern, baß 
auch infoweil kein Unterfchieb bei ber Umlegung ber Sofien ge» 
ftattet ift. .

Ob bie »erträgliche StuSfchtiegung beS «Mieters »on ber S3e» 
nugung beS gahrftuhlS ftetS ober unter gewiffen Umftänben gur

golge haben kann, baß unter ben beteiligten nicht bie gefeglt^e 
«Miete, fonbern ein »ertragluher «MietätnS gilt, kann hier nicht unter» 
fudft werben, weil bie gtage na^ ber ©eltung bet gefegli^n fflhete 
n i* t  »om «ME21. ju  entfegeiben unb ä»»bem für bie ßrlebigung 
S  SlntragS auf Ermittlung ber §»he ber gefeglichen «Miete be» 
beutungSloS ift.

(Sl©., 17. 3i»©en., SR®. ». 13. 2 lp til 1929, 17 Y  21/29.) [®-]
*

1 5 . 8 9 2lbf. 2 «ßrlM ietäVD. ® ie  Sof ten f ü r  gn fian b»  
h a l t u n g  beS g a h r f t u h l  f ' " b i n f o w e i t  auf  bie ©Meter um» 
gutegen, a ls bie gn f ta nb h a l t u n g S a r b e i t e n  wagrenb i h rer  
©t i etge i t  auSge führ t  finb .

©Meter hatte »om Vermieter eine an ben gahrftuhl an» 
aefdiloffene Sohnung gemietet. ®er ©Metoertrag endete am 30. Upnl 
1927 Würg »orher würbe bet gahrftugl betriebSunfahig. ®er Ver» 
mietet hat nach feiner «Behauptung nod) »or ©nbe beS ©ttetoertrageS 
toitenanfchläge für gnftanbhaltungSarbeiten am gahrftuhl emge orberM 
bie Arbeiten finb bann im gum  1927 tu Siuf^ag gegeben unb tm 
Stuguft 1927 beendet worben. ®er Vermieter hat beantragt bi Ve» 
teiligung beS ©Meters an biefen fEoften feftguftellen. ®aS IRS21. hat 
biefen Antrag gurückgewiefen, ba für bie «Beteiligung beSi «Mieters m ^ t 
ber geitpunkt ber Motwenbigkeit, fonbern ber Slujfuhrung maß»

** 8 9 ' Vr'MietgVO. beftimmt im 2lbf. 2, baß gu ben Sfoften be§
gahrftuhlbetriebeS, bie auf bie beteiligten ^ ie‘ re,.“ OT̂ 8t 
können, alle 2lufwenbungen gehören, bte e t fo rb « ^  mb, um bm 
Vetrieb beS gahrftugls orbnungS» unb »orfchnftSmaßig aufredjtgu» 
erhalten, inSbef. auch bie Sfoften für gnftanbhaltung. ®tefe Soften 
beS gahrftußlbetriebeS finb Soften »om »«w ieter gewahrter ©eben» 
leiftungen i. @. beS § 12 «R©Met©. ®te ©ebenlerftungen finb au3 
bem ©runbe nid)t in  allgemein feftgefegten ^unbertfagen ber grtebenS» 
miete bei Vilbung ber gefeglichen ©iiete beruikfiihtigt, weil ihre §oh 
in ben »erfdßebenen Raufern unb gu ben »erfd)tebenen Seiten »olltg 
»erfd)ieben fein kann unb fefte §unbertfäge bähet für ihre Abgeltung 
ungweckmäßig erfegienen. @ie fallen »ielmegr^ naeg § 12 in  tgrer tat» 
fäcglicgen §öge ermittelt unb »on ben ©iietern getragen werben, 
denen ber Vermieter bie Mebenteiftung gewährt. ©S follent alf» 
Seiftungen beS Vermieters bureg bie Umlegung ber gahrftuglbetriebS» 
koften abgegolten werben, unb grnar gern. § 9 «|3r©UetgVD. in ber 
SBeife, baß bie beteiligten ©Meter bie Soften biefer Seiftungen tragen. 
Von Soften beS gagrftuglbetriebeS kann aber ntegt gefproegen werben, 
wenn Arbeiten an bem gagrftugt noeg gar nid)t “ ?r Ben^  
find. Db biefe Arbeiten fegon notwenbtg finb, tft babei unerheblich. 
®enn erft bie Vornagme ber Arbeiten ftellt eine Seiftung beS Ver» 
mieterS bar. gn  Übereinftimmung hiermit ift “ » i  W “ "  
entfdjeibe ». 19.©tärg 1928, 17 Y  25/28 (g S g ^e rg V b ^8, 119; M » ; 
1928 2555: &öcbft«R3tf»r. 1928 «Rr_. 1597^®28ogn«ard). 1928, 2J6 
©U. 1928, 691; ©Met@er. 1928, 67; «tänoi. i 3i=0/
181; ¡ g e r i e t ,  ©Meterfdjug 15. Macgtrag Mr.407) gejagt, baß, wenn 
©uSbefferungen noch niegt »orgenommen finb, auch umlagefahtge 
Soften nod) nid)t entftanben firtb; babei änbert ber Umftanb, bap ote 
aiuSbefferungen bereits notwendig waren, nichts an ber «Rechtslage, 
ba bie «Regelung ber Umlage im § 9 ber gortfügrung beS gahrftugt» 
betriebeS bient (ebenfo © b e l » 8 i l i e n t g a l ,  Tinm. 7 j u  §9 unb 
© a r l  © t e t n -  QSB. 1928,2555; a. ©t. g e r i e t  a .a .D .). Voraus» 
fegung ber Umlage »on Soften beS gagrftuhlbetriebeS ift alfo, baß ber 
Vermieter eine Seiftung für bie gortfügrung beS «Betriebes gewagrt 
hat. ©ine derartige Seiftung ift neben der SluSfuhrung »on SluS» 
befferungen u. a. bie Sieferung »on etektrifchem ©trome. ©nbet baS 
©}iet»ergältniS ober bie ©eltung ber geiegltdjcn ©liete innerhalb eines 

für ben ber Vermietet ben elektrifcgen ©trom liefert, 1» 
entisriegt e? bem ©ebanken ber Abgeltung ber Seiftung beS Ver» 
mieterS, baß ber ©Meter nur bis gu bem geitpunkt, btS ju  bem Die 
aefeblicge ©Mete su berechnen ift, aueg bie Soften für die Seiftung mit» 

©S kommtWaher „id ;t barauf an, baß bie Stromtieferung einen 
weiteren Zeitraum umfaßt, bie «Rechnung erft fpater auSgefteÜt ober 
»om Vermieter bepglt worben ift. ©iaßgebenb iß »iejmebj nuJ  
bem ©Meter in  feiner ©Metjeit gewährte Seiftung. ®beni“  ff " ul  
ber «Ausführung »on gnftanbgattungSarbeiten fein. J 'V
biefe über bie ©Metgeit ginauS, fo fidlen fie, foweit fte tn bet JLTcteigeit 
auSgefügrt find, fegon eine Seiftung beS Vermieters 
qefügrt, wann fie beendet unb abgenommett find, ift babei unergebltcg- 
®enn eine Seiftung beS Vermieters liegt aud) fegon oann »or, Wenn 
erft ein ®eil ber SluSbefferungen auSgefügrt tft, ben er, weil er 
ordnungsmäßig auSgefügrt ift, abnehmen muß. Uber aueg nur biefe 
Xeilleiftung wirb bem ©Meter, beffen ©Met§ett pnbet,öom Vermieter 
qewägrt. ®ie fRicgtigkeit biefer Ausführung geigt jtd ) beutlicg, wenn 
ber galt ins Auge gefaßt wirb, baß bie Arbeiten ntegt bureg baSffinbe 
ber ©iietgeit beS «Mieters, fonbern bureg bie Vermeidung beS gagr» 
ftuglS h V . burdi Vranb unterbrochen Würben. ®te Sofien  ̂ für 
3nfianbgaltung beS gagrftugis finb bager tnfoweü auf bte ©iteter 
umplegen, als bie gnftanbgaltungSarbeiten wägrenb tgrer ©lietjeit 
auSgefügrt finb.

(S©., 17. «]i»©en., 8i®- »• 13- 1929, 17 Y  22/29.) [®.]
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16. § 9 «ßrSRietbsVO. 8 u ben Sof ten beb g a h r f t uh i»  
bet r i ebe?,  bie nach § 9  Slbf. 1 u. 2 «ßrSRietbzVO. au f  bie 
SKieter umzulegen f i n b ,  gehören aud) bie Sof ten f ü r  
© id )e rung be in r i d ) t un gen  Bon beten V o r ß an be n f e i n  bie 
j u f t ä n b i g e  © te i l e  bie g o r t f e ß u n g  beb Bet r iebe? burdj  
neue SSorfc^ri f iet t  abhäng ig  macht.

§ 9 Slbf. 2 SSO. über bie «Mietzinbbilbung in «ßreußen be« 
fttmmt: „g u  ben Soften beb gahrftuljibetriebeb gehören alle Sluf» 
tnenbungen, bie erforberlicE) finb, um ben Betrieb beb gahrftuhlb 
orbnungb» unb Porfchriftbmäßig aufrecbtper^alten, alfo bie Soften 
für ^nftaubbaltung (z. 18. ©eilerneuerurtg, «Motorreparatur u. bat.)." 
SSie bie Vefchwerbeftelle gutreffenb aubfütjrt, ergibt fiel) aub biefer 

.es Soften beb gahrftuhlb gibt, bie nicht nad; 
8 9 ¿Ib). 1 ben Wlietet, fonbertt ben SSermtetec treffen, unb Soften 

^  ^ bie alfo auf bie SOZieter umgelegt merben
Rönnen. SSie biefe Soften gegeneinanber abzugrenzen feien, kann 
aber nur bem § 9 Slbf. 2 entnommen metben. ©aß eine am gaßr« 
jtu ljl oorgenommene Slrbett eine Erneuerung barftellt, nimmt tl)r 
nod) mdjt bie gugeljörigkeit ju  ben Soften beb gahrftuljibetriebeb, 
mte bab in ber Veftimmung angeführte Vetfpiel ber Seilerneuerung 
geigt. Eb müffen Bielmehr alle biefe Arbeiten, bie erforberlicf) 
ftnb, um ben «Betrieb zu gewäßrleiften, ju  ben gaßrftublbetriebb» 
Roften gezählt merben. ®er Betrieb ift nun ben jeweiligen Sin« 
forberungen ber zuftänbigen Stelle anzupaffen. SBürbe ber Ver« 
mietet btefen Slnforbcrungen nicht entfpredjen, fo mürbe bieb bie 
Einteilung beb Vetriebeb nach fich äiehen. Saljer gehören aud) bie 

^^erunggeinric^tungen, bon bereu SSorßanbenfein bie 
guftanbige Stelle bie gortfeßung beb Vetriebeb burd) neue Vor« 
feßnften abhängig madjt, ju  ben Soften beb gafjrftuhtbetriebeb 
i. S. beb § 9 Slbf. 2 unb können nadj § 9 Slbf. 1 auf bie ÜJlieter 
umgelegt merben (ebenfo ©emifdjte Sommiffion «Berlin, «Befehl. b. 
27. Slbrtl 1928: f f  SB. 1928, 2581; ©SBohnSlrcf). 1928, 256; ESI. 1928, 
698; SRiet©er. 1928, 91). '  '

(S@., 17. gioSen., «RE. o. 1. ®ej. 1928, 17 Y  86/28.) [©.]

17. § 9 «ßrSRtetäSBO. V e g i n n t  ber g a h r f t u h i  eine 
halbe ©reppe un te r ha lb  beb Hochpar ter re?,  fo i f t  ber Hod)» 
f i a r t e r rem ie te r  einem Erbge fd joßmiete r  i. ©. § 9 Slbf. 5 
SPrSRietäSSÖ. felbf t  bann nicht gleichzuf tel len,  wenn ber 
gah r f t u f ) !  f e inen nächften Hat tepunEt  erft über  bem erften 
©todroerE hat. f )

§ 9 V 0 . über bie SRietzinbbilbung in «Preußen b. 17. Slpril 
1924 orbnet, mangelb einer anberroeitigen Vereinbarung, bie lim« 
tegung ber Soften beb gahrftuplbetriebeb auf alle «Mieter an, bie an 
ben gahrftuhi angefchloffen finb. Sllb an ben gahrftuhi angefd)loffen 
gelten btejenigen SRieter, beren «Räume einen unmittelbaren Zugang 
?um gahrftuhl haben (§ 9 Slbf. 4). ©er Erbgefcboßberooßner kann 
ftd) aber burd) aSeraidfjt auf bie gahrftul)ibenußung bon ber Seron« 
äiehung zu biefen Soften befreien (§ 9 Slbf. 5). Stub biefen Ve/tim» 
mungen folgt, wie fdjon im Mechtbentfcijeib b. 16. «Mai 1927, 17 Y 
39/27: 8 g© ., Erg.«Vb. 6, 100; ©Mg. 1927 «Rr. 921; ©SBohnSlrdj. 
1927, 415; 8 ® . 1927, 1941; gurMbfdj. 1927, 1901; ESI. 1927, 
583; SRietEer. 1927, 84; ©SB. 1927, 277; «MietVeif. 1927, 15-

W e r t e t ,  SRieterfdjuß § . 1 2  «Rr. 342 aubgeführt ift, baß an ben 
gahrftuhi jeber Mauminhaber aubgefchloffen ift, ber einen unmittel« 
baren gugang ju  bem ©reppenhaub hat, in bem ber gahrftuhi läuft, 
ohne baß eb Pon Erheblichkeit ift, ob ber Mauminhaber zur 83e« 
ttußung beb gahrftuhlb ©reppett hinauf« ober hinuntergehen muff. 
Hieran ift feftzußatten, ba § 9 eb in  erfter fiinie ben beteiligten 
überläßt, eine fachgemäße Vereinbarung ¿u treffen, unb nur für beit 
galt, baß bieb nicht gefdjteht, eine fchematifche Siegelung trifft, nach 
ber eb nicht barauf ankommt, ob ber Siauminhaber bom gahrftuhi 
Vorteile hat, ob er ihn bequem benußen kann ober ob er ihn über« 
haupt benußt. Eine einzige Slubnahme ift für ben ErbgefdjoßbeWoljner 
gemadjt. ©iefer gilt ättmr auch alb an ben gahrftuhi angefdjloffen, 
hat aber bab Siecht, fid) burch SBergiĉ t auf bie «Beratung beb gahr« 
ftuhlb bon ber Heranziehung zu ben Soften biefeb Vetriebeb zu be« 
freien. Veginnt ber gahrftuhi überhaupt erft in  einem höheren ©e« 
fdjoffe, fo ift ber in biefern ©efdjoife wohnenbe Siauminhaber, wie 
jeffon in bem erwähnten Sled)tbentfcheibe aubgeführt ift, bem Erb« 
gefeijofimieter gleichzuftellen. Eb kommt bemnach für bie grage ber 
Befreiung bon ben gahrftuljlkoften nur barauf an, wo ber gahrftuhi 
beginnt, alfo ben erften 3 u9“ n9 hat, nidjt aber barauf, wo er feinen 
nächften Haltepunkt hat. Db ein geringer Höhenunterfchieb beb 33e« 
ginnb beb gahrftuhlb, alfo ein 8 u8ang einige wenige ©tufen unter« 
halb ober oberhalb beb ©efdjoffeb, eb rechtfertigt feftzuftellen, baf; 
ber gahrftuhi im ©efdjoffe beginnt, ift eine grage ber tatfädjiidjen 
SBürbigung unb bebarf baljer hier nicht ber Erörterung. Veginnt ber 
gahrftuhi aber eine halbe ©reppe unterhalb beb Hachharterreb, fo ift 
ber Vewoljner beb H0(hbarterreb einem «Bewohner beb Erbgefdjoffeb 
t. ©. beb § 9 Slbf. 5 felbft bann nicht gleichzuftellen, wenn ber gahr« 
ftuhl feinen nädiften Haltepunkt erft im erften ©efdjoffe ober 
höher hat.

(S®., 17. 3ib@en., SiE. 0. 3. Mob. 1928, 17 Y  81/28.) ©.]
*

18. § 9 «ßrSRietzVD. Haben a l le  an ben g a h r f t u h i  
at tqefd j lof fenen «Mieter auf  feine S3enu|ung oerz id j tet ,  fo 
f i nb  bei gef t fejsung ber g r i ebenbmie te  f ü r  eine SBohnung 
be? Haufe? bie Ve rg le id jb räume t rohbem in ber Siegel 
Häu fe rn  m i t  g a h r f t u h l b e t r i e b  z« en tnehmen . ! )

gwifchen ben «Parteien fdjwebt ein Verfahren über bie geft« 
fehung ber griebenbmiete. ®ie SBohnung liegt in einem Haufe mit 
gahrftuhi, beffen Vetrieb ruht, weil alle angefdjloifenen SMieter auf 
bie Venujiung oerzichtet haben, ©ab 2RE91. hat alb Vergleichbräume 
SBohnungen aub Häufern ohne gahrftuhi hKangezogen unb bement« 
fprechenb bie griebenbmiete feftgefe|t. ®ie Vermieterin Wenbet fidh 
hiergegen mit ber Stccljtgbefchmerbe. ©ie «Befdjwerbeftelle hat bie ©ad)e 
Zur Erteilung eine? Siec£)tSentfcf)eibc§ über folgenbe Stechtbfrage bem 
S®. borgelegt: ,,©inb bie Vergteichbmotwungen au? Häufern mit 
ober ohne gahrftuhi zu entnehmen, wenn bie griebenbmiete für eine 
SBohnung in einem Haufe feftgefegt werben folt, bab einen gahrftuhi 
befi|t, beffen Vetrieb im Einberftänbnib aller «Mieter (§ 9 Slbf. 1 
V ö . b. 17. Slpril 1924 über bie «Mietzinbbilbung in «jSreufjen) ruht?"

®ie grage ift grunbfäklidj, für ben ga lt erheblid; unb bom 
S®. noch nicht entfdjieben. ©ie Voraubfe|ungen beb SiecijtSentfcheibeb 
liegen alfo bor.

8 u 17. § 9 Slbf. 5 «¡StVO. b. 17. Slpril 1924 nennt nur bie 
Vewopnet beb (Srbgefc^offeS. Slbf. 5 gibt alfo nur ben EtbgefcE)o&« 
mietern bie Vorzugbftellung, unter ben in Slbf. 5 näher bezeidjneten 
Voraubfe|ungen bon ben Soften beb galjrftuhlbetriebeb befreit zu 
fein. 9lngeftd)t§ ber Raffung be  ̂ § 9 5ibf. 5 muß eine analoge 2tn= 
tnenbung biefer 23eftimmung auf bie 33emoßner eine§ anberen ©tock* 
f  aiL  bezeichnet Werben. «Man Wirb alfo fagen müffen,
bag bab S®. bie ihm unterbreitete grage infofern zutreffeno beant« 
Wollet hat.

Eine anbere grage aber ift eb, ob man nicht aub einem anberen 
©runbe, nämlid) aub § 9 Slbf. 4 a. a. £)., ben H°äjbarterremieter 
alb befreit anzufehen hat, wenn ber gahrftuhi am Hochparterre keinen 
Haltepunkt hat. ©ie Entfdjeibmtg biefer grage hängt baoon ab, wie 
man ben Slbf. 4 beb § 9 aubzulegen, wie man inbbef. ben Vegriff 
„ e i n e n  u n m i t t e l b a r e n  Z u g a n g  äUm g a h r f t u h i  habe n"  
aufzufafjen hat. SBtrb bab Vorliegen biefer Voraubfegung nur aub« 
gefchloffen, wenn ber «Mieter frembe Släume burchfchreiten müßte, um 
Zum gahrftuhlhaltepunkt z« gelangen, ift unmittelbare gugangb« 
möglichkeit hingegen fdjon bann anzunehmen, wenn er ben gahrftuhi« 
haltepunkt nur erreichen kann, inbem er eine halbe ober ganze ©reppe 
(ober nod; mehr) hinauf« ober hinuntergeht, bann muß man bem S®. 
bet ber Slublegung unb Han&habung beb 4. unb 5. Slbfafeeb beb 8 9 
Zuftimmen.

©anz ohne Vebenken erfeßeint m ir ber ©tanbpunkt, baß fdjon 
in  ben leßtgenannten gälten ein unmittelbarer fjugang i. @. beb @e« 
feßeb anzunehmen fei unb baß foldje Sinnahme nur aubgefchloffen 
fei, wenn frembe Släume burdjfdjritten werben müßten, nicht. SBenn 
nämlich nur ber galt, baß frembe Släume burchfdjritten werben müß« 
ten, getroffen fein follte, bann würbe eb nahe gelegen haben, ben ge« 
fettigen Vorfdjriften eine bementfpredjenbe konkretere gaffung z« 
geben, bie klar erkennen ließ, welcher einzige beftimmte ga lt gemeint

fei. ©ie allgemeiner gehaltene gaffung ber Vorfdjrift legt ben ©e« 
banken nahe, baß auch an gälte anberer Strt babei gebaut ift, biel« 
leicht an bie gälte, baß ber «Mieter zwar keine fremben Släume burch« 
feßreiten, aber erft nod) an ber nädjfthöljeren ober nädjfttieferen Etage 
oorübergeljen muß, um ben nächften Haltepunkt zu erreichen, ©iefer 
©ebanke bürfte an ^Berechtigung noch gewinnen, wenn man bebenkt, 
baß bie gälte, in benen ein «Mieter ( H a u p t m i e t e t )  ben gaßr« 
ftußl nur burch frembe Släume erreichen kann, hoch woßl nid)t häufig 
finb unb baß, foweit fotche gälte Borliegen, beim Vermieten bzw. 
beim Vemeffen beb «Mietzinfe? in ber Siegel bie 33enu|barkeit beb 
gahrftuhlb mitoeranfchlagt worben fein w irb; hingegen wirb gerabe 
in ben geilten, in benen ber «Mieter (etwa gerabe ber Hochparterre« 
mietet) erft einen größeren ©eil ber ©reppe paffieren müßte, um zum 
gahrftuhi zu gelangen, alfo in gälten, in benen ber «Mieter am gaßr« 
ftußl kein ober nur ein geringe? 8 ntoei ie hat, beim «Mietöertragb« 
abfeßtuß bzw. bei ber SRietpreibbemeffung bab Vothanbenfein eine? 
gahrftuhlb im Haufe in ber Siegel außer Slufaß geblieben fein, ©iefe 
©atbeftänbe bürften aber, inbbef. auch im Hinblick auf § 3 g iff. 4 
S)5rV£). p. 17. Slpril 1924 nicht ohne Vebeutung für bie Slublegung 
beb § 9 Slbf. 4 fein.

Stub biefen Erwägungen heran? neige ich t>azu, in  einem gaHe 
ber Bortiegenben Slrt bie Slnwenbbarkeit be? § 9 Slbf. 4 a. a. 0 . z« 
bejahen, wenn ich auch mit bem S®. bie Slnwenbbarkeit beb Slbf. 5 
Berneine unb bebljalb bem obigen Stechtbentfcfjeib in  feinem entfdjei« 
benben ©eile zuftimme.

MSI. Dr. E a r l  © l e r n ,  ©üffelborf.

3 «  18. ©ent Medjtbentfdjeib ift zuäuftimmen. 8 ft auf ©runb 
beb § 2 Slbf. 4 MÜMiet®. ber ortbübliche «Mietzin? feftzufeßen, fo 
ift biefer nach § 1 ¥ rV 0 . B. 17. Slpril 1924 (®@. 474) burch Ver« 
gleich m't  bem SRietzinb z« ermitteln, ber für bie mit bem 1. gu ti
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®ie SSeicEinaexbeftelle erachtet bie «Inficßt beS M@Sl., wenngleich 
nidjt oßne »ebenfeen, für jutreffenb. ®er Senat hat bem nicE)t bei« 
treten feönnen. «US ¡JttebenSmiete hat baS M©31. nad) § 2 «Ibf. 4 
StMiet®. ben ortsüblichen MietäinS feftaufegen. ®iefer MietäinS ift 
unter »erücfeficfjtigung »on VergteidjSräumen p  ermitteln. ®a er 
notwenbig bon ber «Irt beS MietgegenftanbeS abpngt, ift bie ©ig« 
nung ber Vergleid)Sräume wefentttcß baoon bebingt, baß fie bem« 
fenigen Mietgegenftanbe, für ben bie fJriebenSmiete feftjufejen ift, 
möglicfeft ähnlid) finb. ®er Mietgegenftanb aber wirb burd) ben $n« 
halt beS MietoerhältniffeS, wie er in ben Vereinbarungen pnfißen 
bem Vermieter unb bem Mieter niebergetegt ift, beftimmt. Somit 
hängt bie Veantroortung ber geftettten ¡Rechtsfrage babon ab, loel« 
djer «Irt ber Mietgegenftanb ift, ob bie «Bohnung troß beS Ver« 
äidjteS beS Mieters auf bie «Senußung beS g-aßrftußtS eine «Bohnung 
mit gafjrftußl geblieben ober burch biefen Versieht in eine folcße ohne 
gahrftuhl oerroanbelt ift. ¡Radj ben gettenben Veftimmungen ift fte 
aber eine «Bohnung mit gahrftuhl geblieben.

Vach § 9 «Ibf. 1 VD. über bie MietäinSbilbung in »reußen finb 
bie Soften beS gaßrftußlbetriebeS auf bie Mieter befonberS ump« 
legen, fofern nicht aüe Mieter, bie an ben gahrftuhl angefcßloifen 
finb, auf feine ¡Benußung oeräidjtet haben. Vei biefer gaffung fehlt 
jeher «Inhalt bafür, bah ber pgelaffene Verzicht nach ber angegebenen 
Vorfcßrift ben Mietgegenftanb berühren follte unb baburdj Einfluß 
auf bie griebenSmiete gewinnen feönnte. Seine SBirfeung ift oielmehr 
burd) bie VO. felar auf bie Verhinberung ber ©onberumlage be« 
fchränfet, benn § 9 «Ibf. 1 behanbelt nur bie » flid jt ber Mieter p t  
Vephlung ber gaßrftuhlbetriebSfeoften. ®ie Veränberung beS Mtet« 
gegenftanbeS, ber allein burch bie »erträglichen Slbmadjungen ber 
»eteiligten, namlid) beS Vermieters unb beS Mieters, abgegrenst 
Wirb, feann auch fdjon begrifflich itid)t wohl burd) ben Vergicfjt, alfo 
burch ein einfeitigeS ¡RedjtSgeßßäft beS Mieters gegen ben «Bitten 
unb p  Saften beS Vermieters oeränbert werben. ¡Deshalb Würbe eS 
befonberS überjeugenber ©rüube bebürfen, um aus § 9 «Ibf. 1 eine 
tnberung biefeS ©egenftanbeS unb bamit eine «Bivfeung auf bie 
griebenSmiete redjtfertigen p  feönnen. ®a foldfe ©rüube fehlen, 
ber «Bortlaut ber VD. überhaupt feeinen «Inhalt ju  einem Vorgehen 
in biefer Dichtung bietet, muß bie «Bohnung troß beS »om Mieter 
mit ber SBirfeung für feine toftenpflicßt auSgefprocßenen VerätcßtS 
auch weiterhin als eine foldje mit gahrftuhl betradftet »erben, «hcfjt 
baS auS bem Mietoertrage ermad)fene Siecht auf bie gahrftuhl« 
benujpng ift bem Mieter burd) bie VersicßtSerfelärung entpgen, 
fonbern er hat M  nur im eigenen gntereffe oerbinblid) ber 3luS« 
Übung biefeS 3ied)tS begeben, ®eSßalb ift ber VertragSgegenftanb un« 
Oeränbert geblieben. ,

§iernad) feommeu als Vergleichsräume auch weiterhin «Bol)« 
nungen in Käufern mit gahrftuhl oornehmlidj in  «Betracht. Selbft« 
oerftänblid) bleibt eS im übrigen bei ber Siegel, bah als VergIetd)S« 
räume möglichft äßnlidje ¡Räume nur nach Maßgabe ihres ¡Bor« 
fjanbenfein^ perangegogen werben körnten, bafc nifo beim 3 eiHelt 
anberer aud) 9?äume mit erheblicheren 2tbwei(f)ungen genügen müffen.

(S£@-, 17. 3iöSen., ¡R®. 0. 7. M a i 1929, 17 Y  35/29.)
*  * 1

1914 beginnenbe Beit in  ber ©emeinbe für ¡Räume g le i che r  SCrt 
unb Sage regelmäßig oereinbart war. VereitS im ¡RechtSentfcßeib 0.
3. Dfet. 1927, 17 Y 58/27: © r a m f e ,  3ifpr. in  Miet« unb SBoh« 
nungSfragen 7, 20 hat baS t® . auSgefprocßen, baß unter bem ortS« 
üblichen MietäinS ber regelmäßig für ¡Räume gleicher «Irt unb Sage 
unter ¿ugrunbelegung beS VormatinhaltS eines MietSoertrageS am
1. Quli 1914 gejohlte MietäinS p  Oerftehen ift. ©S feommt fomit auf 
bie Mieträume an ¡ich unb beren objefetioen SRußungSwert an. 33e« 
finben fiel) bie Mieträume in einem mit gahrftuhl üerfehenen £auS, 
fo müffen auch bie VergleidjSwohnungett aus Käufern m i t  gaßr« 
ftußt entnommen werben, weit nur bann ¡Räume gleidfer «Irt gegeben 
finb. ®er Umftanb, baß ber Mieter m it ben anberen Mietern auf 
bie gaßiftußlbenußung »erdichtet hat, ift bemgegenüber bebeutungS« 
loS. £roß biefeS Verzichts ift, wie ber ¡RedjtSentfcßeib mit ¡Recht 
heroorhebt, bie «Bohnung eine ioteße mit gahrftuhl geblieben. ®urcß 
bie ¡Regelung ber gaßrftuhlumlage im § 9 V ü . b. 17. «ipril 1924 
wirb ber Mietgegenftanb als folcher nicht berührt. ©S hanbelt fich 
hier um eine Sonberoorfchrift, bie ben Bwedt hat, ben «Betrieb euteS 
g-ahrftuhlS aud) bann ju  ermöglichen, wenn bie MietjinSeinfeünfte beS 
Vermieters infolge ihrer gefeßtidjen ¡Regelung ihm bie «tufbringung 
ber erJorberlid)en ©elbmittet nid)t geftatten (¡RechtSentfcheib 0. 3 -S u li 
1928,* 17 Y 53/28: Miet©. 1928, 139). ®iefeS 3 iet wirb burch eine 
Umlegung ber gahrftuf)tfeoften erftrebt. ®er nach § 9 «Ibf. 1 üor« 
gefeljene Verjidjt auf bie gahrftuhlöenujpng hat nur innerhalb beS 
¡Rahmens ber Sonberregelung beS gahrftul)lbetriebeS SSebeutung, in« 
bem er bie Umlegung bet gahrftuhlfeoften oerhinbert. ©r feann aber 
feeinen ©influß auf bie geftfeßung bet griebenSmiete für ben in 
grage feommenben Mietgegenftanb auSüben. ©S ift bei geftfeßung ber 
griebenSmiete nicht §u prüfen, ob bie gahrftußlbenußung mitgemährt 
ift. SBirb gettenb gemacht, baß bie gahrftußlbenußung bem Mieter 
nicht eingeräumt ift, fo bebeutet bieS, baß bie gefeßlidje Miete nicht 
gilt, fonbern eine Vertragsmiete.

9181. Dr. «B i l h e l n t  SUf iete,  «Berlin.

19 . §§ 13, 15 » r M i e t j V D .
1. Veße i j t e  giäcße i f t  bie g iaiße ber ¡Räume, bie m i t

ö e i s i ö r p e r n  oerfeßen f inb.  cmrcor
S2 V e i  ber V e r t e i l u n g  ber ^e tä io f ten ßat  baS M©«1. 

nach Maßgabe beS § 13 «Ibf. 2 ¡RMiet©.  eine © in f t e l l u n g  ber 
S a m m e lß e i j u n g  j u  berüd) icßt igen.

3. ® ie  i n  § 13 «ibf. 2 ¡HM®, oorgefeßene M t n b e r u n g  
t r i t t  aud) bann ein,  wenn bie © in f t e l l u n g  ber Samme l«  
ße i j ung  oßne M i t m i r t u n g  beS M©21. au f © ru n b  etner Ver« 
e in b a r un g  jw i j i h e n  bem Ve rm ie te r  unb einem M re t e r  ober 
f ü r  ¡Räume beS Ve r m ie te r s  e r f o l g t  ift. t )

«luf ben «Intrag beS Mieters ßat baS M©91. baS Verhältnis^ feft* 
geftellt, in  bem er p  ben Soften ber Sammelßeijung heranjuäteßen 
ift. M it  ber ¡RecßtSbefdjmerbe ßat ber Vermieter, ber tu bem|elben 
Saufe woßnt, geltenb gemadjt, baß feine 91äume, bte jwar |etäfeörper 
hätten, aber ftänbig unbeheijt geblieben feien — Säben unb @arage_ 
bei Ermittlung beS VerteilungSmaßftabeS nießt ßeranpjteßen feien.
N ’ § 15 V rM ie tjV D . o. 17. «Iptii 1924 orbnet an, baß bie ffioften 
ber Seijftoffe für bie Sammelßeipng nach Quabratmeter ber beßeijten 
giäd)e umjulegen finb. «Sie im ¡RedjtSentfcheibe ». 25. gum  1927 
17 Y  44/27 (Sg®. ©rgVb.7, 70; Q«B. 1928, <2; gurSRbl^. 1927 
¡Rr. 2019; ®«Bohn«lrch. 1927, 461; Miet©er. 1927, 133; ©runb©. 
1927, 1348; @ u t « 6 t ü m p e r « 3 o r m a i e r ,  ©ntfd). j.  «BohnungS« 
notrecht IV  V r. 2528; ¡ g e r i e t ,  Mieterfcßuß 12, ¡Rad)tr ¡Rr 346) 
auSgefüßrt ift, ift beßeijte gtädje bie «3obenfIäd)e ber beßeijten .Raume 
unb finb p r  Ermittlung beS VerteilungSmaßftabeS alle burch 
«Mage besorgten ¡Räume p  beriicfefichtigen. ¡Durch bte «Image ber« 
forgt finb aber alle ¡Räume, bie m it §eijfeöi;pern berfeßen finb, bie 
an bie ©ammelßeijungSanlage angefdfloffen finb. @S feommt alfo für 
bie «Berüdifichtigung eines ¡Raumes bei ber Verteilung Darauf an, ob 
für ißn, unb jwat unmittelbar bureß §eijfeörper, Igeijung gewaßrt 
wirb, nicht aber barauf, ob ber ¡Rauminßaber bie gewährte §etpng 
entgegennimmt. ®S ift baßer unerheblich, ob bie §eijfeörper burd) 
Öffnung benußt werben ober nießt. Veßeijte giäcße bebeutet alfo, Wte 
auch bie SBefcßwerbeftelle jutreffenb aunimmt, fo biel Wie beßetpare

M it  ber «Beantwortung biefer grage ift aber nod) feein Ergebnis 
für ben ga lt gefunben, baß eine ©inftellung ber ©ammelßetäung er« 
folgt ift § 15 V rM ie tjV D . ßat bie ©inftellung ber ©ammelßeipng 
nießt geregelt, § 16 feßt fie borauS unb tr ifft nur »eftimmungen für 
bie «Bieberinbetriebfeßung. ®ie oberfte SanbeSbeßorbe ßat alfo für bie 
©inftellung ber ©ammelßeipng feeine ©onberbeitimmungen getroffen. 
¡Die «Birfeung ber ©inftellung auf bie gefeßlicße Mtete, bie ^eijfeoftem 
Umlage, muß baßer nad) ¡ReicßSrecßt beurteilt werben, unb jwar na^ 
s 13 ¡RMiet®. ®iefer beftimmt in «Ibf. 2, baß bei _ ©inftellung ber 
©ammelßeipng eine entfpreeßenbe Minberung ber für b ie ^ 'ä fto ffe  
für ©ammelßeipng §u leiftenben Vergütung emtritt. ®aS M E ll.  ßat 
baüer aemäü biefer S3eftimmung eine (Sinftellung gu berucRftci)tigen. 
¡Saß es bas ME81. ift, weld)eS bie ©inftellung bei ¡Berechnung ber 
öeijfeoftenumlage ju  berüdefießtigen ßat, folgt barauS, baß bie §etj« 
feoftenumlage einen Seil ber gefeßlicßen Miete bilbet unb baßer tnt 
galle ber Uneinigfeeit ber Vertragsteile über ißre ®öße baS M©«1.

a u 19. ®ie Vegrünbung, weteße baS S®. int ¡R©. b. 25. 3uni 
1927, 17 Y 24/27 ( § e r t e l ,  V r. 346, V, 12 =  3«E. 1928, 72) 
für feine «Inficßt gibt, baß unter beßeijter g ia^e bie Vobenfläcße 
ber beßeijten ¡Räume ju  berfteßen fei, ift m .« . nießt überjeugntb 
unb füßrt p  unbilligen ©rgebniffen. ®aS Sh®, beruft ftd) pnachft 
auf bie ©ntftehungSgefc[)ichte. § 7 §5d)ftMiet«lnD. war ltamltd) 
ben ©emeinben bie «Baßl beS MaßftabeS für bie Umlegung ber 
feoften überlaffen unb bieS bureß ben Bufaß erläutert worben, ,,8- »• 
nad) bem Guabratmeter ber beßeijten fflädje ober nad) ber «Insaßl ber 
¡Rippen in ben aufgeftettten ^eijfeörpern". ®aS t® .  meint, baß 
hier bem Maßitab, ber bie ¡geijfeörper berüefefießtige, ent anberer 
gegenübergeftettt werbe, nämlich ber ber beßetjten fjlacße. liuetn 
eine folcße ©egenüberftettung, bei welcher bie beßeijte giäcße in ®e9?n= 
faß jum ^eiäfeörper gefegt wirb, ift m. ©. in biefer Vefttmmung nießt 
p  finben, oieimeßr feann bie beßeipe fjläcße fieß ait^ auf bte §etj» 
feörper bejießen. ®ie «Ingaßl ber Slippen ift nämlicß nur bann als 
gereckter SSerteilung^mafeftab anwenbbar, wenn^ tn allen oegeigtert 
Räumen ^eigkörper öon gleicher Slrt unb (Sröße oerwanbt werben, 
^lucb bei ^eigkörpern be§feiben a^er 0^ , ^  iß9r berfcfyie*
bene (Größen ber ¿tippen, unb bie §öpe ber in ben emgelnen Staunten 
nerwanbten §eigkörper pängt non bem Orte ber uuffteunng ab.

ferner weift baS m .  barauf ßin, baß »telfach eine Vereinung 
beS MietjinfeS naeß Guabratmeteru ber Mtetfacße ublicß fei. «Ittem 
ßierauS läßt fieß nießt baS geringfte für bie «Inficßt beS ®@. folgern. 
«Benn ber M ietjinS naeß ber 3aßl ber Guabratmeter ber ©runbflacße 
ber Mietränme bemeffen wirb, fo gefeßießt bieS eben, weil ber 
angemeffene ober übliche MietäinS pro Guabratmeter oon ¡Räumen 
ber betr. «irt unb SluSftattung ermittelt worben ift, nicht aber, weil 
ein einheitlidjer M ietjinS pro Guabratmeter für Mieträume jeb« 
webet «Irt unb «Befcßaffenßeit feflfteßt. ¡Ruth meint alletbtngS bet 
Vefprechung beS obengenannten SR®. 17 Y  44/27: 3 «B. 1928, 72, 
baß bie Sluffaffung beS ®®. bem ©prachgebraucß unb ber Ver« 
feehrSanfcßauung entfpreeße. ®em öermag icß nießt beippfticßten
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Jur ©ntfcß. biefeS (Streites nach § 1 Stbf. 2 SlDJliet®. Berufen ift. 
hierm it fte^t ber Slecßtgentfcßeib D. 12. 3un i 1924, 17 Y  39/24 
(35® . ©rgBb. 2, 82; 3SB. 1924, 2100; ®runb®. 1924, 970, 1432; 
© u t ' S t ü m p e r i S o r w a i e r ,  ©ntfcß. ¡5. SSoßuunggnotrecßt I, 
Dir. 439, 442; ¡ p e r te l ,  DJiieterfcßuj; Dir. 32) tnfofeot nicßt im 2Biber= 
fprucß, alg int ga lt &er ©inftellung ber ©ammelßeiäung Bei Ber e i n *  
B a r t  er STiiete, ju r  Berückficßtigung ber ©inftellung Bejiiglic^ ber 
SJlietßöhe nicßt bag SJl©2L, fonbern bag orbentlicße ©ericßt juftänbig 
ift, ba § 13 SlDJliet®. bie .guftänbigkeit beg SJl@2l. für biefe Berück* 
ficßtigung niißt Beftimntt unb § 1 Stbf. 2 auf Bereinbarte DJiiete nicht 
anwenbbar ift.

§ 13 StDJliet®. ermächtigt bag DJISSI. ju r  Slnorbnung einer ©in« 
ßellung ber ©ammelßeiäung. Sag DJISSI. ift aber gtunbfäglicß, wie 
fcßott fein Diarne fagt, eine ©üteftctle. ©g wäre baßer nicht Berftänblicß, 
wenn nicht bie Beteiligten biefelbe Siegelung, bie im galt beg ©treiteg 
bag DJISSI. ihnen burd) feine Slnorbnung aufäWingen kann, in  ®üte 
burch Vereinbarung treffen könnten. ©g muß baher ber in § 13 Bor* 
gefefjenen Slnorbnung beg DJi®8t. eine Einigung begfetben 3 nhalteg 
unter ben beteiligten gleicßgefeßt werben. @g treten beghalB bie § 13 
Stbf. 2 Beftimmten folgen, nämlich bie Berückficßtigung ber ©in* 
jieliung ber ©ammelßeiäung Bei ber Verteilung ber ¡peiäftoffkoftcn, 
nicht nur bann ein, Wenn bie ©inftellung auf ®tunb einer Slnorbnung 
beg DJIESI. erfolgt ift, fonbern auch bann, wenn eine Vereinbarung ber 
beteiligten ihre ®runblage bilbet.

Sag SlDJliet®. tr ifft bort, wo eg bie gefeßlidje SDiiete regelt, nur 
Beftimmungen für bag gerabe Betroffene DJlietoerßältnig. Stießt anberg 
ift eg im gälte beg § 13, ber ©inftellung ber ©ammelßeiäung, wag 
hier befonberg beutlicß wirb, ba bie Slnorbnung ber ©inftellung auch 
bei Bereinbarter DJiiete jugetaffen ift, eine Bereinbarte DJiiete Bon 
anberen Slauminßabern beg ipaufeg aber nicht Beeinflußt werben kann.

bei einem Staunte Wirb hoch nicht bie Bobenflacße, fonbern ber 
Siaum erheijt, fo baß eg fcßott an ficß finnwibrig ift, bei einem 
Staunte Bon bezeigter gtäcße 5« fprecßen. ©g ift äuäugeben, baß 
man bei igeiäkörpetn in ber Siegel beren Umwanbung nicht alg 
beßeiäte glücke, fonbern alg ¡peiäflädje beäeicßnet; allein bieg ge* 
fcßieht Wohl beghatb, weil bie ©rßeiämtg ber ¡peiäkörper nicht ber 
©nbäweck ift, fonbern bie ©rßeiäung beg Staumeg, an welchen, ber 
¡peiäkörper wieberum bie SBärrne abgibt. Sie Umwanbung ’ beg 
§eiäkörperg ift atfo gleichseitig beheiäte gtäcße infofern, alg ißt 
bie SSärnte burch bie Stoßrleitung gugeführt Wirb, unb anbererfeitg 
¡peiäfläcße, alg fie SSärnte wieber an ben Staunt, in  welchem fie fid) 
befinbet, abgibt.

©ine Verteilung ber §eiäkoften nach ber Bobenflacße ber be» 
heiäten Staunte bitbet ben roheften unb für eine gerechte Verteilung 
ungeeignetften SJla&ftab, unb eg ift baßer kaum anäuneßmen, baß 
bie preuß. V 0 . B. 17. Slprit 1924 biefen DJtafjftab in  erfter Sinie 
Borfdjreiben wollte unb baneben nur bie SBa^I anberer DJiaßftäbe 
burd) bie ©emeinbeBehörbe für guläffig erklärte.

Sie DJlenge ber für bie ©rwärmung eineg Staumeg erforberten 
¡geisenetgie hängt bei gleichet Slufjentemperatur einmal Bon bent 
Stauminßalt (nic|t oon ber Vobenftäcße) unb ber Beeinflußbarkeit 
beg Slaumeg burch bie Slufjentemperatur ab. @g kommt Bor allem 
in  Betracht, in welchem Umfange ber Staunt Bon Slufjenmauern 
umgeben ift, B. erforbert ein Borgesogener SBintergarten oielfadh 
bie breifacße DJlenge an ^eijenergie alg ein gleich großer äWifcßen 
anberen gimmern gelegener Staunt. gerner fpielt bie ©tärke unb 
Befdjaffenßeit beg DJlauerwerkg, fowie bie ©röfje unb Befcßaffen« 
ßeit ber genfter (einfache genfter, Soppelfenfter) eine erhebliche Diolte.

Schließlich Wirb für bie einäelnen Staunte je nach ißrer gweck* 
beftimmung häufig Bon Bornherein eine Berfcßiebene ©rwärmbarkeit 
borgefehen. Bei Anlage einer ©ammelßeiäung Wirb baßer für (eben 
Diaum nach ^ei§tec£;ttifcßert ©runbfäßen feftgeftellt, wieniel öuabrat* 
meter ^eiäftäcße äu ber in Slugfidjt genommenen ©rwärmung beg 
Staumeg erforberlicß finb unb banacß bie gaßl ber ^eigrtppen feft* 
gefegt, ge nach ber SBaßt ber §öße ber ißeiäkörper fällt eben bie 
gaßl ber SUppen ßößer ober niebriger aug.

SBenn ber 9t®. 17 Y  44/27 faarauf ßinweift, baß unter Um* 
ftänben kleinere §eiäkorper eine größere §eiäkraft haben können 
alg größere §eiäßörper eineg anberen ©ßftemg, fo w ill bag nicßtg 
befagen. ©inmal bürften in ber Siegel bei Slntage einer ©ammel* 
ßeiäung §eiäkörper beg gleichen ©tjftentg Verwenbung finben, unb 
eg fcßeint m ir aucß eine  ̂Verwecßflung swifißen ber §öße ber Sgeiä* 
körper unb ißrer ¡geiäfläche borsuliegen. Sie mobernen ^eiärippen 
unterfdjeiben ficß Bon älteren gerabe baburcß, baß fie troß geringerer 
@töße infolge ber gewählten gorm eine große ¡geiäfläcße aufweifen.

g ü t ebenfo unbegrünbet halte icß auch ben §inweig Bon Siu tß 
barauf, baß mitunter bie igeiäkörper int Verßaltnig ä«m beßeiäten 
Slaume su groß finb unb baßer teilweife abgeftellt werben muffen, 
gallg folcße gälte Borkommen, wirb eĝ  ficß babei um ßöchft feltene 
Dlugnaßmefälle ßanbeln, bie an fi<h nicßtg baran ju  änbern Ber* 
mögen, baß bie Sgeiäftäihe ber ^eiskörper ben gerecßteften DJiaßftab 
für bie Verteilung ber igeiäkoften Bitbet.

2. guäuftimmen ift bent $©. unbebenklicß barin, baß bei Ver* 
teilung ber ¿eiäkoften ade Staunte ?u betiickfichtigett finb, welche 
burch ®eijkörper an bie Speisung angefcßloffen finb, oßne baß eg

@g ift baßer, ba bie ©inftellung ber ©ammelßeiäung nicßt nur für bag 
ganse §attg, fonbern aucß teilweife erfolgen kann, an ber Verein« 
barung ober bem Verfaßten über bie ©inftellung nur ber Siaum* 
inßaber beteiligt, für beffen Släume bie ©inftellung erfolgen foll, unb 
berfenige, ber bie §eiäung gemäßrt, atfo im Siegetfalte ber einselne 
DJiieter unb ber Vermieter. 3 ft ber Stauminßaber, für beffen Släume 
bie ©ammelßeiäung eingeftellt werben foll, ber ¡¿augeigentümer, ber 
bie §eijung gemährt, fo genügt eg, baß er bie ©inftellung oornimmt, 
ba bie beiben bie ©inftellung beftimmenben Seile in  feiner ffSerfon äu* 
fammenfallen.

©inftellung bet ©ammelßeiäung ift aber nicßt fcßon jebeg Unter» 
laffen ber ©ntgegennaßme Bon §eiäung, fonbern bie ©Raffung beg 
guftanbeg, baß bie Släume in gukunft keine Speiäung aug ber 
©ammelßeiäung meßr erßatten ober, wenn infolge ber Sage ber ipeiä» 
roßte eine mittelbare Beßeiäung nicßt auggefcßtoffen werben kann, baß 
fie nicßt meßr Ipeiäung erßatten, alg nach 8W  ber §eiäunggan!age un» 
abänberlicß ift. ©iner befonberen gorm ber ©inftellung, etwa einer 
Slbbroffelung, Wirb eg nicßt immer bebürfen. 0 b tatfacßlicß eine ©in* 
ftellung Born Slauntinßaber bunßgefüßrt ift, ift Bielmeßr auf ©runb 
beg jeweiligen ©acßBerßatteg äü prüfen. 0b biefer ©acßBerhatt ju r 
2lnnaßme einer ©inftellung genügt, ift ©acße ber Beweigwürbigung. 
3 ft bie ©inftellung ber ©ammelßeiäung in ber ääeife erfolgt, baß bem 
Slauminßaber bie SBeiterbenußung ber Dtntage, inSBef. bag Öffnen ber 
§eiäkörper, möglich bleibt, fo finb an bie Bemeigfüßrung befonberg 
ftrenge Slnforberungen äu ftellen.

( t© ., 17. giB@en., St®, b. 13. Slpril 1929, 17 Y 17/29.) [S-]

*

barauf ankommt, ob b tt SBoßnungginßaber Bon ber üpeiäunggmöglicß» 
keit ©ebraucß macßt. greilicß fcßrankt bag ff® , bieg wieber bamit 
ein, baß bei bauernber 9licßtBenu|ung ber ©ammelßeiäung ber 
Slauminßaber auf eine ©rmäßigung beg auf ißn entfatteitben §ei* 
äunggkoftenanteilg Dlnfprucß ßat.

3. ©g entfpridßt ber Born Si®. in feinen neueren Sl®. ber» 
tretenen Sluffaffung, bem DJIS21. aucß bie ©ntfcß. Bon Vorfragen äu 
übertragen, welche für bie Berechnung ber gefeßlicßen DJiiete Bon 
Bebeutung finb (Sl®. b. 16. DJlai 1927, 17 Y 39/27 [ g e r i e t ,  
Dir. 342, V, 12 =  3S3.1927, 1941], unb B. 19. DJlärä 1928, 17 Y 
25/28 [ W e r te t ,  Dir. 407, V, 15 =  338.1928, 2555]), wenn eg im 
Bortiegenben Sl®. bie ©ntfcß. barüber, in  welchem Umfange bet 
©inftellung ber ©ammelßeiäung eineg einäelnen DJlieterg ficß bie 
gefeßlicße DJiiete minbert, bem DR©91. überträgt. Sag Sf®. fegt ficß 
bamit in  SBiberfprucß mit bem SR®. B. 12. gun i 1924, 17 Y 39/24 
(§  e r  t e l , Dir. 32, I II) ,  benn bort gatte eg oßne jebe ©infcßränkung, 
alfo oßne Slückficßt barauf, ob ber betr. DJlieter gefeßlicße DJiiete ober 
eine Bereinbarte DJiiete gaglt, bag orbentlicße ©ericßt für bie ©ntfcß. 
über bie ©rmäßigung beg §eiäkoftenbeitragg für äuftanbig erklärt. 
DJlir erfcßeint aber überhaupt bie Sluglegung, bie bag Sf®. bem 
§ 13 SlDJliet®. gibt, bebenkticß. SBenn bort Bon einer ganälicßen 
ober teilweifen ©inftellung ber ©ammelßeiäung ober SSarmwaffer« 
Berforgitng bie Siebe ift, fo Begießt ficß bieg m. ©. auf ben Betrieb 
im  ganäen, nicßt auf bie Verforgung beg einäelnen SlauminßaBerg. 
Senn Werben bie ipeiäkörper in einäelnen SBoßnungen abgebroffelt, 
fo liegt eine Dlugfdßaltung biefer Släume Bon ber ßeiäung, nicßt aber 
eine teilweife ©inftellung ber §eiäung Bor. Dlacß biefer Beftim« 
mung, welche aug ber 3 eü  ber gnflation ßerrüßrt, in  welcßer eg 
teils an ¡geiäftoffett mangelte, teils ber Bolle Betrieb ber ©ammel« 
ßeiäung äu koftfpielig erf^ien, war eg öietfacß übticß, baß bie DJlieter 
ficß mit bem Betriebe ber ©ammelßeiäung wäßrenb gewiffer ©tunben 
ober mit einer hinter bem in griebengäeiten üblichen äurückbleibenben 
©rwärmung Begnügen wollten. Bei biefer Sluffaffung beäießt ficß 
bann ber © a | 2 in § 13 nur auf ben gatl, in  bem nicßt bie gefeß» 
ließe DJiiete gilt, fonbern eine Bereinbarte DJiiete geäaßlt w irb; benn 
Bei gefeßlicßer DJiiete Berringerten ficß bei foteßem befeßränkten Be* 
trieBe ber ©ammelßeiäung oßne weitereg bie §eiäunggkoftenbeiträge, 
wäßrenb Bei Bereinbarter DJiiete bei Befcßrankung ber Seiftung beg 
Vermieterg aucß bie im 2Jlietgin§ enthaltene Bereinbarte Vergütung 
für bie §eiäkoften wegfallen ober gefeßmatert werben mußte.

4. gallg man bem S®. in ber Sluglegung Bon § 13 SlDJliet®. 
Beitritt, wirb man ißm barin Beiftimmen müffen, baß jebenfallg bei 
gefeßlicßer DJiiete bag SJI©21. unb nicßt bag orbentlicße ©ericßt %ut 
©ntfcß. barüber äußäubig ift, inwieweit ber §eiäkoftenbeitrag 
ber DJlieter ßerabäufeßen ift, beren Beßeiäung eingeftellt wirb. Bei 
biefem Verfahren werben aber alle DJlieter äßäuäwßen fein, weil ja 
bureß bie igerabfeßung beg Sfoftenanteilg eineg DJlieterg ficß ber 
goftenanteil ber übrigen DJlieter erßößt. ©anä Befonberg feßwierig 
gestaltet f i^  in einem fotogen gatte bie Slehtglage, wenn neben 
DJlietern mit gefeßlicßer DJiiete aneß folcße mit Bereinbarter DJiiete 
in bem §aufe woßnen. Slucß biefe nur feßmer lögßaren ©eßwierig* 
keiten fpreeßen m. ©. gegen bie Slugtegung beg § 13 SlDJliet®. 
bureß bag £®.

C£©31. Dr. ipertel ,  Oppeln.
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20. i|3r2RietS3£>. 0. 25. g u n i  1924 unb § 9 216]. 2 S e i l »  
SRietgBef. b. 26. SRärg 1926. Aud) f ü r  bie ge i t  Bor betn 3 « *  
f r a f t t r e t e n  ber «ßrSSD. übe r  bie Be t r i ebS to f t en  i n  ber ge- 
feßt. SRiete b. 14. a tp r i l  1923 if t  bie Uml egung  beS SBaffer 
Selbes au f  bie SRieter nu r  g u lä f f i g ,  wenn ber Ve r m ie te r  
»or bem SRie tgaßlungSge i tpunf t  bie gefeßl icße SRiete f ü r  
ben be t re f fenben S R i e tg a ß l un g S ab fh n i t t  um 3 Born §u n * 
bert  ber re inen g r i eb cnS mie te  ge iü rg i  t)at. f )

®ie Umlegung beS SBaffergelbeg ift für Stertin für bie geit Born 
1. A pril 1926 bis gunt gnkrafttreten ber preuß. SSO. über Betriebs* 
Soften in ber gefeßlid)en SRiete B. 14. April 1928 burh § 9 Slbf. 2 
SertSRietgBek. B. 26. SRärg 1926 geregelt. ®iefe Siegelung entfpricßt 
b«  allgemein für Preußen in Slbf. 7 ber 330. beS preuß. SRincfterS 
für S3olkSwoßifaßrt über bie Siegelung ber gefeßlihen SRiete tn 
Preußen B. 25. guni 1924 getroffenen. ®ort ift beftimmt: gü r baS 
SBaffergelb finb 3°/o ber griebenSmiete in ber gefeilteren SRiete in 
Slnfai gebracht. ®er S3ermieter ift berechtigt, baS SBaffergelb um» 
äutegen. gn  biefem galt Berminbert fiep bie gefeßlicße SRiete um 3°/o 
(bet reinen griebenSmiete). ®urcß biefe Beftimmung ift bem Stet» 
»nietet ein SBaßlrecßt gwifeßen ber gorberung ber Bollen gefeßlicßen 
SRiete unb ber £ütgung biefer um 3«/o ber reinen griebenSmiete nebft 
Umlegung beS tatfädjlici) entftanbenen SBaffergelbeg gegeben. ®atüber, 
tnann biefeS SBapirecpt fpäteftenS Born S3ermieter auSgeübt werben 
muß, erpellt aber burch einen S3ergleith mit bet Siegelung ber grage 
tn Slbf. 5— 7 beS ©rlaffeS beS preuß. SRinifterS für 33otkSmoßlfabrt 
über bie SRietginSbilbung B. 24. Stpril 1924 ( S t i e g ,  SRietrecßt 
©.199). ®ort mar eine Umlegung beg SBaffergelbeg in ber jeroetlg 
entftanbenen Höße auf SInorbnung ber ©emeinbebeßörbe ober etne 
nachträglidie Umlegung beg 3o/o bet griebengmiete überfteigenben Be* 
trageg beg SBaffergelbeg unter beftimmten Born S3ermieter nach» 
äumeifenben 33oraugfeßungen gugelaffen. ®iefe umftänblicße Siegelung 
la t bie 330- b. 25. Quni 1924 Bereinfacht, unb gwar inbem fie für 
Sie SBapI ber Umlegung beg SBaffergelbeg keine befonberen S3oraug» 
feßungen meßr forberte, bafür aber bie nachträgliche SBaßl ber Um» 
legung nicht mehr ermahnte. SluS biefer Änderung ift, gumal ba bet 
5er neuen Steftimmung baBon auggegangen ift, baß 3%  ber reinen 
StiebenSmiete in ber Siegel gur Abgeltung be§ SBaffergelbeg genügen 
unb baß ber 33ermieter, ber biefen 33etrag für einen Stbfchnitt ber 
SKtetginSgaßlung eingeforbert hat, baburch für bag SBaffergelb BodeS 
Entgelt erhalten hat, gu fcßließen, baß ber S3ermieter Bor bem für 
bie gaßtung beg SRietginfeS maßgeblichen geitpunkt gu erklären hatte, 
ob er ftatt ber Bollen gefeßlicßen SRiete bie Umlegung beg SBaffer* 
Selbeg wähle (ebenfo SSrieg,  SRietrecßt ©. 205 Slnm. 7 unb S i l i e n »  
t h a l :  ©SB. 1927,475; abw. ¡ j j e r t e l ,  ©efefelic^e SRiete I I  ©.288).

®er SRinifter für 33olkSmohlfahrt hat biefe Sluglegung ber Steftimmung 
im Schreiben B. 22. Bob. 1924 (£©331. 1926, 94; ©SB. 1926, 471) 
beftätigt. Ster adern aber ift in  ber preuß. 330. über bie Betriebs» 
koften in ber gefehlten SRiete B. 14. Stpril 1928 eine autßentifcße 
Sluglegung ber bisherigen Siegelung gu ]eßen. ®enn ber S3D. Bom 
14. Stpril 1928 fehlt jebe Steftimmung über bie geit ihres gnkraft» 
tretenS, unb fie hebt nicht etwa bie bisherige Siegelung auf, fonbern 
nimmt ausdrücklich auf fie als fortbefteßenb Begug. ®er SSermieter 
mußte baper auch in ber 3 eit Bor bem gnkrafttreten ber 330. 
B. 14. Slpril 1928 bie SBaßl ber Umlegung beg SBaffergelbeg Bor 
bem betreffenben SRietgaßtungSgeitpunkte bem SRieter erklären.

(£©., 17. gibSen., St® B. 7. SRai 1929, 17 Y  30/29.) [®. ]
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21. ifrSSD. B. 25. g u n i  1924; § 1 BSRiet®.  ®aS SR©A. 
i f t  gur © n t f h e ib u n g  ba rüber  guf tänbig,  ob bie gefeßlicße 
SRiete gu ermäßigen i f t ,  we i l  ber 3Sermieter gur  HauS* 
ginSf teuer nicht gu oerantagen i f t  t )

®urch Erlaß beS preuß. SRin. für SBoßlfaßrt B. lö .A p r il 1924 
mar angeorbnet worben, baß ber S3erntieter berechtigt ift, bie Bon 
ihm auf ©runb ber fßr@fRot830. B. 1. Slpril 1924 gu gaßlenbe 
HauSginäfteuer neben ber gefeßlicßen SRiete nach bem SterhältniS ber 
griebenSmieten auf bie SRieter umlegen. ®iefe Siegelung Würbe burch 
bie 330. beSf. SRin. B. 25. gun i 1924 über bie Siegelung ber ge» 
feßlicßen SRiete in ißreußen baßin geändert, baß, wie Slbf. 5 ber 
830. beftimmt: „aus ber gefeßlichen SRiete nunmeßr . . .  fämtltche 
auf bem ©runbftücke rußenden öffentlichen Saften (außer bem in 
Slbf. 6 geregelten ©emeinbeäufdjlag 3ur ©runbBermögenSfteuer) ju  
entrichten find." ®iefe Siegelung gilt für alle ©emeinben, für bte ber 
SRinifter keine andere Seftimmung getroffen hat, atfo, wie bie 33er* 
tiner S3ek. über bie SRietjinSbitbung B. 28. gun i 1924 (§3 unter 
Streichung beS §19) geigt, auch für S3erlin. Sie ift auch u» 5en 
fpäteren S30. unb Sek. aufrechterhalten worben. ©S kommt baßer 
feit bem 1. g u li 1924 keine gefonberte Berechnung ber ^augginS» 
fteueranteile für bie gefeßlicße SRiete in Stetracßt. ®ie §auSging* 
fteuer ift Bielmeßr in  bie §unbertfäße ber gefeßlicßen SRiete ^ein* 
berechnet, ¡gereiht nun gwifhen SSermieter unb SRieter Streit barüber, 
ob bie gefeßlicße SRiete für baS SRietoerßältnig auS bem ©runde gu 
ermäßigen ift, weil ber Stermieter gur §auSginSfteuer nießt gu Ber» 
anlagen ift, fo ift bieS ein Streit über bie ©äße ber gefeßltcßert 
SRiete, ber auSfcßließlih auf ©runb ber Beftimmungen über bte 
SRietginSbilbung, alfo auf ©runb beS SiSRiet®. unb ber bagu er» 
gangenen SlugfüßrungSBorfhriften, nidßt aber nah bürgerlici)=reht* 
ließen 33orfhriften, g. S3. über ungerehtfertigte Bereiherung, gu ent»

gu 20. ©g erfheint m ir bedenklich, aus bem SBortlaut ber 
330. b. 25. guni 1924 (ogt. © t e r n ,  SiSRiet©., 3. Slufl., © .25 5 ff.) 
ben ©hluß gu gießen, baß mit bem brittleßten Slbfaße biefer 330. 
bewußt die gegenteilige Siegelung gegenüber ber im ©rlaß beg preuß. 
33olkgwohlfaßttgminifterg b. 24. Slpril 1924 ( II 6 Sir. 1697) ent* 
ßaltenen SluSfüßrung ß i n f i h t t i h  beg g e i t p u n k t S  ber SBaßl 
be§ UmlegungSBerfaßrenS gemodt fei. gmeifelioS gutreffenb tft bte 
Stugfüßrung beg £©., baß baS Sterfaßren burh bie 330. B. 25. guni 
1924 nereinfaeßt worben ift, aber baß ber S3ermieter B o r  ber gädig* 
keit erklären müffe, er wode baS UmlegungSberfaßren, folgt m. ©. 
itußt aus bem neueren SBortlaut, Wie nt. ©. and) nicht gmingenb aus 
einem 33ergleicß biefeS neueren SBortlautS mit bem früheren. ®er 
33olkgrooßtfahrtSminifter ßat in einem Schreiben B. 22. Sioo. 1924 
(toiebergegeben ©SB. 1926, 471) auggefüßrt, ber Bermieter könne fein 
SBaßlrecßt, ob er baS SBaffergelb umlegen wode ober ob er bie oode 
flefeßlicße SRiete Bertange, nur bis gum gaßlungStermin ausüben; 
luenn er bie Boden gefeßlicßen Sßrogentfäße Berlangt unb erßalten habe, 
fo habe er fein SBaßlrecßt auSgeübt. SRit ber gleihen Begründung 
nimmt S i l i e n t ß a t :  ©833.1927,475 ben gleihen Standpunkt ein. 
®egen bie ermähnte Slrgumentierung habe id) aber folgenbeS 83e» 
benken: SR.©, kommt kein eigentliches SBaßl recßt  beS 33er* 
n t i e t e r g  gwi feßen ber Boden gefeßlihen SRiete unb ber um 3«/o 
ßekürgten gefeßlihen SRiete Berbunben m it Umlegung beS SBaffer» 
Qelbeä in grage, Bielmeßr braucht ber S3ermieter gar nicht gwifeßen 
gtoei SUternatiBen gu wüßten, benn grundfäßlicß gilt oßne befonbereS 
SBäßlen ber behördlich feftgefeßte ©efamtprogentfaß, unb nur anftatt 
beffen kann ber 33ermieter fictj für baS UmlegungSBerfaßren ent» 
ihüeßen; bis gu einer ©ntfh- in biefer Siihtung läuft an fid) bie 
in erfter Sinie geltende gefeßlicße SRetßobe ber SHcßtuntlegung beS 
SBaffergelbeg. ®abei bleibt noh immer bie grage offen, ob ber 33er» 
mietet fid) nicht noh nad) bem gädigkeitStage für bie Umlegung 
entfdjließen kann ober ob er biefe ©ntfcßließung fhon borßer mit* 
teilen muß.

Übrigens befleßt ja auh noh ein Unterfdjieb gwifhen bem ©in» 
tr itt beS SRietgaßlunggterminS einerfeitS unb bem Stertangen unb ©r» 
halten beS 33etrageS anbererfeitS. SBenn man wirklich fagen dürfte, 
ber 83ermieter habe baburh, baß er bie Boden gefeßlihen ijlrogentfäße 
berlangt unb erßalten ßabe, fein SBaßlreht auSgeübt, fo wäre damit 
noh nicßt§ für ben gad gewonnen, baß ber SRieter am SRietgaßlungS» 
termin n ih t gaßlt (ober ber 33ermieter beim Slnbieten ber Boden 
Gefeßlihen ißrogentfäße feiteng beg SRieterg nah bem SRietgaßlungS»

termine ben Betrag n ih t als Tilgung annintmt) unb ber SSermieter 
erklärt, er mode baS SBaffergelb umlegen unb bafür 3«/o kürgen.

® e n n o h  aber pflicßte id) im ©rgebnig bem 3i©. beS £®. unb 
bem auh bom BolkSWoßlfahrtSminifter unb S i l i e n t ß a t  geteilten 
©tanbpunkt bei, unb gwar auS folgendem ©runbe: SBenn man ben 
SBortlaut in der S3D. b. 25. gun i 1924 für fid) betrachtet unb wenn 
man berückficßtigt, baß biefe baS UmlegungSberfaßren f ü r  b ie  
S3 e r ga ng enß e i t  nießt ausdrücklich erlaubt, fo muß man nt. ©. 
fagen, ber SSermieter ßabe im Augenblick ber gädigkeit beS gefeß» 
ließen SRietginfeS einen Slnfprucß lebiglih mit bem gnßalte, wie er 
grundfäßlicß für ben gefeßlihen SRietginS borgefeßen ift. ®er SRiet* 
ginSanfprud) mirb fonaeß mit biefem gnßalte fätttg, unb ber 33er* 
mietet kann mangels einer bie n a h t r ä g l i h e  U m g e f t a l t u n g  
ermögtihenben gefeßlihen Beftimmung ben gnßalt beg fädtg ge» 
Wordenen Slnfprucßö n ih t Beränbern. gaßlt alfo ber SRieter bte Bäte 
in  bem fädig geworbenen Umfange, fo tilg t er bamit feine ©halb. 
(Erklärt aber ber S3ermieter — weit ißm bie ©infüßrung beS Um» 
legungSBerfaßrenS burh auSbrücklihe SSorfhrift geftattet ift — Bor 
ber gädigkeit, baß er fid) für baS UmlegungSberfaßren entfeßetbe, 
fo bekommt fein Anfpruh u o h  b o r  be r F ä l l i g k e i t  einen 
a n d e r e n  g n ß a l t ;  mit biefem anderen gnßalte, atfo eotl. tn 
anberem Umfange, wirb bie näcßfte Bäte (bgw. Werben bte bem* 
nähftigen Baten) fädig, fo baß ber S3ermieter auf biefen Umfang 
einen entfpreeßettben Anfpruh ßat.

mar r»r or r tarn ■Th’iiip ih n rf.

g u  21. § 3 $r§auäginS@tS3D. gäßlt eine Beiße Bon gäden auf, 
in  benen bebaute ©runbftücke Bon ber SQauSginSfteuer befreit find, 
unb gwar wegen ber Becßtäftedung ißrer ©igentiemer und wegen tßrer 
gmeckbeftimmung, g. B. bie öffentlichen gmecken bienenden ©ebäube 
öffentlicher ^ör^erf^aften, bie (¿ebäube milbtntiger ©txftungen, bie im 
©igentum beS ©ntfenbeftaateS fteßenben Botfcßaften, ©efanbtfhaften 
unb fonfulate,. Uniöerfität^ unb anbete gum öffentltcf)en Unterri^t 
beftimmte ©ebäube. Bah § 9 a. a. D. ift bie auf bie eingellten SBoß* 
nungen entfadenbe §auSginSfteuer bem Hauseigentümer gu jlunben 
unb niebergufhlagen, wenn ber an ber SBoßttung BußungSberehtigte, 
b. i .  ber SRieter, fid) in bürftigen S3erßättniffen befinbet, g. 83. ein 
©inkommen Bon nidjt meßr als 1200 M  ßat ober gu ben burh öffent» 
ließe SRittel unterftüßten ©ogialrentnern, fleinrentnern ober SriegS* 
befhäbigten geßört.

B ah  bem oorl. B@- fo ll bei S tre it barüber, ob ber SRteter
407
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fdjeibert ift. @S i j i  in  bieferrt galle gu entfdjeiben, tote god) bon 
Strtfang an bie gefeglidje SRiete fite baS SRietoergältniS gu berechnen 
ift, nic£)t aber, ob ein Seil ber utfprunglidj in oollet Höge angu» 
fegenben gefegtidjen SRiete auS 6ürgerlit^=rec0tlic£)en ©rünben roieber 
in SBegfall gekommen ift. ®ager ift im öorliegenben gälte nadj § 1 
Stbf. 2 RSRiet®. baS SRESl. gur ©ntfeg. beS Streites berufen, 
roägrenb bann, wenn bie gefeglicge SDiiete in botter Höge gu be» 
rechnen ift unb nur Streit beftegt, ob ber HauSginSfteueranteit bem 
SBermieter gugunften beS SOiicterS geftunbet ober ertaffen ift, ein 
bürgerlid)»red)tlidjer ©inroanb gegen bie gaglungSpflicgt beS SRieterS 
erhoben roirb unb bager baS orbentlidje ©eriegt gur ©ntfeg. beS 
Streites berufen iji.

SBaS für ben Streit über ben HauSginSfteueranteil in  ber ge» 
feglidjen SRiete nadj ber 0. 1. g u ti 1924 ab gettenben Siegelung 
gilt, tr ifft erft redjt für bie 0. 1. 8lp r il bis gum gun i 1924 ge» 
troffene Sieftimmung gu. ©S ift gtoar tn bem angeführten Erlaß 0. 
15. 9lpril 1924 gejagt, baß bie HauSginSfteuer neben ber gefeglidjen 
SRiete umgulegen [ei. ®ie[e gaffung fdjließt aber nicEjt aus —  ägnficg 
roie in § 12 Stbf. 1 Sag 1 fRSRiet®. — , bafj biefe Umlage tat» 
fädOIidj einen Seil ber gefeglidjen SJiiete bilbet. ®emt gefe l̂icfjc SRiete 
ift baS gefamte öorn SRieter auf @runb beS SRietoergältniffeS gu 
gaglenbe unö auf ®runb beS 9iSRiet®. unb feiner SluSfügrungS» 
Oorfdjriften gu beredjnertbe Entgelt. ®ager ift nad) § 1 Slbf. 2 
9tSRiet@. gur ©ntfdj. beS Borliegenben Streites auch für bie ¿eit 
». 1. 2lpril bis ¿um guni 1924 baS 3R@9l. guftänbig.

( t® ., 17. gioSen., SR®. 0. 3. Ron. 1928, 17 Y  75/28.) [®.]
*

22. § 2 ißrSBO. »om 12. ®eg. 1924 fcgl ießt  bie gnan» 
fpruegnagnte einer  f e l b f t änb igen ,  b. g. r äum l i ch  unb Wir t» 
fdfaft l idO ge t rennten SSopnung, bie f r üh e r  S e i l  e i ner  
übergroßen SBognung mar,  auch bann nid) t  auS, wenn bie 
©emeinbebegörbe bie räuml iche S re n nu i t g  ber SBognungS»

berechtigt ift, ben in ber gefeglicgen SDiiete enthaltenen ober neben 
ben feften ißrogentfägen umgulegenben betrag für HauSginSfteuer gu 
Sürßen, baś SRE91. guftänbig fein, trenn ber Vermieter gern. §3  
HauSginSfteuerfreigeit genießt, bagegen baS orbentlidje ©eriegt, trenn 
bie HauSginSfteuer gem. § 9 gugunften beS SRieterS geftunbet ober 
ertaffen roorben ift. ®erat in erfterem galle hanbte eS fiel) barnm, 
trie hoch Oon Slnfang an bie gefeglidje SOZiete gerrefen ift, in legterem 
gälte bagegen barum, ob ein Seit ber urfprünglidj in rotier Höge 
angufegenben gefeglid)en SRiete aus bürgerlid)»redjtlicgen ®rüttben 
ntieber in SBegfall gekommen ift.

SRir triU biefe Unterfdjeibung nicht einleuchten. ©S ganbelt fidj 
bod) in beiben gälten barum, roeldjen betrag ber SRieter, für ben 
gefeglidje SRiete gilt, als SRiete gu entrichten hat, unb es finb baher 
m. ®. beibe gälte gleich gu behanbeln. ®ann bod) auch in beiben 
gäKcn bie SBefreümg ron ber HauöginSfteuer rom 33eginn beS SRiet» 
rerhättniffeS beftehen ober erft im Saufe beS SRietoergältniffeS ein» 
treten, fo beifpielSroeife im galle beS § 9 ron Slnfang an, wenn ber 
SRietOertrag unter ber auffdjiebenben SSebingung gefd)loffen toorben ift, 
baß ber StunbungSantrag bej. ber HauSginSfteuer Erfolg hat, im 
gälte beS § 3 erft im Saufe beS SRietrerhältniffeS, Wenn erft roägrenb 
beffen ®auer bie SBorauSfegungen für bie Steuerfreiheit infolge ©r» 
irerbeS beS ©runbftücks burd) eine fteuerredjtticg prioilegierte Körper» 
fdjaft erfolgt.

gü r beibe gätte ift m. ©. baS orbentliche ©cridjt, nicht baS 
SRE2I. guftänbig, benn eS ganbelt fich in SBagrgeit gar nicht um 
einen . Streit über bie Höge ber gefeglidjen SRiete, fonbern barum, ob 
ber SRieter oerpflidjtet ift, bie in ihrer Höge unftreitige rolle gefeg» 
liege SRiete gu gagten ober ob er beSgatb, weil ron bem Eigentümer 
für feine SBognung eine HauSginSfteuer nicht erhoben roirb, berechtigt 
ift, eine ffiürgung ber SRiete oorgunegmen. §ier ganbelt eS fidj niegt 
um bie Slnroenbung beS SRSRiet®. unb ber bap etlaffenen SluSfSeft., 
fonbern um gragen beS bürgerlichen SiecgtS, nämlid) barum, trem 
nach bürgerlichem Sftedjt, ju  tneldjem aueg bie I II .  ©URotaSÖ. unb baS 
@elb®ntro2lusgl®. foroie bie baraufgin ergangenen SanbeSgefege ge» 
gören, bie Befreiung ron ber §auSäinSfteuer im ©nbergebniS gugnte 
kommen fotl, gang ebenfo roie im  umgekehrten gälte, trenn bei ©in» 
fügrung einer neuen ®runbftückSabgabe ftreitig roirb, ob biefetbe im 
gnnenrergältniS rom ißädjter ober aSerpäigter ju  tragen ift, ober 
bei ber grage, ob ber SRieter ben SRiet^inS tnegen SlRängein ber SRiet» 
faege minbern kann.

aScit roiegtiger als bie grage nach ber Qnftänbigkeü ift bie 
m a t e r i e l l e  grage, ob ber SRieter ¿u einer berartigen SKir^ung be» 
reegtigt ift. aSenn eS aueg bebauerlicg ift, baß baS S®. ju  biefer 
grage niegt Stellung genommen gat, fo kann man igm bestregen 
kaum einen aSorwurf maegen, toeil hierüber ein 91®. ron ber 58e» 
fcgtrerbeftetle niegt erbeten roar. ®aß bie aJefcgtoerbeftetle bieS unter» 
taffen gat, ift trogt nur barauf ¡jurkckjufkgren, baß fie bie Quftänbig» 
keit beS SR©91. rerneinen trollte, fo baß fie fteg nunmegr möglicher» 
roeife genötigt fiegt, einen jroeiten 91©. eingugolen. ®ieS bebeutet einen 
bebauerlicgen Seerlauf unb eine empfinblicge aSerjogerung: SR. ©. ift 
ber SRieter, toenn ber aSermieter Steuerfreiheit auf ©runb beS § 3 
genießt, niegt berechtigt, Kürzungen an ber gefegtiegen SRiete ror»

te i l e  bureg baul iche S e r ä nb e t un g  a u f ® r u n b  einer  ört l ichen 
2l n o r b n u n g ( § 6 aßognntang©. )bei  ber f r ü h e r e n g n a n f p r u lh ,' 
nagme oorgenommen gat.

SRacg § 2 SjSraSD. r. 12. ®ej. 1924 ift eine gnaniptucgnagtno 
ron Seilen einer SEognuttg mit bet 33egrünbung, baß bie 2Bog» 
nung im aSergältniS äur ¿agt igrer a3eroogner als übergroß att» 
äufpreegen ift,\n icgt megr juläffig. ®amit rertoren örtlidje 2ln» 
orimungen, bie eine gnanfprudjnagme non Seilen einer aBognung 
toegen Übergröße äugelaffen gatten, für bie Qukunft - igre ©ettung- 
®eSgalb gängt bie aöeantroortung ber Hauptfrage baoon ab, ob eine 
SBognung, bie ju r  3 eit  niegt megr Seil einer größeren aBognung» 
fonbern räumlich unb roirtfdjaftlid) felbftänbig ift, bennoeg als Seil 
ber großen aBognung i. ©. bet 330. §u betrachten ift. ®ie SBefcgroerbe» 
ftelle glaubt bie aSognung aueg roeitergin als Seil betrachten 3U 
müffen. ®ie gegenteilige Suffaffung gat ber Senat aber audg fh 011 
in  früheren ©ntfeg. gum SluSbruck gebracht. aöereitS im 9t®. 0. 
22. Quni 1925, 17 Y  77/25 (35® . ©rgSBb. 4, 56; QaB. 1926, 1010; 
3ur9ibfdj. 1925, 1777; ©81.1925, 389; ®3!Bogn8lrcg. 1925, 92; 
aSerroa3t.47, 29; DSESRfpr. 44, 284; Sß®aB.4, 63; H e r t e l ,  SRieter» 
fegug 3, 572), ift in ben ©rünben gejagt, baß § 2 ber 330. ber 5>tt» 
anfpruegnagme einer felbftänbigen Sognung niegt entgegenftegt, man 
biefe aBognung aueg, beoor fie ju  einer felbftänbigen rourbe, Seil 
einer anbeten aBognung geroefen fein, ©obann fpridjt ber 91®. ».
4. SRärj 1926, 17 Y 9/26 (35® . ©rga3b.4, 57; 3353.1927, 277; 
Sf3rSSerro93t. 47, 469; 3ur9Jbfcg. 1926, 1373; 5Riet@er. 1926, 40; ©2t 
1926, 472; ©runb®. 1926, 618; ®913.1926, 935; 0 2 ®9ifp t. 46, 
150; a3®3!B. 5, 490, 506; H e r t e l ,  SRieterfcgug 4, A  232) als 
9SecgtSfag auS: § 2 ber S3D. fcglteßt bie Qnanfprucgnagme einer 
felbftänbigen, b. g. räumlich Ultb roirtfcgaftlicg getrennten aBognung 
niegt aus, bie (rüget Seil einer übergroßen SBognung roar. 3g 
roelcger SBeife bie Seile ber übergroßen SBognung gu einer felbftäubi» 
gen SBognung geroorben finb, ift bamals niegt als ergeblicg für bie Sie» 
antwortung ber 9iecgtSfrage betrachtet roorben. ®aran ift feftgugalten- * III.

pnegmen. SBereitS in § 28 Slbf. 6 ber I II .  StSRotSSD. roar gejagt, 
baß, roenn nach bem ©efeg eines SanbeS bie ©teuer in ber gefeglicgen 
SRiete niegt entgalten, ber SBermieter aber berechtigt ift, biefelbe unt» 
plegen, ber SBermieter auch im galle ber Befreiung ober SRinberung 
ber ©teuer gern. Stbf. 3—5 p r  Umlegung eines ber Bollen ©teuer 
entfpreegenben SBetrageS berechtigt bleibt. 3 ^  biefen SBorfdjriften gan» 
beit eS fieg um bie Sürpng, roelcge ber HauSbefiger an ber §auS» 
jinsfteuer oornegmen kann, roenn fein ©runbftück m it roertbeftän» 
bigen Diecgten ober einer ©egroeiger ©olbggpotgek belaftet ift, roenn 
bie SRiete 70o/o ber griebenSmiete überfieigt ober roenn fein ©runb» 
ftück unbelaftet ober nur gering belaftet roar. ®eS galleS, baß ber 
HauSbefiger auf ©runb feiner perfönlicgen 9iehtSftelIung bon bet 
HauSginSfteuer befreit ift, roirb in  §28 niegt gebaegt; allein biefet 
gaü ift entfpred)enb gu beganbeln, ba ja aueg gier bie SBefreiung oon 
ber HauSginSfteuer auf ben SBergältniffen beS ©igentümerS berugt unb 
kein ®runb erfidjtiicg ift, bie iöegünftigung, roelcge bem Eigentümer 
roegen feiner perfönligen RedjtSftellung geroägrt roirb, ben SRietern 
pgute kommen gu laffen unb bie SRieter foldjer Häufet günftiger 
gu ftellen als SRieter anberer Hänfrr. ®ie gefeglicge SRiete roirb boeg 
eben bom ©efeggeber als bie jeroeilS angemeffene SRiete angefegen, 
unb ber SRieter gat keinen Slnfprucg barauf, eine geringere SRiete gn 
gaglen lebiglicg beSgalb, roeil ber SBermieter eine Steuerbegünftigung 
genießt. 3 toe>fel  können nur beftegen, roenn bie groedebeftimmung, 
roelcge bie Steuerfreiheit bewirkt, niegt bom SBermieter, fonbern bont 
SRieter auSgegt, g. 33. roenn eine ©emeinbe ein ifBribatgebaube gut 
Unterbringung bon ©djutklaffen mietet unb ber SBermieter baraufgin 
gauSginSfteuerfrei bleibt.

SßaS für ben ga lt gilt, baß bie ©teuer umgelegt toerben barf, 
muß natürlich erft redjt für ben ga lt gelten, baß in ben Sänbern bie 
Steuer in bie gefeglidje SRiete einkalkuliert roirb. SBcnn § 28 ber
III. StRotSBO. hierüber nidjtS fagt, fo berugt biefeS Sdjroeigen offen» 
bar barauf, baß eS bieS als gang fetbftoerftänblidj eradjtete unb nur 
ben galt ber Umlegung für einer Siegelung bebürftig gielt, roeil ja 
eigentlich eine Umlegung Oon ©teuerbeträgen OorauSfegt, baß ber 
HauSbefiger gat Slufroenbungen maegett müffen, roagtenb er gier Sie» 
träge umlegen barf, bie er gar nidjt aufgewanbt gat.

SlnberS liegt eS natürlih  in ben gälten beS § 9 HauSginS©tSBO- 
®enn roirb bem SBermieter eine Steuerermäßigung mit Rückfidjt auf 
bie SBergältniffe beS SRieterS geroägrt, bann fotl biefe Ermäßigung 
eben im ©nbergebniS bem SRieter, niegt bem SBermieter gugute kommen-

®ie Umlegung Oon ©teuerbeträgen kann natürlidj ©egroierig» 
keiten maegen, roenn baS ©ebäube überhaupt niegt gur ©teuer oer» 
anlagt ift unb bie »̂öge ber umgulegenben Steuerbeträge ftreitig iß- 
3n  biefem galle roirb Oom SR©21. ermittelt Werben müffen, Wie goeg 
Dermutlicg bie HauSginSfteuer für baS gange Haus bgro. ber auf bie 
betr. SRieträume entfallenbe Sietrag ausfaüen würbe, roenn baS 
bäube gur HauSginSfteuer gu oeranlagen roäre. H ^ r muß eben bie 
fiktioe SBeranlagung an ©teile ber talfädjlidj nidjt erfolgten treten- 
gü r biefe grage ift baS SR©2t. guftänbig, roeil gier eben bie ßBar» 
teien über bie Höge ber Umlagebeträge unb bamit über bie Höf)e 
beS gefegiidjen SRietgiitfeS ftreiten.

Ö2©9t. Dr. H e r t e l ,  Oppeln.
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Sie «ßD. B. 12. Seg.1924 ftefft einen erften SSetfuß gut £odte» 
umg ber SBoßmmgSgmangSmirtißaft bar. ©ßon auS tiefem ©runbe 
ntüffen ißte floekerungSBorfßriften eng aufgelegt werben. SBenn 
§ 2 uon Seilen einer SBoßnung fp riß t unb beten Snanfprußnaßme 
aus bem ©runbe ber Übergröße, alfo nidEjt einmal gang allgemein, 
Verbietet, fo kann gunäßft ¡ebenfalls nur bet Quftanb maßgebtiß 
fein, in  bem fiß  bie Kaume p  ber 8 eit 6eftüben, in  ber bie neue 
Snanfprußnaßme [tattfinben fall, ©inb bie Mäunte, bie Bor bem 
Snkrafttreten ber S50. als Seile einer übergroßen SBoßnung in  
®ttfprud) genommen unb gur Unterbringung eines SBoßnung» 
fucßenben Bermenbet worben finb, nunmehr eine felbftänbige 5IBoi)= 
nung geworben, fo können fie unter baS Verbot in § 2 unmittelbar 
ttidjt fallen. SBielmeßr Würbe eS gut SSerßinberung ber neuen Qn» 
anfprucßnaßme unb gut Slnwenbung be§ § 2 einer Erfeßurtg beS 
Witklißen ßuftanbeS burß eine reßtliße Slnnaßme bebürfen; e§ 
müßte für maßgeblich erklärt werben, baß bie jejjt felbftänbige SBot)* 
nung feinergeit bem SkrfügungSbereßtigten ctl§ Seit einer größeren 
SBoßnung entgogen worben ifi. Saß aber in  § 2 ber SSegriff ber 
Seile einet SBoßnung n iß t gemäß bem ©ptaßgebraucß, fonbern als 
ein befonberer KeßtSbegriff nerwenbet worben ift, läßt fiel) n iß t 
überpugenb begrünben. 3 m ©egenteil, bie Mückfißt auf bie Sie» 
bürfniffe ber SBoßnungSgwangSwirtfßaft fteßt einer folßen SluS» 
legurtg entgegen. SBenn man fiß  entfßloß, bie Qnanfprußnaßme 
Bon Seilen übergroßer SBoßnungen burß § 2 aufpgeben, fo war 
bafür aueß bie Erwägung maßgebenb, baß biefe Qnanfprußnaßme im 
©egenfaße p  benfenigen felbftänbiger SBoßnungen Bermeßrte Un» 
guträglißkeiten gut golge geßabt unb für bie Siefriebigung be§ 
SiaumbebarfS nur geringere Vorteile gebracht ßatten. SBeibeS konnte 
aber für biefenigen gälte n iß t in SSetracßt kommen, in benen früßete 
SBoßnungSteite gu fetbftanbigen SBoßnungen geworben waren. _ SeS» 
ßalb ift bie Qnanfptucßnaßme foteßer SBoßnungen auß wetterßin gu» 
täffig geblieben. .

Sie Slefßmerbefteffe glaubt aber, etwas anbereS müffe ¡eben» 
falls bann gelten, wenn bie ©etbftänbigkeit ber abgetrennten SBoß» 
nung barauf beruße, baß bie ©emeinbebeßörbe infolge einer auf 
§6 «SBoßnmang®. berußenbett 33efugniS bie Srennung bureß Umbau 
Borgenommen ßabe. Sie «Befßmerbefteffe weift barauf ßin, baß bie 
^Befugnis bet ©emeinbebeßörbe p  einer folcßen Srennung bureß 
§ 2 ber SSD. befeitigt fei. «Raß § 6 8tbf. 2 SBoßnmang®. folltem 
aber falls Umbauten oorgenommen finb, § 5 3I6f. 2 u. 3 gelten. 
9lacß gortfaff ber ©rmäcßtigung könne alfo ber SSerfügungSberecßtigte 
Berlangen, baß ißtn bie «Räume naeß SBieberßerfteffung beS früßereu 
SuftanbeS guriiekgewäßrt würben. SluS biefem ©runbe bürften fie 
aueß für bie neue Qnartfprucßnaßme nur als Seile ber großen SBoß» 
nung betraeßtet werben, wie fie es früßer gewefen feien.

Ser ©enat Bermag fiß  biefen SluSfüßrungen nießt angufßließen. 
©elbft wenn bie golgerungen aus §§ 6, 5 SBoßnmang®. an fieß gu* 
treffen würben, bürfte auS § 2 ber SSD. 0. 12. Seg. gum minbeften 
unter «Beaßtung aueß beS § 3 nur gefolgert werben, baß ßinfißt» 
licß folcßer Käurne, bie bie ©emeinbebeßörbe in früherer Beit teßt» 
mäßig abgetrennt ßat, bie ©rmäßtigung gut Slufrecßterßattung biefer 
Srennung unb gut ¡Beibehaltung ber Umbauten nießt aufgeßoben 
Worben ift. Qnbeffen ift aueß ber reeßtiieße SluSgangSpunkt ber S3e» 
fßwerbefteffe nießt rießtig.

Sureß bie SSD. ift woßl bie Ermaßtigung be|eitigt Worben, 
Seile Bon SBoßnungen auS einem beftimmten ©runbe, nämlicß wegen 
Übergröße ber SBoßnung, in Slnfptuß gu neßmen, nießt bagegen ift 
es Betboten, foleße felbftänbigen SBoßnungen erneut m it SSefeßlag gu 
belegen, bie eßemals Seil Bon übergroßen SBoßnungen waren. § 5 
Slbf. 3 SBoßnmang©., auf ben § 6 Slbf. 2 oermeipt, gibt bem SSer» 
fügungSberecßtigten ben Slnfptuß auf bie «Rückgabe ber ¡Raume unb 
auf bie Herfteffung beS früßereu BuftanbeS nur für ben gaff, baß 
bie ber ©emeinbebeßörbe erteilte Ermächtigung fortgefaffen ift. $ar» 
unter ift n iß t etwa bie Ermächtigung gum Umbau, fonbern, Wte 
ber Bufammenßang im § 5 beutlicß geigt, bie Ermächtigung gur 
Slnforberung ber «Räume gemeint. Sie Schlußfolgerung ber Sie» 
fßwerbefteffe entfällt alfo fofort, wenn bie ©emeinbebeßörbe aueß 
¡egt noeß befugt ift, bie abgetrennte SBoßnung erneut in  Slnfptuß 
gu neßmen. SeSßalb können bie SluSfüßrungen ber SBefßwerbefteffe 
nießt gu bem «Racßweife Bermenbet werben, baß § 2 bie gnanfpruß» 
naßnte ber Srennwoßnung oerbietet. SSielmeßt feßeitern fie baran, 
baß § 2 ber SSD. naeß feinem SBortlaut unb feiner EntfteßungS» 
gefeßießte biefeS SSerbot nießt entßält.

Hiernach war bie Hauptfrage gu Berneinen. Sroßbem kommt 
es auf bie HilfSfrage nießt an. ©ie erfeßien ber Söefcßmerbeftette 
erßeblicß, weil biefe bie abgetrennte SBoßnung troß ißrer ©elbftän» 
bigkeit weiterßin als SBoßmtngSteil anfeßen gu müffen glaubte unb 
besßalb in ber neuen gnanfprueßnaßme biejenige Bon Seilen einer 
SBoßnung fanb. ®ie Sluffaffung ift aber ungutreffenb; beSßalb kommt 
es auf bie ßulaffigkeit einer «Befßlagnaßme Bon SBoßnungSteilen für 
ben gaff überhaupt nießt an.

($©., 17. 3io©en., «RE. B. 13. Stprit 1929, 17 Y  15/29.) [S .]
*

23. § 4 SßrSocESSD. b. 11. 5RoB. 1926. © in b  SBoßn» unb 
©efcßäf tSräume naeß ber SRecßtSauffaffung beS Slntrag» 
Rei ters wegen ißreS wi r t f cßaf t l i cßen BufammenßangeS gu»

gleich oermietet ,  fo ßat  baSSRie te in igunpSamtb ieg r iebenS» 
miete f ü r  bet te SRaumarten gufammen unb auf  e inen ent* 
fpreeßenben U u t ra g  aueß fü r  febe IRaumar t  ge fonber t  fe| i» 
guf tet len ober feftgufeßen.

gm «RE. D. 8. Seg. 1924, 17 Y  140/24 (3g®. ErgSSb. 3, 
155: 33B. 1925, 800 ; 0£®9tfpr. 44, 15; «PrSSerwSSI. 46, 284; 
öeffiRfpr. 1925, 112; H e r t e I ' «Kieterfcßuß, «Rr. 70; ® u t »  
© t ü m p e r » 8 ° r m a i e r  I  «Rr.385) ift auSgefprocßen: „SaS «KESl- 
unb bie «ßefcßwerbeftelle bürfen eine faeßließe Entfcß. auf einen an 
fieß gu ißrer Buftänbigkeit gehörigen Slntrag nießt besßalb ab» 
leßnen, Weil bie Entfcß. fü r baS SRecßtSOerßaltniS ber «Parteien naeß 
ißrer Sluffaffung nießt in «Betracßt kommen kann. 3nSbef. bürfen 
fie bie geftfeßung ber griebenSmiete nießt besßalb ableßnen, weil 
für baS SRecßtSberßättniS ber Parteien bie gefeßlicße «Miete nußt 
g ilt unb aueß gar mißt in ©eltung gefegt Werben kann."

Siefer fRE. ift wieberßolt aufrecßterßalten worben, fo bureß 
bie 8iE . B. 9. gebr. 1925, 17 Y 131/24; B. 25. «RoB. 1925, 17 Y 
142/25 (3g®. ErgSb. 4, 153; gurSRbfß. 1926 «Rr. 483; ESI. 1926, 
443; «ffitetföer. 1926, 14; SSR3- 1926 «Rr. 488; «ÜRietSSeif. 1926,3; 
H e r t e l ,  DJiieterfcßuß «Rr.213; @ u t » © t ü m p e r »8 o r m a i e r  I I  
«Rr. 871) unb gulekt bureß ben SRE. B. 11. 3 un« 1928, 17 Y  44/28 
(3g®. ErgS3b. 8, 80; 3SB- 1928, 2150; 3 « » -  1928 Mr. 1985; 
©31.1928, 732; «MietEer. 1928, 137; «ÜRietSetf. 1928, I I ;  H e r»  
t e l ,  SRieterfcßul, «Rr. 423; ® u t » © t ü m p e r » 8 o r m a t e r  IV  
«Rr. 2450).

Ser in biefem 91®. auSgefproeßene SReeßtSfaß finbet feine S8e» 
grünbung bartn, bap baS 3RE3I. nießt bagu berufen ift, bürgerlich» 
reeßtiieße Streitigkeiten gu entfeßeiben, uitb gmar au^j bann meßt, 
wenn fie SSorfragen gur SBirkfamkeit feiner SBefcßlüffe betreffen, 
ba biefe gragen abfcßliefjenb unb btnbenb nießt Bon ißm, fonbern 
nur Born orbentlicßen ©erießt entfeßieben we:rben können. ES ift 
besßalb auSgefüßrt worben, baR baS SRESl. in biefen gällen bont 
©aeßoortrag beS SlntragftellerS auSgugeßen ßat. £äpt biefer öaeß» 
Bortrag Qroeifel an ber reeßtlicßen SBeurteiiung gu, alfo mSbef. 
barüber, ob baS fRSRiet®. gur Slnwenbung kommt, fo genügt bte 
«Mögließkeit ber Söejaßung ber Stnmenbbarkeit beS fRSJliet®. bureß 
baS orbentlicße ®erißt, eine facßliße ©ntfd). auf ben Slntrag bem 
SRE3I. gur «Pflteßt gu maßen, wie bieg inSbef. in bem angeführten 
3i®. 17 Y 142/25 beS näßeren begrünbet ift. «Rur bann barf bie 
fachliche Entfcß. beS «ÜRE3I. unterbleiben, wenn ber ©aeßoortrag 
beS SlntragftellerS ben Stntrag einwanbfrei als überfluffig erkennen 
läßt. 3ft leßtereS aber nießt ber ga ll, fo ßat baS 9RE31. auf ben 
Slntrag faß liß  gu entfßeiben. .

®ie Slnwenbung biefer ®runbfäße auf ben Borliegenben ga ll 
erqibt, baß baS 3RE31. bann, wenn baS «MietberßältniS fuß auf 
«Räume begießt, bie teils SBoßn» unb teils ©efcßäftsraum finb, 
bie griebenSmiete ftetS fü r baS gefamte «MietberßältniS feftgufeßen 
ßat. Senn bie grage, ob ein einßeitließeS SRietberßältniS ooruegt 
unb ob bte ©efeßaftSräume wegen ißreS wirtfdjaftlicßen 8ofammen» 
banges m it ber SBoßnung gugletcß Bermietet finb (§ 4  2lbf. da 
«BrfioekSSD 0. 11. «RoB. 1926), kann abjeßließenb unb btnbenb nur 
im bürgerlichen «ReeßtSftreit Born orbentlicßen ©erießt entfeßieben
werben. . . .  . . .

ES befteßt ieboeß aueß bie «MögMjkeit, baß tm bürgerlichen 
«RecßtSftreite bie binbenbe ©ntfß. ergeßt, baß baS 9t3Riet®. nur 
auf eine ber «Raumarten Slnwenbung finbet. biefem galle ift 
für bie beteiligten eine getrennte Ermittlung ber griebenSmiete, 
fei es burd) geftftellung ober burß geftfeßung, für jebe ber beiben 
«Raumarten bon bebeutung. Sluf ben Slntrag emeS ber ©treitteile 
ßat baßer baS SRESl. außer ber Ermittlung ber gnebensmiete 
für bie gefaulten «Räume aueß bie Ermittlung ber griebenSmieteJur 
febe ber beiben Maumarten allein borguneßmen. SBirb ein ber» 
artiger Slntrag nießt gepfeilt, ift er aber faeßbienhß, fo ßat baS 
3RESI. in  entfpreeßenber Slnwenbung beS § 139 8 'PD-, ber einen 
allgemeinen «RedjtSgrunbfaß entßält unb baßer aueß für baS js e r-  
faßten Bor bem SRESt. gilt, auf bte Stellung biefeS faßgentaßen 
SIntrageS ßinguwirken.

17. 3tt)6cnv 91®. ö. 16. 1929, 17 Y  14/29.) [®*J
*

2 4 .  H a t baS SRES1. bie in  § 2 «PrSSD. über ein ©cßiebS» 
«et faßren oor  bem SRESl. o. 28. «Karg 1927 oorgefeßene 
33e f ß e in ig u n g  e r t e i l t ,  ßat  eS inSbefonbere fe f tgef te l l t ,  
baß ber SRieter i n  bem S er m i t t  auSgebl ieben i | t ,  fo i f t  ba» 
aeaen bie MecßtSbefcßmerbe g u l a f f i g . f )

(m -,  17. Siosen., ME. B. 22. ®eg. 1928, 17 Y  105/28.) [ffi.]
Stbgebr. 32B. 1929, 5941.

3u  24. A . Stnm. SSrumbß, ebenba.
B. Dbige Entfcß. kann nießt für ptreffenb gehalten wer* 

ben. ©§ ift gwar bem ffl®. oßne weiteres barin beiptreten, baß 
baS preuß. £anbeSred)t bte «ReßtSbefßwerbe meßt auSfßheßen kann, 
wenn fie naß SReißSreßt gegeben ift. Kun laßt aber baS «RetßS» 
reßt im § 41 «KietSß®. bie «ReßtSbefßwerbe gegen bte © n t f ß .

407*
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Serliner SRictnoirecßt.
25. ® ie  g re im e t b u n g  einer  SBognung fegt  bie g r i f t  beg 

§ 5 Ser lSBogniRot iR.  o. 21. SRai 1927 ftetg i n  Sau f ,  wenn 
bie SBognung naeg § 4 alg unbenug t  g i l t .

®er Serfügunggberecgtigte batf naeg § 5 Slbf. 1 Sett. SBogn» 
SRotfR. über eine unbenugte ober unbenugt weröenbe SBognung erft 
beifügen, nacgbem ä»ei SBocßen feit Per fcßriftlicgen Sl^eige (§ 3 
Slbf. 1) berftricgen finb, ogne baß bag SBognSl. fieg bem Ser* 
fügunqgberecgtigten gegenüber erklärt fiat. Sie Sorfcgrift knüpft 
atfo bie golge an jebe fcgriftticge Sinnige, bie naeg § 3 Slbf. 1 bon 
bent Serfügunggberecgtigten ju  erftatten ift. 5Raeg § 3 Slbf. 1 ift aber 
bie Slnjeige jn  erftatten, fobalb eine SBognung unbenugt ift ober 
fobalb feftftegt, baß fie bemnäcgft unbenugt wirb. Slllerbingg könnte 
nad) biefem SSortlaut gurtacTjft ber Einbruck entftegen, alg ob bie 
unbenugte SBognung nur biejenige fein foil, bie bötlig leer ftegt. 
Qnbeffen ift biefe Sluffaffung abäulegnen. ©ie ift fegon beggalb niegt 
unbebenklicg, weit ber unbenugten SBognung in § 3 Slbf. 1 biejenige

bei 2RESI. ju . Siegt eine Entfcg. niegt bor, gibt eg aueg keine 
SRecgtgbefigmerbe. SBemt bag 2RESI. beim Slugbleiben beg SRieterg 
eine Sefcgeinigung über biefe ®atfacge erteilt, ift niegt ein^u/egen, 
welche „Entfcg." eg bantit trifft. ®ag ff® , fagt in bem Sefcgl. b. 
22. ®e$. 1928, baß aueg in biefer geftftellung eine Entfcg. liege, 
ba biefe geftfteHung in ber recgtltcßen SBirkung ber Sefcgeinigung 
über bie Erfolglofigkeit ber ©ügne gleicggeftetlt fei. ®ag tr ifft 
jwar ¡u, aber audj bie ¡Jefiftellnng ber Erfolglofigkeit ber ©ügne 
ift eben keine Entfcg. ®ag 9RESI. betätigt fiep, unb fall eg nad) 
bem Sieicggrecgt aucl), nur in ber SRicgtung, baß eg einen gütlichen 
Sluggleieg ber fßarteien oerfuegen fott. gügrt bag ju  keinem Er* 
gebnig, fo ift bag nur beurkunbenb feftgufietten. Qrgenbeine Se» 
fugniö, felbft Slnorbnungen ju  treffen, alfo jn  entfegeiben — ab» 
gefegen bon ber Ergebung bon ben ©ügtteberfucg üorbereitenben 
unb ebtl. erleiegternben Seweifen — ift bem 3KESI. niegt gegeben. 
®er Sermetk beg 2RE21., baß ber SRieter auggeblieben fei, ift 
nicgtS anbereg alg ein gericgtlicgeg Sliemanbgprotokoll; ein folcgeg 
ift aber nie eine Entfcg.

E§ ift aueg niegt ridjtig. baß — wie bag ff® , im Sefcgl. b. 
7. Quli 1927 auggefügrt gat — beggalb eine Entfcg. bortiege, weit 
bag 2RESI. ¡. S. baäu Stellung negmen muffe, ob ber Sermieter für 
ben Sluggleieg atleg getan gat, wag bie SO. erforbert, ober weil
e§ äu entfegeiben gäbe, ob beim Stugbteiben beg Sermieterg ein 
jum Sergleicggfcßluß ermäegtigter Sertreter erfegienen ift. Sei Sßrü» 
fung biefer fragen ganbett eg fieg nur um Sorfragen ju t  Sor»
bereitung ber ©ügne beäw. ber Prüfung ber Sefugnig beg Ser» 
treterg jurn Serganbeln, b. g. um feine orbnunggmäßige Segiti» 
mation. Eine bie ©aege abfcgließenbe Entfcg. ift bei Erlebigung biefer 
Sorfragen nidgt ju  treffen.

Eg liegt auig i. @. beg ®efegeg, wetegeg bon einem Slug»
gteieggoerfueg unb einem ©cgiebgoerfagren fpriegt, ba& niegt eine 
Entfcg.^ b. g. eine Regelung eineg ftreitigen SRecgtSöergältniffeS
burig bie ©taatgautorität, gefällt werben fotl, fonbern bag eben nur 
eine oermittelnbe Tätigkeit auggeübt werben fott. Eg liegt nage, 
einen Sergleicg m it bem bor Ergebung ber ©cgeibunggktage naeg 
§§ 608 ff. 3 ^ 0 -  erforberlidgen ©ügneoerfuege $u maigen. Sludg bei 
biefem gat bag 31®. nur bie §erbeifügrung eineg Sluggteicgg $u 
berfuegen unb beim SJliflingen biefeg feftguftellen. Eine Sefigwerbe 
gegen eine folcge geftfteüung ift unftreitig niegt gegeben, eben Weil 
eine Entfcg. niegt oorliegt.

SSenn bag ff® , im Sefcgt. b. 7. Quli 1927 bie Sefdgwerbe in 
bent gälte guläßt, bag bag 3RESI. bie Erteilung ber Sefcgeinigung 
über bie Erfotglofigkeit ber ©ügne abgelegnt gat, weit bie Diäume 
m it SBognräumen in Wirtfcgaftlicgem gufammengange bermietet 
feien, reine gewerblidge Säume mit freier ffünbbarkeit atfo rticlit 
borlägen, fo wirb biefe Slblegnitng a(g eigene antoritatibe ®ätig» 
keit beg SlESl. anäufegen unb bie Sefcgwerbe äujulaffen fein, ©o» 
weit eg fieg aber nur um bie ffeftftettung ganbett, bag ein Slug» 
gteieg erfolgtog_berfucgt Worben ift, ober baff ber SDtieter im  SEermin 
auggeblieben ift, wirb bon einer Entfcg'. niegt gefproegen werben 
können, fo bag in biefen galten aueg eine Secgtgbefcgwerbe niegt 
gitläffia ift.

SKan kann audg her ogne nägere Segrünbung erklärten Stuf* 
faffung beg ff®., bag bag praktifege Sebiirfnig für bie 3 uIaifun8 
ber Secgtgbefcgwerbe fprege, niegt beitreten. Sßan Wirb im ®egenteil 
fagen können, bag ber SRieter, ber im SEermin auggeblieben ift, 
fegon bamit ju  erkennen gegeben gat, bafj er felbft ein ^ntereffe am 
Sluggleicg n ig t gat. ®ibt man igm bann noeg bie Seagtgbefcgwerbe, 
fo wirb er biefe in  bieten ffätten nur ju r Serfcgleppung benupen, 
ba ja bie Sefcgeinigung beg SR ESI. bei 3bläffigkeit ber fRecgtg» 
befegwerbe naturgemäß erft auggeftettt werben kann, wenn bie Se» 
fcgWerbefrift berftriegen ober bie Entfcg. ber Sefcgwerbeftetle erfolgt 
ift. ®urcg Einlegung ber Sefcgwerbe am Enbe ber 3tb«tbocgenfrift 
aueg ogne jebe Segrünbung kann ber SRieter alfo erreiegen, baß 
minbefteng ein weiterer SRonat, meift eine noeg längere 3eit, ber» 
ftreiegt, ege ber Sermieter auf feine Släumunggklage einen Termin 
ergält.

S®SR. Dr. SR of ent ga l ,  Sregtau.

gleicggeftellt ift, bie bemnäcgft unbenupt wirb, atfo ¿ut $á t n ig t 
böllig leerftegt. Eg wäre kaum ju  erklären, wenn swar biefe beibeit 
untereinanber reegt ungíeicgen gätle bie Stn^eigepfti^t unb bie in 
§ 5 geregelten folgen ber Stn^eige naeg fieg jögen, niegt aber bie 
fonftigen Satbeftänbe, bei benen bie ®emeinbebegörbe SBognungen in 
Slnfprucg negmen kann, unb bie minbefteng jum Seit bem Sor» 
ganbenfein einer leerftegenben SBognung wefentlicg ägntieger finb alg 
bie gefiegerte Erwartung, baß eine SBognung bemnäcgft unbenupt 
wirb. ®ie Eínfügrung ber Slnjeigepflicgt gat offenbar ben Qtvttk, btc 
Erfaffung beg Berfügbaren SBognraumg für bie öffenttiege Sewirt» 
fegaftung mögtiegft ju  ftegern unb ju  befegteunigen. ®ag Sebürfniö 
für bie Sln^eige ift alfo in alten gälten Borganben. ®iefe Erwägungen 
müffen bajn fügten, ben Umfang ber Slnjeigepflicgt niegt allein aug 
§ 3, fonbern Bor altem aueg aug § 4 aöäuleiten. § 4 fügrt in  feinen 
Brei Slbfäpen bie gälte auf, in  benen SBognungen alg unbenugt 
gelten. Er trägt bie Überfcgrift „unbenugte SBognungen" unb giM 
banaeg bie Segriffgbeftimmnng ber unbenugten SBognung au;cg für 
§ 3, in bem biefer Segriff Berwenbet ift. Sllg unbenugt gelten u. a. 
naeg § 4 Slbf. 1 aueg SBognungen, bie Böllig leerftegen. ®ie Sor* 
fegrift maegt alfo keinen llnterfcgieb jwifigen folcgen Diäumen, bie 
fegon naeg bem allgemeinen ©praeggebraueg alg unbenugt bejeiegnet 
werben, unb folcgen, bei benen ein Unbenugtfein Bielteicgt niegt naeg 
ber Serkegrgauffaffung, wogt aber mit IRückficgt auf bag Dtaum» 
bebürfnig ber Sltlgemeingeit feftguftellen ift. ®ag Serl. SBognKotSl. 
weiegt infofern übrigeng aueg Born SBognmang®. niegt ab, benn 
beffen § 3 Slbf. 2 fpriegt ebenfallg baBon, baß SBognungen, bie 
Böllig leerftegen, alg unbenugt gelten. Sei biefer Secgtglage gegt eg 
niegt an, im Serliner Slotregt für § 3 einen anberen Segriff ber 
unbenugten SBognung ju  oerwenben, alg er in § 4 erläutert i f t  
®araug folgt bann wieberum, baß f ig  bie Slngeigepfliegt ang § 3 
auf fämtlicge gälte beg § 4 bejiegt unb bie Slnjeige in  alten biefen 
gällcn bie Sledjtgfolgen beg § 5 gaben muß.

(ff® ., 17. 3io©en., SRE. 0. 1. ®ej. 1928, 17 Y  85/28.) [®.]
*

26. §§ 18 Slbf. 2, 1 Slbf. 4 SerI3Bogn91ot9l .  B. 21. SRai 
1927. S en ug t  ber Ser fügunggberecgt ig te  eine teure SBog» 
nung  ogne bie er forber l icge 3 u f t i ntmung beg SBognungg* 
amteg gu ©efegüftg^weeien,  fo l a n n  bag SBognunggamt  bie 
U n te r t a f f u n g  b ie fer  Senugung  oer tangen.

®er Serfügunggberecgtigte ift SRieter einer Slegtjimmerwognung, 
beren griebengmiete über 3000 M  beträgt. ®ag SBognSl. erlaubte im 
Qagre 1927 bie Serwenbung ber beiben Sorberjimmer äu ®efcgäftg» 
gwecken gegen 3 aglun8 eineg Slblöfunggbetrageg Bon 5000 ¡RM. ®ie 
Erlaubnig gut Serwenbung ber übrigen Släutne ju  ©efcgaftgjweeken 
würbe niegt erteilt, ba ber Serfügunggberecgtigte bie 3 aglnng beg 
geforberten Slblöfunggbetrageg bon 20000 91M, ablegnte. ®a er biefe 
Släume trogbem §n ©efcgäftgjwecken genügte, forberte bag SßogitSt. 
ign ju r  SRäumung biefer feegg 3'mmer auf. Stuf bie Sefcgwerbe beg 
Serfügunggberecgtigten gob bag SRESt. bie Serfügung beg SBognSl. auf.

I. ®ie Sefcgwerbe beg Serfügunggberecgtigten gegen bie auf 
§§ 1 unb 14 beg Serliner SBognnnggnotrecgtg 0. 21. SRai 1927 
(§§ 2 unb 11 beg SBognmang®.) geftügte fRäumunggaufforberung ift 
§uläffig, wie bieg fegon im SRecgtgentfcgeiöe b. 31. Dkt. 1927, 
17 Y 60/27 (3g® . ErgSb. 3, 23; 3SB. 1928, 515; SuriRbfcg. 1928 
Sir. 323; ESI. 1927, 621; 2Riet®er. 1927, 150; ®3BognSlrcg. 1928, 
92; SrSerwSl. 49, 496; ®tunbE. 1928, 94; ®3B. 1928, 15; ® u t *  
© t ü m p e r » 3 o r m a i e r ,  Entfeg. j.  SBognrecgt IV  5Rr. 1787; 
§  e r  t e I , SRieterfegug 13. Siacgtr. SRr. 369) ju  1 auggefproegen unb bei 
nägeren begrünbet ift. ®a bie Sefegwerbeftelle gierbon niegt abweiegen 
w ill unb im ©cgrifttum aueg niegt Sebenken gegen biefe Slugfügrungen 
ergoben worben finb, kann auf fie oerwiefen werben.

II. Síacg § 1 SfSrSockSD. b. 11. SRob. 1926 finben auf 
SBognungen mit einer ¿ogiegfriebengmiete Bon 3000 M> unb megr in 
Serlin bie Sorfcgriften beg SBognmang®. mit Slugnagme beg § 2 
unb beg gier niegt in Setracgt kommenben § 8 keine Slnwenbung. Eö 
gilt bager aueg für bie teueren SBognungen bag Serbot ber llmwanb» 
lung bon SBogn» in ®efcgäftgräumen. § 1 beg Serliner SBognunggnot* 
reegtg b. 21. SRai 1927 fpriegt niegt nur biefeg Serbot aug, fonbern 
beftimmt in Slbf. 4, baß ber Serfügunggberecgtigte bei 3umiberganb* 
lungen Berpflicgtet ift, ben frügeren 3 uft“ bb wiebergeräuftellen. § 18 
orbnet bie Slnmenbbarkeit biefer Seftimmungen auf teuere SBog» 
nungen an.

3 n  § 2 SBognmang®. kann bie Slnorbnung ber SBieber* 
gerftellung beg frügeren 3 uftmti>eg igre ©füge niegt finben. ®ieg ift 
fegon in bem angefügrten SRecgtgentfcgeibe 17 Y 60/27 jn  2 begrünbet. 
®ort ift auggefproegen: „§ a t ber Serfügunggbereegtigte eine ber in 
§ 2 SBognmang®. nur m it borgeriger 3 uftimmung ber ®emeinbe* 
begörbe §ugelaffenen Seränberungen ogne biefe 3 uitimmung bor* 
genommen, fo kann bie ®enteinbebegörbe bie SBiebergerftellung beg 
frügeren 3«ftanbeg webet Bon igm bedangen, noeg gern. § 11 SBogn* 
mang®, int SBege unmittelbaren polijeiltcgen 3mangeg burcgfügren.

®ie Slnorbnung ber SBiebergerftellung beg frügeren 3 uftan^  
kann fieg bager nur auf § 6 SBognmang®. ftügen. § 6 ermäegtigt 
ju  anberen alg ben in ben §§ 2 big 5 bejeiegneten Slnorbnungen unb 
SRaßnagmen, ingbef. §u Eingriffen in  bie . . .  llnoerleglicgkeit ber
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Wohnung unb beg ©igentumg . . . ,  fomeit fotdje (Eingriffe unb 58e= 
fdjränkungen ¿ur Veljebung ober SRilberung ber Wofjnunggnot 
bringenb exforbexlid) finb. ©g muß fidj bemnach um SRagnaljmen 
hanbeln, bie baäu bienen, bem öffentlichen Vebarf an Staunten ¿meckg 
Bekämpfung ber Wofjnunggnot ¿ur S3efxiebtgung ¿u Berljeifen. Un« 
mittelbar bienen biefem $roecke nur SötagnaJjmen, bie ben Bortjanbenen 
3iaum ¿ur Sedtung beg Vebarfg ^eranäie^en. Sn biefer Weife mirb 
and) fRaum j Ur Deckung beg Vebarfg an Wohnungen unmittelbar 
Ijerangejcgett, wenn bei ¿u ©efdE)äft§gn>ecken oermenbeten Wolfn* 
täumen bie Stufgabe ber gefdjäftlicgen Venugung Bedangt mirb. 
Snforoeit kann S a f d j k o m i g :  9Riet®er. 1926, 35 nid)t bei* 
ßepftidjtet werben, ber eine berartige Stnorbnung für u^utä ffig  hält, 
ba § 6 nidjt bie SJRobi^ierung einer burct) bag 9l©ef. erfdjöpfenb 
geregelten ¿manggmeifen Surdjführung gulaffe. Vielmehr muß nach 
§ 6 bie ©rfaffung beg für bie Smanggmirtfcijaft benötigten 3taumeg 
bßrt, wo er Borfjanben ift unb nur feinem utfptüngiidjen groetk Bor» 
enthalten wirb, afö ¿utäffig erachtet werben (ebenfn V t u m b i j :  
©St. 1927, 621).

Ob barüber tjinauS nadj §6  bie Wieberherftellung Bernidjteten 
Wofinraumg, atfo bie Vornahme baulicher Arbeiten angenrbnet werben 
kann, bebarf bei ber Sage beg gattg keiner ©rörterung.

®a bie Stnorbnung ber Unterlaffung ber Venugung ¿u ©e» 
fdjä^mecken als eine ¿ur Verfdjärfung beg § 2 gern. § 6 getroffene 
SRagnaljtne gnläffig ift, fo ift and) unerheblich, bag bei teueren 
Wohnungen eine gnanfprudjnahme berfetben für Wohnungfuchenbe 
nidjt mehr ¿ugetaffen ift. Senn bie gRagnatjme bient fdjon attein 
baburdj kem Wotjnunggmarkt, bag fie ihm Wotjnraum wieber ¿ufütjrt. 
gmar tjat bie öffenttidje Wotjitunggroirtfchaft fick beg gmangeä auf 
ben Verfügunggberedjttgten begeben, ben Woijnraum audj wirklich 
burdj Vewofjnen, ingbef. Vermieten, ¿u benugen. Sieg ift aber ofjne 
Vebeutung, ba ber Verfügungsberechtigte aug wirtfdjaftlidjen ©rünben 
bag Unbenugtiaffen ber nur ¿u Wotj^mecken Berwenbbaren 9täume 
unterlaffen wirb.

S)a biefe gern. §6 getroffene SRagnaljme nur bte Wteber* 
fjerftellung beg Born Verfügunggberedjtigten unerlaubt geänberten gu* 
ftanbeg ¿um giete ijat, fo ergibt geh f$on gierauä, bag iljr ©ingriff 
fick auf bie 9löume befdjränken muff, in  benen bie unerlaubte 
Snberung Borgenommen ift.

Venugt ber Verfüguttggberedjtigte eine teuere Wohnung ohne bte 
erforbedidje guftimmung beg WotjnSl. p  ©efdjä^mecken, fo kann 
bager nach § 18 Stbf. 2, § 1 Stbf. 4 beg Veriiner Wohnunggnotredjtg 
bag WotjitSI. bie Unterlaffung biefer Venugung oertangen.

(S@., 17. gioSen., SR®, o. 13. Stprit 1929, 17 Y  24/29.) [S .j

(ßkcrlande&geridjte.
V c rltn . a) if ib itfa r fie u .

1. §§ 535 ff. V © V .  S c r  V e r m i e t e t  i f t . bem TOieter
gegenüber  and) in  gr og f täb t i f d j en R a u f e r n  0erp f t i d j t e t ,  
n i d j t  an ein We t tbewerbgun te rne l jmen  ¿u Bermieten.  S ie g  
g i l t  and) fü r  f  o t o n ia tw a r e n ,  wenn ber erfte SRieter bag 
©e f d jä f t  ¿um SRt ld j i j anbel  unb f  o l on ia tma ren Be r f  au f ,  
ber j roei te SRieter kaupi fücht id )  äum S o t o n ia tw a r e n *  
Oer lauf  gemietet  hat.

Stuck ofjne befonbere Vereinbarung folgt aug ber Verpflichtung 
beg Vermieterg, bem B ie te r ben nertraggmä|igen ©ebraud) bet 
SRietfadje ju  gewähren nach Xreu unb ©tauben m it 3iückfid)t auf 
bie Verkehrgfitte, bag ber Vermieter, wenn er bie OTetfadje §u 
einem beftimmten gewerblichen ©ebraudje übertaffen hot, nidjt 
ba p  beitragen barf, bafj bem SRieter Wettbewerb bereitet Wirb 
(Bat SR©. 119, 353; ©WofjnStrdj. 1928, 233; ©St. 1928, 666; 
©efu3t 1928, 168; ®runb@. 1928, 469; ©runbftWarte 1928, 120; 
§ödjft319ifpr. 1928 5Rr. 603; guriRbf^. 1928, 471; 3Riet®er. 1928, 
45; g te it  1928 5Rr. 537 unb ba p  SReper:  gW. 1928, 447; 
V a f d j :  ©runbftWarte 1928, 120). Sieg gilt im allgemeinen auch 
für bie SRiete oon ©efchäftgräumen in groSftäbtifdjen Raufern. 
Sngbef. ift bem Umftanb, bajj bag §aug ber Vekt. in einem be» 
fonberg oon Strbeiterbeoötkerung bewohnten ©tabtteit liegt unb 
bah eg in  biefer ©egenb Biet Sebengmittelgefdjafte gibt, nidjtg ju  
entnehmen, wag eine anbere Stuffaffung Bon ber Iß fliiiji beg Ver» 
mieterg begrünben könnte. .

Sie Vekt. h-nt bem ©efchäftgxaum fü r eine „SRtlch* 
hanbtung nnb ^otoniatwaren", foäter in bemfelben §anfe einem 
^weiten SRieter ©efeijäftgraum für ein Solonialwarengefdjaft ber» 
mietet. Saburdj, baff bie Vekt. einen ¿weiten gRieter nad) Stb* 
idjlufe ihreg Vertrageg m it bem ®I. ben §anbel m it Sotoniat» 
waren in bem §aufe ermöglicht haben, haben fie für bie f t .  einen 
Wettbewerb geftfjaffen. Sem Umftanbe, bag bie f l .  auch einen 
3RiId)fjanbeI betreiben, ift, fetbft wenn biefer Vertraggaweck an 
erfter Stelle ftetjen fotlte, augfehtaggebenbe Vebeutnng nidjt bei» 
pmeffen. Senn audj in biefem gatte haben bie f t .  bag oertrag* 
liehe 8ted)t, fotoniatwaren ¿u berkaufen. t r i f f t  auch nicht p ,  
ba| bie Slugübung biefeg JRedjtg burch bie Verbinbung mit einem 
SRildjhanbel üblidjerwecfe auf einen beftimmten fre ig  Bon gotonial*

waren befdjrankt würbe. Sind) bah bie SRietränme ber f l .  im 
fe ile r  liegen, wätjrenb bag ¿weite ©efdjäft in  einem ©eklaben be» 
trieben wirb, änbert nidjtg baran, bah ben_ f l .  burch bag ¿weite 
©efdjäft Wettbewerb bereitet wirb unb bah bie Vekl. burch bie 
Schaffung ber SRöglicfjkeit biefeg Wettbemerbg ihrer Vertraggpfudjt 
¿uwiber Ijanbelt. „ . , ,. . a

Sie f t .  können baher Bon ber Vekl. Vefeittgung biefeg 
Wettbewerbg unb © rfa| beg burch bie Vertraggoerlehung ent* 
ftanbenen Schabeng forbern. Sah ein Schaben entftanben ift, liegt 
Bei ber Strt beg Wettbemerbg auf ber §anb.

(f© ., 17. gioSen., Urt. o. 30. 9Rai 1929, 17 U 2667/29.)
*

2 .  §§ 812ff. V@ V. ;  §§ 22, 21, 12 SRSRiet®. S e t  auf  
Sd jön t j e i t ga ug be f fe run ge n  en t fa t t enbe S e i t  ber ge fe j *  
l iehen SRiete hat  t e i ne  fe lb f t dnb ige Veb eu tung ,  i f t  le ine 
Stebentei f tung i n  ifkeuhen. ®aher  l e i n  S tüd fo rberungg» 
anfpruch begSRieterg aug unge recht fer t ig te r  V e r e i t e r u n g ,  
wenn ber V e r m i e t e r  le ine ©d jönhe i t gaugbef fe rungen Bor» 
genommen hat.

Sie Verufung konnte einen ©rfolg nicht haben. Ser f l .  
(SRieter) meint, bah bie Vekt. (Vermieterin) ungerechtfertigt be* 
reichert fei, weit ber auf bie ©djönheitgaugbefferungen entfattenbe 
Seil lebiglidj ¿um gwedte ber Vornahme biefer Slugbefferungen ge* 
¿aljlt worben fei unb bie Vekt. ihn, ba bie Stugbefferungen unter* 
blieben feien unb ber m it ber Seiftung be5Weckte ©rfotg mithin nicht 
eingetreten fei, ohne JRedjtggrunb in igänben habe. Siefe Vegrürt* 
bung beg Slnfptudjg ift, wie bereitg in ber lanbgexic^tlicijen ©ntfdj. 
m it ¿utreffenben Stugführungen bargelegt ift, un5utreffenb. Von 
einer ungerechtfertigten ^Bereicherung ber Vekl. könnte nur bann ge* 
fprochen werben, wenn bie oom f t .  bewirkte Seiftung etne feto* 
ftänbige rechtliche Vebeutung hätte unb biefe Vebeutung burch bte 
SRidjterreidjung beg ßweckeg gegenftanbglog geworben Wäre, ^su 
Wahrheit hanbelt eg fich um keine fetbftänbige, ¿u einem be*
ftimmten Qwecke gemadjte Seiftung, fonbent um einen ¿ahlenmähtgett 
Vrudjteit beg Born f l .  gefchulbeten einheitlichen SOUet̂ irtfeS. Wie 
bag S®. jutreffenb augfüijrt, ift bie S!Riet5ingforberung eine ein* 
keitlidje fyorberung unb ber SRietaing bie einheitliche ©egen* 
leiftung für ben Born Vermieter gewährten ©ebraudj ber
SRietfadje. Saran wirb burch § 3 OlSRiet©. n i^ tg  geänbert. Stuf 
©runb ber §§ 22 u. 21 » i e t ® .  h«t bie preuh- VD. über bte 
SRietjinsbitbung unter Ve¿ugnahme auf §§ 27 u. 31 StjRotVD. B.
14. gebt. 1924 bie Vetechnung ber gefegtidjen SRiete nad) §unbert* 
föhen ber ^riebengmiete ¿ugetaffen; bementfprechenb wtrb bte Vtlbung 
ber griebengmiete in ißreuhen Borgenommen. Sie ftettt ftdj fomtt 
atg eine einheitliche ©egenteiftung für eine einheitliche Setfiung bar; 
bem Vermieter liegen nidjt etwa eine Stnptjl ei^elner fetbftänbtger 
Verpflichtungen ob, benen eine entfpredjenbe Slnjaht Bon ©egen* 
oerbinblidjkeiten beg SRieterg gegenüberftänben. SaBon, bah eg 
fidj bei ben ©djönheitgaugbefferungen um eine Slebenteiftung t. ©.
§ 12 gtSRiet®. hanbette, kann keine 9iebe fein, ©ine Verfetbftänbi» 
gung eineg Seitg beg SRietjinfeg ift, foweit eg ffeh um ©djönfjeitg» 
augbefferungen haubett, tebigtich auf ©runb beg § 7 fßtVD. 0. 
17. Stprit/11. Suni 1924 möglid), fie fe |t ooraug, bag eine aug* 
brücktidje ober ftittfehmeigenbe Vereinbarung ¿wifhen beu ^arteten 
getroffen Worben ift ober ein Drtggebrauch befteht; keiner ber Sötte 
liegt h i«  Bor. Set f t .  hat baher auch ben Seit beg SRietjinfeg, 
beffen Viickerftattung er mit ber f t .  Bedangt, ¿ufotge feiner oer* 
traglidjen Verpflichtung, atfo nidjt ohne gtedjtggrunb m a^ 1-

(f® ., Urt. 0. 15. Stprit 1929, 17 U  1550/29.)
SRitgeteitt Bon Sl@9t. W u n b  er l i eh,  Vedtn.

3. § 16 SRietSch®. S ie  einwöchige f f r i f t  i f t  eine 
S lug fd j l u f  f r i f t .  t )

Ser Vekt. hat bie einwöchige g r ift  beg § 16 Stbf. 1 SRietSd)®- 
für bie ©eitenbmadjung oon ©inmenbungen beim 9R©Sl. ungenu|t 
oerftreichen taffen. Sag biefe gxift eine Stugf^tugfrift barftellt, ¿etgt

3 u  3. Um bie ¡/frage, ob bie g r ift  beg § 16 Stbf. 1 9RietS<h@. 
eine „Slugfdjlugftift" barftettt, ift fdjon biet Sinte geftoffen. ’Sxx 
©efcjjcgtejt ift unklar, ©chrifttum unb 9tfpt. gdjeu  ̂augemanber. ©g 
beftegt barüber keine einheitliche Stuffaffung, bag bie ©ntfdj., ob bte 
g r ift beg Stbf. 1 gewahrt ift, nicht Born SRSSt., fonbern »om g5ro5eg* 
geriite, unb ¿War Bon beffen Vorftjjenben ¿u prüfen tft (ogt. f ® . : 
3W . 1925, 2268; f i e f e t g a u e r ,  3. Stuft., S. 121; © r a m f e ,  
fomm., 1928, ©.122;  1929, ©.412;  3W . 1927, 9 u. 592). Stach 
anberen ©ntfh- ( f® .  0. 14. Stprit 1929 ¿it. Bei © r a m f e  ©.122 
unb SW. 1924, 2006) hat bag SR@Sl- fewe M tänb igke it fetbft 
¿u prüfen. Stuch f i e f e t g a u e r  ift offenbar fü r „Slugfdjlugfrift". 
©ege n  eine Slugfdjlugfrift ift Bor altem auch f© 9 t. © ü n t f j e r :  
SW. 1925,2268 g-ugnote unb ® 6 e i * S i l i e n t t j a l .  Stucg bie amt* 
liehe Vegtünbung ¿ur legten Raffung fpridjt nur aug, eg f o t l  
tebigtich bie Skdjtgmitteibeieljrung erfolgen, bamit bie ©inmenbungen 
gegen ben ©rfagraum nicht oerfpätet unb niegt bei einer fatfdjen 
©teile erfolgen.

§16 SRietSdj®. enthält ¿m e i mal bie Veftimmung einer etn*
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óer SBortlaut beS § 16 Slbf. 1 Sag 4 SRietSdj©.: „V e i bet gu» 
tneifung ober bem Angebote fotl ber SRieter auf bie guläffigkeit Bott 
©inmenbungen, auf bie gorm unb g riff ißrcr ©eltenbmacßung fomie 
auf b ie  g o t g e n  beb g r i f t a b l a u f s  ^ingeiniefen Werben."

®iefe Vorfd jrift beS § 16 SRiet©d)®. bezweckt außerbent ben 
©djug beb Vermieters, ber mitunter ©rfagraum nur fdjmer freitjalten 
kann, meiftenS auf eigene Soften mieten muff.

©ine nací) Slblauf ber g r ift  beantragte ©ntfd). ift baßer bei 
ber ©ntfd). über bie VotlftreckungSklaufet nidjt ju  berückfidjtigen 
(ögt. 3Stbal  = § a b a m c j t ) k :  SRietSdj®. 1926 ju  §1 6  © . 108). 
©cßmeigen innerhalb ber g r ift gilt als ftillfcßmeigenbe Erklärung beS 
©inBerftänbniffeS (ogt. S f r ü g e r * § e r b o t :  TaS gefamte SRiet* 
notredjt in Sßreußen 1928 ju  § 16 @. 270/71).

©egner biefer Sluffaffung, wie w-33. © b e U S i l i e n t ß a l :  
97iieterfc£)ug unb SR©ä. 1928 p  § 16 ©. 161, tooííen bie Soli» 
ftreckungSklaufel ja aud) nur bann nidjt meßr erteilt toiffen, toenn 
nad) Slblauf ber g r ift  ©inmenbungen erhoben unb für begrünbet er» 
acfjtet worben finb.

gm  Borl. galle ift febocß bie VollftreökungSklaufel am 11. g u li 
1928 erteilt worben, mäßrenb ber S3ekl. ©inmenbungen beim SRESt. 
erft am 20. Slug. 1928 erhoben l)at.

(S©., 16. gio©en., Söefĉ I. n. >5. Tew- 1928, 16 W 10294/28.)
SRitgeteilt non ©enSßräf. T u t  l i e n ,  SSerlin.

*

4. § 7 ifSr90itetg3Sö. Dom 17. S lp r i l  1924. T e r  SRieter,  
ber bie ©chönhe i tSrepa ra turen übernommen hat ,  muff  f ie 
t at fädj t i cß au§fü l ) ten l a f f en ,  braucht  aber nicht (amt l i che,  
W« i h r e r  SluSfüßrung no tmenb igen  Slufmenbungen j u  
machen, f onbern  braucht f ie n u r  im Rahmen Bon T r e u  unb 
© tauben  w« hal ten.

®ie Vekl. hatte feit bem gahte 1898 in bem §aufe ber St. eine 
Vierwimmermoßnung mit Rebengelaß als Saboratorium inne; ©nbe 
Slpril 1927 ift fie ausgewogen. Tie Sekt, hatte feit 1. gebr. 1924 bie 
©djönßeitSreparaturen felbft übernommen unb regelmäßig 4 0/0 non 
ber SRiete abgewogen. ©djönßeitSreparaturen finb feit bem ©injuge ber 
Sekl., auch «ach bem 1. gebr. 1924, nicht Borgenommen worben . .  .

T ie  Sl. Bertangt bon ber Sekt. 319,50 3tM als Teilbetrag für 
erforberliche ©chönheitSrebaraturen. ©ie behauptet, ber gußboben fei 
burch bie oon ber Vekl. BerWenbeten ©äuren, unb bie SSänbe, Tapeten

wöchigen grift. Rad) Slbf. 1 barf burch beit ® erid jtSBorfi|cnben, 
ber hierüber atfo Wohl allein p  beftimmen hat, bie ©rteilung einer 
Botlftreckbarert Ausfertigung beS Urteils nicht erfolgen, Wenn — unter 
anberent — ber SRieter nicht binnen einer SBodje feit gumeifung beS 
©rfagraumeS burch baS SSoßnSl. ober feit orbnungSntäßiger guftellung 
eines ©rfagraumangebotS burch ben Vermieter beim SR @21. © in »  
w e n b u n g e n  erhoben hat. Rad} Slbf. 3 barf bie Vollftreckung erft 
beginnen, wenn minbeftenS eine SBodje feit gufteKung beS Soll» 
ftreckungStitelS Bergangen ift. Tiefe g r ift  kann aber auf Slntrag beS 
SRieterS Bom Vorfigenben Berlängert werben. TaS £®. Serlin ge» 
ftattet fogar eine w i e b e r ß o l t e  Verlängerung (Urt. B. 8. gan. 1927: 
Sammlung ber ©ntfdjeibungen beS ReicßSmietenbienfteS 5, 688).

SluS ber Tatfacße, baß bie g r ift  beS Slbf. 3 Bom Vorfigenben 
Berlängert werben kann, bie beS Slbf. 1 aber ohne irgenbeine 
§eitungSmöglid)keit gegen eine Serfäumung unb ohne irgenbeine Sin» 
beutung Bon RechtScharakter biefer g r ift  im T e jt niebergetegt ift, 
läßt fich Bielleicht ber ©chluß w^ßen, baß biefe g r ift  als SluSfcßtuß» 
frift gebacht ift, baß aber ber ©efeggeber — eS ift anpnehmen, baß 
er bie fcßon Borliegenbe reichliche ßiteratur über bie grage gekannt 
hat — abficßtlid) bie ©ntfd). aus irgenbeinem ®runbe übergehen hat 
wollen.  ̂SBenn baS S®. ben ©aß über bie Rechtsmittelbelehrung 
beS SRieterS als Slnweicßen einer „SluSfdjtußfrift" erwähnt ( „b ie  
a u f  b ie g o t g e n  ber  g r i f t B e r f ä u m u n g  ß i n g e m i e f c n  
we rbe n" ) ,  fo kann barauS auch baS ® eg e n t e i l  gefdjloffen werben, 
beun, wenn fdjon bie g r ift  beS Slbf. 1 bie brakonifdje SluSfdjtußfrift 
ift („bie SluSßhlußfrift hat bie Sebeutung, baß mit ihrer Serfäumung 
baS Recht Betloren if t " :  R@. 48,163ff.), fo würbe bie Rechtsmittel» 
Belehrung hoch b e f fe r  a l s  SRuß* unb nicht nur als u n o e r »  
b i n b l i c ß e  © o t t O o r f c ß r i f t  in  bie ©efeße gekommen fein. ®ie 
SluSfchlußfrift ift tempus continuum unb ohne befonbere gubitligung 
Bon §emmung unb Unterbrechungsmöglichkeiten, ift unheilbar,' unb 
nicht einmal eine StBiebereinfeßung in ben Borigen ©tanb ift wuläffig. 
Rach ber ©ßftematik ber griffen (ogl. R u ß :  S l. f. RedjtSanmenbung 
74, 263 ff.) ift fie nach ihrer gunktion angetan, ein tatfüchlicheS ©r» 
eignis ju  qualifigierett, b. ß. nur bie innerhalb einer gemiffen g r ift  
tiegenbe Tatfacße foil eine gewiffe Rechtswirkung befißen.

Stud) mit ber Vermutung eines ftiüfchweigenben ©inBerftänbniffeS 
beS SRieterS bürfte nicht gebient fein, benn wenn 3. S. ber SRieter 
im  kritifcßen geitpunkt Berreift War ober bie innerhalb ber g r ift  an» 
gefertigte unb abgefdjickte ©inwenbung erft nach griftablauf beim 
SRESl. Berfpätet eingetaufen ift, fo ift mit ber Sßräfumtion eines 
©inBerftänbniffeS nichts getan.

® ie  Rück f i cß t  au f  ben S e r m i e t e r  mag Bei ber gaffung 
beS ®efeßeS mitgefpielt haben, aber in ben SRotiBen ift nichts ent» 
halten, würbe auch nicEit entfißeibenb fein. Stud) baS gibt keine Be»

unb ber Slnftrid) feien burch ©inbau Bon ©eräten unb elektrifc^en 
fieitungen ftark befchäbigt worben. Um Somahme ber ©cßönheitS» 
reparaturen unb um Sefeitigung ber ©cßäben habe fie bie Sekt, mehr* 
fach Bergeblid) erfudjt . . .  ®ie SU. Bedangt:

1. einen ©elbbetrag für ©chönheitSreparaturen, hüf^weife 23ot» 
nähme ber ©chönheitSreparaturen felbft;

2. ©chabenSerfaß wegen Sefchäbigung ber SRieträume über bie 
BertragSmäßige Slbnußung hinaus unb

3. ©chabenSerfaß wegen RerjugeS mit ber Rornahme ber ©cßön» 
heitSreparaturen unb ber SBefeitigung ber ©d)äben.

©in Slnfprud) auf gaßlung ber ju r  Ausführung ber erforber» 
liehen ©djönheitSreparaturen notmenbigen ©elbbeträge ift nicht Bor* 
gefeßen, ergibt (ich auch nicht fdjon barauS, baß baS SRietoerhältniS 
fein ©nbe gefunben hat- ©S könnte fick nur fragen, ob nach ben all* 
gemeinen S3eftimmuugen beŜ  33®®. fid) bie Verpflichtung ber 33ekt. 
ju r  SluSfüljrung ber ©chönheitSreparaturen auf eigene Sioften in  einen 
©elbanfprud) auf ©chabenSerfaß wegen Richterfüllung umgewanbelt 
t)at. ®aS ift aber nicht ber ga lt; inSbef. läßt fich ber Slnfprud) auch 
nicht auf §§ 326 Slbf. I  ©aß 3 unb 325 Slbf. I  ©aß 2 S3@S3. ftüßen, 
weit bereu VorauSfeßungen nicht erfüllt finb. Ter Slnfprud) auf 
©elbwaßtung läßt fid) auch nicht m it bem in §6  Slbf. I I  ©aß 3 an» 
geführten Slnfprud) auf Rachwaßlung ber abgewogenen 4 o/0 rechtfertigen; 
abgefeßen baBon, baß ein foteßer Slnfprucß gar nießt befteßt, wie bie 
fammer im Urt. 0. 25. gun i 1927: SRieterfcßuß 1927, 124 R r. 17 
auSgefüßri hat (ebenfo I g e r t e l ,  ©efeßlicße SRiete ©.40 unb 315; 
S®. Söln b. 6. Dkt. 1926: RlittrilungSbtatt beS VunbeS Teutf&d 
SRietoereine 1927, 67 f. Rr. 10).

Temnacß Befteßt nad) wie Bor nur bie Verpflichtung ber SBekl- 
Witr SluSfüßrung ber ©chönheitSreparaturen felbft. Taran ßat (ich 
aud) bureß &en SluSwug ber S3ekt. nichts geänbert. TaS S®. Sföln 
füßrt allerbingS a. a. D. aus, nad) Sluflöfung beS SRietBerßältniffeS 
könne ber Vermieter bie Vornahme etwa erforberlicßer ©chönßeitS» 
reparaturen nießt meßr forbern, weit felbft bei gut erhaltenen 
SBoßnungen nach bem SluSwug beS ÜRieterS infolge ber SBegnaßme ber 
Vilber unb SRöbel bie notmenbigen ©chönheitSreparaturen auf ber 
Tatfacße beS aSoßnungSwechfelS, nießt ber früheren Unterlaffung ber 
©chönheitSreparaturen berußten. Tem kann aber nießt wu8afttmmt 
werben (ogt. i g e r t e t  © .315); benn einmal finb Umfang unb SSoften 
ber ©chönheitSreparaturen in  einer SBoßnung, bereu SRieter feiner 
Pflicht aus § 6 Slbf. I  ©aß 2 ber Vekanntmacßung nacßgekommen ift, * i.

ftimmten SlnßaltSpunkte, baß eS fid) um eine proweffuale Vorfdjrift 
ßanbelt. TaS SRiet©dj®. ift eine lex specialis, bie Q^ßD. ift nießt 
geänbert worben. SBürbe bie grage nad) ber 3VÖ- wu entfeßeiben 
fein, fo könnte eS fid) nur um eine ge fek l i cße g r i f t  ßanbeln, bie 
— Weil fie nidjt auSbrücklicß als Rotfrift beweießnet ift — keine 
Rotfrift ift unb baßer auf Slntrag Berlängert unb Berkürwt werben 
kann (§ 224 I I  gSßD.).

©oßin feßlen u n m i t t e l b a r e  3luStegungSntöglid)ketten Bott* 
ftänbig, unb bie mittelbaren finb bürftig. Rimmt man bie g r ift  beS 
Slbf-1 als SluSfdjtußfrift, fo kann baS wu feßr peinlichen unb un* 
erwünfdjten golgerungen füßren, wumal wenn baS SRSSl. felbft nießt 
prüfen barf, ob bie g r ift  Berfäumt ift unb foßin eigentlich aueß Bei 
Verfpätung wu entfeßeiben ßat (gSB. 1925, 2268 unb Rote). § ie r ift 
bte tecßnifdje SRögticßkeit gegeben, baß ber Vorfijjenbe beS ®ericßteS 
bie VollftreckungSktaufel anorbnet, Wäßrenb wur  gleichen geit baS 
3RESI. erklärt, unb wtuar „enbgüttig", baß überhaupt kein ©rfaßraunt
i. ©. beS ©efeßeS Bortiegt. Umgekehrt kann eS wu unliebfamen SBeite* 
rungen füßren, wenn fid) bie ©rteilung ber VollftreckungSktaufel Ber» 
Wögert (bamit muß gerechnet Werben) unb noeß unbefdjränkte geil 
naeß Slblauf ber g r ift  bie ©inmenbungen kommen können.

SÜBirb baS gü r unb SBiber abgewogen, fo muß ber ©ntfd). beS 
®®. i. ©. ber SluSfdjtußfrift ber Vorwug gegeben werben; fdjtießlicß 
finb bie Vermieter aueß SReufcßen mit bem VebürfniS naeß RedjtS* 
fießerheit. Unb bamit wirb aueß © ü n t ß e r :  gSB. 1925, 2268 miber» 
legt, ber „gar keinen @runb bafür erfidjttid) ßält, Warum ber SRieter 
nur gerabe innerhalb einer Sffiodje beim SR@Sl. ©cßuh fueßen bürfte". 
Ter Slngekl. eines ©trafoerfaßrenS — unb babei ßanbelt eS fid) oft 
um mefentlid) meßr als eine ungeeignete ©rfaßwoßnung — ßat bod) 
aueß nur eine Söodje g r it, fieß über bie ©inlegung Bon Rechtsmitteln 
WU entfeßeiben.

TaS gntereffe an einer befcßleunigten ©ießerßeit ber Rechtslage 
über bie wumeift nur kurw freißaltbaren ©rfagmoßnungen ift ®runb 
genug für kurwfriftige ©inmenbungSmögltcßkeiten.

SllleS tu allem ift ber Sinnahme einer S l u S f d j l u ß f r i f t  als 
bem kleineren Übel ber Vorwug wu geben, g ü r ben galt, baß wirklich 
ernftßafte ©inmenbungen Berfpätet eintreffen unb aueß bie Verfpätung 
felbft als offenbar entfcßutbbar erfdjeint, kann ber ©ericßtSBorfigenbe, 
ber ja aud) bie Recßtweitigkeit ber ©inmenbungen wu prüfen ßat, burch 
¡eine entfpredjenbe einmalige ober wieberßolte Verlängerung ber 
R ä u m u n g S f r i f t  beS Slbf. 3 eine SRilberung ber mögtidjerweife 
Borßanbenen garten ber „SluSfcßlußfrift" auSgteicßen.

Vielleicht ift biefer ©runb audß bafür maßgebenb gewefen, baß 
ber ®efeßgeber im Slbf. 1 bie Velange beS SRieterS eingefeßränkt ßat.

gR . Dr. V u c ß m a n n ,  RegenSburg.
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5« Weitem triebt fo erßeblid) tote in einer SBoßnuitg, in  5er her Mieter 
n\c£)t§ ßat machen laffen, obwohl er bagu Berpfticßtet war. ferner 
Wtb bex SBermieter regelmäßig erft beim Augguge beg Mieterg ein 
Monbereg Sntereffe an bet SBornaßme ber ©cßönßeitgreparataren 
^abeit. ®ie Slnfic^t beg 2®. Köln wirb alfo ben praktifeßen SBebürf« 
Kiffen nießt gerecht, ©ie ift jebenfalfö im oorliegenben gatte un» 
äutreffenb, ba bie SBekl., wie bie Söeweigaufnaßme ergeben bat, meßr« 
iQd) bot bem Augguge um Augfüßtung ber ©djönßeitgreparaturen er* 
jud)t worben ift, fiel) alfo m it ißrer SBerpflidjtung im SBergugê  befinbet. 
Unmöglich bann angenommen werben, baß berjenige, ber fid) feiner 
“ etpflicßtung Oorfößlicß ober faßrläffig entgießt, bureß ben Auggug 
%er gänglicß lebig wirb; benn bag wäre ein Anreig für bögwittige 
sieter.

®emnad) ift ber §ilfganfprucß ber KI. auf SBornaßme ber ©djön» 
keitgreparaturen bem ©ruttbe itacß gerechtfertigt . . .  Über ben Um» 
fang ber oorguneßmenben ©cßönßeitgreparaturen enthält ber § 6 ber 
Benannten SBekanntmadjung nidjtg. ®ieg ift alfo naeß ben SBeftim» 
»tungen beg S8@SB. (§§ 242,536) gu entfeßeiben (ogl- Mieterfcßuß 1927, 
124; 2®. I  63 0 338/26: ©A. 1927, 560 =  ®ag ©efdjäftg* unb 
Snbuftrießaug u. 1. Dftt. 1927, 5 «Rr. 18; 2®. III 0. 27.3Wai 1925,
6 S 83/25: K@33l. ©. 105f. =  TO et) er ow iß ,  ®ag gefamte TOiet» 
«ab Sßoßnunggnotredjt, 1926, 219; § e r t e l  ©.314). ® e r 35er« 
B i e t e r  k a n n  bie 9t u g f ü ß r  u n g e n ber  © d j ö n ß e i t g *  
t e p a r a t u r e n  bet t tnad) n u r  im  Stammen ber  S 3 i l l i g k e i t ,  
0>ie J r e u  u n b  © t a u b e n  m i t  SRückficßt au f  b ie  S5et« 

eh rSf i 11e eg e r f o r b e r n ,  Be r l a n g e n .  ®a in ben;TOieträumen 
feit 1898 unftreitig nidjtg meljr gemadjt worbett ift, fo kann bie Kt. 
»»türlidj nießt etwa beanfprueßen, baß bie 33ekl. bie SBoßnung Bott« 
ftänbig wiebertjerftettt; benn fie ßat erft feit bem 1. gebt. 1924 bie 
^cßönßeitgreparaturen übernommen. 2tnbererfeitg kamt fid) bie SBekl. 
aber aud) nicht barauf berufen, baß bie angegogenen 4<>/o nießt aug« 
»fießten, um ©djönßeitgreparaturen mailen gu laffen, ebenfowenig wie 
äteg ber SBermieter im umgekeßrten gatte geltenb machen könnte 
(bgt. SR®. 115, 277 =  328.1927, 575 a). Sie ©cßönßeitgreparaturen 
etforbern naeß bem Bon ber Kt. eingereießten Koftenanfdjlage, ben 
bie sßekl. nießt bemängelt ßat, meßr atg 750 M i.  ®ie abgegogenen 
Beträge (4o/0) ergeben inggefamt etwa 100 ¡UM. §iernacß unb unter 
-Serückficßtigung oorgeftßilberter 35erßättniffe erfeßien eg angemeffen, 
"ie SBekl. gur 35ornaßme oon ©djöußeitgreftaraturen im SBetrage Bon 
l5 0 $ ü i p  Berurteilen (2®. I  24 0  392/27).

Siefen ©tanbftunkt beg 2®. über ben Umfang ber ©djönßeitg« 
»eparaturen unb bamit aueß ben beg TOieterg ßat bag K®. mit 
folgenbcn Augfüßrungen beftätigt: ®er Umfang biefer 35erpflicßtung 
kann ttidjt auf ben abgegogenen Sietrag befeßränkt werben, fottbern 
tießtet fid) uad) ®reu unb ®Iauben, Wie ber SBorberricßter gutreffenb 
bargelegt ßat. ¡gier ift bei ber TOeffuttg beg Utnfangg barauf SRüdtfidjt 
5n neßmen, baß ber SBekl. erft feit Bier Saßren biefe SBerpflicßtung 
ablag, wäßrenb bie 35erftflid)tung Borßer 26 Qaßre ben SBermieter ge» 
hoffen ßatte. 3m  iginbliek ßierauf Würbe eg eine Unbilligkeit bar» 
ftetten, bie SBekl. in  Bollem Umfange gu allen notwenbigeit Arbeiten 
jjerangugießen, ba bei ber langen TOietbauer baooit augpgeßen ift, 
baß p t  Seit beg Übergangeg biefer S5erftflicßtung bereitg bie SRäume 
ftatk erneuerunggbebürftig waren.

(K®., 17. 3iB©en., Urt. B. 22. Oft. 1928, 17 U  7585/28.)
TOitgeteilt Bon SRA. § o e p f n e r ,  SBerlin.

*
5 .  SRTOiet®.; § 551 3^50. ®ag ©erießt i f t  n icht un» 

fto r f cß r i f tgmaß ig  befeßt,  wenn ber 35orf ißenbe monat l i cß 
ei « m a l  ben SBorfiß f üß r t .  S ine f r e i  Bere inbar  te S5ertragg» 
üt iete,  bie nu r  i n  be‘r  SBerecßnunggatt  bem SRTOiet®. f o l g t ,  
f ä l l t  — außer bei  abmeießenbem Sßer t raggwi l len — notß 
Hießt m it  §e raugnaßme ber SRäume aug bem SRTOiet®. 
for t ,  ©ine A u f w e r t u n g  Bon 140% ber SJ5apiermarimiete 
er f<ßeint Bei ©efcßä f tgräumen angemeffen.

«Raeß ber bienftlicßen Äußerung beg 2®fßräf. ift m it SJorfiß ber 
erft feit §ebr. 1928 neu gebilbeten Kammer ein 2®®ir., ber gugteieß 
ben 35orfiß in einet anberen SioK. augübt, beauftragt worben. Qu» 
folge Überlaftung m it ®ienftgefcßäften ßat ber 2®®ir., oßne fieß all» 
Bemein für beßinbert erklärt p  ßaben, ben Sßorfiß in  ber ent» 
Kßeibenben Kammer nicht ftänbig auggeübt, fonbern nur bann, wenn 
feine weiteren ®ienftgefcßäfte eg erlaubten, ©o ßat er feit Quni 
1928 ftänbig einmal im TOonat ben Slorfiß in ber entftßeibenben 
Sammet übernommen. TOit SRüdkfid)t ßierauf läßt fid) bie geft» 
ftettung nießt treffen, baß feine SBeßinberuttg eine bauernbe war 
nnb bereitg bei ©rünbung ber Kammer für bag taufenbe ©eftßäftg« 
faßt feftftanb (SR®.: 39®. 1928, 1303). ®ie in SBepg genommenen 
©ntfeß. beg SR®. (SR®.: g S .  1928, 658, 1139) finb fadjlicß anberg 
gelagert, bort ßatte ber SBorfißenbe f e i t  f a ß t e n  an ben ©ißungen 
nießt teilgenommen, fo baß Bon einer Borübergeßenben SBeßinbe» 
tttng nidjt meßr gefßrodjen werben konnte, ©g entfällt alfo bie 
SRüge, baß bag ©eritßt bei ©rlaß beg Urteilg nid)t Borfcßriftgmäßig 
befeßt gewefen fei.

©aeßließ mußte bie SBerufung ©rfolg ßaben. ®et SBorberri^ter 
geßt baoon aug, baß eine frei oereinbarte SßertragSmiete, weldje 
Heß nur in ber SBerecßnungägrunblage an bag SRTOiet®. anleßnt, 
nod) nießt m it ber Seraugnaßme ber SRäume aug ben SBeftimmungen

beg SRTOiet®. in  Sffiegfatt kommt, fonbern barüber ßinaug fo lange 
in  SBirkfamkeit bleibt, folange bag SRTOiet®. atg folcßeg unb bamit 
bie SBerecßnungggrunblage noeß befteßt. ®iefe ©rwägungen finb 
grunbfäßlitß ptreffenb unb entfßrecßen ber ftänb. SRfßr. beg ©enatg. 
Qm ©ingelfatt kann fid) jebod) als SBertraggwitte etwag anbereg er* 
geben. ®ie 3Sertraggauglegung kann baßin füßren, baß bie Sßat* 
teien m it biefer an bag SRTOiet®. fid) anleßnenben SRegelung beg 
TOietginfeg nur für bie Seit eine Sßereinbatung treffen Wollten, tn 
ber jeber bem anbeten Seil bie gefeßließe TOiete aufjwingen konnte. 
®ag ift ßier anpneßmen, benn beibe «Parteien Befdjränken bie SBirk* 
famkeit biefeg SRacßtraggabkommeng auf bie Seit, in  ber bie SRäume 
bem SRTOiet®. unterworfen waren, ©ie geßen beibe übereinftimmenb 
mit ber Sjberaugnaßme biefer SRäume aug ber Swanggwirtfcßaft auf 
bag urfßrünglidje 35ertraggabkommen prück.

®ag SRacßtraggabkommen ift alfo m it bem Seitßunkt beg yn* 
krafttreteng ber f|5r2ockS5D. B. 11. SRoB. 1926, bem 1. A pril 1927, 
gegenfianbgtog geworben. ®amit ift bie i. 3-1916 Bereinbarte 35er* 
traggmiete Bon 8500 M  wieber aufgelebt. ®iefe ift p  einer Seit 
Bereinbart, alg bie TOatk noeß alg Bottwertig betraeßtet würbe. Sie 
TOiete Bebarf febodß, weil in  Spapiermark auggebrückt, ber Auf» 
Wertung. S ie begeßrte Aufwertung auf 140«/o erfeßeint unter S8e« 
rückficßtigung ber allgemeinen Steigerung ber TOietßöße fowie beg 
TOinberwerteg ber heutigen SReicßgmark gegenüber bet griebengmark 
angemeffen unb entfpridjt ber ftänb. SRfpr. beg ©enatg.

(K®., Urt. B. 6. ®e*. 1928, 17 ü  8146/28.)
TOitgeteilt oon A@SR. SBunber l i cß ,  SBertin.

*
SSreSlau.

O. S o * Anwen b i tng  beg § 49a TO©cß®. bei  Unter» 
m ie toe r t rägen .  ® ie  TOögl icßiei t ,  bie gefeßl i iße TOiete ßer» 
Be i j u fü ß r e n ,  f d j l i eß t  bie SBerufung auf  TOietWucßer n i ^ t  
aug.

®er KI. ift Mieter einer ©eißg»8 immer«SBoßnung in bem 
®runbftüdk «Reue Saftßenftraße in Sireglau. ®ie jährliche griebeng» 
miete biefer SBoßnung beträgt 1050 M. S5on ber SBoßnung Bermietete 
ber Kl. am 1. A pril 1925 brei Simmer nebft ®urcßganggkabinett teil* 
weife möbliert an ben SBekl. unb Bereinbarte mit ißm einen monat« 
ließen TOietjing Bon 125 M, melcßer im September 1925 auf 100 M 
ermäßigt würbe. 3m  TOärg 1926 beantragte ber SBekl. beim TO®A. 
bie fleftfeßung ber gefeßließen TOiete. ®iefe würbe bureß ©ptudß Bom 
30. 3un i 1926 auf 40«/o ber ®efamtmiete fowie 6»/o TOöbelnußungg«

gebußr^feft|efeßtß^uptet, ^  j eit gebruar 1926 nod) mit 
504,30 M TOiete im SRückftanbe fei unb Beantragte, für bie S cit 
einfcßließli^ A pril 1927 ben SBekl. p r  8 aßlunS ÖD,t 504,30 M  nebft 
Sinfen p  Berurteilen.

®er SBekl. bat um Klageabweifung unb Wiberklagenb um 35er« 
urteilung beg Kl. p r  8 aßtun9 üon 259,60 M  nebft 8o/o ginfen.

©r maeßte geltenb: ®er Kl. ßabe ißn unter Augnüßung feiner 
fRotlage Beranlaßt, im A pril 1925 einen TOietging p  bewilligen, 
meid)er in gar keinem S5erßältnig p  bem SSJerte ber brei ißm über« 
laffenen SBoßnräume unb gu ber Bon bem KI. für bie gange ©edjg» 
3immer*Sß5oßnung gu entrießtenben TOiete ftänbe. ©g liege baßer 
TOietwu^er Bor, unb ber KI. fei oerpflicßtet, bie big gum 1. A pril 
1926 guoiel qegaßlten Beträge gurü&gugaßlen. ©r bewillige alg an« 
aemeffene TOiete für bie Seit Bom April 1925 big TOärg 1926 einen 
SBetraq Bon 509,40 M, Berredßne ben Unterfcßteb gwtfcßen ben Bon 
ißm qegaßlten 1200 M  unb ben 509,40 M  mit ber TOietgingforberung 
heg Kl. für bie Seit Bon 3 u ti 1926 big TOai 1927 in §öße Bon 
431 Jb unb oerlange Saßlung beg überfeßießenben SBetrageg mit ber
SKiberktage. t l ,

®ag 2®. wieg bie Klage ab unb erkannte bem Anträge ber 
SB iberklage entfpreißenb. Auf bie SBerufung beg Kl. ßat bag D2®. 
ben SBekl. gur Saßlung Bon 498,40 M  Berurteilt unb auggefüßrt: 

®em ©tanbpunkt beg 2®. kann infoweit unbebenkließ bet* 
qetreten werben, alg bag 2®. eine SBerufung auf bie Sf5rei§®rS5£). 
ober auf ben § 49 a TOScß®., ber ben SBudjer mit SRäumen beßanbelt, 
aueß für biejenige Seit für guläffig ßält, gu weldßer ber SBekl. Bon 
ber Möglidjkeit ber ©tklärung, bie gefeßließe TOiete gaßlen gu wollen 
(8 1 SRTO©.), nießt ®ebraucß gemadjt ßatte. TOit SReeßt fußrt bas 
2®. aug, baß eg bem Stoeck unb ©inn ber Mieterfcßußgefeßgebung 
wiberfpredjen würbe, wollte man einen Mieter, weldjer auf ©runb 
beg § 1 SRTO®. bie fjeftfeßung ber gefeßließen TOiete _ naeßfueßt unb 
erft aug biefer geftfeßung erfießt, Weleß unBerßältnigmäßig ßoßen 
TOietging er higßer gegaßlt ßabe, Berweßren, fieß nunmeßr aueß für 
bie gurückliegenbe Seit auf bie ©eßußBorfcßriften ber tßtetg®rSBD. 
ober beg TO©eß@. gu berufen ( § e r t e l ,  3. Aufl. SBb. I  ©.367).

®ag 2®. ir r t  aber, inbem eg weiterßin annimmt, baß ber 
Bom SBekl. big A pril 1926 gegaßlte TOietging in einem fo auffälligen 
TOißoerßältnig gu ber 2eiftung beg Kl. ftänb, baß bie Amoenbbarkeit 
beg §4  SßreigSErSBQ. ober beg feit bem 1. Sult 1926 gültigen §49a 
TO©cß®. gegeben fei.

®er §'4 SßreigSSrSBO. fießt alg Seiftunggwucßer bag 35etlangen 
einer SBergütung au, welcße unter SBerütkficßtigung ber gefamten 35er» 
ßältniffe einen übermäßigen SBerbienft entßätt. ©inen übermäßigen
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SSerbienft hat ber SEI-, Welker für bie fraglichen (Raume in ber 3 « t 
»om SlJpril 1925 big Enbe 3un i 1926 gunäcßft 125 M  monatlich, 
bann 100 M  unb fdjließlicß 40,30.46 »erlangt ijat, nicht erhielt.

®ie (¡Bohnung beg Sl. ift in  unmittelbarer 9iäße beg Haupt« 
bahnhofeg, beg (Brennpunkteg beg (Breglauer grembenoerkehrg, ge« 
legen. ®er Sil. hat fomit bie SRöglicßkeit, bie (Räume auch an Frernbe 
giinftig abgugeben. ®ie (Räume finb bent SBefel. gum Seil möbliert 
überlaffen raorben. ®ie Siadjfrage nach folchen Räumen ift, gumal in 
ber fraglichen Stabtgegenb, eine überaug rege, unb e§ mürben bamalg 
unb merben auch ßeute, Wie gericßtgbeHannt ift, für (Räume gleicher 
Slrt auch höhere greife bewilligt unb begaßtt, alg fie gwifcheit ben 
(Parteien »ereinbart worben finb. ®er (Bekl. hot ja auch bie »er« 
einbarte SDiiete »orbehalilog breisiertel 3 aßr lang begahlt. (Sr hat 
»or ber am 30. Quli 1926 erfolgten Slagerßebung nientalg bem Sl. 
gegenüber bie Sluffaffung »ertreten, baß er »om Sl. bewuchert Würbe. 
(Berückficßtigt man auch n»<ß bie mit ber Slbgabe »on SBoßnungg« 
teilen gemeinhin »erknüpften, nidjt unerßeblidjen Unbequemlichkeiten, 
fo kann man ben »on bem Sit. aug ber Vermietung ber (Räume er« 
gietten Verbienft alg übermäßig hoch nid)t begeichnen.

Qu bem gleichen Ergebnig gelangt man auch für bie Qeit nach 
bem Inkrafttreten beg §49a SRScß®. Slucß hier finb bie gefamten 
Verßältniffe gu berüdkficfjtigen, Weiße ficß gegenüber ber |)eit »or 
S u li 1926 keinegmegg gugunften ber SOiieter geftaltet haben. ®ie 
SRieten finb, wie fcßon aug ben erhöhten (Jufcßlägen gm Friebeng« 
miete gu erkennen ift, auch Weiterhin geftiegen. ©g kann alfo auch 
baoon, baß ber Sil. für bie $eit feit 3 u li 1926 eine unangemeffen 
hohe SRiete geforbert hatte, keine (Rebe fein. Sluch infoweit finb alfo 
bie (Sinwenbungen beg SBekl. gegen ben Slageanfprucß unbegrünbet.

®er (Bekl. fcfiulbet bem Sil. alfo noch bie SRiete feit gebruar 
1926 unb er war baffer unter Slbweifung ber (¡Biberklage nach bem 
Silageantrage gu »erurteilen.

(D2®. Vrcglau, Urt. ». 8. gebt. 1928, 5 ü  366/27.)
SRitgeteilt »on ©2@(R. Dr. g e r i e t ,  Dppeln.

7. Vo r au g feßungen  f ü r  bie S iünb igung gewerbl icher  
(Räume burch ben SRieter bei  t e i l w e i f e r  (Befcßöbigung in» 
folge (Branbeg.

®ie Vekl. hatte in bem ®runbftücfe ber Sit. mehrere gufammen» 
hängenbc (Räume, nämti'ch einen etwa 150 qm großen Saat, gwet 
kleinere Siebenräume, einen 40—50 qm großen ©aal unb mehrere 
Sieiler gum (Betriebe einer ©cßokolaben« unb SRargipattfabrik »om 
1. 8 u6 1925 ab auf bie ®auer »on brei fahren gemietet. Stm 
13. gebr. 1927 brach in bem ©runbftück ohne Verfcßulben ber 5|Sar» 
teien ein (Branb aug, burch welchen ber 150 qm große ©aal berart 
in  SRitleibenfcßaft gegogen würbe, baß feine (¡Beiterbenußung un= 
möglich unb bie (Bekl. gegwungen würbe, ben (Betrieb ftiHgulegen. 
®ie (Bekt. künbigte begßatb mit Schreiben ». 23. gebr. 1927 bag 
SRietOerßättnig ohne Stellung einer g r ift gur 2lbi)ilfefd^affung unb 
ohne Einhaltung einer Siünbigunggfrift, unb gab troß beg SBiber« 
fprucßg ber (Bermieterin bie (Räume am 1. SRärg 1927 frei. Sil. 
»erlangt mit ber Silage Qaßlung beg SRietginfeg für bie SRonate SRärg 
big Quni 1927. ®ag 2®. gab ber Silage ftatt. ®ie (Berufung führte 
gur Slbweifung ber Silage:

®urd) ben (Branb würbe ber (Bekt. ber »ertraggmäßige ®ebrauch 
ber gemieteten (Räume gum größten unb wichtigften ®eile entgegen, 
©ie war infolgebeffen gern. § 542 (8®58. gur Sünbigung beg SRiet» 
»erhältniffeg oßne Einhaltung einer Siünbigunggfrift berechtigt. ®runb» 
fäßlid) fleht nun bem SRieter biefeg Sünbigunggrecßt erft bann gu, 
Wenn ber (Bermieter eine ihm »on bem SRieter beftimmte, angemeffene 
F rift hat »erftreichen laffen, ohne Stbßilfe gu fdjaffen; eg fei benn, 
baß Die Erfüllung beg Vertrageg infolge beg (Branbeg für bie (Bekl. 
kein Fntereffe mehr hat. ®ie bem (Bekl. nach ber (Befchäbigung beg 
großen ©aaleg »erbteibenben (Räume waren gur Fortführung beg 
(Betriebeg in  keiner (¡Beife augreießenb unb geeignet. Slud) hatte eine 
Fortführung beg (Betriebeg im »erringerten Umfange in  ben »om 
(Branbe nicht berührten (Räumen eine Zerreißung beg (Betriebeg not« 
wenbig gemacht, unb bieg hätte für bie (Bekt. eine erhebliche, ißr 
nicht gugumutenbe Erfcßwerung unb (Belüftigung bebeutet. ®ie (Be« 
feitigung ber (Branbfchäben würbe minbefteng 3—4 SBodjen in Sin» 
fprud) genommen haben, unb bie (Räume hätten nach ihrer SBieber» 
herftellung wegen ber EmpfinDliißkeit ber »on ber (Bekl. ßergeftettten 
(¡Baren unb ber bagu benötigten (Rohftoffe erft nach ööttiger Slug» 
trocknung unb Verflüchtigung beg Färb» unb Satkgerucßg wieber in 
(Benußung genommen werben können. Eg wäre fomit noch ein wei» 
terer Zeitraum »ergangen, beoor eg ber (Bekt. mögtid) gewefen 
fein Würbe, ben (Betrieb in  ben SRieträumen wieber aufguneßmen, 
ohne fid) ber ®efaßr beg Verberbg ihrer (¡Baren auggufeßen. Eg er» 
feßeint weiterhin ohne weitereg glaubhaft, baß bie anfänglichen ®e« 
müßungen ber (Bekt., fich gur (¡BieberherfteHung ber SRieträume 
geeignete Erfaßraume gu befeßaffen, erfotgtog geblieben finb, ba, 
wie gerichtgbekannt ift, befonberg noch Stnfang 1927 Fabrikräume für 
einen (Betrieb wie ben ber (Bekl. auf nur »erhättnigmäßig kurge 
geit gu einem angemeffenen SRietginfe kaum gu erhalten waren. 
Ebenfo finb bie Slugführungen ber (Bekl., baß fie fich m it (Rück« 
fießt auf bag ftark einfeßenbe Dftergefdjaft in  einer befonberen

Zmangglage befanb unb fofort Fabrikräume mieten mußte, unt 
ißrett Sieferunggpflicßten naeßgukommen, eine Entlaffung ihrer etn» 
gearbeiteten Slrbeitgkrafte gu »ermeiben unb fich allein fo »or bem 
(Bertufte eineg großen SEeiteg ißrer SEunbfc^aft bewahren gu können, 
ohne weitereg einteudjtenb.. . .

®er »on ber St. erhobene Stnfprucß ift auch weiter beSl)au> 
unbegrünbet, weil burch bie gerftörung beg Fa&rikationgfaaleg bte 
ber St. obliegenbe Seiftung infolge eineg Weber »on itjr noch ber 
(Bekl. gu »ertretenben UmftanDeg unmöglich geworben ift (§ 823 
58®(8.). Stach ber befonberen 2age beg Eingelfalleg muß hier, wo ber 
Seiftungggmeck — bie (Benußung ber (Räume alg Fabrikbetrieb — e» 
erforberte, baß ber (Bekl. fämttiche ^iäume ununterbrochen gur SBer« 
fügung geftellt würben, »öllige unb nicht nur teilweife Unmöglichkeit 
angenommen werben. ®aß ber SRieter nicht auf bie (Redete an? 
§ 542 (8®(8. befeßränkt ift, fonbern fich auch auf bie SBorfcßrift be? 
§ 323 (8®(8. berufen kann, ift anerkannten (Recßteg (»gl. (R®. 62, 
225 ff.). ®ie St. hat fomit auch nach § 323 S3®(8. ißren Slnfptuch 
auf bie ®egenleiftung für bie 3eit nach ber Entftetjung beg (Branbeg 
»erloren, wobei heroorgutjeben ift, baß biefer Slnfpruch nid)t etwa 
nach SBieberherftellung beg Fabrikationgfaaleg wieberaufleben konnte, 
ba eine Heilbarkeit ber SBirkungen ber nachträglichen Unmöglichkeit 
bem 58®(8. unbekannt ift.

(02® . SBreglau, Urt. ». 28. SIprit 1928, 5 U  537/27.)
SRitgeteilt »on 02©SR. Dr. H e r t e l ,  (Bregtau.

*

8 . §§ 557, 568 58©(8. H i n a u g f d j i e b u n g  ber V o l t -
f t r edung eineg ( Rä um un gg ur t e i l g  b ig  gu einem bef i imnttet t  
¿ e i t p u n t t  gegen ß a ß lu n g  e iner  be f t immten  En t fd jäb igu t tg  
begrünbe t  l e i n  SRie toe rhä l tn ig .

®er SSekt. hatte im  (Rathaufe ber ©tabt Q. »on ber St. einen 
2aben gemietet. ®urch Urteil beg Sl®. in Q. ». 10. SRärg 1922 würbe 
ber (Bekl. »erurteilt, bie »on ißm benußten 2aben« unb ©efhäft^ 
räume gu räumen. Qn ber F»l0egeit finb bann bureß bie Verträge 
». 15./17. Slprit 1924 unb 12./19. Quni 1925 Vereinbarungen ntu 
bem (Bekl. baßin getroffen worben, baß bie St. gegen eine »on betn 
(Bekt. gu gaßlenbe Entfcßäbigung auf bie Votlftreckung beg (Räumung^ 
urteitg »orübergeßenb »ergid)tete. F »1 bie 3eit »om 1. 3u ti 1925 big 
31. SRärg 1926 ßat ber (Bekt. bemgemäß an bie St. 3000 M i  gegaßlb 
Qn ber Verhanblung ». 12. Funi 1925 ßatte fieß ber (Bekt. bereit 
erklärt, für ben F°tt, baß bie ©tabtgemeinbe noch über ben 31. SRärg 
1926 ßinaug »on ber VoKftreckung beg (Räumunggurteilg abfehöj 
Würbe, über bie in biefem ©cßreiben für bie 3 eü 0om 1- 3 uü 1993 
big 31. SRärg 1926 angebotene Summe »on 3000 91M ß ina^ 
eine »erßältnigmäßig höhere Entfchäbigungggaßlung gu leiften. 3 m 
Slprit 1926 ßat bie SI. Sluftrag gur VoHftreckung beg (Räumungg*' 
urteitg erteilt. ®er (Bekt. ßat aber Einwenbungen gegen bie 3utäffig* 
keit ber VoHftreckung erhoben; bag Verfahren hierüber ßat fid) längere 
3eit ßingegogen. Stm 30. Slprit 1927 ßat ber (Bekt. ben 2aben geräumt’

®ie Sl. ßat ben (Bekl. auf 3aßlung einer Entfcßäbigung für bti 
(Benußung ber (Raume bureß ben Vekl. für bie 3 « t »mn 1. Slpril 1926 
big gum 30. Slprit 1927 in Slnfprucß genommen unb ßiergu folgern 
beg gettenb gemacht:

Ein SRiet»erßaltnig habe in  biefer 3 eit gwifeßen ben i/Barteie« 
nießt meßr beftanben. SRaßgebenb für bie (Beurteilung ber (Recßtgla8e 
fei bie Vorfcßrift beg §557 (8@5B. Eine »ereinbarte SRiete fei nüßt 
»orßanben. Sinngemäß müffe ber (Beurteilung beg Stnfprucßeg ber Sl; 
ber angemeffene SRietfaß gugrunbe gelegt werben. Sluggugeßen fei habet 
»on ber Satfacße, baß ber (Bekl. für bie 3 eit  »om 1. Quti 1925 big 
31. SRärg 1926 monatlich 333,33 3tM gegaßlt unb baß im Quli 192» 
bie gefeßlicße SRiete 82»/0 ber F r i el>en§Itt iete betragen ßabe. ®ie »om 
(Bekt. gu gaßlenbe Entfcßäbigung fei entfprecßenb ber in  ber F»l0eäe'1 
auf 100, 106 unb 116 o/0 ber Fmebengmiete erhöhten gefeßlicßen SRiets 
gu ftaffeln. ®abei ergäbe fid) gugunften ber St. für bie angegebene 
3eit ein (Betrag »on 5757,86 3iM. Slbgugießen wären bie Fußtungeti 
beg (Bekt. m it 4395,86 iRM. ®er 9leftanfprucß ber St. betragt 
1361 31M. ®iefen Vetrag ßat bie St. cingeklagt.

®ie Stage würbe in  beiben Stiftungen abgewiefen. ®ag (B®- 
füßrt aug: 3 »treffenb ßat bag 2®. angenommen, baß in ber 3 ,ett 
»om 1. Slpril 1926 big 30. Slprit 1927 ein SRietoerßältnig gwifdjctt 
ben Parteien nidjt beftanben ßabe. ®ie St. ßatte gegen ben (Bekl’ 
bag (Räumunggurteil ». 10. SRärg 1922 erwirkt. Vollftreckt ift biefeg 
(Räumunggurteit gunöißft nicht. ®ie VoHftreckung ift gurückgefieHt unt 
©runb ber Stbkommen ö. 15./17. Slpril 1924 unb 12./19. Quni 1925. 
®er ©inn biefer Stbkommen ift bnßin feftguftellen, baß fid) bie 
bereit erklärte, gegen bie »om (Bekt. nadj biefen Stbkommen gu gur 
lenbe Entfcßäbigung geitweife auf bie VoHftreckung beg (Räumung^ 
urteitg gu »ergießten. ©g war bieg eine Vereinbarung befonberer Slrt, 
bie nießt etwa einem SRiet»ertrage gleidßgufteHen mar. ¿roß (¡Beiter» 
benußung ber (Raume bureß ben S3ekt. beftanb kein SRietBerßättntä’ 
(Beßerrfcßt würben bie (Begießungen ber (Parteien »on ber (Satfacße, büß 
bie Sl. gegen ben (Bekl. ein (Räumunggurteit erwirkt ßatte. Sebigliw 
in bem g e i t w e i f e n  ©ebraueß beg (Räumunggurteilg würbe pte 
Sl. bureß bie »orerwäßnten Stbmacßungen ber (Parteien beßinbert. ©m6 
Slufgabe ber (Recßte aug biefem Urteil tag aueß naeß ber bamatigtü 
Stuffaffung beg (Bekt. nießt im ©irnte ber Stbmacßungen ber (Parteien-
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AuS biefem ©runbe fdjeibet audj für bte Zeit »or bertt 1. April 1926 
eine Anwendung ber SSorfc^rift beS § 568 V®V.  auS, ba bie ißnr» 
teien it>re SecgtSbeziegungen eben burcE» ein ©onberabkommen ge
legen gaben.

gü r bie Seit nach bem 1. April 1926 Ijaben bie ^arteten Vet- 
einbarungen über bie weitere Vetaffung ber Säume an ben Vckl. nidjt 
getroffen. ®aS TOietBergaltniS war, wie bargelegt, l ä n g  ft beenbet. 
©leidjwogl gat ber Vekl. bie STCieträume nic£;t an bie Vermieterin 
Zurückgegeben. ®amit war ber gaß beS § 557 S3@S3- bagin gegeben, 
bag bie SI. für bie Sauer ber Vorentgaltung ben oereinbarten SDiiet* 
Zins, gegebenenfalls aud) ben Erjag eines ig t etwa entftanbenen 
Weiteren ©cgabenS »erlangen kann.

©ine Vereinbarung über bie §öge beS StietzinfeS liegt für bie 
fragliche Qeit nid)t Bor.

©§ p tte  bat)er nahegelegen, für bie Vemeffung beS nadj §557 
V©V.  äu äa îenben ffliietjinfeS bie griebeuSmiete ber Säume zu
grunde ju  legen, bie im Sahnten ber ZwangSmirtfdjaft an ©teile beS 
„öereinbarten SKietginfeS" bie SDiietginStiö^e beftimmt. Aber auch biefer 
SBeg erfdjien nidjt gangbar. Unftreitig befinben (ich bie »ermieteten 
Säume im Satgaufe ber ffil., alfo in einem öffentlichen ©ebaube. ®aS 
SSKiet®. finbet nun nad) § 16 beS @ef. u. a. keine Anwenbung auf 
Säume in ©ebäuben, bie im Eigentum einer Sörperfcgaft beS öffent- 
lidjen SedjteS flehen unb öffentlichen Swedien, faßS bie ©ebaube 
bereits Bor bem 1. Dkt. 1918 im Eigentum ber genannten ßörperfdjaft 
ftanben, ju  bienen beftimmt finb. ®iefe VorauSfegungen finb Bor- 
liegenb gegeben unb fdjliegen eine Zugrundelegung bet griebenSmiete 
für bie Vemeffung beS ber Sil. z« zahlenden Entgeltes auS.

Sanach ergibt fid) als golge, bag bie Sil. nad) § 557 V®V., 
ba eine SiietzinSBereinbarung nidjt Borliegt, ben bereits Bon iljr 
im erften SecgtSguge »erlangten a n g e m e f f e n e n  SKietzinS be- 
anfprudjen kann.

gü r bie ^Beurteilung ber Angemeffengeit beS SKietzinfeS war auS- 
Zugegen »on ber Satfadje, bag ber Vekl. für bie Qeit Born 1. Quli 1925 
bis 31. SDiarä 1926 für bie Venugung ber Säume ein Entgelt unter 
Zugrundelegung eines QatjreSfageS »on 4000 ¿UM an bie Sil. gegaglt 
hat. ®iefeS Born Vekl. gegaijtte Entgelt bebeutete einen ©egenwert 
nid|t nur für bie Überlaffung ber Säume, fonbern aud) bafür, bag 
bie SSI. für bie fragliche ¿eit Bon bem in ihren ¡fjänben befindlichen 
VoßftreckungStitel keinen ©ebraudj madjte. im m erhin konnte zu- 
gunften-ber f l .  ber Vetrag beS angemeffenen SDZietginfeä auf bie Bolle 
Summe Bon 4000 ¡UM jagrlidj angenommen werben. Sach biefem 
QaijreSfage gat «6«  5er Vekl. unftreitig bie SSiete für bie fragliche 
Seit befahlt.

(JD£®. VreSlau, Urt. B. 6. gun i 1929, 17 U  87/29.)
Siitgeteilt Bon 0£© S . Dr. § e r t e l ,  VreSlau.

*

9. S t r e i t w e r t  bei  S ä u m un gS f l a ge n  au f  © ru n b  Bon
§ 32 SH e t © dj ©. t )

§ 10 @f®.  bezweckt eine Verbißigung ber foften für bie SSiet- 
unb fkcgtftreitigkeiten, für bie anbetnfaßS ber ©treitwert, ba eS 
fid) um einen Streit um ben Vefig berVHet- unb fpacgtfadje gan- 
belt, nach § 6 QipD. nach bem SBert beS SSiet- ober Vmfügegen- 
ftanbeS ju  bemejfen märe, gür bie AufgebungSklagen auf ©runb 
beS SKietSdj®. gat § 13 Abf. 6 beSfelben eine weitere Verbilligung 
Borgenommen, inbem eS als Streitwert ben Vetrag beS 207iet§infe§ 
für brei SSonate feftfegt. ®iefe Verbißigung ift »ermutlich beSljatb 
eingeführt worben, weil bem Vermieter burd) baS 3Siet©d)®. baS 
Sedjt ber freien fünbigung endogen worben ift unb er eine Auf
hebung beS ©lietoergältniffeS gegen ben SSJiilen beS SiieterS nur tm 
SBege ber Aufhebungsklage ijerbeiführen konnte, alfo zur Vefdjrei- 
tung beS fßrozegwegeS genötigt war. ®iejer ©runb entfällt aber 
bei allen SKietoerhältniffen, auf rnetdje bie §§ 1 31  ̂ 9JUet©dj®. 
keine Auwtnbung finbeit, ber Vermieter alfo baS iDiietoergältniS 
burd) fünbigung zur Auflöfung bringen kann. ®ieS ift bei ÜJliet- 
Wohnungen in öffentl. ©ebäuben nach § 32 5Diiet©d)@. ber galt. 
Aud) wenn bie Überlaffung ber SBognung mit Südtfidjt auf baS 
®ienft- ober ArbeitSoergältniS ftattgefunben gat, f° Berliert ber 
ÜberlaffungSnertrag babutch nicht bie Satur eines TOietßergättniJfeS, 
unb eS finbet hälfet, wenn Streit über baS gortbefteljen biefeS 
SiictBerhaltniffeS beftegt, § 1 0  © f ® .  Anwendung. ®a ber Vekl. 
Siieterfdjug für fid) in Anfprud) nahm unb bie guläffigkeit ber 
fünbigung beftritt, war baS gortbeftegen beS SlietBerhättniffeS 
für einen länger als einjährigen geitraum ftreitig, ba bie Auf
hebung beS W©d)©. nod) in weiter gerne liegt. Auf bie »ermut- 
lid) ober tatfädjlidj längere ober küräere ®auer beS ^Jrogeffcä 
kommt eS im Ein^elfalle nidjt an. S i t t m a n n - S B e n s ,  ®@.f®. 
1929, Anm. 2 ju  § 10, w ill adcrbingS in folcgen gäßen ben Streit
wert nach § 3 gV D - berechnet wiffert unb gält ben Vetrag einer 
®reimonatSmiete auch für bicfe Silage als angemeffenen ©treitwert. 
Allein in beiben funkten kann igm nidjt beigepflichtet werben.

gu 9. ®ie Veftimmung beS § 13 Abf. 5 Sitet©dj®. kenn- 
geicfjTiet fid) unzweifelhaft als AnSnagmebeftimmung unb if t  beshalb 
Bom D£®. m it Sedjt einfd)ränkenb auSgelegt worben.

SA. Dr. S B i l g e lm  f r a e m e r ,  Seipzig.

Vei einer flage auf Saumung gattbelt eS fidj um einen SedjtSftreit 
wegen beS VefigeS ber ©aege, fo bag grunbfäglich § 6 gißD. mag- 
gebenb ift,. fofern nidjt bie AuSnaljmefaUe beS § 10 ©SS®, ober 
§ 13 Abf.'5 SlietSd)®. oorliegcn. ©obann Wirb aud) ber Vetrag 
einer ®reimonatSmiete bem gntereffe beS f l .  an ber Saumung unter 
ben obmaltenben Vergältniffen niigt gere^t.^ ®enn bringt ber Veld, 
mit bem Einmanbe, bag bie SBohnung Sftieterfdjug geniege, ^ufmi 
bann mug er benfelben Bermutlich noch rec^t lange in ben Stiet- 
raumen bulben, fo bag auch für ben gaß ber Anwenbbarkeit Bon 
§ 3 g5ßO- 5er Vetrag einer gagreSmiete für bie Vemeffung beS 
©treitwertS als niegt zu god) anzufegen ift.

(D£®. VreSlau, Vefdjl. B. 24. guni 1929, 17 W  288/29.)
Sffiitgeteilt Bon £)£@S. Dr. § e r t e l ,  Oppeln.
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10. § 571 V@V. ;  § 57 g w V er f t ® .  ® ie  Ber t ragSmägige 
V o r a u s z a h lu n g  beS SJtietzinfeS f ü r  einen länge ren Z e i t 
r a u m  i f t  gegenüber bem Erwe rbe r  ober Er f teber  beS©runb» 
ftücES w i r t f a m .

®er ©runbfag „ ta u f  bridjt niegt SSiete" gilt fowogt beim 
tedjtjSgefdjaftUdjen (Srruerb eine§ ©runbftiidie^ burd) ^auf audj 
beim EigentumSerwerb im ZmangSoerfteigerungSBerfaljren burd) 
Erteilung beS ZufdjlageS (§ 571 V©V.,  § 57 QwVerft®.). © r u n b -  
f ä g l i d )  tr itt alfo ber redjtSgefcgäftüdje Erwerbet wie ber Erfteger 
im ZwangSBerfteigerungSoerfagren an ©teße beS Vermieters  ̂in 
bie fid) wägrenb ber ®auer feines Eigentums aus bem SSietoergält» 
niS ergebenben Secgte unb Verpfüdjtungen ein.

®iefer ©runbfag erleibet im Qntereffe beS red)tSgefd)aft- 
lidjen Erwerbes, beS ErftegerS unb aueg ber ©läubiger beS ©cgulb- 
nerS in §§ 573,574 V©V. ;  §§ 57, 57 a, 57 b ZwVerft®. gewiffe 
Ausnahmen, ©egon bie Satfadje, bag bie gier zur Anwenbung ge
langenden Veftimmungen AuSnaljmebeftimmungen finb, ergeifegt, fie 
niegt auSbegnenb anzuwenben.

§ 574 behandelt bie grage, ob unb inwieweit SeigtSgefcgafte 
ZWifcgen SSieter unb Vermieter in Anfegung ber SiietzinSforberung 
aud) bem Erwerber gegenüber wirkfam finb, foweit fie fid) auf 
ben in ' bie ¿eit ber V e r e d j t i g u n g  beS E r w e r b e r s  ent- 
faßenben SKietzinS beziehen. 3« r Anwendung beS § 574 V®V. ift 
alfo erforberlid), bag bem Erwerber eine SiietzinSforberung ent
zogen wirb, auf bie er Anfprucg gatte, wenn bet̂  Z/uS entfprecgenb 
bem Vertrag geleiftet würbe. SBürbe hingegen, wie im oorliegenben 
gaße, naeg bem i S i e t o e r t r a g  auf beftimmte Z eü ßeSEnwum 
einmaligen öorau§§a^ibaren unb jofort üotau^gejafyUen mietgtuä 
gemietet, fo entfäßt auf ben ber ¿u^ung nachfolgenden Zeitraum 
ein SKietzinS überhaupt nidjt megt. gnfolgebeffen kann aueg in 
einem foldjen gaße ber fpätere Erwerber keinen TOietzmS megr 
»erlangen. § 574 V©V. ift bann überhaupt niegt anwendbar, ba 
keine „VorauSoerfügung" über ben auf bie ^ZeH , 5eS Erwerbers 
entfaßenben IKietzinS Borliegt. ®eSwegen ift bie B e r t r a g S -  
m ä g i g e  Vorauszahlung beS SJUetzinfeS immer gegen ben Erfteger 
wirkfam (S®. 94, 279 *); S®S$omm., Anm. 2 ju  § 574 V © V . ; 
© t a u b i n g e r ,  7./8. Aufl., ©.978,979,  Anm. zu § 574 V©V. 
unb baS bort zü- Schrifttum; g i f c g e r - § e n l e ,  V@V;, 13. Aufl., 
SSündjen 1927, Anm. äu § 574 V©V.). f .

®emgegenüber wirb tm ©ignfttum (Bgl. g a e c k e l - © u t g e ,  
ZwVerft©., Anm. 7 zu §5 7  ZmVerft©.; S e i n g a r b - f f f i ü I I e r ,  
ZwVerft®., Anm. 8 zu § 57 ZmVerft®. u. a.) aud) ber ©tanbpunkt 
»ertreten, bag § 574 V@V. and) anmenbbar fei, wenn baS zwifd)en 
bem Vermieter unb bem B ieter Borgenommene SeigtSgefd^äft ben 
Veftimmungen beS SSietoertrageS entfpreege. ®ie Verfedjter btejer 
SecgtSauffaffung meinen, bag für igre Anficgt zunaegft ber unem- 
aefdjränkte SBortlaut beS ©efegeS unb namentlich bie Erwägung 
fpredje, bag anbernfaßS bie Vorfcgr. beS § 574 V®V. auf leicgte 
Seife bureg V arteiBei:(:in5arung umgangen werben könnte.

®iefe ©rünbe finb niegt überzeugend. ®er ASortlaut beS ©e- 
fegeS tagt aueg bie Bom Senat nertretene Auffaffung zu< und ber 
Zwedt beS ©efegeS gegt bodj offenbar bagin, ben Erwerber gegen 
f p ä t e r e  Verfügungen über ben URietzinS zu fdjü^en, bte f t j  
nidjt aus bem Vertrage ergeben unb Säten betreffen, bte an fteg 
erft zu* Seit bet Veredjtigung beS Erwerbers fällig wet5en.

Aud) bet ©runbfag ber VertragSfreigeit fpriegt für bte Zu- 
laffung betartiger ißarteiBereinbarungen, bie burdjauS erlaubte unb 
wirtfdjaftlid) zu bißigenbe Zmecke »erfolgen können. fUcan denke 
Z. V. an ben gaß, bag jemand zum Vau eines _ Kaufes uttb bamit 
Zur ©cgaffung »on SBognraum nur in ber Sage ift, wenn igm feine 
künftigen ßJiieter ben SOtietzinS für mehrere gagre tm BorauS be
zahlen. Erwerber unb Erfteger beS ©runbftückeS ftnb aueg gin* 
reiegenb gefdjitgt, ba fieg bie gegen fie wirkenbe Vorauszahlung beS 
SKietzinfeS auS bem Vertrage ergeben mug, ber, wenn er für längere 
¿eit als ein ^agt gelten foß, der ©cgnftform bedarf (§ 566 
V©V.) unb beffen E infidjt fie fid) u o r  bem Erwerbe unfegwer »er- 
fegaffen können.

©egenüber bem tedjtsgefdjäftiicgen Erwerber ift ber Erfteger 
noeg weiter baburd) gefidjert, bag er gern. § 57 a Zm®«ft®. be- i)

i)  SV5.1919, 674.
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redjtigt ift, bag ÜRietoerljaltnig unter ©ingaltung ber gefeglidjen 
S tift p  künbigen. Saß § 1 Abf.2 äßietSdj®. ba3 funbigungg- 
red)t beg ©rftege« Befeitigt, foweit eg fidj um eine ber ¿wangg* 
Bewirtfdjaftung untexliegenbe äBofjnung ganbelt, anbert hieran nidftg 
mtb ift auf bie ©ntfcg. ber Hauptfrage, ob bie SJHetjingaablung gegen 
ben ©tftefjer Wirkt, an fidj oljne ©influß. 3m  übrigen ift in  biefer 
£ in fid jt p  .Bemerken, baß, wenn o l j ne  bag aJtietSdj®. bie Voraug« 
ja^iung beg «Kietptfeg gegen ben ©rfteger hjirfet, audj bie Ve- 
ftimmungen biefeä ®efe|eg, bag alg Aotgefeg gang anbere 3nter- 
effen fdjufjen mili unb nur p itlid j Begrengte Sauer gal, hieran nidjtg 
änbetn unb ©runblage unb Aufbau beg geitenben bürgerlichen 
Aecfjtg nidjt erfdjüttern körnten.

(DS®. §amm, 8. 3ibSen., Uri. o. 16. ffliarg 1929, 3 U 196/28.)
SDCitgeteilt non 9121. Dr. § a n g  S a h i b ,  Vielefelb.

ftö ln . *
11. § 7 A i i e tS d j ® . ;  §§ 307, 256, 97 Abf .  2 3 ^ 0 .
1. S ie  f l a g ę  au f  gef t f te l i ut tg ,  baß ein SAie toerhä l tn ig  

no ci) beftege, g r e i f t  i n  bie auSfchl ießl id je Q u f tä n b ia i e i t  
beg V t i e t f d j ö f f eng e r i d j t g  n id j t  ein.

2. 3u tn  b e g r i f f  beg p ropßrec f j t i i d j en  A n e r i e n n t n i f feg.
3. © i n g e f t f i e l l u n g g i n t e r e f f e  Jann fdjon i n  bem g runb*  

l o fen Ve f t re i t en  eineg beftegenben Aedj tg gefunben Werben 
© r i e n n t  ber V e f l ag te  aber int  Sau f  beg Aed j t g f t re i tg  ba« 
f t r i t t i g e  Ve d j t g b e r h ä l t n i g  an, fo e n t f a l l t  bag Oted) t § f Ąufe- 
i n te re f f e  beg f l ä g e r g ;  ber ge f t f t e l l un g ga n t ra g  i f t  gegen» 
f tanbgiog wie Bei ber Se i f t ungg f l age ,  unb ba m i t  i f t  bie 
Haup t fad je  er leb ig t .  S ie  f o f t e n  gat  bann aber ber Ve« 
f iag te  gu t ragen,  f )

®er f l .  gat nom V ek i am 21. 3 u li 1926 eine bet 3wangg» 
bewirtfdjaftung unterliegenbe SBognmtg gemietet, Aadj § 4 beg 
SJiietnertrageg foll ber Vermieter „bei A id jtpg lung ber «miete am 
Verfalltag Berechtigt fein, ben äRietbertrag aufpijeben unb fo» 
fortige Aaumung gu »erlangen". Aadjbem ber Sülieter mehrere 
ÜRale um einige Sage in V e rp g  geraten war, gat ihm ber V ek i 
erklärt, baß er ben Vertrag alg aufgehoben betrachte. Ser f l .  er« 
hob barauf frage auf gefiftellung, baß ber Vertrag noch beftelje, 
Weit bag SUtietSdj®. bem § 4 beg Vertrageg entgegenftege. Sm 
Sauf beg SRecgtgftreitg hat ber Veki. ben Anfprucg anerkannt, aber 
Beftntten, baß bem f l .  ein gtedjtgfdjug pftege, weil ber Vertrag 
nicht habe gekünbigt werben können. Sag £®. hat bem Antrag beg 
f l  auf Anerkenntnigurteil nidjt ftattgegeben, fonbern bie flage 
abgewiefen, weil kein AecfjtfchuhBebürfnig borliege. 3n ber Ver» 
Snft. würben pnäd jft bie urfpdtnglidjen Anträge aufrechterhalten. 
®er f l .  führte aug, baß Anerkenntnigurteil hatte ergehen müffen 
unb baß bag aiecgtgfcguhintereife gegeben fei. Veki. beftdtt bieg 
unb wanbte ein, bie flage. fei in 2BaIjdjeit auf bie negatibe geft« 
ftellung gerichtet gewefen, baß Veki. bie Aufhebung beg «Ddet» 
berhältniffeg nicht bedangen könne, H ierfür fei bag 2RietSdj®. 
pftänbtg. gn ber legten Verljanblung Beantragte ber f l .  ben 
Aedjtgftreit fü r edebigt p  erklären, Währenb ber Veki. Bei 
feinem Abweifunggantrage berBIieb. Sag V®. hat unter Ab« 
änberung beg Urteilg bie igauptfacge für erlebigt erklärt unb bie 
fo ften bem Veki. auferlegt.

®ie bom Veki. erhobene ©inrebe ber fachlichen llnpftänbig« 
keit beg ®ericgtg ift unbegrünbet. ®ie augfdjtießlidje Quftnnbigkeit 
beg SJiietSdj®. Befteht nur für bie auf SlufljeBung eineg Beftehen» 
ben aRietoerhältmffeg gerichteten ®eftaltunggk!agen. (sie mag auch 
auggebehnt Werben auf foldje geftftelhmggklagen, welche einen 
Streit ber Parteien barüber junt ©egenftanb haben, ob ber SKieter 
?inerFr 8eiefelichen ©runb ju r  SlufheBung beg äJUetberljältniffeg burch 
Urteil gegeben habe. £ ie r Begeh« aber ber f l .  nach ber klaren

,3« 11. ®ie ©ntfch- bietet proäeffuateg Qntereffe. ®ag DS®. 
bertn tt bie herrfchenbe Stnfidjt, baft bag geftftellunggintereffe sum 
fiagegrunb gehöre, ©ag Veftreiten beg recljtlidjen gntereffeg fei 
flageleugnung. ©g fo(i ju r golge haben, baft bag Slnerkenntnig 
beg Slnfpruchg tn äBaljrheit nur ein ©eftänbnig fei unb beghalB 
nicht gum ©rlaft eineg Slnerkenntnigurteilg führen könne. SKan 
fieljt nicht, ob bag OS®, bie Slnerkenntnigwirkung begwegen ber« 
neint, Weit ber fiagegrunb teilweife Beitritten wirb ober Wegen 
beg in ben ®rünben borangefteltten (sageg, bajj ein Slnerkenntnig 
im technifchen Sinne nur Bei Slufgabe jebweber Verteibigung bor« 
liege. ®ag legiere ift richtig, Weil auch i>ag Vorbringen ungweifel» 
hafter Sßrojegmängel, g- V. ber §inweig auf Unguftänbigkeit, ben 
«nerkenntnigbegriff augfdjiteftt. (Seht man babon aug, fo'brauchte 
bie grage, ob bag geftftellunggintereffe einen ©eil beg flage» 
grunbeg bilbet ober eine Sadjurteilgbebingung (Sprogeftboraugfegung) 
barfteilt, fo ba§ ein gelten aB ^rogeßmonget erfdjeint, gar nidit 
erörtert ju  Serben. 9taerbing3 Ąat bie legtere 3lnfid)t in 9?ofen = 
b e r g  unb V a u m ba ch  eine gewidjtige Unterftügung erhalten 

§§85 II,  88 I I  3;  V a u m b a d j ,
§ 256 D 4).

¡ęinfidjtlich ber foftenentfdheibung hfl6e ich Vebenken. ®ag 
OS®, geht richtig babon aug, baft bag atechtgfdjugintereffe auch

Saffung feineg Stntragg bie gefiftellung, bag bag SKietberhältnig 
trog ber einfeitigen ©rklärung beg Veki. jn r  geit noch be» 
ft ehe. ®iefe geftftellunggklage greift in bie augfdjtiefiiidje Su“ 
ftänbigkeit beg ÜKtetSch®. nidjt ein unb War beim S®. richtig 
erhoben.

Überbieg wäre and) bie erft im äWeiten 9tedjtgguge erhobene
SRüge berfpätet, ba ber Veki. nicht glaubhaft gemacht hat, baft
er ohne fein Verfdjulben aujjerftanbe geweien fei, bie ©inrebe 
tn erfter gnftanä geltenb p  machen (§ 528 3VD-)-

®en ©daft beg beantragten Änerkenntnigurteilg hat bag
8®. m it tRedjt abgefeimt. ®iefeg hätte nur bamt ergehen können, 
wenn ber Veki. im ©ermin o. 28. gebr. 1928 ein wirkiameg Sin« 
erkenntnig i. S. beg § 307 85®- abgegeben hätte. ®ieg ift
jeboch nidjt ber gall.

®enn ein foidjeg Slnerkenntnig bebeutet bie Anerkennung bei 
geltenb gemachten SRedjtg in ber erhobenen projeffnalen gornt 
unter Aufgabe jebweber Verteibigung. ®ie ©rklärung beg V eki 
aber, ben Anfpruch „anperkennen", Bebeutete nur ein 3uge« 
fiänbnig, baft ber f l .  fadjlid) im Oied t̂ fei, baft alfo ber Söliet« 
bertrag nodj Befiele. 3tn übrigen aber ift ber Veki. bem 'flrogeft« 
begeijrert be  ̂ 0 .  burd) bie Erklärung, er beftreite ba§ Oiecfyt  ̂
fdjugintereffe an bet richterlichen gefiftellung biefeg Kecgigberhält» 
ntffeg, bem fiageantrag entgegengetreten. ®iefe ©rklärung, bie 
eine Seugnung beg fiagegrunbeg barfteilt, fdjiiefjt in  Verbinbung 
m it bem aufrechterhaltenen Antrag auf fiageabmcifung bie An« 
nähme eineg propfttfe^Uich mirkfamen Anerkenntniffeg aug (SR@- 
95, 307; g ö r f t e r « f a n n ,  3b  cc p  § 256 8 ^0 .).

®ag beantragte Anerkenntnigurtcil konnte bafjer nicht er
gehen.

gü r eine geftfiellmtg gemäß bem flageandag beftanb p r  
Seit ber flagerhebung ein Kedjtgfdjugbebürinig, wie im ©egeitfag 
p m  S®. anpnehmen ift.

Senn bag Sntereffe an ber algbalbigen gefiftellung eineg 
Siechtgberhältniffeg gern. § 256 3P-). fegt bie begrünbete Ve» 
forgnig einer ©efahrbung ber Stedjtgtage beg f l .  boraug (91®. 
95, 306). ©ine foIcjje ©efägrbung kann fcgon in bem grunblofen 
Veftreiten eineg Beftegenben SReihtg gefunben werben. &ier ent
behrte bie frühere Vefjauptung beg V ek i, ber ÜJlietbertrag fei 
burdj feine ©rklärung aufgehoben, jebweber Veredjtigung, ba bem 
§ 4 beg SRietoertrageg gegenüber beit äwiiigciiben Veftimmuitgen 
beg ÜJtietSd)®. keinerlei rechtgoerbinbliche f r a f t  pkam .

«Olit «Rech« Q/ceift bie Verufung bie 3ied)tgauffaffung beg S®- 
an, baß biefeg bag geftfteilungginterejje beggalb berneine, weil ber 
recfjtiidj offenfichtlich unhaltbare Stanbpunkt beg Veki. einen prak- 
ttfdjen ©tnfluß auf bag 9tedjt beg f l .  gar nidjt ausübe. Senn eg 
kommt nidjt barauf an, ob ber S tre it beredjtigt ift unb ob bag 
Oiecijtgberhältnig redjtlidj wirkfam angepeifeit werben kann, fon- 
bern nur barauf, ob burdj eine tatfädjiidj beftegenbe, wenn aud) 
recgtlidj nocg fo galtlofe äReinunggberjdjiebenheit bet V a««en eine 
©efagrbung ber Diedjtglage beg f l  p  beforgen ift (TOVIarn. 
1909 A r. 361). Sag ift aber regelmäßig bann ber galt, wenn ein 
Vermieter ernftiidj auf bem falfdjen Stanbpunkt ftegt, ein iKiet- 
bertrag m it bem «Diieter beftege nidjt megr. Senn bann Betrachtet 
er ben B ie te r nidjt megr alg recgtlidj gefdjügten Vertragggegner, 
fonbern glaubt, tl)n al3 red)t^iofen ©inbringiing unb Störer feinet 
Vefigeg bcganbeln p  können. Sag begrünbet für ben ÜKieter 
ogne weitereg bie ftänbig brogenbe Veforgnig, baß ber Vermieter 
feine galjlreidfen Vertraggpflicgten nidjt megr erfüllt, baß er bar
über ginaug burcg unbegrünbete Aäumittigg« unb Scgabengerfag- 
klagen, burcg SBeiterbermieten ber SBognung, ja fogar burcg ge- 
waltfame Aäumung im SGSege »erbotener Selbftgilfe bie Aedjtg» 
tage beg ERieterS aufg fcgwerfte beeinträchtigt. Sarauf braucht eg 
ein «DZieter nidjt ankommen p  taffen. @r gat bielmegr ein rechtlich

Bei einem redjtlicg offenkunbig nnbegrünbeten Vergalten beg 
Veki gegeben fein kann, baß alfo ein fubjektiber SJtaßftaB ent» 
fdjeibet. Siefeg 3ntereffe beftegt gegenüber einem Vermieter, ber 
an einer unter Außeradjtlaffung beg SKietSdj®. erfolgten fün» 
bigung tro| ber ©egenborfteltungen beg SKieterg feftgält. Surcg 
ein im Saufe beg fRecgtgftreitg erfolgenbeg 3u0eftänbnig beg Ver
miete«, baß ber Vertrag nodj beftege, fällt bag giedjtgfcguh' 
intereffe Weg. Ser Aedjtgftreit ift bamit itt ber Igauptfadje edebigt. 
SBenn ber f l .  nunmehr unter Abftanbnafjme »oit bem geftfteilungg» 
begegren ficg auf ben foftenantrag gegen ben Veki befdjrankt, 
ff ift ber Veki p r  foftentragnng ju oerurteilen, weil bag ®e- 
ridgt p  prüfen gat, ob btg p  bem 3dtpunkt beg erlebigenben 
©reigniffeg ber f l  reigt gatte. Sie ©debigunggerklärung gatte 
im bod. galt fcgon am Sdjluß ber erften Snftans algbalb nach 
bem ®eftänbnig beg Veki erfolgen füllen. Sa bieg nidjt gefcgag, 
fonbern ber f l  ben nidjt megr begrünbeten geftftellunggantrag 
in ber gornt beg Anerkenntnigantrageg aufredjtergielt, fo war aug 
biefem ©runbe bie Oom £®. auggefprodjene Abweifung richtig- 
Sag £®. gat freilich biefe Aecgtgtage nidjt erkannt. Sie flage 
würbe nidjt wegen bet ©rlebigung beg 3}edjtgfdjußintereffeg abge
wiefen, fonbern weil ein Aechtgfdjußtntereffe nie beftanben gäbe.

Sag 0S®. gat 5Weintal münbltdj berganbelt. Sa ber f l



58. gailig. 1929 §eft.,47] SRedjtfpreclifung 8259

fdjugwürbtqeg Sntereffe daran, burd) alg&albige ricEjlerlicfje Seft* 
ftetlung feineg (Recgtg ben Vermieter auf ben Sßertraggftanbpunkt 
äurücksubringen. „  , .

Somit mar bag geftftetlunggtntereffe beg SI. sur 3ett ber 
Ergebung ber Stage ootganben.

S a l fteftftellunqgurteil entfdjei&et tnbe» augfcßlteßltcß über bag 
©treitoerßältnig, mie eg ficg ju r  Seit^ ber legten munbhdjen 
SatfacgenDerganblung barftellt. 3ft baßer oei ber ¡jeftftellunggklage 
ein urfprünqiid) Dorganben gelrefeneg (Redjtgfdjugtnterefie int Laufe 
beg SBrojeffeg fortgefallen, fo ift bie Stage nunmeßr unbegcunbet 
geworben ( S t e i n l o n a g ,  IV  7 ju  § 256) Sag Snteref e an 
ber m it ber Stage begehrten geftftellung beftanb ju r  gett ber 
legten tnünblidjen (Serßanblung nicßt meßr.

Senn feit ber Sekt, im Sermtn b. 28. gebt. 1928 erklärt 
gatte — menn aud) ogne bamit ein projeßrecgtlicßeg Slnerkennlntg 
absugeben baß er ben gortbeftanb beg iWietoertrageg an
erkenne, beftegt smifcgen ben Parteien keinerlei fadjhcger Streit 
meßr. Ser Sekt., ber ficg in  einem recgtlugen Srrturn Don unge- 
mößnlicßer ©cßwere befunben gatte, gat nad) ergebener Stage die 
redjtlidje ^alttofigkeit feineg Stanbpunkteg etngefeßen und fug 
bamit abgefunben, offenfid)tlicg unter ber Einwirkung unb auf bie 
SRecßtgbeleßruna feiner ign beratenben unb Dertretenben »rojek* 
beDotlniäditigten gin. Ütucg biefe gaben im 3tecgtg|treit keinerlei 
Einmenbungen gegen ben gortbeftanb beg 3KietDertragg ergeben. 
Sieje gälten and) gängig abwegig unb ausjicßtglo» fein mußen. 
Ser (Bekl. gat ben Slageabweifunggantrag Dietmegr nur m it bem 
»eftreiten beg (Recgtgfcgugintereffeg begrünbet. fflltt feiner Erklärung 
im (Recßtgftreit, ber er gar md)t augmeteßen kannte, er fege nun- 
megr bie §attlofigkeit feineg ©tanbpunktg ein unb melle nickt 
megr beftreiten, mürbe bager ber Slntrag 
ftellung biefeg (RedjtgDerßättmffeg m g M e t  Säetfe 9e9^nlta" bśi ° |  
Wie etwa eine Seiftunggklage, wenn ber (Bekk tm Laufe beg 
(ßroieffeg bie Slagefumme bejaglt. Ser (Recßtgftreit mürbe mit 
biejer Erklärung in ber §auptfad)e ertebigt, bag 3led)tgfd)ug- 
intereffe ertofeß (Dgl. S t e i n - S o n a g ,  IV 7 j u  § 2ob, g o r  
f t e r - S a n n ,  3b  cc ju  § 256).

Sem kann ber Sk nidjt entgegengalten, ber Sekt, kdnne 
naeg Slbroeifung ber Slage mögtidjermeife feinen ®“ e" E  b" fe 
wieder einnegtnen unb bamit einen neuen (Recßtgftreit mg ßeben 
rufen. Senn bie äRö g l t d)  R e i t ,  bag bie fRecgtggultigkeit beg 
«KietDertrageg beftritten wirb, beftegt fdpießlid) überall omifcgen 
SRietoarteien, bie in Unfrieben leben unb oonemanber wegmotlen. 
Siefe5 SRöglicgkeit allein begrünbet aber _nod) kein fd)u|raurbigeg 
Snterefje an algbalbiger ridjterlidjer geft|tellung, Dielmegr bebatf 
eg ber Sarlegung einer unmittelbaren ©efäßrbung ber 9red)t»lage 
beg gjiieterg0 burd) bag Vergalten beg SSermieterg. E» Ge
beutet fdjon eine ftarke Slugbeßnung beg (Redpgfdjugeg in § - j 6 
omo. meun überßaupt bag bloß roörtlidje  ̂»eftreiten unter Um- 
ftänben für ginreidjenb ju r  (Begründung erneg geft|tellung»inter- 
effeg anerkannt roirb. Nirgendwo in ber (R|pr. tft man aber fo 
weit gegangen, aud) bie bloße SRöglicgkeit etneg Seitreiten» f Jon 
für redugfegugbegrünbenb ju  erad)ten. Überbteg jmb aud) keine 
Satfadjen geroorgetreten, bie &u ber »efüreßtung Slntaß geben, ber 
»ekt. werbe künftig bie (Gültigkeit beg äRietoertrageg noeg einmal 
beftreiten Über biefen »unkt beftegt Dielmegr sroifdien ben »a r
teten twllfte Einigkeit. Ser Sk gat giernad)_ mit (Redjt feinen ur- 
fDrünqlidien Slageantrag bagin geändert, bag bie igauptfaege nun- 
! £ 8 iS  erlebigt erklärt werbe. Set Standpunkt De« »ek , bag 
Don Slnfang an wegen beg SRangelg an einem Seftftellungg
intereffe bie Slage un^utaffig gemefen un̂  J , rle^ “t 3eitl,
Saufe beg 9ied)tgftreitg bureg fein „Slnerkcnntnig nidjt ein
getreten fei, ift niegt ju  billigen. Sem neuen Slntrag beg SL, bie 
lauptfacge für erlebigt ¿u erklären, war mitgm unter 2lb- 
änberung beg angefod)tenen Urteils ftadjugeben.

Sie Soften beg fRedjtgftreitg mufften _ bem SBekl. ju r  Saft 
fallen. Senn ogne fein „Slnerkenntnig", worin ber Senat m Uber- 
einftimmung m it bem Sl. eine Erlebigung im Saufe beg »er

in ber erften SSerganblung wieder ben geftftellungg^ntrag ftellte, 
obmobl bie Sauptfacge erledigt mar, fo gälte bie »eruTung alg- 
balb äurückgeroiefen werben muffen. Erft in der legten munb' 
lidien »erganblunq ftellte ber St. ben ndjtigen Slutrag. Ser ftl. 
gat alfo aeqen ein im Ergebnig rid)tigeg unb nur fal]cg begrün* 
beteg U rte if Berufung eingelegt. S ie Serufung mürbe auf jmet 
©efidjtgpunkte geftügt — Slnerkenntnig unb 9ied)t»fd)ugintertffe , 
bie beibe falfd) maren, ba ein Slnerkenntnig niegt oorlag unb bag 
ffted)tgfd)ugintereffe meggefallen mar. Siefeg Qntereffe trat aud) 
nid)t burd) bag Vergalten beg Beklagten m ber » e rjn ft. mieber 
ein; beim ber »ekl. befdjränkte fiel) darauf, bag 9Ied)tgfd)ug- 
intereffe ju  beftreiten unb ben red)tlid)en Sinn ber Slage anberg 
augsulegen. Sag »eftreiten mar richtig. Sie falfdjlidje 2lu»legimg 
ber Slage gatte aber m it ber gtage, ob gmfidjthd) der mirklid) 
ergobenen pofitioen geftftellunggklage ein 9ted)tgid)ugmterefie oor« 
Iaq, nid)tg ju  tun. SBenn nunmegr ber St- fernen geftftellungg' 
antraq m it ber Erlebigunggerklärung aufgab, fo änderte bieg nidjtg 
an ber Satfacge, ba& jener Slntrag in ber jmeiten jnftanä memaig

fagteng fiegt, märe bie Slage unb audj bie (Berufung begrünbet 
gemefen, mie bargelegt roorben ift. Ser SBekl. gälte Dietleicgt eine 
tnberung in ber Softenoerteilung gerbeifügren können, wenn er 
feinerseit aud) bag geftftellunggintereffe beg St. ober menn er ben 
(Standpunkt beg Sk, bie §auptfacge fei erlebigt, fofort anerkannt 
gälte (Dgl. © t e i n - 3 o n a g  §91  III) . Statt beffen gat er Don 
feiner irrigen Stnficgt aug, bie geftftellunggfelage fei Don SUtfang 
an unäuläfiig gercejen, fotüoi)l ^Ibmeijung be^ urjprüngiidjen jllo g ^  
antragg mie beg neuen Slntragg auf Erlebigterklärung begegrt. 
Sag ber Sk biefen legieren Slntrag nidjt fofort geftellt gat, fon« 
bern erft im jmeiten fRedjtgjug, kann im §inblidt auf den ©tanb- 
punkt beg SBekl. an ber «Rechtslage nic£)tg änbern. Ein neueg « e r
bringen i. ©. Don § 97 Slbf. 2 3»D. liegt gier in  ber Anbetung 
be^ Klageantrag^ nid)t, ba ber ©runb §u ber tnberung berettä im 
erften aiedjtg^ug ein Seil beg »rojefeftoffeg mar. Ser Säekl. mugte 
mitgin bie gejamten Soften beg Siedjtgftreitg tragen.

(OS®. Sötn, 2. 3iD©en., Urt. o. b. i)iot. 1928, u U  202/28.)
*

1 2 . §§557,683 SB®SB.; §§ 6,16 3Riet©cg®. ©egabenger» 
faganfprueg beg SSermieterg gegen ben SOiieter wegen Der* 
pä te ter  (Räumung,  menn bie « o l t f t r e d u n g  beg SRäumungg- 

u r t e i l g  Don ber ©iegetung eineg E r fa g ra um g abgängt .
Ser ©egabengerfakanfprueg ift begründet erft Don bent Seit- 

tmnkt an, in  bem für bie bekl. M ieterin ein ©rfagraum gejnfjert 
mar. Senn gemäß § 6 Slbf. 4 üRietSd)®. gelten big ¿ur ©idjerung 
beg Erfagraumg bie aug bem DRietDergältnig fid) ergebenden 9ted)te 
unb »ftidjten unter ben (Beteiligten fort. (Big bagin gatte alfo der 
ftl. nur Slnfprud) auf ben Dertraggmäßigen DRietjing unb konnte 
keinen meiteren ©djaben geltend madjen. Sarüber, m a n n  de r  
(g r f a f e ra u m  a l ^  g e f i e b e r t  a n 5u f e f ) e n  ift, §
nidjtg. SBogl beftimmt § 1 6  Slbf. 1 SRietSd)®., baß bie ©icgerung 
beg Erfaßraumg burd) eine SBefdjeinigung ber ®emetnbebegorbe ober 
bureg anbere öffentliche ober öffentlich beglaubigte Urkunbett 
nadisumeifen ift. 3m übrigen wirb unterfdjieben, je naeßbem, ob 
ber Erfaüraum ber ä3ognunggämanggwirtid)aft unterliegt ober 
nicht. 3m erften ga lt gefdjiegt feine ©idjerung für ben Steter 
burd) Rumeifung feiteng beg (ffioguunggamtg. ^m  äroeiten ya ll 
erfotqt fie babureg, baß ber SSermieter bem (Mieter bureg eine 
nad) § 132 SBESB- mjuftellenbe Erklärung einen Erfaßraum an
bietet, über ben ber SSermieter ober ein bem Stngebot ¿uitiminen* 
ber S tifte r Derfügunggberedjtigt ift. ö ie r tagen bie SS.wau8« 
fenunqen beg »weiten galleg feit bem 1. SMai 19^7 oor. Senn 
¿m 21 SRärg ließ ber ftl. ber (Bekl. bureg ben ©erid)tgDott|ieger 
eine Erklärung juflellen, burd) bie er ißt im EmDerüanbmg mit 
bem Eigentümer 3£. beftimmte, am 21. Sälprtl Dom 3REX für an 
gemeffen erklärte (Räume alg Erfaß anroieg. Sem lag eine fdjrtft- 
lidje Erklärung beg 3t. D. 17. SRärg jugrunbe, baß er bereit fei, 
mit ber SBekl. jmedig SSermietung beftimmt bejetegneter (Raume in 
SSerbinbung ju  treten, (älm 27. 2lpril befdjeinigte X. in öffentlich 
beglaubigter Erklärung unter (Beäugnaßme auf fein frugereg 
©egreiben nodjmalg feine (Bereitwilligkeit, bie (Raume, deren 
Eigentümer er fei, ab l.SOtei 1927 an bie (Bekl. »u oermieten. 
Somit mar ben Erfotberniffen beg § 16 (Hbf. 1 p ie tS J ® . genügt 
bag Slngebot beg Erfagrauing mar nad) § 13- äu0afteHl
unb feine ©idjerung burd) die öffentlich beglaubigte Urkunbe D.
27. Sälpril nadjgemiefen. Sie legtere Urkunbe mar freilich der 
(Bekl. nicht burd) ©eridjtgDolljieger gugeftcllt; bag ift aber aueg 
in § 16 SRietSd)®. nidjt Dorgefdjneben. Saß anberfeitg aug ber 
öffentlich beglaubigten Urkunbe fid) bie nageren (Bedingungen beg 
SBertraggangebotg nicht ergaben, mar gleichfalls unfdjablid). © e 
fpielten eine (Rolle bloß für bie «ngemef engeit, nid) u i b e 
©idierunq beg Erfagraumg; nur für bie legtere, nidjt für de 
e r f fe  "  erlangt aber § 16 Slbf. 1 ben Macßmeig burd) of,entI.d,e 
ober öffentlich beglaubigte Urkunben. Erß red) erforbert § 16 
Slbf 1 nidjt die erft am 30. 3uni erfolgte guitellung eine«i m  * 
ftänbig auggearbeiteten, mit ber öffentlich beglaubigten Unterfdjnft 
beg X. oerfegenen (WietDertraggentmurfg.

begrünbet mar. Sa anbererfeitg bie Erlebigunggerklärung fdjon itt
ber erften Suftanj gatte abgegeben roerben können, fo m i : e i an* 
ae»eiat, unter Slnmenbung beg tn § 9 II  rutijaiteiten
liedjtggebankeng dem Sk bie Soften ber »erpuR- 
$iefeg Ergebnig entfpridjt aud) megr ber (Billigkeit alg die Entfdj. 
beg OS®-, bie bem (Bekl. wegen feiner falfdjen Emftellung m it 
ben ©efamtkoften belaftet, obwoßl bie zweite 3nftanä Dermteben 
werben konnte, wenn ber Sl. am ©djluß ber erfUn^nftanä fdjon 
ben richtigen Slntrag geftellt gälte. (Rbäulegnen ift bie Sälujtcgt be» 
02®-, baß in ber dlntraggänberung begwegen kein neue» SSor- 
brinaen i. ©. beg § 97 I I  liege, weil ber ®runb ju  ber Säuberung 
bereite in erfter Qnftanä ein Seil beo 9ied)tgftoffeg war.
®runb alg foldjer mußte ¿ur Slbweifung fugten, wenn ber baraug 
fid) ergebenbe Erlebigunggantrag nidjt gepellt, fonbern ber u * 
fprünglidje Slntrag aufredjtcrgalten würbe. Sie (Stellung beg 2 - 
tragg am ©djluß ber ^weiten _3n|tan5 mar alfo ein neue» SBor-
bringen, bag fdjon in erfter 3uftanä eĉ ^ n e l „ ,  Salle.

408*
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©elbft Wenn aßet bie VorauSfegungen beS § 16 abf. 1 
KietScß®. erft am 30 .3uni erfüllt worben mären, fo ftünbe baS 
ber geftftellung nießt entgegen, baß i. S. beS § 6 ab}. 4 KietScß©. 
ber Erfagraum fdjon am 1. K a t 1927 gefiebert mar. Senn §1 6  
Hbf. 1 beßanbelt lebtgltcfj bie Erforberniffe, unter benen eine 
BoIIftreckbare auSfertigung beS ¡RäumungSurteilS erteilt werben 
borf, Erforberniffe, bie teils materieller, teils formeller ¡Ratur 
finb. ©ewiffe Satfadjen — gier intereffiert nur bie Sicherung beS 
ErfagraumS ■— müffen nidjt nur materiell borliegen, fonbern auch, 
äbnliti) wie tn bett §§ 726 ff. 3VÖ., in beftimmter gorm, nament»

burd) öffentliche ober öffentlich beglaubigte Udtunben, be* 
miefen fein, um bie Erteilung ber VoIlftreckungSktaufet jn  ermög* 
Kchett Sie VorauSfegungen bon § 6 abf. 4 unb § 16 abf. 1 
K ietSdj® . bedien fidj infofern, als beibe ¡Beftimmungen fachlich 
bte Sicherung eines ErfagraumS bedangen. § 16 abf. 1 erforbert 
aber baruber hinaus, baff ber Nachweis ber Sicherung m it §itfe 
beftimmter VeweiSmittel erbracht fei; fonft bleibt bie Sicherung 
beS ErfagraumS, felbft Wenn fie borhanben ift, bei ber Entfcß. 
über Erteilung einer bollftrecbbaren auSfertigung außer ¡Betracht. 
S i e f e  z w e i t e  f o r m e l l e  V o r a u S f e g u n g  i f t  bem §6  
a b f .  4 f r e m b .  [ f ü r  f e i n e  a n t u e n b b a r b e i t  g e n ü g t  es,  
bag e i n  E r f a g r a u m  g e f i d f e r t  un b  be r  9i  a dj w e i S 
b e f f e n  i r g e n d w i e ,  f e i  es and) n i ch t  m i t  ben ¡Beweis» 
m i t t e i n  beS § 16 a b f .  1,  g e f ü h r t  if t .  Sag war gier ber 
tfall. Sie erwähnten Urkunden, mögen fie aud) teilweife ben 
gormoorfeßriften beS § 16 abf. 1 nidjt entfprodjen haben, er* 
bringen in ihrem 3u[ammenßatt ¿,en überzeugenden ¡Beweis, baß 
bem Einzug ber ¡Beftl. in ben Erfagraum zum l . K a i  1927 kein 
¡ginberniS entgegenftanb.

Seit bem 1. K a i hat ber KI. an X. ben K i e t z i n S  f ü r  
ben E r f a g r a u m  bezahlt. Sie gorberung auf Erftattung biefer 
¡Beträge lägt fich ¿War nicht aus § 683 V®58. herleiten. Senn 
bie ¡Bekl. hat fid) bon anfang an geweigert, ben Erfagraum §u 
bezteßen; ber Kl. wußte alfo, baß bie Qafilung ihrem ¡¡Billen 
Wiberfprad). Sie aufwenbungen an X. gehören aber p  bem 
nad) § 557 ¡8©V. bem Kl. p  erftattenben Sdjabeit. E r war ge» 
Ztoungen fie p  machen, weil bie ¡Bekl. fdjulbßaft nicht rechtzeitig 
räumte. Sonft lief er ©efaßr, baff ber gefieberte Erfagraum Wieber 
berloren ging unb bie ¡Bekl. abermals nicht p r  ¡Räumung an» 
gehalten werben konnte. Sem läßt fiel) nidjt entgegenhalten, baß 
ber Kl. einen anbern ÜBeg hätte befdjreiten, nämlich unter bem 
©efidjtspunkt, baß bie ¡Bekl. böswillig bie Sicherung eines Erfaß» 
taumS bereitete, gern. § 6 abf. 5 K ietSdj® . bie aufhebung beS 
¡8oli|treckungSfd)ugeS hätte bedangen' können. Siefer zweite ÜBeg 
War im Erfolg immerhin unfidjer nnb minbeftenS zeitraubend. Sem 
S?l. ift eS baher nidjt zu berbenken, baß er anberS Berfußr.

(ÖS®. Köln, 8. SioSen., Urt o. 10. K a i 1929, 8 U 457/28.)
K itge te ilt bon £©fR. Dr. S d) m 11, aaeßen, 

¡öilfSricßter am D£®. Köln.
*

Königsberg.
13 . §6  abf. 1 © a g 2 ÜBoßnmattg®. i n V e r b .  m i t a r t . 1 5 3  

abf. 2 SRVerf. SaS ÜBoßnungSamt ha f te t  nicht f ü r  K i e t »  
aus fä l l e  bei  ^ w a n g S m ie ib e r t r ä g e n  m i t  einem zahlui tgS» 
u n f ä h i g e n  K i e t e r .

®ie ¡Befdjränkung, bie in  ber ¡Befchlagnahme ber ÜEohnräumc 
beS Kl. burch baS ÜBoßna. liegt, ftellt fich als eine Enteignung i. ©. 
bon a rt. 153 abf. 2 ¡RVerf. bar, für welche nach feftftefjenber ¡Rfpr. 
bie befcßlagnaßmenbe ®emeinbe, nicht ber preuß. Staat, entfd)äbi* 
guitgspflicßtig ift (¡R®. 111, 2241); 112, 192 2) unb 3 SS. 1925, 1394). 
Sie EntfdjäbigungSpflidjt umfaßt grunbfägltd) ben gefamten Schaben, 
ber bureß bie ¡Befchlagnahme entfteßt. ¡Bei ber abgrenzung ber gemäß 
ber SRSSerf. zu teiftenben Entfdjäbigung ift, Wie baS ¡R®. wieberholt 
auSgefprodjen hat, auf baS ¡prEnteig®. b. 11. Q u li, 1874 zurück* 
Zugtetfen (bgl. ¡R®. 112,192). a ls  angemeffen i. ©. ber ¡RVerf. ift 
bager b ie  Etttfcßäbigung anzufeßen, bie baS ükEnteig®. ben ©nt» 
eigneten zubilligt. SiefeS gewährt bem Enteigneten keinen DoHftänbigen 
auSgleicß feines _ VermögenSfcßabenS, fonbern nur ben Erfaß beS 
ÜBerteS beS enteigneten ©runbftückeS unb ber ÜBertminberung beS 
¡ReftgrunbftückeS. Ser f t .  kann baßer an fieß ben ¡Bert ber ißm 
entzogenen ¡Räume erfegt bedangen, unb zwar, ba eS fid) nidjt um 
eine bauernbe, fonbern nur um eine zeitweife Entziehung ber ¡Räume 
ßanbelt, nur ißren Kietmert. ¡Run erljält aber ber Spaßer ber ent» 
Zogenen ¡Räume, wenn zwifdjen ißm unb bem eingewiefenen Kieter 
auf antrag beS SBoßna. bom ¡ÖiEa. ein ^luangSmietbertrag ab» 
gefdjloffeu wirb, gegen ben K ie ler einen anfprudj auf ffaßlung' einer 
angemeffenen Kietentfchabigung unb ift burd) biefen anfprueß infoweit 
abgefunben. SSenn ber ißm zuadügte ©djaben, etwa wegen ber bem 
¡Betmieter möglichen befferen Verwertung ber ¡Räume als für SSoßn» 
ZWedte unb wegen ber bureß bie ¡Befcßlagnaßme eintretenben SSert» 
minberung _ ber ißm berbleißenben ¡Räume, bureß biefen KietzinS» 
anfprud nießt auSgeglidjen wirb, fo kann er biefen weitergeßettben 
©djaben bon ber befdjlagnaßmenben ©emeinbe erftattet bedangen 
(¡R®. 111, 227 3)). Sagegen ift nad) ber befteßenben ©efeggebung i)

i)  QSS. 1925, 2227. ¡¡) QSS. 1926, 807.

keine ®runblage borßanben, naeß ber ber Vermieter bie ®emeinbe 
aueß für einen KietzinSauSfad bei Zahlungsunfähigkeit beS KieterS 
haftbar maeßen kann. Siefer anfprueß kann allerbingS nidjt mit ber 
¡Begrünbung abgeteßnt werben, KietzinSauSfälle treten aueß bei frei* 
Williger Vermietung ein unb feien keine ¡Befonberßeit unb keine un* 
mittelbare 5 olge ber nad) ber SBefdjlagnaßme abgefcßloffenen Zwangs* 
mietberträge. Senn bie Zuweifung eines KieterS als ¿wangSakt läßt 
fieß bei eintretenber Zahlungsunfähigkeit beS KieterS nidjt bon bem 
bureß biefe eingetretenen @cßaben trennen, unb ein Verhältnis bon 
Urfacße unb SBirkung ift burcßauS norßanben, Wenn aud) nidjt alle 
Zugewiefenen Kieter zahlungsunfähig finb unb ein foldjer ©cßaben 
baßer nießt in allen gälten einzutreten braucht. K i t  berfelben ¡Be* 
gtünbung ließe fid) fonft aueß ein ©cßabenSerfaganfprucß ableßnen, 
ber fich barauf grünbet, baß ber gezahlte KietzinS ben bureß bie 
Vefdjlagnaßme eingetretenen ©djaben nidjt boll bedte; benn au^ 
biefeS ift nießt notwenbig bei allen SBcfcßtagnaßmungen ber galt.

SaS ©efeg w ill aber offenbar bewußt eine Haftung ber befeßlag* 
naßmenben ®emeinbe für ben KietzinS nur bann eintreten taffen, 
Wenn baS K © a . nad) § 4 abf. 2 ¡üßoßnmang®. angeorbnet ßat, baß 
bie ©emeinbe an ©teile beS ÜBoßnungfucßenben als Kieter gelte. 
Siefe ¡Beftimmung, bie offenbar ben Zweck ßat, ben Vermieter gegen 
KietzinSauSfälle zu fdjügen, Würbe überflüffig fein, wenn bie ®e» 
nteinbe aueß in b e n gälten für nießt beizutreibenben KietzinS ßaften 
müßte, Wo ber Vertrag nidjt mit ißr, fonbern ben SBoßnungfudjenben 
birekt abgefdjioffen wirb. Es ift zuzugeben, baß ber Vermieter nur 
ein antragSredft ßat, baß nad) § 4 abf. 2 äBoßnmang®. Derfnßren 
werbe, baß ißm aber ein binbenber anfprueß barauf im g-aüe biefeS 
dntragS nießt gegeben ift. Sanadj ßat ber Vermieter kein wirkfameS 
K itte l, um fid) gegen broßenbe KietzinSauSfälle zu fdjügen. K a tt 
muß aber aus biefer Veftimmung als ¡¡Bitten beS ®efeggeberS ent* 
neßmen, baß bie ©emeinbe für ben KietzinS nur im gatte beS 
§ 4 abf. 2 ßaften fott. Somit ßat baS ®efeg bie Einfcßränkung ber 
EntfdjäbigungSpflidjt »orgenommen, weidje naeß d rt. 153 abf. 2 ©ag 2 
¡RVerf. erforbedieß ift, um infoweit einen ©rfaganfprueß abzuleßnen 
(im Ergebnis übereinftimmenb 0£@. grankfurt o. 5. Qan. 1928 
unb W e r t e t ,  Kieterfcßug unb ÜBoßnungSzwangSWidfcßaft, 3. aufl., 
¡Bb. I I  ©. 92).

aus bem ©eficßtSpunkt ber EnteignnngSeutfdjäbigung kann ber 
£t. baßer bie ®emeittbe S. für ben KietzinSauSfalt nidjt Derantwort* 
ließ ntadjen, unb er muß alfo bureß ben zum auSgleicß gewährten 
KietzinSanfprucß abgefunben angefeßen werben, gü r ben KietzinS* 
auSfall könnte ber S)l. bie Vekl. nur bann haftbar madjen, wenn er 
naeßweifen könnte, baß ben ¡Beamten beS SBoßna. ober K E d . bei 
ber Zuweifung eines ZwangSmieterS ober bem abfdjluß eines Zwangs* 
mieteertragS eine Verlegung ißrer amtspflicßt zur Saft fiele, aueß 
tr ifft bie Haftung bie ©emeinbe, um beren Veamte eS fid) ßanbelt, 
nießt ben ©taat (§  er t e l  a. a. O. ©. 94; QurfRbfcß. 1926 ¡Rr. 74).

(ÖS®- Königsberg, 1. ZiöSen., l i t t .  0. 25. ©ept. 1928, 2 U  161/28.)
K itgeteilt bon ¡Ra. a r t ß u r K e ß e r o m i g ,  Königsberg i. ißr.

$
©tMitgcirt.

14. §§ 812, 1093, 1004 ¡B©V.;  § 4 SBoßnmangVD.  b. 
23. ©ept .  1918. ¡¡Benn baS SBoßnungSamt bie duSüb un g  
eines ÜBoßnrecßtä berßinber t ,  i f t  bie Venügung  bureß ben 
E ig en tü m er  zwar  nießt wiberrecßt l icß,  f üß r t  aber ungerecht» 
f e r t i g t e  ¡Bereicherung ßerbei .  Sf t  im  Xef tament  ein UBoßn* 
reeßt bermaeßt unb bem Erben ein SBaßlrecßt i n  bezug auf  
bie au S i i bu n g  ber t i eßen,  fo geßt baS ÜBaßlredj t  n i d j t  auf  
ben Käu fe r  beS ©runbftücES, f onbern  auf  ben SSoßnberech* 
t i g te n  über,  t )

¡Racß einem Seftament fie l bem aiteinerben ein SBohnßauS 
in  ©. zu unb ber KI. barin baS Mnglidje SBoßnungSrecßt im 
Erbgefcßoß ober im erften ©tock nadj ¡¡Baßl beS Erben. Siefer ber* 
kaufte baS §auS i. g. 1919 an ben ¡Bekl. Sie Kl. blieb bei ißren 
Eltern in fl. woßnen, weil fie bom SBoßna. keine QugugS» 
erlaubnis naeß @. erhielt. Ser ¡Bekl. benügte infolgebeffen bie 
fedjS Ziwmer beS erften ©todcS unb bermietete baS ©rbgefdjoß. 
Sie Kl. ßält ißn für bereidjert unb berlangte 4000 M  Erfag. SaS 
£©. Wieg bie Klage ab, Weil ber ©runb, WeSßalb bie Kl. ißr ¡Redjt 
nidjt auSübte, in ber SwangSwirtfdjaft liege, bie außerhalb beS 
KadjtbereidjS unb VfKdjtenkreifeS beS Vekl. liege. Sie Kl. ßabe 
aud) nid)t ben Verfudj gemadjt, ißr SBoßnrecßt m it guftimmung beS 
¡Bekl. gern. § 1092 Sag 2 ¡8@V. einem anbern zu übedaffen.

3) 3 ÜB. 1925, 2227.

Zu 14. Ser Entfdjeibung ift ßinftdjtlicß ber anwenbung beS 
§ 812 V©S8. unb beS ausfprucßs, baß baS ÜBoßna. keine prioat* 
recßtlicße ¡Befugnis bem ¡Bekl. berteißen konnte, zuzuftimmen.

Sagegen erfdjeint e§ bebenkließ, baß bie Entfdj. auf ben woßn* 
beredjtigten VermäcßtniSneßmer baS ÜBaßlredjt mangels auSübung 
beSfelben bureß ben Erben übergeßen läßt. Unklar unb aus bem 
Satbeftanö nidjt erficßtlicß ift eS übrigens, wie eS überhaupt bazu 
gekommen ift, baß baS ÜBaßlredjt Bom Erben nidjt auSgeiibt würbe, 
benor er baS £auS Berkaufte. Senn ba baS binglidje ¡¡BoßnungSredjt 
nur bur^ Eintragung entfteßen konnte unb ber Erbe bic Eintragung
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@ie Ijabe btelmegr Me ¡Redjtgaugübmtg rügen laffen, unb barum 
habe ber Vekl. auf ©runb feineg Eigentumg bie betreffenbeit 
¡Räume benüßen bürfen. ©arin liege keine ¡Beeinträchtigung beg 
IRedjtS ber 81. i. 6 . Pon §§ 1090 2ibf. 2, 1027, 1004 ¡BÖS- Er 
fei bager webet p m  ©djabengerfaß oerpflidjtet nod) unredjt» 
mäßig bereichert. Eg fehle aber überhaupt an einer ¡Bereicherung, 
ber Umfang beg ¡¡Sognredjtg fei im ¿eftament nicht be]timmt; 
gern. § 1093 Stbf. 2 habe bie 81. nach ihren Verhältniffen nur 
bret gimmer m it gubeljör anpfpredjen, unb biefe ¡Räume gäbe 
¿War ber ¡Bekl. m it §au§rat belegt, aber baraug keinen beredjen» 
baren Vorte il erhielt.

Stuf ¡Berufung ber 81. erklärte bag D2®. ben Sfofprud) bem 
©raube nad) für berechtigt. Eg Perneint, baß bie ¡Benügung ber 
ber 81. pfiegenben ¡Räume baburch rechtmäßig geworben fei, baß 
bag SSohnSt. ben g u pg  oerweigert Ijabe. ¡Sie ¡Benügttng ift aller* 
bingg keine wiberredjtlicge, p m  ©djaöengerfag perpflichtenbe, aber 
barauf kommt eg bei § 812 33(3». nicht an, Pielmehr barauf, ob 
ber ¡Bckl. bie Venügung ohne redjtfertigcnben ©runb erlangt hat, 
unb bag ift p  bejahen. ©ag SBognSt. konnte bem Vekl. keine 
prioatredjtlidje ¡Befugnig Pedeihen, eg regelte nur bie öffentlich» 
reditlidie Vewirtfdjaftung, unb auch nur bem Verfügunggberedj» 
tigten gegenüber (§ 4 äBohutnattgVD. P- 23. ©ept. 1918 [¡R©VI. 
1143]). ©egmegen hatten bie gmanggmieter, fotoeit ihre SEogn» 
räume bem binglidjen ¡Red)t ber 81 unterlagen, m it biefer bte 
ÜJtietoerträge burch bag ¡¡BognSl. fdjließcn füllen, ©er ¡Bekl. hat 
bie ©elbftbenügung ober Vermietung biefer ¡Räume auf 8 often 
ber 81. erlangt. Unridjtig ift and) bie Sinnahme beg 2®., baß ber 
¡Bekl. nicht bereidjert fei, loeit er einige ¡Räume beg erften Stockg 
für bie 81. freigehalten hat. ©ag Söaglredjt, ob bag Erbgefdjoß 
ober ber erfte (Stock ber 81. überlaffen werben foll, ftanb nut zem 
Arbeit §u, ber e3 riid)t auSgeübt fyat, unb ging nid)t auf ben Käufer 
über, benn e§ beruht auf @rbred)t, nicfyt auf Eigentum. 5>a aua) 
bie 33orfd)riften ber §§ 2154 unb 2156 über SBaljl* unb S^ed*- 
Permädjtniffe nidjt paffen, muß ber 81. bag SSafjIrecfjt pgefproegen 
Werben, ©iefe hatte fid) 1919 für ben erften Stock eutfdjieben. ©er 
¡Bekl. mußte biefert Stock nad) bem SBillen beg ©eftamentg ganj 
p r  Verfügung (teilen, nid)t nur p  bem ©eil, ber für bie 58e» 
bürfniffe ber 81. augreidjt. Sr hat alfo auf 8 often ber 81. ben 
erften Stock Bewohnt. .

(CHI®. Stuttgart, 2. gioSen., Urt. P. 11. Slpril 1929, ü  895/28.)

® ölit. b ) S ira ffa d jc n .
15. § 33 ®ewC.  © a f tm i r t f ega f t  l i eg t  nicht Por, wenn 

nu r  ¡ßet fonen beherbergt  werben,  bie bem Slnge i l ag ten Pon 
©af tm i r t e i t  überw ie fen  werben,  unb er Pon biefen,  nicht 
Pon ben ©äf ten ¡Besatzung erhäl t ,  f )

©er Slngekl. hat gewerbgmäßig ¡Perfonen ohne Verpflegung be» 
herbergt, bie ihm Pon Inhabern oon ©aftmirtfehaften pgewiefen wur* 
ben. 2ektere pg lteit an ben Slngekl. bie entfpredjenbe Vergütung, 
©ag £©. hat mit ¡Recht an genommen, baß mit öiefem ©adjoergalt 
ber ¡Begriff ber ©aftwirtfdjaft i. ©. beg § 33 Slbf. 1 @ewD. nid)t 
erfüllt ift ©tefer nerlangt, baß, um ¡P«fonen gewerbgmäßig p  be» 
herbergen, ein offeneg 2okal gehalten wirb, b. !)• ein in ber ¡Regel 
allgemein benugbareg ober wentgfteng ben Singehörigen ctnjelner 
©efellfchaftglilaffen allgemein jugänglicheg 2okal ( S a n b m a n n ,  
®ewO § 33 Slnm. 2). ®ie ¡Räume beg Slngekl. aber waren nidjt 
allgemein, b. g. jebem aug bem ¡Publikum ober aug beftanmten 
Steifen begfelben pgänglid), fonbern nur ben non ben ®a|twirten 
Übermiefenen Verfallen, bie mit biefen einen Veherbergunggocrtrag 
gefchloffen halten, unb bie ber Slngekl. auf ©runb non Verträgen be» 
herbergte, bie er mit ben ©aftmirten abgefdjloffen hatte (pgl. ©oltb» 
Slrd) 40 194- 42, 284). ©er Slugführung ber ¡Ren. kann md)t p»

infolge beg Vettnädjtniffeg p  bewirken oerpflicgtet mar, fotlte man 
meinen, baß bei ber Eintragunggberoilligung bie p a g l bom Erben 
getroffen worben wäre. 8einegfalig aber biirfte eg bem § 26^ -o®-Q; 
entfpreefien, wenn bag Sahirecht Pom Erben nod) nidjt auggeubt 
würbe, eg auf ben bebauten Vermädjtnigneljmer übergehen p  [offen 
gre ilid i beruht bag Snhtred)t nicht auf Eigentum, fonbern auf 
©eftament Slbet ber Erbe fotlte bod) nur at§ ber mit bem SBognungg» 
recht ¡Befimerte bag Saljlrecht haben. Stlfo kann eg bod) nur ber 
neue Eigentümer beg mit bem bingiidjen Sohnunggredjte belüfteten 
©runbftüdig, weil auf ign bie ¡8efd)Werung beg Erben burch baJ  
Sohnungöredjt überging, t  ©• beg ©eftamentg unb uberbteg nach 
§ 262 ¡8@V. haben, fofern bie Slitgübung beg ¡¡Baglrecgtg überhaupt 
nach ber erfolgten Eintragung beg SRedjtg noch in grage kommt.

freilich wirb trogbem bag Urt. infofern ptreffenb fein, alg 
bie ungerechtfertigte ¡Bereicherung aud) nad) biefer rechtlichen Sluf» 
faffung gegeben fein unb nur beren Höge bauon beeinflußt werben 
bürfte.

©eh. 3fR. Dr. f5e11e § e t ä f e l b e r ,  SRiincgen.

8 « 15. Eine fdjarfe ©renp pnfegen bem konjeffiongpfliditlgeit 
¡Betriebe ber ©aftwirtfd)aft unb betn konjeffiongfreien Vermieten etm 
ptner gtomer Wirb pweilen fdjmer p  stehen fein, ©erabe bie burch

geftimmt werben, baß bie ¡Räume beg Slngekl. ohne ¡Rückficht auf 
bte Überweifnng ber betreffenden ¡Perfonen burch ©aftmirte aig offene 
2okale anpfegen feien, gupgeben ift, baß bie Ubermeifung burch 
einen ©ritten, wenn fie allgemein ober ben Singehörigen beftimmter 
©efellfchaflgklaffen pgängltd) ift, bag ¡Begriffgmerkmal beg offenen 
£okalg nicht unter allen Umftänben augfdilteßen mag. 8 m gegebenen 
gälte aber, in  welchem bte ¡Betreffenben bie Säfte ber überweifenben 
©aftwirte, alfo Pon Inhabern offener Sokale waren, benen fie auch 
bie ¡Beherbergung bephUc«/ können fie bei bem E in tritt in  bie ¡Räume 
beg Slngekl. nidjt mehr alg unbeftimmte ¡perfonen aug bem ¡Publikum 
angefehen werben.

(02® . 8 öln, ©tr©en., Urt. P. 8. fjebr. 1929, 8 522/28.)
SRitgeteill Pon C£©91. Dr. ¡ B o n g a r g ,  8ötn.

L a n d g e r ic h te .

Verliit. Siöiifndjcu.
1. § 2 SRietSch®.; § 6 Ve r l .  Vef .  P. 24. SRai 1928. © e t

SRietabsug f ü r  ©chön l j e i t g repa ra turen (4% ) gehör t  nicht 
j u r  gefegl ichen SRiete; Verzug m i t  S lugfüh rung ber@d)ön» 
he i t g r e pa ra tu re n  g i b t  baher f e i n  SRietaufbebunggrecf j t /  
f onbern  n u r  bie ¡Redjte au« § 6 Slbf. 2 Ver l .  Vef .  o. 26. SRärj  
1926 (§ 7 ¡P1- * ® -  ö- 17- S lp r i l  1924). ® ie  ¡R id) tau§ führung 
ber ©chönhe i tgrepa ra tu ren  bebeutet  i. b. ¡R. auch l e i ne  Ve» 
l ä f t i g u n g  i. ©. § 3 $Diiet@d)®.

§ 6 Vek. beg V e rl SRagifiratg über bie SRietäingbitbung 
(i. b. S-aff. P. 26. SRärj 1926 mit ben fpätexen Slbänberungen P. 
26. ¡Rop. 1926, 5. Slpril, 24. ©ept. 1927 unb 24.SRai 1928) be» 
ftimmt, baß ber SRieter, falls er auf ©runb augbrüdUlic^er ober ftill* 
fdjweigenber Vereinbarung bie fog. ©djönheitgreparaturen^ übernom* 
men hat, 4«/o ber reinen griebengmiete kürzen barf. ®ie 81. be» 
ftreiten ju  Unrecht, baß eine folcße Vereinbarung getroffen fet. ©te 
haben ja felbft i. g . 1924 31 M l  alg Vetrag an bie Vekt. gejahlt; 
fie haben ferner mehrfach ben ¡Rachweig ber Verwenbung 5er ab» 
gesogenen ¡Prozente Pon ber Vekl. perlangt, © a m  ift p m  min» 
beften eine ftill[d)meigenbe Vereinbarung über bie ftbernahme ber 
©chönheitgreparaturen p  fehen. Stuf ©runb biefer Vereinbarung 
War bie Vekl. p r  Slugführung pon ©d/önljeitgreparaturen auf ihre 
toften perpflid)tet. 8 am fie trog ¡¡Ragnung ber 81. ihrer Verpftidj» 
tung nidjt nach, fo geriet fie in Verpg mit biefer Verpflidjtung, 
nidjt aber mit ber aRietjingäahiung. ®ie 81. haben bann bie 
¡Redjte aug § 6 Slbf. 2 Verl. Vek., können aber nidjt Stufhebung 
beg ¡¡Ölietoerhättniffeg Pertangen, unb jmar auch nicht aug § 2 
SRiet©d)®., weil in ber ¡Ridjtaugführung ber ©djängeitgreparaturen 
in ber ¡Regel keine Veläftigung gefegen werben kann.

(2®. I  ¡Berlin, Urt. P. 2. gebt. 1929, 24 S 166/28.)
ÜRitgeteilt Pon SIS31. SS unb  er l i eg,  Vertat.

*
2 .  § 95 V@V.  E ine Pom SRieter e ingebaute ©te ige» 

l e i t u n g  i f t  l e i n  wefent l i cger  Ve f t an b t e i l  beg ©ebäubeg. 
©e r  SRieter l a n n  f ie bei  Veenb igung feineg Ve r t rages 
megnegmen. f )

®ie 8 ammer tetmag bieSlnficgt beg Vorberridjterg, baß Me ©teige» 
leitung beg 81. burct) ben Einbau wefentlicger Veftanbteil beg ©e» 
bäubeg geworben ift, nidjt p  teilen, hierbei kommt eg nicht barauf 
an, ob bie 2eitung nur äußerlid) an ber SSanb entlang füget, ober, 
Wie bie Vekl. gettenb madjen, in bag SKauerwerk etngelaffen ift, 
unb bager igre Entfernung nur nad) Serftörung beg SRauermerkg 
möqlidj märe, ©enn ber 8 t. gat alg SRieter bie ©teigelextung bem 
©ebäube nur für bie ©auer feiner SOlietjeit, alfo ju einem poruber» 
gegenben 8 meck eingefügt, unb nad) foldjer Slrt eingefügte ©adjen ge» 
gören naeg § 95 Slbf. 2 V®V. nidjt ju  ben Veftanbteilen beg ©e»

SBobnunqgmangel gerbeigeführten Vergältniffe ber SJacgkneggSfit unb 
in ben ©roßftäbten bag Verfdjwinben öteler ^otelg gaben ©elcgengett 
gegeben, baß ¡priudtpenfotren aug ber porübergegenben Vermietung 
Pon Uimmern an grembe einen gelegentlichen Verbienft äiehen;  ®]Jt 
älteres Urt. beg 02® . 8 arlgrnge p. 11. SRat 1914 (¡Ke!} ' * ?5> lc ') 
wiü p n t Unterfcgfibunggmerkmal madjen, baß in ber ©nUwtrtfajaft 
bem ©afte außer feinem 3 immer no<§ ¡Raum unb Einrichtungen p r  
Verfügung geftefft werben,, bie bem gemetnfamen ©ebraudj ber ©ä|te 
ju  bienen beftimmt finb unb ben Verkehr b« ©afte untercinanber 
ermöglichen. Qm Einjeifalte wirb biefer ©efidjtgpunkt _ für ©eridjte 
unb Verwaltunggbegörben mit SJußen ju  permenben fetn.

a-sn r jr  S»a r t i n  2 ö P t n f o j t ,  ¡Berlin.

8 u 2. ®ie Entfdj. ift ptreffenb; igre Vcgrüubimg aber p m  
©cgluffe nidjt unbebenklid). ®te Slnficgt beg Sl©., baß bie ©teige» 
leitung beg SRieterg bureg ben Einbau wefenthdjer Veftanbteil beg 
©ebäubeg geworben fei, ftegt mit bet anerkannten ¡Rfpt. unb ¡Redjtg» 
legre p  6 95 Slbf. 1 V®V. im SBiberfprudje. SBir oetmetfen auf 
einige befonberg betonte gälte aug ber ¡Rfpt.: ¡R®.: ©rucgVeitr. 
59, 110 (Ein Hammerwerk, bag Pom ¡pädjter auf einem für funfstg 
Sagte gepachteten ©runbftücke errichtet würbe); ¡R®. 61, 188— 194 
(®ie ©ebäube eincg Vetgwerkeg, bie für bie ©auer beg Vetnebeg
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bäube?. ®ie ©erbinbung bet Seitung ift eine Borübergeßenbe, weil 
ißr eine seitliche ©egrengung innemoßnt, mo6ei eS keinen Unter» 
fdjieb rnadjt, 06 biefe ©egrengung halb ober erft natfj tanger ®auet 
exreic^t wirb. ©ei einer einem ®ebäube nur zu einem ooriiber» 
geßenben 3weck eingefügten ©adje kommt eS aueß nidjt auf bie Slrt 
ber ©erbinbung ober Einfügung an, fo bafj aud) eine nadj § 93 
©®©. feft oer&unbene ©adje nicijt mefentiicßer ©eftanbteii ber Vaupt» 
fadje mirb (»gl. ©Barne t j e r ,  §95  ©®©., 5tnm. 4—9). §iernad) 
ift ber f t .  Eigentümer unb ©efißer ber oon ißm gelegten ©teige» 
leitung geblieben unb kann beSfjatb bie Einwirkung brütet ©er» 
fonen auf fie auSfcßtießen. ®ie ©orfcßciften be? Elektrizitätswerke? 
berühren biefe? SfiedjtäoerfjältniS nidjt.

(£©. n i  ©erlin, ©erUrt. o. 6. “¿tprit 1929, 24 S 902 29/7.)
*

©mttt.
3 .  § 5 Slbf. 4 © a |  2 M ie t© d i ® .  ® ie  ©e f t immung  übet  

e inm a l i g e  © er tä ng e r u ng  ber 9 l äu m u n g ? f r i f t  f i n b e t  bei 
©ergte id jen  fe ine Stnmenbung.

Qn einem ©ergteidj oor bem MietSdjöff®. ift ba? gmifcßen 
ben ©arteten befteßenbe 9D7ietnerfjältniS aufgehoben worben. ®er 
©ckt. Ijat fick Berpftidjtet, bie Mieträume innerbatb einer Släurrtung?» 
frift bi§ gum 1- gebr. 1929 an ben Sil. ßerauSgugeben. ®er am 
12. Qan. 1929 eingegangene Slntrag be§ ©ekt., bie Üläumung?» 
frift biä gum 1. Slprit 1929 einmalig gu oerlängern, ift abgemie'fen 
worben. ®er fofortigen ©efcßmerbe gegen biefeit ©efcßiuß mar ber 
Erfolg gu oerfagen.

®ie 9ioo. ö. 13. gebt. 1928 gum Miet©cß®. ßat zwar in 
§ 5 Slbf. 4 ©aß 2 MietScß®. einen neuen 3ufaß gebraut, welcher 
ba? ©ericßt erfter Qnftang ermächtigt, unter beftimmten ©otau?» 
feßungen bie giäumungSfrift einmal gu oertängern. ®er 8 ufa| 
erftreckt fidj aber nur auf bie ©erlängerung Bon 9iäumungSfriften, 
weiche in einem Urteile gemährt worben firtb, unb nicht auf fotcße 
91äumung?friften, metcße bie ©arteten freimütig in einem ©ergteidje 
Bereinbart  ̂ ßaben. Zn § 5 MietScß®. ift nur Bon Stufßebung?» 
urteilen bie Diebe. ®ie ©ergteidje werben in § 27 Slbf. 3 Miete 
@cß®. behanbett. Vätte ber ®efeßgeber ben ermähnten 3 ufaß Z«
§ 5, b. ß. bie einmalige ©ertängerung ber 9iüumungSfrift auch auf 
©ergteidje auSbeßnen motten, fo hätte et zweifelsohne bieS im § 27 
Slbf. 3 gum SluSbruck gebraut, gumat bort an Berfdjiebenen ©teilen 
bie Seftimmungen anberer ©aragtapfjen be? MietScß®. für an» 
toenbbar erklärt werben; § 5 Slbf. 4 ift bort aber nicht erwähnt. 
E? befteßen auch erhebtidje Unterfchiebe gmifcßen 9lüumung?friftere 
au? Urteilen unb foldjen au? ©ergteidjen. fjene Werben Pom ©e« 
rieht feftgefeßt ohne 3 utun bet ©arteien, biefe beruhen auf frei» 
mittigen Entfchtüffen unb ©erein6arungen ber ©arteien, bie hierbei 
in  bet Sage firtb, fetbft bie 9iäumung?mögiicßkeiten gu erwägen, 
fo bafj ein tttedjtSfdjußöebüriniS für bie SluSbefjnung ber einmaligen 
©ertängerung ber giäumungSfrift auf ©ergteiche gu Berneinen ift. 
Schließlich ift nodj gu beachten, baß ein Urteil ein ftaattirijer Voßeit?» 
akt ift, ber Born ®eridjt nach Maßgabe ber ®efeße geänbert werben 
kann, ber ©ergteidj aber ift eine prinate ©arteioereinbarung, bie 
ohne 3 ututt ©ericßt? guftanbe kommt unb grunbfäßlicß keinem 
Eingreifen be? ©eridjtS unterliegt.

(£© . ©onn, 2. 3®., ©rfdl .  P. 18. gebt. 1929, 2 T  22/29.)
M itgeteilt oon £91. Dr. S il eh, ©onn.

*

auf bem ©achtgrunbjtücke errichtet würben); SBarn. 18 ©r. 155 
(Sabel unb SeitungSmaften eine? Elektrizitätswerke? auf bem ge» 
mieteten ©runb unb ©oben); 91®. 109, 129 (VeigungSantage, Sicht» 
unb Kraftanlage, Sinoteumbetag in ben MietSräumen). ®a? 91®. 
betont ftets, baß eS nidjt auf bie ®auer ber ©erbinbung nodj auf 
ihre Slrt ankommt, fonbern nur barauf, ob ber ©ädjter, ber Mieter 
burch bie ©erbinbung bie Qntereffen be? ©runbftückSeigentümer? för» 
bern Witt ober fein eigene? 9lußung?redjt. g n  leßterem gatte, für 
ben bie tatfädjlidje ©ermutung fptedje, liege eine Einfügung „gu 
Borübergeßenbem 3mecke" gern. § 95 Slbf. 1 ©®©. Bor, bie eingefügte 
©adje bleibe Eigentum be? ÜKieterS. ®iefer kann nunmeßr at? Eigen» 
Himer, ber zugleich auch nodj ©efiger ber ©adje ift, biefe weg
nehmen.

®a? ergibt fidj au? bem Eigentum nach § 903 ©E©., ift bem 
©lieter aber auch burd §. 547 Stbf. 2 ©aß 2 ©®©. at? au?brück- 
licße? gtedjt au? bem ©lietbertrage noch befonber? gugeftanben. fülan 
könnte bie Stnfidjt Bertreten, baß biefer ©aß be? § 547 ©©©. über» 
ftüffig fei, weit feßon ber § 903 ben ©lieter fdjüße unb ber § 985 
ihm fogar einen SjerauSgabeanfprudj gebe, fatt? ber ©ermieter — 
etwa nad) bem StuSjuge be? ©Meter? — in ben ©efiß ber „E in 
richtung" gelangt fei. ®er § 547 w ill feboefj bem ©ermieter nicht 
bie ©erpftichtung ber „Verausgabe", atfo ein ®un, aufertegen, Witt 
ißn Bietmehr bewußt beffer ftetten at? ben befißenben 91i<hteigen» 
Himer be? § 985. Stnbererfeit? foff ber SOlieter aber ba? SBegnaßme» 
reißt au? § 547 auch bann hüben, wenn etwa auSnatjmSmeife ber 
eingebradjte ©egenftanb Eigentum be? ©ermieter?, be? ©erpadjter? 
geworben fein fottte. gn  biefem gatte mürbe ber »Meter ober ©ädjter 
nidjt auf ®runb be? § 985 Borgeßen können, Woßt aber nach § 547 
betlangen können, baß ißm bie SBegnaßme ber bem ©ermieter ge»

4 . § 5 Slbf. 4 ©aß 2 »Met©ch®. ® ie  e inm a l i g e  ©er» 
l ä r i ge rung  ber f üüumungSf r i f t  bebeutet  l e i n e n  u n b i l l i g e n  
Siacßteit f ü r  ben © erm ie te r ,  wenn biefer  ben SKiet rauni  
an einen ® r i t f e n  erft bann we i t e t oe rm ie te t  ßat ,  nadjbem 
er übet  ben Sint rag be? b i she r i gen  M i e t e r s  bet ref fenb 
bie e inm a l i g e  © er lä nge run g  ber t t l äumungSfr i f t  geßört  
Worben War.

®emaß § 5 Slbf. 4 ©aß 2 ©MetSdj®. i. b. gaff, ber ©ek. »- 
17. gebr. 1928 kann auf Stntrag be? »Meter? zur ©ermeibung oon 
§arten bie 91äumung?frift einmal oerlangert werben, wenn ßierburch 
keine unbilligen 92acßteile für ben ©ermieter ober einen ®ritten 
entfteßen Würben, ©ei einet Entfdj. über einen foldjen Slntrag finb 
bemnadj bie ©orteile einer ©erlängerung ber 9läumung?frift auf feiten 
be? ©Meter? abjumägen gegen bie 91acßteile einer folcßen griftoer» 
tangerung auf feiten be? ©ermieter? ober eine? ®ritten. Ein folcßer 
ilacßteii, Weldjer bie ©erlängerung ber 9iäumung?frift auSfcßließt, 
Wirb nach ber ßerrfeßenben Meinung für oorliegenb eraeßtet, wenn 
ber ©ermieter ben ©Metramn an einen ®ritten weiteroermietet ßat. 
®er Zeitpunkt biefer SBeiterbermietung ift jeboeß oon ©ebeutung.

©runbfäglidj kann ber ©ermieter allerbing? bamit redjnen, 
baß er m it bem Stblauf ber in bem Urteile gewährten ttläumung?» 
frift über ben ©Metraum Berfügen könne. ®iefe Slnnaßme be? ©er
mieter? ift aber nicht meßr berechtigt, wenn er über ben Slntrag 
be? 991ieter? auf ©ertängerung ber DläumungSfrift geßört worben ift 
unb fomit Bon biefem Slntrage Sienntni? erlangt ßat. ®er ©er» 
mietet muß alSbann reeßnen mit ber ©lögtidjkeit einer ©erlänge
rung ber SläumungSfrift, bie im ®efeß Borgefeßen ift. Schließt er 
bennod) einen fDMetoertrag m it einem ®ritten ab, fo gefcEjießt bie? 
in  ®enntni? ber Ungewißheit, ob ißm bie Erfüllung be? Miet» 
oertrage? in bem Zeitpunkte be? Slbtaufe? ber bisherigen Siäu» 
mungSfrift möglich iein wirb. ®ie ©eßwierigkeiten, bie ißm au? 
ber ©erlängerung ber fRäumungSfrift entfteßen können, ßat er 
fetbft gefeßaffen unb kann fie nidjt at? „Sladjteü" gettenb machen, 
©ei einer anberen ©eurteitung liegt bie ©efaßr naße, baß bie 
praktifdje Stnwenbung jener ©efeßeSBorfcßrift betreffenb bie ein
malige ©erlängerung ber SläumungSfrift erfeßwert unb ber ©efeße?» 
jmed« oereitett mirb.

<,£©. ©onn, 2. 3®., ©efeßt. B. 27. Stpril 1929, 2 T  71/29.)
Stlitgeteilt Bon £31. Dr. SSIeß, Sonn.

*
Sreöbcn.

5 . ©egen bie E r t e i l u n g  ber Sefcße in igung über  Er * 
f o l g l o f i g l e i t  be? ©cßiebSBerfaßten? i f t  bie SledjtSbe» 
jeßroerbe n id j t  z u t ä f f i g . j )

®ie Stntragfteller ßaben gern. § 9  ©ädjf£ock©£). B. 6. Stpril 
1927 bie Einleitung eine? ©cßiebSBerfaßtenS Bor bem MES1. bean
tragt geßabt, weit fie beabfießtigten, gegen ben SlntragSgegner bie 
Silage auf Verausgabe zwang?roirtfcßaft?befreiter ©efcßäftSräume (§ 4 
©acßf£odt©D.) §u erßeben. Termin, in bem bie ©arteien oer
treten bjw. perfönlicß erfeßienen waren, ift muß ber ©ißungSnicber» 
fd jrift ber ©erfueß eine? gütlichen StuSgteidjS erfolglos geblieben. ®ie 
hierüber gern. § 10 Slbf. 1 £odt©D. ben Stntragftellern gu erteilenbe 
ErfolglofigkeitSbefcßeinigung ßat bet? 9J1ESI. in  bem „©efeßtuß" b.
5. Märg 1928 erteilt. ®ie Stuffaffung be? 9J1ESI. jeboeß, baß bie Er
teilung ber ©efeßeinigung in  gorm eine? „©efeßtuffe?" gu erfolgen 
ßabe, ift irrig. ®emäß § 14 ber Stnorbnung für ba? ©erfaßten Bor

ßötigeit ©aeße geftattet werbe (ogl. D e r t m a n n ,  § 547 Erl. 3; 
© t a n c k , § 547 Erl. 2; SBatn., § 547 11; M i t t e l f t e i n ,  §39 
9lr. 2; Vanf®3-26, 15).

SBenn e? in bem befproeßenen Urt. am ©djiuffe ßeißt: „Vternacß 
ift ber ®I. Eigentümer unb ©efißer ber Seitung geblieben unb kann 
beSßatb bie Einwirkung ®ritter auf fie auSfdjtießen", fo könnte ba? 
fo oerftanben werben, al? wenn Eigentum unb ©efiß bie ©orau?« 
feßungen be? SBegnaßmerecßteS feien. ®a? ift nidjt ber gatt: aueß 
Wenn ba? Eigentum be? Mieter? auSnaßmSweife untergegangen ift, 
unb aueß wenn ber ©ermieter ben ©efiß ber Einrichtung erlangt 
ßat, fo ßat ber Mieter boeß ba? DUecßt, fie wegzuneßmen.

Db ber ©cßlußfaß be? § 547, ber fonft nur im § 226 feine 
©djranke finbet, oolksmirtfcßaftliß nidjt z>« unttüßen Serftörung 
Bon ©Berten füßrt, ift eine anbere grage. SBenn in bie Mauer Ber» 
legte Seitungen, Wenn fetbft Sinoteumbelag (91®. 109, 129) ©at» 
kettfußböben unb gar ®apeten ( 9 l i e n b o r f ,  8. Slufl., ©.212) auf 
®runb be? § 547 weggenommen werben können, fo mürbe man 
de lege ferenda zwedtmäßigermeife bem ©ermieter ba? 9tecßt geben 
können, bie Einridjtungen gegen ©ergütung ißre? ©Berte? (bgt. 
§ 951 Stbf. 1 ©aß 1) zu beßalten.

Q91. Dr. S B i l ß e lm  M e ß e r ,  ©ielefelb.

3 u  5. ®er Entfdj. ift guguflimmen.
Über bie grage, ob bie Erteilung ber ©efeßeinigung über ben 

erfolgtofen StuSgleicßäBerfud int ©djiebsnerfaßren eine ber 31ecßtä- 
befeßwerbe unterworfene Entfcß- ift, befteßt ©treit. S i l i e n t ß a l  
(®S®oßnS(. 27, 150) Berneint in ttbereinftimmung mit obiger Entfcß. 
bie 3 uläffigkeit bet giecßtsbefcßmerbe, Weit bie ©efeßeinigung keine 
Entfdj., fonbern nur bie Äußerung über eine Satfadje fei. ®en gegen-
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bem SREA. uttb bei; Befd)wer&efteile B. 19. ©ept. 1923 (5R®B1. I, 
889) haben nur „Entfdjeibungen" burd) „Befdjtuß" 5U erfolgen, ®ie 
Steilung ber (Sxfolglofigfeeitäbeic^etnigung aber [teilt in keiner SBeife 
eine <$ntfd)eiburtg bar, fonbern ift nur ein tatfaciiii^er Borgang, eine 
bloße gortnhanbtung. ©arauS ergibt fiel), baß bie Erteilung ber S3e= 
[Reinigung nad) § 10 2odtBD. ber «RechtS&efdjmerbe, bie nur gegen 
fad)licl)e e n t(4  beS 9REA. ftattfinbet, uid)t jugänglid) ift. ©aran toirb 
tm Bodtegenben galle and) burd) bie ©atfadje nichts geänbert, baß 
bag «¡REA. bie «Sefdjeinigung burd) einen „Befdjluß" erteilt unb bie» 
fern SSefcfjlufj eine in ben @acf)oed)aIt felbft einbringenbe Entfd). bei» 
Segeben hat. ©iefe Begrünöung luar feilt am Paße unb i|t baßer 
ünbead)flici).

(2®. ©reSben, Befd)!. b. 14. «Rai 1928, OM 34/28.)
Hi

g rn n lfu t t  «. 3)1.
6 . § 1 R K t ie t® . ;  § 49a 9Riei©cf)®. E i n  A n t r a g  auf  

Sef t f t e t l ung ber g r i eb enS mi e te ,  ber bem Ant ragSgegner  
Bom «REA. otbnungSgemäß 3ugeft  e i l t  i f t ,  i f t  a l s  auSreichenbe 
E t f l ä r u n g  ber g o t b e r u n g  ber ge[eßUd)en [Riete an3ufef)en. 
E in  Abf tanbSgelb ,  baS ber Be rm ie te r  Born töt ieter beim 
Be r t ra gS ab fdd uß  f o r be r t ,  l a n n  roudjeri fd) f e i n  unb beS» 
i)a(b j u r ü d g e f  orber t  unb im  SBege ber Auf rechnung gegen» 
über ber «Rietf  orberung gei teub gemacht Werben.

1. 3n  ber Kegel ift ein Antrag auf geftftettung ber griebenS» 
miete, ber bem BertragSgegner bom «REA. orbnungSgemäß gugefteHt 
ift, aß eine auSreidjenbe Erklärung ber gorberung ber gefel Îidjen 
SRiete i. <3. beS § 1 «RKtiet®. ansufe^en. ®aS K®. hat fich aller, 
bingg in  bem Born £1. git. Urt. auf einen anberen ©tanbpunkt geftedt. 
Eg beftei)t jebod) kein auSreidjenber Anlaß Bon bem bisherigen 
©tanbpunkt ber Sammet Abftanb- ju  nehmen. 9Rit 91ed)t hat ¡ öe r te l  
in ber Anmerkung 3u ber Bon ihm, «!Rieterfd)uß unb SSohnungS» 
6Wang§wirtfd)aft 58b. 5 Kadjtrag C 140 git. Entfd). auSgeführt: ©ein 
Eintrag an baS «REA. wirb in  bet Kegel ein Streit über bte 
ber «Riete Borangehen, wetd)er ergibt, baß bie ebne Partei bie SRiete 
nach ben Borfd)riften beS «RfRiet®., berechnet haben Witt, unb bte 
anbere im ®runbe nid)tS bagegen eintoenbet, baß bie ^arteten ftch 
aber über bie £>öl)e nicht einigen können. gebenfattS Wirb in einem 
fold)en gatte burd) Steilung eine? foldjen Antrags an baS «REA. 
ber «¡Bitte beS AntragftetterS bie gefe Îidge «Riete ju r Einführung §u 
bringen, bem anberen ©eil in  unöerkennbaret SBeife kunbgetan.

©iefe BorauSfeßmtgen liegen Bor. £>ier ift ein Antrag auf g-eft» 
ftettung bxw. geftfeßung ber griebenSmiete geftedt m it ber Be» 
grünbung, bafj bie richtige griebenSmiete 552 M  betrage, ber KI.

teilioen ©tanbpunkt Bertreten bie Berliner ©e mi f c f j t e  K o m n t t f »  
f t o n  (SS8. 1928, 2528) unb baS K® . (338. 1927, 2633), leßtereS 
mit ber 23eqrürtbung, baß bßv3 8^ befinben  ̂ijabe, ob
ein Ausgleich guftanbe gekommen, ob beim Ausbleiben beS BerniteterS 
ein »um BergleidjSabidjtuß ermächtigter Vertreter erfdjienen fei, fon» 
bern and) Stellung nehmen muffe, ob ber »ermteter alles nach bem 
SR®ef. B. 17. SKärä 1927 Erforberliche getan habe; bie Erteilung 
ber fBefdjeinigung fei eine ba§ SühneBerfafren abfchliefenbe unb beS» 
toegen, über bi es and) aus Braktifdfen ®rünben mit ber fhedjtS» 
befdüBetbe anfedjtbare Enbentfd). ,

ffiaä Verfahren Bor bem 2RE2I. ift allgemein tm ÜJiSd)®- unb 
ber SBerfahrenSanorbitung Bom 3ieid)§red)t geregelt, g it Ermangelung 
einer reid)Sred)tlid)eu Ermächtigung ftnb bie Sauber nidjt befugt^ ba» 
Bon abmeidienbe »orf^riften  ju  erlaffen. SBenn baher m ben mfo» 
toeit übexeinftimmenben SSD. fflreufenS (28. ®ärä 1927), Sraun» 
f*ioeigS (26. S te il 1927), SlbenburgS (11. 2Kat 1927), fBabenS 
(1. 3 uni 1927) jum SluSbrudk kommt, bafj m it bem SSefen be§ 
ScbiebSBerfahrenS ber Erlaß Bon Entfd|. nid|t Bereinbar fei. fo ift 
bas bebeutungsloS. Sic grage läßt [ich nur aus bem Ketch?recht be»

anttnorten. ^ tie6t fadjitc^ mit ber geftftellung, baß
ein gütlicher SluSgleich erfolglos nerfucht tBsrben ift. ©iefe geftftel» 
lung ift als „Ergebnis ber Serhanblung" nach § 12 I I  SSetfSlO. tn 
bie SSerhanblungSnieberfchrift aufäitnehmen. 58x3 51t biefem getitmnkt 
^öitn eine (Snt'fd). nic^t ergeben. ^Beantragt ber geernteter bte lrr= 
teitunq be§ ©üijneattefteS nid)t, 5- 33. mertn ber p e t e t e r  ba§ jxx* 
fahren beantragt hat (§ 52 a Siff. 4 SKSch®-), fo kann auch, nicht 
über Erteilung eines folchen Entschließung gefaßt werben, ©arntt ent» 
fä llt für ben B ieter als Slntragfleller bie 9JiögIid)kett, bie 33e[djwcrbe» 
[teile anäurufett. StuS ber ©atfadje, baß in biefem galle baS KechtJ» 
mittel Berfagt ift, könnte man folgern, baß baS Verfahren ber Stach» 
Prüfung burd) bie fBef^roerbeftelle überhaupt entäogen ift.

Kad) §§ 41, 43 I I  SKScE)®. unterliegen ber KedftSbefdjroetbe 
bie Entfd). beS 9KSS1., bie enfcgiiltig werben können. ®aS feßt nach 
ß ® . :  3 ® .  1926, 1585 begrifflich BoxauS, baß bie Entftß. nad) 
ihrem 3«halte irgenbeine grage unter ben «Beteiligten ^um 21bfd)luß 
ju  bringen, alfo, wie K u t h  in  ber «Besprechung a. a. Ü. ergänjenb 
lin ju fügt, ben S treitfall erlebigt. ©iefe SSorauSfeßung ift bei ber 
Erteilung ber ErfoIgtofigkeitSbefcheinigung nicht gegeben, ©er Streit 
ber «Parteien über 33erpfiid)tung gilt «Räumung, beten geitpunkt u. a. 
befteht nads bem erfolglosen «SchiebSBerfahren unoerminbert weiter, 
©en ju r Segrünbung ber Anfechtbarkeit notloenbigen gnhalt hat

aber biefe Söhe beftreite. ®a bie SBekl. aitSbrücklich in bem Antrag 
ausgeführt haben, baß ber SH. eine Biel f)ö§crc gnebenSmiete be» 
rechne, kann kein gweifel barüber befielen, baß burch bteftn, bem 
ß i; jugeftettten Antrag ber SBitte bie gefeßlich« SKtete emsufuhren, 
sweifelfrei sum AuSbrudt gebracht worben ift.

©ie Kammer fiatte fonad) keine fBebenken ihren biShertgen 
Stanbpunkt beijubehatten. ©ie gleiche Anficht wirb übaigenS and) 
Born hiefigen 02® . Bertreten (ögl. htergu Í&e r t e t ,  0 # #  ^te te  
unb uSäinSfteuer I I  ®. 23.3; ■E b e l ^ S i I i e n t h a l ,
4. AufL, 8 1 Slnm. 4 S. 24; OS®, grankfurt a. «Díatn; EA. 1927, 
© .586;  2®. SbannoBet: 35®- 1925, 2385; 2®. S3re§lau: ®9ig. 
1926 Sir. 395 unb fB a f j i m a n n :  3 ® -  1925, 2311).

©etnnach ift baBon auSjugehen, baß bie gefeßliche füRiete infolge 
be§ bem KI. am 29. «Kai 1926 5ugeftettten Antrags fpäteftenS gemäß 
8 1 «RSRiet®. unb § 563 «8®S. ab 1 .06 t. 1926 eingefuhrt ift 

2 Ein AbftanbSgelb ift bann als wudierifch anpfehen, wenn fef - 
suftetten ift, baß ber «Bermieter bereits burch ben SRtetpretS bte Botte 
angemeffene ®egenteiftung für bie Überlaffung ber SAtetraume erhat 
(Bal. «R®. «Bei § e r t e l :  «Diieterfchuß, 58b. 5' . , f5;.Nachtrag 9ÍX-122,
<&. 118). gü r bie Angemeffenheit bet SSitete gibt bte gefeßltche SR tete
genugmbe A n h a ld ^k te .fa ^  ^  6etrugen bureßweg mehr als baS

©oppelte ber gefeßtichen SRtete. ©iefer Umftanb tß au unb, für fu) 
genügenb Anlaß für bie Annahme, baß b¿e
eine angemeffene Vergütung für bte bem «Bekl. uberlaffenen SRiet- 
räume nicht unterfchritten haben, ©anaih Würbe ber wettere barüber» 
hinaus gezahlte Abftanb Bon 500 Ml eine ttberforberung fein.

(2®. granffurt a. SK., 1. ßft-, Utt. B. 18. »Eat 1929 2 S 530/29.) 
SRitgeteilt Bon SRA. Dr. S t e f f e n  K a n n ,  grankfurt a. SR.

7 . 8 4 '«BrSodSSO. B. 11. K ob. 1926. i n f o l g e  A u f  = 
hebung beS KTOiet®.  burch bie «prSodSSO. t r i t t , b t e  f r ühe r  
Bete inbar te SRiete f ü r  ®e fd fä f t ä räume mteber t n K r a f t f )  

©ie «Bekl. hatte im §aufe beS Kl. burch SQKetbertrag B. ll.®,eä. 
1924 aewerbtidhe SRäurae ju  einem oereinbarten ja |rltqen JRtetpxS 
aemietet. ©urch 23efcht. beS 9REA. Bom 3u lt l 926 «  ̂ auí 
ber SBekl. bie griebenSmiete feftgefeßt worben, ©er KI. Berlmtgt Bon 
ben 58eM ab 1. April 1927 ben truher oereinbarten SRiet^mS. 
A®. unb 2®. haben nach Klageantrag erkannt.

ES ift eine grurtbfäßlid)e «Rechtsfrage, ob infolge ber Aufhebung 
beS fRSR® bureb bie preuß. SodtSSO. o. 11. Kob. 1926 bte früher 
Beteinbarte «Kiete wieber in Kraft tr itt, ober ob bte ^ r t e
aß SSertragSmiete weiter beftehen bleibt, ober ob eine SRtetregclung

baher bie Erteilung ber «Befcheinigung nicht, ©ie ift überhaupt keine 
Entfdi., fonbern nur eine ftch aus bem Borangegangenen »erfahren 
jwingenb etgebenbe gormhanbtung. 38enn ftch bte ^tn lungs m 
gorm eines 58efd)X. Botlgxeit, fo enthalt «  b®^ nur bte Äußerung 
über eine 28ahrnel)mung, nämlich bte bet be§1 •'
BerfahrenS. ©erartigen 58efd)l. ift Bom K®.,: 3 ® . I 926'
«Redjt bie Eigenfchaft Bon Entfd). t. ©. ber §§ 41, 43 Jbf. 2 SK©^®- 
abgcfprochen worben, ©ie Erteilung beS ©ühneatteßeS ift n t#  
anberS ju beurteilen wie bie «Befcheinigung über baS erfolglofe ®ute» 
m-rfniirpn ES 499 e Abf 2 «950.) unb über ben mißlungenen ©ußne» 

e S  i n 1Ä J c n  ¡9 610V f .  2 3«P0 .). ®enn fd,on bie g«pO. 
baaeaen baS einfadje «RedjtSmittel ber «Beßhmetbe Berfagt, fo kann tm 
«DíieteinigungSBerfahren baS fchwere ®efchüß bet nur fu t SRe t̂Soer» 
leßungen^ beftimmten «RedjtSbefchmetbe ebenfalls ntd)t gixtaffig fein.

©ditießlich ift auch nicht erkennbar, worin baS K®. bo^ prak» 
tifche lS ü rfn iS  ju r  gulaffung ber «RechtSbef^werbe e rb ltc k t^ a n  ift 
c;* her «BtariS WoM allgemein über ben geringen SBett beS 
©äjiebSBetfahrenS einig. Oft ift eS im ®ticeitBerfahren / Ieid,t« ben 
SSermieter »um Abfcpluß eines SSergletchS *u Befttnamen, namerttVtcl} 
bann] wenn im 2anfe beS ^ojeffeS feine ©teteng bur« bte f  g» 
licbkeit beS „räumlichen unb wirtfchaftlichen gufammenhangS ms 
Sanken geräi. 3«  ber «Regel fpiett fid, baS ©^ebSBttfahren m b« 
SBeife ab, baß ber Bermieter bte grage, ob bte SKogltchkett ■
Einigung befleiß, nachbrücklid) Berneint, BergleidjäBorfchtage eb Í 
nachbrüllich ablehnt unb nach ber «Begtünbung einer Ablehnung 
gefragt, wahrheitsgemäß ober wahrheitswtbrtg , antwortet baß ö
«Räume fdjon anberweit oermietet feien, baß er fie feW  
baß er ben SRieter auf keinen galt länger tn fetIJem ' ,
buibe. ®aS K®. Bedangt, baß baS SREA. baju ®teI 1Q97
ber Bermieter alles getan habe, waS baS K®ef. 0. 17. «Kar* 1927 
forbere. ES ift aber Weber ber Entfcß. noch bem ®efeß ju entnehmen, 
weMe «Pflichten bem Bermieter nad) bem ®efeß obltegen folien, außer 
ber, im ©ermine ju erftheinen ober ftch burch etnett mit BergletdfS» 
Bollmadit auSgeßatteten Bertreter Bertreten jn laffen ®te Slot» 
wenbigkeit, baß baS 3REA. ba3u ©tellnng |u  nehmen hat rechtfertigt 
nicht bas praktifche «BebürfniS, bie «RechtSbefchwerbe jujulaffen

gu  7. ©ie Entfd). folgt ber hettßhenben 2eE|te. Bgl. K@.: 
333. 1928, 10671 u. tn. Bern, bafelbft.
^  3 «R. Dr. B r u n o  © t e r n ,  2Bürjburg,
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Ttid̂ t borliegt unb beSgaib nur bie angemeffene SOZiete »erlangt wer® 
ben kamt.

SSägrenb bte erftere Stuffaffung bon ©be t ,  9ISR©. 1927, §4 
© .1 19 ; @ b e l ® 2 i l i e n t g a l ,  SRieterfcgug, S3b. I I  @.119 unb 
Dom 2®. 33erlht I  im Urt. b. 7. SRai 1927 (FSB. 1927, 1952), 
neuerbingS aud) Dom K®. im Urt. b. 17.06t .  1927 ( g e r i e t ,  
S3b. V, 2iefg. 2, C 51, Sir. 88) bertreten wirb, ßegt W e r t e t ,  
SRieterfcgug, 23b. IV , @. I I I  unb © ü n t g e r :  ®3Bogu2trd). 1927, 97 
auf bem ©taubpunkt, baß bie burcg baS [RSR©. eingetretene 23ertragS® 
änberung Don ber gortgettung beS [RSR®. unabhängig ift.

®ie Kammer gat fid) ber erfteren Stuffaffung angefdjloffen in 
ber Erwägung, baß burcg baS DISR®., einem wirtfdjaftiidjen Slot® 
gefeg, ber SRietbertrag nur in bem gefegtid) borgefcßrieDenen Umfang 
geänbert toorben ift. SRit bem SBegfatt ber FwaugSmirtfdjaft lebt bie 
alte 33ertragSbeteinbarung wieber auf. SRinbeßenS ift bieS anp® 
negmen für bie- fjätic eines langftißigen SRtetoertragS.

(2®. grantfurt a. SR., Urt. b. 2. Febr. 1928/2 S 7^8/27.)
SCRitgeteilt bon 9191. Dr. Statg.  3 i o f e u t g a i ,  F»onkfurta.SR.

*
8 . ® rog  beS SSerbotS beS 2Bafd)enS i n  ben SRiet® 

räumen  ba r f  ber SRieter bie Stein igung ber §auSwäfd)e 
m i t  2 lpparaten Dornehmen,  beren ®ebrauth eine befonbere 
SIbnugung ber Staunte nicht m i t  fid ) b r i ng t ,  f)

®ie Seht, hat bie bon bem KI. genügten Staunte an biefen 
als SBognung bermietet. @ie ift fomit auf ©runb beS SRietbertrageS 
berpfticgtet, bem KI. ben ©ebraud) biefer Stäume in  bem fid) aus 
bem SSertragSäinedte ergebenben Umfang p  geftatten. 2IuS bem 
SBogupecke ergibt fid) aber allgemein aud) bie 23efugniS beS KI. 
p r  SSenugung §au§tx>irtfd)aftlidEjer 2lpparate unb _pr Steinigung ber 
¡gauswäfdje in biefen [Räumen. ®iefe 23efugniS ift nur bann nidjt 
gegeben, toenn fie bertraglid) auSgefd)Ioffen ift unb foroeit fie bie 
©renjen beS übltcgen unb angemeffenen SBogngebraudjeS über® 
frgreitet. ®ie in  Frankfurt a. SR. in SBognungSmietberträgen all® 
gemein übliche SBeßimmung, baß in ber Küd)e unb ben SBogn® 
räumen SBäfdje nidjt gewafcgen Werben barf, ift nach ber ftänbigen 
SRfpr. ber Kammer bagin auSpIegen, bah m it biefem SSerbote alle 
bie ¡ganblungen unterfagt fein fallen, bie erfahrungsgemäß eine be» 
fonbere ©efägrbung unb eine erhöhte SIbnugung beS SRietraumeS 
m it ficg bringen. ©S ift bemnad) nicht fdjlecijtgin jeglidje SIrt bon 
SBäfcgeretnigung burd) bie genannte SBertragSbeßimmung als unter» 
fagt anpfehen. 2lu§ ihrem Sinn unb Qtneck muß Dieimegr ent» 
nommen toerben, baß nad) bem SBiilen ber 23ertragSparieten ber 
SRieter nur jene SSafdjborgänge, bie ben SRietraum gefährben, bort» 
felbft nidjt bornegmen barf, inSbef. alfo bie Iganblungen p  unter® 
taffen hat, bie burcß bie Entwicklungen bon SBafferbämpfen unb 
befonberS große Feuchtigkeit ben SRietraum gefährben. SIuS biefem 
©runbe ift 33. bie fog. kleine SBäfdje in ftänbiger Stfbr. ber 
Kammer immer für p la ffig  eradjtet toorben. 33on biefem ©runb® 
fage auSgegenb toar p  prüfen, ob bei 33enu|ung ber bon bem Kt. 
angefcßafften @canbo®SBafißmafd)ine eine ©efägrbung beS SRiet® 
raumeS p  befürchten unb ob bemgemäß bie Sknugung biefer 
SRaftfjine als gegen bie 33eftimmungen beS SRietbertrageS Der® 
ftoßenb anpfel)en ift. ®ieS loar p  berneinen. ®ie 23eweiS® 
aufnagnte gut ergeben, baß bei 33enugung ber @canbo®2Bafd)® 
mafcgine in 2Ibweid)ung »on bem gerkömmtidjen SBafdjDorgang ein 
Kodjen ber SSäfcge nicgt ftattfinbet. ®empfoige wirb aud) baS 
©ntftegen bon ergebiidjen SBafferbämpfen unb bie hiermit ber» 
Bunbenen ©efagren für ben SRietraum bermieben. ®ie bei bem 
SBafcgborgange burcg Skrfdjütten bon SBaffer u. bgl. auf bem 
S3oben entftegenbe Feuchtigkeit toirb, aud) menn bie 23ebienung ber 
SRafdjine m it geringerer Sorgfalt als wie bei ber SlugenfcIjeinS® 
einnagme borgenommen toerben foilte, bod) nicht ein SRaß er® 
reichen, baß bie auch Bei anberen in ber Küd)e üblid)en 33er® 
ridjtungen berurfadjte F eud)figkeit überfchreitet unb bie m it einem 
foliben ipiattenboben berfegene Kticge gefägrbet.

©ine _ überfcgreitung beS SiecgteS beS Kl. p r  33enugung ber 
igm bermieteten [Räume ift baget mit Stückfidjt auf baS SSafd)® 
»erbot nicgt für borliegenb p  erachten unb bie 33ekl. auf ©runb 
beS § 9 Slbf. 2 beS SRietbertrageS nicht berechtigt, bem KI. baS 
SBafdjen m it einer ©canbo®3Bafd)mafd)ine p  unterfagen. hierbei 
muß ailerbingS unter 3®afcgen m it ber @canbo®3Bafd)tnafd)ine ber

8 « 8. ®em 3311. beS 2®. Frankfurt a. SR. ift pp ftim m en, ba 
eS bie SBäfdjeklaufel beS SRietbertrageS nidjt nach bem 33ucgßaben, 
fonbern finngemaß auslegt unb hierbei auf bie 33ebürfniffe beS 
33erkegrS unb bie tecgnifcgen Fortfigritte Bei ber 33enugung gauS® 
Wirtfcgaftlidjer SCpparate in einer ben Fntereffen Beiber 33ertragS® 
teile gered)t toerbenben SBeife Dlückfttfjt nimmt, ©in bertragS® 
iotbriger ©eBraud) ber SRietfadje burcg bie 33enugung ber elek» 
trtfdjen SBafdjmafigine „Scanbo" lag nad) bem Ergebnis ber 33e» 
toeiSaufttagme nicgt bor, fo baß ber auf § 550 S®33. unb ben 
SRietpertrag geftügte UnterlaffungSanfprud) beS 33ermieterS un» 
Begrünbet unb ber ©uibungSanfprud) beS SRieterS gerechtfertigt 
toar. ©S ift anerkannten SiecgtS, baß bie §auSorbnung, bie in ber 
Siegel auch bie 33orfd)riften über baS [Reinigen unb Trocknen ber 
28äfd)e entgalt, im Stoeifel pgunften beS gierburcg in feinen ge»

SBafdjborgang, toie er nacg bem Ergebnis ber SlugenfdjeinS® 
einnagme feftgeftellt ift, berftanben toerben. ®aS Sledjt ber Sieklv 
ein ebentuell p r  befferen Steinigung ber SSäfcge erfotberlid) gier 
nicgt nacggewiefeneS SSorkodjen berfelben p  »erbieten, wirb gier® 
burcg nidjt berührt. ®ie S3enugung ber @canbo®3Baid)mafd)ine kann 
aucg nidjt mit fRückficgt auf baS burcg beren [Betrieb berurfadjte 
©eräufcg als mißbräuchliche [Benugung beS SRietraumeS ange® 
fegen werben. ®aS ©eräufcg, baS burcg ben ¿um [Betriebe be® 
nötigten elektrifcgen SRotor berurfacgt wirb, ift nicgt lauter aß 
baS bon anberen ¡pauSgaltungSmotoren. ©S mag fein, baß eS »on 
anberen 33ewognern beS §aufeS als eine gewiffe Störung emp» 
funben Wirb. ®iefe Störung jebocg ift nicgt berart, baß fie bie 
©renjen ber erlaubten Einwirkungen überfcgreitet. @te bleibt noch 
etgeblid) hinter anberen burcg bie gewögnlicge [Benugung Don 
äöognräumen berurfacgten ©djallwirkungen prücfe.

(2®. Franifurt a. SR., Urt. b. 20. Jpn i 1929, 2 S 107/29.)
SRitgeteilt »on 9121. E r n  ft § a a S ,  Frankfurt a. SR.

$a l(c .
9. § 903 23©93. ® er 33ermieter muß bie E r r ich tung 

e iner  ¡godjantenne burcg ben SRieter butben.f )
®er SSekt. wognt im ©runbftüdt beS KI. in § . p r  SRiete. ©r 

gat ficg eine [Runbfunkantage angefdjafft unb einen Stußenlufticiter 
(Slntenne) Don ber Slußenwanb feiner SBognung fdjtäg nacg oben über 
einen ®eit beS §ofraumeS beS ©runbftüdteS beS KI. nad) bem Slacg® 
bargrunbftück gepgen unb mit Erlaubnis beS SlacgbarS bort befeftigt. 
®er Suftleiter ift mit [ßorplianifolatoren »erfegen. Qn ber mitnb® 
liegen [ßerganblung gat ficg ber 33eki. »or bem 21®. § . bereit erklärt, 
bem KI. jeben ©¿gaben p  erfegen, ber bitrcg bie 2Intenne öernrfadjt 
Werbe, fowie ben 2lntennenbragt p  befeitigen, wenn ber Kl. 2Irbeiten 
auf bem ®acge »ornegme. @t gat barauf gingewiefen, baß feit bent 
1. Fun. 1929 jeber [Rnnbfunkteilnegmer gegen Sßerfonen» unb ©ad)® 
figaben berfiegert iß.

®er KI. behauptet, ein 2tußenluftieiter fei nicgt nötig; eS genüge 
eine Utagmen« ober gimmerantenne. ®ie jegige 21nlage gäbe ber 23ekl. 
eigenmächtig erridjtet unb fie trog 2Iuffotberung nicgt befeifigt. @ie 
fei infofern unfadjgemäß angelegt, als bie 33efeftignng in ber 2Iußen» 
Wanb beS §aufeS mit einem eifernen Slagel erfolgt fei. ^ierburd) fei 
bie ognegtn gegebene große S3Iiggefagr nog ergebiid) gefteigert; weiter 
gefägrbe bie 2tntenne baS ®runbftüd? beim ©intreten Don F^oß unb 
[Raureif. SBenn er als ipauSeigentümer bem 23ekl. bie ülnbringung ge® 
ßatte, fo laufe er ©efagr, bie gleicge Erlaubnis aucg ben anberen 
SRietern beS ®runbftücks erteilen p  muffen, moburd) bann eine er® 
gebtiege SJerunßattung beS §ofeS burcg bie Dielen ®rägte unb eine 
Steigerung ber S3Iig® unb fonßigen ©efagren eintreten werbe. 2Irbeiten 
am ©runbßück unb auf bem ®adje würben baburd) beginbert. QnS® 
Befonbere aber könne er nidjt fortlaufenb kontrollieren, ob ber SBekl. 
noeg als [Runbfunkgörer angemelbet unb fomit oerfiegert fei; fobalb 
baS aber nidjt megr ber F aH fei, fei bie 33erpflicgtungSerkIärung beS 
S3ekt., jeben ©egaben p  erfegen, Wertlos, ba biefer Don ficg auS 
finangielt nicgt bap in ber 2age fei. ©benfowenig könne er als S3et® 
mieter ßäubig feftßellen, ob bie 2lntage ßets orbnuugSmäßig geerbet, 
ifoltert unb iußanbgegatten fei.

®aS entfegeibenbe ®ericgt nimmt feit einnnbeingalb Qagren 
ßänbtg ben nadjftegenben [RedjtSßanbpunkt ein, öon bem abjuweidjeit 
nicgt nur keinerlei 33etanlaffung gegeben iß, fonbern ber burcg bie 
wirtfcgaftlicge unb teegnifege SBeiterentwicklnng immer megr gereegt® 
fertigt worben iß, obgleich er mit früheren Sntfcgeibungen anberer 
®cridjte, barunter aucg beS 31®., nicgt in  allen E^e lije iten über» 
cinßimmt.

Einleitenb iß  p  fagen, baß ber gier ßreitige 21ußenluftleiter 
begrifflieg eine §ocgantenne barftellt, trogbem et nicgt auf bem 
®adje, fonbern megr feitiieg am ©ebäube angebracht iß.

®ie gtunbfäglicge F r °ge, ob ber Vermieter üerpflidjtet iß, 
bem SRieter bie Slnbringung einer §od)antenne auf bem ®acge p  
geftatten, wirb, Wie erwägnt, in ber 9Ifpr. unb im ©egrifttum bet» 
fdjieben beantwortet. ®ie 2®. Saugen (F ® . 1925, 551), ©tettin (®et 
®eutfcge 9Iunbfunk 1927, 466) unb 33remen (F ® . 1928, 2106 unb 
1929,799), baS 02® . Hamburg (Entfd). ». 12. SRär  ̂ 1926, IV  307/25) 
unb bie gefamte 2iteratur (S leu ge ba ue r ,  Fnnkredjt @. 78 ff.; 
31 e i  dj e, Funkrecgt @.30; SBö I Ine r :  ® F 8 -1925,178; © § fe o I n t):

fegltcgen 9Iecgten eingeengten SRieterS auSpIegen ift, Wobei in 
ganj Befonberem SRaße ®reu unb ©tauben unb bie Brtlidje SSer» 
kegrSfitte majjgebenb finb. SBägrenb bie ©eridjte bisger über» 
einßimmenb bie SBäfigeklaufel auf bie fog. kleine 3Bäfd)e unb 
Kinberwäfdje nicgt auSbegnten (bgl. S R i e n b o r f f ,  SRietrecgt, §33 
€>. 239) wirb man barüber ginauS mit bem 2©. Frnnkfurt a. SR- 
m it 9iecgt in ber [Regel aud) bie [Benugung aller berjenigen p t  
[Reinigung ber §auSWäfcge beßimmten gauSwirtfcgaftlichen SIpbarate 
fü r erlaubt galten, beren S3erwenbung eine befonbere ©efägrbung 
ober eine ergögte SIbnugung beS 3IaumeS n i d) t mit ficg bringt, 
aud) keine über baS übliege SRaß ginauSgegenben ©eräufege Der® 
urfaegt. 3121. Dr. SB i tg e i m  ¿ g i e l e ,  [Berlin.

3u  9. ©iege oben ©. 3226.
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SRabioamateur 1924, 743) bejahen biefe grage. ®ie S®. I, I I  unb I I I  
58 erlin (guleßt 32B. 1925, 2279) unb bag 91®. (33B. 1927, 1307; 
SR®. 116, 93 =  328.1928, 2517) Raben fie oerneint.

®ag ©eridjt Bermag b e r o e r n e i n e n b e n  Anficht, bie befonberS 
bom SR®, Bertreten Wirb, nicRt gu folgen.

geRt gebt gunädjft bie AugfüRrung beg §ou§eigentümer§ (SU), 
bei beRl. Wieter benötige gur SEeilnaRme am SRunbfunR eine Hoch» 
antenne nicRt; er Rönne »ielmeRr, unb gwar mit ben gleichen foften, 
biefelben Empfanggergebniffe auch m it einer gnnenantenne erzielen. 
®ag ift jebod) einftweilen in ben meiften fä llen nicht möglich- 
8 immer» ober SRaRmenantennen finb in ihrer SJleidjweite befchrättRt 
unb getnäbrleiften einen brauchbaren Empfang, ber nicht nur bie ört» 
lidjen unb benachbarten ©enber bringt, bei weitem nicht in bem Waffe 
Wie Hochantennen, bie bie SBerWenbung auch ftärRerer «Röhrenapparate 
geftatten. Eg erfdjeint aderbingg nicht auggefdjloffen, baß fid) burch 
ben gortfd jritt ber SedjniR bie Anbringung Bon Hochantennen 
gur SSerwenbung Bon SautfprecRern unb gum Empfang entfernterer 
Stationen in einiger Seit gan§ erübrigt; einftmeiien finb fie aber 
noch erforderlich, weil eg bem SBilbunggbebürfnig Weiter greife ent» 
fpricht, fid) aug bem Bon ben Senbeftellen ®ebotenen mit mögiiehft 
Weitgeljenbem ©etbftbeftimmunggredjt bag fßaffenbe gufammengufteden. 
®er erwähnte Einroanb beg HaugeigentümerS Bermag beghaib gur 8 «* 
Weber in feiner tatfäc£)lic£)en noch in feiner «djttidjen Sebeutung ben 
Antrag auf Sefeitigung ber Hochantenne 8“  redjtfertigen.

Eine auSbrücRltdje ober ftiilfdjweigenbe SBeteinbatung barüber, 
bah ber SBermieter bem Wieter bie Anbringung einer Hochantenne ju  
geftatten habe, war, wie oben gejagt, im norliegenben gade nicht er» 
miefen. Aud) eine SßerRehrgfitte biefeg SnRaltg befielt nicht; benn bie 
angeführten Urteile geigen, baß ber Anbringung einer Hodjantenne Bon 
einer- gröberen Qal)I »on Haugeigentümern SBiberftanb entgegengefeßt 
Wirb. SBon einer SBerReljrSfttte Rönnte aber erft bann gefprodjen 
Werben, wenn bie große WeijrgaRl ber Haugeigentümer bie SPflidjt, bie 
Anbringung einer H°hantenne gu bulben, anerRennen würbe.

®em befel. Wieter fleht jebodj bei einer Auglegung beg ge» 
fäjloffenen WietBertrageS nach ®reu unb ©tauben unter SBerücRfidj» 
tigung ber SBebürfniffe beg Sebeng ber Anfprud), eine Hodjantenne 
anlegen gu bürfen, gegen ben Haugeigentümer gu, wenn gemiffe nach» 
ftehenb be§eichnete »ebingungeü erfüllt finb. ®ag ergibt fich aug fol» 
genben redjtiidjen ©efidjtgpunRten:

®er g l. ift Eigentümer beg Bermieteten ®runbftücReg. ©entäß 
§ 903 S8©23. ift er baher berechtigt, mit feiner Sache nach belieben 
gu oerfahren unb anbere Bon einer EinwirRung auggufdjließen. ®iefem 
SR e ch t beg SBermieterg hat ber beRI. Wieter jeboch hier nidjt nur ein 
reineg „ A n n e h m l i c h R e i t g i n t e r e f f e "  entgegengufeßen. SRuttb» 
funRantagen aud) für nur prinaten, nicht gefdjäftlidjen ®ebraudj finb 
Rein Sujug, Rein ©pielgeug ober Wobefadje Bon PorübergeRenber S3e» 
beutung: fie bienen BielmeRr widjtigen guttur», SBilbungg» unb Sebeng» 
bebürfniffen weitefter 23eBöIRerunggRreife unb Raben bie Aufgabe, einer 
burdj bie Eigenart beg mobernen gernmelbemefeng gefdjaffenen be» 
fonberen A rt beg ®ebanRenaugtaufdjeg, ber SBeleRrung unb ber geiftigen 
görberung unb Unterhaltung ber Allgemeinheit, befonberg auch ber 
minderbemittelten SBolRgfdjidjten gu bienen («Reugebauer ,  gunR» 
recht 1926, VI). W it SRedjt betont fdjon bag angeführte Urteil beg 
S®. Saugen bie unrichtige Auffaffung berer, bie iijr Auge Berfdjließen 
Bor ber Sebeutung beg SRunbfunRg für SBolRgbilbung, für SBeleRrung 
unb geiftige görberung ber breiten Waffen beg SBotReg. Eg mag 
richtig fein, baß in ben meiften gälten bag Unterhaltunggbebürfnig 
beim SRunbfunRhörer überwiegt, fo baß meRt ben ®arbietungen 
mufiRalifcßer unb literarifdjer A rt bet SBorgug gegeben wirb, Wäfjrenb 
bie rein fdjrmäßigen SBorträge weniger gehört Werben. ®araug Rann 
aber nicht ber Sdjtuß gegogen werben, baß nun bag Hören ein be» 
beutungglofer Seitoertreib fei. Auch bag Unterhaltungsprogramm ift 
beim SRunbfunR fo gufammengeftedt, baß Häßüdjeg unb SBertlofeg 
fernbleibt. Auf biefe SBeife wirb ber gute ©efdjmacR ber Hörer ge» 
Roben unb ihre Sitbung erweitert. Soweit bient ber SRunbfunR neben 
bet Unterhaltung aud) mittelbar ber SeleRrung. Wan Rann nidjt ein» 
wenben, bie Übertragung g. SB. Bon WufiR gebe bie Originatteiftung 
fo unoolIRommen wieber, baß biefe A rt beg WufiRljöteng wertlog fei. 
©ewiß Rann ber SRunbfunR nicht bie giangfüfte ber unmittelbaren 
WufiR erreichen. Er macht eg aber möglich, einem großen Seit ber 
Staatgbürger, bie wirtfchaftlid) nicht in ber Sage finb, gongete gu 
befudjen, immerhin einen gewiffen Einbruch Bon einer mufiRalifdjen 
®arbietung gu oermittetn. Eg Rann baRer nicht beut SR®, gefolgt 
Werben, wenn eg im SRabio nur eine „AnnehmlidjReit" fieRt. ©g ift 
BielmeRr eine AnnehmlidjReit, bie baneben auch belehrt, bilbet unb bag 
®efüßl »ermittelt, an ben Errungenschaften ber gu ltur unb ber SedjniR 
teilguljaben. An einer tedjnifdjen ErrungenfcRaft, bie, wie ber SRunb» 
funR, alleg bieg Bermittelt, muß aber ein jeber teilneRmen Rönnen. 
®abei Rann eg nicht augfdjlaggebenb fein, ob er nun Eigentümer 
eineg Haufeg ift ober Wieter. @0 Berftanben läßt fid) nidjt fagen, 
baß bag Sntereffe beg Wieterg bem SRedjt beg SBermieterg aug 
§ 903 SB©23. nadjgufteRen Rabe. ES ftünbe mit ber SBerRefjrgfitte in 
SBiberfprudj unb enthielte eine Überfpannung beg EigentumSbegriffS, 
Wollte man burdj engRergige Auglegung Bon WietBerträgen ben 
Wieter Bon ber SeilnaRme am SRunbfunR auSfdjatten. Unter SSer» 
ReRrgfitte ift ber Qnbegriff ber ©runbfäße ju  BerfteRen, bie fich in

AnfeRung beftimmter SRedjtgBerRältniffe aug 3mecRmäßigReitggrünben 
fjerauäqebitbet ijabeti. ©te umfaf3t biejenigeit
bem jeweiligen ©tanbe beg SSerke^rgbebürfniffeg uetnünftigermetfe au=* 
gemein anäuerRennen finb. ®iefe 3 oröerungen önbetn fid) mit bem 
gortfdjrict ber Allgemeinheit unb mit ben neuerlichen SGerReRrS» unb 
Sebengbebürfniffen. Eg Wäre ein SSiberfprucR in ficR, wollte man ftdj 
auf bie SßerReRrgfitte berufen, um bie Augbreitung eines fo mobernen 
SBerRebrSmittelg wie beg SRunbfunRg ju  BerRinbern. 3 ft aber bie Ent» 
widtlung beg SRunbfunRg alg ein SBebürfniS ber Allgemeinheit an» 
anerRennen — man benRe auch an bie SBebeutuug ber SlBetterooraug» 
fagen 5. SB. für Sanbwirte, ber SBörfenbericRte, SBorträge, SBorlefungen, 
Spradj» unb gortbilbunggRurfe u. a. m. —, fo barf bemgegenüber ben 
hiernach berechtigten AnfprücRen beg einselnen auf Teilnahme an biefem 
SSerReRrgäWeige bet Eigentumgbegriff beg SBermieterS nicht überfpannt 
werben; bie SBetätigung unb EntmicRlung eineg folcRen SBerRefjrg» 
mittels, beffen SRotwenbigReit täglich immer beutlicRer in bie Et» 
fdjeinung tr itt, barf nicRt jum SRacRteile ber Allgemeinheit eingeengt 
werben (SReugebauer a. a.D.). ®ie 8 aRI ber SRunbfunRteilneRmer 
Ratte Anfang 1928 bereits bie Hälfte öer 8 aRl ber gernfpredj» 
teilneRmer wefentlicR überfdjritten unb ift feitbem bauernb tn ftarRem 
weiterem Anwadjfen begriffen gewefen. ES Romrnt Rinäu, baß ber tn 
8 903 S8ESB. jum AuSbrudR geRommene Eigentumgbegriff tn btefer 
Rraffen inbioibualiftifdjen gornt im SBerReRrgleben niemals beftanben 
Rat. ¿ielmeRr ift er burdj sahlreicRe ©efeße burdjbrodjen unb baburcR 
auf ben Stanb aurücRgefüRrt, ber ben SBelangen beg SBolReg btenlidj 
ift. ®iefer SRedjtgäuftanb Rat in Art. 153 Abf. 3 SRSBerf. eine «Riebet- 
legung beg allgemeinen SRedjtSgebanRenS baljin gefunben,_ baß bag 
Eigentum öerpjlidjtet unb baß fein ©ebraueß jugieieß ^ien jt für bag 
gemeine 93efte fein foil. $  bieg feein fRedjtgfaß, ber einer
EigenturngbefcRränRung als ©runblage bienen Rann, yebocl) ift aus 
iRm ju  entnehmen, baß eg nicht ber beutfdjen allgemeinen SRedjtS» 
anfeßauung jumiberläuft, wenn bag Eigentum beg SSermieterg burd) 
bie ®ulbung einer Hochantenne eingefdjränRt wirb. ®amtt tft aud) 
ber gelegentlich oorgehracfjte Einwanb erledigt, ber Wieter Rabe 
WoRl bie SBoRnung, nidjt aber bag ®adj gemietet.

ES Rann baRingeftellt bleiben, ob ber SRunbfunR in feiner SBe» 
beutung bem gernfpredjer gleidjgefteüt werben Rann. QebenfaflS Rat 
bie SRfpr. burdj bie Auffteüung beS ©runbfaßeg, baß ber SBermieter 
gegebenenfalls bie Anlegung einer gernfprecRleitung auch oRne be» 
fonbere SBereinbarung bulben muß, anerRannt, baß bag Eigentum beg 
SBermieterS beim Sorliegen befonberer SSorauSfeßungen ben berechtigten 
Sntereifen ber Allgemeinheit weicRen muß. SS fteflt baRer lebtglicR 
einen weiteren ©djritt auf bem eingefdjlagenen SBeg bar, wenn man 
tiefen ©runbfaß je£t aucß auf beu 9iuub}uufe augbeijut, ber utd)t nur 
tedjnifdj, fonbern aucR in feiner SBebeutung für ba§ Seben mit bem 
gernfpredjer Berwanbt ift.

«Rad; atlebem muß grunbfäßlich bie «Pflicht beS SBermieterS, bie 
Anbringung einer Hochantenne ju  bulben, anerRannt werben.

®er SBermieter ift jebodj berechtigt, Sinmenbungen gegen biefe 
SSerpflidjtung ju  erheben, bie fie im einzelnen ¡Jatte auS befonberen 
©riinben befeitigen Rönnen. ©0 Rönnten bie SBerun^ierung eines 
Rünftlerifdj wertBoden HaufeS, SBefcRäbigung beS ®adjeS, baS SBor» 
Ranbenfein anberer Hochantennen ober fonftige ©rünbe biefer SBer» 
pflidjtung entgegenfteRen.

2BaS bie SBerun^ierung beS HaufeS antangt, fo Rat ber Stl. ntCRtä 
Borgebradjt, wag auS äftRetifhen ©rünben baS SBerbot ber Hochantenne 
rechtfertigen Rönnte; an ben AnblicR ber ®räRte ift man Reute ber» 
artig gewöhnt, baß man fie adgemein ReineSroegS als ftörenb unb
unfebön empfinbet. , ,  ,

AucR bie SBiißgefaljr ift bann Rem auSretchenber ©runb, Wenn 
ber Wieter feinerfeits altes getan Rat, um ben SBermieter Bor ©djaben

5u Bewahren. 0nerbingg gujngeBen, baß eine SfontroUe ber
ftänbigen DrbnungSmäßigReit ber Anlage burcR Organe ber W »  
Berwaltung, wie bieS beim gernfprecher ber g-ad ift, bei Sabtoanlagen 
nidjt Borgenommen wirb. XatfacRen aber, bie auf eine «RadjtafitgReit 
beS SBeRl. bei ber Anlage ober bem SBetrieb feines SRunbfunRgerateg 
fdjließen laffen, Rat ber ffl. nicht Boräubringen Bermodjt; mSbef. ift 
bie Antenne nicht einfach mit emmt eifernen «Raget m ber Haue» 
Wanb befeftigt, was aderbingS gänzlich unfachgemäß wate, fonbertt 
bie Anlage ift mit Abfpanneiern ifoliert. SBloße SBermutungen unb 
Zweifel an ber erforberlichen Sorgfalt beg SRunbfunRRörerg, burch oie 
biefer gubem in erfter Sinie fich felbft unb feiner dalago fcRaben 
würbe, Berntögen ao^l bag SBerbot ber Antenne nicht fdjon gu recht» 
fertigen.

®aß nttfadjgemäß angebrachte unb _ unfadjgemaß unterhaltene 
Hochantennen gefährlid) Werben Rönnen, ift unftrettig. Aber bie in 
biefen gäden befteljenbe ©efaRr iß gering gegenüber ber ©efäfjriidj» 
Reit Bon ©tarRftromanlagen. Eg wirb troßbem niemanb auf ben @e» 
banRen Rommen, einem Wieter wegen geuetg» unb SBüßgefaßr gu 
unterfagen, eleRtrifcRe Anlagen angulegen, obwohl fie tatfädjlidj er» 
fjeblich branbgefäfjrtidj finb unb fcRon häufig großen ©haben burdR 
Surgfdjluß unb mangelhafte Sfolierung angericfjtet Raben. SBernadjläfftgte 
©tarRftromanlagen finb feRr häufig; bie einmalige Abnahme burd) bte 
EleRtrigitätSwerRe bei ber erften gertigftedung Rann auf bie ®auer 
nidjt fcRüßen, öor adern nicht gegen foldje ©efaRren, bie ficR ergeben

409



3266 Sied^tfitre^mtg RJurißifdje SBodjenfcfjriit

auä ber Vetmenbung fdjledjter Sdjalter unb Sicherungen unb fehler» 
haften SRaterialS, j . V. mangelhaft ifolierter VerbinbungSfdjnüre. g ü t 
ben Dortiegenben gaff intereffiert babei BefonberS, baß bei StarBßrom» 
anlagen eine laufenbe ÜBermacIjung ber Senkung ber Slnlagen meber 
Dom Hauseigentümer noch Born StarBßromlieferanten auSgeübt roirb, 
obloohi burd) Vermenbung burchgeriebener VerbinbungSfdjnüre, burd) 
DerfehentlidjeS Unterlaffen rehtp itiger StuSfdjattung Oon elektrifdjen 
Vügeleifen, Röftern, Hei^hiffen, Strahlern u. 0. m. unb auf Diele 
anbere SBeife ernfle Gefahren burd) Vranbfdjaben am Haufe entfteljen 
können unb oft genug entftanben firtfa. ®ie ©efäijrlihBeit ber 58er- 
toenbung berartiger ©eräte ift erheblich größer als bie einer felbft 
mangelhaft georbneten Hochantenne. QrbnungSmäßig angelegte unb 
orbnungSmaßig betriebene Hochantennen aber finb nicht nur Beine 
©efahr, Jonbern gerabep ein Vligfdjug für baS HauS. immerhin 
Rönnte ein Slnfprudj beS Hauseigentümers, bie Rabioanlage in feinem 
©runbßücB Bei ber Inbetriebnahme unb fpäter in  angemeffenen ¿eit» 
abßänben burch einen Don iljm auSgemählten gadjmann, eott. auf 
Jcoften ber SKieter, auf ihre DrbnungSmaßigBeit unterfuchen p  laffen, 
nicht Don üornherein als unberechtigt angefehen toerben. ©leidjäritig 
Rönnte er mögt mit Siecht Oerlangen, baß ihm bie ©eneljmigung ber 
SInlage burd) bie RridjSpoßoermaitung nadjgetoiefen mürbe. ®amit 
ift ein gemid)tigeS VebenBen beS f l .  auSgeraumt

SBaS bie Veljinberang ber Strbeiten auf bem Sache, an ben 
Sdjomfteinen ufm. anlangt, fo ift p  fagen, baß richtig angelegte 
Slntennen bie Vornahme folcfier Slrbeiten nicht ftören. ®afüt finb bie 
bereits außerorbenilidj %atymä) üorhanbenen Slntennen ber befte Ve- 
toeis (Slrchio für gunkredjt 1928, 25 ff.).

SBaS hiernach nod) an ©efaljren unb Radjteilen in  ber an
gegebenen Richtung für ben Vermieter aus ber SInlage einer Hoch
antenne übrigbleibt, oerliert OollenbS feine Vebeutung baburch, baß 
ber BeBI. pRieter nicht nur in  meitgehenbem SRaße feine Verpflid)- 
tungen p m  ©rfage beS bem Hauseigentümer baburch entftehenben 
©djabenS übernommen, fonbern biefe Verpflichtung and) fidjergeftefft 
hat. Senn unftreitig ift feit bem 1. Qan. 1929 jebet angemeibete 
«RunbfunBhörer, be f f e n  S In lage  p o f t a l i f d j  g e n e h m i g t  i f t ,  
gegen Schaben, ber aus ber RunbfunBanlage entfteht, oerfidjert, unb 
ätoar gegen Sachfchaben Bis p m  Setrage oon 25 000 9tM unb gegen 
Verfonenfdjaben bis 100000 MM. Somit ift mirtfchaftlich bie ©efaijr 
eines SchabenS für ben Hauseigentümer fo gut mie befeitigt. ¿mar 
'ft nicht p ^  leugnen, baß trog adern bem Hauseigentümer noch Utt» 
pträglidjReiten aus ber SInlage entfteljen Bonnen; biefe erfdjeinen 
inbeffen nicht fo erheblich, baß fie ihm nid)t ppm uten  mären. Sie 
mären nur bann unpmutbar, loenn bie mit ber Slnmelbung p m  
RunbfunB Oerbunbene Verfidjerung beS TOieterS in  gortfaff Bäme.

Sm übrigen ift bie fontrotte, ob ber VeBI. noch als RunbfunB- 
hörer _ angemeibet unb bamit üerficfiert ift, ziemlich einfach; ber 
Vermieter kamt ftd) §. $8. bie (Mene^ntigunggerMarung ber Ober*' 
poftbireBtion unb bie jemeits legte Quittung über bie Qaglung ber 
RunbfunBgebfifjren Oorlegen laffen unb hat'bamit bie ©ernähr, baß 
ber Bieter noch Oetfid)ert ift. Slußerbem erteilt bie OberpoftbireBtion 
auf Stnfragen bon Hauseigentümern bie entfpred)enben StuSBünfte.

Studj ber ©intoanb beS Hauseigentümers, baß er nicht alten 
SRietern fernes Hanfes baS gleiche Reißt p r  Slnbringung einer Hoch
antenne gemähten könne, oermag bie flage nidjt p  begrünben. ®ie 
Verpflichtung beS Vermieters p r  ®ulbung einer Slntennenanlage be« 
fteht nur bann, menn fie nicht nach Sage beS ©inpIfaffeS unpmutbar 
tft, unb menn nicht ber Vermieter ttmftänbe bartut, melche bie Stn» 
nähme einer _ foldjen Verpflichtung auSfdjließen. Sollte fid) beSijalfi 
oer ga lt ereignen, baß ber Hauseigentümer aus bem ©runbe, meil 
Won mehrere Slntennen fich auf bem Sache Befiitben, einem meiter 
an ihn gefleHtert Verlangen p r  ®ulbung einer Slntennenanlage nicht 
mehr nachBommen Bann, fo mürbe gerabe bieS einer ber Umftänbe 
feilt, melche feine Verpflichtung auSfchließen Bannten. ©aß biefer 
yau fcEion fegt eingetreten fei, hat ber f l .  nicht behauptet.

3 U bet gfrage Stellung p  nehmen, mie lange abenbS bie 
SStebergabe beS Empfangs burch Sautfptedjer geftattet ift, ohne 
ba§ eine 9xuf)eftörung poriiegt, bietet ber öorliegenbe galt foeirte 33ei> 
artlaffung. ©S bürfte fid) baS nach benfelben ©runbfägen richten, mie 
h in fih tlih  SRufigierenS überhaupt (flabier-, ©rammophonfpief).

(£@. Halle a. S., 1. ß f . ,  Urt. o. 1. SRai 1929, 6 S 135/29.) «¡ffl 
SDWtgeterlt bon RSl. Dr. SBi l l t )  H o f f  m a n n ,  Seipäig.

*
äRütuhen.

10 . §§ 49, 33 SRietSch®.; §§ 535ff. V © V .  SRieter unb 
Ve rm ie te r  i önnen  fich in  einem Ve r t rag Soe rhä l t n tS  über 
eine befdj l ag f re ie  SBohnung ben Ve f t i mm un ge n  beS SRieter« 
fhuggefegeS a l l g em e i n  untermer fen.

$ ie  VeBI., melhe oorher auf ©runb eines §auänteißeroer- 
trageS eine SBohnung im Haufe ber f t .  innebatten, fd/Ioffen, nadjbem 
bte Veenbigung beS HauSmeifterOerhältniffes für 1. f^an. 1925 oer» 
einbart _ Uiar, am 21. RoO. 1924 einen fhriftlid jen SRietoertrag über 
bie glethe SBohnung mit ber f l .  3in bem SRietüertrag, ber mit 
Venügung eines gebrühten fformblatteS abgefaßt ift, ift oiertetjähr» 
Iihe fünbignng Deretnbart mit bem hanbfhriftlihen ¿ufag: „V or
behaltlich ber berjeitigen SRieterfhugbeftimmungen", unb außerbem 
am Schluß beS SkrtrageS ber Sag hanbfhriftlih  beigefügt: „Unter-

jeidjuete ( f l . )  ift bamit einoerftanben, baß Harra unb fjrau SB. 
(VeBI.) bie ÜRieterfdjugbeftimmungen ju r  Verfügung flehen.

®ie f l .  hat im Sept. 1928 für ben 1. Qan. 1929 orbentlih ge- 
Bünbigt, unb auf Räumung geklagt. ®ie VeBI. haben fich gemeigert 
p  räumen, ba ber f l .  auf ©runb ber totebergegebenen Veftiro- 
rnungen beS SRietoertrageS Bein fünbigungSreht pftehe.

®ie flage mürbe abgemiefen.
®aS Hau3, in melhem bie ftrittige SBohnung fid) befinbet, iß 

ein nah 1- S u6 1918 pfhußfre i erftellter Reubau, auf melhra 
bie Vorfdjriften ber §§ 1—31 SRietSh©- Beine Slnmenbung finben.

®ie Veftintmungen beS SRietoertrageS finb bal)tn auSjulegen, 
baß bie f l .  fid) fhulbrehtlid) Derpflicfjtete, bie VeBI. fo p  ftetten, 
mie menn baS SRietOerhältniS ben Veftimmungen beS SRietSdj®. 
unterftünbe. ®ie SBirBfamBeit einer folhen Vereinbarung iß  auS- 
fhtießlid) nach bra §§ 535 ff. V®V. ju  beurteilen. Someit p in -  
genbe Vorfdjriften beS V®V.  nidjt entgegenfteljen, ftanb eS im Ve- 
lieben ber Vertragfhließenben, ben VertragSinhalt p  Beßimmen. 
^nSbef. Bonnte SRietjeit unb SRietäinS frei Oereinbart merben. ®a 
bie S hriftforn t beS § 566 V©V.  gemährt ift, Bonnte baljet bie 
fünbignng fo geregelt merben mie im SRietSd)©- ®aS hat baS 
angefodjtene Urteil auh nid)t OerBannt, jeboh unmittelbar barauf 
im SBiberfprud) m it biefer ©rBenntniS mieberum ju  Unreht ange
nommen, baß burd) bie §§ 49, 33 SRietSdj®. bie Vertragsfreiheit 
für Reubauten aufgehoben unb bie Vorfdjriften beS § 565 V®V.  
über bie fünbignng pingenbeS Recht geroorben feien, auf melhe ber 
Vermieter nicht p  feinem Rahteile oersihten Bonnte. ®iefe StuS» 
Iegung ber §§ 49, 33 SRietSh©- iß irrig. § 33 SRietSdj®. gibt 
bem Vermieter Bein Recht i. S. § 49 SRietSd)®., bielmelir bemißt 
fich baS Reht beS Vermieters bei Reubauten nah V © V „  baS 
feinerfeits mieber VertragSfreiheit hat- ©ie SluSlegung beS SI©„ 
baß bie Streitteile nidjt bloß bie Slnmenbung ber SR i e te r f d j ug»  
B e ß i m m u n g e n ,  fonbern bie Slnmenbung beS SRieterfhuggef egeS 
Oereinbart hätten, ift Oerfehlt. Sie miberfprid)t bem SBortlaut unb 
märe felbft bann nid)! ridjtig, menn ber : SBortlaut bie Slnmenbung 
beS SRietSh©- Oorgefhrieben hätte.

Sind) bann könnte nah § 133 V®V.  bie Vereinbarung nur fo 
auSgetegt merben, mie oben gefdjeljen. Von Richtigkeit ber Verein
barung Bann baßer Beine Rebe fein. ®ie f l .  hat baljer Bein fü n 
bigungSreht, folange nid)t ein StufljebungSgrunb i. S. ber §§ 2, 
3 unb 4 SRietSd)®- gegeben iß.

(S®. I  SRünfdjen, Urt. 0. 25. SRärj 1929, V I I  F 2/29.)
RUtgeteilt bon RSt. Dr. ® e i f i n g  e r ,  SRünhra.

a
SäJftrjbMrft.

11. § § 22, 31 SRie tSh®-  V e l a f f u n g  beS b i sher igen 
SBohnungSinhaberä un t e r  V e g r ü n b u n g  eines SRietOer- 
hä l t n i f f e S  i f t  n i h t  gene hmig un gsp f l i ch t i g .  ®e r  ange
nommene Verwiegt au f  SRietäinSäahlung bebeutet  n i h t  bie 
Umma nb lu ng  be§ SRietöerpä l tn i f f eS i n  Seihe. ®e r  bie 
R ü u m u n g S o e r p f l i d j t u n g  auSfpredjenbe © e i l  beS SRiet- 
au fhebungSur te i lS  i a n n  Dom V e r u f u n g S g e r i h t  a u h  ohne 
S l n fh lu ß b e r u f u n g  beS H a us e i ge n tü m er s  aus anberen 
Recf j tSgrünben aufrecht  e rha l t en merben.

®er frühere 3«haber einer ©ienftmohnung bemohnte biefelbe 
nah Veenbigung beS SienftoerhaltniffeS oßne ©rmirkung ber ©e- 
nehmigung ber Ortäpolijeibeijörbe meiter unb p h lta  SRietäinS an 
feinen bisherigen ®ienßherrn. Rah etma einem 3ahr Dermeigerte 
ber ®ienßherr bie Slnnahme einer SRietphlung für bie ¿¡uBunft 
m it ber (¡Erklärung, VeBI. folle baS ®elb fü r UmpgSkoften Der« 
menben. VeBI. miliigte hierin ein, jog aber auh in ber golge n ih i 
au§. Rah meiteren 31/ 2 3ahren erhob ber frühere ®ienßherr Räu
mungsklage m it ber Vegrünbung, baß ein SRietOerljältniS n ih t 
borltege, p m  minbeften Bein p o lip il ih  genehmigtes SRietberhält- 
niS unb baß ein etmaigeS früheres SRietDerhältniS feit Sommer 
1922 burd) Ummanblung in SBoijnungSleilje erlofhen fei. ®a8 St®, 
erahtete ein rechtsgültiges SRietOerfältniS als gegeben unb er
kannte auf SRietaufhebung nnb Räumung. ®ie Verufung beS VeBI. 
mürbe prückgemiefen. Rah § 18 ber VatjSBoljnÜRangelVeB. b- 
10. Slug. 1920/7.  gebr. 1921 burfte eine SBohnung nur mit 
oorljeriger guftimmung ber DriSpolijeibeljörbe Oermietet, über» 
laffen unb in ©ebraudj genommen merben. Rah Sinn unb gmeck 
ber VD. BefhränBt f ih  biefe ®enehntigungSpfIiht auf Verträge, 
burh melhe SBohnungen an anbere als bie bisherigen S ta b e r 
ftberlaffen merben, nicht aber auf Verträge, burh melhe nur bie 
red/tlidien Vegieljungen beS bisherigen SBoljnungSinbaBerS p m  
©igentümer neu gejtaltet merben. Vgl. © ö g e I , SRSd)®- § 21 
Slnm. I  b ; 3SB. 1926, 604. ®ie Ummanblung beS früheren ®ienft- 
oerhältniffeS in ein SRietoerijaltniS mar bager n ih t genehmigungs
pflichtig i. S. beS § 31 SI6f. 1 SRSh®- ® ie Unterlaffung ber Sln- 
fhlußberufung fhließt n ih t auS, baß ber oom © rftrih te r p«  
erkannte RaitmungSanfpruh auh auf anbere RedjtSgrünbe ge« 
ftfigt merben Bann. ©S liegt aber ein rechtsgültiges SRietberljält* 
nis oor. § 22 RlSh®- iß auh f“ r SRietOerhältaiffe anmenbbar, 
bie o o r  3nBraJttreten beS SRSh©- m it RücBfiht auf ein jro ifhen 
ben VertragSteilen beftehenbeS SienftDerhältniS Begrünbet morben 
finb. ©aß feit gu li 1922 weitere SRietäinSäaljIungen n ih t mehr
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ßeleiftet unb and) nidjt geforbeti würben, kamt für fid) allein ben 
rechtlichen ©fjarakter beS BertragSoerljäitmffeS nidjt änbern;bazu 
Ijätte eS bielmefjr einer hierauf gerichteten neuen SBilien3einigung 
ber BertragSteile beburft; biefe konnte jw ar auch burdj fdjlüffige 
Vanblungen zum SluSbruck gebracht werben; ailein aus ber Sat» 
fache aber, baß Sil. auf gafjlung ber nereinbarten, böilig wert* 
los geworbenen ÜJtiete bon oiertetjährliclj 100 J i  toergid)tete unb 
ber Bekl. biefen SBergidjt nahm, läßt fidj ein auf bie Sinberung 
beS befteljenben fRedjtSoerijältniffeS abjieienber BertragSwüle nidjt 
m it Sicherheit entnehmen. Schon bie Sirt, rote KI. ben SSerjidjt er» 
klärt hat, beroeift, baß Si. babei nicht an eine Umroanblung ber 
bisherigen SJliete in eine Seihe gebaut hat» fonbern nur auf bie 
einzelnen anfallenben SDiiet&eträge Ijat berzidjten wollen, um bem 
Bekl. bie Beftreitnng ber bantalS fdjmer aufjubringenben Soften 
beS erwarteten Umzugs, gn beren ©rftattung Sk fidj Berpfltcfjtet 
fühlte, §u ermöglichen. Siod) üiel weniger kann aber angenommen 
Werben, bah ber Bekl. feinerfeits in eine bertragSmäßige Beenbi» 
pung beS SJtietberhältniffeS eingeroilligt haben mürbe, felbft wenn 
'hm eine foldje bon bem Sk angeboten toorben ift; benn babitrd) 
hätte er ben ihm atö Schaber einer ERietmofinung auch nach ben 
damaligen SSorfdjriften juftehenben weitgefjenben SUtieterfdjug ber» 
loren unb fid) m it feiner gamüie j)er ©efaijr ber Dbbadjlofigkeit 
auSgefegt ©in SSergic t̂ beS SfiieterS auf ben fefjr hoch ju  betoer» 
tenben ÜJiieterfdjug kann mangels toeiterer SlnfjaltSpunkte aus 
ber Sinnahme beS SSergicEjtS beS BermieterS auf galjiung beS ber» 
einbarten, böllig Wertlofen IDIietzinfeS ober auch e'ne3 nach ben 
bamaligen Beftimmungen etwa mieteinigungSamtlitfj neu feftzufegen* 
ben, immerhin aber bertjältniSmäßig geringen SJlietzinfeS keines* 
falls entnommen werben.

(2®. SBtoäbnrg. ©ntfdj. b. 11. gebt. 1927, F 180/26.)
Sltitgeteiü Bon 3121. D r. B r u n o  S t e r n ,  SBürz&urg.

3 u  1. 1. S ie  Seh re  hon  ben SBerb un gSk o f t en  be» 
f i n b e t  f id)  i n  e in e r  b e m e r k e n s w e r t e n  U m b i l b u n g .  ge 
nad) bem ©tanbpunkte, ben man einnimmt, kann man auch bon einer 
Stückbilbung fpreigen. Sie SaĄe liegt int einzelnen wie folgt. SaS alte 
preuß. ©inkSt®. baute fich bekanntlich auf ber Quelientgeorie auf. 
SaS SJärDB®. unterfdjieb bähet feljr fdjarf gmifdjen fotzen SluSlagen, 
bie bie Duelle als foldje betrafen, unb benjenigen, bie fich nur 
auf baS aus ihr fließenbe ©inkommen bezogen., Stur bie lederen 
Säeträge erkannte eS als SöerbungSkoften an, bie erfteren nidjt. 
Siefe Trennung war grunbfäglidj unb XogifcE) richtig. Sie führte 
aber in ber fßfpr. ju  Unterfcheibungen, bie ¿war an fich folge» 
richtig waren, aber fid) immer mehr bon ber unbefangenen SebenS» 
auffaffung entfernten. Sie igubikatur gefiel fid) in fcharfftttnigen, 
aber bem Saien überaus künftlidj unb befrembenb erfdjeinenben 
BeqriffSzerlegungeit. S ie Einzelheiten intereffieren nidjt mehr. 8um 
Seil finb fie bei S t r u g ,  § 12 Slum. 12 S. 669, 971 Seile 8 f., 
Zu finben. Bon ben bort nidjt zitierten Urteilen ift eins feljr be* 
zeidjnenb. ÜRodj im Urt. b. 6. 3Jlät$ 1928, V I I IG  St 112/27 er» 
k lä rt baS DB®. in  einet ®emerbefteuetfac£)e bie_ Slbfinbung an 
einen offenen SganbelSgefelifcijafter nicht fü r abzugsfähig, weil kein 
u n m i t t e l b a r e r  gufammenljang m it bem ©rtrage gegeben fei; 
bie Quelle habe fid) mefentlid) beränbert. Umgekehrt ber SRgV- 
(StSB. 1929 9tr. 344).

2. Sei ©infüljrung beS neuen 3tedjteS würbe baher bie Stage 
brennenb, ob bie alten ©rgebniffe übernommen werben follten. 
Sagegen fprad) fich ins befonbere S t r u g  aus. ©r wirb beSgalb 
an erfter Stelle genannt, weil er in ben alten Srabitionen auf» 
ßewathfen war, inSbef. aber, weil er auch fü r baS neue Siecht 
tntmer noch an ber alten QueHentljeotie feftljielt (93b. I, 245, 
491, 494—496; II,  187 f., 203 f., Borbem. p  ben §§ 26— 48). 
Srogbetn hat er fich 5“  einer f r e i e r e n  Überzeugung burdj» 
gerungen; nach ihm finb SBerbungSkoften im Sinne bon Betriebs* 
auSgaben, alfo im w e i t e f t e n  Sinne, aufzufaffen (§ 12 2lnm. 11, 
12, fpeUelt S. 675), währenb §.23. g i m r n  e r m a n n  unb S u l j n  
an ber e n g e r e n  Sluffaffung fefthielten- Saß Sä e ck e r  (StSB. 1926 
Sezemberheft unb fein fomm. § 16) in biefem fu n k te  berfelben 
SReimmg wie S t r u g  war, ift nidjt oerwunberlidj. ©inmal leljnt 
er bie 'Quellentijeorie ab unb m it ihr natürlich auch bie fubtilen 
Unterfcheibungen jwifdjen Slufwenbungen, fe nachbem fie fidj auf 
bie Duelle ober ihr ©rgebnis bejiehen. ©r ift aber ferner auch 
ber eifrige Säefürworter beS SlnfdjtuffeS an bie bewährten ®runb» 
füge ber kaufmänniidjen Säudjfüljtung — ein bon S t r u g  immer 
nodj abgelegnter, bom 6. Sen. aber immer mehr ausgebauter 
©ebanke. Ser ¡Kaufmann bucht aber a l l e  bom Säetriebe auch 
i n b i r e k t  berurfadjten Sofien über S3erlufikonto, foweit fie nidjt 
neue SBerte fchaffen, alfo aktibieren finb. SBenn jwei fo aus* 
gezeichnete ffenner beS Steuerrech^ "nb feiner Bebürfttiffe über* 
einftimmen, trogbem fie in ben gtunblegenben ijSrin^iioten bie 
©egenpole bilben, wenn fie beibe zu einer a u S b e h n e n b e i t  
BegriffSbeftimtnnng ber SBerbungSkoften gelangen, fo ift biefe 
Satfadje bon großer Bebeutung. ©S wirb baraitf fdjon h'oi hin* 
gewiefen, weil fie, wie bie weitere Sarftelfung zeigt, wenigftenS 
für meine perfönliche ©inftellung roidjtig ift. Sie Sefce bon S t r u g

B, SBettüßitmiĝ eprbeu unb Sertuaituuiĵ GettĄte.
I .

Berichtet bon SReih§finanzrat Dr. B o e t l j k e ,  gteidjsfinanzrat i l r l t  
unb SleichSfinanzrat Dr. © e o r g  © h w a u f e r ,  SÄünchen.

1. §§ 16, 38 © i n i S t ® .  SBerbungSiof ten beim © in *  
iontmen aus Be r m ie tun g ,  wenn ein ererbtes SBohnhauS 
im wefent l i chen leer ftefj t unb i n  erf ter S in ie  b e r ta u f t  unb 
erft i n  zwei ter  S in ie  oermietet  werben f o l l . t )

Sen ©inwenbungen beS Befdjwg. kann z'oar infoweit nicht 
zugeftimmt werben, als er ben Slbzug bon SBerbungSkoften un* 
abhängig bon ber Stage, welchen ©inkünften fie im ©tnzelfalle 
gegenüberftehen, entfehieben miffen will- Ser Sfigig. hat bereits 
in  3iS§. 23, 21 unb StSB. 1929 97r. 11 ausgeführt, bafj eine 2lu§* 
gäbe, um z" abzugsfähigen SBerbungSkoften zu gehören, mit 
einet ber im § 6 2lbf. 1 anfgezählten ©inkommenSarten Z“ ’  
fammenljängen müffe. ®ieS gilt and) für bie im § 16 2lbf^5 ben 
SerbungSkoften zugezählten Slufwenbungen. ®aijer finb and) steuern 
bom ©runboermögen ober BerficherungSprämien nur bann als 
SBerbungSkoften anzufeljen, wenn fie fidj als Stufwenbungen zuo 
Erwerbung, Sicherung unb ©rhaltung einer ber Einkommens* 
arten beS § 6 barftellen. Sagegen gibt bie Berfaguitg beS SlbäugS 
unter ¡ginweis auf ben beabfichtigten Säerkauf zu Bebenken dntag. 
©S ift bon bem ¡Regelfall auszugehen, baß ber Eigentümer baS 
SBohngrunbftüdi unbefdjabet ber ÜDtögiidjkeit beS BerkaufS ent* 
Weber burch Selbftbewoljnen ober burdj Bermieten benugen wirb. 
Steht baS ©runbftück nur borübergehenb leer unb ergeben tm 
übrigen bie Umftänbe, baß eine weitere Benugung beabfnhtigt 
ift, fo Wirb ein Slbzug ber wafjrenb biefer g ^ 't auffailenben

unb Becke r  ift bom 3 ig§ . angenommen (IRStBI. 19^9, 3j ). Bet 
einem B e t r i e b e  fegt er helfen SluSgaben ben BlerbungSkoftcn 
gleidi, hat alfo gegenüber bem früheren Steuerredjte biefe ©r* 
rungenfdjaft bewahrt (f. z- SB SB. ®r. 9, 134 8aht o 0 emeä 
31SI. für Erwerb ber ißrapis finb SBerbungSkoften).

3 Ser Sladjbtuck ift auf baS SBort „Betrieb" zu legen, alfo 
auf bie im § 6 2lbf. 1 9h. 1—3 aufgeführten Einkommensarten, 
fpeziell auf bie aus Sanbwirtfhaft, ©emerbe unb fonftiger felb* 
ftänbigen Berufstätigkeit, bei benen nach § 7Y Stbf- 2 5Kr- ^ i bet 
burii) 33eftanb§üergleicl) ermittelte © e m i i t n  6 teuergrunblage 
gilt. Slußer ihnen gibt eS aber noch bie im § 6 unter 9er. 4—8 auf* 
geführten Weiteren fünf ©inkommenSarten. ©erabe bei iljnen er* 
bebt fidb bie in  legier geit immer mehr ftrittig  geworbene grage, 
wieweit ein f o l d j e r  Steuerzahler, alfo ein ifärioatmann, m it bem 
Slbzuge bon SluSlagen gegen barf, ob man einer e n g e r e n  ober 
wie bei Betrieben einer w e i t e r e n  Sluffaffung zu folgen hat- 
© t r u g  f§ 13 Sinnt. 15, 734; § 16 Slnm. 4, 889) faßt: „Sötll man 
nidjt in kaum lösbare, m it bem gwecke unb ©runbgebanken beS 
neuen ©efe^e» unoereinbare 6 d)!üierigkeiten geraten, ¡0 mu[3 man 
and) bei ben übrigen (^inkommenSarten (alfo § 6  5^r. 4—8) ben 
Beqriff ber SBerbungSkoften entfpredjenb (wie bei Betrieben) aus* 
leqen; fonft kommt man z" e'ner bom ©efeggeber unmöglt^ 
gewollten Ungleidjmäßigkeit ber Befteuerung." S t  r ü g  ift alfo 
gam allgemein für eine m e i t i j e r g i g e  S3ef)anbiung. 5)a ü 0n 
i f t  a b e r  be r  3dg§.  t e i l w e i f e  a b g e w i d j e n .  Eme gute 
Überfidjt gibt baS Urteil 3SB. 1929, 1604 unter a. § ter faßt 
ber 1. ©en. bie aöweichenbe BrcjiS mit ben SBorten z«fammeit: 
Bei Einkünften aus Sfapitalbermögen hat ber 3 lg§ . in ftänbtger 
3tfpr. (eS werben fünf Urteile beS 6. Sen. z ' fe t )  n i ch t  als 
SBerbungSkoften anerkannt, bie Stufmenbungen fü r bte 2l t U a g e  
beS Kapitals, fonbern n u r  Slufwenbungen, bte e r f o r b e r l i ü j  
finb, um aus ber befteljenben einzelnen ¡Kapitalanlage bte be* 
ftimmungSgemäß auS ihr fließenben E i n k ü n f t e  z" Bekommen, 
gnfolgebeffen lehnt er eS ab, Scgulbzinfen, bie ber Sarlether felbft 
aufqewenbet bat, um fich baS bon iljm  an einen ©ritten weiter 
auSgelieljene tu p ita l z« befdjaffen, als SBerbungSkoften anzu* 
feben. Sabei honhdte eS fich UOT e'n auSlänbifcheä @runb* 
(§ppotheken*) $rebit*3nftitut; bie Berbinbung gwifdjen jetnen 
RinSeinnahmen unb ben bon ihm gezahlten Qinfen ttoar alfo etne 
recht enge. ®ie Vereinnahme bon ©elb (baS fBaffiößcf^aft) äfint 
Swedie ber SluSleitjung an eine anbere Stelle (baS Slkttbgefdjaft) 
ift fogar baS eigentliche unb charakterifiifdje Sllerkmal beS Bankiers. 
SJlan fieljt, wie eng ijier ber Begriff Be'
ftimmt mirb (f. and) meine Bemerkung: 33S- 1929, 23861 ferner 
gtStBl. 1929, 138). ©tSB. 1929 9ir. 232 hatte jemanb Stuf* 
wenbungen (¡ßrobifion ufw.) gemacht, eßtraglofeä Bermögen 
in rentierenbeS zu berwanbeln; bie
nidjt b i  r e k t baS Einkommen betreffen, liiijultdj ©tSB. 1929 9it. 627: 
¿emanb, ber fich, um SlrbeitSeinkommen bei etner Slkt®. als beren 
Stngeftetlter zu erzielen, bei biefer beteiligt hatte, hatte Berluße erlitten, 
©et SIbgug ift nicht gugebilligt. gn  bem Urteile QSS. 1929,213 hatte 
ber Sig§. bie ©djuibzittfen, bie jemanb bezahlen mußte, weil er Slktten 
auf Krebit erworben hatte, ebenfalls als nicht abguggfäijig erklärt.
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SBerbungSboften fdjon m it Dtücfcfidjt barauf pzutaffen fein, baß ber 
Begriff SBerbungSboften aucß biejenigen Stufwenbungen umfaßt, bie 
im gntereffe künftiger fteuerbarer Einkünfte gemacht »erben. ®em 
fteßen gälte gegenüber^ in benen ein SjjauS dugfdjliegltc^ zunt Ser» 
kaufe beftimmt ift, Wie bieS 5. B. bei einem Bauunternehmer, 
Strcßitekten ober ©runbftückSmakter ber ga lt fein bann. ES mirb 
fid) bann aber meift um einen Betrieb ßanbetn, bei betn fomoht 
ber übererlös aus bem Berkaufe einkommenSerhößenb ot§ aucE)

Er hot atlerbingS^ fpater feine, fid) auf § 15 (nicht § 16) be« 
grünbete Slnficßt infofern eingefdjränkt, als er menigftenS ben 
Slbzug in ¡göße ber bezogenen ®ioibenbe jutäßt. ®abei bemerkt er 
aber auSbrücklicf): Scßutbzinfen feien b e i n e  SBerbungSboften. Um» 
gebehrter Slnficßt ift burdjauS mit Stecht B eck e r  (StSB. 1928, 
1281) bei ber Befpredjung beS Urteils 3SB. 1929, 457. Stach StSB. 
1929 Dir. 167 bönnen Soften (ißronifionen), bie bie Befdjaffmtg 
bon Kapital a n I a g e n Oerurfacßt, nicht als SBerbungSboften bei 
ben Einkünften behanbelt »erben, ©benfo nicht bie Soften ber 
Slufwertung einer §ppotßek, weit fie nur ber B e f d) a f f u n g 
(Erhaltung) ber Sap i t a tan Iage bienen unb nicht u n m i t t e t *  
b a r  ber Er t ragSf i cßerung (StSB. 1929 Dir. 168). Stad) StSB. 
1929 Dir. 11 müffen SBerbungSboften im 3ufammenßang mit einer 
EinbommenSart beS § 6 ftehen; atfo fei nid)t abziehbar ba§ ©e« 
halt eines Berbaufsbeauftragten bei einem p  einem t yx i va t *  
nermögen gehörigen SBatbe, falls bie Berpacßtung ober ber § 015» 
fdjlag nicßt beabfid)tigt »ar.

4. DJtan fieijt, wie Weit fidj biefe Dtfpr. immer mehr bon ber 
Einfadjßeit ber @trußfd)en Sehre entfernt, nach 0er a l l e  mit 
ber betreffenben EinbommenSart auch bloß i n b i r e k t  z u f a m m e n «  
h ä n g e n b e  StuSgaben SBerbungSboften finb. Stnftatt beffen er» 
fdjeinen berwicbette Unterfdjeibungen, bie mandjmat an bie frühere 
geit beS BrDB©. erinnern, unb bie bem weniger fdjarf, bafür a6er 
auch »eniger kompliziert Senbenben frembartig anmuten. Sie 
führen benn auch Zu Ergebniffen, bie für bie SBirtfdjaft nicht trag» 
bar finb. ©inen fcßlagenben Beweis in biefer Dtidjtung hin bilbet 
ber Diunberlaß b. DtgDJt. 0. 9. gu li 1929: DtStBl. 1929, 421. gn 
ihm wirb barauf ßingewiefen, baß nach bem 9tg§. ©elbbefcßaf» 
fungSDerlufte bei nidjtbucßfüßrenben Sanbwirten baS Einkommen 
nid)t berühren, atfo nicht abjugäfäfiig finb. ®roßbem werben bie 
g in t .  angewiefen, bei Dtückzaijtung beS ©otbbiSkontbankkrebitS 
umgekehrt ju  oerfahren. SBenn fdjon ber DtgfDt. bie Stellung» 
naßme beS DigiQ., wenn auch nur in einem © inplfatle, als un» 
Wirtfdjaftlich empfinbet, fo ift baS gewiß eine ®atfadje, bie man 
nicht unberückfidjtigt taffen barf. ®te in leßter 3eit bebenklid) 
Wadjfenbe Steigung beS Dtg§. p  einer ber unbefangenen SebenS» 
anfcßauung fremben BegriffSfhftematik tr it t  auch bei anbern per» 
Wanken Barographen ptage, z- B. bei § 15 ßinfidjtlid) beS 
Wittfcßaftlicßen Qufammen^angä m it nidjtfteuerpflicßtigen ©in» 
künften. ®aS obenerwähnte Urteil wegen beS SlktienkaufS auf 
Srebit berußt ebenfalls auf einer Unterfdjeibung, bie gewiß ber 
togifdjen Scharfe unb geinßeit nicht entbehrt, mit ben kauf» 
männifdjen Slnfcßauungen aber nicht übereinftimmt. SBeniger tr it t  
baS ßeroor bei ber burd) § 12 gebotenen Unterfcßeibung zmifdjen 
SBerbungSboften, bie auSfdjIießltcß bie Bobenftäcße ober aber an» 
bere ©egenftänbe betreffen; hier ift ber fRg§. weitherziger (Ogi. 
barüber neuerbingS DJteß: ®@t3. 1929, 207).

5. SBenn man in einer S ritik  ber Urteile nicht oöttig fehl» 
gehen w ill, muß oor alten Singen eins oon oornherein m it Be» 
ftimmtßeit betont werben. 3m  B r i n j i p  h a t  be r  D t g§ .  recht.  
©S kann 5. B. keine Diebe baoon fein, baß ein fßrioatmann, ber 
Stktien kauft, um ®ioibenbeneinnaßmen zu erzielen, eine SurS» 
fenkung pon feinem Sapitateinkommen abzießen barf ober ber 
©rricßter eines DJiietSßaufeS bie SBerteinbuße infolge ber Son» 
junktur. Bei einem Betriebsoermögen ift eS umgekehrt; beim 
Saufmann brückt fid) bie SBertminberung in ber Bilanz aus. Bei 
ißm, nicßt beim Brioatmanne finbet ein BeftanbSPergteicß ftatt. 
Stteine 3meifet finb atfo nicßt g r u n b f ä ß l i c ß e r  Statur; fie 
wurzeln oielmeßr barin, baß aus einem an unb für fid) p»  
treffenben ©tunbfaße^goigerungen gezogen Werben, bie zwar togifd) 
richtig finb, aber in ißrer gufpißung ber BerkeßrSanfcßauung nicßt 
entfpreißenbe ©rgebniffe liefern. ©S ßanbett fid) atfo, Wie fo oft 
in  ber i ß r a j i S ,  um fubjektibe E m p f in b u n g S f r a g e n .  ®arauS 
erklärt fidj and), baß bie Dtfpr. fidj zuweiten aud) ber freieren 
Slnficßt zuneigt. Becke r  Bb. I  @.549 unb ißm fotgenb ber Dtgig. 
recßnen bei SDtietßäufern auch bie ©runberwerbfteuer, bie BertragS* 
unb SluftaffungSkoften Zu ben SBerbungSboften, atfo SluSlagen, bie 
in  SBaßrßeit bie Sapitat a n I a g e oerurfacßt. Bei Slktien ift ba§ 
auf einmal umgekehrt, ©in redjt einbringtidjeS Beifpiet finbet ficß 
ebenfalls bei B e  dt e r ,  § 1 6  Sinnt. 49 @.561, ber ja burd) feine 
tiefgrünbigen StuSfüßrungen über SBerbungSboften ber SBegweifer 
beS DtgSp. ift. ©r führt — burcfjauS prinzipiengetreu — aitS: SBenn 
ber ® irektor einer ©efellfcßaft aus Stntaß feines gubitäumS eine 
Stiftung macße, fo Werbe man baS fdjmerlidj als SBerbungSboften 
auffaffen können, Pietmeßr eine fteuerpftidjtige Berwenbung beS 
Einkommens zu Wohltätigen Qwe&en anzunehmen ßaben. ©enau 
mngekeßrt urte ilt ber DtgSp.: @tS8. 1929 Dir. 521. @r ßat baS

Stufwenbungen einkommenSmtnbernb wirken, gut Portiegenben gatte 
ßanbett eS ficß um einen ©renzfatt. 3m Borbergrunbe ftanb zwar 
bie Slbfidjt ber Erben, baS igauS burcß Berkauf zu Perwerten. ®iefe 
Stbfidjt fcßtießt aber bie Stnnaßme nicßt aus, baß bie ©rben ge» 
gebenenfatts baS ©rnnbftück bann burcß Sibfdjluß eines günftigen 
SJtietPertrageS Perwertet hätten. SRan mirb baßer, fotange nicßt 
ZWeifelfrei baS ©egenteil feßzuftetten ift, bei Porübergeßenb teer» 
fteßenben SBoßngrunbftü&en grunbfäßlich bapon auSzugeßen ßaben,

ganz nichtige © e f ü ß t ,  man folie ©runbfäße nidßt überfpannen 
unb ftoppt baßer in SBaßrßeit bie rein togifcße Entwicklung ab. 
S t i eßfd je  fagt einmal: ®er Bßitofopß mirb erft ba intereffant, 
Wo er fpringt, b. ß. Wo er bie rein 10 g i f dj e n Bfabe bewußt ober 
unbewußt perläßt unb meßr feiner inbioibuetien 3 n t u i  t i 0 n folgt- 
Bon feßr nieten, ben Dtaget auf ben Sopf treffenben Urteilen kann 
man baSfelbe fagen. Stocß ittuftratiner für baS, was icß meine, 
ift baS oben bereits zitierte Urteil @tSB. 1929 Dir. 627 über bie 
Beteiligung bei einer 2lkt©. lebigtid), um eine Stuftettung zu er» 
langen. ES beßanbett einen richtigen ©renzfatt. SKan barf woßt 
baoon auSgeßen, baß ein Strbeitneßmer eine BermittlungSprooifion 
für StacßweiS ber Stellung non feinem SlrbeitSeinkommen abfeßen 
barf (Becke r ,  § 16 2lnm. 41, 547, ßätt für abzugSfäßig fogar bie 
Soften erfotgtofer Bewerbungen, eS fei benn, baß eS fid; um eine 
£  e b e n S ftettung ßanbett [?] ;  f. @.548). SBer im Seben fteßt 
unb mehrfach erlebt ßat, wie feßr gerabe in ben fog. befferen 
Sreifen bie Strbeitfucßenben geneigt finb, tßre teßten ©rofdjen weg» 
Zugeben, bloß um wieber Befdjäftigung zu ßaben, benkt über ben 
ga lt anberS. @r ift geneigt, eine foidje fog. Beteiligung, bie in 
SBaßrßeit leiber feßr oft ficß als Seiftung ä fonds perdu ßerauS» 
[teilt, meßr nad) ber Sinologie einer Bwoifion zu beßanbetn, atfo 
bei einem Bertufte ben Slbzug zu geßatten. ®er ©egengrunb beS 
fRg§., baburdj würbe eine beim Strbeitsloßn unjutäfftge BeftanbS» 
Pergteicßung eingefüßrt, ift bemgegenüber bocß woßt nidßt un» 
bebingt burcßfcßtagenb. SBenn etwa eine ßoße B roB>f>°u fü r eine 
fefte fünfjährige Stellung entridjtet wirb, fo würbe man eS redjt 
Woßt Perfteßen können, wenn baS ginSt. ben Slbzug nicßt auf ein» 
mal zuläßt, fonbern bie Berteitung auf fünf Diäten oerlangt. ®aS 
Wäre aber aud) nidjts anbereS als ein oerkappter BeftanbSPergteicß; 
bie Stufwenbung wirb aktioiert.

6. SBenn man einer e r w e i t e r t e n  Sluffaffung ber SBer»
bungSkoften zuneigt, kann man bieS etwa Wie folgt auSbrücken. 
®ie jeßige Dlfpt. beS Dlg§. ßat inSbef. beim Sapitateinkommen 
bie Żenbenz, als SBerbungSboften lebigtid) foidje StuSlagen anzu» 
feßen, bie fid) n u r  auf baS Einkommen beziehen. Sin bie Stelle 
biefer gormutierung wäre beim Sapitateinkommen zu feßen: S i t te  
m it Bückficßt auf baS 3'udeinkommett gemadjten Stufioenbungen 
finb SBerbungSboften mit StuSnaßme berjenigen, bie ficß n u r  u n b  
a u S f d) I i e ß l i cß auf bie Sapitat a n I a g e beziehen. 3 um Slb» 
Zug genügt atfo zunäd)ft ein im w e i t e n  Sinne anzuneßmenber 
W i r t f d j a f t l i d j e r  3 u f a m m e n ß a n g .  9lur Wenn bie Ber» 
binbung fo locker wirb, baß — um zroilredjtlicĘ) zu reben — ein 
a b ä q u a t e r  SaufalnejuS nicßt meßr exiftiert, ift ber Eßarakter 
als SBerbungSboften zu oerneinen. ®ie Sacße wirb atfo genau 
ßerumgebreßt. SBäßrenb bisßer ber Dlg§. prüfte: „Beziehen ficß 
bie StuSgaben au Sfd) l i e ß  l ieß auf bie 3'ufen?", würbe er jeßt 
umgekehrt als maßgebenben ©efidjtspunkt bie grage [teilen: „Be» 
Zießen fid) bie StuSgaben a u S f cß I i e ß I i d) auf bie St n I a g e beS 
SapitalS fetbft?" Becke r  (@.547) gebraucht einmal ben StuS» 
bruck, bie Stufwenbungen finb burd) bie Stbficßt, Einkünfte zu er» 
Zielen, P e r a n t a ß t .  Stucß biefe SBorte finb gewiß paffenb, wenn 
man mit ißnen ben w e i t e n ,  ßier als wünfdjensmert oerfodjtenen 
Sinn Oerbinbet. gü r bie genügt ein u n g e f ä h r e r  Dticß»
tungsßinweis. Sißnticß wie beim Sapitateinkommen Wirb bei bem 
aus ber Slrbeit zu oerfaßren fein. ®ie oorbereitenben Stubienkoften 
finb keine SBerbungSboften, woßt aber bie gortbiibungSkurfe beS 
StrzteS. golgt man ber in biefert 3eiten oertretenen Sinficßt, fo wirb 
baS ganze ©ebiet einfacher unb gleichförmiger. ®ie auf Betriebe 
ficß bezießenben Urteile können oielfacß oßne weiteres aud) für 
bie anbern ©inkommenSarten oermenbet werben. SRan bermeibet 
bamit aueß bie ©efaßr einer Bergröberung ber gubikatur beS Dlg§- 
burd) bie unteren gnftanzen. Sie füßlen ficß burcß programmatifeße 
StuSfüßrungen ber ßödjften gnftanz naturgemäß gebunben unb be» 
fißen manchmal nicßt bie geiftige greißeit unb baS geingefüßt für 
Sluancen, wie ber 3 ig§ . 5. B. bei ber unter Dir. 5 ermahnten 
gubiiäumSgabe beS ®irektorS.

7. Bezeidjnenb ift fotgenbeS: Beim Strb e i t s  einkommeit 
nimmt ber Dlg§. im großen unb ganzen bereits ben Stanbpunkt 
ein, bem Begriffe ber SBerbungSboften eine w e i t e r e  StuSlegung 
Zugrunbe zu legen. @r faßt als foidje a l t e  Stufwenbungen auf, 
bie baS Slmt m i t  f icß b r i n g t .  Eine noeß ßeute zutreffenbe 
Überfidßt gibt Be c k e r ,  § 1 6  Slnm. 49, 562 f. BefonberS cßarakte» 
riftifcß ift baS Urteil Dtgip. 21, 84. ®er ® irektor einer Stkt©- 
war eßrenamtlid) Sonful unb ßat als foidjer bie Unterfcßiagitngen 
eines Sonfutarbeamten gebeckt. ®er Slbzug ift geftattet, weil er 
bieS feiner Stellung feßutbig zu fein g l a u b t e ;  t e ß t e n  EnbeS  
fei bie StuSgabe burcß feine Stnftetlung berurfaeßt. ®aS entfpridit
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baff fie aucg in btefer geit igter eigentlichen Beftimmung, Sin« 
nahmen in gorm ber SJtieterträge abauwerfett, niegt entzogen 
ftnb. ®ann ift aber auch wägrenb biefer 8eü die Sdlöglidjfeett beS 
Slbjugg oon äBerbungSkoften gegeben, Allerdings wirb in loldjen 
gälten befonberS forgfältig barauf jn  acgten ¡ein, bah nidjt etwa 
befonbere Aufwendungen, bie mit fRückfidjt auf einen geblauten 
Verkauf beS §aufed ju  beffen Verrichtung gemacht werben, als 
laufeitber (£rf;altung3aufiüanb Doll al3 2$erbung3koften abgejeft 
toerbeit.

(Stg-V-, li t t .  ». 20. 3uni 1929, V IA  628/28.)

I I .  Länder.
ip m ifjcn .

J)reußifd)cs ©bemrnmltungsgeridjt.
Sericbtet non 035031. © ei). 81eg3lat » o n 8  r i  e § u. 3121. Dr. © ö r  r e S,

Berlin.
1. HauSainSf tBD.  0. 2. g u l i  1926; § 4 8tBf. 3 ©ag 3 

fegt  Doraug,  bah baS ©gegol ten» ober BerWanbt fcgaf tS» 
Be rgä l t n iS  am 31. ®ej .  1918 ¿m ich 6"  bem bama l tgen 
E i ge n tü m er  unb bem bamat igen b ing l ich Berecht ig ten be« 
f tanben gat. t )

Aadj bem SBortlaute ber auf einen Antrag au? bem Sanbtag 
einaefügten ^Beftimmung be§ § 4 5ibj. 3 2 kann e3 §toeifelijaft
fein, ob BorauSfegung ber bort gegebenen ©teueroergünftigung ein 
©gegolten* ober BermanbtfdjaftSoetgattniS gwifc^en bem ©runbftucks» 
eigentümer unb bem binglid) Berechtigten p r  Seit ber © i n t r a g u n g  
(Begrünbung) ber binglidjen Saft i|t ober am 31. ® e j .  191b (bem 
gefeglicgen (Stichtag) ober an einem f p ä t e r e n  ® a t u n t , etwa bem 
ber Beranlagnng ber VnnSainSfteuer. Bei Raffung jener Befttmmung 
hat ber ©efeggeber offenbar nur ben (Regelfall oor Augen gehabt, tu 
bem ein SBedjfei beS Eigentümers ober beS Beredjtigten ober eine 
fnberung ber perfönlidjen Besiegungen ämifdjen Eigentümer unb Be« 
redjtigtem feit Beftellung ber Saft ober jedenfalls feit bem 31. ®ej. 
1918 nidjt eingetreten ift. ©S bleibt ju  unterfucgen, welche Siegelung 
in ben $iu3nai)mcfäiien einjutreten ijat, in  benen ficf) eine folaje 
tnberung Bottjogen gat. „ t 0

Aacg § 4 Abf. 3 ©ag 1, StBf. 4 ift bte Verabiegung ber HauS* 
ainSfteuer grunbfägliih bedingt burcg ben BelaftungSauftanb beS ©runb» 
ftückä am 31. ®ej. 1918. ©in fpäterer SSedjfel beS Eigentums ober 
eine fpätere Beränberung in ber Belüftung ift g r u n b f ä g l i d j  ohne 
Bedeutung. § 4 8t6f. 5 u. 6 a. a. 0 . entgalten AuSnagmeDorfdjrtften 
für befonbere gälte beg EigentumSmedjfetS unb ber Beränberung beg 
BelaftungSjuftanbeS nad) jenem Sage, beftätigen alfo ben genannten 
©tunbfag. golglid) müffen auch ^irift^tlic^ ber grage, weidje Be« 
laftungen in  Anrechnung ju  bringen find ober nidjt, grunbfägltch bte 
am 31. ®ej. 1918 tatfädjlich beftegenben Umftänbe augfdjlaggebenb fein.

8u bemfelben ©rgebniffe muß folgende Erwägung fügten. Aacg 
ber Sftfpr. beg ©eridjtSgofg ju  § 3 Slbf. 3 ißr©t9totBD. 0. 1. A pril

gans meiner SReinung: Aicgt nur bie unmittelbar, fonbern auch 
bie blofj m i t t e l b a r  m it ber EinkommenSart äufammengängen« 
ben Ausgaben find SSerbungSkoften. Aljnlidj wie beim AtbeitS* 
Einkommen fteljt bie ©adje bei bem ©inkommen au§ B e r «  
m i e t u n g  (f. j.  B. StSffi. 1929 Dir. 495; ifSroaehkoften, in bte ein 
p  einem Umbau oerpflidjteter Bermieter wegen beSfelben gerat, 
können mit ber Bermietung pfammengängen). Aadj Be cke r  § 1 b 
©.550 können, wenn baS gerabe erworbene ÜRtetgljauS burd) 
einen SSirbelfturm oernidjtet wirb, ber gefamte EtmerbSptetS ober 
bie gefamten BSieberinftanbfegungSkoften als SSerbungSkoften beS 
erften SaljreS abgefegt werben. . t  . , , ,

8. ©o ergibt fidj baS merkwürdige Sftefultat, dag im wefent« 
licken n u r  b e im  ^ a p i t a l e i n k o m m e n  b e r  9t 5 b c t  
f t r e n n e r e n ,  e i n f d j r ä n k e n b e n  A n f i d j t  f o l g t .  ®er ©rund 
liegt auf ber £anb. ®ie m it bem AtbeitS« refp. Berufseinkommen 
pfammengängenben Bertjältniffe liegen bem Siidjter näger; feine 
lebenbiae 8Infdjauung bewagrt ign oor ber Überfpannung eines an 
unb für fidj richtigen Btin jigg. Beim fapitalcinkommen fdjeint 
baS nidjt in bemfelben Blaffe ber 5U ie' rtc ®^ait 
goffen, bah ber ¡R3 V- allmäglicg bie beim SlrbeitS« unb SJltetS« 
einkommen gerrfdienbe woglwollenbe au^  auT baS stapital«
Einkommen überträgt. ®urdj eine foldje 8I n p a f f u n g  würbe bte 
Segre ber SBerbungSkoften an ©leidjmäfngkeit und Uberftcgtlidj« 
keit gewinnen, unb bie jegt noch ftörenbe t lu f t  befeitigt.

Dr. © r n f t  S i e  d t, Vannober.

8 n 1. ®ie ©ntfdj. wirb damit begrünbet, bah die Berwanbten« 
ggpotgek fo p  Beganbeln fei wie bie ©igentümergrunbfcgulb. Streng 
genommen führt bieg p  einem unbilligen Ergebnis.

®er Eigentümer beS ©runbftückS gat keinen Borteil Oon ber 
In fla tion  gegabt, wenn am 31. ®ej. 1918 nur eine ©igcnlümet« 
grunbfdjutb Ootganben war. ®enn in biefem Salle war überhaupt 
keine ©djulb üorganben, bie ba§ ©efeg erlaffen konnte. ®agegen gat 
ber ©runbftückSbcfiger ben Borteil beS gefeglidjen ErlaffeS oon 3U

1924/28. Sülärä 1925 (®S. 1924,191; 1925,42) galt eine am ©tidj« 
taqe Oorganbene ©igentümergrunbfcgutb nidjt als Belüftung beS ©runb« 
ftückS (Bai. B a p e ,  ®aS preug. VauSainS« unb ©runboermögenfteuer« 
recht ©. 54 Dir. 52). Bei tnberung ber IfkStDiotBD., nunmegr 
„ÖauSsStBO." genannt, gat ber ©efeggeber, ber bie genannte 8tfpr. 
kannte unb billigte, ben legten ©ag beS § 4 2tbf. 3 offenficglltcg p  
bem ¿wecke in baS ©efeg aufgenommen, um bie für ben S<w der 
©igentümergrunbfcgulb ober «gtjpotgek bereits gewährte unb g™*1“ / 
ffiglidi weiterhin p  gewährende ©teueroergünftigung (ogl. § 4 8lBf. 4) 
auf ben SaH auSaubegnen, bah bie bingiidje Saft gewtffen nagen An
gehörigen (Egegatten ober nagen Berwanbten) beS ©runbetgentumerS 
juftegt. ©teuerredjtlicg foll eg fo angefegen werben, als ob baS enge 
unb eingeitlidje Somilienbanb, baS ben ©runbeigentümer (Belüfteten) 
unb ben Berechtigten in foldjem Sode umfdjlingt, einen emgeitltdjen 
BermögenSkreiS um ben Belüfteten unb ben Berechtigten jtege, fo bafj 
bie SlecgtSlage einer bem ©runbeigentümer felber pftegenben Saft auf 
ein biefen Angehörigen ¿uftegenbeg ©runbftückSredjt auSftraglt. Säger 
ift bie Berwanbtengtjpotgek einer ©igentümergppotgek analog ju  be
ganbeln. ®ie Eigentümerggpotgek (ober -gtunbfcgulb) gilt aber nur 
bann als Dlicgtbelaftung i. ©. beS § 4 Abf. 3, wenn fte an bem mag« 
gebenden ©tiegtage, bem 31.®eä. 1918, für ben Eigentümer grunb» 
Budjlicg eingetragen ftanb. Eine o o r biefem Seitpunkt entjtanbene, btS 
bagin aber fortgefallene, ober eine na cg jenem ©tiegtag erfolgte Ber
einigung beS ©runbeigentumS unb beS dinglichen SRecgteS tn etner 
ioanb bebeutet keine ^ic^tbelaftung; eine nadjträglicfye Bereinigung 
kann nur nad) DJtafjgabe ber befonberen SilgungSoorfdjrtften m g 4 
Abf. 4 u. 5 Berückficgtigung finben. ©benfowenig kann auS bem Um- 
ftanbe, bah ber „©teuerfcgulbner", ber baS ©runbftück erft na cg bem 
31. ®e*. 1918 erworben gat, p r  Seit ber Beftellung einer auf bem 
©runbftücke rügenden Saft ober am 31. ®ej. 1918 der Berechtigte ge* 
wefen ift, etwa gefolgert werben, bah biefe Saft niegt als Belüftung 
i.@. beS §4 Abf. 3 ©ag 1 Vauää©tBO. p  gelten gäbe

®emnacg kann audj bie ©teueroergünftigung auS § 4 Abf. ö ©ag ö 
(Berwanbtengtjpotgek), ber (RedjtSlage ber Eigentümerggpotgek folgend, 
nur bann B l“ !? gnetfert, wenn baS Egegatten» ober Bermanbtfdjaftg* 
BergältniS am 31. ®ej. 1918 awifegen bem damaligen ©runbeigentümer 
unb bem bamatigen bingtieg Berechtigten beftanben gat. ®ie ©teuer
oergünftigung kommt aber niegt in SM9e/ ü56«11 etn foIcgeS BergaltntS 
lediglich p r  Sed der Beftellung ber Saft üorganben, aber ü o r  beut 
31 ®ej 1918 in SSegfatl gekommen war, ober fieg erft naeg jenem 
Stichtag etwa burd) SBedjfel beS ©runbeigentumS ober Übergang beS 
BedjteS, bureg Egefcgliehung ober Annahme an tobeS Statt ergeben 
Ijat, ober enblicg jwifdjen bem „©teuerfdjulbner", ber baS ©runbftuck 
erft nad) bem 31. ®ej. 1918 erworben gat, unb bem Berechtigten be» 
fteljt, dem baS Stedjt aur Seit feiner Beftellung ober am 31. ®ea-1918 
äuftanb.

(fßrDB©., 6. ©en., ©ntfdj. ü. 26. SRära 1929, V I  D 371/27.)

ber Vppotgekenfcgulb audj bann, wenn bie Vgpotgekengläubigerin mit 
igm nage oerwanbt War. _ .

®a bie öauSainSfteuer ben Borteil erfaffen w ill, ben ber Haus
eigentümer burd) ©rlafj Don 75o/o ber Vgpotgekcnfdjulb gegabt gat, 
fo muh jede ©rmähigung ber VauSainSfteuer wegen geringerer Be- 
laftung igten legten ©runb barin gaben, bah in bem AuSnagmefatt 
ber Eigentümer keinen Borteil Oon ber gefeglidjen ©treidjung Don 
s/4 ber Vgpotgekenfdjulben gegabt gat. ®te SEgeorte beS DB®, bebarf 
bager noeg folgenbcr Erläuterung: , .

®ie nagen Berwanbten bilben, Wie bte ©ntfdj. fagt, einen ein* 
geitlidjen BermögenSkreiS. (3n biefem gebt fieg j. B. bet ©ewtnn beS 
Hauseigentümers, bem »/4 ber Hgpotgekenfdjulben etlajfen ftnb, auf 
mit bem Berluft feiner Egefrau als Vggotgekengläubtgertn. ®erfelbe 
wirtfdjaftlidje ©ebanke in anberer Sorm lautet:

SRag audj baS ©efeg auS bitterer ©taatsnotwenbtgkeit ben Erlag 
oon %  der Vgpotgekenfdjulb anorbnen, bie Berwanbten im engften 
Streife werben trogbem, wenn fie im  BergältniS oon ^>t)VotI)euen- 
gläubiger unb -fcgulbner ftegen, üolle Aufwertung oerlangen unb fret*

8g ft bieS ber innere ©runb bafür, bah bie Berwanbtengppotgek 
niegt als bingiidje Belüftung gilt unb fo eine ©rmähigung ber VauS» 
»inSfteuer gerbeifügrt, bann gilt er aber audj für eine HWotgek, bte 
smar am 31. ®ej. 1918 fdjon eingetragen war, wo aber bte Berwanbt* 
fdjaft Don ©laubiger unb ©djulbner erft fpäter etngetreten ift. ®enn 
ber innere ©runb für bie ©tcuerermähtgung — baS Santilienoermögen 
gat keinen Borteil oon ber In fla tion  gegabt tr itt immer erft naeg 
bem 31.®ej. 1918 ein. ®ag DB®, gätte alfo auch eine anbete Entfcg. 
treffen unb ju r Begrünbung bie gefegtidje Befttmmung getanategen 
können, bah ein Sauf beS in bet 8 n,Ilah0üäaeit auSnagmS-
weife bie Steuerbefreiungen niegt Wegfällen lägt, Wenn  ̂ Käufer unb 
Berkäufer nage Berwanbte waren. Aucg gier braudjt bie nage Ber» 
wanbtfdjaft nidjt am 31. ®ea- 1918 beftanben gaben. Bet ber Un» 
beftimmtgeit beS ©efcgcS Iaht fieg aber aucg bie ©ntfdj., fo Wie fte 
nun einmal getroffen ift, nidjt als unautreffenb bcaeidjnen.

39t. Dr. ©cglicgting, ©Ijarlottcnburg.
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iMieteinigungsamt.
1. § 36 SDtietScg©. f i nb e ta u fS cgW ars m ie tne r t räg e  i. ©. 

§31 SDtiet©(h@. le ine Slnwenbung. T e r  ©d jwarämte te r  bar f  
nic^t  mieber i n  bie Söognung eingeroiefen werben.

ES ift baöon auSsugegen, bag nach ber unftreitigen «e* 
gauptung beS Eigentümers ein bom SB2I. genehmigter SDtietbertrag 
groifcEjen i£)tn ttnb grau ®. nicht Borliegt. gft bieS aber ber ga ll, 
fo ift grau ®. auf ©runb ber SSorfcqrift beS § 31 SDt©cg©. §ur 
Verausgabe ber SiBognung an ben Eigentümer berpfltcgtet. 2Bäre 
ber § 31 SDtScg®- rticfjt oorganben, fo könnte fie ein Steigt auf 
bie Söogmmg auf ©runb beS, fei eS ausbrücklicg, fei eS füll« 
fcgweigenb, groifdEjert i£jr unb bem Eigentümer abgefcgloffcnen SDtiet« 
oertrag ijerleiten. Ter ftiilfcgmetgenbe Ülbfcglug toäre fcgon barauS 
herpleiten, baff ber Eigentümer feit mehreren gagren ohne SBiber* 
fprucE) bie SDtiete entgegengenommen hat, grau ®. ift alfo nur auf 
©runb ber Vorfcgriften beS SDtScg®. ju r  Verausgabe ber Stimme 
berpflicgtet. Stur, weil ber SDtietbertrag jwifcgen ihr unb bem 
Eigentümer gern. § 31 $Dt@cg®. redjtSunwirkfant ift, kamt ber 
Eigentümer auf ©runb feines Eigentums gegen fie Borgehen unb 
Stimmung Berlangen. TaS SDEE21. pflichtet alfo infotoeit ber non 
E b e l * 2 i l i e n t | a l  in feinem Somm. 3. SDt©ch©. ©• 233 mieber» 
gegebenen Slnficgt bei, bie auch in bem oom Eigentümer über*

reichten Schreiben beS 2®3t. 2 i l i e n t g a i  n. 5. Quit 1927 (1928?) 
betont ift. Hiernach ift alfo bie gumeifung ber grau ®. als 2Bog* 
nungfuchenbe burch baS 2821. an bem Eigentümer nach § 38 216 f- 3 
SDtScg®. unpläffig , fo bag eS bagingeftellt bleiben kann, ob etwa 
noch anbere ©rünbe, bie ber Eigentümer angeführt hat, bem 216* 
fdjlug eineg 8 roangSmietnertrageS jmifdjen bem Eigentümer unb 
grau ®. entgegenftehen. SSenn baS SDIE21. früher unb in anberer 
«efegung in ber grage ber SluSlegung beS § 36 2tbf. 3 anberer 2ln* 
ficfjt getnefen ift, fo meicgt eS fegt bemugt non biefer früheren 
Slnficht ab, toeil eS fie für unrichtig galt.

(SJiESl. ißotsbam, «efchl. n. 16. g u li 1928, IV  M B  8/28.)
SDtitgeteiit Bon 3t2l. © i e f e n , SßotSbam.

Bcnäftigungcn.
gn bem VerseicgniS ber Teilnehmer beS 24. ®eutfchen filntoaltS* 

tageS p  Hamburg (Söeilage p  Heft 45/46 ber guriftifdjen SBocgen* 
fchrift) ift auf ©eite 14 nachptragen:

S e i l e r ,  SreSlau.

®te in gSS. 1929,3195 unter Str. 13 abgebt. Entfch- ift nicht 
Born 2®. SDtüncgen II,  fonbern bom S©. SDtündien I, II. ©trS. erlaffen.

äbcr/i^t der Ke<f)tfprecfjung.
(Tie recgtSftegenben giffetn bebeuten bie Seitenpfjten biefeS VefteS.)

A .

g iD ü re d l t

\. materielles He<f>t. 
a) Heid}.

«üigetlitgcS ©efegöneg.
§ 95 «® V . Eine bom SDtieter eingebaute ©teigeleituug ift iein 

mefentlicher Veftanbteil beS ©ebäubeS. ®er SDtieter !anu fie bei Sie« 
enbigung feines Vertrages tnegnehmeu. 2® . I I I  Berlin. . . 32612 

§ 242 « ® « . 2luftoertung Bon SDtiet3inSforberungen bei laug»
friftigeu SDtietberträgen über ©efcgäftSräume. St©...................  32231

§ 249 «® V . ©cgabenSerfag wegen Sßicgterfüllung ber Bom SDtieter 
übernommenen ilntergaltungSpflicgt mährenb ber Vertragsbauer. St®.

3224a
§§ 535ff. « ® « . SDtietberirag. Sur Errichtung einer Hochantenne 

ift ber SDtieter auch bann nicht ohne Erlaubnis beS Vermieters befugt, 
toenu fie unter «eadjtung ber Stegein ber Eleftrotecfmif gebaut, tnenn 
fieg ber SDtieter gegen alle burch Vtigfcglag aus ber Stntenne entfteheu» 
ben ©igäben üerficEiert unb tnenn er [ich für ben ga lt Bon Tacgrepara«
tuten p r  Entfernung ber Slntenne Berpflicgtet. SR©................. 32262a

§§ 535ff. « © « . ®ie Befreiung eines ju  © dplpecfen bermiete« 
ten ©ebäubeS bon ber ©runbBermögen» unb HauSäinSfieuet iommt
bet gefeglidjer SDtiete bem Vermieter pgute. SR®...................  32294

§§ 535ff. « ® V . ®er Vermieter ift bem SDtieter gegenüber auch 
in  grogftäbtifegett Häufern Berpflicgtet, nicht an ein SBettbetoerbSunter» 
nehmen p  bermieten. ®ieS gilt and) für Solonialmaren, menn ber 
erfte SDtieter baS ©efchäft p m  SDtildjganbel unb SolonialtnarenBeriauf, 
ber p e ite  SDtieter i)auptfäc£)ticf) jum  SolonialtnarenBerfauf gemietet
hat. ...........................................................................................  32531

§§ 535ff.  V©V. ;  §§ 49, 33 2Kiet©<h®. SDtieter unb Vermieter 
Kinnen (ich in einem VertragSBerhältniS über eine befhlagfreie SBoh* 
nung ben Veftimmungen beS SOtieterfchuggefegeS allgemein unter»
werfen. £©• SDtünchen....................................................................  32651

§§ 535, 581 §3 21bf. 2 SocfVD. B. 11. SRob. 1926. SDtiet»
fiertrag, nid)t Spacfjtbertrag bei Überlaffung Bon Stäumen nach @nt» 
fernung ber ju r gruchtäiehttng erforberlidjen Einrichtung, and) tnenn 
rnefe fpäter Bon bem neuen Venuger ertoorben rnerben. ©letchjeitig 
Überlaffung Bon 29ohnräumen i. ©. ber SodVD. ift räumlich nict)t 
seitlich 3« Berftegen, tBobei gleichgültig, tx>elc£)e Stäume 3uerft über»
taffen finb. St®...........................................    32282

§§ 535 ff., 581 ff.  Vei E in tritt in  einen SDttetbertrag ent» 
ftegt felbft bei SDtitübernahme einer Bollftänbigen Einrichtung iein
SßaditBerhältniS. St©.....................................................................  32274

§ 542 VorauSfegungen für bie Slünbtgung gewerblicher
Stäume burch ben SDtieter Bei teitoeifer Vefcgäbtgung infolge VranbeS.
DS@. S3te8Inu........................................................................................ 32567

§§ 548, 556 ®<5M9. ® ie ajewetSpfticgt fü r bag ftticljtöorliegen eines
haftbaren 58erfchutbeng t r i f f t  ben Sftieter. Sf{®...........................  3230°

§ 550 S8@as. SErog beS Verbots beS SBafcpeng in ben fiKieträumen 
barf ber SDtieter bie Steinigung ber HauStoäfche mit Apparaten Bor
nehmen, bereu ©eBraud) etne Befonbere SlBuugung ber Stäume nicht
mit fid) Bringt. S®. gran lfu rt a. SDt............................................. 32648

§§ 557, '683 V Ö V .; §§ 6, 16 SOtSd;®. ©chabenSerfaganfpruch beS

Vermieters gegen ben SDtieter wegen berfpäteter Stäumung, Wenn bie 
Vollftredung beS StäumungSurteitS Bon ber Sicherung eines Erfag»
raumS abhängt. 0£@ . ffiöln..........................................................  325912

§ 557 SB©V. HinauSfd)iebung ber Vollftredung eine! StäumungS« 
Urteils bis §u einem beftimmten geitpuuli gegen gaglung einer be» 
fiimmten Entfchäbiguug begrünbei iein SDtietBerhältniS. 0 £ ® . VreSlau

3256®
§§ 566, 249, 536 , 545 V ® « .  1. Vei formlofem Stachtrag sum SDtiet« 

bertrag fann nicht ber Stachtrag allein, fonbern nur ber ganse Ver
trag nach gagreSfrift geiünbigt werben. 2. ©dfabenSetfag wegen 
Stichterfütlung ber Bom SDtieter übernommenen ÜntergaltungSpfttcht
Wägrenb ber Vertragsbauer. St®.................................................. 3224®

§§ 566, 139 V@V. ©egenüber ber Stegelung in  § 566 finbet § 139 
ieine Slnweubung. Vorberträge über ben Slbfcglug eines fcgnftlichen 
mehrjährigen SDtietberirageS, beSgleicgen ein münblicger mehrjähriger 
SDtietbertrag m it ber münblicgen Slbrebe feiner nacgträglid)en fd)tifi- 
lidjen VeurEunbitng finb gültig unb unterfallen nidgi ber gorm beS
§ 566 ©ag 1 V@V. St©................................................................ 32263

§571 V ® V . ;  § 57 QwVerft®. ®ie bertragSmä^ige VorauSsag- 
luug beS SDtietjinfeS für einen längeren getitaum ift gegenüber bem 
Erwerber ober Erlieget beS ©runbftüdS wirffam. 0 2 ® .  Hamm.

325710
§§ 812, 1093, 1004 V®«.? § 4 SSognmangVO. b. 23. ©ept. 1918. 

SBenn baS SBognungSamt bie SluSübung eines äBogntechtä berginbert, 
ift bie Senügung bureg ben Eigentümer 3Wat uiegt wiberrecgtlich, 
fügrt aber ungerechtfertigte Vereidjerung gerbet. gft im  Teftament 
ein SBognrecht Bermacht unb bem Erben ein SBaglrecht in  besug 
auf bie SluSübung berliegen, fo gegt baS SBaglrecgt nicht auf ben Släufet 
beS ©runbftüdS, fonbern auf ben SSohnberedtigien über. 0 2 ® . ©tuit»
gart.....................................1..............................................................  326014

§ 812 « ® « . ;  §§ 22, 21, 12 StSDtiet®. ®er auf ©hönheitSauS- 
befferungen entfallenbe Teil ber gefeglicgen SDttete gat leine felbftän« 
feige Vebeutung, ift feine SRebenleiftung in Sfireugen. Taget fein Stüd- 
forberungSanfptuch beS SDtieterS aus ungerechtfertigter Vereichetung, 
Wenn ber Vermieter feine ©djönheitSauSbefferungen Borgenommen
hat. m ..............................................................................................  32532

§ 903 « ® « . Ter Vermieter mug bie Errichtung einer H °^*
antenne burch ben SDtieter butben. 2®. HnHe ................ 3264"

§§ 1093, 812, 1004 «®«.?  §4 SffiohnmangVO. b. 23. ©ept. 1918. 
SBenn baS SBognungSamt bie SluSübung eines SBognrechtS Berginbert, 
ift bie Veniigung bureg ben Eigentümer sWat niegt wiberrediilich, fügrt 
aber ungerechtfertigte Vereicgerung gerbei. gft im  Teftament ein 
SHSogntecgt bermacht unb bem Erben ein SBaglrecgt in besug auf bie 
SluSübung berliegen, fo gegt baS SBaglrecgt niegt auf ben ßäufer beS 
©runbftüdS, fonbern auf ben SBognberedjtigten über. 0 2 ® .  S tu tt
gart. . . .......................   326014

©cfeO «6er ben Söei'iirfjeritnaäbertrag.
§ 67 916}. 1 ®. 3 9SCB®.; S§ 548, 556 93®58. V or © in tr ift beS ©epa- 

benfalbä getroffene atbrnacgiingen beS Oerficgerten Vermieters m it 
bem SDtieter, bag biefer niegt fü r 8u fa II unb teiegteä Verfcgulben gafte, 
berlegen niegt baS Stecgt be^ VerficgererS auf Übergang beS Etfag- 
anfprucgS. T ie  VeweiSpflicgl fÜI l>a3 Sticgtboriiegen eines haftbaren 
VerfcgnlbenS t r i f f t  ben SDtieter. St®...................................................3230



58. 3«ßrg. 1929 §eft 47] 8ied)tfprec^un9 3271

»lieterfcßaßöefetj.
§ 2 Met@cß@.; § 6 Verl. »e i. b. 24.SKai 1928. Ser «DKetabjug 

für ©djönßeitSreparaturen (4 Sprojent) geßört nic£)t p r  gefeilteren 
M ete ; Verzug m it StuSfüßrung ber ©cßimßeitSreparaturen gibt ba^er 
fein MetaufßebungSrecßt, fonbern nur bie '¿Rechte aus § 6 Slbf. 2 SBerl. 
Sei. b. 26. SDlärz 1926 (§ 7 3ßr. V 0 . b. 17. Slprtl 1924). Sie 5RicE)t- 
auSfüßrung ber ©cßönßeitSreßaraturen bebeutet t. b. 97. aueß letne
Seläftigung i. ©. § 3 Met©cß®. fl® . I  «Berlin........................... 32611

§ 5 71b). 4 Saß 2 M et® dj® . S ie einmalige Verlängerung ber 
3fäumungSfrift bebeutet feinen unbilligen SRacßteil für ben Vermieter, 
toenn biefer ben M etraum  an einen Sritten erft bann Weiterbermietet 
ßat, naeßbem er über ben Antrag beS bisherigen M eters betreffenb 
bie einmalige Verlängerung ber SRäumungSfrift geijört Worben mar.
8®. S onn ........................................................................................  3262*

§ 5 7(bi. 4 $a!i 2 Met@(fj®. Sie SBeftimmung über einmalige 
Verlängerung ber SRäumungSfrift finbet bei Vergleicßen leine Sin«
bJenbung. £®. Sonn......................................................................  3262s

§§ 6, 16 M d@ d)© .; §§557, 683 ffi®V. ©cßabenSerfaßanfprucß 
beS Vermieters gegen ben M eter tuegen berfpäteter SRäumung, trenn 
bie Vollftredung beS SRäumungSurteilS bon ber Sicherung eines Erfaß-
raumS abßängt. 0 2 ® . ffö ln..........................................................  325412

§ 7 MeiScß®. Sie fflage auf geftftellung, baß ein Metberßält« 
nis nodß befteße, greift in bie auSfcßließlicße guftänbigieit beS SDiiet-
fcßüffengeridjts niSjt ein. 0 2 ® . fföln.......................................  325811

8 16 Met@cß®. Sie eintoöcßige g rift ift eine SluSfcßlußfrift.
°   3253*
§ 21 MctScfj® . Ser SR®, b. 12. D it. 1925, 17 Y  101/25, ironad) 

baS MS2I. im  gälte beS § 21 Met©öß®. baS Entgelt für bie Wettere 
öberlaffung beS SRaunteS in  §ölje ber gefeßltcßen M ete unter 58e« 
ad)tung beS § 2 SRMet®. feftpfe|en i;at, Wirb aufrecßterßatten. Eine 
abtoeidtenbe geftfeßung ift and) nicht im  ©tnzelfalle naeß billigem
Ermeffen p lä ffig . f f© ...................................................................... 32385

§§ 22,31 M ctS rfj® . SBelaffung beS bisherigen SBoßnungSinßaberS 
unter SBegrünbung eines MetberßältniffeS ift nidt)t geneßmigungS- 
pflicßtig. Ser angenommene Versiegt auf MetzinSzaßlung bebeutet 
nicht bie Umtoanblung beS SKietberhältniffeS in Seihe. Ser bie SRäu« 
mungSberpflicßtung auSfprecßenbe Seil beS MetaufßebungSurteitS 
iann bom SBerufungSgericßt aueß oßne Slnfcßlußberufung beS Haus
eigentümers aus anberen SRecßtsgrünben aufrechterhalten werben.
2®. SBür^burg...............................................................................  3266u

§ 29 M dS tß ® . Sie Erlaubnis beS Vermieters p r  Untetbermie- 
tung fann baS SKE2L aud) auf Slntrag eines SwangSmieterS erfeßen. 
SieS g ilt audi bann, Wenn ba§ SDlESt. bei geftfeßung beS Strangs« 
mietbertrageS gemäß § 4 Slbf. 2 SBoßnmanc,©. angeorbnet ßat, baß 
bie ®emeinbe an ©teile beS SBoßnungSfucßenben als M eter gilt.
ff® ..................................................................... ...............................  3239®

§ 29 Met®cß®. Sie ©rfeßung ber Erlaubnis beS Vermieters 
p r  ilnterbermietung iann nicht beSßalb berfagt werben, toeil ber 
M eter bie Ilnterbermietung an ben Vermieter abgeleljnt ßat. ff® .

32467
§ 86 Md@cß®. finbet auf ©eßwarzmietberträge i. ©. § 31 Met« 

©äß®. leine Stnwenbung. Ser © dpa rp tie te r barf nicht toieber in bie
SBoßnung eingewiefen Werben. SDcESl. ijSotSbam.................... 32701

§ 40 Md@ tß®. Sind) über bie Qnanfprucßnaßme einer SBoßnung 
tue gen beS VorliegenS bon SoppelWcßnungen ßat baS MeteinigungS«
amt nab billigem Ermeffen p  enlfcßeiben. ff© .......................  32608

§§ 49, 33 MetScß®.; §§ 535ff. SB@S8. M e te r unb Vermieter 
fönnen fid> in einem VertragSberßättniS über eine befcßlagnaßmefreie 
SBoßnung ben Veftimmungen beS MeiexfcßußgefeßeS allgemein un-
tertoerfen. fl® . I  SIRüni^en.............................................................326610

§ 49a®!td®d)®. Slud) ber M eter Iann fid) bei ttberlaffung bon 
Meträum en eines MettoudierS nad) §49aM et© ih® . fchulbtg madjen. 
Ein 8luSnu|en ber Notlage geßört nicht p m  Satbeftanb. Veredjtigung 
ber gorberung eines SBartegelbeS in fMnblid auf bie bon bem anberen 
Seil berfdjulbefe Verzögerung beS SBoßnungStaufdieS. Sie Verein- 
barung einer SibftanbSfumme begrünbet nicht oijne toeitereS ihre
ErftattungSfäßigieit. SR®................................................................ 323613

Qur Slntoenbung beS § 49a 3R@cß®. bei llntermietberträgen. 
Sie SKöglidiieit, bie gefeßliiße SOliete ßerbeizufüßren, icßließt bie S3e«
rufung auf Metmucßer nicht aus. SR®......................................  3255®

§ 49a MetScf)©.; § 1 SRSKiet®. Ein Slntrag auf fjeftftellung ber 
fJriebenSmiete, ber bem SlntragSgegner bom SUiESL otbnungSgemäß 
Zugeftellt ift, ift als auSreicßenbe Etilärung ber $orberung ber gefeß- 
licßen M ete anpfeßen. Ein Slbftanbsgelb, baS ber Vermieter bom M e 
ter beim VertragSabfdjIuß forbert, Iann ttmcßerifdj fein unb beSßalb 
äurüdgeforbert unb im  SBege ber Slufrecßnung gegenüber ber. Met« 
fotberung geltenb gemaeßt toerben. fl® , g ran ifu rt a. 2R.. . . 3263®

81ctih©mictenöcfch-
§ 1 SRSHict®. t. b. g a ff. b. 10. 3?uit 1926; S lnber®. b a ju  ». 14. SJebr- 

1928. SIuc§ Bor Q n ira fttre te n  beg Slnber®., ober nad) bem 15. J p K  
1926 abgegebene Cgrilätungen, baß bie gefegiiciie Sbliete getoäblt werbe, 
bew irten, bag n u r au f V erlangen beS V erm ie ters fta tt beS Vertrages 
m it beftimmter flaufgeit ein folcßer bon unbeftimmter Sauer tritt-
SR®............................................ ...  ...............................................  3232®

§ 1 SRMctßj.; §551 gV O . SaS ©eriäßt ift nießt unborfcßriftsmäßig

befeßt, wenn ber Vorfißenbe m onatli^ einmal ben Vorfiß füßrt. ©ine

Sei oereinbarte Vertragsmiete, bie nur in ber VerecßnungSart bem 
M e t® , folgt, fä llt — außer bei abmeidjenbem VertragStnillen — 

noeß nicht m it iperauSnaßnte ber SRäume aus bem SRMet®. fort, 
©ine Stuftoertung bon 14J l  ber Vaßiermarimiete erfeßeint bei ©efcßäfts-
räumen angemeffen. ß@...............................................................  3255®

§ 1 3 l® lid © .; SßrV0. 0. 25. Quni 1924. SaS 2RESI. ift zur ©nt- 
feßeibung barüber zuftänbig, ob bie gefeßlidje SKiete zu ermäßigen ift, 
toeil ber Vermieter zur ©auSzinSfteuer nicht zu beranlagen ift. ß@.

324921
§ 1 SRMet®.; § 49a MetScß®. ©in Slntrag auf geftfteüung ber 

griebenSmtete, ber bem SlntragSgegner bom SR6SI. orbnungSgemäß 
zugeftellt ift, ift als auSreicßenbe ©rtlärung ber gorberung ber gefeß- 
lidjen M ete  anzufeßen. ©in Slbftanbsgelb, baS ber Vermieter bom 
M eter beim VertragSabfcßluß forbert, Iann toueßerifeß fein unb beS
ßalb zurüefgeforbett unb im  SBege ber Slufrecßnung gegenüber ber 
Metforberung geltenb gemaißt werben. 2®. granffurt a. 3R. 3263®

§ 12 SRMet®. Qft ein M eter naeß bem SKietbertrage bon ber 
Seilnaßme an ber SSarmtoafferberforgung auSgefcßlcffen, fo ift er an 
ber Umlegung ber ßoften für bie ¡peizftoffe ber SBarmtoafferberforgung
nießt beteiligt, ffi®..........................................................................  32371

§ 13 SRMet®. ift aueß je |t nod) antoenbbar. S®. . . . 3237®
§ 14 8l3Riet®. Vei ber SBeftimmung Ser gefeßlicßen Untermiete 

ßat baS MeteinigungSamt, wenn ftreitig ift, ob unb toelcße ©inricßtungS» 
gegenftänbe überiaffen finb, feiner ©ntfeßeibung ben ©aeßbortrag beS
SlntragftellerS zugrunbe zu legen, ff® ........................................  3238*

§§ 22, 21, 12 SRMet®.; § 812 S8®S8. Ser auf ©djönßeitSauS* 
befferungen entfallenbe Seil ber gefeßlicßen M ete ßat leine felbftän« 
bige SBebeutung, ift leine SRebenleiftung in Sßreußen. Saßer lein SRüd- 
forberungSanfßrucß beS M eters aus ungereeßtfertigter Vereicßerung, 
wenn ber Vermieter leine ©djönßeitSauSbefferungen borgenommen
ßat. ff® .............................................................................................. 3253a

§§ 22, 24 SRSRict®. SSMriung ber ©äcßffloäVD. auf ein bis 1933 
befteßenbeS MetberßältniS. SR®...................................................  32361*

ääoßnuttgSmangeiberorbnuug.
§§ 4, 9 SSoßnntangVD. b. 23. ©eßt. 1918/11. M r i 1920. Sie Ent- 

fcßäbigung für SlBoßnungSbefdjlagnaßme Iann aueß naeß EigentumS- 
toebßffl bon bem neuen Eigentümer, bem bie gerberung batauf ab
getreten ift, geltenb gemaeßt toerben. SR®.................................. 323310

äSoßnungStnangeigefeß.
§ 4 SBoßnntang®. 1. Haben meßrere Sßetfonen eine SBoßnung 

gemeinfchaftlidh gemietet, fo muß bie gnanfßtucßnaßme gegenüber allen 
M etern erfolgen. Sft eine ©ßefrau, bie im  gefeßlicßen ®üterfianbe 
ber Verwaltung unb SRußnießung lebt, M tm ieterin  ober Sllleinmieterin, 
fo muß bie Qnanfßrucßnaßme aueß bem ©ßemanne gegenüber erfolgen, 
es fei benn, baß baS Mtrecßt im  Einzelfalle nießt zum eingebraeßten 
®ut ber grau geßört. 2. S]3erfonen, bie nur gemeinfißafilicß ber- 
fügungsbereeßtigt i. ©. § 4 SBoßnmang®. finb, finb im  Verfaßren zur 
Qnanfßtuißnaßme bet SRäume noiwenbige ©treiigenoffen. ff® . 324211 

§ 4 SBoßnntang®. Sie geftfeßung eines gwangSmietbertrageS 
ift nießt beSßalb unzuläffig, weit fiftfteßt, baß ber pgewiefene SBoß- 
nungSfucßenbe m it EinberftänbniS ber ©emeinbebeßörbe bie SBoßnung 
nießt felbft bezießen, fonbern zum Saufcß benußen w ill. SaS gilt auiß, 
wenn bie SBerfon beS SaufcßbartnerS noeß nießt belaunt ift. ff® .

3241®
§ 4 Sßoßnntang®. Sie Qnanfßrmßnaßme einer SBoßnung Iann 

gegen ben Vermieter unb ben M eter getrennt erfolgen. @ie finb 
in bem Verfaßren nießt noiwenbige ©treiigenoffen. ff® . . . . 324210 

§ 6 7l6f. 1 ®aß 2 SBoßnutang®. in Verb, m it Slrt. 153 Slbf. 2 
SRVerf. SaS SBoßnungSami haftet nießt für MetauSfälle bet gwangs- 
mietberträaen m it einem zaßlungSunfäßigen M eter. 0 8 ® . ffönigS-
berg. ............................................................  32601®

§ 8 äöoßnntang®. SBer in bie flifte ber SBoßnungSfucßenben 
bei einem beutfeßen SBoßnungSamt eingetragen ift, ßat i. ©• beS 
SReißtSentfd)eibeS b. 7. 2Rai 1929, 17 Y  19/29, einen Slnfprucß auf
eine Slltwoßnung. ff© ...................................................................  3244

§ 15 SEBoßnntang®. finbet aueß bann Slnwenbung, wenn ber feßt 
Wieber eröffnete SBetrieb bor unb naeß bem 1. Quli 1918 zeßu Sabre 
unb länger ununterbroeßen ftillgelegen, ber VetriebSinßaber aber bie 
möglteßft batbige SBiebereröffnung eiftrebt ßat. ff® .................  32441*

b) £änber.
$  teuft. SerotbttUKjj «her bte SRegelunß bet gefeßlidjen SRtete 

in  ^teuften.
$ tV D . b. 25. Sunt 1924 unb § 9 Slbf. 2 VerlMetzSBel. b. 

26. SKärz 1926. Stucß für bie Seit bor bem gnirafttreten ber S|3rV0. 
über bie VetriebSIoften in ber gefeßl. M ete b. 14. Slpttl 1928 ift bie 
U m legung beS aBaffergelbeS au f bie M e te r  n u r  p lä f f ig ,  Wenn ber 
V erm ie te r bor bem S )lie tga i)iung ige iipun lt bie gefeßliciie ¡Stiele für 
ben fietreffenben ¡UlietgatilungäaSfcfynitt um  3 bom § u n b e r t ber re inen
g-riebengmiefe ae lü rst ßat. S ® ..............................................................  324920

5JSr®D.b.25.3uni 1924; § 1 SRMet®. SaS 2RE21. ift p r  ©ntfeßei
bung barüber zuftänbig, ob bie gefeßlicße M ete zu ermäßigen ift, Weil 
ber Vermieter zur HauSzinSfteuer nicht p  beranlagen ift. ff® . 324921



3272 9ie<J)tft>red)ung [guriflifcße SBodjenfcbrift

Erfte SfSrcufs. Vctorbnmtg über bie Sodcrung bei 
2Öbl)nungS5TOangewirtf<haft.

SortVD. b. 11. Stob. 1926. SRietpreigbereinbarungen über gewerb» 
lidfje Släume, bie auf gaßlung ber gefeßlicßen SRiete geifert, Werben
burd) bie SodVD. n idjt berührt. 31©.......................................... 323411

§3  Slbf. 2 « d m  b. 11. »ob. 1925; §581 V© V.  SRietbertrag, 
rticift tpacßtbertrag bei Überladung bon Siäumen rtac£) Entfernung ber 
p r  gruchtgießung erforberlidjen Einrichtung, and) trenn biefe fpäter 
bon bem neuen Venußer ertnorBen Werben. ©leidEfgettige ilbetlaffung 
bon SBoßntäumen i. © . ber SodVD. ift räumlich, niclft je itlid j p  ber» 
fteßen, wobei gleichgültig, welche 3läume p e rft übcrlaffen finb. 3i@.

3228®
§ 4 gotfSSS. b. 11. Stob. 1926. Qnfolge Slufßebung beg SiSRiet®. 

burd) bie IjltSocfSD. tr it t  bie früher bereinBarte SRiete für ©efcßäftg»
räume mieber in Kraft. £@. granffurt a.ER............................. 32637

§ 4 SodVS. b. 11. «ob. 1926. ©inb SBoßn« unb ©efcßäftg» 
räume nach ber SJecßtgauffaifung beg Slntragftellerg Wegen ißre! Wirt» 
ftßaftlidjen 3ufnmmenßangeg pgleid) bermietet, fo hat bag SDiiet» 
einigunggamt bie griebengmiete für beibe 3iaumarten pfanttnen unb 
auf einen enifptecßenben Slntrag aud; für jebe Siaumart gefonbert feft»
juftellen ober feftgufegen. K © ......................................................  32512S

Verorönuitg über bie KJlietjinSbUbung in Preußen.
§ 7 SjirSSietäVD. Set SRieter, ber bie ©cßönßeitgreparaturen über

nommen hat, mu§ i 'e tatfädflid) augfüßren taffen, braucht aber nicht 
fämtticße, p  ihrer Slugführung notwenbigen Slufwenbmtgen ¿u machen, 
fonbetn braucht fie nur im  Slaßmen bon Sreu unb ©tauben p  hat«
ten. K © ............................................................................................  32544

§ 9 SfSrSRietäVD. Ipaben alle an ben gaßrftuhl angefchloffenen 
SRieter auf feine Venußung bereichtet, fo finb bei geftfeßung ber grie» 
bengmiete für eine SBoßttung beg §aufeg bie Vergleicßgtäume troßbem 
in  ber Siegel Käufern m it gaßrftuhlbetrieb ju  entnehmen. K@. . 324618 

§ 9 '-jkajiictjiSC. Qft ber SRieter an ben gaßrftußl angefcßloffen, 
fo gebären bie Koften beg gaßrftußlbetriebeg auch bann p r  gefe^ticffen 
SRiele, wenn ber SRieter nach bem SRieibertrage ben gaßrftußl nicht be»
nußen barf. K © .............................................................................. 324514

§ 9 SfärSBlietjVD. Veginnt ber gaßrftuhl eine halbe Steppe unter« 
halb beg §od)paterreg, fo ift ber tpocßparterremieter einem Erbgefcßoß- 
mietet i. ©. § 9 Slbf. 5 fßrjlRietgVO. felbft bann nicht gteicßpftellen, 
Wenn ber gaßrftußl feinen nädjften §altepunit erft über bem erften
©tocfwerl hat. K © .........................................................................  324617

§ 9 tßriöüetä^D. 3u  ben Koften beg gaßrftühlbetriebeg, bie nach 
§ 9 Slbf. 1 u. 2 VrSRietgVD. auf bie SRiefer umplegen finb, gehören 
auch bie Koften für ©icherunggeinrichtungen, bon bereu Vorßanben» 
fein bie griftnnbige ©teile bie gortjeßung beg Vetriebeg burch neue Vor»
jchrifter, abhängig macht. K © ............................................... ...  . 324616

§ 9 Slbf. 2 '-järSliietä^D. S ie  Soften für bie gnftanbfeßung beg 
gaßrftußlg finb infoweit auf bie SRieter umplegen, alg bie Qnftaitb- 
haltunggarbeiten wähtenb ihrer SJiietgeit auggeführt finb. KE.32451® 

§§ 13,15 'BrSDüetäVC. 1. Veßeiäte giäcße ift bie giäcße ber Staunte, 
bie m it fteiäfötpern berfeßen finb. — 2. Sei ber Verteilung ber feeif 
Joften hat bag 2RE9L nad) Maßgabe beg § 13 Slbf. 2 StSRiet®. eine Ein
teilung ber ©ammelßeipng p  berüdfichtigen. — 3. Sie in § 13 Slbf. 2 
StSR®. borgefehene SRinberung tr it t  auch kann ein, Wenn bie Ein
teilung ber ©ammelßeipng ohne SRitwirfung ber 2RE21. auf ©runb 
einer Vereinbarung ¿Wifcßen bem Vermieter unb einem Mieter ober
für Stäume beg Vermietet! erfolgt ift. K@...............................  324719

ißteufj. SSerorbnttng born 12. Sejcmbcr 1924.
§2  ifhVD. b. 12. Sej. 1924 fdüießt bie gnanfprudjnaßme einer 

felbftänbigen, b. ß. räumlich unb mirtfcßaftlich getrennten SBohnung, 
bie früher Seil einer übergroßen SBohnung War, aud) bann nicht aug, 
Wenn bie ©emeinbebeßötbe bie räumliche Srennung ber SBoßnmtgg» 
teile burch bauliche Veränberung auf ©runb einer örtlichen Slnorbnung 
(§ 6 SBoßnmang®.) bei ber früheren Qnanfptucßnaßme borgenommen
hat. K@............................................................................................. 325022

SBerorbnung über ein ®djicb§berfaljrc« bor bem 
91iieteinigungömittc.

§at bag 3RESI. bie in § 2 V rVD.  über ein ©d)iebgberfahrcn bor 
bem SRESl. b. 28. SRätä 1927 borgefehene Vefcheinigung erteilt, hat eg 
ingbefonbere feftgeftelH, baß ber SRiefer in bem Setmin auggeblieben
ift, fo ift bagegen bie StedjtgbefchWerbe guläffig. K ® ............... 324724

@ä<hf- 8o(fer«ng§bcrotbnutt0.
§§ 9, 10 ©SdjfSbctVD. ©egen bie Erteilung ber Vefcheinigung 

übet Erfolglofigieit beg ®cE)iebgberfahreng ift bie SiechtgbefdjWerbe
nicht guläffig. £© . S re g b e n ........................................................ 3262®

Verl in er Wlictredit.
§§ 18 Slbf. 2, 1 Slbf. 4 VertSBobnDlom. b. 21. 9Rai 1927. Vcnußt 

ber Verfügunggberechtigte eine teure SBohnung ohne bie erforberlidEje 
guftimmung beg SBohnunggamteg p  ©efdjäftgäweden, fo fann bag 
SBohnunggamt bie Unterlaffung biefer Venußung berlangen. K®. 325226

Sie ffreimelbung einer SBohnung feßt bie g rift beg § 5 Verl.« 
SBohnSiotSi. b. 21. SRai 1927 ftetg in Sauf, Wenn bie SBoßnung nach
§ 4 alg unbenußt g ilt. K@............................................................  32522®

§ 9 Slbf. 2 VerlTOetsVei. b. 26. SRärj 1926 unb ißrSRietVD. 
b. 25. guni 1924. Slud; für bie ge it bor bem Qnírafttreten ber ÍJ3rVD. 
über bie Vetriebgioften in  ber gefeßl. SRiete b. 14. Slßri) 1928 ift bie 
Umlegung beg SBaffergetbeg auf bie álieter nur p lä ffig , wenn ber Ver
mieter bor bem SRietjahinnggäeitbunlt bie gefeßlidfe SRiete für ben be- 
treffenben SRietphtunggabfänritt um 3%  ber reinen gtiebengmiefe 
gefürgt hat. Ä ® ...............................................................................  324920

2. Verfahren, 
gibilbrojeßorbnung.

§§ 307, 256 3 V Ö .  Sum Vegnff beg ßrojeßrechtliihen Slnerfennt- 
niffeg. Ein geftfteltunggintereffe lann fhon in bem arunblofen Ve« 
ftreiten eineg befteßenben SRedftg gefunben Werben, (äfennt ber Ve» 
ilagte aber im  Sauf beg Stedjtgftteitg bag ftrittige Siecf)tgberhäitnig 
an, fo entfällt bag Siechtgfchußintereffe beg Kläger!; ber geftftellungg» 
antrag ift gegenftanbglog Wie bei ber Seiftunggfläge, unb bamit ift bie 
§außtfad)e erlebigt. Sie Koften hat bann aber bie Veilagte p  tragen. 
©S@. K ö l n ...................................................................................  325811

§ 5 5 1  StSRiet®. Sag ©ericht ift nicht unborfchriftgmäßig
befeßt, wenn ber Vorfißenbe monatlich einmal ben Vorfiß führt. Eine 
frei bereinBarte Vettraggmiete, bie nur in ber Verecßnunggart bem 
SiSRiet®. folgt, fä llt — außer bei abweicßenbem Vertraggwillen — noch 
nießt m it iperaugnahme ber Siäume aug bem StSRiet®. fort. Eine 
Stufwertung bon 140 % ber ißafÜMtnarfmiete erfeßeint bei ©efdjäftg» 
räumen angemeffen. S © ...............................................................  3255®

3tt)ang§t>erfteiflerung§gefeß.
§ 57 fftoVcrfld f.; § 571 V@V. Sie bertraggmäßige Voraugpßlung 

beg SRietginfeg für einen längeren Seitraum ift gegenüber bem Erwerber 
ober Erfteßer beg ©runbftücfg wirffam. ¡OS®, ipamm . . . . 325710 

©crithtSloftengcjcß.
§ 10 ©treitwert bei Stäumunggilagen auf ©runb bon §32 

2Riet©cß©. OS®. V reg lau ...........................................................  3257»

B.
$tcucrrcci)i,

Eiitfomntcnftcuergcfcß.
§§ 16, 38 E in l$ t® . SBerbunggfoften beim Einfommen aug Ver

mietung, wenn ein ererbteg SBoßnßaug im Wefentlidien leer fteßt unb 
in erfter Sinie berlauft unb erft in ¿weiter Sinie bermietet Werben folt. 
3 ig $ ..................................................................................................  32671

3. ©tcucruotbcrorbmmg
§§ 26 Slbf. 1,29 ber I I I .  ®tiRotVC.;Sfrt. I I .  § 11 S iff. 6 ginSluggt» 

@. b. 10. Stua. 1925; § 7 Vr&augäingfteuerVD. b. 2. gu li 1926/27. Slßril 
1927. Sie Stufwertung ber öffentlichen Veißilfebarleßcn ¿um ffmeefe 
ber Errichtung bon ÜReubauten ift nießt bureß bie ben Veißilfeneubauten 
auferlegte $augäingfteuerberf)flichtung abgegolten anpfeßen. St®.

3231®
.§au8äiit§fteuerbcrorbnung.

§ 7  !|}r§nu§3in§fteuctV£). b. 2 .S n Ii 1926/27. S lßril 1927; §§26 
Slbf. 1, 29 ber I I I .  ©tfRotVD.; S tr t. I I .  §11 gi ff .  6 ginStuggl®. b. 
10. Slug. 1925. Sie Stufwertung ber öffentlichen Veißilfebarleßen p m  
3wede ber Errichtung bon Steubauten ift nießt bureß bie ben Veißilfe- 
neubauten auferlegte §augjingfteuerberbflicßtung abgegolten anju-
feßen. St©......................................................................................... 3231®

Sie Vefreiung eineg p  © dplpecfen bermieteten ©ebäubeg bon 
ber ©runbbetmögen- unb S>augäingfteuer lommt bei gefeßlidjer SRiete
bem Vermieter pgute. St®.......................................................... 32317

§nu§,;in§ftVD. b. 2. g u li 1926; § 4 Slbf. 3 ©aß 3 feßt boraug, baß 
bag Eßegatten- ober Verwanbtfcßaftgberßältnig am 31. Seg. 1918 
¿Wifcßen bem bamaligen Eigentümer unb bem bamaligen binglicß Ve- 
reeßtigten beftanben ßat. fßrO V©................................................ 32691

C.
Öffcntiidjcä

9lcichäbcrfaffung.
§6 Slbf. 1 ©aß 2 SBoßnmnng®. in Verb, m it Slrt. 153 Slbf. 2 

SlVcrf. Sag SBoßnunggamt ßaftet nießt für SRietaugfälle Bei gwangg» 
mietberträgen m it einem ¿aßlunggunfäßigen SRieter. OS®. Königgberg

326013
©cwerßcorbmtitg.

§ 33 ©eWD. ©aftwirtfdjaft liegt nießt bor, Wenn nur fßetfonen be
herbergt Werben, bie bem Síngeílagten bon ©aftwirten überwiefen 
werben, unb er bon biefen, nidit bon ben ©äften Vesaßlung erhält. 
OS®. K ö l n ................ ...  ! ...........................................  !  326116

Sür bie ©cßriftleitung berantwortlicß: Suftijrat Dr. ^uliug SRagnug, Vcrlin W 62, SRaaßenftraße 27. (gernfpreeßer: SRoHenborf 6330).
Srud: Oêcar Vranbftetter in Seipjtg.


