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tiffetprdebildung bei Unteeoermfetung leerer Kaume.

1
Von iRedjtSartlnali Steiger?, ©auitrtg 6. SBtiindjen.

Aitt  Pad)ftehenben fall ber Einfachheit ijal&er nur ber
i&auptfall ber Untermiete (Vermietung eines Seiles einer
groReren, bom igauptmieter angemieteten SBohnung) pgrunbe
gelegt werben. Sind) fommen i)kx nur folcEje _Untermiet»
toeri)aitniffe in fjrage, Bei betten bie gefeBlid)e Ultiete
(,Peid)Smiete") maBRgebenb unb auf 2fntrag einer ~Scrctei bom
9PE2I. feftpfejjen ift. Uber ben in ber Ubetfd)rift &egeid)neten
©egenftanb finb nur fpérlicBje gefe|lid)e Peftimmungen bor»
hanben. Orunblegenb ift pndd)ft ber (auch fi* Unterbermie»
tmtg moblierter Qimrner in Petrad)t fommenbe) §14
«bf. 1 dm®.

Sie ,oberfte SanbeSbeljorbe” PapernS hat boit ber ihr
hier im SBege ber ,Selegation” erteilten. PefugniS in § 30
ber Pef. b. 14. ~utti 1922 ©ebraucf) gemacht.

Siefer Paragraph (burd) ,,V&. Uber PtietpreiSbilbung in
Papern" b. 29. S)fars 1928 miirbe par bie Pef. b. 14. $uni
1922 aufgehoben, ber § 16 ber neuen PD. ftimmt aber boll»
inhaltlich mit bem oben gti» Paragraphen Uberein) enthdlt im
lebten Slbfaf eine weitere Selegation pgunften ber® BEES.,
benen bie PefugniS erteilt Wirb, fRid)tlinien fiir bie Pe»
nteffung ber gufdjldge p erlaffen.

.Pei ben Pidjtiinien, bie feitenS ber PtES. ijinficifiltcl) ber
PreiShilbung bei Untermiete aufgeftellt werben, ift fomit bon
bornherein fd)arf p unterfd)eiben pifdjen ben Uber bie $u»
fd)lage erlaffenen unb aitberen ~Richtlinien. Sie erfteren
(Qufdjtage betreffenben) 9Ud)ttinien habe*1 gefe|iid)en Eharaf»
ter, finb fomit — foweit fie nid)t in Sdiberfpruck)
fteben mit anberen ©efefen — fir bie Entfd). ber
3KE®. fd)ied)thin biitbenb; bie (brigen “Richtlinien, benen
eine fpejielle gefeRlid)e ©runbtage fehlt, haben nicht ohne Wei»
tereS biefe SBirfung. ©ieidjWoht Werben bie $mter auch biefe
iichtlinien, foweit bie eiffetnen jur Entfih- berufenen per»
fonen (fRichter unb Peifiher) fie als jwedmaéfig unb berrt @e»
ie|le nicht Wiberfpredjenb erachten, feineSWegS unberudfidftigt
taffen. SaS SIiESi. SRiundfen hat unter bem 10. Pob. 1922
unb unter bem 20. iguni 1926 fRidjtpreife fir unter»
bermietete leere unb mdblierte fR&ume" feftgefert. ©oweit eS
ich um moblierte fR&ume hanbett, fommen bie fRichtpreije
at§ ben fRafimen biefer Petrachtung uberfdfreitenb niclft tu
betracht. SinfiihUich leerer fRaume fchiieft fiel) bie erftere Pe»
tanntmadjung gunéchft im wefentiiiihen ben oben erwdhnten
gefetlichen Porfchriften an unb fief)t bann in &uferft gweef»
utdfnger SBeife bor, baf jnr Errechnung be§ bom Untermieter

ju tragenben SinteilS ber Sauptmiete eine Punftbered)*
nung' ftattfinben fill. Sie 206oi)tt» unb ©chiafjiimmer _ber
gangen SSohnung folten je nach ©rdfe, Sage unb baulicher
StuSftattung mit 4—7 punften gewertet werben, unb jwar bie
Siichie mit 2 (wenn befonberS flein mit 1), SBo|nfiicije mit
3 Punften, bewohnbare Kammer, je nadf ©réfe, mit 1 bis
3 punften, bie bewohnte Mbd)enfammer mit 1 punft, ©elbft
Wenn man — entgegen ber Haren "Rechtslage — biefe (nicht
auf Selegation bernijenben) Sdidftiinien als ,©efe”" eradjten
Wollte, wiirbe man fefjort aus ber Pe”eichnung ,SRichtpreife”
ober ,“Richtlinien" entnehmen miiffen, ba§ hie feftgefefste
fficinimal» unb SRajimaljahl ber Punfte nur® fir normale
flatie gelten fann, fo ba§ eS 5 P. ein Unbing wére, wenn
man baS Heinfte pt SBohnung beS Untermieters gehorige
3immer einer ljerrfctjaftlid)en Etage mit 4 Punften, aber ein
genau breimai fo grofeeS gimmer beS ®auptmieterS bem»
gegeniiber mit nur 7 Punften anfefsen wollte. SaS Wirbe bem
im ®efe|e beranferten gunbamentaigrunbfa] ber ange»
nteffenen Verteilung beS SitietUnjeS wiberffirechen; baS
gleiche gilt bon ber etwaigen Sinficfit, Pebenrdume, Pabe»
jimmer, ein grofer glur u. bgt. hétten bei ber PreiShilbuitg
feine Perucffiihtigung ju finben. Ebenfo miffen nach ben»
fel&eit @runbf«<hen etwaige DPé&ngel ober befonbere Unbequem»
lichfeiten, burch bie ber SOtietwert einer SBohnung berrin»
gert Wirb, genau fo gut bei ber P3ohnung beS Untermieters
wie bei ber beS Vermieters (IpauptmieterS) buixf) ©ub»
ftraftion entfprechenber punfte gewertet werben, unb eS
wdre burdjauS ungerechtfertigt, anpnehmen, SKé&ngel unb
Unbequemlichfeiten ber SBof)nung beS Untermieters gingen bei
Pemeffung feines SKietanteill lebiglich ju feinen Saften.
Sie Punitberedpuug muR ftetS in ber Pkife erfolgen, ba
nad) Pefidjtigung ber ©e) amtwohnung bie SBohnung be§
Untermieters mit ben bem 8auptmieter oerbleibenben Pdu»
men birg liehen wirb. Pur fo wirb bie bom Oefel ge»
forberte angemeffene Verteilung beS 8auptmietdinfeS
berbirgt.

Pegiiglidh ber Bufdjldge hatte baS 5PE21. SPintfien in
ber pubiifation b. 10. Pob. 1922 beftimmt:

.gu ber .. e erredpeten Paumgrunbmiete tritt ein
fd)tag bon 15»0 ober™ wenn ber Untermieter ©peidjer» ober
tetteranteit genieBt, ein folcRer bon 200/0."

SaS ©Oefell fieRt aber Quffhiage nur fir Peben»
leiftungen pr Paummiete bor, unb ba man offenbar ein»
fal), baR eS fitenadR nicht haU&ar fei, gteidjwohi einen gu»
fdjlag fir jebeS UntermietberljaltniS p beftimmen, alfo aud)
fir ein foidjeS, bei bem Pebenleiftungen gar nid)t in grage
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lornmen, ankerte man in ben Richtlinien 4. 20.guni 1926
ben obigen ©al bafRin ab:
Jball gur errechnten Raummiete ein RufcBlag ton 15
bis 300/0 je nad) Rnteil an ©Reicher unb Seiler unb
nach ben Dom 8aufRtmieter gu leiftenben ReinigungS»
arbeiten tritt".
®tefe VorfcRrift wirbe — hrie oben bargelegt — ©e»
feReSiraft haben, fofern fie nicht mit ben grunblegenben ©e»
felen iollibiert. Sine folche Sollifion ift aber infotueit ge»
geben, atd ¢jufcRlage fur Sinteil an ©Reicher unb Seiler tor»
gefeen finb. Ser § 14 RIR®. unb befonberS bie Vef. Oom
14. Qiuni 1922 (ber oberften SanbeSbefRérbe bgw. V0. Oom
29. [Rérg 1928) geftatten gufcRlage nur fur ,Rebenteiftungen”,
bie neben ber untermietsweife erfolgenben uberlaffung oon
[Rietraum geboten ioerben. SBirb eine SBoRnung nebft Selter»
unb O©peicReranteil ioeiterbermietet, fo liegt auch in ber
[Ritiermietung oon ©OReicher» unb Selleranteil
bie Vermietung ton [Rietraum. Sie Uberladung bie»
fer Anteile [teilt ficR alfo als "aufRtieiftung i. ©. beS ©Ce»
fefeg bar, unb wag jjjaubtleiftung ift, fattn togifcRerweife nicht
gleichseitig Rebenieiftung fein. SpierauS ergibt fid) gwangtoS
bie Ungutaffigfeit ber Formierung {don $u»
fdhl&dgen fir Seiler» ober O©foeicE) eranteil.
Sinberg Uerfjalt eg fiel, mit ben Uont ipauftmieter ettoa
gu leiftenben Reinigunggarbeiten, bieMieR als wirflicRe
Rebenteiftungen barfteilen. Ser hierfir gu gahlenbe QufrBtag
mufe aber naturgem&R ben tatfacBlicBRen VerRaltniffen ent»
foreefen. SBenn g V. Sauqtmieter unb Untermieter bie je
50 M betragenbe 8é&ifte ber ©efamtmiete aufgubringen haben
unb ber 8augtmieter bem 8auSmeifter fir ©tiegenreinigung
monatlich gahlen muB, fo tann bafiir bem Untermieter
nur ein QufcRiag don I°/o auferlegt werben.
Qufammenfaffenb ift hiernach gu fagen: SSei Unter»
mietung leerer Raume ift gwecfS geftfteliung ber gefeBlichen
SRiete be§ Untermieterg bie ©efamtmiete in angemeffener
SBeife gu oerteilen; bei jeber ber beiben &Bolnungen finb
einerfeitg Rebenrdume, anbererfeitg Uorhanbene, ben SRietwert
beeintrdelfigenbe [R&nget unb Unbequemlichfeiten gu beriid»
fichtigen. [Ritliermietung Gon Seiler» unb ©peidjeranteil [teilt
feine Rebenleiftung bar, famt fomit feinen QufcBtag be»
grunfben.

Il.
Von Sammergerichtdrat Dr. © initiier, Vertin.

®ie Uorftehenben &tuSfiiBrungen Reigerg finb juriftifd)
gut begriinbet unb haben beghalb etwag VeftedjenbeS. Sen»
noch Wirb fiel) aug ber VerfcRBiebenReit ber £ault» unb Unter»
miete gegen fie ein ©inwanb erheben taffen, fo ball leRten
Onbeg bie Otellungnahme beg 5RE21. nach meiner Stuffaffung
ben Vorgug Uerbienen birfte.

Otofjete Ruffahe

[SurtfHfdje SSocRenfclrift

eg miffeit ,etwaige [R&nget ober befonbere Unbequemlid)»
feiten, bureR bie ber [Rietwert einer HBoRnung Uerringert
Wirb, genau fo gut bet ber SBofRnung beg Untermieters wie
bei ber beg Vermieters (igauBtmieterS) burd) ©ubtraftion ent»
foreeRenber Vunite gewertet Werben", fo fei bemerft, ball bie»
fer ©aR SRiBuerftdnbniffe Gerurfaelen fann. [Ré&nge! unb Un»
bequemlicRfeiten, bie bie gange SSofRnung gleichmaRig be»
treffen, miffen gang auBer VetracRt bleiben, benn fie fénnen
bie Verteilung beg [Rietginfeg nielt beeinfluRen. SurcR Rbgug
gu beridfidjtigen finb nur [R&nget unb Unbequemtidjfeiten,
bie bei eingetnen R&umen befteBen, benn nur fie wirben fonft
bie RicRtigfeit ber Verteilung beeinfiuffen. Ruch bie batjerifeRen
Richtlinien, mégen fie fetbft infolge Uon § 22 RSR®. als
RedjtSfalRe gelten, geftatten jebod) biefe richtige Veredjnung,
benn feBon bie VegeicBnung als Richtlinien, alfo RegelfaRe,
beutet auf bie Rutéffigfeit unb Rotwenbigfeit ber VeacBtung
fbeg EingeifatleS Rin. ®ieg fdjeint Reigerg nidjt gu Uer»
ennen.

2. Rad) bem gu 1 ©efagten tonnte in ber £at ber 3u»

fd)tag fiir Seiler» unb VobenbenufRung beg Untermieters be»
benfiieR erfdjeinen, ba er gn boiReiter VegaBtung biefer
Rélume burel ben Untermieter gu fiiBren broRt. Vei ndBerer
VetracRtung erweift fieR biefer ©d)IuB jebod) als uerfeBtt, gum
ntinbefteit als recht gweifetRaft.

Sn RorbbeutfcRtanb,. befonberS in Vertin, gefRort gu jeber
SBofRnung woBIl ausnahmslos Seiler unb Voben. ES ift unb
War burefRaus ubtieR, bafl ber [Rieter gwar barauf adjtet, bal
iBm biefe Rebenrdume uUberlaffen werben, fie aber gar nief3t
befidjtigt, [ebenfalls ben SRietginS don iRrer VefcRaffenReit
nieBt abRangig macht. Sm ©egenfaR bagu ift eS bie RuS»
néhme, bal ber Untermieter eine fetbftdnbige VenuBung Uon
Seiler unb Voben Rat. $er gmuBtmieter Rftegt iBm woRl
irgenbwo, gumeift auf bem Voben, ben ober bie Soffer gu
terwalren, aber ber Untermieter Rat feinen Zutritt gu ben
genannten Rebenrdumen. ®ie VerRattniffe werben in VaRertt
nieBt anberS liegen, “n ben fetteneren fallen, in benen ber
Untermieter eine Selter» unb VobenbenufRung, eigenen ¢ utritt
gum Setter unb Voben Rat, liegt beSRath eine befonbere, Gon
ber Rorm abweieBenbe Seiftung Uor, bie auch befonbere Ver»
gutung erBeifdjt, benn fie Rat wegen ber Regetwibrigfeit einen
befonberen ©etbwert, W&Rrenb bie gugelRodrigfeit beS Seilers
unb VobenS gur “auBtwofRnung tnfolge iBrer O©etbftlierftanb»
tieRfeit eines fotdjen entbefrt.

RtlerbingS fénnte man bie ©onberuergitung in bie Ve»
redjnuug ber gefeRtieRen Untermiete babureR einfufRren, ba
man Setter unb Voben guungunften beS SaulitmieterS, ilre
[RitbenuBung guungunften beS Untermieterg im VunftfBftem
mit entfRredjenben VimftanfaRen berldfieRtigt. liefern mdog»
tieften [Rittei Baftet ber RacRteit an, bal bie “auBtmiete tReo»
retift@ gum Seit fir Raume aitgefeBt wirb, bie fur bie Var»
teien in bem nach § 2 Rbf. 1 RSR®. malkgeblichen ¢eitBunft
oflne EinfluR auf bie Vereinbarung beg [Rietginfeg waren.

L aBenn § 14 R[R@. fir bie Errechnung ber gefellitBeiient feRon aus hiefem ©runbe bie ©efaRr eines ungenauen

Untermiete bie Verteilung beg §auBtmietginfeg gwifdjen §aupt»
mietet unb Untermieter nach bem Verhdltnis ber R&ume gum
Slugganggfmnft nimmt, fo famt alg jgauf3tmietginS nur ber
betrag ber gefelitieRen [Riete fiir bie gange HBoRnung gemeint
fein. Siefe Sluffaffuity fommt in § 17 ber RreuB. [RietginS»
bitbungSVD. . 17. StiRril 1924 auch fiar gum Slugbrucf. QRre
RicRtigfeit ergibt fiel) aug ber Erwdgung, baR ,nur bie ge»
feltieBe [Riete ben StuSganggfmnit aller SRietginSfeftfeBungen
beg R[R®. bilben fann" (Sieferg auer 1, 2thf. 1 a E.
6° § 14).

®te gefelllicle [Riete beftimmt fidh nach ber griebenSmiete,
alfo nach bem [RietginS, ber fiur bie mit bem 1. Quli 1914
beginnende SRietgeit Uereinbart war (§ 2 Slbf. 1 RSRO.). Qn
biefem [RietginS ber SpauptmoRnung ift aber bag Entgelt fur
Seiler unb Voben ((Speicher) enthalten. SSirb alfo bie ge»
feRlicRe [Rtete ber IgauptWolnung anteilig auf bie Rdume beg
Untermieterg nach irgenbeinem SRaRftabe berechnet, fo enthalt
ber gefunbene Vetrag auch gugieid) bag Entgelt fiir Seiler
unb Voben.

0 b bie Verteilung nach einem SRunftfBftem ober fonftwie
erfolgt, ift ohne Vebeutung. Ruch biefeg ©tjftem ift nichts
anbereg alg ein jjjitfSmittet, ber abfolut richtigen Verteilung
unter Veacftung ber Vorgige unb Rachteile ber eiitgelnen
R&ume maglichft nale gu fommeit. SBenn Reigerg fdjreibt,

ErgebniffeS, fo wéaclfi fie gang bebeutenb fiir alte gatte, in
benen ber Untermieter bie Seiler» unb Vobenbenufung nieft
auShebingt. Sier mifte ber tReoretiftRe ©runb, bal bie ge»
feRtidje [Riete ber SauftWofnung alte Rdume umfalst, gu»
U-&clft gur RnfeBung beS Selters unb VobenS in ber ©efamt»
Saft ber auf bie SBofnung entfaitenben Vunfte gwingen, fo»
bann aber mifte bem Untermieter bie gernRaltung (on ben
Rebenrdumen bure Vunftabgiige wieber gutgebracht werben,
ein umfianblicRer SBeg, ber nieft nur Uberfliffige geller»
quellen erfef3tiet, fonbern auel bie Regetform ber Untermiet»
UerRaltniffe gu Unrecht als fotdje uberfief3t.

ES birfte beSRatb richtiger fein, mit ben baBerifdjen
Richtlinien auf bie waBre O©eftattung ber UntermietiierRéattniffe
gu feRen, alfo gu bead)ten, ball bie Uberlaffung (on Seiten
einer SBoRnung an dritte burcRauS nieBt ofne weiteres bie
Oeftattung ber [RitbenuBung don Setter unb Voben bebingt,
baR biefe Erlaubnis Weber fetbftierftdnbtich nod) ortsiiblich ift.
O©ie [teilt oieimelRr eine gelbwerte, auel Uom Untermieter
eigens auShebungene unb oeranfcBlagte ©onberteiftung beS
SaullitmieterS bar. ®iefe SRerfmate finb aber offenbar bie
SenugeicBen ber in § 14 R[R®. erwéhnten Rebenteiftungen,
bie berudfieRtigt, alfo befonberS berechnet werben feilen, ©o»
WoRl § 14 RSR®. wie auch bie baBr. RuS'fVD. erwéfnen bie
Uberlaffung ton EinricBtungSgegenftdnben unb Seiftung ton
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Sienften nur als SBeift>tele, fdjliefien alfo ble SSerixclfidjligung
onbeter SieBenletfiungen nidjt auS, redjnen fogar bannt. Dafj
bie Stebenleiftungen feibft inieber Staumiiberlaffungen Befon*
b-erer 2irt finb, tut nicCytd jur ©adje, wenn nur biefe Staunt*
Uberiaffungen nidjt fcEjon burd) ben SDlietjinSanteii' fiir bie
leeren Staunte beS Untermieter® abgegolten finb. $a§ ift aber,
Wie id) geigte, nidjt ber gall.
3.

fdjaftlidie ©rwiigung anpfdjliefjen. Snfoige ber Staumnot
ntiffen audj beute nocb ungemein niele Seute in SSoijnungen
berbleiben, bie fur fie p groR finb, weil fie eine Heinere Sffiolj*
nung nidjt erhalten fonnen. Sditwen, Slite unb Sranle, oben*
brein getroffen non ben golgen ber ©elbentwertung unb ber
Verengung beS 2rbeit§marlt§, finb gut- ©etfung ber Otiet»
fefijulb unb pnt Sebengunterljalt nur p oft auf bie Unter*

Kleinere

[Uut* Obe»; KSttmuttdsfriliett »»> ®*Vd{:nwm iw
PietpeofeHTeu.

«gaufig ift bie Gewéhrung einer StdumiutgSfrift an p t Stdumung
berurteilte ©lieter geboten, OtfairungSgeméaR ftetten bie Otieter bie
SDtietgaljlung big gunt Slbiauf ber grift gang ein.

®ie SJtictekammer beg £&. in Hamburg ljat jefct eine ©ntfd].
erlaffen, in ber fie bie gntereffen be§ SRermietcrS mit benen beg
rdumungSpftidjttgen OtieterS in ber SSeife auépgieii*en fucht, ball
fie bie Slaumuttggfrtft nur bebingt pbtEigt, tnbern fie iijre Steuer
Bon ber Qafjlung ber laufenben Otieten abijangig macht.

©S beifit in biefer ©ntfdj. (ZBf12,1320/27, Urt. 0. 9. Otdrz
i928): . no0

,®en S3efl. Wirb SlautnungSfrift gewahrt big jum 1. Quli 1928.
Sic StadumuitgSfrift enbet jebodj fdjon oorljer, faitg SBekl. itadj Ot»
la& biejeg Urteils mit'einem eine ©lonatSmiete (berfteigenben SBe*
trage ber laufenben Otiete zwei SSodjen lang im Silickftanb kommen,
unb ¢war mit bem Slbiauf biefer zwei SSodjen."

,®amit eg ben SBekl. nicht etwa mdglich ift, bie Sange biefer
SlautnungSfrift ju miRbrauchen — burch O©infteEung ber Otiete»
Zahlung — hat baS Gericht fir biefen galt nur eilte oerkirjte
StdumuitgSfrift gewahrt."

®iefe ©Ontfdj. erfcfieint non erljebtidjer SBcbcutung fiir  bie
kiinftige ©HetredjtSprajiS eben burch ben Gebanken, SBefdjrankungen
ber SwatigSBoEftreckung unter Umftdnben nur bebingt zu gewéhren,
uber ben ¢nfjalt ber 06ebingung wirb im ©injelfalt ju »er*
flanbeln fein.

gir ben SRerntieter ergibt fiel) bie ©tdgtidjkeit, beim Geridjt
burdj Stellung cineg entfpr. Stntrageg anpregen, baR, falls eine
Slaumunggfrift flir erforberlich erachtet werbe, biefe Uon ber 8ajj*
luitg ber laufenben Siliete, -et?tl. Bon bet Stbbedtung beg SJlietrnclt»
ftanbeg abhdngig gemacht werben mdge, giir ben SKieter ergibt fidj
bie SKaglidjlteit, einen oielleiclit auafidjtglofen Stntrag auf O©ewéah*
rung einer Slaumunggfrift unter Umftdnben burdj Ubernahme be*
ftimmter Bebingungen augfidjtSreichet ju geftalten.

3 ft bie ©ewdljrung einer Slaumunggfrift unter einer SBebingung
aulaffig, fo birfte and) bie bebingte ©ewdljrung Bott ©rfalraum ju*
l&ffig fein.

ffiezitglich ber laufenben O©liefen ift bei Urteilen mit ffirfal*
taumklaufel ber SRerntieter burdj bie ©tdgiidjkeit beg Otreidjungg*
Oerfahreng (§ 6 SIbf. 5 ©tOdj@.) gefidjert, beziiglich ber ricltftdn*
bigen ©lieten jebodh nicht, ©g birfte fiefj alfo oftmals fir ben SSer*
utieter empfehlen, ju beantragen, falls baS ©eridjt ©rfaBtaum fur
ttforberltdj eradjten foilte, biefen nur unter bet SOebingutty ju ge*
Wahren, ball ber Olietriicfiftanb innerhalb einer beftimntten fjrift
ober in beftimmten Slaten bejahlt wtrb. Sinbererfelig kann and; ber
Sliteter einen Stntrag auf ©ewdhrung Bon Orfalraum unter Um*
ftaitbeit augjidjtgreidjer geftalten, wenn er berartige SBebittgungen
uotfalg ju Ubernehmen fich bereit erklart. Sluch oljne bal bie Spar»
leien berartige Soebingungen erdrtert haben, erfdjeint bag ©eridjt be*
fugt, bie beantragten SSefdjrdnkuttgert ber QwanggBollftredtutty (®r*
falraum, Stdumunggfrift) Bon foldjen SBebittgungen abhéngig zu
machen.

Jott ber gormel eineg berartigen Urt. wiirbe eg batm etwa heiRBen:
,®te QwanggBoUftreckung wirb Bon ber Sicherung augreidjenber
©efalraume abhéngig gemadjt. ®iefe ©infehrdnkung falt fort, faitg
®ekl. ben Olietrudtftanb fir ... big ... mit ... M i nidjt big zum

« +m bezahlen."
ober:
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nermietung angetoiefen. 3brer iRebrdngniS tragen bie 33e*
ftimmungen Uber gefefelicie Untermiete feine Segnung. Sin
Oiaummiete ermatten fie nur, wag ifjiten felbft bie abgegebenen
SBo”nungg'teile ioften. SlucE) fiir bie Slebenleiftungeu be§ § 14
319A@. ift mafjgebenb, ,baR im allgemeinen nur bie tat*
fadjlidjen' Slufwenbungen p nergiiten finb, fo baR bie SSer*
bieuftmdglidjfeit fiel) auf bie SSergiitung fiir perfonlidje Sirbeitg*

©g fei geftattet, ber redjtlidjen Stugfiifjrung eine wingiftungen in ber Siegel Befdjranien wirb" (SieferSauer 1,

Slbf. 3 p § 14). ®ie Sage folget Opfer ber wirtfcEjaftlidjen
Umwélpng ift alfo oljnefjitt traurig. ®ag S&eftreben, iljnen p
flelfen, barf ganz gewill nicEjt bap fufjren, einen Haren StecfjtS»
faB p umgefien. gft aber bie «RecfitSlage zweifelhaft, unb ba§
minbeftenS birfte eri'ennbar geworben fein, fo flllte fcfion beg*
falb bie Sluglegung beg batjr. 9JHS3L. ben S3orpg Oerbienen,
weil fie pgunften beg fauptmieterg wirft.

,®ie SBefcEjrankung ber gwanggsollftreckung entfallt, falls
SBekl. ben O©lietriickftanb fiir ... big ... mit ... MC nictt tn
) . Slaten Bon ... JIM, begittnenb mit bem ... ., ab»
Wodjentltdjen
begabten, unb jmar jobalb S3eM. mit rne*c at§ Oxaiett  bei»

SilidiftanbeS langer als SSodfien in  SRerzug geraten."

hiermit foE ttutt nidjt gefagi fein, baR in atten S-&Een" 58e»
fclitdinknngen ber QwanggBoEftreckung Bon SBebittgungen abhéngig
gemacht werben muften. ®er SRegelfaE wtrb nach Wie Bor bie un*
bebingte ©ewéRrung ober SRerfagung folctier SBefchrénkuttgen bleiben,
gir bte ttidjt feitenen "dtte jebodj, Wo eine folcfie unbebittgte ©ntfdj.
entweber fiir ben Otieter ober ben SRermieter eine unbiEige §arte
barfteEen wirbe, jeigt bie ©Ontfdj. ber Olietekammer einen gang»
baren SiBeg um folchen UnbiEigkeiten abjuhelfen.

Slichter Dr. §anS ©IliSller, Hamburg.

[lanmuttg«kl(»(s:t ««J» yjoljmtnBemttitgelocreif.

SlicBt feiten werben ©runbftiidte bermietet mit ber ©rlaubniS
an ben Olieter, fir bie Seit ber ®auer beg ©UetOerhdltniffeS auf
bem ©runbftidt SBautidjkeiten, wie Sagerfchuppen, StaEungen, 91"
nttfen ober auch Sffiohnbaracken ufw., zu errichten. §&ufig ift attch
im SRertrage bie SRerpftidjtung beg ffltieterg zur SBefeitigung bitt
SBaulichkeiten bei SBeenbigung beg SWietoerhdltniffeg angbrit&ltch
Bereinbart.

SSirb nun bie Sldumttnggkiage gegen ben Olieter notwenbig,
fo ift zu beadjten, baR auch folc*e nur jit Boriibergehenbem 3 weck
errichtete  ©ebdube bem ©chu6 teg Sffioijn©lang®., ingbef. feinem
§ 2, ber ben Slbbrudj ohne Genehmigung ber zuftanbigen Gemeinbe*
behdrbe verbietet, unterftehen (®G. 0. 30. StoR. 1927; @Sl. 1927,
632; Qaljrb. b. ®. Sledjtg 1926, 142). ®er SRermieter muR fiel) alfo,
Wenn er bie klage auf Stdumung beg ipiajjeg unb SBefeitigung ber
Gebaube erheben wiE, Borerft bie Genehmigung ber nach Ben 8§81
u. 2 SU&ohnSJtangG. zuftiiubigen Gemetnbebehérbe, b.t. metft bag
SfiiSl. (f. Wertet, SJlteterfdjul unb SBohnungSawangSwirtfraft 2,
71) oerfchaffen, ba anberenfaEg bie Stage auf SBefeitigung abge»
Wiefen wirb, weil bem ©liefet mangels bet SlbbrudjSgenehmtgung bie
Seiftung aug einem Grttnbe nnntdglidj ift, ben er nidjt ju Bertreten
ljat (Siecht 1924 Sir. 867).

SBirb bagegen nur auf Stdumung geklagt, fo fleht einem fol»
cliett Urteil zwar nidjtS entgegen, aber bie SSoEftredtung er»
weift fidj als unburdjfuhrbar. ®ie SBoEftrecknng eines Stau»
mmtgSurteilS ljat nach § 885 3S]3D. unb § 94 GefdjaftSanweifung
fir GerichtSOoEzieher Su erfolgen. ®emnadj wéren, ba bie auf Grunb
ber obenerwdhnten ©rtaubnig oon bem Olieter erridjteten Gebaube
nadj §95 S$GS8. im Oigentum heS OtieterS ftelienbe bewegliche
©adjen bleiben, biefe Bon bem GeridjtSOoKadiefier wegzufdjaffen unb
bem ©djulbner zu (libergeben ober zur SRetfligung zu ftetten. ©omofijl
bie Ubergabe als auch bie SuroerfigungfteKung fefrt bie Borljerige
SBegfdjaffung Bon bem zu ranmenben SpiaB BoranS. ®ieg aber
kann nicht ohne Slbbrudj ber SBautidjkeiten gefdjelien. ®a Geb&ube
aber ohne Genehmigung nidjt abgertffen werben burfett, fo ift bie
SBegfdjaffnng burdj ben GertcfjtSBottziehet unméglidj. ®er GeridjtS»
BoEzieher wirbe fidj alfo in einem folchen gaEe nicht tn ber Sage
fehen, bte SBoEftrecknng feinen ®ienftBorfdjrtften entfpredjenb aug»
Zufuhren, unb €S ergdbe fidj ber unbefriebigenbe 3uftanb, bafl bitt
Otieter zwar perfontidj aug bem SBefij beg zu ranmenben ipialeg
gewiefen ift, anbererfeitg aber nidjiwegfchaffbareS ©igentum auf btefem
SBlake behé&lt, Woran ftch uiterwunfcijte golgett knipfen kdénnen,
©iatt benke nur an bie SBewirtfdjaftung ber Geb&ube, wenn fte etwa
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unterbermietet finb. Qn biefem galt kamt bet (Eigentimer unfreiwillig
dum Bermalter fir ben SJtieter werben.

S§ muB alfo barauf geartet werben, bal matt fidO bie ©e»
negmigmtg gum Stbbruch Bor bem Stuftrag gur SwangSoottftreckung
beforgt. ®ie ©enegmigung, wenn erteilt, ift enbglittig unb ftefjt bent
tRauminfiaber, SJHeter ober Untermieter, kein Befd)werbered)t gern.
§16 SBognSKang®. gu (E©. B. 4.0kt. 1926: g®3t. 25 ¢ iff. 9).

SSielfacf) finb Vermieter ©emeinben unb taffen bei ber Sau»
genegntigung burd) bie Baupoligeibegérbe gleidd gum StuSbruck brin»
gen, bal bie Baugenehmigung mit ber SAaRgdbe erteilt wirb, bal
ber Sibbrucg Bei Beenbigung beS SDiietoeraltniffeS gu gefcgegen gébe.
Sind} eine folcge Befristete Baugenehmigung macht bie obenerwéhnte
Slbbrucggenegmigung bor bem tatfachlichen Slbbrud) burd) bie nach
bem SBognSRang®. guftéithige- ©emeinbebegdrbe nicht entbehrlich,
ba bie Baupoligeibeg6rbe nicht bie-hierfiir guftanbige Begorbe ift.

Btancge SRrogeRberlangerung ober (Erfcgwetung ber SwangSfioff»
ftrechung kann burch bie Beachtung beS Borftehenben oermieben
werben.

9131. Dr. SS. Becker, SBieShaben.

Ulie yrrrtneljiiurcf ftenevvcdjniA) jit bewerten?

Bei ber geftfteliung beS (EingeitSWerteS bon BereinS», Slub»,
OefellfcgaftS», Sogengéufern unb bgl. kommt eS in erfter Sinie bar»
auf an, ob baS £au3 Bor ober nach bem 1. guli 1918 BegugS»
fertig war, alfo gu ben gmangSbewirtfcgafleten ©runbfticken gehort
ober nicht. 3ft legtereS ber galt, fo kommt 8§31 ber alten bgw.
§34 ber neuen ©urdjfBeft. g. BBeW®. gur Sinwenbung, Wonach Bei
ortsublicher Bebauung ber (Ertragswert, Bei nicht ortsiblicher Be»
Bauung ber gemeine SBert ntaBgebenb ift. ©a man Bei Bereut«»,
Slub», ©efellfcgaftsgdufern unb bgl. wohl meiftenS nicht Bott einer
ortstiblichen Bebauung reben kann, finb bager berartige Kéaufer,
fofern fie nach bem genannten Stichtage BegugSfertig geworben
finb, in ber Siegel nach bem gemeinen SBerte, 0.9. bem iRretfe, ber
nach ber Beschaffenheit beS betr. ©runbftickS unter Beriickfichtigung
aller ben SiketS beeiufluffenbeu Umftdnbe gu ergielcu Wére, gu
Bewerten.

,®e|drt baS igauS gu ben gwangSheWirtfchafteten ©runbftidkert,
fo gilt fur bie konttnenbe BermdgenSfteueréeranlagung § 24 Sibf. 2

1 ber neuen O©urdjfBeft. hiernach finb SHub», BerbtnbungS»,
Sogengéufer u. bgl, fofern fie nadj Bauart unb (Einrichtung Billen»
Charakter aufweifen, ohne Bickfidft barauf, ob bie Bereinigung
(Eigentimerin beS ipaufeS ift ober eS nur gemietet gat, als Billa
mit 70, 75 ober 80 B. §. beS SSegrbeitragS gu bewerten, je nach»
bem biefer tber 100000, tber 60— 100000 ober nicht mehr als
60000 M betragt, Wobei bie Bewertung aber bei einem SSeijr»
beitrage Bon 60— 100000 M> 70000 unb Bei einem SBegrbeitrage
bBisfgu 60000 Ai 45000 ?J)l als §ochftgrenge nicht iberfcgreiten
arf.

3iach ben alten, fiir bie Bisherigen BermdgenSfteuerBeranla»
aungen geltenben ®urcgfBeft. kommt eS fir bie Bewertung ber
Hiub», BereinShaufer unb bgl. barauf an, ob nad) ben in 8§ 24
bis 27 aufgeftellten OiicE)tlinien baS 8§au3 als (Einfajnilienhaus,
SRietwogngrunbftick ober ©efcgaftSgrunbftick gu Betrachten ift. ge
nacgbent eS einer biefer brei ©nippen guguredjncn ift, wirbe €S
mit 65, 45 ober 70 B. §. beS SBehrbeitragSwcrtcS gu bewerten
fein. ®a Bei BereinS», Slubgdufern unb bgl. eine Bewertung als
©efdjaftSgrunbffick Wohl kaum in grage' kommt, wirb fidj bie
grage meiftenS barum brehen, ob ein berartigeS 8auS ber ©ruppe
ber (Einfamilienhtufer ober ber fOiietwohngrunbfticke gugugof)len
ift. SaS erfdfeint auf ben erften Blick Wiberfinnig, ba BereinS»
hftufer ufw. bod) in ber Siegel keine SSogngéufer finb ober hoch
hochftenS nur nebenbei SBogrtgWedken bienen, Sebod) Beftimmt §25
a. a. 0. auShbriickitd), bah bom (Eigentimer felBft gwar nicht gu
SBoljngwecken, aber gu fouftigen nicht gewerblichen gmecken Be»
nulte Orunbfticke, aud) wenn fie im (Eigentum einer nicht natir»
liehen Berfon flehen, in ber Bewertung ben (Einfantilienhiiufern
gletdfguftellen finb, unb analog gelten nach §25 Sibf. 3 <3.2 Ber»
mietete ober oerpachtete ©runbfticke, bie Bon ben SUietem ober
Machtern gwar nicht gu SBoljngwecken, aber gu fonftigen, nicht ge»
Der™ ilien Specken benugt Werben, fir bie (EingeitSBewertung
als SJitetWogngrunbftiicke.

hiernach kommt es nach ben alten ©urchfBeft. fiir bie Be»
Wertung ber ber gwangSwirlfdjaft unterliegenben BereinS», ffiub»
haufet unb bgl. barauf an, Wer (Eigentimer beS ipaufeS ift. ©e»
hért baS ©aus bem Berein, ®lub Bgw. ber ©efell»
fdjaft felbft, fo ift eS, and) wenn niemanb in ihm
wohnt unb eS nur gu Beranftaltungeit beS Ber»
eins ufw. Benugt Wirb, nad) bem fir (Einfantilieu»
hdufet geltenben Sal (65 b..8. beS SegtBeitragS»
werteSj 5U bewerten, ©Otegt es bagegen im (Eigen»
tum eines O©ritten unb ift eS an beit Berein, Sflub
ufw. nur Bermietet ober derpachtet, fo ift eS als
SJtietWohngrunbftick nach bem fur biefe geltenben
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Sage (45 B. §. DbeS 2BehrbeitragSWerteS) gu Be*
werten.
®ie 80lje bet Bewertung richtet (ich alfo fiir bie Bisherigen
BermdgenSfteuerBeranlagungen gemal ben alten ®urd)fBeft. nicht wie
kiinftig (824 ber neuen ©urchfBeft.) nach ber Baulichen Beschaffenheit
unb ©inrichtung Bgw. ber Sirt ber Benugung, fonbern banaeg, ob €S
fid) um ein eigenes Oruubftick beS BereinS, SlubS ufw. ganbel,
ober ob eS Bon biefem fir feine fijwecke gemietet ober gepachtet
ift. g. B. wirbe nach Bent Bisherigen BedjtSguftanbe ein ftuben»
tifdjeS BerBinbungSgauS, baS ber Berbindung felbft gegért, als
©infamiliengauS, ein anbereS gleichartiges, baS niegt im (Eigentum
ber BerBinbitng felbft, fonbern einem aus ben alten Sperren ber
Berbinbung ober biefen unb ber aktiBen Berbinbung gebilbeten
Befonberem Berein, ©rnbip. ufw. ftegt unb baS an bie Berbinbung
nur Bermietet ift, als ffltietwogngrunbftick gu bewerten fein.
SRegDt Dr. iiuno griefecke, Diorbgaufen.

©Outgegnutto.

IPie ffifftaitmtg Bob “»RBrn Bee “umennmualtd bet Be»
jOTifrijew 1. »«B 20, §»U 1928 antjitnaig gewefetten
Sadre».

®ie SluSfiigtungen ©onnenS in Q2B. 1928, 2119 gilte xd
niegt fur gutreffend. ©S ift richtig, bafj bie Berpflid;tung beS OtaateS
gur Begaglung ber Soften beS UlrmenanwaltS eine obligatio ex lege
ift, unb gwar eine Offentlichkeit)tlicge Berpflidjtung; bag ber
Staat gier kraft ©efegeS eine ber BirgfcgaftSfcgulb analoge Ber*
Binblicgkett eingegt unb bag biefe Berbinbtidjkeit aud) im eingelnen
niegt anberS Beganbelt werben kann als naeg Sinologie ber betreffen*
ben BecgtSfage beS gioitrecgtS, ift in attberem gufammengange Bon
mir unb niht nur Bon mir mehrfach gerBorgegoben Worben (Bgl.
aus neuefter Seit: gB3.1928,1150). gir bie gragen beS Ubergangs*
recgtS, um bie eS fig gier ganbelt, ift bie Untejhcgeibung gwifegen
obligatio ex lege unb redjtSgefcgéftlicber Berpflicgtung kaum Bon
Bebeutung; im ©runbe genommen ift aucg bie red)t3gef<héfticbe Ber*
pflidjtung eine obligatio ex lege (©toubinger*3JBerner,B@B.9
Bb.2 @.20); auch fie berugt mittelbar auf bem ©efeg. BSenn
ber Staat (wirtfchaftlich auSgebriickt) burch ©efeg eine ©eneral»
Birgfcgaft Ubernimmt, ftatt in jebem eingelnen gatte ©ouberbirgfegaft
gu leiften ober fieg genn*ett im BorauS gur Seiftung Bon ©ingel»
birgfegaften gu Berpflicgten, fo fege icg nidjt ein, warum Bei einer
tnberung beS bie Birgfcgaft betreffenben ©efegeS baS natirliche Uber*
gangSrecgt in jenem gatte ein anbereS fein fottte als in biefem. ®at*
facglich fugren aber auch &e Bon Sonnen Borgenommenen Unter*
fegeibungen in unferem gatte gar niegt gu Berfcgiebenen ©rgebniffen:
ber Bon igm formulierte ©runbfag, bag baS ©efeg nur biejenigen
O©atbeftdnbe ergreift, bie Wagrenb feiner ©eltung fieg Berwirktidjen,
wégrenb BloRe SInWartfcgaften BebeutungSloS finb, muR bei richtiger
Sinwenbung biefelben Stefuttate geitigen, wie fie fieg aus meinen SluS*
fligrungen ergebenl). Sonnen aber Begegt Bei Sihwenbung feines
OruttbfageS m. ®. einen gegler, auf bem feine gange wettere @cgtufj*
fotgerung Berugt: er 1&Bt nétnlid) ben (ErftattungSanfprucg beS Sirmen»
antoalts gegen ben Staat erft entftegen, wenn feine giltig»
keit nadfgl Slbf. 2 beS ®ef. 0. 6.gebt. 1923 mit §85 3tSt@eb®.
eingetreten ift; er fegt begugtid) biefeS (ErftattungSanfpruchS (im
©egenfag gu bem ©eBugrenanfprudg beS SIinWaltS gegen ben Klienten)
ffintftequng unb géttigkeit einattber gleich (fo ausbriucklicg: Sibf. 4

Borlegter Sag beS ©onnenfegen SluffageS). ®iefe ©Oteieg»
fegung laBt fieg aber m. (E niegt rechtfertigen. Wan
kann unb barf niegt annegmen, bal ber Sirmettanwalt, ber auf

©runb feiner Beftettung unb unter ber ©eltung eines ©efegeS Uber
bie ©rftattung ber SinwaltSkoften burd) ben Staat Bereits eine ge*
bihrenpftiegtige Statigkeit auSgelibt gat, bis gur gattigkeit feines Sin»
fptudfS nur eine Belanglofe Sinwartfcgaft unb niegt fegon ein
Slecgt auf Softeuerftattung befige. ®ie natirliche Sluffaffung,
bie unentbehrliche Slnalogie beS 7ibilrecgiS (f. 0.) unb bie ©ntftegungS»
gefegiegte ber einfcglagigen ©efege taffen bie gegenteilige Simtagme als
geboten erfegeinen. geg erinnere baran, baB in bem urfpriitglidjett
©efe| B. 18. ®eg. 1919 Uber bie géattigkeit tberhaupt nicgtS fRofitiBeS
gefagt war; man gog beSgalb mit SRecgt ben 8§85 UiSt©eb0. gur
Sinalogie heran (Bgl. ftatt Bieter: meine SluSfiifirungen in ilR -1920,
102 ff. unb gSS. 1921,442 ff.). 81 Slbf. 2 beS ©ef. B. 6.gebt. 1923
fanktionierte bann biefe SReinung burd) eine auShbriickticge Borfcgrift
unb ergangte biefe bureg Beifligung eines neuen gattigkeitSgrunbeS.
®ie gioilrecgtlicge Sinalogie ift alfo gier im ©efege felbft klar gum
SluSbrudt gebracht; bager ift aucg bie Unterfcgeibung gwifegen Sin*
fprud)3entftegung unb SinfprudjSfattigkeit itnumganglicg. 81 Sibf. 1)

i) Stuf bte ®artegungen, bie Sonnen: QSB. 1928/2120
Seite 9ff. gibt, Braudjt gier fegon beSgalb niegt né&ger eingegangen
gu werben, weil bie bort gitterten Borfcgriften fieg mit SluSnagme
ber legten famtlid) au oy auf ben ©eBiigrenanfpntcg beS BSI. gegen
feinen Klienten begogen, weSgalb bte SchluBfolgerungen, bie ja nur
fir ben (ErftattungSanfprucg gegen ben Staat gelten fotten, nid;t gu»
treffenb fein kdnnen.
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Betrifft bie EntfteRung: ber Znfprad) ricBtcfc fid) — mit be»
ftimmten gefegtidjen Einfd)rdnkungen — nad) bet 9i2i©ebD. unb beit
fie ergdngenben SSorfdjriften, baBer entfielt er auel unter iRren SSoraug»
fejsungen. SIBf. 2 Betrifft bie 5 ailig fieit. Ein ©efel, bag Bon bent
Eintritt ber gélligfteit eines ZnfprucRg befonberg SprieRt, fegt bamit
ftiufdjweigenb Borang, bal aueR Bor ber Galligkeit ein 2Infprud) ent»
ftanben fein konne. SRatt Beadjte nur ben UBortlaut be§ § 1 21bf. 2
©al 2 beg OefelReg; ,Ser ErfaBanfprud) wirb auel fé&llig,
Weint bag SBerfalRren langer afl brei SKonate ruflt." SBemt ein Erfall»
anfpruel féllig werben bann, muR er BorBer Beftanben Raben
ober Raben konnen,»—

©obalb man aber bie OleicRfeBung Bon fjattigheit beg Er»
ftattungdanfprwBg mit beffen EntfteRung IticBt mitmadijt, fo falten bie
tibrigen ©djluRfolgerungeit © oniteng, fomeit fie gegen meine 2Wg»
faRrungen gerietet finb, in fid) gufammen. Samt beftet néntkcR bie
Soinbung, bie ©onnen Berneint, feBon Bor ber Gultigkeit, unb bann
muB bagfelbe natiirliche Uberganggredit, bag fir ben ©ebiRrenanfprudj
gegen bie arme iRartei gelten Wirbe, and) fiir ben 2tnfpruck gegen
ben ©Otaat aR gefegtidjen Sargen gelten. Etwa? anbereg kann audj
bag ©efell feRwerlid) gewollt Raben.

En geig Witt (§555.1928,2122, legier Sibfag) eine bem Sinloait
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glnstigere SinficBt — ©eltung ber ,bigRerigen SSorfdjriften" aueB fiir
foteBe RInfpriidje, bie Bor bem 1. Quti 1928 entftanben finb — au§
§5 2ibf. 2 be§ ®ef. B. 6.gebr. 1923 Rerleiten. Slber biefe SorfcRrift,
bie gefeglieB eg itbergangareeBt, unb gwar in Oeftalt ber fog.
tRpifdjcn UberganggBorftRrift, enthdlt, begieRt fid) nur auf ben Uber»
gang bei gnkrafttreten be§ Sinnen®. B. 6. gebt. 1923 (15. gebr.
1923), uub e§ befteRt keine SRogtidjkeit, biefe gefeRlidje “Regelung
oRne weitereg auf ben Ubergang Born 30. Quni gutit 1. §uti 1928 an»
guwcitben; bad gefeRlicRe ilberganggreeRt beg §5 Sibf. 2 entfpridjt ja
nid)t bem natirlid)en. SSottte man aber ben 3Ert.Il Sibf. 1 ©aB 3
beg ©ef. B. 14. §uli 1928 baBin auglegen, baf unter ben ,big»
Rerigen S3orfcRriften” nur bie unmittelbar BorBer, b. B. in ber
ffeit Born 1. Big einfdjl. 20. §uli 1928 in ©eltung gewefenen Sor»
fchriften gu BerfieBen unb baB biefe kraft gefeRlicBer Seftimmung ofne
IInterfcReibung auf alle Bor bem 21.§uti 1928, mitRin auel auf bie
Bor bem 1.8uli 1928 entftanbenen 2Infpridje anguwenben feien, fo
Wirbe biefe SBortinterRretation gu bem kaum benkbaren Ergebniffe
faRren, bal bag neue ©efeR, bag bie Erfagattfpridje ber Slrmen»
anwalte wteber Berabminbern wollte, gleiiRgeitig bie bor bem
1. §uli entftanbenen SinfRrutBe nachtraglich er R6 Rt hétte.
9121. Dr. SRaj grieblaenber, SRiincRen.

E_e_reinigungen.

fCnamtU &etttrrfje? Itammunalrr

ffitnigungaStMtor.

SBom 24. big 26. §uni 1928 in SBeimar,

SRanptftabt beg eingigen beutfdjen Sanbeg, bag bie Organe ber Uiaum»
gWanggwirtffRaft reftlog abgebaut unb iRre ZTufgabeit ben ©ericRten,
SSettnaltungg» unb OteuerbeRdrben Ubertragen Rat.

SiecBRrat ©entBe, SubwiggBafen: S3efpred)ung ber
obergericRtlicRen Sedjtfpred)ung.

£09. Dr. ©uUntBer umgrenjte kurg bie fjuftanbigkeit be§
3RE21. EntfcBeibungen, bie ba§ 93tE21. im 3iaBmen feiner gu»
ftanbigkeit getroffen Rat, finb nur im SBege ber SiecBtghcfcRwerbe
naeRprifhbar. Sag orbentlidje ©eridjt Rat fid) jeber Prifung beg
Suftanbekommeng ber EntfcR. gu entRalten. Sei offentlidj»recRtlicRen
Entfd)., alfo 2lkten ber SerwattunggRofeit (g.93. in SBoRnmtgg»
mangelfad)en, geftfeBung eineg gwanggmietoertragg ufw.), ift bas
©eriet ebenfally oBne weitereg gebunben, unb gwar nicht nur beg.
ber grage ob, fenbern audj wie bie Entfd). beg 9J1E21. wirkt.
Sei prinatredjtlidjen EntfcBR., alfo folcBen, bereu SBirkung aud)
burdj prioate SBiilengerklarungen Ratte erreicht Werben konnen,
ift bag ©erieBt gebunben beg. ber grage, wie bie Entfd). wirkt.
Ob bie EntfcR. UberBaupt wirkt, Rat bag O©erieSt allein gu ent»
Scheiben (RierBer geRdéren Bor allem &RietpreigfeftfeBungen unb
SnftanbfeRunggarbetten). 2lg bie Reikelfte grage Begeidptete ber
Referent, inwieweit bag 3JIE21. eingelne Streitpunkte, bie fur
Sch allein feiner 8uftanbigkeit nid)t unterliegen, im SufammenRang

entfcC"eiben i)abe. Stud) tliec i)&lt er ba§ @ertd)t bei (Sntfd).
offentlich-rechtlichen gnRalteg fir ofne weitereg gebunben. ®ag
SRESI. mufl begRalb alleg, wag fiir feilte EntfcR. irgeitbwie erReb»
lieh ift, felbft priifen unb enifiBeiben. Sagegen foll eg bei EntfcR.
UriBatrecRtlicRen SnRalteg fieR ber Priifung folcBer Siebenfragen ent»
Ralten, Bon beten SRorRanbettfein bie SBirkung ber EntfcR. abRangt,
unb eg foll ben SacRBortrag beg 2Intragftellerg unb bei gweifel»
Rafter 9ied)tglage aud) beffen 9iecRtganfid)t feiner Entfd), gugrunbe
IeBen®iefe leBteren 2lugfuBrnngen wirben Bon Dr. § ein, § alle,
Ungegriffen mit ber SSegrinbmtg, bal eg felr WoBl mdglich fei,
biefe gragen aud) nadj ber anberen, praktifdjen Seite rccRtlicB ein»
tounbfrei gu enifiReiben, unb baB RterbureR nieRt nur unndtige SBro»

r

geffe Bermieben, fonbern aud) bie fRecRte ber SSerwaltunggbeRor»
bei: unb bie gelange ber SBoRnungguot, Bor allem ber_DbbacRlofen
felbft unb bag offentliche gntereffe Beffer gewaRrt wirben.

Ser langjaRrige SacRbearbeiter im tBuringifcBen gnnenminifte»
riittn, 9legfR. Dr. cogbaum, berid)tete ber bie Erfalntngen,
bie SBuringeit mit bem2tbbau ber 2RE® gemaelt Rat. Er empfiellt
engfteg 3ufantmenwirken Bon iBerwaltung unb 3ufié in ber
gwanggwirtfcRaft.

Sen §6Repunkt ber Sagung bilbete ber S5ortrag Bon D2©09i.
Dr. §ertel, Sreglau, ber nach eingelRenber SBirbigung beg fran»
gofifeBen SRietgefegeg Bon 1926 unb beg ofterreidjifeBen Entwurfg
etneg SabenfdjuRgefeBeg bie berfiltebenen Entwiirfe eineg kinf»
tigen SRietrecRtg, fo aud) ben Bon 9121. Dr. !gang 21 SReRer,
Berlin, befpraeB unb bie Seit fir bie unbebingt notwenbige 9ieform
beg SRietredjtg alg gekommen begeielnete. Eine Bollige S3erbing»
lieBung beg SRietrecBtg Ralt er mikt fur empfeRBlengwert, bagegen
empfieBlt er, eine Steile Bon bigpofitioen 33eftimmungen beg 330i8.
in gwingenbe gu Berwanbeln, bag Sliunbigunggrecit fogialer aug»
gugeftalten, ingbef. aue einen EinfprucB gegen bie Siinbigung gu»
gulaffen unb eilt ©uteoerfalren eingufifRren. Eine SReuregelung
beg 9ted)teg ber UnterBermietung, beg SiunbigunggrecRtg ber S3eam»
tett unb Erben, fowie beg SBegnaBmerecRtg beg SRieterg Ré&lt er
ebenfallg fiir notwenbtg. Seine ZitgfiRrungen fattben ungeteilten
SBeifalX unb wijtrben in ber naiRfolgenben ®igkuffion lebRaft Be»
fprodjen.

2@9i. Dr. Earo, 23eriitt, geigte in einem geiftboHen SSortrage
bie Entwicklung beg 23illigkeit§pringipg aug feinen pRilofopRifiRen
O©runblagen, um fdjlicBlicR bag reeftieRe SRefen ber Ermeffungg»
entfeBeibung gu unterfudjen itttb gu préagifieren.

gn ber URitgliedetberfammiuity wiirbe ber SSorftanb ergéngt
bureB 9lecRtgrat ©entRe, SubwiggRafen, unb SreigfRttbikug
SSaBImattn, 23odjum. ®irektor 9toebiger, SRannRetm wirbe
alg erfter SSorfiBenber Beftellt. Sie ©afuitg wiirbe baRin ergéngt,
baR aud) bie DRitglieber ber facRfifcBen SBoRnunggfcRiebgdmter unb
ber baRrifdjen S3efd)Werbeftellen in gukunft alg aulerorbentlicRe
SRitglieber Beitreten kénnen. Ser SJorfiBenbe gebadjte bankbar ber
Serbienfte beg gum iRrafibenten beg 2lcBeitggericRtg SRincBen er»
nannten bigRerigen erften iBorfiRenben, iRréfibent Selb.

Sirektor §. Stoebiger, flRannReim.

© ™ ti1flimtl.

®yWmatiffc Sarffeiluttl 6er neuen Seftiwntungcn 6céd
9tcitf)omictcnaefc<scO0 uttd ®iicierfd)ntafcfdscs. S3on
gedRt8anwalt Dr. SSruitO Stern, SBirj&urg. ©Triften
bei Sentraiderbanbe§ beutfeBer 8Sau?» unb ©runbbefiger»
bereine @ 9?., SBetlin W (6, SRoRrenftr. 33. 5Rrei§ 1,50 Jb.

Sie Sarftellung beBanbelt in GOl'« bon 2itffalen eine OieiRe
bon Gragen, bie bureR bie SReufaffung beg 2R@cR®. unb beg 9i9RO.
®cfonberg Bon Qntereffe finb. ©elt eingefenb wirb Bor allem bag
neue ShinbigunggBerfalren erldutert. SBenn ber SSerfaffer Riet bie
«ngflltung beg Sorbruckg fir bie glnbigung alg ,in gaBireid)en

Galten nicht leidRt" begeieBnet unb ber 2InficRt ift, baR ber Saie in
ber Yegel gmeckméaBigermeife bie §anb baoon laffen unb fieB ber
§ilfe eineg gtecRtganwaltg ober einer 2ugkunftgftelle bebienen falle,
fo Scheint mir bieg gu Weit gu geBen. ©erabe bag. flinbigungg»
feRreiben ift einfaeR unb allgemeinBerftanblid) geRalten. §m (brigen
kommt ber SSerfaffec gu bem ja audj Bon jgaugbefitserfeite geteilten
©d)tuR, baB bag fiinbignnggBerfaBren fir ben Saugbefijer keine
SSerbefferung bringe, fonbern baR nad) wie Bor bie ErBebung einer
2lufRebunggklage BorgugieRen fei. ”

Slar unb autl fir beit 9iid)tjuriften leicRtBerftanbltcR  tft
Befonberg aueR bie Sarftellung ber neuen SSeftimmungen fiir bie
9taume, flr welcRe Bereits bag 2R@cR®. aufgeRoben ift. Sie ©iRrift
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tft burdjaug geeignet, gur Klarftellung ber bittd) bie Slobelle ge»
trcffenen Anbetungen Betgutragen.
SQlinv. Dr. ©Bel, Verlin.

Dr. SSilBcint Spiele, fRecBtganwalt unb jftotar in SSerlin:

iRaumumcRcrrcrt (SftietttmcRer). Berlin 1928. Snbuftrie*
oerlag OpaetR & Siitbe. 1280©. $rei§ geB. 4,80 Ji>

Verf. erdrtert eingeBenb bie SatBeftanbgmerkmate beg §49a
®10dj®. unb bte ftraf» ustb gibilrecOtlidjen {folgen eine» VerftoReg
gegen biefe ©efe”eSborfdjcift unter Sdéeratitfidjtigung beg ©djrift*
tumg unb ber 31fpr., ingBef. ber beg 310©. beffett grunblegenbe
Crttfdg. b. 11. SOlarg unb 13. 3uni 1927 er in Anhang | unb Il
Wartlidj gum ABbrudt Bringt. ©r tnili fir bte geftftellung ber 21n»
gemeffenBeit einer fiir bie UBerloffung beg SDlietraumg geforberten,
berfprodjenen ober angenommenen Vergltung in elfter Steile Bei
orbnunggmaé&Riger Staummarktlage, bie er fdjon jeBt fir ©Oe*
fdjaftg» unb SieuBaurdume fomie fiir einzelne leere ober mdblierte
gimmer alg borBanben annimmt, ben Slaummar&tpreig, unb Bei
einer Aotmarktlage ben oBjektiben AuBunggwert (9Serkef)r8ioert)
beg Staitmeg gugtunbe legen unb nur, wenn banadj bie Vergltung
nicfit alg angemeffen erfdjeint, auf bie ©ejieRunggkoften, bie bom
31®. geforberte IpaudBilang unb auf bie fonftigen perféttlicBen unb
Ibirtfcf)aftlicflen VerRaltniffe ber SRertragéteile entgehen, weicht alfo
infotoeit bon ber Anfid)t beg 31©." ab, nadj ber ben oBjektiben unb
fuBjektiben _limftdnben gleidjwerttge Vebeutung gukommt. ©r gibt
flud) 3li<Rtimten fur bte geftftellung ber AngemeffenBeit in Beibert
3allen.”3nbeffen eg erfdjeint jiDeifelljaft, ob ber SticBter an iljrer
§anb in_ ber Sage ift, gu einem fachgeméBen Orge&nig gu ge»
langen, ing&ef. wirb iBnt Bei ber geftftellung beg objebtiben
AuBnnggwertg bie VerlcBftdjtigung biefeg SBerteg gleichartiger unb
gleichwertiger VergleicRgraume unb ber bafur im guléffigert freien
Verkehr gezahlten Vergiitungen Schwierigkeiten Bereiten, ba and)
Bei ihnen fiel) bie jfrage erhebt, wie ihr oBjebtiber 9tujunggmert
feftauftellen ift. Verf. erdrtert Johann in toefentlicher Uberein»
ftimmung mit bem 31®. bie Vebeutung unb ben Umfang ber ®e»
fteRunggkoften, tnghef. ber igauggingfteuer unb ber 3ifiBopramie, bie
Orunbfdle fiir bie Stufftellung ber IfjaugBilang, fomie einzelne ifélle
bon SiBftanbgfummen berfchiebetter Art. Sie ©efteBungg&often, Sit
benen er unfaeBgeméBe unb unmirtfcl)aftliche Aufmenbungen nicht
rechnet, feilen nadj ihm bag gange Jpaug umfaffen, audj wenn eg
fid) nur um bie Vergiitung einzelner 31&ume in ihm Ranbelt.

VerftoRt ein- Abkommen gegen § 49 a 5R@cRO., bann halt
Verf. ben gangen Vertrag nadj 8§ 134, 138 V®S. ebenfo mie Bei
einem VerftoR gegen § 4 J?reig®rVD. nur bann fur nidjtig, menn
Beibc "Vertraggteile objebtio unb fuBjebtib fich beg SRietwudjerg
fdjuibtg gemacht haben, (berfielt jebodj, bag fiir § 138 Abf. 1 nach
31®. 93, 30; 98, 78 ein unfitticheg Verhalten Beiber Parteien
nur erforberlidj ift, Wenn ein Spanbeln gegen auBenfteBenbe Sritte,
nidjt ein foidjeg ber einen Spartei gegen bie anbere, mie Bei Kne»
Belunggbertragen, in ifrage fleht. Sft ber gange Vertrag nicht niel»
tig, bann foll nach Verf. ber SDlietluftige ein gefe*lidjeS StiicBtritfg*
recht Wegen beg unangemeffenen Vetragg ber gegarten ober ber»
fprodjenen Vergiitung mit ben SBirbungen beg bertraglidjen 3liich»
trtttgrectg (88346 ff. V®V.) unb auf feinen Antrag ber SticRter bie
Vergutung burdj ABattberung beg Vertragginhaltg auf ben angemeffenen
Vetrag Rera&gufeBen haben. Verf. Begieht fid) babei auf 31®. 116,377
= Q2B.1927,2293. Snbeffeit  bent ¢sort Behanbelten gatte ftanb bem
£1 unftreitig ein ihm bom ®efep augbricblich geméhrteg Sliicbtritig»
red)t gu, unb an einem foldjen fehlt eg im URISA)®. Verf. entnimmt
eg nur aug ben ,mirtfchaftlichen unb rechigpolitifctien groedeen beg
§ 49a", aber mit Unredjt. ©in gefeplicheg 31ud?trittgred)t kommt
hier ebenfomenig in Vetracht, mie Bei ben Sintrdgen auf 8erab»
fefnmg einer (bermd&Bigen Vertraggftrafe ober eineg SRélilerlohng
nach 88 343, 655 V®S. ®ie Stnfidjt beg Verf. fuhrt bapin, bak Bei
einem VerftoR gegen § 49 a ber Suter gluar beftraft Werben Bann,
in ben gétlen aber, in benen bie anbete SRartei bie Vergitung
nicht Bemdéngelt, feinen gibilrechtlidjen Stnfprudj auf bie unange»
meffene Vergitung Behdlt unb burdjfihren Bann, ©oteRe ffélle
Werben auch gar nidjt fo feiten fein, mie Verf. meint, ba bie
fDlieter bon 3ldumen, bie bem f8l©d)®. nicht unterliegen, hé&ufig
aug ©orge bor einer ffiinbigung bie Vemdéngelung unterlaffen
Werben. Verf. berBennt nidjt ben hierin liegenbett SRiberfpruci), Be»
geid)net ihn aber ajg nur fchetnbar, ba ber burdj § 49 erftrebte
©chull bet Allgemeinheit gegen Slug&eutung ftrafrecR3tlid) erreicht
Werbe. Qttbeffen bag giedjtgempfinben beg Vollteg wirb biefen
SBiberfpruch nidjt berftehen unb niet Begreifen, bal bet ©taat feine
§ilfe bem Suter leiht, bie bureR feine ftrafbare Sat erworbenen
Vorteile burdjgufeBen._ Aud) fittb nad) ben Erfahrungen ber Sriegg»
unb diachBrieggjahre jtrafrcdjtlidje Vorfdjriften nieRt geeignet, Wirt»
fdjaftlidje 8anblungen, bie fiir bie Allgemeinheit fdjciblich finb,
erfolgreich & Bek&mpfen. ®er gmeck beg § 49 a, Bemittelte
fonen babon abgufRalten, fieR burdj bom ©efep gemiRbilligte ©elb»
aufmenbungen einen Vtietraum auBer ber 3leiBc unb gum Aadjteil
berjenigett gu berfdjaffen, bie folcBe Slufmenbungen nidjt madieit
konnen ober Wollen, Bann biclmeRr, wie idj im Aitet®. 1926,

Ocfjrtflhtrrt
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119 Bereits auggefulirt RaBe, nur baburdj erreidjt Werben, baRl ber
gange Vertrag nadj 88 134, 138, 139 fur nichtig erklart wirb, fo
baR aueR ber fDlieter Beinen rechtlich gefieberten Vefip an ben UDliet»
radumen erlangt unb baburdj aBgeRalten wirb, eine unangemeffene
Vergltung gu gaBlen ober gu berfprecBeu. ®ie Erwé&gung, bie bei
einent VerftoR gegen bag ®efe| Betr. 80cRftpreife unb gegen bie
VreigSrVD. gur Sinerkennung ber SlecBtgmirBfamBeit beg Vertragg
unb nur gur igerabfelung ber Vergutung auf ben erlaubten Ve»
trag geftBrt Rat, trifft Bei § 49 a nidjt gu, ba er nieRt begwedtt,
unbenuBte 3tdume bem allgemeinen dlaummietmarBte gugufiiBrett,
bagu btelmeljr bag ben ©eraeinben eingerdumte Vefdjlagnajjnte»
reelt Beftimmt ift.

3u ben Sinhdngen gibt Verf. auler ben Bereitg erwdhnten
310@ntfd). b. 11. UDlarg unb 13. jJuni 1927 nodj bie Slidjtiinien
beg facRf. Suftigminifteriumg fomie bie VeB. ber pteuB. unb Baper.
3legierung Uber bie VerecBnung ber angemeffenen ¢Riete, meldjc
lepteren nur auf bte fir gutreffenb erklarten AugfiiRrungen in ben
Begeidjneten 310®ntfdj. RinWeifen.

®al neben ben angefiihrten Vebenken noch berftBiebene an»
bere in ©ingelReiten erBoBen werben kdnnen, ift Bei ben gaRlreidjen
fragen, bie Verf. erdrtert, nur natirlich- Sropbem leiftet bag
VucB gute ®ienftc gum Verftdnbnig beg fDlietmucRerg unb Bann 3u»
riften — fir Saten ift eg wofBt nidjt Beftimmt —, bie fidj mit
§ 49 a 3ROcR®. befchaftigen, empfohlen werben.

©enlRraf. i. 31. ©eR. D331. Dr. SB. IDlarWip, Verlin.

fPiieircc™ unb SBd mtitflgwandrttiefcijffleeuné im fReidje,
in PreuBen unb in Verlin, einfthlieBlicB Sjauggingftener,

Sioftenroefen unb 3led)tgentfcheiben bed f ammergeri*tg unb

beg DBerften SanbeggericRtg. Sufiittnwngeftelit unb mit aug»

fiRrlidjcm ©djlagroortregifter berfeBen bon SanbgericRtg»
bireftor 0. Strieg. Vierte Auflage. Sfafdjenformat. Verlin
unb Seipgig 1928. Verlag SSalter be ©rufitet & So. Uber

600 ©. fBreig in Seinen geR. 10 Jb.

_®ie auBerorbentlidje Vebeutung, bie bag aRietrecBt burdj bie
Wirtfdjaftlidjen, infolge bon Srieg unb Snflation eingetretenen Ver»
Ré&ltniffe gewonnen Rat, finbet iBrett SlugbrucB in einer naflegu
uniBerfeRbaren gllle gefeplicBer Veftimmungen. DRne bie Ve»
beutung ber fuRrenben Kommentare gu berringem, barf eg alg ein
RoeR anguerkennenbeg Verbienft beg Verf. Begeidjnet werben, Bier
eine gufammenftellung gefdjaffen gu Raben, bie eine bigRer jeRt
ftorenb empfunbene Sudte int ©djrifttunt augfillt.

®erabe in fDlietprogeffen ift eg felr oft erforberlidj, auf ge»
feRlidje Veftimmungen guriickgugreifen, bie bor einigen SaBren fir
Biirge Seit in ®eltung waren. ®ie Sluffinbung folcRer Vorfdjriften
ift fdjwierig, minbefteng geitrauBenb. S§ier Rilft bie friegfeRe
©ammlung, beren® SuPerlaffigkeit boileg SoB oerbient, ©g finb alle
big gum 15. 3uni 1928 ergangenen einfcRlagigen gefeplicBen Ve*
ftimmungen unb VecRBtgentfdieibe aufgenommen.

®ag War naBegu bon jeber “eitfeRrift unb jebent Vudj in beit
leBten 3alren gejagt werben muBte, WieberRolt fitR audj Rier.
®er Umfang beg VucBeg ift gegenuber ben Auflagen fruherer
3alre erBeblicB gewadjfen. SSéaRrenb bte (32B. 1926, 942 Be»
fprodjene) britte Stuflage einfdjl. ber 3te“tgentfcReibe unb beg
©adjregifterg 358 ©eiten umfaBte, fitth itt ber — bott allen Qnter*
effenten lange erwarteten — hierten Auflage allein gum ABbntA
ber gefeltieBen Veftimmungen unb ber notmenbigen Verweifungen
445 ©eiten Bendotigt. Spieran fcRlieBt fidj ein augguggweifer Ab»
brudt ber bigRer ergangenen VedjtgentfcReibe beg f® . unb beg
VapOBS®., bie fpftematifc® mit gaRlreidjen UBerfcRriften ge»
orbitet finb.

Sen ABfdjluR Bilbet ein ©aefregifter, auf bag ber Verf. offen*
ftdjtlicR Befonbere ©orgfalt berwenbet Rat. ®. @

Sommecenfflt gum ffietfGgmtciettgefeli tu ber Raffung ber

Aobcffe bom 14. gebruar 1928 unb gur VD. (ibet bie
VltetgingBilbung tu iRreufien bom 17. April 1924 bon
Dr. ffrang OraeRer, fRecBtganibatt unb fRotar. Verlin»

ORarlotteuburg oRue galr. Verlag fRobert Siepert. 143 ©.
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®iefeg Vudj, bag bem Vraktiker bienen will, erlautert bie
reidjgredijtlicBen unb preuf. VorfcRriften gur SRietgingBilbung (eieft
oerftanblicB, unter Vermeibnng tReoretifcBer Erdrterungen in An»
leBnung an bie 3tfpr., BerlckficRtigt aber auel gunt Seil bag ©djrift»
tum. Vei bem 3'eR bag ber Verf. fid) gefteckt Rat, Bann eine e
fdjopfenbe VeRanblung aller Stagen unb .eine fpftematifche Ve*
arBeitung ber VroBleme nieflt erwartet Werben. Ser ©Opegialift fin»
bet mandje Sticke unb wirb h&ufig eine ndRere Vegriinbung fir bie
eigenen AnficBten beg Verf. wilnfdjen. SocR fur ben Suriften, ber
nidjt ftanbig mit biefem Sledjtsfioff gu tun Rat, unb fiir ben Saieit
wirb bag Vudj SuBrer unb 8elfec feilt. 8eroorgeBobeu fei ber gute,
klare Sruck. Ser Sept beg ®efepeg gut Anbetung beg SROCR®. unb
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»on fiebert pteul. BD., bie haufiger gebraudjt werben, finb als An-
hang beigegeben. ®aS ©adjDetseidjniS fullt bret ©eiten. ®et Komm.
Wirb fid) manchen greunb erwerben, weil er fdjnett urtb guoerlafftg
Uber bie Oittselfrage unterrichtet.

MSR. Dr.

®lntf)er, Stettin.

geédnderte aWicterfijnfegefcld. (Srlaufert Gon Dr. Karl
«Stern, RedjtSanroalt in TDiffelbotf. ©rganduttgSbanb jur
9. Aufi. beS Kommentars jurn SOireterlcfiu‘gefe®. SSeriin
1928. SSerlag 6on g-ranj Sagten. 146 ©. ijkeiS geh-
4,50 JL

BerantafRt burd) bie neuefte Anbetung beS 9R®cl|®. hat ber Berf.
feinen fo oft fdjon aufgelegten Kommentar burcE) ben ©rgansungShartb
berg jeRigen SRecHt angepalt, inbem er nicht nur bie neuen SSorfdjriften
in feiner Bekannten SBeife (berfichtltd) erlautert, fonbern auch ben
Kommentar burd) SJiachtrdge su oielen unoerdnberten jParagraphen
teilmeife redht erheblich DerDottftanbigt. ®er neue SBorttaut beS
SROd)©. ift unter 8etootl)eBung ber Anderungen abgebruckt. Sk
gegeben finb oon preul. BQ. bie SockerungsBO. U. 11. StoR. 1926,
bie BO. (ber baS ©djiebSoerfahren b. 28. SRéats 1927, bie Socke»
tungSBD. 0. 4. DkI. 1927 uub hie BD. 0. 16. SRars 1928, 'betr.
3ufd)iffe Su jReubauten. ©inen gans befonberen SSorjug erblicke ich
barin, bafj baS Buch bie amtliche Begriindung ju bem AnberungS»
gefeB b. 13. gabt. 1928 enthalt. R

®ie neuen Borfdjriften, befonberS foweit fie UbergangSredit
bei Sockerung beS 3)iieterfciju”eS enthalten, haben fdjon eine unoer»
haltniSméaRig groRe SRenge Don Zweifeln entftehen laffen. Stuf bem
SBege 8u ihrer Klarstellung fiilhrt baS Such Don ©tern ein gutes
Otiick DorWartS, benn €S wirft eine reiche giille Don gragen auf, bie
ber Berf. klar beantwortet. ®aR man gegen feine Soéfung zuweilen
Etnwanbe erheben mdchte, ift nur natirlich; aber ben Beweis ber
Unrichtigkeit wirb man kaum in einem gdlte fiilhren konnen. Stuf
Einsetljeiten einsugeRen, barf ich hier untertaffen, weil ich ben SnRalt
beS AnberungSgefeBeS an anberer Oteile (SRiet®. 1928, 17, 39, 58)
im Sufammenhange behandelt habe.

K©9i. Dr. ® inther.

OBerlanbeSgeridjtSrat Dr. Sraiti ffetitl: (SrgfinjunflSijcft
gum »iicterfdiutsdcfcts. 8b. I. Oppeln 1928.
Selhftoerlag be§ SBcrfaffetS. 251 &. fBreiS 7 JL

O6erlanbeSgerid)tSrat Dr. grattj #ertel: SJUeterfcijiHj wni»
&4S0Muuua3stvanfiSiotrtfd)aft. 83anb V.  Sieferung 3.
(14. Siadjtrag) fBreiS 2,50 .Jf.

SanbgericfjtSrat* Dr. &Rartin i6ttdftoald: 9icuc§ SRirircdjt

1928. 3. ©rgandungShaft junt 2Riet» unb SBofinungSnot»
recht. 2. Aufi. Setpjig 1928. UniberfitdtSoertag 6on jRo»
bert StoSfe. 111 <3. fRreiS 6 JL

stedjtsanrcalt Dr. ®«rl Stern: Sicicpnmtongcfetd.
3. umgearbeitete ttnb erweiterte Aufi.
lag granj SSallen. 325 ©. fRreiS 10 JL

®ie jRoDcilen jum 1RSR®. unb sum 9RO©d)©. »+ Sehr. 1928
machten Anderungen ttnb Otgattsungen ber bisherigen Kommentare
Su tiefen ©efeBen burd) jRadjtrage ober burd) Beranftaltung einer
neuen Ausgabe erforbetlid). geriet unb BucRBwalb sogen erftereS
bor unb erldutern in ben ©rgdnsungSReften bie Beftimmungen ber
hobelten, ergdben in ihnen aber and) bie Bemerkungen ihrer Komm,
unb beren jRadjtrage an ber §anb ber gerichtlichen Entfdj. unb beS
Schrifttum?, bie tn ber gwifdjenseit erfchienen finb. Db bei ben hau»
ftgen Anbetuugen ber baS heutige SOtietredjt betr. ©efe’e mtb Ber»
orbitungen bie 8erauSgabe ftetS neuer OrgénjuugShefte flott ber
Beranftattung Don neuen Sluflagen ber Kommentare praktifdj ift,
bann jweifelhaft fein. SitterbingS wirb burch fie ben Befipern ber
Kommentare unb ber bisherigen ©rgénsuttgShefte bie _koftfpielige
Stnfdjaffung ber neuen Sinftage erfpart, aber anbererfeitS ift ber»
jenige, ber ein neu etfcfiieneneS ©rgénsungSheft erwirbt, gendétigt, fid]
auch ben Kommentar unb bie frither erfdjienenen ©rgénsungéhefte
aitsufdiaffen, ba er nur auS ihnen sufammett bie Sinfitht beS Becrf.
unb bie Otettung Don 9tfpr. unb ©¢hrifttum su einer beftimmten.
Btage erkennen kann. Stufijerbent wirb bie Benupung beS ©efamt»
Werks babutdj erheblid) etfehwert, bafj fidj sufammengehérige fuhe»
Bungen an berfdjtebenen Oteilen finben, mag and) in ben fpéterett
ftets auf bie fruheren berwiefen fein.

©tern hat bagegen bie Verausgabe einer neuen umgeatbei»
teten unb erweiterten SCufiage gewdhlt, in ber baS 9i3R©. in ber am
20. gebr. 1928 Derbffentlid)ten gaffung erldutert unb ber ein bie
§«uSsingfteuerborfd)riften enthaltendes 8§eftd)en beigeflgt ift.

Sitte brei Bexf. bringen neben ben Seiten ber ©efepe auch bie
basu erlaffenen Berorbnungen einselncr Sénbet, inShef. tpreufjettS
S-3(. mit Erlauterungen, Vettel in feinem" Stadjtrag sum Sliieter»*
Wiup unb SSohnungSswangSwirtfdjaft aud) eine Pteihe idu SRS be§
«®. unb beS BahDbhS®., sum groBten Seil mit ©virtben, fbwie

(Schrifttum

2511

einige wichtige ©ntfd). beS Oi®., beS OB®©., beS K®. uub beS DS®.
Breslau, j. X. mit ktitifeften Slnmerkungen. Sie brei Berf. finb
burd) tf)re bisherigen Berbffenttidjungen sum SRietrecht rithmtidjft
bekannt, nnb and) ihre jepigen Berdffentlidjutigen seichnen fid) wie
bie fruheren faurd) ©orgfalt, burd) grunbtidje Behetrfdjung beS
OtoffeS unb burch eingeheube Beriickfid)tigung Don ©chrifttum unb
fRedjtfprechung aus. ®ap man in manchen gragen anberer SRei»
nung fein kann als bie Berf., ift bei ber gitke ber Streitfragen unb
ber Schwierigkeit ber SRaterie felbftoerftanbicdp auch Uermifit man
bei Vcrtet unter ben ©rMuterungen sur BrBD. D. 4. Dkt. 1927
(©. 483) eine AuRerung batiiber, ob ber Bermerk, baR bie Ptnorb»
nung ,na” Anhérung unb foweit erforbertidj, mit guftim»
mung beS 5Reid)SarbeitSminifterS" erfolgte, sut BechtSwirkfamkeit
ber BD. geniigt, ober ob nicht genau bie Beftimmungen hatten an»
gegeben werben muffen, benen ber URinifter sugeftimmt hat unb bie,
bet benen er nur angehért worben ift.

3u Oinsetheiten fei folgendes bemerkt: Wertet nimmt unter
Besugnahme auf baS Urt. beS fR®. D. 1. Slprit 1927 an, baR ber
SRieter mit bem im Aufhebungsurteil beftimmten fRaumungStermin
in Bersug gerat ohne fRUcRfidjt barauf, ob baS Urt. an biefem Sage
Bereits hbie jRechtskraft erlangt hat (©.581 feiner SRooette). ®em
kann nicht beigetreten werben, weit bas Aufhebungsurteil, wie
Vertet fetbft annimmt, re*Sgeftaltenb ift, bie jR&umungSpflicht
baher erft burd) bie jRechtskraft beS Urt. entfielt unb bie StedjtSiage
entgegen ber Anficht beS Berf. beShaib bei ihm eine anbere ift, als
bei fonftigen Anfprid)en. ®em Urt. beS jR®. D. 7.7nli 1926, nach
dem bie ®eilkiinbigung «neS fSRietDerhdltniffeS allgemein juléffig ift,
tritt Berf- bei, ohne auf bie groBen Bebenden einsugeRen, bie gegen
biefe befonberS mit jRuckfidjt auf bie fRrSockeruugSBD. . 11.9lob.
1926 praktifch feRBr wichtigh ©ntfd). erhoben finb (f. ©6el»2ilien»
thal, SRSch®. 3. Aufi. ©.44 uub baS bort erwdhnte ©hrifttum).

Vettel unb Buch»alb rechnen s« ben AufhebungSgriinben
beS § 1h SROch®. auch die redjtlichen golgen, bie ber UrkuitbS»
beamte ber ©efdjaftSftette auS ben int KiinbigungSfchreiben beS Ber»
utieterS angegebenen ®atfachen gesogen hat, unb. halten beS*olb ihre
iRachprifung burd) baS ©eridjt nad) bem O©infprud) beS jURieterS
gegen ben jR&umungShefeht nur bann fur juldffig, wenn ber SRieter
nadjweift, baB et ben redjtseitigen SBiberfprud) gegen baS Kiin»
bigungSfchreiben ohne fein Berfchulben unterlaffen ober bem Ber»
mietet innerhalb ber SdiberfprmhSfrift bie Ablehnung ber Voraus»
gabe beS SRietraumS erklart hat. ©ie wollen alfo ben jR&umnngS»
Befehl, audi bann aufrechterhatten, wenn bie int KinbigungSfchreiben
Dorgebtadjten Satfachen nach der Anficht beS (ibet ben ©infptudj er
fcennenden ®erid)tS bie Kinbtgung beS SRietberhaltniffeS nid)t recht-
fertigen, wéhrenb baS auf eine Aufhebungsklage erlaffene Ber»
faumntSurteit unter ben gleichen Umftanben aufgehoben werben muB.
Stach biefer Anficht, bie Ubrigens auch Don @ bet»RBilienthal
(SRieterfdjup 3. Aufi. su §lh) geteilt wirb (f. bagegen SRarwip
in Beitrdgen sur kinftigen Entwicklung beS SltietredjtS 1927 ©. 43),
ift alfo troR ber amtiieiten Begriinbung ber jRosette 5 SRSd)®. bie
SXechtdtage beS SRietetS bei einem .KinbigungSfchreiben erheblid)
fdiiechter als bet ber SlufhebungSktage, uitb eS kann jebem SRieter,
ber ein KinbigungSfchreiben erhalt, nur geraten werben, SBiberiprud)

Berlin 1928. Ser»bagegeit gtt erheben, felbft wenn ex bie in bem Schreiben aufgefiihrten

Satfachen nicht beftreiten kann, eS fei benn, bal er mit ber Kin»
btgung su bem im ©Treiben angegebenen Sennin einberftanben ift.

Stern unterfcheibet tn Bem. Ea su 8§19 {jRSR®. swifchen
bem Entgelt fiir bie eigentliche ®ebrauch8iiberlaffung beS SRietraumS
unb ber in bem Dereiubarten SRietsinS ferner fteckenben Bergilitung
fir anbere ®inge, 5 B. dafiir, baR ber SRietDertrag auf langere
¢ eit abgefdpoffen wirb, bal ber Bermieter auf eigene gewinnbrin-
gende BenuRung ber jRaume Der'sidjtet ufw., uitb gibt bem Ber-
mieter, wenn ber SRieter ftatt ber beretnbarten die gefeptid)e SRiete
wahlt, neben biefer einen Anfpruch auf bie Bergutung fiir bie
anderen ®inge. gnbeffen bie Parteien pflegten in ber BorkriegSseit
bet ber Bereinbarung eines feften SRietsinfeS alle Bor» unb jRadjteile
SU beriickfichtigen, bie ihnen burd) den konkreten SRietDertrag ent-
ftehen, inSbef. auch ihte langjéhrige Binbung an ben Bertrag, unb
nur ausnahmsweise fir befenbere Stadjteite, B. fur entftehenbe
lImsugS» ober ErneuerungSkoften neben ber SRiete bie einmalige Sah»
lang einer beftimmten ©elbfumme su Dereinbaren. ®ie Anfidjt beS
Berf. Wirbe alfo bem &ditten ber jParteien sutoiber ¢u einer ungerecht-
fertigten ®eitnng beS vereinbarten SRietsinfeS fuhren unb bie Er-
mittelung beS SeiteS, ber fur bie Uberlaffung beS SRietraum$S fetbft
beftimmt War, su einem hé&ufig recht fdjWierigen ©efchaft machen, Wé&h-
renb baS jRSR®. fiir bie Berechnung ber gefelitichen SRiete eine mdg»
lidjft einfache ©runbtage fd)affen will. jRur foweit kann bafer bem
Berf. 3ugeftimmt werben, baB bem Bermieter Anfpridje, bie iRm
neben ber Dereiubarten SRiete suftanben, durch die SBahl ber gef.
SRiete nicht Derlorengehen. Aud) erregt bie Anfidjt beS Berf. Be-
denken, bal nad) ber Dor ber jRoO. D. 10. guti 1926 erfolgten SBaft
ber gef. SRiete ftatt ber Dereinbarten fid) bet einer erReblidjett Ber»
fdjiebcnheit ber beiden SRietsinfen bet Bermieter nad) ber Klaufuta»
lehre bie Derabrebete BertragSbaner in eine fotdje Don unbeftimmter

1 Seit umwanbeln kann, wenn swtfdjen iRt und dem Dereinbarten
SRietsinS eine UBechfelbesichung befteht, ba biefe Anfidjt mtt § 20
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30R®. Bannt oereinbat ift, gttmat menn man bie Sertragg&auer
nieBt gu ben bort geregelten Rebenteiftungen rechnet, wie eg Serf.
mit JRect tut (S. 177).

Stielt offne SBiderfowcR Bann ber SSorfcag beg SSerf. ©.170
Bleiben, § 19 bafRin abguéndern, bal bie Steht ber gef. SRiete un»
m.irBfam fei, jnenn fie gegen Sreu unb O©tauben BerftoRt. Sie beiben
Don iBm angefiihrten SSeifgatele mdgen einen folcBen SSorfctag recht=
fertigen, ficRertich taffen fie fid; auch noi® an ber §anb ber iRrajid
erheblich Bennetjren. aber edenfo leicht taffen fich Seifbiele angeben, in
benen ber augfcRluR ber Befugnis aug § 1 3QR®. JU einer groRen
Hérte fihren mirbe. Einjetne Seifbiele Bonnen bei ber Sieigeftaltig»
Beit beg brakttfcRen Sebeng iberhaupt nicRtg betoeifen. SBirb ber
SorftRiag beg Serf. ©efeR, bann rotrb jeber Sermieter ben abfdflul
eineg SRietBertragg Bon bem;SergicRt beg SRieterg auf bag Recht aug
§ 1 abhéngig machen, unb biefer wirb fich Bietern Seetangen unb ber
geftfeBung einer Sertraggmiete Bon Ubermé&Riger HORe bei bem
jeBigen infolge beg SBohnunggmangeig befteRenben iBirtfdfaftliiRen
fibergemicRt beg Sermieterg nicht entgie®en Bonnen, Saf bie Sor»
fchrift beg §49a SRScR®. Uber ben SiaummuiBer bagegen Beinen hin»
reictienbert Schuf geméhrt, hot bie mit iBm gemachte Erfahrung ge»
tehrt, unb bie EinfcBrdn&ung, bal bag Seetangen ber gefeltidjen
SRiete nur bann unjitlaffig fein fotte, menn fie gegen Streu' unb
Otauben serftoRt, macht bei ber Itn&eftimmtheit beg Segriffg Bon
Streu unb ©tauben ben Sorfdjtag beg Serf. nicht annehmbarer. Ser
SRieter mirb ftetg fiirchten muffen, baR fein Settangen nach ber gef.
SRiete Born «B. ©ericht atg ein SerftoR gegen Sreu unb Otauben
angefehen mirb, unb mirb begRatb regelméRig bie Bereinbarte Rof)e
SRiete meitergaRfen, um fich nicht ber Aufhebung beg SRietaerfidit»
niffeg nach § 3 SRScR®. auggufelen, gumat er mit ber SRdglidfBeit
rechnen muB, bal fein Sertangen nach ber gef. SRiete, menigfteng bei
einer SBieberBotung, atg eine erhebliche Beluftigung beg Sermieterg
angefefien unb biefem ben Stufhebungggrunb beg § 2 SRScRO. geben mirb.

Stber auch int “ntereffe ber Rfpr. muB bem Sorfdjiag ber Serf.
miberffrochen merben. Ob bie SBafRt ber gef SRiete bem Orunbfaf,
bon Sreu unb ©tauben miberfpricht, Bann nur unter SeriicBfichti»
gung ber ©rlnbe, bie gur gmanggbemitticRaftung ber S&ume gefihrt
haben, entfdfieben merben. ®a§ ©ericht mull atfo bie roirtfehaftiehen
Serhaltniffe in Betracht gieRen, beten Herbeifiihrung ober aufrecht»
erhattung bie bag SRietrect regetnben OefeRe fetbft begmecken. Sei
manchen richtertichen Entf.dj. ftReinen aber nicht biefe, fonbent bie
mirtfchaftlichen Serhaltniffe in Betracht gejogen gu fein, bie bag
©erieft, niet bag ©efell atg im offentlichen Qntereffe tiegenb erachtet,
unb fetbft eingetne ©nifd). beg fiir SRiet» unb iRadttfac*en maB»
gebenben 3. $©. beg JR®. ermecBen ben Einbruch, atg ob er bie
gmanggmirtfehaft in biefen ©aiBen auch in ber ©egenmart fir fdfab»
lieh halt unb beghatb ben SSirBunggBretg ber fie regetnben ©efelRe
moglichft ceingufeRranken fuetit, fo g S. bie ®ntfcR. (ber bie ab»
grengung Bon IfSacEji unb SRiete bei Ubertaffung Bott Saumen gu
gemerbtichen gmedten, Uber bie ffutéffigBeit einer Seii&iinbtgnng Bon
SRietBerRaitniffen, {ber bie guftdnbigBeit ber orbenitichen ©erichte
neben ben NacRteinigungganttem fiir bie Stb&nberang ber Bertragtidfen
Seiftungen bei lanbmirtftBaftlitflen Nachtbetrieben. Eg ift baler gu be»
furchten, bal auch bei ber grage, ob bie Steift &er gef. SRiete gegen
Sreu unb Otauben Berftof3t, bie Otettung, bie bag erB. ©ericht gnr
grage ber 8 mecBmaRigkeit beg ROR@. einnimmt, atfo ein potitifdjer
©runb ratfdjeibenb mitipreeBen mirb. ®amit mirb aber nicht nur bie
SRecfftgeinheit unb Stedjtgfidierheit erheblich beeintrachtigt, eg mirb and)
infotgebeffen bag Sertrauen beg SolBg gnr fRfpr. noch mehr geféhrbet,
atg eg bereitg gefdfelfen ift.

©eniBraf. i. R. ©elf. D3R. Dr. SB. SRarm iR, Sexlin.

3ictcpmtetett(jefeis unb die preufdifclje SiuSfiHjrttttptier*
otbStUttfl, erlautert bon Dr. SKartin ©bei, SRinifterial»
rat im Reicgarbeitgmimfterium, unb Stbolf SiiieittRal,
SanbgertcRtSrat. 4. bottftanbig neubearbeitete Stuftage.
Berlin 1928. (Sari §eBmann& Sertag. X Il unb 239 ©.
SPreiS geb. 10 JL

SBag ich allgemein gnm Sfornmn. berfetben Serf. gum SROch@.
fagen Bonnte (SfSB. 1927, 561, 1916), gilt ebenfo fir bag neue
SBerB gum StSR®., bag fetbftBerftdnblich fdfon bie Raffung beg ©e»
Je"e§ nact) bet lebten “ottefie bringt. ®ie au™ ber ¢ntfte*ung ber
Raumnotgefejse gefdjofjte ©achBunbe beg SRinifteriatreferenten, feine
itenntntg ber Berfoigten abfichten nnb ber 3ufammenhénge, em
gangen fidj mit ber ©rinMuhBeit unb bem fjtei beg bet Srajig
unfereg OtetdgggebietS aufg engfte Berbuttbenen Stichterg unb em
mdglichen fo 8§dchftteiftungen Bon ber Strt biefer Sitter. Eg ift beg»
halb nicht gu Berrounbern, baR bie Serf. ben fdfmierigen Qnhatt beg
9tSR@. unb ber preul. SRietgingbitbunggSD. buth ihre Ertdnte»
rangen gum Btaren Serftdnbnig bringen, Beine grage unbeachtet
gu taffen tradjten unb (berall bie 3ufammenf)dange aufbedien, fo
bie theoretifhe unb fhftematifche ErBenntnig biefeg ebenfo inter»
effanten mie ffroben ©Otoffeg her6orragenb fochern.

gut bie Senttfer in Nreu”n ift e§ Befonberg mertdotl, bal
bie Serf. faft dberall ber StfRr. beg ff®, guftimmen. Eilte mefent»
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UijC abmeichmtg finbet fich. bei § 1 Stbf. 2. Hier fdjranBen bie Serf.
bie QuftdnbigBeit beg SRESt. gut Entfch- bei Streit Uber bie 8§bi>e
ber gefeRiiehett SRiete attgu feljr ein, tnbem fie bem SREd. nur bie
Entfch. Uber bie gtffetnméRige Hohr Ger eingeinett Seftanbteile bet
gefelttchen SRiete Uberlaffen, bagegen bem ©ericht bag Urteil Ubet»
tragen, ob bie einzelnen Seftanbteile (gahrftutflumiage, SBaffer»
gefoumtage ufm.) gefdjuibet merben (©. 31, 166). 8n>ar Bomten fie
fid) bafiir auf einen oereingetten Sefhtul beg ff@. B. 13. DBt. 1927
(SRiet®. 1927, 156) ftiiken. ®iefer Sefchtul ift aber bureR ben fRE.
B. 19. SRarg 1928, 17Y 25/28 (SRiet®. 1928, 67) unter Serufung
auf bie ftdnb. SRffir. miBbilligt morben. Eg gibt nur einen einheit»
lid)en_ anfbruch auf bie gefeRtiche SRiete, bte in § 1 abf. 1 3tSR@.
gefeRtich erldutert ift Saran &nbert eg nidftg, ba bie 3 ttfammen«
feRitng ber gefeRtidien SRiete teils fdjon nach bem fRSR®., teils
nad) ben gugetaffenen Sorfchriften bet S&nber je nach Sage beg ein»
getnen galteg roechfett. ®te eingetnen Seftanbteile, aug benen.fich
ber SRietginShetrag gufammenfeft, Begriinben nicht ebenfoBiete ein»
gellte anffiriche, fonbern finb nur Siedjmtnggboften. Ob fie gqu
berechnen finb, ift beghatb nicht ©egenftanb beg Otreiteg Uber bett
©raub, fonbern Ubet bie Hoéhe beg anfbrudig. ®ann aber f)at bag
SREa. gu entfeheiben, ein Ergebntg, bag auch »ese« ber befonberen
Eignung beg SREd. fiir biefe aufgabe gu begriBen ift. — Uber
ben bekannten fRE. B. 21.3Réarg 1927, 17Y 15/27 (32S. 1927,
1935), ber O©OranbfalRe Uber bie Sitbnlfg ber fjriebengmtete auf»
fiettt, berichtet bag Such (<3.50): ,®er ©runbgebanBi geht batjin,
baR nur Erhdhungen beg SRietmertg gu berlcBfichtigen fttth, bie bem
SRieter nidjt infolge beg SRietnertrageg Bon bem Sermieter ge»
mahrt merben." Hier Beruht bie Einfugung beg ,nicht" auf einem
Serfetien. — ®ie geftfteHung ber firiebengmiete hatten bie Serf.
(©. 991) fur beBlaratorifcf), bie $eftfeBung fiir BonftitutiB. SRit
Hertet (OCefeRt. SRiete I, 260) mirb man aber Beibe Entfch- Qg
beBtaratorifd) begeidjnen muffen, benn auch die geftfeRung ber
fyriebengmiete ftetit nur Btar, mag Braft ©efeReg Birtitett fefon gilt.
SRit SiecBt hebt ber ffontrn. bie nur ttjeoretifdje Sebeutung ber Unter»
fojeibung RerBor. Sie ift fogar noch geringer, atg @.100 an»
gegeben mirb, ba Ebei»Silienit)at ofne SRudtfidjt auf fie
mit bem ff®, bie SRlUcBmirBung auch oeg fieftfeRnnggbefchtuffeg be»
jahen (©. 103).

atg antjang finb bem mit einem guten ©adjBergeichttig Iber»
feierten SucBe Beigegeben ein auggug aug bem Oetbentm®., bie
BreuB. SD. Uber bie gefeRltcRe SRiete b. 25. 3uni 1924 unb 4. Qan.
1928, ber Erlal beg BteuR. SBohtfaBrigminifterg B. 5. fyan. 1928,
ferner eine ttheriieRt (ber bie gefeRtieRe SRiete Bon 1924—1927,
eine feRr gute Uberficht iiber bie SocBSO. ber Sanber unb eine
Sdbelte ber 3tE. beg ff®, mit ben guubftetten.

3ur EmRBfehinng eineg foteRen SudBeg BraucBt nieltg roeiter
gejagt gu merben. Seiber mirb bag Sefen burel bie haufige Ser»
menbung Bon ffteinbrucB nid)t unmefentiieR erf*mert.

ff®@3t. Dr. ©intRer,
4
S)er 3Kictetfci)ul3 In SRrcttfien 1928/1930 (®Hctcrffrul3=
gefetj Socfcrnng”bcrordémutécn). ©emeinberftadnblid) bar»
geftedét bon Sldolf Silicnital, Sanbgeriditsrat in Berlin.
§erau8gcgehen born SBunb ber Sertiner §an§- unb
OrunbBefiJer e SS S3erin W 56, ajloRrenftrale 33.
84 Oeiten. 0,80 JL

®ie Entmistung beg SRietnotrecRtg ift ingbef. burel ben Erlal
ber Stobette Bom 17. gebt. 1928 (fROSI. I, 17) gn einem gemiffen
abfeltu gekommen, unb bie galte ber friiheren Streitfragen Rat
meifteng iRre fftarung in ber NrajiS ber OerieSte gefunben. Eg
ift baBer gu Begrifen, menn in ber bort. ©djrift eine gebrdngte
unb bodj in alte EingelReiten Borbringenbe, fhftematifche Sarftet»
tung beg gegenmértig in NreulRen gettenben SRteterfcBuBRcg gegeben
mirb. Eine gildtlicBe unb dberftcBtlicBe ©lteberung ermdglicht fox»
moRt Suriften, mie and) mit SRietfragen Befalten Saien eine fdjnette
unb fteBere Orientierung. 3cR Bebauere nur, bal offenbar, um ben
Umfang gu BefcBrénBen, eine anBanggmeife SRitteitung ber mefent»
lieRen ©efeBegtejte unterblieben ift, ba in Bieten galten ein 8u»
ruf?tgreifen auf ben SBorttaut beg EtefeReg fid; nieBt mirb umgehen
taffen.

Sie 0&jcBtin gehaltene Schrift mitt in erfter Sinte eine ge»
meinberftanblicBe  Sarftettung geben; hinftcBtliiB biefeg 8mecBeg
mirb ber ©edraud) ber ScRBrift feRr erleichtert burd) bie dberall
eingeftreuten unb treffenb gemaRtten Seifbiete. 3cR mdclte Riergu
Befonberg auf bte augfiRrungen (ber bie abgrengitng Bon fRaajt
unb SRiete, Uber ben Satbeftanb ber erheBlicRett Setdftigung aug
§ 2 SRSIRO. unb ber Untermiete Rinmetfen.

Ur ben 8ide<fr beg SncBeg ift aueR bie eingeBenbe unb iiber»
ficRttiiBe Sarftettung beg burd) bie Robette eingefiiBrten ffiinx»
bigunggBerfalreng Befonberg mertBotl, gumat bie gefelitieRe fRe»
getung fir ben an iBr in erfter Sinie intereffierten Sé&ten Beineg»
megg einfach ift- Vielleicht Ratte Rier (S. 42) auf bie SRoglicRBeit
einer ffinbigung ,pet fofort" etmag n&Rer eingegangen merben

Sertin.
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Ronnen, ferner mddjte tcg in bem gleichen Sufantmengang au}
bie Befonberg bankengwerten Slugfiigrungen (ber, bie Slufrecgnung
(828 gRScg®.), ben 3Jiaumwud)er (8§49a SOKXE©) uub hie SBe»
flanbtung ber ©efdjaftgraume (83 SockerunggStD. U- 11- (Roo.
1926, ©6. 300) ginweifen. gir ben 3uriften erfdjeint and) bte
neuartige Sarftellung beg SRieterfcguged bei lanbegreditlicg oom
3R®d)®. auggenommenen (R&umen non befonberet (Bedeutung.

(Senn ber burcg feine SRitarBeit an ben ©belferen Kommen-
taren unb aug zahlreichen Staffagen in ber gaegpreffe bekannte
SSerfaffer in bem Vorwort erwdgnt, baff fur tuifferifdiaftlicfie Er-
orterung im (Ragmen ber Scgrifl, kein (Raum geblieben fei, jo
kann id) bem niegt beipflidjten. gu zahlreichen Streitfragen, weldje
neu ober nod) nid)t auggetragen finb, nimmt SSerf. felbftdnbtge
Stellung, ®erabe burd) bie fétenge beg neben ber eigentlidjen ©e»
fegegmaterie gebotenen Stoffeg geminnt bag 33ucE) and) flir oen
Suriften befottbere (Bedeutung, gumat bie gebrangte Sarftellung
einen fcgnellen Uberblick Gber gmeifelgfragen ermdéglicht unb jo
gegebenenfally einem befonberen Stubium bie 2Bege ebnet. ©3 i|t
niclit ju Berkennen, baff bag SRietnotredjt — trog feiner héu-
figen ©rodrterung unb Kommentierung — immer nod) ein Spezial-
gebiet bitbet, bag befonbereg SSiffen erforbert. ©g* ift unaugbletb-
lid), bag bie gegebenen Sdofungen mandjmal zweifelhaft bletben,
unb eine Stellungnahme gu einer gréRBeren Stnzagl wirbe ben
(Ragmen biefer (Befprecgung Uberfdjreiten. IRitr auf Wenige ©wzel»
punkte mochte ich fjtntreifcrt: Ser igauggarten braucht nt.y.
nicht gerabe ,lanbwirtfcgaftlicheg" gnbehér 8u bilben, um ebettfallg
bem 9Rteterfcijug Su unterliegen, e» geniigt, wenn er irgendeine als
Subeljér ber SBohnung erfdjeint (S. 12); bie in ber Sulbttng Ue»
genbe©eftattung ber Untern ermietung im einzelnen ¢all,
b. h- ijittficgtlid) eineg beftimmten Untermieterg, ift nicht ohne wei-
teres jebergeit widerruflich (S. 20); fur bie Einhaltung ber grtft
beg §2 SIbf.3 3RSd)@. ift m.©. ber SBermieter beweigpfltcgttg,
Weil bie friftgeméafie Erhebung ber Klage (Boraugfegung beg (Reeg-
teg auf hie ricgterlidje Slufgebung ift (@.22); bie Verlange»
rung ber (Rauntunggfrift muff nad) bem ©efegegwortlaut
m. ©. auggefiloffen fein, wenn bag ©eridft eine jwei SBocgen nicht
Uberfteigenbe grift feftfegt und baburch feinem ©rmeffen Slugbruck
berleiht, bah nai Ablauf biefer kfirseften grift unter allen Um»
ftanben gerdumt werben muff (@. 32). 3d) fialte and) bte Slb»
kiirgung ber 3ahlunggabfd)nitte nur bei ber ,gefeg-
licgen fOtiete" fur julaffig; eg ergibt fid) bieg m. ©. fd)on aug einer
©egeniberfteliung Bon, § 30 2Ibf. | unb Il XRScg®- (@- 70), unb td)
fege auch nid)t ein, weghalb nidjt bie 3ufteD unQ ber
bigung im Sluglanbe gegen bem.abwefenben URieter guléfftg
fein foll, ba bag ®efeg fie nidjt augfcglieht.

gd) mochte aber noihmalg heroorheben, wie bankengwert eg
ift, bah SSerf. auf biefe unb biele anderen wichtigen, oft Oerfteckt
liegenden ©injelfragen trog beg gefteckten Dtagmeng eingegangen
ift, deren fchnelle SSearbeitung in ber fBrajig oft (jRige bereitet.
Sie m. ©. einem "Bedirfnis entfpringenbe Schrift fei warm emp-
fohlen, fie wirb fidjerlid) bei bem Befonberg niedrig gehaltenen
greife fchnelle (Berbreitung finden.

DEO(R. Dr. (Brandig, grankfurt a. HR

SUHcictfruij un& 5»{ieteinipn<5$«mtct:..  SKieterfciiuggeieg
nebft ®erfagrenSanoxbnung unb ben pxeufji)c()en SocterungS-
Beropbnungen erldutert bon Dr. fliRriitt (Sbci, SRinifterial-
rat im 9ieid)8arbcitgminifteriunt, nnb Sldolf Siiicnti)«l,
Sanbgericgtgrat in SBextin. 3. neubearb. 9lufl. iBerlitt 1928.
©arl Set)ymanng Verlag. X X unb 487 O©eiten. Seinen,
fRreig 16 Jb.

Sei ben SBefprecgungen, bte gSS. 1927, 561 und gSB- 1927,
1916 ber 2. Slitfl. und bem ©rgénzungggeft bet 2. Stuft, gewidmet
finb, konnte ber damalige fReferent, Sgerr KO!R. Dr. ©lntger,
bereity bem Szicg bag goge Sob fpenben, bah eg eine flgtenbe
Stellung unter bem Schrifttum beg 3ftietred)tg eihnimmt.

Siefe Sluffaffung loirb durch die Borl. 3. Stuft weiter ge-
ftarkt. Ser gnhatt beg Orgdnzungghefteg fowie bie preu|. «D.
Uber ein SdjiebgBerfaljren Bor bem 2R©9I. B. 28. SRé&rz 1927 find
aufgenommen, gu biefer legieren 33D. ift nacgzntragen, bah bte irt
Berlin beftegenbe gemifdjte Kommiffion fiir SKietrechtgfragen fteg
am 10. ffltai 1928 mit ber grage ber ©dultigkeit ber SiD. be-
fegéftigt unb ber Slitficgt beg SBericgterftatterg angefcgloffen hat,
bah bie genannte SUD. ungiltig fei, wagrenb ber IR®, beg KO.
B. 11. guni 1928, 17 Y 45/28: gSR. 1928, 2150 ben gegenteiligen
Standpunkt rimtimmt.

m dbrigen ift tn bem Such unter eingehender Seriickficgtt-
gung Bon Sdjrifttum unb Stfpr. nad) bem Stand Born ©Otérz 192b
in allen fur bie SRBrajig widjtigen ifragen Stellung genommen,
O©ine tabellarifdje Uberfielt aller bigger ergangenen 3t©. bed ftO,
nebft igren Slbbrnckftellen beranfcgaulicgt bie gewaltige Sagt der
Stoeifellfragen, bie auf bem Sonbergchiet beg SDtietrecfitS dem
legtinftandli'd)en preug. ©eridjt oorgelegt worben find. S.©.
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greiot=0 cl}ndori-S;l)ietc: SHinDiaunpdcrfaiiceu Itnd »ficicr*
fcijtUj. (Berlin 1928. SBerlag ®eorg ©Ulfe. 223 ©. f)5rei§
Seinen geh. 6 Jb.

Sag Such Bildet eine Ergénzung zu bem 1926 erfchienenen
Komm. 5. HRScg®. nnb erldutert nur bie URteterfcijugnoDelie o.
13. gebt. 1928. Sag Sud; unterridjtet bttreh Rielfadje Setfptele,
illuftriert unter (Besiegt auf tgeoretifege ©rdrterungen, oor «Hent
Uber SSebeutung und SBirkung ber fReuerungett fowie bag «er-
fahren. Siefem praktifchen 3wecke bienen au” einselne Seigaben,
Wie bag SSergeichnig ber Sejirkgwohlfahrtgdmter in Serlin und eine
Koftentabelle. Sen Setrachtungen Uber bag SSefen -beg SRaumungg-
befehlg (ingbef. mit Drictcficlt auf ©rfahrdume) ift juguftimmen.
Oper ju bezweifeln ift bie Anfidjt, bah bag Kinbigunggiierfaljren
auch eine Slooelle gur 830 - un” legtere nidjt erganzend heran-
citjueijen fei. ~(ud) bafe bet 9idinttuncj8befei)l fd)ott mit ber Unter*

Zeichnung ,berfigt" fei (8§ 1d) ift nicht nnbeftriten. ©mgehenb
behandelt finb bie feijr wichtigen Uberganggbeftimmungen ber
8§ 52 b ff. ohne befonbere eigene Stellungnahme.

Sie Sejte ber drei fRaumnotgefehe in ihrer jeligen Oeftalt
nebft ben bagu ergangenen Serorbnungen SRreuheng unb Serling
finb Beigefiigt, ©rminfdft wéare bie SSiebergabe ber SSD. B. 24.Slug.
1923 zu S. X gewefen. Wegen ber 8D. 0. 14, Slpril 1928 betr.
Umlegung oon Setriebgkoften.

2[©3t. SBunberlxch, Serlin.

Sic fBiictccfruijgcieisgchung itn SRcidj unb in “rcufeen.
Bon Sfedjtganwalt Dr. Sn|sn, Siffelborf. (8eft 4a ber
,8anbbud)erei be§ 9iecf)tganwalt§".)  Suxiftifche SSerlagg-
anftalt SBalter ©enfet, gRihUjaufen in Thiringen.

Sie Sluggabe enthdlt ben Sept beg SUSd)©- i. b. gaff. B.
17. gebr. 1928, bie SSerfahrengorbnung B. 19. Sept. 1923, den
Orlah beg SR9I3R B. 10. gan. 1922, bie Schreiben beg IRSISR. o,
13. SKérg unb 22. Sept. 1925 unb bie SRD. B. 3. fKarg 1928 fowte
17 preuh- SSD., 2lugfSSD., Slligem. SSerf., Sluorbnungen unb O©rlaffe
auf bem ©ebiete beg SRietgreditg.

Sem Sejt ber reidjgredijtlichen gefehlidjen Seftimmungen finb
SSerweifungen auf bie in betracht kommenden ©efege beigeflgt.
SZemerkengwert ift bie bem § 1 SJtSd)®. Borangefchickte tiberficht
uber bag SIinwenbungggebiet bet Sdjugbeftimmungen nach IReichg*
unb Sanbegredjt fowie Uber bie Berfdjiebenen SSoraugfegungen unb
SOcdglichkeiten ber Surchfiiljrung beg 8erauggabeanfprud)eg beg SSer-
mieterg. ©ine entfpredjenbe SSorbemerkung Bor § 37 &ftScE)©. gibt
einen kurzen klaren dberblick tUber ben ©efdjaftgkreig ber 9Jt@9t.
nach ben Berfdjiebenen ©efegen.

Sen SRieifpegialiften bietet bie Stuggabe nichtg Sefonbereg. Sie
wirb aber fir (eben, ber nur in einzelnen gélten (ich mit dem an
Uniberfidjtlidjkeit kaum nod? 5Il (iberbietenben Stoffe befdjaftigen
mug, ein btaud)bareg uberfi*tlidjeg *ilfgmittet fein unb ftd) trog
beg zahlxeidfen fegon Borganbenen Scgrifttumg mit I[Recgt burd)»
fegen. ©e

Redjtganwalt Srnutél): SDHet- unb SJoljnuuprecfii hi§ 1930
unter fBerdificfitigung ber beiden SRoRelien Bom 13. unb
14. gebt. 1928. IBerlin 1928. gnbuftrielieriag ©Opétg &
Sinbe. $rei§ brofdE). 6 Jk, Seinen geb. 7,50 JL

©inen Kommentar kann man eg nicht nennen, wag SSrutnbg
iier bietet, ©ine kommentierende Orlauterung der Sjorfchriften
Deg 3Rieterfd)ug- unb SBohnunggnotredjtg in feiner kirzlich ge»
anderten ©eftalt hatte ia auch zwe*m“6'Oer in bie Sbbw einer
Reuauflagc ber fd)agengmerten Kommentare beg SSerf. zum 3t2Ji®.,
KSch©. und SéohnSRang®. gekleidet werben kdnnen. Sag hand-
liche unb gutauggeftattete SSuch ift nielmehr alg Sejtauggabe bed
geltenden URieterfchug- unb 2Bohnunggnotred)tg mit Berbtnbenbem
Sert zu bezetdjnen. Sie Stoffaugwahl ift gefcgickt getroffen unb
auf bie S3eburfniffe beg Dtietred)tgpraktikerg eingeftellt, ber md)t
Seit nnb Suft hat, fid) bag zerftreute unb uniberfid)tliche SRatertal
an Oefegen unb beten DtoBellen, geltenben unb nicht mehr gelten-
den SSerorbnungen, Otlaffen unb 3ticE)ttinien zufammenzufuegen,
deren Kenntnig zur “Beurteilung aktueller fragen beg fOttet»
unb SBohnunagrecgtg urterlafjlici) ift. Sieben bem oorangeftellten
Sert ber Slb&nberungégefege zu iRScg®. unb 9t4R®. aug bem gebr.
1928 findet man DOT®-, 3RSd)@. unb SBognaRang®. tn neuefter
gaffung, bie DiSZerfSlnorbmtng, bie einfcgldgtgen preuh- S3erorb-
nungen unb Orlaffe, ingbef. and) bejiglicl) ber Sockerung beg
URietetfcgugeg unb ber 8augzingfteuer, unb fdgliehltd) bag ©onber»
reit SZeriing. SRit befonberer Siebe unb Sorgfalt gat der «erf.
die fur die ©ntwidtlung beg URietzinfeg bebeutfamen 3ie~tagrurtb-
laaett zufammengetragen unb babet mit fRecgt.aucg bie BttcgUtmen
ber Raugbefigerorganifationen fur die URieten in lanbegreegtltd)
mieterfigugfreien (Raumen fowie bie (Beftimmuhgen Uber bte Ser»
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Wenbung beS HauSginSfteueraufkommenS unb Uber bie gewéhrten
Steuererleichterungen fiir ben fieinmognmtgShau — legiere, im
©egenfag gu ber fonftigen SBefdjranimng beS Materials auf baS
t>reu&. Siegt, auch fiir {amtliche anberen heutigen S&nber — in
bie Sammlung einbegogen. SBertdoll finb hierbei ferner bie Sa»
bellen dber bie jjbdge ber gefeilteren SRiete fiir bie 3agre 1924 bis
1928 unb dber bie 3uiammenfelung ber gefeRligen SRiete nach
bem jeBigen Stanb, beibe ebenfalls fir {amtliche Sé&nber.

3n bem barftelienben Seit, ber naturgemdR ben kritifegen
Betrachter am meiften intereffiert, mirb gunégft eine gute Uber»
fitfit Uber ben Sngalt ber beiben «nberungSgefeBe bom gebr.1928
unb (Einflihrung in bie neue SlegtSlage gegeben. ©S folgt eine
looijibegriinbete Kritik btefer Slooellen, ber man ftch im altge»
meinen oorbegaltloS anfglieBen Rann. ©S ift ja mdgt auch faft
einftimmige SReinung ber Senner beS SRietregtS, baB bie Lobelie
be§ 9ROg®. mit SluSnagme beS § 52 praktifeg toeniq bebeutfam
unb beSgalb tberflifftg ift.

3n einer meiteren birgen Slbganblung fegt fig ber Berf.
fglieRlig mit bem “Problem beS SBognungShau$S auSeinanber.
©r berechnet in gutreffenber SBeife ben objektioen unb fubjektiien
pognungShebarf jomie baS kinftige Slufkommen an jgauSginS*
{teuer unter Beriuckfigtigitng beS itog niegt berabfegiebeten ©nt»
murfs gum ©eb&ubeentfgulbungSfteuergefeg unb kommt gu bem
mgt gu beanftanbenben ©rgebnis, baB bei Berwenbung biefer
Steuer gur Berginfung unb Silgung einer aufgunegmenben 2tuS*
lanbSanleige Don 8 SRtlliarben mit gegniagriger Simortifienmg ber
gefamte gegenwdrtige geglbebarf an SBognungen im Steige ge»
beckt werben konne. 2ucE) icg gabe mieg fegon toiebergolt gegen bie
nngweckméRige Bertoenbung ber HauSginSfteuer unb fir bie Stuf»
nagene bon 2luSlanbSanleigen auSgefprocgen unb gdlte mit B rum bp
bte ©egmierigkeiten bei ber gtiffigmaegung einer folgen Stnleige
niegt fur unlberwinblig. Stber ©runbbebitgung fegeint mir botf)
gu fein, bal bie SRieten bem allgemeinen Brri§nilieau angepalt
loerben unb bie ergeblige SPreiSfganne gmifegen Stit» unb Steubau*
mieten Oerfgminbet, eine grage, 'bie Brumbg in biefem 3**
fammengang niegt anfegneibet. ®enn man kann niegt einig aus
bem Otaatsfackel bie Sleubauten ftnangieren motten unb mufl Oer»
fuegen, bie iBrioatmirtfegaft toieber auf eigene giile gu ftetlen unb
baS IRrtdatkafoital bent SBognungSmarkt mie in griebenSgeiten gu»
gufugren. Unb baS mirb auf bie ®auer nur mdogtieg fein, menn bie
iRentabilitdt ber Bauobjekte miebergergeftettt mirb.

Brof. Dr. Stutg, jgatte a. b. S.

©rarnfe: £ci3 neue Biiderfcgulgflcfeij in 6ec 6i§ 31. Blarj
1930 geltcnilen {yaffung. Bering SieicgSmieterbieuft Berlin.
341 ©. fRreii 5 Jb.

21I§ erfteS Komm. gum 319RO. t. b. fjaff. beS @ef. 0. 13. gebt.
1928 bringt ber all SRietregtSpraktiker fgon bekannte Berf. ein
SBerk, baS megr ift, aB nur eine erluterte SejtauSgabe, mie er eS
aligu befgeiben nennt. SBenn aug baS Bug in erfter Sinie fir ben
praktifegen ©ebraug beftimmt ift unb bementfpregenb ndgereS Ber»
tiefen in tgeoretifege {fragen oermeibet, fo bringt eS bog eine folge
{fille Ocm SRaterial aus Siteratur unb Sifpr., bagu Quellenangaben
a’S Begriinbung unb Beratung beS SBognungSauSfguffeS, baRR ignt
ein toiffenfgaftliger SBert nigt abgufpregen ift. {fir eine gute
itberfigt fotgen bie allgemeinen Einfihrungen gu ben cingelnen
EefBeft. 3nSbhef. finb bie Steuerungen heS ®ef. 0. 13. {febr. 1928,
[omeit €S fgon jegl mdglig ift, berlckfigtigt, unb ift auf igre Ont»
ftequngSgefgigte unb Bebeutung gingemiefen. SRoRl mit Siegt be»
geignet ber Berf. bie oerfagrenSregttigen Steuerungen als ben
©gwerpunkt ber Stooelle: ©3 ift ignt aber aug guguftim»
men, ball bie Stenbeftimmungen dber bie Sunbigung
fig in praxi als ergeblige Bergdgerung beS Ber»
fagrenS unb ftarke SRegrbelaftung ber ©erigte ans»
wirken merben, ein eigenartiger ©egenfal gu ben fonftigen
Seitbeftrebungen nag Bereinfagung unb O©ntlaftung. ®a3 SRaterial
gu ben einzelnen ©efeReSoorfgriften ift forgféaltig gufammengeftettt
unb bietet einen guten dberblick gum beseitigen ©taube Bon Sgrift»
tum unb jRfpr. jRegt auSfigrlig finb beganbelt bie {fragen ber ©ge»
mognung, namentlich bei gefgiebenen ©geleuten, bie ergeblige Be*
Mftigung (8§ 2), bie unbefugte Uberlaffung unb bie Bfénbbarkeit
ber Sltiete. Sier mére fur bie Wogt geroorgugebeu, bal baS
$®. baratt fe|tgdlt, baB nur ein fiinftel ber Sltieteu pfattbbar ift.
©onft ift ben ©rgebniffen, gu benen ber Berf. kommt, im allgemei*
nen guguftimmen. gu § Id birfte aber im ©egenfaR gum Stomm.
angunegmen fern, baR ber StdumungSbefegl erft ,oerfigt" ift, Wenn
er untergeignet unb abgefanbt ift, ©inen befonbereu SBert ergélt
baS 23erk biirg ben Singaug, ber baS StSJt®. in ber neuen {faffmtg,
guglreige BD. (aug bie SockBD.), fomie ®abeilen iber 3nfammen*
feBung ber gefelRligen Sltiete, SltietginS» unb o6auSlaften, ©erigtS»
unb SinmaltSkoften unb einen Uberblick iiber bie Btieimuger*
frage bringt.

®as fleiBige SSerk kann fir
entpfoglen mcrbeit.

iBrajis unb Siffenfgaft nur

Berlin.

SI©9t. SBitnberlig,
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Buriftifge SBogenfgrift

Snd  2antiesrcci)i Oec  S>0i)ilUU83,itoattgdWtrtjdjait in
Baijint. 3fejtauSgabe mit Jirgen Slnmerfingen oon Dr.
Araitj Stimper, OberregierungSrat tm bagerifegen ©taatS»
minifterium fur fogiale ffirforge. X I unb 210 Oeiten.
Sltincgen 1928. E. §. Bei. Setnenbanb 5,50 Jb.

®iefe SluSgabe entgalt bte gefamte« gegenrodrtiy geltenben Be»
ftimmnngen Uber bie SSognitngSgmangSiotrtigaft in Bagern. Sie bietet
naeg einer kurgen Einflihrung eingegenbe Bertoeifungen unb knappe,
ben Bebirfntffen beS “Praktikers entfpregenbe SIinmerkungen, mobei
in meifeftern SOtaRe auf bie bag. SRfpr. unb StegtSubung, beim SSogn*
SJtangSt. inSbef. aug auf grunblegenbe ©ntfg. ber oberften SattbeS*
begérbe fiir SBognungStoefen in Bagern, beS ©taatSminifteriumS fur
fogiale girforge, Bickfigt genommen ift. Slug bie mit ber SRiet»
ginsbhilbung in engem Sufammengang ftegenben Borfgriften beS
SAietfteuerregtS gaben Slufnagme gefunben. ffm Singange finb bie
{funbftellen ber fonftigen, auf bem ©efamtgebiete beS SSognungS»
loefenS geltenben bag. Borfgriften beigegeben. Uberfigten (iber bie
§0ge ber gefelRligen Btieten in Bagern fomie Uber baS Befgroerbe»
oerfagren im SSognSRangB. finb eingefiigt. ®aS Bug ift fur ben
Brakttker in Bagern une.ntbegrlig. Stber aug fur {(RietregtS*
Wiffenfgaftler in unb auRerhalb BagetnS ift eS eine miltkommene
©abe, bie bei igrer guoertaffigkeit um fo rnegr gn begriBen ifl,
ba eine bem gegenwértigen ©tanb ber ®inge entfpregenbe ©amm»
luirg beS SRiet» u. SBognungSregtS im Steig unb ben S&ubern, wie
jte rDtinifterialrat BranbiS fir baS 3fagr 1925 in oerbienftooller
SBetfe Refgaffen gatte, geute leiber fegtt. ©in SBunfg fei troR un*
eingefgrankter Sinerkennuttg beS ©timperfdjen ,SanbeSregtS"
fir bie ndgfte Sluftage geftattet: hie Beigabe eines ausfiihrlichen
©agregifterS wirb bie auBerorbenttige Braugbarkeit be§ BugeS nur
nog ergogen. SSC. Dr. Bruno ©tern, SBirgburg.

(SnifdjciDttuflcu 6c§ ffammirgcriiiflg in WWUt— itn& "3acljt=
fdjutj=, ffoficn= und Otrafiadfen. Stuf ©runb amtiiegeu
BtaterialS gerauSgegeben bon Stiftor iHiiig, ©eg. Ober»
juftigrat, Bigeprafibent be§ SammergericgtS a. $., unter
Biitarbeit bon ©cgnillier, ©enatgprafibent am Sommer»
geriegt unb ® agm ann, £ammerg ericgtSrat. ©rgdngung gum
Sagrbucg flur Ontfegeibungen in Stngelegengetteu ber frei»
mittigen ©ericgRbarEeit unb beS ©rnnbbucgrecgtS (35®.
©rg.). Siebenter Banb. Berlag bon grang Baglen, Berlin
W 9. Brci§ 7,50 Jb.

®ie Sorte ber Skterkennung, bie in QS8.1927,564,2890 ben
friigeren Bé&nben gewibmet finb, gaben aug flir ben borliegenben
Banb VIl ©eltung. 52 ©ntfgeibungen in Sltietfagen, 4 in "Rad)t-
feyur, 8 in Soften* unb 45 in ©traffadjen au3 bec Beit Dom ~uni
1927 bis {Jebruar 1928 geben einen Uberblick Uber bie Stegtfpregung
in ben dorgenannten SRaterien. SluS ber erftaunligen SRenge ber
ftrafregtligen ©ntfgeibungen aus ben oerfgiebenften ©ebieten beS
tdgligett SebenS fei als fur unfere geit begeignettb nur bie eine er»
Wagnt (Sir. 45 ©. 310), bie bie Srage beganbett, ob ©tabtoerorbnete,
bie wegen grober Stérung ber Berganblung aus bem ©iBungSfaale
gewiefen finb, fig birg Stigtbefolgnng biefer BSeifmtg beS §auS*
friebettSbrugS fgulbig mdégen.
. ®er gut etngefiiRrten Sammlung ift weitefte Berbreitung gn
Wiinfgen. g,

®raff»®r«mfe: Sie SHffglfprfcgtttty tu SDiicf und UBoip
mmgofragen im 1927 (Bb. 5/6 ber Sammlung
1928) UUD im Sflgrc 1928 (1. §atbjaBr*91r. 7 ber ©amm»
lung). Berlag BeidBSmieterbtenft. 198 bgm. 182 Oeiten.
BrciS 2,50 Jb bgm. 2,75 Jb.

SRit ben Oorl. beiben Banben feBen bie Berf., Oon benen ber
eine als Kommentator beS SRietnotregtS einen Stamen gat, igre
©ammlung Oon ©Ontfg. auf bem umfangreigen ©ebiete beS Baum*
notregts fort. ®ie Slnorbnung be§ Stoffes ift nag ben eingelnen
©efelen unb Berorbnungen ubn-figttig gegliebert, baS Sluffinben
ber ©ingelfragen birg gute ©agregifter erleichtert. Siteratur unb
3ubikatur finb im wecteften Umfange gerangegogen; inShef. wirb aug
bie Sifpr. ber S®. unb 210©., bie fur ntauge wigtige {Jragen oon Be»
beutung ift, berudtfigtigt. ®ie funbftellen finb meift angegeben,
ebenio &gnlig teegenbe Onifgeibungeu. Sieben ben eigentligen
StaumnotgefeBen ift aug bie Sifpr. gu ben wigtigften Berorbnungen,
Wie BerfaBrenSanorbnung, SotfterungSBD., ©giebSOerfagrenSBD.
unb bem Berliner SBognungSnotregt gebragt, fomie gn einfglagi»
gen Borfgriften beS B@B. unb der 3$D. ®ie bis gur Uniberficgt»
ligkeit reiggattige Sifpr. auf bem O©ebiete beS SRiet* unb SBogn»
rcgtS maogt eine Sufammenfteliung, Wie bie Oorl., gur SlotWenbig»
freit. ®aS Bug Wirb bager jebem, ber auf biefem O©ebiete tétig
ift, ein unentbegrliges Hilfsmittel fein, bem SRieter unb Bermieter
fowogl wie bem praktifgen Suriften.

403l. SBunberltg, Berlin*2Ritte.
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Sic frosts im dcutfdfen &Rict- uni SBofjnrcdjt.  CRfte-
matifdje ©ammlung ber wicBtigften @ericf)t§8entfd)eibungen
mit «Paragrafen- unb ©adjregifter. ~Bearbeitet 6onSJt*Rr0
HIjltfl, ©reSben, SRiigtieb bc§ S$orftanbe8 beS 33unbe§
©eutfdjer SOlieterbereiue, e. 3$., ©if ®rc§bett. ©OreShen 1928.

SSerlagSgefeKfcEjaft be§ 33unbe§ ©eutfcBer SDiieterUcreine,
®. m. 6. 8§
®er aSerfaffer Rat iiitcx 700 OeticRtgentfdjeibnngen auf bem

©ebiet beg URietrecRtg auggerodftt unb nad) OticBmorten georbnet
dufammengeftettt. Ser Qn”alt ber einaetnen Entfdjeibungen ift &Rn»

RedMfpre®ung.

SlacBbrucf ber Entfdjeibungen nur mit genauer Stnga&e ber

A. E£>rfcctttlitije © cttrtjic.
U irfjfigcvid)i.
a) Itmlfadjett.

«Berichtet 6on ben 8led)t§anrodlten beim 94eicE)3genct)t
Suftiarat Dr. Saifer, Suftidcat Sur |b aunt unb
Auftiarat Dr. ©djréntbgensS.

[** SBirb in ber amttidjen Sammtung ber SntfcBeibungen beg Peidjg-
geridjtg abgebrudct. — t Stnmerkung.]

1. §313 S3033. Sft nad) Erteilung ber
Rorbtidjen ©enelfmigung ber Kdufer auf ©runb
ber Sluflaffuttg al§ Eigentimer eingetragen, lag
aber in SBirElidjEeit ein ©djwaraEauf 6ot, fo tft
ein jtoifcf)en ben fRarteien gefdjloffener 33er-
gleidi, baff ber Sdufer gegen 3af)lung etned 33e-
tragS an ben SSerEdufer ba§ ©runbftdd beBalten
foll, nid)t ber gornt be§ § 313 23023. unterworfen,
weil ber SSergleicl) nicBt eine SSerpflidjtung jur
Ubertragung be§ Eigentums, fonbern aur 9Kit-
toirfung bei Erlangung ber nad) bem ©OrS3er!@.
erforberlidjen beRdrblicBen ©enelfmigung ent-
Naftf
) ®i)e fRed. rigt bie SlnnaBme be§ 33®., baBR ber 33er-
gleich burd) ben SriefwecRfet 0. 15. unb 23. 2tpril 1926

Ou i. ®{e OntfcR. ift in mefmfadjer ©inficht don praktifdjex
S5ebeutung.” 9ad) bem aroifdien ben Sinmaiten BriefUcf) beftatigten
SSergieid) im fflorproaeR foilte ber jeRtge 33eM. bag ©runbftudt Be-
balten unb bafiir ber St. eine ©hpotiieit etntragen taffen, aud) ote
tBroaeRfeoften tl&erneBmen. UBeitered mar ntcBt aeretnbart morbett.
3)ie nuttmebr erfiobeite ©igentumgldage, bie auf 33end)tiguity be”
O©ruubbuc&g gerichtet mar, tft in alten ffnftanaen abgemtefen mor»
ben, weit ber SSergteid) fir bie St. Binbenb fei-. ®g Ranbette ftd)
bemnad) um jluei 9ted)t§frageit, udmlid) einmal, ob ber prioatfuinft=*
Itdje 23ergleid) formgtitig mar, unb ferner, 06 er_feinem “ngalt
nad) ber erneuten Oigentumgfetage entgegenftanb. Seibe fragen finb
mit SRect BefalRt roorben. “inftdjtlid) ber fformftage Rat bag fR®.
feftgeftetlt, baR burd) ben Vergleich eine ajerbftitBmng, ba§ Eigen-
tum an einem Orunbftitds au (bertragen, nidjt Ubernommen mor-
bett ift. Qm SBege ber Stugtegung Ratte bag S3®, angenommen, bal
ber adergteid) einen aSergicht auf bett atiidigaBeanfbruc® unb auf ben
SBtherfbrud) gegen bte Eintragung be3 aScfit. im ©runbbuele ent»
Ratte, foroie ferner bie UBernaBme ber S3erbfticRtmtg, einer nadi»
traglicBen BeRorbt. ®eneBmigmtg ntdRt entgegenmirben, fonbern pr
Erlangung ber ©enefmigung mitaumirben. Unter § 314 S30-3.
bonnte nur bie teltere SerpftiiBtung falten. Obgleich nicht auler-
bettnen ift, baR burd) biefe Sftiiwirbung bie Erlangung bed Eigeit-
tumg feitenS beg Sebt. RerBeigefiiBrt roerbeit foilte, muR man bem
St®, bod) batirt Beitreten, baR bie S3erbfiid)tung &u , einec Gefa
artigen Sllitroirbung fid) nidjt atg aSerpftichtung gitr Ubertragung
beg Orunbftiicbgeigentumg barftettt. Sie Ubertragung beg Eigentumg
erfolgt buteR Siuflaffung unb Eintragung. Sie BeRorbticRe ©etteBmt»
gnng war atterbingg rodRrenb ber ©eltung beg ©rS8erb®. gietdj-
fattg eine tBoraugfeBung beg EigentumgiBergangg. Sie ben Par-
teien aroedtg Erlangung ber ©enelmigung o&tiegenbeit Erblaruitgen
liegen aber auf o6ffenttidj-recRtitcRem ©ebiet unb ftetten jicB nicht
als SBittengerblarmtgen bar, burd) roetdje bag Eigentum (bertragen
Werben foil. Sion ¢ntereffe ift ferner, baR bag 91®. in ber ob.
Entfd)., wenn auel ofne auSfiikrticRe Segriinbung, auggefBrodjen
Rat, bal ein SBergieidj bureR ben S3etauferer auf ben Eigentumg-
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lieB, wie bieg in ben SaRtbitfiern 6on Reumann, ©oetgei
unb SBarneBer gefcRieRt, bureB einen kutaen @aR Wtebergegeben,
bte UBerfidjt bureR ein ©acRregifler geférbert.

Neuartig ift bie tedjntfdje Slnotbnung, ba bie unter einem Stift)-
Wort gefammelten SlecRtafage auf einfeitig bebruckten Plattern det-
&eidjnet finb unb bie SSXatter fick augmecffetn taffen.

®ie braktifcRe Sebeutung ber Sammtung mére grofRer, Wenn
fid) ber SSerfaffer Bei SIinga&e ber Stetten, an beiten bie .EntfcRet-
bungen GoKftanbig abgebrutftt finb, nicRt tebigticR auf bag WIit*
teitunggbtatt beg iBunbeg SeutfcBer SKiefergeretne e. iS. beicRrankt
tjattC. ®- ®-

Quelle geftattet; SladjbtucE ber Utnmerfungen ticrBoten! ®.

glltig gefdjtoffen gewefen fei, als recfBtgirrig, wett ber 3Set-
gteicf) bafjin aufgelegt werben muffe, baR bte St. jur Uber-
tragung beS Eigentums an bem Orunbfticf_auf ben 33efL
uerpfHcRRtet werben féllte, unb weil baju bie 33eobadjtung
ber gericRtlidjen ober notariellen g-orm nétig gewefen fei
(8 313 S3033.). Gtiefe fRiige ift nicRt begriinbet: 5Die redijtltdje
Sage bis gu bem 33riefwedjfei war bie, ball eine fdjulbrecRt-
lidfe 33inbung ber St. nidft beftanb. Sie Ratte ¢war auf-
gelaffen; aber baburd) war nur eine mdgltcf)erweife fonbt-
jierbare bingticBe 33inbung gegeben. Eine SfreupflicRt ber
Sf. in bedug auf ben 33erfauf, wie fie auS einem formgil-

b digen Vertrage folgt, eine 9JlitmirEungSpfiicf)t, um bie bc-

ijorblidje ©enefimigung berbeijuflibren, lag nicBt Oor. ®ie
St. war troB ber Eintragung beS S3efl. nacR Wie Oor Eigen-
timerin unb batte aud) feine S3erbflicbtung, ben Ubergang
beS Eigentums auf ben 33eft. berauftetten ober baau mtt-
auwirfen. 3tber fie‘batte bie Siuflaffung tooHgogen. $tefe war
awar mangels bebdrbtidjer ®enel)migung nod) redftSunwirf-
fam; fie Eonnte febocR glltig werben unb fann ba§ fef3t nocR,
wenn bie nad) bem @r33erE@. erfotberlid)e bel)drbliche ©e-
nebmtgung erteilt wirb. Sluc jeBt ift, um ben 33eEl. %um
wirElid)en Eigentlimer au madjen, nicE)t etwa eine neue Sluf-
laffung ober Eintragung itotwenbig, fonbern. nur bie Er-
teilung ber ©enelfmigung nad) § 1 @r33erE®." 3m regel-
mafRigen SSerlauf ift allerbingS bie SRitwirEung ber Sf. er-
forberlid), um biefe ©eneBmigung a* erreichen (§ 6 97r. 2 @r-

anffirud) OeraiefRtet, einer erneuten Etgentumgbiage entgegenfteft.
Sie 'Abtretung bed Otgentumganfprudjeg an britte perfonen ift
Beftanntti® nur in ber Steife gulaffig, baR ber 3effionar bered)tigt
mtrb, im eigenen Qntereffe bie SBiebereintragung be3 Rebenten atd
Eigentimerg aa Betreiben (6gt. 91®. 91, 396; 64, 168). ©er ©Orunb
biefer EinfcRr&nBung ber Stbtretbarbeit liegt barin, bal fid) bag
EigentumSrect 6on bem S3ericRtiguuggan)Britd) nicht trennen I&Rt.
Sagegett BefteBt kein Siebenten gegen bie Qntéffigbeit eineg S3er-
&id)tg auf ben SleridjtigungganfbrucB. Sag Eigentum fetbft gef3t burd)
einen foldjen a3ergid)t atterbingg nid)t unter; eg Oerroanbett fteR
dietmeRr in ein nudum jus. Ser SRecftgauftanb iR afnticB bemjenigen,
ber naeR recBtgferaftiger SiBweifung einer Eigentumgfelage™ entfteRt;
and) bure eine foteBe wirb Eigentum nidjt Ubertragen. 3]t atfo bie
SIBmetfung an UnreERt erfolgt, fo bleibt ber a&geroiefene ®I. in SBirtt-
tieRkeit ~ Eigentimer, bann aberfein Eigentumgrect ni*t gettenb
maeBen. StucB in benfenigen gétteit, in benen eine EigentumgMage
auf ©runb ber Einrebe ber Slrgtift redjtshraftig abgemiefen worben
ift, BefteBt bag nudum jus beg abgeroiefenen St. tRearetifd) weiter,
olRne Rrabtifd) gettenb gemadjt werben a« kdénnen. ScBroierigheiten
konnen in foldjen hatten entlieBen, wenn ber fiegreieRe S3ebt. in
SlecBtgftreitigheiten mit 8§RpotBebengtdubigern ober Bietern beg
O©runbfticbg oerwichelt wirb. Siefen Parteien gegenuber greift webet
ber aSergicht auf ben Eigentumganfprudf nod) bie redjtgbraftige
atbweifung ber Stage beg WtrkticBRen Eigentlimerg bttreR; GietmelRr
kdnnen fie bag Eigentum beg ©ntnbftiickghefiBerg  beftxeiten unb
beffett Stage gegeBenenfattg a« Satte bringen. Eg Bleibt baRer tmmer-
Bin ju embfelten, ©cRroarakaufdergleicBe fo au faffen, bal ber ein-
getragene Orunbftickgetwerbet bag Eigentum roitklid) erlangt, fet
eg burd) 8erbeifufrmtg ber nadjtrdgiidjen ©eneBmigung ber SSer-
WattnnggbeRorbe ober bureR wieberRotte Pornalme ber Stufiaffitng.
5tn tegterer S8inficRt tft jeboch S3orficRt geboten, weit eine duf-
taffung, bte in Erfillung beg alten Sanfoertrageg aug ber Oei-
tunggaeit beg ©rS3erk®. erfolgt, nad) ber neueren Dlfpr. beg St©,
qgteidjfattg ber befRdtbtidjen ©enef5m|i£gun? untertiegt.
a SISt. T)r. Ernft ®agetherg,
315¢%
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58erf®.). Sen angefidjtS btefer SRcctSlage ftattgchabten Brief*
toedjfel mirbigt baS 33®. baf)tn, baf nad) ber barin gutage
getretenen Slbficht ber Beiberfeitigen Vi-'ogeRBedoliméad)tigtert
ber SlbfcfjluB burd) bie beiben Briefe 6ollenbet fein fiillte,
bag§ eine 2Ibfid)t, ber Vergleid) fotte nod) notariell Beurtunbet
tnerben, nid)t eritd”tlicf; fei, bal Uieintei)r bie llrlunbe, bie
nocB aufgenommen merben fillte, nur bie Bemiffigung ber
8bt>oti)ei Batte geben folfen. SaS 33®. nimmt als gnlfait beS
SSergletcCjS an, baff bie ®1. bergidjtete auf ihren Sinfprud) auf
Dudgabe beS ©runbftudS unb auf ihren SSiberfpruch gegen
bte Eintragung beS Beit. im O©runbbudj, baff ber Saufer
tueiter bie ®idgiid)feit erlangen mollte, bie nachtragliche @e*
nehmtgung ber nod) nicht gur botlen SBirffamteit gelangten
VerduBerungSafte l)im&eigufii)ren, ohne babei ben 333iber*
fpruch ber Verfauferin furchten gu muffen, bah aber nicht
bann enthalten fei bie Verpfiid)titng gur Ubertragung —
genauer gur VoHeubung ober gur SBieberljolmtg ber bereits
erilarten Ubertragung - oon feiten ber VerE&uferm. Blei!
ba§ le|tere in bem Vergleich nicht enthalten fei, halt ba§
33®. bie gormiorfd)rift beS § 313 VOV. nidjt fir anmenb*
bar. ES tritt ein 9ied)tSirrtum Weber Bei biefer Auslegung,
noch in ber Dtdjtanmenbung beS § 313 B© 33 ptage. Oine
Verpflichtung gur Ubertragung be§ ©igentnmS an bem ©runb*
fitd brauste bie SM nicht mehr p (bernehmen, ioeil ba§
Bon ii;r auS SBefentliche gur Ubertragung, bie Stuflaffung,
fhon gefchehen toar. SaR ber Beft. bie 2Rdglid)feit haben
mollte, ioirtlicher ©igentiimer burd) Dachholung ber bel)orb*
liehen ©enehmigung p merben, nimmt auch baS 33®. an.
Um baS ©enehmigungSbherfahren im regelmé&Rigen 355ege in
©ang p fetcen, ift Gon feiten ber SM erforberlid), bal fie
gu bem Sintrage beS SSefl. burd) Slbgabe einer ©rflarung
uber ben mirflidjen VertragSiui)ait mitmirft. Sie Dfpr. beS
91®. geht bahin, bah ein auBergerichtlich gefchloffener Ver*
gleich bann formbebiirftig ift, menn in il)m bie Verpfitd)*
tung beS VerfauferS gur ©igentumSderfchaffung urfpriitg*
Uh ober Oon neuem (bemommen mirb (%®. 94, 152; 109,
26). Sie Ubernahme einer foidjen Verpflichtung ift aber
nicht als Porliegenb angunehmen, menn ber Verldufer, ber
aufgelaffen hflt unb beffen VertragSgegner als Eigentimer
im  ©runbbud) eingetragen ift, fiel) oerpflid)tet, gur Er*
langung ber nach bem ©rVerf®. nétigen bei)orblid)en @e*
nehmigung mitpmirfen. ©S mirb ba nicht bie Verpflichtung
gur Eigentums®©ertragung dbernommen, fonbern nur eine
minbere fdjuibrechtiehe Verpflichtung, némlich bie Ver*
pflidjtung gur Vlitmirfung fiir bie ©rteilung ber ©enehmt*
gung. 2luf bie Ubernahme einer foldfen SOQiitmirlungSpflidjt
unb einer Streupflicht, mie fie fonji auS einem formglltigen
Vertrage folgt, ift baS gormerforberniS he§ § 313 23®33.
nicht angumenben. ES fehlt hier ber gefehgebertfd)e @ runb,
ber gu ber gormborfchnft gefuhrt hat, bie Dotmenbigfeit,
ben Verlaufer Oor Ubereilung gu friithen. ©S liegt in bem
bisher ©efdfehenen nicht etma ein nichtiges ©efdjaft bor,
fonbern ein fdjmebeub unmirlfameS, baS gu feiner Voll»
enbung nur noch ber behérblichen ©enehmigung bebarf. Sie
feitenS ber SM.fcfjuibred)tid) giltig (bernommene £reu*
Pflicht fteljt ber “lage auf @runbBucf)beridjttgung jebenfatlS
fo lange entgegen, mie nicht bie Veljérbe Uber bie ©enebmi*
gung entfd)ieben hat (D@. 115, 44).
(U. b. 4. gebt. 1928; 343/27 V. -"Berlin.) [©d].]

2. § 313 VOV. Sie Volintad)t gum Verl

eines ©runbftidS unterliegt bem gorntgtoange
be§ § 313 nur bann, menn fie lebiglid) baS &uBere

., Sn 2. ®er (gittich. beS 31®. ift Beigufttmmen. fragt fid)
gunacljjt, ob ein “ertrag, burd) ben fid) jemanb t)erbfiid)tet/ ficb um
femeS ®rmtbfticbs gu Bemihen, ber gdnn be§

§310 VEIi6. unterliegt. ®a§ hat baS 91®. mit Vedbt Berneint.
gormoorfd)nfteu birfen nid)t Gber ben 9ai)meu, ber ihnen bnrdi
baS ©efeg gelept t)t, ausgebehnt merben. 9lur ber Vertrag, burci)
ben man ftd) Berpfitdjtet, bas Eigentum an einem ®runbftiidt gu
Ubertragen, tft bem “ormgmang untermorfen. Unter biefe Vor*
fdjrift fallen aud) |olche Vertrage, meldje biefe 9lorm burd) Ver*
fcpleterung be§ SatBeftanbeS gu umgeben fudjen unb eine VerpfKd)*
tung gur ®runb|tici8UBertragung in fich fdfiieRen. SIBer ba§ BloRe
Verfpred)en, fid) um ben Verftauf eines férunbftiidiS gu bemihen,
gehort nid)t bahin. 21uS einem berartigeit Verfpredjen kénnte ins*
befonbere nicht auf Ubereignung bei (SrunbftiititS geklagt merben,
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©eioanb ber Verpflichtung gur VerdufBerung ift,
unb menn ber Verldufer alles ©Orforberlidjc gum
3t6)d)lufj beS Verlaufs Bereits getan hatte.f)

Stt bem Siblommen ber Parteien heildt eS: ,Herr ©ch-
berpfltdjiet fid), fich um einen Verlauf beS borgenannten
OrunbftidS gu bemihen unb leine VerlaufSmaglichieit burd)
gorberung bon mehr als 500000” gugiglid) Verlaufs*
probifion unb linloften fd)eitent gu laffen. 8err <Sd). erteilt
hierburd) gleidjgettig grau ©. bie Ermé&chtigung, baS bor*
genannte ©runbftid fir ihn unb in feinem Auftrdge meiter*
guberlaufen unb dberl&Bt eS grau E., alle Saufbebingungen
mit bem Sdaufer feftgulegen. Sollte feboch ber Vetrag bon
500000 M i gugtglid) VerlaufSprobifion unb lInloften nidijt
erreidjt merben, fo l)at fid) grau E. mit Herrn ©d). alShalb
ins Benehmen gu fefett. §err ©cf).' ift berpflid)tet, Siauftieb*
haber, mit benen er in linterl)anblungen tritt, grau E. um*
gehenb namhaft gu machen. . . ." gu ber Vfpr. beS 3i®.
ift ftdnbig angenommen morben, bal bie Vollmacht gum Stb*
fdiiuB eines ©runbftudStuerduBerungSDertrageS bem gorrn*
gtoangc beS § 313 33033. unterliegt, menn fie fich nur als
baS &uRere ©eioanb Oarftellt, in baS hie Verpflid)tung, baS
Eigentum an einem ©runbftid gu Ubertragen, gelleibet mar,
mettn ber Verldufer alfo fdjon alles getan ljat, maS brn
feiner ©eite gum Stbfchin? eines ©nmbfticlSherdulerungS*
bertrageS erforberlid) mar (bgl. V®. 108, 1261); 110, 3202);
104, 238; ©ruch- 68, 538). gut borltegenben galle tjatte ber
Veil, ber JM. bie Erméchtigung erteilt, baS,Orunbftid fur
ihn unb in feinem luftrage meiterguberlaufen, unb eS ber
tf. Uberlaffen, alle faufbebingungen mit bem Saufer feft*
gulegen; fiillte feboch ber Vetrag Don 500000 M ., gugiglid)
VerlaufSprouifion unb linloften nicht erreicht merben, fo ljatte
ftd) bie SI. mit bem Veit. alShalb ins Venehmen gu fetgen.
Sie Innahme beS V®., baR eine llttloiberruflidfiett ber
Vollmacht, bte gur golge hétte, bal ber Vollmachtgeber bie
ihn binbenbe Verpflichtung (bernimmt, baS Eigentum am
Orunbftid au benjenigen gu dbertragen, mit bem ber S
bolliméchtigte ben ¢ VerduRerungSOertrag abfchlieRen mirb,
hierin nicht gu finben fei, ift red)tlid) bebenlenfrei. Ser Um*
ftanb, baB ber 33eii. nach &em ermahnten Iblommen be*
red)tigt fein fullte, baS ©runbftiid fetbft gu berdufRern, mirbe
gmar bet Unmibhruflicirfeit ber Vollmacht ber Innahme einer
binbenbeit Verpftidjtung nad) ber angegebenen 9iicE)iung nid)t
tm SBege flehen, folange don jenem Diecfite lein ©ebrauch ge*
macht mirb (6gl. 9t@. 108, 1273), unterftiiht aber mangels
einer [oldjen Unmiberruflici)teit bie Innahme beS V©., baR
aus ber ©acRlage bie Vegriinbung einer Verpflichtung gur
Ubertragung beS Eigentums am O©runbftid gu Saften beS
Veit, nicht gu entnehmen fei. 9?un regt aber bie Vel. meiter*
hin ben gmeifel an, ob nid)t eine folcfie Verpflid)tung aus
ber Veftimmuitg beS Vertrages gu folgern fei, bal ber Veil,
fich berpflidjtete, fid) um einen Verlauf beS ©runbftidS gu
Bemiihen unb leine VerlaufSmdglid)!ett burd) gorberung oon
mehr als 500000 M i guglglid) VerlaufSprobifion unb Un*
loften fcheiteru gu taffen, lilein eine fold)e VertragSbheftim*
mmtg mag 3ted)tSmirlingen auf bie Vegiehungeu ber Var*
teien nach anbereu Dichtungen haben, menn fie Uerlefit mirb;
bie Verpflid)tung gum Vemil)eu um bte Herbeiflihrung eines
beftimmten Erfolges larat aber rechtlich bie Verpflichtung gunt
Herbeifuhren biefeS Erfolges felbft noch nicht begriinben; ber

eil, berblieb nod) frei in feinem Entfdjluffe, ob unb an men
r beS Eigentums am ©Orunbftid fich entduBern molite.

(11 b. 13. gebr. 1928; 236/27 VI. - Berlin.)  [©d)]

unb eS mare and) unméglich, barauffjin einen Binbenbeit Vertrag
auf Ubereignung be§ ©runbftiicks gu ergmingeu.

3Imt birgt her Vertrag meiter eine Vollmacht gum SibfdjtuR
eines faufnettragS iber etn ©runbftiick in fiep. 2tber na* ftdnbiger
Dfpr. beS 91®. bebarf eine foldje Vollmacht ber gorrn beS § 313
nur, menn fie burd) ihre Unmiberrufitd)keit gur golge hat, bal
fie ben OrunbitickSeigentimer gur Ubertragung beS O©runbftiicks
berpflichtet. ®iefe Dlfpr. beS 91®. unterliegt keinen Vebenken unb
entfpritfit ber he«fihenben tUteinung. ®a8 91®. [teilt hier einmanb*
frei feft, bal eine foid)e Unmiberruflidjkeit in bem Vertrag nicht
enthalten ift. Sind) int Ubrigen ift ifer getroffenen SluSleguttg bei*
gupfiidjten. *

Vtof. Dr. H- SBals mann, Doftock.
X 3®. 1924, 806. ) 350. 1925, 1749. ») 32B. 1924, 806.
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8. 88§ 535ff. 3O B Bur ttnt erfd ei faung Bon
Sftiete unfa ipat.

©ie Sit. hatte Beim S3au ifireS SaufeS faie Srbgefcfjojj«
raume pm betriebe einer SS&cferei unfa Sonfaitorei ein«
gerichtet, infaem fie einen «adofen neBft faen § errem unfa
©amentoitetten eingebaut hatte. ©ie l)at faiefe Staunte _au
einen geiuiffen 3L oermietet, faer faie weiteren pm «etriebe
faer «dderet unfa Sonfaitorei erforfaerlicfie Einrichtung fetbft
befdjaffte. SRit «ertrag 0. 25. SUtdrj 1918 ,vermietete" fae
Sil. fae «&ume an fae «eit. gn faem «ertrage ift faie Stefae
Bon faer SSofwung beftetienb aus fotgenfaen "R&umen: 4 Bio/5
nter, 1 ©Opeifefammer, 2 SRébcfaenftuben oljne Ofen, 2 Sorri«
faore, 4SlofettS, 1 «ab unfa Setter als SSotjnung..., fowie
ebenfaafetbft Betegene ©efchaftSrdume, befteijertfa auS 1 Haben
pm S3etrieBe don einer «&derei unfa Sonfaitorei. Ebenfalls
am 25. XRé&ra 1918 fdtjtoffen faie «efl. einen «ertrag mit
itirem «orgdnger 9, infaem faiefer ifanen ,feine «&derei, Sou«
faitorei unfa Safe... mit famttidfer Sunfafdfaft unfa fa&mttidjem
gnientar, wie eS ftetjt unfa liegt" Berfaufte.

©ie S3eil. haben faen SSetrieb burcfa Aufteilung elef«
trifdfer SDlafchinert unfa burd) gnanfprud)nahme bisher p
SBofmpeden faienenfaer SR&ume erweitert. S3 wurfaen ifanen
ferner i. g. 1921 swei Bimmer im Hochparterre p r SBofanung
iiberlaffeu.

Sitte gnftanjen faaben faer Stage auf «R&umung ftatt«
gegeben.

®a3 S3®, geht faation auS, baff faer «ertrag mit S, faem
tebigtid) teere,, wenn auch baulich eingerichtete «durne (ber«
taffen worfaen feien, ein SRietBertrag gewefen fei. Bu faer Beit
aber, faa «eit. faie tRaume (bernommen Ratten, feien fie mit
einer pm «etriebe einer SSadtgrei unfa Sonfaitorei auSreicfaert«
faen Sinridjtung oerfehen gewefen. ©ie Sinrichtung hatten faie
«eil. on S Ubernommen, atfo eine betriebsfahige SSécEerei
unfa Sonfaitorei, wenn auch in p ei «ertragen erworben. SBenn
faa§ «© . faaraufhin faaS fo entftanbene «ertragSierfadttniS als
ein «acfatlierfadltniS anfiefat, fo befinfaet eSfid) mit faiefer An«
napme in llbereinftimmung mit faer ftanfaigen 9tfpr. beS erf.
©en. ®a fur fae SRecfatSnatur beS «ertragSoerhdattniffeS auch
nur faer Beitpunft fae§ AbfcfatuffeS be3 «ertragcS beftimmenb
ift, lann e§ nicht faarauf anfommen, ob fae «eil. nadjtrdg«
lieh ben SSetrieb erweitert ober anberS eingerichtet haben,
Oiefe fpateren stnfaerungen hatten nicht faie SSirfung, baff au§
faem urspriinglichen «ad)toertrage- ein 9Rietbertra-g wirbe. Sn«
foweit ift atfo faie Entfcfa. be3 «©e nicht p beanftanfaen.

©aS «©e hat auch gepriift, ob nicht nach &em «erhélt«
niffe fae§ SSofan« p faem OeftfadftSraume etwa ein SJtietoertrag
in grage fomme. S3 fteltt hier auf fae Beit beS AacfatragS«'
uertrageS b. 6. 9?ob. 1921 ab, p faeffen Beit famtltdfe fRaume
fee§ SrfagefchoffeS p ©efcfadftSpeden gebient hatten unfa als
SBofanrdume pei Bimmer be§ Hochparterre an fae «eil.
Ubertaffen worfaen feien. S3 lommt jn faem Ergebnis, baff faie
SSohnrdume nur Siebenfache gewefen feien, faie ©efdjaftSriume
anfaererjeitS als Hauptfadje angefehen worfaen feien. ©arin
&nfaert (ich auch bann nichts, wenn man faer Anfiefat faer 9ted.
fotgenfa at3 faen fiir faiefe grage entfdjeibenben Beitpunft faen
Sag fae3 AbfcfatuffeS fae3 «ertragS (. 25. 9R&rs 1918 ju«
grunfae legt. SBie fich au§ faer Ubernahme faer Sinrichtung
don faem «orgénger ergibt, haben faie SSeft. faie «&ume nur
Ubernommen, um in ihnen auch faa3 ©efdjaft weiter p fae
treiben. AuS faiefem ©runfae allein Idjft fiefa auch ber «lieb2
preis mit 4400 M , faer fiir eine SBofanung Biet p hoch ge*
Wefen Ware, unfa faer «orbehatt, faaS ©efdjaft weiter oerfaufen
p faurfen, erftdiren. ©aff mit faem Oefchafte einige SSofan«
Bdume Uerbunben waren, nimmt atfo faem «ertrage nicht fae
Oigenfdfaft eines «adjtliertrageS, faa eben faie ©efdjaftSriume
bie Hauptfadje efaarftetiten. ®ieS hatte felbftéelftanbiid) auch
bann nodj p gelten, wenn bisher als SBohnung benujte
«adume ju faen ©efch&ftSraunten gefd-dagen unfa lefaigtich,_um
biefe STcoglittifeit p fdjaffen, anfaere 3tdume, h«i bie beifaen
Bimmer im Srfagefchofs Ubertaffen wirben, ©erafae faarin
deigt fidf, faall faer' gefdjaftlidje Btued bei weitem Uberwog.

®ie Weiteren Sinwenbungen faer 9teo., faal ein tRadjt«
bertrag fcEjon faeShatb nicht angenommen werben fomte, weit
bie St. faen ©ebraud) faS gnBentarS nicht habe gewdhren unfa
nur Uber fae leeren SR&ume habe oerfligen fénnen, finfa in
frliheren gteichtiegenfae gatte betreffenfaen Sntfcheifaungen faeS
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Senats bereits beljanbett worfaen, fo faaff fief) ein Singehen
hierauf eribrigt.

®ie 9teo. Sieht pr «egriinfaung ihrer Otettungnahme
auch bie 88 398, 414, 415 «® «. h«an. ©ie oerfennt aber,
faefs faiefe flr faen oortiegenfaen galt Uberhaupt nicht in grage
fommen. SS ift feineSWegS, wie fie jejjt behaupten Witt unfa
p r ©ettenfamachung faiefer «eftimmungen behaupten inuh, fo,
baff faie «eil. in faeu «ertrag mit 91 eingetreten finfa, fidf atfo
aus faiefem timftanfae heraus auf faeffen «ortrag als einen
SRietiierfrag berufen fonnten. «on ihm haben fie nur faie Sin«
ridftung lduftich erworben, aber {einerlei «edjte an faen «du«
men. ®ie(e finfa ihnen oietmehr faurch einen neuen fetb«
ftanfaigen «ertrag mit faer St. Ubertragen worfaen, faer in
feiner 3ted)tSnatur mit faem friheren in feinertei Bufammen«
flange ftef)t.

®ie aBiberfpridje, faie fae «fpr. faeS «©. gefunfaen hat,
finfa faem erf. ©en. wof)l befannt, auch bah faiefe «fpe- faarauf
prudgefitjrt worben ift, baff fie mit faer «tohnungSjWangS«
wirtfetfaft pfammenhédnge. Solche «etjauptungen finfa nur
aus einem URanget faer SenntniS faer 3ifpr. unfa ihrer Snt«
mid-iung p erftaren. ©ie geht pricf auf fae Ontjeh. in «fa. 81
unfa «fa. 91, fale gatte aus faen Sahcen 1910 unb 1913 be«
trafen, einer Beit atfo, faa eine SBohnungSpangSWirtfchaft
nod) nidjt einmal faem 9lamen nad) befannt War. Siefe «fpr.
mit «udficht auf bie teuere p &ufaern, lag fein Sintaff oor,
es hétte faieS auch ber Slbfidjt faeS @efe|geberS wifaerfprochen,
faer faen SOlieterfchuh aud) auf «&ume faer oortiegenfaen 2trt
auSéaufaehnen abgetefnt hat.

(U. 0. 23. SDlars 1928; 320/27 Ill. — «ertin.)

4, 88 535ff. «© «. SOlietoertrag.
tung einer Hochantenne ift faer SRieter auch bann
nicht ohne SrtaubniS faeS «ermieterS befugt,

wenn fie unter «eadftung faer «egetn faer
Steftroted) nif gebaut, wenn fid) faer »Bieter
gegen alte faurch «lijjfchlag aus faer Sintenne

entftehenfaen ©chéafaen terfidjert unfa wenn er fid)

fur faen galt don S)achreparaturen 8ur ®nt«
fernung faer Sintenne oerpftid)tet.

®aS frihere Urt. faeS «©. hatte auSgeflhrt, faer «unfa*
finf faiene 8ur B«t noch in ber Hauptfacpe faer Unterhaltung,
faer Gtttneljmlicfafeit unb reiche in feiner praftifefaen «ebeutung
an faen gernfpredjer noch nicht heran. Ob faem SRieter ein
Uinfprucfa auf faie Anbringung einer Hochantenne pftefae, hange
pnéachft faaoon ab, ob faie «arteien faie grage etwa lertragiidj
auSfariidtich ober ftillfcEjtDeigenfa geregelt héatten. ®a faieS fur
faen tort. galt nid)t gefhehen fei, fei p prifen, ob faer
«ertragSped unter «erldfichtigung Gon £reu unfa ©Otauben
faem St. einen folgen Anspruch gebe. ®iefe grage fonne
immer nur don galt p galt entfehiefaen werben. SS habe atfo
eine Abwdagung faer beiberfeitigen gntereffen nad) Streu unfa
Otauben faen AuSfdjiag p geben, gm weiteren war faann auf
faie hauptfichticfy in «etradjt fommenfaen Umftdnfae htn«
gewiefett. gn faer neuen «erhanfatung hat nun faer St. be«
fonfaerS faarauf htngewiefen, faajj eine fachgem&BR angelegte
Hochantenne nicht nur feine «tifsgefahr oerurfache, fonfaern
(ogar als «tijjabieiter wirfe. SS gehe aud) faer «unfafunf
Uber fae ©renp faer Annel)mtid)feit unfa faer Unterhaltung
hinaus unb faiene jefet faer «etet)rung unfa gortbitfaung in
hohem SRajfe. ©egen ©d)afaen, faie auS faer Antage ent«
ftdnfaen, fonne faurch eine «erficherung S)edung gefd)affen
werben, fie einpget)en fei faer St. bereit. Sr l)at hitfdmeife
beantragt, faen «cft. pr ©ulbung faer Anbringung faer Hoch*
sntenne unter faen «efaingungen p Uerurteiten, faafc 1. fie
nach faen «orfdfriften faeS «erbanfaeS beutfefaer Steftrotechnifer
angelegt werbe, 2. St. eine fnnreichenbe «erficherung gegen
alte ©chéfaen naefaweife, faie faurd) faie Anlage faen «arteien
ober Oritten jugefligt werben, 3. faah St. pr Entfernung faer
Antenne unfa p r SBiefaerherftettung faeS alten BaftanfaeS auf
feine Soften oerpftichtet fei, wenn ©adfarbeiten fae Entfernung
erforfaerten. ®aS «©. hat an ber Hanfa faer ©arlegungen faeS
friheren Urt. faeS ©enatS fale im (ort. gatte in «etradjt
fommenfaen gntereffen faer «arteien gegeneinanfaer abgewogen
unfa ift ju faem Srgebniffe gelangt, baff faaS gntereffe beS
SSeft. faaS Uberwiegenfae fei, faemgegeitiBer faaS faeS St.
guriieftreten ntuffc. && [teilt Sun&cf)ft fe]t, ba” auf fetten. be§

B«b ®rrid)«
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Al. nur ein SirtneljtniichEeitStntereffe Gorticmben fei, bent.imS
Sniereffe be§ Eigentlimers, (liber feine ©adje nad) SBeliehen
gn berfigen unb anbere bon jeber EinwirEung auSgufd)liegen,
gegenu&erftehe. ©3 fei auch eine Hochantenne geeignet, SBie»
berherftetlunggarbeiten auf bent Sache unb ©chornfteinfeger»
arbeiten gu ijtnbern. ©ie Ednne auch Vefdjabtgungen be§
OrunbftlidS herbeifihren, unter Umftdnben auch Vti|gefaijr,
toenn namlich bie Einrichtung nicht fachgem&BR auggefi|rt unb
regelmdBig _auf ihren guftanb unterfucht werbe. Enblid)
ftettt eg feft, bag bie Erhéhung ber S3liBgefahr bitrd) eine
Hochantenne nicht auSgefcijioffen fei, wenn fie nicht fachgeméafi
angelegt fei unb ftanbig unter facRberftdnfaiger Slufficfjit fteRe.
erfulle ber Bieter feine Pflicht fitnfidjtitch ber Sontrolle nicht,
fo toerbe® ber Vermieter ber ©efaljr bon iRrogeffeit uitb ber
KotwenbigEeit, fich gegen fie gu berteibigen, auSgefejit. Sie
SRoglidjEeit biefer im borl. Batte bem Vermieter brohenben
Siachteiie unb Vetéftigungen, beuen tebigtidj ein Sinueljittlich»
fcttSmtereffe beg Mieters gegenuberftefjt, taffen bent V®. bag
Brttereffe beg Vermieters fo therwiegenb erfcfieinen, bag ihm
bie Sutbung ber Stnbringung ber Hochantenne nicht gugemutet
toerben faitn. Bn fafefer fich im toefenttichen "auf tatfad)=
lichent ©ebiete betoegenben Sntereffenablodgung fiir ben bort.
rfall ift ein KedjtSirrtum nicht gu erbticfen. Samit rechtfertigt
fich aber bag Vtl. SBag bie Keo. allgemein gegen bag ttrt.
eintoenbet, bag n&mlich eine Vtiggefaljr nicht beftehe, bag
ber DiunbfunE nicht nur ber 2InneiimiichEeit unb ber Unter»
hattung biene, bag er bem Bernfpredjer gteichgi'ftetten fei,
finb allgemeine Erw&gungen, fur bie im gegenwdrtigen 33er*
fahren Eein Kaum mehr ift, nachbem bag 18®. bie oben an»
gefihrten Ubelftdnbe fiir ben bort. galt feftgeftettt hat. ©ang
berfef)it ift ihr Hinweig auf eine Otarfftromantage, bie in
ihrer wirtfrfjaftlichen Vebeutung unb Kotloenbigfeit hoch and)
nidjt entfernt mit einem StinnehmtidjEeitSintereffe in  33er»
binbung gebraut werben Eann. Bu Unrecht macht bie Keb.
auch bem 33®. ben Vorwurf, bag eg ben Hufdantrag nicht
befdjieben habe. Sag SU. bietet Eeinerlei Sintjatt bafiir, bag
eg ihn etwa 0berfeinen hétte. 3Remt eg fid) nicht auSbrudtid]
bamit befagt hat, fo ergibt fid) barattg nur, bag auch eine
barin® etwa tiegenbe Enttaftung beg S3ermieterg it)m nicht
augreidjeub erfcRien, eine anbere SlbWagung ber beiberfeitigen
Qntereffen eintreten gu taffen.

(U. b. 30. SRarg 1928; 337/271ll. — Hamburg.)

m -i

Sie SBorfcfjrift, Wonad) Miet»
unb iRadjtuertrage, bie auf lange Beit ge»
fdjtoffen werben, nad) 30 Bahren gefunbigt
Werben Ednnen, gilt audj fur fotcRe auf geitiid;e
ubertaffung eineg ©runbftiicEg gu ©cbraud) unb
tRugung, bie nicht fadmtidje MerEntale eineg
SRiet» ober fRadjtOertragS haben.f)

Surch notariellen Vertrag b. 20. Bunt 1923 haben bie
S3eEt. ein unbebauteg ©runbfticE auf bie Sauer bon 80 Bahren
gegen eine jihrliche Vergiitung bon 5000 ©M. unb Ubernahme

**5. 8567 S3033.

8« 5. $a§ 9t®. meint, eg fei eine richterlich eintoanbfreie
Vertraggaugtegung beg V®., bag eine Verpflichtung beg St. wotit
gut Errichtung einer Srennmauer, nietjt aber gur Errichtung ber
®arage Borljanben fei. Sie biefer Stugtegung gugrunbe tiegenbe Ver»
traggbeftimmung tautet:

.pctjiter erbaut auf ber gepachteten fitdche eine ©arage
nach ben neneften baupoligeitihen Vorfchriften unb Oer»
pflictitet fiep, auf ber ©renge ber Verpdcf)iertn eine fefte
Sranbntauer aufgufiihren."

®ug biefer Veftimmung ift offenfichtticf), bag bie Verpflichtung
rr r 5 rtun3 emer Vranbmaner eine ffotge beg Vaueg ber ®arage
fern tollte, unb bag atfo bie Verpflichtung gum Vau einer Vranb»
mauer mtt bent Vau ber ©arage im engften Snfcmtmenhange ftanb.
©chwt bag l)atte bebeniitich machen muffen. SSenn bann bag Dt®, faat,
nach oen getroffenen rfeftfteilungen fei bie Herftetiung ber ©arage Weber
Swecft noa) ©egenftaub beg Vertrageg gewefen, fo hétte eg bemgegeniiber
Wegen ber Vranbmaner feftftetteu muffen, bag biefe gweefi beg Ver»
trageg War, Wag Wiberftnnig gewefen wére, weit wie gefagt bie Ser»
ftettung ber Vranbmaner erft eine gotgeerfdjeinung beg ©aragenbaneg
war. Eg braucht augerbem nietjt immer eine Verpflichtung ju begehen,
um einen VertraggdWedt barduftetien, fonbern ein fotdjer kann cbenfo
in einer Vefugnig gefunben werben. Eine folctje Vefugnig Sur Errid)tung
ber ©arage lag aber Oor. Eg lag aber and) fiir ben “achter eine
Saft Por, biefe ©arage ju erbauen, wenn biefe and) nur tatjadjtidjer

3vedit).preci)unc!

[Buriftighe SBotfieufcfjrift

alter offenttidjen Saften — wie eg im Vertrage heiit — ,Der»
pachtet”. Hinfidjttich beg SSertragggwecEeg ift in bem Vertrage
beftimmt: ,Aachter erbaut auf ber erpadjteten Biddje eine
©arage nadh ben neueften baupolizeilichen Vorfdjriften unb
berpftichtet fich, auf ber ©renge nach bem KeftgrunbftucE ber
Verpachten« eine fefte Sranbmauer aufgufiihren" ... ©djon
batb nach 33ertragSabfd)iug entftanben gwifdfen ben Vertrags»
teilen MeinungSuerfihiebenheitett {ber bie KectjtSttatur bei
Sertragg unb Uber bie grage, ob § 567 V®93. auf itjn Stw»
weitbung finbe, ob er atfo trog gegenteiliger Vereinbarung
nad) Ablauf bon 30 Bahren geflinbigt werben Eonne. Sie
Seit, nehmen biefe VefugniS fir fid) in dinfprud), ba eg fich
um einen Miet» ober fRadjtéertrag haubte. Ser ®t. wiber»
fprach bem unb Eiagte auf BefifteCung, bag ber Vertrag nicht
gern. § 567 330V. Elinbbar fei. Er bertritt ben ©tanbpunEt, eg
hanbte fich um ein unbenannteg fchutbrechtiidjeg Verhéttnig
eigener 2trt mit ben KechtSwirEungen beg Erbbaurechts, ober
aber um einen SBerEbertrag, ba er bereinbarungggemég ber»
pflichtet fei, bie ©ebdube gu errichten unb bei Vertraggabtauf
ohne ©ntfdjdbigung guridgulaffen. Sie Stage wirbe in alten
Bnftangen abgewiefen. So&hrenb bag S@. ben in Vetradjt
Eommenben Vertrag feiner rechtlichen Katar nach atg Miete
begeidjnet, crftart bag 330., er enthalte fo beutlicf) aBeMerEmate
beg Miet» ober Vmhtoertrageg, anbererfeitS feinertei Ve»
ftimmung, bie mit biefen Kecf)iSformen unbereinbar ober nur
fdjwer bereinbar wdre, bag nur Miete ober SRadjt atg Ve»
geidjnung fur ihn in grage Eomme; ob bag eine ober bag
anbere KedjtSbherrjditniS bortiege, tagt bag V@. bahingeftef3t.
Siefe wal)lweife Sinnaipe beg SK. ift recBttidj nidjt gu be»
anftanben, ba eg fiir bie grage ber StnWenbbarEeit beg § 567
V@ V. feinen Unterfdjieb macht, ob bie eine ober bie anbere bie»
fer beiben Vertraggarten gegeben ift (K®. 66, 2171)). SBefent»
lieh fur bie Veftimmung ber KedjtSnatur beg Vertrageg ift
einmal bie Orforfcflung beg fiir ben Vertraggabfdjiug mag»
gebenben SBiRenS ber Parteien, Wie fie bag V®. otjne erfenn»
baren Ked)tStrrtunt Gornimmt: bei ben 33eft. bie Slbfidgt, itjr
OrunbftiicE, ohne bag Eigentum baran aufgugeben, gur Or»
gietung taufenber ©innahmen auggunijen, bei bem St. ber
SSiiie, bag Venuhunggrecht an fich gu bringen, um burd) hie
Vermietung oon ©aragen fich einen bauernben ©ewinn gu
berfchaffen. Hie®u fommt bie in bem angefod)tenen Urteil als
unftreitig unb mit bem Bnhatt beg Vertrageg aliein Oer»
cinbar begeicfinete Satfadfe, bag eine Verpftidjtung gur Se»
fteBung eineg ©rbbauredjtg midj t begriinbet werben fof3te.
©nbtich ift noch Oon SSebeutung bie rechtlich einwanbfreie
Vertraggaugtegung beg SK., bag eine Verpfiidjtung beg St.
Wohl gur Errichtung einer Srennmauer, nicht aber gur H”*
fteRung ber ©aragen begriinbet worben ift. Sanad) mug bie
2lnnat)me eineg, mit bin glich er SBirfung auggeftatteten, an
feine Beitgrenge gebunbenen Kechtg jegtieper gorm augfeheiben.
©g Eann aber auch Oon einem SBerfoertrag, unb namentlich
einer Verpflichtung beg St. atg Unternehmet gur HeifteBung
eineg ,lerfprodjenen SSerfeg" (§ 631 V@V.) Eeine Kebe fein,
benn nad) ben getroffenen geftfteBungen war bieg Weber

8irt war. ®enn ogne ben ©aragenbau hatte fiir ben Vécfiter ber
ganje Vertrag keinen gweefe. Eg liegt flir ben P&chter neben bem
Vadjtiiertrag ein fogenannter EOtetiorationgpertrag oor, bei bem eg
neeniger barauf ankommt, ob. eine Verpflichtung p r Melioration ober
eine bloge Vefugnig jut Melioration Portiegt, bei bem eg oietmehr
barauf ankommt, bag. bie Metioration unb ber bamit erhoffte ©e»
Winn feiteng beg iphterg gemacht waten kann, Woju oerftdrkend
noch tritt, bag nad) bem t)ier getroffenen Vatrage bie Meliorationen
am Enbe beg Meliorationgoertrageg bem Verpdchter dufatlen fottten.
Samit fdjalt fid) ber Sernpunkt ber hier ju tofenben ffrage heraug.
SSirb ein VncdUBertrag mit einem Meliorationgoertrag oerbunben,
ber in ber Beitfpanne Oon 30 Bahren fur ben ipditer nod) nidjt
tohnenb ift, fo (bexwiegt ber ©harakter beg MeltorationgBertrageS
infoweit ben Shataiter beg Vadjtoertrageg. ®emnach kann auch in»
forneit ber § 567 V®83. nidjt herangejogen werben. Sag MotiO beg
©efeggeberg ober ein &hntidjeg treffen fir ben Meliorationgoertrag
nicht su. Man will hier gar keine btitgliche ©idjerung, man will
lebiglid) einen Vertrag augful)ten konnen, ber fid; wirtfdjaftlid) in
einer geitfpanne oon ca. 30 Bapren nicht augwitken kann. Sag
ber ©efeggeber bei (Schaffung ber Veftimmung beg § 567 V®V. bhie
Mdglichkeit, folclie Meliorationgocrtrage du fchliegen, auggefchloffcn
haben fiillte, kann nicht angenommen Werben, um fo Weniger, atg

32B. 1907, 511.
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©egenflanb nod) 31t5ei be§ Vertrages, ©er SSiffe ber fRarteien
toar oielmeRr auf bie ©eiodljrung unb aSerfcE)affung eines rein
fd)ntbred)ttid)en geitiidj begrenzten ®ebraud)S» unb SRugungS»
rechts an einem O©runbftid gegen Entgelt gerichtet, toie"ed
baS SBefen beS 2Riet» unb iBaditoertrageS barftettt. {Jur biefe
3ie(f)t8oeri)éltniffe gilt aber bie zeitliche Begrenzung ber Ber»
tragSbauer beS § 567 835593 auf 30 Sabre, die auS UoliS»
toirtfdjaftlicE)ert ©runden fur erforberlidE> eradftet mirbe, ,um
bie Erbmiete ober ein biefer &dbntid)es 93eri)aditni§
au8zufd)lieBen". (21mtlid)e Begrindung zu 8§ 523 beS Ent»
iourfs zu S3®B. bei SRugban, ©ie gefamten Materialien
2, 230.) Oiefe 93orfcE>rift enthdlt zwingendes fRedft (fR®. 66,
2162); Ogi. 95, 108) fcrranft alfo infomeit bie auf fd)ulb»
ted)tlid)em ©ebiet grunbfaglid) befteBenbe BertragSfreiljeit ein.
SDlit fRadficfft bteruuf, unb um bem in ber ©efegeSheftimmung
Zum SluSbrud gelangten fRed)tSgrunbfag eine mirifame ©urd)»
flijrung zu fiebern, ift eine enifpreepenbe Sinmenbung beS
§ 567 B®B. auf miet» ober pad)tiibnlid)e BertragSoerbattniffe
Zuléffig unb geboten (fo fR@E. V 262/16 0. 13. ®ez- 1916 bei
einer zeitlich nicht begrenzten Uberlaffung beS BefigeS unb ber
Bemirtfchaftung eines ©runbftideS ogne Entgelt als SluS»
ftattung — § 1624 B@B.). d&obollte mau baljer in bem zur
Entfd)eibitng ftehenben Bertrage felbft nicht bie famtlichen
©atbeftanbSmerfmate ber Miete ober bereinigt fehen,
ober toollte man barin einen gemixten ober einen un»
benannten Bertrag erblicicn, fo mirbe hoch nach ben ge»
troffenen Bestellungen baS mefenllid)e be§ SReditS»
gefdjaftS in ber entgeltlichen zeitlichen Uberlaffung beS ©rund»
ftidS zu ©ebraudh unb URugung beftehen, €S miirbe alfo ein
Zum minbeften miet» ober pad)tdl)nlid)es fRedjtSgebilbe in
j$rage iommen, baS ber 9iorm be§ § 567 BOB. unterftel)t.
Sind) barin muff bem BfR. beigetreten merben, baR eS*ben
BertragSparteien nicht geftattet fein iann, ben toirtfd)aftlid)ett
Inhalt unb bie SBirfungen eines dinglichen fRedjtS, i)ier beS
Erbbaurechts, auf ein rein fd)ulbred)tlid)e3 Berh&ltniS zu
ubertragen, menn biefe fRed)tStlir'ungen gegen zmingenbe Bor»
fdfriften beS fRecBtS ber Sd)ulboerbditniffe DerftoRen; benn
anberenfaHS méare eS ben Parteien an bie jganb gegeben,
ihnen nicf)t genehme, aber ihrer BerfigungSgemalt entzogene
gefegliche Beftimmungen zu umgehen.
(U. 0. 30. SIMrz 1928; 504/26 1Il. — Berlin.) [Sch-]

6. §925 BOB. erforbert bte auShriidlidje
SBillenSer!1drung ber beiben Beteiligten in Sin»
toefenl)eit beS anderen ©eile8§.f)

©ie Blbmeifung ber *ilfSantrdge erfter gnftanz durch
bas B®. beruht auf ber Sinnahme, bal bie Oom SH. am
14. $Roll. 1923 beurfunbete Sluflaffung in ber ©at form»
ungiltig unb bie ber Beil, zum Borttrarf gemachte Bei)aup»
tung deshalb tticfit mahrheitsmibrig fei. hiergegen menbet
fich bie fReo. ohne einen rechtlich burd)fd)iagenben ©rund.
5Rad) ber Oom B®. als ridjtig unterftellten Oad)barfteiiung
fees SH. ;ft die Sluflaffung gelegentlich ber Oom SH. dermit»

er bamit eine ber allgemeinen Bolksmohtfabrt entgegengcrichtete
Aroffelung beS SBirtfchaftSBerketjtS Borgenommen hatte, méhrettb,
toie and) baS 91®. felbft fagt, bie Seftimmung auS BolkSmirtfd>aft»
Udjen ©riinben gefdjaffen ift. gir folche gatte trifft alfo baS Biotio
be§ ®efeggeberS nicht zu. Eine Umgehung beS ®efegeS iR in {oiegen
hatten nicht gu befiirchten, weit aus ber Statur folcijer Vertrage reget»
maRig crfitfjtlid) ift, ob fie eine Bebeutuug haben, luelcfie bie geit*
fpatrne eon 30 fahren iberragt ober nitfft. ®aS hatte gepriift merben
muffen. Um bie BolhSroittfd)aftM)e Botmenbigkeit foldjer Blelto»
rationSBertrdge ju beleuchten, fei and) auf bie gebn»ErbpacEjteu hin»
Retoiefen, betten allerbingS ein dingliches Element mnemohnt, roeldjeS
aber begrifflich keineSroegS notmenbig ift. ®a burd) baS S®B. bie
feingltche Begrinbung foldjer Berhdltniffe auSgefdjloffen ift, fo mirbe
in anberen galten afo ber ,gel)n»Er6pad)t unb jjhntidien auf SanbeS»
recht beruficnben gdlten eine ffltdgtidjiceit groRzlgiger SReliorationS»
bertrdge nicht gegeben fein, gu foldgen Vertragen libnnte man j. B-
auch iRadjtbertrage zmeitS Stufforftung oon groRen 2anbflacE)en
rechnen, bie, zumal bei gemiffen Bdumen, er nach einer langeren
Seit als 30 gatjren ben erhofften ®eminn oerfprecfien, zumal menn
fele gladjen fo groR finb, baR fie nicht auf einmal, fonbern erft in
langeren gettraumen aufgeforftet merben koénnen.
3121- BeigenlV, ~ilbeSgeim.
a 32B. 1907, 511.

gu 6. ®ie Entfdf. iR gutreffenb.
ES mufl zundch® baran crinnn't merben, ba ba§ 31®. bie Stuf»
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teilen BermdgenSauSeinanberfegung zmifdjen ben bamaligen
Eheleuten <5. in ber folgenben SBeife oor fich gegangen:
©ie bamalS bettlagerige Beil, mollte ihren SRann nicht
mieberfehen. ©er SH. oereinbarte deshalb mit iljr, bafl ihr
StRaun mahrend ber SluflaffungSbexhanblung Oor ber ge*
6ffneten ©chlafzimmertiir fteijert bleiben unb Oon bort auS bie
Berlefung beS dorher anzufertigenben anhgren
follte. ©er Ehemann mirbe oon biefer Bereinbarung unter»
richtet. Er folgte bem SH. Oor baS (Schlafzimmer ber Beil,
unb blieb bort ftelfen. ©er SH. ging in baS Schlafzimmer,
UerlaS bei gedffneter ©lUr baS Oon ihm mitgebradfte, eine
beiberfeitige Erflarung ber Einigung Uber ben Eigentums»
Ubergang fomie EintragungShemiltigung und EintragnngS»
antrag enthaltende SRrotololl unb lieB es Oon ber Bell, unter»
fdfreiben. ©aitn begab er fich mit dem Ehemann in baS im
unteren ©efcfjoR gelegene Herrenzimmer, ©ort Unterzeichnete
biefer baS fRrotolotl. SB&hrenb ber Berhanblung hat 'die
Beil, ihren SRann nach t“rer unftrejtigen Behauptung nicht
gefehen. ©er SH. behauptet aber, ball bie Beit, ihren SRann
burd) feie gedffnete ©lr hatte fehen fénnen unb baB er (ber
SH.) bei ber Berlefung beS ifSrotofollS beide Eheleute habe
fehen und fich ihnen habe perftdnbigen fénnen. ©aS
B®. mirbigt biefen Sad)oerhalt bahin: ©er Ehemann St.
habe bei ber SluflaffungSoerhanblung feinen Einigungsmilten
burd) feine fiir bie Befl. oernehmbare AuRerung erflart, ©a
bie Befl. ihn nicht gefclien habe, fo habe er fich >hE and) nidjt
etma durch ©ebé&rben oerftanblich machen fénnen. ES liege
felbft nad) ber ©arftellung beS SI. nid;tS meiter Oor, als
baR bie Befl. um bie Sinhérung der Berlefung beS fRrotofolls
burd) ihren SRann gemuft habe unb baB biefer fie fein gei»
d)en beS SBiberfpnuhS habe oernehnten laffen. ©ie Unter»
laffung eines SBiberfpruth® aber fénne ber in § 925 BOB.
geforderten Slbgabe einer SBillenSerflarung nid)t gleidjgeftetlt
merbeir. ©iefe SBirbigung ift in ihrem tatfachlichen ©eile fur
baS fRel®. binbenb. ©er recfitticre SdftuBfag ift nicht zZu be»
anftanben. ©er § 925 BOB. fdfreibt fir bie Sluflaffung,
b.i. die zur Ubertragung beS Eigentums an einem ©rund»
ftticf nach § 873 Sibf. 1 erforberlidfe Einigung, eine befonbere
gorm Por. ©ie Sluflaffung muR bei gleidfzeitiger Sinmefenheit
beider ©eile Oor bem ©BSI|. ober, maS hier in Betracht
fommt, Oor bem nad) SanbeSredjt (SIrt. 143 Slbf. 1 E®*
B@B.) zuflanbigen fRotar erflart merben. ©ie gormior»
fchrift hat ben gmeef, ben ernfthaften unb (iberlegten SBif3en
der Parteien, bafll baS Eigentum (ibergehen falle, zmeifelS»
frei feftzuftelen unb ihnen ben EigentumSmecf)fei als un»
mittelbare golgc ihrer Erflairungen zum Berouftfein zu drin*
gen. Einen beftimmten SBortlaut ber SluflaffungSerflarungen
oerlangt meber ber § 873 noch 'der § 925. ES reichen daher
Erflarungen auS, bie ben ubereinftimmenben SBiUen ber Be»
teiligten /auf Ubergang beS Eigentums Oom BerdnRerer auf
ben Erioerber deutlich iwm. SluSbrucf bringen. SinSbridlid)»
feit unb O©eutlidjfeit ber Poir jedem bet beiben Beteiligten
in Slbmefenheit beS anberen Por bem UrfunbSbeamten ab»

nalBme eines M °foiioliS Uber bie StuflaffungSerMcirungen ber iBar»
teien nicht fiir erforberlid) halt (91®. 99, 65 unb Q2B. 1920,10296).
gnfolgebeffen kann bie Sichtigkeit ber dorltegenben atuflaffung nicht
barau'f gegrinbet merben, bal ber ®hemann b®§ Bret°loi[ erft
hinterher unb in einem anberen gtnrmcr unterfcfirieben hat.

Bach feert Borgang in 91®. 61,98 kann ber ©runb ber 9litf)tig»
keit ber Sluflaffung auch nicht barin gefunben merben, ball ber Eh6
mann fid) tn einem unmittelbar anftoBenben, mit bem gimmer, in
bem fid) ber Botar unb bie Ehefrau aufhielten, burd) eine offenftehenbe
Siur oerbunbenen 9laume befanb. ®ie beiben gimmer finb burd) bie
offenftehenbe BerbinbungStir zu einem 9laum gemorben.

®ie Bichtigkeit hat aber in ber ©at barin ihren ®rttnb, bafl
ber Ehemann nidjt in einer fir bie Ehefrau erkennbaren SSeife feine
guftintmung zu bem don ihr erklarten Stngcbot ber Ubereignung et»
klart hat. SBenn and) bie Sluflaffung nicht ben ®ebtaud) beftimmter
Soorte erforbert, fonbern jebeS Biittel ber Erklarung genigt, falls
eS nur beutlid) unb oerftdnblid) ift (91®. 54,381/82), fo oerlangt bod)
§925, tnbern er baS ErforberniS gleichzeitiger Sinmefenheit beibet
Parteien Bor bem UrkunbSbcamten aufftetlt, bamit zugleich, baR bie
Parteien fich gegertfeitig bte zur Sluflaffung erfotberltdjert Er»
ktdrungen abgeben. ®aran hat €S im Borl. gatte gefehlt. ®enn bet
Ehefrau ift nid)t erkennbar gemorben, ob ber Ehemann ben SSttten,
bie Sluflaffung entgegenzunehmen, erklart hat; fte_konnte baljer nicht
miffen, ob bie Sluflaffung zuftanbe gekommen ift ober nicht. ®aS
bemeift, bal bie gorm beS §B?25 nicht gemahrt ift.

tof. Dr. £. Bofenberg, OtelRen.
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gugebenben ©rflarung finb anberfeitS aber attc® ein nn*
RBebingteS ©rforbernis. 931oReS StiltfcRmeigen bes einen 23e*
teiligten gegentiber ber ©rflarung &S anberen geniigt nicC't
(EERot. 3, 173; ER®. 54, 381f.; Cgi. and) 91®. 99, 65 Itnb
91®.: 378- 1920, 1029 ERr. 5, in welcBen beiben ©ntfch.
bie rnitth lieBe SSeriautbarung ber ©Orflirungen OorauS*
gefegt wirb). Sag angegebene ©rforbernis fann and) in ber
SBeife erfiillt werben, ball bie bortreg protokollierten, bent
§ 925 inRaltlicB entfprecBenben ©rflarungen, naclbem fie ben
beteiligten borgetefen worben finb, bon jeben bon inen in
SlnwefenBeit beg anberen bor bent UrfunbSbeamten genef*
ntigt Werben (DI®. 61, 98). Sie SIinnaBme gleichzeitiger Sin*
wefenReit ber beiben fRarteien nnb bes UrfunbSheamten Wirb
habet noch nief3t baburcR auSgefcRioffen, baB nur gwei bon
ben”brei ERerfonen, feien bieg (wie in bent oben angefihrten
fyalie 81®. 61, 99) bife beiben ERarteien ober, Wie Rter, ber
UrfunbSbeamte unb bie eine ERartei, fieR in betnfelben gim*
nter beftnben, bie briite ERerfon bagegen in einem unmittelbar
anftoBenben, mit biefem ¢immer bureR eine offenftefienbe Sir
berbunbenen Dlattme. Ste Sachlage mufl bann aber nieft
nur fo fein, baB jbie brei ERerfonen fiel) gegenfeitig felen unb
tiernefmen idmten, fonbern €S muB, bamit in ber ©etteBmi*
gung bes Uorgelefenen ERrotoEollS bie SiufiaffungSerfianmg
gefunben werben famt, Ringufommen, baR bie ©enelfmtgung
bon jeber ber beiben Parteien in Uernefmbarer SBeife aus*
bricflicR erildart wirb. jgier aber ift naeR ber geftftettung beg
S3@. auf feiten beS ©RemanneS St. in SinwefenReit ber Seil.,
namlid) foiange er bor ber offenen Sur ihres ScBlafgimnterS
ftanb, RoclfienS baS gefcEjeen, ball er fie feinen SBiberfpruc
hat bernehmen taffen. Siefe BloRe Unterlaffung geniigt auch
bann nicht, wenn man bie bon ber 9leb. RerliorgeRobenen Um*
ftanbe BerudfidEjtigt, baB bie "Beteiligten bor bent notariellen
Slft mit bem ERotar unb bure beffen ESermittlung unterein*
anber ben Smfalt ber bemndchftigen EBeurfuubung unb bag
etngufcRiagenbe SSerfallren bereinbart haben unb bal bie SBefl.
ycB bei ber Slortefung bes E]3rotoEcii§ unb beffen Untergeich*
riung bureR fie ber unmittelbaren ER&Re ihres EERanneS fowie
beffen bewuBt gewefen ift, baB biefer fieR gur Seiftung feiner
UuterfcRBrift mit bem ERotar in ein attbereS- gimnter beS*
fetboen 8aufeS begeben muBte. Siefe Umftdnbe fpreeRen ba*
fir, baB. bie beiben "Beteiligten Uber ben ©tgentumSubergang
einig geworben finb, bal auch bie Skttrfunbung biefer ©iui*
gung fo, wie gefcBeleu, mit iRrer guftimmuug Gorgenommeu
ift. Sag ift aber nicht entfeReibenb fiir bie fjrage, ob bie
©intgung bon bem SRarate in einer ber gwitgenben SSor*
feRrift be§ § 925 entfprecBeu&en ff-orm erild&rt worben ift.
gn biefer Edegiefung fieBt baS 58®. ben gegen baS form*
gerechte notarielle ERrotofoll nael § 415 Stbf. 2 giRO. gu*
l&fftgen ©egenbeweiS ofRne fRecRtsirrtum atS gefiihrt an.
(U. 0. 6. g-ebr. 1928; 315/26IV. - SSraunfcBmeig.)
[JEal]

7. 881,2 9EERG. DilcEwirfung beS bie gefeg*
lieRe EERiete feftfegenben EBefcBluffeS beS EiRgSLf)

gmifelen ben Parteien ift ftreitig, bon welcRem geit*
punft ab bie bureR ben EBefdRlul beS EERCSL b. 19. Slpril
1926 erfolgte geftfegung ber griebenSmiete ber bon ber
St. gemieteten OefcRaftSraume auf 56 000 M> faRriiel fir
bie 93ereclnung ber bon iRr gu gaBienben gefeglicRett EERiete
maRgebenb ift. S&ge nur biefer eine SkfcRiitR beS EERgSI.
bor unb wére nieRt feon fruBer bureR ben EBefcldl. b. 12. EERérg
1923 eine RoRere ghi*ribSmiete feffgefegt worben, fo wirbe
bte OntfeR. niet gweifetBaft fein. Sie griebenSmiete Rat
feine fetBftanbige Sfebeutung, wenigftenS nief3t in bem Sinne,
baR fie unmittelbar ben gefegiieR beftimmten gnRalt beg
Sllietbertrageg bilbete unb ftatt beg bertragiiel feftgefegten
fUfietginfeg bom SDlieter gu gaffen wére. Sie SJerpfiicRtung
beS 9Rieter§ geft bietmeRr auf gdRlung ber gefeRitcRen SRiete
(8 1 979R@- 0- 24. SRarg 1922 [9l©S3r. 273]). Sie g-riebenS*
miete hibet lebigltc? einen fRoften bei beren SSerecfnung.
SarauS folgt, bal ber geitraitm, flir ben bie “bwbenSmiete
reefltieBe S3ebeutung Rat, fieR beeft mit bem, fiir ben bie
gefegiieRe SRiete gu gafiten ift. Ser Serrnin, bon bem an
nael § 1 Sfbf. 1 Sag 3 5RSR®. bie gefegiieBe SRiete an bie
Stelle beg bereinbarten SRietginfeg tritt, ift aueR ber, bon
bem an bie griebenSmiete berueffieRtigt werben muB. Sabei

3u 7. OteBe Slnm. gu 97r. 13 @. 2528.
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ift €S unerReblicB, ob bie fRarteien Uber bie §6Re ber
benSmiete einig finb ober ob baS 5RO3t. fie feftfegt, weil
Streit baruBer Rerrfet (8 2 Sibf. 3 919R©.), ober ob €§ in
ben fallen beg § 2 Sibf. 4 Sag 1 fROR@. als gtiebenSmiete
ben ortsiiblichen SRietginS feftfegt. SlucR bei berfpateter geft*
ftellung ober geftfequng ber griebenSmiete bureR baS 9RS81.
beftimmt fiel) naeB iBr, bie recBtlicR nicltS weiter als eine
SlecBnungSgréRe ift, bie 8cBe ber gefeglicBRen SERiete fur bie
gange geit wélrenb ber biefe gefcRulbet wirb, jyrn Oorliegen*
ben ift Ubergang gur gefeglicBen (iRiete unftreitig
feBon Oor bem ©rlall beg SBefcRluffeS beg 3R©9I. 0. 13. SRérg
1923, alfo feRon langft oor bem 1.Seg. 1923 erfolgt, lion
welcBem Sage an bie ®1 bie don ilr angeblich gudiet ge*
galilte «Riete guriitiforbert. *Br SinfprucR wdre alfo begriinbet,
wenn nieflt bem SBefcll. bes SR©21. o. 19. Slpril 1926, naeR
bem fie bie Gon iBr gefcRulbete gefegiieRe 9Riete Berechnet, ber
obengenannte SfefcRl. o. 12. SR&rg 1923 oorangegangen ware,
gRm Raben bie SSorinftangen inbeffen mit Dledjt jebe weitere
58ebeutung abgefproiBen. Ser S3efckl. 0. 12. (iR&rg 1923 ift
Oor ©rlaR beS URS®. 0. 1. guni 1923 (9l@93t. |, 353) er*
gangen. (Sr war alfo Weber mit ber fRecBtShefcRwerbe naef’
§ 41 biefeS ©efegeS anfechtbar, noef unterlag bie SBieber*
RBofung beS bureR iBn befRiebenen SintragS ben SSefclrén*
lungert be§ § 44 faaf. SSielmef’r beftimmte fieR feine SBirE*
famleit naeR bem éalteren SRietrecf3t, b. B. naeB ber SRS5S. 0.
23. Sept. 1918/22. guni 1919 (in ber iBr bureB bie @ef. b.
11. SRai 1920 unb 11.guli 1921 gegebenen Raffung). Siefe
geftattete aber ben fERieteinigungSamtern, ifre (SntfcR. nael
billigem ©rmeffen, beffen ifjanbRabung (ion ben ©erieRten
nieflt naefRgepruft werben lonnte, abguénbern ober aufgufleben.
©S ift bag tn ber 9i@. 103, 314 abgebrueften (SntfiR- fur
einen naler begriinbet worben, in bem ba§ 9R(S21. feine
guftimmung gur fR&umuttg einer SBofRnung fpdter gurid*
genommen Ratie. DIicRtS anbereS gilt aber fur ben fffall ber
geftfegttng ber g-riebenSmiete auf @runb ton § 2 Sibf. 4
1R3RO. Sluc folcBe__gefifegung gu &nbern war bag HERSST.
Oor Orlaff beg EOIScR®. naell feinem billigen (Srmeffen be*
fugt unb blieb bagu auB fpater Bei folBen 83efcRiuffen be*
reefltigt, bie Oor gnfrafttreten beS HRScR®. ergangen waren,
gm gatte einer berartigeu Sinbentng beS uripriinglicRen
SSefcldl. ift bie neu feftgefegte griebenSmiete i. S. beg 5R9RO.,
b. B. fie, nieRt bie guerft beftimmte, bilbet bie ERecRnungS*
grofle, bie ber "Berechnung ber gefeglicBRen EERiete gugrunbe
gu legen ift. Sie erfte geftfegung fann baneben feine S3e*
beittung meRr beanfprueBen. Sie fRecRtslage ift biefelbe wie
bei ber oben erdrterten Uerfpateten geftfequng ber “riebenS*
miete Uberhaupt. Sie gmeite geftfegung bilbet fiir bie gange
geit, walrenb ber bie gefegiieBe EERete gu gaBten ift, ben
StuSganggpunft fur beren RkrecBnung. Ob in ben gaélten
beS § 2 SIbf. 4 Sag 2 DUER®. eine anbere (Sntfc3. geboten
Ware, bebarf nieBt ber ©rdrterung, ba unftreitig feiner oon
iBnen Rier in firage fommt. SieBt man don inen ab, fo
Wirb bie griebenSmiete ftetS bureR Umftdnbe Beftimmt, bie
ber SJergangenfeit angefRoren, bie alter finb als bie 33er*
pflicBtung beS EERieterS gur gaBlung ber gefegli*en SCRiete,
unb bie beSRalb jeber mdglichen OntfeR. beS 3R@SL. iber
bie §6Re ber guiebenSmiete geilicR UorangefRen. SiegelmdaRig
ift bie Orndem8nnete ber URietginS, ber fiir bie mit bem
1-3'ult 1914 beginnenbe EERietgeit Gereinbart war (§ 2 Sbf. 1
Sag 2 9i2R@.). Ser gegebenenfalls an Stelle beg wirflicB
Uereinbarten als griebenSmiete feftgufegenbe ortsiblicRe EERiet*
ging ift ber, ber fir bie mit bem 1.gitli 1914 beginnenbe
geit in ber ©emeinbe fur fR&itme gleicRer Strt unb Sage
regelméRig Gereinbart War (§ 2 Slbf. 4 Sag 3 912R0.).
Sie griebenSmiete mufl alfo feRon iRrent SBefen naefRl ftetS
ein unb biefelbe fein, gn bem fur fie malgebenben, ber 33er*
gangenBeit angeRdrenben geitpunft fann nur ein EDlietginS
Uereinbart ober ortsiublich gewefen fein, gnfolge mangel*
Rafter (Srfennin'iS mag eS Oorfommen, bal er unb bamit bie
griebengmicte itnricRtig Beftimmt wirb, ©ine 93ericftigung,
Wie fie nael ben alten SSorfifriften bem.SRESI. nael feinem
billigen (Srmeffen jebergeit geftattet war, ergibt bann erft ben
93etrag, ber WirflicR bie Gom ©efeg gewollte griebenSmiete
barftellt. (Si allein fann unb muB als ®runblage fiir bie
"Berechnung ber gefeglicBen EERiete bienen, unb gwar ofRne
eine anbere geitlicBe ©renge als bie, bie fur bte gaRlung ber
gefeglicBen «Riete gilt. StuS § 15 8i3R@. fann gegen biefe
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Sluffaffung nichts “ergeleitet »erben, ©r Bcftimmt, baR bie
auf ©runb beS RSR®. Dom SRO21. getroffenen O©ntfclR. als
Dereinbarte Veftimmungen beS SRietoertrageS gelten. @r Be«
feijaftigt fid® alfo nur mit ben folgen folcEjer ©utfcR. &BelcRet
Don mehreren, iuBaiilid) ficTj »iederftreitenben ©ntfd). beS
SRO2. .ber Vorrang geblRrt, toekRBe ton ilneti alfo g"rabe
als SRertragSinljait gu gelten Raben, bardber [&4Rt fuB bem
§ 15 nichts entnehmen. Vefeitigt ber neue Vefdjt beS SR@2t.
ben friheren S3efd). rudtodrtS bis gum geitpunit feiner Ot«
laffung, fo fefitt es fir bie VeRanbtung ber urfpriinglicBen
geftfeBung ber griebenSmiete a8 VertragSaBrebe aud) Jir
bie »ergangene geit an einer RecBtSgrundtage. 3 U priifen
Bleibt fcRiteBiid) nocl, ob baS gewonnene ©rgebniS als un«
billig unb praftifcB niet ertréglicf) angitfeRen ift, unb ob
beSRalb bie SSirfung ber erneuten geftfeBung ber griebenS«
miete burd) ba§ SRO2I. einer ©infdjrahiung Bebarf. Sn«
beffen ift biefe grage &u berneinen. SliterbingS famt e§ Bei
einer ¢erabfelung ber griebenSmiete eine 8§&rte® fiir ben
Vermieter Bebeuten, »emt er ben gutgldubig Dtelleict langere
Seit Rinbutd) bezogenen SRietginS gu einem nteflr ober
minber erBeblidjen «feil guriidgalRleit muB. SRicRt minber
trifft es unter Umftdnben ben SRieter fd)»er, wenn bie
griebenSmiete erB6Rt toirb unb er entfpredfeube SRtetbetrdge
nacRgallen muff. SSemgegeniBer ift aber gu betonen, bafj es
ebenfalls unbillig ift, wenn ein VertragSteti burd) ben ffmter
als unrid)tig erfannten ©prud) beS SRS21. einen int ©efeR
nielt begrinbeten unitnberBriitgiidfen Stdben erleiben foll.
mSer SBiite beS ©efeRgeberS gefit bafin, bal ber am 1.3«©
1914 dereinbarte ober ortSiibtidje SRietginS Den SluSgangS«
puntt fur bie Vemeffung ber gefelltcBen SRiete Bilben foll.
©eine VertoirfficBung barf burcR Sertirner ber berufenen Ve«
Rorben, folueit baS mdglich ift, nid)t Beeintrddftigt »erben,
©o miffen bie Vefdjtoentiffe einer Suridlisallung ober SRacf
gaBlung Dom SRietginS in ben tauf genommen »erben, ©egen
bie Ridroitfung einer nad)tréglid)en ScrabfeBung ber gne«
benSmiete, »ie fie Rter in grage fteBt, fonnen VilligieitS«
ertoagmtgen um fo weniger ins gelb gefiufrt »erben, als bie
SRO«, in ber guftationSgeit erfahrungsgem&R nieflt feiten
geneigt ge»efen finb, bie griebettSmieten oerR&ltuiSméaRig
Roc anpfeBen, um fo ben Vermietern einen SiuSgleic fur
bie Unplanglidjteit ber immer »ieber Bon ber @elbent»ertung
uberRolten gefeBlicRen SRietginSgufcRlage p gewdhren. SRad)
bem SSiebereintritt georbneter &BoRnungSierRaltmffe ergab
fid) barauS Biclfad) eine unbillige Vetaftung ber SRieter,
beren Vefeitigung nur im SBege einer SlufeBung ber ur«
fpringlidien fJRietfeftfeBung aud) fir bie bem neuen VefcBluffe
DorfRRergeRenbe Qeit moglich ift- ®aB §2 2Ibf. 4 ©alk 2 RSRO-
fur ben Streitfall nid)t in Vetradjt fommt, ift fcBon erwé&hnt,
lInerdrtert bleiben !ann, ob baS SRO«. Befugt ift, fiir cte
©eltung ber Don iBm neu feftgefeBten griebenSmiete einen
fpateren 3eitfmntt feftpfeBen als ben, Bon bem an bie gefel«
lieRe SRiete gefcBulhct »irb. Denn baS V@. ljat feftgeftellt, bal
ba§ SR®«. feiner OntfcR. Rudtotrfung Rat beilegen »ollen.
(11. B. 20. San. 1928; 128/27 IIl. — Verim.} [©d).]

**8. 8§§1,2 RSR®. Sei ber SSeredjnung ber ge«
feRlidfcn SRiete ift nur bie nad) ben VorfcBriften
beS ©OefeRBeS Beredfnete griebenSmiete” einpt«
feBen, nid)t eine fpater dereinbarte SriebenS«
mietef)

SaS fR3R@- iennt nur groei 2irten Bon SRiete. ©runb«
faglid) dberlaBt eS bie Veftimmung ber §iuRe ber 2Riete ber
freien V ereiltB arun g ber “Parteien. ®aneben gibt 'es

8u 8. I entfeR. beS R®. ift unBebenBtid) guguftimmen,
toenn int Bort, gatte — toaS aus bem mitgeteilten Satbeftanb nidjt
Bier erfiiBtiid) ift — bie Parteien BewuRt bie griebenSmiete in
einer bem ©taub o. 1. guli 1914 niefit entfptecRenben SBeife feftgetegt
Ratten. ®ann liegt in ber Sat eine OereinBarte SRiete »or unb
bie Stnrufung be§ SRSSI- gur Sttberung beS SOSietginShetragS fegt bann
BorauS, bal gundift bie ©rblarung aus § 1 RSDt®. abgegeben wirb
(fo feRon SRut R, URietrecRt <B 219; §ertel, ®ef. SOligte |1 ©.202).

SinbetS liegen jebocE) bie ®inge, wenn bie Parteien ober aucl
nur eine SRartei beS guten ®laubett§ war, ba bie nae Sibgabe ber
(Sritlarung aus § 1 SRIR®. gegalitte SRiete in iBxer SBerecRnungSgtunb»
tage ber griebenSmiete ». 1. gult 1914 entfptacR, nacRtréglicB fief)
aber ReranSftettt, bal biefe SinnaBme — etwa wegen unrichtiger 9tn*
gabe beS Vermieter? ober irrtimlid)er geftftettung ober g-eftfeBung
burcR baS SDtSSi. — ungutreffenb war. SaS SR®, feleint, wie auS
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feber Partei baS VecRt, febergeit bie gefeRltd)e 3Riete gu
»allen. 9lur auf biefe leRtere erftrecleu fid) feine VorfcRnften.
3ur ¢eit beS «Streitfalles Bilbete noel bie ©runbmiete, an
beren ©teile erft baS ©efel iber ben ©elbentwertungSauSgleid)
bie SriebenSmiete gefeRBt Rat, bie ©runblage _ber gefefliiken
SRiete. 2lu§ biefer ©runbmiete unb ben feioeiligen Safclldagen
gu iBr »ar bie gefeBlicRe SRiete gu berechnen. $ie ©runb«
miete iBrerfeitS BeruBte auf ber SriebenSmiete, b. B. bem 2Riet«
ginS, ber fiir bie mit bem |.Suti 1914 Beginnenbe aRietgeit
oereinbart »ar. ©ie »ar naell §2 fROR@. auf brei Berfd)iebene
uirten gu ermitteln, a) &Saren bie fftaume am 1. Sali 1924
Bermietet, fo Bitbete bie fiir bie Seit nad) 'biefem SEage Der«
einbarte SRiete, aud) toenn fie etwa im fdpiftieRen Ver«
trage RoRer oPer niebriger angegeben »ar ober aus Befonberen
Orlinben eine anbere SRiete gegallt *»urbe, als man .einig ge«
»orben »ar — Vegrinbung gu 82 SIbf. 2 —, ber richtige
Vetrag, ,lber welcRen bie fBarteien »irflicB einig geworben
waren", bie SriebenSmiete i. ©+ beS ©efeReS. b) Veim 93«
fteRen eines OtreiteS, »eldieS bie toirflicRe SRiete »ar, Ratte
in biefen fallen baS SR©9I. bie ,effeftioe” SfiebenSmiete auf
Antrag einer SRartei feftguftellen. c) SBar hieS leRtere niel3t
mogli, »ar eine dereinbarte SRiete ntet borBanben, »eil
bie R4ume am 1-Suii 1914 nid)t Bermietet ober nieft fertig«
geftellt waren, ober »ic bie barnalS oereinBarte SRiete aus
Befonberen Oriinben tn auBergewdRnlicRem SRaBe Don ber
ortSiiBlidjen ab, fo Ratte baS SROSt. bie griebenSmiete nael
ben ortsiiblichen ©&Ren feftgufelen. Von ber griebenSmiete
auS »urbe unter Sjerabfefung um bie Bon ber oBerften
SanbeSBefdrbe gu Beftimmenben 8unbertfdle bie ©runbmiete
errechnet, gu ber bann bie BeRéthiick feftgufeRenben SufcRlage
traten, ©ie »ar alfo infotoelt nur ein VerecBnungSfattor fiir
bie gu gaRlenbe gefeRlicRe SRiete. SiaS RSR@. ift in feiner
Vegrinbung bafon ausgegangen, ball fefte reicRSredfttitRe
Orunbfale fiir bie Vereinung ber SRieten feRlten, baR bie
Steigerung ber SRieten auf ©runb ber O©Opruelitatigteit ber
vSRieteinigungSamter in ben eingelnen )Oegenben eine gang
DerfcRiebene unb »eitere ©teigerungen p Refiir*ten feien, bie
bem Vermieter einen iiber baS burd) bie »irtfeRaftieBen Ver«
R&ltniffe Begriinbete SRal RinauSgeRenben Vorteil oerfcRaffen
ibnnten. ©S mifRten iBm notwenbigerweife bie gur ©rRaltung
beS SffiollnraumeS erforberlieRen SRittet gefidRert »erben. Durc
bie Vorfdfriften feilten In erfter Reie unbillige Velaftungen
ber SRieter BerRinbert »erben. SEem 8auSBefiBer »erbe feboell
anbererfeitS ein OrfaR ber geftiegenen ©elbftioften gugebilligt
»erben miffen. ®er ©Orunbgebanie beS ©ntwurfS fei banael
fotgenber: SRietpreiSfteigerungen fiillen nur infotoeit gu«
gelaffen »erben, als fie burd) bie ©teigerung ber fur baS
8auS aufgutoenbenben SluSgaBen notwenbig geworben finb.
SRefr als ben in biefem Sinne nottoenbigen Vetrag féllte
ber SRieter nid)t gallen unb »eniger follte ber Vermieter
nielt erBalten. ®iefen Sinforberungen tonnte nur eine, namc
lieR bie SRiete gereeflt »erben, bie biefen ©runbfalen ent«
fpredfenb genau unb ridjtig Beredinet »ar. $a fie mit Rid«
fieRt auf bie gu ertoartenben Snberungen ber »irtfchaftlicRBert
VerRé&ltniffe unb ber Don iBnett abhé&ngigen 3 ufd)lage fid)
auS oerfeRiebenen S a” orett jufammenfefen unb fonad) Bon
einer ©runblage auSgeRen mufite, muBte auc biefe ©runblage
eine genaue unb richtige fein. 211S bie pDertaffigfte naild
biefer Rid)tung »&RIte ber ©efeBgeber bie SriebenSmiete, Don
ber. auS er unter Sreiftellung Doit allen SRebenleiftungen —
883, 20 —- in ber reinen Raummiete bie ©runbmiete, bie
eigentlidfe VerecBnungSgrunbiage feftlegte, gu ber bann »ieber
bie SufcRfige — 883, '7, 10 — gu treten Ratten. $aB hiefe

ber fumntarifdfen 2ibleBming ber Bon iBm angefiihrten gegenteiligen
SOteinung gefcRloffen werben kénnte, ber SinficBt gu fein, baR and) in
biefem galt nur eine dereinbarte, nielt bie gefeBlicRe SRiete fir baS
RecRtSBerRattniS ber SRarteieu gelte. $ent Bermag \&) nieBt.gu folgen.
®)ie Berufung auf bie gefeRlidfe SRiete, ber ernftlicRe SBitte, in gu«
Imnft nur nodj beren ©4Re Bedangen bgw. gaflen gu .wollen, wirb
keineswegs baburcl bebeutun'gSloS, baR baS bamit angeftrebte giel
infolge grrtumsS, S&ufcBung Uber bie igoRe ber griebenSmiete ober
infolge beren unridftigen Veftintmung burcB baS SRSSt. nieft erreicht
Wirb. SaS gt auc® bann, Wenn ber VertragSgegner, an ben bie ®r«
tdarung fieR rieltete, - biefer Unrichtigkeit ber Sered)rmng8grunbiage
fid) woRi Bewullt war, aber auS egotftifchen ®riinben eine Stnfktarung
unterlieB. Von einer ©intgung Uber bie §6Re Oer griebhenSmiete
unb bamit aucB ber barauf fieB aufbauenben ©efamtmie» kann man
unter foteBen Umftanben nid;t fpredien. SRan kan*t ben irrenben Ver«
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216alge unb gufegtdcie in junt $eii geringen Sunbertfdjen
gnm Buge gefommen finb, lagt erfennen, bag e§ bem O©efeg»
geBer um eine genaue «Berechnung ernftgaft ju tun mar. 2u§
aliebem ergibt fieg, bag bag ©efeg nur eine richtige gefegt
iicTje SKiete unb nur eine richtige ©runblage berfetBen femtt.
SBa§ eg unter biefer richtigen «SKiete derftanben miffen miii,
Bringt eS in § 1 2IBf. 1 tlar zum StuSbruef, mo eg atg gefegt
liehe SKiete bie Bezeichnet, bereu Hbge ,naeg ben Borfcgriften
biefeg ©efegeg Berechnet' ift. Sag eg bamft nic*t nur bie
Sorfcgriften Uber bie Bufcgtdge, fonbern auch bie (iBer bie
grriebend« 6310. ©runbmiete aig bie ©runblage ber Berechnung
gemeint gat, ift felBftlerftanbiicT;. $anad; genligte eg zur
Herbeiflihrung beg Buftanbed ber gefegficgeit SKiete unter
ben «Parteien nicht, bag bie Orftdrung aug 8§1 abgegeben
mirbe, eg mugte and) bie ©runblage ber Berechnung, bie
grieben§» Bzm. ©Orunbmiete auf bem Bon bem ©efege Bor«
gefcgrieBenen SSege  ermittelt unb baraug bie. mirftieg zu
Zagfenbe, bie gefegtiege SKiete errechnet merben. ©oioeit bie
Artebengmiete o. 1. Buli 1914 feftftanb, Biibete fie ogne
meitereg biefe ©runbiage, in alten anberen gatten mar fie
Born SK®2i. feftzuftetten ober feftzufegen. ®aflr, bag bag
©efeg itacg SiBgabe ber grfidrung bie §bége ber griebeng»
miete noch ber freien Bereinbarung ber «Parteien (&ertaffen
unb aucg ben fo gemonnenen Buftanb atg igm entfprecgenb
gelten taffen moltte, Bietet bag «KSK®. feinen «ttngait. ©g
mug bieg fogar atg auggefcgloffen gelten, ba eg hiermit feine
SiBficgt unb feinen Bmecf mieber greiggegeBen gétte. Qm Bor«
Itegenben gatte ift bie Borfcgrift beg ©efegeg niegt Beamtet
morben, ber Buflanb ber gefegtiegen SKiete beftegt atfo unter
ben «Parteien nicht. «Kun gegt eine meitBerbreitete SKeinung,
ber fug aucg bag B®. angefegtoffen gat, bagin, bag bie ge«
feghege SKiete unter «Parteien aucg bann gelte, menn fie nach
SIBgaBe ber ©rftarung beg 81 bie griebengmiete im SSege
ber freien Bereinbarung beftimmt gatten, gleichgiiltig ob
biefe bie richtige ober in bemihter «Stbrneicgung Bon'ber rieg«
tigen 8dge eine unrichtige fei. ®ie Stnrufnng beg 3KO3t.
zmecfg Beftftettung ober geftfegung ber richtigen bleibe ignen
offen. ®ie lIngattbarfeit einer fotegen Stnfidjt fottte fii
eigentlich fegon aug bem Umftanbe ergeben, bag man fo zu
Zmei Strten Bon gefegtieger SKiete, einer richtigen unb einer
unrichtigen gelangt unb bag bag ©efeg unmdglich Beibe

traggteil niegt etioa auf bie Mnfeegiung Berioeifen motten. Senn eine
Orblarung, bag eine anbere als bie magre griebengmiete fir ba§
SKtetBergéttnig maggeBenb fein fotte, gat er UBergaugt nicht abgegeben-
Btelmegr gat er unzmeibentig bie «Kiete Beriangt, bie bem Seien
entfpriegt. lv

Db freilieg baS Si®. in feinen golgernngen fo meit gegen mitt,
tfi mir zmeifetgaft. $ag 3t®. fegeint feine 2tudfligrnngen megr auf
eine britte «Kogticgbeit ber Satheftanbégeftaltung abgeftettt zu gaben,
bag namlicg bie «Parteien bei igrer ,©inigung" (ber bie griebené«
miete bemugt baBon abfagen, fidg Sltargeit (ber beten riegtige fidge
ju nerfegaffen, obmogt fie bamtt reigneten, bag bte Bon ignen Berein*
Barte griebengmiete niegt ber richtigen enifpriegt. ©3 mare bag ge«
tntffermagen ein ©Bentuaiboticy im giBitreigt. ©olcge Stuglegung mirb
insbef. in ben g-dlien beg § 2 2tbf. 4 319TC®, in benen eg an einer
Berlagttcgen, leicht ermittetbaren ©runblage ber Berecgnung mangetg
emeg Singaltgpunbtg an ber am 1.Quli 1914 'gettenben «Miete fegtt
meeft fegr nage liegen. §ier mirb mau bem 3t®. zugeben kénnen,
bag eg ben «Parteien nicht megr augfcglieglicg batum zu tun mar, im
Jtagmen ber gefegltcgen «Miete z« bleiben, bag fie an beten Oiette
bie freie BereinBarung treten liegen, bie fieg nur in bem d&ugeten

Ir'. b iMietberecgnung bem gefeglidien ©egema augfegtiegt.

©ertei (®cf H ©.202) unb bag
S®";!"7113807/26 b- 5-Suit 1926 bei Wertet, «Mieterficgug IV C
1 |f, m- ®- 5U meit, menn fie aucg in biefen gatten, in benen

bte “«rieten ,nur einen Streit ober eine ttngemiggeit Uber bie Sdge
bet gefegtiegen «Miete befeitigen motten" (igertei), aunegmen, bag Cie
©eltung ber gefegittgen «Miete bamit flir bag Bertraggoergattuig ber
Barteten ntegt auggefcgloffen merbe, bag biefe mittburtieg feftgetegte
griebengmiete ber ttcgitgen «Miete, mie fie am 1. Quti 1914 Berein«
Bart mar ob« gern. § 2 Stbf. 4 3KM®. naeg objebtiBen ©eficgtgpuutitert
feflguferen tft, gietciufteiien fei. (E§ gentgt bann nic§t ein einfadieS
,Hbgefp oon ber ©uttgung mit fofortiger SSirfmng" (fo m.), um
bie SIMete auf ba§ ndtige 9Jia6 fijerauf* ober “eralidufeden, fonbern
eg bebarf erft einer ©rbtarung ber gefegtiegen «Miete bnreg eine «Partei
mit ©intritt ber «UBirbung naeg Stbtauf ber gefegtidg beftimmten grifl.

®ag bag 3t@. gera&e eine foiege gaHgegattnng im Stuge gatte,
barauf lagt ber Umftanb fegtiegen, bag naeg bem ntegt abgebrudtten
Satbeftanb bie fraglichen B&ume am 1. Quli 1914 niegt einheitlich
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Strien, Bon beneu bie eine feinen Bmecfen unmittelbar jm*
mibertduft, atg gefegtiege SKiete in feinem (Sinne anerfannt
gaben fann. Kocg meniger fann bieg fiir ben galt gelten, baff
bie «Parteien a&ficgtticg eine unrichtige ©runblage gemagtt
unb fo gemufft gegen bie Stbficgt beg ©efegeg oerftogen gaben,
©emig ift eg ben «Parteien unbenommen, aucg naeg Sthgabe
einer Orftdrung aug 81 «RSK®. fieg ogne SKS9I. iber bie
HOge ber griebengmiete zu einigen, ffn einem fotegen gatte
liegt aber eine Berein&arte SKiete Bor. $ie ©aegtage ift
bann feine anbere, atg menn fie, mie bieg in ber Bnfiationg«
Zeit Bietfach gefegegen ift, eine SKiete in Beftimmter Hoge »er«
abrebetert unb fie ber ©etbentmertung babureg anzupaffen
Berfucgten, baR fie Bcftimmten, fie fotte mit bem ©Jottar, mit
einem Snbeg ober bgt. in bie Hége gegen, ©enau fo liegt
eg in bem gatte, bag eine griebengmiete atg ©runblage feft»
gefegt unb an bie ©Oteile beg Soffarg ober beg gnbef bie Be«
goOrbtiegen “ufcRBlage zur ©runbmiete gefegt mirben. Stuf
ber Bereinbartcn ©runblage tonnte nur eine Bereinbarte, niegt
aber eine gefegtiege SKiete ermaegfen. Bor altem fpriegt aber
fir ben Bereinbarunggcgarafter einer fotzen SCbhmacgung, bag
fie Bon feber «Partei feberjeit 'bnrd) Stntrag auf geftflettung
ober geftfegung ber griebengmiete Beim SKg2i. beifeitegefegt
unb bie ©rmittlung ber magren gricbhengmiete burd) bag
SK©-2f. Beriangt merben fann. ©ie ftegt atfo in igrer redjt«
lidjen jbragroeite niegt aitberg ba, atg febe anbere SKietRerein«
barung. ¢Jur Otligung feiner Mnficgt beruft fieg bag B®.
barauf, baff in §2 2Ibf.4 fKSK®. Bon einer BereinBarten
griebengmiete bie «Rebe fei. SDabei gat eg aber, mag fieg aug
6« Mfung Bon fethft ergibt, tberfegen, bag 9I6f. 4 barnit
tebigticg auf Stbf. 1 Bezug negmen uub Befagen mitt, menn
eine griebengmiete flir bie geit nad) bem 1.guti 1914 niegt
BerentBart _mar, fo fott bie nun folgenbe Borfcgrift Btafe
greifen. &ie§ ergtot fid) int Gdrigett and} an§ ben folgenben
¢«orten: ,ober fidf niegt megr feftftetfen 14&t". giir ben
Borltegenben galt Befagt biefe Borfdjrift nichts. SReiter mitt
bag B®. aug ben SBorten beg §1 2T6f. 2, bie bag 3KO9E.
auf Stntrag einer «Partei entfdfeiben iaffen, menn ,ein ©in«
Berftanbmg (iber bie Hoge ber gefegtiegen SKiete niegt zu«
flanbe fommt, bie gutaffigfeit ber BereinBarung in feinem
©mne folgern. Hierzu Bemerft bie Begriinbung: ©iner SKit«
mirfung beg ©migunggamteg bei ber Bedftgdnberung bebarf

Bermietet maren, eine griebengmiete naeg ber geftflelfung bed 3t®.
bS A A S : murbeUnb be* “‘6 etft ei"e SeitiC&Un0 b“"
mie'telln iﬁ%tl(raiﬂ{yglkne?tn b&tlg «kﬁiet*cr)(r)bgérfurgg ielalséju[}gbyeb%)rerwe@qqugb eQFﬁiﬁ
jpre*enbeit ©d&e befcrdn™t, fai§ beibe beteiligten ober einer Oon
jui-*1m » nun0 Qut9idubig eine Ubereinftimmnng mit ber
gefegltigen Berecgnungggrunbtage Boraugfegten, fo ift bie gotaeruna
gteraug unoermeibtieg, bag naeg ©Ontbec&nng bed grrtumé& eine Maeg«
laglnng> ober 3 u”ud!zagtung ber zumenig ober suoiel er»
gobenen Betrage fir bte Seit naeg SSirkfamfieit ber erfolgten Be»
rufung an} bie gefegtiege «Miete ftattzufinben gat. «Mit 3ietgt bezeichnet
Krieg a.a D. bie geftfiettnng ober g-eftfegung bnreg bag «M©9I
bie bann erft bie «Mietberecgnung auf eine fiegere ©runbtaae fteKen'
atg atugfUHung einer beftegenben Siicke, b. g. niegt einer Siicftc im
Bertragdengatt, fonbern tebigticg tn ber richtigen ©rkenntnid be«fetben
reiner /ftic&mirfienben traft" beé&
3M®SI.»Befcgluffeg ab. ©6en|o barf man Stieg (©31. ©.533) barin
folgen, bag aucg bei megreren miberfpreegenben Befegtuffen bed «MS31
Uber bte 86ge ber griebengmiete ber legte Befcgtng bie SBirkunn ber
Borangegangenen Befcgtiiffe befeitigt nnb fomit bie Sége ber gefeg»
liegen «Miete Bon Beginn igrer SStr&ung ab neu beftimmt. Sagfeibe
bann Ubrtgend aucg ogne SMitmirtmng beg «M©Z. eintreten menn
bie «Parteien naeg ©ntbedeung igreg Srrtnmg bureg neue ,©ininuna”
anetiicnnen, bag igre btggerige Stnnagme unzutreffenb mar, unb ben
gegter riegtigftetten. ®ag jeboeg Macgforberungen beg bigger benaeg»
teitegten SEettg ntegt gettenb gemaigt merben bdénnten, mie Hertel
a.a. D. unb bag S@. a. a. £). im ©egenfag zu mir («Mietrecgt ©. 219)
beganpteu, Bermag icg megt zujugeben, meit eben in «fflirbtiegbeit, mit
oben auggeflgrt, eine ,Einigung" ginficgtlieg ber «Mietgdge nar niegt
borliegt. Stucg bag 3?0. (Ill 128/27 B. 20. San. 1928, Slbbruch bei
Hertel, «MieterfcgugV C 74 unb in ©91. ©.656) gat foiege Er»
ftattungganfpriiige anerbannt unb nur ben zutreffenben Borbegatt ge»
maelit, bag im gatte bed §2 Sthf. 4 ©ab 2 3t«M®. oietleidit anberd
Zu entfegeiben mére. Srieg (ffik. ©.533), ben Hertel fur feine
«lInfngt tn Znfprncg nimmt, legnt Orftattungganfpruege nur bann ab,
menn bie forbernngédbereegtigte «Partei jn Senntntd ber Unricgtigheit
bie fefigefegte «Miete meiterzagtt, mogegen natirlich gern. S814 BOB.
mdjtd emzumenben ift. A rof. Dr. «Rutg, Hatte a. b. ©.
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e§ gruttbfajjlitf) nidRt; bie BloBe ©rflarung Beluirft, baB cm
Oteile heg »ereinBarten SKietginfed bie gefelllicFje SDiiete tritt.
Stur wenn bie SSertragSte'ife (iber bie SoRe ber Riernad) gu
galtenben gefeRlicReit SCTiete oerfdjiebener SDteinung firtb, fommt
bie @ntfck. beg ©iniguitgSamteg in grage. fSa'S bebeutet aber
aud?® nidRtl weiter, afé baR bie ©rflarung oBne SJHtwirfuttg
be§ TUlOSI. wirffam ift xmb nacB SIBlauf ber grift beS § 1
bie SJUete nacB 'beit VorfcRriften be§ ©efeBeS gu beregnen
ift, alfo an bie Oteile ber Oereinbarten afticte tritt, ©teft
bie firiebengmiete D. 1. §uli 1914 feft, mag in ben meiften
fallen ber galt gewefen fein birfte, unb Befielt fein ©treit
Uber etwaige Ufebenleiftungen i. ©. beg §20, fo ging bie
Stedjtgadnberung Dor ficB, oRne baR eg einer Sinrufung beg
S)t©21. beburfte. 28ar man aber (ber bie §dlje ber gu gaf)ien=
ben gefeBlicBen SOtiete Oerfcfjiebener SJteimmg, fo Ratte bie 2In*
rufung unb Sdatigieit beg 3KQE2T. eingufeBen. ISafiir, bafl ber
gefeBlidBe guftanb and) Befiefien follte, wenn bie Parteien
biefe SOtemungguerfcRiebenReiten burd) eine Vereinbarung aug
ber SSelt fdjaffteit, bietet bie VorfcRrift feinen SinRalt

(U. D. 17. San. 1928; 171/1927 Ill. — »erlin.)  [ScB.]
**9. 8§16 SiSJt©. 211S bnrdf) Um» ober ©iitbau
tteugefcB affen finb Stdume nieBt nur bann an»

gufeBen, wenn fie barnit einem 280Bn» ober ©e»
fd)aft§gWede erft bienftbar gemacht werben, fon»
bern audB bann, wenn unter VeibeBaltuug beg
SBofRn* ober ®efd)aft§gwede§, bem bie Sidume
bigRer gebient Baben, burd) ben Um* ober ©in»
bau eine gang anbere Verwenbbarfeit innerhalb
biefeg 3 wedeg gefd) affen wirb, f)

mSag V®. gel’t jutreffenb babou aug, baf bie geftfeung
ber gefeBlidfen dlciete bureR bag 33t@2l. fur bag ©erict nur
bann binbenb fei, wenn bag SDIGsS. fie im StalBmen feiner gu*
ftanbigfeit getroffen R&be, b. B. wenn bie Sidume bem StSDtO.
unterftdnbcn unb nidE)t etwa infolge beg Umbaueg nack § 16
StSit®©. feinem O©eltunggbereide entgogen feien.

®iefe legiere $rage Derneint eg. § 16 StSDt®. Wolle bie
Vautdtigfeu forbern. ®ieg gefdRele nur, wenn tatfacfjlidE) neuer
Siaum geféjaffen ober burd) Um* ober ©inbau Staunte ge*
Wonnen wirben, bie in begng auf iRre Verwenbbarfeit etwag
gang anbereg barftellten, alg bie fritheren (SBarnStfpr. 1926
Sir. 108). $ur ©rfiillung ber VorauSfeRungen beg § 16 a. a. D.
muRten alfo bigRer nielt gu SBoRn» ober ©efdRaftggweden ge»
eignete Sidume einem biefer $wede bienftbar gemacht worben
fein. $iefe Sluffaffung Rabe nad) 3t®. 115, 220*) allgemein
gu gelten. ®a bie ijier umgebauten Staunte bereitg DorfRer ge*

8u 9. HSrioate Sautatigkeit unb aBoBnungggWangSmirtfcRaft
ftnb miteinanber mwetetttbar. ®ie gdtberung ber Sautatigkei Bat
bie Sefeitiguttg ober ntinbefteng bie Einengung ber gwangSroittfcBaft
gut SoraugfeBmtg. Qn Erkenntnis beffert Rabett ba§ 3t9Jt®., baS
§Ji©d)©. unb baS SiSBoRiiffllang®. Don ikrem ©cltuitgSgebiet nad) bem
1. Suli 1918 begugSfertig geworbene Stdume ausgenommen, WetcRe als
Steubauten ober burd) Um» ober ©inbauteit ueugefcRaffene Stdume an»
jufptecBen finb. Unter dRnlicRen SoraugfeRrotgen finb (Steuerbefreiungen
borgefeljen (»gl. reidf*recBtlicB inShef. §5 beg ©ef. Uber ben ©elb*
enttoertunggauSgleic® bei bebauten ©runbftiden [3t@S81.1926, 251]).

S)er SSegriff ber ,Neubauten" bot Beine ScBwierigfeeiten fiir
bie jQtrnblfabung ber 8§ 16 813»©., 33 SJtSd)©., 12 Sof]i®an9®.,
5 ®dntw3(ugglo. (»gl. ©ent”e in Sammlung ber Steferate ber
Séeimarer Xagung beg 3teicb§Dcrbanbeg beutfdjer SUOf. 1928 ©. 19).
dagegen batten bie ©eridjte Dielfadi SinlaR, fiel) mit ber Slagtegung
beg Segriffeg ,burd; Um» ober ©inbauten neugefdjaffene Stdume
bgw. ©ebdubeteile” gu Befaffen.

©runblegenb fiir bie iRrajig waren bie Ulugfiiijrungen beg ti®© .:
938.1924,2034 unb im 31®. D. 17.9Rdrg 1925: ffiSf. ©. 374_; hie
©ntfd). wirbe unter Seridtftciitigung ber Umftanbe beg ©ingelfalteg
barauf abgeftellt, ob bie neuen 3tautne eine gegen frilljer oerénberte
35erwetthbarlieit aufweifen; »on neugefdjaffenen 3tdumen Bann nur
SUprocfien werben, wenn fie »or ber SautdtigBeit nic’t »orbaitben
Waren; ba aber an ber gleichen ©Oteile »orber fdjon Slaume Dor»
banben gewefen fein miffen, weil anbererfeity ein 3ieubau mtb md)t
«in Um» ober ©inbau »orliegen Wirbe, fo mu3 eg genigen, ift aber
aud) ju »erlangen, balR bie bigberigen 3ianme btird) bie Sau»
augfubrung ihre ©eftalt geénbert unb eine gegen friher »erénberte
®erwenbbarBeit erlangt haben. ©§ muf, wie bag SabObS®. im
S3efd>. ». Il1. DBt. 1924: SabiRbflS-1924, 296 auggefbrodjen bat,
bureb bie baulidjen Strbeiten ein gegen friher neuartiger Slaum ge»
fdjaffen worben fein. Sind) bag DS®. Sreglait folgte im Urt. ».
5.i6eg. 1925: QSS. 1926,1021 biefer Sluffaffung. ©er SUttetrecijtéfenat

[) 39B. 1927, 6CO.
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fdRaftticien Qweden gebient Ré&tten, feien fie bem St-Di®.
unterfteilt geblieben. Si. Rabe alfo bie gefeRli*e SOtiete gu
galjlen.

«Kit Steclt riigt bemgegenlber bie SteD. VerieBung beg
§ 16 StfOt®. Or ftellt begtiglid) ber Befreiung Don ben ©cRran*
fen beg ©efeleg Steubauteu mit Um* ober ©inbauten, fowie
alle auf biefert SSegeu neugefeRaffeuen Stdume gleicBberecftig't
nebeneinanber. ®ag ©efel erfallt aueR ebenfo wie bag $ROCR®.
alle Strteu Don Stdumen, gieidjglitig wogu fie bettut worben
finb ober benufit werben folien, ,unb ntaeflt ingbef. leinen
UnterfcRieb gwifdjen SBofn» unb gewerbliiBen Stdumen. ffu
WelcRem gwede fie neugefiRaffen werben, ift in begug auf bie
Serangnalinte aug bem O©efeR oflne Vebeutung. SBoRI aber ift
aug ber ©egeniiberftellung Don Steubauten einerfeitg unb Um*
ober ©inbauten —. gu benen nad) ber StoDefle tu § 33a
SHOd)@. nod) ber ,Slugbait" getreten ift — anbrerfeitg gu ent»
tteBmen, ball ber ©efeRgeber nielt nur bigRer UberBaulit nieRt
DorRanbene, tatfaclicB neu gewonnene Staunte, wie fie bei
Steubauteu entftelen, fonbern and) anbere im Sluge geRabt
Raben mufR. SBelcRe biefe finb, ift aug ben gegriffen beg Um»
ober Oittbaneg, bie Weber im ©efeRe noeR in feiner Vegrin»
bung eine Ortauterung erfalreit Raben, alfo in bem ublichen
©inne gu DerfteRen finb, gu entneBmen. Sn biefein fellen aber
Beifoe begrifflich Bereitg DorRanbene 3tdume Doraug, nur folcRe
tonnen mit ©inbauteu DerfeBen ober umgebaut werben, ©g
tonnen unb brauchen alfo auf biefem SRege nieBt wie bei
Steubauten Déllig neue Stdume gu entfteBen, eg genigt bem
©efeRe, wenn bereitg DorRanbene burd) Um* ober ©inbau
.neugefiBaffen” werben. ®iefc 9teufd)affung tann aber bei
Um» ober ©inbauten naturgemdRl nur barin befteRen, baR an
bie Oteile beg VorBanbenen etwag Steueg tritt, baB Stdume
fo umgeftaltet werben, bal fie.fowol3l in iBrer ©eftait alg aud)
in iBrer S3enuBunggfaBigteit unb ikrer VerWenbbarieit etwag
Steueg, etwag anbereg barftellen, alg eg bie frifReren getan
Raben. ®al eine anbere Verweitbbarieit aud> inneralb beg
Bisherigen ffwedeg gegeben fein tann, .bebarf teiner ®ar»
legung, ba innerRalb beg leRteren gang DerfcRtebene unb fie
gegenfeitig augfiBlieBettbe VerwenbunggmaglicBteiten beftellen,
wie fieR oRne weitereg aug ber ©egmilberftetlung Don S&ger*
mit Viro» ober Sabenrdumen ergibt. '®ie anbere SSerweubbar*
feit erforbert alfo ieinegwegg einen’SBeclfel in bem allgemeinen
Verwenbungggwéde, bafiad) and) feinen Ubergang Dom SBoRn*
gnm gewerblicRen $wede ober umgefeRrt. ©g tann fein gweifel
baran befefen, ball ber ©inbau Don ©efcRaftgraumen tn einen
bigRer 'flir Sagergweife bienenben ©cRubgen eine gang anbere
Verwenbbarfeit ergeben, fieR alg eine Steufdfaffufig barftellend

be§ 3I®. Rat tu ftaitbiger Slfgr. ben gleichen ©taubDunBt eingenommen
unb in feiner OntfeR. ». 23. SIRril 1926 (3Barn3tfDr. 1926 Sir. 108:
©33.1926,1343; ©31.1926,486; 3ur3t. 1926,973; SOQiiet®. 1926,
99) auggeiptoeRen, baB unter ueugefdjaffenen Staumen folcBe 3U Der»
fteBen finb, bie tatfacBlicB neugewonnen ober burd) Um* ober ©inbau
in begug auf iRre SSermenbbarBeit gang anbere, neue, geworben jiith,
alfo 8laume, bie etwag gang, anbereg barftellen alg bie friilReren, an
beten Oteile fie getreten finb. ®amit war bte SgeraugnalRnte ber burd)
S9autétigReit neugeftaltetcu Stdume nidjt mefr auf Stdume befdjrénit,
bie fruRet alg SBofRn* ober ©efcRaftgxdume Uberhaupt n»dl nidjt »er*
wenbbar waren ober bei bisheriger SBerwenbbarteit fir ©efdjaftggwecfte
bureR Sauarbeiten ber SeniiRung alg SBoRnrdume gugéngtid) gemaeft
wiirben. ®ie erwéhnten SlugnalmebefHmmurtgen bebeuteten bei biefer
Siuglegung eine wefentlicR ftdrBere ~drberung ber "Bautatigkeit alg
bei iBrer ©inengung auf bie galle, in welcRen ber StdumeBorrat un»
mittelbar ober mittelbar »ermefrt wiirbe.

3»it feinem Urt. ». 11. Sto». 1926: St®. 115, 222 = 324.
1927, 660 erklarte ber SRietrecBtgfenat beg St®, bie SornaBme O»u
Sauarbeiten gur ©rfullung beg Riet Befproclenen Segriffg fiir nicht
gentigenb, wenn burd) fie bigRerige ®efd)aftgradume nur eine anbere
Serwenbbarkeit unb StuBbarBeit erBielteu. gn obiger ©ntfdR. Rat fiel
ber ©enat gu feiner friiReren SKeinung gurudigefunben. ®ic 3tn*
wenbbarReit ber StugnalBmebeftimmungen ift nttnmefRr barauf abgeftellt,
ob bie Stdume bureR bte Sauarbeiten eine Steugeftaltung unb neue
SermenbbarBeit »on folcBecm Umfang unb folcBer Sebeutung erlangt
RBaben, baR bie Stdume nael Sage beg gaHeg alg neu begeieRnet
werben kornten. ®abei kommt eg nielt barauf an, ob bie BigRerigen
Stdume »ermeRrt, bigRerige ©efeRaitgrdume gu SBoRnrétnnen ober Bis-
herige SBoRnrdume gu ®efd)aftgrdumeu umgebaut wirben. Erforbert
Wtrb nur, bal e§ fieR nieRt lebiglicB um Sduberungen geringfigiger
8trt ober anbere ©mteitung ber Staume Ranbelt. ®er ©rfolg ber bau*
lidien Umgeftaltung muRR »telmefRr eilte erRebtieR anbere Serwenbbar»
Beit ber Stdume mit fieB bringen. ®ie ©acReittfcReibung Rangt »on
ben Umftanben be§ ©ingelfalteg ab; »on bure@ Um* ober ©inbauten,

316*
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tolirbe, obmotft ber gemerbtiche 3 mect ntt fidj fortbefteljt. ©euau
fo murbe ber fjall liegen, menn tit betreiben ©d)uppeu 2dot)®
nungen eingebaut mirben, obwohl bamit ber gewerbliche
3tnecf entfdllt. Unb menn berfetée Schuppen bisl;er bereite
gu SBohngwecfen benu|t worben maére, bann aber S6ohuungen
in i*n eingebaut unb er bamit gunt SBoijngebdube mirbe, fo
ionnte fein 3 >»eifei fein, bal i)ier i. ©. beS Oefetjeg bie
S3oraugfejjungen beg § 16 erfullt méren, wenngleich ber ur®
ff>riinglicfle S6ohngmed erhalten geblieben, bag ©ebdube feibft
il;nt nach mie Bor gu bienen beftimmt mare. fSaraug ergibt fiel)
aber meiter, bal nicht jebe dimberung in ber SSermenbbarfeit
unb nic|t jeher Um® ober ©tnbau auch geringflgiger 2irt
bie ffreiftellung ber betroffenen 9tduine ijerbeiftljren fann,
fonbern nur bann, menn ihre -Reugeftattung unb ihre
Bermenbbarieit Bon folcljent Umfange unb folcher Sebeutung
finb, baR fie bie SSegetctung atg neu mit fRecljt beanfprudfen
fornten."Db bieg im einzelnen gélte gutrifft, mirb im mefent®
liehen eine g-rage ber tatfac*lidjen SBirbtgung fein.

®iefen ©tanbpunit hat auch bie ,9tfpr. bigher ein®
genommen, unb ber eri. ©en. hat in feiner ©ntfd). B. 23. Slprit
1926, 11l 612/25: SS$atn9ifpr. 1926 5SRr. 108 bereitg aug®
gebrochen, baff unter neugefchaffetteu 9tdumeu fotdje gu Ber®
fielen feien, bie tatfadjiich neu gemonnen ober burd) ben Um®
ober ©inbau in begug auf ihre SSermenbbarieit gang anbere,
neue geworben feien, bie etmag gang anbereg barftettten atg
bie friheren.

9iun hat bie 9ieo. eingemanbt, bag 33U. oerftoRe gegen
bie in 91®. 115, 2212 abgebruette ©Ontfdf. beg eri. @en. o.
11. fRob. 1926. gn ihr ift &tterbingg ber Orunbfdh auf®
geftellt, nur folcf,e fR&ume feien neue i. ©. beg § 16 SRSRO,,
bie bigher nicht gu &Boljn® ober ©efchdftggmeden geeignet
gemefen, burd) bie S3autétigfeit beg ©igentimerg ober eineg
dritten gerabe einem biefer 3 lwcfe bienftbar gemalt morben
feien. $er Outfcl). tat) aber ein befonberer galt gugrunbe, Iba
Sédben in gréRere jgotelrdume unb bann mieber in Sdben um®
gemanbett morben maren. Unb fnergu ging ber ©enat ‘Bon ber
Stnfidjt aug, baB nicht erft bie SRdglidff'ett einer gewerblichen
SBenujung, fonbern nur eine &mberung ber Bigherigen gemerb®
lidjen SSeuuRung gefetjaffen morben fei. Sag nun auch ber
galt beg Urt. B. 11. SRoR 1926 («R®. 115, 2218) in tatfadj®
lieber 93egielijung mefentlich anberg, fo 1&Rt fiel» hoch nicht Ber®
tennen, baB biefeg Urteil auch in rechtlicher §infid)t fo Be®
ftanben merben iann, atg ginge eg uber ben 9tajmen beg
atteren Urteils beg ©enatg B. 23. "Slpril 1926 hinau'g. ©o®
meit biefe Stuffaffung gerechtfertigt fein foHte, hé&lt ber ©enat
an ber Stuftet)l beg Urt. B 11. 9too. 1926 nicht feft. Unter
Berufung auf bie &ltere Ontfeh- 8. 23. Slfirit 1926 (SSamn®
9tfpr. 1926 SRr. 108) hat ber ©enat in einer meiteren Ontfeh-
— 111 236/27 B. 14. ffebr. 1928 — auch bereitg fir eine Um®
manbtung Bon Sdohntdumen in gemerbtid)e fR&urne bahin
erfannt, ball auch i)kt eine ffreiftettung biefer neuen 9tdnme
Bon ben 93efd)tdniungen beg 9t9R®. angunehmeu fei. ©ine
erneute fRrifung ber grage im Bort. gatte gibt bem Senate
Sintal gu feiner fritheren Ontfeh- & 23. Stprit 1926 gurid®
gufehren. $anad) finb atg burd). Um® ober ©tnbau neu®
gefdfaffene fR&urne nicht nur bann angufelijen, menn fie bamit
einem 280))n® ober ©efchédftggmecfe erft luenftbar gemacht
merben, fonbern auch bann, menn unter “Beibehaltung beg
Soohn® ober ©efdjiftggmecieg, bem bie 9ldume bigher gebient
haben, burd) ben Um® ober ©Otnban eine gang anbere

gefcEjaffenen SR&umen ift hiernach nicht nur Bei ©inBau oon ®efd)aftS®
rdumen in einen &iSRet nur fur Sagergwecke Benuften Schnében ober
Bei ©inBau Bon SBofnnngen in einen folchen Schuppen, pe{ u mpan
eines fdjon Bisher 50BoRngroedten bieuen&en SdfuppenS in ein 5BoRu»
hau§ unb Bei UniBan non OaftwirtfcBaftSranmen einfehi. eines Weites
ber gtembengimmet in ein SitRtfpieltBeater — toie im Bort, galt —
gu fprecfien, fonbern g.58. and) Bei Unt&auien Bon S&ben in igotel®
rdume, Bon OaftwirtfeRaften in S&ben, Bon SJadjBdben einfehi. Stohn®
Kammern in auSgeBaute® StockwoRBnungen unb in fonftigen galten, in
benen SSerdnberungen nicht BloR geringfligiger 2trt, wie BeifpieiStneife
baS BloRe ©ingieBen Bon SSédnben unb bie ©rfeBung kleiner.ffenfter
burd) normale, erfolgt finb. 5Son ben gteidjen ©ebanltengédngen aus
hat ber Senat auch Bereits eilten UmBau Bon Séohnriumen gu 58ani®
raumen als unter bie StuSnahme6eftimmnngen falleitb anaefehen
(14. fiebr. 1928: ©3t. 1928, 690 unb SSoimSt. 1928, 328).
3t3t. Dr. 588runo Stern, SSirgBnrg.

9 3S3. 1927, 660. 8 QSS. 1927, 660,
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menboaxfeit innerhatB biefeg &”ecieg gefdjaffeu mirb. ®er
Ubergang Bott einem 3 nmdEb gum anberu ift fei&ftoerftanblich
ebeufo gu behattbeln.
(U. B. 12. Suni 1928; 410/27 Ill. — fRerfin.) [<SdC ]
6. 8§16 9tSR@. ® er Umftanb, baBR ber 9Rieter
bte Sofien beg Umbaud gang ober teitmeife trégt,

fteht bem 8eraugfatten ber neu gefcfiaffenen
Dtéitme aug ber 3ll,anggmirtfchaft uidp ent®
gegen.f)

$ie SSegrliubung gum 9t9R®. befagt gu § 15 (8§ 16 beg
Oefeleg): ,?@egen bie gefe|tid)e iSefajrdénfung ber SRietging®
bitbung ift Bor allem ber ©intoanb erhoben morben, baR fyiet*
burch jeber Sinretg gur fReubautétigieit Befeitigt mirbe. @g ift
gugugeben, baBR bei Slugbetjnung ber S3efiralfung auf famt®
tidje fReiibauten eine probuition§hinbernbe Sdirfung bie ffoige
fein i6nnte. iSa jebod) mit Oticiftcht auf' bie SBohnunggnot
bie Sautdtigfeit mit alten SRittefn gefdhrbet merben muf,
fotteu bie Sorfdjriftett beg ©ntmurfg auf famtticije fReu®
bauten ober auf burch ober ©inbauten gefefjafferte 9tdume,
toemt fie nach 1- 1918 beguggferttg gemorben finb
ober fuuftig beguggferttg merben/ teine Stnmenbung finbeu."
Soetter ermdhnt bie Segriinbung, baB fotdhe Sauten bann,
menn fie mit UOberteuerunggguféhiffen erbaut feien, einer
IKontrolle ber SRietgingbitbung burch bie SRehdrben unter®
agen.

®ag 9ROch®. hat ben § 16 9HSR@. in § 33 Ubernommen,
©eine™ Sfegritnbung bemerit “ierju lebigtid): ,®te Oriinbe
fir biefe ©onberftettung entfpreclen im mefenttrihen benen,
bie gn einer Stugnahmebehanbtung biefer 9idume and; im
9tSR@. gefiihrt haben, auf bie Segruttbung gu biefem
fefee barf baher oermiefen merben. jgiernadji begmeeft bie
gteiiaffung ber ©ebdube unb 9tdume im mefenttidhen
eine SJerftdrtung beg Stitreigeg gur Sautatigfeit.”

iStug betben 93egrittbungen geht pevoov, bafll eg bem ©e®
fehgebet mit ber “reiftettung biefer fR&ume nur betrauf an®
tarn, bie 93autétigfeit gu forbern unb fo ber 9taumnot d®
gutjelfen. SRit teinem SBorte beuten fie auch nur an, baR
etma ein Unterfchieb gemacht merben fotte gmifchen 9tdumen,
bte auf siofteu beg SRieterg, unb fotdjen, bie auf Soften
beg SSermieterg gemonnen mirben. 3m ©egenteit fprechen
beibe Segriinbungett augbriiilidj 6on farntli*en" burch
bau unb Um» ober ©inbauten geschaffenen fRanmen.

®abet ift bem @efe|geber ieinegmegg entgangen, bal bie
Soften foidjer Sauten auch aug anberen liinetten atg bem 33e®
mdgen beg SSermieterg flieBen ionnten. @r ermdhnt nament»
Itd) bie UBerteuerungggufdfiiffe unb Berbinbet bamit ben
SchluB, baB au ihren ©mpfang eine Sontroiie ber Sehdrben
hinfichtlich ber 86f)e beg SRietgiufeg gu fnupfen fei. Stber
auch ttidjt mehr. SBeber ber ©ntmurf noch bag fpéatere ©efel
unterftetten bte mit biefen SRittetn gefchaffenert 9l&ume bem
9tSRO., eg folten nur ben SSetjérben fontrottrechte guftehen.
gur fie gilt atfo uidfthie gefeRtidje, fonbern bie freie SRiete
unter itbermachung burch bie S3ef)érben. SSenn aber ber
feBgeber nicht einmat fir biefe gum Xeit aug o6ffentlichen
SRittetn errichteten 9idume eine Stugnahme Bon bem al®
gemeinen OtunbfalBe beg § 16 fRIR®. gemacht hat — fiebe
auch § 33 Stbf. 3 itOch®. —, fo ift baraitg hoch mit ©idjer®
heit gu entnehmen, balR er fie erft redjt nicht gemottt hat in
Ratten, ba bie 93aufoften Bon fmOatec O©eite aufgebracht

3u 10. ®iefe SieuBauentfdhei&ung 4Rt fid& als Stntmort auf
folgenbe Betben fragen erklaren:

a) SBaS ift SJeuBait int tecfimfdjert Sinne?,

b) was im (Uertraglidjen Sinne?

3u a Qn ber OrkenntniS, baB bie SieuBaupriBttegien ber
gWangSwirtfctiaftlichen ©efehgeBung (8 16 5RSRO., § 33 TOSd)©., § 12
5tM)nSRang@.) als Sinretg gum Sleu&au gebaut finb, giet baS 9t®.
ben tedjnifdjen 58egriff beS SieuBaueS tunlicRft weit unb redjnet bagn
Um®, O©in® unb StuSBanten, bie eine neue 58erwenbBarkeit
ermdglichen. StieRt notig ift bie Umwan&luug Bon SBofn® in ©efcRafts®
raunt ober untgekeRrt, anbererfeitS genligt aber aueB, bisherigen
SBofnraum in gewerblichen 5Raum umguwanbeln. ®aS StuSnalmcredjt
wirb atfo als ein StecRt fcRlecRtRin ber fRaumwirtfdjaft erklart, nief3t
BloR als SRriuileg fiir SéoRnrdume. ®ie engere Ontfe. in SR®. 115, 221
= fj3B. 1927, 660 wirb fallen gelaffen unb bet Stanbpunkt in
11 612/25 (SféarnSRfpr, 1926 Sir. 108) unb in 111 236/27 Bekraftigt.

3" b. Sie (frage ift, o0& bie SBergunftigungen aueR eintreien,
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Worben fitth. Ser ®runbfa§ her y-rafteBung neugefcf)affetter
SRaume gilt alfo fur alle Sftautne, bie nad) bem 1. 3>uli 1918
durch fReu», Um» ober ©inhau geraffen worben find. §atte
er nad) irgenbeitter SRidjtung durchbrochen Werben foltert,
fo hétte ber ©efeggeber c§ fidjer nicht berfaumt, bie» zum
SluSbrucfe ju bringen. ) » v

9Jtit einer einfachen UTuSnahme Ware aber alidj nicht
geholfen gewefen, es hétte einer eingehenden Sftegetung® be»
burft. Sie SRed. rechnet nur mit bem Salle, baB ber SRieter
bie ganzen Soften ber Orridjtung neuer 'SR&ume getragen
bat. ©3 gibt aber auch Sé&fte, ba ber SRieter fie nur pnt
Seile, oielleicht auch pm weitaus grofiten Seite, (ber»
nommen lJat. ©3 wadre eine UnbiBigfeit gewefen, Wenn man
bem erfteren bie ffortbauer ber gefeBlichen SRiete pgeftanben
haben wirbe, bem leideren aber nicht. 2nbrerfeitS wirbe fid)
ein  SBermieter mit SRedR benachteiligt geflhlt ‘haben, ber
einen Seil ber Soften pgefcboffeu hétte, bem aber ber ent«
foredjenbe SBorteit oerfagi geblieben Ware. (Solche ©rgebniffe
hétten bie Forderung ber SBautétigfeit nur in 3daOe fteffen
tonnen. Sall ber ©efeggeber bie SRolwenbtgfeit einer foldjen
eingehenden SRegetung Uberfehen hatte, ift nicht anpnehmen.
Sa| er fie nicht oorgenommen T)at, fforicht gegen bie i3Tuf=
faffung ber SReo.

©ine folche SRegetung hétte aber amh den ©runbfaben
beS SRIR®. Wtbherfprodjen. ©3 fennt leine Seitung ber URiete
in ber SSeife, bah bie gefeglidje unb bie freie &Riete in einem
einheitlichen SJtietlierhéltrxiffe nebeneinander pm Quge fom»
men, wenn €S fich um ihm unterteilte SRaume hctrtbeXt. ©ie
fann Wohl in fifrage fommen, wenn alte unb neue _SR&ume
pfammentreffen ober wenn bie Parteien €S oereinbaren.
Sem Oefeise fetbft ift eine folche Seilung fremb.

SSeX ndher liegt eS, bah  ber ©efeggeher in folchien
Saften bie Oon ihm in bie erfte Sinie gefteftte freie SSer»
einbarung ber Parteien SBlag greifen unb €S ihnen (ber»
Ictffen wollte, auf biefem 'SiSege bie angemeffene SRiete p
beftimmen.

SSerfehtt ift auch bie Sinficht, bah ‘in Séaften wie bem
borl. nicht bie neuen SR&ume ben ©egenftanb beS Vertrages
bildeten, fonbern bie alten iljn nach Wie bor abgdben, ©ine
foXdje Slinfchauung ift mit dem geltenden SSertragSrecfite nicht
p oereinbaren, ©ntweber wirb  berUm» ober©inbau be»
reitS beim Mfdjluffe beg Vertrages oereiribart, bann mih
als feibftlierftanbliche Sibfidjt der Parteien gelten, bah bie
neuen /Raume frateftenS mit ihrer gertigfteBung an bie
Oteile ber alten als SRBertragSgegenftaub treten fofRen. Sag»
felbe muh aber angenommen werdett, wenn eine SBereirt»
barmtg (iber Um» ober ©inbau wahrend beg Saufeg beg &Riet»
berljaltniffeg getroffen Wirb. 9Ran muh doch' in allen Séaften
baoon auggehen, bah SBertragfcfjiegenbe etwag SSerninftigeg
bercinbaren wollen unb bah fie nicht etwas als ©egenftanb
ihreg Vertrages gelten taffen wollen, wag nidjt mel)r befiehl.

Wenn ber Mieter bie Soften beS Rcubaueg Begaljt hat. Sag 9t®.
Bejaht unb ftigt fidj darauf, bag einmal eine Unterfdjeibung itad)
bem Koftentrager int ©efeg keine Otiige finbe unb bag ferner fogar
bie «Reubautcn mit gufdjiiffen au§ offentlidien Mitteln keine Slug»
nahmen machten, fonbern fich die offentlidjen gufdjuggeber nur eine
MietenkontroRe Borbegalten.

Ser Sern biefer jffrage ift aber bocg Wohl ber, ob benn Wirklich
lion einem SReubau als ©egenftanb be§ Vertrags gefprodjen werben
bann, wenn ber Mieter ben SleuBaudfarabter mit eigenen Mitteln
fdjafft. 2tnberS; ob fich die redjtltdje Seurteftung beg Vertrages nach
bem guftanbe ber Mietfatfje regelt, bie bei SRertragSfdjlug Bzw. Bei
Ubertaffung dorljanben ift, ober nach bem guftanbe, ben erft bet
Mieter fchafft. ©ine Sormutierung bahnt fdjliegt bie 2tntmort bereitg
ritt. Sag -Reubaupritileg bann im IBerljaltmS Bon 9Rieter ju 35er»
tnteter nicht mehr gut Ontfteijmtg kommen, wenn ber gn hrioi»
legierenbe Neubau erft nach 9lbfd|iufj beg Sbertragg uttb in &mglbtutg
ber Senubung ber URietfadje burdf ben SRieter erfolgt.

@g ift bag Serbieitft ber 25.3®. beg 2©.| Stettin, &hnliches
Bereits im Urt. b. 23. @£t 1925 (S0S31.1926,28/29) angebeutet
SU haben.

Sentgegeniiber entfallen bie ©rinbe beS 9t@. Ser Oefeijgebet
hatte nicht ndtig, Bon ber SJergunftigung fir ben Vermieter foldje
SReubauten auSpidjliehen, bie bcS*alb gar nidjt pr SSermietung ge»
langen, weit ihre ©rridjtung Sache beS SRieterS ift; abgefehen baoon
barf bie SSottftanbigkeit ber &tnangSrechtlichen Siegelungen, ittShef.
nidjt gegen ben Befferen ©tnn etneS @efeleS, borauSgefejit tuerbm.
tfir bie gufchugbauten mar aber keine ©ottberregelung erforberlich,
ba eben bie gufchujjbeljorbe fidj im SterwaltmtgSwege gcniigenben
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Siefen Otanbhunit h<d ubrigens ber ©enat bereits im Urt.
0. 19. 9Rai 1925 (Il 368/%l), ba ein alteS 8auS niebergelegt
und alg Seil eineg IReubaueg emdjtet worben war, einge»
nommen. 3luclj IRO©- 115, 2211) fteltt bie S'dlle, ba die idau»
Eoften Bon bem ©igeutimer ober einem Sritten aufgebracht
find, gleich-

(U. 0. 5. Suni 1928; 443/27 1ll. — SRlnctjen.)  [Och-j

11. §16 SIbf. 1 fROIR®. Umbau Oon 2Bohn»
réumen in SSanlgefaj &ftgrdume genugt der 23e»
ftimmung.

Sie Ontfch- beS fRed)tS'ftreitS h&ngt baoon ab, ob bie
fR4ume, bie den Oegenftanb beS ptfdjen ben fRarteien ge»
fdjloffenen UntermietoertrageS bilden, durch Umbau neu»
gefdjaffene fRaume t. ©. ton § 16 2thf. 1 IR9RO- 0. 24 .20Xar§
1922 (5RE931. 273) find. fRadj den Scftfteilungen beg S®.
find burd) den Umbau au3 drei SSoljnungen, Uon denen febe
auS einigen gimntern unb Sammern unb auS einer Siche
beftanb, idantrdume XergefteXit worben, bie einen eigenen
$ugang Uon ber ©trahe unb einen IRebeneingang Gom §ofe
her befilen. Sie fR&ume find eigens fur Sanfpecfe ein»
geridjtet worben. 33ei biefer Sachlage ift dem $®. ftarin
beipiflidjten, bag bie fegt oorhanbenen 33anfrdume burdjauS
anbere find als bie &Soljnrdume, auS denen fie gefdjaffen
Worben find, ©ie miuffen beshalb nach ber aSeriehrSauf»
faffung aXS neue fR&ume bezeichnet werben. ©S fragt'fid)
alfo nur noch, ob bem §16 2thf. 1 fR9R®. (ligl. auch §33
2thf. 1 9ROdj®. unb §12 2Ibf. 1 SBohnungSmangei©.) _ein
engerer Soegriff ber neugefchaffenen fRaume zugrunde liegt.
Snbeffen ift auch baS mit ben Sorinftanzen zu oernetneu.
iStbzuleijnen ift bie Stuffaffung, fta] '§16 fRUR®. bie fReu»
fdjaffung oon 2Bohnrdumen Uerlange. Sa ba§ ©efel ganz
allgemein ton fRaumen fimdjt, fo fann auch neuhergertellten
Oefch&ftSraump bie a3efreiung Uon ben “Bindungen den
SRieterfchuhgefehgebung nicht berfagt w'erben. 9Rit fRedjt weift
baS £®. in biefem gufammenhange barauf fyn, bag 'die
IRenerrichtung Uon ©efdjaftSraumen mittelbar fefjr wotjl pr
Orteicfjterung ber SBohnungSnot beitragen fann. Sinn find
allerdings im (ortiegenben S*“& lediglich fR&ume, bie be»
reitS zu SSotjitzweden bienten, in ©efdjaftgrdume umgewanbelt
Worben. Ser Umbau h<'t alfo unmittelbar nicht nur zu
feiner IBermehrung, fonbern fogé&r zu einer SSerminberung
be§ Uerfugbaren SSohnraumS geflhrt. Seltere mag _ziimt
burdj Auflagen wieder auSgeglidjen worben fein, bie bie zu»
ftanbige Seljorbe auf ©rund Oon §2 SOSohnSRang®. ber
O6auSeigentiimerin gemadjt hot. ~ebenfalls ift aber ber um»
baute Ruftraum berfelbe geblieben’ Wie ior bem Umbau.
doch fleht auch biefer Umftanb ber Befreiung 'der ftreitigen
'[R&ume Oon ben Seifdu beS 3I9R®. nicht entgegen. Sreitid]
hat ber ©enat'tu dem (SR®. 115, 2201)) abgebrucften Urteil
auSgefprocheu (@. 221), bag al§ neu i. ©. beS SRSR®. nur

O©irtflug auf bie SRietenbitoung fiebern kann, anbererfeits h<mbelt eS
fid) hier aber eben nur um gufdjiffe, unb bie fjnieftierung neu
©igenkapital fottte ben Wnreiz burh gejepliche Sderglnftigung offen»
bar nidjt entbehren. ,

2iulj rein wirtfehafttidj hot baS 2®. | SSerltrt a. a. £). bte Sroge
rtdjtig gefchen, wenn es meint: ,SBirbe ber 8au§roirt baflr eine
gramte erhalten, bag ber SRieter baut, fo wére baS nicht nur ganz
unbillig, fonbern es miigte notwenbig jeben SRieter baBott abhalten,
gu Bauen." Siefen ©ag betont mit iedjt auch Slowtag in feiner
igolemik gegen bag 91®. (©21. 7, 629/30). Stuf gleihem ©tanb»
Punkt fleht Wertet I, 4A, 264 (zu 833 SRSdj©.); bagegen St®.
17U 13468/23; ©Otern, 8§16 mim. Sinm.2; SRetjerowig 1926
6.39. OBettfo ljatte bereits 91®. 111465/26 entfdjieben.

Sind) ber Oittwanb beS 91®., bie SInWenbnng beS SR2R®. miigte
ZU Komplikationen fithren, wenn ber SRieter nidjt bie gefamten Koften
beS IReuBaucS bezahlt habe, fonbern jebe ber betben SRietparteien
einen Seil biefer Koften, kann nidjt burdjgreifen. 8anbett es fidj
nur um einen gufdjug beS SSermieterS unb bleibt eS ©adje beg
XRieterS, ben fReubau aufzufiihren, fo wirb biefer gufchug, wenn nach»
her bie gefegtidje Miete gewdhlt wirb, entfprechenbe Seriickfichiigung
finben muffen. Ser Vermietet kann bann gern. § 13a 91M®. eine
gufagmiete Bedangen, bie ber angemeffenen SSerginfung unb
Silgung feines Kapitals 9te<hnung trdgt. 3m (Streitfalle ijat in
fotdjem Salle gern. §13a jit. baS M©O2t. z« entfdjeiben.

9121, 33rnmBh, 33erlin.
J) 32B. 1927, 660.

r) 3355. 1927, 660.
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fullte (R&ume angufeljett feien, bie bisher nidjt gu SBoljn-
ober O©efchaftSraunten geeignet, burcl) bie Sautatigfett beS
{Eigentimers ober eines Oritten gerabe einem biefer gmede
bienftbar gemalt merben. ©arnals mar aber — unb babird)
unterfdjeibet fiefi jener galt Bon bem je|t gur ©Onifd). ftehen-
ben — bitrd) Ben Umbau nidjt etma erft bie dRéglidjieit:
einer gemerblidjen 21uSnujung bet oermieteten (Raume, fou-
bern nur bie (CRdglichieit einer Anbetung ifjrer Bisherigen
gemerblidjen (Rutjung gefdjaffen morbert. Stuf biefen Umftanb
fegt baS Urteil auSfdjlaggebenben SBert (S. 222 a a 0.),
inbent e§ eine blofie Sinberttng ber legtgebadjten 9Trt ‘als fur
bie Sinmenbuug beS § 16 (R9R@. nidjt anSreidjenb erffart.
©ie grage gu entfcE)eiben, mie bie Schaffung neuer ©efdjaftS-
rdume burd) Umbau Bon SBoljnrdumen gu beurteilen fei,
bagu h“tte ber Senat barnals feine Veraniaffung, Rot fie
beShaib auch 6utdj ben mitgeteiften Satj nicht beanhoorten
molleit. ©agegen hot er in bem Urt’ B. 23. Wpxif 1926,
I11612/25 (abgebr. (zBarnRfpr. 1926 (Rr. 108), als neu-
gefchoffene (Raunte i. S. Bon §16 99R@. fbldje (Réume
begeidjnet, bie entioeber tatfdchlich neu gemonnen ober bie
burd) ben Umbau in begug auf ihre VermenbBarleit gang
anbere, neue gemorben finb,. bie ettoaS gang anbereS bar-
ftellen als bie friheren, ©iefe (jRerlmale treffen nach ben
oben mitgeteilten geftftellungen beS 8(R. fyicx gu. ©ie friheren
SSohnraume finb als (Banfrdume etmaS (ReueS. ©ie um-
gebauten Staunte fénnen bem, maS fie fruher maren, in
feiner SSeife gleicfjgeftellt merben. ©ieS rechtfertigt bie (Rtdji-
anmettbung beS (ROR@. auf fie.

(U. B. 14. gebr. 1928; 236/27 IIl. — Vetlin.) [Sd).]

**12. 819 (R9RO.; §812 VOV.; §242 V@V. 3m
BRufammenhong mit bem Slaufoertrag Bermietet
ber (Ertoerber (R&ume beS SaufgrunbfticfS einem
bem Verdufjerer naheftehenben ©ritten unb fi-
ebert biefem SdjabloSbaltung gu fir ben galt
einer bie ORietginSabrebe unBerbinblidj titadjen-
ben finftigen gefe”lidfen Veftimmung. (Einen
Bertraglidjen Sinfprudj fann ber (jRieter bem bann
bie gefel|lidje (jRiete forbernben Vermieter nicht
entgegenfefsen, auch nidjt einen 2lnfBruch aus
ungerechtfertigter (Bereicherung, tuohl aber gern.
§242 VO(8. SluSgleidj megen (Erfchitterung ber
©efdj&ftSgrunblage forbern.

O©ttrdj notariellen Vertrag B. 21. RoO. 1921 Berfaufte
SinbreaS @. fein VauSgrunbftid an bie (Bell. fir 1500 000 M.
©urdj fartBatfchriftlidjen (CRietoertrag Bon bemfelben ©age
Bermietete bie (Bell. eine in biefem Saufe gelegene d8ofjnung
unb (Biromume an bie SIL bis gunt 30. Sept. 1931 gegen
einen MietginS, ber fiir bie erften Biet goRre Bierteija rlid)
2000 M>, fiir joeitere breigab« 2500 M unb fcf)lie§iic* 3000 M
betragen fiillte, gm 8§ 7 beS (jRietOerirageS ift gefagt, baff,
falls bie mietenbe OefeHfdjaft fich aufléfe, baS &Rietredjt auf
SlnbreaS ©., unb menn biefer ftirbe, auf 2lifreb ©. uber-
gehen fiillle. § 14 beS Vertrages beftimmt: ,Sollte auf ©runb
gmingenber gefejtidjer Veftimmungen mé&hrenb ber ©auer
beS Vertrages bie Vermieterin erméchtigt merben, bie Bor-
ftehenben Slbmacfjungen nicht einguljalten, unb macht fie ijier-
Bon ©ebrauch, fo hot biefelbe bie (jRieterin fdjabloS gu holten."
2118 nun im Rooember 1922 bie Seil, auf ©runb beS (R&RO.
fur bie geit B. 1. Slpril 1923 ab bie f>0fere gefelitdje (jRiete
beanfprudjte, erhob barnals SinbreaS @. perfonlidj im Vor-
progeg gegen fie Silage: in erfter Sinie, inbem er ben Kauf-
Bertrag anfodjt, auf jRiicfauflaffung beS ©runbfticfS, in gmeiter
Sinie auf geftftetlung, bafj bie Veit. Oerpflidjtet fei, bie ORiet-
rdume ihm, fjtifstreife feiner girtna (ber KI. biefeS ffSro-
geffeS) gu ben oertragSmdjjigen Vergitungsfahen gu dber-
loffen. fgm erften (RedjtSgange aBgemiefen, Berfolgte er mit
ber (Berufung nur feine SgilfSantrdge, unterlag aber mieberum.
gn bent bamaligen (Bit., baS 2InbreaS ©. nicht angefodjten
hot, ift auSgefiihrt: ©roh feines rechtlichen gufammenhongeS
mit bem gleichgeitig gmifdjen 21lnbrea3 ©. unb ber (Bell, ge-
fd)loffenen Kaufoertrage fei ber (ERietoertrag B. 21. RoB.
1921 als ben Veftimmungen bes (R9RO. auf beffen ©eltungS-
bauer untermorfen unb balier ber Sinfprud) ber (Bell, auf
bie gefetliche URiete fur begrinbet gu erachten. Slucl) burd) bie
(Beftimmung beS § 14 fei bie JDiieterin gegen bie g-orbenutg
ber gefehltdjcn SRiete nicht gefdju”t, ba jene, fomeit fie eilte

fRedjtfpredjuttg
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Verpflichtung beS Vermieters gur Orftattung bes 9Rehr-
Betrages Begriinben molle, als gum Qtvede ber Umgehung beS
OefegeS BereinBart, unmirtfam fei. Ridjt gu Berleitncn fei,
baf3 bie (Bell., fomeit fie auf ©runb beS 919RO. eine "Gi)ere
als bie BertragSméfjig bebungene SRiete erhebe, ben Slauf-
Bertrag ol;ue ihr Verfdjulben teilmeife nidjt erfille. SRelche
g-olgerungen fidj aber hieraus ergében, inShef. ob etma in
entfprecljenber 21nmenbung beS § 323 V@V. unb mit (Rid-
ficht auf bie Unteilbarfeit ber bem Slaufer obliegenben 2ei-
ftung ber Verausgabe bes OrunbfticfS ber SlaufpreiS ent-
foredjenb gu erhéhen fei, Reife nidjt gur Ontfdjeibung.

3nt Bortiegenben Verfahren ljot nunmehr bie ®. — fo-
moljl als geffionarin Bon SinbreaS ©., mie traft eigenen
(Rechtes auS bem SRietBertrage — Sinfprucf) auf ©rhéhung beS
OrunbfiicEsfaufpreifeS erhoben unb auf ©runb einer (Berech-
nung ber gegenilber bem SRietBertrage guBiel gegahlten SRieten
einen SRinbefthetrag Bon 5000 M geforbert. ©aS (8®. hot
bie (Befl. gur 3 ahtung Bon 5000 PM nebft ginfen Berurteilt.
©ie (Reo. ber Veil, fuhrte gur BoBdctoermeifung.
) ©ie Vorinftangen gehen gunddjft Ubereinftimmenb Bon
einem engen mirtfdjaftlidien unb rechtlidjen 3 ofammenhange
gmifdjen ben beibeit Vertrdgen B. 21. Rob. 1921 aus. Sie
ftimnteu auch Qarirt berein, ba§ fich 6Bt Slageanfpruch als
9Ri eter anflprud) auf ©ntfd)&bigung gegeniiber bem Ver-
langen nach 3 ahtnng ber gefeg lieh eit SRieie nicht mirffarn
Begriinben laffen mirbe. Sie prifen ihn beSljoib beibe in
Itbereinftimmung mit ber Silage ferner Bon ber ©ruitblage bcS
gleichgeitig gefdjloffenen AaufBertrageS auS. §ierBei gelangt
baS £©. troh ber Sineriennung, baff baS ber SIL eingerdumte
9Rietredjt in gemiffern Sinne als ©eil beS Bon ber (Beil, gu
leifteuben SlaufpreifeS erfdjeine, nur gur Slhnahme eines un-
beachtlidjen 3rrtuntS Uber bie iR6glidjfeit, ©ingriffe ber linf-
tigen ©efeRgebung burch Vegrinbung einer ©OntfdjabigungS-
pflicht (§ 14 beS SRietoertrageS) abgumenben, unb BeldRt ba-
her ber Sil. bie ©efahr einer SSertminberung beS SRietredjteS
burch ben 3ufoH beS — bie Bereinbarte SdjabioSt)oltung aufjer
Straft felenben — gefehgeberiidjen ©ingriffeS. ©agegen leitet
baS (8®. auS bem SBegfafle ber einen ©eil ihrer Slauffdjulb
bilbenben Vermieterpflicht ber (Bell, git meiterem gefthalten
an ber niebrigett Vertragsmiete einen (BereidjerungSanfprudj
ber SIL gern. § 812 SIBf. 1 Sah 2 V@V. i)n, ber fich, mie
unter Verongiefjung beS § 323 8®V. n&her auSgefihrt mirb,
nad) ber befonberen ©eftaltung beS fjattes als ein Sinfpru”
auf SBerterfat) duRere flir baS, maS ohne entfprechenbe ©egen-
leiftung aus bem Vermdgen ber SIL auSgefdjteden fei.

Vtergegen erheben fid) nad) mehreren (Richtungen recht-
liche (Bebettlen. ©ine gemiffe dlhnirc*fett mit bem Bortiegenben
gélte patte gtoar ber, meldjer bem Urt. beS erf. Sen. in
V 411/25 (abgebr. in SeuffSirdj. 80, 269) gugrunbe lag. Ver-
faufer-9Rieter unb Kaufer-Vermieter mareit barnals biefelben
Verfoncn, unb ipr einheitlicher Vertrag enthielt im Sinfdjlujj
an bie geftfejgung ber SRiete fir eine in bem Berfauften
Orunbftide bem Verlaufer auf gehn galjre gu belaffenbe
SBohnung bie (Beftimmung, bafj ber Slaufer-Vermieter fich
Berpflidjte, bem anberen ©eile fir ben SRebrbetrag aufgu-
fommen, ber etma auf ©runb gefehlicher Veftimmungen ,an
SRiete unb VeigungSbeitrag entrichtet merben muffe, ©iefe
Vereinbarung mar Born bamaligen V(R. baljin ausgelegt mnr-
ben, €S fille fid) fiir ben galt, bafj ber Verlaufer bie gefef-
iidje (jRiete gaRlen miuffe, ber SlaufpreiS fiir baS ©runbfticl
um ben bie BertragSméfjige ORiete Uberfteigenben URehrbetrag
biefer ORiete erhohstl- ®0S (R@. hat biefe SInSlegung als mdog-
lich unb frei Bon (RedjtSirrtum, baljer binbenb anerfannt unb
auSgeflhrt, bafj bie fo fepgefteltte Vereinbarung einen Verftofj
gegnr baS (RIR®. nicht enthalte, bieS um fo meniger, als baS
(ROR®. in erfter Sinie ben Sd)uh ber ORieter im Sluge gehabt
ijabe, bie gegenteilige (Beurteilung aber gerabe gum (Radjteil
bes in feinem bisherigen Saufe als ORieter mohnen bleiben-
ben Verldufers anS)d)iagen mirbe (6gt. bagu audj (Ruth:
3 SB. 1926, 1949 gufjnote gu 4; 1927, 579 Rote gu 4 unb 5).
(Reben feiner S&hntidjleit mit jenem gdalte meift aber ber ijixt
gu beurteilenbe Sachoerholt and) tuefentlicEje Olbmeihungen
auf. 3 mtad)ft barin, bajj Kauf- nnb (URtetoertrag in getrennten
lIrlnnben niebergelegt finb unb Vertragsgegner ber Veil, bort
SinbreaS ®. perfénlidj, hier bie ®mbig. SinbreaS ©. in Sigut-
bation ift; bann aber auch infotoeit, als im Bortiegenben g-alle
bie 3 uia%e ©chabloSl)oitung fiir bie golgen etmaiger ge-
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fefjtid)er gwangSregelung ber URieten lebigtid) in beit 5Rict»
dertrag aufgenommen uttb minbeftenS bem wértlichen 9tuS»
brud nach nur ber ,SRieterin" erteilt ift. SDaS 58®, glaubt
gleichwohl Bei ber gufammeitgefirigfeit ber ©efdjafte unb
ber nur &ufjerlidjen SSerfrfiiebenijeit ber als Berfaufer unb
URieterin beteiligten BeriragSfd)iiefienben, bie wirtfdjaftlich
bie gleichen iBerfonen feien, fo »erfahren gu biirfen, a!S_ob
nur ein einziger Stauf» unb SRietoertrag gwifcE)ert ben jejjt
ftreitenben Parteien gefdjioffen fei. Sther feine 2Imtal)me Oon
bem odlligen gufammenfallen SinbreaS ®.S mit ber feinen
tarnen tragenben ©mb§. entbehrt bisher ber genligenben tat*
fachlichen Begriinbung. SSenigftenS ift in bem angefochtenen
Urteil eine geftfteRung bartuber, leer am 21. Rod. 1921 bie
Oefettfehafter ber SRieterin toaren ober bieS fegt finb, nicht
getroffen. Ebenfo fehlt e§ bisher an ber nach ber Rfpr. beS
R®. (lgl. bef. SR®. 103, 2951)) erforberlidhen genigenben
Darlegung bafir, bafj Uber ben unstreitigen mirtfcf;aftficf)en
gufamntenhang hinaus auch bie rechtliche Oittijett[id)ieit
beiber Bertrage i. ©. loechfelfeitiger 58ebingti)eit Bon beiben
Oeiten getoottt War, ungeachtet ber SSerfcfjiebeneit ber Be»
heiligten unb ber gunadift eine tatfacfilicEie Vermutung fir
bie beabfiefitigte rechtliche ©elbftdnbigfeit begrinbenben lieber*
legung in getrennten Urlunben.

Sine fiir ba8 Reo®. majjgebenbe tatfadjliche geftftellung
burch 21nSlegung (toie in jenem gatte), bie einen Sinfpruct)
auf SaufgreiSerhohurtg als fid) — bebingt — unmittelbar aus
bem Staufoertrage ergebenb rechtfertigen tonnte: baljin ndm*
lid;, ba§ bie Parteien beS SaufoertrageS &ereinbart hétten,

es foUe fich fiir ben gatt, baf) ber Verlaufer bie gefelliche.

*Riete galjlen miiffe, ber Kaufpreis fir baS OrnnbfticE um
ben bie oertragSméfjige Riete (berftetgenben ReljTbetrag em
héhen, hat benn auch baS 58®. in ber Borliegenben ©aefje
nicht getroffen. SS 8at, obwohl €S ben § 14 heS RietPertrageS
als eine nicht blof) baS Rietluerh&itniS, fonbern auch ben
Sauf berlihrenbe Abmachung aneri'ennt, barau& bie gleiche
Folgerung, toie baS 58®. jenes friiheren gatteS, nicht ge»
gogen, bem SMageanfprudj oielmehr auf einem anberen 38ege
gur Sincrfennung gu derfjelfen oerfucht, gegen ben jebod]
toieberum redjtlidie 58ebenlen obwalten, gn Stnlehnung an
bie in 31®. 115, 472) oeréffentlidjte (Sntfdh- beS 3. g©. beS
SR®, hat es ausgefiihrt, bah, inbern ber 'Vermieter oon ber
SBefugniS be§ § 19 RR®. Oebrauch gemacht habe, gleich*
zeitig gunt Seil ber SRechtSgrunb weggefallen fei, auS bem
ber bar gu jahlenbe Kaufpreis niebriger Oereinbart worben
fei, als eS ohne bie guficherung ber niebrigen Riete auf
gehn Sahre gefchehen wére. BSegen biefeS fpéteren teilweifen
SSegfalleS beS RedjtSgrunbeS habe ber Berfaufer»Rieter gegen
ben Sdaufer*5Bermieter einen Mnfprud) auS ungerechtfertigter
58ercicherung nach § 812 Stbf. 1 ©a| 2 58®58., ber finngemaéf]
nach 88 323 O9tbf. 1, 818 Stbf. 2 baf. auf Erfaj) beS SBerteS
beffen gehe, was ohne entfpredjenbe ©egenleiftung auS bem
Bermdgen ber SM. auSgefchieben fei.

hiergegen ift gundchft gu fagen, bafj 3t®. 115, 473
ber Begrinbung beS 58®. nicht gur ©eite fteft. ©hon ber
Satbeftanb wich infofern ab, als €S fich bort, wie baS Er»
fenntniS (©. 53) betont, um gwei felbftanbige Utnfpriiche ber
S\ gegen ben 5Sell. hanbelte, Oon benen ber eine aus bem
Sriegsleift©., ber anbere auS bem fOUetOertrage erwadjfen
War. §ier bagegen ging baS 33®. Uon ber rechtlichst Einheit*
lidjfeit beS Sauf» unb RietliertrageS aus. ES ift aber in
jenem Urteil ben SM auch ieineSwegS ein Hrtfprucl) aus un*
gerechtfertigter 58ereicherung guerfannt. ®ie SluSfihruttg auf
©. 53, bajj S bem RR®. fern gelegen habe, bem einen ober
anberen Seile einen ungerechtfertigten 58orieil gu oerfdjaffen,
Wie er gegeben Ware, wenn famtliche, auch unabh&ngig Pont
Rietuerh&itniS entftanbenen 2Cnfpritd)e, bie in irgenbeinc 33e»
gieljung gur 9Rietl)ohe gebracht feien, mit bem Eintritt ber
gefegii*en Riete erléfchen wiirben, ift ein blofjer ErwégungS»
grunb geblieben, guerfannt ift bagegeit ben SM. ber nicht er*
lofdjene EntfdjdbigungSanfpruch aus bem StriegSleift®. felbft.
Bebenflid) erfclieint eS ferner, wenn baS.SS®. oon bem (teil*
Weifen) SBegfatte beS RedjtSgrunbeS fpridjt, auS bem ber
bar gu gafjlenbe Kaufpreis niebriger Pereinbart fei, als es
fonft gefdjeljen wéare. ES fpielt fuer eilte 58erwed)flung beS Be»
WeggnmbeS einer Bercinbarung (nédmlich niebrigen Siauf»

*) 33B. 1922, 800.

9 35H5. 1927, 576. 5 SSB. 1927, 576.
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preifeS) mit bem SRedjtagruttbe ber Seiftung £)irtein, auf ben
eS nach § 812 33®33. aniommt. 58eweggrunb beS Eingehens
auf eine niebrige SaufpreiSbemeffung wirbe bie Sinnaljme
gewefen fein, ba§ bie 58ereinbanmg niebriger SRiete auf
gehn gahre rechtlichen SBeftattb haben werbe, unb Giefe SSor*
auSfehung hatte fich in ber Sat als irrig erwiefen. Rechts»
grunb ber SSerfauferleiftung war bagegen ber Saufoertrag,
ber nicht weggefallen ift. ©teilt man fich aber bennoch auf
ben SBoben eines 3lnfprucheS auS ungerechtfertigter Bereiche*
rttng, fo wirbe ein folcher hoch nur bem erwachfen
tonnen, auf beffen Sofien fie erfolgte, BoritegenbenfaliS alfo
bem Sertdufer SinbreaS ®. guerfannt hat ihn aber baS 58®.
ber SM, beren fRerfonengleichheit mit SinbreaS ©. bisher, wie
bereits gejagt, ebenfowenig genigenb feftgeftellt ift, wie baf)
bie 2Ibtretnng 0. 27. gan. 1926 auch elaett berartigen 53»
reicherungSanfpruch umfaBte. SSeiter fleht bet §erangiel)ung
beS § 323 58@23. ber Umftanb entgegen, bafj eine Unmédglih»
feit ber Erfiillung beS SanflertrageS nach beffen Bom SH.
behaupteten gnhalte feineSwegS Uorliegt, weit ein rechtlicher
gmang gur gorberung ber gefe|lichen SOliete fiir bie SSelt
nicht beftanb. Enblich iann aber auch bie 21rt, Wie baS 58®.
ben 58etrag ber oon ihm angenommenen 8 ereicf)erung ber
58eff. feftftellt, recEtidE) nicht gebilligt werben, gnéem es
biejen 58etrag auS bem Uitterfdjiebe gwifcfien ben Oon ber tl.
waljrenb ber geit 0. 1. gan. 1924 bis 31. guli 1926 als
gefetliche SRiete wirtlich gegarten 58etrdgen einerfeitS
unb gnberfeitS ben 58etrdgen berechnet, bie nach bem ler*
einbarten SRietginS, umgerechnet in ©olbmarf (na™ ber
58cutner*SRagnuSfchen Sébelte), gu gaf)icn gewefen
waren, erfennt €S in SSahrheit ber SM bie beanfprucijte oolle
©dEjabloShaltung nach § 14 beS SRietlertrageS gu, bie ihr
auf ®ruttb biefer 58eftimmung gugufprecheu es oorher im
Sginblict auf § 19 9HR®. fur restlich nicht ftatthaft erflart
hatte. ES legt barnit and) eine Oom ©chaben ber Kldgerin
auSgehenbe 58erechnung gugrunbe, wahrenb ber richtige ©e»
fid)tspuntt eine nod) fortbauernbe ungerechtfertigte 58er»
mogenSbermehrung auf feiten ber SSeitagten gewefen waére.
®abei beridfichttgt €S nicht, paf) felbft auf ber ©runblage
Boiler ©chabloShaitung nicht einfach auf ber einen ©eite ber
Red)nung bie SertragSmiete nach ihren Oereinbarten ©dijen
eingeflellt werben birfte, Weil biefe fir bie in 93etrad)t fom»
menbe geil (1924/1926), wenn nicht bie gefejglidie Stuf*
Wertung burch baS RfR®. getommen wére, einer Stufwertung
nad) allgemeinen Rorfchriften unterfallen fein wirbe, bie
bie SM. and) oon ihrem Otanbpunfte auS gegen fich gelten
lajfen mufjte. ®ie richtige gragefteltung au” Uon ber recht*
liehen Beurteilung beS 58®. auS wiirbe oielmehr gewefen fein,
um welchen 58etrag bie 58efl. burch Erfparnng an barem
Slaufpreife bereichert worben fei, baburd) bafj fie ber SM bie
gehnjafirige SRicte gu ben 5RertragSfahen bewilligte. $aS 58®.
rehtfertigt gwar fein gur botten Sinerfennung ber Silage*
forberung flihrenbeS 58erechnungSergebniS fdjlieflich ouch als
nach ben ®runbfélen oon Steu unb ©tauben annehmbar mit
ber Erwé&gung, bafj bie 58eil. mit bem (weiteroeriauften)
Orunbftid einen 3ieingeminn oon 50000 M. gemacht h“be,
Oon bem 5000 M  wieber hetauSgugeben ihr wohl gugemutet
werben i6nne. Slber eine ungeredjtfertigte 58ereid)erung ber
Bell, um 5000 M ift barnit um fo weniger genlgenb feft*
geftellt, als bie 58ehauptung ber 58ell. tatfadjlich nicht naher
nachgeprift ift, ba® bie dereinbarten SRietfa*e nach ben Ber»
hdltniffen Oom RoOember 1921 leineSwegS niebrig bemeffen
gewefen feien, unb bafj beSpalb auch oon einer Beeinfluffung
ber 8dlje beS — nach ben bamaligen Mnfchauungen ebenfalls
ginfligen — SiaufpreifeS burch niebrige SRietfeftfehung feine
Rebe fein fomte.

konnte £)iertacf) baS 5811 mit ber bisherigen 58egriinbung
nicht aufrechterhatten werben, fo gebot fich bie Slufhebung ber
58orentfcheibung unb bie guriicféerweifung ber ©ache an bie
SBorinftang bcijufS erneuter fRrifung. Sabei wirb baS 58®.
©elegenheit hohen, ben Stlagcanfpru® auch unter bem oon
ber SM, bereits geltenb gemachten ©efichtSpunfte eines SInS»
gleiches wegen Erfdjitterung ber ©efcljaftSgrunblage nach
§ 242 58@58. gu beurteilen. Ein folcher SiuSgleidjSanfpruch
ift oom erf. ©en. (unter ber BorauSfegung beS geljlenS eines
fpefuiatiien EinfhlageS) gundchft in bem _galle aiterfannt
worben, wenn ber O©runbftiicfSterdujjerer feine Berpflichtung
gur 58efeitigung einer bas Orunbftiici belaftenben jQhpotfje!
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infolge ber fpateren SiufroertungggefeRgebuitg nur unter Stuf»
toenbnngen erflllen tonnte, bie gmifcfen feiner Seiftung unb
ber ©egenleiftung beg ©rioerberg ein fo erpebticpeg SRiluer*
fjdltniS entfielen laffen mirben, baB e§ gegen Xreu unb ©lau*
ben berftieBe, inenn ber ©rioerber ben VerdauRerer unter ben
alten SSertraggbebingungen an feiner Verpflichtung feftgalten
mofite; fotdjenfaRg ift bern ©runbftic6>OerauBerer bag fRedjt
gugeftanben, don bent ©rioerber bie Seiftung eineg Veitrageg
gu ben erforberticfen foferen Utufioenbungen gu bedangen,
mibrigenfalg bent SSerauferer ein fRudtrittgrecft ober, faRg
er ant Vertrage feftpatten mole, bag fftecft ermacffe, bie
8Rpbtfeienbefeitigung big gur Seiftung beg Vetrageg gu Oer*
ioeigent (SR®. 112, 3291i)). fReuerbingS ift biefe Vipr. (VI
221/27: m 119, 1336); V 250/27, gum amtl. 3lbbrud be*
ftimmt) auf gdfRe auggebepnt toorben, too naef .boRftanbiger
©rfuBung beg Vertrageg Oon beiben ©eiten burd) laftenfreie
Ubereignung beg ©runbftidg unb Vegteicfung beg Sauf*
breifeg, ber Verldufer bon “erfértlic)en 2tufmertung8attfpri*
cfen friferer igppotfetettgidubiger Uberrafdjt mirbe, mit benen
bei Vertraggfcftull nieft patte gerecpnet merben fomten. Smtner
fanbelte eg ftcf barum, baff nacftragticfe S&uberung ber @e*
fefgebung bie ©efcfaftggrunblage, auf ber ber Vertrag gu*
ftanbe gelommen mar, burcf Sluffebung beg oorauggefeften
Oteicfgemidjtg gmifcfen bem, mag ber herauferer gu reiften
falte unb bagegen empfing, mefentlicf erfcfittert falte, ©in
j$al o6pntidjer Slirt ionnte aucf fier in.firage iommen, unb
fefne Veurteitung unter bem O©eficftgpuntte beg § 242 V©23
ionnte bie ©cfmierigleiten befeben, bie fiep nad) bem oben
Stuggefiprten ber Sinertennung beg Stage'anfprudjg aug bloRer
ungereeptfertigter Vereicperung naef §812 Slbf. 1 ©aB 2
35@V. entgegenfteBen. SBenn tatfécptidj gutreffen falite, mag
bie SM. befauptet: baR, naef ber erfennbaren 2luffaffuitg beiher
"Beteiligten beg Saufoertragg, bei redjttidjiem gufammenfange
gmifcfen bem Sauf* unb bem SKietoertrage, bie gieidjmerttge
©egenleiftung fiir bie Ubereignung beg ©runbftildg neben bem
Oereinbarten Saufpreife nid)t nur in ber ©eméprung ber lang*
friftigen Vermietung an bie Si. tberfaupt, fonbern aucf in ber
geftfeBung einer gleidfbleibenben niebrigen SOiiete mafrenb ber
gepnjaprigen SRietbauer gefepen mirbe, fo idnnte aucf fier
burcf bie fpatere gmanggregelung ber SRieten bag Oteidj*
getrieft gmifdjen Seiftung unb ©egenleiftung berart geftort
fein, ball eg gegen 8242 V@V. berftoRen mirbe, menn bie
Veit. bem ©egner eine auggleicfenbe ©riféfung beg Sauf*
preifeg terfagen mollte. Bmar ergibt tm (oriiegenben gatte
§ 14 beg fDiietoertrageg, baR bie SOtietbeteiiigten mit ber
iommenben Rtoanggregeiung reefneten unb fir biefen galt
Vorforge treffen mottten. Oriocieg fidj aber biefe Vorforge
angefidjty beg §19 VSR®. atg unmirffam, fo idnnte eben
in ber nieft Uorauggefepenen ©ntmertung ber Spitfgoerein*
barung bie nacftragticfe Orfefiitterung ber angenommenen
O©efefaftggrunbtage gefunben merben, bie naef §242 VOV.
eine SBieberferftettung beg beabfieftigten ©teicfgemidjtg burcf
©emafrung eineg Stuggteicfganfprucfg geftatten mirbe. Sem
mirbe aucf bie Uifpr. beg 3. 3@. beg 9t©. gu §19 fRSR®.
nieft entgegenftefen, bie Dietmefr (ogt. |11 623/24 in O©euff*
2trdj. 80 9ir. 78; @g3B. 1926, 19494) bie SRidgtidjfeit eineg
fotefen Stuggteicfganfprucfy augbricHicf offen gelaffen fat.

4) 328. 1926, 1803. 6 '32B. 1928, 886.

Sn 13. ®ie Ontfef. entlfalt nur eine SBteberfoiuity ber Bereits
in bem rt. oeg 9i@. . 20. San. 1928 Il 128/27 augfifrticf Be*
grinbeten ©Ontfef. Sic ift burdjaug gu Buttgen. ©g wirb in jener
Ontfef. unb fier wieberfott ber ©runbfal auggefproefen, bafl bie
©ntfef. beg 2ROat., bie feinen friferen VefcftuR Gber bie §ofe ber
griebengmiete aBéanberit unb biefe anbernieit feftfeRen, fiir bie gange
Qeit, mafrenb metefer bie gefeftiefe UKiete gu gafien ift, ber 23erecf*
nung faerfetBen gugrunbe gelegt werben miffen, mitfin riickwirkenb
Sraft fabelt. ®teg ergibt ftcf barauS, baR naef ber atbficft beg
©efeRgeberg bie griebendmiete ben fir bie f)eit o. i.3util914 ab
eereinbartett ober, fatts eine fotefe Vereinbarung nieft ftattgefunben
fat, benjenigen SJiietgine/6arftelt, ber fur eine mit bem 1.Sulil914
begonnene Sliietgeit in einer Oemeinbe fiir bie Oidume.gieiefer HCrt
uttb Sage burcffcfmttiitf oereinbart morben ift. SBenn ftd) biefe
Orunbtage auS irgenbmeitfen ©riinben als unrteftig ferauéftettt, fo
ift bet ber fpiteren abinbemben Sejifteltung burcf bag SAESt. mit
Stidtficft auf ben Smeil, melcfen bie 3-eftfteJXung ber griebensmiete
fat, berfelben naturgeméfj rudtmirftenbe Straft beigumeffen. ©egeit
biefe 0dollfcommen gutreffenben ©rmagungen unb Stugiegung beS
9i@. Wirb fief bannt irgettb etioag eiitmenben taffen. ©S ift aucf,

9iec/tfiyreitung

*Seit,

Bunftifcfe aSodjenfcrift

S3ei ber fternaef gebotenen fRriifung murben alte Umftanbe
beg_gegebeiten gatteg, bie fur einen billigen Muggteidf gmifcfen
Seiftung unb ©egenleiftung in Vetracft iommen idnnten, ein*
gefenb gu beridfieftigen fein (fR®. 112, 3346)).
(Urt. 0. 12. SJiai 1928; 445/1927 V. - Sartgrufe.)
[©cf.]

**13, 8§44 9)EOcfO. 28enn bag &Rieteinigungg*
amt bie grtebengmiete neu feftfeft, fo mirft bie
g-eftfefung fir bie gange Seit/ fir bie bie gefef*
liefe SDHete gu gafien mar, gurid. ®abei ift eg
aucf opne Vetang, ,ob bie abgednberte fripere
geftfefung naef bem gittrafttreten be§ fOiOcfO.
0. L.guni 1923 erfolgt mar.-f)

®er §effifcfe Vanfoerein patte oon ber St. burd) SSer*
trag 0. 14. Mprti 1920 Oefdfaftgrdume gemietet, ©eine 9ied)te
unb vRfticfteu aug biefem Vertrage gingen fpéter auf bie
Veft. Uber. Vacfbem fte im SJidrg 1923 bie geftfteBung ber
griebengmiete beantragt patte, mirbe biefe burd) Vefcft. beg
SRO2t. 0. 2. Voo. 1923 auf 1800005Di. feftgefeft. SDie f|5ar*
teien ftreiten bariiber, ob bie griebengmiete Oon 18000 ©9Ji.
fur bie SRietgaftungen ber Veit, nur big gur Vecptgiraft ber
Smifdjcnentfcfeibung beg SR@2t. 0. 18. guti 1925 ober bar
Uber pittaug noef big.gum gutt 1926 ntafgebenb fei. gn bem
gum 2tbbrud beftimmten Urt. . 20. gan. 1928, Il 128/27,
auf beffen Vegrtin&ung int eingetnen Vegug genommen mirb,
fat ber ©enat auggefproefen, baff bie ©ntfdj. beg SRO2t.
bie feinen friifferen Vefdjlufj (iber bie ;86pe ber griebeng*
miete abdnbere unb biefe anbermeit feftfefe, fliir bie gange
méfrenb metdjer bie gefeftiefe SJiete gu gafien fei,
ifrer Verccfttung gugrunbe gelegt merben muffe. ISenn nad)
ber 2bfid)t beg ©efefgeberg fteBe bie griebengmiete ben fiir
bie Sett 0. 1. guti 1914 ab oereinbarten ober im gaBe beg
§ 2 2thf. 4 ©atj 3 RIR®. benjenigen SRietging bar, ber fir
eine mit bem 1. guti 1914 beginnenbe SRietgeit in ber ®e*
metnbe fiir Vdume gtetefer 2trt unb Sage regelmdfig berein*
hart morben fei. ISaper miiffe bie fir einen beftimmten Otief*
tag, ben 1. guti 1914, feftgefefte griebengmiete fiir bie
gera&e in Vetradjt fontmenben 9idume ftetg bie gtetefe fein
unb fomit oon bemjentgen gettpunfte, oon bem an bie ge*
fefticpe SRiete geforbert merben birfe unb geforbert merbe,
beren redjnerifdje ©runbtage bitben. ©rmeife fiep biefe ©runb*
tage bemneiefft — “gteiefoiet ang meiepen ©rlinben — atg
unrid)tig, fo fei ifrer fpateren VicftigfteBung burcf bag
SRE21. mit Vidftcft auf ben S*>ed, metefen bie geftfefung
ober geftfteRung ber griebengmiete naef bem SSien beg ©e*
fefgeberg fabe, ridmirfettbe Sraft Beigumeffen. ®iefe Or*
magungen taffen ben Stnfprucf ber St., bie ifre UDiietforbe*
rung big gum guti 1926 nieft naef ber in bem Vefdft. beg
SR©21. oom Siobember 1926, fonbern naef ber in feinem
nunmefr aufgefobeiten Vefcft. 0. 2. Voi. 1923 feftgefeften
griebengmiete bered)nen miBR, unbegriinbet erfefemen, opne
baR eg eineg ©Oingefeng auf bie 2tugfiifrungen beg V3R
Uber ben ©ittn unb bie Sragmeite ber S*fcfettentfcf. 0.
18. guti 1925 unb bie bagegen erfobenen Sftebifiongangriffe
Bebarf. iSte VcO. miR gmar einen mefenttiefen Uttterfdjieb
gmifcfen bent burcf Urt. 0. 20. gan. 1928 entftiebenen

% gSB. 1926, 1803.

fomcit Bekannt, gegen ba§ urt. o. 20. gan. 1928, tOetdieg bie
gleichen ©runbfafe auffteiite, Oon keiner Seite ein begriinbeter S3iber*
fprud) erfoben morben.

V5enn ferner audgefifrt wirb, bal e? ofne Setang fei, ob hie
abgeanberte friifere geftfefung nad) bem Snkrafttreten beg 2ROcfO©.
0. 1.gan. 1923 ober fcfoit friifer erfolgt fei, fo erfdjeint and) biefe
Outfd). gutreffenb. ©F ift nieft abgufefen, toarum eine oor bem
Snkrafttreten be§ SRScf®. o. 1.San. 1923 erfolgte geftfefung ber
griebengmiete nidjt bie gfeidje Vebeutung faben folt Wie eine naef
bem Salrafttreten biefed Oefefeg erfolgte geftfefung. 3 n friferen
galten fatte ba3 3R@2i. in feinem, bie griebengmiete ab&nbernben
Vefdjtuffe beffen riidtmirkenbe Sraft felbft auggefproefen, aber bie
©Ontfdj. fufrt burcfau§” gutreffenb aug, baR, audj menn eine fotefe ©r*
kiarmtg bed 3RE21. in bem ab&nbernbeu Vefcfiitffe nieft entfalten
fei, bie§ in ber ©adje keinen Uitterfcfteb mad)e, meit eben nadj einer
xieftigen atuMegung ber gefeflidjett SBeftimmimg aucf ofne eine
fotefe au8bridtlid)e geftfefung bie riickmirkenbe Sraft beg atbénbe*
runggbefdjlitffeg befteft.

Suftigrat Dr. g rif SJtefer, grankfurt a
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gatte unb bent borliegenben barin erbltcfcn, bafe in jenem
ber erfte — ffedter abgednberte — SBefdfl. beg MSSI. (ior, in
biefem bagegen nad) bent gnfrafttreten 6e§ MOd)@. .
1. Suni 1923 ergangen fei ©ag ift aber fur bie grage, ob
einer ffedteren, bie frihere ~cftfe*ung ber griebengmiete ah*
&nbernben ©Ontfd). eineg M@2. ritdwirfenbe Sraft innc*
Wohne, tioffig unerl;cbitd]. ©d)on Bor bem 1. Oft. 1923
hatte bag fR®. bie S3efugnig ber MieteinigungSiimter pr
eigenen Sib&nberung ii)rcr SSefdjtuffe anerfannt (lgl. fR®.
103,3141)), nad) bem 1.0 ft. 1923 fteijt iijnen — alterbingS
nur unter beftimmten SSotaugfefeungen — biefe S3efugniS auf
©rnnb beg §44 MOch®. 0. 1. Suni 1923 p. Ob aber
biefe S3oraugfejpngen im CSingelfalle gegeben finb, bariiber
haben nid)t bie iRrodefjgericEjte, fonbern lediglid) bie iOliet=
einignnggamter fetbft unb im Weiteren fRedjtgpge bie 2®.
alg SSefchwerbeinftang p befinben. Sft don ihnen bie 21m
Wenbbarfeit beg §44 a. a 0. — grunbféfelich bejaht, bann
fornmt ben Slb&nberunggbefd)(iiffen beg M © 2L, gleichiiet ob
ber abgednberte S3efd)lufe Oor ober nad) bem 1. Oft 1923
berfunbet ift, ftetg biefelbe red*tlic*e Sebeutung p. ®ie fRed.
Weift weiter barauf bin, bafe nach gnljatt be» Urt. b. 20.gan.
1928 ba» MCS2l. bamalg — anberg alg in bem jefetgcn
gatte — fetbft feinem 9ib&nberunggbefcl)iuffe ricfioirfenbe
Kraft butte beilegen motten unb beigelegt ijatte. Sind) bag
ift unerheblich- ®enn bag erméhnte Urteil lat, wie aug
feinem ©efamtinljaite erhellt, biefen Umftanb_ nur in bem
Sinne bermertet, bafe fdjon bag MGS2I. auggefferodjen hilbe,
mag nach bent Oefefee fRed)teng fei.
(U. b. 16. 3CR&rg 1928; 240/27 Ill. — Staffel)  [Sch-]

14. SBohnMang®.: ©egen bie a3efd)fagnahme
einer ohne Slauioftendufchufe auggebauten Rot*
Wohnung ift ber fRedftgweg unjitlaffig, eS fei
benn bie 3Inorbnnng ohne jeben fReci)tggrunb in
offenbarer SBitlfur getroffen.f)

(U. 8. 18. Ott. 1927; 13/27 Ill. — Miinchen.)
Slbgebr. gSB. 1928, 471t

[Sch-]

15. §81,6,10 SBolnM ang®©.; §2 fereufe. 35D.
b. 29. Mai 1925. Siegriff ber felbftdnbigen SBoh*
nung. ®er Srtafe beg fereufe. Mtnifterg fur SSolfg*

Wohlfahrt b 6.gebt. 1925, ber autf) méblierte
gimmer beg eine felbftdnbige SBirtfcfeaft fii)=
renben Untermieterg bagu red)net, ift ungiltig.

Seiten ©Onbeg entfdjeibet ber Ortggebraud).f)

mReibe SSorinftanjen haben bie Klage abgemiefen, loei! bie
bon bem ermdhnten 3t. big bal;in bewohnten fMumiichfeiten
teine SBohnung i. ©. beg § 2 ber SSO. b. 29. Mai 1925
(fRr®©. 65) mithin ber SU nicht in ber Sage gewefen fei,
uber fie nad) Mafegabe biefer SSO. p berfiigen; bemnach habe

>) gSB. 1922, 581.

3u 14. ®ie itberfdjrift gibt ben gnijait ber ungweibeutig tid)*
tigen (Entfcfe. nicht ptreffatb Wieder. @g ljanbelt fid; nicht fc*ledjttin
um bie Stefdjlagnahme einer SBohnung, bereu ffwanggfreiheit wegen
aufdwfelofer £erfteiinng feftftanb. Vielmehr Wirb Jbetont, bafe bag S62t.
auf Orutth beftimmter Slaufdn be? Jiubliiftifd;en Vertrages, ber ber
Quweifung einer SBohnung an ben SM. fetnerjeit gugrunbe lag, bie
Verfligung (ber bie gufcfiufeiog hetBefteKten SBohnungen éorgenommen
habe. ®iefer Umftanb hétte jmar nicht eine derfligunggredititch publU
Stftifcfie Qkunblage fiir bie 33efciliagnahine geboten, meti ba3 Jmbli
Siftijche groangggebiet nidjt oertraggméfig erweitert werben bann.

Ware aber immerhin eine prioatrechtliche SSerifiichtung twxiianben
gewefen, dber beren ®influfj auf bie imblidiftifdjen SOiacEitBefugniffe
ein Qrrtum obwalten Sonnte. ®ie SKdgiichkeit biefeg Qrrtumg bilbet
fir bag 3t®. ben entfdietbenben iRunbt. SBeil bag SB3l. irren donnte,
bebeutete fein Sibt keine SBififelir. §atte iebiglidj ber Katbeftanb »or=
gelegen, baft bag ohne SSehauBtnng eineg wenn auch irrig (e»
urteilten Dtechtfertigungggrunbeg einen kraft @efeleg smanggfreien
Staum befchlagnahmte, fo wére biefeg Storgehen i. ©. ber Sibgreuduttg
beg 3t®. ,SBittkiir" gewefen. S3ei biefem in ber Uberfchrift faifdjlich
angegebenen ©acfjDerhalt hatte bag 3t®. bie SMage aug 1004 jw=
Qelaffen. SStof. Dr. §ein, 8alie a ©.

3u 15. Siuggang ber (Snticfi ift bie hreu ff. SBeamt»
SBohnSSD. 6. 29. ffliai 1925 (@©. 65), bie bag Sterfugunggrecht
beg SB3L bjw. (beim Sartenduteilunggfbftem) beg «priBatoerfigungg”
berechtigten uUber freimerbmbe SBohnungen Bon Beamten jugunften ber
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ba8 SSorgehen be» ©emembeoorfteherg nid)t in feine SRefugnig
eingegriffen, ii;m alfo and) nicht einen If&v beadjtidien
©chaben jugeflgt.

Oie erméhnte SSO. ift auf ©rnnb ber 88 1, 6 unb 10
SBofmMang®. 0. 26. guli 1923 (9t®93L I, 754) mit ber
im genannten § 6 0orgefehenen gufttmmung beg Meidjg*
arheitgminifterg erlaffen, ©ie befagt in § 2, fomett Ifter oon
S3etang: Uber bie burch SSerfelung freimerbenbe 2Boha
nung eineg Sleamtett iann bie juftdnbige Soefirbe “ugunften
eineg ober mehrerer "Beamten ihrer [Berroaitung fftatefteng
Oter SBochen nach gretmerben ber SBohnung berfigen. Oar*
Uber, Oafe bie Ubrigen SSorattgfe*ungen biefer Oefeljegftette
gegeben waren, beftefit mit Siecfit fein Otreit. Somit hanbelt
eg fid), wie bie SSorinftangen ptreffenb erdrtert haben, barunt
attein, ob bie fraglichen fR&ume alg eine SBohnung t. ©.
biefer SSO. ansufehen finb. Oag ift berneint Worben, weil bie
in einem odittenartigen §anfe gelegene SBohnung feinen eige»
neu Slbort gehabt ljahe unb bie bemnach erforfaerlidje’ M it*
benujjsung eineg mehreren SBohuparteien bienenben Siborteg
bort bei SBohnungen in berartigen ©ebauben nicht ortg*
ublich ift.

Oag SI®. hat babei erwogen, bafe bie SSeftimmungen beg
9IM'©., beg MOch@. unb beg SBohnMang®. nebft ben ju*
gehorigen lanbegrechtlichen formen feit unb infolge ber am
12. Oes- 1924 bom fweufe. Minifter fiir SSolrgmohlfahrt er*
laffenen SSO. (©©. 760) feine Stnroenbung mehr auf mé*
blierte Rimmer finben, bie feine felbftdnbigen SBohnungen
barftetten, unb bafe auch bie gnanfbruchnahme Bon fRaumen
alg gu einer Ubergrofeen SBohnung gehdrig nicht mehr 8u*.
laffig ift. Oem Sugrifi unterliegen feit ber genannten SSO.
nur ttod) felbftdnbige SBohnungen. SBag bte SO. aber unter
einer felbftdnbigen SBohnung berfteljt, ift in ihr nicht gefagt.
*Run hat ,¢ur SSehebmtg bon groeifeln bei ber Sluglegung bed
ffiegriffeg einer felbftdnbigen SBohnung i. @. biefer SSeftim*
murtg" ber breitfe. Minifter fir SSolfgmohifahrt in einem Crr*
lafe 0. 6. gebr. 1925 (SSolfgioohtfahd 77) ,bemerft’, bafe
alg felbftinbige mdblierte SBohnung nicht etwa nur eine ab*
gefchloffene mdblierte SBohnung p berftehen ift. Slud) mob*
lierte gimmer, bie bon ben idbrigen Staunten einer SBohnung
nittlt abgefcfjloffen finb, gelten alg felbftdnbige SBohnungen
i. ©. meiner SSO. h. 12.5Se$. 1924, wenn ber Untermieter
bag fRedft hat, in ben gemieteten Staunten einen felbfidnbigcu
gaughalt gu flihren... SBiirbe biefe Sluffaffung beg genannten
Minifterg IRar mafegebenb fein, fo hétte bag S30. Wte eg
felbft nidjt berfennt, nach ben botliegenben geftftettnngen bie
fragliche SBohnung alg eine felbftdénbige anerfennen unb bem*
geméfe anberd entfeheiben miffen. ®g hat jebod) biefen ©rlafe
nicht alg mafegebenb angefehen.

©arin ift ihm beiptreten. “u ben obengenannten brei
fReidjggefefeen, beren SBirhtngggebiet burch bie fireufe. SSO.
b. 12. ©ej. 1924 eingeengt worben ift, war bem Sanbeg*

®tettftbef)otbe beSfelbett eittfdjrankt. 6tnmal ift biefer ein SSejeich*
nunggredjt gegeniiber bem befchlagnaljmetibett 2821. (88 7, 10 8D.)
eittgerdumt, ferner ift pgrmften beg jum Umé&ug bereiten Beamten
ber 3ieiht§6egriff beg Unbem#feing (§3 SBohnMang®.) batjin ein*
gefdjrankt, bafe er niefet fefeon bet anberWeitigem Stufenttjatt ober
Béttigem Seerftefeenlaffen Borliegt, fonbern erft bei Erlangung einer
Crrfagwofetmng.

Oier hat ber Otaat fein S3eaeichnungStecE)t gegeniiber bem SBC
alg Beriefet angefehen, Weil biefeg iiber bie fragliche jReamtenwohnung
anberweit berfigt hat. ®ie grage ift nun, ob bag Streitobjekt (ber*
haufet unter bie gwanggwirtfajaft fallt, ob alfo auf bagfeibe bag
Sefchlagnahmeredjt beg SBohnMang®. unb ber Bon ifera abgeleiteten
S3eamtSBoi)n$8O. attjuwenben ift. ®ag ift bie grage nad) ber Sin*
wenbbarkeit ber ferettfe. SSO. Uber méblierte Rimmer unb Ubergrofee,
SBohnungen B. 12. ®ej. 1924 (®©. 760). (Sie hatte ftatt ber be*
kannteren ©efchaftéheraugnahmeSSQ. 0. 11. 3t00.1926 ®rfte Socke*
runggSSD. genannt werben folien.)

®iefe S5D. ' ftelit moblierte gtntmer mit Slugnahme ber feib*
ftattbigen SBohnungen aug ber gefamten “wanggwirtfchajt herau§ unb
oerbietet bie éefct)iagnahme Bott SBoirnunggtetlen. ®ie nnfetbhftan*
bige SBohnung ift bafiad), Wenn mdbliert, gang befreit, wenn un*
mobliert, Bom SBohnMattg®. (ber “Rationierung) befreit.

®er Skgriff ber ,felbftinbigen SBohnung" begegnet neben bem
ber SBohnung mit ,eigener SBirtfchaft ober igaugijattung”. 2luf iefe*
tere ift ber Untermietfcijufe (SMtnbigunggfchufe) in 8§ 24, 2911 MOd)@.
nach ber gaffitng beg @ej. o. 29.guni 1926 abgeftettt.

O©elbftanbigkeit ber SBohnung ift mehr alg ©eibftdnbigkett beg
8aitghaitg. Man kann auch bei Seilung ber SBohnung mit einem

317
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mtm|ter bie Ermachtigung gum Erlal} eirtfcENi&giger Stefthn»
mungen nur nach Anhérung unb mit suftimmung beS fReidjS®
arbeitSminifterS eingerdumt. ®aBR hei Erfal ber SSO. 0.
12. $eg. 1924 beffen Anhérung erfolgt unb beffen 3uftim®
mung erteilt worben, ift in biefer SSO. angegeben. 3 u wsi®
teren_ SSO., Sriaffen ober SiugfSSejt. hat aber ber (Reichs®
minifter bem preitR. &Rinifter eine Ermé&chtigung nicht erteilt,
beim baS ift meber auS ber SSO. feihft, noch au« ben brei
SteidfSgefeRen gu entnehmen, wirb auch »om Hi. nicht be*
haustet unb erfcheint auggefchloffen, gumat in § 4 2Bf. 2
ber .SSO. eine anbere, hier nicht in betracht fommenbe, fonft
aber leine SXtteinbetdtignng 6eS SanbeSminifterS Uorgefelien
Worben ift.

©d)ethet aber biefer Erlal als nicht maRgebenb aus, fo
lajjt es fich rechtlitf) nicht beanftanben, baB ba§ 58®. hie in
ber (Rfpr. beS K@. entwicfeite SSegriffSbeftimntung feiner Stuf*
faffung Dort einer felbftdnbigen SBohnung gugrunbe geiegt hat.
iStS* felbftdnbig wirb bon ihm eine SiBohnung nur 'bann an*
gefehen, wenn fie wirtfd”aftlid) unb rdumlich bon anberen,
in bemfelben §aufe befinblichen SBohnungen getrennt ift. ®ie
wirtfchaftliche Trennung fleht hier nicht in g-rage unb bebarf
feiner Erdrterung. (R&umliche Trennung aber, foweit hier
bon (Belang, erfcheint ihm nur bann gegeben, wenn Sieben*
gefaffe nur infoweit in gemeinfamer SenufRung ftehen, als baS
ortsuiblich ift (g®ErgS3b. 3, 2; 4, 57 unb 59). ®iefe @c*
grtffsbeftunmung wirb bon ber (Heb. gu unrecht beanftanbet.

Sehtere geht ebenfalls babon aus, bah bie eingangS oe®
nannte .SSO. b. 29. SRai 1925 fich nur auf fetbftdnbige SBoh®
nungen i. <3 ber SSO. b. 12. $eg. 1924 begieB, behauptet
aber: als felbftdnbtg fei fcbe SBohnung angufeijen, in welcher
ein felbftdnbiger iganShalt gefiihrt werben iénne. hiermit ift
aber ferne objeftibe Sibgrengung gegeben, beim ein felbftdnbiger
gaushalt fann and) in gemeinfchaftlidjen SBohnungen gefihrt
Werben. $aher ift biefe SSegriffSbeftimmung als hier nicht
berwertdar abgulehnett. gir fie fprid)t auch nicht ber bon ber
Sieb, betonte limftanb, baR bie in ber SSO. b. 12. Seg. 1924
aufgehobenen SSorfchriften auf maoblierte 3immer, ,bie leine
felbftdnbige SBohnung barftellen”, leine SInWenbung finben
fallen — benn baff, wie hieraus herborgelft, auch eingelne
gtmmer felbftdinbige SBohnungen fein foulten, ift nicht
auSgefd)(offen, wofern nur alle Erforberniffe ber SBirtfdfaftS»
fiihnrung bort gegeben fiitb. SarauS lagt fich aber nicht mit
ber Sieb. Verleiten: folglich mihten mehrere gufamntengenom*
mene (Raume ftetS ober bod) grunbfaBitch als felbftanbige
SBohnungen im hier beachtlichen Sinne angefehen werben.

Sluch fonft begegnet bie bom S3@. dbernommene (Begriffs*
beftimmung feinem rechtlichen Siebenten. SBeber auS attge*
meinen 9iechtSgrunbféleu, noch ans ben hier in (Betragt
lommenben ©efelen laffen fiel) folche Verleiten, gm wefent»
liehen ift es hiernach eine Sache tatfachiicfjer geftftettung, ob
bte tm gegebenen gatte borliegenbe rdumliche Trennung eine
berartige ift, baff fie bie in grage ftelfenbe SBohnung als
eine felbftdnbige im hier beachtlichen (Sinne erfdfeinen laht.

anberen, alfo in einer unfettfiditbtgen SBoiptung, eilten eigenen §auS«
halt flihren, ©ettftdnbig wirb eine ,boltftdnbig réumlich unb Wirt*
fdjaftltdj getrennte“ SBohnung gu nennen fein — bie ¢erftetttarReit
einer folgen War (BoraugfeRBung fiir bie frihere SwangSeinquartieruna
bon fremben §aughalten (g. 8. § 6 S3erlSBohndtot3i. h. 12. SAai 1921).

bent fpéteren Kriterium ber SROch®9tob. fiir ben Unter»
m|etfcfjuh bann nichts fiir ben anberdartigeit begriff ber ©ettftanbig»
Reit nach bem friheren preuf. Stecht entnommen werben. Ser Oe»
banne btefeg ateety war bie SBieberherfietfung ber tinberleRlichReit
Der eigenen (bem 2B2t. gegeniber rechtméRig erworbenen) SBohnftétte-
gegen th« berftoBt es, wenn man einen Staunt, ber bautechmfeh nur
iw'ohnungstetl t8, begatt als fetbftdnbige SBohnung behanbelu Wollte,
weil nt btefem Seile ein eigener Haushalt gefuhrt wirb. Sie gihrung
.§1"i(¥enen A jotiJ beine Oewéhr fiir bie gtltquntat ber
9ieftmof)nung, folche Oewahr fetjaffen nur DJtauern un nbe. ES
muf’ alfo eine ,Wirtfchaftliche uttb rdumliche Sttfpctrung bon anberen
SBohnungen tm fetten jh&ufe" gegeben fein (fo hier ba§ SRO.), ober
ofjne anbere a-> eine ortSublicijie ®2it&enu&ung anberer Gehurte mufi

cm fettBanbtger JauShalt gefiihrt werben Rénnen (St®. 110/24;
Strug 111, 1 — MSB. 1925, 1)27); bagu gehért bor allem ein eigener
rfugang, eme eigene auSretchenbe Kochgelegenheit unb regelméRig

auch eigene Toilette unb SBaf)erleititng (SRS. 84/25: gSB 1926 717

= (Ring IV, 43). ' '
Sag SRO. berneint mit SRect bie ©uttigReit bed ErlaffeS be§

preuR. SSolbgwohlfSJtin. b. 6. gebr. 1925 — m. Q. aber mit irr»
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S)aB bei ber hiernach eintretenbeu Slerictfichtigung beS
OrtSgebrauchd eine oerfcf)iebene SSeurteiluitg fonft gleichliegen*
ber gdlte eintreten faun, ift nicht gu Oerfennen, muRl feboch
hier wie allemal bann hittSenommen werben, wenn bie je*
weilig Uorliegenben Umftdube, inSbef. ber OrtSgebrauch, un*
erlaBlid) gu bericffichtigen finb.

(U. 0. 11. SOiai 1928; 455/27 Ill. —

Eette.) [Sei).]

16* 83 Sibf. 2 ber preufj. SocferungSher®
otbnung 0. 11. 9too. 1926. (Ser SSegriff beS wirt®
fchaftlihen BitfummenhangS gwifcReit SBol)n®

réumen unb OefdjaftSrdumett ift weit gu faffen.

®ie SSD. beS fBreul. SRinifterS fir SSoliSWol)lfahrt Gber
bie Soderung ber SBohuungSgWangSWirtfchaft b. 11. fttob.
1926 (®@. 300) beftimmt in §3 2tbf. 2, bie in Sibf. 1 fiir ©e*
fdfaftSraume augeorbnete Sliifthebuug beS aRieterfchuleS gelte
nicht fur ©efdfaftSraume, bie . wegen ihres wirtfeijaft»
liehen gufammenhanges mit SBohurdumen gugleich mitle|teren
jbermietet fiitb*. Ohne ertennbaren fRechtSirrtum unb ofne
SBiberfpruch' einer Partei nimmt baS S3®. an, baB anfangs',
unb gWat gur 3 £it SlbfchluffeS beS SRietoertrage'S, ein
berartiger wirtfchaftlicher Sufammenhang beftanben habe. ®er
iSTnfid* beS S3fR., baBR biefer Wirtfchaftliche 3 uiaRtmenhang
gur 3eit ber erfolgten Sinbiguug noch fortbeftanben I)a&en
muffe, um ben &Rieterfchuf auch hiitfichilich O©efdhafiS»
raume fortbauern gu laffen, famt tGom fRechtSftanbpunft auS
nicht eutgegengetreten werben. (Denn ed wirbe ben Sibfichteu
beS ©efeRgeberS uad) attméhlidjem Stbbau ber BwangSbhewirt*
fhaftung oon fR&umeu itnbebingt guWiberlaufen, wollte man
einen beim SSertragSabfhluR beftanbeneu, aber oieffeid)t feit
fahren aufgehobenen wirtfehamtlichen gufammenhang bon
©efdjaftS® unb SBoi)nrdumen in bem Sinne weiter wirten
laffen, baR ber SRieterfchul auch fur kw ©efchéftSraume fort»
bauere. (Sagegen fann bem 58®. barin nicht beigetreten werben,
baR butch bie Unterliermietung beS SabenS an bie SSetl. gu 3
unb 4 unb bie S3eibehaitung ber SBohnung burd) bie 58etl.
gu 1 unb 2 ber bis bafiin borljanbene wirtfchaftliche Qu*
fammenhang gwifrhen S8o0l)n® unb ©efchaftSraumen getoft
worben fei. gu ber Siegel wirb afferbingS bie Annahme
gered)t)ertigt fein, ball bie linterdermietung lebiglicR ber einen
fRaumart — fei eS SBohn®, fei eS ®efd)aftSraum — burd; ben
gauptmieter einen wirtfehaftlidtjert 3 ufantmenhang ber beiben
ytaumgruppen minbeftenS ttad) ber fubfeftioen ©eite hin auf*
hebt, mbem ber URieter baburch fel&ft ;u ertennen gibt, baR
bte gletdfgeitige "ennRung beiber, an \i<b) oerfdjiebenen ;Weden
btenenber, fRanmarten feinen wirtidfaftlidjen “ntereffen itidt
ober nicht mehr entfpridft. Slttein bie befonberen Umftdnbe beS
gur Entfdj. ftehenben galteS, namentlich ©inn unb 3wed
beS SibtommenS o. 11. Ott. 1924 unb ber fich’ unmittelbar
baran anfdjieBenben SSereinbarmtg o. 18. Ott. 1924 muffen
Oorliegenb gur gegenteiligen Sinnahme fihren. Rad) bem
Snlifalt beS gwifden ben oier S3eti. getroffenen SlbtommenS
6. 11. Oft. 1924 tarnt eS feinem 3weifel unterliegen, baR
SBohnung unb Saben fo wie fie an bie Saefl. gu 1 unb 2 ber®
mietet worben waren, auf bte Befl. gu 3 unb 4 ungetrennt
ubergehen fottten, baB bieS and) bei bem ©efchaftSraum un*
bezuglich nach ber ©euefimigimg burd) bte ®t. gefchal), unb

timiidher a3egrimbmig, benn § 6 SBohnSRangO., ber gewiffe lanbeS*
rechtliche S?D. bon ber Bufttmmung &e§8 Ratrbffltin. abtidnaig macht
begeelit fiel) nur auf &e-rfdjarfenbe Srnorbuuttgen gegen ben SBoh*
nungSmangei, bagegen nid)t auf Einfchran Rungen ber reichS*
rechtlichen Ornnbfdpe beS SBobnSKang®. (bat. ©.382 ber neuen
(9.) Stuft, bon ©taubtnger I, 2. Seit Bief.3); fir leitete (unb
barum hanbett ea fich) trifft § 10 SBohuSRmtgO. gu, ber bie oberfte
£anbedbet)orbe gur fRictmahme ihrer Utnorbnungen fur befugt erRtéart
entfpredfienb ihrer Slefugnig gnm Erlal berfelben nach § 1 baf. Snbes
ift ber ErlaR b. 6. gebt. 1925 bcShatt unbeachtlich, Weit er nicht
praeter legem erldutert, worauf er atg Studfiihrungéertal (f. Ein*
teitung bagu) befchrdnRt war, fonbern contra legem. Sageqeu trifft
eine anbere Stugtegunggoerfigung begfetben SRinifterg, uémtict, bie
b. 30. Scg. 1927 116 9tr. 2986, gu, bie gur 2.ilodierunqgSRD. b.
AN ergangen ift unb ,bon einer rdumtich ober
uurticijaftiici) felbftanblgeu 2Sol)iiung. nur bamt gerebet miffen
wenn bie SBohnung ,eigene Kochgelegenheit, SBafferlectmtg nnb Silofett
befipt, ihren eigenen gagang fjat, unb wenn bie Mitbenuhung anberer

U4“mesim ®aufe in hoherem SRafe ftattfinbet, atg bieg orig»
ubtid) ift". DtSt. SSrumbt), S3ertin.
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baR bie Ubertragung ber &Boprtung nur aitS beut ©runbe niept
fofoxt erfolgte, weil bie Seit, zu 1 unb 2 nocg feine Orfal«
Wopnung patten. Sie gaben ficfi beSfiatb oerpfiicptet, ,als«
halb bet ©rpalt oott ©rfaRrdumen bie an ben Saben anftoBenbe
SBopnung aufzugeben". SBemt_ bieS bis pnt ©HaR beS SU.
niept gefcfieten ift, fo pat bieS feinen ©runb lebiglid) in ber in
Berlin perrfdjenben SBopnungSnot, unb bie Seit, ju 1 unb 2
gaben fiep ftdnbig aber opne ©rfolg um bie SSefcljaffung einer
OrfaBwopmmg bemiiht, StWaS Gegenteiliges ift (ebenfalls niept
feRgeftettt, unb bal ben Seil. eine fcputbpafte ©aumniS gur
Saft falte, pat bie St- niept einmal behauptet. Siegen bie Rer«
paltniffe aber fo, baB bie Ubertragung beS gefamten SRict«
BerpéltniffeS Bon ben Seil, p 1 unb 2 auf bie S3efi. p 3
unb 4 beabfidjtigt toar, unb bafl biefe STBfidjt niematd auf«
gegeben wirbe, fo ift niept erficptid), wann unb woburjf* ber
wirtfcgaftticpe Sufammenpang &Wifdfen SSoptt« unb ©efcpaftS«
rdumen aufgehoben worben fein fottte.

®er erf. ©Oenat pat bereits in beut Uri. B. 20. Hpril
1928 (111494/271)) auSgefprocpen, ber Segriff beS roirtfcfjaft=
licken SufammenpangS burfe nicht p eng ausgelegt foerben.
©egen biefen ©rmtbhfaR oerftot baS angefocptene Urteil unb
Zugleich wirb eS bem ©inn unb 3med ber beiben Hbfommen
B. 11. unb 18. Oft. 1924 niept gerecht, wenn eS auSfiprt,
ber wirtfcpafticpe Sufammenpang fei babitrd® weggefaten, bafl
bie Seil, p 1 unb 2 ihren Oefcpéftsbetrieb im Saben ein«
gefteitt unb biefen an bie 33eff. ju 3 unb 4 pm betriebe eines
anberen OefdjafteS unterBermietet hétten; baran &nbere auch
bie ¢atfacpe nicptS, bal bie Rarteien fiir eine ,fpatere Seit"
in HuSfidjt genommen hétten, einen Wirtfajafticpen 3 U«
fammenpang pifchen ben beiben SRietgegenftinben ,Bon
neuem" perzuftellen; gegenwdrtig unb fiir abfehbare 3 elt
beftehe ber Sufammenpang (ebenfalls nicht, unb bie bloRe Hb«
ficht ber Rarteien, ihn in naherer ober fernerer Seit einmal
ijerbetpfiihren, fomte fein gegenwdrtiges SSorpanbenfein nicht
erfelen. ©ine richtige rechtliche SBurbigung ber beiben Hb«
lommen unb beS batin erfennbar pm HuSbrud gelangten
RarteiwillenS ergibt Zweifelsfrei, bal eine Hufpebung beS S Ua
fammenhangS jwifcijen SSopn« unb ©efdjaftSraumen p feiner
Seit Weber beabfidjtigt war noch tatfacljiicfj erfolgt ift. Sie
Ricptoereinigung Bon 28opn« unb OefdjaftSrdumen in einer
Sganb ftctit Bielmehr erficptlicg nur eine einftweilige Regelung,
ober — wie bie Ren. ptreffenb geltenb macht — eine Uber«
gangSjeit bar, bereit lange Sauer burch Umftdnbe oeraniaBt
Wirbe, bie Bon bem SBitt.en ber Rarteien unabhéngig waren.

SBenn ber ©enat in bem Borerwdhnten Urteil weiter
erflart pat, ber Wirtfehafticpe Sufammenpang f« obfeftio,
aber auch aus ben perfoniid)en SRerhdltniffert beS SRietepS
heraus p beurteilen, fo finb auch biefe SSorauSfefungen im
Borl. Sale gegeben. SaR ber mittfcpaftiidje Sufammenpang
ber SSopn« unb ©efcpaftSraume im ob(eftioen ©inn auch und)
ber Uberlaffutty beS ©efchaftSraumeS an bie 33efl. p 3 unD 4
unoeranbert weiterbeftanben hat, nimmt baS 33U. offenbar als
unftreitig an. ©in gleiches hat aber RinficBtlich ber fubjeftiBen
gelange ber Bier SBefl. an ber gleichseitigen "mtepabung beS
gefamten RaumfomplejeS jum Stoede fdwopt ber Sefriebigung
beS SBopnbebirfniffeS wie ber wirtfchaftlicllen Betétigung in
benfelben, bureg einheitliche SRietoertrdge oermieteten unb
unternermieteten Raunten ju gelten. Rur barf babei nicht, wie
es baS 33®. tut, entfcheibenbeS ©ewidjt auf ben oorliber«
gehenben HuSnapmezuftanb, eine burch bie Berliner SSopnungS«
not erzwungene Rottnalnapme gelegt werben, fonbern € muf}
— wie dberall — ber wahre SBitfe ber Rotteten erforfdjt'
Werben. SBenn nun auch ber fid? jwar nicht unmittelbar aus
bem O©efeR ergebenben, wohl aber in fjtfpr. unb Schrifttum
Uiberwiegenb oertretenen Hnficpt, ball ein unb berfelbe SRieter
bie beiben Hrten Bon R&umen nufen muffe, nicht Wiber«
fptodjen werben famt, fo fielet bieS bocl) nur ben Regelfall
bar, unb HuSnapmen fiir eigenartig gelagerte Ubergangs«
pftanbe finb nicht fcBlechthtn auSgefcploffett. ©in folcRer
HuSnagmefaK aber fleht gier P * ©ntfcl). $er ©efdjaftSraum,
ber mit aBohnraumen in unmittelbarem Sufantmenhang ftef)t,
unb mit biefen fo eng Berbunben ifi, baR bie Einnahme nahe
liegt, er bilbe nur einen STeit ber SBolpung, ift an eine
SRietergruppe mit gleichen wirtfchaftiichen Sntereffen, bie
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Soefl. ju 1 unb 2, wegen feines Wirtfchaftichen Sufammen«
hangS guaieicEt mit biefen SSohnraumen Bermietet worben.
®iefeS 3Rietoerh&ltniS folite nadj bem SBillen ber fejmtlichen
Seil, in feiner ©efamtheit unb zu ben gleichen Wirt«
fdjaftlidjen unb perfonidfen Sieden unoerdnbert 'auf bie
zweite ©ruppe, bie S3efl. zu 3 unb 4, burch eiuen, ben ganzen
Ranmlomplej umfaffenben, einheitlichen (iRietoertrag Uber«
tragen werben, beziglich beS ©efchaftSraumeS wirbe biefe
Rarteiabficht aud) alsbalb in bie Slot umgefegt; ber fofortigen
ubertaffung ber SSopurdume [teilte fiefi baS §inberniS ent«
gegen, baR bie SSeil. zu 1 unb 2 erft Orfagrdunte fur bie ben
Untermietern zu Uberlaffenbe SSopnung befepaffen miffen.
Sn ber Ubergangszeit bis zur «Begebung biefeS 8inberniffeS ift
leineSwegS eine Sdfung beS wirtfcpaftlicpen Sufarnmenpang$S
eingetreten. ®S lann auch leine Rebe baBon fein, ball etwa|
biefe Rbficpt ber SBell. unb beren beiberfeitige Sutereffen an
ber Slufrechterpéltung beS wirtfchaftichen SufammenpangS unb
beS ©intrittS ber 33eil. zu 3 unb 4 in baS gefamte SRiet«
BerpdltniS ber ®1. nicht erfennbar gewefen wére, I6enn biefe
pat in bem Slblommen B. 18. DIt. 1924 bem SRieter auSbriid«
lieh baS Recpt erteilt, bie farntlicoen R&ume ober einen Seit
pietoon an bie mit Rauten genannten 33elt. zu 3 unb 4 unter«
poetmieten, unb fie pat fiep biefe ©enepmigung fir eine im
lginbiid auf bie ©elblnapppeit beS SupreS 1924 recpt erpeb«
Itcpe Summe abfaufen taffen. SSenn fid) in Rimmer 3 biefeS
RblommenS bie SH. ,bereit erflart", ben Untermieter pinfiept«
lid) ber ipm aboermieteten Rdume als “auptmieter mit anzu«
nepmen, fo lann biefe SSereiterflarung in Sginbid auf bie Bon
ben SSell. z« 3 unb 4 geleiftete Verglitung fir bie ipr feitenS
ber SH. gemachten Sufagm nur in bem Sinne einer SSer«
pflicptung ber SH. zur SRitannapme ber Untermieter als
igauptmieter Berftanben werben.

(U. B. 26. Suni 1928; Il 28/28.)

17. 83 SIbf.2 ber preuB. 5BD. zur Soderung ber
SBopnungSzwangSWirtfdjaft B. II.RoB. 1926. Huf
baS zaPfeumé&Rige SerpaltniS ztuifepen SBopn«
réumen unb ©efdjaftSraumen, bie zufammen mit
jenen Bermietet finb, fommt es nicpt an, ebenfo
niept barauf, ob bie SSopnrdume ber RuBung ber
©efcpaftSrdume bienen [ollen, ©ine RenfionS«
inpaberitt, bie non 24 R&umen nur ¢»ei felbR
bewopnt, genieBt bemnadp noep ben fRieterfcpug.

®ie Rtcptigfeit beS RUetoertrageS pat baS S30©. beSpalb
Berneint, weil baS Rerpalten ber Seil., bie gegeniber ben
Berjcpiebenen Verlaufen beS 8aufeS niemals auf baS S3ot«
EaufSrecpt zuriidgelommen fei, bartue, baR fie ipm feine be«
fonbere iBebeutung beigelegt unb ben Vertrag auep opne biefeS
Recpt abgefcploffen paben Wiirbe. ®ie bapingepenben HuS«
fliprungen beS 330. unterliegen feinen rechtlichen 33ebenfen,
finb auep bon ber Reo. niept angefodjten worben.

Sie Sfunbigung palt baS 33®. niept fur burdpfcplagenb,
weil ‘ipr bie RD. beS preuB. 3Rin. fiir S3olfSwoplfaprt o.
11. Roo. 1926 entgegenftepe.'SS panble fiep n&micp i. ©. beS
83 Hbf. 2 SSO. um OefcpaftSrdume, bie wegen ipreS Wirt«
fcpaftlicpen SufammenpangeS mit SBoPnrdumen zugleich mit
biefen Bermietet feien. Su Unrecht Beftreite bie Sfl., baR ber
33eil. SBopnrdume Bermietet worben feien, ©eien im all
gemeinen fepon oermietete SBopnrdume als zu SBopnzweden
Bermietet anziifepen, fo ergebe fiep oorliegenb aus §6 beS
Vertrags, baB bie R&ume ber S3efl. zum SRopnen bienen
follten. SSenn, wie bort gefagt fei, bie 33efl. eine Renfion in
bem .§aufe betreiben wolle, fo fei eS allgemein ibicp, baB bie
Inhaberin einer folcpen auep in bem §aufe Wopne. Statfécpiid)
pabe bie 33efl. auep bie ganze Seit in bem §aufe gewopnt unb
wopne noep barin. Sie non ipr benuBten Raume patten burch
ben Setrieb ber Renfion bie ©igenfepaft Bon SSopnrdumen
niept oerlorett. ©ie bienten niept etwa nur ben S'oeden beS
SetriebeS, fonbern Uberwiegenb ber Sefriebigung beS 2Bopn«
beburfniffeS ber Snpaberin. Huf baS RerpéltniS ber gefepéft«
lidjen z« ben SBopnrdumen fomme €S niept an, ob bie Seil.
Bon 24 Séopnrdumen zmi ober Bier flr fiep, benule, fei
gleichgiiltig. iSer Wirtfcpaftlicpe Sufammenpang ergebe fid)
piernaep non felbft.

Sie ReB. meint, mit bem SBopnen im 8aufe, auep wenn
eS feibftoerftanbiicp fei, fei bie SSorauSfcBung beS § 3 Hbf. 2
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mber SD. nidjt erfilt. Sadj ifw miRten SBoijnréutne afg
fofdje unb O©efdjaftgraume afS fotclie oermietet fein unb
bann bie Sadje fo liegen, ball bie tiermietetcn ©efdjaftgraume
inegen tpreg ioirtfcRaftiicRert gufantmenljangg mit biefen 3SoRn=
rannten gugfeidj tiermietet feien. ©araug ergebe fidj auch,
baff bie Sermietung 3t 2M)ngWeden bie fattptfad)e, bie gu
Oefdjaftggwecfen bie Sebenfadje fein rrtiiffe. tetnegfaffg liege
ber Stugnaf)tnefaii tior, wenn alle S&ume grunbfdliid) gu
Oefdjaftggweden tiermietet feien unb ber SRieter einen ffetncn
Seit ber S&ume gum Seiretben beg ©ewerbeg Bemanne.

®te Seti. tonnte feinen ©rfofg haben.

®ie SD. woffte, mie fie in ihrer Uberfdjrift feibft put
Slugbrudebringt, bie SBofirtUttgggwanggWtrifd)aft lodern. ©ieg
fdliett gunadjft betreffs ber fog. tenern SBofjnungen unb ber
gefdjuftiidjett S&ume mdglich unb angéngig. Sie wollte aber
aud) bent Umftanbe Sedjmntg tragen, bafj eine tilifige 2rrei»
gabe ber Oefcfjaftgraume. bie @efa|r in ftcB barg, baR bamit
gafjfreidjen ficinen ©ewerbetreibenben bie SSetterf'liljrung tfjreg
©ewerbeg unb bte Orfjaftitng tljrer wtrtfdjaftfidjen ©jifteng
xtntndgftdj gemalt werben fonnte. ©emt fie waren nur bann
in ber Sage, iBre SCatigieit WirtfcRaftiicR 3lt gestalten, wenn
fie wie biSfier tfir ©ewerbe in einzelnen Saunten ifjrer
SBofjnung ober in fofdjen S&umen auSiiben fonnten, bie mit
ber feisteren unmittelbar ober fo nahe tierbunben Waren, bal
bon® ihnen aug bie gewerbfidje ©4&tigfeit waffrgenommen unb
geférbert werben fonnte. ©ine Udflige greifteffung ber @e»
fdjafigraume ptte unter folgen Umfi&nbeit nidjt nur bie
Wirtfajaftfidje Sage ber SJofjnmtgginijaber geféfjrbet, fie fjatte
cudj bem SRieterfdjuh feine Sebeutung unb SBirfung ge»
nomrnen, ba bei einer RerreiBung ber SBofin» unb ©efdjaftg»
rdume unb einer ntdgfidjen Otttgiefjung ber feisteren ben Se»
troffenen audj bie Orljaftung beg SefiBeg ber SBofjnung in
titelen gaffen nicBt mehr mogfidj gewefen wéare. ©ent Wollte
bie SD. mit ber Sfitgnaijntebeftimmuttg beg §3 916f. 2 tior»
Beugen, inbern fie auf bie ©eile einer SBofjnung unb ben Wirt»
fdjaftfidjen gufantmenfsang gwifcBert &gofjn» unb ©efdjaftS»
rdumen abfteffte. ©afj biefe begriffe nidjt p eng auggefegt
Werben bitrfen, ergibt ficR nadj bem Sorfiefienben tion feibft.

Sun fjat bie Seff. int tiorfiegettben gaffe in einem Ser»
trage bag gange §aug, ein SBofijnflaug mit &BofjnrAumen ge»
mietet. Tgfire bem anberen Seife befannte Sfbfidjt ging bafjtn,
in ifitn eine fpenfion gu betreiben, aber aucB feibft barin
SSofittung gu nehmen. ©arnit finb S&ume gtt perfonfidjen
SBopngweden ber Seff. unb gu gewerblichen gweden tiermietet
Worben unb gwar ,gugfeidj", mag man nun biefeS SBort —
Worliber, bie &Retnungen augetnanbergefien — in bem Sinne
tion ,gfeidjgeitig" ober tion ,gufamnten” tierftelien. ©in Seif
ber Sdume flllte nad) ifjrer Soéafit iljretn perfonfidjen &Bofjn»
bebirfnig, ber anbere ber Sugung afg bienen. Sie
tion ber Sed. tiermilte Soraugfegung, bal SSofjnrdume afg
foicRe unb ©efdjaftgraume afg fofdje Germietet finb, Regt affo
tior, Wobei eg bafjingefteiit bleiben fann, ob fie i. S. ber SD.
Uberhaupt erforberiicfj ift.

Db im tiorfiegenbeu gaffe tion ©efdjofigraumen, bie Seife
einer SBognung bifben, gefprodjen werben fann, bebarf feiner
Srufung, ba jebenfaffg ber gweiten Soraugfetpng beg § 6
i9lbf. 2 geniigt ift, bag ndmlich ©efdjaftgraume wegen ifjreg
wirtfdjaftfichen Bufammenfjangg mit SBohnréttmen gugfeich
mit festeren tiermietet finb. ©in fofdjer Bufammenhang ift
objeftiti, aber audj aug ben foerfonficRen Serhaftniffen beg
fOiieterg herattg gu Beurteilen. Bkt)t man hier in Setpacht, bag
gerabe ber Setrieb einer fRenfion an fidtj bie ftanbige Sfnwefen»
heit beg gngaberg tiielfeidjt nidjt unbebingt notwenbig er
forbert, fo bodj gum minbeften fir bie wirtfdjaftiidje Slug»
nugung unb giihrung bringenb wiinfdjettgwcrf erfcgeinen lagt,
bag bie Serfonlicgfeit unb eigene Sdtigfeit beg gnhaberg ihr
eine Befonbere Sote gibt unb tion if;r bie dSirtfdjaftfidjfeit int
wefentfichen abgéngt, fo ift ber obfeftioe gufammenhang ofne
Weitereg gu bejahen. ®a biefe timftdnbe aber audj auf bie £f.
gutreffen unb fie tion Sinfang an bie S&ume nur gemietet hat,
um in ihnen gu Wognen unb eine fRenfion gu Betreiben, fo ift
ber gufammenfjang auch in fubjeftioer i*infidjt gegeben.

3u Unrecht madjt bte Sed. geftenb, im jSinne ber SD.
miffe bie Sermietung gu aBohngWecfen bie Saugtfache, bie gu
Oefdjaftggweden bie Sebenfadje fein, géar eine fofrfie Slnnaljme
bietet bie SD., bie nur auf ben wirtfchaftfichen gufammenhang
abftefft, feinen 2fnfjait. Sie tierfangt nur, bag ©efdjaftg» unb

Sedjtfprecfjuug

[Suriflifcpe SBodjenfdjrift

SBohngwede gufammentreffen, offne auch nur irgenbwie angu»
beuten, bag ein Oberwiegen ber einen ober anberen in Setracht
gegogen werben falle, ©ine fofdje Unterfdjeibung ift aber auch
mit ber 2Tbfidjt ber SD. nid)t gu dereinbaren. gn faft affen
gaffen, ba SBofjn» unb ©efcpftgraume gufantmen tiermietet
finb, Wirb bie Sebeutung ber fehteren fowoljl fiir ben Stieter
Wegen ber SMrtfdjaftiidjfeit, afg auch fiir ben Sermieter wegen
ber iQdlie beg SRietginfeg bie grdgere fein. SBoftte man biefem
Umftanb ben 9lugfdjiag geben faffen, fo Wiirbe ber gfted ber
Sfugnahmeborfchrift, ©ewerbetreibenbe nicht nur im Sefile
ihrer &bofwungen gu erfjaften, fonbern ihnen auch ihtie Wirt»
fdhaftitche ©jifteng gu fdjligen, gerabegu tiereiteft werben, ba
biefe fiir bie groge fSeijrljett ber ©ewerbetreibenben guge»
fdjnittpe Seftimmung nur gang wenigen Wirfficf) gum Scguge
geteilten wirbe. ®ag bieg nicht gewollt fein fann, bebarf
feiner weiteren ©arfegung.

(U. ti. 20. 9fhrif 1928; 494/27 IIl. - Serfin.) [Sdh-I

**18. 84 Srei”2irSD.; 849a SRSch®. ©in Sau»
Ifoftengufchiig ift bei ber grage nadj ber Singe»
meffenheit ber Stiete einguredjnen. ©ine wucfje»
rifcRe Stiete ift nidjt aitgnnefjmen, Wenn bte ticr»
einbarte ©efamttierglitung bie SfufWeitbungen
beg Sermieterg noch nidjt becft; fOlcBe 9lufWcn»
bungen finb auch Soften eineg Seubaug, ben ber
Sermieter errichtet, um tion ihm feibft Bigfjerbe»
dugte S&dume bem SRieter tiermieten gu fonneit.f)

O©ie Seff. benugte fur ihren Setrieb 9Magen unb S&ume
in ihrem faufe Sdi.'Str. 75—77. ©er ti. waren bie bon
ihr BigRer gemieteten S&ume gefiinbigt worben, fie Beabfidj»
tigte, bie tiorf ber Seff. benagten S&ume gu mieten. ®te
Seff. machte bte S&ume baburdj frei, bag fie auf ihrem
Orunbftide Sffter ©eicgweg mit einem erfjebiicfien ®oftenauf»
Wanbe neue ©ebdube erridjtete unb in ihnen ben btgfjer in ber
Sch-»Str. Befinbfidjen ©eil iRres Setriebeg unterbradjte. ©g
fam bann audj gWifdjen ben iBaxteien gum Sfbfdjfuffe beg
fflietlertrageg 0. 23. 3uni 1924, ber burd) tierfchiebene Sadj»
trdge ergangt wirbe. Sunéchft gatte man fidj auf einen
jahrlichen &Rietging tion 30250 M  geeinigt. Spéter wirbe
biefe Summe gerlegt, unb gwar Wiirbe afg SRiete ein Setrag
tion 13720M unb ein Sanfoftengufthug tion 104650 M
gagibar in Saten in flinf Safjren tiereinbart. ®ie ©aner beg
SDcietuerfjaftniffeg wirbe auf flinf Sagte bemeffen, ®f. wirbe
ei.n Dptiongredjt auf ebenfo fange fteit gugeftanben gegen
Saljfung eineg jahrlichen &Rietginfeg tion 30250 M . ®ie M.
Will biefen Sertrag nicgt gelten faffen, ba bie URiete gu Rodj
fei. Sie gal beantragt: feftgufteffen, bag bie Seff. igr fur
ben SDtonat Dft. 1924 1520 ML guriidgutierguten unb fir ben
UtBonat Sing. 1926 nur 1000 Tuii gu beanfpruchen gébe, etitf.
bie Seff. gur Sagfung tion 3040 m nebft Sinfen gu tier»
urteilen, ©ie UHage wiirbe tn affen S«ftangen abgewiefen.
®ag S®. gat bemgegeniber mit Sedjt SRiete nnb Saufoften»
gufcfiug afg eine Seiftung,. afg SRiete betrachtet, bie ficg fur

3u 18. ®ert aEgemeineit ©ruttbfapen bed Urt. bann man bei»
pflichten, gegen ihre Sinwenbung auf biefen ©ingelfatt aber erljebli*e
Sebentten dugern. gut geblichen ©eltung bed §4 fjJreiaStSD. unb
bed §49a SRSch®. geniigt eg, auf bte jept tidtttg einheitliche Sfpr.
hingutDeifen. ®ag bag Urt. ben tion ber <Strafrecf)tgjubtftatur be»
haupteten tatbeftanblichen Ur.terfcEjieb beiber Saumitmchertiorfcijrifteu
angweifeit, muRl Beifatiig tiermerfet werben. ®iefen ©tanbpunit patten
fecpon Suttj (Sinnt, gum Urt. beg DS@. ©regben ti. ia Slpril 1926:
3353.1926, 2223) unb 0£$. Stettin ti. 14. 6ept. 1926 (32B. 1927,
95429) tiertreten. Sie Ontftehungégefdjtcfite beg §49a 9ROCcp®, geigt,
ba® man mit ipm Beinen tiom bigpertgcn Seiftunggitmcpertierbot ab»
Wetcpenben ©atheftanb fcpaffen wottte; ber Serfudp beg grunblegenbett
Urt. beg 1. ®t©. ti. 11. SR&rg 1927 (3SB. 1927, 115523), bet ,uu»
angemeffenen Sergltung" einen anberen ©tnn untergufegen al§ bem
JaberméfRigen Serbicnft", gibt ber «Brahid Beine Blaren Sicptiinieu
(fiepe meine fritiB beg Urteifg 3335.1927,1934). ®aRB ftplieRlid) gu
ber Sergitung aug bem SRiettierpattnig auip bie fog. SauBoften»
gufcpiffe gehdren, ebenfo wie ,StBlofungg» ober ,Slbftanbg'iuntmen,
ift unbebingt ncpttg. ©cpon UBaffermann patte in ber Sinm. gum

ti. 19. Sltdrg 1925 (3®. 1925,15363) pertiotgepoben, baR Me
Serpdltniffe beg Sermieterg, fein etwaiger SRergicpt auf InBratitie Slug»
nutsung ber Sdume, gu berlicBficptigen feien (tigf. attcp O2®. ®regben
ti. 13. Slpril 1926 : 3SB. 1926, 2223 unb 9iutb in ber Sfttm. bagu).

Slber gerabe Bei berartigen SanBoftengufcpiffen mu, wenn nicpt
ber.SmecB beg ©Oefegcg noltig Bereitelt werben fall, genau geprift



57. 3aljrg. 1928 §eft 41]

bie Otttfdj. mcf)t trennen taffen. ©g [teilt bann weiter feft, baR
bie ©rljdijttng ber Vorkrieggmtete dort 7300 auf 13720 M
mit fRidficBt auf bie ©ri)él)Jung ber SRieten iberhaupt fowie
ber Steuern unb bie SRinberung ber Sauffraft beg ©elbe§
tticiit unangemeffen fei. Snfoweit bewegt ftd) bag Urt. auf
tatfadjlidjent ©ebiete. Setreffg beg SBaufoftengufcEiuffeS eer*
kennt bag 33®. nid)t, baff begiigltd) ber [Ridforberurtg fur bie
SRonate Dkt. unb 9700. 1924 ber §4 fRretgSSrvD. unb fur
%g. 1926 ber §49a SKScE[®. fur bie ©ntfd). mgRgebenb
finb. Setbe Seftimmungen kdnnten nidjt gu einer Richtigkeit
beg SRietliertrageg, fonbern nur gu einer 8erabfe|ung ber
Vergutung fiiEjxren. SSroR beg Oerfdjiebenen fJBortlauted ,iber*
madiger ©ewinn" unb ,unangemeffen" befiele ein fadjlidjer
Unterfdfieb gwtfdjen iBnen nidjt, beibe wollten ben uber*
madigen ©ew.inn beg Vermieterg oerijinbern unb unter
Otrafe [teilen. Von einem ©ewinne kornte aber bann feine
Siebe fein, wenn ber Vermieter burd) bie Vermietung Urt*
foften ijabe, bie gwar bem SRieter nicE)t gugute tarnen, fiir
if>n fetbft aber iaftig feien. Radj biefen O©eftcijtgpunkien fei gu
beurteilen, ob SRiete unb Saukoftengufd)ul gufantmen an*
gemeffen ober unangemeffen feien. tatfacf)lief)er iginfidfi
[teilt bag 18®. feft, flir ben Slugbau ber neuen [R&ume pabe
bie Seit. 414000 M | auggegeben. ®en Slughau ptte fie jticfjt
borgenommen, wenn fie nidjtimrdj glnftige Vermietung irer
bigperigen [Raunte einen betracE)tlicElen Seit ber Saukoften
Wieber patte pereinbefomnten fénnen. Db fie bie Soften jemalg
Wieber peraugbefommen werbe, fei ungewi unb jebeufattg
Wenig Wajjrfdjeinltcp. ®enn ob fie bie alten ober bie neuen
[R&ume benulRe, bebeute fir fie feinen erpeblidjen finangiellen
Unterfcfjieb, OielteicEit werbe ipr Setrieb Dereinfadjt. Von
biefen auBerorbentlidfen ttnfoften Rabe fie ein Viertel auf bie
St. abgewétgt. ®ag bebeute fiir Seit, feinen, jebenfatly feinen
Ubermé&Rigen ©ewinn. ®ie Sekl. pabe mit ber ©epaffung ber
neuen Stimme and) ber Slligemeinpeit gebient. SSenn fie bie
alten Stimme bepalten unb bie neuen oermietet patte, fonnte
ipr niemanb einen Vorwurf madjen, baff fie habet bie Sau*
foften in [Recpnung, geftettt fjatte. Run ntadje eg fir fie_in
finanzieller Qinficpt ficperlidj feinen erheblichen Unterfcpteb,
ob fie bie alten ober bie neuen Oermietei pabe. S” beibeti
fallen pabe fie bie poliert ttnfoften gehabt unb eg kénne ipr
nicht oerbaept werben, ball fie auch bei Serntietung ber alten
einen STeil ber Soften auf ben abgemdlgt h"&e, ber ben
groften Vorteil babon gehabt Rabe. ®er SinfprucR ber SlI.
geht gundchft auf eine [RidgaBlung Uon gu biel gegahtter
[Riete fur bie SRonate Dft. unb Roo. 1924 unb weiter auf
eine Serabfe|lung ber SRiete fiir ben SRonat Slug. 1926. gur
ben erften SinfprucB fommt §4 IRreig€rVD. 0. 13. gult
1923 in Setracht. ©ie ift burd) Sirt. | beg @ef. 0. 19. 3t?li

Werben, inwieweit fie auf ben Sltieter abwdalgbare Slufwenbungen, ©e*
ftepungSRoften, enthalten. Sie obige Entfd). hat riefe grage mit ber
Erwdgung, bal bie geftftellung beg [Reingewinns beg Vermieter» im
Wesentlichen auf tatfadjlidjent ©ebiete liege, offenbar gu leicht ge*
nommen. Db ber Vermieter bem SRieter baburch [Raunt fdjafft, bal
er bie SERietrdume augbaut, ober baburch, baR er fetbft in ein neu*
errichtetes ©eb&ube (berfiebelt, Rommt atterbingS auf baSfelbe hinaus.
3« bem einen unb bem anberen Salle inoeftiert ber Vermieter
Kapital, um bie Staunte bereitftellen gu Itdmten. iOiart bann aber
unméglich behaupten, baR biefeS Sinlagehapital Dom SRieter in mehr
ober ntinber Rurger 3rit erfegt werben muffe, unb ba[ ber Vermieter
fo lange beinen “Reingewinn habe, big er biefe Slufwenbungen nicht
lerauSgemirtfihaftet habe- ®ie SRiete foU bem Vermieter feine ©e*
fteljungShoften unb einen angemeffenen ©ewinn bringen. 3U den @<
fteljungShoften geljort auch eine SimortifationSquote, welche fo be*
meffen fein muh, baff ber Eigentimer ben ©eb&ubewert wieber" in
der 8anb i)at, wenn baS ©ebaube reif gum Slbbrud) ift. Sei einer
burdffdinittlidjen SebenSbater ber §&ufer bon 80— 100 Saljrett bann
ber StmortifationSbeitrag nur gering fein. 3m obigen gatte behontmt
die Sehl, als Vermieterin bie fir ben SluSbau ber neuen Sidume
auggegebene Summe nach fiinf Sahren gu einem Viertel, unb, wenn
die SH. bon ihrem Dptiongredft ©ebraitd) macht, nach gehn Scd”en
gut Spélfte wteber herein! ®ag Urt. erhtort, bei einer Vermietung bpr
neuen Staunte fei bie Vehl. Berechtigt gewefett, ihre Vauhofien itt
Sinfalg gu bringen, ©ewiff, aber bod) nicht fo, bah fie in bert)attnig*
méjjig birget griff bie Vauhofien wieber erhdlt, burd) bie i|r ©runb*
ftidc entfprechenb im Vierte gefteigert Worben ift. gn Sonfeguettg ber
obigen Entfch- wdaren bie Eigentumer bon Neubauten Berechtigt, bie
Kéufer mit bem Selbe ber SRieter gu batten unb ihnen bann noch
bie SRteten abgunehmen, bie im Verl)iltnig gur Vorhrieggmiete an*
gemeffen erfcheinen, alfo bas Ulntagehapital, bag fie felbft gar nicht
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1926, bag am 24. 3uli 1926 in traft getreten ift, aufgehoben.
Sinbererfeitg ift burdf Sirt. I Sir. 21 beg ®ef. gur Slbdnberung
beg 3ROdj©. 1 29. 3uti 1926 bie ©trafborfdjrift ber §849a
unb 49b Uber ben Siauntwucber in bag 3ROdf®. neu auf*
genommen unb mit biefent am 1. Suti 1926 in Sraft ge*
treten. ®tefe leeren Seftimmungen gelten alfo fiir ben
gWetten, ben Slug. 1926 betr. Sinfpruch- hiernach ift eine ge*
fonberte Sehanbiurtg ber beiben Sinfpriidje angegeigt. ®ajj
84 IRreigSrSD. aud) bag Vermieten Oon Siciumen gu ben
Seiftungen gur Sefriebigung beg téglidjen Sebarfg galjit unb
ntitumfant, ift anerkannten fRechteng. @r Uerbietet bag gor*
bern, bag Oidfgewdhren* ober Serfpredfettlaffen einer Ser*
gtttung, bie unter Seridfidftigung ber gefamten Serfjaltniffe
einen 'iberm&Rigen ©ewinn barftellt. Unter bent ©ewinn ift
ber talfdchtiche fEeiuoerbienft, b. f). ber Unterfdjieb gwifchen
ber Vergitung unb ben OefteijunggEoften gu oorfteljen, ob er
UbermaRig ift, ift an ber 8anb ber im grieben (Ublichen
©ewinnfalle gu beurteilen, ©in foldjer fReinlierbtenft liegt
nieBt Oor, wenn etwa bie Vergltung nur bie Oefteffungg*
foften bedt, audf Wenn biefe befonberg ljocB finb unb bie
Vergutung ben objeftioen SBert ber Oecmieteten Dtdume uber*
fteigt. ©elbft bann nicljt, wenn ber SRieter bie Vergitung
nicht heraugwirtfeBaften kann unb Verlufte erteibet. gn biefer
iQinfidjt fcfitieRt fidf ber ©enat ben Slugfitijrungen beg Urt.
beg d@©t. 61, 130 ff. an. iRrift man unter biefen ©efidjtg*
punkten ben Sinfprud) ber St. aug Dft.*fRoO. 1924, fo ift bem
S©. in feiner Sinffaffung, baR auf keinen galt ein_ uber*
méRiger ©ewinn auf feiten ber Seil erzielt Worben ift, bei*
gatreten. SBie bag S@. feftftellt, bebeutete eg fiir bie Sekt,
keinen erheblichen finangiellen Unterfchceb, ob fie bie alten
ober bie neuen [R&ume benufte. ®ie leBteren ijat fie mit einem
hoBen Softenaufwanb “ergeftellt, Gon bem ein Steil nicht
wieber ijetringubringen, alfo derloren ift. Sei einer Ver*
ntietung ber neuen [R&ume wdre fie Berechtigt gewefen, bie
Saukoften fiir bie Serechnung ber Vergitung in Stnfall gn
bringen. ®teg burfte fie aber and) bei einer Vermietung ber
alten, ba gcrabe gu beren greintad)ung bie Unfoften auf*
gewanbt unb Merburch ber ©elbftkoftenpreiS biefer 9idume er*
héht worben ift. ®a ber Steil biefer nicht wieber hereingubrin*
genben Soften, ben bie Sekl. auf bie SI. abgewétgt hat, nach
ber geftfteltung beg S®. ber Sekt, iberhaupt keinen ©ewinn
unb erft redft keinen idbermdBigen ©ewinn oerfchafft, war
in ihrem $orget)en ein VerftoR gegen §4 IRretgStrVD., ber
eine 8erabfeBung ber SRiete rechtfertigen fonnte, nicht gu er*
Bliden. ®er Sinfpruch ber SI. aug Slug. 1926 ift nach §49a
4R@dj®. gu beurteilen. ®iefe Vorfchrift ift feinergeit im Slug*
fchuffe in ben ©ntwurf eingefligt worben, Wobei ber [Regie*
runggliertreter augbrictlid) betonte, fie lehne fid) an bag be*

aufgebracht haben, noch einmal herauggugiehen. Statfadjlich ftrebt bte
Ubung, Vaithoflengufchiiffe bon den SRietluftigen gu foréern, fatefem
giete gu, WaS man nur als VauhoftengufchuBuuwefen begeidjnen
Rann. — ©aug anders ift baS S®. in der bon mir (328.1927,1934)
git. ungebrudsten Entfd). b. 7. SR&rg 1927, 17 U 10686/26 bet ber
Vehanblung bon VauRoftettgufchiiffen betfahren: ©ie werben gttr SRiete
gereihnei, unb bie fih ergebende 3ahreSmiete ift infpweit angemeffen,
als fie ber 28erteri)6l)ung entfpricE)t, bie baS ©efdjaftSljauS bttreh ben
Umbau erfahren hat- Von einem Erfap ber UmbauRoften (iber bie
regelmaBige SImortifation hinaus ift jedoch Reine Siebe. — ES muR
tedjtltch unerheblich fein, ob ber Vermieter baS §auS gebaut, um*
gebaut ober fertig geRauft hat- 3n °len gdlten legt er fein Sapital
in einem DbjeRt an, baS er durch Vermieten nuf3t, baS ihm bte
,Orunbrente" abtoirft. ES ift nid)t etngufehen, Weshalb in einem biefer
géalte bte ©runbrente baS Sapital fchneller amortifieren fott als im
anberen.

®er 3.3@. RoOnnte etnwenben, baR feine Entfd). biefe ®rag*
weite nicht habe, baB h'er UonRret feftgeftelltfei, bie Soften ber
neuen [Ra&ume feien gum ®etl ,berloren". ®iefe geftfteHung ift aber
recht unRtar. 8at bte VeRI. fachgemdl gebaut, bann hat fie im neuen
©eb&ube baS ihren SluSgaben entfpredjenbe SScrtobjeRt, beffen objeR*
tiber SRietWert im Verhdltnis 8u ben UnRoften ftelen muf. 3R baS
nicht ber gai, bann bleibt nur bte 2litnai)me Ubrig, ba bie VeRI.
nicht fachgemédR oerfaBren ift, fiel) berbaitt hat- Unwirtfchafttiche ©e*
ftehungSRoften aber, baS ift feftftelienber unb aud) hier anwendbarer
Ontnofal beS fRreiStreiberexred)ty (fielie SJlISbcrg, Vrcidtteidetet*
ftrafrediR 7. Stuft. S. 35f.), bitrfeit bent SRieter ebenfalls nicht gur
Saft gelegt werben. Einen fotdjen ©runbfaR hot der 3. QB ftheriich
nicht aufftellen Wollen, wenngleich mandje SSenbungen im Urteil falt
fo Idingen. — Vor einem Otraffenat bhe§ 91®. wére m. & der gal(
anders eittfd)ieben Worben. SR2L Dr. Surt IRefdjRe, Verlin.
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reit§ befteBenbe ERec', in&dbef. ben §4 «praSSrvVO. an. Oiefe
Orftdrung mirbe Bet ber Beratung beS ©efeReS int Plenum
be§ fR®. auf ben Giumurf, bafj bie Veftimntung fautfRuf»
artig gefat fei, non feiten ber «Regierung baRin micberRolt,
ba§ ber SiuSfcBuB nur eine Veftintmung beS geitenben DtedjtS,
bamtiR bie Otrafbeftimmung Uber SeiftungSmucRBer Uber»
nomnten habe (SSerR. b. 9i®. 390, 7871). ©abon auSgeRetth
nnb in Ubereinftimmung mit Vibat»£abamcgif (@.251)
ift baS V®. gu ber Anfilt gelangt, bie beiben VorfRriften
Ratten ben gleichen gnfRalt, bie unangetneffene Vergiitung be»
beute baSfetbe, wie ber Uberm&Rige Gemimt. A. SR. ift ber
1. @t@. beS 9t®. in feiner oben angefilhrten Ontfe. ©r finbet
mit «Recht eine SSerfcRarfung ber ESorfcRrift beS §4 «preis»
$rS5D. barin, bafi man in §49a SROcR@. baS GrforberniS
be§ téglichen VebarfS nicht aufrechterhaiten, fonbern furgtoeg
alle Staunte unter bie O©trafborfRrift geftellt Rabe. ©r mill
aber auch auS ber SSafRt einer attberen Raffung ben ©Rtufj
gieRen, bafj bent VorRanbenfein eines UberméRigen ©eminneS
bie ©OigenfeRaft eines ©atheftanbSmerfmatS habe genommen
merber® fotten. OefteBungSfoften nnb fReittgeminn mitt er
nach mie bor gu ben gu bericlficRtigenben gefamten SSerfR&it»
ttiffert gerechnet buffen. ©S famen aber auch ben befonberen
S3erRaltniffen, objeftiber «RuBungSmert, RerfénlicBe nnb Ver»
ntogenSherRattniffe ber Parteien, eine gieieBmertige Vebeutung
gu. SiernaB feien ©achtagen mdglich, in benen bie 35er=
fluitung als unangenteffen erfeReinen fomte, obmoRt fie feinen
uberméRigen Verbienfi barftelte, ja nicht einmal beit Stuf»
toanb beS Vermieters beefe. 0b biefer Anfict)t, bie befonberS
in ihrer ieBten Folgerung bem ©ebanfen beS «RSR®. — in
baS bie VorfRrift an fiel gehérte —, bal ber Vermieter min»
beftenS fo biet erhalten fott, bal er gur ©rRaltung beS Stau»
me§ in ber Sage ift, nicht gerecht gu ioerben felReint, beigutreten
ift, bebarf fir ben Dort, galt feiner UnterfuBung. ©enn auf
alte géalte finb auch nach iRr gu ben gefamten Umftdnben beS
gatted bie OefteBungSfoften mtb ber dceingeminn gu rechnen.
®iefe limftdnbe hat aber baS V®. beructficRtigt, mobei eS ohne
SReRtSirrtum ben Vaufoffen eine befonbere Vebeutuitg beige»
meffen hat. SSemt eS baraufhin gu bem Orgebitiffe gelangt
ift, bal im Dort, gatte bie Orettge ber angemeffenen Ver»
gitung nicht UberfeRritten fei, fo liegt biefe ©rméaguug im
mefenttichen auf tatfaclicBem ©ebiete nnb ift bom 9leb®.
nicht naBguprifen.

(Urt. b. 7. gebr. 1928; 225/27IlI.

gamb«rg.)
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19. § 839 Stbf. 2 V@S3, SRieteinigungSéam
finb feine ©arid) te, ihre ©OntfReibungen feine
Urteile. 2tucB fir bie im Vef.Bluffe eines Sol»

tegiumS tiegenbe 2tmtSpfli Bthb ert eBun g haftet
ber giSfuS, Don bem er reffortiert, irenn bem
VorfiBettbeit beS Kollegiums eine Amtspflicht»
berteBung naefRgumeifen ift.

®ie gmangSmeife ©urRfilintng einer bem Kt. obliegen»
ben SBoRnungSrdumung mar babon abhdngig gemacht, baR
iBm OrfalRrdume gefiebert feien, mo&ei beftimmt mar, ball
Uber bie ©ignung ber OrfaBrdume baS 2ROA. gu entfReiben
haben fiillte, ©iefe ©ntfl. hat baS bon ber Veit, errichtete
9RO2t. getroffen, ©ie bon iBm als geeignet begeielneten ©r»
falrdumc; foltert aber nach ber VeRauptitng beS ft. feueft.
Bauféllig unb gu SSoRngmecfen nicht geeignet gemefen fein;
infotgebeffen habe er nur feine SRdbet" bort unterfteilen,
felbft aber mit feiner gamitie nielt bort mofRnen fdnnen.
§terburB fet_ ihm ein ©(haben bon 5160 TM entftanben.
Otefen gu erfeBen fei bie «Veit, oerpftiBtet, benn bie bor»
begeieBneten SR&nget feien offenficRtlic gemefen unb nur in»
folge grober gahrtaffigfeit unberiiciftcRiigt geblieben, ©iefen
Attfprufl hat ba3 V®. bem ©runbe nach flr berechtigt er»
ftart. ©te Veit, hat 9teb. eingelegt, mit ber fie Abmeifung
ber Klage erftrebt. @L tjat guriefmeifung ber Sieb, be»
antragt. '®aS V®. Rat ben VorfiRenben beS bon ber «Beff.
errichteten SROA., ber bei ber fraglichen ©ntfR. mitgemirft
hat, aB ihren Veamten angefehen nnb angenommen, bie er»
mahnte ©ntfR. fei atS Urteil i. @. beS §839 Abf. 2 «B&8.
nielt angufeRen; fie fei unrichtig gemefen, benn bie Un»
geeignetReit ber Orfalrdume fei unberfennbar gemefen unb
reefltgeitig gettenb gemaeRt morben, bafRer Rabe es beut Vor»
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filenben obgetegen, eine gubertaffige Aufftdrung Rerbei»
gufiiBrett. ©iefe iBm bem St. gegenlber obtiegenbe Amtspflicht
Rabe er fefintbRaft berteBt. ©ie jReb. befdmpft biefe ®ar»
legung, bie, menn gutreffeitb, bie augefoefitene Ontfel3. reefit*
lid) tragt, in mehrfacher jginfieRt. @ie bertritt bie SReinung,
berartige™ ©OntfeR. beS SR@21. feien ,Ontfel. in einer «Rechts»
factie", bie auf @runb eines ben VorfcRriften ber ent»
fpreelRenben Verfahrens erfolgten, bafer atS Urteile i. @. beS
8839 V®V. — beffen Veriennitng ebenfo mie bie ber §837 ff.
SR@df,©. b. 30.guni 1926 («RC«8l. 1926 |, 317/347) geriigt
mirb ~ alfgufaffen. ©em ift nieft guguftimmen. SBie aus
ber in fR®. 116, 90x) bargetegten OntfieRungSgefcRichte
beS § 839 Stbf. 2 V@V. RerborgelRt, begieRt fieR bie bort
getroffene ©onberregetung nur auf Urteile i. ©. ber &e»
geicBnungSmeife ber /fioit» unb ©trafprogegorbnung (a. a. 0.
@. 93). Bu biefen geRdren ©ntfeR. nielit gerichtlicher VeRdrben
auell bann nieBt,_menn fie in einem Verfahren ergangen finb,
baS ben VorfcRriften ber beiben «Rrogefjorbnungen angenafert
ift- AtS ©eriel3t aber ift baS SROA. nie8t angufefen (91®. 107,
2842). ©ie bon ber Sieb, geforberte VericfficBtigung beS
iArt. 131 «RV. fann an biefer recftlicBRen Veurteilung nicBtS
&nbern. 0b fur StmtSpfticBtberiehungen bon SRitgliebent eines
SRO9L baS Sanb, bem beffen Viibung reicBSgefeRiich ber»
tragen morben ift, ober bie ©emeinbe Raftet, bie baS Sanb
mit ber OrrieStung betraut Rat, hdngt 'babon ab, in meffen
©ienft bie betreffenben «Beamten fteRen, unb bieS entfeReibet
fieR naeB bem offentlichen ERecfde beS in Vetract fommenben
SanbeS, Rier alfo «VabenS. OB baS V®. biefeS SanbeSreht
gutreffenb angemenbet 'Bat, fann gemal 88549, 562 3«pO0.
in biefem jRecRtSgug niellt nacRgeprift ioerben. ©al es niefl3t
gutéffig fei, ein eingetneS SRitgtieb einer ©prueBbeRorbe fur
bie bon biefer auSgeRenben ©ntfe}. berantmorttieR gu madRen,
ift ber Sieb, nieft gugugeben, gfr ift entgegengnRatten, ba§
baS V@V. feine §aftung eines Kollegiums als foteRen unb
auell feine ©OefamtRBaftuug feiner «IRitgtieber inSbhef. auefl
nielt berfenigen fennt, bie gegen bie beanftanbete OntfeR. ge»
ftimmt Raben; nur ben ,fcBulbigen" «Beamten legt es eine
Verantmortung ob («R®. 89, 153)). AtSein foteRer ift ber
VorfiBenbe beS SROA. bann mit VecltangefeBen morben,
menn bas iBm gur Saft gelegte Abfefen bon meiterer Auf»
fidrung atS eine auS VorfaB ober auS gaRrtaffigfeit ber»
Ubte «RfticRtberteBnng gu betraBten ift. ©aS V®. Rat fidR
barauf befcBrauft, fein Verhalten atS fcRutbBaft gu begeinen.
Oie ©Ocfamtbarftettung beS angefoBtenen Urteils l&gt jebofR
erfelett, 'bafj eine g&Rriaffigf'eit flir Portiegenb eraftet unb
biefe barin erblicEt morben ift, bal ber VorfiBenbe fieR auf
eAngaben ber VeifiBer bertaffen Rat. ©erabe barin, ball biefeS
Verhalten fo beurteilt morben ift, fieBt bie «Reo. eine (ber»
fpannung ber bem VorfiRenben obtiegenben AmtSpftikt unb
trdgt bor: gegeniber ben bamatigen ftdgerifRen «Ve»
RBauptungen Rabe eS iBm geftattet fein muffen, bie SRit»
teilungcn ber VeifiBeratS auSreicRenbe  SBibertegung  beS
ftagerifBen Vorbringens angufeBen. «Run ift nieBt gu er
fennen, baR ein magtiBft befRteunigteS Verfahren in An»
getegenfBeiten nortiegeiiber Art bienti® unb baS hierauf ge»
riBtete «Beftreben beS Vorfikenben grunbfaltiB nilt gu be»
anftanben fein mag. ©arunter birfen aber bie BereRtigten
Sntereffen ber Otreitteite niflt leiben, ©em eritfprilt €S,
menn baS «B®. €S fir eine bem Vorfibenben gegeniiber bem
Kt. obtiegenbe AmtSpftikt eraltet Rat, Uber beffen tatfacR»
tiBe Angaben, bie baS angefoBtene Urteil oflne «ReRtSirrtum
als unberfennbar mefenttiB nnb fofort naBmeisbar angefellen
Rat, niBt oRne «Priifung RinmeggugeRen unb fik niBt mit
entgegenfieBenben, bom «B®. auf Orunb tatfaRtiRer ©Or»
magung als erfeunbar ungureifenb angefelenen SReiteitungen
ber «Seifiger gu begnigen, O©iefe «PftiBt Rat ber Vorfi*cnbe
nal AnfiBt beS V®. fRutbRaft berteBt. ©ie ©artegungen,
mit metBen €S biefe Annahme beiegt, bemegen fi im roefent»
liBen auf bem in biefem «ReftSguge niBt naBprifbaren tat»
rikterliBen ®ebiet. ©ine VerEenitung, inShef. eine Uber»
;pganr_]émg beS VegriffeS ber gaRrtaffigfeit ift babei nit er»
13 ttifs .

(U. b. 17. gebr. 1928; 248/1927 III. -

~

Karlsruhe.)
[©R.J

') 323- 1927, 1250. 2 Q9B 1624, 805. 3 3®. 1917, 166.
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**20. 8§ 29 Ill. ©teuerRotBD.; 8§ 10, 62, 69
Aufm®.; § 242 BOB. fein AuSfcRtuR ber Auf-
wertung Dort BaubeifRilfe nacl ReicRSrecBt. Turcl
8§10 Aufm®. nicht beeinfluBte Aufwertung beS
burd) eine ijjochfiéetragShRpothef mitgefid)erten
Seiles einer TarleBnSforbernng.

Tie ehemalige Sanbgemeinbe B- erhielt in ber Qelt b.
13. Oft. 1921 bis sunt 13. April 1923 auf iBr Anfudjen
bont SitBerein jur O©rricRtung eines &BoRnRaufeS mit finf
BergmannSwofRnungen auf iRrem O©runbfticf BIl. 159 beS
©runbbucBS fiir B- in berfcRiebenen Teilbetragen 350000 SREt.
auSgejaljit. TieS gefdja® auf ©runb ber Beftimmungen beS
31219)1. dber bie ©em&Rrpng 6on Beihilfen ans ReicRSmitteln
Zur (SrricE)tung bon BergmannSwofnungen b. 21. gau. 1920
(gentrbl. f. b. Teut. Seid) 1920, 65) unb ben baju ergan-
genen RacRBtrigen. Rad) ber Bef. b. ©ad)f. SJin. b. Amtern
b. 8. April 1920 (Sr. 80 ber ©&d)f. ©taatSjtg. b. 9. April
1920) ift ber fl. bie nacf, fjiff. 4 jener Beftimmungen zu-
ftanbige ©Oteile. Tie ber ©emeinbe g- gemdhrten SRittel
flammten hiernach aus ber fog. SfoRlenbauabgabe, bie nacf)
einem nid)t berdffentlicBten BefcBluffe beS ReidjSfohlenber*
banbeS b. 30. Tej. 1919 unb beffen fpdter I)erauSgegebenen,
Bef. j. gorberung beS SSoRmingSbaueS fir Bergleute burd)
Erhéhung ber SfoRieupreife bon ber Allgemeinheit aufgebracht
Wirbe. Bitr Sicherung fur affe gorberungen, bie bem ft.
aus ber ©erodlntng bon Beihilfen ermacffen wiirben, Beftetfte

ihm bie ©enteinbe B- laut Urfttttbe b. 10. Oft. 1921 an bem
Orunbfticf 23L 159 beS O©runbbucRS fir B- ®td)erungS-
BRpotRef jum 8dd)ftbetrage bon 268800 bie im ©ntnb-

bud) eingetragen wiirbe. Tie ©emeinbe B- ift nacf) bem gaRre
1921 in bie beflagte ©tabtgemeinbe g. aufgegangen, bie ba-
nnt in affe Rechte unb Pflichten ber ©emeinbe B- eingetreten
ift. Ter fl. beriangt Aufwertung ber il)m aus ber ©ewdhrttng
ber Beihilfen zufteRenben perfortlicEien gorberung zum hoffen
Betrage beS O©olbmarfwerteS in §6Re bon 6757,10 ORt.
|. Tie Parteien ftreiten in erfter Sinie barliber, ob eine Auf-
toertung ber BaubeiRilfen fowoRl nacf) bem 21ttfw©. als auch
nach ben allgemeinen BorfcRriften (§ 62 Aufm©.; § 242
B@B.) burd) bie Beftimmung beS § 29 Ill. ©teuerRotBD. h.
14. gebr. 1924 auSgefff)loffett ift. Sach biefer unterliegen naff)
bem 1. Sufi 1918 bezugsfertiy geworbene Seubauten, Um*
ober ©inbauten nur bann ber AufwertungSfteuer, wenn fie
mit Beihilfen auS o6ffentlichen Biitteln auSgefliihrt worben
finb; an Oteile biefer ©teuer tonnen bie SanbeSregientngen
Orunbftiiffe mit ©eb&uben, bie mit foldjen Beihilfen errichtet
Worben finb, zur gorberung beS &SohnungShaueS mit einer
©runifchulb bis 8u 40 b. §. (fpéter abgeénbert auf 25 b. §.)
beS in ©olbmarf umgerechneten SBerteS ber Beihilfe ober bis
&u einem entfprecRenben §unbertfal beS griebensmerteS beS
OrunbftideS belalen. Tie S3efl. folgert hieraus, baff bie
Aufwertung folcRer Baubrihilfen auS o6ffentlichen Btteln
allein ben SanbeSregientngen (berlaffen worben fei. Tiefer
O©inmattb ift bon bem BR. gutreffenb fiir unbegriinbet crflart.
Or |4Rt bie grage, ob bie hier fraglichen BaubeiBilfen als
Beihilfen auS offentlichen Bitteln anzufefen feien, bafin-
geftefft; er ftefft ferner, fiir baS Reo®. binbenb (8562
B$D.), feft, bal in ©affjfen bon ber Belaftung ber mit Sei*
Bilfen auS offentlichen Biitteln errichteten ©ebaitbe mit
©runbfcBulben Abftanb genommen fei unb baR bie Seil, fir
bas hier in grage fommenbe ©ebdube auf ©runb beS § 3
Sir. 2 beS facBf. ©efeReS (iber ben ©elbentwertungSauSgleid]
auch feine AufwertungSfteuer ju entrichten brauche, unb fiihrt
'beiter eingefenb auS, bal burd) ben § 29 feineSmegS ben
Sédubern bie Aufwertung ber auS offentlichen SSitteln ftam-
menben Beihilfen p ASohnungSbauten auSfcBlieRliff) iber*
iaffen Worben fei. Tiefer ©ntfeBeibung unb ihrer Begtiinbung
fann nur beigepflichtet werben. SSit Red)t folgert baS B®.
aus ber Oteffung beS § 29 im Art. 111 IIl. ©teuerRotBD.
unb in bem Unterabfchnitte ,©elbentwertungSauSgleiff) ju*
gunften ber S&nber" fowie auS ber Borfffirift beS § 28 Abf. 3,
We fur ben ffaff beS BefteijenS bon 2iufwertungSberhflich*
fungert ©teuermilberungen borfieht, bal burch bie pgunften
Mer Sé&nber getroffenen offentlich-rechtlichen Beftimmungen
oer §826 ff. bie birgerlich-rechtlichen AufwertungSanfpriiche
oer Beihilfenbarlel)nSgeber nicht befeitigt finb. Ob eS auf
oiefe Anfprid)e bon ©influ fein wirbe, Wenn eine ©runb*
fd)ulb auf ©runb beS § 29 beftefft worben mére, bcbarf hier
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feiner Orttfdjeibung, ba, wie erwdhnt, in @ad)fen bon fol*
d)en Belaftungen 2Ibftanb genommen ift. Ter auf § 29 ge*
ftuRte Angriff ber Seb. ift baher unbegriinbet. ©egeniiber ber
SeoifionShegriinbung, in ber ein AuSfcBluR beS SeiRtSWegeS
in ber Befiimmung beS § 29 gefunben wirb, fei Ubrigens be*
merft/ baB, and) wenn biefe fid) auf birgerlich*reff)tliche Auf*
wertungSanfpriiche erftrecfen filllte, nicht bon einem AuSfcRluffe
beS Rechtsweges, fouberu héchftenS bon einer materieffrecf)t*
lidjen ©infchrdnfung ber AufwertungSanfprithe bie Rebe fein
fonnte. Tie Bell, hat feinen RebifionSaugriff gegen bie Bu-
ricfweifung ihres ©inwanbeS erhoben, baB bie Aufwertung
beS Beihilfendarlei)ttS nicht nacf) SSaRgabe beS 2tufw®©., fon*
bern héchftenS nach bem AnlAbI®. ju erfolgen habe. Auch in
biefer 8inficht ift bem BR. barin zujuftimmen, bafl fd)on
baS Siff)tborliegen eines ©cfjuldfcheineS i. @. beS § 30 biefcS
OefeleS beffen Anwenbung auSfcf)ieBt. ©nbliff) unterliegt and)’
bie bon ber Befl. beftrittene Befugnis beS Sfl. naff) ben geft*
ftellungen beS BR. feinem Bebenfen. Tie Reb. ber Beil, ift
bemnach pricfpweifen. II. Tagegen ift ber AnfcRluBreb. beS
Sfl., ber in erfter Sinie bolle Aufwertung ber Baubeihilfen
nach ben allgemeinen ©runbfaBen begehrt, pm Teil ftati*
Zugeben. Bwar ift mit bem BR. unb ber in ber Rfpr. (Ring,
AufwRfpr. 1, 328, 749; 328. 1928, 179) unb im Schrift-
tum (f. SSitgel,” AufmReff)t, 5. Stufl.,, ©. 591f., unb bie hier
angefiihrten) borherrfdjenben SSeinung anzunehmen, bal ber
§ 9 +21ufw©. auf bie burff) eine ~dchftbetragShhpothef ge-
fieberten gorberungen minbeftenS bann anwenbbar ift, wenn,
wie hier, bereits bei bem gufrafttreten beS Aufm®, enb*
glltig feftftanb, bal eine beftimmte gorbentng burff) bie
8gii)fthhPotl)ef gefiebert fei, unb bie AnfdjluBreb. befampft
auch &u Unrecht bie 2Infiff)t beS B©., bal nicht bie orbeut-
lichen ©erichte, fonbem bie AufmertungSfteffen bariber ju
befinben haben, ob einer ber galte beS § 10 Aufm®, ge-
geben ift, in benen eine héhere Aufwertung ber burch §t)po-
thefen gefieberten gorberungen als auf 25 6.,8. zaiéffig ift
(8 69 ©al 2 Aufm®.). TaS B®. nimmt aber recRtSirrig an,
balR bie ganze gorberung beS Sfl. bon 350000 R9S. burch
bie SpdcbfidetragSbbRothef bon 268800 5R9S. gefiebert fei. Bei
einer §dd)ftbetragSbbpothef haftet baS ©runbfticf fiir bie
gorberung, zu bereit ©ieRerung fie beftefft ift, nur bis z1
bem eingetragenen Sgéfffftbetrage (§ 1190 Abf. 1 B@B.), nur
infoweit fann ber ©laubiger fur feine gorberung aus bem
Orunbftiiffe Befriebigung fudjen. Ter uberfdjieBenbe Betrag
ift nicht bingliff) gefiebert. Auf ifn tonnen baRer bie 8§ 9ff.
Aufm®, ebenfowenig Anwenbung finben, wie auf ben ,lber-
fff)ieBenben Betrag einer nur zum Teil burff) eine Berfel3rS-
hhpotBef gefieBerten gorberung (bgl. baju R®. 0. 17. guni
1927,V 1146/27; AufwSfartotBef, §9 Rr. 5a). ©eine Auf-
wertung ridjtet fleh BielmeRr gern. 88§ 62ff. Aufm®, naeR
ben allgemeinen BorfcRriften unb unterliegt ber ©ntfeReibung
ber orbentlicRen ©erieBte. Tie ©ntfe. beS BO., bal bie An-
fprfiche beS Sfl. aus ben gewdhrten Baubeihilfen naff) bem
Aufm®, aufzuwerten finb unb (ber ben Aufwertungsbetrag
bie AufmertungSfteffen zu entfeBeiben haben, fann bemnael
nur fiir ben 268800 uielt uberfteigenben Teil ber An*
fprucRe anfrecBterhalten werben. Uber ben tberfeRieRenben Teil
Rat baS B®. auf ben auf BaRlung laittenben Sjjauptantrag
beS SH. zu erfennen. gRui ift aud) bie ©ntfeReibung zu dber-
laffen, ob eine BcrmdgenSanlage i. ©. beS 8§63 Aufm®,
torliegt ober bie BaubeiRilfen nielt als eine folcBe anzufehen
finb, fei eS weil bie BegriffSbeftimmung ber BermdgensS-
anlage auf fie nielt zutrifft ober weil einer ber gélte beS
§ 63 Abf. 2, z B. — wie ber Sil. unter BezugnaBtne auf bie
bei Ring, AufwRfpr. 2, 467 abgebruffte ©ntfeleibung geltenb
macht — ein BeteiiigungSierRaltnis i. ©. beS § 63 Abf. 2

Rr. 1 borliegt.
(U. 0. 4. 3Kai 1928; 642/27 VII. — TreShen.) [tu.]
21. 8§14 BMiucRtlI®. 6 2 guli 1875. OntfcR&a»

bigung fir ein 1911 enteigneteS ©Orunbfticf. Be-
redjnung ber Siauffraft ber ©ntfcBR&bigungS-
fumme nach ben befonberen BerR&ltniffen beS
©Ont eigneten. Aud) bie Biufen finb utnju wertent)

Ten Sil. finb bon iRrem O©runbfticf zu ©tralenbau-
ZWeffen auf ©runb beS fRrglucBti©. zugunften ber beflagten

3u 21. Ter 7.0©en. Rat an feiner ftdnbigen Rfpr. feftgeRatten,
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©tobt mehrere STeilfticfe t. B. 1911 enteignet worben. ®iefer
ftnb bereinbanmglgemdl bie Bon ber Oitieignung betrog
feiten Biddjen bereits am 11. Stob. 1911 zum S3efi} uber»
raffen. ®urd; SSefcMur bel 33eztrflaulfdjuffel in S. b.
17. Sinti 1914 ift im Outfch&bigunglfeftfteitungioerfahren
bie ben ©nteigneten ju zatjlenbe ©nifdjabigmtg auf 24422 Jé
feftgefeRt Worben. hiergegen haben bie ©uteigneien ben fRedjtl»
lueg befdjritten unb mit ber Stage bexiangt, ihnen aufer ber
bom SSezirilaulfchuB feftgefiefiten, am 21. Aug. 1920 ge»
gahiten ©Ontfch&bigunglfumme noch Weitere 300000 M nebft
Binfen zuzufpretijen. $al £@. in S. hat ihnen 79614,61 M

nebft Binfen zugefprodjeu. ® al 33®. hat bie Seit, unter Ab»
Weifung-bel weiterget;enben Anfpruchl Berurteilt, an bie St.
an Oteile ber im SerWattunglo erfahren feftgefeijten ©ntfdja»
bigung bon 24422 M ben Setrag bon 69000 Aff nebft 400
Binfen bon 70700 AK fiir bie Beit b. 15. Stob. 1911 bis
pam 21. Aug. 1920 unb bon 69000 M feit bem 22. Sing.
1920 ju zahlen. S)ie Sieb, ber Seit, ift gnriidgeiniefen. ®al
S@. ljat ohne fRechtlirrtum ben 3iag ber 33efitsibergabe beil
enteigneten ©eténbel all ben fiur bie SBertermitttung maf»
gebenben Stichtag angefetien (St®. 69, 3471); 102, 195) unb
ben SBert bei enteigneten jfeitgrunbftiidel an biefem Sage
auf 52030 J6 alter SBétjrung feftgeftettt. hiergegen hat bie
Sieb, auch leine Sebenien erhoben, ©ie BeMngett aber, baff
baS SS®, biefen SBertbetrag unter 33eriidfichtigung ber ein»
getretenen ©etbentmertung bei ber. ©ntfch&btgnnglfeftfejpng
auf 70 700 M umgerechnet .hat, unb ben St. beltjatb nach
Sibjug bei Wertes ber am 21. Slug. 1920 gezahlten
24 422 ipSK. noch 69000 M i zagefprocijen hat. ©ie meint,
bafj bei ber Umwertung hétte Berldfidjtigt loerben muffen,
baff bie ©runbftudlpreife heute fafi burdjweg nur einen Seit
ber SQdte bel griebenanennbetrageg, unb noch bazu in ber
heutigen IRetchimarf mit ihrer oerminberten Sauffraft, em
reichen. SUefe Stiige ift unbegriinbet. tSal fB@. geht ridijtig
babon aul, baff bie ©nteigneten Aufprud; auf eine Summe
©eibed haben, bie naci) ber zur Seit bel 3311 beftehenben
inneren Sauffraft ber SJiarf bem 33elrage eutfpricht, ben bal
euicignete ©runbftiief pr Seit ber SSefihiibertaffung an bie
33eft. in bamatiger SSatjrung inert toar. ©1 lagt nicht auler
acfit, bah p r ©rmitttung biefer ©etbfumme an fidf bie 9id;t»
jaijten fir bie Sebenlijaitunglfoftett, ber @roRhanbetlindet
uttb auch bie jetigen ®urd)f<hniit3preife ber ©ruubfticfe heran»
gezogen loerben fonneu, flihrt aber aul, baff nach Sage bei
.Balte! biefe Bahlen nicht in 33etraci)t fontmen, loeit bie ©nt»
eignunglentfch&bignng bei ben in guten S?ermégen3Berhait»
Kiffen tebcnben St. nicht bazu beftimmt ift, fir Soften ber
Sebertltjaitung ober pm Anlauf Bon Aftieit ober ©runb»
ftlicfen Berioenbet p loerben. B« Anbetradjt bei groBen Sa»
pitatbebarfl in Raubet unb Snbuftrie unb naci; ben eigenen
Orftarungen ber St. nimmt el oieimei;r an, baR bie St.
bie ihnen pftieRenbe Outfdjdbigung atlbatb rejttol in iijren
iganbetl» unb gabrifbetrieb fteefen unb bort joerbenb toirfeit
taffen weiten, inbem fie bal ©etb p r Attfctjaffung Bon Stof)*
ftoffen, igatbfabrifaten, SKafd;inen unb 7itflftoffen fowie zur
SSephlang Bon Arbeitsléhnen Berioenben. Siefe gefiftettung
ift tatfachiidjer Statur unb beltjatb ber Stadjprifuttg bei
9teB@. entzogen, ©inen fRedjtlirrtum enthatten bie Aul»

ba& ber Anfpruch auf Enteiguunglcntfdjdbigung Anfpntd; auf 28ert»
erfa|, keine getodljnliche ©d;abenler[ahforbetung ift. gu erfepen ift/
ber SBert, beu bie euteignete ©ad;e p r Seit ber Enteignung, unb
gioar nad; bem Oetbftanbe pr Seit bei Urteill gehabt t;at. Sitte
ttad) bem g”tpunkte ber Enteignung eiutretenbeu SBertéerdnbenmgen
unb etwaige Odfidtfale ber Sad;e, wenn fie Beim Enteigneten Oer»
bhebett wére, Bleiben Bei ber SBenteffung ber Entfdjabigung auBer
lbeteatfjt. SSgt. SR®, b. 16. ®ed. 1927: 3urA. 1928 Sh. 428, Wo
pgleta; herBorgehoben ift, hiefe Afpr. fei ¢war im Schrifttum Bon
Berfdjtebenen ©eiten bekampft Worben, namentlich Bon ©orbait:
32B. 1926, 2663 unb Bon mit 358. 1927, 945. ©ie Borgebrachten
O©rinbe feien aber nidjt fo Ubersengenb, balR fie ben crk. ©en. Ber»
antaffen konnten, Bon feiner bisherigen Afpr. abpgehen. 3d;
Wirbe el begriBt haben, menn bal 310. mit Alckficht auf bie
Wiffenfchafttidje Slachpriifung unb p r ©ewiffenlberuhtgung ber 3n»
ftanperichte bie gegnerifdjen Erwdgungen kur® wiberlegt hatte.
3n ber oben abgebr. Entfd). hat ba§ 31©. feinen grnnbféhlid;eit
O©tanbpunkt fofgeridjtig aulgebaut. And; bie grafen finb umpwerten,
unb p ar ohne 31ludifid)t baranf, Wal bie Enteigneten hétten, wenn

> QSB. 1908, 726.
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flijrungen bei 33®. nicht, ©ie etttfpredjett ben ©runbfé|en,
bie ber erf. ©en. in ben Ontfd;. B. 18? SJlai 1926 (SBarn"
31fpr. 1926, 298) nnb 28. ©ept. 1926 (SB- 1927 @p. 535)
niebergelegt hat- ®amit entfatXt auch bie Singe, baB bie
gegen ben Briebenlmert geringeren Orunbfticflpreife nicht
gmigenb 33ericffi(htigung gefunben haben. ®er ©iniuurf, bal
bie St. burd; bie it;nen pgebittigte ©ntfchabigimglfumme
eine 33ereidjerung erfahren, weit fie mit ihr mehr Befommen,
all bie euteignete giadje nach ben heutigen SSerhattniffen
inert ift unb all fie Brauchen, um ftch heute ein ©rfaggtunb»
ftid p Befdjaffen, fchtégt nicht burch, tueii bie ©nteigneten
Stnfpruch auf ©ntfdpbigung fiur ben SBert pr Bel ber 3e»
firibergaBe haBen un” wenn fie einen ziffernm&Rig héheren
OntfchdbigunglBetrag erhalten, fie in SSirfiidjieit nicht mehr
Beiommen, all ben fiir ben 11. 9loB. 1911 ermittetten SBert»
Betrag Bon 52030 M. ®iefe Ortodgung trifft auch fir bie
Binfen p, bie bie ¢Reo. nicht fdjort Bom ¢age ber 33€fil»
Ubertaffung bei ©runbftiidel Bon bem erhéhten 9teid;!matE»
betrage perfannt toiffen will. SBilrbe bal 33®. bie B'ufen
ganz utk Sunt »feit nur Bon ben 520307, auf bie fid;
bie ©ntfchdbigunglfumme nach alter SB&hrung Beziffert hétte,
ZugefprocReit haben, fo wirben bie St. zu Wenig erhalten,
benn and; bie Biudforberung mufl an ber burd; bie Berringerte
Saufiraft ber ifftaxi gebotenen Umwertung teitnehmen. Oie
gehdért mit zur Onteignunglentfchdbigung unb mufl belRaiB
auch ebenfo Beijanbeit werben, wie biefe. B« 38at;rheit haben
bie Stufen auS bem nur fcheinbar gréReren ©ntfdpbigungl»
Betrage Bon 70 700 Mi auch leinen hoéheren SBert, all bie
Binfen aul bem Ontfdjabigunglbetrage Bon 52 030 M alter
SBéi;rung, benn ber fummerimaRige héhere Buta&etrag Bon
ber zugebitligten ©ntfchébigunglfumme hat ieine groRere
Saufiraft, all ber geringere Btnlbetrag in Befferer SBahrung,
Sebigiid; baranf aber iommt el an unb nicht, wie bie Dies,
meint, baranf, Wal bie ©nteigneten hatten, wenn fie bie
Sapitatinuéung ber fiur ben £ag ber SBefipBergaBe erredj*
neten ©ntfdjabigung wirttid; bezogen hdtten. ©3 tjanbett fidj
bei ben Binfen ebenfomenig wie Bei bem ©ntfch&bigunglBetrage
fei&ft um einen ©chabenlerfah ober eine Aufwertung. SJarunt
ift auch Ber Bon ber IReo. gemachte Sgfnweil nicht richtig, bal
Bei ben Stufen bie rafdje ©utwertung ber bezogenen betrage
in ber §anb bei ©tdubigerl hatte Beranfchtagt werben miiffen.
(U. B. 14. B-eBr. 1928; 421/27 VII. - Stettin.). [Jtu.]

22.
pftichtung zu Antieger&eitragen erftredt fich auch
auf beu Bat! ber Anlegung einer neuen bie 33er»
ld&ngerung einer fchon bebauten Otrale bithen»
ben ©traBe unb auf ben Bati bei Anbauei an
einer fdjon Borlfanbenen, wenn auch nod; nid;t
Bottig fertiggeftettten OtraBe. Aufwertung ber
Sicherheit, t)

©1 ift nicht richtig, baR § 15 iRrBiuchti®. B. 2. Buti
1875 (®@. 561, Baffung bei SBohnungl®. B. 28. SKarz 1918,
©0©. 23), wie bie 3ieB. annimmt, im ©egenfal zu § 12 nur
fertiggeftettte, noch uid;t bebaute Stralen betreffe. %0S> ift,
wie fich aul bem SBoritaiite bei § 15 otne Weiterei ergibt,
nur einer ber barunter gehdrigen Balle. ®ie Anlegung einer

fie bie SapitatliraBung ber fiir ben Sag ber SBefipBergaBe er»
rechneten Entfd;dbtgung Wirklid; Bezogen hatten. 3ft biel ridjtig,
bann burfte atterbingl bie rafcfie Entwertung ber Bezogenen 33e»
trdge in ber 8anb bei ©idu&igerl nicht Beranfdjtagt Werben.
3n Enteignunglprozeffen Werben héufig fiir bie ®dhe ber Ent»
fdjabigung u. a. bie fetjigen ©runbftiicklpreife ber ©rnnbftiicke heran»
gezogen, unb el wirb babei auf bie Summe Berwiefen, bie ber
Enteignete aufwenben miiRte, um fich eilt gleichwertige! ©runbftiick
ZU Be)d;affen. SSemerkenlwert in bem entfehiebenen Balte ift bie un»
anfedjtbare tatfachtidfe Beftftettung, bal bie Enteigneten in bet
Sage gewefen Waéren, bie ihnen zuftieBenbe Entfdjabigung uidjt
Zum Ankauf oon (Aktien unb) ©runbfticfcen zu Berwenben, fonbent
in it;rem jganbeil» unb BabrikbetrieB werbeub wirken zu taffen.
£)E©iRraf. Dr. S e»in,’ SBraunfdjweig.

gu 22. ®a§ 3t®. t;alt bie in ber 31fpr. unb tn ben Sommentamt
allgemein »ertretene Auslegung ber 88 12 u. 15 preuB. Btuditi©.
aufrecht. SSeibe SSefttmmungen haben gemeinfam, baR fie nur Erméadj*
tigunglgefele fir Ortlftatuten ber ©emeinben Bitben. B«uer haben
beibe_ Sefttmmungen ben gemetnfehafttidjen gweck, ,bie ©emetnben
Bor finanzieller tiberiaftung bei &uneijmenber Aulbehnung bei ©traRen»

8§15 «Brg-tuchti©. B. 2.Buti 1875. iSie S3en
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tiettert, bie Perlangetung einet fdjon befteijettben Strafe nnb
bet Sinbau an einer fcpon uotijanbenen unb unbebauten, wenn
aud) nicht pélliq fertigaeftellten O©trafee fallen ebenfalls bar-
unter (6qt. Urt. 6. 5. 3Bat 1886, V 369/85, ©rud). 30,
1037; ba? Urt. 4. 13. Suli 1906, 11123/06, weicht ton
biefem Urteil, ba? e? au?bridlid) anfiiprt, nicljt ab). 8ter
liegt bet galt ber Sinlegung einer neuen ober berjenige ber
Secidngerung einer fcRott befte®eriben ©trale bor. ©ie
legung ober SSerldngerung patte mit ber geftfepung ber
gluc”tlinie begonnen (9f@. 67, 2441)), an eine grift fur
bie gertigftellung finb bie ©emeinben nidpt gebunben (bgl.
bie Sfomm. Gon griebrid)?-». ©trauf) unb Slorneb*
(Sag, 6. Sluff., 815, ©.199; Sieger, 8§15 f o~
©aran, 2. Stuft, § 15, ©. 340). Stu? bem Qwdt: ber
ftimmung, ber in bent genannten Urteil O©ruci). 30, IUoc
bagin umfdjrieben ift, bag fie ber Uberlajtung ber ©emeinben
binfiditlidi foldjer ©tragen borbeugen wolle, beten alSbhalbtge
Bebauung ein mirtfdjaftlicpe? Pebirfni? fei, 1&gt fid) majt.
Wie bie «Reo. will, ©egenteiligeS folgern; ba? ©efe| felb|t
entgalt leine griftbeftimmung fiir bie gertigftellung. Sag
bie Sintequng ber in Siebe ftepenben ©trede ber fRlatanenauee
aufgegeben fei, pat ber Seil, nicgt bepauptet; bie ©perrung
burd) eine SSarriere maigt nur erlennbar, bag bie ©trage
fir ben offentticgen Perlepr nod) nicgt freigegeben ift. Sier-
nacg ift bie §eranjiegung be? SH. auf ©runb be? Drt?gefe|e§
fegr wogl mdglicp, ogne bag biefeS eine Uber ben § 15 gm-
auSgegenbe unb barurn ungefegticge Auslegung erfagren
riigte, wie bie Sieb, meint. Porau?gefegt ift babei nur, bag
ber SH. ein ©eb&ube an ber piatanenaiiee erricgtet gat. Slucp
ba? gat ba? P®. einwanbfrei feftgefteltt. gft bem aber fo,
fo beftegt auig ber SSertragSgrunb fiir bie ©icgergeitsleiftung
fort, unb e§ lagt fiep ber Stufprucp auf igre ©rgénsung aucg

itegeg su fgligen. Siefen gweck »erfolgen aber Beibe Veftimmungen
unter »etfgiebenen Votau?fegungert unb in »erfcgtebener SSetle
(31© ; ©rucB. 30, 1037 ff.). § 12 will bie ©emeinben »or ber ®efagr
fcgligen, bag ©tragen, bereit kinftige Anlegung Statt, m du?iigt
genommen ift, fir beren fofortige gertigftellung aber ein mirticgatt-
lige? Vebirfni? einftineilen nicgt beftegt, fgon »or Eintritt be?
Wirtfgaftiigen Vebirfniffe? aitg poliseilidjen diickfigten fertiggeftellt
Werben muffen, weil »orgeitig Sinbauteu an ber Otrage ftattgefunben
gaben ®e?galb gibt § 12 ben ©emeinben bie SKogligkeit, birg
Drtgftatut ben Sinbau an nocg nicgt fertigen ©tragen ju unterfagen.
Sagegen will 8§ 15 einer mirtfgaftiigen ttberlaftung ber ©emeinben
»otbeugen, bie birg Sperftellung bon ©tragen entgegen bann, beten
aighalbige Vebauung ein mirtfcgafticgeg Vebirfnt? tit. mg Sattel
gibt 8 15 ben ©emeinben bie SAdgligkeit, in ben bort feftgefegten
gélten »on ben Unternegmern ber neuen Anlagen ober »on ben
angrensenben Eigentimern (»on legteren, wenn fie ©ebdube an ber
O©trage errigten) bie Otragenfioften unb jettweife Untergaltunggkoften
ober einen Veitrag 5t benfetben einduforbern. _ ,

Sie de», gatte »eifugt, ben § 15 etnfgrankenb bagttt cu?&u-
legen, bag er im ©egenfag ju § 12 nur auf fertiggeftelUe, b g. jur
Beit beg gnkrafttreten? beg Ort?ftatute? ferttggefteilte, ©tragen an-
Wenbung finbe. Siefe Stu?legung wirb, Worauf bag d®. mit degt
gintoeift, fcgon burcg ben SBortlaut beg § 15 toiberlegt, ber brei Sam
fir bie burd) Ortgftatut feftfeghare Veitrag?piligt auffugrt, namlicg:
a% Anlegung einer neuen ©tra%e, , -
b) Verlangerung einer fcgon beftegenben ©trage, (a unb b, wenn
Me ©trage jur Vebauung beftimmt ift),

c) Slhbau an fcgon »organbenen Rigger unbebauten ©tragen
unb ©tragenteiien. , -

SBenn im Salle ¢ »on bem Sinbau an fgon potganbenen ©tragen
Refprocgen wirb, fo finb gierunter nigt nur bie bereits »ollftanbtg
fertiggeftetiten ©tragen ju »erftegen, fonbern and) folge ©Otragen,
.Wetdje sur Beit beg Snbrafttreteng beg erften nacg bem 8§15
ttlaffeneu Ortgftatuteg gemiig bem SSilen ber ftabtifcgen Segorben
in igrem bamalg gegebenen unb fiir augreidjeitb eradjteten Bufcanbe
fir ben inneren derkegr unb Sinbau beftimmt waren", (Otraug»
Sorneg-©ag 6. Slufl. @ 206, 4b unb bie bort im einzelnen
«ngefligrte dfpr.). Ser Sinbau an einer fertiggefteliten ©trage tft
alf0 nur ei« Unterfall eineg ber brei Satbeftanbe, auf bie § 15
Sluwenbung finbet. Eg entfpridjt ferner ber bisherigen dffir., wenn
bag d©. fogt, bag bie ,SInlegung” einer neuen ©trage berettS mit
ber Seftfegung ber Slucgtlinie beginnt (d®. 67, 244 —
83 unb ©Otraug-Sorneg-©aB ©.204); ebenfo, bag bte ©e-
uteinben an eine grift fur bie gertigftellung nicgt gebunben ftnb.

Ob bag d@. all biefe gtagen ubergaupt jur Entftg. beg
galleg erdrtern mugte, &gt fidh aus ber obigen augduggwetfenSBieber-
gabe beS Urt. nicgt mit ©icgergeit entnegmen.

glr ben Streitfall kommt bag berliner Ortgftatut Il in grage.
dacg § 1 begfeloen gaben ,nacg Sinlegung einer neuen ober Ver-
langerung einer fcgon »organbenen 3ur SSebauung Beftimmten otrage
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nicgt, Wie bie 3deb. will, unter bem ©eficgtSpunlte ber ber-
&nberten SSerijaltniffe beldmpfen. Sin bem, wobon bte Par-
teien be§ faufbertrage.? b. 12. "uli 1904 au§Gegangenfmb,
gat ficg ni*t? roefenticge? berénbert. 9iur bie lange iEaner
be§ Odiwebeduftanbe? war unerwartet; fie erddrt fid) au?
bem Sfriege unb feinen 97ad)wirtungen unb hibet lernen
©runb, ber bie Seiftungépfticgt be? Seit, aufgeben ober aud)
nur anbern ldnnte. 2luih hie Singriffe gegen bie 8§6ge ber
Sitgergeitéleiftung finb unbegriinbet. ©erabe bie Sinmenbung
be? § 242 83058. mu~te ba? 930. auf einen betrag fiigten,
ber geeignet ift, ben Uertraglidjen Swecl ber ©icgergeit gu er-
fillen; eine Siufwertung im gewdgnlicgen ©iune be? SBorte?
lommt nid)t in grage. SBenn ba? «8®. angenommen gat, bag
ben beim 9Sertrag?fd)iufie fd)agung?weife bered;neten 8000 M
unter 93erldfid)tigung ber gefteigerten Sdgne unb «Oiatenat-
preife geute ber «Dlinbeftbetrag uon 8000 M  entfpridjt, fo
ift babei aud) fcgon bem Gon ber 9leo. betonten Umftanbe
«Recgnung getragen, bag an bie Slu?fligrung gegenwdrtig ge-
ringere Sluforberungen geftedt werben at? Oor bem Sfriege,
nnb e? liegt barin lein fRecgt?irrtum. 93eibe Porinftanjen
gaben angenommen, bag ber SEur?wert ber an Oteile baren
©elbe? gu ginteriegenbeu SBertpapiere burd) Slbf. 3 be? § 234
930S3. beftimmt Wirb. Sind) ba? ift eine grage ber Pertrag?-
au?iegung, igre Peantwortung tagt ieinen 3ledjt?irrtum er-
lennen. m . r,, .
(U. J. 12. SOlarg 1928; 360/27 VI. — Perlut.) [©dg.]
23. Sfrt. 131 SIbf. 1 ©ag3 9IPerf.
Sanbrat barf nid)t unter
nung?amte? in feiner
ber politeigewatt
unb 2Bognung?lofe
weifen; fir

®er prcug.
Umgegung be? P$og-
(Sigenfdgaft al? gngaber
ddéognraum befcglagnagmen

al? 3wang?mieter ein-
ben baburdg entftanbenen ©cgaben

burd) bie ©tabtgcmeinbc bie Sinlieger, fobatb auf igren ©runbftidieit
©ebaube an biefer ©trage errid)tet werben,_ber Otabtgemembe bte
Eoften fiir greilegung, erfte Einricgtung, Pflafterung, Entwéjfemng
unb 3leu(gtimg?»oriid)tungen ju erftatten”, unb jmar trttt bie Vet-
pftidjtung jur 3agiu»S mit bem SSeginn ber Vebauuitg ein. Sa?
Ortoftatut fcgreibt aifo eine deitragépfiicgt ber Sinlteger ntcgt tn
allen ptlen be§ § 15 »ot, fonbern nur in ben oben ju a unb b be-
gegneten gdlten. Sm Otreitfatte liegt bie Verlangerung ber pia-
tanenallee »or, alfo bie Verlangerung einer fcgon beftegenben
Otrage, ber galt oben ¢u b. SRan follte meinen, bag in biefem
galte bie in ber de», geminfegte etnfegrdnkenbe SluHegung be? § 15
(Sinmenbung nur auf bereit? fertiggeftettte ©tragen) »on »orngeretn
auégeg%toff_en erfegeinen mugte. .

ein Einmanb be? S3ekt., bag bte Sinlegung ber Verlangerung
ber ©trage Bon ber ©emeinbe aufgegeben fei, ergebtid) Ware, gat
ba? 9T®. nidgt au?briicklicy gejagt. Sie grage Braucgte auig nidjt
entfgieben &« werben, ba au? tatfadjticgen ©tlinben mit degt ba?
Vorganbenfein biefe? Satbeftanbe? »erneint worben ift. E? ift aber
aug kaum benkbar, bag jemat? bte enbgiiltige Slufgabe ber Sibfigt,
eine Begonnene Otrage ober Otragenberidngerung gerdufteiilen, nag-
wei?bar fein konnte.

Vet ben weiteren Einweubungen be? Veki. ganbelt e? ftg um
bte ©eitenbmaegung ber clausula rebus sic stantibus. Sie de»,
meint, bag auf ©runb eine? 1904 »ereinbarten ®runbftu«?kauf-
»ertrage? iefet, naghem etn fo langer ©gwebesuftanb gewe)en fet,
ein Sinfprug auf Verftarkung ber ©igergeit mgt megr gettenb
gemacht tuerben "kénne. (£3 ift 8u BegriBen, bnp ba”Si©. ben
krteg?fag, bag Vertrdge gegolten Werben miffen, Wetter gelten lagt,
wo nigt ganj jwingenbe Umftanbe bem entgegenftegen.

Sie tnswifgen eingetretene Sduberung bet W trtfgaftiigett Ver-
gaitniffe kdnnte nag § 242 V®V. allenfail? nur ginfigtiig ber §6ge
bet gorberung in Vetragt gedogen werben. §ier gat ba? d®.
erwogen, bag einerfeit? birg ba? ©inken be? ©etbwerte? unb bte
Ergbégung ber £6gne unb SOiaterialpreife aug bie ©tragenbaukoften
geftiegen finb, bag aber anbererfeit? ber infolge ber inidnbifgen Ver-
armung eingetretene Swang sur ©parfamkeit eine billigere Sirt ber
Slu?fugrung »orfgreibe. Seibe SKomente gietgen fig nag Sinftgt
be? d®. gegenfeitig au?, fo bag bha? d®. ju einem ber tm Ver-
trage feftgefegten iRaptermarkfumvne entfpregenben Vetrage in deig?-
mark »erurteilt gat. Slug biefem Etgebni? burfte dusuftimmen fein.
Sltierbing? erfgeint ber ©ag bebenkltg, bag eine ,Siufwertung" tm
gewdgniigen ©inne be? SSorte? gier nigt in grage komme” ©me
Siufwertung kommt ftet? bann in grage, wenn €? fig um bte Er-
filluna »on Vertragen ganbelt, welge »or ober wagrenb ber Infla-
tion in ber alten nigt megr in Sraft befinbligen heutigen SBé&grung
aefc&loffen ftnb, alfo Wogl aug im »orliegenben gall.

BI; 1 dsl. Dr. I(E]rnft ©eiten, Verlm.

i) gSB. 1908, 83.
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ijaftet ber Otctcit. S)er Vedjtémeg ift oline »ei=

tereg gegeben,f)

(Urt. b. 4. 9iol. 1927; 479/1I1. Selle.) [Sdj.]
Slbgebr. 8*8. 1928, 1043«.
24. § 10 Il 17 21SDI. ®ie Volijei barf Ver»

fugungett auf bem ©ebiete beg SBohuunggmefend
ntd)t erlaffen, »olji aber gur Vehebuttg ber Ob»
badjioftgf eit bag unbebiugt 9iot»enbige an»
orbn en.f%

,7er ®enat in feinem Urt. 6. 4. 9706. 1927,

H1 479/26, auJgefproci)en, baR ttad) bet mdjggefeMicfiert
uxegeiung ber Séoijrtung)x)irtfci)aft politeilidje SSerfligungen
?llo enin”etieie ©  &B0$nung3toefeit3 auf ©rmtb Dort § 10
A metr “iafjtg feiert. (Sr f)at bort au3ge*
fuhrt, baff jur Se»irtfd)aftimg beg borljanbenen SBobnranmeg
befonbere Veljorben, bie SBoimunggédmter, befteilt »orbett feien,
bie ferne Verteilung p regeln fjatten. 3£jre SuftcmbinEeit fei

rir r$2ecie Per Btianggnurtfchaft entfprecfienb eine aug»
Ir crl[*re fahie M %> bad anbere alg ettna bie
Uufitcgtgheborben in bie Verteilung eingriffeit unb ihrer»
feitg Uber 3Bol)nrdume berfligten. Sieg ergebe fiel) Har aug
bem Vegrtff ber 3illang8bexirtfd)aftuity, aber auch ang ben
etngelnen gefeijlichen Vefttmmitngen. ©egeniber biefer reichg»
rechtlichen Regelung muffe nach 2trt. 13 VVerf. bag Sanbeg»
recht prudlreleit. Von ber Veldmpfiuta beg SSolutunqg»
mangelg, bie aitgfdjlteRiid) reid)gred)tlicflen formen — nebft
ben p ihrer Slugfiihrung ptaffigermeife 6on ben Saubern unb
©ememben gegebenen Vorfchriften — unterliegt, gu unter»
fclietben tft aber bie Verhltung ber Obbadjiofigfeit. Um biefe
|u beheben, tft bie fRoltgei beim Vorliegen eineg auf anbere
SSetfe nicht behebbaren fRotftanbeg auch berechtigt, Vaumlidj»
leiten bon ffSribatperfonen in Sinfprud; p nehmen. 2)urd) bag

3U 23. A. Sinnt. 313L Dr. ©0dtreg, ebenba.

> JP; ®d. p iei* in ber ?2wBin3 £amtober, mo_ber Sanbrat
bte Orfgpoitgetbehorbe btlbet (8§ 24 treigO o. 6. SJiai 1884). gg
kommen alfo nicht bie befonberen guftanbigbeiten beS Sanbratg, fon»
bem bte ber Ortgpoligeibehérbe in grage. Sichet tft nun, baff ber
Sanbrat, autf) alg Drtgpoligeibehdrbe, nicht biejenigen fjuftdnbigkeiten
attgiben kann, bie bem SBoRnSt. gufteljen, alfo Vefdjlagnahme bon
Hiohnungen unb SlbfdjlteBung cineg ffmanggmietbertrageg. ©oKfe er
bag getan haben, fo mére bie ©ntfd). beg 31®. richtig. Sa8 geht aber
gar nicht aug ben einieitenben tatfadjiidjen geftftelfungen herbor. Sag
preu” Vermaltunggrecht unterfdjeibet namlidj nad) ber feften 3Ubr
beg C p . 3tnfd)en SBohnung unb Obbad). Sie Verhitung ber

o A .
plfgbeburfttgkect ift, Slufgage %Fr(ﬂ)offﬁeimrqéh) ?i%el FW%&P'C%{
b/efem "medt hat bie Voligei bem Obbachlofen lebtglidj ein not»
burt',8& Unterkommen gu fidjern, fiir beren Vefdjaffuug fie
grunbfagitch fdbft forgen muR. Sie Sefchiagnahme bon Siaumen
Srttter Ut aber alg legteg SDHttel, wenn ber Volijet keine anberen
aKittel ju ©ebote ftehen, nach 8§ 74, 75 ©inl. SISOi. julaffin, menn
bte ,@efahr ntcht anberg befeitigt tnerben kann, atferbingg nur auf
belhmmte gett, uttb nur fo lange, big bie fRolijei bie Slaume

“o ..

L §3eh ). 1728 p5med o DRRRINS o5 - g Peipgget. kann  QISIQR

1924,999; 1925,1440; SJSrVertnVl. 40, 338; 44,248- 47 298 512-

48, 279, 356, 440, 495, 517; 49, 245; Sie fBormei'24,'10 0/ 558 -

u-®'ilbftbermattung 1927, 144; ShirDV®. b. 27. Stpril 1927!

A 8/27). SBenn bte ffSotigei ftatt eineg notbirftigen Obbachg eine fiir

bte, Oeei3nete SBohnung befchtagnahmt, fo haftet fie fiir ben
bolten ©djaben (St®. §anau: SSBohnSl. 1926, 483).

Aie Vebenken bon ©orreg finb alfo infotneit nicht begriinbet.
l[oenn aber ber Sanbrat alg Drtgpoiidei6ehorbe nicht eine SBohnung,
Anbern nur etn Obbad) befd)lagnahmt hétte, fo hétte er nicht Pflicht»
mtbrtg gehanbeit, feibft toenn er fid) in ben VotaugfeRmtgen unb bem
A anltT erifudnlife 8ei«t hatte. Ser Stnfprud) auf ©diabeng»

. tn blefem A~ alle begriinbet, aber nid)t aug
Jmtgpfiuhtberlehung gegen ben crager ber unmittelbaren Voliiet»
koften (grtebruhS, ©runbdlge beg $olideired)ty 8§ 123) 130),

mrtr exrfc rtin . oed)t !le9en ben Prager ber mittelbaren
oof 41 i nKoS8LJStiebrid)8, ©nmblege, §§ 119,
126 129). Ste fjrage ber *affiblegitimation macht atterbingg fur

bte fprobtttd Sannoder mdjtg aug, meit ber ©taat Sréger ber un»
mittelbaren unb ber mittelbaren Soften ber laubréatlidien Drtgpolitei
tft, wohl aber tn dufammengefe|ten 5Roltieibegirlten in anberen Sanbeg»
teilen unb in ©ememben mit ftaatlicher VolijeibermaBuna. ferner be»
ftehen materielle Unterfdjtebe in bejug auf bie Voraugfefmngen beg
Sinfpruch?, bie Sauer ber Verjdhrung u. bgl. Sind) kann bie ftage
aug rechtméaRiger Stmtghanblung nicht begljalb abgemiefen merbett, weil

SRedjtfpredjung

[SurifKfdje SSodjenfdjrift

dorhejetdjnete Urteil hoi ber fRoliget biefe, tute friher, fo auch
heute noch a_agemeiu anerfanute Vefugntg (bal., bte DV®.
75, 339, fotoie fBrVertuVI. 45, 54; 47, 298 unb 48, 495
abgebr. ©ntfd). beg prett. OV@.) nicht abgefprodjeu tuerbeu
foHert 0J)ne fie lotrb ficlj bie notioenbige Unterbringung 0ott
Obbadjlofen bielfad) iberhaupt nicht ermdglichen taffen, fftecht»
lieh muff man atterbingg jtutfd)en SBohnuug unb Dbbad) fefiarf
uttterfdjetben. ®ie SBohnung ift gu bauerttber Unterlauft
befitmmt, bag Dbbach uur ju-einer Uorlibergehenben. ©eghalb
genlgt eg, tuenit le|tereg ben untergnbringenben V ericnetl
lebigltch notburftig ©chu| fiir Sebeu unb ©efunbheit aemalirt.
®er aug § 10 Il 17 S1S9l. folgenden Pflicht, ¢6bad)iofen ein
folcpeg notbirfttgeg Uutertommen gu Befdjaffett, mu§ bie
Voltget gunéchft aug eigenen Satteln genlgen, ©ie barf Vri=
batrdume nur im gatte beg Sotftanbg gioanggtueife itt 21m»
fprud) nehmen, nur bann, jnenn leine anbere 2R&glidjfeit
anberer Unterbringung Befteht, roahrettb biefe bod) gur Ver»
hitung bon ©efahr fir Seib unb Sehen ber obbadjlofen Ver»
Anett notroenbig ift. Unb toenn bie fRoligei auf Vaume oott
Vnoatperfonen gnriclgreift, mu fie bafiir forgen, ba§ ber
btefe Siajfnahme erforberlidh machenbe 9iotftanb algbalb be»
hoben totrb. ginbet fie leine geeigneten 3liume, bie ihr frei»
tmtttg Uberlaffen »erben, fo muR fie feibft bie ndtigen Van»
Iltcfjletten, bte immer nur ben Befdjeibertften Sinforberungen
gu geniigen Brauchen, “erftelien. Sie Soften, bie biefe erfor»
bern, ftttb fpoiigeiloften. S)ag S@. hat bei feiner Priiffung ber
Sachlage btefen Unterfcftieb gmifchen ber banernben Unter»
Bringung ton unterlunftglofen “erfonen in einer XRBohnnng
unb ber Uoriibergehenben Vefdjaffung eineg Dbbadjg fur fie
ntd)t hmreichenb beachtet. Sagfeibe gilt aber nad; ben bon
illm ang ben fRoligeialien feftgeftettten ©ad)bernait in noch
héherem ©rabe bon ber Voligeibermaltung ©. ®aR fie bie
prfie Vefdjlagnahme friftlog anggefproih.en h”*t, lommt gtoat
ummttelBar nidjt mehr in Vetracht, ba fid; bie betroffenen

ben Veamten kein Verfehen trifft, ober roeil er auf ©portein geieht
tft, ober toetl ber ©efdjébigte untertaffen hat, ben ©haben burd) ©e»
brauh etneg Ved)tgmittelg abjutoenben. immerhin kénnen bie Siaaen
isenn auch nicht in atten gdlien, fo bod) in bieten gdlten berbunben
iberben; bag mére aber nidjt mdglid), menn bie ©ntfdjeibung dber
»ifprudje aug rehtgmebriger Simtghanbtung nad) bem Vorfddag bon

eés(ben Vcrtoaltungggerid)ten Ubertniefen, bie ang red)tmaRigeu
Stmtghanbinngen aber ben orbenthhen ©erid)ten borbel)atten mirben.
Veit ©orreg But td) bagegen ber SKeinmtg, bal bag 3©. niht
bte nun einmal Befteijenbe Dbbahpoligei in gu allgemeinen StecBig»
anjfuhrungen etttfad) berlettgnen burfte, feibft memt in ber bor»
liecjenbert @adje kein gaff ber O Bbaci)poit§et Gorgeiegert ljabeit foffte.

fj3t. Dr. Sari griebrtdjg, Qlmenan.

8u 24. A. Sie gntfdj. eutfprid)t ber ftanbigen bom 3t®. feibft
abgewogenen Vfpr- beg iRrDV®©. unb ber OV®. anberer Sénber (bat
g V. 2KecfelenBurg»S<htoertn b. 15. Wai 1925: ©St. 1925,381- Oben»
birg o 8.Dkt. 1925: g. f. 3I. in Dlbenburg 52,89) fomie beg pteuR.
SompSonflor.: QSB. 1924, 2079 (bgl. Riergu meine Stttm.). ®g Be»
fteBt fomtt beg. ber potigeitid)en Unterbringung obbahtafer Verfonen
eine bdlttg fefte, bon bem preuB. SBohlffffitn. in gaBtreihen Ortaffen
(erftmaig am 7.Sunt 1923, meitere Ortaffe abgebr. bei dert et
UKieterfhuB u. SSohnungggmanggroirtfdjaft I, 4. Stuft. @. 434ff ) mieber»
hott emgefdjarfte Vermattunggprajig, bie in iBrer bie Vefugnig gur
3nanfprud)nahme frember SSoljnungen fdjarf utngrettgcnben unb ein»
fhtdnkenben Senbeng burhaug gu biltigen ift. ©g ift unberftanbtich
bal ber Virgermeifter, bem biefe fRrajig bekannt fein mufte, alg
Snhaber ber iRoitgetgemait fte? gegen bie bercdjtigten Stnfpriihe ber
Vetroffenen berartig paffti berljielt, nihtg unternahm, um biefem 8u»
ftanb abguRelfen unb bie ©emcinbe fhtietih noh in einen augfiebtg»
tofen unb koftfpieltgen StbtlprogeB bermickette. 3ad) bem nidjt ab»
gebruckten Satbeftanb ein beuttidjeg Veifpiet einerfeitg fiir bie bei
mandjen Vefidrbeit befteRenbe Veigung gu hartndckigem gefthaltcn
an einem etnmai eingenommenen Oerfefitten ©tanbpunkt unb anberer»
feitg fur eine faifcB angemanbte ©parfamkeit in ber Vertoenbung
offentlicher SKittet, bte nun ftatt gur .fjerfteilung einer Notunterkunft
tu ttod) ljoRerem Vetrag gut Slbgettung ber erroadjfenen betréchtlichen
©habengexfalanfprihe aufgemanbt merben miffen. SaR unter fothen
Umftanben bag 310. ben fatbeftanb ber fahrtaffigen Simtgpftit»
berteBung alg Borltegenb erachtet hat, ift fehr motjl uerftanblid) unb
gutreffenb. tRrof. Dr. 3Tuth, 8at(e a. b. ©.

~ B. S« hem borftehenb abgebruditen Urt. b. 28. S-ebr. 1928:
9I<55.120, 220/24 97r. 51 befdjaftigt fid) bag 31®. gUm gmetten 2Me
mit ben Vefugmifen ber preuB. Voltgei bei Dbbad)lofigkett.
SBahrenb eg in bem angbriiddid) gu § 10 |1 17 S1S31. ergangenen
Urt. b 4. Nob. 1927, Il 479/26: ©St. 1927, 631/32 = 1ler tel,
14. Nad)tr. C ©. 67/70 Nr. 97 = SurNNfpr. 1928 31r. 14 = Q23.
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8augeigentiimer fdjliefjiid) big pnt 21. Bunt 1924 her Ein»
Reifung ber fjatrtilie 9i gefligt haben. Smmerijin bemeift bie»
fer Urnftanb aber, baR ber Blirgermeifter bte red)tlid)e Matur
feiner Sinorbnung, bte unter allen Umftanben nur Hup Beit
befteljen bleiben burfte, rticljt Har ernannt ijat. Mod) betulicher
pigen bag bie ©djritte, bie er in ber golge unternommen

hat, um bie gamilie 91 anbermeit unterpbringen. Er fiat fid)
int mefentliajen bamit begniigt, bag 2Bofjn2i. mieberijolt p

erfudjen, timen eine SBoljnurtg ppmetfen. Berfannt ljat er
nlfo, ball eg nicht barauf anfam, fiir fie eine bauernbe SSoR»
nnng p fudjen, fottbern bal pnadjft einmal ein Dbbacf) fir
fie p befdjaffen mar, brircE) bag ber Motftanb befjoben mirbe,
Ser jur 3nanfprudjrtaijme ber SSoijnmtg in bem bem St.

ntitge"origen 8aufe gepungen ljatte. 3)ap mufliten erforber»
lidjenfaRg polijeilidje ©elbmiitel aufgemanbt merben. ‘Ser
O©nmaitb, ber Otabt S. feien aug ber SSo”nunggbauabgabe
«nb fataler aug ber 8au8aingfteuer feine -jMittel p 28ol}s
nunggbauten p r Beifigung gefteiit morben, liegt baljer neben
ber ©adie. 8anbelte eg fif bodj, noie ttodjmalg p betonen
ift, nidjt um bie Erbauung einer SBofjnung fir bie gamiliefR.,
fonbent — mag allein Slufgabe ber Boligei mar — um ifjre
einftmeilige notbirftige Unterbringung, beren Soften 98Mip»
foften bitbeten unb bie ben bap pr Verfigung ftefienben
Kitteln p entnehmen maren. Ulllerbingg beburfte bie Be»
fdjaffung eineg dbbadjg fir bie gamitie 91. einer geroiffen
Seit. S)er SI. unb feine Slliteigentiimer liaben begljaib aber
and) big pnt 21.guni 1924 bie Bnanfprutfjnahme ifjreg
iQaufeg gebulbet. Big p biefent Sage, innerijaib eineg Bett»
taumeg alfo 6on fieben SMonateit, hatte bie BMipiéermaitung,
toie uadj allgemeiner Erfahrung ohne meitereg angenommen
tperben fann, minbeftertg burdj Umbau bisher nidjt p r Unter»
bringung bon StilenfcEjen geeigneter Saume, aufjerftenfallg
bittd) Erxidjtung einer Barade bie obdadjlofe gamduie aitber»
tneit unterbringen fénnen. $aR bieg nidjt gcfdjeljen, bafj nidjt
auf biefem SBege ber ®I. unb feine ijjMiteigentimer bon ber
ihnen auferlegten Saft befreit morben finb, ift alg eine timen
gegenlber begangene Sinttgpflidjtberleipng p bejeidjtten. Sag
SBerfdjulben beg 93irgermeifterg/ ben alg Sréger ber “olijei*
gemalt bie Berantmortung fir bie getroffenen jjjMalnahmen
toie fiir bie pflidjtmibrigen Unterlajfungen trifft, liegt barin,§

1928, 1043/448 = SDliet®. 1927, 167 beilt, bte "Roltgei birfe, naR»
bem bie SBofjnunggtotrtfBaft reilgreBtliR geregelt fei, auf bem ©e»
Stete beg SBobnunggmefeng nidjt nteljr auf ©runb lanbegrel3tliBer Sie»
ftitnmungen Borgeben, fuijrt bag llirt. ». 28. gebt. 1928, |1l 263/27:
81®. 120, 220/24 Sir. 51 aug, burdj bie frihere SntfR., B. 4. Slod.
1927 (jabe ber ipolijei bie audj lieute nodj altgemein anerkannte Be»
f«gni§, bet Borliegen eineg auf anbere SSeife nicht befeitigenben Slot»
ftanbeg M&umliBkeiten Bon jprioatperfonen in tnfpru p nehmen,
nidjt abgejprodjen merben follen. gum «ugbcudt gekommen mar tu
bem Urt. o. 4. Sloo. 1927 alletbingg ba§ ©egenteil.!
©ent Urt. 0. 4. ScoB. 1927 muBte entnommen merben, baR and)
bie iBolidei nidjt mehr pr SSefdjaffnrng eines Dbbalg berechtigt fein
feilte, 'erft in bem Urt. (. 28. gebt. 1928 mirb in bent ©Rabeng»
ctfalprodeffe gegen bie "Roltgei, mie in ber ftaitbigen Slfpr. beg DB®.
(Sgl. namentlich 0580©.: 3S3- 1923,713 r. ©Op., 714 . ©Op. = ®33.
1923, 51/52 = S5rS3ermS8l. 45,54; ©33.1925, 1440/41; 823.1927,
1172 r. ©p. a. ©.,, 1.1731; 08®. 75, 339 a ©., 340—344 91r. 80;
025®. 79,400 a. ©., 401—407 9ir. 68, inShef. 406 nnb CSS®. 81,
246—249 Sir. 47) unb in ben SKinifterialerlaffen beg preuf. 2Kin. b.
énnern nnb f. SSolhgmohlf. 0. 22. ©ept. 1925 (SRSISSIa®. 1925, 511),
b- 20. Sio0. 1925 (SJtSSIiSR. 1925, 1197 = SSISSlaS. 1926, 15) nnb
b- 25. gebr. 1926 (IRSRBlaS. 1926,149) atoifdjen.ber moljn liehen
Unterbringung, metdie ©adje beg 2821.,unb ber befrifteten
ASefcljaffung be§ Dbbadjg, melche ©adje ber SRO118ei ift,
anterfdjieben.
©ag Urt. 0. 4.9700.1927, 111479/26: 8®- 1928, 1043/448
toar in ber Siteratur allgemein bahin oerftanben, baR bag 81®.
Ser SRoligeiBehdrbe bie Slefugnig abfprechen mellte, auf ©runb Q0lt
§ 101117 21S81. SBoRnungen jut Unterbringung Dbbadjlofer it 2In»
foruch sn nehmen, unb mar bedijalB n.a. oon ©Bel, 4. Stuft. 1928,
233 SSem. 3 3u §36 SRSd)®.; © 8rre8:0323.1928,1043 2tum.
8a Sir.9; 8ertel, 14. Sliacttr. C ©.69/70 2Inm. p Sir. 97 utth
15. Sladjtr. C ©. 132 a. ©., 133 2Intn. p Sir. 127 feljr fdjarf kritifiert.
Sbel, 8ertel unb ©06rteg roetfen bem 9t®. SSerkenttung
Ser Suftdnbigkeit beg 2321. cinerfeitg unb ber SRoligei anbererfeitd oor,
a»b audj §ertel meint und) gegeniiber bem Urt. 0. 28.gebt. 1928,
Ul 263/27: 31®. 120, 220/24 Sir. 51, bag 31®. habe in bem Urt.
S 4. Sloo. 1927, ohne bag Siecht ber SRotisei p ermdhnen, gut Bor»
obepgelicnben Unterbringung Dbbadjlofer auch SBoljnrénme notfattg in
snafpruch nehmen p biirfen, gan® allgemein auggefitjrt,.. bie 280f)»

fRedjtfRrechung

balR er bte fRedjtStage ntctjt erfamtt unb bal er bemgemé&lR bie
jmtacBft einmal notmenbigen OcRritte niefit getan ijat. ®r
ljat ficf int toefentlieRen auf Orfudjen an bag SBoRnSl. 6e«

fdjréitft. ®tefeg (jatte mit ber ber fRoiijei obliegettben 23e»
fdjaffung etne§ ObbacRg fur bie gamilie 3t nieftg p tun.
(U. 0. 28. gebr. 1928; 263/27 I1I. — 33erlitt.) [Sd].]

b) Straffad)fit.

S3eridjtet on ~uftidrat Dr. Bruder, Seipjig unb
SRedjtganinait Dr. Stigberg, 23erlin.
25.
Errichtung einer
315f. 2 SBORn SUattg @.

Sladj 82 2Ibf. 2 SBofRnSiang®. b. 26. "uli 1923/24. ®ej.
1923 birfen Stdume, bie big jum 1. Oit. 1918 p SBoRn*
peden beftimmt ober bewuBt luarett, p anberen gmeden, ing»
befonbere alg gabril», S&ger», SBeriftatten», ®ienft» ober “e»
fcRaftgraume nidjt Oertoenbet merben. Bu befonberen fjallen
iann bie ©emeinbebeRdrbe «ugnaBmen plaffen. Bulttiber»
Banblungen gegen ein biefer Borfdjrift gemaR erlaffeneg Ber»
bot unterliegen ber in § 17 Sir. 1 beg @ef. angebroRten Otréfe.

geftgeftellt ift, bal bie Staunte in_bem ErbgefdjoR beg
bem SCrigefl. gehérigen Saufeg in ® Mg p bem genannten
Otid)tage p SSoijnpeden benuft maren. ®ie Bebingung,
unter ber ber Sllagiftrat bie Ummanblung biefer M&ume in
eine BridatHini! fiir 6on bem Utngefl. p beljattbelnbe 0hreua,
Siafen» unb 8§algfranfe genehmigen moilte, hat ber Singeil.
niet erfillt. ®a er troBbem bie arztliche Slinii ant 23. Quni
1927 burdj ulufnaljtne don fRatienten erdffnet [jM, ift er auf
©runb ber angeflihrten Beftimmungen beg SSoljnunggmangel»
gefeReg Uerurteilt morben.

©eine 9ted. fonnte leinen Erfolg haben.

®a bie fraglichen Staunte big pnt 1. DH. 1918 p SBofn»
peden benuRt maren, mar ihre Bermenbung p anberen alg
SBohngmedett ohne augbriidiidje ©enelmigung ber ©emeinbe»
beRérbe unpléffig. S)ie in bem ©efeR befonberg genannten
Stdume enthalten nur iRrer praitifdjen Bebeutnng megen Rer»
dor'geRobene Beifpiele, olne bie Bermenbung bigReriger SBoljn»8

6erftoRt gegen §2

nunggamanggmirtfcBaft laffe eg nieBt SU, i»tR anbere BeRorben al§
bie S3f. dher SBofjnraum Oerfiigten, unb bte SRoltgei biirfe baler
Bon iRren Befugniffen aug § 101117 21£3t. auf bem Oebiete beg
SBohnunggmefeng keinen ©ebraudj machen.

@g mare angebracht gemejen, bal bag 3t®., mie eg bieg in bem
Urt. 0. 28. gebt. 1928 tut, Bereits in bem friheren.Urteile auf ben
Unterfdjieb groifdjen einer bauernbeit Unterbringung unb ber Ootliber»
geRenben BefcRaffung eineg notburftigen Unterkommeng hingemiefen
unb bemerkt héatte, baR ber leRtere gatt nai? bem gegebenen ©at»
beftanbe niBt in grage komme. 2In biefe BefpreRung knlpft bann
SRertel einen Bortourf, mie er neuerbingg aul fonft namentti int
¢cufammenhange mit OntfReibuttgen beg SKietre3tg erhoben mith (ogl.
Stieg: ©81.1928, 700 r. ©p. nnb ®SB. 1928, 230ff.; Sitten-
tBal: SJliet©. 1928, 84 unb ®runb®. 1928, 736— 738, bal namliR
bag 3t®. feine SntfBeibungen nikt genligenb bnrRbalt habe. § eitel
pragt babei naBfteRenbe SBorte, bie feftgeljalten unb beaBtet p
merben oerbteiten:

,®ie Urteile beg 3t®. finb bap beftimmt, jum SBeg»
meifer flr bie 3t|pr. p bienen unb &toeifelljafte 3teRtgfragen
augptegen, unb miffen baler in iRrer Begtiinbung alleg Oer»
meiben, mag geeignet ift, p SJliRoerftdnbniffen SintnR ju
geben, Berrotrrung ju ftiften unb bamit 8u gattftricken fir
bag reRtfuBenbe BuSHknm unb bie unteren ©erilte p
merben. ©olBe ju SJliBderftinbniffen SMal gebenbnt Urteile
beg 3t®. finb letber in lejjter gett keine ©eltenBett... @y
ift nur erfreuli?, bafR biefeg SJlal bag 3t®. fo fRnell ®e»
legenBeit gefmtben Rat, bie SJliROerftdnbniffe, p benen bag
Urt. 0. 4. Slol. 1927 gefiihrt Rat, riRtigpftetlen.”

Stuf ber UnterfReibung ber Befugniffe ber SSt. einerfeitg unb
ber SRoltaei anbererfeity beruBt ferner, baB butR 8§84 8bf. 7 unb
36 Slbf. 3 SKOR®. nur bie Befugniffe ber 28S. eingefBrankt merben,
mélrenb eine Quroeifung ber SSoRBnnng an ben bisherigen gtRaSer
burl bte SRoligetBeRiérben auf ©runb ber BorfRriften pr BerRitung
ber DbbaRlofigkeit roeber burl §4 SIbf. 7 itoR burR 8§36 SIbf. 3
SK@R®. auggcfBloffen mirb.

©ag 31®. [teilt bann eine totgpfliRtoerleBung feft, melBe tm
©egenfaBe p BefRlagnaBmen bur bag SBSI. Boraudfefung beg
©djabcttgerfaBanfprudjg gegen bie SRoltgci ift.
8191 airttjur SKetjerotoi3, Sdniggberg i. $r.
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rdume gu fonftigen gweclen, tote etwa gur Orrichtung einer
Sribatflinif, non benx Verbote auSgufchlieBen. Olpe YiechtS»
irrtum legt bie Ot®. bar, bafll bie ©rridjtung einer fRribat»
iiinif an ©teile ber bisherigen SSolprdume bem Verbote gu»
toiberlief. Sei ber auf bem SBofpungSntarfte befteljenben
Rotlage moilte baS ©efel berf)inbern, baff borhanbene ©Mp»
rdume Oernid*et ober ifrem Qwede entfrembet werben (bgl.
9t®. 105, 254). f{SieS gefchiejjt aber, wenn bisher SBofp»
gWecfen gewibmete IR&ume in eine ®linif umgewanbeit werben,
bie nur gnr Aufnahme oon Uranien einer gewiffen Art be»
ftimmt ift. $enn ber Setrieb einer ®linif bient erfahtungS»
GeméR nicht bem gwecfe beS SBohnenS, fonbern lebiglid; bem
gwede eines auf eine gewiffe Sauer berechneten Aufenthalts
(6gi. gt@@t. 32, 256), um eine l&ngere &rztliche Seobachtung
ber aufgenommenen ®ranfen gu ermdglichen. Sem Aufent»
halt in ©aRhofen ift biefeS Unterfommen nicht gleictjguftellen.
Sie®ranien fudfen in ber®iini! borwiegenb nicht ein Dbbad),
fonbern ihre Teilung, wie fie auch in begehenden ®ranfen»
hdufern gewahrt wirb, unb pflegen ficij bort nidR langer auf»
gulpiten, als jener gwed es erforbert. Sen eine ftanbide
SBolpung fuchenben SolfSgenoffen wirb aber baburd; eine
SBohngelegenheit entzogen, lInridjtig ift bie RiebifionSheljaup»
tung, bal bie &rztliche Sehanbiung in ben ®linifen gegeniiber
bem UnterbringungSgWede nur eine Siebenerfdjeirtung fei. SaS
O©egenteil ift bielmeljr ber gall. Sie ®ranfen fuchen bie
um bort &rztlich behanbelt gu Werben, unb bie
©efunben fuchen fie nicht auf, um bort p Wohnen. Sem
SBolpungSgwede werben daher bie flinifdjen S&ume eutgogen.
Serwenbet waren fie p anberen als &BolpgWeden fpéte»
ftenS, als am 23. guni 1927 bie ®linif burd) Aufnahme bon
Patienten erdffnet wiirbe, alfo geraume geit nach bem ab»
lefpenben Sefdjelbe beS DtegierungSpréfibenten p S. oom
14. «Rai 1927
IInentfdjleben bleiben fann, ob bie grrtSO. b. 18. gan.
1917 auf guwibei'hanblungen gegen baS SBolpungSmangel»
gefeh dberhaupt anwenbbar ift. Senn bie getroffenen geft»
ftellungen ergeben gWeifelgfrei, bal ber Angefi. feine Sat
feineSfallS in einem entfcljulbbaren 9te<htSirrtum fiir erlaubt
gehalten hat (6gi. 91©St. 59, 369).
(2. ©en. 0. 7. guni 1928; 2D 236/28.) [Al]

**¥26. § 49a 9ROcf)©. gu ben gefamten Serljdit»
niffen gehdren au<h SRietauSfalle. Ser aus ihnen
entftehenbe Serluft barf nidjt einem einzelnen
SRieter aufgebirbet Werben.

Sie Anwenbung beS OtrafgefefseS auf ben feftgefteRten
©adhberhalt ift nicht ohne redjtiidje Sebenfen. SaS S©. ift
ber Anficht, ball baS SefteRen erheblicher 9tiidftanbe in ber
gafjlung ber SOiietbetrdge fur eine SBolpung bem Sermieter
teineSfallS baS 9edE)t geben fdéune, bei ber Aeufermietung
biefer SBolpung 6on bem neuen SRieter ben durch bie Sicht»
erfuttung ber dertrdglichen Serpftitfitungen feitenS beS Ser»
mieterS ihm entftanbenen ©¢haben erfeBt p (e'riangen. Sie
Satfache folc*cr 9Rietriidftdnbe fei unbead;tlid). SSemt in
§ 49a 3ROch®. bon einem SRietgiuS ober einer fonftigen Ser»
gitung gefprochett wirb, ,bie unter Seridfichtigung ber ge»
fanden Serhaltniffe als uuangemeffen anpfepen find", fo
wirb bort beftimmt, baB, wie ber erf. ©en. in UBereinftim»
mung mit bem 1 Ot®. beS 91®. (6gi. 9t@OL. 61, 130) in
feinem Urt. t 13. guni 1927, Il 17/27 (9t®St. 61, 326,
329) auSgefiihrt hat, bie gefe”lic’e SRiete i. g. 1926 gwar flr
ben 9iegeifal ein ausreichendes ©ntgeit fir bie ©ewdhrung
ber bermieteten 9idume bargeftellt haben mag, baR fie aber
ntdjt unter afen ttmftinben einen auSreichenben Serbienft
beS §auShbefilerS einfchtieBe, unb ball beShalb bei ber iBri»
fung, ob bie Sergiitung als angemeffen attpfehen fei, auch
bte befottberen Umftdnbe beS einzelnen gaBeS p berudficljtigen
etl*'sru A defonberen Umftdnben gehdrt aber bor alem
and; baS SerhiltntS gwifdjen ben ©innahmen unb Ausgaben
beS Kaufes. Auf biefeS SerijdltniS ift bie §6he ber 9RietauS»
faRe bon wefentlichem (EinfluB, gm aRgemeinen finb par
SRietauSfaBe bereits in ber gefe|lichen 9Riete, beren £6f,e fid;
nach 6« gnebenSmiete beredpet, mit beriidfidjtigt, aber wenn
fie baS Uoitdje 9Ral iiberfteigen, ober wenn biefe Sertdfidj»
tiguug bei ber geftiteBnng ber SRieten beS gal;reS 1914 im
eindeluen gale nicht ausreichend war, fo befteljt nid;t, wie
baS S®. annimmt, ein grunbfdpliches Sebenfen bagegen, bah
ber 8auShefiher bei ben burch bie gwangSbewirtftfiaftung ber

Siedjtfpredjung

[Ourtftifdje SSodjenfcfirift

Wohnungen gefchaffenen ©chwierigfeiten, Su einer ©rhéhnng.
ber laufenden 9RietdinSbetrdge p gelangen, in einzelnen ge»
eigneten gé&Ren ©onberbergitungen p erlangen berfuiht.
AflerbingS barf er ben ihnt entftanbenen Serluft nicht einem
einzelnen SRieter in unangemeffener SBeife aufblirben, er
muh ihn bietmehr unter famtlithe SRieter, foweit ihm bieS
Bei feiner* ©ebunbenheit an bie gefeicRe URiete bei laufenden
SRietberh&lPiffen méglich ifri berteilen unb dabei befonberS
baS SerhaltniS ber §éhe ber bem einjelnen SRieter abber»
langten ©onberbergiitung p ber ihm burch Uberlaffung ber
ég_opnung ober ber ©ewerbSrdume gewdhrten Seiftung be»
adjten.

SSenn durch fRidhfphinng bon URietdinS feitenS eines
SRieterS AuSféRe entftehen unb biefe auch noch burch auf»
duwettbenbe Soften erhdht Werben, fo rechnen biefe AuSfaRe
p ben algemeinen linfoften beS §aufeS unb diirfen wenigftenS
in ben gédfRen, in denen ber neue &Rieter nicht in ben Ser»
trag beS auSgepgenen, mit feinen gahlungen im 9lidftanb
befindlichen bisherigen SRieterS eintritt, feineSfaRS in bofRet
2Qdfie als eine Saft, bie ber einzelnen freigeworbenen SBohs
nung anhdngt, dem neuen SCRieter aufgebiirbet, bielmehr nur
ebenfo wie fonftige ARBgemeinunfoften anteilig geregnet wer»
ben. Ob baS S®. ben fftudftanb ber grau S. unter biefe AR»
gemeinunfoften eingerechnet hai, ift nad; ber bon ihm ge»
wadhlten gaffung, die Satfache foldjer 9Rietriidftanbe fei un»
beachtlich, jweifelhaft.

SBenn fyimiad) par baS Serlangen bon ©onberiber»
gitungen nid;t grmtbfaRlich anSgefchloffen Werben barf, fo ift
ihm doch durch § 49a 9ROd;®- infoweit eine ©Orenp gefept,
als dort die Angemeffenheit beS SRietginfeS ober ber Ser»
gutung unter Serudfichtigung ber gefamten Serhdltniffe pm
9Rahftab beftimmt worben ift. SaS ift nicht in boRent Umfange
gleichbedeutend mit bem tbermaBigen Serbienft i. ©. beS § 4
ipreisSrSO., unb deshalb find auch nicht, wie im ®egenfajj
pm Serteibiger herborgehoben werben muR, alle in ben p
biefem ©efeBe bom 9i®. aufgefteBten ©runbfdhe auf §49a
9ROch®. ju Ubertragen. ®ann'ein ©runbftiid wegen feiner be»
fonberen Serhéltniffe, g,©. weil dafiir ein gu hoher ®auf»
preis begahlt ift ober weil fiir bie gnftanbfeBung gang be»
fonberS h°he Aufwendungen notwendig werben, einen Ser»
bienft nur bann abwerfen, wenn bie 2Rieten diejenigen er»
heblid; Uberfteigen, bie fiir derartige SRietrdume in berfelben
©egend (blich finb und in anberen gé&RBen auch einen ange»
meffenen Serbienft gulaffen, fo mufl eine gorberung als un»
angemeffen angefepen werben, die oi;ne gu einem (ibermaRigen
Serbienft gu fuhren, doch in feinem ridjtigen SerljditniS gu
ber durch Uberlaffung ber 3Rietraume gewdhrten ©egen»
leiftitng fleht.

®aR ein folcher gaB borliegt, in bem tro3 beS gellenS
eines ausreichenden SerbienfteS eine gorberung fiir bie (ber»
laffung Oon Sdumen als unangemeffen angufepen ift, muf
jedesmal eingehend begriinbet werben. SaS ift in dem an»
gefodjtenen Urt. unterblieben, €S ift mdglich, baR biefe Unter»
laffung burcB irrige red;ttid;e ©rwdgungen derurfacht ift. Sier»
nach war bie ©adhe an die Sorinftang guridguberweifen.

(2.©en. 0. 30. April 1928; 2 D 949/27.) [Al]

iUdjtsxntrrfKiSre i« piet- mtl» IJiUljiradfcm
Sericptet Bon KaminergeriditStadten Safimanti u. Dr. (Sintfier,
Serlin.
|. &leicharedjt.
1. AcichSnitetcnBefeft.
1. ®in ®runb gut geftfeRung ber griebenSmtete nach
§ 2 Abf.4 913R®. fann fdjon baburch gegeben fein, baR
ein eingtgeS inbuftrielleS Unternehmen errichtet worben
ift unb baS Seftepen biefeS Unternehmens am 1. gnfi 1914
bie §6he beS SRietginfeS toefentlich beeinfluBt haben wirbe.
Sabei ift ¢S ohne Sebeutung, ob bie Gecntwicflang ber
® egenb oon ber in entfprechenben Stabtbegirfenabweicfjt.t)
©a§ SR3R®. Witt gwar Steigerungen beS SRietginfeS auSfhalten,
bte barauf beruBen, bal einer erhghten Nachfrage nach SRietraunt
ein gleich gebliebenes Angebot biefer fRUume gegenuberfteht. ®ieS

3» 1, borftehenbe 9i©. ift ber fiehente 910, Weldjer fiel)
mit bem ©cnfluR einer Serénberung ber ©egenb ober eines "Stabt»
teileS ober ber ©eidjafts» unb Ser&ehrSlage auf bie geftfetana ber
griebenSmiete befhaftigt.

Sou ben banael ergangenen nacRfteBenb aufgefliRrten Reben
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gilt aber, inte fae amtliche Vegriinbung gunt SRIRO., tit§&ef. gu § 2,
«kennen [aBt, nur fir ben galt, bal butB bie allgemeine 3u»
nannte ber 3aRl ber SoRnungSfuBenben ficf) ein Ubetwiegen ber
9iaBjtage nal Slaum gegenilber bent Singebot Bon 9iaum RerauS»
gebildet RBat. ES fott alfo bern Vermieter Berwefrt loerben, auS ben
Einwirkungen beS Krieges unb ber RaRkriegSgeit 3iulen gu gieRRen.
©3 fott bent Vermieter aber nift BerweRrt werben, bie Vorteile gu
genieRen, bie fiij auS ber Entwicklung einer ©egenb ergeben, wie
er audj, wenn biefe Entwicklung gu feinen Ungunften auSgefRlagen
ift, bie Radjteile biefer Entwicklung gu tragen Rat. ES ift baRer
fRon int m . B. 4.gebr. 1926, 17Y 5/26 (gg®. ErgVb.4, 125;
m . 1926, 2929: OS®. 46, 128; $ur9i. 1926 5».577; O9Riet®.
1926, 31; ®2BoRn3l. 1926, 330; ©runbE. 1926, 656; SSRietSQiittSBl-

SRE, namliR 1. B. 17. 9lob. 1924, 17Y 82/24; ©31.1924, 34436
= gSB. 1924, 20076; 2. B. 20.gebr. 1925, 17 Y 1/25: ©31.1925,
3687 = gSB. 1925, 2255/56 2= £©3jErg. Ill, 119—122is; 3. Bom
25.9Rai 1925, 17Y 40/25: ©31.1925, 387 |. ©p. 9k. 109

1925, 1769 2= £®V1. 1925, 77 9k.103 = ®@@306rg. Ill, 115 htS
117 9k. 48 A = flieBt 1925,425 9k.387; 4. B. 22.guni 1925,
17 'Y 55/25: ©3t. 1925, 387 n° = £0$Otg. Ill, 117—119 Otr. 48 B
= gtet 1925, 425 9k. 1388; 5. B. 4. gebr. 1926, 17Y 5/26: gurR.
3tfpt. 1926, 474/475 9k. 577 =g2B. 1926, 2929/301 = £®30rg.
IV,'125 a. E. bis 127 %. 58 unb an ben in bent 9t©._ gu 7
fonft mitqeteiiten ©teilen; 6. B. 19.flOlarg 1928, 17 Y 15/28, in fei»
nem entfBeibenben Seile ¢S07231.1928, 260 9k. 128, mit Oriu»
ben &Riet®. 1928, 67 t.©p.a. E., 68 1.6p.; 7. B. 3.gult 1928,
17'Y 49/28, Wie BorfteBenb, in feinem entfBeibenben Seile aufB
39RVI.1928, 376 r.©p. 9k.223 giff. 4 unb im Ju3guge ©3L
1928, 717 9k. 352 unb fflUet®. 1928, 138 abgebruckt.

SBaRtenb nal 9fc. 1 Verdnderungen in ben &uReren VerRalt»
niffen beS Otabtteiis eine SlbweiBung in ber VeteBnung ber gtte»
benSmiete niRt reRtfertigen fottten, Ralten 9k. 2—7 (9k. 4 unter
ausbtlckliBet SlufBebung Bott 9k. 1) baran feft, bal allgemeine Ver»
Anderungen ber ©egenb unb im gatte 7 fogar fRon bie ErrtBtung
eines emsigen inbuftrietten UnterneBmenS eine 9leufeftfeBung ber
SriebenSmiete nac § 2 3lbf. 4 ©aB 1 919R®. in PreuRen i. Verb. m.
§ 4 580. Uber bie 9RietginShilbung B. 17. Slpril 1924 redjtfertigen
kénnen. . ,

Sie. gu 2 unb 3 mitgeteilten 91©. Ranbein Bon ber geftfeBung
ber griebeltSmiete fiir Saben, unb gwat gu 2 fiir einen Saben in
einer ©egenb, weile i.g. 1914 ,nof eine ftitte unb fir Saben»
gefRafte wenig geeignete ©egenb gemefen, jef3t aber eine ber beften
O©efRaftSftralen ber ©tabt geworben ift", gu 3 flir einen Saben
in ber SauenBienftrale gu Verlin, bie ,fiB in ber gwiffengeit be»
fonberS burdj ben Sau ber UntergrunbbalBn gu einer ber beften ®e»
fRaftSgegenben entwickelt" Rat. gn 9k. 2 ift baBon bie Siebe, ,balk
bie Verdnderungen in ber ©egenb bei gewerblilem Raunte gu be»
allten finb". Sie grage, ,ob eine folBe Verdnderung nall § 2
otbf. 4 auR gut anberweitigen geftfeBung ber befteRenben griebenS»
miete fihren bann ober eine folBe SSiritung ftets ober boR bann
ausqefBloffen ift, wenn baS aKietoerR&ltniS fcBon feit ber SorftrtegS»
gett beftebt, fdilieBtid), ob bie 9Kiete fiir Sioiinungen unb gemerbiidje
Sianme BerfiBieben su beRanbeln ift", lalt ba§ £©. in 9k. 2 nodj
baRingeftettt. 9ir. 4 Ranbelt Bon itBoBuungen, beten SOitettnert tn er-
Reblidiem Umfange geftiegen War, ,weit bie ©egenb in ertjebhajem
Umfange bebaut, aurf) burck eine 9ieiBe neuer aSerbeRramittel er»
fcRloffen war", gn 9k.5 ift nidBt erkennbar, ob eS ficR um eine
SBofjnung ober um ©efcRaftSrdume Ranbelt. ©F ift aber baBon bie
Siebe, ,bal berartige tnberungen audj ju einer Verringerung be§
SRietwertS fufren konnen, fo g S., wenn ein Drt, ber bigRer wegen
feiner Ututje unb gefunben Sage als £urort unb BotneBmer SBof3n»
ort galt, burdj bie ©ntfteBung Bereinjelter gabrikaniagen Bon feinen
biaRertgen Vorjigen einblGRt". iacR 9ir. 6 ift bie 3Irt ber 3idume
ein objektioer Segriff, ber nidjt burcB bie VerRaltniffe beg je»
iBeittgen SRieterg, fonbern allgemein burcB bie 9Irt ber SenuRung
(®oBn» ober ©efcRaftgraum) beftimmt wirb. 92ur foweit allgemein
ttadj ber SenuBung eine UnterfcReibung ftattfinbet, beftimmt biefe
kie 3Irt beg SRaunteg, fo finb Bor altem SdoRnrdume unb ©efcRciftg»
idume, leltere BielleicBt aber alg Fabrik, Siitotdume ober Sé&ben

unterfdjeiben. , .

3tucB in bem BorfteBenb abgebr. 9i©. (9ir. 7 bet obtgen gufam»
menftettnng) Ranbelt €S ficB nicBt etwa nur um einen 91lu8bau, fon»
bern um ein neu angelegtes groRBes g-nbuftrieunternefmen, in beffen
Umgebung flir gaBtreiile ©ewerbetreibenbe Bottig Berénberte Ojifteng»
bebingungen gefcRaffen finb. SegRalb ift eS audj oRne Sebeutung,
ob bie Entwicklung ber ©egenb Bon ber in entfpredjenben Otabt»
bejirken abmeidjt. *

Qn alten fieben borerwdRnten SR@ war entweber aus einer btS»
Ser (litten, fir SabengefcRafte wenig geeigneten ©egenb feRlt eine ber
beften ©efcRaftgftraken ber ©tabt (9k. 2) ober_au§ einer BorneRmen
SlittenftraBe mit wenigen Saben eine ber beften O©efdjaftSgegenden,
hUe bie SauenBienftraBe in Verlin (9k. 3), ober aus einer abge»
Ugenen, wenig bebauten ©tralBe eine BorneBme Vittenftrale (9k. 4)
ober enblidj auS einem gangen biSRer abgelegenen Ort, inShef. auS
«ner rein lanblicRen DrtfcRaft, ein gnbuftrieort geworben (9Ir.5).
©ine folcRe Vetdnbetung kann burdj ©rricBtnng mefRrerer inbuftrietter

fied)tfaredjung
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1926,40; Sertel, SRieterfruB 9lIr. 224) auSgefRroclen, bal all»
gemeine Verdnberungen beS gangen “OrtcS, bie nacB bem 1.gult
1914 eingetreten finb, g V. OntfteBung Bon gnbuftrie in einer rein
lanblicBen DrtfcRaft, eine 9ieufeftfeBung. ber griebenSmiete nack § 2
3bf. 4 ©aB 1 919R®. recRtfertigen koénnen. Siefe Veeinfluffung beS
SBoRnwerteS ber ©egenb kann fdjon burcR bie ©rricBtnng eines ein»
gigen inbuftrietten UnterneBmenS erfolgen. VorauSfeRung ift nur,
bal baburdj eine StbweicBung Bon aufRergewdRnlidjent Umfange Bon
ber biSRer ortsibtidjen SKiete begrinbet wirb.

SSenn bie Vefilwerbeftette aber meint, baR burcR bie ©mdjtung
beS inbuftrietten UnterneBmenS nur bann ber URietwert ber SBoR»
nungen gefteigert werbe, wenn biefe ©rridjtung ber ©egenb eine
Vorrangftettung gegeniiber anberen gleicRartigen Vegirken Berfcfjaffe,B

UnterneBntBn, aber audj fcBon burcR bie ©rricRtung nur eines fotdjen
UnterneBmenS RerbeigefnBrt fein, gn ber Umgebung einer neu»
gegriinbeten Fabrik, weliRe Saufenbe Bon O9trbeitern befRaftigt, Wtrb
naturgemdR audj am 1.guti 1914 nicBt nur ein VebirfniS fir
gallreidje ©ewerbetreibenbe, fonbern aucB an SBoRnungen fiir bie 91r»
beiter unb 9ngeftettten beftanben unb hie Slliete erBoRenb gewirkt
Raben. gmoieweit biefe ©rB6Rung wirklidj nur burcB bie ©mcRtung
beS inbuftrietten UnterneBmenS ober allein burdj bie 9iaumnot be»
bingt ober burcB biefe (ebenfalls mitoerurfadjt ift, unb ob unb tn
WelcBent SRafle fomit bie ©rR6Rung wirklieB aucl am l.gult 1914
eingetreten wdére, wirb nict immer gang leicRt feftguftetten fein. 31m
l.guli 1914 wirb fieReriieB bie Vegriinbung einer ober meRrerer
inbuftrietter UnterneBmungen gu gaBlreiiBen 9ieubauten gefuRrt,
aber nidjt ann&Rernb einen fotdjen SSettbewerb _um in ber 9l&Re
belegene SlitwoBnungen ober ©efdjaftSraume RerbeigefiiRrt Raben, Wie
Beute. $ie VermeBrung Bon ©efdjaftSraumen in einer bereits Bor»
Ranbenen ©efcRaftSftraBe aber wirb am 1. gult 1914 Raufig fogar
gu einer Verbilligung Bon Sében unb ©efdjaftSraumen gefiiRrt Raben.

Ser OtanbRBunkt beS £0©. wirbe urfRriinglicB inSbhef. Bon
©bei: gSS. 1926, 935 unb Bon 9AeRet: ®gg. 1925, 181/182 be»
kampft, Bon 3LutR anfangs gebilligt. SeRterer Rat bann gSB. 1926,
2929, Sinnt, gu 9k. 1 gundcRBft fir Bor bem l.guli 1926 Itegenbe
gatte feinen friBeren ©tanbpunkt aufgegeben. Er betont gSB. 1927,
589, Sinnt, gu 9k. 5, baB feine SluSfifrungen iBre Vebeutung troRR*
beS feit bem 15.guli 1926 Berdnberten gnRaltS beS § 2 3Ibf. 4
beRalten, unb auck ©tern, 9KO0i®., 3.Slufl., ©.58/59 58em.5b
Ralt bie Verankerung beS OrtS» ober heS OtabtteileS troR ©tretBung
ber SBorte ,in ber bamaligen VefcRaffenReit beS 9EanmeS ober ben
bamaligen VetRaltniffen ber VertragSteite liegenben" fur bebeutungS»
loS, ba fiir bie anberweite geftftettung ber griebenSmiete immer noR
erforberltdj ift, bal bie griebenSmiete ,auS befonberen ©riinben tn
auBergewdlnliBem Umfange Bon bem bamaligen ortSublicRen SRiet»
ginS abweilt". Sie 9i00. B. 14. gebr. 1928 |4Bt § 2 3Ibf. 4 ©al 1
8t9R®. unBerdnbert. gm ©egenfale gu ©.212/213 ber erften Sluflage
meines VufReS (iber baS SRiet» unb SBoRn9iotdl. moBRte B miB
ber SinfiBt Bon IRutB unb ©tern anfllieBen. ®er Vegrinbung
beS ©OtanbpunkteS Bon IRutB (gSB. 1926, 2929, 3tnm. gu Rr. 1)
ift infoweit kaum etwas Ringugufigen. ©S fott Rtergu jeboR noR auf
bie S3egriinbung beS 919R@. (9191351 21, 339 u. 341 1 Op.; bei
©Rlegelberger, SlriegShuR SSh. 11; UbergangSgeit 33b.3 ©.251)
Berwiefen werben. Um fo bebauerliBer ift es, baR gerabe Ebel in
ber 4. Slufl. feines Soram. gum 9i9R®. ©.49 Vem.9 gu § 2 Sibf. 4
919R®. mit gtluckfilt auf bie BorerwdBnten OtreiBungen bur bie
9ioB. B. 10.guli 1926 an feinem friiReren ©tanbpunkte niBt glaubt
feftRalten gu kénnen. Sie SRfpr. beS £®. 4Rt fiB, wie 31utB unb
©tern a a D. gutreffenb auSfuBren, auB mit bem jeRigen S3ort»
laut unb gnRalt beS § 2 9Ibf. 4 ©al 1 319910. niRt Bereinen. Sie
33obenrente beS §attShefiRerS fottte nilt gefteigert werben (Bgl. gSB.
1923, 719 i: ©p. a. ©.). 8ierBon Wollte ber ©efeBgeber ntRt ab»
gelen. ES ift aber woll gweckloS, gegen biefe fRfpr., wie fie nunmefr
bereits in feRS gn ben BerfRiebenften Seiten ergangenen 3tE. gum
9luSbrudt kommt, weiter angukdmpfen. 9Rit befonberem SiaRbtuRl
muf3 aber wenigftenS barauf Bingewirkt werben, bal bie 9RE9L. nidijt
bie Bom £®. feftgelegten ©runbfdRe noR uberfRreiten. 3luR Ebel
aaO.; 8§ertel, 5 SRaftr. SIbt.A @.479 a. E., 480, Slum, gu
9k. 120; 9t9R®. 1927, 239, 33em.2c gu § 2 919R®.; £frieg,
SRiet®. 1920, 5, Weike ebenfalls an fiR ben ©tanbpunkt beS £®.
teilen, Berlangen erRebtile Vcranberungen ber ®egenb ober ber
VerkeRrSBerRaltniffe als ©runD gu einer 9leufeftfeBung. ®ie KeRtS»
fale beS £©. Werben Borfitig und nur in befonberen SluSnalme»
fallen angewenbet.werben bitfen. trieg, O9Riet®. 1926, 5 fprildt
Bon bem ,groBen Unfug", weiBer namenfli® in 93erlin mit ben
fReRtSenfReiben Uber bie allgemeine Verdnderung ber ©egenb ge»
trieben Wirbe. ©S geRére faft gum guten Son, bal jeher Ver»
mietet €S einmal mit biefent Standpunkte BerfuRe, es fei aber gang
felbftBerftanbli®, bal nur WirktiB groBe tnberungen Vertckfiti»
gung finben kénnten. 3113 Veifpiete beS Unfugs, Bon denen man
nikt wiffe, was man bagu fagen fotte, fulkrt Krieg an, bal etn
;auSWirt am SinRalter VaBnRof eine ©rB6Rung ber griebenSmtete
WinfRte, weil ber fjlugBafen in ber 9laRe liege, unb umgekeflrt, ball
ein Sabenmieter bie jgetabfeRung Berlangt Rabe, weil bie ©fralRen»
baBRnRalteftette Bon feiner ®ur Berlegt worben fei%Krteg toarnt
gleiRgeitig badot, ©egenboerdnberungen gu berlck|tBttgen, Weile
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fo trifft bted nidE)t gu. E& kommt gmtac™i auf bie Entmidktung inner*
ijaib ber ©egenb felbft an. ®ie Errichtung eines inbuftrieden Unter*
neuntens kann bie SRacRfrage nael StRietraum berart fteigern, baR,
tuenn tiefe (Steigerung ber SRadjfrage fdBon am 1.Quli 1914 Dar*
RBanben gemefen mare, ein mefentticB f)6Serer SOiietginS ortéibtid]
gemefen méare. ®abei kann aber bie burdj bie Eutmicklung
ber ©egenb ijerbeigefitfirte Steigerung bed StRietmerted in anberen
gletcRarttgen SSegirken ebenfo groR aber groBer fein, offne bal ba»
burcf) ber StRietmert ber in grage fteRetthen ©egenb Berlhrt mirb.
©S ift baBer offne SSebeutnng, ob bie Entmicklung ber ©egenb 6on
bet in entfpredjenben Otabtbegirken abmeidjt.
(S©., 17.$0,, SR® ts. 3. Sufi 1928, 17 Y 49/28.) ®.J

*

2. 8§82 RStR®. 3ft bie SSefugniS bed StRieferd gut
StRitbenuBung einer SBafcRiidje nad) bem 1. guli 1914 fort-
efallen, fo ift bie griebendmiete niellt feftguftetlen, fonbern
eftgufelen.

®ie SSereitfteltung ber SBafcBkiidje gefRért gu ben «Pflichten bed
SBerrmeterd aus bem SKietbertrag unb bittet baRer bad bafir Big
gum 1. Sufi 1914 oom Sliieter gegafitte Entgelt einen Seil her
grtebendmiete. Sie SBereitftellung ber StBafdjkiicBe bitbet alfo ei“en

bem SERE2L nieRt aud eigener ©adjkunbe bekannt finb. StRuB erft ein
©adjoerftdnbiger bem SIREC bie SBeténbetungen ber ©egenb be»
loeifen, fo Ratt ffirieg a. a.D. bad fdjon fur einen SSemeid, bal
fotdje SBerdnberungen niefit Bortiegen.

SRa" atten fieoen SR®, mull ed fidj um grunbtegenbe fnberungen
Ranheim 2tudj nael ber SRfpr. bhed t® . fott nidft etma fdjon jebe
fortfcBrritenbe ©ntmickimtg eine oerdnberte geftfeRitng ber griebend*
miete redjtfertigen kdnnen. StnbemfattS kdnnten famtticBe griebend»
mieten anbermeit feftgefelt merben. gebet betrieb ift beftrebt, ba&
&ulere feiner Oefdjaftardunte gu mobernifieren, feine S&hen um»
unb audgubauen, unb ed merben berart bie SSetricbe in Bieten SReben»
ftralen eine mefentiid) beffere ©eftatt erRalten Raben, atd fie fraRet
O©roRbetriebe in fauptftralen gatten. Studf muf fdRarf unterfdjieben
merben, ob bie _SSerdnberung ber ©egenb, bie fidj fiur ©efcRafta»
rdume BorteitRaft auSmirkt, fir StBolmntgen nachteilig auSgemirkt
Rat unb umgekefrt. gu SRr. 2 u.5 mirb ljerBorgehoben (Bgt. nament»
lieR SRr.2 am Schluffe), baB bie Born SS®, aufgeftettten ©runbfalle
fidj auch gugunften bed SIRietera ausmirken konnen, menn bie Ser
anberung ber ©egenb eine riickldufige fei. ©in atd oornefme Stoohn»
gegenb gettenber Stabtteil kann j. SB. an StBoRtiroert burdj Ein»
bringen ber gnbuftrie Bertieren, anbererfeits kann ber SBofn» unb
bamit ber StRietmert fteigen, menn SBetéftigungeu, bie Bon benael3»
barten inbuftrietten Unternehmungen audgefRen, butidj Stillegung beéd
SBetriched ober burdj teelnifeRe jBerbefferungen befeitigt ober Ber*
minbert merben (Bgt. 8ertet, SRSR® 1927, 239, SSent 2e qu
§ 2 SRStRO). StBére bie SRfpr. bed ®@. fo gu berfteBen, mie StReRei:
®gg. 1925, 1852 fie auffalt, fo mirben bie 9R®f. tatfacRtidj Bor
gerabegu unmdgliche Stufgaben geftettt, ed miften bann feinfte
UnterfcBiebe gemacht merben, je naeBbem fieR in ber Strale bath
Bier batb ba bie Sauffeite entmickett. ®em SKieter kann, menn bie
StRiete in  Stnpaffung an _SBertBerdnberung ber ©egenb gesteigert
mirb, feBr teieRi bie Ejiftengmdglidjkeit genommen merben. SMe
burdj ben $rieg BerurfacBte SRaumnot mirb iBn Binbern, fieB in einer
anbeten unoerdnberten ©egenb Erfalraum gu befeRaffen, er mirbe
audf bie frimbfihaft feiner ©egenb Bertieren, oflne eine neue @e*
fcRaftaftette gu finben. StnbererfeitS mirb ber 2Rieter in Beranberter
©egenb, and) menn bie StRiete nidft teurer mirb, feine SIBare mdgt
nieBt feBon bedRalb billiger Berkaufen at3 anbere OefcRaftgteute ber
bortigen ©egenb.

®ie SBebeittung ber grage ift in SBreuBen erBebtieR gurlik»
getreten, felbem ba& SRSIRO. unb bie StuafSBeft. gum SRSIRC. fur
reine Oefdjaftairdume keine Stnmenbung meRr finben. SBettti auil
bie geftfeBung ber griebendmiete fir reine ©efcRaftardume nad) ber
SRfpr. bed ®@. immer nodj beantragt merben kann (ngt. bie Beiben
SR® B. 21.gebt. 1927, 17Y 9/27: gSB. 1927, 1164 e unb 17Y
13/27: SEgQErg. VI, 97—99 SRr. 39), fo Rat biefe geftfeBung boill
eine praktifeRe SBebeuijtng in PreuBen bei reinen ©efeRaftaraumen nur
infomeit, atd _bie griebendmiete einen ber gaktoren bitbet, metdfer
fir bie Ermittlung bet angemeffenen StRiete in SBefradjt kommen
kann, gir bie geftftettung bet angemeffenen StRiete mirb aber anberer»
fettS ftetd auel bie SSeranberung ber ©egenb in ber Born Sh®, an»
genommenen Stet BeriickficRtigt merben miiffen'(Bgt. SRO.: g2B, 1927,
1159 8= SR®St. 61, 142 SRr. 38). ®ie “auptfatfe, in metcRen ber
EinfluR ber SSerdnberung ber ©egenb ben StntaB gu Streitigkeiten
Bot, mé&ren SRietoertrdge Uber reine ©efcRaftardume. gmmetRin
bleibt bie grage Bon praktifcB nieBt gu unterfcB&Renber Stebeutung
aud) fur StBoRnungen unb Bor adern fir ©efdjaftardume, meidje Steile
einer SUBoRnung bitben ober megeu iRteg roirtfcRaftlitheu gufam»
menfanged mit StboRnrdumeu gugteie? mit biefen Bermietct finb
(Bgt. 88 3 SIbf. 2, 4 S(bf.2 ber erften Sockm B. 11. SRoB. 1926:
©S. 1926, 301).

gir SoBnungen atd foteRe mirb fidj eine SSerénberung ber
©egenb, meteBe in ben SR® 2 unb 3 unb 5 Bis 7 ben ©egen*

3ted)t)|)redjimg

[guriftifdRe StBocRenfdjrift

3Setl bed SSertragdgegenftanbed, nieft eine (bergefellidje Seiftung
t. ©. bed § 20 SR&R®. ®er gortfatl biefer Sereitfteltung Berdnbert
baRer ben SSertragdgegenftanb gegenuber bem 3uftonbe B. 1. guti
1914; infotgebeffen mar fiur ben SSertragdgegenftanb mit feinem
jeRigen gnRatt eine griebendmiete niet Bereinbart. StuéfiBiag*
gebenb kann babei nidRt fein, baR bie SBereitftettung ber SBafdjkiile
barin befteijt, baR bie SIRitbenuBung Bon SRdumen geméaRrt mirb.
©& genligt BietmeRr, baR ber SSertragdgegenftanb Uberhaupt ge»
&nbert lourbc, oRne bal ed erforbertidj mére, baR fidj ber Um*
fang gerabe bed SRamned geédnbert Ratte. Sie grage, ob eine un*
mefenttieBe SSerénberung, mie g. B bie SSertegung ber aBafcRkiicle
in einen gleidjartigen DtacBbarraum iberhaupt noe atd SSerénberung
gu beruckfidjtigen ift, birfte gu Berneinen fein, ift aber im ge»
gebenen galt niet gu entfdjeiben. Senn ber gortfatl bed SRecltd
gut SIRitbenuBung ber SSkfcBkiidje ftettt ftetd eine mefenttidje SSer*
anberung bed SSertragagegenftanbed bar. gm SR®. B. 12. Dkt. 1925,
17Y110/25: gg@. 4, 121; g¢SIS. 1926, 999; gnrSR. 1926, 23;
DS®. 46, 128; ®7?t. 1925, 426; Orunb®. 1926, 78; SStBoRnSt.
19-6, 234; 8effSRfpr. 1926, 53; §ertet, StRieterfcBul SRr. 190 ift
nun anggefproeBen: 3ft bon einer SBoRnung naeR bhem 1. Suti 1914
ein Steil abgetrennt rnorben, fo ift bie griebendmiete fur bie SReft»
moRnung nael 82 9lbf. 4 SRSD® feftgufeRen. Ser ©runb hierfir
mar, bal fir bie jeRt ben »ertragdgegenftanb Bilbenbe”t SR&ume am#

ftanb ber Erdrterung bitbet, mie ermdfRnt, teieRt auel nachteilig aué»
mirken unb fomit nidjt gu einer ©rB6Rung, fonbern gu einer |erab»
je[&ung ber griebendmiete fuRren (Bgt. SR® SRr. 5: SfEg.Erg. IV,
126 SRr. 58). a

SRur bei mirktieR erRBebluBen a3erdnberungen ber ©egenb folten
nach SRr.4 2Irt nnb Sage bed SRamned, fotoie fie fidj in ber ©egen*
mart barftetten, ben Sludgangépunkt bitben unb ermittelt merben,
meidjer SDrietgind fur ben SK&oRntaunt octdibiich gemefen méare, menn
ber SRaurn in ben jeBigen SSerRé&ttniffen feRon bamatéd beftanben
hatte. SRur in foteRen gatten ift niefRt bie SSergéngenReit atd Reute nodj
fortbefteRenb anguneBmen, fonbern bie ©egenmart in bie SSem
gangenfeit guriickguBerlegett. SIBe SRr.3 befonberd RerBorRRebt, fott
aber keinedfattd eine Stu&nuBung ber Sionjunktur infolge bed Stie*
ged unb ber ingmifelen eingetretenen SRaumnot ftattfinben.

StBaRrenb in SRreulen bad gefamte SKiet* unb SIBoRNSRASR. mit
Stuaname ber »orfefRriften ber 8§ 49a,b StRScB®. uber SRaum»
mudjer unb einiger in bem gegenmaértigen &uidnimenfange nidjt inter»
effterenber 35orfcRriften (©cRiebdoerfalren, keine Borldufige SSottftreck*
Barkrit, SRaumnngafrift, auér. ErfaBrdume bei tebendmidjtigen Soe*
trieben) fur reine ©efcRaftaraume aufgeRoben ift, Baben anbere Sé&nber
bie'c- /StuffieBung teils nur fir naeR einem gemiffen Qeitpunkte
abgeidpoffene  SSertrdge befeitigt, teils bie SBeftimnmngen Ubet
flheterfdjuR unb 86Re ber StRieten nodR fiir S&beu, Bis gu einer 6e*
ftimmten griebendmiete, ferner fir Mnftteratetierd, gum Steil auel
fur bie ©efdjaftardume ber freien SSerufe aufreefRterRaiten. Eine un»
mittelbare SBebeutung Raben bie EntfcR. bed Sh®, fir biefe Sé&nber
naturgemdR nieBt. SSei bem SinfeRen, beffen fieR bie kammer*
gerieRtt. EntfcR. gerabe bed SURietdfenatd auiB auRerhalb SSreuRend
allgemein erfreuen, mirb Bon ben in anberen Sénbern fiir ben SR®
guftdnbigen DS®. um fo BorficBtiger geprift merben miffen, ob fiel
ber ©tanbpunkt bed m . 'Uberhaupt aufredjterBatten I&Rt, unb menn
unb fomeit hieS gefeRieRt, auf eine befonberd BorficBtige Prifung
ber grage ber SSeranberung ber ©egenb gu bringen fein. 2>ad in
SBaRetn fiir ben SR® guftdnbige DBS®., bad fieR fonfi g. SS in ber
grage ber allgemeinen ©eneBmigung gut Untermiete gern. 88 24
unb 29 StRScR®. im StBiberfprudj mit bem ff®, befinbet, biitiat in
bem SSefdit. B. 10. Dkt. 1925, Beg. V 118/25: ©ertet, 7. SRacfr.
Stht. B 20 SRr. 15 teBRter ©aB fiir gemerbiieBe SR&ume bie SSeriick*
fidjtigung ber jeRigen ©efcRaftd- nnb SSerkeRratage, mad fiir SSaferit
um fo Bebeutfamer ift, atd nach § 2 3iff. Il, 1 ber britten SBO. gut
Sockerung bed SiRieterfdjuBcd unb ber StRietgindbitbung in SBafetn
(Otaatdangeiger SRr. 75) StRieterfcBul unb StRietpreidbilonng aueR fiir
SWietBerRaitniffe Uber gemerblid) ober gefdjafttic beuuflte SRéume
befteRen bleiben, fomeit bie gaRredmiete in SiRincRen 1400 M, in
anberen Otdbten unb Orten entfpredjenb geringere griebenédmieten
niitt dberfteigt, SOrieterfcBuB unb SIRietpreidbitonng atfo niet nur
mie in spreuBen Bei fogenannten gemixten SR&umen, fonbern aueR
bei reinen ©odfcRaftardumen mit beftimmt Begrengter griebendmiete
noel befteRen geblieben finb. $aB in ©tadbten mie StRindjen unb
SRiimberg _fer oieie retn gemerbti| ober gefcRafttich bennBte SR&ume
mit ber in ber britten SSaBSBD. BorgefeRenen griebendmiete Bor»
Ranben finb, mirb atterbingd moRt begmeifett merben miffen

ERorakteriftifc® ift, bal grankreich (SRStSSlaS. 28, 27, 28) unb
gtatien (SSBoRnSl. 28, 397—399) troR erheblicher SSautétigkeit nach
mie Bor auch bie ©efchéftaraumniieter im Soefil ber SR&ume unb gegen
unangemeffene ©teigerungen fdjiBen. ®ie hierauf begtglidjeit SRor»
fdjriften finb tu beiben S&nbern 1927 unb in gtalien aud) im gril»
jaBr 1928 meiter BerfcRarft. gn gtatien muffen bie StRieten fiir grofRe
StBollnungen® unb ©efcRaftaraume um 100/o, fiir SeBenSmittetgefcijafte
um 20«o Rtnter ber griebenamiete guriickbletbeit, unb barf eine ater*
&nberung ber ©egenb nidjt bertckfidjtigt merben.

SRC SlIrtBur SMeReromifl, Sonigaberg.
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1- Suli 1914 eine berein&arte SRiete nidjt Beftanb. ®a bieS and)
bann ber galt ift, wenn bag Sedjt gur SRitBenuBung ber SBafdj»
kidje nacB bem 1. Qult 1914 fortgefallen ift, fo ift audj in biefem
Saite bie griebengmiete nadj § 2 Sibf. 4 S9R®. feftjufetjen, unb
wtdjt nacl § 2 SIbf. 3 feftguftellert. ®abet kann eg and) nidjt Bon
Sebeutung fein, wenn bie nunmehr burdj geftfeRung ermittelte
Sriebengmiete non bem SBetrage aBweidjt, ber fidj ergibt, wenn
man non ber flir bie «Kietrdunte mit SBafdjkiidjenBenufRung am
1- Salt 1914 Bereinbarten SRiete ben SBert bicfer SBenuftmg ab»
Sielt, wie bieg flir eine SSerdnberung ber Saumgréfe fdjon im
3t®. b. 18. gutti 1926, 17 Y 57/26: 3g©., ©rg'Bb. 5, 48; gurS.
1926, Sr. 1836; ©21.1926, 487; 02®. 46, 129; SRiet®. 1926,
86; giertet, SRteterfcRuB Sr. 266 auggefprodjen ift. Senn Rieraug
Wirbe nur folgen, baB bie fiir bie Sdume tatfadjlicB in Straft ge»
Wefene griebengmiete bon bem ortsublichen SilietgirtS abgewicRen
ilt unb baRer unter limftinben axE) fdjon oftte ben 2Begfa.ll beg
SRitBenuRunggredjtg ber &Bafdjkidje eine geftfeBung ber griebeng«'
miete nadj § 2 Slhbf.4 Sag 1 galt 3 SSt®, begriinbet gewefen
Ware.

(m., 17.SS., S@. b. 14. SRai 1928, 17Y 41/28.)

*
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3. 8§2SSt®, Oine SSerdnberung ber ®egenb ift Bei
ber geftftellung ber griebengmiete oljne Sudfidjt auf bie
Befonberen SSerRaltniffe beg SRieterg gu Berudfidjtigen,
infoweit fie ben ortgiBlidjen SRietging BeeinflufRt, t)

Sadj §2 SIbf. 4 S2R®. kann bie griebengmiete neu feflgefeRt
Werben, wenn fie 'aug Befonberen ©riinben wefentlidj bon bem am
1. guli 1914 ortgiblicijen totietjinfe aBweidjt. Sttg bie griebengmiete
ift bann biefet ortsibliche SKietjing feftgufeBen, néntltdj ber SRiet»
Sing, ber bantatg in ber ©emeinbe fir S&ume gleicher Sirt unb Sage
regelméBig bereinbart War. jgiernadj kommt eg fowoft fir bie
Sutaffung wie fir bie ®utd)fiRrung ber geftfeBung auf ben oB»
jektiben SSegriff beg ortguBlidjen Stietginfeg unb auf bie Slirt unb
Sage ber Sdume an. ®te Sirt ber S&ume ift fetbft Wiederum ein
objektiber begriff, ber nidjt burdj bie SSerRaltniffe beg jeweiligen
SRieterg, fonbern allgemein bitrdj bie Sirt ber «SSenufuttg Beftimmt
Wirb. Sur foweit allgemein nadj bet SSenufung eine Unterfdjeibung
ftattfinbet, beftimmt biefe bie Sirt beg Dlaumeg. ©o finb bor allem
SBoRnrdume, ©efdjaftgrauntc, biefe bielleirijt Wieber alg gaBrik»
rdume, SSlroraume, Sében, gi unterfcRetben. DB innerhalb ber
etngeinen ®ruppen nodj weitere Unterfdjeibungen geboten finb, Réangt
Bei gewerblidjen Saunten nicht babon ab, weldjeg ©ewetBe ber Meter
4ufdlig im ©inklang mit bem SSertrage barin Betreibt, fonbern ju
Weldjen ®ewerbeBetrieBeit bie S&ume objektio geeignet finb, benn
nadj iBrer Eignung BemiRt fich ber ortgiBiidje Metging. igtetnacl
kann eg in ber Segel keine S3ebeutmtg Raben, bal eine SSerBeffcrung
ber ©egenb auf ben Eeit/erBeBetrieB beg etngetnen SRieterg keinen
ginftigen ©inftuR Rat, fonbern maRgeBenb ift allein, inwiefern ber
orfgiMidje SRietging bon S&umen btefer Sirt, alfo bon S&umen
gteidjer SSerwenbdarkeit fur gewerBlidje gwecke, burdj bie finbermtg
ber ©egenb BeeinfluBt wirb. Sur infoweit S&ume ihrer Sirt nact),
etwa weit fie nur fiir eine SS&dierei, eine gieifdjerei ober eine ®aft»
toirtfefjaft ufw. Uerwenbet werben kdénnen, im ortgiBlidjen SOtietginfe
burd) ben EinfluR ber ©egenb auf ein Beftimmteg bewerbe Betroffen
Werben, ift biefet ©inftuB mafRgeBenb, benn et Bilbet unter biefen
lImftanben ein wefentlidjeg Element beg ortgiBlidjen Metgittjeg, alfo
ber RtaBgeblicRen griebengmiete. ®iefe gdlte bilden jebodj keine
Stugnafme, fonbern nur eine Seftatigung ber Segel, bafll bie Be»
fonberen SSerRaltniffe beg SRieterg flir bie igdRe ber griebengmiete
Bebeutmtgglog finb, benn and) in iljnen Wirb nur bie o&jektibe
Wirkung ber engen S3erBinbung gwifeBen Sd&umen btefer Sirt unb
einem beftimntten ®cwerbegmeig Beriickfidjtigi. ®egRalb Bleibt bie

3« 3. SEie ber SO©. erlautert, Rat eg ber SSegriff ber ,ortg»
iBlicBen Mete" nidjt mit ben perfonlidien SSerljaltniffen beg je»
Welligen EOiieterS gu tun, eine foldje StckficRt wirb otelmeRr buref
Bie ®efinttton in § 2 Slbf. 4 6.3 SDR®. auSgefdjtoffen, wottadj alg
°rigl6licR bie aug bem Sergleidj mit SJtietoBjekten gleicher Sirt
unb Sage fidj ermittelnbe SKiete anpfefRen ift.

SBenn ju ben ,befonberen ©riinben”, aug benen natB § 2
Slbf. 4 ©.1 git. bie Seuermittlung ber griebengmiete erfolgen
kann, bie allgemeine SSerdnberung ber ©egenb nadj bem 1. 3UH
1914 Bjw. Bei laufenbem SSertrage bor biefem O©tidjtag geredjnet
fpirb (DI©. 55/25 Bp. 40/25), fo Bebeutet bag alfo, baR biefe SSer»
&nberung ber ©egenb bag Streitobjekt nadj feiner oBjektiben
"RerkeBtglage gegeniber bem 1. guli 1914 erRBeblid) beranbert er»
ifBeinen laffen mul, b. B. eg muB ber SurcBRfrfjnittgmieter, ber
fir Sdume ber ftreitigen Sirt in grdge kommt, auf ©runb ber ber»
&nberten Sage ben Saum crlReblidj Wertboller ober erBeblicR gering»
fertiger einaufdjaRen RaBen, weil S&ume ber fo gelegenen Sirt
wtdj am 1. 3ult 1914 oom ®urcBfcRnittgmieter erReblid) anberg
®>BgefcRant worben wdaren, alg fie nadj ber bamaligen Sage tat»
ladjlidj eingefdjaRt worben finb. ®er SO* Bebeutet baRer eine
&Wingenbe duglegnng beg OefeReg.

SSI. SSruntBRB, SSerlin.
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hier gegebene Stntwort and) in ©inklang mit bem S®. b. 25. Sab.
1925, 17 Y 141/25: ©Ontfdj. beg $®. in SRietf. 4, 127; SRiet®. 1926,
7; 3®. 1926, 1838; ©31.1926, 426; Orunb®. 1926, 47; gurDt.
1926, 24; ®SSoRnSl. 1926, 282; bereinig. ®eutfdj. SSoRnunggéamter
5, 857; § ertel, URieterfcBuR 4A, 204, wonaeR bie allgemeine 85em
fdjlecBterung ber mirtfdjaftlicRen Sage beg ©emerbeg, bent bet @e»
WerbeBetrieB beg SRieterg angehort, bte Seufeftfelnng ber grtebeug»
miete nicht rechtfertigen kann.

(EO©., 17. 30., S@. b. 19. SRata 1928, 17 Y 15/28.)

*
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4. 8§2 SSR®. 8§at bag 8ROSt. in bem redjtgfréftig
feftgefeRten gwanggmiethertrage bie griebengmiete fir
bie' Saume angegeben, fo Wirb ein SSerfalliren auf geft»
ftellung ober geftfeBung ber griebengmiete babureR nidjt
geBinbert.

®ie in §2 SSR®. horgefeBene geftftellung ober geftfeBung ber
griebengmiete burd) bag SRSSt. Rat keine abfolute SSirkung fir
ben SRietgegenftanb, fonbern wirkt nur fiir bag SRietherRaltnig ber
an bem SSerfalren «Beteiligten unb ber kinftig etwa alg SSermieter
ober SRieter in bagfelbe ffltietoerRBaltnig eintretenben «Perfonen. ®ieg
ift Bereits tm S®. b. 14. SRat 1926, 17 Y 49/26 (£©©. in SRietf. 5,
64; gSB. 1926, 2583; §eff3ifhr. 1926, 230; 33L f. SecBtghlfl. t. 83ej.
b. m . 1927, 4; SRtetgeridjt 1926, 67; ©runbeigentum 1926, 1156;
©inigunggamt 1926, 487; 3urS. 1926, 1615; DS®. 46, 142;
§ ertel, SRieterfcBuB 4A, 261) eingeRenb bargetegt worben. Sim
SSerfalBren Beteiligt finb ber SSermieter unb ber SRieter. ®ie ®e»
meinbebeRorbe, bte auf ©runb ber 8BoRnunggmangeliorfcRrifien9taume
in Sinfptudj genommen Rat, ift bagegen nidjt beteiligt unb begRalb
auel nidjt BerecBtigt, bie geftftedung ober geftfeRung ber griebeng»
miete su beantragen, wie im S®. b. 7. goti 1927, 17 Y 54/27 (SSt
f. SedjtgRfl. i. SSe8 bh. S®. 1928, 21; SRietgericBt 1927, 115;
©inigunggamt 1927, 597; g2B. 1927, 2229; gurS. 1927, 1900;
§ ertel, SRieterfdjuR 5A, 355) ausgefproeRen ift.

®er Slugfpruc beg SR®S1. Uber bie §6Re ber griebengmiete Bei
geftfeBung beg gwanggmietbertrageg ift keine ©OntfeR. i. ©. beg §2
S2R®., ftellt einer foldjen OntfeR. alfo auef nidjt entgegen. Sin ber
geftfeBung beg gmanggmietbertrageg ift awar ber SSermieter, aber nicht
ber kiinftige SRieter alg «Partei beteiligt; bte anbere «Partei ift biel»
raelr bie ©emeinbeBeRdrbe. ©g BefteRt and) Bei ber ©ntfdj. beg 3R®91.
nodj gar kein «RietberR&ltnig, fonbern biefeg kommt erft auftanbe,
Wenn ber SBoRnungfucRenbe, alfo ber kiinftige SRieter, gegen ben
gwanggmietbertrag nicht rechtjeitig SBibcrfbrui erRebt.

©g Bleibt nodj gu erdrtern, bal ber SBofRnungfuclenbe and) nicht
etwa burdj bie Unterlaffung beg SBiberfprudjg berart ju einem am
SSerfalBren SSeteitigten Wirb, baR begRalb bie ©ntfel. Uber bie griebeng»
-miete, wenn fie aueB nidjt tm SSerfalren nadj §2 S3R®. ergangen
ift, bie SSebeutung.einer geftftellung ober geftfeBung ber griebeng»
miete erhdlt. ®iefe golge kann fdjon begRalb nicht eintreten, weit
bie SBirkuug ber ©ntjdj. bann nidjt auf bem ©prneRe be§ 2RS21. un»
mittelbar, fonbern nur mittelbar berufRte, inbem ber SBoRnungfucBRenbe,
ber ben SRiberfpnidj unterlieR, fieB ber SSemeffutty ber griebengmiete
freiwillig unterwarf, ©r nimmt fie in foldjem gélte alg eine ber fur
ben gwanggmietoertrag borgefeRenen SSertragSbebinguitgen an. ®attn
aber kamt bie SBirkttng keine ftarkere fein, wie fte einer SSerein»
barung ber SSertraggteite Uber bie griebengmiete aukommt. ©ine
foldje SSereittBarung fteft nadj bem geltenben SedBt einem Stntrage
auf geftftellung ober geftfeBung ber griebengmiete niemalg entgegen.
igierBei kommt eg UBrigeng nicht barauf an, o& bie geftfeBung beg
gwanggmietbertrageg alg eine gorm ber Enteignung nur ein SRiet»
berRé&ltnig auRanb-e Bringt, ober ob man ben SSorgang alg einen er»
&Wungenen SSertraggfdjtuB ju Beurteilen Bat. ,gn Deiben galten ift
erft ber SSitle beg SBoRnungfudjenben, nicht feBon bie ©ntfeR. beg
3RESI. bie Urfadje, wenn ber SingfprucR (iber bie griebengmiete als
S3efianbteit lieg gwanggmietoertrageg SBebeutung gewinnt. ®a bie ge»
ftelite SecRtgfrage Riernadj nnbe&ingt an oetnetnen war, Beburfte eg
audj keiner Erdrterung, ob bag 3RO31. Uberhaupt Befugt ift, iBer bie
86Re ber griebengmiete fteR Bet ber geftfeBung beg gwanggmietbertra»
geg augaufpreeflen.

(ffi®., 17. 3©., SE. b. 23. 2Ips.l 1928, 17 Y 26/28.)

*

5. §2 SIbf. 4 SSR®. ®ag S3efteBen einer fog. SBoRl»
faBrtgmiete iann bie geftfeBung ber griebengmiete redjt»
fertigen. 2tIS SSergletdjgrdume aur ©rmitttung ber ortg»
Ubtidjen SOiicte finb iit biefem gatle foldje Sdume ju ber»
Wenben, bie bem EinfluR ber SBoRlfalRrtgmieten am l.guli
1914 nidjt unterlagen.

1. «Rad) § 2 SI6f. 4 SaR 1 SSR®. Rat bag SRESt. auf Sfntrag
alg griebengmiete ben ortgliBlidjen «jRietring feftanfeRen, wenn bie
griebengmiete alg ber SRietjing, ber fiir Die mit bent 1.gnli 1914
Beginnenbe SRietaeit bereinbart war, aug Befonberen ©riinben non
bent bamaligen ortsiiblichen SRietaing in «uBergewdBnlidiem Um»
fange abweiefRt. Soldje befonberen ©riinbe kdnnen fidj aug ben 33e»
gieButtgen ber iperfonen ergeben, bie ben SRietdtng 1914 mitein»
attber bereinbart Baben. ©erabe Oriinbe biefer fct Rat bag ©efel}

@]
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EornefmlicB gemeint, benn in feiner anfénglichen, erft 1926 »er*
&nberten gaffung loaren bie in ben bamaligen VerRaltniffen ber
beteiligten liegenben ©riinbe befonberl RerBorgeRoben. ®egRalb
bann eg nicht wolit gireifel*aft fein, baB auch bie fog. SBofRl»
fahrtgmiete, bag heit bie bewuft unter bem ublichen Mietaing
erfolgte Vermietung einen ©runb pr «ReufeftfeBung ber griebeng»
miete abgeben bann, mag fie augfdjlieBlicR aug O©riinben ber
SBoRItatigkeit ober mit Siuckftdjt auf bie Verfolgung anberer,
weniger uneigenniBiger gmecfee be3 Vermieterg erfolgt fein. gn
jebem galle mar ber Sdiietjin» Beeinflult burd) bie befonberen Ve*
gieBungen beg Vermieterg pm Bieter, feine 8§06Re fattb ihren
©runb in ben bamaligen Verhdltniffen ber Vertraggteite. ®ie geft»
feBung ber griebengmiete bann alfo wegen beg VefteBeng einer
SBolIfahrtginiete erfolgen, Wenn bie Weitere VoraugfeBung erfillt
ift, ndmlich baB ber »ereinbarte Mietaing non bem bamaligen ortg*
Ublichen in auBergewdhnlichem Umfange abweicht.

®ag MEZ2L hat awetRg geftfeRung ber griebengmiete

2.

bann ben SUiietging 51 ermitteln, ber fiir bie mit bem 1. guli
1914 Beginnenbe geit in ber ©emeinbe fir Sidume gleicher Sirt
unb Sage regelmdfRig bereinbart War. Eg hat alfo Vergleichgramne
gu bem gweche heranpjiehen, ben ortgublidfen SOiietginS aug ben
fur biefe Staunte geltenden Vereinbarungen ju entnehmen. Siefer
gwedt bann nur erreicht werben, wenn bei ben Vergieidjgraumen
bie ©ernéhr befleht, bal fie p einem bamalg ortgliblichen ginfe
Oermietet waren. ®egRalb firtb VergtetcRgrdume ungeeignet, bei
benen ber Mietaing 1914 bom ortglblichen aBmid)* ©ine Séofnung,
fir bie bamalg ebenfalig eine SBohlfaBrtgnttete gejohlt mirbe, ift
alfo ohne Weitereg alg Vergleidjgraum ungeeignet. ®ag gleiche muf}
aber gelten bon SSofRnungen, bie 8War nicht felbft mit 2Bof)lfahrtg<=
mieten abgegeben Wirben, Bei benen aber ber Meiling burd) bie
mRad)barfd)aft bon Mahnungen mit aBohlfaRrtgmieten berart Be»
einfiult wirbe, bal bie Vermieter ben bamalg ortglblichen ging
nicBt erlangen konnten. Stach bem gmeck ber Vergleichung birfen
aug biefen ©riinben nur Jolche Vergleicffgrdume bermenbet Werben,
bie bem (SinfluR ber SBohlfalrigmieten nicht unterlagen.

fRed)tft>red)img

[quriftifdje SBo”enfArift

unb bag @ef aur tnberung beg SM®, b. 10. guli 1926, Sirt. |
3iff- 2, erBeblick erleichtert worben ift, unb baBer bie Slhwenbmtg ber
Seftimmung nur in feltenen Stugnalmeféllen (fo Ebel, 3. Slufl.
©.81, bgl. aucB Siefergauer @.36 Sihm. 10) pr Vefeitigung
eineg offenbaren MiRBerRéaltniffeg erfolgen barf.

(£©., 17. 30., St®, b. 19. SDidrg 1928, 17 Y 17/28.) @]

'7. 88 22, 13a StSR®.

1. Sinbere Oteile i. @ 8§22 ©al 1 3t2R®. fann aud)
eine ©emeinbebeRorbe lfein.

2. Eine auf ©runb § 13a Slbf. 3 3t5K©. erlaffene VD.
tft nicBt begRalb ungiltig, Weil fie bie geftfeBung ber
ip6Be ber gufaBmiete nicBt felbft bornimmt, fonbern bem
SDtieteinigunggamt uberlaBt, f)

®er Vermieter ift Eigentlimer eineg in einem Vorort Sannoberg
fdtegenen Saufeg, in bem bie Mieter WoRnen. Er Rat auf beBdrblicBe
Stnorbnung im 8erbft 1926 bag Saug an bie Entwéfferunaganlage
angefcBloffen unb ©Rilaborte einrieBten laffen. Er Rat auf ©runb
ber VD. beg Magiftratg ber ©tabt §annober b. 24.gebt. 1928 bie
geftfeBung bon 3ufalmieten Beantragt.

®ie VD. tautet:

, ®tu/)L bel » | Siff- 3 beg ®ef. &ur Snbetung beg StM®.
b. 10. Ault 1926 (8©VI. 403) i. Verb. m. ber Ermachtigung beg
RreuR. SRtmfter% fir VolkgwoRtfaRrt 11 6 M 90/28 b. 3. gebr. 1928
Wirb folgenbeg berorbnet:

Soweit auf ©runb BeRdrblicRer Slnorbnung alte bebauten ©runb»
ftucke, bte an offentlichen, mit ©ntmafferungganlagen ber SianaKfation
berfejenen Stralen unb pdRen liegen; gu (Entn,aif(Jrung all
Mp ftanaufation® angefBloffen werben miffen, finb bie Vermieter, bie
fett bem 1.7 uti 1926 iRr Sanggrunbftiick angefcRloffen Raben unb
nocB anfcBlteRen muffen, berechtigt, bie Vetrdge, bie &ur angemefienen
Veratnfung unb ®tlgung beg aweckmaRig aufgewanbten angemeffenen
AafRttalg erforberlicR finb, nall bem VerRaltnig ber griebengmieten
auf bte Mieter umaulegen, wenn bie foften bon ben Vermietern nict

(E©., 17.gcS., V®. b. 23. SIRril 1928, 17 Y 32/28.) [®.] fiu3 ber gefe”iiijen tDMiete oijite ‘Beeintra(i)tigitng ber orbnxntg§ntafiigeTi
* VewtrtfcBaftung geaaRlt werben kénnen unb bie griebengmiete naR
§2 SIbf. 4 ©al 2 nicRt wegen biefer baulicBen Sinlagen erhéht Worben
6. §2 285 SIM®. griebengmieten finb bie aurgeitft (3ufaBtmete).
ber otuggleidfung geltenben griebengmieten. Vei ber ,®agfelbe gilt fiir bie burcR beRorblicRe Sinorbnung geforberte

Stuggleidjung lénnen auch bereitg feftgefelte griebeng»

mieten berénbert Werben.

®er Shhf.5 beg §2 SIM®. ift bom SBoBmtnggaugfdjuffe beg
St®, eingeflgt unb BerldBt ben im Ubrigen bom OefeRe aufgefteitten
O©runbfaB, ball bie griebengmiete bie am 1. guli 1914 in Oeitung
gewefene ortgiblidje Miete ift. Er ficht oietmeRr in bem 8aufe einen
©emeinfcRaftgbetrieb unb beftimmt baBer, bal bie griebengmieten beg
igaufeg auf Stntrag eineg Vertraggteity augpgleichen, b. B. in ein
geredetes Verhdltnig jueinanber p bringen finb. VoraugfeBung biefeg
Verfahreng ift, _baR bie griebengmieten in, einem offenbaren MiR»
BerR&ltmffe peinanber ,fteRen". 8ieraug ift p folgern, bal eg nicRt
auf ben Staub bom 1. guti 1914, fonbern auf ben Stanb j. 3- ber
Sluggleidjimg ankommt.

®ag 8aug alg ©anpg ift ©egenftanb beg 9tuggieid)gBerfal)reng.
©inb baBer j. g. ber SluggteicBung Stdume niclRt bermietet, fei eg bal
fie leer fteBen, bom Eigentimer benuft werben ober auf ©runb eineg
anberen StehtgberRaltniffeg alg eineg MietBerRéaltniffeg (berlaffen
finb, ober gilt fir ein «jRietoerRaltnig nicRt* bie gefeRlicRe Miete, fo
finb biefe Staume bocR 3« beriickficBtigen, unb bie fiir fie in VetracRt
kommenbe griebengmiete ift p ermitteln. Maren bie Stdume and) am
1. guli 1914 nicBt bermietet, fo ift bie griebengmiete feftpfeBen.
Wie bieg fcRon im St®, b. 4. Mai 1925, 17Y 47/25 (gg®. ErgVb. 4,
108; gurSl. 25, 1238; ©31. 25, 394; §ertel, MieterfcRuB 165;
Qut»©timBer, Entfd). MoRnredjt I, 406) auggefifrt ift. ®a»
fir, baB etwa feftgefeRte griebengmieten beim UtuggleicR nicBt beriick»
ficRtigt werben birften, wie §ertel, ©efelt. Miete Il, 247, meint,
ergibt bie ©OefeBegbeftimmung nicBtg. ©g ift awar gutreffenb, baR
bie ortgiibticBe Miete bom 1. guli 1914 bie grunbfaRlicRe griebeng»
miete beg SIM®. ift. ®iefer ©runbfal ift aber in § 2 Slbf. 5 bewuft
berlaffen. ®enn eg fotlen nicRt bie ortglblicRen griebengmieten beim
Stuggteil? feftgefelt werben, fonbern bie ©efamtBeit ber griebeng»
mteten fotl auf bie einzelnen Veteiligten, wie Slbf.5 ©all 2 aug»
briicklid) anorbnet, im VerR&ltnig ber ortgiblicBen griebengmieten
bertetlt Werben. ®qg ift baler in ftbereinftimmung mit Ebel»£ilien»
tBat, SInm.12 5u §2; VrumbR ©. 96; ®iefergauer @.36;
Ariiger*8erbot @.123 baran feftauBalten, baB gur Oerbei»
fiBrung beg SluggleicRg alte Stdume beg 8aufeg p berlckficRtigen
finb. ®er SluggleiR kann bann alfo aucB feftgefelte griebengmieten
treffen unb abanbern.

SBie § 2 SIbf. 5 augbriicklicB beftimmt, Rat ber SCuggteid) inner»
Ralb beg O©efamtbetrageg ber griebengmieten ju erfolgen. ®iefer
©efamtbetrag barf baRer burcl bie SluggleicBung Weber pguttften noc
juungunften beg Vermieterg berénbert werben.

3u bemerken ift nocR, baR biefeg aug bem StaRmen beg ©efeReg
Reraugfallenbe Verfalten gegen friiBer an Vebeutung berieten Rat,
ba bag Verfahren auf geftfeBung ber griebengmiete burcl bie StfRr.

Entrichtung bon ©Rulklofettg unb Slbwéafferunggeingiffen.
Streit Uber bie 86Re ber 3ufaBmiete entfeReibet bag MESt.

, A ben Salregbetrag ber BufaBmieten alter Mieter
auf 363,47 9IM unb flr jeben Mieter einen beftimmten Sinteit an
btefem Vetrage feftgefeRt. Sluf bie 8ecBRtgbefchwerbe ber Mieter ftettt
bte VefcBwerbefteHe bie SieBtgfragen:

Vv Sf ben @edriff b« Oteilen” beg §22
A SR - A S R

2. Entbehrt bie mit Erméachtigung ber oberften Sanbegbeljérbe
auf ©runb beg §13a SIbf. 3 SIM®. erlaffene VD. beg Maaiftratg
ber ©tabt 8anno»er 0. 24. gebr. 1928 beghalb ber VecRtgguttigkeit,
Weil bte Erhebung einer 3:tfaBmiete in ber SBcife fur aulaffig erklart
worben tft, bal bie aufgewanbten Vetrdge naf Sirt unb SBeife beg
Slbf. 1 a. a. D. umgelegt werben kdnnen, unb nicBt bergeftatt, ball
etn flr ben gangen S3e8irli einfjeitiid) in Stnrnenbung gu Bringenber
§unbertfa& ber griebengmiete alg ,gufafcmiete” feftgefeBt morben ift?

3« 7. § 24 VerfSfnorbommg ermdglicht in fRreuRen bie Ein»
RBolung eineg SIE. beg "©. dber nod) nicht entfeRiebene Sieditg»
fragen bon grunbfaRlicher Vebeutung. ®ie Veftimmung hat fich
Befteng bewdlrt unb einheitlichen ErfhlieBung beg in grage
kommenben StecBiggeBieteg erRBeblich beigetragen. ®ie auf ©runb
biefer ©efeRegfteile im oorfteBenben galle bem m . unterbreitete
erfte  SlecBtgfrage ift u. E. in bureBaug a«treffenber «Seife Be-
antwortet. § 22 @. 1 kdnnte ebenfogut lauten: ,®ie oberfte Sanbeg»
beRdrbe kann bie in btefem ©efeR iBr augewiefenen Vefngniffe all-
gemein ober in beftimmten gélten anberen Stellen (bertragen; fie
kann auch bie in tiefem ©efe ber ©emeinbebelRdrbe augewiefenen
Vefngniffe allgemein ober in Beftimmten gdalten anberen Oteilen
Ubertragen." Vei biefer gaffung Réatte bie bem ffl®. unterbreitete
SJecltgfrage nicRt aufgeworfen werben kdnnen. ®ie Bom ©efeR in
§ 22 @. 1 gewahlte gaffung foll nicRtg anbereg befagen; ebenfo
Earl Stern, SIM®., § 22*. 0

®all bte naeR § 13 a Sibf. 3 ber oberften SanbegbeRdrbe ein-
gerdumte Vefugnig anr geftfeBung einer 3ufalmtete Bon ber
oberften SanbegbeRdrbe auf eine anbere Stelle Ubertragen werben
kann, kann in Slhwenbung beg § 22 S. 1 nicht atteifeiRaft fein.
®ie gegenteilige Sltihterwdhnnng beg §13a bei Ebel»Silien»

tRal, §22* BeruBt woRBl nur auf einem VerfeBen. gn ber
StecRtgleRre wirb Rargelegt, bal bei § 13a Slbf. 3 lebiglicB au
gélte gebacht fei, in Welchen burd) Behorblidie Sinorbnung

fir ganae ©emetnben ober ©emeinbetetle Sinorbnungen getroffen
werben; fiir Sinorbnungen, bie lebtglicR gegenlber einem etnaelnen
, 8augbefiker ergehen, foll bie Veftimmung nicRt in grage kommen
(Ebel»SilientBal, § 13al0, fcheinbar auch ©ertel, DIM®.
S. 299). «Rad) ber gaffung beg ©efeReg befteBt kein Orttnb, bie
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-Sie BefdjtoerbefteEe WIE bie elfte grage bejahen, bie giveite Bet*
neinen. ffient ift susuflitnTnen.

§22 312)1®. beftimmt in Sag 1: ®ie oberfte Sianbegbeljorbe
bann bie in biefem ®efcg iiir felbft ober bei ©emetnbebeljotbe 3U*
gewiefenen Befugntffe ... attberen ©teilen Ubertragen. ®iefe ganj alt»
gemein gehaltene Erméchtigung ber oberften Banbegbehorben jur Uber*
tragung Bon Befugniffen, bie fich aug bem SftiOi®. ergeben, ift baljin
3 berfiefien, bag bie oberfte Banbegbeljérbe bie Erméchtigung attberen
Stetten, alg fie bag 812)1®. begeicijnet ljat, Ubertragen bann, atfo
tnenn ba§ 912)1@. bie oberfte Battbegbeljorbe mit SSefugniffen aug*
geftattet fiat, biefe Befugnig einer im SSerfdltniS 3« it)t anberen
Stelle, atfo auch einet ©emeinbebefjérbe, Ubertragen bann (ebenfo
Stern, 912)1®, S. 179 Slum. 4 11 §22). ®g gebt nidjt an, aug
ber Erwdhnung ber ©emembeBehérbe in ber ©efegegbeftintmung 3U
fdjiegen, bag biefelint Berhélftttg jur oberften Banbegbehdrbe keine
anbere Stelle fei, obwohl bag 912)1®. toie bie anberen Olaumnotgefege
gerabe bie ©enteinbebehdtbe alg bag berufene Organ jur ®urchfiihtung
biefer ©efege erbenneu taffen. ®ie ©emeinbebetjérbe ift bdhet and)
eine anbere Stette i. S. beg §22 Sag 1, unb bie oberfte Sanbeg*
beljorbe bann igr ihre aug bent 812)1®. erwadjjettben Befugniffe, formt
auch bie g-efifeguttg einer Qufagmiete, nach § 13a Sibf. 3 312)1C.
Ubertragen.

§ 13 a lagt bie geftfegung einer Qufagmiete in gwet fjatten 3:
erfteng bann, wenn bie bauliche Beranberung mit 3ufttmmung
Klieterg ober ber SDiebrljeit ber beteiligten Klieter Borgenommen ift
unb getoiffe Bebitgratgen, bie liier nicht naher 3U erortern finb, e»
futtt (Sibf. 1), unb 3oeitenda bann, toenn, ohne bag eg ber 3ufHmntung
ber Sllieter bebirfte, bie baulichen Beranberungen auf ©runb Beljotb*
lieber Stnorbnung im offentlichen Sntereffe oorgenotnmert worben finb
(Sibf. 3)., ®er wefentlidje Unterfchieb biefer beiben SBeftimmungen ift
ber ©runb ber geftfegung ber g-riebengntiete. ®ag bag IBerfabren ber
geftfegung Berfdjieben fein falle, ergibt ficb aud bem ®efege nicht.
SSenn auch in ber Kegel im gatte beg ZBf. 3, ber naib bem Sdjreiben
beg 91SIrb2)tirt. 0.9.3J1ard 1927, VB 2,2931/27 (®ut*Otluraper*
giormaier, ©ntfdj. 3um SBohnunggnotredjt S3b.3 21r. 1674) nur
bie gatte betreffen fottte, in benen bureb bebdrbtiche Slnorbnungen att*
gemeiner Sirt flir gange ©emeinben ober ©emeinbeteite bauliche Ser*
&nberungen Borgefdjrieben werben, bie geftfegung ber gufafstniete ein*
heitlidj fur bie ©emeinbe ober ben ©emeinbeteit burd) Bejlimtnung
Bon S8unbertfdgen ber griebengmiete erfolgen birfte (Bgl. ©bet*
Silientgal, 912)10, S. 136 Sinnt. 8 3U §13a, unb Stern,
812)16., S. 136 Sinnt. 8 3 §13a), fo ift hoch kein ©runb erficht*
lieb, tdegljalB nicht auch Un gaE beg Sibf. 3 bie auf bie Untftinbe
beg ©inselfaEeg abgeftetite unb baber 3U einem gerechteren ©rgebniffe
filbrenbe Beredjnung angeorbnet werben kann, SBirb bie 3 ufafeBtiete
aber Bon ber ©emeinbebebdrbe in biefer SSeife beftimmt, fo Jteljt auch
einer entfprechenben Sihwenbung beg § 13a Sibf. 2 niebtg im SBege,
bag namlich im StreitfaE bag 2B®SI. entfebeibet.

(K®., 17. 3S., 31®. B. 3. gnti 1928, 17 Y 54/28.) [$°]

»lictetfdjuiaicfefe-

8. 8§ 1SKSch®.; § 2SSobn2)iang@. ®en Beftimmungett
beg SBobnnnggmangetreditg unterliegen auch foldje @e*
baube, bie mit bem ©runb unb »oben Berbunben, ober
nad) § 95 B®B. nicl)t Seftanbteile beg ©runbftictg ftnb. f)

SBenn bag SRohnKlang®. 3Jimeift nur Bon Kannten fgridit,
ofjne biefe néljer befcrreiben, fo kamt biefer Umftanb gunéajft ganj
allgemein bie ®eutung 3ulaffen, bag jebe Sirt Kaum, mittbefieng
foweit ber Kaum 3ur Unterbringung Bon Klenfchen geeignet ift, unter
bie Beflintmungen beg ©efegeg fallt. ®och fchon ber Umftanb, bag

Sinwenbbarlteit beg § 13 a Sibf. 3 auf Slnorbnungen fiir gange
©emeinben ober ©emeinbeteile 3 befchrattkem Sinorbnungen fiir
beftimmte Kategorien Bon j0&ufern fowie fiir einjelne Saugbeft|er
finb in §13a nicht anggenommen. Ste im borl. galle Bebanbeite
oOrtlicbe Kegelung mar baljer nicht ju beanftanben. Entgegen ©arl
Stern, §13a Slhm.8 bat bag K®. eg fiir angdngig eradijtet,
bag bie gufagmiete auch anberg alg in feften 8unbertfdgen ber
griebengmiete feftgefegt Werben kann; gerabe bie in obigem gélte
gewéhlte Umlegung auf ©runb ber SSer*dltniffe beg ©injelfaleg
Wirb hé&ufig fachgemdg fein, ©benfo wie bag K®. a«f) §ertel
a.a 0. '
KSt. Dr. SSruno Stern, Souréburg.

3u 8. ®ie Ontfch- iutrb Bei ihrer Uberetnfitmmnng mit _ber
bigber im Schrifttum allgemein oertretenen Stuffaffung ungeteilten
Seifall finben. ®g ift 3ar einigermagen bebenktich, ftrafrecftitdhe
Segrtffe tn bag SBobmtnggnotrecht 3a (bertragen. ®er erhohte
Dlecbtgfrieben, ber bem ,©ebdube* im Strafrecht ut« <5%$~ hol
<$inbrud) tisrUeljen ioixb, ift fit ba§ 2Bo”n9Jlang®. beiangio®, loixb
im ©egenteil Bon ihm burebbrodjert. gnr bie Bulaffigicit einer
Sefchtagnabme nach bem SBobnfDlang®. kann allein augfcblaggebenb
fein ber gweck beg ©efegeg, Kaume 3ur Unterbringung Bon
SSobnungfucbenben 3U gewinnen. ®ag ergibt _einerfeity eine _©tn*
engung ber im Strafrecht berauggebiibeten fBegriffgbeftimmung, inbetn

9led)tft>recf)UTtg
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§ 2 bie SSefugnig gunt Slbbruch Bon ber Suftimmung bew ©emeinbe*
bebérbe nur ftinftdjtitrfi ber ©ebdube unb ©eb&ubeteite abhéngig
macht, nétigt SU ber Stuffaffung, bag bag SBobnSOlang®. im gansen
in feiner ©ettung auf ©ebdube unb ©ebdubeteite befebrénkt ift. ®er
3medt beg § 2 ift ofjenfidjtlid) bie Erhaltung beg ber offentlichen
Kewirtfchaftung unteritegenben Kaumeg. Sirb biefe Erhaltung auf
©ebdube unb ©ebdubeteite befebrankt, fo kann bie Utfadje nur fein,
bag auch ber 6ffentlichen Skmirtfcbaftung allein K&ume itt ©eb&uben
ober ©eb&ubeteiien unterliegen, ©g kommt b'iW and) "“bag
2RS<b®- etn klaten 3«halt feineg 81 nur mit ber gleichen
cefebrankiing gilt, bag aber ber swifegen beiben ©efegen beftebenbe
3ufammenbang einen Berfdjiebenen ©ettunggbereicb bw i'iUi* be§
Kaumbegrtffg nicht geftattet. ©g kann nicht ber Sinn biefer ©efege
fein, bag ein Kaum bem offentlichen Qugriff unterliegt, fiinfichtiic®
beffett etn 90tteterfcbug gar nicht entgeht, ber Vermieter atfo jebergeit
ein befteijenbeg Klietoerhaltnig burch Kiinbigung 3U beenben unb
bamit bag eigentliche Siel ber Snanfpruchnahme 3U Bcreitetn oenttag.
hiernach ift atfo 3u entfeheiben, ob Baulichkeiten, bie nach § 95 93®B.
nicht Beftanbteile beg ©runbftiickS finb, weit nur 5U einem Borlber*
gehenben ¢we& ober in 'Stugiibung eineg Kechtg an einem frembett
©runbfiidt mit bem ©runb unb Soben Berbunben finb, ©ebdube ober
©ebaubeteite i.S. ber Kotgefege barftetten.

Sing&hgei)en ift Bon bem Begriff beg ©ebanbeg. ®ag K©St. 7,
263 hat alg ©ebdube jebes unbewegliche, mit bem ©rbboben in fefter
Berbinbuttg ftelienbe Bauwerk Bon einem fotchen rdumlichen Umfange
erklart, bag ber Eintritt non mdglich ift. ®iefe Begriffg*
Beftimmung entfgridit and) bem Sprachgebrauch unb kann begljalb
ohne weitereg fiir bag SBohnKlang®. oerwenbet werben, gweifelhaft
konnte eg nur fein, ob bie fefte Berbinbung mit bem Orbboben fiir
bie Sinwenbung biefeS ©efegeg ftetg unertaglidj unb wel*e Sinforbe*
runa an biefe Berbinbung 3U ftetten ift, ob nicht mit Brumbg
(KISdj®-, 2. Stuft., 0.58) unb §ertel (2)liet©. 1927, 4) alg ge*
nigenb betrachtet werben kénnte, bag bag Bauwerk infolge feiner
eigenen Schwere eine Entfernung ootn ipiage oerhinbert. igier braucht
gu biefer g-rage ni*t Stellung genommen werben, ba ber galt eine
Baracke betrifft, bie auch ber ftrengeren Sinforberung” an eine fefte
bauli*e SSerbiubung geniigt unb o”ue Sofuttg iijrer eittjelneit Xeiie
nicht weggefdiafft werben kann.

Db ein Bauwerk auch im Ke”tgfinne burch bie Berbinbung
mit bem ©runb unb Boben wefentlicher Seftanbteit beg ©runbftiickg
geworben ift, ober ob eg infolge ber Beftimmung beg § 95 BOB.
Uberhaupt keinen Befianbteil beg ©Orunbftickg Bithet, hat fiir ben
Begriff beg ©ebditbeg keine Bebeutung, berat ber ©runb ber ©Or*
richtung, numlid) bie Stugibung eineg Kechtg aft “einem frembett
O©runbftick, unb ber Botiibergebenbe 3tBedt ber Berbinbung mit bem
Boben finb smar burch § 95 mit rechtlicher SOitkung anggeftattet,
finben aber in ber Befdjaffenheit ber Baulichkeit nicht ihre Utfache unb
finb fir bie Begriffiche ©inorbnung beg Bauwerkg ohne Bebeutung.
®ie Berkehrgauffaffung, ingbef. ber Sprachgebrauch nimmt keinen
Stnftanb, auch berartige Bauten alg *©ebaube 3a bejeidjuett, wenn fte
nur Bon einer Befchaffenhett fittb, bag ber Begriff auf fie 3utréfe,
falls fie su einem baueruben 3wedt unb Born ©runbftickgeigentimer
felbft errichtet wéren. ®tefer Umftanb allein kann beghalb auch fur
bie Slhwenbung beg SBohnKlattgK. maggebenb fein. ®araug ergibt
fich bie Bejahung ber Kedjtgfrage. Sie ftet)t mit ber in KedEfpredjung
unb  Schrifttum gattj itbermiegenb Bertretenen  Stuffaffung in
Einklang. Stuf ben gleidjen Siaitbpunkt fteEen ftdj teils aug*
brialid), teils nad) bem Sufattraenhang ihrer Stugfiihrungen Kuth
Klietredit, ©.17), Wertet (SBohttklang®., 111 3U §1 unb Kadjtrag,
§.239, fowie im SKiet®. 1927, 4), ©bel*Silienthal (2HSd)®.,
2 su §1). Stern (2JI0di®., 11 3U § 1 unb SBohnKlang®. B la

man lebiglid) ju SBohnswelken geeignete Kannte alg
©eaenftanb ber oOffentlichen KaumBemirtfdjaftung anfehen kann, wéh*
renb fur bag Strafredjt aud) bie ©igenfehaft alg Scheune, Stall unb
bgt. angreichenb erfclieint. Sinbererfeitg geht bag 2Bohn2Jlang®. itt
feinem ©eltunggbereid) infofern weiter alg § 243 Qiff. 2 KSt©., alg
eg felbft eine Unbeweglichkeit burch eigene Schwere,
Wie KOSt. 10, 103 ooraugfegt, kaum 3lIm 2Jlerktttal erheben will,
gef) modchte beghalb im ©egenfag in §ertel (SKietger. 1927, S. 4)
unb Brumbt) (9)ISch®. Komm. 6 .58) nicht einmal fiir notwenbtg
betrachten, bag ,bag ©ebdube nicht aly ©anseg transportiert werben
kann". Klan ift heute tedjnifch fo weit, bag ein foldjer Sriausport
and) etneg fd)on redjt tnaffto erridjteten ©eb&ubeg keine uniiber*
winbltdjen Schwierigkeiten mehr bereitet. ®ie ©rense fiir bag
SBohnKlang®. ift in.©, in Beriickfidjtigung ber 3 wedt*
Beftimmung beg ,Oebdubeg" su gieren. 3ft biefe auf Drtg*
oeranberung gerichtet wie 3 B. Bei SRoijnwagen unb Schiffen, fo
fcheibet bie Stnwenbbarkeit beg S3ohn9)tang©. beglialb aug, weil
berartige Kaume bet offentlichen Btaumbewirtfchaftung, bie fich P*1
auf bie bauernb 3U bem Bejirk eineg ortlichen Behérbenbereidjg ge*
horigen ©ebaube erftrecken kann unb keine Eingriffe in bie 3-rei»
sugigkeit.(abgefehen Bon ber “iet nicht sutreffenben StuSnahme beg
§ 6 SBoh'nKlang®.) -erlaubt, nicht unterftellt werben kénnen. ®ag
beghalb ©artenlauben — anberg bagegen SBobniattben ttt Streber*
gdrten — nodj nicht bet Befdjiagnahme sum Opfer fallen kénnen,
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U k 1'cm?ruRer'§er6ot5 (3 3' §2 aSoRnKlang®.), ffiuck*
; ; 10/ § 41 aS SRieteinigungSamt Bat ber
9 ﬁg;lr’\ tetgs)unubnba%)ggu[?g?n?tsr%%sérs@@.6P|b836r7urg 1)9 t(-li-gsfdje(?('(’ JtethSBefd]merbe tttdjt abgel]olfen meng esg bettaangefod,»
teiten S3efcBIuB aufBebt, fonbern nur, menn es eilte ber 93e»

(OR@dj®. 2 p 8§2) jrill SSaracken nur bann als ©ebdube
menn Me banernbe SBetaffung auf tBretn ©tanbort Be»
abficBttgt ift. eine n&Rere «Begriinbnng fir biefe Einfdjrankung gibt
er jedocR mdjt. gn ber Kedjtfpredjung nimmt baS £©. Il in «Berlin
SEoRnlanBen Don ber ©eltung bes SRSdj®. ans — (Uri. b. 19. gebr.
1927, Blatter fir KecBtSpflege im «Begirk bes £0. 1927, 95) — »eil
bag ©efeR md)t flir Kannte gelte, bie fid) milt in einem BauorbnungS»
méaRigen 3uftanbe Befanben. DB bem Beidutreten maére, ift Bter nicRt
8u prifen, benn ber ©runb, ber bie ©ntfdj. trégt, feflt in bem
borgelegten gélte. ®ie S3ejaBnng ber KecBtSfrage finbet bagegen
etne Unterftigung im SR®, b. 11. ®e&. 1925, Il 82/25 — ¢S33. 1926,
574; ffiffiolnA 1926, 427; ESI. 1926, 470. ®arin mirb bie
©eltung beS SRejcRO. fiir ben galt berneint, baB ein «BlaB bermietet
ift unb ber JUMeter barauf 33auten gu doriiBercjefieubem .gmecii errichtet
Bat. ®aS K®. legt baS entfcReibenbe ©eroidjt nidjt barauf, bal bie
bauten gu tjoriiBergeBenbem fjroecfi mit bem Oruttbftick berBunben
ftnb, fonbern baR" biefe SSauten erft bom SRieter aufgefiiBrt, alfo
gar ntdjt mitbermietet finb. ®arauf Bann es aber nur ankotnnten,

[a uer
betradjten,

menn ber ooriiBergeRenbe QroecB ber SSauten einer Stnroenbung beS
/

©efefceS ntcBt fcBlecBtBin entgegenfteBt.

,a»it biefem Urt. be§ K®. ftimmt aucB ber «Befcfil. beS DE£®.
m SlontgSBerg b. 23.gunt 1927; gSR. 1927, 1906 — (Uberein,
ber ebenfalls baS 3ROdj®. auf 33arackett nidjt anmenbet, bie erft
ber SRieter p boriiBergeBenbem grneck errichtet Bat. ®te Unanmeub»
Barfteit beS SEoRn3Rang@. ergibt fidj barauS nic, oietmefr ift ben

EntfcB. p entnehmen, ba au(? foldje SSaracken als ©ebdube p
gelten Baben.
(®@@., 17. ffO., 85®. b. 30. SJob. 1927, 17 Y 77/27.) [$.]

*

®_ §838, 7 9ROdj©. Oer SSertreter eines rBetntfdjen
DberBiirgermeifterS iann nur bann SRitglieb eines 2RE2I.
fetn, trenn fid) bie iBm (bertragene S3ertretungSBefugniS
auf SBoBnungSntangelfacBen n it erftredt.

S« ben Otabtgemeinben ber KRelitproBin& Bat nadB § 53 Siff. 1
StabteD. fiir bie «R”eiirprooing b. 15. SRai 1856 (®@. 406) ber
Surgermeifter bie ©ef. unb S3D. auSpfiRreit, aucB nacl 8§ 1, 6
USoBnSRang®. bie SRafnaBmen gegen ben SBofnnngSmangel p Bolt»

aSermaltungSaltt Bann bem SSirgermeifter ein SSertreter
befteut merben. SBeldjen Umfang biefe SBertretungSbefugniS Bat, ricEjtet
[tcB nadj bem ffiermaltungSakt, ber fie begriiubet Bat. ®afR einem
IsermaltungSheamten burd) einen S3ermattungSaBt ein SSertreter mit
Be)cBréanBier SSertretungSmadijt Defteltt merben Bann, 1&4Rt fid) mangels
entgegenfteBenber Seftimmungen nid)t bepeifeln (bgl. ben 3t®. b.
9.guli 1926, 17 Y 58/26; gg@. ©rg33b.5, 68; gSB. 1926, 2302;
DE®. 45, 264; gurK. 1926 1945; «kS8ermS3i. 48, 260; SRietgeridjt
1926, 103; SRieterBeifilcr 1926, 15; §ertel, SRieterfdjuf), §eft 10
m'ioT" ® “ts®timper»30l;maier, ®ntf(B. g. SAieiuotredE)t:i
m. 1345). gft baBer einem Olirgermeifter einer rleinifc&en ©labt»
gentetnbe etn S3ertreler Befledt, beffett SSertretungSBefugmS fid auf
tisnl)nnngSmangelfacBen nidjt a-ftredtt, fo Bann biefer Vertreter SAit»
glteb beS SA®21. fein, gft feine S3ertretungS6efngutS aber nidt bal)in
emgcfcBrankt, ba® fie fid) auf SBoBnungSmangeliadjen nid)t erftrec&t,
|o Rattn otefer Vertreter, auci) lienit ftc* feine “deriretung"Defugitt”

fein aU einen @tabti)e® » i>e[c rdnkt, nicfyt 2JUtgiieb eine®

(fo., 17.30., SR®, b. 23. Slprit 1928, 17 Y 28/28.) [ffi.]

ergibt f«B, felBft menn man iBnen nid"t eine auf Beliehige DrtS»
berdnberitng geridjtete SmedtBefttmmung “erkennen »Ul, fd)on aus
tBrer UnbermenbBarBeit jUu bauernbem SBoBnanfeniBalt bon TOenfcBen.
™an iiBnnte iuernacB berfucBt fein, bie - SlnmenbBarBeit beS
o ) ~°9ar U6er ben ®eitungShereicB bon 9JI<SA)®. nnb
JiJJi®. BjnauS 2u erftrecken. 8§ier erfdjeint aber Me ®rrodghng beS
A®. bnrcBfdjlagenb, bajj es nidjt Sinn beS SSoBuSRang®. fein Bann,
Jtaume bem offentlichen Sugriff ju untermerfen, bie ben SBoBnung»
fudjenben bod) Beinen SRieterfcBug ju bteten bermdgen.
«» t «nt duaftimmen bermag ich bem S©., toenn eS aus § 2

cm riiroU"3™ eWe  edreap«3 beS Oeltun SberenBS fiir baS_gefamte
®ot)n9Rang®. entnehmen mill. ®S 1aBt fid) feBr moBl hie SReinung

bertreten, ba§8 baS SSerBot beS 2tB6ru*S nld)t alte ©ebdube trifft,
tn bertett |td) BefdjlagnaBmeféBige 35&ume Befittben. §ier burfte eBer
jene S3efd)ranBung bes ©ebdubebegriffs auf SBaulidjBeiten, bie burdi
eigene ©cBmere als unBemegtkB anédufeBen finb, am 3?taic fein. ®afi
ber S3ertugungSBered)ttgte bestalb in ber Sage mére, bie «Befdjlaa"
naBme eines fRaumS tn einem bem StBBrudjSherBot nidjt unter»
liegenben ©eb&ube burd) SibBrud, illuforifcB ju madjen, laRt fid)
nidjt- BeBaupten. ®enn sunddjft mifte ber SBermieter su biefem
3med baS SRietberBaltniS ;ur Stufléfnng Bringen. ®aS mirbe iljm
nur bann gelingen, mentt er bie RottneubigBeit beS si6BrudS nad)
§ 4 3ROM|®. ju redjtfertigen Berntag.

jjirof. Dr. Maffe a. b. @.

3lutB,

fdjmerbe ftattgebenbe ©acBentfcBeibung féallt, ©OrtdRt eSnadj
rlufBeBung beS erften einen fadjlid) mit btefem (berein»
Utmmenben 33efd)lul, fo Bebarf eS Biecgegen feiner neuen
SiecBtSBefdmerbe; bielmeBr ift bie ©atBe gur Entfdjeibnng
auf bte SfedtSBefdmerbeberSefcBmerbefteltebordulegen f)
©egen hie Ontfdj. beS SRSOL. finbet nad) § 41 2bf. 1 SROCBR.
bteJRetBtSBefbBroerbe ftatt. ®ie red)tSeitige Einlegung bes DiedtS»
mittels nerlitnbert, baR bie angefod,tcne ©ntfdj. enbgiltig mirb,
benn nad, § 43 W . 2 beSfelben ©ef. mirb eine ®ntfd., bie ber
-oeicl)R)erbe unterliegt, erft enbgultig, menn bie idcfdimeribefrift do*
k- m °MTe S3efci)merbe eingelegt morben ift, ober menn
bte SBefcBmerbe ttad, SIBlauf ber SBefdjroerbefrift priicBgenommen
®@be5,. “ont b@& SefcBroerbeftelle guriidtgemiefen mirb. RierauS ift em
fidjtltdj, bal bte ©tnlegung ber 35ed)tS6efdBmerbe in ber Kegel *u
rntter ©Ontfd. ber «Befdjmerbeftelle iber fie fuRren foll unb muR.
Stefer Umftanb tft Bet ber Stuslegung be§ § 43 2I6f. 1 im Singe *u
BeBalten, monacB baS 2R®21. ber KedjtSBefdjmerbe, bie e§8 fur Be»
grunbet Ball, abpBdfetu anberenfalts fie ber Sefdjmerbeftelle bor»
pulegett Jiat. ©r geigt pnacBfl, baR hbie grageftellung ber 33e»
ftBmerbeftelle rtdjltger gelautet tjatte, oB bie neue ©adentfdcibnng
etn SIBRelfen tft, benn nur menn abgeBolfen ift, eribrigt fid) bie
SBotIegung an bie sRefdjmerbeftetle. Solange aber bie Vorlegung
nit'9 Bleibt' »ft eingelegte KedjtShefdroerbe

md]r erlebtgt, beSt]aIB and, bie ©integung einer neuen nicRt notig.
tn bem Sefdjtuffe beS SRO21. eine SlbBtlfe p finben ift,

Bangt bon bem Begriff beS SIBBetfenS ab. $ie Sefdjmerbeftelle
meint, Slbljilfe fet ber KedjtSbefdjmerbe immer bann nemorben,
mentt baS 3)?02l. bie gotge ber KeiBtSmangel Befeitigt hat, auf
bte bte KedjtShefdjmerbe geftiiBt merben konnte, ©ie »eift pr S«
grunbung barauf ijin, baR bie SRedjtSbefdjmerbe nad) § 41 2Ibf. 2
nur barauf geftift merben kénne, baR bie ©ntfdj. auf einer ©e»
fegeSuerlejjung Berulje. ®aranS Bann jebmB bie »eantmortung

At entnommen toerben, benn § 41 2thf. 2 regelt nidjt
,le .monlafftgBeit, fonbern ben ©rfolg ber 3ied)tSbefdjtoerbe. ®ie SSor»
ftfinft Gegret»t in SBirBlidjlteit nirRt beit gnBalt ber Segriinbung>
Me ber tdefcBmd. feinem KecBtSmittet geben Bann, oRne baR es
nnplafftg »trb, fonbern engt bie Sefugnis ber 58ef(B»erbeftelle
p r iprufnttg unb Slbdnberung ein. ®ieS ergibt fieB feRon baraus,
033 etne ¢oGegrinbung fir bte flied)t$hc\d)vexbt iberbauet nidjt
erforbert ift.

_©iernaiB muR ber «Begriff beS SIBBetfenS in 8 42 SIbf 1 un»
aBRangig bon ber Stetur ber KedjtShefdjmerbe als Kige non @e»
feReSherlelungen befttmmt merben. «US ben SBeftimmungen uber
bes SRO2L in 23erbinbungOmit ber

bt®,®nb9uLtt9{'e‘ ber.
KolmenbtgBeit, bal gebe ©Ontfdj., bie befteBen bleibt, enbgulug
legung Eer ' Kedjtshefdjme atf%ee Rcurper 5 %l%feer H? nad9

fcBtnerbeftelle erreicht merben Bann, IaBt fid Bereits e|n ©d|uf3
gtelien. Aanadj muR baS SIRRBelfen pm minbeften eine bdllige Stuf»
RBebung, alfo 33efeitigung ber angefoeftenen ©ntfdj. fein, gnbeffen
tft and) Mecoy,® e9r AMff - noi erfd;6ufenb Befttmmt. §é&tte
baS_Oefe| bte Stuft.eBung beS angefoiBtenen SBefdjluffcS fdtedjtBin
genigen laffen »ollen, fo ljatte eS naBegelegen, biefe Stbfidjt klar
auSpfpredien. ©S mare kaum ber erft einer Erlduterung Be»
Dirftige begriff be® 2IBl)elfen3 6ermenbet, fonbern Don ber Sluf»
Bebung ber ©OntfeR. gefproeBen morben. ®ie SSermenbung beS
SoorteS abljelfen, alfo baS ©rforbernis eines Reifens, beutet an
baR auf bte sBefcRroerniS heS SBefcRrog. gefeRen »erben muB. ,SSie

3u 10. 8§42 Sibf. 1 SRScR®. beftimmt, baB baS SJigst ber
gegen feine ©Ontfdj. eingelegten KeclRtSBefcRtoerbe abptjelfen Rat
«gitfl e]J ® fur Begriinbet eraeRtet. ©ie SBeftimmung folgt bem
EéerftlzBmg. ftattgebenben ©adjentfdje%rfmg,®nvl\éjte fdJon in Et))grr é%‘ﬁﬂl
RBebung beS angefoeBRtenen 23efdjiuffeS. 3R. ©. p Unredjt. ®aS 3RSSI.
patte tn bem borliegenb entfcRiebenen gélte auf Sintrag beS SRieterS
bte 3uftimmung ber sRenmeterin p r Unterbermietimg oRneSabung
ber SSertmeterin ptn ©ermttte erfeRt. Stuf bie KeeBtSbefcBmerbe
ljot ba" 9)Z(S3i. bte @ad)e tn einem neuen Termine, 8§u melcBem
bie SSermieterin geloben mar, erneut erdrtert, mit bem Ergebnis
ber neuerlidien ®rfelung ber guftimmung. ®amit Bat baS SRESt.
feinen friReren S3ef cRBlul aufgeRoben unb einen neuertiden Er»
feBungShefcBlu evlafien. ©nrdj ben friReren «Befdjlufj ift bie SBer»
mteterin nicBt melr befeBmert; bei SlufredjterBaitung beS SintragS
feitens beS SRieterS konnte bte ErfeRnng ber Suftimmung neuer»
btngS erfolgen, ba bte SlufBcbung beS 1. SBefdjinffeS eine enb»
giltige SSermetgerung ber ErfeBung nidjt in fid, fcRli'eBt. ®er
1. SefdjluB, gegen ben bie SSermieterin Kedjtshefdjmerbe eingelegt
Rat, i|t aus bet Seit gefdjafft; eS ift barnm nidjt eittdnfeBen,
marutn es nod, ber SutiiduaBme ber SSefdjmerbe gegen ben
1. S3efdjiul ober ber S3or(age ber SSefdjmerbe an bie Sefdjmerbe»
ftelle bebirfen foll. ®urdj bie ©atfadje ber SlbRaltitng eines neuen
;.emttnS unter EinRaltung ber SSerfalrenSPorfdjriftett ift ber 23er«
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im giBilproje® unb int BerwaltungSfireitderfalren ift aueR int
SRieteinigungSamtSOerfaBren BorauSfeRung fir bie ©inlegung beS
[Rechtsmittels, baR bic gartet, bie eS einlegt,, burdj bie ergangene
Ontfdj. fadBlick befdjwert ift, bal alfo biefe nidjt gem&R bem non
ber Partei gefteliten Sintrage ergangen ift" (Sanbmenn, Ber»
fahren »or ben SROSi. unb BefcBmerbeftellen, @. 102). Sobalb eS
an einer facBlidjen BefcBwerung feijlt, ift bie Anlegung ber Be»
fdjmerbe (berhaupt nidjt &duldffig. SeSRatb ift biefe BefcRwerung
ftetd »orweg gu prifen, benit non il)t Bangt bie gulaffigkeit oer
©adjptifung in erfter Steile ab. Sie BefcRwerung ber SRartei liegt
im BerfalRren »or bem 3RSSI., in bem ber Sintrag nidjt bie gleidje
WefentlicRe Bebeutung Ral mie im gtdilproge, immer oor, wenn
bie ©OntfeB. bem irgenbwie erkennbaren ©adjbegeBren ber be»
fdjwerbefiRrenben IBartet HieRt entfpridjt. Sabei bann eS nidjt aus»
fcBlieRtidj auf ba§ int gufammenBang mit ber SRedjtShefdjwerbe er»
fidjtlidj geworbene BegeRreit ankommen, weil ber enge S?ei3 oer
Befdjroerbegtiinbe eS beeinflut ober bod) Beeinfluffett bann. Btel»
mefr liegt eine Befdjwerung auel bann »or, wenn bie IBartei »or
bem »lest, meitergeRenbe Siete »erfolgt unb nidjt erreicht, biefe
giele audB fpaterRin nidjt aufgegeben Rat.

Sa €S fur ben Begriff beS SlbRelfenS auf bie Befeitigung ber
mBefdjwerniS fur bie Partei ankommt, bie baS SRedjtSmittel an»
gewenbet Rat, fo Rat baS 3R®SI. ber gtedjtshefcBmerbe alfo nur
abgeRolfen, wenn feine neue OntfeR. baS ©adjbegelRren, wie €S im
gefamten Berfalren gutage getreten ift, flir biefe SRartei »oll er»
fullt. 8iernacR ift ein BefdjluR beS 3R@2l., ber im Ergebnis mit
bem angefoeltenen dbereinftimmt, unter keinen Iimftdnben eine
StbRife fir bie SRedjtSbefdjwerbe, fo baR bie iRflidjt pr Bor»
legung ber 3tedjtShefcRroerbe bei ber Befdjwerbeftelle fortbefteRt
unb €S einer neuen DtedjtSbefdjmerbe berfelben Rlartei nidjt bebarf.

gRit biefer Sluffaffung befinbet fidj ber Sen. in (berein»
ftimmung mit ber berliner ©emifdjten SSommiffion, bie am 11. SRai
1928 befdjloffen RBat: ,3m Sinne beS § 42 Sibf. 1 SRSdj®. Rat baS
3RO21. ber 9tecRtShefcBmerbe nur abgeRolfen, Wenn eS fo entfeRieben
Rat, Wie ber BefcBwg. eS »erlangt. 3n allen anberen fallen ift
bie SiedjtSbefcRwerbc nidjt ertebigt unb ber Befdjwerbeftelle »or»
plegen; eine neue StedjtSbhefdjwerbe ift in biefen géllen nieRt er»
forberlicB, gang gleich, wie ber BefcRluR be§ SRESI lautet."

©ine anbere g-rage ift eS, ob unb inwieweit bie SRecRtS»
befdjwerbe burdj Borgédnge im SladjDerfaBren beim 3R©21. iRren
©rfolg einbiBen kann. Sie Berliner ©emifdjte fommiffion Rat fidj
auell bartiber auSgefprodjen, inbem fie fagt: ,8at baS SRSSIL »or
ber SBeitergabc ber SlecRtShefdjwerbe in gefeRentfpreeRenber Soeife
ein Sladjoerfalren bureBgefufirt, fo ift audj biefeS SladjoerfaBren
»on ber BefdjmerbefteHe p beadjten.’

Siefem gufal ift mit einer O©inftBrankung beijuftimmen.
©egenftanb ber SlacBptifung fir bie BefcRwerbeftelle bleibt ftetS bie
erfte  ©ntfdj. beS SRESt, foweit nieBt ber 9tecRtShefcRwerbe ab»
geBolfen worben ift. Sie gtedjtsbefdjwerbe kann aber nadj § 41
SIbf. 2 nur wegen folcRer BerftoRe gegen baS ©efel ©rfolg Raben,
auf beiten bie angefodjtene ©ntfdj. beruRt. Somit mufl bie Be»
fcBwerbeftelle ben itrfadjlicRen gufammenBang gmifdBen bem ein»
Seinen BerfioR unb ber angefoeRtenen ©OntfdR. naeRprufen, unb fur

mieterin  klargetnact, baf ein neuerliches ©rfeRungS»erfalRten
eingeleitet ift. SBill fidj bie Befdjm$. bei bem in neuerlichem Ber»
faBren ergangenen BefdjluB nidjt beruBigen, fo muB fie gegen btefen
StedjtShefdRBwerbe ereben. Sie Berbinbung ber in bem neuerltdjen
BefdjluR liegenben StufRebung beS 1. BefcRluffeS mit ber neuer»
lieBen OrfeBmtg ber guftimmung begrinbet nidjt bie »tdglidjkeit,
bie gegen ben 1. BefdjluB eingelegte BefcBwerbe als eine foldjc
gegen ben fpateren BefdjluR gelten ju laffen. gu anberent Ergebnis
kann man m. ©. nur gelangen, wenn man ben neuerlichen Be»
fdjiuR als Berweigerung ber SibRilfe gegen bie 1. Ontfdj. auf»
falt; bagegen fpridjt aber ber Umftanb, baB bem geriigten Ber»
faBrenSmangel bur” ilbBaltung eines neuen SerminS abgeRolfen
unb in bem neuen Sennin eine neue Sadjeittfdjeibung getroffen
Wirbe, bie allerbingS inBaltlidj mit. bem 1. BefdjluR (berein»
ftimmt. Ser Bier uertretenen Sluffaffung Wirb niet nur in bem galle
.beidupflidjten fein, wenn baS 3JI©2t. unter auSbricklidjer SlufRebung
feiner 1. ©Ontfdj. bie guftimmung ber Bermieteriu erfelt Rat; bas
gleidje muR bei ftillfdjmeigeitber Sluf@ebung beS 1. BefdjlitffcS unb
barnit »erknitpfter neuerlidjer ©aeRentfeReibung gelten.
dm. Dr. Bruno Sternv SBirgburg.

gu 11. gm Oegenfale p 8§ertel Bb.V Sieferung4 (15.3lacl»
trag) Stbt. A 6.154 Sinnt, p Sir. 406 Ralte icB ben »orfteReitben 9t©.
» 19.»tan 1928, 17Y 24/28 in feinem entfdBeibenben Seite, ab»
gebrpdit audj int gSKBI. 1928, 260 9tr. 128 giff. 3, mit Orlinben
®OBI. 1928, 78/79 fir jutreffenb.

Befdjtiffe beS StSSI. »or bem gnkrafttreten beS SKScRO. 0.
1.guni 1923 waren Weber mit bet Dledjtshefdjwerbe nadj § 41 biefeS
©ef. anfeeltbar, nod) unterlag bie 23ieberRolung beS burdj foldje Be»
fdjliiffe befdjtebenen SintrageS ben BefcRBrankungen beS § 44 SDtSdj©.,
»ielmeRr beftimmte fick bie Sffirkfamkeit folcRer Befdjliffe naeR bent
alteren Slietredijt, b. B. nadj ber URSd]BD- »» 23. ©ept. 1918/22. guni
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baS ©rgebniS biefer Prifung, alfo nur fir bie Bejalung ober
Berneinung beS urfadjltdjen gufammenBangeS konnen bie fpateren
Borgénge je naeB ber Sacftage ins ©emieBt fallen. Sagegen barf
ber angefodjtene unb ber fpatere BefcBIuR beS 3JI@2. nidjt etwa
als einBeitlidje ©ntfeR. gewdirbigt Werben, benn baS mit ber SRecRtS»
befdjwerbe naeBpprifenbe ©efiBeRmS war mit bem elften Befdjlull
abgefdjloffen. § 42 fieBt nur »or, bal bie SIbRilfe burdj baS 5DtOSI.
bie ©ntfeR. ber BefcBmerbeftelle (ber bie IRedjtSbefcRwerbe ganj
ober, Wie ber 310. ». 31. Blars 1926, 17 Y 19/26 (KO®. i. SRietS.
4, 183; 328. 1927, 594; SRiet®. 1926, 54; ©St. 1926, 472; 3ur3t.
1926, 1138; S§eff3ifpr. 1926, 170; S9tg. 1926, 933; D20OIR[pr.
45, 260; BS28.5, 773; §ertel, SAieterfdjuB 4 A, 241) aus»
fuRkrt, teilmeife Uberfliffig madBt, 148t aber nieBt p, bal ber »on
ber Befdjwerbeftelle p beurteilenbe SacRoerBalt geanbert wirb.

(S®., 17.¢S., 91@. ». 3. guti 1928, 17 Y 51/28.) [S]
*

11. § 44 »tScB®.; § 2 31SR®. Ser DlecRtSentfcReib Dom
9. guli 1926, 17Y 64/26, wonaeR bie Befugnis beS SRiet»
einigungSamtS, feine »or bem gnlrafttreten beS SRieter»
fdjnggejeReS ergangene OntfeReibung naeR billigem Or»
meffen ab&uénbern, nieft meRr befteBt, wenn eS bie Slb»
d&nberung natf) bem gnlrafttreten biefeS ©efeBeS bereits
redjtSiraftig abgeleBnt Bat, wirb aufreeBterBatten. ©r gilt
auel, wenn bie SlbteBnung ofne Sadjprifung aus formellen
©rtinben erfolgt ift. f)

gm fRecBtSentfdj. ». 9.guli 1926, 17Y 64/26:
m . in SDlietf. 5, 59; ¢g28.1928, 515; SRiet®. 1926, 102; OSt.
1926, 497; ©runb®. 1926, 1388; gutSR. 1926, 1838; SSBoRnSf.
1926, 666; €£0.45,262; §ertet, SRieterfcRul 4, A 206 (5Rr.275),
Rat ber Senat auSgefprodjen, bal bie Befugnis beS SRC51., feine »or
bem gnkrafttreten beS 9R6eR®. ergangene OntfeR. nae billigem ©r»
meffen abpé&nbern, nidjt melr beftet, wenn €S bie Sthanberung naef’
bem gnkrafttreten biefeS ©efeReS bereits redjtSkraftig abgelent Rat.
gu ben Oriinben ift bargelegt, bal bie Befugnis pr Stbanberung,
aifo pt OetbftbericRtigung, bem SRESt. nur mit IRGikfidjt auf bie
Unanfechtbarkeit feiner ©ntfdj. petkannt Worben ift, bal fomit ber
©runb fir biefe Befugnis bei alten OntfeR. feRlt, bie naeR bem
gnkrafttreten beS SRSeR®. ergangen finb, alfo burdj bie IReeRtS»
tcfdjmerbe pr SRadjprifung geftettt werben konnten. SCucB bei er»
neuter iBrifung BefteBt kein StntaB, »on biefer Stuffaffung abp»
weidjen.

€b baS SRSSI. hie BericBtigung abgeleBnt Rat, Weit €S itad]
erneuter Sadjpriifung bie Uberzeugung erlangt Ratte, feine friihere
gntfeB. fei zutreffenb, ober ob eS pr SibteBnung tn ber ©rwagung
gelangt ifl, bie ©runbtagen ber friReren ©OntfeR. kdnnten naeR ber
Sirt iRrer Befdjaffung" keine unjutreffenbel Beurteilung zugelaffen
Raben, enblidj ob eS feine Befugnis zur Beridjtigung Uberhaupt
»erneint Bat, anbert nieRtS baran, bal eine ©OntfeB. z»t ©Caele er»
gangen ift, bie anfechtbar war. SaB ber ©runb fiir bie diedjtS»
befeBwerbe in bem einen Sa'lle in ber unrichtigen Beurteilung beS
SacB»erRaltS, im anberen in einem BerfaBrenSmangel beftanben Raben
mag, reeftfertigt keinen Unterfdjieb in ber Sinffaffung, bal Wegen8

Ontfdj. beS

1919 (in ber iRr burdj bie ©ef. B. 11. 9Rai 1920 unb 11. guni 1921
gegebenen Raffung). Siefe geftattete aber ben 9ROt., iBre Ontfel.
nadj billigem ©rmeffen, beffen §anbBabung »on ben Oerieiten niit
naelRgepriift werben konnte, abzudnbern ober aufzitBeben. SaS tfl in
bem »on mir gSS. 1923, 709 r. Sp. a. ©., 710 I. ©p. unb gSB. 1923,
722123 auSfitBriidj erorterten Urt. beS 91®. ». 21. Sez- 1921,
I11575/21: ¢gSB. 1922,581—583 'Sir. 6 == SR®. 103, 314—318 91r. 92;
ferner in ben Urteilen beSfetben Senats beS 9t®. ». 20. gan. 1928,
111128/27: SRiet®. 1928, 23 = 31®. 119,372—376 Sir. 74, inShef.
©.374 unb ». 16. SJiarz 1928, 111240/27: 91®. 119, 377-379
Sir. 75 imb in ben St©. beS ®®. ». 11.gebt. 1924, 17Y 8/24: gS®.
1924,839/4019 = t©g. OrgBb. 2,97 a ©., 98— 103 Sir. 33 A, 6.
5. guni 1924, 17Y 50/24: g2B. 1924, 201319 = t©g. OrgBb. 2,
65—67 Sir. 22 unb 6. 30. guni 1924, 17Y 60/24: gSB. 1924,
201114= Si©g. ©rgBb. 2. 137—139 Sir. 47 angenommen. Bereits
in bem 9t©. » 9.guli 1926, 17Y 64/26: M g. ©rgBb.5,59-61
Sir. 28 wiirbe bie Befugnis beS 3R®St., feine »or bem gnkrafttreten
beS SRSdj®. ergangenen OntfeR. nadj biligem ©rmeffen abzuénbern,
»erneint, wenn bie Stb&nberung nadj bem gnkrafttreten beS SRScR®.
rechtskréftig abgeleBnt war. Siefe Sinfidjt wirb bann in bem »or»
fteBenb abgebruckten 9t®. » 19- SRarz 1928, 17 Y 24/28 nodj be»
fonberS unterftrieBen. SaS 9Red)t beS 9ROSI. z»» Stbdnberung ber
oor bem 1.Dkt. 1923 ergangenen Ontfik. wirb alfo bure bie erft»
malige Slbtenung ber Stbanberung naeR biefem geitpunkte auSnalmé»
loS »erbramBt, mag bie SlbteBnung audj aus .formellen ©riinben of3ne
Sadjprifung erfolgt fein. Sjertel a. a. 0. 15. SlacRtr. Slht. A @.154
finbet in bem »orfteBenb abgebruckten 9t©. ». 19. SRarz 1928 einen
SBiberfprudj gu ben 3t®. ». 12.Dkt. 1925, 17Y 113/25: f£ertel
Bb. IV Siefer. 1 (7. Sladjtr.) Slbt. A ©. 44/45 Sir. 191 = M g

©rgBb. 4, 161-163 Sir. 74 unb ». 25. guni 1927, 17Y 47/27:
6ertel Bb. V Siefer. 1 (12. Sladjtr.) Slbt. A @. 32-34 9Ir. 047
= Mg. ©OrgBb.7,81—83 Sir. 34. Beibe 9tO. betreffen bte SBteber»
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&g Befdjmerberedjty her ©rund fut bie Rulaffung bet ©elbfl«
Berichtigung lueggefaffen mar. aueg bte auffaffung §ertelg (a.a D)
baR bie Berugttgung mir ju Berfagen fei, menn bag 3R®a. bie

gne erneute ©adjentfdjeioung alg »utreffenb
beftattgt Ja&e, bann nicfjt aU] richtig gelten, 'bemt fte trifft eine
Unterfi*eibmig, bie beit ©ruttb fit bie frihere Rulaffung bet
SIBattberung &uget acht lagt, «Sie findet ubrigeng in bem friiheren
3tO. tone ©tule; btelmegr ift in feinen ©rinben fctjon auggefprocgen,
bag bie Unterlaffung bet ©adjentfdjeibung im ©ingeifalle p keinem
anbeten Orgebntg fiigten Bonne, ba aueg biefet Berfabrengmangel
mit bet Diecgtgbefcgmerbe hatte geltenb gemadjt merben muffen. Sie
md)t auf einer ©adjpgiifing beengende (Sntfdj. beg 3R©a. mag un»
Beaajtlitt) fein, wenn fie fidj (berhaupt nicht innerhalb bet fad)»
Itdjen Rufidnbtgketl halt; ein foicher {fall itommt Bei bet SIBiebnnng
bet Berichtigung jeboeb nicht in Betradijt.

3, 17. g©., RE. b. 19. Swars 1928, 17 Y 24/28.) [$.]

2Bobnu»B4maitBcigcfeis.

12. §2 SBognSRang®.
®*meffen barf niegt baju figten, bag
dag JR®a. ohne Ruftimmung bet ©emeinbebegdrbe eine
SluBnabme bon ben Berboten beg §2 SBognSRang®. julédgt.
2. ebne “nanfpruegnagme gegeniiber ben Erben beg
»erftorbenen SBognunggingaberg fann bagSBognunggamt
eine SBognung and) bann nicht jut Unterbringung bon
S6éognunggfucgenben benagen, menn bie SBognung leer
unb bom 8augeigentimer alg frei gemelbet morben ift.
Saran &nbert eg niegtg, bag bie Erben unbeiannt finb.f)

I. Sa ber Sngatt beg §2 beg SBognSRang®. in bag 93erl.
pognSlotR aufgenommen ift, bag fur ben borgeiegten {fall ©et»
tung gat, fo kann unerdrtert bleiben, ob hie Verbote beg S 2
Uberall unmittelbar kraft Reicggrecgtg ober nur bort berbinblich
ftnb, roo fie bureg befonbere Slnotbnmtg eingefiigrt finb. § 2 ber»
bietet bie Bereinigung bon SBognungen ogne bie borberige Ru»
fitmmung bet ©emeinbebegdrbe. Sag SREa. mug beggalb, folange

golung eineg bon bem 3ROa. abgetegnten antrageg auf Ermittlung
ber gnebengmiete. Qn beiben gdlten banbeit eg fieg aber um O©ntfeg.;
wei*e naeg bem 1.Dkt. 1923 erftmaiig ergangen maren. Sie bafelbft
bertretene 'Auffaffung, loonadj bie materielle Recgtgkraft einer Entfdj.
bet weiter td(» = aU bie Sufténbigkeit biefet Begdrbe
gebt lagt fteg aber mit ber hier betretenen auffaffung, monad? bag
8ted)t ber SRE&. pr ablnberung ber bor bem 1. Dkt. 1923 er»
gangenen Ontfeb. burtb erftmalige ablegnung ber ablnberung nadj
biefem Reitpunkte berbrauegt fein fofC, burebaug bereinigen. Sie
©Ontfdj. bor bem 1. Dkt. 1923 erfolgten in ber «Regel ogne befonbere
Begrindung. Db formelle ober materielle ©riinbe maggebenb maren
lagt fug alfo fir bie friihere Entfcg. (berhaupt nid)t naegprifen. Sie
p ™ ™ n0&BeTu3ni§ ber *or bem L Okt. 1923 ergangenen Ontfeb.

» 7mui..“6er bo® einmal irVe ®«née finben. SBagrenb bag
™ Aen Sitten ber gu § 44 Oft(5d)(55. erdrterten 9t(g. Dkt

1925, 17Y 113/25: ©erter Bb. IV Siefer. 1 (7. Slacgtr) abt A
fjifd4? *»m 1911 = ®®3- EraSb. 4, 161-163 9ir. 74 unb b.
3unt 1927, 17Y 47/27: §ertel Bb. V Siefer. 1 (12. Siadbtr.)
a&t. A ©.32 34 Sir.347 = SIO". O©OrgBb. 7, 81—83 Sir. 34" fid
fur fadjltd) undugénbig hielt, ift bie abletmung in ben beiben 31©.
17Y 64/26: §ertel Bhb.IV Siefer. 4 (10. Slacbtr.)

m "A f'1206- 208 275 = £©3. ErgBb.5,59-61 Sir. 28 unb

L 19; 3 131928' 17Y 24/28: Wertet Bb. V Siefer. 4 (15. Slacfitrg
S&'lrA © -152-154 Sir. 406 = QSRBI. 1928, 260 Sir. 128 Riff.

1928, 78/79 feiteng beg SJI®a. erfolgt, meit bag SR®a. trog
angenommener fadjlidjer guftdnbigkeit fich jur ab&nbentng ber
frittieren ©ntfdj. nid)t flir Berechtigt hielt. BSoHte ber antragfteiler in
mefern gatte bie abinberung trolbem nach bem 1. Dkt. 1923 nach»
traglidj herbeifihren, fo mar eg eben feine ©aege, rechtzeitig 3iechtg»
beichmerbe etndulegen, in ber SRdglichkeit ber giechtgbefdjmerbe liegt
Tnr toijhe gélte bie noch notmenbige aber auch oudreidjenbe Sorrektnr
ber fniheren UnanfechtBarkeit. Sie grage mirb heute ingbef. fir ben

snmU m feWesUIt8 ber griebengmiete auf ©runb beg §2 abf. 4-

ms' , Bm-8§4 iteu6 SRietdingbilbunggBD. 'b. 17. april 1924

Urteile beg 316, 918, i 19/ 375306 P e Biefef; 30, Prafanien

3ta. artgur SRegeromig, Sfoniggberg i. fr.

.®er Stuubpunkt beg £©., bag gegen hie Bermeigerung
ber ©enehtntgung Nt bot giitien beg § 2 SBohnSRang®. eine
Befehlt)erbe an bag SR©a. nicht gegeben ift unb biefeg bager bie
Qufttmntung ober Oeneijmtgung ber ©enteinbebekdrbe nickt erfeken

1 4n,

konne, ift ntcfit unangefochten geblieben. £(% OGambura
(SRiet®. 1927, 139; halt in Ubereinfimmung mit ©tern unb
Brunthi) bte Beicgmerbe nad) 8§16 audj in biefen gitlen fur

gegeben, metl bie Berroeigerung ber guftimmung fiig alg ein ©in»
griff in bag Berfigunggredjt beg Betreffenben barftelle. Sein
(g2B. 1928, 72) milt fogar im ©egenfag jum 31®. o. 4. Dkt. 1926,

3led)ifarecf)urtg

-£ Bereits in ben 31®. B.

[Surtfitfdje SBocgenfcgrift

bie ©emembebehdrbe biefe Ruflimmung nicht erteilt hat, bag Ber»
bot alg geltenb hinnehmen, roeil eg ju bem Satheftanbe gehdrt,
ber feiner ©ntfeg. unterbreitet ift. ©tmag anbereg kdnnte nur gelten,
toenn bag SJIOa. felbft juftdnbig madre, Uber bie Erteilung ber Ru»
ftimmung ju entfdjeiben, benn nur infomeit bag geltende «Recht
thm bte Siacgpriifung Bon Betfigungen beg SBogna. Ubertragt,
konnen bie Befugniffe beg SRO©a. fieg mit denjenigen ber ®e»
metnbeoeljérbe beckert. 2)a§ € etioa o[ne biefe ~Sefckrankurtg au
bte Oteile ber ©emeinbebegodrbe tritt, ift burd) niegtg & begriinden,
pte Verfligungen ber (55erneirtbe&ei)érbe aber finb, fomeit fie nur
ACIt arF 2&ofyrtttftattgQ5., alfo bie "~6f*6tmung gur Vereinigung
bon SSognungen ober jum abbrueg Bon ©ebluben betreffen, mit
ber Befdjroerbe gemilg § 16 begfelben ©efegeg nitfjt anfechtbar, fo
bag fte ber Slacgprifung bnrd) bag 3R©a. midjt unterliegen. Sieg
11. Rnli 1925, 17Y 88/25 (Ontfeb. beg
14; guB. 1926, 1006; iJSrBerroBl. 47, 50-
©a.1925, 403; SSBogna. 1926, 142; gur9l 1925, 1537; 3i|>r!
der DS®. 44, 305; BS2B. 4, 39; §ertel, SRicterfcgug 4A 169)
fir bie Beringung ber ©enegmigung &nr Untroattblung bon 2Bofm»
raumen in gemerbinge Baume unb n. 17. SR&rj 1926, 17 Y 20/26
(Entfd). beg ®@. in SRietfacgen 4, 16; gSB. 1926, 1584; BrBermBl
vnn479’ oio’ 1926, 40; O©runbeigeutum 1926,

700; gur3t. 1926, 948; SSBogna. 1926, 478, BSaB.5 589-

§ertel, SRieterfiguh 4 A 236) fiir bie Berfagung ber Slbbtudjg»
genegmtgung eingegenb Begrindet morben. Qn biefer dmeiten © ntf*

ift aber audj fegon darauf gingemiefen morben, bag smifegen ben
etndelnen fillen beg 82 beg SSognSRang®. kein'ing ©emiegt
fallender Unterfcgteb beftegt, fo bag bie gleiten ©runbfd&e im Bort,
walle andumenben finb. ©ie erfdjeinen aueg bei erneuter Slai»
Prifung alg richtig. Sfann bag 3R©a. Uber bie in 8 2 geforderte
Ruftunmung nicht alg _Befd)merbeftelle entfdjeibeu, tritt eg alfo in»
fomeit niemalg an bie Oteile ber ©emeinbebegérbe, fo mug eg
an bag gefegtiege Berbot beg abbtucgg Bon ©ebluben ober ber
Bereinigung Bon SBognungen, folange bie ©emeinbeBegdrbe nicht
birg) lg« Rufttmmung feine Sirkung befeitigt gat, fcglecgtgin ge»
Bunben fein, denn aueg bag Billige ©rmeffen gat bag 3R®a. bei
feinen Sntfcf). in  20oi;nung8mangelfa(i;en nur andumenben, meill

£@. in SRtetf. 4,

17y 85/26 (Wertet, Sir. 283, IV, 10) bem Baumingaber ein Be»
fdjmerberedjt gegen bie Ruftimmung beg SBogna. ¢um abbrueg geben
metl Born Standpunkt ber ©runbfdge beg richtigen «Rechts aug niit
ber mmbefte ©rund beftege, bag bie Becgtgkontrolte ber Bermaltung
gerade bet ber abbru”gfrage oerfagt mirb. Scg gdbe mieg auf © 16
bem Standpunkt beg t® . angefcgloffen.

gelaffene Rirage, ob §2 unmittelbar
kraft «Retch8recht3 gilt ober einer befonberen Einfithrung burd) bie

2"“"be86E orbe bebarf, mirb bom S®. Hamburg (SRiet®. 1927,
1tm Aberetttftimmung mit mir in _legterem Sinne Beantmortet;
aSR. Steferaatter, 3. aufl. ©.226 unb SRegeromig © 151

3" ,bellv awnten funkte galte id) bie Ontfeg. beg t® . fur
ju formaltfhfcg 9ad) § 4 beg BerlSUBognSiotB. gilt eine 28ognung
aud; bann _alg unbenugt, menn ber Berfligunggberedftigte geftorben
£ u'lbr? »olljigrtger ©rbe Borganben ift, ber jum 8augftanbe
beg O©rblafferg gehért gat ober ber ein Stbkdmmling begfelben
unb tn ber Sringlicgkeitglifte eineg ber Berling ein»
getragen ift.

Siefe Boraugfepnngen maren gier offenbar nicht gegeben
unb gatten fiel) bisger aueg anfegeinenb keine Erben aemelbet
Ser Ubergang beg SRietredjtg auf ben Erben mar alfo rein
tgeoretifcger Statur. 2Benn Bor ber Rmanggmirtfdjaft in einem
folcgen S-alte ber haugbeftger bie SBognung ogne meitereg meiter
bermtetet gatte, mirben jloeifellog Erben, die fieg fpater meldeten
mogl kaum mit augfiegt auf ©rfolg anfpritge gegen ben Saug»
beftger gaben geltenb maegen kénnen, ©g mére ignen jmeifellog
entgegengegalten morben, bag eg ihre ©adge gemefen mére fi*
atgbalb naeg bem Sobe beg SRieterg um bie angelegengeit *u kitn»
ment unb bag ber haugbefiger nur igretn mutmaglicgen BSillen
entiprecgenb geganbelt gat, menn er bag SRietbergdltnig alg erlofcgen
anfag unb fetnerfeity miedet (ber bie SBognung im eigenen Slatnen
oerfligte Sm Beiliegenden {falle gat fieg nun ber Raugbefifeer
gegen bte tgm gegeniiber auggefprodjene Befcglagnagme nicht mit
der Begrunbung gemanbt, bag er fur bie Beifligung nicht baffiv
legitimiert fei, fonbern gat gerade bag Berfligunggrecgt uber bie
SBognung fur fiel) m anfprud) genommen, ©g erfdjeint mir nun
lormaltftifd), in G folcgen {falte die Befdglagnagme deshalb auf»
mjjugeben, meit ntdgltdjermeife bag SRietoergdltnig mit bem Bollia
unbekannten Erben noeg fortbeftegt und bager tgeoretifd) nicht der
haugbeftger, fonbern ber ©rbe B-erfligunggberecgtigt ift. «Rein theo»
retifd) beftegt allerbtngg bag SRietoergéltnig mit dem Erben* big
auf Beranlaffung beg Bermieterg ein «Bfleger fiir ben unbekaimten
Orbett Beftcltt tft uttb btefem gegenliber Bon bem HunbigunggreiSte
©ed&raucg gemaegt mtrb. Berfaumt aber ber Bermieter bie Mnbiauna
xe N SH569 SBRSE 4uidffigett Termine, bann kann
tgeorettfeg bag SOItetBergaItmg nur im SBege ber aufgebunggklage
aur Sgfung gebradjt merben. ®g erfegeint mit ben Rutereffen ber
Sbognunggdmanggmtrtfcgaft unoereinbar, bag bie SBieberbefegnng

SBognt.
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unb foweit eg babei an bie Oteile bet Oeraelitbebegdrbe gefegt
ift. ®eggalb Ejat fdjon bet 8®. B. 22.;gum 1926, 17Y 86/25
(Ontfd). beg £®. in SKietfacgen 4, 12; gSB. 1925, 1881; SRdSerwBlI.
47, 29; S8eff- 8&fpr. 1925, 278; 3uidt. 1925, 1346; ©OSt. 1925,
388; Orunbeigentum 1926, 168, 287; Stfpr. bet D2®. 44, 281;
V®2B. 4, 33, 38; §eitel, SKieterfdjug 3, 575) bie Befugnig
beg SK©21. ;ur Slbweicgutty Bon § 2 216). 2 beg SBognSKang®. nttt
einer Begrlinbmtg Berneint, bie aud) fur Sibf. 1 ¢ utrifft, fo bag
Bier auf fie Bertoiefen werben kann. ®en gleidjen ©tanbpuukt Ber*
tritt bag DE£®. Stoftock int Soejdjl. B. 17. gutti 1927 (©2t. 1927,
586). @t flgrt ¢ur Verneinung ber elften grage.

Il hingegen war bie ;weite grage ¢u bejahen. ®ie auf bte
Verteilung beg SBogurauntg geridjteten SKagnagmen beg SBogttSl.
fittb  offentlid)*redjtlid)e ©ingriffe in beftegenbe GiecEte. Sin  igre
Voraugfeguugen unb igre ®urcgfftgrung finb beS*alb ftrenge Sin*
forberungen ¢u ftellen, weil Eingriffe biefer 2trt nur in ben O©rettaen
ber fie anorbnenben gefejjlicgen Vorfcgriften gugelaffen werben biirfen.
®ag bie Betroffenen Bor Uberfdjreitungen biefer ©renjen unBebiugt
gefiltert werben follen, bringt aud) bag 3teid)gred)t cum Slugbruck,
inbem eg ignen in § 16 beg SBognSKang®. bag Befcgwerberedit
unentdiepar gewagrt.

Staig beut ®obe beg SBognuhggingaberg gegt bag SKietrecgt an
ber SBognung nacg bem birgerlidjen Siecht auf ben Erben dber.
Ser ©rbe ift alfo nunntegr ber Verfigunggbereditigte i. ber
SBognSKangVorfdjriften, wie fcgon megrfad), fo neuerbingg in beut
m . B. 30. Kon. 1927, 17Y 78/27 (Ontfcg. be§ SS®, in SKiet*
facgen 7, 26; O9Kietgeritf)t 1927, 170; ©SBognSl. 1928, 138; 3ur3i.
1928, 325; § eitel, SKieterfdjug 5 A 377) auggefptodjen Worben
ift. Sieg gilt aud) bann, wenn ber @r& unbekanntoben ber
gigkug gefeglidjer ©rbe ift. gnfoweit kann auf ben 3t®. B. 19. SKarj

1928, 17 Y 16/28 (SKietgeriigt 1928, 68; §ertel,
5A 399) nerwiefett werben.

SBill bag SBognSl. bie SBognung einem 28ognung|ud)enbett
¢cuweifen, fo  greifteg bamit in bag 3tecgt beS ©rben ein; hie

Duweifung fegt beggalb eine gnanfprucgnagme ber SBognung gegen*
Uber beut ©rben Boraug. ®afj ber Stadjlafj injwifcfien aug ber
SBognung entfernt Worben ift, mag Bielteidjt bie tftecE)tStage attbern,
wenn aug biefem ©reignig mit ginreicgenber ©idjergeit ¢u erkennen
ift, bag ber ©rbefeine SRedte an berSBognung aufgegeben gat,
Siefe [folge kannnatftrlid) rtidjt an eine Stimmung burd) bag
SBoglfagrtgamt ober fonft einetudritten, ber nidjt ben ©rben Ber*
tritt, 'geknupft werben. Bebeutungglog ift eg aud), wenn ber igaug*
eigentimer bereit ift, ogne 3tuck[id)t auf bie Orbenredjte Uber bie
SBognung ¢u Beifigen. ®ag ber ©rbe ber Verfiigunggberedijtigte
ift, unb bafj bag SBognSl burd) Jeine SKagnagnte fein 3tecgt Ber*
kirjeit Wirbe, kann nidjt burcg irgettbmelcge Bereitwilligkeit ober
Erklarung eineg ®ritten geanbert werben. Ob ber ©rbe gegen ben
8augeigentumer in einem foldjen [falle wad) birgertidjem 3ted)t
Sinfptiidje irgenbwetcger 2rt gaben wirbe, kann bagingeftellt Bleiben,
benn niegt auf hie prioatrecgtUcgen BeSiegungen ;wifcgen bem ©rben
alg SKieter unb bem Sjaugeigentimer alg Vermieter kommt eg an,

einer burd) ben ®ob beg SKieterg frei geworbenen unb gerdumten
SBognung gerabe in [fallen wie bem Borliegenben um SBodj.en ober
felbft um SKonate ginaug berjdégert wirb, weil erft ein Pfleger fir
beit unbeliannten (Srbett befteilt loetbeit beut bou) (tua) erft
bie nodtige Q'eit geiaffen werben muk, nad) bem Vorganbenfein Bon
O©rben Stacgforfdjungcn anjuftellen unb fteg mit bem etwa er*
mittelten ©rben in Verbinbung ¢u fegnt, unb bag alles, obwogt bem
Orben ein Stedjt ¢cum 58ebiegen ber ffiognuttg Ubergaugt niegt ¢u*
ftegt, nur bamit ben ©rben 6¢to. bem fiir fie beftedten fRfleger bie
Befcgiagnagmeoerfligung orbnitnggmégig ¢;ugeftellt werben kann.
Slilerbingg gegt mit ber ©infegung eineg Qwanggmieterg ber ©rbe
beg Befigeg an ber S&ognung Berluftig unb ift auf ©djabenR*
erfaganfbriege angewiefen. SXllein bag Befigredjt war ognegin ein
rein tgeoretifcgeg, ba igm bie recgtticge 2ugibung begfelben burd)
bie wognunggrecgtlidjen Borfcgriften berwegrt "War. ©egabengerfag*
anfbriidje werben igm in aller Siegel nidjt ¢ujtegen unb fie_ Wéren
gegebenenfally gegen bag 2Bogn2l geitenb ¢u madjem.weldjeg in feine
Stecgtgfhgédre eingegriffen gat. Stiegt reegt erfinblid; ift eg, wag bem
B3ogn2l. bie Born ff®, fir ¢ulaffig erklarte abftrakte Sefdjlag*
nagme gegeniiber bem igaugBefiget nugen fall, benn babitrcg wirb
bie gtecgtgftellung beg SSognSl. in keiner SSeife Berftarkt. Be¢iegt
ber 8augbefiger ogne ©enegmigung beg 2Bogn2. bie SBognung,
ober Uberlagt er fie einem ®ritten, fo kann er b;W. ber ®rite
ogne meitereg aug ber SBognung wieber entfernt werben. So”ent
fegt fid) bag S®. mit ber 3ulafiung ber abftrakten Befcglagnagme
mit feiner eigenen Sgeorie in SBiberfbrucg, benn fo lauge ber SKieter
Verfligunggberedjtigter ift, ift ber Vermieter aud) fir eine abftrakte
Befcglagnagme nidjt paffiB legitimiert. ®agegen kann nad) ben
3t©. o. 30. Sunt 1924, 17Y 22/24 (Str. 28, IlI) unb u. 11. S«i
1925, 17Y 87/25 (Str. 168, IV, 7) eine abftrakte Befcglagnagme
gegenuber bem SKieter beffen Verfigmtggredjt enbgiiltig aufgeben
unb bamit eine fbejielle Befdjlagnagme gegenlber bem ltunmegr
wieber allein  ¢um Berfugunggberecgtigten geworbenen Vermieter
ermdoglid)en.

D£O9t.

.Dr. §ertel, Oftgeln.
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fonbern maggebenb bleibt, bag bag &BognSt.
eine anberen SKietery, mag fie aud) mit 3ul'Hncmung geg 23er*
mieterg gefegegen, bag Stedjt beg ©Orben in feinem iegigen Be*
ftanbe fcgmalern Wirbe. Sofern liegt unbebingt ein 3ted)tgeingriff
beg SBognSl. oor, ber nur gegeniiber bem Verfiigunggberedjtigten,
alfo bem O©rben, erfolgen barf unb beggatb igm gegeniiber erfolgen
muBR. Ubrigeng fei nebenbei bemerkt, bag ber ©rbe, wenn bie
&Bognung anberweit beaogen ift, ben eigenen Befig Berlieren unb
gocgfteng einen gegen ben neuen Snga&er wiegt Berfolgbaren fcgulb*
recgtlidjen 21nfbrucg gegen ben Vermieter (ibrig begalten, alfo in ber
Stege! auf einen ©djabengerfaganfprud) angewiefen fein Wirbe.
Sft fdjon biefe Untwanblung beg Sinfpringg in einen Orfaganfprueg
ein ©ingriff in bag Stecgt beg ffirben, fo ift ferner ¢u beaegten,
bag bie ©rfagpflidjt beg Vermieterg ¢um minbeften ¢weifelgaft fein
Wirbe, wenn fein ©ntfdjlug burd) ben ©ingriff beg SBognSl. Ber*
urfaigt War. ipiernaeg mug bie SBognung, aueg toenn fie leer
unb Bom jpaugeigentiimer alg frei gemelbet ift, bem ©rben gegeniiber
in Stnfprucg genommen werben, felbft wenn biefer ©rbe unbekannt
ift. Beoor bie Smmftwucgnagme nidjt gegen ben ©rben erfolgt ift,
kann bag SBognSl. nidjt redjtméfsig bie Befegung ber SBognung
mit einem ®ritten Bornegmen, ift alfo bie “uweifung Bon SBognung-
fuegenben unb erft reegt bie ffeftfegung eineg &wanggmietBerteageg
unsulaffig. hingegen ift eg ¢ulaffig, bak gegen ben Vermieter bie
fog. abftrakte Befcglagnagme ber Sognung, alfo igre Snanfprud)*
nagme ogne guweifung Bon SBognungfudjenben erfolgt, beoor bie
Snanfprucgnagme gegen bie ©rben gefegegen ift, benn eine foldje
SKafijnagme berligrt bie Stecgte ber ©rben niegt unb Beranlagt auig
keine Stecgtgwirkungen gegeniiber bem”* Vermieter, bie mit feinen
SiecgtgbeSegungen ¢u ben ©rben unoereinbar finb.

(ffi®., 17. 3©., St©. B. 14. SKai 1928, 17Y 37/28.)

burd) bie ©infegung

(8]

13. § 8 S6ognSKang®. ®ag SKO2I. iann bie ©enegmi*
gung beg SBognunggamt'g ¢um SSognunggtaifdj aueg bann
erfegen, Wenn ber eine Saufcgpartner Vermieter ber SBog*
nung beg anberen ift unb wenn biefe SBognung ben Vor*
fdjriften beg SK@cg@. niegt unterliegt, f)

®ie Sintragfteller ¢u 1 gaben bem GlIntragfteller ¢n 2 in igrent
1921 ogne Snanfprucgnagme Offentlidjer SKittel erbauten 8aufe
eine SBognung oermtetet. Sie felbft finb SKieter einer Slitwoguung.
Beibe Selle wollen bie SBognung taufegen. ®ag SBognSi., in beffen Be*
¢irk bte Slitwoguung liegt, gat bie ©enegmigung ¢um Saufd) Ber*
fagt. Sluf ben Antrag ber Saufdjpewerber gat bag 3K©2I. biefe ©e*
negmigung erfegt. Siuf bie Stedjtgbefcgwerbe beg SBognSi. [teilt bie
Bejcgwerbeftelle bie 8tecgtgfrage:

ginbet § 8 SBognSKang®. aud) bann Sinwenbung, wenn ber
eine Sauféjpartner ¢ugleid) Vermieter ber SBognung beg Saufcg*
partnerg ift? Qft eg babei ergebltdg, ob bag SKietoergéaltnig beg
Saufcggegnerg ben Beftintmungen beg SKScg®. unterliegt?

SKieterfdjug

3u 13. Sn cutreffenber unb Béttig unbebenkliiger SBeife legnt
bag t® . ben ®ebanken ab, alg fei § 8 SBognSKang®. (gmfidijtlidj
ber ©enegmigung beg SBSI) nid)t anwenbbar, fofern einer ber bei*
ben SBognunggtaufdjenben ©igentimer beg i&aufeg, in weld)em fico
bie eine Saufcgwognung befinbet, ift. ®enn eg kommt bei § 8
SBognSKang®. auf bag Stecgt cum ©igenbefige an ber felbftdnbigen
(gentigten) SBognung an, Wa&grenb bie ©igentimerfdjaft am Saufe
im fRagmen beg § 8 recgtlid) ogite entftgeibenbe Bebeutung ift. ©ag
entfdgeifaenbe SKerkmal ift — wie bag aud) bei ben Stationierungg*
Borfcgriften auf ©runb beg § 6 SBognSKang®. (friiger § 9 SBogn*
SKangVD.) ber galt war — bag unmittelbare Verfiigunggrecgt, ber
©igenbefig am Staunt. 8inftd)tlicg ber bermieteten SBognung im
eigenen Saufe ift aber ber ©igentlimer nur mittelbarer Beftger,
fie ift gar nidjt feine SBognung. ®te Slrgumentierung, bag ber
Eigentimer, ber bie SBognung im eigenen §aufe auf einem Saufcg*
Wege erlangen Will, nidjt eigentlid) einen ®aufcg i. S. beg § 8
SBognSKang®. Bottegen, fonbern nur ben SBoguraum, ben er be*
fige (bie eigene SBognung unb bie Bermietete SBognung im eigenen
§aufe), Berringern wolle, gat fonad) keine Beredjtigung.

Kidjt ganb fo ¢weifelgaft konnte ber ©tanbpunkt erfreinen,
Bei § 8 SBognSKang®. fei bie ®atfad)e, bag kein SKietoergaltnig
Be§. ber SBognungen beftege, ogne Belang. §8 SBognSKang®. fpridjt
Bon Sufimmung ber Vermieter, nidjt ber ©igentlimer. SKan
konnte beggalb immergitt fdjon. baran benken, in § 8 feien nur
foldje SBognungen gemeint, bie auf ®runb etneg SKietoergéltniffeg
itberlaffen finb, unb man gé&be nur biefe SBognungen, niegt aueg
anbere, bem § 8 unterwerfen Wollen, Weil bie anberen nur einen
kleinen Bridjteil aller SBognungen barftellen unb Saufcgoornagmen
bei ignen fo feiten fitth, bag ein Bebirfnig, aud) fie bem 8§ 8 ¢u
unterftellen, nidjt fur Borilegenb erad)tet wirbe. ®ennod) galte id)
biefe Sluglegung, wenigfteng foWtit bie erforberte ©enegmigung beg
SBSI. in [frage ftegt, niegt fur beredjtigt, benn in allen gélten ift bie
©enegmigung ber SBt. erforberlid), wie aug ber gaffung beg § 8
(,fo finb fie berpfliegtet, bie ©enegmigung ber beteiligten ®e*
meinbebegérben . . . einjugolen”) folgt.

®eggalb ift aueg infofern bem 9t@- beidupflid)ten.

SISI. Dr. ©art ©tern, Ouffelborf.
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®ie Soefdjwerbeftette Will bie elfte grage Bejahen unb bie
jtreite oerneinen, fiegt ftcfi baran aBei geginbert burd) ben SBe*
fdjluR bei SBefcgwerbeftelle d@Ragbeburg 0. 10. SRar* 1927, bei bie
Stagen entgegengefegt Beantwortet. Sie SBorauSfeRungen beS 9i®.
finb bager gegeben. Sie gingen finb in UBereinfimmung mit bei
Oortegenden SBefcgwerbeftelle p  Beantworten.

§8 SJBogttSRang®. fegt als SBorauSfeBung fiir bie SBontagme
etneg SBognungStaufcgeS, ball bie Saufcgpartner ‘gnBaber felbftanbiger
Benagter SBognmtgen finb. Sfnf ©runb Weldjen SRecgteS fie hie
2Sognung innegaben, ob auf ®nutb eines SRietBertrageS ober auf
BSrunb eines anberen, inShef. eines bingticgen SRedjtS, lote R
Eigentum, ift fur bie Slnwenbbarfeeit beS § 8, foweit bie ®e*
neijmigung beS 2B2T. in grage fwinntt, unergeblicg. SBemt nun baS
£&. SWagbeburg im SBefcginffe 0. 10. 2Rars 1927 (©runb®©. 1927,
962; SRietSB. 1927, 13; SRiet®. 1927, 97) meint, bie SBorauS*
fegung beS § 8 fei bann nicijt gegeben, Wenn ber eine Saufd)partner
infolge Eigentums an bem 8aufe, in bem bie SBognung beS an*
bereit Saufcgpartiters liegt, beffen SBermieter fei, ba ber erfte Saufdj*
Partner bann sinei SHSognhungett Babe unb nur feinen Sdognraunt
Pertingern wollte, fo ift biefe 2Inficgt aBptegnen (e&enfo § ertel
a. a. 0.). Senn haS Eigentum an ber SBognung ift fir bie Sor*
auSfegung beS § 8 oljne SBebeutung. SBebeutung Bat Pielmegr nur
baS SRedit pr SBenugung, unb biefeS Bat wégrenb beS SBeftegenS
eines @&RietPergéltniffeS nicgt ber ©igentimer, foitbern nur ber
SRieter ber SBognttng.

§ieran wirb aitd) nicgtS baburd) gednbert, bal auf baS uber bie
SSoBnung befteBenbe 2RietPerRaltniS baS SRScg®. nicgt Sinwenbung'
fmbet. Senn aucB Bei einem RedjtSPergdltniS, auf baS baS 2R@d)®.
nicgt 2lnwenbung finbet, Bann ber ©igentimer ber 33ogmmg fegr
Woljl oerginbert fein, bie bem anberen Uberlaffene SBognun'g als*
Balb p besiegen. 2lud) baR ber ©igentimer baS RedjtSPergattniS,
auf ©Orunb befielt ber anbere bie SSoBnung Betrugt, Bilinbtgen Bann,
fcBlieBt nocg nicgt bie SinwenbBarBeit beS § 8 aus. SBorauSgefegt
ift nur, bal bem Sanfdjpartner baS Redjt p r SBenugung ber SIBog*
uung, auf bie baS 5R6cg®. nidft SCnwenbung finbet, ernftlidi Uber*
tragen war unb nicgt nur eine Umgegung ber fiir bie Erlangung
einer 20twognung Beftegenben SBeftimmungen gewollt war.

(m., 17. 30., 81®. o. 20. ge&r. 1928, 17Y 7/28.) [©.]

*

14. § 8 SSognlRang®. 3ft baS SRietPergattniS burd)
recgtSlraftigeS Urteil aufgegoBen, fo 'ann baS.SK®8. bie
guftimntung beS SBermieterS jum SOJognuitgStaufdje nad)
§ 8 SBognSRang®. aucg bann ntcgt erfegen, wenn bie SBoll*
ftredung beS Urteils oon ber ©idjerung eines Erfagraumc$S
aBgangig gemacgt ift.

Ser SognungStaufcg t. ©., beS § 8 SBognSRang®. Beftegt bartn,
baR bie am Saufege SBeteiligieit gegenfeliig in bie Pertraglidjen SRecgte
auf® ben SRiet&efig ber SSognungen unb in bie bamit »erbunbenen
Spflicgten eintreten. Siefe gorm beS SaufcgeS fegt borauS, baf ber*
artige oertraglicge SBefigredjte jebem ber Saufcgenben &uftegen. SeS»
galb ift in bem SR® B 19. 3an. 1925, 17Y 148/24 (39©.
©rgSBh. 3, 79; ©21. 25, 273; SBrSSerwSBt. 4, 326; §effRfpr. 25,
158; ©runb©. 25, 608; Wertet, SRieterfcgug 94; ©Ont*
©timgersgormaier, Ontfeg. pm SBognredjt |, 144) auS*
gefprodjen, baR bie guftimmung beS SBermieterS narfj 88 nidjt megr
erfegt werben Bann, wenn baS SRietOergaltniS aufgegoBen ift. §ieran
ift feftpgaiten. Saburcg, bag baS aRietoergattmS swar burig red;ts*

3u 15. §8 SKSogilDiaitg®. fpriegt Bon ,SBermieter”, fegt alfo
Bei jebem ber Sanfcgpartner bas SRorganbenfein eines giltigen
SRietBergéltniffeS BorauS. Sie SBefcgwerbeftelte Wirbe p igrem
©tanbpunBt, bie 2tnwenbbarBeit beS § 8 SBogn9Rang®. perneinen
p wollen, mutmalRlicg Bon ber Erwédgung geleitet, baR infolge
ber 2infed)tung beS SanfigoertrageS bie Saufcgoornagme unb altes,
Inas bamit pfammengdngt, inSBef. bie Snftimmung ber SBermieter
unb beS 2321. mit ricBwirBender traft hinfallig geworben feien.
SRit SRecgt gat baS t® . biefen ©tanbpunBt nicgt als ptreffenb er*
aegtet. 8war ift baS SaufdjaBBommen gwifigen ben Beiben SRietern

bet toiruifamen 2tnfed)tung feitenS be§ einen SaufdjpartnerSi
gtnfalhg geworben, aBer baburd) finb nod) nicgt bie fonfiigen mit

AuitgaUBelegengett im Sufammengang ftegenben SBillenS*
crBlarungen unb beren ErfaB (Soefcglul beS 2RE21.) nichtig ge*
Worben. “nsBefonbere ift ber ©intritt jebeS ber Beiben SRieter in
r?,?. &®gend6 SRietoergaltniS beS SanfcgpartnerS nod) nicgt gin*
fallig geworben. ®ie SRed/tsBegiegungen eines jeben ber Beiben
SRieter p fetnent iegigen SBermieter (bem einzigen SBermieter beS
SaufdjpartnerS) fmb nod) Bei SBeftaub. ©S finb alfo nod) swei
recgtSWirBfame SRtetPergdltniffe Borganben. Semgemé&R finb bie
SBorauSfegungen beS § 8 SSaognSRang®. gegeBen, fo baR nod) §8
a. a. 0. anweubBar ift unb ber tu biefer SBeftimmung Bor*
gefdjriefiene 2Beg gegangen Werben muR.

Suéuftimmen ift bem t® . ferner barin, bal bte ©inwillignug
beS fid) weigern&en SaufdjpartnerS burd) ein redjtSBraftigeS Urteil
beS othenilid)en ©erid)tS erfegt werben Bann unb muR, unb bal
erft naeg SBorliegen biefeS ©inWilligungSetfageS bas 2R©21. UBer

9led)tft>tecF)tmg

[Qnriftifcge SSocgenfdjrift

BrafttgeS Urt. aufgegoBen, bie gwaitgSboKfttecBmtg aus bem Urt.
aber Oon ber Oicgernng etneS OrfagraumeS abgéngig gemacgt ift,
wirb, itidjts baran geénbert, bal baS SRtetbergdltniS nunmegr tat*
fadjlidj erlofcgen ift. Sem BiSgerigen SRieter finb nur Braft Defon*
berer gefeglicger Soeftimmung (8§ 6 ?Ibf. 4 R@cg®.) bis pr ¢ utaffig*
Beit ber S”angSooiiftredtmtg aus OwecBméagigBettSgriinbeit jeitlicg
befcgréit&te oertragSégnlicge SRecgte gewdgrt. Ser BiSgerige SRieter ift
alfo nur im SBefige mietdgnlicger SRedite. Sa aber 88 borauafegt,
ba& ber SSaufdjenbe im SBefige eines wir&ticgen SRietrecgtS ift, ift
feine SlitwenbbarBeit tm gatl beS jeitlicg BefcgranBten, nur miet*
agnlicgen 9lecgtS beS unter ©rfagranmiorBegalt pr R&umung Ber*
urteilten SRieterS Begrifflich auSgefcgloffen. ©S Bann taget bie gu*
fammung beS SBermieterS jum SBo.gimugStaufcge na” 88 SSogn*
SRang®. nadj Slufgebung beS SRietnergdltniffeS. aucg bann nidjt er*
fegt werben, wenn bie Slufgebung beS SRietoergdltniffeS unter ©rfag*
raumBorbegalt erfolgt ift.

Ol®., 17.30., SR®, b. 19. SR& 1928, 17 Y 19/28.) [S.]

*

e'n fBlldogencr SBognnngStaufdj wegen
Shdttgfett beS Sauf djBerttageSrfidgédngtg gentadjt Wer ben,
fo tarnt baS SR@8L. bie ©enegmigung beS SognungSamte$S
unb bie 3uftimmung beS SBermieterS erft bann erfegen,
Wenn baS ©inBerftdnbniS ber Saufcgpartner mit berSRud*
gangigmaegung ertlart ober burd) recgtSiraftigeS Urteil
erfegt ift. f)

Sas SRE21. Bann bie ©enegmigung beS Sffi2t. unb bie 3u*
fttmmung ber SBermieter Slt einem SluStaufcg pon SRietPergaltniffen
bann erfegen, Wenn bie SBorauSfegungen beS § 8 SJBognSRang®.
gegeben fmb, b. g. wenn ein 2luStaufd) Bon SS5ognungeu ftatt-
ftnben unb jeber Saufcgpartner in bas Beftegenbe &RietoergéltmS
beS anberen SaufdjpartneiS eintreten fotl. SBel ber SRucBgangig*
madjung eines Bollpgcnen SBogmmgStaufdjeS liegt bie ©acbe
WognungSmangelrecgtlicg ebenfo: ©S foll ein 2luStaufd) non SSog*
nungeit ftattfmben, unb es Wirb regelméRig jeber Seil in baS
SRtetBerga!tmS beS anberen XeileS tm SBergdltniS pm Vermieter
eintreten fotlen. SarauS folgt, baB aucg fur biefe SRiclgénqig*
madgung § 8 SBognSRang®. gilt, baR alfo bie ©enegmigung ber
beteiligten 2M. unb bie Suftimmung ber SBermieter erforberltig
tft unb baR fowogl bie ©enegmigung ais aucg bie 3uftimmmtg
bureg baS 3R©21. erfegt werben Bann. SiBe aber baS 3RE21. Bei
bem gewignlicgett SBognungStaufcg baS SBorganbenfetn unb ben
Sngalt beS SaufdjBertragS ju prifen gat, fo gat es aucg Bei ber
SRudsgangtgmadjung eines Boltjogenen 2BoguungStaufd)cS su priifen,
06 unb woriiber bie Beiben Partner einig finb. gft alfo ein Sauftfi*

bem 9ilcBtaufcg nicgt einBerftanben, fo Bann baS

3RO21. bte ©enegmigung beS SB2l. unb bie Snftimmung beS SBer»
mieterS erft erfegen, Wenn baS O©inBerftanbniS hiefeS Saufeg*
Aartner® burd) ein tedjt§kraftifie3 Urteil be® orbentlid)en. Qdexidifa
fortett 'ft- ®ie SenntniS beS 3ngatteS jenes ©inBerftdnb»

ntffeS tft flir baS 3R@2l. fegon aus bem ©runbe erforberlicg, weil
fie allein eS bem 3A@2. ermoglidjt, baS aucg im géalte beS § 8
erforberlicge Billige ©rmeffen anpwenben. Soweit es fieg babet
um bie Orfegung ber guftimmung beS SBermieterS ganbclt, gat
baS DRE21. ben ©adjBortrag bheS 2Intragfte!llerS &ngrunbe ju legen.
Senn swifegen ignt unb bem SBermieter Bann enbgliltig biefRidjtig*
Beit biefeS ©acg6ortrageS nur baS orbentlidije ©eridjt feftftelten.
3nfoweit gdngt alfo bie SStrBfamBcit ber ©rfegung ber 3u*

bie Antrdge auf ©Orfegung ber guftimmung ber SBermieter unb
ber ©enegmigung beS 2321. entfdjeiben Bann.

SaS t®. fuhrt mit 3ied)t weiter aus, baf in bem SBcrfagren
gegenlber bem SM. Born 9RO2t. p prifen ift, oB ber ©acgiortrag
beS 2tntragftellerS gutrifft. Sagegen Permag tr) bem t® . nicgt
barin Beippfltdjten, baf eine foldje Prifung in bem SBerfagren
gegenlber bem einen ober anbeten SBermieter nicgt ftattpfinben
unb baS 2RE2l. giertet Bon ber SRicgtigBeit beS ©acgoortragS beS
StntragftelterS auSpgegen gédbe; 1.©. ift oietmegr, foweit biefer
SacgBortrag Bom.2intrag3gegner Beftritten wirb, in eine SRrifung,
nitigenfallS in eine SBeweiSer&eBung gemdaR ben Sorfcgrtften ber
SBerf210, (889, 10 S3erf2l0.) einptreten. Ob bie Born aR©2l. bann
getroffenen geftftellungen Bei einem etwaigen SRropffc fiir baS
orbentlid)e ©eridjt maRgebenb finb ober nicgt, Bann m. ©. fir bie
grage, oB baSjR®21. tm Streitfadlle SBeWeiS p ergeBen gat, nicht
cntfdjeibenb fein. ©S tft ja and) gar nidjt gejagt, bal in jebem
gélte, in meldjem baS 9RO21l. eine ©nffd). gefdllt gat, einSRedjtS-
ftreit Beim orbentltcgen ©eridjt folgt; Bor allem wirb er Weniger leidjt
auSgeloft, wenn fron baS SR@2l. U&er Beftrittene SBeganptungen
SBemeiS ergeben unb baburd) bie ©acglage geBlart gat. Stefe ipflidjt
p r SBeWeiSergeBung entfpridjt m. ©. — wie aucg ans ben SS5 ff.,
inSbef. 8§ 9, 10 SBerfSHO. gefolgert werben barf — bem Sillen
beS ©efeggeberS unb bem ©tnne ber genannten SBorfigriften unb
Wirb nicgt babureg Befeitigt, ball foldje geftfteltungen beS 2RE21.
Bei einem nadjfolgetibeu Sgrojeffe Bor bem orbentlicBen ©eridjt
fur biefeS ntcgt Btnbenb finb. Sem Umftanb, baR eS fid) in einem
SBerfagren gegeniiber bem S$2I. um eine o&ffentlicgwedjtiigc Sin*
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ftimmung beS Vermieters bitrdj baS 2RE21. tooit ber Siidjtigkeit
beS ©acBoortrageS beS SintragftellerS ab. SlttberS ift eS bei ber Sr*
feBung ber Eenefmigung beS SB21. hierbei muB baS 9RE21- bie
IRtdEjtigfeeii beS ©acRoortrageS beS SintragftellerS priifen, benn in»
foweit ift feine EntfcB. bie o6ffentltd)»red)tlidje VerletBung beS
SRec®S p r SRaumbenuBung, unb keine anbere Oteile Rat im Skr»
R&ltniffe ¢Wippen bcm Sintragfteller unb bem SB2l. ober bem® an
feine Oteile tretenben &RESC. Uber bie EeneRfmigung pnt 2BoR»
nuugstaufdj p eittfcBeiben.

fRedjtffiredjung
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bleibt. ES kommt beSRalb nur noeR barauf an, ob ber _neue
UBoRnungSinRaber ober irgenb jemanb fonft einen StdumungSanfprucR
gegen ben Untermieter Rat. ®aS ift nidjt ber gatt ®er neue
SBoRRnungSmieter tritt ¢cwar in ben SRietoeitrag Uber bie SBofnung
ein; barauS ergeben fid) aber nur 9ied)tSfolgen fir fein VerRaltniS
jum “auptoermieter, nidjt aber ¢um Untermieter. ‘RatirlicB kann er
aitdj in baS UntermietoerRaltniS an Oteile beS biSRerigen Unter»
Berein aus, weil bie ginge gerabe fur ben galt geftet ift, bal ber
neue aBoRnungSinRaber ben Untermieter nielt itberneBmen will. DRne

(f0., 17.8S; Sr@- » 8- 3«li 1928, 17'Y 42/28.) [$+] feinen SBiHen ift jebod) ber Eintritt in baS UntermietoerBaltniS nieRt
mogtieR. ¢ ritt er fomit in baS UntermietoerR&ltniS nieBt ein, fo Rat

16. § 8 SBoRnSRangE. SRimmt ber SKieter, ber SRAum@’ boe? auel keine SganbRabe, ben Untermieter ¢cum Verlaffen ber
feiner SBoRnung unteroermietet Bat, einen SBoBuungS»  didume ju bewegen, wenn biefe fRaume bem Untermieter bereits Uber»

taufet nach § 8 S&oBRnSRangE. »or, fo ift bei ber EntfcRet»
bung Uber bie ErfeRung ber 3uftintmung beS Vermieters
¢u bem SaufcB naeB billigem Ermeffen ju bertdfidjtigen,
baB baS SRecBt beS Untermieters an ben iBn bereit? Uber»
laffenen SR&umen buref ben Saufd) allein niet berihrt
ldirb.f)

®er EinfluB beS SBoRnungStaufclReS auf baS UntermietberR&itniS
ift Bier nur fur biefenige gorm beS SBoRnungStaufcReS p unterfuelRen,
auf bie fid) 88 SBoRnSRangE. belieRt, tueil biefer EinfluB nur in»
foweit fir bie EntfcR. uber bie ErfeBung ber 3uftimmung beS Ser»
mieterS Vebentung Raben kann. 3m SRE. 0. 24. 3an- 1927, 17Y
109/26 (EntfcB. beS Sb®. in SRietfacken 6, 53; 3®. 1927, 1163;
8effSRfpr. 1927, 145; 3urSR. 1927, 1031; SRietgericBt 1927, 21;
ESI. 1927, 546; ®SBofRndtrcB. 1927, 174; SRietbelftBer 1927, 5;
D2®SRfpr. 46, 110; &ertel, TOieterfdju, 4 A, 268) ift auSgefulrt
Worben, baR § 8 SBoRnSRang®. nur biefenige gorm beS SBoBRnungS»
taufcfieS beRanbelt, bei ber bie am SCaufce beteiligten iijre SOlietrectjte
berart anStaufdjen, baR ein jeder beteiligter in baS SUiietiierRaltniS
beS anberen eintritt, bei biefer gorm beS SEaufdeS aber wirb baS
Dledjt beS Untermieters, ber fiel) bereits im Vefile ber il)m unter*
bermieteten SR&ume befinbet, nidjt berihrt.

®aS SRedt bed Untermieters beruflt auf bem UntermietoerRalt»
niS mit bemjenigen 8anptmieter, ber bie SR&ume unterdermietet Rat.
Solange baS UntermietoerBaltniS befteRt, ift biefer Sjauptmieter Oer»
traglid) berpflidftet, bem Untermieter bie SRaume 3u beiaffen. ®aS
UntermietberRaitniS toirb, fofern eS nielt etma bureR fiinbigung
ober bureR SlufBebungSurteil beenbet ift, burdj ben SSoRnungStaufd),
inSbef. bure ben Umftanb, baR ber Unteroermieter feine SBoRnung
OerlaRt unb fie einem anberen 8auptmieter einrdumt, in feinemVe»
ftanbe nieRt beeintradjtigt. SRidjt etwa, geft bie Untermiete 8u Enbe,
toeil baS “auptmietberR&ltniS aufgeRoben ift, benn baS “auptmiet»
OerRaltniS toirb gar nieRt aufgeRoben, fotthern nur ein aitbercr SJlie»
ter tritt in biefeS SOlietoerR&itniS ein. ®cr Sinfptud) beS Unter»
mieterS gegen feinen Unteroermieter ift aber nieBt baoott abR&ngig,
balR biefer Unteroermieter felbft §auptmieter ber SBoRnung ift ober

gelegenBeit Ranbelt, in bem VerfalBten jwifeRen SRieter unb Ser»
mietet bagegen nielt, kann keine auSfdjlaggebenbe Vebentung bet»
gemeffen werben. Sie iprioatperfon Rat S§toar ben freien SBillen,
VeRauptungen beS EegnerS gelten p taffen, aud) wenn fie ber
SBirklidjkeit nidjt entfpreefen, aber Wenn einer ber Otreittetle oon
bem SRedjt beS VeftreitenS EebraucR maeft, Bat er aueB ben Sin»
fpntdR barauf, baR dber btt Streitpunkte SetoeiS eroben unb ber
trirklicEje ©adj6erBalt feftgeftellt wirb, ©iefer ErunbfaR muf nt. ©.
in jebem Otreitoerfalren Eeltitng Raben.

SBenn man in biefem gufammenBange einmal an § 16 3Rj5d)E.
benkt, fo toirb man keinen groeifel RBegen, bal bie SeBauptung beS
SintragftellerS uber Qa”l unb ©réRe ber 9ldume nieBt Born HRO?!,
als ritBtig unterteilt werben barf, wenn ber Eegner wiberfprid)t
unb eine anbere Sarftellung iber 3aBl urt* Umfang bet 9ititme
gibt. 5Kan wirb eS bod) gewiB in biefem ffalle als erforberlicB Be»
&eielnen burfen, bal baS 3RE3l. SeweiS bariiber ju erBebett Rat,
ob bie Oom SRieter Beftrittene Singabe beS Vermieters RinfidjtlicR
ber ErdRe ber ErfaBwoBnung jutrifft ober nieBt, fofent im g-alle
iBrer SRitRtigkeit bie Erfalrdume fir auSreicBenb erklart werben
miRten. Stielt attberS barf eS geRalten werben, wenn ber Ver»
mieter etwa mit ber SSeRauptung, fir bie in 8ebe fteRenbe SSoR»
nung oon fecBS groRen SRaumen mit allen mobernen' Einridjtungert
fteRe bie ffriebenSmiete nieft feft, beten geftfeBung beantragt, bet
IDtieter aber einwenbet, bie griebenSmiete fteRe feft, UberbieS be»
fteBe bie SBoRBnung nur aus oier kleinen 3iaumen ofne moberne
EinricBtungen. ©atf man aber Rier ben ©aefRoortrag ber einen
SRartei, fofern er oon ber anbeten Beitritten wirb, nieBt als rieBtig
unterftellen, fo wirb man folgericBtig aud) in anberen (Streitfallen
Bor bem SQIE3l. ben gleidjen ©tanbpunkt einueBmen muffen.

3121. Dr. Earl ©tern, Oduffelborf.

3u 16. ®er 91®. ift im 3 ntoeffe ber StecRtSfid;erBeit ju be»
griBen. Er ftettt ben ©runbfall auf, bal, wer taufeBen Will, fi(R p»
néaikR oon bem aRietanfRebungSgericRt Bon feinem Untermieter be»
freien laffen fott. Siegen Rierju Rinreidjenbe Eriinbe nieBt Oor, fo muf
ber Saufd) eben unterbleiben. ®enn fonft Wirbe ber SaufcR baju

laffen waten. ®er neue SBoRnungSinRaber tritt oielmeRr UberRaupt
niet in 9ie(BtSheSieBungen ¢um Untermieter, erwirbt aber aueR keiner»
lei IRecBt auf bie unteroermieteten, im O©efiBe beS Untermieters be»
finblicRen IR&ume, benn er kann nidjt meRr ied)te erwerben, als bem
biSRerigen gmuptmieter ¢ufteBen. 2Rag alfo wirklidj ber 9idumungS»
anfprudj biefeS friiReren iRauptmieterS gegen ben Untermieter ofine
Weiteres ober kraft befonberer Ubertragung auf ben SBoRnungSerwer*
ber UbergeRen, fo kamt er bod) bie fRd&umung nieBt friiBer oertangen
als fein SRecRtSOorgénger, ber bisBerige SBoRnungSinRaber. ®iefer
aber ift an baS fortbefteBenbe UntermietoerR&ltniS gebunben, bis eS
aus irgenbmeldjen Eriinben, p benen ber &BoBmmgStnufdj an fiel
nielt gelRort, beenbet ift. 2ludj ber “auptoermieter oermag ben Unter»
mieter nieRt auS ber SBofRnung p entfernen, weit er sur ®utbung
ber Unteroermietung bureR ben forthefteRenben “auptmietoertrag
ungeadjtet beS SBeeffelS in ber V«fon beS 8Sauptmieter3 in gleicRer
SBeife oerpflieltet bleibt wie oor bem SBoRnungStaufcR. ®iefe reefit»
lidien EefieBtSpunkte finb bereits im Urt. beS £E.| Verlin 0.
10. 3uni 1925, 42 017/25 (Erunbeigentunt 1925, 1586) (berReu»
genb bargelegt worben. ,

§iernaill bleibt ber Untermieter, folange baS UntermietoerRalt»
niS nidjt unabBaitgig oon bem &BoRnungStaufdj beenbet worben ift,
im Vefifie feiner 91aume> ofne baR eS barauf ankommen kann, ob
ber SAieter, ber bie SBoRnung bureR ®aufcl erwirbt, fein Verbleiben
billigt ober nieRt, inSbhef. ob er in baS UntermietoerRaltniS einptre»
ten wiinfdjt ober eS ablefnt.

(£©., 17. 30., fRE. 0. 20. gebr. 1928, 17 Y 8/28.) [®.]

17. ®er SRedjtSentfcReib 0. 30. 9i00. 1927, 17Y78/27,

WoitacR ber Erbe beS oerftorbenen SBoRnungSinRaberS fur
bie SBoRnungSmangeliorfcRriften ber VerfugungShereclR*
tigte ift, gilt audj, wenn ber Erbe unbetaitnt ober bergiSluS
gefcglidjer Erbe ift. t)

3m SR®, o. 30. 9%0b. 1927, 17Y 78/27: 3g®. ErgVh. 7,26;
3urfR. 1928, 325; fettet, 2Rieterfdjul, 5A 377, ift auSgefprocRen
Worben, ball als VerfugungSbereditigter i. ©. ber SBoRiiffliangVor»

RerBalten miffen, einen nadj bem SRSeB®. an unb fir fit nift
erreieBbaren Erfolg RinterBerum burcBgubriiken.

®ie in bem 9iE. gutgeReiBenen SluSfulruitgen beS 2E. | Vertut
trt feiner EntfeB. b. 10. 3mu 1925 oerbienen eS, ber VergeffenBeit
immer wieber entriffen ¢u werben; benn fie ftelten baS VefiBrcdjt
beS bttreR ben ®aufcR gefalRrbeten Untermieters nidjt nur gegeniber
bem Dbermieter, bem biSRBerigen unb bem neueingetretenen, feft, fon»
bern, WaS nod) bebeutungStioiter ift, audj gegenlber bem fjauSWirt,
ber mit bem neuen Dbermieter einen neuen Vertrag eingef3t, um ben
Untermieter entfernen p konnen.

©o felr fomit ber IRE. p begrifen i, bleibt boeR ein feBmet
p oeBmenbet Einwurf Ubrig, baB néntlicR ber ausgewogene ©bermieter
eS nur felr fdjwer burdjfegen kénnte, bem Untermieter p klnbigeit.
®enn ba ber Untermieter bie Veftimmungen BeS 50i@cRE. fur fid) in
Sinfprudj nefmen kann, fo konnte er, oorauSgefeRt, bal er pinktid)
pRIt unb fid) fonft nidjtd ¢ufdjulben kommen IaRt, nur auf Erunb
beS 84 SOtSdE. in Stnfprndj genommen werben. ®er ausgewogene
Dbermieter miBte alfo bem URietaufBebungSgeridjt bartun, baB fir
iBn aus befonberen Eriinben an fo bringenbeS gntereffe an ber Er»
langung beS SRfetraumeS befteRe, bal audj bei Verickfidjtigung ber
VerRaltniffe beS Untermieters bie VorentBaltmtg beS UntermietraumeS
eine feBr fdjwere Unbittigkeit gegen ben Dbermieter barftetien wiirbe.
®iefer ¢atbeftanb wirb aber feRweriidj jemals nadRgewiefen werben
konnen, weil ber auSgepgene Dbermieter ben 9iaum beS Untermie*
terS niemals fir eigenen Vebarf in 2tnfprud) nefmen konnte, fon»
bern nur fir ben Eigenbebarf beS neuen DbermieterS. ©o wiirbe bann
alfo bie IRecRtSlage bap fuRren, baR ber SluSjug beS DbermieterS p
einer Verstarkung beS fRecRtS heS Untermieters fiiBren wirbe. ®iefe
fRedjtSlage kann aber niiBt befrtebigen, fo bal edtl. de lege ferenda
cinsugteifeu wére.

m . Dr. § ans 2L «Reper, Verlin.

3u 17. SBenn mit bem ficRerliB jutreffeuben SR®, 0. 30.9700.
1927 oon bem Sage auSsugeRen ift, bal ber Erbe beS ber»
ftorbenen SBoRnungSinRaberS fiir bie SSoRBnungSmangelBorfcRrtften
ber ,VerfligungShereditigte" ift, fo mufl folgericRtig bieS audj fur
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{Triften nur beseitige angufegen ift, ber nad) bem birgerlichen Sledjt
Uber bie SBognung Berfiigen kann, bag bieS audj fite ben ©rben
beS oerfiorbenen aSerfugurtggReredjtigtert gilt, felbft trenn er naeg
ber drtlichen Sinorbnung gut weiteren Slenttgung ber SBognung nicht
Befugt ift. Siefe 3lecgtSfage finb bamit begriinbet worben, bag bie
gnanfprucgnagme einer SBognung burcf) bie ©emeinbebegdrbe einen
(Singriff in baS Siecht beS VerfligungSBeredjtigten bebeutet nnb bag
bie grage, wer gngader biefeS jftecgts ift, atfo don bem ©ingriff
Betroffen wirb, allein nach bem Birgerlichen Siecht Beantwortet werben
Bann. 9iadj bem burgerlichen 9iecfit aber geht beim Dobe beS Big»
hertgen Verfligungsberechtigten baS Siecht auf bie SBohnung auf ben
O©rben (iber, fofern baS DUietbergéttniS nicht guoor erlofclien ift.
®er Dob be§ Verfligungsberechtigten beenbet baS 2KietoergdltniS
nicht ohne weiteres. Da ber DledjtSibergang auf ben Orbett auch
eintritt, wenn ber ©rbe unbekannt ober ber giSkuS gefegtidjer ©rbe
ift, fo Bann fur bie grage, wer Verfligungsberechtigter i. ©. beS
2Bogn3Kang3ieegt3 ift, in biefen gdben Bein linterfcgieb gemacht
werben. UtSerbingd wirb bie Unkenntnis bon ber fRerfon ober bem
Slufcntgalt beS ©rben, ebenfo baS geitranbenbe Verfahren, BaS ber
geftftellung beS fiskalifdjen Erbrechts oorauSgegt, ber Durchfiihrung
einer gnanfpruehnagme ber SBognung S§inberniffe bereiten nnb fie
berg6getn. Die gleichen gotgen treten aber and) jonft ein, wenn ber
Orbe an SleegtShergaltniffen beteiligt ift. gm birgerlidfen fRedjt finb
besgalb UKagnagmen borgefehen, um ihnen unter auSreidjembec
SBagrung ber Orbenrechte entgegenguwirken. Siefe flehen auch ber
©emeinbebegérbe gur Verfligung; bariiber hinaus kdnnte nur baS
®efeg ihr §itfe gewahren, nicht aber bie 3ledjtfpred)ung, bie an ben
Maren Vcgriff beS VerfugungSheredjtigten gebuitben ift.
($.]

(ffo., 17. 30., 31®. b. 19. SKé&rj 1928, 17 Y 16/28.)

*

18* 8§ 11, 16 SBognffliang®. Sie gnanfpritegnagnte
einer SBohnung ift nicht beSgalb unwirffam, weil bie Ver»
figung beS SBognungSamtS ben 3ufag enthdlt, bag bem
VerfligungSBeredjtigten Wegen feines Antrages auf gtei»
gébe ber SBohnung noch Vefcgeib gugegett Werbe, ©Orft mit
ber 3uftetlung biefeS VefdjeibeS Beginnt ber Sauf ber Ve?
fdjroerbefri fi. f)

®ie Verfugung, burd) Welche baS SB6hnungSamt eine SBog»
nung in Stnfprucg nimmt, gehdrt gu ben gut (Bekdmpfung beS
SBognungSmangelS getroffenen Verfligungen i. ©. beS § 11 SBogtt»
SDlang®. DB es jich bei biefen Verfigungen um auf fReidjSretf)! Be»

ben gal! gelten, bag ber ©rbe unbekannt ober ber giSkuS gefeg»
liehet ©rbe ift. ®enn flir eine Ausnahme in biefen gdllen Begeht
keinerlei ©runb, wie mit Oieegt obige ©ntfd). annimmt, gutreffenb
Weift biefelbe auch burauf (0© ba§ burd) Seftellung eines Slacglag»
Pflegers, wenn ber ©rbe noch nieft ermittelt ift, praktifegen
Schmierigkeiten abgugelfen ift.

@eg. 331. Dr. gelij igergfeibet, SDlind)en.

3« 18- I. ©egen bie Sluffaffung beS ff©., bag €S fidfj im borl.
gall um einen 8§ ogeitSakt ganble, ber in bie 9ecyte beS
Vetroffenen eingreift, gébe icg naeg Sage beS Datbeftanbs,
ber atlerbingS bie VerorbnuitgSgrunblage niegt genau erkennen
l&gt, Vebenken. ®a baS ff©, baoon fpriegt, bag naeg Ortlicger Ve»
kanntmadjung eine grift bon gwei SBocgen gur gnanfpruegnagme
Beftaith, fo l&gt bieS auf eine bem Verl. 2Bogn9lot3l. (8§ 3) ent»
foreegenbe gaffung ber Ortlichen SBognSliangVD. fcgliegen. Dann
Bebeutet baS aber, bag bie (Raunte Bereits bon igrem greiwerben
an als Befcglagnahmt gu gelten gaben unb bie bon bem SBogn2l. ber»
fugte ,gnanfprudjnagme" nur eine Veftatigung biefer Datfadje Bgw.
eine ben SBiebereintritt ber Verfugungsfreiheit fiir ben (Berechtigten
ginbentbe 'Mitteilung, niegt einen ,©ingriff in bie 3tecgte beS Ve»
troffenen” bargelit (ogt. 3lutg, SOlietreigt @. 45 f.; ebenfo § ertel,
SOlieterfdjufi u. SSohnAwSBittfci)., 5. Sflacgtr. gu £>eft 3 ©. 447). 31lS
,Verfigung" i. ©. § 11 SBognSDlang®. l4gt fieg ¢tue berartige SOlit»
teilung niegt anfegen; fie bebatf beSgalb aueg nicht beS in § 11
Beftimmten notmenbigen gngaltS (ebenfo 8§ertel a a D. unb
Vb.Il 3.Stft. ©.119)." ©ie ift m. @ aud) Uberhaupt niegt»burd)
Veppwerbe germn. § 16 SBognMang®. Bei bem 3K@2l. angreifbar,
©benfowenig unterliegt bie im borl. galt erfolgte Sthlegnung ber
SSognungSiberlaffung an ben @ol)tt beS VerfligungSBereditigten
ber Vefcgwerbe an bas 3RE2l. (bgl. meine SluSfligrungen gu bem
Vab. SO0linGriag b. 26. Slug. 1926: ,SDlietgericgt" 1926, 122 unb
griebridjS: ,SOtietgerid)t" 1926, 110f). 9?ur bie ®ienftaufficgts»
Befegwerbe ift gegeben. Die VefugniS gur Vefcgwerbe an baS 2A®21.

fegt im borl. galt erft ein, fobatb eine Verfligung uber bie Sirt
ber Verwertung — Riiweifung eines Beftimmten SBognungfucgenben
ober VaumungSaufforberung naeg § 5 SBognSOtang®. —  er»
gangen ift.

SKedjtfyredjung

[quriflifcge SBodjenfdjrift

rugeitbe V°lideit)erfigungen ober um “ogeitSakte anberer 9lrt ganbelt,
kann bagingeftellt bleiben.

Denn febenfatts ganbelt €S fieg um einen 8ogeitSakt, ber in bie
Vecgte beS Vetroffenen eingreift unb bon igm ein Sulben forbert.

Siefe Verfligung mug nidjt nur in igrer Vegrunbung beftimmt
fein, wie bieS im fR®. o. 19.gan. 1925, 17Y 125/24; Qg®.
©rgVb. 3, 2; Q2B. 1925, 1414; OS®. 44, 299; gut'Jl. 1925, 257;

©211925, 363; Verpachter 1925, 83; ©runb®. 1925, 607; §ertel,
SOlieterfdjug  91r. 97; ®ut»(Stimper»3ormaier, Ontfeg. g
2Bognred)t | 91r. 155 auSgefprocgen ift, fie mug bielmegr oor allem
aud) beuttid) unb gmeifelsfrei erkennen taffen, ob fie ein ©ebot an
ben Vetroffenen entgalt unb welcgeS, wie bieS fiir bie gum minbeften
wefenSégniicgen Volitiberfligungen allgemein anerkannt ift (bgl.
fformann, VecgtSgeidjaftlidie Staatsakte, § 30 @. 279 f. unb
b. Vraucgitfch»®rems, iBreug. VerwaltungSgefege, Vb. | ©.276
Dir. 24) unb fiir )|30iigeivD. ber ftanb. 9tfpr. beS ff®, (bgl. ff@g.
46, C 318) entfpriigt. ©ine Verfligung bet ©emeinbebegdrbe, bie eine
freigeworbene SBognung fir SBognungSfucgenbe in . Sinfprucg nimmt,
gugteid) aber ben 3 uia& entgalt, bag bem Verfigungsberechtigten
Wegen feines SintrageS auf greigabe ber SBognung ltocg Vefd)eib
gugegen werbe, genigt bem OrforberniS ber Veftintmtgeit. Senn
fie lagt fir ben Vetroffenen beuttid) unb gmeifelsfrei erkennen, bag
in fein VerfligungSrecgt (ber bie SBognung eingegriffeit Wirb. Siefe
Veftimmtgeit wirb and) bureg ben gufag nidjt derminbert; trog beS
gufageS ergelit ber SBiile ber ©emeinbebegdrbe, gnnécgft — gur Sffiag»
rung ber bureg Orttiege Vekanntmacgung fiir bie gnanfprudjnagme
gefegten 'grift oon gwei SIBodien — unbebingt bie SBognung gu er»
faffen. ©ine berartige Verfligung ift bager niegt wegen gegtenS
ber Veftimmtgeit unwirkfam.

SBenn aud) bie Verfligung ginreidgettb beftimmt War, fo fegte
fie boeg noeg niegt bie burd) § 16 2Bogn2Rang@., 3iff. 5 ber preug.
21uSfVorfd)r. b. 3.guli 1920 gefegte Vefdjwerbefrift oon einer
SSocge in Sauf. 3u>tck ber Vefcgwerbe ift €S, eine Slbauberung ber
Verfiigung ber ©emeinbebegdrbe gu ermdglichen, unb gmar naeg beit
angefiihrten SluSfVorfcgr. gundcgft bureg nochmalige Prifung bet
Verflgung bureg baS SB21. ©S erfegeint aber ungweckmagig fo lange,
als ba§ 2B2l. fdjon bon fieg aus bie Slufgebnng ber Verfiigung prift,
bon ben Vetroffenen gu forbertt, bag er ein neues, unter Umftdnben
mit ffoften berbunbeneS Verfahren gur Vacgprifuttg ber Verfligung
einleite. 31tr Vermeibung unnétiger Verjagten erfegeint €S biel»
ntegt auSreicgenb, bag ber Vetroffene ben bon ber ©emeinbebegérbe
Weitergin in 2iuSfid)t gegellten Vefcgeib abwartet unb fieg erft naegk

fogar noeg Weiter gegen. ©S gélte nagegelegen, auf bie frihere
Btfpr. beS ff®, beguglieg ber Qulaffigkeit einer abftrakten Vefd)lag»
nagme, b.g. ogue gleicggeitige Qumeifuug eines SBognungfudjcuben
ober ogne 3l&umungSaufforberung nad) § 5 aBogniJlaitg®. (bat.
$2B. 1924, 201622) ginguweifen. SBenn man fegon eine fotege Ve»
fcglagnagme auf Vorrat flir unbebenklig) galt, bann ift bie (Berfon
besjenigen, bem bie SBognung fcglieglieg gugemiefen werben fotl,
fir ben Qngalt ber Vefeglagnagmeoerfiigung botlig gleidigtltig. ©S
entfpriegt aueg fiegerlieg megr ber ©aegtage, bie SOlitteilung beS
289t. b. 5. Dkt. 1927 in biefem ©inné aufgufaffen. Das 2891. wollte
bamit gum BluShtuck bringen, bag eS bie Vefcgtagnagme borlaufig
unter aken Umftdnben aufreegterhalte, unb ber Beigefiigte Vor»
Behalt Betraf lebiglieg bie 2trt ber Verwertung ber befeglagnaljntten
SBognung, bie ja ftets offen gu bleiben pflegt, wenn baS 2891. fieg
nt Qeit ber Vefcgtagnagme hierliber noeg niegt fcgliiffig ift. SBére
ann bem 2tntrag beS Verfiilgungsherechtigten entfproegen worben,
fo brauegte hieS niegt einmal eine Slufgebnng ber Vefcglagnagme gu
Bebeuten, fonbern €S liegt naget, barin eine 3uweifnng ber SBog»
nung an ben ©ogn beS VerfligungSbereegtigten gu fegen.

1. SDiit ber Sluffaffung beS ff®, iiber bie Sulaffigkeit
abftrakten Vefeglagnagme ftimmt eS nun fdjtedjt gufammen, bag bie
grift fir bie Vefcgwerbe erft mit ber Aufteilung eines wei»
tereu VefdjeibS Uber bie ttherlaffung ber SBognung an ben ©ogn
beginnen foH. Stueg bie geftftettung im oorl. galt, bag eine in»
galtlid) beftimmte unb offenbar in fieg abgefdjloffene Verfigung em
laffen Worben fei, ftegt gu ber Vemeffung beS Saufs ber Vefdjwerbe»
firift in SBiberfprucg. Das ff@. gat fieg gier offenfiegtlicg rein bon
VitligkeitSgriinben teilen laffen. (gn jener oben git. ©ntfeg. gal €S
baS ff®, gerabc als Vorteil ber abflrakten Vefd)tagnal)me Begeieguet,
ba,g ber Verfligungsherechtigte gundcgft bie grage, ob fein Ver»
fugur.gSreegt nod) fortbeftegt, kldren laffe unb in einem gweiten
Verfahren bann feilte ©inwenbmtgen gegen bie V«fon beS Auge»
Wiefenen borbringen” kénne. Qd) gabe bagegen in ¢SS. 1924,2016
2inm. Vebenken geaugert. 9IBer eS Wirkt nun einigermagen auf»
fatlenb, bag baS ff®, in ber borl. ©Ontfeg. auf eine Vereinigung bei»
ber Verfahren ginguwirken fuegt. ©ntweber gibt man gu, bag eine
befegwerbefdgige Verfigung mit jenem Vefcgeib b. 5. Dkt. 1927
itoeg gar niegt _bortag; bann ift bie SBognung bnreg Siblanf ber

Il. ©egt man aber mit bem ff®, omt ber Sinfidjt aus, bagfd)lagnagmefrift frei geworben. Dber, Witt man biefe ffonfegqneng

eine befdjmerbefagige Verfigung gegeben ift, fo ift gegen
bie bon bem ff®, an ben gngalt biefer Verfigung gegellten Slit»
forberungen niegts einguwenben. Silan kann in ber Vegrinbung

betmeiben, bann kann man unmdglich ben Veginn ber Vefegwerbe»
frift fpater als mit ber 3uftetlung biefer Verfigung anfegen.

SRrof. Dr. 3lutg, 8affe.

einet



57. galjrg. 1928 j&eft 41]

feinem ©mpfang entfdjtiegt, ob et baS SRO2L. pr ©nlfd). ber bie
Verfugung anruft, ©rft mit 8uftetiung biefeS in SluSfidjt geflehten
BefdjetbeS Beginnt baper bet Sauf bet Befdjmerbefrtft.
(S©., 17. 30., «RE. 0. 20. gebt. 1928, 17 Y 12/28.) [$.]
*

19. § 15 SBopnSRang®. ©ine SBopnung laitn SBeri

Wohnung aud) bann fein, Wenn fie ntdjt burd) ii)re Sage
unb Sirt als foldje getennzeidjnct ift. f)

(t., 17. 30., SR®. B. 20. gebt. 1928, 17 Y 13/28.) [S.]
SCBgebr. gSS. 1928, 1657 ».

SSctfitijrenSfW or&ttuttt).

20. 885, 7 BerfaprenSanorbnung. iBerfonen, bie,
opne Partei zu fein, Born SRtcteinigungSamt nur ju bdten
finb ober zur Berpanblttng zugeiaffen werben idnnett,
finb zur ©integung ber RedjtShefdjloerbe in bem 33er»
faljren nicht Berechtigt.

gut Verfahren Bor bent SROSt. gnb ber BefcEjmerbeftette bann
eine ‘“Beteiligung tn breifacher SSeife erfolgen: zundepft als Stntrag»
fteller unb SintragSgegner (85 SIbf.2 ©ag 1 BerfaprenSID.), bann
als mittelbar /Betroffener (85 Sibf.2 ©ag 2) nnb fchtiegltd) Wegen
rechtlichen gntereffeS (8 7 Sibf. 1 ©ag 4). SSer Bon ben am Ser*
fahren Beteiligten RedjtSbefdjWerbe einlegen kann, fagt baS ®efeg
nidjt. SaS Verfahren ift ein kontrabiktorifdjeS. ©ine ben 8§ 66 ff.,
inshef. bem § 67 8B0. entfpredjenbe Beftimmung fehlt. 2luch ift
bie bort getroffene Beftimmung Uber Otreithilfe unb ©integung Bon
"Rechtsmittel burch Otreitfielfer nidjt bie SBiebergabe eines allgemeinen
hrojeffnaien RedjtSgebankenS, ber eS ermdglichte, biefe Beftimmung
tedjtS&hnlid) auf baS Berfapren Bor hem 2R621. unb ber Befdjwerbe»
ftette anjuwenben. ©§ ift baper ber ©cptug begriinbet,bag bie 3ted)tS»
befepwerbe nur bem zuftept, ber burch bie ©ntfd). unmittelbar hefdjmert
ift, alfo ben fid) als “ntragfteHer unb SintragSgegner gegeniber*
ftepenben fRarteien (ebenfo §ertel, SRieterfcpug ©.333, Bibal»
Nabameik, SRieterfcpug ©.214; ©Obet»Sitienthat, SRieter*
fd)u| ©«213). hierfir,fpriept auch, bag §5 SIbf.2 ©ag2 unb §7
Slbf. 1 ©af 4 nur Bon einer Anhdrung ber anberen Beteiligten fpricEjt,
&pnlidj toie § 1847 BOB. (Anhdérung Bon Sermanbten burch baS
BormunbfdjaftSgeticht), unb bafj § 41 SIbf. 4 bie Sinfdjtugbefdjwerbe
nur bem ,©egner" gibt, ©iner iRattei gleicpzufteilen ift berjenige,
ber zwar nicht Partei'ift, aber Born 9R®SI. féifdjiich als Bartei be»
banbett tnorben ift, ba bie ©ntfd). unmittelbar gegen ihn wirk*
fam toirb.

gn bem Berfahren Bor bem 3ROSt. (iber eine Slhanfprudjnabme»
Berfligung beS SRoljnungSamteS gegen ben Gauptmieter ift ber Unter*
mieter nicht Bartek Ob cr P ben mittelbar Betroffenen ober ju
ben sjerfonen mit rechtlichem gntereffe (85 Sibf.2 ©a| 2 ober
§ 7 Slbf. 1 ©ah 4) gehdrt, bebarf hier nicht ber ©ntfd). Sehn {eben*
falls ift er nidjt Bartei unb ihm baljer, ioie ausgefuhrt, ein SHeht zur
O©integung ber RedjtShefchmerbe. nicht gegeben, fei es, bal er bie
KechtSbefchWerbe au§ eigenem Beeilte ober fiir bie Batist ein*
legen will.

(ft®., 17. 80., IR®. B. 25. Sunt 1927, 17Y 51/27.) ®.]

*

21. 8§ 10 Stnorbnung B 19. ©ept. 1923. Sie ©inholung
einer gutachtlichen Otugerung beS SBopnungantteS iiber bie
ortsiibliche griebenSmiete ift nidjt grunbfdaglicE) auSge*
fdjloffen.

Sie Berwertung bon behdrblidien ©utadjten jum Qmeée beS
BeweifeS ift fdjott itt birgerlichen ‘JiechtSftreitigkeiten dulaffig. Sie
Barteien haben zwar keinen Sinfprucb auf ©inholung berartiger
©utadjten, ilite 8utaffigkeit ift aber, iitSbef. im jginblidt auf §501
8iff3 8B©. a.g. unb §272b 3iff. 2 n.g., in ber Slfpr. nicht
bezweifelt worben (®tein»gona$S, Borbem. Bor 8402, 3t®. 44,
149; gSB. 1912, 200 25). ©itt baS fchon fiir birgertidje RecptSftreitig»
keiten, fo mug €S erfl recht fiir baS Berfahren Bor ben 3R©$. gelten.
®ag biefeS Berfahren freier geftaltet fein fottte, ergibt fchon ber § 10
ber Stnorbnung B. 19. ©ept. 1923, ber keine Befdjrdnkung beS
SRE91L. htnfichtlich ber SluSwahl ber Beweismittel enthalt. Sort p~gt
es fdjledjthin, bafj Beweife erhoben werben kénnen, unb bie befon*
beren Sitten ber Beweiserhebung burch 3 euSelt unb ©acpBerftanbige
finb nur beifpielswetfe unb Bor allem beSljalb hetforgehoben, um
Stoeifel baran auSaufthlie®en, bafj baS eibliche Bentehmungeit
botneljmen unb Bereicherungen an ©ibeS ©tatt entgegennehmen kann.
Slus § 10 Slbf. 2 ber Stnorbnung lagt fid) SlbweidjenbeS nidjt _ent*
Nehmen; er ergibt nur, bafe, Wenn ein 3eugen» ober ©achoerftanbigen»
beweis erhoben wirb, bte ©rtebigung nach ben Borfdiriften ber 8 B®-

3u 19. Sem 310. ift in jeher igirtfidji beigniflichten. ©S
kommt, wie baS ffi®. jutreffenb auSfiihrt, auf bie 3wedtbeftimnmng
ber B&ume au, nidjt auf ihre Sage, iitShef. alfo nicht barauf, jj*fie
Balje bei ber BetriebSftatte liegen ober nidjt. SRafjgebenb ift bie 3weck»
beftimmung jur 8eit ber ©rridjtung ober beS ©igentumSerwerbS bW.
ber Sinmietuitg. DiSl. r. Karl ©tern, Suffelbovf.
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&u erfolgen hat. Um einen Beweis burch ©adjBerftdnbige hanbett eS
fid) hier aber nicht, fonbern um bie jwar nicht auSbricklidj p»
gelaffene, trohbem aber juldffige Berwertung einer befonberen ©r»
kenntniSguelle. Sa baS SBohnungSamt fir ntandje gragen feljr wohl
bte ©igenfehaften einer gadjbeljérbe haben -kamt, fo mug auch bie
(ginholung einer gutachtlichen.tugerung biefet Beljorbe grunbfaglich
als plaffig angefehen werben. Batilrlidj kdrnten im Oinéelfaile —
etwa im jginblidt auf bie fehlettbe fachliche ober fonftige ©ignung ber
Beljorbe ober auch auS anberen ©tlinben — Bebenken begehen, eine
foldje Siugetung einphc©iett; baS &nbert aber nichts an ihrer grunb»
fafslidjen 3 ulaffigkeit.

(S©., 17. 30., 31®. B. 19. 2Rara 1928, 17 Y 20/28.) [S.]

*

22. § 21 BerfSInD. 8ur fdjriftitchen ©tnlegung ber
BedjtShefd) werbe geniigt eSntdht, bag bie Befdjwerbefchrift
mit einem UitterfdjriftSftemBel unterjeichnet ift.

gn bem 3t®. 0. 9. gebt. 1925, 17 Y 135/24 (gSB. 1925,1414),
ift bargelegt worben, bag bie [djriftttcfie ©tnlegung ber 3tedjtS»
befcEj\Werbe nach § 21 ber Stnorbnung ber Oteicf)Sregterung fiir baS
Berfahren Bor bem 2RSSI. unb ber BefdjwerbefteHe bie hanbfehrift»
lidje Unteréeidjnung ber Befdjwerbefchrift erforbert. ©S liegt bei iljr
alfo ebenfo wie bei ber ©integung Bon Rechtsmitteln im ginithrojeg.
SeSljalb mug hier auch hiKftdjtlici) ber Betmcitbitrtg eines Unterfdjrift»
ftemgelS bie redjtliche Beurteilung bie gteidje fein, giir ben 8'°
grodeg hat baS 31®. im Befdjt. B. 4. 9Rai 1900 bie Sinbringung
beS ©tempetabbrucks als Unierfchrift nidjt geniigen laffen (3t®. 46,
375). Ser 12.QB. beSft®. (S2B. 1927, 527) meint  jeboch, biefe
©ntfd). fei burch bie indwifchen eingetretene Snberung ber BerkehrS»
anfehauung, beten ®©influg (ich ber i}3o&e6rid)ter nicht _entjidjen
birfe, Gberholt. ©S fei aber auch 01l beobachten, bag fogar in gatten,
in benen baS burgerliche Stecht eigenhattbige Unterfdjrift erforbere,
ber BamenSftempel Bon ber Stfpr. pgelaffen Worben fei. BeibeS
kann fur bie oorliegenbe grage keine Bebeutnng haben. 3 unadijft
ift feftpgeKen, bag baS 3t®. an feiner fruheren Sluffaffung and)
Weiterhin feftgeljalten, {ebenfalls einer etwaigen tnberung ber Ber»
kehrSanfchauung keine ausfdjlaggebenbe Bebeutnng beigelegt hat.
Safiur ift baSUrt. B. 23. Dkt. 1913 (S32. 1914, 98) unb Bot»
nehmiid) baS Erkenntnis B. 9. 3toB. 1910 (3t®. 74, 339) anp»
fihren. Sn biefem legten Wirb fir bte Unterpidjnnng Bon Orber»
papieren, fur bte bte StuSnaljmebeftimmung in § 793 Sibf. 2B®B.
nidjt gilt, bte mechantfche Beroielfdltigung beS RamenSpgeS als un»
plaffig begeidj*et. gn ben ©riunben futjrt baS 3t®. ans, bag bem
klaren Qnljalt beS 8126 (ber bte Orforberniffe ber ©djriftfornt
einer etwaigen BerkehrSanfchaunng keine Bebeutnng pkotnme. Sluf
bem ©tanbpunkt fiept ber 20. QB. beS ft®. ber ©djrift»
form beS SJtktBertrageS in bem Urt. 0. 1. guli 1919 (0S©3tfpr. 39,
176), baS ber12.©tn. p Unredjt fur feine Sinficpt anfiiprt. SaS
Urt. beS 3t®. B. 27. gebt. 1923 (3t®. 106, 330))) kommt bem»
gegenilber gar ntept in Betracht, ba eS fiep nur bamit befepafitgt,
ob unb unter welchen BotauSfegungett ber gewillkiirten ©djrift»
firm, flr bte § 127 bie Borfdjtift beS § 126 nur tm 8 roeifei gelten
lagt, mit ber ©tempelung genigt Wirb, gir bie ,3iedjtshefcE)Werbe ift
aber bte Ocpriftlicpkett burep baS ©efeg Borgefdjrteben, beSpalb
allein § 126 B®B. maggebenb. Ubrigens wiirbe fid) kaum feftfiellen
laffen, bag fur bie Unterzeichnung Bon prodegreditlich beftimmenben
©chriftfdgen eine BerkeprSiibung ober auep nur eine BerkeprS»
emfehauung heftept, €S geniige bie Unterftempelnng. ©in BebirfniS
fir eine foldje gormerleidjterung ift nidjt Borpanben. SBopl aber
wiirbe fie ganz iberfliffig bie ©elegenpeit zu URigbrandjen Ber»
nteljren.

(%t@., 17. 30., 3t®. B. 31. Ott. 1927, 17 Y 74/27.) [S.]

n. SanbcSrecpt.

23. 88 2, 16 SluSfBeft. z SBopnaRang®. SaS 3RESL
ift mangels einer o&rtlichen Stnorbnung niept Befugt, bie
Snanfprudpnahnte einer SBoljnung gegen ben SBtlten beS
BerfigungSheredjtigten teliwetfe zu beftétigen. f)

©egen bie SNanfprndjnahme einer SBopnung fiept bem Ber»
figungSberedijtigten als bem unmittelbar Betroffenen gemag 8§16 beé
S&oljnSRang®. bie Befdjwerbe zu. Uber biefe Befdjmerbe entfepeibet
naep §2 ber SluSfuijrungSbeftimmnngen be§ fijjreug. SRinifterS fur
BolkSwoplfahrt zum SBopnSRang®. B. 11. ©ept. 1923 (®@. 432)
baS SR®. SiefeS pat bei ber ©ntfd). (ber bie Befdjmerbe nur bis
Slufgabe, zu prifen, ob bte recptlicpen ©runblagen fiir bie tm ©inzel»
fall ergangene Berflgung beS SBopnungSamteS gegeben finb, unb
ferner, ob unter Slnmenbttng billigen ©rmeffeitS nadp hwu ©aep*

i) SS®. 1924, 165.

3« 23. Stach obigem UtedjtSentfch. gilt eine Berorbnete Un*
Zulaffigkeit ber Befdjiagttahme o0n Seilen einer SSolj»
nung unabhdngig banon, ob es fiep um eine bertiugte ober un»
benugte SSopnung panbelt. Ser SluSfchlug ber gnanfpruepnahme Bon

320
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berljafte faie SSerfligung gegertiocr bem Betroffenen gugelaffen merben
barf. ®ad SRESI. tritt bei biefer ©ntf*. an bie Oteile bed SBoRnungS*
amted trab Bat bafer fa*ii* au* nidjt meitergeRenbe ober anberd
geartete jBefugniffe aid biefed.

©a3 SBoRuungdamt jtarnt aber in jPreuBen feit gnkrafttreten
ber {80. bed iBotkdmoRifalRrtdminifterd (ber bie jBemtrtBRaftung
moblierter Simmer unb UbergroBer SBoRnungen b. 12. ©eg. 1924
mc”t nteRr ©eile einer SBoRnung bef*lagnalmen, meii btefe Ubergrof
ift, trne bted in bem »on ber BeRBmerbeReiie angefiirten Sle*td»
entleibe 6. 22.guni 1925 (17 Y 77/25) gg@. ©rqVh. 4, 56;
32S. 1926, 1010; ©Ui. 1925, 389; OS®. 44, 284; gSt. 1925
Sir. 1777; iBrVermiBi. 47, 27; ©SBoRnSl. 1925/26, 92; § ertei,
SRieterf*nfl Sir. 159; @ ut»@timper»3orntaier, ©Ontf*. gnnt
200Rttte*t | Sir. 63 audgefpro*en ift; ed fei benn, baB na* §4
ber genannten VD. biefe Sirt ber gnanfprud@naBme au&nalmémeife
gugelaffen fei. Ste ift aber na* ber S&oRnSRangVD. fiir ben Stabt»
ireis Erfurt b. 1. guli 1927, § 7 giff. 1, audbridtli* audgef*lofien.
®a§ SBioRnungdatnt kann aber au* fonft eine SBofnung gegen ben
SBtlien bed SSerfugungédbere*tigten ni*t teilen Unb fie nur aid ©in*
ijett erfaffen, jtoie Weg in ben 3i@. D. 21. gebr. 1927 (17 Y 10/27)
S3%;0?r0S8b- 6' 35>'S®- 1927, 1387; OS®. 46, 150; gSt. 1927

758, 1927, 333; ®runbftiickdmarte 1927,

148; ©SBoRnSt. 1927, 220 ©runbe|gentum 1927, 436; dertel,
SRteterfdjn@ 11 Sir. 319 unb D. 23. San. 1928 (17 Y 90/27); SW,
©rgiBb. 7, 18; ©SBoBnSt. 1928, 140; ©2t. 1928, 658; gSi. 192S
Sir. 723; ¢3B. 1928, 916; SRiet©. 1928, 26; geriet, SRieter»
fqud 14 9tr. 386 — flr bert gal! bed geijiend einer abmeidjertb-en;
befonberen ortlichen Sinorbnung auédgefpro*en ift. ®ie angefihrte
Orfurter j80. enthdlt eine berartige Sinorbnung nidjt.

®ag SRielESI. Sonnte baBer au* bie gnanfpru*nallme nt*t
nur teiltoeife beftdtigen. hieran &nbert ed au* entgegen ber Sinfi*t
ber BeRRmerbeReie ni*td, baB btefe Seiimtg ber SBofnung ans
iBtlitgkeitdermégungen erfolgte, ©enn fie gefcRal gegen ben SBtlien
bed Berfigungéberecfttgien unb BeBRRmert iRn. ©abur* bal bem
SSerfligungdberedjtigtcn ni*t bie gange SBofRnutty genommen mirbe,
mirbe bie gnanfprmBnalitne erleichtert unb bie ©ntf*. barfther, ob
bie iBiiligkeitagrinbe fo ftark finb, bafl fie bie gange gnanfpru*»
naBme als ungerecRtfertigt erftReinen taffen, umgangen, ©a ift baRer
auc nicht ein ftiilfcBmeigenbed ©inaerftanbnid bed (Berfligungé»
Bere*tigten mit ber teiiroeifen gnattfptu*naBme af gegeben gu er*
adjten, abgefeRett baDon, ba er tRr int onrtiegenben galt in ber
uiegjt*befdjmerbe au3bcldvlid} miberfprodjen ijat.

0t®., 17. 30., St©. o. 23. Slpril 1928, 17 Y 33/28.) [$.]
24, § 9 St6f. 4 i80. Uber bie SRietginabilbung
iPreuBen, ©in SRieter gilt nicht bedRaib aid an einen

meit biefer gaflrftui mit einem

gaBrftulBi angefcRioffen,
eine ge»

anberen, an ben ber SRieter angefcRioffen ift,
nteinfante SSetriebdanlage Rat.

©4 bedtt ficB mit bem allgemeinen ©pracRgebraud®, ben Sgtiff
bed gnRrftuBla auf ben eingeinen gdrberf*a*t gu befcBrénken. Siucl
roenn in einem 8aufe Bon einer einigen iBetrich4ReUc aud meRrcre
gorberkdthe Bemegt merben, fpri*t man burtBmeg »on ebenfo Dielen
galrBuRleit. @& ift bedRaib gu mtterfutfien, ob bie Siegelung ber
£oftenberteliung beim gaRrftuBi in §9 preul. SRietgindbilbVD. na*
SBortiaut unb 3*«” eine artbere Stuffaffung reeftfertigt. ®aad ift
nicht ber galt.

®te SiorfcRrift Rat ben 3me(k, ben S3etrieb einel gaRrftultd an*
bann jtt ermdgiielen, menn bie Siietgindeinkinfte bed Sscrmieterd
infolge iRrer gefeRiieBen Siegelung iBm bie Slufbriuguna ber erfotber*
lieBen ©eibmittei nicht geftatten. Sa§ 3iet mirb baburdj angeftrebt,
bal eine Umlegung bet Stoffen bed jBetriebed unb gunt Seit aucl ber
Studgaben fur eine SBieberaufnalBnte bed eingefteKten »etriebcd auf
bte SJiieter ftattfinbet. ©iefer gnBatt bed §9 SIbf. 1—3 kdnnte alier»
bwgéd bafir fRreeRen, bie gefeinte Stntage bed gafrftuBtbetriebed aid
eilte OtnBeit gu betrauten, weit ed nicht auf ben galrftuli, fonbern
att; ben gaRrftuBibetrieb ankommt, ©amit ift jebod) Slbf. 4 nicht gu
Bereinigen, ber eine Sluéfonberung ber gafRtungaRftidjtigen SRieter oor»
nimmt. SiisBt jeber SRieter kamt gur SeilnaBme an ber toftenbedmnq
Rerangegogert merben, fonbern bie jPfiidjt trifft nur biejettigen, bie an
bett gaBrftugt angefdfloffen finb, einen unmittelbaren Zugang 3* iRm
Raben. igterut kommt gunt Siudbntdt, baB bie Siegelung auf bie
“nterefjen ber SRieter an bem gaRrftuibetriebe SilickjiilRt neRmett

A’ctieu diner iiooRnuttg RBinbert nicht nur bie Siationientng aegett*
uber bem *.eoBnungétnRaber, fonbern bie gmangémeife Seihtng ber
SBofRnung gegenubn: jebem SJerfiigungébereiitigten. ®ie Siidjtigkeit
biefer ©teiiungnaliine ergibt fictj baraud, balR anbernfalid bei SBeiter»
temoBmmg, indbef. SieuDennietnng bed nicRtbefifiagitn@mten, gur
3ett nnbenuBten SBoRnungstetid ber Qtnang gitrn QufbmmenmofRnen
meRrerer Parteien in einer SBoRnung mit feinen erfaBrungdgeméaRen
Ungutrdgltdjkeiten neu begrunbet mirbe: ein ©rgefmiS, bad burel
bie im SiaBnten bed Sibbaned ber 3™«ngamirtfcRaft getroffene Siege*
lung gerabe bermieben merben folite.

OiSl. Dr.

iBruno ©tern, SBirgburg.

SRedjtfpredijiittg
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unb nur biejenigen RerangieRen miff, benen ber jBetrieb bed gaRtfhtRia
iRuBen bringt ober boeR bringen kamt, Oiefer ®efi*tdpunkt mull autl
bei ber_ S8eantmortung ber geftetiten SlecRtafrage beamtet merben. 3 mar
ift er in 89 nur in reeBt geringem SRale gur ®eltung gekommen,
ba jeber 3ngang gunt gaBrftuBi bie gleiche getge Rat, obmoRt bie
iBorteite ber SRieter nadj ben Umftdnben bed eingeinen gatied mie
au* allgemein na* bem Otockmerk, in bem fi* iRre Sidume be*
finben, berffieben finb. SBenn aber bie $80. biefe giemti* unterRRiebd»
lofe Séfttng gmeckd jPereinfa*ung ber 3ie*tdanmeitbung in Aauf ge»
nommen Rat, fo barf bo* baraud ni*t gefolgert merben, baR bie
Siudlegung bed 89 in ber ®iei*beBanblung aller SRieter no* meiter»
gelen burfte. gm ©egenteil, e& muR ba& 3iel ber Siuélcguug fein,
bie 3aRiungdaRfit*t auf biejenigen SRieter gu bef*ranken, bie Don
ber Slufmenbung ber toften jRufen gieRen, fomeit biefe SBei*rdnkung
mit bem SBortiaut unb bem ©imt ber S5orf*rift Dereinbar, indbef.
oﬂnﬁ mefentii*e ©rf*merung iRrer Sinmenbung mdgli* ift. ©o liegt
ed hier.

. ©4 entfBri*t, mie eingangd ermd&fnt, burtaud bem SBortiaut,
bal man aid gafrftuli i. ©. be& Slbf. 4 nur benjenigen betra*tet, gu
bem bie SRieter 3 ugrtn9 Raben. ©iefe ©eReibutty Dermag au* keine
©*mierigkeiten bei ber 8e*tdanmenbung gu Dentrfa*en, benn e
|&Rt fi* leicht eine Srennung DorneBmen gmtf*en Soften fir ben
eingeinen gaRrftuBi, bie nur bte an iBn angef*ioffenen SRieter treffen,
unb Siufmenbungen fur bie gemeinfamen Seite ber SBetriebdaniage,
bie natlrii* Don famtiidjen SRietern gu tragen finb, meiele au einen
ber gemeinfatn betriebetteu gafRrftiRie angef*toffen finb. hingegen
mirbe ed bie Ungleichheit ber Beliiftung filir bie eingeinen SRieter nur
erBdRen, menn man bie gange Sinlage mit famtti*en gaRrftilRlen aid
OinBReit beBanbette, aifo bie an irgenbeinem gaRrBuRi entfteRenben
Aoften fnmtii*en SRietern auferlegte, au* menn iBnen jeber 3ugang
gu bem auégchefferten galrftuli fehlt, gft f*on bie BenttBung. unb
bedRaib an* bie StbnuBung bed eingeinen galrftnBI4 bur* bie an
iBn angeBRipffenen SRieter infolge ber Sage iRrer Sidume in Der*
feRiebenen ©tockmerken, aber au* megen iBrer Rerfénii*en Beblrf»
ttiffe eine ungleiche, be&Raib bie mtterfdjiebdlofe “erangiefung gu ben
Stoffen nur ein jRotbeRelf, fo mirben bie SRéngei biefer Siegelung
bet ber SMaftung be& eingeinen SRieterd flir Derf*iebene gafRrftiRie
no* bebeutenb ma*fen. gn foi*em gatte mirbe ber Umfang ber
gnanft>ru*nalme bed eingeinen gaRrRuRia mefentti* nteRr 8er»
feRiebenReiten aufroeifen. SRan benke nur baran, bafl im S3orberRaufe
ein gaRrftulli lebigit* bem 3 u8cmg gu SBoRnungen bient, maRrenb
ber im “interBaufe Don ber gemeinfamen Stntage betriebene gaRrftuRi
ftinbig Bet Seférberung Don Siaften arbeitet. Sier tritt eine ungere*t»
fertigte jBeladung ber SBoRnungé&mieter f*on bur* bie jSerRftiditung
Binfi*tii* ber iioften flir bie gemeinfamen Seite ber Sinlage ein @ie
tabur* audgubeBnen, baR au* bie famtli*en gaRrftiRie, aifo bie
eingeinen gorberf*a*te unb goérberkérbe aid gemeinfame Seile ber
Sutlage aufgefaRt merben, mirbe eine SSerfdjlecijtenmg ber tn ber RD.
gegebenen Siegelung bebeuten. ®a fie bur* nidjtS, indbef. meber bur*
ben SBortiaut no* bur* ben 3ioddt ber S3D. geboten ift, kann unb
muf3 fie bedRaib unterbleiben. Billigung oerbient aifo nur bie Don
ber 8effmerbeftette Dorgeftiagene Bafung.

(fi®., 17. 30., Si©. d. 3. gitli 1928, 17Y 53/28.)

*
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i 25. 8§89 jpreul. S?D. uberSR|etg|nab|tbun% iBet ber ©r»
ie*ttung ber gefeBti*en Untermiete bleiben bie gur gefel»
li*en Jgauptmiete geRdrigen foften bed galRrftnRlbetriebed
unberddfidjtigt, minn ber Untermieter an ben gaBrftufli
nicht angef*loffen ober gu feiner jBenuBitng ni*t befugt

ber gefeh»
Si®. Dom
1928, 511;

iBet i8ere*nmtg ber gefeRlttReit Untermiete ift Don
liehen SRiete bed SauptmietDerRaltniffed audgngeBRen (uqt.
31. Dkt. 1927, 17Y 71/21: gg@. ©cg$Bb. 7, 93; gSB.
gurSi.1928 Sir. 228; ©St. 1927, 632; SRiet®. 1927, 170; Sertet
9Rieterf*ul Sir. 371). ©iefe gefelii*e SRiete ift, mie in bem Si©
Don Reute, 17 Y 25/28, audgefiiRrt iR, eine ©inBeit: fir alte auf
©runb bed SRietoertraged gemé&Rrten Seiftungen, bie UBertaffung ber
iBenuBung bed Siaum”, bed gaRrftn31&, ber SBarrmmafferuerforgung
unb anbere SiebenietBungen, ift ein einheitliches Entgelt, namiidj bie
gefeBti*e SRiete gu gaflen. Siur ikre ©rre*nung erfolgt unter iBe*
rickfi*ttigung ber jSerftiebenReit ber SiebenieiBungen. @4 iR baler
grunbfa|li* bei ber ©rredjnung ber gefeRli*en Untermiete Don biefer
einheitlichen gefef3ti*en igauBtmiete audgugeBen unb Bei S3cRim»
ntung bed jBerBaitmffed, in bem bie gefeBli*e Untermiete gur gefek*
lieBen jgauptmiete fteRt, ®réRe, Sage unb Bef*affenBcit ber linier*
mietrdume im SSerR&ltnid gur gangen SBofRitmtg, bie SRitbenubung
gemeinfamer (Raume uttb &Rnli*ed gu Geridifi*tigeu. gufomeit kamt
au* fiir ben SBert ber Untermietrdume beftimmenb fein, bal mit
iBrer Vermietung eine iBenuBung bed gaRrftnRl& nicht Derbimben ift,
méRrenb ber SBert ber (brigen bure@ ben jgcruBtmietoertrag Uber*
iaffenen Sfaume bur* ben StnRRiuB an ben galrftulli gefteigert iB.

Sih.er abgefeBen Riertion ift gu berldifi*tigen, °ball, méRrenb
bie Soften bed gaRrBuBibetriebed fir bad SanptmietDerR&(tnid kraft
©OefeBed — § 9 jB&. lber bie SRietgindbiibuttg in Preulen — einen
SiecBnungébelanbteii ber gefeRtieRen “auptmiete hiben, bied fir bad
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Untermietbergdltnig nidjt gutrifft. Stur bag 8auptmietoergdltni§
Rann ofne Quftinmung ber attbeten an bat gagrftull angefdjlofiencit
Bieter oon ber Beteiligung an ben “a“rftullfioften niegt befreit
toerben, liiert aber bag UntermietoerRaltnig. g-Ur biefeg beftegt eine
gefeglicge QugeRdrigReit gutn OaRcftuglbetriebe uidjt. 3R bager bem
Untermieter bie Semtgung beg gagrftuglg niegt ntdglidj ober unter*
falt, fo betrifft bieg nur bie Besiegungen gtoifegen SRieter uub
Untermieter uttb ift toie jebe anbere Sluggeftaftung beg Untermiet*
bergdltniffeS naeg billigem ©rnteffen gu beriicfeficgtigen. '1113 billig
Bann eg aber in biefem 3alle nur cradjtet werben, baR ber Be*
lecgnunggbcftanbteii ber gefeglidjen igauptmiete, ber fid) barattf
grinbet, baR bie SBognung an ben fjagrftugl angefcgloffen ift, 6Hig
unbericuficgtigt bleibt. ©3 finb bager bei ©rrecgnuttg ber gefeglicgen
Untermiete bie gur gefeglidjett jgauptmiete gegdrigen Soften beg
Sagrftugtbetriebeg unberiicRfidjtigt gu laffen, menn ber Untermieter
an ben gagrftugl niegt angefcgloffen ober gu feiner Benugung niegt
Befugt ift.

($?©., 17. 8©., SR®, 0. 19. SRérg 1928, 17Y 21/28.)

*
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26. & 9 preuB. VD. ibet bie SRietgingbilbuttg. ©ine
anberroeitige Vereinbarung i.©. 8 9 bcrVerorbnungiber
bie SRietgingbilbuttg inikreuBett liegt aueg bann bor, wenn
ber Vermieter unb alle an ben gagrftugl angefcgloffeuen
SRieter fid) bagin geeinigt gaben, ball nur eingelxtc SRieter
bie gagrftugltoften tragen, $ur Qeftftellung einer folcgen
Vereinbarung ift im Streitfdlle ba3 SRieteintgunggamt
giiftanbig.

3m 31®. b. 16.9Rai 1927, 17Y 39/27 (350., ©rgBb. 6, 100;
©918.1927 SRr.921; ©SBognSl. 1927,415; @31.1927, 683; Orutth»
ftic&gwarte 1927,277; 3urSR. 1927 SRr. 1901; 333.1927, 1941,
SRieterbeifiger 1927, 15; SRiet®. 1927, 94; §ertel, SRieterfcgug,
12. Stacgtr. Str.342), ift auggeflgrt, ba® §9 VD. iber bie SRietging»
bilbung in iBreuBen b. 17. Slprit 1924 fiir bie Verteilung ber Soften
beg gagrftugtbetriebed eine binbenbe Siegelung nur fiur ben fjall
trifft, baR niegt gwifegen ben Beteiligten eine anberweitige Stege*
luttg getroffen ift, unb baR eine berartige ber gefeglicgen Siegelung
borgegeube Vereinbarung nur eine fotdje ift, bie swifegen ber ©efamt*
geit ber Beteiligten, alfo bem Vermieter uub alten an beit gagrftugl
angefdjloffenen SRietern getroffen ift. ©iefe anberweitige Vereinbarung
Sann nur bie Beredjnungggrunbtage fiir bie Umlegung ber VetriebS*
Boften beg gagrftugtg .'betreffen, ba fie bet gefeglicgen Betedjnungg»
art au bie Oeite gefegt ift. SBeldjen Sngalt fie aber imtetgalb biefeS
Slagttteity gaben muffe, ift in ber VD. nidjt gefalt, gur bie 2In«
nagnte ber Befcgmerbeftetle, bal eine berartige Vereinbarung bon
ber gefeglidien Siegelung nur unbetradijtlid) abroeidjen bitfe, fprid)t
nidjtg. ®er Umftanb, baB innergalb bet gefeglicgen SRietgingblbung
ber Veriraggoereittbarung ein iflag eingerdumt ift, Bann eg nueg
niigt begriinben,-.-bie Vertraggfreigeit ber Beteiligten eingufcgtan&en.
3m Oegenteil fpridjt ber ©runb biefer 3lu»nagmebeftimmung bafir,

bie Qulaffung einer anberweitigen Vereinbarung i.©. beg §9
nid)t eingujdjrauBen. ®et ©runb fir bie «Regelung liegt in ber
O©igenart beg gagrftuglbetriebeg,: ber eg mit fiig bringt, baR ber '

Sagrftugl unter Umfidnben, befonberg wenn er, wie irt biefem
Jtacgtraglid) eingebaut ift, einigen angefdjloffenen SRietern faft gar
Beinen Vorteil bietet, unb in bem Umftanbe, baR bager bie fdje»
matifetie Softenberteilung, bie bem im gddjfien ©todtWerB wognenben
SRieter, ba er bie geringfte SRiete gaglt, trog ber groRten Benugung
ben geringften Softenanteil auferlegt, nur einen Slotbegelf barftetlt.
Von einer ben Umfidnben beg ©Oingelfattg attgepaflten Siegelung ift
aber ein wirtfdjaftlid) Billigeres ©rgebnig gu erwarten, ©3 beftegt
bager Bein Bebettfien, alg anberweitige Vereinbarung i ©. beg § 9
aitcg eine Vereinbarung gugulaffen, burtg bie beftimmte ffllieter bie
Soften beg g-agrftuglbetriebeg allein gu beftimmten Seiten Uber*
begmeit, wdagrenb bie Ubrigen SRieter fid) an ber ©raguttg biefer
Soften nid)t beteiligen. Voraugfegung ift nur, wie fdjott angefigrt,
bal biefe anberweitige Vereinbarung jwifdjen bem Vermieter utth
allen an ben gagrftugl angefdgloffetten SRielertt getroffen wirb.

3 ft nutt eine joldje allgemeine Vereinbarung getroffen, fo bitbet
fie einett Seil ber gefegtidjen Umlageregeluttg. ®ie auf ©ruttb einer
berartigen Vereinbarung ju gaijlenben Umlagen bilben einen Seil
ber gefeglicgen SRiete, wie fegon in ben ©Oriinbett beg. angefiigrten
V@. auggefiigrt ift. Beftegt ©treit Uber bie Berecgnung biefeg Seilg
ber gefeylidjen SRiete, fo ift bager naeg §1 SIbf. 2 813R®. bag SRSSI.
6ut Oittfd). biefeg Otreiteg suftdnbig. ®ad 9RO2(. Rat fomit im Streit*
falle feftsuftellen, ob eine anberweitige Vereinbarung i.©. 89 ge*
troffen ift, uttb sntreffeitbeufatly mit weldjem 3"fgalt.

(S©., 17. 80., 91®. h. 20. gebr. 1928, 17Y 4/28.)

*
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27. §9VrvO. Uber bie 3Rietjingbitbung; 8§ 1 919R®-

1. VeiberVerteilung ber Soften beg gagrftuglbetrieb$S
bat ba§ 3RS91. im Streitfdlle g« entfdfeiben, ob alle SRicter,
bie an ben gagrftugl angefdjloffett finb, auf bicBenttgung
beg gagrfiuglg oerjidjtet gaben.

3{eclyt)preci)imri
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2. §aben alleSRieter, bie an beng-agrftugl angejcglof*

fen finb, auf bie Benttgung BergicRtet, fo braud/en fie aueg
folcge3 nftanbgaltunggEoften niegt ntegr subedaglen,beren
atufwenbung oor bem.Versiegt itotwenbig war, aber unter»
blieben ift. f)

I. Sladj 8§89 iRrSRietsingbilbVD. finb bie Soften bed Sabtl
fiuglbetriebg auf bie SDieter nad) bem Vergélinig ber gtiebengmieie
umsutegen, wenn nid)t alte SRieier, bie att ben gagrftugl angefegloffen,
finb, auf bie Benugung bersitgten. ®er Versiegt aller biefer SRieter
fdjlieRt alfo bie Umlegung ber Soften au§. ®araug allein folgt jebod)
bie 8 oftanbigBeit beg SRE21. sur ffiniftgeibung Uber bag Vorliegen beg
Versidjtg ttoeg nidjt. Viclmegr gat bag 3R@2t. fid) nad) ber ftanbigen
Slfgr. beg ©enatg ber ‘Ontfegeibung Beg. foldjer fragen ju entgalten,
bie ttidgi bor igm, fonbern nur bor bem orbenilidjen ©eridjt in einer
bie «Parteien binbenben SBeife jum Slugtrag gebraeft werben Bottnen.
Besuglicg foteger gragen gat eg feiner ©ntfdjeibung bett Vortrag beg
SintragfieUerg jugrunbe $0 legen. Siernacg gangt bie Beantwortung
ber erften grage babon ab, ob bie Otttfd)cibung beg ?RE31. lber bag
Vorliegen beg ftreitigen VersidjtS* fiir bag orbentlicge ©eritgt ber*
binbliig fein wirbe. ®ag ift su bejagen.

Sluggangggunfct ber Betracgtung muR 81 31bf. 2 StSR®. fein,
ber beftimmt, bal bag SR®31. entfegeibei, Wenn ein ©inoerfidnditig
ber Vertraggteile uUber bie §dge ber gefeglicgen SRiete niegt juftanbe
Bommt. ®ag 3RSSI. ift alfo jur Ontfegeibung Uber bie «flége ber
gefeglicgen SRiete berufen; feine ®ntfd)eibung bariiber ift beggalb fur
bag orbentlicge ©ertdjt berbittblid). ®emsttfolge ift bie grage su be*
antworten, ob ber ©Otreit Uber bie Satfacge bei Vcrsid)t§ Sum Otreit
Uber ben ©runb ober sunt ©treit Uber bie §dge beg Sinfgrudjg auf
bie gefeglidje SRiete gegért. @r gegort sum Otreit Uber bie 8dge.

«Rad) § 1 SIbf. 1 ©ag 1 SISR®. ift gefeglicRe SRiete ber naeg ben
Vorfcgriften biefeg ©efegeg beredjnetc SRietsittg. Siernacg ift bie gefeg*
liege SRiete ogne Sliicfeficgt auf bie Strt igrer Berecgnung ein eingeit*
lieget Begriff, ber Sinfgritd) auf 8aRiung bet gefeglicgen 33liete eine
emsige eingeitlicBe g-orberung. ®abei maegt eg Beinen Unterfdfieb,
baB hie 8ufammenfegung ber gefeglicgen SRiete teils fegon naeg bem
StSR®., teilg naeg ben in igm unb anberen ©efegen Oorbegalienett
Vorfdjriften ber S&nber naeg bet Sage beg einseinen galleg wecgfelt.
®ie einselnen Beftanbteile, aug betten fieg ber Betrag ber gefeglicgen
SRiete sufammenfegt, finb niegt ebenfo oiele einjelne Sinfpridje, fon*
bern finb nur «Roften ber Stecgnung, attg ber fieg bie Sgbge ber gefeg*
Hegen SRiete ergibt, gmar follen nad) § 12 SIS}©, bie S?often fur
gewiffe Slebenleiftungen, 8u benen in ipreufen aueg bie Soften beg
3agrfittglg gegoren, getrennt Oott ber gefeglicgen SRiete betedjnet
werben. @g ift aber niegt ansunegmen, bal bamit ber in §1 Sibf. 1
erlauterte Begriff ber gefeglicgen SRiete aufgegeben werben folite,
fonbern man Wirb baritt nur eine ungenaue gaffuttg fiir ben £in»
weig finben birfen, baB fiir «Rebcttlciftitngett, bie niegt in allen
iQaitfent Uoriomtnen, jeweilg befotthere «jloften in bie Beredjnnng ber
gefeglicgen SRiete einsufiellen finb. ®en Stugfcglag mufl ber Umftanb

3u 27. |. ®ag fi®. gegt babon aug, bal bag SROSI. Uber
bie aufgeworfene erfte grage nur entfegeiben biirfe, wenn feilte
Ontfeg. fur bag orbentlicge ©eridjt oerbinblid) fein wirbe, unb

bejagt legtereg. SR. @ ift niegt bag cntfcReibenbe SRetfemal, ob bie
Otttfd). beg SRESX. flr bie orbentlidijen O©eridjte oerbinblid) fein
Wirbe, fonbern redjtlidjer StugganggpunBt mufR fein, ob ttaeg aug*
brucBlicger gefeglidjer Vorfcgrift ober naeg bem aug bem ©efege jn
entnegmenben ©rmtbfage bie ©Ontfeg. Uber bie grage bem SROSI.
Sugewiefen ift. SBir gaben im Saufe ber 3ulue eine Steige Oon
tJallen Bennen gelernt, in betten bag SROSt. su ©Ontfd). an fieg
befugt ift, bie and) fur bag orbentlicge ©eriegt malgebenb finb,
fofern unb foweit niegt biirgerlid)*ted)tlid)e ©efiigtgpunBte ber ©ittfd;.
entgeaenftegen. ©olcge gélte toarett unter ber Serrfcgaft ber” einftigen
SROigVi). redjt gaufig, g. B. wenn bie S'lttbigttngggenegmigung er*
teilt wirbe, su bem im «Befcgluffe genannten $eitimnBte nad) birger*
Kcg*recgtiiigen Vorfcgriften aber noeg niegt geBiinbigt werben Bonttte.
©egettwartig Bonnen g S. bei § 29 8R0O4j©. fowie ttad) bem oom
£0©. in oerfdjiebenett SR®, eingenommenen OtanbpuitBt bei SRiet»
feftfeBungen dber niegt bem SISR@. unterliegenben Sldumen foldje
g-élle oorBoramen.

®ag AO. gegt aber aueg nun felbft fofort gu ber «Briifuitg
ber grage dber, ob ttad) einer gefeRlidien Vorfcgrift bag 9ROSt.
gur Ontfd). Uber bie in Siebe ftegenbe (Streitfrage Berufen ift. ©a
89 «BrvD. 0. 17. Stprit 19 24, ber bie SRaterie fpegielt regelt,
niegtg tber bie gut ©ntfdg. guftdnbige Oteile fagt, aud) Beine anbere
Vorfdjrift biefer VD. etwag ©pegielleg bariiber entgalt, muffen bie
allgemeinen Vorfcgriften beg 919R©. unb beg § 2 ber genannten
5|kvD. in Bciradjt gegogett ioerben. § 1 SIbf. 2 31SRO. fiegt
nun bie ©Ontfcgeibunggbefugni& beg SRO2f. fur ben galt Oor, bal
ein Oittlierftaitbnig ber Sparteien ,liber bie 8§dge ber gefeg«
lidjen SRiete" nid)t guftanbe Bommt, unb bag ffi®. rccRnet bie
gier itt Siebe ftegenbe UueinigReit ber «Ru «?1l gum Otreit (ber
bie 86ge bet gefeglicgen SRiete. 3$ Oermag biefem ©tanbpuniit ttiegi
beigupflicgten. SR. ©. beftegt fd)on an fieg ein BebenBen, bie Sioften
beg 3agrftuglbetrie.bg alg ®eii ber gefeglicgen SRiete gu betradjten.

820*
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geben, bafR bie Ruftdnbigkeit beS SRESt. gur EntfcReibung ubet bie
§6Re her gefelicten SDliete iw unmittelbaren SinfdjtuR an bie Be*
griffsbeftimntung biefet SRiete gegeben ift, nnb baR bet in §1 Stbf. 1
«Mérte SSegriff rtic’t fcBon in  Stbf. 2 eine anbere Bebeutung haben
feann. gilt bie Prufung bet Suftdnbigkeit barf beg"alB bie gefegtidje
SKiete ungeachtet bet fiir bie etngelnen Sternwarten medjfetnben $u»
fammenfegung iRreS Betrages nur al SnfRalt eines einleitlicE)en Stn»
fprudjs BeRanbett werben. ®aitn aber betrifft ber Streit (ber baS
BorBanbenfein ber BotauSfehungen fiir bie ffaBtung gefcmbert 5 Be»
redjnenb« Stebenteiftungen niemaB ben ©runb beS StnfprudjS auf
bie gefe|u”e SRiete, fonbern ftets feine §6Re, weit Bon iBm nur ab»
héngt, ob gum Betrage ber gefegtidjen SRiete ein weiterer Eingetpoften
Bingntritt ober nicht.

®iefe Erwdgungen geigen, baB auch &«' Streit barlber, ob bie
SKieter jamtlich auf bie gahrftuRlbenugung bereichtet haben, ob aifo
Uberhaupt noch gatjrftuijlkoften auf fie umgetegt Werben biirfen, ein
Streit Uber bie jgoRe ber gefegtidjen SRiete ift. ®aS SRESt. hat Uber'
ihn au§ biefem ®runbe gu entfdjeiben; feine EntfcReibung Binbet baS
orbetttlicBe ©exic. ®eSRatb mull baS SRESt. bie wahre Sachlage hin»
fidjtticR beS Streites (ber ben Bereicht feibft ermitteln unb barf fid)
nicht an bie beftrittenen Singabeit eines Beteiligten hotten.

®ie hier gegebene Slbgrengung ber 3ufrdnbigkeit hat ber Senat
feit l&ngerer fjeit angewenbet. So fiat fdjon ber Befehl. B. 12. Stpril
1926, 17 W 2079/26 (323.1927,2816; SRiet®. 1926, 54; ESI. 1926,
473; OrunbE. 1926,659; BS23.7,1528) ben Streit um bie Um»
lagefaRigkeit Bon SSiicRterkofien Bor baS SRESt. Berwiefen. Stuf ber
gleichen Sinie folgten bie SEE. 0. 15.06t. 1926, 17 Y 81/26 (Entfd].
beS f® . in SDtietf. 5,65; $38.1927,586; ESt. 1926,514; SRiet®.
1926,128; ®runbE. 1926,1616; SRietB. 1926,19; 3urSl. 1927, 250;
B®SB. 7,1525; geriet, SRieterfcBug 4, A226) beg. beS ®emeinbe»
gufdjlagS gur ©runbBermégcnfteuer, B. 21. gebr. 1927, 17 Y 13/27
(Entfdj. beS S®. in SRiet}. 6,97; 323.1927,2632; ®runbE. 1927,
529; ©23.1927,158; ESI.-1927,557; SRiet®. 1927,50; ©SSobnSI.
1927, 266; SurSt. 1927,1404; B®23. 7,1526,1669, 1700; § ertel,
SRieterfdjug 4, A 290) fiir bie jgerangiefung gu ben Soften ber
Sammelljeigung unb SBarmwafferBerforgung fowie bie SIE. B. 16. SRai
1927, 17Y 39/27 (Entfch- beS S®. in SRiet}. 6, 100; 323. 1927,
1941; 3ur3t. 1927,1901; ©23.1927,277; SRiet®. 1927, 94; SRietB.
1927, 55; ESt. 1927, 583; ©SofnSt. 1927,415; SStg. 1927, 921;
geriet, SRieterfcBug 5A,342) unb 0. 20. gebe. 1928, 17Y 4/28
(S@E. 7, 75) fur bie gafjrfiuhiumlagen.

,Bur in bem Befd)l. b. 13. Dkt. 1927, 17 W 7925/27 (Met®.
1927,156; ESt. 1927, 610) ift Sllm Sied eine anbere Sluffaffuttg gum
StuSbrudt gekommen. Sie wirb nicht aufrechterhalten. ®aS ®efe| hat
mit Utecht fiir bie in Betracht kommenben Streitpunkte burd) §1
Stbf. 2 SISR®. bem freieren, fdjneiteren unb Bornehmlid) auf ben
gutiidjen StuSgteich eingestellten Be-rfaren Bor bem SRESt. ben Bor»
gug gegenlber bem SledjtSftreit Bor bem orbenttichen ©eridjt gegeben.
ES Befiehl kein SMaR, biefe Siegelung burch eine einengenbe SiuS»
legung ber Borfdjrift teilweife gu burdjbredjen.

. ©oben alle SRieter, bie an ben gitBrftulji angefchtoffen firtBaiferoerforgung, fur

auf feine Bemtgung bergidjtet, fo finbet nach §9 Sthf. 1 fRrSKiet»
ginShilbBO. eine Umlegung ber gahrftuitkoften auf bie SRieter nidjt
ftatt. Sie muffen beshalb auch «iS befreit Bon ber SaBlungdpfticht
hinfichtlich fotdjer Soften fiir SiuSbefferungen aitgefehen werben, bie
gur 3eit beS B«gicBt§ nod; nicht entftanben waren. Sinb bie SiuS»

©aS S®. fer fich in Sinknipfung an § 12 313A®. mit biefer
grage _auSeinanber unb entfdjeibet fie in bejaljenbent Sinne, wie
es bkfeS auch in 17 Y 13/27 unb in einigen Urteilen bgw. Be»
fchliffen hinfichtlich ber Soften ber S8eigftoffe flir Sammelljeigung
ufw. getan hat, wéfjrenb nadj anberer Sinficht, welche auch ich teile,
biefe Soften nicht als ©eit ber gefejjlidjett TOiete i. S. beS SI13R®.
unb ber SluSfBeft. gu gelten haben. (Bgl. hiergu SlahereS: Stern,
SISR®., gu § 12, B 4)

geruer ift m. E. unter ber ,86f) e" nur ber aus § 2 DISJI®.
fich' ergebenbe giffernmé&Rige Betrag gu Berftehen; Streit
iber bie §6he muB baBer nt. E. ben giffemmaRigen Betrag Betreffen. 1
Sunt Streit (ber ben ®tunb gehdrt m. E. nidjt lebiglicB bie SOlei»
nungSBerfchiebenheit, ‘ob bie gefeBlicfie SOiete an fich gilt, fonbern
audj ber Streit Uber bie grage, ob irgenbeine Stebenleiftung gur
gefefdidjen SOliete gehdrt, ob eine Slebenleiftmtg gu erfullen ober
weggefallen, ob _irgenbeine Seiftung entgegenguneljmen ift, ob ber
Sllieter fich an irgenbeiner Einridjtung beteiligen muf u, bgl. Sllan
braucht tynm gar nicht einmal an § 304 Stbf. 1 8B0- gu benken.
®ie Betrachtung einer Biet néaher liegenben Borfdjrift kann als
Beifpiet h«angegogen werben, n&mlich § 20 SISJt®. Qu biefer
Borfchrift hat baS* S®. mit Siedjt in 17 Y 128/27 auSgefprodjen,
baS 2JISSI. t)abe nicht gtt entfdjeiben, ob nadj Einiritt ber gefeglidjen
SRiete bie Bertragliche BerpflicBtung gu einer Stebenleiftung, atfo gu
einer beftimmten Slebenletftung, etlofchen ift (fo auch Stern,
815010., 3. Stuft. S. 176 giff. 6). 2ns gleichartigem ©runbe be»
trifft § 1 Stbf. 2 SKR®, auch nicht ben hier in Siebe fteRenben
Streitfall. Schon beSljalb kann m. E. &1 gipf. 2 SISR®. nicht
entfdjeibenb fein.

Slun fragt es fich aber nodj, oB nidjt etwa nach § 2 Stbf. 3

Sfedjtftirecfiung

[Surijlifcije SBodjenfdjriit

befferungeu noaj nidjt Borgenommen, fo finb audj umlageféljige Soften
noch nicht entftanben (ebenfo E5ei» Sili«ttthal, SISRO., 4. Stuft,
7 gu 89 ber BO.). ®alR bie SiuShefferungen bereits notwenbig waren,
&nbert bie "Rechtslage nidjt, benn bie Siegelung ber Umlage in §9
bient ber gorifuBrung beS galrftuijtbetriebeg, Sie fott nach bem
Maren ggRalt ber Borfdjrift nicht gelten, fobalb biefer. Betrieb infolge
beS BergidjtS ber SRieter aufgehort hat. Ob baS Ergebnis 5l einet
Benachteiligung _beS BermieterS filhren bann, ift ohne Bebeutung,
weil bie 8etangieljung ber SHieter gn ben Soften nidjt mit Studcfidjt
auf ben Bermieter, fonbern gur Ermdglichung beS gahrftuhlbetriebeS
oorgefeljen ift.

(ffi®., 17. 3S., IRE. B 19. SJlarg 1928, 17 Y 25/28.)

*

@]

S8. § 15 BO. iber bie SAietginShilbung in Beeuhen.
®ie Soften ber Santmelheigung unb SBarmWafferBerfot'
gung fur bie Bfértnerwohnung birfen auf bie dbrigen
Otautninljabet nicht umgelegt werben.

Sie Sofien ber Sammelheigung nnb SBarmwafferberforgung finb
nadj § 15 preug. SRietginShilbBO. B. 17. Stpril 1924, § 13 (fpater
§ 11) ber Berliner Bek. Uber bie SRietginShilbung b. 30. Stpril 1924/
26. SRarg 1926 nach Quabratmetern ber beljeigten glache auf bie
SRauminhaber umgulegen. giir bie Bfortnerwohnung ift keine SiuS»
ndhme gemacht. Staljer finb biefe Sloften beg. ber Bfértnerwohnung
nidjt auf bie anberen SKieter umgulegen. SBenn bie Bermieterin bem»
gegeniiber auf bie Siegelung in ber Berliner Bek. B. 30. Stpril 1923
Berweift, bie bie Umlegung biefer ffoften beg. ber Bfutnerwotjnung
auf bie SKieter anorbnet, fo ergibt gunddjft fchon ber Bergteidj bet
Beiben Berliner Bekanntmachungen, bah bie neuere Bekanntmadjung
Bon ber dlteren gerabe butdj ben gortfalt einer Sonberbeftimnmng
Uber bie Soften ber Sammelljeigung unb SBarmwafferBerforgung btr
Bfértnerwohnung abweicht. ®iefe Slbweichung nicht gu beachten, ift
nicht nur kein ©runb .Borhanben. Bielmehr ergibt eine Betrachtung
beS ©runbeS ber Sinberung ber Beftimntung, baf bie Bisherige Siege»
tung Beg. ber Bfortnerwofmung. in SBegfatt kommen foltte unb muffte.
®ie frihere Siegelung, hatte ihren ©runb barin, bafj bie Betriebs»
knften beS §aufeS — unb gu ihnen gehért auch bie ttbertaffung einet
SBoljnung an ben Bfdrtner fowie bie Besorgung biefer SBohnung mit
Neigung unb SBarmwaffer «— auf bie Sllieter umgelegt wiirben. ®ib
Umlegung ber BetriebSkoften ift aber burch §6 preufj. BlietginShilbBD.
in SBegfaH gebracht. ®ie BetriebSkoften Werben nunmehr burd) einen
Seil ber .fbunbertfjie, bie fiir bie gefeptiche SAiete Beftimmt werben,
abgegolten, bie frihere Siegelung beg. ber Aofren ber Sammelheigung
unb SBarmwafferBerforgung ber BidttnerWoijnung konnte baffer nicht
beibehalten werben. ®enn fonft hatten bie SRieter biefe ®often hoppelt
gu tragen,«einmal in bem 8unbertfa| ber gefehlidjen SRiete, ber bie
BetriebSkoften abgilt, unb bann burch Umlage, ©emeinfam Benujjter
Slanm i. S. beS § 15 Sa| 3 preufj. BlietginShilbBO. ift bie «Pfortner»
Wohnung auch nicht. ®ie Soften ber Sammelljei*ftng unb SBarm»

bie fRfértnerwohmntg birfen baljer auf bie
Ubrigen Slauminhaber nicht umgelegt werben.
(E©., 17.30., SIE. B. 3. guti 1928, 17Y 52/28.) ®.]

*

BrBO. B. 17. Stpril 19£4 baS SRESt. gur Entfdj. Uber bie hi« in
Siebe ftelienbe Streitfrage guftdnbig ift. StBer audj baS ift m. E. aus
ben gleidjen Erwégungen, wie fie in Borftellenbem gu § 1 StBf. 2
8HR®, geitenb gemacht finb, gu Begweifetn.

®a bem orbenttichen ©ericht bie Befugnis gut Entfch- nur in
foiefien gdlten fetjlt, bie bem SRESt. als Sonbergeridjt (ober, wie anb«e
annehmen: als BerwaitungSgeridjt, BerWattungSfielle) gugewiefen finb
unb baS SRESt. fie nur in lederen gdlten hat, komme ich 5« &ent
Ergebnis, baR bie Befugnis beS SRESt. gut Entfch- Uber bie lji«
in Siebe ftefienbe Streitfrage gu Berneinen fein biirfte.

Il. SBaS ben gweiten ©eil beS SIE. antangt, fo finb bie Er»
Wagungen beS f® . burcRauS einleuctenb. SRan kdnnte baran benken,
gegen ben Stanbpunkt beS Si®. einguwenben, bie SRieter kdnnten
gerabe bann, wenn eine koftfpielige Steparatur beS Bon ifjnen falte»
lang benugtem gaRrftuhlS «forb«licR w«be, auf ben ©ebanken B«»
falten, auf bie gafRrftuljiBenufjung gu BergicBteu, unb eS fei bann
unbillig, baR ber Bermieter biefe Soften nicht umlegen kdnne unb
feibft tragen muffe. )®aS £®. Rat bie SRdgtidjkeit biefeS EinwanbS
«kennbar beridrfichtigt unb hat iBm aus guten ©riinben hoeR keine
burdjfdjlageube Bebeutung Beigemeffen. SRan wirb bem ®®. barin
beiftimmen muffen, bal bei § 9 a a D. als entfcReibenbeS SRott»
gu gelten hat, baB « bie gnbetriebRaltung beS gaBrftuhlS im gnt«»
effe b« SRiet« unb auch nur auf Shoften ber SRieter ermdglichen
Will. ©eSBRalb fdjeint es als b«edjtigt, ben § 9 Stbf. 1 a a. D.
baRin auSgutegen, bal eine Umlegung nicht meRr méglich ift, wenn
bie fdmtlidjen SRiet« auf bie Benugung beS galrftuhlS owgidjtet
gaben, b« Bnmieter atfo ben gahrftuljl nieBt meRr fiir bie SRieter
betriebSh«eit gu hatten braucht.

SISI. O©lffetborf.

Dr. Earl Stern,
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29.
bie Slugnaptnen Bon 88 1 unb 2 bet pteuR. BD. Uber bie
S3eh>irtf dEjaftung mdblierter unb.ibergroBer SBopnungen
Born 12. Seg. 1924 Beftimmt, ift ber in § 4 Slbf. 2 berfelben
BD. Borgefepene Slintrag ber Somtttuttalauffidjtghepérbe
tticpt erforberiid). f)

®ie BD. beg Dberbirgermeifterg in ®. (iber SRalnaptnen gegen
SBopnunggmanget B. 20. Bob. 1926 pat bie Einleitung: Stuf ©runb
ber 881 unb 6 SBopnSRang®. ». 26. Quni 1923 (3i@S8I. 1923 1,
754 ff.) wirb mit ©enepntigung beg §errn SRinifterg fir Bolkgwopl»
faprt nnb mit guftimnumg beg §errn Beicpgarbeitgminifterg... an»
georbnet. 3u §3 ift alghann bie gnanfpntcpnapme freigewotbener,
Bor bent Erla ber BD. beg SRinifterg fiir Bolkgwoptfaprt B. 12. ®eg.
1924 (iRr©©. 760) auf ©raub einer Befcplagnapme Bermieteteii Sleile
UbergroRer SBopnungen jugelaffen. gnm Erlal biefer BD. ift ber
Dberbiirgermeifter auf feinen Sintrag, ben bie Aommmtalauffidptg»
beerbe, ber Berbattbgprafibent beg ©ieblunggoerbanbeg Buprkoplen»
bewirb, empfeplenb toeitergegeben pat, Born preufl. SJtin. f. Bolkg»
Woptfaprt erméchtigt worben. §4 Sibf. 2 ijkBD. (ber bte Bewirt»
fdfaftung moblierter gimmer unb dbergroRer SBopnungen ». 12. ®eg.
1924, burdp beren 82 bte Snanfprudjnaiwte Bon SBopnunggteilen
toegen UbergréRe ber SBopnung fiir mtgulaffig erklart ift, beftimmt
nun: ,3dp bepatte mir Bor, auf Sintrag Bon Siommunataitfficptg»
beworben fiir einzelne ©emeinben Slugnaptnen »on ben 83eftimmungert
ber 8§ 1 (betr. moblierte gimmer) unb 2 gugutafien." ®ie Be»
fcpwerbefteile entnimmt biefer Beftimntung bie Bebenken gegen bie
Bedjtggiltigkeit beg 8§ 3 ber ®uigBurger Slitorbnung, ball bie
®omtnunalaufficptghepdtbe niept ben Sintrag auf gulaffuttg ber Sin»
orbnung geftellt, fottbern nur ben Sintrag be§ Dberbirgermeifterg
empfohlen pabe unb baR, falls man biefe Empfehlung alg Sintrag an»
fepen wollte, in ber Beroffentlidpung ber Slnopbnratg nict gnm Slug»
bruck gekommen ift, baR bie Slufficptgbepdrbe ben Sintrag geftellt pat.

®iefe Bebenken konnen nicfit geteilt werben. Bacp*§ 6 SBopn»
SRang®. kann ber preul SRin. f. Bolkgwoptfaprt Slnorbnungen gegen
ben Biopnunggntangel unmittelbar treffen ober ©emeinbebepdrben gu
biefen Slnorbnungen erméchtigen, unb gwar mit ber — bei ben er»
Wépntcn  Betotbnungen Botpanbeneit — guftimmung beg SRetcE)$»
arbeitominifterd. SBenn ber SSopljaprtgminifter nun in §4 Sibf. 2
ber SSO. B. 12. $eg. 1924 alg Boraugfefung ber Erteilung her
Erméchtigung gnm Erlal einer Slnorbnung bet erwdpnten Sirt beit
Sintrag ber ffiommunalaufficptgbeRérbe beftimmt ijat, fo ift bieS eine
reine Berwaltungganorbnung, keine Becptghebingung. Bur ber SBopl»
faprtgminifter pat bariiber gu befinben, ob-er ber an ipn ergepenben
Sinregung auf Erteilung ber Ermdchtigung entfpredjen Will, ob er
barin einen Sintrag ber ftommmtalaufficptgbepdrbe fiept — wag im
ubrigen audp piet unbebenklidj gu bejahen ift — ober ob er opne
einen berartigen Sintrag bie Ermé&chtigung erteilt. ©enn er ift barin
burcp § 6 SBopnSRang®. niept gebunben, ebenfowenig aber aud) burd)
bie oon ipm felbft in §4 Sibf. 2 BD. B. 12. ®eg. 1924 getroffene
BerwaltunggBorfdprift.

3ft aber ber in §4 SIbf. 2 oorgefepene Sintrag ber kommunal»

m 3« 29. ®ie oberfte Sanbegbepdrbe kann mit guftimmung beg
Beidjgarbeitgminifterg unter befonberen BoraugfeBungen bie ©c»
nteinbebepdrben gu Eingriffen in bie greigiigigkeit unb bie UnderlcR»
licpkeit ber SBopnmtg ufw. ermdchtigen ober Berpflicpten ober felbft
iold)e Sinorbnungen treffen ober aitbereit SSepdrbeit Uberlaffen,2Bopu«
»lang®. B. 23./28. guli 1923 (SR®33L I, 754) § 6. Sie oberften
Sanbedbepdrben konnen bie Ermdchtigungen guriicknepmen unb bie
©emeinbebepdrben gur Slufftettung »on Sinorbnungen unb SKaRnapmett
onpalten, ebenba § 10. Slligemeine Slnorbnungen (©ebote, SSerhote,
Befreiungen), welcpe auf ©runb bed SBopniKang®. erlaffen werben,
unb fiep niept auf ben eingelnen galt begiepen, finb DiecptgféaRe, unb
gtuar ©&Re beg SReicpgrecptg, SRofin, i)SolS5hg3i. 70; griebridpg,
Bol®. 74 (Erl. 4 gu §5). ©ie wirben alfo, wenn glltig erlaffen,
uiept auf ©runb beS fianbegreepty unb ber lanbegrecptlicpen 3u»
ftanbigkeit ber Winifter wieber aufgepoben Werben kénnen. ®er
SDiinifter burfte alfo, wenn bag iReicpgrecht ipn nur gu einmaligen,
uuwiberrufliepen Slnorbnungen ermaiptigte, bie Stinke ber ©efel3»
Rebung niept einfepnappen laffen, fonbern fie nur foweit gubrepen,
baR er fie wieber gutiiekgiepen kann. Etwag berartigeg kann ttaep
§22 DfiDIO., jeRt B. 20. gebt. 1928, gegeben fein, ift aber nach
88 6, 10 SBopnSJtang®. fieper niept gegeben. SBeber bie Eingriffe aug
86 noep bie Befreiungen aug § 10 finb nadj iprer Scatur ober bem
Anpatt beg Sieicpgrecptg unwiberrufliep. SluBergewdpnlicpe SltiBftdnbe
Rénnen jebergeit entftepen, auep in ©emeinben, in benen friher Sin»
Btbnuttgen erlaffen aber nach wirklicher ober »ermeintlicper Befeiti»
gung ber SOHRflanbe aufgepoben finb. ®er SSorbepalt im 8411 ber

0. 12. ®eg. 1924 war alfo gegeniuber bem SBopnSRang®.
Ricpt notig. ®er SJlinifter konnte unb kann auf ©runb beg SReicpg»
reeptg jebergeit neue SSerfcparfutigen ober URilberungen einfiipren, fo»
lange bag SBopnSKang®. in Sraft bleibt, er kann fiep nidpt felbft
an bie Sintrage ber Sommunalaufficptgbepdiben binben, ba bag
Jteicpgrecpt ipm ein unbefeprankteg Sfedpt gibt, fym (brigen ift auep
,t Borbepalt eineg Sintrageg ber Sommunalaufficptgbepdrbe gar
utept geeignet, einen Siedptgfa barguftellen, Weil niept nur ber SRini»

8ied)tff)rec!)nug

gi'tr bie ©tltigieit einer ortlichen SInorbnunguffidptgbepérbe auf ErlaR einer Sinorbnung,
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bie Slugnapmen Bon
88 1 unb 2 BD. B. 12. ®eg. 1924 beftimmt, keine Siecptgbebingung,
fonbern nur eine BerwaltunggBorfcprift, Uber beren Snnepaltung
allein ber SBoplfaprtgmiuifter gu befinben pat, fo bebarf eg audp niept»
einer Erwédpnung biefeg torageg in bet Slnorbnung felbft; baburdp,
baR bie Sinorbnung gum Slugbruck bringt, bal fie mit ©enepmigung
beg SBoplfaprtgminifterg unter guftimmung beg gieicpgarbeitSminifterg
erlaffen ift, pat fie Bielmepr ben Erforbcrniffen ber Berkiinbigung
genugt.

®iefem Ergebniffe ftept auep niept etwa ber IRE. B. 23. San.
1928, 17Y 2/28 (33®. ErgBb. 7,1; ESI. 1928, 659; jguriR. 1928
9tr. 849; 328. 1928, 1067; SRietgeridpt 1928, 45; geriet,
SRieterfipuR 14 SRr. 390) entgegen. ®iefer pat auggefprodpen, bal}
eine auf ©runb beg § 3 ber 3. BO. beg preuB. SRinifterg fir Bolkg»
Woplfaprt (ber bte Sockerung ber SBopnungggwanggwirtfcpaft B.
13. Dkt. 1927 (@@. 195) Bon ber Sinfficptghepérbe erlaffene Sin»
otbitung nur giltig ift, wenn ipre Berdffentlicpung erkennen 14Rt,
balR fie auf Sintrag ober ttaep Slnpérung ber guftanbigen ©emeiitbe»
Bepdrbe ergangen ift. ®er ©runb pierfir ift, baB bie Sinorbnungg»
Befugnig ber Sinfficptgbepérbe Bont SBoplfaprtgminifter bapin ein»
gefeprénkt ift, baR fie eilte berartige Sinorbnung nur auf Sintrag ober
ttaep Sinpdrung ber ©emeinbePepdrbe erlaffen barf, bal alfo ber Sin»
trag ober bie Sinpdrung Yedptgbebinguity, niept nur Berwaltungg»
ttorfcprift ift.

(SO., 17. 80., SR® B. 23. Stpril 1923, 17 Y 34/28.) [®.]

*

30. § 3 SlIbf. 2 BrSocfBO. B. 11. 5RoB. 1926.
fprucpnapme Bon SBopnrdunten ift nidpt begpalb unguléffig,
Weil fie mit ®efdjaftgrdumen itt wirtfdpaftlicpem gufam«
menpang ftepen. f)

'3m ipaufe beg Berfligunggberecptigten ift ein Saben mit an»
feplieRenber SBopnmtg freigeworben. ®iefer Saben pat auBer bem
8 ugang burcp bie Sabentiir nur Bethinbung gu ber bapinter liegenbett
Blopnung. ®er Berfugunggberecptigte pat beit Saben fir bag ©efdjaft
feiner Epefrau in BenuBung genommen. ®ag SBSI. pat nur bie pinter
bem Saben liegenbett SSopntdume in Sinfprudp genommen. ®ie Be»
fdjwerbe beg Berfiigunggberecptigten Blieb erfolglog. Stuf feilte SRecptg»
befepwerbe fuept bie Befcpwerbeftetle einen Ui®. naep uber folgenbe
grage:

3ft bie Befcplagnapme Bon SBopnrdumen, bie i. ©. beg §3
Slbf. 2 SockerunggBE). B. 11. CRoti. 1926 mit einem niept Befcplag»
napntten Oefdpaftgraum in wirtfdpafticoem guimmrtenpang ftepen,
allein opne ben ©efepéftgraum gulaffig?

©ie Will bie g-rage Bejapen. ®a bie grage grunbfaglid) unb
burdp IRE. rtod) nid)t beantwortet ift, ba fie flir ben galt audp erpeb»
liep fein kann, liegen bie BoraugfeBungen fiir ben 91®. Uor.

®ie Bejapung ber geftellten Siedptgfrage ergibt fiep opne weitereg
aug ber Erwdgung, baR bie preuR. BO. gur Sodterung ber SBop»
nungggwanggwirtfcpaft B. 11. SRoB. 1926 red)tlipe golgen an beit
wirtfcpaftlicpen 3 ufawmenpang nur in 83 Skbf. 2 fir bie ©eltung

ffer beg gnnern, fonbern audp ber SRinifter fur Bolkgwoplfaprt, ber
bie BO. B. 12. ®eg. 1924 erlaffen pat, gu ben Sommnnal»
auffieptghepdrben gepdrt, unb burd) Erteilung unb guridknapme Bon
Erméchtigungen an ©emeinben einen gmeig ber ©emeinbeauffiept
augibt, unb gwar gerabe benfenigen gmeig, auf ben eg pier an»
kommt. SBenn alfo ber SBoplfaprtgminifter guftanbig ift, einen Sin»
trag gu ftellen, ober bie gwifepenbepérben gur (Stellung eineg Sin»
trageg anguweifen, fo kamt er auep auf Sintrag ber ©emeinbe felbft;
pattbeln.

Slucp ber Berbanbgpréafibent beg ©ieblunggBerbanbeg iRnpr»
koptenbegirk pat bie Siuffidjt Uber bie ©emeinben niept' im gangen,
fonbern nur in eingelnen Begieputtgen, gtt benen bag SBopnitngg»
wefen gepért, @ef. B. 5. SRai 1920 (®@. 286), §25 Sibf. 3 9Ir. 3.

3SR. SEarl griebriepg, glwenau.

gu 30. ©er Kernpunkt beg 91®. ift bie gutreffenbe geftftellung,
baR flir bie in bag ©ebiet beg BiopnSRang®. gepdrenben gragett
unb SRafnapmen § 3 unb § 4 BrBndkerunggBO. B. 11. 9loB. 1926
keinerlei "Regelung treffen. ®ie eingigen bag ©ebiet beg SBopnSRang®.
betreffenben 9iegelmtgen finb im §1 unb 85 (i. Berb. m. §6, §7)
SockerunggBO. enthalten. Bon wirtfdpaftlicpem gnfammenpang gwi»
fpen SBopn» unb O©efepéftgrutnen ift aber nur in § 3 Slbf. 2 pin»
ficptlicp ber in ben 883 unb 4 getroffenen ”“Regelungen bie Bebe, fo
baR bei Beurteilung beg Bedptgfatty § 3 Slbf. 2 a.a.0. niept Slug»
ganggpunkt fein kann.

SRit fRecpt unb, um eine falfdpe Slugbeutung feineg BE. gu Ber»
piten, feprankt bag bie Bejapung ber anfgewarfenen Bedptgfrage
burd) bie SBorte ,fo wie fie geftellt ift" ein. gutreffenberweife beutet
bag ®©. in ben folgenben ©afen an, baR, wenn audp bie in §3
Slbf. 2 a. a.D. gegebene Borfcprift fir bie wopnunggredptlicpe Be»
fcplagnapme  bebeutungglog, ber bigperige wirtfd)aftlicpe gufammen»
pang gwifepen SBopn» unb ©efepaftgraumen alfo niept burd) augbriidt»
tiepe ©efeRegbeftimmitng gnm Bieget gegenlber Befcplagnapmmtgen
feiteng beg SBSI. gemaept worben ift, bennoep im eingelnen g-alte bie

$ie Snan»



2558

be§ SRietcrfdjuijeS unb in §4 2Ibf. 2 fir bie ©eltung ber Befimmun«
gen beS SRSR®. kniipft. ®agegen regelt biefc SSO. bie Bebeutung beS
mirtfcRaftlidjen 3 uiammenBange§ i. @. iBreS §3 916} 2 fir bhie
SoBnungSédroangSmtrtfdjaft, alfo fur bie Befiiittmungen beS SBoRn»
SRang©., uberhaupt nieBt. ®eSRalb kann es fiur bie gulaffigkeit
einer 3itanfpru<Bnalme bureR baS SM. niemals barauf ankommen,
ob bie in Sinfprud; genommenen SR&unte nad) § 3 9lbf. 2 mit anberen
in mirtfcRaftlidiem QufammenRang fteRett murben.

£ternack mar bie firage, fo mie fie gefteilt ift, SU Bejahen. Um
SOlikBerftanbitiffen oorjitoeugen, fei jebocB erméhnt, bal ber Qu»
fammenBang Bon SRéttmen, bie in Slttfprud; genommen merbett, mit
anberen SR&umen audfi ofne SRiidtficBt auf bie erméfnte SSO. geprift
merben ntull unb je naeR bet Sage bes fjattes bie Unduiaffigkeit ber
3ttanfprucBnalBme ergc&en kann. Unter anberem fei Rter Oermiefen
auf ben SR®. B. 23. 3an. 1928, 17 Y 90/27 (®ntfd). be§ SE®. in
SRietfacBen 7, 18; SRietgericBt 1928, 26; ©9t. 1928, 658; 3urSR.
1928, 723; Orunbeigentum 1928, 299; O©eutfcReS SSoRfmtngSarcRiO'
1928, 140; Sertel, SRieterfcRuj; 4A, Sir. 386), ber bie Unplaffig»
keit ber 3 nan[ptnd)naBme einzelner, jn einer ©efamtljeit gehoriger
fRaunte beRanbelt. ©efidjtspunkte Uber bie BeRanblung Bon R&umen,
bie teils bem SBofRn», teils bem OefcfiaftSjmedke bienen, geben autf)
bie Di®. B. 7. SftoB. 1924, 17 Y 71/24 (Ontfd;. beS SE®. in SRiet»
fadjen 3, 40; SfkBermBi. 46, 220; 8effSRfpr. 1925, 74; DSOSRfpr.
44, 27; Bereinigung ®eutfd;er SBoRrfungSamter 4, 133; §erte;t,
KRieterfdju 3, 353) unb 17 Y 79/24 (©Ontfd). beS £©. in SRietfacRen
3, 42; BrBermBI. 46, 230; ©runbeigentum 1925, 509; SSereinigung
®eutfcBer SBoRnithgSamter 4, 132; § eitel, SRieterfdful 3, 354).

(£E©., 17.3S., SR®. 0. 23. Slprit 1928, 17 Y 35/28.) RD]

*

31. Sitte SBoBrtiicRe ift lein SBoRnraittn i. ©. ber
2. SBRrBD. Uber bie Soderung ber SBoRBnungS&maitgSroirt«
fdjaft b. 4. Olt. 1927.

®ie 2. preuB. SSO. uUber bie Sockerung ber SBoRnungS»
&roaitgSmittfdjaft b. 4. Okt. 1927 beftimmt, baf StBoRttungen Bon
flinf ober ntcBr SRofntdutiteit, aus benen minbefteuS jmei SBofR«
nungen burd) ©eilung ijergeftetlt merben, ber SBoRnungS&mangS»
mirtfcRaft (mit SluSnaRtne ber Beftimmungen in 88 2, 8, 17 giff. 1
SIBoRn&Rang®.) nidjt mel)r unterliegen, ®ttrd; biefe Beftimmung
feilte § 33a be§ 9ROd;©. ermeitert merben. ©er Begriff beS
SBoljnraumeS ift baBer in beiben Borfdjriften berfel6e. SBaS unter
einem SBoRnraum 5t oerfteRett ift, entfdjeibet fick nad) ber Ber»
keRraauffaffung. ffiiefe kann in ben cir*elnen ©egenbeit Berfrfjiebcn
fein, ©ieRet feijeibet bei ber Q&Rlung ber SBoRnraume attcS baS attS,
maS Siebengelal3 ift. ©aR baS ©efeR felbft fetiou burd; bie ©rmé&Rnung
ber StieBe in § 33 a 2Ibf. 1 ©aB 3 erkennen taffe, baff als SBoRn»
raum bie StcRe nicht mitaujafilert fei, trifft nidEt % ©enn btefe
Beftimmung Behdlt uttBeranberi ihren ©tun, auch wenn bie SiiclRe
als SBofnraum gilt. ®ie SucBe gilt aber nad; ber BerkeRrSauffaffung
ftetS als Siebengela, auch wenn fie, mie in oerfdjiebenert ©egenben,
fid) burd; befonbere ©t6Re auSgejeid/net unb aufer jum SocRen auch
§um SBohnen benuf3t mirb. 3!l berlckfichtigett ift habet, baBR bie
Sodterung foldje &BofRnttttgen treffen follte, an beten ©rRaltuitg als
O©inRett ber StéoRnungSmarkt geringeres fSntereffe Ratte, baR bieS
aber nur fir OtoBmoBttungeit gilt unb in ©rofRmofRmtngen and;
bie SKSoRnkidfe eben nur als SiebengelaB gilt. Qu bertickfidjtigett ift
fdjlieBiicB, baR bie 2. SockerungsBD. eine SluSnaBmeoorfdfrift
ift unb es baler nicht angéngig ift, fie attsbeBnenb auSjutegen.
®ie SBoRnkiidje ift baler kein SBoRnrautn i. ©. ber 2. SodterungS»
SSO. SBie bie ©eilmtg ber ©roRmoRnung ttad; biefer SSO. erfolgtl
ift jebod; unerheblich. ®ie Stuffaffung beS 9RE91., baR bie O©eile

gebotene (burd) §40 916f. 3 ©al 1 SUScRO., ferner and; bureR § 4
9Ibf. 1 ©al 2 SdohnSRattg®. attSbriicklicB Borgefd;riebene) $tid{fid;t»
nalBme auf bie berechtigten Swtereffen beS SSerfligungSberechtigten bie
9lblel;ttung ber Snanfpruchnahme geboten erfd;einen iaffen kann. ®aS
mirb i- B. in ber fRegel jutreffen, menn S8ol;n= ntth ©efcRaftSraume,
fale UblicRermeife unb nuBbringenb nur &ufantmen Bennietet merben,
freigemorbett finb, unb menn nnnittehr ba§ 3B91. bie SSohnrauttte
fir einen &Bohnungiitdjenbeit in Sinfprud; nimmt unb biefem jumeift.
©S kann aber aud; bann ein gemid)tige3 Bebettfeen gegen bie Be«
fdjlagnahme ber SBohttraunte Befiefjett, menn man in btefe etma nur
burd; bett baBorliegenben ©efdfaftSraum gelangen kann. ®aS finb
aber altes ©rmiigmtgen, bie nid;t mtt §3 9thf. 2 a.a. 0. ¢Rammen«
héngen, fonbern fid; aus 8§40 2Ibf.3 K©d;©., §4 9thf. 1 ©aR 2
SBolnSRang®. ergeben.
3i2t. Dr. Karl ©tern, ®uffelborf.

3« 32. ®te UnterfcBeibung nad; kreisfreien unb nieft kreisfreien
©emeittben ift un&utreffenb.

Siad; 8§87 BuftdnbigkeitSgef. b. 1. 2tug. 1883 (©@.237 ff.)
mirb bie E£ontmuttal«9tuffid)t Uber* ©tabtge mein ben in erfter
Qnftaitd Bom OiegierungSprafibentett unb nad;, §24 a a O.
bei Sanbgetneinben Bom Satthrat aitdgeiibt. ®a3 Quftdnbig«
keitSgef. uttterfdjeibet betttuaeR, mie ibrigens aud; in ber Uber»
fdjrift ju ben bariibet Raitbelnben ©iteln IV unb V adsbridilid;

32echtft>re<ljintg

ButifttfcBe SBocRenfchrift

gleich fein miRten unb jeber ©eit ntinbeftos brei 3idume .ent»
halten muRte, fiitbet in bett Borfdjriften keine OtitBe.

(£0., 17. 30., SRO, b. 30. 2lprit 1928, 17 Y 39-/28 ) [©]

32.
d&mangSroirtfdjaft B. 13.01t. 1927.

1. SluffidjtSbeRdrbe i. @ biefer SSO. ift bei nieBt IreiS»
freien ©enteinben ber Sanbrat.

2. (Sitte Stnorbttung auf ©runb beS § 3 biefer 930. ift
nur gultig, mentt iRre BerdffenttieBung eriennen |&4Rt, baR
fie auf Sintrag aber nael SInBdrung ber juftdnbigen Oe»
nteinbebeBdrbe ergangen ift. f)

(E©., 17. 30., SRO. B. 23. San. 1928, 17 Y 2/28.)
Stbgebr. 3® . 1928, 1066 A

[11. Bcviittcr 8doRuit»tgSttotre<ht.

33. § 6 Bert. SBoRnSRBtSR. B. 21. 3Rai 1927.
mofRttuttgen liegen and; bann Bor, menn fetbftdnbige
SBoRnungen ofne bie nad; § 2 S6oRnSRang®. erforberlid;e
Quftimmung ber ©emeinbebeRdthe ju einer SffloRnung Ber»
einigt finb. f)

®te OntfeB. R&ngt baBon ab, ob 8mei felbftdnbige SBolmtngen,
Bei Renen bie BorauSfeRungen ber ©oppelmoRnung gegeben finb, bem
Qugriff beS SEL babureR entjogen merben kdnnen, baR ber Ber»
fugnitgSherecBtigte fie ofne bie 3uftimmnng beS 9S9t., alfo BerboiS»
mibtig, 5U einer Bereinigt, ob alfo bie ©emeinbebeRdrbe trofl bet
Unduiaffigkeit unb ber etmatgen Otrafbarkeit ber Bereinigung ben
gefiBaffenen Quftanb bei ber kiinftigen Stnioenbung ber raonnngS»
mangeixeeftieRen BorfcRriften gegen fidj gelten laffen muBR. ®eS
mar 5« oemeinett.

SUlerbtngS kamt bic ©emetttbebeRorbe, menn eine ber ttt § 2
SBcRnSRattg®. nur mit tRret BorBertgen 3uftimmttng &ugelaffeneu
Berdnberuttgen ofine btefe Qufimmung Borgenommen morbett ift, bie
SBieberRerftellung beS friheren QuftbnbeS roeber Bon bent Ber«
fugungShered;tigten Bedangen, ttod; gern. § 11 SBofnSRang®. im
SBege unmittelbaren polijeilicBett QwangeS bur*iBren. ©ieS ift int
SR®. B. 31.0kt. 1927, 17Y 60/27 (EmO.. SRietf. 7, 23 = 3 S8.1928,
515 = SRrBermBI. 49, 496; SRietgericBt 1927, 150; ©inigttngSamt
1927, 621; OrnnbftidtSmarte 1928, 15; ©Orunbeigentum 1928, 94;
QurSR. 1928, 323; ®SBoRttSl. 1928, 92; 8ertel, SRieterfdiuB,
5. SlufL, ©.369), néRer bargelegt unb im mefenttieBen bamit begriin»
bet morben, baR bie retd;Sred;ticRen BorfcRriften beS SBolRnungS»
mangelrecBtS Bott bem Betroffenen bnrd;roeg ttttr eilt ®ulben ober
Unterlaffen, nid;t bagegett eilt eigentliches ©ttn ober bie Slufroen»
bung Bon foften forbern, DaR es alfo fiir ben Stnfpritd; auf SBieber»
Berftekung an einer Unterlage feRlt, mie eine foldje aueB fiir ben
unmittelbaren poltjeilidjen Qwattg in biefer SRicRtung ittfolgebeffen
nid;t BorRanbeit ift. ©amals ift bie ffwetge offen gelaffen morbett,
ob bie BermiBte SRecBtSgrurblage bureR eine ortliche &ttorbnung gern.
§ 6 SBoRnSRang®©. gefdjaffen merben konnte, ©inet ltnterfutf;ung
biefer Sltdglidjkeit bebarf es jebod; aucB im oort. fjaffe ntd;t, ob»
moRl § 1 Slbf. 1 Berl. SBoRnSlotét. B. 21. SRai 1927 eine SlttRrbnnng
biefeS 3ttR<rftd entRBalt. ®ie SRrifung kann unterbleiben, meil aus ber
Unmdglichkeit, ben BerfiigungSherecRtigten su einer ©&tigkeit, nam»
lid; jur SBieberBerfteilung ober bod; Sk Begleichung ber burd; bie
BernrfacBten £often &« groingen, nod; keineSmegS folgt, baR bie Ber«
botene Berdnberung, bie er Berbeigefufrt Rat, aud; im Ubrigen Bon
ber ©emeinbebeRdrbe mit allen 3-olgen flir bie Offentlid;e SSof»
nnngsmirtfd;aft Ringenommen merben mifte. 3m ©egenteil, bie

ReroorgeRobett ift, Rinfidjtitd) ber SEommunaUStufficBt nteRt &wifelen

kreisfreien ober nieBt kreisfreien ©enteinben, fonbern &wifeRett
Otabt» unb Sanbgemeitthett. ®ie Beantmortpng ber ffrage, melcRe
Oteile als £ommunalauffid)tSbeRérbe i. @. beS § 3 [Il. preuR.

SodteruttgSBO. jur _2lufRebuity_ ber Borfd)riften beS SIBoRnSRang®.
nebft ben baétt erlaffenen SluSfBeft. ermdchtigt ift, Rangt alfo nur
baBott ab, ob eS fid) um eine Otabt» ober eine Sanbgemeinbe
Ranbelt.

®er bem SR®. & entneBmenbe SRecRtSfal’
gufamnteitgufaffen:

,SlttffieRtsheRdrbe t. ©.
ruttgSBO. ift Bet Sanbgenteinbett

ift beSRalb balin

ber III.
ber

preull. Socke»
Saubrat and;

bann, mentt bie SUSoRnuugSmangelattgeiegenBetten
nidjt Bon ber-©emeinbe felbft, fonbern Bon etnent
gemeinfamen SEretSmofnnngSamt malrgenommen
mer bett."

©tabtfBnbikua Dr. @d;n 15e, SRarienburg.

3« 33. ®ie auffallig jlarke Betonung bes SRecfRtSempfinbenS 4Rt
erkennen, bal baS SE@ feine jutiftifeBe $ofition fur nidjt fo ganj
ameifelsfrei anfieBt. ©s klingt ber ©al gemiR feRBr Uberdeugenb,,
ba ,bie SRiBadjtung beS BerbotS bem ©ater keine Borteile fidjem
barf, bie jebem anberen entgeRen, ber baS geltettbe SRedit adjtet".
Slber R&tte bann nidjt bie .gleidje ©rmédgung baS SE®. oeranlaffen

§ 3 Ill. SjSrBO. iiber Socierung ber BSoRnungS

®oppel:
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[tnmdglidjBeit beS S”angeS 3*« SSichertjerftettung beS friheren 3 U»
ftandeS @&nbert nichts baran, bajj bie Ver&nberung Berboten War unb
Bte Sutniberljanblratg gegen baS Verbot unter Otrafe gefteECt ift. ®ar»
«u§ aber folgt notwendig, baff bie Kifjadjtung beS Verbots beut
Véter Beine Vorteile fiebern barf, bie jebertt anberen entgehen, ber
BaS geltenbe D?ect achtet. ©ine Snanfptndjnahnte Bon S&umen, bie
°hne bie oeebotene Verénberung ber S&ume gulaffig fein wirbe,
kann alfo burd) ben redjtswibrig gefdjaffenen iguftanb nicht unz«»
laffig werben. ®ie gegenteilige 2Imtaf)me ftdnbe mit bem StedjtS»
empfinben fo errg in SBiberfptud), baf) fie nur ertragen toetben
ntujjte, tnenn ettttneber gefeglidje Vorfdjtiften fie unabweisbar malten,
ober wenn bod) bie Snnnfbtntdjnahme ber S&ume infolge iljreS Ber»
&nderten guftanbeS fiir bie SBohnungSwirtfdjaft unnijs ware. VeibeS
ift nid* ber fjall. Voridjriftcn, bie bie Veurteilmtg ber StedjtSlage
nadj bem tatfadjtich befte/jenben Quftanbe ber Sdume erzwingen,
fehlen génjlidj. git bie SBobuungSWirtfdjaft ljat bie Snanfprudj»
nalime ber S&ume ben gleichen SBert i)in.ficitltcii ber Vefrtebigung
BeS Stjolin&ebatfS, wie er iljr ohne bie oerbotene Ver&nderung ju»
geliomnten waére, benn bie ©emeitbebehdrbe ift, obwohl fie ben
Verfligungsberechtigten nicht jwingen Bann, bie SBieberljerftellung beS
friheren 3uftattbe3 Borjunehmen ober bodj $u Bezahlen, BeineSWegS
gehindert, nad) Snnnfprudjnahnte ber S&ume bie etforbetlidjen 2Ir»
Beiten unter Verwendung o6ffentlicher Kittel auSjufiihren.

(fi®., 17. 3©., s®. B. 3. Suli 1928, 17 Y 48/28.)

*

®.]

34,
Berechtigte bie VefugniS jur freien Verfligung fur eine
unbenutjte SBoljitung erlangt, Weil baS SBoh'nungSamt bie
Saume nicht innerhalb ber in ber dortlichen Sinotbnitng
Borgefeljenen grift in Sinfprud) genommen hat, fo ift baS
SBoljnungSamt baburd) nidjt gehindert, biefelbe SBohnung
tnegen eines oerdnberten SEatheftanbeS in Sinfptudj ju
nehmen, f)

Qn dbereinftimmung mit anberen 6rtlichen Slitorbnungeit fie»
ftimmt §5 2Bf 1 SerlSBohnSotS. B. 21. Kai 1927, bafj ber
Verfugungsberechtigte (iber eine unbenulte SBohnung erfi Berfligen

nitiffen, in jener Bon ihm giiierten friiheren ©Onffdj. 17 Y 60/27
bem SB21. bie rechtliche Kdgiidj&eit zur SBieberljerfteitutty beS frihe»
ten 3nftanbe§ jujugeftehen? jgier Wie bort gehen, wenn man bem
2B21. ben 3ugtiff Berfagt, Sdume bem SBohnungSmarBt Berloren unb
fallen bem 3uwiberhaftbeinben als Veloljmmg fir fein ricBfidjtd»
lofes, bte ©efege mifjadjtenbeS Vorgehen ju. Unb bod) halte idj jene
frihere ©ntfdj. itt ©rgebniS unb Vegtiinbung fur richtig, Weil baS
©eridjt nicht in ber Sage ift, ben Verwaltungsbehérden Vefugniffe
&uzufpredjen, bie ber ©efeggeB« nun einmed nidjt Gorgefehen hat
nnb bie feinen OruttbgebanBen juwiberlaufen. Es jjanbe'lt fich eben
nm eine SttuSnahmegefeggefiung, bie nicht wili&itrtidj auShehnenb
interpretiert werben barf. ®et HWitiB, bie jgein (®SBol)n2l. 1928,
406) an bicfem 9t®. ibt, uerrnag ich nicht zuzuftimnteit.
©o0 birfen wir auch im Borliegeitben galt uns nicht nerieiten
Baffen, baS wittfclien*werte Ergebnis ohne weiteres als gefegltdj zu»
laffig ju halten ober eS mit unhaltbarer Vegtiinbung ju Bertecbigen.
®a erfcheint ber ©tanbpunBt beS S?®. bafj fiir bie Vefdjlagnaljtne’
Befugnis beS S321. ber 3 uftanb ber S&ume Bor ihrer un»
dul affigen Verdnderung mafjgefienb fei, nicht ohne gewichtige
augjugehen, bafj bie SorauSfeijuttgen ber Vefdjlagnahme jnr 8 eii
ihrer Vornahme gegeben fein rniffen, unb bafj eS nicht geniigt,
'nenn in einem frilheren 8eitpnnBt bie VorauSfepungen oorljanben
ioaren. ®ie Uonfequend, ba§ ber bhem § 2 SBohuKang®. 3uwiber»
hanbelnbe Bei nidjt rechtzeitigem Qugriff beS S82l. int Vefip ber
Bereinigten SBohnung Belaffen Werben mufj, fcheint bann allerbtngS
nnausweidjlich. SKan Bann natiirlid) baS UBUIL nidjt bamit Bertroften,
oaf eS ja burdj fofortige Vefdjlagnahme ober, waS ttnBebenBlich ju*
laffig i[t (Bgl. §ertel, Kieterfch- u. SBol)tt3wangSW. II, 17),
butdj polizeiliche Verhinbermtg ber Vornahme djw. g-ortfepung Ber»
Botene Veranberungen an ber freigeworbenen SBohnuttg Berl)iten
«Bnne. SBer fich in btefet SBeife Uber gefepltche Verbote htnwegfeht,
‘Btrb in ber Segel auch bie Borgefdjriebeite Sin“eige Bon bent grei»
Serben ber SBohnung nidjt erftatten. ®ljer wirbe fdjon ber S§iit»
Bieis auf bie erhebliche ©trafe beS § 17 SBohnKang®. Berfangen;
fiir iold)e gdlte angebradjte §dchftftrafe Bomnti ben fofteu einer
57eul;auwohnung Bott brei Siwmern gleich unb fihrt bem gisBuS bte
®Uttel jum Orfajj ber Berlorengehenben SBohnung burch Seubau gu.
Sebod) ift aus einem anberen ®runbe bie Borgtnommette Ver»
ttnigung jweier bisher felbftdnbiger SBohnungen in ber Segel be»
oeutungSloS unb fiir baS SB9l. uttbeacijttid), unb bamit Bommen Wir
auf einem unanfechtbareren SBege zu bem gieidjen Ergebnis wie baS
®aS S3erl. SBohnSotS. B. 21.Kai 1927 Berfagt (wie fchon bie
frihere VD. B. 30. ®ez-1924) bem Verfigungsberechtigten bie Ver»
fugung (dber eine unbenulte ober unbenupt werbenbe SBohnung
Btnnen beftimmter grift, bie erft mit ber Sinzeige Bon beren grei»
K>ecben zu laufen Beginnt. ®ie SBohnung ift alfo Bereits bamit
Mdjiagnaljmt, bie SrBlarung ber ,gnaniprudjnahme" burd) baS
® 2L Betatigt lebigltd) bie Vefchlagnahme ttnb Befagt nicht? weiter,
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barf, nadjbem baS SBofinSI. erBlart hat, bag €S bte SBohnung fiir
SBohnungfuchenbe nicht in Sinfprud) nehmen witt, ober nachbem
zwei SBodien feit ber fdjriftlicfieit Sinzeige oerftrichen finb, ohne bafj
baS SBohnSl. fich Bemn Verfligungsberechtigten gegeniiber erBlart hat.

®ie Unterlaffung einer ErBlarung innerhalb ber grift hat
alfo bie gleiche SBirBung, als, wenn bas SBohnSl. bie gnanfpritch»
natime ber SBohnung auSbriicBlid) abgelehnt hétte. Schon barauS ift
Zu entnehmen, bafj bie SBohnung nicht etwa filir immer auS ber
SwangSbewirtfdjaftung auSidjeibet, fonbern baR eS fich nur um bie
mAufgabe, Bzw. um beit Verluft beS SechtS zur Snanfpruchnahmie
hanbelit Bann, wie €S im Oirtgclfalle auf ®runb eines Beftimmten
VatbeftanbeS ber ©emeinbebehérbe erwadjfen ift. ©S fpricht nidjtS
baftur, bah eine weitere SBirBung Bectbfidjtigt Ware. SSerot bie ®e=
meinbebehdrbe im ®inzetfalte fid) beS 3 u8rtff? burdh befonbere
©rBlarung begibt, fo gefd)ieht €3, Weil fie auf ©runb einer SRrii*
fung unb gerabe zur 3«t biefer Vrifung bie StnWenbung ber
offentl. Vewirtfd)aftung auf bie SBohnung nidjt fiir méglich ober
noiwenbig halt. ,.®ie Stufgabe ihres SedjtS zur gnanfpru<hnal)me
bebentet auch in biefem gatle BeineSWegS ben Verzicht auf ben
3ugriff in ber guBunft, wenn tljr nach bent geltenben Sed)t
Wieberunt. burch baS Eintreten neuer Umftanbe ein Seiht zur
gnanfprudjnaijme erwachfett follte. ES Bann bahingeftellt bleiben,
ob ein fo weitgeljraber Verzicht Uberhaupt suliiffig wére, geben»
falls bebirfte er einet anberen Kunbgebung als ber ©rBléarung,
bah baS 28oijtt2t. bie als frei gemelbete SBohnung nicht in Sinfprudj
nehmen wolle; btefe ©rBlarung Bann nur auf ben gerabe befteljenben

§59Ibf. 1 SerISBohnSotS. &at ber Verflgung?@achnerfjait gebeutet werben. ®a bie gotge ber griftoerfiummtg

itadj ber Vorfdjrift fich mit ber SBirBung einer auSbrudtlidjen
©rBlarung biefeS gntjaltS bemt, fo Bann auch ftc nur fur baS
Zur 8rit beS VerlufteS Befteijenbe gnanfprud)nahmerecht Eintreten.

K'it biefer VcfdjranBung allein laht fid) bie VetWitiungS»
Blaufel in ben &rtlichen Slnorbnungen erBliren. gnfoweit ift fie
ein Kittel, bie SSoljnt. zu rafdjer Arbeit anzuhalten, unb zugleich
ein beredjtigter ©d;up fiir ben Verfligungsberechtigten, ber nidjt
Ubermahig lauge hinfidjtiidj ber Verwenbmtg unb bet Verwenb»
barBeit feiner SBohnung im Ungewiffen bleiben barf. Unoerftdnblich
Wirbe €S bagegen fern, wenn eine ©aumitiS beS SBohnSt. zu einer

als bah baS SBSt. nicht gefonnen ift, auf feine burch bie Vefdjlag»
natjime erworbenen Sed)te zu Berzidjtett. ®S ift nidjt redjt Berftdnb»
lieh, warum baS SBSt. im oorl. galt fich nicht einfach auf biefe Ve»
fugnis nach § 5 Verl. SBoljttSotS. geftiipt f;at, ftatt ben umftanb*
lieberen SBeg einer Slefchlagnahme als ®oppelwohnung nad) § 6
Zu Wahlen. ®ie ©emcinbe ift alfo auf ©rmtbh ber beftefiejtbert Ve®
fchlagnahme in ber Sage, unbefugt Borgenommene bauliche Vet»
&nberungen wieber zu befeitigeit. ®aS hat bann nidjt bie SJebeittung,
bah bamit bie VotauSfefsungen fir bie ®oppelwohnung wieber ge»
fcEjaffert Waren. ®azu Wirbe gehdren, bah bem Inhaber ber ®oppel*
Wohnung bie VerfignngSberedjtigung (ber beibe SBoh»
nungen gufte™t (fo § 6 Verl. SBoljnSotS., entfpr. bem S®. beS
m ., 17Y 106/24, Slbbr. bei §ertel, 8§eft 3 Sr. 79). ®ie Ver»
figungSberedjtigung fel)11 aber gerabe hem Inhaber bezigidj ber
Wiberredijtlidj in Venitjuug genommenen freigeworbenen SBohnung,
fo bafs § 6 auf jeben fjaff unamueubbar bleibt.

®aS Ergebnis Wirb int Bort, galt noch burd) einen Befouberen
Umftanb geftipt, ben baS Sb©. — Bon feinem ©tanbpunBt aus logifih
rid)tig — unerdrtert gelaffen hat. ®urdj bie “erftellung einer Ver«
BinbungStir glotfcEjen ztoei felbftanbigen getrennten SBohnungen Ber»
lieren biefe ihren bisherigen ©ljataBtet nicht. ®aS wirbe nur ber
galt fein, wenn nach Vornahme ber oerBoteneit Verattbernngett
Beibe SBohnungen nidjt meljt felbftanbig Benupt werben Bdnntcit, etwa
burch Vefeitigung ber Siiche, beS SlofettS ober eines felBftdnbigen
8ugangS (fo zutreffenb §ertel, Vb. Il ©.11).

Skrof. Dr. Suth, Oalte.

3« 34. ®ent SE. ift Beizutreten. @r bewegt fiel) in ber gleichen

Sinie mit bem S®. B. 12. San. 1925 17 Y 107/24 (Bgl. 8 SB. 1925,

2336). tljniidl hfitte [ich auch f&on baS £@. Hamburg auSi»
gefprohen (Bgl. SRulBermadjer: SlUgent. ®tfh. 8au3» unb
O©runbbef. Qtg. 1926, 847). ©ine etwas anbere, wenngleich nicht

entgegengefegte, Sinfidjt fiubet ftdj allerbittgS in einem Vefchl. beS
S@. Kannheim (Bgl. ©21. 1924, 309), ber eine Vefdjlagnaljme, bte
itt gleicher SBeife wie eine frihere begriinbet ift, erneut zutaffen
Will, wenn fich nur ein nerftarBter SBoljnungShebarf, alfo eine
Verdnbernttg auf bem SBohnungSmarBte, nachweifen laht ®aS
H®. fd)ien allerbtngS btefe' ©Otetlungnaljme nidjt zu Billigen. ®emt
in bem S®. B. 24. San. 1927, 17Y 2/27 (Sing 6b Vb. ©. 126)
Will eS bie erneute mit gleichen ®riinben Berfeliene Snaitfprudj«
ndhme nur julaffen, ba bie frihere Born K©2(. aufgehobene nur
beSwegen gefallen fei, toeil_ bie Ootgefdjriebene Sorm nicht beadjtet
gewefen, baS KE2I. aber in eine fachliche Prifung gar nidjt ein»
getreten fei. ®ie formelle SedjtSBraft ber ©ntfdj. h'ubere baS
SBohnSt. nicht, auf ®rujtb beSfelbeit SatheftanbeS eine neue Ver»
fugung zu erlaffen. SinbererfeitS haj; bem SBoljnSt. bie
KoglichBel, einen einmal gemadjten Srijler cinzurenBen, auch etwas
eingeengt, bettn ber 9t®, o. 9. Suli 1926, 17 Y 67/26 (Bgl
Kietger. 1926, 100) beftimmt, bah «'te Snanfpruchnahme, fir
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bauernben SRinberung beg gut offerttlidjen
fugbaren iRaumeg fiihren koénnte wunb bamit gu
©didbigung faer Allgemeinheit wirbe.

igciernach kommt eg auf bie Don ber Sefdjwer&eftelle oerfudjte
Unterfcheibung gwifcEien ben Seftimntiingen, bie bie Serteilung beg
SBoimraumg Betreffen, unb benjenigen, bie feiner Erhaltung bienen,
nicht an, wie benn aud) bie Sefdjwerbeftelle feibft auf bie Schwierig*
keit biefer (Einteilung ipoweift. ®ie Antwort auf bie geftelite
Stedjtgfrage ift Oielmeijr baraug gu entnehmen, baB nur bag gang
Beftimmte geeilt gur gnanfprncjnahme Oerloren geilt, bag bag
280i)n3t. nicht friftgemalR auggel&t hat- Oiefeg Steckt wirb Bestimmt
burd) ben ©atbeftanb, _aug bem eg infolge ber raummirtfdjaftiidjen
3ted)tgfale erwadjfen ift. ©obalb fidj ber ©adjoerhalt &ndert unb
infolgebeffen bie Anwendung berfelBen Sledjtgfale erneut ein Stecht
gur gnanfptucijnahme ergeugt, fei eg, baR bie Art, in ber ber SSe=
fligunggberedijtigte feine nunmehr uneingefchrankte Serfigunggbe*
fugnig oerwenbet, bie SBoljnung Wieberum, aig unbenuft erfdjeinen
|&Rt, fei eg, bag ein anberer ©ruftb gur gnanfprnd)nahme eintritt,
ift and) bag SBoljnA. burtdj bie griftoerfaumung am [jugriff nid)t
mein geijinbert. ®ag neue iRedjt gur gnanfpruchnahme entfielt
unb beftelt unabh&ngig tion ber Serfaumuug ber grift, aifo bon
bem friiheren JftedOtSlerluft. Eg ift nicht hnberg, aig Wenn bag
SBoljnA. burd) augbricklidje Erklarung beut Serfligunggberedjtigten
geftattet, nach feiner 2Bai> bie unbenuRte SBohnung gu oerwenben,
aifo gu befelen. ©oBalb ber oon ihm aufgenommene SRieter bie
SBoljnung wieber oerlagt, fie aifo erneut unbenuft wirb, kann
bag SBoljnA., Wag wohl keiner n&heren Begrindung Bebarf, bie
Sidume auch in Anfprud) nehmen. ®ag gleiche mufl gelten, wenn bie
SBohnung in einer SSeife Oerwenbet wirb, bie einen ©runb gur
gramiprudjnafime auch geben wirbe, Wenn fie burch einen Ser*
fligungdberechtigten auggeiibt wiirbe, bem bag SBoRnA. bie SBoljnung
gugeteilt hat- Betfpiele hierfir fireb bag SeerfteBen ber SBéljnung,
Sie Sermenbung lebiglidj gur Aufbewahrung Oon ©ad)en unb auch
bie BenuBung im gélte beg Sorliegeng einer ©oppelwolnung.

®ie gnanfprueBnahme wegen ©oppelwoBnung ift aifo nicht
baburch auggefchloffen, bag ber Serfligunggbereditigte bie freie S3er=
fligung burch griftoerfaumung erworben hatte, fofent nur nicht ber
gleiche, fonbern ei* gednderter ©atbeftanb bie Unterlage fiir ben
Bugriff beg SBoljnA. bildet,

($£©., 17. 80., SIE. 6. 23. April 1928, 17 Y 31/28.)
IKitgeteitt Oon SI®91. ® ah manu, Berlin.
*

35. § 14 BerlSBoRniRotiR. 0. 21. 3Rai 1927.
heBung ber Stdumunggoerfigung gegen einen OcRwarg*
mieter iann nach Billigem Ermeffen auch noch nach recht?»
Iraftiger geftfeRung beg gwanggmietoertrageg mit einem

Welche bie rechtlichen SoraugfeBungen Bei ihrer SornaBme nicht
erfullt waren, nicht baburch wirkfam wirb, bafj iljre SoraugfeBungen
fpaterBin eintreten; benn bem O9REA. ftdnbe keine EntfcRlieRung
uber wohnitnggmangelrechtliche Befugniffe gu, fonbern allein ber
©emeinbebeRdrbe. ®ag SBoRnA. mifte aifo Bei einer burch eine
griftoerwirkung beendeten Serftrickung einer SBoRnung im SBege
einer neuen gnaniprudjnaljme giigreifeu. Eine &dhnliche ©enbeng wohnt
auch bem 31®. 0. 14. 3Rai 1926, 17Y 41/26 (EA. 1926, 481)
inne. ®enn ihm gufolge Gerljinbert ein Augfpruch beg ®®. (ber
ben AugfdjluR ber gnanfpruchnalBme nach § 4 ABf. 7 9R@dj®. nur
eine foteBe Sefdjlagnaljme burd) bie ©emeinbebelRdrbe, bie infolge
beg Urteitg mdoglich werben Wiirbe.

Mnberg ift bie Siedjtslage bagegen, Wenn bie gweiwddjige grift
Bei einer Seamtenwofnung Oerftridjen ift. ®enn hier 14Rt § 10 ber
preuB. SD. (ber bie Bewirtfdjaftung beg SBoRnraumeg fir Beamte
0. 29. 9Rai 1925 bie gnaniprudjnaljme burch bag SBoRnA. auch nach
bem griftablauf gu (Dgl. 31®. o. 25. guni 1927, 17Y 48/27 ©runb*
eigentum 1928, 13).

_Seiber hat bag $®. aufer ben Oon il)m feibft Betonten weiteren
Bweifetgfragen, bie ber bem 31®. gugrunbe gelegte ©ad)OerRalt
bem 3RSA. Dortegen wirb, nicht gu ber grage Stellung genommen,
ob _bag 2REA. ((Berhaubt eine gnanfprudjnaljnte teitweife Be»
[tatigen, teilweife aufheben kann. ®a bag £®. bhiefe grage nicht
erttfdjeibet, ift angunehmen, balR eg keine SSebenkeit' aefunben hat.
®er SIE. 0. 23. gau. 1928, 17 'Y 80/27 (Erunbeigentnm 1928, 120)
hat alterbiugg fiir bag SBoiwA. Beftimmt, baR eingelne 314ume,
m.n°U? i* obtt. ortdibtich gu einer SSoljnung gehiiren, gegen ben
SBtllen beg SSerfiignnggbered)tigten nicht Don ber gnanfbrutfmatime
Iz;l)lIJggD(Tr)mmmen werben birfen (8§ 4 SEofinSRang®. nnb SBerf3Bofin*

otDl.).
81A. Dr. §ang A. Sret)er, SSerlin.

gu 85. Si&iRed Ermeffen foll gelten foWoht Bei ber geftfeBung
beg Bwanggmietoertragg gwifchen SBohnunggfudjer unb Vermieter, aig
auch Bei ber Entfdj. Uber bie tR&umunggoerfiigung, bie bag 2BA.
gegen ben O©djwargmleter ber ftreitigen K&ume erlieB. ®iefeg Er»
meffen foll bahin fuhren burfen, baR jener S3ertrag feftgefet unb
trohbem bie ®urchfillnmg beg SSertragg burch Aufhebung ber
fRaumunggOerfigung unmiillid) gemadjt wirb. ®ag ®afein beg

Stedjtfaredjung

[guriftifdje SBodjenicfjrift

©ritten erfolgen. Sag Sefteljen biefeg 3wanggmietoer»
trageg ift aBer Bei ber Anwendung beg Billigen Srmeffeng
iu bertidfichiigen. f)

gm SRS. 0. 31.StRarj 1926, 17 Y 17/26 (SI@E. in URiet©. 4,
200; guB. 1927, 595; 33rSerw33t. 47, 541; 2Riet@. 1926, 51; EA.
1926,472; gur31.1926,1259; ©318-1926, 713; 53®2B. 5,593,595;
DS©31f|)r. 46,155; jgertel, SJUeterfchuB 4A, 240) ift fchott bar»
gelegt, baBR eine Slaumunggaufforberung beg SBA. Dom 9REA. unter
IInwenbung beg_ Billigen Srmeffeng aufgehoben Werben kann, felbfl
wenn fie red)ttid) begriindet ift, unb bieg fogar, wenn ber BSUt
3laumung Aufgeforberte bie 31&ume im S3efie hat, ohne bal fie ihm
Dom Slermieter (berlaffen worben finb. ®iefe Auffaffung ift barin
Begriintet, bal bag 3REA. infolge ber SSefdjwerbe aug § 16 SBoRn»
SRang®. nur Uber bie Auglibung ber offenttich»re(htli(hen toefugniffe
ber EemeinbeBehérbe im Sinjelfalle ju Befinben hat. ®araug ergibt
fich ohne weitert, bal bie Aufhebung ber 8l&dumunggoerfigung gegen
ben ©djwargmieter aug Billigem Ermeffen nicht unbebingt burch bie
SRechtgkraft beg 8toanggmietoertragg mit einem ®ritten (ber bie
gleichen 81aume geljin&ert wirb. ®ie BoiOatrechtlichen SBirkungen eir.eg
folcfien 8wanggmietoertragg gegenlber bem Vermieter konnen bet
Aufhebung grunbféllich nicht entgegenftehen, weil bie Prifung unb
Entfdj. Uber bie Slaumunggoerfignug allein nach wohnunggmangel»
hechttidien ©efichtgfmnkten ju erfolgen hat.

©ro’bem kann ber 8tDattg2mietoertrag nicht Odllig auBer S3e»
tracht Bleiben. Sei ber Anwenbung beg billigen Ermeffeng hat Diel»
mehr bag 3REA. bie gniereffen beg oou ber 31ldumuuggterfligung
"Betroffenen, im Oorl. gélte aifo beg ©chwargmieterg, mit benjenigen
beg SBA., aifo mit ben Erforberniffen ber offentlichen 3laum6ewirt»
fchaftuug gu Dergleichen, fie aBauwdgen uub banach bie Billige Entfd).
gu finben. ©oweit ber Seftanb beg Qwanggmietiiertragg mit einem
®ritten bag Offentlidje gnterefie an ber Aufred)terhaltung ber
31ldumunggoerfigung Derftarkt, kann and) ber gtoanggmietoertrag
Beachtet werben. IBenn bie Sefdjwerbeftelie in Erwégung gieljt, ob
nicht bie jmdoatrechtliche Haftung beg SRermieterg aug bem gmangg»
mietbertrage im galie einer Aufhebung ber SRaumungSoerfigung Se»
beutung habe, ober ber Iimftanb, baR bie Eemeinbe wegen eineg
unrid)tigen SBerhalteng beg 2REA. bei SBorwegnahme ber geftfeRung
beg dmcmgSmietoertragg haftbar fein konne, fo ift bem nidjt ohne
Weitereg® guguftimmen. E» kann bahingeftellt Bleiben, ob ber Ser»
mieter wegen ber SSorentljaltung ber SBoljnung bem 8'oanggmieter
Uberhaupt haftbar wére, ebenfo ob eine 8aftmtg ber Eemein&e ent*
ftehen kénnte, ©elbft wenn foldje gotgen eintreten wiirben, kdnnten

®ie Auffie hoch nur fur bag 3REA. Bei ber Entfd). iber bie 31&umungg»

oerfugung in SBetradjt kommen, foweit fie in bem 6&ffentlichen gnlereffe
an ber richtigen Serteiluug beg ber gwanggwirtfchaft unterliegenben
Slaumeg aufgehen. ®ie Aufhebung ber 91&umung80erfiigung kann aifo

gwanggmietbertragg foll nur ein limftanb fein, ber bag o&ffentliche
gntereffe an ber Aufredjterijaltung ber Slaumunggoerfligung oerftarke.
gnt Ubrigen kénne bie Aufhebung bet Sliumunggoerfigung ,billig"
fein, obwohl fie flir ®ritte (Sermteter, ©emeistbe) ,unbillige golgen"”
ergeuge, weit bie fRerfon biejer ©ritten nicht in Setradjt komme.

Eg War notwendig, biefen Sittigkeitggirket in Uotter [Reinheit
barguftetlen, um klargutegen, baR bie Ergebniffe biefer Sitligkeitg*
red)tfbred)uttg unmdéglich finb. ®ie ©emeinbe hélt einen kraft Sillig»
keit feftgefeRten &Rietoertrag in ber §anb, um im Slamen ber gleichen
Siltigkett Oon ber ©urdjfeguitg beg Sertragg gugunften eineg SRedjtg»
Brecherg auggefdjattet gu werben! Eg gibt aber keine retatioe SSillig»
keit. SiRigkeit heit gtnbung beg richtigen Sledjtg flir ben konkreten
©atheftanb. hierbei finb jeweily alle Umftdnbe beg gaKeg gu be»
rickfidjtigen — nicht BloR bie gntereffen ber im eingelnen Serfalren
atg Seteligte fich gegeniberftelienbert iRerfonen. SGBemn aifo bie gnter»
effen beg ©chwargmieterg Uberl)aubt bcrud&fidjtigt werben durften, fo
muBte bieg fclipn in bem B*anggmietoerfahren gefdjehen, um eine
gerechte Entfch- Uber ben 8manggantrag gu finben.' ®ie geftfeBuug
beg gwanggmietoertragg bedeutet, baB bie ~Billigkeit eine 3llteiiung
ber Utdume an ben gioattggmieter erforbert. Eg War beghalb untogifch»
im Slamen ber Billigkeit einem Oritten bie 31&ume gu belaffeu. ®ie
SwanggmietfeftfeBung” fdjaltete ben ©djwargmieter enbgiiltig aug.
SBenn eine Haftung in grage kam, fo konnte fie nur gugunften beg
©chwargmieterg erwogen werben. Eg Wére Begrifflich benkbar, ba
bie ©emeinbe bem ©d)toargmieter haftet, weil bag 2AEA. bie gnter*
effen beg ©chwargmieterg oor geftfequug beg 3toanggmietbertragg
nicht geniigen!) abgewogen habe, giir bag wohngericlititdje Verfahren
konnen biefe gniereffen nicht mehr in Betracht kommen, nachbem ein
Bittigkeitgfbrudj (ber bie 3uteilung biefer 91dume redjtgkréaftig ge*
Worben ift.

Oiefe aug bgr Ofjeorie beg richtigen DlecMS fich ergebenbe Ein*
heitgkonftruktion Der Billigkeit feimmt burchaug gu bem tcd)nifc8ert
Amtgj)ringip beg Wohnrichterlicheit Berfal)reng. UBenn ber SBohnTidjter
Oon Amtg wegen gu prifen hat, fo barf er alle Umftdnbe beg galleg
— and) bie gntereffen ©ritter — berickfichtigen. Sr muf3 bieg tun,
um eine ,billige" Entfch- &« féllen.

©ie Unridjtigkeit ber Anfidjr beg t® . lieR fich bartun, ohne
bal bie Auggangglefire (ber Slaumunggoerfigung unb Billigkeit io
biefern Sofatutnenijang angegriffen gu werben braud)te. ®ag Sf®-
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ein ErfotherniS bei SBiHigbeit Bleiben, obwohl itjxe gotgen fur anbete
iBetfonen unbillig fein mdgen, benn, aus bet jBerfon biefer Oritten
bornten ©egengriinbe nidjt entnommen metben. SBogl mag eS aber
fein, baR baS offentliche gntereffe bie IBeagtung beS einmal Kor»
llanbenen Qroang&mietoertragd erfoxbert unb beSgalb eine ©ntfg., bie
igm entgegenftegt, unbillig macht. SBie ftarb biefeS gntereffe gu ,be»
rudfeficEitigen ift, h&ngt jeweils Born Eingelfalle ab. Sabei ift gu
berlicbfigtigen, baff bie Prifung eine befonberS fttenge fein muB,
toenn fie gur Slufgebrotg ber SR&umitngSoerfigung gegen einen
©gwargmieter fihren fall, Weil biefer fig bereits im SBiberfprug mit
bem SBognungSmangelregt in ben Sefig ber SBognung gefegt gat.

(S©., 17. 30., SR®, h. 20. gebt. 1928, 17 Y 11/28)) [®-]
uft# mtvitg# irtir&cdégcet'idji.
a) 3it>ilfad)eii.
1. 88 1, 2 «Bf. Ill u. IV 5R3RO.; § 12RSg®.; 8§ 2,

SBagSD. k. 28. ®eg. 1926 (©S3S3l. 1926,554). SBenn gufammen
mitoebduben ober ©ebiubeteilen 80 fe ober ©arten, toel ege
bem wirfgaftligen gtoed beS dermieteten ©ebdubeS ober
© eb&ubeteileS bienen, in einem einheitlichen SRietber»
trag bermietet finb, fallen auch biefe ig6fe ober ©urten
unter bie SBeftimmungen beS SReigSmietengefegeS. t)

SaS £®. hat allerbingS in ftanbiger Slfpr. ben Stanbpunfet
bertreten, baff bie gefefsltge SOiiete nach § 1/ 2 DISR®. nigt SRlag
greife, wenn ©arten unb 8§dfe gugleid) mit einer SBogmtng ©egen»
ftanb eines einheitlichen SRtetbertragS finb. ®aS 3RESC. birfe in
folgen gélten bie gefeglige SRtete nur fiir ba§ ©ebdube ober ben
©ebdubeteil, nigt auch fir ben ©arten ober igof feftfegen (bgl. u. a.
3SB. 1924, 2005).

@5 folgert aus ber iBegriinbung gttnt Entwurf "heS 3tSR®;,
bal grunbfaglicg ber bilrgeriig«regtlige SRietoertrag nur infoweit
Beriihrt Werben foltte, als eS fig um hie Spdge ber bom Sllieter
als Entgelt fur ben ,SRietraum" gu bewirbenben Seiftung ganble.
®aS MS. gat biefe Sluffaffung auch nag ber Stob. g. SRSgO. feft«
gegolten unb aueg auf ben galt ber SBermietung bon gabrib»
rdumen mit §6fen unb Sagerrdumen auSgebegnt (3SS- 1926, 602 3;
1927, 591).

ES fihrt in legterer ©ntfg. auS, bah ber Siegriff beS StaumeS
im 813RO. unb SRSg®. berfgieben fei; ba baS SRSg®. allein ge«
&nbert worben fei, fei ber SgluB gerechtfertigt, bafi ©&arten unb
bergteigen nigt unter baS SR2R®. fallen.

®er Sluffaffung beS MS. ift aber bon Stnfang an unb inSbef.
feit ber Stob. g. SRSg®. bon ben berfegiefaenften ©eiten entgegen»
getreten worben. ©S fei auf bie SluSfugrungen bon ©bei: 3SS-
1924, 1919, unb in feinem Somm. g. SRSg®. 8.28/29 unb 58;
bon Stutg: 3"®- 1926, 602 unb feinem SBerb Uber baS SRiet«
regt S. 91; ferner ©tern, StSR®. S. 43 unb bie (Smtfg. beS OS®,
granbfurt a SR.. 3ur3t. 1927 Sir. 591 berwiefen (bgl. aud) ben
ErlaB beS SXiS&R. b. 10. San. 1922 Bei Stern, 9. Stuft. S.331
unb beS preuB. SBoglfSRin. B. 20. Slpril 1924 a. a. D. 8.346, Welg#

meint, ball eine StdumungSberfligung gegen jeben ©gwargwogner
(©gwargmieter unb SBogitungStaduber) unter bem OefigtS»
punbt ber ,SMEigbeit" aufgehoben werben birfe. Qdg gdbe an

anberer Oteile biefe Stnfcgauung eingegenb wiberlegt (bgl. fprS5erwS5l.
47, 203 ff.). ®aS M i. gat niegt beachtet, ball bie SJittigfeeitSherweifung
beS SBognrecgtS bureg gorm« unb griftnormen teegnifeg auSgefcgaltet
wirb. 8at ber ©gwargmieter im SBiberfprag gu folcgen Stormen bie
SBognung befegt, fo ift ein SHttigheitSfgrucg gu feinen ©unften nigt
moglicg. ®ag ®®. hflt feinen an 10 — jegn! — /stellen ab»
gebrudeten, aber beSgalb niegt &utreffenberen ©ntfdgeib BiSger gegen«
Ubet biefem in ber SYgeorie beS richtigen SiecgtS begrinbeten ©inwanb
nigt geregtfertigt. ES nimmt bietmegr feinen unrigtigen ©grug
als ©runblage fur eine unrigtige Erweiterung.
i|5rof. Dr. § ein, 8atte a.©.

8u 1. ®ie Ontfg., wetge im SBiberforug gu ber ftanbigen
IRfbr. beS S®. (bgl. legtmals 3SB. 1928, 730) ftegt, ift bon groRer
SSebeutung, fie wirb ber SSeritegrSauffaffung unb bem wirtfgaft»
ligen S3ebiurfniS gweifello§ beffer geregt, als bie IRfbr. beS St®.
Slujjer ben in obigem Skfgluf) felbft gebragten gitaten finb nog
anpfugren: SSefgl. beS 2®. ©lebe, 1 S 130/26 b. 28. 3uni 1926:
.®aS SRietregt" 1926, 89, wo auSgefligrt ift, ba| bie grage,
ob SauSgarten ufw. bem SRieterfgug unterliegen, babon abgéngt,
ob fie als gubegdr beS eingeitlig mitbermieteten ©ebdubeS an»
&ufegen finb; eine anbere Sifpr. wirbe an bem SBortlaut gaften
unb bem Sinn beS ©efegeS nigt geregt werben, ang ju un»
ertragligen ©rgebniffen flgten, ferner jwei ©ntfg. beS D2®.
fRoftocb b. SER&j 1926, abgebr. in ber ,Sammlung pigtiger ©ntfg.
3um SBogn» unb SRietWefen" 1926, 111, 5. $jeft, welge &gnlige
SluSfigrungen bringen.

®ie Stonftrubtion beS S®. berftd|t minbeftenS ba, wo Be«

£Retf)tf re(flung
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legterer auShbricblig bon SReufefifeqgung ber griebenSmiete nag
§ 2 SIbf. IV 9R3R®. biirg baS 3RESL. fprigt).

3n Slubetragt ber Segrenjung ber p r SRoraBentfgeibung bor«
gelegten IRegtSfrage Braugt inbeS auf bie Streitfrage nigt int
bollen Umfang eingegangen gu werben. ©S fragt fig nur, ob bie
Stuffaffung, bie ben ©ntfg. beS Si®. dugrunbe gelegt ift, aug mag»
geBenb fein bann fir gélte, in benen ®eB&ube ober ©eB&ubeteile
gittammen mit igéfen unb ©arten, bie bem mirtfgaftligen ggedt
beS ®eBéubeS ober ©ebdubeteileS gu bienen Beftimmt finb, in einem
eingeitligen SSertrag bermietet finb, bie ©&rten unb §défe alfo ein
3uBegdr i. S. beS § 97 Sibf. 1 336523 barftellen.

3n folgen galten bann gunagft ber ®arten ober §of, als
mit bem ®ebaube eine ©ingeit im wirtfgaftligen unb SRegtSfinne
Bilbenb, gwangloS, unter ben SBegriff ,©ebdube unb ©eb&ubeteil"
einbegogen werben, wenn biefe StuSbriige in § 1 9190165. uberhaupt
megr befagen wollen, als bafj ,unbebaute SRI&ge" als folge nigt
unter bie Siegelung beS DI12R®. fallen follen (fo ©bei a. a. £).
S.1920). ®er SBortlaut beS § 1 9SR®. fprigt bager nigt unbe«
lyingt flr bie Sinfigt beS S®. Slug bie S3egrinbung beS feiner»
geitigen ©ntw. g. 313R®. ift nigt auSfglaggebenb. ®enn Bei einem
fo ejtgen 3ufammengang bon ,SRietraum" i. S. beS S®. mit iqof
obeif ®arten ift baS Entgelt fir biefen SRietraum aus bem ein»
geitiigen SRietbetrag nigt ober nur megr ober weniger will»
Itirlig auSgufgeiben. Surg bie Trennung Wirb ber SRietwert beS
SBogn« Bgw. ®efgaftS,raumeS" fowogl als jener beS ©artenS ober
§ofeS berartig mobifigiert, bal eine geftftellung fir ben erfieren
allein dberhaupt nigt, unb eine geftfegung bon &Gomgerein nur
fegr fgwer maoglig fein Wirb (bgl. giergu aud) ©bei a a. D. unb
9lutg: 3SB. 1926, 602s).

©S ergibt fig aug auS ber fnberung beS § 4 Sibf. Il DRSg®.
unb bet OntftegungSgefgigte biefer neuen ®efeleSfaffung kein
gwingenber Sglug gegen bie Sinnagme, bal berartige ©drten unb
§0fe nag ber Slbfigt beS ®efeggeberS unter § 1 tRSR®. fallen
follen.

3m Ubrigen ift fiir folge galte gerborgugeben, baB ber gwedr
beS ®efegeS, unangemeffene SRietfteigerungen gu bergtnbern, ber«
eitelt Wirbe, Wenn man ben gur Sknljpng beS ©ebdubeS gu bem
SlertragSgwecfe unentbegriigen §of ober ©arten gefonbert Began»
beln unb bie Steigerung ber URiete fiir legieren gulaffen wiirbe.
®em SRieter bénnte baburg bie Senligung aug beS SRietraumsS fir
feine Swecbe auBerorbentlig erfgwert, wenn nigt unmdglig ge«
magt werben.

(S3agDh20., SBefgt. b. 21. gan. 1928, RG VIIIRr. 1/28.)

b) Siraffadjen.

2. § 286 ©t©23.; Sirt. 6, 1 SagSott®. ®er beg
SluSfptelung ift in beiben ©efegen berfelbe. 33erfegtungen
gegen baS Sotteriegefeg, baS nigt IRegtSftérungen ober
IRegtSgefagrbungen abwegren,fonbern nur erreigen Will,
bal bie Sebdlierung igrOpielbebirfniS in ber ,SjSreuRifg»
©lUbbeutfgen SUlaffenlotterie" befriebigt, Jénnen nur bor«
faglig begangen werben.

(S3ag0b8O., ©t@., Urt. b. 15. Stob. 1927, StebiReg. | Sir. 467/27.)

*

Baute unb unbebaute Seile eines eingeitlig bermieteten Som»
plejeS eine wirtfgaftlige ©ingeit hiuben, gegen bie Slibfigten beS
©efegeS unb bie 33ebixfniffe beS SJerbegrS, unb fligrt eine Spaltung
beS SiomplejeS in Seile getbei, Welge bem 1R2RO. unb SRSg®.
unterfallen, nnb folge, Welge nur ber Siegelung beS 586593. unter»
liegen, ©ine folge regtlige Sonberejifteng eingelner Seile einer
Wirtfgaftligen ©ingeit befrembet fgon prima iacie.

SBaS fpegiell bie bagerifgen »ergéltniffe anlangt, fo bragte
Me oben git. 20gerungSS50. bie SSorfgrift, bal _gewerblig ober
gefgdftlig benlgte SRietrdume, welge' eine griebenSmiete bon
g. SS megr als 1400 M (SRingen) bgw. 1200 M (3lirnberg«girtg»
2ubWigSgafen) gatten, ber gefegligen SRietpreiSbilbung nigt megr
unterfallen unb Wieber nag ben SSorfgriften beS 93€58- liinbbar
fein fotten erftmalS per 1.3U6 1827. ®ie bammergerigtlige

‘tRfpr. wirbe bagu fftgren, baR g. 8. ein nur auS einem 8auS Be»

ftegenbeS gabrifeanwefen mit einer ffriebenSmiete bon 1201 M
blinbbar Wére, wégrenb g 18 bei einem am gtetgen Ort ge«
tegenen, eingeitlig gu einer ©efamtfriebenSmiete 'bon 10000 M>
dermieteten, aus einem ffabrifegauS unb einem gugegérigen groBRen
2agerptag beftcgenbeit fomplej, bei Weigern bon ber ©efamtmiete
auf baS 8auS nur ein — (feftgufegenber!, § 2 Sibf. IV SRSRO.) —
Seilbetrag bon 1199 Mo entfallt, ber 2agerplag nag ben atige»
meinen birgeriig«regtligen SJorfgriften frei giinbbar Wéare, wégrenb
bie tinbigung Bgw. Stufgebung beS SRietbergéltniffeS fig Beim
SpaitS nag ben 35orfgriften beS SRSg®. rigten wirbe. Sie SRtet»
gbge wirbe bei 8auS unb fagerplag aug eine gang berfgiebene
O©ntwiebtung negmen bdnnen.
SRSt Dr. SBerngarb Eismann, Stirnberg.
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3. 8§ 360 giff. ©t®B. erforgert nicl)t, baB hie
(Ruljeftérung an einem offentlid®en Orte »eribtwirb. Sie
lann and) innerhalb eineg 8aufeg, ja fogar in einet ab»
gefd*loffenen (Segnung Begangen »erben (6gl. SpgKomnt.
Siote X1 6jn § 360 (Rr. 11). ©ie muB jebod) bann bhie
SBiriung haben, bajj fie »on bort aug bie SltlgemeiKgeit
Beléaftigt ober ju betafiigen geeignet iji.

®a§ (R®. bat angenommen, baR bie SRieterfdjaft eineg groReren
ftabtifdjen tRietggaufeg alg ein nicht abgefd)loffener tperfonenkreig be»
trachtet »erben bann. Sind) bag BagDbS®. bat fich in »ieberbolten
Ontfdj. auf biefen ©tanbpunkt geftettt (»gl. (ReBtReg. | (Rr. 2/28).

®arum hanbelte eg fid) aber im bork galle nidjt. ©ie SingeM.
»ohnt in einem alietiiftegenben Bitlengebdube. ©iefeg beherbergt auller
ber SingeM. unb ihrem ©bemanne, bie in ben p ebener ©rbe ge»
legenen (Raumen »ognen, nur noch eine emsige SRietpartei. (Radibar»
anwefen finb nicht torhanben. ©urct) ben »on ber SingeM. »erurfaegten
Sarm konnten »eber bie jBewohner anberer benachbarter Sgéaufer nod)
nac| ber 3eit ber Xatoeriibung, pr (Racgtseit, ©traRenpaffanten un»
gebdljrlid)et»eife unmittelbar Beléftigt unb in ihrer (Riige geftort
»erben. ®ag *Urteil [teilt angbricklidj feft, baR lebiglich bie 2Rit»
glieber ber einzigen bag 8§aug mitbeWognenben Familie »on bem
ruljeftorenben Samt ber SingeM. betroffen »urben. Unter biefen Um»
ftanben fehlte aber ber ®at ber SingeM. bie (Richtung gegen bie Stil»
gemeinheit in bem erdrterten ©inne.

(BapiObS©., ©t@., Urt. ». 26. guni 1928, SRchiReg. | (Rr. 399/28.)

®ctl»n. Stbilfadicn.

1. 88559, 560 33®23.; § 805gspd. ©er Bermieter tann
fein gefeglidjeg iRfadnbrecht an ben eingebrad)ten ©adjeu
begSRieterg bg». bagSRedjt auf dorguggWeife Befriebigung
gegen jeben »on mehreren Bfdnbungggtdubigern nach
feiner SBagl geltenb machen, fo»eit leine augreichenben
iPfanbftide mehr auf bem ©runbftide guriidbleiben. f)

Sint 5. SRai 1925 pfénbete bi? girma bei bem BeM. »egen
einer SBarenforberung einen SCeil beg Qn»entarg, am 25. SJlai 1925
pfanbete bie ginna B. bei bem BeM. ben (Heft beg Snuentarg, anbere
©laubiger fcfiloffen fidj ber (pfinbung an. ©er 8augeigentimer (£1)
madjte »egen (Rietgriickftanbert beg BeM, in 86l)e »ott 889,92 3IM
fein gefeglidieg (pfanbredjt bg». fein (Recht auf »orjuggmeife Befrie»
biguttg geltenb. Sint 28. gebt. 1927 »erfteigerte ber ©erichtgoolljicher
bie SpfttnbfticRe Beiber (Rfaabungen unb hinterlegte bie Berfkigetungg»
erlofe | (959,80 3tM) unb 11 (594,40 3tJC) pgunften beg SRieterg
unb ber ©laubiger alg Otreitmaffe. ©er KI. »erlangte »egen feiner
SRietgingforberung bie gteigabe beg Berfieigernnggeridfeg I, ba biefer
p r Befriebigung feiner gorberung fiir fich allein bereits angreidjte.
©er Beklagte SRieter »eigerte fid), bie greigabeerklarung bezuglich
beg Berfteigerunggeriofeg | abpgeben, unter anberem auch ntit ber
Begriinbung, bag ber Sil. fid) pnadjft an ben Berfteigerunggeriég 11
palten muffe, ba ber ©laubiger ©. guerft gepfdnbet habe. — ®ag S®.
»ieg bie Silage beg Bermieterg ab, bag K®. »erurteilte unter Sinten»
anftetlung ber grage, ob ber BeM. (berhaupt aug bem (Recgte beg
exften SPfanbungggldubigerg ein (Recht ber (pradention geltenb madijen
konne aug folgenbeit matcrietired)titd)en Otlinbeit.

(Rach § 559 B@B. hat ber Bermieter fur feine gorberungen aug
bem SRietgBerhéltnig ein tpfanbreegt an ben eingebrachten pfanbbaren
©adjen beg SRieterg, bag geméR § 560 B@B. mit ber ©ntfernung ber
Sachen »on bem Orunbftiick erlifcht. ©er Bermieter kann ber ©nt»

3u 1; SSagrenb bag K®. in einer friheren Ontfeh- (BI. f.
(Rpfl. 1906, 29) bie 2(nfid)t »ertreten hatte, baR § 560 @ag 2 B@B.
nur pgunften beg SRieterg, nicht beg (Rfanbungggléubigcrg, Stmuen»
bung finbett kénne, hat eg in einer ©ntfd). . 26. gebr. 1909 (©gg.
1909, 1150) bie Sinwenbung beg §560 ©ag 2 auch &dugunften beg
SPfanbungggldubigerg auggefprochen. Stuch bei einer Entfernung ber
eingebrachten ©adjen beg SRieterg burd) einen (jSfanbnnggglaubiger foll
bn Berntietei kein SBiberfprudjgrecht haben, folange ljirtreidjenbe
(Pfanbftidse jur ben Bermieter auf bem Orunbftiidie gttridtbleiben.
Sie oben »iebergegebene neue ©Ontfeb. beg S®. beftdtigt bie ©ntfeh.
»ont “ah?e 1909, inbem fie ben § 560 @al 2 jugunjlen beg iRfan»
bnngggidubigexg gelten 14&t, fie getit aber’in ber ~Cmnertbung be§
§ 560 ©ctg 2 gegeniber bem S$iberibrud}3reci)t be§ 3Sermieter§ nidjt
meitcr, al§ [einem naef) gnlafjig ift. gefetlic’e Rfanbrec™t
beg Bermieterg »irb auf jeben galt gemahrt. Soffen bie fjSfaubungg»
glaubiger burd) ben ©erid)tg»olidieher alle Sllatcn beg SRieterg fort»
[Raffen, fo baB int SiugenHici ber O©Ontfernung Ueine au”rcidfienbe
©idjerung beg Bermieterg mehr uorljanben ift, fo kann fich ber Ber»
mieter gegen jeben ber mehreren tRfanbungggidubiger »enben, olne
(Ruckficht auf bie Prioritdt ber ewidelnen ffanbnng. ©ie Ontfeh. ift
Jehon be8l)aib p billigen, »eil »eber in 8§ 559, 560 B®B. noch in
§ 805 3_i6. eine in biefer (Ridjtung »irkenbe ©ineitgung beg gefe|»
lid*en Sjljanbrechty beg Bermieterg »orgefehen ift.

(RSL Dr. B ehnifch, Shari°ttcnburg.

Siedjtfpredjung
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fernung nidjt »iberfprechen, toenn bie prickbleibenben ©adjen ju
feiner Sicherung offenbar augreiefien (§ 560). — (Rad) 8 805 gipD.
kann ferner ber Bermieter, ob»ol)i er ber (Pflinbung einer ©adje,
auf bie fich bag (pfanbredjt aug 8§ 559 ff. B®B. erftreckt, in keinem
gatle »iberfprechen barf, feinen Sinfpruch auf »ordugg»eife Be»
friebigung aug bem ©rléfe im Atageroege geltenb machen. Stuf biefe
Borfchrifteit ftuf)t ftd) ber Sinfprud) ber Sil., ber begriinbet ift, »eil
in bem maRgeblichen geitpunkt ber ©ntfernung ber ®egenftinbe »on
bem Orunbftick ber ffik bag (Pfanbredjt an ben ©egenftinben, bie
ben mit ber Klage in Sinfprud) genommenen ©rldg ergeben haben,
beftanben hat.

Slug § 560 BOB. folgt, bal bag (pfanbredjt beg Bermieterg un»
abhéngig »on etwaigen (pfdnbungen anberer ©laubiger beg SRieterg
an ben nad) § 559 in grage kommeuben O©egenftanben fo lange
beftefik alg_ fie ttid)t berechtigtermeife »om ©runbftick entfernt »erben.
g»at ift eine Ontfernung, bie im SBege ber g»angg»ottftreckung burch
ein ftaatlidieg Organ erfolgt, in biefem Sinne immer Berechtigt, unb
mu3 ber Bermieter ben Untergang feineg Bfanbredjtg bulben. ©eg»
halb gemahrt ipm bie (Red)tgorbnung nur Klage auf »orduggmeife Be»
friebigung aug bem O©rlég. ©iefe ift unbegriinbet, »enn fich ergibt,
baR im StugenbM ber ©ntfernung ber Sachen (§ 560) anbere,
6«r Sicherung beg Bermieterg offenbar augreidjenbe, pfanbbare @e»
genftonbe beg URieterg pridibleiben. Bleiben bagegen, »ie hier, keine
pfanbbaren ©egenftinbe auf bem ©runbftiicke beg Bermieterg pride,
fo l)at fich bag gefejjlidje (Pfanbrecht aug 88 559 ff. B®B. auf
famtltd)e fortgefchafften ©egenftdnbe erffredet unb ift im Slugenblick
feineg Untergangg bag (Red)t Befrichigung «ng ihrem ©rldg jur
Ontftehung gelangt, ©ie Stufi*t einiger Slutoren, bal ber Bermieter
fein (Pfanbrecht bd», fein (Red)t au§ § 805 gipO. an anberweit ge»
pfanbeten ©egenftdnben bann nicht geltenb machen kdnne, »enn pr
geit ber (Bfanbung beg (Pfanbunggpfaitbgiaubigcrg p r Befriebigung
beg Bermieterg offenbar augreidhenbe ©egenftdnbe Ubrig geblieben feien,
ift nur bann richtig, »enn ber pfanbenbe ©laubiger bie (pfanbgegen»
ftaitbe algbalb »ont ©runbftick entfernt. BeldRt er fie bagegen bem
SRieter, fo bleibt auch bag (pfanb» Bj». Borpggbefriebigunggrecht
beg Bermieterg an ihnen beftei)en. ®ag gefelliche (pfanbrecht ber KI.
an beit Sachen, bie ben mit ber Klage in Sinfprud) genommenen ©rlog
ergeben haben, ift mithin »eber burch Me erfte Spfanbung beg Kauf»
manng ©., noch burch bie ber fjffrota B. nntergegangen, fonbern erft
am 28. gebr. 1927, alg famtlidie ©egenftinbe aug bem Orunbftick
ber ,K1. entfernt »urben. (Rur auf biefen geitpunkt begieRt fich bie
©eltenbmadjung beg (Rechtg aug § 805 gSRO. ®a in biefem geit»
Punkt famtliche pfanbbaren ©egenftanbe beg BeM. bem Bereich ber
KI. entpgen »urben, fo fleht it)r bie SBal)l, wetdjen ©rlog fie in
Sinfpruch "nehmen »iH, frei.

(KO©., 8.9g@, Urt. » 18. SRarj 1928, 6 U 12531/27.)

*

2. ©Oie (Rieten finb iit »ollem Umfang pfanbbar. 3«
ber grage” ber Unpfanbbarfcit ber (Rieten hat ber 8. g@.
begK®. feine bigherigeSRed)tfpred)ungnunmehrin5Ruilfid)t
auf bie »eréduberte Sage ber ©efeggebung aufgegeben, f)

©er Senat ijat allerbingg nad) bem Befd)t. beg 3.3ergS. beg
K®. 6. 3.Slug. 1923 bie teilmeife Unpfanbbarkeit berartiger (Rieten
angenommen, ©iefer ©Otanbpunkt ift auch »och Bei ber legten ©ntfeh-,
in ber ber ©enat Sl einer Stellungnahme p biefer grage in Bet
Sage roat, bem Befd)l. ». 28. Scpt. 1926, feftgeljalten »orben. Slug»
gaitggpunkt biefer (Rfpr. bitbet ber Umftanb, baR im 3al)re 1923
infolge ber Krieggpit unb ber 3nflation eine »¢Hige Ber»aljriofung
ber K&ufer unb (jBohnungen eingetreten »ar. ©ie fdjtoierigen Ber»
hattniffe ber erften geit nad) ber (Rarkftabilifierung hatten ijier and)
big 1926 einen butd)greifenben SBanbet »erhinbert. ©benfo mar in
biefen geiten »on einer (Reubautatigkeit fo gut »ie gar keine (Rebe.

9llg giet unb glbeck ber bamaligen (RietengefeBgebung wiirbe
unter biefen Umftdnben bie ©urchfiihrung ber im o&ffentlidjen Snter»
cife (iegenben SRietmirtBhaft, ©icherung unb Drbnung hinfidjtlid) ber
Benugung ber (Bognung unb Oidjerftetlung ber ©rgaitung ber Cbe»
baube anpfegen fein. 8ieraug ergab fid) bie gotgerung, bal bei
ber (Riete nicht ©elb frf)iedjtl)in, fonbern ©eth in feiner groedi»
gebunbengeit nad) (RafRgabe ber gefeglicgen gufammenfegung ber
SRiete gefdgulbet fei.

©eit jenen geiten gaben fid) bie »irtfdjaffliegen Bergéltniffe
grunblegenb »erédnbert. Slbgefefien »on einer niegt unbetrachtlichen
Belebung ber (Reubantétigkeit finb bie allgemeinen &Boijnungg»eti)ait»
niffe babureg anbere geworben, baR infolge ber (Rieterljobungen
ber gefeglicgen (Riete unb ber in iRr enthaltenen S&ge fiir bie (Re»
paraturen beg §aufcg ber innere unb &uBere guftanb ber Raufer eine
»efettilidje unb in bie Singen faltenbe Berbefjerung erfahren !«le
©g ift auBerbem nad) ber allgemeinen Erfahrung nicht »on ber §anb
ju Weifen, baR pfleglich beljanbeite unb auef nur einigermafen” gut
»ermattete jgéufer nad) burchgefiihrtett (Reparaturen jegt Bereits
ihren Eigentumern nicht unbetrddijtiidje Gberfdguffe abwerfen, ©g

gu 2. ©ine ©ntfeg. »on groBer praktifeger SBidhtigkeit. ©ie
(prajig »irb fid) baranf einduftellen gaben. , S.
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kann babdn audgegangen werben, baB gier fiel) bie Bergaltitiffe
ben BorkriegSoergéltniffen toieber angenaljert gaben.

Samit entfallt bie innere Berechtigung fir eine son ben Sor»
kriegdoerljaltntffeh abtoeidjenbe Beganbtung unb Beurteilung ber
SRiete. Sie ©efeggebung gat btefer tatfaegtidjen Berdnbermtg”ber
SSerljaltniffe audj Redjnung getragen. Sie fjtoangétoirtfdjaft ginfidjt»
lic6 ber BerfligungShefugniS bed HauStoirta Uber bie ©efc 6ftSrattme
unb groe SSognungen ift burd) bie neuere ©efeggebmtg befeitigt.
glr bie ©efdjaftardume ift Itunntegr and) in adelt K&aufern bie freie
SRiete Borgefegen (§ 1 2Ibf. 1 ©. 4 SRffit®. i. b. gaff, ber Seit, bont
20. gebr. 1928 auf ©runb bed ®ef. B. 14. gebr. 1928, 310BI. | @.21
unb 38ff.). SaS gleiche gilt unter BeRimmten BotauSfegungen audj
fir groBe SBognttngen. ©ine ftrenge Surdjfligtung ber SRietotura»
unb SSietengtoangStoirtfdjaft ift uadj ber heutigen Sage ber ©efeg»
gebung nicht mehr Borgattben. 9lud ber toirtfcgaftlidjen Entwicklung
unb ber ©efeggebung in ihrer ©efamtgeit (f. auch 2R©dj®. t. b. gaff,
ber Belt. B. 17. gebr. 1928, 9t®BI. | ©. 25) ergibt fich até jegiger
©ruubgebanke ber TOietengefeBgebung ber ©djttg ber Bieter Bor
Uberftirjter Slttpaffung ber SRieten an bie heutigen Seueruitgéoer»
haltitiffe unb Bor »idkirtidjer ober nidjt attareidjenb gerechtfertigter
Elinbigung fotoie bie Schaffung eines gerechten Sludgteicga ber totber»
ftreitenben gntereffen ber URieter unb Bermieter. Sad fpringip
ber Erhaltung ber igdufer unb &Rietrdume kann bei ben Jlud»
nahmen Bon ber gtoangStoirtfdjaft nicht mehr até fiir bie jegige
©efeggebung roefentliclj unb entfcfieibenb anerkannt werben* So
redjtfertigt biefeibe jegt auch nicht mehr bie geftftellung, ball bie
SRiete at6 jmedtgebunben p betrauten iR. ES fiitb Bielmegr info»
toeit bie Beftimmungen ber Borkriegdgefeggebung uber ben &RietsinS
Inieber at6 malgeblich unb auareidjenb anperkeraten. Samit aber
fallt auch bie SRaéglicgkeit, bie SRieten até teilmeife unpfattbbar p
betrachten. Sie bisherige 3tfpr. beS Senats muR infolge ber Bet»
anberten Sergattniffe unb ©efeggebung aufgegeben werben.

(t®., 8.3@v Befehl. B. 16. Blarg 1928, 8 W 2221/28.)
SRitgeteilt Bon Dr. SEteeberg, Berlin.

3. §811$%%0. SBognlauben finb pféanbbar. f)

Nichtig ift, baB bie Beftimmungen beS SBognungSnotredjtd fo»
lote bed Badjtfcguged ber fRfanbung ber — btefer Seftimnutng
Uberhaupt nidjt unterliegenben — 28ogntaitbe nicht entgegenftegen.
hingegen mufl bie Bom S©.- bem § 811 Rr. 1 RiBD. gegebene 2luS»
legung unb Sinmenbung auf ben Borl. gall até red)tdirrtiimlich
Bepicgnet toerben. Ser groeeft biefer BeRimmung ift ber, bem
Scgulbner ben nétigen jgauSrat p laffen, foroeit er fiir ben Bebarf
beS ©djulbnerS ober pr Erhaltung eines angemeffenen 8§au§»
ftanbeS unentbehrlich ift. Sagegen wirb nid)t bie SBofjngelcgenfjeit
ato folctge — bie aBognftatte — burd) biefe BeRimmung ber iRfan»
bung gefdjigt (pftimmenb: 0S®. SfonigSherg: ¢gS8. 1927, 1950);
ber Scgulbner, ber auf iRadjtlanb in einer nur oorlbergegenb er»
richteten Saube tooljnt, kann niegt beffer gefteltt fein wie ein
(Sdjulbner, ber auf eigenem ©runb unb Soben ein HauSdjen p
einem nicht nur Borlibergeger.ben Blecke erriegtet gat unb ber
toeiegen muR, toenn baS ®runbftick gern. § 865 8?®. pfammen
mit bem O©eldnbe pr StoangSBerfteigerung gekommen wére. Ser
§811 91r. 1 Ileibet keine auShegnenbe Auslegung;t ber Sreid ber
unpfanbbaten ©egenftdnbe ift in ignt genau Borgejeidpet. Ser Sen.
fcglieRt fieg bager ber até gertfdienb p bejeiegnenben 3ifpr. (Bgl.
S®. Il: 328.1925, 1154«; 2®. SRanngeim: 328.1926, 2596«
unb 02®. SEonigSberg a. a. 0.) an, unb bejaht bie ipfanbbatkejt
ber SSognlaube.

(S®., 8.8sS., Befdjl. B. 9. SRarj 1928, 8 W 1917/28.)
SOlitgeteilt Bon fR2t. Dr. SokolotoSki»2)tiretS, Berlin.
*

4, § 267 BOB. iR — entgegen ber getrfihenben Stuf»
faffung — auch auf ,Orfagteiftungen”, inShefonbere and)
auf bie Hinterlegung i. S. 8§88 372 ff. B@B. unb auf bie
©icgergeitbleiBung i. S. § 562 B®B. augutoenben. f)

... Ser Born SH. at6 Bermieter erhobene Hnfprud) attf Bor»
pgStoeife Befriebigung (8 805 8PD-) BorauS, bal _bem SM
ein Bermieterpfaubrecgt juftegt, beffen ©ettenbmadjung nicht burd)
§ 562 B®B. aubgefcgloffen iR. Sa nidjt bet «Ricter Sidjergeit
geleiftet gat, fonbern nur bie SidjergeitsleiBung eine 3 Seitten

3u 3. Sie Ontfdj- iR im Sinne be§ geltenben 3led)tS gtueifel=
lo§ ridjtig. Sie SBognlaube paBt Bei nod) fo freier 2luSlegung
unter keinen ber galle beS § 811, and) niegt unter § 812, unb Jo
fegr man aus fogialen ®riinben ben Sdjulbner p fdjigcn geneigt
fein toirb, fo barf ba§8 boeg nur, bon ber Dliickficht auf bie boeg
and) niegt geringpfdjagenben ®egenintereffen bed (SlaubigerS gang
abgefegen, im fRagmen ber pofitiben ScgugBorfdjriften beg ®e=
fegeS gelegen.

©eg. 32t. f}3rof. Dr. iBaul 0 ertmann, Odttingen.

8u 4. Sie ausfiihrlich begriinbete unb felbR&nbig burcgbachte

Sntfd). jeigt, baR bie fearitt bek&mpfte hwWenbe SReittung ed fieg
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in grage kommt, unb gtoar bebienigen, ber ba3 Eigentum an ben
eingebrachten ©egenRanben be& UAieterd fir fieg iit dlnfpcucg nimmt,
fo ift in erBer Sircie p prifen, ob ein Sritter dberhaupt mit
ber gleichen 28irkung toie ber SRieter eine SicgergeitdleiBung i. S.
§ 562 B@S. berairkeu kann. Sie Beantwortung biefer $rage géngt
Bon ber Sludlegung bed § 267 B@B. ab. Ser Senat oerkennt niegt,
bal ed bei Bugrunbelegung ber gerrfegenben Sluffaffung niiger liegt,
anpnegmen, baB nur ber SRieter burd) feine SicgergeitdleiBung
bie im §562 B®B. Begeicgneten fRecgt*toirkungen gerbeifiigren kann.
Sie gerrfegenbe aiuffaffung entnimmt au& bem SBorttaut bed § 267
einerfeitd unb ber gaffung bed § 268 anbererfeitd, bal bie im
§ 268 bem Sritten audbricklidj gegebene Befugnia pr Bornagme
non ,Srfagleiftungen" p einer engen &tudlegung bed 2eiftungé»
begriffa i.S. § 267 gtoinge. 9In& einem Bergleicge ber gaffung
ber beiben Beftimmungen fcglieBt bie getrfdjenbe Sluffaffnng, baf
ber Sritte nur in ben befonberd oorgefegenen 2lud»
nagm-eféllen, beren erBed gefeglided Beifpiel § 268 ift, ,Er-
fagleiBungen" oornehmen kann, roagrenb er im allgemeinen bat»
auf befd)rankt fein fotl, burd) 2eiRung bed ,wirklich ©efchutbeten"
p erfillen". Siefe Stuffaffung kamt niegt gebilligt toerben. Sie
tragt pndchft ber EntBegungédgefcgicgte ber Beftimmungen niegt
Rechnung. 3m Entwurf erRer unb peiter 2efung war bie Be»
Rimmung bed § 268 BEB. Uberhaupt niegt entgalten, toogl aber
ber bem § 267 im wefentlicgen genau entfpreegenbe § 227. Siefer
§ 227 fcgloR fieg unmittelbar an bie BeRimmung an, bal ber
Scgulbner bie 2eiBung ,nur bann" in SRerfon p Bewirken gabe,
toenn ed habet auf feine SRerfonlidjkeit ankomme. SRicgtd fpriegt
bei biefer utfpringltcg geplanten gaffung bed O©efeged bafir, baR
ber Begriff ber ,2eiBung" gier auf bie Erfidungdakte tut engBett
Sinne bed 28orted befdjrankt fein fotite, unb niegt auch auf folcge 2lkte
audgebegnt toerben Durfte, bie Bom O©efege felbR audbriicklidj atd
ben Erflltungdakten gleichwertig begeidjuet toerben. Bielmegr fpridjt
ber Bufammengalt bed § 226 unb bed § 227 buregaud bafiir, baR
ed fid) um ein gang allgemeines Redjtdpringip ganbelte, Jo
ball ejtenfiofte gatstpretation unb analoge Slittoenbung bed iprin»
gips auf alle ben ,SeiBungen" oertoanbten Ulkte wefentlich nager lag
ala etnfchrankenble SBortaudlegung. So erklaren ed benn auch bis
SRottoe — im ©egenfal gut jegt gerrfdjenben Stuffaffung — bet Er»
firtmmg ber 8interlegungédbeftimmmtgen fir gulaffig, baB jeber,
bre fiir ben Scgulbner redjtSgiiltig bie gefchulbete ReiBttng bewirken
konne, mit rechtlidjer UBirkung ijintertegen kénne (SRot. I, 98).
Siefer Stanbpunkt ber SRotioe ift um fo bebeutung§Bolter, ald auch
bereits bei bem barnald oorltegenben Entwurf erBer Sefung" Be»
RBimmungen, bie bem § 268 wefenédgteid) finb, ald ©efelRedingalt
Borgefegen toaren, aber in iljrer Bodkommenen SSefenéBerfcgieben»
heit Bon § 267 beutlich erkannt roorbeit finb. 3« gtage kommt
gier in erBer Sinie ber jegige § 1142 BOB., in bem ebenfo toie
jegt im § 268 |1 audbriicklid) betont i, baf bie Befriebigung audj
burdj Hinterlegung ober burdj Slufredjnung erfolgen konne. Ser
©efiegtapunkt, ber biefer audbricklidjen Betonung
gugrunbe liegt, geigt aufs beutticgle, baR ein Umkegrfchlul
(fir ben galt bed § 267) bem wirklichen Sinn bed §1142
Hbf. 2 niegt gerecht Wirb. 3« Den géden, in benen einem Sritten
ein felbBanbiged, an bie befoitbereu, gerabe bei btefent Sritten
Bortiegenben Borauéfegungen geknipftes ,Befriebigungérecgt"”
gegeben ift, bewirkt — nach ber Huffaffung ber SRotiBe — ber
Sritte auch bann, Wenn er— rein duBerlid) betradjtet— bie ,gefdjul»
bete Seiftung" gtt Bodgiegen feg eint, tm Recgtdafinne buregaud
niegt bie gefdjutbete Seiftung. SadScgulbBergéltnia ,erlifcgt
niegt (ogl. ben jegigen §362), Bielmegr erwirbt ber Sritte gier (unb
in aden toefendgleidjen gdden) kraft ®ef. bureg ben ,Befriebigungéakt"
bie gorberung bed uifpringlicgen ®Ilaubigerd, fo ba bad Scgulb»
Bergattnia toeiterbeRegt; bie Befriebigung ift gientadj ber ©egen»
inert fir ben gorberungédertoetb bed Sritten® unb”" gat feiner
redjtlidjen gunktiou nad) in SBagrgeit niegtd _gemein mit ber Bont
Scgulbner gwedkd ,Erfidung”, gweckd Ertebignng bed _Scgulboer»'
gattniffeS Borgunegmenben ,gefcgulbeten SeiBung”. 3« biefent Sinne
ift ed gu oerBegen, toenn bie SDlotice auéfiigren, bal bad, toad ber
©laubiger bureg ,Befriebigung" feitenS eined Sritten ergatte, ,niegt
bie bem Sdjulbner obtiegenbe Seiftung" fei, fonbern
,bie ©egentetBung fir bie Stbtretung". ,Sedtjalb"
erfegien e& ben SSerf. ber URotioe ,minbeftend groetfelgaft”, ob fid)
beim SRangel einer Befonberen BeRimmung ber ©laubiger bie Be»

mit ifrem PmkehrfchluR aud § 268 in ber Sat reichlich leicht ge»
maegt gat — idj negnte meinen ffiomm. bnrcgand ntegi aud. 3e««
UmkegrfcgtuR 1&4R8t fieg Bielmegr, toie mir jegt fegeint, an fid) audj
in ber befdjrdankenben SBeife Bornegtnen, baB nur bie Son»
bertoirkung bed § 268 — Ubergang bed abgefunbenen gorbe»
rungaredjted — auf beffen Ulmoenbungégebiet befdjrdnkt _unb
fir ba& allgemeinere ©ebiet ber gewdhnlichen Suternentioixé»
gaginng nach § 267 Bertoorfen toerben fod. 8ber nage liegt
biefe Stuffaffung fir einen Borurteildlofett Studleger ficgerlid)
niegt. Ser SBortlaut be&d § 268 SIbf. 2 fpridjt bagegen, nod) megr
bie ©tedung Bor bem ben Ubergang ber gorberung erR anorbneu»
ben SIbf. 3. Unb keinesfalls kann man SIbf.2 im ©egenfag

321*
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friebigung burd) Hinterlegung ober burch Aufredjttung gefallen laffert
miffe. Siefe Zweifel flhrten gur Aufnahme beS jegigen §1142
Uibf. 2 unb ber fonftigen wefenSgleidjen Vefimmmtgen beS Entw.
(SRot. I, 693f). 3n Anlegttung an ben SBortlaut biefer Veftim»
mungen ift bann [pater ber jetige § 268 eingefigt worben. ES er»
gibt fiel) fomit, bafs bie auShriicklicge §ersor|e6itng beS ,Died/tes"
gut Hinterlegung unb gur Aufrechnung nur bort ftattfanb, wo einem
Oritten ein SRecf)t gur ,Vefriebigung" eingerdumt wirbe;
biefe 8er»'or§ebung erfriert flier erforberlicf), weil ,Vefriebigung"
i ber hier in Betragt kommenben Veftimmung grunbfaglidj
ntd)t§ mit ,ErfiEung" gu tun fjat, fo bajj biejenigen Akte, bie
Som ©efeg als ber ,Erfillung" gleichwertig Beganbelt finb, keines?»
Wegs? audj ogne weiteres als ber ,Vefriebigung" gleichwertig em
ad)tet Werben konnten, inSBef. Bei Veruckfidjtigung ber formalen unb
konftruktilen SRetgoben ber ©efegeSinterpretation, wie fie gur
Seit ber Schaffung beS V®V. ©georie unb Vrajis fafi auSfdjlieh»
Kd) Begerrfcgteit. Stuf ber anberen Seite ift fir baS ©eBiet beS
jegigen § 267 in ben SRotiBen iberhaupt kein gweifel baran auf»
getaucht, baff bie Hinterlegung eine ,Seiftung” i. S. biefer Sie»
ftimmung barfteilt. (®afj ber ©ritte nidjt auch anfredjnen kann, héngt
mit ber Befonberen ©eftaltung gufammen, bie baS VedjtSgeBilbe ber
Aufrechnung im @efeg gefnnben gat; €S wirb hier grunbféglicg
gegenfeitige O©lauBigerfdjaft unb Sdjulbnerfdjaft geforbert.)

®ie Auffaffratg” ber SRotioe hat auch in ber enbgiltigen ©af»
fung beS ©efegeS einen hinreichenb beuttidjen AuSbruck gefuitben.
©er Hinweis barauf, bafs im § 267 eine betn § 268 StBf. 2 ent»
fpredjenbe” auShbricklidje Veftimmung fehlt, hat keine UBergeugenbe
®raft. Hierbei ift eben BoEkommen UBerfehen, bafs auch § 263
StBf. 1 in grunblegenber Vegiegung bon § 267 StBf. 1 a&weidjt unb
iwl nur m it 3tickficht auf biefe ABweidjuttg bie Befonbere
Veftimmung beS 8§ 268 A 6f. 2 erforberlicf) ift. ,Vefriebigung"
i- ber Born ,VefriebigungSrecgt" eines Oritten ganbelnben Sie»
ftimmungen ift ein dlkt, ber au&erhalB be§ gwifdjen ben iRar»
teien Beftehenben unb aBguwickelnben tRecgtSBergéltniffeS liegt, biefe
Abwicklung in fachlicher Hinficht auch nicht etwa férbert, fonbern
grunbfaglidj nur in pexfonlicfier Hinficht eine Vetanberung infofern
gerBeifiigtt, als ein neuer ©laubiger an bie Stelle beS alten ©lau»
BigerS tritt. 3 » &ufjerften ©dgenfag gu biefem Bon aufijen her in
baS SdjulbBergdltniS eingreifenben ,VefriebigungSakt" flegt —
Bei formaler “Betrachtung — bie Seiftung, bie ein Oritter auf
©runb beS § 267 als Seiftung beS SdjttlonerS Bewirkt. Hier lehnt
fich baS V®V. an ben Bereits im friheren Siechte, inSBef. auch (nach
gerrfegenber Stuffaffung) im gemeinen Stecht bertretenen ©ruttbfag
an, bal — fomeit eS nicht auf bie Verfonlidjkeit beS SdjulbnerS
ankommt — bie Seiftung auch Bon einem Oritten Bewirkt werben
kann. Slergegenwadrtigt man fidf ben bent § 267 gugrunbe liegen»
ben gang allgemeinen aiedjtSgebanken, fo erfdjeint €S gang. unbe»
benklich, grunbfagiidj feben Slkt, ber einerfeits ber bem ©efege ge»
mogen Slbwicklung beS SchulbberhéltniffeS bient, anbererfeits nicht
an bie iBerfonlidjkeit beS SdjulbnerS geBunben erfcheint, als ,Sei»
ftung" i. S. § 267 SIOSI. aufgufaffen; eS ift nicht eingufehen, warum
eS bem ben § 267 Begerrfdjenben VedjtSgebanken Bon ber grunb»
fuglich uitperfonlichen Statur ber Schulbnerakte wiberfpredjen' joEte,
auch folcfie Sikte als Seiftungen i. S. 8§ 267 gu Begreifen, gu benen
ber Sdjulbner gwar nicht Oerpflichtet ift, bie er aber an SteEe ber
gefcgulbeten ,Seiftung" Bornehmen barf. Sfommt eS nach bem Sinne
beS § 267 entfdjeibenb barauf an, ob fir einen Sikt bie iperfonlidj»
keit beSSdjulbnerS wefentlidj ift ober nicht, unb Behanbeit in»
folgebeffen 8§ 267 bie Seiftung beS ©Oritten grunb»
faglidj als gefdjulbete Seiftung mit ber SBirkung
beS § 362, fo muffen grunbféglidj auch folge Sikte als Seiftungen

gur herrfchenben Sehre gu einem Analogicfdjlufs fur baS ©eBiet
beS § 267 Benugen; aus § 387 folgt mit Sicherheit, unb baS Erk.
gibt €S felBft gu, bafs bie imABf.2 gugelaffene Aufrechnung burch
ben ©ritten bem gewohnlichen finter6enienten Berfagt ift; fie ntifjte
auch aus redjtSpolitifdjen ©riinben, al§ unndtige unb unertragliche
Veeintradjtigung beS ©lauBigerS, fegarf Bek&dmpft Werben. Auch bie
Bom Erk. in ben Vorbergrunb geriickte ©ntftegungSgefdjidjte wirkt
gegenilber bem im ©efegbueg nun einmal beutlid] geroorgekegrten
tfufammenhang gwifchen ben 8§ 267 u. 268 nicht (iBergeugenb, eben»
fomenig bie BeftenfaEs unfidjeren ©eficgtSpunkte Uber ben angeB»
liehen konftruktiBen @egenfa] beS rechtlichen Vorganges im, einen
unb im anberen ffaEe.

AuSfchlaggeBenb gegen bie herrfefi- SKeinung koénnten nur
recgtSpolitifihe Erwdgungen fein. Unb folche kann ich Weber im
Urteil noch fonft gugunften ber barin gebilligten Anficht Borfinben.
ES ift gewig richtig unb angebracht, bem Scf)uli?rter auf ©runb
beS Bom ©laubiger abgelehnten QnterdentionSangeBoteS baS Hinter»
legungSrecht gugug&illigen (f. m. Somm. gu 8§ 267 3iff. 4). Aber
warum eS bau eben auch Be* nicht bureg ein eigenes, fchugwirbigeS
Sntereffe i. S. Bon § 268 bagu Berufene SntcrBeniertt gaben foE, bafir
Bermiffe ich geniigenbe Orlithe.

immerhin ift gugugeben, bag bie angefchnittene grage gu »ei»
terer Unterfliegung anregt.

©eg. 38t- iprof. Dr. ip. Dertmann, Odbttingen.

SRedjtfpredjurtg

[3utiftifd)c SBodjenfcgrift

i S. 8267 angefegen werben, bie bureg anbere gefegliche Sie»
fimmungen ben ,gefcgulbeten Seifiungen” ,g 1 ei qygeftelll finb.
?ticht ber Unterfdgieb gwifdjcn biefen unb ben gefcgulbeten Seiftungen
ift nach § 26,7 ergeblicg, fonbern immer nur bie ffrage, ob es nach
bem Sinne beS ©efegeS ober ber getroffenen Vereinbarung irgenbwie
Bon Vebeutung ift, bag ber Scgulbner in iperfon tatig Wirb,
Vertagt man ben bem O©efeg erkennbar gugrunbe liegenben
formal»konftruktiBen Stanbpunkt, naeg bem bie auf ©runb beS
§ 267 Bon* Oritten Bewirkte Seiftung als ,gefdjulbete Sei»
ftung", bie auf ©runb beS § 268 Bewirkte Seiftung als Bipge
ABUSfungSganbtung gu Betrachten ift, fo ergibt fid) gwar Biel»
leidgt, bag § 268 ADbf.2 nur eine SetbftBerftanbltcgkeit aus»
fpriegt, keineSfaES aber, bag nunmegr § 267 auf gefdjulbete Sei»
ftungen im engften Sinne beS SSorteS gu Begiegen ift (dhnlich im
Ergebnis, teilmeife aueg in ber Vegriinbmtg inSBef. StofenBerg:
3gering3.43, 225—228; Vlanck»SiBer, § 372 giff. 3, fowie
— ogne Vegrinbung, aber unter Zitierung ber St I, 98 —
SKigfam, O©ericgtliche Hinterlegung S. 33, ferner mit einer fegt
ergeblicgen Einfchrankung auch A bier: Btfcgr. fiir baS gef. Han»
betSredjt 71, 486 f.; Bgl. auch 3t©3i®omm., §1142 Anm. 4), 3n»
wieweit im eingeinen aus ber Vefonberljeit ber gefeglidien Sie»
fimmungen ober ber getroffenen Vereinbarung gu entnehmen ift,
bag €S auf bie 5Rerfoniichkeit beS ScgulbnerS ankommt, ift gier nicht
gu prifen (Bgl. g V. bie SBorte ,Angebot beS ScgulbnerS" im
§ 295 im Oegenfag gunt SBortlaut beS § 294 fowie bie AuSfug»

rungen giergu Bei StauB»ffionige, H®83., § 373 Anm. 27;
3i03ifomm., § 295 Anm. 1 fowie bie bort git. Entfdj. SBarn.»
1909 3ir. 348 S.318f.). gu prifen ift jebodj, ob bie SicgergeitS»
leiftung i. S. 8§ 562 als unperfonlicge Seiftung i. @. § 267
gu Bewerten ift. Es kann bagingefteEt bleiben, ob bann,

wenn burch bie SidjergeitSleiftung eines O©ritten eine  Sftegr»
geit Bon fRrogeffen Begingt wirb, bem Vermieter gugemutet

Werben kann, eine foldje SidjergeitSleiftung als auSreidjenb gu Be»
ganbeln. Hanbelt eS fieg jeboeg um bie SidjergeitSleiftung eines
Oritten, ber gepfanbet unb oom Vermieter auf ©runb beS § 805
3S)I0. Bereits Berklagt worben ift, fo kommt nidjt eine V er meg»
rung ber iBrogeffe, fonbern nur eine Anpaffung beS SHageantrageS
an bie oeranberte Sachlage in 3rflge; Wiirbe bie Verneinung ber
AnWenbBarkeit beS § 267 ben Oritten in einem foidjen fjake
bagu gwingen, bie SidjergeitSleiftung fornteE im ilamen beS SRieterS
gu leiften, fo Wurbe gerabe gierbureg u. U. eine Vermehrung ber Voo»
geffe Begingt Werben, ©er Vermieter wirbe bann namlicg unter
Umftanben nach Verurteilung beS ©ritten (in bem auf ©runb beS
§ 805 3VE>- gefiihrten VoogeR) gegwiuhgen fein, einen iBtogefi gegen
ben SRieter gwecks HerBeifiigrung ber EinwiEigung beS SRieterS
in bie AuSgaglung beS hinterlegten VetrageS anguftrengen.
SBeitere ©efiegtspunkte, bie ber AnWenbBarkeit beS § 267 im
3aEe beS § 562 VOV. entgegenftegen, finb nidjt erficgtlich. hierbei
ift gu Beadjten, bafs nach Sinn ber 88§ 559 ff. bem SRieter kraft
©efegeS eine au oy Bertraglicge ipflidjt obliegt, bie eingeBracgten
Sacgen in ben gefeglicy oorgeicgrieBenen ©rengen in ben SRietrdumen
gu Belaffen, b. ;. bie ipflidjt gu einer ,Seiftung" i. S. § 242. Oie
im § 562 bem ERieter gegebene VefugttiS gur SicgerljeitSleiftnug Be»
trifft hiernach eine Erfag,leiftung", bie trog aEer Unterfcgiebe Bon
fonftigen, im ©efeg oorgefegeiten Erfagleiftungen mit biefen ge»
mein gat, bag fie ber ,gefcgulbeten Seiftung" grunbféglicg gleich»
gefteEt ift, fo bag grunbféglicy ein ©ritter aueg biefe ber ,gefcgulbeten
Seiftung" gieidjgefteEte Seiftung Bewirken kdnnen ntufj.
(E©., 16. 3S., Urt. B. 9. 2Rai 1928, 16 U 14098/27.)

KRitgeteilt Bott S®3i. Dr. fj. Earo,

*

Verlin.

5. §§ 315, 316 V@S3. Erfegung gefeglidger
bureg bie angemeffene SRiete Bei ©efdjaftSraum unb igre
Veftimmung.

3ft fur ©efdjaftsraume ein gteitenber, naeg bem Veftimmungeul
beS 3i3!RO. gu Beredjnenber ERietginS oereinBart, fo gat im gnieifel
bie Verecgnuttg auch nach bem 1. April 1927 nach bem 9i2R@. gu
erfolgen, wie bieS ber Sen. u. a. in bem Urt. n. 5 SRéarg 1928,
17 U 12840/27, EA. 1928, 681; SKtet©. 1928, 69 unb ©SB. 1938,
174 auSgefugrt gat. 3n bem Bortiegenben gall ift aber bie Vekl.
in einen laufenben Vertrag, fir ben auf ©runb einer Erklarung
aus § 1 90RO. bie gefegtidie SRiete galt, eingetreten, ©ann ift
gwar ein® neuer felbftanbiger URietoertrag aBgefcgloffen Worben, Bei
ben Vereinbarungen aber nichts SBefentligeS an bem Bisherigen $u»
ftanbe geanbert, aufijer bah bie VertragSgeit geénbert Worben ift. ®ie
formularmahige Ubernahme (ibergefeglidier Seiftungen in bem geringen
AuSmajje, wie fie in bem Vertrage erfolgt ift, ift auf bie Hége
beS URietginfeS offenbar ogne Einflug gewefen. ©afiir, ba& ber SRiet»
gegenftanb fich geanbert gdbe, feglt es an ber erforberlicgen Be»
ftimmten ©arlegitng. ©er im Vertrage Begeidjnete SRietginS ent»
fpriegt bem gefeglidjen. Hinaus folgt, bah bie Vertragsteile in
biefem 3alle nidjtS anberS wollten, als bie fir ben friheren Ver»
trag fdjon eingetretene gefegtiege Siegelung fortbeftegen gu taffen,
bag alfo bie Vereinbarung nur fo lange Veftanb gaben follte, als fie

1 ein Vertragsteil bem gnberen auch 9egsn beffen SBillen bureg bie

SRiete
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Verufuttg ouf baS jR3R®. aufzwingen konnte. Sie Vereinbarung ift
baBer mit betn Seitpunkt, 8u bem bie jdirkmtg beS jR3R®. auf
bie SRietrdume infolge bet preul. SockerungS'VD. bh. 1. jRob. 1926
auflorte, gegenftanbSloS geworben. Ser KI. konnte bafer B. 1. April
1927 ab bie bet Vekl. obliegenbe Seiftung gern. 8§ 316, 315 V®V.
Beftimnten, aber nur nacR biligem Ermeffen. gft bie bent Vertrage
&ugxunbe gelegte griebenSntiete Billig gewefen, RBat alfo bie Vekl.
als SRieter einen fiir fie norteilRaften Vertrag erlangt, fo barf biefer
SSorteil nickt bei ber Veftimmuttg be§ &RietzinfeS nad; 8§ 316, 315
V®YV. anggefchaltet werben. ES' war baler Bon ber griebenSntiete
auSzugeRen unb unter VeridtficBtigung ber allgemeinen Steigerung
ber SRietR6Re, ber Saften unb Abgaben bie SDiete auf 140 ». §.
ber griebenSntiete ju beftimmen. gebocB mit ber jMaRgabe, bal
burcR biefen Vetrag nunmehr wie Bei ber VorkriegSmiete alle Dieben»
abgaben abgegolten finb, fo ba fiir biefe Umlagen nicBt nteRr tn
VetracBt kommen.

(K©., 17.3®., Urt. 6. 7. SRai 1928 17 i 981/28.)
DQiitgeteilt Bon K®iR. Sal mann, Verlitt.

*

6. §§ 535 ff. VOV.
BinficBtlicR ber ©dRlieRung beS HaufeS unb ber Vebedung
ber Steppe mit S&ufern ben VorlriegSzuftanb wieberBer»
juftellen. Offenfjaltung ber §auStidr bis 22 URr.f)

Sie KI. woBnen auf ©runb Bon SDliethertrdgen aus ber Seit
Bor bem Kriege im Haufe beS Vekl. gm 89 ber 9Rietbertrdge Reiflt
eS: Von feiten beS Vermieters ift folgenbes jur Erhaltung ber
HauSorbnung feftgefelt: 7. Sie ©cRtieBung beS 8aufeS fittbet um
10 ItRr ftatt. VIS 10 URr abenbS ift bamals and) tatfacF)lid5 bie Haus«
tir offengeBalten worben; ebenfo ift Bis zu biefem Seitpuukt ber
Treppenflur Beleuchtet gewefen.

SSéalrenb beS Krieges? ift bieS baRin geanbert worben, baR bie
Haustiir bereits um 8 URr gefcRloffen unb ber Treppenflur nur
bis 8 URr beleuchtet gehalten wirbe.

SBeiterBin macBen bie SH. geltenb, baf auf bem Bon iBnen
bcitugten Treppenaufgang Bei VertragSfcRluR Sd&ufer gelegen hétten
unb bal biefe erft waBrenb beS Krieges entfernt Worben feien.

Sie KI. begeBren Verurteilung beS SSekl. fiir bie Sauer beS
SRietOerRaltniffeS ztoifcRett ben jParteien: 1. Treppenldufer jit legen,
2. Bis 10 URr abenbS bie Haustir offenzufalten unb ben Treppen«
flur ju beleudjten.

SaS 2®. Rat -beut Klageantrag zu 1 ftattgegeben, im dbrigen
bie Klage abgewiefen.

Sie Berufung ber KIl. ift Begriinbet.

Soweit bie Klage barauf gerichtet ift, bal bie Treppenlaufer
Wieber gelegt werben fotten, ift fie unbebenklicR in gleicher jjSeife
fdjliiffig wie bie entfpredjenben Klagen auf SBieberinbetriebfeBung ber
©ammelBeizung unb SBarmwaffetBerforgung. Hier wie bort ift —
foweit bie SBieberRerftettung beS urfpriingltdjen BertraglicRen 3«*
ftanbeS begehrt wirb — bie ©djliffigkeit beS KlageanfprucleS
im allgemeinen bann zu befaBen, wenn bie AufBebung beS ur«
fpringltdjen 3uftanbeS auf ben burcR Krieg unb Inflation bebingten

8u 6. Ser EntfcB. ift BReizutreten. Sie KriegSjeit unb Me
naclfoigenbe gnflationSzeit Raben €S in ber ©runbftickShemirt»
fcBaftmtg mit fuR gebracht/ baR Vermieter ifren VertragSpflidjten
auf gnftanbRaltung ber &Rietfadje ober fonftige ®ewdRrung beS Ber«
tragsméRigen ®ebraud)S nicht immer Botten Umfanges nahgekommen
finb, biefe BielmeRr einfeitig abgebaut Raben. Sie jMieter Raben
in ber .jRegel keinen SBiberfpruc exBoben. Sie hatten VerftdnbniS
fir bie flir ben Vermieter BefteRenben wirtfcRaftlidBen ©cRwierig«
ketten, bie fidj ber Erfullung feiner VertragSpflicBtcn entgegenftettten.
Tiefe Sulbung ber DRieter bebeutet kein EinnerftanbniS mit ben
iMalnaBmen beS Vermieters in bem Sinne, bal einer Ab&nberung
ber BertraglicBen ®ewdaRrleiftungSpflid)t pgeftimmt wirbe, Otili«
fdjweigenbe Sulbung Bon iganblungen eines VertragSgegnerS ké&nnen
Snftimmung bebeuten unb eine Slb&nberung beS VertragSBerRaltniffeS
Berbeifilren. Su ffatten ber Bort. Sirt fcBlieRen Treu unb ©tauben
nnb bie jRudtficBt auf bie VerkeRrSfitte eine berartige SinSlegung
aus, BielmeRr kann baS VerBalten ber SOiieter nur baBin Berftanben
tnerben, balR fie BerftdnbniSBott fiur bie ©cRwierigkeiteit ber ©runb«
fticksbewirtfdjaftung mit einer oorlbergeBenbcn  SinBerkraftfeRung
BertraglicBer “Pflichten beS Vermieters ftcR einBerftaitben erklarten,
unb bal iRr EinnerftdnbniS fo lange gelten fottte, als biefe ©djwie«
rigkeiten fortbeftanben. Sie gortnalBme ber Treppenldufer, bie in
bem Born KOS. entfdjtebenen g-atte ©egenftanb beS OtreitcS ber
iParteien war, ift nicht anberS gu Beurteilen, wie bie Unterlaffung
eines notwenbigen 8auSanftrtcRS. Qu beiben gélten Bebeutet ©cRrnei»
gen bheS SJUeterS lebiglidj VerditBt auf DRinberung, nicht Veratcft
auf ©ewdlrleiftung flir bie ljukunft.

Ebenfo liegt €S mit ber Dffeufattung ber 8auStir. SRangetS
ausbridilidjer Vereinbarung burc? eine in bem Vertrag aufgenont»
ntene hauSorbnung entfcReibet (ber biefe VertragSpfltdjt bie Ver»
keRrSfitte. SBenn Rier Bon einem Vermieter einfeitig ein Stbbau Bor»
genommen ift, fo bebeutet bieS nocR keine neue VerkeRrSfitte. Sill»
gemein ift ein gegenuber ber Vorkriegszeit oerdnberter Suftanb
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ganj auBerBalb beS Diormalen liegenben wirtfcRaftlicBen VerRalt»
uiffen BeruBt (ogl. Rierzu 81®.: giR. 1924, 802). ©acle beS Ver«
mieterS ift eS bann, folcBe befonberen Xtmftdnbe geltenb gu
macRen, bie bie fdjliffige Klage als unbegrinbet erfcBeinen
laffen. 8iernad) muR bie Klage — foweit fie bas Segen Bon Treppen«
tdufern betrifft — far fcBluffig erklart werben.

Sie Vekl. beftreitet, baR Treppenlaufer pr 8¢€' ber Beiben
in grage kommenben VertragSfcRliffe gelegen Ratten. SaS ®egen»
teil barf auf ®runb ber VewetSaufnalme als einwanbfrei erwiefen
angefelen werben.

Sie Vekl. menbet ferner ein, baS §au3 fei ein ®efd;&ftSRauS
geworben. SRit 3ied;t Rat baS S®. bereits barauf Ringewiefen, bal
nur folcBe Verdnberungen erRBeblicR feien, bie im Verhdltnis pifcRent
ben Vertragsparteien eingetreten feien. Sie 3iecRte eines DJlieterS
werben grunbfaglic nict baburcB Berufrt, bal anbere baS gleiche
8auS Betreffenbe 5JJlietlerhaltniffe SBanblnngen erfalren Raben, bie
ben ©efamtdjarakter beS Kaufes Berdnbern. SBefentlid® Bon ben
beRanpteten Verdnberungen konnte baBer nur be®. Umftanb fein,
bal ber KI. zu 1 jRecBtSanwalt geworben ift. Sa jebock ber bamalige
8ied)tSBorganger ber S3ekl. gebutbet Rat, baR ber KI. in ben iRtn

Ser Vermieter ift BerpflicRtengrmieteten jRaumen feine iBrajiS Betrieb, oRne baB Rinfidjtlid) ber

Treppenldufer ein VorbeRalt gemad)t worben ift, unb ba ferner Bon
ber Vekl. nicht geltenb gemacRt ift, bal bie oerénberte VenufRung
ber SBoRnung beS KI. p 1 in ber Seit_Begonnen Rat, in ber
Treppenldufer nicBt gelegen Raben, fo fdfeibet biefe Verdnberung
aus, oflne bal geprift p werben Braucft, ob® fie nicBt fclon mit
DliickficBt auf ben geringen Umfang ber iRrapis beS KIl. zu 1 5t
jebern gatte unerBeblicB ift.

Vlenn bie Vekl. ficR ferner barauf beruft, bal auf bem ftreitigen
Dlufgang KoBlen Rinaufgetrageit murben, fo ift bieS Vorbringen
fdjon beSRalb unerRBeblicB, weil iBm nur bann Vebeutung zukommett
konnte, wenn beRauptet werben wiirbe, baR Bei UlbfcRIuR ber ftreitigen
Vertrdge keine KoBlen bort Rinaufgetrageit worben feien; bieS Rat
bie Vekl. jebocB nidjt beRauptet.

Ulud) eine 3iecRtSBerwirkung. ift nicht eingetreten; mit SRiickficRt
auf bie feRr erRBebltdjen Unkoften, bie burcR baS Segen Bon neu
ZU befcRaffenben S&ufern entfteRen, kann ben Hauseigentlimern nocfi
niclt feit feBr geraumer 875 bie VefcRBaffung Bon S&ufern zu»
gemutet werben; eS kann ben Kt. baBer nacl Treu unb ©Otauben
niclt entgegengeRalten werben, balR bie im September 1926 erfolgte
ktageweife ©eltenbmacfRung iBreS Sinfpru”eS Berfpétet erfolgt fei.
Zumal bie Vekl. auf ber anberen Oeite geltenb macBt, iRr konne
bie UlnfcBaffung Bon S&dufern au” jeft nocB nicRt zugemutet werben.
HiernacR kann baRingeftetlt bleiben, ob unb wann bie KL zu 1
unb 3 bereits Bor KlagerRebung iRren StnfprucR auBergerichtlich Q&
tenb gentadjt Raben.

Ser Umfjanb, baR bie Vekl. ,oBne Anerkennung einer
iRecRtSpflidRt" tm Oktober 1927 Treppenldufer gelegt Rat, ift
unerBeblicB. SurcB biefe unter VorbeRalt erfolgte Seiftitng
ift nicht — Wte bie Vekl. anninmt — bie jgauptfaeRe infoweit erlebtgt.

HtnficRtlid) beS zweiten KlaganfprucReS ift eS nacR ber Auf»
faffung beS ©enats nicht Bon eutfreibenber Vebeutung, bal ber

nicht culigetreten. ©elbft wenn bieS ber gall Wére, fo ergdbe fick
RierauS nocB keine neue VerkeRrSfitte, ba biefe fidj bei anormalen
VexRéaltniffen infolge einfeitigen VorgeRenS einer “ntereffenten»
gruppe niclRt bilben kann.

Sem K®. ift ferner baRin betzutreten, ba bie fiir bie ©runb»
ftickSbewirtfcRaftung borRaitben gewefene Dtotlage, wenigftenS fur
gragen ber Rier oorl. Art, als beenbtgt angefeBen werben kann.
Sie gefefslicBe SRiete Bon 120»0 ermdgtielt bem Orunbeigentum,
bie VorkriegSbewirtfdjaftung wieber inneguRalten.

IRicRt unintereffant ift eS, bte grage zu ftreifen, ob nicht ein
ettbgiltiger VerzicBt eines SRieterS aitzuneBmen ift, ber ficB l&ngere
Seit nah bem Seitpitnkt ber SBieberkeRr normaler VerRattnijfe nicRt
riiBrt unb feine jRecBte nicRt geltenb macBt. gm jRegelfélle wirb biefe
grage zu oerneinen fein. Sen OeficRtSpunkt ber jRwRtSberwirRung
Rat bie jRfpr. nur auf bem ®ebiet ber Aufwertung Bei abgefdjioffenen
iRecRtSoerBaltniffen aufgeftettt. Allgemein “kennt baS jRecRtSf3ftem
biefen Vegriff niikt.t gn géalten, wo eS ficB um Vertrdge Ranbelt,
bie and) fiir bie Sukunft fortgefelt werben fotteit, kdrnten jRecfte
nur burcl VerzicBt befeitigt werben, bie einen Bon beiben jParteien
Ubereinftimmenb baRin geRenben jjSitten erforberit. Von einem Ver»
Ztd)tsmitten beS SRieterS kann aber im jRegelfélle nic3t gefprodjen
werben.

8u bem Rier erdffneten gragenkomplep gehort and; bie grage,
Wie zu entfeBeiben ift, wenn ein SRieter in ber gnflationSzeit einer
Abé&nberung beS Vertrages in anberer VezieRung zugeftimmt Rat,
Z- V. ftatt nachtrdglich Me DRiete ju zaBlen, wie €S ber Vertrag Bor»
fa, einer VorauSzaRlung zugeftimmt Rat, ober entgegen bem Ver»
trage bie Treppenreintgung Ubernommen Rat. gn biefem gatte wirb
ber Vertrag als enbgiltty abgeénbert anzttfeBen unb ber SRieter an
bem neuen VertragSinRatt feftzuRalteit fein, wenn nidjt bet Ab»
&nberung beS Vertrages ober Ubernahme einer neuen Verpflidjtiutg
Bon bem SRieter auShbriicktid) ber VorbeRalt gentadjt ift, baR biefe
Abénberung nur fur eine beftiramte Seit, etwa fiir bie guflatioitS»
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33Zietbertrag eilte faen £augturfdjlug augbriicklidj regelnbe SBeftim»
tnung enthdlt, Serartige formulariitagige «Befitnmungen im S&umen
intetuertraglidjer 8augorbnungen, fae ftc§ in beutlitf) erkennbarer
SBeife an einen beftelienben Drtggebraudj anleljnen, haben im
Smeifel nidjt beit (Sinn, eine Bon ber gortgeltnng beg DrtggebraudjS
unabh&ngige Drbnung beg iBertraggoerhdltniffeg gu biiben, Biel»
mehr fotten fie — toie in Ermangelung befonberer Umftdnbe angu«
nehmen ift — nur augbridtlich ktarftetten, bag ber Ortggebraud]
auch fiir bieS befonbete SKietnerhaltnid ©eltung habe. gft baher —
nie bie S3ekl. augfuljt — ber friihere Drtggebrattd) baburch in
SBegfalt gekommen unb burch einen anberen Drtggebraud) erfelt
inorben, bag bie Berliner ®?ieterfdjaft trog Slufhebung ber belj6tb»
liehen Einfdjtdnkung ber Beleuchtung ben burch biefe ©tnfdjradnkung
gefchaffenen Suftanb — im toefentlidjen ohne SBiberfptudj — maljrenb
mehrerer gaijte h«i9inommen hat, fo inlrbe nach §8§133, 157,
242 580523. biefer neue Drtggebraud) auch aR Beftanbteil ber hier
ftreitigen ®?ietBerhaitmffe gu gelten haben (»gl. ljtergu d®. 90,
66f.i)). Eg war baher gu prifen, ob fiefi ein folget neuer Orts»
gebrauch gebilbet hat. Steg hat ber Senat lerneint. Eg mag tooljf
gutreffen, bah bie jginnaljme eineg burch eine Beftimmung ge»
fdjaffettert guflanbeg einen Drtggebraud) biiben kann, tuenn trojy
SBegfattg biefer Beftimmung bie — im Wefentlicheit wiberfprucijg«
iofe — Einnahme beg guftanbeg fich (iber mehrere 3alfre erftreckt.,
S3ei ber Befonberljeit ber gegenwdrtigen Berhaltntffe auf bem ©e»
biete bed SBohnungSWefenS kann jeboch gur geit bie Bilbung eineg!
neuen Drtggebraudjg nodj nicht aig Bottgogen anerkannt werben.
®urch Kriegg» unb Siadjktiegggefehgebung hat fich bie rechtliche unb
tatfadjlidje Sage beg UKieterg einer ,normalen” jjBohnung aufg
nmfaffenbfte geénbert. Dieich, Sauber unb ®emeittben lockern
biefen neuen guftaub gang allméhlich — Stick fiir Stick — auf
unb fiihren ihn fo auf bie urfprfingljdiei: Berhé&ltniffe guriick. SSenn
bte «jBieter unb Vermieter — bem Seifpier Bon Dieich, S&nbern unb
©emeinben folgenb— auch nur gdgernb unb »orfichtig Schritt fir
Schritt ben Borkrieggntafiigen Boben gurickgugewinnen »erfuefjen,
fo barf aug biefem langfamen, fchrittweifen Borgeben njtd)t ber
©djtufi gegogen werben, baB bie «Parteien infoweit, aig fie nicht
aigbalb hie SBieberherftettung beg alten guftanbeg in bie SBege
leiteten, biefen alten guftanb gum enbgiltigen Diedjt Sguftanb, gum
Bcrtraggmaéfjigeh guftanb erheben wollten. SBielmeljr muh Wahrenb
ber Sauer beg Stbbaug ber befonberen bie ,normalen" &Bot)nungen
betreffenben Seftimmungen Berfchiebenfter 21rt atleg, wag Bon bem
friheren «Bormalguftanb abweicht unb noch nicht auf ihn guriick«
geftuhrt ift, im 8 weife! aig ©lieb einer fich allmahlich guriick»
»erwanbelnben Drganifation angefelien werben, fo bal eg ben
Sljarakter beg Enbglltigen auch infoWeit nicht erlangt, aig eg
rechtlich ben Beteiligten fcfion feit geraunter geit moglich gewefen
Ware, bie Schaffung beg urfpringitdjen 8uftanbeg im &Bege ge«
rictitichen gwangeg herbeigufihren.

hiernach mug ber gweite Klaganfpruch mangelg eineg ent«
gegenftelienben neuen Drtggebraudjg aig begriinbet anerkannt werben.

Sem kann auch nicht entgegengehalten Werben, bag bie gegen«
wartigen tatfachlidjen Berljaltniffe eg fiir ben Vermieter
nicht gumutbar etfeheinen laffen, bie §augtir big 22 Uhr offen«
guhalten. gngbefonbete Berfagt ber 8inweig auf bie baburch »er«
groRerte Unfidjerbeit im 8aufe. Sn biefer 8inficRt finb bie gegen«
Wartigen iBerhéltniffe in Berlin gegenlber ben SSerljltniffen Bor
bem Kriege nicht mehr fo feljr Ber&nbert, bag § 242 230558. hier
Eegenuber bem an fidj beftehenben jBertragganfprudj burchgreifen
dnnte.

(fto., 16.3S., Itrt. B. 22. S-ebr. 1928, 16 U 4700/27.)
SKitgeteilt Bon K®SenSPraf. Sullien,

*

iBerlin.

§81/ 2 9?®?©. Sft ein nach ben SBeftimmungcn beg
8ceid)gntietengefej;eg gu beretfinenber ®7?ietginS fir ©e»
fchaftgraum Bereinbart, fo hat im gweifel bie jBerechnung
auch nach bem 1. Sipril 1927 nach bem Dt®?®. gu erfolgen.

_®urch ben SRertrag bom 16.3uli 192,6 wirbe fiir bag ®tiet«
Bergéltnig ber Streitteile eine Bon ber gefejdidjett ®?iete abweidjenbe,
gleitenbe _®7?iete beftimmt. Sie Errechnung biefer gleitenbett: ®7iete
foule, wie fiep auch aug ber big gum 31.®?6rg 1927 itt gegen«
fettiger ubereinftimmung Borgenomnteneu g-orberung mtb 8al;iung
ergibt, nad) ben iBeftimmungeit beg 31®?®. erfolgen, fflg ©runb«
"a?e »ieler .Berechnung biente bie in §2 beg Siertrageg bereinbarte
geftafyelte ©ruubmiete. hierunter haben bie SSertraggteile nicht bie
©ruiibnnete t.S. beg § 2 Shbf. 1 Sap's DI®?©., ber bei S3ertragg«
abfcBluR fdjon Uber gwei Qahre anger Kraft War, Berftanben, foitbern
bie reine grtebenSmiete i.S. beg § 6 ber {RD. Uber hie ffluetging«

Seit gelten foECe. ®?ag audy ber UBieter ben geheimen jBorbeljait ge«
habt haben, eilte neue »erpfltdytung nur fur bie Seit wirtfdjaftticher
Sdywierigkeiten gu Ubernehmen, fo kann gegenlber bem augbriick»
lieh Borbelyaltlog erklarten SCSilen beg DKieterg eine folcBe ftittfihwei»
genbe iBefchrankung nicht SSertraggintyalt werben

SOSir. §abamcgik, Hamburg,
a) 3SB. 1917, 711. J

SReajtfpredjimg

[Quriftifdje SSsodjenfcijnft

bilbung in Sprengen ». 17. Dlpril 1924. Sag O©leiten beg iBRertragg*
mietginfeg fottte unter Sufltaabelegung btefer reinen griebengmiete
nach ben ffierechnungggrunbféhen beg Di®?®, erfolgen. Sag biefe
Bertraggmadgige Berechnung nur fo lange itt biefer SBeife erfolgen
fottte, aig and) ein Seil gegen ben SBitten beg anberen bie jBered)*
itung nach bem Di®?®, burd) Slbgabe ber Erkldrung aug § 1 Di®?0,
ergwingen konnte, ig in keiner SBeife erfichtidj. ©g liegen keine
befonberen Umftdnbe Bor, bie bagegen fRreeen, bag bet Bereinbarte
SRedynungggrunbfah weiter Sinwenbnng finbe. Sie 8§erangnahme
ber Didume aug bem Di®!®, burch Me SprSockSJD. ». 11. SRob. 1926
ftellt {ebenfalls fur fich allein einen folchen Umftanb nicht bar.
SSielmehr fpricht ber Umftanb, bag Kaufleute noch im Sommer 1926
eine berartige jBeteinbarung flir bie Qeit big Ettbe 1932 getroffen
haben, alfo fur eine Seit, in ber fie mit bem Eintritt freier ®7?iete
fur ©efdjaftgraume rechnen mugten, gegen bie gcitliche Segrengung
ber Bertraggntdgigen tooenbungen ber jBerechnitngggrnnbfdhe beg
3?2®?0. auf bie Seit ber 8 I»anggbewirtfchaftung ber ®7?ietraume.

(K®., 17.3S., Urt. B. 5. ®2atg 1928, 17 i 12840/27.)  [S.]

*

8. § 4 SprSodSSD. 6. 11. 9?ob. 1926. ®?it ber Freigabe
ber ©efchéaftgrdume Born SR®?0, ift bie burch Erildrung
ang § 1 Di®?®, ober burd) Bettrag cingefifjrte ©eltung
ber gefejjlidjen ®?iete beenbet. 8 «r Stufwertung beg fri«
beten jBertraggginfeg bietet eine jBeteinbarung Bon 1918
eine brauchbare ©runblage, nidjt aber eine SSerein&arung
Bon 1920 ober fpater. /

Ser Sen. hélt gegeniiber beit abweichenben Sinfidjten im Sdjrift*
tum an feiner fdyoit bei “eraugnahtne ber reinen 05efc£jaft§l)aufer aug
ber ©eltung beg DI®?©, eingenommenen Stellung feft. Er nimmt an,
bag bie ©eltung bet nad) ®?aggabe beg § 1 DiSOI®. fur ein weiter»
beftelieubeg ®7?ietBerl)altnig wirkfatn geworbenen gefeglidycn Sdiiete bei
gewerblichen Didumen mit bem 1. Slpril 1927 ihr Enbe gefnnben
hat, Weil fie bie ©eltung beg ©efegeg felbft nidjt Uberbauern kann.
®?ag auch Erklarung nach 8§ 1 °M» eine ihr glet<hftehenbe Ber»
einbarung ben iBertrag umgeftaltet hoben, inbem ber Oertragtiche
®7ietging burch Me gefegliche ®7?iete erfegt wirbe, fo konnte biefe
SBirkung hoch nur fiir biejenige Qeit eintreten, fiir bie bad D?SK®.
ihr eine Unterlage gewdahrte. Sa biefeg ©efeg aber felbft nur aig ein
Boriibergehcnber Behelf gebucht War, konnte eg auch nur Boriiber»
gefyenbe SBirkungen gur i5»8e habeit» SRach SBegfatt ber gefegltdyen
®?iete mug bagjentge, wag burch fie Berbrdngt worben ift, wiederum
in O©eltung treten, ©g gilt alfo fur folcBe ®2?ietoerbdltniffe nunmehr
Wieber ber oertragltch Bereinbarte ®?ietgin3, fowett ein foltger Borbein
Borhanben war. Sabei kann eg and) keinen Utttetfcfieb macheit, Wenn
bie jParteien bie gefegltdye Sitete aig eine Bereinbarte jBertraggmiete
eingefufjrt hatten, benn and) eine berartige jBeteinbarung mug, wenn
fie wie hier getroffen worben ift, um bie Einfuhrung ber gefegliclien
SKtete burd) einfeitige Erklarung gu erfpaten, mangelg befonberer Sin»
haltgpunkte fiir eine gegenteilige Stbfidjt aig auf bie Sauer ber
DwangStegelung getroffen gelten. Sa fiir bag gur Eittfd). geftettte
®?ietBerhéltnig fofdye befonberen Stnhaltgpunkte fehlen, bebarf eg
keiner Stellungnahme, ob gefeglidie SD?ete ober eine ber gefeglidjen
SD%ete entfpredyenb geregelte Bertraggmiete feit 1923 gegolten hat.
Selbft wenn eg eine OertraglidBe SKiete War, ift fie weggefatten unb
bagjentge wteber gur ©eltung gekommen, wag Borbem gwifchen ben
«Parteien galt.

Ser in «papiermark feinergett Bereinbarte ®%?ietging ift, ba er
felbft infolge ber ©elbentwertung nidjt mehr maggebenb fein kamt,
aufguwerten. So mug auch ber Borliegenbe g-all behanbett Werben.
Qnbeffen ift, Weit bte §6he beg oereinbarten ®7?ietginfeg hier mehrfach
gemedjfelt hat, gundchft gu befinben, welche jBeteinbarung ben Slu3d»
ganggpunkt ber Slufwertnng gu biiben hat. Sag S®. legt bem Um»
ftanbe erhebliche iBebeutung bet, bag ber SBekl. eine griebettgmiete
Bon 7600 M bewilligt hflt- ®ent Bermag ber Sen. nid)t gu folgen,
beim babei wirb (berfelyen, bag im 3aT)re 1923 bie griebenSmtete in-
folge ber Entwidilung beg ©elbwerteg eine Diotte wirtfdjaftlid) kaum
fpielte, bag fie nur einen Diedjnunggpoftert barftettte unb bie Bufdjtdge
bte eigentliche Sebeutnng bean[prud)ten. Eg gefit alfo nicht an, ang
ber iBegifferung ber griebengmiete gu jener Beit auf bie Sinfchauung
ber «Parteien (ber ben wirklichen ®%?ietwert in ber Qeit Bor bem
Kriege gu fdjliegen. SluS biefem ©runbe fallt bte griebengmiete Bon
7600 M mit ber gefegiidjen ®?tcfe, beten Berechnung fie bienen fottte,
gugietd) fort. Sluctj fiir bie jBeteinbarung einer gahreginiete Bon
7750 i. g. 1920 gilt bag gleiche. Schon bantaly waren bie 3»"
fdjlage, nidjt aber ber ©runbbetrag bie wirkliche Abgeltung ber
Diautitiberlaffung. hingegen kann ber ®?ietging Bon jahrlid) 7200 M
gum Sluggaitggpunkt genommen werben, ben bie «Parteien im griuk»
jahr 1918 Bereinbart haben, benn gu jener 3ett wiirbe bie ®?ark noch
aig Bottwertig betrachtet. Sie Dilickfid)t auf bie gefunkene Kaufkraft
beg ©elbeg, inSBef. auf bie SRcidjSricfitgahl, itt ber ber Kaufwert fiel;
cittwanbfrei augbriickt, 1&gt eine Slufwertnng auf minbefteug 1300
unbebenktid) erfdjeinen. Siefe aber genugt fcflon gur Diedjtfertigung
beg Klageantrageg.

gur SBernteibuttg Bon ®?igBerftanbniffen fei ljernorgehobett, bag
bie Diudtkeljr gum Bertraglid) oereinbarten ®?ietging bie natirliche
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ffolge gat, baR audj bte ©onberumlagen, bie Bei ©eltung ber gefeg»
liefert SRiete &itgelaffert roaren, neben bem aufgeroerteten Vertrags»
ginfe nidjt megr Born SJZcter gu besagten finb, €S fei benn, baR feine
BagtungSpflicgt l}icg aus ben toiebec in Kraft getretenen Vertrags»
nbreben ergibt.

(£©., 17 30., Urt. B. 14. «Ko». 1927, 17 U 10064/27.)

SRitgeteitt Don K©9t. Dr. ©untger, Berlin.

*
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anberen Oteile anbererfeits Uber ben SHinbigungSgrunb Bermiebeit
merben foltten (Bedier a.a. 0.). jJiir biefe jroeite Sluffaffmtg fpriegt
fogar bie Ermagung, ba| nur megen ber ©efagr abmeiegenbet Entfh-
ber SluSfegmtg Bor ber Entfcg. beS SllietfcgdffengericgtS liber ben be»
griinbeten Sinlafj ber Vorpg p geben ift. Kommt eine Entfdj. ber
anberen Otette nidft in Betracht, fo ift ber ftreitige KiinbiguitgSgrunb
nur ttoeg fir feine Eiitmirkung auf ben SRieterfcgug Bon Bebeutung.
gur biefe Eiitmirkung mag abpr baS ©efeg fegt mdgt bem SRiet»
fegoffengeridjt ben Vorpg geben, meit es dberhaupt fiir bte Stnmen»

9. §209970d) <& Keine StuSfegung beim SRietfdjsffentIng beS ®ieierfcgugeS BorpgSmeife ober auSfegiefjich berufen ift.

geridjt, wenn ber Hauseigentimer bem Spfortner unter
Eingattung ber grift geitnbigt f)at, aber behauptet, er
fei and) gu friftlofer Enttaffung berechtigt getoefen.

®ie Bekt. ftanben Bei ber St. aR Pfortner in ®ienft, fie hatten
beSgalb in ihrem Haufe freie SBognung. SDie St. hat ihnen ben®ienft»
tiertrag unter Einhaltung ber KunbigitngSfrift gekiinbigt. ®aS ift un»
ftreitig. Stuf ©runb ber Behauptung, nach bem Vergalten ber Bekl.
fei auch ein ©runb gttr frtftlofen Enttaffung gegeben geroefen, hat bie
St. bie Stage auf Herausgabe ber SBognung erhoben. ®ie Bekl. be»
ftreiten, gu ihrer Entlaffung Stntal gegeben gu haben, behaupten auch,
bie St. habe bie Kilnbigung fputergin gttridtgenommen unb ohne
SBiberfprud) angenommen, baff fie ihre ®ienfte toeitergin auSfugrett.
Stuf ©runb biefeS ©adjdergaltS haben bie Sekt, bie StuSfegung beS
Verfahrens beantragt. ®aS St®, hat ben Stntrag abgetegnt. Stuf bie
Befdjroerbe ber BeM. hat bagegen baS 2®. burch bie nunmehr an*
gefodjtene Entfcg. bie StuSfegung beS Verfahrens bis gur Entfd). beS
StrbeitSgeridjtS, ob ber ®ienftoertrag groifd*en beit iBarteien noch he»
fteht, auSgcfegt. ®ie meitere Befdjroerbe ift Begriinbet.

9lad) § 20 SRSdj®. ift baS Verfahren Bor bem SRietfdjoffen»
geridjt auSgufegen, tnenn ftreitig ift, ob ein begriinbeter Sintal gur
Stuftéfung beS ®ienfi» ober SlrbettSBergattniffeS dortag, unb fir bie
CSifcE).  bie Quftanbigfieit einer anberen O©teile begriinbet ift. SttS
anbere Otette kann hier nur baS StrbettSgeridjt in Betracht kommen.
®effen 3 uftdnbigkeit ift aber nach bem ©aegoergatt nicht begrinbet.
®S kann némlich nicht geniigen, baB ber ©treit iber baS Vortiegen
eines loichtigen ©runbeS gur frifttofen Kinbigung, fofern er gur ge»
ridjttitfien  Entfcg. k&me, gut guftanbigkeit beS StrbeitSgerichtS ge-
héren mirbe, fonbern bie StuSfegungSBorfdjrift gilt nur fiir ben gaff,
bal bie Parteien biefen ©treit im einjetnen gaffe mirktidj Beim Sir»
BeitSgericht berbinbtich entfeheiben laffeit kénnen. ®tefe Voraus»
fegung fehlt jeboeg, men« ber EnttaffungSgrunb Born Strbeitgeber pr
Stuftéfung beS SienftBergattniffeS gar nicht iermenbet, fonbern biefeS
burch Kinbigung unter Einhaltung ber KinbigungSfrift beenbet mor»
ben ift. Sn folgern gaffe hat ber Strbeitnehmer ;teilten SeiftungS*
anfprudj, bureg beffen Erhebung baS SlrbeitSgeridjt gur Entfch- tber
ben ftreitigen SinbigungSgrunb gebracht merbeit kdénnte. Snfotge»
beffen hat auch ber Strbeitgeber nicht bie SRdgticgkeit, bie negatioe
geftfteffungSklage Bor bem StrbeitSgeriiht p erheben. ®te StuSfegung
kann aber in §20 nur fir ben galt Borgefcbrieben fein, baR auch
mirktidj bie anbere Otette ben ©treit Uber bie VorauSfegungett, unter
benen bet SRieterfdjug berfagt mirb, p entfeheiben Bermag. Strebern»
falls murbe bie StuSfegung eine Unmdglichkeit ber Entfch- beS 3idu»
mungSftreitS p r golge haben, meit bie Bebinguttg fiir bie gort»
fegung beS OtreiteS gar nicht erbracht roerben kann.

StnberS miirbe es nur liegen, menn bie Barteten allein megen ber
gaffuug beS 8§20 eine geftfteffungskiage (iber baS Beftehen ober
ffiidjtbeftcgen beS fur bie Stujtofung beS SienftBergdttniffeS gar nicht
Bermenbeten KinbigungSgrunbeS beim StrbeitSgeriiht ergeben kdrnt»
ten. ®iefe SRogtidjkeit hélt Betdtiget (Orunbeigentum 1928,234)
im ®egenfage p ber Bon igm befproegenen Entfch. beS SanbeSarbeitS»
gerichtS in Stettin fir gegeben. ggm Berntag ber ©en. aber nicht
ppftimmen. ®ie geftfteffungskiage ift nadj §256 3VD- nur Beim
Vortiegen eines rechtlichen SntereffeS plaffig. ES kann bafiingefteltt
bleiben, ob ihrer Qniaffigkeit hier noch anbere Bebenken entgegen»
ftanben (Bgt. Be dter, SurfR. 1926, 524); jebeitfatts ift baS recht»
liege tgntereffe niegt gegeben. ES gegt niegt an, biefeS Sntereffe ettua
ans ber StnSfegungSBorfcgrift beS § 20 SRScg®. abpteiten, bentt bte
StuSfegung gatte naeg § 20 nur p erfolgen, menn bie geftftettungS»
klage juléafftg, atfo baS rechtliche “ntereffe Borganben mdre. ES ift
flerabe bie grage, ob auSgefegt merben kann ober ntujj, atfo barf bie
SEotmenbigkeit ber StuSfegung niegt Bormeggenontmen merben, um fie
Pr gutaffung ber g-eftftettungSktage unb bami pr Begriindung
ebenberfelbeit Slotmenbigkeit ber StuSfegung 5t Bermenben. Vielmehr
ift bie StuSfegung unpiéffig, meit bie g-eftftettungSktage ginficgtlich
Ges ftreitigen EntiaffungSgrunbeS ebenfomeitig mie bie SeiftungSktage
P ber in §20 Borgefegenen Eittfcg. ber anberen Otette Su fligten Ber»
mag, menn baS SieiiftBergaltniS mdgt megen beS ftreitigen ©runbeS
aufgegoben morben ift.

®ag §20 eine fortfi niegt Borganbene guftdnbigkeit ber anbereit
Stelle, b. g. eine SRogticgkeit p r Entfcg. eines Streitpunktes, fegaf*
fett mottte, bie fonft niegt gegeben fein mirbe, ift mangels eines Sin»
gatts fur biefe Sinfiigt niegt andunegmen. Beranger (a.a.D.) glaubt
atterbiugS, gmedt ber Vorfcgrift fei, bag ber arbeitSrecgtiicge Otreit
ftets nur Bon bec ©onberftette entfegieben roerben fotte. ES ift aber
niinbeftenS mit bem gleichen Siecgt atS $Voeck beS ©efegeS anpneg»
meit, baff abmeiegenbe Entfcg. beS SDlietfchoffengericgtS einerfeits, ber

Hiernad) ift bie StuSfegung getndg § 20 unpidffig, menn baS
®ienfi» ober SlrbeitSBergaltniS unter Einhalimtg ber grift gekitnbigt
ift. ES maegt fur ben Borliegenben galt auch keinen Unterfcfjieb, bafj
bie Bekt. baS gortbeftegen beS SienftBergdliniffeS infolge 3uriidt»
nadhme ber Kinbigung behaupten. Slitcg foroeit hiernach baS Slrbeits»
geridjt augerufen merben kann, mirb igm keine ©elegengeit jur
Etttfcg. (ber ben begriinbetett Sinlafj p r Sluftofuitg beS Vertrages
gegeben, Uber beit bte Parteien int H/nblick auf ben SRieterfcgitg ftrei-
ten. ®&fj ein Otreit iber bie Beenbigung beS ®ienftBn'trageS beftegt,
rechtfertigt fir fieg allein bie StuSfegung naeg bem $rtgalt beS § 20
nid)i.

(S©., 17. 30., Befcgl. B. 19, Waxi 1928, 17 W 2456/28.)
SRitgeteitt Bon KOIR. Dr. ©intger, Berlin.

*

10. § 24 ffllIScg®. Stuf baS UittermietoergSttniS
Oidume, in benen ein 2r51 roognt unb bie VrajiS auSibt,
f inbet baS SRieterfcguggefeg niegt megr Sinmenbung.

®er SRietBertrag (ber bte ftreitigen Sidume ift am 28. Ses.
1918 gefcgloffen morben. 3U biefer geit beftanben in Berlin nod)
keine Vorfcgrifteit, bie bie SBirkfamkeit eines neu abgefdjloffetten
SRietbertrageS Bon bem Vortiegen irgenbmelcger VoraitSfegungeix
ober ber Erfullung einer Sinptgepflidjt abgéngig machten. Erft
am 26. Slug. 1919 erging auf ©runb beS §5 5RSd)V0. B.
23. ©ept. 1918 i. b. gaff, ber VD. B. 22. 3uni 1919 eine Bek.
beS URagiftratS (©emBl. 340); monaeg jeber Slbfcglug eines neuen
SRtetBertrageS ber ©emeinbebegérbe anppigen ift. ®er Vertrag
Beburfte bager p feiner SBirkfamkeit keiner Sinpige.

®er mirkfam gefcgloffene Vertrag ift gum 31. SRarg 1926 ge»
kiinbigt morben. ®ie[e Kiinbigung fiigrte nun megen ber Vor»
fdjriften beS 3ROd)@. (a. g.) ntegt bie Slufgebung beS Vertrages
gerbei, gatte aber bie SBirkung, ba® bte geitlidje Binbung beS KI.
mie aueg ber Bekl. aufgegoben iourbe, ba ber 2Rieterfd)Ug fo meit
nidjt auSgebegnt ift, bag er fidj aueg mit ber ®auer beS SRiet»
BergaltniffeS befalt (ebenfo 91®. 114, 138). ®aS SDltetBergattttiS
gmifdjen ben Barteten beftanb bager aueg Uber ben 31. 3Rdrg 1926
ginauS, galt aber bon biefem 3eitpunkte ab nur noch als auf un»
beftimmte Seit oerlaitgert, fo baB aud) fiir bie KunbigungSfrift
unb beit EnbigungStermin bie gefeglidje Beftimmung beS § 565
Slbf. 1 B®B. in Betradjt kommt.

Db bte gum 1. gebr. 1927 auSgefprodjene Kinbigttng bie
SBirkung gatte, baS noeg Beftegenbe SRietBergdltniS aufgnlofen,
gangt banon ab, ob audj nod) naeg bem 3nkrafttreten beS ®e»
feges gur Slbanberung beS 2R@cg®. 0. 29. 3uni 1926 bte Vor»
fdjriften beS 9ROd)®. auf baS UntermietOergéltmS ber iBarteiett
Sinmenbung finben. ®iefe S-rage ift gu Berneinen. ®ie preuf. VD.
B. 11. 5Rob. 1926 (®@. 300) kommt fir bie Entfcg. beS SRecgtS»
ftreiteS nidjt in Betracgt, ba biefe nur fur reine ©efcgéftSraume
ben URteierfdjug aufgebt unb ber KL itr ben Siaumen unftreitig
audj feilten fidnbtgen Haushalt fliigrt. Er Ubt in igtten jeboeg
gleidjgeitig feine SprajiS aus. §24 SIbf. 1 SRSd)©. bestimmt i. b.
gaff, ber Bek. B. 30. 3nnt 1926: ®ie Vorfd)riften ber 81— 19
finben auf ein UntermietOergdltmS nur Slnmenbung, roeitn eS fid)
ausfdilieRltd) auf SBognraum Begiegt, in bem ber/Untermieter eine
eigene SSirtfdjaft ober 8auSgaltung fiigrt. Bei ber SluSlegung
biefer Beftimmung kommt eS fiir bte Beantmortung ber 3-rage, ob
eS fidj um SBognrdume ober ob eS fteg um geioerblicge 9idume
gattbelt, niegt auf bie Befcgaffengeit beS SRaumeS ober auf feine
frigere gmeckbeftimmung an. Entfdjeibenb ift btelmegr, gu melcgern
gmedt ber Untermieter bie 3Jdume gemietet gat ober gu meldjem
gmedte er fie tatfadjltcg im EinBernegmett mit bem UnterBer»
mieter benugt, toeil baS SR@d)®. im § 24 nidjt beftimmte Sitten
Bon SRéttmeu, fonbern foldje Berfonen fegiigen milt, bie in einem
9iaunt ,mognen", auBerbem bie frigere Beftimmung beS 9taumeS
gu OefdjaftSgmetften bureg eine fpétere Vermietung gu SBogn»
gmecken mégrenb ber tatfacgiicgen ®auer beS Untermietoergdtt»
niffeS aufgegoben ift. ®ie frigere VermenbungSart ber ftreitigen
SRéttme, auf bie ber Bekl. ginmeift, ift bager nidjt Bon enifdjeiben»
ber Bebeutung.

®er KL gat bie SRatmte bon Sinfang an aufler gur SluS»
Ubung feiner BrctE® «ueg gum SBognen bemtgt, tttth gmar mit
Etnmilligtmg ber Bekl, ber gerabe nadj igrem eigenen Vertrage
feljr baran lag, baR ber KI. in ben SR&umen roognte. Bei biefer
Sachlage ift eS unerljeblid), menn ber KL, maS ben Umftdnben
nadj feljr unroatjrfcgeinlich ift, gunédcgft nur bte Slibficgt gegabt
gaben foltte, bie Staunte lebigltdj gum Betriebe feiner Braf>3 P
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ubernehmen. Unerfeebltd) ift e§ ouS feem gleichen O©rurtfee, bafj feer
SSorbrudt im Vertrage Betr. fele SBcttuRimgSart feer bermieteten
[R&ume rticEjt au§gefiillt Worben ift. 3m Ubrigen kamt allein aus
feer int Vertrdge getroffenen SBeftimmung Uber feie SinBrtngung
Bon 6djtibern feinficfetid) be§ IBenutmngSgWeckeS (iberhaupt atid)ts
gefolgert werben, feenn wenn etn Sirgt als SSertragSteil ben 35er»
trag fcEilieBt, fo fdjliefjit eine folcfee Seftimmung in keiner 28eife
bie, golgerrotg aus, er wolle bie [R&ume autfi gu SBofengwpcken
mieten.

6inb bafeer bie [Raume trojj iferer fritheren anberweitigen
gwetkbeftimmung unb trofe etwaiger anberer Slbficfeten, bie ber
St. Bor bent ©inguge feinficfetlicfe ber [Raume featte, niifet nur als
feine ®efd)aftSraume, fonbern and) als SBofenrdunte angufefeen, fo
kommt e§ nur nod) barauf an, ob fiel) bas EntermietBerfedttniS
trofe ber in ben [R&umen anSgeliBten drgtiiefeen SPrajiS auSfcfeliefj»
liefe auf SBofenraum Begiefet, mit anberen Sorten, weldjen O©fea»
rakter ber Untermieter ben SR&umeit auf ©runb be§ Untermiet»
BertrageS gegeben feat. Saflr ift bie tatfadjlidje S8eitujungSarl
entfefeeibenb. §at ber Untermieter einen [Raum gundefeft nur als
SBofenraum Benufet, gebraust er ifen fpaterfetn aber and) gu gewerb»
liefen gwedten, unb gwar mit auShbtiicklicfeer ober fitlifcfemeigenber
©enefemtgung beS igauptatieterS, fo ift ber [Raum niefet mefer aus»
fcfeliefjlid) SBofenraum, fonbern fowofel SBofen» als auefe O©efcfedfts»
raum; mitfein begieRt fid) baS UntermietberfedltniS niefet auSfcfeltefj»
liefe auf SBofenraum, fo bafj ein SRieterfcfeufe niefet mefer in iBe»
traefet kommt. gw Borl. galle Benufet ber !?t. baS ©djlafgimmer
nur gu SBofengwecken, bas fog. SBofengimmer aber niifet allein
gunt SBofenen, fonbern iberwiegenb gum ©mpfang feiner [Patienten,
alfo gu gefefedftlidien gwecken. StefeS gimmer feat bafeer feine
Oigenfefeaft als auSfefeliefelicfeer UBofentaum berlorcn, ba es gleicfe»
jeitig als ©OefcfedftSraum Benufet wirb. SaS ,8errengimnter" bollenbs
kann uberhaupt kaum noefe als SBofenraum angefproefeen Werben;
eS ift in erfter Satte DperationSgimmer, in bem bie [Patienten
Befeanbelt Werben. Safj eS gu Seiten, Wo [Patienten niefet an»
wefenb finb, Born Mager gum SBofenen Benufet wirb, was Bei
jebern anberen (SefcfedftSmann ebenfalls mdglicfe ift, maefet baS
gimmer noefe niefet gu Einern SBofenraum, {ebenfalls niefet git einem
Uberwiegenben ober auSfefeliefeliefeen SBofenraum. [Rur foiefee fallen
febodj nod) unter §24S!R6d)©. (ebenfo Sritmbfe, SRieterfcfeufe 136;
Sfucfewalb, 3Rtetred)t 18; ©d6feel, SRieterfd)uf3 102; ©ram fe,
SRteterfdjuij 72; S5ibat»8adamcgik, SRieterfcfeufe 133; a. SR
§ertel, SRieterfdjufe 210).

Sa nad) allebem bie oom M. innegefealtenen [Raume teils gu
SBofen», teils gu O©efcfeaftSgwecken Benufet Werben, bafeer teils als
SBofen», teils als Oefcfeéfts», teils als gemifefeter [Raum angufefeen
finb, baS UntermietoerfeéltniS fid) fomit niefet auSfcfettefjlid) auf
SBofenraum Begiefet, fo ift ber M. fetnfidjtlid) beS SSeftleS feiner
[Raume burd) bie Seftimmungen beS SR@d)®. niefet ntefer gefcfetifet.
Sie Bon ber SBekl. gum 1. gebr. 1927 auSgefprod)ene_ Siinbigung
Bradjte bas UntermietoerfedltniS oielmefer gur Slufléfung.

(ffi©., 17. g©., Urt. B. 9. SRai 1927, 17 U 2748/27.) ®.]
SRitgeteilt Bon SO[R. Safemann, [Berlin.
*

11. SRirfung ber S3efcfelagnafeme.
nafente einer SBofenung, bie nur gegen ben SRieter erfolgt
ift, gibt bem ©ingewiefenen lein [Reifet gum SSefife ber,
SBofenung gegeniber bem SSermieter.

SBegen UbergroRe feat baS SBofenungSamt 1921 Bon ber SBofe»
ttung eines SRieterS 6 gimmer in Sinfferucfe genommen unb burefe
Oinfefeung einer SBanb abgetrennt. Sem ISermieter gegenuber ift eine
3nanfprud)nafeme niifet erfolgt. Sie Siekl. finb barauffetn Born SRieter
freiwillig als Untermieter flir bie befcfelagnafemten [R4ume angenont»
men Worben. Ser SRieter feat ffedter bie SSofenung gekinbigt unb im
6kt. 1926 gerdumt. Sie 3idumungSklage beS SSermieterS gegen bie
SSekl. featte beim S®. aus foigenben ©riinben ©rfolg.

Sie SSefcfelagnafeme ber [R&ume ift bem M. gegeniber niefet er»
folgt. Sb er Bon ber Qnanfferucfenafeme gegeniiber bem SRieter Seitnt»
nis "erfealten featte, ift unerfeeblitfe; baburife wirb biefc niefet gu einer
SSefcfelagnctfeme gegentiber bem fl. Sie SluSfuferung ber 23ekL, ber SH.
feabe bie Sefifelagnafeme als redjtméfeig anerkannt, ift unerfeeblidi; bie
[iBirkungen eines ftaatlicfeen 8ofeeitSakteS kdnnen nur unter ben Born
Oefefe beflimmten SBorauSfefeungen eintreten, werben aber niefet ba»

burd; feerbeigefiifert, bafe jemanb einen in SSaferfeett ga? niifet Bor»:

genommenen “ofeeitSakt als befiefeenb anerkennt. 3m Ubrigen featte
ber SU. keinen Sinleife, ber iBefcfeiagnafente gu wiberffered’en. SBenn auS
feinem SSerfealten Uberfeau”it eine guftimmuitg entnommen werben
kann, fo konnte fiefe biefe fedfeftenS barauf begiefeen, bajj bie [Raume
bem SRieter gegentiber in Sinffetud) genommen werben konnten. SOlit
ber Seenbigung beS URietoerfedltniffieS gwifefeen bem SU. unb bem
SRieter ift bie [Befdjlagnafente bafeer gegenftanbSloS geworben, beim
fte betraf lebigliefe baS g. g. nidjt mefer beftefeenbe SOtietreifet beS
SltieterS. SBenn bie SBekl. geltenb maifeen, ben burefe befeorblidje 2In»
orbnung gugemiefenen SRieteru Wirbe feierburd) ber SRieterfifeufe ge»
nomnten unb biefeS ©rgebuiS fei mit bem gwecke ber SSofenungSwirt»
fdjaft unoereinBar, fo kdénnen biefe Erwé&gungen im oorliegehben

Utecfitfpreiijung

[gtttifHfcfee SBoifeenfdjrtft

gatte niifet ipiag greifen. SlllerbingS mag €S feiitergeit bie Slbficfet beS
SiofenungSamtS gewefen fein, bie 83ekl. in einer SBetfe untergubringen,
bie ifeneit SIRieterfifeufe oerfefeaffte. Siefe Sibfidjt feat eS aber niefet Bet»
Wirklicfet; €S feat, ftatt einen gwangSmietOertrag mit bem igauSmirt
feerbeigufiiferen, gugelaffen, ba§ ofene Slbfcfelnfe jegliifeeit gwangSmiet*
BertrageS nur ein freiwilliger Vertrag gwifefeen bem SRieter unb bem
SBekl. gitfianbe kam.

(SI®., 17. g@., Urt. B.23. 2Rai 1927, 17 U 1774/27)
URitgeteilt Bon ffi©[R. Dr. ©iintfeet, [Berlin.

*

12. 88 1, 2, 24 SRSR®. Sie Bor hem gnfrafttreten beS

3iSR@. erfolgte geftfefeung ber griebenSmiete ftefet einem
neuen Sintrag auf ©Ontfdjetbung Uber bie griebenSmiete
niefet entgegen, f) v

Unftreitig wirbe fur bte [R&ume am 1. gitli 1914 eine gafereS»
mnige Bon 7000 M gegafelt. 2luf Eintrag ber SU. (SBermieter)
fe|te baS URE2L. bie griebenSmiete 1921 auf 12000 M feft.
glr baS [RietBerfeattniS gilt infolge einer Erklarung nad) § 1 [RUR®,
bie gefejjlicfee SRiete, bie bis ©nbe 1925 Bon biefer fedfeeten griebenS»
miete begafelt Worben ift. ©eitbem feaben bie 33ekl. bie gefefetidje SRiete
nur auf ber ©runblage einer griebenSmiete Bon 7000 M gegafelt.
Sie SU. forbern mit bet SHage ben SEReferbetrag Bon' ber feftgefefeten
griechenSmiete. ©ie finb abgewiefen Worben, auife bte [Berufung blieb
ofene ©rfolg.

Rad) §2 IR9JI®. ift Bon bem SRietginS auSgugefeen, ber 1914
Beretnbart war. Siefer, niifet bte 1921 fefigefefete griebenSmiete ift ber
33ered)nuity ber gefefelidfeen SRiete gugtunbe gu legen. SBenn bie SU.
meinen, bie iBeftimmung beS gweiten @aleS in § 24 bebeute, bal
ein auf ©runb ber friiheren Sorfcferiften feftgefefeter SRietginS fo gu
befeanbetn fei, als fei er am 1. guli 1914 Bon beit [Parteien Bereut»
hart worben, fo ift baS recfetSirrig. § 24 feebeutet nur, baff bet oom
SROSI. feftgefefete SRietginS fo angufefeen fei, als fei er g.g. ber
geftfefeuity Beretnbart. SaS ergibt fiefe fdjon aus ber gaffung. SBenn
bte S3eftimmung ben bon ben SU. angenommenen ©inn featte feaben
fotten, fo featte fid) ber ©efefegeber eines anberen SiuSbruckS bebient;
entweber Ware gefagt worben, ber feftgefefete SRietginS gelte als fir
bte mit bem 1. gitli 1914 beginnenbe SRietgeit oereinbart, ober €S
Ware angeorbnet worben, ba§ bie bisherigen geftfefeungen beS SR@2l.
Wirkfant gu bleiben héatten, gur Oewifffeeit aber wirb bte feiet »er»
tretene SluSleguttg, wenn man bie §§ 1 unb 2 [RSR®. mit feerangtefet.
gm lefeten 2Ibfal beS § 1 ift beftimmt, bafj bie [Borfcferiften ber erften
Slbféfee auife bann Slnwenbung finben, wenn ber bisherige SRietginS
burefe baS SRESI. feftgefefet war. gm §2 Sibf. 6 ift weiter beftimmt,
bafj ber ortsubliche SRietginS nad) Sibf. 4 auefe bann feftgufefeen ift,
wenn bereits eine gefifefeung beS ortSublitfeen SRietginfeS auf ©runbil

gu 12. Sie geftfefeung ber griebenSmiete burd) ein SR@2.
kann grunbféfelid) wieberfeolt werben.

hierbei ift gu unterfefeeiben:

a) ob bte frifeere Ontfefe. Bor gnkrafttreten beS [RSR®. B.
24. SRarg 1922 erging;

b) ob unter ber §errfd)aft beS [RSR®.

Ser fpatefie geitpunkt beS gnkrafttretenS beS [RSR®. Wat ber

Sie gnanfpruefef gitli 1922, in eingelnen Sé&nbern konnte burd) bie oberfte SanbeS»

befeérbe ein fritfeereS gnkrafttreten beftimmt werben.

Sie obige Ontfefe. beftimmt erneut unb (bereinftimmenb mit
einer fritfeeren Ontfefe, beS SI®. (gSB. 1924, 2013) fowie [Roftock B.
10.galt 1926 (bei ©6rget 1926, 730), baff bte ©ntfd). ber SRSt.
Bor bem [RSR®. iber geftfefeung Bon griebenSmieten ofene ©in»
feferdnkung auf ©runb beS [RSR®. abgeénbert unb aufge»
feobett werben konnen. SSoit gntereffe ift ber Siergleidfe ber S3e»
grinbung ber betben SHMrteile. SaS Urt. ». 5. guni 1924 (gSB. 1924,
2013) leitet baS [Reffet beS SRSSI. beS [RSR®. gur Slbénberung Bon
©Ontfd). beS 3RC21. ber SR@d)33D. aus bem Umftanbe feer, bafe eS
friifeer keinerlei SlecfetSmittel gegen Ontfefe. beS 3R@2I. auf ©runb be§
§7 ber SRScfeSSD. gegeben feat unb beruft fid) auf IR®. 103, 314
(gSB. 1922, 581), monaefe baS 2R©21. heS alten DiecfeteS unter allen
Umftdnben feine ftiifeeren Ontfife. &ndern konnte, wenn eS bie Slb»
&nberung nad) billigem ©tmeffen fiir erforberltcfe fetelt, bafe ferner bte
Slbanberung frifeerer_ ©ntfefe. Weber auShtiidtitcfe auSgefcfeloffen, noefe
baS SBebirfrtiS fur bie SnberungShefugniS Weggefattett ift (Bor allem
mit [Rudtficfet auf baS frifeere gefelen einer [RecfetShefcfewerbe), feat
aber immerfein eine erneute gefifefeung Bon billigem ©Or»
meffen abfeéttgig gemadit.

Sagegen finbet bie Ontfife. B. 31. gan. 1927 baS fnberungS»
reifet im SBortlaut nnb ©tun beS CefefeeS felbft. SRit Bottem [Reifet
Berneint baS Si®. bie Sluffaffung beS S3etufungSfufererS, ba& bie geft»
fefeung ber griebenSmiete im gafere 1921 eine SSereinbarung ber
[parteien B. 1.guli 1914 feftftette. 8§24 [RSR®. Befagt nur: ,Sin
auf ©Orunb ber bisherigen IBorfcferiften feftgefefeter SRietpreiS gilt als
Oereinbart". SBeber ©inn nod) SBortlaut erlaubt eine guridwer»
legung ber S5ereinBarmtg auf ben [.guli 1914. ©S kamt ketngweifel
aufkommen, ba§ ,gilt als oereinbart" fid) nur auf ben geitpunkt
ber Ontfefe. begiefeen kann. Unb ba oereinbarte griebenSmieten
kraft ©OefefeeS burtfe baS 3ROSI. abgednbert Werben kdnnen,
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lanbeSgefeRidjer Vorfdjriften erfolgt Isar. ®iefe beibeix Beftimmungen,
tnShef. bte legte, geigen beuiltc®, bal baS 90)1®. ben unter ©eltitng
her SanbeSgefele ergangenen Entfd). niefit bte Vebeutuity neuer, auf
©runb beS §2 «RUR®. ergangener Entfd). beS 2RE21. beinteffen will.
®ie geflfeBung beS ortSiblicgen SRietjittfeS, bie baS SRESt" Bor 3 n*
ftrafttreien be§ 3i2R®. auf ©runb lanbeSredjtltcBer 9Sorfdjriften Bor*
genommen gat, Rinbert eine VeufeftfeBung nid)t; bte «ReufeftfeRung
Bebarf and) keiner weiteren VorauSfeBung, fonbern ift fd)led)tgin Slt»
laffig. «Kit anberen SBorten: baS ®efeR legt beit fritier ergangenen
Etttfd). feeine .Kraft bei unb I4Rt igre Slbonberung unb SlufRebung
olRne Einfdjrdnknng jeberjeit ju: «Kit btefem ©tanbpunfet Wirbe § 24
in SBiberfprud) fteBen, wenn matt iBn i. ©. ber Sil. auSlegte. SBirbe
er bebeuteit, baf3 ein frither feftgefeBter ajiietgind als am 1. $uli 1914
Bereinbart gu gelten gébe, fo mirbe bte friihere Entfd). nael §2 bie
O©runbtage fiir bie Vitbung ber gefegltcReit SDiete abgeben unb fomit
eine erRebltdje Bebeutung begatten. §at hie frigere jjeftfeBung aber
nur bie Bebeutung einet iBarteiBereinbarung, fo kann nadj ber feft*
[tegenben 3ifpr. beS Seit, jeber Seil nad) Slbgabe ber Erklarung auS
§ 1 jeberjeit mit fofortiger SBirkung Bon ber Einigung Uber bie grte*
benSmiete abgegen. ®aS gaben bie Bekl. getan. Qur i(cit fdjulben fie
bager nur bie nad) einer g-rtebenSmiete Bon 7000 M gebilbete ge*
feRlidje SDiiete.
(EO©., 17. 8©., Urt. B. 31. San. 1927, 17 U 12275/26.)

SDlitgeteilt Bott £®3t. Dr. ® intger, Berlin.

*

13.
SRietoertrag unb binglicgent SBognrecgt. § 19 RSR®. ftegt
ber ErfeRuttg eines SRietoergdltniffeS bureg ein binglicgeS
SBognrecgt nid)t entgegen, f)

Stuf bie Bejeicgnung, bie bie VertragSteile in igrent Vertrage
gebrauegt gaben, kommt €S entfegeibenb nid)t an. ES ift bager un*
erBeblid), bal fie im erfteit Vertrage ftdnbig Bon Vermietung ge*

ftegt alfo and) eine fottge als red)tlid)e giktion geborgte Vereinbarung
(,9ilt") als &nberangSfagtg feft. ©3 ift and) bte Folgerung ju billigen:
SBenn § 1 (itbf. V bie Sintoenbung beS § 1 ?Ibf. I—IV (alfo bie geft*
feBung ber griebenSmiete nadj ben ©tunbfdRen beS 319R®.) Bor*
fegreibt, aueg toemt ber biSgerige SUiietginS bureg baS 2RE91. feft*
gefegt ober auf ©runb lanbeSrecgtlidjer Vorfdjriften 8u bereegnen
mar, fo ift bantit bis granbfaBlicge &nberungSmaglicgkeitbet frigeren
Entfd). bureg ben SBortlaut beS ®efeRe§ betitigt. «URnlidjen ©tttueS
ift aueg bie Berufung auf § 2 9Ibf. VI beS SR5K®.

SDtit SRecgt folgert baS SS®.: ,®ie neue geftfeBung Bebarf keiner
wetteren VorauSfeRung, fonbern ift fdjlecRtgin juléffig." Sonant
baS neue 2RES1. jum gletcgett Ergebnis roie baS SDIE21. Bor
bent jRW&., fo gat ber Sintragfteller mie immer bie SRedjtS*
befegmerbe, melcge igm nad) bent frigeren ©efeR oerfagt ge*
Inefen ift. ®a3 geglen »erénberter Umftanbe ober fonftiger neuer
Satfacgen ober recgtlidjer B'egrinbttng gegeniber ben ©runblagen
frug eter Etttfcg. geftattet fogin bem nad; bent Snkrafttreten beb
9t9Jc®. angerufenen 9JIE21. nidit, bie Entfd). mit StickficBt auf ein
frigereS Erkenntnis eines 9J1E21. abditlegtten.

SinberS liegt ber galt, menu bereits ein SDIE9L. unter ber
§ errfegoft beS 31S01®. entfdgieben gat. §ier kann als gerrfegenbe
Ulnficgt betraegtet werben, baf) eine wiebergolte geftfeBung be*
antragt Werben kann, Wenn neue Xatfacgeu Borgebracgt werben,
melcge eine abweiegettbe geftfeBung reegtfertigen kénnen (»gl. £®.
SOlundjen: VaBSRpflS. 1924, 127; S®. ®arm|tabt B. 11. ®eg. 1924:
©drgel, Stecgtfpr. 1925, 539; 1926, 735). SltterbingS Berlangt
®armftabt ,grunbftirédenbe" Verdttberungen ber Vergdltniffe,
ebenfo eine Sindagl ©Ontfig. (©drgel 1926, 736). dagegen Berneint
bas Si®. in ber Entfd). B. 31. SDc&& 1926, Dredjt 91r. 26, Dir. 596, 204
bte erneute geftfeBung unter ben gleid)en SRarteien.

S3t. Dr. 93ud)mann, StegenSbhurg.

8u 13. ®te Beurteilung beS Bor!. SRecgtSBergéttniffeS bttreg baS
SI®. ftegt mit ber SRffv. beS SR®. (SR®. 54, 233; V 327/24 b.
14. SDlars 1925; 320. 1927, 14051 unb 1922!) unb mit friigeren
Entfd). beS St®. (®@@3. 24, A 121 = DS®SRfgr. 4, 481; S2B. 1923,
7602 mit Slnmerkung Bon jgegtnann — DS®SRfpr. 43, 8) im
Einklang. ®runbféRBlid)e Bebertken fiitb giergegen nitgt ju ergeben.
®er entfegeibenbe ®efttgtsgunkt fiir bte Slbgrendung fcgulbrecgtlidfer
SiitietBergéltniffe uttb binglidjer SBognitngSrccgte mirb burigweg in ber
fRegelung ber gnfianbgaltungSRfliegt gefegen. gm (brigen mirb eine
meitgegenbe 31ngleid)ung Bon SDtiet* unb SBognungSrecgt in ber SlgS*
gcftaltung beS BcrtragSnergéltniffeS ber SRarteien geftattet. ©o fiegt
man einen ®rutth 8ur Slblegttung eines oon ben “arteten gemoliten
binglidgett SRecgtS meber in ber bent SRuBungSBeredgtigtett aujetlegten
Vflidit &ur ¢aglung felbft eines laufettben Entgelts nod) in Der
Vereinbarung eines SHinbigungSrecgtS (allerbingS nur jugunften beS
SRuRitngSbheredjtigten als SJtobifikation beS eittfeitigen VerticgtS ttaeg
§875 V®B.; »gl. SS®.: S3S. 1923, 760) noeg in bet Vefcgrankung
be§ SBognungSrecgtS auf eine feftbeftimmte geit. ES bleibt fomit
nageju ttua uod) bie Verteilung bet SPflitgiett gur Snftanbgattung
unb SSraguug ber Saften als UnterfcgeibuttgSmerkma! (Gibrig. Slber
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fBtoegen gaben. 21ud) baR baS ®runbbucgamt nad) Befeitigung feiner
Stnftiube burd) bie jmeite Erklarung baS SRedjt beS Bekl. als bittg»
lidjeS SBognredjt in baS ®tunbbttd) eingetragen gat, ift ogne Be*
beutung, ba biefe Eintragung, mentt es fteg tatfadjlicg um ein SDliet»
reegt ganbelte, unwirkfant mare.

Blucg mentt bie VertragSteile Qunacgft ein SRietoergdltniS ber*
einbart gatten, fo ftanb es igneu frei, mentt fie eruftlid) ein bittglicgeS
3Bognred)t mollten, unter UtuSfegtuR eines SRietoergéltniffeg igre
btSgerigcn Besiegungen bagin aBduanbern, baR ein binglicgeS SBogn*
red)t oereinbart mirbe (ebenfo SR®. Urt. B. 24. SCRa 1927 — @21
1927, 597; SSBognSl. 1927, 547; SKietger. 1927, 131). SRit biefer
Einigung BerftieBen fie nid)t etma gegen § 19 SRSR®-, ba baS
SRSK®. nur SKietoergdltmife, niegt &gnlicge SRecgtSoergéltniffe anDerer
Strt Betrifft. ®S ift bager bei ber SB*ifung ber grage, ob ein SRiet*
oergéltniS ober ein binglicgeS SBognrecgt Borliegt, Bon ber gaffnng
ber VertragSoercinbarungen auSjugegen, wie fie fieg ttaeg ber Er*
glinpug burig ben SRadjtrag geigt.

Ein SRietBergaltniS mufl entgeltich fein. ®ie VertragSteile
gaben aber gewollt, bal bie Bekl. ferne biSgerige SBognung un*
entgeltlich begatten feilte. ®aR bet Bekl. fiir ben S&ufer bie 8au3*
Bermaltuug fugten follte, kann als Entgelt niegt in Betracgt kommen,
ba ber Bekl. biefe Téatigkeit jeberjeit aufgeben konnte, ogne baR
etwas am dbrigen VertragSingatt geénbert wiirbe. Utber felbft wenn
in ber Bemeffmtg beS SSaufpreifeS burd) ben Bekl. ein bem S&ufer
gewagrteS Entgelt jn fegen wére, fo Wirbe bieS noeg nicht ein
SBognrecgt auSfcgtieRen, ba biefeS entgeltlich fein kann. ®ie Be»

§19 SftSDI®.; §§1047, 1093BEB. Unterfcgiebatnifigefd)rankurtg beS SReditS auf jegn Sagte ift fowogl bei ber SRiete,

Wie beim SBognredjt gulaffig.

SAit einem SSognredjt niegt Bereinbar mar bie Beftimmung, bal
baS SRedit auf bte Egefrau unb bte finber oererblid) fein folite, wenn
aueg biefe Berecgtigten ju bem in § 1093 BEB. begegneten
fonenkreis gegérten. ®iefe Beftimmung ift aber burd) ben SRacgtrag
befettigt, ba burd) ign biefen "5erfonen felbftanbig baSfelbe SRecgt wie

and) ber Umftanb, bal ber SRuBungShereigtigte bie Saften beS* ®tuub»
jiidtS ober einen Stnteil gieran Ubernommen gat, laBt fid) ntegt
ftetS gegen bie Sinnagme eines binglicgett SRe oS oerwerten. ®enn
eS kamt aueg bie Einrdumung ber SRedjtSftclinng eines SRicBR*
brancgerS gemeint fein, ben bte iBflicgt &ur Prédgung ber Saften
trifft (8§ 1047 B®B.).

DB man bei fo weitgegenben fonéeffiouen an bie SluSgeflaltung
beS SBognungSrecgtS bann ttoeg auf bte SRegelung ber Snftanb*
galtungSRflidjt ein fo ergeblidjeS Eemicgt legen barf, ift mir sweifel»
gaft. Bebenkt man, bal bie ttbernagme ber SnftaitbgaltungSpfticgt
burd) ben SCRetcrc in ber SReget nur eine Erglignng beS Entgelts fur
ben Vermieter barftellt, fo braudjt man and) in biefem fRunkt keines»
wegS enggergig an fein, ttaegbem man einmal an ber Vereinbarung
eines laufenben Entgelts fiir bte Einrdumung eines SBognungSrecgtS
keinen SinftoR genommen gat. § 1041 wirb biSpofitioe Statur Bei»
gelegt (»gl. ©taubinger, 9.Stufl., Vorbem.5 ju §§ 1030ff.).
XRit SRedt bejeidjnet beSgalb § et)mann: 328- 1923, 760 Sinnt, bte
Unoererbiidjkeit — unb, Wie ginjitgefiigt Werben kann, bte Un»
nerdulerlicgkeit — beS Bereinbarten SRuBurtgSreigtS als auSfdjlag»
gebenb. SRan wirb mogl and) eine SiithigungShefugitiS beS Be»
ftellerS als unoereinbar mit ber einduraumenbett btngltigen SRetgtS»
ftellung beS Berecgtigten empfinben. 3ra (brigen aber kommt eS
lebiglich barauf an, ob bie iRarteien bent Beredjtigten eine btttglid)
gefidjerte giedgtSRellung, bie namentlicR bei VerduBerung, 8'oangS»
oerfteigerung unb Beliftung beS ©ruttbftickS igren Befonberen SBert
entfaltet, gewagten Wollten. ®ie Bont Vormaltngalt beS SBognungS*
recgtS abweidjettbe ©eftaltung beS SRuRungSred)td kann Wogt int
8 weif ei ein 3nbis fiir bie Stbficgt ber «Parteien, bem Berecgtigten
lebiglich ein SDlietredjt einraumen &u wollen, ergeben. Slber gegen»
Uber einem klar unb gtnbeutig Berlautbarten SBtllen ber «Parteien
fallen foldje «Rebenoereinbarungen nicht inS ®emicgt." «Dian wirb
fogar in bem géttfig Borkommenben Sali, bafl ein berartigeS
«RuBungSrecRt im BufammenRBang mit einem 8§auSBerkattf jugunften
beS VerduRerers Befteltt wirb, bie tatfacglidie Vermutung aufRellett
konnen, baR bie Slbfiigt bet «Parteien auf bie Einrdumung eines
binglidjen DlecgtS gerichtet mar, weil gemdognltd) bie ©tegerung beS
Wetteren BennBnngSredjtS fiir ben Verkdufer eine condicio sine
qua non bilbet.

SBentt bie «Rfpr. beS 9i®. folcgen SBognungSrecgten dietnlid) miR*
trauifeg gegeniberftegt, fo liegt baS an ber «Ruckficgt auf bie «Didglicg*
keit einer bureg § 19 1R2R®. unb § 49 9JiOcg®. »erbotenen Unt*
gegung ber SRieterfcgulbeftimmungen. ®iefe Sngftlicgkeit ift bet
igmuSoerduBermtgen ganj unbegriinbet, weit gier ber Ver&uRerer als
kinftiger BenujungSbered)tigter alle ¢rimpfe in ber Sganb galt unb
niegt barauf angemtefen ift, fieg bte Bebtnguttgen feines BenuRungS»
rcdjts mie ein beliebiger SSognungfucgenber biktieren ju laffen. ES
geigt aber jugleid) jette gaufige Vereinbarung eines binglicgert
SBognungSrecgtS fiir ben VerduRerer, mie oerkegrt bie SluffaffUttg
beS 31®. bej. beS ffiaufmietoertragS ifl (»gl. 32B. 1926, 19494 unb
1927, 579 ff.). ®ie fparteien werben bnreg bte Unterftellung joldjer
Vertrdge unter baS 313R®. lebiglich 5adu gedréngt, igre Verein*
baruttgett in baS ®ewanb eines binglid)en DiulttngSrecgtS jtt kleiben,
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bem Vekl. getnéfiri ift unb fomit fiir eine Vererbung beS RecgtS kein
Raunt ntegr war.

Bijne Skbeutung ift, bag im Vertrage bie ©Oruné&nttete ber
SBognung Befiimmt i|t, ba ber S3ekt. bie Soften ber ©ammelgeipng
unb SBarmmafferBerforgung p tragen gat unb bie Umlage biefer
Ssetrdge unter bieVeroognet eines VaufeS naeg bem VergaltniS ber
$riebenSmieten erfolgt, bie Seftimmung ber ©runbmiete alfo nur
einen RedjnungSfaktor fir bie neben ber Raumnujpng gemégrten
SRebenteiftungen barftetlt. ®ag fiir biefe Rebenteifiungen iibergaupt
sont Vekt. ein ©ntgelt geforbert tourbe, &nbert an ber redjtlidien Sk<=
urteiiung beS RaumnugungSredjtS nidjtS. 89 be§ Vertrages fpridjt
atterbingS bauon, bag ber S3ehl. lom Sé&ufer unter Umftdnben p ent*
fdjabigen ift, menn er aus irgenbeinem Oefidjtspunkte SRiete sagten
tniigte. Studj bieS fpricgt niegt gegen bie Stnnagme eine? SBogurecgtS,
ba biefe Veftimmung beit galt betrifft, bag burdj gefegticgen ©ingriff
— toie 3 V. flr bie tanbmirifdjaftlicge SRadjt burcg bie iB©cgD. —
unentgeltliche RugungSrecgte ber «Riete gleic”geftettt loerben.

2riir* bie Stnnagme eines bingtidjen SBognredjtS fpridjt aber ber
auSbridilicge SUBIle ber Vertragsteile, ein binglidjeS Redjt p be*
grinben, unb bie Vereinbarung, bag ber Veredjtigte, nidjt ber S&ufer
bte SnftanbgaltungSpflidjt tragt (ogt. R®. Urt. 0. 15. San. 1927:
S2B- 1927, 1405). ©ieS ift, ba bie Ubrigen Seftimmungen niegt
gegen bie Stnnagme eines SBognredjtS fptedjen, auSfdjtaggebenb. ©ie
Gtntragung beS RecgtS ift aucg int ©rmtbbucge erfolgt. ©S ift atfo
mirkfarn beftettt unb mirkt audj gegen bie SE. als bie ©rmerberin
beS OrunbfticfeeS. ©er Sinfprucg auf gefegticge «Riete ift fomit un*
Begriinbet.

(to., 17. g@., Urt. 0. 6. gebr. 1928, 17 i 12313/27.)
SRiigeteitt Bon ffiGR. Sagmann, Verlin.

*

»rebln«.

14. 8§49 SRScg®. Slnmenbung beS SRScg®.
mifdjten Vertrdgen.

©er SH. unb feine ntinberjdgrigen Sinber finb Eigentimer
beS (S5runbfticfe§ (6L, 3B.Otr. ©urcg i'mti gefonberte Vertrage B.
17. Dkt. 1919 bertieg bie RecgtSBorgangerin biefer Eigentimer

bem Vekl. p 1 bie in bem 8aufe betegenen Sonbitoreirdume nebft
beit bapgegodrigen «Rebenrdumen unb .gnoentar unb jmei «Briitat*
radume im _erften ©todt fur einen jatjrlidjen ging Bon 10000dI
unb eine im briiten Stock belegene Vietdimmermognung fir einen
jagrticgen BinS Bon 1300 M fiir bie 3 eit B. 1. San. 1920 hi§ 31. ©es-
1924. Veibe Vertrdge mdren als SRietoertrdge bepidjnet. ©urd]
©cgreiben B. 26.8lug. 1924 erklarte ficg ber St.-bereit, mit ben
beiben Vekt. einen neuen SRadjtBertrag Uber bie gemerbticgen unb bie
SBognrdume abpfdjltegen unb bemerkte babei, bag in bem neuen
«Radjtoertrage bie SBognung auSbriickticg als p ben gemerbticgen
Raumen gegdrig bepicgnet merben miffe. §iermit erklarten ficg
bie Vekt. burdj ©djreiben 0.28. Slug. bep). 10.©ept. 1924 einBerftan»
ben, unb es mirbe baraufgin berIBacgtDertrag 0.15.Dkt. 1924 jmi»
fegen bem St. unb ben beiben Vekt. Uber bie in ben beibenVertrdgen
B. 17.Dkt. 1919 aufgefugrten Raume fiir bie Qeit 0. 1.San. 1925 bis
pm 31.©ej. 1927 gegen einen jagrlicgen VacgtginS Bon 7200 M
abgefegtoffen, looBon 6000 M auf bie gemerbticgen unb 1200 M
auf bie SBognrdume gereegnet mirben. ®urcg Ocgreiben B. 28.Suni
1927 teilte ber St. ben «Rddjtern mit, bag er ba§ SRadjtBergaltniS
niegt Uber bie Bereinbarte VertragShaner fortpfetjen beabfidjtige unb
bager am 1.©egt. 1928 bie Verausgabe famtticger Rdume Bertange,

®a bie Vekt. erklarten, bag fie fiir bie im 3. ©tockmerk ge»
legene SBognung «Rieterfdjug in Sinfprucg ndgmen unb biefetbe
niegt rdumen mirben, ergob ber St. bereits im Dkt. 1927 Stage
auf Verurteilung ber Vekt. pr R&umung biefer SBognung am
1. Sou. 1928.

©er St. ift ber Stnfidjt, bag es ficg um einen eingeitiiegett «Radjt*
Bertrag Uber bie gemerbticgen unb bie SBognrdume ganbett unb bag
bager baS SRScg®. auf baS VertragSBergéttniS keine Sinmenbuttg
fanbe. ®ie SSognung im 3. ©tod? fei audj fegon bem friigeren
Sngaber ber gemerbticgen iR&ume, bem Sonbitor S., im Saufe ber
Vadgtéeit als [|)acgtermognung iberlaffen morben, naegbem igm figon
beim Vejug ber gemerbticgen iR4ume Berfprocgen morben mar, bag
er bie erfte im 8aufe freimerbenbe SBognuitg ergatten merbe.

©ad S®. gat bie Stage abgemiefen. @S ift ber Stnficgt, bag
ficg ber Vertrag mit S. Uber bie Viergirntnermognung B. 21. Suti

raf§ &RietBertrag barftettt, ba er als foteger begeicgitet unb audj
naeg fernem Sngatt als SRietBertrag gemeint fei. ®er Vertrag mit
bem Sekt, ju 1 o. 17.Dkt. 1919 Uber hiefetbe SBognnng ftette fid)
nur atS fjortfegung bes mit S. gefdjtoffenen Vertrages bar unb bie
SBognung gdbe barnats niegt megr bem SRieterfcgug entzogen unb jur
tRacgtermognung gemad)t merben konnen, ba bieS gegen ben Smeck
bes § 2d 2ROcgVD. B. 23. ©ept. 1918 berftogen gaben mirbe.

um bem Sé&ufer bie fpatere Berufung auf bie gefegtidje StRiete ent*
gegen ber Stbrebe eines feftheftimmten aRietginfeS ab&ufdjneiben. 3Ran
foltte einem berart bereegtigten mirtfd)afttid)en VebirfniS, jnie es
baS Vegreben beS VerdugererS tacT) Unabgéngigkeit Bon meiteren
SRietédinSBerdnberungen barftettt, keine recgtli"ten ©egmierigkeiten
bereiten. fRrof. Dr. SRutg, Vatte a. b.6.

fftcdjtifrcecfjurtg

[Surifufdje SBodjenfcgrift

Stud) ben Vertrag Uber bie SSognung B. 17.Dkt. 1919 fiegt baS
S®. als SRietBertrag an unb ift ber Stnficgt, ,bag bie V nrteietl aui$
burd) biefen Vertrag bie SBognung niegt gatten jur iBaegtermognung
mad)en motten. Siefe Stbficgt gébe erft beim VertragSabfcglug B.
15. Dkt. 1924 beftanben. ®er Orreiegung biefer Sthficgt ftege aber
§ 49" HRScg®. entgegen. ®er Vertrag B. 15. Dkt. 1924 fei bager
niegtig, unb St. konne bie So6fung beS VertragSBergéttniffeS (iber
bie &dognung nur im SBege einer SlufgebungSktage erreichen.

®aS V®. gat bie Vekt. j$ur SRauntung Berurteitt unb anSge*
fiigrt: ®aS angef. Urt. gegt baBon ans, bag bie ftreitige SBognung,
Da fie bis pm Sagte 1919 oermietet, niegt Berpacgtet gemefen fei,
niegt gabe pr iBacgtermognung gemadjt unb bamit bem SRieter»
fd;ug entpgen merben kénnen. ®ieS ift jeboeg undutreffenb. ©S gan»
beit ficg niegt barum, ob eine SBognung noeg i.S-1919 p einer
SBerkmognung i. ©. Bon § 15 SBognSRang®. gemaegt merben konnte,
fonbern _lebigiieg barum,_ob eine SBognung, Uber metege bis bagin
ein SRietBertrag _tief, in einen iRadjtBertrag einbepgen merben
konnte. ®ieS mirb aber burcg keines ber ben SRieterfdpg be»
gmedsenben ©efege oerboten. ©ine giff. d entgiett meber § 2 Vek.
prn ©cguge ber SRieter, nodg bie SBognSRangVD. in ber barnats
glltigen gaffung. § 2 Qtff- b ber tegteren, metgen bhaS 2®. an»
fegeinenb im Sluge gat, gegattet ben ©emeinben lebigtieg p
Berbieten, bisgerige SBognungen jn anberen atS SBogn“mecken
p geniigen, ©ine SBognung aber mirb babureg, bag fie iR&cgtet»
mogitung mirb, niegt SBognpecken entjogen, fonbern mirb nad)
mie Bor atS SBognung, niegt 5U gemerbticgen Qmecken geniigt.
Sin biefer iRecgtStage gat ficg audj in ber golgejeit niegts geénbert.
©S kommt bager nur barauf an, ob ber Vertrag B. 15.Dkt. 1924,
and) fomeit er bie SBognung im 3. ©todt betrifft, ficg als Vacgtoertrag
barftettt unb ob etma feiner Giiltigkeit § 49 SROcg®. entgegenftegt.
©er Vertrag B. 15. Dkt. 1924 betrifft einmal bie Uberlaffung ge*

bei gemerbtieger iRaume, bie fiir einen beftimmten ©emerbebetrieb, eine

Sonbitorei unb ©afe, bautid) gergeriigtet unb im mefentiidijen mit
ber fiir ben ©emerbebetrieb crforbertigen ©inriigtung Berfegen
finb unb fobann bie Uberlaffung Bon SBognraunten, unb &mar ber
gier ftreitigen Viergirnrnermognung im 3. ©todt unb Bon (/mei
SBognraunten im 1. Stock. ®ie Uberlaffung geroerbtieger, mit ber
erforbertiegen ©inriegtung Berfegener Sftdume gegen Ontgett ftettt
ficg an fitg ftetS als IBadjt, niegt als SRiete, bie Uberlaffung btoger
SBognrdume p SBogndmedten, menn fie fir ficg allein erfolgt, als
DRiete bar. ®ie Uberlaffung ber gemerbtidjen unb ber SBognraume ift
aber Bon ben Parteien febenfatts fiir bie Qeit 6i p Qan_"925 aj a(g
ein eingeittidieS ©anpS gemottt morben. Vmofir fprigt fdpn ber
Umftanb, bafj au Otette ber bisger in getrennten Urkunbett abgefcgloffe»
neu Vertrdge ein neuer einheitlicher Vertrag abgeftloffen morben
ift, unb es ergibt fid) bieS audj gweifetSfrei ans ben Borangegange»
nen fdjrifticgen Verganbtungen ber Vwteien. ®er SH. gatte in
feinem ©cgreiben B. 26. Slug. 1924 auSbriickticy Bedangt, bag bie
SBognung in ben tRadjtbertrag einbejogen merbe unb gatte ficg nur
unter biefer Vebingung pr gortfegung beS VertragSBergaltniffeS
bereit erklart, gur Verlangerung beS Vertrages mar ber SH. jeben»
falls in Slttfegung ber gemerbticgen 3idume Uber ben 31. ©ej. 1924
ginauS nid)t Berpfticgtet, ba in Sinfegung biefer gmeifeltoS fdjon bis*
ger ein SRadjtBergéltniS Borlag. ®er Vekl. gat ficg auSbrickticg mit
ber ©inbejiegung ber SBognrdume in ben V<*cgtBertrag fcglieglid) ein*
Berftanben erklart. Unergebticg ift eS habet, ob er ficg gierp nur
Bereit gefunben gat, um bie Verldangerung beS SRadjtBertrageS iber bie
gemerbticgen iRaume p erreichen. ®ie gefamten Staunte foftten alfo
naeg bem SBitten beS SH. bem ficg bie Vekt. fiigten, burcg ein»
geittiegen Vertrag Ubertaffen merben, mie fie audj fegon Borger,
menn audj in getrennten Urkunben, an bem gleichen ©age unb fur bie
gleiche Seit an ben Vekt. Bermietet morben maren unb audj bie
Vermietung ber SBognung an ben frigeren iRacgter E i. Q. 1917
nur fur bie ©auer beS iber bie gemerbticgen SR&unte gefcgloffenen
Vertrages erf.otgt mar. Siegt aber naeg bem SBitten ber tfkdeien
ein einheitlicher/ Vertrag Bor, bann kann berfelbe and) in Sin»
fegung ber SRiererfcgugbeftimmungen nur einheitlich beganbelt mer»
ben (ngt. Vertet, 2Rieterfcguk I, 22). ®ie (berraaenbe mirtfegaft*
liege Vebeutung kommt im. Bort, gatte ben gemerbticgen SRaumen gu,
mie ficg fegon barauS ergibt, bag bie Vergitung fiir biefelbeit auf
6000 M, bie fur bie gefamten SBognraume bagegen nur auf 1200 M
bemeffen mirbe, mie ja audj fegon in ben beiben Vertrdgen B
17. Dkt. 1919 bie Vergitung fir bie gemerbticgen Otdume unb bie
beiben SBognraume im 1. ©tockmerk auf 10000 M, bhie flr bie
Viersimmerroognung auf 1300 d| bemeffen morben mar. ©ie ficg als
Vad)t barftelleitboe dberlaffung ber gemerbtidjen iR&ume ift bager aueg
fir bie Veurteitung bes UberlaffungSBertrageS betr. bie SBognraume
mafjgebeitb, fo bag ber Vertrag in feiner ©efamtgeit bem SRieter»
fegug niegt unterliegt (Bgt. Urt. b. 91®. B. 20.gunil924: O©SI
©.322 unb Vettel, Oefeglicge SRiete ©.122).

©in Verflog gegen § 49 3ROcg®. liegt nid)t Bor. ©ie Raunte
bienten tatfadjlicg bereits feit igret Vermietung an Kl B. 1. Dkt.
1917 ab als SBognung fur ben SR&cgter ber gemerbticgen Raunte, unb
es beftanb feitbem ein mirtfegafttieger gufammettgang smif*en bie»
fen R&umen unb ben gemerbticgen Raumen. SBenn benteittfpredjenb
Uber bie Raume itunmegt ein eingeittidjer Vertrag gefegtoffen mirbe,
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fo, liegt barin nidjt eine Umgehung be? 5KOcRO., fonbern e? tt>irb
-hiermit nur ben gegebenen tdtfacE(lidEjen SSerijdltniffen jRechnung ge*
tragen. Sie SBeigerung ber BekX. aur Sperauggabe ber jRaume ift

habet unbegriinbet.
(j02®. »re?lau, Urt. 6. 21. Slug. 1928, 5 U 351/28.)
SRitgeteilt »an 02® jR. Dr. geriet,

*

»re?lau.

15.

Wenn ein au? 8au?'auf unb SKietrecBt fir ben »eridufet
gemifdjter »ertrag oorlie.gt.

Sie »ekl. ljat burd) iBertrag B. 27. Ort. 1922 iRr in ®.
Belegene? ©runbftick an ben Kaufmann §. fir 900000 M »er*
hauft. Kacl 8§ 2 be? »ertrage?, welcBer Bon ber iBelegung be?
Saufgelbe? ijanbelt, wirben bem Saufer 15000 M flr ben in
§ 4 Bereinbarten jKietoertrag erlaffen. § 4 lautet:

,Ser Séufer rdumt ber »erk&uferin ba? »ed)t ein, in ber
Bisher Ben iRr innegefRabten jBohnung in ber 1. ©Otage unb ber
iKanfarbe in bem Berhauften ©runbftick wofnen ju bleiben, unb
jwar bi? pnt 31. Se”- 1932.

211? Entgelt fir biefeg jBoRBnunggredjt finb bie in §2 er
Wéhnten 15000 M> erlaffen Worben.

Sollte bie »erk&uferin Bon biefem allietredgt Beinen ©e«
braud) macRen ober Bor SIBlauf ber Oereinbarten SOlietjeit Ber»
fterben, fo ift ber Saufer BerpficBtet, ben auf ben Keft ber jKiet*
geit entfallenben jBetrag ber erlaffenen 15000 M an bie Ber»
hauferin 65«. beren Erben ljeraugaugaRlen." _

Sy ijat bann am 23. gebr. 1926 ba? O©runbftiick an bie SI.
flir 24250 M BerauBert..3« 83 hiefe§ »ertrage? heilt e®:

,Sie »erpflicBtungen be? ig. gegenuber ber »ekl. au? feinem
Saufoertrage mit iRr betreffenb bie jBohnung berfelben (iber»
nimmt bie SI. mcRt."

SI. Bedangt nunmehr Bon ber iBehl., weldje weiter in bem
gaufe wofnt,. fiir bie geit 0. 1. 3uli bi? 30. Kob. 1926 unter
gugntnbelegung ber bom {KE2l. auf 1300 M jafjrlitf) feftgefeRten
grieben?miete Die gefeRlicRe iKiete mit in?gefamt 574,16 M.

Sie Entfd). hdngt babon ab, ob Bei einem »ertrag, wie er
gtoifcBen ber Behl, unb jg. gefcRloffen Worben ift, biefer ba?
SRlaRgreifen ber gefellidjen SOliete gern. § 1 jR2R®. l)dtte herbei»
fuhren hénnen. .

Ser »ertrag b. 27.0kt. 1922 enthdlt fowolji bie Elemente
Bon Sauf wie jKiete, ba er einmal bie »erduferung be? ©runb»
ftickg unb ferner bie Uberlaffung ber bi?Ber Bon ber jBerhéuferin
auf biefem O©runbftick Bewohnten {BofRnung auf bie Sauer Bon
gefin gaBren gegen einen Bom Saufprei? in Slbjug gebrachten iBe»
trag betrifft. E? fjartbelt fid) aber nicE)t bloR um einen au? Sauf
unb SRiete pfammengefeBten »ertrag, fonbern um einen gemifcE)ten
»ertrag, bei welchem bie beiben Elemente berart miteinanber Ber«
floirten finb, bal ber eine Seil be? »ertrage? inhaltlich nicht ge*
&dnbert Werben hann, ohne baff bamit gugleid) bie ©runblage be?
gamen »ertrage? in? jSanken geraten wirbe.

gir ba? »eftehen eines gemifchten »ertrage? fpricBt ber Wirt»
fcRaftlidje unb juriftifdje gufammenhang, in welchen bie ben beiben
5Bertrag3tppen Dort i0Ziete utw ftciuf  entfprecfyenben  SetfUmgeit
beiber jParteien peinanber gebracht worben fith._ Sie »ereitt*
barungen, betreffenb Uberlaffung ber jBoRnung an bie »erhauferm
finb nicht bloR &uRerlidj in ben SaufBertrag aufgenommen wor«
ben, fonbern bilben einen wefentlichen »eftanbteil be? auf tue
»erédullerung be? Orunbftick? gerichteten KecRtggefcRafte. Sie? geigt
fdjon eine »ergleidjung be? fiir ba? ©runbftick Bereinbarten Ent»
gelte? mit ber »ergitung fur bie »elaffung ber jBohnung (wirb
au?gefihrt).

2Cuc? »om Stanbpunkt be? S&ufer? au? ift ba? Abkommen, wonach
biefer ber »erkauferin bie laftenfreie KuBung faft ber 8alfte be? ©runb«l
ftidk? auf bie Sauer Bon jjebn Qahren gegen eine »erglitung Bon
15000 M, bie etwa ben 120. Seil be? Saufpreife?, alfo noch nicht I°/o
be?felben au?mad)te, belieR, nur Berftanblich, wenn man biefe »erpflidj«
tung al? ein weitere? Entgelt fir bie Uberlaffung be? ©runbftick? auf*
falt, ©elbft wenn man bie auf bem fpéteren Slufw®. beruhenbe »er»
hflirtung be? Erwerber?, bie auf bem ©runbftick haftenbeit §hfo»
theken Bon 49000 M auf 2500 biefe? »etrage? aufauwerten, Be«
riickfichtigt, fo dberfteigt ber Bon §. dereinbarte Saufbrei? nicht
all*u erheblich ben (Bert be? ber »erkduferin eingerdumten
SRujung?red)t?. Sie (berragenbe »ebeutung kommt bei biefem ge«
mifchten »ertrage aber nicht bem Elemente be? SRietnertragesS,
fonbern bem be? O©runbftickkaufe? ju. Siefer bilbet ben Sern be?
iRecht?gefchaft?, bie »elaffung ber jBohnung bagegen nur eine ber
©egenleiftungen be? Sé&ufer?. E? geht nun nicht an, bei einem
folgen gemifchten »ertrage biejenigen Elemente, welche fur fie
allein betrachtet, fitf) al? SRietoertrag barftellen Wirben, au? ihrem
gufammenhang mit ben fonftigen »eftimmungen heratiSaureij3n
unb fie, wie einen reinen URietbertrag, bem jR3R®. “u unterftcllen.
Sa? jR2RO. bezweckte einen Slu?gleich swifchen ben jBelangende?
»ermieter? unb be? 9Rieter? gu fSjaffert unb Bor allem ben SRieter
baoor &u fchithen, baff ber »ermieter bie in Sinfeiilung Bon jRdumen
beftehenbe SRarktnotlage jtt 3Rietdin?fteigerungen au?nuht. jélnberer»
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feit? Wollte e? bem »ermieter bie jKittel gewdhren, beren er jur
3nftanbl)altung be? O©runbftick? unb Erfillung ber auf bem ©runb*
ftiick ruljenben 6ffentlichen Stbgaben beburfte. Siefe @eficht?bunkte treffen
aber nur auf einen ,reinen URietoertrag, nicht auf einen gemifchten
»ertrag, wie er h'er »orliegt, 5U. Stieg bie gefeBlichje SRiete, bann
erhohte fich ber »erkaufgmert be? O©runbftick? unb erfuhr bamit
ber ©egenftanb, ben ber S&ufer unter Einrdumung eine? billigen
SRietrechte? an bie »erk&uferin .erworben hatte, eine SBertfteigerung.

88 1,19 5R5K®.5a?»9R 0O finbetfeine2tnwenbungBeber bie Raffung noch ber gweck be? jR2R®. gwingen baju, biefe?

auch auf foXcfie gemifcXjte »ertrage anjuwenben. § 19 RIR®. will
lebiglid) »ereinbarungen treffen, bie unter Umgehung ober jum
gwecke ber Umgehung be? jR3R®. abgefchloffen worben finb. »on
einer folgen Umgehung kann aber keine jRebe fein, Wenn jeman»
bem al? ©egenleiftung fiir bie Uberlaffung eine? ©runbftick? unter
anberem ein obligatorifdje? jRulung?recht gegen eine feftbeftimmte
»ergltung eingerdumt wirb. Sinbernfall? miiBte man bie »erufung
auf gefehlidfe SRiete auch 6ei SSerkwohnungen plaffen, Bei benen
bie Uberlaffung ber jBohnung bitrd) ben Arbeitgeber bie »ergiitung
fir bie Bor bem Ulrbeitnehmer ju leiftenben Sienfte ober einen
Seil biefer »ergutung bilbet. Ser Sen. hat baher trog bet Urt.
be? 3.9S. be? jR®. B. 19. San. 1926 (3$B. 1926, 1949), 0. 8.
unb 15. 3uni 1926 (32B. 1927, 579) an bem Bon ihm bereit? im
urt. B. 18. jKai 1927 (fcertet, »b.V C Kr. 67) Bertretenen
Stanbfjunkt feftgehalten, baR auf einen gemifdjten »ertrag ba?
iR3R®. keine anwenbung finbet unb fich baher ber Erwerber be?
Orunbftick? gegeniber bem »erkdufer nidjt auf gefeBlidje jKiete
Berufen konne. Er Befinbet fidj bamit in Ubereinfimmung mit ben

D2®. Hamburg unb Stuttgart (§ertel, »b.V CKr.89 unb
Slum. IBerdu)/ i0De m't »uth (33S- 1926, 1949 unb 1927,
580ff.), Stern (jBaBfRpflg. 23, 135), Siefergauer (O©runb*

ftuck?miete 1924, 19) unb §ertel (Oefefcl. jKiete, Seilll ©.195).

»Sollte man aber felbft ben Sé&ufer fiir Beredjtigt erachten,
burdh eine Erklarung gern. § 1 jR3R®. bie gefeRlidje jKiete in Kn*
fehung ber jBohnung?iberlaffung in ©eltung ju felen, jo mifRte ber
Saufer fur Berpflichjtet eraefltet Werben, ba? burch fein »erlangen
geftorte ©leichgewicRt &WifcRen ben beiberfeitigen im »ertrage au?»
bedungenen Seiftungen wieber hetduftellen. Sie? gefdjieht aber am
beften baburdj, baB ber S&ufer ba? am Saufprei?” juulegen ljat,
Wu? er auf ©runb feine? »erlangen? nach gefeRlidjer jKiete an
»ergltung fur bie »elaffung ber jR&ume gegenlber bem Bertrag»
lie? Bereinbarten Entgelt mehr erhdlt. Ser Sdufer konnte bamit
jeweil? gegeniber ber gorberung ber gefeRlidjen jKiete mit bet
gleich hohen gorberung auf Erhdhung be? Saufpreife? auftedjnen.
Eine foldje »erpflidjtung 148t fich auch al§ ftillfcBweigenb Ber*
einbart im SBege ber Ku?legung au? einem berartig gemifeliten
»ertrage entnehmen.

3m borl. galte kommt aber nodj h'nP/ “aB bie »ergiitung
fur bie ganje Sauer ber Uberlaffung ber jBohnung Bon BoruBerein
Bon ber »ekl. im jBege ber »erreeBnung mit einem entfpredjenben
Seil be? Saufpreife? getilgt worben, bie »ergltung alfo int Oorau?
entrichtet worben ift. Ser 3.9gS. be? {R®. ljat in einem ganj
gletcRliegenben galle im Urt. 0. 18. » 00. 1924 (SKg. 1925 Kr. 61
unb SeuffKrcB. 1925, 79, 41 Kr. 23) auggefuBrt, bal fiir Kn»
wenbung ber gefeRlicBen jKiete kein jRaum bleibt, wenn ber 2Riet»
8in? fur bie gande jKietjeit im borau? entrichtet Worben ift, unb Rat
bie auf gaBlung ber gefeRlidjen jKiete gerichtete Slage abgewiefen.
Kadj ben au?fifrungen be? K®. will ba? jROR®. nur bie nach
Kbgabe ber Erklarung au? § 1 fallig werbenben jRaten erfaffen
unb Rat baBer jur »orau?fefung, baf eilt jUiietgin? in fortlaufen»
ben Katen entrichtet wirb, unb bebarf Weber ber SKieter eine?
SdjuBe? gegen Ubermé&Rige SKietdin?fteigeruugen nodj ber »ermieter
gegen bie ©elbentwertung, wenn ber jKietdin?' fiir einen ldngeren
geitraum im borau? entridjtet Worben ift. Siefen KugfuRtungen
pflicBtet ber ©en. bitrchweg bei. Ser Bon Kutf: 333-1927,580 Ber»
tretenen Sinfidjt, baB bureR »orau?daflung De? URietjinfe? ba? Kecft
einer »artei auf Erm&Rigung ober Erhéhung be? jKietjinfe? buteB jBaRl
ber gefeRlichen iKiete nidjt auggefcBloffen Werben kdnne, ift jeben*
fall? bann nidBt beiptreten, wenn, Wie Rier, ber jKiet*m? gleich
bei KbfcRluR be? SKietBertrage? fiir bie ganje Sauer im Borau? ent»
rieBtet wirb. Senn gerabe Rier ift ber »ermieter bagegen gcfdjujjt,
ba er infolge ber wéRrenb ber Sauer be? »ertrag?oerBaltniffe?
eintretenben ©elbentwertung nidjt meRr ba? erRBalt, wa? er ttael
ben jur geit be? »ertraggfcBluffe? befteRenben wirtfdjaftlicBen »er»
Raltniffen erhalten fillte, unb aitcB ber jKieter, ber ben SKietdin? im
Borau? entrichtet Rat, erfeBeint eine? SchiRe? in anfeBung be?
iKietjiitfe? nidjt bebdrftig.

iBenn bie Elemente ber jKiete in bem Saufoertrage auch
aufgehen, fo Rinbert ba? boeR nidBt, auf bie fid) au? ber (ber»
laffung ber K&ume an bie »ekl. ergebenben Kecfite unb jPflichten
ber »ertraggparteien bie »orfeRriften be? »© ». lber iKiete, ju?bef.
§571»©»., entfpreiBenb anpwenben. ©entdl §571»®». ift bte SI.
al? Erwerber be? Orunbftiick? in bie fid) au? bem gioifdjen &. unb
ber »ekl. abgefcRloffenen »ertrage ergebenben iRedjte unb jpjuajten,
foweit biefelben bie »elaffung ber SBoRnung unb bie ©egenleiftung
ber »ekl. betreffen, eingetreten, unb fie kann baRer gletcRfall?

322*
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isetnen SRtetgmganfprud) gegen bie Vebt. gettenb madjen. SBenn fie
tm Vertrage mit &. bie Ubernahme ber Verbflidjtungen begfetbcn
«ud bem «Ditetbertrage abgelebt tjat, fo berihrt bag nur iRr Ver*
lialtm& gu berntag aber bie «echte ber VeSIl. nicht au be*
etntrécBtigen.

Stud) §574 V®V. finbet, tote in SR®. 94, 281 — 3«B3. 1919,674
unb in bem obenerwdhnten Urt. o. 18. «ob. 1924 mit «Recht aug*
gefuiirt totrb, Seine Stnwenbung, wenn, toie f)icr, nacl bem gnRatt
be§ SRietbertrageg ber SDiietjinS fiir einen l&ngeren Seitraum im
boraug p entrichten ift. ©egen VoraugerBebungen unb Vorang*
gaglungen beg SRietginfeg, bie in ©emdaRReit beg Vertrageg erfolgen,
lagt eben bag@efe| bem Erwerber Seinen Sdjul angebeifen. Eg ift
feine Sache, fidj bor Sibfdjtn@ beg Saufeg bon bem VerduBerer bie
SRietbertrdge borlegen ober oon iBm bariiber SlugSunft erteilen
p taffen.

®ie Al- Sann fic§ and) iiber biefeg Ergebnig mcBt befdjtoeren,
°a.Jle Met beg Sanfbertrageg mit §. bie Vereinbarung
|totfa)en biefem unb ber VeSI. gebannt unb fomit gemufft tjat, baff
bte VeSI. bag Entgelt fiir bie Veiaffmtg ber SBoRnung fiir bie gange
Sauer biefeg Stetig im boraug entrichtet hat. SBenn fie, geftufct auf
bie EntfcR. beg «©. b. 19. gan. 1926, geglaubt hat, fie Sonne
troBbem bon ber VeSl. bie gefeftidje «jRiete bertangen, fo hat fie
2r®n .,aui 3iiftko geRanbett unb muB bie golgen tragen, toenn
ftch thre Siechtgauffaffung aR irrig ermeift.

(DS®. Vregtau, Hrt. b. 25. gan. 1928, 50 114/27)
SRitgeteiit bon 0©2iR. Dr. § ertel, Oppelti.

*

SreShctt.

9tedjtfpred)img

[SutifHfdje SSodjettfchnft

Siiffeibovf.
17. § 10 S®$®.; § 3

ftrettigfeiten.

. ®er Streit ber fRarteien Betraf tebigtich bie ©irSfamSeit eineg
etngetnen SiitthigunggaSteg unb nid)t bie “rage, ob eine Sun&igung
an fid; gutéaffig toar ober nicht. URit ber fftage tonrbe nicht bie
Stufhebung eineg StRietoerhéttniffeg begehrt, auch nicht bie gfeft»
ftettung, baR ein foteReg Verhdttnig fir bie Su*uitft nid)t mehr be»
fteBe. V5ie fid) aug ber .ftagebegriinbung ergibt, oerlangte ber St,
nur «adumung unb nidjt aud) nebenher eine neaatioe /veftfieiiung.
Sar §8 aab § 10 SSffi©. ift baBer Sein SRaunt, toeit fie
lebigtid) auf OtreitigSeiten Uber bag SBefteen ober «id)thefteRen eineg
SRtetberhéltniffeg Stntoenbung finben unb auf «&umunggStagen nur
bann, toenn in ber iitagebegrinbung gugteieR ein fotdjeg geftftettunag*
BegefRren enthalten ift. Ste OtreitmertfeftfeBung neRtet fiefi baler
nach § 3 3V®-

(02®. Siiffelborf, SBcfd&l. b. 15. SRai 1928, 9 W 162/28)

SRttgeteiit bon ©erSiff. Dr. SBilB.elm §afelRoff, Siffelborf.

*

Streittoert in SRiet»

oflamm.

,1S- 8§ 27, 4 QROd)O.
gletcR, ber bte Stufhebung eineg SRietberhéattniffeg
® egeitftanb Rat. f)

m , ®5r.-M'J atie 9e0en be« SSeSl, bem er gum «Betriebe eine!
VuBgefcRafty «Rdume bermtetet hatte, gern. § 4 3RO*®. auf «&u»
mu”’l fleSlagt. Ser «RecRtgftreit enbete am 8. gebr. 1926 mit einem
fenulfnoo”eif e?V lI5urre 9fttetderi)ditni3 gum

Ne': Aur R&umung gu biefem
SettpunSt berpfltchtet, bte 8®anggbollftrecSung aber bon™ ber 8U*

Vottftredung aug einem Ver»
»um

16. § 20 «jRSd)0. giir bie Entfdjeibung ber graggefung emeg angemeffenen ErfaBraumeg abRangig gemacht Sn.

ob bie mit ber Stufgabe einer Sienftrootjnung Oerbuttbene
.«lnbigung eineg Sirbeitgberhé&ltniffeg begruitbet toar,
ift bag «ffiietggericBt, nicht bag Strbeitggericht guftédnbig.

yiad) bem SBorttaut beg §20 9ROdj®. ift eg bem «Kiet®.,
toenn flir bie EntfcB. ber grage, ob ein begrinbeter Stntal pr
Juftéfung beg Sirbeitgoerljaltniffeg borgeiegen habe, eine anbere
Oteile guftanbig ift, berfagt, bon ber an fid) hinficStlich ber Entfd).
Uber btefen Qngi&entpunSt gegebenen guftdnbigSeit ©ebraudj p
machen. Sag @efeB unterfcljeibet feinem SBortlaut nach nicht, ob
ber «RecRtgftrat bei ber anberen ©tette Bereits anh&ngig ift ober nicht.
See Vegrinbung pm Entto. b. ®ef. loottte beibe gélte gleich be*
hanbetn («SVett). Vb. 372, 4543). Qm Entto. (§ 17) hanbette eg
fnh freilich nur um bie grage, ob bag Strbeitgoerhéttnig nod) be»
ftehe ober p tuelcbein geitpunSt eg beenbet fei. Slug ber Erweiterung
ber urspriinglichen Veftimmung ift aber Sein ©tunb bafur abpleiten,
bag bie ©efel getoorbene Vorfdjrift eine anbere Sragtoeite in ber iit
SSetradjt Smnmenben SSegie*ung haben fottte. «Bei biefer ©aeftage
bebirfte eg befonberer ©riinbe, bie aug bem gtoecSe beg ©ef. her*
geleitet toerben miiBten, toenn man hie SutéffigSeit Itnb «ot»
menbigSeit ber StugfeBung auf ben galt ber StnR&ngigSeit be*
feRranben toottte. ©otche ©riinbe finb aber nicht erficRtlidj. «ad) ber
Sinficht beg Vefdjtodet. hat bie Stugfejpnggbeftimmung nicht lebigtid)
ben StoecS, wiberfprechen&e Entfdj. gu bermeiben — bann todre
eine bem §148 gfR0. entfpreeBenbe gaffung getodhtt Worben —,
fonbern toeitcr ben gmecS, bag SRiet®. bon Aufgaben p enttafien,
bte iBm nach feiner gufammenfeBung unb ber Sirt feiner ©efdjafte
nicht liegen. Segljalb Somntt eg nicht barauf an, ob Bereits ber
SRecltgftreit Bei ber pftdnbigen Otette anhdngig ift.

®g ift baher p prifen, ob bag Strb®., bag allein in «Betracht
Sommt, pftdnbig ift. Sag muR berneint toerben. «ach §2 Stbf 1
giff. 2 Strb@®. o. 23. Seg. 1926 ift bag Strb®. pftanbig fiir Birger»
Itd)e aiechtgftreitigSeiten gmifd"en Strbeligebem unb SirbeitneBmern
aug bem Strbeitgoerhéitnig unb ang VerBanbtungen iber bie Ein»
gefjung cineg Strbeitgberhdttniffeg unb ang beffen «adjmirSungett.
Ser «Streit, um ben eg fiel; hier Ranbelt, ob ber Slrbeitgebet Ver»
antaffung p ber ~irtbigung hatte, hat inbeffen Seinertei «Be»
beutung flir bag StrBeitgberhdttnig, ba bie jSiinbigung rechtmé&Rig
toar. oortiegenben gatie jebenfally Sann bom S3eSt., auch ineun
er Semen Stntal pr Slnbigung gegeben hatte, baraug Sein irgenb*
tote gearteter Sinfprud) arbeitgrecf)tichen Snhattg hergeteitet toerben.
Eg Sann ftdj baher nur fragen, ob ber auf §20 3ROcij®. geftikte
Potetai Po“« rall eme *adjibtrSung beg Strbeitgberhéttniffeg i. ©.
A2 2 anpfehen ift. Srafe bag ju, fo mirbe ber
SJhetfkett bor bag Strb®. gehdren, atfo bie in "§7 SRcBdj©. ang»
gefprochene augfehtteRiiehe guftd.nbigSeit beg SRiet®. burcti bag fpéter
m_®raft getretene, fuh augfchlieRtidje SufianbigSeit beitegenbe Strb©©.
Befeitigt toorben lern. Barm aber urtmdglicf; ber 0inrt ber
Seftimmung fern. Shre Entftetmngggefdjichte geigt auch, baBR fie
eme gang anbere Vebeutung hat ((Seifart, Strb©®. §2 Sinnt 10
©.113). Sanad) ift bte guftdnbigSeit beg Strb®. p berneinen.

(02®. Srcgbcit, Vefd)t. b. 8. SRarg 1928, 14 CReg97/28.)
SRifgeteilt bon «St. Dr. SRihtmann, Sreg&en.

nacl bem guSrafttreten ber 2ocSerunggSBO0. b.

. bem ®L fir ben Sergteid) bie Voll*
ftredutngaSlaufel mit ber SRalgabe erteilt, baR bie” «<Rdumung ohne
Sicherung etneg ErjalRraumeg erfolgen Sonne, hiergegen ging ber
VeSl. nacl § 73" 3«3£). oor. Er filhrte babei aug, bte 2ocSerungg»
V0. ergreife nidBt bie alten VrogeRtitet, ingbef. nidjt bie alten
M cidcw lctfic. feine ©inmenbung guriicB. 5luf
ferne Joefcioerbe I)tn erBlarte ba§ bie 8Bievq'?Boliftre(Bung aug
bem SSergjetc® fur ungulaffig.

Sie weitere VefcRtoerbe Sonnte Erfolg nidjt haben.

Sag 2®. berneint mit SRedR, baR bie 2ocSerunggVo0. fid)
unmittelbar auf bie alten Vergleiche augtoirSt, nad) benen bte «Voll»
ttrecSuug ber «RaumBerauggabe bon ber Sicherung bon Erfaitrdumen
abhéngig gemacht ift. Aou Rat ber Sen. ibieberBoit bie fireitige
Brage bejoRt, ob bte alten, einen Voliftreckunggfdjut) geto&Rrenben
) ai?Ln°UttUn3K0efterbIt" er °Ane toeitereg bon ber
AieC r.betI'°ffenr /Derben unb ofne O©rfalRraumfidjeruitg
gu bottftrecSen ftnb. §tnfuhtltch ber entfpreeRenben alten fBrogel»
bergletcBe erfdjetnt etn gleicher StanbpunSt aber niefit geredit*
fertigt. Aenn ber Urteitgfprndi, wie et in ber Urteitgformet bor»

em abtigSeitlidjcr StSt, bem nidjtg bon einem reditg»
gefihaftltchen tpartemntlen anfaftet unb beffen StngtoirSungen ohne
loeuereg bureR eine fpatere ©efeRgebuug befdjrdnSt ober ertoeitert
toerben Sonnen. Stnberg ftelt eg bei bem gerichtlichen Vergleich.

«ob. 1927 —

3» 18. «eueg VerfalBrengredjt ergreift ale Satbeftdnbe, bie
noch neetit berfalrengmaRig abgefefRtoffen finb. Ein VoitfirecBungg»
tetet bebeutet eene progeffnate «jRogticRSeit, aber Seinen StbfdctuB,
ba ber VoitftrecSunggprodeB erft begennen foll. SSirb ber Voll*
fredmngganfpruch auf ©runb beg gteidjen Satbeftanbeg friiher be*
bengt, fpater unbebingt gewé&hrt, fo eutfprccijt eg bem ©ebanken
ber fofortegen O©eltuccg neuer VerfaBrengnormen fir feRtoebenbe
VerfaBretc, bal een borliegenber bebingter Sitel nunmefr alg be*
bmgunggfrec beBanbett wirb. 3n bejug auf «BrogeRbcrgleidie tritt
ber EimnirSungggrunbfa hinter ben ©nenbfal ber «Barteioerfligmta
prucS. ©etoiB berbanSt and) ber «BRrogeRbergtecc? feine Volt*
ftredmnggfalcgScct bem ©efeB. Sag ©efeR geftattet aber Rier aug*
naBmgtoecfe eine fRartecoerfiigung idber bag Verfalten unb madit
lieR ginn ©efRtifen beg «Rarteiaktg. Stic biefem uerfaBrengredet»
lictien ERaraSter beg «BrogeRbergteicBg Sonnte nur bag «BrogeRgefed
ettoag &nbern. Sie 2odterunggV0. Rat bie primdre Stellung ber
Vartechcgpofction beim Vergleich nidjt beriihrt. Sie Sommt begRath
fur bie Veftimmung ber VottftrecfeiinggmdgtidjSeit aug bem Ver*
glecdj niet in VetracRt. Sie Entfd). beg 02®. ift baRer fadtidc
ptreffeub. 3n tReoretifcBer §infidjt fdjeint mir aber bie gunStion
beg Vergteidjg gegeniiber bem Urteil nidjt gang gutreffenb be*
ftemmt p fein. «Ruft ber ,recBtggefdjafttidje Sffiilte" beftimmt bie
2 LA b? 12 r0li KI 8'f0nb%rn b>e pro,geﬁgefemidje Stnerkennun
bicte§ SBillen™. ‘S)te “ilnberung be0 ©efe”e™ Bémtte barum feBr mob
auf Vergleiche etntoirken, audj otjne bal bieg augbricStidj be*
ftimmt wirb ©g war Starguftelten, baR bie &nberung gerabe bie
progefrcdjthdje gunStton beg Vergteidjg — alg primare Ver*
fa.Brengberﬁj.gung Ratte betreffen miffen unb baB eine foteRe
«iiuberung nidjt erfolgt ift.
atte.

iBrof. Dr. 8ein,
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Sn ifern mirb bie ERecfetglage burdj EBereinbarung ber jparteien feft»
gelegt. Sie SSirkfamkeit feiner einzelnen SBeftimmungen ftugt fidj
niefet unmittelbar auf bag ©efeg, fonbern auf ben retf)t§gefcf)aft»
liefen SBtllen ber SRarteien. Snfolgebeffen ift ber ERergleid) ber un*
mittelbaren Sinmirkung einer ©efegeganberung nidjt unterroorfen,
fofent bag neue ©eleg fiir dertraglidje ERecfete niefet etrnag ©egen*
teiligeS beftimmt. 2egtereg ift in ber 2ockerunggE8D. nidjt ge*
fdjefeen.

Slitcfe ©eficfetgpunkte, bie ficE) aug § 27 SIbf. 3 SRScfe®- er*
geben, kénnen Bier p keinem anberen Ergebnis fiferen. Silier*
bingg mag in ben meiften gdllen in einem SRietauffeebungg*
»ergleicfe  bie S3ollftreckunggfcfeugklaufel feinerpit nur begroegen
aufgenommen fein, rneil fie bem Sekt. maferfdjeinlid) aud) im 33er»
urteilunggfalle dugekomnten maére. Eine entfpredjenbe Srmégung
»eranlafete roofel and) ben ©efeggeber p ber SSeftimmung beg
§ 27 SIbf. 3 Sag 2. Stadl biefer gilt bei S3ergteid)en, bie auf Slage
au§ § 4 SRScfe©. Bin abgefcTjloffen finb unb in benen bie Scfeug»
klaufei feBIt, biefe Slaufel als oereinbart. Sie fraglidje Slaitfel
fteBt aber besmegen nocfe nicBt aufeerfealb ber im SSergleic® ge*
troffenen prioaten EBereinbarungen ber Parteien unb befdjrankt ben
EBergleicfeginfealt pungunften beg SBermieterg nidjt etwa auf ber
©runblage gefeglidjet SSorfcBrift. Sag ergibt fidj ja fdjon barauS,
bafe bie Parteien beim EBergieicfe ben SBollftredmnggfcfeug aug»
briicklicfe augfdjliejjen konnen.

Safe bei ber Bier eertretenen fRedjtgauffaffung in unbilliger
SSeife bie EBermieter, bie friiBer einen ER&umunggoergleid) abge*
fdjloffen Baben, fdjlecE)ter gefiellt merben als biejenigen, bie ein
altes ER&umunggurteil in Rauben feaben, trifft nidjt p, benn bie
2ockerunggE80. kommt legten EnbeS and) bem EBermieter Slt*
gute, ber einen ER&umungl»ergleid) mit SSollftreckunggfcfeugliiaufel
gefcBloffen Bat. SurcB ben SSergleicE» murbe namlicB (»gl- 8§ 27
Sibf. 3 Sag 1, 6 SIbf. 4 SRSd)©.) fiir bie Seit »on ber SKiet»
aufBebung an ein mietdfenlicfeeg EBerfedltnig, bag feiner bamaltgen
EBeftimmung nacB notmenbig unkinbbar mar, gefefeaffen. Sie
2ockerunggS8D. feat nun ben Sinbtgunggfdjug fiir gcmerblirfee
SRaume aufgeBoben. SSar kraft ©efegeg bag oon ben Parteien im
ERergleid) oereinbarte mietdBnlicBe EBerfedltniy pnéadjft »om SSer*
mieter nidjt kinbbar, fo ift eg je|t burdj bie 2ockerungg5BD.
kiinbbar gemorben. Ser SSermieter kann alfo, menn er (ber ben
3nl)alt beg alten SSergieidjS feinaug bebingungdoS ER&umratg er*
reidijen mill, fie »om SBekl. nad) Stinbigung unb Siblauf ber ®un»
bigunggfrift »erlangen (»gl. §ertel, Stadjtrag 11 p ,SOtieter*
fdjujj unb SBofenunggpanggmtrtfdjaft" 6.X1 unb SBolkmar»
©(Bubart, SodierungdSSD. 6.79). gm Streitfalle mufe er freilicfe
eine neue DidumungSklage erBeben.

Sa bie bebingungéatofe SBollftredtunggklaufel nad) allen biefen
Ermégungen nidjt erteilt merben burfte, mar bie meitere Be»
ftBmerbe beg ES. alg unbegrinbet priiefeptoeifen. hierbei mar nur
ber EBefdjlufe beg 2®. bafein ricfitig p [teilen, bafe bie gmangg»
»ollftrediuitg aug bem SScrgleidj auf ©ruitbh ber fraglidjen
Slaufet unpléaffig ift, benn eg bleibt bem ®I. unbenommen,
ben alten SSergleidj nad) Stellung eineg Erfagraumeg »ollftre&en
Su taffen.

(D2®. 8amm, 8. ;JS., EBefdjl. 0. 23. ffebr. 1928, 8 W 62/28.;

*

19. SBetedjnung beg SKinbcrmertg Bei
an © chéauben.

SBag ben Sdjabengerfag megeit beg SKittbermerteg angept,
fo ift ber SBekl. grunbfoglidj bariit rcd)t p geben, bafe bei ber Er*
mittelung beg Blutigen SRinberroerteg niefei »on feeutigen EBau*

EBergfdjaben

£u 20. Sie Ontfd). ber D2®. in SRauerfadjen Baben ein be*
fonbereg gntereffe, roeil ber Streitroert bei Silagen auf S3eSal)luug
ber SRauetfedlfte regelm&Rig bie EReoifiongfuntme nid)t erreidjt, fo
bafe bag 31®. kaum nofB in bie Sage kommt, fidj mit SRauerfadjen
5U BefcBaftigen. Sie »orl. EntfcB- berufet pnacfeft auf bem grunb*
fajjlidj jutreffenben Stanbpunkt, bafe berjenige, metefeer bie SKauer in
Sinfferud) nimmt, bie iQdifte bed ,normalen SRerkefergmerteg™ ju er*
fefeen feat, ben bie Stauer bei Eintritt ber ,iRecBtgoerfdjiebung"
Batte. Sie SRed)tg»erid)iebung tritt nad) ber Beute feerrftfeenben Sin*
fidjt in bem geitfeunkt ein, in melcfeem ber ERofebau beg iRadjbar*
Baufeg, fiir meldjeg bie SJtauer in Sinfprud; genommen mirb, fertig*
geftellt morben ift (9t®3iSiomm.,, 6. Stufl., SInm.B p § 95 E8@23,
02®. Siuffelborf: ERfeeinSlrd). 106, 82 u. 165; £)2®. Koln; D20O*
Siffer. 13, 311). 33ig pr SSollenbung beg SRofebaueg ift ber (ber*
gebaute URauerteil itidjt 33eftanbteil beg Stadjbargrunbftiikeg, fom>
bern beg bereitg Beftefeenben ©eddubeg unb baBer aud) beg ©runb*
ftitkeg, auf melcfeem biefeg ©ebaube erriefetet ift (§ 94 8@S.). Sem
Urteil burfte aber batin nidjt beiptreten fein, bafe ber Stacfebar bie
Soften ber featben Stauer ofene ERUckficfet barauf bepfelen muffe, ob
eine SDtauer in biefer Stdrke fur feine 3me<ke -erforberlicfe
I»ar. Ser ERedjtggrunb, auf ben ficfe_ bie EBerfiflidjtung beg ERekl.
anr gafelung ftligt, ift bie ungereefetfertigte Sereidfeerung (88§ 951,
812 EB@33). SScreicfeert mirb aber ber Sinbaueitbe um bie Stauer*
fealfte nur infomeit, alg fie fiir ifen brauefebar ift. EBraudjt er alfo fur
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koften auggegangen merben barf. Sinbererfeitg ift eg aber rtidjt riefe*
tig, mit bem Outadjten ben SRinbermert naefe ben frifeeren EBau*
koften unter Sibpg beg EBerfcfeleifeeg gu bereefenen. ERielmefer mufe »om
feeutigen EBerkefergmert auggegangen merben, ber par nidjt fo
feodfe ift, mie ber feeutige Dteubauroert, aber bodj iiber ben frifeeren
S3aukoften liegt, menn man »on bem gerodfenlicfeen EBerfcfeleife ein*
ntal abfiefet. Bei einem 8§aufe, mie bag feier fraglidje, kann auf
©runb ber allgemeinen 2ebengerfaferung angenommen merben, bafe
eg ofene ben EBerfcfeleife im SBert etma 300/0 (iber ben »or 50Qafereit
notmenbigen EBaukoften liegt. Siefe SBertfteigerung mirb feier aber
burdj ben ERerfcfeleife auggegtidjen.

(02®. 8amm, 3. SS., Urt. » 30. 5Dtara 1928, 3 U 63/28.)
EStitgeteilt »ott ERS. Eitert, 8amm.

*
Aélin.

20. 8§ 95, 812, 818, 912, 957 S3®S8.
eineg Uberbaueg burefe Sinbau erzeugt eine ERerfefliifetung
aug ungereefetfertigter SBereidierung. |)n erftatten ift ber
normale EReriefergmert ber ESenugung bei Eintritt bet
ERedjtg»erfcfeiebung.f)

Stadj ber ftanb. ERffer. beg erk. Sen. ftefet bem Eigentiimer eineg
©eb&ubeg, beffen ©iebelmauer, mie im »orl. gaiie, jur §alfte auf
feinem Orunbfiitck, p r Halfte auf bem ifent nidjt gefedrigen mtbe*
bauten Stadjbargrunbftick erridjtet ift, im gatte, bafe ber ERacfebat
an biefe O©iebelmauer an&aut, mangelg entgegenftefeenber Slbmacfeung
ein Sinipncfe gegen legieren aug ungeredjtfertigter EBereidjerung p .
Siefe ungereefetfertigte Skteicfeerung tritt baburefe ein, bafe bie SKauer,
bie »or bem Sinbau atleinigeg Eigentum beg Eigentimers beg petft
bebauten ®runbftickg mar, burdj ben Sinbau Eigentum beiber ©runb*
ftuckgeigentimer mirb, unb &™Ib enifpretfeenb ber pifefeen beiben
Orunbfticken »ertaufenben ©renje. Siefe ERecfetgoerfdjiebung Be*
grinbet einen Sinfprudj auf Effierterffag aug § 818 SIbf. 2 BEES.,
unb par auf Erjag beg SBerteg ber featben SRauer. Eg ift aber
reefetgirrig, menn ber ERorberricfeter einen Sinfprudj auf Erfag beg
SBerteg ber featben SKauer fdjledjtfein pfpridjt, ber SBert ift oielmefer
naefe bem ¢j&ilfaiait p beftimmen, in bem bie ERedjtgoetfcfeiebung
ftattgefunben unb bie S3ereid)erung eingetreten ift; ber Sinbauenbe
feat mitfein ben normalen Serkefergmert p erftatten, ben bie fealbe
SKauer 8ur Seit beg Stnbaueg featte. Sie EBekt. finb alietbingg ber
Sinficfet, ber St. kdnne nidjt ben ganzen SBert ber featben SKauer
»erlangen, benn fir bie gmecke, fir bie fie bie SKauer in Senugung
genommen fedtten, mdre eine SKauer »on ber Stérke, mie* fie bie
fraglidje Oiebelmauer feabe, nidjt erforberlidj gemefeu, eg fedtte eine
SKauer »on einem Stein geniigt, fie — bie EBeRtagten — madren bafeer
nur infomeit bereiefeert, alg bie SKauer fiir fie notmenbig gemefeu
fei. Siefer Sinficfet kann nidjt beigetreten merben. Ser ERecfetgoerluft
beg ®i. unb bie EBereidjerung ber Sekt, ift baburefe eingetreten, bafe
ber kl. bag Eigentum an ber featben SKauer »ertoren unb bte Sekt,
bag Eigentum an ber fealben SKauer ermorbett feaben. Ob in biefem
Umfange flir bie EBekt. eine EtgentumgoetfcfeieBung notmenbig mar,
kann bafeinftefeeu, mejentlid) ift nur, ob eine foldje redijtlidj in biefem
Umfange ftattgefunben feat. Eg ift bafeer and) unerfeebtiefe, mie »iel*
leidjt bie EBekt gebaut feaben mirben unb meiefeeg gntereffe fie per*
fonlidj an ber featben SKauer feaben, ey kommt »ietmefer barauf an,
mag fie erlangt feaben unb roelcfeen SBert bag Erlangte in ber SSer»
kefergauffaffung ber bamaligen Seit befafe. Siefen SBert miffen
fie erfegen. Sem kann and) niefet entgegengefeatten merben, ber
fpater Sinbauenbe mare bann ja »oliftinbig ber SBiffkiir beg perft
EBauenben auggeliefert. Senn erfterer brandjt, foferit er Eigentimer
beg ©runbftickg pr 8el EBaueg ber SKauer ilt, ben Uberbau
auf fein OrunbfticR niefet p bulben, fofern er aber bag ®runbftiick

feine Qmedte nur eine binne SKauer, meit er 3 B. nur einen
Scfeuppen ober eine ©arage anbaut, fo ift er auefe nur j:nt bie Spélfte
beg SBerteg einer biinnen SKauer bereiefeert. Ser Umftanb, bafe
bie itiauer objekti» mertootter ift, fefeeibet flir bie jrage ber
SBereicfeerung aug. Sinfomeit bet Kadjbar bie SKauer nidjt benugen
kann, bilbet fie fiir ifen keine EBereidjerung, fonbern unter Um»
ftanben eine 2aft, inbern fie mefer ©runb nnb EBoben megnimmt
alg eine feinem .gnmck6 entfpreefeenbe® SKauer. SKan konnte bafeer
fogar baran beitken, ob nidjt bie EBereidjerung, roeldje bem Kadjbarn
burefe ben SBert ber SKauer, foroeit fie flir feine gmecke nétig ift, p»
fliegt, fidj noefe um ben Kadjteil »erringert, bafe bie, »om Staub»
Punkt feineg gntereffeg aug betradjtet, p ftarke SKauer einen Seit
feineg ©runb unb SBobeng unndtig megnimmt. SBenn bie Sinficfet
beg 02©., bafe ber Sinbauenbe bie SKauer ofene ERickfidjt auf bie
fir feine gmecke nétige Starke pr 8é&lfte bepfeten miffe, ridjtig
mére, fo mirbe ber Sinbauenbe folgeridjtig bie SKauer auefe ofene
ERuckfidjt auf bie beanfpruefete §6fee unb 2 an ge Bejafeten miffen.
Siefe Slnficfet mirb aber allgemein abgefefent. Sie Sinficfet bei DO®.
mirbe p bem unmirtfdjafticfeen Ergebnig fiiferen, bafe ber EKadjbat
unter Umftdnben gepungen mare, ftatt bie feofeen Sofien einer fir
feine gmedke »iel p bicken SKauer p bepfelen, eine fiir feinen
EBau augreidjenbe fcfemadje SKauer banebensml{fggen.

HnO011, Stoln.

Sie EBenufeung
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«ft nad) bent Bau ber SKauer erwarb, erwarb er €S in SenntniS
beS guftanbed ber SKauer.
(OS®. M n, Urt. D. 8. Quai 1928, 8 128/27.)

»erlitt. giwfrgrcidft**

1. § 14 KSK®. SKietpreiS fir an Untermieter abge»
gebene leere Kdume. t)

®IS gefeplidge Untermiete ift naeg § 14 DtSK®, ein SKietjinS
feftgufeRen, ber unter Berickficgtigung etwaiger Kebenleirtungen in
einem angemeffenen VergéltniS ju bem auf ben Kaum entfallenden
Seile beS SKietjinfeS ftegt. Es ift bager bei ber geftfepung ber ge»
feplicgen Untermiete o6unddijft bie gefeplidje Sauptmiete ju ermitteln,
alsdann ift feftguftellen, in meldjem VergaltniS ber non bem Unter«
mietet benagte Kaum 5t bem ©efamtmietraum fieijt. DIISbann ift
ber jjjauptnnetjind angemeffen auf bie SOiietrdume beS Untermieters
unb bie lbrigen Didume beS UnterDermieterS ju verteilen. jgier‘u
treten bann bie gufdjjlage fur etwaige SiieBenleiftungen.

®S fei barauf gingewiefen, bag eine Befonbere ©ntfdjabigung fir
bie Unbeefuemlicgkeit, bie burdj bie UnterDermietung fir ben Unter«
Vermieter gerDorgerufenwirb, im®efe| nidjt Dorgefegeit ift. Sie Sat«
faege, bag €S fid) um einen Untermictjing gattbett, kann nur im
Kagmen ber Dtngemeffengeit ber Verteilung beS 8au})tmietjinfe0 be«
riickficgtigt werben.

3weckmdégig Wirb bei ber geftfegung audj bem Umftanbe, bag
bie 8auptmiete Deranbertidj ift, baburcg Kedjnung 3l tragen fein, bag
nidjt ein fefter Untermietfag, fonbern ein Brucgteil ber igauptmiete
als Untermiete feftgefegt wirb.

(E©. | Berlin, Beftgl. D. 31. ®ej. 1927, 81 T 957/27.)

SKitgeteilt Don KSI. Dr. Bruno SSOIjl, Berlin«®ljartottenburg.

Olebe.
2. 82 SK@dj®. Unbefugte ©ebraucgstberlaffung.f)
Sie Bekl., bie eine bem fl. gehdrige SBognung als SKieterin,

tnnegat, gat ogne beffen SSitten bem KSI. §. ein gintmer jur Slb»

3« 1. 3U bem Dorftegenb aufgefiigrten Befdjl. ift folgenbeS ju
bemerken:

Kad) § 14 KSK®, ift als gefeglicge Untermiete ein SKietainS
fefeufegen, ber in einem angemeffenen VergéltniS ju bem auf ben
Kaum entfaltenden Seile beS SKietjitffeS ftegt. SBacg biefem SBort*
laute beS ©efegeS mug an flcg angenommen werben, bag eine rein
matgematifdje Berecgitung gwifegen SKietSraum im ga“en unb
Untermietsraum ftattjufinben gat unb eine Dtbweidjung gieroon
in ber SBcife, bag ber Untermieter audj nod) etwas megr,
als fid) nad) matgematifdjer Beredgnung ergibt, Derlangen koénne,
nidgt ftattgaft fei. SBenn alfo 5.B. ber gande SKietShetrag 250 J6
betrdgt unb bie Untermietsrdume bie Sgélfte ber gefamten SKietS«
raume betragen, bann Wirbe bie Untermiete niegt megr als 125 M
betragen birfett. Ser UnterDermieter ftegt, abgefegen Don Stieben«
leiftungen, wie g B. Verkauf ober Vermietung Don SKdbeln, welclje
natirlicg befonberS Dergltet werben miffen, gewdgnlicg auf bem
©tanbpunkt, bag ein fo Beredgneter Betrag niegt bie Dolle ©ntfcgébi»
gung fiir feine Unbequemlitgkeit fein kann. $n ber Sat gaben audj
manege Oeridgte, barunter and) baS fl®. grankfurt a. SK, bagin
fid) auSgefprodjen, bag bie Beftimmung beS § 14 KSK®, niegt bie
Bebeutung gébe, bag g B. in bem oben angegebenen gatte ber
SKietSpreiS im VergéltniS Don 1 ju 1 geteilt werben miffe, fonbern
nur, bag ein VergéltniS beftegen mug, welcgeS ber Billigkeit ent«
fpridjt. ©S Wirb alfo fur gulaffig gegolten, bag ber Untermieter in
einem derartigen gatte tatfadjlid) megr bejaglt als bie §élfte
beS SKietpreifeS, unb bag ber Vermieter fiir bie UnterDermietung
noeg einen gewiffen ©ewinn ergélt. Siefe ©ntfdj. ift atterbingS mit
bem SBortlaute unb ©inn beS ©cfepeS nidgt gu Dereinbaren, unb es
fdjeint, als ob audj in ber borfiegenben ©ntfdj. beS £©. Berlin |
ber Standpunkt einer ftrengen Auslegung beS § 14 oertreten werben

tt,are kurdjauS &u billigen und entfpriegt ber getrfegenben
Sinftcgt. ©ewdgnlicg wirb atterbingS, Wenn auger ber UnterDermietung
noeg Sttebenleiftungen bedungen werben, ber § 14 baburcg umgangen,
bag bte Sfiebenleiftungen entfpredjenb gdger als ber reelle SBert ber«
feloen Don bem Untermieter bewertet werben unb fo ber ©ewinn,
welcger naeg § 14 bem UnterDermieter Derfagt ift, igm auf einem Um«
toege gugeflgrt wirb. SaS £®. gat fid) niegt Dottkommen gweifels»
frei auSgefprocgen, aber es ift wogt angunegmen, bag aueg in biefer
Ontfeg. ber ©tanbpunkt oertreten werben fott, bag eine Dottkommen
genaue Verrecgnung bej. beS mOefamtmietpreifeS unb ber Unter«
mietSraume ftattfinben fott. ©ine foldje ©ntfdj. Wé&re bann burd)«
aus ju biligen. Sag es &Weckmagig ift, die geftfegung naig Brudj«
teilen ber 8Sauptnuete flir bie Untermiete feftsufeken, kann gernig
niegt bedweifelt werben.

3Df. grankfurt a. SK.

(Drj grig SKeger,

3u 2. Ser Ontfeg. kann niegt in allen Senkten jugefKnimt

SRedjttyredjung

[SutifHfdje SSodgenfcgrift

galtung Don ©preegftunben, bie in ber Kegel einmal wd.dgentlidg wégrenb
einiger Stunden Jtattfanben, Uberlaffen. Siefe Uberlaffung ift naeg dugen
bur® ein auf bie ©preegftunben aufmerkfam madjenbeS SttamenSfdjilb
beS KSI. bekanntgemaigt. Ser ®t. gat wegen unbefugter ©ebraudjS»
Uberlaffung Slufgebung beS SKietibergdltniffeS unb K&umung ogne
©rfagwognung Derlangt. gerner gat er flir ben galt der Slbweifung
biefer Sintrdge ein. gericgtlicgeS Verbot mit Strafanbrogung gegen
bie Bekl. erbeten. Surcg baS angefoegtene Urteil, ift bie Silage ab»
gewiefen worben. 9luf bie Berufung ift naeg SHagantrag erkannt.

Ser ©inn beS SBorteS ©ebraucgsiiberlaffung ergibt fegon, bag
ber unftreitige ©acgoergalt an fieg ogne weiteres unter bie Voraus»
fegungen beS § 2 SK@dg®. féllt. @S eribrigt fidg jebeS weitere
SBort bariibet. SBeSgalb ber ©efeggeber bie Dorf. ©ebraudjSubet»
laffung niegt mit feiner ©efegeSfpradge gemeint gaben falle, ift
unerfinblidg. Siefe einfaege ©ad;e unb KecgtSlage lagt aueg keine
Oroterung dariiber ju, ob fid) etwa ber Vermieter besgafb bie @e«
braudgSuberlaffung gefallen taffen miffe, weit igm ber SKieter nur
beS Slt “geringen SKietjinfeS wegen niegt paffe. ©S kommt aueg niegt
Wefentlicg auf den ©rab der guanfpruegnagme ber SBognung bureg
einen Sritten an. Orft redgt kommt eS niegt barauf an, ob ber
Sritte in 3nkunft Uielteicgt bie SBogituitg niegt megr beanfprudit,
dumal bann niegt, wenn, wie gier, bie Bekl. jedenfalls fiir fidg
baS Keegt in Sinfprucg nimmt, aueg fernergin ben ©ebraud) igrer
SBognung bem Sritten ju geftatten.

Oritnbfaglid) brauigt fid) ber ©igentimer niegt gefallen ju
laffen, bag Uber ben Kagmen feines Vertrages mit feinem SKieter
ginaus einem Sritten fein Eigentum jum O©ebraueg Uberlaffen wirb.
©S kommt alfo nur barauf an, ob ber Vermieter bhie ©enegmigung
aur O©ebraucgsiberlaffung erteilt gat ober niegt. Kun gat jwar die
Bekl. in jweiter Snftand fidg barauf berufen, bag igr Don bem
KedgtSDorgénger des .fl. bie UnterDermietung geftattet gewefen fei.
Sinbeffen mag biefe Begauptung als riegtig unterftellt werben. Sie
Uberlaffung eines KaumeS, wie fie gier erfolgt ift, wére jedenfalls
bureg eine ®enegmigung jur ,UnterDermietung" niegt gedeckt. Senn
gier ift die Uberlaffung &»m Bwecke ber gewerBlidgen Slitsnugung

gefegegen. Sie SBognung wirb baburcg einem beliebigen Seil beS
Publikums jum ©intritt prriSgegeben. Slbgefegen Don bet Slb»
uutjuug ift gerade ber Befucg eines KSI. in feinen O©predjftunben

werben, ©ie befagt fidg mit ber m. SB. in ber Kfpr. noeg nidgt ge»
nigenb erorterten Stage, inwieweit bie 3urOerfiigungftcltung Don
Kaumen bureg einen SKieter an einen KSI. "Wt Slbgaltung aus»

wattiger Opredjtage ogne Suftimmung beS Vermieters unbefugte
©ebraudjStbertaffung i. @. beS § 2 SKSdj®. ift. 3ur SluSleguna
muffen bie 8§ 549, 553 BOB. gerangejogen werben, aus beneit

ber Begriff ber unbefugten ©ebraudjSiberlaffung in ben § 2 SKOdj©
Ubernommen wirbe. Kad) KSKfomm. Bem. 1 8u § 549 fordert
die Uberlaffung beS ©ebraucgS niegt bie Ubertragung eines KecgteS
(fo Dertmann, Keegt ber ©egulbiiergdltniffe, Bern. 2 ¢su § 549),
fonbern nur bie tatfadglidge ©inrdumung beS Dollen ©ebramgs ber
ganzen SKietfadje ober eines beftimmten Seiles, umfagt aber niegt
ben unfetbftdnbigen SKitgebraucg ber SKietfadje bueeg fjamilien*
mitglieber, Sienftboten, ©é&fte ufw., ber oielmegc jum DertragS»
magigen ©eBraud) beS SKieterS felbft gegart. Sabei ift es gteieg«

gultig, ob bie Uberlaffung auf ldngere ober kiirdere ¢eit, ob
gegen Entgelt ober unentgettlicg erfolgt (Wertet, SKieterfegug
©. 33). Sie O©OebraudjSubertaffung wirb gut unbefugten, wenn fir

fie bie Erlaubnis beS Vermieters niegt Oortiegt ober bureg baS
SKO2t. gern. § 29 SKOdj®. niegt erfegt Wirb, ©ine folcge ©rfegung
kommt gier niegt in g-tage, ba fie fir Uberlaffung Don SBogn»
raumen ju anderen als SBogndWe&en uugitlaffig ift (SieferSauer,
SKieterfdgug Bem. 1 3 § 29). Sie Erlaubnis beS Vermieters wirbe
gier nidjt erteilt, jedenfalls nidgt ausdriicklich

Ser Sinfcgauung beS ©eriegtS, eS komme niegt Wefentlicg auf
ben ©rab ber gnanfprudjnagme ber SBognung burd) ben Sritten
an, wirb im allgemeinen beippflicgten fein, ©Ontfdgeibenb wirb immer
fein, ob bem Sritten eine Strt 8errfcgaftSgewatt dbet ben (ber»
laffenen Kaum gewdgrt wirb (Dertmann a a D., Kienborff,
SKietrecgt 277). Sie Slufnagme eines Sritten batf niemals bagin
fligren, bag ber SKieter fieg ber 8errfcgaft ber die SKietfadje génj»
lieg begibt unb einem Sritten, wenn audj nur Uber einen Seil, feine
SKietredjte Ubertragt, ogne felbft am ©ebraudj teilsunegmen (fo fur
S)3rSIEK. K@ .: gSB. 1891, 36339). DIS Kriterium foldger §err»
fdjaftseinrdumung bejeiegnet Kienborff (a. a. D.) mit Keegt bie
©ewdagrung eines Entgeltes bureg ben Sritten. ©in Entgelt wurde
im borl. gatle gtaetfelog gewdgrt, Wenn fidg aueg baS Urteil
gieriibet niegt ausldgt. Semgegenitber fpielt es aueg keine Kolle,
bag, wie bie Oriitbe beS DorauSgegangenen amtSgericgtlicgen Urteils
jum  SluSbrudk bringen, bem KSI. niegt immer baS gleicge 3immer
gut Verfligung geftellt wirbe, fonbern ein jeweils gerade frei«
ftegenbeS, unb bag bie tlienten beS KDI. nidjt ben Saupteingang
beS 8aufeS als Slufgang ju beitiigen gatten, fonbern ben Sorweg.
2lucg bie Uberlaffung jUm SKitgebraucg ftellt ©ebraucgsiiberlaffung

bar (SKODI. Hamburg: E91. 1924, 317). Sagegen ift nicht ganj
jutreffettb, wenn baS Urteil ganj allgemein bem Umftanb keine
Bebeutung beimeffen will, ob ber Sritte in 3ukunft bie Kannte
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ber Strt her Sefucper naep unerwiinfcpt. Macp affebem™ kamt att
bettt Sorliegen ber SorauSfegung beS § 2 «M@d)®. kein 8roe'fd
fein. Sem |>auptantrage ber Silage mupte baper ftattgegeben werben.

Sie grage, ob bie SwangSBoitftreckung Bon ber ©icpentng aus»
reiopenben ErfagraumeS abhéngig gu machen [et, pat baS Oericpt
bejahen gu fotten geglaubt. Set bent ftrengen SMapftab, ben baS
£©. in ftanbiger 3i]pt. bei iRrifung biefer grage angelegt, patte Bott
ber Sekt. ber MadjweiS Bedangt werben kénnen, Wie[o gerabe bei
ipr, bie bod* offenbar eine gropere SRopnung bemopnt als fie brauet,
bie jgarte ber 9lanmung eine unbillige fein follte. SaS ©eridjt pat
aber bie Unbilligkeit, bie tn einer 9taumung opne Erfagraum Ilage,
pier barin gefunben, bap bie Sekt. gerabe einem 3121. ben Staunt
unbefugt ubertaffen pat, fo bap angunepntcn ift, bap fie an ber
9ledptmépigkeit ilired SerpalteitS nickt gegweifelt pat.

SBeitn ¢war burdj bie guerkennung ber_ Erfagwopttung bie
3taumung Bielleid*t nod) einige QUt bauern wirb, fo beftanb bod)
kein ©runb, bent Eoentuaioertrage beS Sil. ftattgugeben. Set SU.
ift oietmcpr flr bie geit, in bet bie Sekt, in feinem jgaufe weiter
Wopnt, gegen weiteres unbefugte Unternermieten burdj bie Sorfcprift
be§ § 6 2Ibf. 5 «M@cp®. gefcpiigt, wonach er bei SBieberpolung eines
KiagegrmtheS aus § 2 opne weiteres bie 2tufpebung ber Se»
fcprankung ber gmangSBollftrediung Berlangeu kann. SaS O©eridjt
erbtickt baper in bem Eoentuatantrage nur einen Mothepelf beS
SU. fur ben galt odlliger 2lbtepnung ber Silage. Sa ber Klage
aber im wefentticpen ftattgegeben ift, war ber jgitfSantrag pinfattig.

(E©. ©lene, 1. 8K., Urt. n. 15. «Mai 1928, 1 S 36/28.)
«Mitgeteilt Bon 3121. Dr. §eife, 9ipeinberg (9ipeintano).
*

nickt mepr beanfptudjt; benn SorauSfegung ber «MietaufpebmtgS»
klage nad) § 2 «M8d)@. ift nidjt, baB ber «Mieter bent Sritten
ben ©ebrauep unbefugt Uberldgt, fonbern bap er ikn ipm trog
2tbmaknung beS SermieterS beldgt, hierauf wirb eS im gegen»
Wartigen galt alerbingS beStjatb nid)t angukommen kaben, weit
ja ben UrteilSgriinbeit gufolge ber «Mieter baS 3ieckt ber ®ebrauckS»
Ubertaffung an ben Sritten audk weitert)in fiir fief)y in  SinfprucE)
nimmt, eine «Mal)nung atfo bebentungStoS ware.

®8iberfpTod)en mu§ aber bem Urteil {ebenfalls infofern werben,
als eS beit Bon ber Sekt, angebotenen SeweiS ats unwefeuttid)
be”eidjnet, Wonack if)r ber 3iecktSBorgatiger beS Kt. UnterBermietuug
geftattet gébe. SaS O©eridjt eracktet bie kwr fragticke 2Irt ber
llaumiberlaffung jim Qtuedie gewerbtidjer 2tuSnligung als _burj
eine  ®enekmigung jur Unteroermietung nidjt gebedtt, weil bie
SBokitmtg babnrdj einem beliebigen Seil beS «fJubtikumS pm ©in»
tritt preisgegeben wére. 8iet fegt fick 8§ ®eridjt pnéadjft mit
feiner eigenen Semerkmtg in SBiberfpruck, bal eS auf ben ®rab
ber gnanfprucknakme ber SSotjnung burdj ben Sritten nickt wefent»
lick ankomme. @3 mag babei im Einblick auf bie ©efekeSfaffung
gleidjguttig bleiben, ob man bie gier fraglidje 2rt ber 9iaum»
Ubertaffung ats Unteroermietung beédeicknet, WaS fie ja bod) wopt
ift; benn bie SerkekrSauffaffung »erftegt eben unter ber entgelt-
lichen ©ebrauckSuberlafjung beS MaumeS fdgtecgtgirt bie Untermiete
(Staubinger, Sem.in 1 p §549 S®S.). §at ber Sorganger
beS Kt. hiefe ©eftattung auSgefprodjen, fo ift ktetan petfeltoS audj
ber KI. nad) 8571 S@S. gebunben (Dertmann a’a. £5). Senn

bie einmal erteilte Erlaubnis wirb ats unwiberruftidj p gelten
kaben (91©.. Sorget, Olfpr. 1906 p §549 Mr.5; ®bet»
Eilientkal, «M@(|©. ©.41; O©taubinger, Sem.Il 4 p

§ 549). SaS ®eridjt ftii|t feine gegenteilige 2tuffaffnng barauf, bafj
gier Ubertaffung nidjt p SBokttpedten Bortiege, fonbern 5U gewerb»
licket UluSnupug. Soit einer fotegen im engeren ©iiine kamt man
aber kiet beftimmt nickt fpreegen, auck Wenn man baBon aBfiegt,
ba| ber 9191 kein ®emerbe i. ©. ber ©ewO. auSftht. Sie Opredj»
ftunben beS 9i2t. fanbeit in ber Sieget einmal wddjenttick ftatt; bie
Sefuiker beniipten nickt einmal ben gaupteingang beS 8aufeS. Sa
barf bock wopl gefagt werben, bafj fajon bie Unteroermietung eines
8immerS gu SBokngwedten fiir ben Sermieter eine unenbtick groRere
Seldftigung, Wenn man Bon einer foldjen ubexkaupt fpredgen kann,
unb fir fein 2tnwefen eine Biet ergebtiegere 2Ibnipung bebeutet
gatte. IMan kann auck itid)t mit bem Urteil baS ©ewiept barauf legen,
bafi bei Unteroermietung gu 253okngwecken nidjt gleidjfatts bte
SBoknung einem beliebigen Seit beS «fjoklikumS gitm- Eintritt preis»
gegeben Waére; benn jebern «Mieter ftegt frei, fiieferanten ober Se»
fuge in Beliebiger 8akl kommen gn laffen («Mitteiftein, SMiete
©. 305). Siefen Sefucfiern gegenlber ift auck ber Sermieter, wenn
fie etwa fein Eigentum nid)t in angemeffener SSeife refpektieren,
burdjauS nickt fcgugloS (Ogi. 6£@. Sraunfdjweig 3lfpr. 17, 390).
©ie ©runbfape Bon Sreu unb Otauben, bie gerabe baS «Mietredijt
befonberS beljerrfdjen miffen, gwingen kicnack gn bem ©cglug,
bak eine ©eftattung ber Unteroermietung auck Oeftattung ber
Siaumdiberlaffung fir foldge anwaltfcgafticge O©predjtage mitumfakt,
gumal bei ben BorliegenbenfallS ben Selangen be§ SermieterS
entgegengebradjten Sitidtfidjten. Ser Bon ber Sekl. angebotene Se»
Weis gélte baker erpoben werben miffen.

©ang erftaimlid) aber mutet bie S3emerkung beS ©erickts an,
«gerabe ber Sefud) eines 912t in feiner ©predkftunbe fei ber 2Irt

aiedjtfaredjuttfl
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Sortcnmtb.

3. §6 3«BD. SBenn auf 3laumung geilagt Wirb, weil
ber Seit. opne IRedjt einen «Mietraum befiel, fo ift bet
SBert beS gu rauwenben ©runbftidS tnafjgebenb. gcfte
©runbfédge fir bie SSertfeftfegung beftepen pier nid)t
2118 ridptigfte Setneffung erfcf)eint biejenige auf beit brei»
fairen Setrag ber «Monatsmiete. SieS entfpricpt bem
©runbfag beS «MOdpOv WelcpeS fir bie SSertherecpnung
ben breimonattidjcn IMietginSh etrag ntafigebenb fein lagt.

(E©. Sortntunb, Sefcpt. B. 24. Qan. 1928, Il 2b T 10/2S.)

*
(Sifcnad.

4. 88 499d, 276, 539 8«RD. 8uffanbig*eit gut Ent»
[Reibung Uber eine SaumungSftage bei nicptgenepmigtem
«Mietoertrag. Scrweifung non einer Slot, eines 21®. an
eine anbere. t)

Sie St. tjat Bor bem 2t®. Klage auf gtaumung einet SSopnung
erpoben, bie ber Serkt. auf ©runb eines Bom 3B2l. nidjt ge»
nepmigten «MietoertragS in iprem Saufe innepabe. 2tuf ipren 2in»
trag gat fiel) im EinoerftanbniS mit bem Serkl. bie 2Ibtlg. 7 beS
21®. (fur allgemeine birgerticke 9ied)tSftreitigkeiten) fur fadjltd]
unguftanbig erklart unb ben Streit an hie 2lbtly. 6 («MietScpoff©.)
berwiefen. , - .

SiefeS gat bie Klage abgewiefen. ES kalt fiir pewiefen, bap
kein genehmigter «Mietoertrag Borliegt. SeSkath fei es fir bie
Serpanblung unb Gntfcf). Gber bie Klage nidjt guftdnbig. Sa eS
aber ferner nad) ben 8§ 499 d unb 276 2£bf.2 8$0. an ben Ser»

ber Sefudjer naik mterwiinfekt". 9iad) biefe» «Meinung gat eS ber
912t. in feiner ©predjftunbe offenbar nur mit Serbredjern ober fonft
mit SRenfckeu ber uiebrigften ©efellfcgaftSfegicgten gu tun. ES
erfdjeint bod) wokt nickt notwenbig, eine foldj befangene unb be»
fremblidke 2nfckauung gu wiberlegen, bie um fo unerklarlicker i,
wenn man bebenkt, ba§ fiir einen ergeblicgen Seil ber 3icd)tS»
ftreitigkeiten gefeglicge» 2tnwaltSgwang Beftegt. 2luf folcge ©ebankeu»
gange lagt fick bie ergangene Entfd). fieger nidjt ftupen.

EnbHck wate maoglidkerweife Born ©eridjt auck nock bie grage
gu prifen gewejeit, ob nickt auf feiten beS SermieterS etwa ftill»
fikweigenbe ©enetjmigung ber ©ebTaudjSibertaffung Borlag. S&S
Urteil erwdknt, teptere fei nack au8en burep ein auf bie Opredj»
ftunben aufmerkfam madjenbeS MamenSfd)ilb beS 9i2t. Bekannt ge»
mad)t worben. SaS Urteil l&gt aber niegt erkennen, ob biefer Um»
ftanb bem KI. Bon 2Infang an bekannt war unb wie lange er bie
O©predjftunben butbete, bis er gur 2tbmaknung unb «MietaufkebnngS»
ktage fdjritt. ©ine Erdrterung biefer grage wate infofern wefent»
lidj gewefen, als eine ftiltfckweigenbe ©enepmigung gnr Unter»
Bermietung in ber 9iegel barin erbtickt werben kann, bafj ber
Sermieter trop Kenntnis ber Unteroermietung fie tangere 8«
fcpweigenb butbet (giertet 38; «Mitteiftein ©.573; 9Qiutp:
Q2B. 1924, 761).

391. Dr.’ Etting er, «Mindjen.

8« 4. Sie Entfcp. ift burcpauS gu biUigert. SaS Erkenntnis
beS 2t©., nack Wetdjem eine Bor baS «Mietfcpéffengerickt beSfetben
2t@. Berwiefene Ktage, weil biefetbe nad) ber ©efcpéftSoerteitung beS
©eridptS niept Bor biefe, fonbern Bor eine anbere 2lbteitung beSfetben
21®. gegart, abgewiefen wirb, wirbe bagu fiipren, baS materielle 9tecpt
unter einem teeren gormenktam gu begraben. Siefe Entfcp, ift aber
auep furiftifcp Boltkommen ungutreffenb unb beSpatb mit Bottem
giedjte Bon bem £®. als Sefcpwerbegericpt aufgepoben worben. Sie
Entfcp. beS 2t®. ftipt fiep barauf, bap baS tMieticpoffengericpt, Weit
eS fiep nm ben 9ldumungSantrag bei einem niept genepmigten SMietS»
Bertrage panbte, niept Bor baS «Mietfcpoffengericpt gepért. SaS ift
Boltkommen ridjtig. SBenn aber baS 2t®. bann weiter auSfuprt, bap
eS bhie ©adle auep niept an baS guftdnbige ©eriept guriickoerweifett
konnte unb beSpath bie Ktage mangels 8«ftanbigkeit abmeifen mupte,
fo berupt bieS auf einer Bottkommenen Serkemtung ber Suftanbig»
keitsfragen naep ber 8S©- «&> dor ftaem auf einer gan%Iicg irrigen
2InStegung beS §276 3SD- unb beS 8499 Mr.4 berfelBen. SBie
biefe legiere Seftimmung Uberpaukt perangegogen werben konnte,
ift Boltkommen unerfinbtidj, aber auep bet §276 8$0- kommt ab»
fotut niept in Setracpt, benn berfeibe beftimmt ausbriickticp, bap bie
Unguftanbigkeit beS ©eriepts auf ©runb ber faeptiepen 8 «ftan»
bigkeit beS ©eridjts ,auSgefprocpen fein mup, bamit biefe Se»
ftimmung in 2tnwenbung kommt. Qm Bort, gatte aber panbett €S
fiep gar niept baturn, ob eine faeptiepe Unguftdnbigkeit beS «Miet»
fcpoffengerittS Bortiegt, fonbern nur baturn, bap naep ber Bon ber
Sep6rbe angeorbneten ©efcpaftSeinteitung eine ©aepe Bor eine be»
fimmte «Abteitung beS ©eripts Berwiefen wirb, wobutdj an fiep eine
faeptiepe ¢ uftdnbigkeit (berpaupt webet begriinbet noep niept Begriin»
bet werben kann. Saper konnte baS SRietfdjoffengeript »grte wri»
tereS bie ©aepe auf ©runb ber ©efcpaftSorbnnng beS 21®. an biejenige
2tbtditung beSfetben gurlickoerweifen, Wetcpe (ber 9idumungSklagen;
bei niept genepmigten «MietSBertrdgen gu erkennen gat. Setbft wenn
baS SMietfcpoffengeript, obwopt €S an fiep naep ber ©efcpéftSorbnnng
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Weifungdbcfchluf ber 2I6tlg. 7 gebunben fei, kdnne auch keine gu*
ruckterriieiiung bortin in grage kommen.

auf bie Berufung ift bab Urt. aufgehoben Worben. Richtig
t|t gWar, baB bab aRietSdjo6ff®. kein befonbereb Sprud/organ, jon»
bern gericBtbuerfaffungbméBig immer bab a®. ift. (Sb (feilt and) alb
einzelne abteilung bab 31®. fel&ft unb alb foldBeb bar. ©ebRath be»
beutet bie Verteilung ber ©efctjafte gwifcBen iRr unb ben anberen
amtgertdjtbabteilungen nur einen obrigkeitlichen 2tkt ber guRig»
»ertoaltung, burd) ben bie bem Oericfjt alb folcBem unb oRne Ruck»
fuht auf feine ©liebetung in abtetlungen anBaftenbe SuftdnbigReit
nicht Berlihrt wirb (SR®. 47, 380). Sie Verteiiung ber ®efcRafte
auf bie etngelneit abtetlungen ift aifo fcharf gefdjiebert Don ber
grage nach ber guRéanbigkeit. ©ie VorfcRrift beb § 276 gfD. befalit
fidh aber gerabe mit ber berfdjiebenen guR&nbigkeit gweier ber»
fchiebener ©ericBte. Sie muh mithin hier, Wo eb fich nur um bie
®efcRaftbDerteiiung innerhalb bebfelben ©ericRth hanbelt, auler Ve»
tracht bleiben, ©er Dom St®, ferner angegogene § 499d g”~D., ber.
firb ®uteterfaBren gilt, ift bon bornijerein nicht anwenbbar.

gwar wirb in ber Regel bab ©ericRt, an bab berwiefen wor»
ben ift, an ben VermeifungbbefchiuR gebunben fein, Wenn auch bie
frojeffucilifchen Voraubfegungen einer Verweifung an fich rtic’t ge»
geben fein follten. ©ab ift aber bann nicht ber gall, wenn bie tat»
fachliche ©tntthlage fir eine Verweifung UGberhaupt fehlt, Wenn
gar nicht gwei felbBanbige ©ericBte, bon benen bab eine anb anbere®
berweifen kénnte, DorRBanben finb, oielmelr eine Verweifung inner»
halb bebfelben ©ericBtb erfolgt (f. 32B. 1924, 792).

©ie Kammer erblickt barin, Wie bab 31®. ben (Streitfall er»
lebigt h®t, keinen SRangel in ber Urteilbfinbung, fonbern einen S8er»
fahrenbmangel i. S. beb § 539 ¢IfSD. 1®. hat nicht in ber
Sache felbft entfdjieben, weil eb fie fiir entfcBeibungbreif gehalten
hatte, fonbern bie Silage abgewiefen, Weil eb fich bagu infolge
feiner unrichtigen Sluffaffung bon ber progeffnalifcRen Vebeutung
unb SBirkung beb ,Verroeifungsbefcfjluifeb” oerpflicBtet hielt, ©eb»
halb war bab Urt. aufguBeben unb bie Sache gnr anberweitigen
Verhandlung unb CSntfdj. an bab 31®. gurickguDerWetfen. Db bab
SRietScRoff®. kraft (Btlifdjweigenber) Vereinbarung ber Parteien
gur OntfcR. in ber Sache felbft befugt gewefen Wéare, mag baRin»
geftellt bleiben, gebenfallb beRBeft fiir bie aub einem unge»
nehmigten SRietDertrag erhobene R&umungbklage keine aubfcBtiel»
liehe guRéanbigkeit eineb ©eridftb. anbererfeitb ift gwar bab SRiet»
©cRoff®. aubfcRlieBlidh guRénbig fiir beftimmte arten ber Klagen
(88 7, 27 SRScR©.). ©och ift bamit nicht gefagt, baR fich feine gu»

9ied)tfpred)img

[gurtRtidje SSocRenfchttft

SylenéBurg.

6. § 4 SBohnSRang®.
WegemSRietericEftanbb ber gugewiefenenSRieter unb wegen
ber foBen ber SRaumungbtlage.

Stngriffe in bab VecRt beb Sigentiimerb, bie Don ber Se»
Rorbe gut Vekdmpfung beb SBofwungbrnangelb Dorgenommen wer»
ben, finb eine Enteignung (Dgl. V®. 105, 253; 111, 226.i);
33B. 1926, 956, 1020). gnbeffeit i bie im Snteignungbfaile
gu gewdhrenbe angemeffeite Sntfdjdbtgung nicht babfelbe wie
Doller ©chafaenberfa (9gSB. 1926, 807 3). aBaS nun untet Qlt,
gemeffener ©ntfchdbignng hier ju oerReljen iB, muB im gufammen»
hange mit ber geiamten ©efeBgebung p r Vekdmpfung ber SBofnungb»
not feBgeReltt werben, ©choit, bie Sinfchrdnkungen beb fiinbigungb»
rechts burd) bab SRSch®- fd“affen bem Vermieter nicht nur Unan»
nehmlidjkeiten, fonbern unter Umftanben auch empfinbliche Wirt»
[(haRliche VerluBe, bie Ubrtgenb auch in gewdhnlichen geiten nicht
immer oermeibbar finb. ©ine gnanfpruchnahme ber ®emeinbe wegen
biefer bureB ben ©ingriff beb ©efeBeb in bab Eigentum entBelRenben
VerluBe iR aber bibBer, foweit bekannt, noef nicht oerfuefit, fie
Wirbe auel 5em &Bitlen beb ©ef. fteBer nicht entfpreelen. ©ie gu»
weifung eineb neuen URieterb in eine leer geworbene SSoRnung be»
rult auf bem gleichen ®runbgebanken wie bie @infd)rdnkung beb
finbipngbrechtb, namlich auf ber gefeRlichen Notigung beb Ver»
mieterb, bie SSofnung bauernb fiir einen URieter Rergugeben, einer
SRotignitg, bie im gmeiten gatte naturgem&R unter URitwirkung ber
VeRorbe fich DottgieRt. ©ie mit bem neuen SJRieter oereinbarte ober
ober Dom SROa. feftgefelte SRiete tritt an bie Oteile ber friiheren
SRiete. ©ine ©Ontfdjabiguttgbpfiiiht ber ©emeinbe begiiglicR ber SRiete
kommt, gnntbfaBlid) wentgRenb, nieBt in grage. ©ie mag bann ein»
treten, wenn alb golge ber guweifung bie SBoRnung nur geteilt unb
bebRatb nnglnftiger fich Dermieten 14Rt (Dgl. SR®. 111,224). alb aub»
gefdBoffen nach bem burcfj § 153 SRVerf. fir entfdjeibenb erklarten
SBitten beb ®ef. muR aber bie Haftung ber ©emeinbe fiir ben SRiet»
aubfatt gelten. @b Wirbe fon ber Vermieter, beffen SRieter — unter
SRitWirkung beb SBoRnungbamtb — wedjjein, ofine inneren ®runb
einen Vorgug genieBen Dor bem Vermieter, beffen SRieter infolge
beb anbgefcRloffenen fiinbigungdredjta beb Vermieterb biefelben blei»
ben. gubem iR eine abgrengung ber bureR bie V&oRnungbgwangb»
wirtfehaft oerurfaellten SRietaubfdtte Don ben etwa aub anberen ©riin»
ben entftanbenen VerlaRen an ber SRiete unburdphrbar. ©ine 8af»
tmtg ber ©emeinbe wirbe aueB jeben antrieb fur ben Vermieter,
um bie Einbringung ber SRiete bemiht gu fein, 1&hmen, bagegen bie

fta(ngb(r:)gk%litfeti]r;tde)r %”r?n OUrg;tarét;er? bl%rzaéjf Itjl‘gch{%gl;;ﬂ SRrigung aBIuggrE)urﬂ(luBiger SRieter, fteB bet Sthlieferung ber SRiete
' P g ' : gu entglefen, beRarkeu.

SRitgeteilt Don 3R. Dr. VadkBaub, Stfenad). ©eRort hiernach bie Haftung flir ben SRieteaubfatt beb guge«

Elbing Wtefenen SRieterb nieBt in ben SRaBmen ber angemeffeneu ©ntfcR&bi»

' ) .pug, fo muR bieb um fo meRr gelten fur bie foRen, welche ber

5 SIRSR®. ©er gormDorfdjrtftbeb § 1 R3R®. win ermieter aufwenbet, um im eigenen gntereffe im SBrogelmege bie

nicht baburd) gentgt,-baB ber SRieter ben Sintrag auf gel3*
felung bet griebenbmiete an bab SRieteinigungbamt ein»
reicht, baB biefer Sintrag bem Vermieter mitgeteilt Wirb
ur]bbbaB ber Vermieter Dor bab SRieteinigungbamt geloben
wirb.

©ie VeRl. wohnt beim Kl QO SRiete. aib SRietginb finb
monatlich 60 9tM Dereinbart. ab 1.gan. 1927 hat bie Vekl. nur
bie gefegltdje SRiete, berechnet nach einer griebenbmiete Don 480 M,
gegalBlt. ©er fl. hat bie tlickRanbige SElgte in 8G6Re Don 189 9tM
eingeklagt, ©ie Vekl. hot bie Spée an fich nicht Beitritten, feboch
geltenb gemacht, baburd), baB bab SREa. am 18. Roo. 1926 bie
griebenbmiete auf 480 M feRgefegt habe, fei fie ab 1.gan. 1927 3u
einer hoheren SRietginbgallung nicht oerpflicBtet. a®. hat abgewiefen,
V®. ber Berufung flattgegebcn.

©a unftreitig eine monatliche SRiete Don 60 3tM Dereinbart i,
muB bie Vekl. biefe SRiete fo lange begaBlen, bib fie bem fl.
Bbriftlid) mitgeteilt hat, baR bie 8§6Re beb SRietginfeb nach ben
VocfcRriften beb RSR®. berechnet werben foll, unb bib biefe Sr»
klaruug nach § 1 RSR®. SBirkfamkeit erlangt hat. ©iefer SSorfdjrift
tft nicht baburdj genigt, bal bie Vekl. ben antrag auf geRfegnng
ber griebenbmiete an bab SREa. eingereicht hat, baB biefer Sintrag
bem fl. mitgeteilt, unb bal ber fl. {or bab SREa. gelaben ift.
Oteb geniigt im Dort, galle fd)on allein bebWegen nid)t, weil aub
bem antrag ber Vekl. an bab 2RSa. in keiner SBeife beroorgelt,
aub Welgem ©runbe bie Vekl. bie geRfelung ber g-riebenbmiete be»
treiben Wollte, ©er gormoorfchrift beb § 1 SR3R®. iR baler im Dort.
Salle nicht gentigt (Dgl. Riergu ©SRg. 1928, S. 26 ff., DS®. grank»
furt D. 3.Rod. 1926: ,Sinigunghbamt" 1927, ©.586, bie einen
fur bie URieter glinRBigeren ©tanbpunkt etnnintmt).

(E®. Slbing, 3. gf., Urt. 0. 29. gebt. 1928, 4 S 15/28.)
SAitgeteilt Don gt«. Dr. arnheim, Slbing.
*

beb m . bie Raumungbklageu bei nid)t genehmigtem SRietSOertrag
nieft gn entfeReiben hatte Ubet bie an biefe abteiiung oerwiefene
©adje geurteilt Ratte, wére biefe Entfdj. auf ©runb angeblid)er Un*
guBanbigkeit beb ©erieRth nieRt angufeeBten gewefen. ©ab 2®. Rat
baBer mit RecBt bie gang uerfeRlte EntfcR. beb St®., bie Klage auf

gaRluug ber SRiete unb bie SR&autmtng ber SSoBttung gu erteilen.
©ine anbere So6fung iR aueR bebRalb alb bem SBitten beb @ef.
WiberfprecB.enb gu erachten, weil fie DoraubficRtticf) burch untragbare
VelaBung ber ©emeiuben eine jweckbtenliche SBoRnungbpflege un»
moglich machen wirbe. Vgl. §ertel, SKSRSef. 2.aufl. ©.91,92;
2®. 8agen o. 10.SloD. 1925: §ertel, aSgwSSirtfch.IVI,CII;
SPrVerwVl. 48, 241; 45,383; 47, 199. '
(2®. gleubburg, Urt. D. 30. SRai 1927, 5S 218/27.)
SRitgeteitt Don 2®SR. Dr. Ditffom, gleubburg.
o *
Hamburg.
7. Ser SRieBbraucRer i gut Erhebung ber
Bebungbflage gern. § 1 SRScR®. Befugt.
©ie fl. iR alb binglicRe RteRbraucherin im ©runbBuff) ein»
getragen. SRenn fie aifo aueB nieft felbft Eigentimerin iR, fo ift
fie bocR binglicR am ©runbRiick berechtigt unb beg. beb VecBtb ber
Hufbebungbkiage bemjenigen gleich gu erachten, ber nach kem ab»
fdBuR beb SRietoertrageb bab Eigentum an bem ©runbRiick er-
worben Rat.
(2®. Hamburg, Urt. 0. 28. gebr. 1928, ZB fX |1 1013/27.)
SRitgeteilt oon Richter Dr. §anb SRdtler, Hamburg.
*

Huf»

8. ©ie Vereinbarung dber bie anbringnng Don
Reftamefchilbern, bie im SRietoertrag Uber gewerbliche
Raume enthalten iR, iann nieBt geiunbigt werben.

©ab V®. oermag bem Vorbemdjter ni*t "in ber anfiet bei»
gutreten, baB bie abfeiten beb Vekl. (Vermieterb) aubgefprorene
ffilnbigung beb 9Rietoerh&[tniffed bie SSirkung habe, bal bie be»
gliglid) ber Reklamefd;tiber getroffenen abmadjnngen in gort»
fall kdmen, ©iefeb Ware nur bann ber gatt, wenn biefe VeRim»
mungen niet gu bem bem SRieter burd) bab SR©d)®. gugebadRen
9iaumfd)ull gehérten, fonbern irgenbwetdje fonRigen Vorteile bar-
SStunb  mangelnber guR&nbigkeit abjuweifen, aufgeRoben unb bie
©aiRe gur EntfcR. an bab a®. guriickDerwiefen.

QR. Dr. grig SRet)er, grankfurta. SR

g gSB. 1925, 2227.

feine Haftung ber ®emeinbe
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[teilten, bie nicEt unter biefen ©efidjtspuurtt fielen. Ser SSekl. Be»
treibt in ben daumen feine $atjnpra;ris. Sie Stugiibung biefer SJSrajng
Wirb, wie bag ®erid)t ii&ergeugt ift, erfieblid) Beeintrdchtigt burd)
ben gortfatt ber deklamefdjilber. Sie Sieiitamefdjitber I)an-
gen alfo unmittelbar mit ber Stugibung beg ber*
trag liehen Senugungggweckg ber ddume gufamnten.
Saljer kann bie bie deklame betreffenbe, im SRietoertrag enthaltene
Slbmadjung nur mit bent iOiietoerijaltnisS felbft itt gortfall Rommen.
(S®. Hamburg, Urt. 0. 16. SRarg 1928, ZBf X Il 1264/27.)
SRitgeteilt bon dichter Dr. §anb SRétler, §amburg.

*

9. §6 V SRSch®. Slinwattggebthten
Betr. SBegfall beg Erfajjraumoorbehaltg.

Eg ift nicht richtig, baf) bag SSerfahren iber bie (Streichung
beg Erfahraum$S burch bie Soften ber “auptfadje mit abgegolten ift-
Segliglid) bet ©eridjtgkoften beftimmt § 6 V SRSch®. augbriddid),
eg werbe eine befonbere Urteilggebihr erhoben, gfir bie ded)tg-
anwaltggebiihren fehlt eine berartige SBeftimmung. 3eboch liegt eg
nahe, bie IBeftimmung bes § 6 V SROcf©. auch fir ©ed&ithren
eineg d 2. entfpredjenb anguwenben. SBegiiglic* ber Soften ift alfo
bag ©Otreidjunggoerfahren einem SSerfahren gleicljgcftellt, ba§ etwa
nach Erlah eineg SSorbehaltgurteily bor ben (Berichten anhéngig
bleibt (§ 25 Il @S©., § 28 | DM©Oe6D.).

Einem d 2. finb alfo auch biefeiben ©ebiihren gugufpredijett,
Wie in bem Stadjoerfahren in einem Urkunbenprogej). Er erhédlt
alfo eine SSerljanblungg- unb ebtl. eine SSeweig*
gebihr. Sagegen muff er fiel) bie ipr03ehgeblihr au§ bem
igauptprogef) anrechnen laffen. Qn biefer jgefe finb auch bie Olte-
waitggebihren erftattunggfahig.

(S®. Hamburg, S3efcf)l. b. 10. SRarg 1928, Z Bs X I 368/28.)

SRitgeteilt bon dichter Dr. §ang SRoller, jgambnrg.

im SSerfahren

10. Qn ben fallen beg § 32 SRSch®. I6nnen Dem ob»
fiegenben SRermieter entgegen § 13 IV SRSdj®. leine Soften
auferlegt werben.

dach § 13 IV 3ROd)®. kénnen bie Soften beg ded)tgftreitg,
Wenn bie Aufhebung lebiglid) wegen Eigenbebarfg erfolgt, bem
SSermieter gang ober teilweife auferlegt werben, fofern bieg billig
erfd)eint. Siefe SBorfdjrift ift jebod) burch § 32 2Ibf. | SROd)®. fir
bie gélte beg §32 2RSd)®. auggenommen, fo bah bie Soften bem
untertiegenben Seit .aufguerlegen finb.

(2®. Hamburg, Urt. b. 9. SRérg 1928, Z Bf X Il 71/28.)
SRitgeteilt bon dichter Dr. §ang SRdller, Hamburg.

Stiineburf.

11. § 33 SKO©dj©.; § 16 dSR®. S3ei SBohnungen, bie
nach bem 1. Salt 1918 fertiggefteut finb, finben, wenn gur
igerftellung gufchuffe aug 6ffentlichen SRitteln gegeben
finb, gwar bie SSeftimmung be§ SRSd)®. Stnwenbung, nicht
aber bie SBeftintmungen beg dSR®. 2tlg 3 ulbenbung aug
O6ffentlichen SRitteln i. © § 33 2Ibf. 3 SROch®. ift auch bie
©emdhtung einet 8auggingfteuerhbpotbef anaufehen. Sie
SBobnung wirb aber bon ber Unterwerfung unter bie [8e»
ftimmungen beg SROch®. tbieber frei, wenn ber Eigen-
tuimer bie Sjauggingfteuerhbpothef guridEganlit.t)

dad) § 33 9I6f. 3 fiubet bag 2ROd)®. toohl auf bie nadj bem
1.3uti 1918 fertiggefteliten SBohnungen Stnwenbung, Wenn gut
Jgerftellung 8ufd)iffe aug offentlichen SRitteln gegeben finb. Eine
&hnliche SBeftimmung finbet fidj aber nidjt im dSR®. (ogl. § 16
dSR®.). S3ei bem klaren SBortlaut beg § 33 SR@d)®. ift eg nicht
moglid), ben § 33 bahnt auggulegen, bah auch bag dSR®. auf neue
SBohnungen anguwenben ift. Sie SRietgingbilbung fir neue SSotj-
nungen richtet ftd) beghatb nicht nach bem dSR®., auf ®runb beffen
bie angemeffene SRiete geforbert werben kdénnte, fonbern nah ben all-
gemeinen Seftimmungen beg 33®23. Stuf ®runb biefer Seftimntungen
ift aber ber SSermieter nur berechtigt, bie oertraggntaffige SRiete gu
berlangen. ©ine Silnbigung wegen duckftanbeg mit ber galjlung
ber SRiete auf ®ranb beg 3ROd)O- kommt alfo nicht in grage.

Eg muh alfo gepraft werben, ob ber SI. berechtigt gewefen
ift, frei Slt kinbigen.

3« 11. Sag Urt. Bekdmpft eine Entfd). beg St®., ohne bafir
gute ®riinbe anfihren gu kénnen. Sag 2®. fagt felbft in Stbf. 3,
baR in ben meiften galten offne ben 8uid)u& ber Sau bem Eigen-
timer gar nicht moglich gewefen wére. Sann hoben alfo hoch bie
6ffentlichen SRittet einen bauernben SBorteil gefd)affen, ber burch
bie diickgafdung bet §t)pothek nicht befeitigt Wirb. Sind) fiihrt bie
Entfch- 5« einem fiir ben SRieter unertraglidjen Ergebnig. SBer nadm-
lich in einem ©anfe, bag mit gufdfifien aug offentlichen SRitteln
hergeftettt ift, eine deubauwohnuug besiegen will, muff »orlfer
feine Stttwohnnng bem SBol)n2l. jur SSerfitgung ftetten. SBenn er
nun, fobatb eg bem Eigentlimer einfdllt, bie Spaugjingfteuerhbfwthek
surlickdudahien, auch aug feiner deubauwohnung herauggefeht werben
konnte, fo wirbe er ohne ©d)ui& fein SBohnredjt Uertieren.

3d. Dr. ©dhli*ting, Eharlottenburg.'

SRedjtfpreciimtg
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Sieg ift bann auggefd/loffen, wenn bie SSoiinung beg Sekt,
unter bag SRSch®- féllt, dach § 33 Stbf. 3 finben bie SSorfd}riften
ber 88 1—31 SR®d)®- auf deubauten dnwenbuna, fiur bie 3u-
fchiuffe aug offentlichen SRitteln gegeben finb. Ser Stl. hat fiir fein
§aug eine “augdingfteuerhbpothek in jeél)e Bon 1500 M| erhalten.
Sieg ift alg ein gufdinh aug 6ffentlichen SRitteln an”ufel/en. SBenn
er biefe “ppothek aud) derjinfen muffte unb auch e'ne diidcjahlung
biefer §hbotl)ek in grage kam, fo hat ber SI. hoch einen 3ufd)uh
bekommen. Senn er braudjte biefeg ®elb nur mit 3»/0 ju oer-
ginfen, wahrenb 1924 eine um ein bielfach Lwhere SSerginfung

> Ublich tuar. Er hat ferner ben SSorteil, baff bag Sarlehn feiteng bei

Sarlelinggeberg grunbféglidf unkinbbar war. Sag Sarlehn ift aud)
aug Offentlichen SRitteln gegeben. Senn eg wirbe aug bem 2luf-
kommen aug ber 8anggingfteuer gewdhrt. Eg wére auch unbillig,
eine 8augaingfteuerht)pothek nidjt alg einen 8ufd)ufi aug offent-
lichen "SRitteln angufehen, benn eg konnten bie, welche bie SRittel
fur bie 8auggingfteuerht)potheken aufbringen, nidjt ben freien
SBohnunggmarkt augnugen, wéhrenb bie, wetdje mit §ilfe biefer
SRittel bag Eigentum an einem 8aufe bekommen, auch uod) freie
Skreinbarungen Uber bie $dhe ber SRiete treffen kdnnen.

Ser deuban beg ffil. ift alfo baburdj, bajj ber SI. eine 8aug-
gingfteuerhhpothek erhalten hat, unter bag SRSch®. gefallen. Er ift
aber baburd), bah ber SI. bie 8auggmgftenerhhpothek guriiek-
gegahlt hat, Bon biefer Sefdjrankung frei geworben. 3n bem ®efeh
ift keine Sdeftimmung barfiber enthalten, toeldje Sdirkung bie diiek-
gahlung einer 8angigngfteuerhhpothek hat- wadre aber unbillig,
wollte man bie deubauten auch kann nod) unter ber SmangS-
wirtfdiaft beg SROd)®- beiaffen, Wenn bet 8§augeigentimer bag
Sariehen guriidtgegahlt hat- Surd) bie diidtgahlung ber 8auggtng-
fteuerhhpothek Wirb bag ®elb, bag gur »ehebung ber Sohnunggnot
gur SSerfugung ftanb unb benugt war, biefent gweck wieber gu-
geflihrt. Ser 8augeigentiimer, ber bie SRittel aufbringt, bie alg
Sarlehn erhaltenen offentlidfen ®elber guriickgugahlen® tragt ba-
mit feinerfeitg gur SSehebung ber SBohnunggnot bei. Eg ift aber bie
Senbeng beg ®efeleg, biefe S3eftrebungen weitgehenb gu unter-
ftifien. Eg wirbe baber bem ©inne beg ®efeleg wiberfpredjen,
Wenn man baburch, ba| man auf deubauten auch rtacfi dackgai)iung
ber 8auggingfteuerhhpotheken bag SRSd)®. attwenbet, bag 33e-
ftreben ber 8augeigentimer Bon deubauten, bie “auggingfteuer-
1)i)potheken guriickgugahlen, unterbriickt. SBenn biefe nidjt baburd)
ben Vorteil erlangen, bag ihr 8aug fortan nidjt mehr ber 8wangg-
wirtfehaft unterliegt, fo Werben fie aud) bie 8auggingfteuerhhpo-
theken niefit mehr guridtgahlen, ba fie fid) immer noch Beffer fteljen,
Wenn fie ihr eigeneg ®eib, bag fie gur diickgafdung Berwenbet
haben wirben, gur ©parkaffe bringen wirben. Sort erhalten fie in
jebem Salle mehr ginfen, alg fie fir bie 8auggingfteuerhi)pothek
begahlen miffen. Sarin, ba| burch bie diickgat)lung ber 8angging-
fteuerl)t)pothek bag8aug aug ber 8wanggwirtfd)aft ljerauggenommen
wirb, liegt and) bent SRieter gegeniber keine Unbilligkeit, dlenn
er in einen deuban hmeingietjt, ber Borldufig noch bem SRSch®.
unterliegt, fo muff er fid) klar bariber fein, bah bag §aug jeber-
geit burch diickgafdung ber 8auggingfteuerht)pothek in bie freie
SBirtfdfaft tbergefil)rt werben kann. Ser gegenteilige ©tanbpunkt
beg S®. (Bgl. 3urd. 1926 dr. 1136) ift mit §ertet abgulehnen.

(S®. Suneburg. Urt. B. 9. ffebr. 1928, 18 303/27.)
SRitgeteilt Bon d2l. Dr. SB. De hifKladger, Sineburg.

B. Sii&ciiagefinfc.

SBerichtet Bon dechtganwatt Dr. SSaum, S3erlin unb dechtganwalt
Dr. Oppermann, Saulen.

1. 8§ 20, 21 SR@cf>®.; § 256 »daumung Bon
SBeriwohnungen. SSoraugfehungen ber geftftellunggflage.

Ser St. hat bem Sekt, ber Bei tljm alg Seputatarbeiter in
Sienften ftanb, am 29. S-g. 1927 mit ber tarifmdhigen Srift Bon
einem. SSierteliahre gum 1. Slprit 1928 gekiinbigt. S5eM. hat gegen
bie Stnbigung keinen Einfpruch erhoben, fid) aber am 1. Stpril 1928
geweigert, feine Seputatwohnung gu rdumen, weil er einen begrin-
beten dnlah gur Stufléfung beg Sieuftoerhd@'itniffeg nidjt gegeben habe.
Sag mit ber Slage aufddnmung Refafite >3R@d)6ff®. hat ba§ SSerfahren
big gur re~tgkréaftigen Entfch- beg SIrb®. bariiber, ob S3ekt. einen
foldjett Gtnlah gegeben habe/ auggefeht. Sarauf hat ber SI. bei bem
2trb®. eine bahingeljenbe geftfteKung beantragt. Sie SI. wirbe Born
SIrb®. aug facMlid*ert ©riinben abgewiefen. Sag SStrb®. hat hie
~Berufung guriiekgewiejen, weil bie geftftettunggklage nidjt gitlaffig fei.

Sag SStrb®. geht baBon aug, bah ber 23ckl. nicht friftlog, fon-
bern friftgemdg enttaffen worben fei. atnfpridje aug einer friftlofen
Entladung fdueben alfo gwifchen ben iRarteien ang, eine Reijlungg»
klage begugtich ihrer fei nidjt benkbar. Eg fehle alfo bag algbalbige
3 ntereffe an ber gaftftellung ber burch ftiftlofe Entlaffung gWt)djen
ben Parteien entftanbenen ded)tghegiehungen. Ob bie Slage lberhaupt
eine geftftellung unb nicht nur bie Entfch- einer dedjtgfrage begwedee,
kdnne bai)ingefteUt bleiben.

323
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®te JJrage bec SectméRiglcett ber frifttofen ©ntlaffuitg fei nur
noch f;infic|tlic§ beS fR&umungSanfprucgeS ftreitig, fur ben bic auS»
figiiegliche ZuftdnbigReit beS 2R@choffo. begriinbet fei. Sebtgiidj beS»
l;ql6, Weit ber IR&umungSartfpruch auS bem ArbeitSoergattniS, namtid]
mtd ber fRedjtmégigReit feiner Auftéfung gergeteitet werbe, fei eilte
geftftettungsRtage nicEit sujutaffen. ©ieS wirbe ju einer unetwinfdj»
}?H unb nicgt beabfidjtigten Bermegrung ber fRecgtSftreitigReiten
Uhren.

®er iReo., bie demgegeniiber geitenb macht, bas geftftettungS»
intereffe miffe als gegeben angefegen werben, war ber ©rfotg ¢u
ierfagen, wenn aucg bie Ausfihrungen beS SArb®. nidjt Ooltftédnbig
Su billigen finb.

®ie 8820 unb 21 2R@dj®. betreffen bie SSerRwognungen. ®er
erfte belganbelt ben galt, bag ein fRaum nur mit BicRficgt auf ein
&mifdien ben _Parteien beftegenbeS ©ienft» ober ArbeitSoergattniS
oermietet ift, Wagrenb im jweiten ber Blaum auS berfeiben iR(icR»
fidjt heraus nur Ubertaffen ift unb bie Ubetiaffung einen Seit
Der fir bie ®ienfte ju gewdhrenden Bergiitung bitbet. Qm erften
g-atte liegt Bon Anfang an ein SRietoergéttniS oor, im ¢weiten hin»
gegen nicgt. Sin beiben gdlten fott bem SRauntingaber auch iber bie
Beendigung beS ®ienft» ober ArbeitSOerhiittniffeS hinaus 2Rieterfchug
gewdhrt werben. Aber nur bann, wenn er nicht burd) fein Bergatten
bem ©ienftgerrn einen gefegtid) begriinbeten Anlag jur Auftéfung beS
OienftoergdttniffeS gegeben ober feibft baS BergdttniS getdft hat, ohne
baff ihm oon bem ®ienftherru ein fold*er Antag gegeben War. ®aS
®efe| madjt Reinen Unterfcgieb, ob bas ©ienftoergattnis aus einem
gefegtid; begrinbeten Antag, atfo aus einem gefeglicgen ®runbe tat»
fachlich getdft ober ob es burdj friftmé&gige SHtnbigung beenbet worben
ift. Auch im legieren gatte muff ein gefegticg begrinbeter Anlag oor»
gelegfen haben, wenn bem fRaumingaber ber SRieterfdjug oerfagt wer»
en fott.

®er oor bem SRtScgdff©. erhobenen SRaumungsRlage beS ®ienjt»
herrn Rann atfo ber_SRaumingaber in atten gatten, gleichgiiltig, ob bas
Bertragsoergaltnis infolge eines gefeglicgen ®runbeS ober burch eine
friftméagige SHinbigung beenbet ift, ben ©inwanb entgegenhalten, bah
ein gefegticg begrinbeter Aniah 3k Auftofung nicht oorgetegen habe.
Unb Oon ber /Bejahung ober Verneinung biefer grage hangt bie
Ontfcg. (ber bie UtdumungSRtage ab. gnfofern hat bcr ®ienftOer»
pfticgtete auch nach der Beendigung beS ©ienftoerhaltniffcS ein Qnter»
effe an ber geftftettung, ob ein fotcger Aniah Oorgetegen hat ober
nicht. ©aS hat baS 83®. oerRannt, wenn €S ein gntereffe beS ift. an
ber geftftettung (berhaupt Uenteint, wobei gan3 baljingeftetit bleiben
Rann, ob ein fotdjeS nidjt bereits bamit begriinbet ift, bah baS
9R<sd;6ff®. bem SH. unter AuSfegung beS BerfagrenS bie Beibringung
einet Ontfcg. beS Arb®, aufgegeben ljat.

Aber i. ©. beS mahgebenben § 256 85RD- genligt eS nicht, bah
ein gntereffe an einer geftftettung Uberhaupt dortiegt, €S muh fic§
auch um baS Beftegen ober tRidjibeftegen eines OiecgtSoerhaitniffeS
handeln, Worlber ju entfcheiben ba§ mit ber Stage angegangene ©e»
rieht berufen ift. 9tun beftegt ¢mifegen ben Parteien giniggeft jpar,
Uber, bah baS unter ihnen &undchft in Betradjt Rommenbe jRedjtS»
OerhéltuiS, némlich baS ArbeitSoerhé&ttniS, burctj bie Sittbigung beS
St. beenbet ift. ©ine geftftettungSRlage (iber fein Beftegen ober
btidjtbeftetjen ift atfo auSgefcgtoffen. (Streitig ift /unter ihnen nur noch,
ob ber BeRI. oerpftiegtet ift, bie ihm (bertaffenen Dtdume heraus»
jugeben. Auch in biefer BefchranRung hanbett €S fich noch not ein
atedjtSéerhauUniS, 3U beffen ©ntfd). aber baS SDIScgoff®. auSfcgtieg»
lieh suftonbig ift. ®ie grage, ob ein gefegticg begriinbeter Aniah 3ur
Auftofung beS ®ienftberhdttniffeS Oorgetegen hat, Rann ReineSfattS
als ein fRecgtSOergéltniS, fonbern nur als eine Borfrage 5ur ©ntfcg.
iiber bie fRA&umungSoerpfticgtung erachtet werben. Uber biefe hat aber
baS 3ur ©ntfcg. dber ben altein noch ftreitigen Dteft beS BecgtSOcr»
héattniffeS in ber igauptfaege berufene ©eridjt, hier atfo baS &RScgoffo.,
mitduentfdjeiben. glr eine geftftettungsRtage oor bem Arb®, ift hier»
nach kein fRaum.

®iefe Auffaffung wirb auch allein bem Sinne beS § 21 Abf. 1
<sah 3 TOSch®. geregt. @®r ftettt fir bie AuSfegung beS BerfahtenS
Oor bem 2RO0djoff@. swei Borausfegungen auf. ©inmat muh ein
Streit Uber bas Bortiegen eines gefejiich begriinbeten AntaffeS
§ur Auftéfung beS ®ienft» ober ArbeitSoerhéltntffeS oortiegen. ©S
muh aber auch jweitens bie $uftdnbigReit einer anberen Stette be»
grinbet fein. ®arauS ergibt fich &er SSitte beS O©efehgeberS, bie
©ntfd). (iber baS Bortiegen eine» entfpredjenben AntaffeS nidjt in
alten gatten einer anberen Stelle, hier atfo bem Arb®. ju3uweifen,
fonbern nur bann, wenn fie nach ben anberweit gegebenen Bor»
fchriften fir bie Ontfcfi. auftdubig ift. ®afiir bah biefe SuftdnbigReit
iber ben mahnten ber Beftimmungen ber 3iniptwéefji°rimnng unb
ihres § 256 hinaus hat auSgebehnt werben fotten, bietet ber SBort»
taut beS ®ejeleS Reinen Anhalt, gn ben fo geSogenen ©ren3en Rann
aber eine fetbftdnbige geftftettungsRtage Uber baS Borliegen ober
9iid;tOortiegen eines gefegtich begriinbeten AntaffeS jur Auftéfung
beS ®ienftiert)ditniffeS dberhaupt unb bedljatb auch »or bem Arb®,
nidjt 3ugetaffen werben.

(BArb©., lirt. 0. 16. Wlai 1928, RAG 121/27.) D]

fRedjtffiredfung

[Suriftifdje SBocgenfchrift

C. SkrtoaltungSbeljérben unb SScmaUiingdgcritie«
[ IMdi.
Keid)0futanjbof.

Berichtet Oon SenatSpraf. Dr. ®.S tru fc, Bei*SfinanjratDr. B Oeth te,

Beichsftnanjrat Ar 11u. BeicRSfinanjtatDr. ©g. S dymaufer, 2Rtnd)en.

[X SSirb in ber amtlichen Sammlung ber ©ntfdjeibungen beS SieidjS-
finartdhofS abgebructt.]

1. 8§ 13, 18 Abf. 1 3ir. 2, 108 Abf. 3 ©intSt®. Sur
grage ber 8uted;nung eines SBohnhaufeS ju einem Be»
triebSOermdgen. f)

®er Befdjwg. ift budhfihrenber Saufmann, ©r hat in ben”ahren
1924 unb 1925 auf feinen beiben ®runbftidfeen A.»Strafje 10 unb
B.»Strahe 20 Neubauten errichtet. Auf bem ®runbfticR B.»@trahe20
befinbet fich >ad SBoljnhauS. An BauRoften Jinb 1925 unftreitig
35230 M | aufgewenbet, bte_ ber Befchwg. iber UnRoften gebucht
hat. ®ie Borinftang hat btefert Betrag bem Bitansgeminne su»
gefegt mit ber Begriinbung, bah eS fich um SfSribatauSgaben hanbte.

©S ift an fich nicht 3U billigen, wenn SleubauRoften tiber Un»
Roften gebucht werben. AnbererfeitS ift aber ber Betrag bann nicht
ohne weiteres bem Bilansgewinne jusufegen, wenn €S fich «nt ein
gum ®efchaftSOermdgen gehdriges ®runbfti(R hanbett. Bietmegr Ware
ber Betrag bem ®©runbfticRsRonto 3U betaften gewefen, unb bem
Steuerpftidjtigen”® hatte bei Bitansaufftellung baS tRecgt jugeftanben,
an Steile beS ficg aus ben Biichern ergebenben AnfdjaffungSpreifeS
ben gemeinen OrunbfticRSwert einsufegen. ©tgab fih, ba§ ber SBert
beS ©runbftidrS trog beS DieubaueS nicht hd*cr anjufegen war
als in ber AnfangSbitand, fo war bie ©nbbitand trog ber unrichtigen
Buchung ber SBeubauRoften uber UnRoften in biefem SRunRte ridftig
unb bedurfte €S irgenbwetcher Berichtigung nicht.

®ie Borinftang hétte demnach prifen ntiiffen, ob baS ©runb»
fticR &um BetriebSOermdgen gehdrte unb gegebenenfalls, Welchen
STBert €S am Stichtag ber ©nbbitang hatte. ®ie 3ugehdrigReit jum
BetriebSOermdgen war nicht fclion aus bem ®runbe ju oenteinen,
loeit e» fich um ein SRrioatwohnhauS hanbette. ©S fteht bem bud)»
fijhrenben Sfaufmann frei, auch nicht unmittelbar bem Betriebe
bienenbe ®egenftanbe als jum ©efchaftSoermogen gehdrig 3U be»
hanbetn. ©S folgt bieS barauS, bag er bei feiner gefchéfttichen Be»
tatigung nicht auf ®efd)afte feines 8anbetS3WeigeS befchranRt ift.
©S ift igm lebigtich oerwehrt, 9tad)teiie, benen er fich aus prioaten
BucRfichten ausfegen will, babureg bem Betriebsgewinn aufjublrben,
bag er hie betreffenden ®efd)afte als BetriebSoorgdnge behandelt
®e%Sen. hat unter biefeu ®efidjtSpunRten bisher bie grage be»
handelt, in welchen gdlten ber Bertuft bei bon einem faufmatm
gegebenen ©artegn ben Betriebsgewinn minbert (ogt. ©ntfeh. 0
3. 9i00. 1927, VIA 623/27: ©St". 1928, 57: ferner Urt. 0.
23. unb 30. ftiol. 1927, VI A 748/27 unb 753/27). ©ie grage,
Wann ein iRrioatwohngauS 3um BetriebSOermdgen ju rechnen ift,
liegt é&gnlicg. BorauSfegung ift, bag eS buchmdgig als Betriebs»

8« 1. ©ent Urt. ift 3Uiftimmen. ©in sprioatmohngaitS Rann
fteuertieg gum BetriebSOermégen gehdren. BorauSfegung ift, bag
feine Orftettung awecRmadgig fiir ben Betrieb ift, bag eine gewiffe
rdumliche Berbinbung beftegt, bag eS fih nicht um einen SujuS»
bau ganbelt, ber notwenbigerweife wegen feiner Bauart bilansmagig
Bertuftbringer fein mug; aud) im legieren galt Rann baS §auS bann
3um BetriebSOermogen gerechnet werben, wenn befonbere ge*
fchéaftlicge Umftanbe fiir bie O©rftettung gefproegen gaben, Oreffen
fotdge gefegaftiege Umftdnbe 3u, bann Rann bie gureegnung jum
BetriebSOermdgen aui) niebt mit ber ©inwenbung beftritten werben,
bag pr 8eit bie Soften eines 8ognhauSneubauS oergéattnisméagig
hoch find. gebeS nachweishare befonbere ©efegaftsintereffe rechtfertigt
eS banadj, einen foldjen VritmtWohnhauS»9eubau %S ®efchafts*
ingaberS fteuertieg als ©eit beS BetriehSoermégenS 3U behandeln.

SBitt baS ber ©efchéftsingaber, fo darf er bie BauRoften aber
nicht dber UnRoften abbuchen. ®r mug fie bem OrunbfticRsRonto
betaften. ©r Rann bann an Stelle beS buegmdgigen AnfdiaffungSpreifeS
ben gemeinen SBert einfegen. ©er gemeine SBert mug trog bet
aufgewenbeten fReubauRoften am ©nbe beS BeranlagungSabjchnittS
nidjt goéger fein als bei beffen Beginn, ©ine foidje &Bertminberung
Rann biete ®riinbe gaben, bie mit ber Orftettung beS fReubauS unb
feiner £often nidjtS ju tun gaben ntiiffen. 83enn ber gemeine SBert
beS OrunbfticRS am ©nbe beS ©efchaftSfagreS nidjt gdger ig, als
bei beffen Beginn, fo rechtfertigt baS ReineSWegS bie Zurechnung
ber 9lenbauRoften jum Betriebsgewinn, ©iefe ¢juKdjttung waére nur
bann gutaffig, wenn 3ur Beftreitung oon ffarioataufwanb Betrage
ausgegeben worben waren, ogne bag ein entfpredjenber ©egenwert
erlangt wirge, und wenn biefe Ausgaben gewinnminbetnb behandelt
Wirben. Aus einer URinberttng beS gemeinen 53ertS ber ©runbfti®e
aber bmifdjen Beginn unb ©nbe des ©efchaftSfagreS Rann nidjt
ogne weiteres gefolgert werben, bag eS fid) bei ben iReubauRoften
um folge Ausgaben ogne Ortangting eines entfpredjenben ©egen»
Werts handle.

fRA. Dr. StRaj §omburger, fartSruge.
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bermdgeu beBanbelt wirb unb bajj ficfi bet Erwerb ober bie Be*
bauung beS OrunbftickS a(S kaufménnifdje Betdtigung auffaffen
|&Rt. SBenn flir ein ©runbftick nur ein bem gemeinen SBerte ent*
fprecRenber iRreis gegaflt ober wenn auf beut ©runbftiick ein ber
betreffenbeu ©egenb entfjpredfenbe§ 8§auS errichtet unb wenn enblic
auf einem in rdumlidjer BegieBung gu beut Betriebe fteRenben
Orunbftick eine als SSofnung fir ben Betriebsleiter geeignete
SSilla Rergeftellt Wirb, fo ift gegen- bie gutecBnung gum Betriebs*
Bermdgeu im allgemeinen nicfitd eingumenbeit. _ StnberS wenn fur
ein Orunbftick ein SiebRaberpreiS Bega’lt ober ein auS bem BaBmen
ber fibicBkeit fallcnbcS unb beSRalb oermutlicB fpéter angemeffett
nidjt oerkauftidjeS SjauS erricRtet wirb, auer wenn fieR ber Erwerb
ober bie Bebauung auS befonberen SluckficBten be3 Betriebs rcclit*
fertigen 1aRt. Sind) bie BornalRme eines BeubaueS eines

WolitRaufeS in einer Seit, in ber bie Baukoften nacR allgemeiner
SinfcBauung BcerRottniSméRig Rod) fiub, bann nur bann als kauf*
mannifdje Betdtigung angefelen werben, wenn befonbere ©efdjafts*
interefien bie 8erfteltung als gme&méaRig erfdjeinen lieRen, etwa
weil ftc im ‘jnteteffe beS StnfeRenS ber girma erfolgte ober_ bie
Baufirma Wegen ber gefcRaftlidien BegieBungen gu iRr unterftufit
Werben follte. ©oweit fiir eine SluSgabe ein ©egenftanb erlangt wirb,
ber einen entfprecRenben gemeinen SBert Rat, ober eine ErRéRung
beS gemeinen SBerteS eines ©egenftanbeS ergielt wirb, wobei unter
Umftdnben aut? mit ber SRoglicRbeit eines Zeitwerts . bon
EntfcB. beS Bg§. 20, 88 gu rebBnen ift, b. B. baR baS ©runbftiick
ober ©ebdube als ©eit be§ Betriebs einen RifBeten SBert Rat, Be*
fteBt kein ©tunb, bie QugeRdrigkeit gum Betriebsoermdgen gu oer*
neinen. Sollte nacB kaufmé&mtifcBer SinfcRauung eine_ gurecRnung
gum OefcRaftSBermdgen im weiteren Umfang gutéffig fein, _fo
konnte iRr fur bas Oteuert'ect nicRt gefolgt werben; § 18 Sibf. 1
Br. 2 Eink@t©. »erbietet unbebingt, baR Betrdge, bie gut Be*
ftreitung Bon SRrioataufmanb auSgegebeit werben, oBne baB ein
entfpreeBenber ©egenwert erlangt wirb, auf trgenbeine SBeife gu
einer Berminberung beS fteuetpitieRtigen Einkommens fuBren. Er

ift and) bei ber ©ewinnermittlung nacl § 13 EinkOt@. gu be*
aeften (Bgt. § 13 ©aB 2).
SBenn im Borl. Salle troB ber SluSgabe Bon 35230 9Ui

i. S- 1925 ber gemeine SBert beS ©runbftiickS am ©nbe beS Sal(e§
nicRt RoRer anguneBmen ift als am Sinfang beS S*RT / i° ergibt
fid) barauS nicBt gwingenb, baR fiir bie SluSgabe kein entfpredjenber
©egenmert erlangt ift; benn ber SBertriickgang kann nadj bem
SlbfcBiuR beS BauoertragS erfolgt fein unb aulerbem aud? bie
Bereits gu Sinfang beS ijaBreS BorRanbenen BauiicRkeiten betroffen
Raben. BorauSfeBung ber Surcdjnung be§ ©cb&ubeS gum Betriebs*
betmdgen ift jeboeR, wie bereits erwé&Ritt, eine entfprcdjenbe bud)*
maRige BucRRanblung beS OrunbftidkS. Sin fieR multe baS ©runb*
ftick bereits in ber iganbelShilang Sinfang 1925 alS* Seil beS Be*
triebSBermdgenS aufgefifrt fein. ES ift im allgemeinen nidjt gu*
laffig, in ber Oteuerbilang Bon ber 8anbelshilang abguweidjen.
Snbeffen ift fiir bie SinfangSbitang 1925 in entfpredjenber Sin*
Wenbung beS § 108 Sibf. 3 Eink©t®. eine nadjtraglicRe Sauberung
ber jganbeldbilang gulaffig. BeanfprucRt ber Oteuerpflid)tige, baR
baS fraglidje ©runbftick gum Betriebsoermdgen gereenet wirb,
fo ift bem, falls €S als Betriebsoermdgen beRanbelt werben burfte_,
ftattgugeben, fofern eS bei ber Berantagung gur Berntdt. 1926
gum SBetriebSticrmdgen: gerechnet ift, JDoburd) e§ aueg ber “nbuftrte®
Bctafiung unb ber SlufbringungSlaft unterworfen i]t.

®anacl war bie Quredjnung ber 36230
gewinne nicBt ofRne weiteres gereeRtfertigt
EntfcB. fdjon aus bem ©runbe aufguBeben.

Bei bem Orunbftick Sl»@traBe 10 ift nicRt ftreitig, bal eS
gum BetriebSnermdgen geRort. ©er gugrunbe gelegte Sinfangswert
ftimmt mit bem BermdgenfteuerWert (iberein unb ift nicBt beauftaubet.
Beguglid) ber Bewertung in ber Enbbilang Ratte ber @teuerpftid)tige
bie SEBal} gwifeRett Bewertung beS gangen ©ebdubeS nac bem ge*
meinen SBerte Enbe 1925 unb Bewertung ber 1925 erfolgten Ber*
befferung entweber nacB iBren tatfacRlidjen Soften ober mad) bem
gemeinen SBerte biefer Berbeffetung unter guredjnung biefeS Betrags
gu bem Bermdégenfteuerwcrtc 1925. ©ie BeridcficRtigung ber tat*
fadRlidien Baukoften kommt nicBt in ffrrage. ©er BefcRwfff. erftrebt
eine mdoglid)ft niebrige Bewertung, ©ie Borinftang Ralt bie beibest
SRdglidjkeiten, geftftellung beS gangen ©eb&ubewertS E-nbc 1925
unb ¢uredjnuitg beS SBerteS ber Berbefferung 1925 8Su bem Sin*
fangsroerte 1925 nicBt gang auSeinanber. ©ie fuRrt rieBtig aus,
baB man Bon ben tatfacRtidjen S§erftellungSkoften i. 1925 aui
bie SBieberRerftellungSkoften Enbe 1925 buref Berudiitdjtigung ber
Entwidilung ber BaufBreife fcBlieBen konne, inwieweit biefer ©d)lul
gutreffenb auSgcfulrt ift, liegt auf tatfacRlicRem ©ebiet unb ift baler
ber. StacBRrifung bureR ben entgegen. Bad) Sage bet Umftdnbe
War nicBt anguneBmen, bal3 ber SBieberbefcRaffuugSRreiS beS gangen
©ebdubeS niebriger war als ber BermdgenfteuerWert 1925 guguglir
beS SBieberbefiRaffungSRreifeS beS 1925 aufgefufirten Baues. ES
Ware nun gunédjft gu erdrtern gemefen, ob bie 1925 erfolgte Ber*
befferung eine ErRoRung beS SBerteS beS ©ebdubeS in jgdle ber

gunt Bilang*
unb bie angefodjtcne

fTiccfjtfprecfitmfl

2579

SBieberbefdjaffungSkoften Rerbeigefufirt Rat. ®a jeboeR bie Bor*
inftang jebe linrentierlicRkeit beS ©ebdubeS felbft uad) ben tat*
faclticRen.Baukojlen Berneint Rat, fo kommt ein berartiger SRinber*
Wert nacR iRren tatfacBlicBen SinnaBmen ttic’t in firage. S«
Ergebnis finb banaeR bie SluSfiiBrungen ber Borinftang nicBt buref
BedjtSirttum beeinfluBt. ES ift eine O©atfrage, weldRe ©djliffe aus
bem UmfaR unb ber Sunbengall gu gieBen wdren. Snmicweit bte
SugieRung Bon ©adjBerftanbigen erfotberlid) war, Ratte baS gin®er-
gu entfeBeiben. SBenn €S fieR genlgenbe eigene ©adikunbe gutraute,
kann ber ©ett. bie Unterlaffung ber Bernefmung Bon ©adjBerftdn*
bigen nict beanftanben. UnerRBeblicR ift aud), ob bei ber EinReitS*
Wertfeftftellung baS Orunbftick nacl 1925 RoéBer bewertet ift als
gu Sinfang 1925, ba bie EinBeitswertfeflftellung fur bie EinkOt
nicRt malgebenb ift.

Sn ber BedjtSbefdjmerbe wirb enblicR gertgt, bal in ber
SinfangShitang 1925 an BaufcButben 126000 5?ii gu Unreit auf*
gefilRrt feien, ©er foften in ber Oteuerbilang beS Oteuer*
RftieBtigen nicRt entRalten, oielmelRr erft in einer beriefRtigten Oteuer*
bilang. fjut feine EinfeBung ergibt fieR Weber aus ber BerufungS*
entfeBeibung noeR aus ben Slkten eine fcBliffige Begrinbuug.
©ie SinfeBung beS gangen Betrags wiberfprieRt infoferu bem SnRalt
ber Slkten, als banael nur feftftanb, ba ber gabrikneubau Enbe 1924
gunt gréRten ©eil fertiggeftelt war unb €S fid) bei biefem
Betrage um ben ©eit ber Soften beS betreffenbeu BeubaueS Ranbelt,
ber 1924 nidjt begaBtt war. ES war banae anguneBmen, baR ein
©eit biefer Soften noeR nicBt als ©cBulb Enbe 1924 angufeBen ift.
©ie angefodjtene EntfcB. war banad) aud) aus biefem ©runbe
aufguBeben. Bei ber erneuten BerBanbtung ift gu beaefRten, baR
©cBulben, bie bei ber Berantagung gut Bermdgenfteuer 1925 als

BotRanben berickficBtigt finb, flir bie EinkommenfteueranfangS*
bilang 1925 mit keinem niebrigereu SBerte angefelt werben birfen
(not. bie Entfd). beS I. ©en. beS n. 22. BoB-. 1927, 1A
149/27: 22, 247).

(3tg§., Il. @cu, Urt. B. 18. San. 1928, VI A 533/27.)

Die Seiierfdfen Umtocrtungsja*leit.

RBotass . ttmtoethutad»

burcffdjntite @etbmertjai)ien iahten satte«
Suni 1,514 BiH. 74,5% 1,13 Bin.
Suli 1,526 75,0% 1,14
Sluguft 1,535 75,5% 1,16
September 1,523 76,0% 1,16

©er in S2B-1928, 2308 abgebruckte SluffaR Bon SanbgericRtS*
birektor Dr. Soening ift nicRt, wie irrtiimlicR angegeben, eine gweite
StbRanblung gu bem ,Sntemationaten Ubereinkommen uber ben
EifenbalRn*Berfonen* unb ©epéackoerkel3t", fonbern beRanbelt baS
,Snternationale Ubeleinkommen {ber ben EijenbaRnfracRtBerkeRr".

Au”~erotbenili“er 9tofariag

((Cctttrat*2f)catcr, 19):
21. SDfioict 1928, tmmiltttgS 10 tlljr

©ageSorbnung:

1. BlaRregetn gegen bie Uberfiittung beS BotariatS.
BericRter: Suftige>t Dr. SClfreb SeBmamt, ©reShen.

2. Sinberung ber 8§ 9 unb 15 ber ©aBung:
§ 9 Sibf. 1 foll fotgenbe Raffung erBalten:
,©er Borftanb beftelt auS minbeftenS 15 oorn Botar*
tag auf 4 SaRre gewdaRlten fBitgliebern."
§ 15 fallt weg.
©ie 88 16, 17, 18, 19 unb 20 erRalten bie Begeidjnmtg:
§§ 15 16, 17, 18, 19.

BericBter: ©eR. 3fuftidarat Dr. Dberncd, Berlin.

3. Oie BebtoRung beS BelReRBenS heS ReffifcReit BotariatS burdj
einen SnitiatiBautrag Bon Beft unb @en. an ben ReffifeRen
Sanbtag unb beffett Eiitwirlung auf baS gefanttc Botariat.

Berid)tcr: Botar Soft, SligeR.

9tad) ber ©iBung fotl ein gemeinfauteS SBittageffen ber ©eil*
neBret mit ikren ©amen ftattfinbeu.

323*
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Buriftifge SBogenfgrift

OefoJfidJe der #6 emif<ffftn Rottumfjion™)-

Ogftematifcge 3ufommenftelikng her toid*tigfien nog geltenden SBefd’tiiffc Bis 11. 9JM 1928.

I. fRridjStttictcttgefeij.
A. VerfgiebeneS.

4 fffit bie VortegungS» unb Stagweispfligt
bem VSJ®. finb bie 8§ 259, 269, 810, 811 330». majjgebenb
(a. 8. SJSrodegriiBterderetmguug ®rog»Beriin: fie fiat grunbfaglig
auf bem SJtietgrunbftick gu erfolgen), guftiinbig ift baS orbent»
licfie ©erict)t (8. Dkt. 1923%.

30. ®er SltietginS fir
aug fir bte 3nftanbgaltung beS 8§ofeS unb beS —
mieteten — SgmuckgattenS derwenbbar (30. SJtai 1924).

31. 3n »erlin beftanb ein DrtSgebraug nidjt, bafj bie Bieter
Reparaturen innerhalb ber &Bognungen auf eigene tofteu aus»
fuhrten (8 7 SRrSIuSfVD. 6. 17. Slpril 1924; § 6 »erl. SltietginS»
SBefe. ». 30. Slpril 1924) (30. SJtai 1924).

38. DB bie ton bem Sltieter tor bem 1. 3uli 1914 formular»
wéjjig ubernommene Verpfligtung, bie Reparaturen innerhalb ber
SBognung auf eigene Soften auSfigren gu taffen, auf bie jgdge beS
SJietginfeS ton Einftujj gemefen ift, ift ©atfrage; in Berlin:
i. b. 3t. nein (8 2 SIbf. 2 VD. t. 17. Slpril 1924; § 1 2tbf. 2 Bert.
SJtietginSBek.) (30. Sltai 1924).

65. Stuf Stntrag beS Vermieters (8 10 Sibf. 1 RSJ©.) bann baS
3)tOSt. einen befonberen girfdOlag gu ber gefegligen Sltiete feft»
fegen, toenn unb infoloeit infolge eines Betriebes: a) befonberS
goge SBaffergelb», b) befonberS goge laufenbe Snftanbfegitngs»
feoften entfiedert fliege Begriinbung gu 8§ 3 RSJO. oorleht. ©ah)
(19. San. 1926).

laufenbe 3nffanbfelung8arbeiten iff
nigt oer»

79. ©er Vermieter bann bie fur ben SJtietgaglungStermin

t(ggIJItDek Berezqnung beS SBaffergelbeS nicht nacgtréglid) ab&nbern

107. ©en Streit, ob unb in Welger 8dge ber Vermieter baS
SBaffergetb auf bie SJtieter umgulegen Berechtigt ift, entfgeibet
gemn. 8§ 1 Sibf. 2 31397®. nigt bas orbentlidje ©erigt, fonbern baS
SJESI. (27. Slpril 1928).

92. Soirkung Slufrcgnung gern. § 28 3JtOg®.
SJtietgaglungSanfprug: f. ITA (20. SJtai 1927).

93. Stufrecgnung unb ©cgdngeitSreparaturen
f. 1 C (20. Sdtai 1927).

96. $ie Oatfacge, baB 9taume auf ©runb eines 8l>ang8miet»
tertrageS innegehalten werben, fleht ber StnWenbung beS § 9
3t2R®. unb beS § 11 preuj. VD. dber bie SJtietginShilbung t.
17. Stpril 1924 (8 8 Verl. Veb. 0. 26. SDlarg 1926) nicht entgegen
(1. 3uli 1927). a

103. ©ie ffioften ber 3ofianbgaltung unb Erneuerung
mittermieteten O©eile einer elektrifgen Sidjtanlage, einfgl.
ber Sigtfgalter, treffen ben Vermieter (8. Sitarg 1928).

gegenuber

(8§28 SJt©gO.):

B. ©efeglige £07iete irnb jfriebendmiete.

17. ©aS SJESI. ift nicht Befugt, anlaBlich ber Entfcg. Uber bie
©0ge Ber gefegligen Sltiete bie fachliche Suchtigkeit ber offent»
liegen Slbgabeit nagguprifen, inSbef. wenn ber SJtieter bie Stiegt»
einlegung eines Regtamitteld bagegen riigt (8. ffebr. 1924).

66. ©er Sintrag auf jfeftftellung ober jfeftfejjung ber jfrieben?»
miete erfegt nigt bie Erklarung aus § 1 9tSJt®. Enthé&lt ber Sin»
trag aber eine folcge Erklarung, was bureg SluSlegitng gu er»
mittein ift, unb gibt baS j6tESt. mit erkennbarem SBillen beS Sin»
tragftellerS ein unterfcgriebeneS Stiick beS SintragS an ben ©egner
Weiter, fo ift bie Erklarung abgegeben (26. gebr. 1926).

69 SBenn bie §6ge ber gefeglicgen Sltiete gwifcgeit ben iBar»
teien jtreitig ift, fo muff baS orbentlicge ©eriegt auf Stntrag einer
gartet ben 3lecgtsftreit Bis gur Entfg. eines beim SJESI. angéngigen

mxlarlendr auSieSelf- _  ©ofern ein Verfahren beim SJESI. noch
tragt fgwebt, erfgeint eS gmeckntéfjig, ber beweiSpflicgtigen Vartei
1926) ei*rnng einer Entfcg. beS SJESI. aufgugeben (26.2Jtarg

V?'" ®'ne Verurteilung gut gaglung ber Vertragsmiete flr
einen »Jettraum, fir wdegen naeg 8 1 3t2JtO©. bereits bie gefeglicge
Sltiete gu entrtegten ift, ift unftattgaft, aueg Wenn bie Entfcg. beS
3JtE2I. ber bte §oge ber gefeglicgen EDliete ober ber jfriebendmiete
nod) niegt ergangen tft (26. SJtdrg 1926).

J) ®ie ,©emifegte ftommiffiott fiir SBogn- unb SJtietregtS»
fragen" beftegt auS SRugtern ber Berliner ©eriegte — einfcgl. beS
M . — unb Erften Vorfigenben ber Berliner SJtEt. unter iegiaetn
Vorfig beS ©irektorS beS ftabtifegen ifentralwognungSamteS.

®ie gaglenangaben unb ©aten Begeicgnen bie Vefcgliffe nach ber
Veigenfolge igrer gaffung.

beten Entfg.
a”%hftanmg ift (27. Stpril 1928).

71. $aS SJ}ESI barf eine Einigung ber Parteien Uber bie
§0ge ber griebenSmiete nur nad; facglid;er 'Priifung feinem »e»
fcgluffe gugrunbe legen (26. SJtdrg 1926).
nag C. ©diéngeitsreparaturen.

32. SQUS ber ©atfaege allein, bafj ber SJtieter entfpredjenb ber
Slufforbetung beS Vermieters nur 31»/0 ber reinen griebenSmiete
gaglt, kann eine flitlfcgweigenbe Vereinbarung bagin, bafj ber
Sltieter bie ScgéngeitSreparaturen Ubernommen bat, mckt gefolqert
Werben (30. SJtai 1924).

33. SBiberruf ber Vereinbarung Wegen Ubernahme ber ©dton»
gettsreparaturen ift niegt gulaffig (30. SJtai 1924).

34. ©ie ScgangeitSreparaturen finb im Umfange beS § 536
»@B. auSgufiigren unb erforberlicgenfalls aueg iber ben Sag ber

4o ginauS, fei eS, bag Sltieter ober Vermieter fie gu leiften %at
(30. SJtai 1924). 15
37. Uber bie jfrage, ob eine Vereinbarung ginfiegtieg ber

Ubernahme ber ScgéngeitSreparaturen guftanbe gekommen ift, ober
ob etn DrtSgebraucg beglglicg btefer Uteparaturpflccgt Beftegt, gat
nur baS orbentlicge ©eriegt gu entfegeiben. — 3ft unter ben SRar*
teien nur biefe grage ftreitig, fo kann ber Streit niegt babureg
Oor haS SJHESI. gebragt Werben, bag Entfg. bariilber beantragt
werbe, ob 31 ober 350/0 gu gaglen feien (8 7 »D. o. 17. Slprit
1924) (30. SJtai 1924).

, 42- 3nftanbgaltungSpfligt beS SdltieterS, ber bie Sgon»
gettsreparaturen uUbernommen gat, umfafjt aug bie birg bie orb»
nungSgemaf]e SIBnupung entftanbenen SJtanget (27. 3uni 1924).

Vei ©tab itnb »arkettfugbdben ift baS Slbgiegen bem ©tteigen

%gr guf]boben als SgongeitSreparatur gleigguftellen, nigt bagegen
aS laufenb erforberltge Olen unb Vognern (28. Sltai 1926).

93a. ©ie ©emeinbebegdrbe (in Berlin baS V52l.) gat auf
Sintrag nag -8 28 SJtSd)©. aug barliber gu entfgeiben, ob eine fog.
SgongeitSreparatur erforberlicg ift. ©ie ©emeinbebegdrbe gat gier»
bei nigt gu prifen, ob ber Sltieter gegen ben Vermieter einen
gefegligen ober »ertragiigen Sinfprug auf Vomagme ber Sgén»
geitSreparatur gat. ©iefe Entfg. ftegt allein bem orbentligen
l©9e2r7t?t gu (Ogi. VD. b. SBoglfSJtin. o. 24. Stpril 1925) (1. 3uli

104. ©e-r Streit,
fegungSarbeiten Beftimmten Seil ber gefegl. Sdtiete gern. § 7 Sibf. 1
ber preufj. SJtietginShilbungSVO. o. 17. Slprit 1924 kiirgen kann,
tndbef., ob er auf ©runb au3bricftitd)er ober ftillfcfytueigenber SSer<*
etnbarung ober nag DrtSgebraug bie fog. SgdngeitSreparaturen
Ubernommen gat, ift ein Streit Uber bie 8§6ge ber gefegt. Sdtiete,

baS SJHESl. nag § 1 Stbf. 2 9tSJt®. aitSfglieglig

D. Sammelgeigung unb SBarmWaffer.

46. ©er Vermieter gat ber SJtieterRertretung oor StuSfiigrung
jeber SJtafinagme gur Befgaffung, Sagerung unb Verwenbung ber
§eigftoffe ©elegengeit gu geben, b. g. er mug fie dorger befragen,
unb barf nur mit igrer gufimmung ganbetn. ©aS SJ:ESI. gat nur
bie Befugnis, im eingelnen fagligen Streitfdlle gu entfgeiben
(31. Bkt. 1924). '

47. ©ie SJtieteroertretung, nietge bas fiir §eigftoffe erforber»
lige EinkaufScjelb fetbft aufgebragt gat, gat biejeS bem Ver-
mieter gur Be|gaffung ber 8eigftoffe auSgugénbigen.

Ein Verlangen ber SJltieteroertretung gur Eingagtung ber auf»
gebragten ©elber auf ein ©emeinfgaftskonto bis gur Veraus-
gabung tagt fig als SluSibung bes SJtitwirkungSregteS ber 0Oeig»
ftoffbefgaffung oertreten (31. £5kt. 1924).

48. 8aben bie SJltieter bie Befgaffung ber 8§eigftoffe Uber-
nommen, fo ift eS jfrage bes EingelfalteS, ob bie SJtieter gegen
einen faumigen Sltieter aus OefellfgaftSlertrag, ©efgaftsfugrung
ober Bereigerung Oorgegen kénnen unb ob nag ben getroffenen
Slbreben beim Vermieter nod) eine Beregtigung gur Vorfgujj»
eingiegung bleiben follte. Smeifel ber Slktililegitimation Werben be-
feitigt, wenn ber klagenbe ©eil (Vermieter ober SJtieter) aug aus
abgetretenem Utegte beS anberen klagt (31. Dkt. 1924).

49. 3m jfalle beS VergugeS beS SauSwirteS (8 19 SIbf. 5
VD. 0. 17. Slpril 1924) ift bie SJtieteroertretung Beregtigt, aber
nigt Oerpftigtet, bie Befgaffung ber notwenbigen S§eigftoffe gang
ober teilweife gu Ubernehmen. SSaS im eingelnen gélte als not»
wenbig angunegmen ift, entfgeibet auf Stnrufen ba§ SJESI. (8 19
Sibf. 3, 5 VD. o. 17. Slpril 1924) (31. Dkt. 1924).

50. ©er Vermieter kann fo lange keine Vorfguffe auf geig»
koften erforbern, als ber Betrag in O©eftatt Oon 8§eigftoffen oor-
ganben tft, Uber beren Verwenbung fiir bie Begeigung fig SJtieter
unb Vermieter einig finb, ober beren Verwenbung bas SJESI. nach
§ 19 Str. 3 VD. 0. 17. Slpril 1924 angeorbnet gat (31. Dkt. 1924).

ob ber Sltieter ben fir laufenbe 3nftanb»
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57. Sei SBedjfel beg Eigentumg innerhalb beg “etgjaTjred
Wirb nur mit bemjenigen Eigentimer abgerechnet, ber am 1. Slprit
Eigentimer ift. ®iefer mujj aud) bie SSorfcijifie gegen fid) gelten
laffen, bie an ben Vorgdnger gezahlt finb. Et muf) beghctlb aud)
einen etwaigen Uberfd)uf; hetauggahlen ober auf weitere Mete Der«
rechnen, guftdnbig ift bag orbentlidje O©ericE)t (6gl. 8§ 573, 575
V@V.) (26. 3uni 1925).

E. gahrftul)l

52. 89 SIbf. 2 unb 3 VD. o. 17. Stprit 1924 umfaffen alle
benkbaren Soften, bie bet galjrftuhlbetrieb, bie Snftanblialtung unb
Snftanbfehung erforbetn, auch wenn eg fiel) um grofije Snftanb»
fefsungen, fogar um bie Erneuerung roefentlidjer Seile ijartbelt. —
fjitr SCufred”terijaltung beg gahrftuhlbetriebeg gehéren alle Slrbeiten,
bis ¢u beten (Rotwenbigwerben ber Setrieb im ®anae war.
Um SRieberinbetriebfchung hanbelt e& fid) bann, wenn Der Setrieb
nicht big ¢um SRotwenbigwerben ber Arbeit im ®ange mar. — Sin*
fpridje, bie ben Metparteien auf ®runb birgerlichen (Red)tg ¢u»
Tteljen, bleibett unberiihrt (16. San. 1925).

63. Sie Sofien beg Sinftridjeg ber Umrahmung eineg Stufien»
faT>rfiixiteS gehéren ¢u ben nach § 9 Skhhf. 1, 2 vD. 0. 17. Stpril
1924 auf bie STiieter umplegenben gahrftul)tkoften, eg fei benn,
baf) fie burd) bie Stillegung beg g-ai)tftul)teg entfianben finb unb
foweit mieber ju ben Soften ber SBieberinbetriebfehung gehoren
(19. San. 1926).

64. Ser Untermieter hat an ber gahrftulpenugung biefelben
Siebte Wie ber igauptmieter, eg fei benn, baff entgegengefefte Ver*'
einbarungen Borliegen (19. San. 1926).

76.
(Sadjgefdjofj) mit gahrftuhiBenufiung Bermicten, ohne 3
ber bisher angefdjloffenen Meter (28. SUlai 1926).

80
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Sage beg Meterg erfolgt ift. — ®ag gleiche gilt, Wenn ber 33er*
mieter burd) fein Verhalten eine foldje Stunbung ober Stiebet»
fcglagung nereitelt hat (330. b. preuR. SSohlflétin. B. 25. Suni 1924
[ES. 570]) (27. 9toB. 1925).

I, 3Kicici*f(iMti3ficfess with SKitieint(imt98amt.
A. 33'etfdjiebeneg.

23. Sie Vermietung Bon Sd)lafftelten fallt nicht unter bag
SDtSchE. (25. Slpril 1924).
67 Verkaufgftainbe in ©ebauben (i6augfluren ufw.) kdnnen

nid)t unter SJtSd)®. fallen (26. Sehr. 1926).

92. Eine nach § 28 SRSch®. gulaffige Stufrechnung wirkt
nicht nur gegeniiber bem Sltietaufliebungg», fonbern auch 3eBen*
Uber bem SDtietaahlungganfpruche (20. IDtai 1927).

94. Vergleiche uber jjukiinftige SR&umung (§ 49 3RSd)E.)
1A (1. Suli 1927 unb 8. SIE&& 1928).

98. guftanbigkeit 9KE21. bei Streit Uber Umlegung Bon galjr*
ftuhlkoftcn fiehe | E (28. Dkt. 1927).

104. guftdnbigkeit SDZE21. bei Streit Uber Sirpng ber EKiete
Wegen Ubernahme ber Schénheitgreparaturen ober iiber bie iiber»
naljme felbft (§ 7 2lb{. 1 VD. n. 17. Ulpril 1924) fiehe IC (27.2tpril
1928).

107. Huftdnbigkeit SDtESI. fir
SSaffergelbeg fiehe | A (27. Slpril 1928).

B. SRietaufhebung.

59. Ser Ultieter kann (ich einer bie SlittheBung beg I6tief»
berhaltniffeg begriinbenben Veléftigung beg Vermieterg fd)ulbig

Streit Uber Umlegung

Ser Vermieter bann nachtréglich gefdjaffene‘ SBoljnrdunmeadjen baburch, bafe er bdogwillig wieberholt mit ber SJtietdahlung

in Verzug gerdt (§ 2 3RSch®-) (25. Sept. 1925).
73. Ser Slugfpruch aug § 4 le~ter 2Ibf. SRSchE. kann nur Sl»

Ser Sliieter hat Sinfprud) auf SIBjug eineg (projentfahgmnften beg Vermieterg erfolgen. — Ser 2lugfprud) kann aud) 51

ber ffriebengmiete fur gahrftufjlbenulmng, wenn berjenige, ber am
1. Suli 1914 Meter ber 28ol)nung war, ein 9lecOt ;ur Venufjung
beS Sahrftuhleg hatte (8 3 Slbf. 1 97t. 4 vD. 0. 17. Stpril 1924;
§2 SIBf. 1 97r.3¢c Verl. Sek. iiber Metjingbiloung b. 26. UR&ta
1926) (29. Dkt. 1926).

98.

kehrganfchauung uber bie Biofie 3 nftanbhallung beg Saljm»
ftubleg hittauggeht, finb nicht umlagefdhig; inébef. finb alfo bie
Soften einer Sotalerneuerung ber gahrftuljlanlage nid)t Umlage*
fahig.

gb) Ein Streit Uber bie Umlagefahigkeit Bon fCal)rfiuhlkoften
Bilbet einen Streit Uber bie §6he ber gefegt. Mete. Mtl)in ift bag
2RE21. augfdjliejflid) ¢ur Entfd). guftanbig.

c) Eine SJidglidjkeit, Bor ber Vornahme ber Sirbeiten eine
Entfd). (ber bie Umlagefahigkeit bei bem orbentliclien ©eritfite her*
beijufuhren, beftegt nicht. Sagegen kann bag SOIE21. fd)on Bor
Slrbeitgerlebigung Uber bie Umlagefahigkeit beftimmter Soften ent*
fdjeiben (28. Dkt. 1927).

— Hu b unb ¢ einftimmig aufrechterhatten (27. San. 1928) trop
SSefrfiluffeg beg M . 0. 13. Dkt. 1927, 17 W 7925/27: ESI. unb
©dj6ff®. 1927, 610, —

102. Sie Soften einer auf Sonftruktiongfef)lem berihenben
(Reparatur am ffaljrftuhl kdnnen auf bie SJiieter nid)t umgelegt wer*
ben (27. San. 1928).

105. Soften fiir bie 3nftanbfei)Jung beg ffaljrftuhleg kdnnen
nad) § 9 Stbf. 1, 2 (prMetéingbilbunggVD. B. 17. Stpril 1924 aud)
bamt auf bie Meter umgelegt werben, wenn unb infoweit ein an*
berer alé ber 93ermieter fie oerurfacht hat unb bafir erfagpflidjtig
ift. ®ie Umlegung ift febod) nicht mehr guléaffig, wenn ber 93er*
mieter Bon bem Erfappflichtigen Erjag erhalten hat (27. Stpril
1928).

)106. gu ben Soften beg galjrftuhtBetriebeg, bte nach § 9
Slbf. 1, 2 SRr2Jlietdingbilbungg23D. auf bie Meter um”ulegen finb,
gehdren auch bie Soften fiir Stdjerunggeinridjtungen, Bon beren
Vorhanbenfein bie suftdnbige Stelle bie gortfegung beg 93etriebeg
burd) neue SSorfcgriften abgéngig macht (27. Stpril 1928).

109. 8§89 SIbf.3 SPr9Kiet8ingbilbungg23D. B. 17. Stpril 1924
gilt niht nur fur biejenigen Stillegungen beg gahrftuljleg, bie am
Sage beg Snkrafttreteng ber 93D. (1. SRai 1924) Borlagen (entgegen
£0©. | Verlin, Vefdjluj b. 21. San. 1928, 63 T 954/27: ©runb®.
1928, 356) (11. SRai 1928).

F. Untermieter.
36. gir bie Berechnung ber Untermiete nach ber VD._
17. Stpril 1924 ift eg unerheblich, ob ber Bieter bie Schéngeitg*
reparaturen felbft (bernommen hat; bie Untermiete ift ftetg Bon
betnjenigen (punbertfaj; ju berechnen, ber bie Sdjonljeitgreparaturen
mit umfaBt (30. SDtai 1924).
64. gal)rftuhlbenugung fiehe 1 E (19. San. 1926).

G. Sau?dindfteuer.
61. ®er Meter kann gegeniber ber gforbermtg auf gaijtung
ber gefeglidjen Mete einwenben, bah bie Stunbung ober Stiebet*
fd)lagung ber Saugjingfteuer mit (Ruckfidjt auf bie tioirtfcgaftlicfic

a) ®ie Sofien einer g-ahrftuhlreparatur, bie nach ber 93er*

bem — im Urteile anjugebenben — Specke gefdjehen, bamit ber
Vermieter bie Vaume in feinem eigenen bringenben Sntereffe einem
anberen uberlast. m Eine Sinorbnung aug § 4 Slbf. 7 SDtSd)®. ift
nicht gulaffig, wenn bie Verurteilung nur auf Erunb beg § 2 ober
beg § 3 2)tSd)E. erfolgt ift (28. SRai 1926).
74. Erfakraumsuweifung burd) 382t
1926).

77. Erfakraumauweifung nicht beidjlagnahmbarer SRaume
3RSd)@.) fiehe 111 A (29. Dkt. 1926).

81.
erfefcung  burd)
(29. Dkt. 1926).

89. Erfapraumdumeifung fir SRfértnerWol)nung (§ 36 IDISd)®.)
fiehe 11 A (25. SRéra 1927).

91. Eine unbefugte Uberlaffung Bon SRietraum i. S. beg § 2
2RSd)@- liegt nicht Bor, wenn ber SRieter bei Verheiratung eineg
bei jhm Woljnendéen Sinbeg beffen Ehegatten in feine SBohnung
anfnimmt (25. SR&rj 1927).

94. Ein Vergleich, burch ben fidj ber im Haidunggberdug Be»
finbliche Meter Berpflid)tet, alle gahlungen juerft auf bie kiinftige
SRiete jit leiften, baneben ben ViSftanb in SRaten ju tilgen unb bei
tRidjteinljaltung biefer tRatenjahlungen mit ober ohne Erfagraum»
fidjerung ju réumen, Gerftofit nicht gegen § 49 3RSd)®. — Ein
Vergleid), burch ben bei 9itd)tbefteflen eineg 2Rietriickftanbeg ber
Meter fid) jjur fR&umung bei kinftigen Metruckftonben Ber»
pflichtet, ift wegen Verftofieg gegen § 49 2RSd)®. unwirkfam. Sag
gieidje gilt Bon einem Vergleich, burd) ben ber Meter auch fir ben
g-all fid) gut (R&umung oerpflic)tet, baf) er kunftig nad) Sitgung
beg iefsigen Ditickftanbeg unb ber wéljrenb beg (Ratenlaufeg hrnju»
kommenben URietbetrage erneut in SRietainguerdug kommen Wirb
(1. Suli 1927 unb 8. 2Rar* 1928).

C. Untermiete.

fiehe 11 A (28.3J%ai

3RE21. (88 29, 40 SIbf.5 2RSch®.) fiehe IIC

25.
raumunggpflichtige Untermieter bie Verweifung ber Sadje an bie
SRietabteilung nicht beantragen, weil ber (Raum kein Metraum
ift (§ 27 3RSd)E.) (25. ulpril 1924).

81. Sie Erlegung ber Ertaubnig gur Unteroermietung burd)
bag 3KE21. (§ 29 9RSch®©.) ift wahrenb beg Sdjwebcng ber auf un»
befugte Eebrauci)stibetlaffung geftigten 2tufhebunggklage big gum
Sdjluffe ber minblidjen Verpanblung,* auf bie bag Urteil ergeht
(aud) im ¢weiten (Redjtggange), fir bag iproéefijgeridjt binbenb. —
§at bag 2RE21. gem. § 40 Slbf-5 URSd)®. burd) einftweilige Sin*
Brbnung oorldufig bie Unteroermietung geftattet, fo ift bie ®e*
braudjgiberlaffung wéahrenb ber ©eltunggbauer ber einftweiligen
Sinorbnung eine befugte (29. Dkt. 1926).

D. Verfahren.

21. (Rach eingelegter (Rechtgbefdjwerbe kann bag 2RE21.
Entfd). burch einftweilige SInorbnung Dormegneljmen. Ebenfo hie
Vefdjwerbeftelle bie Enbentfd). nad) eingelegter Vech”befdjwerbe
(11. Slpril 1924).

62. Eine Snberung ber (Rfpr. ifi keine ,neue Satfad)e
beg § 44 SRSA)®. (27. (Roo. 1925).

1s.

fiehe

beg

(836

Unbefugte Unteroermietung; Vebeutung ber Ertaubnig»

©egeniber ber Eigentumgklage (8 985 V®V.) kann ber

feine
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1926)71. ®eltung SRarteieinigung fir bas 3JIE21. fteRe | B (26. SRérs
72. 28aktung_bon griften fielje 11 B (26. 3R&rz 1926).

97. Sie ein flir allemal Bereibeten ©ad)Berftdnbigen kdnnen
ftd) Bor bem 2RE31. rtic*t auf ben CEb Berufen. — Sie 9R@i.
Iigg%n ©ackderfianbige nid)t ein fir allemal Bereibigen (28. Okt.

99. Ser (Seemann einer jgauSeigentimerin, ber mit biefer in
bem gefeglidijen ©dlterreckt ber Vermattung unb Stugniefjung beS
S®S. lebt unb bie Stugnicfijung an einem igr gehdrigen SRietS-
kaufe auSibt, kann jurn Sgermieterbeifigcr Beim SRietfch6ff©. unb
SJiCE2t. Berufen merben (9. Sej. 1927).

100. ©oroofjl gegen bie Slbleknung als auck gegen bie Erteilung
ber Vereinigung Uber bie Erfoigtofigkeit beS SSerfuctjeS eines giitiicfjett
SluSgleidjeS gern. § 2 ber preuf,. V0. Uber ein ©djiebSnerfakreit
Bor bem SWESI. B. 28. SDtirs 1927 ift bie VecktSbefdjroerbe gu-
l&ffig. — Sad 2RE21. ljat nickt gu prifen, ob bie Vefdjeinigung uber
ben Verfud) beS gitlichen 2luSgteid)eS fiir baS Verfalen beim
ordentlichen ©eridit erforderlich ift (9- Seg. 1927).

101. 3eber SRergleid), ber in einem Bor bem SR@2l. angangigen
Verfugten gcfdjloffen mirb, ift Bollftredibar, fomeit nickt barin Ver-
pflidjtungen (bernommen merben, bie nad) bem birgerlidjen SRedt
nur burd) offentliche Veurkunbung ober in einer anderen, Bor bem
5D2E2I. nictit gu makrenben gorm begriinbet merben kdnnen
(27. gan. 1928).

110 a) 3m ©inne beS § 42 8I6f. 1 2ROtf)©. gat bas mm.
ber VecgtShefcgmerbe nur ,abgegolfen”, toenn es fo entfliehen
kat, mie ber Vefdjmg. eS Oerlangt. 3n allen Ubrigen gélten ift
bte SRedjtdbefdjmerbe nickt erledigt unb ber Vefdjmerbeftelle Bor-
gulegen, eine neue Vecgtsbefcgmerbe ift in biefen géllen nidjt er-
forderlich, gang gleick, mie ber Vefcglujs beS mm . lautet.

b) §at baS 2RE21. Bor ber 28eitergabe ber VedjtShefdjmerbe
in gefegfpreckenber 2Beife ein StadjBerfagren burcfjgefirrt, fo ift and)
bkfe¢ Stadjberfagren Bon ber Vefcgmerbeflelle gu beachten (11.2Kai

(vVgl. giergu M E. B. 3. guli 1928, 17 Y 51/28.)

I1l. SSdljitiingaittttngcilcicis uttil 46o()n«ngdénmt.

A. VerfcgiebeneS.

68. Sei Verflogen gegen § 1 VerHBognStotSi
1924 mirb ein poligeimibriger guftanb gefcgaffen. Ser ©emeinbe-
Borftanb, ber in biefer Senkung mit poligeilidEjer VetfigungS-
gemalt auSgeftattet ift, ift hager Bered)tigt, im 28ege Bon gmangS»
mafjnagmen gern. § 132 2Verm®. gu Berlangen, bajj bie 6taume
Tgi%kéz)ar in ben urfpringlidjen guftanb berfegt merben (26. gebr.

74. Sag 2891 ift gur gulneifung bon Etfagrdumen nic’t nur
auf ben Sintrag beS icerauSgabeBerpflicgteten, fonbern aud) auf
Stntrag beS Vermieters Berpflidjtet (28. SJlai 1926).

77. SaS iRrodeRgericfit ift nidjt berechtigt, burd) 23cfd>lu§ aus

§ 36 ffltSdj®. bie befdjleunigfe gumeifung eines ErfagraumeS

B. 30.

[gurifttfdje 28od)enfd)tift

feitenS ber ©enteinbebegérbe bann anguorbnen, menn ber bekl.
mietet SR4ume einer SRaumgattung innegat, ginficgtlick derer gegen-
mariig ber ©emeinbebegdrbe kein Vefcglagnagmerecgt jufte£|t, inShef.
mobliert unterBermietete Stdume mit eigener 28irtfdiaft ober 6auS-
kattung (29. Okt. 1926).

89. Sie Verpflichtung ber ©emeinbebekdrbe gur gumeifung
Bon ©rfagraunt gern. § 36 5Jt@ck®. befielt aud) bann, menn bie
P rdumende 2Bognung eine ,Vfértnermognung" ift. — Sag 289L
geniigt biefer Verpflichtung fomokl burd) gumeifung einer reinen
SRietmoknung al§ auck burck gumeifung einer ,Sfértnermoknung";
eine Spfértnermoknung, deren Erlangung aufeer Bon ber gu-
ftimmurtg be§ SG3- Born 2Ibfdjtuffe eines SienftoertrageS, abkéngt,
kann jebock nut onnn angemiefen merben, menn ber . Sienft-
Bertrag jmifdjen ben Seteiligten Borker abgefckloffen morden ift
(25. SOEQ 1927).

90. SaS m m . kann bie guftimmung beS Vermieters jum
SBoknungStaufck nickt beskalb allein Berfagen, meil ber Saufck-
partner an ben auSdiekenben Sitieter eine 9lbftanbSfumme gablt
(25. m&tt 1927).

93. 9iuS bem gmangSrnietbertrage kflt ber gmangSmieter ober
bie an ©teile beS 28oknungfud)enben als SKieter geltende ©emeinbe
gegen ben Verfugungsberechtigten keine 9infprid)e megen foldjer
SRéngel ber SRietrdume, bie Bei geftfegung beS groangSmiet-
oertrageS bereits beftanben. — ©ine abmeickenbe Siegelung kann
bas 3JIE9L. im gmangSrnietbertrage okne guftimmung beS Ver»
fugungSberecktigten nidjt treffen. — 9iud) burck 9lnorbnung auf
©rund beS § 6 2Bokn93lang®. kdnnen foldie 9infpri(ke nidit be-
griindet merben (20. SRat 1927).

96. Slnmenbung beS § 6 SRTO. (§ 11 V0. B. 17. 9lpril 1924)
auf gmangsmietbertrage fiel)e I A (1. guli 1927).

108. jpat baS DRE9I. eine VaumungSoerfigung aufgekoben,
fo ift baS 2891. berpflidjtet, einen ikm borgelegten SRietdertrag ju
ftempeln, ben ber §auSmirt mit demjenigen gefektoffen i)at, ber
Partei im SlaumungSoerfakren mar (27. 2lIpril 1928).

B. Verfakren.

22. SaS 2RE2l. kann im Vefckmerbemege SRafnakmen
2B9l. auS gmeatrnéfjigkeitSgrinben meber abdnbern no” auf-
ix6en (bock 8eYen Snttnifrudjnakme: ViliigkeitSgrinbe) (25. 9lpril

Seg.

58. ©egen SlaumungSherfigungen beS 2891. ift bie Stedjts-
befdjmetbe an fick ftattkaft, aud) menn bie 3naBft»-B<knokme beb
betreffenden Slaume redjtskraftig gemorben ift. Sie Vefdjmerbe
kann aber nickt auf ©riinbe geftiigt merben, bie fidj gegen bie 3 n-
anfpru®nakme ber {R&ume rickten (26. guni 1925).

72. griffen gegen ffllaknakmen ber 28S. ober in VecktS-
be|d)merben gegen baS 9RE9L. merben burd) rechtzeitigen Eingang
beim Uliagiftrat, ber 3JI@2l.-gentrale ober bem VesirkSamt geroakrt
(26. SRarz 1926). ;

(Sie Veroffentlichung mirb fortgefegt.)
91091. 28unb erlick, Verlin-ffllitte.

Rcd)tRcnifd)eide in AitcnteilB», Rlict» und ParffAurfa’™en.

SoearBeitet 6on £ommergeric t§rat Dr. <25Unii)ec,
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719. £@ @ .6,137; 5Bx2Sextxi23t. 49, 236; SlgxaxS-8, 74; 3ux9t. 1927,

1537.

|. $ntcniellad)en.
SReue Oiei)tgentfd;eibe in Slitenteilgfac*)en ftnb feit bei lejjten
SSexoffentlidjung 378-1927,1964 nidjt eigangen.

| allicic"ett.
A. Sicidjaredjt
1. iHetc"dmietenoefeQ.

720. §1 219R0.
®te «Infwextung beS »eitiagltdjen gRietjinfeg nad) allgemeinen
©xunbid”en ift bann nidit julaffig, wenn bei SRexmietex fitf) ben
folgen bei ©ethentmextung buxdj 23cxufung auf bie gefeglidje SRiete
mittels ©Oxlitdiung gem. §1 9t9R®. lidtte entgieijen kdnnen.

Uxt. be§ 16.3@. 6. 28. SRais 1928, 16U 7778/27 (3255.1928,
1414; £@181.1928,48; ©xunb®. 1928, 532; 2Riet®. 1928,115; @21.
1928,710; §eitel 50,134).

721. §1 9HR®.

®ex Stntxag an ba8 9R@2l. auf geftftellung ober geftfe*ung bet
SiiebenSmiete bat nid)t bie SBixkung einet EtMatung auS § 1.

Uxt. beS 17.30©. B. 5. SRaxj 1928, 17 U 13S90/27 (SSL 1928,
681; SRiet®. 1928,69; SRietSB. 1928, 6; £@231.1928,50; ®xunb@.
1928,715; 3ux9t. 1928,1428; fcertel 50,132).

722. 81 0T®.
®er fpfanbbaxlieit beS 2Inff)tuct)d auf bie gefe|li(*e SERiete Ref)t iijte
StueckaeBunbenlieit gegentodxtig nic’t nteljr entgegen.
Stefcfil. be§ 8. 3©. n. 16. 2R&x& 1928, 8 W 2221/28 (3®23l.
1928, 254; SRiet®. 1928, 71; @xunb@. 1928,439; £0231.1928,46;
feitet 5 C, 133).
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723. § 1 RSR®.

®ie Otunbung ber 8auggingfteuer gibt bctn SRieter Reinen Ein»
wanb gegen ben SRietgmganfprucB.

Urt. beg 17.3@. b. 2. guni 1927, 17 U 1996/27 (£©231. 1928,
7; ESC. 1927,585; gurR. 1927,1813).
724. 82 37397®.; §4 SSotjinSRang®.

§at bad SRESt. in bent recRtgRréftig feftgefeRten Qwangé@mietBer»
trage bte grtebendmiete fir bie R&ume angegeben, fo toirb ein Ser»
fahren auf geftfiettung ober geftfeBung ber grtebendmiete baburc
Jitdjt gefjinbert.

nno3l®- o' 23° 2rtltir 1928' 17Y 6/28 ESI 1928, 691; SRiet®.
1928 111; gurR. 1928,1430; Wete 5A

725. §2 «KW®.

SEBaren am 1. guli 1914 gufaranten mit ®chduben ober ©eb&ube»
tetlen ein ©arten ober Oinrid)tung8gegenfttinbe vermietet, }o ift bie
grtebenSmiete fiur bie ®ebdube ober ®eb&ubeteite auch bann nidjt feft»
guBeRen, foubetn feftgufeRen, toenn ber SRietwert be&d ©artend ober
ber Etnrtdjtmtgggegen|ianbe BerRaltniaméRig gering ift.

Y 0- 3. D6t. 1927, 17Y 62/27 (E®E. 7, 110; 3®. 1928,
730; SRrSerwSt. 49, 465; SRiet®. 1927, 134; ESI. 1927, 608- gurR
1927, 2018; SRictS. 1927,19; fettet 5A 361)

726. 82 373)J7®.; §5 preuB. 30iiet8§in§33SD.

B- 8'®e3-1924/ 17Y 140/24, wonach baﬂ SRESt. unb”
bte SefcBmerbeftetie bie geftfeBung ber grlebengm|ete nicht begRatb ab»
lernen birfen, weit fiir bas Redjtgoerhattnia ber Parteien bie gefe»
Itdje SOZete nidjt gilt uitb and) gar nidjt in Geltung aefeftt inerben
Rann, wirb auftechterBaiten.

SIE. ». 11.guni 1928, 17Y 44/28 (8ertet 5A,423).
727. 82 RSRO.; §7 Oethentmert®.
®a§ SRESt. barf ben Stntrag auf geftfeBung ber griebengmiete fur
unoermtetete Sidume aucfj bann nicEjt abteRnen, toenn ber ©tunbffudtg»
etgentimer ber geftfeBung fir Q”eiRe ber Stufwertunggftener bebarf.
SBefch. beg 17. 3©. o. 23. gan. 1928, 17 Y 88/27 (EOE. 7,69).
728. §2 RSR®.
Ser Stntrag auf geftfteitung ober geftfeBung ber griebengmiete
totrb ntcRt baburcr& auggefdjloffen, baR bag SRietBertjitnig beenbet ift.

23' &i,£il 1928' 17Y 36/28 (SRiet®. 1928, 87; ESI.

1928,706; §erte| 5A41T).
729. 882, 24 SR2AG.
Sie Bor bem gnRrafttreten beg 37907@. erfolgte geftfeBung ber
»rtebenamrete ftetjt einem neuen Stntrag auf Entfdjeibung Gber bie

ynebcnsmiete nidjt entgegen.
Urt. beg 17.30. b. 31. gan. 1927, 17 U 12275/26 (E®St.

1928,67; ©Orunb®. 1928,268; SRiet®. 1928, 9).
730. §2 RSR®.

Ser SiE. 0. 12.guni 1924, 17 Y 42/24, wonach ber Stntrag auf
Entfdjeibung Uber bie 66Re ber griebengmiete gern. § 2 RSR®. meft
baburcl auggefdjloffen ift, baR fidj bie Parteien borfjer iber bie ¢6Re
oer J-rieben*rniete oor bem ober anbermeit nergtidjen haben,
totrb aufredjterBatten.

,cn "e 23-San. 1928, 17Y 3/28 (328.1928,509; ESI. 1928,
657; ®runb®. 1928,393; 9D7iet®. 1928, 47; SurSi. 1928 720; £OE.
7,60; Wertet 5 A, 391)

731. §2 37907®. '

eine Serénberung ber ©egetth ift bei ber geftfeRung ber gtiebeng»
miete ofne RUdtfidjt auf bie befonberen Serijaltniffe beg 9D7ieterg gu
beruidtftcRtigen, infomeit fie ben orbentticRen SRietging (62 Sthf. 4
Sag 3 37907®.) beeinfluBt. 1

37®. B. 19. 9J7arg 1928, 17Y 15/28 (907iet®. 1928, 67; EST.
1928,691; gurR. 1928,1197; SRietS. 1928,5; §ertet 5A,401)
732. §2 37907@.

Sag SefteBen einer fog. SBoRtfahrtgmiete Rann bie geftfeBung ber
grtebendmiete nadj §2 Stbf. 4 37907®. rechtfertigen. Stig SergteicRa»
raume “ur ®rmittlung ber ortglibli*en 907iete finb in biefem gaKe
foldje Kaume ju oertoenben, bie bem Einflug ber SEoblfabrtgmieten
am 1. guli 1914 nicE}t unterlagen.

™ 23- 2f3ril 1928' 17Y 32/28

1928,87; ©runb®. 1928,824; 3ur3i. 1928, 1431;
733. § 2 379076.

gft bte ©efugnig beg 907ieter§ jur SRitbhenugung einer SBafdtRiiche

’C"VSf"““ 7 .ﬁ‘ H. " -iciasn:]ku )X('
174128 £*m9B iu; «*
734. §2 37907@.

SBei geftfegung ber griebengmiete ift atg SRietsing ber SBergteidjg»
raunte ntd|t nur ber Born 907ieter am 1. guli 1914 bar getablie
gaitregbetrag, fonbern auch ber gahregmert ber bem Wieter ober 2%r»
mieter in $bmeid;ung Born JO®S8. bamaig obfiegenben mietreibtlichen
Stebenleiftungen unb SBerRfitdjtungen butch Suredmung ober Sibsua
&u berlcRfichtigen.

3i®. B. 3. ORt. 1927, 17 Y 58/27 ($®E. 7,65; g2B 1928 510-
SRiet®. 1927, 153; ESI. 1927, 619; SSBoimSl. 1927, 554- ©runb®’
1928,10; gnr9i. 1928,225; 907ictS8.1928, 2; 8ertel 5A,359).

(ESI. 1928, 691; 907iet®.
ftertel 5A,413)

[guriftifdje SEodjenfdjrift

735. §2 37907@.

33ei geftiegung ber griebettgmieie fiir eine SBohnung, bie burd)
Aittjunahme ober Stbtrranung BerhdltnigméRig geringfigigen iRaumeg.
Berdnbert ift, Rann bie UBohnung in ihrem friiheren fjuftanb alg
iBergleichgranm nur Bermenbet toerben, toenn beffer geeignete aSer-
gleidjgraume nicht aufauftnben finb.

9i®. B. 3. ORt. 1927, 17Y 67/27 (f@®. 7,67; g2B. 1928,510;
OTet®. 1927,153; E2L 1927,619; gur3i. 1828,226; dertet 5A,366).
736.J 2 9taR®.

Sei gefifefjung ber griebengmiete fiir einen Saben, ber gang ober
§um aieil gu SBohngtoecRett Bermietet ift, finb alg tBergtetd)sraume
madglichft gum gleichen 3roecRe oermietete Saben ober SSoijnungen
herangugiehen.

8®. 0. 14. 2Rai 1928, 17Y 40/28 (SRiet®. 1928, 112; E2t.
1928, 707; jgeriet 5 A, 422).
737. §2 37907®.; § 10 SSerfStD.

Sie Einholung einer gutad)tid)en AuRerung beg S5$2. iber bie
ortglibttche griebengmiete ift nicht grunbfawid) auggefchioffen.

m . B. 19. SRarg 1928, 17Y 20/28 (URiet®. 1928, 86; E2t.
1928, 692; 907iet«d. 1928, 7; ©runb®. 1928, 797; Sertel 5A,404)
738. §2 3t3R®.

S3ei Reufefffegung ber griebengmiete butch 2RESI. tnirb bie
bt(f;hfetrtge griebengmiete auch fiir bie jBergangenheit burch bie neue

efit.

Urt. beg 17.30. B. 14.Rob. 1927, 17 U 9885/27 (2Riet®. 1927,
%7C2 ®2)t 1927, 633; ®runb®. 1928, 67; £®581. 1928, 6; Wertet

739. §2 SM®.

Sei geftfehung ber griebengmiete mufl bag 3RE2T. fie fur bie ein»
getnen “ettabfehrntte Berfdjieben feftfeRen, wenn bie griebengmiete feit
gnRrafttreten beg 3K!R®. nicht gleich geblieben ift.

Urt. beg 17.3©. 0.14. Roo. 1927, 17 D 9885/27 (SRiet®. 1927,
172; E2t. 1927, 633; ®runb®. 1928, 67; ®O©SI. 1928, 6; perlet
5C, 109).

740. § 2 3JSR®.

griebengmieten i. ©. beg § 2 Stbf. 5 37907®. finb bie gut Seit ber
Stuggleidjung gettenben griebengmieten. Sei ber Ruggleidmitg Rénnen
auch bereits feftgefefite griebengmieten Berdnbert werben.

3t®. B. 19. SRarg 1928, 17 Y 17/28 (SRiet®. 1928, 88; SRietS.
1928,8; gurR. 1928,1429; Wertet 5 A, 402).

741. §6 97SR®.

Sgt. unten Rr. 755.

742. §13 R3R®.

gur bie Seteitigung beg eingetnen an ber im Setrieb befinbtidben
SSarmmn leroerforgung ober Sammctheigung befteht Rein  ©emein»
WaftdBerhattnig bet SRteter untereinanber. Seghalb beftimmt fich
Recht unb glicht beg SRteterg gut Seitnahme an ber wieber»
begonnenen Serforgung nidjt nach SRehrheitabefdjiu@ bet SRieter,
fonbern nach ihn betreffettben Sefonberheiten beg gatteg.

Urt. beg 17.36©. 0. 4. guli 1927, 17 U 5033/27 (gSS. 1928,
525; ©runb®. 1927,1262; SRiet®. 1927,136; SSBohnSt. 1927, 506
gurR 1927, 2010; §ertet 5C, 106).

743. § 13a RSR®.

Sie 3ufa|miete (§13a RS)7®.) fe|t nicht Boraug, ba wegen ber
baulichen Seranberung eine Srhohung ber griebengmiete nach §2
Stbf. 4 ©aBR 2 RSR®. nidjt mdglich ift.

R®. B. 23. Stpril 1928, 17Y 29/28
1928, 707; jgeriet 5A, 410).

744. §14 RSR®.; §17 pteul. SRietgingSD.

Sei Ermitttung ber gefeftidien Untermiete finb nur bie gefefalicfie
igauptmiete unb bag Sertjaltnig ber Untermietraume gut gangen SBotj»
ttung, nidjt aber eine griebengmiete ber Untermietraume gu beriicR»
f|ef$t|gen
RE. B. 31. ORt. 1927, 17Y 71/27 ($?@© 7, 93; g3B. 1928,

urSt. 1928, 228; 907tet®. 1927,170; ESI. 1927, 632+ SRtetS

2; Wertet 5 A, 371). !

745. 8§14 RSRO.; §17 preuB. SRietgiugSoO.

Sei ber Errechnung ber gefeBtidien Untermiete bleiben bie gut
gefeBltcfien 8auptmiete gehdrigen toften beg gahrftutjtbetriebeg un»
bericRfidjtigt, wenn ber Untermieter an ben gahrftut niet an»
gefdjtoffcn ober gu feiner Senufung ni*t befugt ift.

R®. B. 19. SRarg 1928, 17 Y 21/28 (SRiet®. 1928, 68; gurR.
1928,1198; geriet 5A,405). 'R

_746. 8§14 3iSR®.; 8§17 preull. SRietgingSO.
gft bie §6Re -ber gefeRtieRen SRiete fiir bie jgauptwoRBnung gwifdjen
ben Seteitigten unftreitig, fO genigt eg bei ber Entfdjeibung iber bie
§0Re ber gefelltdjen Untermiete, wenn bad SRESt. ben auf bie Unter»
mietrdume entfattenben SrucRteit ber gefefRtidjen SRiete fir bie fcaupt»
Wohnung befitmmt. Stnbernfattd tjat bag SRESI. bie §6Re bet aefel»
tieRen Untermiete ziffernm&Rig angugeben ober boeR bie 8§6Re ber
gefeBtieRen SRiete fiir bie ¢auptwoBnung in bie EntfcReibuna auf»
gunetjmen.
RE. b. 19. Seg. 1927, 17Y 82/27 (ME. 7, 95; ¢SS' 1928,

509! ®®-1928' 648i SRiet®. 1928,26; gurR. 1928, 616; SSBoRnSI.
1928,237; 8ertet 5A,381).

(SRiet®. 1928,88; ESI.

511,
1927,
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747. §19 (RSR.
§ 19 (RSR®. ftefit bet ©rfeRung eines SRietBerRaltniffed burd) ein
binglicRe& 2BoRnrecllt nidjt entgegen.
Urt. bed 17. $©. b. 6. gebt. 1928, 17 U 12313/27 (SRiet®.
1928,49; SSt. 1928, 669; ©runb©. 1928, 448; ®280RnA. 1928,333;
SurSR. 1928,1108; Wertet 5 C, 112).

748. §20 (RSR®.
©ine SSerpfticung ift nur bann offenbar Bon ©influR auf bie
8RRe be§ SOHetginfeS, wenn biefer ©influR nack ben (Erfahrungen be§
SebenS bon jebent unbefangenen (Beurteiler angenommen werben muf
unb bie gegenteilige AnnalRme abwegig erfdjeint.
Urt. bed 17. Q<& B. 17.gebt. 1927, 17 U 12720/26 (328. 1927,
1946; M S 1. 1927, 82).

749. §24 (RSR®.
Sgl. oben Sir. 729.

2. (SetbcntwertungdaudglciifiSgefeft.

750. 87 OelbentwAuégl®.
Sgl. oben Sit. 727.

3. SDtteterfdjuftgefeij.

751. §2 SRScRO.
©ine grobe Veieibtgung bed Vermieters burcB ben SRieter bann

ein AufBebungSgrunb fein. ®em Vermieter ftet infoweit fein Vet»
tretet gleicB, aber nur, wenn er bei gortfeBung bed SRietBerRattniffeS1
mit bem SRieter regelméRig in VeriiRrung botnmen Wirbe, alfo nicf)t
bet Vro&eRbeBotimécRtigte.

Vefdjl. bed 17. SS. B. 5. ®ej. 1927, 17 W 9569/27 (g2S. 1928,
419; guriR. 1928,528; SSRiet®. 1927,173; ©OSt. 1927, 636).

752. §4 3ROdj®.
®ie ©Oigenbebarfabtage bed SRieterd gegen ben Untermieter ift nidijt

bedRalb absitmeifen, weil bie 23oRnung bed SRieterd infolge bed Um«
ftanbed, baR er feit langem anberweit mébliert woRnt, ald unbenuft
gilt, unb baB ber Untermieter Utdwifdjen einen Born 2BA. ge«
neflmigten SRietbertrag mit bem JgauSWirt gefcBloffen Rat.

Vefdjl. bed 17. Q@. B. 29. ©ept. 1927, 17 W 7603/27 (SRiet®.
1927,138).

753. §20 SROd|®.

§at ber Arbeitgeber bad ®ienft» ober ArbeitaOerRaltnia unter ©in«
Rottung ber oertragltcRen grift gefsinbigt unb Bedangt er (R&umung
ber 2BoRnung, weil ber SRieter burcl fein Verhalten gefelicB be«
griinbeten AnlaB jur Auflosung bed ®ienft» ober ArbeitSBerRaltniffed
gegeben Rabe, fo Rat bad SRietfdjoffengericBt im (Streitfalle Uber biefen
AnlaB felbfi jn entfdjeiben. ©ine Auéfefung bed Verfalten! bommt
Riet nidEjt in VetracRt.

Vefdjl. bed 17. Q©. B. 19. SER&s 1928, 17 W 2456/28 (SRiet®.
1928,70; ©28.1928, 142; ©Orunbh®. 1928, 420).

754. §24 9R@d)O.
Auf unterBermietete (R&ume, in benen ein Arjt wofnt unb bie
Sfkarid audubt, finbet ber SRieterfdjul beine Anwenbung mefr.
Urt. bed 17. US. B. 9. SRai 1927, 17 U 2748/27 (ffi®@VI. 1928,
30; ©Orunb®©. 1928,241; guriR. 1927, 2013; §ertel 5C,85).

755. §28 SRScR®.; §6 (RSR@.
©ilt gefeRlidje SRiete unb ift ber SRieter jur Vornalme Bon Sn«

ftanbfeRungéarbeiten burd) bie ©djiebaftelte ermé&chtigt Worben, fo bann
er in fijoRe ber ifim burd) bie Arbeiten erwadjfenen SWiten trofR Ber«
traglidjot AuftecBnung&Berbotd nidjt nur einen auf Siidjtijallung ber
SRiete geftiBten AufRebungSanfprudj befeitigen, fonbern audj auRer«
Ralb einer URietaufliebungSblage aufredjnen. 3 n §8Re ber fiir gnftanb«
feBungen beftimmten jgunbertfdRe ber gefellicRen ARiete eriifdjt ber
SRietjinSanfpruc® bed Vermieter! audj ofne AufredjmtngSetMarung
bed SRieterd bid sur Tilgung ber gnftanbfeRungéboften.

Urt. bed 17.3@. o. 10. Dbt. 1927, 17 U 6853/27 (328.1928,
526; SRiet®. 1927,155; ©A. 1927,622; ®runb®. 1928, 268; S@VI.
1928,32; 3ur(R. 1928, 530; geriet 5 C, 87).

756. §29 SROCR®.
®ad 2ROA. bann bie O©Orlaubnia bed Vermieter! gut Un|ey*
bermietung and) oann erfeBen (8 29 9ROd|j©.), wenn bie ©rlaubni&
gWar erteilt, aber troBbem ein berechtigtet gntereffe bed SRieterd an
iBter ©rfeBung gegeben ift.

SRe. 0. 23. gan. 1928, 17Y 93/27 (£E©©. 7, 91; S2B. 1928,
1066; ©OA. 1928,657; SRiet®. 1928, 46; ®runb®. 1928, 619; SRiet®.
1928,9; geriet 5A,388)

757. §29 SROCR®.

®ie ©OrfeBung ber Orlaubnid bed Vermieters gut UnterBermietung
(829 SRScR®.) wirb nidjt babutcR auégefcBtoffen, bal ber Unter»
mietet gleichseitig an anberer Oteile eine eigene SSirtfcBaft ober Spaué»
Raltung fuhrt ober fiiBren bann.

(R@. b. 30. Stoo. 1927, 17Y 79/27 (Sh®®. 7,86; 323. 1928,
512; SRiet®.1928,8; ©A. 1928,649; 3ur(R. 1928,617; ®2BoRnA.
1928,192; ©runb®. 1928, 620; gertel 5 A, 379).

758. §29 2ROd|®.
®ie ©Orlaubnid bed Vermieter! gur UnterBermietung bann nad)
§ 29 SRSdj®. and) bann erfelt werben, wenn bet (Raum fiir be»
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fonbere gwedie ¢u BorlibergeReitbem ©ebraudje, j. S. an ©ommergéfte,
ubertaffen werben foi.

SR®. B. 30. SRod. 1927, 17Y 84/27 (Sf®®. 7,87; 3®-1928,
512; SRiet®. 1928,8; ©A. 1928, 648; 3ut(R. 1928, 722; ®3Sol)nA.
1928,192; ©runb®. 1928, 661; §ertel 5A,380).

759. §29 SROd|®.
®ie ©Orlaubnid bea (Bermieterd, ben ®ebraud) eined "u 2SofRn»

jwecben Bermieteten (Raumes einem ®ritten ju Gberlaffen, bann buri
bad SROA. aucB erfet werben, wenn bie Uberlaffung jwar nidjt nur
SU SHSobnswedien erfolgen foU, ber SBofnswech aber Uberwiegt.

(R®. B. 3. Dbt. 1927, 17Y 61/27 (Sh@®. 7, 84; 358.1928, 513;
3ur(R. 1928, 532; SRiet®. 1928, 1; SRiet®. 1927, 153; ©A. 1927,
620; ®230finA. 1927,508; Sertel 5 A, 360).

760. 8829, 46 SROU|®.

§at bad SRSA. bie ®enefmigung bed Vermieters gut UnterBer»
mietung Bon (Raumen erfeBt, weil in biefen (R&umen nad) ber An»
gdbe bed SRietera eine eigene SBtrtfdjaft ober gau&Baltung gefihrt
Werben foU, fo ift es fur bie SoftenentfcBeibung oRne ®ebeutung, ob
biefe Angabe sutrifft.

SR®. B. 31.Dbt. 1927, 17Y 72/27 (M©. 7,115; 3SB. 1928,
512; SRiet®. 1927,152; ©runb©. 1928, 92; 3nr(R. 1928, 531; §ertet
5A,372).

761. §29 SRSdj®.
®ad SR®A. bann bie ©rfelung ber ©rlaubnid bed Vermieters sur

UnterBermietung (829 SR@(R®.) nidjt be&Ralb Berfagen, weit ber
SRieter 3aliung eines befonberen ©ntgeltd fiir bie erB6Rte AbnuBung
ber (R&ume unb bie erRoBten Vetriebsboften ablefnt.

(R®. b. 23. San. 1928, 17Y 91/27 (St©©. 7, 89; 323. 1928,
512; SRiet®. 1928,26; ®A. 1928,657; ®2SoRnA. 1928,140; 3nr(R.
1928, 721; Wertet 5 A, 387).

762. §38 SROCR@.
®er (R®. B. 21. SRars 1927, 17Y 21/27, wonaell SRitglieber bon
SRagiftraten im ©ebiet ber ©idbteD. fir bie ofttieRen tRrobinsen
VrenRend nicht SRitglieber eined SRSA. fein bdnnen, Wirb aufreelt»
erRalten.
SR®. B. 31. Dbt. 1927, 17 Y 70/27 (f@©. 7, 97; 323. 1928,
513; SRiet®. 1927,169; gurSR. 1928, 534; §ertet 5 A, 370).

763. §38 SRScR®.

SRitglieber einer SBoRnungShommiffion, bie bei ber SRaumgwangé»
wirtfdjaft mitwirbt, bdnnen nieBt Veifiler eines SROA. fein.

(R®. B. 31. Dbt. 1927, 17Y 75/27 (ffi@®. 7, 99; 323.1928,
513; SRiet®. 1927, 169; ©runb©®. 1928, 93; $230RnA. 1928, 47,
gurSi. 1928,533; Sertel 5A, 373).

764. §38 SROM@.

®er Vertreter eined tReinifdjen Dberbirgermeifterd bann nur bann
SRitglieb eined SROA. fein, wenn fieR bie iBm Ubertragene Ver»
tretungSbefngnid auf 23oRnung&mangelfacRen nieflt erftreebt.

Di®, o. 23. April 1928, 17 Y 28/28 (SRiet®. 1928, 86; OA.
1928,692; S§ertel 5A,409).

765. §38 SROCR®.; §4 preuB. SROcR®AuafvD. b. 25. Oept.
1923; 85 preul. SROdj®AuafvD. B. 15. Aug. 1923.

1. ®ie Veifiler bed SR®A. durfen in (BreuBen nur fiir ein gaBr
gewdaRlt werben. Vleiben fie naiB Ablauf bed gaBred tatig, fo ift bad
3ROA. nidjt BorfcRriftamaRrg befeRt, fetbft wenn fie fur langer ald
ein 3aBRt gewdallt fittb.

2. ®er Vorfilenbe bed SRSA. bann audj bann fur minbeftend ein
galr BefteUt werben, wenn er fur biefe X&tigbeit oon einer anbeten
VeRorbe gmtachrt nur fiir weniger ald ein SaBt beurlaubt ift.

3. ®ad SRSA. ift nieRt BorfcRriftim&Rig befet, wenn ein SRitglieb
bie itaeB § 38 Abf. 3 ©al 5 3ROd|®. erforberlitRe VerpflieBtung nidjt
ubernommen Rat.

(R®. B. 23. April 1928, 17V 30/28 (323.1928,1514; SRiet®.
1928,110; SA. 1928,707; Sertel 5A,411).

766. §40 SRScR®.
Vgl. unten Sir. 775.
767. 8§41 3ROd|®.
©in VefdjtuB, bureB ben bad SROA. einer fRartei eine Auflage
rnaeRt, iR auil bann nidjt mit ber (RecftShefcBwerbe anfetRthar, wenn
buriB ©rfullung ber Auflage ber ©acRBerRalt Beranbert werben Wirbe
unb bie Auflage erbennen I4Rt, wie bad SRSA. ju entfdjeiben gebenbt.
Di®. B. 23. Sau. 1928, 17Y 86/27 (M©. 7, 106; 32B. 1928,
1066; ©A. 1928, 658; @23.1928, 103; SRiet®. 1928, 48; 3ur(R.
1928,846; geriet 5A,383).
768. §41 SROd|@.
®ie SRedjtabcfdjwerbe Bleibt, wenn fid) nad) iRrer Rintegung bie
dauptfadje erlebiat, wegen ber Softenentfdjeibung bed SR®A. gulffig.
(RS. B. Il.Suni 1928, 17Y 43/28 (8ertel 5A,426).
769. § 41 3ROd|®.
Vgl. unten Sir. 787, 811, 820, 824.
770. §43 2ROd|®.
®ad SRSA., an bad bie ©aeRe Bon ber VefeRwerbefieHe jurum»
berwiefen wirb, muR bie redjtlicBe Vcurteilung, bie ber Aufhebung ber
Ontfdjeibung jugrunbe liegt, feiner ©ntfeReibung nur &ugtunbe legen,
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toentt biefe Beurteilung aus ber ©ntfdjeibung ber Befdjwerbeftette klar
gu ernennen ift.

SR® b. 3. Dkt. 1927, 17Y 62/27 (SO®. 7, 110: gSB. 1928,
730; SRiet®. 1927,134; E2I. 1927, 608; SurSR. 1927, 2018; SRietB.
1927,19; SprBerwBI.49,465; geriet 5A, 361).

771. 846 SROch@.
Bgl. oben SRr. 760.

772. §62a SROM@.
Bgl. unten Sir. 823.

4. Solletctf ttisberorbnuitB.

773. § 7 SROd)BD.
®er SR®. 0. 9. guli 1926, 17Y 64/26, wonach bie Befugnis beS
9RE21., feine nor beut gnkrafttreten beS 3R©dj®. ergangene Ontfdjei*
bung nadj Biligem ©rmeffen abguénbern, nidjt mehr beftef)t, roenn
es bie Slbdnberung nach bem gnkrafttreten bicfeg ©efeleS Bereits
rechtskraftig abgelehnt fiat, wirb aufrechterhalten. Er gilt aud), wenn
bie SIBlehnung oijne ©adjpriifung aus formellen ©riinben erfolgt ift.
SR®. 0. 19. SRarg 1928, 17 Y 24/28 (SRiet®. 1928, 66; gur3t.
1928,1200; t©BI. 1928, 78; Hertel 5A,406),

5. SSo’nuttgbtnattgelgtfe”.

774. § 1 SBoijnSRang®.
®en Beftimmungen be§ SBoijnSRang®. unterliegen aud) foldje ®e*
Baube, bie mit bem ©runb unb Boben 06erbunben, aber nach §95
B@B. nidjt Beftanbteile beS ©runbftiicks finb.
SR®, B. 30. RoB. 1927, 17Y 77/27 (£E@©.7,5; ©21.1927,632;
SRiet®. 1927, 169; 3urSR. 1928, 322; SRrBerluBl. 49, 563; Wertet
5A, 376)

775. §82,4 SBoijnSRang®.; § 40 SROCf)©.

1. Ca S billige ©rmeffen barf nicht bagu fugten, bafi baS 3RE21.
ofne Auftimmung j,er ®emeinbebefjérbe eine SluSnaljme boit beit Ber»
Boten beS §2 SBoijnSRang®. gulafit.

2. Dime gnanfprudjnalime gegeniiber ben Erben beS berftorbenen
SBohnungSinljaberS bann baS 8521l eine SBohnung aud) bann Tticfit
gut Unterbringung boit SBoljnungfudjenben Bennien, lueitn bie SBofj»
nung leer unb »out Hauseigentimer als frei gemelbet morben ift.
®aran d&nbert eS nidjts, baff bie Erben unbekannt finb.

SR®. U. 14; SRai 1928, 17Y 37/28 (SRiet®. 1928, 112; ©21
1928,707; Hertel 5A,418).

776. 882, 11, 16 SBohnSRang®.

1. ®egen eine Berfugung ber ©emeinbebeljorbe, bie bem Ber*
fagungsheredjtigten, meil er burdj Bertoenbung oon SBoljnrdumen gu
gefdjaftlidien gmeéeit gegen §2 SBoijnSRang®. berftoBen habe, unter
Stnbroijung unmittelbaren poligeiiidjen gmangeS bie SBieberljerftellung
be§ fruheren guftanbeS aufgibt, ift bie Befdjwerbe (§ 16 SBoim»
SRang©.) gulaffig. ®aS SR@2l. ljat bie Auldjfigkeit ber Berfugung
redjtiidj unb tatfadjlid) nadjguprufen.

:2. Hat ber BerfugungSheredijtigte eine ber in §2 SBohnSRang®.
nur mit borfieriger guftimmung ber ©emeinbebeljoroe gugeiaffenen
Berditberungen offne biefe Auftimmung Borgenommen, fo kann bie
©emeinbebeljérbe bie SBieberljerftellung beS friheren ¢JuftanbeS Weber
Bon ihm bedangen nodj gern. §11 SBoijnSRang®. im SBege un*
mittelbaren foolijeilicfien giuanges burdjfiljren.

SR®. B. 31. Dkt. 1927, 17Y 60/27 (E©@. 7,23; 3 SB. 1928,
515; SRiet®. 1927, 150; ©21.1927, 621; ©SB. 1928,15; ©runb®.
1928,94; QurSR. 1928, 323; OSBofjnSI. 1928, 92; BrBerwBI. 49,
496; Hertel 5A, 369).

777. §883,4 SBoijnSRang®.;

8§ 3, 5 BertSBolinSJotSR. 1927.
2US BerfigungSheredjtigter im Sinne berSBohnungSmangeiborfdjriftert
ift nur berfenige angufelien, ber nad) bem birgerlichen SRedit Uber
bie SBoijnung Berfiigen kann, ©itt eine SBoijnung nach ber ortlichen
Sinorbnung als unbenujt, weil ber Bisherige S3erfligungSBeredjtigte
geworben ift unb in ber Berfon beS Erben bie in ber ortlidjen Sin»
orbnung geforberten Borbebingungen fir eine weitere Benujuug ber
SBohnung burcb ben Erben nidjt erfullt finb, fo ift tro"bem ber Erbe
ber BerfligungSberedjtigte, inShef. auch i- ©« ber §§2 unb 3 Bert»
ﬁ/B(}bSlRotSR 0. 30. ®eg. 1924 (88 3 unb 5 BerlSBoAtSR. B. 21. SRai

882, 3 BertSSoljnRotR. 1924;

SR®. B. 30. SRob. 1927, 17 Y 78/27 (E@©.7,26; SRiet®. 1927,
170; QurSR. 1928, 325; 0S3o0l)n2i. 1928, 138; BrBcrwBl. 49, 579;
Hertel 5 A, 377).

778. 88 3, 4 SBoijnSRangO.
®er SR®. B. 30.Rob. 1927, 17Y 78/27, wonad; ber Erbe beS
berftorbenen SBoljnungSinbaberS fiir bie 3BofjnungSmauge!Bor|d)riften
ber BerfligungSberedjtigte ift, gilt auch, Wenn ber Erbe unbekannt
ober ber giSkuS gefeMlidfer Erbe ift.
3i®. b. 19. SRarg 1928, 17Y 16/28 (SRiet®. 1928, 68; QurSR.
1928,1199; Hertel 5 A, 399).

779. 8§ 3, 4 SBohnSRang®.;
11. SRoB. 1926.

preufj. SockermtgSBD. b.

[quriftifche SBodjenfdjrift

®ie gnanfprudjnaljme Bon SBoijnrdunten ift nicht beShalb un»
gulaffig, weil fie mit ©efdjaftSrdumen in wirtfdjaftlidjem gufamnten»
lang (83 Sibf. 2 breu&. SockerungSBO. b. 11. Sion. 1926) ftehen.

SR®. B. 23. Sligrit 1928, 17Y 35/28 (SRiet®. 1928, 87; ESI.
1928,709; Hertel 5A, 416).

780. 8§83, 4, 8 SBohnSRang®.

®ie ©emeinbeBeijorbe kann bie SBofwung, bie ber BerfligungS*
Beredjtigte auf ©runb eines Bon ber ©emeinbebehdrbe genehmigten
SBohnungStaufcheS innehat, nicht beShalb in Sinfbruch nehmen, weil
ber BerfugungSbereditigte feine frihere SBoijnung in Siberfgruch mit
Beftimmungen beS SBohnungSmangeirechtS begogen hatte. ®ieS gilt
auch tiann, wenn bie ®cnehmigitng beS ®aufcheS infolge SlbiaufS ber
in §8 SBohnSRang®. Borgefehenen grift als erteilt gilt.

SRE. b. 31. Dkt. 1927, 17Y 75/27 (SOE. 7, 13; 3S3. 1927,
2860; ©21. 1927, 620; SRiet®. 1927, 151; QurSR. 1928, 525;
BrBerwBI. 49, 482; Hertel 5A, 375).

781. 883, 4 S3ohuSRang®.

_®aS 3RE2l. ift mangels einer Ortlichen Slnorbnung nicht Befugt,
bie Qnanfpruchnahme einer SBohnung gegen ben SBittett beS Ber»
figungsberechtigten teiiweife gu beftatigen.

SR®. B. 23. STpril 1928, 17 Y 33/28 (SRiet®. 1928, 87; ©SB.
1928,224; ©21.1928,708; Hertel 5A,414).

782. 883, 4 SBohnSRang®.

Hat baS SB2I. auf hie Befdjtoerbe beS BerfiigungSbereditigten bie
fynanfbrudjnahme einer SBohnung guriickgenommen unb iljm bie SBolj*
nung gang ober teilweife gur eigenen freien Berfligung Ubertaffen, fo
ift eS nicht gehinbert, bie SBohnung auf ®runb eines geénberten ©ach»
BerhaltS erneut in Sinfpruch gu nehmen.

3t®. b. 14. SRai 1928, 17Y 38/28
1928,708; Hertel 5A,419).

783. 8§83, 4 SBohnSRang®.

®ie “nanfpruchnahme einer SBohnung ift nicht beShalb unwirkfam,
weil bie Berfigung beS SB21. ben 3ufaj5 enthdlt, bag bem Ber»
fligungsberechtigten wegen feines 2IntrageS auf greigabe ber SBohnung
nodj Befdjeib gugehen werbe. Erft mit ber Aufteilung biefeS Be»
fdjeibeS Beginnt ber Sauf ber Befdjmerbefrift.

3t®. b. 20. gebr. 1928, 17Y 12/28 (S®@. 7,3; E21.1928, 667;
SRiet®. 1928, 45; BrBerwBIl. 49, 693; Orunb®. 1928, 824; gurot.
1928,1111; Hertel 5A,397).

784. 84 SBohnSRang©.; §2 BerlSBohnRot3t.

©egen ben SBilien beS BerfuigungSBerechtigten biirfen nach § 4
SBohnSRang®. unb nadj bem BerlSBoljnSRotSt. Bon ber Qnanfprudj*
ndhme einer SBoijnung eingetne R&ume, bie rdumlich ober ortsiblid)
gu ber SBoijnung gehdren, nicht ausgenommen werben.

3t®. b. 23.gan. 1928, 17Y 90/27 (S@E. 7,18; SRiet®. 1928,
26; ©21. 1928, 658; ©Orunb®. 1928, 299; $2Boijn2l. 1928, 140:
Qur3t. 1928, 723; SfirBerwBl. 49, 612; Hertel 5 A, 386).

785. 8§84, 16 SBohnSRang®.

Oie Slufhebung ber 8tdumungSierfiigung gegen einen ©djwargmieter
kann nach Biligem Ormeffen auch «och nadj rechtskréftiger geft»
ferung beS AwangSmietbertrageS mit einem Oritten erfolgen. Sas
Befiehen hiefeS AtoangSmietbertrageS ift aber bei ber Sinmenbung beS
Billigen Ermeffens gu Berickfidjtigen.

3t®. b. 20. gebt. 1928, 17Y 11/28 (SiO®. 7, 56; ©St. 1928,
667; SRiet®. 1928, 46; gur3t. 1928, 1112, 1300; Hertel 5 A, 396).

786. §4 SBohnSRang®.

Oie geftfelung eines AtrangSmietBertrageS ibet 3tdume, bie gum
eingebradjten ®ut ber Ehefrau gehéren, kann nur gegeniiber Beiben
Ehegatten erfolgen.

3t®. b. 3. Dkt. 1927, 17 Y 63/27 (®@®. 7, 29; OSBohn2t. 1927,
507; SRiet®. 1927, 152; ESI. 1927, 620; gur3t. 1928, 324; Hertel
5A, 362).

787. 84 SBohnSRang®.; §41 3ROd|@.

Oem SB2L fieljt gegen ben A™angStnietnertrag bie StedjtSBefdjWerbe
nicht beShalb gu, weil baS SRO21. angeorbnet hat, bajj bie ©emeinbe
als SRieter gilt.

StE. b. 31. Dkt. 1927, 17Y 76/27 (&©E. 7,31; 323. 1928,
516; OSBohnSl. 1928, 47; SRiet®. 1928, 7; ©21. 1928, 649; 3ur3t.
1928,326; i)5rBerwBi. 49, 533; ®runb®. 1928, 620; BrBerwBI.
49, 644; Hertel 5A, 378).

788. §4 SBohnSRang®.

©er BerfligungSbereditigte, ber bitrdj Befdjlagnahme an ber freien
Berfligung (ber bie SBohnung geljiubert ift, kann auf ©rmtb beS
2Irt. 131 3tBerf. non ber ©emeinbe ©Orfafj fir ben SRietauSfatt in
ber Aeit forbern, in ber ihm 2tnfprid)e aus einem neuen SJtietoerljlt»
nis noch nidjt guftelen. Oagegen ftept ihm kein ©rfaganfpruch ¢u
wegen ber feit geftfejjung beS AtoangSmietbertrageS entftanbenen
SRietauSfélie.

Urt. beS 7. A@. B. 30. guni 1927, 7U 4007/27 (SRiet®. 1927,
155; Hertel 5 C, 86).

789. §4 SBoijnSRang®.

Oie geftfefmng eines AmangSmietbertrageS mit bem SRieter be»
rihrt baS BedjtSherhaltniS gwifdjen bem Hauseigentimer unb bem
Hauptmieter nicht.

Urt. beS 17. A©. b. 14. guni 1926, 17 U 2307/26 (gSB. 1927,
1945; DB®. 46,135).

(SRiet®. 1928, 113; ©21.
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790. 8§84 SBohnSRang®.
®ie Qnanfpruchnahme einer SBoljnung nur gegen ben SRieter gibt
bem ©ingewiefenen Rein Stedjt gegen ben Vermieter.
Urt. bed 17. 30. B. 23. SRai 1927, 17 U 1774/27 (SRiet®. 1928,
11; ©runb®. 1928,269; ©91.1928,669; f®Vt. 1928, 66).

791. 84 SBoljnSRang®.
Sie geftfelung eined 3mangduntermietuertraged Berlihrt ben S8e-
ftanb bed gauptmietBerljditnified nid)t.

Urt. bed 17.30©. o. 29. ©ept. 1927, 17 U 8834/27 (©91.
1927, 634).
792. §4 SBolinSRang®.
Vgl. oben Str. 724, 775.
793. §8 SBoljinSRang®.
§ 8 SBoljnSRang®. finbet auf ben SBoljnungdataufcli and) 9ln»

Wenbung, wenn eine ber taufdjcnben SBotjnungen mit Stuckfidijt
auf ein glDifcEjen ben Vertragateilen beftelienbed ®ienft* ober Otrbeité»
Berljdltnia (Berlaffen ift unb bie Uberladung einen Seit ber fir bie
Seiftung ber ®ienfte 8u gewéljrenben Vergitung barfteltt. ®ie 3U
[timmung beS ®ienftljerrn ober Slrbeitgeberd gu bem ®aufd) bann
jebodj »ticEt etfejjt »erben.

3t®. B. 3. Dkt. 1927, 17Y 57 u. 59/27 (t@®. 7, 46; SRiet®.
1927,132; ©91.1927,608; 3ur3t. 1927, 2094; ®SBoljn9l. 1927,553;
©runb®. 1928,43; gertel 5A,358).

794. §8 SBoljnSRang®.
®er St®. n. 22. 9lpril 1926, 17 Y 31/26, Wonach §8 SBohnSRang®.
audj 9Inwenbung finbet, wenn nur eine ber ®aufd)wotjnungen biefern
©efejje unterliegt, wirb aufrectjterljalten.
9t®. B. 3. Dkt. 1927, 17Y 64/27 (£®g. 7, 34; 3SB. 1928,
516; SRiet®. 1927, 151; ©91. 1927, 620; QurSt. 1928, 526; gertel
5A, 363).

795. §8 SBolinSRang®.
®ad SRO91. bann bie ©eneljmigung bed 3B9L. gum SSotjnungé»
taufdj (§8 SBohnSRang®.) aud) bann erfejen, wenn ber eine ®aufdj*
Partner Vermieter ber SBotjnung bed anberen ift unb wenn tiefe
SBotjnung ben Vorfdjriften bed SR©dj®..nid)t unterliegt.
9t®. B. 20. ffcbr. 1928, 17Y 7/28 (tOE. 7,35; ©91. 1928, 668;
SRiet®. 1928, 47; ©runb®. 1928, 823; 3ur9t. 1928, 1109; SRictV.
1928, 5; gertel 5 A, 395). *
796. 8§88, 11 SBoljnSRang®.
®ie Oenetjmigung bed 3B91. gum 3Bohttungétaufdj (§ 8 SBoljn»
SRang®©.) bann wirkfatn nur durdj 3urteHung einer mit fdjriftlidjer,
tatfadjtidjer unb redjttidjer Vegrinbung Berfetienen Verfiigung Ber*
fagt werben.
9t®. B. 23. San. 1928, 17Y 87/27 (®®E. 7, 32; 333. 1928,
1065; SRiet®. 1928, 47; ®SBoljn9l. 1928, 284; SurSt. 1928, 848;
gertel 5 A, 384).

797. §8 SBoljnSRang®.
®en Sintrag, bie 3ufliwntung bed Vermieterd gum SBohnungétaufd]
gu erfe*en (88 SBotjnSRang®.), bann, aud) wenn mehrere iRerfonen
gemeinfdjafttidj SRieter ber ®auf<hwoi)nung finb, jeber ber SRieter fiir
fidj allein ftellen.
9t®. B. 23. Sa«. 1928, 17Y 83/27 (Si®®. 7,37; SRiet®. 1928,
24; ©91. 1928, 658; SRietV. 1928, 3; QurSi. 1928, 724; gertel
5A, 382).
798. §8 SBolinSRaug®.
®ie SnfWnunung bed Vermieterd gum SBohnungdtaufdj bann bad
SR691. nicht erfetien (§8 SBoljnSRang®.), wenn ber SRieter fidj bem
Vermieter gegenlber gur fofortigen Stimmung Berpftidjtet unb gteidj»
geitig ober nachtraglich mit iljtn Bereinbart hat, baff er bie SBotjnung
taufdien biirfe.
9t®. B. 23.San. 1928, 17Y 89/27 (SO®. 7,44; SRiei®. 1928,
25; ®9t. 1928, 658; ®runb®. 1928, 392; ®3Bot)n9t. 1928, 332;
Sur9t. 1928, 847; Wertet 5A,385).

799. §8 SBoljinSRang®.

Sft bad 9JlietBerf)altni§ burcEj recht8RraftigeS Urteil aufgehoben, fo
bann bad SRE91. bie Suftimmung bed Vermieterd gum SBoljitungé»
taufch nach § 8 SBoljnSRang®. aud) bann nicht erfejjen, Wenn bie
Votlftreckung be& Urteils Bon ber Sicherung eines Orfafjtauméa ab»
héngig gemadijt ift.

9t©. B. 19. SRérg 1928, 17Y 19/28
1928,692; geriet 5A,403).

800. §8 SBoljnSRang®.

Stimmt ber SRieter, ber 9tdume feiner SBotjnung unterOermietet hat/
einen SBotjnungéataufdj nach § 8 SBohnSRang®. Bor, fo ift bei ber
Entfdjeibung ber bie ©rfegung ber guftimmung beS StermieterS gu
bem ®hufch nach billigem ©rmeffen gu bericbfidjtigen, bah ba§ Stecht
bed Untermieters an ben ihm bereits iberladenen Staumen burch ben
taufch allein nidjt berihrt wirb.

9t®. 0. 20. Sehr. 1928, 17 Y 8/28 (SE@C. 7,41; ©91.1928, 668;
SRiet®. 1928, 46; ©runb®. 1928, 476; Sur9t. 1928, 1110; S§ertel
5A, 392).

801. 88 SBohnSRang®.
§at ein ftabtifcheS SRO21. bie Quftimmung beS Vermieters gum
SBohnungStaufdh erfejjt, fo haftet bie ©emeinbe fiir ben barauS ent»

(SRiet®. 1928, 86; ©€O1.
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ftelienben ©¢haben unter bem ©efichtspunit ber Enteignung, fo fir ben
SRietauSfall infolge geringerer ¢ahlungSfahigbeit beS neuen SRieterS.
Urt. bed 2-30. B. 29. SRérg 1927, 2 U 221/27 (SRiet®. 1927,
155; ©91.1927,634).
802. §8 SBohnSRang®.
Vgl. oben Str. 780.
803. §11 SBohnSRang®.
Vgl. oben Str. 776, 796.

804. §15 SBohnSRang®.

©ine SBohnung kann SBerkmolmmtg i. ©. beS § 15 SBohnSRang®.
auch bann fein, wenn fie nidjt burch ihre &age unb 9lrt als foldje
gekenngeidjnet ift.

St®. 0. 20.gebt. 1928, 17Y 13/28 (t®®. 7,55; 3urSt. 1928,
1299; Q3B. 1928, 1657; ©SB. 1928, 164; SRiet®. 1928, 68; ©91.
1928, 692; Sertel 5A, 398).

805. §15 SBohnSRang®.

§ 15 SBohnSRang®. finbet aud) bann Sinwenbung, Wenn ber Sn*
haber beS SktriebeS bie Staunte gur Unterbringung Bott Singehdrigen
beS VetriebeS gu Eigentum erworben ober gemietet hat, fie aber Bor
bem 1. Quli 1918 gur Unterbringung Bon “Betriebsangehdrigen nidjt
Berwenben konnte.

St®. B. 3. Dkt. 1927, 17Y 68/27 (R@®. 7, 49; SRiet®. 1927,
132; SS8.1928,284; ©91.1927,608; ©SB. 1927, 457; SurSt. 1928,
15; SI®Vi. 1928,32; geriet 5A,367).

806. §15 SBohnSRang®.

Staunte, bie gur Unterbringung eines jgaudnteifierS (jgauSwart§)
bienen, finb SBerkWoljnungen i. ©. bed § 15 9tbf. 1 SBohnSRang®.

St®. B. 3. Dkt. 1927, 17 Y 69/27 (f®©. 7,52; QSB. 1928,517;
SRiet®. 1927,150; ©91.1927, 621; ®SB. 1927, 487; ©runb®. 1927,
1594; 3ur3t. 1928,527; ®SBohn9l. 1928, 91; geriet 5A,368).

807. § 15 'SSoljnSRang®.

Stimmt ba& SS91. eine SBerkWoljttung, bie nodj nicht Bier SBodjen
unbenult ift (8 15 9lbf. 1), in 9lnfbruch, fo ift ber Sauf biefer Vier»
Wodjenfrlft bis gur enbglltigen Slufhebung ber Qnanfprudjnahme
getjemmt.

St®. B. 3. Dkt. 1927, 17 Y 69/27 (ft®O. 7,52; 33B. 1928,517;
SRiet®. 1927,150; ©91.1927, 621; ®SB. 1927, 487; ®ruub®. 1927,
1594; SurSt. 1928,527; ®SBohn9l. 1928, 91; gertef 5A,368).

808. §16 SBolinSRang®.
®ie Vefchwerbe gegen eine auf ®runb bed SBohnSRang®. ge»
troffene Verfigung (8 16 SBoljnSRang®.) kann fdjriftlidj nur burch
eine Bom Veftwerbefiihrer ober feinem Vertreter eigenhdnbig unter»
geidjnete Eingabe eingelegt werben.

St®. B. 3. Dkt. 1927, 17Y 65/27 (S@®. 7, 100;. $23. 1928,
730; SRiet®. 1927, 134; ©91.1927,609; ®runb®. 1928, 11; gurSt.
1928,16; ©emVertr. 1928,4; gertel 5A, 364).

809. §16 SBolinSRang®.

Vgl. oben Str. 776, 785.

6. Slttorbmntfl fir bits Srrfnltrm bor bem SDJietrinigmtgdamt
uttb ber Sdcfthiocroeftclic.
810. § 10 Verf9l0.
Vgl. oben Str. 737.

811. §21 VerfSID.; 8§41 SRSch®.
‘3ur fdjriftlichen Einlegung ber StechtébefdjWerbe geniigt e& nicht,
bah bie Vefdjwerbefchrift mit einem Unterfdjriftdftempet untergcichnet ift.
St®. B. 31. Dkt. 1927, 17Y 74/27 (®®©..7,102; SRiet®. 1927,

154; QurSt. 1928, 535; iprVerwVI. 49, 514; gertel 5A, 374).

B. fBrcufeiii*cg Sicdjt.
1. VD. Uber btc smctjtn@bUbung in «PreuBen t>. 17. Slpril 1924.

812. §3 SRietgin&VD.

Sft Bon mehreren gufammen Bermieteten Stdumen ein Seil, ber
nicht ortadublidj atd Stebenraum gilt, an* bie ©ammeltjeigung nidjt
angefdjloffen, fo ift bei Ermittlung ber reinen fjriebendmiete nur bie
griebendntiete bed angefchloffenen Seild um 700 kirzen, fjir
ben.Slbpg wegen ber SBarmwafferserforgung gilt eine entfpredjenbe
Vefdjraitkung nidjt.

St®, b! 3. Dkt. 1927, 17Y 66/27 (fi0©. 7,72; SRiet®. 1927,
154; ©91.1927,619; ®23.1928,16; ®runb©. 1928, 121; $SBoljnot.
1928, 46; SurSt. 1928, 227; gertel 5A, 365).

813. §5 SRtetjindVD.
Vgl. oben Str. 726.
814. 8§89 O9RietéindVD.
©ine anbermeitige Vereinbarung i. @. bed §9 preuf]. SRietaindVD.
liegt auch bann Bor, wenn ber Vermieter unb alle an ben galjtftuhl
angefchloffenen SRieter fidj baljin geeinigt haben, bah nur einseine
SRieter bie galjrftuljlkoften tragen. 3ur gefiftellung einer foldjen Ver»
einbarung ift im (Streitfalle bad SR®91. jufidrtbig.
St©. B. 20. gebr. 1928, 17Y 4/28 (ffi®®. 7, 75; ®9l. 1928,
667; SRiet®. 1928, 48; ®SS. 1928, 181; QurSt. 1928, 1107; gertel
5A, 394).

324*
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815. §9 SDtietjingSD.

1. Sei ber Serteitung ber Sofien beg pgrftugtbetriebeg (8 9 greug.
StRietjingSD.) £)at bag StR@2. im Streitfalle ju entfdjeiben, ob alte
SDtieter, bie an ben gagrftugt angefcgloffen finb, auf bie Semtfeuitg
beg pgrfiugig oOer8iclitet haben.

2. jgaben alle StRieter, bie an ben gagrftugt angefdhtoffen finb, auf
bte Semtgung Geratdjtet, fo brauchen fie auch folc*e Snftanbgaltungg*
Roften nicht mehr ju bejahten, beten Stufwenbung bor bem Serjtcgt
notwenbig war, aber unterblieben ift.

31®. b. 19. Sutarj 1928, 17Y 25/28 (SRiet®. 1928, 67; @28.
1928, 181; St. 1928, 50; @2t 192S, 691; ®38ogn2l. 1928,285;
.gerlet 5A, 407).

816. §17 SOtietjingSD.

Sgl. oben SRr. 744—746.

817. § 19 SDiietjingSD.

Stuch ber StRieter, beffen StRietbergattnig bor beginn beg SBinterg
enbet, hat gcdadhoptenborfchiffe ju jahten. SRacg Stblauf ber S§eij»
beriobe bann ber Setmieter bom StRieter nur ben Anteil ber tat*
facMid®en jgeijboften, nicht mehr jgeijboftenborfcgiiffe forbern, toohl
aber Serjuggjinfen fur nicht gejagte Sorfcgiffe.

Urt. beg 17.9g®. b. 7. SRob. 1927, 17 U 2075/27 (333.1928,
520; ©28.1928,6; @21.1928,648; StRiet®. 1928, 27; 3ur3t. 1928,
536; jgeriet 5 C, 107).

2. WitSfSD. jum SDtieterfdmfcgefetj bom 15. Stuguft 1923.

818. §3 StR®d)®2tugfSD.
Sgl. unten SRr. 820.

819. §5 StRScgSAugfSD.
Sgl. oben SRr. 765.

3. SlubfSBO. jurn dtticterfrfju*gcfefs bom 25. ©rjjt. 1923.

820. §4 StROcg®2tugfSD. h. 25. ©egt. 1923; §3 SIRSd)O*
SiugfSD. b. 15. Sing. 1923; 8§41 StROcg®.

1. ®ag 2R@2t. ijt nidjt fdjon beggalb unborfcgriftgindgig befefet,
tnetl bie in 84 ber SD. beg greug. StRin. f. Solbgmoglf. b. 25. ©egt.
1923 (8 3 ber SD. beg greug. 3upRit. b. 15. 2tug. 1923) bor*
gefchnebene o6ffentliche Sekanntmacgmtg nicht im SCRa unb nicht mit
finft big pm 31.2lugu|l erfolgt ift.

2. Sie Stugtofung ber SBetfi‘er eineg ftabtifdjen m m . bann
burd) ent baju beftimmteg StRitgtieb beg StRagiftraty boraenommen
werben.

. 3- ®ag MM. ift nicht borfdjriftsmagig gefegt, wenn hie Seifiger
nicht fir jeben einzelnen ©tgunggtag burd) bag Sog beftimmt werben.
3@. b. Il.huni 1928, 17Y 46/28 (Wertet 5A,425).

821. §4 URGCh®2tugfS8D. b. 25. ©ebt. 1923.
SSgt. oben SRr. 765.

4. SluSfSBO. jum SDtieterfdjuisgcfrft bom 22. Dfiobrr 1923.

822. §2 3ROd)02rugf»D.
SSgt. unten SRr. 824.

5. SBC. Uber eilt ©djirbSBerfafirett oor bettt 9JIfftei«founadomt
bom 28. attfirj 1927.

823. §1 ©djiebgSD.; §52a SERScg®.
Sie SBD. beg greug. 3Rin. f. Solbgmoglf. Gber ein ©cfjiebgbetfabren
bor bem SDt®2l. h. 28.aRarj 1927 ift glltig.
3i@ b. 11. Quni 1928, 17 Y 45/28 (Wertet 5A,424).
824. §2 ©djiebgSD.; §2 StROdj®2tugfSD. b. 22. Dbt. 1923;
§ 41 StROcgO.

Sur bag 3?edhtgBefchwerbeberfahren finb bie ©ebiigren aud) bann
ju ergeben, wenn eg fiel) an ein Verfahren nad) § 2 ber greug. SD.
Uber ein ©chiebgberfahren bor bemStR@2I. b, 28.SERérs 1927 anfehtiegt.

3t@. b. 20. fijebr. 1928, 17Y 9/28 (®@. 7, 117; 328.1928,
J145; Sur3i. 1928, 968; @21 1928, 668; StRiet®. 1928, 49; geriet

6. SD. Uber bie Oetoirtfehoftung mdblierter 3immer ufm. bom
12. Dejcmbev 1924.

,825. §4 SodierunggSD. 1924,

5“r. bie ©ultigkeit einer drtlichen 2tnorbnung, bie 2tugnatyjmen
bon 8§88 1 unb 2 ber greug. SD. (ber bie Semirtfdjaftung mdoblierter
gtmmer uub ubergroger SSognungen b. 12. Sej. 1924 beftimmt, ift
ber tu §4 2tbf. 2 berfetben SD. borgefehene 2tntrag ber iiommunai»
aufltcgtgbegorbe nicht erforberlid).

M b, 23. 2tgrit 1928, 17Y 34/25 (StRiet®. 1928, 85; geriet
5 A, 415).

7. SO. pr Soderuttg ber gtocntgstoirtfcijrtft bom 11. 9lob. 1926.
826. §3 SocherunggSD. b. 11.300. 1926.
@inb mit ®efchitft§rdumen 3taume berbunben, in benen 2tngeftettte
jur 2lufred)terhattung beg ©efchaftgbetriebeg wohnen, fo ift ber aanse
SRaum ®efd)aftgraum.

314ume, bie am 1. Sej. 1926 niegt J* 2Bohnjwedieit benugt ober

*
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beftimmt waren, finb auch kann ®efd)aftgraum, wenn bie Serwenbung
jn anberen atg SBohnjwedien bem § 2 SBohnURang®. wiberfbra*.
Urt. beg 17.30©. b. 5.Sej. 1928, 17 U 10794/27 (328.1928,
524; 3ur3t. 1928, 620; SStBohnSt. 1928, 48; ©SB. 1928, 35; SKiet®.
1928, 10; @21.1928,649; ®runb@. 1928, 269; geriet 5 C, 110).

827. §3 SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.

SRadjbem ber ©efcEjaftSjutper in ben Staunten SBohnung genommen
hat, muffen bie ©efdjaftgrdume jugteieg mit ben Soéohnrdumen ber*
mietet gelten. Ser wirtferafttidtie 3ufammenhang ift baburch gegeben,
bag ber ©efdjaftgfiihrer ftanbig bag ©efdjaft in ben anftogenben
Stemmen ju berwatten gat.

Urt. beg 16. 3©., Ogne Saturn, 16 i 13061/27 (@2. 1928, 693).

828. §3 SocfeernnggSD. b. 11. Stob. 1926.

Ser mirtfehaftiege 3 uiammengang mug noeg im 3eitfmntit ber
Snnbtgung borliegen. @r beftegt niegt megr, wenn ber SKieter jwar
bie SBohnrdume jur eigenen Senugung begatten, ben Saben aber
unteroermietet gat.

Urt. beg 17. 30. b. 24. Dbt. 1927, 17 U 10715/27 (StRiet®.
1928,10; 3urSt. 1928,618; ©runb@. 1928,93; 2ISSKiet3' 1928 SRr. 1).

829. §3 SodierunggSD. b. 11.5Rob. 1926.
gir bie Oteichjeitigfieit beg Sertraggfcgtuffeg genlgt eg, bag, atg

bte ¢wette Staumaxt gindiigemietet wiirbe, bieg gefdjag, weit bie erfte
Staumart gemietet war. gut ben wirtfcgafttichen 3 ufammengang ge*
niigt eg, bag ber 2Rieter ber SBogitung bie begriinbete Sinwartfcgaft
auf bie Ubernahme ber ®efcgaftgraume gatte.

Urt. beg 17.3@. b. 9.3an. 1928, 17 U 10322/27 (338.1928,
524; StRiet®. 1928, 28; @St 1928, 660; @runb@. 1928, 356; 3urSt
1928,725; SSBognSt. 1928, 237; giertet 5 C, 111).

830. §3 SodierunggSD. 0. 11. SRob. 1926.
Sgl. oben SRr. 779.

831. §4 SodierunggSD. b. 11. Stob. 1926.

3ft ein ltacg ben Seftimntungen beg DtSDt®. jn bereegnenber StRiet»
jtng fir ©efchéftgraume bereinbart, fo gat im 3meifet bie Seredinuna
auch nad) bem 1. Stgrit 1927 naeg bem SSUR®. jn erfolgen.

Urt. beg 17.3@. b. 5. StRarj 1928, 17 U 12840/27 (StRiet®
1928, 69; @2t 1928, 681; @3B. 1928, 174; Orunb®. 1928, 716-
Surst. 1928 1196; ger|et 5C 131).

832. §4 SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.

Sabureg, bag beftimmte Strten bon SRietrdumen bon ben Seftim»
mungen beg StStR®. auggenommen Werben, tritt auch nach biggerigem
Siedjt niegt itraft ©efegeg bie aufjuwertenbe Sertraggmiete an hie
Oteile ber gefeglidjen SOTiete, jebenfattg niegt im Oettiuiagbereicg ber
SD. beg greug. SBogtfStRin. n. 4. Slug. 1923.

1 1. 77¢ o)
Sznsii'© B 16m o «F«e 1S5

833. §4 SodierunggSD. b. 11.SRob. 1926

SBerben beftimmte Strten bon Staumen bon ben Seftimmungen beg
SHR®. auggenommen, fo tritt bie gefegtidje SWiete hraft ©efegeg auger
©eltung. ®er friihere Sertraggjing ift anfjuwerten. Sabei finb hie
fett bem Stbfdjtug beg Sertrageg eingetretenen Anbetungen in ber ffle»
fdjaffengeit ber SRietfacge, wie j. S. eine Seranberung ber ©egenb,
auger adjt ju taffen.

Urt. beg 17.3©. b. 17. Dbt. 1927, 17 U 6915/27 (StRiet®. 1927,
171; ©38.1927,527; 338.1928,1067; ©runb®. 1928, 152; SurSi.
1928,619; giertet 5 C, 88).

834. §4 SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.

SBerben beftimmte Strten bon Stimmen bon ben Seftimmungen beg
3i©5Ji. auggenommen, fo tritt bie gefefclidje SCRiete tiraft ©efegeg auger
O©ettung. ®er frihere Sertraggjing ift anfijnwerten. Sttg ©runbiage
flir bie Stufwertung ift eine Sereinbarung aug 1918 geeignet, nicht
aber eine nach 1920 getroffene.

-,™Urt bed 17-8®- » 14. SRob. 1927, 17 U 10064/27 (StRiet®.
192850, @St 1928, 649; ®runb@. 1928, 242; ffi®St. 1928 33).

835. §6 SodierunggSD. b. 11. SRbb. 1926.

Silume, in benen am 1. ®ej. 1926 ein Sorbett betrieben Wirbe,
finb ®efcgéftgraume i. ©. ber greug. SD. uUber bie Socherung bet
SBognungg&dWanggwirtfcgaft b. 11. SRob. 1926.

St®, b. 23. 3an. 1928, 17Y 1/28 (ffi®@. 7,15; StRiet®. 1928,
27; @2t 1928, 659; ®3®ogn2i. 1928, 190; SrSerwSI. 49, 595;
3urSi. 1928, 850; geriet 5A, 389). + '

8. 3®eite SD. Uber bie Sorferuttn ber SBnfinungajtoottad*
roirtfitinft Bom 4. Dftobcr 1927.

836. § 1 SodierunggSD. II.
Sine SBohnbiicge ift bein SBognramn i. @. ber 2. greng. SD.
bie Sodierung ber SSoguunggjwanggwirtfchaft b. 4. Dbt. 1927.
St®, b. 14. SRoi 1928, 17Y 39/28 (StRiet®. 192S, 112- ®2t-
1928,709; giertet 5A,420). '

liber

9. Dritte SD. Uber bie goeferutt? ber SBofinujtaftuoattflS*
®trt)d)aft bom 13. Dftober 1927.

837. §3 SodierunggSD. Ill.
1. Siuffidjtghegotbe i. ©. ber 3. greug. SD. Uber bie Sodierung ber
3Bohtiunggawanggwirtfd)aft 0. 13. Dbt. 1927 ift bei niegt breigfreien
®emeinbeit ber Sanbrat.
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2. ©ine Stnorfanung auf ©runb beS §3 btefer SBD. ift mir giltig,
Wenn iRre SSeréffentticBung erkennen 1aRt, baR fie auf Stntrag ober
nae SdnRétung ber juftfinbigen ©emeinbebeRdrbe ergangen ift.

SR®, 0. 23.San. 1928, 17Y 2/28 (» 7 ,1 ; ©St 1928,659;
3®.1928,1066; SprSBermSBI. 49, 660; ®2BofnSl. 1928,332; gutSR.
1928,849; Sertel 5A,390).

10. berliner SRoljmmginotrec8t twm 21. SRai 1927.

838. § 2 SBertSBoRnSRotSR. 1927.
SSgl. oben SRr. 784. m

839. §5 a3erl2Bof)n9iot9i. 1927.
®ie im §5 216). 1 S8erl280RnSRotdt. 0. 21. SfRai 1927 norgefeRene
grift toirb burdj bie Sinjeige beS HauSbefiRerS ober fonftigen 58er»
fugungSherecRttgten, ball eine SBofnung bemndcBft unbewuBt werbe,
in Sauf gefeRt. ®er Stblauf ber grift ift unabh&ngig baiion, wann
bie SJBoRnung frei wirb.
9t®. B. 19. a»arj 1928, 17Y 18/28 (50tiet®. 1928, 68; gSO.
1928, 1514; ©21. 1928, 692; ©runb®. 1928, 565; Hertel 5A,400).

840. §5 SoerlSE&0RNSRotSR. 1927.

Hat ber SterfigungSberecRtigte bie Befugnis jur freien Verfligung
flir eine unbewuBte SBoBnung erlangt, weil bag 3821. hie %aume
nieRt innerhalb ber in ber o&rtlichen Stnorbnung »orgefehenen grift
in 2Infprudj genommen hat, fo ift baS 2821. baburch nicht geRinbert,
biefelboe SBoRnung wegen eines Beranberten ®atbeftanbeS in Stnfprucl
jn nehmen.

SR®, b. 23. Sprit 1928, 17Y 31/28 (SUtiet®. 1928, 114; ®2I.
1928,708; Wertet 5A,412).

[11. ~ad)tirt)u~iad)eu.
A. SReidjSrciijt.
SReldjisp(tiJjtfchu<a<riinwitg born 12. Suit 1927.

841. 881, 7 SRSPOCRD.; §2 preuR. 5pOcRD.

Sine SeiftungSé&nberung (81 2tbf. 2 9tSP@d)0.; §2 preuR. Sp©dj0.)
ift bei ben in ber geit bom 1. SDtdrj 1924 bis junt 30. ©ept. 1925
abgefcBloffenen SpacRtnertragen auch fiir bie dor bem gnkrafttreten beS
SReic3SgefeleS 8ur tnberung ber 53@djD. B. 12.3uti 1927 liegenbe
SPaRtéeit plaffig, fofern ber Stntrag nach bem gnkrafttreten biefeS
(SefeeS rechtjeitig geftettt worben ift.

9t®. 0. 20. gebt. 1928, 17 Y 14/28 (S®®. 7,126; £0581.1928,
76; SprSBermSBI. 49, 692; SBerp. 1928, 42; Spédjtg.1928, 72; 3nrot.
1928,1301).

2589

842. §1 O9tSPOCRE).; §2 preuR. SPOARD.
©eit ber geftigung ber beutfeBen SB&Rrung ift eine SSerdnberung

ber allgemeinen wirtfcRaftlicBen SSerRaitnifie eingetreten, bie auch bei
3agbpachtéertrdgen bie Anbetung beS SRadjtéinfeS rechtfertigen kann.
®er 9t®. B. 9. guli 1926, 17 Y 50/26 (oben SRr. 618), trifft fiir bie
pren. SpScD. o. 18. Slug. 1927 nicht jn.

SR®. B. 20. gebe. 1928, 17Y 5/28 (gSOISBI. 1928, 216; SBerp.
1928, 41; SpacBtg. 1928, 71; £@®. 7, 128; £0O581. 1928, 77,
SPrSBermSBi. 49,661; gurSR. 1928,1303).

843. §1 SRSpScRD.
SSgl. unten SRr. 844, 845.

B. sprcufiffdjc# SRcdit.
spaitidiutjorbnung Dom 18. iluguft 1927.

844. §1 5pGcR0.; §1 SRSPOM0.
®ie SBcreinbarung beS SpadjterS mit einem ®riiten, Wonach ber
SRadjter feine SpacRtredjte auf ben ®ritten gegen Entgelt (bertréagt,
gehdrt 8u ben fonftigen SBereinbarungen i. ©. beS 8§ 1 Sthf. 1 ber
preuR. ip©d)0 .
9t®. B. 19. fieg. 1927, 17Y 85/27 (gSOtS8t. 1928,215; £@E.
7, 122; SBerp. 1928, 22; "RarfitB- 1928, 36; £®SBl. 1928, 34;
3ur9t. 1928, 726; @tuOeSB. 1928, 342).

845. §2 SRBSdjS).; §1 SRSpScRD.

Stritt in einen BefteRenben SRadRtdertrag an Oteile beS Bisherigen
SPé&djterS ein neuer Spécfter burch SRereinbarung mit bem SBerpédjter
ein, fo kann eine SeiftungSanberung gern. §2 preul. SpSdjD. nief3t
beSRaib erfolgen, weil fid) bie allgemeinen wirtfcBaftlicBen SéaerRaltniffe
Wakrenb ber SpacBtbauer, aber Bor bem StbfchtuR beS SRertrageS mit
bem neuen SRadjter, Beranbert haben.

SR®. B. 20. gebr. 1928, 17 Y 10/28 (3501331. 1928, 216; £®@®.
7, 124; £®S8I. 1928, 77; SprS$erwSBl. 49, 660; SBerp. 1928, 41;
Spacltg. 1928, 72; 3urdt. 1928, 1302).

846. §2 SPOCRO.
SSgl. oben SRr. 841, 842.

847. §836, 45 $0d)0.
gebet redRtSgefcR&ftlicRe SBertreter, amh ber ®eneratheBollméad)tigte,
ber im SlerufungS» ober 9tecRtSbefcRwetbeBerfalren fiir bie SPartei hau«
bett, muR3 feine SBoltmacf3t bis jum Siblaufe ber 9techtSmittelfrift burd)
lIrkunben 51 ben Slkten nachweifen (8§ 36, 45 ber preuB. Sp©cRO.).
gum SRacRweife geniigen Bon bem SBertreter beglaubigte 2IbfcRriften
and) bann nicht, wenn er ein StecRtSanmalt ift.
9t®. B. 23. Stpril 1928, 17Y 27/28 (SSerp. 1928,66; Spaditg.
1928,133; gurSR. 1928,1433).

liberBdft Oec Ked)tfprcd>ung.

(®te red)tSftenenben 3iffcrn Bedeuten bie ©eitcnjaljien biefeS §efteS.)

materielles Redijt.
sslrgerltdjca ©efepu”.

§ 242 SBOS8.; §19 SRSOW®; §812 SBRSB. gm 3ufammenf)ang
mit bem AaufBertrag bermietet ber ©rtnerber SRaume beS ffiaufgrunb«
ftlids einem bem SietauBRerer naheftetjenben ®ritten nnb fidjert biefem
©chabloShaltung ju fiir ben galt einer bie SDtietjinSabrebe unBerbiub-
lid) maeBRenben linfiigen gefeRlidjen SBeftimmung. ©inen Bertrag«
lieBen SInfpruck fann ber SCRieter bem bann bie gefeRtieRe SUtiete for-
Beruhen Siermieier nieRt entgegenfeRen, aueR nidjt einen Slmfpcucl
ans ungerechtfertigter ~Bereicherung/ Woll aber gern. §242 S8®33.
SInSgleid) wegen ©rfcRitternng ber ©efcRaftSgrunblage f'orbern.zngé(i)2

§ 267 SBCS8. ift — entgegen ber RerrfeRenben 2(uffaffung —
ani auf ,SrfaBleiftungen”, insbejonbere auel auf bie Hinterlegung
>©. §8372ff. S8®33. unb auf bie ©icRerReitSleiftung i. ©. §562 S3@S8.
ANMNWENDEN.  S® ..o s 25634

§ 313 SV gft nael Orteilung ber BelRorblicRen ©enelmigung
Ber Kaufer auf ©runb ber Siuflaffung als ©igeniiimer eingetragen,
tag aber in SiBiritid)Eeit sin ©eRwatatauf Bor, fo ift ein aWifiBen ben
Parteien gefcRloffetter SiergleicB, bal ber Kaufer gegen Saltung eines
MetragS an ben SBertaufer baS ©runbftiid beRalten fall, nid)t ber
gorm beS §313 S3@®. unterworfen, weil ber SiergleicB nielt eine
SietpfiicRtung jir Ubertragung beS ©igentumS, fonbertt pr SDiit»
tBirlung bet ©rlangung ber naell bem ©rSBeri®. exforberliclen beRorb*
uiBen ©eneBmigung entBalt. SR®.......ccccoemiermrinrsererssinsenenns 25151

§313 SB@S. ®ie Siollmact jum SBerlauf eines ©runbfiiids
unterliegt bem gorm”wange beS 8313 nur bann, wenn fie lebiglicR
baS &uBere ©eWatth bet SRerpflicBtung gut SierduRerung ift, unb
Wenn ber SBertdufer alles O©rforbertieBe jum Slbfdjlul beS S3ertaufS
bereits getan Batte. 9tO ... 2516E

§§ 315, 316 S8®S3. Orfelung gefellicRer SDtiete bureR bie ange*
meffene SOtiete bei @efd)aftSraum nnb iRre S3eftimmung. £®. 25646

§§ 535ff. SB®@®. SDtietBertrag. gur ©rridjtung einer §ocRantenne
ift ber SOtieter aue® bann nieBt one ©rlaubniS beS SiermieterS befugt,
wenn fie unter SBeacltnng ber 9tegeln ber ©lettroteeRnit gebaut, Wenn
fid) ber -SOtieter gegen alle bureR SBlikfcBlag aus ber SSintenne entfteRem
ben ©cRaben uerfiaBert unb wenn er fid) fur ben galt Bon ®acRtepara*
tuten ¢ur ©Ontfernung ber Sintenne berpflieBtet. SRO............... 25174

§§ 535ff. 8@B. ®er SBermieter ift BerpflieRtet, RinfiaRtlidR ber
©cRuelmtg beS 8aufeS unb ber S3ebedung ber SSreppe mit S&ufern
ben SSortriegSpftanb WieberRerduftellen. DffenRBaltung ber Haustlr
DiS 22 HIBT.  S@ .o 25656

§§ 535ff. SB&S8. gur UnterfcBeibung Bon SOfiste unb SPacht.
SR@. . oo 2517*

§ 535f. 8€S8. ®ie Sieretnbarung (iber hie Sinbringung Bon
SRetlamefcBUbern, bie im SOtietbertrag Uber gewerbtteRe 9tdume ent»
Balten ift, fann nieRt geflinbigt Werben. S®. HamBmo0' ¢ ¢ 2677®

.88 559, 560 FES3.; §805 gSpD. ®er SBermieter fann fein gefel»
ItcReS spfanbreeflt an ben eingebraeflten ©adRen beS SKieterS b*w.
baS SReclt auf BordugSWeife SBefriebigung gegen jeben Bon meRreren
SRfanbungSglaubigein ttad) feiner SSafl geltenb maRen, foweit feine
auSreidjenben SPfénbftide meRr aufbem Orunbfilicfe &duridbleiben.
f@...... ... ..... 25621
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§ 567 ®®SB. Sie SBorfArift, WonaA Met- unb ipadjibertrage,
bte auf lange geit gefAloffen werben, naA 30 Qaljren geilnbigt wer-
ben fénnen, gilt auA fiir foldje auf jeitlidie Uberlaffung eines ®runb»
ftids ju ©ebrauA unb SRuBung, bie nidjt famtliAe UJRerfmale eines
M et* ober «BaAtbertragS haben. 310........c.nneinnnns . 25185

§§ 812, 818, 912, 957, 95 $@S8. Sie StenuRung eines Uber-
baues burd) Sinbau eraeugt eine SBerpfliAtung aus ungerecl)tfertigter
StereiAerung. gu erftatten ift ber normale SBerfefrSWert ber »e-
nufcung bei ©intritt ber 9?eAtSherfAiebung. DR@. Kdln . 257320

§812 930$.; §19 90RO.; §242 ;@18. Qm gufammenhang
mit bem Kaufbertrag bermietet ber ©rwerbet SRaume beS faufgruitb«
ftids einem bem SBerduRRerer naheftehenben Sritten unb fidjert biefem
©AabloSljaltung au fiir bert gall einer bie MetainSabrebe unbethinb«
f'A madjenben iUnftigen gefelliAen Steftimntung. ©inen bertrag»
lidEjen SinfpruA bann ber M eter bem bann bie gefefetic’e M ete forbern*
ben Stermieter niAt entgegenfegen, auA niAt einen SinfpruA aus
ungereditfertigter Sereidjerung, Wohl aber gern. §242 8©«8. SluS-
gleich wegen ©rfFitterung ber ©efAaftSgrunblage forbetn. 9i®. 252612

§ 839 Sibf. 2 $©$. MeteinigungSamter finb feine O©eridjte,
tire ©ntfdjeibungen ieine Urteile. SluA fur bie im SSefcE)luffe eines
Kollegiums liegenbe SIimtSpfliAtbertegung haftet ber giSfuS, bott
bem er reffortiert, wenn bem $orfienben beS Kollegiums eine SImiS-
pfliAtberleBung na”pWeifen ift. 9®....ccocvnvrnineniinineniie 253419

§ 925 $®95. erforbert bie auSbridlidje SillenSerllarung ber
Serben "Beteiligten in Sinwefenheit beS anbereu Seiles. 3t®.. . 25196

SlufWcrfungSgcfcB.

88 10, 62, 69 Sfufw©.; 8§29 Ill. ©teuerMtSBD.; §242 «803te
Kein SluSfAIuR ber SlufWertung bon 33auBeihilfe naA 9teid)SrecE)t.
SurA 810 Slufw®. nidjt beeinfluBte SlufWertung beS burA eine

|)od)ftbetragSf|t)potl)ei mitgefidjerten Seiles einer SarlehnSforberung.
BE@. wovvvererierii e e 253520

$crgred)t.

StereAnung beS MnberwerteS bei «BergfAdben an ©eb&uben.
DB®. §AM M oo ssssssss s sssssss s s 257319

URciAomietcngcfeR.

§ 19t®t®. SergormborfArift beS §1 9t3R®. Wirb ntd)t baburA
genigt, baB ber Meter ben Sintrag auf geftfeRung ber griebenSmiete
an baS MeteinigungSamt eirtreicfjt, ba biefer Sintrag bem Vermieter
mitgeteilt Wirb unb bal ber SSermieter bor baS MetemlgungSamt
geloben wirb. 2®. ©1DING .o, 25765

§8 1, 2 9t9R®. 50ei ber SBereAnung ber gefeBliAen Mete ift
nur bie nad) ben SBorfdjriften beS ©efeReS beredjnete griebenSmiete
einaufeRen, nid)t eine fpéter bereinbarte griebenSmiete. 3t®. 25218

§8 1, 2 9J9R®. 3tudwiriung beS bie gefelliAe Mete feftfeRenben
SSefctjluffeS beS IRESL  9t® ..o 25207

§81,2 919)1®. Qft ein nad) ben Steftimmungen beS 9teid)Smieten-
gefeleS p BereAnenber MetainS fur ©efdjaftSraum bereinbart, fo
gat im gweifel bie tBeredjmtng aucb nadi bem 1.Slpril 1927 naA
bem 92R@. p erfolgen. K®. 25667

88 1, 2, 24 9I9R@. Sie bor bem Qnfrafttreten beS 3t2R®. erfolgte
geftfepng ber griebenSmiete fteht einem neuen Sintrag auf ©nt-
fAeibung Uber bie griebenSmiete nicijt entgegen. K®. . 256812

§§ 1, 2 «bf. 111 u. IV 919RO.; 81 3R@d)®.; §§2, 3 93abS3D.

b. 28. Sea. 1926 (©$«81. 1926, 554). Senn pfammen mit ®e«
b&uben ober ©eb&ubeteilen §6fe ober ©drtert, toeldle bem toirt-
fAoftliAen gwed beS bermieteten ©ebdubeS ober ©ebaubeteileS
bienen, in einem einReitliAen SRietbertrag bermietet finb, fallen
aud) biefe §6fe ober ©darten unter bie S3eftimmungen beS 9teid)S«
mietengefeReS. SAgGDDRO ..o e 25611
8§ 1, 19 9iSt®. SaS 9t2R®. finbet feine SInWenbung, wenn ein

aus SauSfauf unb SRietreAt fiir ben SSerfaufer gemifAter SSertraq
borltegt. DS@. STESIAU oo 257115
_§ 2 DtSi®. Qft bie SefugniS beS SDtieterS p r SRitbenutang einer
SBafAfiiAe ttaA bem 1. Quli 1914 fortgefallen, fo ift bie Q-riebenSrrete
m At feftpftellen, fonbetnfeftpfeBen. K® ... 25422
§ 2 9tS)t®. ©jne S3erdnberung ber ©egenb ift bei ber geftftellung

ber gnebenSmiete ofRne DtiicffidEit auf bie befonberen Serfjaltniffe beS
JRteterS 5U berudfiAtigen, infoweit fie ben ortSibliAen SRietdinS be-
EINfIUBL. KO oo 25433
§ 2 91181®. ¢nt baS 9R@k. in bem reAtsfraftig feftgefebten
gWatigSmietbertrage bie QriebenSmiete fiir bie 9tdume angegeben,
fo Wirb ein «erfalren auf Qeftftellung ober geftiefumg ber »JriebenS«
mtete baburA mAt geBinbert. K® ..o 25431
§ 2 SRSO®.; § 44 SR@A®. Ser SteAtSentfAeib bom 9. Quli 1926

17 Y 64/26, Wonad) bte Skfugnis beS SRieteiniguugSamtS, feine bor
bem Qnirafttreten beS plteterfAuBgefeleS ergangene ©ntfAeibung
naA billigem ©rmeffen abpanbern, nidjl meljr befteijt, Wenn €S bie
Stb&nberung naA bem Qnirafttreten biefeS ©efegeS bereits reAts-
fraftig abgelelpt *at, Wirb aufreAterljalten. ®t gilt auck, Wenn bie
Slblei)nung ol)ne ©aApiiufung aus formellen ©riinben erfolgt ift. K®.
254711

[Qnriftifdje Sod;enfArift

§ 2 Slbf. 4 913R®. ©in ©runb p r Qeftfeguttg ber QriebenSmiete
fann fAon baburA gegeben fein, ball ein einziges inbuftrielleS Unter«
nehmen erriAtet Worben ift unb baS SSefteRen biefeS Unternehmens
am 1. Quli 1914 bie §iil)e beS SRietjinfeS wefentlid) beeinflut haben
Wirbe. Sabei ift es ohne S3ebeutung, ob bie ©ntWidlung ber ©egenb
bon bet in entfpreAenben ©tabtUejirfen abweiAt. K®. . 25401

§ 2 Slbf. 4 SKIR®. SaS Soeftehen einer fog. SohlfahrtSmiete fann
bie Qeftfelung ber QriebenSmiete reAtfertigen. SIS StergleiASraume
pr Ormittlung ber ortSibliAen SRiete finb in biefem galle folcfte
9laume berwenben, bie bem EinfluB ber SBohlfahrtSmieten am
1. Quli 1914 niAt unterlagen. 25435

§ 2 Slbf. 5 91911®. Qé&ebcnSmictert finb bhie pr geit ber SluS«
gleidpng geltenben QriebettSmieten. SSel bet StuSgleiAung fonnen
auA bereits feftgefelte QriebenSmieten berénbert Werben. K®. 2544"

§ 14 919R®. SRietpreiS fiir an Untermieter abgegebene: leere
gtaume. B®. | SEEHHN v s 25741

§ 16 SROR®. Ser Umftanb, baR ber URieter bie Kbften beS Um-
baus ganj ober teilweife tragt, fte|t bem Serausfallen ber neu ge«
fAaffenen 3laume aus ber gwangSWirtfAaft niAt entgegen. 9t©

252410

§ 16 9J9R®. SIIS burA Um« ober Einbau neugefAaffen finb Staunte
nicht nur bann anaufehen, Wenn fie bamit einem SBohn» ober @e»
fAaftSaWede erft bienftbar gemaAt werben, fonbern auA bann, Wenn
unter «Beibehaltung beS Sohn- ober ©efA&ftS&WedeS, bem bie 9tdume
bisher gebient haben, burA ben Um» ober ©inbau eine ganj anbere
SBerwenbbarfeit innerhalb hiefeS gwedeS gefAaffen wirb. 9t®.

2523®

§ 16 SIbf. 1 5R9R®. Umbau bon Sohnrdumen in SBanfgefAdjtS«
rdume geniigt bet Steftimmung. 9tO©.. . .. . 25251

§16 9t9R®.; 8§33 3ROd)@. IBei Sohnungen, bie naA bem
1. Quli 1918 fertiggeftellt finb, finben, wenn aur ©crftellung gufAiife
aus Offentlichen SRitteln gegeben finb, ¢war bie »eftimmung beS
9R@A®- Sinwenbung, niAt aber bie IBeftimmungen beS 9t2R®. SIIS
guwenbung aus oOffentliAen SRitteln i. ©. §33 Sibf. 3 IR@A®- ift
auA bie ©ewdhrung einer 8auSainSfteuerhhpothef anaufehen. Sie
SoRBnung wirb aber bon ber Unterwerfung unter bie Steftimmungen
beS 3R®A®- wieber frei, wenn ber Eigentimer bie tgauSainSfteuer»
hhhot*l a«-bidtthU. S®. RBUNEDUrg ..o 257711

§ 19 9J9R®.; §8 1047, 1093 330i8. UnterfAieb aWifAen SRiet«
bertrag unb binglid)em SohnreAt. 8§19 93R@. fteht ber ©rfegung
eines SRietberhéltniffeS burA biitgliAeS SohnreAt niAt entgegen
E@ ot s s e * . . 256913

§19 919R®.; §812 330«8.; §242 330». Qm gufammenhang
mit bem Kaufbertrag bermietet ber ©rWerber 9tdume beS Kaufgrunb«
ftidS einem bem SBer&uRerer naheftehenben Sritten unb fiebert biefem
@AabloShaltung an fiir ben ffall einer bie SRietainSabrebe unberbinb»
liA maAenben finftigen gefegten SBeftimmung. ©inen bertrag«
UAen SinfpruA fann ber SRieter bem bann bie gefegliAe Mete for-
bernben SBermieter niAt- entgegenfegen, auA nicht einen SinfpruA
aus ungereAtfertigter «Bereicherung, wohl aber gern. 8242 5B@S8.
SluSgleid) Wegen OrfAitterung ber ©efA&ftSgrunblage fotbern. 9t®.

252612

8§ 22, 13a 9!9R®. Sinbere Oteile i. ©. §22 ©aR 1 9t2R®. fann
and) eine ©emeinbebehdrbe fein, ©ine auf ©runb § 13a Sibf. 2 9t2R®.
erlaffene 5BD. ift niAt beShalb ungultig, Weil fie bie geftfeBung ber
§0Re ber gufaBmiete niAt felbft bornimmt, fonbern bem MeteinigungS«
amt GDerlaBt. K@ ..ot 25447

W lictcrfAuR 6 ffcl3.

MeterfAull Bei gemifAten SSertrdgen. DR®. SSreSlau . . 2570u

§1 Ser «RieBbrauAer ift aur Erhebung ber Slufhebungs»
Hage befugt. S®. 8amMDbBUIQ .o 25767
§ 1 SJISdj®.; §2 SohnSRang®. Sen S3eftimmungen heS Sol)«
nungSmangelre At§ unterliegen auA foldEje ©eb&ube, bie mit bem ©runb
unb ©oben berbunben, aber naA §95 «8®S3 niAt SBeftanbteile beS
©eunbftids finh. K® .o 2545¢
§2 O9R<sd)®. Unbefugte ©ebrauASiberlaffung. £0©. Olebe.
2574*

§ 6 V 9R®d)®. SInWaltSgeBRljren im SSctfahren Betr. Segfall
beS OtfalRraumborbehalteS. B®. Hamburg ..., 2577
§ 20 URSrij®. Keine SluSfeRung beim MetfAdffengeriAt, Wenn

bet 8auSeigentimer bem «Pfértner unter ©inhaltung ber grift ge*
finbigt hat, aber behauptet, er fei auA 5U fiiftlofer ©ntlaffung BereAtigt
gewefen. K®. . . 2567*
§ 20 9J12d)@. gfir bie ©OntfAeibung bet grage, oB hie am Stuf*
gébe einer Sienftwohnung berbunbene Kiindigung eines SlrbeitS*
berhdltniffeS begrinbet War, ift baS MetSgerid)t, niAt baS SlrbeitS*
geriAt auftdnbig. DR®. SreSbhen.....ns 257216
§§ 20. 21 9ROA®-? §2569i)?D. 9laumung bon Setfwohnungen.
S3orauSfeRungen ber geftftellungsflage. OtSIrb®. 25771
§ 24 9R®dj®. Sluf baS UntermietberhaltniS (ber 9tdume, in benen

ein Slrat Wohnt unb bie «Rrajis auSibt, finbet baS MeterfAuRgefel
niAt mehr Sinwenbung. KO ...
§§ 27, 4 ®0d)@. SRollftredung aus einem SergleiA, ber bie Sluf»
hebung eines MetbherhdltniffeS aum ©egenftanb hat. OR®. damm.
257218

256710



57. Safirg. 1928 8eft 41]

Sn ben Sailen beS' § 32 9B@g®. fonnen bem obfiegenben aSer-

ntieier entgegen §13 IV M Sg®. leine Soften auferlegt Werben. £0+
Hamburg.. 257710
§33 M £g ognungen, bie nag bem 1. $uli

1918 fertlggeftetlt finb, finben, wenn pr fjerftellung SufcE)uffe au!
éffentligen M tieln gegeben finb, jWar bie »eftimmung bei S9i0Og®.
Sinwenbung, nictjt aber bie »eftimmungen bei 91331®. 2/1S gutoenbung
au! offentliefijett Mtteln i. ©. 8§33 SIbf. 3 Mag®. ift aug bie ®e»
Wahrung einer 8aulsinlfteuergggotgei anpfegen. Sie Sognung
Wirb aber bon ber Unterwerfung unter bie »eftimmungen bei 3Dt©g0.
Wieber frei, Wenn ber ©igentiimer bie fjauldinlfteuerggpotgei prud*
pglt. 2®. Siineburg 2577
§§ 38, 7 9B®g®. Set Vertreter einel rgeinifgen Dberbirger«
meifterl tann nur bann StJiitglieb einel 331621. fein, wenn fig bie igm
Ubertragene Vertretunglbefugni! auf Sognunglmangelfagen nigt
EIfFEAL. SO i 25469
§ 41 9B@g®. Sal Meteinigunglamt gat ber SlegtSbefgwerbe
nigt abgegolfen, Wenn e! nag erneuter ©agprifmtg, bielleicfit aug
nag neuen ©rmitilungen eine mit bem angefogtenen 23efd)lufi tber»
einftimmenbe ©ntfgeibung trifft, ©iner neuen 31legt!befgwetbe bebarf
el in biefem $alle nicE>t; bielmegr ift bie 6 age p r ©ntfgeibung auf
bie giegtlbefgwerbe ber »efgwerbeftelle Borplegen. S@. . . 254610
§ 44 M»g®. Senn bal Meteinigunglamt bie griebenimiete
neu feftfegt, fo wirft bie geftfegung fiir bie ganp Seit, fir bie bie
gefeglige Mete p pglen War, priid. Sabeiift el aucf) ogne Setang,
ob bie abgeénberte frihere g-eftfegung nad) bem gnirafttreten bei
3310g@. b. 1. guni 1923 erfolgt War. 252813
§ 44 9R®g®.; §2 31311®. Ser 3ted)tlentfct)eib bom 9.guli 1926,
17 Y 64/26, wonag bie »efugnil bei Meteinigunglamt!, feine bor
bem Sntrafttreten bei Meterfguggefege! ergangene Ontfgeibung
nad) billigem ©meffen abpé&nbern, nigt ntegr beftegt, wenn el bie
Slb&nberung nad) bem Sntrafttreten biefel ©efegel Bereits re gtltraftig
abgelegnt gat, wirb aufredjtergalten. ©r gilt aug, Wenn bie SIBlegmtng
ogne ©agprifung aul formellen ©rinben erfolgt ift. S®. . 254711
§49a MSg®.; 84 »reilSrVD. ©in »autoftenpfgufe ift bei
ber grage nacg ber Singemeffengeit ber Sdliete einpregnen. ©ine
tougerifge SDliete ift nigt anpnegmen, wenn bie bereinbarte ©e»
famtbergltung bie Stufwenbungen bei Vermieter! nocg nigt bedt;
folge Slufwenbungen finb aud) Soften einel SReubauel, ben ber »er-
mietet errigtet, um bon igm fetbft bilger Benugte 9tdume bem Meter
bermieten p  tonNen. 91O.....iine s 253218
§ 49a 9B0g®. gaben gefamten Vergdltniffen gegoren aug Met»
aulfalte. Ser aulignen entftegenbe Verluft barf nigt einem einzelnen
Meter aufgeblrbet werben. 31®........eens 25402%6

SogmingSmangdgefci}.

©egen bie »efglagnagme einer ogne »autoftenpfgug aulge«
Bauten Slotwognung ift ber 8led)tiweg unplaffig, el fei benn bie
Sinorbnung ogne ieben 31legilgrunb in offenbarer Sillitir getroffen.
................................................................................ 2529»

Ser Slegtlentfgelb b. 30.31ob. 1927, 17 Y 78/27, wonacg ber
©rbe bei berftorbenen Sognunglingaber! fir /bie Sognungimangel»
borf(griffen ber »erfigunglberegtigte ift, gilt aud), wenn ber ©rbe
unbetannt ober ber giltul gefeglicger ©rbe ift. S©...coveennne 255117

Sirlung ber »efglagnagme. Sie gnanfgrugnagme einer Sog»
nung, bie nur gegen ben Meter erfolgt ift, gibt bem ©ingewiefenen
tein 9led)t pm »efig ber Sognung gegenlber bem Vermieter. S®.

256811
§§ 1, 6, 10 SSognSBang®.; §2 greuf. VD. b. 29.Mxi 1925.
Séegriff ber felbftinbigen Sognung. Ser Otlafj bei greufi. M nifier!

fir Voltlwoglfagrt b. 6. g-ebr. 1925, ber aud) mdblierte gimmer bei
eine felbftdnbige Sirtfgaft fiigrenben Untermieter! bap regnet, ift
ungiltig. Segten ©nbel entf(geibet ber Drtlgebraucg. 91®. . 2529Is
§ 2 SBogn®lang®. 1. Sal Bilige ©rmeffen barf nicgt bap fugten,
bag bal 3Jt©21. ogne Suftimmung ber ©emeinbebegérbe eine Slulnagme
bon ben »erboten bei §2 SBognSDlang®. plagt. 2. Ogne Snanfgruig-
nagme gegeniiber ben ©Ben bei berftorbenen SBogmtngingaber! tann
bal SBognunglamt eine Sognung aud) bann nicgt p t Unterbringung
bon SBognunglfudjenben Benugen, Wenn bie SSognung leer unb bom
8auleigentimer all frei gemelbet ift. Saran &nbert el nicgt!, bag
bie ©rben unbetannt finb. S@.....cccoevveivinrnnnee 254812
§ 2 foogniRang®.} 81 SDIScg®. Sen SBeftimmungen bei SBog»
nungimangelredgtl unterliegen aud) foltge ©ebédube, bie mithem ®runb
unb »oben betBunben, aber nad) §95 »®S3. niigt »eftanbteile bei
©runbftid! finb. fO .
§ 2 Saogn3)tang® pr @r
t|dgtung einer iribatflinif berftogt gegen § 2 2thf. 2 SBognSDIang®
S@. e s e 253925
§ 4 SRognaltang®. Seine ©ntfd)ulbigung!gflicgt ber ©emeinbe
toegen 9Jlietertidftanbel ber pgewiefenen SKieter unb Wegen ber Soften
ber Slaumunglilage. S@. g-1enIbUIg...ccooininininrerecs 25766
§ 8 S8ogn®lang®. ©oll ein bollpgener SBognungltaufcg Wegen
Kidftigieit bei Sauf(Ubertrage! ridgangig gemacgt Werben, fo tann
bal 3ii©S[. bie ©enegmigung bei SSognunglamtel unb bie Sgitto"
ntung bei »ermieter! erft bann erfegen, Wenn bal ©inberftanbnil ber

2591

Saufcggartner mit ber 3ludgangigmacgung ertlart ober burcg red)tl«
traftigel Urteil erfegt ift. S© . e 255015
§ 8SSogn9Jlang®. Slimmther M eter, ber Slaume feiner SBognung
unterbermietet gat, einen SBognungltaufcg nacg 88 SBogn93lang@.
bor, fo ift bei ber ©ntfdjeioung Uber bie ©rfegung ber Quftimmung bei
Vermieter! p bem Saufeg nad) billigem ©rmeffen p berldfiegtigen,
bag bal 9ledjtbei Untermieter! an benign Bereitl iberlaffenen Slaumen
burcg ben Saufdj allein nicgt berligrt wirb. S© ..o 255116
§ 8 dRognSclang®. Sa! 9J!©2i. tann bie ©enegmigung bei
nunglamt! pm SBognungltaufcg aucg bann erfegen, Wenn ber eine
Saufcggartner »ermieter ber SSognung bei anberen ift unb wenn biefe
SSognung ben »orfegriften bei 3BOcg®. nicgt unterliegt. S®. 254913
§ 8 SBogn9Bang®. Sft SBietOergaftnil burcg recgtltraftige!
Urteil aufgegoben, fo tann bal 3K©91. bie guftimmung bei »ermieterl
p m SBognungltaufcge nadj § 8 S550gn3Jlang®. auig bann niigt erfegen,
Wenn bie »ollftredung bei Urteil! bon ber ©idferung eine! ffirfag-
raume! abgéngig gernagt ift. S© ... 2550»
§8 11, 16 SSognSUlang®. Sie Suanfgrugnagme einer Segnung
ift nicgt belgalb unwirtfam, Weil bie Verfligung bei Sognunglamt! ben
gufag entgalt, ba| bem »erfugunglberegigten wegen feine! Ulntrage!
auf Freigabe ber Segnung nog »efgeib pgegen Werbe, ©rft mit
ber Aufteilung biefe! »efgeibel beginnt ber Sauf ber »efgwerbefrift.
SO s 255218
§ 15 SSogniBang®. ©ine Sognung tann Sertwoghung aug
bann fein, Wenn fie nigt biirg igre Sage unb Sirt all folge getenn-
PIGNEL ifl. SO s 255319

Siudfiigntngobcfiimmung jum SognungSntangctgefeg.

§8 2, 16 UiuSfSkft. 3 StSognSBang®. Sa! M591. ift mangel!
einer ortligen Sinorbnung nigt befugt, bie Suanfgrugnagnte einer
Sognung gegen ben Sillen bei »erfigunglberegtigten teilweife ju
DEFtAIGEN.  S@ .o s 255323

»erfagreueanorbmmyg.

88 5, 7 ®etfagten§9lr<D. iRerfonen, bie, ogne Partei ju fein,
bom Meteinigurtglamt nur 3U goren finb ober gut »erganblung
jugelaffen werben idnnett, finb jur ©inlegung ber 9legt'befgwerbe
in bem »erfagren nigt beregtigt. S® ..o, 2553°°

§ 10 «evfagren89InD.. Sie ©ingolung einet gutagtligen Sluge»
rung bei Sognunglamte! Uber bie ortliiblige Sriebenimiete ift nigt
grunbfaglid) aulgefd)loffen. S© ... 255321

§ 21 ®erfagrenl?InD. 3ur fgriftligen ©inlegung bet 9legt!=
befgwerbe genligt e! nid)t, bag bie »efgwerbefgrift mit einem
Unterfd)rift!fftemf)el unterjeignet ift.S@. .o 25532

Sl5r. »erorbnitttg Uiber &Bictjinobilbung.

§ 9 iJr 3BietSingS8D. »ei ber ©Oredjnung ber gefegligen Unter-
miete bleiben bie gut gefegligen Saugtmiete gegdtigen Soften bei
Sagrftuglbetriebe! unberidfid)tigt,wenn ber Untermieter an ben
gagrftugl nigt angefgloffen ober §u feiner »enugung nigt Befugt
Il S ® e 255425

§ 99Ibf. 8 5f5v3Bict3in§®D. ©in 9Jlieter gilt nigt belgalb all an
einen gagrftugl angefdiloffen, weil biefer gagrftugl mit einem anberen,
an ben ber Meter angefgloffen ift, eine gemeinfame »etriebianlage
gat. SO . 255421

§9 $r9Bict3tn§®D.; § 1 31331®. 1. »ei ber Verteilung ber
Soften bei gagrftuglbetriebl gat bal 9Jt02t. im Streitfalle ju ent-
fdjeiben, ob alle SKieter, bie an ben gagrftugl angefgloffen finb,
auf bie »enugung bei gagrftugl! dergigtet gaben. 2. 8aben alle
SOlieter, bie an ben gagrftugl angefgloffen finb, auf bie »enugmtg
derjigtet, fo braugen fie aug folge Snftaubgaltunglfoften nigt megr
p besagten, beren Slufwenbung Bor bem »erJ|gt notwenbig War,
aber unterblieben ift. S© ... * 252527

89 iRr3Bietsin§»£>. ©ine anberWeitige »erembarungg. ©. 89
ber »erorbnung ber bie UBietjinlbilbung in »reugen liegt aug
bann bor, Wenn ber Vermieter unb alle an Bertgagrftugl angefgloffenen
Meter fig bagin geeinigt gaben, bafj nur einjelne Meter bie gagt-
ftugHoften tragen: 8ut geftftellung einer folgen Vereinbarung ift
im Streitfdlle bal Meteinigunglamt pftdnbig. S®. . 2555%

§ 157rSBiet5in§»D. Sie Soften ber ©ammelgeidung unb Sarm«
waffetberforgung fur bie »fértnerwognung birfen auf bie bilgerigen
9laumingaber nigt umgelegt werben. S© ... e . 255628

iBt. »crorbmutg rur Sortcrung ber SognuuglatoangeW ittjgaft
bom 11.1Bob. 1926.

§ 3 9(bf. 2 sfSrSodvO. b. 11. «Bob. 1926. Stuf bal sagten-
mafjige »ergéltnil 4Wifgen Sognraumen unb ©efgdftirdumen, bie
jufammen mit jenen bermietet finb, iommt e! nigt an, ebenfo nigt
barauf, ob bie Sognrdume ber 9lugung ber ®efgéftlraume bienen
feilen, ©ine fBenfionlingaberin, bie bon 24 Slaumen nur jwei felbft
bewognt, geniefit bemnag nog ben Meterfgug. S®. . . .253117

§ 3 916f. 2 ~rSoctVE. b. 11. Dlob. 1926. Ser »egriff bei wirt-
fgaftligen 3ufammenf)an08 jwifgen Sognrdaumen unb ©efgaftl-
rdumen ift Weit 8Su faffen. 25301«



2592

§3 9(6). 2 StkSodVE. b. 11.Stob. 1926. Sie "nanflru(f)Ttaf)me
bon SBoljnraumen ift nidjt begljalb unptéffig, »eil fie mit ©efdjaftg-
raumen in wirifdjaftlidjem 3ufammenf)ang ftelien. £©. . . . 255730

§ 4 S}5r80tiVE. b. 11. Slob. 1926. 2Rit bet greigabe bet ®efd)aftg»
taunte bom dim®, ift bie bttrd) ©rflitung aug §1 MR®, obet burd)
Vertrag eingefiihrte ©eltung bet gefeglidien miete Beenbet. ¢nr Stuf»
ttertung beg friilheren Vertraggjinfeg Bietet eine Vereinbarung bon
1918 eine brauchbare ©tunblage, nidjt ctBer eine Vereinbarung bon
1920 obet fgater. 11O .. s 2566s

2. «ub 3. SfSraifi. Sodirungébeibibnmtg.

®ine SBotjnfiicfie ift iein VSoljnraum i. @. bet 2. SBrvD. iBet
bie Soderung bet &Sohminggpanggmirifcfiafi b. 4. Dit. 1927.
E® oot 255831

§ 3 11l. VrSotlvB. b. 13. Elt. 1927. 1. SiuffidftéBefjiSibe i. ©.
biefer V0. ift Bei nidjt freigfteiert ®emeinben bet Sanbtat. 2. eine
Sinorbnung auf @runb beg §3 biefer V0. ift nur giltig, toenn ihre
Veréffentlichung erfennen l&gt, bag fie auf Sintrag ober nad) Sin*
Rotung bet pftdnbigen ©emeinbebeljorbe ergangen ift. ®@. . 255832

SBrcuB. SBembnwtg bom 29. SJlai 1925.

§ 2 greujj. VE. b. 29. SJIni 1925; § 1, 6,10 SBoljnSRang®. Ve-
grtff ber felbftinbigen SBofjnung. Ser ©rlag beg greug. URinifterS fiir
Volfgteoijlfahrt b. 6.gebt. 1925, ber and) mdoblierte 3intmer beg
eine felBftanbige SBirifdjaft fuljrenben Untermieterg bap rechnet,
ift unglltig. Seiten enbeg enifcfieibet ber Drtggebaud). t® . 252915

ipreitg. Vevorbnitng Gber bie Vcrirtf<finftmtg maoblierter
«nb Ubergtoger ¢0ofjituitgen bont 12. Sej. 1924.

gir bie ©iltigfeit einer ortlicfien Sinorbnung, bie Slugnahmen
bon 8§ 1 unb 2 ber fneug. «$£}. gger g;e Verirtfd)aftung mdoblierter
unb Ubergtoger SSoimungen bom 12. Sej. 1924 beftimmt, ift ber in
§4 Sibf. 2 berfelben V0. borgefeliene Sintrag ber ffommunalauffid)fg-
bel)Rrbe nidjt erforberlid]. f® ..o, 255729

berliner 16ognungénolrc/t.

§ 5 SIbf. 1 VeriS'OljnSRotJK. §at ber Verfligungsberechtigte bie
Vefugnig p t freien Verfiigung fur eine unbenugie SBofjnung erlangt,
tneil bag SBrijnunggamt bie SRaume niefjt innerhalb ber in ber 6rtlichen
Sinorbnung borgejefijenen g-rift in Sinfgruclj genommen hat, fo ift bag
SBohnunggamt baburdj nicht geljinbert, biefelbe SBofinung toegert
eineg berénberten Satbeftanbeg in Sinfgrud) p nehmen. 1® . 255934

§ 6 VerlSBotinSIoiSA.  Soggeltooijnungen liegen audj bann bor,
toenn felBftdnbige SBofjnungen ohne bie nach §2 SBofinSRang®. er»
forberlidje 3uftimmung ber ®enteinbebehdrbe p einer SBofjnung ber-
einigt finh.  R® . 255833

§ 14 VctlSBohnSRoiSI. Sie Slufhebung ber SRaumungSherfiigung
gegen einen ©djwarptieter iann nad) billigem ©rmeffen auch r<od)
nadj redjtgiraftiger geftfequng beg Stoabgé&widbertrageg mit einem
Sntten erfolgen. Sag Veftefien biefeg Stoanggmietbertrageg ift aber
bei ber Sintoenbung beg billigen ©tmeffeng p Berldfidjtigen. ¢(®.

25603

2. Oerfahren$recft.
gibitbrodegorbnunn.

§ 6 gifSE. SBenn auf SRaumung geflagt »irb, »eil ber Vefl. ohne
SKecfit einen SRietraum befigt, fo ift ber SSert beg p rdumenben ®tunb-
ftidg maggebenb. fjefte ©runbfdge flir bie SBertfegung beftehen hier
nicht. Sllg richtigfte Vemeffung erfdjeint biejenige auf ben breifadjen
Vetrag ber SRonatgmiete. Sie!entfgricht bem ©runbfag beg SROd|®.,
»elcheg fur bie SBertberecfinung ben breimonatlihen SRietdinsbeirag
maggebenb fein 1agt. £0. Sortmunb ..., 25753

§ 256 gtfSE.; § 20, 21 3ROdj®. SRaumung bon Serfteohnuttgen.
Voraugfegung ber geftftellunggflage. 8iSItbO ... 25771

88§ 499 d, 276, 539 gtf4aE. 3 uflanbigfeit p r ©ntfeheibung lber eilte
SRanmunggflage bei nichtgenehmigtem SRieibertrag. Vertoeifung bon
einer Slbt. eineg SI®. an eine anbere. £0. Oifenad)......cccccveeeenee 25754

§ 3710.» 88559, 560 S3@S8. Ser Vermietet fann fein gefeg-
lidjcg Vfanbredjt an ben eingebradjten ©aihen beg SRieierg bj».
bag SRecht auf borpggtoeife Vefriebigung gegen jeben bon mehreren
SPfanbunggglaubigern nach feiner SESd|l geltenb madjen, fo»eif feine
aulretttienben ~fanbfticfe nte”r auf bem ©runbftide ¢urlcfbleibeu.
[CIC S R bbb 25621

&Ur bie ©djrijtleitung reranmortlidj: Suftisrat Dr. jJulius 9Ragnué, Verlin W 62, SRaagenftrage 27.

[Juriftifcljc SBodjcnfcijrift

§8 829ff. gtjsD. Sie SRieten finb in bollern Umfang gfanbbar.
S« bet grage bet Ungfanbbarfeit bet &Rieten hat bet 8. 3©. beg ff®,
feine bisherige fRecijtfiatecijung nunmehr in SRudfidjt auf bie bet&nbette

Sage bet ®efeggebung aufgegeben, $O© ... 25620
Oerirfitsiuftengefclj.

§ ID0OH®.; §3 3SRD. Otreitoert in SRietftreitigfeiten. DE£O
SURIDOIT. o s s . 257217
B.

Otrrtfrcit.
©trnfgcfetjbudj.

§ 286 OtO®.; Sirt. 6, 1 VatjSott®. Ser Vegriff Slugfgielung ift
tn beiben ®efelen berfelbe. Verfehlungen gegen bag Botteriegefeg,
oa8 nid)t $ied)t3ftorungeit ober Secfyt*gefaljrbimgen abtt)el)rert, fon*
bern nur erreichen toill, bag bie Sebdélletung il)t ©gielbebirfnig in
ber ,Vreugtfch=0Oftbbeutfchen ffilaffenlotterie” Befriebigt, fonnen nur
borfaglich Begangen »erben. VatjDBS® .

§ 360 giff. 110t@S. erforbert nicE)t, bag g
offentlichen Drte derubt toirb. ©ie iann aud) innerhalb eme” §aufe§,
ja fogar in einer abgefdjloffenen SSoljnung begangen »erben (bgl.
Sps.Somm. Jiote X1 6 p 8360 Str. 11). ©ie mug jeboch bann bie
SBirfung haben, bag fie bon bort aug bie SUlgemeinijeit beléftigt ober
p beléaftigen geeignet ift. VagDBS®....ccomvrnciiniinciniieinnis 25623

Areigtrciberciberorbitmtg.

§4 SfSreiSJrVE.; 849a SROd)®. ©in Vauioftenpfdjug ift bei
ber grage nach beb Singemeffenheit ber SKiete einptedjnen. ©me
»ueijerifefie SRiete ift nicht anpnegmen, »enn bie bereinbarte ®efamt-
bergitung bie Sluftoenbungen beg Vermieterg noch bedt; folcge
Slufwenbungen finb auch ®often eineg UReubaug, ben ber Vermietet
errichtet, um bon igm felbft bisijer Benugte Utdume bem SRieter ber-
mieten p - fONNEN. SR®......cccoviinirrneees s ‘.. 253213

StoMericoefeij.

Sirt. 6, 1 SatjSott©.; §286 St@33. Ser Vegriff Slugfgielung
tft in beiben ®efegen berfelbe. Verfehlungen gegen bag Sotterie-
gefeg, bag nicht SRedjtgftérungen ober SRedjtggefahrbungen aBtoeijren,
fonbern nur erreichen »ill, bag bie Vebélferung ihr ©gielbebirfnig
in ber ,Vreugif<h»©lbbeutfchen Sllaffenlotterie” befriebigt, fonnen
nur borfaglicf) Begangen »erben. SBatiDhS®.......cccccviviviiriniens 2561®

C.

Stcucrrcdjt
eiulommecuftencrgcfdj.

§§ 13,18 Slbf. 1 SRr. 2,108 SIbf. 3 eintet®©. 3ur Stage ber 3u-
ledjnung eineg SSohngaufeg p einem Vetriebghermdgen. SRg§. 25781

D.
Sonftigca offctttlidjed SRedjt.
SKeicpbctfrtffung.

Sirt. 131 SRVerf. Sie SfMad barf Verfligungen auf bem ®ebiete
beg SBohnungg»efeng nicht erlaffen, »ol)l aber “ur Veljebung ber DB-
badjlofigfeit bag unbebingt SRot»enbige anotbnen. SR®. . . 253824

Sirt. 131 SlIbf. 1 @ng 3 UiVcrf.  Ser greug. Sanbrat barf nicht
unter Umgehung beg SSoljnunggamteg in feiner ©igenfdjaft alg S»
habet bet iRolideigemalt SBohnraum befdjlagnaljmen unb SRBohnungg-
lofe alg 3»anggmieter eintoeifen; fir ben baburch entftanbenen
Schaben haftet ber Staat. Ser SRedjigtoeg ift oljne »eifereg gegeben.
SRB...vtcetsri et 253723

$reuf{. Stiidjtliniengefdj.

§ 15 spr/liiftht®. b. 2. §uli 1875. Sie Vergflichtung p SMieget-
beitrdgen erftredt fid) audj auf ben gall ber Anlegung einer neuen,
bie Verlangerung einer fdjon bebauten ©trage bibenben ©trage unb
auf ben g-all beg Sinbaueg an einet fegon borljanbenen, »enn au”
nod) nicht bollig fertiggeftellten ©trage. Slufroertung ber Sicherheit.
SR®.. 253623

(Sernfgredjer: Siollenborf 6330.)

Srud: Dgcar Slranbftetter in Seigjig.



