
£ e f t  41  13. Cttoftet 1928. [5 7 .3cl)rgttttg.] 2505

Çetrans0 C0 eÎ>cn uctn 3>eutfd?en 2lntt>aitt)eveiit.
5  dj r  t f  11 e 11 e r  :

3 u j % a t D r . 3 u i i u s  î î î a ô t t t t s ,  B e r l i n ,  H e d ? ts a m » a l t  D r . $ e h t r i c $  2 > i t t e n & e t £ e r ,  C e ip 3tg
unter TH ittm rfung non Kecbtsamnalt D r .  î t t r tÿ  9 a d ? e n im t? a , B la m tfe im .___________________

P e r la g :  2 D . H îc c fc t ;  S u d f t a n M u n s ,  3nt?.: O s c a r Branöftetter, C c i ^ i s  C l ,  Presbner S tra fe  U / 13.
S e r n f p r t ^ e t  S a m m c I .H t .  7 2 6 6 6  /  P r a l j t a n î < t ) r i f t :  J m p r t m a t u t  /  p o l t td ie c a to n to  £ e tp 3 tg  H r. 63 675.

Die 3 t t ) .  erîdjetnt roödientlidi. Be3ugspreis m onatlid) Ttî. 4.50; <£in3elt)efte ïo fteit Öen tjolben ITtonotsbetrag J u r  Stubenten, 
Refetenbare unb Affefforen im  Dorbereitungsbienjt if t  ein D oqugspreis Don m onatlid) ÎTt. 3 .—  fe ftg e fp t;  R us' unf t  ijterubet erteilt 
ber D erlag . —  Der Be3uq erfolgt am 3toecfmciftigften burd) bie p o ft, bod) nehmen aud) bie B uqganblungen unb ber Derlag  

BejteHungen an. Be'fdjtoerben über m angelhafte 3uftellung finb bet poftbe3ug aus jd )lie |lid | bei ber p o ft  an3ubrm gen.
Me 6 aefpaltene tm U lm ete rM tie -23 P f.. fû t ben Stettenmartt 17 p f„  V i  Seite Hl. 3 2 5 . - ,  .‘ / 2 Seite ln . 1 7 0 . - ,  V .  Seite trt. 9 0 . - .  Ber U n p g e h rau m  roirb in  
bet fibht tton lErennungsftticti 3u ürcnnungsftridi gerechnet. Bei <Et)iff t e a n 3 e ig e n  tommen nocf) 75 Pf. (bebüljten bin3u. G a b lu n g e n  ausnahmslos 

auf poftfdjecltonto K). Iltoejet Bucbbanblung, £eip3ig 63673, erbeten.
5 ü t  b en  D e u t fd ie n  U n r o a l t o e r e in  finb 3u|<f)tiftcn nad) Seip3i g C l ,  XXiriJd[pIatj 3, 3ahlungen auf Poftfdicdrlonto £eip3ig 10102 3u rld)t«n.

tïïfetprdebildung bei Unteeoermfetung leerer Kaume.
1.

V on  iRedjtSartlnali S te ig e r? , © au itrtg  6. SBtündjen.
^ itt Pad)ftehenben fall ber Einfachheit ijal&er nur ber 

i&auptfall ber Untermiete (Vermietung eines Seiles einer 
größeren, bom igauptmieter angemieteten SBohnung) pgrunbe  
gelegt werben. Sind) fommen i)kx  nur folcEje _ Untermiet» 
toeri)äitniffe in  fjrage, Bei betten bie g e f e ß l i d ) e  ÜJtiete 
(„Peid)Smiete") maßgebenb unb auf 2fntrag einer ^Scrctei bom 
9PE2I. feftpfejjen ift. Über ben in ber Ubetfd)rift &egeid)neten 
©egenftanb finb nur fpärlicBje gefe|lid)e Peftimmungen bor» 
hanben. ©runblegenb ift pnäd)ft ber (auch fü* Unterbermie» 
tmtg m ö b l i e r t e r  Qimrner in  Petrad)t fommenbe) § 1 4
«bf. 1 d m ® .

S ie  „oberfte SanbeSbeljörbe" PapernS hat boit ber ihr 
hier im  SBege ber „Selegation" erteilten. PefugniS in § 30 
ber Pef. b. 14. ^u tti 1922 ©ebraucf) gemacht.

Siefer Paragraph (burd) „ V ö . über PtietpreiSbilbung in  
Papern" b. 29. SJfärs 1928 mürbe p a r  bie Pef. b. 14. $u n i 
1922 aufgehoben, ber § 16 ber neuen P D . ftimmt aber boll» 
inhaltlich mit bem oben gti» Paragraphen überein) enthält im  
lebten Slbfaf eine weitere Selegation pgunften ber  ̂ SUEE$., 
benen bie PefugniS erteilt Wirb, fRid)tIinien f ü r  b ie  P e »  
n t e f f u n g  b e r  g u f d j l ä g e  p  erlaffen.

. Pei ben Pidjtiinien, bie feitenS ber P tES . ijinficifiltcl) ber 
PreiSbilbung bei Untermiete aufgeftellt werben, ift fomit bon 
bornherein fd)arf p  unterfd)eiben p ifd je n  ben über bie $ u »  
f d ) l ä g e  erlaffenen unb aitberen ^Richtlinien. S ie  erfteren 
(Qufdjtäge betreffenben) 9Ud)ttinien habe*1 gefe|iid)en Eharaf» 
ter, finb fomit —  f o w e i t  f i e  n i d ) t  i n  Sö iber fprucE)  
ft eben  m i t  a n b e r e n  © e f e ß e n  —  für bie Entfd). ber 
3KE®. fd)ied)thin b i i t b e n b ;  bie übrigen ^Richtlinien, benen 
eine fpejielle gefeßlid)e ©runbtage fehlt, haben nicht ohne Wei» 
tereS biefe SBirfung. ©ieidjWoht Werben bie $m ter auch biefe 
9iichtlinien, foweit bie eif^etnen ju r  Entfih- berufenen per» 
fönen (fRichter unb Peifiher) fie als jwedm äfig unb berrt @e» 
ie|e nicht Wiberfpredjenb erachten, feineSWegS unberüdfidftigt 
taffen. SaS SliESi. SRündfen hat unter bem 10. Pob. 1922 
unb unter bem 20. iguni 1926 „fRidjtpreife für unter» 
bermietete leere unb möblierte fRäume" feftgefe^t. ©oweit eS 
[ich um m ö b l i e r t e  fRäume hanbett, fommen bie fRichtpreije 
at§ ben fRafimen biefer Petrachtung überfdfreitenb niclft tu 
betracht. §infiihUich leerer fRäume fchiieft fiel) bie erftere Pe» 
tanntmadjung gunächft im  wefentiiiihen ben oben erwähnten 
gef etlichen Porfchriften an unb fie£)t bann in  äuferft gweef» 
utäfnger SBeife bor, baf jn r  Errechnung be§ bom Untermieter

ju  tragenben SinteilS ber §auptm iete eine P u n f t b e r e d ) *  
n u n g '  fta ttfinben fü ll. S ie  2öoi)tt» unb © chia fjim m er _ ber 
g a n g e n  SSohnung fo lten je nach © rö fe , Sage unb baulicher 
StuSftattung m it 4— 7 p u n fte n  gewertet werben, unb jw a r  bie 
Siücbje m it 2 (wenn befonberS fle in  m it 1), SBo|nfüci)e m it 
3 Punften, bewohnbare Kammer, je nadf © rö fe , m it 1 b is  
3 pun ften , bie bewohnte 9M bd)enfam m er m it  1 p u n ft ,  © elbft 
Wenn man —  entgegen ber Haren ^Rechtslage —  biefe (n ic h t  
auf Se legation bernijenben) Sdidftiinien a ls „© e fe ^ " eradjten 
Wollte, würbe man fefjort aus ber Pe^eichnung „SRichtpreife" 
ober „^R ichtlin ien" entnehmen m iiffen, ba§ bie feftgefefste 
fflcinimal» unb S R a jim a ljah l ber P u n fte  nur^ fü r n o r m a l e  
f ja t ie  gelten fann, fo ba§ eS 5. P . ein Unbing wäre, wenn 
man baS Heinfte p t  SBohnung beS Unterm ieters gehörige 
3 im m er einer Ijerrfctjaftlid)en Etage m it  4 Punften, aber ein 
genau bre im ai fo grofeeS g im m e r beS ®auptmieterS bem» 
gegenüber m it n u r 7 Pun ften  anfefsen w ollte . SaS Würbe bem 
im  ® e f e | e  beranferten gunbam en ta ig runbfa | ber a n g e »  
n t e f f e n e n  Verte ilung  beS SütietUnjeS wiberffirechen; baS 
gleiche g ilt  bon ber etwaigen Slnficfjt, Pebenräume, Pabe» 
jim m er, ein großer g lu r  u. bgt. hätten bei ber P re iSbilbu itg  
feine Perücffiih tigung ju  finben. Ebenfo müffen nach ben» 
fel&eit @runbf«hen etwaige DPängel ober befonbere Unbequem» 
lichfeiten, burch bie ber SOtietwert einer SBohnung b e r r i n »  
g e r t  Wirb, genau fo gut bei ber P3ohnung beS U nterm ieters 
wie bei ber beS Verm ieters (IpauptmieterS) buixf) © u b »  
f t r a f t i o n  entfprechenber p u n fte  gewertet werben, unb eS 
wäre burdjauS ungerechtfertigt, anpnehmen, SKängel unb 
Unbequemlichfeiten ber SBof)nung beS Unterm ieters gingen bei 
Pemeffung feines SK ie tan te ill lebiglich ju  f e i n e n  Saften. 
S ie  P un itberedpuug muß ftetS in  ber P k ife  erfolgen, baß 
nad) Pe fid jtigung ber © e ) a m t  w o  h n u n g  bie SBohnung be§ 
Unterm ieters m it ben bem §auptm ie te r oerbleibenben Päu» 
men b i r g  l i e h e n  w irb . P u r  fo  w irb  bie bom ©efeß ge» 
forberte a n g e m e f f e n e  Verte ilung beS §auptm ietäinfeS 
berbürgt.

' Pegüglidh ber B u f d j l ä g e  hatte baS 5PE21. SPüntfien in  
ber p u b iifa t io n  b. 10. Pob. 1922 beftim m t:

„ g u  ber . . • erredpeten Paum grunbm iete t r i t t  ein 
fd)tag bon 1 5 »/o ober^' wenn ber Unterm ieter ©peidjer» ober 
te tte ra n te it genießt, ein folcßer bon 2 0 o/o."

SaS © e f e ß  fießt aber Quffhiäge nu r fü r  P e b e n »  
l e i  ft u n g e n  p r  Paum m iete bor, unb ba man offenbar ein» 
fal), baß eS fjternadß nicht haÜ&ar fei, gteidjwohi einen gu» 
fdjlag fü r j e b e S  Unterm ietberljä ltn iS  p  beftimmen, alfo aud) 
fü r ein foidjeS, bei bem Pebenleiftungen gar nid)t in  grage
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lornmen, ankerte m an in  ben R ich tlin ien  ü. 20. g u n i 1926 
ben obigen ©aß baßin ab:

,/baß gur errechnten Raummiete ein ßufcßlag üon 15 
b is  30o/o je nad) R n te il an ©Reicher unb Se ile r unb 
nach ben Dom §außtm ieter gu leiftenben ReinigungS» 
arbeiten t r i t t " .

®tefe V o rfcß rift würbe —  hrie oben bargelegt —  © e »  
f e ß e S i r a f t  haben, fo fern fie nicht m it ben grunblegenben ©e» 
fe |en io llib ie rt. Sine folche S o IIifio n  i f t  aber infotueit ge» 
geben, atä ¿jufcßläge fü r Sinteil an ©Reicher unb Se iler üor» 
gefeßen finb. S e r § 14 R IR ® . unb befonberS bie Vef. Oom
14. Qiuni 1922 (ber oberften SanbeSbeßörbe bgw. V 0 .  Oom
29. [Rärg 1928) geftatten gufcßläge n u r fü r „R ebente iftungen", 
bie n e b e n  ber unterm ietsweife erfolgenben überlaffung oon 
[R ie traum  geboten ioerben. SBirb eine SBoßnung nebft Selter» 
unb ©peicßeranteil ioeiterbermietet, fo lieg t auch i n  b e r  
[ R i t ü e r m i e t u n g  o o n  © R e i c h e r »  u n b  S e l l e r a n t e i l  
b i e  V e r m i e t u n g  ü o n  [ R i e t r a u m .  S ie  Überladung bie» 
fer An te ile  [te ilt ficß alfo als ^ a u ß t i e i f t u n g  i. © . beS ©e» 
fe^eg bar, unb wag ¡jjaubtle iftung ift, fattn togifcßerweife nicht 
gleichseitig Rebenieiftung fein. SpierauS ergibt fid) gwangtoS 
bie U n g u t ä f f i g f e i t  b e r  F o r m i e r u n g  ü o n  $  u » 
f d h I ä g e n  f ü r  S e i l e r »  o b e r  ©foeicE) e r a n t e i l .

SInberg üerfjä lt eg fiel; m it ben üont ipau ftm ie te r ettoa 
gu leiftenben R e i n i g u n g g a r b e i t e n ,  bie^fieß a ls w irflicße 
Rebenteiftungen barfteilen. S e r h ie rfü r gu gahlenbe Qufrßtag 
mufe aber naturgemäß ben tatfäcßlicßen Verßä ltn iffen ent» 
fbreeßen. SBenn g. V . §auqtm ieter unb Unterm ieter bie je 
50 M  betragenbe § ä ifte  ber ©efamtmiete aufgubringen haben 
unb ber §auqtm ieter bem §auSm eifter fü r  © tiegenreinigung 
monatlich gahlen muß, fo tann bafür bem Unterm ieter 
nu r ein Qufcßiag üon l°/o auferlegt werben.

Qufammenfaffenb if t  hiernach gu fagen: SSei Unter» 
m ietung leerer Räume if t  gwecfS ge ftfte liung  ber gefeßlichen 
SRiete be§ Unterm ieterg bie ©efamtmiete in  a n g e m e f f e n e r  
SBeife gu oerteilen; bei j e b e r  ber beiben äBoßnungen finb 
einerfeitg Rebenräume, anbererfeitg üorhanbene, ben SRietwert 
beeinträeßfigenbe [Ränget unb Unbequemlichfeiten gu berüd» 
fichtigen. [R itüerm ie tung üon Seiler» unb © peidjeranteil [te ilt 
feine R e b e n l e i f t u n g  bar, fam t fom it feinen Qufcßtag be» 
grünfben.

I I .
Von Sammergerichtärat Dr. © in it i ie r ,  Vertin.

® ie  üorftehenben ätuSfüßrungen R e i g e r g  finb ju r ift ifd ) 
gut begrünbet unb haben beghalb etwag VeftedjenbeS. Sen» 
noch Wirb fiel) aug ber Verfcßiebenßeit ber £außt» unb Unter» 
miete gegen fie ein © inwanb erheben taffen, fo baß leßten 
©nbeg bie © tellungnahm e beg 5RE21. nach meiner Stuffaffung 
ben Vorgug üerbienen bürfte.

1. äBenn § 14 R[R@ . fü r  bie Errechnung ber gefeßlitßen 
Unterm iete bie V erte ilung  beg §außtm ietginfeg gwifdjen §aupt» 
m ietet unb Unterm ieter nach bem V e rhä ltn is  ber Räume gum 
Slugganggfmnft n im m t, fo fam t alg ¡gaußtmietginS n u r ber 
be trag  ber gefeßtießen [Riete fü r  bie gange HBoßnung gemeint 
fein. S iefe S luffaffu itg fom m t in  § 17 ber ßreuß. [RietginS» 
b itbungSVD. ü. 17. Stlßril 1924 auch f ia r  gum Slugbrucf. Qßre 
R icßtigfeit ergibt fiel) aug ber Erwägung, baß „n u r  bie ge» 
feßtieße [R iete ben StuSganggfmnit a lle r SRietginSfeftfeßunqen 
beg R [R ® . bilben fa n n " ( S i e f  e r g  a u  e r  1, 2tbf. 1 a. E. 
6“  § 14).

® te  gefeßlicße [R iete beftim m t fidh nach ber griebenSmiete, 
alfo nach bem [RietginS, ber fü r bie m it bem 1. Q u li 1914 
beginnende SRietgeit üereinbart w ar (§ 2 Slbf. 1 RSR©.). Qn 
biefem [RietginS ber Spauptmoßnung if t  aber bag E n tge lt fü r 
S e ile r unb Voben ((Speicher) enthalten. SSirb alfo bie ge» 
feßlicße [Rtete ber IgauptWoßnung ante ilig  auf bie Räume beg 
Unterm ieterg nach irgenbeinem SRaßftabe berechnet, fo enthält 
ber gefunbene Vetrag auch gugieid) bag E n tge lt fü r S e ile r 
unb Voben.

0 b bie V erte ilung  nach einem Sßunftfßftem ober fonftw ie 
erfo lgt, if t  ohne Vebeutung. Ruch biefeg © tjftem  i f t  nichts 
anbereg alg ein ¡jjitfSm itte t, ber abfolut richtigen Verte ilung  
unter Veacßtung ber Vorgüge unb Rachteile ber eiitgelnen 
Räume möglichft naße gu fommeit. SBenn R e i g e r g  fd jre ibt,

eg müffeit „etwaige [Ränget ober befonbere Unbequemlid)» 
feiten, bureß bie ber [R ie tw ert einer HBoßnung üerringert 
Wirb, genau fo gut bet ber SBoßnung beg Unterm ieters wie 
bei ber beg Verm ieters (igaußtmieterS) burd) © u b tra ftio n  ent» 
fbreeßenber V u n ite  gewertet Werben", fo fei bemerft, baß bie» 
fer ©aß SRißüerftänbniffe üerurfaeßen fann. [Ränge! unb Un» 
bequemlicßfeiten, bie bie gange SSoßnung gleichmäßig be» 
treffen, müffen gang außer Vetracßt bleiben, benn fie fönnen 
bie Verte ilung beg [Rietginfeg nießt beeinflußen. Surcß Rbgug 
gu berüdfid jtigen finb nu r [Ränget unb Unbequemtidjfeiten, 
bie bei eingetnen Räumen befteßen, benn n u r fie würben fonft 
bie R icßtigfeit ber Verte ilung beeinfiuffen. Ruch bie batjerifeßen 
R ichtlin ien, mögen fie fetbft in fo lge üon § 22 RSR®. als 
RedjtSfäße gelten, geftatten jebod) biefe richtige Veredjnung, 
benn feßon bie Vegeicßnung a ls R ichtlin ien, alfo Regelfäße, 
beutet auf bie ß u tä ffig fe it unb R otwenbigfe it ber Veacßtung 
beg EingeifatleS ßin. ® ieg fd je int R e i g e r g  n id jt gu üer» 
fennen.

2. Rad) bem gu 1 ©efagten tonnte in  ber £ a t  ber 3u» 
fd)tag fü r  Seiler» unb Vobenbenußung beg Unterm ieters be» 
benfiieß erfdjeinen, ba er gn boüßeiter Vegaßtung biefer 
Rälume bureß ben Unterm ieter gu füßren broßt. V e i näßerer 
Vetracßtung erweift fieß biefer ©d)Iuß jebod) a ls  üerfeßtt, gum 
ntinbefteit a ls recht gweifetßaft.

S n  Rorbbeutfcßtanb,. befonberS in  V e rtin , geßört gu jeber 
SBoßnung woßl ausnahmslos S e ile r unb Voben. ES if t  unb 
War bureßaus übtieß, baß ber [R ieter gwar barauf adjtet, baß 
ißm  biefe Rebenräume überlaffen werben, fie  aber gar nießt 
befid jtigt, [ebenfalls ben SRietginS üon iß re r Vefcßaffenßeit 
nießt abßängig macht. S m  ©egenfaß bagu if t  eS bie RuS» 
nähme, baß ber Unterm ieter eine fetbftänbige Venußung üon 
S e ile r unb Voben ßat. $ e r  gmußtmieter ßftegt ißm  woßl 
irgenbwo, gumeift auf bem Voben, ben ober bie Soffer gu 
üerwaßren, aber ber Unterm ieter ßat feinen Z u t r i t t  gu ben 
genannten Rebenräumen. ® ie  Verßättn iffe  werben in  Vaßertt 
nießt anberS liegen, ^ n  ben fetteneren fä l le n ,  in  benen ber 
Unterm ieter eine Selter» unb Vobenbenußung, eigenen ¿ u t r i t t  
gum Setter unb Voben ßat, lieg t beSßatb eine befonbere, üon 
ber R o rm  abweießenbe Seiftung üor, bie auch befonbere Ver» 
gütung erßeifdjt, benn fie ßat wegen ber R egetw ibrig fe it einen 
befonberen ©etbwert, Wäßrenb bie gugeßörigfe it beS Se ile rs 
unb VobenS gur ^auß twoßnung tnfolge iß re r ©etbftüerftänb» 
tießfeit eines fotdjen entbeßrt.

R tlerbingS fönnte man bie ©onberüergütung in  bie Ve» 
redjnuug ber gefeßtießen Unterm iete babureß einfüßren, baß 
man Setter unb Voben guungunften beS §außtm ieterS, ißre 
[R itbenußung guungunften beS Unterm ieterg im  Vunftfß ftem  
m it entfßredjenben V im ftanfäßen berüdfießtigt. l ie fe rn  mög» 
tieften [R itte i ßaftet ber Racßteit an, baß bie ^auß tm iete  tßeo» 
retifcß gum S e it fü r  Räume aitgefeßt w irb , bie fü r  bie Var» 
teien in  bem nach § 2 Rbf. 1 RSR®. maßgeblichen ¿ e itß un ft 
oßne E in flu ß  auf bie Vereinbarung beg [Rietginfeg waren. 
Vefteßt feßon aus biefem ©runbe bie ©efaßr eines ungenauen 
ErgebniffeS, fo wäcßfi fie gang bebeutenb fü r alte gatte, in  
benen ber Unterm ieter bie Seiler» unb Vobenbenußung nießt 
auSbebingt. § ie r  müßte ber tßeoretifcße © runb, baß bie ge» 
feßtidje [Riete ber §außtW oßnung alte Räume um faßt, gu» 
ü-äcßft gur Rnfeßung beS Se lters unb VobenS in  ber ©efamt» 
Saßt ber auf bie SBoßnung entfaitenben V u n fte  gwingen, fo» 
bann aber müßte bem Unterm ieter bie gernßaltung üon ben 
Rebenräumen bureß Vunftabgüge wieber gutgebracht werben, 
ein umfianblicßer SBeg, ber nießt n u r überflü ffige  geßler» 
quellen erfeßtießt, fonbern aueß bie Regetform ber Untermiet» 
üerßältn iffe gu Unrecht als fotdje überfießt.

ES bürfte beSßatb richtiger fein, m it ben baßerifdjen 
R ichtlin ien auf bie waßre ©eftattung ber Unterm ietüerßättn iffe 
gu feßen, alfo gu bead)ten, baß bie Überlaffung üon Seiten 
einer SBoßnung an d r i t te  burcßauS nießt oßne weiteres bie 
©eftattung ber [R itbenußung üon Setter unb Voben bebingt, 
baß biefe E rla u b n is  Weber fetbftüerftänbtich nod) ortsüblich ift. 
© ie  [te ilt  oieimeßr eine gelbwerte, aueß üom Unterm ieter 
eigens auSbebungene unb oeranfcßlagte ©onberteiftung beS 
§außtm ieterS bar. ® iefe SRerfmate finb aber offenbar bie 
Senugeicßen ber in  § 14 R [R ® . erwähnten Rebenteiftungen, 
bie berüdfießtigt, alfo befonberS berechnet werben feilen, ©o» 
Woßl § 14 RSR®. wie auch bie baßr. RuS'fVD. erwäßnen bie 
Überlaffung üon EinricßtungSgegenftänben unb Seiftung üon
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Sienften nu r a ls S8 eift>tele, fd jlie fjen alfo ble SSerixcIfidjlígung 
onbeter SíeBenletfíungen n id jt auS, redjnen fogar bannt. <2Dafj 
bie Stebenleiftungen feíbft inieber Staumüberlaffungen Befon* 
b-erer 2l r t  finb , tu t nicC)tä ju r  ©adje, wenn n u r biefe Staunt* 
überíaffungen n id jt fcEjon burd) ben SDlietjinSanteií' fü r  bie 
leeren Staunte beS Unterm ieter^ abgegolten finb. $ a §  i f t  aber, 
Wie id) geigte, n id jt ber g a ll.

3. ©g fei geftattet, ber red jtlid jen Stugfüíjrung eine Wirt» 
fd ja ftlid je  ©rwügung anp fd jlie fjen . Snfoíge ber Staumnot 
ntüffen audj beute nocb ungemein niele Seute in  SSoijnungen 
berbleiben, bie fü r  fie p  groß finb, w e il fie eine Heinere Sffiolj* 
nung n id jt erhalten fönnen. Söitwen, Sllte unb S ran le , oben* 
bre in  getroffen non ben golgen ber ©elbentwertung unb ber 
Verengung beS 2lrbe it§m arlt§ , finb  gut- ©etfung ber © tie t» 
fcfjulb unb p n t  Sebengunterljalt n u r p  o ft auf bie Unter*

nermietung angetoiefen. 3 b re r ißebrängniS tragen bie 33e* 
ftim m ungen über gefefelicfje Untermiete feine Segnung. Sin 
Öiaummiete ermatten fie nu r, wag ifjiten  felbft bie abgegebenen 
SBo^nungg'teile ioften. SIucE) fü r bie Slebenleiftungeu be§ § 14 
319Ä@. ift mafjgebenb, „baß im  allgemeinen nu r bie tat* 
fädjlidjen' Slufwenbungen p  nergüten finb, fo baß bie SSer* 
b ieuftm öglid jfe it fiel) auf bie SSergütung fü r  perfönlidje Slrbeitg* 
leiftungen in  ber Siegel Befdjränien w irb "  ( S i e f e r S a u e r  1, 
Slbf. 3 p  § 14). ® ie  Sage fo lg e t O pfer ber wirtfcEjaftlidjen 
U m w ä lp n g  if t  alfo oljnefjitt tra u rig . ® ag S&eftreben, iljnen p  
fl elfen, barf ganz gewiß nicEjt b a p  füfjren, einen Haren StecfjtS» 
faß p  umgefjen. g f t  aber bie «RecfjtSlage zweifelhaft, unb ba§ 
minbeftenS bürfte  eri'ennbar geworben fein, fo fü llte  fcfjon beg* 
fa lb  bie Sluglegung beg batjr. 9JHS31. ben S3orpg Oerbienen, 
w e il fie p g u n fte n  beg £auptm ieterg w ir ft .

K l e i n e r e

| U u t *  übe»; K S ttm u ttö s frilie tt » » >  ®*|Vd{:nwm  iw  
PietpeofeHTeu.

«gaufig if t  bie Gewährung einer S täum iutgSfrift an p t  Stäumung 
berurteilte © lie ter geboten, ©tfaijrungSgemäß ftetten bie © tieter bie 
SDtietgaljIung big gunt SIbiauf ber g r i f t  gang ein.

® ie SJtictekammer beg £ & . in  Hamburg Ijat jefct eine © ntfdj. 
erlaffen, in  ber fie bie gntereffen be§ SßermietcrS m it benen beg 
räum ungSpftidjttgen ©tieterS in  ber SSeife auäpg ie ii^en  fuc^t, baß 
fie bie S läum uttggfrtft n u r bebingt p b tE ig t, tnbern fie iijre  Steuer 
Bon ber Qafjlung ber laufenben ©tieten abijangig macht.

©S beifit in  biefer © ntfdj. (Z B f  1 2 ,1 3 2 0 /2 7 , U rt. 0 . 9. ©tärz 
i9 2 8 ) : . n 0

„® e n  S3eftl. Wirb SläutnungSfrift gewährt big ju m  1. Q u li 1928. 
S ic  S täum uitgSfrift enbet jebodj fd jon oorljer, faitg SBekl. itadj ©t» 
Ia& biejeg U rte ils  m it 'e in e m  eine ©lonatSmiete überfteigenben SBe* 
trage ber laufenben ©tiete zwei SSodjen lang im  Siückftanb kommen, 
unb ¿war m it bem Slbiauf biefer zwei SSodjen."

„® a m it eg ben SBekl. nicht etwa möglich if t, bie Sange biefer 
S läutnungSfrift ju  mißbrauchen —  burch ©infteEung ber ©tiete» 
Zahlung —  hat baS Gericht fü r  biefen g a lt nu r eilte öe rkü rjte  
S täum uitgSfrift gewährt."

® iefe ©ntfdj. erfcfjeint non erljebtidjer SBcbcutung fü r  bie 
künftige ©HetredjtSprajiS eben burch ben Gebanken, SBefdjrankungen 
ber SwatigSBoEftreckung unter Umftänben nu r bebingt zu gewähren, 
über ben ¿ n fja lt ber öebingung w irb  im  © in je lfa lt ju  »er* 
fjanbeln fein.

g ü r  ben Sßerntieter ergibt fiel) bie © tög tid jke it, beim G erid jt 
burdj S te llung  cineg entfpr. Stntrageg anpregen, baß, fa lls  eine 
S läum unggfrift fü r  erforberlich erachtet werbe, biefe üon ber 8 a jj*  
lu itg  ber laufenben Siliete, -et?tl. Bon bet Stbbedtung beg SJlietrncIt» 
ftanbeg abhängig gemacht werben möge, g i i r  ben SKieter ergibt fid j 
bie SKöglidjlteit, einen oielleicljt auäfidjtglofen Stntrag auf ©ewäh* 
rung einer S läum unggfrift unter Umftänben burdj Übernahme be* 
ftim m ter Bebingungen augfidjtSreichet ju  geftalten.

3 ft bie ©ewäljrung einer S läum unggfrift unter einer SBebingung 
äüläffig, fo bürfte and) bie bebingte ©ewäljrung Bott ©rfaßraum  ju *  
lä ffig  fein.

ffiezitglich ber laufenben © lie fen if t  bei U rte ilen m it ffirfaß* 
taum klau fe l ber Sßerntieter burdj bie © tög iid jke it beg © tre id jungg* 
Oerfahreng (§ 6 Slbf. 5 ©t©dj@ .) gefidjert, bezüglich ber rücltftän* 
bigen © lie ten jebodh nicht, ©g bürfte fiefj alfo oftm als fü r  ben SS er* 
utieter empfehlen, ju  beantragen, fa lls  baS © erid jt © rfaßtaum  fü r 
tt fo rb e r ltd j eradjten fo ilte , biefen nu r unter bet SÖebinguttg ju  ge* 
Währen, baß ber © lietrücfiftanb innerhalb einer beftimntten f j r i f t  
ober in  beftimmten Slaten bejahlt w trb . Slnbererfeüg kann and; ber 
SJlteter einen Stntrag auf ©ewährung Bon © rfaßraum  unter Um* 
ftäitbeit augjid jtgreidjer geftalten, wenn er berartige SBebittgungen 
uotfaUg ju  übernehmen ftch bereit e rk lä rt. Sluch oljne baß bie Spar» 
leien berartige Söebingungen erörtert haben, erfdjeint bag © erid jt be* 
fugt, bie beantragten SSefdjränkuttgert ber QwanggBollftredtuttg (® r* 
fa |ra u m , Stäum unggfrift) Bon foldjen SBebittgungen abhängig zu 
machen.

Jgtt ber gorm e l eineg berartigen U rt. würbe eg batm etwa heißen:
„® te  QwanggBoUftreckung w irb  Bon ber Sicherung augreidjenber 

©efaßräume abhängig gemadjt. ® iefe © infehränkung faßt fo rt, faitg 
®ekl. ben © lie trüd tftanb  fü r  . . .  big . . .  m it . . .  M i  n id jt big zum 
• • ■ bezahlen." 
ober:

„® ie  SBefcEjränkung ber gwanggsollftreckung entfä llt, fa lls  
SBekl. ben © lietrückftanb fü r  . . .  big . . .  m it . . .  M C  nictjt tn

Slaten Bon . . . JIM, begittnenb m it  bem . . . ., ab»
Wodjentltdjen
begabten, unb jm ar jobalb S3eM. m it rne^c at§ . . .  Oxaiett bei» 
SiüdiftanbeS länger als . . .  SSoöfjen in  Sßerzug geraten."

h ie rm it foE ttu tt n id jt gefagi fein, baß in  atten S-äEen^ 58e» 
fcljtänknngen ber QwanggBoEftreckung Bon SBebittgungen abhängig 
gemacht werben müßten. ® er SRegelfaE w trb  nach Wie Bor bie un* 
bebingte ©ewäßrung ober Sßerfagung folctjer SBefchränkuttgen bleiben, 
g ü r  bte tt id jt feitenen ^ä tte  jebodj, Wo eine folcfje unbebittgte ©ntfdj. 
entweber fü r  ben © tie ter ober ben Sßermieter eine unbiEige §ä rte  
barfteEen würbe, je ig t bie ©ntfdj. ber © lietekamm er einen gang» 
baren SiBeg um folchen UnbiEigkeiten abjuhelfen.

Slichter Dr. § a n S  © l iS I I e r ,  Hamburg.

|länmuttg«kl(»(s:t ««J» yjoljm tnßem ttttgelocreif.
Slicßt feiten werben ©runbftüdte bermietet m it ber ©rlaubniS 

an ben © lie ter, fü r  bie S eit ber ®auer beg ©UetOerhältniffeS auf 
bem © runbftüd t SBautidjkeiten, wie Sagerfchuppen, StaEungen, 91^ 
nttfen ober auch Sffiohnbaracken ufw., zu errichten. § ä u fig  if t  attch 
im  Sßertrage bie Sßerpftidjtung beg ffltieterg zur SBefeitigung b tt  
SBaulichkeiten bei SBeenbigung beg SWietoerhältniffeg angbrit&Itch 
Bereinbart.

SSirb nun bie Släumttnggkiage gegen ben © lie ter notwenbig, 
fo i f t  zu beadjten, baß auch folc^e n u r j i t  Borübergehenbem 3 weck 
errichtete ©ebäube bem ©chu6 üeg Sffioijn©lang©., ingbef. feinem 
§ 2, ber ben Slbbrudj ohne Genehmigung ber zuftänbigen Gemeinbe* 
behörbe verbietet, unterftehen (®G. 0. 30. Stoß. 1927; ®S!I. 1927, 
6 3 2 ; Qaljrb. b. ® . Sledjtg 1926, 142). ® er Sßermieter muß fiel) alfo, 
Wenn er bie k lage auf Stäumung beg ipiajjeg u n b  SBefeitigung ber 
Gebaube erheben w iE, Borerft bie Genehmigung ber nach Ben §§ 1 
u. 2 SÜäohnSJtangG. zuftüubigen Gemetnbebehörbe, b. t. metft bag 
SffiSl. (f. W e r t e t ,  SJlteterfdjuß unb SBohnungSawangSwirtf^aft 2 , 
7 f.) oerfchaffen, ba anberenfaEg bie Stage auf SBefeitigung abge» 
Wiefen w irb , weil bem © lie fe t mangels bet SlbbrudjSgenehmtgung bie 
Seiftung aug einem Grttnbe nnntöglid j if t ,  ben er n id jt ju  Bertreten 
Ijat (Siecht 1924 Sir. 867).

SBirb bagegen n u r auf Stäumung geklagt, fo fleht einem fol» 
cljett U rte il zwar nidjtS entgegen, aber bie SSoEftredtung er» 
weift fid j a ls unburdjführbar. ® ie  SBoEftrecknng eines Stau» 
mmtgSurteilS Ijat nach § 885 3S]3D. unb § 94 GefdjäftSanweifung 
fü r  GerichtSOoEzieher §u erfolgen. ®emnadj wären, ba bie auf G runb 
ber obenerwähnten ©rtaubnig oon bem © lie te r errid jteten Gebaube 
nadj § 95 S8GS8 . im  ©igentum beS ©tieterS fteljenbe bewegliche 
©adjen bleiben, biefe Bon bem GeridjtSOoKäiefjer wegzufdjaffen unb 
bem © dju lbner zu übergeben ober zur Sßetfügung zu ftetten. ©omofjl 
bie Übergabe als auch bie SuroerfügungfteKung fefrt bie Borljerige 
SBegfdjaffung Bon bem zu ranmenben Spiaß BoranS. ®ieg aber 
kann nicht ohne Slbbrudj ber SBautidjkeiten gefdjeljen. ® a Gebäube 
aber ohne Genehmigung n id jt abgertffen werben bürfett, fo i f t  bie 
SBegfdjaffnng burdj ben GertcfjtSBottziehet unm öglid j. ® er GeridjtS» 
BoEzieher würbe fid j alfo in  einem folchen gaEe nicht tn  ber Sage 
fehen, bte SBoEftrecknng feinen ® ienftBorfd jrtften entfpredjenb aug» 
Zufuhren, unb eS ergäbe fid j ber unbefriebigenbe 3 uftanb, baß b tt  
© tie ter zwar perföntid j aug bem SBefijj beg zu ranmenben ipiaßeg 
gewiefen if t ,  anbererfeitg aber nidjiwegfchaffbareS © igentum auf btefem 
SBIake behält, Woran ftch uiterwunfcijte golgett knüpfen können, 
© ia tt benke n u r an bie SBewirtfdjaftung ber Gebäube, wenn fte etwa



2508 kleinere Siuffctlge [Suriftifcge SBocgenfcgrift

unterbermietet finb . Q n biefem g a lt  kam t bet (Eigentümer u n fre iw illig  
äum Berm alter fü r  ben SJtieter werben.

S§ muß alfo  barauf gearte t werben, baß matt fidO bie ©e» 
negmigmtg gum Stbbruch Bor bcm Stuftrag gur SwangSoottftreckung 
beforgt. ® ie  ©enegmigung, wenn erteilt, i f t  enbgüttig unb ftefjt bent 
tRauminfiaber, SJHeter ober Unterm ieter, ke in Befd)werbered)t gern. 
§ 1 6  SBognSKang®. gu (£ © . B. 4. 0 k t .  1926: g ® 3 t. 25 ¿ if f .  9).

SSielfacf) finb  Verm ieter ©emeinben unb taffen bei ber Sau» 
genegntigung burd) bie Baupoligeibegörbe gleidO gum StuSbruck brin» 
gen, baß bie Baugenehmigung m it ber SÄaßgäbe erte ilt w irb , baß 
ber Slbbrucg Bei Beenbigung beS SDiietoer^ältniffeS gu gefcgegen gäbe. 
Sind} eine folcge Befristete Baugenehmigung macht bie obenerwähnte 
Slbbrucggenegmigung bor bem tatfächlichen Slbbrud) burd) bie nach 
bem SBognSRang®. guftäitbige- ©emeinbebegörbe nicht entbehrlich, 
ba bie Baupoligeibegörbe nicht b ie -h ie rfü r guftanbige Begörbe ift.

Btancge Sßrogeßberlangerung ober (Erfcgwetung ber SwangSfioff» 
ftrechung kann burch bie Beachtung beS Borftehenben oermieben 
werben.

9131. D r. SS. B e c k e r ,  SBieSbaben.

UJie y r r r tn e lj i iu rc f  fte n e vvcd jn iA ) j it  b e w e rte n ?
B e i ber ge ftfte liung  beS (EingeitSWerteS bon BereinS», Slub», 

©efellfcgaftS», Sogengäufern unb bgl. kom m t eS in  erfter S in ie  bar» 
auf an, ob baS £au3  Bor ober nach bem 1. g u l i  1918 BegugS» 
fe rtig  w a r, alfo gu ben gmangSbewirtfcgafleten ©runbftücken gehört 
ober nicht. 3 ft legtereS ber g a lt , fo kom m t § 3 1  ber alten bgw. 
§ 3 4  ber neuen © u rd jfB e ft. g. BBeW ®. gur Slnwenbung, Wonach Bei 
ortsüblicher Bebauung ber (Ertragswert, Bei nicht ortsüblicher Be» 
Bauung ber gemeine SBert ntaßgebenb if t. © a m an Bei Bereut«», 
Slub», © efellfcgaftsgäufern unb bgl. w ohl meiftenS nicht Bott einer 
ortsüblichen Bebauung reben kann, finb  bager berartige K äu fe r, 
fo fe rn  fie  nach bem genannten Stichtage BegugSfertig geworben 
finb , in  ber Siegel nach bem gemeinen SBerte, o.g. bem ißretfe, ber 
nach ber Beschaffenheit beS betr. ©runbftückS u n te r Berückfichtigung 
a lle r ben SjketS beeiufluffenbeu Umftänbe gu ergielcu Wäre, gu 
Bewerten.

, ® e |ö r t  baS igauS gu ben gwangSbeWirtfchafteten ©runbftüdkert, 
fo g ilt  fü r  bie konttnenbe BermögenSfteueröeranlagung § 24 Slbf. 2 

1 ber neuen © u rd jfB e ft. h iernach finb SHub», BerbtnbungS», 
Sogengäufer u. b g l,  fo fe rn  fie nadj B a u a rt unb (Einrichtung B illen»  
Charakter aufweifen, ohne B ückfid ft barauf, ob bie B ere in igung 
(Eigentümerin beS ipaufeS i f t  ober eS n u r gem ietet gat, a ls B il la  
m it  70, 75 ober 80 B. § .  beS SSegrbeitragS gu bewerten, je  nach» 
bem biefer über 100000,  über 60— 1 0 0 0 0 0  ober nicht mehr als 
6 0 0 0 0  M  beträgt, Wobei bie B ew ertung aber bei einem SSeijr» 
beitrage Bon 60— 100 000 M> 70 000 unb Bei einem SBegrbeitrage 
Bis gu 6 0 0 0 0  Ai 4 5 0 0 0  ?J)l als §öchftgrenge nicht überfcgreiten 
barf.

3iach ben a lten, fü r  bie Bisherigen BermögenSfteuerBeranla» 
aungen geltenben ® urcgfBeft. kom m t eS fü r  bie B ew ertung ber 
Hiub», BereinShäufer unb bgl. barauf an, ob nad) ben in  §§ 24 
bis 27 aufgefte llten OiicE)tIinien baS §au3  a ls  (EinfajnilienhauS, 
SRietwogngrunbftück ober ©efcgaftSgrunbftück gu Betrachten ift. ge 
nacgbent eS einer biefer brei © n ippen  guguredjncn if t, würbe eS 
m it 65, 45 ober 70 B. § .  beS SBehrbeitragSwcrtcS gu bewerten 
fein. ® a  Bei BereinS», S lubgäufern  unb bgl. eine B ew ertung als 
©efdjäftSgrunbffück Wohl kaum  in  g ra g e ' kom m t, w irb  fid j bie 
g rage  meiftenS barum  brehen, ob ein berartigeS §auS ber © ruppe 
ber (E infam ilienhüufer ober ber fO iietwohngrunbftücke gugugöf)len 
if t. SaS erfd fe in t au f ben erften B lick  W iberfinnig, ba BereinS» 
hftufer u fw . bod) in  ber Siegel keine SSogngäufer finb ober hoch 
höchftenS n u r nebenbei SBogrtgWeöken bienen, Sebod) Beftimmt § 2 5  
a. a. 0 .  auSbrückltd), bah bom (Eigentümer felBft gwar nicht gu 
SBoIjngwecken, aber gu fouftigen nicht gewerblichen gmecken Be» 
n u |te  ©runbftücke, aud) wenn fie im  (Eigentum einer nicht natür» 
liehen B erfon  flehen, in  ber B ew ertung ben (E infantilienhüufern 
gletdfguftellen finb, unb analog gelten nach § 25 Slbf. 3 <3.2 Ber» 
m ietete ober oerpachtete ©runbftücke, bie Bon ben SUietem ober 
^achtern gwar nicht gu SBoljngwecken, aber gu fonftigen, nicht ge» 
lD,er^ i l i en Specken benugt Werben, fü r  bie (EingeitSBewertung 
als SJitetWogngrunbftücke.

hiernach kom m t es nach ben a lten  ©urchfBeft. fü r  bie Be» 
Wertung ber ber g w a n g S w irlfd ja ft unterliegenben BereinS», ffiub» 
häufe t unb bgl. barauf an, Wer (Eigentümer beS ipaufeS ift. © e »  
h ö r t  b a S  © a u s  b e m  B e r e i n ,  ® I u b  B gw .  b e r  © e f e l l »  
f d j a f t  f e l b f t ,  f o  i f t  e S ,  a n d )  w e n n  n i e m a n b  i n  i h m  
w o h n t  u n b  eS n u r  g u  B e r a n f t a l t u n g e i t  b e S  B e r »  
e in s  u f w .  B e n u g t  W i r b ,  n a d )  b e m  f ü r  ( E i n f  a n t i l i e u »  
h ä u f e t  g e l t e n b e n  S a ß  (65 b . .§. beS S e g t B e i t r a g S »  
w e r t e S j  5 U b e w e r t e n ,  © t e g t  es  b a g e g e n  i m  ( E i g e n »  
t u m  e i n e s  © r i t t e n  u n b  i f t  eS a n  b e i t  B e r e i n ,  S f l u b  
u f w .  n u r  B e r  m i e t e t  o b e r  ü e r p a c h t e t ,  f o  i f t  eS a l s  
S J t i e t W o h n g r u n b f t ü c k  n ac h  b e m  f ü r  b i e f e  g e l t e n b e n

S a g e  (45 B. § .  b eS 2B e h r  b e i  t  r  a g S W e r  t  eS) g u  B e *  
w e r t e n .

® ie  § ö lje  bet B ew ertung  richtet (ich alfo fü r  bie Bisherigen 
BermögenSfteuerBeranlagungen gemäß ben alten ® urd)fB eft. nicht wie 
k ü n ftig  (§ 2 4  ber neuen ©urchfBeft.) nach ber Baulichen Beschaffenheit 
unb © inrichtung Bgw. ber S lrt ber Benugung, fonbern banaeg, ob eS 
fid) um ein eigenes ©ruubftück beS BereinS, SlubS u fw . ganbelt, 
ober ob eS Bon biefem fü r  feine fjwecke gemietet ober gepachtet 
if t. g . B . w ürbe nach Bent Bisherigen BedjtSguftanbe ein ftuben» 
tifdjeS BerBinbungSgauS, baS ber Berb inöung fe lb ft gegärt, als 
© infam iliengauS, ein anbereS gleichartiges, baS niegt im  (Eigentum 
ber BerB inbitng fe lbft, fonbern einem aus ben a lten Sperren ber 
B erb inbung ober biefen unb ber aktiBen Berb inbung gebilbeten 
Befonberem B ere in , ©rnbip. u fw . ftegt unb baS an bie B erbinbung 
n u r Bermietet if t, als ffltietwogngrunbftück gu bewerten fein.

SRegDt D r. i i u n o  g r i e f e c k e ,  Diorbgaufen.

© u t g e g n u t t ö .
IPie ffiffta itm tg  Bob ^ » ß rn  Bee ^u m en n m u a ltö  bet Be» 

jOTifrijew 1 . »«B  2 0 ,  § » U  1 9 2 8  antjitnaig  gewefetten 
§adre».

® ie SluSfügtungen © o n n e n S  in  Q2B. 1928, 2119 gälte xä) 
niegt fü r  gutreffenö. ©S if t  richtig, bafj bie B erp flid ;tung  beS ©taateS 
gur Begaglung ber Soften beS ÜlrmenanwaltS eine o b lig a tio  ex lege 
if t ,  unb gwar eine Ö f f e n t l i c h k e i t ) t l i c g e  B erp flid jtu n g ; bag ber 
S ta a t gier k ra ft ©efegeS eine ber BürgfcgaftSfcgulb analoge Ber* 
Binblicgkett eingegt unb bag biefe B erb inb tid jke it aud) im  eingelnen 
niegt anberS Beganbelt werben kann als naeg Sinologie ber betreffen* 
ben BecgtSfage beS gioitrecgtS, i f t  in  attberem gufammengange Bon 
m ir  unb n ih t  n u r Bon m ir  mehrfach gerBorgegoben Worben (Bgl. 
aus neuefter S e it: g B 3 .1928,1150). g ü r  bie gragen beS Übergangs* 
recgtS, um bie eS füg gier ganbelt, i f t  bie Untejhcgeibung gwifegen 
o b lig a tio  ex lege unb redjtSgefcgäftlicber Berpflicgtung kaum  Bon 
Bebeutung; im  ©runbe genommen i f t  aucg bie red)t3gef<häftlicbe Ber* 
p flid jtung  eine o b lig a tio  ex lege  ( © t o u b i n g e r * 3 J B e r n e r , B @ B .9 
B b. 2 @ .2 0 ); auch fie berugt m i t t e l b a r  auf bem ©efeg. BSenn 
ber S ta a t (wirtfchaftlich auSgebrückt) burch ©efeg eine ©eneral» 
Bürgfcgaft übern im m t, fta tt in  jebem eingelnen ga tte  ©ouberbürgfegaft 
gu leiften ober fieg genn*ett im  BorauS gur Seiftung Bon ©ingel» 
bürgfegaften gu Berpflicgten, fo fege icg n id jt ein, w arum  Bei einer 
tn be rung  beS bie Bürgfcgaft betreffenben ©efegeS baS natürliche Über* 
gangSrecgt in  jenem gatte  ein anbereS fein fottte a ls in  biefem. ®at* 
facglich fügren aber auch &ie Bon S o n n e n  Borgenommenen Unter* 
fegeibungen in  unferem ga tte  gar niegt gu Berfcgiebenen ©rgebniffen: 
ber Bon igm  fo rm u lie rte  © runbfag, bag baS ©efeg n u r biejenigen 
©atbeftänbe ergreift, bie Wägrenb feiner ©eltung fieg Berw irktid jen, 
wägrenb Bloße SlnWartfcgaften BebeutungSloS finb, muß bei richtiger 
Slnwenbung biefelben Stefuttate geitigen, wie fie fieg aus meinen SluS* 
fügrungen ergeben1). S o n n e n  aber Begegt Bei Slnwenbung feines 
©ruttbfageS m. ®. einen gegler, auf bem feine gange wettere @cgtufj* 
fotgerung Berugt: er läß t nätnlid) ben (ErftattungSanfprucg beS Slrmen» 
antoalts gegen ben S ta a t erft e n t f t e g e n ,  wenn feine g ü l t i g »  
k e i t  n a d f § l  Slbf. 2 beS ®ef. 0. 6 . gebt. 1923 m it § 8 5  3tSt@eb®. 
eingetreten i f t ;  er fegt begügtid) biefeS (ErftattungSanfpruchS (im  
©egenfag gu bem ©eBügrenanfpruög beS SlnWaltS gegen ben K lienten) 
ffintftegung unb g ä ttig ke it einattber gleich (fo a u s b r ü c k l i c g :  Slbf. 4 
Borlegter S ag beS © o n n e n f e g e n  SluffageS). ® i e f e  © t e i e g »  
f e g u n g  l a ß t  f i eg a b e r  m. (E. n i e g t  r e c h t f e r t i g e n .  Wan 
kann unb barf niegt annegmen, baß ber Slrmettanwalt, ber auf 
© runb  feiner Beftettung unb unter ber ©eltung eines ©efegeS über 
bie © rfta ttung ber SlnwaltSkoften burd) ben S ta a t Bereits eine ge* 
bührenpftiegtige Stätigkeit auSgeübt gat, b is gur g ä ttig ke it feines Sin» 
fptudfS nu r eine Belanglofe S l n w a r t f c g a f t  unb niegt fegon ein 
Slecgt  a u f  S o f t  e u e r  ft  a t t u n g  befige. ® ie natürliche Sluffaffung, 
bie unentbehrliche Slnalogie beS ^ib ilrecgiS  (f. 0.) unb bie ©ntftegungS» 
gefegiegte ber einfcglägigen ©efege taffen bie gegenteilige Slmtagme als 
geboten erfegeinen. geg erinnere baran, baß in  bem urfp rü itg lid je tt 
© efe| B. 18. ®eg. 1919 über bie g ä ttig k e it überhaupt nicgtS fßofitiBeS 
gefagt w a r; man gog beSgalb m it SRecgt ben § 8 5  UiSt©eb0 . gur 
Slnalogie heran (Bgl. fta tt Bieter: meine SluSfüfjrungen in  i lR - 1920, 
102 ff. unb gSS. 1921,442 ff.). §1  Slbf. 2 beS ©ef. B. 6. geb t. 1923 
fanktion ierte  bann biefe SReinung burd) eine auSbrückticge B orfcgrift 
unb ergangte biefe bureg Beifügung eines neuen gättigkeitSgrunbeS. 
® ie  gioilrecgtlicge Slnalogie if t  a lfo gier im  ©efege felbft k la r  gum 
SluSbrudt gebracht; bager if t  aucg bie Unterfcgeibung gwifegen Sin* 
fprud)3entftegung unb SlnfprudjSfättigkeit itnumgänglicg. § 1  Slbf. 1 i)

i )  Stuf bte ®artegungen, bie S o n n e n :  QSB. 1928 /2 1 2 0  
Seite 9 ff. gibt, Braudjt gier fegon beSgalb niegt näger eingegangen 
gu werben, weil bie bort gitterten Borfcgriften fieg m it SluSnagme 
ber legten fäm tlid) a u cg auf ben ©eBügrenanfpntcg beS BSl. gegen 
feinen K lienten begogen, weSgalb bte Schlußfolgerungen, bie ja  n u r  
fü r  ben (ErftattungSanfprucg gegen ben S ta a t gelten fotten, n id ;t gu» 
treffenb fein können.
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Betrifft bie E n t f t e ß u n g :  ber 2in fprad) ricßtcfc fid) —  m it be» 
ftim m ten gefegtidjen E infd)ränkungen —  nad) bet 9i2i©ebD. unb beit 
fie ergängenben SSorfdjriften, baßer en tfie lt er aueß unter ißren SSoraug» 
fejsungcn. SIBf. 2 Betrifft bie 5  a i l i g  f i e i t .  E in  ©efeß, bag Bon bent 
E in tr it t  ber g ä llig fte it eines 21nfprucßg befonberg Sprießt, fegt bamit 
ftiUfdjweigenb Borang, baß aueß Bor ber G a lligke it ein 2Infprud) ent» 
ftanben fein könne. SRatt Beadjte n u r  ben ÜBortlaut be§ § 1 21bf. 2 
©aß 2 beg ©efeßeg; „ S e r  E r f a ß a n f p r u d )  w i r b  aueß f ä l l i g ,  
Weint bag SBerfaßren länger a ß  brei SKonate ru ß t."  SBemt ein Erfaß» 
anfprueß fä llig  w e r b e n  bann, muß er Borßer B e f t a n b e n  ßaben 
ober ßaben können,»—

©obalb man aber bie ©leicßfeßung Bon fjä tt ig b e it beg Er» 
ftattungäanfprwßg m it beffen Entfteßung lticßt m itm adjt, fo falten bie 
übrigen ©djlußfolgerungeit © o n i t e n g ,  fomeit fie gegen meine 21u§» 
füßrungen ge rie te t finb , in  fid) gufammen. S am t befteßt näntKcß bie 
Söinbung, bie © o n n e n  Berneint, feßon Bor ber G ültigke it, unb bann 
muß bagfelbe natürliche Überganggredjt, bag fü r  ben ©ebüßrenanfprudj 
gegen bie arme ißartei gelten Würbe, and) fü r  ben 2tnfprucß gegen 
ben © taa t a ß  gefegtidjen Särgen gelten. Etwa? anbereg kann audj 
bag ©efeß feßwerlid) gewollt ßaben.

E n  g e i g  Witt (§555.1928,2122, legier Sibfag) eine bem Sinloait

günstigere Slnficßt —  ©eltung ber „bigßerigen SSorfdjriften" aueß fü r  
foteße ßlnfprüdje, bie Bor bem 1. Q u ti 1928 entftanben finb  —  au§ 
§ 5  2ibf. 2 be§ ®ef. B. 6. gebr. 1923 ßerleiten. Slber biefe S orfcß rift, 
bie g e f  eg lie ß  eg itbergangäreeßt, unb gwar in  © efta lt ber fog. 
tßpifdjcn ÜberganggBorftßrift, enthält, begießt fid) n u r  auf ben Über» 
gang bei gnk ra fttre ten  be§ Sinnen®. B. 6. geb t. 1923 (15. gebr. 
1923), uub e§ befteßt keine SRögtidjkeit, biefe g e f e ß l i d j e  ^Regelung 
oßne weitereg auf ben Übergang Born 30. Q un i gutit 1. § u t i  1928 an» 
guwcitben; baä gefeßlicße ilberganggreeßt beg § 5  Sibf. 2 entfprid jt ja  
n i d ) t  bem natürlid)en. SSottte man aber ben 3 E rt.I I Sibf. 1 ©aß 3 
beg ©ef. B. 14. § u l i  1928 baßin auglegen, baß unter ben „big» 
ßerigen S3orfcßriften" n u r  bie u n m i t t e l b a r  Borßer, b. ß. in  ber 
ffe it Born 1. Big einfdjl. 20. § u l i  1928 in  ©eltung gewefenen Sor» 
fchriften gu Berfießen unb baß biefe k ra ft gefeßlicßer Seftim m ung oßne 
llnterfcßeibung auf alle Bor bem 21. § u t i  1928, m itß in  aueß auf bie 
Bor bem 1. § u l i  1928 entftanbenen 2lnfprüdje anguwenben feien, fo 
Würbe biefe SBortinterßretation gu bem kaum  benkbaren Ergebniffe 
füßren, baß bag neue ©efeß, bag bie Erfagattfprüdje ber Slrmen» 
anwälte wteber ß e r a b m i n b e r n  wollte, gleiißgeitig bie bor bem 
1. § u l i  entftanbenen Slnfßrütße nachträglich e r  ß ö ß t hätte.

9121. Dr. S R a j  g r i e b l a e n b e r ,  SRiincßen.

— — —  ----------------------------------------------------------------- r

B e r e i n i g u n g e n .
fCnamtU &etttrrfje? Ita m m u n a lrr

ffitn igungaStM tor.
SBom 24. big 26. § u n i 1928 in  SB e i m a r ,

Sßanptftabt beg eingigen beutfdjen Sanbeg, bag bie Organe ber Üiaum» 
gWanggwirtffßaft reftlog abgebaut unb ißre 2Tufgabeit ben ©ericßten, 

SSettnaltungg» unb ©teuerbeßörben übertragen ßat.
Siecßßrat © e n t ß e ,  Subwiggßafen: S 3 e f p r e d ) u n g  b e r  

o b e r g e r i c ß t l i c ß e n  9t e d j t f p r e d ) u n g .
£ © 9i .  Dr. © ü n t ß e r  um grenjte kurg  bie fju ftänb igke it be§ 

3RE21. Entfcßeibungen, bie ba§ 93tE21. im  3iaßmen feiner gu» 
ftänbigkeit getroffen ßat, finb  nu r im  SBege ber Siecßtgbcfcßwerbe 
naeßprüfbar. Sag orbentlid je  © e rid jt ßat fid) jeber P rü fu n g  beg 
Suftanbekommeng ber Entfcß. gu entßalten. S e i öffentlidj»recßtlicßen 
Entfd)., alfo 21kten ber S erw attunggßoßeit (g. 93. in  SBoßnmtgg» 
mangelfad)en, geftfeßung eineg gw anggm ietoertragg u fw .), i f t  bas 
©erießt ebenfallg oßne weitereg gebunben, unb gwar nicht n u r  beg. 
ber g rage  o b ,  fenbern audj w ie  bie Entfd). beg 9J1E21. w irk t . 
S e i p rin a tre d jtlid je n  Entfcß., alfo folcßen, bereu SBirkung aud) 
burdj p rioa te  SB iilengerklärungen ßatte erreicht Werben können, 
i f t  bag ©erießt gebunben beg. ber g rage, w ie  bie Entfd). w irk t . 
O b  bie Entfcß. überßaupt w irk t , ßat bag ©erießt a lle in  gu ent» 
Scheiben (ßierßer geßören Bor a llem  äRietpreigfeftfeßungen unb 
Snftanbfeßunggarbetten). 2l lg  bie ßeikelfte g rage  Begeidptete ber 
R eferent, inw iew e it bag 3JIE21. eingelne S tre itp u n k te , bie fü r  
Sich a lle in  feiner 8uftänb igke it n id )t unterliegen, im  Sufammenßang 

entfcC^eiben i)abe. Stud) t)iec i)ä lt er ba§ @ertd)t bei (Sntfd). 
öffentlich-rechtlichen gnßalteg fü r  oßne weitereg gebunben. ®ag 
SRESl. muß begßalb alleg, wag fü r  fe ilte Entfcß. irge itbw ie  erßeb» 
lieh if t ,  fe lbft p rü fen  unb enifißeiben. Sagegen fo ll eg bei Entfcß. 
ÜriBatrecßtlicßen Snßalteg fieß ber P rü fu n g  folcßer Siebenfragen ent» 
ßalten, Bon beten Sßorßanbettfein bie SBirkung ber Entfcß. abßängt, 
unb eg fo ll ben SacßBortrag beg 2 ln trag fte lle rg  unb bei gweifel» 
ßafter 9ied)tglage aud) beffen 9iecßtganfid)t fe iner Entfd), gugrunbe 
Ießen-

®iefe leßteren 21ugfüßrnngen würben Bon Dr. §  e i n ,  §  alle, 
üngegriffen m it  ber SSegrünbmtg, baß eg feßr Woßl möglich fei, 
biefe g ragen aud) nadj ber anberen, p ra k tifd jen  S e ite  rccßtlicß ein» 
tounbfrei gu enifißeiben, unb baß ßterbureß nießt n u r  unnötige Sßro»

geffe Bermieben, fonbern aud) bie fRecßte ber SSerwaltunggbeßör» 
bei: unb bie ge lange ber SBoßnungguot, Bor allem ber _ Dbbacßlofen 
fe lb ft unb bag öffentliche gn te re ffe  Beffer gewaßrt würben.

S e r lang jäßrige Sacßbearbeiter im  tßüringifcßen gnnenm inifte» 
r iittn , 91egfR. D r. ¿ o g b a u m ,  berid)tete über bie E rfaßntngen, 
bie S ßüringe it m it  bem2tbbau ber 2RE® gemaeßt ßat. E r  em pfieß lt 
engfteg 3 ufantm enw irken Bon iB erw altung unb 3 ufüö i n ber 
gwanggw irtfcßaft.

S en  §ößepunkt ber Sagung bilbete ber S5ortrag Bon D 2 © 9 i. 
D r. § e r t e l ,  S reg lau, ber nach eingeßenber SBürbigung beg fran» 
göfifeßen SRietgefegeg Bon 1926 unb beg öfterreidjifeßen E n tw u rfg  
etneg Sabenfdjußgefeßeg bie berfißtebenen E n tw ü rfe  eineg künf» 
tigen SRietrecßtg, fo aud) ben Bon 9121. D r. ! g a n g  21. S R e ß e r ,  
B e r lin , befpraeß unb bie S e it fü r  bie unbebingt notwenbige 9 ie form  
beg SRietredjtg alg gekommen begeießnete. E ine Böllige S3erbing» 
ließung beg SRietrecßtg ß ä lt er m iß t fü r  empfeßlengwert, bagegen 
empfießlt er, eine Steiße Bon b igpofitioen 33eftimmungen beg 33©i8. 
in  gwingenbe gu Berwanbeln, bag Slünbigunggrecßt fogialer aug» 
gugeftalten, ingbef. aueß einen Einfprucß gegen bie Süinbigung gu» 
gulaffen unb e ilt © üteoerfaßren eingufüßren. E ine SReuregelung 
beg 9ted)teg ber UnterBerm ietung, beg Sünbigunggrecßtg ber S3eam» 
tett unb Erben, fow ie beg SBegnaßmerecßtg beg SRieterg ßä lt er 
ebenfallg fü r  notwenbtg. Seine 2litg füßrungen fattben ungete ilten 
SBeifaIX unb w jtrben in  ber naißfolgenben ® ig ku ffio n  lebßaft Be» 
fprodjen.

2@9i. Dr. E a r o ,  23eriitt, geigte in  einem geiftboHen SSortrage 
bie Entw icklung beg 23illigkeit§pringipg aug feinen pßilofopßifißen 
©runblagen, um  fdjlicßlicß bag reeßtiieße Sßefen ber Ermeffungg» 
entfeßeibung gu unterfudjen itttb gu prägifieren.

g n  ber ÜRitglieöetberfammluitg würbe ber SSorftanb ergängt 
bureß 9lecßtgrat © e n t ß e ,  Subwiggßafen, unb Sreigfßttb ikug 
S S a ß l m a t t n ,  23odjum. ® ire k to r  9 t o e b i g e r ,  SRannßetm würbe 
alg erfter SSorfißenber Beftellt. S ie  ©aßuitg würbe baßin ergängt, 
baß aud) bie DRitglieber ber fäcßfifcßen SBoßnunggfcßiebgämter unb 
ber baßrifd jen S3efd)WerbefteIIen in  g u k u n ft alg außerorbentlicße 
SRitglieber Beitreten können. S e r SJorfißenbe gebadjte bankbar ber 
Serb ienfte  beg gum ißräfibenten beg 21cBeitggericßtg SRüncßen er» 
nannten bigßerigen erften ißorfißenben, iß räfibent § e l b .

S ire k to r  § .  S t o e b i g e r ,  flRannßeim.

©  ^  t  i f 11M ttl.
® y W m a tif^ c  Sarffeilu ttß  öer neuen Seftiw ntungcn öcä 

9tcitf)ömictcnaefc<sc0 uttö ®iicierfd)ntäßcfdsc§. S3on 
8iedßt§anwalt D r. SSruitO S te rn , SBürj&urg. © T rifte n  
bei Sentraiöerbanbe§ beutfeßer §au?» unb ©runbbefiger» 
bereine @. 9?., SBetlin W  ¿6, SRoßrenftr. 33. 5ßrei§ 1,50 Jb .

S ie  S arfte llung  beßanbelt in  G01'«  bon 2I itffä |e n  eine Oieiße 
bon Gragen, bie bureß bie SReufaffung beg 2R@cß®. unb beg 9i9R©. 
®efonberg Bon Qntereffe finb. ©eßt eingeßenb w irb  Bor allem bag 
neue SbünbigunggBerfaßren erläutert. SBenn ber SSerfaffer ßiet bie 
«ng fü ltung  beg' Sorbruckg fü r  bie günbigung alg „ in  gaßireid)en

Gälten nicht leidßt" begeießnet unb ber 2lnficßt ift, baß ber Saie in  
ber 9iegel gmeckmäßigermeife bie §anb  baoon laffen unb fieß ber 
§ ilfe  eineg gtecßtganwaltg ober einer 2lugkunftg fte lle  bebienen falle, 
fo Scheint m ir  bieg gu Weit gu geßen. ©erabe bag. fünb igungg»  
feßreiben if t  einfaeß unb allgemeinBerftänblid) geßalten. § m  übrigen 
kom m t ber SSerfaffec gu bem ja  audj Bon ¡gaugbefitserfeite geteilten 
©d)tuß, baß bag fünbignnggBerfaßren fü r  ben §augbe fi|e r keine 
SSerbefferung bringe, fonbern baß nad) wie Bor bie Erßebung einer 
21ufßebunggklage Borgugießen fei. „

S la r  unb autß fü r  beit 9 iid )tju riften  leicßtBerftänbltcß tft 
Befonberg aueß bie S arfte llung  ber neuen SSeftimmungen fü r  bie 
9täume, fü r  welcße Bereits bag 2R@cß®. aufgeßoben ift. S ie  © iß r ift
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tf t  burdjaug geeignet, gur K la rfte llung  ber b ittd ) bie Slobelle ge» 
trcffenen Anbetungen Betgutragen.

SQlinV. Dr. © B e l ,  V e rlin .

D r .  S S ilß c ln t S p ie le ,  fR ecß tganw alt u n b  j f to ta r  in  SSerlin: 
iR a u m u m c ß c rrc rß t (S ftie tttm cßer). B e r l in  1 9 2 8 . S n b u ftr ie *  
ö e rla g  © pae tß  &  S ütbe . 1 2 8 © .  $ r e i§  geB. 4 ,8 0  J i>.

V e rf. e rö rte rt eingeßenb bie SatBeftanbgmerkmate beg § 4 9 a  
® l© dj® . unb bte ftra f»  ustb gibilrecOtlidjen {folgen eine» Verftoßeg 
gegen biefe ©efe^eSborfdjcift un te r Söerütitfidjtigung beg © d jr ift*  
tum g unb ber 31fpr., ingBef. ber beg 31©., beffett grunblegenbe 
C£rttfdEj. b. 11. SOlärg unb 13. 3 u n i 1927 er in  Anhang I  unb I I  
W örtlid j gum ABbrudt B ringt. © r tn ili fü r  bte ge ftfte llung  ber 21n» 
gemeffenßeit e iner fü r  bie ÜBerloffung beg SDlietraumg geforberten, 
berfprodjenen ober angenommenen V ergü tung in  e lfte r Steiße Bei 
orbnunggm äßiger S taumm arktlage, bie er fdjon jeß t fü r  ©e* 
fdjäftg» unb SieuBauräume fomie fü r  einzelne leere ober m öblierte  
g im m er alg borßanben ann im m t, ben S laummar&tpreig, unb Bei 
e iner A o tm ark tlage  ben oBjektiben A ußunggwert (9Serkef)r§ioert) 
beg Staitmeg gugtunbe legen unb n u r, wenn banadj bie Vergütung 
nicfit alg angemeffen erfd je in t, au f bie ©ejießunggkoften, bie bom 
31®. geforberte IpauöBilang unb au f bie fonftigen perföttlicßen unb 
lbirtfcf)aftlicf)en V erß ä ltn iffe  ber Sßertragäteile entgehen, weicht alfo 
in fo toe it bon ber A n fid )t beg 31©.' ab, nadj ber ben oBjektiben unb 
fuB jektiben _ llm ftänben gle id jwerttge Vebeutung gukommt. © r g ib t 
flud) 3li<ßtlmten fü r  bte ge ftfte llung  ber Angemeffenßeit in  Beibert 
3  allen. ̂  3 nbeffen eg erfdjeint jiDeifelljaft, ob ber Sticßter an iljre r  
§anb  in_ ber Sage if t ,  gu einem fachgemäßen ©rge&nig gu ge» 
langen, ing&ef. w irb  iß nt Bei ber ge ftfte llung  beg objebtiben 
Außnnggwertg bie VerücBftdjtigung biefeg SBerteg gleichartiger unb 
gleichwertiger Vergleicßgräume unb ber ba fü r im  guläffigert fre ien 
V erkeh r gezahlten Vergütungen Schw ierigkeiten Bereiten, ba and) 
Bei ihnen fiel) bie ¡frage erhebt, w ie ih r  oBjebtiber 9 tu |unggm ert 
feftäufte llen if t. V e rf. e rö rte rt Johann in  toefentlicher Überein» 
ftim m ung m it bem 31®. bie Vebeutung unb ben Um fang ber ®e» 
fteßunggkoften, tnghef. ber igauggingfteuer unb ber 3tifiB opräm ie , bie 
©runbfäße fü r  bie S tuffte llung ber IfjaugBilang, fomie einzelne ¡fä lle  
bon SIBftanbgfummen berfchiebetter A r t .  S ie  ©efteßungg&often, 51t 
benen er unfaeßgemäße unb unm irtfcl)aftliche Aufmenbungen nicht 
rechnet, fe ilen  nadj ihm  bag gange Jpaug um faffen, audj wenn eg 
fid) n u r um bie V ergü tung  einzelner 31äume in  ihm  ßanbelt.

V e rftöß t ein- Abkom m en gegen § 49 a 5R@cß©., bann h a lt 
V e rf. ben gangen V e rtra g  nadj §§ 134, 138 V ® S . ebenfo mie Bei 
einem V erftoß  gegen § 4 !J?reig®rVD. n u r bann fü r  n id jtig , menn 
Beibc  ̂V e rtragg te ile  objebtio unb fuB jebtib fich beg SRietwudjerg 
fd ju ib tg  gemacht haben, ü b e rfie lt jebodj, bag fü r  § 138 A bf. 1 nach 
31®. 93, 3 0 ; 98, 78 ein unfittlicheg V erha lten  B e i b e r  P a r t e i e n  
n u r e rfo rbe rlid j if t ,  Wenn ein Spanbeln gegen außenfteßenbe S r it te ,  
n id jt ein foidjeg ber einen Spartei gegen bie anbere, mie Bei Kne» 
Belunggberträgen, in  ¡frage fleht. S ft ber gange V e rtra g  nicht nieß» 
tig , bann fo ll nach V e rf. ber SDlietluftige ein gefe^IidjeS StücBtritfg* 
recht Wegen beg unangemeffenen Vetragg ber gegarten  ober ber» 
fprodjenen V ergü tung m it ben SBirbungen beg be rtrag lid jen  31ücb» 
trtttgrecßtg (§§346 ff. V ® V .)  unb auf feinen A ntrag  ber Sticßter bie 
V ergütung burdj ABättberung beg V ertragg inha ltg  auf ben angemeffenen 
Vetrag ßera&gufeßen haben. V erf. Begieht fid) babei auf 31®. 116 ,377 
=  Q2B. 1927,2293. Snbeffeit bent ¿,o rt  ßehanbelten gatte  ftanb bem 
£ 1. u n ftre itig  ein ihm  bom ®efep augbrücblich gemährteg Slücbtritig» 
red)t gu, unb an einem foldjen fe h lt eg im  ÜRtSd)®. V e rf. entn im m t 
eg n u r aug ben „m irtfchaftlichen unb rechigpolitifctjen groedeen beg 
§ 4 9 a " ,  aber m it U nred jt. © in  gefeplicheg 31üd?trittgred)t kom m t 
h ie r ebenfomenig in  Vetracht, mie Bei ben SInträgen au f §erab» 
fefnmg einer übermäßigen V ertragg ftra fe  ober eineg SRälilerlohng 
nach §§ 343, 655 V ® S . ® ie  S tnfid jt beg V e rf. fü h r t bapin, baß Bei 
einem V erftoß  gegen § 49 a ber S uter gluar be ftra ft Werben Bann, 
in  ben g ä tlen  aber, in  benen bie anbete Sßartei bie V ergü tung 
nicht Bemängelt, feinen g ibilrechtlid jen S tnfprudj auf bie unange» 
meffene V ergü tung  Behält unb burd jführen  Bann, ©oteße ffä lle  
Werben auch gar n id jt fo feiten fein, mie V erf. meint, ba bie 
fDlieter bon 3läumen, bie bem föl©d)®. nicht unterliegen, häufig 
aug ©orge bor einer ffiünbigung bie Vem ängelung un te rla ffen  
Werben. V e rf. berBcnnt n id jt ben h ie rin  liegenbett Sßiberfpruci), Be» 
geid)net ihn  aber ajg n u r fchetnbar, ba ber burd j § 49 erftrebte 
©chuß bet A llgem einhe it gegen Slug&eutung ftrafrecßtlid) erreicht 
Werbe. Qttbeffen bag giedjtgempfinben beg V ollteg  w irb  biefen 
SBiberfpruch n id jt berftehen unb nießt Begreifen, baß bet © taa t feine 
§ i l fe  bem S uter le ih t, bie bureß feine ftra fbare  S a t erworbenen 
V o rte ile  burdjgufeßen._ Aud) fittb  nad) ben E rfahrungen ber Sriegg» 
unb üiachBrieggjahre jtra frc d jtlid je  V o r fd jr ifte n  nießt geeignet, Wirt» 
fd ja ftlid je  §anb lungen, bie fü r  bie A llgem einhe it fdjciblich finb, 
erfolgreich ä“  Bekämpfen. ® er gmeck beg § 49 a, Bem ittelte 
fonen babon abgußalten, fieß burd j bom ©efep gem ißbillig te ©elb» 
aufmenbungen einen V tie traum  außer ber 31eißc unb gum A a d jte il 
berjenigett gu berfd ja ffen, bie folcße Slufmenbungen n id jt madieit 
können ober W ollen, Bann biclm eßr, w ie id j im  A ite t® . 1926,

119 Bereits auggefüßrt ßaBe, n u r  baburdj e rre id jt Werben, baß ber 
gange V ertrag  nadj §§ 134, 138, 139 fü r  nichtig e rk lä rt w irb , fo 
baß aueß ber fDlieter Beinen rechtlich gefieberten V efip  an ben ÜDliet» 
räum en erlangt unb baburdj aBgeßalten w irb , eine unangemeffene 
V ergü tung gu gaßlen ober gu berfprecßeu. ® ie  E rwägung, bie bei 
einent V erftoß  gegen bag ® e fe | Betr. §öcßftpreife unb gegen bie 
V re ig S rV D . gur S lnerkennung ber SlecßtgmirBfamBeit beg V ertragg  
unb n u r gur igerabfeßung ber V ergü tung au f ben erlaubten Ve» 
trag  gefüßrt ßat, t r i f f t  Bei § 49 a n id jt gu, ba er nießt begwedtt, 
unbenußte 3täume bem allgemeinen ü laum m ietm arBte gugufüßrett, 
bagu bte lm eljr bag ben ©eraeinben eingeräumte Vefdjlagnajjnte» 
reeßt Beftim m t ift.

3 u  ben Slnhängen g ib t V e rf. außer ben Bereitg erwähnten 
31©@ntfd). b. 11. ÜDlärg unb 13. ¡Juni 1927 nodj bie S lid jtiin ien  
beg fäcßf. S uftigm in ifte rium g fomie bie VeB. ber pteuß. unb Baper. 
31egierung über bie Verecßnung ber angemeffenen ¿Riete, meldjc 
lepteren n u r auf bte fü r  gutreffenb e rk lä rten  A ugfüßrungen in  ben 
Begeidjneten 31©®ntfdj. ßinWeifen.

®aß neben ben angeführten Vebenken noch berftßiebene an» 
bere in  © ingelßeiten erßoBen werben können, i f t  Bei ben gaßlreidjen 
fra g e n , bie V e rf. e rö rte rt, n u r natürlich- Sropbem le ifte t bag 
Vucß gute ® ien ftc  gum Verftänbn ig  beg fDlietmucßerg unb Bann 3u» 
r ifte n  —  fü r  Säten if t eg woßt n id jt Beftimmt — , bie fid j m it 
§ 49 a 3R©cß®. befchäftigen, empfohlen werben.

©enlßräf. i.  31. ©eß. D331. D r. SB. I D l a r W i p ,  V e r lin .

fP iie ircc^ t unb  S B d ^m titflg w a n ö rttie fc ijfle e u n ö  im  fReidje, 
in  Preußen unb in  V e r lin ,  einfthließlicß Sjauggingftener, 
Sioftenroefen unb 31ed)tgentfcheiben beö f  am m ergeri^tg  unb 
beg DBerften Sanbeggericßtg. Süfütt'nwngefte lit unb m it aug» 
füßrlid jcm  © djlagroortreg ifte r berfeßen bon Sanbgericßtg» 
b ire fto r 0 .  Strieg. V ierte  Auflage. Sfafdjenformat. V e r lin  
unb Seipgig 1928. Verlag SSalter be © ruß te t &  So. Über 
6 00  ©. fßreig in  Seinen geß. 10 Jb.
_®ie außerorbentlid je Vebeutung, bie bag aRietrecßt burd j bie 

W irtfd ja ftlid jen , in fo lge  bon S rieg  unb S n fla tion  eingetretenen Ver» 
ßä ltn iffe  gewonnen ßat, finbe t ißrett SlugbrucB in  einer naßegu 
unüBerfeßbaren g ü lle  gefeplicßer Veftim m ungen. Dßne bie Ve» 
beutung ber füßrenben Kom m entare gu be rringem , b a r f eg alg ein 
ßoeß anguerkennenbeg V erb ien ft beg V e rf. Begeidjnet werben, ß ier 
eine gufam m enfte llung gefdjaffen gu ßaben, bie eine bigßer jeßt 
ftörenb empfunbene Südte in t © d jr ift tu n t aug fü llt.

®erabe in  fDlietprogeffen i f t  eg feßr o ft e rfo rbe rlid j, au f ge» 
feßlidje Veftim m ungen gurückgugreifen, bie bor einigen Saßren fü r  
Bürge S e it in  ® e ltung  waren. ® ie  S lu ffinbung folcßer V o rfd jr ifte n  
i f t  fd jw ie rig , minbefteng geitrauBenb. § ie r  ß ilf t  bie f r i e g f e ß e  
©am m lung, beren^ S uP erlä ffigke it boileg SoB oerbient, ©g finb  alle 
big gum 15. 3 u n i 1928 ergangenen einfcßlägigen gefeplicßen Ve* 
ftim m ungen unb Vecßtgentfdieibe aufgenommen.

®ag War naßegu bon jeber ^e itfeß rift unb jebent V ud j in  beit 
leßten 3 aßren gejagt werben mußte, Wieberßolt fitß  audj ßier. 
® er Um fang beg Vucßeg i f t  gegenüber ben A uflagen frühe re r 
3aßre erßeblicß gewadjfen. SSäßrenb bte (32B. 1926, 942 Be» 
fprodjene) b r itte  Stuflage e in fd jl. ber 3te^tgentfcßeibe unb beg 
©adjregifterg 358 ©eiten umfaßte, fittb  it t ber —  bott allen Qnter* 
effenten lange erwarteten —  bierten Auflage a lle in  gum A B bn tÄ  
ber gefeßtießen Veftim m ungen unb ber notmenbigen Verweifungen 
445 © eiten Benötigt. Spieran fcßließt fid j ein augguggweifer Ab» 
brudt ber bigßer ergangenen Vedjtgentfcßeibe beg f ® .  unb beg 
VapO BS®., bie fpftematifcß m it gaßlreidjen ÜBerfcßriften ge» 
orb ite t finb.

Sen ABfdjIuß B ilbet ein ©aeßregifter, auf bag ber V e rf. offen* 
ftdjtlicß Befonbere © o rg fa lt berwenbet ßat. ® . @.

Som m cnfflt gum ffietfßgmtciettgefeli tu  ber Raffung ber 
Aobcffe bom 14. gebrua r 1 9 2 8  unb gur V D . übet bie 
V ltetgingB ilbung tu  ißreufjen bom 17. A p r i l  1 9 2 4  bon 
D r . f f r a n g  © r a e ß e r ,  fRecßtganibatt unb fRotar. Verlin»  
©ßarlotteuburg oßue gaßr. Verlag fRobert Siepert. 143 ©. 
Vretg geß. 6 101.

®iefeg V ud j, bag bem V ra k tik e r bienen w ill,  e rläutert bie 
reidjgredjtlicßen unb preuß. Vorfcßriften gur SRietgingBilbung (eießt 
oerftänblicß, unter Vermeibnng tßeoretifcßer Erörterungen in  An» 
leßnung an bie 3tfpr., Berückficßtigt aber aueß gunt S e il bag © d jrift»  
tum. Vei bem 3 'e ß  bag ber V erf. fid) gefteckt ßat, Bann eine ec» 
fdjöpfenbe Veßanblung a lle r S tagen unb . eine fpftematifche Ve* 
arBeitung ber VroBleme nießt erwartet Werben. S e r © pegialift fin» 
bet mandje Sticke unb w irb  häufig eine näßere Vegriinbung fü r  bie 
eigenen Anficßten beg Verf. w ilnfdjen. Socß fü r  ben S uriften , ber 
n id jt ftänbig m it biefem Sledjtsfioff gu tu n  ßat, unb fü r  ben Saieit 
w irb  bag V ud j Süßrer unb §elfec feilt. §eroorgeßo6eu fei ber gute, 
klare  S ruck. S e r Sept beg ®efepeg gu t Anbetung beg SR©cß®. unb
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»on fiebert pteuß. B D ., bie häufiger gebraudjt werben, finb als A n 
hang beigegeben. ®aS ©adjDetseidjniS fü l lt  bret ©eiten. ® e t Komm. 
Wirb fid) manchen greunb erwerben, w eil er fdjnett urtb guoerläfftg 
über bie ©ittselfrage unterrichtet.

MSR. Dr. ® ü n t f ) e r ,  Stettin.

geänderte aWicterfijnfegefclä. (Srlaufert üon D r. K a rl
«Stern, ¡RedjtSanroalt in  TDüffelbotf. ©rganäuttgSbanb ju r
9. A u fi. beS Kommentars ju rn  SOireterlcfju^gefe^. SSeriin 
1 9 28 . SSerlag öon g-ran j Sagten. 146 © . ijkeiS geh- 
4 ,5 0  JL

B erantaß t burd) bie neuefte Anbetung beS 9R®cl|®. hat ber B erf. 
feinen fo o ft fdjon aufgelegten Kom mentar burcE) ben ©rgänsungSbartb 
berg jeßigen SRecEit angepaßt, inbem er nicht nu r bie neuen SSorfdjriften 
in  feiner Bekannten SBeife überfichtltd) erläutert, fonbern auch ben 
Kom mentar burd) SJiachträge su oielen unoeränberten ¡Paragraphen 
teilmeife redht erheblich DerDottftanbigt. ® er neue SBorttaut beS 
SR©d)©. i f t  unter §etootl)eBung ber Änderungen abgebruckt. S3ei=» 
gegeben finb  oon preuß. B Q . bie SockerungsBÖ. ü. 11. Stoß. 1926, 
bie B O . über baS ©djiebSoerfahren b. 28. SRäts 1927, bie Socke» 
tungS B D . ü. 4. D k l.  1927 uub bie B D . 0. 16. SRars 1928, 'betr. 
3ufd)üffe §u ¡Reubauten. © inen gans befonberen SSorjug erblicke ich 
ba rin , bafj baS Buch bie amtliche Begründung ju  bem ÄnberungS» 
gefeß b. 13. gab t. 1928 enthalt.

® ie  neuen B orfd jriften , befonberS foweit fie ÜbergangSredjt 
bei Sockerung beS 3)iieterfci)u^eS enthalten, haben fdjon eine unoer» 
haltniSmäßig große SRenge Don Zw eife ln entftehen laffen. Stuf bem 
SBege §u ih re r K larstellung fü h rt baS Such Don © t e r n  ein gutes 
©tück DorWärtS, benn eS w ir f t  eine reiche g ii l le  Don gragen auf, bie 
ber B erf. k la r  beantwortet. ®aß man gegen feine Söfung zuweilen 
Etnwänbe erheben möchte, i f t  nu r na tü rlich ; aber ben Beweis ber 
U nrich tigke it w irb  man kaum  in  einem gä lte  führen können. Stuf 
Einsetljeiten einsugeßen, barf ich hier untertaffen, weil ich ben S nßalt 
beS ÄnberungSgefeßeS an anberer © teile (SRiet®. 1928, 17, 39, 58) 
im  Sufammenhange behandelt habe.

K©9i. Dr. ®  ü n t h e r.

ÖBerlanbeSgeridjtSrat D r. S ra it i f f e t i t l :  (SrgfinjunflSijcft 
gum »iicterfdiutsdcfcts. 83 b. I .  Oppeln 1928. 
Selhftöerlag be§ SBcrfaffetS. 251 <3 . fßreiS 7 JL 

06erIanbeSgerid)tSrat D r. g ra tt j # e r te l:  SJUeterfcijiHj wni» 
äS0^ u u u a 3s tva n flS io trtfd )a ft. 83anb V . Sieferung 3. 
(14. Siadjtrag) fßreiS 2 ,50  .J f.

SanbgericfjtSrat ‘ D r. ä R a rtin  iö ttd fto a ld : 9 icuc§ S R ir irc d jt 
1928. 3. ©rgänäungShaft ju n t 2Riet» unb SBofinungSnot» 
recht. 2. A u fi. Se tp jig  1 9 2 8 .  UniberfitätSöertag öon ¡Ro» 
bert StoSfe. 111 <3. fßreiS 6 JL 

stedjtsanrcalt D r. ® « r l S te rn :  S ic icp n m to n g c fe tä .
3. umgearbeitete ttnb erweiterte A u fi. B e r lin  1928. Ser» 
lag g ra n j SSaljlen. 325  ©. fßreiS 10 JL 

® ie  ¡RoDcilen ju m  1RSR®. unb sum 9R©d)©. »• Sehr. 1928 
machten Änderungen ttnb ©tgättsungen ber bisherigen Kommentare 
Su tie fen  ©efeßen burd) ¡Radjtrage ober burd) B eran fta ltung  einer 
neuen Ausgabe erforbetlid). g e r i e t  unb B u c ß w a l b  sogen erftereS 
bor unb erläutern in  ben ©rgänsungSßeften bie Beftimmungen ber 
hobelten, e rgäben  in  ihnen aber and) bie Bemerkungen ihrer Komm, 
unb beren ¡Radjtrage an ber §anb  ber gerichtlichen E ntfd j. unb beS 
S chrifttum ?, bie tn  ber gw ifd jenseit erfchienen finb. Db bei ben hau» 
ftgen Änbetuugen ber baS heutige SOtietredjt betr. ©efe^e mtb Ber» 
orbitungen bie §erauSgabe ftetS neuer ©rgänjuugShefte flo tt ber 
B eranfta ttung Don neuen Sluflagen ber Kommentare p ra k tifd j ift, 
bann jw e ife lhaft fein. SltterbingS w irb  burch fie ben Befipern ber 
Kommentare unb ber bisherigen ©rgänsuttgShefte bie _ koftfpielige 
Stnfdjaffung ber neuen Slnftage erfpart, aber anbererfeitS if t  ber» 
jenige, ber ein neu etfcfiieneneS ©rgänsungSheft erw irb t, genötigt, fid j 
auch ben Kommentar unb bie früher erfdjienenen ©rgänsungähefte 
aitsufdiaffen, ba er n u r  auS ihnen sufammett bie S lnfith t beS B crf. 
unb bie © tettung Don 9tfpr. unb © ¿hrifttum  su einer beftimmten. 
B tage erkennen kann. Stufjerbent w irb  bie Benupung beS ©efamt» 
Werks babutdj erheblid) etfehwert, bafj fid j sufammengehörige fuhe» 
Bungen an berfdjtebenen © te ilen finben, mag and) in  ben fpäterett 
ftets auf bie früheren berwiefen fein.

© t e r n  hat bagegen bie Verausgabe einer neuen umgeatbei» 
teten unb erweiterten SCufiage gewählt, in  ber baS 9i3R©. in  ber am 
20. gebr. 1928 Deröffentlid)ten g a ffung  erläu te rt unb ber ein bie 
§«uSsin§fteuerborfd)riften enthaltendes §eftd)en beigefügt ift.

Sitte brei Bexf. bringen neben ben S e iten  ber ©efepe auch bie 
basu erlaffenen Berorbnungen einselncr Sänbet, inSbef. tpreufjettS 
S-3(. m it Erläuterungen, V e t t e l  in  feinem^ 5tadjtrag sum SJiieter»* 
Wiup unb SSohnungSswangSwirtfdjaft aud) eine Pteihe üdu SR©- be§ 
« ® . unb beS B ahD bS ® ., sum größten S e il m it ©vürtben, fbwie

einige wichtige ©ntfd). beS Öi®., beS O B © ., beS K ® . uub beS DS® . 
B res lau , j .  X. m it ktitife ften Slnmerkungen. S ie  brei B erf. finb 
burd) tf)re bisherigen Beröffenttidjungen sum SRietrecht rühm tid jft 
bekannt, nnb and) ihre jepigen Beröffentlid ju tigen seichnen fid) wie 
bie früheren faurd) © o rg fa lt, burd) grünbtidje Behetrfd jung beS 
©toffeS unb burch eingeheube Berückfid)tigung Don © chrifttum  unb 
fRedjtfprechung aus. ®ap man in  manchen gragen anberer SRei» 
nung fein kann als bie B erf., i f t  bei ber g itk e  ber S tre itfragen  unb 
ber Schw ierigkeit ber SRaterie felbftoerftänbicdp auch üerm ifjt man 
bei V c r t e t  unter ben ©rM uterungen sur B rB D . D. 4. D k t . 1927 
(© . 483) eine Äußerung batüber, ob ber Berm erk, baß bie Ptnorb» 
nung „ n a ^  Anhörung unb f o w e i t  e r f o r b e r t i d j ,  m it guftim » 
m ung beS 5Reid)SarbeitSminifterS" erfolgte, su t BechtSwirkfamkeit 
ber B D . genügt, ober ob nicht genau bie Beftimmungen hätten an» 
gegeben werben muffen, benen ber ÜRinifter sugeftimmt hat unb bie, 
bet benen er n u r  angehört worben ift.

3 u ©insetheiten fei folgendes bem erkt: W e r t e t  n im m t unter 
Besugnahme auf baS U rt. beS fR®. D. 1. S lp rit 1927 an, baß ber 
SRieter m it bem im  Aufhebungsurteil beftimmten fRäumungStermin 
in  Bersug gerät ohne fRücRfidjt barauf, ob baS U rt. an biefem Sage 
Bereits bie ¡Rechtskraft e rlangt hat (© . 581 feiner SRooette). ®em 
kann nicht beigetreten werben, weit bas Aufhebungsurteil, w ie 
V e r t e t  fetbft ann im m t, re^tSgeftaltenb if t ,  bie ¡RäumungSpflicht 
baher erft burd) bie ¡Rechtskraft beS U rt. e n tfie lt unb bie StedjtSiage 
entgegen ber Anficht beS B erf. beShaib bei ihm  eine anbere if t, a ls 
bei fonftigen Anfprüd)en. ®em U rt. beS ¡R®. D. 7. ^ n l i  1926, nach 
dem bie ® e ilkünb igung «neS fSRietDerhältniffeS allgemein ju lä ffig  if t, 
t r i t t  Berf- bei, ohne auf bie großen Bebenden einsugeßen, bie gegen 
biefe befonberS m it ¡Rückfidjt auf bie fßrSockeruugSBD. ü. 11 .9 lob. 
1926 praktifch feßr wichtig^ ©ntfd). erhoben finb (f. © 6 e l » 2 i l i e n »  
t h a l ,  SRSch®. 3. A u fi. © . 4 4  uub baS bort erwähnte © h r if t tu m ).

V e t t e l  unb B u c h » a l b  rechnen s« ben AufhebungSgrünben 
beS § 1 h SR©ch®. auch die redjtlichen golgen, bie ber UrkuitbS» 
beamte ber ©efdjäftSftette auS ben in t KünbigungSfchreiben beS Ber» 
utieterS angegebenen ®atfachen gesogen hat, unb. halten beS^olb ihre 
¡Rachprüfung burd) baS © erid jt nad) bem © infprud) beS ¡ÜRieterS 
gegen ben ¡RäumungSbefeht nu r bann fü r  ju lä ffig , wenn ber SRieter 
nadjweift, baß et ben redjtseitigen SBiberfprud) gegen baS Kün» 
bigungSfchreiben ohne fein Berfchulben unterla ffen ober bem Ber» 
m ietet innerhalb ber Söiberfprm hSfrift bie Ablehnung ber Voraus» 
gäbe beS SRietraumS e rk lä r t hat. © ie  wollen alfo ben ¡RäumnngS» 
Befehl, audi bann aufrechterhatten, wenn bie in t KünbigungSfchreiben 
Dorgebtadjten Satfachen nach der Anficht beS übet ben © in fp tud j er» 
fcennenöen ®erid)tS bie Künbtgung beS SRietberhaltniffeS n id)t recht
fertigen, währenb baS au f eine Aufhebungsklage erlaffene Ber» 
fäum ntSurteit unter ben gleichen Umftanben aufgehoben werben muß. 
Stach biefer Anficht, bie übrigens auch Don @ b e t » ß i l i e n t h a l  
(SRieterfdjup 3. A u f i.  su § l h )  geteilt w irb  (f. bagegen SR a r w i p  
in  Beiträgen sur kün ftigen  Entw icklung beS SltietredjtS 1927 © . 43), 
i f t  alfo troß ber amtiieiten B egriinbung ber ¡Rosette 5. SRSd)®. bie 
SXechtätage beS SRietetS bei einem .KünbigungSfchreiben erheblid) 
fdiiechter als bet ber SlufhebungSktage, uitb eS kann jebem SRieter, 
ber ein KünbigungSfchreiben erhalt, n u r geraten werben, SBiberiprud) 
bagegeit gtt erheben, felbft wenn ex bie in  bem Schreiben aufgeführten 
Satfachen nicht beftreiten kann, eS fei benn, baß er m it ber Kün» 
btgung su bem im  © Tre iben angegebenen S e n n in  einberftanben ift.

S t e r n  unterfc^eibet tn  Bem. E a  su § 1 9  ¡RSR®. swifchen 
bem E ntgelt fü r  bie eigentliche ®ebrauch§überlaffung beS SRietraumS 
unb ber in  bem Dereiubarten SRietsinS ferner fteckenben Bergütung 
fü r  anbere ® inge, 5. B . dafür, baß ber SRietDertrag auf längere 
¿ e it abgefdpoffen w irb , baß ber Berm ieter auf eigene gew innbrin
gende Benußung ber ¡Räume Der'sidjtet u fw ., u itb g ib t bem B er
mieter, wenn ber SRieter fta tt ber beretnbarten die gefeptid)e SRiete 
w ählt, neben biefer einen Anfpruch auf bie B ergütung fü r  bie 
anderen ®inge. gnbeffen bie ¡Parteien pflegten in  ber BorkriegSseit 
bet ber Bereinbarung eines feften SRietsinfeS alle Bor» unb ¡Radjteile 
SU berückfichtigen, bie ihnen burd) den konkreten SRietDertrag ent
ftehen, inSbef. auch ih te langjährige B inbung an ben B ertrag , unb 
n u r ausnahmsweise fü r  befenbere Stadjteite, B . fü r  entftehenbe 
llmsugS» ober ErneuerungSkoften neben ber SRiete bie einmalige Sah» 
lang  einer beftimmten ©elbfumme su Dereinbaren. ® ie  A n f id jt beS 
B erf. Würbe alfo bem äöitten ber ¡Parteien sutoiber ¿u einer ungerecht
fertigten ® eitnng beS vereinbarten SRietsinfeS führen unb bie E r
m itte lung beS SeiteS, ber fü r  bie Überlaffung beS SRietraumS fetbft 
beftimmt War, su einem häufig recht fdjWierigen ©efchäft machen, Wäh
renb baS ¡RSR®. fü r  bie Berechnung ber gefeßtichen SRiete eine mög» 
lid jf t  einfache ©runbtage fd)affen w ill.  ¡Rur foweit kann baßer bem 
B erf. 3ugeftimmt werben, baß bem Berm ieter Anfprüdje, bie ißm 
neben ber Dereiubarten SRiete suftanben, durch die SBahl ber gef. 
SRiete nicht Derlorengehen. Aud) erregt bie A n f id jt beS B erf. Be
denken, baß nad) ber Dor ber ¡RoO. D. 10. g u t i  1926 erfolgten SBaßt 
ber gef. SRiete fta tt ber Dereinbarten fid) bet einer erßeblidjett Ber» 
fdjiebcnheit ber beiden SRietsinfen bet Berm ieter nad) ber K laufuta» 
lehre bie Derabrebete BertragSbaner in  eine fotdje Don unbeftimmter 

1 S eit umwanbeln kann, wenn swtfdjen iß t und dem Dereinbarten 
SRietsinS eine ÜBechfelbesichung befteht, ba biefe A n fid jt m tt § 20
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30R ® . Bannt oereinbat if t ,  gttmat menn man bie Sertragg&auer 
nießt gu ben bort geregelten Rebenteiftungen rechnet, wie eg Serf. 
m it JRecßt tu t (S . 177).

Stießt offne SBiöerfbwcß Bann ber SSorfc^lag beg SSerf. © .1 7 0  
Bleiben, § 19 baßin abguänöern, baß bie S teht ber gef. SRiete un» 
m.irBfam fei, ¡nenn fie gegen S reu  unb ©tauben Berftößt. S ie  beiben 
Don ißm angeführten SSeifgatele mögen einen folcßen SSorfc^lag rec^t= 
fertigen, ficßertich taffen fie fid; auch noiß an ber §anb ber iß ra jiö  
erheblich Bennetjren. aber eöenfo leicht taffen fich Seifb ie le angeben, in  
benen ber augfcßluß ber Befugnis aug § 1 3QR®. JU einer großen 
Härte führen mürbe. E in jetne Seifb ie le Bonnen bei ber S ieigeftaltig» 
Beit beg brakttfcßen Sebeng überhaupt nicßtg betoeifen. SBirb ber 
Sorftß iag beg S erf. ©efeß, bann rotrb jeber Serm ieter ben abfdfluß 
eineg SRietBertragg Bon bem;Sergicßt beg SRieterg au f bag Recht aug 
§ 1 abhängig machen, unb biefer w irb  fich Bietern Seetangen unb ber 
geftfeßung einer Sertraggm iete Bon übermäßiger Höße bei bem 
jeßigen infolge beg SBohnunggmangeig befteßenben iB irtfd faftliißen 
fibergemicßt beg Serm ieterg nicht entgie^en Bonnen, S aß bie Sor» 
fchrift beg § 4 9 a  SRScß®. über ben Siaummuißer bagegen Beinen hin» 
reictjenbert S chuf gemährt, hot bie m it ißm gemachte E rfahrung ge» 
tehrt, unb bie Einfcßrän&ung, _ baß bag Seetangen ber gefeßtidjen 
SRiete n u r bann u n jit la ff ig  fe in fotte, menn fie gegen Streu' unb 
©tauben serftößt, macht bei ber Itn&eftim m theit beg S egriffg  Bon 
Streu unb ©tauben ben S orfd jtag  beg S erf. nicht annehmbarer. S er 
SRieter m irb  ftetg fürchten müffen, baß fein Settangen nach ber gef. 
SRiete Born « B . ©ericht atg e in  Serftoß gegen S reu  unb ©tauben 
an gef eh en m irb, unb m irb begßatb regelmäßig bie Bereinbarte ßof)e 
SRiete meitergaßfen, um fich nicht ber Aufhebung beg SRietaerfiäit» 
niffeg nach § 3 SRScß®. auggufeßen, gumat er m it ber SRöglidfBeit 
rechnen muß, baß fein Sertangen nach ber gef. SRiete, menigfteng bei 
einer SBieberßotung, atg eine erhebliche Belüftigung beg Sermieterg 
angefefjen unb biefem ben Stufhebungggrunb beg § 2 SRScß©. geben mirb.

Stber auch in t ^n te re ffe  ber R fp r. muß bem S orfd jiag  ber S erf. 
miberffrochen merben. Ob bie SBaßt ber gef. SRiete bem © runbfa f, 
bon S reu  unb ©tauben miberfpricht, Bann n u r unter SerücBfichti» 
gung ber © rünbe, bie gur gmanggbemittfcßaftung ber Säume geführt 
haben, entfdfieben merben. ®a§ ©ericht muß atfo bie roirtfehaftiiehen 
S erha ltn iffe  in  Betracht gießen, beten Herbeiführung ober aufrecht» 
erhattung bie bag SRietrecßt regetnben ©efeße fetbft begmecken. S e i 
manchen richtertichen Entf.dj. ftßeinen aber nicht biefe, fonbent bie 
mirtfchaftlichen S erha ltn iffe  in  Betracht gejogen gu fein, bie bag 
© erie ft, nießt bag ©efeß atg im  öffentlichen Qntereffe tiegenb erachtet, 
unb fetbft eingetne ©nifd). beg fü r  SRiet» unb ißadttfac^en maß» 
gebenben 3. $ © . beg JR®. ermecBen ben E inbruch, atg ob er bie 
gmanggmirtfehaft in  biefen ©aißen auch in  ber ©egenmart fü r  fdfäb» 
lieh hä lt unb beghatb ben SSirBunggBretg ber fie  regetnben ©efeße 
möglich ft ceingufeßränken fuetjt, fo g. S . bie ®ntfcß. über bie ab» 
grengung Bon IfSacEji unb SRiete bei Übertaffung Bott Säumen gu 
gemerbtichen gmedten, über bie ffu tä ffigB e it einer Seii&ünbtgnng Bon 
SRietBerßäitniffen, über bie guftänb igBeit ber orbenitichen ©erichte 
neben ben Nacßteinigungganttem fü r  bie Stbänberang ber Bertragtidfen 
Seiftungen bei Ianbm irtftßaftlitf)en Nachtbetrieben. Eg if t  baßer gu be» 
fürchten, baß auch bei ber grage, ob bie S te ift &er gef. SRiete gegen 
S reu  unb ©tauben Berftößt, bie © tettung, bie bag erB. ©ericht gnr 
grage ber 8 mecBmäßigkeit beg R9R@. e inn im m t, atfo ein po titifd je r 
© runb  ratfdjeibenb mitipreeßen mirb. ® a m it mirb aber nicht n u r bie 
SRecfftgeinheit unb Stedjtgfidierheit erheblich beeinträchtigt, eg m irb and) 
infotgebeffen bag Sertrauen beg SolBg gnr fRfpr. noch mehr gefährbet, 
atg eg bereitg gefdfelfen ift.

©enißräf. i .  R . ©elf. D 3 R . Dr. SB. SR a rm  i ß ,  S ex lin .

3ictcpmtetett(jefeis unb öie preuföifclje S iuSfiH jrttttptier* 
otbStUttfl, erläutert bon D r. S K a rt in  © b e i, SRinifterial» 
rat im  Reicßgarbeitgmimfterium, unb S tb o lf S i i ie i t t ß a l ,  
SanbgertcßtSrat. 4 . bottftanbig neubearbeitete Stuftage. 
Berlin 1 9 28 . (Sari §eßmannä Sertag. X I I I  unb 239  ©. 
SPreiS geb. 10  J L

SBag ich allgemein gnm Sfornrn. berfetben S erf. gum SR©ch@. 
fagen Bonnte (SfSB. 1927, 561, 1916), g ilt  ebenfo fü r  bag neue 
SBerB gum StSR®., bag fetbftBerftänblich fdfon bie Raffung beg ©e» 
Je^e§ nact) bet lebten ^ottefie  b ringt. ® ie  au^ ber ¿ntfte^ung ber 
Raumnotgefejse gefdjöfjfte ©achBunbe beg SRinifteriatreferenten, feine 
itenn tn tg  ber Berfoigten abfichten nnb ber 3 ufammenhänge, er» 
gangen fid j m it ber © rünM uhBeit unb bem fjte iß  beg bet S ra jig  
unfereg OtetdgggebietS aufg engfte Berbuttbenen Stichterg unb er» 
möglichen fo §öchftteiftungen Bon ber Strt biefer S it te r .  Eg i f t  beg» 
halb nicht gu Berrounbern, baß bie S erf. ben fdfmierigen Q nhatt beg 
9tSR@. unb ber preuß. SRietgingbitbunggSD. b u th  ihre Ertönte» 
rangen gum Btaren Serftänbnig bringen, Beine grage unbeachtet 
gu taffen tradjten unb überall bie 3 ufammenf)änge aufbedien, fo 
bie theoretifhe unb fhftematifche ErBenntnig biefeg ebenfo inter» 
effanten mie ffröben  ©toffeg heröorragenb föcbern.

g u t  bie S en ttfe r in  N re u ^ n i f t  e§ Befonberg mertöotl, baß 
bie S erf. fa ft übera ll ber Stfßr. beg ff® , guftimmen. E ilte  mefent»

UijC abmeichmtg finbet fich. bei § 1 Stbf. 2. H ie r fdjränBen bie Serf. 
bie QuftänbigBeit beg SRESt. gut Entfch- bei S tre it über bie §öi>e 
ber gefeßiiehett SRiete attgu fe ljr ein, tnbem fie bem SREd. n u r bie 
Entfch. über bie gtffetnmäßige Höhr öer eingeinett Seftanbteile bet 
gefe|ttchen SRiete überlaffen, bagegen bem ©ericht bag U rte il übet» 
tragen, ob bie einzelnen Seftanbteile (gahrftu tflum iage, SBaffer» 
gefbumtage ufm.) gefdjuibet merben (© . 31, 166). 8 n>ar Bömten fie 
fid) bafür auf einen oereingetten S efh tuß  beg ff@. B. 13. DBt. 1927 
(SRiet®. 1927, 156) ftüßen. ® iefer Sefchtuß i f t  aber bureß ben fRE. 
B. 19. SR arg 1928, 17 Y  25 /28  (SRiet®. 1928, 67) unter S erufung 
auf bie ftänb. SRffir. m iß b illig t morben. Eg g ib t n u r einen einheit» 
lid)en_ anfbruch auf bie gefeßtiche SRiete, bte in  § 1 a b f. 1 3tSR@. 
gefeßtich erläutert i f t  S a ra n  änbert eg n idftg, baß bie 3 ttfam m en«  
feßitng ber gefeßtidien SRiete te ils fd jon nach bem fRSR®., teils 
nad) ben gugetaffenen Sorfchriften bet Sänber je nach Sage beg ein» 
getnen galteg roechfett. ® te eingetnen Seftanbteile, aug benen.fich 
ber SRietginSbetrag gufammenfeßt, Begrünben nicht ebenfoBiete ein» 
gellte anffirüche, fonbern finb  n u r Siedjmtnggboften. Ob fie gu 
berechnen finb , i f t  beghatb nicht ©egenftanb beg © treiteg über bett 
© raub , fonbern übet bie Höhe beg an fb rud ig . ® ann aber f)at bag 
SREa. gu entfeheiben, ein Ergebntg, bag auch »ese« ber befonberen 
E ignung beg SREd. fü r  biefe aufgabe gu begrüßen ift. —  Über 
ben bekannten fRE. B. 21.3Rärg 1927, 17 Y 15/27  (32S. 1927, 
1935), ber ©ranbfäße über bie S itbn lfg  ber fjriebengmtete auf» 
fie ttt, berichtet bag Such (<3.5 0 ): „® e r  ©runbgebanBi geht batjin, 
baß n u r Erhöhungen beg SRietmertg gu berücBfichtigen ftttb , bie bem 
SRieter n i d j t  in fo lge beg SRietnertrageg Bon bem Serm ieter ge» 
mährt merben." H ier Beruht bie E in fügung beg „n ic h t"  auf einem 
Serfetjen. —  ® ie  geftfteHung ber fjriebengmiete hatten bie S erf. 
(© . 99 f.) fü r  beBlaratorifcf), bie $eftfeßung fü r  Bonftitu tiB . SRit 
H e r t e t  (©efeßt. SRiete I I ,  260) m irb man aber Beibe Entfch- Qtg 
beBtaratorifd) begeidjnen muffen, benn auch öie geftfeßung ber 
fyriebengmiete fte tit n u r Btar, mag B ra ft ©efeßeg B irtite tt feßon g ilt. 
SRit Siecßt hebt ber ffontrn. bie n u r ttjeoretifdje Sebeutung ber Unter» 
föjeibung ßerBor. S ie  i f t  fogar noch geringer, atg @. 100 an» 
gegeben m irb, ba E b e i » S i I i e n i t ) a t  oßne SRüdtfidjt auf fie 
m it bem ff® , bie SRücBmirBung auch öeg fjeftfeßnnggbefchtuffeg be» 
jähen (©. 103).

a tg  antjang  finb bem m it einem guten ©adjBergeichttig Iber» 
feierten Sucße Beigegeben ein auggug aug bem ©etbentm®., bie 
ßreuß. S D . über bie gefeßltcße SRiete b. 25. 3 u n i 1924 unb 4. Qan. 
1928, ber E rlaß  beg ßteuß. SBohtfaßrigminifterg B. 5. fyan. 1928, 
ferner eine ttberiießt über bie gefeßtieße SRiete Bon 1924— 1927, 
eine feßr gute Überficht über bie SocBSO. ber Sänber unb eine 
Säbelte ber 3tE. beg ff® , m it ben guubftetten.

3 u r  Emßfehlnng eineg foteßen Sudßeg Braucßt nießtg roeiter 
gejagt gu merben. Seiber m irb bag Sefen bureß bie häufige Ser» 
menbung Bon ffteinbrucB n id)t unmefentiieß erf^m ert.

ff® 3 t. D r. ©  ü n t ß e r , S ertin .
4

S)er 3K ictetfc i)u l3 In  Sßrcttfien 1928 /1930  (® H c tc rff^ u l3= 
gefetj S o c fc rnn g^bcro röm u töcn ). ©emeinberftänblid) bar» 
gefteöt bon S löo lf S i l ic n i^ a l ,  Sanbgerid itsra t in  B e rlin . 
§erau§gcgehen born SBunb b e r S e r t i n e r  § a n § -  u n b  
© r u n b B e f i J e r  e. SS. S3erlin W  5 6 , ajloßrenftraße 33. 
8 4  ©eiten. 0 ,8 0  J L

® ie  E n tm is tu n g  beg SRietnotrecßtg i f t  ingbef. bureß ben E rlaß  
ber Stobette Bom 17. g eb t. 1928 (fR©SI. I ,  17) gn einem gemiffen 
abfeßtuß gekommen, unb bie g ä lte  ber früheren S tre itfra g e n  ßat 
meifteng iß re  ffta ru n g  in  ber N ra jiS  ber ©erießte gefunben. Eg 
if t  baßer gu Begrüßen, menn in  ber bort. © d jr i f t  eine gebrängte 
unb bodj in  alte Eingelßeiten Borbringenbe, fhftematifche Sarfte t» 
tung beg gegenmärtig in  Nreußen gettenben SRteterfcßußcg gegeben 
m irb. E ine  giüdtlicße unb überftcßtlicße © Iteberung ermöglicht fo» 
moßt S uriften , mie and) m it SRietfragen Befaßten Saien eine fdjnette 
unb fteßere O rien tie rung . 3cß Bebauere n u r, baß o ffenbar, um  ben 
Um fang gu BefcßränBen, eine anßanggmeife SRitteitung ber mefent» 
ließen ©efeßegtejte unterb lieben if t ,  ba in  Bieten gä lten  ein 8u» 
rüd tg re ifen  auf ben SBorttaut beg Etefeßeg fid ; nießt m irb umgehen 
taffen.

S ie  o&jcBtin gehaltene S ch rift m itt in  erfte r S inte eine ge» 
meinberftänblicße S arfte ttung  geben; hinftcßtliiß biefeg 8 mecBeg 
m irb  ber ©eöraud) ber S cß rift feßr erle ichtert burd) bie übera ll 
eingeftreuten unb tre ffenb  gemäßtten Seifbiete. 3cß möcßte ßiergu 
Befonberg auf bte aug füß rungen über bie abgrengitng Bon ‘¡ßaäjt 
unb SRiete, über ben Satbeftanb ber erheBIicßett Setä ftigung aug 
§ 2 SRSiß©. unb ber U nterm iete  ßinmetfen.

gür ben 8 iöe<fr beg Sncßeg i f t  aueß bie eingeßenbe unb über» 
ficßttiiße S arfte ttung  beg burd) bie Robette eingefüßrten ffün» 
bigunggBerfaßreng Befonberg mertBotl, gumat bie gefeßtieße fRe» 
getung fü r  ben an iß r in  erfter S in ie  in te re ffie rten  Säten Beineg» 
megg einfach ift- V ie lle ich t ßätte ß ier (S . 42) auf bie SRöglicßBeit 
e iner ffünb igung „pet fo fo r t"  etmag näßer eingegangen merben
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Rönnen, fe rn e r  m ödjte tcg in  bem gleichen Sufantmengang au} 
bie Befonberg bankengwerten Slugfügrungen über, bie Slufrecgnung 
( § 2 8  gRScg©.), ben 3iaum wud)er ( § 4 9 a  SOKScE)©.) uub bie SBe» 
fjanbtung ber © efd jäftgräum e (§ 3  SockerunggStD. ü- 11- (Roo. 
1926, © 6 . 300) g inweifen. g ü r  ben 3 u rifte n  e rfd je in t and) bte 
neuartige S arfte llu n g  beg SRieterfcgugeä bei lanbegredjtlicg oom 
3R®d)®. auggenommenen (Räumen non befonberet (Bedeutung.

(Senn ber burcg feine SRitarBeit an ben © b e l f e r e n  Kommen
taren unb aug zahlreichen Staffagen in  ber gaegpreffe bekannte 
SSerfaffer in  bem V o rw o rt erwägnt, baff fü r  tu ifferifd iaftlicfie E r 
örte rung im  (Ragmen ber S cgrifl, ke in  (Raum geblieben fei, jo  
kann id) bem niegt be ip flid jten . g u  zahlreichen S tre itfra g e n , weldje 
neu ober nod) n id )t auggetragen finb , n im m t SSerf. felbftänbtge 
S te llung , ®erabe burd) bie fötenge beg neben ber eigentlid jen ©e» 
fegegmaterie gebotenen S to ff  eg gem innt bag 33ucE) and) fü r  oen 
S uriften  befottbere (Bedeutung, gumat bie gebrangte S arfte llung  
einen fcgnellen Überblick über gm eife lg fragen ermöglicht unb jo 
gegebenenfallg einem befonberen S tub ium  bie 2Bege ebnet. ©3 i| t  
nicljt ju  Berkennen, baff bag SRietnotredjt —  trog feiner häu
figen © rö rte rung  unb Kom m entierung —  im m er nod) ein Spezial
gebiet b itbet, bag befonbereg SSiffen e rfo rbe rt. ©g^ i f t  unaugbletb- 
lid ), bag bie gegebenen Söfungen m andjm al zw e ife lha ft bletben, 
unb eine S te llungnahm e gu einer größeren Stnzagl würbe ben 
(Ragmen biefer (Befprecgung überfd jre iten. IR itr au f Wenige ©wzel» 
punkte  möchte ich fjtn tre ifc rt: S e r i g a u g g a r t e n  braucht nt. y .  
nicht gerabe „lanbw irtfcga ftlicheg" gnbehör §u bilben, um  ebettfallg 
bem 9Rteterfci)ug §u unte rliegen, e» genügt, wenn er irgendeine als 
Subeljör ber SBohnung erfd je in t (S . 1 2 ); bie in  ber S u lb ttng  Ue» 
g e n b e © e f t a t t u n g  ber U n t e r n  e r m i e t u n g  im  einzelnen ¿ a ll,  
b. h- ijittficg tlid ) eineg beftim m ten U nterm ieterg , if t  nicht ohne wei
teres jebergeit w iderru flich  (S . 2 0 ); fü r  bie E inha ltung  ber g r t f t  
beg § 2  Slbf. 3  3RSd)@. i f t  m . © .  ber SBermieter beweigpfltcgttg, 
Weil bie friftgemäfie Erhebung ber Klage (Boraugfegung beg (Reeg- 
teg au f hie ricg te rlid je  Slufgebung i f t  (@ .22) ;  bie V e r l a n g e »  
r u n g  ber  ( R ä u n t u n g g f r i f t  m uff nad) bem © efegegwortlaut 
m. ©. au g g e filo ffe n  fein, wenn bag © e rid ft eine jw e i SBocgen nicht 
überfteigenbe g r i f t  fe ftfegt und baburch feinem ©rm effen Slugbruck 
berle ih t, bah n a i  A b la u f biefer kfirse ften g r i f t  un te r a llen  Um» 
ftänben geräumt werben muff (@. 32). 3d) fialte and) bte S lb» 
k ü r g u n g  ber 3 a h l u n g g a b f d ) n i t t e  n u r  bei ber „gefeg- 
licgen fOtiete" fü r  ju lä f f ig ;  eg erg ib t fid) bieg m. ©. fd)on aug einer 
©egenüberfte liung Bon, § 30  2lbf. I  unb I I  XRScg®- (@- 70), unb td) 
fege auch n id )t ein, weghalb n id jt  bie 3 u f t e D u n 0, ber 
b i g u n g  i m  S l u g l a n b e  gegen bem.abwefenben ÜRieter guläfftg 
fe in  fo ll, ba bag ®efeg fie  n id jt augfcglieht.

gd) möchte aber noihmalg heroorheben, w ie bankengwert eg 
if t ,  bah SSerf. auf biefe unb biele anderen wichtigen, o ft Oerfteckt 
liegenden © in je lfra g e n  trog  beg gefteckten Dtagmeng eingegangen 
if t ,  deren fchnelle SSearbeitung in  ber fß ra jig  o ft (¡Rüge bereitet. 
S ie  m . ©. einem ^Bedürfnis entfpringenbe S ch rift fe i w a rm  emp
fohlen, fie  w irb  fid je rlid ) bei bem Befonberg n iedrig  gehaltenen 
g re ife  fchnelle (Berbreitung finden.

D£©(R. D r. ( B r a n d i g ,  g ra n k fu r t  a. HR.

g re iö t= 0 cl}nööri-S ;l)ie tc: S H in D ia u n p ö crfa iice u  ltn ö  » f ic ic r *  
fc ijtU j. (Berlin 1 9 28 . SBerlag ®eorg ©Ulfe. 223  © . f)5rei§ 
Seinen geh. 6 Jb.

Sag Such Bildet eine Ergänzung zu bem 1926 erfchienenen 
Komm. 5. HRScg®. nnb e rlä u te rt n u r bie ÜRteterfcijugnoDelie o. 
13. ge b t. 1928. Sag S ud; u n te rr id jte t bttreh ßielfadje Setfptele, 
i l lu f t r ie r t  u n te r (Besiegt auf tgeoretifege © rörterungen, oor «Hent 
über SSebeutung und SBirkung ber fReuerungett fow ie bag « e r 
fahren. S iefem  praktifchen 3 wecke bienen a u ^  einselne Seigaben, 
Wie bag SSergeichnig ber S e jirkg w o h lfa h rtg ä m te r in  S e r lin  und eine 
Koftentabelle. S en  Setrachtungen über bag SSefen -beg SRäumungg- 
befehlg (ingbef. m it Drüctcficljt au f © rfahräum e) if t juguftim m en. 
©per ju  bezweifeln i f t  bie Ä n f id jt , bah bag Künbigunggüerfa ljren 
auch eine Slooelle gur 8SP0 - un ^ legtere n id jt ergänzend heran- 
¿itjueijen fei. ^(ud) bafe bet 9iäinttuncj§befei)l fd)ott m it ber Unter* 
Zeichnung „b e r fü g t"  fe i (§ 1 d) if t  nicht nnbeftritten . ©mgehenb 
behandelt finb bie fe ijr wichtigen überganggbeftimmungen ber 
§§ 52 b f f .  ohne befonbere eigene S te llungnahm e.

S ie  S e jte  ber dre i fRaumnotgefehe in  ih re r je |ig e n  © efta lt 
nebft ben bagu ergangenen S erorbnungen Sßreuheng unb S e rlin g  
finb  Beigefügt, © rm ünfdft wäre bie SSiebergabe ber SSD. B. 2 4 .Slug. 
1923 zu S . X  gewefen. Wegen ber S8D . 0. 14, S lp ril 1928 betr. 
Um legung oon Setriebgkoften.

2[©3t. S B u n b e r l x c h ,  S e r lin .

S ic  fB iic tcc f^u ijg c ie isg ch u n g  itn  SRcidj unb  in  ^ rcu fee n .
S8on Sfedjtganwalt D r .  S n |sn , Sü ffe lborf. (§ e ft  4 a  ber 
„§anbbüd)ere i be§ 9iecf)tganwalt§‘'.) Suxiftifche SSerlagg- 
an fta lt SBalter ©enfet, gRühUjaufen in  Thüringen.

S ie  Sluggabe en thä lt ben Sept beg SUSd)©- i.  b. g a ff. B. 
17. geb r. 1928, bie SSerfahrengorbnung B. 19. Sept. 1923, den 
©rlah beg SR913R. B. 10. gan . 1922, bie Schreiben beg IRSISR. o, 
13. SKärg unb 22. Sept. 1925 unb bie SßD. B. 3. fKärg 1928 fowte 
17 preuh- SSD., 2lugfSSD., S lllgem. SSerf., S luorbnungen unb © rla ffe  
auf bem ©ebiete beg SRietgredjtg.

Sem  S e j t  ber reidjgredjtlichen gefehlidjen Seftim m ungen finb 
SSerweifungen auf bie in  be trach t kommenden ©efege beigefügt. 
SZemerkengwert i f t  bie bem § 1 SJtSd)®. Borangefchickte tiberficht 
über bag Slnwenbungggebiet bet Sdjugbeftim m ungen nach IReichg* 
unb Sanbegredjt fow ie über bie Berfdjiebenen SSoraugfegungen unb 
SOcöglichkeiten ber S urch fü ljrung  beg §erauggabeanfprud)eg beg SSer- 
m ieterg. © ine entfpredjenbe SSorbemerkung Bor § 37 äftScE)©. g ib t 
einen kurzen k la ren  überblick über ben © efd jä ftgkre ig  ber 9Jt@9t. 
nach ben Berfdjiebenen ©efegen.

S en  SRieifpegialiften b ietet bie Stuggabe nichtg Sefonbereg. S ie  
w irb  aber fü r  (eben, ber n u r in  einzelnen gä lten  (ich m it  dem an 
U n ü b e rfid jtlid jke it kaum  nod? 511 überbietenben S to ffe  befdjäftigen 
m ug, ein btaud)bareg ü b e rfi^ tlid je g  ^ i l fg m it te t fe in  unb ftd) trog  
beg zahlxeidfen fegon Borganbenen S cgrifttum g m it IRecgt burd)» 
fegen. ©•

S U H c ic tf^u ij un& 5»{ie te in ipn<5$«m tct:. SKieterfciiuggeieg 
nebft ®erfagrenSanoxbnung unb ben pxeufji)c()en SocterungS- 
Beropbnungen erläutert bon D r . fü iß r i i t t  (Sbci, SR inifterial- 
ra t im  9ie id)§arbcitgm in ifteriunt, nnb S lö o lf S ii ic n t i)« l,  
Sanbgericgtgrat in  SBextin. 3. neubearb. 9Iufl. iBerlitt 1928. 
© a rl §et)manng Verlag. X X  unb 487 ©eiten. Seinen, 
fßreig 16 Jb.

S e i ben SBefprecgungen, bte gSS. 1927, 561 und gSB- 1927, 
1916 ber 2. S litfl. und bem ©rgänzungggeft bet 2 . Stuft, gewidmet 
finb, konnte  ber damalige fReferent, Sgerr K©!R. D r. © ü n t g e r ,  
bereitg bem SZitcg bag goge Sob fpenben, bah eg eine fügtenbe 
S te llung  u n te r bem S ch rifttu m  beg 3ftietred)tg e ihn im m t.

S ie fe  S lu ffa ffung lo irb  durch die Borl. 3. S tu ft w e ite r ge- 
ftä rk t. S e r g n ha tt beg ©rgänzungghefteg fow ie bie p re u |. « D . 
über ein SdjiebgBerfaljren Bor bem 2R©9I. B. 28. SRärz 1927 find 
aufgenommen, g u  biefer leg ie ren  33D. i f t  nacgzntragen, bah bte irt 
B e r lin  beftegenbe gem ifdjte K om m iffion  fü r  SKietrechtgfragen fteg 
am 10. fflta i 1928 m it ber g rage  ber © ü ltig k e it ber SiD. be- 
fegäftigt unb ber Slitficgt beg SBericgterftatterg angefcgloffen hat, 
bah bie genannte SÜD. ungü ltig  fei, wägrenb ber IR®, beg K © . 
B. 11. g u n i 1928, 1 7  Y  4 5 /2 8 : gSß. 1928, 2150 ben gegenteiligen 
S tandpunkt r im tim m t.

3m  übrigen i f t  tn  bem Such u n te r eingehender Serückficgtt- 
gung Bon S d jr if t tu m  unb Stfpr. nad) bem S tand Born © tärz 192b 
in  a llen fü r  bie Sßrajig w id jtigen  ¡fragen S te llu n g  genommen, 
©ine tabe lla rifd je  ü b e rfie lt a lle r bigger ergangenen 3t©. beä ft© , 
nebft ig ren  Slbbrnckftellen beranfcgaulicgt bie gewaltige Sagt der 
S toe ife llfragen , bie au f bem Sonbergcbiet beg SDtietrecfjtS dem 
legtinftanäli'd)en preug. © erid jt oorgelegt worben find . S . © .

Redjtganwalt S rn u tö l) : SDHet- unb S J o I jn u u p re c f ii h i§  1930
unter fBerü ific fjtigung ber beiden SRoßelien B om  13. unb 
14. gebt. 1 9 2 8 . IBerlin 1928 . gnbuftrieüeriag ©pätg &  
Sinbe. $ re i§  brofdE). 6 J k , Seinen geb. 7,50  J L  

© inen K om m entar kann man eg nicht nennen, wag S S r u t n b g  
i ie r  bietet, © ine kommentierende © rläu te rung  der S jorfchriften 
Deg 3Rieterfd)ug- unb SBohnunggnotredjtg in  fe iner kürzlich ge» 
änderten © e fta lt hätte  i a auch z w e *m “ 6' 0er in  bie S bbw  einer 
Reuauflagc ber fd)ägengmerten Kom m entare beg SSerf. zum 3t2Ji®., 
K Sch© . und SöohnSRang®. gekleidet werben können. S ag hand
liche unb gutauggeftattete SSuch if t  n ielm ehr alg Sejtauggabe beä 
geltenden üRieterfchug- unb 2Bohnunggnotred)tg m it  Berbtnbenbem 
S e rt zu bezetdjnen. S ie  S to ffaugw ah l if t  gefcgickt getro ffen  unb 
auf bie S3ebürfniffe beg 5Dtietred)tgpraktikerg e inge fte llt, ber m d)t 
Seit nnb S uft hat, fid) bag zerftreute unb unüberfid)tliche SRatertal 
an ©efegen unb beten DtoBellen, geltenben unb nicht m ehr gelten
den SSerorbnungen, © tla ffen  unb 3tic£)ttinien zufammenzufuegen, 
deren Kenntn ig  zur ^Beurteilung a k tu e lle r fra g e n  beg fOttet» 
unb SBohnunagrecgtg urterläfjlici) if t. Sieben bem oorangefte llten 
S e r t ber Slbänberungägefege zu üRScg©. unb 9täR®. aug bem gebr. 
1928 finde t m an DOT®-, 3RSd)@. unb SBognaRang®. tn  neuefter 
ga ffung , bie DiSZerfSlnorbmtng, bie einfcglägtgen preuh- S3erorb- 
nungen unb © rla ffe , ingbef. and) bejüglicl) ber Sockerung beg 
ÜRietetfcgugeg unb ber §augzingfteuer, unb fdgliehltd) bag ©onber» 
r e i t  SZerüng. SRit befonberer Siebe unb S o rg fa lt gat der « e r f. 
die fü r  die © n tw id tlung  beg ÜRietzinfeg bebeutfamen ,3ie ^ tä g ru rtb - 
laaett zufammengetragen unb babet m it  fRecgt.aucg bie BttcgUtmen 
ber ßaugbefigerorgan ifa tionen fü r  die üRieten in  lanbegreegtltd) 
m ie te rfigug fre ien  (Räumen fow ie bie (Beftimmuhgen über bte Ser»
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Wenbung beS HauSginSfteueraufkommenS unb über bie gewährten 
Steuererle ichterungen fü r  ben fie inm ognm tgSbau —  legiere, im  
©egenfag gu ber fonftigen SBefdjränimng beS M a te ria ls  au f baS 
t>reu&. S ieg t, auch fü r  {amtliche anberen heu tigen  Sänber —  in  
bie S am m lung einbegogen. SBertöoIl finb hierbei fe rne r bie Sa» 
bellen über bie ¡¡böge ber gefeilteren SRiete fü r  bie 3agre 1924 bis 
1928 unb über bie 3 u i ammenfe|ung ber gefeß ligen SRiete nach 
bem jeßigen S tanb, beibe ebenfalls fü r  {amtliche Sänber.

3n  bem barfteüenben Seit, ber naturgemäß ben kritifegen 
Betrachter am meiften in te re ffie rt, m irb gunäg ft eine gute Über» 
f i t f i t  über ben S nga lt ber beiben «nberungSgefeße bom g e b r.1 9 2 8  
unb (Einführung in  bie neue SlegtSlage gegeben. ©S fo lg t eine 
looijibegrünbete K r it ik  btefer S looellen, ber m an ftch im  altge» 
meinen oorbegaltloS anfg ließen Rann. ©S if t  ja  mögt auch fa ft 
e inftim m ige SReinung ber Senner beS SRietregtS, baß bie L obe lie  
be§ 9R © g® . m it SluSnagme beS § 52 praktifeg toeniq bebeutfam 
unb beSgalb überflü fftg  if t.

3 n  einer meiteren bürgen Slbganblung fegt f i g  ber B e rf. 
fg l ie ß l ig  m it bem ^Problem beS S B o g n u n g S b a u S  auSeinanber. 
© r berechnet in  gutreffenber SBeife ben objektioen unb fub jektiüen 
pognungS bebarf jo m ie  baS kün ftige  Slufkommen an ¡gauSginS* 
{teuer un te r B e rü ck fig tig itn g  beS ito g  niegt berabfegiebeten ©nt» 
m urfs  gum ©ebäubeentfgulbungSfteuergefeg unb kom m t gu bem 
m g t  gu beanftanbenben ©rgebnis, baß bei Berwenbung biefer 
S teuer gur B erg in fung unb S ilgung  einer aufgunegmenben 2tuS* 
lanbSanleige Don 8 SRtlliarben m it gegniägriger S im ortifienm g ber 
gefamte gegenwärtige geglbebarf an SBognungen im  Steige ge» 
beckt werben könne. 2tucE) icg gäbe mieg fegon toiebergolt gegen bie 
nngweckmäßige Bertoenbung ber HauSginSfteuer unb fü r  bie Stuf» 
nagene bon 2luSlanbSanIeigen auSgefprocgen unb gälte m it B r  u m  bp  
bte ©egmierigkeiten bei ber gtüffigmaegung einer fo lg e n  Stnleige 
niegt fü r  u n ü b e rw in b lig . Stber ©runbbebütgung fegeint m ir  botf) 
gu fe in, baß bie SRieten bem allgemeinen B r ri§n iüeau angepaßt 
loerben unb bie e rgeb lige  SPreiSfganne gmifegen Sttt» unb Steubau* 
m ieten Oerfgm inbet, eine grage, 'b ie  B r u m b g  in  biefem 3 “ * 
fammengang niegt anfegneibet. ® enn man kann niegt einig aus 
bem ©taatsfäckel bie Sleubauten ftnangieren motten unb muß Oer» 
fuegen, bie iß rioatm irtfegaft toieber au f eigene güße gu ftetlen unb 
baS Ißrtöatkafoital bent SBognungSmarkt mie in  griebenSgeiten gu» 
güfügren. Unb baS m irb auf bie ® auer n u r mögtieg fein, menn bie 
¡Rentabilitä t ber B auobjekte m iebergergeftettt m irb.

B ro f. D r. S t u t g ,  ¡gatte a. b. S .

© ra rn fe : £ci3  neue B iid e rfc g u lg flc fe ij in  öec ö i§  31. B lä r j
1930 ge ltcn ilcn  {yaffung . Bering SieicgSmieterbieuft B e rlin .
341 ©. fß re ii 5 Jb .

2ll§ erfteS Komm. gum 319R©. t. b. f ja ff . beS @ef. o. 13. geb t. 
1928 b ring t ber a ß  SR ietregtSpraktiker fg o n  bekannte B erf. ein 
SBerk, baS megr if t, a ß  n u r eine erläuterte SejtauSgabe, mie er eS 
aügu befgeiben nennt. SBenn a u g  baS B u g  in  erfter S in ie  fü r  ben 
praktifegen © ebraug beftimmt if t  unb bementfpregenb nägereS Ber» 
tiefen in  tgeoretifege {fragen oermeibet, fo b rin g t eS bog eine fo lge  
{fü lle  0cm SRaterial aus S ite ra tu r unb S ifpr., bagu Quellenangaben 
a^S Begrünbung unb Beratung beS SBognungSauSfguffeS, baß ignt 
ein to iffe n fg a ftlig e r SBert n ig t  abgufpregen ift. { fü r  eine gute 
itb e rf ig t fotgen bie allgemeinen E inführungen gu ben cingelnen 
E efBeft. 3nSbef. finb  bie Steuerungen beS ®ef. 0. 13. {febr. 1928, 
[omeit eS fg o n  jegl m ö g lig  if t, berückfig tig t, unb i f t  auf igre ©nt» 
ftegungSgefgigte unb Bebeutung gingemiefen. Sßoßl m it S iegt be» 
geignet ber Berf. bie oerfagrenSregttigen Steuerungen als ben 
© g w e rp u n k t ber Stooelle: © 3 i f t  i g n t  a b e r  a u g  g u g u f t i m »  
m e n ,  b a ß  b i e  S t e n b e f t i m m u n g e n  ü b e r  b i e  S ü n b i g u n g  
f i g  i n  p r a x i  a l s  e r g e b l i g e  B e r g ö g e r u n g  beS B e r »  
f a g r e n S  u n b  f t a r k e  S R e g r b e l a f t u n g  b e r  © e r i g t e  a n s »  
w i r k e n  m e r  b e n ,  ein eigenartiger ©egenfaß gu ben fonftigen 
Seitbeftrebungen n a g  B ere in fagung unb © ntlaftung. ®a3 SRaterial 
gu ben einzelnen ©efeßeSoorfgriften i f t  fo rg fä ltig  gufammengeftettt 
unb bietet einen guten überblick gum beseitigen ©taube Bon S g r if t»  
tum  unb ¡Rfpr. ¡Regt auS füg rlig  finb  beganbelt bie {fragen ber ©ge» 
mognung, namentlich bei gefgiebenen ©geleuten, bie ergeblige Be* 
M ftigung (§ 2), bie unbefugte Überlaffung unb bie B fänbbarke it 
ber SJtiete. § ie r  märe fü r  bie Wogt geroorgugebeu, baß baS
$ ® . baratt fe|tgält, baß nu r ein fü n f te l ber SJtieteu pfattbbar ift. 
© on ft i f t  ben ©rgebniffen, gu benen ber Berf. kom m t, im  allgemei* 
nen guguftimmen. g u  § l d  bürfte aber im  ©egenfaß gum Stomm. 
angunegmen fern, baß ber StäumungSbefegl erft „o e rfü g t"  ift, Wenn 
er untergeignet unb abgefanbt ift, © inen befonbereu SBert ergält 
baS 23erk b ü rg  ben Slngaug, ber baS StSJt®. in  ber neuen {fa ffm tg, 
guglreige B D . (aug  bie SockBD.), fomie ®abeilen über 3nfam men* 
feßung ber gefeßligen SJtiete, SltietginS» unb öauSlaften, © erigtS» 
unb SlnmaltSkoften unb einen Überblick über bie B tie im uger* 
frage b ringt.

®as fleißige SSerk kann fü r iß ra jis  unb S if fe n fg a ft  nur 
entpfoglen mcrbeit.

Sl©9t. S B i t n b e r l i g ,  B e rlin .

S nö 2 antiesrcci)i Öec S>0i)i!U U 83,itoa ttgöW trtjd ja it in  
B a i j in t .  3fejtauSga6e m it Jürgen Slnmerfimgen oon D r . 
^ r a i t j  S tü m p e r, OberregierungSrat tm  bagerifegen ©taatS» 
m in ifte rium  fü r fogiale ffü rforge. X I I  unb 210  ©eiten. 
SJtüncgen 1928. E. § .  B e i.  Setnenbanb 5 ,50  Jb .

®iefe SluSgabe entgalt bte gefamte« gegenroärtig geltenben Be» 
ftimm nngen über bie SSognitngSgmangSiotrtigaft in  Bagern. S ie  bietet 
naeg einer kurgen E in führung eingegenbe Bertoeifungen unb knappe, 
ben Bebürfntffen beS ^Praktikers entfpregenbe Slnmerkungen, mobei 
in  meifeftern SOtaße auf bie bag. SRfpr. unb StegtSübung, beim SSogn* 
SJtangSt. inSbef. a ug  auf grunblegenbe © n tfg . ber oberften SattbeS* 
begörbe fü r SBognungStoefen in  Bagern, beS © taatSm inifterium S fü r 
fogiale gü rfo rge , B ü c k fig t genommen ift. S lug  bie m it ber SRiet» 
ginsbilbung in  engem Sufammengang ftegenben B o r fg r if te n  beS 
SÄietfteuerregtS gaben Slufnagme gefunben. f fm  Slngange finb bie 
{funbftellen ber fonftigen, auf bem ©efamtgebiete beS SSognungS» 
loefenS geltenben bag. B o r fg r if te n  beigegeben. Überfigten über bie 
§öge ber gefeßligen Btieten in  Bagern fomie über baS Befgroerbe» 
oerfagren im  SSognSRangB. finb eingefügt. ®aS B u g  if t  fü r  ben 
B ra k ttke r in  Bagern u n e . n t b e g r l i g .  Stber aug  fü r {(RietregtS* 
W iffenfgaftle r in  unb außerhalb BagetnS i f t  eS eine miltkommene 
©abe, bie bei ig re r guoertä ffigke it um  fo rnegr gn begrüßen if l,  
ba eine bem gegenwärtigen © tanb ber ® inge entfpregenbe ©amm» 
lui^g beS SRiet» u. SBognungSregtS im  S teig unb ben Säubern, wie 
jte  rD tin ifte ria lra t B r a n b i S  fü r  baS 3fagr 1925 in  oerbienftooller 
SBetfe ßefgaffen gatte, geute leiber fegtt. © in  SBunfg fei troß un* 
e ingefgränkter Slnerkennuttg beS © t ü m p e r f d j e n  „SanbeSregtS" 
fü r  bie nägfte Sluftage geftattet: bie Beigabe eines ausführlichen 
© agregifterS  w irb  bie außerorbenttige B ra u g b a rke it be§ BugeS nu r 
n o g  ergögen. StSC. Dr. B r u n o  © t e r n ,  SBürgburg.

(SnifdjciDttuflcu öc§ ffam m irg criiiflg  in  Wut-- itn& ^3acljt= 
fdjutj=, ffoficn= unö © trafiadfen. Stuf © runb amtiiegeu 
B ta teria lS  gerauSgegeben bon S tifto r iHiiig, ©eg. Ober» 
ju ftig ra t, Bigepräfibent be§ SammergericgtS a. $ . ,  unter 
B iita rb e it bon © c g n i ß i e r ,  ©enatgpräfibent am Sommer» 
geriegt unb ®  a g m a n n , £am m erg ericgtSrat. ©rgängung gum 
Sagrbucg fü r  ©ntfegeibungen in  Stngelegengetteu ber frei» 
m ittigen ©ericgßbarEeit unb beS ©rnnbbucgrecgtS (3 5 ® . 
©rg.). Siebenter Banb. Berlag bon grang Baglen, B e rlin  
W  9. B r ci§ 7,50 Jb .

® ie S o r te  ber Skterkennung, bie in  Q S 8.1 9 2 7 ,5 6 4 ,2 8 9 0  ben 
frügeren Bänben gewibmet finb , gaben a ug  fü r  ben borliegenben 
Banb V I I  ©eltung. 52 ©ntfgeibungen in  SJtietfagen, 4 in  ^ßaä)t- 
feyu^, 8 in  Soften* unb 45 in  © traffadjen au3 bec ß e it Dom ^ u n i  
1927 bis {Jebruar 1928 geben einen Überblick über bie S tegtfpregung 
in  ben öorgenannten SRaterien. SluS ber e rftaun ligen  SRenge ber 
ftra fre g tlig e n  ©ntfgeibungen aus ben oerfgiebenften ©ebieten beS 
tä g lig e tt SebenS fei a ls fü r  unfere g e it begeignettb n u r bie eine er» 
Wägnt (Sir. 45 © . 310), bie bie Srage beganbett, ob ©tabtoerorbnete, 
bie wegen grober S tö ru n g  ber Berganblung aus bem ©ißungSfaale 
gewiefen finb , f ig  b ü rg  S tigtbefolgnng biefer BSeifmtg beS §auS* 
friebettSbrugS fg u lb ig  mögen.

®er gut etngefüßrten Sammlung ift weitefte Berbreitung gn 
Wünfgen. g ,

® ra ff» ® r« m fe : S ie  SHffglfprfcgttttg tu  SDiicf* unö ÜBoip 
m m göfragen im  1927 (B b . 5 /6  ber Sam m lung
1 9 2 8 ) UUD im  Sflgrc 1928 (1. §atb jaßr*91r. 7 ber ©amm» 
lung). Berlag BeidßSmieterbtenft. 198  bgm. 182 ©eiten. 
BrciS 2 ,50 J b  bgm. 2,75 Jb .

SRit ben Oorl. beiben Bänben feßen bie B erf., Oon benen ber 
eine als Kom m entator beS SRietnotregtS einen Stamen gat, igre 
© am m lung Oon © n tfg . auf bem um fangreigen ©ebiete beS Baum * 
no treg ts  fo rt. ® ie  Slnorbnung be§ S toffes if t  n ag  ben eingelnen 
©efeßen unb Berorbnungen ü b n - f ig t t ig  gegliebert, baS Sluffinben 
ber ©ingelfragen b ü rg  gute © agreg ifte r erleichtert. S ite ra tu r unb 
3 u b ik a tu r finb im  wecteften Umfange gerangegogen; inSbef. w irb  aug  
bie Sifpr. ber S ® . unb 21©., bie fü r  ntauge w ig tig e  {Jragen oon Be» 
beutung if t ,  be rüd tfig tig t. ® ie  fu nb fte llen  finb  meift angegeben, 
ebenio ä g n lig  teegenbe ©nifgeibungeu. Sieben ben eigentligen 
Staumnotgefeßen if t  a ug  bie Sifpr. gu ben w ig tig fte n  Berorbnungen, 
Wie BerfaßrenSanorbnung, SotfterungSBD., ©giebSOerfagrenSBD. 
unb bem B erline r SBognungSnotregt gebragt, fomie gn einfg lägi» 
gen B o r fg r if te n  beS B@ B. unb öer 3 $ D .  ® ie  bis gur Unüberficgt» 
l ig k e it  re igga ttige  Sifpr. auf bem ©ebiete beS SRiet* unb SBogn» 
rcg tS  m ö g t eine Sufammenfteliung, Wie bie Oorl., gur SlotWenbig» 
freit. ®aS B u g  Wirb bager jebem, ber auf biefem ©ebiete tä tig  
if t ,  ein unentbegrliges H ilfs m itte l fein, bem SRieter unb Berm ieter 
fowogl w ie bem p ra k tifg e n  S uriften.

ä©3l. S B u n b e r l t g ,  Berlin*2Ritte.
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Sic frosts im öcutfdfen äRict- uni SBofjnrcdjt. ©ßfte-
m atifd je  © am m lu n g  ber wicßtigften @ericf)t§entfd)eibungen 
m it « P a ra g ra fe n -  unb © adjreg ifter. ^Bearbeitet öo n S Jt^ß rÖ  
H ljlt f l ,  © reSben, SRiigtieb bc§ S$orftanbe§ beS 33unbe§ 
© eutfd jer SOlieterbereiue, e. 3$., © i£  ®rc§bett. ©reSben 1 9 2 8 .  
SSerlagSgefeKfcEjaft be§ 33unbe§ ©eutfcßer SDiieterUcreine, 
® . m . 6. § •

® e r aSerfaffer ßat iiitcx 700 ©eticßtgentfdjeibnngen auf bem 
©ebiet beg URietrecßtg auggeroäßtt unb nad) ©ticßmorten georbnet 
äufammengeftettt. S e r Q n^a lt ber einaetnen Entfdjeibungen i f t  äßn»

ließ, wie bieg in  ben Saßtbütfiern öon R e u m a n n ,  © o e t g e i  
ünb S B a r n e ß e r  gefcßießt, bureß einen kutaen @aß Wtebergegeben, 
bte ÜBerfidjt bureß ein ©acßregifler geförbert.

N euartig  i f t  bie tedjntfdje Slnotbnung, ba bie unter einem S tift)- 
Wort gefammelten Slecßtäfage auf e infeitig bebruckten P lä tte rn  öet- 
äeidjnet finb  unb bie SSXätter ficß augmecßfetn taffen.

® ie  braktifcße Sebeutung ber Sam m tung märe größer, Wenn 
fid) ber SSerfaffer Bei Slnga&e ber S tetten, an beiten bie .Entfcßet- 
bungen öoKftanbig abgebrutftt finb , nicßt tebigticß auf bag Wlit* 
te itunggbtatt beg ißunbeg Seutfcßer SKieferöeretne e. iS. beicßrankt 
tjättC. ® - ®-

R e d M f p r e ^ u n g .  ___________
Slacßbrucf ber Entfdjeibungen n u r m it genauer Stnga&e ber Quelle geftattet; SladjbtucE ber ütnmerfungen ticrBoten! ® .

A .  £ > r fc c t t t l i t i |e  © c t t r t j i c .
l U i r f j f i  g c v i 4 ) i .

a) I tm lfa d je t t .
«Berichtet öon ben 8led)t§anroälten beim 94eicE)3genct)t 
S u ftia ra t D r. S a i f e r ,  Suftiäcat S u r  Ib  a u  nt unb 

^ u ftia ra t D r. © d j r ö n t b g e n S .
[* *  SBirb in  ber amttidjen S am m tung ber Sntfcßeibungen beg Peidjg- 

geridjtg abgebrudct. —  t  Stnmerkung.]
1 . § 3 1 3  S3©33. S f t  n a cf) E r t e i l u n g  b e r  b e-  

ß o r b t i d j e n  © e n e ß m i g u n g  b e r  K ä u f e r  a u f  © r u n b  
b e r  S l u f l a f f u t t g  a l §  E i g e n t ü m e r  e i n g e t r a g e n ,  l a g  
a b e r  i n  S B i r E l i d j E e i t  e i n  © d j w a r a E a u f  ö o t ,  f o t f t  
e i n  j t o i f c f ) e n  b e n  f ß a r t e i e n  g e f d j l o f f e n e r  33er -  
g I e i d i , b a f f  b e r  S ä u f e r  g e g e n  3 a f ) l u n g  e t n e ä  33e- 
t r a g S  a n  b e n  S S e r E ä u f e r  b a §  © r u n b f t ä d  b e ß a l t e n  
f o l l ,  n i  cf) t b e r  g o r  nt be§ § 313 23 ©23. u n t e r w o r f e n ,  
w e i l  b e r  SSergl ei c I )  n i c ß t  e i n e  S S e r p f l i d j t u n g  j u r  
Ü b e r t r a g u n g  b e§  E i g e n t u m s ,  f o n b e r n  a u r  9 K i t -  
t o i r f u n g  b e i  E r l a n g u n g  b e r  n ad )  b e m  © r S 3 e r ! @ .  
e r f o r b e r l i d j e n  b e ß ö r b l i c ß e n  © e n e ß m i g u n g  e n t -  
I) ä f  t. f )

® ie  fReü. rü g t bie Slnnaßme be§ 33®., baß ber 33er- 
gleich burd) ben Sriefwecßfet 0. 15. unb 23. 2 tp ril 1926

g ü ltig  gefdjtoffen gewefen fei, a ls recßtgirrig, wett ber 3Set- 
gteicf) bafjin aufgelegt werben muffe, baß bte S t. ju r  Über
tragung beS E igentum s an bem © runbftücf _ auf ben 33efL 
üerpfHcßtet werben fä llte, unb w eil b a ju  bie 33eobadjtung 
ber gericßtlidjen ober notarie llen  g-orm nötig  gewefen fei 
(§ 313 S3©33.). ©tiefe fRüge if t  nicßt begrünbet : 5Die redjtltd je 
Sage b is gu bem 33riefwedjfei w ar bie, baß eine fdjulbrecßt- 
lidfe 33inbung ber S t. n id ft beftanb. S ie  ßatte ¿war auf- 
gelaffen; aber baburd) w ar n u r eine mö gltcf) er weife fonbt- 
jie rbare bingticße 33inbung gegeben. E ine Sfreupflicßt ber 
S f. in  beäug auf ben 33erfauf, w ie fie auS einem fo rm gü l
tigen Vertrage fo lgt, eine 9JlitmirEungSpfiicf)t, um bie bc- 
ijö rb lid je  ©enefjm igung berbeijufübren, lag  nicßt Oor. ® ie  
S t. w ar troß ber E in tra gung  beS S3efl. nacß Wie Oor Eigen
tüm erin  unb batte aud) feine S3erbflicbtung, ben Übergang 
beS Eigentum s auf ben 33eft. berauftetten ober baau m tt- 
auwirfen. 3tber f ie ‘ batte bie S iufla ffung tooHgogen. $ te fe  w ar 
awar mangels bebörbtidjer ®enel)migung nod) redftS unw irf- 
f a m ; fie Eonnte febocß g ü ltig  werben unb fann  ba§ feßt nocß, 
wenn bie nad) bem @r33erE@. erfotberlid)e bel)örblicbe ©e- 
nebmtgung e rte ilt w irb . Slucß jeßt ift, um  ben 33eEl. %um 
wirEIid)en E igentüm er au madjen, nic£)t etwa eine neue Sluf- 
la ffung  ober E in tra gung  itotwenbig, fonbern. n u r bie E r 
te ilung  ber ©eneßmigung nad) § 1 @r33erE©.' 3 m  regel
mäßigen SSerlauf if t  allerbingS bie SRitwirEung ber S f. er- 
forberlid), um  biefe ©eneßmigung a^ erreichen (§ 6 9?r. 2 @r-

Ou i .  ®{e ©ntfcß. i f t  in  mefmfadjer © inficht öon praktifd jex 
S5ebeutung." 9lad) bem aroifdjen ben Slnmaiten BriefUcf) beftätigten 
SSergieid) im  fflorproaeß fo ilte  ber jeßtge 33eM. bag © runbftud t Be- 
balten unb bafür ber S t. eine ©hpotiieit etntragen taffen, aud) ote 
tßroaeßfeoften tl&erneßmen. UBeitereä mar ntcßt aeretnbart morbett. 
3)ie nuttmebr erfjobeite ©igentumgldage, bie auf 33end)tiguitg be^ 
©ruubbuc&g gerichtet mar, tf t in  alten ffnftanaen abgemtefen mor» 
ben, weit ber SSergteid) fü r  bie S t. Binbenb fei-. ®g ßanbette ftd) 
bemnad) um jlue i 9ted)t§ frag eit, uäm lid) einmal, ob ber prioatfuinft=* 
Itdje 23ergleid) fo rm gü itig  mar, unb ferner, 06 er _ feinem ^ n g a lt  
nad) ber erneuten ©igentumgfetage entgegenftanb. Seibe fra g e n  finb 
m it SRecßt Befaßt roorben. ^ in ftd jt l id )  ber ffo rm ftage ßat bag fR®. 
feftgeftetlt, baß burd) ben Vergleich eine a jerbftitßm ng, ba§ Eigen
tum  an einem ©runbftitds au übertragen, n id jt übernommen mor
bett if t. Qm SBege ber Stugtegung ßatte bag S3®, angenommen, baß 
ber aäergteid) einen aSergicht auf bett atüdigaBeanfbrucß unb auf ben 
SBtberfbrud) gegen bte E in tragung be3 aScftt. im  ©runbbueße ent» 
ßatte, foroie ferner bie ÜBernaßme ber S3erbfticßtmtg, einer nadi» 
träglicßen Beßörbt. ®eneßmigmtg ntdßt entgegenmirben, fonbern p r  
E rlangung ber ©eneßmigung mitaumirben. U nter § 314 S3©~3. 
bonnte n u r bie teßtere S erp ftiiß tung  falten. Obgleich nicht a u ü e r -  
bettnen if t ,  baß burd) biefe S ftiiw irbung  bie E rlangung beä E igeit- 
tumg feitenS beg Sebt. ßerBeigefiißrt roerbeit fo ilte , muß man bem 
St®, bod) ba tirt Beitreten, baß bie S3erbfiid)tung äu , einec öe£a 
artigen SJlitroirbung fid) n id jt atg aSerpftichtung gitr Übertragung 
beg ©runbftücbgeigentumg barftettt. S ie  Übertragung beg Eigentumg 
erfolgt buteß S iuflaffung unb E in tragung. S ie  Beßörbticße ©etteßmt» 
gnng w a r atterbingg roäßrenb ber © eltung beg ©rS8erb®. gietdj- 
fattg eine tßoraugfeßung beg EigentumgüBergangg. S ie  ben P a r
teien aroedtg E rlangung ber ©eneßmigung o&tiegenbeit E rb läru itgen 
liegen aber auf öffenttidj-recßtltcßem ©ebiet unb ftetten jicß nicht 
als SBittengerblärmtgen bar, burd) roetdje bag E igentum  übertragen 
Werben fo il. Sion ¿ntereffe if t  ferner, baß bag 91®. in  ber ob. 
Entfd)., wenn aueß oßne auSfüßrticße Segrünbung, auggefßrodjen 
ßat, baß ein SBergieidj bureß ben S3etaußerer auf ben E igentum g-

anffjrud) öeraießtet, einer erneuten Etgentumgbiage entgegenfteßt. 
S ie  'Abtretung beä ©tgentumganfprudjeg an b ritte  perfonen i f t  
Beftannttiiß n u r in  ber S teife guläffig, baß ber 3e ffiona r bered)tigt 
m trb, im  eigenen Qntereffe bie SBiebereintragung be3 ßebenten atä 
Eigentümerg aa Betreiben (ögt. 91®. 91, 3 9 6 ; 64, 168). © er © runb 
biefer E infcßränßung ber Stbtretbarbeit lieg t ba rin , baß fid) bag 
EigentumSrecßt öon bem S3ericßtiguuggan)ßritd) nicht trennen läßt. 
Sagegett Befteßt ke in Siebenten gegen bie Q ntäffigbeit eineg S3er- 
äid)tg auf ben Sleridjtigungganfbrucß. S ag E igentum fetbft geßt burd) 
einen foldjen a3ergid)t atterbingg n id)t u n te r; eg öerroanbett fteß 
öietmeßr in  ein nudum  jus . S er SRecßtgauftanb iß  aßnticß bemjenigen, 
ber naeß recßtgferäftiger SiBweifung einer Eigentumgfelage^ entfteßt; 
and) bureß eine foteße w irb  E igentum n id jt übertragen. 3 ] t  atfo bie 
SlBmetfung an UnreEßt erfolgt, fo bleibt ber a&geroiefene ®I. in  SBirtt- 
tießkeit E igentümer, bann aber fe in Eigentumgrecßt n i^ t  gettenb
maeßen. Stucß in  benfenigen gä tte it, in  benen eine EigentumgMage 
auf © ru n b  ber Einrebe ber S lrg tift red jtshrä ftig  abgemiefen worben 
if t ,  Befteßt bag nudum  ju s  beg abgeroiefenen S t. tßearetifd) weiter, 
oßne ß rabtifd) gettenb gemadjt werben a« können. Scßroierigbeiten 
können in  foldjen hätten entließen, wenn ber fiegreieße S3ebt. in
Slecßtgftreitigbeiten m it §ßpotßebengtäubigern ober B ie te rn  beg 
©runbftücbg oerwicbelt w irb. Siefen P arte ien gegenüber g re ift webet 
ber aSergicht auf ben Eigentumganfprudf nod) bie redjtgbraftige 
atbweifung ber Stage beg Wtrkticßen Eigentümerg bttreß; öietmeßr 
können fie bag Eigentum beg ©ntnbftückgbefißerg beftxeiten unb
beffett Stage gegeBenenfattg a« Satte bringen. Eg Bleibt baßer tmmer- 
ßin ju  embfeßten, ©cßroarakauföergleicße fo au faffen, baß ber ein
getragene ©runbftückgetwerbet bag E igentum ro itk lid ) erlangt, fet 
eg burd) §erbeifüßrm tg ber nadjträgiid jen ©eneßmigung ber SSer- 
Wattnnggbeßörbe ober bureß wieberßotte Pornaßme ber Stufiaffitng. 
5tn  tegterer § in ficß t tft jeboch S3orficßt geboten, weit eine d u f-  
ta ffung, bte in  E rfü llu n g  beg alten Sanfoertrageg aug ber © ei-
tunggaeit beg ©rS3erk®. erfolgt, nad) ber neueren Dlfpr. beg St©, 
qteidjfattg ber beßötbtidjen ©eneßmigung untertiegt. 
a SISt. T)r. E r n f t  ® a g e t b e r g ,  Perttn .

315*
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58erf®.). Sen angefidjtS btefer SRcc^tSlage ftattgchabten B r ie f*  
toedjfel m ürbigt baS 33®. baf)tn, baß nad) ber ba rin  gutage 
getretenen Slbficht ber Beiberfeitigen Vi-'ogeßBeöoIImäd)tigtert 
ber Slbfcfjluß burd) bie beiben B rie fe  öollenbet fein füllte, 
ba§ eine 2lbfid)t, ber Vergleid) fotte nod) n o ta rie ll Beurtunbet 
tnerben, n id )t eritd^tlicf; fei, baß üieintei)r bie llr lu n b e , bie 
nocB aufgenommen merben fü llte, n u r bie B em iffigung ber 
§bt>oti)ei Batte geben folfen. SaS 33®. n im m t als g n lfa it  beS 
SSergletcCjS an, baff bie ®1. bergidjtete auf ihren Slnfprud) auf 
Düdgabe beS ©runbftüdS unb auf ihren SSiberfpruch gegen 
bte E in tra g u n g  beS B e it. im  © runbbudj, baff ber Säufer 
tueiter bie ® iö g iid )fe it erlangen mollte, bie nachträgliche @e* 
nehmtgung ber nod) nicht gur botlen SBirffam teit gelangten 
VeräußerungSafte l)im&eigufüi)ren, ohne babei ben 333iber* 
fpruch ber V e rfä u fe rin  fürchten gu muffen, bah aber nicht 
b a n n  enthalten fei bie V e rp fiid )titn g  gur Übertragung — 
genauer gur VoHeubung ober gur SBieberljoImtg ber bereits 
e rilä rten  Übertragung -  oon feiten ber VerEäuferm. B le i! 
ba§ Ie|tere in  bem Vergleich nicht enthalten fei, hä lt ba§ 
33®. bie g o rm ü o rfd )r ift beS § 313 V © V . n id jt  fü r  anmenb* 
bar. ES t r i t t  ein 9 ied)tS irrtum  Weber Bei biefer Auslegung, 
noch in  ber Dtdjtanmenbung beS § 313 B © 33. p ta g e . © ine 
Verpflich tung gur Übertragung be§ ©igentnmS an bem © runb* 
f iü d  b ra u s te  bie SM. nicht mehr p  übernehmen, ioeil ba§ 
Bon ii ; r  auS SBefentliche gur Übertragung, bie Stu flaffung, 
fh o n  gefchehen toar. S aß  ber Be ft. bie 2Röglid)feit haben 
mollte, io irtlicher © igentüm er burd) Dachholung ber bel)örb* 
liehen ©enehmigung p  merben, n im m t auch baS 33®. an. 
Um  baS ©enehmigungSberfahren im  regelmäßigen 355ege in  
© ang p  fetcen, if t  üon feiten ber SM. erforberlid), baß fie 
gu bem Slntrage beS SSefl. burd) Slbgabe einer © rflä ru n g  
über ben m irflid je n  V e rtragS iu i)a it m itm irft. S ie  D fp r. beS 
91®. geht bahin, bah ein außergerichtlich gefchloffener Ver* 
gleich bann form bebürftig  ift, menn in  il)m  bie V e rp fitd )* 
tung  beS VerfäuferS gur ©igentumSüerfchaffung u rfp rü itg * 
U h  ober Oon neuem übernommen m irb (9t® . 94, 152 ; 109, 
26). S ie  Übernahme einer foidjen Verpflich tung i f t  aber 
nicht a ls  Porliegenb angunehmen, menn ber V e rlä u fe r, ber 
aufgelaffen hflt  unb beffen VertragSgegner a ls Eigentüm er 
im  ©runbbud) eingetragen ift, fiel) oerpflid)tet, gur E r*  
langung ber nach bem © rV e rf® . nötigen bei)örblid)en @e* 
nehmigung m itp m ir fe n . ©S m irb ba nicht bie Verpflichtung 
gur E igen tum s© ertragung  übernommen, fonbern n u r eine 
m i n b e r e  fdjuibrechtiiehe Verpflich tung, nämlich bie Ver* 
p flid jtu n g  gur V litm ir fu n g  fü r  bie © rte ilung  ber ©enehmt* 
gung. 2 lu f bie Übernahme einer foldfen SO iitm irlungSpflid jt 
unb einer Streupflicht, mie fie fo n ji auS einem form gültigen 
Vertrage fo lg t, if t  baS gorm erforbern iS  be§ § 313 23®33. 
nicht angumenben. ES fehlt hier ber gefehgebertfd)e @runb, 
ber gu ber g o rm borfch n ft geführt hat, bie Dotm enbigfeit, 
ben V e rlä u fe r Oor Übereilung gu frü h e n . ©S lieg t in  bem 
bisher ©efdfehenen nicht etma ein nichtiges © efd jäft bor, 
fonbern ein fdjmebeub unm irlfam eS, baS gu feiner Vo ll»  
enbung n u r noch ber behörblichen ©enehmigung bebarf. S ie  
feitenS ber SM. fcf)uibred)tiid) g ü ltig  übernommene £ re u * 
Pflicht fte ljt ber ^ la g e  auf @runbBucf)beridjttgung jebenfatlS 
fo lange entgegen, mie nicht bie Veljörbe über bie ©enebmi* 
gung entfd)ieben hat (D@. 115, 44).

(U. b. 4. gebt. 1928; 343 /27  V . - ^ B e r l in . )  [© d j.]

2 . § 313 V  ©  V . S i e  V  o 11 nt a d) t g u m V e r l a u f  
e i n e s  © r u n b f t ü d S  u n t e r l i e g t  b e m  g o r n t g t o a n g e  
b e §  § 313 n u r  b a n n ,  m e n n  f i e  l e b i g l i d )  b aS ä u ß e r e

© e i o a n b  b e r  V e r p f l i c h t u n g  g u r  V e r ä u ß e r u n g  i f t ,  
u n b  m e n n  b e r  V e r l ä u f e r  a l l e s  © r f o r b e r l i d j c  g u m  
3 t 6 ) d ) I u f j  beS V e r l a u f s  B e r e i t s  g e t a n  h a t t e . f )

S tt bem Siblommen ber Parteien heißt eS: „H e rr  ©ch- 
berp fltd jie t fid), fich um  einen V e rla u f beS borgenannten 
© runbftüdS gu bemühen unb leine VerlaufSm öglichieit burd) 
gorberung bon mehr a ls 5 0 0 0 0 0 ^  gugüglid) V e rlau fs* 
p rob ifion  unb lln lo fte n  fd)eitent gu laffen. § e rr  <Sd). erte ilt 
hierburd) gleidjgettig g ra u  ©. bie Ermächtigung, baS bor* 
genannte © runb ftüd  fü r ihn unb in  feinem Aufträge meiter* 
guberlaufen unb überläßt eS g ra u  E., alle Saufbebingungen 
m it bem Säufer feftgulegen. S o llte  feboch ber Vetrag bon 
500 000 M i  gugüglid) V e rlau fS prob ifion  unb lln lo fte n  n id jt 
erreidjt merben, fo I)at fid) g ra u  E. m it  H errn  ©d). alSbalb 
ins  Benehmen gu fe^ett. § e rr  ©cf).' if t  berpflid)tet, Siauftieb* 
haber, m it benen er in  lln terl)anb lungen t r i t t ,  g ra u  E. um* 
gehenb nam haft gu machen. . . . "  g u  ber V fp r. beS 3 i® . 
if t  ftänbig angenommen morben, baß bie Vollm acht gum Stb* 
fd iiuß  eines ©runbftüdSüeräußerungSDertrageS bem gorrn* 
gtoangc beS § 313 33©33. unterliegt, menn fie fich n u r als 
baS äußere ©eioanb Öarftellt, in  baS bie V e rp flid )tung , baS 
E igentum  an einem © runb ftüd  gu übertragen, gelleibet mar, 
mettn ber V e rläu fe r alfo fdjon alles getan Ija t, maS b rn  
feiner ©eite gum Stbfchlnß eines ©nmbftüclSberäußerungS* 
bertrageS erforberlid) mar (bgl. V ® . 108, 1 2 6 1) ;  110, 3 2 0 2); 
1Ö4, 238; ©ruch- 68, 538). g u t  borltegenben g a lle  tjatte  ber 
V e il, ber JM. bie Ermächtigung erte ilt, baS, © runb ftüd  fü r 
ihn unb in  feinem lu f t ra g e  meiterguberlaufen, unb eS ber 
t f .  überlaffen, a lle  faufbeb ingungen m it bem Säufer feft* 
gulegen; fü llte  feboch ber Vetrag Don 500000  M . , gugüglid) 
V e rlau fS proü ifion  unb lln lo fte n  nicht erreicht merben, fo Ijatte 
ftd) bie S l. m it bem V e it. alSbalb ins  Venehmen gu fetgen. 
S ie  In n a h m e  beS V ® ., baß eine lltt lo ib e rru flid fie tt ber 
Vollm acht, bte gur golge hätte, baß ber Vollmachtgeber bie 
ihn  binbenbe Verpflichtung übernim m t, baS E igentum  am 
© runb ftüd  au benjenigen gu übertragen, m it bem ber S3e* 
bollmächtigte ben • VeräußerungSOertrag abfchließen m irb, 
h ie rin  nicht gu finben fei, if t  red)tlid) bebenlenfrei. S e r Um* 
ftanb, baß ber 33eii. nach &em ermähnten Ib lo m m e n  be* 
red)tigt fe in fü llte , baS © runb ftüd  fetbft gu beräußern, mürbe 
gmar bet U n m ibh ru flic irfe it ber Vollm acht ber In n a h m e  einer 
binbenbeit V e rp ftid jtung  nad) ber angegebenen 9üc£)iung n id)t 
tm  SBege flehen, folange üon jenem Diecfjte le in  ©ebrauch ge* 
macht m irb (ögl. 9t@. 108, 1 2 7 3)), u n te rftiih t aber mangels 
einer [oldjen U nm iberruflic i)te it bie In n a h m e  beS V © ., baß 
aus ber ©acßlage bie Vegrünbung einer Verpflichtung gur 
Übertragung beS Eigentum s am © ru nb ftüd  gu Saften beS 
V e it, nicht gu entnehmen fei. 9?un regt aber bie Veü. meiter* 
h in  ben gm eife l an, ob n id)t eine folcfje V erp flid )tung  aus 
ber Veftim m uitg  beS Vertrages gu fo lgern fei, baß ber V e il, 
fich berpflidjtete, fid) um  einen V e rla u f beS © runbftüdS gu 
Bemühen unb leine VerlaufSm öglid)!ett burd) gorberung oon 
mehr a ls 500 000 M i  gugüglid) V e rlau fS prob ifion  unb Un* 
loften fcheiteru gu taffen, l i l e i n  eine fold)e VertragSbeftim* 
mmtg mag 3ted)tSmirlüngen auf bie Vegiehungeu ber V a r* 
teien nach anbereu Dichtungen haben, menn fie üerlefjt m irb ; 
bie V erp flid )tung  gum Vemül)eu um  bte Herbeiführung eines 
beftimmten E rfo lges la ra t aber rechtlich bie Verpflichtung gunt 
Herbeiführen biefeS E rfo lges felbft noch nicht begrünben; ber 
V e il, berblieb nod) fre i in  feinem Entfd jlu ffe , ob unb an men 
er beS Eigentum s am © runb ftüd  fich entäußern mollte.

(11. b. 13. g e b r . 1928; 236/27 V I. -  B e rlin .)  [© d).]

„ S n  2. ® er (gittfch. beS 31®. if t  Beigufttmmen. frag t fid) 
gunacljjt, ob ein ^ e r t ra g , burd) ben fid) jemanb t)erb fiid )te t/ ficb um 

femeS ®rmtbftücbs gu Bemühen, ber g ö n n  be§ 
§ 3 1 o  V E iö . un te rlieg t. ®a§ hat baS 91®. m it Vedbt Berneint. 
g o rm ö o rfd )n fte u  bürfen n id)t über ben 9ia i)m eu, ber ihnen bnrdi 
baS ©efeg ge|ept t)t, ausgebehnt merben. 91ur ber V e rtra g , burci) 
ben man ftd) B erpfitd jte t, bas E igentum  an einem ® runbftüd t gu 
übertragen, tf t  bem ^orm gm ang unterm orfen. U n te r biefe V o r* 
fd jr i f t  fa lle n  aud) |o!che V erträge , meldje biefe 91orm burd) V er* 
fcpleterung be§ SatBeftanbeS gu umgeben fudjen unb eine VerpfKd)* 
tung gur ® runb|tücü§üBertragung in  fich fdfiießen. SIBer ba§ Bloße 
Verfpred)en, fid) um ben V erfta u f eines förunbftüdiS gu bemühen, 
gehört n id )t bahin. 21uS einem berartige it V erfpredjen könnte ins* 
befonbere nicht auf Übereignung b e i (SrunbftütftS geklagt merben,

unb eS märe and) unmöglich, barau ffjin  einen Binbenbeit V e rtra g  
auf Übereignung be§ ©runbftücks gu ergmingeu.

3!m t b irg t her V e rtra g  m eiter eine V ollm acht gum Slbfdjtuß 
eines fa u fn e ttra g S  über etn ©runbftück in  fiep. 2tber n a *  ftänbiger 
D fp r. beS 91®. bebarf eine foldje Vollm acht ber go rrn  beS § 313 
n u r, menn fie burd) ih re  U nm iberru fitd )ke it gur golge hat, baß 
fie ben ©runbftückSeigentümer gur Übertragung beS ©runbftücks 
berpflichtet. ® iefe Dlfpr. beS 91®. u n te r lie g t keinen Vebenken unb 
e n tfp r itf jt ber he«fihenben tUteinung. ®a§ 91®. [te ilt  h ier einmanb* 
fre i fe ft, baß eine foid)e U n m ib e rru flid jke it in  bem V e rtra g  nicht 
enthalten if t. Sind) in t übrigen if t  ife r getroffenen SluSleguttg bei* 
gupfiid jten. *

x) 3 ® .  1924, 806.
V t o f .  Dr .  H- SB a ls  m a n n ,  Doftock.
2) 3SÖ. 1925, 1749. ») 32B. 1924, 806.

\
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8 . §§ 535 ff. S3 ©  S3. B u r  t t n t  e r  f d) e i  fa u n g  B o n  
S f t i e t e  unfa ip a t .

© ie  Sit. hatte Beim S3au ifireS §aufeS faie Srbgefcfjojj« 
raume p m  betriebe einer SSäcferei unfa Sonfaitorei ein« 
gerichtet, infaem fie einen «adofen  neBft faen  ̂§  er rem  unfa 
©am entoitetten eingebaut hatte. © ie  l)at faiefe Staunte _ au 
einen geiuiffen 31. oermietet, faer faie weiteren p m  «etriebe 
faer «ädere t unfa Sonfaitorei erforfaerlicfje E inrichtung fetbft 
befdjaffte. SRit « e rtra g  ü. 25. SUtärj 1918 ,ve rm ie te te " faie 
Sil. faie «äum e an faie « e it.  g n  faem «ertrage  ift faie Sftefae 
Bon faer SSofwung beftetienb aus fotgenfaen ^Räumen: 4 B io / 5 
nter, 1 ©peifefammer, 2 SRäbcfaenftuben oljne Ofen, 2 Sorri«  
faore, 4S lo fe ttS , 1 « ab  unfa Setter a ls SSotjnung. . . ,  fowie 
ebenfaafetbft Betegene ©efchäftSräume, befteijertfa auS 1 Haben 
p m  S3etrieBe öon einer «ädere i unfa Sonfaitorei. Ebenfa lls  
am 25. XRära 1918 fdtjtoffen faie « e fl.  einen « e rtra g  m it 
itjrem  «orgänger SSI., infaem faiefer ifanen „fe ine «ädere i, Sou« 
faitorei unfa S a f e . . .  m it fäm ttiä fer Sunfafdfaft unfa fäm ttid jem  
gnüentar, w ie eS ftetjt unfa lie g t"  Berfaufte.

© ie  S3 eil. haben faen SSetrieb burcfa A u fte ilu n g  elef« 
trifd fe r SDlafc^inert unfa burd) gnanfprud)nahm e bisher p  
SBofm peden faienenfaer SRäume erweitert. S3 wurfaen ifanen 
ferner i. g .  1921 swei B im m er im  Hochparterre p r  SBofanung 
iiberlaffeu.

Sitte g n fta n je n  faaben faer Stage auf «Räumung ftatt« 
gegeben.

® a3 S3®, geht faation auS, baff faer « e rtra g  m it SSt., faem 
tebigtid) teere,, wenn auch baulich eingerichtete «äurne über« 
taffen worfaen feien, ein SRietBertrag gewefen fei. B u  faer Be it 
aber, faa « e it. faie tRäume übernommen Ratten, feien fie m it 
einer p m  «etriebe einer SSädtgrei unfa Sonfaitorei auSreicfaert« 
faen S in rid jtu n g  oerfehen gewefen. © ie  S inrichtung hatten faie 
« e il.  üon SSt. übernommen, atfo eine betriebsfähige SSäcEerei 
unfa Sonfaitorei, wenn auch in  p e i  «ertragen erworben. SBenn 
faa§ « © .  faaraufhin faaS fo entftanbene «ertragSüerfaättniS als 
ein «acfatüerfaältniS anfiefat, fo befinfaet eS fid) m it faiefer An« 
napme in  llbere in ftim m ung m it faer ftanfaigen 9 tfpr. beS erf. 
©en. ® a  fü r faie SRecfatSnatur beS «ertragSoerhättniffeS auch 
n u r faer B e itpu n ft fae§ AbfcfatuffeS be3 «ertragcS beftimmenb 
ift, la n n  e§ nicht faarauf anfommen, ob faie « e il.  nadjträg« 
lieh ben SSetrieb erweitert ober anberS eingerichtet haben, 
© iefe fpäteren stnfaerungen hatten nicht faie SSirfung, baff au§ 
faem ursprünglichen «ad) to ertrage- ein 9Rietbertra-g würbe. Sn« 
fow eit if t  atfo faie Entfcfa. be3 « © •  nicht p  beanftanfaen.

©aS « © •  hat auch geprüft, ob nicht nach &em «erhält« 
niffe fae§ SSofan« p  faem ©eftfaäftSraume etwa ein SJtietoertrag 
in  g rage fomme. S 3 fte ltt h ier auf faie Be it beS AacfatragS«' 
üertrageS b. 6. 9?ob. 1921 ab, p  faeffen Be it fam tltdfe fRäume 
fae§ SrfagefchoffeS p  ©efcfaäftSpeden gebient hatten unfa a ls 
SBofanräume p e i  B im m er be§ Hochparterre an faie « e il.  
übertaffen worfaen feien. S3 lom m t jn  faem Ergebnis, baff faie 
SSohnräume n u r Siebenfache gewefen feien, faie ©efdjäftSrüume 
anfaererjeitS als Hauptfadje angefehen worfaen feien. © a r in  
änfaert (ich auch bann nichts, wenn man faer Anfiefat faer 9teü. 
fotgenfa a t3 faen fü r faiefe grage entfdjeibenben B e itpun ft faen 
Sag fae3 AbfcfatuffeS fae3 «ertragS  ü. 25. 9Rärs 1918 ju« 
grunfae legt. SBie fich au§ faer Übernahme faer S inrichtung 
öon faem «orgänger ergibt, haben faie SSeft. faie «äum e n u r 
übernommen, um  in  ihnen auch faa3 © efdjäft weiter p  fae« 
treiben. AuS faiefem ©runfae a lle in  lä jft fiefa auch ber « lie b 2 
preis m it 4400 M ,  faer fü r eine SBofanung Biet p  hoch ge*’ 
Wefen Ware, unfa faer «orbehatt, faaS ©efdjäft weiter oerfaufen 
p  faürfen, erftären. © aff m it faem ©efchäfte einige SSofan« 
Bäume üerbunben waren, n im m t atfo faem «ertrage  nicht faie 
©igenfdfaft eines «adjtüertrageS, faa eben faie ©efdjäftSrüume 
bie Hauptfadje ♦faarftettten. ®ieS hatte felbftöeüftänbiid) auch 
bann nodj p  gelten, wenn bisher als SBohnung benu|te 
«äum e ju  faen ©efchäftSräunten gefd-dagen unfa Iefaigtich,_um 
biefe STcöglittjfeit p  fdjaffen, anfaere 3täume, h « i  bie beifaen 
B im m er im  Srfagefchofs übertaffen würben, ©erafae faarin 
äeigt fid f, faaß faer' gefdjäftlidje Btued bei weitem überwog.

® ie  Weiteren Sinwenbungen faer 9teo., faa| ein tßadjt« 
bertrag fcE)on fae§hatb nicht angenommen werben fömte, w eit 
bie S t. faen ©ebraud) faeS gnBentarS nicht habe gewähren unfa 
nur über faie leeren SRäume habe oerfügen fönnen, finfa in  
früheren gteichtiegenfae ga tte  betreffenfaen Sntfcheifaungen faeS

Senats bereits beljanbett worfaen, fo faaff fief) ein Singehen 
h ierauf erübrigt.

® ie  9teo. §ieht p r  «egrünfaung ih re r © tettungnahme 
auch bie §§ 398, 414, 415 « ® « .  h « an . © ie oerfennt aber, 
faafs faiefe fü r  faen oortiegenfaen g a lt  überhaupt nicht in  grage 
fommen. SS if t  feineSWegS, wie fie je jjt behaupten W itt unfa 
p r  ©ettenfamachung faiefer «eftim m ungen behaupten inuh, fo, 
baff faie « e il.  in  faeu « e rtra g  m it 91. eingetreten finfa, fidf atfo 
aus faiefem tlmftanfae heraus auf faeffen « o rtra g  a ls einen 
SRietüerfrag berufen fönnten. « o n  ihm  haben fie n u r faie Sin« 
rid ftung  läuftich erworben, aber {einerle i «edjte an faen «äu« 
men. ® ie(e finfa ihnen oietmehr faurch einen n e u e n  f e t b «  
f t a n f a i g e n  « e rtra g  m it faer S t. übertragen worfaen, faer in  
feiner 3ted)tSnatur m it faem früheren in  fe inerte i Bufammen« 
fjange ftef)t.

® ie  äBiberfprüdje, faie faie « fp r .  faeS « © . gefunfaen hat, 
finfa faem erf. ©en. wof)l befannt, auch bah faiefe « fpe- faarauf 
p rü d g e fü tjr t  worben ift, baff fie m it faer «tohnungSjWangS« 
w irtfetfaft pfammenhänge. Solche «etjauptungen finfa nu r 
aus einem ÜRanget faer SenntniS faer 3 ifp r. unfa ih re r Snt« 
mid-iung p  erftären. © ie geht p rü c f auf faie ©ntjeh. in  «fa. 81 
unfa «fa. 91, faie ga tte  aus faen Sahcen 1910 u n b 1913 be« 
trafen, einer B e it atfo, faa eine SBohnungSpangSW irtfchaft 
nod) n id jt einm al faem 91amen nad) befannt War. S ie fe  « fp r .  
m it «üd fich t auf bie teuere p  äufaern, lag fe in Slntaff oor, 
es hätte faieS auch ber SIbfidjt faeS @efe|geberS wifaerfprochen, 
faer faen SOlieterfchuh aud) auf «äum e faer oortiegenfaen 2t r t  
auSäufaehnen abgetefnt hat.

(U. 0. 23. SDlärs 1928; 320/27 I I I .  —  « e rtin .)

4 , §§ 5 3 5 ff. « © « .  S O l i e t o e r t r a g .  B « b ® r r i d ) «  
t u n g  e i n e r  H o c h a n t e n n e  i f t  faer S R i e t e r  auch b a n n  
n i c h t  o h n e  S r t a u b n i S  faeS « e r m i e t e r S  b e f u g t ,  
w e n n  f i e  u n t e r  « e a d f t u n g  faer  « e g e t n  faer  
S t e f t r o t e d )  n i f  g e b a u t ,  w e n n  f id )  fae r » B i e t e r  
g e g e n  a l t e  faurch « l i j j f c h l a g  a u s  faer S i n t e n n e  
e n t f t e h e n f a e n  ©chä f aen  ü e r f i d j e r t  unfa w e n n  e r  f id )  
f ü r  faen g a l t  ü o n  S) ach r  e p a r  a t  u r  e n  8 u r  ® n t «  
f e r n u n g  faer S I n t e n n e  o e r p f t i d ) t e t .

®aS frühere U rt. faeS « © . hatte auSgeführt, faer «unfa* 
fü n f faiene §ur B « t  noch in  ber Hauptfacpe faer U nterha ltung, 
faer ütttneljmlicfafeit unb reiche in  feiner praftifefaen «ebeutung 
an faen gernfpredjer noch nicht heran. Ob faem SRieter ein 
Üinfprucfa auf faie A nbringung einer Hochantenne pftefae, hänge 
pnächft faaoon ab, ob faie «a rte ien  faie g rage etwa üertrag iid j 
auSfarüdtich ober ftillfcEjtDeigenfa geregelt hätten. ® a  faieS fü r 
faen üort. g a l t  n id)t gefhehen fei, fei p  prüfen, ob faer 
« e rtra g S p e d  unter «erüdfich tigung üon £ re u  unfa ©tauben 
faem S t. einen fo lg e n  Anspruch gebe. ® iefe g rage fönne 
im m er nu r üon g a lt  p  g a l t  entfehiefaen werben. SS habe atfo 
eine Abwägung faer beiberfeitigen gntereffen nad) Streu unfa 
©tauben faen AuSfdjiag p  geben, g m  weiteren war faann auf 
faie hauptfächticfj in  « e tra d jt fommenfaen Umftänfae htn« 
gewiefett. g n  faer neuen «erhanfatung hat nun faer S t. be« 
fonfaerS faarauf htngewiefen, faajj eine fachgemäß angelegte 
Hochantenne nicht n u r feine «tifsgefahr oerurfache, fonfaern 
(ogar a ls « tijja b ie ite r w irfe . SS gehe aud) faer «unfa funf 
über faie © re n p  faer Annel)m tid)fe it unfa faer U nterhaltung 
h inaus unb faiene jefet faer «etet)rung unfa gortb itfaung in  
hohem SRajfe. ©egen ©d)äfaen, faie auS faer Antage ent« 
ftänfaen, fönne faurch eine «erficherung S)edung gefd)affen 
werben, fie einpget)en fei faer S t. bereit. S r I)at hitfdmeife 
beantragt, faen « c ft. p r  © u lbung  faer A nbringung faer Hoch* 
sntenne unter faen «efaingungen p  üerurteiten, faafc 1. fie 
nach faen « o rfd fr ifte n  faeS «erbanfaeS beutfefaer Steftrotechnifer 
angelegt werbe, 2 . S t. eine fnnreichenbe «erficherung gegen 
alte ©chäfaen naefaweife, faie faurd) faie Anlage faen «arte ien  
ober © r it te n  jugefügt werben, 3. faah S t. p r  Entfernung faer 
Antenne unfa p r  SBiefaerherftettung faeS alten BaftanfaeS auf 
feine Soften oerpftichtet fei, wenn ©adfarbeiten faie Entfernung 
erforfaerten. ®aS « © . hat an ber Hanfa faer ©arlegungen faeS 
früheren U rt. faeS ©enatS faie im  üort. ga tte  in  « e tra d jt 
fommenfaen gntere ffen faer «a rte ien  gegeneinanfaer abgewogen 
unfa if t  ju  faem Srgebniffe gelangt, baff faaS gntereffe beS 
SSeft. faaS überwiegenfae fei, faemgegeitüBer faaS faeS S t. 
guriieftreten ntüffc. && [ te ilt  §unäcf)ft fe]t, ba^ auf fetten. be§
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ÄI. n u r ein SlrtneljtniichEeitStntereffe öortjcmben fei, bent.imS 
Sniereffe be§ Eigentüm ers, über feine ©adje nad) SBelieben 
gn berfügen unb anbere bon jeber Einw irEung auSgufd) liegen, 
gegenü&erftehe. ©3 fei auch eine Hochantenne geeignet, SBie» 
berherftetlunggarbeiten auf bent Sache unb ©chornfteinfeger» 
arbeiten gu ijtnbern. © ie Eönne auch Vefdjäbtgungen be§ 
© runbftüdS herbeiführen, unter Umftänben auch V ti|g e fa ijr ,  
toenn nämlich bie E inrichtung nicht fachgemäß auggefü |rt unb 
regelmäßig _ auf ih ren  guftanb unterfucht werbe. Enblid) 
fte ttt eg feft, bag bie Erhöhung ber S31ißgefahr bitrd) eine 
Hochantenne nicht auSgefcijioffen fei, wenn fie nicht fachgemäß 
angelegt fei unb ftänbig unter facßberftänfaiger Slufficfjt fteße. 
e r fü lle  ber B ie te r  feine P flich t fjtnfid jtitch ber SontroIIe nicht, 
fo toerbe^ ber Verm ieter ber © efa ljr bon ißrogeffeit uitb ber 
KotwenbigEeit, fich gegen fie gu berteibigen, auSgefejjt. S ie  
SRöglidjEeit biefer im  borl. Batte bem Verm ieter brohenben 
Siachteiie unb Vetäftigungen, beuen tebigtidj ein Sinueljittlich» 
fcttSmtereffe beg M ie te rs  gegenüberftefjt, taffen bent V ® . bag 
Brttereffe beg Verm ieters fo üherwiegenb erfcfjeinen, bag ihm  
bie S u tbung ber Stnbringung ber Hochantenne nicht gugemutet 
toerben fa itn. B n fafefer fich im  toefenttichen ^auf tatfäd)= 
lichent ©ebiete betoegenben Sntereffenabloägung fü r ben bort. 
r fa l l  if t  ein K ed jtS irrtum  nicht gu erbticfen. S a m it rechtfertigt 
fich aber bag V t l .  SBag bie Keo. allgemein gegen bag t t r t .  
eintoenbet, bag nämlich eine V tigge fa ljr nicht beftehe, bag 
ber DiunbfunE nicht nu r ber 2lnneiimiichEeit unb ber Unter» 
hattung biene, bag er bem Bernfpredjer gteichgi'.ftetten fei, 
finb  allgemeine Erwägungen, fü r  bie im  gegenwärtigen 33er* 
fahren Eein Kaum  mehr if t ,  nachbem bag 18®. bie oben an» 
geführten Übelftänbe fü r ben bort. g a lt  feftgeftettt hat. ©ang 
berfef)it ift ih r  H inweig auf eine © tarfftrom antage, bie in  
ih re r w irtfrfja ftlichen Vebeutung unb Kotloenbigfeit hoch and) 
n id jt entfernt m it einem StlnnehmtidjEeitSintereffe in  33er» 
binbung gebraut werben Eann. B u  Unrecht macht bie Keb. 
auch bem 33®. ben V o rw u rf, bag eg ben H üfäantrag nicht 
befdjieben habe. S ag SU . bietet Eeinerlei Slntjatt bafür, bag 
eg ihn  etwa überfeinen hätte. 3ßemt eg fid) nicht auSbrüdtidj 
bam it befagt hat, fo ergibt fid) barattg nu r, bag auch eine 
barin^ etwa tiegenbe Entta ftung beg S3ermieterg it)m  nicht 
augreidjeub erfcßien, eine anbere SlbWägung ber beiberfeitigen 
Qntereffen eintreten gu taffen.

(U. b. 30. SR arg 1928; 3 3 7 /2 7 I I I .  —  Hamburg.)
m -i

* * 5 .  § 5 6 7  S3©33.  S i e  S B o r f c f j r i f t ,  Wo n a d )  M i e t »  
u n b  i ß a d j t ü e r t r ä g e ,  b i e  a u f  l a n g e  B e i t  ge» 
f d j t o f f e n  w e r b e n ,  n a d )  30 B a h r e n  g e f ü n b i g t  
W e r b e n  E ö n n e n ,  g i l t  a u d j  f ü r  f o t cße a u f  g e i t i i d ; e  
u b e r t a f f u n g  e i n e g  © r u n b f t i i c E g  gu © c b r a u d )  u n b  
t R u g u n g ,  b i e  n i c h t  f ä m t ü d j e  M e r E n t a l e  e i n e g  
SRi e t »  o b e r  f ß a d j t O e r t r a g S  h a b e n . f )

Surch notarie llen V e rtrag  b. 20. B u n t 1923 haben ,bie 
S3eEt. ein unbebauteg ©runbftücE auf bie Sauer bon 80 Bahren 
gegen eine jährliche Vergütung bon 5000 © M . unb Übernahme

a lte r öffenttid jen Saften —  wie eg im  Vertrage heißt —  „Der» 
pachtet". H in fid jttich  beg SSertragggwecEeg if t  in  bem Vertrage 
be ftim m t: „^a c h te r erbaut auf ber erpadjteten Biädje eine 
©arage nadh ben neueften baupolizeilichen V o rfd jr if te n  unb 
berpftichtet fich, auf ber ©renge nach bem KeftgrunbftucE ber 
Verpachten« eine fefte S ranbm auer aufguführen" . . .  ©djon 
batb nach 33ertragSabfd)iug entftanben gwifdfen ben Vertrags» 
teilen MeinungSüerfihiebenheitett über bie KectjtSttatur bei 
S e rtragg  unb über bie grage, ob § 567 V®93. auf it jn  Stw» 
weitbung finbe, ob er atfo trog gegenteiliger Vereinbarung 
nad) A b la u f bon 30 Bahren gefünbigt werben Eönne. S ie  
S e it, nehmen biefe VefugniS fü r  fid) in  ü infprud), ba eg fich 
um  einen M ie t»  ober fßadjtöertrag haubte. S e r  ®t. wiber» 
fprach bem unb Eiagte auf BefífteCung, bag ber V e rtrag  nicht 
gern. § 567 33©V. Eünbbar fei. E r  b e rtr it t  ben ©tanbpunEt, eg 
hanbte fich um  ein unbenannteg fchutbrechtiidjeg Verhättn ig  
eigener 2 trt m it ben KechtSwirEungen beg Erbbaurechts, ober 
aber um einen SBerEbertrag, ba er bereinbarungggemäg ber» 
pflichtet fei, bie ©ebäube gu errichten unb bei Vertraggabtauf 
ohne © ntfdjäbigung gurüdgulaffen. S ie  Stage würbe in  alten 
Bnftangen abgewiefen. Söährenb bag S@. ben in  V e trad jt 
Eommenben V ertrag  feiner rechtlichen K a ta r  nach atg M ie te  
begeidjnet, c rfta rt bag 33©., er enthalte fo beutlicf) aßeMerEmate 
beg M iet» o b e r  Vmhtoertrageg, anbererfeitS feinertei Ve» 
ftim m ung, bie m it biefen Kec£)iSformen unbereinbar ober n u r 
fd jwer bereinbar wäre, bag n u r M ie te  ober Sßadjt atg Ve» 
geidjnung fü r  ihn  in  grage Eomme; ob bag eine ober bag 
anbere KedjtSberrjäitniS bortiege, tagt bag V@. bahingefteßt. 
Síefe wal)lweife S ín na ípe  beg S K . if t  recßttidj n id jt gu be» 
anftanben, ba eg fü r  bie grage ber StnWenbbarEeit beg § 567 
V @ V . feinen Unterfdjieb macht, ob bie eine ober bie anbere bie» 
fer beiben Vertraggarten gegeben if t  (K ® . 66, 2171)). SBefent» 
lieh fü r  bie Veftim m ung ber KedjtSnatur beg Vertrageg ift 
einm al bie ©rforfcf)ung beg fü r  ben Vertraggabfd jiug mag» 
gebenben SBißenS ber Parteien, Wie fie bag V ® . otjne erfenn» 
baren Ked)tS trrtunt üo rn im m t: bei ben 33eft. bie Slbfidgt, i t jr  
©runbftücE, ohne bag E igentum  baran aufgugeben, gur ©r» 
gietung taufenber © innahmen auggunü|en, bei bem S t. ber 
SSiííe, bag Venuhunggrecht an fich gu bringen, um burd) bie 
Verm ietung oon ©aragen fich einen bauernben © ew inn gu 
berfchaffen. H ie ^ u  fom m t bie in  bem angefod)tenen U rte il als 
u n f t r e i t i g  unb m it bem B nhatt beg Vertrageg a lie in  Oer» 
cinbar begeicf)nete Satfadfe, bag eine V e rp ftid jtung  gur Se» 
fteßung eineg ©rbbauredjtg ■ n i d j  t  begrünbet werben foßte. 
©nbtich if t  noch Oon SSebeutung bie rechtlich einwanbfreie 
Vertraggaugtegung beg S K .,  bag eine V e rp fiid jtu n g  beg St. 
Wohl gur E rrich tung einer Srennm auer, nicht aber gur H ^ *  
fteßung ber ©aragen begrünbet worben ift. Sanad) mug bie 
2lnnat)me eineg, m it b in  g l i ch  er  SBirfung auggeftatteten, an 
feine Beitgrenge gebunbenen Kechtg jegtieper g o rm  augfeheiben. 
©g Eann aber auch Oon einem SBerfoertrag, unb namentlich 
einer Verpflichtung beg S t. atg U n te rnehm e t gur Heifteßung 
eineg „üerfprodjenen SSerfeg" (§ 631 V@ V .) Eeine Kebe fein, 
benn nad) ben getroffenen geftfteßungen w ar bieg Weber

8 «  5. $a§  9t®. m eint, eg fei eine richterlich eintoanbfreie 
Vertraggaugtegung beg V ® ., bag eine Verpflichtung beg S t. wotit 
gu t E rrichtung einer Srennm auer, nietjt aber gur Errichtung ber 
®arage Borljanben fei. S ie  biefer Stugtegung gugrunbe tiegenbe Ver» 
traggbeftimmung tau te t:

„ p c t j t e r  erbaut au f ber gepachteten fjtäche eine ©arage 
nach ben neneften baupoligeitiihen V orfchriften unb Oer» 
pflictjtet fiep, au f ber ©renge ber Verpäcf)iertn eine fefte 
S ranbntauer aufguführen."

®ug biefer Veftim m ung if t  offenfichtticf), bag bie Verpflichtung 
r “ r  r ,r, r tun3 emer V ranbm aner eine ffotge beg Vaueg ber ®araqe 
fern to llte, unb bag atfo bie Verpflichtung gum V au einer Vranb» 
mauer m tt bent V au  ber ©arage im  engften Snfcmtmenhange ftanb. 
©chwt bag l)atte bebenütich machen muffen. SSenn bann bag Dt®, faat, 
nach oen getroffenen rfeftfteilungen fei bie Herftetlung ber ©arage Weber 
Swecft noa) ©egenftaub beg Vertrageg gewefen, fo hätte eg bemgegenüber 
Wegen ber V ranbm aner feftftetteu muffen, bag biefe gweefi beg Ver» 
trageg War, Wag W iberftnnig gewefen wäre, weit wie gefagt bie Ser» 
ftettung ber V ranbm aner erft eine gotgeerfdjeinung beg ©aragenbaneg 
war. Eg braucht augerbem nietjt immer eine Verpflichtung ju  begehen, 
um  einen VertraggäWedt baräuftetien, fonbern ein fotdjer kann cbenfo 
in  einer Vefugnig gefunben werben. Eine folctje Vefugnig §ur E rrid )tung  
ber ©arage lag aber Oor. Eg lag aber and) fü r  ben ^achter eine 
Saft Por, biefe ©arage ¡u  erbauen, wenn biefe and) n u r ta tjäd jtid jer

8t r t  w ar. ®enn ogne ben ©aragenbau hatte fü r  ben Väcfjter ber 
ganje V ertrag  keinen gweefe. Eg lieg t fü r  ben Pächter neben bem 
V adjtüertrag ein fogenannter EOtetiorationgpertrag oor, bei bem eg 
neeniger barauf ankom m t, ob. eine Verpflichtung p r  M e lio ra tio n  ober 
eine bloge Vefugnig j u t  M e lio ra tio n  Portiegt, bei bem eg oietmehr 
barauf ankommt, bag. bie M e tio ra tio n  unb ber bam it erhoffte ©e» 
Winn feiteng beg ip h te rg  gemacht w a te n  kann, Woju oerftärkenö 
noch t r i t t ,  bag nad) bem t)ier getroffenen V a tra g e  bie M e lio ra tionen 
am Enbe beg M eliorationgoertrageg bem Verpächter äufatlen fottten. 
S a m it fd jä lt fid) ber S ernpunkt ber hier ju  töfenben ffrage heraug. 
SSirb ein V ncIÜBertra g  m it einem M elio ra tiongoertrag  oerbunben, 
ber in  ber Beitfpanne Oon 30 Bahren fü r  ben ip d lte r  nod) n id jt 
tohnenb ift, fo übexwiegt ber ©harakter beg MeltorationgBertrageS 
in fow eit ben Sha taüter beg Vadjtoertrageg. ®emnach kann auch in» 
forneit ber § 567 V®83. n id jt herangejogen werben. Sag M otiO  beg 
©efeggeberg ober ein ähntidjeg treffen fü r  ben M e lio ra tiongoertrag  
nicht su. M a n  w il l  hier gar keine btitgliche © id jerung, man w il l  
lebiglid) einen V ertrag  augfül)ten können, ber fid; w irtfd ja ftlid ) in  
einer geitfpanne oon ca. 30 Bapren nicht augw itken kann. S ag  
ber ©efeggeber bei (Schaffung ber Veftim m ung beg § 567 V ® V . bie 
M öglichke it, folclje M eliorationgocrtrage äu fchliegen, auggefchloffcn 
haben füllte, kann nicht angenommen Werben, um fo Weniger, atg

32B. 1907, 511.
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©egenflanb nod) 3 lt5e(i  be§ Vertrages, © e r SSiffe ber fßarteien 
toar oielmeßr auf bie ©eioäljrung unb a5erfc£)affung eines re in 
fd)ntbred)ttid)en geitiid j begrenzten ®ebraud)S» unb SRugungS» 
rechts an einem © ru n b ftü d  gegen En tge lt gerichtet, toie^eä 
baS SBefen beS 2Riet» unb ißaditoertrageS barftettt. {Jür biefe 
3ie(f)t§oeri)ältniffe g ilt  aber bie zeitliche Begrenzung ber Ber» 
tragSbauer beS § 567 83(5593. auf 30 Sabre, die auS üoliS» 
toirtfdjaftlicE)ert © runden fü r erforberlid£> eradftet mürbe, „u m  
bie Erbmiete o b e r  e i n  b i e f e r  ä b n t i d ) e s  9 3 e r i ) ä i t n i §  
au§zufd)ließen". (21mtlid)e Begründung zu § 523 beS Ent» 
iourfs zu S3®B. bei S R u g b a n ,  © ie  gefamten M a te ria lie n  
2, 230.) © iefe 93orfcE>rift enthält zwingendes fRedft (fR®. 66, 
2 1 6 2); Ogi. 95, 108) fc^ränft alfo infomeit bie auf fd)ulb» 
ted)tlid)em ©ebiet grunbfäglid) befteßenbe B ertragS fre ilje it ein. 
SDlit fRüdficfft bteruuf, unb um bem in  ber ©efegeSbeftimmung 
Zum SluSbrud gelangten fRed)tSgrunbfag eine m irifam e ©urd)» 
fü ijru n g  zu fiebern, if t  eine enifpreepenbe Sinmenbung beS 
§ 567 B ® B . auf miet» ober pad)tübnlid)e BertragSoerbättn iffe 
Zulöffig unb geboten (fo fR@E. V  262/16 0. 13. ®ez- 1916 bei 
einer zeitlich nicht begrenzten Überlaffung beS BefigeS unb ber 
Bem irtfchaftung eines ©runbftüdeS ogne En tge lt a ls SIuS» 
fta ttung  —  § 1624 B@ B.). äöollte mau baljer in  bem zur 
Entfd)eibitng ftehenben Bertrage felbft nicht bie f a m t l i c h e n  
©atbeftanbSmerfmate ber M ie te  ober bereinigt fehen,
ober toollte man ba rin  einen g e m ix te n  ober einen un» 
benannten B e rtrag  erblicicn, fo mürbe hoch nach ben ge» 
troffenen B este llungen  baS m e f  e n  1 1 i  d) e be§ SRed)tS» 
gefdjäftS in  ber entgeltlichen zeitlichen Überlaffung beS ©rund» 
ftüdS zu ©ebraudh unb ÜRugung beftehen, eS mürbe alfo ein 
Zum minbeften miet» ober p a d ) tä l)n lid )e s  fRedjtSgebilbe in  
j$rage iommen, baS ber 9 iorm  be§ § 567 B © B . unterftel)t. 
Sind) ba rin  muß bem BfR. beigetreten merben, baß eŜ  ben 
BertragSparteien nicht geftattet fein iann , ben to irtfd)aftlid)ett 
In h a lt  unb bie SBirfungen eines dinglichen fRedjtS, i)ier beS 
Erbbaurechts, auf ein re in  fd)ulbred)tlid)e3 Berhältn iS  zu 
übertragen, menn biefe fRed)tStüir!ungen gegen zmingenbe Bor» 
fd friften  beS fRecßtS ber Sd)uIboerbäitn iffe  Derftoßen; benn 
anberenfaHS märe eS ben Parte ien an bie ¡ganb gegeben, 
ihnen nicf)t genehme, aber ih re r BerfügungSgemalt entzogene 
gefegliche Beftim m ungen zu umgehen.

(U. o. 30. SJMrz 1928 ; 504 /26  I I I .  —  B e r lin .)  [Sch-]

6. § 925 B © B .  e r f o r b e r t  b t e  a u S b r i i d l i d j e  
S B i l l e n S e r ! 1 ä r u n g  b e r  b e i b e n  B e t e i l i g t e n  i n  S in» 
t o e f e n l ) e i t  beS a n d e r e n  ©  e i  I e §. f )

© ie  Blbmeifung ber ^ ilfS a n trä g e  erfter g n fta n z  durch 
bas B ® . beruht auf ber Sinnahme, baß bie Oom SH. am 
14. $Roü. 1923 beurfunbete S luflaffung in  ber © at form» 
u n g ü ltig  unb bie ber B e il, zum B o rttra rf gemachte Bei)aup» 
tung deshalb tticfjt m ahrheitsm ibrig fei. hiergegen menbet 
fich bie fReo. ohne einen rechtlich burd)fd)iagenben © rund. 
5Rad) ber Oom B ® . a ls r id jt ig  unterfte llten 0ad)barfte iiung 
fees SH. ;ft die S lufla ffung gelegentlich ber Oom SH. öermit»

er bam it eine ber allgemeinen B olksm ohtfabrt entgegengcrichtete 
^ ro ffe lu n g  beS SBirtfcbaftSBerketjtS Borgenommen hätte, mährettb, 
toie and) baS 91®. felbft fagt, bie Seftim m ung auS BolkSmirtfd>aft» 
Üd)en ©rünben gefdjaffen if t. g ü r  folche gatte  t r i f f t  alfo baS B io tio  
be§ ®efeggeberS nicht zu. E ine Umgehung beS ®efegeS iß  in  {oiegen 
hätten nicht gu befürchten, weit aus ber S tatur folcijer Verträge reget» 
mäßig c rfitfjt lid ) if t, ob fie eine Bebeutuug haben, luelcfie bie g e it*  
fpatrne eon 30 fa h re n  überragt ober n itfft. ®aS hatte geprüft merben 
muffen. Um bie BolhSroittfd)aftM)e Botm enbigkeit foldjer B lelto» 
rationSBerträge ju  beleuchten, fei and) auf bie gebn»Erbpac£jteu hin» 
ßetoiefen, betten allerbingS ein dingliches Element mnemohnt, roeldjeS 
aber begrifflich keineSroegS notmenbig if t .  ® a burd) baS S ® B . bie 
feingltche Begrünbung foldjer B erhä ltn iffe  auSgefdjloffen if t, fo mürbe 
in  anberen gä lten  afö ber ,geI)n»Er6pad)t unb ¡¡hntidiien auf SanbeS» 
recht beruficnben gä lten  eine ffltögtidjiceit großzügiger SReliorationS» 
berträge nicht gegeben fein, g u  foldgen Vertragen liönnte man j .  B - 
auch ißadjtberträge zmeitS S tufforftung oon großen 2anbflacE)en 
rechnen, bie, zumal bei gemiffen Bäum en, erß nach einer längeren 
S e it als 30 ga tjren  ben erhofften ®eminn oerfprecfjen, zumal menn 
feie g läd jen  fo groß finb , baß fie nicht auf einm al, fonbern erft in  
längeren gettraum en aufgeforftet merben können.

3121- B e ig e n IV ,  ^ilbeSgeim.
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g u  6. ® ie  Entfdf. iß  gutreffenb.
ES muß zunächß baran c rinnn 't merben, baß ba§ 31®. bie Stuf»

teilen BermögenSauSeinanberfegung zmifdjen ben bamaligen 
Eheleuten <5t. in  ber folgenben SBeife oor fich gegangen: 
© ie  bamalS bettlägerige B e il, mollte ihren SRann nicht 
mieberfehen. © er SH. oereinbarte deshalb m it i l jr ,  baß ih r 
StRaun mährend ber SluflaffungSbexhanblung Oor ber ge* 
öffneten © chlafzim m ertür fteijert bleiben unb Oon bort auS bie 
Berle fung beS üorher anzufertigenben anhören
follte. © er Ehemann mürbe oon biefer Bereinbarung unter» 
richtet. E r  folgte bem SH. Oor baS (Schlafzimmer ber B e il, 
unb blieb bort ftelfen. © er SH. ging in  baS Schlafzimmer, 
üerlaS bei geöffneter © ü r baS Oon ihm  mitgebradfte, eine 
beiberfeitige E rflä ru n g  ber E in igung  über ben Eigentums» 
Übergang fomie E intragungSbem iltigung und EintragnngS» 
antrag enthaltende Sßrotololl unb ließ es Oon ber B e ll, unter» 
fdfreiben. © a itn  begab er fich m it dem Ehemann in  baS im  
unteren ©efcfjoß gelegene Herrenzimmer, © o rt Unterzeichnete 
biefer baS fßro to lo tl. SBährenb ber Berhanblung hat ’die 
B e il, ihren SRann nach t^re r unftre jtigen Behauptung nicht 
gefehen. © er SH. behauptet aber, baß bie B e it, ihren SRann 
burd) feie geöffnete © ü r hätte fehen fönnen unb baß er (ber 
SH.) bei ber Berlefung beS ifSrotofolIS beide Eheleute habe 
fehen und fich ihnen habe perftänbigen fönnen. ©aS 
B ® . m ürbigt biefen Sad)oerhalt bah in : © er Ehemann S t. 
habe bei ber SluflaffungSoerhanblung feinen E in igungsm ilten  
burd) feine fü r bie B e fl. oernehmbare Äußerung e rflä rt, © a  
bie B e fl. ihn nicht gefcljen habe, fo habe er fich >hE and) n id jt 
etma durch ©ebärben oerftänblich machen fönnen. ES liege 
felbft nad) ber © arfte llung  beS S l. nid;tS meiter Oor, als 
baß bie B e fl. um  bie Slnhörung der Berle fung beS fß ro to fo lls  
burd) ihren SRann gemußt habe unb baß biefer fie fein gei» 
d)en beS SBiberfpnuhS habe oernehnten laffen. © ie  Unter» 
la ffung  eines SBiberfpruth^ aber fönne ber in  § 925 B © B . 
geforderten Slbgabe einer SBillenSerflärung n id)t gleidjgeftetlt 
merbeir. ©iefe SBürbigung if t  in  ihrem tatfächlichen ©eile fü r 
baS fReü®. binbenb. © er recfjttic^e Sdftußfag if t  nicht z"u be» 
anftanben. © er § 925 B © B . fdfre ibt fü r  bie S lufla ffung, 
b. i. die zu r  Übertragung beS Eigentum s an einem ©rund» 
ftücf nach § 873 Slbf. 1 erforberlidfe E in igung , eine befonbere 
g o rm  Por. © ie  S lufla ffung muß bei gleidfzeitiger Slnmefenheit 
beider ©eile Oor bem © BS l. ober, maS hier in  Betracht 
fom m t, Oor bem nad) SanbeSredjt (S lrt. 143 Slbf. 1 E ® * 
B @ B .) zuflänbigen fRotar e rflä rt merben.. © ie  gorm üor» 
fchrift hat ben gmeef, ben ernfthaften unb überlegten SBißen 
der Parteien, baß baS E igentum  übergehen falle, zmeifelS» 
fre i feftzufteüen unb ihnen ben EigentumSmecf)fei a ls un» 
m itte lbare go lgc ih rer E rflä rungen  zum Beroußtfein zu d rin * 
gen. E inen beftimmten SBortlaut ber S luflaffungSerflärungen 
oerlangt meber ber § 873 noch ’der § 925. ES reichen daher 
E rflä rungen  auS, bie ben ubereinftimmenben SBiUen ber Be» 
te ilig ten /au f Übergang beS E igentum s Oom Beränßerer auf 
ben Erioerber deutlich iwm. SluSbrucf bringen. SlnSbrüdlid)» 
fe it unb © e u tlid jfe it ber Poir jedem bet beiben Bete ilig ten 
in  Slbmefenheit beS anberen Por bem UrfunbSbeamten ab»

naßme eines 9ßr °foiioIiS über bie StuflaffungSerMcirungen ber ißar» 
teien nicht fü r  erforberlid) hä lt (91®. 99, 65 unb Q2B. 1 9 2 0 ,1 0 2 9 6). 
gnfolgebeffen kann bie Süchtigkeit ber öorltegenben atuflaffung nicht 
barau'f gegrünbet merben, baß ber ®hemann b®§ B r ° t°üo i[ erft 
hinterher unb in  einem anberen g tnrm cr unterfcfirieben hat.

Bach feerrt Borgang in  91®. 6 1 ,9 8  kann ber © runb  ber 9litf)tig» 
ke it ber S luflaffung auch nicht barin  gefunben merben, baß ber Eh6* 
mann fid) tn  einem unm itte lbar anftoßenben, m it bem g im m er, in  
bem fid) ber B o ta r unb bie Ehefrau aufhielten, burd) eine offenftehenbe 
S ü r  oerbunbenen 91aume befanb. ® ie beiben g im m e r finb  burd) bie 
offenftehenbe BerbinbungStür zu einem 91aum gemorben.

® ie  B ich tigke it hat aber in  ber © a t ba rin  ihren ® rttnb , baß 
ber Ehemann n id jt in  einer fü r  bie Ehefrau erkennbaren SSeife feine 
gu ftin tm ung  zu bem üon ih r erklärten Stngcbot ber Übereignung et» 
k lä r t  hat. SBenn and) bie S luflaffung nicht ben ®ebtaud) beftimmter 
Söorte erforbert, fonbern jebeS B ü tte l ber E rk lä ru n g  genügt, fa lls  
eS n u r beutlid) unb oerftänblid) i f t  (91®. 5 4 ,3 8 1 /8 2 ), fo oerlangt bod) 
§ 9 2 5 , tnbern er baS ErforberniS  gleichzeitiger Slnmefenheit beibet 
Parteien Bor bem UrkunbSbcamten aufftetlt, bam it zugleich, baß bie 
Parteien f i ch  g e g e r t f e i t i g  bte zur S luflaffung erfotberltdjert Er» 
ktärungen abgeben. ® aran  hat eS im  Borl. gatte gefehlt. ®enn bet 
Ehefrau if t n id)t erkennbar gemorben, ob ber Ehemann ben SSttten, 
bie Sluflaffung entgegenzunehmen, e rk lä rt h a t; fte_konnte baljer nicht 
miffen, ob bie S luflaffung zuftanbe gekommen if t  ober nicht. ®aS 
bemeift, baß bie g o rm  beS § 9 2 5  nicht gemährt ift.

B to f. Dr. £ . B o f e n b e r g ,  ©teßen.
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gugebenben © rflä ru n g  finb anberfeitS aber attcß ein nn* 
ßebingteS © rforbern is . 931oßeS Stiltfcßmeigen bes einen 23e* 
te ilig ten gegenüber ber © rflä ru n g  &eS anberen genügt nicC t̂ 
(EERot. 3, 173 ; ER®. 54, 381 f . ;  Cgi. and) 91®. 99, 65 ltnb 
91®.: 3^8 - 1920, 1029 ERr. 5, in  welcßen beiben ©ntfcß. 
bie r n ü t t b  l i eße  SSeriautbarung ber © rflä rungen  OorauS* 
gefegt w irb ). S ag angegebene © rfo rbe rn is  fann  and) in  ber 
SBeife e rfü llt werben, baß bie bortreg protokollierten, bent 
§ 925 inßaltlicß entfprecßenben © rflä rungen, nacßbem fie ben 
be te ilig ten  borgetefen worben finb, bon jeben bon ißnen in  
Slnwefenßeit beg anberen bor bent UrfunbSbeamten geneß* 
n tig t Werben (Dl®. 61, 98). S ie  Slnnaßme gleichzeitiger Sin* 
wefenßeit ber beiben fßarteien nnb bes UrfunbSbeamten Wirb 
habet noch nießt baburcß auSgefcßioffen, baß n u r gwei bon 
ben^brei Eßerfonen, feien bieg (wie in  bent oben angeführten 
fyalie 81®. 61, 99) bife beiben Eßarteien ober, Wie ßter, ber 
UrfunbSbeamte unb bie eine Eßartei, fieß in  betnfelben g im *  
nter beftnben, bie brü te  Eßerfon bagegen in  einem unm itte lba r 
anftoßenben, m it biefem ¿ im m er bureß eine offenftefjenbe S ü r 
berbunbenen Dlattme. S te  Sachlage muß bann aber nießt 
n u r fo fein, baß jbie brei Eßerfonen fiel) gegenfeitig feßen unb 
üerneßmen iöm ten, fonbern eS muß, bam it in  ber ©etteßmi* 
gung bes üorgelefenen EßrotoEollS bie S iu fia ffungSerfiänm g 
gefunben werben fam t, ßingufommen, baß bie ©eneßmtgung 
bon jeber ber beiben Parte ien in  üerneßmbarer SBeife aus* 
brücflicß e r ilä r t w irb . ¡gier aber i f t  naeß ber geftftettung beg 
S3@. auf feiten beS ©ßemanneS S t. in  Slnwefenßeit ber S e il., 
näm lid) foiange er bor ber offenen S ü r ihres ScßlafgimnterS 
ftanb, ßöcßfienS baS gefcEje^en, baß er fie feinen SBiberfprucß 
hat bernehmen taffen. S iefe Bloße U nterla ffung genügt auch 
bann nicht, wenn man bie bon ber 91eb. ßerüorgeßobenen Um* 
ftänbe BerüdfidEjtigt, baß bie ^Beteiligten bor bent notarie llen  
S lft m it bem ERotar unb bureß beffen ESermittlung unterein* 
anber ben Smßalt ber bemnächftigen EBeurfuubung unb bag 
etngufcßiagenbe SSerfaßren bereinbart haben unb baß bie SBefl. 
ycß bei ber Slortefung bes E]3rotoEoii§ unb beffen Untergeich* 
riung bureß fie  ber unm itte lbaren ERäße ihres EERanneS fowie 
beffen bewußt gewefen ift, baß biefer fieß gur Seiftung feiner 
U uterfcßrift m it bem ERotar in  ein attbereS- g im n te r beS* 
fetben §aufeS begeben mußte. S iefe Umftänbe fpreeßen ba* 
fü r, baß. bie beiben ^Beteiligten über ben ©tgentumSübergang 
einig geworben finb, baß auch bie S kttrfunbung biefer © iu i*  
gung fo, wie gefcßeßeu, m it  iß rer gu ftim m u u g  üorgenommeu 
ift. S ag if t  aber nicht entfeßeibenb fü r  bie fjrage, ob bie 
© in tgung  bon bem SRarate in  einer ber gwütgenben SSor* 
feßrift be§ § 925 entfprecßeu&en ff-orm e r i l ä r t  worben if t .  
g n  biefer Eöegießung fießt baS 58®. ben gegen baS form * 
gerechte notarie lle  Eßrotofoll naeß § 415 Stbf. 2 g iß O . gu* 
läfftgen ©egenbeweiS oßne fRecßtsirrtum atS geführt an.

(U. 0. 6. g-ebr. 1928; 3 1 5 /2 6 IV . -  SSraunfcßmeig.)
[JEa.]

7 . § § 1 , 2  9iEER©. D i ü c E w i r f u n g  beS b i e  g e f  eg*  
l i eße EERiete f e f t f e g e n b e n  EBe f c ß l u f f e S  beS E iR g S l.f)  

gmifeßen ben Parte ien if t  ftre itig , bon welcßem g e it*  
pun ft ab bie bureß ben EBefdßluß beS EER©S1. b. 19. S lp r il 
1926 erfolgte geftfegung ber griebenSmiete ber bon ber 
S t. gemieteten ©efcßäftSraume auf 56 000 M> fäßriieß fü r 
bie 93erecßnung ber bon iß r gu gaßienben gefeglicßett EERiete 
maßgebenb ift. Säge n u r biefer eine Skfcßiitß beS EERgSl. 
bor unb wäre nießt feßon früßer bureß ben EBefcßl. b. 12. EERärg 
1923 eine ßößere g b i^ ib S m ie te  feffgefegt worben, fo würbe 
bte ©ntfeß. nießt gweifetßaft fein. S ie  griebenSmiete ßat 
feine fetBftänbige Sfebeutung, wenigftenS nießt in  bem S inne, 
baß fie  unm itte lba r ben gefegiieß beftimmten g n ß a lt beg 
SJlietbertrageg bilbete unb fta tt beg bertragiieß feftgefegten 
fUfietginfeg bom SDlieter gu gaßfen wäre. S ie  SJerpfiicßtung 
beS 9Rieter§ geßt bietmeßr auf gdß lung ber qefeßitcßen SRiete 
(§ 1 9?9R@- 0- 24. SRärg 1922 [9l©S3r. 273]). S ie  g-riebenS* 
miete hübet lebigltcß einen fßoften bei beren SSerecßnung. 
SarauS  fo lg t, baß ber ge itra itm , fü r  ben bie ^bwbenSmiete 
reeßtiieße S3ebeutung ßat, fieß beeft m it bem, fü r  ben bie 
gefegiieße SRiete gu gaßten ift. S e r S e rrn in , bon bem an 
naeß § 1 Sfbf. 1 S ag 3 5RSR®. bie gefegiieße SRiete an bie 
S te lle  beg bereinbarten SRietginfeg t r i t t ,  i f t  aueß ber, bon 
bem an bie griebenSmiete berüeffießtigt werben muß. Sabei

if t  eS unerßeblicß, ob bie fßarteien über bie §öße ber 
benSmiete einig finb  ober ob baS 5R©3t. fie feftfegt, w e il 
S tre it  barüBer ßerrfeßt (§ 2 Slbf. 3 919R©.), ober ob e§ in  
ben fä l le n  beg § 2 Slbf. 4 Sag 1 fR9R@. als gtiebenSmiete 
ben ortsüblichen SRietginS feftfegt. Slucß bei berfpäteter geft* 
fte llung ober geftfegung ber griebenSmiete bureß baS 9RS81. 
beftim m t fiel) naeß iß r, bie recßtlicß nicßtS weiter als eine 
SlecßnungSgröße ift, bie §cße ber gefeglicßen SERiete fü r  bie 
gange g e it^  wäßrenb ber biefe gefcßulbet w irb , ¡yrn Oorliegen* 
ben i f t  Übergang gur gefeglicßen üRiete u n ftre itig  
feßon Oor bem © rlaß beg SBefcßluffeS beg 3R©9I. 0. 13. SRärg 
1923, alfo feßon läng ft oor bem 1. Seg. 1923 erfo lgt, üon 
welcßem Sage an bie ® 1. bie üon iß r angeblich guöiet ge* 
gaßlte «Riete gurüüforbert. ^ ß r  SInfprucß wäre alfo begrünbet, 
wenn nießt bem SBefcßl. bes SR©21. o. 19. S lp ril 1926, naeß 
bem fie bie üon iß r gefcßulbete gefegiieße 9Riete Berechnet, ber 
obengenannte Sfefcßl. o. 12. SRärg 1923 oorangegangen wäre, 
gß m  ßaben bie SSorinftangen inbeffen m it Dledjt jebe weitere 
58ebeutung abgefproißen. S e r S3efcßl. 0. 12. üRärg 1923 ift 
Oor © rlaß beS ÜRS®. 0. 1 . g u n i 1923 (9l@93t. I ,  353) er* 
gangen. (Sr w a r alfo Weber m it ber fRecßtSbefcßwerbe naeß 
§ 41 biefeS ©efegeS anfechtbar, noeß unterlag bie SBieber* 
ßofung beS bureß ißn befßiebenen SlntragS ben SSefcßrän* 
lungert be§ § 44 faaf. SSielmeßr beftimmte fieß feine SBirE* 
fam le it naeß bem älteren SRietrecßt, b. ß. naeß ber SRS5S. 0.
23. Sept. 1918/22. g u n i 1919 (in  ber iß r bureß bie @ef. b. 
11. SRai 1920 unb 11. g u l i  1921 gegebenen R affung). S iefe 
geftattete aber ben fERieteinigungSämtern, ißre (Sntfcß. naeß 
b illigem  ©rmeffen, beffen ¡fjanbßabung üon ben ©erießten 
nießt naeßgeprüft werben lonnte, abguänbern ober aufgußeben. 
©S if t  bag tn  ber 9i@. 103, 314 abgebrueften (Sntfiß- fü r  
einen näßer begrünbet worben, in  bem ba§ 9R(S21. feine 
gu ftim m u n g  gur fRäumuttg einer SBoßnung fpäter gurüd* 
genommen ßatie. DlicßtS anbereS g ilt  aber fü r  ben fffa ll ber 
geftfegttng ber g-riebenSmiete auf @runb üon § 2 Slbf. 4 
1R3R©. Slucß folcße__ gefifegung gu änbern w a r bag EERtSST. 
Oor © rla ff beg EOiScß®. naeß feinem b illigen  (Srmeffen be* 
fug t unb blieb bagu auß  fpäter Bei fo lß en  83efcßiüffen be* 
reeßtigt, bie Oor g n fra fttre te n  beS HRScß®. ergangen waren, 
g m  ga tte  einer berartigeu Sinbentng beS uriprünglicßen 
SSefcßl. i f t  bie neu feftgefegte griebenSmiete i. S . beg 5R9R©., 
b. ß. fie, nießt bie guerft beftimmte, b ilbet bie ERecßnungS* 
große, bie ber ^Berechnung ber gefeglicßen EERiete gugrunbe 
gu legen ift. S ie  erfte geftfegung fann baneben feine S3e* 
beittung meßr beanfprueßen. S ie  fRecßtslage i f t  biefelbe wie 
bei ber oben erörterten üerfpäteten geftfegung ber ^riebenS* 
miete überhaupt. S ie  gmeite geftfegung bilbet fü r  bie gange 
g e it, wäßrenb ber bie gefegiieße EERiete gu gaßten if t ,  ben 
StuSganggpunft fü r  beren Rkrecßnung. Ob in  ben g ä lte n  
beS § 2 Slbf. 4 Sag 2 DüER®. eine anbere (Sntfcß. geboten 
Wäre, bebarf nießt ber © rörterung, ba u n ftre itig  feiner oon 
ißnen ßier in  fjrage  fom m t. S ieß t m an üon ißnen ab, fo 
Wirb bie griebenSmiete ftetS bureß Umftänbe Beftimmt, bie 
ber SJergangenßeit angeßören, bie älter finb  als bie 33er* 
pflicßtung beS EERieterS gur gaß lung ber gefeg li^en SCRiete, 
unb bie beSßalb jeber möglichen ©ntfeß. beS 3R@S1. über 
bie §öße ber güiebenSmiete geülicß üorangeßen. Siegelmäßig 
if t  bie 0r n d em§nnete ber üRietginS, ber fü r  bie m it bem 
1 -3 'u lt  1914 beginnenbe EERietgeit üereinbart w ar (§ 2 Slbf. 1 
Sag 2 9i2R@.). S e r  gegebenenfalls an S te lle  beg w irflicß  
üereinbarten als griebenSmiete feftgufegenbe ortsüblicße EERiet* 
ging if t  ber, ber fü r bie m it bem 1. g i t l i  1914 beginnenbe 
g e it  in  ber ©emeinbe fü r  fRäitme gleicßer Strt unb Sage 
regelmäßig üereinbart War (§ 2 Slbf. 4 S ag 3 912R©.). 
S ie  griebenSmiete muß alfo feßon ißrent SBefen naeß ftetS 
ein unb biefelbe fein, g n  bem fü r  fie maßgebenben, ber 33er* 
gangenßeit angeßörenben g e itp u n ft fann  n u r ein EDIietginS 
üereinbart ober ortsüblich gewefen fein, gn fo lge  mangel* 
ßafter (Srfennin'iS mag eS Oorfommen, baß er unb bam it bie 
griebengmicte itn ricß tig  Beftimmt w irb , © ine 93ericßtigung, 
Wie fie naeß ben alten SSorfißriften bem.SRESl. naeß feinem 
b illig e n  (Srmeffen jebergeit geftattet w ar, ergibt bann erft ben 
93etrag, ber Wirflicß bie üom ©efeg gewollte griebenSmiete 
barfte llt. (Si a lle in  fann  unb muß a ls  ® runblage fü r  bie 
^Berechnung ber gefeglicßen EERiete bienen, unb gwar oßne 
eine anbere geitlicße ©renge als bie, bie fü r  bte gaß lung ber 
gefeglicßen «Riete g ilt. StuS § 15 8i3R@. fann gegen biefe3 u  7. ©teße Slnm. gu 97r. 13 @. 2528.
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Sluffaffung nichts ^ergeleitet »erben, © r Bcftimmt, baß bie 
auf © runb  beS RSR®. Dom SR©21. getroffenen ©ntfcß. als 
Dereinbarte Veftim m ungen beS SRietoertrageS gelten. @r Be« 
fe ijä ftig t fid^ alfo n u r m it  ben fo lg e n  folcEjer ©utfcß. äBelcßet 
Don mehreren, iu ß a iilid ) ficTj »ieöerftreitenben ©ntfd). beS 
SR©2I. .ber V o rra n g  gebüßrt, toekße üon ißneti alfo g^rabe 
als SßertragSinljait gu gelten ßaben, baräber läß t fuß bem 
§ 15 nichts entnehmen. V e fe itig t ber neue V e fd jt beS SR@2t. 
ben früheren S3efd)l. rüdtoärtS  bis gum g e itp u n it feiner ©t« 
la ffung , fo feßtt es fü r  bie Veßanbtung ber urfprünglicßen 
geftfeßung ber griebenSmiete a^8 VertragSaBrebe aud) J ü r  
bie »ergangene g e it  an einer RecßtSgrunötage. 3 U prüfen 
Bleibt fcßiteßiid) nocß, ob baS gewonnene ©rgebniS als un« 
b il l ig  unb praftifcß nießt erträglicf) angitfeßen ift, unb ob 
beSßalb bie SSirfung ber erneuten geftfeßung ber griebenS« 
miete burd) ba§ SR©2I. einer © in fd jräh iung  Bebarf. Sn« 
beffen i f t  biefe g rage äu berneinen. SllterbingS fam t e§ Bei 
einer ¿erabfeßung ber griebenSmiete eine §ärte^ fü r  ben 
Verm ieter Bebeuten, »em t er ben gutg läubig Dtelleicßt längere 
S e it ß inbutd) bezogenen SRietginS gu einem nteßr ober 
m inber erßeblidjen «feil gurüdgaßleit muß. SRicßt m inber 
t r i f f t  es un te r Umftänben ben SRieter fd)»er, wenn bie 
griebenSmiete erßößt toirb unb er entfpredfeube SRtetbeträge 
nacßgaßlen muff. SSemgegenüBer i f t  aber gu betonen, bafj es 
ebenfalls u n b illig  ift, wenn ein VertragS te ti burd) ben ffm ter 
als u n rid )tig  erfannten © prud) beS SRS21. einen in t ©efeß 
nießt begrünbeten unitnberBrütgiidfen S tä b e n  erleiben fo ll. 
■Ser SBiite beS ©efeßgeberS geßt baßin, baß ber am 1 .3 « ©  
1914 öereinbarte ober ortS iibtid je SRietginS Den SluSgangS« 
pun tt fü r  bie Vemeffung ber gefeßltcßen SRiete Bilben fo ll. 
©eine Verto irfficßung barf burcß Sertürner ber berufenen Ve« 
ßörben, folueit baS möglich ift, n id )t Beeinträdftigt »erben, 
©o müffen bie Vefdjtoentiffe einer S u rü isa ß lu n g  ober SRacß« 
gaßlung Dom SRietginS in  ben t a u f  genommen »erben, ©egen 
bie R ü d ro itfu n g  einer nad)träglid)en §crabfeßung ber gne« 
benSmiete, » ie  fie  ßter in  g rage  fteßt, fonnen V illig ie itS «  
ertoägmtgen um  fo weniger in s  ge lb  gefüßrt »erben, als bie 
SR©«, in  ber gufta tionS geit erfahrungsgemäß nießt feiten 
geneigt ge»efen finb, bie griebettSmieten oerßältuiSmäßig 
ßocß anpfeßen, um fo ben Verm ietern  einen SiuSgleicß fü r 
bie U n p la n g lid jte it  ber im m er » ieber Bon ber @ elbent»ertung 
überßolten gefeßlicßen SRietginSgufcßläge p  gewähren. SRad) 
bem SSiebereintritt georbneter äBoßnungSüerßältmffe ergab 
fid) barauS Biclfad) eine u n b illige  Vetaftung ber SRieter, 
beren Vefe itigung n u r im  SBege einer SlufßeBung ber ur« 
fp rüng lid ien  fJRietfeftfeßung aud) fü r  bie bem neuen Vefcßluffe 
Dorßergeßenbe Qeit möglich ift- ® aß § 2  2lbf. 4 ©aß 2 RSR©- 
fü r  ben S tre it fa ll  n id)t in  V e trad jt fom m t, if t  fcßon erwähnt, 
lln e rö rte rt bleiben !ann, ob baS SR©«. Befugt if t ,  fü r cte 
©eltung ber Don ißm  neu feftgefeßten griebenSmiete einen 
fpäteren 3 e itfm ntt feftpfeßen a ls ben, Bon bem an bie gefeß« 
ließe SRiete gefcßulhct » irb . D enn baS V@. Ija t feftgeftellt, baß 
ba§ SR®«. feiner ©ntfcß. R üd to trfung  ßat beilegen »o llen .

(11. B. 20. San. 1928; 128/27 I I I .  —  V e r lm .}  [© d).j

* * 8 . § § 1 , 2  R S R ® .  S e i  b e r  S S e r e d j n u n g  b e r  ge« 
f e ß l i d f c n  S R i e t e  i f t  n u r  b i e  n a d )  b e n  V o r f c ß r i f t e n  
beS © e f e ß e S  B e r e d f n e t e  g r i e b e n S m i e t e ^  e i n p t «  
f e ß e n ,  n i d ) t  e i n e  f p ä t e r  ö e r e i n b a r t e  S r i e b e n S «
m  i  e t e. f )

SaS fR3R@- ienn t n u r groei 2Irten Bon SRiete. ©runb« 
fäßlid) überlaßt eS bie Veftim m ung ber §üße ber 2Riete ber 
freien V  e.r e i l t B  a r  u n  g ber ^Parteien. ®aneben g ib t 'es

feber P a rte i baS Vecßt, febergeit bie g e f e ß l t d ) e  3Riete gu 
»äßlen. 91ur auf biefe leßtere erftrecleu fid) feine Vorfcßnften. 
3 u r  ¿ e it beS «Streitfalles Bilbete noeß bie ©runbm iete, an 
beren © te ile  erft baS ©efeß über ben ©elbentwertungSauSgleid) 
bie SriebenSmiete gefeßt ßat, bie © runblage _ ber gefeßliißen 
SRiete. 2Iu§ biefer © runbm iete unb ben feioeiligen Safcllägen 
gu iß r » a r  bie gefeßlicße SRiete gu berechnen. $ ie  ©runb« 
miete ißrerfeitS Berußte auf ber SriebenSmiete, b. ß. bem 2Riet« 
ginS, ber fü r  bie m it bem l . S u t i  1914 Beginnenbe aRietgeit 
oereinbart » a r. © ie » a r  naeß § 2 fR9R@. auf bre i Berfd)iebene 
ü irten gu erm itte ln, a) äSaren bie fftaume am 1. S a li  1924 
Bermietet, fo Bitbete bie fü r  bie S e it nad) ’biefem SEage Der «  
e i n b a r t e  SRiete, aud) toenn fie  etwa im  fdp iftiießen Ver« 
trage ßößer oPer niebriger angegeben » a r  ober aus Befonberen 
© rünben eine anbere SRiete gegaßlt *»urbe, als m an .einig ge« 
»orben » a r  —  Vegrünbung gu § 2  Slbf. 2 — , ber r i c h t i g e  
Vetrag, „ü b e r welcßen bie fßarteien » irflicß  einig geworben 
w aren", bie SriebenSmiete i. ©• beS ©efeßeS. b) V e im  93e« 
fteßen eines ©treiteS, »eldieS bie toirflicße SRiete » a r , ßatte 
in  biefen fa l le n  baS SR©9I. bie „e ffe ftioe " SfiebenSmiete auf 
A n tra g  einer Sßartei feftguftellen. c) SBar bieS leßtere nießt 
m ögliiß , » a r  eine öereinbarte SRiete nteßt borßanben, » e il 
bie Räume am 1 -S u ii  1914 n id )t Bermietet ober nießt fertig« 
geftellt waren, ober »icß bie barnalS oereinBarte SRiete aus 
Befonberen © rünben tn  außergewößnlicßem SRaße Don ber 
ortSüBlidjen ab, fo ßatte baS SR©St. bie griebenSmiete naeß 
ben ortsüblichen ©äßen feftgufeßen. V o n  ber griebenSmiete 
auS »urbe  unte r Sjerabfeßung um bie Bon ber oBerften 
SanbeSBeßörbe gu Beftimmenben §unbertfäße bie ©runbm iete 
errechnet, gu ber bann bie Beßötbiicß feftgufeßenben Süfcßlage 
traten, © ie » a r  alfo infotoelt n u r ein VerecßnungSfattor fü r  
bie gu gaßlenbe gefeßlicße SRiete. SiaS RSR@. i f t  in  feiner 
Vegrünbung baßon ausgegangen, baß fefte reicßSredfttitße 
©runbfäße fü r  bie V e re in u n g  ber SRieten feßlten, baß bie 
Ste igerung ber SRieten auf © runb ber © prueßtatigteit ber 

vSRieteinigungSämter in  ben eingelnen )©egenben eine gang 
Derfcßiebene unb »eitere ©teigerungen p  ße fü r^ten  feien, bie 
bem Verm ieter einen über baS burd) bie »irtfeßaftiießen Ver« 
ßältn iffe  Begrünbete SRaß ßinauSgeßenben V o rte il oerfcßaffen 
iönnten. ©S müßten ißm notwenbigerweife bie gur © rßaltung 
beS SffioßnraumeS erforberließen SRittet gefidßert »erben. Durcß 
bie V o rfd fr ifte n  fe ilten  In  erfter Reiße u n b illig e  Velaftungen 
ber SRieter Berßinbert »erben. SEem §auSBefißer »erbe feboeß 
anbererfeitS ein ©rfaß ber geftiegenen ©elbftioften gugebillig t 
»erben müffen. ® e r ©runbgebanie beS ©ntwurfS  fei banaeß 
fotgenber: SRietpreiSfteigerungen fü llen  n u r infotoeit gu« 
gelaffen »erben, als fie burd) bie © teigerung ber fü r  baS 
§auS aufgutoenbenben SIuSgaBen notwenbig geworben finb . 
SReßr als ben in  biefem S inne  nottoenbigen Vetrag fä llte  
ber SRieter n id )t gaßlen unb »en iger fo llte  ber Verm ieter 
nießt erßalten. ® iefen Sinforberungen tonnte n u r e i n e ,  näm« 
ließ bie SRiete gereeßt »erben, bie biefen ©runbfäßen ent« 
fpredfenb genau unb r id jt ig  Beredinet » a r. $ a  fie m it Rüd« 
fießt auf bie gu ertoartenben Snberungen ber »irtfchaftlicßert 
V erßä ltn iffe  unb ber Don ißnett abhängigen 3 u fd)läge fid)

- auS oerfeßiebenen S a^ orett jüfammenfeßen unb fonad) Bon 
einer © runblage auSgeßen mußte, mußte aucß biefe © runblage 
eine genaue unb richtige fein. 211S bie pD ertä ffig fte  naiß 
biefer R id )tung  »äß lte  ber ©efeßgeber bie SriebenSmiete, Don 
ber. auS er unte r S re ifte llung  Doit a llen SRebenleiftungen —  
§§ 3, 20 —• in  ber reinen Raummiete bie ©runbm iete, bie 
eigentlidfe VerecßnungSgrunbiage feftlegte, gu ber bann »ieber 
bie Sufcßfäge —  §§ 3, '7, 10 —  gu treten ßatten. $ a ß  biefe

8 u  8. I .  entfeß. beS R ® . i f t  unBebenBtid) guguftimmen, 
toenn in t Bort, ga tte  —  toaS aus bem m itgeteilten Satbeftanb n id jt 
B ier erfiiß tiid) i f t  —  bie Parteien B e w u ß t  bie griebenSmiete in  
einer bem © taub o. 1. g u l i  1914 nießt entfptecßenben SBeife feftgetegt 
ßatten. ® ann  lieg t in  ber S a t eine O e r e i n B a r t e  SRiete »or unb 
bie Stnrufung be§ SRSSl- gur Sttberung beS SOSietginSbetragS fegt bann 
BorauS, baß g u n ä ift bie © rb lä rung aus § 1 RSDt®. abgegeben w irb  
(fo feßon SRu t  ß , ÜRietrecßt <B. 219 ; § e r t e l ,  ®ef. SOJiete I I  © .2 0 2 ).

SlnbetS liegen jebocE) bie ® inge, wenn bie Parte ien ober aucß 
n u r eine Sßartei beS guten ®Iaubett§ w ar, baß bie naeß Sibgabe ber 
(Sritlärung aus § 1 SR9R®. gegaßtte SRiete in  ißxer SBerecßnungSgtunb» 
tage ber griebenSmiete ». 1. g u l t  1914 entfptacß, nacßträglicß fief) 
aber ßeranSftettt, baß biefe Slnnaßme —  etwa wegen unrichtiger 9tn* 
gäbe beS Vermieter? ober irrtü m lid )e r geftftettung ober g-eftfeßung 
burcß baS SDtSSi. —  ungutreffenb war. SaS SR®, feßeint, wie auS

ber fum ntarifdfen 2ibleßming ber Bon ißm angeführten gegenteiligen 
SOteinung gefcßloffen werben könnte, ber Slnficßt gu fein, baß and) in  
biefem g a lt  n u r eine öereinbarte, nießt bie gefeßlicße SRiete fü r  baS 
RecßtSBerßättniS ber Sßarteieu gelte. $ e n t Bermag \&) nießt . gu folgen. 
®)ie B erufung auf bie gefeßlidfe SRiete, ber ernftlicße SBitte, in  gu« 
Im n ft nu r nodj beren ©äße Bedangen bgw. gaßlen gu .wollen, w irb  
keineswegs baburcß bebeutun'gSloS, baß baS bam it angeftrebte g ie l 
infolge g rrtum S , Säufcßung über bie igöße ber griebenSmiete ober 
infolge beren unridftigen Veftin tm ung burcß baS SRSSt. nießt erreicht 
Wirb. SaS gü t aucß bann, Wenn ber VertragSgegner, an ben bie ®r« 
tdärung fieß rießtete, - biefer Unrichtigkeit ber Sered)rmng§grunbiage 
fid) woßi Bewußt w ar, aber auS egotftifchen ® riinben eine Stnfktärung 
unterließ. V on  einer © i  n t g u n g über bie §öße öer griebenSmiete 
unb bam it aucß ber barauf fieß aufbauenben © efam tm ie» kann man 
unter foteßen Umftänben n id ;t fpredien. SRan kan^t ben irrenben Ver«
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,2I6äüge unb gufegtäcie in  ju n t $ e i i  geringen § u n b e rtfä |e n  
gnm Buge gefommen finb , läg t erfennen, bag ’e§ bem ©efeg» 
geBer um  eine genaue «Berechnung ernftgaft ju  tun  mar. 2Iu§ 
aliebem ergibt fieg, bag bag ©efeg n u r eine richtige gefegt 
iicTje SKiete unb n u r eine richtige ©runblage berfetBen femtt. 
SBa§ eg unte r biefer richtigen «SKiete öerftanben m iffen m iii, 
B ring t eS in  § 1 2IBf. 1 t la r  zum StuSbruef, mo eg atg gefegt 
liehe SKiete bie Bezeichnet, bereu Höge „naeg ben B o rfcg riften  
biefeg ©efegeg Berechnet" ift. S a g  eg bam ft nic^t n u r bie 
Sorfcgriften  über bie Bufcgtäge, fonbern auch bie üBer bie 
grriebenö« 6310. ©runbm iete aig bie © runblage ber Berechnung 
gemeint gat, i f t  felBftüerftänbiicT;. $anad ; genügte eg zur 
Herbeiführung beg Buftanbeä ber gefegficgeit SKiete unter 
ben «Parteien nicht, bag bie © rftä ru n g  aug § 1  abgegeben 
mürbe, eg mugte and) bie © runblage ber Berechnung, bie 
grieben§» Bzm. ©runbm iete auf bem Bon bem ©efege Bor« 
gefcgrieBenen SSege_ erm itte lt unb baraug b i e . mirftieg zu 
Zagfenbe, bie gefegtiege SKiete errechnet merben. ©oioeit bie 
^rtebengmiete o. 1. B u li  1914 feftftanb, Biibete fie ogne 
meitereg biefe ©runbiage, in  alten anberen ga tten  mar fie 
Born SK®2i. feftzuftetten ober feftzufegen. ® a fü r, bag bag 
©efeg itacg SiBgabe ber g r f iä ru n g  bie §öge ber griebeng» 
miete noch ber freien Bereinbarung ber «Parteien ü&ertaffen 
unb aucg ben fo gemonnenen Buftanb atg igm  entfprecgenb 
gelten taffen moltte, Bietet bag «KSK®. feinen «ttngait. ©g 
mug bieg fogar atg auggefcgloffen gelten, ba eg h ie rm it feine 
SiBficgt unb feinen Bmecf mieber greiggegeBen gätte. Qm Bor« 
Itegenben ga tte  if t  bie B o rfcg rift beg ©efegeg niegt Beamtet 
morben, ber Bu flanb ber gefegtiegen SKiete beftegt atfo unter 
ben «Parteien nicht. «Kun gegt eine meitBerbreitete SKeinunq, 
ber fug aucg bag B ® . angefegtoffen gat, bagin, bag bie ge« 
feghege SKiete un te r «Parteien aucg bann gelte, menn fie nach 
SIBgaBe ber © rftä rung  beg § 1  bie griebengmiete im  SSege 
ber freien Bereinbarung beftim m t gatten, gleichgültig ob 
biefe bie richtige ober in  bemühter «Stbrneicgung Bon'ber rieg« 
tigen §öge eine unrichtige fei. ® ie  Stnrufnng beg 3K©3t. 
zmecfg Beftftettung ober geftfegung ber richtigen bleibe ignen 
offen. ® ie  lln g a ttb a rfe it einer fotegen S tn fid jt fottte f i i  
eigentlich fegon aug bem Umftanbe ergeben, bag m an fo zu 
Zmei Strten Bon gefegtieger SKiete, einer richtigen unb einer 
unrichtigen gelangt unb bag bag ©efeg unmöglich Beibe

Strien, Bon beneu bie eine feinen Bmecfen unm itte lba r jm* 
m ibertäuft, atg gefegtiege SKiete in  feinem (Sinne anerfannt 
gaben fann. Kocg meniger fann  bieg fü r  ben g a lt  gelten, baff 
bie «Parteien a&ficgtticg eine unrichtige © runblage gemagtt 
unb fo gemufft gegen bie Stbficgt beg ©efegeg oerftogen gaben, 
©emig if t  eg ben «Parteien unbenommen, aucg naeg Stbgabe 
einer © rftä rung  aug § 1  «RSK®. fieg ogne SKS9I. über bie 
Höge ber griebengmiete zu einigen, f fn  einem fotegen ga tte  
lieg t aber eine B e r e i n & a r t e  SKiete Bor. $ ie  ©aegtage if t  
bann feine anbere, atg menn fie, mie bieg in  ber Bn fia tiong« 
Zeit Bietfach gefegegen ift, eine SKiete in  Beftimmter Höge »er« 
abrebetert unb fie ber ©etbentmertung babureg anzupaffen 
Berfucgten, baß fie Bcftimmten, fie fotte m it bem ©Jottar, m it 
einem Snbeg ober bgt. in  bie Höge gegen, ©enau fo lieg t 
eg in  bem gatte, bag eine griebengmiete atg © runblage feft» 
gefegt unb an bie © te ile  beg S o ffa rg  ober beg g n b e f bie Be« 
görbtiegen ^ufcßläge zur ©runbm iete gefegt mürben. Stuf 
ber Bereinbartcn ©runblage tonnte n u r eine Bereinbarte, niegt 
aber eine gefegtiege SKiete ermaegfen. B o r  altem fpriegt aber 
fü r  ben Bereinbarunggcgarafter einer fo tze n  SCbmacgung, bag 
fie Bon feber «Partei feberjeit 'bnrd) Stntrag auf geftfle ttung 
ober geftfegung ber griebengmiete Beim SKg2i. beifeitegefegt 
unb bie © rm ittlu n g  ber magren gricbengmiete burd) bag 
SK©-2f. Beriangt merben fann. © ie ftegt atfo in  ig re r redjt« 
Iid jen jbragroeite niegt aitberg ba, atg febe anbere SKietßerein« 
barung. ¿Jur © tügung feiner Mnficgt beruft fieg bag B ® . 
barauf, baff in  § 2 2lbf. 4 fKSK®. Bon einer BereinBarten 
griebengmiete bie «Rebe fei. SDabei gat eg aber, mag fieg aug 
ö «  M fu n g  Bon fetbft ergibt, überfegen, bag 9l6f. 4 barnit 
tebigticg auf Stbf. 1 Bezug negmen uub Befagen m itt, menn 
eine griebengmiete fü r  bie g e it nad) bem 1. g u t i  1914 niegt 
BerentBart _ mar, fo fo tt bie nun folgenbe B o rfcg rift Btafe 
greifen. &ie§  ergtöt fid) in t üörigett and} an§ ben folgenben 
¿«orten: „ober fid f niegt megr feftftetfen lä& t". g i i r  ben 
Borltegenben g a lt  Befagt biefe B o r fd jr if t  nichts. Sßeiter m itt 
bag B ® . aug ben SBorten beg § 1  2T6f. 2, bie bag 3K©9£. 
auf Stntrag einer «Partei entfdfeiben iaffen, menn „e in  ©in« 
Berftanbmg über bie Höge ber gefegtiegen SKiete niegt zu« 
flanbe fom m t, bie g u ta ffig fe it ber BereinBarung in  feinem 
©m ne folgern. H ierzu Bemerft bie B e grünbung: © iner SKit« 
m irfung  beg ©m igunggamteg bei ber Bedftgänberung bebarf

tragg te il niegt etioa auf bie Mnfeegiung Berioeifen motten. S enn eine 
© rb lä rung , bag eine anbere als bie magre griebengmiete fü r  ba§ 
SKtetBergättnig maggeBenb fein fotte, gat er üBergaugt nicht abgegeben- 
Btelmegr gat er unzmeibentig b ie  «Kiete Beriangt, bie bem S e i e n  
entfpriegt. 1 v

D b freilieg baS Si®. in  feinen golgernngen fo meit gegen m itt, 
t f i  m ir  zmeifetgaft. $ a g  3t® . fegeint feine 2tuäfügrnngen megr auf 
eine b ritte  «Kogticgbeit ber Satbeftanbägeftaltung abgeftettt zu gaben, 
bag namlicg bie «Parteien bei ig re r „© in ig u n g "  über bie griebenä« 
miete bemugt baBon abfagen, fidg Sltargeit über beten riegtige fiöge 
ju  nerfegaffen, obmogt fie bamtt reigneten, bag bte Bon ignen Berein* 
Barte griebengmiete niegt ber richtigen enifpriegt. ©3 märe bag ge« 
tntffermagen ein ©Bentuaiboticg im  g iB itre ig t. ©olcge Stuglegung mirb 
insbef. in  ben g-älien beg § 2 2tbf. 4 319TC®., in  benen eg an einer 
Berlägttcgen, leicht erm ittetbaren ©runblage ber Berecgnung manqetg 
emeg Singaltgpunbtg an ber am 1. Q u li 1914 'gettenben «Miete fegtt 
meeft fegr nage liegen. § ie r  m irb mau bem 3t® . zugeben können, 
bag eg ben «Parteien nicht megr augfcglieglicg batum  zu tun  mar, im  
Jtagmen ber gefegltcgen «Miete z« bleiben, bag fie an beten ©iette 
bie freie BereinBarung treten liegen, bie fieg n u r in  bem äugeten 
I r ' .  ,b”  iMietberecgnung bem gefeglidjen ©egema augfegtiegt.

© e r t e i  (® cf- H  © . 202) unb bag
S ® '; !^ 71! 3807/ 26 b- 5 - S u it  1926 bei W e r t e t ,  «Mieterfcgug IV  C 
1. ' if, m - ®- ,5U meit, menn fie aucg in  biefen gatten, in  benen
bte ^«rie ten  „n u r  einen S tre it ober eine ttngemiggeit über bie Söge 
bet gefegtiegen «Miete befeitigen motten" ( i g e r t e i ) ,  aunegmen, bag Cie 
© eltung ber gefegittgen «Miete bam it fü r  bag Bertraggoergattuig ber 
Barteten ntegt auggefcgloffen merbe, bag biefe m ittburtieg feftgetegte 
griebengmiete ber ttcgitgen «Miete, mie fie am 1. Q u ti 1914 Berein« 
Bart mar o b «  gern. § 2 Stbf. 4 3KM®. naeg objebtiBen ©eficgtgpuutitert 
feflgufe^en tft, gietc^ufteiien fei. (£§ genügt bann nic§t ein einfadieS 
„ H b g e fp  öon ber ©uttgung m it fofortiger SS irfm ng" (fo m .) ,  um 
bie SJMete auf ba§ n ö tig e  9Jia6 fjerauf* ober ^eraüäufeöen, fonbern 
eg bebarf erft einer © rb ta rung ber gefegtiegen «Miete bnreg eine «Partei 
m it © in tr it t  ber «üBirbung naeg Stbtauf ber gefegtidg beftimmten g r i f l .

® ag bag 3t@. gera&e eine foiege gaHgegattnng im  Stuge gatte, 
barauf läg t ber Umftanb fegtiegen, bag naeg bem ntegt abgebrudtten 
Satbeftanb bie fraglichen Bäume am 1. Q u li 1914 niegt einheitlich

Bermietet maren, eine griebengmiete naeg ber geftfle lfung beä 3t®.

b S  Ä .  Ä S ;  murbeUnb be^ “ ‘6 etft ei" e SeitiC&Un0 b“ ^
• .  I I -  «n-ie,n,n l J nan an' ba^ iro & f°8- ® in isung  über bie griebeng« 

miete in  «ötriittegkett bte «Mietforberung fieg auf bte bem ®efeg ent« 
jpre^enbeit ©d&e befc^rän^t, faü§ beibe be te ilig ten  ober einer Oon

¡ u i - * 1 m ^ n^Öun0 Öu t9iö ubig eine Übereinftirnmnng m it ber 
gefegltigen Berecgnungggrunbtage Boraugfegten, fo if t  bie gotaeruna 
gteraug unoermeibtieg, bag naeg ©ntbec&nng beä g rrtu m ä  eine M a e g « 
| a g l n n g >  o b e r  3 u ^ ü d ! z a g t u n g  ber zumenig ober suoiel er» 
gobenen Betrage fü r  bte S e it naeg SSirkfam fieit ber erfolgten Be» 
ru fung  an} bie gefegtiege «Miete ftattzufinben gat. «Mit 3ietgt bezeichnet 
K r i e g  a. a. D . bie geftfiettnng ober g-eftfegung bnreg bag «M©9l 
bie bann erft bie «Mietberecgnung auf eine fiegere ©runbtaae fteKen' 
atg atugfüHung einer beftegenben Sücke, b. g. niegt einer Sücftc im  
Bertragäengatt, fonbern tebigticg tn  ber richtigen © rkenntn iä be«fetben

B0"  reiner //tüc&mirfienben t r a f t "  beä 
3M®Sl.»BefcgIuffeg ab. ©6en|o barf man S t i e g  (©31. © .5 3 3 ) barin  
folgen, bag aucg bei megreren miberfpreegenben Befegtüffen beä «MS31 
über bte §öge ber griebengmiete ber legte Befcgtng bie SBirkunn ber 
Borangegangenen Befcgtüffe befeitigt nnb fom it bie Söge ber qefeg» 
liegen «Miete Bon Beginn igrer SStr&ung ab neu beftimmt. Sagfeibe 
bann übrtgenä aucg ogne SMitmirtmng beg «M©2t. eintreten menn 
bie «Parteien naeg ©ntbedeung igreg S rrtnm g  bureg neue „© in in u n a "  
anetiicnnen, bag igre btggerige Stnnagme unzutreffenb mar, unb ben 
gegter riegtigftetten. ® ag jeboeg Macgforberungen beg bigger benaeg» 
teitegten SEettg ntegt gettenb gemaigt merben bönnten, mie H e r t e l  
a. a. D . unb bag S@. a. a. £). im  ©egenfag zu m ir  («Mietrecgt © . 219) 
beganpteu, Bermag icg megt zujugeben, meit eben in  «fflirbtiegbeit, m it 
oben auggefügrt, eine „E in ig u n g "  ginficgtlieg ber «Mietgöge nar niegt 
borliegt. Stucg bag 3?©. ( I I I  128/27 B. 20. S an. 1928, Slbbrucb bei 
H e r t e l ,  «Mieterfcgug V  C 74 unb in  ©91. © .6 5 6 )  gat foiege Er» 
ftattungganfprüige anerbannt unb nu r ben zutreffenben Borbegatt ge» 
maeljt, bag im  gatte beä § 2  Stbf. 4 ©ab 2 3t«M®. oietleidit anberä 
Zu entfegeiben märe. S r i  eg (ff i« . © .5 3 3 ), ben H e r t e l  fü r feine 
«llnfngt tn  2infprncg n im m t, legnt ©rftattungganfpruege nu r bann ab, 
menn bie forbernngäbereegtigte «Partei j n  Senntntä ber Unricgtigbeit 
bie fefigefegte «Miete meiterzagtt, mogegen natürlich gern. S 814 B © B . 
mdjtä emzumenben ift. ^ rof. Dr. « R u t g ,  Hatte a. b. ©.
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e§ gru ttb fä jjlitf) nidßt; bie Bloße © rflä ru n g  Beluirft, baß cm 
© teile  heg »ereinßarten SKietginfeä bie gefeßlicFje SDiiete t r i t t .  
S tur wenn bie SSertragSte'ife über bie Soße ber ßiernad) gu 
gaßtenben gefeßlicßeit SCTiiete oerfdjiebener SDteinung firtb, fom m t 
bie @ntfcß. beg ©iniguitgSamteg in  grage. fSa'S bebeutet aber 
audß n idß tl weiter, afö baß bie © rflä ru n g  oßne SJHtwirfuttg 
be§ Tül©Sl. w irffa m  if t  xmb nacß Slßlauf ber g r i f t  beS § 1 
bie SJUete nacß 'beit Vorfcß riften be§ ©efeßeS gu beregnen 
ift, alfo an bie © te ile  ber öereinbarten äfticte t r i t t ,  ©teßt 
bie fjriebengmiete D. 1. § u l i  1914 feft, mag in  ben meiften 
fä l le n  ber g a l t  gewefen fein bürfte, unb Befielt fe in © tre it 
über etwaige Ufebenleiftungen i. © . beg' § 20, fo ging bie 
Stedjtgänberung Dor ficß, oßne baß eg einer Slnrufung beg 
S)t©21. beburfte. 28ar m an aber über bie §ölje  ber gu gaf)ien= 
ben gefeßlicßen SOtiete Oerfcfjiebener SJteimmg, fo ßatte bie 21n* 
ru fung  unb S ä tig ie it beg 3KQE2T. eingufeßen. ISafür, baß ber 
gefeßlidße gu ftanb  and) Befiefjen fo llte , wenn bie Parteien 
biefe SOtemunggüerfcßiebenßeiten burd) eine Vereinbarung aug 
ber SSelt fd jaffte it, bietet bie V o rfcß rift feinen S lnßa lt

(U. D. 17. San. 1928; 171/1927 I I I .  —  » e r l in .)  [Scß.]

* * 9 .  § 1 6  SiSJt©. 211S bnrdf )  U m »  o b e r  © i i t b a u  
t t euge f c ß  a f f e n  f i n b  S t ä u m e  n i e ß t  n u r  b a n n  a n»  
g u f e ß e n ,  w e n n  f i e  b a r n i t  e i n e m  2 8 o ß n »  o b e r  © e »  
f d ) ä f t § g W e d e  er  ft b i e n f t b a r  g e m a c h t  w e r b e n ,  f o  n» 
b e r n  audß b a n n ,  w e n n  u n t e r  V e i b e ß a l t u u g  beg 
SB o ß n *  o b e r  ® e f d ) ä f t § g w e d e § ,  b e m  b i e  S i ä u m e  
b i g ß e r  g e b i e n t  ß a b e n ,  b u r d )  b e n  U m *  o b e r  © i n »  
b a u  e i n e  g a n g  a n b e r e  V e r w e n b b a r f e i t  i n n e r h a l b  
b i e f e g  3 w e d e g  gef d)  a f f e n  w i r b ,  f )

■Sag V ® . geßt ju tre ffenb  babou aug, baß bie geftfeßung 
ber gefeßlidfen älciete bureß bag 33t@2I. fü r bag ©ericßt n u r 
bann binbenb fei, wenn bag SDtGsSl. fie  im  Staßmen feiner g u *  
ftänb ig fe it getroffen ßäbe, b. ß. wenn bie Siäume bem StSDt©. 
unterftänbcn unb nidE)t etwa infolge beg Umbaueg nacß § 16 
St Sit© . feinem ©eltunggbereidße entgogen feien.

®iefe legiere $ rage Derneint eg. § 16 StSDt®. Wolle bie 
V a u tä tig fe ü  förbern. ® ieg gefdßeße nur, wenn tatfäcfjlidE) neuer 
Siaum gefäjaffen ober burd) Um* ober © inbau Staunte ge* 
Wonnen würben, bie in  begng auf ißre Verwenbbarfeit etwag 
gang anbereg barftellten, alg bie früheren (SBarnStfpr. 1926 
Sir. 108). $ u r  © rfü llu n g  ber VorauSfeßungen beg § 16 a. a. D . 
müßten alfo bigßer nießt gu SBoßn» ober ©efdßäftggweden ge» 
eignete Siäume einem biefer $wede bienftbar gemacht worben 
fein. $ ie fe  Sluffaffung ßabe nad) 3t®. 115 , 220 *) allgemein 
gu gelten. ® a  bie ijie r umgebauten Staunte bereitg Dorßer ge*

8 u 9. HSrioate S au tä tigke it unb aBoßnungggWangSmirtfcßaft 
ftnb m iteinanber m wetetttbar. ® ie gö tberung ber S autätigkeiß  Bat 
bie Sefeitiguttg ober ntinbefteng bie Einengung ber gwangSroittfcßaft 
gut Soraugfeßmtg. Qn E rkenn tn is  beffert ßabett ba§ 3t9Jt®., baS 
§Ji©d)©. unb baS SiSBoßiiffllang©. Don ißrem ©cltuitgSgebiet nad) bem 
1. S u l i 1918 begugSfcrtig geworbene Stäume ausgenommen, Wetcße als 
Steubauten ober burd) Um» ober © inbauteit ueugefcßaffene Stäume an» 
jufptecßen finb. Unter äßnlicßen Soraugfeßrotgen finb (Steuerbefreiungen 
borgefeljen (»gl. reidf^recBtlicB inSbef. § 5 beg ©ef. über ben ©elb* 
enttoertunggauSgleic^ bei bebauten © runb ftüden  [3t@S81.1926, 251]).

S)er SSegriff ber „Neubauten" bot Beine ScBwierigfeeiten fü r  
bie ¡Qtrnblfabung ber §§ 16 813»©., 33 SJtSd)©., 12 S o f ] i® a n 9® ., 
5 ® dntw 3(ugg l© . (»gl. © e n t ^ e  in  Sam m lung ber Steferate ber 
Säeimarer Xagung beg 3teicb§Dcrbanbeg beutfdjer S U© f. 1928 © . 19). 
dagegen batten bie ©erid jte Dielfadi Slnlaß, fiel) m it ber Slagtegung 
beg Segriffeg „bu rd ; Um» ober © inbauten neugefdjaffene Stäume 
bgw. ©ebäubeteile" gu Befaffen.

©runblegenb fü r  bie iß ra jig  waren bie Ülugfüijrungen beg t i© . :  
9 3 8 .1 9 2 4 ,2 0 3 4  unb im  31®. D. 17.9Rärg 1925: ffiSf. © . 374_; bie 
©ntfd). würbe unter S8erüdtftci;tigung ber Umftänbe beg ©ingelfalteg 
barauf abgeftellt, ob bie neuen 3tautne eine gegen fr ill je r  oeränberte 
35erwettbbarlieit aufweifen; »on neugefdjaffenen 3täumen Bann nu r 
SUprocfjen werben, wenn fie »or ber S autä tigB eit nic^t »orbaitben 
Waren; ba aber an ber gleichen © teile »orber fdjon Släume Dor» 
banben gewefen fein müffen, weil anbererfeitg ein 3ieubau mtb md)t 
«in Um» ober ©inbau »orliegen Würbe, fo muß eg genügen, if t  aber 
aud) ju  »erlangen, baß bie bigberigen 3ianme btird) bie Sau» 
augfübrung ihre © efta lt geänbert unb eine gegen früher »eränberte 
®erwenbbarBeit erlangt haben. ©§ muß, wie bag SabO bS®. im  
S3efd>l. ». l l .  D B t. 1924: S a b iR b flS -1924, 296 auggefbrodjen bat, 
bureb bie baulidjen Strbeiten ein gegen früher neuartiger Slaum ge» 
fdjaffen worben fein. Sind) bag D S ® . S reg la it folgte im  U rt. ». 
5. iöeg. 1925 : QSS. 1926,1021 biefer S luffaffung. © er SUttetrecijtäfenat

l ) 39B. 1927, 6C0.

fdßäftticiien Qweden gebient ßätten, feien fie bem St-Dt®. 
un te rfte ilt geblieben. S Í. ßabe alfo bie gefeßlii^e SOtiete gu 
galjlen.

« K it Stecßt rü g t bemgegenüber bie SteD. Verießung beg 
§ 16 StfOt®. © r fte llt begüglid) ber Befre iung Don ben ©cßran* 
fen beg ©efeßeg Steubauteu m it Um* ober © inbauten, fowie 
alle auf biefert SSegeu neugefeßaffeuen Stäume gleicßberecßtig't 
nebeneinanber. ®ag ©efeß erfaßt aueß ebenfo wie bag sIR©cß®. 
a l l e  Strteu Don Stäumen, g íe id jgüítig  wogu fie bettußt worben 
finb ober benußt werben fo lien, ,unb ntaeßt ingbef. leinen 
Unterfcßieb gwifdjen SBoßn» unb gewerbliißen Stäumen. f fu  
Welcßem gwede fie neugefißaffen werben, i f t  in  begug auf bie 
§erangnaßnte aug bem ©efeß oßne Vebeutung. SBoßl aber if t  
aug ber ©egenüberftellung Don Steubauten einerfeitg unb Um* 
ober © inbauten —-. gu benen nad) ber StoDefle tu  § 33 a 
SJt©d)@. nod) ber „S lug ba it" getreten if t  —  anbrerfeitg gu ent» 
tteßmen, baß ber ©efeßgeber nießt n u r bigßer überßaußt nießt 
Dorßanbene, tatfäcßlicß neu gewonnene Staunte, wie fie bei 
Steubauteu entfteßen, fonbern and) anbere im  Sluge geßabt 
ßaben muß. SBelcße biefe finb , if t  aug ben g e g riffe n  beg Um» 
ober ©ittbaneg, bie Weber im  ©efeße noeß in  fe iner Vegrün» 
bung eine © rtäuterung erfaßreit ßaben, alfo in  bem üblichen 
© inne gu Derfteßen finb, gu entneßmen. S n  biefein feßen aber 
Beifoe begrifflich Bereitg Dorßanbene 3täume Doraug, n u r folcße 
tonnen m it © inbauteu Derfeßen ober umgebaut werben, ©g 
tonnen unb brauchen alfo auf biefem Sßege nießt w ie bei 
Steubauten Döllig neue Stäume gu entfteßen, eg genügt bem 
©efeße, wenn bereitg Dorßanbene burd) Um* ober © inbau 
„neugefißaffen" werben. ® iefc 9teufd)affung tann  aber bei 
Um» ober ©inbauten naturgemäß n u r ba rin  befteßen, baß an 
bie © te ile  beg Vorßanbenen etwag Steueg t r i t t ,  baß Stäume 
fo umgeftaltet werben, baß fie.fowoßl in  iß rer © efta it alg aud) 
in  ißrer S3enußunggfäßigteit unb iß rer VerWenbbarieit etwag 
Steueg, etwag anbereg barftellen, a lg eg bie früßeren getan 
ßaben. ®aß eine anbere Verweitbbarie it aud> innerßalb beg 
Bisherigen ffwedeg gegeben fein tann , .bebarf teiner ®ar» 
legung, ba innerßalb beg leßteren gang Derfcßtebene unb fieß 
gegenfeitig augfißließettbe Verwenbunggmöglicßteiten befteßen, 
wie fieß oßne weitereg aug ber ©egm überftetlung Don Säger* 
m it Vüro» ober Sabenräumen ergibt. '® ie anbere SSerweubbar* 
fe it erforbert álfo ieinegwegg einen’SBecßfel in  bem allgemeinen 
Verwenbungggwéde, bañad) and) feinen Übergang Dom SBoßn* 
gnm gewerblicßen $wede ober umgefeßrt. ©g tann fein g w e ife l 
baran beßeßen, baß ber © inbau Don ©efcßäftgraumen tn  einen 
bigßer 'fü r  Sagergweife bienenben ©cßubgen eine gang anbere 
Verwenbbarfeit ergeben, fieß alg eine Steufdfaffuñg barftellen * 99

be§ 3Í®. ßat tu  ftäitbiger S lfgr. ben gleichen ©taubDunBt eingenommen 
unb in  feiner ©ntfeß. ». 23. S lß ril 1926 (3Barn3tfDr. 1926 S ir. 108 : 
© 3 3 .1 9 2 6 ,1 3 4 3 ; © 31 .1926 ,486 ; 3 u r3 t. 1 9 2 6 ,9 7 3 ; SOiiet®. 1926,
99) auggeiptoeßen, baß unter ueugefdjaffenen Stäumen folcße 3U Der» 
fteßen finb , bie tatfäcßlicß neugewonnen ober burd) Um* ober ©inbau 
in  begug auf ißre SSermenbbarBeit gang anbere, neue, geworben jiitb , 
alfo 8läume, bie etwag gang, anbereg barftellen alg bie früßeren, an 
beten © teile fie getreten finb. ® a m it w ar bte Sgeraugnaßnte ber burd) 
S9autätigßeit neugeftaltetcu Stäume n id jt meßr auf Stäume befdjränüt, 
bie früßet alg SBoßn* ober ©efcßäftgxäume überhaupt n»dl n id jt »er* 
wenbbar waren ober bei bisheriger SBerwenbbarüeit fü r  ©efdjäftggwecfte 
bureß Sauarbeiten ber Seniißung alg SBoßnräume gugängtid) gemaeßt 
würben. ® ie  erwähnten SlugnaßmebefHmmurtgen bebeuteten bei biefer 
Siuglegung eine wefentlicß ftärBere ^örberung ber ^Bautätigkeit a lg 
bei ißrer ©inengung auf bie ga lle , in  welcßen ber StäumeBorrat un» 
m itte lbar ober m itte lbar »ermeßrt würbe.

3 » it feinem U rt. ». 11. Sto». 1926: St®. 115, 222 =  32ä. 
1927, 660 erklärte ber SRietrecßtgfenat beg St®, bie Sornaßme 0»u 
Sauarbeiten gur © rfü llung  beg ßiet Befprocßenen S egriffg  fü r  nicht 
genügenb, wenn burd) fie bigßerige _ ®efd)äftgräume n u r  eine anbere 
Serwenbbarkeit unb StußbarBeit erßielteu. g n  obiger ©ntfdß. ßat fieß 
ber ©enat gu feiner früßeren SKeinung gurudigefunben. ® ic  3tn* 
wenbbarßeit ber Stugnaßmebeftimmungen i f t  nttnmeßr barauf abgeftellt, 
ob bie Stäume bureß bte Sauarbeiten eine Steugeftaltung unb neue 
SermenbbarBeit »on folcßcm Umfang unb folcßer Sebeutung erlangt 
ßaben, baß bie Stäume naeß Sage beg gaHeg alg neu begeießnet 
werben körnten. ®abei kom m t eg nießt barauf an, ob bie Bigßerigen 
Stäume »ermeßrt, bigßerige ©efeßaitgräume gu SBoßnrätnnen ober Bis
herige SBoßnräume gu ®efd)äftgräumeu umgebaut würben. E rforbert 
Wtrb nur, baß e§ fieß nießt lebiglicß um  Säuberungen geringfügiger 
8t r t  ober anbere © m teitung ber Stäume ßanbelt. ®er © rfo lg  ber bau* 
lid ien Umgeftaltung muß »telmeßr eilte erßebtieß anbere Serwenbbar» 
Beit ber Stäume m it fieß bringen. ® ie ©acßeittfcßeibung ßängt »on 
ben Umftänben be§ ©ingelfalteg ab; »on bureß Um* ober ©inbauten,
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toürbe, obmotft ber gemerbtiche 3 mect ntt fid j fortbefteljt. ©euau 
fo mürbe ber f ja l l  liegen, menn tit betreiben ©d)uppeu 2öot)® 
nungen eingebaut mürben, obwohl bam it ber gewerbliche 
3tnecf entfä llt. Unb menn berfetöe Schuppen bisI;er bereite 
gu SBohngwecfen b enu |t worben märe, bann aber Söohuungen 
in  i^ n  eingebaut unb er bam it gunt SBoijngebäube mürbe, fo 
iönnte fe in 3 >»eifei fein, baß i)ier i. © . beS ©efetjeg bie 
S3oraugfejjungen beg § 16 e rfü llt mären, wenngleich ber ur® 
ff>rünglicf)e Söohngmed erhalten geblieben, bag ©ebäube feibft 
il;n t nach mie Bor gu bienen beftim m t märe. fSaraug ergibt fiel) 
aber meiter, baß nicht jebe äimberung in  ber SSermenbbarfeit 
unb n ic |t jeher Um® ober © tnbau auch geringfügiger 2 irt 
bie ffre ifte llung  ber betroffenen 9täuine ijerbeifüljren fann, 
fonbern n u r bann, menn ihre -Reugeftattung unb ihre SReu® 
Bermenbbarieit Bon folcljent Umfange unb folcher Sebeutung 
finb, baß fie  bie SSegetc^ttung atg neu m it fRecljt beanfprudfen 
fornten.^ D b bieg im  einzelnen gä lte  g u trifft, m irb  im  mefent® 
liehen eine g-rage ber tatfäc^lidjen SBürbtgung fein.

® iefen © tanbpun it hat auch bie ,9tfpr. bigher ein® 
genommen, unb ber eri. ©en. hat in  feiner ©ntfd). B. 23. S lp rit 
1926, I I I  6 1 2 /2 5 : SS$atn9ifpr. 1926 5Rr. 108 bereitg aug® 
gebrochen, baff unter neugefchaffetteu 9täumeu fotdje gu Ber® 
fie len feien, bie tatfädjiich neu gemonnen ober burd) ben Um® 
ober © inbau in  begug auf ihre SSermenbbarieit gang anbere, 
neue geworben feien, bie etmag gang anbereg barftettten atg 
bie früheren.

9 iun  hat bie 9ieo. eingemanbt, bag 33U. oerftoße gegen 
bie in  91®. 115, 2212 * * * * *) abgebruette ©ntfdf. beg eri. @en. o. 
11. fRob. 1926. g n  ih r  i f t  ätterbingg ber © runbfäh auf® 
geftellt, n u r foIcf;e fRäume feien neue i. ©. beg § 16 SRSR©., 
bie bigher nicht gu äBoIjn® ober ©efchäftggmeäen geeignet 
gemefen, burd) bie S3autätigfeit beg ©igentümerg ober eineg 
d r i t te n  gerabe einem biefer 3 üwcfe bienftbar g e m a lt morben 
feien. $ e r  ©utfcl). tat) aber ein befonberer g a lt  gugrunbe, Iba 
Säben in  größere ¡gotelräume unb bann mieber in  Säben um® 
gemanbett morben maren. Unb fnergu ging ber ©enat ‘Bon ber 
S tnfid jt aug, baß nicht erft bie SRöglidff'ett einer gewerblichen 
SBenu|ung, fonbern n u r eine äimberung ber Bigherigen gemerb® 
lid jen SSeuußung gefetjaffen morben fei. Sag nun  auch ber 
g a l t  beg U rt. B. 11. SRoß. 1926 («R®. 115, 2218)) in  tatfädj® 
lieber 93egieljung mefentlich anberg, fo läß t fiel» hoch nicht Ber® 
tennen, baß biefeg U rte il auch in  rechtlicher § in f id ) t  fo Ber® 
ftanben merben iann , atg ginge eg über ben 9ta |m en beg 
ätteren U rte ils  beg ©enatg B. 23. "Slpril 1926 hinau'g. ©o® 
meit biefe Stuffaffung gerechtfertigt fe in foHte, h ä lt ber ©enat 
an ber Stuftet)! beg U rt. B: 11. 9too. 1926 nicht feft. Unter 
Beru fung  auf bie ältere ©ntfeh- 8. 23. S lfir it 1926 (SSarn® 
9tfp r. 1926 SRr. 108) hat ber ©enat in  einer meiteren ©ntfeh- 
—  I I I  236/27 B. 14. ffebr. 1928 —  auch bereitg fü r  eine Um® 
manbtung Bon Söohntäumen in  gemerbtid)e fRäurne bahin 
erfannt, baß auch i ) k t  eine ffre ifte ttung  biefer neuen 9tänme 
Bon ben 93efd)täniungen beg 9t9R®. angunehmeu fei. ©ine 
erneute fßrüfung ber g rage im  Bort. ga tte  g ib t bem Senate 
Slntaß gu feiner früheren ©ntfeh- &• 23. S tp rit 1926 gurüd® 
gufehren. $anad) finb atg burd). Um® ober ©tnbau neu® 
gefdfaffene fRäurne nicht nu r bann angufeljen, menn fie bam it 
einem 28o])n® ober ©efchäftggmecfe erft luenftbar gemacht 
merben, fonbern auch bann, menn unte r ^Beibehaltung beg 
Söohn® ober ©efdjüftggmecieg, bem bie 9läume bigher gebient 
haben, burd) ben Um® ober © tnban eine gang anbere 58er®

gefcEjaffenen SRäumen if t  hiernach nicht n u r Bei ©inBau oon ®efd)äftS®
räumen in  einen &iSßet n u r fü r  Sagergwecke Benußten Schnöben ober
Bei ©inBau Bon SBoßnnngen in  einen folchen Schuppen, pe{ u mpan
eines fdjon Bisher 5ÜBoßngroedten bieuen&en SdfuppenS in  ein 5!Boßu»
hau§ unb Bei UniBan non ©aftwirtfcßaftSränmen einfehi. eines Weites 
ber gtembengimmet in  ein Sitßtfpieltßeater —  toie im  Bort, g a lt  —  
gu fprecfjen, fonbern g. 58. and) Bei Unt&auien Bon Säben in  igotel® 
räume, Bon ©aftwirtfeßaften in  Säben, Bon SJadjBöben einfehi. Söohn® 
Kammern in  auSgeBaute^ Stockwoßnungen unb in  fonftigen gä lten, in  
benen SSeränberungen nicht Bloß geringfügiger 2 trt, wie BeifpieiStneife 
baS Bloße ©ingießen Bon SSänben unb bie ©rfeßung k le in e r. ffenfter 
burd) normale, erfo lgt finb. 5Son ben gteidjen ©ebanltengängen aus 
hat ber Senat auch Bereits eilten UmBau Bon Söohnrüumen gu 58anü® 
räumen als unter bie StuSnahme6eftimmnngen falleitb anaefehen 
(14. fjebr. 1928: ©3t. 1928, 690 unb SSoimSt. 1928, 328).

3t3t. Dr. 58 r  u n o S t e r n ,  SSürgBnrg.

s)  3S3. 1927, 660. 8) QSS. 1927, 6 6 0 ,

menboaxfeit innerhatB biefeg ä^ecieg gefdjaffeu mirb. ® er  
Übergang Bott einem 3 nmdEb gum anberu ift fei&ftoerftänblich 
ebeufo gu behattbeln.

(U. B. 12. S u n i 1928; 410 /27  I I I .  —  fßerfin .) [<SdC;.]

l ö .  § 16 9t SR @. ®  e r  U m ft a n b , b a ß  b e r  9R i  e t  e r  
b te  S o f i e n  beg U m b a u ä g a n g  o b e r  t e i t m e i f e  t r ä g t ,  
ft e h t  b e m  § e r a u g f a t t e n  b e r  n e u  g e f c f i a f f e n e n  
D t ä i t m e  a u g  b e r  3 l l , a n g g m i r t f c h a f t  u i d p  e n t ® 
g e g e n. f )

$ ie  SSegrüubung gum 9t9R®. befagt gu § 15 (§ 1 6  beg 
©efeßeg): ,?@egen bie gefe|tid)e iSefajränfung ber SRietging® 
bitbung i f t  Bor allem ber © intoanb erhoben morben, baß fyiet* 
burch jeber Slnretg gur fReubautätigieit Befeitigt mürbe. @g ift 
gugugeben, baß bei Slugbetjnung ber S3efii)räüfung auf fämt® 
tidje fReübauten eine probuition§hinbernbe Söirfung bie f^oige 
fein iönnte. iSa jebod) m it 9tüciftcht auf' bie SBohnunggnot 
bie S a u tä tig fe it m it alten SRittefn gefährbet merben muß, 
fotteu bie S o rfd jr ifte tt beg © ntm urfg auf fämtticije fReu® 
bauten ober auf burch ober © inbauten gefefjafferte 9täume, 
toemt fie nach 1- 1918 beguggferttg gemorben fin b
ober fü u ftig  beguggferttg merben/ teine Stnmenbung finbeu.“  
Söetter ermähnt bie Segrünbung, baß fotdhe Sauten bann, 
menn fie m it überteuerunggguföhüffen erbaut feien, einer 
K on tro lle  ber SRietgingbitbung burch bie Sßehörben unter® 
lägen.

®ag 9R©ch®. hat ben § 16 9tSR@. in  § 33 übernommen, 
©eine^ Sfegritnbung bemerit ^ ie r ju  leb ig tid ): „® te  ©rünbe 
fü r biefe ©onberftettung entfprec|en im  mefenttrihen benen, 
bie gn einer Stugnahmebehanbtung biefer 9iäum e and; im  
9tSR@. geführt haben, auf bie Segrüttbung gu biefem ©e® 
fefee barf baher oermiefen merben. ¡giernadji begmeeft bi,e 
g te iia ffu n g  ber . . .  ©ebäube unb 9täume im  mefenttidhen 
eine SJerftärtung beg Stitreigeg gur S a u ta tig fe it."

iStug betben 93egrüttbungen geht pevoov, baß eg bem ©e® 
fehgebet m it ber ^ re ifte ttung  biefer fRäume n u r betrauf an® 
tarn, bie 93autätigfeit gu förbern unb fo ber 9taum not cib® 
gutjelfen. SRit teinem SBorte beuten fie auch n u r an, baß 
etma ein Unterfchieb gemacht merben fotte gmifchen 9täumen, 
bte auf siofteu beg SRieterg, unb fotdjen, bie auf Soften 
beg SSermieterg gemonnen mürben. 3 m  ©egenteit fprechen 
beibe Segrünbungett augbrü iilid j öon „ fä rn t l i^ e n "  burch 
bau unb Um» ober © inbauten geschaffenen fRänmen.

®abet i f t  bem @efe|geber ieinegmegg entgangen, baß bie 
Soften fo id jer Sauten auch aug anberen lünetten atg bem 33er® 
mögen beg SSermieterg fließen iönnten. @r ermähnt nament» 
Itd) bie ÜBerteuerungggufdfüffe unb Berbinbet bam it ben 
Schluß, baß au ihren ©mpfang eine S on tro iie  ber Sehörben 
hinfichtlich ber §öf)e beg SRietgiufeg gu fnüpfen fei. Stber 
auch ttid jt mehr. SBeber ber © n tm urf noch bag fpätere ©efeß 
unterftetten bte m it biefen SRittetn gefchaffenert 9läume bem 
9tSR©., eg folten n u r ben SSetjörben fontro ttrech te  guftehen. 
g ü r  fie g ilt  atfo u id fth ie  gefeßtidje, fonbern bie freie SRiete 
unter itbermachung burch bie S3ef)örben. SSenn aber ber ©e® 
feßgeber nicht einm at fü r biefe gum X e it aug öffentlichen 
SRittetn errichteten 9iäume eine Stugnahme Bon bem alt® 
gemeinen ©tunbfaße beg § 16 fR9R®. gemacht hat —  fiebe 
auch § 33 Stbf. 3 it© c h ® . — , fo if t  baraitg hoch m it ©idjer® 
heit gu entnehmen, baß er fie erft redjt nicht gemottt hat in  
Ratten, ba bie 93aufoften Bon fmOatec ©eite aufgebracht

3 u 10. ®iefe SieuBauentfdhei&ung läßt fid& als Stntmort auf 
folgenbe Betben fragen erklären:

a) SBaS i f t  SJeuBait in t tecfjmfdjert S inne? ,
b) was im  üertraglid jen S inne?
3 u  a. Q n ber ©rkenntniS, baß bie SieuBaupriBttegien ber 

gWangSwirtfctiaftlichen ©efehgeBung (§ 16 5RSR©., § 33 TOSd)©., § 12 
5tM)nSRang@.) als Slnretg gum Sleu&au gebaut finb , gießt baS 9t® . 
ben tedjnifdjen 58egriff beS SieuBaueS tunlicßft weit unb redjnet bagn 
Um®, ©in® unb StuSBanten, bie e i n e  n e u e  5 8 e r w e n b B a r k e i t  
ermöglichen. Stießt nö tig  if t  bie Umwan&Iuug Bon SBoßn® in  ©efcßäfts® 
raun t ober untgekeßrt, anbererfeitS genügt aber aueß, bisherigen 
SBoßnraum in  gewerblichen 5Raum umguwanbeln. ®aS StuSnaßmcredjt 
w irb  atfo als ein Stecßt fcßlecßtßin ber fRaum wirtfd jaft e rk lä rt, nießt 
Bloß als Sßriuileg fü r  Söoßnräume. ® ie  engere ©ntfeß. in  SR®. 115, 221 
=  fj3B . 1927, 660 w irb  fallen gelaffen unb bet S tanbpunkt in  
I I I  612/25 (SföarnSRfpr, 1926 Sir. 108) unb in  I I I  236/27 Bekräftigt.

.3“  b. S ie  (frage if t ,  o& bie SBergünftigungen aueß eintreien,
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Worben fittb . S e r ® runbfa§ her y-rafteßung neugefcf) aff etter 
SRäume g ilt  alfo fü r a l l e  Sftäutne, bie nad) bem 1. 3>uli 1918 
durch fReu», Um» ober ©inhau g e ra ffe n  worben find . §a tte  
er nad) irgenbeitter SRidjtung durchbrochen Werben foltert, 
fo hätte ber ©efeggeber c§ fid je r nicht berfäum t, bie» zum 
SluSbrucfe ju  bringen. » V

9Jtit einer einfachen ÜTuSnahme Ware aber aüdj nicht 
geholfen gewefen, es hätte einer eingehenden Sftegetung^ be» 
burft. S ie  SReö. rechnet n u r m it bem Sa lle , baß ber SRieter 
bie g a n z e n  Soften ber © rrid jtu n g  neuer 'SRäume getragen 
bat. ©3 g ibt aber auch Säfte, ba ber SRieter fie  n u r p n t  
Seile, öielleicht auch p m  weitaus größten Seite, über» 
nommen l]at. ©3 wäre eine U nb iß ig fe it gewefen, Wenn man 
bem erfteren bie ffo rtbauer ber gefeßlicben SRiete pgeftanben 
haben würbe, bem leideren aber nicht. 2lnbrerfeitS würbe fid) 
ein SBermieter m it  SRedR benachteiligt gefühlt 'haben, ber 
einen S e il ber Soften pgefcboffeu hätte, bem aber ber ent« 
fpredjenbe SBorteit oerfagi geblieben Ware. (Solche ©rgebniffe 
hätten bie Förderung ber SBautätigfeit n u r in  3 d a0e fteffen 
tonnen. S aß  ber ©efeggeber bie SRolwenbtgfeit einer foldjen 
eingehenden SRegetung überfehen hätte, i f t  nicht anpnehmen. 
S a |  er fie  nicht oorgenommen T)at, fforicht gegen bie i3Tuf= 
faffung ber SReo.

© ine folche SRegetung hätte aber amh den © runbfaben 
beS SR9R®. Wtberfprodjen. ©3 fennt leine Se itung  ber ÜRiete 
in  ber SSeife, bah bie gefeglidje u n b  bie freie äRiete in  einem 
einheitlichen SJtietüerhältrxiffe nebeneinander p m  Quge fom» 
men, wenn eS fich um  ihm  u n te rte ilte  SRäume hctrtbeXt. © ie 
fann Wohl in  fifrage fommen, wenn alte unb neue _ SRäume 
p fam m entre ffen ober wenn bie P arte ien  eS oereinbaren. 
Sem  ©efeise fetbft ift eine folche S e ilung  fremb.

SSieX näher lie g t eS, bah ber ©efeggeher in  folchien
Säften bie Oon ihm  in  bie erfte S in ie  gefteftte freie SSer» 
einbarung ber Parte ien SBlag greifen unb eS ihnen über» 
Ictffen w ollte , auf biefem ’ SfiSege bie angemeffene SRiete p
beftimmen.

SSerfehtt i f t  auch bie Sinficht, bah ‘in  Säften wie bem 
borl. nicht bie neuen SRäume ben ©egenftanb beS Vertrages 
bildeten, fonbern bie alten il jn  nach Wie bor abgäben, © ine 
föXdje Slnfchauung if t  m it dem geltenden SSertragSrecfite nicht 
p  oereinbaren, ©ntweber w irb  ber Um» ober © inbau be»
reitS beim M fd jlu f fe  beg Vertrages oereiribart, bann müh
als feibftüerftänbliche S lb fid jt der Parte ien gelten, bah bie 
neuen /Räume f^äteftenS m it ih re r gertig fteßung an bie 
© teile ber alten als SßertragSgegenftaub treten foßen. Sag» 
felbe muh aber angenommen w eröett, wenn eine SBereirt,» 
barmtg über Um» ober © inbau während beg Saufeg beg äRiet» 
berljä ltn iffeg getroffen Wirb. 9Ran muh doch' in  allen Säften 
baoon auggehen, bah SBertragfcfjiiegenbe etwag SSernünftigeg 
bercinbaren wollen unb bah fie nicht etwas als ©egenftanb 
ihreg Vertrages gelten taffen wollen, wag n id jt mel)r befiehl.

Wenn ber M ie te r bie Soften beS Rcubaueg Begaljit hat. Sag 9t®. 
Bejaht unb ftüg t fid j darauf, bag einmal eine Unterfdjeibung itad) 
bem Koftenträger in t ©efeg keine ©tüge finbe unb bag ferner fogar 
bie «Reubautcn m it gu fd jiiffen  au§ öffentlid jen M it te ln  keine Slug» 
nahmen machten, fonbern fich die öffentlid jen gufdjuggeber n u r eine 
M ietenkontroße Borbegalten.

S e r Sern biefer jffrage i f t  aber bocg Wohl ber, ob benn W irklich 
üon einem SReubau als ©egenftanb be§ V ertrags gefprodjen werben 
bann, wenn ber M ie te r ben SleuBaudfarabter m it eigenen M it te ln  
fd ja fft. 2tnberS; ob fich die redjtltdje Seurteftung beg Vertrages nach 
bem guftanbe ber M ietfatfje  regelt, bie bei SßertragSfdjlug Bzw. Bei 
Übertaffung üorljanben if t ,  ober nach bem guftanbe, ben erft bet 
M ie te r fchafft. ©ine S orm utierung bahnt fd jlieg t bie 2tn tm ort bereitg 
r itt . S ag -Reubaupriüileg bann im  IBerljältmS Bon 9Rieter ju  35er» 
tnteter nicht mehr gut ©ntfteijm tg kommen, wenn ber gn hrio i» 
legierenbe Neubau erft nach 9lbfd|iufj beg S5ertragg uttb in  ämgübtutg 
ber Senubunq ber ÜRietfadje burdf ben SRieter erfolgt.

@g if t  bag Serbie itft ber 25. 3 ® . beg 2 © . I  S tettin, ähnliches 
Bereits im  U rt. b. 23. @£f>t. 1925 (S0S31.1 9 2 6 ,28 /29 ) angebeutet 
SU haben.

Sentgegenüber entfallen bie ©rünbe beS 9t@. S e r ©efeijgebet 
hatte nicht nötig , Bon ber SJergünftigung fü r  ben Verm ieter foldje 
SReubauten auSpid jliehen, bie bcS^alb gar n id jt p r  SSermietung ge» 
langen, weit ihre © rr id jtung  Sache beS SRieterS i f t ;  abgefehen baoon 
barf bie SSottftänbigkeit ber ätnangSrechtlichen Siegelungen, ittSbef. 
n id jt gegen ben Befferen © tn n  etneS @efe|eS, borauSgefejjt tuerbm. 
tfü r  bie gufchugbauten mar aber keine ©ottberregelung erforberlich, 
ba eben bie gufchujjbeljörbe fid j im  SterwaltmtgSwege gcnügenben

Siefen ©tanbhunit h<ä übrigens ber ©enat bereits im  Urt.
0. 19. 9Rai 1925 ( I I I  368/% l), ba ein alteS §auS niebergelegt 
und alg Seil eineg IReubaueg emdjtet worben war, einge» 
nommen. 3Iuclj IR©- 115, 2211) fteltt bie S'älle, ba die iöau» 
Eoften Bon bem ©igeutümer ober einem S ritten  aufgebracht 
find, gleich-

(U. 0. 5. Su ni 1928; 443/27 I I I .  —  SRünctjen.) [©ch-j

1 1 . § 1 6  S Ib f. 1 fR9R®.  U m b a u  Oon 2B ohn»  
r ä u m e n  i n  SSan lge fa j  ä f t g r ä u m e  g e n ü g t  de r  23e» 
ft i m m u n g.

S ie  ©ntfch- beS fRed)tS'ftreitS hängt baoon ab, ob bie 
fRäume, bie den ©egenftanb beS p tfd je n  ben fßarteien ge» 
fdjloffenen UntermietoertrageS bilden, durch Umbau neu» 
gefdjaffene fRäume t. © . üon § 16 2tbf. 1 1R9R©- 0. 2 4 .20Xär§ 
1922 (5R©931. 273) find. fRadj den Scftfteilungen beg S® . 
find burd) den Umbau au3 drei SSoljnungen, üon denen febe 
auS einigen gimntern unb Sammern unb auS einer Süche 
beftanb, iöanträume XjergefteXIt worben, bie einen eigenen 
$ugang üon ber ©trahe unb einen IRebeneingang üom §ofe 
her befi|en. S ie  fRäume find eigens für Sanfpecfe ein» 
geridjtet worben. 33ei biefer Sachlage ift dem $ ® . ftarin  
beipüflidjten, bag bie fegt oorhanbenen 33anfräume burdjauS 
anbere find als bie äSoljnräume, auS denen fie gefdjaffen 
Worben find, © ie müffen beshalb nach ber aSeriehrSauf» 
faffung aXS neue fRäume bezeichnet werben. ©S fr a g t ' fid) 
alfo nur noch, ob bem § 16 2tbf. 1 fR9R®. (ügl. auch § 33 
,2tbf. 1 9R©dj®. unb § 1 2  2lbf. 1 SBohnungSmangei©.) _ ein 
engerer Söegriff ber neugefchaffenen fRäume zugrunde liegt. 
Snbeffen ift auch baS m it ben Sorinftanzen zu oernetneu. 
iStbzuleijnen ift bie Stuffaffung, fta | '§ 16 fRÜR®. bie fReu» 
fdjaffung oon 2B o hnräum en üerlange. S a  ba§ ©efeß ganz 
allgemein üon fRäumen fim djt, fo fann auch neuhergertellten 
©efchäftSräump bie a3efreiung üon ben ^Bindungen den 
SRieterfchuhgefehgebung nicht berfagt w'erben. 9Rit fRedjt weift 
baS £ ® . in biefem gufammenhange barauf fyn, bag 'die 
IRenerrichtung üon ©efdjäftSräumen mittelbar fefjr wotjl p r  
©rteicfjterung ber SBohnungSnot beitragen fann. Sinn find 
allerdings im üortiegenben S “ä  lediglich fRäume, bie be» 
reitS zu SSotjitzweden bienten, in ©efdjäftgräume umgewanbelt 
Worben. S e r Umbau h<*t alfo unmittelbar nicht nur zu 
feiner IBermehrung, fonbern fogär zu einer SSerminberung 
be§ üerfügbaren SSohnraumS geführt. Se|tere mag _ zürnt 
burdj Auflagen wieder auSgeglidjen worben fein, bie bie zu» 
ftänbige Seljörbe auf ©rund Oon § 2  SOSohnSRang®. ber 
öauSeigentümerin gemadjt hot. ^ebenfalls ift aber ber um» 
baute ßuftraum berfelbe geblieben’ Wie üor bem Umbau. 
doch fleht auch biefer Umftanb ber Befreiung 'der ftreitigen 
'/Räume Oon ben S eifelu beS 3I9R®. nicht entgegen. S reitidj 
hat ber © enat'tu  dem (SR®. 115, 2 2 0 1)) abgebrucften U rte il 
auSgefprocheu (@. 221), bag al§ neu i. © . beS SRSR®. nur

© irtflug  auf bie SRietenbitbung fiebern kann, anbererfeits h<mbelt eS 
fid) hier aber eben n u r  um gufd jüffe, unb bie fjnüeftierung neu 
© igenkapita l fottte ben Wnreiz b u rh  gejepliche Säergünftigung offen» 
bar n id jt entbehren. ,

2iuüj re in  w irtfehafttid j hot baS 2® . I  SSerltrt a. a. £). bte Sroge 
rtd jtig  gefchen, wenn es m e in t: „SBürbe ber §au§ro irt bafür eine 
g räm te  erhalten, bag ber SRieter baut, fo wäre baS nicht n u r ganz 
u n b illig , fonbern es mügte notwenbig jeben SRieter baBott abhalten, 
gu Bauen." S iefen ©ag betont m it 9iedjt auch S lo w  ta g  in  feiner 
igolem ik gegen bag 91®. (©21. 7, 629 /30 ). Stuf g le ihem  ©tanb» 
Punkt fleht W e r t e t  I ,  4 A ,  264 (zu § 3 3  S RS dj© .); bagegen St®. 
1 7 U  13468 /23 ; © t e r n ,  §16  m im .  S In m .2 ; S R e t j e r o w i g  1926 
6 .3 9 .  ©Bettfo Ijatte bereits 91®. I I I 465/26 entfdjieben.

Sind) ber © ittwanb beS 91®., bie SlnWenbnng beS SR2R®. mügte 
ZU K om plika tionen führen, wenn ber SRieter n id jt bie gefamten Koften 
beS IReuBaucS bezahlt habe, fonbern jebe ber betben SRietparteien 
einen S e il biefer Koften, kann n id jt burdjgreifen. §anbett es fid j 
n u r um einen gu fd jug  beS SSermieterS unb bleibt eS ©adje beg 
XRieterS, ben fReubau aufzuführen, fo w irb  biefer gufchug, wenn nach» 
her bie gefegtidje M ie te  gewählt w irb , entfprechenbe Serückfichiigung 
finben muffen. S e r Verm ietet kann bann gern. § 13 a 91M ®. eine 
g u f a g m i e t e  Bedangen, bie ber angemeffenen SSerginfung unb 
S ilg u n g  feines K apita ls  9te<hnung trägt. 3 m  (Streitfälle ijat in  
fotdjem Salle gern. § 1 3 a  j i t .  baS M © 2 t. z« entfdjeiben.

9121. 3 3 r n m B h ,  33erlin.
J) 32B. 1927, 660. 

r) 3355. 1927, 660.
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fü llte  (Räume angufeljett feien, bie bisher n id jt gu SBoljn- 
ober ©efchaftSräunten geeignet, burcl) bie S au tä tig fe tt beS 
{Eigentümers ober eines © r it te n  gerabe einem biefer gmede 
bienftbar g e m a lt merben. © arna ls mar aber —  unb babürd) 
unterfd jeibet fiefj jener g a lt  Bon bem je | t  gur © nifd). ftehen- 
ben —  bitrd) Ben Umbau n id jt etma erft bie dRöglidjieit: 
einer gemerblidjen 21uSnu|ung bet oermieteten (Raume, fou- 
bern n u r bie (CRöglichieit einer Anbetung ifjre r Bisherigen 
gemerblidjen (Rutjung gefdjaffen morbert. Stuf biefen Umftanb 
fegt baS U rte il auSfdjlaggebenben SBert (S . 222 a. a. 0 . ) ,  
inbent e§ eine blofje Sinberttng ber legtgebadjten 9Trt 'als fü r 
bie Slnmenbuug beS § 16 (R9R@. n id jt anSreidjenb erffa rt. 
© ie  g rage  gu entfc£)eiben, mie bie Schaffung neuer ©efdjäftS- 
räume burd) Umbau Bon SBoIjnräumen gu beurteilen fei, 
bagu h“ tte ber Senat barnals feine Veran ia ffung, Rot fie 
beShaib auch öutd j ben m itgeteiften S a tj nicht beanhoorten 
molleit. ©agegen hot er in  bem U rt.’ B. 23. Wpxif 1926, 
I I I 612/25 (abgebr. (ZBarnRfpr. 1926 (Rr. 108), als neu- 
gefchoffene (Raunte i. S . Bon § 16 9i9R@. fbldje (Räume 
begeidjnet, bie entioeber tatfächlich neu gemonnen ober bie 
burd) ben Umbau in  begug auf ihre VermenbBarleit gang 
anbere, neue gemorben finb,. bie ettoaS gang anbereS bar- 
fte llen als bie früheren, © iefe (¡Rerlmale treffen nach ben 
oben m itgeteilten geftfte llungen beS (8 (R. fyicx gu. © ie früheren 
SSohnraume f in b  als (Banfräume etmaS (ReueS. © ie  um
gebauten Staunte fönnen bem, maS fie  früher maren, in  
feiner SSeife gleicfjgeftellt merben. ©ieS rechtfertigt bie (Rtdji- 
anmettbung beS (ROR@. auf fie.

(U. B. 14. gebr. 1928; 236/27 I I I .  —  V e tlin .)  [Sd).]

* * 1 2 .  § 1 9  (R 9R © .; § 8 1 2  V © V . ;  § 242 V @ V .  3 m  
ß u f a m m e n h o n g  m i t  b e m  S l a u f o e r t r a g  B e r m i e t e t  
b e r  ( E r t o e r b e r  ( R ä u m e  beS S a u f g r u n b f t ü c f S  e i n e m  
b e m  V e r ä u f j e r e r  n a h e f t e h e n b e n  © r i t t e n  u n b  f i 
eber t  b i e f e m  S d j a b l o S b a l t u n g  gu  f ü r  b e n  g a l t  
e i n e r  b i e  O R i e t g i n S a b r e b e  u n B e r b i n b l i d j  t i ta d je n -  
b e n  f ü n f t i g e n  g e f e ^ I i d f e n  V e f t i m m u n g .  ( E i n e n  
B e r t r a g l i d j e n  S l n f p r u d j  f a n n  b e r  ( ¡R ie t e r  b e m  b a n n  
b i e  g e f e | l i d j e  ( ¡ Ri e t e  f o r b e r n b e n  V e r m i e t e r  n i c h t  
e n t g e g e n f e f s e n ,  auch n i d j t  e i n e n  21 n f B r u c h  a u s  
u n g e r e c h t f e r t i g t e r  ( B e r e i c h e r u n g ,  t u o h I  a b e r  gern.  
§ 242 V © ( 8 . S l u S g l e i d j  m e g e n  ( E r f c h ü t t e r u n g  b e r  
© e f d j ä f t S g r u n b l a g e  f o r b e r n .

© ttrd j no ta rie llen  V e rtrag  B. 21. RoO. 1921 Berfaufte 
SlnbreaS @. fe in VauSgrunbftüd an bie (Bell. fü r  1500  000 M . 
© u rd j fartBatfchriftlid jen (CRietoertrag Bon bemfelben ©age 
Bermietete bie (Bell. eine in  biefem §aufe  gelegene d8ofjnung 
unb (Büromume an bie SIL b is gunt 30. Sept. 1931 gegen 
einen M ie tg inS , ber fü r  bie erften Biet goRre B ierte ijä^rlid ) 
2000 M>, fü r  ¡oeitere brei g a b «  2500 M  unb fcf)lie§iic^ 3000 M  
betragen füllte, g m  § 7 beS (¡RietOerirageS if t  gefagt, baff, 
fa lls  bie mietenbe ©efeHfdjaft fich auflöfe, baS äRietredjt auf 
SlnbreaS © ., unb menn biefer ftürbe, au f 211freb © . über
gehen fülle. § 14 beS Vertrages be ftim m t: „S o llte  auf © runb 
gmingenber gefe|tid jer Veftim m ungen mährenb ber © auer 
beS Vertrages bie V erm ie te rin  ermächtigt merben, bie Bor- 
ftehenben Slbmacfjungen nicht einguljalten, unb macht fie  ijie r- 
Bon ©ebrauch, fo hot biefelbe bie (¡Rieterin fdjabloS gu ho lten." 
2118 nun im  Rooember 1922 bie S e il, auf © runb  beS (RäR©. 
fü r  bie g e it B. 1. S Ip ril 1923 ab bie f>ö£;ere gefe|itdje (¡Riete 
beanfprudjte, erhob barnals SlnbreaS @. perfön lid j im  V o r- 
progeg gegen fie Silage: in  erfter S in ie, inbem er ben K a u f- 
Bertrag anfodjt, auf jRücfauflaffung beS ©runbftücfS, in  gmeiter 
S in ie  auf geftfte tlung , bafj bie V e it. Oerpflidjtet fei, bie ORiet- 
räum e ihm , fjtlfs tre ife  feiner g ir tn a  (ber K l. biefeS ffSro- 
geffeS) gu ben oertragSmäjjigen Vergütungsfähen gu über- 
loffen. fgm erften (RedjtSgange aBgemiefen, Berfolgte er m it  
ber (Berufung n u r feine SgilfSanträge, unterlag aber mieberum. 
g n  bent bamaligen (B it., baS 2lnbreaS ©. nicht angefodjten 
hot, i f t  auSgeführt: © roh feines rechtlichen gufammenhongeS 
m it  bem gleichgeitig gmifdjen 21nbrea3 ©. unb ber (Bell, ge- 
fd)loffenen Kaufoertrage fei ber (ERietoertrag B. 21. RoB. 
1921 als ben Veftim m ungen bes (R9R©. au f beffen ©eltungS- 
bauer unterm orfen unb baljer ber Slnfprud) ber (Bell, auf 
bie gef etliche ÜRiete fü r  begrünbet gu erachten. Slucl) burd) bie 
(Beftimmung beS § 14 fei bie JDiieterin gegen bie g-orbenutg 
ber gefehltdjcn SRiete nicht gefdjü^t, ba jene, fomeit fie eilte

Verpflich tung beS Verm ieters gur © rfta ttung  bes 9Rehr- 
Betrages Begriinben molle, a ls gum Qtveäe ber Umgehung beS 
©efegeS BereinBart, unm irtfam  fei. R id jt  gu Berleitncn fei, 
baf3 bie (Bell., fomeit fie auf © runb beS 919R©. eine ^öi)ere 
a ls bie BertragSmäfjig bebungene SRiete erhebe, ben Slauf- 
Bertrag oI;ue ih r  Verfdju lben teilmeife n id jt erfülle. Sßelche 
g-olgerungen fid j aber hieraus ergäben, inSbef. ob etma in  
entfprecljenber 21nmenbung beS § 323 V@ V. unb m it (Rüd- 
ficht auf bie U n te ilbarfe it ber bem Släufer obliegenben 2ei- 
ftung ber Verausgabe bes ©runbftücfS ber SlaufpreiS ent- 
fpredjenb gu erhöhen fei, Reife n id jt  gur ©ntfdjeibung.

3 n t Bortiegenben Verfahren Ijot nunm ehr bie ®1. —  fo- 
moljl a ls g e ffio n a rin  Bon SlnbreaS © ., mie t ra f t  eigenen 
(Rechtes auS bem SRietBertrage —  Slnfprucf) auf ©rhöhung beS 
©runbfiücEsfaufpreifeS erhoben unb auf © runb  einer (Berech
nung ber gegenüber bem SRietBertrage guBiel gegahlten SRieten 
einen SRinbeftbetrag Bon 5000 M  geforbert. ©aS (8 ®. hot 
bie (Befl. gur 3 ahtung Bon 5000 PM nebft g in fe n  Berurte ilt. 
© ie  (Reo. ber V e il, führte gur ßoBöctoermeifung.

) © ie  Vorin ftangen gehen gunödjft übereinftimmenb Bon 
einem engen m irtfd ja ftlid je n  unb rechtlidjen 3 ofammenhange 
gmifdjen ben beibeit Verträgen B. 21. R o b . 1921 aus. S ie  
ftim nteu auch öarirt überein, ba§ fich ößt Slageanfpruch a ls 
9R i  e t e r  anflprud) auf ©ntfd)äbigung gegenüber bem V e r
langen nach 3 ahtnng ber g e f e g  lie h  e it SRieie nicht m irffa rn  
Begrünben laffen mürbe. S ie  prüfen ihn  beSIjoib beibe in  
Itbere inftim m ung m it  ber Silage ferner Bon ber © ruitb lage bcS 
gleichgeitig gefdjloffenen ÄaufBertrageS auS. §ierBei gelangt 
baS £© . troh ber Slneriennung, baff baS ber SIL eingeräumte 
9Rietredjt in  gemiffern S inne  als © e il beS Bon ber (Beil, gu 
leifteuben SlaufpreifeS erfdjeine, n u r gur Slnnahme eines un- 
beachtlidjen 3 rrtu n tS  über bie iR ö g lid jfe it, © ing riffe  ber lü n f- 
tigen ©efeRgebung burch Vegrünbung einer ©ntfdjäbigungS- 
p flich t (§ 14 beS SRietoertrageS) abgumenben, unb BeläRt ba- 
her ber Sil. bie ©efahr einer SSertminberung beS SRietredjteS 
burch ben 3u foH  beS —  bie Bereinbarte SdjabioSt)oltung aufjer 
Straft fe|enben —  gefehgeberiidjen © ingriffeS. ©agegen le itet 
baS (8 ®. auS bem SBegfafle ber einen © e il ih re r S lauffdjulb 
bilbenben Verm ieterpflicht ber (Bell, git meiterem gefthalten 
an ber niebrigett Vertragsm iete einen (BereidjerungSanfprudj 
ber SIL gern. § 812 SIBf. 1 Sah 2 V@ V. i)n ,  ber fich, mie 
unter Verongiefjung beS § 323 (8 ® V . näher auSgeführt m irb, 
nad) ber befonberen © efta ltung beS fja ttes a ls ein S ln fp ru ^  
auf SBerterfat) äuRere fü r  baS, maS ohne entfprechenbe ©egen- 
le iftung aus bem Vermögen ber SIL auSgefdjteöen fei.

Vtergegen erheben fid) nad) mehreren (Richtungen recht
liche (Bebettlen. ©ine gemiffe dlhnirc^fett m it bem Bortiegenben 
g ä lte  patte gtoar ber, meldjer bem U rt. beS erf. Sen. in  
V  411/25 (abgebr. in  SeuffS lrd j. 80, 269) gugrunbe lag. V er- 
fäufer-9Rieter unb Käufer-Verm ieter mareit barnals biefelben 
Verfoncn, unb ip r  einheitlicher V e rtrag  enthielt im  S ln fd jlu jj 
an bie geftfejgung ber SRiete fü r  eine in  bem Berfauften 
© runbftüde bem V e rlä u fe r auf gehn g a ljre  gu belaffenbe 
SBohnung bie (Beftimmung, bafj ber S läufer-Verm ieter fich 
Berpflidjte, bem anberen ©eile fü r  ben SRebrbetrag aufgu- 
fommen, ber etma au f © runb gefehlicher Veftim m ungen ,an 
SRiete unb VeigungSbeitrag entrichtet merben muffe, ©iefe 
Vereinbarung mar Born bamaligen V(R. ba ljin  ausgelegt mnr- 
ben, eS fülle fid) fü r  ben g a lt ,  bafj ber V e rlä u fe r bie gefe£- 
iid je  (¡Riete gaRlen müffe, ber SlaufpreiS fü r  baS © runbftücl 
um ben bie BertragSmäfjige ORiete überfteigenben ÜRehrbetrag 
biefer ORiete erhöhst1- ®oS (R@. hat biefe SlnSlegung a ls mög
lich unb fre i Bon (RedjtSirrtum, baljer binbenb anerfannt unb 
auSgeführt, bafj bie fo fepgefteltte Vereinbarung einen V erfto fj 
gegnr baS (R9R®. nicht enthalte, bieS um fo meniger, a ls baS 
(ROR®. in  erfter S in ie  ben Sd)uh ber ORieter im  Sluge gehabt 
ijabe, bie gegenteilige (Beurteilung aber gerabe gum (Radjteil 
bes in  feinem bisherigen §au fe  a ls ORieter mohnen bleiben- 
ben V e rläu fe rs  anS)d)iagen mürbe (ögt. bagu audj ( R u t h :  
3 SB. 1926, 1949 gu fjno te  gu 4 ;  1927, 579 Rote gu 4 unb 5). 
(Reben feiner Sähntidjleit m it jenem g ä lte  meift aber ber i j ix t  
gu beurteilenbe Sachoerholt and) tuefentlicEje Olbmeihungen 
auf. 3 m täd)ft barin , bajj K auf- nnb (ÜRtetoertrag in  getrennten 
llr ln n b e n  niebergelegt finb  unb Vertragsgegner ber V e il, bort 
SlnbreaS ®. pe rfön lid j, hier bie ®mbig. SlnbreaS © . in  S igu t- 
bation i f t ;  bann aber auch infotoeit, a ls im  Bortiegenben g-alle 
bie 3 uia9e ©chabloSI)oitung fü r  bie go lgen etmaiger ge-
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fef}tid)er gwangSregelung ber üRieten lebigtid) in  beit 5 R i c t »  
ö e r t r a g  aufgenommen uttb minbeftenS bem wörtlichen 9tuS» 
b rud  nach n u r ber „S R ie te rin " e rte ilt ift. SDaS 58®, glaubt 
gleichwohl Bei ber gufam m eitgefiörig fe it ber ©efdjäfte unb 
ber n u r äufjerlid jen SSerfrfiiebenijeit ber als B e rfäu fe r unb 
ÜRieterin beteiligten BeriragSfd)iiefjenben, bie w irtfd ja ftlich  
bie gleichen ißerfonen feien, fo »erfahren gu b iirfen, a!S_ob 
n u r ein einziger Stauf» unb SRietoertrag gwifcE)ert ben je jjt 
ftreitenben Parte ien gefdjioffen fei. Stber feine 21mtal)me Oon 
bem oölligen gufam m enf allen SlnbreaS ®.S m it ber feinen 
ta rn e n  tragenben © m b§ . entbehrt bisher ber genügenben ta t* 
fachlichen Begrünbung. SSenigftenS if t  in  bem angefochtenen 
U rte il eine geftfteßung barüber, leer am 21. _Roö. 1921 bie 
©efettfehafter ber SRieterin toaren ober bieS fegt finb , nicht 
getroffen. Ebenfo fehlt e§ bisher an ber nach ber R fp r. beS 
R ® . (ügl. bef. SR®. 103, 2 9 5 1)) erforberlidhen genügenben 
D arlegung bafür, bafj über ben unstreitigen mirtfcf;aftficf)en 
gufam ntenhang hinaus auch bie r e c h t l i c h e  © ittije tt[id )ie it 
beiber Berträge i. © . loechfelfeitiger 58ebingti)eit Bon b e i b e n  
©eiten getoottt War, ungeachtet ber SSerfcfjieben^eit ber Be» 
heiligten unb ber gunädift eine tatfäcfjlicEie Verm utung fü r 
bie beabfiefitigte rechtliche © elbftänbigfe it begrünbenben l ie b e r*  
legung in  getrennten Ü rlunben.

Sine fü r  ba§ Reo®. majjgebenbe tatfädjliche geftfte llung 
burch 21nSlegung (toie in  jenem ga tte ), bie einen Slnfpruct) 
auf SaufgreiSerhöhurtg als fid) — bebingt — unm itte lbar aus 
bem Staufoertrage ergebenb rechtfertigen tonn te : ba ljin  näm* 
lid ;, ba§ bie Parteien beS SaufoertrageS öereinbart hätten, 
es foUe fich fü r  ben g a tt, baf) ber V e rlä u fe r bie gefe|liche. 
•Riete galjlen müffe, ber Kaufpre is fü r  baS ©rnnbftücE um 
ben bie oertragSmäfjige R ie te  überftetgenben ReljTbetrag er» 
höhen, hat benn auch baS 58®. in  ber Borliegenben ©aefje 
nicht getroffen. SS §at, obwohl eS ben § 14 beS R ietPertrageS 
a ls eine nicht blof) baS R ie tü e rhä itn iS , fonbern auch ben 
S au f berührenbe Abmachung aneri'ennt, barauä bie gleiche 
Fo lgerung, toie baS 58®. jenes früheren gatteS, nicht ge» 
gogen, bem SMageanfprudj oielmehr auf einem anberen 38ege 
gur SIncrfennung gu öerfjelfen oerfucht, gegen ben jebodj 
toieberum red jtlid ie  58eben!en obwalten, g n  Stnlehnung an 
bie in  31®. 115, 4 7 2) oeröffentlid jte  (Sntfdh- beS 3. g © . beS 
SR®, hat es ausgeführt, bah, inbern ber 'Vermieter oon ber 
SBefugniS be§ § 19 R R ® .  ©ebrauch gemacht habe, gleich* 
zeitig gunt S e il ber SRechtSgrunb weggefallen fei, auS bem 
ber bar gu jahlenbe K aufpre is  niebriger öereinbart worben 
fei, als eS ohne bie guficherung ber niebrigen R ie te  au f 
gehn Sahre gefchehen wäre. BSegen biefeS fpäteren teilweifen 
SSegfalleS beS RedjtSgrunbeS habe ber B e rfäu fe r»R ie te r gegen 
ben Säufer*5ßermieter einen Mnfprud) auS ungerechtfertigter 
58ercicherung nach § 812 Stbf. 1 © a | 2 58®58., ber finngem äfj 
nach §§ 323 9tbf. 1, 818 Stbf. 2 baf. auf E rfa j) beS SBerteS 
beffen gehe, was ohne entfpredjenbe ©egenleiftung auS bem 
Bermögen ber SM. auSgefchieben fei.

hiergegen i f t  gunächft gu fagen, bafj 3t® . 115, 4 7 3) 
ber Begrünbung beS 58®. nicht gur ©eite ftefjt. © h o n  ber 
Satbeftanb wich in fo fe rn  ab, als eS fich bort, w ie baS Er» 
fenntniS (© . 53) betont, um gwei felbftänbige Ütnfprüche ber 
SM. gegen ben 5Se!l. hanbelte, Oon benen ber eine aus bem 
S riegs le ift© ., ber anbere auS bem fOUetOertrage erwadjfen 
War. § ie r  bagegen ging baS 33®. üon ber rechtlichst E inheit* 
l id jfe it  beS Sauf» unb R ie tüertrageS  aus. ES i f t  aber in  
jenem U rte il ben SM. auch ieineSwegS ein Hrtfprucl) aus un* 
gerechtfertigter 58ereicherung guerfannt. ® ie  SluSführuttg auf 
©. 53, bajj eS bem R R ® .  fern gelegen habe, bem einen ober 
anberen Se ile  einen ungerechtfertigten 58orieil gu oerfdjaffen, 
Wie er gegeben Wäre, wenn fämtliche, auch unabhängig Pont 
R ie tü e rhä itn iS  entftanbenen 2Cnfpritd)e, bie in  irgenbeinc 33e» 
gieljung gur 9Rietl)öhe gebracht feien, m it bem E in t r i t t  ber 
gefegii^en R ie te  erlöfchen würben, i f t  ein blofjer ErwägungS» 
grunb geblieben, g u e rfa n n t if t  bagegeit ben SM. ber nicht er* 
lofdjene EntfdjäbigungSanfpruch aus bem StriegSleift®. felbft. 
Bebenflid) erfcljeint eS ferner, wenn baS.SS®. oon bem (te il* 
Weifen) SBegfatte beS RedjtSgrunbeS fp r id jt, auS bem ber 
bar gu gafjlenbe Kaufpre is  n iebriger Pereinbart fei, a ls es 
fonft gefdjeljen wäre. ES fp ie lt fuer eilte 58erwed)flung beS Be» 
WeggnmbeS einer Bercinbarung (näm lich niebrigen Siauf»

*) 33B. 1922, 800. s) 35H5. 1927, 576. s) SSB. 1927, 576.

preifeS) m it bem SRedjtägruttbe ber Seiftung £)irtein, auf ben 
eS nach § 812 33®33. aniom m t. 58eweggrunb beS Eingehens 
auf eine niebrige SaufpreiSbemeffung würbe bie Slnnaljme 
gewefen fein, ba§ bie 58ereinbanmg niebriger SRiete auf 
gehn gahre  rechtlichen SBeftattb haben werbe, unb öiefe SSor* 
auSfehung hatte fich in  ber S a t als i r r ig  erwiefen. Rechts» 
grunb ber SSerfäuferleiftung w ar bagegen ber Saufoertrag, 
ber nicht weggefallen ift. © te ilt  man fich aber bennoch auf 
ben SBoben eines 31nfprucheS auS ungerechtfertigter Bereiche* 
rttng , fo würbe ein folcher hoch n u r bem erwachfen 
tonnen, auf beffen Sofien fie erfolgte, BoritegenbenfaliS alfo 
bem Se rtäu fe r SInbreaS ®. g u e rfa n n t hat ihn  aber baS 58®. 
ber SM., beren fßerfonengleichheit m it SlnbreaS ©. bisher, wie 
bereits gejagt, ebenfowenig genügenb feftgeftellt if t ,  wie baf) 
bie 2lbtretnng 0. 27. g a n . 1926 auch elaett berartigen 58e» 
reicherungSanfpruch umfaßte. SSeiter fleht bet §erangiel)ung 
beS § 323 58@23. ber Umftanb entgegen, bafj eine U nm ög lih»  
fe it ber E r fü llu n g  beS SanfüertrageS nach beffen Bom SH. 
behaupteten gnh a lte  feineSwegS üorlieg t, weit ein rechtlicher 
gm ang gur gorberung ber gefe|lichen SOliete fü r  bie SSelt 
nicht beftanb. Enblich ia n n  aber auch bie 21rt, Wie baS 58®. 
ben 58etrag ber oon ihm  angenommenen S8 ereicf)erung ber 
58ef£. fe ftfte llt, recEjtlidE) nicht geb illig t werben, gnöem  es 
biejen 58etrag auS bem Uitterfdjiebe gwifcfjen ben Oon ber t l .  
wäljrenb ber g e it 0. 1. g a n . 1924 b is 31. g u l i  1926 a ls 
g e f e t l i c h e  SRiete w irtlich  gegarten 58eträgen einerfeitS 
unb gnberfeitS ben 58eträgen berechnet, bie nach bem ü e r *  
e i n b a r t e n  SRietginS, umgerechnet in  © o lbm arf (n a ^  ber 
5 8 c u t n e r * S R a g n u S f c h e n  Säbelte), gu gaf)icn gewefen 
wären, erfennt eS in  SSahrheit ber SM. bie beanfprucijte oolle 
©dEjabloShaltung nach § 14 beS SRietüertrageS gu, bie ih r 
auf ® ru ttb  biefer 58eftimmung gugufprecheu es oorher im  
Sginblict auf § 19 9HR®. fü r  re s tlich  nicht fta tth a ft e rflä rt 
hatte. ES legt barnit and) eine Oom ©chaben ber K l ä g e r i n  
auSgehenbe 58erechnung gugrunbe, währenb ber richtige ©e» 
fid )tsp u n tt eine nod) fortbauernbe ungerechtfertigte 58er» 
mögenSbermehrung auf feiten ber S S e i t a g t e n  gewefen wäre. 
®abei berüdfichttgt eS nicht, paf) felbft auf ber ©runblage 
Boiler ©chabloShaitung nicht einfach auf ber einen ©eite ber 
Red)nung bie SertragSmiete nach ihren Oereinbarten ©äijen 
eingeflellt werben bürfte, Weil biefe fü r  bie in  93etrad)t fom» 
menbe g e il (1924/1926), wenn nicht bie gefejglidje Stuf* 
Wertung burch baS R fR ® . getommen wäre, einer Stufwertung 
nad) allgemeinen R orfchriften un te rfa llen  fe in würbe, bie 
bie SM. and) oon ihrem © tanbpunfte  auS gegen fich gelten 
la jfen müfjte. ® ie  richtige gragefte ltung a u ^  üon ber recht* 
liehen B eurte ilung  beS 58®. auS würbe oielmehr gewefen fein, 
um  welchen 58etrag bie 58efl. burch E rfpa rnng  an barem 
Slaufpreife bereichert worben fei, baburd) bafj fie ber SM. bie 
gehnjäfirige SRicte gu ben 5ßertragSfähen bew illigte. $aS  58®. 
re h tfe r t ig t gwar fein gur botten Slnerfennung ber Silage* 
forberung führenbeS 58erechnungSergebniS fd jlie flich  ouch als 
nach ben ® runb fä |en  oon S te u  unb © tauben annehmbar m it  
ber E rwägung, bafj bie 58eil. m it bem (weiteroeriauften) 
© runb ftüd  einen 3ieingeminn oon 5 0 0 0 0  M .  gemacht h“ be, 
Oon bem 5000 M  wieber hetauSgugeben ih r wohl gugemutet 
werben iönne. Slber eine ungeredjtfertigte 58ereid)erung ber 
B e ll,  um  5000 M  i f t  barnit um  fo weniger genügenb feft* 
geftellt, a ls  bie 58ehauptung ber 58e!l. tatfädjlich nicht naher 
nachgeprüft ift, ba^ bie öereinbarten SRietfä^e nach ben Ber» 
hä ltn iffen Oom RoOember 1921 IeineSwegS n iebrig  bemeffen 
gewefen feien, unb bafj beSpalb auch oon einer B ee in flu ffung  
ber § ö lje  beS — nach ben bamaligen Mnfchauungen ebenfalls 
günfügen — SiaufpreifeS burch niebrige SRietfeftfehung feine 
Rebe fein fömte.

konn te  £)ierrtac£) baS 5811. m it  ber bisherigen 58egrünbung 
nicht aufrechterhatten werben, fo gebot fich bie Slufhebung ber 
58orentfcheibung unb bie gurücföerweifung ber ©ache an bie 
SBorinftang bcijufS erneuter fß rüfung. Sabei w irb  baS 58®. 
©elegenheit hohen, ben S tlagcanfpru^ auch unte r bem oon 
ber SM, bereits geltenb gemachten ©efichtSpunfte eines SlnS» 
gleiches wegen E rfd jü tte rung  ber ©efcIjäftSgrunblage nach 
§ 242 58@58. gu beurteilen. E in  folcher SiuSgleidjSanfpruch 
if t  oom erf. ©en. (unter ber BorauSfegung beS geljlenS eines 
fpefuiatiüen E in fh lageS ) gunächft in  bem _ g a lle  a iterfannt 
worben, wenn ber ©runbftücfSüeräujjerer feine Berpflich tung 
gur 58efeitigung einer bas © runbftüci belaftenben jQhpotfje!
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in fo lge ber fpäteren Siufroertungggefeßgebuitg n u r unter Stuf» 
toenbnngen erfü llen tonnte, bie gmifcfen feiner Seiftung unb 
ber ©egenleiftung beg ©rioerberg ein fo erpebticpeg SRißüer* 
fjä ltn iS  entfie len laffen mürben, baß e§ gegen X reu  unb © lau* 
ben berftieße, inenn ber ©rioerber ben Veräußerer unte r ben 
alten SSertraggbebingungen an feiner Verpflich tung feftgalten 
moßte; fotdjenfaßg i f t  bern ©runbftücö>Oeraußerer bag fRedjt 
gugeftanben, öon bent ©rioerber bie Seiftung eineg Veitrageg 
gu ben erforberticfen fö fe ren  Ütufioenbungen gu bedangen, 
m ibrigenfaßg bent SS er a u f er er ein fß üd trittg rec ft ober, faßg 
er ant Vertrage feftpatten moße, bag fftecft ermacffe, bie 
§ßpbtfe ienbefe itigung big gur Seiftung beg Vetrageg gu Oer* 
ioeigent (SR®. 112, 329 i )). fReuerbingS if t  biefe V fp r. (V I 
221 /27 : m  119, 133 6) ;  V  250/27, gum am tl. 3 lbbrud be* 
ftim m t) au f gäße auggebepnt toorben, too naef .boßftänbiger 
© rfüßung beg Vertrageg Oon beiben ©eiten burd) laftenfreie 
Übereignung beg © runb ftiidg  unb Vegteicfung beg Sauf* 
breifeg, ber V e rlä u fe r bon ^erförtlic^)en 2tufm ertung§attfprü* 
cfen frü fe re r igppotfetettg iäubiger überra fd jt mürbe, m it benen 
bei V ertragg fc ftuß  n ie ft patte gerecpnet merben fömten. Sm tner 
fanbelte eg ftc f barum , baff nacfträgtic fe Säuberung ber @e* 
fefgebung bie ©efcfaftggrunblage, auf ber ber V e rtrag  gu* 
ftanbe gelommen mar, burcf Sluffebung beg oorauggefeften 
©teicfgemidjtg gmifcfen bem, mag ber h e ra u fe re r gu reiften 
fa lte  unb bagegen empfing, mefentlicf e rfc fü tte rt fa lte , © in 
j$aß öpntidjer S lrt iönnte aucf f ie r  in . f jra g e  iommen, unb 
fefne V eurte itung unte r bem © eficftgpuntte beg § 242 V © 23. 
iönnte  bie ©cfm ierig le iten befeben, bie fiep nad) bem oben 
Stuggefüprten ber Slnertennung beg Stage'anfprudjg aug bloßer 
ungereeptfertigter Vereicperung naef § 812 Slbf. 1 ©aß 2 
35@V. entgegenfteßen. SBenn tatfäcptidj gutreffen faßte, mag 
bie SM. befauptet: baß, naef ber erfennbaren 2 lu ffa ffu itg  beiher 
^Beteiligten beg Saufoertragg, bei redjttid jem  gufam m enfange 
gmifcfen bem S auf* unb bem SKietoertrage, bie gieidjmerttge 
©egenleiftung fü r  bie Übereignung beg © runbftüdg  neben bem 
Oereinbarten Saufpreife n id )t n u r in  ber ©emäprung ber lang* 
fr iftig e n  Verm ietung an bie S i. überfaupt, fonbern aucf in  ber 
geftfeßung einer gleidfbleibenben niebrigen SOiiete m äfrenb ber 
gepnjäprigen SRietbauer gefepen mürbe, fo iönnte aucf f ie r  
burcf bie fpätere gmanggregelung ber SRieten bag © teidj* 
getrie ft gmifdjen Seiftung unb ©egenleiftung berart geftört 
fe in, baß eg gegen § 2 4 2  V@ V. berftoßen mürbe, menn bie 
V e it. bem ©egner eine auggleicfenbe © rifö fu n g  beg S a u f *  
preifeg terfagen mollte. ßm ar ergibt tm  üoriiegenben ga tte  
§ 14 beg fDiietöertrageg, baß bie SOtietbeteiiigten m it ber 
iommenben ßtoanggregeiung reefneten unb fü r  biefen g a lt  
V o rfo rge  treffen mottten. ©rioieg fid j aber biefe Vorforge 
angefidjtg beg § 19 VSR®. atg unm irffam , fo iönnte  eben 
in  ber n ie ft üorauggefepenen ©ntm ertung ber Spitfgoerein* 
barung bie nacfträg tic fe  © rfefütterung ber angenommenen 
©efefäftggrunbtage gefunben merben, bie naef § 242 V © V . 
eine SBieberferftettung beg beabfieftigten ©teicfgemidjtg burcf 
©em äfrung eineg Stuggteicfganfprucfg geftatten mürbe. Sem  
mürbe aucf bie Üifpr. beg 3. 3@. beg 9t©. gu § 1 9  fRSR®. 
n ie ft entgegenftefen, bie D ietmefr (ogt. I I I  623/24 in  ©euff* 
2trdj. 80 9 ir. 78 ; g3B. 1926, 19494) bie Sßiögtidjfeit eineg 
fotefen Stuggteicfganfprucfg augbrücHicf offen gelaffen fa t.

4) 328. 1926, 1803. 6) '32B. 1928, 886.
Sn 13. ® ie ©ntfef. entlfält n u r eine SBteberfoiuitg ber Bereits 

in  bem ü r t .  öeg 9i@. ü. 20. S an. 1928 I I I  128/27 a u g fü frtic f Be*
grünbeten ©ntfef. S ic  i f t  burdjaug gu Büttgen. ©g w irb  in  jener 
©ntfef. unb f ie r  w ieberfo tt ber © runbfaß auggefproefen, baß bie 
©ntfef. beg 2R©at., bie feinen frü fe ren  Vefcftuß über bie § ö fe  ber 
griebengmiete aBänberit unb biefe anbernieit feftfeßen, fü r  bie gange 
Qeit, mäfrenb metefer bie gefeftiefe ÜKiete gu gafien if t, ber 23erecf* 
nung faerfetBen gugrunbe gelegt werben müffen, m it f in  rückw irkenb 
S ra ft fabelt. ®teg ergibt ftc f barauS, baß naef ber a tb fic ft beg 
©efeßgeberg bie griebenämiete ben fü r  bie f)e it o. i . 3 u t i l 9 1 4  ab 
eereinbartett ober, fatts eine fotefe Vereinbarung n ie ft ftattgefunben 
fa t ,  benjenigen SJiietgine/öarfteüt, ber fü r  eine m it bem 1. S u l i l9 1 4  
begonnene SJiietgeit in  einer Oemeinbe fü r  bie Oiäume. gieiefer HCrt 
uttb Sage b u rc ffc fm tt iitf oereinbart morben if t. SBenn ftd) biefe 
© runbtage auS irgenbmeitfen ©rünben a ls  un rte ftig  ferauäftettt, fo 
i f t  bet ber fpäteren abünbernben Sejifte ltung burcf bag SÄESt. m it 
S tüdtficft auf ben Smeiü, melcfen bie 3-eftfteJXung ber griebensmiete 
fat ,  berfelben naturgemäfj rüdtmirftenbe Straft beigumeffen. ©egeit 
biefe öollfcommen gutreffenben ©rmagungen unb Stugiegung beS 
9i@. Wirb fief bannt irgettb etioag eiitmenben taffen. ©S i f t  aucf,

S3ei ber fternaef gebotenen fßrüfung mürben alte Umftänbe 
beg_gegebeiten gatteg, bie fü r  einen b illig e n  Muggteidf gmifcfen 
Seiftung unb ©egenleiftung in  V e trac ft iommen iönnten, ein* 
gefenb gu berüdfieftigen fein (fR®. 112, 3 3 4 6)).

(U rt. 0. 12. SJiai 1928; 445/1927 V . -  S a rtg ru fe .)
[© cf.]

* * 1 3 ,  § 4 4  9 ) £©c f ©.  2 8 e n n  b a g  ä ß i e t e i n i g u n g g *  
a m t  b i e  g r t e b e n g m i e t e  n e u  f e f t f e f t ,  f o m i r f t  b i e  
g - e f t f e f u n g  f ü r  b i e  g a n g e  S e i t /  f ü r  b i e  b i e  g e f e f *  
l i e f e  SDHete gu g a f i e n  m a r ,  g u r ü d .  ® a b e i  i f t  eg 
a u c f  o p n e  V e t a n g ,  , ob b i e  a b g e ä n b e r t e  f r ü p e r e  
g e f t f e f u n g  n a e f  b e m  g i t t r a f t t r e t e n  be§  f O i ©c f © .
0. 1. g u n i  1923 e r f o l g t  ma r . - f )

® er §e ffifc fe  Vanfoere in  patte oon ber S t. burd) SSer* 
trag  ü. 14. M p rti 1920 ©efdfäftgräume gemietet, ©eine 9ied)te 
unb vßfticfteu aug biefem Vertrage gingen fpäter auf bie 
Ve ft. über. Vacfbem fte im  SJiärg 1923 bie geftfteßung ber 
griebengmiete beantragt patte, mürbe biefe burd) Vefcft. beg 
SR©2t. 0. 2. Voo. 1923 auf 18000©5D i. feftgefeft. SDie f|5ar* 
teien ftre iten barüber, ob bie griebengmiete Oon 18000 ©9Ji. 
fü r  bie SRietgaftungen ber V e it, n u r big gur Vecptg ira ft ber 
Sm ifdjcnentfcfeibung beg SR@2t. ü. 18. g u t i  1925 ober bar* 
über pittaug noef b ig.gum  g u t t  1926 ntafgebenb fei. g n  bem 
gum 2tbbrud beftimmten U rt. ü. 20. g a n . 1928, I I I  128/27, 
auf beffen Vegrtin&ung in t eingetnen Vegug genommen m irb, 
fa t  ber ©enat auggefproefen, baff bie ©ntfd j. beg SR©2t. 
bie feinen frü fe re n  V e fd jlu fj über bie ¡§öpe ber griebeng* 
miete abänbere unb biefe anbermeit feftfefe, fü r  bie gange 

*S eit, m äfrenb metdjer bie gefeftiefe SJüete gu gafien fei, 
i f r e r  Verccfttung gugrunbe gelegt merben muffe. ISenn nad) 
ber 2Ib fid )t beg ©efefgeberg fteße bie griebengmiete ben fü r  
bie Sett 0. 1. g u t i  1914 ab oereinbarten ober im  gaße beg 
§ 2 2tbf. 4 ©atj 3 9RSJR®. benjenigen SRietging bar, ber fü r 
eine m it bem 1. g u t i  1914 beginnenbe SRietgeit in  ber ®e* 
metnbe fü r  Väum e gtetefer 2 tr t unb Sage regelmäßig berein* 
ha rt morben fei. ISaper m iiffe bie fü r  einen beftimmten © tie f* 
tag, ben 1. g u t i  1914, feftgefefte griebengmiete fü r  bie 
gera&e in  V e tra d jt fontmenben 9iäume ftetg bie gtetefe fein 
unb fom it oon bemjentgen gettpun fte , oon bem an bie ge* 
fefticpe SRiete geforbert merben bürfe unb geforbert merbe, 
beren redjnerifdje ©runbtage bitben. ©rmeife fiep biefe © runb* 
tage bemneiefft —  ̂ gteiefoiet ang meiepen ©rünben — atg 
u n rid )tig , fo fei i f r e r  fpäteren V ic ftig fteß un g  burcf bag 
SRE21. m it V ü d ftc ft auf ben S*t>ed, metefen bie ge ftfe fung  
ober geftfteßung ber griebengmiete naef bem SSißen beg ©e* 
fefgeberg fabe, rüdm irfettbe S ra ft Beigumeffen. ® iefe ©r* 
mägungen taffen ben Stnfprucf ber S t., bie i f r e  ÜDiietforbe* 
rung  big gum g u t i  1926 n ie ft naef ber in  bem Vefdft. beg 
SR©21. oom Siobember 1926, fonbern naef ber in  feinem 
n u n m e fr aufgefobeiten Ve fcft. 0. 2. Voü. 1923 feftgefeften 
griebengmiete bered)nen m iß, unbegrünbet erfefemen, opne 
baß eg eineg ©ingefeng auf bie 2tug fü fru n g cn  beg V 3R. 
über ben © ittn  unb bie Sragm eite ber S ^ fc fe tte n tfc f. 0 .
18. g u t i  1925 unb bie bagegen erfobenen Sftebifiongangriffe 
Bebarf. iSte VcO. m iß gmar einen mefenttiefen U ttterfdjieb 
gmifcfen bent burcf U rt. 0. 20. g a n . 1928 entf^iebenen

*) gSB. 1926, 1803.

fomcit Bekannt, gegen ba§ ü r t .  o. 20. g a n . 1928, tOetdjeg bie 
gleichen © runb fä fe  auffteiite, Oon keiner Seite ein begrünbeter S3iber* 
fprud) erfoben morben.

V5enn ferner auägefü frt w irb , baß e? ofne Setang fei, ob bie 
abgeänberte frü fe re  geftfe fung  nad) bem S nkra fttre ten  beg 2R©cf©. 
o. 1. g a n . 1923 ober fcfo it f r i i fe r  erfo lg t fei, fo erfdjeint and) biefe 
©utfd). gutreffenb. © £ if t  n ie ft abgufefen, toarum eine oor bem 
S nkra fttre ten  be§ SRScf®. o. 1. S an. 1923 erfolgte ge ftfe fung  ber 
griebengmiete n id jt bie gfeidje Vebeutung faben fo lt Wie eine naef 
bem S aüra fttre ten  biefeä ©efefeg erfolgte geftfe fung. 3 n frü fe ren  
gä lten  fa tte  ba3 3R@2i. in  feinem, bie griebengmiete abänbernben 
Vefdjtuffe beffen rüdtm irkenbe S ra ft felbft auggefproefen, aber bie 
©ntfd j. fü f r t  burcfau§^ gutreffenb aug, baß, audj menn eine fotefe ©r* 
k ia rm tg  beä 3RE21. in  bem abänbernbeu V efcfiitffe  n ie ft en tfa lten  
fei, bie§ in  ber ©adje keinen Uitterfcfteb mad)e, meit eben nadj einer 
xieftigen atuMegung ber gefeflidjett SBeftimmimg aucf ofne eine 
fotefe au§brüdtlid)e geftfe fung  bie rückmirkenbe S ra ft beg atbänbe* 
runggbefdjlitffeg befteft.

S u ftig ra t Dr. g r i f  S J t e f e r ,  g ra n k fu r t a.
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ga tte  unb bent borliegenben barin  erbltcfcn, bafe in  jenem 
ber erfte — ffeäter abgeänberte — SBefdfl. beg M S S l. üor, in  
biefem bagegen nad) bent g n fra fttre te n  öe§ M ©d)@ . ü.
1. S u n i 1923 ergangen fe i ©ag i f t  aber fü r  bie grage, ob 
einer ffeäteren, bie frühere ^cftfe^ung ber griebengmiete ah* 
änbernben ©ntfd). eineg M @ 2l. ritdw irfenbe S ra ft innc* 
Wohne, tiö ffig  unerl;cbitd[j. ©d)on Bor bem 1. O ft. 1923 
hatte bag fR®. bie S3efugnig ber M iete in igungSüm ter p r  
eigenen Sibänberung ii)rc r SSefdjtüffe anerfannt (ügl. fR®. 
1 0 3 ,314 1 )), nad) bem l .O f t .  1923 fte ijt ii)nen —  alterbingS 
n u r unter beftimmten SSotaugfefeungen — biefe S3efugniS auf 
© rnnb beg § 44 M © ch® . 0. 1. S u n i 1923 p .  0 b aber 
biefe S3oraugfejpngen im  CSingelfalle gegeben finb, barüber 
haben n id )t bie ißroäefjgericEjte, fonbern leöiglid) bie i0l i et= 
einignnggämter fetbft unb im  Weiteren fRedjtgpge bie 2® . 
alg SSefchwerbeinftang p  befinben. S ft öon ihnen bie 21m 
Wenbbarfeit beg § 4 4  a. a. 0 .  — grunbfäfelich bejaht, bann 
fornm t ben Slbänberunggbefd)(üffen beg M © 21., gleichüiet ob 
ber abgeänberte S3efd)lufe Oor ober nad) bem 1. O f t  1923 
berfünbet ift, ftetg biefe!be red^tlic^e Sebeutung p .  ® ie  fReö. 
Weift weiter barauf b in , bafe nach g n lja t t  be» U rt. b. 20. g an . 
1928 ba» MCS2I. bamalg — anberg alg in  bem jefetgcn 
ga tte  — fetbft feinem 9ibänberunggbefcl)iuffe rücfioirfenbe 
K ra ft butte beilegen motten unb beigelegt ijatte. Sind) bag 
i f t  unerheblich- ® enn bag ermähnte U rte il l;at, wie aug 
feinem © efam tin lja ite  erhellt, biefen Umftanb_ n u r in  bem 
S inne  bermertet, bafe fd jon bag MGS2I. auggefferodjen hübe, 
mag nach bent ©efefee fRed)teng fei.

(U. b. 16. 3CRärg 1928; 240/27 I I I .  —  Staffel.) [Sch-]

1 4 .  S B o h n M a n g ® . :  © e g e n  b i e  a 3 e f d ) f a g n a h m e  
e i n e r  o h n e  S l a u i o f t e n ä u f c h u f e  a u g g e b a u t e n  R o t *  
W o h n u n g  i f t  b e r  f R e d f t g w e g  u n j i t l ä f f i g ,  eS f e i  
b e n n  b i e  3 I n o r b n n n g  o h n e  j e b e n  f R e c i ) t g g r u n b  i n  
o f f e n b a r e r  S B i t l f ü r  g e t r o f f e n . f )

(U. ö. 18. O tt. 1927; 13/27 I I I .  —  München.) [Sch-]
Slbgebr. gSB. 1928, 4 7 1 t

1 5 . § § 1 , 6 , 1 0  SB o 1; n M  a n g © . ; § 2  fereufe.  35 D . 
b. 29. M a i  1925. S i e g r i f f  b e r  f e l b f t ä n b i g e n  SBoh*  
n u n g .  ® e r  S r t a f e  beg  fereufe.  M t n i f t e r g  f ü r  SSo l f g *  
W o h l f a h r t  b. 6 . g e b t .  1925, b e r  a u tf)  m ö b l i e r t e  
g i m m e r  beg e i n e  f e l b f t ä n b i g e  S B i r t f c f e a f t  fü i)=  
r e n b e n  U n t e r m i e t e r g  b a g u  r e d ) n e t ,  i f t  u n g ü l t i g .  
S e i t e n  © n b e g  e n t f d j e i b e t  b e r  O r t g g e b r a u d ) . f )

■33eibe SSorinftanjen haben bie Klage abgemiefen, loei! bie 
bon bem ermähnten 3t. big bal;in bewohnten fM um iich fe iten 
teine SBohnung i. © . beg § 2 ber SSO. b. 29. M a i  1925 
(fß r® © . 65) m ith in  ber SU nicht in  ber Sage gewefen fei, 
über fie nad) Mafegabe biefer SSO. p  berfügen; bemnach habe

>) gSB. 1922, 581.

3 u  14. ® ie  itb e rfd jr ift g ibt ben g n ija it  ber ungweibeutig tid )* 
tigen (Entfcfe. nicht p tre f fa tb  Wieöer. @g Ijanbelt fid; nicht fc^Iedjt^in 
um bie Stefdjlagnahme einer SBohnung, bereu ffwanggfre iheit wegen 
äufdwfelofer £erfte iinng  feftftanb. V ie lm ehr Wirb Jbetont, bafe bag S62t. 
auf © ru ttb  beftimmter S la u fd n  be? Jiubli§iftifd;en Vertrages, ber ber 
Quweifung einer SBohnung an ben SM. fetnerje it gugrunbe lag , bie 
Verfügung über bie gufcfiufeíog hetßefteKten SBohnungen öorgenommen 
habe. ® iefer Umftanb hätte jm a r nicht eine öerfügunggredjtitch publU 
Stftifcfie Qkunblage fü r  bie 33efci)iagnahine geboten, metí ba3 Jmbli* 
Siftijche groangggebiet n id jt  oertraggm äfig erweitert werben bann.

Wäre aber im m erhin eine prioatrechtliche SSerüfiichtung twxiianben 
gewefen, über beren ® in flu fj auf bie im bliä iftifd jen SOiacEitBefugniffe 
ein Q rrtu m  obwalten Sonnte. ® ie  SKögiichkeit biefeg Q rrtum g bilbet 
fü r  bag 3t®. ben entfdietbenben ißunbt. SBeil bag SB3Í. irre n  üonnte, 
bebeutete fe in Sibt keine SBiíífeür. § a tte  íebíglidj ber Katbeftanb »or= 
gelegen, baft bag ohne SSehauBtnng eineg wenn auch ir r ig  üe» 
urte ilten  Dtechtfertigungggrunbeg einen k ra ft @efe|eg smanggfreien 
Staum befchlagnahmte, fo wäre biefeg Storgehen i.  © . ber Sibgreuäuttg 
beg 3t® . „S B ittkü r"  gewefen. S3ei biefem in  ber Überfchrift fäifdjlich 
angegebenen ©acfjDerhalt hätte bag 3t® . bie SMage aug 1004 jw= 
Qelaffen. SStof. D r. § e i n ,  § a lie  a. © .

3 u  15 . Síuggang ber (Sntícfj. i f t  bie h r e u  ff. SBeamt » 
S BohnS S D . ö. 29. ff lia i 1925 (@©. 65), bie bag Sterfügunggrecht 
beg SB31. b jw . (beim Sartenäuteilunggfbftem) beg «priBatoerfügungg“  
berechtigten über freimerbmbe SBohnungen Bon Beamten jugunften ber

‘oa§ SSorgehen be» ©emembeoorfteherg n id )t in  feine Sßefugnig 
eingegriffen, ii;m  alfo and) nicht einen If&v beadjtiidien 
©chaben jugefügt.

O ie  ermähnte SSO. if t  auf © rnnb ber §§ 1, 6 unb 10 
SBofmMang®. 0. 26. g u l i  1923 (9t®93L I ,  754) m it  ber 
im  genannten § 6 öorgefehenen gu fttm m ung  beg M eid jg* 
arheitgm inifterg erlaffen, © ie  befagt in  § 2, fomett Ifter oon 
S3etang: Über bie burch SSerfe|ung ... .  freimerbenbe 2Boha 
nung eineg Sleamtett ia n n  bie ju ftänb ige Söefjörbe ^ugunften 
eineg ober mehrerer ^Beamten ih re r IBerroaitung fftätefteng 
Oter SBochen nach gretmerben ber SBohnung berfügen. O ar* 
über, öafe bie übrigen SSorattgfe^ungen biefer ©efeljegftette 
gegeben waren, beftefjt m it Siecfjt fe in © tre it. S o m it hanbelt 
eg fid), wie bie SSorinftangen p tre ffe n b  erörtert haben, barunt 
attein, ob bie fraglichen fRäume alg eine SBohnung t. ©. 
biefer SSO. ansufehen finb. Oag i f t  berneint Worben, w eil bie 
in  einem öittenartigen §anfe  gelegene SBohnung feinen eige» 
neu Slbort gehabt Ijahe unb bie bemnach erforfaerlidje' M it *  
benujjsung eineg mehreren SBohuparteien bienenben Siborteg 
bort bei SBohnungen in  berartigen ©ebauben nicht ortg* 
üblich ift.

O ag SI®. hat babei erwogen, bafe bie SSeftimmungen beg 
9 IM '© ., beg M©ch@ . unb beg SBohnMang®. nebft ben ju *  
gehörigen lanbegrechtlichen fo rm e n  fe it unb infolge ber am
12. Oes- 1924 bom fweufe. M in if te r  fü r  SSolrgmohlfahrt er* 
laffenen SSO. (© © . 760) feine Stnroenbung mehr auf mö* 
blierte ß im m er finben, bie feine felbftänbigen SBohnungen 
barftetten, unb bafe auch bie gnanfbruchnahme Bon fRaumen 
alg gu einer übergrofeen SBohnung gehörig nicht mehr §u*. 
lä ff ig  ift. Oem S u g r if i unterliegen fe it ber genannten SSO. 
n u r ttod) felbftänbige SBohnungen. SBag bte S O . aber unter 
einer felbftänbigen SBohnung berfteljt, i f t  in  ih r  nicht gefagt. 
•Run hat „¿ u r SSehebmtg bon groeifeln bei ber Sluglegung beä 
ffiegriffeg einer felbftänbigen SBohnung i. @. biefer SSeftim* 
m urtg " ber breitfe. M in if te r  fü r  SSolfgmohifahrt in  einem Crr* 
lafe 0. 6 . gebr. 1925 (SSoIfgioohtfahd 77) „b e m e rft", bafe 
alg felbftänbige m öblierte SBohnung nicht etwa n u r eine ab* 
gefchloffene möblierte SBohnung p  berftehen ift. Slud) möb* 
lierte g im m er, bie bon ben übrigen Staunten einer SBohnung 
n itt lt  abgefcfjloffen finb , gelten alg felbftänbige SBohnungen
i. © . meiner SSO. b. 1 2 .5Se$. 1924, wenn ber Unterm ieter 
bag fRedft hat, in  ben gemieteten Staunten einen felbfiänbigcu 
§ a u g h a lt gu fü h re n .. .  SBiirbe biefe S luffaffung beg genannten 
M in ifte rg  IRar mafegebenb fein, fo hätte bag S3©., Wte eg 
felbft n id jt  berfennt, nach ben botliegenben geftftettnngen bie 
fragliche SBohnung alg eine felbftänbige anerfennen unb bem* 
gemäfe anberä entfeheiben müffen. ®g hat jebod) biefen ©rlafe 
nicht alg mafegebenb angefehen.

© a r in  i f t  ihm  be ip tre ten . ^ u  ben obengenannten brei 
fReidjggefefeen, beren SBirhtngggebiet burch bie fireufe. SSO. 
b. 12. © e j. 1924 eingeengt worben if t ,  w a r bem Sanbeg*

®tettftbef)ötbe beSfelbett e ittfd jränkt. 6 tnm al i f t  biefer ein SSejeich* 
nunggredjt gegenüber bem befchlagnaljmetibett 2B21. (§§ 7, 10 S8D .) 
eittgeräumt, ferner i f t  pg rm ften  beg ju m  Umäug bereiten Beamten 
ber 3ieiht§6egriff beg U nbem #fe ing  (§ 3  SBohnMang®.) batjin ein* 
gefdjränkt, bafe er niefet fefeon bet anberWeitigem Stufenttjatt ober 
Böttigem Seerftefeenlaffen Borliegt, fonbern erft bei E rlangung einer 
Crrfagwofetmng.

ö ie r  hat ber © taa t fein S3eaeichnung§tecE)t gegenüber bem SBC 
alg Beriefet angefehen, Weil biefeg über bie fragliche jßeamtenwohnung 
anberweit berfügt hat. ® ie  grage i f t  nun, ob bag S tre itob jek t über* 
häufet unter bie gw anggw irtfá ja ft fä llt, ob alfo auf bagfeibe bag 
Sefchlagnahmeredjt beg SBohnMang®. unb ber Bon ifera abgeleiteten 
S3eamtSBoí)n$8©. attjuwenben if t. ®ag i f t  bie grage nad) ber Sin* 
wenbbarkeit ber ferettfe. SSO. über möblierte ß im m er unb übergrofee, 
SBohnungen B. 12. ® e j. 1924 (® © . 760). (S ie  hätte fta tt ber be*' 
kannteren ©efchäftöheraugnahmeSSQ. 0. 11. 3to0. 1926 ® r f t e  Socke* 
runggSSD. genannt werben folien.)

®iefe S5D. ’ fte lit möblierte g tn tm er m it Slugnahme ber feib* 
ftättbigen SBohnungen aug ber gefamten ^wanggw irtfcha jt herau§ unb 
oerbíetet bie éefct)íagnahme Bott SBoirnunggtetlen. ® ie  n n f e t b f t ä n *  
b i g e  SBohnung if t  bañad), Wenn m öbliert, gang befreit, wenn un* 
m öbliert, Bom SBohnMattg®. (ber ^Rationierung) befreit.

® er S kg riff ber „fe lbftänbigen SBohnung" begegnet neben bem 
ber SBohnung m it „eigener SBirtfchaft ober igaugija ttung". 2 luf iefe* 
tere if t  ber Untermietfcíjufe (SMtnbigunggfchufe) in  §§ 24, 2911 M©d)@ . 
nach ber ga ffitn g  beg @ej. o. 29. g u n i 1926 abgeftettt.

©elbftänbigkeit ber SBohnung i f t  mehr alg ©eibftänbigkett beg 
§a itghaitg . M a n  kann auch bei S eilung ber SBohnung m it einem
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m tm |te r bie Ermächtigung gum E rla ß  eirtfcE^iägiger Stefthn» 
mungen n u r nach Anhörung unb m it ¿u ftim m ung  beS fReidjS® 
arbeitSm inifterS eingeräumt. ® aß hei E rfaß ber SSO. 0. 
12. $eg. 1924 beffen Anhörung erfo lgt unb beffen 3uftim® 
m ung e rte ilt worben, i f t  in  biefer SSO. angegeben. 3 ü wsi® 
teren_ SSO., S ria ffen  ober SiugfSSejt. hat aber ber (Reichs® 
m in ifte r bem preitß. äR in ifter eine Ermächtigung nicht erte ilt, 
beim baS if t  meber auS ber SSO. feihft, noch au« ben brei 
SteidfSgefeßen gu entnehmen, w irb  auch »om H i. nicht be* 
haustet unb erfcheint auggefchloffen, gumat in  § 4 2IBf. 2 
ber .SSO. eine anbere, hier nicht in  betracht fommenbe, fonft 
aber leine SXtteinbetätignng öeS SanbeSminifterS üorgefelien 
Worben ift.

©d)etbet aber biefer E rlaß  a ls  nicht maßgebenb aus, fo 
la j jt  es fich rechtlitf) nicht beanftanben, baß ba§ 58®. bie in  
ber (Rfpr. beS K@. entwicfeite SSegriffSbeftimntung feiner Stuf* 
fa ffung Dort einer felbftänbigen SBohnung gugrunbe geiegt hat. 
iSttS  ̂ felbftänbig w irb  bon ihm  eine SiBohnung n u r 'bann an* 
gefehen, wenn fie  w irtfd^a ftlid ) unb räum lich bon anberen, 
in  bemfelben § a u fe  befinblichen SBohnungen getrennt ift. ® ie  
wirtfchaftliche T rennung fleht hier nicht in  g-rage unb bebarf 
feiner E rörte rung. (Räumliche T rennung aber, foweit hier 
bon (Belang, erfcheint ihm  n u r bann gegeben, wenn Sieben* 
gefaffe n u r in fow e it in  gemeinfamer Senußung ftehen, a ls baS 
ortsüblich i f t  (g®ErgS3b. 3,‘ 2 ;  4, 57 unb 59). ® iefe (8 c* 
grtffsbeftunm ung w irb  bon ber (Heb. gu unrecht beanftanbet.

Sehtere geht ebenfalls babon aus, bah bie einganqS qe® 
nannte .SSO. b. 29. SRai 1925 fich n u r auf fetbftänbige SBoh® 
nungen i. <3. ber SSO. b. 12. $eg. 1924 begieß, behauptet 
aber: a ls  felbftänbtg fei fcbe SBohnung angufeijen, in  welcher 
ein felbftänbiger iganShalt geführt werben iönne. h ie rm it  if t  
aber ferne objeftibe Sibgrengung gegeben, beim ein felbftänbiger 
§ a u s h a lt fann  and) in  gemeinfchaftlidjen SBohnungen geführt 
Werben. $ a h e r i f t  biefe SSegriffSbeftimmung a ls hier nicht 
berwertöar abgulehnett. g ü r  fie fp rid )t auch nicht ber bon ber 
Sieb, betonte llm ftanb , baß bie in  ber SSO. b. 12. Seg. 1924 
aufgehobenen SSorfchriften auf m öblierte 3 im m er, „b ie  leine 
felbftänbige SBohnung barfte llen", leine SInWenbung finben 
fallen —  benn baff, w ie hieraus herborgelft, auch eingelne 
g tm m er felbftänbige SBohnungen fe in f o u l t e n ,  if t  nicht 
auSgefd)(offen, wofern n u r a lle  E rforbern iffe  ber SBirtfdfaftS» 
fiih rung  bo rt gegeben fiitb . SarauS  lä g t fich aber nicht m it 
ber Sieb. Verle iten: folglich mühten mehrere gufamntengenom* 
mene (Räume ftetS ober bod) grunbfäßltch als felbftänbige 
SBohnungen im  hier beachtlichen S inne  angefehen werben.

Sluch fonft begegnet bie bom S3@. übernommene (Begriffs* 
beftimmung feinem rechtlichen Siebenten. SBeber auS attge* 
meinen 9iechtSgrunbfä|eu, noch ans ben hier in  (Betragt 
lommenben ©efeßen laffen fiel) folche Verleiten, g m  wefent» 
liehen i f t  es hiernach eine Sache tatfächiicfjer geftftettung, ob 
bte tm  gegebenen ga tte  borliegenbe räumliche T rennung  eine 
berartige ift, baff fie bie in  g rage ftelfenbe SBohnung als 
eine felbftänbige im  hier beachtlichen (Sinne erfdfeinen Iaht.

anberen, alfo in  einer unfettfiä itb tgen SBoiptung, eilten eigenen §auS« 
ha lt führen, © ettftänb ig  w irb  eine „bo ltftänb ig  räum lich unb W irt* 
fd ja ftltd j getrennte“  SBohnung gu nennen fein —  bie ¿erfte tttarR eit 
einer fo lgen  War (Boraugfeßung fü r  bie frühere SwangSeinquartieruna 
bon fremben §au§halten (g. S8 . § 6 S3erISBohn9tot3i. b. 12. SÄai 1921).

, bent fpäteren K rite riu m  ber SR©ch®9tob. fü r  ben Unter»
mietfcfjuh bann nichts fü r  ben anberäartigeit b e g r iff ber ©ettftänbig» 
Reit nach bem früheren preuß. Stecht entnommen werben. S er Oe» 
banne btefeg ateeßtg w ar bie SBieberherfietfung ber tlnberleßlichReit 
Der eigenen (bem 2B2t. gegenüber rechtmäßig erworbenen) SBohnftätte- 
gegen th« berftößt es, wenn man einen Staunt, ber bautechmfeh n u r 
¡w'ohnungstetl tß , b e g a tt  a ls fetbftänbige SBohnung behanbelu Wollte, 
w e il n t btefem Seile ein eigener H aushalt geführt w irb . S ie  gührunq  
® §n ^ i0i;enen ^  i)otiJ beine Oewähr fü r  bie g tite g ritä t ber
9ieftmof)nung, folche Oewähr fetjaffen nu r DJtauern unb SBänbe. ES 
muß alfo eine „W irtfchaftliche uttb räumliche S ttfpctrung bon anberen 
SBohnungen tm  fetten ¡häufe“  gegeben fein (fo hier ba§ SR©.), ober 
of)ne anbere al-> eine ortSüblicije sD2it&enu&ung anberer Gehurte mufi 
cm fettßanbtger J a u S h a lt  geführt werben Rönnen (St®. 110 /24 ; 
Strug I I I ,  1 —  ^fSB. 1925, 1 )2 7 ); bagu gehört bor allem ein eigener 
rfugang, eme eigene auSretchenbe Kochgelegenheit unb regelmäßig 
auch eigene T o ile tte  unb SBaf)erIeititng (SRS. 8 4 /2 5 : gSB 1926 717 
=  (Ring IV ,  43). ’ '

S ag SR©. berneint m it SRecßt bie ©üttigReit beä ErlaffeS be§ 
preuß. SSoIbgwohlfSJtin. b. 6. gebr. 1925 —  m. Q. aber m it i r r »

S)aß bei ber hiernach eintretenbeu Slerüctfichtigung beS 
OrtSgebrauchd eine oerfcf)iebene SSeurteiluitg fon ft gleichliegen* 
ber g ä lte  eintreten faun, i f t  nicht gu Oerfennen, muß feboch 
hier wie allem al bann hittSenommen werben, wenn bie je* 
w eilig  üorliegenben Umftäube, inSbef. ber OrtSgebrauch, un* 
erläßlid) gu berücffichtigen finb.

(U. 0. 11. SOiai 1928; 455 /27  I I I .  —  Eette.) [Sei).]

16* § 3  S lb f. 2 b e r  p r e u f j .  S o c f e r u n g S b e r ®  
o t b n u n g  ü. 11. 9t oo.  1926. ( Ser  S S e g r i f f  beS W i r t ®  
f c h a f t l i h e n  B i t f ü m m e n h a n g S  g w i f c ß e i t  SBo l ) n® 
r ä u m e n  u n b  © e f d j ä f t S r ä u m e t t  i f t  w e i t  gu  f a f f e n .

® ie  SSD. beS fß reuß . S R in ifte rS  f ü r  S S oIiSW ol)lfahrt über 
b ie  S o d e ru n g  ber S B ohuungSgW angS W irtfchaft b. 11. fttob. 
1 9 2 6  (® @ . 3 0 0 )  b e ft im m t in  § 3  2tbf. 2, b ie  in  S lbf. 1 fü r  © e* 
fd fä ftS rä u m e  augeorbnete  S liifh e b u u g  beS aRieterfchußeS gelte 
n ic h t fü r  © e fd fä ftS rä u m e , b ie  . . wegen ih re s  w ir tfe ija ft»  
liehen g u fa m m e n h a n g e s  m i t  S B ohuräum en gugleich m it le | t e re n  

jb e rm ie te t f i i tb “ . O h n e  e rte n n b a re n  fR e c h tS irrtu m  u n b  oßne 
SB iberfpruch' e in e r P a r te i n im m t baS S3®. an , baß  an fangs ', 
u nb  gW at g u r 3 £i t  S lbfchluffeS beS SR ietoertrage'S, e in  
b e ra r t ig e r  w ir tfc h a ft lic h e r  S u fa m m e n h a n g  beftanben habe. ® e r  
¡STnfid^t beS S3fR., baß b ie fe r W irtfch a ftlich e  3 u i aRtm enhang 
g u r 3 ei t  ber e rfo lg te n  S ü n b ig u u g  noch fo r tb e fta n b e n  I)a&en 
m u ffe , u m  ben äR ie terfchuß  auch h iit f ic h iü c h  ©efdhäfiS» 
rä u m e  fo r tb a u e rn  gu la ffe n , fa m t üom  fR ech tS ftanbpun ft auS 
n ic h t eu tgegengetre ten w erben. (Denn eä w ü rb e  ben S lb fich teu 
beS ©efeßgeberS uad) a ttm ä h lid je m  Stbbau be r ß w a n g S b e w ir t*  
fh a f tu n g  oon  fR äum eu itn b e b in g t guW ibe rlau fen , w o llte  m a n  
e inen be im  S S ertragS ab fh luß  beftanbeneu, aber o ie ffe id )t fe it  
f a h r e n  aufgehobenen w irtfeham tlichen g u fa m m e n h a n g  bon 
©efd jäftS®  u n b  S B o i)n räum en in  bem  S in n e  w e ite r  w ir te n  
la f fe n , baß ber SRieterfchuß auch fü r  k w  © e fchä ftS räum e fo rt»  
bauere. (Sagegen fa n n  bem  58®. b a r in  n ic h t be ige tre ten  w erben, 
baß butch b ie  U n te rü e rm ie tu n g  beS SabenS an  b ie  SSetl. gu 3 
u n b  4  u n b  b ie  S3eibehaitung ber S Bohnung b u rd ) b ie  58etl. 
gu 1 unb  2 ber b is  b a fi in  b o rljanbene  w ir tfc h a ftlic h e  Qu* 
fa m m enhang  gw ifrhen  S8ol)n® u n b  © e fchä ftS räum en  ge tö ft 
w o rb e n  fei. g u  ber S iegel w irb  a ffe rb in g S  b ie  A n n a h m e  
g e re d )t)e r t ig t fe in , baß b ie  l ln te rö e rm ie tu n g  leb ig licß  ber e inen 
fR a u m a rt —  fe i eS SBohn®, fe i eS ® e fd )ä ftS ra u m  —  b u rd ; ben 
§ a u p tm ie te r  e inen  ■ w ir tfe h a ftlid tje rt 3 u f an tm enhang  be r beiben 
y ta u m g ru p p e n  m inbeftenS  ttad) ber fu b fe ft io e n  © e ite  h in  a u f* 
hebt, m bem  ber ÜRieter baburch fe l& ft ¿u  e rtennen  g ib t ,  baß 
bte g le td fg e itig e  ^ e n n ß u n g  be iber, an  \i<5) oe rfd jiebenen  ¿W eden 
b tenenber, fR a n m a rte n  fe in e n  w ir t id fa f t l id je n  ^ n te re ffe n  i t i d t  
ober n ich t m ehr e n tfp r id f t .  S ltte in  b ie  be fonberen U m ftä n b e  beS 
gu r E n t fd j .  ftehenben g a lte S , n a m e n tlich  © in n  u n b  3 w e d  
beS S lbtom m enS o. 11. O t t .  1 9 2 4  u n b  ber fich’ u n m it te lb a r  
b a ra n  a n fd jiieß enben  S Sereinbarm tg o. 18 . O t t .  1 9 2 4  m ü ffe n  
O orliegenb g u r ge g e n te ilig e n  S lnnahm e fü h re n . R ad ) bem 
S n l fa l t  beS g w ifd e n  ben o ie r  S3eti. g e tro ffenen  S lbtom m enS 
ö. 11. O f t .  1 9 2 4  ta rn t eS fe in e m  3 w e ife l u n te r lie g e n , baß 
S Bohnung u n b  S aben  fo w ie  fie  an  b ie  Säefl. gu 1 u n b  2 ber® 
m ie te t w o rb e n  w a re n , a u f bte B e f l .  gu 3  u n b  4  u n g e tre n n t 
übergehen fo ttte n , baß bieS and) be i bem © e fch ä ftS ra u m  u n *  
b e z ü g lic h  nach ber © e u e fim ig im g  b u rd ) bte ® t. gefchal), unb

t ü m i i d h e r  a3egrimbmig, benn § 6 SBohnSRangO., ber gewiffe IanbeS* 
rechtliche S?D. bon ber B ufttm m ung &e§ R atrb ffltin . abtiänaig macht 
begeeßt fiel) nu r auf & e - r f d j ä r f e n b e  Srnorbuuttgen gegen ben SBoh* 
nungSmangei, bagegen n  i  cf) t  auf E i n f c h r  a n  R u n g e n  ber reicbS* 
rechtlichen Ornnbfäpe beS SBobnSKanq®. (bat. © .3 8 2  ber neuen 
(9.) Stuft, bon © t a u b t n g e r  I I ,  2. S e it B ie f.3 ) ; fü r  le ite te  (unb 
barum  hanbett eä fich) t r i f f t  § 10 SBohuSRmtgO. gu, ber bie oberfte 
£anbeäbet)örbe gur fRüctmahme ihrer ütnorbnungen fü r  befugt erRtärt 
entfpreäfjenb ih re r Slefugnig gnm E rlaß  berfelben nach § 1 baf. Snbes 
if t  ber E rlaß  b. 6 . gebt. 1925 bcSbatt unbeachtlich, Weit er nicht 
p ra e te r legem  erläutert, w orauf er atg Stuäführungäertaß (f. E in* 
teitung bagu) befchränRt w ar, fonbern c o n tra  legem . Saqeqeu t r i f f t  
eine anbere Stugtegunggoerfügung begfetben SRinifterg, uämtict, bie 
b. 30. Scg. 1927, I I 6 9 tr. 2986, gu, bie gur 2. ilodierunqgSßD. b.

( f © ; . 1^ )  ergangen i f t  unb „b o n  einer räumtich ober 
uurticijaftiici) felbftanbigeu" 2SoI)iiung. n u r bamt gerebet miffen 
wenn bie SBohnung „eigene Kochgelegenheit, SBafferlectmtg nnb Silofett 
befipt, ih ren eigenen gagang fjat, unb wenn bie M itbenuhung anberer 
Ü ä, “ me.rim  ® aufe in  höherem SRaße fta ttfinbet, atg bieg orig» 
übtid) i f t " .  Dt Sit. S S r u m b t ) ,  S3ertin.
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baß bie Übertragung ber äBoprtung n u r aitS beut © runbe niept 
fofoxt erfolgte, w e il bie S e it, zu 1 unb 2 nocg feine ©rfaß« 
Wopnung patten. S ie  gaben ficfj beSfiatb oerpfücptet, „a ls«  
halb bet © rp a lt oott ©rfaßräumen bie an ben Saben anftoßenbe 
SBopnung aufzugeben". SBemt_ bieS bis p n t  ©Haß beS S U . 
niept gefcfje^en ift, fo pat bieS feinen © runb lebiglid) in  ber in  
B e r lin  perrfdjenben SBopnungSnot, unb bie S e it, ju  1 unb 2 
gaben fiep ftänbig aber opne © rfo lg  um  bie SSefcIjaffung einer 
©rfaßwopmmg bemüht, StWaS Gegenteiliges i f t  (ebenfalls niept 
feßgeftettt, unb baß ben S e il. eine fcputbpafte ©aum niS gur 
Saft falte, pat bie St- niept einm al behauptet. Siegen bie Rer« 
pä ltn iffe  aber fo, baß bie Übertragung beS gefamten SRict« 
BerpältniffeS Bon ben S e il, p  1 unb 2 auf bie S3efi. p  3 
unb 4 beabfid jtig t toar, unb baß biefe STBfidjt niematö auf« 
gegeben würbe, fo if t  niept erficptüd), wann unb w oburjf^ ber 
wirtfcgaftticpe Sufammenpang äWifdfen SSoptt« unb ©efcpäftS« 
räum en aufgehoben worben fe in fottte.

® er erf. ©enat pat bereits in  beut U r i. B. 20. H p r i l 
1928 ( I I I4 9 4 /2 7 1)) auSgefprocpen, ber S e g riff beS roirtfcfjaft= 
licken SufammenpangS burfe nicht p  eng ausgelegt foerben. 
©egen biefen ©rm tbfaß oerftößt baS angefocptene U rte il unb 
Zugleich w irb  eS bem © in n  unb 3 m ed  ber beiben Hbfommen
B. 11. unb 18. O ft. 1924 niept gerecht, wenn eS auSfüprt, 
ber wirtfcpaftücpe Sufammenpang fei babitrd^ weggefaüen, baß 
bie S e il, p  1 unb 2 ihren ©efcpäftsbetrieb im  Saben ein« 
gefteitt unb biefen an bie 33ef£. ju  3  unb 4 p m  betriebe eines 
anberen ©efdjafteS unterBermietet hätten; baran änbere auch 
bie ¿atfacpe nicptS, baß bie R arte ien fü r  eine „fpätere  S e it"  
in  H uS fid jt genommen hätten, einen W irtfäjaftücpen 3 U« 
fammenpang p ifc h e n  ben beiben SRietgegenftänben „B on 
neuem" perzuftellen; gegenwärtig unb fü r  abfehbare 3 el t  
beftehe ber Sufammenpang (ebenfalls nicht, unb bie bloße Hb« 
ficht ber Rarteien, ihn  in  näherer ober fernerer S e it einm al 
ije rbe tp führen , fömte fein gegenwärtiges SSorpanbenfein nicht 
erfeßen. © ine richtige rechtliche SBürbigung ber beiben Hb« 
lommen unb beS b a tin  erfennbar p m  H uSbrud gelangten 
R arte iw illenS  ergibt Zweifelsfrei, baß eine Hufpebung beS S Ua 
fammenhangS jw ifc ijen SSopn« unb ©efdjäftSraumen p  feiner 
S e it Weber beabfid jtig t w a r noch tatfäcljiicfj erfo lgt ift. S ie  
R icptoereinigung Bon 28opn« unb ©efdjäftSräumen in  einer 
Sganb ftc tit Bielmehr erficptlicg n u r eine einftweilige Regelung, 
ober —  wie bie Ren. p tre ffe n b  geltenb macht —  eine Über« 
gangSjeit bar, bereit lange S auer burch Umftänbe oeraniaBt 
Würbe, bie Bon bem SBitt.en ber R arte ien unabhängig waren.

SBenn ber ©enat in  bem Borerwähnten U rte il weiter 
e rflä rt pat, ber Wirtfehaftücpe Sufammenpang f«  obfeftio, 
aber auch aus ben perföniid)en Sßerhältniffert beS SRietepS 
heraus p  beurteilen, fo finb  auch biefe SSorauSfeßungen im  
Borl. §aüe gegeben. S aß  ber m ittfcpaftüdje Sufammenpang 
ber SSopn« unb ©efcpaftSräume im  ob(eftioen © in n  auch und) 
ber Überlaffuttg beS ©efchäftSraumeS an bie 33efl. p  3 unD 4 
unoeränbert weiterbeftanben hat, n im m t baS 33U. offenbar als 
u n ftre itig  an. © in  gleiches hat aber ßinficßtlich ber fubjeftiBen 
gelange ber Bier SBefl. an ber gleichseitigen ^m tepabung beS 
gefamten RaumfomplejeS ju m  Stoede fdwopt ber Sefriebigung 
beS SBopnbebürfniffeS w ie ber w irtfchaftlicl)en Betä tigung in  
benfelben, bureg einheitliche SRietoerträge oermieteten unb 
unternermieteten Raunten ju  gelten. R u r  barf babei nicht, wie 
es baS 33®. tu t, entfcheibenbeS © ew id jt auf ben oorüber« 
gehenben HuSnapmezuftanb, eine burch bie B e rlin e r SSopnungS« 
not erzwungene Rottnaßnapme gelegt werben, fonbern eS_ muß 
—  wie übera ll —  ber wahre SBitfe ber R otteten erforfdjt' 
Werben. SBenn nun  auch ber fidß jw a r  nicht unm itte lba r aus 
bem ©efeß ergebenben, w oh l aber in  fjtfp r. unb S ch rifttum  
überwiegenb oertretenen Hnficpt, baß ein unb berfelbe SRieter 
bie beiben H rten Bon Räum en nußen muffe, nicht Wiber« 
fptodjen werben fam t, fo fielet bieS bocl) n u r ben R egelfa ll 
bar, unb HuSnapmen fü r  eigenartig gelagerte Übergangs« 
p ftä n b e  finb nicht fcßlechthtn auSgefcploffett. © in  folcßer 
HuSnagmefaK aber fleht gier P *  ©ntfcl). $ e r  ©efdjäftSraum, 
ber m it aBohnraumen in  unm itte lbarem  Sufantmenhang ftef)t, 
unb m it biefen fo  eng Berbunben i f i ,  baß bie Einnahme nahe 
lieg t, er bilbe n u r einen STeit ber SBoIpung, i f t  an eine 
SRietergruppe m it gleichen wirtfchaftüchen Sntereffen, bie

Söefl. ju  1 unb 2, wegen feines Wirtfchaftüchen Sufammen« 
hangS guaieicEt m it biefen SSohnraumen Bermietet worben. 
®iefeS 3RietoerhältniS fo lite  nadj bem SBillen ber fejmtlichen 
S e il, i n  f e i n e r  © e f a m t h e i t  unb zu ben gleichen Wirt« 
fd ja ftlid jen  unb perfönüdfen S ie d e n  unoeränbert 'auf bie 
zweite ©ruppe, bie S3efl. zu 3 unb 4, burch eiuen, ben ganzen 
R anm lom p le j umfaffenben, einheitlichen üRietoertrag über« 
tragen werben, bezüglich beS ©efchäftSraumeS würbe biefe 
Rarteiabficht aud) alsbalb in  bie Slot umgefegt; ber fo fortigen 
ubertaffung ber SSopuräume [te ilte fiefj baS § inbern iS  ent« 
gegen, baß bie SSeil. zu 1 unb 2 erft © rfagräunte fü r  bie ben 
Unterm ietern zu überlaffenbe SSopnung befepaffen müffen. 
S n  ber Übergangszeit bis zur «Begebung biefeS § inbern iffeS  if t  
leineSwegS eine Söfung beS wirtfcpaftlicpen SufarnmenpangS 
eingetreten. ®S la n n  auch leine Rebe baBon fein, baß etwa| 
biefe Rbficpt ber SBell. unb beren beiberfeitige Sutereffen an 
ber Slufrechterpältung beS wirtfchaftüchen SufammenpangS unb 
beS © in tr ittS  ber 33eil. zu 3  unb 4 in  baS gefamte SRiet« 
BerpältniS ber ®1. nicht erfennbar gewefen wäre, löenn biefe 
pat in  bem Slblommen B. 18. D lt .  1924  bem SRieter auSbrüd« 
lieh baS Recpt e rte ilt, bie färntlicpen Räume ober einen S e it 
pietoon an bie m it Rauten genannten 33e!t. zu 3  unb 4 unter« 
poe tm ie ten , unb fie pat fiep biefe ©enepmigung fü r  eine im  
Ig inbüd auf bie ©elblnapppeit beS SupreS 1924 recpt erpeb« 
Itcpe Sum m e abfaufen taffen. SSenn fid) in  R üm m er 3 biefeS 
RblommenS bie SH. „b e re it e r f lä r t" ,  ben Unterm ieter pinfiept« 
lid ) ber ipm  aboermieteten Räume als ^aup tm ie te r m it  anzu« 
nepmen, fo la n n  biefe SSereiterflärung in  Sginbüd auf bie Bon 
ben SSell. z« 3 unb 4 geleiftete Vergütung fü r  bie ip r  feitenS 
ber SH. gemachten S u fagm  n u r in  bem S inne  einer SS e r«  
p f l i c p t u n g  ber SH. zur SRitannapme ber Unterm ieter als 
igauptm ieter Berftanben werben.

(U. B. 26. S u n i 1928; I I I  28/28.)

1 7 . § 3  S l b f . 2  b e r  p r e u ß .  5BD. z u r  S o d e r u n g  b e r  
S B o p n u n g S z w a n g S W i r t f d j a f t  B. l l . R o B .  1926. H u f  
baS  z a P f eu m ä ß i g e  S e r p a l t n i S  z t u i f e p e n  SBopn« 
r ä u m e n  u n b  © e f d j ä f t S r a u m e n ,  b i e  z u f a m m e n  m i t  
j e n e n  B e r m i e t e t  f i n b ,  f o m m t  es n i c p t  a n ,  e b e n f o  
n i e p t  b a r a u f ,  ob b i e  S S o p n r ä u m e  b e r  R u ß u n g  b e r  
© e f c p a f t S r ä u m e  b i e n e n  [ o l l e n ,  © i n e  R e n f i o n S «  
i n p a b e r i t t ,  b i e  n o n  24 R ä u m e n  n u r  ¿ » e i  f e l b ß  
b e w o p n t ,  g e n i e ß t  b e m n a d p  noep b e n  f R i e t e r f c p u g .

® ie  R tcp tig fe it beS RUetoertrageS pat baS S3©. beSpalb 
Berneint, w e il baS Rerpalten ber S e il., bie gegenüber ben 
Berjcpiebenen Verläufen beS §aufeS niem als auf baS S3ot« 
EaufSrecpt zurüdgelommen fei, bartue, baß fie ipm  feine be« 
fonbere iBebeutung beigelegt unb ben V e rtra g  auep opne biefeS 
Recpt abgefcploffen paben Würbe. ® ie  bapingepenben HuS« 
füprungen beS 33©. unterliegen feinen rechtlichen 33ebenfen, 
finb  auep bon ber Reo. niept angefodjten worben.

S ie  Sfünbigung pa lt baS 33®. niept fü r burdpfcplagenb, 
w eil ‘ip r  bie R D . beS preuß. 3Rin. fü r  S3olfSwoplfaprt o. 
11. Roo. 1926 entgegenftepe.'SS panble fiep nämücp i. ©. beS 
§ 3  Hbf. 2 SSO. um  ©efcpaftSräume, bie wegen ipreS Wirt« 
fcpaftlicpen SufammenpangeS m it  SBoPnräumen zugleich m it 
biefen Bermietet feien. S u  Unrecht Beftreite bie Sfl., baß ber 
33eil. SBopnräume Bermietet worben feien, ©eien im  all« 
gemeinen fepon oermietete SBopnräume a ls  zu SBopnzweden 
Bermietet anzüfepen, fo ergebe fiep oorüegenb aus § 6  beS 
V e rtrags , baß bie Räume ber S3efl. zum Sßopnen bienen 
fo llten. SSenn, wie bort gefagt fei, bie 33efl. eine R enfion in  
bem .§aufe betreiben wolle, fo fei eS allgemein übücp, baß bie 
In h a b e r in  einer folcpen auep in  bem §aufe  Wopne. Statfäcpüd) 
pabe bie 33efl. auep bie ganze S e it in  bem §au fe  gewopnt unb 
wopne noep barin. S ie  non ip r  benußten Raume patten burch 
ben Setrieb ber R enfion bie ©igenfepaft Bon SSopnräumen 
niept oerlorett. © ie  bienten niept etwa n u r ben S'oeden beS 
SetriebeS, fonbern überwiegenb ber Sefriebigung beS 2Bopn« 
bebürfniffeS ber Snpaberin. H u f baS R erpältn iS  ber gefepäft« 
lid jen  z« ben SBopnräumen fomme eS niept an , ob bie S e il. 
Bon 24 Söopnräumen zm ü ober Bier fü r  fiep, benuße, fei 
gleichgültig. iSer W irtfcpaftlicpe Sufammenpang ergebe fid) 
piernaep non felbft.

S ie  ReB. m eint, m it  bem SBopnen im  §aufe, auep wenn 
eS feibftoerftänbücp fei, fei bie SSorauSfcßung beS § 3 Hbf. 2

317*
*) ©tepe unten @. 2 53117.
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■ber S D . n id jt  e rfü ilt. Sad j ifw  müßten SBoijnräutne afg 
fofdje unb ©efdjäftgräume afS fotclje oermietet fein unb 
bann bie Sadje fo liegen, baß bie tiermietetcn ©efdjäftgräume 
inegen tpreg ioirtfcßaftiicßert gufantmenljangg m it biefen 3Soßn= 
rannten gugfeidj tiermietet feien. © araug ergebe fid j auch, 
baff bie Serm ietung 31t 2M)ngWeden bie £attptfad)e, bie gu 
©efdjäftggwecfen bie Sebenfadje fein rrtüffe. te tneg fa ffg  liege 
ber Stugnaf)tnefaii tio r, wenn alle Säum e g ru n b fä |iid ) gu 
©efdjäftggweden tiermietet feien unb ber SRieter einen ffetncn 
S e it ber Säume gum Seiretben beg ©ewerbeg Bemanne.

® te Seti. tonnte feinen © rfofg haben.
® ie  S D . woffte, mie fie in  ih re r Ü berfd jrift feibft p u t  

S lu g b rudeb ring t, bie SBofirtUttgggwanggWtrifd)aft lodern. ©ieg 
fd lie tt gunadjft betreffs ber fog. tenern SBofjnungen unb ber 
gefdjüftiidjett Säume möglich unb angängig. S ie  w ollte  aber 
aud) bent Umftanbe Sedjm ntg tragen, bafj eine tiü ifige 2rrei» 
gäbe ber ©efcfjäftgräume. bie @ efa|r in  ftcß barg, baß bam it 
gafjfreidjen ficinen ©ewerbetreibenben bie SSetterf'üIjrung tfjreg 
©ewerbeg unb bte © rfja ftitng  t ljre r w trtfd ja ftfid jen  © jifteng 
xtntnögftdj g e m a lt werben fonnte. ©em t fie waren n u r bann 
in  ber Sage, ißre SCätigieit Wirtfcßaftiicß 31t gestalten, wenn 
fie wie biSfjer tf jr  ©ewerbe in  einzelnen Saunten ifjre r 
SBofjnung ober in  fofdjen Säum en auSüben fonnten, bie m it 
ber feisteren unm itte lbar ober fo nahe tierbunben Waren, baß 
bon^ ihnen aug bie gewerbfidje © ä tig fe it waffrgenommen unb 
geförbert werben fonnte. ©ine üöflige g re ifte ffung  ber @e» 
fdjäfigräum e p t t e  unte r fo lgen  Umfiänbeit n id jt  n u r bie 
W irtfa ja ftfid je  Sage ber SJofjnmtgginijaber gefäfjrbet, fie fjätte 
cudj bem SRieterfdjuh feine Sebeutung unb SBirfung ge» 
nomrnen, ba bei einer ßerre ißung ber SBofjn» unb ©efdjäftg» 
räume unb einer ntögfidjen ©tttgiefjung ber feisteren ben Se» 
troffenen audj bie © rlja ftung  beg Sefißeg ber SBofjnung in  
titelen ga ffen  nicßt mehr m ögfid j gewefen wäre. ©ent Wollte 
bie S D . m it ber Sfitgnaijntebeftimmuttg beg § 3  916f. 2 tior» 
Beugen, inbern fie auf bie ©eile einer SBofjnung unb ben Wirt» 
fd ja ftfid jen gufantmenfsang gwifcßert ägofjn» unb ©efdjäftS» 
räumen abfteffte. © a fj biefe b e g riffe  n id jt p  eng auggefegt 
Werben bitrfen, ergibt ficß nadj bem Sorfiefjenben tion feibft.

S u n  fjat bie Seff. in t tiorfiegettben ga ffe  in  e i n e m  Ser» 
trage bag gange §aug , ein SBofjnfjaug m it äBofjnräumen ge» 
mietet. Tgfjre bem anberen Seife befannte Sfbfidjt ging bafjtn, 
in  ifjtn  eine fpenfion gu betreiben, aber aucß feibft ba rin  
SSofjttung gu nehmen. © a rn it finb  Säum e gtt perfönfidjen 
SBopngweden ber Seff. unb gu gewerblichen gweden tiermietet 
Worben unb gwar „gug fe id j", mag man nun biefeS SBort — 
Worüber, bie äRetnungen augetnanbergefjen — in  bem S inne 
tion „g fe id jge itig " ober tion „gu fam nten" tierfteljen. © in S e if 
ber Säum e fü llte  nad) ifjre r Söafjt iljre tn  perfönfidjen äBofjn» 
bebürfnig, ber anbere ber Sugung afg bienen. S ie
tion ber Seö. tierm ißte Soraugfegung, baß SSofjnräume afg 
foicße unb ©efdjäftgräume afg fofdje öermietet finb , Regt affo 
tior, Wobei eg bafjingefteiit bleiben fann, ob fie i. S . ber S D . 
überhaupt erforberiicfj ift.

D b im  tiorfiegenbeu gaffe  tion ©efdjöfigräumen, bie Seife 
einer SBognung bifben, gefprodjen werben fann, bebarf feiner 
S rü fu n g , ba jebenfaffg ber gweiten S o raugfe tpng beg § 6 
i9lbf. 2 genügt ift, bag nämlich ©efdjäftgräume wegen ifjreg 
w irtfd ja ftfichen Bufammenfjangg m it SBohnrättmen gugfeich 
m it  festeren tiermietet finb. © in  fofdjer Bufammenhang if t  
ob jeftiti, aber audj aug ben foerfönficßen Serhäftn iffen beg 
fOiieterg herattg gu Beurteilen. ß k t) t  man hier in  Setpacht, bag 
gerabe ber Setrieb einer fßenfion an fidtj bie ftänbige Sfnwefen» 
heit beg gngaberg tiie lfe id jt n id jt  unbebingt notwenbig er» 
forbert, fo bodj gum minbeften fü r  bie w irtfd ja ftiid je  Slug» 
nugung unb g ü h run g  bringenb wünfdjettgwcrf erfcgeinen läg t, 
bag bie Serfönlicgfe it unb eigene S ä tig fe it beg gnhaberg ih r 
eine Befonbere Sote gibt unb tion i£;r bie ä S irtfd ja ftfid jfe it in t 
wefentfichen abgängt, fo i f t  ber obfeftioe gufam m enhang oßne 
Weitereg gu bejahen. ® a  biefe tlm ftänbe aber audj auf bie £ f. 
gutreffen unb fie tion Slnfang an bie Säum e n u r gemietet hat, 
um  in  ihnen gu Wognen unb eine fßenfion gu Betreiben, fo ift 
ber gufam m enfjang auch in  fubjeftioer i^ in f id jt  gegeben.

3 u  Unrecht m adjt bte Seö. geftenb, im  ¡Sinne ber S D . 
müffe bie S e rm ietung gu aBohngWecfen bie §augtfache, bie gu 
©efdjäftggweden bie Sebenfadje fein, g ä r  eine fofrfje Slnnaljme 
bietet bie S D ., bie n u r auf ben w irtfchaftfichen gufammenhang 
abftefft, feinen 2fnfja it. S ie  tierfangt nu r, bag ©efdjäftg» unb

SBohngwede gufammentreffen, offne auch n u r irgenbwie angu» 
beuten, bag ein Öberwiegen ber einen ober anberen in  Setracht 
gegogen werben falle, ©ine fofdje Unterfdjeibung i f t  aber auch 
m it  ber 2Tbfidjt ber S D . n id )t gu öereinbaren. g n  fa ft affen 
gaffen, ba SBofjn» unb © efcpftgräum e gufantmen tiermietet 
finb , Wirb bie Sebeutung ber fehteren fow oljl fü r  ben S tie te r 
Wegen ber S M rtfd ja ftiid jfe it, afg auch fü r  ben Serm ieter wegen 
ber iQölje beg SRietginfeg bie grögere fein. SBoftte m an biefem 
Umftanb ben 9lugfdjiag geben faffen, fo Würbe ber g fte d  ber 
Sfugnahmeborfchrift, ©ewerbetreibenbe nicht n u r im  S e fi|e  
ih re r äöofwungen gu erfjaften, fonbern ihnen auch ih tie Wirt» 
fdhaftltche © jifteng gu fdjügen, gerabegu tiereiteft werben, ba 
biefe fü r  bie groge fS e ijrlje tt ber ©ewerbetreibenben guge» 
fd jn it tp e  Se ftim m ung n u r gang wenigen Wirfficf) gum Scguge 
geteilten würbe. ® ag bieg nicht gewollt fein fann, bebarf 
feiner weiteren ©arfegung.

(U. ti. 20. 9 fh rif 1928; 494 /27  I I I .  -  S e rfin .) [Sdh-I

* *  1 8 . § 4  S r e i ^ 2 i r S D . ;  § 4 9 a  SR Sch® . © in  S a u »  
I f o f t e n g u f c h ü g  i f t  b e i  b e r  g r a g e  n a d j b e r  S i nge» 
m e f f e n h e i t  b e r  S t i e t e  e i n g u r e d j n e n .  © i n e  wucf j e» 
r i f c ß e  S t i e t e  i f t  n i d j t  a i t g n n e f j m e n ,  W e n n  b t e  t i c r »  
e i n b a r t e  © e f a m t t i e r g ü t u n g  b i e  S f u f W e i t b u n g e n  
b eg  S e r m i e t e r g  noch n i d j t  bec f t ;  f 0 Icße 9 l u f W c n »  
b u n g e n  f i n b  auch S o f t e n  e i n e g  S e u b a u g ,  b e n  b e r  
S e r m i e t e r  e r r i c h t e t ,  u m  t i o n  i h m  f e i b f t  B i g f j e r b e »  
ä u g t e  S ä u m e  b e m  S R i e t e r  t i e r m i e t e n  gu f ö n n e i t . f )

© ie  Seff. benugte fü r ihren Setrieb 9M agen unb Säume 
in  ihrem  £aufe S d i. 'S tr .  75— 77. © er t i .  waren bie bon 
ih r  Bigßer gemieteten Säume gefünbigt worben, fie Beabfidj» 
tigte, bie tiorf ber Seff. benagten Säume gu mieten. ®te 
Seff. machte bte Säume baburdj fre i, bag fie auf ihrem 
©runbftüde Sffter ©eicgweg m it einem erfjebiicfjen ®oftenauf» 
Wanbe neue ©eböube erridjtete unb in  ihnen ben btgfjer in  ber 
Sch-»Str. Befinbfidjen © e il ißres Setriebeg unterbradjte. ©g 
fam  bann audj gWifdjen ben ißaxteien gum Sfbfdjfuffe beg 
ffliietüertrageg ü. 23. 3 u n i 1924, ber burd) tierfchiebene Sadj» 
träge ergängt würbe. Sunächft gatte m an fid j auf einen 
jährlichen äRietging tion 30250  M  geeinigt. Später würbe 
biefe Summ e gerlegt, unb gwar Würbe afg SRiete ein Setrag 
tion 13 720 M  unb ein Sanfoftengufthug tion 104650 M  
gagibar in  Säten in  fün f Safjren tiereinbart. ® ie  © aner beg 
SDcietüerfjäftniffeg würbe auf fün f Sagte bemeffen, ®f. würbe 
ei.n D ptiongred jt auf ebenfo fange fte it gugeftanben gegen 
Sa ljfung eineg jährlichen äRietginfeg tion 30250  M .  ® ie  M . 
W ill biefen Sertrag  nicgt gelten faffen, ba bie ÜRiete gu ßodj 
fei. S ie  ga l beantragt: feftgufteffen, bag bie Seff. ig r  fü r 
ben SDtonat D ft. 1924 1520 M L  gurüdgutiergüten unb fü r ben 
ütßonat Sing. 1926 nu r 1000 Tuii gu beanfpruchen gäbe, etitf. 
bie Se ff. gur Sagfung tion 3040 m  nebft S infen gu tier» 
urte ilen, © ie  ÜHage würbe tn  affen S«ftangen abgewiefen. 
®ag S ® . gat bemgegenüber m it Sedjt SRiete nnb Saufoften» 
gufcfjug afg eine Seiftung,. afg SRiete betrachtet, bie ficg fü r

3 u 18. ®ert aEgemeineit ©ruttbfäpen beä U rt. bann man bei» 
pflichten, gegen ihre Slnwenbung auf biefen ©ingelfatt aber erljeb li^e 
Sebentten äugern. g u t  geblichen ©eltung beä § 4  fjJ re iäS tS D . unb 
beä § 49 a SRSch®. genügt eg, auf bte jept tiötttg einheitliche S fp r. 
hingutDeifen. ®ag bag U rt. ben tion ber <Strafrecf)tgjubtftatur be» 
haupteten tatbeftanblichen Ur.terfcEjieb beiber Saumitmchertiorfcijrifteu 
angweifeit, muß Beifatiig tiermerfet werben. ®iefen © tanbpunüt patten 
fcpon S u t t j  (Sinnt, gum U rt. beg DS@. ©regben ti. i a  S lp ril 1926: 
3353.1926, 2223) unb 0 £ $ .  S te tt in  ti. 14. 6ept. 1926 (32B. 1927, 
9 5 4 29) tiertreten. S ie  ©ntftehungägefdjtcfjte beg § 4 9 a  9R©cp®, geigt, 
baß man m it ipm  Beinen tiom bigpertgcn Seiftunggitmcpertierbot ab» 
Wetcpenben ©atbeftanb fcpaffen wott te;  ber Serfudp beg grunbleqenbett 
U rt. beg 1. ® t© . ti. 11. SRärg 1927 (3SB. 1927, 1155 23), bet ,,uu» 
angemeffenen S ergü tung" einen anberen © tn n  untergufegen al§ bem 
„übermäßigen S erb icn ft", gibt ber «ßra^iä Beine Blaren S icptiin ieu 
(fiepe meine f r i t iB  beg Urteifg 3335.1 9 2 7 ,1 9 3 4 ). ®aß ftpließlid) gu 
ber Sergütung aug bem SRiettierpättnig auip bie fog. S a u B o f t e n »  
g u f c p ü f f e  gehören, ebenfo wie „StBIöfungg» ober „S lbftanbg'iuntm en, 
if t  unbebingt ncpttg. ©cpon ÜB a f f  e r m a n n  patte in  ber Slnm. gum 

ti. 19. Sltärg 1925 ( 3 ® .  1 9 2 5 ,1 5 3 6 3) pertiotgepoben, baß Me 
S erpä ltn iffe  beg Sermieterg, fein etwaiger Sßergicpt auf InBratitie Slug» 
nutsung ber Säume, gu berücBficptigen feien (tigf. attcp 02® . ®regben 
ti. 13. S lp ril 1926 : 3SB. 1926, 2223 unb 9 i u t b  in  ber Sfttm. bagu).

Slber gerabe Bei berartigen SanBoftengufcpüffen muß, wenn nicpt 
ber.SmecB beg ©efegcg nöltig Bereitelt werben fa ll, genau geprüft
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bie © tttfdj. mcf)t trennen taffen. ©g [te ilt  bann weiter feft, baß 
bie © rljö ijttng ber Vorkrieggmtete üort 7300 auf 13 720 M  
m it  fRüdficßt auf bie ©ri)öl)ung ber SRieten überhaupt fowie 
ber S teuern unb bie SRinberung ber S a u ffra ft beg ©elbe§ 
tticijt unangemeffen fei. Sn fow e it bewegt ftd) bag U rt. auf 
ta tfädjlid jent ©ebiete. Setreffg beg SBaufoftengufcEiuffeS eer* 
kennt bag 33®. nid)t, baff begügltd) ber [Rüdforberurtg fü r bie 
SRonate Dkt. unb 97oö. 1924 ber § 4  fßretgSSrVD. unb fü r 
% g .  1926 ber § 4 9 a  SKScEj®. fü r bie ©ntfd). mgßgebenb 
finb. Setbe Seftim m ungen könnten n id jt gu einer Richtigkeit 
beg SRietü ertrageg, fonbern nu r gu einer §erabfe |ung ber 
Vergütung fiiEjxren. SSroß beg öerfdjiebenen fJBortlauteä „über* 
m adiger © e w inn " unb „unangem effen" befiele ein fadjlid jer 
Unterfdfieb gwtfdjen ißnen n id jt, beibe w ollten  ben über* 
madigen ©ew.inn beg Verm ieterg oerijinbern unb unter 
© trä fe  [teilen. V o n  einem ©ewinne körnte aber bann feine 
Siebe fein, wenn ber Verm ieter burd) bie Verm ietung Urt* 
foften ijabe, bie gwar bem SRieter nic£)t gugute tarnen, fü r 
if>n fetbft aber iä ftig  feien. Radj biefen ©eftcijtgpunkien fei gu 
beurteilen, ob SRiete unb Saukoftengufd)uß gufantmen an* 
gemeffen ober unangemeffen feien. tatfacf)lief)er ig in fid fi
[te ilt bag 18®. feft, fü r  ben Slugbau ber neuen [Räume pabe 
bie S e it. 414000 M l  auggegeben. ®en Slugbau p t t e  fie jticfjt 
borgenommen, wenn fie  n id jt jm rd j günftige Verm ietung iß rer 
bigperigen [Raunte einen beträc£)tlic£)en S e it ber Saukoften 
Wieber patte pereinbefomnten fönnen. D b fie bie Soften jemalg 
Wieber peraugbefommen werbe, fe i ungewiß unb jebeufattg 
Wenig Wajjrfdjeinltcp. ®enn ob fie bie alten ober bie neuen 
[Räume benuße, bebeute fü r  fie  feinen erpeblidjen finangiellen 
Unterfcfjieb, öielteicEit werbe ip r  Setrieb Dereinfadjt. V on 
biefen außerorbentlidfen ttn fo ften ßabe fie ein V ie rte l auf bie 
S t. abgewätgt. ®ag bebeute fü r S e it, feinen, jebenfatlg feinen 
übermäßigen ©ewinn. ® ie  Sekl. pabe m it ber ©epaffung ber 
neuen Stimme and) ber Slllgemeinpeit gebient. SSenn fie bie 
alten Stimme bepalten unb bie neuen oermietet patte, fönnte 
ip r  niemanb einen V o rw u rf madjen, baff fie habet bie Sau* 
foften in  [Recpnung, geftettt fjätte. R un  ntadje eg fü r  fie_ in  
finanzie lle r ¡Qinficpt ficperlidj feinen erheblichen Unterfcpteb, 
ob fie  bie alten ober bie neuen Oermietei pabe. S ”  beibeti 
fä l le n  pabe fie bie poliert ttn fo ften gehabt unb eg könne ip r 
nicht oerbaept werben, baß fie  auch bei Serntietung ber alten 
einen STeil ber Soften auf ben abgemälgt h^&e, ber ben 
größten V o rte il babon gehabt ßabe. ® er Slnfprucß ber S I. 
geht gunächft auf eine [Rüdgaßlung üon gu b ie l gegahtter 
[R iete fü r bie SRonate D ft. unb Roo. 1924 unb weiter auf 
eine §erabfe |ung ber SRiete fü r  ben SRonat Slug. 1926. g ü r  
ben erften Slnfprucß fom m t § 4  lß re ig £ rV D . 0. 13. g u l t  
1923 in  Setracht. © ie  if t  burd) Slrt. I  beg @ef. o. 19. 3 t? li

Werben, inw ieweit fie auf ben SJtieter abwälgbare Slufwenbungen, ©e* 
ftepungSRoften, enthalten. S ie  obige Entfd). hat riefe grage m it ber 
Erwägung, baß bie geftfte llung beg [Reingewinns beg Vermieter» im  
Wesentlichen auf tatfädjlid jent ©ebiete liege, offenbar gu leicht ge* 
nommen. D b ber Verm ieter bem SRieter baburch [Raunt fd ja fft, baß 
er bie SERieträume augbaut, ober baburch, baß er fetbft in  ein neu* 
errichtetes ©ebäube überfiebelt, Rommt atterbingS auf baSfelbe hinaus. 
3 «  bem einen unb bem anberen Salle  inoeftiert ber Vermieter 
K ap ita l, um bie Staunte bereitftellen gu Itömten. iOiart bann aber 
unmöglich behaupten, baß biefeS Slnlagehapital Dom SRieter in  mehr 
ober ntinber Rurger 3 r i t  erfegt werben muffe, unb b a [ ber Verm ieter 
fo lange beinen ^Reingewinn habe, big er biefe Slufwenbungen nicht 
lerauSgemirtfihaftet ha6e- ® ie SRiete foU bem Verm ieter feine ©e* 
fteljungSboften unb einen angemeffenen © ewinn bringen. 3 U den ©e--< 
fteljungSboften geljört auch eine SlmortifationSquote, welche fo be* 
meffen fein muh, baff ber E igentümer ben ©ebäubewert wieber^ in  
der §anb i)at, wenn baS ©ebäube re if gum Slbbrud) ift. S e i einer 
burdffd in ittlid jen SebenSbaüer ber §äu fer bon 80— 100 Saljrett bann 
ber StmortifationSbeitrag nu r gering fein. 3 m  obigen gatte behontmt 
die Sehl, als Verm ieterin  bie fü r  ben SluSbau ber neuen Siäume 
auggegebene Summe nach fün f Sahren gu einem V ie rte l, unb, wenn 
die SH. bon ihrem Dptiongredft ©ebraitd) macht, nach gehn Scd^en 
gut Spälfte wteber herein! ®ag U rt. erhtört, bei einer Verm ietung bpr 
neuen Staunte fei bie V ehl. Berechtigt gewefett, ihre Vauhofien it t  
Slnfalg gu bringen, ©ewiff, aber bod) nicht fo, bah fie in  bert)ättnig* 
m äjjig bürget g r i f f  bie Vauhofien wieber erhält, burd) bie i | r  © runb* 
ftüdc entfprechenb im  V ierte gefteigert Worben if t .  g n  Sonfeguettg ber 
obigen Entfch- wären bie Eigentümer bon Neubauten Berechtigt, bie 
K äufer m it bem Selbe ber SRieter gu batten unb ihnen bann noch 
bie SRteten abgunehmen, bie im  Verl)ü ltn ig  gur Vorhrieggmiete an* 
gemeffen erfcheinen, alfo bas ülntagehapital, bag fie felbft gar nicht

1926, bag am 24. 3 u l i  1926 in  t r a f t  getreten ift, aufgehoben. 
Slnbererfeitg if t  burdf Slrt. I  Sir. 21 beg ®ef. gur Slbänberung 
beg 3R©dj©. ü1. 29. 3 u t i  1926 bie © tra fb o rfd jr ift ber § § 4 9 a  
unb 49 b über ben Siauntwucber in  bag 3R©df®. neu auf* 
genommen unb m it biefent am 1. S u t i 1926 in  S ra ft ge* 
treten. ®tefe le^teren Seftim m ungen gelten alfo fü r ben 
gWetten, ben Slug. 1926 betr. Slnfpruch- hiernach if t  eine ge* 
fonberte Sehanbiurtg ber beiben Slnfprüdje angegeigt. ® a jj 
§ 4  Iß re igS rS D . aud) bag Verm ieten Oon Siciumen gu ben 
Seiftungen gur Sefriebigung beg täglid jen Sebarfg gäljlt unb 
n titu m fa ^t, i f t  anerkannten fRechteng. @r üerbietet bag g o r* 
bern, bag ©idfgewähren* ober Serfpredfettlaffen einer Ser* 
gtttung, bie unter Serüd fid ftigung ber gefamten S e rfja ltn iffe  
einen 'übermäßigen ©ewinn ba rfte llt. Unter bent © ew inn ift 
ber talfächtiche fEeiuoerbienft, b. f). ber Unterfdjieb gwifchen 
ber Vergütung unb ben ©efteijunggEoften gu oorfteljen, ob er 
übermäßig ift, if t  an ber §anb ber im  grieben üblichen 
©ewinnfäße gu beurteilen, © in fo ld jer fReinüerbtenft liegt 
nießt Oor, wenn etwa bie Vergütung n u r bie ©efteffungg* 
foften bedt, audf Wenn biefe befonberg Ijocß finb unb bie 
Vergütung ben objeftioen SBert ber Oecmieteten Dtäume über* 
fteigt. © elbft bann nicljt, wenn ber SRieter bie Vergütung 
nicht heraugwirtfeßaften kann unb Verlu fte  erteibet. g n  biefer 
¡Qinfidjt fcf)tießt fidf ber ©enat ben Slugfitijrungen beg U rt. 
beg 9t@ ©t. 61, 130 ff. an. iß rü ft man unter biefen ©efidjtg* 
punkten ben Slnfprud) ber St. aug Dft.*fRoO. 1924, fo if t  bem 
S © . in  feiner Slnffaffung, baß auf keinen g a lt  ein_ über* 
mäßiger © ew inn auf feiten ber S e i l  erzielt Worben if t ,  bei* 
gatreten. SBie bag S@. fe ftfte llt, bebeutete eg fü r bie Sekt, 
keinen erheblichen finangiellen Unterfchceb, ob fie bie alten 
ober bie neuen [Räume benußte. ® ie  leßteren ija t fie m it einem 
hoßen Softenaufwanb ^ergeftellt, üon bem ein Steil nicht 
wieber ije tringubringen, alfo üerloren ift. S e i einer Ver* 
ntietung ber neuen [Räume wäre fie  Berechtigt gewefen, bie 
Saukoftcn fü r bie Serechnung ber Vergütung in  Stnfaß gn 
bringen. ® teg burfte  fie  aber and) bei einer Verm ietung ber 
alten, ba gcrabe gu beren greintad)ung bie Unfoften auf* 
gewanbt unb Merburch ber ©elbftkoftenpreiS biefer 9iäume er* 
höht worben ift. ® a  ber Steil biefer nicht wieber hereingubrin* 
genben Soften, ben bie Sekl. auf bie S I. abgewätgt hat, nach 
ber geftfte ltung beg S ® . ber Sekt, überhaupt keinen ©ewinn 
unb erft redft keinen übermäßigen © ew inn oerfchafft, war 
in  ihrem  $orget)en ein Verftoß gegen § 4  IßretgStrVD., ber 
eine §erabfeßung ber SRiete rechtfertigen fönnte, nicht gu er* 
Bliden. ® er Slnfpruch ber S I. aug Slug. 1926 i f t  nach § 49 a 
äR@dj®. gu beurteilen. ® iefe V o rfch rift if t  feinergeit im  Slug* 
fchuffe in  ben © n tw u rf eingefügt worben, Wobei ber [Regie* 
runggüertreter augbrüctlid) betonte, fie  lehne fid) an bag be*

aufgebracht haben, noch einmal herauggugiehen. Statfädjlich ftrebt bte 
Übung, Vaithoflengufchüffe bon den SRietluftigen gu foröern, fatefem 
giete gu, WaS man nu r als Vauhoftengufchußuuwefen begeidjnen 
Rann. —  ©aug anders if t  baS S ® . in  der bon m ir  (3 2 8 .1 9 2 7 ,1 9 3 4 ) 
git. ungebrudsten Entfd). b. 7. SRärg 1927, 17 U 10686/26 bet ber 
Vehanblung bon VauRoftettgufchüffen betfahren: © ie werben gttr SRiete 
gereihnei, unb bie f ih  ergebende 3ahreSmiete if t  infpweit angemeffen, 
als fie ber 28erteri)öl)ung entfpric£)t, bie baS ©efdjäftSljauS bttreh ben 
Umbau erfahren hat- V on  einem Erfap ber UmbauRoften über bie 
regelmäßige S lm ortifa tion hinaus if t  jedoch Reine Siebe. —  ES muß 
tedjtltch unerheblich fe in, ob ber Vermieter baS §auS gebaut, um* 
gebaut ober fertig  geRauft hat- 3 n °üen gä lten  legt er fein S ap ita l
in  einem DbjeRt an, baS er durch Vermieten nußt, baS ihm  bte
„© runb ren te " abtoirft. ES if t  nid)t etngufehen, Weshalb in  einem biefer 
gä lte  bte ©runbrente baS S ap ita l fchneller am ortifieren fo tt a ls im  
anberen.

® er 3 . 3@ . Rönnte etnwenben, baß feine Entfd). biefe ® rag*
weite nicht habe, baß h 'er üonRret feftgeftellt fei, bie Soften ber
neuen [Räume feien gum ®etl „be rlo ren ". ®iefe geftfteHung if t  aber 
recht unRtar. § a t bte VeRl. fachgemäß gebaut, bann hat fie im  neuen 
©ebäube baS ihren SluSgaben entfpredjenbe SScrtobjeRt, beffen objeR* 
tiber SRietWert im  V erhä ltn is  §u ben UnRoften fte|en muß. 3 ß  baS 
nicht ber g a ü , bann bleibt n u r bte 2litnai)me übrig , baß bie VeRl. 
nicht fachgemäß oerfaßren if t, fiel) berbaitt hat- Unwirtfchafttiche ©e* 
ftehungSRoften aber, baS if t  feftfteljenber unb aud) hier anwendbarer 
© ntnöfaß beS fßreiStreiberexred)tg (fielje S J l l S b c r g ,  V rciä*te idetet* 
ftrafrediR 7. Stuft. S . 35 f.), b itrfe it bent SRieter ebenfalls nicht gur 
Saft gelegt werben. Einen fotdjen ©runbfaß hot der 3. Q<B- ftherüch 
nicht aufftellen Wollen, wenngleich mandje SSenbungen im  U rte il faßt 
fo Idingen. •— V o r  einem © traffenat be§ 91®. wäre m. GS. der g a l(  
anders eittfd)ieben Worben. SR21. Dr. S u r t  I ß e f d j R e ,  V e rlin .
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re it§  befteßenbe ERec t̂, inäbef. ben § 4 «praSSrVO . an. ©iefe 
© rftä rung  mürbe Bet ber Beratung beS ©efeßeS in t P lenum  
be§ fR®. auf ben G ium urf, bafj bie Veftim ntung fau tfßu f»  
a rtig  gefaßt fei, non feiten ber «Regierung baßin micberßolt, 
ba§ ber SiuSfcßuß n u r eine Veftintm ung beS geitenben DtedjtS, 
b ä m tiß  bie © tra fbeftim m ung über SeiftungSmucßer über» 
nomnten habe (SSerß. b. 9 i® . 39Ö, 7871). ©abon auSgeßettb 
nnb in  Übereinftimmung m it V i b a t » £ a b a m c g i f  (@ .251) 
i f t  baS V ® . gu ber A n f iß t  gelangt, bie beiben V o rfß r ifte n  
Ratten ben gleichen g n ß a lt, bie unangetneffene Vergütung be» 
beute baSfetbe, w ie ber übermäßige Gemimt. A . SR. if t  ber
1. @t@. beS 9t® . in  feiner oben angeführten ©ntfeß. © r finbet 
m it  «Recht eine SSerfcßärfung ber ESorfcßrift beS § 4  «preis» 
$rS5D. barin , bafj man in  § 49 a SR©cß@. baS GrforberniS 
be§ täglichen VebarfS nicht aufrechterhaiten, fonbern furgtoeg 
a lle  Staunte unter bie © tra fb o r fß r if t  geftellt ßabe. © r m ill 
aber auch auS ber SSaßt einer attberen Raffung ben © ß tu fj 
gießen, bafj bent Vorßanbenfein eines übermäßigen ©eminneS 
bie ©igenfeßaft eines ©atbeftanbSmerfmatS habe genommen 
merber^ fotten. ©efteßungSfoften nnb fReittgeminn m itt er 
nach mie bor gu ben gu berüclficßtigenben gefamten SSerßäit» 
ttiffert gerechnet buffen. ©S fämen aber auch ben befonberen 
S3erßältniffen, objeftiber «RußungSmert, ßerfönlicße nnb Ver» 
ntögenSberßättniffe ber Parteien, eine gieießmertige Veöeutung 
gu. § ie rn a ß  feien ©achtagen möglich, in  benen bie 35er= 
flü tung a ls  unangenteffen erfeßeinen fömte, obmoßt fie feinen 
übermäßigen Verb ienfi barftelte, ja  nicht einmal beit Stuf» 
toanb beS Verm ieters beefe. 0 b  biefer Anfict)t, bie befonberS 
in  ih re r ießten Folgerung bem ©ebanfen beS «RSR®. —  in  
baS bie V o r fß r i f t  an fieß gehörte — , baß ber Verm ieter min» 
beftenS fo biet erhalten fott, baß er gur © rßaltung beS Stau» 
me§ in  ber Sage if t ,  nicht gerecht gu ioerben feßeint, beigutreten 
i f t ,  bebarf fü r ben Dort, g a lt  feiner U nterfußung. ©enn auf 
alte g ä lte  finb  auch nach iß r gu ben gefamten Umftänben beS 
gatteä bie ©efteßungSfoften mtb ber öceingeminn gu rechnen. 
® iefe llm ftänbe hat aber baS V ® . berüctficßtigt, mobei eS ohne 
SReßtSirrtum ben Vaufoffen eine befonbere Vebeutuitg beige» 
meffen hat. SSemt eS baraufh in  gu bem ©rgebitiffe gelangt 
if t ,  baß im  Dort, ga tte  bie ©rettge ber angemeffenen Ver» 
gütung nicht überfeßritten fei, fo lieg t biefe ©rmäguug im  
mefenttichen auf tatfäcßlicßem ©ebiete nnb ift bom 9leb®. 
nicht naßguprüfen.

(U rt. b. 7. gebr. 1928; 2 2 5 /2 7 I I I .  -  §am b«rg .)
m - ]  19

1 9 . § 839 Stbf .  2 V@ S3, S R i e t e i n i g u n g S ä m t e r  
f i n b  f e i n e  © a r i d )  t e ,  i h r e  © n t f ß e i b u n g e n  f e i n e  
U r t e i l e .  2tucß f ü r  b ie  im  V e f . ß l u f f e  e i n e s  S o l »  
t e g i u m S  t i e g e n b e  2t m t S p f l i  ß  t b  e r t  e ß u n  g h a f t e t  
b e r  g i S f u S ,  D o n  b e m  e r  r e f f o r t i e r t ,  i r e n n  b e m  
V o r f i ß e t t b e i t  b eS K o l l e g i u m s  e i n e  A m t s p f l i c h t »  
b e r t e ß u n g  n a e ß g u m e i f e n  i f t .

® ie  gmangSmeife © u rß fü ß n tn g  einer bem K t. obliegen» 
ben SBoßnungSräumung m ar babon abhängig gemacht, baß 
ißm  ©rfaßräume gefiebert feien, mo&ei beftim m t mar, baß 
über bie © ignung ber ©rfaßräume baS 2R©A. gu entfßeiben 
haben fü llte , © iefe © n tfß . hat baS bon ber Veit, errichtete 
.9R©2t. getroffen, © ie  bon ißm als geeignet begeießneten ©r» 
faßräumc; foltert aber nach ber Veßauptitng beS f t .  feueßt. 
Baufä llig  unb gu SSoßngmecfen nicht geeignet gemefen fe in ; 
infotgebeffen habe  ̂ er n u r feine SRöbet" bort unterfteilen, 
fe lbft aber m it feiner g a m itie  nießt bort moßnen fönnen. 
§ te rb u rß  fet_ ihm  ein ©(haben bon 5160 TM  entftanben. 
©tefen gu erfeßen fei bie «Veit, oe rp ftiß te t, benn bie bor» 
begeießneten SRänget feien offenficßtlicß gemefen unb n u r in» 
folge grober g a h rtä ffig fe it unberüciftcßiigt geblieben, ©iefen 
A tt fp ru ß  hat ba3 V ® . bem ©runbe nach fü r  berechtigt er» 
ftä r t.  © te  V e it, hat 9teb. eingelegt, m it ber fie  Abmeifung 
ber Klage erftrebt. @1. tjat gurüefmeifung ber Sieb, be» 
antrag t. '®aS V ® . ßat ben Vorfißenben beS bon ber «Beff. 
errichteten SR©A., ber bei ber fraglichen © n tfß . m itgem irft 
hat, aß  ihren Veamten angefehen nnb angenommen, bie er» 
mahnte © n tfß . fei atS U rte il i. @. beS § 8 3 9  Abf. 2 «B®«8 . 1 
nießt angufeßen; fie fei unrichtig  gemefen, benn bie Un» 
geeignetßeit ber ©rfaßräum e fei unberfennbar gemefen unb 
reeßtgeitig gettenb gemaeßt morben, baßer ßabe es beut Vor»

fißenben obgetegen, eine gubertäffige A u fftä rung  ßerbei» 
gufüßrett. ©iefe ißm bem S t. gegenüber obtiegenbe Am tspflich t 
ßabe er feßntbßaft berteßt. © ie  jReb. befämpft biefe ®ar» 
legung, bie, menn gutreffeitb, bie augefoeßtene ©ntfeß. reeßt* 
lid ) träg t, in  mehrfacher ¡ginfießt. @ie b e rtr itt bie SReinung, 
berartige^ ©ntfeß. beS SR®21. feien „©ntfeß. in  einer «Rechts» 
factie", bie auf @runb eines ben Vorfcßriften ber ent»
fpreeßenben Verfahrens erfolgten, baßer atS U rte ile  i. @. beS 
§ 8 3 9  V ® V . —  beffen Veriennitng ebenfo mie bie ber §§37  ff. 
SR@df;©. b. 30. g u n i 1926 («R©«81. 1926 I ,  317/347) gerügt 
m irb ^—  aüfgufaffen. ©em if t  nießt guguftimmen. SBie aus 
ber in  fR®. 116, 9 0 x) bargetegten ©ntfießungSgefcßichte 
beS § 839 Stbf. 2 V@ V. ßerborgeßt, begießt fieß bie bort 
getroffene ©onberregetung n u r auf U rte ile  i. ©. ber «8 e» 
geicßnungSmeife ber /fio it»  unb ©trafprogegorbnung (a. a. 0 .  
@. 93). B u  biefen geßören ©ntfeß. nießt gerichtlicher Veßörben 
aueß bann nießt,_ menn fie in  einem Verfahren ergangen finb, 
baS ben Vorfcßriften ber beiben «ßrogefjorbnungen angenäßert 

) ift- AtS ©erießt aber if t  baS SR©A. nießt angufeßen (91®. 107, 
2 8 4 2)). © ie bon ber Sieb, geforberte Verücfficßtigung beS 
¡Art. 131 «RV. fann an biefer recßtlicßen V eurte ilung  nicßtS 
änbern. 0 b  fü r  StmtSpfticßtberiehungen bon SRitgliebent eines 
SR©91. baS Sanb, bem beffen V iib u n g  reicßSgefeßiich über» 
tragen morben ift, ober bie ©emeinbe ßaftet, bie baS Sanb 
m it  ber ©rrießtung betraut ßat, hängt 'babon ab, in  meffen 
© ie n ft bie betreffenben «Beamten fteßen, unb bieS entfeßeibet 
fieß naeß bem öffentlichen ERecßte beS in  Vetracßt fommenben 
SanbeS, ßier alfo «VabenS. OB baS V ® . biefeS SanbeSreht 
gutreffenb angemenbet 'ßat, fann gemäß §§549 , 562 3«p0. 
in  biefem jRecßtSgug nießt nacßgeprüft ioerben. ©aß es nießt 
gutäffig fei, ein eingetneS SRitgtieb einer ©prueßbeßörbe fü r 
bie bon biefer auSgeßenben ©ntfeß. berantmorttieß gu madßen, 
i f t  ber Sieb, nießt gugugeben, g ß r  if t  entgegengnßatten, ba§ 
baS V@ V. feine § a ftu n g  eines Ko lleg ium s a ls foteßen unb 
aueß feine ©efamtßaftuug feiner «IRitgtieber inSbef. aueß 
nießt berfenigen fennt, bie gegen bie beanftanbete ©ntfeß. ge» 
ftim m t ßaben; n u r ben „fcßu lb igen" «Beamten legt es eine 
Verantm ortung ob («R®. 89, 1 5 3)). AtS ein foteßer if t  ber
Vorfißenbe beS SR©A. bann m it Vecßt angefeßen morben,
menn bas ißm gur Saft gelegte Abfeßen bon meiterer Auf» 
fiä ru n g  atS eine auS Vorfaß ober auS g a ß rtä ffig fe it ber» 
übte «ßfticßtberteßnng gu betraßten ift. ©aS V ® . ßat fidß 
barauf befcßrauft, fein Verhalten atS fcßutbßaft gu begeißnen. 
© ie  ©cfam tbarftettung beS angefoßtenen U rte ils  lä g t jeboß 
erfeßett, 'bafj eine gäßriä ffig f'e it fü r  Portiegenb eraßtet unb 
biefe b a rin  erblicEt morben ift, baß ber Vorfißenbe fieß auf 
Angaben ber Ve ifißer bertaffen ßat. ©erabe barin , baß biefeS 
Verhalten fo beurte ilt morben ift, fießt bie «Reo. eine über» 
fpannung ber bem Vorfißenben obtiegenben A m tS p ftiß t unb 
trä g t bor :  gegenüber ben bamatigen ftägerifßen  «Ve»
ßauptungen ßabe eS ißm geftattet fein muffen, bie SRit» 
te ilungcn ber Ve ifißer atS auSreicßenbe SBibertegung beS
ftägerifßen  Vorbringens angufeßen. «Run if t  nießt gu er» 
fennen, baß ein m ö g tiß ft befßteunigteS Verfahren in  An» 
getegenßeiten nortiegeiiber A r t  b ien tiß  unb baS hierauf ge» 
r iß te te  «Beftreben beS Vorfißenben g runbfäß tiß  n iß t  gu be» 
anftanben fe in  mag. © a ru n te r bürfen aber bie Bereßtigten 
Sntereffen ber © tre itte ite  n iß t  leiben, ©em e ritfp r iß t eS, 
menn baS «B®. eS fü r eine bem Vorfibenben gegenüber bem 
K t. obtiegenbe A m tS p ftiß t eraßtet ßat, über beffen tatfäcß» 
t iß e  Angaben, bie baS angefoßtene U rte il oßne «ReßtSirrtum 
als unberfennbar mefenttiß nnb fo fo rt naßm eisbar angefeßen 
ßat, n iß t  oßne «Prüfung ßinmeggugeßen unb f iß  n iß t  m it 
entgegenfießenben, bom «B®. auf © runb tä tfä ß t iß e r  ©r» 
mägung als erfeunbar ungureißenb angefeßenen SReiteitungen 
ber «Seifiger gu begnügen, © iefe «Pftiß t ßat ber Vorfi^cnbe 
n a ß  A n f iß t  beS V ® . fßutbßaft berteßt. © ie  ©artegungen, 
m it metßen eS biefe Annahme beiegt, bemegen f iß  im  roefent» 
liß e n  auf bem in  biefem «ReßtSguge n iß t  naßprüfbaren tat» 
r iß te r l iß e n  ®ebiet. © ine VerEenitung, inSbef. eine Über» 
fpannung beS VegriffeS ber ga ß rtä ffig fe it i f t  babei n iß t  er» 
f iß t t iß .

(U. b. 17. gebr. 1928; 248/1927 I I I .  -  Karlsruhe .)
[© ß .J

')  323- 1927, 1250. 2) Q9B 1624, 805. 3) 3 ® . 1917, 166.
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* * 2 0 .  § 29 I I I .  © t e u e r R o t B D . ;  §§ 10, 62,  69 
A u f m ® . ;  § 242 B © B .  f e i n  A u S f c ß t u ß  b e r  A u f 
w e r t u n g  Dor t  B a u b e i ß i l f e  nacß Re i c ß S r e c ß t .  T u r c ß  
§ 1 0  A u f m ® .  n i c h t  b e e i n f l u ß t e  A u f w e r t u n g  beS 
b u r d )  e i n e  i j j ö c h f i ö e t r a g S h ß p o t h e f  m i t g e f i d ) e r t e n  
S e i l e s  e i n e r  T a r l e ß n S f o r b e r n n g .

T ie  ehemalige Sanbgemeinbe B- erhielt in  ber Qe\t b.
13. O ft. 1921 b is sunt 13. A p r i l  1923 auf iß r  Anfudjen 
bont SitBerein ju r  ©rricßtung eines äBoßnßaufeS m it fün f 
BergmannSwoßnungen auf ißrem © runbftücf B l. 159 beS 
©runbbucßS fü r  B- in  berfcßiebenen Teilbeträgen 3 5 0 0 0 0 Sß®t. 
auSgejaljit. T ieS gefdjaß auf © runb  ber Beftimmungen beS 
31219)1. über bie ©emäßrpng öon B e ih ilfen  ans ReicßSmitteln 
Zur (SrricE)tung bon BergmannSwoßnungen b. 21. g a u . 1920 
(gen trb l. f. b. T eu t. Seid) 1920, 65) unb ben b a ju  ergan
genen Racßträgen. Rad) ber Bef. b. ©äd)f. SJiin. b. Ä m te rn  
b. 8 . A p r i l  1920 (S r .  80 ber ©äd)f. © taatS jtg . b. 9. A p r il  
1920) if t  ber f l .  bie nacf; f j i f f .  4 jener Beftim m ungen zu- 
ftanbige ©teile. T ie  ber ©emeinbe g - gemährten SRittel 
flam m ten hiernach aus ber fog. Sfoßlenbauabgabe, bie nacf) 
einem n id )t beröffentlicßten Befcßluffe beS ReidjSfohlenber* 
banbeS b. 30. T e j.  1919 unb beffen fpäter I)erauSgegebenen, 
Bef. j .  gorberung beS SSoßmingSbaueS fü r  Bergleute burd) 
Erhöhung ber Sfoßieupreife bon ber A llgem einheit aufgebracht 
Würbe. B it r  Sicherung fü r  affe gorberungen, bie bem f t .  
aus ber ©eroäßntng bon B e ih ilfen  ermacßfen würben, Beftetfte 
ihm  bie ©enteinbe B- la u t U rfttttbe b. 10. O ft. 1921 an bem 
© runbftücf 231. 159 beS ©runbbucßS fü r  B- ®td)erungS- 
ßßpotßef ju m  §öd)ftbetrage bon 268800  bie im  © n tnb - 
bud) eingetragen würbe. T ie  ©emeinbe B- if t  nacf) bem gaßre 
1921 in  bie beflagte ©tabtgemeinbe g .  aufgegangen, bie ba
n n t in  affe Rechte unb P flichten ber ©emeinbe B- eingetreten 
ift. T e r  f l .  beriangt A u fw ertung  ber il)m  aus ber ©ewährttng 
ber B e ih ilfen  zufteßenben perförtlicEien gorberung zum hoffen 
Betrage beS ©olbmarfwerteS in  §öße bon 6757,10 © R t. 
I. T ie  Parte ien ftre iten in  erfter S in ie  barüber, ob eine A u f- 
toertung ber Baubeiß ilfen foWoßl nacf) bem 21ttfw©. a ls  auch 
nach ben allgemeinen Borfcßriften (§ 62 A u fm © .; § 242 
B@ B .) burd) bie Beftim m ung beS § 29 I I I .  © teuerR otB D . b.
14. gebr. 1924 auSgefff)Ioffett ift. Sach biefer unterliegen naff) 
bem 1. S u f i 1918 bezugsfertig geworbene Seubauten, Um* 
ober © inbauten n u r bann ber AufwertungSfteuer, wenn fie 
m it B e ih ilfen  auS öffentlichen B ü tte ln  auSgeführt worben 
f in b ; an © te ile  biefer ©teuer tonnen  bie SanbeSregientngen 
© runbftüffe m it ©ebäuben, bie m it foldjen B e ih ilfen  errichtet 
Worben finb, zur gorberung beS äSohnungSbaueS m it einer 
© run ifchu lb  bis §u 40 b. § .  (fpäter abgeänbert auf 25 b. § . )  
beS in  © o lbm arf umgerechneten SBerteS ber B e ih ilfe  ober bis 
äu einem entfprecßenben §unbertfaß  beS griebensmerteS beS 
©runbftüdeS belaßen. T ie  S3efl. fo lgert hieraus, baff bie 
Au fw ertung folcßer B a ub rih ilfen  auS öffentlichen B ü tte ln  
alle in ben SanbeSregientngen überlaffen worben fei. T ie fe r 
©inmattb i f t  bon bem B R . gutreffenb fü r  unbegriinbet c rflä rt. 
© r läß t bie grage, ob bie hier fraglichen Baubeiß ilfen a ls 
B e ih ilfen  auS öffentlichen B ü tte ln  anzufeßen feien, baßin- 
geftefft; er ftefft ferner, fü r  baS Reo®. binbenb ( § 5 6 2  
B $ D .) ,  feft, baß in  ©affjfen bon ber Be la ftung ber m it Sei* 
ßilfen auS öffentlichen B ü tte ln  errichteten ©ebäitbe m it 
©runbfcßulben Abftanb genommen fei unb baß bie S e il, fü r  
bas h ier in  g rage fommenbe ©ebäube au f © ru n b  beS § 3 
Sir. 2 beS fäcßf. ©efeßeS über ben ©elbentwertungSauSgleidj 
auch feine AufwertungSfteuer ju  entrichten brauche, unb fü h rt 
'beiter eingeßenb auS, baß burd) ben § 29 feineSmegS ben 
Säubern bie Aufw ertung  ber auS öffentlichen SSitteln ftam - 
menben B e ih ilfen  p  ÄSohnungSbauten auSfcßließliff) über* 
iaffen Worben fei. T ie fe r ©ntfeßeibung unb ih re r Begtünbung 
fann  n u r beigepflichtet werben. SSit Red)t fo lgert baS B ® . 
aus ber © teffung beS § 29 im  A rt. I I I  I I I .  © teuerR otB D . 
unb in  bem Unterabfchnitte „©elbentwertungSauSgleiff) ju *  
gunften ber Sänber" fowie auS ber B o r f f f ir if t  beS § 28 Abf. 3, 
We fü r  ben f fa f f  beS BefteijenS bon 2iufwertungSberhflich* 
fungert ©teuerm ilberungen borfieht, baß burch bie p g u n fte n  
^er Sänber getroffenen öffentlich-rechtlichen Beftim m ungen 
oer § § 2 6  ff. bie bürgerlich-rechtlichen AufwertungSanfprüche 
oer BeihilfenbarleI)nSgeber nicht befeitigt finb. Ob eS auf 
oiefe Anfprüd)e bon © in flu ß  fe in würbe, Wenn eine © runb* 
fd)ulb auf © runb beS § 29 beftefft worben märe, bcbarf hier

feiner ©rttfdjeibung, ba, wie erwähnt, in  @ad)fen bon fo l* 
d)en Belaftungen 2Ibftanb genommen ift. T e r  au f § 29 ge* 
ftüßte A n g r if f  ber Seb. if t  baher unbegrünbet. ©egenüber ber 
SeoifionSbegrünbung, in  ber ein AuSfcßluß beS SeißtSWegeS 
in  ber Befüm m ung beS § 29 gefunben w irb , fei übrigens be* 
m erft/ baß, and) wenn biefe fid) au f bürgerlich*reff)tliche A u f* 
wertungSanfprüche erftrecfen füllte, nicht bon einem AuSfcßluffe 
beS Rechtsweges, fouberu höchftenS bon einer materieffrecf)t* 
lid jen  ©infchränfung ber Au fw ertungSanfprühe bie Rebe fein 
fönnte. T ie  B e ll, hat feinen R ebifionS augriff gegen bie B u - 
rücfweifung ihres ©inwanbeS erhoben, baß bie Aufw ertung 
beS Beihilfenöarlei)ttS nicht nacf) SSaßgabe beS 2tufw© ., fon* 
bern höchftenS nach bem A n lA b l® . ju  erfolgen habe. Auch in  
biefer § in fic h t i f t  bem B R . b a rin  zu juftim m en, baß fd)on 
baS S iff)tborliegen eines ©cfjuIöfcheineS i. @. beS § 30  biefcS 
©efeßeS beffen Anwenbung auSfcf)iießt. ©nbliff) unterlieg t and)' 
bie bon ber B e fl. beftrittene Befugn is beS Sfl. naff) ben geft* 
ftellungen beS B R . feinem Bebenfen. T ie  Reb. ber B e il, i f t  
bemnach p rü c fp w e ife n . I I .  Tagegen i f t  ber Anfcßlußreb. beS 
Sfl., ber in  erfter S in ie  bolle Au fw ertung  ber Baubeih ilfen 
nach ben allgemeinen ©runbfaßen begehrt, p m  T e il fta ti* 
Zugeben. B w a r if t  m it bem B R . unb ber in  ber R fp r. (R in g , 
A u fw R fp r. 1, 328, 749;  328. 1928, 179) unb im  S ch rift
tum  (f. S S itg e l, ” AufmReff)t, 5. Stuf!., ©. 591 f., unb bie hier 
angeführten) borherrfdjenben SSeinung anzunehmen, baß ber 
§ 9 • 21ufw©. auf bie burff) eine ^öchftbetragShhpothef ge
fieberten gorberungen minbeftenS bann anwenbbar ift, wenn, 
wie hier, bereits bei bem g u fra fttre te n  beS Aufm ® , enb* 
g ü ltig  feftftanb, baß eine beftimmte gorben tng burff) bie 
§öii)fthhPotI)ef gefiebert fei, unb bie Anfdjlußreb. befämpft 
auch äu Unrecht bie 2Infiff)t beS B © ., baß nicht bie orbeut- 
lichen ©erichte, fonbem  bie AufmertungSfteffen barüber ju  
befinben haben, ob einer ber g ä lte  beS § 10 Au fm ® , ge
geben ift, in  benen eine höhere Aufw ertung  ber burch § t)po- 
thefen gefieberten gorberungen a ls auf 25 ö. ,§. za iäffig  i f t  
(§ 69 ©aß 2 Au fm ® .). TaS  B ® . n im m t aber recßtSirrig an, 
baß bie ganze gorberung beS Sfl. bon 3500 0 0  R9S. burch 
bie SpöcbfiöetragSbbßotbef bon 268800  5ß9S. gefiebert fei. B e i 
einer §öd)ftbetragSbbpotbef haftet baS © runbftücf fü r  bie 
gorberung, zu bereit ©ießerung fie beftefft ift, n u r  b is  z1' 
bem eingetragenen Sgöfffftbetrage (§ 1190 Abf. 1 B @ B .), n u r 
in fow eit fann  ber © laub iger fü r  feine gorberung aus bem 
© runbftüffe Befriebigung fudjen. T e r  überfdjießenbe Betrag 
if t  nicht b ingliff) gefiebert. A u f ißn tonnen baßer bie §§ 9 ff. 
Aufm ®, ebenfowenig Anwenbung finben, wie auf ben ,über- 
fff)ießenben Betrag einer n u r zum T e il burff) eine BerfeßrS- 
hhpotßef gefießerten gorberung (bgl. b a ju  R ® . ü. 17. g u n i 
1927, V I I 4 6 /2 7 ; AufwSfartotßef, § 9  R r. 5 a). ©eine A u f
wertung r id jte t fleh Bielmeßr gern. §§ 62 ff. Au fm ® , naeß 
ben allgemeinen Borfcßriften unb un te rlieg t ber ©ntfeßeibung 
ber orbentlicßen ©erießte. T ie  ©ntfeß. beS B © ., baß bie A n - 
fprfiche beS Sfl. aus ben gewährten Baubeihilfen naff) bem 
Aufm ® , aufzuwerten finb unb über ben Aufwertungsbetrag 
bie AufmertungSfteffen zu entfeßeiben haben, fann  bemnaeß 
n u r fü r  ben 268800  uießt überfteigenben T e il ber An* 
fprücße anfrecßterhalten werben. Über ben überfeßießenben T e il 
ßat baS B ® . auf ben auf Baßlung laittenben Sjjauptantrag 
beS SH. zu erfennen. g ß u i i f t  aud) bie ©ntfeßeibung zu über
laffen, ob eine BcrmögenSanlage i. ©. beS § 6 3  Aufm ®, 
üorlieg t ober bie Baubeißilfen nießt a ls eine folcße anzufehen 
finb, fei eS w eil bie BegriffSbeftimmung ber BermögenS- 
anlage auf fie nießt z u tr if f t  ober w eil einer ber g ä lte  beS 
§ 63 Abf. 2, z- B . —  wie ber Sil. unte r Bezugnaßtne auf bie 
bei R in g , A u fw R fp r. 2, 467 abgebruffte ©ntfeßeibung geltenb 
macht — ein BeteiiigungSüerßältnis i. © . beS §, 63 Abf. 2 
R r. 1 borliegt.

(U. 0. 4. 3Kai 1928; 642 /27  V I I .  —  TreSben.) [ t u . ]

2 1 . § 1 4  B ^ i u c ß t l ® .  ö. 2. g u l i  1875. © n t f c ß ä »  
b i g u n g  f ü r  e i n  1911 e n t e i g n e t e S  © r u n b f t ü c f .  B e -  
r e d j n u n g  b e r  S i a u f f r a f t  b e r  © n t f c ß ä b i g u n g S -  
f u m m e  nach b e n  b e f o n b e r e n  B e r ß ä l t n i f f e n  beS 
© n t  e i g n e t e n .  A u d )  b i e  B i u f e n  f i n b  u t n j u  w e r t  e n t )

Ten  Sil. finb bon ißrem ©runbftücf zu ©traßenbau- 
ZWeffen auf © runb beS fßrglucßti© . zugunften ber beflagten

3 u  21 . T e r 7. ©en. ßat an feiner ftänbigen R fp r. feftgeßatten,
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© tobt mehrere STeilftücfe t. B . 1911 enteignet worben. ® iefer 
ftnb bereinbanmglgemäß bie Bon ber © itie ignung betrog 
feiten Biädjen bereits am 11. Stob. 1911 zum S3efij} über» 
raffen. ® urd ; SSefc^lu^ bel 3 3 e z trf!au lfd ju ffe l in  S. b. 
17. S in t i 1914 i f t  im  ©utfchäbigunglfeftfte itungioerfahren 
bie ben ©nteigneten ju  zatjlenbe © nifd jäbigm tg auf 24422  Jé 
feftgefeßt Worben. hiergegen haben bie ©uteigneien ben fRedjtl» 
lueg befdjritten unb m it ber Stage bexiangt, ihnen außer ber 
bom SSezirilauIfchuß feftgefíeííten, am 21. Aug. 1920 ge» 
gahi'ten © ntfchäbigunglfum m e noch Weitere 3 0 0000  M  nebft 
B ínfen zuzufpretíjen. $ a l  £@. in  S. hat ihnen 79 614,61 M  
nebft B in fen  zugefprodjeu. ® a l 33®. hat bie S e it, unter Ab» 
W eifung-bel weiterget;enben A n fp ruch l Berurte ilt, an bie St. 
an © teile ber im  SerW attunglo erfahren feftgefeijten ©ntfdjä» 
bigung bon 24422  M  ben Se trag  bon 69 000 Ä ff nebft 4 o/0 
B in fen  bon 70 700 ÄK  fü r  bie B e it b. 15. Stob. 1911 bis 
¡5am 21. Aug. 1920 unb bon 69 000 M  fe it bem 22. Sing. 
1920 ju  zahlen. S)ie Sieb, ber S e it, i f t  gnrüdgeiniefen. ® a l 
S@. Ija t ohne fR echtlirrtum  ben 3iag ber 33efitsübergabe bei \ 
enteigneten ©etänbel a l l  ben fü r  bie SBerterm itttung maß» 
gebenben Stichtag angefetjen (St®. 69, 3 4 7 1); 102, 195) unb 
ben SBert bei enteigneten jfe itg ru n b ftü d e l an biefem Sage 
auf 5 2 0 3 0  J 6 a lter SBätjrung feftgeftettt. hiergegen hat bie 
Sieb, auch leine Sebenien erhoben, © ie BeM ngett aber, baff 
baS SS®, biefen SBertbetrag unter 33erüdfichtigung ber ein» 
getretenen ©etbentmertung bei ber . © ntfchäbtgnnglfeftfe jpng 
auf 70 700 M  umgerechnet .hat, unb ben S t. beltjatb nach 
Síbjug be i Wertes ber am 21. Slug. 1920 gezahlten 
24 422 ipSK. noch 69 0 0 0  M i  zagefprocijen hat. © ie meint, 
bafj bei ber Umwertung hätte B erüd fid jtig t loerben muffen, 
baff bie © ru n b ftü d lp re ife  heute fa fi burdjweg n u r einen S e it 
ber SQötje bel gríebenánennbetrageg, unb noch bazu in  ber 
heutigen IRetchlmarf m it ih re r oerminberten S a u ffra ft, er» 
reichen. SÜefe Stiige if t  unbegrünbet. tS a l fB@. geht r id jt ig  
babón a u l, baff bie ©nteigneten A u fprud ; auf eine Summe 
©eibeä haben, bie nací) ber zur S e it bel 3311. beftehenben 
inneren S a u ffra ft ber SJiarf bem 33elrage eutfpricht, ben b a l 
euicignete © runbftüef p r  S e it ber SSefihübertaffung an bie 
33eft. in  bamatiger SSätjrung inert toar. © I läg t nicht außer 
acfit, bah p r  © rm itttu n g  biefer ©etbfumme an fidf bie 9lid ;t»  
ja íjten fü r  bie Sebenlíja ítunglfoftett, ber @roßhanbetlinöe£ 
uttb auch bie je^igen ®urd)f<hniit3preife ber ©ruubftücfe heran» 
gezogen loerben fön  neu, fü h rt aber a u l,  baff nach Sage bei 
.Balte! biefe Bahlen nicht in  33etraci)t fontmen, loeit bie ©nt» 
eignunglentfchäbignng bei ben in  guten S?ermögen3Berhäit» 
K iffen tebcnben S t. nicht bazu beftim m t ift, fü r Soften ber 
Sebertltja itung ober p m  A n la u f Bon A ftie it ober ©runb» 
ftücfen Berioenbet p  loerben. B «  Anbetrad jt be i großen Sa» 
p ita tbeba rfl in  Raubet unb S nbu ftrie  unb nací; ben eigenen 
© rftä rungen  ber S t. n im m t e l oieim ei;r an, baß bie St. 
bie ihnen p ftießenbe © utfdjäbigung a tlba tb  re jtto l in  iijre n  
iganbetl» unb gabrifbetrieb fteefen unb bort ¡oerbenb to irfe it 
taffen weiten, inbem fíe b a l ©etb p r  A ttfctjaffung Bon Stof)* 
ftoffen, igatbfabrifa ten, SKafd;inen unb ^ it f l f to f fe n  fowie zur 
SSephlang Bon Arbeitslöhnen Berioenben. S ie fe  gefifte ttung 
i f t  tatfachiid jer S tatur unb beltjatb ber S tadjprüfuttg bei 
9teB@. entzogen, © inen fR e d jtlirrtu m  enthatten bie A u l»

ba& ber Anfpruch auf E nte iguung lcn tfd jäb igung A n fpn td ; au f 28ert» 
e rfa |, keine getoöljnliche © d;aben!er[ahforbetung ift. g u  erfepen if t /  
ber SBert, beu bie euteignete ©ad;e p r  S eit ber Ente ignung, unb 
gioar nad; bem ©etbftanbe p r  S eit b e i U r te il!  gehabt t;at. Sitte 
ttad) bem g ^ tp u n k te  ber Ente ignung eiutretenbeu SBertöeränbenmgen 
unb etwaige ©dfidtfa le ber Sad;e, wenn fie Beim Enteigneten Oer» 
bhebett wäre, Bleiben Bei ber SBenteffung ber E ntfd jäbigung außer 
löeteatfjt. SSgt. SR®, b. 16. ® eä. 1927: 3 u rA . 1928 Sh. 428, Wo 
p g le ta ; herBorgeho6en if t, biefe A fp r. fe i ¿war im  S ch rifttum  Bon 
Berfdjtebenen ©eiten bekäm pft Worben, namentlich Bon © o r b a i t :  
32B. 1926, 2663 unb Bon m it  358. 1927, 945. © ie  Borgebracbten 
© rünbe feien aber n id jt  fo übersengenb, baß fie ben crk . ©en. Ber» 
antaffen könnten, Bon feiner bisherigen A fp r. abpgehen. 3d ; 
Würbe e l begrüßt haben, menn b a l 31©. m it Aückficht au f bie 
W iffenfchafttidje Slachprüfung unb p r  © ew iffen lberuhtgung ber 3n» 
ftanpe rich te  bie gegnerifdjen Erwägungen ku r^  w iberlegt hätte. 
3 n  ber oben abgebr. Entfd). ha t ba§ 31©. feinen grnnbfählid ;e it 
© tanbpunkt fo fg e rid jtig  aulgebaut. And; bie grafen finb u m p w e rte n , 
unb p a r  ohne 31üdifid)t baranf, W al bie Enteigneten hätten, wenn

>) QSB. 1908, 726.

fü ijrungen bei 33®. nicht, © ie etttfpredjett ben © runb fä |en , 
bie ber erf. ©en. in  ben © ntfd;. B. 18? SJlai 1926 (SBarn^ 
31fpr. 1926, 298) nnb 28. ©ept. 1926 (SB- 1927 @p. 535) 
niebergelegt hat- ® a m it entfätXt auch bie Singe, baß bie 
gegen ben B riebenlm ert geringeren © runbftücflp re ife  nicht 
gmügenb 33erücffi(htigung gefunben haben. ® er © in iuu rf, baß 
bie S t. burd; bie it;nen p g e b ittig te  ©ntfchäbigim glfum m e 
eine 33ereidjerung erfahren, weit fíe m it ih r  mehr Befommen, 
a l l  bie euteignete g iad je  nach ben heutigen SSerhättniffen 
inert if t  unb a l l  fie Brauchen, um  ftch heute ein ©rfaggtunb» 
ftüd  p  Befdjaffen, fchtägt nicht burch, tueii bie ©nteigneten 
Stnfpruch auf © n tfdpb igung  fü r  ben SBert p r  Beü ber 33e» 
fi^übergaBe haBen u n ^  wenn fie einen ziffernm äßig höheren 
©ntfchäbigunglBetrag erhalten, fie in  S S irfiid jie it nicht mehr 
Beiommen, a l l  ben fü r ben 11. 9loB. 1911 erm ittetten SBert» 
Betrag Bon 5 2 0 3 0  M . ® iefe ©rtoägung t r i f f t  auch fü r  bie 
B in fen  p ,  bie bie ¿Reo. nicht fdjort Bom ¿age ber 33efiß» 
übertaffung bei © ru nb ftüde l Bon bem erhöhten 9teid;!mat£» 
betrage p e r fa n n t toiffen w il l .  SBürbe b a l 33®. bie B 'u fen  
ganz ut1«  Sunt »feit n u r Bon ben 5 2 0 3 0 ^ ,  auf bie fid; 
bie ©ntfchäbigunglfum m e nach a lter SBährung Beziffert hätte, 
Zugefprocßeit haben, fo würben bie S t. zu Wenig erhalten, 
benn and; bie B iudfo rberung muß an ber burd; bie Berringerte 
S a u fira ft ber ifftaxi gebotenen Umwertung teitnehmen. © ie 
gehört m it zur ©nteignunglentfchäbigung unb muß belßaiB 
auch ebenfo Beíjanbeít werben, wie biefe. B «  38at;rheit haben 
bie Stu fen auS bem n u r  fcheinbar größeren © n tfd pb igung l»  
Betrage Bon 70 700 M i  auch leinen höheren SBert, a l l  bie 
B in fen  a u l bem ©ntfd jäbigunglbetrage Bon 52 030 M  alter 
SBäi;rung, benn ber fummerimäßige höhere Bútá&etrag Bon 
ber zugebitligten ©ntfchäbigunglfum m e hat ieine größere 
S a u fira ft, a l l  ber geringere B tn lbe trag  in  Befferer SBährung, 
Sebigiid; baranf aber iom m t e l an unb nicht, w ie bie Dies, 
meint, baranf, W al bie ©nteigneten hätten, wenn fie bie 
S a p ita tln u ö u n g  ber fü r ben £ a g  ber SBefipBergaBe erredj* 
neten © ntfd jäbigung w ir tt id ; bezogen hätten. ©3 tjanbett fid j 
bei ben B in fen  ebenfomenig wie Bei bem ©ntfchäbigunglBetrage 
fei&ft um  einen ©chabenlerfah ober eine Aufwertung. SJarunt 
if t  auch Ber Bon ber ÍReo. gemachte Sgfnweil nicht richtig , baß 
Bei ben Stu fen bie rafdje ©utwertung ber bezogenen betrage 
in  ber §anb  bei © tä u b ig e rl hätte Beranfchtaqt werben m iiffen.

(U. B. 14. B-eBr. 1928; 421/27 V I I .  -  S te ttin .). [Jtu.]

2 2 . § 1 5  « ß r g - t u c h t i © .  B. 2 . B u t i  1875. iS ie  S3er» 
p f t i c h t u n g  zu  A n t i e g e r & e i t r a g e n  e r f t r e d t  f i ch auch 
a u f  b e u  B a t !  b e r  A n l e g u n g  e i n e r  n e u e n  b i e  33er» 
l ä n g e r u n g  e i n e r  f c h o n  b e b a u t e n  © t r a ß e  b i t b e n »  
b e n  © t r a ß e  u n b  a u f  b e n  B a t í  b e i  A n b a u e i  a n  
e i n e r  f d j o n  B o r l f a n b e n e n ,  w e n n  auch n o d ; n id ; t  
B ö t t i g  f e r t i g g e f t e t t t e n  © t r a ß e .  A u f w e r t u n g  b e r  
S i c h e r h e i t ,  t )

© I  i f t  nicht richtig, baß § 15 iß rB iuch ti® . B. 2. B u t i 
1875 (®@. 561, Ba ffung bei SBohnungl®. B. 28. SKarz 1918, 
© © . 23), wie bie 3ieB. ann im m t, im  ©egenfaß zu § 12 nu r 
fertiggeftettte, noch u id ;t bebaute S traßen betreffe. %oS> ift, 
wie fich a u l bem SBoritaiite bei § 15 ot;ne Weiterei ergibt, 
n u r einer ber barunter gehörigen Balle. ® ie  Anlegung einer

fie  bie S ap ita tliraß ung  ber fü r  ben Sag ber SBefipBergaBe er» 
rechneten Entfd;äbtgung W irk lid ; Bezogen hätten. 3 f t  b ie l r id jtig , 
bann bu rfte  a tte rb in g l bie rafcfie E ntw ertung  ber Bezogenen 33e» 
träge in  ber §anb  be i © iäu& ige rl nicht Beranfdjtagt Werben.

3 n  E nte ignunglprozeffen Werben häufig  fü r  bie ®öhe ber Ent» 
fdjäbigung u. a. bie fetjigen © runb ftiick lp re ife  ber ©rnnbftücke heran» 
gezogen, unb e l w irb  babei auf bie Summe Berwiefen, bie ber 
Enteignete aufwenben müßte, um  fich e ilt g le ichwertige! ©runbftück 
ZU Be)d;affen. SSemerkenlwert in  bem entfehiebenen B alte  i f t  bie un» 
anfedjtbare tatfächtidfe Beftftettung, baß bie Enteigneten in  bet 
Sage gewefen Wären, bie ihnen zuftießenbe E ntfd jäbigung u id jt 
Zum A n k a u f oon (A k tie n  unb) ©runbftücfcen zu Berwenben, fonbent 
in  it;rem  ¡ganbeil» unb BabrikbetrieB  werbeub w irken  zu taffen.

£)£© iß räf. Dr. S e » i n , ’ SBraunfdjweig.

g u  22 . ®a§ 3t® . t;ä lt bie in  ber 31fpr. unb tn  ben S om m entam t 
allgemein »ertretene Auslegung ber §§ 12 u. 15 preuß. B tud iti© . 
aufrecht. SSeibe SSefttmmungen haben gemeinfam, baß fie n u r Ermädj* 
tigung lgefe |e  fü r  O rtlfta tu te n  ber ©emeinben Bitben. B « u e r haben 
beibe_ Sefttmmungen ben gemetnfehafttidjen gweck, „b ie  ©emetnben 
Bor finanzie ller tlberia ftung bei äuneijmenber Aulbehnung bei ©traßen»
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tiettert, bie Perlängetung einet fd jon befteijettben S tra fe  nnb 
bet Slnbau an einer fcpon uotijanbenen unb unbebauten, wenn 
aud) nicht pö lliq  fertigaeftellten ©trafee fa llen ebenfalls bar- 
unter (öqt. U rt. ö. 5. 3ßat 1886, V  369/85 , ©rud). 30, 
1037; ba? U rt. ü. 13. S u li  1906, I I I 23/06, weicht to n  
biefem U rte il, ba? e? au?brüdlid) anfüprt, n ic ljt ab). § te r 
lieg t bet g a lt  ber Slnlegung einer neuen ober berjenige ber 
Seciängerung einer fcßott befte^eriben ©traße bor. © ie 
legung ober SSerlängerung patte m it ber geftfepung ber 
g lu c^ tlin ie  begonnen (9f@. 67, 2 4 4 1)), an eine g r i f t  fü r 
bie ge rtig fte llung  finb bie ©emeinben niäpt gebunben (bgl. 
bie Sfomm. üon g r i e b r i d ) ? - » .  © t r a u f )  unb S lo rn e b *  
(S a g , 6. Sluff., § 1 5 ,  © .1 9 9 ;  S ie g e r ,  § 1 5  f • ^  
© a r a n ,  2. Stuft., § 15, © . 340). Stu? bem Q w d t : ber 
ftim m ung, ber in  bent genannten U rte il ©ruci). 30, lU oc 
bagin umfdjrieben ift, bag fie ber Überla|tung ber ©emeinben 
b in fid it lid i fo ld jer © tragen borbeugen wolle, beten alSbalbtge 
Bebauung ein m irtfdjaftlicpe? Pebürfn i? fei, läg t fid) m ajt. 
Wie bie -«Reo. w ill,  ©egenteiligeS fo lge rn ; ba? © efe| felb|t 
entgalt leine g riftbe ftim m ung  fü r bie gertig fte llung . S ag 
bie Slntequng ber in  Siebe ftepenben ©trede ber fßlatanenauee 
aufgegeben fei, pat ber S e il, nicgt bepauptet; bie ©perrung 
burd) eine SSarriere m aigt n u r erlennbar, bag bie © trage 
fü r  ben öffentticgen P erlepr nod) nicgt freigegeben ift. § ie r-  
nacg i f t  bie §eran jiegung be? SH. auf © runb be? Drt?gefe|e§ 
fegr wogl möglicp, ogne bag biefeS eine über ben § 15 gm- 
auSgegenbe unb barurn ungefegticge Auslegung erfagren 
rnügte, wie bie Sieb, meint. Porau?gefegt i f t  babei n u r, bag 
ber SH. ein ©ebäube an ber piatanenaüee erricgtet gat. SIucp 
ba? gat ba? P ® . einwanbfrei feftgefteltt. g f t  bem aber fo, 
fo beftegt auig ber SSertragSgrunb fü r  bie © icgergeitsleiftung 
fo rt, unb e§ läg t fiep ber Stufprucp auf igre ©rgänsung aucg
itegeg su fgügen. S iefen gweck »erfolgen aber Beibe Veftimmungen 
unter »etfgiebenen Votau?fegungert unb in  »erfcgtebener SSet|e 
(31© ; ©rucB. 30, 1037 ff.). § 12 w i l l  bie ©emeinben »or ber ®efagr 
fcgügen, bag © tragen, bereit künftige Anlegung S ta tt, m  d u ? iig t  
genommen if t, fü r  beren fofortige ge rtig fte llung  a6er ein mirticgatt- 
lige?  V ebürfn i?  einftlneilen nicgt beftegt, fg o n  »or E in t r i t t  be? 
W ir tfg a ft iig e n  Vebürfniffe? aitg poliseilid jen d ü ck fig te n  fertiggeftellt 
Werben muffen, w eil »orgeitig SInbauteu an ber © trage ftattgefunben 
gaben ®e?galb g ibt § 12 ben ©emeinben bie S Kögligke it, b ü rg  
D rtg fta tu t ben Slnbau an nocg nicgt fertigen © tragen ju  unterfagen. 
Sagegen w il l  § 15 einer m ir t fg a ftiig e n  ttberlaftung ber ©emeinben 
»otbeugen, bie b ü rg  Sperftellung bon © tragen entgegen bann, beten 
aigbalbiqe Vebauung ein mirtfcgaftlicgeg Vebürfnt? t|t. m g  S a tte l 
g ibt 8 15 ben ©emeinben bie S Äögligke it, in  ben bort feftgefegten 
gä lten  »on ben Unternegmern ber neuen Anlagen ober »on ben 
angrensenben E igentümern (»on legteren, wenn fie ©ebäube an ber 
© trage e rrig ten ) bie ©tragenfioften unb jettweife Untergaltunggkoften 
ober einen V eitrag 51t benfetben einäuforbern. _ ,

S ie  de», gatte » e ifu g t, ben § 15 etnfgrankenb bagttt cu?äu- 
legen, bag er im  ©egenfag ju  § 12 nu r auf fertiggeftelUe, b g. ju r  
Beit beg gnkra fttre ten?  beg Ort?ftatute? ferttggefteilte, © tragen an- 
Wenbunq finbe. S iefe Stu?Iegung w irb , Worauf bag d ® . m it d e g t 
gintoeift, fcgon burcg ben SBortlaut beg § 15 toiberlegt, ber brei S am  
fü r bie burd) O rtg fta tu t feftfegbare V e itra g ? p ilig t au ffügrt, namlicg:

a) Anlegung einer neuen © trage, , , ,
b) Verlängerung einer fcgon beftegenben © trage, (a unb b, wenn 

Me © trage ju r  Vebauung beftimm t ift),
c) Slnbau an fcgon »organbenen ßigger unbebauten ©tragen

unb © tragenteiien. , -
SBenn im  S alle  c »on bem Slnbau an fg o n  potganbenen © tragen 

ßefprocgen w irb , fo finb  gierunter n ig t  n u r bie bereits »ollftanbtg 
fertiggeftetiten © tragen ju  »erftegen, fonbern and) fo lg e  ©tragen, 
„Wetdje sur B eit beg S nbrafttreteng beg erften nacg bem § 1 5  
ttla ffeneu Ortgftatuteg gemüg bem SSüIen ber ftäbtifcgen Segorben 
in  igrem bamalg gegebenen unb fü r  augreidjeitb eradjteten Bufcanbe 
fü r  ben inneren de rkegr unb Slnbau beftimmt w aren", ( © t r a u g »  
S o r n e g - © a g  6. S lufl. @. 206, 4 b  unb bie bort im  einzelnen 
«ngefügrte d fp r .) .  S e r Slnbau an einer fertiggeftellten © trage tft 
a lf0 n u r ei« U n te rfa ll eineg ber brei Satbeftanbe, auf bie § 15 
Sluwenbung finbet. Eg entfprid jt ferner ber bisherigen d f f ir . ,  wenn 
bag d © . fogt, bag bie „S ln legung" einer neuen © trage berettS m it 
ber Seftfegung ber S lucgtlin ie  beginnt (d ® . 67, 244 —
83 unb © t r a u g - S o r n e g - © a B  © .2 0 4 ) ;  ebenfo, bag bte ©e- 
uteinben an eine g r i f t  fü r  bie ge rtig fte llung  nicgt gebunben ftnb.

Ob bag d@ . a ll biefe g tagen  übergaupt ju r  Entftg. beg 
ga lleg  erörtern mugte, läg t fidh aus ber obigen augäuggwetfenSBieber- 
gäbe beS U rt. nicgt m it ©icgergeit entnegmen.

g ü r  ben S tre it fa ll kom m t bag b e r lin e r O rtg fta tu t I I  in  grage. 
dacg § 1 begfelben gaben „nacg Slnlegung einer neuen ober V er
längerung einer fcgon »organbenen 3u r SSebauung Beftimmten ö trage

nicgt, Wie bie 3deb. w il l ,  unter bem ©eficgtSpunlte ber ber- 
änberten SSerijältniffe belämpfen. Sin bem, wobon bte P a r
teien be§ faufbertrage.? b. 12. ^ u l i  1904 au§Gegangen^fmb, 
gat ficg n i^ t?  roefentiicge? beränbert. 9 iu r bie lange iEaner 
be§ ©diwebeäuftanbe? w ar unerw arte t; fie erüärt fid) au? 
bem Sfriege unb feinen 97ad)wirtungen unb hübet lernen 
© runb, ber bie Seiftungäpfticgt be? S e it, aufgeben ober aud) 
n u r änbern lönnte. 21uih bie S ingriffe gegen bie §öge ber 
S itgergeitä le iftung finb unbegriinbet. ©erabe bie Sinmenbung 
be? § 242 83©58. mu^te ba? 93©. auf einen be trag  fügten, 
ber geeignet if t ,  ben üertraglid jen Swecl ber ©icgergeit gu er
fü lle n ; eine Siufwertung im  gewögnlicgen © iune be? SBorte? 
lom m t n id)t in  grage. SBenn ba? «8®. angenommen gat, bag 
ben beim 9Sertraq?fd)iufie fd)ägung?weife bered;neten 8000 M  
unter 93erüdfid)tigung ber gefteigerten Sögne unb «Oiatenat- 
preife geute ber «Dlinbeftbetrag uon 8000 M  en tfp rid jt, fo 
i f t  babei aud) fcgon bem öon ber 9Ieo. betonten Umftanbe 
«Recgnung getragen, bag an bie Slu?fügrung gegenwärtig ge
ringere Sluforberungen geftedt werben at? Oor bem Sfriege, 
nnb e? lieg t ba rin  le in  fRecgt?irrtum. 93eibe P o rin fta n je n  
gaben angenommen, bag ber SEur?wert ber an ©teile baren 
©elbe? gu ginteriegenbeu SBertpapiere burd) Slbf. 3 be? § 234 
93©S3. beftimmt Wirb. Sind) ba? ift eine g rage ber P ertrag?- 
au?iegung, igre Peantwortung tagt ieinen 3 led jt? irrtum  er-
lennen. m . r _ , ,  .

(U. Jj. 12. SOlärg 1928; 360/27 V I.  —  P e rlu t.) [©dg.]

2 3 . S fr t .  131 S lb f. 1 © a g 3  9 lP e r f .  ® e r  p r c u g .  
S a n b r a t  b a r f  n i d ) t  u n t e r  U m g e g u n g  b e ?  P$ o g -  
n u n g ? a m t e ?  i n  f e i n e r  ( S i g e n f d g a f t  a l ?  g n g a b e r  
b e r  p o l i ^ e i g e w a t t  ä ö o g n r a u m  b e f c g l a g n a g m e n  
u n b  2 B o g n u n g ? l o f e  a l ?  3 w a n g ? m i e t e r  e i n -  
w e i f e n ;  f ü r  b e n  b a b u r d g  e n t f t a n b e n e n  © c g a b e n

burd) bie ©tabtgcmeinbc bie Sinlieger, fobatb auf igren © runbftüdie it 
©ebäube an biefer © trage errid)tet werben,_ ber ©tabtgemembe bte 
Eoften fü r  gre ilegung, erfte E inricgtung, P fla fte rung , Entw äjfem ng 
unb 33cleu(gtimg?»oriid)tungen ju  e rfta tten", unb jm ar t r t t t  bie V e t- 
p ftid jtung  ju r  3 ag iu»S m it bem SSeginn ber Vebauuitg ein. Sa? 
O rtö fta tu t fcgreibt aifo eine deitragäpfiicgt ber Slnlteger ntcgt tn  
allen p t le n  be§ § 15 »ot, fonbern nu r in  ben oben ju  a unb b be
gegneten gä lten. S m  © tre itfa tte  lieg t bie Verlängerung ber p ia -  
tanenallee »or, alfo bie Verlängerung einer fcgon beftegenben 
© trage, ber g a lt  oben ¿u b. SRan fo llte  meinen, bag in  biefem 
gä lte  bie in  ber de», gemünfegte etnfegränkenbe SluHegung be? § 15 
(Sinmenbung n u r auf bereit? fertiggeftettte © tragen) »on »orngeretn 
auägeggtoffen erfegeinen mugte. . _  „

Ob ein Einmanb be? S3ekt., bag bte Slnlegung ber Verlängerung 
ber © trage Bon ber ©emeinbe aufgegeben fei, ergebtid) Ware, gat 
ba? 9T®. nidgt au?brücklicg gejagt. S ie  grage Braucgte auig n id jt 
entfgieben ä« werben, ba au? tatfadjticgen © tünben m it d e g t  ba? 
Vorganbenfein biefe? Satbeftanbe? »erneint worben ift. E? if t  aber 
aug  kaum benkbar, bag jemat? bte enbgültige Slufgabe ber S lb fig t, 
eine Begonnene © trage ober ©tragenberiängerung geräufteiien, n a g - 
wei?bar fein könnte.

Vet ben weiteren Einweubungen be? V ek i. ganbelt e? f tg  um 
bte ©eitenbmaegung ber c lausula rebus sic s tantibus. S ie  de», 
m eint, bag auf © runb  eine? 1904 »ereinbarten ® runb ftu«?kau f- 
»ertrage? iefet, nagbem etn fo langer ©gwebesuftanb gewe)en fet, 
ein S ln fp rug  auf V erfta rkung ber © ige rge it m g t  megr gettenb 
gemacht tuerben "könne. (£3 if t  §u Begrüßen, bnp b a ^ S i© . ben 
krteg?fag, bag Verträge gegolten Werben müffen, Wetter gelten läg t, 
wo n ig t  ganj jwingenbe Umftanbe bem entgegenftegen.

S ie  tnsw ifgen  eingetretene Säuberung bet W tr tfg a ft iig e tt V er- 
ga itn iffe  könnte n ag  § 242 V ® V . allenfail? n u r g in f ig t i ig  ber §öge 
bet gorberung in  V e tra g t geäogen werben. § ie r  gat ba? d ® . 
erwogen, bag einerfeit? b ü rg  ba? © inken  be? ©etbwerte? unb bte 
Ergögung ber £ögne unb SOiaterialpreife a u g  bie ©tragenbaukoften 
geftiegen finb , bag aber anbererfeit? ber infolge ber in iänb ifgen  Ver
armung eingetretene Swang sur © parfam keit eine b illigere  SIrt ber 
SIu?fügrung »orfgreibe. Seibe SKomente gietgen f ig  n a g  S ln ftg t 
be? d ® . gegenfeitig au?, fo bag ba? d ® . ju  einem ber tm  V er
trage feftgefegten ißaptermarkfumvne entfpregenben Vetrage in  d e ig ? - 
m ark »e rurte ilt gat. S lug biefem Etgebni? bürfte äusuftimmen fein. 
Sltierbing? e rfge in t ber ©ag bebenkltg, bag eine „S iu fw e rtung" tm 
gewögniigen © inne be? SSorte? gier n ig t  in  grage komme.^ ©me 
S iufwertung kom m t ftet? bann in  grage, wenn e? f i g  um  bte E r- 
fü lluna  »on Vertragen ganbelt, welge »or ober wagrenb ber I n f la 
tio n  in  ber alten n ig t  megr in  S ra ft be finb ligen heutigen SBägrung 
aefc&loffen ftnb, alfo Wogl a ug  im  »orliegenben g a ll.
B l ; 11 dS l. D r. E r n f t  © e i t e n ,  V erlm .

i )  gSB. 1908, 83.
318
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i j a f t e t  b e r  ©t c t c i t .  S) e r  V e d j t ë m e g  i f t  o l in e  » e i  = 
t e r e g  g e g e b e n , f )

(U rt. b. 4. 9îoü. 1927; 4 7 9 / I I I .
SIbgebr. 8 *8 . 1928, 1043«.

[SurifKfdje SSodjenfdjrift

Selle.) [Sdj.]

2 4 .  § 10  I I  17 21SD I. ® ie  V o l i j e i  b a r f  V e r »  
f u g u n g e t t  a u f  b e m  © e b i e t e  beg  S B o h u u n g g m e f e n ä  
n t d ) t  e r l a f f e n ,  » o l j i  a b e r  g u r  V e h e b u t t g  b e r  O b »  
b a d j i o f t g f  e i t  b a g  u n b e b i u g t  9 i o t » e n b i q e  a n »  
o r  b n e n. f )

, ? er ® enat in  feinem U rt. ö. 4. 97oö. 1927, 
H I  479/26, auJgef.proci)en, baß ttad) bet mdjggefeMicfiert 
uxegeiung ber Söoijrtung^)x)irtfci)aft poli^eilidje SSerfügunqen 
?Tu l o  en in ^ ê iei e ^  äB0$nung3toefeit3 auf © rm tb Dort § 10 

^  ,me^ r ^ ia f j t g  feiert. ‘(Sr f)at bort au3ge*
fuh rt, baff ju r  S e » irtfd )a ftim g  beg borljanbenen SBobnranmeg 
befonbere Veljörben, bie SBoimunggämter, befteilt »orbett feien, 
bie ferne V erte ilung  p  regeln fjätten. 3£jre SuftcmbinEeit fei 
r i r  r $ 2 ecie Per B tianggnurtfcbaft entfprecfjenb eine aug» 
I r  cr l [ ^ re ^a^ie ^  $u> baö anbere alg ettna bie
Uufitcgtgbeborben in  bie V erte ilung  e ingriffe it unb ihrer» 
feitg über 3BoI)nräume berfügten. S ieg  ergebe fiel) Har aug 
bem V e g rtff ber 3 iüang§be» irtfd )a ftu itg , aber auch ang ben 
etngelnen gefeijlichen Vefttmmitngen. ©egenüber biefer reicbg» 
rechtlichen Regelung muffe nach 2trt. 13 V V e rf. bag Sanbeg» 
recht p rü d lre le it .  Von ber Ve läm pfiu ta  beg SSolutunqg» 
mangelg, bie aitgfdjlteßiid) reid)gred)tlicf)en fo rm e n  —  nebft 
ben p  ih re r Slugführung p tä ffige rm e ife  öon ben Säubern unb 
©ememben gegebenen Vorfchriften —  unterliegt, gu unter» 
fcljetben tft aber bie Verhütung ber Obbadjiofigfeit. Um biefe 
|u  beheben, tft bie fßoltgei beim Vorliegen eineg auf anbere 
SSetfe nicht behebbaren fßotftanbeg auch berechtigt, Väum lid j» 
leiten bon ffSribatperfonen in  Slnfprud; p  nehmen. 2)urd) bag

3 U 23 . A . Sinnt. 3131. Dr. © ö t r e g ,  ebenba.

. > JP ; ® efr. p iei ‘ in  ber ? w B in 3 £am tober, mo ber Sanbrat 
bte Orfgpoitgetbehorbe btlbet (§ 24 t r e ig O  o. 6. SJiai 1884). gg 
kommen alfo nicht bie befonberen guftänbigbeiten beS Sanbratg, fon» 
bem bte ber Ortgpoligeibehörbe in  grage. Sichet tft nun, baff ber 
Sanbrat, autf) alg Drtgpoligeibehörbe, nicht biejenigen fju ftänbigkeiten 
attgüben kann, bie bem SBoßnSt. gufteljen, a lfo Vefdjlagnahme bon 
Hiohnungen unb Slbfdjlteßung cineg ffmanggmietbertrageg. ©oKfe er 
bag getan haben, fo märe bie ©ntfd). beg 31®. richtig. S a § geht aber 
gar nicht aug ben einieitenben tatfadjiid jen geftftelfungen herbor. Sag 
p re u ^  Vermaltunggrecht unterfdjeibet näm lid j nad) ber feften 3Ubr 
beg C p .  3ttnfd)en S B o h n u n g  unb O b b a d ) .  S ie  Verhütung ber

*?' iufErn fie nid}t ^ Di8e «menreditlicher p lfgbeburfttgkect ift, Slufgabe ber ip o lije i nad) § 10 I I 17 21S31 3«  
b/efem ^m ed t hat bie Volige i bem Obbachlofen lebtglidj ein n o t »  
b u r t ‘ , 8.ei  Unterkommen gu fid jern, fü r  beren Vefdjaffuug fie 
grunbfagitch fd b ft forgen muß. S ie  Sefchiagnahme bon Siäumen 
S r t tte r  Üt aber alg legteg SDHttel, wenn ber V o lije t keine anberen 
aKittel ju  ©ebote ftehen, nach §§ 74, 75 © in l. SlSOi. ju lä ffin , menn 
bte ,@efahr ntcht anberg befeitigt tnerben kann, atferbingg n u r auf 
be|hmmte ge tt, uttb nu r fo lange, big bie fß o lije i bie Släume
fo r  CnSel t ft“ ?8 .oemeä D 6batfl § beforgen kann Ö J S tO m58, 69, 72 ; 75, 3 3 9 ; 79, 406 : 33B. 1926, 1067 5- 1923 51-
1 9 2 4 ,9 9 9 ; 1 9 2 5 ,1 4 4 0 ; SJSrVertnVl. 40, 338 ; 4 4 ,2 4 8 - 47 298 512- 
48, 279, 356, 440, 495, 5 1 7 ; 49, 245 ; S ie  fBormei’ 24, ' lO o /  558 - 

u -® 'ilb ftberm attung 1927, 144; S h ü rD V ® . b. 27. S tpril 1927!
A  8 /27). SBenn bte ffSotigei fta tt eineg notbürftigen Obbachg eine fü r  
bte„  0eei3nete SBohnung befchtagnahmt, fo haftet fie fü r  ben
bolten ©djaben (St®. § a n a u : SSBohnSl. 1926, 483).

A ie Vebenken bon © o r r e g  finb alfo infotneit nicht beqrünbet. 
löenn  aber ber Sanbrat alg D rtg p o iiäei6ehörbe nicht eine SBohnunq, 
^n b e rn  nu r etn Obbad) befd)lagnahmt hätte, fo hätte er nicht Pflicht» 
mtbrtg gehanbeit, feibft toenn er fid) in  ben Votaugfeßmtgen unb bem 
Ä  ä n l t T  • r i fu 8nl ife 8ei« t  hätte. S e r Stnfprud) auf ©diabeng» 

tn  blefem ^ aI[e begrünbet, aber nid)t aug 
Jm tgpfiuhtberlehung gegen ben ¿ räger ber unm ittelbaren V oliie t»  
koften ( g r t e b r u h S ,  ©runbäüge beg $ o I i3eired)tg §§ 123) 130),
m rtr e»nfc rtln oed)t !le9en ben P räger ber mittelbaren

oof  4 !  i  nK  0S 8L J S  t  i  e b r  i  d) 8 , © nm bjüge §§ 119, 
126 129). S te  fjrage  ber ^a ffib le g itim a tio n  macht atterbingg fü r 
bte fprobtttä Sannoöer mdjtg aug, meit ber © taa t S räger ber un» 
m ittelbaren unb ber m ittelbaren Soften ber laubrätlid ien D rtg p o lite i 
tft, wohl aber tn  äufammengefe|ten 5ßoItie ibegirlten in  anberen Sanbeg» 
teilen unb in  ©ememben m it ftaatlicher Volije iberm aßuna. fe rn e r  be» 
ftehen materielle Unterfdjtebe in  bejug auf bie Voraugfefmnqen beg 
SInfpruch?, bie S auer ber Verjährung u. bgl. Sind) kann bie fta g e  
aug rechtmäßiger Stmtghanblung nicht begljalb abgemiefen merbett, weil

öorhejetdjnete U rte il ho i ber fßoliget biefe, tute früher, fo auch 
heute noch a_agemeiu anerfanute Vefugntg (bal., bte D V ® . 
75, 339, fotoie fß rV e rtuV l. 45, 5 4 ; 47, 298 unb 48, 495 
abgebr. ©ntfd). beg prettß. O V@ .) nicht abgefprodjeu tuerbeu 
fo H ert.  ̂0J)ne fie lotrb ficlj bie notioenbiqe U nterbringung öott 
Obbadjlofen bielfad) überhaupt nicht ermöglichen taffen, fftecht» 
lieh muff man atterbingg jtutfd)en SBohnuug unb Dbbad) fefiarf 
uttterfdjetben. ® ie  SBohnung i f t  gu bauerttber U n te rlau ft 
befitmmt, bag Dbbach u u r ju -e in e r Uorübergehenben. ©eghalb 
genügt eg, tuenit Ie|tereg ben untergnbringenben V eri cnetl 
lebigltch no tbü rftig  ©chu| fü r Sebeu unb ©efunbheit aemalirt. 
® er aug § 10 I I  17 S1S9I. folgenden P flich t, ¿6bad)iofen ein 
folcpeg notbürfttgeg Uutertommen gu Befdjaffett, mu§ bie 
Voltget gunächft aug eigenen S a tte ln  genügen, © ie barf V ri=  
baträume n u r im  gatte  beg Sotftanbg gioanggtueife it t  21n» 
fprud) nehmen, n u r bann, ¡nenn leine anbere 2R&glidjfeit 
anberer U nterbringung Befteht, roahrettb biefe bod) gur Ver» 
hütung bon ©efahr fü r Seib unb Sehen ber obbadjlofen Ver» 
^ n e tt notroenbig ift. Unb toenn bie fßoligei auf Väume oott 
Vnoatperfonen gnrüclgreift, muß fie bafür forgen, ba§ ber 
btefe Siajfnahm e erforberlidh machenbe 9iotftanb algbalb be» 
hoben totrb. g inbe t fie leine geeigneten 3Iüume, bie ih r  frei» 
tm tttg überlaffen »erben, fo muß fie feibft bie nötigen Van» 
Itcfjletten, bte im m er n u r ben Befdjeibertften Slnforberungen 
gu genügen Brauchen, ^erftelien. S ie  Soften, bie biefe erfor» 
bern, ftttb fpoiigeiloften. S)ag S@. hat bei feiner P rü fu n g  ber 
Sachlage btefen Unterfcftieb gmifchen ber banernben Unter» 
Bringung üon unterlunftg lo fen ^erfonen in  einer Xßohnnng 
unb ber Uorübergehenben Vefdja ffung eineg Dbbadjg fü r  fie 
n td)t hmreichenb beachtet. Sagfeibe g ilt  aber nad; ben bon 
il/m  ang ben fßoligeialien feftgeftettten ©ad)bernait in  noch 
höherem ©rabe bon ber Vo ligeiberm altung ©. ®aß fie bie 
prfie Vefdjlagnahme fr iftlo g  anggefproih.en h^t, lom m t gtoat 
um m ttelBar n id jt  mehr in  Vetracht, ba fid ; bie betroffenen

ben Veamten kein Verfehen t r if f t ,  ober roeil er auf © porte in  qeieht 
tft, ober toetl ber ©efdjäbigte untertaffen hat, ben ©haben burd) ©e» 
b rauh  etneg Ved)tgmittelg abjutoenben. im m e rh in  können bie Siaaen 
isenn auch nicht in  atten gä lien , fo bod) in  bieten gä lten berbunben 
iberben; bag märe aber n id jt möglid), menn bie ©ntfdjeibung über 
» ifp ru d je  aug rehtgmebriger SImtghanbtung nad) bem Vorfddaq bon 

eës(ben VcrtoaItungggerid)ten übertniefen, bie ang red)tmäßigeu 
Stmtghanblnngen aber ben orbenthhen ©erid)ten borbeI)atten mürben. 
Veit © o r r e g  But td) bagegen ber SKeinmtg, baß bag 3t© . n ih t 
bte nun einmal Befteijenbe Dbbahpoligei in  gu allgemeinen StecBtg» 
anjfuhrungen etttfad) berlettgnen burfte, feibft memt in  ber bor» 
Iiecjenbert @adje kein g a ff ber 0 Bbaci)poit§et öorgeiegert Ijabeit foffte.

f j3 t. Dr. S a r i  g r i e b r t d j g ,  Qlmenan.

8 u 24. A . S ie  g n tfd j. eutfprid)t ber ftänbigen bom 3t®. feibft 
abgewogenen V fp r- beg iß rD V © . unb ber O V ® . anberer Sänber (bat 
g. V . 2KecfeIenBurg»S<htoertn b. 15. Wai 1925: ©St. 1925 ,381- Oben» 
bürg o 8. D k t. 1925: g . f. 3Î. in  DIbenburg 5 2 ,8 9 ) fomie beg pteuß. 
S om p S o n fl© ^ . : QSB. 1924, 2079 (bgl. ßiergu meine Stttm.). ®g Be» 
fteßt fom tt beg. ber potigeitid)en Unterbringung obbahtafer Verfonen 
eine bölttg fefte, bon bem preuß. SBohlffffitn. in  gaßtreihen ©rtaffen 
(erftmaig am 7. S u n t 1923, meitere ©rtaffe abgebr. bei ö e r t  et 
ÜKieterfhuß u. SSohnungggmanggroirtfdjaft I ,  4. Stuft. @. 434 f f  ) mieber» 
hott emgefdjärfte Verm attunggpra jig , bie in  ißrer bie Vefuqnig gur 
3nanfprud)nahme frember SSoIjnungen fd ja rf utngrettgcnben unb ein» 
fhtänkenben Senbeng burhaug gu biltigen if t. ©g if t  unberftänbtich 
baß ber Vürgermeifter, bem biefe fß ra jig  bekannt fein mußte, alg 
Snhaber ber ißoitgetgemait fteß gegen bie bercdjtigten Stnfprühe ber 
Vetroffenen berartig pafftü berljie lt, n ih tg  unternahm, um biefem 8 u» 
ftanb abgußelfen unb bie ©emcinbe fh t ie ß t ih  noh  in  einen augfiebtg» 
tofen unb koftfpieltgen Stbtlprogeß bermickette. 3tad) bem n id jt ab» 
gebruckten Satbeftanb ein beuttidjeg Veifp iet einerfeitg fü r bie bei 
mandjen Vefiörbeit befteßenbe Veigung gu hartnäckigem gefthaltcn 
an einem etnmai eingenommenen Oerfeßtten © tanbpunkt unb anberer» 
feitg fü r  eine faifcß angemanbte © parfam keit in  ber Vertoenbunq 
öffentlicher SKittet, bte nun fta tt gur .fjerfteilung einer N otun te rkun ft 
tu  ttod) Ijößerem Vetrag gut Slbgettung ber erroadjfenen beträchtlichen 
©habengexfaßanfprühe aufgemanbt merben müffen. S aß unter fothen 
Umftänben bag 3Î©. ben £atbeftanb ber fahrtäffigen S lm tgpftiht» 
berteßung alg Borltegenb erachtet hat, i f t  fehr motjl uerftänblid) unb 
gutreffenb. tßrof. Dr. 3 î u t h ,  §at(e a. b. ©.

B. S «  hem borftehenb abgebruditen U rt. b. 28. S-ebr. 1928: 
9Î<55.120, 220/24 97r. 51 befdjäftigt fid) bag 31®. gUm gmetten 2 M e  
m it ben Vefugm ifen ber preuß. Voltgei bei Dbbad)Iofiqkett.

SBährenb eg in  bem angbrüddid) gu § 10 I I 17 S1S31. ergangenen 
U rt. b 4. Nob. 1927, I I I  4 7 9 /2 6 : ©St. 1927, 631/32 =  1 e r  t e l ,
14. Nad)tr. C © . 67 /70  N r. 97 =  S u rN N fp r. 1928 31r. 14 =  Q23.



57. gaßrg. 1928 Seft 41] fR ed jtfß rech ung

§augeigentümer fd jlie fjiid ) big p n t  21. B u n t 1924 her Ein» 
Reifung ber fja tr tilie  9 i  gefügt haben. S m m erijin  bemeift bie» 
fer Urnftanb aber, baß ber Bürgerm eifter bte red)tlid)e M atur 
feiner Slnorbnung, bte unter allen Umftanben n u r H u p  B eit 
befteljen bleiben burfte, rticljt Har ernannt ijat. Mod) betulicher 
p igen  bag bie © d jritte , bie er in  ber golge unternommen 
hat, um  bie g a m ilie  91. anbermeit u n te rp b ringen . E r  fia t fid) 
in t mefentliajen bam it begnügt, bag 2Bo£jn2i. m ieberijolt p  
erfudjen, timen eine SBoljnurtg p p m e tfe n . B e rfann t Ijat er 
nlfo, baß eg nicht barauf anfam, fü r fie eine bauernbe SSoß» 
nnng p  fudjen, fottbern baß p n a d jf t  einmal ein Dbbacf) fü r 
fie p  befdjaffen mar, brtrcE) bag ber Motftanb befjoben mürbe, 
Ser ju r  3nanfprudjrta i)m e ber SSoijnmtg in  bem bem St. 
ntitge^örigen §aufe  gepung en  Ijatte. 3 )a p  mußten erforber» 
lid jenfaßg p o lije ilid je  © elbm ütel aufgemanbt merben. “Ser 
© nm a itb , ber © tab t S. feien aug ber SSo^nunggbauabgabe 
«nb fataler aug ber §au§äingfteuer feine -¡Mittel p  28ol}s 
nunggbauten p r  B e ifügung gefteüt morben, lieg t baljer neben 
ber ©adie. §anbelte eg f iß  bodj, noie ttodjmalg p  betonen 
ift, n id jt um  bie Erbauung einer SBofjnung fü r  bie g a m ilie fR ., 
fonbent —  mag a lle in  Slufgabe ber Bo lige i mar — um  ifjre  
einftmeilige notbürftige  Unterbringung, beren Soften 9ßM ip» 
foften bitbeten unb bie ben b a p  p r  Verfügung ftefienben 
K i t te ln  p  entnehmen maren. ü llle rb ingg beburfte bie Be» 
fd jaffung eineg öbbadjg fü r  bie g a m itie  91. einer geroiffen 
Seit. S)er S l. unb feine SJliteigentümer liaben begljaib aber 
and) big p n t  21. g u n i 1924 bie Bnanfprutfjnahm e ifjreg 
¡Qaufeg gebulbet. B ig  p  biefent Sage, innerija ib  eineg Bett» 
taumeg alfo öon fieben SMonateit, hätte bie B M ip iöe rm a itung , 
toie uadj allgemeiner E rfah rung  ohne meitereg angenommen 
tperben fann, minbeftertg burdj Umbau bisher n id jt p r  Unter» 
bringung bon StilenfcEjen geeigneter Saume, aufjerftenfallg 
bittd) E rx id jtung  einer B arade bie oböadjlofe gam ü ie  aitber» 
tneit unterbringen fönnen. $ a ß  bieg n id jt gcfdjeljen, bafj n id jt 
auf biefem SBege ber ® l. unb feine ¡¡¡Miteigentümer bon ber 
ihnen auferlegten Saft befreit morben finb, i f t  alg eine timen 
gegenüber begangene S ln ttgp flid jtberle ipng  p  bejeidjtten. Sag 
SBerfdjulben beg 93ürgermeifterg/ ben alg S räger ber ^ o l i je i*  
gemalt bie Berantm ortung fü r  bie getroffenen ¡¡¡Maßnahmen 
toie fü r  bie p flid jtm ib rigen  U nterla jfungen t r i f f t ,  lieg t ba rin , * §

1928, 1 0 4 3 /4 4 8 =  SDliet®. 1927, 167 beißt, bte ^ßoltgei bürfe, naß» 
bem bie SBofjnunggtotrtfßaft re iß g re ß tliß  geregelt fei, auf bem ©e» 
Stete beg SBobnunggmefeng n id jt nteljr auf © runb lanbegreß tlißer Sie» 
ftitnmungen Borgeben, fü i jr t  bag l l r t .  ». 28. geb t. 1928, I I I  2 6 3 /27 : 
81®. 120, 220/24 Sir. 51 aug, burdj bie frühere S n tfß ., B. 4. Sloü. 
1927 (jabe ber ip o lije i bie audj Ijeute nodj altgemein anerkannte Be» 
f«gni§, bet Borliegen eineg auf anbere SSeife nicht befeitigenben Slot» 
ftanbeg M äum lißke iten Bon jprioatperfonen in  tn fp r u ß  p  nehmen, 
n id jt abgejprodjen merben follen. g u m  «ugbcudt gekommen mar tu  
bem U rt. o. 4. Sloo. 1927 alletbingg ba§ © egenteil.!

©ent U rt. 0. 4. ScoB. 1927 mußte entnommen merben, baß and) 
bie ißoliäei n id jt mehr p r  SSefdjaffnng eines Dbbaßg berechtigt fein 
fe ilte, 'erft in  bem U rt. ü. 28. geb t. 1928 m irb in  bent ©ßabeng» 
c tfaßproäeffe gegen bie ^ßoltgei, mie in  ber ftäitbigen Slfpr. beg D B ® . 
(Sgl. namentlich 058© .: 3S3- 1923 ,713  r .  © p., 714 I. ©p. =  ® 3 3 . 
!923 , 51 /52  =  S5rS3ermS8I. 4 5 ,5 4 ; © 3 3 .1 925 , 1440/41 ; 8 2 3 .1 9 2 7 , 
1172 r. ©p. a. ©., 1.1731; 0 8 ® .  75, 339 a. ©., 340— 344 91r. 8 0 ; 
025®. 79 ,4 0 0  a. ©., 401— 407 9 ir. 68, inSbef. 406 nnb CSS®. 81, 
246— 249 S ir. 47) unb in  ben SK inifteria lerlaffen beg preuß. 2Kin. b. 
önnern  nnb f. SSoIhgmohlf. 0. 22. ©ept. 1925 (SRSlSSla©. i9 2 5 , 511), 
b- 20. SioO. 1925 (SJtSSIiSß. 1925, 1197 =  SSISSlaS. 1926, 15) nnb 
b- 25. gebr. 1926 (IRSßBIaS. 1926,149) atoifdjen. ber m o l j n  l i e h e n  
U n t e r b r i n g u n g ,  metdje © a d j e  b e g  2821.,unb ber b e f r i f t e t e n  
^ S e f c l j a f f u n g  b e§  D b b a d j g ,  melche © a d j e  b e r  Sß0 11§ e i  ift, 
anterfdjieben.

©ag U rt. ü. 4 .9 7 0 0 .1 9 2 7 , I I I 4 7 9 /2 6 : 8 ® -  1928, 104 3 /4 4 8 
toar in  ber S ite ra tu r allgemein bahin oerftanben, baß bag 81®. 
Ser SßoligeiBehörbe bie Slefugnig abfprechen mellte, auf © runb 001t
§ 1 0 I I 17 2IS81. SBoßnungen ju t  Unterbringung Dbbadjlofer ü t 2In» 
fbruch sn nehmen, unb mar beäijalB n. a. oon © B e l ,  4. Stuft. 1928, 

233 SSem. 3 3u § 3 6  SRSd)®.; ©  8 r  r  e 8 :• 3 2 3 .1 9 2 8 ,1 0 4 3  2tum. 
8a Sir. 9 ;  § e r t e l ,  14. SJiactjtr. C © .6 9 /7 0  2Inm. p  Sir. 97 uttb 
15. S ladjtr. C © . 132 a. ©., 133 2lntn. p  S ir. 127 feljr fd jarf k r it if ie rt.

S b e l ,  § e r t e l  unb © ö r t e g  roetfen bem 9t® . SSerkenttung 
Ser S uftänbigkeit beg 2321. cinerfeitg unb ber Sßoligei anbererfeitä oor, 
a»b audj § e r t e l  meint und) gegenüber bem U rt. 0 . 2 8 . gebt. 1928, 
U I 2 6 3 /27 : 31®. 120, 220 /24  Sir. 51, bag 31®. habe in  bem U rt. 
S- 4. Sloo. 1927, ohne bag Siecht ber Sßotisei p  ermähnen, gut Bor» 
obepgeljcnben Unterbringung Dbbadjlofer auch SBoljnrönme notfattg in  
•nafpruch nehmen p  b iirfen, gan^ allgemein auggefütjrt,.. bie 28of)»

baß er bte fRedjtStage ntctjt erfam tt unb baß er bemgemäß bie 
jmtäcßft einmal notmenbigen ©cßritte niefjt getan ijat. ® r 
Ijat fticfj in t toefentließen auf ©rfudjen an bag SBoßnSl. 6e« 
fd jrä itft. ®tefeg (jatte m it ber ber fß o iije i oöliegettben 23e» 
fd jaffung etne§ Obbacßg fü r bie g a m ilie  3t. nießtg p  tun.

(U. ü. 28. gebr. 1928; 263/27 I I I .  —  33erlitt.) [S d j.]

b) Straffad)fit.
S3eridjtet öon ^uftiärat D r. B r u d e r ,  Seipjig unb 

SRedjtganlnait D r. S t i g b e r g ,  23erlin.
2 5 . ® ie  B e r m e n b u n g  ö o t t  S B o ß n r ä u n t e n  p t r  

E r r i c h t u n g  e i n e r  ö e r f t ö ß t  g e g e n  § 2
315 f. 2 SB 0 ß n SU a tt g @.

Sladj § 2 2Ibf. 2 SBoßnSiang®. b. 26. ^ u l i  1923/24. ® e j. 
1923 bürfen Stäume, bie big ju m  1. O it.  1918 p  SBoßn* 
p e d e n  beftimmt ober bewußt luarett, p  anberen gmeden, ing» 
befonbere alg gab ril» , Säger», SBeriftätten», ®ienft» ober ^e» 
fcßäftgräume n id jt öertoenbet merben. B u  befonberen f jä lle n  
ia n n  bie ©emeinbebeßörbe «ugnaßmen p la ffe n . Bulttiber» 
ßanblungen gegen ein biefer B o rfd jr if t  gemäß erlaffeneg Ber» 
bot unterliegen ber in  § 17 Sir. 1 beg @ef. angebroßten © träfe.

geftgefte llt ift, baß bie Staunte i n _ bem Erbgefdjoß beg 
bem SCrtgefl. gehörigen §aufeg in  ®. Mg p  bem genannten 
©tid)tage p  SSoijnpeden benußt maren. ® ie  Bebingung, 
unter ber ber S llag iftra t bie Ummanblung biefer Mäume in  
eine B r iö a tH in i! fü r öon bem Ütngefl. p  beljattbelnbe 0 h reua, 
Siafen» unb §alg£ranfe genehmigen moilte, hat ber Singeil. 
nießt e rfü llt. ® a  er troßbem bie ärztliche S l in i i  ant 23. Q un i 
1927 burdj ülufnaljtne öon fßatienten eröffnet ljM , if t  er auf 
© runb ber angeführten Beftim m ungen beg SSoIjnunggmangel» 
gefeßeg üeru rte ilt morben.

©eine 9teö. fonnte leinen E rfo lg  haben.
® a  bie fraglichen Staunte big p n t  1. DH. 1918 p  SBoßn» 

p e d e n  benußt maren, mar ihre Bermenbung p  anberen alg 
SBohngmedett ohne augbrüdiid je ©eneßmigung ber ©emeinbe» 
beßörbe u n p lä ff ig .  S)ie in  bem ©efeß befonberg genannten 
Stäume enthalten nu r ißrer p ra itifd jen  Bebeutnng megen ßer» 
öor'geßobene Beifpiele, oßne bie Bermenbung bigßeriger SBoIjn» * 36

nunggämanggmirtfcßaft laffe eg nießt 5U, i»tß anbere Beßorben al§ 
bie S 3 f. üher SBofjnraum Oerfügten, unb bte Sßoltgei bürfe baßer 
Bon ißren Befugniffen aug § 1 0 I I 17 21£3t. auf bem ©ebiete beg 
SBohnunggmefeng keinen ©ebraudj machen.

@g märe angebracht gemejen, baß bag 3t® ., mie eg bieg in  bem 
U rt. 0. 28. geb t. 1928 tu t, Bereits in  bem früheren. U rte ile  auf ben 
Unterfdjieb groifdjen einer bauernbeit Unterbringung unb ber Ootüber» 
geßenben Befcßaffung eineg notbürftigen Unterkommeng hingemiefen 
unb bemerkt hätte, baß ber leßtere g a tt naiß bem gegebenen ©at» 
beftanbe n iß t  in  grage komme. 2 ln biefe Befpreßung knüp ft bann 
S ß e r t e l  einen B ortou rf, mie er neuerbingg auß  fonft nam enttiß  in t 
¿ufammenhange m it ©ntfßeibuttgen beg SKietreßtg erhoben m itb  (ogl. 
S t i e g :  ©81.1928, 700 r . © p. nnb ®SB. 1928, 2 3 0 f f . ; S i t t e n -  
t ß a l :  SJliet©. 1928, 84 unb ® runb® . 1928, 736— 738, baß n ä m liß  
bag 3t®. feine Sntfßeibungen n iß t  genügenb bn rß baß t habe. §  e i t e l  
prägt babei naßfteßenbe S8orte, bie feftgeljalten unb beaßtet p  
merben oerbteiten:

„® ie  Urte ile  beg 3t® . finb b a p  beftimmt, ju m  SBeg» 
meifer fü r  bie 3 t|pr. p  bienen unb ätoeifelljafte 3teßtgfragen 
augptegen, unb müffen baßer in  ißrer Begtünbung alleg Oer» 
meiben, mag geeignet if t, p  SJlißoerftänbniffen Slntnß ju  
geben, B errotrrung ju  ftiften  unb bam it §u gattftricken fü r  
bag reßtfußenbe BuSHknm unb bie unteren © eriß te  p  
merben. © o lße  ju  SJlißüerftänbniffen SM aß gebenbnt U rte ile  
beg 3t® . finb  letber in  lejjter g e tt keine © eltenßett. . .  @g 
if t  nu r e rfreu liß , baß biefeg SJlal bag 3t®. fo fß n e ll ®e» 
legenßeit gefmtben ßat, bie SJlißOerftänbniffe, p  benen bag 
U rt. 0. 4. Sloü. 1927 geführt ßat, r iß t ig p fte t le n ."

Stuf ber Unterfßeibung ber Befugniffe ber S S t. einerfeitg unb 
ber Sßoltäei anbererfeitg berußt ferner, baß b u tß  §§ 4 8tbf. 7 unb
36 Slbf. 3 SK©ß®. nur bie Befugniffe ber 28S. e ingefßrankt merben, 
mäßrenb eine Quroeifung ber SSoßnnng an ben bisherigen gtßaSer 
b u rß  bte SßoIigetBeßiörben auf © runb ber B o r fß rifte n  p r  Berßütung 
ber D bbaß lo figke it roeber b u rß  § 4 Slbf. 7 itoß  bu rß  § 36 Slbf. 3  
SK@ß®. auggcfßloffen m irb.

©ag 31®. [te ilt bann eine to tg p fliß to e r le ß u n g  feft, melße tm 
©egenfaße p  Befßlagnaßmen b u rß  bag SBSl. Borauäfeßung beg 
©djabcttgerfaßanfprudjg gegen bie Sßoltgci ift.

8191. a i r t t j u r  S K e t j e r o t o i ß ,  Söniggberg i.  $ r .
318*
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räume gu fonftigen gweclen, tote etwa gur ©rrichtung einer 
S r ib a tf lin if ,  non benx Verbote auSgufchließen. O lp e  9iechtS» 
ir r tu m  legt bie © t® . bar, baß bie © rrid jtung  einer fßribat» 
i i in i f  an © te ile  ber bisherigen SSolpräume bem Verbote gu» 
toiberlief. S e i ber auf bem SBofpungSntarfte befteljenben 
Rotlage moilte baS ©efeß berf)inbern, baff borhanbene © M p »  
räume öernid^tet ober ifjrem  Qwede entfrembet werben (bgl. 
9t® . 105, 254). fSieS gefchiejjt aber, wenn bisher SBofp» 
gWecfen gewibmete IRäume in  eine ® lin if  umgewanbeit werben, 
bie nu r gnr Aufnahme oon U ranien einer gewiffen A r t  be» 
ftim m t ift. $ e n n  ber Setrieb einer ® Iin if  bient erfahtungS» 
Gemäß nicht bem gwecfe beS SBohnenS, fonbern lebiglid; bem 
gwede eines auf eine gewiffe S auer berechneten A u fen tha lts  
(ögi. 9t@@t. 32, 256), um  eine längere ärztliche Seobachtung 
ber aufgenommenen ® ranfen gu ermöglichen. S em  Aufent» 
h a lt in  ©aßhöfen if t  biefeS Unterfommen nicht gleictjguftellen. 
S ie ® ra n ie n  fudfen in  b e r® iin i!  borwiegenb nicht ein Dbbad), 
fonbern ihre T e ilung , wie fie auch in  begehenden ®ranfen» 
häufern gewahrt w irb , unb pflegen ficij bort nidR länger auf» 
gu lp iten, a ls  jener gw ed es erforbert. S en eine ftänbiäe 
SBolpung fuchenben SoIfSgenoffen w irb  aber baburd; eine 
SBohngelegenheit entzogen, lln r id jt ig  if t  bie ßiebifionSbeljaup» 
tung, baß bie ärztliche Sehanbiung in  ben ® Iin ifen  gegenüber 
bem UnterbringungSgWede n u r eine Siebenerfdjeirtung fei. SaS 
©egenteil i f t  bie lm eljr ber g a ll.  S ie  ®ranfen fuchen bie 

. ® I in if  auf, um  bort ärztlich behanbelt gu Werben, unb bie 
' ©efunben fuchen fie nicht auf, um  bort p  Wohnen. Sem  

SBolpungSgwede werben daher bie flin ifd je n  Säume eutgogen.
Serwenbet waren fie p  anberen a ls äBolpgWeden fpäte» 

ftenS, a ls am 23. g u n i 1927 bie ® lin if  burd) Aufnahme bon 
Patienten eröffnet würbe, alfo geraume g e it nach bem ab» 
lefpenben Sefdjeibe beS DtegierungSpräfibenten p  S. oom 
14. «Rai 1927.

llnentfdjieben bleiben fann, ob bie g r r tS O . b. 18. gan . 
1917 auf guwibei'hanblungen gegen baS SBolpungSmangel» 
gefeh überhaupt anwenbbar ift. Senn bie getroffenen geft» 
ftellungen ergeben gWeifelgfrei, baß ber Angefi. feine S a t 
feineSfallS in  einem entfcljulbbaren 9te<htSirrtum fü r erlaubt 
gehalten hat (ögi. 9 l© S t. 59, 369).

(2. ©en. 0. 7. g u n i 1928; 2 D  236/28.) [A .]
* * 2 6 .  § 4 9a  9R©cf ) ©.  g u  b e n  g e f a m t e n  S e r l j ä i t »  

n i f f e n  g e h ö r e n  au<h S R i e t a u S f a l l e .  S e r  a u s  i h n e n  
e n t f t e h e n b e  S e r l u f t  b a r f  n i d j t  e i n e m  e i n z e l n e n  
S R i e t e r  a u f g e b ü r b e t  We r b e n .

S ie  Anwenbung beS ©trafgefefseS au f ben feftgefteßten 
©adhberhalt ift nicht ohne red jtiid je  Sebenfen. SaS S © . if t  
ber Anficht, baß baS SefteRen erheblicher 9tüdftänbe in  ber 
g a fjlu n g  ber SOiietbeträge fü r  eine SBolpung bem Serm ieter 
teineSfallS baS 9iedE)t geben föune, bei ber Aeuöerm ietung 
biefer SBolpung öon bem neuen SRieter ben durch bie Sicht» 
erfüttung ber üerträglichen Serpftitfitungen feitenS beS Ser» 
mieterS ihm  entftanbenen ©¿haben erfeßt p  üe'riangen. S ie  
Satfache folc^cr 9Rietriidftänbe fei unbead;tlid). SSemt in  
§ 49 a 3R©ch®. bon einem SRietgiuS ober einer fonftigen Ser» 
gütung gefprochett w irb , „b ie  unte r Serüdfich tigung ber ge» 
fanden Se rhä ltn iffe  a ls  uuangemeffen anpfepen fin d " , fo 
w irb  bort beftimmt, baß, wie ber erf. ©en. in  ÜBereinftim» 
mung m it bem 1. © t® . beS 91®. (ögi. 9t@©t. 61, 130) in  
feinem U rt. t>. 13. g u n i 1927, I I  17/27 (9 t® S t. 61, 326, 
329) auSgeführt hat, bie gefe^Iic^e SRiete i. g .  1926 gwar fü r 
ben 9iegeifaß ein ausreichendes ©ntgeit fü r  bie ©ewährung 
ber bermieteten 9iäume bargeftellt haben mag, baß fie aber 
n td jt unte r aßen ttm ftänben einen auSreichenben Serbienft 
beS §auSbefi|erS einfchtieße, unb baß beShalb bei ber ißrü» 
fung, ob bie S e rg iitung  a ls  angemeffen a ttp fehen fei, auch 
bte befottberen Umftänbe beS einzelnen gaßeS p  berüdficljtigen 
et! * ' s,^u ^  öefonberen Umftänben gehört aber bor aßem 

and; baS SerhältntS gwifdjen ben ©innahmen unb Ausgaben 
beS Kaufes. A u f biefeS S e rijä ltn iS  i f t  bie §öhe ber 9RietauS» 
fäße bon wefentlichem (Einfluß, g m  aßgemeinen finb p a r  
SRietauSfaße bereits in  ber gefe|Iichen 9Riete, beren £öf;e fid; 
nach ö «  gnebenSmiete beredpet, m it be rüd fid jtig t, aber wenn 
fie baS üöitd je 9Raß iiberfteigen, ober wenn biefe Serüdfid j» 
tiguug bei ber geft|teßnng ber SRieten beS ga!;reS 1914 im  
einäeluen gaße nicht ausreichend war, fo befteljt n id ;t, wie 
baS S ® . ann im m t, ein grunbfäpliches Sebenfen bagegen, bah 
ber §auSbefiher bei ben burch bie gwangSbew irtftfjaftung ber

Wohnungen gefchaffenen ©chwierigfeiten, §u einer ©rhöhnng. 
ber laufenden 9RietäinSbeträge p  gelangen, in  einzelnen ge» 
eigneten gäßen ©onberbergütungen p  erlangen berfuiht. 
AflerbingS barf er ben ihnt entftanbenen S e rlu ft nicht einem 
einzelnen SRieter in  unangemeffener SBeife aufbürben, er 
m uh ihn bietmehr unte r fäm tlithe SRieter, fow eit ihm  bieS 
Bei feiner^ ©ebunbenheit an bie gefe^licße ÜRiete bei laufenden 
SR ietberhälP iffen möglich ifr i berteilen unb dabei befonberS 
baS Serha ltn iS  ber §öhe ber bem einjelnen SRieter ab ber» 
langten ©onberbergütung p  ber ihm  burch Überlaffung ber 
äSopnung ober ber ©ewerbSräume gewährten Seiftung be» 
adjten.

SSenn durch fR idhfphinng bon ÜRietäinS feitenS eines 
SRieterS AuSfäße entftehen unb biefe auch noch burch auf» 
äuwettbenbe Soften erhöht Werben, fo rechnen biefe AuSfäße 
p  ben aßgemeinen lln fo fte n  beS §aufeS unb dürfen wenigftenS 
in  ben gäßen, in  denen ber neue äRieter nicht in  ben Ser» 
trag beS auSgepgenen, m it  feinen gahlungen im  9lüdftanb 
befindlichen bisherigen SRieterS e in tr itt, feineSfaßS in  boßet 
2Qöfje als eine Saft, bie ber einzelnen freigeworbenen SBohs 
nung anhängt, dem neuen SCRieter aufgebürbet, bielmehr n u r 
ebenfo wie fonftige Aßgemeinunfoften ante ilig  geregnet wer» 
ben. Ob baS S ® . ben fftüdftanb ber g ra u  S. unter biefe Aß» 
gemeinunfoften eingerechnet hai, i f t  nad; ber bon ihm  ge» 
wählten ga ffung , die Satfache fo ld jer 9Rietrüdftänbe fei un» 
beachtlich, jweife lhaft.

SBenn fyim iaä) p a r  baS Serlangen bon ©onberiber» 
gütungen n id ;t grmtbfäßlich anSgefchloffen Werben barf, fo i f t  
ihm  doch durch § 49 a 9R©d;®- in fow e it eine © re n p  gefept, 
als dort die Angemeffenheit beS SRietginfeS ober ber Ser» 
gütung unte r Serüdfich tigung ber gefamten Se rhä ltn iffe  p m  
9R ah ft ab beftim m t worben ift. SaS if t  nicht in  boßent Umfange 
gleichbedeutend m it bem übermäßigen Serb ienft i. ©. beS § 4 
ip re is S rS O ., unb deshalb find  auch nicht, wie im  ®egenfajj 
p m  Serte ib iger herborgehoben werben muß, alle in  ben p  
biefem ©efeße bom 9 i® . aufgefteßten ©runbfähe au f § 4 9 a  
9R©ch®. ju  übertragen. ® a n n 'e in  © ru n b ftü d  wegen feiner be» 
fonberen S e rhä ltn iffe , g, © . w eil dafür ein gu hoher ®auf» 
preis begahlt i f t  ober w eil fü r  bie gnftanbfeßung gang be» 
fonberS h°he Aufwendungen notwendig werben, einen Ser» 
bienft n u r bann abwerfen, wenn bie 2Rieten diejenigen er» 
heblid; überfteigen, bie fü r  derartige SRieträume in  berfelben 
©egend üblich finb  und in  anberen gäßen auch einen ange» 
meffenen Serbienft gulaffen, fo muß eine gorberung a ls  un» 
angemeffen angefepen werben, die oi;ne gu einem übermäßigen 
Serbienft gu führen, doch in  feinem rid jtig e n  S e rljä itn iS  gu 
ber durch Überlaffung ber 3Rieträume gewährten ©egen» 
le iftitng  fleht.

® aß ein folcher g a ß  borlieg t, in  bem troß beS' geßlenS 
eines ausreichenden SerbienfteS eine gorberung fü r  bie über» 
la ffung  Oon Säum en als unangemeffen angufepen ift, muß 
jedesmal eingehend begrünbet werben. SaS if t  in  dem an» 
gefodjtenen U rt. unterblieben, eS if t  möglich, baß biefe Unter» 
la ffung burcß irr ig e  red;ttid;e ©rwägungen öerurfacht ift. §ier» 
nach w ar bie ©adhe an die Sorin ftang gurüdgub er weifen.

(2. ©en. 0. 30. A p r il  1928; 2 D  949 /27 .) [A .]

iU d j ts x n t r r fK iS r e  i «  p i e t -  m tl»  IJ iU l j i r a d f c m
Sericptet Bon KaminergeriditStäten S a f im a n t i  u. Dr. ( S ü n t f i e r ,

S erlin .
I .  ä le icha red jt.

1. AcichSnitetcnBefeft.
1 .  ® in  ® r u n b  g u t  g e f t f e ß u n g  b e r  g r i e b e n S m t e t e  nach 

§ 2 A b f . 4  913R®. f a n n  f d j o n  b ab u rc h  gege be n f e i n ,  baß 
e i n  e i n g t g e S  i n b u f t r i e l l e S  U n t e r n e h m e n  e r r i c h t e t  w o r b e n  
i f t  u n b  baS S e f t e p e n  b i e f eS U n t e r n e h m e n s  a m  1. g n f i  1914 
b ie  § ö h e  beS SRi e t g i n f eS  t o e f e n t l i c h  b e e i n f l u ß t  h a b e n  w ü r b e .  
S a b e i  i f t  cS o h n e  S e b e u t u n g ,  ob b ie  G c n t w i c f l a n g  ber  
®  egenb o o n  ber  i n  e n t f p r e c h e n b e n  S t a b t b e g i r f  en a b we i c f j t . t )  

©a§ SR3R®. W itt gwar Steigerungen beS SRietginfeS auSfhalten, 
bte barauf berußen, baß einer erhöhten Nachfrage nach SRietraunt 
ein gleich gebliebenes Angebot biefer fRüume gegenüberfteht. ®ieS

, 3 »  1-, borftehenbe 9i©. ift ber fiebente 91©., Weldjer fiel)
m it bem ©cnfluß einer Seränberung ber ©egenb ober eines Stabt» 
teileS ober ber ©eidjäfts» unb Ser&ehrSIage auf bie geftfetana ber 
griebenSmiete befhaftigt.

S ou  ben banaeß ergangenen nacßfteßenb aufgefüßrten Reben
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g ilt aber, inte faie amtliche Vegrünbung gunt SR9R©., ttt§&ef. gu § 2, 
«kennen läß t, n u r fü r ben g a lt , baß b u tß  bie allgemeine 3 u» 
nannte ber 3 aßl ber SoßnungSfußenben ficf) ein Übetwiegen ber 
9 iaß jtage naß  Slaum gegenüber bent Slngebot Bon 9iaum ßerauS» 
gebildet ßat. ES fott a lfo bern Verm ieter Berweßrt loerben, auS ben 
E inw irkungen beS Krieges unb ber RaßkriegSgeit 3 íu |en  gu gießen. 
©3 fott bent Verm ieter aber n iß t  Berweßrt werben, bie V orte ile  gu 
genießen, bie fiü j auS ber Entw icklung einer ©egenb ergeben, wie 
er audj, wenn biefe Entw icklung gu feinen Ungunften auSgefßlagen 
if t ,  bie Radjteile biefer Entw icklung gu tragen ßat. ES if t  baßer 
fß on  in t m .  B. 4. gebr. 1926, 17 Y  5 /2 6  (g g ® . E rg V b .4 , 125; 
m .  1926, 2929 : O S ® . 46, 128; $ u r9 i. 1926 5»r. 577; 9Riet®. 
1926, 3 1 ; ®2Boßn3l. 1926, 3 3 0 ; © runbE . 1926, 6 5 6 ; SSRietSOiittSBl-

SRE., n ä m liß  1. B. 17. 9lob. 1924, 17 Y  8 2 /2 4 ; ©31.1924, 34436 
=  gSB. 1924, 2 0 0 7 6; 2. B. 20. gebr. 1925, 17 Y  1 /2 5 : ©31.1925, 
3 6 8 76 =  gSB. 1925, 2255/56  2 =  £©3¡Erg. I I I ,  119— 1 2 2 is; 3. Born 
25. 9Rai 1925, 17 Y  4 0 /2 5 : ©31.1925, 387 I. © p. 9 k . 109 
1925, 1769 2 =  £® V1. 1925, 77 9 k . 103 =  ®@ 3©rg. I I I ,  115 btS 
117 9 k . 48 A  =  flie ß t 1 9 2 5 ,4 2 5  9 k . 387 ; 4. B. 22. g u n i 1925, 
17 Y  5 5 /2 5 : ©3t. 1925, 387 n° =  £©$©tg. I I I ,  117— 119 9tr. 48 B 
=  gteßt 1925, 425 9 k . 1388; 5. B. 4. gebr. 1926, 17 Y  5 /2 6 : g u rR . 
3 tfp t. 1926, 474/475 9 k . 577 = g 2 B .  1926, 2 9 2 9 /3 0 1 =  £ ® 3 © rg . 
I V , '125 a. E. bis 127 9k .  58 unb an ben in  bent 9t©._ gu 7 
fonft m itqeteiiten © te ilen ; 6. B. 19. fJOlärg 1928, 17 Y  15/28, in  fei» 
nem entfßeibenben Seile  gS07231.1928, 260 9 k . 128, m it ©rüu» 
ben äRiet®. 1928, 67 t .© p .  a. E ., 68 1 .© p .; 7. B. 3. g u l t  1928, 
17 Y  49 /28 , Wie Borfteßenb, in  feinem entfßeibenben Seile auß 
39R VI.1928, 376 r .  © p. 9 k . 223 g if f .  4 unb im  3lu 3guge ©31. 
1928, 717 9 k . 352 unb fflUet®. 1928, 138 abgebruckt.

SBäßtenb naß  9fc. 1 Veränderungen in  ben äußeren Verßalt» 
niffen beS © tab tte iis  eine Slbweißung in  ber Veteßnung ber gtte» 
benSmiete n iß t  reß tfertigen fottten, ßalten 9 k . 2— 7 (9 k . 4 unter 
ausbtücklißet Slufßebung Bott 9 k . 1) baran feft, baß allgemeine Ver» 
Änderungen ber ©egenb unb im  gatte  7 fogar fß o n  bie E rrtß tu n g  
eines emsigen inbuftrie tten UnterneßmenS eine 9leufeftfeßung ber 
S r i  ebenSmiete nacß § 2 3lbf. 4 ©aß 1 919R®. in  Preußen i.  Verb. m.
§ 4 580. über bie 9RietginSbilbung B. 17. S lp ril 1924 redjtfertigen 
können. ,

S ie . gu 2 unb 3 m itgeteilten 9Í©. ßanbein Bon ber geftfeßung 
ber gríebeltSmiete fü r  Säben, unb gwat gu 2 fü r  einen Saben in  
einer ©egenb, weiße i . g .  1914 „n o ß  eine ftitte  unb fü r  Saben» 
gefßafte wenig geeignete ©egenb gemefen, jeßt aber eine ber beften 
©efßäftSftraßen ber © tab t geworben i f t " ,  gu 3 fü r  einen Saben 
in  ber Sauenßienftraße gu V e r lin , bie „ f iß  in  ber gw ifßenge it be» 
fonberS burdj ben S au  ber Untergrunbbaßn gu einer ber beften ®e» 
fßäftSgegenben entw ickelt" ßat. g n  9 k . 2 i f t  baBon bie Siebe, „baß 
bie Veränderungen in  ber ©egenb bei gewerblißem Raunte gu be» 
a ß  ten fin b ". S ie  grage, „o b  eine fo lße  Veränderung n aß  § 2 
9tbf. 4 auß gut anberweitigen geftfeßung ber befteßenben griebenS» 
miete führen bann ober eine fo lße  SSiritung ftets ober boß bann 
ausqefßloffen if t, wenn baS aKietoerßältniS fcßon fe it ber SorftrtegS» 
gett beftebt, fdiließtid), ob bie 9Kiete fü r  S io iinungen unb gemerbiidje 
Siänme Berfißieben su beßanbeln i f t " ,  laß t ba§ £ © . in  9 k . 2 nodj 
baßingeftettt. 9 ir. 4 ßanbelt Bon iüBoßuungen, beten SOitettnert tn  er- 
ßeblidiem Umfange geftiegen War, „w e it bie ©egenb in  ertjebhajem 
Umfange bebaut, aurf) burcß eine 9ieiße neuer aSerbeßrämittel er» 
fcßloffen w a r" , g n  9 k . 5 i f t  nidßt erkennbar, ob eS ficß um eine 
SBofjnung ober um  ©efcßaftSräume ßanbelt. ©§ i f t  aber baBon bie 
Siebe, „baß berartige tnberungen audj ju  einer V erringerung be§ 
SRietwertS füßren können, fo  g. S ., wenn ein D r t ,  ber bigßer wegen 
feiner Ututje unb gefunben Sage als £ u ro r t  unb Botneßmer SBoßn» 
o rt galt, burdj bie ©ntfteßung Bereinjelter gabrikaníagen Bon feinen 
biäßertgen V o rjü g e n  e inbüß t". 9iacß 9 ir . 6 i f t  bie 3 Ir t ber 3iäume 
ein objektioer S eg riff, ber n id jt burcß bie Verßältn iffe  beg je» 
iBeittgen SRieterg, fonbern allgemein burcß bie 9 lr t ber Senußung 
(®oßn» ober ©efcßäftgraum) beftimmt w irb . 92ur foweit allgemein 
ttadj ber Senußung eine Unterfcßeibung fta ttfinbet, beftimmt biefe 
kie 3 lr t beg SRaunteg, fo finb  Bor altem Söoßnräume unb ©efcßciftg» 
iäum e, leßtere Bielleicßt aber alg F a b r ik , S iito täum e  ober Säben 

unterfdjeiben. , .
3tucß in  bem Borfteßenb abgebr. 9i© . (9 ir. 7 bet obtgen gufam» 

menftettnng) ßanbelt eS ficß nicßt etwa n u r um einen 91u§bau, fon» 
bern um ein neu angelegtes großes g-nbuftrieunterneßmen, in  beffen 
Umgebung fü r  gaßtreiiße ©ewerbetreibenbe Böttig Beränberte ©jifteng» 
bebingungen gefcßaffen finb. Segßalb i f t  eS audj oßne Sebeutung, 
ob bie E ntw ick lung ber ©egenb Bon ber in  entfpredjenben ©tabt» 
bejirken abmeidjt. *

Q n alten fieben borerwäßnten SR@. w ar entweber aus einer btS» 
5er (litten, fü r  Sabengefcßäfte wenig geeigneten ©egenb feßt eine ber 
beften ©efcßäftgftraßen ber © tab t (9 k . 2) ober_ au§ einer Borneßmen 
Slittenftraße m it wenigen Säben eine ber beften ©efdjäftSgegenöen, 
hUe bie Sauenßienftraße in  V e r lin  (9 k . 3 ), ober aus einer abge» 
Ugenen, wenig bebauten © traße eine Borneßme V ittenftraße (9 k . 4) 
ober enblidj auS einem gangen biSßer abgelegenen O rt, inSbef. auS 
«ner rein länblicßen Drtfcßaft, ein g n b u ftr ie o rt geworben (9 lr .5 ) . 
©ine folcße Vetänbetung kann burdj ©rricßtnng meßrerer inbuftrie tter

1 9 2 6 ,4 0 ; § e r t e l ,  SRieterf^uß 9Ir. 224) auSgefßrocßen, baß all» 
gemeine Veränberungen beS gangen ^OrtcS, bie nacß bem 1. g u lt  
1914 eingetreten finb, g. V . ©ntfteßung Bon g n bu ftr ie  in  einer re in  
länblicßen D rtfcßaft, eine 9ieufeftfeßung. ber griebenSmiete nacß § 2 
3lbf. 4 ©aß 1 919R®. recßtfertigen können. S iefe Veeinfluffung beS 
SBoßnwerteS ber ©egenb kann fdjon burcß bie ©rricßtnng eines ein» 
gigen inbuftrietten UnterneßmenS erfolgen. VorauSfeßung i f t  n u r, 
baß baburdj eine Stbweicßung Bon außergewößnlidjent Umfange Bon 
ber biSßer ortsübtid jen SKiete begrünbet w irb . )

SSenn bie Vefißwerbeftette aber m eint, baß burcß bie © m d jtung  
beS inbuftrietten UnterneßmenS n u r bann ber ÜRietwert ber SBoß» 
nungen gefteigert werbe, wenn biefe © rrid jtung  ber ©egenb eine 
Vorrangftettung gegenüber anberen gleicßartigen Vegirken Berfcfjaffe, * loS,

Unterneßntßn, aber audj fcßon burcß bie ©rricßtung n u r eines fotdjen 
UnterneßmenS ßerbeigefnßrt fein, g n  ber Umgebung einer neu» 
gegrünbeten F a b rik , weliße Saufenbe Bon 9trbeitern befßäftig t, Wtrb 
naturgemäß audj am 1. g u t i  1914 nicßt n u r  ein VebürfniS fü r 
gaßlreidje ©ewerbetreibenbe, fonbern aucß an SBoßnungen fü r  bie 91r» 
beiter unb 9Ingeftettten beftanben unb bie SJliete erßößenb gew irk t 
ßaben. gm oieweit biefe ©rßößung w irk lid j n u r burcß bie ©mcßtung 
beS inbuftrietten UnterneßmenS ober a lle in  burdj bie 9iaum not be» 
b ingt ober burcß biefe (ebenfalls m itoerurfadjt i f t ,  unb ob unb tn  
Welcßent SRaße fom it bie ©rßößung w irkließ aucß am l . g u l t  1914 
eingetreten wäre, w irb  nicßt im m er gang leicßt feftguftetten fein. 31m 
l . g u l i  1914 w irb  fießeriieß bie Vegriinbung einer ober meßrerer 
inbuftrie tter Unterneßmungen gu gaßlreiißen 9ieubauten gefüßrt, 
aber n id jt annäßernb einen fotdjen SSettbewerb _ um in  ber 9Iäße 
belegene Slltwoßnungen ober ©efdjäftSraume ßerbeigefüßrt ßaben, Wie 
ßeute. $ ie  Vermeßrung Bon ©efdjaftSräumen in  einer bereits Bor» 
ßanbenen ©efcßaftSftraße aber w irb  am 1. g u l t  1914 ßäufig fogar 
gu einer V erb illigung Bon Säben unb ©efdjaftSräumen gefüßrt ßaben.

S e r © tanbßunkt beS £ © . würbe urfßrünglicß inSbef. Bon 
© b e i :  gSS. 1926, 935 unb Bon 9 Ä e ß e t :  ® g g .  1925, 181/182 be» 
käm pft, Bon 31 u t ß anfangs gebilligt. Seßterer ßat bann gSB. 1926, 
2929, Sinnt, gu 9 k . 1 gunäcßft fü r  Bor bem l . g u l i  1926 Itegenbe 
gätte feinen früßeren © tanbpunkt aufgegeben. E r  betont gSB. 1927, 
589, Sinnt, gu 9 k . 5, baß feine SluSfüßrungen ißre Vebeutung troß* 
beS feit bem 15. g u l i  1926 Beränberten gnßaltS  beS § 2 3lbf. 4 
beßalten, unb aucß © t e r n ,  9K0i®., 3. S lufl., © .5 8 /5 9  58em.5b 
ßält bie Verankerung beS OrtS» ober beS ©tabtteileS troß © tre tßung  
ber SBorte „ in  ber bamaligen Vefcßaffenßeit beS 9EanmeS ober ben 
bamaligen V etßä ltn iffen ber VertragSteite liegenben" fü r  bebeutungS»
loS, ba fü r bie anberweite geftftettung ber griebenSmiete im m er noß  
erforberltdj if t ,  baß bie griebenSmiete „auS befonberen © riinben tn  
außergewößnlißem Umfange Bon bem bamaligen ortSüblicßen SRiet» 
ginS abw e iß t". S ie  9ioO. B. 14. gebr. 1928 läß t § 2 3Ibf. 4 ©aß 1 
8t9R®. unBeränbert. g m  ©egenfaße gu © . 212 /213 ber erften Sluflage 
meines VußeS über baS SRiet» unb SBoßn9iot9l. mößte iß  m iß  
ber S ln fiß t Bon I R u t ß  unb © t e r n  anfßließen. ® er Vegrünbung 
beS ©tanbpunkteS Bon I R u t ß  (gSB. 1926, 2929, 3tnm. gu R r. 1) 
i f t  in foweit kaum  etwas ßingugufügen. ©S fott ßtergu jeboß noß  auf 
bie S3egrünbung beS 919R@. (9191351. 21, 339 u. 341 1. © p .; bei 
© ß l e g e l b e r g e r ,  SlriegSbuß SSb. 11 ; ÜbergangSgeit 33b.3 © .2 5 1 ) 
Berwiefen werben. Um  fo bebauerlißer i f t  es, baß gerabe E b e l  in  
ber 4. S lufl. feines Soram. gum 9i9R®. © . 49 Vem. 9 gu § 2 Slbf. 4 
919R®. m it g tück fiß t auf bie Borerwäßnten © tre ißungen bu rß  bie 
9ioB. B. 10. g u l i  1926 an feinem früßeren © tanbpunkte n iß t  glaubt 
feftßalten gu können. S ie  SRfpr. beS £ ® . läß t f iß ,  w ie 3 1u tß  unb 
© t e r n  a. a. D . gutreffenb auSfüßren, auß m it bem jeßigen S3ort» 
la u t unb g n ß a lt beS § 2 9Ibf. 4 ©aß 1 31991©. n iß t  Bereinen. S ie  
33obenrente beS §attSbefißerS fottte n iß t  gefteigert werben (Bgl. gSB. 
1923, 719 i:  ©p. a. ©.). § ie r8on Wollte ber ©efeßgeber n tß t  ab» 
geßen. ES if t  aber woßl gweckloS, gegen biefe fRfpr., wie fie nunmeßr 
bereits in  feßS gn ben Berfßiebenften Seiten ergangenen 3tE. gum 
9luSbrudt kom m t, weiter angukämpfen. 9Rit befonberem S ia ß b tu ß  
muß aber wenigftenS barauf ß ingew irkt werben, baß bie 9RE91. n id jt 
bie Bom £ ® . feftgelegten ©runbfäße noß  überfßreiten. 3 luß  E b e l  
a. a. O . ; § e r t e l ,  5. SRaßtr. S lb t.A  @. 479 a. E ., 480, Slum, gu 
9 k . 120 ; 9t9R®. 1927, 239, 33em. 2 c  gu § 2 919R®.; £ r i e g ,  
SRiet®. 192Ö, 5, Weiße ebenfalls an f iß  ben © tanbpunkt beS £ ® . 
teilen, Berlangen erßebtiße Vcränberungen ber ®egenb ober ber 
VerkeßrSBerßältniffe als ©runD gu einer 9Ieufeftfeßung. ® ie  KeßtS» 
fäße beS £ © . Werben B orfiß tig  unö n u r in  befonberen SluSnaßme» 
fä llen angewenbet. werben bütfen. t r i e g ,  9Riet®. 1926, 5 fp r iß t 
Bon bem „großen U n fug ", weißer nam enfliß  in  93erlin m it ben 
fReßtSenfßeiben über bie allgemeine Veränderung ber ©egenb ge» 
trieben Würbe. ©S geßöre faft gum guten S on , baß jeher Ver» 
m ietet eS einmal m it biefent S tandpunkte  Berfuße, es fei aber gang 
felbftBerftänbliß, baß n u r W irk t iß  große tnberungen V erückfiß ti»  
gung finben könnten. 3113 Veifpiete beS Unfugs, Bon denen man 
n iß t  w iffe , was man bagu fagen fotte, füß rt K r i e g  an, baß etn 
¿auSW irt am Slnßalter Vaßnßof eine ©rßößung ber griebenSmtete 
W ünfßte, weil ber fjlugßafen in  ber 9läße liege, unb umgekeßrt, baß 
ein Sabenmieter bie ¡getabfeßung Berlangt ßabe, weil bie ©fraßen» 
baßnßalteftette Bon feiner ® ü r Berlegt worben fei% K r t e g  toarnt 
gleißgeitig baöot, ©egenboeränberungen gu berück|tßttgen, Weiße
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fo t r i f f t  bteä nidE)t gu. Eä kom m t gmtäc^fi auf bie Entm idktung inner* 
ijaib ber ©egenb felbft an. ® ie  Errichtung eines inbuftrieüen Unter* 
neuntens kann bie SRacßfrage naeß StRietraum berart fteigern, baß, 
tuenn tiefe (Steigerung ber SRadjfrage fdßon am 1. Q u li 1914 Dar* 
ßanben gemefen märe, ein mefentticß f)ö§erer SOiietginS ortäübtid j 
gemefen märe. ®abei kann aber bie burdj bie Eutm icklung 
ber ©egenb ijerbeigefitfjrte S teigerung beä StRietmerteä in  anberen 
gletcßarttgen SSegirken ebenfo groß aber größer fe in, offne baß ba» 
burcf) ber StRietmert ber in  grage fteßettben ©egenb Berührt m irb. 
©S ift baßer offne SSebeutnng, ob bie Entm icklung ber ©egenb öon 
bet in  entfpredjenben ©tabtbegirken abmeidjt.

(S © ., 17. $ © ,, SR®, ts. 3. S u f i 1928, 17 Y  49/28.) [®.J
*

2 .  § 2 SR StR®. 3 ft b ie  SSefugn i S beä StRieferä g u t
S t R i t b e n u ß u n g  e i n e r  SBafcß iüd je  nad ) bem  1. g u l i  1914 f o r t -  
g ef  a l l e n ,  f o  i f t  b i e  g r i e b e n ä m i e t e  n ieß t  f e f t g u f t e t  l e n ,  f o n b e r n  
f e f t gu f eß en .

® ie  SSereitfteltung ber SBafcßküdje geßört gu ben «Pflichten beä 
SBerrmeterä aus bem SKietbertrag unb b it te t baßer baä ba fü r Big 
gum 1. S u fi 1914 oom SJiieter gegaßtte E n tg e lt einen S e il her 
grtebenämiete. S ie  SBereitftellung ber StBafdjkücße bitbet alfo ei^en

bem SERE21. nießt auä eigener ©aäjkunbe bekannt finb. StRuß erft ein 
©adjoerftänbiger bem SIREC bie SBetänbetungen ber ©egenb be» 
loeifen, fo ßätt ffi r  i  e g a. a. D . baä fdjon fü r  einen SSemeiä, baß 
fotdje SBeränberungen nießt Bortiegen.

SRa^ atten fieoen SR®, muß eä fid j um grunbtegenbe fnberungen 
ß anheim 2tudj naeß ber SRfpr. beä t ® .  fo tt n id ft etma fdjon jebe 
fortfcßrritenbe ©ntmickimtg eine oeränberte geftfeßitng ber griebenä* 
miete redjtfertigen können. StnbemfattS könnten fämtticße griebenä» 
mieten anbermeit feftgefeßt merben. gebet be trieb  if t  beftrebt, baä 
äußere feiner ©efdjäftäräunte gu mobernifieren, feine Sähen um» 
unb auägubauen, unb eä merben berart bie SSetriebe in  Bieten SReben» 
ftraßen eine mefentiid) beffere © efta tt erßalten ßaben, atä fie fräßet 
©roßbetriebe in  £auptftraßen gatten. Studf muß fdßarf unterfdjieben 
merben, ob bie _ SSeränberung ber ©egenb, b ie fid j fü r  ©efcßäftä» 
räume Borteitßaft auSm irkt, fü r  StBoßmntgen nachteilig auSgemirkt 
ßat unb umgekeßrt. g u  SRr. 2 u. 5  m irb  IjerBorgehoben (Bgt. nament» 
ließ SRr. 2 am Schluffe), baß bie Born SS®, aufgeftettten ©runbfäße 
fid j auch gugunften beä SIRieterä ausm irken können, menn bie S8er» 
änberung ber ©egenb eine rückläufige fei. © in  atä oorneßme Stöohn» 
gegenb gettenber S ta b tte il kann  j .  SB. an StBoßtiroert burdj Ein» 
bringen ber g n b u ftr ie  Bertieren, anbererfeits kann ber SBoßn» unb 
bam it ber StRietmert fteigen, menn SBetäftigungeu, bie Bon benaeß» 
barten inbuftrietten Unternehmungen auägeßen, butidj S tillegung  beä 
SBetriebeä ober burdj teeßnifeße ¡Berbefferungen befeitigt ober Ber* 
m inbert merben (Bgt. § e r t e t ,  SRStR®. 1927, 239, SSent. 2 e  gu 
§ 2 SRStR©.). StBäre bie SRfpr. beä ®@. fo gu berfteßen, mie StReße i :  
® g g .  1925, 1852 fie auffaßt, fo mürben bie 9 R ® f. tatfäcßtidj Bor 
gerabegu unmögliche Stufgaben geftettt, eä müßten bann feinfte 
Unterfcßiebe gemacht merben, je naeßbem fieß in  ber S traße batb 
ßier batb ba bie Sauffeite entmickett. ®em SKieter kann, menn bie 
StRiete in  Stnpaffung an _ SBertBeränberung ber ©egenb gesteigert 
m irb , feßr teießi bie E jiftengm ög lid jke it genommen merben. SMe 
burdj ben $ rieg  Berurfacßte SRaumnot m irb ißn ßinbern, fieß in  einer 
anbeten unoeränberten ©egenb E rfaßraum  gu befeßaffen, er mürbe 
audf bie frim b fiha ft feiner ©egenb Bertieren, oßne eine neue @e* 
fcßäftäftette gu finben. StnbererfeitS m irb ber 2Rieter in  Beranberter 
©egenb, and) menn bie StRiete n id ft teurer m irb, feine SJBare mögt 
nießt feßon beäßalb b illige r Berkaufen at3 anbere ©efcßäftgteute ber 
bortigen ©egenb.

® ie  SBebeittung ber grage i f t  in  Sßreußen erßebtieß gurüik» 
getreten, feübem baä SR5IR©. unb bie StuäfSBeft. gum SRSIR©. fü r  
reine ©efdjäftäräume keine Stnmenbung meßr finben. SBettti auiß 
bie geftfeßung ber griebenämiete fü r  reine ©efcßäftäräume nad) ber 
SRfpr. beä ®@. im m er nodj beantragt merben kann (ngt. bie Beiben 
SR®. B. 21. geb t. 1927, 17 Y  9 /2 7 : gSB. 1927, 1164 e unb 17 Y  
1 3 /2 7 : S E g E rg . V I ,  97— 99 SRr. 39), fo ßat biefe geftfeßung boiß 
eine praktifeße SBebeuijtng in  Preußen bei reinen ©efeßaftäräumen n u r  
infomeit, atä _ bie griebenämiete einen ber gakto ren  bitbet, metdfer 
fü r  bie E rm ittlu n g  bet angemeffenen StRiete in  SBefradjt kommen 
kann, g ü r  bie geftftettung bet angemeffenen StRiete m irb aber anberer» 
fettS ftetä aueß bie SSeränberung ber ©egenb in  ber Born Sb®, an» 
genommenen Stet Berückficßtigt merben m iiffen '(B g t. SR©.: g2B, 1927, 
1159 23 =  SR®St. 61, 142 SRr. 38). ® ie  ^auptfä tfe , in  metcßen ber 
E in fluß  ber SSeränberung ber ©egenb ben Stntaß gu S tre itigke iten  
Bot, mären SRietoerträge über reine ©efcßäftäräume. gm m etß in  
bleibt bie grage Bon praktifcß nießt gu unterfcßäßenber Stebeutung 
aud) fü r StBoßnungen unb Bor adern fü r  ©efdjäftäräume, meidje Steile 
einer SÜBoßnung bitben ober megeu ißteg roirtfcßaftlitheu gufam» 
menßangeä m it Stboßnräumeu gugteieß m it biefen Bermietct finb 
(Bgt. §§ 3 SIbf. 2, 4 S(bf.2 ber erften S o c k m  B. 11. SRoB. 1926: 
© S . 1926, 301).

g ü r  S oßnungen atä foteße m irb fid j eine SSeränberung ber 
©egenb, meteße in  ben SR®. 2 unb 3 unb 5 Bis 7 ben ©egen*

3SetI beä SSertragägegenftanbeä, nießt eine übergefeßlidje Seiftung 
t. ©. beä § 20 SRäR®. ® er g o r t fa t l biefer S ere itfte ltung  Berönbert 
baßer ben SSertragägegenftanb gegenüber bem 3uftonbe B. 1. g u ti 
1914; infotgebeffen mar fü r  ben SSertragägegenftanb m it feinem 
jeßigen gnßatt eine griebenäm iete nießt Bereinbart. Stuäfißiag* 
gebenb kann babei nidßt fe in, baß bie SBereitftettung ber SBafdjküiße 
ba rin  befteijt, baß bie SIRitbenußung Bon SRäumen gemäßrt m irb. 
©ä genügt Bietmeßr, baß ber SSertragägegenftanb überhaupt ge» 
änbert lourbc, oßne baß eä e rfo rbertid j märe, baß fid j ber Um* 
fang gerabe beä SRamneä geänbert ßätte. S ie  grage, ob eine un* 
mefenttieße SSeränberung, mie g. SB. bie SSertegung ber aBafcßkücße 
in  einen g le id jartigen Dtacßbarraum überhaupt noeß atä SSeränberung 
gu berückfidjtigen if t ,  bü rfte  gu Berneinen fe in, i f t  aber im  ge» 
gebenen g a lt  nießt gu entfdjeiben. Senn ber g o r t fa t l beä SRecßtä 
gut SIRitbenußung ber SSkfcßkiidje fte ttt ftetä eine mefenttidje SSer* 
änberung beä SSertragägegenftanbeä bar. gm  SR®. B. 12. D k t. 1925, 
17 Y 1 1 0 /2 5 :  gg@ . 4, 121 ; gSJS. 1926, 9 9 9 ; gnrSR. 1926, 23 ; 
D S ® . 46, 128 ; ®?t. 1925, 426 ; © runb® . 1926, 78 ; SStBoßnSt. 
1 9 -6 , 234 ; §effSRfpr. 1926, 5 3 ; § e r t e t ,  StRieterfcßuß SRr. 190 ift 
nun anggefproeßen: 3 ft bon einer SBoßnung naeß bem 1. S u ti 1914 
ein Steil abgetrennt rnorben, fo i f t  bie griebenäm iete fü r  bie SReft» 
moßnung naeß § 2  9lbf. 4 SRSDt®. feftgufeßen. S e r © ru n b  h ie rfü r 
mar, baß fü r  bie jeß t ben »ertragägegenftanb Bilbenbe^t SRäume am 126

ftanb ber E rörterung bitbet, mie ermäßnt, teießt aueß nachteilig auä» 
m irken unb fom it n id jt gu einer ©rßößung, fonbern gu einer |e rab»  
jeßung ber griebenämiete füßren (Bgt. SR®. SRr. 5 :  S fE g.E rg . IV ,
126 SRr. 58). a

SRur bei mirktieß erßeblüßen a3eränberungen ber ©egenb folten 
nach SRr. 4 2 lr t nnb Sage beä SRamneä, fotoie fie fid j in  ber ©egen* 
m art barftetten, ben Sluägangäpunkt bitben unb erm itte lt merben, 
meidjer SDrietginä fü r  ben SKäoßntaunt octäübiich gemefen märe, menn 
ber SRaurn in  ben jeßigen SSerßättniffen feßon bamatä beftanben 
hätte. SRur in  foteßen gatten i f t  nießt bie SSergängenßeit atä ßeute nodj 
fortbefteßenb anguneßmen, fonbern bie ©egenmart in  bie SSer» 
gangenßeit gurückguBerlegett. SJBie SRr. 3  befonberä ßerBorßebt, fo tt 
aber keineäfattä eine Stuänußung ber S ion junktu r infolge beä S tie * 
geä unb ber ingmifeßen eingetretenen SRaumnot ftattfinben.

StBäßrenb in  Sßreußen baä gefamte SKiet* unb SJBoßnSRotSR. m it 
Stuänaßme ber »orfeßriften ber §§ 4 9 a , b  StRScß®. über SRaurn» 
mudjer unb einiger in  bem gegenmärtigen äuidnimenßange n id jt inter» 
effterenber 35orfcßriften (©cßiebäoerfaßren, keine Borläufige SSottftreck* 
B ark rit, SRäumnngäfrift, auär. Erfaßräume bei tebenämidjtigen Söe* 
trieben) fü r  reine ©efcßäftäräume aufgeßoben if t, ßaben anbere Sänber 
bi e’ c- /StuffieBung te ils n u r fü r  naeß einem gemiffen Qeitpunkte 
abgeidpoffene SSerträge befeitigt, te ils  bie SBeftimnmngen übet 
fflheterfdjuß unb §öße ber StRieten nodß fü r  Säbeu, Bis gu einer 6e* 
ftim m ten griebenämiete, ferner fü r  M n ftte ra te tie rä , gum Steil aueß 
fü r  bie ©efdjäftäräume ber freien SSerufe aufreeßterßaiten. Eine un» 
m ittelbare SBebeutung ßaben bie Entfcß. beä Sb®, fü r  biefe Sänber 
naturgemäß nießt. SSei bem Slnfeßen, beffen fieß bie kammer* 
gerießtt. Entfcß. gerabe beä SÜRietäfenatä auiß außerhalb SSreußenä 
allgemein erfreuen, m irb  Bon ben in  anberen Sänbern fü r  ben SR®, 
guftänbigen D S ® . um fo Borficßtiger geprüft merben müffen, ob fieß 
ber © tanbpunkt beä m .  'überhaupt aufredjterßatten läßt, unb menn 
unb fomeit bieS gefeßießt, auf eine befonberä Borficßtige P rü fung  
ber grage ber SSeränberung ber ©egenb gu bringen fein. 2>aä in  
SBaßetn fü r  ben SR®, guftänbige DBS®., baä fieß fon fi g. SS. in  ber 
grage ber allgemeinen ©eneßmigung gut Untermiete gern. §8 24 
unb 29 StRScß®. im  StBiberfprudj m it bem ff® , befinbet, b iit ia t in  
bem SSefdjt. B. 10. D k t. 1925, B eg . V I I 8 /2 5 : © e r t e t ,  7. SRacßtr. 
Stbt. B 20 SRr. 15 teßter ©aß fü r  gemerbiieße SRäume bie SSerück*
fid jtigung ber jeßigen ©efcßäftä- nnb SSerkeßrätage, maä fü r  SSaßerit 
um fo Bebeutfamer if t ,  atä nach § 2 3 if f .  I I ,  1 ber britten SB0. gut 
Sockerung beä SüRieterfdjußcä unb ber StRietginäbitbung in  SBaßetn 
(©taatäangeiger SRr. 75) StRieterfcßuß unb StRietpreiäbilbnng aueß fü r 
SWietBerßäitniffe über gemerblid) ober gefdjäftticß beuußte SRäume 
befteßen bleiben, fomeit bie gaßreämiete in  SiRüncßen 1400 M , in  
anberen ©täbten unb O rten entfpredjenb geringere griebenämieten 
n iiß t überfteigt, SOrieterfcßuß unb SlRietpreiäbitbnng atfo nießt nur 
mie in  spreußen Bei fogenannten g e m ix te n  SRäumen, fonbern aueß 
bei reinen ©öfcßäftäräumen m it beftimmt Begrengter griebenämiete 
noeß befteßen geblieben finb. $ a ß  in  © täbten mie StRündjen unb 
SRürnberg _ feßr oieie retn gem erbti| ober gefcßäfttich bennßte SRäume 
m it ber in  ber b ritten  SSaßSBD. Borgefeßenen griebenämiete Bor» 
ßanben finb , m irb atterbingä moßt begmeifett merben müffen 

Eßorakteriftifcß if t ,  baß grankreich (SRStSSIaS:. 28, 27, 28) unb 
g ta tie n  (SSBoßnSl. 28, 397— 399) troß erheblicher SSautätigkeit nach 
mie Bor auch bie ©efchäftäraumniieter im  Söefiß ber SRäume unb gegen 
unangemeffene ©teigerungen fdjüßen. ® ie  hierauf begüglidjeit Sßor» 
fd jriften  finb tu  beiben Sänbern 1927 unb in  g ta lie n  auä) im  grüß» 
jaßr 1928 meiter Berfcßärft. g n  g ta tie n  müffen bie StRieten fü r  große 
StBoßnungen^ unb ©efcßäftäräume um 10o/o, fü r  SeBenSmittetgefcijäfte 
um 20«/o ßtnter ber griebenämiete gurückbletbeit, unb barf eine ater* 
änberung ber ©egenb n id jt berückfidjtigt merben.

SRC S l r t ß u r  S M e ß e r o m i ß ,  Sönigäberg.
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1- S u li 1914 eine berein&arte SRiete n id jt Beftanb. ® a bieS and) 
bann ber g a lt  if t ,  wenn bag S ed jt gur SRitBenußung ber SBafdj» 
küdje nacß bem 1. Qult 1914 fo rtge fa llen  if t, fo if t  audj in  biefem 
Saite bie griebengm iete nadj § 2 Slbf. 4 S9R®. fe ftju fe tjen, unb 
wtdjt nacß § 2 Slbf. 3  feftguftellert. ®abet kann eg and) n id jt Bon 
Sebeutung fein, wenn bie nunm ehr burd j geftfeßung erm itte lte  
Sriebengmiete non bem SBetrage aBweidjt, ber fid j erg ib t, wenn 
man non ber fü r  bie «Kieträunte m it SBafdjküdjenBenußung am 
1- S a lt 1914 Bereinbarten SRiete ben SBert bicfer SBenußtmg ab» 
5ießt, w ie bieg fü r  eine SSeränberung ber Saum größe fdjon im  
3t®. b. 18. g u tt i 1926, 17 Y  5 7 /2 6 : 3 g © ., ©rg'Bb. 5, 4 8 ; g u rS . 
1926, S r .  1836 ; © 21.1926, 487 ; 0 2 ® . 46, 129 ; SRiet®. 1926, 
86 ; g i e r t e t ,  SRteterfcßuß S r .  266 auggefprodjen ift. S enn ßieraug 
Würbe n u r fo lgen, baß bie fü r  bie Säum e tatfädjlicß in  S traft ge» 
Wefene griebengm iete bon bem ortsüblichen SülietgirtS abgewicßen 
i|t unb baßer u n te r llm ftänben aucE) fd jon oßtte ben 2Begfa.lI beg 
SRitBenußunggredjtg ber äBafdjküdje eine geftfeßung ber griebeng«' 
miete nadj § 2 Slbf. 4  Sag 1 g a lt  3 S S t® , begrünbet gewefen 
Wäre.

(m . ,  17. S S ., S@. b. 14. SRai 1928, 17 Y  41/28.) [® .]
*

3 .  § 2 S S t ® ,  © i n e  S S e r ä n b e r u n g  b er  ® e g e n b  i f t  Bei
b e r  g e f t f t e l l u n g  b er  g r i e b e n g m i e t e  o l j n e  S ü d f i d j t  a u f  b i e  
B e f o n b e r e n  S S e r ß ä l t n i f f e  beg S R i e t e rg  gu B e r ü d f i d j t i g e n ,  
i n f o w e i t  f i e  ben  o r t g ü B I i d j e n  S R i e t g i n g  B e e i n f l u ß t ,  t )

S ad j § 2 Slbf. 4 S2R® . kann bie griebengmiete neu feflgefeßt 
Werben, wenn fie 'aug Befonberen ©rünben wefentlidj bon bem am  
1. g u l i  1914 ortgüblicijen tö tie tjin fe  aBweidjt. Sttg bie griebengmiete 
if t  bann biefet ortsübliche SKietjing feftgufeßen, näntltd j ber SRiet» 
Sing, ber bantatg in  ber ©emeinbe fü r  Säume gleicher S lrt unb Sage 
regelmäßig bereinbart War. ¡giernadj kom m t eg fowoßt fü r  bie 
S utaffung w ie fü r  bie ® utd)füßrung ber geftfeßung auf ben oB» 
jektiben SSegriff beg ortgüBIidjen Stietginfeg unb auf bie S lrt unb 
Sage ber Säum e an. ® te S lrt ber Säume if t  fetbft Wiederum ein I 
objektiber b e g r iff , ber n id jt burdj bie SSerßältniffe beg jeweiligen 
SRieterg, fonbern allgemein b itrd j bie S lrt ber «SSenußuttg Beftimmt 
Wirb. S u r  foweit allgemein nadj bet SSenußung eine Unterfdjeibung 
fta ttfinbet, beftimmt biefe bie S lrt beg Dlaumeg. © o finb bor allem 
SBoßnräume, ©efdjaftgräuntc, biefe bielle irijt Wieber alg gaBrik» 
räume, SSüroraume, Säben, gü unterfcßetben. DB innerhalb ber 
etngeinen ® ruppen nodj weitere Unterfdjeibungen geboten finb , ßängt 
Bei gewerblidjen Saunten nicht babon ab, weldjeg ©ewetBe ber M e te r  
äufäliig im  © ink lang  m it bem SSertrage barin  Betreibt, fonbern ju  
Weldjen ®ewerbeBetrieBeit bie Säum e objektio  geeignet finb, benn 
nadj ißrer E ignung Bemißt fich ber ortgüBüdje M e tg in g . igtetnacß 
kann eg in  ber Segel keine S3ebeutmtg ßaben, baß eine SSerBeffcrung 
ber ©egenb auf ben Eeit/erBeBetrieB beg etngetnen SRieterg keinen 
günftigen © in ftuß  ßat, fonbern maßgeBenb i f t  a lle in , inw iefern ber 
orfgüMidje SRietging bon Säum en btefer S lrt, a lfo bon Säumen 
gteidjer SSerwenböarkeit fü r  gewerBIidje gwecke, burdj bie finberm tg 
ber ©egenb Beeinflußt w irb . S u r  in foweit Säum e ihrer S lrt nact), 
etwa weit fie nu r fü r  eine SSädierei, eine g ie ifd jere i ober eine ®aft» 
toirtfefjaft u fw . üerwenbet werben können, im  ortgüBIidjen SOtietginfe 
burd) ben E in flu ß  ber ©egenb auf ein Beftimmteg bewerbe Betroffen 
Werben, if t  biefet © in ftuß  maßgeBenb, benn et B ilbet unter biefen 
llm ftänben ein wefentlidjeg Element beg ortgüBIidjen M e tg itt je g , alfo 
ber ßtaßgeblicßen griebengmiete. ® iefe gä lte  bilden jebodj keine 
Stugnaßme, fonbern n u r eine S efta tigung ber Segel, baß bie Be» 
fonberen SSerßältniffe beg SRieterg fü r  bie igöße ber griebengmiete 
Bebeutmtgglog finb , benn and) in  iljnen Wirb n u r bie o&jektibe 
W irku n g  ber engen S3erBinbung gwifeßen Säum en btefer S lrt unb 
einem beftimntten ®cwer6egmeig Berückfidjtigi. ®egßalb Bleibt bie

3 «  3 . SEie ber S © . erläutert, ßat eg ber SSegriff ber ,,ortg» 
i'BIicßen M e te "  n id jt m it ben perfönlid jen SSerljältniffen beg je» 
Welligen EOiieterS gu tun , eine foldje Sückficßt w irb  otelmeßr bureß 
Bie ® e fin ttton  in  § 2 Slbf. 4 6 . 3  SDR®. auSgefdjtoffen, wottadj alg 
° rig ü6licß bie aug bem S erg le id j m it SJtietoBjekten gleicher S lrt 
ünb Sage fid j e rm itte lnbe SKiete anp feß en ift.

SBenn ju  ben „befonberen © rünben ", aug benen natß § 2 
Slbf. 4 ©. 1 git. bie S eu e rm ittlu n g  ber griebengm iete erfolgen 
kann, bie allgemeine SSeränberung ber ©egenb nadj bem 1. 3 UH 
1914 Bjw.  Bei laufenbem SSertrage bor biefem © tid jtag  geredjnet 
fp irb (Dl©. 5 5 /2 5  B p .  40 /25 ), fo Bebeutet bag alfo, baß biefe SSer» 
änberung ber ©egenb bag S tre ito b je k t nadj fe iner o B j e k t i b e n  
"ßerkeßtglage gegenüber bem 1. g u l i  1914 erßeblid) beranbert er» 
ifßeinen la ffen muß, b. ß. eg muß ber Surcßfrfjn ittgm ieter, ber 
fü r  Säum e ber ftre itigen  S lrt in  g räge  kom m t, au f © runb  ber ber» 
änberten Sage ben S aum  crßeblidj W ertboller ober erßeblicß gering» 
fe r t ig e r  einaufdjäßen ßaBen, w e il Säum e ber fo gelegenen S lrt 
wtdj am 1. 3 u lt  1914 oom ®urcßfcßnittgm ieter erßeblid) anberg 
®>Bgefcßäßt worben wären, alg fie  nadj ber bamaligen Sage tat» 
läd jlid j eingefdjäßt worben finb. ® er S©* Bebeutet baßer eine 
äWingenbe äug legnng beg ©efeßeg.

SSI. SSrunt Bß ,  SSerlin.

hier gegebene S tntwort and) in  © inklang  m it bem S ® . b. 25. Sab.
1925, 17 Y  141 /25 : © ntfdj. beg $ ® . in  SRietf. 4, 127; SRiet®. 1926, 
7 ; 3 ® .  1926, 1838; ©31.1926, 426 ; © runb® . 1926, 47 ; gurD t.
1926, 24 ; ®SSoßnSI. 1926, 282 ; bere in ig . ®eutfdj. SSoßnunggämter 
5, 857 ; §  e r t e l ,  ÜRieterfcßuß 4 A , 204, wonaeß bie allgemeine 85er» 
fdjlecßterung ber m irtfdjaftlicßen Sage beg ©emerbeg, bent bet @e» 
WerbeBetrieB beg SRieterg angehört, bte Seufeftfeßnng ber grtebeug» 
miete nicht rechtfertigen kann.

(£ © ., 17. 3 © ., S@. b. 19. SRät'ä 1928, 17 Y  15/28.) [® .]
*

4 .  § 2 S SR®.  § a t  b ag  8R©St.  i n  be m r e d j t g f r ä f t i g
f e f t g e f e ß t e n  g w a n g g m i e t b e r t r a g e  b ie  g r i e b e n g m i e t e  f ü r  
bie '  S a u m e  a n g e g e b e n ,  f o  W i r b  e i n  SSe r f aß r en  a u f  g e f t »  
f t e l l u n g  o b e r  g e f t f e ß u n g  b er  g r i e b e n g m i e t e  b abur eß  n id j t  
g eß i n b e r t .

® ie  in  §2  SSR®. borgefeßene geftfte llung ober geftfeßung ber 
griebengmiete burd) bag SRSSt. ßat keine abfolute SSirkung fü r 
ben SRietgegenftanb, fonbern w irk t nu r fü r  bag SRietberßältnig ber 
an bem SSerfaßren «Beteiligten unb ber k ü n ftig  etwa alg SSermieter 
ober SRieter in  bagfelbe ffltietoerßaltnig eintretenben «Perfonen. ®ieg 
i f t  Bereits tm  S ® . b. 14. SRat 1926, 17 Y  49 /26  (£© © . in  SRietf. 5, 
64 ; gSB. 1926, 2583; §e ff3 ifh r. 1926, 230 ; 331. f. Secßtgßfl. t. 83ej. 
b. m .  1927, 4 ; SRtetgeridjt 1926, 6 7 ; ©runbeigentum 1926, 1156; 
© inigunggam t 1926, 487 ; 3 u rS . 1926, 1615 ; D S ® . 46, 142; 
§  e r t e l ,  SRieterfcßuß 4 A , 261) eingeßenb bargetegt worben. SIm 
SSerfaßren Beteiligt finb ber SSermieter unb ber SRieter. ® ie  ®e» 
meinbebeßörbe, bte auf © runb ber 8Boßnunggmangelüorfcßrifien9täume 
in  S lnfptudj genommen ßat, i f t  bagegen n id jt beteiligt unb begßalb 
aueß n id jt Berecßtigt, bie geftftedung ober geftfeßung ber griebeng» 
miete su beantragen, wie im  S ® . b. 7. g o t i  1927, 17 Y  54 /27  (SSt. 
f. Sedjtgßfl. i.  SSe§. b. S ® . 1928, 21 ; SRietgericßt 1927, 115; 
© inigunggam t 1927, 597 ; g2B. 1927, 2229; g u rS . 1927, 1900; 
§  e r t e l ,  SRieterfdjuß 5 A , 355) ausgefproeßen ift.

®er Slugfprucß beg SR®S1. über bie §öße ber griebengmiete Bei 
geftfeßung beg gwanggmietbertrageg i f t  keine ©ntfeß. i .  © . beg § 2 
S2R®., fteßt einer foldjen ©ntfeß. alfo aueß n id jt entgegen. Sin ber 
geftfeßung beg gmanggmietbertrageg if t awar ber SSermieter, aber nicht 
ber künftige SRieter alg «Partei bete ilig t; bte anbere «Partei i f t  biel» 
raeßr bie ©emeinbeBeßörbe. ©g Befteßt and) Bei ber © ntfdj. beg 3R®91. 
nodj gar kein «Rietberßältnig, fonbern biefeg kom m t erft auftanbe, 
Wenn ber SBoßnungfucßenbe, alfo ber künftige SRieter, gegen ben 
gwanggm ietbertrag nicht rechtjeitig SBibcrfbruiß erßebt.

©g Bleibt nodj gu erörtern, baß ber SBoßnungfucßenbe and) nicht 
etwa burd j bie U nterla ffung beg SBiberfprudjg berart ju  einem am 
SSerfaßren SSeteitigten Wirb, baß begßalb bie ©ntfeß. über bie griebeng» 
-miete, wenn fie aueß n id jt tm  SSerfaßren nadj § 2 S3R® . ergangen 
if t ,  bie SSebeutung. einer geftfte llung ober geftfeßung ber griebeng» 
miete erhält. ®iefe golge kann fdjon begßalb nicht eintreten, weit 
bie SBirkuug ber © ntjd j. bann n id jt auf bem ©prneße b-e§ 2RS21. un» 
m itte lbar, fonbern n u r m itte lbar berußte, inbem ber SBoßnungfucßenbe, 
ber ben Sßiberfpnidj unterließ, fieß ber SSemeffuttg ber griebengmiete 
fre iw illig  unterwarf, © r n im m t fie in  foldjem gä lte  alg eine ber fü r 
ben gwanggmietoertrag borgefeßenen SSertragSbebinguitgen an. ® attn 
aber kam t bie SBirkttng keine ftärkere fein, w ie fte einer SSerein» 
barung ber SSertraggteite über bie griebengmiete aukommt. ©ine 
foldje SSereittBarung fteßt nadj bem geltenben Sedßt einem Stntrage 
auf geftfte llung ober geftfeßung ber griebengmiete niemalg entgegen. 
¡gierBei kom m t eg üBrigeng nicht barauf an, o& bie geftfeßung beg 
gwanggmietbertrageg alg eine g o rm  ber Enteignung nu r ein SRiet» 
berßältnig außanb-e Bringt, ober ob man ben SSorgang alg einen er» 
äWungenen SSertraggfdjtuß ¡u Beurteilen ßat. ,g n  Deiben gä lten  if t  
erft ber SSitle beg SBoßnungfudjenben, nicht feßon bie ©ntfeß. beg 
3RESI. bie Urfadje, wenn ber Slngfprucß über bie griebengmiete als 
S3efianbteit lieg gwanggmietoertrageg SBebeutung gewinnt. ® a bie ge» 
ftelite Secßtgfrage ßiernadj nnbe&ingt an oetnetnen w ar, Beburfte eg 
audj keiner E rörterung, ob bag 3R©31. überhaupt Befugt if t, üBer bie 
§öße ber griebengmiete fteß Bet ber geftfeßung beg gwanggmietbertra» 
geg augaufpreeßen.

(ffi© ., 17. 3 © ., S E . b. 23. 2Ips.il 1928, 17 Y  26/28.) [® .]
*

5 .  § 2 S lb f. 4  S SR ®.  ® a g  S3ef teßen e i n e r  fog .  SBoßl»
f a ß r t g m i e t e  i a n n  b i e  g e f t f e ß u n g  b e r  g r i e b e n g m i e t e  red j t »  
f e r t i g e n .  2 tIS  S S e r g l e t d j g r ä u m e  a u r  © r m i t t t u n g  b er  o r t g »  
ü b t i d j e n  SOiicte f i n b  i i t  b i e f e m  g a t l e  f o l d j e  S ä u m e  j u  ber» 
W e n b e n ,  b i e  b e m  E i n f l u ß  b er  S B o ß l f a ß r t g m i e t e n  a m  l . g u l i  
1914 n i d j t  u n t e r l a g e n .

1. «Rad) § 2 SI6f. 4 Saß 1 SSR®. ßat bag SRESt. au f Sfntrag 
alg griebengm iete ben ortgüBIidjen «¡Rietring feftanfeßen, wenn bie 
griebengmiete alg ber SRietjing, ber fü r  Die m it bent 1. g n l i  1914 
Beginnenbe SRietaeit bere inbart w ar, aug Befonberen ©rünben non 
bent bamaligen ortsüblichen SRietaing in  «ußergewößnlidjem Um» 
fange abweießt. Soldje befonberen ©rünbe können fid j aug ben 33e» 
gießuttgen ber iperfonen ergeben, bie ben SRietätng 1914 mitein» 
attber bere inbart ßaben. ©erabe ©rünbe biefer f c t  ßat bag ©efeß



2544 fRed)tft>red)img [guriftifdje SBo^enf^rift

Eorneßmlicß gemeint, benn in  fe iner anfänglichen, e rft 1926 »er* 
änberten ga ffung  loaren bie in  ben bamaligen V erß ä ltn iffen  ber 
be te ilig te n  liegenben ©rünbe befonberl ßerBorgeßoben. ®egßalb 
bann eg nicht woßt g ire ife l^a ft fein, baß auch bie fog. SBoßl» 
fahrtgm iete , bag heißt bie bewußt u n te r bem üblichen M ieta ing 
erfo lg te  V erm ie tung  einen © runb p r  «Reufeftfeßung ber griebeng» 
miete abgeben bann, mag fie augfdjließlicß aug ©rünben ber 
SBoßltätigkeit ober m it Siückftdjt au f bie V erfo lgung  anberer, 
weniger uneigennüßiger gmecfee be3 V erm ieterg  e rfo lg t fein. gn  
jebem g a lle  m ar ber Söiietjin» Beeinflußt burd) bie befonberen Ve* 
gießungen beg V erm ieterg  p m  B ie te r ,  feine §öße fattb ihren 
© runb in  ben bamaligen V erhä ltn iffen  ber V ertragg te ite . ® ie  geft» 
feßung ber griebengm iete bann alfo wegen beg Vefteßeng einer 
SBoßlfahrtginiete erfolgen, Wenn bie Weitere Voraugfeßung e r fü llt 
if t, nämlich baß ber »ereinbarte M ie ta ing  non bem bamaligen ortg* 
üblichen in  außergewöhnlichem Umfange abweicht.

2 . ®ag M E 21. hat äWetßg geftfeßung ber griebengm iete fo» 
bann ben SUiietging 511 e rm itte ln , ber fü r  bie m it bem 1. g u li 
1914 Beginnenbe g e it in  ber ©emeinbe fü r  Siäume gleicher S lrt 
unb Sage regelmäßig bere inbart War. Eg hat alfo Vergleichgrämne 
gu bem gwecbe he ra n p jie h e n , ben ortgüblidfen SOiietginS aug ben 
fü r  biefe Staunte geltenden Vereinbarungen ju  entnehmen. S ie fe r 
gwedt bann n u r erreicht werben, wenn bei ben Vergie id jgräum en 
bie ©ernähr befleht, baß fie p  einem bamalg ortgüblichen g in fe  
Oermietet waren. ®egßalb firtb Vergtetcßgräume ungeeignet, bei 
benen ber M ie ta ing  1914 bom ortgüblichen aBmid)^ ©ine Söoßnung, 
fü r  bie bamalg ebenfalig eine SBohlfaßrtgnttete ge joh lt mürbe, if t  
alfo ohne Weitereg alg Verg le id jgraum  ungeeignet. ®ag gleiche muß 
aber gelten bon SSoßnungen, bie §War nicht fe lb ft m it 2Bof)Ifahrtg<= 
m ieten abgegeben Würben, Bei benen aber ber M e i l in g  burd) bie 
■Rad)barfd)aft bon M ahnungen m it aBohlfaßrtgm ieten be ra rt Be» 
e in fiuß t würbe, baß bie V erm ie te r ben bamalg ortgüblichen g ing  
nicßt erlangen konnten. Stach bem gmeck ber Vergleichung bürfen 
aug biefen ©rünben n u r Jolche Vergleicffgräume bermenbet Werben, 
bie bem (Sinfluß ber SBohlfaßrigmieten nicht unterlagen.

(£ © ., 17. gcS., V ® . b. 23. Slßril 1928, 17 Y  32/28.) [® .]
*

6. § 2 21 &f. 5 S IM ® . g r i e b e n g m i e t e n  f i n b  b i e  ä u r g e i t  
b e r  ö t u g g l e i d f u n g  g e l t e n b e n  g r i e b e n g m i e t e n .  V e i  b er  
S t u g g l e i d j u n g  l ö n n e n  auch b e r e i t g  f e f t g e f e ß t e  g r i e b e n g »  
m i e t e n  b e r ä n b e r t  Werben.

® er Slbf. 5 beg § 2 S IM ® . if t  bom SBoßmtnggaugfdjuffe beg 
St®, eingefügt unb Berläßt ben im  übrigen bom ©efeße aufgefteitten 
©runbfaß, baß bie griebengmiete bie am 1. g u l i  1914 in  ©eitung 
gewefene ortgüblid je M ie te  if t. E r  fich t oietmeßr in  bem §aufe einen 
©emeinfcßaftgbetrieb unb beftimm t baßer, baß bie griebengmieten beg 
¡gaufeg auf Stntrag eineg Vertraggteitg augpgleichen, b. ß. in  ein 
geredetes Verhä ltn ig  jüeinanber p  bringen finb . Voraugfeßung biefeg 
Verfahreng if t, _ baß bie griebengmieten in, einem offenbaren M iß» 
Berßältmffe pe inanber „fteßen". § ieraug i f t  p  fo lgern, baß eg nicßt 
auf ben S taub bom 1. g u t i  1914, fonbern auf ben S tanb j .  3 -  ber 
Sluggleidjimg ankommt.

®ag §aug alg © anpg  i f t  ©egenftanb beg 9tuggieid)gBerfa!)reng. 
© inb  baßer j .  g .  ber Sluggteicßung Stäume nicßt bermietet, fei eg baß 
fie leer fteßen, bom Eigentümer benußt werben ober auf © runb eineg 
anberen Stehtgberßältniffeg alg eineg M ietBerßältn iffeg überlaffen 
finb , ober g ilt fü r  ein «¡Rietoerßältnig nicßt* bie gefeßlicße M iete , fo 
finb  biefe Stäume bocß 3«  berückficßtigen, unb bie fü r  fie in  Vetracßt 
kommenbe griebengmiete if t p  erm itte ln. M aren  bie Stäume and) am 
1. g u l i  1914 nicßt bermietet, fo if t  bie griebengmiete feftpfeßen. 
Wie bieg fcßon im  St®, b. 4. M a i 1925, 17 Y  47 /25  (g g ® . E rgV b. 4, 
108 ; g u rS l. 25, 1238; ©31. 25, 394;  § e r t e l ,  Mieterfcßuß 165; 
© u t » © t ü m ß e r ,  Entfd). M oßnredjt I ,  406) auggefüßrt ift. ®a» 
fü r , baß etwa feftgefeßte griebengmieten beim Ütuggleicß nicßt berück» 
ficßtigt werben bürften, wie § e r t e l ,  ©efeßt. M ie te  I I ,  247, meint, 
ergibt bie ©efeßegbeftimmung nicßtg. ©g if t  awar gutreffenb, baß 
bie ortgübticße M ie te  bom 1. g u l i  1914 bie grunbfäßlicße griebeng» 
miete beg S IM ® . ift. ® iefer ©runbfaß if t  aber in  § 2 Slbf. 5 bewußt 
berlaffen. ® enn eg fotlen nicßt bie ortgüblicßen griebengmieten beim 
Stuggteiß feftgefeßt werben, fonbern bie ©efamtßeit ber griebeng» 
mteten fo tl auf bie einzelnen Veteiligten, wie Slbf. 5 ©aß 2 aug» 
brücklid) anorbnet, im  Verßältn ig ber ortgüblicßen griebengmieten 
bertetlt Werben. ®g if t baßer in  ftbereinftim m ung m it E b e l » £ i l i e n »  
t ß a t ,  S Inm .12 5u § 2 ; V r u m b ß  ©.  96 ;  ® i e f e r g a u e r  @. 36 ;  
Ä r ü g e r * § e r b o t  @ .123 baran feftaußalten, baß gur öerbei» 
füßrung beg Sluggleicßg alte Stäume beg §aufeg p  berückficßtigen 
finb . ® er Sluggleiß kann bann alfo aucß feftgefeßte griebengmieten 
treffen unb abänbern.

SBie § 2 Slbf. 5 augbrücklicß beftimmt, ßat ber SCuggteid) inner» 
ßalb beg ©efamtbetrageg ber griebengmieten ju  erfolgen. ®iefer 
©efamtbetrag barf baßer burcß bie Sluggleicßung Weber p gu ttften  nocß 
juungunften beg Vermieterg beränbert werben.

3 u bemerken if t  nocß, baß biefeg aug bem Staßmen beg ©efeßeg 
ßeraugfallenbe Verfaßten gegen früßer an Vebeutung berieten ßat, 
ba bag Verfahren auf geftfeßung ber griebengmiete burcß bie Stfßr.

unb bag @ef aur tnbe rung  beg S M ® , b. 10. g u l i  1926, Slrt. I  
3 if f -  2, erßeblicß erleichtert worben if t ,  unb baßer bie SInwenbmtg ber 
Seftim m ung nu r in  feltenen Stugnaßmefällen (fo E b e l ,  3. Slufl. 
© .8 1 , bgl. aucß S i e f  e r g  a u  e r  @ . 3 6  Slnm. 10) p r  Vefeitigung 
eineg offenbaren M ißBerßältniffeg erfolgen barf.

(£ © ., 17. 3 © ., St®, b. 19. SDiärg 1928, 17 Y  17/28.) [® .]

'7 .  §§ 22, 13 a St SR®.
1. S i nbere  © t e i l e  i .  @. § 2 2  © a ß  1 3t2R®. f a n n  aud) 

e i n e  © e m e i n b e b e ß ö r b e 1 f e i n .
2. E i n e  a u f  © r u n b  § 13a  S lb f. 3 3 t5K © . e r l a f f e n e  V D .  

t f t  n i cß t  b e g ß a l b  u n g ü l t i g ,  W e i l  f i e  b ie  g e f t f e ß u n g  ber  
ipöße b er  g u f a ß m i e t e  n i cß t  f e l b f t  b o r n i m m t ,  f o n b e r n  bem 
S D t i e t e i n i g u n g g a m t  ü b e r l ä ß t ,  f )

® er Verm ieter if t  E igentümer eineg in  einem V o ro rt Sannoberg 
belegenen §aufeg, in  bem bie M ie te r Woßnen. E r ßat auf beßörblicße 
Stnorbnung im  §e rb ft 1926 bag §aug an bie Entwäfferunaganlage 
angefcßloffen unb ©ßülaborte einrießten laffen. E r ßat auf © runb 
ber V D . beg M a g iftra tg  ber © tab t §annober b. 24. geb t. 1928 bie 
geftfeßung bon 3ufaßmieten Beantragt.

® ie  V D . tau te t:
,  ® tu/ ) L be!  ^  I  S iff-  3  beg ®ef. äu r  Snbetung beg S tM ® . 

b. 10. ^ u l t  1926 (8t© V l.  403) i.  Verb. m. ber Ermächtigung beg 
ßreuß. SRtmfterg fü r  V olkgwoßtfaßrt I I  6 M  9 0 /2 8  b. 3. gebr. 1928 
Wirb folgenbeg berorbnet:

S ow eit auf © runb Beßörblicßer SInorbnung alte bebauten ©runb» 
ftucke, bte an öffentlichen, m it ©ntmäfferungganlagen ber SianaKfation 
berfejenen S traßen unb p ä ß e n  Iiegen; gu (£ntn,äif(Jrung alI 
Mp ftanaufation^ angefßloffen werben müffen, finb  bie Verm ieter, bie 
fett bem 1. ^ u t i  1926 iß r §anggrunbftück angefcßloffen ßaben unb 
nocß anfcßlteßen muffen, berechtigt, bie Veträge, bie äu r angemefjenen 
Veratnfung unb ® tlgung beg aweckmäßig aufgewanbten angemeffenen 
Äaßttalg erforberlicß finb, naß  bem Verßältn ig ber griebengmieten 
auf bte M ie te r umaulegen, wenn bie fo fte n  bon ben Verm ietern nicßt 
fiu3 ber gefe^iiijen tD^iete oijite 8̂eeinträ(i)tigitng ber orbnxntg§ntäfiigeTi 
Vewtrtfcßaftung geaaßlt werben können unb bie griebengmiete naß  
§ 2  Slbf. 4 ©aß 2 nicßt wegen biefer baulicßen Slnlagen erhöht Worben 
tf t  (3 ufaßtmete).

, ®agfelbe g ilt  fü r  bie burcß beßörblicße SInorbnung geforberte 
Entrichtung bon © ßülk lofettg unb Slbwäfferunggeingüffen.

S tre it  über bie §öße ber 3ufaßmiete entfeßeibet bag M E St.
, ^  ben Saßregbetrag ber Bufaßmieten a lter M ie te r

auf 363,47 91M unb fü r  jeben M ie te r einen beftimmten Slnteit an 
btefem Vetrage feftgefeßt. Sluf bie 8lecßtg6efchwerbe ber M ie te r ftettt 
bte VefcßwerbefteHe bie Sießtgfragen:
orm 11V Sf IIit  ben ® e9r i f f  b«  „anberen © te ilen " beg §222u)f. 1 1 and) etne ©emeinbebeßörbe?

2. Entbehrt bie m it Ermächtigung ber oberften Sanbegbeljörbe 
auf © runb beg § 1 3 a  Slbf. 3 S1M®. erlaffene V D . beg M aa iftra tg  
ber © tab t §anno»er 0. 24. gebr. 1928 beghalb ber Vecßtggüttigkeit, 
Weil bte Erhebung einer 3:tfaßmiete in  ber SBcife fü r  auläffig e rk lä rt 
worben tft, baß bie aufgewanbten Veträge n aß  S lrt unb SBeife beg 
Slbf. 1 a. a. D . umgelegt werben können, unb nicßt bergeftatt, baß 
etn fü r  ben gangen S3e§irü einfjeitiid) in  Stnrnenbung gu Bringenber 
§unbertfa& ber griebengmiete alg „gufa fcm iete" feftgefeßt morben if t?

3 «  7. § 24 VerfSfnorbmmg ermöglicht in  fßreußen bie Ein» 
ßolung eineg SIE. beg ^ © . über nod) nicht entfeßiebene Sieditg» 
fragen bon grunbfäßlicher Vebeutung. ® ie  Veftim m ung hat fich 
Befteng bewäßrt unb einheitlichen E rfh lie ß u n g  beg in  grage 
kommenben StecßiggeBieteg erßeblich beigetragen. ® ie  au f © runb 
biefer ©efeßegfteile im  oorfteßenben g a lle  bem m .  un terbre ite te  
erfte Slecßtgfrage i f t  u. E . in  bureßaug a«treffenber «Seife Be
an tw orte t. § 22 @. 1 könnte  ebenfogut la u te n : „® ie  oberfte Sanbeg» 
beßörbe kann bie in  btefem ©efeß iß r  augewiefenen V efngn iffe  a ll
gemein ober in  beftimm ten gä lten  anberen S te llen  übertragen; fie 
kann auch bie in  tie fem  ©efeß ber ©emeinbebeßörbe augewiefenen 
V efngn iffe  a llgem ein ober in  Beftimmten gä lten  anberen © te ilen 
übertragen ." V e i biefer ga ffung  ßätte bie bem ffl® . unterbre ite te 
SJecßtgfrage nicßt aufgeworfen werben können. ® ie  Bom ©efeß in  
§ 22 @. 1 gewählte ga ffung  fo ll nicßtg anbereg befagen; ebenfo 
E a r l  S t e r n ,  S1M®., § 2 2 * . ö

®aß bte naeß § 13 a Slbf. 3  ber oberften Sanbegbeßörbe ein- 
geräumte V efugnig anr geftfeßung einer 3 u faßmtete Bon ber 
oberften Sanbegbeßörbe auf eine anbere S te lle  übertragen werben 
kann, kann in  Slnwenbung beg § 22 S . 1 nicht a tte ife ißa ft fein. 
® ie  gegenteilige SItihterwähnnng beg § 1 3 a  bei E b e I » S i l i e n »  
t ß a l ,  § 22* Berußt woßl n u r auf einem Verfeßen. g n  ber 
Stecßtgleßre w irb  ßargelegt, baß bei § 13 a Slbf. 3  Iebiglicß au 
g ä lte  gebacht fe i, in  Welchen burd) Behörblidje SInorbnung 
fü r  ganae ©emetnben ober ©emeinbetetle Slnorbnungen getroffen 
w erben; fü r  Slnorbnungen, bie lebtglicß gegenüber einem etnaelnen 

, §augbefißer ergehen, fo ll bie Veftim m ung nicßt in  grage kommen 
( E b e I » S i I i e n t ß a l ,  § 1 3 a 10, fcheinbar auch © e r t e l ,  D1M®. 
S . 299). «Rad) ber ga ffung  beg ©efeßeg befteßt ke in © rttnb , bie
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-Sie BefdjtoerbefteEe WiE bie elfte grage bejahen, bie giveite Bet* 
neinen. ffient i f t  susuflitnTnen.

§ 2 2  312)1®. beftimm t in  S ag 1 : ® ie  oberfte Sianbegbeljörbe 
bann bie in  biefem ®efcg i i ir  felbft ober bei ©emetnbebeljötbe 3U* 
gewiefenen Befugntffe . . .  attberen © teilen übertragen. ®iefe gan j alt» 
gemein gehaltene Ermächtigung ber oberften Banbegbehörben ju r  Über* 
tragung Bon Befugniffen, bie fich aug bem SftiOi®. ergeben, if t  ba ljin  
3« berfiefjen, bag bie oberfte Banbegbeljörbe bie Ermächtigung attberen 
Stetten, alg fie bag 812)1®. begeicijnet Ijat, übertragen bann, atfo 
tnenn ba§ 912)1@. bie oberfte Battbegbeljörbe m it SSefugniffen aug* 
geftattet fiat, biefe Befugnig einer im  SSer^ältniS 3« it ) t  anberen 
S te lle , atfo auch einet ©emeinbebefjörbe, übertragen bann (ebenfo 
S t e r n ,  912)1®., S . 179 Slum. 4 ¡11 §22 ) .  ®g gebt n id jt an, aug 
ber Erwähnung ber ©emembeBehörbe in  ber ©efegegbeftintmung 3U 
fdjiiegen, bag biefe1 in t B erhälftttg  ju r  oberften Banbegbehörbe keine 
anbere S te lle  fei, obwohl bag 912)1®. toie bie anberen Olaumnotgefege 
gerabe bie ©enteinbebehötbe alg bag berufene O rgan ju r  ®urchfühtung 
biefer ©efege erben neu taffen. ® ie  ©emeinbebetjörbe i f t  bähet and) 
eine anbere Stette i.  S . beg § 22 S ag 1, unb bie oberfte Sanbeg* 
beljörbe bann ig r  ihre aug bent 812)1®. erwadjjettben Befugniffe, formt 
auch bie g-efifeguttg einer Qufagmiete, nach § 13 a Sibf. 3  312)1©. 
übertragen.

§ 13 a lä g t bie geftfegung einer Qufagmiete in  gwet fja tten 3« :  
erfteng bann, wenn bie bauliche Beränberung m it 3 ufttm m ung 
K lie terg ober ber SDiebrljeit ber beteiligten K lie te r Borgenommen if t  
unb getoiffe Bebütgratgen, bie liie r nicht naher 3U erörtern finb , er-» 
fü ttt (Sibf. 1), unb 3toeitenä bann, toenn, ohne bag eg ber 3ufHmntung 
ber SJlieter bebürfte, bie baulichen Beranberungen auf © runb Beljötb* 
lieber Stnorbnung im  öffentlichen Sntereffe oorgenotnmert worben finb  
(Sibf. 3)., ® er wefentlidje Unterfchieb biefer beiben SBeftimmungen if t  
ber © runb ber geftfegung ber g-riebengntiete. ®ag bag IBerfabren ber 
geftfegung Berfdjieben fein falle, ergibt ficb auä bem ®efege nicht. 
SSenn auch in  ber Kegel im  ga tte  beg 2iBf. 3, ber naib bem Sdjreiben 
beg 91Slrb2)tirt. o .9 .3J lä rä  1927, V B 2 , 2931/27 ( ® u t * 0 t ü r a p e r *  
g i o r m a i e r ,  ©ntfdj. 3um SBohnunggnotredjt S3b. 3 21r. 1674) n u r 
bie gatte  betreffen fottte, in  benen bureb bebörbtiche SInorbnungen att* 
gemeiner S lrt fü r  gange ©emeinben ober ©emeinbeteite bauliche Ser* 
änberungen Borgefdjrieben werben, bie geftfegung ber gufafstniete ein* 
he itlid j fü r  bie ©emeinbe ober ben ©emeinbeteit burd) Bejlim tnung 
Bon §unbertfägen ber griebengmiete erfolgen bürfte (Bgl. © b e t *  
S i l i e n t g a l ,  912)1©., S . 136 Sinnt. 8 3U § 1 3 a , unb S t e r n ,  
812)1©., S . 136 Sinnt. 8 3U § 1 3 a ) ,  fo i f t  hoch kein © runb erficht* 
lieb, töegljalB nicht auch ün g aE  beg Sibf. 3 bie auf bie Untftünbe 
beg ©inselfaEeg abgeftetite unb baber 3U einem gerechteren ©rgebniffe 
fübrenbe Beredjnung angeorbnet werben kann, SBirb bie 3 ufafeBtiete 
aber Bon ber ©emeinbebebörbe in  biefer SSeife beftimmt, fo Jteljt auch 
einer entfprechenben Slnwenbung beg § 13 a Sibf. 2 niebtg im  SBege, 
bag nämlich im  S tre itfaE  bag 2ß®Sl. entfebeibet.

(K ® ., 17. 3 S .,  31®. B. 3. g n t i  1928, 17 Y  54/28.) [$ • ]

»lictetfdjuiäßcfefe-
8 .  § 1 SKSch©. ;  § 2 S S o b n2 ) i a ng @.  ® e n  B e f t i m m u n g e t t  

beg S B o b n n n g g m a n g e t r e d i t g  u n t e r l i e g e n  auch f o l d j e  @e* 
b a u b e ,  b ie  m i t  be m © r u n b  u n b  » o b e n  B e r b u n b e n ,  o b e r  
nad) § 95 B ® B .  n ic l) t  S e f t a n b t e i l e  beg © r u n b f t ü c t g  f t n b .  f )  

SBenn bag SßohnKlang®. 3iim e ift n u r Bon Kannten fg r id jt, 
of)ne biefe näljer befc^reiben, fo kam t biefer Umftanb gunäajft ganj 
allgemein bie ®eutung 3ulaffen, bag jebe S lrt K aum , mittbefieng 
foweit ber K aum  3u r  Unterbringung Bon Klenfchen geeignet if t ,  unter 
bie Beflintm ungen beg ©efegeg fä llt .  ®och fchon ber Umftanb, bag

S lnwenbbarlte it beg §  13 a Sibf. 3 au f SInorbnungen fü r  gange 
©emeinben ober ©emeinbeteile 3U befchrättkem SInorbnungen fü r  
beftim m te Kategorien Bon ¡öäufern fow ie fü r  e in je lne §augbe ft|e r 
finb  in  § 1 3 a  nicht anggenommen. S te  im  borl. g a lle  Bebanbeite 
örtlicbe Kegelung m ar baljer nicht ju  beanftanben. Entgegen © a r l  
S t e r n ,  § 1 3 a  Slnm. 8 ba t bag K ® . eg fü r  angängig eradjtet, 
bag bie gufagm iete auch anberg alg in  f e f t e n  §unbertfägen ber 
griebengm iete feftgefegt Werben ka n n ; gerabe bie in  obigem gä lte  
gewählte Umlegung au f © runb ber SSer^ältniffe beg © in je lfaUeg 
Wirb häufig  fachgemäg fein, ©benfo w ie bag K ® . a«c£) § e r t e l  
a. a. 0 . '

KSt. D r. S S r u n o  S t e r n ,  Söüräburg.

3 u  8. ® ie ©ntfcb- iu trb Bei ih re r Überetnfitmmnng m it _ ber 
bigber im  S chrifttum  allgemein oertretenen Stuffaffung ungeteilten 
S e ifa ll finben. ®g i f t  3» a r  einigermagen bebenkticb, ftrafrecf;tltdhe 
Segrtffe tn  bag SBobmtnggnotrecbt 3a übertragen. ® er erhöhte 
Dlecbtgfrieben, ber bem „©ebäube“  im  Strafrecht 3ut«  <5$^  h01 
<$inbrud) tisrUeljen ioixb, if t  fü t  ba§ 2Bo^n9Jlang©. beiangio^, loixb 
im  ©egenteil Bon ihm  burebbrodjert. g n r  bie B u lä ffigßc it einer 
Sefchtagnabme nach bem SBobnfDlang®. kann a lle in  augfcblaggebenb 
fein ber gweck beg ©efegeg, Käum e 3u r Unterbringung Bon 
SSobnungfucbenben 3U gewinnen. ®ag ergibt _ einerfeitg eine _ ©tn* 
engung ber im  S trafrecht berauggebübeten fBegriffgbeftimmung, inbetn

§ 2 bie SSefugnig gunt Slbbrucb Bon ber Suftim m ung bew ©emeinbe* 
bebörbe n u r fttn ftd jtltrfi ber ©ebäube unb ©ebäubeteite abhängig 
macht, nötig t 5U ber Stuffaffung, bag bag SBobnSOlang®. im  gansen 
in  feiner ©ettung auf ©ebäube unb ©ebäubeteite befebränkt if t. ® er 
3 medt beg § 2 i f t  o fjenfid jtlid ) bie E rha ltung  beg ber öffentlichen 
Kewirtfchaftung unteritegenben Kaumeg. S i r b  biefe E rha ltung  auf 
©ebäube unb ©ebäubeteite befebränkt, fo kann bie Utfadje n u r fein, 
bag auch ber öffentlichen Skm irtfcbaftung a lle in  Käume it t  ©ebäuben 
ober ©ebäubeteiien unterliegen, ©g kom m t b ' iW  and)  ̂bag 
2RS<b®- i)etn k Iaten 3 «halt feineg § 1  n u r m it ber gleichen 
¿efebränküng g ilt , bag aber ber swifegen beiben ©efegen beftebenbe 
3ufammenbang einen Berfdjiebenen ©ettunggbereicb b w í ' Í Ü i ^  be§ 
Kaum begrtffg nicht geftattet. ©g kann nicht ber S in n  biefer ©efege 
fein, bag ein K aum  bem öffentlichen Q ugriff unterliegt, fiinfichtiic^ 
beffett etn 90tteterfcbug gar nicht entgeht, ber Verm ieter atfo jebergeit 
ein befteijenbeg K lie toerha ltn ig  burch Künbigung 3U beenben unb 
bam it bag eigentliche S iel ber Snanfpruchnahme 3U Bcreitetn oenttag. 
hiernach if t  atfo 3u entfeheiben, ob Baulichkeiten, bie nach § 95 93®B. 
nicht Beftanbteile beg ©runbftückS finb , weit n u r 5U einem Borüber* 
gehenben ¿w e&  ober in  'Stugübung eineg Kechtg an einem frembett 
© runb fiüd t m it bem © runb unb Soben Berbunben finb, ©ebäube ober 
©ebäubeteite i . S .  ber Kotgefege barftetten.

SIng3ngei)en if t  Bon bem B eg riff beg ©ebanbeg. ®ag K © S t. 7, 
263 hat alg ©ebäube jebes unbewegliche, m it bem ©rbboben in  fefter 
Berbinbuttg fteljenbe B auw erk Bon einem fotchen räumlichen Umfange 
e rk lä rt, bag ber E in tr it t  non möglich if t. ® iefe B egriffg *
Beftimmung entfgrid it and) bem Sprachgebrauch unb kann begljalb 
ohne weitereg fü r  bag SBohnKlang®. oerwenbet werben, gweife lhaft 
könnte eg n u r fein, ob bie fefte Berbinbung m it bem ©rbboben fü r  
bie Slnwenbung biefeS ©efegeg ftetg unertaglid j unb w el^e Slnforbe* 
runa an biefe Berbinbung 3U ftetten if t ,  ob nicht m it B rum bg 
(K ÍS d j® -, 2. Stuft., 0 .5 8 )  unb § e r t e l  (2)lie t© . 1927, 4) alg ge* 
nügenb betrachtet werben könnte, bag bag B auw erk infolge feiner 
eigenen Schwere eine Entfernung ootn ipiage oerhinbert. ig ier braucht 
gu biefer g-rage n i^ t  S te llu n g  genommen werben, ba ber g a lt  eine 
Baracke be trifft, bie auch ber ftrengeren Slnforberung^ an eine fefte 
b a u li^e  SSerbiubung genügt unb o^ue Söfuttg iijre r eittjelneit Xeiie 
nicht weggefdiafft werben kann.

Db ein B auw erk  auch im  K e^tg finne  burch bie Berbinbung 
m it  bem © runb unb Boben wefentlicher Seftanbteit beg ©runbftückg 
geworben if t ,  ober ob eg infolge ber Beftim m ung beg § 95 B © B . 
überhaupt keinen B efianbte il beg ©runbftückg Bitbet, hat fü r  ben 
B eg riff beg ©ebäitbeg keine Bebeutung, berat ber © runb  ber © r* 
richtung, nümlid) bie Stugübung eineg Kechtg aft  ̂ einem frembett 
© runbftück, unb ber Botübergebenbe 3tBedt ber Berbinbung m it bem 
Boben finb  smar burch § 95 m it rechtlicher SOitkung anggeftattet, 
finben aber in  ber Befdjaffenheit ber B aulichkeit nicht ihre Utfache unb 
finb  fü r  bie Begriffliche © inorbnung beg Bauwerkg ohne Bebeutung. 
® ie  Berkehrgauffaffung, ingbef. ber Sprachgebrauch n im m t keinen 
Stnftanb, auch berartige Bauten alg *©ebäube 3a bejeidjuett, wenn fte 
n u r Bon einer Befchaffenhett fittb , bag ber B eg riff auf fie 3uträfe, 
fa lls  fie su einem baueruben 3 wedt unb Born ©runbftückgeigentümer 
felbft errichtet wären. ®tefer Umftanb a lle in  kann beghalb auch fü r  
bie Slnwenbung beg SBohnKlattgK. maggebenb fein. ® araug ergibt 
fich bie Bejahung ber Kedjtgfrage. S ie  ftet)t m it ber in  KedEfpredjung 
unb S ch rifttum  gattj itbermiegenb Bertretenen Stuffaffung in  
E ink lang . Stuf ben gleidjen S ia itbpunk t fteEen ftd j te ils  aug* 
b rü á lid ) , te ils nad) bem Sufattraenhang ih re r Stugführungen K u t h  
K lie tred it, © .1 7 ) , W e r t e t  (SBohttKlang©., I I I  3U § 1  unb K ad jtrag , 

S .2 3 9 , fowie im  SKiet®. 1927, 4), © b e I * S i ! i e n t h a I  (2HSd)®., 
2 su § 1). S t e r n  (2JÍ0d i® ., I I  3U § 1 unb SBohnKlang®. B l a

m an lebiglid) j u  S B o h n s w e l k e n  g e e i g n e t e  K a n n t e  alg 
©eaenftanb ber öffentlichen KaumBem irtfdjaftung anfehen kann, wäh* 
renb fü r  bag S tra fre d jt auä) bie ©igenfehaft alg Scheune, S ta ll unb 
bgt. angreichenb erfcljeint. Slnbererfeitg geht bag 2Bohn2Jlang®. it t  
feinem ©eltunggbereid) in fo fern  weiter alg § 243 Q iff. 2 K S t© . ,  alg 
eg felbft eine U n b e w e g l i c h k e i t  b u r c h  e i g e n e  S c h w e r e ,  
Wie K © S t.  10, 103 ooraugfegt, kaum 311m 2Jlerktttal erheben w ill,  
gef) möchte beghalb im  ©egenfag ¡n § e r t e l  (SKietger. 1927, S . 4) 
unb B r u m b t )  (9)lSch®. Komm. 6 . 58) nicht einmal fü r  notwenbtg 
betrachten, bag „bag ©ebäube nicht alg ©anseg transportie rt werben 
ka n n ". K la n  i f t  heute tedjnifch fo w e it, bag ein fo ldjer S riausport 
and) etneg fd)on redjt tnaffto erridjteten ©ebäubeg keine unüber* 
w inbltd jen Schwierigkeiten mehr bereitet. ® ie  ©rense fü r  bag 
SBohnKlang®. if t  in .© , in  B e r i i c k f i d j t i g u n g  b e r  3 w e d t *  
B e f t i m m u n g  beg „©ebäubeg" su gieren. 3 ft biefe auf D rtg *  
oeränberung gerichtet wie 3. B . Bei Sßoijnwagen unb Schiffen, fo 
fcheibet bie Stnwenbbarkeit beg S3ohn9)tang©. begljalb aug, weil 
berartige Käum e bet öffentlichen Btaumbewirtfchaftung, bie fich .P“ 1 
auf bie bauernb 3U bem B e j ir k  eineg örtlichen Behörbenbereidjg ge* 
hörigen ©ebäube erftrecken kann unb keine E ing riffe  in  bie 3-rei» 
sügigkeit.(abgefehen Bon ber ^ ie t nicht sutreffenben StuSnahme beg 
§ 6 SBoh'nKlang©.) -erlaubt, nicht un te rfte llt werben können. ® ag 
beghalb ©artenlauben —  anberg bagegen SBobniattben ttt S tre b e r*  
gärten —  nodj nicht bet Befdjiagnahme sum Opfer fa llen können,

319
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äU k 1l 'cm?r u ß e r ' § e r 6 o t 5 (3 3“  § 2 aSoßnKlang®.), f f i ucß*  
?  orIbr r ^ tet^ unb aBoßnungSnotrecßt, @ .6), 83r u m 69 (TOSdj©., 
2. iTu fl., öS) unb © o e ß e l  (SR©cß©., I I I b  67 § 1). t i e f  e r«  
[ a u e r  (9R@dj®. 2 p  § 2 )  ¡ r i l l  SSaracken n u r bann als ©ebäube 
betradjten, menn Me banernbe SBetaffung auf tßretn © tanbort Be» 
abficßttgt ift. e ine  näßere «Begrünbnng fü r  biefe E in fd jränkung gibt 
er jeöocß m djt. g n  ber Kedjtfpredjung n im m t baS £ © . I I  in  «Berlin 
SEoßnlanBen Don ber © eltung bes SRSdj®. ans —  (U ri. b. 19. gebr. 
1927, B lä tte r  fü r  KecßtSpflege im  «Begirk bes £ © . 1927, 95) —  » e il 
bag ©efeß md)t fü r  Kannte gelte, bie fid) m ißt in  einem BauorbnungS» 
mäßigen 3uftanbe Befanben. DB bem Beiäutreten märe, if t  ßter nicßt 
§u prüfen, benn ber © runb, ber bie © ntfd j. träg t, feßlt in  bem 
borgelegten gä lte . ® ie  S3ejaßnng ber KecßtSfrage finbet baqegen 
etne Unterftügung im  SR®, b. 11. ®eä. 1925, I I I  82 /25  —  gS33. 1926, 
574;  f f i f f io In Ä  1926, 427 ; ESI. 1926, 470. -  ® a rin  m irb bie 
© eltung beS SRejcß©. fü r  ben g a lt  berneint, baß ein «ßlaß bermietet 
i f t  unb ber JÜMeter barauf 33auten gu üorüBercjefjeubem .gmecü errichtet 
Bat. ®aS K ® . legt baS entfcßeibenbe ©eroidjt n id jt barauf, baß bie 
bau ten  gu tjorüBergeßenbem fjroecfi m it bem ©ruttbftück berBunben 
ftnb, fonbern baß^ biefe SSauten erft bom SRieter aufgefüßrt, alfo 
gar n td jt m itberm ietet finb. ® arau f Bann es aber nur ankotnnten, 
menn ber oorüBergeßenbe QroecB ber SSauten einer Stnroenbung beS 
©efefceS ntcBt fcBlecBtBin entgegenfteBt. /
. „ a » i t  biefem U rt. be§ K ® . ftim m t aucB ber «Befcfil. beS D £ ® . 
m  SIontgSBerg b. 23. g u n t 1927; gSß. 1927, 1906 —  überein, 
ber ebenfalls baS 3R©dj® . auf 33arackett n id jt anmenbet, bie erft 
ber SRieter p  boriiBergeBenbem grneck errichtet Bat. ® te Unanmeub» 
Barfteit beS SEoßn3Rang@. ergibt fid j barauS nic^t, oietmeßr if t  ben 
EntfcB. p  entnehmen, baß au(ß foldje SSaracken als ©ebäube p  
gelten Baben.

(®@., 17. ff© ., 85®. b. 30. SJob. 1927, 17 Y  77/27.) [$ . ]
*

_ ®*_ § § 3 8 ,  7 9 R ©d j © .  © e r  SSer t r e te r  e i n e s  r ß e t n t f d j e n
D b e r B ü r g e r m e i f t e r S  i a n n  n u r  b a n n  S R i t g l i e b  e i n e s  2RE2I. 
f e t n ,  t r e n n  f id )  b ie  iB m  ü b e r t r a g e n e  S 3 e r t r e t u n g S ß e f u g n i S  
a u f  S B o ß n u n g S n t a n g e l f a c ß e n  n i t  e r f t r e d t .

S «  ben ©tabtgemeinben ber KßeütproBinä Bat nadB § 53 S iff . 1 
S tabteD . fü r  bie «R^eiirprooing b. 15. SRai 1856 (®@. 406) ber 
Surgerm eifter bie ©ef. unb S3D. auSpfüßre it, aucB nacß §§ 1, 6 
USoBnSRang®. bie SRaßnaßmen gegen ben SBoßnnngSmangel p  Bolt» 

aSermaltungSaltt Bann bem SSürgermeifter ein SSertreter 
befteut merben. SBeldjen Umfang biefe SBertretungSbefugniS Bat, ricEjtet 
|tcB nadj bem ffiermaltungSakt, ber fie begrüubet Bat. ®aß einem 
IsermaltungSbeamten burd) einen S3ermattungSaBt ein SSertreter m it 
Be)cBränBier SSertretungSmadjt Defteltt merben Bann, läß t fid) mangels 
entgegenfteßenber Seftimmungen nid)t be p e ife ln  (bgl. ben 3t®. b.
9. g u l i  1926, 17 Y  5 8 /2 6 ; gg@ . ©rg33b. 5, 6 8 ; gSB. 1926, 2302; 
D £ ® . 45, 264 ; g u rK .  1926 1945; «|kS8ermS3i. 48, 260 ; SRietgeridjt 
1926, 103; SRieterBeifißcr 1926, 15 ; § e r t e l ,  SRieterfdjuf), § e ft 10 
m ’ io T ^  ®  “ t s ® t ü m p e r » 3 0 l ; m a i e r ,  ®ntf(B. g. SÄieiuotredjt 3 
m .  1345). g f t  baBer einem Öürgerm eifter einer rl;einifc&en ©labt» 
gentetnbe etn S3ertreler Befledt, beffett SSertretungSBefugmS f id  auf 
üisnI)nnngSmangelfacBen n id jt a-ftredtt, fo Bann biefer V ertreter SÄit» 
glteb beS SÄ®21. fein, g f t  feine S3ertretungS6efngutS a6er n id t  bal)in 
emgcfcBränkt, ba^ fie fid) auf SBoBnungSmangeliadjen n id)t erftrec&t,
|o Rattn otefer V ertreter, auci) lüenit ftc^ feine ^öeriretung^Defugitt^ 
fein aU einen @tabti)e^ ^  i>e[c^ränkt, nicfyt 2JUtgiieb eine^

( f© . ,  17. 3 © ., SR®, b. 23. S lp rit 1928, 17 Y  28/28.) [ff i.]

ergibt f«B, felBft menn m an iBnen nid^t eine auf Beliebige DrtS» 
berdnberitng geridjtete SmedtBefttmmung ^e rkennen  » U l, fd)on aus 
tBrer UnbermenbBarBeit ¡u bauernbem SBoBnanfenlBalt bon TOenfcBen. 

™ an iißnnte iuernacB berfucBt fein, bie - SlnmenbBarBeit beS 
^°9ar ü6er ben ®eitungSbereicB bon 9Jl<Sd)®. nnb 

JiJJi® . BjnauS 2u erftrecken. § ie r  erfdjeint aber Me ®rroägnng beS 
Ä ® . bnrcBfdjlagenb, bajj es n id jt S in n  beS SSoBuSRang®. fein Bann, 
Jtaume bem öffentlichen S u g r if f ju  untermerfen, bie ben SBoBnung» 
fudjenben bod) Beinen SRieterfcBug ju  bteten bermögen.
«r» t. « n * l  äuäu ftimmen bermag ich bem S © ., toenn eS aus § 2 
cm rü iro Ü "3™' eWe ^ e9rea p « 3  beS ©eltungSbereiiBS fü r  baS gefamte 
®ot)n9Rang®. entnehmen m ill. ®S läßt fid) feBr moBl bie SReinung 
bertreten, ba§ baS SSerBot beS 2tB6ru^S n i d ) t  alte ©ebäube tr if f t ,  
tn bertett |td) BefdjlagnaBmefäBige 35äume Befittben. § ie r  bürfte eBer 
jene S3efd)ranBung bes ©ebäubebegriffs auf SBaulidjBeiten, bie burdi 
eigene ©cBmere als unBemegtkB anäufeBen finb, am 3?taüc fein. ® afi 
ber S3ertugungSBered)ttgte best,alb in  ber Sage märe, bie «Befdjlaa" 
naBme eines fRaumS tn einem bem StBBrudjSberBot n id jt unter» 
liegenben ©ebäube burd) SlbBrud, illuforifcB ¡u  madjen, läßt fid) 
n id jt- BeBaupten. ®enn sunädjft müßte ber SBermieter su biefem 
3m ed  baS SRietberBältniS ¿ur Stuflöfnng Bringen. ®aS mürbe iljm  
nu r bann gelingen, mentt er bie RottneubigBeit beS s i6BrudS nad) 
§ 4 3R©dj® . ju  redjtfertigen Berntag.

ijiro f. D r. 31 u tB , ^affe a. b. @.

,  ,10/  § 41 ® a S  S R i e t e i n i g u n g S a m t  B a t  ber
J te d j t S B e f d j m e r b e  t t t d j t  a b g e l j o l f e n ,  m e n n  es bet taangefod,»  
t e i t e n  S3efcBluß a u f B e b t ,  f o n b e r n  n u r ,  m e n n  es e i l t e  b e r  93e» 
f ä j m e r b e  f t a t t g e b e n b e  © a c B e n t f c B e i b u n g  f ä l l t ,  © r t ä ß t  e Sn ad j  
r l u f B e B u n g  beS e r f t e n  e i n e n  f a d j l i d )  m i t  b t e f e m  ü b e r e i n »  
ü t m m e n b e n  33efd) l uß ,  f o  B e b a r f  eS B i e c g e g e n  f e i n e r  n e u e n  
S i ec Bt SBe f dme r be ;  b i e l m e B r  i f t  b i e  ©a tBe  g u r  E n t f d j e i b n n g  
a u f  bte S f e d t S B e f d m e r b e b e r S e f c B m e r b e f t e l t e b o r ä u I e g e n  f )  

©egen bie © ntfd j. beS SRS91. finbe t nad) § 41 2lb f. 1 SR©cB®. 
bteJRetBtSBefbBroerbe fta tt. ® ie red)tSeitige E in legung bes DiedtS» 
m itte ls  nerl;tnbert, baß bie angefod,tcne © ntfd j. enbgültig m irb, 
benn nad, § 43 W .  2 beSfelben ©ef. m irb eine ® n tfd ., bie ber 
-oeicl)R)erbe un te rlie g t, e rft enbgültig , menn bie iöcfdimeribefrift db* 
k- m °^ lTe S3efci)merbe eingelegt morben ift, ober menn 
bte SBefcBmerbe ttad, SIBlauf ber SBefdjroerbefrift prücBgenommen 
®.be5,. “ ont b®r  SefcBroerbeftelle gurüdtgemiefen m irb. ß ierauS if t  er» 
fid jtltd j, baß bte ©tnlegung ber 35ed)tS6efdBmerbe in  ber Kegel *u  
rntter © n tfd . ber «Befdjmerbeftelle über fie füßren fo ll unb muß. 
S te fe r Umftanb tf t  Bet ber Stuslegung be§ § 43 2l6f. 1 im  Singe *u 
BeBalten, monacB baS 2R®21. ber KedjtSBefdjmerbe, bie e§ fü r  Be» 
grunbet B all, a b p B d fe tu  anberenfalts fie ber Sefdjmerbeftelle bor» 
pulegett Jiat. © r geigt pnacB fl, baß bie g ragefte llung  ber 33e»  
ftBmerbeftelle rtd jltg e r gelautet tjä tte , oB bie neue © aden tfdc ibnng  
etn SlBßelfen tft, benn n u r menn abgeBolfen if t ,  e rü b rig t fid) bie 
SBotlegung an bie sßefdjmerbeftetle. Solange aber bie V orlegung 
” ai l  nßt' 9 BIeibt'  »ft eingelegte KedjtSbefdroerbe
m djr erlebtgt, beStjalB and, bie © integung einer neuen nicßt nötig .

tn bem S efd jtu ffe  beS SR©21. eine SlbBtlfe p  finben ift, 
Bangt bon bem ¡Begriff beS SIBBetfenS ab. $ ie  Sefdjmerbeftelle 
m ein t, S lb ljilfe  fet ber KedjtSbefdjmerbe im m er bann nemorben, 
mentt baS 3)?©2l. bie gotge ber KeißtSmängel Befeitigt hat, auf 
bte bte KedjtSbefdjmerbe geftüßt merben konnte, © ie » e if t p r  S3e« 
grunbung barauf ijin , baß bie SRedjtSbefdjmerbe nad) § 41 2lbf. 2 
n u r ba rau f geftüßt merben könne, baß bie © ntfd j. au f einer ©e» 
fegeSüerlejjung Berulje. ®aranS Bann jebmB bie »eantm ortung

^ r “ ?re. entnommen toerben, benn § 41 2tbf. 2 regelt n id jt 
, l e .■onlafftgBeit, fonbern ben © rfo lg  ber 3ied)tSbefdjtoerbe. ® ie  SSor» 
f t f in f t  6egre t» t in  SBirBIid jlte it n irß t beit gnB a lt ber S8egrünbung> 
Me ber töefcBmö. feinem KecßtSmittet geben Bann, oßne baß es 
n n p la f f tg  » trb , fonbern engt bie S efugn is  ber 58ef(B»erbefteIIe 
p r  ip ru fn ttg  unb Slbänberung ein. ®ieS erg ib t fieß feßon barauS, 
oa|3 etne ¿öegrünbung fü r  bte flied)t$hc\d)\vexbt überbauet n id jt 
e rfo rbe rt ift.

_ © iernaiß muß ber «Begriff beS SIBBetfenS in  8 42 Slbf 1 un» 
aBßangig bon ber S tetur ber KedjtSbefdjmerbe a ls Küge non @e» 
feßeSberlelungen befttm m t merben. «StuS ben SBeftimmungen über 
bt®, ® nb9u[ tt9{!e,‘  rber. bes SR©21. in  23erbinbung0 m i t  ber
Kolm enbtgBeit, baß gebe © ntfd j., bie befteßen b le ib t, enbgültig

s1“ 6, atfa^ e fcrner' ba5 biefer ®r f°l0 nadj9©n?legung ber Kedjtsbefdjmerbe n u r burd, eine ©ntfeß. ber 23e» 
fcBtnerbeftelle erreicht merben Bann, läß t f id  Bereits ein © d lu ß  
gteljen. Aanadj muß baS Slßßelfen p m  minbeften eine böllige Stuf» 
ßebung, alfo 33efeitigung ber angefoeßtenen © ntfdj. fein, gnbeffen 
tf t  and) ^reccv,® e9r ^ff noi  erfd;öüfenb Befttmmt. § ä tte
baS _0efe | bte Stuft,eBung beS angefoißtenen SBefdjluffcS fd ted jtB in  
genügen laffen » o lle n , fo Ija tte  eS naßegelegen, biefe S tbfid jt k la r  
auS pfpredien. ©S märe kaum ber e rft e iner E rläu te rung  Be» 
D ürftige b e g r if f  be^ 2lBl)elfen3 öermenbet, fonbern Don ber Sluf» 
ßebung ber ©ntfeß. gefproeßen morben. ® ie  SSermenbung beS 
SöorteS abljelfen, a lfo  baS © rfo rbe rn is  eines Reifens, beutet an 
baß au f bte sBefcßroerniS beS SBefcßrog. gefeßen »erben muß. „SSie

3 u  10. § 4 2  Slbf. 1 SRScß®. beftimmt, baß baS SJigst ber 
gegen feine © ntfd j. eingelegten KecßtSBefcßtoerbe a b p tje lfe n  ßat 
«,erlt7n1 e| J ®  fü r  Begrünbet eraeßtet. © ie SBeftimmung fo lg t bem
I  r l  ei ne ® W e m !r ber bemSöefcßmg. ftattgebenben ©adjentfdjetbung, n id jt  fd jon in  ber Stuf»
ßebung beS angefoeßtenen 23efdjiuffeS. 3R. ©. p  U nred jt. ®aS 3RSSI. 
patte tn bem borliegenb entfcßiebenen gä lte  auf S lntrag beS SRieterS 
bte 3 uftim m ung ber sßenmeterin p r  Unterberm ietim g oßneSabung 
ber SSertmeterin p tn  ©ermttte erfeßt. Stuf bie KeeßtSbefcßmerbe 
Ijo t ba^ 9)Z(S3i. bte @ad)e tn  einem neuen Term ine, §u melcBem 
bie SSermieterin geloben mar, erneut e rö rte rt, m it bem Ergebnis 
ber neuerlid jen ® rfe |u n g  ber guftim m ung. ® a m it ßat baS SRESt. 
feinen früßeren S3ef_cßluß aufgeßoben unb einen neuertiden  Er» 
feßungSbefcßluß evlafjen. © n rd j ben früßeren «Befdjlufj i f t  bie SBer» 
m te te rin  nicßt meßr befeßmert; bei S lufredjterßaitung beS SlntragS 
feitens beS SRieterS konnte bte Erfeßnng ber Suftim m ung neuer» 
btngS erfolgen, ba bte Slufßcbung beS 1. SBefdjInffeS eine enb» 
gü ltige  SSermetgerung ber Erfeßung n id jt in  fid, fcßli'eßt. ® er
1. S efd jluß , gegen ben bie SSermieterin Kedjtsbefdjmerbe eingelegt 
ßat, i | t  aus bet S e i t  ge fd ja fft; eS if t  barnm n id jt eittänfeßen, 
marutn es nod, ber S utüduaßm e ber SSefdjmerbe geqen ben
1. S3efdjiuß ober ber S3or(age ber SSefdjmerbe an bie Sefdjmerbe» 
fte lle  bebürfen fo ll. ® u rd j bie ©atfadje ber S lbßaltitng eines neuen 
¿.ernttnS u n te r E inßa ltung  ber SSerfaßrenSPorfdjriftett if t ber 23er«
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im  g iB ilp ro jeß  unb in t B erw a ltungS fire itöerfaßren  i f t  aueß int 
SRieteinigungSamtSOerfaßren BorauSfeßung fü r  bie ©inlegung beS 
[Rechtsmittels, baß bic g a rte t, bie eS einlegt,, burd j bie ergangene 
© ntfd j. fadßlicß befd jwert if t, baß alfo biefe n id jt gemäß bem non 
ber P a rte i gefte liten Slntrage ergangen i f t "  ( S a n b m e n n ,  Ber» 
fahren »or ben SR©Si. unb Befcßmerbeftellen, @. 102). Sobalb eS 
an einer facßlidjen Befcßwerung fe ijlt, i f t  bie A n le g u ng  ber Be» 
fdjmerbe überhaupt n id jt äuldffig. SeSßatb if t  biefe Befcßwerung 
ftetä »orweg gu prüfen, benit non i l ) t  ßängt bie g u lä ffig k e it oer 
© ad jp tü fung  in  erfter Steiße ab. S ie  Befcßwerung ber Sßartei lieg t 
im  B erfaß ren  »or bem 3RSSI., in  bem ber Slntrag n id jt bie gleidje 
Wefentlicße Bebeutung ßal mie im  gtöilprogeß, im m er oor, wenn 
bie ©ntfeß. bem irgenbw ie erkennbaren ©adjbegeßren ber be» 
fdjwerbefüßrenben Ißartet Hießt en tfp rid jt. Sabei bann eS n id jt aus» 
fcßließtidj auf ba§ in t gufammenßang m it ber SRedjtSbefdjwerbe er» 
fid jt l id j geworbene Begeßreit ankommen, w eil ber enge S?rei3 oer 
Befdjroerbegtünbe eS bee in fluß t ober bod) Beeinfluffett bann. Btel» 
meßr lie g t eine Befd jw erung aueß bann »or, wenn bie Ißartei »or 
bem » le s t,  meitergeßenbe Siete »e rfo lg t unb n id jt erreicht, biefe 
g ie le  audß fpaterß in n id jt aufgegeben ßat.

S a  eS fü r  ben B e g r if f beS SlbßelfenS au f bie Befe itigung ber 
■BefdjwerniS fü r  bie P a rte i ankom m t, bie baS SRedjtSmittel an» 
gewenbet ßat, fo ßat baS 3R®Sl. ber gtedjtsbefcßmerbe alfo n u r 
abgeßolfen, wenn feine neue ©ntfeß. baS ©adjbegeßren, w ie eS im  
gefamten B erfaßren  gutage getreten if t ,  fü r  biefe Sßartei »o ll er» 
fü l l t .  §iernacß i f t  ein B efd jluß  beS 3R@2l., ber im  Ergebnis m it 
bem angefoeßtenen übere in ftim m t, u n te r keinen llm ftänben eine 
Stbßüfe fü r  bie SRedjtSbefdjwerbe, fo baß bie iß flid jt p r  Bor» 
legung ber 3tedjtSbefcßroerbe bei ber Befdjwerbeftelle fortbefteßt 
unb eS einer neuen DtedjtSbefdjmerbe berfelben ß la rte i n id jt bebarf.

gRit b iefer S lu ffa ffung befinbet fid j ber Sen. in  überein» 
ftim m ung m it ber b e r lin e r  © em ifd jten SSommiffion, bie am 11. SRai 
1928 befdjloffen ßat :  „ 3 m  S inne  beS § 42 Slbf. 1 SRSdj®. ßat baS 
3R©21. ber 9tecßtSbefcßmerbe n u r abgeßolfen, Wenn eS fo entfeßieben 
ßat, Wie ber Befcßwg. eS »erlangt. 3n a llen anberen fa l le n  if t  
bie SiedjtSbefcßwerbc n id jt ertebigt unb ber Befdjwerbeftelle »or» 
p le g e n ; eine neue StedjtSbefdjwerbe i f t  in  biefen g ä lle n  nießt er» 
forberlicß, gang gleich, w ie ber Befcßluß be§ SRESl. la u te t . "

© ine anbere g-rage i f t  eS, ob unb inw iew e it bie SRecßtS» 
befdjwerbe burdj Borgänge im  SladjDerfaßren beim 3R©21. ißren 
© rfo lg  einbüßen kann. S ie  B e r lin e r ©em ifd jte  fo m m iff io n  ßat fid j 
aueß barüber auSgefprodjen, inbem fie fa g t: „ § a t  baS SRSSl. »or 
ber SBeitergabc ber SlecßtSbefdjwerbe in  gefeßentfpreeßenber Söeife 
ein Sladjoerfaßren bureßgefüßrt, fo i f t  audj biefeS S ladjoerfaßren 
»on ber BefdjmerbefteHe p  beadjten.'

S ie fem  gufaß i f t  m it  e iner © in ftß rankung be iju ftim m en. 
©egenftanb ber Slacßptüfung fü r  bie Befcßwerbeftelle b le ib t ftetS bie 
erfte © ntfd j. beS SRESt., fow e it nießt ber 9tecßtSbefcßwerbe ab» 
geßolfen worben ift. S ie  gtedjtsbefdjwerbe kann  aber nadj § 41 
Slbf. 2 n u r wegen folcßer B erftöße gegen baS ©efeß © rfo lg  ßaben, 
au f beiten bie angefodjtene © ntfd j. berußt. S o m it muß bie Be» 
fcßwerbeftelle ben itrfädjlicßen gufammenßang gmifdßen bem ein» 
Seinen B erfioß  unb ber angefoeßtenen ©ntfdß. naeßprüfen, unb fü r

m ie te rin  klargetnacßt, baß ein neuerliches ©rfeßungS»erfaßten 
e ingeleitet ift. SBill fid j bie B efd jm $. bei bem in  neuerlichem Ber» 
faßren ergangenen B efd jluß  n id jt berußigen, fo muß fie gegen btefen 
StedjtSbefdßwerbe erßeben. S ie  Berb inbung ber in  bem neuerltdjen 
B efd jluß  liegenben Stufßebung beS 1. BefcßluffeS m it  ber neuer» 
ließen ©rfeßmtg ber gu ftim m ung begrünbet n id jt bie » tö g lid jke it, 
bie gegen ben 1. B efd jluß  eingelegte Befcßwerbe a ls eine fo ld jc 
gegen ben fpateren B efd jluß  gelten ju  la ffen. g u  anberent Ergebnis 
kann man m. ©. n u r gelangen, wenn man ben neuerlichen Be» 
fd jiuß  a ls Berw eigerung ber S lbßilfe gegen bie 1. © ntfd j. auf» 
faßt ;  bagegen fp r id jt  aber ber Um ftanb, baß bem gerügten Ber» 
faßrenSmangel b u r^  ilb ß a ltu n g  eines neuen Serm inS abgeßolfen 
unb in  bem neuen S en n in  eine neue Sadjeittfd je ibung getroffen 
Würbe, bie allerbingS in ß a ltlid j m i t .  bem 1. B efd jluß  überein» 
ftim m t. S e r ßier uertretenen Sluffaffung Wirb nießt n u r in  bem ga lle  

.beiäupflidjten fein, wenn baS 3Jl©2t. unter auSbrücklidjer Slufßebung 
feiner 1. © ntfdj. bie gu ftim m ung  ber Berm ieteriu  erfeßt ßat ;  bas 
gleidje muß bei ftillfdjmeigeitber Slufßebung beS 1. BefdjlitffcS unb 
barnit »erknitpfter neuerlidjer ©aeßentfeßeibung gelten.

dm. D r. B r u n o  S t e r n v SBürgburg.

g u  11. g m  ©egenfaße p  § e r t e l  B b. V  S ie ferung4 (1 5 .31acß» 
trag) Stbt. A  6 .1 5 4  Sinnt, p  S ir. 406 ßalte icß ben »orfteßeitben 9t©. 
». 19. » ta n  1928, 17 Y  24 /28  in  feinem entfdßeibenben Seite, ab» 
gebrpdit audj in t gS K B l. 1928, 260 9 tr. 128 g if f .  3, m it ©rünben 
® © B l. 1928, 78/79  fü r  jutreffenb.

Befdjtüffe beS S tSSI. »or bem g n k ra fttre te n  beS SKScß©. ü. 
1. g u n i 1923 waren Weber m it bet Dledjtsbefdjwerbe nadj § 41 biefeS 
©ef. anfeeßtbar, nod) unterlag bie 23ieberßolung beS burdj foldje Be» 
fd jlü ffe  befdjtebenen SlntrageS ben Befcßrankungen beS § 44 SDtSdj©., 
»ielmeßr beftimmte ficß bie Sffiirkfamkeit folcßer Befdjlüffe naeß bent 
älteren S lie tred jt, b. ß. nadj ber ÜRSdjBD- »• 23. ©ept. 1918/22. g u n i

baS ©rgebniS biefer P rü fu n g , alfo n u r fü r  bie Bejaßung ober 
Berne inung beS urfad jltd jen gufammenßangeS können bie fpateren 
Borgänge je  naeß ber Sacßtage ins ©emießt fa llen . Sagegen barf 
ber angefodjtene unb ber fpätere Befcßluß beS 3Jl@2l. n id jt etwa 
a ls e inßeitlid je ©ntfeß. gewürbigt Werben, benn baS m it ber SRecßtS» 
befdjwerbe naeßpprüfenbe ©efißeßmS w ar m it bem elften B efd jluß  
abgefdjloffen. § 42 fießt n u r »or, baß bie Slbßilfe burdj baS 5Dt©Sl. 
bie ©ntfeß. ber Befcßmerbeftelle über bie IRedjtSbefcßwerbe gan j 
ober, Wie ber 31©. ». 31. B lä rs  1926, 17 Y  19 /26  ( K©®.  i. SRietS. 
4, 183 ; 328. 1927, 594 ; SRiet®. 1926, 5 4 ; ©St. 1926, 472 ; 3 u r3 t. 
1926, 1138; § e ff3 ifp r. 1926, 170; S 9 tg . 1926, 933 ; D 2© iR [pr. 
45, 260 ; B S 2 8  . 5, 773; § e r t e l ,  SÄieterfdjuß 4 A, 241) aus» 
fü ß rt, te ilm eife überflü ffig  madßt, lä ß t aber nießt p ,  baß ber »on 
ber Befdjwerbeftelle p  beurteilenbe Sacßoerßalt geanbert w irb .

(S ® ., 17. g S .,  91®. ». 3. g u t i  1928, 17 Y  51/28.) [S .]
*

11. § 44 » t S c ß ® . ;  § 2 31 SR®. S e r  DlecßtSent fcßeib Dom 
9. g u l i  1926 , 17 Y  6 4 /2 6 , w on ae ß b i e  B e f u g n i s  beS SRiet» 
e i n i g u n g S a m t S ,  f e i n e  » o r  b em g n l r a f t t r e t e n  beS SRieter» 
f d j n g g e j e ß e S  e r g a n g e n e  © n t f e ß e i b u n g  naeß b i l l i g e m  © r»  
m e f f e n  a b ä u ä n b e r n ,  n ießt  m e ß r  b e f t e ß t ,  w e n n  eS b ie  Slb» 
ä n b e r u n g  nat f )  be m g n l r a f t t r e t e n  b i e f e S  © e f eße S b e r e i t s  
r e d j t S l r ä f t i g  a b g e l e ß n t  ß a t ,  w i r b  a u f r e e ß t e r ß a t t e n .  © r  g i l t  
aueß, w e n n  b i e  S l b t e ß n u n g  oßne  S a d j p r ü f u n g  a u s  f o r m e l l e n  
© r ü n b e n  e r f o l g t  i f t .  f )

g m  fRecßtSentfdj. ». 9. g u l i  1926, 17 Y  6 4 /2 6 : ©ntfdj. beS 
m .  in  SDlietf. 5, 5 9 ; g 2 8 .1928, 515 ; SRiet®. 1926, 102 ; ©St. 
1926, 497 ; © runb® . 1926, 1388 ; gutSR. 1926, 1838; SSBoßnSf. 
1926, 666; € £ © . 4 5 , 2 6 2 ;  § e r t e t ,  SRieterfcßuß 4, A  206 (5Rr.275), 
ßat ber Senat auSgefprodjen, baß bie Befugnis beS SR©51., feine »or 
bem g n k ra fttre te n  beS 9R6eß®. ergangene ©ntfeß. naeß b illigem  ©r» 
meffen abpänbern, n id jt meßr befteßt, wenn eS bie Stbänberung naeß 
bem gnk ra fttre te n  biefeS ©efeßeS bereits redjtSkräftig abgeleßnt ßat. 
g u  ben ©rünben if t  bargelegt, baß bie Befugnis p r  Stbänberung, 
aifo p t  ©etbftbericßtigung, bem SRESt. nu r m it IRüikfid jt auf bie 
Unanfechtbarkeit feiner © ntfdj. p e tk a n n t Worben if t, baß fom it ber 
© runb  fü r  biefe Befugn is bei alten ©ntfeß. feßlt, bie naeß bem 
g n k ra fttre te n  beS SRSeß®. ergangen finb, alfo burdj bie IReeßtS» 
tcfdjmerbe p r  SRadjprüfung geftettt werben konnten. SCucß bei er» 
neuter iß rü fung  Befteßt ke in Stntaß, »on biefer Stuffaffung abp» 
weidjen.

€ b  baS SRSSI. bie Bericßtigung abgeleßnt ßat, Weit eS itadj 
erneuter S ad jp rü fung  bie Überzeugung erlangt ßatte, feine frühere 
gntfeß. fe i zutreffenb, ober ob eS p r  Slbteßnung tn ber ©rwägung 
gelangt i f l ,  bie © runbtagen ber früßeren ©ntfeß. könnten naeß ber 
S lrt ißrer Befdjaffung" keine unjutreffenbe1 B eurte ilung zugelaffen 
ßaben, enblidj ob eS feine Befugnis zur B erid jtigung  überhaupt 
»erneint ßat, änbert nießtS baran, baß eine ©ntfeß. z»t ©aeße er» 
gangen if t ,  bie anfechtbar w ar. S aß  ber © runb fü r  bie üiedjtS» 
befeßwerbe in  bem einen Sa'lle in  ber unrichtigen B eurte ilung  beS 
Sacß»erßaltS, im  anberen in  einem BerfaßrenSmangel beftanben ßaben 
mag, reeßtfertigt keinen Unterfdjieb in  ber S inffaffung, baß Wegen * loS

1919 ( in  ber iß r burdj bie ©ef. B. 11. 9Rai 1920 unb 11. g u n i 1921 
gegebenen Raffung). S iefe geftattete aber ben 9 R © t., ißre ©ntfeß. 
nadj b illigem  ©rmeffen, beffen §anbßabung »on ben ©erießten n iiß t 
naeßgepriift werben konnte, abzuänbern ober aufzitßeben. SaS tf l  in  
bem »on m ir gSS. 1923, 709 r. S p . a. ©., 710 l.  © p. unb gSB. 1923, 
722/23 auSfitßriidj erörterten U rt. beS 91®. ». 21. Sez- 1921, 
I I I 5 7 5 /2 1 : gSB. 1922,581— 583 'Sir. 6 == SR®. 103, 314— 318 9 lr . 9 2 ; 
ferner in  ben U rte ilen beSfetben Senats beS 9t®. ». 20. g a n . 1928, 
I I I 128 /2 7 : SRiet®. 1928, 23 =  31®. 119 ,372— 376 Sir. 74, inSbef. 
© . 3 7 4  unb ». 16. SJlärz 1928, I I I 2 4 0 /27 : 91®. 119, 3 7 7 -3 7 9  
Sir. 75 imb in  ben St©. beS ®®. ». 11. gebt. 1924, 17 Y  8 /2 4 : gS®. 
1924, 8 3 9 /4 0 19 =  t © g .  © rgBb. 2, 97 a. ©., 98— 103 Sir. 33 A , ö. 
5. g u n i 1924, 17 Y  5 0 /2 4 : g2B. 1924, 2 0 1 3 19 =  t © g .  © rgBb. 2, 
65— 67 Sir. 22 unb ö. 30. g u n i 1924, 17 Y  6 0 /2 4 : gSB. 1924, 
2 0 1 1 14 =  S i© g. © rgBb. 2. 137— 139 Sir. 47 angenommen. Bereits 
in  bem 9t©. ». 9. g u l i  1926, 17 Y  6 4 /2 6 : M g .  © rgBb. 5, 5 9 - 6 1  
S ir. 28 würbe bie Befugnis beS 3R®St., feine »or bem gnk ra fttre te n  
beS SRSdj®. ergangenen ©ntfeß. nadj b illigem  ©rmeffen abzuänbern, 
»erneint, wenn bie Stbänberung nadj bem g n k ra fttre ten  beS SRScß®. 
rechtskräftig abgeleßnt war. S iefe S ln fid jt w irb  bann in  bem »or» 
fteßenb abgebruckten 9t®. »• 19- SRärz 1928, 17 Y  24 /28  nodj be» 
fonberS unterftrießen. SaS 9Red)t beS 9R©Sl. z»» Stbänberung ber 
oor bem 1. D k t. 1923 ergangenen ©ntfiß. w irb  alfo bureß bie erft» 
malige Slbteßnung ber Stbänberung naeß biefem ge itpunkte  auSnaßmä»
loS »erbramßt, mag bie Slbteßnung audj aus .formellen ©rünben oßne 
S adjprü fung erfolgt fein. S j e r t e l  a. a. 0 .  15. Slacßtr. Slbt. A  @ .154 
finbet in  bem »orfteßenb abgebruckten 9t©. ». 19. SRärz 1928 einen 
SBiberfprudj gu ben 3t®. ». 12. D k t. 1925, 17 Y  1 1 3 /25 : £ e r t e l  
B b . IV  Siefer. 1 (7. S lad jtr.) Slbt. A  © . 44/45  S ir. 191 =  M g .  
© rgBb. 4, 1 6 1 -1 6 3  S ir. 74 unb ». 25. g u n i 1927, 17 Y  47 /27 :  
ö e r t e l  B b. V  Siefer. 1 (12. S ladjtr.) Slbt. A  @. 3 2 - 3 4  9 lr . o47 
=  M g .  © rgBb. 7, 81— 83 Sir. 34. Beibe 9t©. betreffen bte SBteber»

319
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&eg Befdjmerberedjtg her © rund fü t  bie R ula ffung bet ©elbfl« 
Berichtigung lueggefaffen mar. aueg bte au ffa ffung  § e r t e l g  (a .a  D )  
baß bie Berugttgung m ir  ju  Berfagen fei, menn bag 3R®a. bie 

, butd j e.ine erneute ©adjentfdjeibung alg »utreffenb 
beftattgt Ja&e, bann nicfjt aU richtig gelten, 'bem t fte t r i f f t  eine 
Unterfi^eibm ig, bie beit © ru ttb  fü t  bie frühere R ula ffung bet 
SIBattberung äuget acht lägt, «Sie findet übrigeng in  bem früheren 
3t©. to n e  © tu |e ;  btelmegr if t  in  feinen © rünben fctjon auggefprocgen, 
bag bie Unterla ffung bet ©adjentfdjeibung im  ©ingeifalle p  keinem 
anbeten ©rgebntg fügten Bonne, ba aueg biefet Berfabrengmangel 
m it  bet Diecgtgbefcgmerbe hätte geltenb gemadjt merben muffen. S ie  
md)t auf einer © adjpgiifüng beengende (Sntfdj. beg 3R©a. mag un» 
Beaajtlitt) fein, wenn fie fid j überhaupt nicht innerhalb bet fad)» 
Itdjen Rufiänbtgketl h ä lt; ein foicber { fa l l itom m t Bei bet SlBiebnnng 
bet Berichtigung jeboeb nicht in  B etrad jt.

3., 17. g © ., R E . b. 19. SWärs 1928, 17 Y  24/28.) [ $ . ]

2Bobnu»ß4m aitBcigcfei5.
1 2 .  § 2 S Bo gn SR an g® .

® * m e f f e n  b a r f  n i eg t  b a j u  f ü g t e n ,  b ag  
d ag  JR®a. o h n e  R u f t i m m u n g  b e t  © e m e i n b e b e g ö r b e  e in e  
S I u B n a b m e  b o n  ben B e r b o t e n  beg § 2 SBo gn SR an g®.  j u l ä g t .

2. e b n e  ^ n a n f p r u e g n a g m e  g e g e n ü b e r  ben E r b e n  beg 
» e r f t o r b e n e n  S B o g n u n g g i n g a b e r g  f a n n  b a g S B o g n u n g g a m t  
e i n e  S B o g n u n g  and) b a n n  n i c h t  j u t  U n t e r b r i n g u n g  b on  
S ö o g n u n g g f u c g e n b e n  b e n a g e n ,  m e n n  b ie  S B o g n u n g  l e e r  
u n b  b o m  § a u g e i g e n t ü m e r  a l g  f r e i  g e m e l b e t  m o r b e n  i f t .  
S a r a n  ä n b e r t  eg n i e g t g ,  b a g  b i e  E r b e n  u n b e i a n n t  f i n b . f )

I .  S a  ber S nga tt beg § 2  beg SBognSRang®. in  bag 93erl. 
p o g n S Io tR  aufgenommen if t, bag fü r  ben borgeiegten { fa l l ©et» 
tung gat, fo kann unerörtert bleiben, ob bie Verbote beg S 2 
übera ll unm itte lbar k ra ft Reicggrecgtg ober n u r bort berbinblicb 
ftnb , roo fie bureg befonbere Slnotbnmtg eingefügrt finb. § 2 ber» 
bietet bie Bere in igung bon SBognungen ogne bie borberige Ru» 
fitm m ung bet ©emeinbebegörbe. Sag SREa. mug beggalb, folange

golung eineg bon bem 3R©a. abgetegnten antrageg auf E rm itt lu n g  
ber gnebengmiete. Qn beiben gä lten  banbeit eg fieg aber um ©ntfeg.; 
w e i^e  naeg bem 1. D k t. 1923 erftm aiig ergangen maren. S ie  bafelbft 
bertretene 'Äuffaffung, loonadj bie materielle Recgtgkraft einer Entfd j. 
bet  weiter td (^  aU bie S uftönb igke it biefet Begörbe
gebt lag t fteg aber m it ber hier betretenen au ffa ffung , monad) bag 
8ted)t ber SREä. p r  abünberung ber bor bem 1. D k t. 1923 er» 
gangenen ©ntfeb. burtb erftmalige ablegnung ber abünberung nadj 
biefem Reitpunkte berbrauegt fe in fo£C, burebaug bereinigen. S ie  
© ntfdj. bor bem 1. D k t. 1923 erfolgten in  ber «Regel ogne befonbere 
Begründung. D b formelle ober materielle ©rünbe maggebenb maren 
la g t fug alfo fü r  bie frühere Entfcg. überhaupt n id)t naegprüfen. S ie  
P “ ™ ™ n0äBeT’ u3ni§ ber *,or bem L  O k t. 1923 ergangenen ©ntfeb.

• 7 mui . . “ 6er bo^  einmaI irV e ® « n äe finben. SBägrenb bag
™ ^ en S itte n  ber gu § 44 9ft(5d)(55. erörterten 9t(g. t>. 12. D k t 

1925, 17 Y  1 1 3 /2 5 : ©  e r  t  er B b. I V  Siefer. 1 (7. Slacgtr.) abt A  
f j  i f 4? *»■_1911,  =  ® ® 3 - E raS b. 4, 1 6 1 -1 6 3  9 ir . 74 unb b.

3 u nt 1927, 17 Y 4 7 /2 7 : § e r t e l  Bb. V  Siefer. 1 (12. Siadbtr.) 
a& t. A  © . 32 34 S ir. 347 =  S I© ^. © rgBb. 7, 81— 83 Sir. 34^ f id  
fü r  fadjltd) unäugänbig hielt, i f t  bie abletmung in  ben beiben 31©.

17 Y  6 4 /2 6 : § e r t e l  B b . I V  Siefer. 4 (10. Slacbtr.) 
m  ' A f '1 206- 208 275 =  £ © 3 . E rgB b. 5, 5 9 - 6 1  Sir. 28 unb
L .19; 30̂ 13 1928'  17 Y  2 4 /2 8 : W e r t e t  B b. V  Siefer. 4 (15. Slacfitr.) 
Sä’l r A © - 1 5 2 - 1 5 4  S ir. 406 =  QSRBl. 1928, 260 Sir. 128 R iff. 3 
—  1928, 78/79  feiteng beg SJI®a. erfolgt, meit bag SR®a. trog
angenommener fad jlid jer gu ftänb igke it fich ju r  abänbentnq ber 
frittieren © ntfdj. n id)t fü r  Berechtigt hielt. BSoHte ber an trag fte ile r in  
mefern gatte  bie abünberung tro |bem  nach bem 1. D k t. 1923 nach» 
trag lid j herbeiführen, fo mar eg eben feine ©aege, rechtzeitig 3iechtg» 
beichmerbe etnäulegen, in  ber SRöglichkeit ber giechtgbefdjmerbe liegt 
Tnr toijhe gä lte  bie noch notmenbige aber auch ouäreidjenbe S orre k tn r 
ber fniheren UnanfechtBarkeit. S ie  grage m irb heute ingbef. fü r ben 
snm U  ■ „ f eWe6UIt8 ber griebengmiete auf © runb beg § 2 a b f. 4- 

m' si' ,  B' m - § 4  i teu6- SRietäingbilbunggBD. 'b. 17. a p r i l  1924 
^  bie am ®in 9ttnae biefer a n m . ermügnten U rte ile  beg 31®. 91® . i 19/ 372—376 S ir. 74 unb 377— 379 S it. 75).

3 ta . a r t g u r  S R e g e r o m i g ,  Sföniggberg i.  fßr.

1 4^ , .® er S tuubpunkt beg £ © ., bag gegen bie Bermeiqerung
ber ©enehtntgung nt bot gütlen beg § 2 SBohnSRang®. eine 
Befehlt)erbe an bag SR©a. nicht gegeben i f t  unb biefeg bager bie 
Q ufttm ntung ober Oeneijmtgung ber ©enteinbebekörbe nickt erfeken 
könne, i f t  ntcfjt unangefochten geblieben. £(55. öam bura
(SRiet®. 1927, 139; hä lt in  Ubereinftimmung m it © t e r n  unb 
B r u n t b i )  bte Beicgmerbe nad) § 1 6  audj in  biefen gütlen fü r  
gegeben, metl bie Berroeigerung ber gu ftim m ung fiig  alg ein ©in» 
g r if f  in  bag Berfügunggredjt beg Betreffenben barftelle. S e i n  
(g2B. 1928, 72) m ilt fogar im  ©egenfag ju m  31®. o. 4. D k t. 1926,

bie ©emembebehörbe biefe R uflim m ung nicht e rte ilt hat, bag Ber» 
bot alg geltenb hinnehmen, roeil eg ju  bem Satheftanbe gehört, 
ber feiner ©ntfeg. unterbreitet if t. ©tmag anbereg könnte n u r gelten, 
toenn bag SJI©a. felbft ju ftänb ig  märe, über bie E rte ilung  ber Ru» 
ftim m ung j u  entfdjeiben, benn n u r  infom eit bag geltende «Recht 
thm bte Siacgprüfung Bon Betfügungen beg SBogna. überträgt, 
können bie Befugniffe beg SR©a. fieg m it denjenigen ber ®e» 
metnbeoeljörbe beckert. 2)a§ e§> etioa o|ne biefe ^Sefckränkurtg au 
bte © teile ber ©emeinbebegörbe t r i t t ,  i f t  burd) niegtg äu begründen, 
p te  Verfügungen ber (55erneirtbe&ei)örbe aber fin b , fomeit fie n u r 
^ CIt arF 2&ofyrtttftattgQ5., alfo bie ^ö f^ö tm u n g  gur Vereinigung 
bon SSognungen ober ju m  abbrueg Bon ©ebüuben betreffen, m it 
ber Befdjroerbe gemüg § 16 begfelben ©efegeg n itfjt anfechtbar, fo 
bag fte ber Slacgprüfung bnrd) bag 3R©a. m id jt unterliegen. S ieg 

-  £  Bereits in  ben 31®. B. 11. R n li 1925, 17 Y  88 /25  (©ntfeb. beg 
£@. in  SRtetf. 4, 1 4 ; güB. 1926, 1006; iJSrBerroBl. 47, 50- 
© a .1 9 2 5 , 4 0 3 ; SSBogna. 1926, 142; g u r 91. 1925, 1537; 3 i|> r! 
der D S® . 44, 3 0 5 ; B S 2B . 4, 3 9 ; § e r t e l ,  SRicterfcgug 4 A  169) 
fü r  bie Beringung ber ©enegmigung änr Untroattblung bon 2Bofm» 
raumen in  gemerblnge Bäum e unb n. 17. SRärj 1926, 17 Y  20/26  
(Entfd). beg ®@. in  SRietfacgen 4, 1 6 ; gSB. 1926, 1584; B rB e rm B I
v n n 4 7 9 ’ o i o ’ 1926, 4 0 ; © runbeigeutum 1926,
7 0 0 ; g u r3 t. l9 2 6 , 9 4 8 ; SSBogna. 1926, 478 ; BSäB. 5  589- 
§ e r t e l ,  SRieterfiguh 4 A  236) fü r  bie Berfagung ber Slbbtudjg» 
genegmtgung eingegenb Begründet morben. Q n biefer ämeiten © n tf *  
i f t  aber audj fegon darauf gingemiefen morben, bag smifegen ben 
etnäelnen fü l le n  beg § 2  beg SSognSRang©. k e in ' in g  ©emiegt 
fallender Unterfcgteb beftegt, fo bag bie g le ite n  ©runbfä&e im  Bort, 
walle anäumenben finb. © ie  erfdjeinen aueg bei erneuter S la i»  
Prüfung alg richtig. Sfann bag 3R©a. über bie in  8 2 geforderte 
Ruftunm ung nicht alg _ Befd)merbeftelle entfdjeibeu, t r i t t  eg alfo in» 
fomeit niemalg an bie © te ile  ber ©emeinbebegörbe, fo mug eg 
an bag gefegtiege B erbot beg abbtucgg Bon ©ebüuben ober ber 
Bere in igung Bon SBognungen, folange bie ©emeinbeBegörbe nicht 
bürg) lg «  Rufttm m ung feine S irk u n g  befeitigt gat, fcglecgtgin ge» 
Bunben fein, denn aueg bag B illige ©rmeffen gat bag 3R®a. bei 
feinen Sntfcf). in  2öoi;nung§mangeIfa(i;en n u r anäumenben, meil * 1

17 Y  85 /26  ( W e r t e t ,  S ir. 283, IV ,  10) bem Baum ingaber ein Be» 
fdjmerberedjt gegen bie R uftim m ung beg SBogna. ¿um abbrueg geben 
metl Born S tandpunkt ber ©runbfäge beg richtigen «Rechts aug n i i t  
ber mmbefte © rund  beftege, bag bie Becgtgkontrolte ber B erm altung 
gerade bet ber abbru^g frage  oerfagt mirb. Scg gäbe mieg auf ©  16 
bem S tandpunkt beg t ® .  angefcgloffen.

gelaffene Rirage, ob § 2  unm itte lbar 
k ra ft «Retch§recht3 g ilt  ober einer befonberen E in führung burd) bie 

2 “ " be§6£ orbe bebarf, m irb bom S®. Hamburg (SRiet®. 1927,
1 tm .^beretttftim m ung m it m ir  in  legterem S inne  Beantmortet; 
a.SR. S t e f e r ä a t t e r ,  3. aufl. ©.226 unb S R e g e r o m i g  ©  151 

,  3 "  , be!lV äwnten fu n k te  gälte id) bie ©ntfeg. beg t ® .  fü r  
ju  formaltfhfcg. 9lad) § 4 beg BerlSÜBognSiotB. g ilt eine 28ognunq 
aud; bann _ alg unbenugt, menn ber Berfügunggberedftigte geftorben 
£ u'I b r ^  »o lljügrtger ©rbe Borganben if t ,  ber ¿um §augftanbe 
beg ©rblafferg gehört gat ober ber ein Stbkömmling begfelben 
unb tn  ber S ring licgke itg lifte  eineg ber SBognt. B e rling  ein» 
getragen ift.

S iefe Boraugfepnngen maren gier offenbar nicht gegeben 
unb gatten fiel) bisger aueg anfegeinenb keine Erben aemelbet 
S er Übergang beg SRietredjtg auf ben Erben mar alfo rein 
tgeoretifcger Statur. 2Benn Bor ber Rmanggm irtfd jaft in  einem 
folcgen S-alte ber haugbeftger bie SBognung ogne meitereg meiter 
bermtetet gätte, mürben jloe ife llog Erben, die fieg fpäter meldeten 
rnogl kaum  m it augfiegt auf © rfo lg  anfprütge gegen ben Saug» 
beftger gaben geltenb maegen können, ©g märe ignen jm eifellog 
entgegengegalten morben, bag eg ihre ©adge gemefen märe f i *  
atgbalb naeg bem Sobe beg SRieterg um bie angelegengeit *u  kütn» 
ment unb bag ber haugbefiger n u r igretn mutmaglicgen BSillen 
entiprecgenb geganbelt gat, menn er bag SRietbergältnig alg erlofcgen 
anfag unb fetnerfeitg miedet über bie SBognung im  eigenen Slatnen 
oerfügte S m  Beiliegenden {fa lle  gat fieg nun ber ßaugbefifeer 
gegen bte tgm gegenüber auggefprodjene Befcglagnagme nicht m it 
der Begrunbung gemanbt, bag er fü r  bie B e ifügung nicht baffiV 
leg itim ie rt fei, fonbern gat gerade bag Berfügunggrecgt über bie 
SBognung fü r  fiel) m  anfprud) genommen, ©g erfdjeint m ir  nun 
lorm altftifd ), in  61110111 folcgen {fa lte  die Befdglagnagme deshalb auf» 
■¡¡ugeben, meit ntögltdjermeife bag SRietoergältnig m it bem Böllia 
unbekannten Erben noeg fortbeftegt und bager tgeoretifd) nicht der 
haugbeftger, fonbern ber ©rbe B-erfügunggberecgtigt ift. «Rein tbeo» 
retifd) beftegt allerbtngg bag SRietoergältnig m it dem E rb e n * big 
auf B eran la ffung  beg Bermieterg ein «ßfleger fü r  ben unbekaimten 
©rbett Beftcltt tft uttb btefem gegenüber Bon bem HunbigunggreiSte 
©e&raucg gemaegt mtrb. B erfäum t aber ber Berm ieter bie M n b ia u n a  
* “  C ^ S .569 S8® S8- äuiäffigett Term ine, bann kann
tgeorettfeg bag SOItetBergaltmg n u r im  SBege ber aufgebunggklage 
aur Sgfung gebradjt merben. ®g erfegeint m it ben Rutereffen ber 
Sbognunggämanggmtrtfcgaft unoereinbar, bag bie SBieberbefegnng
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unb foweit eg babei an bie © teile bet ©eraeütbebegörbe gefegt 
ift. ®eggalb Ejat fdjon bet 8t® . B. 2 2 . ;gum  1926, 17 Y  86/25  
(©ntfd). beg £ ® . in  SKietfacgen 4, 1 2 ; gSB. 1925, 1881; SßdSerwBl. 
47, 2 9 ; §eff- 8tfp r . 1925, 278 ; 3 u i9 t .  1925, 1346; ©St. 1925, 
3 8 8 ; ©runbeigentum 1926, 168, 287 ; Stfpr. bet D 2 ® . 4 4 ,' 281; 
V®2B. 4, 33, 3 8 ; §  e i t e l ,  SKieterfdjug 3, 575) bie Befugnig 
beg SK©21. ¿ur Slbweicguttg Bon § 2 216). 2 beg SBognSKang®. nttt 
einer Begrünbmtg Berneint, bie aud) fü r  Slbf. 1 ¿ u trifft, fo bag 
Bier auf fie Bertoiefen werben kann. ®en gleidjen © tanbpuukt Ber* 
t r i t t  bag D £ ® . Stoftock in t Söejdjl. B. 17. g u t t i 1927 (©2t. 1927, 
586). @t fü g rt ¿ur Verneinung ber elften grage.

I I  hingegen w ar bie ¿weite grage ¿u bejahen. ® ie  auf bte 
V erte ilung  beg SBogurauntg geridjteten SKagnagmen beg SBogttSl. 
fittb  öffentlid)*redjtlid)e © ingriffe  in  beftegenbe öiec£;te. Sin igre
Voraugfeguugen unb igre ®urcgfftgrung finb  beS^alb ftrenge Sin* 
forberungen ¿u ftellen, weil E ing riffe  biefer 2t r t  n u r in  ben ©rettäen 
ber fie anorbnenben gefejjlicgen Vorfcgriften gugelaffen werben biirfen. 
®ag bie Betroffenen Bor Überfdjreitungen biefer © renjen unBebiugt 
ge filte rt werben fo llen, b rin g t aud) bag 3teid)gred)t ¿um Slugbruck, 
inbem eg ignen in  § 16 beg SBognSKang©. bag Befcgwerberedjt 
unentä iepar gewägrt.

Staig beut ®obe beg SBognuhggingaberg gegt bag SKietrecgt an 
ber SBognung nacg bem bürgerlidjen Siecht auf ben Erben über. 
S e r ©rbe i f t  alfo nunntegr ber Verfügunggberedjtigte i. ber
SBognSKangVorfdjriften, wie fcgon megrfad), fo neuerbingg in  beut 
m .  B. 30. Kon. 1927, 17 Y  78/27  (©ntfcg. be§ SS®, in  SKiet*
facgen 7, 2 6 ; 9Kietgeritf)t 1927, 1 7 0 ; ©SBognSI. 1928, 138 ; 3 u r3 i. 
1928, 32 5 ;  §  e i t e l ,  SKieterfdjug 5 A  377) auggefptodjen Worben 
ift. S ieg g ilt  aud) bann, wenn ber @r&e unbekannt oben ber
g ig k u g  gefeglidjer ©rbe ift. gn fow e it kann auf ben 3t®. B. 19. SKärj 
1928, 17 Y  16 /28  (SKietgeriigt 1928, 68 ; § e r t e l ,  SKieterfdjug
5 A  399) nerwiefett werben.

S B ill bag SBognSl. bie SBognung einem 28ognung|ud)enbett 
¿uweifen, fo g re ift eg bam it in  bag 3tecgt beS ©rben e in ; bie
Duweifung fegt beggalb eine gnanfprucgnagme ber SBognung gegen* 
über beut ©rben Boraug. ® afj ber Stadjlafj in jw ifcfien aug ber 
SBognung entfernt Worben if t ,  mag Bielteidjt bie tftecE)t§tage ättbern, 
wenn aug biefem ©reignig m it ginreicgenber © id jergeit ¿u erkennen 
if t, bag ber ©rbe feine SRedjte an ber SBognung aufgegeben gat,
S iefe [fo lge kann na tftrlid ) rtid jt an eine Stimmung burd) bag
SBoglfagrtgamt ober fon ft e in e tu d r it te n , ber n id jt ben ©rben Ber* 
t r i t t ,  'geknüpft werben. Bebeutungglog i f t  eg aud), wenn ber igaug* 
eigentümer bereit if t ,  ogne 3tück[id)t auf bie ©rbenredjte über bie 
SBognung ¿u Beifügen. ®ag ber ©rbe ber Verfügunggberedjtigte 
if t ,  unb bafj bag SBognSl burd) Jeine SKagnagnte fein 3tecgt Ber* 
k ü rje it Würbe, kann n id jt burcg irgettbmelcge B e re itw illig ke it ober 
E rk lä ru n g  eineg ® ritte n  geanbert werben. Ob ber ©rbe gegen ben 
§augeigentümer in  einem foldjen [fa lle  wad) bürgertidjem 3ted)t 
Slnfptüdje irgenbwetcger 2l r t  gaben würbe, kann bagingeftellt Bleiben, 
benn niegt auf bie prioatrecgtUcgen Be5iegungen ¿wifcgen bem ©rben 
alg SKieter unb bem Sjaugeigentümer alg Verm ieter kom m t eg an,

einer burd) ben ®ob beg SKieterg fre i geworbenen unb geräumten 
SBognung gerabe in  [fa lle n  wie bem Borliegenben um  SBodj.en ober 
felbft um SKonate ginaug berjögert w irb , weil erft ein Pfleger fü r  
beit unbeliannten (Srbett befteilt loetbeit beut bou) (tua) er[t
bie nötige Q'eit geiaffen werben m uk, nad) bem Vorganbenfein Bon 
©rben Stacgforfdjungcn anjufte llen unb fteg m it bem etwa er* 
m itte lten ©rben in  V erb inbung ¿u fegnt, unb bag alles, obwogt bem 
©rben ein Stedjt ¿um 58e5iegen ber ffiognu ttg  übergaugt niegt ¿u* 
ftegt, nu r bam it ben ©rben 6¿to. bem fü r  fie beftedten fßfleger bie 
Befcgiagnagmeoerfügung orbnitnggmägig ¿ugeftellt werben kann. 
Slllerbingg gegt m it ber ©infegung eineg Qwanggmieterg ber ©rbe 
beg Befigeg an ber Säognung Berluftig  unb i f t  auf ©djabenß* 
erfaganfbrüege angewiefen. SXllein bag Befigredjt w a r ognegin ein 
re in  tgeoretifcgeg, ba igm  bie recgtticge 2tugübung begfelben burd) 
bie wognunggrecgtlidjen Borfcgriften berwegrt ^War. ©egabengerfag* 
anfbrüdje werben igm  in  a lle r Siegel n id jt ¿ujtegen unb fie_ Wären 
gegebenenfallg gegen bag 2Bogn21. geitenb ¿u madjem. weldjeg in  feine 
Stecgtgfbgäre eingegriffen gat. Stiegt reegt erfinb lid ; i f t  eg, wag bem 
B3ogn2I. bie Born ff® , fü r  ¿uläffig erklärte abftrakte Sefdjlag* 
nagme gegenüber bem igaugBefiget nugen fa ll,  benn babitrcg w irb 
bie gtecgtgftellung beg SSognSl. in  keiner SSeife Berftärkt. Be¿iegt 
ber §augbefiger ogne ©enegmigung beg 2Bogn2I. bie SBognung, 
ober überlägt er fie  einem ® ritte n , fo kann er b¿W. ber ® rü te  
ogne meitereg aug ber SBognung wieber entfernt werben. So^ent 
fegt fid) bag S ® . m it ber 3 uIafiung  ber abftrakten Befcglagnagme 
m it feiner eigenen Sgeorie in  SBiberfbrucg, benn fo lauge ber SKieter 
Verfügunggberedjtigter if t, i f t  ber Verm ieter aud) fü r  eine abftrakte 
Befcglagnagme n id jt paffiB leg itim ie rt. ®agegen kann nad) ben 
3t©. o. 30. S un t 1924, 17 Y  22 /24  (Str. 28, I I I )  unb u. 11. S « ü  
1925, 17 Y  87 /25  (Str. 168, IV ,  7) eine abftrakte Befcglagnagme 
gegenüber bem SKieter beffen Verfügm tggredjt enbgiiltig  aufgeben 
unb bam it eine fbejie lle Befdjlagnagme gegenüber bem ltunmegr 
wieber a lle in  ¿um Berfügunggberecgtigten geworbenen Vermieter 
ermöglid)en.

D £© 9t. .Dr. § e r t e l ,  Oftgeln.

fonbern maggebenb bleibt, bag bag äBognSt. burd) bie © infegung 
eine anberen SKieterg, mag fie aud) m it 3 ul"Hncmung geg 23er* 
mieterg gefegegen, bag Stedjt beg ©rben in  feinem iegigen Be* 
ftanbe fcgmälern Würbe. S o f e r n  lieg t unbebingt ein 3ted)tgeingriff 
beg SBognSl. oor, ber n u r gegenüber bem Verfügunggberedjtigten, 
alfo bem ©rben, erfolgen barf unb beggatb igm  gegenüber erfolgen 
muß. Übrigeng fei nebenbei bemerkt, bag ber ©rbe, wenn bie 
äBognung anberweit beaogen if t ,  ben eigenen Befig  Berlieren unb 
göcgfteng einen gegen ben neuen S ng a&er wiegt Berfolgbaren fcgulb* 
recgtlidjen 21nfbrucg gegen ben Verm ieter übrig  begalten, alfo in  ber 
Stege! auf einen ©djabengerfaganfprud) angewiefen fein Würbe. 
S ft fdjon biefe Untwanblung beg Slnfpringg in  einen ©rfaganfprueg 
ein © in g riff in  bag Stecgt beg ffirben, fo if t  ferner ¿u beaegten, 
bag bie © rfagp flid jt beg Vermieterg ¿um minbeften ¿weifelgaft fe in 
Würbe, wenn fein © ntfd jlug burd) ben © in g riff beg SBognSl. Ber* 
u rfa ig t War. ipiernaeg mug bie SBognung, aueg toenn fie leer 
unb Bom ¡paugeigentümer alg fre i gemelbet if t, bem ©rben gegenüber 
in  Stnfprucg genommen werben, felbft wenn biefer ©rbe unbekannt 
ift. Beoor bie Smmftwucgnagme n id jt gegen ben ©rben erfolgt if t, 
kann bag SBognSI. n id jt redjtmäfsig bie Befegung ber SBognung 
m it einem ® ritte n  Bornegmen, if t  alfo bie ^uw e ifung  Bon SBognung- 
fuegenben unb erft reegt bie ffeftfegung eineg äwanggmietBerteageg 
unsuläffig. hingegen i f t  eg ¿uläffig, bak gegen ben Verm ieter bie 
fog. abftrakte Befcglagnagme ber S ognung , alfo igre Snanfprud)* 
nagme ogne guw eifung Bon SBognungfudjenben erfo lgt, beoor bie 
Snanfprucgnagme gegen bie ©rben gefegegen if t, benn eine foldje 
SKafjnagme berügrt bie Stecgte ber ©rben niegt unb Beranlagt auig 
keine Stecgtgwirkungen gegenüber bem^ Verm ieter, bie m it feinen 
Siecgtgbe5iegungen ¿u ben ©rben unoereinbar finb.

(ffi® ., 17. 3 © ., St©. B. 14. SKai 1928, 17 Y  37/28.) ,[S .]
*

13 . § 8 S ö o g nS Ka n g® .  ® a g  SK©2I. i a n n  b i e  © e n e g m i *  
g u n g  beg S B og n un g ga mt ' g  ¿um S S o g n u n g g t a ü f d j  aueg b a n n  
e r f e g e n ,  We nn  ber  e i n e  S a u f c g p a r t n e r  V e r m i e t e r  b er  SBog* 
n u n g  beg a n b e r e n  i f t  u n b  w e n n  b i e f e  S B o g n u n g  ben  V o r *  
f d j r i f t e n  beg SK@cg@. n i eg t  u n t e r l i e g t ,  f )

® ie  S ln trag fte lle r ¿u 1 gaben bem ü ln trag fte lle r ¿n 2 in  igrent 
1921 ogne Snanfprucgnagme ö ffen tlid je r SKitte l erbauten §au fe  
eine SBognung oermtetet. S ie fe lbft finb SKieter einer S lltwoguung. 
Beibe Seile wollen bie SBognung taufegen. ®ag SBognSi., in  beffen Be* 
¿ irk  bte S lltwoguung lieg t, gat bie ©enegmigung ¿um Saufd) Ber* 
fagt. S luf ben Ä ntrag  ber Saufdjbewerber gat bag 3K©2I. biefe ©e* 
negmigung erfegt. Siuf bie Stedjtgbefcgwerbe beg SBognSi. [te ilt bie 
Bejcgwerbeftelle bie 8tecgtgfrage:

g in b e t § 8 SBognSKang®. aud) bann Slnwenbung, wenn ber 
eine S aufä jpartner ¿ugleid) V erm ie te r ber SBognung beg Saufcg* 
partnerg if t?  Qft eg babei ergebltdg, ob bag SKietoergältnig beg 
Saufcggegnerg ben Beftintm ungen beg SKScg®. un te rlieg t?

3 u  13. S n  ¿utreffenber unb Böttig unbebenkliiger SBeife Iegnt 
bag t ® .  ben ®ebanken ab, alg fe i § 8 SBognSKang®. (g m fid jtlid j 
ber ©enegmigung beg SBSI.) n id)t anwenbbar, fo fern  einer ber bei* 
ben SBognunggtaufdjenben © igentüm er beg i&aufeg, in  weld)em ficö 
bie eine Saufcgwognung befinbet, if t. ®enn eg kom m t bei § 8 
SBognSKang®. au f bag Stecgt ¿um ©igenbefige an ber felbftänbigen 
(genügten) SBognung an, Wägrenb bie © igen tüm erfd ja ft am §au fe  
im  fRagmen beg § 8 recgtlid) ogite entftgeibenbe Bebeutung ift. ©ag 
entfdgeifaenbe SKerkmal i f t  —  wie bag aud) bei ben Stationierungg* 
Borfcgriften auf © runb beg § 6 SBognSKang®. ( fr iig e r § 9 SBogn* 
SKangVD.) ber g a lt  w a r —  bag unm itte lbare  Verfügunggrecgt, ber 
© igenbefig am Staunt. § in ftd )tlicg  ber berm ieteten SBognung im  
eigenen §au fe  i f t  aber ber © igentüm er n u r m itte lba re r B eftger, 
fie i f t  gar n i d j t  f e i n e  SBognung. ® te SIrgum entierung, bag ber 
E igentüm er, ber bie SBognung im  eigenen §au fe  au f einem Saufcg* 
Wege erlangen W ill, n id jt  e igentlid) einen ®aufcg i.  S . beg § 8 
SBognSKang®. B o tte g e n , fonbern n u r ben SBoguraum, ben er be* 
fige (bie eigene SBognung unb bie Bermietete SBognung im  eigenen 
§au fe ), Berringern w o lle , gat fonad) keine B eredjtigung.

K id jt  gan5 fo ¿weifelgaft könnte ber © tanbpunkt e rf^e inen , 
Bei § 8 SBognSKang®. fe i bie ®atfad)e, bag ke in  SKietoergältnig 
Be§. ber SBognungen beftege, ogne Belang. § 8 SBognSKang®. fp r id jt 
Bon Sufiim m ung b e r  V e r m i e t e r ,  n id jt ber © igentüm er. SKan 
könnte  beggalb im m erg itt fd jon. baran benken, in  § 8 feien n u r 
foldje SBognungen gemeint, bie auf ® runb  etneg SKietoergältniffeg 
itberla ffen finb , unb man gäbe n u r biefe SBognungen, niegt aueg 
anbere, bem § 8 un terw erfen W ollen, Weil bie anberen n u r einen 
kle inen B rü d jte il a lle r SBognungen barfte llen unb Saufcgoornagmen 
bei ignen fo fe iten fittb, bag ein B ebürfn ig , aud) fie bem § 8 ¿u 
un te rfte llen , n id jt fü r  Boriiegenb erad)tet würbe. ®ennod) gälte id) 
biefe Sluglegung, wenigfteng foW tit bie erforberte  ©enegmigung beg 
SBSI. in  [frage  ftegt, niegt fü r  bered jtig t, benn in  a llen  gä lten  if t bie 
©enegmigung ber S B t. erfo rberlid ), wie aug ber ga ffung  beg § 8 
(,,fo finb  fie berpfliegtet, bie ©enegmigung ber bete ilig ten ®e* 
meinbebegörben . . . e in ju g o le n ") fo lg t.

®eggalb i f t  aueg in fo fe rn  bem 9t@- beiäupflid)ten.
SlSl. Dr. © a r t  © t e r n ,  © uffe lborf.
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® ie  Söefdjwerbeftette W ill bie e lfte  grage Bejahen unb bie 
jt re ite  oerneinen, fieg t ftcfj baran aBei geginbert burd) ben SBe* 
fd jluß  be i SBefcgwerbeftelle äRagbeburg 0. 10. SRär* 1927, be i bie 
S tagen entgegengefegt Beantwortet. S ie  SBorauSfeßungen beS 9i®. 
finb bager gegeben. S ie  g in g e n  finb in  ÜBereinftimmung m it be i 
Oortegenöen SBefcgwerbeftelle p  Beantworten.

§ 8  SJBogttSRang®. fegt a ls SBorauSfeßung fü r  bie SBontagme 
etneg SBognungStaufcgeS, baß bie Saufcgpartner 'gnßaber felbftänbiger 
Benagter SBognmtgen finb. Sfnf © runb Weldjen SRecgteS fie  bie 
2Sognung innegaben, ob au f ® nu tb  eines SRietBertrageS ober auf 
ßSrunb eines anberen, inSbef. eines bingticgen SRedjtS, lote SB. 
E igentum , if t  fü r  bie Slnwenbbarfeeit beS § 8, fow e it bie ®e* 
neijm igung beS 2B2T. in  grage fw inn tt, unergeblicg. SBemt nun baS 
£ & . SWagbeburg im  SBefcglnffe o. 10. 2Rars 1927 (© runb© . 1927, 
962 ; SRietSB. 1927, 13 ; SRiet®. 1927, 97) m ein t, bie SBorauS* 
fegung beS § 8 fe i bann nic ijt gegeben, Wenn ber eine Saufd)partner 
in fo lge  E igentum s an bem §au fe , in  bem bie SBognung beS an* 
bereit Saufcgpartiters lieg t, beffen SBermieter fe i, ba ber erfte  Saufdj* 
Partner bann sinei SHSognungett Babe unb n u r feinen Söognraunt 
P ertingern  w o llte , fo if t  biefe 2lnficgt aBptegnen (e&enfo §  e r  t  e l  
a. a. 0 . ) .  Senn baS E igentum  an ber SBognung i f t  fü r  bie S8or* 
auSfegung beS § 8 oljne SBebeutung. SBebeutung Bat Pielmegr n u r 
baS SRedjt p r  SBenugung, unb biefeS Bat wägrenb beS SBeftegenS 
eines äRietPergältniffeS nicgt ber © igentüm er, fo itbern n u r ber 
SRieter ber SBognttng.

§ ie ra n  w irb  aitd) nicgtS baburd) geänbert, baß au f baS über bie 
SSoBnung befteBenbe 2RietPerßäItniS baS SRScg®. nicgt Sinwenbung' 
fm bet. S enn aucB Bei einem RedjtSPergältniS, a u f baS baS 2R@d)®. 
nicgt 2Inwenbung finbet, Bann ber © igentüm er ber 33ogmmg fegr 
W oljl oerg inbert fe in, bie bem anberen überlaffene SBognun'g als* 
Balb p  besiegen. 2lud) baß ber © igentüm er baS RedjtSPergättniS, 
auf © runb  befielt ber anbere bie SSoBnung Betrugt, Bünbtgen Bann, 
fcBIießt nocg nicgt bie SinwenbBarBeit beS § 8 aus. SBorauSgefegt 
i f t  nu r, baß bem S anfd jpartner baS R edjt p r  SBenugung ber SIBog* 
uung, auf bie baS 5R6cg©. n id ft SCnwenbung finbe t, e rn ftlid i über* 
tragen w ar unb nicgt n u r eine Umgegung ber fü r  bie E rlangung 
e iner 20twognung Beftegenben SBeftimmungen gew o llt war.

(m . ,  17. 3 © ., 81®. o. 20. ge&r. 1928, 17 Y  7 /28 .) [© .]
*

14. § 8 S So g n ü R a n g ®.  3 f t  baS S R i e t P e r g ä t t n i S  b u r d )  
r e c g t S l r ä f t i g e S  U r t e i l  a u f g e g o B e n ,  f o  ! a n n  b a S. SK ®8l. b i e  
g u f t i m n t u n g  beS S Be rmi e t e rS  j u m  SÖJognu i tgStau fd j e  nad)
§ 8 SBo gn SRa ng ®.  aucg b a n n  n t c g t  e r f e g e n ,  w e n n  b i e  S BoIl* 
f t r e d u n g  beS U r t e i l s  o o n  b er  © i d j e r u n g  e i n e s  E r f a g r a u m c S  
a B g ä n g i g  g emacg t  if t .

S e r SognungStaufcg t. © ., beS § 8 SBognSRang®. Beftegt bartn , 
baß bie am Saufege SBeteiligieit gegenfeüig in  bie Pertraglidjen SRccgte 
auf^ ben SRiet&efig ber SSognungen unb in  bie bam it »erbunbenen 
Spflicgten eintreten. S iefe g o rm  beS SaufcgeS fegt borauS, baß ber* 
artige oertraglicge SBefigredjte jebem ber Saufcgenben äuftegen. SeS» 
galb if t  in  bem SR®, B. 19. 3 a n . 1925, 17 Y 148/24 ( 3 g © . 
©rgSBb. 3, 79 ; ©21. 25, 273 ; SßrSSerwSBt. 4, 3 2 6 ; § e ffR fp r. 25, 
158 ; © runb© . 25, 6 0 8 ; W e r t e t ,  SRieterfcgug 94; © n t *  
© t ü m g e r s g o r m a i e r ,  ©ntfeg. p m  SBognredjt I ,  144) auS* 
gefprodjen, baß bie gu ftim m ung  beS SBermieterS narfj §8  n id jt megr 
erfegt werben Bann, wenn baS SRietOergaltniS aufgegoBen if t. § ie ran  
i f t  fe ftpga iten . Saburcg, bag baS aRietoergättmS swar burig red;ts*

BräfttgeS U rt. aufgegoBen, bie gwaitgSboKfttecBmtg aus bem U rt. 
aber Oon ber ©icgernng etneS ©rfagraumeS abgängig gemacgt if t, 
w irb, itid jts  baran geänbert, baß baS SRtetbergältniS nunmegr tat* 
fäd jlid j erlofcgen ift. Sem  BiSgerigen SRieter finb nu r B raft Defon* 
berer gefeglicger Söeftimmung (§ 6 ?lbf. 4 9R@cg®.) bis p r  ¿ u tä ffig * 
Beit ber S^angSooüftredtm tg aus ÖwecBmägigBettSgrünbeit je itlicg 
befcgräit&te oertragSägnlicge SRecgte gewägrt. S er BiSgerige SRieter if t  
alfo n u r im  SBefige mietägnlicger SRedjte. S a  aber §8  borauäfegt, 
ba& ber SSaufdjenbe im  SBefige eines wir&ticgen SRietrecgtS if t, ift 
feine SlitwenbbarBeit tm  g a tl beS je itlicg BefcgränBten, n u r miet* 
agnlicgen 91ecgtS beS unter ©rfagranmüorBegalt p r  Räum ung Ber* 
urte ilten SRieterS Begrifflich auSgefcgloffen. ©S Bann tage t bie g u * 
fhm m ung beS SBermieterS ¡um SBo.gimugStaufcge n a ^  §8  SSogn* 
SRang®. nadj Slufgebung beS SRietnergältniffeS. aucg bann n id jt er* 
fegt werben, wenn bie Slufgebung beS SRietoergältniffeS unter © rfag* 
raumBorbegalt erfo lgt if t.

Ö l® ., 17. 3 © ., SR®, b . 19. SRärj 1928, 17 Y  19/28.) [S .]
*

e' n f B l l ä o g e n c r  S B o g n n n g S t a u f d j  w e g e n  
Sh d) t t g  f e t t  beS S a u f  dj B er t t a g e S r f i d g ä n g t g  gen ta  dj t  Wer  be n ,  
f o  t a r n t  baS SR@81. b ie  © e n e g m i g u n g  beS S o g n u n g S a m t e S  
u n b  b i e  3 u f t i m m u n g  beS SBer mie t erS  e r f t  b a n n  e r f e g e n ,  
We nn  baS © i n B e r f t ä n b n i S  b er  S a u f c g p a r t n e r  m i t  b e r S R ü d *  
g ä n g i g m a e g u n g  e r t l ä r t  o b e r  b u rd )  r e c g t S l r ä f t i g e S  U r t e i l  
e r f e g t  i f t .  f )

S as SRE21. Bann bie ©enegmigung beS Sffi2t. unb bie 3u* 
fttm m ung ber SBermieter 51t einem SluStaufcg pon SRietPergaltniffen 
bann erfegen, Wenn bie SBorauSfegungen beS § 8 SJBognSRang©. 
gegeben fm b, b. g. wenn ein 2luStaufd) Bon SS5ognungeu fta tt-  
ftnben unb jeber Saufcgpartner in  bas Beftegenbe äRietoergältmS 
beS anberen S aufd jpartneiS  e in tre ten fo tl. SBei ber SRücBgänqig* 
madjung eines B ollpgcnen  SBogmmgStaufdjeS lie g t bie ©acbe 
WognungSmangelrecgtlicg ebenfo: ©S fo ll e in 2luStaufd) non SSog* 
nungeit fta ttfm ben, unb es W irb regelmäßig jeber S e il in  baS 
8RtetBergä!tmS beS anberen XeileS tm SBergältniS p m  V erm ie te r 
e in tre ten fotlen. SarauS fo lg t, baß aucg fü r  biefe SRücügänqiq* 
madgung § 8 SBognSRang©. g ilt ,  baß alfo bie ©enegmigung ber 
bete ilig ten 2 M . unb bie S uftim m ung ber SBermieter erfo rberltig  
tf t  unb baß fow ogl bie ©enegmigung ais aucg bie 3 uftim m m tg 
bureg baS 3R©21. erfegt werben Bann. SüBie aber baS 3RE21. Bei 
bem gewügnlicgett SBognungStaufcg baS SBorganbenfetn unb ben 
S nga lt beS SaufdjBertragS ¡u p rü fen  gat, fo ga t es aucg Bei ber 
SRudsgängtgmadjung eines Boltjogenen 2BoguungStaufd)cS su prü fen, 
06 unb w orüber bie Beiben P a rtn e r e in ig finb. g ft  a lfo ein Sauftfi* 

bem 9iücBtaufcg nicgt einBerftanben, fo Bann baS 
3R©21. bte ©enegmigung beS SB21. unb bie Snftim m ung beS SBer» 
mieterS erft erfegen, Wenn baS ©inBerftänbniS biefeS Saufeg* 
^a rtn e r^  burd) ein ted jt§kra ftif|e3  U rte il be^ orbentlid)en. Qöexidjfä 

,t?o r^ ett 'ft- ® ie  SenntniS  beS 3 ngatteS jenes ©inBerftänb» 
ntffeS tf t  fü r  baS 3R@2l. fegon aus bem ©runbe erforberlicg, w e il 
fie  a lle in  eS bem 3Ä@2l. e rm og lid jt, baS aucg im  gä lte  beS § 8 
erforberlicge B illige  ©rm effen anpw enben. S ow e it es fieg babet 
um  bie © rfegung ber gu ftim m ung beS SBermieterS ganbclt, gat 
baS DR©21. ben ©adjBortrag beS 2lntragfte!lerS  ängrunbe ju  legen. 
S enn swifegen ignt unb bem SBermieter Bann enbgültig  b ie fR id jtig* 
Beit biefeS ©acgöortrageS n u r baS orbentlid je  © e rid jt feftfte lten. 
3 n fo w e it gängt alfo bie SStrBfamBcit ber © rfegung ber 3u*

3 u  15. § 8 SKSogiüDiaitg©. fpriegt Bon „SBermieter", fegt alfo 
Bei jebem ber Sanfcgpartner bas Sßorganbenfein eines gü ltigen 
SRietBergältniffeS BorauS. S ie  SBefcgwerbeftelte Würbe p  igrem  
© tanbpunBt, bie 2tnwenbbarBeit beS § 8 SBogn9Rang®. perneinen 
p  w ollen, mutmaßlicg Bon ber E rw ägung gele ite t, baß in fo lge 
ber 2infed)tung beS SanfigoertrageS bie Saufcgoornagme unb altes, 
Inas bam it p fam m engäng t, inSBef. bie Snftim m ung ber SBermieter 
unb beS 2321. m it rücBwirßenöer t r a f t  h in fä llig  geworben feien. 
SRtt SRecgt gat baS t ® .  biefen © tanbpunBt nicgt als p tre f fe n b  er* 
aegtet. 8w ar i f t  baS SaufdjaBBommen gwifigen ben Beiben SRietern 

bet to irüfam en 2tnfed)tung feitenS be§ einen SaufdjpartnerSi 
g tn fa lhg  geworben, aBer baburd) finb  nod) nicgt bie fonfiigen m it 

1auitgaU8eIegengett im  Sufammengang ftegenben SBillenS* 
crB Iarungen unb beren E rfaß (Söefcgluß beS 2RE21.) nichtig ge* 
Worben. ^nsBefonbere i f t  ber © in tr it t  jebeS ber Beiben SRieter in  
r?,?. &,®gen86 SRietoergältniS beS SanfcgpartnerS nod) nicgt gin* 
fä l lig  geworben. ® ie  SRed/tsBegiegungen eines jeben ber Beiben 
SRieter p  fetnent iegigen SBermieter (bem e inzigen SBermieter beS 
S aufd jpartnerS) fmb nod) Bei SBeftaub. ©S finb alfo nod) swei 
recgtSWirBfame SRtetPergältniffe Borganben. Semgemäß finb bie 
SBorauSfegungen beS § 8 SSäognSRang®. gegeBen, fo baß nod) §8  
a. a. 0 .  anweubBar i f t  unb ber tu biefer SBeftimmung Bor* 
gefdjriefiene 2Beg gegangen Werben muß.

Suäuftimmen if t bem t ® .  fe rner barin, baß bte © in w illig n u g  
beS fid) weigern&en SaufdjpartnerS  burd) ein redjtSBräftigeS U rte il 
beS otbenilid)en ©erid)tS erfegt werben Bann unb muß, unb baß 
e rft naeg SBorliegen biefeS ©inWilligungSetfageS bas 2R©21. üBer

bie A nträge  au f ©rfegung ber gu ftim m ung ber SBermieter unb 
ber ©enegmigung beS 2321. entfdjeiben Bann.

SaS t ® .  fü h rt m it  3ied)t w e ite r aus, baß in  bem SBcrfagren 
gegenüber bem S M . Born 9R©2t. p  p rü fen  if t, oB ber ©acgüortrag 
beS 2tntragfte llerS  g u tr if f t .  Sagegen Permag tri) bem t ® .  nicgt 
b a rin  B e ip p fltd jte n , baß eine foldje P rü fung  in  bem SBerfagren 
gegenüber bem einen ober anbeten SBermieter nicgt fta ttp f in b e n  
unb baS 2RE2I. g ie rte t Bon ber SRicgtigBeit beS ©acgoortragS beS 
StntragftelterS auSpgegen gäbe; 11t . © .  if t oietmegr, foweit biefer 
SacgBortrag B om . 2intrag3gegner Beftritten w irb , in  eine Sßrüfung, 
nßtigenfallS  in  eine SBeweiSer&eBung gemäß ben S orfcgrtften  ber 
SBerf2l0, (§§ 9, 10 S3erf2l0.) e inp tre ten . Ob bie Born aR©2l. bann 
getroffenen geftfte llungen Bei einem etwaigen Sßropffc fü r  baS 
orbentlid)e © e rid jt maßgebenb finb ober nicgt, Bann m. ©. fü r  bie 
g rage , oB baS jR ® 21. tm  S tre itfä lle  SBeWeiS p  ergeBen gat, nicht 
cntfdjeibenb fein. ©S tf t  ja  and) gar n id jt  gejagt, baß in  jebem 
g ä lte , in  meldjem baS 9R©21. eine ©nffd). g e fä llt gat, einSRedjtS- 
ftre it Beim orbentltcgen © erid jt fo lg t; Bor allem w irb  er Weniger le id jt 
auSgelöft, wenn f^ o n  baS SR@2l. ü&er Beftrittene SBeganptungen 
SBemeiS ergeben unb baburd) bie ©acglage geBlärt gat. S tefe ip f lid jt 
p r  SBeWeiSergeBung e n tfp rid jt m . ©. —  w ie aucg ans ben SS 5 f f . ,  
inSbef. §§ 9, 10 SBerfSHO., gefo lgert werben b a rf —  bem S il le n  
beS ©efeggeberS unb bem ©tnne ber genannten SBorfigriften unb 
Wirb nicgt babureg Befeitigt, baß foldje geftfte ltungen beS 2RE21. 
Bei einem nadjfolgetibeu Sgrojeffe Bor bem orbentlicßen © e rid jt 
fü r  biefeS ntcgt Btnbenb finb. Sem  Umftanb, baß eS fid) in  einem 
SBerfagren gegenüber bem S$2l. um eine öffentlicgwedjtiügc Sin*
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ftim m ung beS V erm ie te rs  b itrd j baS 2RE21. tooit ber S iid jtigke it 
beS ©acßoortrageS beS S lntragftellerS ab. SlttberS if t  eS bei ber S r*  
feßung ber Eeneßmigung beS SB21. h ie rb e i muß baS 9RE21- bie 
IRtdEjtigfeeii beS ©acßoortrageS beS S lntragftellerS prü fen, benn in» 
fow e it i f t  feine Entfcß. bie öffentltd)»red)tlid je Verletßung beS 
SRecßtS p r  SRaumbenußung, unb keine anbere ©teile ßat im  Skr» 
ß ä ltn iffe  ¿Wippen bcm S ln tragfte lle r unb bem SB2I. ober bem^ an 
feine © te ile  tretenben äRESC. über bie Eeneßmigung p n t  2Boß» 
nuugstaufd j p  eittfcßeiben.

( f© . ,  17. ß S ;  Sr®- »• 8 - 3 « l i  1928, 17 Y  42/28.) [$ • ]

1 6 . § 8 S Bo ßn S Ra n gE .  S R im m t b e r S K i e t e r ,  b er  SRäume 
f e i n e r  S B o ß n u n g  u n t e r o e r m i e t e t  ß a t ,  e i n e n  SBo ßu un gS»  
t a u f e t  nach § 8 S & o ßn S Ra n gE .  » o r ,  f o  i f t  b e i  b er  E n t fc ß e t »  
b u n g  ü b e r  b i e  E r f e ß u n g  b er  3 u f t i n t m u n g  beS V e r m i e t e r s  
¿u be m S a u f c ß  naeß b i l l i g e m  E r m e f f e n  j u  b e r ü d f i d j t i g e n ,  
baß baS SRecßt beS U n t e r m i e t e r s  an  ben i ß n  b e r e i t ?  ü b e r»  
l a f f e n e n  SRäumen bureß ben S a u f d )  a l l e i n  n ie ß t b e r ü h r t  
Id i  r  b. f )

® er E in fluß  beS SBoßnungStaufcßeS auf baS UntermietberßäitniS 
if t ßier nu r fü r  biefenige g o rm  beS SBoßnungStaufcßeS p  unterfueßen, 
auf bie fid) § 8  SBoßnSRangE. beließt, tueil biefer E in fluß  nu r in» 
foweit fü r  bie Entfcß. über bie Erfeßung ber 3u ftim m ung  beS Ser» 
mieterS Vebentung ßaben kann. 3 m  SRE. ö. 24. 3 an- 1927, 17 Y  
109/26 (Entfcß. beS Sb®. in  SRietfacßen 6, 5 3 ; 3 ® .  1927, 1163 ; 
§effSRfpr. 1927, 145; 3urSR. 1927, 1031; SRietgericßt 1927, 21 ; 
ESI. 1927, 546;  ®SBoßn9trcß. 1927, 174 ; SRietbelftßer 1927, 5 ; 
D2®SRfpr. 46, 110 ; & e r t e l ,  TOieterfdjuß, 4 A ,  268) if t  auSgefüßrt 
Worben, baß § 8 SBoßnSRang®. n u r biefenige g o rm  beS SBoßnungS» 
taufcfjeS beßanbelt, bei ber bie am SCaufcße be te ilig ten iijre  SOlietrectjte 
berart anStaufdjen, baß ein jeder b e te ilig te r in  baS SÜiietüerßältniS 
beS anberen e in tr itt, bei biefer g o rm  beS SEaufdjeS aber w irb  baS 
Dledjt beS Unterm ieters, ber fiel) bereits im  Vefiße ber il)m  unter* 
bermieteten SRäume befinbet, n id jt berührt.

®aS SRedjt beä Unterm ieters berußt auf bem Untermietoerßält» 
niS m it bemjenigen §anptm ieter, ber bie SRäume unteröermietet ßat. 
Solange baS UntermietoerßältniS befteßt, i f t  biefer Sjauptmieter Oer» 
trag lid ) berpflidftet, bem Unterm ieter bie SRäume 3u beiaffen. ®aS 
Unterm ietberßäitniS to irb, fofern eS nießt etma bureß fü n b ig u n g  
ober bureß SlufßebungSurteil beenbet if t, burdj ben SSoßnungStaufd), 
inSbef. bureß ben Umftanb, baß ber Unteroerm ieter feine SBoßnung 
Oerläßt unb fie einem anberen §auptm ieter einräum t, in  fe inem V e» 
ftanbe nießt beeinträdjtigt. SRidjt etwa, geßt bie Untermiete §u Enbe, 
toeil baS ^auptm ietberßältn iS  aufgeßoben if t ,  benn baS ^auptm iet» 
OerßältniS toirb gar nießt aufgeßoben, fottbern nu r ein aitbercr SJlie» 
ter t r i t t  in  biefeS SOlietoerßäitniS ein. ® cr S lnfptud) beS Unter» 
mieterS gegen feinen Unteroerm ieter i f t  aber nießt baoott abßängig, 
baß biefer Unteroerm ieter felbft §auptm ieter ber SBoßnung i f t  ober

gelegenßeit ßanbelt, in  bem V erfaß ten  jwifeßen SRieter unb Ser» 
m ie te t bagegen nießt, kann keine auSfdjlaggebenbe Vebentung bet» 
gemeffen werben. S ie  ip rioatperfon ßat §toar ben fre ien  SBtllen, 
Veßauptungen beS EegnerS gelten p  taffen, aud) wenn fie  ber 
S B irk lid jke it n id jt entfpreeßen, aber Wenn einer ber © tre itte tle  oon 
bem SRedjt beS VeftreitenS Eebraucß maeßt, ßat er aueß ben Sin» 
fpntdß barauf, baß über b tt S tre itp u n k te  SetoeiS erßoben unb ber 
trirklicEje © adjöerßalt fe ftge fte llt w irb , © ie fe r E runbfaß muß nt. ©. 
in  jebem © tre itoe rfaß ren  E e ltitng  ßaben.

SBenn man in  biefem gufammenßange e inm al an § 16 3Rj5d)E. 
benkt, fo to irb  man keinen groeife l ßegen, baß bie Seßauptung beS 
S lntragfte llerS  über Qa^l unb ©röße ber 9läume nießt Born HR©?!, 
a ls r itß tig  u n te r te ilt  werben barf, wenn ber Eegner w ibe rfp rid )t 
unb eine anbere S a rfte llu n g  über 3 aßl urt^ Um fang bet 9iüitme 
gibt. 5Kan w irb  eS bod) gewiß in  biefem ffa lle  a ls erforberlicß Be» 
äeießnen bürfen, baß baS 3RE3I. SeweiS barüber ju  erßebett ßat, 
ob bie Oom SRieter Beftrittene Slngabe beS V erm ie te rs  ßinfidjtlicß 
ber E röße ber Erfaßwoßnung ju t r i f f t  ober nießt, fo fe n t im  g-alle 
iß re r SRitßtigkeit bie E rfaßräum e fü r  auSreicßenb e rk lä r t werben 
m üßten. Stießt attberS b a rf eS geßalten werben, wenn ber Ver» 
m ie te r etwa m it ber SSeßauptung, fü r  bie in  8iebe fteßenbe SSoß» 
nung oon fecßS großen SRäumen m it  a llen mobernen' E in rid jtungert 
fteße bie ffriebenSmiete nießt fe ft, beten geftfeßung beantragt, bet 
IDtieter aber einwenbet, bie griebenSmiete fteße fe ft, überbieS be» 
fteße bie SBoßnung n u r aus o ier k le inen  3iaumen oßne moberne 
Einricßtungen. © a tf man aber ßier ben ©aeßoortrag ber einen 
Sßartei, fo fe rn  er oon ber anbeten B eitritten  w irb , nießt als rießtig 
un te rfte llen , fo w irb  man folgericßtig aud) in  anberen (S tre itfä llen  
Bor bem SQIE3I. ben gleidjen © tanbpunkt einueßmen muffen.

3121. Dr .  E a r l  © t e r n ,  © üffe lborf.

3 u  16. ® er 91®. i f t  im  3 n to effe ber 9tecßtSfid;erßeit ju  be» 
grüßen. E r  ftettt ben © runbfaß auf, baß, wer taufeßen W ill, fi(ß p »  
näißß oon bem aRietanfßebungSgericßt Bon feinem Unterm ieter be» 
freien laffen fott. Siegen ß ie rju  ßinreidjenbe E rünbe nießt Oor, fo muß 
ber Saufd) eben unterbleiben. ®enn fonft Würbe ber Saufcß ba ju

bleibt. ES kom m t beSßalb n u r noeß barauf an, ob ber _ neue 
ÜBoßnungSinßaber ober irgenb jemanb fonft einen StäumungSanfprucß 
gegen ben Untermieter ßat. ®aS if t n id jt ber g a tt^  ® er neue 
SBoßnungSmieter t r i t t  ¿war in  ben SRietoeitrag über bie SBoßnung 
e in ; barauS ergeben fid) aber nu r 9ied)tSfoIgen fü r  fein VerßältniS  
ju m  ^auptoerm ieter, n id jt aber ¿um Unterm ieter. ‘Ratürlicß kann er 
aitdj in  baS UntermietoerßältniS an © teile beS biSßerigen Unter» 
OermieterS eintreten. ®iefe SRögiiißkeit feßeibet ßier aber oon Born» 
ßerein aus, weil bie g inge  gerabe fü r  ben g a lt gefteüt if t, baß ber 
neue aBoßnungSinßaber ben Untermieter nießt itberneßmen w ill.  Dßne 
feinen SBiHen if t jebod) ber E in tr it t  in  baS Unterm ietoerßältniS nießt 
mögtieß. ¿ r i t t  er fom it in  baS Unterm ietoerßältniS nießt ein, fo ßat 
er boeß aueß keine Sganbßabe, ben Untermieter ¿um Verlaffen ber 
giäume ju  bewegen, wenn biefe fRäume bem Untermieter bereits über» 
laffen waten. ® er neue SBoßnungSinßaber t r i t t  oielmeßr überßaupt 
nießt in  9ie(ßtSbe§ießungen ¿um Unterm ieter, e rw irb t aber aueß keiner» 
le i IRecßt auf bie unteroermieteten, im  ©efiße beS Untermieters be» 
finblicßen IRäume, benn er kann n id jt meßr 9ied)te erwerben, als bem 
biSßerigen gmuptmieter ¿ufteßen. 2Rag alfo w irk lid j ber 9iäumungS» 
anfprudj biefeS friißeren ißauptmieterS gegen ben Unterm ieter oßne 
Weiteres ober k ra ft befonberer Übertragung auf ben SBoßnungSerwer* 
ber übergeßen, fo kam t er bod) bie fRäumung nießt früßer oertangen 
als fein SRecßtSOorgänger, ber bisßerige SBoßnungSinßaber. ®iefer 
aber if t  an baS fortbefteßenbe Unterm ietoerßältniS gebunben, bis eS 
aus irgenbmeldjen Erünben, p  benen ber äBoßmmgStnufdj an fieß 
nießt geßört, beenbet ift. 2ludj ber ^auptoerm ieter oermag ben Unter» 
mieter nießt auS ber SBoßnung p  entfernen, weit er ¿ur ® utbung 
ber Unteroermietung bureß ben fortbefteßenben ^auptm ietoertrag 
ungeadjtet beS SBeeßfelS in  ber V « fo n  beS §auptm ieter3 in  gleicßer 
SBeife oerpfließtet bleibt wie oor bem SBoßnungStaufcß. ®iefe reeßt» 
lid jen EefießtSpunkte finb bereits im  U rt. beS £ E . I  V e r lin  ü.
10. 3 u n i 1925, 42 0 1 7 /2 5  (Erunbeigentunt 1925, 1586) überßeu» 
genb bargelegt worben. ,

§ ierna iß  bleibt ber Unterm ieter, folange baS Untermietoerßält» 
niS n id jt unabßäitgig oon bem äBoßnungStaufdj beenbet worben if t, 
im  Vefifje feiner 91äume> oßne baß eS barauf ankommen kann, ob 
ber SÄieter, ber bie SBoßnung bureß ®aufcß erw irb t, fein Verbleiben 
b illig t ober nießt, inSbef. ob er in  baS Unterm ietoerßältniS e inp tre»  
ten w ünfd jt ober eS ableßnt.

(£ © ., 17. 3 © ., fRE. o. 20. gebr. 1928, 17 Y  8 /28 .) [® .]

17. ® e r  SRedj tSent fcße ib  0. 30. 9 io 0 . 1927, 1 7 Y 7 8 / 2 7 ,  
Woi tacß b er  E r b e  beS o e r f t o r b e n e n  S B o ß n u n g S i n ß a b e r S  f ü r  
b i e  S B o ß n u n g S m a n g e l ü o r f c ß r i f t e n  ber  V e r f ü g u n g S b e r e c ß *  
t i g t e  i f t ,  g i l t  a u  dj ,  w e n n  b e r  E r b e  u n b e t a  it n t  ob er b er  g i S l u S  
g e f c g l i d j e r  E r b e  i f t .  t )

3 m  SR®, o. 30. 9?ob. 1927, 17 Y  7 8 /2 7 : 3 g ® . E rgVb. 7 , 2 6 ;  
3u rfR . 1928, 325 ; f e t t e t ,  2R ieterfdju|, 5 A  377, if t  auSgefprocßen 
Worben, baß als VerfügungSberedjtigter i.  © . ber SBoßiiffliangVor»

ßerßalten müffen, einen nadj bem SRSeß®. an unb fü r  fitß  n ifß t 
erreießbaren E rfo lg  ßinterßerum burcßgubrüiken.

® ie  in  bem 9iE . gutgeßeißenen SluSfüßruitgen beS 2 E . I  V ertu t 
trt feiner Entfeß. b. 10. 3 m u  1925 oerbienen eS, ber Vergeffenßeit 
im m er wieber entriffen ¿u werben; benn fie ftelten baS Vefißrcdjt 
beS bttreß ben ®aufcß gefäßrbeten Unterm ieters n id jt nu r gegenüber 
bem Dberm ieter, bem biSßerigen unb bem neueingetretenen, feft, fon» 
bern, WaS nod) bebeutungSüoiter if t ,  audj gegenüber bem fjauSW irt, 
ber m it bem neuen Dberm ieter einen neuen V ertrag  eingeßt, um ben 
Unterm ieter entfernen p  können.

© o feßr fom it ber IRE. p  begrüßen iß , bleibt boeß ein feßmet 
p  oeßmenbet E in w u rf übrig , baß näntlicß ber ausgewogene ©bermieter 
eS nu r feßr fdjwer burdjfegen könnte, bem Untermieter p  künbigeit. 
®enn ba ber Unterm ieter bie Veftimmungen BeS 50i@cßE. fü r  fid) in  
S lnfprudj neßmen kann, fo könnte er, oorauSgefeßt, baß er pünktüd) 
p ß l t  unb fid) fonft n idjtö ¿ufdjulben kommen läßt, nur auf E runb  
beS § 4  SOtSdjE. in  Stnfprndj genommen werben. ® er ausgewogene 
Dbermieter müßte alfo bem ÜRietaufßebungSgeridjt bartun, baß fü r  
ißn aus befonberen E rünben a n  fo bringenbeS gntereffe an ber Er» 
langung beS SRfetraumeS befteße, baß audj bei Verückfid jtigung ber 
V erßä ltn iffe  beS Untermieters bie Vorentßaltm tg beS UntermietraumeS 
eine feßr fdjwere U nb ittigke it gegen ben Dberm ieter barftetien würbe. 
® iefer ¿atbeftanb w irb  aber feßweriidj jemals nadßgewiefen werben 
können, weil ber auSgepgene Dbermieter ben 9iaum beS Unterm ie* 
terS niemals fü r  eigenen Vebarf in  2tnfprud) neßmen könnte, fon» 
bern n u r fü r  ben Eigenbebarf beS neuen DbermieterS. ©o würbe bann 
alfo bie IRecßtSlage b a p  füßren, baß ber SluSjug beS DbermieterS p  
einer Verstärkung beS fRecßtS beS Unterm ieters füßren würbe. ®iefe 
fRedjtSlage kann aber n iiß t befrtebigen, fo baß eötl. de lege  ferenda 
cinsugteifeu wäre.

m .  Dr. §  a n s  21. «Rep e r ,  V e rlin .

3 u  17. SBenn m it bem ficßerliiß jutreffeuben SR®, o. 3 0 .97oo. 
1927 oon bem Sage auSsugeßen if t, baß ber Erbe beS ber» 
ftorbenen SBoßnungSinßaberS fü r  bie SSoßnungSmangelBorfcßrtften 
ber „V erfügungS bered jtig te " if t, fo muß folgericßtig bieS audj fü r
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{T r ifte n  nu r beseitige angufegen ift, ber na cf) bem bürgerlichen Sledjt 
über bie SBognung Berfügen kann, bag bieS audj fite ben ©rben 
beS oerfiorbenen aSerfügurtggßeredjtigtert g ilt , felbft trenn er naeg 
ber örtlichen Sinorbnung gut weiteren Slenttgung ber SBognung nicht 
Befugt ift. S iefe 31ecgtSfäge finb  bam it begrünbet worben, bag bie 
gnanfprucgnagme einer SBognung burcf) bie ©emeinbebegörbe einen 
(S ingriff in  baS Siecht beS VerfügungSBeredjtigten bebeutet nnb bag 
bie grage, wer gngaöer biefeS jftecgts ift, atfo öon bem © in g riff 
Betroffen w irb , a lle in nach bem Bürgerlichen Siecht Beantwortet werben 
Bann. 9iadj bem bürgerlichen 9iecfjt aber geht beim Dobe beS Big» 
hertgen Verfügungsberechtigten baS Siecht auf bie SBohnung auf ben 
©rben über, fofern baS DUietbergättniS nicht guoor erlofcljen if t. 
® e r Dob be§_ Verfügungsberechtigten beenbet baS 2KietoergäItniS 
nicht ohne weiteres. D a  ber DledjtSübergang auf ben ©rbett auch 
e in tr it t, wenn ber ©rbe unbekannt ober ber giSkuS  gefegtidjer ©rbe 
if t, fo Bann fü r  bie grage, wer Verfügungsberechtigter i.  © . beS 
2Bogn3Kang3ieegt3 if t, in  biefen gäben Bein llnterfcgieb gemacht 
werben. ÜtSerbingä w irb  bie U nkenntn is  bon ber fßerfon ober bem 
S lufcntgalt beS ©rben, ebenfo baS geitranbenbe Verfahren, BaS ber 
geftfte llung beS fiska lifd jen  Erbrechts oorauSgegt, ber Durchführung 
einer gnanfpruehnagme ber SBognung § inbern iffe  bereiten nnb fie 
bergögetn. D ie  gleichen gotgen treten aber and) jon ft ein, wenn ber 
©rbe an SleegtSbergältniffen beteiligt if t .  g m  bürgerlidfen fRedjt fin b  
besgalb ÜKagnagmen borgefehen, um  ihnen unter auSreidjembec 
SBagrung ber ©rbenrechte entgegenguwirken. S iefe flehen auch ber 
©emeinbebegörbe gur V erfügung; barüber hinaus könnte nu r baS 
®efeg ih r § it fe  gewahren, nicht aber bie 31edjtfpred)ung, bie an ben 
Maren V cg riff beS VerfügungSberedjtigten gebuitben ift.

( ff© ., 17. 3 © ., 31®. b. 19. SKärj 1928, 17 Y  16/28.) [$ . ]
*

1 8 *  §§ 11 , 16 S Bo g n f f l i a n g ® .  S i e  g n a n f p r i t e g n a g n t e  
e i n e r  S B o h n u n g  i f t  n i c h t  b e Sg a l b  u n w i r f f a m ,  w e i l  b i e  V e r »  
f ü g u n g  beS S B o g n u n g S a m t S  ben 3 u f a g  e n t h ä l t ,  b a g  bem 
V e r f ü g u n g S B e r e d j t i g t e n  Wegen f e i n e s  A n t r a g e s  a u f  g t e i »  
gäbe  b e r  S B o h n u n g  noch V e f c g e i b  gugeget t  Werbe,  © r f t  m i t  
b e r  3 u f t e t l u n g  b i e f eS  V e f d j e i b e S  B e g i n n t  ber  S a u f  b er  Ve,? 
f d j r o e r b e f  r i  fi. f )

® ie  Verfügung, burd) Welche baS SBöhnungSamt eine SBog» 
nung in  Stnfprucg n im m t, gehört gu ben gut (Bekämpfung beS 
SBognungSmangelS getroffenen Verfügungen i. © . beS § 11 SBogtt» 
SDlang®. DB es ¡ich bei biefen Verfügungen um auf fReidjSretf)! Be»

ben g a l!  gelten, bag ber ©rbe unbekannt ober ber giSkuS gefeg» 
liehet ©rbe if t. ®enn fü r  eine Ausnahm e in  biefen g ä lle n  Begeht 
ke ine rle i © runb, wie m it Oieegt obige ©ntfä). annim m t, gu tre ffenb  
Weift biefelbe auch burauf (0©  ba§ burd) Sefte llung eines Slacglag» 
Pflegers, wenn ber ©rbe noch niefjt e rm itte lt if t ,  praktifegen 
Schmierigkeiten abgugelfen ift.

@eg. 331. Dr. g e l i j  i g e r g f  e i b e t ,  SDlünd)en.

3 «  18- I .  ©egen bie Sluffaffung beS ff© ., bag eS fidfj im  borl. 
g a l l  um einen § o g e i t S a k t  ganble, b e r  i n  b ie  91 e cg t e beS 
V e t r o f f e n e n  e i n g r e i f t ,  gäbe icg naeg Sage beS DatbeftanbS, 
ber atlerbingS bie VerorbnuitgSgrunblage niegt genau erkennen 
läg t, Vebenken. ® a baS ff© , baoon fpriegt, bag naeg örtlicger Ve» 
kanntm adjung eine g r i f t  bon gwei SBocgen gur gnanfpruegnagme 
Beftaitb, fo läg t bieS auf eine bem V erl. 2Bogn9lot31. (§ 3) ent» 
fpreegenbe ga ffung  ber örtlichen SBognSIiangVD. fcgliegen. D ann 
Bebeutet baS aber, bag bie (Raunte Bereits bon igrem greiwerben 
an als Befcglagnahmt gu gelten gaben unb bie bon bem SBogn2l. ber» 
fügte „gnan fp rud jnagm e" nu r eine Veftätigung biefer Datfadje Bgw. 
eine ben SBiebereintritt ber Verfügungsfre iheit fü r  ben (Berechtigten 
ginbentbe 'M itte ilu n g , niegt einen „© in g r if f  in  bie 3tecgte beS Ve» 
troffenen" bargeüt (ogt. 31 u t  g , SOlietreigt @. 45 f . ; ebenfo §  e r  t  e I, 
SOlieterfdjufj u. SSohnAwSBittfci)., 5. Sflacgtr. gu £>eft 3 © . 447). 31IS 
„V e rfü g u n g " i. © . § 11 SBognSDlang®. läg t fieg ¿tue berartige SOlit» 
te ilung niegt anfegen; fie bebatf beSgalb aueg nicht beS in  § 11 
Beftimmten notmenbigen gngaltS  (ebenfo § e r t e l  a. a. D . unb 
V b . I I  3. Stuft. ©.119).^ © ie i f t  m. @. aud) überhaupt niegt »burd) 
Veppwerbe gern. § 16 SBognMang®. Bei bem 3K@2l. angreifbar, 
©benfowenig unterliegt bie im  borl. g a lt erfolgte Stblegnung ber 
SSognungSüberlaffung an ben @ol)tt beS VerfügungSBeredjtigten 
ber Vefcgwerbe an bas 3RE2I. (bgl. m e i n e  SluSfügrungen gu bem 
Vab. S01in©riag b. 26. Slug. 1926: „SDlietgericgt" 1926, 122 unb 
g r i e b r i d j S :  „SOtietgerid)t" 1926, 110 f.). 9?ur bie ®ienftaufficgts» 
Befegwerbe i f t  gegeben. D ie  VefugniS gur Vefcgwerbe an baS 2Ä®21. 
fegt im  borl. g a lt  erft ein, fobatb eine Verfügung über bie S lrt 
ber Verw ertung —  ß iiw e ifung  eines Beftimmten SBognungfucgenben 
ober Väum ungSaufforberung naeg § 5 SBognSOtang®. —  er» 
gangen ift.

I I .  ©egt man aber m it bem ff® , ornt ber S lnfid jt aus, bag 
eine b e f d j m e r b e f a g i g e  V e r f ü g u n g  gegeben if t ,  fo i f t  gegen 
bie bon bem ff® , an ben g n g a lt biefer Verfügung gegellten Sltt» 
forberungen niegts einguwenben. S ilan kann in  ber Vegrünbung

rugeitbe V ° liä eit)erfügungen ober um ^ogeitSakte anberer 9 Irt ganbelt, 
kann bagingeftellt bleiben.

Denn febenfatts ganbelt eS fieg um  einen §ogeitSakt, ber in  bie 
Vecgte beS Vetroffenen e ingreift unb bon igm ein S ulben forbert. 
S iefe Verfügung mug n id jt n u r in  ig re r Vegrünbung beftimmt 
fe in, wie bieS im  fR®. o. 19. g a n . 1925, 17 Y  1 2 5 /24 ; Q g ® . 
© rgVb. 3, 2 ; Q2B. 1925, 1414; O S®. 44, 299 ; g u t'J l. 1925, 257 ; 
©21.1 9 2 5 , 3 6 3 ; Verpachter 1925, 8 3 ; © runb© . 1925, 607 ; § e r t e l ,  
SOlieterfdjug 91r. 9 7 ; ® u t » ( S t ü m p e r » 3 o r m a i e r ,  ©ntfeg. g. 
2Bognred)t I  91r. 155 auSgefprocgen if t, fie mug bielmegr oor allem 
aud) beuttid) unb gmeifelsfrei erkennen taffen, ob fie ein ©ebot an 
ben Vetroffenen entgalt unb welcgeS, wie bieS fü r  bie gum minbeften 
wefenSägniicgen V o li^ ibe rfügungen  allgemein anerkannt if t  (bgl. 
f f  o r  m a n n , VecgtSgeidjaftlidje S taatsakte, § 30 @. 279 f. unb 
b. V r a u c g i t f c h » ® r e m s ,  ißreug. VerwaltungSgefege, Vb. I  © . 2 7 6  
Dir. 24) unb fü r  )|3oiigeiVD. ber ftänb. 9 tfpr. beS ff® , (bgl. ff@ g. 
46, C 318) entfpriig t. ©ine Verfügung bet ©emeinbebegörbe, bie eine 
freigeworbene SBognung fü r SBognungSfucgenbe in . Slnfprucg n im m t, 
gugteid) aber ben 3 ui a& entgalt, bag bem Verfügungsberechtigten 
Wegen feines SlntrageS auf greigabe ber SBognung ltocg Vefd)eib 
gugegen werbe, genügt bem ©rforberniS ber Veftintm tgeit. Senn 
fie läg t fü r  ben Vetroffenen beuttid) unb gmeifelsfrei erkennen, bag 
in  fein VerfügungSrecgt über bie SBognung eingegriffeit Wirb. S iefe 
V eftim m tgeit w irb  and) bureg ben gu fag  n id jt üerm inbert; trog beS 
gufageS ergeüt ber SBiile ber ©emeinbebegörbe, gnnäcgft —  gur Sffiag» 
rung  ber bureg örttiege Vekanntmacgung fü r  bie gnanfprudjnagm e 
gefegten 'g r i f t  oon gwei SIBodjen —  unbebingt bie SBognung gu er» 
faffen. ©ine berartige Verfügung if t  bager niegt wegen gegtenS 
ber Veftim m tgeit unw irk fam .

SBenn aud) bie Verfügung ginreidgettb beftimm t War, fo fegte 
fie  boeg noeg niegt bie burd) § 16 2Bogn2Rang@., 3 if f .  5 ber preug. 
21uSfVorfd)r. b. 3. g u l i  1920 gefegte Vefdjwerbefrift oon einer 
SSocge in  Sauf. 3ü>tck ber Vefcgwerbe if t eS, eine Slbäuberung ber 
Verfügung ber ©emeinbebegörbe gu ermöglichen, unb gmar naeg beit 
angeführten SluSfVorfcgr. gunäcgft bureg nochmalige P rü fung  bet 
V erfügung bureg baS SB21. ©S erfegeint aber ungweckmagig fo lange, 
als ba§ 2B2I. fdjon bon fieg aus bie Slufgebnng ber Verfügung p rü ft, 
bon ben Vetroffenen gu forbertt, bag er ein neues, unter Umftänben 
m it ffoften berbunbeneS Verfahren gur Vacgprüfuttg ber Verfügung 
einleite. 3 ltr  Vermeibung unnötiger V erjagten erfegeint eS biel» 
ntegt auSreicgenb, bag ber Vetroffene ben bon ber ©emeinbebegörbe 
Weitergin in  2iuSfid)t gegellten Vefcgeib abwartet unb fieg erft naeg * III.

fogar noeg Weiter gegen. ©S gälte nagegelegen, auf bie frühere 
Btfpr. beS ff® , begüglieg ber Q u la ffigke it einer abftrakten Vefd)lag» 
nagme, b. g. ogue gleicggeitige Qumeifuug eines SBognungfudjcuben 
ober ogne 31äumungSaufforberung nad) § 5 aBognüJlaitq®. (bat. 
$2B. 1924, 2 0 1 6 22) ginguweifen. SBenn man fegon eine fotege Ve» 
fcglagnagme auf V o rra t fü r  unbebenklig) ga lt, bann i f t  bie (ßerfon 
besjenigen, bem bie SBognung fcglieglieg gugemiefen werben fo tl, 
fü r  ben Q ngalt ber Vefeglagnagmeoerfügung bötlig gle id igültig . ©S 
entfpriegt aueg fiegerlieg megr ber ©aegtage, bie SOlitteilung beS 
289t. b. 5. D k t. 1927 in  biefem © inné aufgufaffen. Das 2891. wollte 
bam it gum BluSbtuck bringen, bag eS bie Vefcgtagnagme borläufig  
unter aken Umftänben aufreegterhalte, unb ber Beigefügte Vor» 
Behalt Betraf lebiglieg bie 2 trt ber Verwertung ber befeglagnaljntten 
SBognung, bie ja  ftets offen gu bleiben pflegt, wenn baS 2891. fieg 
n t Qeit ber Vefcgtagnagme hierüber noeg niegt fcglüffig ift. SBäre 
ann bem 2tntrag beS Verfügungsberechtigten entfproegen worben, 

fo brauegte bieS niegt einmal eine Slufgebnng ber Vefcglagnagme gu 
Bebeuten, fonbern eS lieg t naget, ba rin  eine 3uw e ifnng  ber SBog» 
nung an ben ©ogn beS VerfügungSbereegtigten gu fegen.

I I I .  SDÎit ber S luffaffung beS ff® , über bie S u lä ffig ke it einet 
abftrakten Vefeglagnagme ftim m t eS nun fdjtedjt gufammen, bag bie 
g r i f t  f ü r  b i e  V e f c g w e r b e  erft m it ber A ufte ilung eines wei» 
tereu VefdjeibS über bie ttberlaffung ber SBognung an ben ©ogn 
beginnen foH. Stueg bie geftftettung im  oorl. g a lt , bag eine in» 
ga ltlid ) beftimmte unb offenbar in  fieg abgefdjloffene Verfügung er» 
laffen Worben fei, ftegt gu ber Vemeffung beS Saufs ber Vefdjwerbe» 
f i r i f t  in  SBiberfprucg. Das ff@. gat fieg gier offenfiegtlicg re in  bon 
V itligkeitSgrünben teilen laffen. (gn jener oben git. ©ntfeg. gal eS 
baS ff® , gerabc als V o rte il ber abflrakten Vefd)tagnal)me Begeieguet, 
ba,g ber Verfügungsberechtigte gunäcgft bie grage, ob fein Ver» 
fügur.gSreegt nod) fortbeftegt, k lären laffe unb in  einem gweiten 
Verfahren bann feilte ©inwenbmtgen gegen bie V « fo n  beS Auge» 
Wiefenen borbringen^ könne. Qd) gäbe bagegen in  gSS. 1924,2016 
2inm. Vebenken geaugert. 9IBer eS W irk t nun einigermagen auf» 
fatlenb, bag baS _ ff® , in  ber borl. ©ntfeg. auf eine Verein igung bei» 
ber Verfahren g inguw irken fuegt. ©ntweber g ibt man gu, bag eine 
befegwerbefägige Verfügung m it jenem Vefcgeib b. 5. D k t. 1927 
itoeg gar niegt _ bortag ; bann i f t  bie SBognung bnreg Siblanf ber 
Vefd)lagnagmefrift fre i geworben. Dber, Witt man biefe ffonfeqneng 
betmeiben, bann kann man unmöglich ben V eginn ber Vefegwerbe» 
f r if t  fpater als m it ber 3ufte tlung  biefer Verfügung anfegen.

Sßrof. Dr. 3 l u t g ,  §affe.
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feinem ©mpfang entfdjtiegt, ob et baS SR©21. p r  ©nlfd). über bie 
Verfügung anruft, © rft m it 8 uftetiung biefeS in  SluSfidjt geflehten 
BefdjetbeS Beginnt baper bet Sauf bet Befdjmerbefrtft.

(S © ., 17. 3 © ., «RE. o. 20. geb t. 1928, 17 Y  12/28.) [$ .]
*

19 . § 15 SBop nSRa ng ®.  © i n e  S B o p n u n g  l a i t n  SBer i» 
W o h n u n g  aud) b a n n  f e i n ,  Wenn  f i e  n t d j t  b u r d )  i i ) r e  Sage 
u n b  S lr t  a ls  f o l d j e  g e t e n n z e i d j n c t  i f t .  f )

( ft© ., 17. 3 © ., SR®. B. 20. geb t. 1928, 17 Y  13/28.) [S .]
SCBgebr. gSS. 1928, 1657 ».

SSctfitijrenS fW or&ttutttj.
2 0 .  §§ 5, 7 B e r f a p r e n S a n o r b n u n g .  i ß e r f o n e n ,  b i e ,  

o p n e  P a r t e i  zu f e i n ,  Born S R t c t e i n i g u n g S a m t  n u r  j u  b ö t e n  
f i n b  o b e r  z u r  B e r p a n b l t t n g  z u g e i a f f e n  w e r b e n  i ö n n e t t ,  
f i n b  z u r  © i n t e g u n g  b er  R e d j t S b e f d j l o e r b e  i n  be m 33er» 
f a l j r e n  n i c h t  Ber ec h t i g t .

g u t Verfahren Bor bent SR ©St. gnb ber BefcEjmerbeftette bann 
eine ‘ ^Beteiligung tn  breifacher SSeife erfolgen: zunäepft a ls Stntrag» 
fteller unb SlntragSgegner (§ 5  Slbf. 2 ©ag 1 BerfaprenSlD.), bann 
als m itte lbar /Betroffener (§ 5  Slbf. 2 ©ag 2) nnb fchtiegltd) Wegen 
rechtlichen gntereffeS (§ 7 Slbf. 1 ©ag 4). SSer Bon ben am Ser* 
fahren B ete ilig ten RedjtSbefdjWerbe einlegen kann, fagt baS ®efeg 
n id jt. SaS Verfahren i f t  ein kontrabiktorifd jeS . ©ine ben §§ 66 ff., 
insbef. bem § 67 8 B Ö . entfpredjenbe Beftim m ung fehlt. 21uch if t  
bie bort getroffene Beftim m ung über © tre ith ilfe  unb ©integung Bon 
^Rechtsmittel burch © tre itfie lfe r n id jt bie SBiebergabe eines allgemeinen 
hrojeffnaien RedjtSgebankenS, ber eS ermöglichte, biefe Beftim m ung 
tedjtSähnlid) auf baS Berfapren Bor bem 2R621. unb ber Befdjwerbe» 
ftette anjuwenben. ©§ if t  baper ber ©cptug begrünbet,bag bie 3ted)tS» 
befepwerbe n u r bem zuftept, ber burch bie ©ntfd). unm itte lbar hefdjmert 
if t, alfo ben fid) als ^n tragfteHer unb SlntragSgegner gegenüber* 
ftepenben fßarteien (ebenfo § e r t e l ,  SRieterfcpug © . 3 3 3 ,  B i b a l »  
^ a b a m e i k ,  SRieterfcpug © . 2 1 4 ;  © b e t » S i t i e n t h a t ,  SRieter* 
fd )u | ©• 213). h ie r fü r , fpriept auch, bag § 5 Slbf. 2 ©ag 2 unb § 7 
Slbf. 1 © a f 4 n u r Bon einer Anhörung ber anberen Bete ilig ten fpricEjt, 
äpnlid j toie § 1847 B © B . (Anhörung Bon Sermanbten burch baS 
BormunbfdjaftSgeticht), unb bafj § 41 Slbf. 4 bie Slnfdjtugbefdjwerbe 
n u r bem „© egner" gibt, © iner ißatte i gleicpzufteilen if t  berjenige, 
ber zwar nicht P a r te i 'i f t ,  aber Born 9R®Sl. fäifdjiich als B arte i be» 
banbett tnorben if t ,  ba bie ©ntfd). unm itte lba r gegen ih n  w irk *  
fam to irb.

g n  bem Berfahren Bor bem 3R©St. über eine Slnanfprudjnabme» 
Berfügung beS SßoIjnungSamteS gegen ben öauptm ieter i f t  ber Unter* 
mieter nicht B artek  Ob cr P  ben m itte lbar Betroffenen ober ju  
ben sjjerfonen m it rechtlichem gntereffe (§ 5 Slbf. 2 © a | 2 ober 
§ 7 Slbf. 1 ©ah 4) gehört, bebarf hier nicht ber ©ntfd). S ehn {eben* 
fa lls  if t  er n id jt B a rte i unb ihm  baljer, ioie ausgeführt, ein SHecEjt zur 
© integung ber RedjtSbefcbmerbe. nicht gegeben, fei es, baß er bie 
KechtSbefchWerbe au§ eigenem Beeilte ober fü r  bie B a tis t ein* 
legen w il l .

( ft® ., 17. 8 © ., IR®. B. 25. S un t 1927, 17 Y  51/27.) [® .]
*

2 1 . § 10 S t n o r b n u n g  B. 19. © e p t .  1923. S ie  © i n h o l u n g  
e i n e r  g u t a c h t l i c h e n  Ö t u g e r u n g  beS S B o p n u n g a n t t e S  ü b e r  b i e  
o r t s ü b l i c h e  g r i e b e n S m i e t e  i f t  n i d j t  g r u n b f ä g l i c E )  a uSg e *  
f d j l o f f e n .

S ie  Berwertung bon behörblidjen ©utadjten ju m  Qmeäe beS 
BeweifeS i f t  fdjott i t t  bürgerlichen 'JiechtSftreitigkeiten äuläffig. S ie  
Barte ien haben zwar keinen Slnfprucb auf © inholung berartiger 
©ütadjten, i ljte  8 u tä ffigke it i f t  aber, iitSbef. im  ¡g inblid t auf § 501 
8 i f f  3 8 B © . a. g . unb § 2 7 2 b  3 if f .  2 n. g . ,  in  ber S lfpr. nicht 
bezweifelt worben ( ® t e i n » g o n a S ,  Borbem. Bor §40 2,  3t® . 44, 
149; gSB. 1912, 200 25). © it t  baS fchon fü r  bürgertidje RecptSftreitig» 
keiten, fo mug eS erfl recht fü r  baS Berfahren Bor ben 3R©$. gelten. 
®ag biefeS Berfahren freier geftaltet fe in fottte, ergibt fchon ber § 10 
ber Stnorbnung B. 19. ©ept. 1923, ber keine Befd jränkung beS 
SR©91. htnfichtlich ber SluSwahl ber Beweism itte l enthält. S o r t p ^ g t 
es fd jled jth in, bafj Beweife erhoben werben können, unb bie befon* 
beren Sitten ber Beweiserhebung burch 3 euSelt unb ©acpBerftänbige 
finb  n u r beifpielswetfe unb Bor allem beSljalb hetforgehoben, um 
Stoeifel baran auSäufthlie^en, bafj baS eibliche Bentehmungeit
botneljmcn unb Bereicherungen an ©ibeS © ta tt entgegennehmen kann. 
Slus § 10 Slbf. 2 ber Stnorbnung läg t fid) SlbweidjenbeS n id jt _ ent* 
Nehmen; er ergibt nu r, bafe, Wenn ein 3eugen» ober ©achoerftänbigen» 
beweis erhoben w irb , bte ©rtebigung nach ben B orfd iriften  ber 8 B ® -

3 u  19. Sem  31©. i f t  in  jeher ig ir tf id ji beignüflichten. ©S 
kom m t, wie baS ffi®. ju treffenb auSführt, auf bie 3wedtbeftimnmng 
ber Bäume au, n id jt auf ihre Sage, iitSbef. alfo nicht barauf, j j ^ f ie  
Balje bei ber BetriebSftätte liegen ober n id jt. SRafjgebenb if t  bie 3weck» 
beftimmung ju r  8 eit ber © rrid jtung  ober beS ©igentumSerwerbS b^W. 
ber S lnmietuitg. D1SI. I)r . K a r l  © t e r n ,  Süffelbovf.

äu erfolgen hat. Um einen Beweis burch ©adjBerftänbige hanbett eS 
fid) hier aber nicht, fonbern um bie jw a r  nicht auSbrücklidj p »  
gelaffene, trohbem aber ju lä ffige  Berwertung einer befonberen ©r» 
kenntniSguelle. S a  baS SBohnungSamt fü r  ntandje gragen fe ljr wohl 
bte ©igenfehaften einer gadjbeljörbe haben -kam t, fo mug auch bie 
© inholung einer gutachtlichen. tu ge rung  biefet Beljörbe grunbfäglich 
als p lä f f ig  angefehen werben. B a tü r lid j körnten im  ©inäelfaile —  
etwa im  ¡g inb lid t auf bie fehlettbe fachliche ober fonftige © ignung ber 
Beljörbe ober auch auS anberen © tünben —  Bebenken begehen, eine 
foldje Siugetung e in p h ° iett; baS änbert aber nichts an ih re r grunb» 
fäfslidjen 3 ulä ffigke it.

(S © ., 17. 3 © ., 31®. B. 19. 2Rärä 1928, 17 Y  20/28.) [S .]
*

2 2 .  § 21 B e r f S I n D .  8 u r  f d j r i f t l t c h e n  © t n l e g u n g  ber 
B e d j t S b e f d )  w e r b e  g e n ü g t  e S n t d h t ,  b a g  b i e  B e f d j w e r b e f c h r i f  t  
m i t  e i n e m  U i t t e r f d j r i f t S f t e m B e l  u n t e r j e i c h n e t  i f t .

g n  bem 3t®. 0. 9. gebt. 1925, 17 Y  135/24  (gSB. 1925 ,1414), 
i f t  bargelegt worben, bag bie [d jriftttcfje ©tnlegung ber 3tedjtS» 
befcEjWerbe nach § 21 ber Stnorbnung ber 9teicf)Sregterung fü r  baS 
Berfahren Bor bem 2RSSI. unb ber BefdjwerbefteHe bie hanbfehrift» 
lid je  Unteräeidjnung ber Befdjwerbefchrift erforbert. ©S lieg t bei i l j r  
a lfo ebenfo wie bei ber ©integung Bon Rechtsm itteln im  g in ith ro je g . 
SeSljalb mug hier auch hiKftdjtlici) ber Betmcitbitrtg eines U nterfd jrift»  
ftemgelS bie redjtliche B eurte ilung  bie gteidje fein, g ü r  ben 8 ' ° ^  
groäeg hat baS 31®. im  Befd jt. B. 4. 9Rai 1900 bie Slnbringung 
beS ©tempetabbrucks als Unierfchrift n id jt genügen laffen (3t® . 46, 
375). S e r 12. QB. beS ft® . (S2B. 1927, 527) meint jeboch, biefe
©ntfd). fei burch bie inäwifchen eingetretene Snberung ber BerkehrS» 
anfehauung, beten © in flug  (ich ber i}3roäe6rid)ter nicht _ en tjid jen  
bürfe, überholt. ©S fei aber auch ö11 beobachten, bag fogar in  gätten, 
in  benen baS bürgerliche Stecht eigenhattbige U n te rfd jr ift erforbere, 
ber BamenSftempel Bon ber Stfpr. pge la ffen  Worben fei. BeibeS 
kann fü r  bie oorliegenbe grage keine Bebeutnng haben. 3 un ödjft 
i f t  feftpgeKen, bag baS 3t®. an feiner früheren Sluffaffung and) 
Weiterhin feftgeljalten, {ebenfalls einer etwaigen tn be rung  ber Ber» 
kehrSanfchauung keine ausfdjlaggebenbe Bebeutnng beigelegt hat. 
S a fü r  if t  baS U rt. B. 23. D k t. 1913 (S32. 1914, 98) unb Bot»
nehmiid) baS E rkenntn is  B. 9. 3toB. 1910 (3t® . 74, 339) a n p »  
führen. S n biefem legten Wirb fü r  bte U n te rp id jnnng  Bon Orber» 
papieren, fü r  bte bte StuSnaljmebeftimmung in  § 793 Slbf. 2 B ® B . 
n id jt g ilt , bte mechantfche B ero ie lfä ltigung beS RamenSpgeS als un» 
p lä f f ig  begeidj^tet. g n  ben © rünben fü tjr t baS 3t®. ans, bag bem 
klaren Q n lja lt beS § 1 2 6  über bte © rforbern iffe  ber © d jr ift fo rn t 
einer etwaigen BerkehrSanfchaunng keine Bebeutnng pko tnm e. Sluf 
bem © tanbpunkt fiept ber 20. QB. beS ft® . ber © d jrift»
form  beS SJtktBertrageS in  bem U rt. 0. 1. g u l i  1919 (Ö S© 3tfpr. 39, 
176), baS ber 12. © tn . p  Unredjt fü r  feine Slnficpt anfüprt. SaS
U rt. beS 3t®. B. 27. geb t. 1923 (3t® . 106, 330)1) kom m t bem»
gegenüber gar ntept in  Betracht, ba eS fiep n u r bam it befepäfttgt, 
ob unb unter welchen BotauSfegungett ber gew illkürten © d jrift»  
f j rm , fü r  bte § 127 bie B o r fd jt if t  beS § 126 n u r tm 8 roeifei gelten 
läg t, m it ber © tempelung genügt Wirb, g ü r  bie ,3iedjtsbefc£)Werbe i f t  
aber bte © cpriftlicpkett burep baS ©efeg Borgefdjrteben, beSpalb 
a lle in  § 126 B ® B . maggebenb. Übrigens würbe fid) kaum  feftfiellen 
laffen, bag fü r  bie Unterzeichnung Bon proäegredjtlich beftimmenben 
©chriftfägen eine BerkeprSübung ober auep nur eine BerkeprS» 
emfehauung heftept, eS genüge bie Unterftempelnng. © in  BebürfniS  
fü r  eine foldje gorm erle id jte rung if t  n id jt Borpanben. SBopl aber 
würbe fie ganz überflü ffig  bie ©elegenpeit zu ÜRigbrandjen Ber» 
nteljren.

( ft© ., 17. 3 © ., 3t®. B. 31. O tt. 1927, 17 Y  74/27.) [S .]

n .  SanbcSrecpt.
2 3 .  §§ 2, 16 S l u S f B e f t .  z- S B op n aR a ng ®.  S a S  3RES1. 

i f t  m a n g e l s  e i n e r  ö r t l i c h e n  S t n o r b n u n g  n i ep t  B e f u g t ,  b i e  
S n a n f p r u d p n a h n t e  e i n e r  S Bo I j n u n g  g egen  ben  S B t l t e n  beS 
B e r f ü g u n g S b e r e d j t i g t e n  t e ü w e t f e  zu b e f t ä t i g e n .  f )

©egen bie SNanfprndjnahme einer SBopnung fiept bem Ber» 
fügungSberedjtigten als bem unm itte lbar Betroffenen gemag § 1 6  beä 
S&oIjnSRang®. bie Befdjwerbe zu. Über biefe Befdjmerbe entfepeibet 
naep § 2 ber SluSfüijrungSbeftimmnngen be§ fjjreug. SRinifterS fü r  
B oIkSw oplfahrt zum SBopnSRang®. B. 11. ©ept. 1923 (®@. 432) 
baS SR®. SiefeS pat bei ber ©ntfd). über bie Befdjmerbe n u r bis 
Slufgabe, zu prüfen, ob bte recptlicpen © runblagen fü r  bie tm  ©inzel» 
fa l l ergangene Berfügung beS SBopnungSamteS gegeben finb, unb 
ferner, ob unter Slnmenbttng b illigen  ©rmeffeitS nadp hwu ©aep*

, i )  SS®. 1924, 165.

3 «  2 3 . Stach obigem ÜtedjtSentfcb. g ilt  eine Berorbnete Un* 
Zulaffigkeit ber B e f d j i a g t t a h m e  o 0 n S e i l e n  e i n e r  SSol j» 
n  u n g unabhängig banon, ob es fiep um eine bertiugte ober un» 
benugte SSopnung panbelt. S e r SluSfchlug ber gnanfpruepnahme Bon

320
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berljafte faie SSerfügung gegertüöcr bem ¡Betroffenen gugelaffen merben 
barf. ®aä SRESl. t r i t t  bei biefer © n tf * .  an bie © teile beä SBoßnungS* 
amteä trab ßat baßer f a * i i *  a u *  n id jt meitergeßenbe ober anberä 
geartete ¡Befugniffe aiä biefeä.

©a3 SBoßuungäamt ¡tarnt aber in  ¡Preußen fe it g n k ra fttre ten  
ber ¡8 0 . beä ¡Botkämoßifaßrtäminifterä über bie ¡Bemtrtßßaftung 
möblierter S im m er unb übergroßer SBoßnungen b. 12. ©eg. 1924 
mc^t nteßr ©eile einer SBoßnung bef*lagnaßmen, meii btefe übergroß 
if t ,  trne bteä in  bem »on ber ¡Beßßmerbeßeiie angefüßrten Sle*tä» 
e n tle ib e  ö. 22. g u n i 1925 (17 Y  77 /25) gg@ . © rqVb. 4, 5 6 ; 
32S. 1926, 1010; ©Ui. 1925, 389 ; O S ® . 44, 284 ; gS t. 1925 
S ir. 1777; ¡ßrVermiBi. 47, 2 7 ; ©SBoßnSl. 1925/26, 9 2 ; §  e r t  e i ,  
SRieterf*nß S ir. 159 ; @ u t » @ t ü m p e r » 3 o r n t a i e r ,  © n tf* .  gnnt 
20oß ttte*t I  S ir. 63 auägefpro*en i f t ;  eä fe i benn, baß n a *  § 4  
ber genannten V D . biefe S lrt ber gnanfprudßnaßme auänaßmämeife 
gugelaffen fei. S te  i f t  aber n a *  ber S&oßnSRangVD. fü r  ben Stabt» 
üreis E r fu r t b. 1. g u l i  1927, § 7 g i f f .  1, a u ä b rü d tli*  auägef*lo fjen. 
®a§ SBioßnungäatnt kann aber a u *  fonft eine SBoßnung gegen ben 
SBtlien beä SSerfügungäbere*tigten n i * t  teilen ünb fie n u r aiä © in* 
ije tt erfaffen, ,toie Weg in  ben 3i@. D. 21. gebr. 1927 (17 Y  10/27) 
S 3 <? ;o ? r0S8b- 6' 35 > 'S ® - 1927, 1387; O S ® . 46, 150 ; gS t. 1927 

^ 5 8 ; 1927, 3 3 3 ; ®runbftückämarte 1927,
148; ©SBoßnSt. 1927, 220 ; ©runbeigentum 1927, 436;  ö e r t e l ,  
SRteterfdjnß 11 Sir. 319 unb D. 23. San. 1928 (17 Y  90 /27) ;  S W ,  
©rgiBb. 7, 1 8 ; ©SBoßnSt. 1928, 140 ; ©2t. 1928, 658;  gS i. 192S 
S ir. 723 ; g3B. 1928, 9 1 6 ; SRiet©. 1928, 2 6 ; g e r i e t ,  SRieter» 
fq u ö  14 9tr. 386 —  fü r  bert g a l!  beä geijienä einer abmeidjertb-en; 
befonberen örtlichen Sinorbnung auägefpro*en if t .  ® ie angeführte 
© rfu rte r ¡8 0 . enthält eine berartige Sinorbnung n id jt.

®ag SRieiESl. Sonnte baßer a u *  bie gnan fp ru*naß m e n t * t  
n u r teiltoeife beftätigen. h ie ra n  änbert eä a u *  entgegen ber S in f i* t  
ber ¡Beßßmerbeßeiie n i* tä ,  baß btefe S e iim tg  ber SBoßnung ans 
¡Btlltgkeitäermägungen erfolgte, ©enn fie gefcßaß gegen ben SBtlien 
beä jBerfügungäberecßttgien unb Beßßmert ißn. © a b u r*  baß bem 
SSerfügungäberedjtigtcn n i * t  bie gange SBoßnuttg genommen mürbe, 
mürbe bie gnanfprmßnaßtne erleichtert unb bie © n tf* . barftber, ob 
bie ¡B iiiigkeitägrünbe fo fta rk  finb , baß fie bie gange g n a n fp ru *»  
naßme als ungerecßtfertigt erftßeinen taffen, umgangen, ©ä i f t  baßer 
aucß nicht ein ftiilfcßmeigenbeä © inaerftänbniä beä ¡Berfügungä» 
Bere*tigten m it ber teiiroeifen gna ttfp tu *naß m e  a ß  gegeben gu er* 
adjten, abgefeßett baDon, baß er tß r in t onrtiegenben g a lt in  ber 
uieqjt^befdjmerbe au3bcüdvlid} miberfprodjen ijat.

0 t® . ,  17. 3 © ., St©. o. 23. S lp ril 1928, 17 Y  33/28.) [$ . ]

2 4 .  § 9 St6 f . 4  ¡8 0 . ü b e r  b i e  S R i e t g i n ä b i l b u n g  i n  
¡ Pr eußen ,  © i n  S R ie t e r  g i l t  n i c h t  b e ä ß a i b  a i ä  a n  e i n e n  
g a ß r f t u ß i  a n g e f c ß i o f f e n ,  m e i t  b i e f e r  g a ß r f t u ß i  m i t  e i n e m  
a n b e r e n ,  a n  ben  ber  S Ri e t er  a n g e f c ß i o f f e n  i f t ,  e in e  ge» 
n t e i n f a n t e  S S e t r i e b ä a n l a g e  ßat .

©ä bedtt ficß m it bem allgemeinen ©pracßgebraudß, ben S3egtiff 
beä gnßrftuß lä  auf ben eingeinen g ö rb e r f * a * t  gu befcßränken. Siucß 
roenn in  einem §aufe  Bon einer e in igen  ¡BetricbäßeÜc auä meßrcre 
görberkötbe Bemegt merben, f p r i * t  man burtßmeg »on ebenfo Dielen 
gaßrßüßleit. @ä if t  beäßaib gu mtterfutfjen, ob bie Siegelung ber 
£oftenberteüung beim gaß rftuß i in  § 9  preuß. SRietginäbilbVD. n a *  
SBortiaut unb 3 * « ^  eine artbere Stuffaffung reeßtfertigt. ®aä if t  
nicht ber g a lt.

® te Siorfcßrift ßat ben 3me(k, ben S3etrieb einel gaßrftußtä a n *  
bann j t t  ermögiießen, menn bie Süietginäeinkünfte beä Sscrmieterä 
infolge ißrer gefeßiießen Siegelung ißm bie S lufbriuguna ber erfotber* 
ließen © eibm itte i nicht geftatten. Sa§ 3 iet m irb baburdj angeftrebt, 
baß eine Umlegung bet Stoffen beä ¡Betriebeä unb gunt S e it aucß ber 
Stuägaben fü r  eine SBieberaufnaßnte beä eingefteKten »etriebcä auf 
bte SJiieter fta ttfinbet. © iefer g n ß a tt beä § 9 Slbf. 1— 3  könnte aüer» 
bwgä bafür fßreeßen, bie gefeinte Stntage beä- gaßrftußtbetriebeä aiä 
eilte ©tnßeit gu betrauten, weit eä nicht auf ben gaß rftuß i, fbnbern 
att; ben gaßrftußibetrieb ankommt, © a m it i f t  jebod) Slbf. 4 nicht gu 
Bereinigen, ber eine Sluäfonberung ber gaßtungäßftidjtigen SRieter oor» 
n im m t. Siisßt jeber SRieter kam t gur Seilnaßme an ber toftenbedm nq 
ßerangegogert merben, fonbern bie ¡P fiid jt t r i f f t  n u r biejettigen, bie an 
bett gaßrftugt angefdfloffen finb, einen unm itte lbaren Zugang 3“  ißm 
ßaben. igterut kom m t gunt Siuäbntdt, baß bie Siegelung auf bie 
^n te re fjen  ber SRieter an bem gaßrftußibetriebe Siückjiißt neßmett

A^ctieu diner iiooßnuttg ßinbert nicht nu r bie S iationientnq aegett* 
über bem ^.eoßnungätnßaber, fonbern bie gmangämeife S eihtng ber 
SBoßnung gegenubn: jebem SJerfügungäbereißtigten. ® ie  S iid jtigke it 
biefer © teiiungnaßine ergibt fictj barauä, baß anbernfaliä bei SBeiter» 
temoßmmg, inäbef. SieuDennietnng beä nicßtbefißiagitnßmten, gur 
3et t  nnbenußten SBoßnungstetiä ber Qtnang gitrn QufDmmenmoßnen 
meßrerer ¡Parteien in  einer SBoßnung m it feinen erfaßrungägemäßen 
Unguträgltdjkeiten neu begrunbet mürbe: ein ©rgefmiS, baä bureß 
bie im  Siaßnten beä Sibbaneä ber 3™«ngämirtfcßaft getroffene Siege* 
lung  gerabe bermieben merben fo lite .

OiSl. Dr. ¡ B r u n o  © t e r n ,  SBürgburg.

unb n u r biejenigen ßerangießen m iff, benen ber ¡Betrieb beä gaßtfh tß iä  
¡Rußen b ring t ober boeß bringen kam t, ©iefer ® e fi* tä p u n k t muß autß 
bei ber_S8eantmortung ber geftetiten Slecßtäfrage beamtet merben. 3 mar 
i f t  er in  § 9  n u r  in  reeßt geringem SRaße gur ®eltung gekommen, 
ba jeber 3 ngang gunt gaßrftuß i bie gleiche getge ßat, obmoßt bie 
¡Borteite ber SRieter nadj ben Umftänben beä eingeinen gatieä mie 
a u *  allgemein n a *  bem ©tockmerk, in  bem f i *  ißre Siäume be* 
finben, berf*ieben finb. SBenn aber bie $80. biefe g ie m ti*  unterßßiebä» 
lofe Söfttng gmeckä ¡Pereinfa*ung ber 3ie*täanmeitbung in  Ä auf ge» 
nommen ßat, fo barf b o *  barauä n i * t  gefolgert merben, baß bie 
Siuälegung beä § 9  in  ber ® iei*beßanblung a lle r SRieter n o *  meiter» 
geßen burfte. g m  ©egenteil, eä muß baä 3 ie l ber Siuälcguug fein, 
bie 3 a ß iu n g ä ß fit* t auf biejenigen SRieter gu bef*ranken, bie Don 
ber Slufmenbung ber to fte n  ¡Rußen gießen, fomeit biefe SBei*ränkung 
m it bem SBortiaut unb bem © im t ber S 5o rf*rift Dereinbar, inäbef. 
oßne m efentii*e  © rf*m erung ißrer Sinmenbung m ö g li*  if t. ©o liegt 
eä hier.

. ©ä e n tfß r i* t, mie eingangä ermäßnt, b u r*a u ä  bem SBortiaut, 
baß man aiä gaß rftuß i i.  © . beä Slbf. 4 n u r  benjenigen be tra *te t, gu 
bem bie SRieter 3 ugrtn9 ßaben. ©iefe ©eßeibuttg Dermag a u *  keine 
© *m ie rigke iten  bei ber 8te*täanmenbung gu Dentrfa*en, benn eä 
läß t f i *  leicht eine Srennung Dorneßmen gm tf*en Soften fü r  ben 
eingeinen gaß rftuß i, bie nu r bte an ißn angef*ioffenen SRieter treffen, 
unb Siufmenbungen fü r  bie gemeinfamen Seite ber SBetriebäaniage, 
bie n a tü r i i*  Don fäm tiid jen SRietern gu tragen finb, meieße au einen 
ber gemeinfatn betriebetteu gaßrftiiß ie  angef*toffen finb . hingegen 
mürbe eä bie Ungleichheit ber ¡Belüftung fü r  bie eingeinen SRieter nu r 
erßößen, menn man bie gange Sinlage m it fä m tti*e n  gaßrftüßlen aiä 
© inßeit beßanbette, aifo bie an irgenbeinem gaßrßuß i entfteßenben 
Äoften fn m tii*e n  SRietern auferlegte, a u *  menn ißnen jeber 3ugang 
gu bem auägcbefferten gaß rftuß i fehlt, g f t  f * o n  bie ¡Benttßung. unb 
beäßaib a n *  bie Stbnußung beä eingeinen gaßrftnß lä  b u r *  bie an 
ißn  angeßßipffenen SRieter infolge ber Sage ißrer Siäume in  Der* 
feßiebenen ©tockmerken, aber a u *  megen ißrer ß e rfön ii*en  ¡Bebürf» 
ttiffe eine ungleiche, beäßaib bie mtterfdjiebälofe ^erangießung gu ben 
Stoffen n u r  ein ¡Rotbeßelf, fo mürben bie SRängei biefer Siegelung 
bet ber SM aftung beä eingeinen SRieterä fü r  Derf*iebene gaßrftüßie 
n o *  bebeutenb m a*fen. g n  fo i*e m  gatte  mürbe ber Umfang ber 
gnanft>ru*naßm e beä eingeinen gaßrßußiä m e fen tti* nteßr ¡8er» 
feßiebenßeiten aufroeifen. SRan benke n u r baran, baß im  S3orberßaufe 
ein gaß rftuß i le b ig it*  bem 3 u8cmg gu SBoßnungen bient, mäßrenb 
ber im  ^ in te rßaufe  Don ber gemeinfamen Stntage betriebene gaßrftuß i 
ftänbig Bet Seförberung Don Siaften arbeitet. § ie r  t r i t t  eine ungere*t» 
fertigte ¡Beladung ber SBoßnungämieter f * o n  b u r *  bie ¡Serßftiditung 
ß in f i * t i i *  ber iio ften  fü r  bie gemeinfamen Seite ber Sinlage ein @ie 
b a b u r*  auägubeßnen, baß a u *  bie fä m tli*e n  gaßrftüß ie, aifo bie 
eingeinen g ö rb e r f*ä * te  unb görberkörbe aiä gemeinfame Seile  ber 
Sutlage aufgefaßt merben, mürbe eine SSerfdjlecijtenmg ber tn  ber 5ßD. 
gegebenen Siegelung bebeuten. ® a fie b u r *  nidjtS, inäbef. meber b u r *  
ben SBortiaut n o *  b u r *  ben 3ioddt ber S3D. geboten if t, kann unb 
muß fie beäßaib unterbleiben. ¡B illigung oerbient aifo n u r bie Don 
ber ¡8ef*merbeftette Dorgef*iagene Böfung.

(fi® ., 17. 3 © ., Si©. d. 3. g itli 1928, 17 Y  53/28.) [© .]
. *

i 2 5 .  § 9 ¡p reuß . S?D. ü b e r  S R i e t g i n ä b i t b u n g .  ¡Bet b e r © r»
i e * t t u n g  b er  g e f e ß t i * e n  U n t e r m i e t e  b l e i b e n  b i e  g u r  gefeß» 
I i * e n  J g a u p t m i e t e  g e ß ö r i g e n  f o f t e n  beä g a ß r f t n ß l b e t r i e b e ä  
u n b e r ü d f i d j t i g t ,  m i n n  b e r  U n t e r m i e t e r  an ben  g a ß r f t u ß i  
n i c h t  a n g e f * I o f f e n  o b e r  gu f e i n e r  ¡ B e n u ß i t n g  n i * t  b e f u g t

¡Bet ¡8ere*nm tg ber gefeßlttßeit Untermiete i f t  Don ber gefeh» 
liehen SRiete beä §auptm ietDerßaItniffeä auägnqeßen (üqt. Si®. Dom
31. D k t. 1927, 17 Y  7 1 /2 1 : gg@ . ©cg$Bb. 7, 9 3 ; gSB. 1928, 511 ; 
g u rS i.1 9 2 8  S ir. 228;  ©St. 1927, 632;  SRiet®. 1927, 170 ; S e r t e t  
9R ieterf*uß S ir. 371). © iefe g e fe | i i* e SRiete if t, mie in  bem Si© 
Don ßeute, 17 Y  25 /28 , auägefüßrt iß , eine © inße it: fü r  alte auf 
© runb  beä SRietoertrageä gemäßrten Seiftungen, bie ÜBertaffung ber 
¡Benußung beä Siaum^, beä gaßrftnß lä, ber SBarrnmafferuerforgung 
unb anbere Siebenietßungen, if t  ein einheitliches Entgelt, näm iid j bie 
gefeßti*e SRiete gu gaßlen. S iu r ißre © rre *n u n g  erfo lg t unter ¡Be* 
rü ck fi* tig u n g  ber ¡Serf*iebenßeit ber Siebenieißungen. @ä iß  baßer 
g ru n b fä |I i*  bei ber ©rredjnung ber gefeßli*en Untermiete Don biefer 
einheitlichen gefeßti*en igaußtmiete auägugeßen unb Bei S3cßim» 
ntung beä ¡ßerßäitmffeä, in  bem bie gefeßli*e Untermiete gur gefek* 
ließen ¡gauptmiete fteßt, ®röße, Sage unb ¡8ef*affenßcit ber lin ie r *  
mieträume im  SSerßältniä gur gangen SBoßitmtg, bie SRitbenubung 
gemeinfamer (Räume uttb äßnli*eä gu 6e rü d ifi* t ig e u . gufom eit kam t 
a u *  fü r  ben SBert ber Unterm ieträum e beftimmenb fein, baß m it 
ißrer Verm ietung eine ¡Benußung beä gaßrftnß lä  nicht Derbimben if t, 
mäßrenb ber SBert ber übrigen bureß ben ¡gcrußtmietoertrag über* 
iaffenen Sfäume b u r *  ben Stnßßiuß an ben gaß rftuß i gefteigert iß .

Sib.er abgefeßen ßierüon if t  gu b e rü d ifi* tigen , °baß, mäßrenb 
bie Soften beä gaßrßußibetriebeä fü r  baä §anptm ietDerßä(tniä k ra ft 
©efeßeä —  § 9 ¡Bö. über bie SRietginäbiibuttg in  ¡Preußen —  einen 
Siecßnungäbeßanbteii ber gefeßtießen ^auptm iete  hüben, bieä fü r  baä
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Unterm ietbergältn ig n id jt gu trifft. Stur bag §auptm ietoergäItn i§ 
Rann oßne Q uftiinm ung ber attbeten an ba t gag rftuß l angefdjlofiencit 
B ie te r  oon ber Bete iligung an ben ^ a ^ r ftu llf io fte n  niegt befreit 
toerben, liie rt aber bag Unterm ietoerßältnig. g-ür biefeg beftegt eine 
gefeglicge QugeRörigReit gutn Öaßcftuglbetriebe u id jt. 3 ß  bager bem 
Unterm ieter bie Sem tgung beg gagrftug lg  niegt ntöglidj ober unter* 
faßt, fo b e trifft bieg nu r bie Besiegungen gtoifegen SRieter uub 
Unterm ieter uttb if t  toie jebe anbere Sluggeftaftung beg Unterm iet* 
bergältniffeS naeg b illigem  ©rnteffen gu beriicfeficgtigen. '1113 b illig  
Bann eg aber in  biefem 3 a lle  n u r cradjtet werben, baß ber Be* 
lecgnunggbcftanbteii ber gefeglidjen igauptmiete, ber fid) barattf 
grünbet, baß bie SBognung an ben fja g rftu g l angefcgloffen ift, üöHig 
unberücüficgtigt bleibt. ©3 finb  bager bei ©rrecgnuttg ber gefeglicgen 
Untermiete bie gur gefeglidjett ¡gauptmiete gegörigen Soften beg 
Sagrftugtbetriebeg unberücRfidjtigt gu laffen, menn ber Untermieter 
an ben g a g rftug l niegt angefcgloffen ober gu feiner Benugung niegt 
Befugt if t.

($?©., 17. 8 © ., SR®, ü. 19. SRärg 1928, 17 Y  21/28.) [® .]
*

2 6 .  § 9 p r e uß .  V D .  ü b e t  b i e  S R i e t g i n g b i l b u t t g .  © i n e  
a n b e r r o e i t i g e  V e r e i n b a r u n g  i. ©.  § 9 b c r V e r o r b n u n g ü b e r  
b ie  S R i e t g i n g b i l b u t t g  i n i ß r e u ß e t t  l i e g t  aueg b a n n  b o r ,  w e n n  
ber  V e r m i e t e r  u n b  a l l e  a n  ben g a g r f t u g l  a n g e f c g l o f f e u e n  
SRie t er  f id )  b a g i n  g e e i n i g t  g a b e n ,  baß n u r  e i nge l x t c  SRieter  
b i e  g a g r f t u g l t o f t e n  t r a g e n ,  $ u r  Q e f t f t e l l u n g  e i n e r  f o l cg en  
V e r e i n b a r u n g  i f t  i m  S t r e i t f ä l l e  b a3  S R i e t e i n t g u n g g a m t  
g i i f t ä n b i g .

3 m  31®. b. 16.9R ai 1927, 17 Y  39 /27  (3 5 © . ,  © rgB b. 6, 100 ; 
© 918.1927 SRr.921; ©SBognSl. 1 9 2 7 ,4 1 5 ; @31.1927, 683 ; © ruttb» 
ftüc&gwarte 1 9 2 7 ,2 7 7 ;  3urSR. 1927 SRr. 1901; 3 3 3 .1 9 2 7 , 1941; 
SRieterbeifiger 1927, 15 ; SRiet®. 1927, 9 4 ; § e r t e l ,  SRieterfcgug,
12. Stacgtr. Str. 342), i f t  auggefügrt, baß § 9 V D . über bie SRietging» 
b ilbung in  ißreußen b. 17. S lprit 1924 fü r bie Verte ilung ber Soften 
beg gagrftugtbetriebeä eine binbenbe Siegelung n u r fü r ben f ja l l  
t r i f f t ,  baß niegt gwifegen ben Beteiligten eine anberweitige Stege* 
lu ttg  getroffen if t ,  unb baß eine berartige ber gefeglicgen Siegelung 
borgegeube Vereinbarung nu r eine fotdje if t ,  bie swifegen ber ©efamt* 
geit ber Beteiligten, alfo bem Verm ieter uub alten an beit gag rftug l 
angefdjloffenen SRietern getroffen ift. ©iefe anberweitige Vereinbarung 
Sann nu r bie Beredjnungggrunbtage fü r  bie Umlegung ber VetriebS* 
Boften beg gagrftugtg  .'betreffen, ba fie bet gefeglicgen Betedjnungg» 
a rt au bie ©eite gefegt ift. SBeldjen S nga lt fie aber im tetgalb biefeS 
Slagttteitg gaben muffe, i f t  in  ber V D . n id jt gefaßt, g ü r  bie 2ln« 
nagnte ber Befcgmerbeftetle, baß eine berartige Vereinbarung bon 
ber gefeglidjen Siegelung nu r unbeträdjtlid) abroeidjen bütfe, fp rid )t 
n id jtg. ® er Umftanb, baß innergalb bet gefeglicgen SRietgingbübung 
ber Veriraggoereittbarung ein ißlag eingeräumt if t ,  Bann eg nueg 
n iig t begrünben,-.-bie V ertraggfre igeit ber Beteiligten eingufcgtän&en. 
3 m  ©egenteil fp r id jt ber © runb biefer 3lu»nagmebeftimmung bafür, 
bie Qulaffung einer anberweitigen Vereinbarung i. © . beg § 9 
nid)t eingujdjräuBen. ® e t © runb fü r  bie «Regelung lieg t in  ber 
© igenart beg gagrftuglbetriebeg,: ber eg m it füg b r ing t, baß ber '  
S agrftug l unter Umfiänben, befonberg wenn er, wie irt biefem 
Jtacgträglid) eingebaut if t ,  einigen angefdjloffenen SRietern faft gar 
Beinen V o rte il bietet, unb in  bem Umftanbe, baß bager bie fdje» 
matifetje Softenberteilung, bie bem im  gödjfien ©todtWerB wognenben 
SRieter, ba er bie geringfte SRiete gaglt, trog ber größten Benugung 
ben geringften Softenanteil auferlegt, n u r einen Slotbegelf barftetlt. 
V on einer ben Umfiänben beg ©ingelfattg attgepaßten Siegelung if t 
aber ein w irtfd ja ftlid ) Billigeres ©rgebnig gu erwarten, ©3 beftegt 
bager Bein Bebettfien, alg anberweitige Vereinbarung i  © . beg § 9 
aitcg eine Vereinbarung gugulaffen, burtg bie beftimmte ffllie ter bie 
Soften beg g-agrftuglbetriebeg a lle in  gu beftimmten Seiten über* 
begmeit, wägrenb bie übrigen SRieter fid) an ber © raguttg biefer 
Soften n id)t beteiligen. Voraugfegung i f t  n u r, wie fdjott angefügrt, 
baß biefe anberweitige Vereinbarung jw ifd jen  bem Verm ieter uttb 
allen an ben g a g rftu g l angefdgloffetten SRielertt getroffen w irb.

3 ft nutt eine joldje allgemeine Vereinbarung getroffen, fo bitbet 
fie einett S e il ber gefegtidjen Umlageregeluttg. ® ie auf © ruttb  einer 
berartigen Vereinbarung ju  gaijlenben Umlagen bilben einen S eil 
ber gefeglicgen SRiete, wie fegon in  ben ©rünbett beg. angefügrten 
V@. auggefügrt if t. Beftegt © tre it über bie Berecgnung biefeg Seilg 
ber gefeylidjen SRiete, fo if t  bager naeg § 1  SIbf. 2 813R®. bag SRSSl. 
öut © ittfd). biefeg © treiteg suftänbig. ®aä 9R©2(. Rat fo m it im  S tre it*  
falle feftsuftellen, ob eine anberweitige Vereinbarung i. © . § 9 ge* 
troffen if t, uttb sntreffeitbeufatlg m it weldjem 3" fga lt.

(S© ., 17. 8 © ., 91®. b. 20. gebr. 1928, 17 Y  4 /28 .) [® .]
*

2 7 .  § 9 V r V O .  ü b e r  b i e  3Rie t j i n g b i t b u n g ;  § 1 919R©-
1. V e i  b e r V e r t e i l u n g  ber  S o f t e n  beg g a g r f t u g l b e t r i e b S

b a t  b a§  3RS91. im  S t r e i t f ä l l e  g« e n t f d f e i b e n ,  ob a l l e  S Ri c t e r ,  
b i e  a n  ben g a g r f t u g l  a n g e f d j l o f f e t t  f i n b ,  a u f  b i c B e n t t g u n g  
beg g a g r f i u g l g  o e r j i d j t e t  gaben.

2. § a b e n  a l l e S R i e t e r ,  b ie  an  b e n g - a g r f t u g l  a n g e j c g l o f *  
f e n  f i n b ,  a u f  b i e  B e n t t g u n g  BergicRtet ,  f o  b r a u d / e n  f i e  aueg 
f o l c g e 3 n f t a n b g a l t u n g g E o f t e n  n i eg t  n t e g r  s u b e ä a g l e n , b e r e n  
a t u f w e n b u n g  o o r  bem. V e r s i e g t  i t o t w e n b i g  w a r ,  a b e r  u n t e r »  
b l i e b e n  i f t .  f )

I .  Sladj § 9 ißrSRietsingbilbVD. finb  bie Soften beä S ab t1’ 
fiuglbetriebg auf bie SDiieter nad) bem V ergä lin ig  ber gtiebengmieie 
umsutegen, wenn nid)t alte SRieier, bie att ben g a g rftug l angefegloffen, 
finb , auf bie Benugung bersitgten. ® er Versiegt aller biefer SRieter 
fd jließ t alfo bie Umlegung ber Soften au§. ® araug alle in fo lgt jebod) 
bie 8 oftänbigBeit beg SR©21. sur ffiniftgeibung über bag Vorliegen beg 
Versidjtg ttoeg n id jt. V iclm egr gat bag 3R@2t. fid) nad) ber ftanbigen 
Slfgr. beg ©enatg ber '©ntfegeibung Beg. foldjer fra g e n  ju  entgalten, 
bie ttidgi bor igm , fonbern nu r bor bem orbenilidjen © erid jt in  einer 
bie «Parteien binbenben SBeife ju m  Slugtrag gebraeßt werben Böttnen. 
Besüglicg foteger gragen gat eg feiner ©ntfdjeibung bett V o rtra g  beg 
SlntragfieUerg jugrunbe $0 legen. §iernacg gangt bie Beantwortung 
ber erften grage babon ab, ob bie ©tttfd)cibung beg ?R©31. über bag 
Vorliegen beg ftreitigen VersidjtS^ fü r  bag orbentlicge © eritg t ber* 
b inb liig  fe in würbe. ®ag if t  su bejagen.

Sluggangggunfct ber Betracgtung muß § 1  31bf. 2 StSR®. fein, 
ber beftimmt, baß bag SR®31. entfegeibei, Wenn ein © inoerfiänöitig 
ber Vertraggteile über bie §öge ber gefeglicgen SRiete niegt juftanbe 
Bommt. ®ag 3RSSI. i f t  alfo ju r  ©ntfegeibung über bie ,«flöge ber 
gefeglicgen SRiete berufen; feine ®ntfd)eibung barüber if t  beggalb fü r  
bag orbentlicge © ertd jt berbittblid). ®emsttfoIge if t  bie grage su be* 
antworten, ob ber © tre it über bie Satfacge bei Vcrsid)t§ §um © tre it 
über ben © runb  ober sunt © tre it über bie §öge beg Slnfgrudjg auf 
bie gefeglidje SRiete gegärt. @r gegört sum © tre it über bie ¡§öge.

«Rad) § 1 SIbf. 1 ©ag 1 SISR®. if t  gefeglicße SRiete ber naeg ben 
Vorfcgriften biefeg ©efegeg beredjnetc SRietsittg. §iernacg i f t  bie gefeg* 
liege SRiete ogne Slücfeficgt auf bie Strt ig rer Berecgnung ein eingeit* 
lieget B eg riff, ber Slnfgritd) auf 8 aßiung bet gefeglicgen 33liete eine 
emsige eingeitlicße g-orberung. ®abei maegt eg Beinen Unterfdfieb, 
baß bie 8 ufammenfegung ber gefeglicgen SRiete te ils  fegon naeg bem 
StSR®., teilg naeg ben in  igm  unb anberen ©efegen Oorbegalienett 
V o rfd jriften  ber Sänber naeg bet Sage beg einseinen galleg wecgfelt. 
® ie  einselnen Beftanbteile, aug betten fieg ber Betrag ber gefeglicgen 
SRiete sufammenfegt, finb niegt ebenfo oiele einjelne Slnfprüdje, fon* 
bern finb n u r «ßoften ber Stecgnung, attg ber fieg bie Sgöge ber gefeg* 
Hegen SRiete ergibt, gm ar follen nad) § 12 SIS}!©, bie S?often fü r 
gewiffe Slebenleiftungen, §u benen in  ipreußen aueg bie Soften beg 
3agrfittg lg  gegoren, getrennt Oott ber gefeglicgen SRiete betedjnet 
werben. @g if t  aber niegt ansunegmen, baß bam it ber in  § 1 Slbf. 1 
erläuterte B eg riff ber gefeglicgen SRiete aufgegeben werben folite, 
fonbern man Wirb baritt n u r eine ungenaue ga ffu ttg  fü r  ben ¡£>in» 
weig finben bürfen, baß fü r  «Rebcttlciftitngett, bie niegt in  allen 
¡Qäitfent üorüomtnen, jeweilg befottbere «jloften in  bie Beredjnnng ber 
gefeglicgen SRiete einsufiellen finb . ®en Stugfcglag muß ber Umftanb

3 u  27. I.  ®ag f i® . gegt babon aug, baß bag SR©Sl. über 
bie aufgeworfene erfte grage n u r entfegeiben biirfe, wenn feilte 
©ntfeg. fü r  bag orbentlicge © erid jt oerbinblid) fe in würbe, unb 
bejagt Iegtereg. SR. @. if t  niegt bag cntfcReibenbe SRetfemal, ob bie 
©tttfd). beg SRESX. fü r  bie orbentlidjen ©eridjte oerbinblid) fein 
Würbe, fonbern red jtlid jer StugganggpunBt muß fein, ob ttaeg aug* 
brücBlicger gefeglidjer V o rfcg rift ober naeg bem aug bem ©efege jn  
entnegmenben ©rm tbfage bie ©ntfeg. über bie grage bem SR©Sl. 
Sugewiefen ift. SBir gaben im  Saufe ber 3 u lu e eine Steige Oon 
tJällen Bennen gelernt, in  betten bag SR©St. su ©ntfd). an fieg 
befugt if t ,  bie and) fü r  bag orbentlicge ©eriegt maßgebenb finb, 
fofern unb foweit niegt biirgerlid)*ted)tlid)e ©efiigtgpunBte ber © ittfd ;. 
entgeaenftegen. ©olcge gä lte  toarett unter ber §errfcgaft ber^ einftigen 
S R© igV i). redjt gäufig, g. B . wenn bie S’üttbigttngggenegmigung er* 
te ilt würbe, su bem im  «Befcgluffe genannten $eitimnBte nad) bürger* 
Kcg*recgtiiigen Vorfcgriften aber noeg niegt geBünbigt werben Bonttte. 
©egettwärtig Bönnen g. S . bei § 29 8R©äj© . fowie ttad) bem oom 
£ © . in  oerfdjiebenett SR®, eingenommenen © tanbpuitB t bei SRiet» 
feftfeßungen über niegt bem S1SR@. unterliegenben Släumen foldje 
g-älle oorBoramen.

®ag Ä © . gegt aber aueg nun felbft fo fo rt gu ber «ßrüfuitg 
ber grage über, ob ttad) einer gefeßlidjen V orfcg rift bag 9R©St. 
gur ©ntfd). über bie in  Siebe ftegenbe (Streitfrage Berufen if t. ©a 
§ 9 «ßrVD. 0. 17. S tprit 19_24, ber bie SRaterie fpegielt regelt, 
niegtg über bie gut ©ntfdg. guftänbige © te ile  fagt, aud) Beine anbere 
V o r fd jr if t  biefer V D . etwag ©pegielleg barüber entgalt, muffen bie 
allgemeinen Vorfcgriften beg 919R©. unb beg § 2 ber genannten 
5 |kV D . in  B c irad jt gegogett ioerben. § 1 Slbf. 2 31SRÖ. fiegt 
nun bie ©ntfcgeibunggbefugniä beg SR©2f. fü r  ben g a lt  Oor, baß 
ein © ittüerftä itbnig ber Sparteien „ ü b e r  b i e  § ö g e  b e r  g e f e g «  
l i d j e n  S R i e t e "  n id)t guftanbe Bommt, unb bag ffi®. rccRnet bie 
gier itt Siebe ftegenbe Uueinigßeit ber «ßu^«?11 gum © tre it über 
bie §öge bet gefeglicgen SRiete. 3 $  Oermag biefem © tanbpunüt ttiegi 
beigupflicgten. SR. ©. beftegt fd)on an fieg ein BebenBen, bie Sioften 
beg 3agrftuglbetrie.bg alg ® eii ber gefeglicgen SRiete gu betradjten.
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geben, baß bie ßuftänb igke it beS SRESt. gur Entfcßeibung übet bie 
§öße her gefe^Iic^en SDliete iw  unm ittelbaren Sinfdjtuß an bie Be* 
griffsbeftim ntung biefet SRiete gegeben if t ,  nnb baß bet in  § 1 Stbf. 1 
« M ä rte  SSegriff rtic^t fcßon in  Stbf. 2 eine anbere Bebeutung haben 
feann. g i l t  bie P rü fung  bet S uftänbigkeit barf beg^alB bie gefegtidje 
SKiete ungeachtet bet fü r  bie etngelnen Sternwarten medjfetnben $u» 
fammenfegung ißreS Betrages nu r a ß  S nß a lt eines einI;eitIicE)en Stn» 
fprud js  Beßanbett werben. ® a itn  aber b e trifft ber S tre it über baS 
Borßanbenfein ber BotauSfehungen fü r  bie ffaßtung gefcmbert 5«  Be» 
redjnenb« Stebenteiftungen n iem aß ben © runb beS StnfprudjS auf 
bie gefe |ü^e SRiete, fonbern ftets feine §öße, weit Bon ißm  n u r ab» 
hängt, ob gum Betrage ber gefegtidjen SRiete ein weiterer Eingetpoften 
ß in g n tritt ober nicht.

®iefe Erwägungen geigen, baß auch & « ' S tre it barüber, ob bie 
SKieter ¡amtlich auf bie gahrftußlbenugung bereichtet haben, ob aifo 
überhaupt noch ga tjrftu ijlko ften  auf fie umgetegt Werben bürfen, ein 
S tre it über bie ¡goße ber gefegtidjen SRiete if t. ®aS SRESt. hat über' 
ihn  au§ biefem ®runbe gu entfdjeiben; feine Entfcßeibung Binbet baS 
orbetttlicße ©exic^t. ®eSßatb muß baS SRESt. bie wahre Sachlage hin» 
fidjtticß beS S tre ites  über ben Bereicht feibft erm itte ln  unb barf fid) 
nicht an bie beftrittenen Slngabeit eines Beteiligten hotten.

® ie  hier gegebene Slbgrengung ber 3ufränb igke it hat ber Senat 
fe it längerer fje it angewenbet. S o  f;at fdjon ber Befehl. B. 12. S tpril
1926, 17 W  2079/26 (3 2 3 .1 9 2 7 ,2 8 1 6 ; SRiet®. 1926, 5 4 ; ESI. 1926, 
4 7 3 ; © runbE . 1 9 2 6 ,6 5 9 ; B S 2 3 . 7 ,1528 ) ben S tre it um bie Um» 
lagefäßigkeit Bon SSücßterkofien Bor baS SRESt. Berwiefen. Stuf ber 
gleichen S in ie  folgten bie SEE. 0. 15. 0 6 t .  1926, 17 Y  81 /26  (Entfd j. 
beS f ® .  in  SDtietf. 5 , 6 5 ;  $ 3 8 . 1927, 5 8 6 ; ESt. 1 9 2 6 ,5 1 4 ; SRiet®. 
1 9 2 6 ,1 2 8 ; ® runbE . 1 9 2 6 ,1 6 1 6 ; SRietB. 1 9 2 6 ,1 9 ; 3u rS l. 1927, 250 ; 
B®SB. 7 ,1 5 2 5 ; g e r i e t ,  SRieterfcßug 4, A 2 2 6 )  beg. beS ®emeinbe» 
gufdjlagS gur ©runbBermögcnfteuer, B. 21. gebr. 1927, 17 Y 13/27 
(E n tfd j. beS S ® . in  SRiet}. 6 , 9 7 ;  3 2 3 .1 9 2 7 ,2 6 3 2 ; ® runbE . 1927, 
5 2 9 ; ©23. 1 9 2 7 ,1 5 8 ; ESI.-1927, 557;  SRiet®. 1927, 5 0 ; ©SSobnSI.
1927, 266;  SurS t. 1 9 2 7 ,1 4 0 4 ; B ® 23 . 7 ,1 5 2 6 ,1 6 6 9 , 1700; §  e r  t  e I , 
SRieterfdjug 4, A  290) fü r  bie ¡gerangießung gu ben Soften ber 
Sammelljeigung unb SBarmwafferBerforgung fowie bie SIE. B. 16. SRai 
1927, 17 Y  39/27  (Entfch- beS S ® . in  SRiet}. 6, 100 ; 323 . 1927, 
1941; 3 u r3 t. 1 9 2 7 ,1901 ; © 2 3 .1 9 2 7 ,2 7 7 ; SRiet®. 1927, 9 4 ; SRietB. 
1927, 5 5 ; ESt. 1927, 583 ; © S oßnS t. 1 9 2 7 ,4 1 5 ; S S tg . 1927, 921; 
g e r i e t ,  SRieterfcßug 5 A , 3 4 2 )  unb ü. 20. gebe. 1928, 17 Y  4 /28 
(S@E. 7, 75) fü r  bie gafjrfiuh ium lagen.

, B u r  in  bem Befd)I. b. 13. D k t. 1927, 17 W  7925/27 (M e t® . 
1 9 2 7 ,1 5 6 ; ESt. 1927, 610) if t 511m Sied eine anbere Sluffaffuttg gum 
StuSbrudt gekommen. S ie  w irb  nicht aufrechterhalten. ®aS ®efe| hat 
m it  Utecht fü r  bie in  Betracht kommenben S tre itpunkte  burd) § 1 
Stbf. 2 SISR®. bem freieren, fdjneiteren unb Bornehmlid) auf ben 
gütiid jen StuSgteich eingestellten Be-rfaßren Bor bem SRESt. ben Bor» 
gug gegenüber bem SledjtSftreit Bor bem orbenttichen © erid jt gegeben. 
ES Befiehl kein SM aß, biefe Siegelung burch eine einengenbe SiuS» 
Iegung ber B o r fd jr if t  teilweife gu burdjbredjen.

I I .  ©oben alle SRieter, bie an ben g itß rf tu lji angefchtoffen firtb, 
auf feine Bemtgung bergidjtet, fo finbet nach § 9  Stbf. 1 fßrSKiet» 
ginSbilbBO. eine Umlegung ber gahrftußtkoften auf bie SRieter n id jt 
fta tt. S ie  muffen beshalb auch «iS befreit Bon ber Saßlungöpfticht 
hinfichtlich fotdjer Soften fü r  SiuSbefferungen aitgefehen werben, bie 
gur 3 eit beS B«gicßt§ nod; nicht entftanben waren. S in b  bie SiuS»

befferungeu noaj n id jt Borgenommen, fo finb  audj umlagefäljige Soften 
noch nicht entftanben (ebenfo E 5 e i » S i I i « t t t h a I ,  SISR©., 4. Stuft., 
7 gu § 9 ber B O .). ®aß bie SiuSbefferungen bereits notwenbig waren, 
änbert bie ^Rechtslage n id jt, benn bie Siegelung ber Umlage in  § 9  
bient ber g o rifüß rung  beS gaßrftuijtbetriebeg, S ie  fott nach bem 
Maren g g ß a lt ber B o r fd jr ift nicht gelten, fobalb biefer. Betrieb infolge 
beS BergidjtS ber SRieter aufgehört hat. Ob baS Ergebnis 51t einet 
Benachteiligung _ beS BermieterS führen bann, if t  ohne Bebeutung, 
weil bie §etangieljung ber SHieter gn ben Soften n id jt m it Stüdcfidjt 
auf ben Berm ieter, fonbern gur Ermöglichung beS gahrftuhlbetriebeS 
oorgefeljen ift.j

(ffi®., 17. 3 S . ,  IRE. B. 19. SJlärg 1928, 17 Y  25/28.) . [® .]
*

S 8 .  § 15 B O . ü b e r  b i e  S Ä i e t g i n S b i l b u n g  i n  B e e u h e n .  
® i e  S o f t e n  b er  S a n t m e l h e i g u n g  u n b  S B a r m W a f f e r B e r f o t '  
g u n g  f ü r  b i e  B f ö r t n e r w o h n u n g  b ü r f e n  a u f  b ie  ü b r i g e n  
Ö t a u t n i n l j a b e t  n i c h t  u m g e l e g t  w e r b e n .

S ie  Sofien ber Sammelheigung nnb SBarmwafferberforgung finb 
nadj § 15 preug. SRietginSbilbBO. B. 17. S tpril 1924, § 13 (fpäter 
§ 11) ber B e rline r Bek. über bie SRietginSbilbung b. 30. S tpril 1924/ 
26. SRärg 1926 nach Q uabratm etern ber beljeigten gläche auf bie 
SRauminhaber umgulegen. g ü r  bie Bförtnerwohnung i f t  keine SiuS» 
nähme gemacht. Staljer finb  biefe Sloften beg. ber B förtnerwohnung 
n id jt auf bie anberen SKieter umgulegen. SBenn bie Berm ieterin  bem» 
gegenüber auf bie Siegelung in  ber B erlin e r B ek. B. 30. S tpril 1923 
Berweift, bie bie Umlegung biefer ffoften beg. ber B föutnerwotjnung 
auf bie SKieter anorbnet, fo ergibt gunädjft fchon ber Bergteidj bet 
Beiben B e rline r Bekanntmachungen, bah bie neuere Bekanntm adjung 
Bon ber älteren gerabe butdj ben g o r tfa lt einer Sonberbeftimnmng 
über bie Soften ber Sammelljeigung unb SBarmwafferBerforgung b tr 
B förtnerwohnung abweicht. ®iefe Slbweichung nicht gu beachten, if t  
nicht n u r  ke in © runb  .Borhanben. B ie lm ehr ergibt eine Betrachtung 
beS ©runbeS ber Sinberung ber Beftim ntung, baß bie Bisherige Siege» 
tung Beg. ber Bförtnerwofmung. in  SBegfatt kommen foltte unb muffte. 
® ie frühere Siegelung, hatte ihren © runb barin , bafj bie Betriebs» 
knften beS §aufeS —  unb gu ihnen gehört auch bie ttbertaffung einet 
SBoljnung an ben B fö rtne r fowie bie B esorgung biefer SBohnung m it 
Neigung unb SBarmwaffer •— auf bie SJlieter umgelegt würben. ® ib 
Umlegung ber BetriebSkoften i f t  aber burch § 6 preufj. B lie tg inS bilbB D . 
in  SBegfaH gebracht. ® ie  BetriebSkoften Werben nunmehr burd) einen 
S e il ber .fbunbertfäjje, bie fü r  bie gefeptiche SÄiete Beftimmt werben, 
abgegolten, bie frühere Siegelung beg. ber Äofren ber Sammelheigung 
unb SBarmwafferBerforgung ber B iöttnerW oijnung konnte baffer nicht 
beibehalten werben. ®enn fonft hätten bie SRieter biefe ®often hoppelt 
gu tragen,«einmal in  bem § u n b e rtfa | ber gefehlidjen SRiete, ber bie 
BetriebSkoften abgilt, unb bann burch Umlage, ©emeinfam Benujjter 
Slanm i. S . beS § 15 S a |  3  preufj. B lie tg inS b ilbB O . i f t  bie «Pförtner» 
Wohnung auch nicht. ® ie  Soften ber Sam melljei^ftng unb SBarm» 
tBaiferoerforgung, fü r  bie fßförtnerwohmntg bürfen baljer auf bie 
übrigen Slauminhaber nicht umgelegt werben.

(£ © ., 17. 3 © ., SIE. B. 3. g u t i  1928, 17 Y  52/28.) [® .]

*

©aS S ® . fe^t fich in  Slnknüpfung an § 12 313Ä®. m it biefer 
grage _ auSeinanber unb entfdjeibet fie in  bejaljenbent S inne , wie 
es bkfeS auch in  17 Y  13/27 unb in  einigen Urteilen bgw. Be» 
fchlüffen hinfichtlich ber Soften ber §eigftoffe fü r  Sammelljeigung 
ufw. getan hat, wäfjrenb nadj anberer Slnficht, welche auch ich teile, 
biefe Soften nicht als © eit ber gefejjlidjett TOiete i. S . beS S13R®. 
unb ber SluSfBeft. gu gelten haben. (B g l. hiergu SlahereS: S t e r n ,  
SISR®., gu § 12, B 4.)

geruer i f t  m. E . unter ber „ § ö f )  e" n u r  ber aus § 2  DlSJl®. , 
fich' ergebenbe g i f f e r n m ä ß i g e  B e t r a g  gu Berftehen; S tre it 
über bie §öhe muß baßer nt. E . ben giffemmäßigen Betrag Betreffen. 1 
Sunt S tre it über ben ® tunb  gehört m. E. n id jt lebiglicß bie SOlei» 
nungSBerfchiebenheit, 'ob bie gefeßlicfje SOiiete an fich g ilt, fonbern 
audj ber S tre it über bie grage, ob irgenbeine Stebenleiftung gur 
gefefdidjen SOliete gehört, ob eine Slebenleiftmtg gu erfüllen ober 
weggefallen, ob _ irgenbeine Seiftung entgegenguneljmen if t, ob ber 
SJlieter fich an irgenbeiner E in rid jtu n g  beteiligen muß u, bgl. SJlan 
braucht tyn m  gar nicht einmal an § 304 Stbf. 1 8 B 0 -  gu benken. 
® ie  Betrachtung einer Biet näher liegenben B o r fd jr if t  kann als 
Beifp ie t h«angegogen werben, nämlich § 20 SISJt®. Qu biefer 
B o rfch rift hat baS^ S®. m it Siedjt in  17 Y  128/27 auSgefprodjen, 
baS 2JISSI. t)abe nicht gtt entfdjeiben, ob nadj E in ir i t t  ber gefeglidjen 
SRiete bie Bertragliche Berpflicßtung gu einer Stebenleiftung, atfo gu 
einer beftimmten Slebenletftung, etlofchen if t  (fo auch S t e r n ,  
81501©., 3. Stuft. S . 176 g if f .  6). 21ns gleichartigem ©runbe be» 
t r i f f t  § 1 Stbf. 2 SKR®, auch nicht ben hier in  Siebe fteßenben 
S tre itfa ll. Schon beSIjalb kann m. E . § l  gipf. 2 SISR®. nicht 
entfdjeibenb fein.

Slun frag t es fich aber nodj, oB n id jt etwa nach § 2 Stbf. 3

B rB O . B. 17. S tpril 19£4 baS SRESt. gur E ntfd j. über bie h i«  in  
Siebe fteljenbe S tre itfrage  guftänbig ift. StBer audj baS if t  m. E. aus 
ben gleidjen Erwägungen, wie fie in  Borfteljenbem gu § 1 StBf. 2 
8IHR®, geitenb gemacht finb, gu Begweifetn.

® a bem orbenttichen ©ericht bie Befugnis gut Entfch- n u r in  
foiefjen gä lten fetjlt, bie bem SRESt. als Sonbergeridjt (ober, wie anb«e 
annehmen: als BerwaitungSgeridjt, BerWattungSfielle) gugewiefen finb  
unb baS SRESt. fie n u r in  lederen gä lten  hat, komme ich 5« öent 
Ergebnis, baß bie Befugnis beS SRESt. gut Entfch- über bie I j i«  
in  Siebe ftefjenbe S tre itfrage  gu Berneinen fein bürfte.

I I .  SBaS ben gweiten © eil beS SIE. antangt, fo finb  bie Er» 
Wägungen beS f ® .  burcßauS einleucßtenb. SRan könnte baran benken, 
gegen ben S tanbpunkt beS Si®. einguwenben, bie SRieter könnten 
gerabe bann, wenn eine koftfpielige Steparatur beS Bon ifjnen faßte» 
lang benugtem gaßrftuhlS  « fo rb« Iicß  w «be, auf ben ©ebanken B«» 
falten, auf bie gaßrftu ljiBenufjung gu Bergicßteu, unb eS fei bann 
u n b illig , baß ber Berm ieter biefe Soften nicht umlegen könne unb 
feibft tragen muffe. )®aS £ ® . ßat bie SRögtidjkeit biefeS EinwanbS 
«kennbar berüdrfichtigt unb hat ißm aus guten ©rünben boeß keine 
burdjfdjlageube Bebeutung Beigemeffen. SRan w irb  bem ® ® . barin  
beiftimmen muffen, baß bei § 9 a. a. D . als entfcßeibenbeS SRott» 
gu gelten hat, baß «  bie gnbetriebßaltung beS gaßrftuhlS  im  g n t« »  
effe b «  SRiet« unb auch n u r  auf Sboften ber SRieter ermöglichen 
W ill. ©eSßalb fd jeint es als b«ed jtig t, ben § 9 Stbf. 1 a. a. D. 
baßin auSgutegen, baß eine Umlegung nicht meßr möglich if t, wenn 
bie fäm tlidjen SRiet« auf bie Benugung beS gaßrftuhlS owgidjtet 
gaben, b «  B n m ie te r atfo ben g a h rftu ljl nießt meßr fü r  bie SRieter 
betriebSb«eit gu hatten braucht.

SlSl. Dr. E a r l  S t e r n ,  © üffetborf.
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29. g i ' t r  b ie  © ü l t i g i e i t  e i n e r  ö r t l i c h e n  S l n o r b n u n g ,  
b i e  S l u g n a p t n e n  Bon  §§ 1 u n b  2 b e t  p te u ß .  B D .  ü b e r  b ie 
S3eh>i r t f  dEjaf tung m ö b l i e r t e r  u n b  . ü b e r g r o ß e r  S B o p n u n g e n  
Born 12. Seg .  1924 B e f t i m m t ,  i f t  b e r  in  § 4 S lb f. 2 b e r f e l b e n  
B D .  B o r g e f e p e n e  S l n t r a g  b er  S o m t t t u t t a l a u f f i d j t g b e p ö r b e  
t t i cpt  e r f  o r b e r i i d ) .  f )

® ie  B D . beg Dberbürgermeifterg in  ® . über SRaßnaptnen gegen 
SBopnunggmanget B. 20. B ob. 1926 pat bie E in le itu n g : Stuf © runb 
ber §§1 unb 6 SBopnSRang®. ». 26. Q un i 1923 (3i@S8I. 1923 1, 
754 ff.) w irb  m it ©enepntigung beg § e rrn  SRinifterg fü r  Bolkgwopl» 
faprt nnb m it gu ftim num g beg § e rrn  Beicpgarbeitgm inifterg. . .  an» 
georbnet. 3 u  § 3  if t  algbann bie gnanfpntcpnapme freigewotbener, 
Bor bent E rlaß  ber B D . beg SRinifterg fü r  B olkgw optfaprt B. 12. ®eg. 
1924 (iß r© © . 760) auf © raub einer Befcplagnapme Bermieteteii Sleile 
übergroßer SBopnungen jugelaffen. g n m  E rlaß  biefer B D . if t  ber 
Dberbürgermeifter auf feinen Slntrag, ben bie Äommmtalauffidptg» 
beerbe, ber Berbattbgpräfibent beg ©ieblunggoerbanbeg Buprkoplen» 
bewirb, empfeplenb toeitergegeben pat, Born preuß. SJtin. f. Bolkg» 
Woptfaprt ermächtigt worben. § 4 Slbf. 2 ijk B D . über bte Bew irt» 
fdfaftung m öblierter g im m er unb übergroßer SBopnungen ». 12. ®eg. 
1924, burdp beren § 2 bte Snanfprudjnaiw te Bon SBopnunggteilen 
toegen Übergröße ber SBopnung fü r  m tguläffig  e rk lä rt if t, beftimmt 
n u n : „3dp bepatte m ir  Bor, auf S lntrag Bon Siommunataitfficptg» 
beworben fü r  einzelne ©emeinben Slugnaptnen »on ben 83eftimmungert 
ber §§ 1 (betr. möblierte g im m er) unb 2 gugutafien." ® ie  Be» 
fcpwerbefteile entn im m t biefer Beftim ntung bie Bebenken gegen bie 
B ed jtggü ltigke it beg § 3 ber ®uigBurger Slitorbnung, baß bie 
®omtnunalaufficptgbepötbe niept ben S lntrag auf gu la ffu ttg  ber Sin» 
orbnung geftellt, fottbern nu r ben Slntrag be§ Dberbürgermeifterg 
empfohlen pabe unb baß, fa lls  man biefe Empfehlung alg Slntrag an» 
fepen wollte, in  ber Beröffentlidpung ber Slnopbnratg nic^t gnm Slug» 
bruck gekommen if t, baß bie Slufficptgbepörbe ben Slntrag geftellt pat.

®iefe Bebenken können nicfjt geteilt werben. Bacp*§ 6 SBopn» 
SRang®. kann ber preuß SRin. f. B o lkgw optfaprt Slnorbnungen gegen 
ben Biopnunggntangel unm itte lbar treffen ober ©emeinbebepörben gu 
biefen Slnorbnungen ermächtigen, unb gwar m it ber —  bei ben er» 
Wäpntcn Betotbnungen Botpanbeneit —  gu ftim m ung  beg 5RetcE)§» 
arbeitöm inifterö. SBenn ber SSopljaprtgm inifter nun in  § 4 Slbf. 2 
ber SSO. B. 12. $eg. 1924 alg Boraugfeßung ber E rte ilung  her 
Ermächtigung gnm E rlaß  einer Slnorbnung bet erwäpnten S lrt beit 
Slntrag ber ffiommunalaufficptgbeßörbe beftimm t ijat, fo if t bieS eine 
reine Berwaltungganorbnung, keine Becptgbebingung. B u r  ber SBopl» 
faprtgm in ifte r pat barüber gu befinben, ob-er ber an ipn  ergepenben 
Slnregung auf E rte ilung  ber Ermächtigung entfpredjen W ill, ob er 
ba rin  einen Slntrag ber ftommmtalaufficptgbepörbe fiept —  wag im  
übrigen audp p iet unbebenklidj gu bejahen i f t  —  ober ob er opne 
einen berartigen S lntrag bie Ermächtigung erteilt. © enn er i f t  barin  
burcp § 6 SBopnSRang®. niept gebunben, ebenfowenig aber aud) burd) 
bie oon ipm felbft in  § 4  Slbf. 2 B D . B. 12. ®eg. 1924 getroffene 
BerwaltunggBorfdprift.

3 f t  aber ber in  § 4 Slbf. 2 oorgefepene Slntrag ber kom m unal»

m 3 «  2 9 . ® ie  oberfte Sanbegbepörbe kann m it gu ftim m ung beg 
Beidjgarbeitgm inifterg unter befonberen Boraugfeßungen bie ©c» 
nteinbebepörben gu E ing riffen  in  bie gre igüg igke it unb bie Unöerlcß» 
licpkeit ber SBopnmtg ufw. ermächtigen ober Berpflicpten ober felbft 
iold)e Slnorbnungen treffen ober aitbereit SSepörbeit überlaffen,2Bopu« 
» la n g ® . B. 23./28. g u l i  1923 (SR®331. I ,  754) § 6. S ie  oberften 
Sanbeäbepörben können bie Ermächtigungen gurücknepmen unb bie 
©emeinbebepörben gur Slufftettung »on Slnorbnungen unb SKaßnapmett 
onpalten, ebenba § 10. Slllgemeine Slnorbnungen (©ebote, SSerbote, 
Befreiungen), welcpe auf © runb beö SBopniKang®. erlaffen werben, 
unb fiep niept auf ben eingelnen g a lt  begiepen, finb  Diecptgfäße, unb 
gtuar ©äße beg SReicpgrecptg, S R o f i n ,  i)SolS5bg3i. 70 ; g r i e b r i d p g ,  
B o l® . 74 (E r l.  4 gu § 5). © ie würben alfo, wenn gü ltig  erlaffen, 
uiept auf © runb beS fianbegreeptg unb ber lanbegrecptlicpen 3 u» 
ftänbigkeit ber W in ifte r  wieber aufgepoben Werben können. ® er 
SDiinifter bürfte alfo, wenn bag iReicpgrecht ipn  n u r gu einmaligen, 
uuwiberrufliepen Slnorbnungen ermaiptigte, bie S tinke  ber ©efeß» 
ßebung niept einfepnappen laffen, fonbern fie n u r foweit gubrepen, 
baß er fie wieber gutiiekgiepen kann. Etwag berartigeg kann ttaep 
§ 2 2  DfiDl©., jeßt B. 20. geb t. 1928, gegeben fein, i f t  aber nach 
§§_6, 10 SBopnSJtang®. fieper niept gegeben. SBeber bie E ing riffe  aug 
§6  noep bie Befreiungen aug § 10 finb nadj ip re r Scatur ober bem 
^ n p a tt beg Sieicpgrecptg unwiberrufliep. Slußergewöpnlicpe Sltißftänbe 
Rönnen jebergeit entftepen, auep in  ©emeinben, in  benen früher Sin» 
Btbnuttgen erlaffen aber nach w irklicher ober »ermeintlicper Befeiti» 
gung ber SOHßflanbe aufgepoben finb. ® er SSorbepalt im  § 4 I I  ber 

o. 12. ®eg. 1924 w ar alfo gegenüber bem SBopnSRang®. 
Ricpt nötig. ®er SJlinifter konnte unb kann auf © runb beg SReicpg» 
reeptg jebergeit neue SSerfcpärfuttgen ober ÜRilberungen einfüpren, fo» 
lange bag SBopnSKang®. in  S ra ft bleibt, er kann fiep nidpt felbft 
an bie Slnträge ber Sommunalaufficptgbepöiben binben, ba bag 
Jteicpgrecpt ipm  ein unbefeprankteg Sfledpt gibt, fym  übrigen i f t  auep 

, t  Borbepalt eineg Slntrageg ber Sommunalaufficptgbepörbe gar 
utept geeignet, einen Siedptgfaß barguftellen, Weil niept nu r ber SRini»

auffidptgbepörbe auf E rlaß  einer Slnorbnung, bie Slugnapmen Bon 
§§ 1 unb 2 B D . B. 12. ®eg. 1924 beftimmt, keine Siecptgbebingung, 
fonbern n u r eine BerwaltunggBorfcprift, über beren Snnepaltung 
a lle in ber SBoplfaprtgmiuifter gu befinben pat, fo bebarf eg audp niept» 
einer Erwäpnung biefeg to ra g e g  in  bet Slnorbnung fe lbft; baburdp, 
baß bie Slnorbnung gum Slugbruck b ring t, baß fie m it ©enepmigung 
beg SBoplfaprtgminifterg unter gu ftim m ung beg gieicpgarbeitSminifterg 
erlaffen if t ,  pat fie Bielmepr ben E rforbcrn iffen ber B erkünbigung 
genügt.

®iefem Ergebniffe ftept auep niept etwa ber IRE. B. 23. San. 
1928, 17 Y  2 /28  (3 3 ® . E rgB b. 7 , 1 ;  ESI. 1928, 659 ; ¡guriR. 1928 
9 tr. 849; 328 . 1928, 1067; SRietgeridpt 1928, 4 5 ; g e r i e t ,  
SRieterfipuß 14 SRr. 390) entgegen. ® iefer pat auggefprodpen, baß 
eine auf © runb beg § 3 ber 3. B O . beg preuß. SRinifterg fü r Bolkg» 
Woplfaprt über bte Sockerung ber SBopnungggwanggwirtfcpaft B.
13. D k t. 1927 (@@. 195) Bon ber Slnfficptgbepörbe erlaffene Sin» 
otb itung n u r gü ltig  if t, wenn ipre Beröffentlicpung erkennen läß t, 
baß fie auf S lntrag ober ttaep Slnpörung ber guftanbigen ©emeiitbe» 
Bepörbe ergangen ift. ® er © runb p ie rfü r if t, baß bie Sinorbnungg» 
Befugnig ber Slnfficptgbepörbe Bont SBoplfaprtgm inifter bapin ein» 
gefepränkt if t, baß fie eilte berartige Slnorbnung nur auf Slntrag ober 
ttaep Slnpörung ber ©emeinbePepörbe erlaffen barf, baß alfo ber Sin» 
t rag ober bie Slnpörung 9ledptgbebinguitg, niept n u r Berwaltungg» 
ttorfcprift ift.

(S © ., 17. 8 © ., SR®. B. 23. S tp ril 1923, 17 Y  34/28.) [® .]
*

3 0 .  § 3 S lb f. 2 B r S o c f B O .  B. 11. 5RoB. 1926. $ ie  S n a n »  
f p r u c p n a p m e  B o n  S B o p n r ä u n t e n  i f t  n id p t b e g p a l b  u n g u l ä f f i g ,  
W e i l  f i e  m i t  ® e f d j ä f t g r ä u m e n  i t t  w i r t f d p a f t l i c p e m  g u f a m «  
m e n p a n g  f t e pe n .  f )

'3m  ipaufe beg Berfügunggberecptigten if t  ein Saben m it an» 
fcpließenber SBopnmtg freigeworben. ® iefer Saben pat außer bem 
8 ugang burcp bie Sabentür n u r Betb inbung gu ber bapinter liegenbett 
Blopnung. ® er Berfügunggberecptigte pat beit Saben fü r bag ©efdjäft 
feiner Epefrau in  Benußung genommen. ®ag SBSl. pat nur bie p inter 
bem Saben liegenbett SSopntäume in  Slnfprudp genommen. ® ie  Be» 
fdjwerbe beg Berfügunggberecptigten Blieb erfolglog. Stuf feilte SRecptg» 
befepwerbe fuept bie Befcpwerbeftetle einen Üi®. naep über folgenbe 
g rage :

3 f t  bie Befcplagnapme Bon SBopnräumen, bie i .  © . beg § 3 
Slbf. 2 SockerunggBE). B. 11. ORoti. 1926 m it einem niept Befcplag» 
napntten ©efdpaftgraum in  wirtfdpaftlicpem guimmrtenpang ftepen, 
alle in opne ben ©efepäftgraum gula ffig?

© ie W ill bie g-rage Bejapen. ® a bie grage grunbfäßlid) unb 
burdp IRE. rtod) nid)t beantwortet ift, ba fie fü r ben g a lt  audp erpeb» 
liep fein kann, liegen bie Boraugfeßungen fü r  ben 91®. üor.

® ie  Bejapung ber geftellten Siedptgfrage ergibt fiep opne weitereg 
aug ber E rwägung, baß bie preuß. B O . gur Sodterung ber SBop» 
nungggwanggwirtfcpaft B. 11. SRoB. 1926 red)tlipe  golgen an beit 
wirtfcpaftlicpen 3 ufawmenpang nu r in  § 3 Slbf. 2 fü r  bie © eltung

ffer beg g n ne rn , fonbern audp ber SRinifter fü r B olkgw op lfap rt, ber 
bie B O . B. 12. ®eg. 1924 erlaffen pat, gu ben Sommnnal» 
auffieptgbepörben gepört, unb burd) E rte ilung  unb gurüdknapme Bon 
Ermächtigungen an ©emeinben einen gmeig ber ©emeinbeauffiept 
augübt, unb gwar gerabe benfenigen gmeig, auf ben eg pier an» 
kom m t. SBenn alfo ber SBoplfaprtgminifter guftanbig if t ,  einen Sin» 
trag  gu ftellen, ober bie gwifepenbepörben gur (Stellung eineg Sin» 
trageg anguweifen, fo kam t er auep auf S lntrag ber ©emeinbe felbft; 
pattbeln.

Slucp ber Berbanbgpräfibent beg ©ieblunggBerbanbeg iRnpr» 
koptenbegirk pat bie S iu ffid jt über bie ©emeinben niept' im  gangen, 
fonbern n u r in  eingelnen Begieputtgen, gtt benen bag SBopnitngg» 
wefen gepört, @ef. B. 5. SRai 1920 (®@. 286), § 2 5  Slbf. 3 9 lr . 3.

3SR. SEar l  g r i e b r i e p g ,  g lw enau.

g u  3 0 . © er K ernpunkt beg 91®. if t  bie gutreffenbe geftfte llung, 
baß fü r  bie in  bag ©ebiet beg BiopnSRang®. gepörenben gragett 
unb SRaßnapmen § 3 unb § 4 BrBndkerunggBO. B. 11. 9loB. 1926 
keinerlei ^Regelung treffen. ® ie  eingigen bag ©ebiet beg SBopnSRang®. 
betreffenben 9iegelmtgen finb im  § 1 unb § 5 (i. Berb. m. § 6, § 7) 
SockerunggBÖ. enthalten. B on  wirtfdpaftlicpem gnfammenpang gwi» 
fpen  SBopn» unb ©efepäftgräutnen if t aber n u r in  § 3 Slbf. 2 pin» 
ficptlicp ber in  ben §§ 3 unb 4 getroffenen ^Regelungen bie Bebe, fo 
baß bei Beurte ilung beg Bedptgfattg § 3 Slbf. 2 a. a. 0 .  niept Slug» 
ganggpunkt fein kann.

SRit fRecpt unb, um eine falfdpe Slugbeutung feineg B E . gu Ber» 
püten, feprankt bag bie Bejapung ber anfgewarfenen Bedptgfrage 
burd) bie SBorte „ fo  wie fie geftellt i f t "  ein. gutreffenberweife beutet 
bag ®©. in  ben folgenben ©aßen an, baß, wenn audp bie in  § 3 
Slbf. 2 a. a. D . gegebene B orfcp rift fü r  bie wopnunggredptlicpe Be» 
fcplagnapme bebeutungglog, ber bigperige wirtfd)aftlicpe gufammen» 
pang gwifepen SBopn» unb ©efepaftgräumen alfo niept burd) augbrüdt» 
tiepe ©efeßegbeftimmitng gnm Bieget gegenüber Befcplagnapmmtgen 
feiteng beg SBSl. gemaept worben if t, bennoep im  eingelnen g-alte bie
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be§ SRietcrfdjuijeS unb in  § 4 2Ibf. 2 fü r  bie ©eltung ber Befiimmun« 
gen beS SRSR®. knüpft. ®agegen regelt biefc SSO. bie Bebeutung beS 
m irtfcßaftlidjen 3 ui ammenßange§ i.  @. ißreS § 3 916}. 2 fü r  bie 
SoßnungSäroangSmtrtfdjaft, alfo fü r  bie Befiiittm ungen beS SBoßn» 
SRang©., überhaupt nießt. ®eSßa!b kann es fü r bie g u lä ffig k e it 
einer 3itanfpru<ßnaßme bureß baS S M . niemals barauf ankommen, 
ob bie in  SInfprud; genommenen SRäunte nad) § 3 9lbf. 2 m it anberen 
in  mirtfcßaftlidjem Qufammenßang fteßett mürben.

£ternacß mar bie fjrage, fo mie fie gefteilt if t ,  5U Bejahen. Um 
SOlißBerftänbitiffen oorjitoeugen, fei jebocß ermähnt, baß ber Qu» 
fammenßang Bon SRättmen, bie in  Slttfprud; genommen merbett, m it 
anberen SRäumen audfj oßne SRiidtficßt auf bie ermäßnte SSO. geprüft 
merben ntuß unb je naeß bet Sage bes fja ttes bie Unäuiä ffigke it ber 
3ttanfprucßnaßme ergc&en kann. Unter anberem fei ßter Oermiefen 
auf ben SR®. B. 23. 3 a n . 1928, 17 Y  90/27 (®ntfd). be§ SE®. in  
SRietfacßen 7, 18 ; SRietgericßt 1928, 2 6 ; ©9t. 1928, 658 ; 3urSR. 
1928, 723 ; ©runbeigentum 1928, 299 ; ©eutfcßeS SSoßmtngSarcßiO' 
1928, 140; § e r t e l ,  SRieterfcßuj; 4 A ,  Sir. 386), ber bie U n p lä ffig »  
ke it ber 3 nan[ptnd)naßme einzelner, jn  einer © efam tlje it gehöriger 
fRäunte beßanbelt. © efid jtspunkte über bie Beßanblung Bon Räumen, 
bie te ils  bem SBoßn», te ils  bem ©efcfiäftSjmedke bienen, geben autf) 
bie Di®. B. 7. SftoB. 1924, 17 Y  71/24 (©ntfd;. beS SE®. in  SRiet» 
fadjen 3, 4 0 ; SfkBermBi. 46, 2 2 0 ; §effSRfpr. 1925, 74 ; DS©SRfpr. 
44, 2 7 ; Bere in igung ®eutfd;er SBoßrfungSämter 4, 133 ; § e r t e ;t ,  
KRieterfdjuß 3, 353) unb 17 Y  79/24 (©ntfd). beS £ © . in  SRietfacßen 
3, 4 2 ; B rB e rm B l. 46, 230 ; ©runbeigentum 1925, 509 ; SSereinigung 
®eutfcßer SBoßnitngSämter 4, 132 ; §  e i t e l ,  SRieterfdfuß 3, 354).

(£ © ., 17. 3 S . ,  SR®. 0. 23. S lp rit 1928, 17 Y  35/28.) ßD.]
*

31. S i t t e  SBoßr t iücße i f t  l e i n  S B o ß n r a i t t n  i.  © . ber
2. S ßrB D . ü b e r  b ie  S o d e r u n g  ber  S B o ß n u n g S ä m a i t g S r o i r t «  
f d j a f t  b. 4. O l t .  1927.

® ie  2. preuß. SSO. über bie Sockerung ber SBoßnungS» 
äroaitgSmittfdjaft b. 4. O k t. 1927 beftimmt, baß StBoßttungen Bon 
fün f ober ntcßr Sßoßntäutiteit, aus benen minbefteuS jm ei SBoß« 
nungen burd) © eilung ijergeftetlt merben, ber SBoßnungSämangS» 
m irtfcßaft (m it SluSnaßtne ber Beftimmungen in  §§ 2, 8, 17 g if f .  1 
SIBoßnäRang®.) n id jt mel)r unterliegen, ® ttrd ; biefe Beftim m ung 
fe ilte  § 33 a be§ 9R©d;©. ermeitert merben. © er B eg riff beS 
SBoIjnraumeS if t  baßer in  beiben B orfd jriften  berfeI6e. SBaS unter 
einem SBoßnraum 51t oerfteßett if t ,  entfdjeibet fick nad) ber Ber» 
keßräauffaffung. ffiiefe kann in  ben cir^elnen ©egenbeit Berfrfjiebcn 
fein, ©ießet feijeibet bei ber Qäßlung ber SBoßnraume attcS baS attS, 
maS Siebengelaß ift. ©aß baS ©efeß felbft fetjou burd; bie ©rmäßnung 
ber Stieße in  § 33 a 2lbf. 1 ©aß 3 erkennen taffe, baff als SBoßn» 
raum  bie Sücße nicht m itäujäfiiert fei, t r i f f t  nidE)t %a. ©enn btefe 
Beftim m ung Behält uttBeranberi ihren © tun , auch wenn bie Sücße 
als SBoßnraum g ilt. ® ie  Sücße g ilt  aber nad; ber BerkeßrSauffaffung 
ftetS als Siebengelaß, auch wenn fie, mie in  oerfdjiebenert ©egenben, 
fid) burd; befonbere ©töße auSgejeid/net unb außer ju m  Socßen auch 
§um SBohnen benußt mirb. 3 !l berückfichtigett i f t  habet, baß bie 
Sodterung foldje äBoßnttttgen treffen fo llte , an beten © rßaltu itg  als 
©inßett ber StöoßnungSmarkt geringeres fSntereffe ßatte, baß bieS 
aber n u r fü r  ©toßmoßttungeit g ilt  unb in  ©roßmoßmtngen and; 
bie SKSoßnküdfe eben n u r als Siebengelaß g ilt. Qu berückfidjtigett i f t  
fdjließiicß, baß bie 2. SockerungsBD. eine SluSnaßmeoorfdfrift 
i f t  unb es baßer nicht angängig if t, fie attsbeßnenb auSjutegen. 
® ie  SBoßnküdje if t  baßer kein SBoßnrautn i. © . ber 2. SodterungS» 
SSO. SBie bie © eilm tg ber ©roßmoßnung ttad; biefer SSO. erfo lgt1, 
i f t  jebod; unerheblich. ® ie Stuffaffung beS 9RE91., baß bie ©eile

gebotene (burd) § 40 9I6f. 3 ©aß 1 SUScß©., ferner and; bureß § 4 
9lbf. 1 ©aß 2 SöohnSRattg®. attSbrücklicß Borgefd;riebene) sJtüd{fid;t» 
naßme auf bie berechtigten Swtereffen beS SSerfügungSberechtigten bie 
9lblel;ttung ber Snanfpruchnahme geboten erfd;einen iaffen kann. ®aS 
m irb i- B . in  ber fRegel ju tre ffen , menn S8oI;n= nttb ©efcßäftSräume, 
faie üblicßermeife unb nußbringenb nu r äufantmen Bennietet merben, 
freigemorbett finb, unb menn nnnittehr ba§ 3B91. b ie  S S o h n r a u t t t e  
fü r  einen äBohnungiitdjenbeit in  SInfprud; n im m t unb biefem jum eift. 
©S kann aber aud; bann ein gemid)tige3 Bebettfeen gegen bie Be« 
fdjlagnahme ber SBohtträunte Befiefjett, menn man in  btefe etma nu r 
burd; bett baBorliegenben ©efdfäftSraum gelangen kann. ®aS finb 
aber altes ©rmügmtgen, bie n id ;t m tt § 3 9tbf. 2 a. a. 0 .  ¿Rammen« 
hängen, fonbern fid ; aus § 4 0  2Ibf. 3 K © d ;© .,  § 4  9tbf. 1 ©aß 2 
SBoßnSRang®. ergeben.

3i2t. Dr. K a r l  © t e r n ,  ® üffe lborf.

3 « 32 . ® te Unterfcßeibung nad; kreisfreien unb nießt kreisfreien 
©emeittben i f t  unäutreffenb.

Siad; § 7  BuftänbigkeitSgef. b. 1. 2tug. 1883 ( © @ . 2 3 7  ff.) 
m irb bie £ontmuttaI«9tuffid)t über^ © t a b t g e  m e i n  b e n  in  erfter 
Qnftaitä Bom O i e g i e r u n g S p r ä f i b e n t e t t  unb nad; § 2 4  a. a. O. 
bei S a n b g e t n e i n b e n  Bom S a t t b r a t  aitägeiibt. ®a3 Quftänbig« 
keitSgef. uttterfdjeibet betttuaeß, mie übrigens aud; in  ber Über» 
fd jr if t  ju  ben barübet ßaitbelnben © ite ln  IV  unb V  aüsbrüd ilid ;

gleich fein müßten unb jeber © eit n tinbe ftos  brei 3iäume .ent» 
halten müßte, fiitbe t in  bett B o rfd jriften  keine ©titße.

(£ © ., 17. 3 © ., SR©, b. 30. 2 lp r it 1928, 17 Y  39-/28 ) [© .]

3 2 .  § 3 I I I .  SjSrBÖ. ü b e r  S o c i e r u n g  b er  BSoßnungS» 
ä m a n g S r o i r t f d j a f t  B. 1 3 .O l t .  1927.

1. S l u f f i d j t S b e ß ö r b e  i. @. b i e f e r  SSO. i f t  b e i n i eß t  I re iS»  
f r e i e n  © e n t e i n b e n  ber  S a n b r a t .

2. (Si t te S t n o r b t t u n g  a u f  © r u n b  beS § 3 b i e f e r  930. i f t  
n u r  g ü l t i g ,  ment t  i ß r e  B e r ö f f e n t t i e ß u n g  e r i e n n e n  l ä ß t ,  baß 
f i e  a u f  S l n t r a g  a b e r  naeß S l n ß ö r u n g  ber  j u f t ä n b i g e n  ©e» 
n t e i n b e b e ß ö r b e  e r g a n g e n  i f t .  f )

(£ © ., 17. 3 © ., SR©. B. 23. San. 1928, 17 Y  2/28.)
Stbgebr. 3 ® .  1928, 1066 A

I I I .  Bcviittcr 8öoßuit»tgSttotre<ht.
3 3 .  § 6 B e r t .  SBoßnSRBtSR. B. 21. 3Ra i  1927. ® o p p e l »  

m o ß t t u t t g e n  l i e g e n  and; b a n n  Bor ,  m en n  f e t b f t ä n b i g e  
S Bo ß n u n g e n  oßne b i e  n a d ; § 2 S öo ßn SR an g©.  e r f o r b e r ! i d ; e  
Q u f t i m m u n g  b er  © e m e i n b e b e ß ö t b e  j u  e i n e r  Sf f l oßnung Ber» 
e i n i g t  f i n b .  f )

® te ©ntfeß. ßängt baBon ab, ob §mei felbftänbige SBoßmtngen, 
Bei ßenen bie BorauSfeßungen ber ©oppelmoßnung gegeben finb , bem 
Q ug riff beS SG321. babureß entjogen merben können, baß ber Ber» 
fügnitgSberecßtigte fie oßne bie 3 uftim m nng beS 9S9t., alfo BerboiS» 
m ib tig , 5U einer Bereinigt, ob alfo bie ©emeinbebeßörbe troß bet 
U näuiäffigkeit unb ber etmatgen © tra fba rke it ber Bereinigung ben 
gefißaffenen Quftanb bei ber künftigen Stnioenbung ber raoßnnngS» 
mangeixeeßtiießen Borfcßriften gegen fid j gelten Iaffen muß. ®eS 
mar 5« oemeinett.

SUIerbtngS kam t bic ©emetttbebeßörbe, menn eine ber ttt § 2 
SBcßnSRattg©. n u r m it tßret Borßertgen 3 uftim m ttng äugelaffeneu 
Beränberuttgen oßne btefe Qufümmung Borgenommen morbett if t, bie 
SBieberßerftellung beS früheren QuftbnbeS roeber Bon bent Ber« 
fügungSbered;tigten Bedangen, ttod; gern. § 11 SBoßnSRang®. im  
SBege unm itte lbaren polijeilicßett QwangeS bur^füßren. ©ieS i f t  in t 
SR®. B. 31. O k t. 1927, 17 Y  60/27  (£■©.: SRietf. 7, 23 =  3 S8 . 1928, 
515 =  SßrBermBl. 49, 496 ; SRietgericßt 1927, 150 ; ©inigttngSamt 
1927, 621 ; ©rnnbftüdtSmarte 1928, 15 ; ©runbeigentum 1928, 9 4 ; 
QurSR. 1928, 3 2 3 ; ®SBoßttSl. 1928, 9 2 ; § e r t e l ,  SRieterfdiuß, 
5. SlufL, © . 369), näßer bargelegt unb im  mefenttießen bam it begrün» 
bet morben, baß bie retd;Sred;tlicßen Borfcßriften beS SBoßnungS» 
mangelrecßtS Bott bem Betroffenen bnrd;roeg ttttr  eilt ® ulben ober 
Unterlaffen, n id ;t bagegett eilt eigentliches © ttn  ober bie Slufroen» 
bung Bon fo fte n  forbern, Daß es a lfo  fü r  ben Stnfpritd; auf SBieber» 
ßerftekung an einer Unterlage feßlt, mie eine foldje aueß fü r  ben 
unm ittelbaren po ltje ilid jen  Qwattg in  biefer SRicßtung ittfolgebeffen 
n id ;t Borßanbeit ift. © am als i f t  bie ffwetge offen gelaffen morbett, 
ob bie Bermißte SRecßtSgrurblage bureß eine örtliche ä tto rbnung gern. 
§ 6 SBoßnSRang©. gefdjaffen merben könnte, © inet ltn terfutf;ung 
biefer S ltöglid jke it bebarf es jebod; aucß im  oort. fja ffe  ntd;t, ob» 
moßl § 1 Slbf. 1 B e rl. SBoßnSlotöt. B. 21. SRai 1927 eine Slttßrbnnng 
biefeS 3ttß<rftö entßält. ® ie  Sßrüfung kann unterbleiben, meil aus ber 
Unmöglichkeit, ben BerfügungSberecßtigten su einer © ä tigke it, näm» 
lid ; ju r  SBieberßerfteilung ober bod; 51«  Begleichung ber burd; bie 
Bernrfacßten £often ä« groingen, nod; keineSmegS fo lg t, baß bie Ber« 
botene Beränberung, bie er ßerbeigefüßrt ßat, aud; im  übrigen Bon 
ber ©emeinbebeßörbe m it allen 3-olgen fü r  bie öffent!id;e SSoß» 
nnngsm irtfd ;aft ßingenommen merben müßte. 3 m  ©egenteil, bie

ßeroorgeßobett if t ,  ß in fid jtltd ) ber SEommunaUStufficßt nteßt äwifeßen 
kre isfre ien ober nießt kreisfreien ©enteinben, fonbern äwifeßett 
©tabt» unb Sanbgemeittbett. ® ie Beantm ortpng ber ffrage, melcße 
© te ile  als £ommunaIauffid)tSbeßörbe i. @. beS § 3 I I I .  preuß. 
SodteruttgSBO. ju r  _2lufßebuitg_ ber B orfd )riften  beS SIBoßnSRang©. 
nebft ben baätt erlaffenen SluSfBeft. ermächtigt if t, ßängt alfo nu r 
baBott ab, ob eS fid) um eine ©tabt» ober eine Sanbgemeinbe 
ßanbelt.

® er bem SR®. äu entneßmenbe SRecßtSfaß i f t  beSßalb baßin 
gufamnteitgufaffen:

„ S l t t f f i e ß t s b e ß ö r b e  t. © . b e r  I I I .  p r e u ß .  Soc ke»  
r u t t g S B O .  i f t  B e t  S a n b g e n t e i n b e t t  b e r  S a u b r a t  an d ;  
b a n n ,  m e n t t  b i e  S Ü S o ß n u u g S m a n g e l a t t g e i e g e n ß e t t e n  
n i d j t  B o n  b e r - © e m e i n b e  f e l b f t ,  f o n b e r n  B o n  e t n e n t  
g e m e i n f a m e n  S E r e t S m o ß n n n g S a m t  m a ß r g e n o m m e n  
m e r  b e tt ."

© tabtfßnbikuä D r. @ d; n 15 e , SRarienburg.

3 «  33 . ® ie auffä llig  jla rke  Betonung bes SRecßtSempfinbenS läßt 
erkennen, baß baS SE@. feine jutiftifeße $ o fit io n  fü r  n id jt fo ganj 
ämeifelsfrei anfießt. ©s k lin g t ber ©aß gemiß feßr überäeugenb,, 
baß „b ie  SRißadjtung beS BerbotS bem ©äter keine B orte ile  fid jem  
barf, bie jebem anberen entgeßen, ber baS geltettbe SRedjt adjtet". 
Slber ßätte bann n id jt bie .gleidje ©rmägung baS SE®. oeranlaffen
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ltnm ög lid jB e it beS S^angeS 3'*« SSicbertjerftettung beS früheren 3 U» 
ftanöeS änbert nichts baran, bajj bie Veränberung Berboten War unb 
Bte Sutniberljanblratg gegen baS Verbot unter © trä fe  gefteECt ift. ®ar» 
«u§ aber fo lg t notwendig, baff bie K ifja d jtu n g  beS Verbots beut 
Väter Beine V orte ile  fiebern barf, bie jebertt anberen entgehen, ber 
BaS geltenbe D?ec t̂ achtet. ©ine Snanfptndjnahnte Bon Säumen, bie 
°hne bie oeebotene Veränberung ber Säume guläffig fe in würbe, 
kann a lfo  burd) ben redjtsw ibrig  gefdjaffenen iguftanb nicht unz«» 
Iä ffig  werben. ® ie  gegenteilige 2lmtaf)me ftänbe m it bem StedjtS» 
empfinben fo errg in  SBiberfptud), baf) fie nur ertragen toetben 
ntüjjte, tnenn ettttneber gefeglidje V o rfd jtifte n  fie unabweisbar m a lte n , 
ober wenn bod) bie Snnnfbtntdjnahme ber Säume infolge iljreS Ber» 
änderten guftanbeS fü r bie SBohnungSwirtfdjaft unnüjs wäre. VeibeS 
if t  nid^t ber f ja ll.  V o rid jr iftc n , bie bie Veurte ilm tg ber StedjtSlage 
nadj bem tatfädjtich befte/jenben Quftanbe ber Säume erzwingen, 
fehlen gän jlid j. g ü t  bie SBobuungSWirtfdjaft Ijat bie Snanfprudj» 
naljme ber Säume ben gleichen SBert i)in.fici;tltcii ber Vefrtebigung 
BeS Stjoljn&ebatfS, wie er i l j r  ohne bie oerbotene Veränderung ju» 
geüomnten wäre, benn bie ©emeütbebehörbe if t ,  obwohl fie ben 
Verfügungsberechtigten nicht jw ingen Bann, bie SBieberljerftellung beS 
früheren 3uftattbe3 Borjunehmen ober bodj $u Bezahlen, BeineSWegS 
gehindert, nad) Snnnfprudjnahnte ber Säume bie etforbetlid jen 2Ir» 
Beiten unter Verwendung öffentlicher K i t t e l  auSjuführen.

(ffi® ., 17. 3 © ., s ® . B. 3. S u l i 1928, 17 Y  48/28.) [® .]
*

34. § 5 9lbf .  1 S e r l S B o h n S o t S .  § a t  ber  V e r f ü g u n g ? »  
B e r e c h t i g t e  b i e  V e f u g n i S  j u r  f r e i e n  V e r f ü g u n g  f ü r  e i ne  
u n b e n u t j t e  S B o ljitu n g  e r l a n g t ,  W e i l  baS S B o h 'n u ng Sa m t  b i e  
S a u m e  n i c h t  i n n e r h a l b  ber  i n  ber  ö r t l i c h e n  S l n o t b n i t n g  
B o r g e f e l j e n e n  g r i f t  i n  S ln fp ru d )  g e n o m m e n  h a t ,  f o  i f t  baS 
SBolj n u n g S a m t  b a b u r d )  n i d j t  g e h i n d e r t ,  b i e f e l b e  S B o h n u n g  
tnegen e i n e s  o e r ä n b e r t e n  SEathef tanbeS i n  S i n f p t u d j  j u  
n eh me n,  f )

Q n übereinftim m ung m it  anberen örtlichen Slitorbnungeit fie» 
ftim m t § 5 2lBf. 1 SerlSBohnSotS . B. 21. K a i  1927, bafj ber 
Verfügungsberechtigte über eine unbenu|te SBohnung erfi Berfügen

niüffen, in  jener Bon ihm  giiierten früheren ©nffdj. 17 Y  60 /27  
bem SB21. bie rechtliche K ö g iid j& e it zur SBieberljerfteituttg beS frühe» 
ten  3 nftanbe§ jujugeftehen? ¡gier Wie bort gehen, wenn m an bem 
2B21. ben 3 u g t i f f  Berfagt, Säume bem SBohnungSmarBt Berloren unb 
fallen bem 3uwiberhaftbeinben als Velo ljm m g fü r  fe in rücBfidjtö» 
lofes, bte ©efege mifjadjtenbeS Vorgehen ¡u. Unb bod) halte id j jene 
frühere ©ntfdj. i t t  ©rgebniS unb Vegtünbung fü r  richtig, Weil baS 
© erid jt nicht in  ber Sage if t ,  ben Verwaltungsbehörden Vefugniffe 
äuzufpredjen, bie ber ©efeggeB« nun einmed n id jt öorgefehen hat 
nnb bie feinen ©ruttbgebanBen juw iberlaufen. Es ¡janbe'lt fich eben 
nm eine SttuSnahmegefeggefiung, bie nicht w ili& itr t id j auSbehnenb 
in te rp re tie rt werben barf. ® e t HWitiB, bie ¡ g e i n  (®SBol)n2l. 1928, 
406) an b i  c f  em  9t®. übt, uerrnag ich nicht zuzuftimnteit.

©o bürfen w ir  auch im  Borliegeitben g a lt  uns nicht nerieiten 
Baffen, baS wüttfcljen^werte Ergebnis ohne weiteres a ls gefegltdj zu» 
Iäffig ju  halten ober eS m it unhaltbarer Vegtünbung ju  Bertecbigen. 
® a erfcheint ber © tanbpunBt beS S?®., bafj fü r  bie Vefdjlagnaljtne' 
Befugnis beS S321. ber 3 u f t a n b  b e r  S ä u m e  B o r  i h r e r  un» 
ä u l  a f f i g e n  V e r ä n d e r u n g  mafjgefienb fei, nicht ohne gewichtige 
VebenBen. V e jiig iid ) ber QuIMfftgReit einer Vefdjlagnaljm e if t  babon 
augjugehen, bafj bie SorauSfeijuttgen ber Vefdjlagnahme j n r  8 e i i  
i h r e r  V o r n a h m e  gegeben fein rnüffen, unb bafj eS nicht genügt, 
'nenn in  einem früheren 8 eitpnnB t bie VorauSfepungen oorljanben 
ioaren. ® ie  Üonfequenä, ba§ ber bem § 2 SBohuKang®. 3 uwiber» 
hanbelnbe Bei n id jt rechtzeitigem Q ugriff beS S82I. in t Vefip  ber 
Bereinigten SBohnung Belaffen Werben m ufj, fcheint bann allerbtngS 
nnausweidjlich. SKan Bann n a tiirlid ) baS ÜBÜl. n id jt bam it Bertröften, 
o a f eS ja  burdj fofortige Vefdjlagnahme ober, waS ttnBebenBIich ju *  
Iäffig i | t  (Bgl. § e r t e l ,  K ieterfch- u. SBoI)tt3wangSW. I I ,  17), 
butdj polizeiliche Verhinbermtg ber Vornahme d jw . g-ortfepung Ber» 
Botene Veranberungen an ber freigeworbenen SBohnuttg Berl)üten 
«önne. SBer fich in  btefet SBeife über gefepltche Verbote htnwegfeht, 
'Btrb in  ber Segel auch bie Borgefdjriebeite Sln^eige Bon bent grei» 
Serben ber SBohnung n id jt erftatten. ®Ijer würbe fdjon ber § iit»  
Bieis auf bie erhebliche © trä fe  beS § 17 SBohnKang® . Berfangen;

fü r  ioId)e gälte angebradjte §öchftftrafe Bom nti ben fo fte u  einer 
57eu!;auwohnung Bott brei S iw m ern  gleich unb fü h rt bem gisBuS bte 
® ü tte l ju m  ©rfajj ber Berlorengehenben SBohnung burch Seubau gu.

Sebod) i f t  aus einem anberen ®runbe bie Borgtnommette Ver» 
ttn igung jw e ier bisher felbftänbiger SBohnungen in  ber Segel be» 
oeutungSloS unb fü r  baS SB91. uttbeacijttid), unb bam it Bommen W ir 
auf einem unanfechtbareren SBege zu bem gieidjen Ergebnis wie baS

®aS S3erl. SBohnSotS. B. 21. K a i  1927 Berfagt (wie fchon bie 
frühere V D . B. 30. ® e z-1924) bem Verfügungsberechtigten bie Ver» 
fügung über eine unbenu|te ober unbenupt werbenbe SBohnung 
Btnnen beftimmter g r i f t ,  bie erft m it ber Sinzeige Bon beren grei» 
K>ecben zu laufen Beginnt. ® ie  SBohnung i f t  a lfo Bereits bamit 
M d jiagna ljm t, bie SrB Iärung ber „gnan ip rud jnahm e" burd) baS 
® 21. B e t ä t i g t  lebigltd) bie Vefchlagnahme ttnb Befagt nicht? weiter,

barf, nadjbem baS SBofjnSI. erBIärt hat, bag eS bte SBohnung fü r  
SBohnungfuchenbe nicht in  Slnfprud) nehmen w itt, ober nachbem 
zwei SBodien feit ber fd jriftlic fie it Sinzeige oerftrichen finb , ohne bafj 
baS SBohnSI. fich Bern Verfügungsberechtigten gegenüber erBIärt hat.

® ie Unterla ffung einer E rB lä rung innerhalb ber g r i f t  hat 
alfo bie gleiche SBirBung, als, wenn bas SBohnSl. bie gnanfpritch» 
nat)me ber SBohnung auSbrücBlid) abgelehnt hätte. Schon barauS if t  
Zu entnehmen, bafj bie SBohnung nicht etwa fü r  im m er auS ber 
SwangSbewirtfdjaftung auSidjeibet, fonbern baß eS fich n u r um bie 

■Aufgabe, Bzw. um  beit V e r lu ft beS SechtS zur Snanfpruchnahmie 
hanbelit Bann, wie eS im  ©irtgclfalle auf ® runb  eines Beftimmten 
VatbeftanbeS ber ©emeinbebehörbe erwadjfen if t. ©S fpricht nidjtS 
bafür, bah eine weitere SBirBung Bectbfidjtigt Ware. SSerot bie ®e= 
meinbebehörbe im  ®inzetfalte fid) beS 3 u8rtff?  burdh befonbere 
© rB Iärung begibt, fo gefd)ieht e3, Weil fie auf © runb  einer Sßrii* 
fung unb gerabe zur 3 « t  biefer V rü fung  bie StnWenbung ber 
öffentl. V ew irtfd )a ftung auf bie SBohnung n id jt fü r  möglich ober 
noiwenbig halt. ,.®ie Stufgabe ihres SedjtS zur gnanfpru<hnal)me 
bebentet auch in  biefem ga tle  BeineSWegS ben Verzicht auf ben 
3 u g r if f  in  ber g uB un ft, wenn t l jr  nach bent geltenben Sed)t 
Wieberunt. burch baS E intreten neuer Umftänbe ein Seiht zur 
gnanfprud jna ijm e erwachfett fo llte. ES Bann bahingeftellt bleiben, 
ob ein fo weitgeljraber Verzicht überhaupt su lü ffig  wäre, geben» 
fa lls  bebürfte er einet anberen Kunbgebung als ber © rB Iärung, 
bah baS 28oijtt2t. bie als fre i gemelbete SBohnung nicht in  Slnfprudj 
nehmen w o lle ; btefe © rB Iärung Bann n u r auf ben gerabe befteljenben 
©achnerljait gebeutet werben. ® a  bie gotge ber g riftoerfäum m tg 
itadj ber V o r fd jr if t  fich m it ber SBirBung einer auSbrüdtlidjen 
©rB Iärung biefeS gn tja ltS  bemt, fo Bann auch ftc n u r fü r  baS 
Zur 8 r i t  beS VerlufteS Befteijenbe gnanfprud)nahmerecht Eintreten.

K i t  biefer VcfdjränBung a lle in  Iaht fid) bie VetW itüungS» 
Blaufel in  ben örtlichen Slnorbnungen erBIüren. g n fo w e it i f t  fie 
ein K i t t e l ,  bie SSoIjnt. zu rafd jer A rbe it anzuhalten, unb zugleich 
ein beredjtigter ©d;up fü r  ben Verfügungsberechtigten, ber n id jt 
übermahig lauge h in fid jtiid j ber Verwenbmtg unb bet Verwenb» 
barBeit feiner SBohnung im  Ungewiffen bleiben barf. Unoerftänblich 
Würbe eS bagegen fern, wenn eine ©aumitiS  beS SBohnSt. zu einer

als bah baS SBSt. nicht gefonnen if t ,  auf feine burch bie Vefdjlag» 
natjme erworbenen Sed)te zu Berzidjtett. ®S if t  n id jt red jt Berftänb» 
lieh, w arum  baS SBSt. im  oorl. g a lt fich nicht einfach auf biefe Ve» 
fugn is nach § 5 V erl. SBoIjttSotS. geftüpt f;at, fta tt ben umftänb* 
lieberen SBeg einer Slefchlagnahme als ®oppelwohnung nad) § 6 
Zu Wählen. ® ie  ©emcinbe i f t  alfo auf © rm tb  ber beftefjejtbert Ve® 
fchlagnahme in  ber Sage, unbefugt Borgenommene bauliche Vet» 
änberungen wieber zu befeitigeit. ®aS hat bann n id jt bie SJebeittung, 
bah bam it bie VotauSfefsungen fü r  bie ®oppelwohnung wieber ge» 
fcEjaffert Wären. ®azu Würbe gehören, bah bem In h a b e r ber ®oppeI* 
Wohnung bie V e r f ü g n n g S b e r e d j t i g u n g  über beibe SBoh» 
nungen gufte^t (fo  § 6 V erl. SBoIjnSötS., entfpr. bem S ® . beS 
m . ,  17 Y  106/24 , Slbbr. bei § e r t e l ,  § e ft 3 S r. 79). ® ie  Ver» 
fügungSberedjtigung f e I) 11 aber gerabe bem In h a b e r bezügüdj ber 
W iberredjtlidj in  Venitjjuug genommenen freigeworbenen SBohnung, 
fo bafs § 6 auf jeben f ja f f  unamueubbar bleibt.

®aS Ergebnis Wirb in t Bort, g a lt noch burd) einen Befouberen 
Umftanb geftüpt, ben baS Sb©. —  Bon feinem © tanbpunBt aus logifih  
r id )tig  —  unerörtert gelaffen hat. ® u rd j bie ^e rfte llung  einer Ver« 
BinbungStür glotfcEjen ztoei felbftänbigen getrennten SBohnungen Ber» 
lieren biefe ihren bisherigen © IjataBtet nicht. ®aS würbe n u r ber 
g a lt  fein, wenn nach Vornahme ber oerBoteneit Verättbernngett 
Beibe SBohnungen n id jt m e ljt felbftanbig Benupt werben Bönntcit, etwa 
burch Vefeitigung ber Süche, beS SlofettS ober eines felBftänbigen 
8 ugangS (fo zutreffenb § e r t e l ,  Vb. I I  © .1 1 ).

Sßrof. D r. S u t h ,  ©alte.

3 «  34 . ®ent S E . i f t  Beizutreten. @r bewegt fiel) in  ber gleichen 
S inie m it bem S ® . B. 12. San. 1925 17 Y  107/24 (Bgl. 8 SB. 1925, 
2336). t l jn i id l  hfltte [ich auch ‘¡äjon baS £@. Ham burg auSi» 
gefprohen (Bgl. S ß u l B e r m a d j e r :  SlUgent. ® tfh . §au3» unb 
©runbbef. Qtg. 1926, 847). ©ine etwas anbere, wenngleich nicht 
entgegengefegte, S infid jt fiubet ftd j allerbittgS in  einem Vefchl. beS 
S@. K an n h e im  (Bgl. ©21. 1924, 309), ber eine Vefdjlagnaljme, bte 
it t gleicher SBeife wie eine frühere begrünbet if t, erneut zutaffen 
W ill, wenn fich n u r ein nerftärBter SBoIjnungShebarf, alfo eine 
Veränbernttg auf bem SBohnungSmarBte, nachweifen Ia h t ®aS 
H®. fd)ien allerbtngS btefe' © tetlungnaljm e n id jt zu Billigen. ®emt 
in  bem S ® . B. 24. San. 1927, 17 Y  2 /27  (S in g  6 b V b. © . 126) 
W ill eS bie erneute m it gleichen ®rünben Berfeljene Snaitfprudj« 
nähme n u r ju la ffen , ba bie frühere Born K © 2 (. aufgehobene nu r 
beSwegen gefallen fei, toeil_ bie Ootgefdjriebene S orm  nicht beadjtet 
gewefen, baS K E 2 I.  aber in  eine fachliche P rü fu n g  gar n id jt ein» 
getreten fei. ® ie formelle SedjtSBraft ber © ntfdj. h'ubere baS 
SBohnSt. nicht, auf ® ru jtb  beSfelbeit SatheftanbeS eine neue Ver» 
fügung zu erlaffen. SlnbererfeitS hai; bem SBoIjnSt. bie
KöglichBeü, einen einmal gemadjten S rijle r  cinzurenBen, auch etwas 
eingeengt, bettn ber 9t®, o. 9. S u l i  1926, 17 Y  67/26  (Bgl. 
K ie tg e r. 1926, 100) beftimmt, bah « ’te Snanfpruchnahme, fü r
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bauernben SRinberung beg gu t öfferttlidjen B ew irtfd ja ftung  Der» 
fügbaren iRaumeg führen könnte unb bam it gu einer fdjroeren 
©diäbigung faer A llgemeinheit würbe.

igciernach kom m t eg auf bie Don ber Sefdjwer&eftelle oerfudjte 
Unterfcheibung gwifcEien ben Seftimntüngen, bie bie Serte ilung beg 
SBoimraumg Betreffen, unb benjenigen, bie feiner E rha ltung  bienen, 
nicht an, wie benn aud) bie Sefdjwerbeftelle feibft auf bie Schwierig* 
keit biefer (Einteilung ipoweift. ® ie  A n tw o rt auf bie geftelite 
Stedjtgfrage if t  öielm eijr baraug gu entnehmen, baß n u r bag gang 
Beftimmte g e e ilt gur gnanfprnc|nahm e Oerloren geilt, bag bag 
28oi)n3t. nicht friftgemäß auggeü&t hat- ©iefeg Steckt w irb  Bestimmt 
burd) ben ©atbeftanb, _ aug bem eg infolge ber raum m irtfd ja ftiid jen  
3ted)tgfäße erwadjfen ift. ©obalb fid j ber © adjoerhalt ändert unb 
infolgebeffen bie Anwendung berfelBen Sledjtgfaße erneut ein Stecht 
gur gnanfptucijnahm e ergeugt, fe i eg, baß bie A r t ,  in  ber ber SSer= 
fügunggberedjtigte feine nunmehr uneingefchränkte Serfügunggbe* 
fugnig oerwenbet, bie SBoIjnung Wieberum, aig unbenußt erfdjeinen 
läß t, fei eg, bag ein anberer © ru ftb  gur gnanfprnd)nahme e in tr it t, 
i f t  and) bag SBoljnA. burtdj bie g riftoerfäum ung am [ ju g r if f  nid)t 
mein geijinbert. ®ag neue iRedjt gur gnanfpruchnahme entfie lt 
unb befteßt unabhängig tion ber Serfäum uug ber g r i f t ,  aifo bon 
bem früheren JftedOtSüerluft. Eg if t  nicht hnberg, a ig Wenn bag 
SBoIjnA. burd) augbrücklidje E rk lä ru n g  beut Serfügunggberedjtigten 
geftattet, nach feiner 2Bai>l bie unbenußte SBohnung gu oerwenben, 
aifo gu befe|en. ©oBalb ber oon ihm  aufgenommene SRieter bie 
SBoIjnung wieber oerlägt, fie aifo erneut unbenußt w irb , kann 
bag SBoljnA., Wag wohl keiner näheren Begründung Bebarf, bie 
Siäume auch in  Anfprud) nehmen. ®ag gleiche muß gelten, wenn bie 
SBohnung in  einer SSeife Oerwenbet w irb , bie einen © runb gur 
gram iprud jnafim e auch geben würbe, Wenn fie burch einen S er* 
fügungöberechtigten auggeübt würbe, bem bag SBoßnA. bie SBoIjnung 
gugeteilt hat- Betfpiele h ie rfü r fireb bag Seerfteßen ber SBöljnung, 
Sie Sermenbung leb ig lid j gur Aufbewahrung Oon ©ad)en unb auch 
bie Benußung im  gä lte  beg Sorliegeng einer ©oppelwoßnung.

® ie  gnanfprueßnahme wegen ©oppelwoßnung i f t  aifo nicht 
baburch auggefchloffen, bag ber Serfügunggberedjtigte bie freie S3er= 
fügung burch g riftoerfäum ung erworben hatte, fofent n u r nicht ber 
gleiche, fonbern e i*  geänderter ©atbeftanb bie Unterlage fü r  ben 
B u g r if f beg SBoljnA. bildet,

($£©., 17. 8 © ., SIE. ö. 23. A p r i l  1928, 17 Y  31/28.)
IK itge te itt Oon Sl®91. ®  ah  m a n u ,  B e rlin .

*
35. § 14 B e r l S B o ß n i R o t i R .  0. 21. 3R a i 1927. ® ie  A u f »  

h e B u n g  ber  S t ä u m u n g g o e r f ü g u n g  g egen  e i n e n  © c ß w a r g *  
m i e t e r  i a n n  nach B i l l i g e m  E r m e f f e n  auch noch nach recht?» 
I r ä f t i g e r  g e f t f e ß u n g  beg g w a n g g m i e t o e r t r a g e g  m i t  e i n e m

Welche bie rechtlichen Soraugfeßungen Bei ih re r Sornaßme nicht 
e r fü llt waren, nicht baburch w irk fa m  w irb , bafj iljre  Soraugfeßungen 
fpäterßin e intreten; benn bem 9REA. ftänbe keine Entfcßließung 
über wohnitnggmangelrechtliche Befugniffe gu, fonbern a lle in  ber 
©emeinbebeßörbe. ®ag SBoßnA. müßte aifo Bei einer burch eine 
g r ifto e rw irk u n g  beendeten S erftrickung einer SBoßnung im  SBege 
einer neuen gnan iprud jna ljm e gügreifeu. Eine ähnliche ©enbeng wohnt 
auch bem 31®. 0. 14. 3Rai 1926, 17 Y  41 /26  (E A . 1926, 481) 
inne. ®enn ihm  gufolge öerljinbert ein Augfpruch beg ® ® . über 
ben Augfd jluß  ber gnanfpruchnaßme nach § 4 ABf. 7 9R@dj®. nur 
eine foteße Sefdjlagnaljm e burd) bie ©emeinbebeßörbe, bie infolge 
beg U rte itg  möglich werben Würbe.

^Anberg i f t  bie Siedjtslage bagegen, Wenn bie gweiwödjige g r i f t  
Bei einer Seamtenwoßnung Oerftridjen ift. ®enn hier läß t § 10 ber 
preuß. S D . über bie B ew irtfd ja ftung  beg SBoßnraumeg fü r  Beamte
0. 29. 9Rai 1925 bie gnan ip rud jna ljm e burch bag SBoßnA. auch nach 
bem g r ifta b la u f gu (Dgl. 31®. o. 25. g u n i 1927, 17 Y  48 /27  © runb* 
eigentum 1928, 13).

_ Seiber hat bag $ ® . außer ben Oon il)m  feibft Betonten weiteren 
Bweifetgfragen, bie ber bem 31®. gugrunbe gelegte ©ad)Oerßalt 
bem 3RSA. Dortegen w irb , nicht gu ber grage S te llung  genommen, 
ob _ bag 2REA. üBerhaubt eine gnanfprud jna ljn te  teitweife Be» 
[tätigen, teilweife aufheben kann. ® a bag £ ® . biefe grage nicht 
erttfdjeibet, i f t  angunehmen, baß eg keine SSebenkeit' aefunben hat. 
® er SIE. o. 23. gau . 1928, 17 Y  80/27 (Erunbeigentnm  1928, 120) 
hat alterbiugg fü r  bag SBoiwA. Beftimmt, baß eingelne 31äume, 
m . n ° UI? i ^  o b tt. ortäübtich gu einer SSoIjnung gehüren, gegen ben 
SBtllen beg SSerfügnnggbered)tigten nicht Don ber gnanfbrutfm atim e 
auggenommen werben bürfen (§ 4 SEofjnSRang®. nnb SBerßBofin* 
DlotDl.).

81A. D r. § a n g  A. S07 e t ) e r , SSerlin.

g u  85 . S i&ißeä Ermeffen fo ll gelten foWoht Bei ber geftfeßung 
beg Bwanggmietoertragg gwifchen SBohnunggfudjer unb Verm ieter, aig 
auch Bei ber E ntfd j. über bie tRäumunggoerfügung, bie bag 2BA. 
gegen ben ©djwargm leter ber ftre itigen Käume erließ. ®iefeg Er» 
meffen fo ll bahin führen bürfen, baß jener S3ertrag feftgefeßt unb 
trohbem bie ® urchfül)nm g beg SSertragg burch Aufhebung ber 
fRäumunggOerfügung unm iiß lid) gemadjt w irb . ®ag ®afe in beg

© r i t t e n  e r f o l g e n .  S a g  S e f t e l j e n  b i e f e g  3 w a n g g m i e t o e r »  
t r a g e g  i f t  a Be r  Be i  ber  A n w e n d u n g  beg B i l l i g e n  S r m e f f e n g  
i u  b e r ü d f i c h i i g e n .  f )

g m  SRS. ü. 31. StRarj 1926, 17 Y 17 /26  (Si@E. in  ÜRiet©. 4, 
2 0 0 ; güB. 1927, 5 9 5 ; 33rSerw33t. 47, 5 4 1 ; 2Riet@. 1926, 5 1 ; E A . 
1 9 2 6 ,4 7 2 ; g u r3 1 .19 2 6 ,1 2 5 9 ; © 318-1926, 713 ; 5ß®2B. 5 , 5 9 3 , 5 9 5 ;  
DS©31f|)r. 4 6 ,1 5 5 ; ¡ g e r t e l ,  SJUeterfchuß 4 A ,  240) if t  fchott bar» 
gelegt, baß eine Släumunggaufforberung beg SBA. Dom 9REA. unter 
llnwenbung beg_ B illigen Srmeffeng aufgehoben Werben kann, felbfl 
wenn fie red)ttid) begründet if t, unb bieg fogar, wenn ber 5Ut 
3läumung Aufgeforberte bie 31äume im  S3efiße hat, ohne baß fie ihm  
Dom Slermieter überlaffen worben finb. ®iefe A uffa ffung  i f t  barin  
Begrüntet, baß bag 3REA. in fo lge ber SSefdjwerbe aug § 16 SBoßn» 
SRang®. n u r  über bie Augübung ber öffenttich»re(htli(hen töefugniffe 
ber EemeinbeBehörbe im  S in je lfa lle  ju  Befinben hat. ® araug ergibt 
fich ohne w e ite r t ,  baß bie Aufhebung ber 81äumunggoerfügung gegen 
ben ©djwargmieter aug Billigem Ermeffen nicht unbebingt burch bie 
SRechtgkraft beg 8 toanggmietoertragg m it einem ® ritte n  über bie 
gleichen 81äume geljin&ert w irb . ® ie BoiOatrechtlichen SBirkungen eir.eg 
folcfjen 8 wanggmietoertragg gegenüber bem Verm ieter können bet 
Aufhebung grunbfä |lich  nicht entgegenftehen, w eil bie P rü fung  unb 
E ntfd j. über bie Släumunggoerfügnug a lle in  nach wohnunggmangel» 
hechttidjen ©efichtgfmnkten ju  erfolgen hat.

©ro^bem kann ber 8 tDattg2mietoertrag nicht Oöllig außer S3e» 
tracht Bleiben. S e i ber Anwenbung beg b illigen  Ermeffeng hat Diel» 
mehr bag 3REA. bie gniereffen beg oou ber 31äumuuggterfügung 
^Betroffenen, im  Oorl. gä lte  aifo beg ©chwargmieterg, m it benjenigen 
beg SBA., aifo m it ben E rforbern iffen ber öffentlichen 31aum6ewirt» 
fchaftuug gu Dergleichen, fie aBäuwägen uub banach bie Billige Entfd). 
gu finben. © oweit ber Seftanb beg Qwanggmietüertragg m it einem 
® ritte n  bag öffentlid je gnterefje an ber Aufred)terhaltung ber 
31äumunggoerfügung Derftärkt, kann and) ber gtoanggmietoertrag 
Beachtet werben. IBenn bie Sefdjwerbeftelie in  Erwägung gieljt, ob 
nicht bie jmöatrechtliche Haftung beg Sßermieterg aug bem gmangg» 
mietbertrage im  g a lie  einer Aufhebung ber SRäumungSoerfügung Se» 
beutung habe, ober ber llm ftanb , baß bie Eemeinbe wegen eineg 
unrid)tigen SBerhalteng beg 2REA. bei Sßorwegnahme ber geftfeßung 
beg ämcmgSmietoertragg haftbar fe in könne, fo i f t  bem n id jt ohne 
Weitereg^ guguftimmen. E» k a n n  bahingeftellt Bleiben, ob ber Ser» 
mieter wegen ber SSorentljaltung ber SBoIjnung bem 8 'oanggmieter 
überhaupt haftbar wäre, ebenfo ob eine § a ftm tg  ber Eemein&e ent* 
ftehen könnte, ©elbft wenn foldje gotgen eintreten würben, könnten 
fie hoch nu r fü r  bag 3REA. Bei ber Entfd). über bie 31äumungg» 
oerfügung in  SBetradjt kommen, foweit fie in  bem öffentlichen gnlereffe 
an ber richtigen S erte iluug beg ber gwanggw irtfchaft unterliegenben 
Slaumeg aufgehen. ® ie Aufhebung ber 91äumung§0erfügung kann aifo

gwanggmietbertragg fo ll n u r  ein llm fta nb  fein, ber bag öffentliche 
gntereffe an ber A ufredjterija ltung ber Släumunggoerfügung oerftärke. 
g n t übrigen könne bie Aufhebung bet Slüumunggoerfügung „ b i l l ig "  
fe in, obwohl fie fü r  ® rit te  (Sermteter, ©emeistbe) „u n b illig e  g o lgen " 
ergeuge, weit bie fßerfon biejer © rit te n  nicht in  S etrad jt komme.

Eg War notwendig, biefen S ittigke itgg irke t in  üotter [Reinheit 
barguftetlen, um klargutegen, baß bie Ergebniffe biefer S itlig ke itg * 
red)tfbred)uttg unmöglich finb . ® ie  ©emeinbe hä lt einen k ra ft S illig »  
ke it feftgefeßten äRietoertrag in  ber §anb, um im  Slamen ber gleichen 
S ilt ig k e tt Oon ber © urdjfeguitg beg Sertragg gugunften eineg SRedjtg» 
Brecherg auggefdjattet gu werben! Eg gibt aber keine retatioe SSillig» 
ke it. S iß ig k e it heißt g tnbung  beg richtigen Sledjtg fü r  ben konkreten 
©atbeftanb. h ie rbe i finb jeweilg alle Umftänbe beg gaKeg gu be» 
rückfidjtigen —  nicht Bloß bie gntereffen ber im  eingelnen Serfaßren 
atg Seteüigte fich gegenüberfteljenbert ißerfonen. SGBenn aifo bie gnter» 
effen beg ©chwargmieterg überl)aubt bcrüd&fidjtigt werben dürften, fo 
mußte bieg fcljpn in  bem B^anggm ietoerfahren gefdjehen, um  eine 
gerechte Entfch- über ben 8 manggantrag gu finben. ’ ®ie geftfeßuug 
beg gwanggmietoertragg bedeutet, baß bie ^B illigkeit eine 3 l l t eiiung 
ber ütäume an ben gioattggm ieter erforbert. Eg War beghalb untogifch» 
im  Slamen ber B ill ig k e it einem © ritte n  bie 31äume gu belaffeu. ® ie 
Swanggmietfeftfeßung^ fdjaltete ben ©djwargmieter enbgültig aug. 
SBenn eine H aftung in  grage kam, fo konnte fie n u r gugunften beg 
©chwargmieterg erwogen werben. Eg Wäre Begrifflich benkbar, baß 
bie ©emeinbe bem ©d)toargmieter haftet, weil bag 2ÄEA. bie gn te r* 
effen beg ©chwargmieterg oor geftfeguug beg 3 toanggmietbertragg 
nicht genügen!) abgewogen habe, g i i r  bag wohngericljtltdje Verfahren 
können biefe gniereffen nicht mehr in  Betracht kommen, nachbem ein 
B ittig ke itg fb rud j über bie 3 u te ilung  biefer 91äume red jtgkrä ftig  ge* 
Worben ift.

© iefe aug bgr ©fjeorie beg richtigen Dlec^tS fich ergebenbe E in* 
he itgkon ftruktion  Der B illig k e it feimmt burchaug gu bem tcd)nifc§ert 
A m tg j)ring ip  beg Wohnrichterlicheit Berfal)reng. ÜBenn ber SBohnTidjter 
Oon Am tg wegen gu prüfen hat, fo barf  er alle Umftänbe beg galleg 
—  and) bie gntereffen © r it te r  —  berückfichtigen. S r muß bieg tun, 
um  eine „b il l ig e "  Entfch- ä« fällen.

© ie  U n rid jtig ke it ber A n f id jr  beg t ® .  ließ fich bartun, ohne 
baß bie Auggangglefjre über Släumunggoerfügung unb B ill ig k e it io  
biefern Sofatutnenijang angegriffen gu werben braud)te. ®ag Sf®-
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ein E rfotberniS  bei SBiHigbeit Bleiben, obwohl itjxe gotgen fü r  anbete 
ißetfonen unb illig  fe in mögen, benn, aus bet jßerfon biefer © ritte n  
bornten ©egengrünbe n id jt entnommen metben. SBogl mag eS aber 
fe in, baß baS öffentliche gntereffe bie IBeagtung beS einmal Kor» 
Ijanbenen Qroangämietoertragä erfoxbert unb beSgalb eine © n tfg ., bie 
igm  entgegenftegt, u nb illig  macht. SBie fta rb  biefeS gntereffe gu ,be» 
rüdfeficEitigen if t ,  hängt jeweils Born Eingelfalle ab. Sabei if t  gu 
berücbfigtigen, baff bie P rü fung  eine befonberS fttenge fein muß, 
toenn fie gur Slufgebrotg ber SRäumitngSoerfügung gegen einen 
© gwargm ieter führen fa ll, Weil biefer f i g  bereits im  SBiberfprug m it 
bem SBognungSmangelregt in  ben Sefig  ber SBognung gefegt gat.

(S © ., 17. 3 © ., SR®, b. 20. geb t. 1928, 17 Y  11/28.) [® - l

üft# mtvftg# i r t i r & c ö g c t ' id j i .
a )  3it>ilfad)eii.

1 . §§ 1, 2 « B f .  I I I  u. I V  5R3R©.; § 1 2 R S g ® .;  §§ 2, 3 
SBagSD . k . 28. ®eg.  1926 (©S3S3I. 1926,554). SBenn g u f a m m e n  
m i t ö e b ä u b e n  o b e r  © e b ü u b e t e i l e n  § ö  fe o b e r  © a r t e n ,  toel  ege 
be m w i r f g a f t l i g e n  g t o e d  beS ö e r m i e t e t e n  © e b ä u b e S  o b e r  
©  e b ä u b e t e i l e S  b i e n e n ,  i n  e i n e m  e i n h e i t l i c h e n  S Rie t be r»  
t r a g  b e r m i e t e t  f i n b ,  f a l l e n  auch b i e f e  i göfe  o b e r  © ü r t e n  
u n t e r  b i e  S B e f t i m m u n g e n  beS S Re ig S mi e t e ng e fe g eS .  t )

SaS £ ® . ha t allerbingS in  ftänbiger S lfpr. ben Stanbpunfet 
bertreten, baff bie gefefsltge SOiiete nach § 1/ 2 DISR®. n ig t  Sßlag 
gre ife , wenn © arten  unb §ö fe  gugleid) m it einer SBogmtng ©egen» 
ftanb eines einheitlichen SRtetbertragS finb. ®aS 3RESC. bürfe in  
fo lg e n  gä lte n  bie gefeglige SRtete n u r fü r  ba§ ©ebäube ober ben 
©ebäubeteil, n ig t  auch fü r  ben © a rten  ober igof feftfegen (bgl. u . a. 
3SB. 1924, 2005).

@5 fo lg e rt aus ber ißegrünbung gttnt E n tw u rf "beS 3tSR®;, 
baß grunbfäglicg ber b ü rg e r iig « re g t lig e  SRietoertrag n u r in fow e it 
B erührt Werben fo ltte , als eS f i g  um  bie Spöge ber bom SJlieter 
als E n tge lt fü r  ben „SR ie traum " gu bewirbenben Seiftung ganble. 
®aS M S. gat biefe S luffaffung auch n a g  ber Stob. g. SRSg©. feft« 
gegolten unb aueg au f ben g a lt  ber SBermietung bon gabrib» 
räum en m it  § ö fe n  unb Sagerräumen auSgebegnt (3SS- 1926, 602 3; 
1927, 591).

ES fü h rt in  legterer © n tfg . auS, bah ber S iegriff beS StaumeS 
im  813R©. unb SRSg®. berfg ieben fe i; ba baS SRSg®. a lle in  ge« 
änbert worben fe i, fe i ber S g lu ß  gerechtfertigt, bafj © ärten unb 
bergte igen n ig t  u n te r baS SR2R®. fa llen .

® er S luffaffung beS M S. i f t  aber bon Stnfang an unb inSbef. 
fe it ber Stob. g. SRSg©. bon ben berfegiefaenften ©eiten entgegen» 
getreten worben. ©S fe i auf bie SluSfügrungen bon © b e i :  3SS- 
1924, 1919, unb in  feinem Som m. g. SRSg®. 8 .2 8 /2 9  unb 5 8 ; 
bon S t u t g :  3^®- 1926, 602 unb feinem SBerb über baS SRiet« 
r e g t  S . 9 1 ; fe rne r © t e r n ,  StSR®. S . 43 unb bie (Smtfg. beS O S ® , 
g ra n b fu r t a. SR.: 3 u r3 t. 1927 S ir. 591 berwiefen (bgl. aud) ben 
E rlaß  beS SJtSläR. b. 10. San. 1922 Bei S t e r n ,  9. Stuft. S . 331 
unb beS preuß. SBoglfSRin. B. 20. S lp ril 1924 a. a. D. 8 .3 4 6 ,  W elg * 47

m eint, baß eine StäumungSberfügung gegen jeben ©gwargwogner 
(© gw argm ieter u n b  S B o g i t u n g S t ä u b e r )  unter bem ©efigtS» 
punbt ber „SM Eigbeit" aufgehoben werben bürfe. Qdg gäbe an 
anberer © teile biefe Stnfcgauung eingegenb wiberlegt (bgl. fprS5erwS5I.
47, 203 ff.). ®aS M i .  gat niegt beachtet, baß bie SJittigfeeitSberweifung 
beS SBognrecgtS bureg gorm « unb g riftn o rm e n  teegnifeg auSgefcgaltet 
w irb . § a t  ber © gwargm ieter im  SBiberfprag gu folcgen Stormen bie 
SBognung befegt, fo i f t  ein SHttigbeitSfgrucg gu feinen ©unften n ig t  
möglicg. ® ag ® ® . hflt  feinen an 10 —  je g n ! —  /ste llen ab» 
gebrudeten, aber beSgalb niegt äutreffenberen ©ntfdgeib BiSger gegen« 
übet biefem in  ber SYgeorie beS richtigen SiecgtS begrünbeten © inwanb 
n ig t  geregtfertig t. ES n im m t bietmegr feinen u n rig tig e n  © g ru g  
als ©runblage fü r  eine u n r ig tig e  Erweiterung.

i|5rof. Dr. §  e i n ,  §atte  a. © .

8 u  1. ® ie  © n tfg ., wetge im  SBiberfbrug gu ber ftanbigen 
IRfbr. beS S ® . (bgl. leg tm als  3SB. 1928, 730) ftegt, i f t  bon großer 
SSebeutung, fie w irb  ber SSeritegrSauffaffung unb bem w ir tfg a ft»  
lig e n  S3ebürfniS gweife!lo§ beffer geregt, a ls bie IRfbr. beS St®. 
S lujjer ben in  obigem S k fg lu f)  fe lb ft gebragten g ita te n  finb n o g  
a n p fü g re n : SSefgl. beS 2 ® . ©lebe, 1 S 130 /26  b. 28. 3 u n i 1926: 
„®aS S R ie treg t" 1926, 89, wo auSgefügrt if t ,  b a | bie grage, 
ob §auSgärten u fw . bem SRieterfgug unterliegen, babon abgängt, 
ob fie  als gubegör beS e in g e it lig  m itberm iete ten ©ebäubeS an» 
äufegen f in b ; eine anbere S ifpr. würbe an bem SBortlaut gaften 
unb bem S in n  beS ©efegeS n ig t  g e reg t werben, a n g  ju  un» 
e rträ g lig e n  © rgebniffen füg ten , fe rn e r  jw e i © n tfg . beS D 2 ® . 
fRoftocb b. SERärj 1926, abgebr. in  ber „S am m lung  p ig t ig e r  © n tfg . 
3um SBogn» unb SRietWefen" 1926, 111, 5. $ je ft, w e lge  ägn lige  
SluSfügrungen bringen.

® ie  S tonftrubtion beS S ® . b e rftö |t minbeftenS ba, wo Be«

leg te rer auSbrücblig bon SReufefifegung ber griebenSmiete n a g  
§ 2 Slbf. IV  9R3R®. b ü rg  baS 3RES1. fp r ig t ) .

3 n  S lube trag t ber S egren jung ber p r  SßoraBentfgeibung bor« 
gelegten IRegtSfrage B ra u g t inbeS au f bie S tre itfra g e  n ig t  in t 
bollen Um fang eingegangen gu werben. ©S fra g t f ig  n u r, ob bie 
S tuffaffung, bie ben © n tfg . beS Si®. äugrunbe gelegt ift, a u g  mag» 
geBenb fe in  bann fü r  g ä lte , in  benen ®eBäube ober ©eBäubeteile 
gitfammen m it igöfen unb © arten, bie bem m ir t fg a f t l ig e n  gged t 
beS ®eBäubeS ober ©ebäubeteileS gu bienen Beftimmt finb , in  einem 
e in g e itlig e n  SSertrag berm ietet finb , bie © ärten  unb § ö fe  alfo ein 
3uBegör i.  S . beS § 97 Slbf. 1 336523. barfte llen.

3n  fo lg e n  g ä lten  bann gunäg ft ber ® arten  ober § o f,  a ls 
m it  bem ®ebaube eine © inge it im  w ir t fg a f t l ig e n  unb SRegtSfinne 
Bilbenb, gwangloS, un te r ben SBegriff „©ebäube unb ©ebäubete il" 
einbegogen werben, wenn biefe StuSbrüge in  § 1 9190165. überhaupt 
megr befagen w o llen , als bafj „unbebaute Sßläge" als fo lg e  n ig t  
u n te r bie Siegelung beS D12R®. fa lle n  fo llen  (fo © b e i  a. a. £). 
S . 1920). ® er SBortlaut beS § 1 9SR®. fp r ig t  bager n ig t  unbe« 
b ing t fü r  bie S ln fig t beS S ® . S lug  bie S3egrünbung beS feiner» 
geitigen © ntw . g. 313R®. i f t  n ig t  auSfglaggebenb. ® enn Bei einem 
fo ejtgen 3ufam mengang bon „S R ietraum " i. S . beS S ® . m it iqo f 
obeif ® arten  i f t  baS E n tg e lt fü r  biefen SRietraum aus bem ein» 
g e it iig e n  SRietbetrag n ig t  ober n u r  m egr ober weniger w ill»  
I t ü r l ig  auSgufgeiben. S u r g  bie T rennung Wirb ber SRietwert beS 
SBogn« Bgw. ® e fgä ftS „raum eS " fowogl als jener beS ©artenS ober 
§ofeS be ra rtig  m ob ifig ie rt, baß eine ge ftfte llung  fü r  ben erfieren 
a lle in  überhaupt n ig t ,  unb eine geftfegung bon öom gerein n u r 
fegr fg w e r  m ö g lig  fein Wirb (bgl. giergu aud) © b e i  a. a. D.  unb 
9 l u t g :  3SB. 1926, 6 0 2 s).

©S erg ib t f i g  a u g  auS ber fn b e ru n g  beS § 4 Slbf. I I  DRSg®. 
unb bet © ntftegungS gefg ig te  biefer neuen ®efe|eSfaffung ke in  
gwingenber S g lu g  gegen bie SInnagme, baß berartige © ärten unb 
§ ö fe  n a g  ber S lb fig t beS ®efeggeberS u n te r § 1 tRSR®. fa llen  
fo llen.

3 m übrigen i f t  fü r  fo lg e  g ä lte  gerborgugeben, baß ber gwedr 
beS ®efegeS, unangemeffene SRietfteigerungen gu bergtnbern, ber« 
e ite lt Würbe, Wenn man ben gur S kn ü jp n g  beS ©ebäubeS gu bem 
SlertragSgwecfe unentbegrügen § o f  ober © arten  gefonbert Began» 
beln unb bie S te igerung ber ÜRiete fü r  leg ieren gulaffen würbe. 
®em SRieter bönnte babu rg  bie Senügung aug  beS SRietraumS fü r  
feine Swecbe auß erorbentlig  e r fg w e rt, wenn n ig t  u n m ö g lig  ge« 
m a g t werben.

(S3agDb2©., SBefgt. b. 21. gan . 1928, R G V I I lR r .  1/28.)

b) S ira ffad jen .
2 .  § 286 © t © 2 3 . ;  S lr t .  6 , 1 S a g S o t t ® .  ® e r  b e g r i f f :  

S l u S f p t e l u n g  i f t  i n  b e i b e n  © e f e g e n  b e r f e l b e .  33e r f e g t u n g e n  
g egen  baS S o t t e r i e g e f e g ,  baS n i g t  I R e g t S f t ö r u n g e n  o b e r  
I R e g t S g e f ä g r b u n g e n  a b w e g r e n , f o n b e r n  n u r  e r r e i g e n  W i l l ,  
baß b i e  S e b ö l i e r u n g  i g r © p i e l b e b ü r f n i S  i n  b e r  „ S j Sreuß i fg»  
© ü b b e u t f g e n  S Ü I a f f e n l o t t e r i e "  b e f r i e b i g t ,  J ö n n e n  n u r  b o r «  
f a g l i g  b e g a n g e n  w e r b e n .

(S3ag0b8©., ©t@., U rt. b. 15. Stob. 1927, StebiReg. I  S ir. 467/27.)
*

Baute unb unbebaute Seile  eines e in g e it lig  berm ieteten Som» 
plejeS eine w ir t fg a f t l ig e  © inge it hüben, gegen bie S lb fig ten  beS 
©efegeS unb bie 33ebüxfniffe beS SJerbegrS, unb fü g r t eine S pa ltung  
beS SiomplejeS in  Seile  getbei, W elge bem 1R2R©. unb SRSg®. 
u n te rfa lle n , nnb fo lg e , W elge n u r ber Siegelung beS 586593. unter» 
liegen, © ine fo lg e  re g t l ig e  S onberejifteng eingelner Seile  einer 
W ir tfg a ft l ig e n  © inge it befrembet fg o n  p rim a  iacie.

SBaS fpegiell bie bagerifgen » e rg ä ltn iffe  an lang t, fo b ra g te  
Me oben git. 2ogerungSS50. bie S S orfg rift, baß _ gew erb lig  ober 
g e fg ä f t l ig  benügte SRieträume, w e lg e ' eine griebenSmiete bon 
g. SS. m egr als 1400 M  (SRüngen) bgw. 1200 M  (3 lürnberg«gürtg» 
2ubWigSgafen) gatten, ber gefegligen SRietpreiSbübung n ig t  m egr 
u n te rfa lle n  unb Wieber n a g  ben SSorfgriften beS 93©58- lü n b b a r 
fe in fotten erftmalS per 1. 3 U6  1827. ® ie  bam m ergerig tlige  
'tRfpr. würbe bagu fftg ren , baß g. S8 . e in n u r  auS einem §auS Be» 
ftegenbeS gabrifeanwefen m it e iner ffriebenSmiete bon 1201 M  
bünbbar Wäre, wägrenb g. 18. bei einem am gtetgen O r t ge« 
tegenen, e in g e it lig  gu einer ©efamtfriebenSmiete ' bon 10 000 M> 
öerm ieteten, aus einem ffabrifegauS unb einem gugegörigen großen 
2 agerptag beftcgenbeit fo m p le j,  bei Weigern bon ber ©efamtm iete 
auf baS §auS n u r e in —  (feftgufegenber!, § 2 Slbf. IV  SRSR©.) —  
Seilbetrag bon 1199 Mo e n tfä llt , ber 2agerplag n a g  ben atige» 
meinen b ü rg e riig « re g tlig e n  S Jorfg riften  fre i günbbar Wäre, wägrenb 
bie tü n b ig u n g  Bgw. Stufgebung beS SRietbergältniffeS f i g  Beim 
SpaitS n a g  ben 3 5 o rfg rifte n  beS SRSg®. r ig te n  würbe. S ie  SRtet» 
göge würbe bei §auS unb £agerplag a u g  eine gang berfgiebene 
©ntwiebtung negmen bönnen.

SRSt. D r. S Berngarb E i s m a n n ,  Stürnberg.
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3 . § 360 g i f f .  © t ® B .  e r f o r ö e r t  n ic l) t ,  baß  b ie
( R u l j e f t ö r u n g  a n  e i n e m  ö f f e n t l i d ^ e n  O r t e  » e r ü b t w i r b .  S i e  
! a n n  and) i n n e r h a l b  e i n e g  § a u f e g ,  j a  f o g a r  i n  e i n e t  ab» 
g e f d ^ I o f f e n e n  ( S e g n u n g  B e g a n g e n  » e r b e n  (ö g l. S p g K o m n t .  
S iote X I  6 j n  § 360 (Rr. 11). © ie  m u ß  j eb od )  b a n n  b i e  
S B i r i u n g  h a b e n ,  ba j j  f i e  » o n  b o r t  a u g  b i e  S l t l g e m e i K g e i t  
B e l ä f t i g t  o b e r  j u  b e t ä f i i g e n  g e e i g n e t  i j i .

®a§ (R®. bat angenommen, baß bie SRieterfdjaft eineg größeren 
ftäbtifd jen tRietggaufeg alg ein nicht abgefd)loffener tperfonenkreig be» 
trachtet »erben bann. Sind) bag B agD bS® . bat fich in  »ieberbolten 
© ntfdj. auf biefen © tanbpunkt geftettt (»gl. (ReßtReg. I  (Rr. 2 /28).

® a rum  hanbelte eg fid) aber im  bork g a lle  n id jt. © ie  SingeM. 
»ohn t in  einem alieüiftegenben Bitlengebäube. ©iefeg beherbergt außer 
ber SingeM. unb ihrem  ©bemanne, bie in  ben p  ebener ©rbe ge» 
legenen (Räumen »ognen, n u r noch eine emsige SRietpartei. (Radibar» 
anwefen finb nicht üorhanben. ©urct) ben »on ber SingeM. »erurfaegten 
Särm  konnten »eber bie ¡Bewohner anberer benachbarter Sgäufer nod) 
nac| ber 3 eit ber Xatoeriibung, p r  (Racgtseit, ©traßenpaffanten un» 
gebüljrlid)et»eife unm itte lbar Beläftigt unb in  ih re r (Rüge geftört 
»erben. ®ag  ̂U rte il [te ilt angbrücklidj feft, baß lebiglich bie 2Rit» 
güeber ber einzigen bag §aug  mitbeWognenben F a m ilie  »on bem 
ruljeftörenben S am t ber SingeM. betroffen »urben. Unter biefen Um» 
ftänben fehlte aber ber ® a t ber SingeM. bie (Richtung gegen bie Stil» 
gemeinheit in  bem erörterten © inne.

(BapiObS©., ©t@ ., U rt. ». 26. g u n i 1928, SRcbiReg. I  (Rr. 399/28.)

®ctl»n. Stbilfadicn.
1 . §§ 559, 560 33®23.; § 805 g s p ö . © e r  B e r m i e t e r  t a n n  

f e i n  g e f e g l i d j e g  i ß f ä n b r e c h t  a n  ben  e i n g e b r a d ) t e n  © a d j e u  
b e g S R i e t e r g  bg » .  bagSRedj t  a u f  ö o r g u g g W e i f e  B e f r i e b i g u n g  
g eg en  j e b e n  » o n  m e h r e r e n  B f ä n b u n g g g t ä u b i g e r n  nach 
f e i n e r  SBag l  g e l t e n b  ma ch en ,  f o » e i t  l e i n e  a u g r e i c h e n b e n  
i P f a n b f t ü d e  m e h r  a u f  b e m © r u n b f t ü d e  g u r i i d b l e i b e n .  f )

Slnt 5. SRai 1925 pfänbete bi? g irm a  bei bem BeM . »egen 
einer SBarenforberung einen SCeil beg Qn»entarg, am 25. SJlai 1925 
pfänbete bie g in n a  B . bei bem BeM . ben (Heft beg Snuentarg, anbere 
© laubiger fcfjloffen fid j ber (pfänbung an. © er §augeigentümer ( £ 1.) 
madjte »egen (Rietgrückftänbert beg B eM , in  §öl)e »ott 889,92 3IM  
fe in gefeglidjeg (pfanbredjt bg». fe in (Recht auf »orjuggmeife Befrie» 
biguttg geltenb. Slnt 28. geb t. 1927 »erfteigerte ber ©erichtgoolljicher 
bie SpfttnbftiicRe Beiber (ßfäabungen unb hinterlegte bie Berfkigetungg» 
erlöfe I  (959,80 3tM) unb I I  (594,40 3tJC) pg u n fte n  beg SRieterg 
unb ber © laubiger alg © tre itm affe. © er K I. »erlangte »egen feiner 
SRietgingforberung bie gteigabe beg Berfieigernnggeriöfeg I ,  ba biefer 
p r  Befriebigung feiner gorberung fü r  fich a lle in  bereits angreidjte. 
© er Beklagte SRieter »eigerte fid), bie greigabeerklärung bezüglich 
beg Berfteigerunggeriöfeg I  abpgeben, un te r anberem auch n tit ber 
B egriinbung, bag ber Sil. fid) p n ä d jf t  an ben Berfteigerunggeriög I I  
palten muffe, ba ber © laub iger © . guerft gepfänbet habe. —  ®ag S®. 
» ieg bie Silage beg Berm ieterg ab, bag K ® . »erurte ilte  unter § in ten» 
anftetlung ber grage, ob ber BeM . überhaupt aug bem (Recgte beg 
exften SPfänbungggläubigerg ein (Recht ber (präöention geltenb madjen 
könne aug folgenbeit matcrietired)tltd)en © tünbeit.

(Rach § 559 B @ B. hat ber Berm ieter fü r  feine gorberungen aug 
bem SRietgBerhältnig e in  tpfanbreegt an ben eingebrachten pfänbbaren 
©adjen beg SRieterg, bag gemäß § 560 B @ B. m it ber ©ntfernung ber 
Sachen »on bem ©runbftück erlifcht. © er Berm ieter kann ber ©nt»

3 u  1; SSägrenb bag K ® . in  einer früheren ©ntfeh- (B l. f. 
(Rpfl. 1906, 29) bie 2(nfid)t »ertreten hatte, baß § 560 @ag 2 B@ B. 
n u r p gun ften  beg SRieterg, nicht beg (ßfanbungggläubigcrg, Stmuen» 
bung finbett könne, hat eg in  einer ©ntfd). ü. 26. gebr. 1909 ( © g g . 
1909, 1150) bie Slnwenbung beg § 560 ©ag 2 auch äugunften beg 
SPfänbungggläubigerg auggefprochen. Stuch bei einer Entfernung ber 
eingebrachten ©adjen beg SRieterg burd) einen (jSfänbnngggläubiger fo ll 
bn  Berntie te i ke in SBiberfprudjgrecht haben, folange Ijirtreidjenbe 
(Pfanbftüdse jü r  ben Berm ieter auf bem © runbftüdie gttrüdtbleiben. 
S ie  oben »iebergegebene neue ©ntfeb. beg S ® . beftätigt bie ©ntfeh. 
»ont ^ah^e 1909, inbem fie ben § 560 @ a| 2 jugun jlen  beg ißfän» 
bnngggiäubigexg gelten lä&t, fie getjt a be r ’ in  ber ^Cmnertbung be§ 
§ 560 ©ctg 2 gegenüber bem S$iberibrud}3reci)t be§ 3Sermieter§ n id jt 
meitcr, al§ [einem naef) gn lä fjig  ift. gefe^lic^e ^ßfanbrec^t
beg Bermieterg » irb  auf ¡eben g a lt  gemährt. Soffen bie fjSfäubungg» 
gläubiger burd) ben ©erid)tg»oIiäieher alle S lla tc n  beg SRieterg fort» 
[Raffen, fo baß in t SiugenHicü ber ©ntfernung üeine au^rcidfjenbe 
© id jerung beg Bermieterg mehr uorljanben if t ,  fo kann fich ber Ber» 
mieter gegen jeben ber mehreren tßfänbungggiäubiger »enben, ol;ne 
(Rückficht auf bie P r io r itä t  ber ewiäelnen ffa n b n n g . © ie ©ntfeh. if t 
Jehon be§l)aib p  b illigen, » e il »eber in  §§ 559, 560 B ® B . noch in  
§ 805 3 _ iö .  eine in  biefer (Ridjtung » irkenbe ©ineitgung beg gefe|» 
lid^en Sjljanbrechtg beg Berm ieterg »orgefehen if t.

(RS1. D r. B  eh n i f c h , Shari°ttcnburg.

fernung n id jt »iberfprechen, toenn bie prückbleibenben ©adjen ju  
feiner Sicherung offenbar augreiefjen (§ 560). —  (Rad) 8 805 g ip D . 
kann ferner ber Berm ieter, ob»ol)i er ber ( P f ü n b u n g  einer ©adje, 
auf bie fich bag (pfanbredjt aug §§ 559 ff. B ® B . erftreckt, in  keinem 
ga tle  »iberfprechen barf, feinen Slnfpruch auf »oräugg»eife Be» 
friebigung aug bem ©rlöfe im  Ätageroege geltenb machen. Stuf biefe 
B orfchrifte it ftü f)t ftd) ber Slnfprud) ber Sil., ber begrünbet if t ,  » e il 
in  bem maßgeblichen g e itp u nk t ber ©ntfernung ber ®egenftänbe »on 
bem ©runbftück ber ffik bag (Pfanbredjt an ben ©egenftünben, bie 
ben m it ber Klage in  Slnfprud) genommenen ©rlög ergeben haben, 
beftanben hat.

Slug § 560 B © B . fo lg t, baß bag (pfanbredjt beg Bermieterg un» 
abhängig »on etwaigen (pfänbungen anberer © laubiger beg SRieterg 
an ben nad) § 559 in  grage kommeuben ©egenftänben fo lange 
beftefjk alg_ fie ttid )t berechtigtermeife »om ©runbftück entfernt »erben. 
g » a t  if t  eine ©ntfernung, bie im  SBege ber g»angg»ottftreckung burch 
ein ftaatlidjeg O rgan erfolgt, in  biefem S inne  im m er Berechtigt, unb 
muß ber Berm ieter ben Untergang feineg B fanbredjtg bulben. ©eg» 
halb gemährt ipm  bie (Red)tgorbnung nu r Klage auf »oräuggmeife Be» 
frieb igung aug bem ©rlög. ©iefe i f t  unbegrünbet, »enn fich ergibt, 
baß im  S tugenbM  ber © n t f e r n u n g  ber Sachen (§ 560) anbere, 
ö«r Sicherung beg Bermieterg offenbar augreidjenbe, pfänbbare @e» 
genftönbe beg ÜRieterg p rüd ib le iben . B leiben bagegen, » ie  hier, keine 
pfänbbaren ©egenftänbe auf bem ©runbftücke beg Bermieterg p rüde , 
fo I)at fich bag gefejjlidje (Pfanbrecht aug §§ 559 ff. B ® B . auf 
fämtltd)e fortgefchafften ©egenftänbe erffredet unb if t  im  Slugenblick 
feineg Üntergangg bag (Red)t Befricb igung «ng ihrem ©rlög ju r  
©ntftehung gelangt, © ie  S tu fi^ t einiger S lutoren, baß ber Berm ieter 
fein (Pfanbrecht bä», fein (Red)t au§ § 805 g ip O . an anberweit ge» 
pfanbeten ©egenftänben bann nicht geltenb machen könne, »enn p r  
g e it ber (ßfänbung beg (Pfänbunggpfaitbgiaubigcrg p r  Befriebigung 
beg Bermieterg offenbar augreiöhenbe ©egenftänbe übrig  geblieben feien, 
if t  nu r bann richtig , »enn ber pfänbenbe © laubiger bie (pfanbgegen» 
ftäitbe algbalb »ont © runbftück entfernt. Beläßt er fie bagegen bem 
SRieter, fo bleibt auch bag (pfanb» B j» . Borpggbefriebigunggrecht 
beg Bermieterg an ihnen beftei)en. ®ag gefeßliche (pfanbrecht ber K l. 
an beit Sachen, bie ben m it ber Klage in  Slnfprud) genommenen ©rlög 
ergeben haben, if t  m ith in  »eber burch Me erfte Spfänbung beg Kauf» 
manng © ., noch burch bie ber fjffrota B . nntergegangen, fonbern erft 
am 28. gebr. 1927, alg fam tlid ie ©egenftänbe aug bem ©runbftück 
ber ,K1. entfernt »urben. (Rur auf biefen g e itp u n k t begießt fich bie 
©eltenbmadjung beg (Rechtg aug § 805 gSßO. ® a  in  biefem geit» 
Punkt fämtliche pfänbbaren ©egenftänbe beg BeM . bem Bereich ber 
K l. entpgen »urben, fo fleht it)r bie SBaI)I, wetdjen ©rlög fie in  
Slnfpruch nehmen » iH , fre i.

(K © ., 8 . g @ „ U rt. ». 18. SRärj 1928, 6 U  12531/27.)
*

2 .  © ie  ( R i e t e n  f i n b  i i t  » o l l e m  U m f a n g  p f ä n b b a r .  3 «  
ber  g r a g e ^  b e r  U n p f  ä n b b a r f c i t  b er  ( R i e t e n  h a t  ber  8. g@.  
b e g K ® .  f e i n e  b i g h e r i g e S R e d ) t f p r e d ) u n g n u n m e h r i n 5 R ü i I f i d ) t  
a u f  b i e  » e r ä u b e r t e  S a g e  ber  © e f e g g e b u n g  a u f  gegeben,  f )

© er S enat ija t allerbingg nad) bem Befd)t. beg 3. 3 e rg S . beg 
K ® . ö. 3. Slug. 1923 bie teilmeife Unpfänbbarkeit berartiger (Rieten 
angenommen, © ie fer © tanbpunkt if t  auch »och Bei ber legten ©ntfeh-, 
in  ber ber ©enat 511 einer S tellungnahme p  biefer grage in  Bet 
Sage roat, bem Befd)I. ». 28. S cpt. 1926, feftgeljalten »orben. Slug» 
gaitggpunkt biefer (Rfpr. bitbet ber Umftanb, baß im  3al)re 1923 
infolge ber K rie g g p it unb ber 3 n fIa tio n  eine »öHige B er»a l)rIo fung  
ber Käufer unb (¡Bohnungen eingetreten » a r. © ie  fdjtoierigen Ber» 
hättniffe ber erften g e it nad) ber (R ark ftab ilifie rung  hatten ijie r and) 
big 1926 einen butd)greifenben SBanbet »erhinbert. ©benfo mar in  
biefen ge iten »on einer (Reubautatigkeit fo gut » ie  gar keine (Rebe.

911g g ie t unb glbeck ber bamaligen (Rietengefeßgebung würbe 
unter biefen Umftänben bie © urchführung ber im  öffentlidjen Snter» 
cjfe (iegenben SRietmirtßhaft, ©icherung unb D rbnung h in fid jtlid ) ber 
Benugung ber (Bognung unb © id jerfte tlung ber © rgaitung ber ©5e» 
bäube anpfegen fein. § ie raug ergab fid) bie gotgerung, baß bei 
ber (Riete nicht ©elb frf)iedjtl)in, fonbern ©etb in  feiner groedi» 
gebunbengeit nad) (Raßgabe ber gefeglicgen gufammenfegung ber 
SRiete gefdgulbet fei.

© e it jenen geiten gaben fid) bie » irtfd ja ffliegen Bergältn iffe  
grunblegenb »eränbert. Slbgefefjen »on einer niegt unbeträchtlichen 
Belebung ber (Reubantätigkeit finb  bie allgemeinen äBoijnungg»eti)äit» 
n iffe  babureg anbere geworben, baß infolge ber (Rieterljöbungen 
ber gefeglicgen (Riete unb ber in  iß r enthaltenen Säge fü r  bie (Re» 
paraturen beg §aufcg ber innere unb äußere guftanb ber Raufer eine 
»efettilid je  unb in  bie Singen faltenbe Berbefjerung erfahren !)«!• 
©g if t  außer bem nad) ber allgemeinen E rfahrung nicht »on ber §anb 
ju  Weifen, baß pfleglich beljanbeite unb auef n u r einigermaßen” gut 
»ermattete ¡göufer nad) burchgeführtett (Reparaturen j e g t  Bereits 
ihren Eigentüm ern nicht unbeträdjtiidje Gberfdgüffe abwerfen, ©g

g u  2 . ©ine ©ntfeg. »on großer praktifeger SBidhtigkeit. © ie 
(p ra jig  » irb  fid) baranf einäuftellen gaben. , s .
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kann babón auägegangen werben, baß gier fiel) bie Bergä ltitiffe  
ben BorkriegSoergältn iffen toieber angenaljert gaben.

S a m it entfä llt bie innere Berechtigung fü r eine son ben Sor» 
kriegäoerljä ltntffeh abtoeidjenbe Beganbtung unb Beurte ilung ber 
SRiete. S ie  ©efeggebung gat btefer tatfaegtidjen Beränberm tg^ber 
SSerljältniffe audj Redjnung getragen. S ie  fjtoangäto irtfd jaft g infid jt» 
lic6 ber BerfügungSbefugniS beä HauStoirtä über bie ©efc^öftSrättme 
unb große SSognungen if t  burd) bie neuere ©efeggebmtg befeitigt. 
g ü r  bie ©efdjäftäräume if t  ltunntegr and) in  adelt Käufern bie freie 
SRiete Borgefegen (§ 1 2lbf. 1 © . 4 SRfflt®. i. b. g a ff, ber Seit, bont 
20. gebr. 1928 auf © runb  beä ®ef. B. 14. gebr. 1928, 31©BI. I  @.21 
unb 38 ff.). SaS gleiche g ilt  unter Beßimmten BotauSfegungen audj 
fü r  große SBognttngen. ©ine ftrenge S u rd jfü g tu n g  ber SRietotura» 
unb SSietengtoangStoirtfdjaft i f t  uadj ber heutigen Sage ber ©efeg» 
gebung nicht mehr Borgattben. 9luä ber toirtfcgaftlidjen Entw icklung 
unb ber ©efeggebung in  ihrer ©efamtgeit (f. auch 2R©dj®. t. b. g a ff, 
ber Belt. B. 17. gebr. 1928, 9 t® B I. I  © . 25) erg ibt fich ató jegiger 
©ruubgebanke ber TOietengefeßgebung ber © djttg  ber B ie te r  Bor 
übe rftü rjte r Slttpaffung ber SRieten an bie heutigen Seueruitgäoer» 
hä ltitiffe  unb Bor » id k ü rt id je r  ober n id jt attäreidjenb gerechtfertigter 
Éünbigung fotoie bie Schaffung eines gerechten Sluägteicgä ber totber» 
ftreitenben gntereffen ber ÜRieter unb Berm ieter. Saä fpringip 
ber E rha ltung  ber igäufer unb äRieträume kann bei ben Jluä» 
nahmen Bon ber gtoangStoirtfd jaft nicht mehr ató fü r  bie jegige 
©efeggebung roefentliclj unb entfcfjeibenb anerkannt werben.^ S o  
red jtfe rtig t biefeibe jegt auch nicht mehr bie geftfte llung, baß bie 
SRiete ató jmedtgebunben p  betrauten iß . ES fiitb  Bielmegr info» 
toeit bie Beftimmungen ber Borkriegägefeggebung über ben äRietsinS 
Inieber ató maßgeblich unb auäreidjenb anperkeraten. S a m it aber 
fä l lt  auch bie SRöglicgkeit, bie SRieten ató teilmeife unpfättbbar p  
betrachten. S ie  bisherige 3 tfpr. beS Senats muß infolge ber Bet» 
anberten S ergättn iffe  unb ©efeggebung aufgegeben werben.

( t® . ,  8. 3@ v Befehl. B. 16. B lärg  1928, 8 W  2221/28.)
SRitgeteilt Bon D r . SEteeberg,  B e rlin .

*
3. § 811 $ $ 0 .  S B o g n l a u b e n  f i n b  p f  ä n b b a r .  f )
N ichtig if t ,  baß bie Beftim m ungen beS SBognungSnotredjtä fo»

lote beä Badjtfcgugeä ber fßfänbung ber —  btefer Seftim nutng 
überhaupt n id jt unterliegenben —  28ogntaitbe nicht entgegenftegen. 
h ingegen muß bie Bom S©.- bem § 811 R r. 1 ß ißD . gegebene 2luS» 
legung unb Slnmenbung auf ben Borl. g a ll ató red)tó irrtüm lich 
Bepicgnet toerben. S e r groeeft biefer Beß im m ung if t  ber, bem 
Scgulbner ben nötigen ¡gauSrat p  la ffen, foroeit er fü r  ben B ebarf 
beS ©djulbnerS ober p r  E rha ltung  eines angemeffenen §au§» 
ftanbeS unentbehrlich if t. Sagegen w irb  n id)t bie SBofjngelcgenfjeit 
ató folctge —  bie äBognftätte —  burd) biefe Beß im m ung ber ißfän» 
bung gefdjügt (p ft im m e n b : 0 S ® . SfönigSberg: gS8. 1927, 1950); 
ber Scgulbner, ber auf ißadjtlanb in  einer n u r oorübergegenb er» 
richteten Saube too ljn t, kann niegt beffer gefte ltt fe in w ie ein 
(Sdjulbner, ber auf eigenem © runb unb Soben ein HauSdjen p  
einem nicht n u r  Borübergeger.ben B lecke  erriegtet gat unb ber 
toeiegen muß, toenn baS ®runbftück gern. § 865 8? ® . p fam m en  
m it bem ©elänbe p r  StoangSBerfteigerung gekommen wäre. S e r 
§ 8 1 1  91r. 1 leibet keine auSbegnenbe Auslegung ;t ber Sreiä ber 
unpfanbbaten ©egenftänbe if t  in  ignt genau Borgejeidpet. S e r Sen. 
fcgließt fieg bager ber ató gertfdjenb p  bejeiegnenben 3 ifp r. (Bgl. 
S®. I I :  3 2 8 .1 9 2 5 , 1 1 5 4 « ; 2 ® . SRanngeim: 3 2 8 .1 9 2 6 , 2 5 9 6 «  
unb 0 2 ® . SEönigSberg a. a. 0 . )  an, unb bejaht bie ip fänbbatke jt 
ber SSognlaube.

(S ® ., 8. 8 S ., B efd jl. B. 9. SRärj 1928, 8 W  1917/28.)
SOlitgeteilt Bon fR2t. Dr. S o k o l o t o S k i » 2 ) t i r e t S ,  B e rlin .

*
4. § 267 B © B .  i ß  —  e n t g e g e n  b er  g e t r f i h e n b e n  Stuf» 

f a f f u n g  —  auch a u f  „ © r f a g t e i f t u n g e n " ,  i n S b e f o n b e r e  and) 
a u f  b ie  H i n t e r l e g u n g  i. S .  §§ 372 f f .  B @ B .  u n b  a u f  b i e  
© i c g e r g e i t b l e i ß u n g  i . S .  § 562 B ® B .  a u gu to en be n.  f )

. . .  S e r Born SH. ató Berm ieter erhobene Hnfprud) attf Bor» 
pgStoeife Befriebigung (§ 805 8 P D -) BorauS, baß _ bem SM. 
ein Bermieterpfaubrecgt ju ftegt, beffen ©ettenbmadjung nicht burd) 
§ 562 B ® B . aubgefcgloffen iß . S a  n id jt b e t  « R i c t e r  S id jergeit 
geleiftet gat, fonbern n u r bie S id jergeits le ißung e i n e  3 S e i t  t e n

3 u  3 . S ie  ©ntfdj- iß  im  S inne  be§ geltenben 3led)tS gtueifel= 
lo§ r id jt ig . S ie  SBognlaube paßt Bei nod) fo fre ie r  2luSlegung 
un te r keinen ber g a lle  beS § 811, and) niegt u n te r § 812, unb Jo 
fegr man aus fogialen ®rünben ben S dju lbner p  fd jügcn geneigt 
fe in to irb , fo ba rf ba§ boeg n u r, bon ber Dlückficht au f bie boeg 
and) niegt geringpfd jägenben ®egenintereffen beä (SläubigerS gang 
abgefegen, im  fRagmen ber po fitiben  ScgugBorfdjriften beg ®e= 
fegeS g e le g e n .

©eg. 3 2 t. f}3rof. Dr. i ß a u l  0 e r t m a n n ,  ©öttingen.

8 u  4 . S ie  ausführlich begrünbete unb felbßänbig burcgbachte 
Sntfd). je ig t, baß bie fearitt bekämpfte hw W enbe  SReittung eä fieg

in  grage kom m t, unb gtoar bebienigen, ber ba3 E igentum an ben 
eingebrachten ©egenßänben beä ÜÄieterä fü r fieg i i t  ülnfpcucg n im m t, 
fo if t  in  erßer Sircie p  prüfen, ob ein S r it te r  überhaupt _ m it 
ber gleichen 28 irkung toie ber SRieter eine Sicgergeitäleißung i.  S .
§ 562 B@ S. berairkeu kann. S ie  Beantwortung biefer $rage gängt 
Bon ber Sluälegung beä § 267 B@ B. ab. S er Senat oerkennt niegt, 
baß eä bei Bugrunbelegung ber gerrfegenben Sluffaffung niiger lieg t, 
anpnegm en, baß nu r ber SRieter burd) f e i n e  Sicgergeitäleißung 
bie im  § 562 B ® B . Begeicgneten fRecgt^toirkungen gerbeifügren kann. 
S ie  gerrfegenbe aiuffaffung entn im m t auä bem SBorttaut beä § 267 
einerfeitä unb ber ga ffung  beä § 268 anbererfeitä, baß bie im  
§ 268 bem S r it te n  auäbrücklidj gegebene Befugniä p r  Bornagme 
non „S rfag le iftungen " p  einer engen ätuälegung beä 2 eiftungä» 
begriffä i. S . § 267 gtoinge. 9lnä einem Bergleicge ber ga ffung  
ber beiben Beftimmungen fcgließt bie getrfdjenbe S luffaffnng, baß 
ber S r it te  n u r  in  ben b e f o n b e r ä  o o r g e f e g e n e n  2 l u ä »  
n a g m - e f ä l l e n ,  beren erßeä gefeglid)eä B eifp ie l § 268 if t ,  „ E r -  
fagleißungen" oornehmen kann, roagrenb er im  a l l g e m e i n e n  bat» 
auf befd)ränkt fein fo tl, burd) 2eißung beä „w irk lic h  ©efchutbeten" 
p  „e rfü lle n ". S iefe Stuffaffung kam t niegt geb illig t toerben. S ie  
träg t pnäch ft ber Entßegungägefcgicgte ber Beftimmungen niegt 
Rechnung. 3 m  E n tw u rf erßer unb p e ite r  2efung w ar bie Be» 
ß im m ung beä § 268 B E B . überhaupt niegt entgalten, toogl aber 
ber bem § 267 im  wefentlicgen g e n a u  entfpreegenbe § 227. S ie fer 
§ 227 fcgloß fieg unm itte lbar an bie Beß im m ung an, baß ber 
Scgulbner bie 2 eißung „ n u r  b a n n "  in  Sßerfon p  Bewirken gäbe, 
toenn eä habet auf feine Sßerfönlidjkeit ankomme. SRicgtä fpriegt 
bei biefer utfprüngltcg geplanten ga ffung  beä ©efegeä bafür, baß 
ber B eg riff ber „2 e iß u n g " gier auf bie Erfüdungäakte tu t engßett 
S inne  beä 28orteä befdjränkt fe in fotite, unb niegt auch auf folcge 2lk te  
auägebegnt toerben Durfte, bie Bom ©efege felbß auäbrücklidj atä 
ben Erfü ltungäakten gleichwertig begeidjuet toerben. B ie lm egr fp r id jt 
ber Bufamm engalt beä § 226 unb beä § 227 buregauä bafür, baß 
eä fid) um ein g a n g  a l l g e m e i n e s  Redjtäpringip ganbelte, J o  
baß ejtenfiofte g a ts tp re ta tion  unb analoge Slittoenbung beä iprin» 
gips auf alle ben „Se ißungen" oertoanbten Ülkte wefentlich näger lag 
alä etnfchrankenbße SBortauälegung. S o  erklären eä benn auch bis 
SRottoe —  im  ©egenfaß gut jegt gerrfdjenben Stuffaffung —  bet Er» 
fir tm m g  ber §interlegungäbeftim mmtgen fü r  guläffig, baß j e b e r ,  
bre fü r  ben Scgulbner redjtSgültig bie gefchulbete ßeißttng bewirken 
könne, m it rechtlidjer ÜBirkung ijintertegen könne (SRot. I I ,  98). 
S ie fe r S tanbpunkt ber SRotioe i f t  um fo bebeutung§Bo!ter,_ alä auch 
bereits bei bem barnalä oorltegenben E n tw u rf erßer Sefung^ Be» 
ßimmungen, bie bem § 268 w e f e n ä g t e i d )  finb, alä ©efeßeäingalt 
Borgefegen toaren, aber in  iljre r  Bodkommenen SSefenäBerfcgieben» 
heit Bon § 267 beutlich erkannt roorbeit finb. 3 «  g tage  kom m t 
gier in  erßer S inie ber jegige § 1142 B © B ., in  bem ebenfo toie 
jegt im  § 268 I I  auäbriicklid) betont iß , baß bie Befriebigung audj 
burdj H interlegung ober burdj Slufredjnung erfolgen könne. S e r  
© e f i e g t ä p u n k t ,  b e r  b i e f e r  a u ä b r ü c k l i d j  en B e t o n u n g  
g u g r u n b e  l i e g t ,  geigt aufs beutticgße, baß ein Umkegrfchluß 
(fü r ben g a lt beä § 267) bem w i r k l i c h e n  S in n  beä § 1 1 4 2  
H b f .  2 niegt gerecht Wirb. 3 «  Den gäden, in  benen einem S r it te n  
ein felbßänbigeä, an bie befoitbereu, gerabe bei b t  e f e nt S r it te n  
Bortiegenben Borauäfegungen geknüpftes „ B e f r i e b i g u n g ä r e c g t "  
gegeben if t ,  bew irk t —  nach ber H uffaffung ber SRotiBe —  ber 
S r it te  auch bann, Wenn er —  re in  äußerlid) betradjtet —  bie „gefdjul» 
bete S eiftung" gtt Bodgiegen feg e i n t ,  t m  R e c g t ä f i n n e  b u r e g a u ä  
n i e g t  b i e  g e f d j u t b e t e  S e i f t u n g .  SaäScgulbBergältn iä „e rlifcg t 
niegt (o gl. ben jegigen § 3 6 2 ), Bielmegr e rw irb t ber S r it te  g i e r  (unb 
in  aden toefenägleidjen gäden) k ra ft ®ef. bureg ben „B e frieb igungäak t" 
bie gorberung beä u ifprünglicgen ® läubigerä, fo baß baä Scgulb» 
Bergättniä toeiterbeßegt; bie Befriebigung i f t  gientadj ber ©egen» 
inert fü r  ben g o r b e r u n g ä e r t o e t b  beä S ritten^ unb^ gat feiner 
redjtlidjen g u n k tio u  nad) in  SBagrgeit niegtä _ gemein m it ber Bont 
Scgulbner gwedkä „E r fü d u n g " , gweckä Ertebignng beä _ Scgulboer»' 
gättniffeS Borgunegmenben „gefcgulbeten Seißung". 3 «  biefent S inne  
i f t  eä gu oerßegen, toenn bie SDlotioe auäfügren, baß baä, toaä ber 
© laubiger bureg „B e frie b igu n g " feitenS eineä S r it te n  ergatte, „ n i e g t  
b i e  b e m  S d j u l b n e r  o b t i e g e n b e  S e i f t u n g "  fe i, fonbern 
„ b i e  © e g e n t e t ß u n g  f ü r  b i e  S t b t r e t u n g " .  „ S e ä t j a l b "  
erfegien eä ben SSerf. ber üRotioe „m inbeftenä groetfelgaft", ob fid) 
beim SRangel einer Befonberen Beß im m ung ber © läubiger bie Be»

m it ifjrem  ;Umkehrfchluß auä § 268  in  ber S a t reichlich leicht ge» 
maegt gat —  id j negnte meinen ffiomm. bnrcganä ntegi auä. 3 e ««  
Umkegrfcgtuß läßt fieg Bielmegr, toie m ir  jegt fegeint, an fid) audj 
in  ber b e f d j r ä n k e n b e n  SBeife Bornegtnen, baß n u r  b ie  S o n »  
b e r t o i r k u n g  beä § 268 —  Übergang beä abgefunbenen gorbe» 
rungäredjteä —  auf beffen ülmoenbungägebiet befdjränkt _ unb 
fü r  baä allgemeinere ©ebiet ber gewöhnlichen Suternentioixä» 
gaglnng nach § 267 Bertoorfen toerben fod. 8tber nage lieg t 
b i e f e  Stuffaffung fü r  einen Borurteilälofett Stuäleger ficgerlid) 
niegt. S er SBortlaut beä § 268 Slbf. 2 fp r id jt bagegen, nod) megr 
bie © tedung B o r  bem ben Übergang ber gorberung erß anorbneu» 
ben Slbf. 3. Unb k e i n e s f a l l s  kann man Slbf. 2 im  ©egenfag

321*
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friebigung burd) H interlegung ober burch Aufredjttung gefallen laffert 
müffe. S i e f e  Z w e i f e l  führten gur Aufnahme beS jegigen §1142 
Ü ib f. 2 unb ber fonftigen wefenSgleidjen Vefiim m m tgen beS Entw . 
(SRot. I I ,  693 f.). 3 n  Anlegttung an ben SBortlaut b i e f e r  Veftim» 
mungen i f t  bann [pater ber je^ige § 268 eingefügt worben. ES er» 
g ib t fiel) fom it, bafs bie auSbrücklicge § e rso r|e 6itng beS „Died/tes" 
gut H interlegung unb gur Aufrechnung n u r bort fta ttfanb, wo einem 
© ritte n  e in  SRecf)t g u r  „ V e f r i e b i g u n g "  eingeräumt würbe; 
biefe §er»'or§e6ung e rfr ie rt f)ier erforberlicf), weil „V e frie b igu n g " 
i .  ber h i e r  in  B e tra g t kommenben Veftim m ung grunbfäglid j 
ntd)t§ m it „E r fü E u n g "  gu tun  fjat, fo bajj biejenigen A kte , bie 
Som ©efeg als ber „E r fü llu n g "  gleichwertig Beganbelt finb , keines?» 
Wegs? audj ogne weiteres als ber „V e frie b igu n g " gleichwertig er» 
ad)tet Werben konnten, inSBef. Bei Verückfid jtigung ber form alen unb 
kon ftruk tiüen  SRetgoben ber ©efegeSinterpretation, wie fie gur 
S e it ber Schaffung beS V ® V . ©georie unb V ra j is  fa fi auSfdjlieh» 
Kd) Begerrfcgteit. Stuf ber anberen Seite if t  fü r baS ©eBiet beS 
jegigen § 267 in  ben SRotiBen überhaupt ke in gw e ife l baran auf» 
getaucht, baff bie H interlegung eine „ S e i f t u n g "  i.  S . biefer Sie» 
ftim m ung barfte ilt. (® afj ber © r it te  n id jt auch anfredjnen kann, hängt 
m it ber Befonberen ©eftaltung gufammen, bie baS VedjtSgeBilbe ber 
Aufrechnung im  @efeg gefnnben gat ;  eS w irb  hier grunbfäglicg 
g e g e n f e i t i g e  © läuBigerfdjaft unb S dju lbnerfd ja ft geforbert.)

® ie Auffaffratg^ ber SRotioe hat auch in  ber enbgültigen ©af» 
fung beS ©efegeS einen hinreichenb beuttidjen AuSbruck gefuitben. 
© er H inweis barauf, bafs im  § 267 eine betn § 268 St B f. 2 ent» 
fpredjenbe^ auSbrücklidje Veftim m ung fehlt, hat keine üBergeugenbe 
® raft. H ierbei i f t  eben BoEkommen üBerfehen, bafs auch § 263 
St B f. 1 in  grunblegenber Vegiegung bon § 267 St B f. 1 a&weidjt unb 
iwß n u r m i t  3 t ü c k f i c h t  a u f  b i e f e  A B w e i d j u t t g  bie Befonbere 
Veftim m ung beS § 268 A  6 f. 2 erforberlicf) if t. „V e frie b igu n g " 
i- ber Born „VefriebigungSrecgt" eines © rit te n  ganbelnben Sie» 
ftim m ungen i f t  ein ü lk t, ber a u & e r  h a IB  be§ gwifdjen ben ißar» 
teien Beftehenben unb aBguwickelnben tRecgtSBergältniffeS liegt, biefe 
Abw icklung in  fachlicher H inficht auch nicht etwa förbert, fonbern 
grunbfäglid j nu r in  pexfönlicfjer H in fich t eine Vetanberung in fo fern  
gerBeifügtt, a ls ein neuer © laubiger an bie S te lle  beS alten ©lau» 
BigerS t r it t .  3 »  äufjerften ©ägenfag gu biefem Bon aufjen her in  
baS SdjulbBergältniS eingreifenben „V efrieb igungS akt" flegt —  
Bei form aler ^Betrachtung —  bie Seiftung, bie ein © r it te r  auf 
© runb  beS § 267 als Seiftung beS SdjttlbnerS Bewirkt. H ie r lehnt 
fich baS V ® V .  an ben Bereits im  früheren Siechte, inSBef. auch (nach 
gerrfegenber Stuffaffung) im  gemeinen Stecht bertretenen ©ruttbfag 
an, baß —  fomeit eS nicht auf bie V erfön lid jke it beS SdjulbnerS 
ankom m t —  bie Seiftung auch Bon einem © ritte n  Bewirkt werben 
kann. Slergegenwärtigt man fidf ben bent § 267 gugrunbe liegen» 
ben gang allgemeinen aiedjtSgebanken, fo erfdjeint eS gang. unbe» 
benklich, grunbfägiid j feben Slkt, ber einerfeits ber bem ©efege ge» 
mögen Slbwicklung beS SchuIbberhältniffeS bient, anbererfeits nicht 
an bie ißerfön lid jke it beS SdjulbnerS geBunben erfcheint, a ls „Sei» 
ftu n g " i. S . § 267 SI©SI. aufgufaffen; eS i f t  nicht eingufehen, w arum  
eS bem ben § 267 Begerrfdjenben VedjtSgebanken Bon ber grunb» 
füglich uitperfönlichen S tatur ber Schulbnerakte w iberfpredjen' joEte, 
auch folcfie Sikte als Seiftungen i. S . § 267 gu Begreifen, gu benen 
ber S d ju lbner gwar nicht Oerpflichtet i f t ,  bie er aber an SteEe ber 
gefcgulbeten „S e iftu n g " Bornehmen barf. Sfommt eS nach bem S inne 
beS § 267 entfdjeibenb barauf an, ob fü r  einen S lkt bie iperfönlidj» 
ke it beSSdjulbnerS wefentlidj i f t  ober nicht, unb B e h a n b e i t  i n »  
f o l g e b e f f e n  § 267 b i e  S e i f t u n g  beS © r i t t e n  g r u n b »  
f  ä g l i d j  a l s  g e f d j u l b e t e  S e i f t u n g  m i t  b e r  S B i r k u n g  
beS § 362, fo müffen grunbfäglid j auch fo lge  Sikte als Seiftungen

gur herrfchenben Sehre gu einem A n a l o g i c f d j l u f s  fü r  baS ©eBiet 
beS § 267 Benugen; aus § 387 fo lg t m it S icherheit, unb baS E rk . 
g ibt eS felBft gu, bafs bie im A B f. 2 gugelaffene A u f r e c h n u n g  burch 
ben © ritte n  bem gewöhnlichen fjn teröenienten Berfagt i f t ;  fie ntüfjte 
auch aus redjtSpolitifdjen ©rünben, al§ unnötige unb unerträgliche 
Veeinträdjtigung beS ©lauBigerS, fegarf Bekämpft Werben. Auch bie 
Bom E rk . in  ben V orbergrunb gerückte ©ntftegungSgefdjidjte w irk t  
gegenüber bem im  ©efegbueg n un  e inm al beutlid j geroorgekegrten 
tfufammenhang gwifchen ben §§ 267 u. 268 nicht üBergeugenb, eben» 
fomenig bie BeftenfaEs unfidjeren ©eficgtSpunkte über ben angeB» 
liehen konftruktiBen @egenfa| beS rechtlichen Vorganges im, einen 
unb im  anberen ffaEe.

AuSfchlaggeBenb gegen bie herrfefj- SKeinung könnten n u r 
r e c g t S p o l i t i f i h e  Erwägungen fein. Unb folche kann ich Weber im  
U rte il noch fon ft gugunften ber barin  gebilligten Anficht Borfinben. 
ES if t  gewig richtig unb angebracht, bem S c f ) u l i ? r t e r  auf © runb 
beS Bom © laubiger abgelehnten QnteröentionSangeBoteS baS Hinter» 
legungSrecht gugu&illigen (f. m . Somm. gu § 267 3 if f .  4). Aber 
w arum  eS b a u  e b e n  auch Be* nicht bureg ein eigenes, fchugwürbigeS 
Sntereffe i.  S . Bon § 268 bagu Berufene SntcrBeniertt gaben foE, bafür 
Bermiffe ich geniigenbe ©rüitbe.

im m e rh in  i f t  gugugeben, bag bie angefchnittene grage gu »ei» 
terer Unterfliegung anregt.

©eg. 38 t- iprof. Dr. ip . D e r t m a n n ,  ©öttingen. 1

i  S . § 267 angefegen werben, bie bureg anbere gefegliche Sie» 
ftimm ungen ben „gefcgulbeten Seifiungen" „g  l  e i  cg g e ft e 111"  finb. 
?ticht ber Unterfdgieb gwifdjcn biefen unb ben gefcgulbeten Seiftungen 
if t  nach § 26,7 ergeblicg, fonbern immer nu r bie ffrage, ob es nach 
bem S inne beS ©efegeS ober ber getroffenen Vereinbarung irgenbwie 
Bon Vebeutung if t, bag ber Scgulbner i n  i p e r f o n  tä tig  Wirb,

V ertag t man ben bem ©efeg erkennbar gugrunbe liegenben 
form al»konftruktiBen S tanbpunkt, naeg bem bie auf © runb beS 
§ 267 Bon^ © ritte n  Bewirkte Seiftung als „ g e f d j u l b e t e  S e i »  
ft u n g " , bie auf © runb beS § 268 Bewirkte Seiftung als BIpge 
ABUSfungSganbtung gu Betrachten if t ,  fo ergibt fid) gwar B i e l »  
l e i d g t ,  bag § 268 Abf. 2 n u r eine SetbftBerftänbltcgkeit aus» 
fpriegt, keineSfaES aber, bag nunmegr § 267 auf gefdjulbete Sei» 
ftungen im  engften S inne  beS SSorteS gu Begiegen if t  (ähnlich im  
Ergebnis, teilmeife aueg in  ber Vegrünbmtg inSBef. S t o f e n B e r g :  
3 g e r in g 3 .4 3 , 225— 228 ; V l a n c k » S i B e r ,  § 372 g if f .  3, fowie 
—  ogne Vegrünbung, aber unter Z itie rung  ber SJtot. I I ,  98 —  
S K ü g f a m ,  ©ericgtliche Hinterlegung S . 33, ferner m it einer fegt 
erge6licgen Einfchrankung auch A b i  e r :  Btfcgr. fü r  baS gef. Han» 
betSredjt 71, 486 f . ; Bgl. auch 3t©3i®omm., § 1 1 4 2  A nm . 4 ), 3n» 
wieweit im  e i n g e i n e n  aus ber Vefonberlje it ber gefeglidjen Sie» 
ftimm ungen ober ber getroffenen Vereinbarung gu entnehmen ift, 
bag eS auf bie 5ßerföniichkeit beS ScgulbnerS ankom m t, if t  gier nicht 
gu prüfen (Bgl. g. V . bie SBorte „Angebot beS ScgulbnerS" im  
§ 295 im  ©egenfag gunt SBortlaut beS § 294 fowie bie AuSfüg» 
rungen giergu Bei S t a u B » f f i ö n i g e ,  H®83., § 373 A nm . 2 7 ; 
3 i© 3 ifo m m ., § 295 Anm . 1 fowie bie bort git. Entfd j. SBarn.» 
1909 3 ir. 348 S . 318 f.). g u  prüfen i f t  jebodj, ob bie SicgergeitS» 
le iftung i. S . § 562 als unperfönlicge Seiftung i. @. § 267 
gu Bewerten if t. Es kann bagingefteEt bleiben, ob bann,
wenn burch bie SidjergeitS leiftung eines © rit te n  eine Sftegr» 
geit Bon fßrogeffen Begingt w irb , bem Verm ieter gugemutet 
Werben kann, eine foldje S idjergeitS leiftung als auSreidjenb gu Be» 
ganbeln. Hanbelt eS fieg jeboeg um bie S idjergeitS leiftung eines 
© ritte n , ber gepfanbet unb oom Verm ieter auf © runb beS § 805 
3S)IÖ. Bereits Berklagt worben if t, fo kom m t n id jt eine V  e r  m e g » 
r u n g  ber ißrogeffe, fonbern nur eine Anpaffung beS SHageantrageS 
an bie oeranberte Sachlage in  3 r f lge; Würbe bie Verneinung ber 
AnWenbBarkeit beS § 267 ben © ritte n  in  einem foidjen fjake  
bagu gwingen, bie S idjergeitSleiftung fornteE im  ilam en  beS SRieterS 
gu leiften, fo Würbe gerabe gierbureg u. U . eine Vermehrung ber Voo» 
geffe Begingt Werben, © er Verm ieter würbe bann namlicg unter 
Umftanben nach V erurte ilung  beS © ritte n  ( in  bem auf © runb beS 
§ 805 3V£>- geführten Voogeß) gegwiuhgen fein, einen ißtogefi gegen 
ben SRieter gwecks HerBeifügrung ber E inw iE igung beS SRieterS 
in  bie AuSgaglung beS hinterlegten VetrageS anguftrengen.

SBeitere ©efiegtspunkte, bie ber AnWenbBarkeit beS § 267 im  
3aEe beS § 562 V © V .  entgegenftegen, finb  n id jt erficgtlich. h ierbei 
i f t  gu Beadjten, bafs nach S in n  ber §§ 559 ff. bem SRieter k ra ft 
©efegeS eine a u  cg Bertraglicge ip f lid jt obliegt, bie eingeBracgten 
Sacgen in  ben gefeglicg oorgeicgrieBenen ©rengen in  ben SRieträumen 
gu Belaffen, b. I;. bie ip f lid jt gu einer „S e iftu n g " i.  S . § 242. © ie 
im  § 562 bem ERieter gegebene VefugttiS gur S icgerljeitSleiftnug Be» 
t r i f f t  hiernach eine E rfa g „le iftu n g ", bie trog  aEer Unterfcgiebe Bon 
fonftigen, im  ©efeg oorgefegeiten E rfagleiftungen m it biefen ge» 
mein gat, bag fie ber „gefcgulbeten S eiftung" grunbfäglicg gleich» 
gefteEt if t ,  fo bag grunbfäglicg ein © r it te r  aueg biefe ber „gefcgulbeten 
S eiftung" gieidjgefteEte Seiftung Bewirken können ntufj.

(£ © ., 16. 3 S .,  U rt. B. 9. 2Rai 1928, 16 ü  14098/27 .)
KRitgeteilt Bott S ® 3i. D r. f j .  E a r o ,  V e rlin .

*
5 .  §§ 315, 316 V@S3. E r f e g u n g  g e f eg l i d ge r  SRiete 

bureg b i e  a n g e m e f f e n e  SRiete Bei  © e f d j ä f t S r a u m  u n b  i g r e  
V e f t i m m u n g .

3 ft fü r  ©efdjäftsräume ein gteitenber, naeg bem Veftimmungeul 
beS 3i3!R©. gu Beredjnenber ERietginS oereinBart, fo gat im  gnie ife l 
bie Verecgnuttg auch nach bem 1. A p r i l  1927 nach bem 9i2R@. gu 
erfolgen, wie bieS ber Sen. u. a. in  bem U rt. n. 5. SRärg 1928, 
17 U  12840/27, E A . 1928, 681 ; SKtet©. 1928, 69 unb ©SB. 1938, 
174 auSgefügrt gat. 3 n  bem Bortiegenben g a l l  i f t  aber bie V ek l. 
in  einen laufenben V ertrag , fü r  ben auf © runb  einer E rk lä ru n g  
aus § 1 9ÖR©. bie gefegtidje SRiete ga lt, eingetreten, © ann if t  
gwar ein^ neuer felbftänbiger ÜRietoertrag aBgefcgloffen Worben, Bei 
ben Vereinbarungen aber nichts SBefentliigeS an bem Bisherigen $u» 
ftanbe geanbert, aufjer bah bie VertragSgeit geänbert Worben ift. ® ie  
form ularm ähige Übernahme übergefeglidier Seiftungen in  bem geringen 
AuSmajje, wie fie in  bem Vertrage erfo lgt if t ,  i f t  auf bie Häge 
beS ÜRietginfeS offenbar ogne E in flu g  gewefen. © a fü r, ba& ber SRiet» 
gegenftanb fich geanbert gäbe, feglt es an ber erforberlicgen Be» 
ftim m ten © arlegitng. © er im  Vertrage Begeidjnete SRietginS ent» 
fpriegt bem gefeglidjen. H in a u s  fo lg t, bah bie Vertragste ile  in  
biefem 3 a lle  nidjtS anberS wollten, als bie fü r  ben früheren Ver» 
t rag fdjon eingetretene gefegtiege Siegelung fortbeftegen gu taffen, 
bag alfo bie Vereinbarung n u r fo lange Veftanb gaben fo llte , a ls fie 
ein V ertrags te il bem gnberen auch 9egsn beffen SBillen bureg bie
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V eru fu ttg  ouf baS ¡R3R®. aufzwingen konnte. S ie  Vereinbarung if t  
baßer m it betn S e itpunk t, §u bem bie ¡ö irk m tg  beS ¡R3R®. auf 
bie SRieträume info lge bet preuß. SockerungS'VD. b. 1. ¡Rob. 1926 
aufßörte, gegenftanbSloS geworben. S e r K I. konnte baßer B. 1. A p r i l  
1927 ab bie bet V ek l. obliegenbe Seiftung gern. §§ 316, 315 V ® V . 
Beftimnten, aber n u r  nacß b illigem  Ermeffen. g f t  bie bent Vertrage 
äugxunbe gelegte griebenSntiete B illig  gewefen, ßat alfo bie Vekl. 
a ls SRieter einen fü r  fie norteilßaften V ertrag  erlangt, fo barf biefer 
SSorteil nicßt bei ber Veftim m uttg be§ äRietzinfeS nad; §§ 316, 315 
V ® V . anggefc^altet werben. ES' w a r baßer Bon ber griebenSntiete 
auSzugeßen unb unter Verüdtficßtigung ber allgemeinen Steigerung 
ber SRietßöße, ber Saften unb Abgaben bie SDiiete auf 140 ». § .  
ber griebenSntiete ju  beftimmen. gebocß m it ber ¡Maßgabe, baß 
burcß biefen Vetrag nunmehr wie Bei ber VorkriegSmiete alle Dieben» 
abgaben abgegolten fin b , fo baß fü r  biefe Umlagen nicßt nteßr tn  
Vetracßt kommen.

(K © ., 17. 3 ® ., U rt. ö. 7. SRai 1928 17 ü  981/28.)
DQiitgeteilt Bon K®iR. S a ß  m a n n ,  V e rlitt.

*
6. §§ 535 f f .  V ® V .  S e r  V e r m i e t e r  i f t  B e r p f l i c ß t e t ,  

ß i n f i c ß t l i c ß  b er  © d ß l i e ß u n g  beS H a u f e S  u n b  ber  V e b e d u n g  
b er  S t e p p e  m i t  S ä u f e r n  ben V o r l r i e g S z u f t a n b  w i e b e r ß e r »  
j u f t e l l e n .  O f f e n f j a l t u n g  b er  § a u S t ü r  b i s  22 U ß r . f )

S ie  K l. woßnen auf © runb  Bon SDlietberträgen aus ber S eit 
Bor bem Kriege im  Haufe beS V ek l. g m  § 9 ber 9Rietberträge ßeißt 
eS: V on  feiten beS Verm ieters i f t  folgenbes ju r  E rha ltung  ber 
HauSorbnung feftgefeßt: 7. S ie  ©cßtießung beS §aufeS fittbet um 
10 Itß r  fta tt. V iS  10 Ußr abenbS if t  bamals and) tatfäcF)lid5 bie Haus« 
tü r  offengeßalten worben; ebenfo i f t  Bis zu biefem S e itpuuk t ber 
Treppenflu r Beleuchtet gewefen.

SSäßrenb beS Krieges? if t  bieS baßin geanbert worben, baß bie 
H austü r bereits um 8 Ußr gefcßloffen unb ber Treppenflu r nur 
bis 8 Ußr beleuchtet gehalten würbe.

SBeiterßin macßen bie SEI. geltenb, baß auf bem Bon ißnen 
bcitugten Treppenaufgang Bei VertragSfcßluß Säufer gelegen hätten 
unb baß biefe erft wäßrenb beS Krieges entfernt Worben feien.

S ie  K I. begeßren V eru rte ilung  beS SSekl. fü r bie S auer beS 
SRietOerßältniffeS ztoifcßett ben ¡Parteien: 1. Treppenläufer j i t  legen,
2. Bis 10 Ußr abenbS bie H austü r offenzußalten unb ben Treppen« 
f lu r  ju  beleudjten.

SaS 2 ® . ßat -beut K lageantrag zu 1 ftattgegeben, im  übrigen 
bie Klage abgewiefen.

S ie  B eru fung  ber K I. i f t  Begrünbet.
S ow e it bie Klage barauf gerichtet if t ,  baß bie Treppenläufer 

Wieber gelegt werben fotten, if t  fie unbebenklicß in  gleicher ¡¡Seife 
fd jliif f ig  wie bie entfpredjenben Klagen auf SBieberinbetriebfeßung ber 
©ammelßeizung unb SBarmwaffetBerforgung. H ie r wie bort i f t  —  
foweit bie SBieberßerftettung beS urfprüng ltd jen Bertraglicßen 3 « “ 
ftanbeS begehrt w irb  —  bie © d j l ü f f i g k e i t  beS KlageanfprucßeS 
im  a l l g e m e i n e n  bann zu befaßen, wenn bie Aufßebung beS ur« 
fprüngltd jen 3uftanbeS auf ben burcß K rieg unb In f la t io n  bebingten

8 u  6. S e r Entfcß. i f t  ßeizutreten. S ie  K riegS jeit unb Me 
nacßfoigenbe gnfla tionS ze it ßaben eS in  ber ©runbftückSbemirt» 
fcßaftmtg m it fuß gebracht/ baß Verm ieter ißren VertragSpflid jten 
auf gnftanbßaltung ber äRietfadje ober fonftige ®ewäßrung beS Ber« 
tragsmäßigen ®ebraud)S nicht im m er Botten Umfanges nahgekommen 
fin b , biefe Bielmeßr einfeitig abgebaut ßaben. S ie  ¡Mieter ßaben 
in  ber .¡Regel keinen SBiberfprucß exßoben. S ie  hatten VerftänbniS 
fü r  bie fü r  ben Verm ieter Befteßenben wirtfcßaftlidßen ©cßwierig« 
ketten, bie fid j ber E rfü llu n g  feiner VertragSpflicßtcn entgegenftettten. 
T iefe S u lbung  ber DRieter bebeutet kein EinnerftanbniS m it ben 
¡Maßnaßmen beS Verm ieters in  bem S inne, baß einer Abänberung 
ber Bertraglicßen ®ewäßrleiftungSpflid)t p g e ftim m t würbe, © tili«  
fdjweigenbe S ulbung Bon iganblungen eines VertragSgegnerS kännen 
S nftim m ung bebeuten unb eine Slbänberung beS VertragSBerßältniffeS 
ßerbeifüßren. S u  ffä tten ber Bort. S lrt fcßließen T reu  unb ©tauben 
nnb bie ¡Rüdtficßt auf bie VerkeßrSfitte eine berartige SlnSlegung 
aus, Bielmeßr kann baS Verßalten ber SOiieter nu r baßin Berftanben 
tnerben, baß fie BerftänbniSBott fü r  bie ©cßwierigkeiteit ber ©runb« 
ftücksbewirtfdjaftung m it einer oorübergeßenbcn Slnßerkraftfeßung 
Bertraglicßer ^Pflichten beS Verm ieters ftcß einBerftaitben erklärten, 
unb baß iß r EinnerftänbniS fo lange gelten fottte, als biefe ©djwie« 
rigke iten fortbeftanben. S ie  gortnaßm e ber Treppenläufer, bie in  
bem Born KOS. entfdjtebenen g-atte ©egenftanb beS ©treitcS ber 
¡Parteien w ar, i f t  nicht anberS gu Beurteilen, wie bie Unterla ffung 
eines notwenbigen §auSanftrtcßS. Qu beiben gä lten  Bebeutet ©cßrnei» 
gen beS SJUeterS leb ig lid j Veräitßt auf DRinberung, nicht Verätcßt 
auf ©ewäßrleiftung fü r  bie Iju kun ft.

Ebenfo lieg t eS m it ber Dffeußattung ber §auStür. SRangetS 
ausbrüd ilid jer Vereinbarung burcß eine in  bem V ertrag aufgenont» 
ntene hauSorbnung entfcßeibet über biefe VertragS pfltd jt bie Ver» 
keßrSfitte. SBenn ßier Bon einem Verm ieter e infeitig ein Stbbau Bor» 
genommen if t ,  fo bebeutet bieS nocß keine neue VerkeßrSfitte. Sill» 
gemein i f t  ein gegenüber ber Vorkriegszeit oeränberter Suftanb

gan j außerßalb beS Diormalen liegenben wirtfcßaftlicßen Verßält» 
uiffen Berußt (ogl. ßierzu 81®.: g iß .  1924, 802). ©acße beS Ver« 
mieterS i f t  eS bann, folcße b e f o n b e r e n  Xtmftänbe geltenb^ gu 
macßen, bie bie f d j l ü f f i g e  Klage als u n b e g r ü n b e t  erfcßeinen 
laffen. § iernad) muß bie Klage —  foweit fie bas Segen Bon Treppen« 
täufern b e trifft —  fü r  f c ß l ü f f i g  e rk lä rt werben.

S ie  V ek l. beftreitet, baß Treppenläufer p r  8 ê  ber Beiben 
in  grage kommenben VertragSfcßlüffe gelegen ßatten. SaS ®egen» 
te il barf auf ® runb  ber VewetSaufnaßme als einwanbfrei erwiefen 
angefeßen werben.

S ie  V e k l. menbet ferner ein, baS §au3 fe i ein ®efd;äftSßauS 
geworben. SRit 3ied;t ßat baS S ® . bereits barauf ßingewiefen, baß 
n u r folcße Veränberungen erßeblicß feien, bie im  V erhä ltn is  p ifcßent 
ben Vertragsparte ien eingetreten feien. S ie  3iecßte eines DJlieterS 
werben grunbfäßlicß nicßt baburcß Berüßrt, baß anbere baS gleiche 
§auS Betreffenbe 5JJIietüerhältniffe SBanblnngen erfaßren ßaben, bie 
ben ©efam tdjarakter beS Kaufes Beränbern. SBefentlidß Bon ben 
beßanpteten Veränberungen könnte baßer nu r be^. Umftanb fein, 
baß ber K I. zu 1 ¡RecßtSanwalt geworben if t. S a  jebocß ber bamalige 
8ied)tSBorgänger ber S3ekl. gebutbet ßat, baß ber K I. in  ben ißtn 
nermieteten ¡Räumen feine iß ra jiS  Betrieb, oßne baß ß in fid jtlid ) ber 
Treppenläufer ein Vorbeßalt gemad)t worben ift, unb ba ferner Bon 
ber V e k l. nicht geltenb gemacßt if t, baß bie oeränberte Venußung 
ber SBoßnung beS K I. p  1 in  ber S e it _ Begonnen ßat, in  ber 
Treppenläufer nicßt gelegen ßaben, fo fdfeibet biefe Veränberung 
aus, oßne baß geprüft p  werben Braucßt, ob  ̂ fie nicßt fcI;on m it  
Dlückficßt auf ben geringen Umfang ber ißrapis beS K l.  zu 1 5 t 
jebern ga tte  unerßeblicß ift.

V lenn bie V ek l. ficß ferner barauf beruft, baß auf bem ftre itigen 
Dlufgang Koßlen ßinaufgetrageit mürben, fo if t  bieS V orbringen 
fdjon beSßalb unerßeblicß, weil ißm n u r bann Vebeutung zukommett 
könnte, wenn beßauptet werben würbe, baß Bei Ülbfcßluß ber ftre itigen 
Verträge keine Koßlen bort ßinaufgetrageit worben feien; bieS ßat 
bie V e k l. jebocß n id jt beßauptet.

Ülud) eine 3iecßtSBerwirkung. i f t  nicht eingetreten; m it SRückficßt 
auf bie feßr erßebltdjen Unkoften, bie burcß baS Segen Bon neu 
ZU befcßaffenben Säufern entfteßen, kann ben Hauseigentümern nocßi 
nicßt fe it feßr geraumer 8 ^ 5  bie Vefcßaffung Bon Säufern zu» 
gemutet werben; eS kann ben K t. baßer nacß T re u  unb ©tauben 
nicßt entgegengeßalten werben, baß bie im  September 1926 erfolgte 
ktageweife ©eltenbmacßung ißreS Slnfpru^eS Berfpätet erfolgt fei. 
Zumal bie V ek l. auf ber anberen ©eite geltenb macßt, iß r  könne 
bie Ülnfcßaffung Bon Säufern a u ^  jeßt nocß nicßt zugemutet werben. 
Hiernacß kann baßingeftetlt bleiben, ob unb wann bie K L  zu 1 
unb 3 bereits Bor Klagerßebung ißren Stnfprucß außergerichtlich Q&* 
tenb gentadjt ßaben.

S e r Um fjanb, baß bie V e k l. „ o ß n e  A n e r k e n n u n g  e i n e r  
¡ R e c ß t S p f l i d ß t "  tm Oktober 1927 Treppenläufer gelegt ßat, i f t  
unerßeblicß. Surcß biefe u n t e r  V o r b e ß a l t  erfolgte Seiftitng 
i f t  nicht —  Wte bie V e k l. ann im m t —  bie ¡gauptfaeße in fow e it erlebtgt.

Htnficßtlid) beS zweiten KlaganfprucßeS if t  eS nacß ber Auf» 
faffung beS ©enats nicht Bon eutf^eibenber Vebeutung, baß ber

nicht cüigetreten. © e lb ft wenn bieS ber g a l l  Wäre, fo ergäbe ficß 
ßierauS nocß keine neue VerkeßrSfitte, ba biefe fid j b e i anormalen 
Vexßältniffen in fo lge einfeitigen VorgeßenS einer ^ntereffenten» 
gruppe nicßt bilben kann.

Sem  K ® . i f t  ferner baßin betzutreten, baß bie fü r  bie ©runb» 
ftückSbewirtfcßaftung borßaitben gewefene Dtotlage, wenigftenS fü r  
g ragen ber ßier oorl. A r t ,  als beenbtgt angefeßen werben kann. 
S ie  gefefslicße SRiete Bon 120 »/o ermögtießt bem ©runbeigentum, 
bie VorkriegSbew irtfd jaftung wieber innegußalten.

IRicßt unintereffant i f t  eS, bte grage zu ftreifen, ob nicht ein 
ettbgültiger Verzicßt eines SRieterS aitzuneßmen if t, ber ficß längere 
S eit n a h  bem S e itp itnkt ber SBieberkeßr norm aler Verßättn ijfe  nicßt 
r i iß r t unb feine ¡Recßte nicßt geltenb macßt. g m  ¡Regelfälle w irb  biefe 
grage zu oerneinen fein. Sen ©eficßtSpunkt ber ¡RwßtSberwirRung 
ßat bie ¡Rfpr. n u r auf bem ®ebiet ber A ufwertung Bei abgefdjioffenen 
¡RecßtSoerBältniffen aufgeftettt. A llgemein  ̂kennt baS ¡RecßtSfßftem 
biefen V eg riff n iiß t.t g n  gä lten, wo eS ficß um Verträge ßanbelt, 
bie and) fü r  bie S u k u n ft fortgefeßt werben fotteit, körnten ¡Recßte 
n u r burcß Verzicßt befeitigt werben, bie einen Bon beiben ¡Parteien 
übereinftimmenb baßin geßenben ¡¡Sitten erforberit. V on  einem Ver» 
Ztd)tsmitten beS SRieterS kann  aber im  ¡Regelfälle nicßt gefprodjen 
werben.

8 u bem ßier eröffneten gragenkomplep gehört and; bie grage, 
Wie zu entfeßeiben ift, wenn ein SRieter in  ber gnfla tionS ze it einer 
Abänberung beS Vertrages in  anberer Vezießung zugeftimmt ßat, 
Z- V . fta tt nachträglich M e DRiete ju  zaßlen, wie eS ber V ertrag  Bor» 
faß, einer VorauSzaßlung zugeftimmt ßat, ober entgegen bem Ver» 
trage bie Treppenreintgung übernommen ßat. g n  biefem gatte w irb  
ber V ertrag  als enbgülttg abgeänbert anzttfeßen unb ber SRieter an 
bem neuen VertragS inßatt feftzußalteit fein, wenn n id jt bet Ab» 
änberung beS Vertrages ober Übernahme einer neuen V erp flid jtiu tg  
Bon bem SRieter auSbrücktid) ber Vorbeßalt gentadjt if t, baß biefe 
Abänberung n u r fü r  eine beftiramte Seit, etwa fü r  bie gufla tio itS»
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33Zietöertrag eilte faen £aug tü rfd jlug  augbrücklidj regelnbe SBeftim» 
tnung enthält, S era rtige  form ulariitag ige «Befiitnmungen im  Säumen 
intetuerträglid jer §augorbnungen, faie ftc§ in  beutlitf) erkennbarer 
SBeife an einen befteljenben Drtggebraudj anleljnen, haben im  
Smeifel n id jt beit (Sinn, eine Bon ber gortge ltnng  beg DrtggebraudjS 
unabhängige D rbnung beg ¡Bertraggoerhältniffeg gu biiben, Biel» 
mehr fotten fie —  toie in  Ermangelung befonberer Umftänbe angu« 
nehmen if t  —  n u r augbrüdtlich ktarftetten, bag ber Ortggebraudj 
auch fü r  bieS befonbete SKietnerhaltniä ©eltung habe. g f t  baher —  
n ie  bie S3ekl. aug fü ljrt —  ber frühere Drtggebrattd) baburch in  
SBegfalt gekommen unb burch einen anberen Drtggebraud) e rfe |t 
inorben, bag bie B e rlin e r ®?ieterfdjaft trog  Slufhebung ber beljötb» 
liehen E in fd jtänkung  ber Beleuchtung ben burch biefe © tnfd jränkung 
gefchaffenen Suftanb —  im  toefentlidjen ohne SBiberfptudj —  mäljrenb 
mehrerer g a ijte  h«i9inom m en hat, fo inürbe nach §§133 , 157, 
242 580523. biefer neue Drtggebraud) auch a ß  Beftanbteil ber hier 
ftre itigen ®?ietBerhäitmffe gu gelten haben (»gl. Ijtergu d ® . 90, 
6 6 f. i) ) .  Eg w ar baher gu prüfen, ob fiefj ein fo lg e t neuer O rts» 
gebrauch gebilbet hat. Steg hat ber Senat üerneint. Eg mag tooljf 
gutreffen, bah bie ¡ginnaljme eineg burch eine Beftim m ung ge» 
fdjaffettert guflanbeg einen Drtggebraud) biiben kann, tuenn trojy 
SBegfattg biefer Beftim m ung bie —  im  Wefentlicheit wiberfprucijg« 
iofe —  E innahme beg guftanbeg fich über mehrere 3 alfre erftreckt., 
S3ei ber Befonberlje it ber gegenwärtigen B erhaltntffe  auf bem ©e» 
biete beä SBohnungSWefenS kann jeboch gur g e it bie B ilb u n g  eineg! 
neuen Drtggebraudjg nodj nicht aig Bottgogen anerkannt werben. 
®urch Kriegg» unb Siadjktiegggefehgebung hat fich bie rechtliche unb 
tatfädjlid je  Sage beg ÜKieterg einer „n o rm a le n " ¡¡Bohnung a u f g  
n m f a f f e n b f t e  geänbert. Dieich, Sauber unb ®emeittben lockern 
biefen neuen gu ftaub  gang allmählich —  S tück fü r  S tück —  auf 
unb führen ihn fo auf bie u rfp rfin g ljd ie i: B erhä ltn iffe  gurück. SSenn 
bte «¡Bieter unb Verm ieter —  bem S eifp ier Bon Dieich, Sänbern unb 
©emeinben f o l g e n b —- auch n u r gögernb unb »orfichtig S ch ritt fü r  
S ch ritt ben Borkrieggntäfjigen Boben gurückgugewinnen »erfuefjen, 
fo barf aug biefem Iangfamen, fchrittweifen Borgeben n,td)t ber 
© d jtu fi gegogen werben, baß bie «Parteien in foweit, aig fie nicht 
a i g b a l b  bie SBieberherftettung beg alten guftanbeg in  bie SBege 
leiteten, biefen alten gu ftanb  gum enbgültigen Di e dj t  S guftanb, gum 
Bcrtraggmäfjigeh gu ftanb  erheben wollten. SBielmeljr muh Währenb 
ber S auer beg Stbbaug ber befonberen bie „n o rm a le n " äBot)nungen 
betreffenben Seftim m ungen Berfchiebenfter 21rt atleg, wag Bon bem 
früheren «Bormalguftanb abweicht unb noch nicht auf ihn gurück« 
geführt if t, im  8 w e i f e !  aig © lieb einer fich allmählich gurück» 
»erwanbelnben D rgan ifa tion  angefeljen werben, fo baß eg ben 
S lja rak te r beg Enbgültigen auch infoWeit nicht erlangt, aig eg 
r e c h t l i c h  ben Bete ilig ten fcfjon fe it geraunter g e it möglich gewefen 
Wäre, bie Schaffung beg urfprüng itd jen 8 uftanbeg im  äBege ge« 
rictjtlichen gwangeg herbeiguführen.

hiernach mug ber gweite Klaganfpruch mangelg eineg ent« 
gegenfteljenben neuen Drtggebraudjg aig begrünbet anerkannt werben.

Sem  kann auch nicht entgegengehalten Werben, bag bie g e g e n «  
w ä r t i g e n  t a t f ä c h l i d j e n  B erljä ltn iffe  eg fü r  ben Verm ieter 
nicht gumutbar etfeheinen laffen, bie § a u g tü r big 22 Uhr offen« 
guhalten. gngbefonbete Berfagt ber § inw e ig  auf bie baburch »er« 
größerte Unfidjerbeit im  §aufe. S n  biefer § in ficß t finb bie gegen« 
Wärtigen ¡Berhältniffe in  B e r lin  gegenüber ben SSerljältniffen Bor 
bem Kriege nicht mehr fo feljr Beränbert, bag § 242 230558. h ier 
gegenüber bem an fid j beftehenben ¡Bertragganfprudj burchgreifen 
könnte.

(ft© ., 16. 3 S .,  I t r t .  B. 22. S-ebr. 1928, 16 ü  4700/27.)
SKitgeteilt Bon K®SenSPräf. S u I I i e n ,  ¡Berlin.

*
§ § 1 /  2 9?®?©. S f t  e i n  nach ben  S B e f t i m m u n g c n  beg 

8c e i  d) g nt i  e t e n g e f e j ;  e g gu b e r e t f j n e n b e r  ® ? i e t g i n S  f ü r  ©e» 
f c h ä f t g r a u m  B e r e i n b a r t ,  f o  h a t  i m  g w e i f e l  b ie  ¡Ber echnung  
auch nach be m 1. S I p r i l  1927 nach b e m Dt®?®. gu e r f o l g e n .

_®urch ben Sßertrag bom 16. 3 u l i  192,6 würbe fü r  bag ®tiet« 
Bergältnig ber S tre itte ile  eine Bon ber gefejdidjett ®?iete abweidjenbe, 
gleitenbe _ ®?iete beftimmt. S ie  Errechnung biefer gleitenbett: ®?iete 
foule, wie fiep auch aug ber big gum 31. ®?örg 1927 i t t  gegen« 
fettiger ubereinftimmung Borgenomnteneu g-orberung mtb 8 al;iung 
erg ib t, naä) ben ¡Beftimmungeit beg 31®?®. erfolgen, f f lg  © runb« 
^a?e »iel er .Berechnung biente bie in  § 2 beg Siertrageg bereinbarte 
geftafyelte ©ruubm iete. h ie ru n te r haben bie SSertraggteile nicht bie 
© ru iibnnete  t. S . beg § 2 Slbf. 1 S ap '5  Dl®?©., ber bei S3ertragg« 
abfcßluß fdjon über gwei Qahre anger K ra ft War, Berftanben, foitbern 
bie reine grtebenSmiete i . S .  beg § 6 ber ¡ßD. über bie fflUetging«

Seit gelten foECe. ®?ag audy ber ÜBieter ben geheimen ¡Borbeljait ge« 
habt haben, eilte neue »erpfltdytung nur fü r  bie S e it w irtfd jaftticher 
Sdywierigkeiten gu übernehmen, fo kann gegenüber bem augbrück» 
lieh Borbelyaltlog erklärten SCSillen beg DKieterg eine folcße ftittfihwei» 
genbe ¡Befchränkung nicht SSertraggintyalt werben

S © S ir . § a b a m c g i k ,  Hamburg, 
a) 3SB. 1917, 711. J

bilbung in  Sprengen ». 17. D Ip ril 1924. S ag © le iten beg ¡ßertragg* 
mietginfeg fottte unter Sufltaabelegung btefer reinen griebengmiete 
nach ben ffierechnungggrunbfähen beg Di®?®, erfolgen. S ag  biefe
Bertraggmägige ¡Berechnung n u r fo lange it t  biefer SBeife erfolgen 
fottte, aig and) ein S e il gegen ben SBitten beg anberen bie ¡Bered)* 
itung nach bem Di®?®, burd) SIbgabe ber E rk lä ru n g  aug § 1  Di®?©, 
ergwingen konnte, ig  in  keiner SBeife erfichtüdj. ©g liegen keine 
befonberen Umftänbe Bor, bie bagegen fßreeßen, bag bet Bereinbarte 
SRedynungggrunbfah weiter Slnwenbnng finbe. S ie  §erangnahme 
ber Diäume aug bem D i® !® , burch Me SprSockSJD. ». 11. SRob. 1926 
fte llt {ebenfalls fü r  fich a lle in  einen folchen Umftanb nicht bar.
SSielmehr fpricht ber Umftanb, bag Kaufleute noch im  Som m er 1926 
eine berartige ¡Beteinbarung fü r  bie Qeit big Ettbe 1932 getroffen 
haben, alfo fü r  eine Seit, in  ber fie m it bem E in t r i t t  fre ier ®?iete 
fü r  ©efdjäftgräume rechnen mugten, gegen bie gcitliche Segrengung 
ber Bertraggntägigen tooenbungen  ber ¡Berechnitngggrnnbfähe beg 
3?®?©. auf bie S e it ber 8 l»anggbewirtfchaftung ber ®?ieträume.

(K ® ., 17. 3 S . ,  U rt. B. 5. ®?ätg 1928, 17 ü  12840/27.) [S .]
*

8 .  § 4 SprSodSSD.  ö. 11. 9?o b . 1926. ® ? it ber  F r e i g a b e  
b e r  © e f c h ä f t g r ä u m e  Born SR®?©, i f t  b ie  burch  E r i l ä r u n g  
a n g  § 1 D i®?®, o b e r  b u rd )  ¡ B e t t r a g  c i n g e f ü f j r t e  © e l t u n g  
ber  g e f e j j l i d j e n  ®?ie te  beenbe t .  8 « r  S t u f w e r t u n g  beg f r ü «  
b e t e n  ¡ B e r t r a g g g i n f e g  b i e t e t  e i n e  ¡ B e t e i n b a r u n g  Bon  1918 
e i n e  b r a u c h b a r e  © r u n b l a g e ,  n i d j t  a b e r  e i n e  S Se r e i n & a r u n g  
Bon  1920 o b e r  f p ä t e r .  /

S e r Sen. hä lt gegenüber beit abweichenben Slnfidjten im  S d jr if t*  
tum  an feiner fdyoit bei ^eraugnahtne ber reinen 05efc£jäft§I)äufer aug 
ber © eltung beg Di®?©, eingenommenen S te llung  feft. E r n im m t an, 
bag bie ©eltung bet nad) ®?aggabe beg § 1 DiSöl®. fü r  ein weiter» 
befteljeubeg ®?ietBerl)äItnig w irk fa tn  geworbenen gefeglidycn Sdiiete bei 
gewerblichen Diäumen m it bem 1. S lp ril 1927 ih r Enbe gefnnben 
hat, Weil fie bie ©eltung beg ©efegeg felbft n id jt überbauern kann. 
®?ag auch E rk lä ru n g  nach § 1 °M» eine ih r  glet<hftehenbe ¡Ber» 
einbarung ben ¡Bertrag umgeftaltet hoben, inbem ber Oertragtiche 
®?ietging burch Me gefegliche ®?iete erfegt würbe, fo konnte biefe 
SBirkung hoch nu r fü r  biejenige Qeit eintreten, fü r  bie baä D?SK®. 
ih r  eine Unterlage gewährte. S a  biefeg ©efeg aber felbft n u r  aig ein 
Borübergehcnber ¡Behelf gebucht War, konnte eg auch nu r Borüber» 
geíyenbe SBirkungen gur ¡5»Í8e habeit» SRach SBegfatt ber gefegltdyen 
®?iete mug bagjentge, wag burch fie Berbrängt worben if t ,  wiederum 
in  ©eltung treten, ©g g i l t  alfo fü r  folcße ®?ietoerbältnif}e nunmehr 
Wieber ber oertragltch Bereinbarte ®?ietgin3, fowett ein foltger Borbein 
Borhanben war. Sabei kann eg and) keinen Utttetfcfjieb macheit, Wenn 
bie ¡Parteien bie gefegltdye Sítete aig eine Bereinbarte ¡Bertraggmiete 
eingefüfjrt hatten, benn and) eine berartige ¡Beteinbarung mug, wenn 
fie wie hier getroffen worben if t, um bie E in führung ber gefeglicljen 
SKtete burd) einfeitige E rk lä ru n g  gu erfpaten, mangelg befonberer Sin» 
haltgpunkte fü r  eine gegenteilige Stbfidjt aig auf bie S auer ber 
DwangStegelung getroffen gelten. S a  fü r  bag gur E ittfd). geftettte 
®?ietBerhäItnig fofdye befonberen Stnhaltgpunkte fehlen, bebarf eg 
keiner Stellungnahme, ob gefeglidie SD?iete ober eine ber gefeglidjen 
SD?iete entfpredyenb geregelte ¡Bertraggmiete fe it 1923 gegolten hat. 
S elb ft wenn eg eine öertraglidße SKiete War, i f t  fie weggefatten unb 
bagjentge wteber gur © eltung gekommen, wag Borbem gwifchen ben 
«Parteien galt.

S er in  «papiermark feinergett Bereinbarte ®?ietging ift, ba er 
felbft infolge ber ©elbentwertung n id jt mehr maggebenb fein kam t, 
aufguwerten. So mug auch ber Borliegenbe g-all behanbett Werben. 
Qnbeffen ift, Weit bte §öhe beg oereinbarten ®?ietginfeg hier mehrfach 
gemedjfelt hat, gunächft gu befinben, welche ¡Beteinbarung ben Slu3» 
ganggpunkt ber S lufwertnng gu biiben hat. S ag S ® . legt bem Um» 
ftanbe erhebliche ¡Bebeutung bet, bag ber SBekl. eine griebettgmiete 
Bon 7600 M  bew illig t hflt- ®ent Bermag ber Sen. n id)t gu folgen, 
beim babei w irb  überfelyen, bag im  3aT)re 1923 bie griebenSmtete in 
folge ber E n tw id ilung  beg ©elbwerteg eine Diotte w irtfd ja ftlid ) kaum 
fpielte, bag fie nu r einen Diedjnunggpoftert barftettte unb bie Bufdjtäge 
bte eigentliche Sebeutnng bean[prud)ten. Eg geßt alfo nicht an, ang 
ber ¡Begifferung ber griebengmiete gu jener ß e it auf bie Slnfchauung 
ber «Parteien über ben w irklichen ®?ietwert in  ber Qeit Bor bem 
Kriege gu fdjliegen. SluS biefem ©runbe fä llt bte griebengmiete Bon 
760Ó M  m it ber gefegiidjen ®?tcfe, beten Berechnung fie bienen fottte, 
gugietd) fo rt. Sluctj fü r  bie ¡Beteinbarung einer gahreginiete Bon 
7750 JK> i .  g .  1920 g ilt  bag gleiche. Schon bantalg waren bie 3 » “  
fdjläge, n id jt aber ber © runbbetrag bie w irkliche Abgeltung ber 
D iautitüberlaffung. hingegen kann ber ®?ietging Bon jäh rlid ) 7200 M  
gum Sluggaitggpunkt genommen werben, ben bie «Parteien im  grük»  
jah r 1918 Bereinbart haben, benn gu jener 3 e tt würbe bie ®?ark noch 
aig Bottwertig betrachtet. S ie  Diückfid)t auf bie gefunkene K au fk ra ft 
beg ©elbeg, inSBef. auf bie SRcidjSricfjtgahl, it t  ber ber Kaufwert fiel; 
c ittwanbfrei augbrückt, läg t eine Slufwertnng auf minbefteug 130 »/o 
unbebenktid) erfdjeinen. S iefe aber genügt fcf)on gur Diedjtfertigung 
beg Klageantrageg.

g u r  SBernteibuttg Bon ®?igBerftänbniffen fei Ijernorgehobett, bag 
bie D iüdtkeljr gum Bertraglid) oereinbarten ®?ietging bie natürliche
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ffo lge gat, baß audj bte ©onberumlagen, bie Bei ©eltung ber gefeg» 
liefert SRiete äitgelaffert roaren, neben bem aufgeroerteten Vertrags» 
ginfe n id jt megr Born SJZicter gu besagten finb, eS fei benn, baß feine 
BagtungSpflicgt }icg aus ben toiebec in  K ra ft getretenen Vertrags» 
nbreben ergibt.

(£ © ., 17 3 © ., U rt. B. 14. «Ko». 1927, 17 U  10064/27.)
SRitgeteitt Don K © 9t. Dr. © ü n t g e r ,  B e rlin .

*
9. § 20 997©d) <35. K e i n e  S t u S f e g u n g  b e i m  S R i e t f d j ö f f e n »  

g e r i d j t ,  w e n n  b er  H a u s e i g e n t ü m e r  b e m S p f ö r t n e r  u n t e r  
E i n g a t t u n g  b er  g r i f t  g e i ü n b i g t  f )a t ,  a b e r  b e h a u p t e t ,  er  
f e i  and) gu f r i f t l o f e r  E n t t a f f u n g  b e r e c h t i g t  getoefen.

® ie  B ekt. ftanben Bei ber S t. a ß  P fö rtne r in  ® ien ft, fie hatten 
beSgalb in  ihrem Haufe freie SBognung. SDie S t. hat ihnen ben®ienft» 
tiertrag unter E inha ltung ber K ünb ig itngS frift gekünbigt. ®aS if t un» 
ftre itig . Stuf © runb ber Behauptung, nach bem Vergalten ber B ek l. 
fei auch ein © runb gttr frtftlo fen  Entta ffung gegeben geroefen, hat bie 
S t. bie Stage auf Herausgabe ber SBognung erhoben. ® ie  B ek l. be» 
ftreiten, gu ih re r E ntla ffung Stntaß gegeben gu haben, behaupten auch, 
bie S t. habe bie Künbigung fpütergin gttrüdtgenommen unb ohne 
SBiberfprud) angenommen, baff fie ihre ® ienfte toeitergin auSfügrett. 
Stuf © runb biefeS ©adjöergaltS haben bie S ekt, bie StuSfegung beS 
Verfahrens beantragt. ®aS St®, hat ben Stntrag abgetegnt. Stuf bie 
Befdjroerbe ber BeM . hat bagegen baS 2 ® . burch bie nunmehr an* 
gefodjtene Entfcg. bie StuSfegung beS Verfahrens bis gur Entfd). beS 
StrbeitSgeridjtS, ob ber ® ienftoertrag groifd^en beit ißarteien noch bc» 
fteht, auSgcfegt. ® ie  meitere Befdjroerbe if t  Begrünbet.

9laä) § 20 SRSdj®. if t  baS Verfahren Bor bem SRietfdjöffen» 
geridjt auSgufegen, tnenn ftre itig  if t ,  ob ein begrünbeter Slntaß gur 
Stuftöfung beS ®ienfi» ober SlrbettSBergättniffeS öortag, unb fü r  bie 
CSntfcE). bie Q uftänbigfie it einer anberen ©teile begrünbet if t. SttS 
anbere ©tette kann hier n u r baS StrbettSgeridjt in  Betracht kommen. 
®effen 3 uftänbigkeit i f t  aber nach bem ©aegoergatt nicht begrünbet. 
®S kann nämlich nicht genügen, baß ber © tre it über baS Vortiegen 
eines loichtigen ©runbeS gur fr iftto fen  Künbigung, fofern er gur ge» 
rid jttitfjen  Entfcg. käme, gut gu ftanb igke it beS StrbeitSgerichtS ge
hören mürbe, fonbern bie StuSfegungSBorfdjrift g ilt  nur fü r ben g a ff, 
baß bie Parteien biefen © tre it im  einjetnen gaffe  m irk tid j Beim Sir» 
BeitSgericht berbinbtich entfeheiben laffeit können. ®tefe Voraus» 
fegung fehlt jeboeg, men« ber EnttaffungSgrunb Born Strbeitgeber p r  
Stuftöfung beS SienftBergättniffeS gar nicht üermenbet, fonbern biefeS 
burch Künbigung unter E inha ltung  ber KünbigungS frift beenbet mor» 
ben if t. S n  folgern gaffe hat ber Strbeitnehmer ¿teilten SeiftungS* 
anfprudj, bureg beffen Erhebung baS SlrbeitSgeridjt gur Entfch- über 
ben ftre itigen SünbigungSgrunb gebracht merbeit könnte. Snfotge» 
beffen hat auch ber Strbeitgeber nicht bie SRögticgkeit, bie negatioe 
geftfteffungSklage Bor bem StrbeitSgeriiht p  erheben. ® te StuSfegung 
kann aber in  § 20 n u r fü r  ben g a lt Borgefcbrieben fein, baß auch 
m irk tid j bie anbere ©tette ben © tre it über bie VorauSfegungett, unter 
benen bet SRieterfdjug berfagt m irb, p  entfeheiben Bermag. Strebern» 
fa lls  mürbe bie StuSfegung eine Unmöglichkeit ber Entfch- beS 3iäu» 
mungSftreitS p r  golge haben, meit bie Bebinguttg fü r  bie gort»  
fegung beS ©treiteS gar nicht erbracht roerben kann.

StnberS mürbe es n u r liegen, menn bie Barteten alle in megen ber 
ga ffuug  beS § 20 eine geftfteffungskiage über baS Beftehen ober 
ffiidjtbeftcgen beS fü r  bie Stujtöfung beS SienftBergättniffeS gar nicht 
Bermenbeten KünbigungSgrunbeS beim StrbeitSgeriiht ergeben körnt» 
ten. ®iefe SRögtidjkeit hä lt B e t ä t i g e t  (©runbeigentum 1928,234) 
im  ®egenfage p  ber Bon igm  befproegenen Entfch. beS SanbeSarbeitS» 
gerichtS in  S te ttin  fü r  gegeben. g g m  Berntag ber ©en. aber nicht 
p p ft im m e n . ® ie  geftfteffungskiage i f t  nadj § 256 3 V D -  nu r Beim 
Vortiegen eines rechtlichen SntereffeS p la f f ig .  ES kann bafiingefteltt 
bleiben, ob ih re r Q n iä ffigke it hier noch anbere Bebenken entgegen» 
ftänben (Bgt. B e  dt e r ,  SurfR. 1926, 524 ); jebeitfatts i f t  baS recht» 
liege tgntereffe niegt gegeben. ES gegt niegt an, biefeS Sntereffe ettua 
ans ber StnSfegungSBorfcgrift beS § 20 SRScg®. abp te iten , bentt bte 
StuSfegung gatte naeg § 20 n u r p  erfolgen, menn bie geftftettungS» 
klage ju lä fftg , atfo baS rechtliche ^ntereffe Borganben märe. ES if t  
flerabe bie grage, ob auSgefegt merben kann ober ntu jj, atfo barf bie 
SEotmenbigkeit ber StuSfegung niegt Bormeggenontmen merben, um fie 
P r  gu ta ffung  ber g-eftftettungSktage unb bamü p r  Begründung 
ebenberfelbeit Slotmenbigkeit ber StuSfegung 51t Bermenben. V ielmehr 
if t  bie StuSfegung u n p iä f f ig ,  meit bie g-eftftettungSktage ginficgtlich 
öes ftre itigen EntiaffungSgrunbeS ebenfomeitig mie bie SeiftungSktage 
P  ber in  § 20 Borgefegenen Eittfcg. ber anberen ©tette §u fügten Ber» 
mag, menn baS S ieiiftBergältn iS  mögt megen beS ftre itigen ©runbeS 
aufgegoben morben if t.

®ag § 20 eine fortfi niegt Borganbene gu ftänb igke it ber anbereit 
S telle, b. g. eine SRögticgkeit p r  Entfcg. eines S tre itpunktes , fegaf* 
fett mottte, bie fonft niegt gegeben fein mürbe, if t  mangels eines Sin» 
gatts fü r  biefe S infiig t niegt anäunegmen. B e r a n g e r  (a .a .D .)  glaubt 
atterbiugS, gmedt ber V orfcgrift fei, bag ber arbeitSrecgtiicge © tre it 
ftets n u r Bon bec ©onberftette entfegieben roerben fotte. ES if t  aber 
niinbeftenS m it bem gleichen Siecgt atS $Voeck beS ©efegeS anpneg» 
meit, baff abmeiegenbe Entfcg. beS SDlietfchöffengericgtS einerfeits, ber

anberen ©teile anbererfeits über ben SHinbigungSgrunb Bermiebeit 
merben foltten ( B e d i e r  a. a. O .). ¡J iir biefe jroeite Sluffaffmtg fpriegt 
fogar bie Ermagung, b a | n u r megen ber ©efagr abmeiegenbet E n tfh - 
ber SluSfegmtg Bor ber Entfcg. beS SJlietfcgöffengericgtS über ben be» 
grünbeten Slnlafj ber V o rp g  p  geben if t. Kom mt eine E ntfd j. ber 
anberen ©tette n id ft in  Betracht, fo i f t  ber ftre itige KünbiguitgSgrunb 
nu r ttoeg fü r  feine E iitm irkung  auf ben SRieterfcgug Bon Bebeutung. 
g ü r  biefe E iitm irkung  mag abpr baS ©efeg fegt mögt bem SRiet» 
fegöffengeridjt ben V o rp g  geben, meit es überhaupt fü r  bte Stnmen» 
bnng beS ®ieierfcgugeS BorpgSmeife ober auSfcgüefjiich berufen ift.

H iernad) if t  bie StuSfegung getnäg § 20 u n p iä f f ig ,  menn baS 
®ienfi» ober SlrbeitSBergaltniS unter E inha lim tg  ber g r i f t  gekitnbigt 
if t .  ES maegt fü r  ben Borliegenben g a lt  auch keinen Unterfcfjieb, bafj 
bie B ekt. baS gortbeftegen beS SienftBergäliniffeS infolge 3urüdt»  
nähme ber Künbigung behaupten. Slitcg foroeit hiernach baS Slrbeits» 
geridjt augerufen merben kann, m irb igm keine ©elegengeit ju r  
Etttfcg. über ben begrünbetett S lnlafj p r  S luftöfuitg beS Vertrages 
gegeben, über beit bte Parteien in t H /nblick auf ben SRieterfcgitg ftre i
ten. ® äfj ein © tre it über bie Beenbigung beS ®ienftBn'trageS beftegt, 
rechtfertigt fü r fieg alle in bie StuSfegung naeg bem $ rtg a lt beS § 20 
n id)i.

(S © ., 17. 3 © ., Befcgl. B. 19, Wäxi 1928, 17 W  2456/28.)
SRitgeteitt Bon K©iR. Dr. © ü n t g e r ,  B erlin .

*
10. § 24 f f l lScg®.  S tu f  baS U i t t e r m i e t o e r g S t t n i S  ü b e r  

O i äu me ,  i n  b e n en  e i n  21 r 51 r o o g n t  u n b  b ie  V r a j i S  a u S ü b t ,  
f  i n b e t  baS S R i e t e r f c gu gg e f eg  n i eg t  m e g r  S l n m e n b u n g .

® er SRietBertrag über bte ftre itigen  Siäume if t am 28. Ses. 
1918 gefcgloffen morben. 3 U biefer g e it beftanben in  B e r lin  nod) 
keine V orfcg rifte it, bie bie SB irkfam keit eines neu abgefdjloffetten 
SRietbertrageS Bon bem V ortiegen irgenbmelcger VoraitSfegungeix 
ober ber E rfü llu n g  einer S ln p tg e p flid jt abgängig machten. E r f t 
am 26. Slug. 1919 erging auf © runb beS § 5 5RSd)V0. B. 
23. ©ept. 1918 i. b. g a ff, ber V D . B. 22. 3 u n i 1919 eine Bek. 
beS ÜRagiftratS (© em Bl. 340); monaeg jeber Slbfcglug eines neuen 
SRtetBertrageS ber ©emeinbebegörbe a n p p ig e n  ift. ® er V e rtra g  
Beburfte bager p  fe iner SB irkfam keit ke iner S lnp ige.

® er m irk fam  gefcgloffene V ertrag  i f t  gum 31. SRärg 1926 ge» 
künb ig t morben. ® ie[e Künbigung fü g rte  nun megen ber Vor» 
fd jr ifte n  beS 3R©d)@. (a. g.) ntegt bie Slufgebung beS V ertrages 
gerbei, gatte aber bie SBirkung, ba^ bte geitlid je B inbung beS K l. 
mie aueg ber B ek l. aufgegoben iourbe, ba ber 2Rieterfd)Ug fo meit 
n id jt  auSgebegnt if t ,  bag er fid j aueg m it ber ® auer beS SRiet» 
BergaltniffeS befaßt (ebenfo 91®. 114, 138). ®aS SDltetBergättttiS 
gmifdjen ben Barte ten beftanb bager aueg über ben 31. 3Rärg 1926 
ginauS, ga lt aber bon biefem 3e itpunk te  ab n u r  noch als auf un» 
beftimmte S eit oerla itgert, fo baß aud) fü r  bie K ünbigungS frift 
unb beit EnbigungSterm in bie gefeglidje Beftim m ung beS § 565 
Slbf. 1 B ® B . in  B e tra d jt kom m t.

Db bte gum 1. gebr. 1927 auSgefprodjene Künbigttng bie 
SBirkung gatte, baS noeg Beftegenbe SRietBergältniS aufgnlöfen, 
gängt banon ab, ob audj nod) naeg bem 3n k ra fttre te n  beS ®e» 
feges gur Slbänberung beS 2R@cg®. 0. 29. 3 u n i 1926 bte Vor» 
fd jr ifte n  beS 9R©d)®. au f baS Unterm ietOergältmS ber ißarteiett 
Slnmenbung finben. ® iefe S-rage i f t  gu Berneinen. ® ie  preuß. V D . 
B. 11. 5Rob. 1926 (®@. 300) kom m t fü r  bie Entfcg. beS SRecgtS» 
ftreiteS n id jt in  Betracgt, ba biefe n u r fü r  reine ©efcgäftSraume 
ben ÜRteierfdjug aufgebt unb ber K L  itr ben Siäumen u n ftre itig  
audj feilten fiänbtgen H ausha lt fü g rt. E r  übt in  igtten jeboeg 
gleidjgeitig feine SprajiS aus. § 24 Slbf. 1 SRSd)©. bestimmt i.  b. 
g a ff, ber B ek. B. 30. 3 n n t 1926 : ® ie  V o rfd )r ifte n  ber §§ 1— 19 
finben au f ein Unterm ietOergältmS n u r  Slnmenbung, roeitn eS fid) 
ausfdiließ ltd) auf SBognraum Begiegt, in  bem b e r/U n te rm ie te r eine 
eigene S S irtfd ja ft ober §auSgaItung fü g rt. B e i ber SluSlegung 
biefer Beftim m ung kom m t eS fü r  bte B eantm ortung ber 3-rage, ob 
eS fid j um SBognräume ober ob eS fteg um geioerblicge 9iäume 
gattbelt, niegt auf bie Befcgaffengeit beS SRaumeS ober au f feine 
frügere gmeckbeftimmung an. Entfdjeibenb i f t  btelmegr, gu melcgern 
gmedt ber U nterm ieter bie 3iäum e gemietet gat ober gu meldjem 
gmedte er fie  tatfädjltcg im  EinBernegmett m it bem UnterBer» 
m ie ter benugt, toeil baS SR@d)®. im  § 24 n id jt beftimm te S itten 
Bon SRättmeu, fonbern foldje Berfonen fegügen m ilt, bie in  einem 
9iaunt „m ognen", außerbem bie frügere Beftim m ung beS 9taumeS 
gu ©efdjäftSgmetften bureg eine fpätere V erm ie tung  gu SBogn» 
gmecken mägrenb ber tatfäcgiicgen ® auer beS U nterm ietoergätt» 
niffeS aufgegoben ift. ® ie  frügere  VermenbungSart ber ftre itigen  
SRättme, auf bie ber B ek l. g inm eift, i f t  bager n id jt Bon enifdjeiben» 
ber Bebeutung.

® er K L gat bie SRätmte bon Slnfang an außer gur SluS» 
Übung fe iner B rct£ ^  «ueg gum SBognen bemtgt, ttttb gmar m it 
E tnm illig tm g  ber B e k l,  ber gerabe nadj igrem  eigenen V ertrage 
fe ljr  baran lag, baß ber K l. in  ben SRäumen roognte. B e i biefer 
Sachlage if t  eS unerljeb lid), menn ber K L, maS ben Umftänben 
nadj fe ljr  unroatjrfcgeinlich if t ,  gunäcgft n u r bte Slbficgt gegabt 
gaben fo ltte , bie Staunte leb ig ltd j gum Betriebe feiner B ra£>3 P
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übernehmen. Unerfeebltd) i f t  e§ ouS feem gleichen ©rurtfee, bafj feer 
SSorbrudt im  V ertrage  Betr. feie SBcttußimgSart feer bermieteten 
[Räume rticEjt au§ge fiillt Worben if t .  3m  übrigen kam t a lle in  aus 
feer in t V erträge  getroffenen SBeftimmung über feie SinBrtngung 
Bon 6 d jtib e rn  feinficfetiid) be§ IBenutmngSgWeckeS überhaupt atid)ts 
ge fo lgert werben, feenn wenn etn Slrgt a ls SSertragSteil ben 35er» 
tra g  fcEiIießt, fo fd jlie fjt eine folcfee Seftim m ung in  ke iner 28eife 
b ie , golgerro tg  aus, e r w o lle  bie [Räume autfj gu SBofengwpcken 
mieten.

6 inb bafeer bie [Räume tro jj iferer früheren anberweitigen 
gwetkbeftim m ung unb trofe etw aiger anberer Slbficfeten, bie ber 
S t. Bor bent ©inguge feinftcfetlicfe ber [Räume featte, niifet n u r  als 
feine ®efd)äftSräume, fonbern and) als SBofenräunte angufefeen, fo 
kom m t e§ n u r  nod) barauf an, ob fiel) bas EntermietBerfeättniS 
trofe ber in  ben [Räumen anSgeüBten ärgtiiefeen SPrajiS auSfcfeliefj» 
liefe au f SBofenraum Begiefet, m it anberen S o r te n , weldjen ©fea» 
ra k te r ber U n term ie te r ben SRäumeit au f © runb  be§ Unterm iet» 
BertrageS gegeben feat. S a fü r  i f t  bie ta tfäd jlid je  S8eitu|ungSarl 
entfefeeibenb. § a t  ber U n term ie te r einen [Raum gunäefeft n u r  als 
SBofenraum Benufet, g e b ra u s t e r ifen fpäterfetn aber and) gu gewerb» 
lie fen gwedten, unb gwar m it  auSbtücklicfeer ober fitllfcfemeigenber 
©enefemtgung beS igauptatieterS, fo i f t  ber [Raum niefet mefer aus» 
fcfeliefjlid) SBofenraum, fonbern fowofel SBofen» als auefe ©efcfeäfts» 
ra u m ; m itfein begießt fid) baS Unterm ietberfeältniS  niefet auSfcfeltefj» 
liefe au f SBofenraum, fo bafj ein SRieterfcfeufe niefet mefer in  iBe» 
traefet kom m t. g w  Borl. g a lle  Benufet ber !?t. baS © djla fg im m er 
n u r  gu SBofengwecken, bas fog. SBofengimmer aber niifet a lle in  
gunt SBofenen, fonbern überwiegenb gum ©m pfang fe iner [Patienten, 
a lfo  gu gefefeäftlidjen gwecken. StefeS g im m er feat bafeer feine 
©igenfefeaft a ls auSfefeliefelicfeer UBofentaum berlorcn, ba es gleicfe» 
je it ig  a ls ©efcfeäftSraum Benufet w irb . SaS „§ e rre n g im n te r"  bollenbs 
kann überhaupt kaum  noefe als SBofenraum angefproefeen Werben; 
eS if t  in  erfte r Satte DperationSgim mer, in  bem bie [Patienten 
Befeanbelt Werben. S a fj eS gu Seiten, Wo [Patienten niefet an» 
wefenb finb , Born M ager gum SBofenen Benufet w irb , was Bei 
jebern anberen (SefcfeäftSmann ebenfalls möglicfe if t ,  maefet baS 
g im m er noefe niefet gu Einern SBofenraum, {ebenfalls niefet git einem 
überwiegenben ober auSfefeliefeliefeen SBofenraum. [Rur foiefee fa llen  
febodj nod) un te r §24S!R6d)©. (ebenfo S r i t m b f e ,  SRieterfcfeufe 136 ; 
S f u c f e w a l b ,  3Rtetred)t 18 ; © ö f e e l ,  SRieterfd)uf3 102 ; © r a m f e ,  
SRteterfdjuij 7 2 ; S 5 i b a t » § a ö a m c g i k ,  SRieterfcfeufe 133 ; a. SR. 
§ e r t e l ,  SRieterfdjufe 210).

S a  nad) allebem bie oom M . innegefealtenen [Räume teils gu 
SBofen», te ils  gu ©efcfeäftSgWecken Benufet Werben, bafeer te ils  als 
SBofen», te ils  a ls ©efcfeäfts», te ils  als gemifefeter [Raum angufefeen 
finb , baS Unterm ietoerfeältniS  fid) fom it niefet auSfcfettefjlid) auf 
SBofenraum Begiefet, fo i f t  ber M . fetnfid jtlid) beS SSeft|eS feiner 
[Raume burd) bie Seftim m ungen beS SR@d)®. niefet ntefer gefcfeüfet. 
S ie  Bon ber SBekl. gum 1. gebr. 1927 auSgefprod)ene_ Sünbigung 
Bradjte bas Unterm ietoerfeältniS oielmefer gur S luflöfung.

(ffi©., 17. g © ., U rt. B. 9. SRai 1927, 17 U  2748/27.) [® .]
SRitgeteilt Bon S©[R. S a f e m a n n ,  [Berlin.

*
11 . S ß i r f u n g  b er  S3efcfelagnafeme.  S i e  g n a n f p r u e f e »  

nafente e i n e r  SBo fenung ,  b i e  n u r  g eg en  ben  S Ri e t e r  e r f o l g t  
i f t ,  g i b t  bem © i n g e w i e f e n e n  l e i n  [Reifet g u m  SSefife ber ,  
SBo fenung  g e g e n ü b e r  be m SSermie t er .

SBegen Übergröße feat baS SBofenungSamt 1921 Bon ber SBofe» 
ttung eines SRieterS 6 g im m er in  Slnfferucfe genommen unb burefe 
©infefeung einer SBanb abgetrennt. Sem ISermieter gegenüber if t eine 
3nanfprud)nafeme niifet erfolgt. S ie  Siekl. finb barauffetn Born SRieter 
fre iw iü ig  als Unterm ieter fü r  bie befcfelagnafemten [Räume angenont» 
men Worben. S er SRieter feat ffeäter bie SSofenung gekünbigt unb im  
ö k t .  1926 geräumt. S ie  3iäumungSklage beS SSermieterS gegen bie 
SSekl. featte beim S ® . aus foigenben © rünben © rfo lg.

S ie  SSefcfelagnafeme ber [Räume if t bem M . gegenüber niefet er» 
fo lg t. S b  er Bon ber Qnanfferucfenafeme gegenüber bem SRieter Seitnt» 
n is  ^erfealten featte, i f t  unerfeeblitfe; baburife w irb  biefc niefet gu einer 
SSefcfelagnctfeme gegenüber bem f l .  S ie  SluSfüferung ber 23ekL, ber SH. 
feabe bie Sefifelagnafeme als redjtmäfeig anerkannt, i f t  unerfeeblidi; bie 
[¡Birkungen eines ftaatlicfeen §ofeeitSakteS können nu r unter ben Born 
©efefe beflimmten SBorauSfefeungen eintreten, werben aber niefet ba» 
burd; feerbeigefüfert, bafe jemanb einen in  SSaferfeett ga? niifet Bor»: 
genommenen ^ofeeitSakt als befiefeenb anerkennt. 3 m  übrigen featte 
ber SU. keinen Slnleife, ber iBefcfeiagnafente gu wiberffered’en. SBenn auS 
feinem SSerfealten überfeau^it eine gu ftim m u itg  entnommen werben 
kann, fo konnte fiefe biefe feöfeftenS barauf begiefeen, bajj bie [Räume 
bem SRieter gegenüber in  Slnffetud) genommen werben konnten. SOlit 
ber Seenbigung beS ÜRietoerfeältniffeS gwifefeen bem SU. unb bem 
SRieter if t  bie [Befdjlagnafente bafeer gegenftanbSloS geworben, beim 
fte betraf lebigliefe baS g. g .  n id jt mefer beftefeenbe SOtietreifet beS 
SJtieterS. SBenn bie SBekl. geltenb maifeen, ben burefe befeorblidje 2ln» 
orbnung gugemiefenen SRieteru Würbe feierburd) ber SRieterfifeufe ge» 
nomnten unb biefeS ©rgebuiS fei m it bem gwecke ber SSofenungSwirt» 
fd ja ft unoereinBar, fo können biefe Erwägungen im  oorliegehben

gatte  niifet ipiag greifen. SlllerbingS mag eS feiitergeit bie Slbficfet beS 
SiofenungSamtS gewefen fein, bie 83ekl. in  einer SBetfe untergubringen, 
bie ifeneit SIRieterfifeufe oerfefeaffte. S iefe Slbfidjt feat eS aber niefet Bet» 
Wirklicfet; eS feat, fta tt einen gwangSmietOertrag m it bem igauSmirt 
feerbeigufüferen, gugelaffen, ba§ ofene Slbfcfelnfe jegliifeeit gwangSmiet* 
BertrageS n u r ein fre iw illige r Vertrag gwifefeen bem SRieter unb bem 
SBekl. gitfianbe kam.

(Sl®., 17. g@ ., U rt. B. 23. 2Rai 1927, 17 ü  1774/27.)
ÜRitgeteilt Bon ffi©[R. Dr. © ü n t f e e t ,  [Berlin.

*
1 2 .  §§ 1, 2, 24 SRSR®. S ie  B o r bem  g n f r a f t t r e t e n  beS 

3iSR@. e r f o l g t e  g e f t f e f e u n g  b er  g r i e b e n S m i e t e  f tefet e i n e m  
n e u e n  S l n t r a g  a u f  © n t f d j e t b u n g  ü b e r  b i e  g r i e b e n S m i e t e  
niefet e n t g e g e n ,  f )  v

U nftre itig  würbe fü r  bte [Räume am 1. g i t l i  1914 eine gafereS» 
■miete Bon 7000 M  gegafelt. 2 lu f E intrag ber SU. (SBermieter) 
fe |te  baS ÜRE21. bie griebenSmiete 1921 auf 12 000 M  feft. 
g ü r  baS [RietBerfeättniS g ilt  infolge einer E rk lä ru n g  nad) § 1 [RUR®, 
bie gefejjlicfee SRiete, bie bis ©nbe 1925 Bon biefer feöfeeten griebenS» 
miete begafelt Worben ift. ©eitbem feaben bie 33ekl. bie gefefetidje SRiete 
nu r auf ber ©runblage einer griebenSmiete Bon 7000 M  gegafelt. 
S ie  SU. forbern m it bet SHage ben SEReferbetrag Bon' ber feftgefefeten 
griebenSmiete. © ie finb  abgewiefen Worben, auife bte [Berufung blieb 
ofene © rfo lg.

Rad) § 2 IR9JJ®. if t  Bon bem SRietginS auSgugefeen, ber 1914 
Beretnbart w ar. S ie fer, niifet bte 1921 feftgefefete griebenSmiete i f t  ber 
33ered)nuitg ber gefefelidfeen SRiete gugtunbe gu legen. SBenn bie SU. 
meinen, bie iBeftimmung beS gweiten @a|eS in  § 24 bebeute, baß 
ein auf © runb ber früheren Sorfcferiften feftgefefeter SRietginS fo gu 
befeanbetn fei, a ls fei er am 1. g u l i  1914 Bon beit [Parteien Bereut» 
hart worben, fo if t  baS recfetSirrig. § 24 feebeutet n u r, baff bet oom 
SR©Sl. feftgefefete SRietginS fo angufefeen fei, a ls fei er g. g .  ber 
geftfefeuitg Beretnbart. SaS ergibt fiefe fdjon aus ber ga ffung . SBenn 
bte S3eftimmung ben bon ben SU. angenommenen © in n  featte feaben 
fotten, fo featte fid) ber ©efefegeber eines anberen SiuSbruckS bebient; 
entweber Wäre gefagt worben, ber feftgefefete SRietginS gelte a ls fü r  
bte m it bem 1. g i t l i  1914 beginnenbe SRietgeit oereinbart, ober eS 
Wäre angeorbnet worben, ba§ bie bisherigen geftfefeungen beS SR@2l. 
W irkfant gu bleiben hätten, g u r  ©ewifffeeit aber w irb  bte feiet »er» 
tretene SluSleguttg, wenn man bie §§ 1 unb 2 [RSR®. m it feerangtefet. 
g m  lefeten 2 lb fa | beS § 1 if t  beftimm t, bafj bie [Borfcferiften ber erften 
Slbfäfee auife bann Slnwenbung finben, wenn ber bisherige SRietginS 
burefe baS SRESl. feftgefefet war. g m  § 2 Slbf. 6 i f t  weiter beftimmt, 
bafj ber ortsübliche SRietginS nad) Slbf. 4 auefe bann feftgufefeen if t, 
wenn bereits eine gefifefeung beS ortSüblitfeen SRietginfeS auf © runb * 1

g u  12. S ie  geftfefeung ber griebenSmiete burd) ein SR@2l. 
kann grunbfäfelid) wieberfeolt werben.

h ie rbe i i f t  gu unterfefeeiben:
a) ob bte früfeere ©ntfefe. B o r  g n k ra fttre te n  beS [RSR®. B. 

24. SRärg 1922 erg ing;
b) ob unter ber §e rrfd )a ft beS [RSR®.
S e r fpätefie g e itp u nk t beS gnkra fttre tenS  beS [RSR®. Wat ber

1. g i t l i  1922, in  eingelnen Sänbern konnte burd) bie oberfte SanbeS» 
befeörbe ein f r i t f e e r e S  gnk ra fttre te n  beftim m t werben.

S ie  obige ©ntfefe. beftimm t erneut unb übereinftimmenb m it 
einer fritfeeren ©ntfefe, beS Sl®. (gSB. 1924, 2013) fowie [Roftock B. 
1 0 .g a l t  1926 (bei © ö r g e t  1926, 730), baff bte ©ntfd). ber S R S t. 
B o r  bem [RSR®. über geftfefeung Bon griebenSmieten o fene  © i n »  
f e f e r ä n k u n g  a u f  © r u n b  beS [RSR®.  abgeänbert unb aufge» 
feobett werben können. SSoit gntereffe if t  ber Siergleidfe ber S3e» 
grünbung ber betben SHM rte ile . SaS U rt. ». 5. g u n i 1924 (gSB. 1924, 
2013) le itet baS [Reffet beS SRSSl. beS [RSR®. gur Slbänberung Bon 
©ntfd). beS 3R©21. ber SR@d)33D. aus bem Umftanbe feer, bafe eS 
friifeer keinerle i SlecfetSmittel gegen ©ntfefe. beS 3R@2l. auf © runb  be§ 
§ 7  ber SRScfeSSD. gegeben feat unb beruft fid) auf IR®. 103, 314 
(gSB. 1922, 581), monaefe baS 2R©21. beS a l t e n  DiecfeteS unter allen 
Umftänben feine ftüfeeren ©ntfife. ändern konnte, wenn eS bie Slb» 
änberung nad) b illigem  ©tmeffen fü r  erforberltcfe fetelt, bafe ferner bte 
Slbänberung früfeerer_ ©ntfefe. Weber auSbtüdtitcfe auSgefcfeloffen, noefe 
baS SBebürfrtiS fü r  bie SnberungSbefugniS Weggefattett i f t  (Bor allem 
m it [Rüdtficfet auf baS früfeere gefelen einer [RecfetSbefcfewerbe), feat 
aber immerfein eine erneute gefifefeung B o n  b i l l i g e m  © r »  
m e f f e n  abfeättgig gemadjt.

Sagegen finbet bie ©ntfife. B. 31. g a n . 1927 baS fnberungS» 
reifet im  SBortlaut nnb © tu n  beS ©efefeeS felbft. SRit Bottem [Reifet 
Berneint baS Si®. bie S luffaffung beS S3etufungSfüfererS, ba& bie geft» 
fefeung ber griebenSmiete im  gafere 1921 eine SSereinbarung ber 
[parteien B. 1. g u l i  1914 feftftette. § 2 4  [RSR®. Befagt n u r :  „ S in  
auf © runb  ber bisherigen IBorfcferiften feftgefefeter SRietpreiS g ilt  als 
Oereinbart". SBeber © in n  nod) SBortlaut erlaubt eine gurüdw er» 
legung ber S5ereinBarmtg auf ben l . g u l i  1914. ©S kam t k e tngw e ife l 
aufkommen, ba§ „ g i l t  a ls oere inbart" fid) n u r auf ben g e itp u n k t 
ber ©ntfefe. begiefeen kann. Unb ba o e r e i n b a r t e  griebenSmieten 
k r a f t  ©e f e f eeS  burtfe baS 3R©Sl. abgeänbert Werben können,
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lanbeSgefeßüdjer V orfd jriften  erfolgt Isar. ®iefe beibeix Beftimmungen, 
tnSbef. bte legte, geigen beuiltc^, baß baS 90)1®. ben unter © eltitng 
her SanbeSgefeße ergangenen Entfd). niefjt bte Vebeutuitg neuer, auf 
© runb  beS § 2 «RUR®. ergangener Entfd). beS 2RE21. beinteffen w ill.  
® ie  geflfeßung beS ortSüblicgen SRietjittfeS, bie baS SRESt.^ Bor 3 n* 
ftra fttre ien be§ 3i2R®. auf © runb lanbeSredjtltcßer 9Sorfdjriften Bor* 
genommen gat, ß inbert eine Veufeftfeßung n id )t; bte «Reufeftfeßung 
Bebarf and) keiner weiteren VorauSfeßung, fonbern if t  fd)Ied)tgin 51t» 
lä ffig . «K it anberen SBorten: baS ®efeß legt beit f r i t ie r  ergangenen 
Etttfd). feeine .K ra ft bei unb läß t igre Slbönberung unb Slufßebung 
oßne E in fd jränknng  jeberje it ju : «K it btefem ©tanbpunfet Würbe § 24 
in  SBiberfprud) fteßen, wenn matt ißn i .  © . ber Sil. auSlegte. SBürbe 
er bebeuteit, baf3 ein früher feftgefeßter ajiietginä als am 1. $ u l i  1914 
Bereinbart gu gelten gäbe, fo mürbe bte frühere Entfd). naeß § 2 bie 
©runbtage fü r  bie V itbung  ber gefegltcßeit SDiiete abgeben unb fom it 
eine erßebltdje Bebeutung begatten. § a t bie frügere jjeftfeßung aber 
nu r bie Bebeutung einet ißarteiBereinbarung, fo kann nadj ber feft* 
[tegenben 3 ifp r. beS Seit, jeber S e il nad) Slbgabe ber E rk lä ru n g  auS 
§ 1 jeberjeit m it fo fortiger SBirkung Bon ber E in igung über bie g rte * 
benSmiete abgegen. ®aS gaben bie B ek l. getan. Q ur i(c it  fdjulben fie 
bager nu r bie nad) einer g-rtebenSmiete Bon 7000 M  gebilbete ge* 
feßlidje SDiiete.

(£ © ., 17. 8 © ., U rt. B. 31. San. 1927, 17 U  12275/26.)
SDlitgeteilt Bott £ ® 3 t. Dr. ® ü n t g e r ,  B e rlin .

*
1 3 .  §19  SftSDl®.; §§1047, 1 0 9 3 B E B . U n te r fc g ie b ä tn i f ig e n  

S R ie to e r t ra g  u n b  b in g l ic g e n t  S B ogn recg t. § 19 RSR®. f te g t 
b e r  E r fe ß u t tg  e in e s  S R ie to e r g ä l tn i f fe S  bu reg  e in  b in g lic g e S  
S B ogn recg t n id ) t  e n tg e g e n , f )

Stuf bie Bejeicgnung, bie bie VertragSteile in  igrent Vertrage 
gebrauegt gaben, kom m t eS entfegeibenb n id)t an. ES if t bager un* 
erßeblid), baß fie  im  erfteit Vertrage ftänbig Bon Verm ietung ge*

ftegt a lfo and) eine fottge als red)tlid)e g ik t io n  geborgte Vereinbarung 
( „ g i l t " )  a ls änberangSfägtg feft. ©3 i f t  and) bte Folgerung ju  b illig e n : 
SBenn § 1 ütbf. V  bie Slntoenbung beS § 1 ?Ibf. I — IV  (alfo bie geft* 
feßung ber griebenSmiete nadj ben © tunbfäßen beS 319R®.) Bor* 
fegreibt, aueg toemt ber b i S g e r i g e  SUiietginS bureg baS 2RE91. feft* 
gefegt ober auf © runb  la n b e S re c g tlid je r  V o rfd jriften  §u bereegnen 
mar, fo if t  bantit bis granbfäßlicge änberungSm öglicgkeitbet frügeren 
Entfd). bureg ben SBortlaut beS ®efeße§ be tä tig t. «Üßnlidjen ©tttueS 
if t  aueg bie B eru fung  au f § 2 9Ibf. V I  beS SR5K®.

SDtit SRecgt fo lgert baS SS®.: „® ie  n e u e  geftfeßung Bebarf keiner 
wetteren VorauSfeßung, fonbern if t  f d j l e c ß t g i n  ju lä f f ig ."  Sonant 
baS n e u e  2RES1. ju m  g l e t c g e t t  Ergebnis roie baS SD1E21. B o r  
bent ¡R W & ., fo gat ber S lntragfteller mie immer bie SRedj tS*  
b e f e g m e r b e ,  melcge igm  nad) bent f r ü g e r e n  ©efeß oerfagt ge* 
Inefen if t. ®a3 g e g l e n  »eränberter Umftänbe ober fonftiger neuer 
Satfacgen ober recgtlidjer B'egrünbttng gegenüber ben ©runblagen 
f  r ü g  e t  e r  Etttfcg. geftattet fogin bem nad; bent S nkra fttre ten  beb 
9t9Jc®. angerufenen 9JIE21. n i d i t ,  bie Entfd). m it Stückficßt auf ein 
frügereS E rkenn tn is  eines 9J1E21. abäitlegtten.

SlnberS liegt ber g a lt ,  menu bereits ein SD1E91. u n t e r  b e r  
§ e r r f e g o f t  beS 31S01®. entfdgieben gat. § ie r  kann als gerrfegenbe 
ülnficgt betraegtet werben, baf) eine w i e b e r g o l t e  geftfeßung be* 
antragt Werben kann, Wenn n e u e  X a t f a c g e u  Borgebracgt werben, 
melcge eine abweiegettbe geftfeßung reegtfertigen können (»gl. £®. 
SOlündjen: VaßSRpflS. 1924, 127; S®. ® arm |tab t B. 11. ®eg. 1924: 
© ö r g e l ,  Stecgtfpr. 1925, 539 ; 1926, 735). SltterbingS Berlangt 
® arm ftab t „ g r u n b f t ü r ä e n b e "  Verättberungen ber Vergältn iffe , 
ebenfo eine Slnäagl © ntfig. (©örgel 1926, 736). dagegen Berneint 
bas Si®. in  ber Entfd). B. 31. SDcärä 1926, Dredjt 91r. 26, Dir. 596, 204 
bte erneute geftfeßung unter ben g l e i d ) e n  S ß a r t e i e n .

S 3t. D r. 9 3 u d ) m a n n ,  StegenSburg.

8 u  13. ® te B eurte ilung beS Bor!. SRecgtSBergättniffeS bttreg baS 
Sl®. ftegt m it ber SRfßv. beS SR®. (SR®. 54, 233 ; V  327 /24  b .
14. SDlärs 1925; 32Ö. 1927, 1 4 0 5 1 unb 1 9 2 2 !) unb m it frügeren 
Entfd). beS St®. (®@ 3. 24, A  121 =  DS®SRfgr. 4, 481 ; S2B. 1923, 
7 6 0 2 m it Slnmerkung Bon ¡ g e g t n a n n  —  DS®SRfpr. 43, 8) im  
E ink lang . ® runbfäßlid)e Bebertken fiitb  giergegen n itg t ju  ergeben. 
® er entfegeibenbe ® efttg tsgunkt fü r  bte Slbgrenäung fcgulbrecgtlidfer 
SütietBergältniffe uttb b inglid jer SBognitngSrccgte m irb burigweg in  ber 
fRegelung ber gnfianbgaltungSßfliegt gefegen. g m  übrigen m irb eine 
meitgegenbe 31ngleid)ung Bon SDtiet* unb SBognungSrecgt in  ber SlgS* 
gcftaltung beS BcrtragSnergältniffeS ber Sßarteien geftattet. © o fiegt 
man einen ® ru ttb  §ur Slblegttung eines oon ben ^a rte ten  gemollten 
binglidgett SRecgtS meber in  ber bent SRußungSBeredgtigtett aujetlegten 
V f l id it  äur ¿ag lung felbft eines l a u f e t t b e n  Entgelts nod) in  Der 
Vereinbarung eines SHinbigungSrecgtS (allerbingS n u r jugunften beS 
SRußitngSberedjtigten als SJtobifikation beS eittfeitigen Ver^icgtS ttaeg 
§ 875 V ® B . ; »gl. SS®.: S3S. 1923, 760) noeg in  bet Vefcgränkung 
be§ SBognungSrecgtS auf eine feftbeftimmte g e it. ES bleibt fom it 
nageju ttua uod) bie V erte ilung  bet SPflitgiett gur Snftanbgattung 
unb SSraguug ber Saften als UnterfcgeibuttgSmerkma! übrig . Slber

fßtoegen gaben. 21ud) baß baS ®runbbucgamt nad) Befeitigung feiner 
Stnftüube burd) bie jmeite E rk lä ru n g  baS SRedjt beS B ek l. als bittg» 
lidjeS SBognredjt in  baS ® tunbbttd) eingetragen gat, i f t  ogne Be* 
beutung, ba biefe E in tragung, mentt es fteg tatfädjlicg um ein SDliet» 
reegt ganbelte, unw irk fan t märe.

Blucg mentt bie VertragSteile 0unacgft ein SRietoergältniS ber* 
einbart gatten, fo ftanb es igneu fre i, mentt fie eruftlid) ein bittglicgeS 
3Bognred)t mollten, unter ÜtuSfcgtuß eines SRietoergältniffeg igre 
btSgerigcn Besiegungen bagin aBäuanbern, baß ein binglicgeS SBogn* 
red)t oereinbart mürbe (ebenfo SR®. U rt. B. 24. SCRai 1927 —  @21. 
1927, 5 9 7 ; SSBognSl. 1927, 5 4 7 ; SKietger. 1927, 131). SRit biefer 
E in igung Berftießen fie n id)t etma gegen § 19 SRSR®-, ba baS 
SRSK®. nu r SKietoergältmife, niegt ägnlicge SRecgtSoergältniffe anDerer 
Strt B etrifft. ®S if t  bager bei ber Sß^üfung ber grage, ob ein SRiet* 
oergältniS ober ein binglicgeS SBognrecgt Borliegt, Bon ber ga ffnng  
ber VertragSoercinbarungen auSjugegen, wie fie fieg ttaeg ber E r* 
g ü n p u g  burig ben SRadjtrag geigt.

E in  SRietBergaltniS muß entgeltlich fein. ® ie  VertragSteile 
gaben aber gewollt, baß bie B ek l. ferne biSgerige SBognung un* 
entgeltlich begatten fe ilte . ®aß bet B ek l. fü r  ben Säufer bie §au3* 
Bermaltuug fügten fo llte , kann als E ntge lt niegt in  Betracgt kommen, 
ba ber B ek l. biefe T ä tig ke it jeberjeit aufgeben konnte, ogne baß 
etwas am übrigen VertragS ingatt geänbert würbe. Ütber felbft wenn 
in  ber Bemeffmtg beS SSaufpreifeS burd) ben B e k l. ein bem Säufer 
gewägrteS E ntgelt jn  fegen wäre, fo Würbe bieS noeg nicht ein 
SBognrecgt auSfcgtießen, ba biefeS entgeltlich fein kann. ® ie  Be» 
fd)ränkurtg beS SRedjtS auf jegn Sagte i f t  fowogl bei ber SRiete, 
Wie beim SBognredjt guläffig.

SÄit einem SSognredjt niegt Bereinbar mar bie Beftim m ung, baß 
baS SRedjt auf bte Egefrau unb bte f in b e r  oererblid) fe in fo llte , wenn 
aueg biefe Berecgtigten ju  be.m in  § 1093 B E B . begegneten 
fonenkreis gegärten. ®iefe Beftim m ung i f t  aber burd) ben SRacgtrag 
befettigt, ba burd) ign  biefen ^5erfonen felbftänbig baSfelbe SRecgt wie

and) ber Umftanb, baß ber SRußungSbereigtigte bie Saften beŜ  ® tuub» 
jiüdtS ober einen Stnteil gieran übernommen gat, laß t fid) ntegt 
ftetS gegen bie Slnnagme eines binglicgett SRe_cgtS oerwerten. ® enn 
eS kam t aueg bie E in räum ung ber SRedjtSftcllnng eines SRicß*  
b r a n c g e r S  gemeint fe in, ben bte ißflicgt äur P rägung ber Saften 
t r i f f t  (§ 1047 B ® B .) .

DB man bei fo weitgegenben fonäeffiouen an bie SluSgeflaltung 
beS SBognungSrecgtS bann ttoeg auf bte SRegelung ber Snftanb* 
galtungSßflid jt ein fo ergeblidjeS Eemicgt legen barf, i f t  m ir  sweifel» 
gaft. Bebenkt man, baß bie ttbernagme ber SnftaitbgaltungSpfticgt 
burd) ben SCRietcrc in  ber SReget nur eine Ergügnng beS Entgelts fü r  
ben Verm ieter barfte llt, fo braudjt man and) in  biefem fß unkt keines» 
wegS enggergig än fein, ttaegbem man einmal an ber Vereinbarung 
eines laufenben Entgelts fü r  bte E in räum ung eines SBognungSrecgtS 
keinen Slnftoß genommen gat. § 1041 w irb  biSpofitioe Statur Bei» 
gelegt (»gl. © t a u b i n g e r ,  9. Stuf!., Vorbem. 5 ju  §§ 1 030 ff.). 
XRit SRedjt bejeidjnet beSgalb §  e t ) m a n n :  328- 1923, 760 Sinnt, bte 
Unoererbiid jkeit —  unb, Wie g in jitgefügt Werben kann, bte Un» 
neräußerlicgkeit —  beS Bereinbarten SRußurtgSreigtS als auSfdjlag» 
gebenb. SRan w irb  mogl and) eine SüitbigungSbefugitiS beS Be» 
ftellerS als unoereinbar m it ber einäuraumenbett btngltigen SRetgtS» 
fte llung beS Berecgtigten empfinben. 3 ra übrigen aber kom m t eS 
lebiglich barauf an, ob bie ißarteien bent Beredjtigten eine btttglid) 
gefidjerte giedgtSßellung, bie namentlicß bei Veräußerung, 8 'oangS» 
oerfteigerung unb Belü ftung beS ©ruttbftückS igren Befonberen SBert 
entfaltet, gewagten Wollten. ® ie  Bont V orm a ltnga lt beS SBognungS* 
recgtS abweidjettbe © efta ltung beS SRußungSred)tä kann Wogt in t  
8  w e i f  e i  ein 3nb is  fü r  bie Sübficgt ber «Parteien, bem Berecgtigten 
lebiglich ein SDlietredjt einraumen äu wollen, ergeben. Slber gegen» 
über einem k la r  unb gtnbeutig Berlautbarten SBtllen ber «Parteien 
fa llen foldje «Rebenoereinbarungen nicht inS ®emicgt.^ «Dian w irb  
fogar in  bem gättfig Borkommenben S a li, baß ein berartigeS 
«RußungSrecßt im  Bufammenßang m it einem §auSBerkattf jugunften 
beS Veräußerers Befteltt w irb , bie tatfäcglidje V erm utung aufßellett 
können, baß bie Slbfiigt bet «Parteien auf bie E in räum ung eines 
binglidjen DlecgtS gerichtet mar, weil gemögnltd) bie ©tegerung beS 
Wetteren BennßnngSredjtS fü r  ben V erkäufer eine condicio sine 
qua non bilbet.

SBentt bie «Rfpr. beS 9 i® . folcgen SBognungSrecgten äietnlid) miß* 
trauifeg gegenüberftegt, fo lieg t baS an ber «Rückficgt auf bie «Diöglicg* 
ke it einer bureg § 19 1R2R®. unb § 49 9Ji©cg®. »erbotenen Unt* 
gegung ber SRieterfcgußbeftimmungen. ® iefe Sngftlicgkeit i f t  bet 
igmuSoeräußermtgen gan j unbegriinbet, weit gier ber Veräußerer als 
kün ftige r Benu|ungSbered)tigter alle ¿ rüm pfe  in  ber Sganb ga lt unb 
niegt barauf angemtefen if t ,  fieg bte Bebtnguttgen feines BenußungS» 
rcdjts mie ein beliebiger SSognungfucgenber b iktie ren ju  laffen. ES 
geigt aber jugleid) jette gäufige Vereinbarung eines binglicgert 
SBognungSrecgtS fü r  ben Veräußerer, mie oerkegrt bie SluffaffUttg 
beS 31®. bej. beS ffiaufmietoertragS i f l  (»gl. 32B. 1926, 1 9 4 9 4 unb 
1927, 579 ff.). ® ie  fparteien werben bnreg bte Unterfte llung jo ld je r 
Verträge unter baS 313R®. lebiglich 5aäu gedrängt, igre Verein* 
baruttgett in  baS ®ewanb eines binglid)en DiußttngSrecgtS j t t  kleiben,
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bem V ek l. getnäfiri i f t  unb fo m it fü r  eine Vererbung beS RecgtS kein 
Raunt ntegr war.

ß ijne  Skbeutung if t ,  bag im  Vertrage bie ©run&nttete ber 
SBognung Befiimmt i|t , ba ber S3ekt. bie Soften ber © am m elge ipng 
unb SBarmmafferBerforgung p  tragen gat unb bie Umlage biefer 
Sseträge unter bieVeroognet  eines VaufeS naeg bem VergaltniS  ber 
$riebenSmieten erfolgt, bie Seftim m ung ber ©runbm iete alfo n u r 
einen RedjnungSfaktor fü r  bie neben ber R aum nu jpng  gemägrten 
SRebenteiftungen barftetlt. ®ag fü r  biefe Rebenteifiungen iibergaupt 
sont Vekt. ein ©ntgelt geforbert tourbe, änbert an ber redjtlidjen S3e<= 
urte iiung  beS RaumnugungSredjtS nidjtS. § 9  be§ Vertrages fp r id jt 
atterbingS bauon, bag ber S3ehl. üom Säufer unter Umftänben p  ent* 
fdjäbigen ift, menn er aus irgenbeinem © efidjtspunkte SRiete sagten 
tnügte. Studj bieS fpricgt niegt gegen bie Stnnagme eine? SBogurecgtS, 
ba biefe Veftim m ung beit g a lt be trifft, bag burdj gefegticgen © in g riff 
—  toie 3. V . fü r  bie tanbm irifdjaftlicge Sßadjt burcg bie iß©cgD. —  
unentgeltliche RugungSrecgte ber «Riete gleic^geftettt loerben.

2rür^ bie Stnnagme eines bingtidjen SBognredjtS fp r id jt aber ber 
auSbrüdilicge SÜBille ber Vertragste ile , ein binglidjeS Redjt p  be* 
grünben, unb bie Vereinbarung, bag ber Veredjtigte, n id jt ber Säufer 
bte SnftanbgaltungSpflid jt träg t (ogt. R ® . U rt. 0. 15. San. 1927: 
S2B- 1927, 1405). ©ieS ift, ba bie übrigen Seftim m ungen niegt 
gegen bie Stnnagme eines SBognredjtS fptedjen, auSfdjtaggebenb. © ie  
G tntragung beS RecgtS if t  aucg in t ©rmtbbucge erfolgt. ©S if t  atfo 
m irk farn  beftettt unb m irk t audj gegen bie SEI. als bie ©rmerberin 
beS ©runbftücfeeS. © er Slnfprucg auf gefegticge «Riete if t  fom it un* 
Begrünbet.

( t© . ,  17. g@ ., U rt. 0. 6. gebr. 1928, 17 ü  12313/27.)
SRügeteitt Bon ffiGR. S a g  m a n n ,  V e r lin .

*
» re b ln « .

1 4 . § 4 9  SRScg®. S l n m e n b u n g  beS SRScg®. b e i ge» 
m i f d j t e n  V e r t r ä g e n .

© er SH. unb feine ntinberjägrigen S inber finb Eigentümer 
beS (S5runbftücfe§ (351., 3B.©tr. ©urcg i'mti gefonberte Verträge B. 
17. D k t. 1919 übertieg bie RecgtSBorgängerin biefer Eigentümer 
bem V ek l. p  1 bie in  bem §aufe  betegenen Sonbitoreiräum e nebft 
beit bapgegörigen «Rebenräumen unb .gnoentar unb jm ei «ßrütat* 
räume im  _ erften © tod t fü r  einen jä tjrlid jen  g in g  Bon 10 000 d l  
unb eine im  brü ten S tock belegene V ietäimmermognung fü r  einen 
jägrticgen ß inS  Bon 1300 M  fü r  bie 3 eit B. 1. San. 1920 bi§ 31. ©es- 
1924. Veibe Verträge mären als SRietoerträge bepidjnet. © urd j 
©cgreiben B. 2 6 .8lug. 1924 erklärte ficg ber S t. - bereit, m it ben 
beiben Vekt. einen neuen SßadjtBertrag über bie gemerbticgen unb bie 
SBognräume abpfd jltegen unb bemerkte babei, bag in  bem neuen 
«ßadjtoertrage bie SBognung auSbrückticg als p  ben gemerbticgen 
Räumen gegörig bepicgnet merben müffe. § ie rm it  erklärten ficg 
bie V ekt. burd j ©djreiben 0 .28 . Slug. bep). 10. ©ept. 1924 einBerftan» 
ben, unb es mürbe baraufgin ber IßacgtDertrag 0.1 5 . D k t. 1924 jmi» 
fegen bem S t. unb ben bei ben V ekt. über bie in  ben beiben Verträgen 
B. 17. D k t. 1919 aufgefügrten Raume fü r  bie Qeit o. 1. S an. 1925 bis 
p m  31. © e j. 1927 gegen einen jägrlicgen VacgtginS Bon 7200 M  
abgefegtoffen, looBon 6000 M  auf bie gemerbticgen unb 1200 M  
auf bie SBognräume gereegnet mürben. ®urcg ©cgreiben B. 28. S u n i 
1927 te ilte  ber S t. ben «ßödjtern m it, bag er ba§ SßadjtBergältniS 
niegt über bie Bereinbarte VertragSbaner fo rtp fe tje n  beabfidjtige unb 
bager am 1. ©egt. 1928 bie Verausgabe fämtticger Räume Bertange, 

® a bie Vekt. erklärten, bag fie fü r bie im  3. ©tockmerk ge» 
legene SBognung «Rieterfdjug in  Slnfprucg nägmen unb biefetbe 
niegt räumen mürben, ergob ber S t. bereits im  D k t. 1927 Stage 
auf V erurte ilung  ber Vekt. p r  Räumung biefer SBognunq am 
1. S ou. 1928.

© er S t. i f t  ber S tnfid jt, bag es ficg um einen eingeitiiegett «ßadjt* 
Bertrag über bie gemerbticgen unb bie SBognräume ganbett unb bag 
bager baS SRScg®. auf baS VertragSBergättniS keine Sinmenbuttg 
fänbe. ® ie  SSognung im  3. ©tod? fei audj fegon bem frügeren 
Sngaber ber gemerbticgen iRäume, bem S onb ito r S ., im  Saufe ber 
Vadgtäeit a ls |)äcgtermognung überlaffen morben, naegbem igm  figon 
beim Vejug ber gemerbticgen iRäume Berfprocgen morben mar, bag 
er bie erfte im  §aufe freimerbenbe SBognuitg ergatten merbe.

© aä S®. gat bie Stage abgemiefen. @S if t  ber Stnficgt, bag 
ficg ber V ertrag  m it S. über bie Viergirntnermognung B. 21. S u t i 

raf§ äRietBertrag barftettt, ba er als foteger begeicgitet unb audj 
naeg fernem S nga tt als SRietBertrag gemeint fei. ® er V ertrag  m it 
bem Sekt, ju  1 o. 17. D k t. 1919 über biefetbe SBognnng ftette fid) 
n u r  atS fjo rtfegung bes m it S. gefdjtoffenen Vertrages bar unb bie 
SBognung gäbe barnats niegt megr bem SRieterfcgug entzogen unb ju r  
tßäcgtermognung gemad)t merben können, ba bieS gegen ben Smeck 
bes § 2 d  2R©cgVD. B. 23. ©ept. 1918 berftogen gaben mürbe.

um bem Säufer bie fpätere B erufung auf bie gefegtidje StRiete ent* 
gegen ber Stbrebe eines feftbeftimmten aRietginfeS abäufdjneiben. 3Ran 
fo ltte  einem berart bereegtigten mirtfd)afttid)en VebürfniS , ¡nie es 
baS Vegreben beS VeräugererS ttacT) Unabgängigkeit Bon meiteren 
SRietäinSBeränberungen barftettt, keine recgtli^en ©egmierigkeiten 
bereiten. fßrof. Dr. SRu tg ,  Vatte a. b .6 .

Stud) ben V ertrag  über bie SSognung B. 17. D k t. 1919 fiegt baS 
S®. als SRietBertrag an unb if t  ber Stnficgt, ,bag bie V nrtei etl aü$  
burd) biefen Vertrag bie SBognung niegt gatten ju r  ißaegtermognung 
mad)en motten. Siefe Stbficgt gäbe erft beim VertragSabfcglug B.
15. D k t. 1924 beftanben. ® er ©rreiegung biefer Stbficgt ftege aber 
§ 49^ HRScg®. entgegen. ®er V ertrag B. 15. D k t. 1924 fei bager 
niegtig, unb S t. könne bie Söfung beS VertragSBergättniffeS über 
bie äöognung n u r im  SBege einer SlufgebungSktage erreichen.

®aS V ® . gat bie V ekt. ¡$ur SRäuntung Berurteitt unb anSge* 
f i ig r t :  ®aS angef. U rt. gegt baBon ans, bag bie ftre itige SBognung, 
Da fie bis p m  Sagte 1919 oermietet, niegt Berpacgtet gemefen fei, 
niegt gäbe p r  ißäcgtermognung gemadjt unb bam it bem SRieter» 
fd;ug entpgen merben können. ®ieS i f t  jeboeg unäutreffenb. ©S gan» 
beit ficg niegt barum , ob eine SBognung noeg i. S - 1919 p  einer 
SBerkmognung i. © . Bon § 15 SBognSRang®. gemaegt merben konnte, 
fonbern _ lebigiieg barum ,_ ob eine SBognung, über metege b is bagin 
ein SRietBertrag _ tie f, in  einen ißadjtBertrag einbepgen merben 
konnte. ®ieS mirb aber burcg keines ber ben SRieterfdpg be» 
gmedsenben ©efege oerboten. ©ine g if f .  d entgiett meber § 2 Vek. 
p r n  ©cguge ber SRieter, nodg bie SBognSRangVD. in  ber barnats 
gültigen gaffung. § 2 Qtff- b ber tegteren, metgen baS 2 ®. an» 
fegeinenb im  Sluge gat, gegattet ben ©emeinben lebigtieg p  
Berbieten, bisgerige SBognungen jn  anberen atS SBogn^mecken 
p  genügen, ©ine SBognung aber m irb babureg, bag fie ißäcgtet» 
mogitung m irb, niegt SBognpecken entjogen, fonbern m irb  nad) 
mie Bor atS SBognung, niegt 5U gemerbticgen Qmecken genügt. 
Sin biefer iRecgtStage gat ficg audj in  ber go lge je it niegts geänbert. 
©S kom m t bager n u r barauf an, ob ber V ertrag  B. 15. D k t. 1924, 
and) fomeit er bie SBognung im  3. © tod t be trifft, ficg als Vacgtoertrag 
barftettt unb ob etma feiner G ü ltig ke it § 49 SR©cg®. entgegenftegt. 
© er Vertrag B. 15. D k t. 1924 be trifft e inmal bie Überlaffung ge* 
merbtieger iRäume, bie fü r  einen beftimmten ©emerbebetrieb, eine 
Sonbitore i unb ©afe, bautid) gergeriigtet unb im  mefentiidjen m it 
ber fü r  ben ©emerbebetrieb crforbertiigen © in riig tung  Berfegen 
finb  unb fobann bie Überlaffung Bon SBognräunten, unb ämar ber 
gier ftre itigen Viergirnrnermognung im  3. © todt unb Bon ¿mei 
SBognräunten im  1. Stock. ® ie  Überlaffung geroerbtieger, m it ber 
erforbertiegen © inriegtung Berfegener Sftäume gegen ©ntgett ftettt 
ficg an fitg ftetS als Ißadjt, niegt als SRiete, bie Überlaffung btoger 
SBognräume p  SBognämedten, menn fie fü r  ficg a lle in  erfolgt, als 
DRiete bar. ® ie Überlaffung ber gemerbtidjen unb ber SBognräume if t  
aber Bon ben Parteien febenfatts fü r  bie Qeit öi p Qan_ ^925 aj  a(g 
ein eingeittidjeS © anpS  gemottt morben. Vm ofür fp r ig t  fd p n  ber 
Umftanb, bafj au ©tette ber bisger in  getrennten Urkunbett abgefcgloffe» 
neu Verträge ein neuer einheitlicher Vertrag abgef^loffen morben 
if t ,  unb es ergibt fid) bieS audj gweifetSfrei ans ben Borangegange» 
nen fd jriftlicgen Verganbtungen ber V w te ien . ® er SH. gatte in  
feinem ©cgreiben B. 26. Slug. 1924 auSbrückticg Bedangt, bag bie 
SBognung in  ben tßadjtbertrag einbejogen merbe unb gatte ficg nur 
unter biefer Vebingung p r  gortfegung beS VertragSBergältniffeS 
bereit e rk lärt, g u r  Verlängerung beS Vertrages mar ber SH. ¡eben» 
fa lls  in  Slttfegung ber gemerbticgen 3iäume über ben 31. © e j. 1924 
ginauS n id)t Berpfticgtet, ba in  Slnfegung biefer gmeifeltoS fdjon bis* 
ger ein SßadjtBergältniS Borlag. ® er V ek l. gat ficg auSbrückticg m it 
ber ©inbejiegung ber SBognräume in  ben V<*cgtBertrag fcglieglid) ein* 
Berftanben e rk lä rt. Unergebticg i f t  eS habet, ob er ficg g ie rp  nu r 
Bereit gefunben gat, um bie Verlängerung beS SßadjtBertrageS über bie 
gemerbticgen iRäume p  erreichen. ® ie  gefamten Staunte foftten alfo 
naeg bem SBitten beS SH., bem ficg bie V ekt. fügten, burcg ein» 
geittiegen V ertrag  übertaffen merben, mie fie  audj fegon Borger, 
menn audj in  getrennten Urkunben, an bem gleichen ©age unb fü r  bie 
gleiche S eit an ben Vekt. Bermietet morben maren unb audj bie 
Verm ietung ber SBognung an ben frügeren ißäcgter SE. i.  Q. 1917 
nu r fü r  bie ©auer beS über bie gemerbticgen SRäunte gefcgloffenen 
Vertrages erf.otgt mar. Siegt aber naeg bem SBitten ber tfkd e ie n  
ein einheitlicher/ V ertrag  Bor, bann kann berfelbe and) in  Sin» 
fegung ber SRiererfcgugbeftimmungen n u r einheitlich beganbelt mer» 
ben (ngt. V e r t e t ,  2Rieterfcguk I ,  22). ® ie  überraaenbe mirtfegaft* 
liege Vebeutung kom m t im. Bort, gatte ben gemerbticgen SRäumen gu, 
mie ficg fegon barauS ergibt, bag bie Vergütung fü r  biefelbeit auf 
6000 M , bie fü r  bie gefamten SBognräume bagegen n u r auf 1200 M  
bemeffen mürbe, mie ja  audj fegon in  ben beiben Verträgen B. 
17. D k t. 1919 bie Vergütung fü r  bie gemerbticgen Otäume unb bie 
beiben SBognräume im  1. ©tockmerk auf 10 000 M , bie fü r  bie 
Viersimmerroognung auf 1300 d l  bemeffen morben mar. © ie ficg als 
Vad)t barftelleitbe überlaffung ber gemerbtidjen iRäume if t  bager aueg 
fü r  bie Veurte itung bes ÜberlaffungSBertrageS betr. bie SBognräume 
mafjgebeitb, fo bag ber V ertrag in  feiner ©efamtgeit bem SRieter» 
fegug niegt unterliegt (Bgt. U rt. b. 91®. B. 2 0 .g u n i l9 2 4 :  ©Sl. 
© . 3 2 2  unb V e t t e l ,  ©efeglicge SRiete © .1 2 2 ).

© in  Verflog gegen § 49 3R©cg®. lieg t n id )t Bor. © ie  Raunte 
bienten tatfädjlicg bereits fe it ig re t Verm ietung an K l B. 1. D k t. 
1917 ab als SBognung fü r  ben Sßäcgter ber gemerbticgen Raunte, unb 
es beftanb feitbem ein mirtfegafttieger gufammettgang sm if^en bie» 
fen Räumen unb ben gemerbticgen Räumen. SBenn benteittfpredjenb 
über bie Räume itunm egt ein eingeittidjer V ertrag  gefegtoffen mürbe,
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fo, lieg t ba rin  n id jt eine Umgehung be? 5K©cß©., fonbern e? tt>irb 
-hierm it n u r ben gegebenen tdtfäc£(IidE|en SSerijältniffen ¡Rechnung ge* 
tragen. S ie  SBeigerung ber §8ekX. äur Sperauggabe ber ¡Räume if t  
habet unbegrünbet.

(¡02®. » re? lau , U rt. 6. 21. Slug. 1928, 5 U  351/28.)
SRitgeteilt »an 0 2 ®  ¡R. D r. g e r i e t ,  »re?Iau.

*
1 5 .  §§ 1 , 19 5 R 5 K ® .S a ? » 9 R © . f i n b e t f e i n e 2 t n w e n b u n g ,  

Wenn e in  au? § a u ? ! a u f  unb SKietrecßt f ü r  ben » e r i ä u f e t  
g e m i fd j te r  » e r t r a g  oorl ie .gt.

S ie  » e k l. Ija t burd) ¡Bertrag B. 27. O r t .  1922 iß r  in  ®. 
Belegene? ©runbftück an ben Kaufm ann § .  fü r  9 0 0 0 0 0  M  »er* 
häu ft. Kacß § 2 be? »ertrage? , welcßer Bon ber ¡Belegung be? 
Saufgelbe? ijanbelt, würben bem S äu fe r 1 5 0 0 0  M  fü r  ben in  
§ 4 Bereinbarten ¡K ie toe rtrag  erlaffen. § 4 la u te t:

„ S e r  S äu fe r räum t ber » e rk ä u fe rin  ba? » ed )t ein, in  ber 
Bisher Ben iß r  innegeßabten ¡Bohnung in  ber 1. ©tage unb ber 
¡Kanfarbe in  bem Berhauften ©runbftück woßnen ju  bleiben, unb 
jw a r  bi? p n t  31. Se^- 1932.

211? E n tg e lt fü r  biefeg ¡Boßnunggredjt finb bie in  § 2 er* 
Wähnten 15 000 M> erla ffen Worben.

. . .  S o llte  bie » e rk ä u fe rin  Bon biefem aJlietredgt Beinen ©e« 
braud) macßen ober Bor SIBlauf ber Oereinbarten SOlietjeit Ber» 
fterben, fo i f t  ber S äu fe r Berpfücßtet, ben auf ben K eft ber ¡K ie t* 
geit entfallenben ¡Betrag ber erlaffenen 15 000 M  an bie ¡Ber» 
häu ferin  65« .  beren Erben Ijeraugäugaßlen." _

Sg. ija t bann am 23. geb r. 1926 ba? ©runbftück an bie S I. 
fü r  24 250 M  Beräußert.. 3 «  § 3  biefe§ »e rtrage?  heißt e®:

„ S i e  »erpflicß tungen be? ig. gegenüber ber » e k l. au? feinem 
S aufoertrage m it  iß r  betreffenb bie ¡Bohnung berfelben über» 
n im m t bie S I. mcßt."

S I. Bedangt nunm ehr Bon ber ¡Behl., weldje w e ite r in  bem 
§au fe  woßnt,. fü r  bie g e it 0. 1. 3 u li bi? 30. K ob . 1926 un te r 
gugntnbelegung ber bom ¡KE2I. au f 1300 M  jä fjr litf)  feftgefeßten 
grieben?miete Die gefeßlicße ¡Kiete m it in?gefamt 574,16 M .

S ie  Entfd). hängt babon ab, ob Bei einem » e rtra g , w ie er 
gtoifcßen ber ¡Behl, unb ¡g. gefcßloffen Worben if t ,  b iefer ba? 
Sßlaßgreifen ber gefeßlidjen SOliete gern. § 1 ¡R2R®. I)ätte herbei» 
führen hönnen. .

S e r » e r tra g  b. 2 7 .0 k t .  1922 en thä lt fow oIji bie Elemente 
Bon S au f w ie ¡K iete, ba er e inm al bie »eräußerung be? ©runb» 
ftückg unb fe rne r bie Überlaffung ber bi?ßer Bon ber ¡Berhäuferin 
auf biefem ©runbftück Bewohnten ¡Boßnung au f bie S auer Bon 
gefjn gaßren gegen einen Bom Saufpre i?  in  S lbjug gebrachten ¡Be» 
trag  b e tr if f t .  E? fjartbelt fid) aber nic£)t bloß um einen au? S au f 
unb SRiete pfam m engefeßten » e rtra g , fonbern um  einen gemifc£)ten 
» e r tra g , bei welchem bie beiben E lemente be ra rt m ite inanber Ber« 
flo i^ te n  finb , baß ber eine S e il be? »e rtrage?  inha ltlich  nicht ge* 
änbert Werben hann, ohne baff bam it gugleid) bie © runblage be? 
gamen »e rtrage?  in? ¡Sanken geraten würbe.

g ü r  ba? »eftehen eines gemifchten »e rtrage?  fpricßt ber Wirt» 
fcßaftlidje unb ju r ift ifd je  gufam menhang, in  welchen bie ben beiben 
5Bertrag3tppen Dort iOZiete UTtb ftciuf entfprecfyenben SetfUmgeit 
beiber ¡Parteien p e in a n b e r gebracht worben firtb._ S ie  » e re itt*  
barungen, betreffenb Überlaffung ber ¡Boßnung an bie » e rh a u fe rm  
finb nicht bloß äußerlid j in  ben SaufBertrag aufgenommen wor« 
ben, fonbern bilben einen wefentlichen » e ftanb te il be? au f tue 
»eräußerung be? ©runbftück? gerichteten Kecßtggefcßäfte. S ie? geigt 
fd jon eine »e rg le id jung  be? fü r  ba? ©runbftück Bereinbarten Ent» 
gelte? m it ber »ergü tung fü r  bie »e la ffung  ber ¡Bohnung (w irb  
au?geführt).

2Cucß »om S tanbpunkt be? Säufer? au? i f t  ba? Abkommen, wonach 
biefer ber »e rkä u fe rin  bie laftenfreie Kußung fa ft ber § ä lfte  be? © runb«1 
ftüdk? auf bie S auer Bon ¡¡ebn Qahren gegen eine »ergü tung  Bon 
15 000 M ,  bie etwa ben 120. S e il be? Saufpreife?, alfo noch nicht l°/o  
be?felben au?mad)te, beließ, n u r Berftänblich, wenn man biefe »erp flid j«  
tung al? ein weitere? E ntge lt fü r  bie Überlaffung be? ©runbftück? auf* 
faßt, ©elbft wenn man bie auf bem fpäteren Slufw®. beruhenbe »er» 
h f l i^ tu n g  be? E rw erber?, bie auf bem ©runbftück haftenbeit § h fo »  
theken Bon 49 000 M  au f 25 0/0 biefe? »etrage? aufäuwerten, Be« 
rückfichtigt, fo überfte ig t ber Bon § .  üereinbarte S aufbre i? nicht 
a ll^u  erheblich ben ¡B e rt be? ber » e rk ä u fe rin  eingeräumten 
SRu|ung?red)t?. S ie  überragenbe »ebeutung kom m t bei biefem ge« 
mifchten » e rtra g e  aber nicht bem E lemente be? SRietnertrageS, 
fonbern bem be? © runbftückkaufe? ju .  S ie fe r b ilbe t ben S ern  be? 
¡Recht?gefchäft?, bie »e la ffung  ber ¡Bohnung bagegen n u r eine ber 
©egenleiftungen be? Säufer?. E? geht nun nicht an, bei einem 
fo lg e n  gemifchten » e rtra g e  biejenigen Elem ente, welche fü r  fieß 
a lle in  betrachtet, fitf) al? SRietoertrag barfte llen Würben, au? ihrem  
gufam menhang m it  ben fonftigen »e ftim m ungen heraüSäureij3en 
unb fie, w ie einen re inen üR ie tbertrag , bem ¡R3R®. ^u un te rftc llen . 
Sa? ¡R2R©. bezweckte einen Slu?gleich swifchen ben ¡Belangende? 
»e rm ie te r?  unb be? 9Rieter? gu fSjaffert unb Bor a llem  ben SRieter 
baoor äu fchühen, baff ber » e rm ie te r bie in  Sinfeiiung Bon ¡Räumen 
beftehenbe SRarktnotlage j t t  3Rietäin?fteigerungen au?nuht. ¡älnberer»

feit? W ollte e? bem » e rm ie te r bie ¡K itte l gewähren, beren er ju r  
3nftanb l)a ltung be? ©runbftück? unb E rfü llu n g  ber au f bem © runb* 
ftück ruljenben öffentlichen Stbgaben beburfte. S iefe @eficht?bunkte treffen 
aber n u r au f einen , re inen üRietoertrag, nicht auf einen gemifchten 
» e rtra g , w ie er h 'er »o rlieg t, 5U. S tieg  bie gefeßlicbje SRiete, bann 
erhöhte fich ber » e rkau fgm ert be? ©runbftück? unb e rfuh r bam it 
ber ©egenftanb, ben ber S äu fe r un te r E inräum ung eine? b illigen  
SRietrechte? an bie » e rk ä u fe rin  .erworben hatte , eine SBertfteigerung. 
¡Beber bie Raffung noch ber gweck be? ¡R2R®. gwingen ba ju , biefe? 
auch auf  foXcfje gemifcXjte » e rtra g e  anjuwenben. § 19 ¡R'IR®. w il l  
leb ig lid) »ere inbarungen tre ffe n , bie un te r Umgehung ober ju m  
gwecke ber Umgehung be? ¡R3R®. abgefchloffen worben finb. » o n  
einer fo lg e n  Umgehung kann aber keine ¡Rebe fe in , Wenn jeman» 
bem al? ©egenleiftung fü r  bie überlaffung eine? ©runbftück? un te r 
anberem ein obligatorifd je? ¡Ru|ung?recht gegen eine feftbeftim m te 
» e rg ü tu n g  eingeräum t w irb . S lnbernfa ll?  müßte man bie » e ru fu n g  
auf gefehlidfe SRiete auch 6ei SSerkwohnungen p la f fe n , Bei benen 
bie Überlaffung ber ¡Bohnung bitrd) ben A rbeitgeber bie »e rgü tung  
fü r  bie Bor bem ÜIrbeitnehmer ju  leiftenben S ien fte  ober einen 
S e il b iefer » e rgü tung  bilbet. S e r Sen. hat baher trog  bet U rt. 
be? 3. g S . be? ¡R®. B. 19. San. 1926 (3$B. 1926, 1949), 0. 8. 
unb 15. 3 u n i 1926 (32B. 1927, 579) an bem Bon ihm  bereit? im  
U rt. B. 18. ¡K a i 1927 ( f c e r t e t ,  » b . V  C K r .  67) Bertretenen 
S tanb fjunk t feftgehalten, baß auf einen gem ifdjten » e rtra g  ba? 
¡R3R®. keine anw enbung finbe t unb fich baher ber E rw erber be? 
©runbftück? gegenüber bem » e rkä u fe r n id jt auf gefeßlidje ¡K iete 
Berufen könne. E r  Befinbet fid j bam it in  Übereinftim mung m it ben 
D 2 ® . Ham burg unb S tu ttg a r t ( §  e r  t  e l , » b . V  C K r .  89 unb 
Slum. Ißeräu)/ i 01:D' e m ' t  » u t h  (33S- 1926, 1949 unb 1927, 
5 8 0 ff .) , S t e r n  (¡BaßfRpflg. 23, 135), S i e f e r g a u e r  (© runb* 
ftück?miete 1924, 19) unb § e r t e l  (©efefcl. ¡K iete, S e i l I I  © .1 9 5 ).

»Sollte m an aber fe lbft ben S äu fe r fü r  Beredjtig t erachten, 
burdh eine E rk lä ru n g  gern. § 1 ¡R3R®. bie gefeßlidje ¡K iete in  K n * 
fehung ber ¡Bohnung?überlaffung in  © eltung ju  feßen, jo  müßte ber 
S äufer fü r  Berpflicbjtet eraeßtet Werben, ba? burch fein »e rlangen  
geftörte ©leichgewicßt äWifcßen ben beiberfeitigen im  » e rtra g e  au?» 
bedungenen Seiftungen w ieber hetäuftellen. S ie? gefdjieht aber am 
beften baburdj, baß ber S äu fe r ba? am Saufprei?^ ju^ulegen Ija t, 
Wu? er a u f © runb feine? »erlangen? nach gefeßlidjer ¡K iete an 
» e rg ü tu n g  fü r  bie »e la ffung  ber ¡Räume gegenüber bem Bertrag» 
ließ Bereinbarten E n tg e lt mehr e rhä lt. S e r S äu fe r konnte bam it 
jew eil?  gegenüber ber gorberung ber gefeßlidjen ¡K iete m it bet 
gleich hohen gorberung auf E rhöhung be? Saufpre ife? auftedjnen. 
E ine fo ld je » e rp flid jtu n g  läß t fich auch al§ ftillfcßweigenb Ber* 
e inbart im  SBege ber Ku?Iegung au? einem berartig  gemifeßten 
» e rtra g e  entnehmen.

3m borl. g ä lte  kom m t aber nodj h‘ nP /  ^aB bie »e rgü tung  
fü r  bie ganje S auer ber Überlaffung ber ¡Bohnung Bon Borußerein 
Bon ber » e k l. im  ¡Bege ber »erreeßnung m it einem entfpredjenben 
S e il be? Saufpre ife? g e tilg t worben, bie » e rgü tung  alfo in t Oorau? 
entrichtet worben if t .  S e r  3. g S . be? ¡R®. Ija t in  einem gan j 
gletcßliegenben g a lle  im  U rt. 0. 18. » 00. 1924 (S K g . 1925 K r .  61 
unb SeuffKrcß. 1925, 79, 41 K r .  23) auggefüßrt, baß fü r  Kn» 
wenbung ber gefeßlicßen ¡K iete ke in  ¡Raum b le ib t, wenn ber 2Riet» 
§in? fü r  bie ganäe ¡K ie tje it im  borau? entrichtet Worben if t ,  unb ßat 
bie auf gaßlung ber gefeßlidjen ¡Kiete gerichtete S lage abgewiefen. 
K ad j ben au?füß rungen be? K ® . w i l l  ba? ¡R9R®. n u r bie nach 
Kbgabe ber E rk lä ru n g  au? § 1 fä ll ig  werbenben ¡Raten erfaffen 
unb ßat baßer ju r  »orau?feßung, baß eilt ¡Uiietgin? in  fortlau fen»  
ben K aten  entrichtet w irb , unb bebarf Weber ber SKieter eine? 
Sdjuße? gegen übermäßige SKietäin?fteigeruugen nodj ber  » e rm ie te r 
gegen bie © elbentw ertung, wenn ber ¡K ietäin?' fü r  einen längeren 
g e itraum  im  borau? e n tr id jte t Worben ift. S ie fen  Kugfüßtungen 
pflicßtet ber ©en. bitrchweg bei. S e r Bon K u t ß :  3 3 3 -1 9 2 7 ,5 8 0  Ber» 
tretenen S lnfid jt, baß bureß »orau?äaßlung De? ÜRietjinfe? ba? Kecßt 
einer » a rte i auf E rm äßigung ober Erhöhung be? ¡K ie tjin fe?  buteß ¡Baßl 
ber gefeßlichen ¡Kiete n id jt auggefcßloffen Werben könne, i f t  jeben* 
fa ll?  bann nidßt b e ip tre te n , wenn, Wie ßier, ber ¡K iet^m ? gleich 
bei Kbfcßluß be? SKietBertrage? fü r  bie ganje S auer im  Borau? ent» 
rießtet w irb . S enn gerabe ßier if t  ber » e rm ie te r bagegen gcfd jü jjt, 
baß er in fo lge  ber wäßrenb ber S auer be? »ertrag?oerßä ltn iffe?  
eintretenben ©elbentwertung n id jt meßr ba? erßält, wa? er ttaeß 
ben ju r  g e it be? »ertraggfcßluffe? befteßenben w irtfd jä ftlicß en  »er»  
ßä ltn iffen  erhalten fü llte , unb aitcß ber ¡K ie te r, ber ben SKietäin? im  
Borau? entrichtet ßat, erfeßeint eine? Schüße? in  anfeßung be? 
¡K ie tjiitfe ?  n id jt bebürftig.

¡Benn bie Elemente ber ¡K ie te  in  bem Saufoertrage auch 
aufgehen, fo ß inbert ba? boeß nidßt, au f bie fid) au? ber über» 
la ffung  ber Käum e an bie » e k l. ergebenben Kecßte unb ¡Pflichten 
ber »ertraggparte ien  bie »o rfeß riften  be? » © » .  über ¡Kiete, ¡u?bef. 
§ 5 7 1 » © » . ,  entfpreißenb anpwenben. ©entäß § 5 7 1 » ® » .  if t  bte S I. 
al? Erwerber be? ©runbftück? in  bie fid) au? bem gioifdjen & . unb 
ber » e k l. abgefcßloffenen »ertrage ergebenben ¡Redjte unb ¡pjuajten, 
fow e it biefelben bie »e la ffung  ber SBoßnung unb bie ©egenleiftung 
ber » e k l. betreffen, eingetreten, unb fie  kann baßer gletcßfall?

322*
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isetnen SRtetgmganfprud) gegen bie Vebt. gettenb madjen. SBenn fie 
tm  V ertrage  m it & . bie Übernahme ber V e rb flid jtungen  begfetbcn 
«uä bem «Ditetbertrage a b g e le b t tja t, fo be rüh rt bag n u r iß r  V e r* 
Iia ltm ä  gu berntag aber bie «echte ber VeSI. nicht au be* 
etnträcßtigen.

Stud) § 57 4 V ® V . finbet, tote in  SR®. 94, 281 — 3«B3. 1919,674 
unb in  bem obenerwähnten U rt. o. 18. « o b . 1924 m it  «Recht aug* 
gefu iirt totrb, Seine Stnwenbung, wenn, toie f)icr, nacß bem gnß a tt 
be§ SRietbertrageg ber SDiietjinS fü r  einen längeren S eitraum  im  
boraug p  entrichten if t. ©egen Voraugerßebungen unb Vorang* 
gaglungen beg SRietginfeg, bie in  ©emäßßeit beg V ertrageg erfolgen, 
lä g t eben bag@ efe| bem E rw erbe r Seinen Sdjuß angebeißen. Eg if t 
fe ine Sache, fid j bor Slbfdjtnß beg Saufeg bon bem Veräußerer bie 
SRietberträge borlegen ober oon ißm  barüber SlugSunft erte ilen 
p  taffen.

® ie  Ä I- Sann fic§ and) über biefeg Ergebnig mcßt befdjtoeren, 
° a .J le ^ et. beg Sanfbertrageg m it § .  bie V ere inbarung
|totfa)en biefem unb ber VeSI. gebannt unb fom it gemufft tja t, baff 
bte VeSI. bag E n tg e lt fü r  bie V eia ffm tg ber SBoßnung fü r  bie gange 
S aue r biefeg S te tig  im  boraug entrichtet hat. SBenn fie, geftüfct auf 
bie Entfcß. beg « © . b. 19. gan. 1926, geglaubt hat, fie  Sonne 
troßbem bon ber VeSI. bie gefeßtidje «¡Riete bertangen, fo ha t fie 
?r®n .,au i 3 iiftko  geßanbett unb muß bie go lgen  tragen, toenn 
ftch thre Siechtgauffaffung a ß  ir r ig  ermeift.

(D S ® . Vregtau, H rt. b. 25. gan . 1928, 5 Ü  114/27.)
SRitgeteiit bon 0© 2 iR . D r. §  e r  t  e I ,  0 ppe lti.

*
S reS bctt.

1 6 .  § 20 «¡RSd)©. g i i r  b ie  E n t f d j e i b u n g  b er  g r a g e ,  
ob  b i e  m i t  b er  S t u f g a b e  e i n e r  S i e n f t r o o t j n u n g  Oe rb u t t b en e  

. « ü n b i g u n g  e i n e g  S i r b e i t g b e r h ä l t n i f f e g  b e g r ü i t b e t  t oa r ,  
i f t  b a g  « f f i i e tg ge r i cß t ,  n ic h t b ag  S t r b e i t g g e r i c h t  g u f t ä n b i g .

yiaä) bem SBorttaut beg § 2 0  9R©dj® . i f t  eg bem «Kiet©., 
toenn fü r  bie Entfcß. ber grage, ob ein begrünbeter Stntaß p r  
Ju ftö fung  beg Sirbeitgoerljältniffeg borgeiegen habe, eine anbere 
© te ile  guftänbig if t ,  berfagt, bon ber an fid) hinficStlich ber Entfd). 
über btefen Qngi&entpunSt gegebenen guftänb igSeit ©ebraudj p  
machen. S ag @efeß unterfcljeibet feinem SBortlaut nach nicht, ob 
ber «Recßtgftrat bei ber anberen ©tette Bereits anhängig i f t  ober nicht. 
See Vegrünbung p m  Entto. b. ®ef. loottte beibe gä lte  gleich be* 
hanbetn (« S V e tt). V b. 372, 4543). Q m  Entto. (§ 17) hanbette eg 
fnh freilich nu r um bie grage, ob bag Strbeitgoerhättnig nod) be» 
ftehe ober p  tuelcbein ge itpunS t eg beenbet fei. Slug ber E rweiterung 
ber ursprünglichen Veftim m ung if t  aber Sein © tunb  bafur abp le iten , 
bag bie ©efeß getoorbene V o r fd jr if t  eine anbere Sragtoeite in  ber i i t  
SSetradjt Smnmenben SSegie^ung haben fottte. «Bei biefer ©aeßtage 
bebürfte eg befonberer © rünbe, bie aug bem gtoecSe beg ©ef. her* 
geleitet toerben müßten, toenn man bie S utä ffigS eit ltnb «o t»  
menbigSeit ber Stugfeßung auf ben g a lt  ber StnßängigSeit be* 
feßränben toottte. ©otche ©rünbe finb aber nicht erficßtlidj. «ad) ber 
Slnficht beg V efd jtoöet. hat bie Stugfejpnggbeftimmung nicht Iebigtid) 
ben StoecS, wiberfprechen&e E ntfd j. gu bermeiben —  bann toäre 
eine bem § 1 4 8  g fß 0 . entfpreeßenbe ga ffung  getoähtt Worben — , 
fonbern toeitcr ben gmecS, bag SRiet®. bon Aufgaben p  enttafien, 
bte ißm nach feiner gufammenfeßung unb ber S Irt feiner ©efdjäfte 
nicht liegen. Seglja lb Somntt eg nicht barauf an, ob Bereits ber 
SRecßtgftreit Bei ber p ftänb igen  ©tette anhängig ift.

®g if t  baher p  prüfen, ob bag Strb®., bag alle in in  «Betracht 
Sommt, p ftä n b ig  if t. S ag muß berneint toerben. «ach § 2 Stbf 1 
g i f f .  2 Strb@®. o. 23. Seg. 1926 if t bag Strb®. p ftä n b ig  fü r Bürger» 
Itd)e aiechtgftreitigSeiten gmifd^en Strbeügebem unb Slrbeitneßmern 
aug bem Strbeitgoerhäitnig unb ang Verßanbtungen über bie Ein» 
gefjung cineg Strbeitgberhättniffeg unb ang beffen «adjm irSungett. 
S e r «Streit, um  ben eg fiel; hier ßanbelt, ob ber Slrbeitgebet Ver» 
antaffung p  ber ^ürtb igung hatte, hat inbeffen Seinertei «Be» 
beutung fü r  bag StrBeitgberhättnig, ba bie ¡Sünbigung rechtmäßig 
toar. oortiegenben gaüe jebenfallg Sann bom S3eSt., auch ineun 
er Semen Stntaß p r  Sünbigung gegeben hatte, baraug Sein irgenb* 
tote gearteter Slnfprud) arbeitgrecf)tiichen Snhattg hergeteitet toerben. 
Eg Sann ftdj baher n u r fragen, ob ber auf § 20 3R©cij®. geftüßte 
Poteteai Po“ «  r,aI!  eme ^ad jib trS ung  beg Strbeitgberhättniffeg i .  © . 
^  i 2 2 anpfehen ift. S rä fe  bag ju ,  fo mürbe ber
SJhetfkett bor bag Strb®. gehören, atfo bie in  § 7 SRcBdj©. ang» 
gefprochene augfehtteßiiehe guftä.nbigSeit beg SRiet®. burcti bag fpäter 
m_ ® ra ft getretene, fuh augfchließtidje SufiänbigSeit beitegenbe Strb©©. 
Befeitigt toorben lern. Barm aber urtmöglicf; ber 0 in rt ber
S eftim m ung fern. Shre Entftetmngggefdjichte geigt auch, baß fie 
eme gang anbere Vebeutung hat ( ( S e i f a r t ,  Strb©®. §2  Sinnt 10 
© .1 1 3 ). Sanad) if t  bte guftänbigSeit beg Strb®. p  berneinen.

(0 2 ® . S rcgbcit, Vefd)t. b. 8. SRärg 1928, 14 C Reg97/28.)
SRifgeteilt bon «St. D r .  S R ü h tm a n n ,  Sreg&en.

Siiffeibovf.
1 7 . § 10 S ® $ ® . ;  § 3 S t r e i t t o e r t  i n  SRiet»

f t r e t t i g f e i t e n .
. ® er S tre it ber fßarteien Betraf tebigtich bie © irS fam S e it eineg 

etngetnen SüttbigunggaSteg unb n id)t bie ^rage , ob eine Sün&igung 
an fid; gutäffig toar ober nicht. ÜRit ber fftage tonrbe nicht bie 
Stufhebung eineg StRietoerhättniffeg begehrt, auch nicht bie gfeft» 
ftettung, baß ein foteßeg V erhättn ig fü r  bie S u^ u itf t  n id)t mehr be» 
fteße. V5ie fid) aug ber .ftagebegrünbung ergibt, oerlangte ber St, 
n u r «äum ung unb n id jt aud) nebenher eine neaatioe /veftfieiiunq. 
S a r  § 8 aab § 10 S S ff i© . i f t  baßer Sein SRaunt, toeit fie
Iebigtid) auf © treitigSeiten über bag SBefteßen ober «id)tbefteßen eineg 
SRtetberhältniffeg Stntoenbung finben unb auf «äumunggStagen nu r 
bann, toenn in  ber iitagebegrünbung gugteieß ein fotdjeg geftftettunag* 
Begeßren enthalten if t. S te  ©treitmertfeftfeßung neßtet fiefi baßer 
nach § 3 3 V ® -

(0 2 ® . S iiffe lb o rf, SBcfd&I. b. 15. SRai 1928, 9 W  162 /28 )  
SRttgeteiit bon ©erSiff. D r. S B i l ß . e l m  § a f e I ß o f f ,  S üffe lborf.

*
•flam m .

, IS -  §§ 27 , 4 9.R ©d ) © .  V o t t f t r e d u n g  a u g  e i n e m  Ver »  
g l e t cß ,  b er  b te  S t u f h e b u n g  e i n eg  S R i e t b e r h ä t t n i f f e g  »um 
®  e ge i t f t a nb  ßat .  f )
m , ® 5r ..-M ' J a tie  9e0en be« SSeSI., bem er gum «Betriebe e ine! 
Vußgefcßaftg «Räume bermtetet hatte, gern. § 4 3R © *® . au f «äu» 
m u” l  fleSIagt. S e r  «Recßtgftreit enbete am 8 . gebr. 1926 m it einem 
f e n u l f n o o ^ eif e? V  Il5ur^ e 9 ftte töeri)ä itn i3 gum

)̂e': ^u r  Räum ung gu biefem
SettpunS t berpfltchtet, bte 8®anggboIIftrecSung aber bon ber 8 U* 
toetfung emeg angemeffenen Erfaßraum eg abßängig qemacht. Sn. 
« o b . 1927 —  nacß bem g u S ra fttre ten  ber 2ocSerunggSB0. b.

bem ® L f ü r  ben Sergte id) bie V o ll*  
ftredutngaSIaufel m it  ber SRaßgabe e rte ilt, baß bie «Räumung ohne 
Sicherung etneg Erjaßraum eg erfo lgen Sonne, hiergegen ging ber 
VeSl. nacß § 73^ 3«]3£). oor. E r  füh rte  babei aug, bte 2ocSerungg» 
V 0 .  ergre ife  nidßt bie a lten Vrogeßtite t, ingbef. n id jt bie alten 
M c iö c w lc t f i c .  Qa§> feine ©inmenbunq gurücB. 5 lu f
ferne Jöefc^ioerbe I)tn erBIärte ba§ bie 8Bi ev q'?Boliftre(Bunq aug 
bem SSergjetc^ fü r  unguläffig.

S ie  weitere Vefcßtoerbe Sonnte E rfo lg  n id jt haben.
S ag 2® . berne in t m it SRedßt, baß bie 2ocSerunggV0. fid) 

u n m itte lba r au f bie a lten  Vergleiche augtoirS t, nad) benen bte «Voll» 
ttrecSuug ber «Raumßerauggabe bon ber Sicherung bon E rfa iträum en 
abhängig gemacht ift. A o u  ßat ber Sen. ib ieberßoit bie fire itige  
Brage bejoßt, ob bte a lten, einen Voliftreckunggfd jut) getoäßrenben

a i? L n ° Ut tU*n3K0efte r6 It^ er °^ne toeitereg bon ber
^ i°C r .be,tl ' ° f fenr /Derben unb oßne © rfaßraum fid jeru itg  
gu bottftrecSen ftnb. § tn fuh tltch  ber entfpreeßenben a lten fBrogeß» 
bergletcße erfd jetnt etn gleicher S tanbpunSt aber niefit geredit* 
fe r t ig t. Aenn ber U rte itg fp rnd i, w ie e t in  ber U rte itg fo rm et bor» 

em a b tigS e itlid jc r StSt, bem n id jtg  bon einem reditg» 
gefihaftltchen tpartem ntlen anßaftet unb beffen StngtoirSungen ohne 
loeuereg bureß eine fpätere ©efeßgebuug befdjränSt ober ertoeitert 
toerben Sonnen. Stnberg fteßt eg bei bem gerichtlichen Vergleich.

3 »  18. «eueg Verfaßrengredjt ergreift aüe Satbeftänbe, bie 
noch neetjt berfaßrengmäßig abgefeßtoffen finb. E in  VoitfirecBunqg» 
tetet bebeutet eene progeffnate «¡RögticßSeit, aber Seinen Stbfdctuß, 
ba ber VoitftrecSunggproäeß erft begennen fo ll. SSirb ber V o ll*  
ftredmngganfpruch au f © runb beg gteidjen Satbeftanbeg frü h e r be* 
bengt, fpater unbebingt gewährt, fo eutfprccijt eg bem ©ebanken 
ber fofortegen ©eltuccg neuer Verfaßrengnorm en fü r  feßtoebenbe 
Verfaßretc, baß een borliegenber bebingter S ite l nunmeßr alg be* 
bmgunggfrec beßanbett w irb . 3 n  bejug au f «ßrogeßbcrgleidie t r i t t  
ber E im nirSungggrunbfaß h in te r ben ©nenbfaß ber «ßarteioerfüqmta 
p rucS . ©etoiß berbanSt and) ber «ßrogeßbergteccß feine V o lt*  
ftredmnggfaßcgScct bem ©efeß. Sag ©efeß geftattet aber ßier aug* 
naßmgtoecfe eine fßartecoerfügung über bag V erfaß ten  unb m adit 
ließ ginn © eßtlfen beg «ßarteiaktg. Stic biefem uerfaßrengredet» 
Iictjen EßaraSter beg «ßrogeßbergteicßg Sonnte n u r bag «ßrogeßqefeö 
ettoag änbern. S ie  2od te runggV 0 . ßat bie p rim äre  S te llu n g  ber 
Vartecbcgpofction beim Vergleich n id jt berührt. S ie  Sommt begßatb 
fü r  bie Veftim m ung ber Vottftrecfeiinggm ögtidjSeit aug bem V er* 
glecdj nießt in  Vetracßt. S ie  E ntfd). beg 0 2 ® . if t  baßer fadtidc 
p tre ffe u b . 3 n  tßeoretifcßer § in f id jt  fd je in t m ir  aber bie gunS tion  
beg Vergte id jg gegenüber bem U rte il n id jt gang gutreffenb be* 
ftemmt p  fein. «Rußt ber „recßtggefdjäfttid je Sffiilte“  beftim m t bie 
? ,,t Ä b? 1l ? r0li Kl 8' f onbern b>e progeßgefeßtidje Stnerkennung 
bicfe§ SBilIen^. S)te ^ilnberung be0 ©efe^e^ Bömtte barum  feBr mobl 
au f Vergleiche etntoirken, audj otjne baß bieg augbrücStidj be* 
ft im m t w irb  ©g w a r Starguftelten, baß bie änberung gerabe bie 
progeßrcdjthdje gunS tton  beg Vergte id jg —  alg prim äre  V er* 
faßrengberfügung ßätte betreffen m üffen unb baß eine foteße 
«iiuberung n id jt e rfo lg t ift.

ißrof. D r. § e i n ,  §a tte .
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Sn ifern m irb bie ERecfetglage burd j EBereinbarung ber jparteien feft» 
gelegt. S ie  S S irkfam keit fe iner einzelnen SBeftimmungen ftüg t fid j 
niefet u n m itte lba r auf bag ©efeg, fonbern au f ben retf)t§gefcf)äft» 
lie fen SBtllen ber Sßarteien. Snfolgebeffen if t  ber Eßergleid) ber un* 
m itte lba ren  S inm irkung  einer ©efegeganberung n id jt unterroorfen, 
fo fen t bag neue ©e[eg fü r  üertrag lid je  ERecfete niefet etrnag ©egen* 
teiligeS beftim m t. 2egtereg if t  in  ber 2ockerunggE8D. n id jt ge* 
fdjefeen.

Slitcfe ©eficfetgpunkte, bie ficE) aug § 27 SIbf. 3 SRScfe©- er* 
geben, können Bier p  keinem anberen Ergebnis füferen. S ilier* 
bingg mag in  ben meiften g ä lle n  in  einem SRietauffeebungg* 
»ergleicfe bie S3oIIftreckunggfcfeugklaufel fe in e rp it  n u r begroegen 
aufgenommen fein, rneil fie bem S ekt. maferfdjeinlid) aud) im  33er» 
u rte ilu n g g fa lle  äugekomnten märe. E ine entfpredjenbe Srmägung 
»eranlafete roofel and) ben ©efeggeber p  ber SSeftimmung beg 
§ 27 SIbf. 3 Sag 2. Stadl biefer g ilt  bei S3ergteid)en, bie au f S lage 
au§ § 4 SRScfe©. Bin abgefcTjIoffen finb  unb in  benen bie Scfeug» 
k lau fe i feB lt, biefe S la u fe l a ls oere inbart. S ie  frag lid je  S la itfe l 
fteBt aber besmegen nocfe nicBt aufeerfealb ber im  SSergleic^ ge* 
tro ffenen prioa ten  EBereinbarungen ber P arte ien  unb be fd jränk t ben 
EBergleicfeginfealt p u n g u n fte n  beg SBermieterg n id jt etwa au f ber 
© runb lage gefeglidjet SSorfcBrift. Sag erg ib t fid j ja  fdjon barauS, 
bafe bie P arte ien  beim EBergieicfe ben SBolIftredmnggfcfeug aug» 
brücklicfe augfdjlie jjen können.

Safe bei ber Bier eertretenen fRedjtgauffaffung in  u n b illige r 
SSeife bie EBermieter, bie fr iiB e r einen ERäumunggoergleid) abge* 
fd jlo ffen Baben, fdjlec£)ter ge fie llt merben als biejenigen, bie ein 
altes ERäumunggurteil in  Rauben feaben, t r i f f t  n id jt p ,  benn bie 
2ockerunggE80. kom m t legten EnbeS and) bem EBermieter 51t* 
gute, ber einen ERäumungI»ergIeid) m it  SSoIIftreckunggfcfeugliiaufel 
gefcBloffen Bat. SurcB ben SSergleicE» mürbe nämlicB (»gl- §§ 27 
SIbf. 3 Sag 1, 6 SIbf. 4 SRSd)©.) fü r  bie S e it »on ber SKiet» 
aufBebung an ein mietäfenlicfeeg EBerfeältnig, bag fe iner bamaltgen 
EBeftimmung nacB notmenbig unkünbbar mar, gefefeaffen. S ie  
2 ockerunggS8D . feat nun ben Sünbtgunggfdjug fü r  gcmerbli'rfee 
SRaume aufgeBoben. SSar k ra f t  ©efegeg bag oon ben P arte ien  im  
Eßergleid) oereinbarte mietäBnlicBe EBerfeältnig p n ä d jf t  »om SSer* 
m ie ter n id jt künbbar, fo i f t  eg je | t  burdj bie 2ockerungg5BD. 
künbbar gemorben. S e r SSermieter kann alfo, menn er über ben 
3 n l)a lt beg a lten  SSergieidjS feinaug bebingungdoS ERäumratg er* 
re id jen m ill, fie  »om SBekl. nad) Sünbigung unb S lblauf ber ®ün» 
b igungg frift »erlangen (»gl. § e r t e l ,  Stadjtrag 11 p  „SOtieter* 
fd ju jj unb S B ofenunggpanggm trtfd ja ft" 6 . X I  unb S B o l k m a r »  
© ( B u b a r t ,  SodierungäSSD. 6 .7 9 ) .  gm  S tre itfä lle  mufe er freilicfe 
eine neue DiäumungSklage erBeben.

S a  bie bebingungätofe SBollftredtunggklaufel nad) a llen biefen 
Ermägungen n id jt e r te ilt merben bu rfte , m ar bie meitere EBe» 
ftBmerbe beg ESI. alg unbegrünbet p rüe fep toe ifen . h ie rb e i mar n u r 
ber EBefdjlufe beg 2 ® . bafein ricfjtig  p  [te ilen , bafe bie gmangg» 
»o llftred iu itg  aug bem SScrgleidj a u f  © r u i t b  b e r  f r a g l i d j e n  
S l a u f e t  u n p lä f f ig  if t, benn eg b le ib t bem ® l. unbenommen, 
ben a lten SSergleidj nad) S te llu n g  eineg E rfagraum eg »o llftre& en  
Su taffen.

(D 2 ® . §am m , 8 . ¿JS., EBefdjl. 0. 23. ffebr. 1928, 8 W  62/28.;
*

19. S B e t e d j n un g  beg S K i n b c r m e r t g  Bei  EBerg fd j aben 
an  ©  c b ä u b e n .

SBag ben Sdjabengerfag megeit beg S K i t t b e r m e r t e g  angept, 
fo if t  ber SBekl. grunbfoglid j b a riit rcd)t p  geben, bafe bei ber E r* 
m itte lung beg Blutigen SRinberroerteg niefei »on f e e u t i g e n  EBau*

£ u  2 0 . S ie  ©ntfd). ber D 2 ® . in  SRauerfadjen Baben ein be* 
fonbereg gntereffe, roeil ber S tre itroert bei Silagen auf S3e§aI)Iuug 
ber SRauetfeälfte regelmäßig bie EReoifiongfuntme nid)t erreidjt, fo 
bafe bag 31®. kaum  nofB in  bie Sage kom m t, fid j m it SRauerfadjen 
5U BefcBäftigen. S ie  »orl. EntfcB- berufet pnäcfeft auf bem grunb* 
fä jjlid j jutreffenben S tanbpunkt, bafe berjenige, metefeer bie SKauer in  
Slnfferud) n im m t, bie iQäifte beä „no rm a len  Sßerkefergmerteg''^ ju  er* 
fefeen feat, ben bie S tauer bei E in tr it t  ber „iRecBtgoerfdjiebung" 
Batte. S ie  SRed)tg»erid)iebung t r i t t  nad) ber Beute feerrftfeenben Sin* 
f id jt in  bem geitfeunkt ein, in  melcfeem ber ERofebau beg iRadjbar* 
Baufeg, fü r  meldjeg bie SJtauer in  S lnfprud; genommen m irb, fertig* 
geftellt morben i f t  (9t®3iSiomm.,, 6. Stuf!., Slnm. B p  § 95 E8@23.; 
0 2 ® . S ü ffe lb o rf: ERfeeinSlrd). 106, 82 u. 165 ; £)2®. K ö ln ; D 2 © * 
Siffer. 13, 311). 33ig p r  SSoIlenbung beg SRofebaueg i f t  ber über* 
gebaute ÜRauerteil it id jt 33eftanbteil beg Stadjbargrunbftüikeg, fom> 
bern beg bereitg Beftefeenben ©eöäubeg unb baBer aud) beg © runb* 
ftütkeg, auf melcfeem biefeg ©ebäube erriefetet i f t  (§ 94 S8@S.). Sem 
U rte il bürfte aber b a tin  n id jt be ip tre ten  fein, bafe ber Stacfebar bie 
Soften ber featben S tauer ofene ERückficfet barauf bepfelen muffe, ob 
eine SDtauer i n  b i e f e r  S t ä r k e  fü r  feine 3 me<ke erforberlicfe 
l»ar. S e r ERedjtggrunb, auf ben ficfe_ bie EBerfiflidjtung beg Eßekl. 
änr gafelung ftüg t, i f t  bie ungereefetfertigte Sereidfeerung (§§ 951, 
812 E8@33.). SScreicfeert m irb aber ber Slnbaueitbe um bie Stauer* 
fealfte n u r infom eit, alg fie fü r  ifen brauefebar ift. EBraudjt er alfo fü r

koften auggegangen merben barf. Slnbererfeitg i f t  eg aber rtid jt riefe* 
tig , m it bem ©utadjten ben SRinbermert naefe ben friifeeren EBau* 
koften unter S ibpg  beg EBerfcfeleifeeg gu bereefenen. Eßielmefer mufe »om 
feeutigen E B e r k e f e r g m e r t  auggegangen merben, ber p a r  n id jt fo 
feoefe if t, mie ber feeutige Dteubauroert, aber bodj über ben früfeeren 
S3aukoften liegt, menn man »on bem geroöfenlicfeen EBerfcfeleife ein* 
ntal abfiefet. E8ei einem §aufe , mie bag feier fraglid je, kann auf 
© runb  ber allgemeinen 2 ebengerfaferung angenommen merben, bafe 
eg o fene  ben EBerfcfeleife im  SBert etma 30o/o über ben »or 50Qafereit 
notmenbigen EBaukoften liegt. S iefe SBertfteigerung m irb  feier aber 
burdj ben Eßerfcfeleife auggegtidjen.

(0 2 ® . §am m , 3. S S ., U rt. ». 30. 5Dtärä 1928, 3 U  63/28.)
EStitgeteilt »ott ERSl. E i t e r t ,  §am m .

*
Ä ö ln .

20. §§ 95 , 812, 818 , 912 , 957 S3®S8. S ie  EBenufeung 
e i ne g  Ü b e r b a u e g  burefe S ln b a u  e r z e u g t  e in e  Eßer f e f l i i f e t ung  
a u g  u n g e r e e f e t f e r t i g t e r  S Ber e i d i e r ung .  | ) n  e r f t a t t e n  i f t  b er  
n o r m a l e  Eße r i e f e r gme r t  b er  E Se nu gu ng  b e i  E i n t r i t t  b e t  
E Re d j tg»e r f c f e i ebung . f )

Stadj ber ftänb. ERffer. beg erk. Sen. ftefet bem Eigentümer eineg 
©ebäubeg, beffen ©iebelmauer, mie im  »orl. gaüe, ju r  § ä lfte  auf 
feinem © runbfiitck, p r  Hälfte auf bem ifent n id jt gefeörigen mtbe* 
bauten Stadjbargrunbftück errid jte t if t ,  im  gatte, bafe ber ERacfebat 
an biefe ©iebelmauer an&aut, mangelg entgegenftefeenber Slbmacfeung 
ein Slnipncfe gegen legieren aug ungeredjtfertigter EBereidjerung p .  
S iefe ungereefetfertigte Skteicfeerung t r i t t  baburefe ein, bafe bie SKauer, 
bie »or bem Slnbau atleinigeg E igentum beg Eigentümers beg p e t f t  
bebauten ®runbftückg mar, burdj ben Slnbau Eigentum beiber © runb* 
ftückgeigentümer m irb, unb ä™11» enifpretfeenb ber pifefeen beiben 
©runbftücken »ertaufenben ©renje. S iefe ERecfetgoerfdjiebung Be* 
grünbet einen Slnfprudj auf Effierterfag aug § 818 SIbf. 2 E8©E8 ., 
unb p a r  auf E rjag  beg SBerteg ber featben SRauer. Eg i f t  aber 
reefetgirrig, menn ber Eßorberricfeter einen Slnfprudj auf E rfag beg 
SBerteg ber featben SKauer fdjledjtfein p fp r id jt ,  ber SBert i f t  oielmefer 
naefe bem ¿j&ilfaiaüt p  beftimmen, in  bem bie ERedjtgoetfcfeiebung 
ftattgefunben unb bie S3ereid)erung eingetreten i f t ;  ber Slnbauenbe 
feat mitfein ben normalen Serkefergmert p  erftatten, ben bie fealbe 
SKauer §ur S eit beg Stnbaueg featte. S ie  EBekt. finb alietbingg ber 
Slnficfet, ber S t. könne n id jt ben ganzen SBert ber featben SKauer 
»erlangen, benn fü r bie gmecke, fü r  bie fie  bie SKauer in  Senugung 
genommen feätten, märe eine SKauer »on ber S tä rke , mie  ̂ fie bie 
fraglid je ©iebelmauer feabe, n id jt erforberlid j gemefeu, eg feätte eine 
SKauer »on einem S te in  genügt, fie —  bie EBeRtagten —  mären bafeer 
n u r infom eit bereiefeert, alg bie SKauer fü r  fie notmenbig gemefeu 
fei. S ie fer Slnficfet kann n id jt beigetreten merben. S e r ERecfetgoerluft 
beg ® i. unb bie EBereidjerung ber Sekt, i f t  baburefe eingetreten, bafe 
ber kl. bag E igentum an ber featben SKauer »ertoren unb bte S ekt, 
bag E igentum  an ber fealben SKauer ermorbett feaben. Ob in  biefem 
Umfange fü r  bie EBekt. eine EtgentumgoetfcfeieBung notmenbig mar, 
kann bafeinftefeeu, mejentlid) i f t  nur, ob eine foldje red jtlid j in  biefem 
Umfange ftattgefunben feat. Eg i f t  bafeer and) unerfeebtiefe, mie »iel* 
le id jt bie EBekt gebaut feaben mürben unb meiefeeg gntereffe fie per* 
fön lid j an ber featben SKauer feaben, eg kom m t »ietmefer barauf an, 
mag fie erlangt feaben unb roelcfeen SBert bag Erlangte in  ber SSer» 
kefergauffaffung ber bamaligen S eit befafe. S iefen SBert müffen 
fie erfegen. Sem  kann and) niefet entgegengefeatten merben, ber 
fpäter Slnbauenbe märe bann ja  »oliftänbig ber SBiffkür beg p e r f t  
EBauenben auggeliefert. S enn erfterer brandjt, fo ferit er Eigentümer 
beg ©runbftückg p r  8 eü  EBaueg ber SKauer i| t ,  ben Überbau 
auf fein ©runbftücR niefet p  bulben, fofern er aber bag ®runbftück

feine Qmedte n u r eine bünne SKauer, meit er 3. E8 . n u r einen 
Scfeuppen ober eine ©arage anbaut, fo if t  er auefe n u r j:n t bie Spälfte 
beg SBerteg einer bünnen SKauer b e r e i e f e e r t .  S e r Umftanb, bafe 
bie iü iauer o b j e k t i »  mertootter ift, fefeeibet fü r  bie jra g e  ber 
SBereicfeerung aug. Sinfomeit bet Kadjbar bie SKauer n id jt benugen 
kann, bilbet fie fü r  ifen keine EBereidjerung, fonbern unter Um» 
ftänben eine 2a ft, inbern fie mefer © runb nnb EBoben megnimmt 
alg eine feinem .gnmck6 entfpreefeenbe^ SKauer. SKan könnte bafeer 
fogar baran beitken, ob n id jt bie EBereidjerung, roeldje bem K adjbarn 
burefe ben SBert ber SKauer, foroeit fie fü r  feine gmecke nö tig  if t ,  p »  
flieg t, fid j noefe um ben K ad jte il »erringert, bafe bie, »om Staub» 
Punkt feineg gntereffeg aug betradjtet, p  ftarke SKauer einen S e it 
feineg © runb  unb SBobeng unnötig  megnimmt. SBenn bie Slnficfet 
beg 0 2 © . ,  bafe ber Slnbauenbe bie SKauer ofene ERückfidjt auf bie 
fü r  feine gmecke nötige S tä rke  p r  § ä lfte  bepfeten müffe, r id jtig  
märe, fo mürbe ber Slnbauenbe fo lgerid jtig  bie SKauer auefe ofene 
ERückfidjt auf bie beanfpruefete § ö fe e  unb 2  a n  ge Bejafeten müffen. 
S iefe Slnficfet mirb aber allgemein abgefefent. S ie  Slnficfet bei DÖ®. 
mürbe p  bem unmirtfdjaftlicfeen Ergebnig fiiferen, bafe ber EKadjbat 
unter Umftänben gepungen mare, fta tt bie feofeen Sofien einer fü r 
feine gmedke »iel p  bicken SKauer p  bepfelen, eine fü r  feinen 
EBau augreidjenbe fcfemadje SKauer banebensufegen.

ERSl. H  n  0 11, Stöln.
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« f t  nad) bent B au  ber SKauer erwarb, erwarb er eS in  SenntniS 
beS guftanbeä ber SKauer.

(OS®. M n ,  U rt. D. 8. Q ua i 1928, 8 ü  128/27.)

» e r litt .  g i w f r g r c i d f t * *
1. § 14 K S K ® .  S K i e t p r e i S  f ü r  a n  U n t e r m i e t e r  abge» 

g e be n e  l e e r e  K ä u m e .  t )
®IS gefeplidge Untermiete i f t  naeg § 14 Dt SK®, ein SKietjinS 

feftgufeßen, ber un te r Berückficgtigung etwaiger Kebenleirtungen in  
einem angemeffenen VergältniS  ju  bem auf ben K aum  entfallenden 
Seile  beS SKietjinfeS ftegt. Es if t  bager bei ber geftfepung ber ge» 
feplicgen Untermiete öunädjft bie gefeplidje §auptm iete ju  erm itte ln , 
alsdann i f t  feftguftellen, in  meldjem V ergältn iS  ber non bem Unter« 
m ietet benagte K aum  51t bem ©efam tm ietraum  fie ijt. DllSbann if t 
ber ¡jjauptnnetjinä  angemeffen auf bie SOiieträume beS Unterm ieters 
unb bie übrigen Diäume beS UnterDermieterS ju  verteilen. ¡gier^u 
treten bann bie gufdjjläge fü r  etwaige SüeBenleiftungen.

®S fei barauf gingewiefen, bag eine Befonbere ©ntfdjäbigung fü r 
bie Unbeefuemlicgkeit, bie bu rd j bie UnterDermietung fü r ben Unter« 
Vermieter gerDorgerufen w irb , im ® e fe | n id jt Dorgefegeit ift. S ie  Sat« 
faege, bag eS fid ) um einen U n te rm ic tjing  gattbett, kann n u r im  
Kagmen ber Dtngemeffengeit ber V erte ilung  beS §au})tm ie tjin fe0 be« 
rückficgtigt werben.

3weckmägig Wirb bei ber geftfegung audj bem Umftanbe, bag 
bie §auptm iete Deranbertidj if t, baburcg Kedjnung 31t tragen fein, bag 
n id jt ein fefter Unterm ietfag, fonbern ein B rucgte il ber igauptmiete 
als Untermiete feftgefegt w irb .

(£© . I  B e r lin , B eftg l. D. 31. ® e j. 1927, 81 T  957/27.)
SKitgeteilt Don KSl. Dr. B r u n o  SS 0 Ij l , B erlin«© ljartottenburg.

©lebe.
2 . § 2 SK@ dj®. U n b e f u g t e  © e b r a u c g s ü b e r l a f f u n g . f )
S ie  B ek l., bie eine bem f l .  gehörige SBognung als SKieterin, 

tnnegat, gat ogne beffen SSitten bem KSl. § .  ein g in tm e r ju r  SIb»

3 «  1. 3 U bem Dorftegenb aufgefügrten B efd jl. i f t  foIgenbeS ju
bemerken:

Kad) § 14 KSK®, if t  a ls gefeglicge Unterm iete ein SKietäinS 
fefeufegen, ber in  einem angemeffenen Vergä ltn iS  ju  bem auf ben 
K aum  entfaltenden Seile  beS SKietjitffeS ftegt. Sßacg biefem SBort* 
laute beS ©efegeS mug an flcg angenommen werben, bag eine rein 
matgematifdje Berecgitung gwifegen SKietSraum im  g a ^ e n  unb 
U nterm ietsraum  fta ttju finben  gat unb eine Dtbweidjung gieroon 
in  ber SBcife, bag ber Unterm ieter audj nod) etwas megr, 
a ls fid) nad) matgematifdjer Beredgnung ergibt, Derlangen könne, 
nidgt fta ttga ft fei. SBenn alfo 5. B . ber ganäe SKietSbetrag 250 J6 
beträgt unb bie Unterm ietsräume bie Sgälfte ber gefamten SKietS« 
räume betragen, bann Würbe bie Untermiete niegt megr als 125 M  
betragen bürfett. S e r UnterDermieter ftegt, abgefegen Don Stieben« 
leiftungen, wie g. B . V erkau f ober Verm ietung Don SKöbeln, welclje 
natürlicg befonberS Dergütet werben müffen, gewögnlicg auf bem 
© tanbpunkt, bag ein fo Beredgneter Betrag niegt bie Dolle ©ntfcgäbi» 
gung fü r  feine Unbequemlitgkeit fe in kann. $ n  ber S a t gaben audj 
manege ©eridgte, barunter and) baS fl® . g ra n k fu r t a. SK., bagin 
fid ) auSgefprodjen, bag bie Beftim m ung beS § 14 KSK®, niegt bie 
Bebeutung gäbe, bag g. B . in  bem oben angegebenen gatte ber 
SKietSpreiS im  Vergältn iS  Don 1 ju  1 geteilt werben müffe, fonbern 
n u r, bag ein V ergältn iS  beftegen mug, welcgeS ber B illig k e it ent« 
fp r id jt. ©S Wirb alfo fü r  guläffig  gegolten, bag ber Unterm ieter in  
einem derartigen gatte  tatfädjlid) megr bejaglt a ls bie § ä lfte  
beS SKietpreifeS, unb bag ber Verm ieter fü r  bie UnterDermietung 
noeg einen gewiffen © ew inn ergält. S iefe © ntfdj. i f t  atterbingS m it 
bem SBortlaute unb © in n  beS ©cfepeS nidgt gu Dereinbaren, unb es 
fd je int, a ls ob audj in  ber borfiegenben ©ntfdj. beS £ © . B e r lin  I  
ber S tandpunkt einer ftrengen Auslegung beS § 14 oertreten werben 

tt,äre kurdjauS äu b illigen  und entfpriegt ber getrfegenben 
Slnftcgt. ©ewögnlicg w irb  atterbingS, Wenn auger ber UnterDermietung 
noeg Sttebenleiftungen bedungen werben, ber § 14 baburcg umgangen, 
bag bte Sfiebenleiftungen entfpredjenb göger als ber reelle SBert ber« 
felben Don bem Unterm ieter bewertet werben unb fo ber © ew inn, 
welcger naeg § 14 bem UnterDermieter Derfagt if t ,  igm  auf einem Um« 
toege gugefügrt w irb . SaS £ ® . gat fid) niegt Dottkommen gweifels» 
fre i auSgefprocgen, aber es if t  wogt angunegmen, bag aueg in  biefer 
©ntfeg. ber © tanbpunkt oertreten werben fott, bag eine Dottkommen 
genaue Verrecgnung bej. beS _■ ©efamtmietpreifeS unb ber Unter« 
mietSräume fta ttfinben fott. ©ine foldje © ntfd j. Wäre bann burd)« 
aus ju  b illigen. S ag  es äWeckmägig if t ,  die geftfegung naig Brudj« 
teilen ber §auptnuete fü r  bie Untermiete feftsufeken, kann qernig 
niegt beäweifelt werben.

3Df. (Drj g r i g  SK eg er ,  g ra n k fu r t  a. SK.

3 u  2. S e r ©ntfeg. kann niegt in  allen S enkten  jugefKnim t

galtung Don ©preegftunben, bie in  ber Kegel einmal wö.dgentlidg wägrenb 
einiger S tunden Jtattfanben, überlaffen. S iefe Überlaffung if t  naeg äugen 
b u r^  ein auf bie ©preegftunben aufm erkfam  madjenbeS SttamenSfdjilb 
beS KSl. bekanntgemaigt. S e r ® t. gat wegen unbefugter ©ebraudjS» 
überlaffung Slufgebung beS SKietibergältniffeS unb Käum ung ogne 
©rfagwognung Derlangt. gerner gat er fü r  ben g a lt  der Slbweifung 
biefer Slnträge ein. gericgtlicgeS Verbot m it S tra fanbrogung gegen 
bie B ek l. erbeten. Surcg baS angefoegtene U rte il, if t  bie Silage ab» 
gewiefen worben. 9 luf bie Berufung if t  naeg SHagantrag erkannt.

S er © in n  beS SBorteS ©ebraucgsüberlaffung ergibt fegon, bag 
ber unftreitige ©acgoergalt an fieg ogne weiteres unter bie Voraus» 
fegungen beS § 2 SK@dg©. fä llt. @S erübrig t fidg jebeS weitere 
SBort barübet. SBeSgalb ber ©efeggeber bie Dorf. ©ebraudjSübet» 
la ffung  niegt m it feiner ©efegeSfpradge gemeint gaben falle, i f t  
unerfinblidg. S iefe einfaege ©ad;e unb KecgtSlage lä g t aueg keine 
©röterung darüber ju ,  ob fid) etwa ber Verm ieter besgafb bie @e« 
braudgSüberlaffung gefallen taffen müffe, weit igm  ber SKieter nur 
beS 51t  ̂geringen SKietjinfeS wegen niegt paffe. ©S kom m t aueg niegt 
Wcfentlicg auf den © rab der guanfpruegnagme ber SBognung bureg 
einen S r it te n  an. © rft redgt kom m t eS niegt barauf an, ob ber 
S r it te  in  3 n k u n ft üielteicgt bie SBogituitg niegt megr beanfprudjt, 
äumal bann niegt, wenn, w ie gier, bie B ek l. jedenfalls fü r  fidg 
baS Keegt in  Slnfprucg n im m t, aueg fernergin ben ©ebraud) ig re r 
SBognung bem S r it te n  ju  geftatten.

© ritnb fäg lid ) brauigt fid ) ber ©igentümer niegt gefallen ju  
laffen, bag über ben Kagmen feines Vertrages m it feinem SKieter 
ginaus einem S r it te n  fe in E igentum ju m  ©ebraueg überlaffen w irb . 
©S kom m t alfo n u r barauf an, ob ber Verm ieter bie ©enegmigung 
äur ©ebraucgsüberlaffung e rte ilt gat ober niegt. K u n  gat jw a r  die 
B ek l. in  jw e ite r Snftanä fidg barauf berufen, bag ig r  Don bem 
KedgtSDorgänger des . f l .  bie UnterDermietung geftattet gewefen fei. 
Sinbeffen mag biefe Begauptung als riegtig unterfte llt werben. S ie  
Überlaffung eines KaumeS, w ie fie gier erfo lg t if t ,  wäre jedenfalls 
bureg eine ®enegmigung ju r  „U nterD erm ietung" niegt gedeckt. Senn 
gier i f t  die Überlaffung ä»m Bwecke ber gewerBlidgen Slitsnugung 
gefegegen. S ie  SBognung w irb  baburcg einem beliebigen S e il beS 
P ub likum s  ju m  © in tr it t  prriSgegeben. Slbgefegen Don bet Slb» 
uutjuug if t  gerade ber Befucg eines KSl. in  feinen ©predjftunben

werben, © ie befagt fidg m it ber m. SB. in  ber K fp r. noeg nidgt ge» 
nügenb erörterten Stage, inw iew eit bie 3ur0erfügungftcltung Don 
Käum en bureg einen SKieter an einen KSl. v̂.t Slbgaltung aus» 
w a ttige r ©predjtage ogne S uftim m ung beS Verm ieters unbefugte 
©ebraudjSübertaffung i. @. beS § 2 SKSdj®. if t. 3 u r  SluSleguna 
müffen bie §§ 549, 553 B © B . gerangejogen werben, aus beneit 
ber B e g riff ber unbefugten ©ebraudjSüberlaffung in  ben § 2 SK©dj© 
übernommen würbe. Kad) K S K fo m m . Bem . 1 8u § 549 fordert 
die Überlaffung beS ©ebraucgS niegt bie Übertragung eines KecgteS 
(fo D e r t m a n n ,  Keegt ber ©egulbüergältniffe, Bern. 2 ¿u § 549), 
fonbern n u r bie tatfädglidge © inräum ung beS Dollen ©ebramgs ber 
ganzen SKietfadje ober eines beftimmten Seiles, um fagt aber niegt 
ben unfetbftänbigen SKitgebraucg ber SKietfadje bueeg fja m ilie n * 
m itg lieber, S ienftboten, ©äfte u fw ., ber oielmegc ju m  DertragS» 
mägigen ©eBraud) beS SKieterS felbft gegärt. Sabei i f t  es gteieg« 
gü ltig , ob bie Überlaffung auf längere ober küräere ¿ e it, ob 
gegen Entgelt ober unentgettlicg e rfo lg t ( W e r t e t ,  SKieterfegug 
© . 33). S ie  ©ebraudjSübertaffung w irb  gut unbefugten, wenn fü r 
fie bie E rlaubn is  beS Verm ieters niegt Oortiegt ober bureg baS 
SK©2t. gern. § 29 SK©dj®. niegt erfegt Wirb, ©ine folcge ©rfegung 
kom m t gier niegt in  g-tage, ba fie fü r  Überlaffung Don SBogn» 
räumen ju  anderen als SBognäWe&en uugitlä ffig  i f t  ( S i e f e r S a u e r ,  
SKieterfdgug Bem. 1 3« § 29). S ie  E rlaubn is  beS Verm ieters würbe 
gier n id jt e rte ilt, jedenfalls nidgt ausdrücklich

S er Slnfcgauung beS ©eriegtS, eS komme niegt Wefentlicg auf 
ben © rab ber gnanfprudjnagm e ber SBognung burd) ben S rit te n  
an, w irb  im  allgemeinen be ippflicgten fein, ©ntfdgeibenb w irb  immer 
fein, ob bem S r it te n  eine Strt §errfcgaftSgewatt übet ben über» 
laffenen K aum  gewägrt w irb  ( D e r t m a n n  a. a. D. ,  K i e n b o r f f ,  
SKietrecgt 277). S ie  Slufnagme eines S r it te n  b a tf niemals bagin 
fügren, bag ber SKieter fieg ber §errfcgaft über die SKietfadje gänj» 
lieg begibt unb einem S r it te n , wenn audj n u r über einen S e il, feine 
SKietredjte überträgt, ogne felbft am ©ebraudj teilsunegmen (fo fü r  
S)3rSl£K. K @ .: gSB. 1891, 3 6 3 39). DllS K rite r iu m  foldger §err» 
fd jaftseinräum ung bejeiegnet K i e n b o r f f  (a. a. D .) m it Keegt bie 
©ewägrung eines Entgeltes bureg ben S rit te n . © in  E ntgelt wurde 
im  borl. g a tle  gtaetfellog gewägrt, Wenn fidg aueg baS U rte il 
gierübet niegt auslägt. Semgegenitber fp ie lt es aueg keine K ölle , 
bag, wie bie © rüitbe beS DorauSgegangenen amtSgericgtlicgen U rte ils  
ju m  SluSbrudk bringen, bem KSl. niegt im m er baS gleicge 3 im m er 
gut Verfügung geftellt würbe, fonbern ein jeweils gerade frei« 
ftegenbeS, unb bag bie tl ie n te n  beS KDl. n id jt ben §aupteingang 
beS §aufeS als Slufgang ju  beitügen gatten, fonbern ben Sorweg. 
2lucg bie Überlaffung j Um SKitgebraucg fte llt ©ebraucgsüberlaffung 
bar (SK©Dl. H am burg: E91. 1924, 317). Sagegen if t nicht ganj 
ju tre ffe ttb , wenn baS U rte il gan j allgemein bem Umftanb keine 
Bebeutung beimeffen w il l ,  ob ber S r it te  in  3 u k u n ft bie Kannte
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ber Strt her Sefucper naep unerwünfcpt. Macp affebem^ kam t att 
bettt Sorliegen ber SorauSfegung beS § 2 «M@d)©. kein 8 roe' f el  
fein. Sem  |>auptantrage ber Silage mupte baper ftattgegeben werben.

S ie  grage, ob bie SwangSBoitftreckung Bon ber ©icpentng aus» 
reiöpenben ErfagraumeS abhängig gu machen [et, pat baS ©ericpt 
bejahen gu fotten geglaubt. Set bent ftrengen SMapftab, ben baS 
£ © . in  ftänbiger 3 i]p t. bei ißrüfung biefer grage angelegt, pätte Bott 
ber S ekt. ber MadjweiS Bedangt werben können, Wie[o gerabe bei 
ip r, bie bod^ offenbar eine gröpere Sßopnung bemopnt a ls fie b raue t, 
bie ¡garte ber 9länmung eine unb illige  fein fo llte . SaS © erid jt pat 
aber bie U n b illig k e it, bie tn  einer 9taumung opne E rfagraum  läge, 
pier b a rin  gefunben, bap bie S ekt. gerabe einem 3121. ben Staunt 
unbefugt übertaffen pat, fo bap angunepntcn if t, bap fie an ber 
9Iedptmäpigkeit iljreä SerpalteitS nickt gegweifelt pat.

SBeitn ¿war burd j bie guerkennung ber_ Erfagwopttung bie 
3täumung Bielleid^t nod) einige Qüt bauern w irb , fo beftanb bod) 
ke in © runb , bent Eoentuaioertrage beS Sil. ftattgugeben. S e t SU. 
if t  oietmcpr fü r  bie g e it, in  bet bie S ekt, in  feinem ¡gaufe weiter 
Wopnt, gegen weiteres unbefugte Unternermieten burdj bie S orfcprift 
be§ § 6 2lbf. 5  «M@cp®. gefcpügt, wonach er bei SBieberpoIung eines 
KiagegrmtbeS aus § 2 opne weiteres bie 2tufpebung ber Se» 
fcprankung ber gmangSBollftrediung Berlangeu kann. SaS © erid jt 
erbtickt baper in  bem Eoentuatantrage n u r einen Motbepelf beS 
SU. fü r  ben g a lt  oö lliger 2lbtepnung ber Silage. S a  ber Klage 
aber im  wefentticpen ftattgegeben if t ,  w a r ber ¡gitfSantrag p in fä ttig . 

(£ © . ©lene, 1. 8 K., U rt. n. 15. «Mai 1928, 1 S 36/28.)
«Mitgeteilt Bon 3121. Dr. § e i f e ,  9ipeinberg (9ipeintano).

*

Sortcnmtb.
3 .  § 6 3«ßD. SBenn a u f  3 l ä u m u n g  g e i l a g t  W i r b ,  w e i l  

b er  S e i t .  o pn e IR ed jt e i n e n  « M i e t r a u m  b e f i e l ,  f o  i f t  b e t  
SBer t  beS gu r a u w e n b e n  © r u n b f t ü d S  t na f j g e be n b .  g c f t e  
© r u n b f ä g e  f ü r  b i e  S S e r t f e f t f e g u n g  b e f t ep e n  p i e r  n i d ) t  
2118 r i d p t i g f t e  S e t n e f f u n g  e r f c f ) e i n t  b i e j e n i g e  a u f  bei t  b r e i »  
f a i r e n  S e t r a g  ber  « M o n a t s m i e t e .  S i e S  e n t f p r i c p t  b e m 
© r u n b f a g  beS «M©dp©v  WelcpeS f ü r  b i e  S S e r t b e r e c p n u n g  
ben  b r e i m o n a t t i d j c n  I M i e t g i n S b  e t r a g  n t a f i g e b e n b  f e i n  l ä g t .

(£© . S ortn tunb , Sefcpt. B. 24. Qan. 1928, I I  2 b  T  10/2S.)
*

(Sifcnadj.
4 .  §§ 499 d ,  276 , 539 8«ßD . 8  u ff  an  b i  g * e it  g u t  E n t »  

[ R e i b u n g  ü b e r  e i ne  S a u m u n g S f t a g e  b e i  n i c p t g e n e p m i g t e m  
« M i e t o e r t r a g .  S c r w e i f u n g  n o n  e i n e r  Slot ,  e i n e s  21®. an  
e in e  a n b er e .  t )

S ie  S t. tjat Bor bem 2t®. Klage au f gtaumung einet SSopnung 
erpoben, bie ber S e rk t. auf © runb  eines Bom 3B21. n id jt ge» 
nepmigten «MietoertragS in  iprem  §au fe  innepabe. 2tuf ip ren  2ln» 
trag  gat fiel) im  E inoerftänbniS m it bem S e rk l. bie 2 lb tlg . 7 beS 
21®. ( fü r  allgemeine bürgerticke 9 ied)tS ftre itigkeiten) fü r  fad jltd j 
unguftanbig e rk lä r t unb ben S tre it an bie 2 lb tlg . 6 («MietScpöff©.) 
berwiefen. ,  . , . .

S iefeS gat bie K lage abgewiefen. ES k a lt fü r  pewiefen, bap 
ke in  genehmigter «Mietoertrag Borliegt. SeSkatb fe i es fü r  bie 
Serpanblung unb Gntfcf). über bie Klage n id jt guftänbig. S a  eS 
aber fe rne r nad) ben §§ 499 d unb 276 2£bf. 2 8 $ 0 .  an ben Ser»

nickt mepr beanfptudjt; benn SorauSfegung ber «MietaufpebmtgS» 
klage nad) § 2 «M8 d)@. if t n id jt, baß ber «Mieter bent S r it te n  
ben ©ebrauep unbefugt ü b e r  lä g t, fonbern bap er ik n  ipm  trog 
2tbmaknung beS SermieterS b e läg t, h ie ra u f w irb  eS im  gegen» 
Wärtigen g a lt  aüerbingS beStjatb n id )t angukommen kaben, weit 
ja  ben UrteilSgrünbeit gufolge ber «Mieter baS 3ieckt ber ®ebrauckS» 
übertaffung an ben S r it te n  audk weitert)in fü r  fief) in  SlnfprucE) 
n im m t, eine «Mal)nung atfo bebentungStoS wäre.

®8iberfpTod)en mu§ aber bem U rte il {ebenfalls in fo fe rn  werben, 
als eS beit Bon ber S ekt, angebotenen SeweiS ats unwefeuttid) 
be^eidjnet, Wonack if)r ber 3iecktSBorgätiger beS K t. UnterBermietuug 
geftattet gäbe. SaS © erid jt eracktet bie kw r fragticke 2 Irt ber 
llaum überla ffung  jü m  Qtuedie gewerbtidjer 2tuSnügung als _ buräj 
eine ®enekmigung ju r  Unteroermietung n id jt gebedtt, weil bie 
SBokitmtg babnrdj einem beliebigen S e il beS «fJubtikumS p m  ©in» 
t r i t t  preisgegeben wäre. § ie t fegt fick l>“ * § ® erid jt p n ä d jf t  m it 
feiner eigenen Semerkmtg in  SBiberfpruck, baß eS auf ben ®rab 
ber gnanfprucknakme ber SSotjnung burdj ben S r it te n  nickt wefent» 
lick ankomme. @3 mag babei im  E inb lick  auf bie ©efekeSfaffung 
g le id jgüttig  bleiben, ob man bie gier fragüdje 2t r t  ber 9iaum» 
übertaffung ats Unteroerm ietung beäeicknet, WaS fie ja  bod) wopt 
i f t ;  benn bie SerkekrSauffaffung »erftegt eben unter ber entgelt
lichen ©ebrauckSüberlafjung beS MaumeS fdgtecgtgirt bie Untermiete 
( S t a u b i n g e r ,  Sem . i n  1 p  § 549 S ® S .) . § a t ber Sorganger 
beS K t. biefe ©eftattung auSgefprodjen, fo i f t  ktetan pe tfe ltoS  audj 
ber K l. nad) § 5 7 1  S @ S. gebunben ( D e r t m a n n  a.^a. £>.). Senn 
bie e inm al erteilte E rlaubn is  w irb  ats unw iberru ftid j p  gelten 
kaben (91©.: S o r g e t ,  9 lfp r. 1906 p  § 549 M r. 5 ; ® b e t »  
£ i I i e n t k a I , «M@(|©. © . 4 1 ;  © t a u b i n g e r ,  Sem . I I  4 p
§ 549). SaS ® erid jt f t ü | t  feine gegenteilige 2tuffaffnng barauf, bafj 
gier Übertaffung n id jt p  SBokttpedten Bortiege, fonbern 5U gewerb» 
licket Ü luS nupug. S o it einer fotegen im  engeren © iiine  kam t man 
aber k iet beftimm t nickt fpreegen, auck Wenn man baBon aBfiegt, 
b a | ber 9191. kein ®emerbe i .  © . ber ©ewO. auSftbt. S ie  ©predj» 
ftunben beS 9i2t. fanbeit in  ber Sieget einmal wödjenttick fta tt ; bie 
Sefuiker benüpten nickt e inmal ben gaupteingang beS §aufeS. S a  
barf bock wopl gefagt werben, bafj fäjon bie Unteroerm ietung eines 
8 immerS gu SBokngwedten fü r  ben Serm ieter eine unenbtick größere 
Seläftigung, Wenn man Bon einer foldjen übexkaupt fpredgen kann, 
unb fü r  fein 2tnwefen eine Biet ergebtiegere 2lbnüpung bebeutet 
gatte. IM an kann auck it id )t m it bem U rte il baS ©ewiept barauf legen, 
bafj bei Unteroerm ietung gu 253okngwecken n id jt gleidjfatts bte 
SBoknung einem beliebigen S e it beS «fjoklikumS gitm- E in tr it t  preis» 
gegeben Wäre; benn jebern «Mieter ftegt fre i, fiieferanten ober Se» 
fuge  in  Beliebiger 8 ak l kommen gn laffen ( « M i t t e i f t e i n ,  SMiete 
© . 305). S iefen Sefucfiern gegenüber i f t  auck ber Serm ieter, wenn 
fie etwa fein E igentum  n id)t in  angemeffener SSeife refpektieren, 
burdjauS nickt fcgugloS (Ogi. ö£@ . S raunfd jweig 3 lfp r. 17, 390). 
© ie ©runbfäpe Bon S reu  unb ©tauben, bie gerabe baS «Mietredjt 
befonberS beljerrfdjen müffen, gwingen k i«nack gn bem ©cglug, 
bak eine ©eftattung ber Unteroerm ietung auck ©eftattung ber 
Siaumüberlaffung fü r  foldge anwaltfcgaftlicge ©predjtage m itum fakt, 
gumal bei ben BorliegenbenfallS ben Selangen be§ SermieterS 
entgegengebradjten S iüdtfidjten. S er Bon ber S ek l. angebotene Se» 
Weis gälte baker erpoben werben müffen.

©ang erfta im lid) aber m utet bie S3emerkung beS ©erickts an, 
«gerabe ber Sefud) eines 912t. in  feiner ©predkftunbe fei ber 2 lr t

ber Sefudjer naik m terwünfekt". 9iad) biefe» «Meinung gat eS ber 
912t. in  feiner ©predjftunbe offenbar nu r m it Serbredjern ober fonft 
m it SRenfckeu ber uiebrigften ©efellfcgaftSfcgicgten gu tun . ES 
erfdjeint bod) wokt nickt notwenbig, eine foldj befangene unb b_e» 
fremblidke 2lnfckauung gu wiberlegen, bie um fo unerklarlicker i)t, 
wenn man bebenkt, ba§ fü r  einen ergeblicgen S e il ber 3icd)tS» 
ftre itigke iten gefeglicge» 2tnwaltSgwang Beftegt. 2 lu f folcge ©ebankeu» 
gänge läg t fick bie ergangene Entfd). fieger n id jt ftüpen.

EnbHck wate möglidkerweife Born © e rid jt auck nock bie grage 
gu prüfen gewejeit, ob nickt auf feiten beS SermieterS etwa ft ill»  
fikweigenbe ©enetjmigung ber ©ebTaudjSübertaffung Borlag. SäS 
U rte il erwäknt, teptere fei nack au§en burep ein auf bie ©predj» 
ftunben aufmerkfam madjenbeS MamenSfd)ilb beS 9i2t. Bekannt ge» 
mad)t worben. SaS U rte il lä g t aber niegt erkennen, ob biefer Um» 
ftanb bem K l. Bon 2Infang an bekannt w ar unb wie lange er bie 
©predjftunben butbete, bis er gur 2tbmaknung unb «MietaufkebnngS» 
ktage fd jr it t .  ©ine E rörterung biefer grage wate in fo fe rn  wefent» 
Iid j gewefen, als eine ftiltfckweigenbe ©enepmigung gnr Unter» 
Bermietung in  ber 9iegel ba rin  erbtickt werben kann, bafj ber 
Serm ieter trop  K enntn is  ber Unteroerm ietung fie tangere 8 «ä 
fcpweigenb butbet ( g i e r t e t  3 8;  « M i t t e i f t e i n  © . 5 7 3 ;  9 i u t p :  
Q2B. 1924, 761).

391. Dr.’ E t t i n g  e r ,  «Mündjen.

8 «  4. S ie  Entfcp. i f t  burcpauS gu biUigert. SaS E rkenn tn is  
beS 2t©., nack Wetdjem eine Bor baS «Mietfcpöffengerickt beSfetben 
2t@. Berwiefene Ktage, w e il biefetbe nad) ber ©efcpäftSoerteitung beS 
©eridptS niept Bor biefe, fonbern Bor eine anbere 2lbteitung beSfetben 
21®. gegärt, abgewiefen w irb , würbe bagu füpren, baS materielle 9tecpt 
unter einem teeren go rm enktam  gu begraben. S iefe Entfcp, if t  aber 
auep fu riftifcp  Boltkommen ungutreffenb unb beSpatb m it Bottem 
giedjte Bon bem £ ® . als Sefcpwerbegericpt aufgepoben worben. S ie  
Entfcp. beS 2t® . ftüpt fiep barauf, bap baS tMieticpöffengericpt, Weit 
eS fiep nm ben 9IäumungSantrag bei einem niept genepmigten SMietS» 
Bertrage panbte, niept Bor baS «Mietfcpöffengericpt gepört. SaS if t  
Boltkommen r id jt ig . SBenn aber baS 2t® . bann weiter auSfüprt, bap 
eS bie ©adle auep niept an baS guftänbige ©eriept gurückoerweifett 
konnte unb beSpatb bie Ktage mangels 8 «ftänbigkeit abmeifen mupte, 
fo berupt bieS auf einer Bottkommenen Serkemtung ber Suftanbig» 
keitsfragen naep ber 8 S © - ««£> öor ftaem auf einer gänglicg irrig e n  
2InStegung beS § 2 7 6  3 S D - unb beS § 4 9 9  M r . 4  berfelBen. SBie 
biefe legiere S eftim m ung überpaukt perangegogen werben konnte, 
if t  Boltkommen unerfinbtid j, aber auep bet § 276 8 $ 0 -  kom m t ab» 
fo tu t niept in  Setracpt, benn berfeibe beftimm t ausbrückticp, bap bie 
Unguftänbigkeit beS ©eriepts auf © runb  ber f a e p t i e p e n  8 « f t ä n »  
b i  g k  e i  t  beS © erid jts  , auSgefprocpen fein mup, bam it biefe Se» 
ftim m ung in  2tnwenbung kommt. Qm Bort, gatte aber panbett eS 
fiep gar niept baturn, ob eine faeptiepe Unguftänbigkeit beS «Miet» 
fcpöffengeri^tS Bortiegt, fonbern n u r baturn, bap naep ber Bon ber 
Sepörbe angeorbneten ©efcpaftSeinteitung eine ©aepe Bor eine be» 
ftim m te «Äbteitung beS © e rip ts  Berwiefen w irb , wobutdj an fiep eine 
faeptiepe ¿uftänb igke it überpaupt webet begrünbet noep niept Begrün» 
bet werben kann. Saper konnte baS SRietfdjöffengeript »grte wri» 
tereS bie ©aepe auf © runb  ber ©efcpäftSorbnnng beS 21®. an biejenige 
2tbtditung beSfetben gurückoerweifen, Wetcpe über 9iäumungSkIagen; 
bei niept genepmigten «MietSBerträgen gu erkennen gat. Setbft wenn 
baS SMietfcpöffengeript, obwopt eS an fiep naep ber ©efcpäftSorbnnng
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Weifungöbcfchluß ber 2I6tIg. 7 gebunben fei, könne auch keine gu* 
rucküerrüeiiung b o rt^ in  in  grage kommen.

a u f  bie B eru fung  if t  bab U rt. aufgehoben Worben. R ichtig 
t | t  gWar, baß bab äß ie tS d jö ff® . ke in  befonbereb S prud/organ, jon» 
bern gericßtbüerfaffungbmäßig im m er bab a®. if t. (Sb ( fe ilt and) alb 
einzelne a b te ilu n g  bab 31®. fel&ft unb alb foldßeb bar. ©ebßatb be» 
beutet bie V e rte ilung  ber ©efctjäfte gwifcßen iß r unb ben anberen 
am tgertd jtbab te ilungen n u r  einen obrigkeitlichen 2 tk t ber gußig» 
»ertoaltung, burd) ben bie bem © ericfjt alb folcßem unb oßne Rück» 
fu h t auf feine © liebe tung in  ab te tlungen anßaftenbe SuftänbigReit 
nicht Berührt w irb  (SR®. 47, 380). S ie  V e rte iiu n g  ber ®efcßäfte 
auf bie etngelneit abtetlungen i f t  a ifo fc^arf gefdjiebert Don ber 
g rage  nach ber gußänb igke it. © ie  V o rfcß rift beb § 276 gfßD. befaßt 
fidh aber gerabe m it  ber berfdjiebenen gußänb igke it gweier ber» 
fchiebener ©ericßte. S ie  m uh m ith in  h ie r, Wo eb fich n u r um  bie 
®efcßäftbDerteiiung innerha lb  bebfelben ©ericßtb hanbelt, außer Ve» 
tracht bleiben, © e r Dom St®, fe rne r angegogene § 499 d g ^ D . ,  ber. 
fü rb  ®üteüerfaßren g ilt ,  i f t  bon born ije re in  nicht anwenbbar.

g w a r w irb  in  ber Regel bab ©ericßt, an bab berwiefen wor» 
ben if t ,  an ben Vermeifungbbefchiuß gebunben fe in , Wenn auch bie 
fro je ffuc ilifchen  Voraubfegungen einer V erw e ifung  an fich rtic^t ge» 
geben fein fo llten . ©ab if t  aber bann nicht ber g a ll,  wenn bie tat» 
fachliche © tnttb lage fü r  eine V erw e ifung  überhaupt feh lt, Wenn 
gar nicht gwei felbßänbige ©ericßte, bon benen bab eine anb anbere^ 
berweifen könnte, Dorßanben finb, oie lm eßr eine V erw e ifung  inner» 
halb bebfelben ©ericßtb e rfo lg t (f. 32B. 1924, 792).

© ie  Kam m er erb lickt ba rin , Wie bab 31®. ben (S tre itfa ll er» 
leb ig t h®t, keinen SRangel in  ber U rte ilb finbung , fonbern einen S8er» 
fahrenbmangel i .  S . beb § 539 glfSD. 1 ® . hat nicht in  ber 
Sache fe lb ft entfdjieben, w e il eb fie  fü r  entfcßeibungbreif gehalten 
hätte, fonbern bie Silage abgewiefen, Weil eb fich bagu in fo lge  
fe ine r unrichtigen S luffaffung bon ber progeffnalifcßen Vebeutung 
unb SBirkung beb „Verroe ifungsbefcfjlu ifeb" oerpflicßtet h ie lt, ©eb» 
halb w a r bab U rt. aufgußeben unb bie Sache gnr anberweitigen 
V erhand lung  unb CSntfdj. an bab 31®. gurückguDerWetfen. Db bab 
SRietScßöff®. k ra f t  (ß tllfd jw e igenber) V ere inbarung ber P arte ien  
gur ©ntfcß. in  ber Sache fe lb ft befugt gewefen Wäre, mag baßin» 
ge fte llt bleiben, gebenfa llb  beßeßt fü r  bie aub einem unge» 
nehmigten SRietDertrag erhobene Räum ungbklage keine aubfcßtieß» 
liehe gußänb igke it eineb © erid ftb . anbere rfe itb  i f t  gwar bab SRiet» 
©cßöff®. aubfcßließlidh gußänbig fü r  beftimm te a r te n  ber K lagen 
(§§ 7, 27 SRScß©.). ©och i f t  bam it nicht gefagt, baß fich feine gu» 
ftänb igke it un te r a llen  Umftänben barauf befchränke.

(8 ® . Eifenad), U rt. o. 31. ga rt. 1928, I I S  139/27.)
SRitgeteilt Don 3 R . D r. V a d k ß a u b ,  Stfenad).

E lb in g .
5 .  § 1 R S R ® .  © e r  g o r m D o r f d j r t f  t  beb § 1 R 3 R ® .  w i r b  

n ic h t b a b u r d )  g e n ü g t , - b a ß  b er  SRi e t er  ben  S l n t r a g  a u f  g e ß *  
f e | u n g  b e t  g r i e b e n b m i e t e  a n  b ab  S R i e t e i n i g u n g b a m t  e i n»  
r e i ch t ,  b a ß  b i e f e r  S l n t r a g  b e m V e r m i e t e r  m i t g e t e i l t  W i r b  
u n b  b a ß  b e r  V e r m i e t e r  Dor  bab  S R i e t e i n i g u n g b a m t  g e l o b e n  
w i r b .

© ie  V eß l. wohnt beim Kl. gor SRiete. aib SRietginb finb  
monatlich 60 9tM  Dereinbart. a b  1. gan . 1927 hat bie V e k l. n u r 
bie gefegltdje SRiete, berechnet nach einer griebenbmiete Don 480 M , 
gegaßlt. © er f l .  hat bie tückßänbige SEJUete in  §öße Don 189 9tM  
eingeklagt, © ie  V ek l. hot bie Späße an fich nicht Beitritten, feboch 
geltenb gemacht, baburd), baß bab SREa. am 18. Roo. 1926 bie 
griebenbmiete auf 480 M  feßgefegt habe, fei fie ab 1. gan . 1927 3u 
einer höheren SRietginbgaßlung nicht oerpflicßtet. a®. hat abgewiefen, 
V ® . ber B erufung flattgegebcn.

© a  un ftre itig  eine monatliche SRiete Don 60 3tM  Dereinbart iß , 
muß bie V ek l. biefe SRiete fo lange begaßlen, bib fie bem f l .  
ß b riftlid ) m itgete ilt hat, baß bie §öße beb SRietginfeb nach ben 
Vocfcßriften beb RSR®. berechnet werben fo ll, unb bib biefe Sr» 
k lä ruug  nach § 1 RSR®. SBirkfam keit erlangt hat. © iefer SSorfdjrift 
tf t  nicht baburdj genügt, baß bie V e k l. ben a n tra g  auf geßfegnng 
ber griebenbmiete an bab SREa. eingereicht hat, baß biefer Slntrag 
bem f l .  m itgeteilt, unb baß ber f l .  üor bab SREa. gelaben ift. 
©teb genügt im  Dort, g a lle  fd)on a lle in  bebWegen nid)t, weil aub 
bem a n tra g  ber V e k l. an bab 2R Sa. in  keiner SBeife beroorgeljt, 
aub Welqem ©runbe bie V ek l. bie geßfeßung ber g-riebenbmiete be» 
treiben Wollte, © er gorm oorfchrift beb § 1 SR3R®. iß  baßer im  Dort. 
S a lle  nicht genügt (Dgl. ßiergu ©SRg. 1928, S . 26 ff., D S ® . g rank»  
fu r t  D. 3. R od. 1926: „S in ig u n g b a m t" 1927, © . 5 8 6 ,  bie einen 
fü r  bie ÜRieter günßigeren © tanbpunkt etnnintm t).

(£ ® . S lb in g , 3. g f . ,  U rt. o. 29. geb t. 1928, 4 S 15/28.)
SÄitgeteilt Don g t« . D r. a r n h e i m ,  S lb ing .

*

SylenäBurg.
6. § 4  S Bo h n S Ra n g ® .  f e i n e  H a f t u n g  b er  ® e m e i n b e  

W eg e mS Ri e t e r üc E f t an bb  b e r  g u g e w i e f e n e n S R i e t e r  u n b  we g en  
b e r  f o ß e n  b e r  S R ä u m u n g b t l a g e .

S tng riffe  in  bab Vecßt beb Sigentümerb, bie Don ber Se» 
ßörbe gut Vekäm pfung beb SBofwungbrnangelb Dorgenommen wer» 
ben, finb eine Enteignung (Dgl. V ® . 105, 253 ; 111, 226. i ) ;  
33B. 1926, 956, 1020). gnbeffeit iß  bie im  Snteignungbfaile 
gu gewährenbe angemeffeite Sntfd jäbtgung nicht babfelbe wie 
Doller ©chafaenberfaß (gSB. 1926, 807 3). aBaS nun  un te t Qlt, 
gemeffener ©ntfchäbignng hier ju  oerßeljen iß , muß im  gufammen» 
hange m it ber geiamten ©efeßgebung p r  Vekämpfung ber SBoßnungb» 
no t feßgeßeltt werben, ©choit, bie S infchränkungen beb fünb igungb» 
rechts burd) bab SRSch®- fd^affen bem Verm ieter nicht n u r Unan» 
nehmlidjkeiten, fonbern unter Umftänben auch empfinbliche Wirt» 
[(häßliche Verluße, bie übrtgenb auch in  gewöhnlichen ge iten nicht 
im m er oermeibbar finb. ©ine gnanfpruchnahme ber ®emeinbe wegen 
biefer bureß ben © in g riff beb ©efeßeb in  bab E igentum  entßeßenben 
Verluße iß  aber bibßer, foweit bekannt, noeß nicht oerfueßt, fie 
Würbe aueß 5em äBitlen beb ©ef. fteßer nicht entfpreeßen. © ie  gu» 
weifung eineb neuen ÜRieterb in  eine leer geworbene SSoßnung be» 
ruß t auf bem gleichen ®runbgebanken wie bie @ infd)ränkung beb 
fü n b ip ng b re c h tb , nämlich auf ber gefeßltchen N ötigung beb Ver» 
mieterb, bie SSoßnung bauernb fü r  einen ÜRieter ßergugeben, einer 
SRötignitg, bie im  gmeiten gatte  naturgemäß unter ÜR itw irkung ber 
Veßörbe fich Dottgießt. © ie  m it bem neuen SJRieter oereinbarte ober 
ober Dom SR©a. feftgefeßte SRiete t r i t t  an bie © teile ber früheren 
SRiete. ©ine © ntfd jäb iguttgbpfiiih t ber ©emeinbe begüglicß ber SRiete 
kom m t, gnntbfäßlid) wentgßenb, nießt in  grage. © ie  mag bann ein» 
treten, wenn alb golge ber guw e ifung  bie SBoßnung nu r geteilt unb 
bebßatb nngünftiger fich Dermieten läß t (Dgl. SR®. 111 ,224). a lb  aub» 
gefdßoffen nach bem burcfj § 153 SRVerf. fü r  entfdjeibenb erklärten 
SBitten beb ®ef. muß aber bie Haftung ber ©emeinbe fü r  ben SRiet» 
aubfatt gelten. @b Würbe fonß ber Verm ieter, beffen SRieter —  unter 
SRitW irkung beb SBoßnungbamtb —  wedjjein, oßne inneren ® runb  
einen Vorgug genießen Dor bem Verm ieter, beffen SRieter infolge 
beb anbgefcßloffenen fünb igungöred jta  beb Vermieterb biefelben blei» 
ben. gubem  iß  eine abgrengung ber bureß bie Väoßnungbgwangb» 
w irtfehaft oerurfaeßten SRietaubfätte Don ben etwa aub anberen ©rün» 
ben entftanbenen Verlaßen an ber SRiete u n b u rd p h rb a r. ©ine §af» 
tm tg ber ©emeinbe würbe aueß jeben a n tr ie b  fü r  ben Verm ieter, 
um  bie E inbringung ber SRiete bemüht gu fein, lähmen, bagegen bie 
SRrigung gaßlungbunlußiger SRieter, fteß bet Stblieferung ber SRiete 
gu entgießen, beßärkeu.

©eßört hiernach bie Haftung fü r  ben SRieteaubfatt beb guge« 
Wtefenen SRieterb nießt in  ben SRaßmen ber angemeffeneu ©ntfcßäbi» 
p u g ,  fo muß bieb um  fo meßr gelten fü r  bie fo ß e n , welche ber 
Verm ieter aufwenbet, um im  eigenen gntereffe im  Sßrogeßmege bie 
gaß luug ber SRiete unb bie SRäutmtng ber SSoßttung gu e r te ile n .

©ine anbere Söfung iß  aueß bebßalb alb bem SBitten beb @ef. 
Wiberfprecß.enb gu erachten, weil fie Doraubficßtticf) burch untragbare 
Velaßung ber ©emeiuben eine jweckbtenliche SBoßnungbpflege un» 
möglich machen würbe. V g l. § e r t e l ,  SKSRSef. 2. aufl. © . 9 1 , 9 2 ;  
2 ® . §agen o. lO .S loD . 1925: § e r t e l ,  a S g w S S ir t f c h . IV l , C l l ;  
SPrVerwVl. 48, 241 ; 4 5 ,3 8 3 ; 47, 199. '

(2 ® . g leubburg , U rt. D. 30. SRai 1927, 5 S  218/27.)
SRitgeteitt Don 2®SR. D r .  D i t f fo m ,  gleubburg.

• *
H a m b u rg .

7 .  S e r  SRießbraucßer  i ß  g u t  E r h e b u n g  b e r  H u f »  
ß e b u n g b f l a g e  gern. § 1 SRScß®. B e f u g t .

© ie  f l .  iß  alb binglicße Rteßbraucherin im  ©runbBuff) ein» 
getragen. Sßenn fie aifo aueß nießt felbft E igentüm erin  iß , fo if t  
fie bocß binglicß am ©runbßück berechtigt unb beg. beb Vecßtb ber 
Hufbebungbkiage bemjenigen gleich gu erachten, ber nach kem ab» 
fdßuß beb SRietoertrageb bab E igentum  an bem © runbßück er
worben ßat.

(2 ® . Ham burg, U rt. ü. 28. gebr. 1928, Z B f X I I  1013/27.)
SRitgeteilt oon Richter D r. § a n b  S R ö t l e r ,  Hamburg.

*
8 .  © ie  V e r e i n b a r u n g  ü b e r  b ie  a n b r i n g n n g  Don 

R e f t a m e f c h i l b e r n ,  b i e  i m  S R i e t o e r t r a g  ü b e r  g e w e r b l i c h e  
R ä u m e  e n t h a l t e n  i ß ,  i a n n  n ieß t  g e i ü n b i g t  w e r b e n .

©ab V ® .  oermag bem V orbem d jte r n i^ t  " in  ber anfießt bei» 
gutreten, baß bie abfeiten beb V ek l. (Verm ieterb) aubgefprorßene 
ffiünbigung beb 9Rietoerhä[tniffeä bie SSirkung habe, baß bie be» 
güglid) ber R e k l a m e f d ; t l b e r  getroffenen abmadjnngen in  gort»  
fa ll kämen, ©iefeb Wäre n u r bann ber g a tt, wenn biefe Veßim» 
mungen nießt gu bem bem SRieter burd) bab SR©d)®. gugebadßen 
9 i a u m f d ) u ß  gehörten, fonbern irgenbwetdje fonßigen V orte ile  bar

beb m .  bie Räum ungbklageu bei n id )t genehmigtem SRietSOertrag 
nießt gn entfeßeiben hatte übet bie an biefe ab te iiung  oerwiefene 
©adje geurteilt ßätte, wäre biefe E ntfd j. auf © runb angeblid)er Un* 
gußänbigkeit beb ©erießtb nießt angufeeßten gewefen. ©ab 2 ® . ßat 
baßer m it Recßt bie gang üerfeßlte Entfcß. beb St®., bie Klage auf

SStunb mangelnber gußänb igke it abjuweifen, aufgeßoben unb bie 
©aiße gur Entfcß. an bab a® . gurückDerwiefen.

Q R . Dr. g r i g  SR et) e r ,  g ra n k fu r t  a. SR.

g  gSB. 1925, 2227.
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[teilten, bie nic£|t unter biefen © efid jtspuurtt fielen. S e r SSekl. Be» 
tre ib t in  ben däum en feine $atjnpra;ris . S ie  Stugiibung biefer SJSrajng 
Wirb, wie bag ® erid)t ii&ergeugt if t, erfieblid) Beeinträchtigt burd) 
ben gor t fa t t  ber dek lam efdjilber. S ie  S i e i i t a m e f d j i t b e r  I ) ä n -  
g e n  a l f o  u n m i t t e l b a r  m i t  b e r  S t u g ü b u n g  b eg  b e r *  
t r a g  l i e h e n  S e n u g u n g g g w e c k g  b e r  d ä u m e  g u f a m n t e n .  
S a lje r kann bie bie deklam e betreffenbe, im  SRietoertrag enthaltene 
Slbmadjung n u r m it bent iOiietoerijaltnisS felbft itt g o r t fa ll Rommen.

(S ® . Ham burg, U rt. 0. 16. SRärg 1928, Z B f X I I  1264/27.)
SRitgeteilt bon d i c h t e r  D r .  § a n b  S R ö t l e r ,  §am burg.

*
9 . § 6 V  SRSch®. S l n w a t t g g e b ü h t e n  i m  SSer fah r en  

Be t r .  S B e g f a l l  beg E r f a j j r a u m o o r b e h a l t g .
Eg i f t  nicht richtig , baf) bag SSerfahren über bie (Streichung 

beg Erfahraum S burch bie Soften ber ^auptfad je  m it abgegolten ift- 
Següglid) bet © erid jtgkoften beftim m t § 6 V  SRSch®. augbrüddid), 
eg werbe eine befonbere U rte ilggebühr erhoben, g f i r  bie ded)tg- 
anwaltggebühren fe h lt eine berartige SBeftimmung. 3 eboch lie g t eg 
nahe, bie IBeftimmung bes § 6 V  SR©cf)©. auch fü r  ©e&ithren 
eineg d 2l .  entfpredjenb anguwenben. SBegiiglic^ ber Soften i f t  alfo 
bag © tre id junggoerfahren einem SSerfahren gleicljgcftellt, ba§ etwa 
nach E rla h  eineg SSorbehaltgurteilg bor ben (Berichten anhängig 
b le ib t (§ 25 I I  @ S©., § 28 I  DM©e6D .).

E inem  d 2l.  finb alfo auch biefeiben ©ebühren gugufpredjett, 
Wie in  bem Stadjoerfahren in  einem Urkunbenprogej). E r erhä lt 
a lfo e i n e  S S e r l j a n b l u n g g -  u n b  e b t l .  e i n e  S S e w e i g *  
g e b ü h r .  Sagegen m uff er fiel) bie ip r  0 3 e h g e b ü h r  au§ bem 
igauptprogef) a n  r e c h n e n  laffen. Qn biefer ¡gefe finb  auch bie ölte- 
waitggebühren erfta ttunggfähig.

(S® . Hamburg, S3efcf)l. b. lö .  SRärg 1928, Z  Bs X I I  368/28.)
SRitgeteilt bon d ich te r D r. § a n g  SR o l l e r ,  ¡gambnrg.

*
1 0 . Q n  ben f a l l e n  beg § 32 SRSch©. l ö n n e n  Dem ob» 

f i e g e n b e n  Sße rm i e t e r  e n t g e g e n  § 13 I V  S R S d j ® .  l e i n e  S o f t e n  
a u f e r l e g t  w e rb e n .

dach § 13 IV  3R©d)®. können bie Soften beg ded)tg ftre itg , 
Wenn bie Aufhebung lebig lid) wegen E igenbebarfg e rfo lg t, bem 
SSermieter gang ober te ilw e ife  auferlegt werben, fo fe rn  bieg b illig  
erfd)eint. S ie fe  SBorfdjrift i f t  jebod) burch § 32 2lbf. I  SR©d)®. fü r  
bie gä lte  beg § 3 2  2RSd)®. auggenommen, fo bah bie Soften bem 
untertiegenben S e it .aufguerlegen finb.

(2® . Hamburg, U rt. b. 9. SRärg 1928, Z  B f  X I I  71/28.)
SRitgeteilt bon d ich te r D r. § a n g  S R ö I I e r ,  Ham burg.

*
S tüneburß .

11. § 33 S K © d j© . ;  § 16 d S R ® . S3ei S B oh nungen , bie  
nach bem 1. S a l t  1918 f e r t i g g e f t e ü t  f i n b ,  f in b e n ,  w en n  gur  
¡ g e r f te l lu n g  g u fc h ü f fe  a u g  ö f f e n t l ic h e n  S R i t te ln  gegeben  
f i n b ,  g w a r  b ie  SSeftimm ung be§ SRSd)®. S tn w e n b u n g ,  nicht  
ab e r  bie SBeft intmungen beg d S R ® .  2tlg 3 u|b e n b u n g  aug  
ö f fe n t l ic h e n  S R i t t e ln  i. ©• § 33 2lb f.  3 SR©ch®. i f t  auch bie  
© e m ä h t u n g  e in e t  § a u g g i n g f t e u e r h b p o t b e f  an au feh en . S i e  
SBobnung w i r b  a b e r  bon ber U n t e r w e r f u n g  u n t e r  b ie  I8e» 
f t i m m u n g e n  beg SR©ch®. tb ieb er  f r e i ,  wenn ber E i g e n 
t ü m e r  bie S ja u g g in g f te u e rh b p o th e f  g u rü d E g a^ It . t )

d a d ) § 33 9I6f. 3 fiube t bag 2R©d)®. toohl au f bie nadj bem 
1 . 3 u t i 1918 fe rtigge fte liten  SBohnungen Stnwenbung, Wenn gut 
Jgerftellung 8ufd)üffe aug öffentlichen SRitteln gegeben finb . E ine 
ähnliche SBeftimmung finbe t fid j aber n id jt im  dSR®. (ogl. § 16 
dSR®.). S3ei bem k la ren  SBortlaut beg § 33 SR@d)®. i f t  eg nicht 
m öglid), ben § 33 bahnt auggulegen, bah auch bag dSR®. au f neue 
SBohnungen anguwenben if t. S ie  SRietgingbilbung fü r  neue SSotj- 
nungen richtet ftd) beghatb nicht nach bem dSR® ., auf ® runb  beffen 
bie angemeffene SRiete geforbert werben könnte, fonbern n a h  ben a ll
gemeinen Seftim m ungen beg 33®23. Stuf ® runb  biefer Seftim ntungen 
i f t  aber ber SSermieter n u r berechtigt, bie oertraggntäffige SRiete gu 
berlangen. © ine Sünbigung wegen dückftanbeg m it ber ga ljlung  
ber SRiete auf ® ranb  beg 3R©d)©- kom m t alfo nicht in  grage.

Eg muh alfo geprü ft werben, ob ber S l.  berechtigt gewefen 
if t ,  fre i 51t künbigen.

3 «  11. Sag U rt. Bekämpft eine Entfd). beg St'®., ohne bafür 
gute ®rünbe anführen gu können. Sag 2 ® . fagt felbft in  Stbf. 3, 
baß in  ben meiften gä lten  offne ben 8 uid)u& ber S au  bem Eigen
tüm er gar nicht möglich gewefen wäre. S a n n  hoben alfo hoch bie 
öffentlichen SRittet einen bauernben SBorteil gefd)affen, ber burch 
bie dückgafdung bet §t)pothek nicht befeitigt Wirb. Sind) fü h rt bie 
Entfch- 5« einem fü r  ben SRieter unerträglid jen Ergebnig. SBer näm
lich in  einem ©anfe, bag m it gu fd fü fien  aug öffentlichen SRitteln 
hergeftettt ift, eine deubauwohnuug besiegen w il l ,  m uff »orlfer 
feine Stttwohnnng bem SBol)n2l. ju r  SSerfitgung ftetten. SBenn er 
nun , fobatb eg bem Eigentümer e in fä llt, bie Spaugjingfteuerhbfwthek 
surückäuäahien, auch aug feiner deubauwohnung herauggefeht werben 
könnte, fo würbe er ohne ©d)ui& fein SBohnredjt üertieren.

3 d .  Dr. © d h l i ^ t i n g ,  E harlo ttenburg .'

S ieg  if t  bann auggefd/Ioffen, wenn bie SSoiinung beg S ekt, 
u n te r bag SRSch®- fä l lt ,  dach § 33 Stbf. 3 finben bie SSorfd}riften 
ber §§ 1— 31 SR®d)®- au f deubauten dnw enbuna, fü r  bie 3 u - 
fchüffe aug öffentlichen SRitteln gegeben finb. S e r Stl. hat fü r  fein 
§aug  eine ^augäingfteuerhbpothek in  ¡eöl)e Bon 1500 M l  erhalten. 
S ieg i f t  alg ein gufd inh  aug öffentlichen SRitteln an^ufel/en. SBenn 
er biefe ^ppothek  aud) üe rjin fen  m uffte unb auch e' ne düdc jah lung  
biefer §hbotl)ek  in  grage kam , fo hat ber S l. hoch einen 3 ufd)uh 
bekommen. S enn  er braudjte biefeg ®elb n u r m it 3»/o ju  oer- 
ginfen, währenb 1924 eine um ein bielfach I;where SSerginfung 

> üblich tuar. E r  hat fe rner ben SSorteil, baff bag S a rlehn  feiteng be i 
Sarleljnggeberg grunbfäglid f unkünbbar w ar. Sag S a rlehn  if t aud) 
aug öffentlichen SRitteln gegeben. S enn eg würbe aug bem 2Iu f- 
kommen aug ber §anggingfteuer gewährt. Eg wäre auch u n b illig , 
eine §augäingfteuerht)pothek n id jt alg einen 8 ufd)ufj aug ö ffen t
lichen "SRitteln angufehen, benn eg konnten bie, welche bie SRittel 
fü r  bie §auggingfteuerht)potheken aufbringen, n id jt ben fre ien 
SBohnunggmarkt augnugen, währenb bie, wetdje m it § i lfe  biefer 
SRittel bag E igentum  an einem §au fe  bekommen, auch uod) fre ie  
Skreinbarungen über bie $öhe ber SRiete treffen können.

S e r  deuban beg ffil. i f t  alfo baburdj, bajj ber S l. eine §aug- 
gingfteuerhhpothek erhalten hat, un te r bag SRSch®. gefallen. E r  if t  
aber baburd), bah ber S l. bie §auggmgftenerhhpothek guriiek- 
gegahlt hat, Bon biefer S efd jrankung fre i geworben. 3 n  bem ®efeh 
i f t  keine Säeftimmung barfiber enthalten, toeldje S öirkung bie d iiek - 
gahlung einer §angigngfteuerhhpothek hat- wäre aber u n b illig , 
w o llte  man bie deubauten auch kann nod) un te r ber SrnangS- 
w ir tfd ia ft beg SR©d)®- beiaffen, Wenn bet §augeigentüm er bag 
S ariehen guriidtgegahlt hat- S urd ) bie d iid tgah lung  ber §auggtng- 
fteuerhhpothek Wirb bag ®elb, bag gur »ehebung ber S ohnunggno t 
gur SSerfügung ftanb unb benugt w a r, biefent gweck wieber gu- 
geführt. S e r  §augeigentüm er, ber bie SRittel au fb ring t, bie alg 
S arle h n  erhaltenen ö ffen tlid fen  ® elber gurückgugahlen^ trä g t ba- 
m it  fe inerfe itg  gur SSehebung ber SBohnunggnot bei. Eg i f t  aber bie 
Senbeng beg ® efe|eg, biefe S3eftrebungen weitgehenb gu un te r- 
ftüfjen. Eg würbe baber bem © inne beg ®efe|eg w iberfpredjen, 
Wenn m an baburch, b a | m an auf deubauten  auch rtacfj däckgai)iung 
ber §auggingfteuerhhpotheken bag SRSd)®. attwenbet, bag 33e- 
ftreben ber §augeigentüm er Bon deubauten , bie ^auggingfteuer- 
I)i)potheken gurückgugahlen, unterbrückt. SBenn biefe n id jt baburd) 
ben V o r te il erlangen, bag ih r  §aug  fo rta n  n id jt m ehr ber 8 wangg- 
w irtfeha ft u n te rlieg t, fo Werben fie  aud) bie §auggingfteuerhhpo- 
theken niefjt m ehr gurüdtgahlen, ba fie fid) im m er noch Beffer fteljen, 
Wenn fie  ih r  eigeneg ® eib, bag fie  gur dückgafdung Berwenbet 
haben w ürben, gur © parkaffe bringen würben. S o r t  erha lten fie in  
jebem S a lle  mehr g in fen , alg fie fü r  bie §auggingfteuerhi)pothek 
begahlen m üffen. S a r in , b a | burch bie dückgat)lung ber §angging- 
fteuerI)t)pothek bag§aug  aug ber 8w anggw irtfd )a ft Ijerauggenommen 
w irb , lie g t and) bent SRieter gegenüber keine U n b illig k e it, d le n n  
er in  einen deuban hm eingietjt, ber B orläu fig  noch bem SRSch®. 
u n te r lie g t, fo muff er fid) k la r  barüber fe in, bah bag §aug  jeber- 
geit burch dückgafdung ber §auggingfteuerht)pothek in  bie fre ie  
S B irtfd fa ft übergefü l)rt werben kann. S e r  gegenteilige © tanbpunkt 
beg S ® . (Bgl. 3 u rd .  1926 d r .  1136) if t  m it § e r t e t  abgulehnen.

(S® . Süneburg. U rt. B. 9. ffebr. 1928, 1 8 303/27.)
SRitgeteilt Bon d 2 I. D r. SB. D e  h i  f  K l ä g e r ,  Süneburg.

B .  S í í & c i í á g e ñ ^ f c .

SBerichtet Bon dechtganwatt Dr. S S a u m ,  S3erlin unb dechtganwalt 
D r. O p p e r m a n n ,  S3au|en.

1 . §§ 2 0 , 21 SR@cf>®.; § 256 » d a u m u n g  Bon
S B e r i w o h n u n g e n .  S S o r a u g f e h u n g e n  ber  g e f t f t e l l u n g g f l a g e .

S e r  S t. hat bem S e k t ,  ber Bei tljm  alg Seputatarbeiter in  
S ienften ftanb, am 29. S -g. 1927 m it  ber tarifm ähigen S r if t  Bon 
einem. SSierteljahre gum 1. S lprit 1928 gekünbigt. S5eM. hat gegen 
bie S ünbigung keinen E infpruch erhoben, fid) aber am 1. S tp ril 1928 
geweigert, feine Seputatwohnung gu räumen, w e il er einen begrün
beten d n la h  gur Stuflöfung beg S ieuftoerhä'itniffeg n id jt gegeben habe. 
S ag  m it ber Slage au f dän m u n g  ßefafjte >3R@d)öff®. hat ba§ SSerfahren 
big gur re ^tg k rä ftig e n  Entfch- beg S lrb®. barüber, ob S3ekt. einen 
foldjett ütnlah gegeben ha6e/ auggefeht. S a ra u f hat ber S l. bei bem 
2trb® . eine bahingeljenbe geftfteKung beantragt. S ie  S l. würbe Born 
Slrb®. aug fac^Iid^ert © rünben abgewiefen. S ag SStrb®. hat bie 
^Berufung guriiekgewiejen, w e il bie geftftettunggklage n id jt g itlä ffig  fei.

S a g  SStrb®. geht baBon aug, bah ber 23ckl. nicht fr iftlo g , fon- 
bern friftgem äg enttaffen worben fei. atnfprüdje aug einer friftlo fen  
E ntladung  fdueben alfo gwifchen ben ißarteien ang, eine ßeijlungg» 
klage begügtich ih re r fe i n id jt benkbar. Eg fehle alfo bag algbalbige 
3 ntereffe an ber ga ftfte llung ber burch ft if tlo fe  E ntla ffung  gWt)djen 
ben P arte ien entftanbenen ded)tgbegiehungen. Ob bie Slage überhaupt 
eine geftfte llung unb nicht n u r bie Entfch- einer dedjtgfrage begwedee, 
könne bai)ingefteUt bleiben.

323
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® te JJrage bec S^ec^tmäßiglcett ber friftto fen  © ntla ffu itg  fei nur 
noch f;in fic|tlic§ beS fRäumungSanfprucgeS ftre itig , fü r  ben bic auS» 
figiiegliche ZuftänbigReit beS 2R@chöff©. begrünbet fei. Sebtgiidj beS» 
I;qI 6, Weit ber IRâumungSartfpruch auS bem ArbeitSoergättniS, näm tidj 
mtâ ber fRedjtmägigReit feiner Auftö fung gergeteitet werbe, fei eilte 
geftftettungsRtage nicEit sujutaffen. ©ieS würbe ju  einer unetwünfdj» 
ten unb nicgt beabfidjtigten Bermegrung ber fRecgtSftreitigReiten 
führen.

® er ïReo., bie demgegenüber geitenb macht, bas geftftettungS» 
intereffe müffe als gegeben angefegen werben, w ar ber © rfo tg  ¿u 
üerfagen, wenn aucg bie Ausführungen beS S A rb® . n id jt Ooltftänbig 
5u b illigen  finb.

® ie  §§ 20 unb 21 2R@dj®. betreffen bie SSerRwognungen. ® er 
erfte belganbelt ben g a lt ,  bag ein fRaum n u r m it BücRficgt auf ein 
ämifdien ben _ P arte ien beftegenbeS ©ienft» ober ArbeitSoergättniS 
o e r m i e t e t  if t ,  Wagrenb im  jw eiten ber Bîaum auS berfeiben iRücR» 
f id jt heraus n u r ü b e r  t a f f  en  if t unb bie Übetiaffung einen S eit 
Der fü r  bie ® ienfte ju  gewährenden B ergütung bitbet. Q m  erften 
g-atte lieg t Bon Anfang an ein SRietoergättniS oor, im  ¿weiten hin» 
gegen nicgt. Sin beiben gä lten  fott bem SRauntingaber auch über bie 
Beendigung beS ®ienft» ober ArbeitSOerhüttniffeS hinaus 2Rieterfchug 
gewährt werben. Aber nu r bann, wenn er nicht burd) fein Bergatten 
bem © ien ftgerrn  einen gefegtid) begrünbeten A nlag  ju r  A uftö fung  beS 
©ienftoergättniffeS gegeben ober feibft baS BergättniS  getöft hat, ohne 
baff ihm  oon bem ® ienftherru  ein fold^er Antag gegeben War. ®aS 
® efe| m adjt Reinen Unterfcgieb, ob bas © ienftoergättn is aus einem 
gefegtid; begrünbeten Antag, atfo aus einem gefeglicgen ®runbe tat» 
fachlich getöft ober ob es burdj friftm ägige SHtnbigung beenbet worben 
if t. Auch im  legieren gatte  muff ein gefegticg begrünbeter A nlag  oor» 
gelegen haben, wenn bem fRaumingaber ber SRieterfdjug oerfagt wer» 
ben fott.

® e r oor bem SRtScgöff©. erhobenen SRäumungsRIage beS ®ienjt» 
herrn Rann atfo ber_ SRaumingaber in  atten gatten, gleichgültig, ob bas 
B ertragsoergä ltn is  infolge eines gefeglicgen ®runbeS ober burch eine 
fr iftm äg ige  SHinbigung beenbet if t, ben © inwanb entgegenhalten, bah 
ein gefegticg begrünbeter A niah  31«  A uftö fung nicht oorgetegen habe. 
Unb Oon ber /Bejahung ober Verneinung biefer grage hangt bie 
©ntfcg. über bie ütäumungSRtage ab. gn fo fe rn  hat bcr ®ienftOer» 
pfticgtete auch nach der Beendigung beS © ienftoerhaltniffcS ein Qnter» 
effe an ber geftftettung, ob ein fotcger A niah  Oorgetegen hat ober 
nicht. ©aS hat baS 83®. oerRannt, wenn eS ein gnteref'fe beS i f t .  an 
ber geftftettung überhaupt üenteint, wobei gan3 baljingeftetit bleiben 
Rann, ob ein fotdjeS n id jt bereits bam it begrünbet ift, bah baS 
9R<sd;öff®. bem SH. unter AuSfegung beS BerfagrenS bie B eibringung 
einet ©ntfcg. beS A rb ® , aufgegeben Ijat.

Aber i. © . beS mahgebenben § 256 85ßD- genügt eS nicht, bah 
ein gntereffe an einer geftftettung überhaupt üortiegt, eS muh fic§ 
auch um baS Beftegen ober tRidjibeftegen eines OiecgtSoerhaitniffeS 
handeln, Worüber ju  entfcheiben ba§ m it ber Stage angegangene ©e» 
rieht berufen if t. 9 tun beftegt ¿mifegen ben Parte ien g inig g eft j>ar,  
über, bah baS un te r ihnen äunächft in  B e trad jt Rommenbe jRedjtS» 
OerhältuiS, nämlich baS ArbeitSoerhättniS, burctj bie Süttbigung beS 
S t. beenbet ift. ©ine geftftettungSRIage über fein Beftegen ober 
btidjtbeftetjen i f t  atfo auSgefcgtoffen. (S tre itig  if t  /unter ihnen n u r noch, 
ob ber BeRI. oerpftiegtet if t ,  bie ihm  übertaffenen Dtäume heraus» 
jugeben. Auch in  biefer BefchränRung hanbett eS fich noch not ein 
atedjtSöerhäUniS, 3U beffen ©ntfd). aber baS SDIScgöff®. auSfcgtieg» 
lieh suftönbig ift. ® ie  grage, ob ein gefegticg begrünbeter A n iah  3ur 
A uftö fung  beS ®ienftberhättniffeS Oorgetegen hat, Rann ReineSfattS 
a ls  ein fRecgtSOergältniS, fonbern n u r als eine B orfrage  5u r  ©ntfcg. 
über bie fRäumungSoerpfticgtung erachtet werben. Über biefe hat aber 
baS 3u r ©ntfcg. über ben alte in noch ftre itigen Dteft beS BecgtSOcr» 
hättniffeS in  ber igauptfaege berufene © erid jt, hier atfo baS äRScgöff©., 
mitäuentfdjeiben. g ü r  eine geftftettungsRtage oor bem A rb® , if t  hier» 
nach kein fRaum.

®iefe A uffa ffung  w irb  auch a lle in  bem S inne  beS § 21 Abf. 1 
<sah 3 TOSch®. geregt. ® r fte ttt fü r  bie AuSfegung beS BerfahtenS 
Oor bem 2R0djöff@. swei Borausfegungen auf. © inm at muh ein 
S tre it über bas Bortiegen eines gefejjtich begrünbeten AntaffeS 
§ur A uftö fung beS ®ienft» ober ArbeitSoerhältntffeS oortiegen. ©S 
muh aber auch jweitens bie $uftänbigReit einer anberen Stette be» 
grünbet fein. ®arauS ergibt fich &er SSitte beS ©efehgeberS, bie 
©ntfd). über baS Bortiegen eine» entfpredjenben AntaffeS n id jt in  
alten gatten einer anberen S te lle , hier atfo bem A rb® . ju 3uweifen, 
fonbern n u r bann, wenn fie nach ben anberweit gegebenen Bor» 
fchriften fü r  bie ©ntfcfi. auftäubig if t. ® a fü r bah biefe SuftänbigReit 
über ben mahnten ber Beftimmungen ber 3 üniptwèefj°rim nng unb 
ihres § 256 hinaus hat auSgebehnt werben fotten, bietet ber SBort» 
ta u t beS ®eje|eS Reinen A nhalt, g n  ben fo ge5ogenen © ren3en Rann 
aber eine fetbftänbige geftftettungsRtage über baS Borliegen ober 
9iid;tOortiegen eines gefegtich begrünbeten AntaffeS ju r  A uftö fung  
beS ® ienftüert)äitniffeS überhaupt unb beöljatb auch »or bem A rb® , 
n id jt 3ugetaffen werben.

(B A rb © ., l i r t .  0. 16. Wlai 1928, R A G  121/27.) [D .]

C . SkrtoaltungSbeljörben unb SScmaUiingögcri^ie«
I .  I M d i .

K e id )0 fu ta n jb ö f.
Berichtet Oon SenatSpräf. D r. ® . S  t r u  fc, B e i^S fin a n jra t D r .  B  0 e th  te , 
Beichsftnan jrat A  r  11 u. BeicRSfinanjtat D r. ©g. S  d) m a u f e r , 2Ründ)en. 
[ X  SSirb in  ber amtlichen S am m lung ber ©ntfdjeibungen beS SieidjS- 

finartähofS abgebructt.]

1 . §§ 13 , 18 A b f .  1 3 îr . 2 ,  108 A b f .  3 © i n t S t ® .  S u r  
g r a g e  b er  8 u t e d ; n u n g  e i n e s  S B o h n h a u f e S  j u  e i n e m  Be» 
t r i e b S O e r m ö g e n .  f )

® er Befd jw g. i f t  budhführenber Saufm ann, © r hat in  ben^ahren 
1924 unb 1925 auf feinen beiben ®runbftüdfeen A .»Strafje  10 unb
B .»Strahe 20 Neubauten errichtet. A u f bem ®runbftücR B.»@ trahe20 
befinbet fich i>aâ SBoljnhauS. A n  BauRoften Jinb 1925 un ftre itig  
35 230 M l  aufgewenbet, bte_ ber Befchwg. über UnRoften gebucht 
hat. ® ie  B orin ftang  hat btefert Betrag bem Bitansgeminne su» 
gefegt m it ber Begrünbung, bah eS fich um SfSribatauSgaben hanbte.

©S if t  an fich nicht 3U b illigen , wenn SÎeubauRoften über Un» 
Roften gebucht werben. AnbererfeitS i f t  aber ber Betrag bann nicht 
ohne weiteres bem Bilansgewinne jusufegen, wenn eS fich «nt ein 
gum ®efchäftSOermögen gehöriges ®runbftü(R hanbett. B ietmegr Ware 
ber Betrag bem ©runbftücRsRonto 3U betaften gewefen, unb bem 
Steuerpftidjtigen^ hätte bei B itansauffte llung baS tRecgt jugeftanben, 
an S te ile  beS ficg aus ben Büchern ergebenben AnfdjaffungSpreifeS 
ben gemeinen ©runbftücRSwert einsufegen. ©tgab f ih ,  ba§ ber SBert 
beS ©runbftüdrS trog beS DîeubaueS nicht hö^cr anjufegen war 
a ls in  ber AnfangSbitanä, fo w ar bie ©nbbitanä trog ber unrichtigen 
Buchung ber SBeubauRoften über UnRoften in  biefem SßunRte rid ftig  
unb bedurfte eS irgenbwetcher Berichtigung nicht.

® ie  B orin ftang  hätte demnach prüfen ntüffen, ob baS ©runb» 
ftücR äum BetriebSOermögen gehörte unb gegebenenfalls, Welchen 
STBert eS am Stichtag ber ©nbbitang hatte. ® ie  3ugehörigReit ju m  
BetriebSOermögen w ar nicht fcljon aus bem ®runbe ju  oenteinen, 
loeit e» fich um ein SßrioatwohnhauS hanbette. ©S fteht bem bud)» 
fijhrenben Sfaufmann fre i, auch nicht unm itte lbar bem Betriebe 
bienenbe ®egenftanbe als ju m  ©efchäftSoermögen gehörig 3U be» 
hanbetn. ©S fo lg t bieS barauS, bag er bei feiner gefchäfttichen Be» 
ta tigung nicht auf ®efd)äfte feines §anbetS3WeigeS befchränRt ift. 
©S if t  igm  lebigtich oerwehrt, 9tad)teiie, benen er fich aus prioaten 
BücRfichten ausfegen w ill,  babureg bem Betriebsgewinn aufjubürben, 
bag er bie betreffenden ®efd)äfte als BetriebSoorgänge behandelt 
® e% S en. hat unter biefeu ®efidjtSpunRten bisher bie grage be» 
handelt, in  welchen gä lten  ber B ertu ft bei bon einem fa u fm a tm  
gegebenen ©artegn ben Betriebsgewinn m inbert (ogt. ©ntfeh. 0
3. 9ioO. 1927, V I A  6 2 3 /27 : © S t^ .  1928, 5 7 : ferner U rt. 0. 
23. unb 30. ftioü. 1927, V I  A  748/27 unb 753/27). © ie  grage, 
Wann ein ißrioatwohngauS 3um BetriebSOermögen ju  rechnen ift, 
lieg t ägnlicg. BorauSfegung if t ,  bag eS buchmägig als Betriebs»

8 « 1. ©ent U rt. i f t  3U3uftimm en. © in  sprioatmohngaitS Rann 
fteuertieg gum BetriebSOermögen gehören. BorauSfegung if t, bag 
feine ©rftettung awecRmägig fü r  ben Betrieb if t, bag eine gewiffe 
räumliche B erbinbung beftegt, bag eS f ih  nicht um einen SujuS» 
bau ganbelt, ber notwenbigerweife wegen feiner B au a rt bilansmägig 
B ertu ftb ringer fein m ug; aud) im  legieren g a lt  Rann baS §auS bann 
3um BetriebSOermögen gerechnet werben, wenn befonbere g e *  
f c h ä f t l i c g e  Umftänbe fü r  bie © rftettung gefproegen gaben, ©reffen 
fotdge gefegäftiiege Umftänbe 3U, bann Rann bie gureegnung ju m  
BetriebSOermögen aui) niebt m it ber ©inwenbung beftritten werben, 
bag p r  8 eit bie Soften eines 8BognhauSneubauS oergättnism ägig 
hoch find. gebeS nachweisbare befonbere ©efegaftsintereffe rechtfertigt 
eS banadj, einen foldjen VritmtWohnhauS»9Ieubau ^eS ®efchafts* 
ingaberS fteuertieg als ©eit beS BetriebSoermögenS 3U behandeln.

SBitt baS ber ©efchäftsingaber, fo darf er bie BauRoften aber 
nicht über UnRoften abbuchen. ® r mug fie bem ©runbftücRsRonto 
betaften. © r  Rann bann an S te lle  beS buegmägigen AnfdiaffungSpreifeS 
ben gemeinen SBert einfegen. © er gemeine SBert mug trog  bet 
aufgewenbeten fßeubauRoften am ©nbe beS BeranlagungSabjchnittS 
n id jt göger fe in a ls bei beffen Beginn, ©ine foidje äBertminberung 
Rann biete ® rünbe gaben, bie m it ber © rfte ttung beS fReubauS unb 
feiner £often nidjtS ju  tun  gaben ntüffen. 83enn ber gemeine SBert 
beS ©runbftücRS am ©nbe beS ©efchäftSfagreS n id jt göger ig , als 
bei beffen Beginn, fo rechtfertigt baS ReineSWegS bie Zurechnung 
ber 9IenbauRoften ju m  Betriebsgewinn, ©iefe ¿juKdjttung wäre nu r 
bann gutäffig, wenn 3u r Beftre itung oon ffärioataufwanb Beträge 
ausgegeben worben wären, ogne bag ein entfpredjenber ©egenwert 
erlangt würge, und wenn biefe Ausgaben gewinnminbetnb behandelt 
Würben. A us einer ÜRinberttng beS gemeinen 53ertS ber © ru n b ftü ^e  
aber 5mifdjen Beginn unb ©nbe des ©efchäftSfagreS Rann n id jt 
ogne weiteres gefolgert werben, bag eS fid) bei ben iReubauRoften 
um fo lge  Ausgaben ogne ©rtangttng eines entfpredjenben ©egen» 
Werts handle.

fRA. Dr. StRaj  § o m b u r g e r ,  fa rtS ruge.
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bermögeu beßanbelt w irb  unb bajj ftcfi bet Erwerb ober bie Be* 
bauung beS ©runbftiickS a(S kaufm ännifdje Betätigung auffaffen 
läßt. SBenn fü r  ein ©runbftück n u r ein bem gemeinen SBerte ent* 
fprecßenber ißreis gegaßlt ober wenn auf beut © runbftück ein ber 
betreffenbeu ©egenb entfjpredfenbe§ §auS errichtet unb wenn enblicß 
auf einem in  räum lid je r Begießung gu beut Betriebe fteßenben 
©runbftück eine als SSoßnung fü r  ben Betriebsleiter geeignete 
SSilla ßergeftellt Wirb, fo i f t  gegen- bie gutecßnung gum Betriebs* 
Bermögeu im  allgemeinen nicfjtä eingumenbeit. _ StnberS wenn fü r  
ein ©runbftück ein SiebßaberpreiS Bega^It ober ein auS bem Baßmen 
ber fibücßkeit fallcnbcS unb beSßalb oermutlicß fpäter angemeffett 
n id jt oerkäuftidjeS SjauS erricßtet w irb , außer wenn fieß ber Erwerb 
ober bie Bebauung auS befonberen Slückficßten be3 Betriebs rccßt* 
fertigen läßt. Sind) bie Bornaßme eines BeubaueS eines 
WoßitßaufeS in  einer S eit, in  ber bie Baukoften nacß allgemeiner 
Slnfcßauung BcrßöttniSmäßig ßod) fiub, bann nu r bann als kauf* 
männifdje Betätigung angefeßen werben, wenn befonbere ©efdjafts* 
interefjen bie §erfte ltung  als gme&mäßig erfdjeinen ließen, etwa 
w e il ftc im  'jn te te ffe  beS StnfeßenS ber g irm a  erfolgte ober_ bie 
B a u firm a  Wegen ber gefcßäftlidjen Begießungen gu iß r unterftüßt 
Werben follte. © oweit fü r  eine SluSgabe ein ©egenftanb erlangt w irb , 
ber einen entfprecßenben gemeinen SBert ßat, ober eine Erßößung 
beS gemeinen SBerteS eines ©egenftanbeS ergielt w irb , wobei unter 
Umftänben autß m it ber Sßöglicßbeit eines Ze itwerts  i. bon 
Entfcß. beS B g § .  20, 88 gu rebßnen if t, b. ß. baß baS ©runbftück 
ober ©ebäube als © eit be§ Betriebs einen ßifßeten SBert ßat, Be* 
fteßt ke in © tu n b , bie Qugeßörigkeit gum Betriebsoermögen gu oer* 
neinen. S o llte  nacß kaufmämtifcßer Slnfcßauung eine_ gurecßnung 
gum ©efcßäftSBermögen im  weiteren Umfang gutäffig fein, _ fo 
könnte iß r fü r  bas ©teuert'ecßt nicßt gefolgt werben; § 18 Slbf. 1 
B r. 2 E ink@ t© . »erbietet unbebingt, baß Beträge, bie gut Be* 
ftre itung  Bon Sßrioataufmanb auSgegebeit werben, oßne baß ein 
entfpreeßenber ©egenwert erlangt w irb , auf trgenbeine SBeife gu 
einer Berm inberung beS fteuetpitießtigen E inkom m ens füßren. E r  
if t  and) bei ber © ew innerm ittlung  nacß § 13 E ink© t@ . gu be* 
aeßten (Bgt. § 13 ©aß 2).

SBenn im  Borl. S a lle  troß ber SluSgabe Bon 35  230 9 U i 
i. S - 1925 ber gemeine SBert beS ©runbftückS am ©nbe beS S aß(e§ 
nicßt ßößer anguneßmen if t  a ls am Slnfang beS S^ß1̂ /  i°  ergibt 
fid) barauS nicßt gwingenb, baß fü r  bie SluSgabe kein entfpredjenber 
©egenmert erlangt i f t ;  benn ber SBertrückgang kann nadj bem 
Slbfcßiuß beS BauoertragS erfo lg t fe in unb außerbem audß bie 
Bereits gu Slnfang beS ijaßreS Borßanbenen Bauiicßkeiten betroffen 
ßaben. BorauSfeßung ber Surcdjnung be§ ©cbäubeS gum Betriebs* 
betmögen if t  jeboeß, wie bereits erwäßitt, eine entfprcdjenbe bud)* 
mäßige Bucßßanblung beS ©runbftüdkS. Sin fieß müßte baS © runb* 
ftück bereits in  ber iganbelSbilang Slnfang 1925 alS^ S e il beS Be* 
triebSBermögenS aufgefüßrt fein. ES if t  im  allgemeinen n id jt gu* 
lä ffig , in  ber ©teuerbilang Bon ber §anbelsbilang abguweidjen. 
Snbeffen i f t  fü r  bie SlnfangSbitang 1925 in  entfpredjenber Sin* 
Wenbung beS § 108 Slbf. 3  E in k © t® . eine nadjträglicße Säuberung 
ber ¡ganbelöbilang guläffig. Beanfprucßt ber ©teuerpflid)tige, baß 
baS frag lid je  ©runbftück gum Betriebsoermögen gereeßnet w irb , 
fo i f t  bem, fa lls  eS als Betriebsoermögen beßanbelt werben burfte_, 
ftattgugeben, fofern eS bei ber Berantagung gur B e rn tö t. 1926 
gum SBetriebStJcrmögen: gerechnet if t, JDoburd) e§ aueg ber ^nbuftrte^ 
Bctafiung unb ber SlufbringungSlaft unterworfen i]t.

®anacß w ar bie Quredjnung ber 3 6 2 3 0  gunt B ilang* 
gewinne nicßt oßne weiteres gereeßtfertigt unb bie angefodjtcne 
Entfcß. fd jon aus bem ©runbe aufgußeben.

B e i bem ©runbftück Sl.»@traße 10 i f t  nicßt ftre itig , baß eS 
gum BetriebSnermögen geßört. © er gugrunbe gelegte Slnfangswert 
ft im m t m it bem BermögenfteuerWert überein unb i f t  nicßt beauftaubet. 
Begüglid) ber Bewertung in  ber Enbbilang ßatte ber @teuerpftid)tige 
bie SEBaßt gwifeßett Bewertung beS gangen ©ebäubeS nacß bem ge* 
meinen SBerte Enbe 1925 unb Bewertung ber 1925 erfolgten B er* 
befferung entweber nacß ißren tatfäcßlidjen Soften ober rnad) bem 
gemeinen SBerte biefer Berbeffetung unter guredjnung biefeS Betrags 
gu bem Bermögenfteuerwcrtc 1925. © ie  Berüdcficßtigung ber ta t* 
fäößlidßen Baukoften kom m t nicßt in  ffrrage. © er Befcßwfff. erftrebt 
eine m öglid)ft niebrige Bewertung, © ie  B orin ftang  ßält bie beibest 
SRöglidjkeiten, geftfte llung beS gangen ©ebäubewertS E-nbc 1925 
unb ¿ured jnu itg  beS SBerteS ber Berbefferung 1925 §u bem Sin* 
fangsroerte 1925 nicßt gang auSeinanber. © ie  füß rt rießtig auS, 
baß man Bon ben tatfäcßtidjen §erftellungSkoften i. l 925 aui  
bie SBieberßerftellungSkoften Enbe 1925 bureß B erüd iitd jtigung ber 
E n tw id ilu n g  ber Baußreife fcßließen könne, in w ie w e it biefer ©d)luß 
gutreffenb auSgcfüßrt if t, lieg t auf tatfäcßlicßem ©ebiet unb i f t  baßer 
ber. Stacßßrüfung bureß ben entgegen. Bad) Sage bet Umftänbe 
War nicßt anguneßmen, baß ber SBieberbefcßaffuugSßreiS beS gangen 
©ebäubeS niebriger w ar als ber BermögenfteuerWert 1925 gugüglirß 
beS SBieberbefißaffungSßreifeS beS 1925 aufgefüßrten Baues. ES 
Wäre nun gunädjft gu erörtern gemefen, ob bie 1925 erfolgte Ber* 
befferung eine Erßößung beS SBerteS beS ©ebäubeS in  ¡göße ber

SBieberbefdjaffungSkoften ßerbeigefüßrt ßat. ® a  jeboeß bie B or* 
inftang jebe lln ren tie rlicßke it beS ©ebäubeS felbft uad) ben tat* 
fäcßticßen. Bauko jlen Berneint ßat, fo kom m t ein berartiger SRinber* 
Wert nacß ißren tatfäcßlicßen Slnnaßmen ttic^t in  fjrage. S «  
Ergebnis finb banaeß bie SluSfüßrungcn ber B orin ftang nicßt bureß 
B ed jtS irttum  beeinflußt. ES i f t  eine ©atfrage, weldße © djlü ffe  aus 
bem Umfaß unb ber Sunbengaßl gu gießen wären. Snm icweit bte 
Sugießung Bon ©adjBerftänbigen erfotberlid) w ar, ßatte baS g i n® er- 
gu entfeßeiben. SBenn eS fieß genügenbe eigene ©adikunbe gutraute, 
kann ber ©ett. bie U nterla ffung ber Berneßmung Bon ©adjBerftän* 
bigen nicßt beanftanben. Unerßeblicß i f t  aud), ob bei ber EinßeitS* 
Wertfeftftellung baS ©runbftück nacß 1925 ßößer bewertet i f t  als 
gu Slnfang 1925, ba bie E inßeitswertfeflfte llung fü r  bie E in k © t 
nicßt maßgebenb ift.

S n  ber BedjtSbefdjmerbe w irb  enblicß gerügt, baß in  ber 
SlnfangSbitang 1925 an Baufcßutben 126000  5 ? i i  gu Unreißt auf* 
gefüßrt feien, © er fo f te n  in  ber © teuerbilang beS ©teuer* 
ßftießtigen nicßt entßalten, oielmeßr erft in  einer berießtigten ©teuer* 
bilang. f j ü t  feine Einfeßung ergibt fieß Weber aus ber BerufungS* 
entfeßeibung noeß aus ben Slkten eine fcßlüffige Begrünbuug. 
© ie S infeßung beS gangen Betrags wiberfprießt in fo fe ru  bem S nß a lt 
ber Slkten, als banaeß n u r feftftanb, baß ber gabrikneubau Enbe 1924 
g u n t  g r ö ß t e n  © e i l  fertiggeftellt w ar unb eS fid) bei biefem 
Betrage um ben © eit ber Soften beS betreffenbeu BeubaueS ßanbelt, 
ber 1924 n id jt begaßtt war. ES w ar banaeß anguneßmen, baß ein 
© eit biefer Soften noeß nicßt als ©cßulb Enbe 1924 angufeßen ift. 
© ie angefodjtene Entfcß. w ar banad) aud) aus biefem ©runbe 
aufgußeben. B e i ber erneuten Berßanbtung i f t  gu beaeßten, baß 
©cßulben, bie bei ber Berantagung gut Bermögenfteuer 1925 als 
Botßanben berückficßtigt finb , fü r  bie EinkommenfteueranfangS* 
bilang 1925 m it keinem niebrigereu SBerte angefeßt werben bürfen 
(not. bie Entfd). beS I .  ©en. beS n. 22. BoB-. 1927, I A
1 4 9 /27 : 22, 247).

(3 tg § ., I I .  @cu., U rt. B. 18. San. 1928, V I  A  533/27.)

D ie  S e i ie r f d fe n U m t ö c r t u n g s ja ^ I e i t .

93?ortat§5
burcfjfdjnttte ®etbmertjai)ien iahten

ttmtoethutaä»
satte«

S un i 1,514 B iH . 7 4 ,5 % 1,13 B in .
S u li 1,526 „ 7 5 ,0 % 1,14 „
Sluguft 1,535 „ 7 5 ,5 % 1,16 „
September 1,523 „ 7 6 ,0 % 1,16 „

© er in  S 2B -1928, 2308 abgebruckte Sluffaß Bon SanbgericßtS* 
b irekto r Dr. S o e n i n g  i f t  nicßt, wie irrtüm licß  angegeben, eine gweite 
Stbßanblung gu bem „S n tem ationa ten  Übereinkommen über ben 
Eifenbaßn*Berfonen* unb ©epäckoerkeßt", fonbern beßanbelt baS 
„S nte rna tiona le  Übeleinkommen über ben EijenbaßnfracßtBerkeßr".

^ u ^ e ro tb e n ili^ e r 9 tofariag
((Cctttrat*2f)catcr, 19):

21. SDfioict 1928, tm m iltttg S  10 t l l jr  

©ageSorbnung:
1. Blaßregetn gegen bie Überfüttung beS Botaria tS .

Bericßter: S uftig«>t D r. SCI f reb S e ß m a m t ,  ©reSben.
2. Slnberung ber §§ 9 unb 15 ber ©aßung:

§ 9 Slbf. 1 fo ll fotgenbe Raffung erßalten:
„© e r B orftanb  befteßt auS minbeftenS 15 oorn B ota r* 
tag auf 4 Saßre gewäßlten fB itg liebe rn ."

§ 15 fä llt weg.
© ie  §§ 16, 17, 18, 19 unb 20 erßalten bie Begeidjnm tg: 

§§ 15 16, 17, 18, 19.
Bericßter: ©eß. 3fuftiärat D r .  D b e r n c d ,  B e rlin .

3. © ie  Bebtoßung beS BeßeßenS beS ßeffifcßeit B otaria tS  burdj 
einen S n itia tiB au trag  Bon B eft unb @en. an ben ßeffifeßen 
Sanbtag unb beffett E iitw ir lu n g  auf baS gefanttc B ota ria t.

B erid )tc r: B o ta r S o f t ,  Sllgeß.

9tad) ber © ißung fo tl ein gemeinfauteS SBittageffen ber © eil* 
neßrnet m it ißren ©amen fta ttfinbeu.

323*
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ÖeföJfiJJe der #6 emif<ffftn Rottumfjion’’')-
©gftematifcge 3ufom m enfteIi«ng her toid^tigfien n o g  geltenden SBefd^tüffc Bis 11. 9JM  1928.

I .  fR r id jS t t t ic tc t tg e fe ij .
A. V e r f g i e b e n e S .

4. f f f i t  bie V o r t e g u n g S »  u n b  S t a g w e i s p f l i g t  n a g  
bem VSJt®. finb  bie §§ 259, 269, 810, 811 33©». majjgebenb 
(a. 8t. SJSroäegriiBteröeretmguug ® ro g » B e riin : fie fia t g ru n b fä g lig  
au f bem SJtietgrunbftück gu erfo lgen), gu ftiinb ig  if t  baS orbent» 
licfje ©erict)t (8 . D k t. 1923).

30. ® e r SJtietginS fü r  laufenbe 3nffanb fe |ung§arbe iten  if f  
a u g  fü r  bte 3n ftanbgaltung beS §ofeS unb beS —  n ig t  öer» 
m ieteten —  Sgm uckgattenS öerwenbbar (30. SJtai 1924).

31. 3 n  » e r l in  beftanb ein D rtS gebraug n id jt, bafj bie B ie te r  
R eparaturen innerha lb  ber äBognungen au f eigene to f te u  aus» 
füh rten  (§ 7 SßrSluSfVD. ö. 17. S lp ril 1924 ; § 6 » e r l.  SJtietginS» 
SBefe. ». 30. S lp ril 1924) (30. SJtai 1924).

38. DB bie to n  bem SJtieter t o r  bem 1. 3 u l i  1914 fo rm u la r»  
w ä jjig  übernommene V e rp f lig tu n g , bie R eparaturen innerhalb ber 
SBognung au f eigene Soften auSfügren gu taffen, au f bie ¡göge beS 
SJüetginfeS to n  E in ftu jj gemefen if t, i f t  © a tfrage ; in  B e r lin :  
i.  b. 3t. nein (§ 2 Slbf. 2 V D . t .  17. S lp ril 1924 ; § 1 2tbf. 2 B ert. 
SJtietginSBek.) (30. SJtai 1924).

65. Stuf Stntrag beS V erm ie te rs  (§ 10 Sibf. 1 RSJt©.) bann baS 
3)t©St. einen befonberen girfdOIag gu ber ge feg ligen SJtiete feft» 
fegen, toenn unb in fo loe it i n f o l g e  eines B etriebes: a) befonberS 
goge SBaffergelb», b) befonberS goge laufenbe Snftanbfegitngs» 
feoften entfiedert fliege Begrünbung gu § 3 RSJt©. oorleht. ©ah) 
(19. San. 1926).

79. © er V erm ie te r bann bie fü r  ben SJtietgaglungStermin ge» 
toü ljlte  B eregnung  beS SBaffergelbeS nicht nacgträglid) abänbern 
(29. D k t. 1926).

107. ©en S tre it, ob unb in  W elger §öge ber V erm ie te r baS 
SBaffergetb au f bie SJtieter umgulegen Berechtigt if t ,  en tfge ibe t 
gern. § 1 Sibf. 2 31397®. n ig t  bas o rbentlid je  © e r ig t ,  fonbern baS 
SJtESl. (27. S lp ril 1928).

92. Söirkung S lu frcgnung  gern. § 28 3Jt©g®. gegenüber 
SJtietgaglungSanfprug: f. I I A  (20. SJtai 1927).

93. Stufrecgnung unb ©cgöngeitSreparaturen ( § 2 8  S Jt© g© .): 
f. I  C (20. SJtai 1927).

96. $ ie  ©atfacge, baß 9täume au f © runb  eines 8 ü>ang§miet» 
te rtrageS  innegehalten werben, fleh t ber StnWenbung beS § 9 
3t2R®. unb beS § 11 p reu jj. V D . über bie SJtietginSbilbung t .  
17. S tp ril 1924 (§ 8 V e r l. Veb. 0. 26. SDlärg 1926) nicht entgegen 
(1. 3 u li 1927). a

103. © ie  ffioften ber 3o fianbga ltung  unb E rneuerung a lle r 
m i t t e r m i e t e t e n  ©eile einer e le k tr ifg e n  S id jtanlage, e in fg l. 
ber S ig t fg a lte r ,  tre ffe n  ben V erm ie te r (8. SJtärg 1928).

B. © e f e g l i g e  £07i e t e  i r n b  ¡ f r i e b e n ö m i e t e .
17. ©aS SJtESl. i f t  nicht Befugt, anläßlich ber Entfcg. über bie 

©öge Ber gefegligen SJtiete bie fachliche Süchtigkeit ber öffent» 
liegen Slbgabeit nagguprüfen, inSbef. wenn ber SJtieter bie Stiegt» 
einlegung eines R e g tä m itte lö  bagegen rü g t (8. ffebr. 1924).

66. © er SIntrag auf ¡fe ftfte llung  ober ¡fe ftfe jjung ber ¡f rieben?» 
m iete erfegt n ig t  bie E rk lä ru n g  aus § 1 9tSJt®. E n th ä lt ber Sin» 
trag  aber eine folcge E rk lä ru n g , was bureg SluSlegitng gu er» 
m itte in  ift, unb g ib t baS jötESt. m it  erkennbarem SBillen beS Sin» 
tragfte llerS  ein unterfcgriebeneS Stück beS SlntragS an ben ©egner 
W eiter, fo i f t  bie E rk lä ru n g  abgegeben (26. gebr. 1926).

6_9. SBenn bie §öge ber gefeglicgen SJtiete gwifcgeit ben ißar» 
teien jt re it ig  if t, fo muff baS orbentlicge ©eriegt au f Stntrag einer 
g a r te t ben 3Iecgtsftreit Bis gur E n tfg . eines beim SJtESl. angängigen 

■x!a r l enär au§i eSelf- _  © ofern  e in V erfahren  beim SJtESl. noch 
tragt fgw eb t, e r fg e in t eS gmeckntäfjig, ber beweiSpflicgtigen V a rte i
1926) ei^ r n n g  einer Entfcg. beS SJtESl. aufgugeben (26.2Jtärg

V?’ ® ’ne V e ru rte ilun g  gu t gag lung ber V ertragsm ie te  fü r  
einen »Jettraum, fü r  wdegen naeg § 1 3t2Jt©. bere its bie gefeglicge 
SJtiete gu entrtegten if t, if t u n fta ttg a ft, aueg Wenn bie Entfcg. beS 
3JtE2l. über bte §oge ber gefeglicgen EDliete ober ber ¡friebenömiete 
nod) niegt ergangen t f t  (26. SJtärg 1926).

J) ® ie  „©em ifegte ftom m iffio tt fü r  SBogn- unb SJtietregtS» 
fra g e n " beftegt auS SRugtern ber B e rlin e r ©eriegte —  einfcgl. beS 
M .  —  unb E rften  Vorfigenben ber B e r lin e r SJtEt. un te r iegiaetn 
V o rfig  beS © irekto rS  beS ftäbtifegen ifentralwognungSamteS.

® ie  gaglenangaben unb © aten Begeicgnen bie Vefcglüffe nach ber 
Veigenfolge ig re r ga ffung .

71. $aS  SJtESl. ba rf eine E in igung ber P arte ien  über bie 
§öge ber griebenSmiete n u r nad; facglid;er ’.Prüfung feinem »e» 
fcgluffe gugrunbe legen (26. SJtärg 1926).

C. © d i ö n g e i t s r e p a r a t u r e n .
32. SCuS ber ©atfaege a lle in , bafj ber SJtieter entfpredjenb ber

S lu fforbetung beS V erm ie te rs  n u r 31»/0 ber re inen griebenSmiete 
gaglt, kann eine flitlfcgweigenbe V ere inbarung bagin, bafj ber 
SJtieter bie ScgängeitSreparaturen übernommen bat, nickt gefolqert 
Werben (30. SJtai 1924). J a 1 u

33. SBiberruf ber V ere inbarung Wegen Übernahme ber ©dtön» 
gettsreparaturen i f t  niegt guläffig (30. SJtai 1924).

34. © ie  ScgängeitSreparaturen finb im  Umfange beS § 536
»@ B . auSgufügren unb erforberlicgenfa lls aueg über ben Sag ber 
4<>/o ginauS, fe i eS, bag SJtieter ober V erm ie te r fie gu le iften gat 
(30. SJtai 1924). 1 5  J

37. über bie ¡frage, ob eine V ere inbarung ginfiegtiieg ber 
Übernahme ber ScgängeitSreparaturen guftanbe gekommen if t, ober 
ob etn DrtSgebraucg begüglicg btefer Uteparaturpflccgt Beftegt, gat 
n u r baS orbentlicge ©eriegt gu entfegeiben. —  3 f t  un te r ben Sßar* 
te ien n u r biefe grage ftre itig , fo kann ber S tre it  niegt babureg 
Oor baS SJtESl. geb rag t Werben, bag E n tfg . barüber beantragt 
werbe, ob 31 ober 35o/0 gu gaglen feien (§ 7 » D . o. 17. S lprit 
1924) (30. SJtai 1924).

, 42 - 3n ftanbga ItungS p fIig t beS SJtieterS, ber bie Sgön» 
gettsreparaturen übernommen gat, u m fa fjt a u g  bie b ü rg  bie orb» 
nungSgemäfje SIBnupung entftanbenen SJtänget (27. 3 u n i 1924).

75. V e i © tab itnb »arkettfugböben if t  baS Slbgiegen bem © tte igen  
ber gufjböben als S gönge itS repara tu r g le iggu fte llen , n ig t  bagegen 
baS laufenb e rfo rb e rltg e  Ölen unb Vognern (28. SJtai 1926).

93 a. © ie  ©emeinbebegörbe ( in  B e r lin  baS V52I.) gat auf 
S Intrag n a g  -§ 28 SJtSd)©. a u g  barüber gu entfgeiben, ob eine fog. 
S gönge itS repara tu r erforberlicg if t. © ie  ©emeinbebegörbe ga t gier» 
bei n ig t  gu p rü fen , ob ber SJtieter gegen ben V erm ie te r einen 
gefegligen ober » e rtra g iig e n  S ln fp rug  au f V om agm e ber Sgön» 
geitS reparatur gat. © iefe E n tfg . ftegt a lle in  bem o rben tligen  
© e rtg t gu (Ogi. V D . b. SBoglfSJtin. o. 24. S tpril 1925) (1. 3 u l i
1927).

104. ©e-r S tre it ,  ob ber SJtieter ben fü r  laufenbe 3nftanb» 
fegungSarbeiten Beftimmten S e il ber gefegl. SJtiete gern. § 7 Slbf. 1 
ber preufj. SJtietginSbilbungSVO. o. 17. S lp rit 1924 kürgen kann, 
tnöbef., ob er au f © runb  au3brücftitd)er ober ftillfcfytueigenber SSer«* 
etnbarung ober n a g  D rtSgebraug bie fog. S gönge itS repara tu ren  
übernommen gat, i f t  ein S tre it  über bie §öge ber gefegt. SJtiete, 
gu beten E n tfg . baS SJtESl. n a g  § 1 Stbf. 2 9tSJt®. a itS fg lie g lig  
guftänbig if t  (27. S tp ril 1928).

D. S a m m e l g e i g u n g  u n b  S B a r m W a f f e r .
46. © er V erm ie te r gat ber SJtieterßertretung oor StuSfügrung

jeber SJtafjnagme gur B e fg a ffu n g , Sagerung unb Verwenbung ber 
§e ig fto ffe  ©elegengeit gu geben, b. g. er m ug fie öorger befragen, 
unb ba rf n u r m it  ig re r gu fiim m ung  ganbetn. ©aS SJtESl. ga t nu r 
bie B efugn is , im  eingelnen fa g l ig e n  S tre itfä lle  gu entfgeiben 
(31. ß k t .  1924). '

47. © ie  SJtieteroertretung, n ietge bas fü r  §e ig fto ffe  erforber» 
I ig e  EinkaufScjelb fetbft au fgeb rag t gat, gat biejeS bem V e r
m ieter gur B e |g a ffu n g  ber §e ig fto ffe  auSgugänbigen.

E in  Verlangen ber SJtieteroertretung gur E ingagtung ber auf» 
gebragten ©elber au f ein © em e in fga ftskon to  bis gur V eraus
gabung tag t f i g  als SluSübung bes SJtitw irkungSregteS ber öeig» 
fto ffbe fga ffung  oertreten (31. £>kt. 1924).

48. §aben bie SJtieter bie B e fg a ffu n g  ber §e ig fto ffe  über
nommen, fo if t  eS ¡frage bes E ingelfalteS, ob bie SJtieter gegen 
einen fäum igen SJtieter aus © e fe llfga ftS üertrag , © e fg a fts fu g ru n g  
ober B ere ige rung  Oorgegen können unb ob n a g  ben getroffenen 
Slbreben beim V erm ie te r nod) eine B ere g tig u n g  gur V o rfg u jj»  
eingiegung bleiben fo llte . Sm eifel ber S lk tiü leg itim a tion  Werben be- 
fe itig t, wenn ber klagenbe © e il (V e rm ie te r ober SJtieter) a u g  aus 
abgetretenem Utegte beS anberen k la g t (31. D k t. 1924).

49. 3m  ¡fa lle  beS VergugeS beS §auSw irteS  (8 19 Slbf. 5 
V D . 0. 17. S lp ril 1924) if t  bie SJtieteroertretung B ereg tig t, aber 
n ig t  O erp ftig te t, bie B e fg a ffu n g  ber notwenbigen §e ig fto ffe  gang 
ober te ilw e ife  gu übernehmen. SSaS im  eingelnen gä lte  a ls not» 
wenbig angunegmen ift, en tfge ibe t au f Stnrufen ba§ SJtESl. (8 19 
Slbf. 3 , 5 V D . o. 17. S lp ril 1924) (31. D k t. 1924).

50. © e r V erm ie te r kann fo lange keine V o rfg ü ffe  a u f geig» 
koften erfo rbern , als ber B etrag  in  © e fta tt Oon §e ig fto ffen  oor- 
ganben tft, über beren Verwenbung fü r  bie Begeigung f ig  SJtieter 
unb V erm ie te r einig finb , ober beren Verwenbung bas SJtESl. nach 
§ 19 Str. 3 V D . 0. 17. S lp ril 1924 angeorbnet gat (31. D k t. 1924).
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57. S e i SBedjfel beg E igentum g innerhalb beg ^etgjaTjreä 
Wirb n u r m it bemjenigen E igentüm er abgerechnet, ber am 1. S lprit 
E igentüm er if t. ® ie fe r m u jj aud) bie SSorfcijüfie gegen fid) gelten 
laffen, bie an ben V orgänger gezahlt finb. E t  muf) beghçtlb aud) 
einen etwaigen Überfd)uf; hetauggahlen ober au f weitere M e te  Der« 
rechnen, guftänb ig  i f t  bag orbentlid je  ©eric£)t (ögl. §§ 573, 575 
V@ V.) (26. 3 u n i 1925).

E. g  a h  r  ft u  1)1.
52. § 9 Slbf. 2 unb 3 V D . o. 17. S tprit 1924 um faffen a lle  

benkbaren Soften, bie bet ga ljrftuh lbe trieb , bie S nftanb lia ltung unb 
Snftanbfehung e rfo rbe tn , auch wenn eg fiel) um grofje Snftanb» 
fefsungen, fogar um bie E rneuerung roefentlidjer Seile  ijartbelt. —  
f j i t r  SCufred^terijaltung beg gahrftuhlbetriebeg gehören a lle  S lrbeiten, 
b is  ¿u beten (Rotwenbigwerben ber Setrieb im  ®anae war. •—  
Um Sßieberinbetriebfchung hanbelt eä fid) bann, wenn Der Setrieb 
nicht big ¿um SRotwenbigwerben ber A rb e it im  ®ange mar. —  Sin* 
fprüdje, bie ben M e tp a rte ie n  au f ® runb  bürgerlichen (Red)tg ¿u» 
Îteljen, bleibett unbe rührt (16. San. 1925).

63. S ie  Sofien beg Slnftridjeg ber Um rahm ung eineg Stufjen» 
faT>rfîixi)teS gehören ¿u ben nach § 9 Slbf. 1, 2 V D . 0. 17. S tpril 
1924 au f bie STiieter um plegenben gahrftu l)tko ften , eg fei benn, 
baf) fie  burd) bie S tille g u n g  beg g-ai)tftu!)teg entfianben finb unb 
fow e it mieber ju  ben Soften ber SBieberinbetriebfehung gehören 
(19. San. 1926).

64. S e r U n term ie te r hat an ber g a h r ftu lp e n u g u n g  biefelben 
S iebte Wie ber igauptm ieter, eg fe i benn, baff entgegengefefte V e r * '  
einbarungen Borliegen (19. San. 1926).

76. S e r V erm ie te r bann nachträglich gefdjaffene SBoljnräume 
(Sadjgefdjofj) m it gahrftuhiBenufjung Bermicten, ohne 3ufl‘mmun9 
ber bisher angefdjloffenen M e te r  (28. SUlai 1926).

80. S e r SJiieter hat Slnfprud) au f SIBjug eineg (projentfaheg 
ber ffriebengm iete fü r  gah rftu fjlbenu lm ng, wenn berjenige, ber am 
1. S u li 1914 M e te r  ber 28ol)nung w a r, ein 91ecO)t ¿ur Venufjung 
beS Sahrftuhleg hatte (§ 3 Slbf. 1 97t. 4 V D . 0. 17. S tp ril 1924; 
§ 2  SIBf. 1 9 7 r .3 c  V e r l. S ek. über M e tjin g b ilb u n g  b. 26. ÜRätä 
1926) (29. D k t. 1926).

98. a) ® ie  Sofien einer g-ahrftuh lrepara tu r, bie nach ber 93er* 
kehrganfchauung über bie Bïofie 3  n ft a n b h a 11 u n  g beg Saljr» 
ftubleg hittauggeht, finb nicht um lagefäh ig ; inêbef. finb  alfo bie 
Soften einer S ota lerneuerung ber gah rftu ljlan lage  n id )t Umlage* 
fähig.

b) E in  S tre it  über bie U m lagefähigkeit Bon fÇaI)rfiuhlkoften 
Bilbet einen S tre it  über bie §öhe ber gefegt. M e te . M t l) in  if t  bag 
2RE21. augfd jlie jflid) ¿ur Entfd). guftänbig.

c) E ine SJiöglidjkeit, Bor ber Vornahm e ber Slrbeiten eine 
Entfd). über bie Um lagefäh igke it bei bem orbentlicljen © eritfjte  her* 
be iju füh ren , beftegt nicht. Sagegen kann bag SÔÎE21. fd)on Bor 
S lrbeitgerlebigung über bie Um lagefäh igke it beftim m ter Soften ent* 
fdjeiben (28. D k t. 1927).

—  H u b unb c einftim m ig aufrechterhatten (27. San. 1928) trop 
SSefrfjluffeg beg M .  0. 13. D k t . 1927, 17 W  7 9 2 5 /2 7 : ESI. unb 
© d jö ff® . 1927, 610. —

102. S ie  Soften einer au f S on ftruk tiong fe f)lem  berühenben 
(Reparatur am ffa ljr ftu h l können au f bie SJiieter n id)t umgelegt wer* 
ben (27. San. 1928).

105. Soften fü r  bie 3 nftanbfei)ung beg ffa ljrftuh leg  können 
nad) § 9 Stbf. 1, 2 (p rM etä ingb ilbunggV D . B. 17. S tpril 1924 aud) 
bamt au f bie M e te r  umgelegt werben, wenn unb in fow e it ein an* 
berer alë ber 93ermieter fie oerurfacht hat unb ba fü r e rfagp flid jtig  
ift. ® ie  Umlegung if t febod) nicht mehr guläffig , wenn ber 93er* 
m ieter Bon bem Erfappflich tigen E rja g  erhalten ha t (27. S tp ril
1928).

106. g u  ben Soften beg galjrftuhtB etriebeg, bte nach § 9 
Slbf. 1, 2 Sßr2Jlietäingbi!bungg23D. au f bie M e te r  um^ulegen finb, 
gehören auch bie Soften fü r  S td jerunggeinrid jtungen, Bon beren 
Vorhanbenfe in bie suftänbige S te lle  bie go rtfegung  beg 93etriebeg 
burd) neue SSorfcgriften abgängig macht (27. S tpril 1928).

109. § 9  Slbf. 3  SPr9Kiet§ingbiIbungg23D. B. 17. S tpril 1924 
g ilt  n i  h t  n u r fü r  biejenigen S tillegungen beg gahrftu ljleg , bie am 
Sage beg S nkra fttre teng  ber 93D. (1. SRai 1924) Borlagen (entgegen 
£ © . I  V e r lin , V e fd jlu jj b. 21. San. 1928, 63 T  9 5 4 /2 7 : © runb® . 
1928, 356) (11. SRai 1928).

F. U n t e r m i e t e r .
36. g ü r  bie Berechnung ber U nterm iete  nach ber VD._ B. 

17. S tp ril 1924 if t  eg unerheblich, ob ber B ie te r  bie Schöngeitg* 
reparaturen felbft übernommen hat ;  bie U nterm iete if t  ftetg Bon 
betnjenigen (punbertfa j; ju  berechnen, ber bie S d jön lje itg reparaturen 
m it  um faß t (30. SDtai 1924).

64. gal)rftuh lbenugung fiehe I  E  (19. San. 1926).

G. § a u ? ä i n ä f t e u e r .
61. ® er M e te r  kann gegenüber ber gforbermtg au f gaïjtung 

ber gefeglidjen M e te  einwenben, bah bie S tunbung ober Stiebet* 
fd)lagung ber §aug jing fteue r m it  (Rückfidjt au f bie tioirtfcgaftlicfjc

Sage beg M e te rg  e rfo lg t if t. —  ®ag gleiche g ilt , Wenn ber 33er* 
m ie ter burd) fe in V erha lten  eine foldje S tunbung ober Stiebet» 
fcglagung nere ite lt hat (330. b. preuß. SSohlflötin. B. 25. S un i 1924 
[E S . 570 ]) (27. 9toB. 1925).

I I .  3Kicici*f(iMtl3flcfc<s wttb SKitieint(imt9§amt.
A. 3 3 ' e t f d j i e b e n e g .

23. S ie  V erm ie tung  Bon Sd)Iaffte!ten fa l l t  nicht u n te r bag 
SDtSchE. (25. S lp ril 1924).

67. Verkaufgftänbe in  ©ebauben (iöaugfluren u fw .) können 
n id )t un te r SJtSd)®. fa llen  (26. Sehr. 1926).

92. E ine nach § 28 SRSch®. guläffige Stufrechnung w ir k t  
nicht n u r gegenüber bem SJtietaufljebungg», fonbern auch 3eßen* 
über bem SDtietaahlungganfpruche (20. IDtai 1927).

94. Vergleiche über ¡jukünftige SRäumung (§ 49 3RSd)E.) fiehe 
I I  A  (1. S u li 1927 unb 8 . SJEärä 1928).

98. gu ftanb igke it 9KE21. bei S tre it  über Umlegung Bon g a ljr*  
ftuh lkoftcn  fiehe I  E  (28. D k t. 1927).

104. gu ftänb igke it SDZE21. bei S tre it  über S ü rp n g  ber EKiete 
Wegen Übernahme ber Schönheitgreparaturen ober über bie über» 
naljme felbft (§ 7 2lb{. 1 V D . n. 17. ü lp r il 1924) fiehe IC  (2 7 .2 tp r il 
1928).

107. H uftänb igke it SDtESl. fü r  S tre it  über Umlegung beg 
SSaffergelbeg fiehe I  A  (27. S lp ril 1928).

B. S R i e t a u f h e b u n g .
59. S e r ÜJtieter kann (ich einer bie SlitfheBung beg lötief» 

berhältn iffeg begrünbenben V eläftigung beg V erm ieterg  fd)ulbig 
madjen baburch, bafe er bögw illig  w ieberholt m it ber SJtietäahlung 
in  Verzug gerät (§ 2 3RSch®-) (25. Sept. 1925).

73. S e r Slugfpruch aug § 4 le ^ te r 2lbf. SRSchE. kann n u r  51t» 
gunften beg V erm ie te rg  erfolgen. —  S e r 2lugfprud) kann aud) 511 
bem —  im  U rte ile  anjugebenben —  Specke gefdjehen, bam it ber 
V erm ie te r bie Väum e in  feinem eigenen bringenben Sntereffe einem 
anberen überlast. ■—  E ine Slnorbnung aug § 4 Slbf. 7 SDtSd)®. i f t  
nicht guläffig , wenn bie V eru rte ilun g  n u r au f E runb  beg § 2 ober 
beg § 3 2)tSd)E. e rfo lg t i f t  (28. SRai 1926).

74. E rfakraum suweifung burd) 382t. fiehe I I I  A  (2 8 .3J!ai 
1926).

77. E rfakraum auw eifung nicht beiäjlagnahm barer SRaume ( § 3 6  
3RSd)@.) fiehe I I I  A (29. D k t. 1926).

81. Unbefugte U nte roe rm ie tung ; Vebeutung ber Ertaubnig» 
erfefcung burd) 3RE21. (§§ 29, 40 Slbf. 5 2RSch®.) fiehe I I C  
(29. D k t. 1926).

89. E rfapraum äum eifung fü r  SßförtnerWoI)nung (§ 36 IDISd)®.) 
fiehe I I I  A  (25. SRära 1927).

91. E ine  unbefugte Überlaffung Bon SRietraum i. S . beg § 2 
2RSd)@- lie g t nicht Bor, wenn ber SRieter bei V erhe ira tung  eineg 
bei ¡hm Woljnenöen Sinbeg beffen Ehegatten in  feine SBohnung 
an fn im m t (25. SRärj 1927).

94. E in  Vergleich, burch ben fid j ber im  Haidunggberäug Be» 
finbliche M e te r  Berpflid)tet, a lle  gahlungen ju e r ft auf bie kün ftige  
SRiete j i t  le iften, baneben ben V üS ftanb  in  SRaten ju  tilgen  unb bei 
tR id jte in lja ltung biefer tRatenjahlungen m it  ober ohne Erfagraum » 
fid jerung ju  räumen, üerftö fjt nicht gegen § 49 3RSd)®. —  E in  
V ergle id), burch ben bei 9itd)tbeftef)en eineg 2Rietrückftanbeg ber 
M e te r  fid) ¡jur fRäumung bei kün ftigen  M etrück ftönben  Ber» 
pflichtet, if t wegen V erftofieg gegen § 49 2RSd)®. u n w irk fa m . Sag 
gieidje g ilt  Bon einem Vergleich, burd) ben ber M e te r  auch fü r  ben 
g-all fid) gut (Räumung oerpflic!)tet, baf) er k ü n ftig  nad) S itgung 
beg iefsigen Diückftanbeg unb ber w äljrenb beg (Ratenlaufeg hrnju» 
kommenben ÜRietbeträge erneut in  SRietäingueräug kommen Wirb 
(1. S u li 1927 unb 8. 2Rär* 1928).

C. U n t e r m i e t e .
25. ©egenüber ber E igentum gklage (§ 985 V ® V .)  kann ber 

raum unggpflichtige U nterm ie te r bie V erw eifung ber Sadje an bie 
SRietabteilung nicht beantragen, w e il ber (Raum ke in  M e tra u m  
if t  (§ 27 3RSd)E.) (25. ü lp r il 1924).

81. S ie  E rlegung ber E rtaubnig  gur U nteroerm ietung burd) 
bag 3KE21. (§ 29 9RSch©.) if t währenb beg Sdjwebcng ber au f un» 
befugte Eebrauci)sübetlaffung geftügten 2tufhebunggklage big gum 
S d jlu ffe  ber m ünblid jen V erpanblung,* au f bie bag U rte il ergeht 
(aud) im  ¿weiten (Redjtggange), fü r  bag iproäefjgerid jt binbenb. —  
§ a t bag 2RE21. gern. § 40 Slbf- 5  ÜRSd)®. burd) e inftweilige Sin* 
orbnung oo rläu fig  bie U nteroerm ietung geftattet, fo if t  bie ®e* 
braudjgüberlaffung währenb ber © eltunggbauer ber e inftw eiligen 
Slnorbnung eine befugte (29. D k t. 1926).

D . V e r f a h r e n .
21. (Rach eingelegter (Rechtgbefdjwerbe kann bag 2RE21. feine 

Entfd). burch einftweilige Slnorbnung Dormegneljmen. Ebenfo bie 
Vefdjwerbeftelle bie Enbentfd). nad) eingelegter Vech^befdjwerbe 
(11. S lp ril 1924).

62. E ine Snberung ber (Rfpr. i f i  keine „neue Satfad)e 1. S . 
beg § 44 SRSd)®. (27. (Roo. 1925).
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71. ® eltung Sßarteieinigung fü r  bas 3JIE21. fteße I  B (26. SRärs
1926) .

72. 28aktung_bon g r ifte n  fie lje  I I I  B (26. 3Rärz 1926).
97. S ie  ein fü r  a llem al Bereibeten ©ad)Berftänbigen können 

ftd) Bor bem 2RE31. rtic^t au f ben C£ib Berufen. —  S ie  9R@i. 
können ©acköerfiänbige n id )t ein fü r  a llem al Bereibigen (28. O k t.
1927) .

99. S e r (Seemann e iner ¡gauSeigentümerin, ber m it biefer in  
bem gefeglidjen © üterreckt ber V erm attung unb Stugniefjung beS 
S ® S . lebt unb bie Stugnicfjung an einem ig r  gehörigen SRietS- 
kaufe auSübt, kann ju rn  Sgermieterbeifigcr Beim SRietfchöff©. unb 
SJiC£2t. Berufen merben (9. S e j. 1927).

100. ©oroofjl gegen bie Slbleknung als auck gegen bie E rte ilung  
ber V e re in ig u n g  über bie E rfo ig to figke it beS SSerfuctjeS eines gütiicfjett 
SluSgleidjeS gern. § 2 ber preuf;. V 0 .  über ein ©djiebSnerfakreit 
Bor bem SWESI. B. 28. SDtärs 1927 if t  bie VecktSbefdjroerbe gu- 
lä ffig . —  Saä 2RE21. Ija t nickt gu prü fen , ob bie Vefd jeinigung über 
ben Verfud) beS gütlichen 2luSgteid)eS fü r  baS V e rfa ß e n  beim 
ordentlichen © e rid it erforderlich if t  (9- Seg. 1927).

101. 3eber Sßergleid), ber in  einem Bor bem SR@2l. angängigen 
V erfüg ten  gcfdjloffen m irb, i f t  BoIIftredibar, fom eit nickt barin  V e r- 
p flid jtungen  übernommen merben, bie nad) bem bürgerlid jen SRedjt 
n u r burd) öffentliche Veurkunbung ober in  einer anderen, Bor bem 
5D2E2I. nictit gu makrenben g o rm  begrünbet merben können 
(27. gan . 1928).

110 a) 3m  © inne beS § 42 8I6f. 1 2R©tf)©. ga t bas m m .  
ber VecgtSbefcgmerbe n u r „abgego lfen ", toenn es fo e n tflie h e n  
ka t, mie ber V efd jm g. eS Oerlangt. 3 n  a llen übrigen g ä lten  if t 
bte SRedjtäbefdjmerbe nickt erled ig t unb ber Vefdjmerbeftelle Bor- 
gulegen, eine neue Vecgtsbefcgmerbe i f t  in  biefen g ä lle n  n id jt er
forderlich, gang gleick, mie ber Vefcglujs beS m m .  lautet.

b) § a t  baS 2RE21. Bor ber 28eitergabe ber VedjtSbefdjmerbe 
in gefegfpreckenber 2Beife ein StadjBerfagren burcfjgefü^rt, fo i f t  and) 
bkfeö Stadjberfagren Bon ber VefcgmerbeflelJe gu beachten (1 1 .2Kai

(V g l. giergu M E .  B. 3. g u li 1928, 17 Y  51 /28 .)

I I I .  S S ö Ijitiing äittttngcißc ic is  u ttil ä ö o ()n « n g ö n m t.
A. V e r f c g i e b e n e S .

68. S e i V erflögen gegen § 1 VerHBognStotS i B. 30. Seg. 
1924 m irb ein polige im ibriger guftanb gefcgaffen. S e r ©emeinbe- 
Borftanb, ber in  biefer S e n k u n g  m it poIigeilidEjer V etfügungS- 
gem alt auSgeftattet if t, i f t  hager Bered)tigt, im  28ege Bon gmangS» 
mafjnagmen gern. § 132 2V erm ® . gu Berlangen, bajj bie ötäume 
mieber in  ben u rfp rüng lid jen  guftanb berfegt merben (26. gebr. 
1926).

74. S ag 2891. i f t  gur gulneifung bon E tfagräum en nic^t nu r 
a u f ben SIntrag beS icerauSgabeBerpflicgteten, fonbern aud) au f 
Stntrag beS V erm ie te rs  B erp flid jte t (28. SJlai 1926).

77. SaS ißroäeßgericfjt i f t  n id jt berechtigt, burd) 23cfd>Iu§ aus 
§ 36 ffltSdj® . bie befdjleunigfe gum eifung eines ErfagraumeS

feitenS ber ©enteinbebegörbe bann anguorbnen, menn ber bekl. 
m ie te t SRäume einer SRaumgattung innegat, ginficgtlick derer gegen- 
m ä riig  ber ©emeinbebegörbe kein Vefcglagnagmerecgt jufte£|t, inSbef. 
m öb lie rt unterBerm ietete Stäume m it eigener 2 8 irtfd ia ft ober öauS- 
kattung (29. O k t. 1926).

89. S ie  Verpflichtung ber ©emeinbebekörbe gur gum eifung 
Bon © rfagraunt gern. § 36 5Jt@ck®. b e fie lt aud) bann, menn bie 
P  räumende 2Bognung eine „V fö rtn e rm o g n u n g " if t. —  S ag 2891. 
genügt biefer Verpflichtung fom okl burd) gum eifung einer reinen 
SRietmoknung al§ auck burck gum eifung einer „S fö rtn e rm o k n u n g "; 
eine Spförtnermoknung, deren E rlangung aufeer Bon ber gu - 
ftim m urtg be§ SG32I- Born 2Ibfdjtuffe eines SienftoertrageS, abkängt, 
kann jebock n u t önnn angemiefen merben, menn ber . S ien ft- 
Bertrag jm ifd jen  ben S ete ilig ten  Borker abgefckloffen morden ift 
(25. SOtäQ 1927).

90. SaS m m .  kann bie gu ftim m ung beS V erm ie te rs  ju m  
SBoknungStaufck nickt beskalb a lle in  Berfagen, meil ber Saufck- 
p a rtn e r an ben auSäiekenben Sütieter eine 9IbftanbSfumme gablt 
(25. m&tt 1927).

93. 9iuS bem gmangSrnietbertrage k flt  ber gmangSmieter ober 
bie an © te ile  beS 28oknungfud)enben als SKieter geltende ©emeinbe 
gegen ben Verfügungsberechtigten keine 9Infprüd)e megen fo ld jer 
SRängel ber SRieträume, bie Bei geftfegung beS groangSmiet- 
oertrageS bere its beftanben. —  ©ine abmeickenbe Siegelung kann 
bas 3J1E91. im  gmangSrnietbertrage okne gu ftim m ung beS Ver» 
fügungSberecktigten n id jt tre ffen . —  9iud) burck 9lnorbnung auf 
© rund  beS § 6 2Bokn931ang®. können foldie 9Infprü(ke n id it be- 
gründet merben (20. SRat 1927).

96. Slnmenbung beS § 6 SRTO. (§ 11 V 0 .  B. 17. 9 lp r il 1924) 
au f gm angsm ietberträge fiel)e I  A  (1. g u l i  1927).

108. ¡pat baS DRE9I. eine Väum ungSoerfügung aufgekoben, 
fo i f t  baS 2891. be rp flid jte t, einen ikm  borgelegten SRietöertrag ju  
ftempeln, ben ber § a uS m irt m it demjenigen gefektoffen i)at, ber 
P a rte i im  SläumungSoerfakren m ar (27. 2 Ip r il 1928).

B. V e r f a k r e n .
22. SaS 2RE2I. kann im  Vefckmerbemege SRafnakmen beS 

2B9I. auS gmeätrnäfjigkeitSgrünben meber abänbern n o ^  au f- 
i«6en (bock 8e9en S n ttn ifrud jnakm c: V iliigkeitSgrünbe) (25. 9 IpriI

58. ©egen SläumungSberfügungen beS 2891. if t  bie Stedjts- 
befdjmetbe an fick fta ttk a ft, aud) menn bie 3 n aBft»-'B<knokme beb 
betreffenden Släume re d jtsk rä ftig  gemorben ift. S ie  Vefdjmerbe 
kann aber nickt au f © rünbe geftügt merben, bie fid j gegen bie 3  n - 
a n f p r u ^ n a k m e  ber {Räume rickten (26. g u n i 1925).

72. g r iffe n  gegen ffllaknakm en ber 28S. ober in  VecktS- 
be|d)merben gegen baS 9RE91. merben burd) rechtzeitigen E inganq 
beim ÜJiagiftrat, ber 3Jl@2I.-gentraIe ober bem VesirkSam t geroakrt 
(26. SRärz 1926). ;

(S ie  Veröffentlichung m irb fortgefegt.)
9 l© 9l. 28 u n b  e r  l i c k ,  V e rlin -ffllit te .

Rcd)tßcnifd)eide in /Jitcnteilß», Rlict» und Pa^ff^u^fa^cn.
SöearB eitet ö o n  £ o m m e rg e r ic ^ t§ ra t  D r .  <25ünii)ec, SSerlirt.

(gortfegung bon 398. 1924, 877, 2100; 1925, 857, 1178, 2293; 1926, 1080; 1927, 612 1963. ai6gefcf)Ioffen am 2. g u t i  1928.)

ätoröenterfuitg*
S ie  in  ber gufam m enftellung biSker Berückficktigteu Entfd je i- 

bungen find audk an folgenden © te ilen abgebruckt (gier geordnet nach 
ber laufenden Stummer ber gufam m enfte llung):
415. £ )£© . 46, 144.
422. 0 £ ® . 46, 144.
423. O S ® . 46, 146.
424. O S®. 46, 145.
426. O S®. 46, 146.
427. O S ® . 46, 147.
428. 0 2 ® . 46, 149. .
429. 0 2 ® . 46, 153.
430. 0 2 ® . 46, 146.
434. 0 2 ® .  46, 154.
435. 0 2 ® .  46, 158.
436. 0 2 ® . 46, 143.
439. 0 2 ® . 46, 159.
442. 0 2 ® .  46, 165.
457. 0 2 ® .  46, 152.
470. 398 . 1927, 2816.
471. £@ E. 6, 104 ; iß rV erm V I. 49, 93.
474. 0 2 ® . 46, 133.
477. 0 2 ® . 46, 142.
482. f® E .  6, 78.

483. £ ® E . 6, 124 
486. 0 2 ® . 46, 133.
488. 0 2 ® . 46, 134.
490. 0 2 ® . 46, 129.
491. 0 2 ® . 46, 130.
492. 328 . 1928, 515.
493. 0 2 ® . 46, 131.
495. £ ® E . 6, 9 5 ; 0 2 ® .  46, 132.
496. £@ ®. 6, 8 1 ; 0 2 ® .  46, 130.
497. £ ® E . 6, 122 ; 0 2 ® .  46, 132.
499. 0 2 ® . 46, 133.
500. 0 2 ® .  46, 136.
502. 0 2 ® . 46, 136.
503. £ ® E . 6 , 6 7 ; 0 2 ® .  46, 138.
508. 328 . 1927, 1945.
513. 328 . 1928, 511.
515. 32B. 1927, 1937.
517. £@@. 6, 5 7 ; ^effSRfpr. 1927, 267.
518. £@ ®. 6, 58.
519. £ ® E . 6, 5 3 ; § e ffV fp r. 1927, 145.
523. 0 2 ® . 46, 137.
524. 0 2 ® .  46, 164.
541. SßrVermVL 49, 13.
546. 328 . 1928, 515.
547. 328 . 1927, 1946.
548. £ ® V I . 1927, 108 ; ©51. 1927, 585.
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550. 823 . 1928, 72
553. £©@ . 6, 18 ; 0 fl@ . 46, 148.
554. 0 £ ® . 46, 154.
555. 0 f l® .  46, 155.
556. 83B. 1927, 2230 ; $iS3exn>S3I. 49, 43.
557. 0£@ . 46, 157.
559. 0 £ ® .  46, 153.
561. 0 £ ® . 46, 156.
562. 0 fl@ . 46, 155.
565. £®@. 6, 117 ; @21. 1927, 5 8 4 ; 5pt23exn>23l. 49, 190.
566. 0£@ . 46, 160.
568. 0 £ ® . 46, 160.
569. 0 £ ® . 46, 159.
570. 0 £ ® . 46, 162.
571. £®@. 6, 4 9 ; 0 £ ® . 46, 1 5 9 ; tprSSertnSI. 49, 127.
573. 0 £ ® . 46, 163.
574. 0£@ . 46, 164.
575. 323 . 1927, 2230 ; Sf5x9Seth>23l. 49, 43.
576. £©@. 6, 13 ; B tiS e tro ö l. 49, 109.
577. £®@ . 6, 3 0 ; 328 . 1927, 2859 ; ißtSSerttSBI. 49, 139 ; £@331. 

1927, 96.
578. £®@. 6, 43.
579. £@@. 6, 126; ffkSSetluSSl. 49, 156.
584. 0 £ ® . 46, 165.
587. £®@ . 6, 120 ; igeffiR fkt. 1927, 267.
589. £©@. 6, 133.
592. £©@ . 6, 82.
593. £©@ . 6, 71.
597. £@@. 6, 108 ; $rS3ertoS8I. 49, 75.
605. 0 £ ® . 46, 150.
606. £®@. 6, ,8 ; 323 . 1927, 1942.
608. £@@. 6, 2 0 ; $iS3eitnS3I. 49, 43.
610. 8SB. 1927, 2230 ; 1ßiS3ertt>S3l. 49, 43.
611. 0 £ ® .  46, 150. '
619. £®@. 6, 1 3 9 ; 2tgxax3. 8, 7 0 ; fpxSSextnSBl. 49, 1 5 5 ; 3 « t3 i-  

1928 134.
626. 2 lgxar3. 8, 254 ; spi33exlu93l. 49, 13.
628. 323 . 1927, 2533 ; 3 u r3 t. 1928, 135.
630. £©@. 6, 136 ; i)kS3eirti23t. 49, 2 5 5 ; 3uxfR. 1928, 136.
631. £®@ . 6, 146.
632. £@@. 6, 106 ; 323 . 1928, 5 1 7 ; ißiSSetmSSl. 49, 2 2 0 ; 0 £ ® . 46, 

141 ; @21. 1927, 5 8 3 ; 3ux3J. 1927, 1811.
633. £@ E. 6, 9 7 ; 323 . 1927, 2632 ; 0 £@ . 46, 141.
636. £@ ®. 7, 5 9 ; 323 . 1927, 2229 ; 3Riet®. 1927, 115 ; @21. 1927, 

5 9 7 ; 3urSP.. 1927, 1900 ; £©331. 1928, 2 1 ; fe i te t  5 A , 355.
637. £®@. 7, 8 1 ; 3SS. 1927, 2633 ; 3Riet®. 1927, 115 ; @21. 1927, 

5 9 9 ; ®2Bol)n2t. 1 9 2 7 ,4 6 2 ; 3 u t3 t. 1 9 27 ,1902 ; Sgextel 5 A , 347.
638. £©@ . 6, 9 3 ; 3SB. 1927, 1940; ®SSol)n2l. 1927, 4 1 5 ; 3ux9 i. 

1927, 1903 ; fcextct 5 A , 3 4 4 .
639. £©@. 7, 6 2 ; 323 . 1928, 71 ; @21.1927, 5 9 8 ; fflUet®. 1927, 

134 ; ®2Bof|n2t. 1 9 2 7 ,4 6 3 ; S u r iR .19 2 7 ,1 9 0 4 ; R e ite l 5 A , 3 4 9 .
640. £®@. 6, 8 4 ; 3 SB. 1927, 1935 ; @21. 1927, 582.
641. £@@. 6, 7 3 ; 323 . 1927, 1940 ; S}3r23ettt>331. 49, 254 ; 3 u x K . 

1927, 1810.
646. 323. 1 9 2 7 ,1 9 4 5 ; ® 23o|n2 l. 1927, 3 6 4 ; ®runb@. 1927, 1384; 

öextel 5 C, 64.
647. £ © @ . 6 , 6 0 ;  3 2 3 .1 9 2 7 , 1938 ; ®3?3- 1927, 2 7 6 ; ®2Boljn21. 

1 9 2 7 ,460 ; 3RictS3.1 9 2 7 ,1 7 ; 3uxSR. 1927 ,2014 ; Sgextel 5 A , 341.
648. £©@ . 6, 6 4 ; 323 . 1927, 1938 ; 3 u x3 i. 1927, 1657.
649. £@@. 6 , 5 2 ;  3 u r9 1 .1 9 2 7 ,1 6 5 6 ; 0 £ ® .  4 6 ,1 6 2 ; igextel 5 A , 333.
650. £®@ . 6, 5 5 ; 323 . 1927, 1937 ; @St. 1927, 5 8 4 ; 3ux3t. 1927, 

2015 ; 2Riet33. 1928, 1 0 ; igextel 5 A ,  353.
651. £ @ @ . 6 , 6 0 ;  3 2 3 .1 9 2 7 , 1938 ; 3913 . 1927, 276 ; ®äBoljn2t, 

1 9 2 7 ,460 ; SRietSB.1 9 2 7 ,1 7 ; 3ux9 t. 1927 ,2014 ; §extel 5 A , 341.
652. £ © @ . 6 , 6 2 ;  323 . 1927, 1938; 9Riet33. 1 9 2 7 ,1 3 ; 3 9 1 3 .1 9 2 7 , 

2 7 6 ; © £ © . 4 6 , 1 6 2 ;  §extel 5 A , 339.
654. £ @ @ .6 ,112 ; $iS3ettn23t. 49, 301 ; 3 2 3 .1 9 2 7 ,1 9 3 8 ; @21.1927, 

584 ; 3ux9 i. 19 2 7 ,1 6 6 0 ; 3 9 1 3 .1 9 2 7 ,2 7 6 ; Sgextel 5 A , 3 3 5 .
655. £ © @ . 6 , 1 1 1 ;  3 2 3 .1 9 2 7 ,2 2 2 9 ; «PxSSermSßr. 49, 236 ; 3 ^ -  

1927, 1659 ; ® 9 t3 - 1927, 277;  §extel 5 A , 332.
656. £®@ . 6, 115 ; 32B. 1927, 2863;“ Sf3rS3extt)33t. 49, 205.
657. £©@. 6, 6 4 ; 323 . 1927, 1938 ; 3ux9 t. 1927, 1657,
658. £®@ . 7, 120 ; SRiet®. 1927, 117 ; @ 21.1927,598; 3 ux9t. 1927, 

2016 ; £@231. 1928, 1 0 ; §extet 5 A , 350.
659. £@@. 6, 128 ; 5Bi33eitn33l. 49, 2 0 5 ; 0£@ . 4 6 ,1 3 9 .
660. £@@. 7, 109 ; 323 . 1927, 2633; 9Riet@. 1927, 115 ; ©xunb®. 

1927 ,1205 ; @ 21.1927,598; 3 m 9 i.  1927 ,2096 ; £extel 5 A , 356.
661. - £®@ . 6, 132 ; ® 3 t3 - 1927, 276 ;  @2t. 1927, 5 8 4 ; 3m 8ft. 1927,

1661.
662. £®@ . 7, 104 ; 2Riet®. 1927, 115 ; @21. 1927, 5 9 9 ; ©xunb®. 

1927, 1321; 3 m 3 t. 1927, 2017; fe i te t  5  A , 351.
663. £ ® E . 6, 130.
668. 323 . 1927, 2234 ; 3u i9? . 1927, 1812.
669. £©@ . 7, 7 7 ; 3 2 3 .1 9 2 8 , 514 ; SRiet®. 1927, 116 ; ©xunbE. 

1 9 2 7 ,1 1 7 6 ; @ 21.1927,598; 3 u x S . 1927 ,2012 ; §extel 5 A , 354.

670. £®@. 6, 2 3 ; 3 2 3 .1 9 2 7 ,1 9 3 9 ; ifM3eih>23l. 49, 2 8 5 ; 3ux9 i. 
1927, 1748; ®9?3. 1927, 277 ; 0 £ ® . 46, 151.

672. £©@. 7, 1 1 ; 32x3. 1927, 2718 ; JRiet®. 1927, 114 ; @21.1927, 
5 9 9 ; ®2Boi)n2l. 1927, 4 6 4 ; 3ux3 l. 1927, 2091 ; £@231. 1928, 
6 6 ; §extel 5 A , 352.

673. £®@. 6, 3 5 ; SuxSt. 1927, 1530 ; 0£@ . 46, 150.
674. £©@. 6, 4 1 ; 3ux3t. 1927,1531.
675. £©@. 6, 2 9 ; 3ux9t. 1927, 1533; 0£@ . 46, 152.
676. £@@. 6, 3 9 ; 323 . 1927, 1939; ißiS$eitt>33i. 49, 434 ; ®2So!jn2r. 

1 9 27 ,365 ; SKietS. 1 9 2 7 ,1 8 ; 3 m 9 t. 1927 ,2092 ; igextel 5 A , 365.
677. £®@. 6, 3 6 ; 3ux9t. 1927, 1532; £©23t. 1927, 109 ; ® 3 i3 - 

1927, 276 ; 0 £ ® . 46, 158.
678. £®@ . 6, 1 ; 32B. 1928, 119 ; IJkSSeiiDSSl. 49, 269 ;  3ux3t. 1927, 

1744; 0 2 ® .  46, 144.
680. £®@. 6, 4 8 ; SRiet®. 1927, 152 ; 3u i9?. 1927, 1535 ; 0£@ . 

46, 161.
681. £@@. 6, 4 7 ; 3ux9 i. 1927, 1746; £ e tte l 5 A , 337.
682. £®@. 6, 5 1 ; 3 2 5 3 .1927 ,1940 ; ®2Bol|n2l. 1927, 3 6 5 ; 3uxSR. 

1927, 1745; §extel 5 A , 343.
683. £ @@ . 6 ,4 5 ;  3253.1927, 1940; 3ux$R. 19 2 7 ,1 7 4 7 ; ® SR3.1927, 

277;  0 £ ® .  46, 166 ; §extel 5 A , 334.
688. £®@. 6, 7 3 ; 3SS. 1927, 1940; 3 u t9 i. 19 2 7 ,1 8 1 0 ; «ßx-SBeituSSI. 

49, 254.
691. £©@. 6, 100 ; 3253. 1927, 1941; 9RietS3. 1927, 3 5 ; @2t. 1927, 

5 8 3 ; ®S53o!)rt2l. 1927, 4 1 5 ; 3ux9 i. 1927, 1901 ; ® 9 i3 . 1927, 
821 ; te x te t 5 A , 342.

692. £@@. 7, 7 0 ; 3253. 1928, 7 2 ; SuxSR. 1927, 2019 ; ®3Bol)n2l. 
1927, 4 6 1 ; ©xunb®. 1927, 1348 ; SRiet®. 1927, 133 ; §extel 
5 A , 346.

694. £©@. 7, 2 0 ; 3253. 1927, 2230 ; @21. 1927, 599;  2Riet®. 1927, 
133 ; ® imtb@ . 1 9 2 8 ,1 3 ; 3ux3t. 1 9 2 8 ,1 3 3 ; 5]3i23etm231.49, 451 ; 
igextel 5  A , 348.

695. £@@. 6, 2 6 ; 3253. 1927, 1942; 3ux3t. 1927, 1534 ; 0£@ . 
46, 164.

696. £®@ . 6, 3 ;  Spi83eift>33l. 49, 4 1 7 ; R eite l 5 A , 338.
698. £®@. 6, 3 ;  $xS3ein>33l. 49, 417 ; §extel 5 A ,  338.
700. £®@. 6, 69.
701. £@@. 6, 9 7 ; 328 . 1927, 2632; 0£@ . 46, 141.
703. £®@. 6, 3 ; i)3x23extDS3i. 49, 417 ; §e rte l 5  A , 338.
704. £®@. 6, 3 ; $x23ex»23t. 49, 4 1 7 ; R e ite l 5 A ,  338.
709. £®@. 6, 2 2 ; 328 . 1927, 1943; ®2Bot)n2l. 1927, 3 6 4 ; £©291. 

1 9 2 7 ,9 8 ; 3ux3t. 1 9 27 ,1742 ; © £ @ .4 6 ,1 4 7 ; ® 3 t3 - 1927, 276; 
igextel 5 A , 336.

710. £©@. 6, 1 0 ; 328 . 1927, 2528 ; ® 3 t3 .1927, 277 ;  3ux3t. 1927, 
1743 ; 0 £ ® .  46, 149 ; R e ite l 5 A , 340.

712. £©@. 6, 27.
713. £©@. 7, 9 ;  3S53. 1928, 5 1 8 ; SRiet®. 1927, 114 ; @1. 1927, 

599 ;  3 u i9 t . 1927 ,2093 ; ®2Bot;n2l. 1 9 2 7 ,5 5 2 ; §extet 5 A , 3 5 7 .
718. £©@. 6, 143 ; 328 . 1927, 1944; 3ux9 t. 1927, 1538; H3äcE|t3.

1927, 168 ; StuSeSS. 1927, 3 8 2 ; ipx23extt)ffll. 49, 3 4 0 ; £®23l.
1928, 31.

719. £ @ @ .6 ,137 ; 5Bx2Sextxi23t. 49, 236 ; SlgxaxS-8, 7 4 ; 3ux9 t. 1927, 
1537.

I. $ntcnieil̂ ad)cn.
SReue 0iei)tgentfd;eibe in  Slltenteilgfac^)en ftnb fe it bei Iejjten 

SSexöffentlidjung 3 ^8 -1 9 2 7 ,1 9 6 4  n id jt eigangen.

II. aJliciiĉ ett.
A . S ic id järed jt 

1. iHetc^dmietenoefeQ.
720. § 1 219R©.

®te «Infwextung beS »e itiag ltd jen gRietjinfeg nad) allgemeinen 
©xunbiä^en if t  bann n id it ju lä ffig , wenn bei Sßexmietex fitf) ben 
fo lg e n  bei ©etbentmextung buxdj 23cxufung auf bie gefeglidje SRiete 
m itte ls  © xlitä iung  qem. § 1  9t9R®. liätte entgieijen können.

Uxt. be§ 16. 3@ . ö. 28. SRäis 1928, 16U 7778/27 (3255.1928, 
1414 ; £@ 181.1928,48; ©xunb®. 1928, 5 3 2 ; 2Riet®. 1 9 2 8 ,1 1 5 ; @21. 
1 9 2 8 ,7 1 0 ; § e ite l 5 0 ,1 3 4 ).

721. § 1  9HR®.
®ex Stntxag an ba§ 9R@2l. auf geftfte llung ober geftfe^ung bet 

SiiebenSmiete bat n id)t bie SBixkung einet E tM ä tu n g  auS § 1.
Uxt. beS 17. 3 © . B. 5. SRäxj 1928, 17 U 13S90/27 (SSL 1928, 

681 ; SRiet®. 1 9 2 8 ,6 9 ; SRietSB. 1928, 6 ; £@ 231.1928,50; ®xunb@. 
1 9 2 8 ,7 1 5 ; 3ux9t. 1 9 28 ,1428 ; fcertel 5 0 ,1 3 2 ).

722. § 1 O T ® .
® er fpfänbbaxlieit beS 2lnff)tuct)ä auf bie gefe|li(^e SERiete ßef)t iijte  

StueckaeBunbenlieit gegentoäxtig nic^t nteljr entgegen.
Söefcfil. be§ 8. 3 © . n. 16. 2Räxä 1928, 8 W  2221/28 (3 ® 2 3 l. 

1928, 254 ; SRiet®. 1928, 71 ; @xunb@. 1 9 2 8 ,4 3 9 ; £© 231 .1928 ,46 ; 
fe i te t  5 C, 133).
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723. § 1 RSR®.
® ie © tunbung ber §auggingfteuer g ib t bctn SRieter Reinen Ein» 

wanb gegen ben SRietgmganfprucß.
U rt. beg 17. 3@ . b . 2. g u n i 1927, 17 U  1996/27 (£©231. 1928, 

7 ; ESC. 1 9 2 7 ,5 8 5 ; g u rR . 1927,1813).
724. §2  37397®.; § 4  SSotjnSRang®.

§ a t baä SRESt. in  bent recßtgRräftig feftgefeßten QwangämietBer» 
trage bte grtebenämiete fü r bie Räume angegeben, fo toirb ein Ser» 
fahren auf geftfiettung ober geftfeßung ber grtebenämiete baburcß 
Jttdjt gefjinbert.
. n n o 31®- ö ’ 23‘ 2 rtltir  1928'  17 Y  26 /28  (E S I 1928, 691 ; SRiet®. 
1 9 2 8 ,1 1 1 ; g u rR . 19 2 8 ,1 4 3 0 ; Wertet 5 A , 408).

725. § 2  «KW®.
SEBaren am 1. g u l i  1914 gufaranten m it ®cbäuben ober ©ebäube» 

tetlen ein © arten ober ©inrid)tung§gegenfttinbe vermietet, }o i f t  bie 
grtebenSmiete fü r  bie ®ebäube ober ®ebäubeteite auch bann n id jt feft» 
gußeRen, foubetn feftgufeßen, toenn ber SRietwert beä ©artenä ober 
ber Etnrtdjtmtgggegen|iänbe Berßältniämäßig gering ift.
„ „  ö- 3. D 6t. 1927, 17 Y  62 /27  (£ ® E . 7, 110 ; 3 ® .  1928, 
730 ; SßrSerwSt. 49, 465 ; SRiet®. 1927, 134; ESI. 1927, 608- g u rR  
1927, 2018; SRictS. 1 9 2 7 ,1 9 ; fe t te t  5 A , 361). ^

726. § 2  373J7®.; § 5  preuß. 30iiet§in§33SD.
. .  B- 8 ‘ ® e3 -1924/ 17 Y 140/24 , wonach bag SRESt. unb”
bte Sefcßmerbeftetie bie geftfeßung ber griebengmiete nicht begßatb ab» 
lernen bürfen, weit fü r  bas Redjtgoerhättniä ber Parteien bie gefeß» 
Itdje SOZiete n id jt g ilt  uitb and) gar n id jt in  Geltung aefeftt inerben 
Rann, w irb  auftechterßaiten.

SIE. ». 11. g u n i 1928, 17 Y  44/28  (§erte t 5 A , 4 2 3 ) .
727. § 2  RSR© .; § 7  ©etbentmert®.

®a§ SRESt. barf ben Stntrag auf geftfeßung ber griebengmiete fü r 
unoermtetete Siäume aucfj bann nicEjt abteßnen, toenn ber ©tunbffüdtg» 
etgentümer ber geftfeßung fü r  Q^eiRe ber Stufwertunggftener bebarf. 

SBefc î. beg 17. 3 © . o. 23. gan . 1928, 17 Y  88/27  (£ © E . 7 ,69 ).
728. § 2  RSR®.

S e r Stntrag auf geftfte itung ober geftfeßung ber griebengmiete 
totrb ntcßt baburcß auggefdjloffen, baß bag SRietBertjäitnig beenbet ift.

ü- 23' ä i,£ iI 1928'  17 Y  3 6 /2 8  (SRiet®. 1928, 8 7 ; ESI. 
1 9 2 8 ,7 0 6 ; §e rte l 5 A ,4 1 7 ) . '

729. §§ 2, 24 SR2Ä©.
S ie  Bor bem gnR ra fttre ten  beg 37907®. erfolgte geftfeßung ber 

»rtebenämrete ftetjt einem neuen Stntrag auf Entfdjeibung über bie 
ynebcnsm iete n id jt entgegen.

U rt. beg 1 7 .3 © . b . 31. gan . 1927, 17 ü  12275/26 (£ ® S t. 
1 9 2 8 ,6 7 ; © runb® . 1 9 2 8 ,2 6 8 ; SRiet®. 1928, 9).

730. § 2  RSR®.
S er SiE. 0. 12. g u n i 1924, 17 Y  42 /24 , wonach ber Stntrag auf 

Entfdjeibung über bie ööße ber griebengmiete gern. § 2 RSR®. mcßt 
baburcß auggefdjloffen ift, baß fid j bie Parte ien borfjer über bie ¿öße 
oer J-rieben^rniete oor bem ober anbermeit nergtidjen haben,
totrb aufredjterßatten.
„ cn ” • 23- S an. 1928, 17 Y  3 /2 8  (3 2 8 .1 9 2 8 , 5 0 9 ; ESI. 1928, 
657 ;  ® runb® . 1 9 2 8 ,3 9 3 ; 9D7iet®. 1928, 4 7 ; S urS i. 1928, 720 ; £ © E . 
7 , 6 0 ;  Wertet 5 A , 391). '  ’

731. § 2 37907®. '
e ine  Seränberung ber ©egettb i f t  bei ber geftfeßung ber gtiebeng» 

miete oßne R ü d tfid jt auf bie befonberen S erijä ltn iffe  beg 9D7ieterg gu 
berüdtftcßtigen, infom eit fie ben orbentticßen SRietging (6 2 Stbf. 4 
Sag 3 37907®.) beeinflußt. 1

37®. B. 19. 9J7ärg 1928, 17 Y 15 /28  (907iet®. 1928, 6 7 ; EST. 
1 9 2 8 ,6 9 1 ; g u rR . 1 9 2 8 ,1 1 9 7 ; SRietS. 1 9 2 8 ,5 ; §erte t 5 A ,4 0 1 )

732. § 2 37907®.
S ag Sefteßen einer fog. SBoßtfahrtgmiete Rann bie geftfeßung ber 

grtebenämiete nadj § 2  Stbf. 4 37907®. rechtfertigen. Stlg Sergteicßä» 
raume ^ur ® rm ittlung  ber o rtg ü b li^e n  907iete finb in  biefem gaKe 
foldje Käume ju  oertoenben, bie bem E in flu g  ber SEoblfabrtgmieten 
am 1. g u l i  1914 nic£)t unterlagen.

™ 23- 2t f3riI 1928'  17 Y  3 2 /28  (ESI. 1928, 6 9 1 ; 907iet®. 
1 9 2 8 ,8 7 ; © runb® . 1 9 2 8 ,8 2 4 ; 3 u r3 i. 1928, 1431; fte rte l 5 A , 4 1 3 )

733. § 2 37907®.
g f t  bte ©efugnig beg 907ieter§ ju r  SRitbenugung einer SBafdtRücbe

’¿VSf"““' ” fi‘ “• * icia3m ku »«• 
1,741/28 <”“mi928' iu; «*•

734. § 2 37907®.
SBei geftfegung ber griebengmiete i f t  atg SRietsing ber SBergteidjg» 

raunte n td |t nu r ber Born 907ieter am 1. g u l i  1914 bar getablie 
gaitregbetrag, fonbern auch ber gahregmert ber bem W ie te r ober 2?er» 
mieter in  $bmeid;ung Born J0®S8. bamaig obfiegenben mietreibtlichen 
Stebenleiftungen unb SBerRfttdjtungen butch Suredmung ober Sibsua 
äu berücRfichtigen.

3i® . B. 3. ORt. 1927, 17 Y  5 8 /27  ($ ® E . 7 , 6 5 ;  g2B 1928 510- 
SRiet®. 1927, 153 ; ESI. 1927, 6 1 9 ; SSBoimSl. 1927, 554-  © runb® ’ 
1 9 2 8 ,1 0 ; g n r9 i. 1 9 2 8 ,2 2 5 ; 907ictS8.1928, 2 ; §e rte l 5 A ,3 5 9 ) .

735. § 2 37907®.
33ei geftjegung ber griebettgmieie fü r  eine SBohnung, bie burd) 

^ itt ju n a h m e  ober Stbtrranung Berhältnigmäßig geringfügigen iRaumeg. 
Beränbert if t, Rann bie ÜBohnung in  ihrem früheren fju ftanb alg 
iBergleichgranm nur Bermenbet toerben, toenn beffer geeignete aSer- 
gleidjgräume nicht aufäuftnben finb.

9i® . B. 3. ORt. 1927, 17 Y  67 /27  (f@ ® . 7, 6 7 ; g2B. 1 9 2 8 ,5 1 0 ; 
OTet®. 1927 ,153 ; E2L 1 9 2 7 ,6 1 9 ; g u r3 i. 1828 ,226 ; öerte t 5 A ,3 6 6 ) .

736. J 2  9taR®.
S ei gefifefjung ber griebengmiete fü r  einen Saben, ber gang ober 

§um ai.eil gu SBohngtoecRett Bermietet if t ,  finb  alg tßergtetd)sraume 
möglichft gum gleichen 3roecRe oermietete Säben ober SSoijnungen 
herangugiehen.

8t® . 0. 14. 2Rai 1928, 17 Y  40 /28  (SRiet®. 1928, 112 ; E2t. 
1928, 707 ; ¡geriet 5 A , 422).

737. § 2 37907®.; § 10 SSerfStD.
S ie  E inholung einer gutad)tiid)en Äußerung beg S5$2t. über bie 

ortgübttche griebengmiete if t  nicht grunbfäWid) augqefchioffen.
m .  B. 19. SRärg 1928, 17 Y  20 /28  (ÜRiet®. 1928, 86 ; E2t. 

1928, 692 ; 907iet«ö. 1928, 7 ; © runb® . 1928, 797 ; S erte l 5 A , 4 0 4 )
738. § 2  3t3R®.

S3ei Reufefffegung ber griebengmiete butch 2RESI. tnirb bie 
btghertge griebengmiete auch fü r  bie ¡Bergangenheit burch bie neue 
erfefit.

U rt. beg 1 7 .3 © . B. 1 4 .R ob. 1927, 17 U  9 885/27  (2Riet®. 1927, 
172 ; ®2t. 1927, 633 ; ® runb® . 1928, 6 7 ; £®58I. 1928, 6 ; Wertet 
5 C, 109).

739. § 2 S M ® .
S ei geftfehung ber griebengmiete muß bag 3RE2T. fie fü r  bie ein» 

getnen ^ettabfehrntte Berfdjieben feftfeßen, wenn bie griebengmiete feit 
gnR rafttre ten beg 3K!R®. nicht gleich geblieben ift.

U rt. beg 1 7 .3 © . 0.1 4 . Roo. 1927, 17 D 9885/27  (SRiet®. 1927, 
172 ; E2t. 1927, 633 ; ® runb® . 1928, 6 7 ; ® © S I. 1928, 6 ; perle t 
5 C, 109).

740. § 2 3JSR®.
griebengmieten i .  © . beg § 2 Stbf. 5 37907®. finb  bie gut S e it ber 

Stuggleidjung gettenben griebengmieten. S e i ber Ruggleidmitg Rönnen 
auch bereits feftgefefjte griebengmieten Beränbert werben.

3t®. B. 19. SRärg 1928, 17 Y  17 /28  (SRiet®. 1928, 88 ; SRietS. 
1 9 2 8 ,8 ; g u rR . 1 9 2 8 ,1 4 2 9 ; Wertet 5 A , 402).

741. §6  97SR®.
S gt. unten R r. 755.

742. § 1 3  R3R®.
g ü r  bie Sete itigung beg eingetnen an ber im  Setrieb befinbtidben 

SSarmmn leroerforgung ober Sammctheigung befteht Rein ©emein» 
W aftäBerhattnig bet SRteter untereinanber. Seghalb beftimmt fich 
Recht unb g l ic h t  beg SRteterg gut Seitnahme an ber wieber» 
begonnenen Serforgung n id jt nach SRehrheitäbefdjiuß bet SRieter, 
fonbern nach ihn betreffettben Sefonberheiten beg gatteg.

U rt. beg 17. 3 © . 0. 4. g u l i  1927, 17 U 5033/27  (gSS. 1928, 
5 2 5 ; © runb® . 19 2 7 ,1 2 6 2 ; SRiet®. 1 9 2 7 ,1 3 6 ; SSBohnSt. 1927, 506 • 
g u rR . 1927, 2010; §erte t 5 C, 106). '

743. § 13 a RSR®.
S ie  3 u fa |m ie te  ( § 1 3 a  RS)7®.) fe | t nicht Boraug, baß wegen ber 

baulichen Seränberung eine Srhöhung ber griebengmiete nach § 2 
Stbf. 4 ©aß 2 RSR®. n id jt möglich ift.

R ® . B. 23. S tpril 1928, 17 Y  29 /28  (SRiet®. 1 9 2 8 ,8 8 ; ESI. 
1928, 707 ; ¡geriet 5 A , 410).

744. § 1 4  RSR® .; § 1 7  pteuß. SRietgingSD.
S ei E rm itttu n g  ber gefeßtidjen Untermiete finb  n u r bie gefefalicfie 

¡gauptmiete unb bag S ertjä ltn ig  ber Unterm ieträume gut gangen SBotj» 
ttung, n id jt aber eine griebengmiete ber Unterm ieträum e gu berücR» 
fießtigen.

R E . B. 31. ORt. 1927, 17 Y  71 /27  ($?@© 7, 9 3 ; g3B. 1928, 
5 1 1 ; gu rS t. 1928, 228 ; 907tet®. 1 9 2 7 ,1 7 0 ; ESI. 1927, 632 • SRtetS 
1 9 2 7 ,2 2 ; Wertet 5 A , 371). ’ '

745. § 1 4  RSR© .; § 1 7  preuß. SRietgiugSO.
S ei ber Errechnung ber gefeßtidjen Untermiete bleiben bie gut 

gefeßltcfjen §auptm iete gehörigen to fte n  beg gahrftutjtbetriebeg un» 
berücRfidjtigt, wenn ber Unterm ieter an ben gahrftuß t nießt an» 
gefdjtoffcn ober gu feiner Senußung n i^ t  befugt if t.

R ® . B. 19. SRärg 1928, 17 Y  21 /28  (SRiet®. 1928, 6 8 ; g u rR . 
19 2 8 ,1 1 9 8 ; ge rie t 5 A , 4 0 5 ) .  ' ^

_746. § 1 4  3 iSR®.; § 1 7  preuß. SRietgingSO. 
g f t  bie §öße -ber gefeßtießen SRiete fü r  bie ¡gauptwoßnung gwifdjen 

ben Seteitigten un ftre itig , f 0 genügt eg bei ber Entfdjeibung über bie 
§öße ber gefeßltdjen Untermiete, wenn baä SRESt. ben auf bie Unter» 
mieträume entfattenben Srucßteit ber gefeßtidjen SRiete fü r  bie fcaupt» 
Wohnung befitmmt. Stnbernfattä tjat bag SRESl. bie §öße bet aefeß» 
tießen Untermiete ziffernmäßig angugeben ober boeß bie §öße ber 
gefeßtießen SRiete fü r  bie ¿auptwoßnung in  bie Entfcßeibuna auf» 
gunetjmen.

R E . b. 19. Seg. 1927, 17 Y  82 /27  ( M E .  7, 9 5 ; gSS'. 1928, 
5 0 9 ! ® ® - 1928' 6 4 8 i SRiet®. 1 9 2 8 ,2 6 ; g u rR . 1928, 6 1 6 ; SSBoßnSl. 
1 9 2 8 ,2 3 7 ; §e rte t 5 A ,3 8 1 ) .
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747. § 1 9  (RSR®.
§ 19 (RSR®. ftefjt bet ©rfeßung eines SRietBerßältniffeä burd) ein 

binglicßeä 2Boßnrecßt n id jt entgegen.
U rt. beä 17. $ © . b . 6. gebt. 1928, 17 U  12313/27 (SRiet®. 

1 9 2 8 ,4 9 ; SSt. 1928, 669 ; © runb© . 1928, 448 ; ®28oßnA. 1 9 2 8 ,3 3 3 ; 
SurSR. 1 9 2 8 ,1108 ; Wertet 5 C, 112).

748. § 2 0  (RSR®.
©ine SSerpftic^tung i f t  n u r bann offenbar Bon © in fluß  auf bie 

§ßße be§ SOHetginfeS, wenn biefer © in fluß  nacß ben (Erfahrungen be§ 
SebenS bon jebent unbefangenen (Beurteiler angenommen werben muß 
unb bie gegenteilige Annaßme abwegig erfdjeint.

U rt. beä 17. Q<&. B. 17. gebt. 1927, 17 U 12720/26 (328 . 1927, 
1946; M S I .  1927, 82).

749. § 2 4  (RSR®.
S g l. oben S ir. 729.

2. (SetbcntwertungäauöglciifjSgefeft.
750. § 7  ©elbentwAuägl® .

S g l. oben S it. 727.

3. SDtteterfdjuftgefeij.
751. § 2 SRScß©.

©ine grobe Veieibtgung beä Vermieters burcß ben SRieter bann 
ein AufßebungSgrunb fein. ®em Verm ieter fteßt in foweit fein Vet» 
tre te t gleicß, aber n u r, wenn er bei gortfeßung beä SRietBerßättniffeS1 
m it bem SRieter regelmäßig in  Veriiß rung botnmen Würbe, alfo nicf)t 
bet VroäeßbeBotlmäcßtigte.

V efd jl. beä 17. S S . B. 5. ® e j. 1927, 17 W  9569/27  (g2S. 1928, 
4 1 9 ; g u riR . 1 9 2 8 ,5 2 8 ; SSRiet®. 1 9 2 7 ,1 7 3 ; ©St. 1927, 636).

752. § 4  3R©dj®.
® ie ©igenbebarfäbtage beä SRieterä gegen ben Unterm ieter if t  n id jt 

beäßalb absitmeifen, weil bie 23oßnung beä SRieterä infolge beä Um« 
ftanbeä, baß er fe it langem anberweit m öbliert woßnt, alä unbenußt 
g ilt , unb baß ber Unterm ieter ütäwifdjen einen Born 2BA. ge« 
neßmigten SRietbertrag m it bem JgauSWirt gefcßloffen ßat.

V efd jl. beä 17. Q@. B. 29. ©ept. 1927, 17 W  7603/27 (SRiet®. 
1927,138).

753. § 20 SR©dj®.
§ a t ber Arbeitgeber baä ®ienft» ober ArbeitäOerßaltniä unter ©in« 

Rottung ber oertragltcßen g r i f t  gefsünbigt unb Bedangt er (Räumung 
ber 2Boßnung, weil ber SRieter burcß fein Verhalten gefeßlicß be« 
grünbeten A nlaß ju r  Auflösung beä ®ienft» ober ArbeitSBerßältniffeä 
gegeben ßabe, fo ßat baä SRietfdjöffengericßt im  (Streitfälle über biefen 
A nlaß felbfi jn  entfdjeiben. ©ine Auäfeßung beä V erfaß ten ! bommt 
ßiet nidEjt in  Vetracßt.

V efd jl. beä 17. Q © . B. 19. SERärs 1928, 17 W  2456/28  (SRiet®. 
1 9 2 8 ,7 0 ; © 28 .1928 , 142; © runb® . 1928, 420).

754. § 2 4  9R@d)©.
A u f unterBermietete (Räume, in  benen ein A r j t  woßnt unb bie 

Sfkariä auäübt, finbet ber SRieterfdjuß beine Anwenbung meßr.
U rt. beä 17. U S . B. 9. SRai 1927, 17 U 2748/27 (ff i® V l. 1928, 

3 0 ; © runb© . 1 9 2 8 ,2 4 1 ; gu riR . 1927, 2013 ; §e rte l 5 C ,8 5 ) .
755. § 2 8  SRScß®.; § 6  (RSR®.

© i l t  gefeßlidje SRiete unb if t  ber SRieter ju r  Vornaßme Bon Sn« 
ftanbfeßungäarbeiten burd) bie ©djiebäftelte ermächtigt Worben, fo bann 
er in  fjöße ber ifjm  burd) bie Arbeiten erwadjfenen SWften troß Ber« 
tra g lid jo t AuftecßnungäBerbotä n id jt nur einen auf S iidjtijaßlung ber 
SRiete geftüßten AufßebungSanfprudj befeitigen, fonbern audj außer« 
ßalb einer URietaufljebungSblage aufredjnen. 3 n §öße ber fü r  gnftanb« 
feßungen beftimmten ¡gunbertfäße ber gefeßlicßen ARiete erü fd jt ber 
SRietjinSanfprucß beä V erm ie te r! audj oßne Aufredjm tngSetM ärung 
beä SRieterä biä sur T ilg u n g  ber gnftanbfeßungäboften.

U rt. beä 17. 3@ . o. 10. D b t. 1927, 17 U 6853/27 (3 2 8 .1 9 2 8 , 
526;  SRiet®. 1 9 2 7 ,1 5 5 ; © A. 1 9 2 7 ,6 2 2 ; ® runb® . 1928, 268 ; S@ VI. 
1 9 2 8 ,3 2 ; 3ur(R . 1928, 530 ; ge rie t 5 C, 87).

756. § 2 9  SR©cß®.
®aä 2R©A. bann bie © rlaubn iä  beä V erm ie te r! gut U n|:ey* 

bermietung and) oann erfeßen (§ 29 9R©dj©.), wenn bie ©rlaubniä 
gWar erte ilt, aber troßbem ein berechtigtet gntereffe beä SRieterä an 
iß ter ©rfeßung gegeben ift.

SR©. 0. 23. gan . 1928, 17 Y  93 /27  (£© © . 7, 9 1 ; S2B. 1928, 
1066; © A. 1 9 2 8 ,6 5 7 ; SRiet®. 1928, 4 6 ; ® runb® . 1928, 619 ; SRiet®. 
1 9 2 8 ,9 ; ge rie t 5 A , 3 8 8 )

757. § 2 9  SR©cß®.
® ie  ©rfeßung ber © rlaubn iä  beä Verm ieters gut UnterBermietung 

(§ 29 SRScß©.) w irb  n id jt babutcß auägefcßtoffen, baß ber Unter» 
m ietet gleichseitig an anberer © teile eine eigene SSirtfcßaft ober Spauä» 
ßaltung füh rt ober füßren bann.

(R@. b . 30. Stoo. 1927, 17 Y  79/27  (Sb®©. 7 , 8 6 ;  323. 1928, 
512 ; SRiet®. 1 9 2 8 ,8 ; ©A. 1 9 2 8 ,6 4 9 ; 3ur(R . 1928, 617 ; ®2BoßnA. 
1 9 2 8 ,1 9 2 ; © runb® . 1928, 620 ; ge rte l 5 A , 379).

758. § 29 2R©dj®.
® ie  © rlaubn iä  beä V erm ie te r! gur UnterBermietung bann nad) 

§ 29 SRSdj®. and) bann erfeßt werben, wenn bet (Raum fü r  be»

fonbere gwedie ¿u Borübergeßeitbem ©ebraudje, j .  S . an ©ommergäfte, 
übertaffen werben foü.

SR®. B. 30. SRoö. 1927, 17 Y  84 /27  (Sf®®. 7 , 8 7 ;  3 ® -1 9 2 8 , 
5 1 2 ; SRiet®. 1 9 2 8 ,8 ; © A. 1928, 648 ; 3ut(R . 1928, 722; ®3SoI)nA. 
1 9 2 8 ,1 9 2 ; © runb® . 1928, 6 6 1 ; § e rte l 5 A ,3 8 0 ) .

759. § 29 SR©dj®.
® ie  © rlaubn iä  beä (Bermieterä, ben ®ebraud) eineä ^u 2Soßn» 

jwecben Bermieteten (Raumes einem ® ritte n  ju  überlaffen, bann buriß 
baä SR©A. aucß erfeßt werben, wenn bie Überlaffung jw a r  n id jt nur 
SU SHSobnswedien erfolgen foU, ber SBoßnswecb aber überwiegt.

(R®. B. 3. D b t. 1927, 17 Y  61/27  (Sb@®. 7, 84 ; 3 S 8 .1928, 513 ; 
3ur(R . 1928, 532 ; SRiet®. 1928, 1 ; SRiet®. 1927, 153 ; © A. 1927, 
6 2 0 ; ®23ofjnA . 1 9 2 7 ,5 0 8 ; §e rte l 5 A , 360).

760. §§ 29, 46 SR©dj®.
§ a t baä SRSA. bie ®eneßmigung beä Verm ieters gut UnterBer» 

mietung Bon (Räumen erfeßt, weil in  biefen (Räumen nad) ber An» 
gäbe beä SRieterä eine eigene SBtrtfdjaft ober gauäßaltung geführt 
Werben foU, fo ift es fü r  bie Softenentfcßeibung oßne ®ebeutung, ob 
biefe Anqabe su tr ifft.

SR®. B. 31. D b t. 1927, 17 Y  72/27 ( M © .  7 ,1 1 5 ; 3SB. 1928, 
5 1 2 ; SRiet®. 1 9 2 7 ,1 5 2 ; © runb© . 1928, 9 2 ; 3nr(R . 1928, 531 ; §erte t 
5 A , 372).

761. § 29 SRSdj®.
®aä SR®A. bann bie ©rfeßung ber © rlaubniä beä Verm ieters sur 

UnterBermietung ( § 2 9  SR@(ß®.) n id jt beäßalb Berfagen, weit ber 
SRieter 3aß iung eines befonberen ©ntgeltä fü r bie erßößte Abnußung 
ber (Räume unb bie erßößten Vetriebsboften ableßnt.

(R®. b. 23. San. 1928, 17 Y  91/27  (St©©. 7, 8 9 ; 323 . 1928, 
5 1 2 ; SRiet®. 1 9 2 8 ,2 6 ; ® A. 1 9 2 8 ,6 5 7 ; ®2SoßnA. 1 9 2 8 ,1 4 0 ; 3nr(R . 
1928, 721 ; Wertet 5 A , 387).

762. § 3 8  SR©cß@.
® er (R®. B. 21. SRärs 1927, 17 Y  21 /27 , wonaeß SRitglieber bon 

SRagiftraten im  ©ebiet ber © iäbteD . fü r  bie öfttießen tßrobinsen 
Vrenßenä nicht SRitglieber eineä SRSA. fein bönnen, Wirb aufreeßt» 
erßalten.

SR®. B. 31. D b t. 1927, 17 Y  70/27 (f@ © . 7, 9 7 ; 323. 1928, 
5 1 3 ; SRiet®. 1 9 2 7 ,1 6 9 ; gurSR. 1928, 534 ; §erte t 5 A , 370).

763. § 3 8  SRScß®.
SRitglieber einer SBoßnungSbommiffion, bie bei ber SRaumgwangä» 

w irtfd ja ft m itw irb t, bönnen nießt Veifißer eines SR©A. fein.
(R®. B. 31. D b t. 1927, 17 Y  75/27 (ffi@®. 7, 9 9 ; 3 2 3 .1 9 2 8 , 

5 1 3 ; SRiet®. 1927, 169 ; © runb© . 1928, 9 3 ; $23oßnA . 1928, 4 7 ; 
g u rS i. 1 9 2 8 ,5 3 3 ; §e rte l 5 A , 373).

764. § 38 SR©dj@.
® er Vertre ter eineä tßeinifd jen Dberbürgermeifterä bann n u r bann 

SRitglieb eineä SR©A. fein, wenn fieß bie ißm  übertragene Ver» 
tretunqSbefngniä auf 23oßnungämangelfacßen nießt erftreebt.

Di©, o. 23. A p r il 1928, 17 Y  28 /28  (SRiet®. 1928, 86 ; © A. 
1 9 2 8 ,6 9 2 ; § e rte l 5 A , 4 0 9 ) .

765. § 3 8  SR©cß®.; § 4  preuß. SR©cß®AuäfVD. b. 25. ©ept. 
1923 ; § 5  preuß. S R© dj® AuäfVD . B. 15. Aug. 1923.

1. ® ie  Veifißer beä SR®A. dü rfen  in  (ßreußen nu r fü r  ein g a ß r 
gewäßlt werben. Vleiben fie naiß A b lau f beä gaßreä tä tig , fo ift baä 
3R©A. n id jt Borfcßriftämäßrg befeßt, fetbft wenn fie fü r  länger alä 
ein 3 aßt gewäßlt fittb.

2. ® er Vorfißenbe beä SRSA. bann audj bann fü r  minbeftenä ein 
gaß r BefteUt werben, wenn er fü r  biefe X ätigbe it oon einer anbeten 
Veßörbe gmtächrt nu r fü r weniger alä ein S aß t beurlaubt ift.

3. ®aä SRSA. if t  nießt Borfcßriftämäßig befeßt, wenn ein SRitglieb 
bie itaeß § 38 A bf. 3 ©aß 5 3R©dj®. erforberlitße Verpfließtung n id jt 
übernommen ßat.

(R®. B. 23. A p r i l  1928, 17 Y  30 /28  (3 2 3 .1 9 2 8 ,1 5 1 4 ; SRiet®. 
1 9 2 8 ,1 1 0 ; S A . 1928, 707;  § e rte l 5 A ,4 1 1 ) .

766. § 40 SRScß®.
V g l. unten Sir. 775.

767. § 4 1  3R©dj®.
© in  Vefdjtuß, bureß ben baä SR©A. einer fßartei eine Auflage 

rnaeßt, iß  auiß bann n id jt m it ber (RecßtSbefcßwerbe anfetßtbar, wenn 
buriß © rfü llung  ber Auflage ber ©acßBerßalt Beranbert werben Würbe 
unb bie Auflage erbennen läß t, wie baä SRSA. ju  entfdjeiben gebenbt.

Di®. B. 23. Sau. 1928, 17 Y  86 /27  ( M © .  7, 106 ; 32B. 1928, 
1066 ; © A. 1928, 6 5 8 ; @ 23.1928, 103 ; SRiet®. 1928, 4 8 ; 3ur(R . 
1 9 2 8 ,8 4 6 ; ge rie t 5 A , 3 8 3 ) .

768. § 4 1  SR©dj@.
® ie SRedjtäbcfdjwerbe Bleibt, wenn fid) nad) ißrer ßintegung bie 

öauptfadje erlebiat, wegen ber Softenentfdjeibung beä SR®A. gulüffig.
(RS. B. l l . S u n i  1928, 17 Y  43 /28  (§erte l 5 A , 4 2 6 ) .
769. § 41 3R©dj®.

V g l. unten Sir. 787, 811, 820, 824.
770. § 4 3  2R©dj®.

®aä SRSA., an baä bie ©aeße Bon ber VefeßwerbefieHe jurum » 
berwiefen w irb , muß bie redjtlicße V curte ilung , bie ber Aufhebung ber 
©ntfdjeibung jugrunbe liegt, feiner ©ntfeßeibung nu r äugtunbe legen,

324
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toentt biefe B eurte ilung  aus ber ©ntfdjeibung ber Befdjwerbeftette k la r  
gu ernennen ift.

SR®, b. 3. D k t . 1927, 17 Y  62/27 (SO ® . 7, 110 : gSB. 1928, 
730 ; SRiet®. 1 9 2 7 ,1 3 4 ; E2I. 1927, 608 ; SurSR. 1927, 2018; SRietB. 
1 9 2 7 ,1 9 ; S p rB e rw B I.4 9 ,4 6 5 ; g e rie t 5 A , 361).

771. § 4 6  SR©ch@.
B g l. oben SRr. 760.

772. § 6 2 a  SR©dj@.
B g l. unten Sir. 823.

4. Sölletctf^ttisbcrorbnuitß.
773. § 7 SR©d)BD.

® er SR®. 0. 9. g u l i  1926, 17 Y  64 /26 , wonach bie Befugnis beS 
9RE21., feine nor beut g n k ra fttre ten  beS 3R©dj®. ergangene ©ntfdjei* 
bung nadj Billigem ©rmeffen abguänbern, n id jt mehr beftef)t, roenn 
es bie SIbänberung nach bem g n k ra fttre ten  bicfeg ©efe|eS Bereits 
rechtskräftig abgelehnt fiat, w irb  aufrechterhalten. E r g ilt  aud), wenn 
bie SIBlehnung oijne ©adjprüfung aus formellen ©rünben erfolgt ift.

SR®. 0. 19. SRärg 1928, 17 Y  24 /28  (SRiet®. 1928, 6 6 ; gu r3 t. 
19 2 8 ,1 2 0 0 ; t © B l .  1928, 7 8 ; Hertel 5 A , 4 0 6 ) ,

5. SSo^nuttgbtnattgelgtfe^.
774. § 1 SBoijnSRang®.

®en Beftimmungen be§ SBoijnSRang®. unterliegen aud) foldje ®e* 
Bäube, bie m it bem © runb unb Boben öerbunben, aber nach § 9 5  
B @ B. n id jt Beftanbteile beS ©runbftücks finb.

SR®, B. 30. RoB. 1927, 17 Y  77/27 ( £ @ © . 7 , 5 ;  © 21.1927,632; 
SRiet®. 1927, 169 ; 3urSR. 1928, 322 ; SßrBerluBI. 49, 563 ;  Wertet 
5 A , 376)

775. § § 2 , 4  SBoijnSRang©.; § 40 SR©cf)©.
1. Oa_S b illige  ©rmeffen barf nicht bagu fügten, bafi baS 3RE21. 

ofne A uftim m ung j,er ®emeinbebefjörbe eine SluSnaljme boit beit Ber» 
Boten beS § 2  SBoijnSRang®. guläfjt.

2. D ime gnanfprud jna ljm e gegenüber ben Erben beS berftorbenen 
SBohnungSinljaberS bann baS 85521. eine SBohnung aud) bann Tticfjt 
gut Unterbringung boit SBoljnungfudjenben Bennien, lueitn bie SBofj» 
nung leer unb »out Hauseigentümer als fre i gemelbet morben if t. 
® aran  änbert eS n id jts , baff bie Erben unbekannt finb.

SR®. U. 14; SRai 1928, 17 Y  37 /28  (SRiet®. 1928, 112 ; ©21 
1 9 2 8 ,7 0 7 ; Hertel 5 A ,4 1 8 ) .

776. §§ 2, 11, 16 SBohnSRang®.
1. ®egen eine Berfügung ber ©emeinbebeljörbe, bie bem Ber* 

fügungsberedjtigten, meil er burdj Bertoenbung oon SBoljnräumen gu 
gefdjäftlidjen gm eáe it gegen § 2  SBoijnSRang®. berftoßen habe, unter 
Stnbroijung unm ittelbaren poligeiiidjen gmangeS bie SBieberljerftellung 
be§ früheren guftanbeS aufgibt, i f t  bie Befdjwerbe (§ 16 SBoim» 
SRang©.) guläffig. ®aS SR@2l. Ijat bie A u lä jfig ke it ber Berfügung 
red jtiid j unb tatfäd jlid ) nadjguprüfen.

:2. H a t ber BerfügungSberedjtigte eine ber in  § 2 SBohnSRang®. 
n u r m it borfieriger gu ftim m ung  ber ©emeinbebeljöröe gugeiaffenen 
Beräitberungen offne biefe A uftim m ung Borgenommen, fo kann bie 
©emeinbebeljörbe bie SBieberljerftellung beS früheren ¿JuftanbeS Weber 
Bon ihm  bedangen nodj gern. § 1 1  SBoijnSRang®. im  SBege un* 
m ittelbaren foolijeilicfjen giuanges burdjfüljren.

SR®. B. 31. D k t . 1927, 17 Y  60 /27  (£©@ . 7 , 2 3 ;  3 SB. 1928, 
5 1 5 ; SRiet®. 1927, 150 ; © 21.1927, 621 ; ©SB. 1 9 2 8 ,1 5 ; © runb® . 
1 9 2 8 ,9 4 ; QurSR. 1928, 323 ; OSBofjnSI. 1928, 9 2 ; B rB e rw B l. 49, 
4 9 6 ; Hertel 5  A , 369).

777. § § 3 , 4  SBoijnSRang®.; §t§ 2, 3  BertSSoIjnRotR. 1924; 
§§ 3, 5 BertSBolinSJotSR. 1927.

2US BerfügungSberedjtigter im S in n e  berSBohnungSmangeiborfdjriftert 
i f t  n u r berfenige angufeljen, ber nad) bem bürgerlichen SRedjt über 
bie SBoijnung Berfügen kann, © it t  eine SBoijnung nach ber örtlichen 
Sinorbnung a ls unbenujt, weil ber Bisherige S3erfügungSBeredjtigte 
geworben if t  unb in  ber B erfon beS Erben bie in  ber ö rtlid jen  Sin» 
orbnung geforberten Borbebingungen fü r  eine weitere B en u ju ug  ber 
SBohnung burcb ben Erben n id jt e rfü llt finb , fo i f t  tro^bem ber Erbe 
ber BerfügungSberedjtigte, inSbef. auch i- ©• ber §§ 2 unb 3 Bert» 
SBobnRotSR. o. 30. ®eg. 1924 (§§ 3 unb 5 B e r lS B o Ä tS R . B. 21. SRai 
ly ^ j i).

SR®. B. 30. SRob. 1927, 17 Y  78/27 ( £ @ © . 7 , 2 6 ;  SRiet®. 1927, 
1 7 0 ; QurSR. 1928, 325 ; OS3oI)n2i. 1928, 138 ; B rB c rw B l. 49, 579;  
Hertel 5 A , 377).

778. §§ 3, 4 SBoijnSRang©.
® er SR®. B. 30 .R ob . 1927, 17 Y  78/27 , wonad; ber Erbe beS 

berftorbenen SBoljnungSinbaberS fü r  bie 3BofjnungSmauge!Bor|d)riften 
ber BerfügungSberedjtigte if t, g ilt  auch, Wenn ber Erbe unbekannt 
ober ber g iSkuS gefe^Iidfer Erbe ift.

3 i® . b. 19. SRärg 1928, 17 Y  16/28  (SRiet®. 1928, 6 8 ; QurSR. 
1 9 2 8 ,1199 ; Hertel 5 A , 399).

779. §§ 3, 4 SBohnSRang®.;
11. SRoB. 1926.

preufj. SockermtgSBD. b.

® ie gnanfprudjnaljm e Bon SBoijnräunten if t  nicht beShalb un» 
guläffig, weil fie m it ©efdjaftSräumen in  w irtfd ja ftlid jem  gufamnten» 
la n g  (§ 3  Sibf. 2 breu&. SockerungSBO. b. 11. Sion. 1926) ftehen.

SR®. B. 23. S lgrit 1928, 17 Y  35 /28  (SRiet®. 1928, 8 7 ; ESI. 
1 9 2 8 ,7 0 9 ; Hertel 5 A , 416).

780. §§ 3, 4, 8 SBohnSRang®.
® ie  ©emeinbeBeijörbe kann bie SBofwung, bie ber BerfügungS* 

Beredjtigte auf © runb eines Bon ber ©emeinbebehörbe genehmigten 
SBohnungStaufcheS innehat, nicht beShalb in  Slnfbruch nehmen, weil 
ber BerfügungSbereditigte feine frühere SBoijnung in  S iberfgruch m it 
Beftimmungen beS SBohnungSmangeirechtS begogen hatte. ®ieS g ilt 
auch tiann, wenn bie ®cnehmigitng beS ®aufcheS infolge SIbiaufS ber 
in  § 8 SBohnSRang®. Borgefehenen g r i f t  als e rte ilt g ilt.

SRE. b. 31. D k t. 1927, 17 Y  75/27 (S © E . 7, 1 3 ; 3S3. 1927, 
2860 ; ©21. 1927, 620 ; SRiet®. 1927, 151 ; QurSR. 1928, 525 ; 
B rB e rw B I. 49, 482 ; Hertel 5 A , 375).

781. §§ 3, 4 S3ohuSRang®.
_ ®aS 3RE2I. i f t  mangels einer örtlichen SInorbnung nicht Befugt, 

bie Qnanfpruchnahme einer SBohnung gegen ben SBittett beS Ber» 
fügungsberechtigten teiiweife gu beftätigen.

SR®. B. 23. STpril 1928, 17 Y  33 /28  (SRiet®. 1928, 8 7 ; ©SB. 
1 9 2 8 ,2 2 4 ; © 21 .1928 ,708 ; Hertel 5 A ,4 1 4 ) .

782. §§ 3, 4 SBohnSRang®.
H at baS SB2I. auf bie Befdjtoerbe beS BerfügungSberedjtigten bie 

fynanfbrudjnahme einer SBohnung gurückgenommen unb iljm  bie SBoIj* 
nung gang ober teilweife gur eigenen freien Berfügung übertaffen, fo 
if t  eS nicht gehinbert, bie SBohnung auf ® runb eines geänberten ©ach» 
BerhaltS erneut in  SInfpruch gu nehmen.

3t®. b. 14. SRai 1928, 17 Y  38 /28  (SRiet®. 1928, 113 ; ©21. 
1 9 2 8 ,7 0 8 ; Hertel 5 A ,4 1 9 ) .

783. §§ 3, 4 SBohnSRang®.
® ie  ^nanfpruchnahme einer SBohnung i f t  nicht beShalb unw irk fam , 

weil bie Berfügung beS SB21. ben 3ufaj5 enthält, bag bem Ber» 
fügungsberechtigten wegen feines 2IntrageS auf greigabe ber SBohnung 
nodj Befdjeib gugehen werbe. E rft m it ber Aufte ilung biefeS Be» 
fdjeibeS Beginnt ber Sauf ber Befdjmerbefrift.

3t®. b. 20. gebr. 1928, 17 Y  12/28  (S®@. 7 , 3 ;  E21.1928, 667; 
SRiet®. 1928, 4 5 ; B rB e rw B I. 49, 693 ; © runb® . 1928, 824 ; g u rö t. 
1 9 2 8 ,1111 ; Hertel 5 A , 3 9 7 ) .

784. § 4  SBohnSRang©.; § 2  BerISBohnRot3t.
©egen ben SBilien beS BerfügungSBerechtigten bürfen nach § 4 

SBohnSRang®. unb nadj bem BerlSBoIjnSRotSt. Bon ber Qnanfprudj* 
nähme einer SBoijnung eingetne Räume, bie räumlich ober ortsüblid) 
gu ber SBoijnung gehören, nicht ausgenommen werben.

3t®. b. 23. g a n . 1928, 17 Y  90 /27  (S@E. 7 , 1 8 ;  SRiet®. 1928, 
2 6 ; ©21. 1928, 6 5 8 ; © runb® . 1928, 299 ; $2Boijn2I. 1928, 140: 
Q ur3t. 1928, 723 ; SfJrBerwBI. 49, 6 1 2 ; Hertel 5 A , 386).

785. §§ 4, 16 SBohnSRang®.
O ie Slufhebung ber 8täumungSüerfügung gegen einen ©djwargmieter 

kann nach Billigem ©rmeffen auch «och nadj rechtskräftiger geft» 
fe^ung beS AwangSmietbertrageS m it einem O ritte n  erfolgen. S as 
Befiehen biefeS AtoangSmietbertrageS if t  aber bei ber SInmenbung beS 
B illigen Ermeffens gu Berückfidjtigen.

3t®. b. 20. geb t. 1928, 17 Y  11 /28  (Si©®. 7, 5 6 ; ©St. 1928, 
667 ;  SRiet®. 1928, 4 6 ; g u r3 t. 1928, 1112, 1300; Hertel 5  A , 396).

786. § 4  SBohnSRang®.
O ie ge ftfe |ung  eines AtrangSmietBertrageS übet 3täume, bie gum 

eingebradjten ® u t ber Ehefrau gehören, kann n u r gegenüber Beiben 
Ehegatten erfolgen.

3t®. b. 3. D k t. 1927, 17 Y  63/27 (®@®. 7, 2 9 ; OSBohn2t. 1927, 
5 0 7 ; SRiet®. 1927, 152 ; ESI. 1927, 620 ; g u r3 t. 1928, 324 ; Hertel 
5 A , 362).

787. § 4  SBohnSRang®.; § 4 1  3R©dj@.
Oem SB21. fie ljt gegen ben A™angStnietnertrag bie StedjtSBefdjWerbe 

nicht beShalb gu, w e il baS SR©21. angeorbnet hat, bajj bie ©emeinbe 
als SRieter g ilt.

StE. b. 31. D k t. 1927, 17 Y  76 /27  (& © E . 7 , 3 1 ;  323. 1928, 
5 1 6 ; OSBohnSI. 1928, 4 7 ; SRiet®. 1928, 7 ; ©21. 1928, 649;  3 u r3 t. 
1 9 2 8 ,3 2 6 ; i)5rB erwB i. 49, 5 3 3 ; ® runb® . 1928, 620 ; B rB e rw B I. 
49, 644;  Hertel 5 A , 378).

788. § 4  SBohnSRang®.
© er BerfügungSberedjtigte, ber b itrd j Befdjlagnahme an ber freien 

Berfügung über bie SBohnung geljiubert if t ,  kann auf © rm tb  beS 
2Irt. 131 3tBerf. non ber ©emeinbe © rfa fj fü r  ben SRietauSfatt in  
ber A e it forbern, in  ber ihm  2tnfprüd)e aus einem neuen SJtietoerljält» 
n is noch n id jt gufte|en. Oagegen ftept ihm  kein ©rfaganfpruch öu 
wegen ber fe it geftfe jjung beS AtoangSmietbertrageS entftanbenen 
SRietauSfälie.

U rt. beS 7. A@. B. 30. g u n i 1927, 7 U  4007/27 (SRiet®. 1927, 
155 ; Hertel 5 C, 86).

789. § 4  SBoijnSRang®.
O ie geftfefmng eines AmangSmietbertrageS m it bem SRieter be» 

rü h rt baS BedjtSberhältniS gwifdjen bem Hauseigentümer unb bem 
Hauptm ieter nicht.

U rt. beS 17. A © . b. 14. g u n i 1926, 17 U 2307/26 (gSB. 1927, 
1945; D B ® . 46 ,135).
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790. § 4  SBohnSRang®.
® ie  Qnanfpruchnahme einer SBoIjnung n u r gegen ben SRieter gibt 

bem ©ingewiefenen Rein Stedjt gegen ben Vermieter.
U rt. beä 17. 3 © . B. 23. SRai 1927, 17 U 1774/27 (SRiet®. 1928, 

1 1 ; © runb® . 1 9 2 8 ,2 6 9 ; © 91 .1928,669; f ® V t .  1928, 66).
791. § 4  SBoljnSRang®. •

S ie  geftfe |ung  eineä 3mangäunterm ietuertrageä Berührt ben S8e- 
ftanb beä gauptm ietBerljä itn ifjeä nid)t.

U rt. beä 17. 3 © . o. 29. ©ept. 1927, 17 U  8834/27 (©91.
1927, 634).

792. § 4  SBoljnSRang®.
V g l. oben Str. 724, 775.

793. § 8  SBoljnSRang®.
§ 8 SBoljnSRang®. finbet auf ben SBoljnungätaufcli and) 9ln» 

Wenbung, wenn eine ber taufdjcnben SBotjnungen m it Stückfidjt 
auf ein glDifcEjen ben Vertragäte ilen befteljenbeä ® ienft* ober 9trbeitä» 
Berljältniä üBerlaffen i f t  unb bie Überladung einen S e it ber fü r  bie 
Seiftung ber ® ienfte §u gewäljrenben Vergütung barfte ltt. ® ie  3 U'  
[tim m ung beS ® ien ftlje rrn  ober Slrbeitgeberä gu bem ®aufd) bann 
jebodj »ticE)t etfejjt »erben.

3t®. B. 3. D k t. 1927, 17 Y  57 u. 59 /27  (t@ ® . 7, 4 6 ; SRiet®. 
1 9 2 7 ,1 3 2 ; © 91 .1927 ,608 ; 3 u r3 t. 1927, 2094; ®SBoljn9l. 1 9 2 7 ,5 5 3 ; 
© runb® . 1 9 2 8 ,4 3 ; ge rte l 5 A , 3 5 8 ) .

794. § 8 SBoljnSRang©.
® er St®. n. 22. 9 lp r il 1926, 17 Y  31 /26 , Wonach § 8  SBohnSRang®. 

audj 9lnwenbung finbet, wenn n u r eine ber ®aufd)wotjnungen biefern 
©efejje unterliegt, w irb  aufrectjterljalten.

9t®. B. 3. D k t. 1927, 17 Y  64 /27  (£ ® g . 7, 3 4 ; 3SB. 1928, 
5 1 6 ; SRiet®. 1927, 151 ; ©91. 1927, 620 ; QurSt. 1928, 526 ; ge rte l 
5 A , 363).

795. § 8  SBoljnSRang®.
®aä SR©91. bann bie ©eneljm igung beä 3B91. gum SSotjnungä» 

taufdj (§ 8  SBohnSRang®.) aud) bann erfejen, wenn ber eine ® aufdj* 
Partner Verm ieter ber SBotjnung beä anberen if t  unb wenn tiefe 
SBotjnung ben V orfd jriften  beä SR© dj® .. n id)t unterliegt.

9t®. B. 20. ffcbr. 1928, 17 Y  7 /28  ( t© E .  7, 3 5 ; ©91. 1928, 668;  
SRiet®. 1928, 4 7 ; © runb® . 1928, 823 ; 3 u r9 t. 1928, 1109 ; SRictV.
1928, 5 ;  g e rte l 5  A , 395). *

796. §§ 8, 11 SBoljnSRang®.
® ie  ©enetjmigung beä 3B91. gum 3Bohttungätaufdj (§ 8 SBoljn» 

SRang©.) bann w irk fa tn  n u r öurdj 3 u rteHung einer m it fd jriftlid je r, 
ta tfäd jtid jer unb redjttiä jer Vegrünbung Berfetjenen Verfügung Ber* 
fagt werben.

9t®. B. 23. San. 1928, 17 Y  87/27  (® ® E. 7, 3 2 ; 333. 1928, 
1065; SRiet®. 1928, 4 7 ; ®SBoljn9I. 1928, 284 ; SurS t. 1928, 848 ; 
ge rte l 5 A , 384).

797. § 8  SBoljnSRang®.
®en Slntrag, bie 3 u fliw n tu n g  beä Verm ieterä gum SBohnungätaufdj 

gu erfe^en (§ 8  SBotjnSRang©.), bann, aud) wenn mehrere ißerfonen 
gemeinfdjafttidj SRieter ber ®auf<hwoi)nung finb , jeber ber SRieter fü r  
fid j a lle in  ftellen.

9t®. B. 23. S a«. 1928, 17 Y  83/27  (Si®®. 7 , 3 7 ;  SRiet®. 1928, 
2 4 ; ©91. 1928, 658 ; SRietV. 1928, 3 ; QurSi. 1928, 724;  ge rte l 
5 A , 382).

798. § 8  SBoljnSRaug®.
® ie  SnfWnunung beä Vermieterä gum SBohnungätaufdj bann baä 

SR691. nicht erfetjen (§ 8  SBoljnSRang®.), wenn ber SRieter fid j bem 
Verm ieter gegenüber gur fo fortigen Stimmung Berpftidjtet unb gteidj» 
geitig ober nachträglich m it iljtn  Bereinbart hat, baff er bie SBotjnung 
taufdien bürfe.

9t®. B. 23. S an. 1928, 17 Y  89 /27  (S© ® . 7 , 4 4 ;  SRiei®. 1928, 
2 5 ; ®9t. 1928, 658 ;  ® runb® . 1928, 392 ;  ®3Bot)n9t. 1928, 332 ; 
S ur9 t. 1928, 847;  Wertet 5 A , 3 8 5 ) .

799. § 8 SBoljnSRang®.
S ft baä 9JlietBer£)äItni§ burc£j recht§RräftigeS U rte il aufgehoben, fo 

bann baä SRE91. bie S uftim m ung beä Vermieterä gum SBoljitungä» 
taufch nach § 8 SBoljnSRang®. aud) bann nicht erfejjen, Wenn bie 
Votlftreckung beä U rte ils  Bon ber Sicherung eines ©rfafjtaum ä ab» 
hängig gemadjt ift.

9t©. B. 19. SRärg 1928, 17 Y 19 /28  (SRiet®. 1928, 8 6 ; ©91. 
1 9 2 8 ,6 9 2 ; g e rie t 5 A , 4 0 3 ) .

800. § 8  SBoljnSRang®.
S tim m t ber SRieter, ber 9täume feiner SBotjnung unterOermietet hat/ 

einen SBotjnungätaufdj nach § 8 SBohnSRang®. Bor, fo if t  bei ber 
Entfdjeibung über bie ©rfegung ber gu ftim m ung  beS StermieterS gu 
bem ® !aufch nach b illigem  ©rmeffen gu berücbfidjtigen, bah ba§ Stecht 
beä Unterm ieters an ben ihm  bereits überladenen Stäumen burch ben 
ta u fch  a lle in  n id jt  berührt w irb .

9t®. o. 20. Sehr. 1928, 17 Y  8 /28  (SE@©. 7, 4 1 ; ©91.1928, 668 ; 
SRiet®. 1928, 4 6 ; © runb® . 1928, 476 ;  S ur9 t. 1928, 1110 ; §e rte l 
5 A , 392).

801. § 8  SBohnSRang®.
§ a t ein ftäbtifcheS SR©21. bie Quftim m ung beS Verm ieters gum 

SBohnungStaufdh erfejjt, fo haftet bie ©emeinbe fü r  ben barauS ent»

fteljenben ©¿haben unter bem ©efichtspunüt ber Enteignung, fo fü r  ben 
SRietauSfall infolge geringerer ¿ahlungSfähigbeit beS neuen SRieterS.

U rt. beä 2 - 3 © .  B. 29. SRärg 1927, 2 U 221/27 (SRiet®. 1927, 
155 ; ©91.1927,634).

802. § 8  SBohnSRang®.
V g l. oben Str. 780.

803. § 1 1  SBohnSRang®.
V g l. oben Str. 776, 796.

804. § 1 5  SBohnSRang®.
©ine SBohnung kann SBerkmolmmtg i .  © . beS § 15 SBohnSRang®. 

auch bann fein, wenn fie n id jt burch ih re &age unb 9 lr t als foldje 
gekenngeidjnet ift.

St®. 0. 20. gebt. 1928, 17 Y  13 /28  ( t ® ® .  7 , 5 5 ;  3urS t. 1928, 
1299 ; Q3B. 1928, 1657; ©SB. 1928, 164; SRiet®. 1928, 6 8 ; ©91. 
1928, 692;  §e rte l 5 A ,  398).

805. § 1 5  SBohnSRang®.
§ 15 SBohnSRang®. finbet aud) bann Slnwenbung, Wenn ber S n* 

haber beS SktriebeS bie Staunte gur Unterbringung Bott Singehörigen 
beS VetriebeS gu Eigentum erworben ober gemietet hat, fie aber Bor 
bem 1. Q u li 1918 gur Unterbringung Bon ^Betriebsangehörigen n id jt 
Berwenben konnte.

St®. B. 3. D k t. 1927, 17 Y  68/27 (®@®. 7, 4 9 ; SRiet®. 1927, 
1 3 2 ; S S 8 .1 9 2 8 ,2 8 4 ; © 91 .1927 ,608 ; ©SB. 1927, 457 ; S urS t. 1928, 
1 5 ; S l® V i. 1 9 2 8 ,3 2 ; ge rie t 5 A , 3 6 7 ) .

806. § 1 5  SBohnSRang®.
Staunte, bie gur U nterbringung eines ¡gauänteifierS (¡gau§wart§) 

bienen, finb  SBerkWoIjnungen i .  © . beä § 15 9tbf. 1 SBohnSRang®.
St®. B. 3. D k t . 1927, 17 Y  69 /27  ( f® © .  7 , 5 2 ;  QSB. 1928, 5 1 7 ; 

SRiet®. 1 9 2 7 ,1 5 0 ; ©91.1927, 621 ; ®SB. 1927, 487 ; © runb® . 1927, 
1594; 3 u r3 t. 1 9 2 8 ,5 2 7 ; ®SBohn9l. 1928, 9 1 ; ge rie t 5 A , 3 6 8 ) .

807. § 15 'SSoljnSRang®.
Stimm t baä SS91. eine SBerkWoIjttung, bie nodj nicht Bier SBodjen 

unbenu|t i f t  (§ 15 9lbf. 1), in  9lnfbruch, fo i f t  ber Sauf biefer V ier» 
Wodjenfrlft bis gur enbgültigen Slufhebung ber Qnanfprudjnahme 
getjemmt.

St®. B. 3. D k t. 1927, 17 Y 69 /27  (ft® © . 7 , 5 2 ;  33B. 1 9 2 8 ,5 1 7 ; 
SRiet®. 1 9 2 7 ,1 5 0 ; ©91.1927, 621 ; ®SB. 1927, 487;  ® ruub® . 1927, 
1594; SurS t. 1 9 2 8 ,5 2 7 ; ®SBohn9l. 1928, 9 1 ; ge rte f 5 A ,3 6 8 ) .

808. § 1 6  SBoljnSRang®.
® ie  Vefchwerbe gegen eine auf ® runb beä SBohnSRang®. ge» 

troffene Verfügung (§ 16 SBoljnSRang®.) kann fd jr if t l id j nu r burch 
eine Bom Vef^werbeführer ober feinem Vertre ter eigenhänbig unter» 
geidjnete Eingabe eingelegt werben.

St®. B. 3. D k t. 1927, 17 Y  65 /27  (S@®. 7, 1 0 0 ;. $23 . 1928, 
730 ; SRiet®. 1927, 134 ; © 91 .1927 ,609 ; ® runb® . 1928, 11 ; gurS t. 
1 9 2 8 ,1 6 ; © em Vertr. 1 9 2 8 ,4 ; g e rte l 5 A , 364).

809. § 1 6  SBoljnSRang®.
V g l. oben Str. 776, 785.

6. S ltto rb m n tfl f ü r  b its  S r r f n l t r m  b o r  bem S DJietrin igm tgäam t 
u ttb  ber Söcfthiocröeftcllc.

810. § 10 V e rf9 l0 .
V g l. oben Str. 737.

811. § 2 1  V erfS ID .; § 4 1  SRSch®.
'3 u r  fd jriftlichen E inlegung ber StechtäbefdjWerbe genügt eä nicht, 

bah bie Vefdjwerbefchrift m it einem Unterfdjriftäftem pet untergcichnet ift.
St®. B. 31. D k t. 1927, 17 Y  74/27 (® ® © ..7 ,1 0 2 ; SRiet®. 1927, 

154 ; QurSt. 1928, 5 3 5 ; ip rV e rw V l. 49, 5 1 4 ; g e rte l 5 A ,  374).

B . fßrcufeiii^cg Sicdjt.
1. V D .  über btc s m c tjtn ä b U b u n g  in  «Preußen t>. 17 . S lp r i l  1 9 2 4 .

812. § 3  SRietginäVD.
S ft Bon mehreren gufammen Bermieteten Stäumen ein S e il, ber 

nicht o rtäüb lid j atä Stebenraum g ilt , an^ bie ©ammeltjeigung n id jt 
angefdjloffen, fo if t  bei E rm itt lu n g  ber reinen fjriebenämiete nu r bie 
griebenäntiete beä angefchloffenen S eilä  um 7 o/0 kürzen, f jü r  
b e n . S lbpg  wegen ber SBarmwafferserforgung g ilt  eine entfpredjenbe 
V efd jrä itkung n id jt.

St®, b ! 3. D k t. 1927, 17 Y  66/27 ( fi© © . 7 , 7 2 ;  SRiet®. 1927, 
154 ; © 91 .1927 ,619 ; ® 2 3 .1 9 2 8 ,1 6 ; ® runb© . 1928, 121; $SBoljn9t. 
1928, 4 6 ; SurS t. 1928, 227;  ge rte l 5 A , 365).

813. § 5  SRtetjinäVD.
V g l. oben Str. 726.

814. § 9  9Rietäin ä V D .
©ine anbermeitige Vereinbarung i .  @. beä § 9  preufj. SRietäinäVD. 

lieg t auch bann Bor, wenn ber Verm ieter unb alle an ben g a ljt ftu h l 
angefchloffenen SRieter fid j ba ljin  geeinigt haben, bah n u r einseine 
SRieter bie ga ljrftu ljlko fte n  tragen. 3 u r  gefifte llung einer foldjen Ver» 
einbarung if t  im  (Streitfälle baä SR®91. ju fiä rtb ig .

St©. B. 20. gebr. 1928, 17 Y  4 /2 8  (ffi®®. 7, 7 5 ; ®9l. 1928, 
6 6 7 ; SRiet®. 1928, 4 8 ; ®SS. 1928, 181 ; QurSt. 1928, 1107; g e rte l 
5 A , 394).

324*
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815. § 9  SDtietjingSD.
1. S e i ber S erte itung ber Sofien beg pg rftug tbe triebeg  (§ 9 greug. 

StRietjingSD.) £)at bag StR@2l. im  S tre itfä lle  ju  entfdjeiben, ob alte 
SDtieter, bie an ben g a g rftug t angefcgloffen finb , auf bie Semtfeuitg 
beg p g r f iu g ig  öer§icl;tet haben.

2. ¡gaben alle StRieter, bie an ben g a g rftug t angefdhtoffen finb, auf 
bte Semtgung öeratdjtet, fo brauchen fie auch folc^e Snftanbgaltungg* 
ßoften nicht mehr ju  bejahten, beten Stufwenbung bor bem Serjtcgt 
notwenbig w ar, aber unterblieben ift.

31®. b. 19. Sütärj 1928, 17 Y  25 /28  (StR iet®. 1928, 6 7 ; @28. 
1928, 181 ; S t. 1928, 5 0 ; @2t. 192S, 691 ; ®38ogn2l. 1 9 28 ,285 ; 
¡geriet 5 A , 407). '

816. § 1 7  SÖtietjingSD.
S g l. oben SRr. 744— 746.

817. § 19 SDiietjingSD.
Stuch ber StRieter, beffen StRietbergattnig bor beg inn  beg SBinterg 

enbet, hat gcdähoptenborfchüffe ju  jahten. SRacg Stblauf ber §e ij»  
beriobe bann ber Setm ieter bom StRieter n u r ben A n te il ber ta t* 
fäc^Iid^en ¡geijboften, nicht mehr ¡geijboftenborfcgüffe forbern, toohl 
aber S e rju gg jin fen  fü r  nicht ge jagte  Sorfcgüffe.

U rt. beg 17. g ® . b. 7. SRob. 1927, 17 U 2075/27 (3 3 3 .1 9 2 8 , 
52 o ;  © 2 8 . 1 9 2 8 , 6 ;  @ 21.1928,648; StRiet®. 1928, 27 ; 3 u r3 t. 1928, 
5 3 6 ; ¡geriet 5 C, 107).

2. WitSfSD. jum SDtieterfdmfcgefetj bom 15. Stuguft 1923.
818. § 3  StR®d)®2tugfSD.

S g l. unten SRr. 820.
819. § 5  StRScgSAugfSD.

S g l. oben SRr. 765.

3. SlubfSBO. jurn ütticterfrfju^gcfefs bom 25. ©rjjt. 1923.
820. § 4  StR©cg®2tugfSD. b. 25. ©egt. 1923 ; § 3  SIRSd)©* 

S iugfSD . b. 15. Sing. 1923; § 4 1  StR©cg®.
1. ®ag 2R@2t. i j t  n id jt fdjon beggalb unborfcgriftginägig befefet, 

tnetl bie in  § 4 ber S D . beg greug. StRin. f. Solbgm oglf. b. 25. ©egt. 
1923 _ (§ 3 ber S D . beg greug. 3 u p R ü t.  b. 15. 2tug. 1923) bor* 
gefchnebene öffentliche Sekanntmacgmtg nicht im  SCRai unb nicht m it 
f j n f t  big p m  31.2 lugu|l erfo lgt ift.

2. S ie  Stugtofung ber SBetfi^er eineg ftäbtifdjen m m .  bann 
burd) ent ba ju  beftimmteg StRitgtieb beg StRagiftratg boraenommen 
werben.

. 3 - ®ag mm. i f t  nicht borfd jriftsm äg ig  gefegt, wenn bie S eifiger 
nicht fü r jeben einzelnen ©tgunggtag burd) bag Sog beftimmt werben. * 

3t@. b. l l . ^ u n i  1928, 17 Y  46 /28  (Wertet 5 A , 4 2 5 ) .
821. § 4  ÜR©ch®2tugfS8D. b. 25. ©ebt. 1923.
SSgt. oben SRr. 765.

4. SluSfSBO. jum SDtieterfdjuisgcfrft bom 22. Dfiobrr 1923.
822. §2  3R©d)© 2rugf»D.
SSgt. unten SRr. 824.

5. SBC. über eilt ©djirbSBerfafirett oor bettt 9Jlfftei«founaöomt
bom 28. attfirj 1927.

823. § 1  © d jiebgS D .; § 5 2 a  SERScg®.
S ie  SBD. beg greug. 3R in . f. Solbgm oglf. über ein ©cfjiebgbetfabren 

bor bem SDt®2l. b. 2 8 .a R ä rj 1927 if t gü ltig .
3i@. b. 11. Q un i 1928, 17 Y  45 /28  (Wertet 5 A , 4 2 4 ) .
824. § 2  © d jiebgS D .; § 2  StR©dj®2tugfSD. b. 22. D b t. 1923;

§ 41 StR©cg©.
S u r bag 3?edhtgBefchwerbeberfahren finb bie ©ebügren aud) bann 

ju  ergeben, wenn eg fiel) an ein Verfahren nad) § 2 ber greug. S D . 
über ein ©chiebgberfahren bor bemStR@2l. b, 28.SERärs 1927 anfehtiegt.

3t@. b. 20. fjebr. 1928, 17 Y  9 /2 8  (t® @ . 7, 117 ; 3 2 8 .1 9 2 8 , 
J 1 4 5 ; S u r3 i. 1928, 9 6 8 ; @21. 1928, 6 6 8 ; StRiet®. 1928, 49 ; ge rie t

6. SD . über bie ©etoirtfehoftung möblierter 3immer ufm. bom
12. Dejcmbev 1924.

„825. § 4 SodierunggSD. 1924.
5 “ r. bie © ü ltig k e it einer örtlichen 2tnorbnung, bie 2tugnat)men 

bon §§ 1 unb 2 ber greug. S D . über bie S em irtfd ja ftung möblierter 
g tm m er uub ubergroger SSognungen b. 12. S e j. 1924 beftimmt, if t  
ber tu  § 4 2tbf. 2 berfetben S D . borgefehene 2tntrag ber iiom m unai» 
auf|tcgtgbegorbe nicht erforberlid).

m  b. 23. 2 tg rit 1928, 17 Y  3 4 /25  (StRiet®. 1928, 8 5 ; ge rie t 
5 A , 415).

7. S O . p r  Soderuttg ber gtocntgstoirtfcijrtft bom 11. 9lob. 1926.
826. § 3 SocherunggSD. b. 11. 3J0Ü. 1926.

@inb m it ®efchitft§räumen 3taume berbunben, in  benen 2tngeftettte 
ju r  2lufred)terhattung beg ©efchäftgbetriebeg wohnen, fo if t  ber aanse 
SRaum ®efd)äftgraum.

31äume, bie am 1. S e j. 1926 niegt J“  2Bohnjwedieit benugt ober

beftimmt waren, finb  auch kann ®efd)äftgraum, wenn bie Serwenbung 
jn  anberen atg SBohnjwedien bem § 2 SBohnÜRang®. w ib e rfb ra *.

U rt. beg 17. 3 © . b. 5. S e j. 1928, 17 U 10794/27 (3 2 8 .1 9 2 8 , 
5 2 4 ; 3 u r3 t. 1928, 620;  SStBohnSt. 1928, 4 8 ; ©SB. 1928, 3 5 ; SKiet®. 
1928, 10 ; @ 21.1928,649; ®runb@. 1928, 269 ; ge rie t 5 C, 110).

827. § 3  SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.
SRadjbem ber ©efcEjäftSjütper in  ben Staunten SBohnung genommen 

hat, muffen bie ©efdjäftgräume jugteieg m it ben Söohnräumen ber* 
mietet gelten. S er wirtfe^afttidtje 3ufammenhang if t  baburch gegeben, 
bag ber ©efdjäftgführer ftänbig bag ©efdjäft in  ben anftogenben 
Stemmen ju  berwatten gat.

U rt. beg 16. 3 © ., 0gne S atu rn , 16 ü  13061/27 (@2t. 1928, 693).
828. § 3  SocfeernnggSD. b. 11. Stob. 1926.

S er mirtfehaftiiege 3 uiammengang mug noeg im  3 e itfm n tit ber 
Snnbtgung borliegen. @r beftegt niegt megr, wenn ber SKieter jw a r 
bie SBohnräume ju r  eigenen Senugung begatten, ben Saben aber 
unteroermietet gat.

U rt. beg 17. 3 © . b. 24. D b t. 1927, 17 U 10715/27 (StRiet®. 
1 9 2 8 ,1 0 ; 3u rS t. 1928 ,618 ; ©runb@. 1 9 2 8 ,9 3 ; 2lSSK iet3 ' 1928 SRr. 1).

829. § 3 SodierunggSD. b. 11. 5Rob. 1926.
g ü r  bie © te ichjeitigfie it beg Sertraggfcgtuffeg genügt eg, bag, atg 

bte ¿wette Staumaxt ginäiigemietet würbe, bieg gefdjag, weit bie erfte 
Staumart gemietet war. g u t  ben wirtfcgafttichen 3 ufammengang ge* 
nügt eg, bag ber 2Rieter ber SBogitung bie begrünbete Slnwartfcgaft 
auf bie Übernahme ber ®efcgäftgräume gatte.

U rt. beg 17. 3@ . b. 9. 3an . 1928, 17 U  10322/27 (3 3 8 .1 9 2 8 , 
524 ;  StRiet®. 1928, 2 8 ; @St. 1928, 660 ; @runb@. 1928, 356 ; 3u rS t 
1 9 2 8 ,7 2 5 ; SSBognSt. 1928, 237 ; giertet 5 C, 111).

830. § 3 SodierunggSD. 0. 11. SRob. 1926.
S g l. oben SRr. 779.

831. § 4 SodierunggSD. b. 11. Stob. 1926.
3 f t  ein ltacg ben Seftimntungen beg DtSDt®. jn  bereegnenber StRiet» 

jtng  fü r ©efchäftgraume bereinbart, fo gat im  3meifet bie Seredinuna 
auch nad) bem 1. Stgrit 1927 naeg bem StSüR®. jn  erfolgen.

U rt. beg 1 7 .3@ . b. 5. StRärj 1928, 17 U 12840/27 (StRiet® 
1928, 6 9 ; @2t. 1928, 681 ; @3B. 1928, 174 ; © runb® . 1928, 716- 
S urS t. 1 9 2 8 ,1 1 9 6 ; ge rie t 5 C, 131). '

832. § 4 SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.
Sabureg, bag beftimmte Strten bon SRieträumen bon ben Seftim» 

mungen beg StStR®. auggenommen Werben, t r i t t  auch nach biggerigem 
Siedjt niegt itra ft ©efegeg bie aufjuwertenbe Sertraggm iete an bie 
© teile ber gefeglidjen SOTiete, jebenfattg niegt im  ©ettiuiagbereicg ber 
S D . beg greug. SBogtfStRin. n. 4. Slug. 1923.

SS; Z n S l i' ©  ’• ”“■» 16 ° m ° '27 «*«•1S2S-
833. § 4 SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926

SBerben beftimmte Strten bon Staumen bon ben Seftimmungen beg 
SHR®. auggenommen, fo t r i t t  bie gefegtidje SWiete h ra ft ©efegeg auger 
© eltung. ® er frühere S ertragg jing  if t  anfjuwerten. Sabei finb bie 
fett bem Stbfdjtug beg Sertrageg eingetretenen Anbetungen in  ber ffle» 
fdjaffengeit ber SRietfacge, wie j .  S . eine Seranberung ber ©egenb, 
auger adjt ju  taffen.

U rt. beg 17. 3 © . b. 17. D b t. 1927, 17 U  6915/27  (StRiet®. 1927, 
171 ; © 3 8 .1 9 2 7 ,5 2 7  ; 3 3 8 .1 9 2 8 ,1 0 6 7 ; © runb® . 1928, 152 ; SurS i. 
1 9 2 8 ,6 1 9 ; giertet 5 C, 88).

834. § 4  SodierunggSD. b. 11. SRob. 1926.
SBerben beftimmte Strten bon Stimmen bon ben Seftimmungen beg 

3i©5JJi. auggenommen, fo t r i t t  bie gefefclidje SCRiete tira ft ©efegeg auger 
©ettung. ®er frühere S ertragg jing  if t  anfjnwerten. Sttg ©runbiage 
fü r bie Stufwertung if t  eine Sereinbarung aug 1918 geeignet, nicht 
aber eine nach 1920 getroffene.
- , „ ™ U r t  beä 17- 8 ®- »• 14. SRob. 1927, 17 U 10064/27 (StRiet®. 
1 9 2 8 ,5 0 ; @St. 1928, 649 ;  ®runb@. 1928, 2 4 2 ; ff i® S t. 1928 33).

835. § 6 SodierunggSD. b. 11. SRbb. 1926.
Siüume, in  benen am 1. ® e j. 1926 ein Sorbett betrieben Würbe, 

finb  ®efcgäftgräume i. © . ber greug. S D . über bie Socberung bet 
SBognunggäWanggwirtfcgaft b. 11. SRob. 1926.

St®, b. 23. 3 an. 1928, 17 Y  1 /28  (ffi®@. 7 , 1 5 ;  StRiet®. 1928, 
2 7 ; @2t. 1928, 6 5 9 ; ®3®ogn2i. 1928, 190 ; S rS e rw S I. 49, 595 ; 
3 u rS i. 1928, 8 5 0 ; ge rie t 5 A ,  389). +  '

8. 3 ® eite S D . über bie Sorferuttn ber SBnfinungäjtoottaä*
roirtfitinft Bom 4. Dftobcr 1927.

836. § 1 SodierunggSD. I I .
S ine SBohnbücge if t bein SBognramn i.  @. ber 2. greng. S D . über 

bie Sodierung ber SSoguunggjwanggwirtfchaft b. 4. D b t. 1927.
St®, b. 14. SRoi 1928, 17 Y  39 /2 8  (StRiet®. 192S, 112- ® 2t- 

1 9 2 8 ,7 0 9 ; giertet 5 A , 4 2 0 ) .  '

9. D ritte  S D . über bie goeferuttß ber SßofinujtaftuoattflS*
®trt)d)aft bom 13. Dftober 1927.

837. § 3 SodierunggSD. I I I .
1. Siuffidjtgbegötbe i. © . ber 3. greug. S D . über bie Sodierung ber 

3Bohtiunggäwanggwirtfd)aft 0. 13. D b t. 1927 if t  bei niegt breigfreien 
®emeinbeit ber Sanbrat.
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2. ©ine Stnorfanung auf © runb beS § 3  btefer SBD. i f t  m ir  gü ltig , 
Wenn ißre SSeröffentticßung erkennen läß t, baß fie auf Stntrag ober 
naeß Sdnßötung ber ju ftfinb igen ©emeinbebeßörbe ergangen ift.

SR®, o. 23. San. 1928, 17 Y  2 /28  ( » 7 , 1 ;  ©St. 1 9 2 8 ,6 5 9 ; 
3 ® .  1 9 2 8 ,1 0 6 6 ; SprSBermSBI. 49, 660 ; ®2BoßnSl. 1 9 2 8 ,3 3 2 ; gutSR. 
1 9 2 8 ,8 4 9 ; § e rte l 5 A ,3 9 0 ) .

10. berliner Sßoljmmginotrecßt twm 21. SRai 1927.
838. § 2 SBertSBoßnSRotSR. 1927.

SSgl. oben SRr. 784. ■
839. § 5  a3erI2Bof)n9iot9i. 1927.

® ie  im  § 5 216). 1 S8erI28oßnSRot9t. o. 21. SfRai 1927 norgefeßene 
g r i f t  toirb burd j bie Slnjeige beS HauSbefißerS ober fonftigen 58er» 
fügungSberecßttgten, baß eine SBoßnung bemnäcßft unbewußt werbe, 
in  Sauf gefeßt. ® er Stblauf ber g r i f t  i f t  unabhängig baüon, wann 
bie SJBoßnung fre i w irb .

9t®. B. 19. a » ä r j 1928, 17 Y 18 /28  (50tiet®. 1928, 68 ; gSÖ. 
1928, 1514; ©21. 1928, 692 ; © runb® . 1928, 5 6 5 ; Hertel 5 A ,4 0 0 ) .

840. § 5 SöerlSEäoßnSRotSR. 1927.
H at ber SterfügungSberecßtigte bie Befugnis ju r  freien Verfügung 

fü r  eine unbewußte SBoßnung erlangt, w e il bag 3821. bie 9täume 
nießt innerhalb ber in  ber örtlichen Stnorbnung »orgefehenen g r i f t  
in  2 ln fprud j genommen hat, fo if t  baS 2821. baburch nicht geßinbert, 
biefelbe SBoßnung wegen eines Beranberten ®atbeftanbeS in  Stnfprucß 
jn  nehmen.

SR®, b. 23. S p r it  1928, 17 Y  31 /28  (SÜtiet®. 1928, 114; ®2l. 
1 9 2 8 ,7 0 8 ; Wertet 5 A , 4 1 2 ) .

I I I .  ^ a d ) t i r t ) u ^ ia d ) e u .

A . SReidjSrciijt.
SReldji5p(tiJjtfchu<ä<>riinwitg born 12. Suit 1927.

841. §§ 1, 7 SRSP©cßD.; § 2  preuß. 5p©cßD.
S ine SeiftungSänberung (§ 1  2tbf. 2 9tSP@d)0.; § 2  preuß. Sp©dj0.) 

i f t  bei ben in  ber g e it bom 1. SDtärj 1924 bis ju n t 30. ©ept. 1925 
abgefcßloffenen Spacßtnertragen auch fü r  bie öor bem g n k ra fttre te n  beS 
SReicßSgefeßeS §ur tnbe rung  ber 5ß@djD. B. 1 2 .3 u t i  1927 liegenbe 
SPaßtäeit p lä f f ig ,  fofern ber Stntrag nach bem gnk ra fttre te n  biefeS 
(SefeßeS rechtjeitig geftettt worben ift.

9t®. o. 20. geb t. 1928, 17 Y  14/28  (S® ® . 7 ,1 2 6 ; £©581.1928, 
7 6 ; SprSBermSBI. 49, 6 9 2 ; SBerp. 1928, 4 2 ; S päd jtg .1928, 72 ; 3 n r9 t. 
1928,1301).

842. § 1  9tSP©cß£).; § 2  preuß. SP©dßD.
© e it ber geftigung ber beutfeßen SBäßrung i f t  eine SSeränberung 

ber allgemeinen wirtfcßaftlicßen SSerßäitnifie eingetreten, bie auch bei 
3agbpachtöerträgen bie Anbetung beS SßadjtäinfeS rechtfertigen kann. 
®er 9t®. B. 9. g u l i  1926, 17 Y  50 /26  (oben SRr. 618), t r i f f t  fü r  bie 
prenß. SpScßD. o. 18. Slug. 1927 nicht jn .

SR®. B. 20. gebe. 1928, 17 Y  5 /2 8  (gSOlSBl. 1928, 2 1 6 ; SBerp. 
1928, 4 1 ; Späcßtg. 1928, 7 1 ; £@®. 7, 128 ; £©581. 1928, 77 ; 
SPrSBermSBi. 4 9 ,6 6 1 ; gurSR. 1928,1303).

843. § 1  SRSpScßD.
SSgl. unten SRr. 844, 845.

B . sprcußffdjc# SRcdjt. 
spaitidiutjorbnung Dom 18. iluguft 1927.

844. § 1  5p©cß0 . ;  § 1  SRSP©dj0.
® ie  SBcreinbarung beS SpädjterS m it einem ® rü ten , Wonach ber 

Sßädjter feine Spacßtredjte auf ben ® ritte n  gegen E ntgelt überträgt, 
gehört §u ben fonftigen SBereinbarungen i.  © . beS § 1 Stbf. 1 ber 
preuß. ip©d)0 .

9t®. B. 19. ffieg. 1927, 17 Y  85/27 (gS0tS8t. 1 9 2 8 ,2 1 5 ; £@E. 
7, 122 ; SBerp. 1928, 22 ; ^ßärfjtB- 1928, 3 6 ; £®SB1. 1928, 3 4 ; 
3 u r9 t. 1928, 726;  @tu©eSB. 1928, 342).

845. § 2  SßSdjS).; § 1  SRSpScßD.
S tr itt in  einen Befteßenben Sßadßtöertrag an © teile beS Bisherigen 

SPädjterS ein neuer Späcßter burch Sßereinbarung m it bem SBerpädjter 
ein, fo kann eine SeiftungSänberung gern. § 2 preuß. SpSdjD. nießt 
beSßaib erfolgen, weil fid) bie allgemeinen wirtfcßaftlicßen Säerßältniffe 
Wäßrenb ber Spacßtbauer, aber Bor bem Stbfchtuß beS SßertrageS m it 
bem neuen Sßadjter, Beranbert haben.

SR®. B. 20. gebr. 1928, 17 Y  10/28  (3501331. 1928, 216 ; £® ® . 
7, 124 ; £®S8 l. 1928, 77 ; SprS$erwS8 l .  49, 6 6 0 ; SBerp. 1928, 41 ; 
Späcßtg. 1928, 7 2 ; 3 u r9 t. 1928, 1302).

846. § 2 SP©cßO.
SSgl. oben SRr. 841, 842.

847. §§36 ,  45 $ © d )0 .
gebet redßtSgefcßäftlicße SBertreter, amh ber ®eneratbeBoIImäd)tigte, 

ber im  SlerufungS» ober 9tecßtSbefcßwetbeBerfaßren fü r  bie SPartei hau« 
bett, muß feine SBoltmacßt bis ju m  SIblaufe ber 9techtSmitteIfrift burd) 
llrku n be n  511 ben Slkten nachweifen (§§ 36, 45 ber preuß. Sp©cß0.). 
g u m  SRacßweife genügen Bon bem SBertreter beglaubigte 2Ibfcßriften 
and) bann nicht, wenn er ein StecßtSanmalt ift.

9t®. B. 23. S tpril 1928, 17 Y  27 /28  (SSerp. 1 9 2 8 ,6 6 ; Spädjtg. 
1 9 2 8 ,1 3 3 ; gurSR. 1928,1433).

iiberßdft Oec Ked)tfprcd>ung.
(®te red)tSftehenben 3 i f f crn Bedeuten bie © e itcn ja ljien  biefeS §efteS.)

A .

materielles Redjt. 
s sü rg e rltd jc a  © e f e p u ^ .

§ 242 SB©S8.; §19 SRSOt®.; §812 SB®SB. gm  3ufammenf)ang 
mit bem ÄaufBertrag bermietet ber ©rtnerber SRäume beS ffiaufgrunb« 
ftüds einem bem Sietäußerer naheftetjenben ®ritten nnb fidjert biefem 
©chabloShaltung ju für ben galt einer bie SDtietjinSabrebe unBerbiub- 
lid) maeßenben lünfügen gefeßlidjen SBeftimmung. ©inen Bertrag« 
ließen Slnfprucß fann ber SCRieter bem bann bie gefeßtieße SUtiete for- 
Beruhen Siermieier nießt entgegenfeßen, aueß nidjt einen Slmfpcucß 
ans ungerechtfertigter ^Bereicherung/ Woßl aber gern. § 242 S8®33. 
SlnSgleid) wegen ©rfcßütternng ber ©efcßäftSgrunblage f'orbern. SR®.

252612
§ 267 SB©S8. ift — entgegen ber ßerrfeßenben 2(uffaffung — 

aniß auf „Srfaßleiftungen", insbejonbere aueß auf bie Hinterlegung 
>• © . §§ 372ff. S8®33. unb auf bie ©icßerßeitSleiftung i. © . § 562 S8@S8. 
an^nwenben. S ® ..................................................................................  25634

§ 313 S86SS8. gft naeß ©rteilung ber Beßörblicßen ©eneßmigung 
Ber Käufer auf ©runb ber Siuflaffung als ©igeniümer eingetragen, 
tag aber in SIBiritid)Eeit sin ©eßwatätauf Bor, fo ift ein äWifißen ben 
Parteien gefcßloffetter Siergleicß, baß ber Käufer gegen Saßtung eines 
^etragS an ben SBertäufer baS ©runbftüd beßalten fall, nid)t ber 
gorm beS § 313 S3@®. unterworfen, weil ber Siergleicß nießt eine 
Sietpfücßtung jür Übertragung beS ©igentumS, fonbertt p r  SDtit» 
tßirlung bet ©rlangung ber naeß bem ©rSBeri®. exforberlicßen beßörb* 
uißen ©eneßmigung entßält. SR®................................................... 25151

§313 SB@S. ® ie  SioIImacßt ju m  SBerlauf eines © runb fiüds  
un te rlieg t bem gorm ^w ange beS §313 n u r bann, wenn fie lebiglicß 
baS äußere ©eWattb bet Sßerpflicßtung gut Sieräußerung ift, unb 
Wenn ber SBertäufer a lles ©rforbertieße ju m  Slbfdjluß beS S3ertaufS
bereits getan ßatte. 9 t© .........................................................................2516E

§§ 315, 316 S8®S3. ©rfeßung gefeßlicßer SDtiete bureß bie ange* 
meffene SOtiete bei @efd)äftSraum nnb ißre S3eftimmung. £ ® . 25646 

§§ 535ff. SB®®. SDtietBertrag. g u r  © rr id jtu n g  einer §ocßantenne 
i f t  ber SOtieter aueß bann nießt oßne ©rlaubniS beS SiermieterS befugt, 
wenn fie  un te r SBeacßtnng ber 9tegeln ber © lettroteeßnit gebaut, Wenn 
fid ) ber -SOtieter gegen a lle  bureß SBIißfcßlag aus ber SSlntenne entfteßem 
ben ©cßäben üerfiäßert unb wenn er fid ) fü r  ben g a lt  Bon ®acßtepara*
tu te n  ¿ur © ntfe rnung ber Slntenne berpfließtet. SR©............... 25174

§§ 535 ff. S8@S8 . ® er SBermieter if t  Berpfließtet, ßinfiäßtlidß ber 
©cßüeßmtg beS §aufeS unb ber S3ebedung ber SSreppe m it  Säufern 
ben SSortriegSpftanb Wieberßeräuftellen. D ffenß a ltung  ber H austü r
bis 22 llß r . S@.........................................................................................  25656

§§ 535 ff. SB®58. g u r  Unterfcßeibung Bon SÖtiete unb SPacßt.
SR@. . ............................................................................................................... 2517*

§ 535 f. S8©S8 . ® ie  Sieretnbarung über bie Slnbringung Bon 
SRetlamefcßUbern, bie im  SOtietbertrag über gewerbtteße 9täume ent» 
ßalten if t ,  fann  nießt ge fünb ig t Werben. S ® . H amBm 0' • • 2677® 

.§§ 559, 560 Sß©S8 . ;  §805 gSpD. ® er SBermieter fann  fein gefeß» 
ItcßeS spfanbreeßt an ben eingebraeßten ©adßen beS SKieterS b^w. 
baS SRecßt auf BoräugSWeife SBefriebigung gegen jeben Bon meßreren 
SßfänbungSgläubigein ttad) fe iner SSaßl geltenb m aßen, fow e it feine 
auSreidjenben SPfänbftüde meßr auf bem ©runbfiücfe äurüdbleiben.
f@ . . . . . . . . . . . . . .  ...................................................... 25621



2 5 9 0 [Qnriftifdje Sod;enfArift

. .  § 567 ®®SB. S ie  SBorfArift, WonaA M e t -  unb ipadjiberträge, 
bte au f lange g e it  gefA loffen werben, n aA  30 Qaljren ge iünb ig t wer
ben fönnen, g ilt  auA  fü r  foldje auf je it lid ie  Überlaffung eines ®runb» 
ftüds ju  © ebrauA  unb SRußung, bie n iä jt fä m tliA e  ÜJRerfmale eines
M e t *  ober «ßaAtbertragS haben. 31©...................................... . 25185

§§ 812, 818, 912, 957, 95 S8®S8 . S ie  Stenußung eines Über
baues burä) Slnbau eraeugt eine SBerpfliA tung aus ungerecl)tfertigter 
S tereiAerung. g u  erfta tten if t  ber norm ale SBerfefjrSWert ber » e - 
nufcung bei © in tr it t  ber 9?eAtSberfAiebung. Dß@ . K ö ln  . . 257320 

§ 8 1 2  9 3 © $ .; §19 9Ö R©.; §242 ¿@18. Qm gufam m enhang 
m it  bem K aufbertrag  berm ietet ber © rw erbet SRäume beS fa u fg ru itb «  
ftüds einem bem SBeräußerer naheftehenben S r it te n  unb fid je rt biefem 
© A ab loS lja ltung  au fü r  bert g a l l  einer bie MetainSabrebe unbetbinb« 
f ’ A  madjenben iü n ftig e n  gefeßliAen S teftimntung. © inen bertrag» 
lidEjen S ln fp ruA  bann ber M e te r  bem bann bie gefefetic^e M e te  forbern* 
ben S term ieter n iA t  entgegenfegen, auA  n iA t  einen S ln fp ruA  aus 
ungered itfe rtig te r Sere id jerung, Wohl aber gern. § 242 «8©«8 . SluS- 
gleich wegen © rfF ü tte ru ng  ber © ef AäftSgrunblage forbetn . 9 i® . 252612 

§ 839 S ibf. 2 $ © $ .  M e te in igungS äm te r finb  feine © erid jte , 
t j r e  ©ntfdjeibungen ieine U rte ile . S luA fü r  bie im  SSefc£)Iuffe eines 
K o lleg ium s liegenbe S lm tSpfliA tbertegung ha fte t ber giSfuS, bott 
bem er re ffo rtie rt, wenn bem $orfißenben beS K olleg ium s eine SlmiS-
p fliA tb e rle ß u n g  n a ^ p W e ife n  if t .  9 t® ..............................................253419

§ 925 $®95. e rforbert bie auSbrüdlidje S ille n S e rllä ru n g  ber 
Serben ^Beteiligten in  Slnwefenheit beS anbereu Seiles. 3 t® .. . 25196

SlufWcrfungSgcfcß.
§§ 10, 62, 69 S fu fW © .; §29 I I I .  © te u e rM tS B D .; §242 «8©3te 

K e in  SluSfAIuß ber SlufW ertung bon 33auBeihilfe n a A  9teid)Srec£)t. 
S u rA  § 10 S lu fw ® . n id jt  beeinflußte SlufWertung beS b u rA  eine 
|)öd)ftbetragSf|t)potl)ei m itge fid je rten  Seiles einer SarlehnSforberung. 
3t@. ................................................................................................................  253520

$crgred)t.
_  StereAnung beS M nb e rw e rte S  bei «BergfAäben an ©ebäuben. 
D ß ® . § a m m .......................................................................................... .... 257319

Ü RciA öm ietcngcfeß.
§ 1 9 t® t® . S e rg o rm b o rfA r if t  beS §1 9t3R®. Wirb n td )t baburA  

genügt, baß ber M e te r  ben S lntrag auf geftfeßung ber griebenSmiete 
an baS M e te in ig u n g S a m t eirtreicfjt, baß biefer S lntrag bem V erm ie te r 
m itg e te ilt Wirb unb baß ber SSermieter bor baS M e te in igungS am t
geloben w irb . 2 ® . © Ib in g ...................................................................  25765

§§ 1, 2 9t9R®. 5öei ber SBereAnung ber gefeßliAen M e te  if t  
n u r bie nad) ben SBorfdjriften beS ©efeßeS beredjnete griebenSmiete 
einaufeßen, n id )t eine fpä te r bereinbarte griebenSm iete. 3 t® . 25218 

§§ 1, 2 9J9R®. 3 tü d w ir iu n g  beS bie gefeßliAe M e te  feftfeßenben
SSefctjIuffeS beS 9RESI. 9 t® ...................................................................  25207

§ § 1 , 2  919)1®. Qft ein nad) ben S teftimm ungen beS 9teid)Smieten- 
gefe|eS p  BereAnenber M e ta inS  fü r  ©efd jäftS raum  bereinbart, fo 
ga t im  g w e ife l bie tBeredjmtng aucb nadi bem 1. S lp ril 1927 n aA
bem 9t2R@. p  erfolgen. K ® . ..........................................................  25667

§§ 1, 2, 24 9i9R@. S ie  bor bem Q n fra fttre ten  beS 3t2R®. erfolgte 
g e ft fe p n g  ber griebenSm iete fteht einem neuen Slntrag auf © nt
fA e ibung  über bie griebenSm iete n ic ijt entgegen. K ® . . . . 256812

§§ 1, 2 « b f .  I I I  u . I V  919R©.; §1 3R@d)®.; §§2, 3 93abS3D. 
b. 28. Sea. 1926 (©$«81. 1926, 554). S e n n  p fa m m e n  m it  ®e« 
bäuben ober ©ebäubeteilen §ö fe  ober © ärtert, toe!d)e bem to irt- 
fA o ft l iA e n  g w e d  beS berm ieteten ©ebäubeS ober ©ebaubeteileS 
bienen, in  einem  e inße itliA en  SRietbertrag berm ietet fin b , fa llen  
aud) biefe §ö fe  ober © ärten  un te r bie S3eftimmungen beS 9teid)S«
mietengefeßeS. S a g D b ß © ........................................................ .... 25611

§§ 1, 19 9 iS t® . SaS 9t2R®. fin b e t feine SlnWenbung, wenn ein 
aus §auS fau f unb SRietreAt fü r  ben SSerfäufer gem ifA te r SSertraq
borltegt. DS@ . S re S la u .......................................................................   257115

_ § 2 D tS i® . Qft bie SefugniS  beS SDtieterS p r  SRitbenutang einer 
S BafA füAe ttaA  bem 1. Q u li 1914 fo rtge fa llen , fo if t bie Q-riebenSrnrete
m A t^ fe ftp fte lle n , fonbetn fe ftp feßen. K ® ........................................  25422

§ 2 9tS)t®. ©¡ne S3eränberung ber ©egenb i f t  bei ber ge ftfte llung  
ber gnebenSm iete oßne DtücffidEit auf bie befonberen S e rfjä ltn iffe  beS 
JRteterS 5U be rüd fiA tigen , in fo w e it fie ben o rtS übliAen SRietäinS be
e in flu ß t. K © ............................................................................ 25433

§ 2 91181®. ¿ n t baS 9R@k. in  bem re A ts frä ftig  feftgefebten 
gW atigSmietbertrage bie QriebenSmiete fü r  bie 9täume angegeben, 
fo  Wirb ein «e rfaß ren  auf Qeftfte llung ober geftiefum g ber »JriebenS«
mtete baburA  m A t geßinbert. K ® .......................................................  25431

§ 2 SRSÖt®.; § 44 SR@A®. S e r SteAtSentfAeib bom 9. Q u li 1926 
17 Y  64/26, Wonad) bte S kfugn is  beS SRieteiniguugSamtS, feine bor 
bem Q n ira fttre te n  beS plteterfAußgefeßeS ergangene © ntfAe ibung 
n aA  b illig e m  ©rm effen abpänbern , n id jl m eljr befteijt, Wenn eS bie 
Stbänberung naA  bem Q n ira fttre te n  biefeS ©efegeS bereits re A ts 
frä f t ig  abge le lp t ^a t, Wirb au freA te rlja lten . ® t g i l t  aucß, Wenn bie 
Slblei)nung ol)ne © a A p iü fu n g  aus fo rm e llen  © rünben e rfo lg t if t. K ® .

254711

§ 2 S lbf. 4 913R®. © in  © runb  p r  Qeftfeguttg ber QriebenSmiete 
fann  fA o n  baburA  gegeben fe in , baß ein einziges inbuftrie lleS  Unter« 
nehmen e rr iA te t Worben if t  unb baS SSefteßen biefeS Unternehmens 
am 1. Q u li 1914 bie §ül)e beS SRietjinfeS w efentlid) beeinflußt haben 
Würbe. Sabei i f t  es ohne S3ebeutung, ob bie © ntW id lung ber ©egenb 
bon bet in  entfpreAenben © tab tU e jirfen  abw e iA t. K ® . . . . 25401 

§ 2 S lbf. 4 SK9R®. SaS Söeftehen einer fog. S oh lfah rtS m ie te  fann 
bie Q eftfe |ung ber QriebenSmiete reA tfe rtigen . SllS StergleiASräume 
p r  © rm ittlu n g  ber ortS übliAen SRiete fin b  in  biefem g a lle  folcfte 
9läume berwenben, bie bem E in flu ß  ber SBohlfahrtSmieten am
1. Q u li 1914 n iA t  unterlagen. K © .............................. ...................... 25435

§ 2 S lbf. 5 91911®. QäebcnSmictert finb  bie p r  g e it ber SluS« 
g le id p n g  geltenben QriebettSmieten. SSei bet StuSgleiAung fönnen 
a uA  bereits feftgefeßte QriebenSmieten beränbert Werben. K ® . 2544" 

§ 14 919R®. SRietpreiS fü r  an U nterm ie te r abgegebene: leere
9täume. ß ® . I  S t e t t in .......................................................................  25741

§ 16 SR9R®. S e r Um ftanb, baß ber ÜRieter bie Kbften beS U m 
baus g a n j ober te ilwe ife  trä g t, f te | t  bem § e rausfa llen  ber neu ge« 
fA a ffenen 3läume aus ber gw angS W irtfA a ft n iA t  entgegen. 9 t©

252410
§ 16 9J9R®. SllS b u rA  Um« ober E inbau neugef A a ffen  finb  Staunte 

nicht n u r bann anaufehen, Wenn fie b a m it einem SBohn» ober @e» 
fAäftSäWede erft b ienftbar gem aA t werben, fonbern auA  bann, Wenn 
un te r «Beibehaltung beS S o h n - ober ©efAäftSäWedeS, bem bie 9täume 
bisher gebient haben, b u rA  ben Um» ober © inbau eine g a n j anbere 
SBerwenbbarfeit innerha lb  biefeS gwedeS gefAaffen w irb . 9 t® .

2523®
§ 16 S lb f. 1 5R9R®. Um bau bon S oh n rä u m e n  in  SBanfgefAäjtS«

räum e genügt bet S teftim m ung. 9 t © . .  . . .  ........................... 252511
§ 1 6  9t9R ® .; § 3 3  3R©d)@. IBei S ohnungen , bie n a A  bem 

1. Q u li 1918 fe rtigge fte llt fin b , finben, wenn aur © crfte llung g u fA ü ife  
aus öffentlichen SRitteln gegeben finb , ¿war bie »e ftim m ung  beS 
9R@A®- Slnwenbung, n iA t  aber bie IBeftimm ungen beS 9t2R®. SllS 
guw enbung aus ö ffe n tliA e n  SRitteln i .  © . § 3 3  Slbf. 3 9R@A®- ift 
auA  bie © ewährung einer §auSainSfteuerhhpothef anaufehen. S ie  
S oß nung  w irb  aber bon ber U n terw erfung  un te r bie Steftimmungen 
beS 3R ® A ® - w ieber fre i, wenn ber E igen tüm er bie tgauSainSfteuer»
h h h o t^ I  a«-b iätthU . S ® . ßüneburg .............................................  257711

§ 19 9J9R®.; §§ 1047, 1093 33©i8. U nterfA ieb  aWifAen SRiet« 
bertrag unb b ing lid )em  S o h n re A t. §19  9t3R@. fteht ber ©rfegung 
eines SRietberhältniffeS b u rA  b iitg liAeS  S o h n re A t n iA t  entgegen
t @ . .................. ............................................ .............................. *. . . 256913

§ 1 9  919R®.; § 812 33©«8.; § 242 33© » . Qm gufam m enhang 
m it  bem K aufbertrag berm ietet ber ©rWerber 9täume beS Kaufgrunb« 
ftüdS einem bem SBeräußerer naheftehenben S r it te n  unb fiebert biefem 
@ AabIoShaltung an fü r  ben f f a l l  e iner bie SRietainSabrebe unberbinb» 
I iA  maAenben fün ftigen  g e fe g te n  SBeftimmung. © inen bertrag« 
UAen S ln fp ruA  fann  ber SRieter bem bann bie gefegliAe M e te  fo r- 
bernben SBermieter n iA t-  entgegenfegen, auA  nicht einen S ln fpruA  
aus ungereA tfe rtig te r «Bereicherung, w ohl aber gern. §242 5B@S8. 
SluSgleid) Wegen © rfA ü tte rung  ber © efAäftSgrunblage fo tbern . 9t® .

252612
§§ 22, 13a 9!9R®. Slnbere © te ile  i .  © . § 22 ©aß 1 9t2R®. fann 

and) eine ©emeinbebehörbe fe in , ©ine au f © ru n b  § 13 a Slbf. 2 9t2R®. 
erlaffene 5BD. if t  n iA t  beShalb u ngü ltig , Weil fie bie geftfeßung ber 
§öße ber gufaßm iete  n iA t  felbft bo rn im m t, fonbern bem M ete in igungS« 
a m t überläßt. K@.................................................................................. 25447

W lic tc r fA u ß ö ffc ß .
M e te rfA u ß  Bei gem ifA ten  SSerträgen. D ß ® . SSreSlau . . 2570u  
§ 1 S e r «RießbrauAer i f t  aur Erhebung ber Slufhebungs»

Hage befugt. S ® . § a m b u r g ...............................................................  25767
§ 1 SJlSdj® .; § 2 S ohnSRang® . S en  S3eftimmungen beS Sol)« 

nungSmangelre A t§  unterliegen auA  foIdEje ©ebäube, bie m it  bem © runb  
unb ©oben berbunben, aber n aA  § 95 «8®S3 n iA t  SBeftanbteile beS
©eunbftüds fin b . K ® ............................................................................  2545“

§ 2  9R<sd)®. Unbefugte © ebrauASüberlaffung. £ © . ©lebe.
2574*

§ 6 V 9R®d)®. SlnWaltSgeBßljren im  SSctfahren Betr. S e g fa ll
beS ©tfaßraumborbehalteS. ß ® . H a m b u r g ................................ 2577“

§ 20 ÜRSrij®. Keine SluSfeßung beim  M e tfA ö ffe n g e r iA t, Wenn 
bet §auSeigentüm er bem «Pförtner un te r © inha ltung  ber g r i f t  ge* 
fün b ig t hat, aber behauptet, er fe i auA  5U fi if t lo fe r  © ntla ffung BereA tigt
gewefen. K ® . . . ................................................................................. 2567*

§ 20 9J!2d)@. g f i r  bie © ntfAe ibung bet g rage, oB bie am  Stuf* 
gäbe einer S ien ftw ohnung berbunbene Kündigung eines SlrbeitS* 
berhältniffeS begrünbet War, i f t  baS M e tS g e rid )t, n iA t  baS SlrbeitS*
g e r iA t auftänbig. D ß ® . SreSben...................................................... 257216

§§ 20. 21 9R©A®-? § 2 5 6 g i)? D . 9 läum ung bon S e tfw ohnungen .
S3orauSfeßungen ber geftfte llungsflage. OtSlrb®. ....................... 25771

§ 24 9R®dj®. Sluf baS Unterm ietberhä ltn iS  über 9täume, in  benen 
e in Slrat Wohnt unb bie «ßrajis auSübt, fin b e t baS M eterfA ußgefeß
n iA t  mehr Slnwenbung. K © ...........................................................   256710

§§ 27, 4 ®!©d)@. Sßollftredung aus einem  S e rg le iA , ber bie Sluf» 
hebung eines M etbe rhä ltn iffeS  aum ©egenftanb hat. O ß ® . öam m .

257218



57. Safirg. 1928 §eft 41] 2591

Sn ben S a ilen  beS' § 32 9B@g®. fönnen bem obfiegenben aSer- 
n tie ie r entgegen § 13 I V  M S g ® .  le ine Soften auferlegt Werben. £© •
H a m b u r g .................................................................................................. 257710

§ 33 M £ g ® . ;  § 16 91331®. » e i S ognungen, bie n a g  bem 1. $ u l i  
1918 fe rtigge fte tlt finb , finben, wenn p r  fje rfte llu n g  Sufc£)üffe au ! 
ö ffe n tlig e n  M t ie ln  gegeben finb , jW a r bie »e ftim m ung  be i S9i©g® . 
Slnwenbung, nictjt aber bie »e ftim m ungen  b e i 91331®. 2I1S gutoenbung 
a u ! öffentliefjett M t te ln  i .  © . § 33 Slbf. 3 M a g ® .  i f t  a u g  bie ®e» 
Währung einer § a u !s in lfteue rgggo tge i anp fegen . S ie  S ognung  
Wirb aber bon ber U nterw erfung  un te r bie »e ftim m ungen  b e i 3Dt©g©. 
Wieber fre i, Wenn ber © igentüm er bie fja u lä in lfte u e rg g p o tg e i p rü d *
p g l t .  2 ® . S ü n e b u rg ............................................................................ 257711

§§ 38, 7 9B® g® . S e t V e rtre te r e ine l rg e in ifg e n  Dberbürger« 
m e ifte rl tann n u r bann StJiitglieb e ine l 331621. fein, wenn f i g  bie igm  
übertragene V e rtre tu n g lb e fu g n i! auf S og n u n g lm a n g e lfa g e n  n ig t
erftredt. S © .................................................................................................  25469

§ 41 9B@g®. S a l  M e te in ig u n g la m t ga t ber S legtSbefgwerbe 
n ig t  abgegolfen, Wenn e ! n a g  erneuter © a g p rü fm tg , bielleicfjt a u g  
n a g  neuen © rm itilun g e n  eine m it  bem angefogtenen 23efd)lufi über» 
einftimm enbe © n tfge ibung t r i f f t ,  © iner neuen 31egt!befgw etbe bebarf 
e l in  biefem $ a lle  nic£>t; bie lm egr i f t  bie 6 age p r  © n tfge ibung auf 
bie g ie g t lb e fg  werbe ber »e fgw erbe fte lle  B orp legen. S@. . . 254610 

§ 44 M » g ® .  S e n n  b a l M e te in ig u n g la m t bie g rieben lm ie te  
neu feftfegt, fo w ir f t  bie geftfegung fü r  bie g a n p  S e it, fü r  bie bie 
gefeglige M e te  p  p g le n  War, p r ü d .  Sabei i f t  e l aucf) ogne Setang, 
ob bie abgeänberte frühere g-eftfegung nad) bem g n ira fttre te n  b e i
331©g@. b. 1. g u n i 1923 e rfo lg t War. 31©.......................... 252813

§ 44 9 ß ® g ® .; § 2 31311®. S e r 3ted)tlentfct)eib bom 9 . g u l i  1926, 
17 Y  64/26, w o n a g  bie » e fu g n il b e i M e te in ig u n g la m t!, feine bor 
bem S n tra fttre ten  be i M e te rfg u g g e fe g e ! ergangene © ntfge ibung 
nad) b illig em  © m e ffen  abpänbern , n ig t  ntegr beftegt, wenn e l bie 
Slbänberung nad) bem S n tra fttre te n  b ie fe l ©efegel Bereits re g t lt rä f t ig  
abgelegnt gat, w irb  aufredjtergalten. © r g ilt  a u g , Wenn bie SlBlegmtng 
ogne © a g p rü fu n g  a u l fo rm ellen © rünben e rfo lg t ift. S ® . . 254711 
' § 49 a M S g ® . ;  §4  » r e i lS r V D .  © in  » a u to fte n p fg u fe  if t  bei
ber grage nacg ber Slngemeffengeit ber Sdliete e in p re g n e n . ©ine 
to u g e rifg e  SDliete if t  n ig t  anpnegm en, wenn bie bereinbarte ©e» 
fam tbergütung bie Stufwenbungen b e i V e rm ie te r! nocg n ig t  bed t; 
fo lg e  S lufwenbungen finb  aud) Soften e ine l SReubauel, ben ber » e r-  
m ie te t e r r ig te t, um  bon igm  fetbft b ilg e r Benugte 9täume bem M e te r
berm ieten p  tonnen. 91©....................................................................  253218

§ 49 a 9 B 0 g ® . g a b e n  gef am ten V ergä ltn iffen  gegoren a u g  M e t»  
a u lfä lte . S e r a u l ignen entftegenbe V e r lu ft ba rf n ig t  einem einzelnen 
M e te r  aufgebürbet werben. 31®......................................................  254026

S o g m in g S m a n g d g e fc i} .

©egen bie » e fg lagnagm e  einer ogne » a u to f te n p fg u g  aulge« 
Bauten S lotwognung if t  ber 81ed)tiweg u n p lä f f ig ,  e l fei benn bie 
Slnorbnunq ogne ieben 31eg i!grunb  in  offenbarer S i l l i ü r  getroffen.
9 1 ® . . . . . . .  . ................................................................................  2529»

S e r S le g tle n tfg e ib  b. 3 0 .31ob. 1927, 17 Y  78/27, wonacg ber 
©rbe b e i berftorbenen S o g n u n g lin g a b e r! fü r  /bie S ognung lm ange l»  
bo rf(g riffen  ber » e rfü g u n g lb e re g tig te  if t, g ilt  aud), wenn ber ©rbe
unbetannt ober ber g i l t u l  gefeglicger ©rbe if t. S © .................. 255117

S ir lu n g  ber »e fg lagnagm e. S ie  gnan fg rugnagm e einer Sog» 
nung, bie n u r gegen ben M e te r  e rfo lg t if t ,  g ib t bem ©ingewiefenen 
te in  91ed)t p m  » e fig  ber S og n u n g  gegenüber bem V erm ie te r. S ® .

256811
§§ 1, 6, 10 SSognSBang®.; §2  greufj. V D . b. 2 9 .M x i 1925. 

Säegriff ber fe lbftänbigen S o g n u n g . S e r © tla fj b e i greufj. M n if ie r !  
fü r  V o lt lw o g lfa g r t b. 6. g-ebr. 1925, ber aud) m öblierte g im m e r be i 
eine felbftänbige S i r t f g a f t  fügrenben U n te rm ie te r! b a p  re g n e t, if t  
u n g ü ltig . Segten © nbel entf(geibet ber D rtlgebraucg. 91®. . 2529ls 

§ 2 SBogn®lang®. 1. S a l  B illige ©rmeffen ba rf nicgt b a p  fügten, 
bag b a l 3Jt©21. ogne S uftim m ung  ber ©emeinbebegörbe eine S lulnagme 
bon ben »e rbo ten  b e i § 2 SßognSDlang®. p la g t .  2. Ogne S nanfgru ig - 
nagme gegenüber ben © B en  b e i berftorbenen SBogmtngüngaber! tann 
b a l SBognunglam t eine S og n u n g  aud) bann nicgt p t  U nterbringung 
bon SBognunglfudjenben Benugen, Wenn bie SSognung leer unb bom 
§ a u le igen tüm er a l l  fre i gemelbet ift. S a ra n  änbert e l n icg t!, bag
bie ©rben unbetannt fin b . S@ ................................  .2 5 4 8 12

§ 2 föognüR ang® .} §1 SDlScg®. S en  SBeftimmungen b e i SBog» 
nung im ange lredg tl unterliegen aud) foltge ©ebäube, bie m it  bem ® runb 
unb » oben  betBunben, aber nad) § 95 »® S3. n iig t  »eftanb te ile  be i
© ru n b ftü d ! finb . f © .............................................................................. 25458

§ 2 Säogn3)tang®. S ie  »erw enbung  bon SBognräumen p r  @r> 
tidgtung einer i r ib a t f l in i f  berftögt gegen § 2 2tb f. 2 SBognSDlang®.
S@. ....................... \ ..................................................................  253925

§ 4 SßognaJtang®. Seine © n tfd )u lb igung !g flicg t ber ©emeinbe 
toegen 9Jlieterüdftanbel ber pgew ie fenen  SKieter unb Wegen ber Soften
ber S läum ung lilage . S@. g -len lbu rg ............................................... 25766

§ 8 S8ogn® lang® . © o ll ein b o llp g e n e r SBognungltaufcg Wegen 
K id ft ig ie it  b e i S au f (Überträge! rüdgängig gemacgt Werben, fo tann 
ba l 3ii©S[. bie © enegm igung b e i SSognunglam te l unb bie S g i t to “ 
ntung b e i » e rm ie te r ! erft bann erfegen, Wenn b a l © inbe rftänbn il ber

Saufcggartner m it  ber 31üdgängigmacgung e rtlä r t ober burcg red)t!«
trä f t ig e l U rte il erfegt if t. S © ......................... ...................................255015

§ 8 SSogn9Jlang®. S lim m t ber M e te r ,  ber Släume feiner SBognung 
unterberm iete t gat, einen SBognungltaufcg nacg §8 SBogn931ang@. 
bor, fo i f t  bei ber ©ntfdjeioung über bie ©rfegung ber Q uftim m ung be i 
V e rm ie te r! p  bem Saufeg nad) b illig em  ©rmeffen p  berüdfiegtigen, 
bag b a l 91edjt b e i U n te rm ie te r! an ben ig n  B ere itl überlaffenen Släumen
burcg ben S aufd j a lle in  nicgt berügrt w irb . S © ........................  255116

§ 8 äßognSölang®. S a !  9J!©2i. tann  bie ©enegm igung be i 
n u n g la m t! p m  SBognungltaufcg aucg bann erfegen, Wenn ber eine 
Saufcggartner » e rm ie te r ber SSognung b e i anberen if t  unb wenn biefe 
SSognung ben »o rfeg riften  b e i 3B©cg©. nicgt un te rlieg t. S ® . 254913 

§ 8 SBogn9Bang®. S ft SBietOergaftni! burcg re cg tlträ ftig e ! 
U rte il aufgegoben, fo tann b a l 3K©91. bie gu ftim m u n g  b e i » e rm ie te r l 
p m  SBognungltaufcge nadj § 8 S55ogn3Jlang®. auig bann n iig t erfegen, 
Wenn bie » o llftre d u n g  b e i U r te il!  bon ber © id ferung e ine ! ffirfag-
raum e ! abgängig ge rnag t if t. S © ....................................................  2550»

§§ 11, 16 SSognSUlang®. S ie  S uanfgrugnagm e einer S eg n u n g  
if t  nicgt be lga lb  u n w irtfa m , Weil bie V erfügung b e i S o g n u n g la m t! ben 
g u fa g  en tga lt, b a | bem » e rfü g u n g lb e re g ü g te n  wegen fe ine ! Ü lntrage! 
auf Freigabe ber S eg n u n g  n o g  » e fg e ib  p gegen  Werbe, © rft m it  
ber A ufte ilung  b ie fe ! » e fg e ib e l beginnt ber S au f ber » e fg w e rb e fr ift .
S © ..................................................................................................................255218

§ 15 SSognüBang®. ©ine S og nung  tann S e rtw o g n u n g  a u g  
bann fe in , Wenn fie n ig t  b ü rg  igre Sage unb S lrt a l l  fo lg e  getenn- 
p ig n e t  if t .  S © .........................................................................................  255319

S iu ö fiig n tn g o b c f iim m u n g  ju m  S o g n u n g S n ta n g c tg e fe g .
§§ 2, 16 Ü iuSfSkft. 3. StSognSBang®. S a !  M591. if t  m angel! 

e iner ö r t l ig e n  Slnorbnung n ig t  befugt, bie S uanfgrugnagnte  einer 
S og n u n g  gegen ben S i l le n  b e i » e rfü g u n g lb e re g tig te n  te ilwe ife  ju  
beftä iigen. S@ ..........................................................................................  255323

» e r fa g re u e a n o rb m m g .
§§ 5, 7 ® etfagten§9lr<D . ißerfonen, bie, ogne P a rte i ju  fe in, 

bom M e te in ig u r tg la m t n u r 3U gören finb  ober gut »erganblung  
juge la ffen  werben iönnett, finb  ju r  © inlegung ber 91egt!befgwerbe
in  bem »e rfag ren  n ig t  b e re g tig t. S ® .......................................... 2553°°

§ 10 «evfag ren§9 lnD .. S ie  © ingolung e inet g u ta g t lig e n  Sluge» 
rung  b e i S o g n u n g la m te ! über bie o r t lü b lig e  S rieben lm ie te  if t  n ig t
grunbfäg lid ) au!gefd)Ioffen. S © .......................................................... 255321

§ 21 ® e rfa g re n l? ln D . 3 u r fg r i f t l ig e n  © inlegung bet 9 le g t!=  
befgwerbe genügt e ! n id )t, bag bie » e fg w e rb e fg r if t  m it  einem 
U n te rfd )rift!ftem f)e l u n te r je ig n e t if t. S@ . .... ...............................  255322

S|5r. » e ro rb n it t tg  ü iber ä B ic t j in o b ilb u n g .

§ 9 iJ5r 3B ie t5in§S8D. » e i ber © re d jn u n g  ber gefeg ligen U n te r
m iete bleiben bie gut ge feg ligen §aug tm ie te  gegötigen Soften be i 
S agrftug lbetriebe! unberüdfid )tig t, wenn ber U nterm ie te r an ben
g a g rftug l n ig t  angefg lo ffen ober §u fe iner »enugung n ig t  Befugt
if t. S ® .........................................................................................................  255425

§ 9 9 lb f. 8 5f5v3Bict3in§®D. © in  9Jlieter g ilt  n ig t  be lga lb  a l l  an 
einen g a g rftu g l angefdiloffen, w e il biefer g a g rftu g l m it  e inem anberen, 
an ben ber M e te r  angefg lo ffen if t, eine gemeinfame » e trie b ia n la g e
gat. S © ..............................   255421

§ 9  $ r9 B ic t3 tn § ® D .; § 1 31331®. 1. » e i ber V erte ilung  ber 
Soften b e i ga g rftu g lb e trie b l ga t b a l 9Jt©2t. im  S tre itfä lle  ju  ent- 
fdjeiben, ob alle SKieter, bie an ben g a g rftu g l angefg loffen finb , 
au f bie »enugung b e i g a g r ftu g l! öe rg ig te t gaben. 2. §aben alle 
SOlieter, bie an ben g a g rftu g l angefg lo ffen finb , auf bie »enugm tg  
ö e r jig te t, fo b raugen  fie a u g  fo lg e  S nftaubga ltung lfo ften  n ig t  megr 
p  besagten, beren Slufwenbung Bor bem » e r j ig t  notw enbig War,
aber unterb lieben if t. S © ...................................... • ....................... 252527

§ 9  ißr3Bietsin§»£>. ©ine anberWeitige » e re in b a ru n g g . © . §9  
ber »e ro rbnung  über bie Ü B ie tjin lb ilbung  in  » reugen lie g t a ug  
bann bor, Wenn ber V erm ie te r unb alle an Bert g a g rftu g l angefgloffenen 
M e te r  f i g  bagin geeinigt gaben, bafj n u r e in je lne M e te r  bie g a g t-  
ftugHoften tragen: 8 u t ge ftfte llung  einer fo lg e n  V ere inbarung if t  
im  S tre itfä lle  b a l M e te in ig u n g la m t p ftä n b ig . S ® . . . . 255526 

§ 15 ^ rS B ie t5 in § » D . S ie  Soften ber ©am melgeiäung unb S a rm «  
waffetberforgung fü r  bie » fö rtne rw ognung  bü rfen  auf bie b ilgerigen  
91aumingaber n ig t  umgelegt werben. S © ......................... ....  . 255628

iß t .  » c ro rb m u tg  ru r  Sortcrung ber S o g n u u g lä to a n g e W itt jg a ft 
b o m  11. IBob. 1926.

§ 3 9(bf. 2 sfSrSodVO. b. 11. «Bob. 1926. Stuf b a l sagten- 
mäfjige » e rg ä ltn i!  äW ifgen S og n ra u m e n  unb © e fg ä ftlrä u m e n , bie 
ju fam m en  m it  jenen berm ietet fin b , io m m t e ! n ig t  an, ebenfo n ig t  
barau f, ob bie S ognräum e ber 91ugung ber ® e fg ä ft!ra u m e  bienen 
fe ilen, ©ine fßenfion lingaberin , bie bon 24 Släumen n u r jw e i felbft 
bewognt, geniefjt bem n a g  n o g  ben M e te r fg u g . S ® . . . .253117 

§ 3 916f. 2 ^ rS o c tV E . b. 11. Dlob. 1926. S e r » e g r if f  b e i w ir t-  
fg a f t l ig e n  3 ufammenf)an0§ jw ifg e n  S ognräum en unb © e fg ä f t l
räum en if t  Weit §u faffen.  .......................................................... 25301«



2 5 9 2 [Juriftifcljc SBodjcnfcijrift

§ 3 9(6). 2 SfkSodVE. b. 1 1 .Stob. 1926. S ie  ^nanflJru(f)Tta'f)me 
bon SBoljnräumen if t  n id jt  begljalb u n p tä ff ig , » e il fie m it  © efd jä ftg- 
raum en in  w ir ifd ja ftlid je m  3ufam m enf)ang fteljen. £ © . . . . 255730 

§ 4 S}5r8otiVE. b. 11. S lob. 1926. 2Rit bet greigabe bet ®efd)äftg» 
taunte bom dim®, i f t  bie bttrd) © rflä tung  aug § 1 M R ® , obet burd) 
V e rtra g  eingeführte © e ltung  bet gefeglidjen miete Beenbet. ¿ n r  Stuf» 
tte r tu n g  beg früheren V ertragg jin feg  Bietet eine Vere inbarung bon 
1918 eine brauchbare © tunb lage, n id jt  ctBer eine V ere inbarung bon 
1920 obet fga te r. i l © ...........................................................................  2566s

§§ 8 2 9 ff. gtjsD. S ie  SRieten finb  in  bollern Um fang gfänbbar. 
S «  bet grage bet U ngfänbbarfe it bet äRieten hat bet 8. 3 © .  beg ff® , 
feine bisherige fRecijtfiatecijung nunm ehr in  SRüdfidjt auf bie betänbette 
Sage bet ®efeggebung aufgegeben, $ © .........................................  2562®

©erirfitsiuftengefclj.
§ 10 © H ® .; § 3  3SßD. © tre ito e r t  in  SRietftre itigfeiten. D £ ©  

S ü ffe tbo rf. . ............................................................................ . 257217

2. «ub 3. SfSraifj. Sodirungêbeïb ïbnm tg . B .
®ine SBotjnfücfje if t  ïe in VSoljnraum i.  @. bet 2. SßrVD. üBet 

bie Soderung bet äS ohm inggpanggm irifc fja fi b. 4. D ît . 1927.
£ ® ..................................................................................................................  255831

§ 3 I I I .  V rS o tlV B . b. 13. E l t .  1927. 1. SiuffidftêBefjiSibe i.  © . 
biefer V 0 .  if t  Bei n id jt  fre ig fte iert ®emeinben bet S anbta t. 2. e ine  
Slnorbnung au f @runb beg § 3 biefer V 0 .  if t  n u r g ü ltig , toenn ihre 
V erö ffen tlichung erfennen läg t, bag fie auf S lntrag ober nad) Sin* 
Rötung bet p ftä n b ig e n  ©emeinbebeljörbe ergangen if t. ®@. . 255832

SBrcuß. SBem bnwtg bom 29. SJlai 1925.
§ 2 g re u jj. V E . b. 29. SJlni 1925; §§ 1, 6 ,1 0  SBoljnSRang®. V e- 

g r t f f  ber felbftänbigen SBofjnung. S e r © rlag beg greug. ÜRinifterS fü r  
V o lfg te o ijlfa h rt b. 6. g e b t. 1925,. ber and) m öblierte  3 in tm e r beg 
eine felBftänbige S B irifd ja ft fü ljrenben Unterm ieterg b a p  rechnet, 
i f t  u n g ü ltig . S e ite n  enbeg enifcfjeibet ber Drtggebaud). t ® .  252915

ipreitg. Vevorbnitng über bie Vc»irtf<fjnftm tg m öblierter 
«nb übergtoger ¿öofjituitgen bont 12. S e j. 1924.

g ü r  bie © ü lt ig fe it einer örtlicfjen Slnorbnung, bie Slugna'hmen 
bon §§ 1 unb 2 ber fneug. «$£}. gger g ;e V e » irtfd )a ftu n g  m öb lierte r 
unb übergtoger SSoimungen bom 12. S e j. 1924 be ftim m t, if t  ber in  
§ 4 Slbf. 2 berfelben V 0 .  borgefeljene Slntrag ber ffom m una lau ffid )fg - 
bel)ßrbe n id jt e rfo rbe rlid j. f ® ...........................................................  255729

b e rlin e r îôognungênolrc^t.
§ 5 S lbf. 1 VerüS'OljnSRotJK. § a t  ber Verfügungsberechtigte bie 

V efugn ig  p t  fre ien  V erfügung fü r  eine unbenugie SBofjnung erlangt, 
tne il bag SBrijnunggam t bie SRäume niefjt innerha lb  ber in  ber örtlichen 
Slnorbnung borgejefjenen g-rift in  Slnfgruclj genommen hat, fo if t  bag 
SBohnunggamt baburdj nicht geljinbert, biefelbe SBofjnung toegert 
eineg beränberten Satbeftanbeg in  Slnfgrud) p  nehmen. Ï ® .  255934 

§ 6 VerlSBotinSloiSÄ. Soggeltooîjnungen liegen audj bann bor, 
toenn felBftänbige SBofjnungen ohne bie nach § 2 SBofjnSRang®. er» 
fo rbe rlid je  3 u ftim m u n g  ber ®enteinbebehörbe p  einer SBofjnung ber
e in ig t finb . R® ........................................................................................  255833

§ 14 VctlSBohnSRoiSl. S ie  Slufhebung ber SRäumungSberfügung 
gegen einen © d jw a rp t ie te r  iann  nad) b illig em  ©rmeffen auch r<od) 
nadj re d jtg irä ftig e r geftfegung beg S toabgäw idbertrageg m it  einem 
S n t te n  erfolgen. S ag Veftefjen biefeg Stoanggmietbertrageg i f t  aber 
bei ber Slntoenbung beg b illig e n  ©tmeffeng p  Berüdfid jtigen. ¿ ® .

256035

©trrtfrci^t.
©trnfgcfetjbudj.

§ 286 © t © ® . ;  S lrt. 6, 1 V a tjS o tt® . S e r V e g r if f Slugfgielung if t 
tn  beiben ® efe |en berfelbe. Verfehlungen gegen bag Botteriegefeg, 
oa§ n id )t $ied)t3ftörungeit ober Secfyt^gefäljrbimgen abtt)el)rert, fon* 
bern n u r erreichen to ill, bag bie S ebö lle tung  il) t  © g ie lbebürfn ig  in  
ber „Vreugtfch=©ftbbeutfchen ffila ffen lo tte rie " Befriebigt, fönnen nu r 
borfäglich Begangen »erben. V a tjD B S ® .........................................  25613

§ 360 g iff . 11 ©t@ S. e rforbert nic£)t, bag bie SRugeftörung an einem 
öffentlichen D rte  öerübt to irb . © ie  iann  aud) innerha lb  eme^ §aufe§, 
ja  fogar in  einer abgefdjloffenen SSoIjnung begangen »erben (bgl. 
Sps.Som m . Jiote X I  6 p  § 360 Str. 11). © ie  m ug jeboch bann bie 
SBirfung haben, bag fie bon bo rt aug bie SUIgemeinijeit be läftig t ober 
p  beläftigen geeignet if t. V ag D B S ® ............................................... 25623

^reigtrcibcrcibcrorbitm tg.
§ 4  SfSreiSJrVE.; § 49 a SR©d)®. © in  V a u io fte n p fd ju g  if t  bei 

ber grage nach beb Slngemeffenheit ber SKiete e in p te d jn e n . ©me 
»ueijerifefje SRiete i f t  nicht anpnegm en, » enn  bie bereinbarte ® efam t- 
bergütung bie Sluftoenbungen beg V erm ieterg  noch bedt; folcge 
Slufwenbungen finb  auch ®often eineg ÜReubaug, ben ber V erm ie te t 
errichtet, um  bon igm  fe lb ft b is ije r Benugte Ütäume bem SRieter ber- 
m ieten p  fönnen. SR®.................................................................' .  . 253213

StoMericoefeij.
S lrt. 6, 1 S a t jS o tt© .; §286 S t @33. S e r V e g r if f Slugfgielung 

tf t  in  beiben ®efegen berfelbe. Verfehlungen gegen bag Sotterie
gefeg, bag nicht SRedjtgftörungen ober SRedjtggefährbungen aBtoeijren, 
fonbern n u r erreichen » i l l ,  bag bie Vebölferung ih r  © gie lbebürfn ig  
in  ber „Vreugif<h»©übbeutfchen S lla ffenlotterie" befrieb ig t, fönnen 
n u r borfäglicf) Begangen »erben. SBatjDbS®................................. 2561®

C.
Stcucrrcdjt

eiulom m cuftencrgcfdj.
§§ 13,18 Slbf. 1 SRr. 2 ,108  Slbf. 3 e in te t© . 3 u r  S tage ber 3 u - 

led jnung eineg SSohngaufeg p  einem Vetriebgberm ögen. SRg§. 25781

2. Oerfahren$recf|t. D .
g ib itb ro ä e g o rb n u n n .

§ 6 gifSE. SBenn auf SRäumung ge flagt » irb ,  » e il ber V e fl. ohne 
SKecfjt einen SRietraum befigt, fo i f t  ber SSert beg p  räumenben ® tu n b - 
ftüdg maggebenb. fje fte  ©runbfäge fü r  bie SBertfegung beftehen h ier 
nicht. Sllg richtigfte Vem effung erfd je in t biejenige au f ben breifadjen 
V etrag  ber SRonatgmiete. S ie !entfgrich t bem © runbfag beg SR©dj®., 
»elcheg fü r  bie SBertberecfjnung ben bre im ona tliihen  SRietäinsbeirag
maggebenb fe in läg t. £ © . S o r tm u n b ............................................. 25753

§ 256 gtfSE.; §§ 20, 21 3R©dj® . SRäumung bon S erfteohnuttgen .
Voraugfegung ber geftfte llunggflage. 8 iS ltb© .................................  25771

§§ 499 d, 276, 539 gtfäE. 3 uflä n b ig fe it p r  ©ntfeheibung über eilte 
SRänmunggflage bei nichtgenehmigtem SRieibertrag. Vertoeifung bon
einer Slbt. eineg S l®. an eine anbere. £ © . © ifenad)......................  25754

§ 3 ^ 0 .»  §§559, 560 S3@S8. S e r V e rm ie te t fann  fein gefeg-
lid jcg  V fanbred jt an ben eingebradjten © aihen beg SRieierg b j» .  
bag SRecht auf borpggtoe ife  V efrieb igung  gegen jeben bon mehreren 
SPfänbungggläubigern nach feiner SESaljl geltenb madjen, fo » e i f  feine 
aulretttjenben ^fänbftücfe n te^r auf bem © runbftüde ¿urücfbleibeu.
® ® ..................... ' ...........................................................................................  25621

§ 811 SBohnlauben finb  g fänbbar. f ® ......................  25633

Sonftigcä öffctttlidjeö SRcdjt.
SKeicpbctfrtffung.

Slrt. 131 SRVerf. S ie  S fM ä d  b a rf V erfügungen au f bem ®ebiete 
beg SBohnungg»efeng nicht erlaffen, » o l) l aber ^u r Veljebung ber DB- 
bad jlo fig fe it bag unbebingt SRot»enbige anotbnen. SR®. . . 253824

Slrt. 131 Slbf. 1 @ng 3 ÜiVcrf. S er greug. S anbra t b a rf nicht 
un te r Umgehung beg SSoljnunggamteg in  fe iner © igen fd ja ft alg S »  
habet bet ißoliäeigem alt SBohnraum befdjlagnaljm en unb Sßohnungg- 
lofe alg 3»a n g g m ie te r e intoeifen; fü r  ben baburch entftanbenen 
Schaben hafte t ber S ta a t. S e r SRedjigtoeg i f t  oljne »eifereg gegeben. 
SR®.................................................................................................................. 2537 23

$reuf{. Stiid jtlin iengefd j.
§ 15 spr^liifht®. b. 2. § u li 1875. S ie  V erg flich tung  p  SM ieget- 

beiträgen e rftred t fid ) audj au f ben g a l l  ber Anlegung einer neuen, 
bie V erlängerung einer fd jon bebauten © trage bübenben © trage unb 
au f ben g -a ll beg Slnbaueg an e inet fegon borljanbenen, » e n n  a u ^  
nod) nicht b ö llig  fertiggefte llten © trage. S lufroertung ber S icherheit. 
SR®..  ..............................................................................................  253623

&ür bie ©djrijtleitung reranmort lidj:  Suftisrat D r .  ¡Julius 9Ragnuê, Verlin  W  62, SRaagenftrage 27. (Sernfgredjer: Siollenborf 6330.)
S ru d :  Dgcar Slranbftetter in Seigjig.


