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l j - S un  l925;

l 'Ö b t . 1930;

3. Ce
'iait. 1931;

S 1931;

31. %eä- 1931;

I. Termine.
Snkrafttreten be§ 2tufw©. 9Iur nach biefem 3eit=> 
Punkt getroffene Beteinbarungen über Bon 5<>/o 
abweidjenbe Siegelung ber Berginfung unb hiermit 
Ocrbunbener 2tuSfd)iuf3 ber Sünbigung burd) Eigen» 
tümer ober ©chulbner für länger als fünf Qaljre 
bleiben Witkfom.

Snkrafttreten ber ©efejj'e über bie gätligkeit unb 
Berginfung ber SlufWeitungShhpotbeken unb bie 
Bereinigung beS @runbbud)S. (SefjtereS Bis auf 
einige formelle Beftimmungen, bie am 23. Su li 1930 
in  Sraft getreten finb.)
Erfter Termin für bie Sünbigung burcf- ben ©läu» 
bigex. Befchrankmtgen beS SünbigungSred)tS Bon 
Eigentümer ober ©chulbner für länger als fünf Sah« 
nicht me^r guläffig. Stur Bis gu biefem Sage tnirb 
bei oorgeitiger gafitung beS StufwertungSbetrageS 
für bie Berechnung beS SwifdjengütfeS dne gallig» 
beit nad) bem 1. San. 1932 berüdtfidjtigt.
Seine Einltagung beS StangBorbeljattS beS Eigen» 
türnerS meljr Bmt SImtS tnegen.
Ettöfdjen beS SiangBorbeljaltä beS Eigentümers 
bei Beträgen unter 100 91M.

Se|ter Sag, an Welchem Boit bem ©laubiger auf 
ben 31. © eg. 1931 gekünbigt Werben kann.

Segler Termin für Stnträge auf Eintragung ber 
Stufwertung in baS ©runbbuch an ber gefefdidjen 
SKartgfteUe in ©otb» ober 9iei(h§matk. Vlad) biefent 
Sage ©rtöfdjen ber ^ppot^ek, nur nod) Eintragung 
eines neuen Sieĉ tS an rartgbereiter ©tette. Briefe 
aisbann kraftlos.
Setjter Sennin für Slnträge beS Eigentümers auf 
Eintragung beS 9tangBorbet;aitS bei Beträgen über 
100 M i.  Sonft Erlöfchen beS 9ted;tS.

Erfter Termin, 3« bem Bon bem ©laubiger ge» 
kiinbigt lnerben kamt.
EigentumStoedjfel auf @ruub Eintragungsantrages 
nad) biefem Qeitpmtkt befeitigt 9ied)t beS ©läu» 
bigers auf Eintragung eines neuem Stedjts an rang» 
bereiter ©teile.
SraftloSinerben Bon Briefen, beten ©elbbctrag 
auf SRatk ober nicht mehr geltenbe SBahrungen 
lautet. Öffentlicher ©taube beS ©runbbudjS gegen» 
über nidfteingetragenen SlufwertungShhpotheken

inieber Bott mitkfam ebenfo gegenüber Stntragen 
auf 3ufä|tid;e Sluftoertung burch Umloanbtung ber 
ipbpothek in  ©tunbfdjulb.

1. S a n - 1932: Betäinfung ¿u bem neuen SinSfaf über 5»/o.
Bereits Borher kann Berjinfung infoioeit ohne Qu* 
ftimmung ber ©leidj» ober Stachftehenben ertoeitert 
werben.
Wufjerkrafttretert ber Berorbnung über Qtvtfäjen* 
ginS Bei Borgeitiger gahtung beS StufloertungS» 
Betrages.

31. © e j .  1934: ,Setjter ©ermin, bis gu welchem Bon ber SlufwSt.
bem ©chulbner SaljlungSfrift bewilligt werben kann 
ober Bon bem ©eridjt gwangsoerfteigerungen 
jwangSbeWirtfd;afteter ©runbftücke eingeftetlt wer» 
ben können.

1. San -  1935: Slufhöten beS SünbigungSfdjuffeS gugunften beS 
©chnlbnerS. (ErforberniS ber fdjriftlichen Sünbigung 
mit SünbigungSfrift Bon einem Sahr.)
B is für biefen geitpunkt Ermächtigung bon 
§hhotl)ekenbanken unb äiwlidjen Srebitinftituten, 
bie Si'mbigung aufgewerteter ©eitungSmaffen unb 
©eckungShhpotheken aufgufchieben.

II. g r iffe n .
SünbigungSfrift für ben ©laubiger ein Sah* nur auf ben ©djlujj 

eines Saienberoierteljaf)teS unb fpateftcnS am brüten SBerktag ber grift.
SünbigungSfrift für ©djutbner unb Eigentümer brei SKonate 

auf ©chlug eines SatenberbiertetjahreS fpateftenS am britten SBerktag.
SünbigungSBefchränkungen für Eigentümer ober ©chulbner grunb» 

fäfelid) nur für fünf Sal)re guläffig.
Eintrag auf Bewilligung einer 3 ahlungSfrift Binnen brei 5Dlo» 

naten nad; Zugang ber Sünbigung beS ©läubigerS bei ber Stufw©t.
Bergug beS Eigentümers unb beS ©djulbnerS Bon einem SKonat 

Wäljrenb beS Saufs ber Bon ber StufwSt. bewittigten SahlungSfrift 
Berechtigt ben ©laubiger gut friftlofen Sünbigung.

Einteilung ber SwangSBerfleigerung gwangSBewirtfchafteter ©runb» 
ftücke eBtl. für fed;S SKonate möglich-

Befchwerbe gegen gurückweifung beS SlntrageS auf Eintragung 
ber 9lufwertungShhpotI;ek burch bas ®B2l. binnen einem SKonat. 
Ebenfo eBtl. bie Weitere Befchwerbe.

SßibetfprudjSfrift gegen Borfchlag beS ©B91. Betreffs neuer 
fRangorbnung ber eingetragenen Siechte minbeftens ein SKonat.

8lüt. Dr. i ß h i t i p p  B i B e r f e l b ,  §amBurg.



3186 Aufföße

t H f e i u m ^ e r .

D ie  f te d j i f p r e ^ m t g  600 K e id js g e d d jis .
SSort D6erianbe§gericfjt8rat Dr. Re i t e l ,  ¡Dppetn1).

®er fog. SüHetwudjer war fdjon nacf) § 4 fßreiStrVD. 
als SeiftungSWudjer unter ©träfe gefteßt, ba bie intet* ober 
pad)tweife Abgabe oon Väumen als Seiftung gur Vefriebi* 
gung beS täglichen VebarfS angefe|en tourbe. $ ie  fßreistr* 
SSO. ift burd) ©ef. b. 19. S a li 1926 (810851. I, 413) mit 
SBirfung b. 24. S n li 1926 aufgehoben toorben. Snzwiid)en 
Waren bie m it bem 1. S n li 1926 burd) bie Aob. 0. 29. Suwi 
1926 (91®Vl. I, 317) in  baS 9Aiet©d)©. eingefügten §§ 49 a 
unb b in ®raft getreten. Von biefen bebroht § 49 a ben* 
jenigen mit ©träfe, ber für bie miettoeife ober auf ®runb 
eines fonftigen blechtSöerhältniffeS erfolgenbe überlaffung oon 
^Räumen ober im âufammenïjange bamit für fid) ober einen 
anberen einen SRietjinS ober eine fonftige Vergütung forbert, 
annimmt ober fie) berfpredjen läßt, bie unter Verüdfichtigung 
ber gefamten Sßer^ältniffe als unangemeffen anjufeben finb, 
Wäl)renb § 49 b beftimmt, baß bie Vorfcßriften be§ § 49 a 
auc) auf bie bon Vefiörben fotoie bon ber beutfdfen bleid)?* 
baßn überiaffenen 91äume Anwenbung finben.

S e i t l i c h e ?  V e r h ä l t n i s  b o n  § 49a 9R i e t © d ) ® .  
j u r  ^3r e i S t r § 8 0 .

®ie SSorfcEjriften ber §§ 49 a unb b finb nach bem 91®. 
an © t e i l e  ber §§ 4 unb 5 ißreiStrVD. getreten, fo baß bie 
leßtere, foioeit fie fid) auf ben SeiftungSwucßer für bie Uber* 
taffung bon 9îâumen bezieht, nicht erft m it ber Aufhebung 
beS ®ef. am 24. S n li 1926, fonbern bereit? mit bem Qn* 
îrafttreten ber §§ 49 a unb b, alfo am 1. S n li 1926 außer 
©eftung gefegt toorben ift (fo 9l®©t. 61, 130 =  S'SB. 1927, 
1155 =  §  er t e l ,  SRieterfdjuß V, 13 C Ar. 69 unb beS 
3. 3ib©en. b. 23. Dît. 1928 unb 26. Dît. 1928 [ f c e r t e l  
V, 17 C Ar. 164 bgto. VI, 18 C Ar. 178 =  S2B- 1929, 251 
unb 2868]).

Sür bie f t r a f r e ch t l i c h e  ^Beurteilung greift für ba? 
Verhältnis ber beiben 9SorfcE)riften gueinanber nach bem Urt. 
b. 11. äRarz 1927 § 2 ©t@V. 5ßla|, toeil bie Auberung ber 
©trafanbrohung in  ihren îatbeftanbSmerfmalen nicht auf 
einer Anbetung berfenigen Verhältniffe beruht, welche zum 
©rtaß ber früheren ©trafborfdfriften geführt hüben. SBegen 
einer bor bem 1. S n li 1926 begangenen tganbiung fann ba* 
her Veftrafung wegen 91aumwud)er§ nur erfolgen, wenn fo* 
wohl ber jatbeftanb beS § 4 ißreiStrVD. Wie ber beS § 49a 
9Riet©d)©. erfüllt ift. Sn biefem Säße enthält bann §49 a  
bie milbere ©trafanbrohung unb ift baffer ber ©trafbemeffung 
jugrunbe zu legen.

Sn j i b i i r e c h t i i c h e r  Vezießung hat Wuf^e6urtg 
ber ^reiStrSSD. feine rüdwirfenbe ®raft. f p r  Vergütungen, 
Weldje bor bem 1. S u li 1926 fällig würben, fommt baßer 
auSfcßließlid) bie $reiStrVD. in  Vetracßt, für bie fpäter fällig 
werbenben Vergütungen ebeufo auSfcßließlid) § 49 a 9Riet* 
©d)©., auch wenn baS VertragSüerhältuiS bor biefem Seit* 
punît begrünbet Worben ift ( llr t. beS 3. 8iti<5ett. b. 26. Dît. 
1928 [ f c e r t e l  V, 17 C Ar. 164 =  S2B. 1929, 251]).

SBie fid) bie Pflicht beS Vermieter? §ur ©ebraudtSüber* 
laffung nicht in  ber Vefigeinräumung erfdjöfoft, fonbern, fidj 
täglich erneuernb, bi? jum* Ablauf beS SRietüerßältttiffeS 
fortbauert, fo erneuert fidf auch an jebem SäßigfeitStage bie 
Vflicßt beS SRieterS zur Saßlung einer üRietrate, burd) bereu 
Annahme, faß? fie wudferifch ift, ber Vermieter baher ohne 
Vüdfidft auf ben 3 eßfunft beS VertragSabfchluffeê unb bie 
bamaiige AecßtSlage febeSmal ben Satbeftanb beS § 49 a ber* 
WirîlicEjt unb bamit bie SRietptSfotberung ihrer AecßtSgüItig* 
feit (foweit fie bie angemeffene §öße überfteigt) entileibet (fo 
Urt. beS 3. QibSen. b. 23. Dît. 1928 [ § e r t e l  VI, 18 C 
SRr. 178]).

Snt Sot^wben Wifl i<h wich int wefettßidfen auf ben 
gRaumWudfer nach § 49 a 9Riet©ch@- befchränfen.

i )  Vgl. auch §  e r t e l ,  „ÜRietttmcIfer", Vb. 12 ber bon 
ÇR3I. S a c u f i e l  berauSgegeBenen Sammlung „ÜRietfragen be§ tagt. 
Sebenä".

9i i  d) 11 i n i  e n b e r  S ä n b e r. \t
9iad> bem burd) bie biob. b. 17. 9Rärj 1927 (3t®

71) in  § 52 9Riet©df®. eingefügten 9Ibf. 3 foßen bie o o ^  
SanbeSbehörben atigemeine ©runbfähe über bie „ 
tmnfte auffteßen, bie unter Verüdfi^tigung ber o ^  
Verhäßniffe für bie Veurteitung ber Slngemeffenh^ 1 «„b. 
SRietäinfeg i. ©. bon § 49 a 9Riet@ch©- bon Vebeutnng ^
SBenn ben Sanbern bie Sluffteßung berartiger © iw ^ if^e id )5 

" icherVaume jurVfß«ht gemacht ß*' k8 1 
52 9Ibf. 1 bon ben Vorfdfriften bdbon ihnen gemäj) § ytbf. l  bon ben lëorfchrtiten ^  

bi§ 36 9Riet©<h®- ausgenommen worben finb, fo ift w bei
ftetluug fo ire r ©runbfähe boef) aitd) über ben 
...... 9Riet©<h®. burd) Sinorbnung ber fiänberbom
menen 9täume hinaus für bie Veurteitung beS p.®Dï̂ } ^
bou 9Rietwud)er bead)tíid). Sn ifJreugen í)nben fich i  nje}1
n : . . . .  CYY-ittn_:_^ __tt. '•ftänbigen 9Rinifterien bamit begnügt, in  bem ©ríaffeb,; ‘ '^9!ë
1927 (S9RV1. 387) auf bie Urteile be§ V®. b. 1 1 .2 $ %  ju

h o m m  n fiü itnh '*7.unb 13. Snni 1927 ( g e r i e t  V, 13 C JRr. 69
berWeifen unb bie bariu entwidetten ©runbfäge w» ^ß. 
linieu i. ©. bou § 52 aRiet©ch®. P  bezeichnen. 
hat bie in  ben beiben erwähnten Urteilen aufgefteßten t t \ 
füge in  einem weiteren Urt. b. 10. Snti 1928 ly> '-J
VI, 19 C 97r. 199) erläutert, berichtigt unb ergänzt. ĝC
fich: ferner in einem Urt. b. 30. fRob. 1928 ( § f r t c_i ^
iRr. 200) m it bem 9Rietwud)er bei Unterbermietung u ĝ9) 
einem Urt. b. 14. SRärz 1929 ( § e r t e l  V I, 18 C JJv ^  
m it ber Sorberung übermäßiger Stbftanbsfummeu beiap 
bie preuß. SRinifterien haben auch auf biefe brei Ut
einem ©rt. b. 7. ©ept. 1929 (S2RVÍ. 287) berwiefe«- pi
liehe ©rtaffe finb in oerfchiebenen anbereu Sänber«/ ' .cit 
Dtbenburg, Sippe (bgl. 5)2Bohn9Irch. 1927, 526),
unb SCnhäß (SSB. 1928, 2244) ergangen. „ , „  aüi

®ie Sauber haben, iubem fie fich bamit begnuep ' ^  
bie borerwähuten Urteile beS 31®. zn berweifen, aff'; .„pfäff 
ben umfangreichen Ausführungen beS 91®. ftare ®r ttitb 
herauSzufhäten, biefe in ein fefteS ©hftem zn kn lt0 / 
bamit ber ißrajis einen fieberen Anhalt zn bieten, fji# 
Aufgabe feijr leid)t gemacht, ber ißrajtS bamit ab ̂  
wefenttiche Sömerung gebracht. ®ertn auch opne D‘1' 
weifung würben bie Urteile beS 91®. unb bie in  w 1* ■ bdiuci|uuy luutucu ulc yt-x» u-u-u me v _
gefpro^enen ©runbfä^e Me gebüí)renbe Seacptung v 
©erichten gefunben haben, ^ ie  ©djwierigfeit befteh^^,
gerabe barin, baß biefe Urteile feine ftaren, e i n f a d h b f 1 
tinien enthalten, welche eS ben beteiligten Sreifen )b ^  
baS Vnblifum beratenben 31echt?anwätten unb beit i  f  
fcheibung berufenen ©erichten ohne weitere? ermögnaj ^  
erlernten, ob eine ÜRietzinSforberung fich als nngenteil fer 
ftellt ober nid)t. ©3 bebarf fdjon eine? wieberhoß ' 
eingehenben aufmerffamen ©tubiumS ber ©ntfdjeibutm #  
ber Vergleidjung ber oerfchiebenen Urteile miteinart _ pe? 
ein einigermaßen flareS V ilb bon ber ©teßungttfl) gitj’ 
91®. zu gewinnen. Sie VerWeifung ber Sänber aUL Lfe*11 , 
fcheibungeit beS 91®. ftellt gewiffermaßen eine f i1 
erflärung bar unb enthalt baS ©ingeftänbniS, baß be 
geber bie ihm in  § 52 Abf. 3 9Riet©d)©. gesellten 
bie V rait§  bureß Aufftellung bon ®runbfähen z11 Mltt 
nicht za löfen bermag. , be<
U n t e r f h i e b  § tu i  f e n §49a  9Rie t©d)©.  ult

i ß r e i S t r V D .  „rfiftü t
Sür bie Auslegung ber §§ 49 a unb b ift t t ,  

Vebeutuug, baß ber in biefen Vorfcßriften enthat£e.atiiß^ 
beftanb nießt mit bemfenigen ber §§ 4 unb 5 '+,• S5u 
böllig ibentifch ift- ®ie neuen Vorfdhrifteit bringea 
fchärfung iitfofern, als fie n i^ t  eine Seiftung P *  
gung beS täglichen VebarfS borauSfeßen, unb 1l :  „p 
ferner bon ber V reiStrVD. barin ab, baß ©egeni ^ p e1

tt̂Verbots nicht eine Vergütung ift, welche einen 
m ä ß ig e n  @eWinn enthält, fonbern eiite^
gemef fen  a n z u f e h  enöe V e r g ü t u n g .  ® ^ efî. 
finb nießt ibentifd), oielmehr ift mit ber anbi 
eine faißliche Anberung bezwedt (Urt. b. 11.



Stttffäjge 3187^ r3- 1930 §eft 42/43]

Ä n l V  V' 13 C ^ r - 69 =  S38- 1927, 1155])- ®i«e »er*
fein, Ttod) biefent Urteil unter Umftänben unangemeffen
i°gar .~0^ , fie feinen übermäßigen SSerfaienft entijält rtnb 
Urt tc9i einmal ben Aufwanb beS 33ermieterS becft (ebenfo
3. gib~ 8-Öft .  1.929 [§  e r  t e l  V II, 22 C «Kr. 319]). ®er 
’iteijit httf  Ba-gegen biefe l̂nfic£)t> für bebcnftiß unb 

0qB fie namentlich in ißrer testen gorberun-g bem 
Mefe cv 11 Beg SISRiet©. nicht gereßt gu werben fdjeint, läßt 
V, ic p a0? aber baljingeftellt (Urt. b. 7. gebr. 1928: £ e r t e t  

»VJ h -  125 =  g ® . 1928, 2532).
(Werter t einem Urt. be§ 2. ©tr©en. b. 30. A p ril 1928 
imanopL1 J ' !6  C Sfr. 124 =  $38. 1928, 2540) fann eine 
®erbieui>e eTte Vergütung tro§ geßleng eineg übermäßigen 
Hen '© 8- borliegen, wenn ber Eigentümer einen gu
*>. 14 ¡ ^ “ ufpreis gegaßlt ßat (ebenfo Urt. beg 1. ©tr©en. 
fe|uno a il929: SS»-1929,2154) ober weit für bie Snftanb* 
tB°rben befonberS ßoße Aufwenbungen erforberliß ge* 
Weffjjj JmB- ®ie geftftellung, baß eine S3ergütung unange* 
Utieter -V ^ a r f  aber bann, wenn bie Vergütung bem Skr» 
Bi febem •t eirtniai einen augreißenben 33erbienft abwirft, 

syg„ ewgelnen gölte ber befonberen SSegrünbung.
Bett Bei ber grage beg übermäßigen 33erbienfteg
t̂tb bJ/Bunggfoften bie augfßlaggebenbe S3ebeutung gufiet, 

B)ar, ei .  ftetä eine ©efteßunggfoftenbereßnung aufgumaßen 
8Ütutto Bei ber fßrttfuttg ber Angemeffenßeit ber 33er* 

' m wehr ber galt, g re iliß  gehören auch jejjt noch 
m®. bie ©efteßunggfoften unb ber fiel) hiernach 

ben gu berücffichtigenben gef amten

m

0HlUHa yt’x *ptu|UHy utv vuiycuicj\ciujcu vci fozv*
¡keß kp«! m m(§ v Ber galt. g re iltß  gehören auch jefet noch
OgVp r ül(^ t)t6 nvri\ kav fi 1 nvv*rtrX\
¡ N S  Bceingewim _ _ .
“er *  *11*«, unb eg fommt ihnen baßer auch fünftig bei 
t^eBlidiJUm9 Ber Angemeffenßeit ber Vergütung noch eine 
Unib Qj l  Siebeutung gu. Allein neben bie ©efteßunggfoften 
i]kbef. s. öleicßwertige gaftoren anbere Umftänbe getreten, 
löttlicL er oBjeftibe StußungSwert ber Slanme foWie bie per» 

® i re™ Bie ®ermögeugberßaltniffe ber ißarteien. 
iittmp„ ,  Blutung Ber Sleßtfpreßung geßt babei baßin, 

B’eniqL uetgenbem SRaße bem obfeftiben Sfußunggwert 
!t]effet,' ^„Bei Altraunt bie I)auptfäcßIicße 33ebeutung betgu* 
1^27 j^o ß re n b  ber 1. ©tr©en. in  ber Entfß. b. 11. SRärg 
lt4r e r l e t  V, 13 C Sfr. 69) ben obfeftiben SfußungSwert 
Ig e lit cSkißwertigen gaftor neben bie ©efteßunggfoften 
i '-  geßv bag Urteil beg gleichen ©enatS bom
f4 4 ) „ , . 1928 ( S e x t e !  V, 15 C 91r. 123 =  g3S. 1928, 
, BunqgFnft' Boß aueß nach Bern neuen 9tedjt bie ©e* 
^ B e r ^ f Ä  „foWeit fie in SBetracßt fommen", nitfjt 

be« re'8*- Bteiben bürfen. ttlacß einem weiteren Ur= 
1511 f „naiä bom 10. g u ti 1928 ( § e r t e t  V, 16 C 

le nn-dn Burriß § 49 a, anberg atg nach § 4 ißreigtrSSD., 
kllB eg ;ci meffene Säergütung unmittelbar getroffen werben, 

©enL ÖÛ  Bie oeränberte gaffung eine feßon büßer bon 
v  eHbtta k11 ^er ©efteßunggfoftenbereeßnung geforberte freiere 
l 8ung = Briet)terg unb eine [ t a r i e r e  33erüUficß=-

fe tbe«-,ta«bert
Beg o b f e f t i b e n  9 i u | u n g g w e r t e g  erftrebt 

.~u[ "^ e r  fRicßter fottte nicEjt meßr unter alten Um* 
preßen ju n g e n  fein, eine ©efteßunggfoftenbereeßnung auf* 

gefirt rrntl er auf anBere SBeife, inöbef. bureß unmittel* 
b r n8 unK 11119 eineS SDiißberßättniffeg gwifeßen ber 33er* 
u i atlB§itterf bem bBfeftiben 97ußunggwert bie gum $at* 
^äitWeir»1111101 erhobene Unangemeffenßeit ber 33ergütung

teir ^ i t c i n \ bC™ Q9//
L l tii^ t ©efteßunggfoften werben auch in biefem Ur* 
JMcßteit,, °UtS beifeite gefeßoben, bietmeßr fann bie bei 
fep- Ult8 fii^K be§ regelmäßigen SöfietjinfeS befteßenbe 33er* 
tbplf  BoßerpÖaS ®°rliegen eineg SRietwucßerg bureß ben 9?acß* 
%i - n, unsr' anrfcBnun98fäßiger ©efteßunggfoften entfräftet 

11311:9 t°8ar f“ r Sienbauten in  ber Siegel bie 
iiv- Begeiiiw ,emer ©efteßunggfoftenbereeßnung für erforber* 
b Ä n  L "et- .Sa bag Urteil erbtieft ben §außtunterfcßieb 
bpÜ Bei hPY.rcwr®tel®ir® ^. unB Bern § 49 a tebigtieß barin, 

ber ©efteßunggfoftenbereeßnung naeß
K  u,ei ber
«Ufa ------------ ,----------------------— ,
b i^f'ßeiho1 nur Bie unwirtfcßaftiidßen Siufwenbungen„^UWi. luen waren a..r. s,„„ or„t.te't.‘ioettbe'j';!L Bwren, bereu Unwirtfeßaftiicßfeit fieß ber Stuf* 
an„ ßacfi „ r Seit ber 2iufwenbung bewußt gewefen ift, wäß* 

lugw e?e!^ Biecßt bie unwirtfeßaftfießen 3lufwenbungen> 
f i J  eineg'’ jolcße, met^e auf b-erfeßlter ©ßefuiation, gaty 

Biarfi51!  ®aufßreifeg, berußen, ftetg auggufeßeiben 
'̂4li8stueTC Beg 5R®. wirb fieß ber oöfeftibe

t m ber Siegel m it bem 33etrage beeten, ber bei

Siufntacßung einer ©efteßunggfoftenbereeßnung bem 33ermieter 
einen angemeffenen ©ewinn beläßt, ©g ßängt natürlich für 
bie ißrajig alleg babon ab, wag man alg unwirtfißaftlicße 
Stufwenbungen anfießt, unb bag Urteil mafßt infoweit einen 
Sreiglauf, alg eg gunäcßft bon ber Slufmacßung einer ®e* 
fteßunggfoftenbereeßnung abrüeft unb bie ftarfere §eran* 
gießung beg obfeftiben Siußunggwerteg betont, bann aber 
Wieber gu ber ©efteßunggfoftenbereeßnung, gum minbeften alg 
Siadßßrüfunggmaßftab, gurüctfeßrt. fgmmerßin laßt biefeg Ur* 
teil bie ©runbfaße, weleße bag 9t®. bei Prüfung ber ntt* 
angemeffenen 33ergütung befolgt Wiffen w ill, am flarften er* 
fennen.

Siocß weiter geßt bag Urt. beg 1. ©tr©en. b. 31. San. 
1930, ID  813/29 (3M 31.1930, 954 =  § e r t e l  V II, 22C 
Sir. 324), wddßeg ben ©efteßunggfoften nur noeß bie 93eben* 
bung beimißt, unter Umftänben eine m äß ige  Erßößung ber 
naeß bem obfeftiben Siußunggwert berechneten 33ergütung gu 
reeßtfertigen unb bie Aufmachung einer ©efteßunggfoften* 
bereeßnung im allgemeinen nur in gweifelgfällen für er* 
forberlicß erroßtet. 33ei ©rwerb beg ©runbftücfg naeß g-efti* 
gung ber SBaßrung ift naeß biefem Urteil nur ber 33erfeßrg* 
wert gu berücJfießtigert, unb gwar aueß nur, foweit er nießt 
bureß ßreigtreibenbe SRaeßenfcßaften beeinflußt ift. ®abei 
nimmt bag Urteil an, baß ein ©ßefuiationgßreig feßon bann 
borliegt, wenn ber ©rwerbgßreig ßößer ift, alg eg bem ber* 
giftigen Siugungswert entfßricßt. Amß wirb bem Erwerber 
für bag naeß Qurücffüßrung beg ©befulationgßrcifeg auf ben 
angemeffenen 33etrag fieß ergebenbe Eigenfaßital ,nnr ein 
Singfaß bon 60/0 gugebilligt ©elbft ber Umftanb, baß ber 
Erwerber beg ©runbftücfg für bie bon bem 33eräußerer ge* 
fdßulbete 38ertgnwaißgfteuer in  Stnfßrucß genommen worben 
ift, barf ber ber SSerecßnung ber ©efteßunggfoften n iß t be» 
rücffißtigt werben.

E r m i t t l u n g  beg o b j e f t i b e n  S fnßunggw er teg .
97aß bem Urteil b. 10. Quli 1928 ( § e r t e l  9tr. 151) ift 

gunaßft gu ßrüfen, ob für bie in Siebe fteßenben Slanme eine 
regelmäßige Siaummarftlage befteßt ober nißt. erftereg 
ber gall, bann befteßt auß ein orbnunggmäßiger Slaum« 
marftpreig, unb bie angemeffene Vergütung für bie gu be* 
urteilenbeu Siäume läßt fiß  oßne weitereg burß 33ergleiß 
m it ben für äßmliße Slanme gegaßlten SRietginfen ermitteln. 
Eine Überfßreitung beg üblißen SRietginfeg begrünbet in ber 
Siegel bie 33ermutung beg SRietWußerg.

®iefen Augfüßruitgen ift m. E. nur ßingugufügen, baß 
bag 33efteßen einer regelmäßigen Siaummarftlage n iß t fßleßt* 
ßin für Siäume ber betr. ©attung, fonbern für bie fonfreten 
Slanme gu prüfen ift. ®ie Scage ift alfo n iß t fßleßtßin für 
gewerbliße Siäume gu unterfußen, fonbern naß ber fpegielien 
A rt ber getperblißen Siäume, g. 33. SBerfftätten*, gabrif* 
ober 33üroräume, ißrer ©röße unb ber betr. ©egenb. Eg 
fann in einer ©roßftabt in  einem ©tabtteii bereitg eine 
regelmäßige SRarftlage für Säben befteßen, wäßrenb in  einem 
anberen ©tabtteii noß eine SRarftnotlage für Siäume biefer 
A rt ßerrfßt, unb ebenfo fann ein Überfluß an großen ©e* 
fßäftgräumen borßanben fein, wäßrenb an fleinen noß ein 
empfinblißer SRangel befteßt ober umgefeßrt. ®ie Unter* 
fßeibung gwifßen regelmäßiger unb unregelmäßiger Sianm» 
marftlage für bie betr. Slanme hübet einen befferen’Anßaltg* 
punft atg ber für beibe Sälic geltenbe iginweig in  einem 
früheren Urteil begfelben ©tr©en. b. 17. g-ebr. 1928 ( § e r *  
t  e_I V, 15 C Sir. 123), baß alg SRaßftab für bie Angemeffen» 
ßeit beg SRietginfeg folße 33ergütnngen gelten, Weiße unter 
im übrigen gleißen Umftänben bon igaugeigentümem ge» 
forfaert werben, bie ben ©ebanfengängen beg ©efejgeberg ge* 
reßt gu werben beftrebt finb.

SRit Sleßt ßat ber gleiße 1. ©tr©en. bereits im Urt. 
b: 11. SRärg 1927 (§ e r t e l  V, 13 C Sir. 69) auggefnßrt, baß 
bie bergleißgweife §erangießung bon SRietpreifen, bie g. g. 
beg Abfßiuffeg bon SSerträgen im gutäffigen freien 3?erfeßr 
geforbert ober gegaßlt würben, namentliß bann feinen fiße* 
ren Anßaltgpunft bilben, wenn bamalg für bie Überlaffung 
bon Släumen ber betr. A rt eine unregelmäßige SRarftlage 
ßerrfßte unb bamit gu reßnen ift, baß bie für bie 33ergtetßS* 
räume geforbexten unb gegaßlten SRietpreife infolge ber 
©törung beg ©leißggewißtS felbft fßou unangemeffen ßoß
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waren ober infolge ber bon ber gef etlichen SRiete unb ber 
SRöglichfeit ber Einrufung beg SRSR. ausgehenden preist 
brüdenben SBirfung hinter bent angemeffenen greife gurüd» 
blieben.

S3ei unregelmäßiger Raummarftlage, Wie fie nad) Sin» 
fidjt beg SR®, gur ged nodj dt Weiteftem Umfange beftefjt, 
fommt, ba eg |ie r in  ber Regel an S3ergleid)gräumen mit 
einwanbfreier SRietgingbitbung fehlen Wirb, bor allem eine 
Seftftetlung beg o b j e f t i b e n  R u ß u n g g w e r t e g  in  S3e= 
tr  ad) t (Sger tetV,  16 C ©.187). S3ei ber Ermittlung beg» 
felben finb berfd)iebene SBege eingufdjlagen, je nad)bem eg fiel) 
um SHtbauten aug ber Sriebenggeit ober um fpätere bauten 
hanbett. .Ski SHtbauten aug ber g-riebensgeit empfiehlt bag 
Urteil, ebenfo Wie fdjon bag Urt. b. 11. SRärg 1927 an bie 
SRiete angnfnüpfen, welche für SORietüeri)ältrtiffe gleicher R rt 
im Srieben üblicf) unb angemeffen war, alfo m. a. SB.: an 
bie tatfäd)lid)e bgW. ortSü&licEje Sriebengmiete, ba biefe im 
allgemeinen alg bem bamaligen objeftiben Sriebengnußmtgg» 
wert entfpred)enb angefehen werben fann, unb ben für bie 
¿eit ber SRietgingforberung ober »aratahme borßanbenen ob» 
jeftiben Rußunggwert burd) $u» unb 2lbfd)läge gu ber 
Sriebengmiete gu finben. Sn Sktradjt fommen bor allem 
3ufd)läge für bie Verringerung ber üau ffra ft ber SRarf, bie 
in  ben SReßgahlen für bie allgemeine Sebenäljaltung für 
bie Steuftoffe unb Sö£)ne auggebrüdt finb, ferner für biegbar» 
über fnnauggehenbe Erhöhung ber ©runb» unb ©ebäube» 
fteuem (augfd)ließtid) ber ©ebäubeentfchulbunggfteuer), 2tb» 
fd)läge für bie in  bem fjiet maßgebenbert Seitraum nod) be» 
fteljenbe SSerringerung ber ¿jingfäße bei ben Sluf werten gg» 
ppothefen unb für bie allgemeine SSerarmung _ beg SSolIeS. 
Siefe 2tbjd)läge finben jebocE) iljre ©renge _ barin, baß bem 
SSermieter unter allen Umftünben bie anteiligen, wirtfdjaft» 
lic^ berechtigten baren Stufwenbungen gu erfeßen finb, ing» 
befonbere bie Betriebs» einfd)ließlid) ber SSerwaltunggfoften, 
bie laufenben unb bie auf eine entfpredjenbe Rngahl tion 
Sauren gu oerteilenben großen Snftanbfeßunggfoften fowie bie 
SSerginfung beg im Sntereffe beg ©runbftüdg oerwenbeten 
Srembfapitalg. Ser Slbfe l̂ag für bie SSerarmung famt baßer 
nur bei ber SSerginfung bei? Eigenfapitalg fowie bei Sk» 
meffung beg Reingewinn in  Sktradjt fontmen. Sieben biefen 
allgemeinen ©efi^täßunften finb bann nod) bie für ben 
Eingeifall in Sktradjt fommenben befonberen fachlichen, ört» 
ließen unb perfönlidjen SSerhältniffe gu berüdiidjtigen, bie ben 
objeftiben Rußratggwert gu beeinfluffen geeignet finb, in§» 
befonbere SBertfteigerungen, bie nad) bem für bie Skredjnung 
ber Sriebengmiete gewählten geitpunft eingetreten finb burd) 
Umbauten, burd) SSerbefferung ber ©egenb ob. bgl., beggteirßen 
Söertminberung burd) SSerfd)ledjterung ber ©egenb ob. bgl. 
Smmer aber fann ber Racßweig höherer mirtfchaftltd) be» 
redjtigter ©efteßunggfoften bie Sorberung eineg P ieren SRiet» 
ginfeg rechtfertigen, alg er nad) SSorfteßenbem bem objeftiben 
RußunggWert entfprießt.

Ski Reubauten halt bagegen bag SR®, and) nad) neuem 
«Recht beim gelten einer regelmäßigen Raummarftlage unb 
bon SSergleicßgräumen m it einwanbfreier SRietgingbitbung 
eine ©efteßunggfoftenbereeßnung für erforbertid).

S ie  p e r f ö n l i d )  en n n b  SS er  mö g en 0 b e r ß ä t t n i f f  e 
ber  ißar te ien .

Ser objeftibe RußunggWert fann außer burd) bie ©e» 
fteßunggfoften aucß burd) bie perfönlicßen unb SSermögeng» 
berhältniffe ber ißarteien eine Sforreftur erfahren. Stt erfterer 
§infid)t fann g. S. in  «Betracht fommen, baß ber SRieter auf 
bie ©rlangung ber fRäume großeg ©ewidjt legte, oßne bureß 
eine Siotlage ijiergu gegwungen gu fein (Urt. b. 11. SRärg 
1927 [ § e r t e l V ,  13C © .27]). SRatt wirb hierbei an 
Sülle gu benfen ßaben, Wo jernanb burd) igingumietung bon 
Räumen feine bigßerigen ©efcßäftgraume erweitern w ill ober 
gerabe bie in  Siebe fteßenben iRäume mietet, weit fie be» 
fonberg günftig gu feiner SBofjnung ober gu feinen %abn* 
fationgräumen liegen ober um bie ©ntfteljurtg eineg fon» 
furrenggefdjäftg gu oerßinbern, er alfo ein ben regelmäßigen 
fRußunggwert überfteigenbeg Sntereffe an ben Siäumen p t .

gg fommen ferner in  Setradt bie SSorteile, bie ber 
SSermieter infolge ber SSermietung aufgeben muß, g. S. Sluf» 
gäbe beg bon ißm bigßer in ben diäumen betriebenen ©e» 
fd)äftg, ingbefonbere einer Sfongeffion, fowie «Radjteile, bie er

in Sauf nimmt, etwa einen befonberg langfriftigen ^ ^ / l  
ober ein fonftigeg fRififo (Urt. b. 10. Suü 19^8 [§
V, 16 C ©. 186]). t  l i r

SiBäßrenb bag Urt. 0. 11. SRärg 1927 aud) bem 
ftanbe SSebeutung beimißt, baß ber SRieter g. 3- J’.r. ^  
traggabfdjiuffeg befonberg faßitatfräftig war, er“ a 
eben genannte Urt. b. 10. Snti 1928, baß bie SSermog ^  
berhältniffe ber ißarteien im iginbiid auf bag 2Be)c ^  
©ogialwucßerg nur in feljr befdjränftem SRaße 
infoweit berüdfidjtigt werben fönnen, alg nießt im 
Sierüdfiditigung ein wobnunggwirtf(|aftlid) nicht 
ber SBettbewerb ber SRieter eine SSeborgugung fapitaurw J 
ißerfonen unb ein objeftib nid)t gerechtfertigtes ö te flUTtr 
ber ©rnnbftüdgwerte gu befürchten ift.

Slnbere SRaßftäbe.
ob'

SBag bie gefeß l id je  SRiete alg SRaßftab für bejt ^  
jeftiben iRußunggwert anlangt, fo ift bie Steilungnai)«1 
9Ï©. ßiergu feine einheitliche.

«Rach bem Urt. beg 1. ©tr©en. b. 11. SRärg 
(Wer te t  V, 13 C @.27) fommt ber gefeßlidjen 'Slx&t , 
auäfdh'Iaggebenbe Siebeutung bei ber ißrüfung beg SRietw P eJl 
nidjt gu, berat fie gemährteiftet ïeineêwegg _ben im o ^  
üblichen ober auch nur einen nach ber jeweiligen SSom!1 .eTt 
giffer geminberten fReinüerbienft. SSei biefen Stugfüh 
Ijanbelte eg fid) 'nm einen bom 1. Dît. 1925 or̂ Io uîggo/o 
SSertrag, alfo um eine Qeit, wo bie gefeßlidje 9Riete ^  
betrug. Stach bem Urteil beg gleichen @enatg o. 1 ‘ -_°,:a  
1928 ( i g e r te l  V, 15 C SRr. 123) fann bagegen bie

bi ̂ \0®X
itigeSRiete einen gewtffen Slnhaltg^unft für ben^ o^, 

Stußunggwert bieten, weil bei ihrer Sefifep«3 bie ¿e» 
Wirtfchaftlidje Sage ber SRieter unb SSermieter bereit ^  
rüdfid)tigt ift. hierbei ift gu beadjten, baß biefeg Urtei ^  
17. Sebr. 1928 batiert, alfo aug einer ged ftammt, 6ei 
gefeßlid;e SRiete 120o/o betrug, währenb bei S3egehum\
Sat bie gefeßlidie SRiete etwa 100»/o betragen hab£tl , \ 9ß 

©benfo fagt bag Urt. beg 2. ©tr@en. b. 30. Slpd {jii
(§ e r t e l  V, 15 C «Rr. 124), baß bie gefeßlid)e M
Saßre 1926 für ben ^Regelfall ein augreichenbeg ©ntge1̂ ^  
bie überlaffung ber SRieträume bargeftellt haben mag- 
aug folgt aber nicht, baß fctjon eine überfdjreitung D 
feßlidjen SRiete gegen § 49 a berftoßt, benn bie Sjm* ^1 
SRiete enthält, Worauf bag Urt. b. 10. $ u li 1928 _ (¡8' Jjef 
V, 16 C Rr. 151) hmweift, im Regelfälle für bag tn ßh.em 
«JBeife wie bie aufgewerteten §hfoti)efen rebugierte 
faßital beg §augbefißerg nur eine geringe SSerginfung 
unb 1927 nur 3°/o), währenb ber Eigentümer nach ° gjgel1" 
Slnfbrmh auf eine aitgemeffene SSerginfung feitteg 
faßitalg hat unb auch für S3erechnung beg ©igenmc #flIi 
anbere ©runbfähe gelten alg für bie Slnfwertuiw 
§pothefen. v  C

Rad) bem Urt. b. 17. Sebr. 1928 (Wer te t  v, {e. 
Rr. 123) bieten auch bie bei ben SSohnungg* unD ^„ft 
einigunggämtern herrfdjenben @runbfä|e einen
für bie SSeurteilung ber angemeffenen §öße beg — . 
Siefer §inweig beg R®. ift nid)t recht berftönblwh 
SBohnSt. haben im allgemeinen überhaupt mit ber ^ 0) 
SRiete nichts gu tun, wenn fie auch in Slugnahmefäte 
§ 1 Slbf. 3 RSRiet®. eine ©rfeßung ber bereinbartea 
burd) bie gefeßliche SRiete h£rbeifül)ren fonnen, i?rajgf£lt 
erftere für einen ber SSertraggteüe eine fdjwere unt* gef 
enthält. Sie 9R©Si. wieberum haben nichts m it be ^c 
feüung ber angemeffenen SRiete gu tun, foitbern haB 
im ©treitfalle bie ortsübliche Sriebengntiete feftgui^ 1 C 

Rad) bem Urt. b. 10. Su li 1928 ( § e r t e *  V, „„k 
R r. 151) befteht auch grunbfäßlid) fein SSebenfen,■ , jiitö 
Soaugbefißer» unb SRieterbereinen unter i ö e r ü d f i f h 1;'^ 
ber  ö r t l i c h e n  S S e rhä l t n i f f e  errechnten S ^ ^ e i ^  
Slugganggpunft gu Wählen, währenb gegenüber aU9§gei;w  
bon örtlichen SSerhältniffen unabhängigen ßufchmß 
nungen befonbere SSorfidjt geboten ift. ©oweit bie 
nicht bereits beljörblid) ober gerichtlich auf ihre P  iP  
grunblage unb ihre Quberläffigfeit nadjgeprüft fteW ' ^  
Radjprüfung geboten, auch werben bietfad) bie ml m  
SSerhältniffe beg ©ingcifalleg eine 2lbweid)un3 nach 0 
unten erforbern. Sag ©ericht muß fid) herüber
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Urt •
betet|3rünben augfpredjen, bamit bag Beöifionggericßt in 
tteffehs®e Üb nacßguprüfen, o& bag ©ericßt ficß Bon gu» 
bernr ,.0eit Ermägungen ßat leiten taffen. (SS fomrnt baßer 
S?pbc„t®en 3^i<f)iltnien, ioie bag 31®. ßerborße&t, meßr bie 
SÖertufaUtt® Kontrollmittelg gu unb mirb bureß i^re
tei^t£j j tt9 ben ©ersten ißre ülufgabe nicijt mefentlicß er»

lO. cv ^°ttberg intereffcmt ift eg, baß ba§ 31®. tm l i t t ,  Born 
1926 1 aoo928 an^  5U ^em tion B r u m B ß :  Sill g55b ̂  au SB ef 3  - 
S0tie*' Wr Enbe 1926 für beit Sftegelfall alg augemeffene 
ttler argr6(̂ neten betrage bon I 6O0/0 Stellung nimmt, ißu 
nta[{„ ^nöerpltniämä^ig ijotfj eracßtet unb für bie ba»
^ Bier h ^  nur öu ©aße öon 130 0/0 gelangt. Slt
Iun9 bom SR®- «rechneten Qa^I mirb meiter unten Stet» 

9enommen merben.

©cfteßungiloften.
Muitr-,**1nberg eingeßenb Befaßt fid  ̂ ba§ SR®, mit beit ©e* 
®ruithf"+.0^ en' ® emt bie Born B®. ßierfür aufgeftellten 
liie rt ?• .au<̂  gunäcßft nur bie SßreigtrBD. Betrafen, fo Be» 
OeBj.f Jle Ißre Bebeutung borß aueß für bag Slnmenbungg» 
ftetjUtt § 49 a aRiet@iß@., weil naeß bem SR®, bie ©e* 
9iititt,„ folien and) Bei Prüfung ber Slngemeffenßeit ber 35er» 
Ürt g n,Q<̂  § 49 a eine erßeB ließe Bolle fptelen. SJacE) bem 
b ie '^ 'r.Z 1- SRärj 1927 ( £ e r t e l  V, 13 C Br. 69) fefet fiel) 
lautjn^^/yWitggfoften&ercdittung aug folgenben gaftoren gu»

Uttb f l .  bie berginfung beg tm Stninefen fteclenben eigenen
freittb 
2.

«t Kapitalg;
(^inorVf6*^ on9ettteffener 2l&nußungg* unb ©efaßrenfaß 
fälle ?atwn3quote unb Bififoprämie), g. 39. für ÜRietaug» 
ber n ' - . £t auĉ  für bag Siftfo eirte§ langfristigen Bertrageg, 
tuftea Jia>e*ßeit ber SBirtfdßaftglage unb ber ©efaßr beg 35er» 

OErKongeffion;
b: 4. grltbil  betrie&gfoften i. @. be§ BSBiet©. (bgt. 350. 
äiitgfteu.®’ ^923 unter B X  1—10) mit Slugnaßme ber ¡gang» 

^ t  üBer melcße meiter unten gu fpreeßen fein mirb;
kutdj ben^ry ®KtüaltungSfoften, unb gmar Bei Bermaltung 
Uagea ©i gentümer felbft gugüglicß eineg angemeffenen 33e» 

5 m  ote eigene ©ätigfeit;
W b Unesm betrag für laufenbe SrtftanbfeßunggarBeiten inner» 
'^KggarBe^f6̂ 0^  ber ^ ' etr“ ume unb f“ 1 0rofie 3 nftanb»

^ a r^ ^e B e tte itfa llg  ein Betrag für ©ammelßetgung unb 
7 " erberforgung unb fonftige BeBenleiftungen; 

be§ in J^^tmeßmergemmn (BeinBerbienft) Big gur §öße 
ie n  üBIicßen.

lmtoierigften ißoften in  biefer Sfufftellung Bilbet 
b i

^ e ^ g i n f u n g  beg e igenen unb  f r e m b e n  
S a f i t t a l g .

x s Slnf
fefei fibfj gufammen aug ben Sofien für 

j % ü n .  beS ©innbftüclg unb ben Slufmenbungen für 
V ^ aiten tt®ett begfelBen. SSaBet finb biejenigen 35eträge aug» 
h 4eb tDê e für bag gu Beurteilenbe 35ertraggBerl>ältnig 
fhetBlidien U» ns. fülb'  i- menn jemanb ein für einen ge» 
h ter a&p '° e.tr i eB eingerichtetes ©runbftüd ermorBen fyat, 

Eäuff.r bie 31äume o^ne 3 ntientai; öermietet, ber auf 
. 6enf0 übernommene gnüentar entfaltenbe Setrag. 
^ Q«lapri” uJ je« bie
tftu-

s

Bon bem Eigentümer für ben SlugBau beg 
ober für bie äßobernifierung Bon ©efd)äft2»

Oh"et 35e t^ A ^ ari:eri:e be8 § aufeS aufgemanbten Betrage 
^Qentef-f racI)t Bleiben, menn eg fiel) um bie Beurteilung ber 
th ^en Iinnx1 r ^ ' ete bi£ Söo'Bnung in  ben Swtfifyenftoä* 
fi/Kien 5 f e . dagegen iönnen biefe Soften für 35er6effe» 
bip 11 ben sro^n ®etra0 für ih^e Berginfung unb Slmorti» 
f l  ^erBeffJJ£ietem ber SRäunte auferlegt merben, an benen 
b»: Sllüri i Oorgenomnten morben finb (Urteil Born
'*  3 .1 , 1̂ ?  [ ö e r t e i  V, 13 C ©. 27]; Bgt. aiid; bag Urt. 

- J r ^ e n .  b. 13. guni 1927 "^  bi x a a i  i ^ y c i i e i  eueuuu » n . i x j ) -

(35err bsB ©rmerBgfoften t r i t t  jebod) ber gemeine 
( j,e® gilt 6br§mert) beg © runbftüdg, menn biefer I;öl;er ift. 
( f t t er " ac9 bem eben genannten U rt. B. 11. 3Rärg 1927 
v e t t e r  V r - T n l  iotT,ie natf  ̂ bem U rt. B. 10. S u l i 1928 

'  C 51t- 199) ingBefonbere fü r ben f ja l l ,  baß

1 e r t e l  eBenba 9ir. 71]).

ber Eigentümer bag ©runbftüd in ber Snflationggeit in ©olb» 
mar! umgeredjnet erßeBliiß unter bem fjrtebengfiretfe er» 
morBen ßat, meil eine anbere ©teltungnaßme gu bem un» 
Billigen ErgeBnig führen mürbe, baß ein folißer igaugBefißer 
nur einen Bnußteil ber ÜRiete Berlangen bürfte, bie ein 
§augbefißer forbern fönnte, ber bag §au§ feßon im 
ermorBen ßat. ®er im Urt. beg 2. StrSen. B1. 13. fjuu i 
1927 ( ¡g e r te lV ,  13 C 5Rr. 71) für bie i]5reigtr35D. Ber» 
tretene gegenteilige ©tanbfmnit ift banad) febeufallg für bie 
Slnmenbung Bon § 49 a SRietSdi©. als aufgegeBen gu er» 
aeßten. Slug ber gleichen Ermägung ßeraug ift Bei 35er* 
Befferungeit, bie mäßrenb ber Snflationggeit Borgenommen 
morben finb, nid)t Bloß ber bafür aufgemanbte Betrag naiß 
3/euerungggaßIen umgereeßnet in Slnfaß gu Bringen, fonbern, 
menn ber SBert beg ©runbftüdg burd), bie 35erBefferungen in 
ßßßerem äRaße geftiegen ift, biefer SReßrmert. 2Iud) ein 
oßne Safitalaufmanb beg Befißerg auf ©runb Befonberer 
Umftäube eingetretener 3Bertgumacßg, g. B. eine auf ©urd)» 
füßrung einer (Straße Berußenbe Erßößung beg fRußunggmertg 
entßält einen Bon bem SRietoertrage unabßängigen Saßital* 
geminn unb bamit eine Erßößung beg im ©runbftüd fteden» 
ben eigenen Saßitalg.

®ußer biefen Born 9i®. angefüßrten Beifßielen mirb 
aber aueß jebe anbere 35erBefferung ber ©egenb, g. B. bureß 
Anlegung eineg Baßnßofg ober eineg ©ßortfiiaßeg in  ber 
IRäße fomie ber Entmidlung beg gefcßäftlicßeit SSerießrg in  ber 
Betr. ©egenb in Betracßt tommen. EBenfo ift umgeteßrt eine 
Entmertung beg ©runbftüdg gu Berüdficßtigen, meliße bureß 
Befonbere Ereigniffe eingetreten ift (Urt. B. 11. ÜRärg 1927 
[ § e r t e ! V ,  13 C @.27]). ©erat bag Saßitat, melcßeg ber 
©runbftüdgeigentümer untoieberBringlidß, g. B. burtß teilmeife 
Qerftörung beg ©ebäubeg infolge Bon Siaturereigniffen ober 
burdß 35erfcßlecßterung ber ©egenb Berloren ßat, barf Bei 
Berecßnung ber ©efteßunggtoften nießt meßr in  ütnfaß ge» 
Braißt merben (Bgt. Urt. 0. 10. g u ti 1928 [Sj jer tetV,  16 C 
Br. 151]). U n m i r t f c ß a f t l i d f e  SluggaBen,  ingBefonbere 
foldße, bie auf oerfeßlter ©ßetulation Berußen, finb Bei Be» 
rerißnung ber ©efteßunggtoften aueß bann außer aeßt gu laffen, 
menn fuß. ber Eigentümer ißrer Unmirtfdßaftlidjfeit im Seit» 
ßunlt ißrer Ülufmenbratg ni<ßt Bemußt mar.

©ieg g ilt ingBefonbere Beim ErmerB eineg ©runbftüdg 
naeß ber ©taBilifierung in Slnfeßung eineg im 35erßältnig 
gu ben äRieten gu ßoßen Saufßreifeg, melcßer Bon Bomßerein 
eine ^Rentabilität beg Slnlagetaßitalg alg auggefeßloffen er* 
feßeinen läßt, ©er Berecßnung beg Slniagetaßitalg ift in 
einem foltßen gälte nießt ber tatfädjlicß gegaßtte Saufpreig, 
fonbem ber gemeine 38ert beg ©runbftüdg gugrunbe gu 
legen (Urt. B. 31. San. 1930 [ § e r t e l  V II, 22C Br. 324]).

®ie bureß bie © e l b e n t m e r t u n g  in  Ber&inbratg mit 
ber ÜlufmertungggefeßgeBung eintretenbe meitgeßenbe © n t *  
f t ß u l b u n g  beg mit fremben Sapital Belafteten ©runb* 
Befißeg ift nacßi bem B®. für bie §öße beg Sapitalg, mel* 
eßeg Bei Berecßnung ber ©efteßunggtoften für bie 35erginfung 
in  Slnfaß gu bringen ift, oßne Belang. ®a ber ©eBraucßg* 
mert beg ©runbftüdg burißi biefe Entfcßulbung nießt Ber» 
ringert mürbe, Bebeutet biefe Entfcßulbung für ben ©runb» 
ftüdgeigentümer lebiglicß eine BerfcßieBung gmifeßen bem im 
©runbftüd ftedenben fremben unb bem eigenen Kapital, alfo 
gemiffermaßen ein ©efeßent beg ©efeßgeberg; fein eigeneg 
Kapital ßat fuß um ben gteießen Betrag erßößt, um ben ba3 
frembe Kapital gefeßmunben ift (fo Ürt. B. 10. S u li 1928 
[ § e r t e l  VI, 19 C Br. 199]).

Bei ©runbftüden, bie ber jeßige Eigentümer in  ber 
Siiebenggeit ermorBen ßatte, ift bemnadß, ber fftö^Bgmert 
beg ©runbftüdg ber Berecßnung beg Eigenfapitalg unb ber 
Berginfung gugrunbe gu legen. 3Bar g. B. ein ©runbftüd im 
griebengmert Bon 100 000 M  m it 80 000 M  Belaftet, bann ift 
bag Eigenfapital beg Befißerg Bon 20000e4i infolge ber 
SIBmertung ber ^ßpotßefen auf 80000»# angefcßmollen. |>ier» 
Bei ift aber gu beaeßten, baß naeß bem 9t®. in  biefe ©es» 
fteßunggtoftertbereeßnung bie §auggingfteuer nidjt aufguneßmen 
ift, biefelBe alfo ben Ertrag aug ber Berginfung beg burd) 
bie Stufmertung erßößten eigenen Kapitalg türgt.

3Bar bag ©runbftüd früßer unbelaftet, ßatte alfo ber 
Eigentümer Bon ber ©elbentmertung feinen Borteil bureß 
Berringerung ber ©runbftüdgfdjulben gepaßt, bann ift er 
naeß bem U rt p. 31. San. 1930 (§ e r t e l  V II, 22C Br. 324)
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bere<f)tigt, neben ber Verginfung feines unberfürgten ©toen» 
fafütals bie HauSginSfteuer in  bie ©efteßungSfoftenberecßnung 
einguftellen.

SSirb ber Verecßnung beS ©igenfaßitalS ber jeßige Ver» 
feßrStoert gugranbe gelegt, bei Welcßem bie faßitalifierte 
HauSginSfteuer bereits beriicfficEjtigt ift, unb ber baßer in ber 
Éegeí hinter bem griebenSwert etßeblkß gurüdbleibt, fo ift 
nacß bem Urt. b. 10. g u li 1928 ( H e r t e l  VI, 19C Sir. 199) 
in  bie ©efteßungSfoftenberecßnung außer ber Verginfung beS 
eigenen ffaßitals gleichfalls nocß ber Vetrag ber §auS§inS= 
[tener aufguneßnten.

gür baS im Slnwefen ftecfenbe frembe Sagital fann ber 
tatfacßlicß bafíir gejaulte 3 i n S f a ß ,  f oto eit jicß legerer nicßt 
felbft als eine übermäßige unb baßer unwirtfcßoftlicße 2tuS» 
gäbe barftetlt, in  Slnfaß gebracht toerben; für baS eigene 
Saßital ber bei regelmäßiger SJiarftlage g. 3- beS Vertrags» 
abfcßluffeS lanbeSüblicße 31tt§fa^- Sei unregelmäßiger Sage 
beS ítrebitmaríteS [o ll berjenige 3in§faß einen SCnßaltSßunft 
bieten, m elier bor E in tritt ber unregelmäßigen äJlarftlage 
gegolten ßat.

Slucß bieS firtb imeber recßt unflare SluSfüßrangen, m it 
Welcßen bie l|ka£iS nicßtS angufangen bermag, unb aucß bie 
¡reiteren SiuSfüßrungen beS 81©. gu biefem Vunffe im Urt. 
0'. 10. g u li 1928 ( H e r t e l  VI, 19 C Sir. 199) geben leinen 
ficß eren Slnßalt. ISaS 31©. fagt nämlicß nur, baß für_ baS 
im ©runbftüc! ftecfenbe ©igeufaßital mißt bie gteicßen 3 infen 
beregnet werben bürfen, bie im galle ber Veräußerung 
burcß Slnlegung beS ergielteu ißretfeS in  SBetßfeln, Slftien, 
Hßbotßefeu ob. bgl. erhielt werben iönuten. 2tuc£) im grieben 
ßabe ber Hauseigentümer für baS in feinem 21 nwefen fteB» 
fenbe ©igenfaßital in  ber Sieget nicßt biejenige Verginfung er» 
gielt, bie er bei anberweiter Anlegung beS Kapitals ßütte er» 
gielen fömteu. Stucß fei bei ber Semeffung ber Verginfung 
beS ©igeufapüalS ber allgemeinen Verarmung 31ecßnung gu 
tragen.

3Bie in  bem Slbfdjnitt „K r it if "  naßer anSgefüßrt ift, 
ßat baS 31®. im Urt. b. 10. g u li 1928 ( H e r t e l  V, 16C 
Sir. 151) für baS gaßr 1926 anfcßeinenb bem Eigentümer 
eine Verginfung bon 5°/o für fein burcß bie ©utfcßulbung beS 
©runbftücfS erßößteS ©igenfapital gugebilligt. gn  neueren 
Urteilen laßt es bagegen für bie fpätere Beit anfcßeinenb 
wegen ber a. 1. Slprtl 1927 eingetretenen ©rßößung ber 
HauSginSfteuer einen gtuSfaß bon 6 °/o für baS ©igeufapital 
gu (Urt. b. 31. gan. 1930 [ H e r t e l  V II, 22C Sir. 324] unb 
ö. 30. 2)1 ai 1930 [1 D 1014/29]).

V e r t e i l u n g  ber  ©ef teßungSfo f ten .
■Sie ©efteßungSfoftenberecßnung fann natürlich nicßt für 

ben eingelnen SJlietraum, fonbern fie muß gunäcßft für ba§ 
gange §au3 aufgemacßt werben. Vefteßt baS ©eßäube teils 
auS eigengenußten, teils ans bermieteten Vüurnen, unb gilt 
nur für einen Seil ber leßteren gefeßlicße SDiiete, bann finb 
nacß bem 91©. bie für baS gange ©eßäube ermittelten ®e» 
fteßungSfoften auf bie eingelnen Vaumgrußßen (eigengenußt, 
gur gefeßlicßen SJliete bermietet, frei bermietet) gu berteilen, 
Wobei bie Vefonberßeiten ber eingelnen ©rappen gn berüiffidf» 
tigen finb (Urt. b. 23.Oft. 1928 [ H e r t e l  V I, 18C Sir. 178]). 
fann  in  ber einen ober ber äußeren ©ruppe infolge ber 
gwangSWirtfcßaft nicßt ber an ficß auf biefe ©ruppe ent» 
fallenbe SlltetginS ergielt Werben, fo barf beSßalß nicßt etwa 
ber ber freien Vereinbarung unterliegenbe SJlietginS ber anbe» 
ren ©ruppe erßößt werben (Urt. b. 11. SJlärg 1927 [Her» 
t  e 1 V, 13 C ©.26]).  Slacß bem Urt. b. 13. guni 1927 
( H e r t e l  V, 13 C Sir. 71) barf bie Vewirtfdjaftmtg eines 
HaufeS nicßt fcßon bann als berluftbringenb angefeßen Wer» 
ben, Wenn fuß, in  einem VecßnungSabfcßnitt größere 2Iu3» 
gaben häufen unb beSßalb bie ©innaßmen biefeS VecßnungS» 
abfcßnittS gur 'Secfung ber SluSlagen nicßt auSreicßen, wäß» 
reub in  bem borangegangenen ober fommenben SlecßnungS» 
abftßnitt ein genügenber Überfcßuß ber ©innaßmen über bie 
SluSgaben ergielt würbe ober gu erwarten ift. SCucß, barf ein 
Vetluft nicßt unangemeffenerweife einem eingelnen SJlieter 
anfgebürbet werben, fonbern er muß auf alle SItiefer ber» 
te ilt werben. 'Siefe Verteilung brauißt freilicß nicßt gleicß» 
mäßig gu erfolgen, fonbern unter Verücfficßtigung ber in  
etwaigen StuSfällen liegenben ©efaßr. ®abei bürften nur 
folcße 2luSfäIIe in  Vetracßt fommen, bie in  'ber mangelnben

SeiftungSfäßigfeit eines Seiles ber Sllieter ißren ©runb ß ® ^ 
nicßt aucß folcße, Wetcße auf ber Vinbung beS ®crn, ja? 
burcß befteßenbe Verträge ober ber Vefcßtänfung bur ) 
912)iiet@. berußen.

g u t ä f j i g f e i t  bon  S I b f i n b u n g e n  u nb  fo r t f t iSclt 
S le b e n f o rb e ru n g e n .  .

3u biefer grage ßat baS 91®. in meßreren  ̂
bungen Stellung genommen. .g C

Slacß bem Urt. b. 11. SJlärg 1927 ( H e r t e l  V,
Sir. 69) befteßen grunbfäßlicß feine Vebenfen gegen 01 p ,  
billigung einer fibfinbungSfumme für eine m it geI1 ^  
fcßluß eines SJlietbertrage» einßergeßcnbe Stufgabe etnci ^  
fcßäftS. ®iefe Slbfinbung fann fowoßl in gorrn eIn^{,,itt3 
maligen ©elbgaßlung als aucß in  ber gerat einer p ß  
beS SJlietginfeS erfolgen. ©S muß aber gwifeßen ber ^  
gäbe beS ©efcßäftS unb bem 2lbfcßluß beS SJlietbertrai!^ 
urfäcßiicßer 3 ui ainmenßang befteßen, unb es muß wt flllß 
Slufgabe beS ©efcßäftS wirfließ ein VermögenStoe^ 
gegeben werben, für ben ber -DlietginS allein ^ ^ ^ . , 020' 
reießenben ©rfaß bietet (fo VaßDbS©. b. 13. i„dS>( 
gSB. 1925, 2481). Sanacß fann alfo feßon bie bloße 
beS ©efcßäftS bie Vereinbarung einer Slbfinbung reeßtu 1 fyfl 
nicßt bloß bie fäuflicße Überlaffung beS ©ef^äftö ^ 0 !  
SJlieter. Hat aber ber gnßaber eines ©efcßäftS feine ^  Ut, 
baS ©efcßäft aufgugeben, einmal in  bie SBirflicßfeit 
inbem er einen 21uSberfauf beranftaltete, bann fann w, pe 
er nacßßer bie Väume bermietet, nicßt einen 91b|tanb 1 
Slufgabe beS ©efcßäftS berlangen, weil er ja baS ® K jit 
bereits oorßer aufgegeben ßatte, alfo ein VermögensW 
biefer Hinßrßi Sar nicßt meßr borßanben ift.  ̂ t> 

•Oie E r t e i l u n g  ber  © e n e ß m i g u n g  be i  
m ie t e rS  gu e in em  SJl ieterwecßfel  rechtfertigt P 
allein nicßt bie gorberung eines 21bftanbSgelbeS; ^  g tl 
ftanbSgelb fann aber in  einem folcßen galle naeß be ^2) 
beS 2. ©tr©en. b. 6. gebr. 1928 (H e r t e l  V, 15 C 
bereeßtigt fein, wenn g. V. bie SOlieträume anläßlicß 
gugeS Vefcßäbigungen auSgefeßt finb ober bie j,tit
weieße ber neue 9)lieter bietet, ttaeß feiner V erian 0 $  $  
bon ißm in bie 9täume eingebraeßten ©aeßen geringe1

®ocßenf

bie beS bisßerigen SJlieterS ober bie bon bem neuen ■ 
i»rtnnrtpnhe VenubunaSart für ben Vermieter naeß , f f *gu erwartenbe VenußungSart für ben Vermieter 

ift als bie biSßerige, inSbefonbere bei gewerbtießen J 
gu einer oertragSWibrigen Venußung füßren fann (i- 
trieb eines ©rünframgefcßäftS an ©teile beS 3 ' 9arrenß ¡n

©ntfeßeibeub für bie guläffige Höße einer 21bfin a a, 
berartigen gätien ift baS 9)laß ber ©efäßtbung, rote » 0  
ber Erteilung ber Einwilligung gegeben war, nicßt $  
fäcßlicße Verlauf ber S)inge. 91ucß fann ber ®ernttec 
täßließ ber Erteilung ber ©eneßmigung gu einem 
Wccßfel ein SlbftanbSgelb ober bie gaßlnng eine» B  ĉi 
SJlietginfeS berlangen, um feine bisßerigen, nanten1' 
©eltung ber gefeßlicßen SJiiete oielleicßt ungulänglm)‘ 
naßmen aus bem Haufe fo git fteigern, baß ißm ein fl y t e 
fener Verbienft berbleibt (Urt. b. 13. guni 1927 LV
V, 13 C Str. 71]); jeboeß: muß ficß bie gorberung ,. K‘;
gemeffenen ©rengen ßalten, unb ber SJiietginS t
SlbftanbSgelbeS barf ben für bie Überlaffung ber 9j^“  \W  
gemeffenen Vetrag nicßt überfteigen (Urt. b. 31- 
[® 9 m  1930, 1028] unb 0. 17. guni 1930 [ ^ & j $  
143]). ©leicßgültig ift, ob ber Vermieter baS Slbftan 
bon bem bisßerigen Sftieter ober bem neuen SJtietejf 
Sffiegen ber bon bem bisßerigen SOiieter auSgefüßttm ^ t c j  
ßeitereßaraturen fann ber Vermieter bon bem neue« f je 
fein SCbftanbSgelb forbern (Urt. b. 25. gun i 1928 IV ,
VI, 20 C Sir. 257]).

Slacß, bem Urt. beS 3. ©tr©en. b. 9. galt. 1928 ^
V, 15 C Sir. 121) oermögen nur folcße ßerfönlicße » $ l 
ließe Verßältniffe bie gorberung eines 2t&ftanbSfl  ̂ j# 
neßtfertigen, bie in irgenbeiner i n n e r e n  
überlaffung ber Väurne gu bringen finb. ®er ^  
baß ber Überlaffenbe beabfießtigt, gleichseitig mit * fjciffl 
nnngStaufcß feinen Veruf gu wccßfeln, ein ©efcßait ® gen 
ten ober gu faufen ober fonft für fein mirtfcßaftlw aeit K 
fommen meßr ober minber beträeßtiieße Slufwen1 ■ * n 
rnaeßen, ftellt eine folcße innere Vegießuttg nicßt
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einen Seit biefer Slufwenbungen bem 
^er SBoIjnurtg aufgubürben, Weit bieS nid)t ein 

t e i l t ' * l$  beredjtigteg Entgelt für bie Übertaffung ber 
fisten ^ re .  28er atfo ein ©efd^äft aus ©efuttbijeitSrucf» 
lajfttt ohne bem Übernehmer ber Stäume gu über»
ru - _itnb einen Veruf ergreift, fann inegen ber m it beb 

abe oerbunbenen Vertufte unb ber SlufWenbungen|li  ̂ ' lo^vv, VV.VVWHVV.UV.U ,V(.HW|U. UHU UWV UW|IVUU/MH}jH
R a ffu n g  einer neuen ©jifteng fein Slbftanbggetb am
0er Übertaffung ber Stäume öertangen.

Me ^ « tä ff ig  ift  bie Stbbürbung ber bem ipaugbefißer bitrcE) 
»nu *m»u„g *»e§ “ Üen SRieterg entftanbenen Stau» 
»nutto n ' i ° ^ en auf ‘3e1x neuen SRieter, »nenn bie Stirn» 
totri) r \  »m 3ntereffe beg nadjfolgenben SRieterg betrieben 
$tthter r rn u,n ^etl früheren Mieter, einen fäumigen 
15 C %  Ios3Wnerben (Urt. t>. 17. gebt. 1928 [ g e r i e t  V, 
<̂ eit <>}}’ 123]). Senn bie Stäumunggfoften ft eiten in  fol» 
^ tb e r f i"?  E*nen ®ü)aben kar' ^er ^em Vermieter aug bem 
n»ib i i  battnig mit bem bisherigen SRieter erwadjfen ift, 
®e8enl(?ft ^-ütoatjung auf ben neuen SRieter fleht feine 
Segej- mWig beS Vermieterg gegenüber. SSSenn e§ ba» 
(%et t  *?* Urteil beg 2. ©tr@en. b. 30. Stprit 1928 
[affig el v , 15 C 9tr. 124 =  3  SB. 1928, 2540) für gu» 
>iblt(L in “ 1* toiib, baß ber Vermieter toegen über bag 
Mietet k  hinauSgetjenber SRietaugfätle, bie er bei einem 

h<*t, »»» geeigneten eingetnen gälten ©ouber»
ä «»® gu erlangen fuefjt, fo ftetjt bag nidjt im SBibex?»

beieÜu' lüe** **»e Slugfüfjrungen be§ llrt. b. 30. Slprit 
tß . t  ? -Xatbeftanb beg Seiftungswudjerg nach ber fßreigtr» 
. rborart t Ett- toitb überbieg auch »»» biefem Urteil 

e*%Inen ff«1.1' m** 8tüdfid)t auf SRietaugfätte ben
Ofttteffpv, M etern aboerlangten ©onberbergütmtgen in an» 
täuijt» em ,^erhöttniä gu ber ihnen burd) Übertaffung ber 

Seiuahrten Seiftung be§ Vermieters ftehen müffen.
»ft and) nach bem Urt. b. 17. $ebr. 1928 

|»it3 bie r  ^  ^ r ’ eiaem angemeffenen 9Riet»
S e n  ,*eü«ng einer unbergingtichett Sicherheit gu ber» 
% f f t/  ?et* ber Vermieter fi<h baburd) ben ßioSgenuß ber» 

' 9We hierfür eine ©egenteiftung gu bewirten.

( § e r t ! ? t r i em U ri- fae§ 2- ©tr@en. »• 17- SRärg 1929 
fi*t 9̂ je, VI, 18 C Str. 189) fönnen SlbftanbSfummen, bie 
“ett, u ,er bo»t' bem anberen bei einem 95ßohnungStauf<h for» 
^ ü g t  f j r  ^Küdfichtigung ber gefantten SSerfyättniffe be» 
V H  f° namentlich bann, htenn ber 9Rieter ber einen

in ber ¡¿cauptfache aufgibt, um bamit bem 
8liebe ®I Ia'»»0»»»:»9 einer ihm paffenben 9Bo>hnung ju

^httuttc 1 0'*>er ütenn er feinerfeitS gur ©rtangung einer

L f " 1«

t ^ i c

^ t t u t t o  Fi v* l '•“ *■>*• l'-1*-5' 8“ *-
oe)nnbere Stuftoenbungen machen mu§.

in ei»®eit berechtigt ber Umftanb, ba| bie eine SB oh nun g 
5Ut £r fc Îechteren SBoi)ngegenb als bie anbere befinbet,

l^ieb hf, ®w berung e ............................ ..  ‘
^ 8* bereits in , ____

"uhniar,e0rifc* i u fo»nmen, unb bie Verfchtechterung ber

eb t>frP'%ox!berung eines StbftanbSgetbeS, benn biefer Unter» 
Stit?h ^ete**g »n ber öerfchiebenen §öhe beS SRietjinfeS 

mtuf..0̂ 1̂ än fommen, unb bie Verfchtechterung ber 
u?8egiÄj h3lrb burch bie Verminberung ber SRietgingbitbung 

Wgi&t i e” 'r ,^üenn jemanb im Saufchniege feine SB oh meng 
■8 beg ?  r feine mirtf<hafttid)en Verhättniffe bie gal)*

^e tt 5jUgMhot DltietginfeS nicht mehr geftatten, fo fann er

bÜ bah unroirtfehaftiiehe Stufteenbungen nicht
5{i H  toeirf I0eit f»nb/ öeimehrt es baS 9t®. einer Saufet)* 
tii>* fähtun e att e*nen 3tttwfd)partner eine nach borftehenben 
tfi'. fitb. sw 11 genedjtfextigte SlbftanbSfumme gegafjlt
vU»8tc>H c' en Vetrag non einem anberen am Saufche S3e»

ft “ 8 fiitK 8 ei<Ü nur in  ber ©rmietung einer fteineren SBo:h* 
feit feitt güi and) bann, menn bie neue SSohnung
/U *bunft ^ l “ f* Weniger geeignet fein fottte. 3tuS bem ©e»

tllJten

&■ s iM :  1930
eiferen gu taffen. Stach bem Urt. beS 1. ©tr@en. 

"  (S9RD1. 1930, 955 =  g e r i e t  VII, 22 C
). Jan n

5 ? 322)
(ufVitte V ^ e i n  9Rieter gewerblicher 91äume, metcher neue 
8n?er in h t.fferen Sage wegen mietet, bon feinem Stach* 
be3  atthPren bisherigen SJtieträumen, ber bort ein ©efdjäft 
»»ipt ßett J  .?Tt betreiben Witt, fein StbftanbSgetb beShalb 

^ berweiSf!. Et fe*n ^nbentar in  ben neuen SJtieträumen
Dettibeit fann.

© pegia lfä ile .<5ex Sv y i
Mem Cn ^ ere»hnnng ber angemeffenen Untermiete ift 

Urt. beS 1. ©tr©en. u. 30. Stob. 1928 ( g e r i e t

VI, 19 C Sir. 200) in Stntehnung an § 14 StSJtiet©. bon ber 
bom §auptmietcr gegahtten SRiete auggugehen, atfo gu er* 
mittein, weicher Seit ber §auptmiete — bei Verüdfichtigung 
nicht nur ber fläche, fonbern auch beS 9tu|ungSwerteS ber 
eingetnen 9taumteite — auf bie Untermieträume entfallt, unb 
ein barüber hinaus geforderter Vetrag ift burch befonbere 
Seiftungen gu begründen. ®ie Untermiete ift unangemeffen, 
Wenn fie ben um ben üblichen UnbequemüchfeitS» unb 33er» 
bienftgufd)tag erhöhten Stnteit ber §auptmiete erheblich über» 
fteigt. SBefonbere Umftänbe tonnen aber bie Susunni’eüsung 
einer bon ber tatfäcEjtich gegahtten abweichenden Spauptmiete 
rechtfertigen, unb gwar einer niebrigeren inSbefonbere bann, 
Wenn bie tatfädilich gezahlte §auptmiete i. ©. beS § 49 a 
9Riet@d)@. unangemeffen unb ber igauptmieter in ber Sage 
ift, hiergegen angufämpfen; einer höheren inSbefonbere bann, 
wenn bie spauptmiete nid)t wegen gefe l̂icher 33inbung ober 
aus fogiaten ©rüuben, fonbern infolge irgeubweldjer perfön» 
lieber Vegiehungen beS §auptbermieterS gum §auptmieter 
hinter bem für gewöhnliche Verhattniffe angemeffenen S3e» 
trage gurüdbteibt. dagegen barf ber Vetrag ber Untermiete 
nicht beShatb erhöht werben, weit ber §auptmieter baburch, 
bah er einen Seit feiner gewerblichen. Stäume einem anberen 
gur Siupung überläßt, fetbft auf eigene Stu|ung unb ©ewinn» 
giehung üergichtet, benn bafür muß nach bem Urteil ber 
Untermieter ja bem §auptmieter einen 2/eit beS öon biefem 
an ben ipausmirt gu gahtenben SJtietginfeS erfefsen. ©ine 
©onberbergütung für ©ewinnentgang ift nur infoweit be» 
redjtigt, als bie aus ber Unteröermietung fid) ergebenbe Ve» 
einträchtigung beS ©efd)äftSgeminnS ben mit ber ©ittfdjrän» 
Eung ber 91aumnuhung oerbunbenen ©ewinnentgang wefent» 
lieh überfteigt. ©ine ©rhöhung ber Untermiete fann ge» 
rechtfertigt fein wegen ber twm §auptmieter für Verbefferung 
ber Siäume anfgewanbten Sofien (Urt. 01. 26. ©ept. 1929: 
@runb@. 1929, 1304) ober wegen beS mit ber 2irt ber 
Untermieter (g. 33. iSirnen) oerbunbenen SlififoS (SRietauS» 
fall, ©efahr ber frifttofen £ünbigung feitenS beS §aupt» 
bermieterS unb ber ©ntwertung ber SBotjnung) (bgt. bie Urt.
0. 25. Stprit unb 8. SRai 1929 [ § e r t e t V I , 2 0  Sir. 255/56] 
unb 0. 14. SRai 1929 [91@©t. 63, 166]). 3n einem Urteil
0. 3. San. 1930 (9Riet©er. 1930, 42 =  §  e r t  et V II, 22 C 
Sir. 321) b illig t bag St®, ben ©tanbpunft ber ©trS., Weiche 
bei Vermietung öon möblierten Qimmem eineg früheren 
VorbettS an /Einten Wegen ber 9trt ber SRieterinnen einen 
3 ufd)tag oon 80»>/o gu bem fonft üblichen greife für möblierte 
Dimmer gubitligte unb fo für Dimmer bon 12— 15 qm ©röße 
m it alten Wenig Wertbollen Möbeln ohne Veleudjtung, Ve» 
heigung, Steinigunq nnb SBafcije nur eine Vergütung bon 
27—36 Jb unb m it btefen Siebenteiftungen eine fotdje bon 
40—50 M  monatlich f»»r angenteffen eradjtete.

§ 49 a greift nach bem Urteil beS 3. DüKSett bom 
26. DEt. 1928 (§ e r  t e t V, 17 C Sir. 164 =  S9B. 1929, 
251) auch bei jßad j tw e r t r ü g e n  Sßla ,̂ unb gwar auch 
bann, Wenn ber tßadjtbertrag f{<h nicht nur auf bie für 
einen beftimmten ©ewerbebetrieb eingeridjteten Stänme, 
fonbern auch auf üen ©ewerbebetrieb fetbft mit girnta, 
iiunbfchaft, Stuf ufw. begieh-t; benn bie oertragSmäßige 
Übertaffung eines berpadjteten Unternehmens an ben Vach* 
ter fann äußerlich nur berWirfiid)t werben burch Über» 
taffung ber ©egenftanbe, in unb mit benen bas Unter» 
nehmen betrieben wirb, bei einem §otet atfo burch Über» 
taffung ber ©afträume m it ihrer Einrichtung. /SaS St®, 
hebt fetbft h^öo»»/ baß bie geftfteltung ber angemeffenen 
Vergütung für bie Staumübertaffung bei einem fotchen ißacht» 
bertrage gewiffen ©chwierigfeiten begegnet, häÜ biefe aber 
nicht für unlösbar, benn bie ©efchäftsfonjunftur, ber Stuf beS 
Unternehmens, feine Sunbfchaft, altes baS feien Umftänbe, bie 
fid) einer frnen ©d)äßung keineswegs entgiehen. /Sieg ift 
atterbingg richtig, bebenftich aber ift es, wenn bag St®, weiter 
meint, baß bei einer foicf)en ©d)ä|uttg bie /Eüd)tigfeit beS 
SBirteS nach einem burch)f<hrtittlichert SRaßftabe bemeffen wer» 
ben muffe. /Eatfächticf) wirb nad) biefem Urteil ben ©erichten 
nicht nur bie Stachprüfung ber Stngemeffenheit ber Ver» 
gütung für bie übertaffenen Stänme, fonbern auch bie ber 
Vergütung für bie übertaffung beg ®efd)äft§ fetbft übertragen 
nnb bamit bag Stnwenbungggebiet beg § 49 a über feinen 
SBorttaut nnb ffwect h»t»aug auggebeh'nt. ©erabe bei ber 
Vemeffuitg ber Vergütung für baS @efcf)äft fetbft fommen



3192 2Iuffä|e

Beim SSertraggabfcßtuffe häufig grrtümer öor, inbern ber 
SBert beg ®-efcE),äftS Batb über», halb unterfeßäßt Wirb.

tginficßtiieß ber Slnwenbung oon § 49 a SJttet©cß©. auf 
ißacßtginfe gewerblicher Unternehmen ift noch nuf bag Urt.
0. 12. geBr. 1929, I  866/28 (3t@©t. 63, 41) gu üerweifen. 
$ag 9t®. führt hier aug, baß ebenfo tote Bei einem SKiet* 
0 ertrage über Staunte, bie für einen Beftimmten ©ewerbe* 
betrieb bauticß eingerießtet finb, bie ©ewinnmiSgtießfeiten, bie 
fieß bem SJiieter bei SCugübung beg ©ewerbebetriebeg bar» 
bieten, für ben objeftioen Stußunggwert unb bamit bie am 
gemeffene SSergütung maßgebenb finb, wie untgefeßrt bei einem 
SfSaeßtö ertrage ber Ertrag unb ber ficf) barauf aufbauenbe 
S3acßtging burdh bie Sage unb S3efcßaffenß>eit ber überiaffenett 
Staunte unb ihre Eignung für ben ©ewerbebetrieb Beeinflußt 
werben. Eg müffe baßer befonberg forgfättig geprüft werben, 
ob nic£)t ein unangemeffen erfeßeinenber tßacßtging feinen 
©runb in  ber Unangemeffenßeit ber SSergütung für bie 
Staunte ßat. SJl. E. wirb fitfj bei ben meiften flehten ißaeßt* 
obfeften ber ißacßtwert in  ber angemeffenen SSergütung für 
bie Staunte unb bag etwa mitübertaffene gnüentar er* 
fcßcpfen unb ein barüber ßinauggeßenber ifSacßtging einer be* 
fonberen Ster^tfertigung bebürfen.

© u b f t a n t i i e r u n g g p f l i e ß t .
darüber, inwieweit ber iOtieter, Welcher behauptet, baß 

bie SJiietgingforberung unangemeffen ßoeß ift, bag SSortiegen 
beg SJtietwudEjerg fubftantiiert bartegen muß, hat fteß bag St®, 
bisher nidßt auggefproeßen. SSefteßt ein auffälliges SJtiß* 
öerßättnig gwifeßen bem fünft üblicßen aiiietginfe, bann wirb 
man bem Vermieter aufgeben müffen, in  betaitiierter SBetfe 
bie llmftänbe barptegen, aug weteßem ©runbe ber üon ißm 
geforberte SJtietging angemeffen ift. ©o ßat bag St®, meßr* 
faeß fieß geäußert, baß bie überfeßreitung beg objeftioen 
Stußunggwerteg bie SSermutung beg SJtietwucßerg begrünbe. 
¡Qat ber SSermieter neben bem SOHetginfe Stebenforbermtgen 
erßoben, weteßen feine ©egenteiftungen oon'feiner ©eite gegen* 
überfteßen, fo ift eg naeß bem Urt. ö. 17. gebr. 1928 ( § e r *  
t e l  V, 15C Str. 123 =  fp®. 1928, 2244) feine ©aeße, gu 
beßaupten unb bargutegen, baß ber eigentliche SJtietging p  
gering bemeffen gewefen ift unb baß er begßatb p  Stehen* 
forberungen beraßtigt fei. 2ü t er bag nießt, fo fann bag 
©erießt baüon auggeßen, baß bie tereinbarte eigentliche SJtiete 
naeß ben p r  B ^ t ber SSereinbarung ßerrfdßenben SSerßätt* 
niffen aueß Pom ©tanbpunft beg SSermieterg aug am 
gemeffen war.

S ie  g iü i l r e c ß t l i e ß en  f o l g e n  beg SJt ietwucßerg.
Eine Bbtbiberßanbtnng gegen '§ 49 a SKietScß©. maßt 

ben SSertrag nießt in  feinem gangen Umfange nießtig, fonbern 
bewirft, baß bie oereinbarte SSergütung nur in  §öße beg an* 
gemeffenen SSetrageg gur Entfteßung gelangt, IDag St®, ßat 
fieß gwar in  feinen Urteilen hierüber nießt augbrüeftieß aug* 
gefproeßen, aber eg beßanbett eg in feinen Entfeßeibungen, 
g. 58. in  ben Urteilen b. '7. ffebr. 1928 ( ¡ger ie t  V, 15 G 
Str. 125 =  B ® . 1928, 2532) unb b. 26. ©ft. 1928 
(§ e r t e l  V, 17 C Str. 164 =  328. 1929, 251) atg felbft* 
berftänbtieß, baß bie oereinbarte gorberung ficf) auf ben 
angemeffenen Betrag ermäßigt. Befonberg Uar würbe biefer 
©runbfaß bom £© .: SJtiet©er. 1927, 6 =  ESI,. 567 unb 
bom ©2©. Sgamburg: §ößftStStfpr. 1929 Str. 1449 aug* 
gefproeßen- ®bg Ießtere Weift gutreffenb barauf ßin, baß 
naeß ben SBucßerberorbnungen ber triegg* unb Stacßfriegggeit, 
ingbefonbere ber ifSreigtrSSD. nur bie SSereinbarung ber 
©egenteiftung, foweit fie bag gutäffige SJtaß überftieg, n ißtig 
war. Eg fomrnt aueß nießt barauf an, ob ber anbere ¿eit ben 
SSertrag gegen ein geringereg Entgelt abgefeßtoffen, ingbefon* 
bere fieß auf lange %t\t gebunben ßaben würbe. Stnberg atg 
für bag ©trafreeßt fommt eg für bag gioilrec^t aueß nur bar* 
auf an, ob bie ©egenteiftung obfeftio unangemeffen ift, nießt 
aueß, ob ber SSermieter ficf) ber Unangemeffenßeit bewußt ge* 
wefen ift (2®. Hamburg P. 8. Stoü. 1928: ®9K3t. 1929,854).

Bu unterfußen ift feßließitcß, ob ein SSerftoß gegen § 49 a 
beim SSertraggfcßtuß eine gleichmäßige §erabfe|ung ber SSer* 
gütung für bie gange SSertraggbauer gur ffotge ßat ober ob 
bie Unangemeffenßeit ber SSergütung für feben eingetnen Baß* 
tunggabfeßnitt naß ben gur Beit ber Säitigfeit ber eingetnen

Staten oortiegenben SSerßäitniffen gu beurteilen ift- 
(BSS. 1929, 2868) nimmt erftereg an, inbern er fieß 0 *r 
bie Stnfißt beg St®, im Urt. ü. 23. ©ft. 1928 (Ö,” te thJ  
18 C Str. 178) wenbet, baß aueß bei SSerträgett, bie oot ^
1. Suti 1926 gefeßtoffen worben finb, bie Prüfung, ob 
Sttietwucßerg eine §erabfeßung beg SJtietginfeg p  J L t 
ßat, bei ben naß bem 1. fguti 1926 faltigen SJtietgcn» e 
augfeßtießtieß naß § 49 a gu gefeßeßen ßat. Er utecub 
an einer einmal bewirften §inf,ätligteit ber üeretno11̂ » 
SJteßrüergütung fiß  burß eine fpätere engere SSegrenguußI 
SBußerbegriffg ober gängtieße Stufßebung ber betr. 
feßriften nießtg änbern fönnte. § 49 a fomme baßer ^  
trägen, bie aug ber 8 eü üot bem Bntrafttreten blefe5, lttb 
ftimmung ftammen, nur gur Stnwenbung, foweit auf ® ¡j 
oon § 49 a eine noeß ftärfere §erabfeßung beg 3JtietgtW . it  
erfolgen ßabe atg naeß ber tßreigtrSSO. Bß ßaWe bie? 
für gutreffenb. SBenn auß bie SSreigtrSS©. ebenfo wie 
fßon bag gorbern ober ©ißberfprecßentaffen, atfo cir! j ; f afe 
ßatten beg SSermieterg bei SSertraggabfcßtuß, unter ® |
ftettt, fo wollen hieße SSorfcßriften boiß nur öexßinberW ^ 
ber SJtieter an ben SSermieter eine SSergütung gaßten ¿¿¡g 
bie einen übermäßigen SSerbienft für ben SSermieter eI 
bgw. fiß, atg unangemeffen ßoß barftettt. Bür bte ° uf 
recßttiiße ©üttigfeit ber Stbrebe fann eg baßer nur b ^ eI 
anfommen, ob bie eingetnen Sttietgingraten für ficf) allciJX ^  
unter ¡fjingureeßnung einer auf fie angemeffen üerteiiteu «eg 
finbunggfumme u. bgt. gegen bag gur Bett ißrer B'apl ¿¡j), 
gettenbe SSerbotggefeß oerftoßen. Segßatb wenbet ,^n 
m it Stecßt auf bie naeß bem 1. Buti 1926 fällig werb ^  
SSergütungen augfcßließlicß § 49 a an, weit eg bem SButeu mg 
©efeßgeberg entfprißt, baß bie fraglißett Steßtgüerßai 
oon biefem Beitpunft an augfeßtießtitß naeß bem neuen ^  
beurteilt werben. Ebenfo barf au^ bie SCngemefienßet1 ^  
in  fpäterer Bett faltig Werbeuber SJtietgingraten O T ‘ &(3i/ 
ben ßeute ober g. 8 - beg SSertraggabfcßtuffeg befteben^, 
fonbern naeß ben gur Beit ißrer §älligfeit gegebenen 
Ijältniffen beurteilt werben. Eine fotße SSeurteitung wttb  ̂ ^  
faeß ßeute nießt mögtid) fein. Bei einem tangfriftigeW fft 
auf 20 Bnßre i. B- 1925 gefcßloffenen SSertrage läßt ftß ° ¡go 
jeßt beurteilen, ob ber für bie SSergangenßeit unb p * jp, 
alternäßfte Buhtuft oereinbarte SJiietging unangemene" 0  
nidjt aber auß, ob bieg aueß bei bem für bie teßten 1 
13 Bnßre üereinbarten SKietging ber Baü ift- . riunä^

®ie ©erießte werben baßer gut tun, bei B'efif". Lnfc? 
ftagen, weteße bie igerabfeßung beg oereinbarteu -¿gen 
gum ©egenftanbe ßaben, Sie Entfcßeibung bei tangt1.1',- £̂  
SSerträgen nur auf einen in feiner SSUetgingbitbung nt 
baren B^ütaum gu befeßränfen, unb eine Entfcßeibung ^  
fernere Qätm, für weteße fiß  bie angemeffene SSei'0 
nod) uid)t m it genügenber ©idjerßeit überfeßen 
guteßnen. Stuß ift bag Siififo einer fo langen SSinbunß 0 ^
0. 10. Buti 1928 [Wer te t  V, 16C ©. 186]) bei ^bet J  r  
fung ber Stngemeffenßeit ber SSergütung für bie SSet0fll 
ßeit unb bie nädffte Bufuuft m it gu berüdfidjtigett-

t r i t i f .  , 0
tSie ©eftehunggfoften, Weißen naeß bem 3t®-, 

ißrüfung ber Stngemeffenßeit ber SSergütung aueß 
eine feßr erßebtieße SSeSeutung, wenigfteng atg SiaeßP111' 
maßftab, gufommt, bieten m. E. für alte ©ebäube, ' 0  
oor ber Beftiffung ber beutfeßen SBäßrung errici)tc£ ^  
ben, feinen fießeren Stnßattgpunft; bettn einer bet 0  

.tigften Betören biefer Slccßnung, bie Ermitttnjl0 
Eigenfapitatg unb ber bafür angufeßenbe 
auf feßr unfußeren Büße*1- Sm Botgenbeu wtw jiit 
auggegangeit, baß — wie aueß SSrumbß anniutnti 
Brieben ber SBert ber bebauten ©runbftüde in  ber 
bem löfaeßen beg SOtietginfeg entfpraeß, baß atfo fLet.;epen  ̂
©ebäube im Btie^engwert bon 100 000 .iü bie r ,  a 
mieten fieß auf 6 666 M  beliefen. Siad) bem 9t©- in, ^  w  
Stufftettung ber ©efteßunggfoften baPon auggugeßen, p 1 ¡w  
Stniagefapitat m it 100000 M  oßne Siücfficßt auf gfnr 
ftation unoeränbert geblieben ift unb baß burdj 
wertungggefeßgebung nur eine SSerf^iebung gwifdjen p 
beg eigenen unb beg fremben Sapitatg ftattgefunben ) f  cf] 
einer Btiebengbelaftung oon 80000 M  ift, ba biefetbe „qq/  
20000ÜÄ aufguwerten ift, bag Eigenfapitat oon 2

[Suriftifcße Soße#fi!,
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»Jf 000 M , alfo um 300°/o geftiegen, wäljrenb Bet einer 
fiiii Q Ûn8 bon uur 40000 M  bag Sigenfapital oon 60000J6 

auf 90000 t# , alfo um 50o/o erhöht i)at. ©g ift bem 
5(u{' “ tterbingg gugugeben, baß bie ©ntfchulbung infolge ber 
f0nJ™^tungägefe^geBung lebiglid) bem ©igentümer gugute 
bei-m tft aber w iilfürlid j, toenn man ben jeßigen äöert 
bali ^ runbftücEe bem g-riebengwert berfelben gieidjftelti uttb 
>®erM ^ag ©igenfapital in biefem ungeheuren iOtaße auf* 
9ien r ® £r genaeine Söert öon •’Otiethaufern Beträgt in ber 
bj„ . Wut etwa 40—60% beg Sriebengwerteg, wöhrenb ftd) 
6er leigen ¡gerftellunggfoften Ijinmieberum auf 170—I 8O0/0 
biefp en' ®enn bag 81®. gewiffermaßen gum Sluggleich Bei 
e j  J  , ©eftehunggfoftenberechnung bie ©ntfchulbungg» ober 
betjr^ ln8fteuer außer Betracht läßt, fo baß biefe oom §aug» 
©iaf6» a.IIei*  tragen ift unb fomit ben Singertrag beg 
¡^Ä ^B ita tg  6gttj. ben Unternehmergewinn oerminbert, fo 
Iaü “ utuit ein gutreffenbeg ©rgebnig aud) nur für ben Seit* 
L j*” 1 «teid)t, in  welchem bie §auggingfteuer eine getoiffe 
totnn, + t' uäntlich fapitalifiert etiua bem Betrage gleich» 
bie re' Ultt bau fich bag ©igenfapital beg ¡jjaugBefißerg burd) 
beg ptfdjulbung eri)ö^t hat, b. i. Bei einer griebengbelaftnng 
lOOf) ê§ m t̂ 8°o/o etwa eine §auggingfteuer in  §ö£|e üon 
toefp, ly ^ü r  bie Seitabfdjnitte, in  welchen bie §auggingfteuer 
sgerntud) niebriger war, würbe bem §augbefißer Bei biefer 
tet[tet9nung ein übermäßig Ijoh« Betrag üerBleiBen, wäh* 

! 'wann bie igauggingfieuer biefen ©aß wefenttich über* 
l tft/ gu wenig auf ißn entfallt, 

te l v  ettn bag 31®. in  feinem Urt. 0. 10. /yuli 1928 ( § e r *  
für re k® ^  9 fr.’151) Bei feiner ©eftehunggfoftenberechnung 
tßn»t • b926 gu einer angemeffenen Bliete Oon 130o/o ge* 
sri-ij"1'  ein Saß, ber aud) in  ben Oon ben Bermieter* unb 

. ?rorganifationen aufgeftellten Sftidjtlinien üielfad) für an*

jte
en̂  Berufen.

3U bem 
“a ba§

SJi

8 ii* t^e?. begeidjnet würbe, fo fpridjt bag nod) nicht für bie 
feite» 1£fc ber Bletf/obe beg 31®., fonbern fann auf Bufällig*

. t-g ift nun red)t intereffant, gu unterfudjen, Wie bag 31®. 
®a|e oon 130<>/o gelangt. ®ieg ift rticfjt gang einfad), 

Stoar M  nicht näher barüber augfpricEjt. ©g weift
gmr i awf bie Berechnung oon B r u m b t )  i|in, welcher für 
n. I u 30 o/0/ ftix §auggingfteuer 40 o/o, für Betrie&g», Su*
8etoiiTv*iua^  unb Berwaltunggfoften 60%, für Unternehmer* 
frale 9 0—-*-5% unb weitere 15% gewiffermaßen alg neu* 
8ütun one Pifdjen angemeffener unb uttangemeffener Ber* 
fagt s Bemängelt nur bie Beiben Ie|teren Soften unb
Bet' nctĉ  Streichung berfelben fid) alg angemeffener 
&t,g 8 130o/o ergeben. Slilein bie Bereihnunggweife B ru m * 
babur* etfbheibet fich Oon berjenigen beg 31®. grunbtegenb 
nur y '  ba6 B run t& i) ber Bemeffung beg ©igeniafiitalg 
©ttbe iqo^ê 8 etl ®runbftüd£gwert gttgrunbe legt, ben er für 
tenter ?" au  ̂ 4®0/,° be§ Sriebenswerteg bemi|t, bem ©igen* 
Bi(iiqt bag ©igenfapital eine Berginfung üon 7 o/o gu* 

baneben bie ¡gauggingfteuer üolt in bie ©e* 
.f^toftenberedfnung einfe|t. Slug ben Bemerüungen beg 

60o/o1 i  nur fo fie l gu entnehmen, baff eg einen Betrag Oon 
beg et0er Sriebengmiete gur Sibgeltung fämtlicher Unfoften 
etQAip,au'e§ unb beg Unternehmergewinng für augreichettb 
obet f Uftb ba| baneben nur noch bie ßinfen für bag eigene 
Sieben ^u^itai in bie ©eftehunggioftenberechnung  ̂ ein* 
f)nftQ„kJlttb- ©8 meint, ba| in griebenggeit bie Betriebg*, 
Big 25o ê un9§“ unb Berwaitunggioften beg §aufeg nur_20 
toie j,*'° ber iOliete Betragen haben. ®ieg bürfte gutreffen, 
^®tiet@aÛ  nadb ber SfSrSIugfBD. 0. 12. Suni 1922 gum
ffriebpvX’ breiig ©rredinung ber ©runbmiete für bie in  ber 
Joften /.Sln ête enthaltenen Betriebg* unb Qnftanbfehungg* 
etltfOrprf r abguredfnen waren. SBeun man baher heute, 
l 8o/q pCnb ber gefe^Iicijen SJliete 40o/o (für BetrieBgioften 
ftanbfPi.(lll'ettbe Snftanbfe|uuggarBeiten 17% unb große Bu* 
beug' f^uagarbeiten 5o/0), alfo faft bag 'Siobbeite beg grie* 
für sg^unbeg einfetd, fo bürfte bag fidler augreidfen, fo baß 
10o/o riuaItunggfoften unb für Unternehmergewinn nod) je 

leibett, Wag gleic&fallg über bie im Trieben üblichen 
Blich hiuauggeht.

5jnfun verbleiben baher bei einer SDliete oon 130o/o für Ber* 
eUter ^  -J* eigenen unb fremben Saßitalg 70o/o, alfo Bei 
S  yiiebengmiete Oon 6666 M  =  4666 M- ©el)t man nun 
c000n tr~ SriebengBelaftung oon 80 000 M  aug, bie auf 

™ aufgewertet ift, fo erforberte bie Berginfung beg

grembfafntalg ©nbe 1926 bei einem Slufwertungggingfaß oon 
3o/o 600 M , fo baß für bie Berginfung beg burd) bie ©nt* 
fdfulbmtg auf 8 0 0 0 0 ^  angewachfenen ©igeniafiitatg etwa 
4000»# üBrigblieBen. ®ag 31®. fcheint bemnacß ber Ber* 
ginfung beg oon ihm errechneten ©igeniapitalg einen @a| oon 
5<>/o gugrunbe gu legen, ^ößer war auch bie Berginfung beg 
©igenfaftitafg in g’riebenggeit n i^ t, unb bürften bem §aug* 
befi^er baneben in  3'iwBenggeit faum mehr alg 10 Big 12% 
für Berwaitunggioften unb Unternehmergewinn übriggeblieben 
fein. Ü3ie 31eihnung Bleibt auch faß Bie gleiche, wenn bag 
©igeniaßital höh« ober niebriger alg 20o/o war, ba fich fa 
hierbei bag ©rgebnig nur um ben Unterfcßieb gwifdien ber 
geringeren Berginfung beg aufgewerteten ff-rembfafiitalg mit 
3<% unb ber beg ©igenfaßitalg m it 5% oeränbert. ©iefer 
Unterfdfieb beträgt Bei ber geringen Sgöhe beg nach ber 2tuf* 
Wertung oerbliebenen grembfaßitalg im §öd)ftfalle einige 
100 M . gubem erfährt ja ber Sgaugbefißer, . wenn bag 
©runbftüd üor ber ^ufla tion nur gering belaftet war, no'th 
eine Bergünftigung burch ©rmäßigung ber ijbauggingfteuer 
gemäß § 4 §augging©tBD.

Born ©tanbßunit beg 31®. aug läge fein ©runb üor, bie 
angemeffene Bliete für 1927 höher feftgufeßen alg für ©nbe 
1926, ba fich 1927 gegenüber bem Borjahre in SCnfeßung 
ber nach, bem 31®. in bie ©eftehunggfoftenberechnung ein* 
gufeßenben ißoften nichtg geanbert hat. ®enn bie Betriebg* 
unb 3nftanbfe|unggfoften finb im wefentlicßen bie gleichen 

¡geblieben, unb auch bie Berginfung ber 3lufwertunggf)bi>o* 
thefen hat fich nidjt geanbert. 31ur bie §auggingfteuer ift 
üom 1. 2lßril 1927 ab Oon 1000% auf 1200 o/o, alfo um 
runb 8 o/o ber griebengmiete geftiegen. ®iefe fo ll ja aber nach: 
bem 31®. bei Berechnung ber ©eftehunggfoften gum Slug* 
gleich für bie ©ntfdjulbung außer Betracht bleiben. @g würbe 
aber gu einem unbilligen ©rgebnig führen, wenn ber §aug* 
Befijger für 1927 nur 2lnff>ru<h auf einen geringeren 31ein* 
ertrag aug bem §aufe hätte alg 1926. Um biefe UnBilligfeit 
auggugleichen, müßte man entweber Bei ber Berechnung beg 
©igenfapitalg 1927 oon einem ben g-riebengwert um 10»/o 
ü&erfteigenben ©runbftüdgwert auggehen ober aber bem 
©igentümer eine höh«e Berginfung alg 5o/0, g. B. 51/2 °/o, 
gubilligen. ©g wäre bieg aber ein rein willfürlidjeg Ber» 
fahren, weicheg in  ben SBirtfchaftgüerhältniffen nicht Be» 
grünbet ift unb lebiglich bagu bienen würbe, Bei ber ®ei* 
ftehunggfoftenberechnung ein oernünftigeg ©rgeBnig gu er» 
gielen. SEatfäcEjIich hat bag 31®. in  feinen fßäteren Urteilen, 
welche fich auf bie Seit nach 1926 begiehen, 6o/0 Berginfung 
für bag ©igenfaßital gugebilligt (Urt. ü. 31. fgan. 1930 
[§  e r t  e l  V II, 22 C 91r. 324] u. 30. 9Hai 1930 [1 D 1014/29]).

Sluch; Wenn man, wie B r u r n b h ,  Bei ber Berechnung 
beg ©igenfapitalg üon bem ©egenwartgwert ber Bebauten 
©runbftüde auggeht, fommt man gu feinem Befferen ©rgeBnig. 
®er Berfattfgwert beg ©runbftüdg unterliegt ja nach ber 
allgemeinen SBirtfdjaftglage unb ben perfönlichen Berhält* 
niffen beg Berfäuferg unb beg Sfäuferg g. 8- ttoch ftarfen 
©chwanfungen. Bielfach wirb auch bie Beftimmung beg 
ffiaufßreifeg burd> bie ©rwartung Beeinträchtigt, baß bie 
Swanggwirtfdjaft für bag Betr. ©eBäube in abfehbarer S ett 
aufhört unb baß überhaupt entfprechenb ber Steigerung ber 
SteuBaufoften bie SKieten auch tn Sllthäufern weiter fteigen 
Werben. SBie hod/ biefeg fpefulatiüe SRoment Bei ber Bilbung 
ber liaufpreife gu Bewecten ift, läßt fich fdjwer fagen. Sn ber 
Siegel wirb ein Stlietgrunbftüd heute nicht wegen ber baraug 
gu erwartenben günftigen Berginfung beg ©igenfapitalg ge» 
fauft, fonbern Weil bie S^ftation gelehrt hat, baß ber 
©runbftüdgBefiß bie ficßerfte ¡Sapitatganiage ift, unb Weil ber 
Käufer auf eine Steigerung beg ©runbftüdgpreifeg fpefuliert. 
Schon rein ttjeoretifd) erfdjeint m ir eine ©eftehunggfoften* 
Berechnung nur Bei bem BSarenumfaß im täglichen SeBen, 
Wie ihn gunächft bie ißreigtrBD. im duge hatte, angebracht; 
benn nur Wo gwifdjen ber ißrobuftion unb bem Slbfaß an bie 
®ottfumentert eine oerhältnigmaßig fnrge Sattfpanne liegt, 
fönnett bie bei ber ¡gerftellung oBwaltenben Berhältniffe für 
bie Bemeffung beg angemeffenen Berfaufgpreifeg herangegogen 
werben. Seßt man in  bie ©eftehunggfoftenberechnung einen 
p/aftor ein, w eiter m it bem gegenwärtigen SBerte ber Sache 
in  Begiehung fteht, bann entfernt man fich. eben üon ben 
©eftehunggfoften.

Sind; ber oBjeftiüe Sluhunggwert fcheint m ir fein ge»
¿nn
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eignetet EÜZaßftab für bie Ermittlung ber angemeffenen Ser* 
gütung gu fein, weit eS eben einen einheitlichen objeftioen 
Sußunggwert für Siieträume g. 8 . nicE>t gibt unb fo lange 
itid^t geben wirb, als 3Jiietunterfcf)iebe gwifcljen Sfltbauten unb 
Neubauten hefteten; benn oerfte!)t man unter lobjeftioem 
Sußunggwert ben SBert, welchen bie Säume für einen iDtieter 
haben, bann fann es bod) leinen Unterfd)ieb machen, ob bie 
Säume Neubauten ober Slftbauten finb, ob fie ber Büwngg* 
wirtfdjaft unterliegen ober nicht; im  ©egenteil: für einen 
Üliieter f)at ein Slitraum, aud) wenn er nid)t berechtigt ift, 
für benfetben gefeßlidw SRiete einguführen, einen höheren 
Sußunggwert alg ein Seubauraum, weit er bei erfterem 
Sünbigunggfchuß geniest.

Sen beften Staßftab für bie Stugemeffenijeit ber Stielen 
fcfjeint m ir bei Stitbauten, gu benen id) aber and) Sauten aug 
ben erften Snftationgjahren rechne, bie Slnfnüßfung an bie 
SDlieten gu bieten, Welche in  griebenäjeit für Säume gleicher 
2frt, Sage unb Sefd)affenheit regelmäßig oereinbart würben, 
alfo an bie ortgüblid)en griebensmieten BgW. an bie im 
¡Öinblid auf bie jeßige Serfeßrglage unb Sefdjaffenljeit be* 
ricfjtigten Briebengmieten. Sind) bag S®. j)at itn Urteil
0. 10. Suti 1928 ( g e r i e t  V, 16 C Sr. 151) auf Hefen Slaß* 
ftab hutgemiefen, aber ihm noch nicht bie eigentlich ntaß® 
gebenbe Sebeutung guerfannt. Sie anberen Umftänbe, wet* 
d)en bag S@. bie gleiche Sebeutung Wie ber griebenSmiete 
beimißt, finb m. 6 . nur geeignet, bie göfje beg BofdiiagS p  
ber §riebenSmiete p  beeinfluffen. Son ber berichtigten 
griebenbmiete auggeßenb, wirb man für jeben einzelnen Beit* 
abfdjnitt bie göfw beg normalen 3wfdhtagä errechnen BgW. 
fd)äßen fönnen, unb eg bebarf bann nur bei 2lbweid)mtgen 
Oon ben normalen Serhättniffen einer Üforreftur biefeg ©r* 
gebniffeS. Sei Semeffung ber §i>he beg normalen Bufdjlagg 
wirb man an bie jeweilige §ö|e ber gefeßtidjen Stiete an* 
fnüßfen tonnen, toeil ja bei ih re r Semeffung bie jeweilige 
göße ber Setriebg* unb -Bnftanbfeßunggfoften einfd)ließlid) 
ber gauggingfteuer unb SerWaltunggtoften bereite Berüd* 
fid jiigt Würbe. Stan braucht atfo nur, wenn man bie bei 
ber gefeßtidjen Witte bem gauSbefißer febiglid) nach Slnalogie 
eineg §hbothefengtäubig-erg pgebilligte Slufwertung unb Ser* 
ginfwtg beg ©igenfapüaig für ungenügenb erachtet, hierfür 
fowie at§ Unternehmergewinn einen Weiteren Setrag einp* 
feßen. Siefer Bufdjlag fann nur allgemein nach Surdjfcbnittg* 
faßen ermittelt, nicht aber iubioibuelt fo bemeffen werben, 
baß jeber gaugbefißer fein ©igentaßital gleichmäßig auf* 
gewertet unb öerginft erhält Senn einmal ift eg auch für 
ben Sußunggwert ber Säume ohne Sebeutung, wie hoch bag 
©igenfaßitat beg ©igentümerg im Sergleid) p m  ffremb* 
fafjitai war, unb fobann wirb eine gleichmäßige Seljanblung 
auch nicht burd) Sitligfeitgerwägungen erfordert. S ie un* 
gleichmäßige Slugwirfung ber Slufwertungggefeßgebung auf 
bag im gaufe irtoeftierte ©igenfaßitaf tann nicht burd) üer* 
fchiebene Semeffung ber Stielen mieber auggeglidjen werben. 
SD3ie bag 3t®. felbft im Urt. b. 11. Stärg 1927 ( g e r t e i V ,  
13 C Sr. 69) fagt, f>anbelt eg fid) bei ber ©ntfchulbung um 
ein ©efdjenl an ben gaugbefiß, unb bei ©efdjenfen hat feiner 
ber Sefcfjenften ein Sedjt, fid) gu beflogen, baß er berhältnig* 
mäßig nicht ebenfobief erhält als ber anbere.

St. @. bürfte ein 8 uid)Iag in  göhe bon 20% ber 
Briebengmiete p r  gefeßlidjen Stiele augreichen, um bem 
gaugbefißer eine angemeffene Serginfung beg ©igenfapitalg 
fowie einen angemeffenen Unternehmergewinn p  fid)ern. 
Sieg würbe für bag Bahr 1928 eine angemeffene Stiele bon 
140% ber Briebengmiete ergeben1). Söie fich hierbei bie Ser* 
ginfung beg im grieben oorljanbenen ©igenfaßitatg beg

*) ©et 1. @tr@en. erklärt im Urt. b. 31. Ban. 1930 ( g e r t e l  
V II, 22 C S r. 324) eine Erhöhung ber SüRiete auf 160o/o beg grtebeng» 
nu|unggwerteg als ungewöhnlich fod) unb nur auänahrngweife für 
guläffig unb im Urt. 0. 30. SDtai 1930, 1 D 1014/29 (SBtietSer. 
1930, 120), baß bie nach ber teilroeifen §eraugnahme ber gewerb* 
liehen Säume aug ber Bwanggwirtfchaft bielfach erfolgten Steigerungen 
ber Sabenmieten auf bag Qwd\aä)e big ©reifache ber griebengmiete 
bann immer gegen bie 3taumwudjerborfci)riften berftoßen werben, 
Wenn fie nicht burd) gang befonbere Umftänbe gerechtfertigt Werben 
können, fo etwa baburch, baß bie fjriebengmiete aug befonberen 
(SSrünben weit hinter bem üblichen 9Raß gurüchgeblieben War ober 
baß eine boltftänbige Seränberung ber Serhältniffe (erhebliche Um* 
bauten, böüige tnbernng ber Serkel;rglage u. bgl.) eingetreten ift.

[fyuriftifdje S55ochenfirift__

Sermieterg geftaltet, ift aug rtad)ftehenber Sabelle gu erfehelt/ 
Bei welcher bie eingeluen ftafylen ber ©infad)heit h^tber 
Bebeutenb aBgeruttbet fiub. @g ift babei ein §aug im 
bengwert öon 100000M  m it einer griebengmiete oou i^  
gefamt 6666 M  eingefeßt worben. Sou ber SUtiete Bon 140°'° 
Werben 40»/o auf Setriebg* unb Bnftanbfeßunggfofien, 20 /» 
auf SerWaltunggfoften uttb Unternehmergewinn, 48°/o alIi 
§auggingfteuer gerechnet, fo baß 320/0 =  2125 M  gur Secj 
giufung beg eigenen unb fremben ®af)italg oerBleibeu.
Setrag erhöht fi<h “ &CB/ Wenn bag §aug am 31. Seg. I 91 
m it nicht mehr alg 60o/o beg griebengwerteg belaftet w®' 
ba fich inwiefern Stalle bie §auggingfteuer ermäßigt. 3 r t ., L 
SaBelle ift nun in  ©fcalte a bie Selaftung beg ©runb)iu» 
in ber griebenggeit angegeben, in ©palte- b ber entfbrecheIt® 
Slufwertunggbetrag, in ©halte c bag ©igenfaßital ber fjrieben-^ 
geit, in ©halte d ber ©efamtbetrag Bort 2125 J i, ber 
Serginfung gur Serfügung fteßt, unb ber fid) bei gerittflete 
Selaftung um bie erfharte ¡Qauggingfteuer erhöht, in  <5 $ ^  
ber für bie Serginfung ber 3UtfWertungshhhothdett erforb^ 
liehe Setrag, tu ©halte f  ber für bie Serginfung beg © 9 ^

banach
faßeg.

auf bag unüerfürgte ©igenfahital entfallenben 3 lIie'

a) b) 0) d) e) f) g)
Ji JI Ji Ji Ji Ji

90000 22500 10000 2125 1125 1000 100/°o,80000 20000 20000 2125 1000 1125 5% 0
70000 17 500 30000 2125 875 1250 41/%°60000 15000 40000 2250 750 1500 s y / o
50000 12500 50000 2525 625 1900
40000 10000 60000 2850 500 2350 4°/o

4»1o /»30000 7 500 70000 8325 375 2950
20000 5000 80000 3650 250 3400 41 ‘  110000 2 500 90000 3990 125 3865 4V J i
0 0 100000 4325 0 4325 4:‘U00I«

Ser geringfte Binöfaß für bag uuBerfürgte ©igeufah1*® 
ergibt fid) bei einer Sriebengbelaftung oou 50 000 M i ^ 
trägt immerhin nod) 3V s0/», atfo ein Sielfacheg ber aUf Q.J., 
griebengfahital ber §hhothefengläubiger gu galjlenben 81”  
fen. 8 « beachten ift aber noch, baß bem ©igentümer 20

1133 M  als ©utfehäbigung fü r SerWaltunggfoften
all^Unternehmergewinn oerbleiben, unb bieg bürfte bei bw 

gemeinen Serarmung alg eine burdjaug angemeffene “ r ,  
gütung erfcheinen. hierbei finb natürlich bie ©entcww 
gufchläge gur ©runboermögenfteuer auch nur infoweit 
rüdfichligt, afg fie burd) bie feften §uuberfäße ber gefehiw1 
SJiiete abgego’lten werben, alfo in  ¡£>öl)e Oon 100%, wöh1’^ 
höhere örtliche Bufchtäge eine entfhred)enbe ©rhöhwuö 
SJiiete redjtfertigen. ©ine SKi-ete, bie nicht Wefentlidh mehr ® 
20% über ber gefeßlidjen SDliete liegt, wirb banach f11* : 
3fegelfall alg angemeffene Sergütung i. ©. oon § 49 a 
@d)©. angufehen nnb in  feinem Balle alg wud)erifch 8U 
achten fein, ©in erheblid)eg §inauggehen über biefen@ aß ^  
aber in  jebem Balle einer befonberen Segrünbung burch D)i( 
Sermieter bebürfen. hierbei werben ingbefonbere bie D° 
9i®. erwähnten heciönlidjen Serhältniffe ber ^ ertiicLg 
harteien unb bei gewerblichen Säumen bie ©ntwicfluog 
gefchäftlichen Serfehrg gu berüdfid^tigen fein. Bn 
fommen aber and) im ©ingelfatle nachgewiefene höhere.
triebg* unb Snjianbfeßunggfoften. Bebod) wirb hier^e%?n
berüdfiditigen fein, baß große gnftanbfejpnggfoften auf 
längeren 3eitraum gn oerteilen finb unb baß auch b ° ¡ je 
laufenben Bnftanbfeßnnggfoften größere Dlufwenbungeü/ Pn„ 
in  einem  ̂ Bdiabfchnitt gemacht werben mußten, burd) y  ̂
fharung in einem anberen 8 eitaBfd)nitt wieber auggesl'd* 
Werben fönnen, ferner, baß ein Sgauäbefißer, ber jahxi ê \{a 
lang für bag ^aug nichtg getan hat unb bagfelbe hai £,0s,^ 
oerwahrlofen laffen, nicht bie nunmehr notwenbig werbe'1 / 
Seßaraturen bureß ©thöhnng ber SDfiete über ben So*111 
faß auf bie SKieter abwälgen barf. a

:2fnberen Serhältniffen wirb in ber Segel fd)011 
Seri-d)tigung ber BriebotSmiete Secßnung getragen 
fönnen, fo g. S. einer ©rhöhung ber ©eftehunggfofteü 
reub ber fhäteren S£riegSjafjre, einer Serbefferung ber 
ber ©ntwidlung beg Serfeßrg n. bgl. §oi)e B1!1ie,T' W
ber ©igentümer für eine nach, ber Boflal1011 aufgenoWjrt£ltC
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gu gaßlen ßat, merben nur gu BeríicSfic t̂igen fein, 
Monb § ^ ^ oí:í ê en â)3̂ a,í. f“ r  Bwede beg ©runbftüdg, ing»
%- ete für notmenbige Snftanbfeßunggarbeiien ober Ser» 
Mt&trUli®en aitfßrioanbt worben ift unb bie Slufwenbungen 
iau exnt. Sßlge fxii£»erer Sernaßläffigung waren. Ebenfo 
t a ä r t ' n\ĉ t  öon Selang feilt/ gu meinem greife bet gegen» 
baB'l®e- ® 8eniümer bag §au3 erworben ßat, benn I>at er 
b “ ritten gu ßoßen Saufßrrig angelegt, ober muß er für 
< Jteftfaufgeib ßoße Binfeit gaßlen, fo baß er Bei einer naß 
fein borftef>eitben ©runbfäßen ermittelten fötiete wißt auf 
^erfe ^etßnung fommt, bann ift bag eben eine $ ° i8e feiner 
V e rV 'i1 • © feMation. ®ie Serüdfißtigung ber gefamten 
etfj:’ 1. Kliffe leifjt eg e&en aig gerechtfertigt unb angemeffen 
ftgn.Ettten/ baß ber Eigentümer Oon Siietßäufent, bie Oor 
J lI8ung ber SB,Sprung errichtet morben finb, eine Ser» 

fte,“ n8 erhält, weiße bie gefeßliße SUtiete nur tnfoweii über» 
tticBt b*e§ äfoägiewfy in  ber gefeßlißen fötiete 

Senügenb berüdfißtigten gereßtfertigten Selange beg 
5 ju ff“ ê er§ etforberltß ift. SBenn 1932 ber BinSfafj für bie 
ÜBt  ̂ xtUTl'93hßf>otßefen erhöht ober ber freien Vereinbarung 

rlaffeit tnirb, bann wirb natürliß ber Qufdflag oon 20% 
C v e,lhßen Stiete angemeffen gu erßößen fein. 

b,0TŜ r i  Sauten, bie naß gejiigmtg ber SBaßrung errichtet 
für v  'xnb' üütb man bxe ®eftei)UJiOäioften gut ©rwnblage 
iönnÖte ^ ere<inung ber Slngemeffenßeit ber SKiete maßen 

eit- h ier merben bie SOtieten natürlich feßr oerfßteben

ausfalien müffen, je naßbem, ob gu ben Sauten öffentliche 
gering üergingliße gufdiüffe gewährt morben finb ober nicht. 
®ie Sauten aug ber lebten /ynflationggeit merben megett 
beg ungeßeuten 9tififog, weißeg bamalg bie Sammterneßmer 
Bei ben fiß  üßerftürgenben fßreigfteigerungen eingingen, ben 
Sauten aug ber Seit naß ffeftigung ber SSäßrung gleich§u= 
ftellen fein unb baßer bag Slnlagefafntal naß bem Setrage 
bemeffen merben müffen, ber i. $. 1924 gut Errichtung eines 
folßen haufeS erforberlidj mar, gurnal eS faft unmöglich ift, 
bie herftellungSfoften jener 3 rit in@olbm.art umjureeßnen unb 
ben Unternehmern burß bie Sereithaltung ber fortlaufenb 
Benötigten SDtittel bei ber täglich fortfßreitenben Entmertung 
große Serlufte entftanben. Stuß mirb man bei Sieubauten 
bem Eigentümer eine Setginfung beg EigenfaßitalS gubilligen 
müffen, melße gwar bie bei ben SinSfäßen int freien Serfeßr 
in  ber erften 3 eü na<h bet ©tabilifierung noch enthaltene 
SUfifoßrämie für eine neue Entmertung außer Setraßt laßt, 
fieß aber fonft ben am Üiapitalmarft geltenben ©äßen an» 
|cß ließt unb gmifßen 8 unb 10<y0 gu Bemeffen fein bürfte. 
©enn ber @runb, ber in  griebenSgeiten eine üerßältnigmäßig 
geringe Serginfung beg Eigenfafritalg reeßtfertigte, nämiieß 
bie Hoffnung auf bie SBertfteigerung ber ©runbftüde, fä llt 
bei ben naeß ber geftigung ber SBäßrung errichteten Käufern 
fort, ba biefe in  ber Siegel nur unter ben ©efteßungSßreifen 
gu öerfaufen finb unb m it einem ©emirtn bei ber Ser» 
äußerung in abfeßbarer 3 eit  faum gu rechnen ift.

SäoHsecc^iitdfe K ü d to tc fu n g  des §  4 9  a  i í l f c í 6 ^ 6 . u n d  n a ^ fo lg c n d c t  K a u m t» u d je c .
Son StecßtSanmalt Dr. SBtlßeint Sßtele, Serlin.

hat
91®. (3. $tb©en.) 0. 23. Dtt. 1928 (3® . 1929, 2868)

hourfi au&Sefí>i:oS)en, baß bie grage, ob gioilrecßtlicß Saum» 
febintt öorhegt, bont 1. f ju lt  1926 ab aueß bei Oorßer abge» 
8 4 Verträgen naeß § 49 a 3Jtiet©<h@., nicht meßr nach 
ut / . . > reiätrSD. o. 13. g u li 1923 (S@S1. I, 700) gu be» 
hei «n1 S«t ©egenfaß ßiergu ßatte ba§ ÖS®. Hamburg 
le5i j.^ ie itu n g  ber SecßtSlage ben § 49 a auSgefcßaltet unb 
bea9srj § ^ gut Slnmenbung gebracht, metí § 49 a gur ffeü 
StBn„  eF*ra8äaBf<hIufie§ noch nicht in  ©eltung gemefen fei. 
b ¿ on «t S@. 120, 133 =  SSB. 1928, 2532 unb fßäter in 
3BäP,f®ntfcß. b. 26. Dtt. 1928: ®3BoßnSircß. 1929, 30 =  

ex- 1929, 9 ßat ber 3. 3tö6en. ben ©tanbßunft Oer» 
f<h!nf/ °aß gioilrechtiich für ü o r  bem 1. gutt 1926 abge» 

JJen„e Serträge b i§  gu biefetn .3 eitßuntt § 4  unb Oon 
ber m §, ^  a gu gelten ßabe. Sin fich wirte bie Slufßebung 
gnt ¿jji t ri3trSD. auf bürgerlih^echtlicße $atbeftänbe n i  h  t 
itht. t bieä fei aber fü r ben ©onberfall beö Saurnmndjeröartbera r  >et abn iu r Den ©ottoerfau oes ytaumrouajers 
bie nf ‘. '^^er fr i § 4  nicht einfach aufgeßoBen, fonbern bureß 
g[e]cg!efci,arhge S o rfß rift beö § 49a e r fe ß t  morben. ®ie 
bejjj Slnmenbung beiber Sorfcßriften auf bie nadß
früher ’ fä llig merbenben Eingetoergütungen aug
ftnbert ?^8ef<hioffenen Serträgen mürbe auf ißr Sebenetn» 

m en ßinanälaufen, baS gu einer fachlich 8e* 
b0jtt r« ®erWidiung ber Secßtälage führen mürbe unb auch 

“ efeßgeber nießt gemollt fei.
^e ib iin °xefen für bie S raEt3 außerorbentlicß michtigen Ent» 
bie ferür »tt Serben gtoei Secßtgfragen mtteinanber oerquidt, 
finb .rüttbtge Sebeutung ßaben unb begrifflich gu trennen 
t ud \ “ mlicß bie g-rage ber g tö t t redß t l i cßen  S ü d m i r »  
i ta ( j f  öreS § 49a unb bag Sr °Ment beg g i o i l r e c ß t i i c h 6”  

l o i g e n b e n  Sauntmucßetg .
Ü6eron § 49 a ift feit bem 1. $ u li 1926 in tra ft.  (Sirt. I I  ber 
%etföi?fMhmmuttgen gemäß ©efeß gur Stbänberung beg 
üj^tfech®. o. 29. Qunt 1926 [S@SI. I, 317].) ®te Sreiätr» 
Bum, 1923 unb bamit § 4 (Seiftungömucßer) if t
Ü'hoLn r i  1 be§ ®ef- ö. 19. Su li 1926 (S@SI. I, 413) auf» 
bet t iöorben- ®ag Slufßebttngggefeß ift am Sage naeß 
®ehei-PK ttbun8' bemnaeß mit bem 24. Bult 1926 in t ra f t  
9egen 3Irt. IV  Slufßeb®. beftimmt, baß auf Serftöße 
finb r o ^re ig trS ö ., bie oor bem 24. § u li 1926 Begangen 
Ucß tft ®hf- 2 ©t@S. Slnmenbung finbet. © t r a f r e e ß t »  
für kip bte fRüdmirtung beg § 49 a gu befaßen, föiefe ift 

e o r it oom 1 .3 u li bis 23. SM i 1926 aug allgemeinen

fRecßtggrünben gn folgern unb mtrb für bte fßätere Seit 
burdß bie ßofitioe Seftimmung beg Slrt. IV  Slufßeb©. üor» 
gefeßrieben. § 49 a ift erlaffen morben, meil fieß troß SBeiter» 
befteßeng Oon Saumnot unb SBucßergefaßr bie Secßtg» 
anfeßaumtg geänbert ßat, unb gmar baßin, baß nießt meßr 
Sauntmucßer gemäß § 4 mit ber barin borgefcßrieBenen 
©trafbroßung, fonbern nur noeß Saummußer m it bem im 
§ 49 a feftgelegten Satbeftanb unb mit ber bort angeorbneten 
©träfe gu aßnben ift. t i e f e r  Saummußer naß § 4 9 a  
feilte ftrafbar bleiben, ©omit beßielt ftrafreßtltß gmar §4 
Begügliß beg Staummußerg oom 1. Sult big 23. Quli 1926 
formell noß meiter Seßtggülttgieit, unb gmar neben bem 
§ 49a. S R a t e r i e l l  mar aber § 4  für Sauntttraßer fßon 
m it bem 1. fgitit 1926 außer t ra f t  getreten nnb burß § 49a 
erfeßt morben (ogl. 9t®. 61, 130 ff.). Snfolgebeffen finbet 
§ 49 a ftrafreßtliß auf bie üor bem 1. Bult 1926 begangenen 
9tanmmußerfülle bereits aug allgemeinen reßtlißen Er» 
mägungen naß DJtaßgabe beg § 2 Slbf. 2 © t® S. Slnmenbung. 
®ie S irig trS D . mar ein m i r t f ß a f t l i ß e g  9 to tgefeß 
bgm. ein t e m ß o r ä r e g  © t r a f g e f e ß ,  beffert Serleßungen 
troß Slufßebung ftrafbar blieben (9t®. V 0. 8. SJtai 1917, 
D 129/17; E b e r m a ß e r ,  © t®S. § 2 SC. 3b; 9 t® .50,291), 
meil ber ©efeßgeber naß mie üor oon ber ©trafbarieit über» 
geugt mar unb burß bie Slufßebung n iß t einer geänbertew 
9teßtganfßauung, fonbern lebtgliß einer ingmifßen einge» 
tretenen Anbetung in ben tatfäßlißen Serßältniffen, megen 
beten bie SreigtrSD. erlaffen mar, 9teßnung tragen mollte. 
©ernnaß liegt in ber Stnfßcbung ber S^ig trS Ö . an fiß  fein 
Sergißt beg ©taateg auf ben ©trafanfßruß. Segügliß beg 
9taurnmußerg erfolgte aber eine befonbere 9tegelnng. ^n» 
fomeit mürbe im § 49 a eine oeränberte 9teßtganfßauung 
niebergelegt, monaß 9taummuß erfülle ber im  § 49 a an» 
gegebenen Slrt unter — unb gmar milbere — ©träfe ge» 
ftellt mürben, fo baß infomeit § 2 Slbf. 2 ©t@S. oßne aug» 
brüdltße gefeßliße S o rfß rift bereitg aug allgemeinen 9teßtg» 
grünben eingreift, unb gmar fßon feit bem 1. ^ u li 1926 
(9t®.: ©)9t3. 1927, 215 9tr. 590: ,,©ag bie S« igtrSÖ . 
Befeitigenöe ©efeß o. 19. 3 « li 1926, namentliß fein Slrt. IV , 
finben auf ben 9taurnmud)er feine Slnmenbung, unb gmar um 
begmillen, meil § 49 a, fomeit ber ©atbeftanb beg 9taum» 
mußerä in 3'l>J8e fommt, bte Sw igtrSD. bereits Oorßer auf» 
geßoben unb erfeßt ßatte"; II. große © tr t .  £®. I I  Serltn, 
©rnnbftüdgmarte 1926, 651: „3w ifßen § 4  unb §49a liegt

¿nn*

mailto:in@olbm.art


3196 Sluffäfe

©efeßfonfurreng iit bem ©inne üor, baß für SBotjnungS» 
mudjet bie ©trafbeftimmungen ber ipretStrSSö. burd) § 49 a 
erfejjt finb, fo baff gettig oerfdjiebene ®efe|e gegeben finb unb 
gemäß § 2 Slbf. 2 ©t©B. baS milbefte angumenben ift")- 
Bei einem in ber Seit öom 1. g u li bis 23. g u li 1926 er» 
laffenen Urteil über gtaummudjer batte bemnadj ber Oat» 
ridjter (geitpunft ber Slburteilung i. ©. beS § 2 Slbf. 2 
@t@B. ift ber ©tlaß beS Urteils burd) ben Oatridjter) bie 
§§ 4, 49 a angumenben unb nadj bem milbeften ®efeh gu 
[trafen (a. 81. DS®. OreSben: gSB. 1927, 607, baS gegen» 
über einer ©ntfdj. beS Berufungsgerichts ü. 20. g u li 1926 
ben ©tanbpunft öertritt, baß § 2 Slbf. 2 ©t@B. barnalS 
noch nidjt eingriff, fo baß lebiglid) nad) § 4  ju  [trafen [ei: 
„S ie  ißrei§tr3$£). ift ein temporäres ©trafgefejj unb best) alb 
audj nad) ihrer Sluffjebung angumenben. OieS i[t erft [pater 
burd) SIrt. IV  Slufljeb©. geänbert morben").

Born 24. g u li 1926 ab, an meldjem Oage bie ijßreiStr» 
BD. unb bamit auch § 4 formell außer Sraft gefeßt nmrbe, 
gilt für frühere 9iaummuä)eröergehen ber gleiche 9ted)tS» 
guftanb.. g ü t biefe geit ift ber ©ruitbfaß beS § 2 Slbf. 2 
© t®B. ira ft p o f i t i o e r  Borfdjrift beS 8I r t . IV  Slufijeb©. 
angumenben. 93egüglic  ̂ ber Staummudjerfälle hätte eS ber 
8inorbnung beS 8Irt. IV  nicEjt beburft, ba § 2 Slbf. 2, mie 
auSgeführt, fdjon aus allgemeinen gtedjtSgrünben, unb gmar 
bereits [eit bem 1. g u li 1926 ißla§ greift, (gür bie Sin» 
toenbung beS § 49 a auf frühere 91 auntmud)erfülle haben 
fid) auSgefprodjen: 91®. I  ö. 11.9Mrg 1927; I I  o. 13. guni 
1927, D 12/27; © t e r n ,  SJtietSdj®-, 9. 81ufl., §49a  81.7; 
907u n i ,  SJtietmudjer ©.4.)

Baummud) erfülle öor bem 1. Quli 1926 finb ftrafredjt» 
lid) nad) § 4 ober § 49 a gu beurteilen, je nadjbem bie eine 
ober aitbere SSorfc^rift ba§ milbere ©efet) barfiellt. OieS 
ift ionfret, nidjt abftraft git cntfdjeiben. OaSjenige ©efeß, 
meldjeS im ©ingelfall bie Sganblung nidjt als oolle Bertoirf» 
lidjung beS in iljm geregelten OatbeftanbeS erfcljeinen laßt, 
ift gegenüber bemfenigen ®efe|, beffen Oatbeftanb burd) bie 
§anbtung üolt erfüllt toirb, baS milbere. [ 5ft aber ber Oat» 
beftanb beiber ©efetse erfüllt, bann fommt eS barauf an, 
meldje ©trafbroljung gu einer milberen Beurteilung fütjrt 
(9t®. ö. 11. Btärg 1927).

II. 2BaS bie g iD i l rcd^ t l i c f je  B ü c f m i r f u n g  beS 
§ 49 a anlangt, [0 tarnt biefe aus 8Irt. IV  81ufl)eb®. 00m 
19. g u ti 1926 n id ) t  gefolgert merben. SOlit Bed)t hat ber
2. gioSen. in [einer ©ntfdj. 0. 5. Oft. 1926 (gSS.1927,655) 
auSgefprodjen, baß ficf) bie Bebeutung beS SIrt. IV  auf bie 
rein bem ©ebiet beS ©trafrcdjtS angetjörenben golgen be» 
fdjränft. Sine auSbrüdlidje gefeßlic^e Beftimmung auf giöil» 
redjtlidje 9tüdtoirtung beS § 49 a liegt fomit nidjt oor. 
8Iber audj aus ber Oenbeng ber §§ 4, 49 a unb aus all» 
gemeinen BedjtSgrunbfäfjen fann bie gioilretfjtlicEje 9tücf» 
mirfung beS § 49 a n i d j t  begrünbet toerben, [0 baß im 
©egenfaß gu ben angegebenen ©ntfdj. beS 2 .gio@en. bem 
ÖS®. Hamburg guguftimmen unb bie gioiiredjtlidje 9tüd= 
toirfung beS § 49 a gu oerneinen ift. ©ine u n e i n » 
g e j d j r ä n f t e  giöilredjtiidje SInmenbung beS § 49a auf Oor 
bem 1. g u li 1926 abgefdjloffene Berträge unb bie nadj biefem 
Termin fällig merbenben ©ingeloergütungen, inSbef. Btiet» 
ginfen, fdjeibet opne meitereS ans, ba fie meitergeljen mürbe, 
als bie ftrafredjtlidje, bie eine 9tüdmirfung nur im Bahnten 
beS § 2 Slbf. 2 ©t@B. auSlöft. 'Oie giüilredjtlidje Bidjtigfeit 
beS Berbienft» bgm. BergütungSübermaßeS fann aber feinen 
größeren Umfang Ijaben, als bie ©trafbarfeit ber entfpredjen» 
ben gorberung, ba fie aus bem [trafrecfjtlidjen BerbotSgrunb 
ber Baummudjerbeftimmungen folgt unb barin ihre Bered)» 
tigung unb fomit auch baS Btaß iljrer SInmenbung finbet.

Sludj eine e i n g e f c f j r ä n f t e  gioiiredjtlidje Büdmirfung 
beS § 49a ift abgute l jnen.  Oer objeftioe Berftoß auf 
[eiten beS ^oröernben gegen § 4 bgm. § 49 a genügt, oljne 
baß bie [ubjeftiüen BorauSfeßungen erfüllt [ein muffen, um 
bie §erabfe|ung beS übermäßigen BerbienfteS bgm. ber un» 
angemeffenen Bergütung auf ben angemeffenen Betrag Ijer» 
Beigufüfiren (S ß ie l e ,  fRaummucßerredjt ©.82;  © t e r n ,  
90tiet©dj®., 10. Sinfl., § 49 a C II1 , @.471). ©omit muß 
ber objeftioe Oatbeftanb ber 9taummud;erbeftintmung erfüllt 
[ein, bamit audj für baS Sioilredjt ein 9tefultat erreicht mer» 
ben fann. ©eit bem 1. iyutt 1926 ift biefer objeftioe Oat» 
beftanb geänbert morben, ba feit biefer Seit § 49 a ben § 4

[̂ urtjttfdje 23ocbettfdVjif_

erfe|t pat. Oie 8Inmenbung beS § 49 a auf frühere ^  
erfolgt ftrafredjtlidj nur naib 3Jtaßgabe beS § 2 3tof- * 
@t©B. Oemnacß liegt für [old;e früheren gälte eine ©Vip 
barfeit nur oor, menn, abgefehen öon ben fubjeftioen 
auSfcßungen, fomopi ber objeftioe Oatbeftanb beS § 4 
ber beS § 49 a erfüllt ift. SlnbernfallS muß greifprecha110 
erfolgen. (91©., 3. @tr@en. ü. 9 .9Kai 1927: OBS- ^ „ 7. 
215 97r. 590; ÖS®. Stuttgart, @tr©en. 0. 2. HJtärg 19“ * 
gSB. 1927, 1951: „Stur menn ber Oatridjter gur geftfteim10 
eines bie gefeilteren ÜJterfmale beiber ©efe^e bedenben 
beftanbeS gelangt, ift bie Beftrafung megen BergeljenS ge9en 
§ 4 audj jeßt nodj oermirft, unb es fommt nur in 
mcldjeS ber beiben ©efeße bie milbere ©träfe anbroljf-'O A e 
SInmenbung biefeS 9te(ht3grunbfaßeS auf baS Siöüred)t mW. 
baßin führen, baß bei ben üor bem 1. g u li 1926 abgeftb" 0 
jenen Berträgen gioilrechtlidje 9tedjtSmirfungett nur bau 
eintreten fönnen, menn bie objeftioen OatbeftanbSrnerfma 
fomohl beS § 4 mie beS § 49 a, b. h- fomoljl ein Wc ' 
mäßiger Berbienft mie eine unangemeffene Bergütung 0 
geben finb. Oer ftrafredjtlidje ©efidjtSpunft ber SInmenbuuB 
beS m i l b e r e n  ©efeßeS mürbe gioilredjtlid) gitr BrüfunJJ 
ber gorberung nach ber für ben gorbernben g ü n f t i g e rA  
B o rf^ rift führen, ©omeit § 49 a eine gioiiredjtlidje 
f d j ä r f u n g  bebeutet (5. SB. menn bie nadj § 4  oolt an' fl̂  
fähigen effeftiüeit ©efteljungSfoften beS gorbernben^ ,iai  
§ 49 a fjerabgufefsett fein mürben, meil fie objeftio baS ü3; 
allgemeinen oolfsmirtfdjaftlidjeu ©runbfäßen erlaubte 
überfteigen), mürbe biefe bemnadj abguleljnen fein. ^  
gorberung aus einem oor bem 1. g u li 1926 abgefdf)ioffcrt 
Bertrag, bie an fid) unter Berleßung beS § 49 a eine 11 " 
angemeffene Bergütung beS gorbernben in fidj _fcfjncM' 
mürbe gioilredjtlid) nidjt gu beanftanben fein, menn fie urt 
SInmenbung beS § 4 einen übermäßigen Berbienft nief)! f , e 
beutet. Sltan mirb aber auch ew e foldje e in ge fe f j rä u { 
giüilrethtlidia 9iüc!mirfung beS § 49 a, bie fid) im 9tal)utett 
ftrafredjtiidjen ütüdmirfung hält, oerneinen müffen. ( 
fdjeint nidjt angängig, f t r a f r e d j t l i d j e  ©rmägungen 3 
burch baS Stoila'aäjt geregelte 9ted)tSüerhäitniffe angumeub^ 
audj menn eS fid), mie beim Staumrnudjerredjt, um ein mW 
fchaf t l i cheS ©trafgefeß Ijaubett. Oie geänberte 
auffaffung, bie ftrafredjtlidje SBitlungen heroorgebradlt 9 ' 
ift nidjt oljne meitereS für baS binbenb. .t
bem 1. g u li 1926 rechtsmirifam entftanbener, mohlermorbe» 
Sinfprudj beS gorbernben fann, menn er nadj ber bam«»?,. 
9tedjtSan)djauung 9tedjtSmirffamfcit hatte unb nadj §4 WJ, 
gu beanftanben mar, fpäter nidjt ohne meitereS beSljalb 
unmirffant merben, meil bie BorauSfeßungen einer nn 
gemeffenen Bergütung unb bamit bie objeftioen Oatbcfta31' 
nterfmale beS § 49 a als erfüllt erfdjeinen. Oiefer SRw  ̂
grunbfaß muß fomohl gugunften mie auch guungunften 
gorbernben gelten, ©chließt bie nachguprüfenbe gorbe*3 
nadj § 4  einen übermäßigen Berbienft in fidj, fann ße 3 
niept üom 1. g u li 1926 ab auf ©runb beS § 49 a alä 3 ^  
gernef jene B e r g ü t u n g  redjtsmirf)ant merben, ba el3, 
foldjen Slnfpntdj baS moljlermorbene Stedjt beS Seift330.
Pflichtigen auf §erabfe|ung auf ben angemeffenen 
entgcgenfteljt. Oem früheren Berftoß gegen § 4 fam l'cA ni) 
erljebliche Bebeutung für ben bürgerlidj»red)ilid)en Oatbeg3
gu, unb babei muß eS oerbleiben.

III . SluS ben üorfteljenben ©rünben mirb man
bc(

Sinfidjt beS 3. StöSen. 0. 26. Dft. 1928, baß betn § 
gioiiredjtlidje 9iücfmirfung beigulegen ift, nidjt anfdjlteße3 ^  
nen. ©ine Bermidlung ber 9ted)tSlage ift hierbei nich4 äu 
fürchten. Oie bom 3. Siö@en. heräorgehobenen S 35 A b  
m ä ß i g f e i t S g r i t n b e  fönnen allein nidjt auSfd l̂aSO1 
fein unb ein m it ber objeftioen 9ied)tSlage nicht äbef j  
ftimmenbeS 9tefultat nicht rechtfertigen, ©in gioilieäht1) 
Stebeneinanberbeftehen ber §§ 4 unb 49 a fommt 
Betradjt. § 49 a hat auf Oor bem 1. Snü 1926 abg^A{eje 
jene Berträge gibilredjtiid) feine 9tüdmirfung. Slnf ^  
Berträge finbet gioitrechtlidj lebiglid) § 4 5ßl‘ê trB© - , ^  
menbuitg. ©ine ©infdjränfitng märe nur bann gu 
menn bie SInmenbung beS § 4 über ben 1. g u li 1926 ht3 eJt 
a l l g e m e i n e n  bürgerl i cf j^ recht l idEj  en Beftim133 0 \ 
gumiberlaufen mürbe. § ier märe in erfter Sinie §13 8 /  
B®B. gu berücffidjtigen. @S fragt fid) bemnadj, ob et3 ^  
bein 1. g u li 1926 abgefchloffener Bertrag, ber ben ooictt
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beS § 4 (übermäßiger SSerbienft) nießt Oerleßt unb
1. c>ar̂  rn üoilem Umfang recßtswirlfam ift, naeß bem 
to'etlU"  ^ S 611 © i t t e n o e r f t o ß e S  nichtig werben tarnt, 
berts er ^eit Sorbernbett eine naeß § 49 a gu beanftan* 
bief eovUnon9emeffette S3ergütung in ficß fcßließt. 9Ran wirb 
hier ” tQSe ™ ber ütegel gu ü e rn e in e t t  ßabeit. § 49a ßat 
iebi r’tUr müteibare 23ebeutung tmb SSirlung, unb gwar 

beSßalb, Weil er ber /Rieberfeßlag einer geänberten 
1ö2r ati ^ auun3 ift- SBenn ber Sorbernbe naeß bem 1. Suli 
tiat « Ber fetteren ©eltenbmacßung feines an ficß berec£)= 
fX e,n «infprueßS gegen biefe geänberte ütecßtSanfcßauung oer* 
itn* 1° finb ßiermit bie 23orauSfeßungcn beS § 138 2tbf. 1 
4ttf ni^ t  erfüllt angufeßen. Ein S3erftoß gegen bie guten 
bef£n ^ e9t int 9 iaum wucßerred ) t  nur bann Oor, wenn 
ben 0 n ^ e r e er feßwerenbe Umftänbe gegeben finb, nad) 
^errü-i e Bie Siaumüberlcffung geforberte nnangemeffene

,£rn9ütttng eine 2luSnußung ber burd) bie gwangSwirtfdjaft 
Stonjunf § ~ ...................  .............. ..

O S n P U "1® -' 6- 8
2549! ®ttjielborf, 1. SioSen. o. 17. 2Rai 1926: $28. 1926,

QertPP. y clue siAisuuguuy uu i
fd iiic nen Sfonjnnttur in r ü d f i c ß t S l o f e r  SSeife in ficß 
^ B t J 3 t ® . ( 6. 8 iüSen. 0. 20. 9toü. 1925: S28. 1926, 977;

„ö9t- ferner aud) X ß i e l e ,  9iaumwucßerred)t <5. 83). 
»ejL^änberte 9tecßtSanfcßauung tann mit fftüdficßt auf baS 
ijere l  ^ e ®<i>Wantett ber rechtlichen Slnficßten unb ben frü» 
(tttftii' x naĉ i Bamaligen fReditSauffaffungen nicht gu be* 
berft ß ttben 23ertragSabfd)Iuß gur SBegrünbung eincS©itten*

nidft als auSreicßenb angefefjen werben.Ttr *fcvvr/4. uiy uuvu-iu/utw v-| wi/wu »vi-wwti-
§ tV . ®te gtage ber gioilrechtlichen 3tüdwirfung beS
| 0j a ift begrifflich öon ber be§ g io i t re cß t l i cßen  nad)* 
Sran efi ‘3ett 9 tauntWud)erS gu trennen. S3ei ber erfteren
r, HC lir tu  t u .  w. .. i i. Sv Culvł4v SrtP§ 49£ 11 Prüfen, ob unb inwieweit baS SBucßeröerbot beS 
ige , a tädwirfenb auf frühere, unter altem 9ted)t begangene 
ber „  ^npen beS § 4 gioilredftlich anwenbbar ift, toäßrenb
3}Q(liffaci)folgenbe fRaumwucßer Salle umfaffen foil, bie im 
tm!,I1Ien £ineS oor bem 1. $ u li 1926 abgefcßloffenen S3er*tro
ganCä fe lbftänbige neue 9iaumwucßeroergeßen b e *  
SSuiTv®e n Serben unb bemnacß lebiglicß nad) bem neuen 
h i t  h öerf,° t  äu beßanbeln finb . 23ejaßt man bie 2Röglicß* 
b a r iia ^  nw ßfoIgenben 9taumWucßerS, fo tann  fe in  [Jwetfel 
b0n, Befteßen, baß § 49 a a isbann fü r  berartige S ä lle  
§ur §r i  19^6 ab a u S f c ß l i e ß l i c ß  unb f e l b f t ä n b i g  
beg g ^ f t t tb u n g  gu bringen if t .  E ine r ü d w i r l e n b e  Straft 
eine®h a f° tttm t hierbei nicht in  SBetracßt. Entweber lie g t 
® U {fiÖ 0 r  ^ em i -  S t t l i  1926 begangene SSerleßung beS 
S g e c p ^ ^B o ts  o o r; alSbamt tann  baS neue 9ied)t n u r  imutyuum i vuiui u luv-rvc- t/vv-vr/v mto t.»*»-

b^ner ettoaigen iRüdwirfung gur Slnwenbttng gelangen, 

feß^i111̂ JßinauS ift als neue felbftänbige ^anblung angu=

b0t . wettere Eeltenörnacßung oes rtn]ßrucßS aus etnem 
Seito ^  S u li 1926 abgefcßloffenen Vertrage über biefeit 
feßen- 1 fHttauS ift als neue felbftänbige §anblung angu* 
tiecfif’ Qi§Bann ift auSfcßließlicß unb felbftänbig baS neue 

^  ̂ ttto e n b b a r.
W b "1"-?6 Stage beS f t r a f recß t i i cßen  nacßfolgenben 8iaum* 
(bar bereits für bie ißreiStrSSD. nicht unbeftritten
treifp .^ fei e/ iRaumwucßerrecßt ©. 71; Wi lsberg ,  ^5reiS» 
S8eit.,r l̂ fhafrecßt, 7. Stuf!., ©.127:  „91uS bem fubfibiaren 
tu«aQ h ä ^er 'SeüftSßanblungen ergibt ficß bie 
fcßinjr öafb Wenn bie geitlicß öorßergeßenbe §anblung abge» 
Witcfipg ^fe fämtlicßen SatbeftanbSmerimale beS ffSreiS»
ftiairin Biefent Sbitßuntt üorliegen müffett, wenn eine
ieftibare §anblung gegeben fein foli. Seßlt eines ber ob* 
bie fubjettioen SRerimale, bann tann nicht etwa
teit fJjWlgenbe, ben ©efdjäftSabfcßinß weiterförbernbe ‘Xäiig* 
bon „  w tn leßter Sinie baS ©-ewäßrenlaffen beS fßreifeS 
ber0 euem XelittSßanbtung aufgefaßt werben"; 211S* 
Mittel» *3ei:Weift ferner m it 9ied)t auf bie Raffung ber all* 
bierny en SBucßerbeftimmnng beS § 302 a ©t(äS23. unb bie 
berjwu er9£tngene SRfpr., bie analog auf baS fRaumWitdjer* 
^ eife KatIbuWenben fei). X)a baS SBucßeröerbot in gleicher 
faßt “ äs SSerßflidjtungS* wie baS ErfüIiungSgefcßäit um* 
bet ber na<̂  Ber itnfitßt be§ 3i@f. ber Vermieter, ber ■
Oefê  . ^fe iubarung ber Vergütung nicht gegen baS SBudfer* 
•ßeit8v erflößt, bann ftrafbar, wenn fßater eine llnangemeffen* 
aber v  ®er9ütung entfteßt unb er fich beffen bewußt ift, 
1'3. ęt„Je Vergütung troßbem nicht ermäßigt (9ł®. V 00m 
26. £ ^ x- 1917: 828. 1917, 387 =  9t®. 50, 228; V öom
84 SehrT t. 1918; 9t®. 51, 426; V 0. 24. Dft. 1922: 9t®. 57, 
l 9lg. v0 0. 24. ©eßt. 1918: 9t®. 52, 176; I I I  0. 5. Suni 

^o- 1919, 1070). 9tacß ©cßäfer ,  ŚSerorbnung gegen

iftreiStreiberei @. 158 21. 153 liegt in ber Sonftruition beS 
9t®. lein SBucßer, bei bem ber Sorfaß erft nad) begangetter 
Xat eintritt (fo 211Sberg), fjielmeßr werbe bie Xat in einem 
berartigen Sali nicht bureß baS Sor bern ber Vergütung, 
fonbern bureß baS ©ewäßrenlaffen begangen, fo baß aueß ber 
geitßunlt beS ®ewaßrenIaffenS für ben 58orfaß entfeßeibenb 
fein müßte. X)er 21uffaffung beS 9t®. lattn nicht beigeßfli^tet 
Werben. § 4 SßreiStriBD. unb ebenfo § 49 a lennt brei Xat* 
beftanbSformen beS fOtietWucßerS: ®aS Sorbern, baS ©icß* 
gewaßrenlaffen (21nnaßme) unb baS ©icßöerfprecßenlaffen. 
®iefe brei Xatbeftänbe finb an ficß felbftänbig, greifen aber 
nur naeßeinanber in  ber SSeife ein, baß in jebern S a li ge* 
prüft werben muß, ob ber äußere 9taßmen ßierfür gegeben 
ift. ®aS Sorbern umfaßt bie aftiöe Xatigleit beS Sorbern* 
ben, bie beiben attberen 21uSbrudSformen begießen ficß auf 
baS paffiüe Sterßalten beS S°r bernben, bem ein aitiöeS 
SSorgeßen beS SRietluftigen entfprießt. Siegt ber Xatbeftanb a 
(Sorbern) oor, fo ift lebiglicß gu prüfen, ob biefeS Soobern 
bie XatbeftanbSmerlmate beS iOtietwucßerS aufweift. Sfi bieS 
gu üerneinen, fo entfällt jebe DJtögticßleit, auf bie Xat* 
beftänbe b ober c eingugeßen, ba biefe ficß nur auf Saite 
begießen, in benen auSfcß l ießl icß ein Wnneßmen ober 
©id)Oerfprecßenlaffen als äußerer SBorgang ber §anblung ge» 
geben ift. ®urcß biefeit äußeren SSorgang wirb ancß ber ßeit* 
punlt ber 9tad)prüfnng auf nnangemeffene SSergütung fixiert 
(ogl. ßiergu 9t®. o. 5. SJtai 1899: 9t®. 32, 146 gu § 302 a 
©t®S3.). Xer fog. nacßfolgenbe 9taumwncßer umfaßt jornit 
— ftrafrecßtlicß unb giöilred)tlicß — nießt alle Sälle fpäterer 
SSergütungSamtaßme (bieS nimmt © t e r n ,  9Jtiet©cß®.,
10. 21ufl., § 49 a I I I 2 an), fonbern lann ficß nur auf folcße 
Xatbeftänbe begießen, bei benen ber Xäter eine unangemef* 
jene iBergütung annimmt ober fich oerfpreeßen laßt, bie 
nießt als E r f ü l l u n g  ber urfprünglid)en Sorberung an* 
gufeßen ift, fonbern felbftänbig (g. 23. als freiwillige Er* 
ßößung) üom 3 ahIunS§hfIichitgert gewäßrt unb 00m Soc* 
beruhen angenommen wirb. Sille biejenigen Salle aber, in 
benen ber Soobernbe lebiglicß_ baSfenige erßält, was feiner 
urfprünglicßen Sorberung entfprießt, lommen ancß bann für 
ben fog. nacßfolgenben 9taumwudjer nießt in 23etracßt, wenn 
infolge einer Stnbernng ber gefamten gu berüdfießtigenben 
2}erßälittiffe bie urfprünglicße Socberung unangemeffen ge* 
Worben ift. Sgier liegt eine felbftänbig begangene Xat ber 
Sin naß me einer unangemeffenen S3ergüiung nießt Oor. ®aS 
ErfüIlungSgefdjäft als folißeS [teilt fomit einen nacßfolgenben 
9taumwucßer nießt Dar. 9tur wenn baS ErfülIungSgefcßäft 
babureß o e r f e l b f t a n b i g t  worben ift, baß ber Sorbernbe 
über bie urfprünglicße SBeretnbarung ßinauS eine Seiftung 
beS ©egeniontraßenten annimmt (bureß welcßen Säorgang 
rechtlich eine f t i l l f i ß w e i g e n b e  neue SSereinbarung ge* 
troffen wirb), lann oon einem naißfoigenben Dtaumwucßer 
gefprod;en werben. ®ie eittgelnen auf ®runb eines oor bem
1. Su li 1926 abgefd)loffenen SltietoertrageS naeß biefem Qzxt* 
punlt fällig werbenben SRietginSraten [teilen Weber neue 
felbftänbige Sorberungen bar noeß finb [ie geeignet, bie 
©runblage eines neuen üerfetbßänbigten ErfüIIungSge[ißäftS
i. @. beS § 49 a gu bilben. ©ie [inb lebiglicß ber SluSfluß 
eines Oor bem 1. S u li 1926 begrünbeten woßlerworbenen 
9tecßiS beS 23ermieterS unb ßaben in bem oor biefem Beit* 
punlt guftanbe getommenen äßietüertrag ißren 9tecßtSgrunb. 
S)arin, baß ber Skrmieter bie fällig werbenben eingeliten 
SRietginSraten beanfprueßt, liegt leine neue felbftänbige „Soo* 
berung" auf bem ©ebiete beS 9taumwuißerrecßtS. ®ie Xat* 
beftanbSform ber Sorberung ift Oielmeßr bereits beim 23er» 
tragSabfdjluß erfüllt worben, ba bamals nidßt bie Ein* 
forberung ber eingelnen 9tate, fonbern ber Slnfprncß aus bem 
© e f a m t o e r t r a g  wudjerredjtlicß auf feinen etwaigen Über* 
oerbienft nadjgeprüft worben ift (a.2t. SReperoWiß,  XaS 
gefamte ÜRiet* unb SBoßnungSnotrecßt, 2 .2lufl., ©. 871). 
Slucß bie „Stnnaßme" einer Vergütung i- ©. be§ 2Bud)er* 
perbotS als neue na^guprüfenbe XatbeftanbSform lommt in 
ber Sieget nießt in S3etrad)t, ba ficß baS ErfülIungSgefcßäft 
regelmäßig m it ber urfprünglicßen Sorberung beden Wirb. 
9Ran wirb fitß beSßalb ber 2Inficßt beS 3t®. im Urteil Oom 
23. Olt. 1928 (S28. 1929, 2869), Wonacß ber SSermieter burd) 
bie 2 lnna ßme  jeber neuen naeß bem 1. 1926 fällig
werbenben SJcietginSrate — ißre Wucßerifd)e §öße oorauS* 
gefeßt — oßne 9tüd]i<ßt auf ben Qeitpnnlt beS Vertrags*
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a&fd Îwffeê imb bie bamalige 3îec^tëïage jebel-mctl bert Dat» 
beftanb beS § 49 a erfüllt, n icht  anfc^Ite^en Eömten. 9tur 
iuemt bie Erfüllung nicht auf ©ounb be§ itrfprüngltchen b o r 
bern 1. g u lt 1926 liegenbeit SKietöertrageS erfolgt unb ba§ 
Erfüllung3gef<häft in bern bereits gefenngeidjneien Sinne 
eine Serfelbftcinbigung erfahren f)at, liegt eine neu he* 
g an g en e £at bor, beten SöterEmale einer Stadhprüfung auf 
©runb be§ § 49 a bebürfen. Die gegenteilige Sinfidft mürbe 
baiiin führen, bajj bei einem eine reguläre, unberünberte Er* 
füllung erfalfrenben Sßietbertrag jebe einzelne ffltonatSrate 
auf Verlangen beS iOtieterS ftetS bon neuem auf unangemef» 
feue Vergütung nacfjpfontrollieren unb ebentuell (j. S3. 
megen SSerfdEilei t̂erung ber ©egenb ober ber SBirtfifiaftSlage) 
entfprecljenb l)erabpfe|en märe, rooburch bie nach ber Sin» 
ficht beS 9t@. p  üermeibenbe „SBeriotcElung ber 3ted)t§Iage" 
herhetgeführt unb oeremigt merben mürbe. Eine foldje bie 
9ted|tSfiif)er^eit gefaljrbenbe fjolge mirb man ableljnen müffen. 
® tit Sîedjt ^ebt ber 1. ©tr©en.: 9iecf)t 1918, 306 3tr. 628 
herbor, baff bie ißreiSforberung mit iijrer Entstehung aus 
bem Vertrage ein Söeftanbteil beS Vermögens beS S3ereĉ = 
tigten gemorben fei, fo bafj iijre ©eltenbrnadjung nicht ftraf» 
bar fein fönne (ebenfo 31®. [I ] :  Stecht 1920 Str. 2739). S8ei 
l a n g f r i s t i g e n  äRietberträgen g. 93. müffen fdjon au§ all* 
gemeinrechtlichen Ermägnngen Serünberungen ber mirtfcljaft* 
lieben SSerbältniffe bon beiben Parteien mit in Sauf ge» 
nommen merben (D£®. iBreSIau b. 12. gebt. 1927 : ©runbE. 
1926, 630). Der Dat&eftanb beS fog. gibilrecE)tïicE)en nach* 
folgenben 3taumtouc!jer§ mirb fomit nur in ben angeführten 
feltenen fä llen  erfüllt fein. Sllsbann liegt in SB ah th  e it  
nicht nadifolgenber SRaumtoucher bor, fonbern eine neue Dat, 
bie eine ber btei îatbeftanbSformen beS § 49 a felbftänbig 
erfüllt. allen anberen fä llen  ift bie Sinnahme bes fog. 
nadffolgenben IRaummucherS aBpteljnen. Sei einem bor bem
1. Sn li 1926 rechtSmirifarn a&gefdjloffenen unb nach § 4 
ißreiStrSD. nicht p  beanftanbenben SKietoertrag befteht leine 
recfitlidEie SOWglicljEett, bie nach biefem Termin auf ©runb beS 
Vertrages fällig merbenben, fidfj m it ber bertraglichen §öhe 
beefenben SKietginSraten megen SSerlejjung bes § 49 a einer 
97acf)ptüfung p  unterziehen.

Der Entfcfj. 9i®., 3. ©tr©en. b. 28. Dît. 1929 (unten 
©. 322516) lag ein Datbeftanb pgrunbe, in bem ber Ser» 
mieter and) bie in guîunft faltigen üblietginfen fchon b o r  
bem 1. Suit 1926 erhalten hatte. ES entftanb bie grage, ob 
m it bem Snfrafttreten beS § 49 a für ben Sermieter bie 
SSerpflidjtung ermudfS, menn er einer SRaurnmucheranîlage 
entgehen molite, bie im borauS empfangenen SKietginfen,

fotoeit fie über eine angemeffene Vergütung hittauSSgittgtfJ/ 
p rfic ipph len . Diefe grage mürbe bom 3. ©tr©en- 1111 
Stecht berneint, ba bie blofje SRichterfültung einer ber artige» 
etmaigen bürgerlich»rechtliihen Serbinblichleit eine Serlehung 
beS § 49 a nicht in  fidj fd^Itcgen Eönne. Ein nadffolgenbe 
firafredjtlicher Siaummucher ift in folgen fä llen  auch 
©tanbpunEt beS SR®. nicht gegeben, ba bie Sinn ahnte be 
im borauS gemachten Seiftung im Stugenblicf ber ErfüllnnO 
nicht gegen bie Staummudferborfchrift berftieß, fonbern er) 
fpäter auf ®runb beränbertel SSerljültniffe bie ©renje 
angemeffenen Vergütung überfdfritt. SDtan mirb 5) D lKf 
recht l ich nicht anberS p  entfeheibert haben, ba gioilrem,' 
liehe SSirfungen nur bann auSgelöft merben Eömten, wenn pl 
objeEtioen Sorau§fe|ungen bes DtaummucherberboteS erfnu 
finb. Dies mar bei bem gegebenen SEatbeftanb gu berneine»- 

Ein f o r t g e f e ß t e r  Staummucher  '(um einen fold)^ 
hanbelt eS fidj in bem Urt. St®, b. 28. DEt. 1929) wfl«* 
nur bann borliegen, menn felbftänbige Eingelhanblungen, 
jebe für fiel) allein gegen baS g. $. ihrer ©egelfung beftehen ’ 
firafrecEjtlidhe Serbot berftoßen, auf ©runb einheitlichen *
fa^eS beS gorbernben als rechtliche Einheit bertoirElidjt \
ben, unb bie fortgefe^te §anblung gu ber Seit, als bie 
m it ber Seenbigung ber lebten gugehörigen EingelhanblwnB 
gum Stbfchtuh gelangte unb bamit gu einer b e g a n g e« e 
mürbe, gegen bie in b ie fe m  Slugenbl icE in ®raft bepa.b 
liehe Staummucherbeftimmung berftieh- SBürbe biefer 
punEt nach bem 1. S n li 1926 liegen, fo märe ftrafrea)iu) 
unb gibürechtlich auSfchliehlich ber Datbeftanb beS § 49a 
Stadhprüfung gugrunbe gu legen, ba bie S3orauSfe|ungen bc 
§ 2 Slbf. 2 ©t®33. nicht gegeben finb (3t®. 5. ©tr©en. ^  
6. DEt. 1910: 3t®. 43, 357), bielmehr bie fortgefefete 
erft unter bem neuen Stecht beS § 49a gur SSollenbung f l '  
langt ift. 'Stuf bie älteren b o r bem 1. Sa li 1926 tiegeaö 
Eingelhanblungen m irft nur ber ©runbfafs beS § 2 äof- 
@t®S3. ein, unb gmar in  ber SBeife, bag fie, menn fie . . .  
frühere 3ted£)t beS § 4 IßreiStrSSD. nicht berlehten, auch 
als Seil beS DatbeftanbeS nach § 49 a als beS g. 3- 
fchluffeS gültigen ©trafgefe^eS in ^Betracht Eommen EanIie.tj 
fonbern auSgefdjieben merben müffen. Der oben eröttet 
galt, in bem ber gorbernbe auf ©runb eines bor bem 1- 
1926 abgefchloffenen ffltietbertragS bor ober nach biefem ^  
min bie monatlich fällig merbenben lOtietginSraten in 
bereinbarten §öl)e einforbert unb fidj gemähren lägt, 
fich meber ftrafrechtlich noch gibitredhtlicf) als fortgefa» 
Staummucher bar, ba nur e ine begangene Dat, bie ber „ar 
berung" borliegt.

© ttt* ©efüljubwttö bre Usctilu-rMto.
§ 1124 33033. beftimmt, baß bie (£tngief)Uttg ber SKiete bitreh 

oen ©runbftüäiSetgentümer bem ^ppothebengläubiger gegenüber int» 
loirbfam ift, Wenn eS ftd) um ben SObietginS für eine fpätere ge il als 
bas gut Seit ber S3efc£)iagncti)me taufenbe Saienberoierteiiaijr hanbelt. 
Erfolgt bie 33efi)lagnahme im legten halben SÄonat beS £alenber« 
bierteljahreS, fo ift bie Eingiegung beS SKietginfeS auch no^ für baS 
folgenbe Salenberoierteljahr loirbfam. (Sang gleiche 33eftimmungen finb 
getroffen für ben ga lt beS S3erbauf§ eines ®runbftüch§ (§§ 573, 
574 33033.), für ben ga lt beS SünburfeS beä ©runbftücbSeigentümerS 
(§ 21 Slbf. 2 SD.) unb für ben ga lt ber 3watt03berfteigerung f)in* 
fidjtlich ber 9leci)te beS ErftegerS (§57b). ®ie 33eftimmungen meiäien 
im eingelnen im SSorttaut Boneinanber ab, ogne baß ein ingaltlicger 
Unterfcliieb erbennbar ift.

ES herrfigt lebgafter (Streit barüber, ob bie Eingießung be§ 
SOlietginfeS über bie angegebene Seit h'nauS auch bann loirbfam ift, 
loenn fie „bertragSgemäß" erfolgt, wenn alfo ber IKieter naeg bem 
SKietbertrag berpflicgtet War, S3orau§gahlungen übet bie fragliche Seit 
hinaus gu leiften, fei eS, baß er ben SKietginS für mehrere gaßre im 
BorauS gegaßit ßat, fei eS, baß jeweils für längere Schäume als 
ein Äalettberoierteljaßr borauSgegaßtt werben muß.

g ü r ben gatl ber freiwilligen Sleraußerung nimmt bie ßerrfeßenbe 
ÜJleinnng an, baß folcße nertragSmäßigen 33orauSgaßlungen bem Fünfer 
gegenüber mirüfam feien ( © t a u b i n g e r ,  9. ülufl., Slnm. I I 1 b gu 
§ 574 unb bie bafelbft git. Siteratur u. SlEStSomm., 6. Slufl., Slnm. 1 
gu §573;  ebenfo 310.94,279 =  0353.1919, 674).

33eim Sonüurfe beS ©runbftücüSeigentümerS ßat bie grage praß* 
tifcß ßaum S3ebeutiing, ba ber ©runbbefiß Woßl ftetS ßßpotßeßarifch 
beiaftet i f t  unb bc§^aib bie <$rage n u r fü r  bie iibfonberungSberec^tigten 
önbottjekenatäubigex nac^ § 1124 93Q558. bebeutfam if t .  S a e g e r ,

SD., 6./7. Slufl., § 21 Slnm. 13 finb bem SonßurSbermatter gege*nl 
aueß OertragSmäßige 33orauSgaßlungen unwirfefam.

g ü r ben ga lt ber SwangSoerfteigerung Wirb bte grage von s 
Kommentaren beS Sm®erß®- übereinftimmenb baßin beantwortet/ 
and) „bertragSmäßig" erfolgte S3orauSgaßlungen bem ©rfteßer 0e?et, 
über nur für baS taufenbe unb gegebenenfalls baS folgenbe Kalei) 
jaßr wirßfant finb (bgt. g a e c ß e l * ® ü t ß e ,  3m33erfi®., 6.
Slnm. 8 Slbf. 2 gu §57b ;  3 l e i n ß a r b * S R ü l l e t ,  Slnm. I I I 3 ba)
unb in  ber ßleiiten SluSgabe Slnm. 8 ; S8ranb*S3aur ,  ®ie 
berft. in b. gericßtl. ifärajis © .179; ga e c f t e l * © ü tß e  ift i n 
Stnmerßung ber jiptimiftifcßen Sluffaffung, baß bie frühere ®r ^
frage bureß bie Stob. b. 8. gunt 1915, buteß bie bie S53irl?un0 
S3orau§0erfügungen in ber Siegel auf ein KatenberBierteljaßr befcgra; .e( 
würbe, erfolgt fei). DS®. §amm: g353. 1929, 3257 ßat in f i ß. 
Entfcß. ben gegenteiligen ©tanbpunßt bertreten, ben © t i l l f c h lse 
g353.1930, 769 lebßaft Beßämpft. ,

3u  § 1124, alfo gu ber Wichtigen grage, ob auch bie ¡gßp<WelL tt 
gläubiger bertragSmäßig erfolgte 33orauSgaßlungen für fpätere o  
als baS laufenbe unb ebtl. baS folgenbe Kalenberbierteljoßr

............  &iefiep gelten taffen müffen, ift, abgefeßen bon © t i l t f ch m ec f l
148,einer ©emerßnng Bei 9 i e i n ß a r ö » S K ü l t e r ,  3®38erft® 

bte grage berneinen, in ber Siteratur, foweit icß feße, keine 
genommen, geßt ßat DS®. Karlsruße: g353.1930, 2986 entfcß1“ ' -  
baß aueß ber §gpotßeßengtäubiger OertragSmäßige 33oranSgflßl“ flff{. 
über ben erwäßnten Seitpunßt ßinauS gegen fieß gelten iaffen ^  
®aS Ergebnis ift alfo, baß für ben ga lt ber freiwilligen ¡¡Beräuße ¡,eIi 
für ben ga lt beS Erwerbs in ber SmangSOerfteigerung u»ß 
ga lt ber SmangSbermaltung nadß ben Entfcß. beS SR©., ber «^¡,0 
§antnt unb Karlsruhe jeglicße SJorauSgaßlungeit bem Erwerber, j, 
Stfteßer unb ben §bpotßeßengtäu6iflern gegenüber toirßfam finb/ 
fie bevtiagägemüß erfolgen.
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unb F  °9ett tue Entfcg. für ben ffiaß bei fteiwifligen Betäußerung 
b>tt6 °eä Erwerbg im SBege bet Stuanggoerfieigerung in igter Slug« 
® ä it f8 .brafetiW nidjt Bon aßju großer Bebeutung fein, weil ber 
but* B°rger etBunbigen kann unb ber Erßeget bag aßetbingg 
aus?, ° en SDlieterfdjufi ,p r  Qeit nod) eingefdjranBte ¡ifünbigunggrecgt 
Gilbe rt ^arttt' f° if i bie ©ntfcfj. beg D£®. Stalgruge, Wenn fie »on 
9ieaffi ,® eri?ten, Befonberg Born 31®., Begütigt toirb, geeignet, ben 
Ber ®rebit Ritter ju  erfdjüttern. ®et ^tj^otijefeengläuBiger Bann eg, 
betffa’ S ™ ber heutigen Seit, häufig nicht Wagen, bie Swangg« 
ayg, \9etung gerBeiäufügren, weil er ©efaljr läuft, mit feinen 9tedjten 
5UtaS a^e.tt; ®r  ift öielfadE) barauf angewiefeit, bie StoaitggBerwaltung 
gt jjj eaIifiernng ber SjitjgotgeBenäinfeit einteiten ju  taffen. ®et 8 u° 
gjj/J auf bie reale Unterlage für bie Stufen, Me SOiiete, ift igm 
bor., men/ tnenn biefe Bertraggmäßig, oielleidjt auf Sagte hinaus, 
biofin 19eäablt ift. ®ie Boraugäaglung ift heute fotttof)! Bei Sllt« 
®efrfi"tl®eit â  audj bet Errichtung Bon SieuBauten, Bor aßern Bei 
®tttirfi • unb Bürogäufetn, Beine Seltenheit. SBenn bie fragliche 
®2iet ' xn tPrajig aßgentetn anerBannt mürbe, fo Bönnten bie 
o jw  . un9efägrbet SSorauSjahlungen in BelieBigem Umfang machen, 
niä)t -ni3ê ne ®efagr i u laufen, fofern wegen beg SDlieterfdjuleg 
iitno 8e\ ünbi0t Werben Bann, ©te Brauchen bann bie StnanggBerßeige« 
bejt^sm. ba§ ffiünbigunggrecgt beg Erßegerg nicht ju  fürchten. ®urcg 
Hur 1 . ^ fän g  ift bag gefeglidje fDünbtgunggrecfjt beg Erßegerg nidjt 
fäjöfts " ^ttoognungen unb in  Befcijränütem Umfang auch Bei @e« 
® o fi« aUmelt etngefdjränBt (in ißreupn Bet BerBhtbuug mit einer 
tngbef iP'  fonbern auch' bei SieuBauten mit öffentlichen SDlitteln, Woju 
itt Kp ’ ^augäingfteuem in Sprengen unb bie entfgredjenben ©teuern 

“ Iberen Sänbern gehören (§ 33 SIbf. 3 SDliet@cg®.). SBenn bag 
J20jae atttnt biergu BemerBt, baß eg ftci> Bei bem SOlieterfdjug um ein 
äutnni t  .banbeit, fo ift bieg Bein Stroft für ben ¡öggotgeBengläuBiger, 
ftej en ®te BtieterfdjugBeftimmungen fdjon faft 1%  gahrjegnte Be« 
^hBotb11?  ^,re BäHi0e Beseitigung noch in Leiter gerne liegt. ®er 
8b>an « 'en8läu6tger wirb in  allen biefen gäden eg nicht Wagen, bie 
ätthl1 8“ '5erßetgerung burdjäufüljreu, weit er Bei erheblichen Boraug» 
äeitiae eiL ® ê r  tauft, bag feine ¡gggotljeB, ganj aBgefegen Bon ber 
gw-A11 ®irtfdjaftglage, beghatB nicht gerauggeBoten Wirb, weit Ber 
halte« J^r bie ganje 8 eü ber Boraugäaglungen Beine SOiiete er« 
flanb A^rbe. ®ag Siecht beg ^tj^ot^eRengläuBigerS, bie für ben Be« 
W e i f i61 föhbotheBenforberung mtgefä^rlicCje ümanggnetwalhtttg ju 
obet »-Ic, to“ re für al ie 5öHe — gleidfigitltig ob SQtieterfchu| Befteht 
lattop — ittuforifch gemacht, unb, p a r  unter Umfiänben auf 

B ■Jahre hinaug.

fthaftŶ 6 6etirag§tnägige 35oraugäahlun0 btt SOiiete Würbe ficfj Wirt« 
Gügtoir? «ne au§ beltt ®runbbubh nicht erfidfttiche Siealbetaftung 
®UtnbB a  un‘5 bomit ben ©runbfaf; beg öffentlichen ©taubeng beg 
berfcbg ®er ben Raufen Werfen. ®iefe SBirBung Würbe fich noch 
5aht«n en< .lBenn man ben Segriff ber Bertraggmägigen SBoraug« 
8at)iUl1® augtegt. Sft eg nicht auch Bertraggmäfjige Soraug« 
Ii^en 8' B>emt etwa SOlieter unb Vermieter nach SIBlauf beg utfhrüng« 
«nb jj.°*au86ejahlten SDiietBertrageg einen neuen SSertrag abfdtjiiegen 
BetttaQpebfri]in ^oraugäahluli0ert Bereinbaren? gft eg nicht aud) 
bettra8jntägige SSorauggahtung, Wenn etwa Stbänberungen beg SOiiet« 
Saljtnn® Sor0enommen unb aug biefem ©runbe Weitere Sßoraug« 
^0tttni(?en Semadjt werben? ®ie Entfch- Bon Sfartgruhe Wirb miß« 
®ag t,'x?  Slntag p  unlauteren SOladfenfdjaften atter Strt Bieten, 
mit «Shh ^  ^en Eigentümer, ber ein ©inselmohnijaug Bewohnt, bag 
ift, °lheBen im ^Betrage beg Botten SBerteg beg §nnfeg Belaftet 
nicht i f  °et?t “ Ifo ein Erlog für ben Eigentümer Beim SBerBauf 
Sefin errieten ift, unter S3erufung auf bie Entfd). auf fünf ober 
einpn5̂ 6 feine SBotjnung p  Bermieten, ben Boßen SOiietbetrag bafür 
^ eGlaIf> Uttb bamit im Wirtfchaftlidien Enberfotg ben famtlichen 
3< ar ,8mt e'ne §hb°t5eB in biefer §öf)e Borpfchieben? Eine 
i0agett8Ŝ te’8erung werben biefe ighbothe&englciubiger gar nid>t 
Born i  befonberg nidjt, wenn ber SOlieter SOtieterfchug geniegt unb 
träte fr el ?  nie£)t geBünbigt werben Bann, ©ine SwanggBermaltung 

f ' i  bie ©laubiger peditog.
■̂lt§Ierii?'n8t ®efe| p  einer mit fotcfjen SBirBungen Berbunbenen 

Pfannen ^ ‘5ent Wortlaut ber SBeftimmungen ift nidjt feiet an« 
bem er lägt bie eine wie bie anbere Slugtegung p . Stßein aug 

*5eä ®efefee® ift ein fichereg Ergebnig p  gewinnen. ®er 
8u f'e| “ n ber SOlieter freiwißig, ohne Bertraggmagig bap Berfiftichtet 
gehören’ /coraugäahlnngen teiftet, Wirb p  beit grogen ©ettengeiten 
^äte, fei .af nur beghatb eine Siegelung in ben feiet fpßen erfolgt 
äahin'1 ntcht anpnegmen. Sn ben meiften gäßen wirb eine SSoraug« 
fo[jjen H eutWeber auf ©runb beg urffjrüttgtidien SDiietBertrageg er« 
f^ lä in i s aÛ  ,®run‘3 bon neuen Stbmachungen — Ermägtgung beg 
mt öcn'ê 'Jßtttängeruug beg Siertrageg ober fonftige Sßergünftigungen' 
, Blaus» eter —, fo bag atfo aud) bann eine „Bertraggmagige" 
iteffenJ'iahIung Borliegt, jgätte ber ©efeggeber nidjt gerabe biefe fjäße 
b- 8. cv„  . ™' f° tnare bie Siegelung, auf bie man bodj, wie bie SloB. 
i  ainuosr11 Bewerft, grogen SSert legte, graBtifdi ätemtidj Be«
wt& fäntK^ gelBefeu. ©obann wäre eg gängltd) unoerftänbüch, weg« 
Sfftintrit' '$ e. anb,eTen Sierfügmtgen über ben SOlietgirtS nur für bie 
^B^ausjfrr ex* tuiiüfant fein foßen, mäljrenb nur Bertraggmäfjige 
äü feeifif k n8ett angenommen wären. ®er Swecfe fceä ®efejjeg War,

J noern, faag ben ¡g>Bpoü)e&engiäu6igern bie Uniertage für bie

Singanfprüche genommen würbe, unb biefer Smedi wäre nur fep 
unfloßBommen erreicht, wenn man Bertraggmägige SBorangphtungen 
hätte augnehmen Woßen. Ein Sebürfnig, ben SOlieter 3U fdjügen, Be« 
geht nicht, ba biefer fich für feine SBoraugphiungen, bie wirtfd)aftlid) 
atg ®artehen anäufehen finb, burdj Eintragung einer §t)potI)efe fi^ern 
Bann. ®iefer SBeg wirb auch nteift Bet langjährigen SBoraugsahtungen 
gewählt unb entfpridjt bem ®runbfa| ber SBerlautBarung beg ©runb« 
ftüdBgBrebitg.

®ie ©rünbe, bie bag Si®. für bie Stngleguttg beg § 573 S3®23. 
anführt, nämlich bag ein auf bie 3 eü ^rr ^Berechtigung beg Er« 
Werfieg entfaßenber SOlietginS nicht Bopanben fei _ unb begijaiB ber 
ErwerBer Bet Bertraggmägigen SBorangjahtungen Beinen Stnffiruch auf 
nochmalige Sahiung ber SOiiete haBe, treffen für § 1124 S8®33. nicht 
p .  ®ag DS®. ®artgruhe Begnügt fich bettn and) in feinen  ̂bürfttgen 
©rünben bamit, einfach auf ben gleichen SBorttaut ber SBeftimmnngen 
p  Berweifen. fe in  Snfaß ift eg, bag gerabe bie fommentatoren beg 
SwS3erft®. bie bem §ht>otheBengläuBiger unb bem Erftefjer günftigere 
Stuglegung Bettreten, Wäljtenb bie SBearBeiter ber tnietrecf)tlicf|en S8e« 
ftimmungen, Bom ©runbfa| ber SSertraggfreigeit anggehenb, anberer 
Sluffaffung finb.

SOtii © t i t t f e h w e i g  wirb man baBon auggegen muffen, bag 
aße Bier ©efegegfteßen gieidjmagig augjutegen finb, Beinegfaßg ift 
aber ber § 1124 23®SB. in  gleicher SBeife Wie bie mietredjtiichert Se* 
ftimmungen augplegen.

Eg Wäre ju  Wünfdjen, bag bie fjrage Balb bureg eine hßijft* 
richterliche Entfdjeibung geBtärt würbe.

S121. Dr. SBecBer, S9ab Deijnhaufen.

e n in e p u t t g .

gnterue tttio tt ßrgrn > i i  JJöUftjredumß »<m HUctjino- 
itfirU cn .

(Sit §«hum: SSB. 1929, 3220.)
Eg fei baBor gewarnt, fich barauf ju  Bertaffen, bag bie Sßfärt« 

bung aug bem SDiietäingurteit bie SlerWirBlichung beg SSermieter« 
Bfanbrechteg barfteße unb beffen SSSirBungen unb Vorrechte in fich 
trage. SBte Berechtigt eine foldje SBarnung ig, mag ber Sluffajj Bon 
S3ahr: SurStbfch. 1930, 109 jeigen, ber Berichtet, er IjaBe noch Bürj« 
lid) ben SBorfigenben einer Siöit&ammer fein SSebauern augfgrehen 
hören, auf bie 28iberfhruchgBtage eineg ®ritteigentümerg gegen ben 
Vermieter, ber bem SSermietergfanbredjt unterliegenbe ©adjen auf 
©runb eineg SDUetjingurteilg gegfänbet fyatte, nidjt anberg alg burd) 
SBerurteitung beg SBermieterg ju r  ffreigaBe entfeheiben 31t Bönnen. 
®ie ©inrebe ber 2lrglift, mit ber bag 31®. in bem Bei Sßtenbo r f ,  
§ 56 ©. 417 Sinnt. 9 angeführten, unBeröffentlidjten Urteil unb 
D£®. granBfurt a. SOI.: QSB. 1929, 2899 geholfen haben unb 
bereit Berechtigung {dj gegen Q a c u f t  e I Berteibigt gatte, ig  getg 
eilte gweifelgafte ©aege unb Wirb nidjt üBeraß anerBannt. ©g ift 
in. E. Sßftidjt eineg jeben SiedjtgBeraterg, fidj Bei ber SSerfotgung ber 
Sntereffen feiner Spartet nidjt auf zweifelhafte SJedjtganfcgauungen 
p  Bertaffen. ©egenüber § e h u m  ift feßpfteßen, bag nidjt nur ber 
SiSSifomnt. in  Slum. 2 p  § 1233 „ein üBerfgigteg, in  ber Sßrajig 
unbraudjbareg ©igtnguo" äwifegat ber SßerwitBlidjung be§ 33er« 
mietcrgfanbredjteg (SSermSPfSi.) gemög §§ 12ß8, 1233 unb ber 
SwanggBoßgredtuitg attg bem SDiietäingurteit aufgeßt, bag bieg Biel« 
meljr in  neuerer 3 « ! buregweg tnt @d)rifttum unb in  ber Sledjtfßre« 
djung gefdjiegt (31©.: £3- 1916, 1427; St®. 104, 301; ®®.: D£@= 
Stfgr.' 22, 250; 18, 167; 17, 5 ; © t a u b i n g e r ,  § 1233 11b; 
SßtancB, § 1233 2a ; SOHt te t f t e i n ,  §8 5 ,3  @.546 unb §86  
@.552; SBarnehe r ,  § 5591; § e i n :  $2B. 1928, 760^). SBenn 
biefe Unterfcgeibnng auch, tote icg fegon früher Betont habe, für bie 
Sßrajig unerfreutidj ift unb unangenehme folgen haben Bann, fo ift 
boch feßpfteßett, bag noch kein rechtlicher ©efidjtggunBt gefuttben 
Worben ift, ber äünngenb bag ©egenteil Bewiefe. ®ag gilt and) Bon 
bem ©ebanfien §  e h u m g , ber aug bem ©runbfag, bag wegen ber« 
felben gorberung an berfetBen ©aege niegt jwei Sßfartbrec t̂e Begehen 
Bonnen, folgert, bag burdj bie aug bem SOlietjingurteil erfolgenbe 
Spfänbung niegt neben bem fegon Beftegenben BermSßfSl. noeg. ein 
Sßfänbnngggfanbredjt (SßfBfSl.) entgegen Bönne, fo bag bie S^angg« 
Boßgrechung bie Slealifierung beg SßermSßfSl. fein müffe (ebenfo 
übrigens @ t e i n « 3 o n a g ,  § 804 111 bei Slote 11). Stidjtig iß, 
bag für biefelbe g-orberung an bentfelBen ©egenftaitbe nidjt piet 
SPfanbrecgte beg B ü r g e r l i c h e n  Stecgtg Begehen Bönnen, Weil ba« 
m it eine boggelte unb unnüge ©icgeruitg gefdjaffen würbe, bie ber 
SIBäefforietat beg SPfanbredjtg wiberfgriegt. SIBer bamtt gört aud) fegon 
ber fiegere Boben auf. Sweifelgaft ig  nämtieg bereits, ob bag SPfSPfSl. 
in beit Boraugfegungen feiner Entftegung übergaugt m it bem SPfanb« 
reegt B®B. übereinftimmt. ®ag wirb Bielfacg Berneint. Sßacg 
biefer SDleinung ift bag SPfSPfSl. alg ülugflug ber Befchtagnagme ein 
SPfanbredjt öffentlicg«reihtlid|er Slrt, bag alg niegt  a f i ä e f f o r t f d j e g  
m it jeher SPfänbung entftegt —  auch tnenn Beine fforbernng neben 
bem SCitel ftegt uttb baä ißfanbftücB niegt äum Bermögen beä Boß« 
ffrec&ungSfdSjuKmer!? gehört; § 804  fo f f  battaeg n u r bie Be»



3200 SScretntgitngen [3uriftijße aBocOenfdjrift

beutmtg ßaben, baS 5j5f5ßf9t. itt feinen SSirRungen (nißt feinen 23ot» 
auSfeßratgen) betn 23ertragSpfanb glcicEjäufteilert (bgt. S3ai t ntbaß,  
5. Stuft., tlberfißt bot §§ 803 g iff. 5 unb 804 Sinnt. 2; ferner bie 
bei © t e i n ,  ©runbfragen ber gwangSbofiftrediung ©.44 gitierten, 
ZntficRgeßenb auf © t a u b :  3SB- 1888, 201 ff.). SIber and) wenn 
ntan mit ber ßertfßenben Seßre grunbfäßliß babon auggeljt, baß baS 
5ßfißf3t. fic§ in feinen üBorausSfeftungen naß bent 5)3fanbreßt beS SB®®, 
rißtet, fo folgt batauS noß keineswegs, baß nun alte ©run&fäße 
beS 33®23. fßteßtßin gelten, wag fid) oßne weitere? aus ber 35)30. 
fetbft ergibt, Wenn man ben galt ber SfonRurrenz mehrerer 5f3f5)3f9t. 
Betrachtet. Kacß § 804 Sibf. 3 gi)3D. geßt baS burß eine frühere 
5)3fänbung Begrünbete Sßfanöreßt bem burß eine festere 5ßfänbung er» 
worbenen bor. §at nun ein perföntißer ©laubiger juerft gepfanbet 
unb bann ber SSermieter, fo gebt baS ißfißfDi. beS 58ermteter§ bem beS 
erftpfänbenben perfönlißen ©laubigerS naß, obwoßt baS materielle 
23ernt5}3f3i. bem perfönlißen ©laubiger borginge. 28itt ber S3ermieter 
ben feinem 5Berm5ßf9t. entfpreßenben Vorrang erzielen, fo muß er 
bie 23otzugSRIage aus § 805 35)30. anftrengen. Stuf bem SüBege über 
biefe 23orzugSRlage Rann er ben S3orrang feines S3erm5)3f5R. aber audj 
erreißen, oßne baß er überhaupt gepfänbet ßat, Woraus erßettt, baß 
bie $fänbung bei biefem £tagewege für bie ©etteubmadjung beS 
S$erm5)3f9i. gärtglidh BebeutungSIoS ift. Oßne unb außer biefer Silage 
gibt es aber im etgentiißen SSottftredumggoerfaßTen fetbft Reine 
5KögtißReit, wie ber 23ermteter feiner, burd) eine fpäter erfolgte 
5)3fänbung Begrünbeteit, bem erftpfänbenben ©laubiger naßgeßenben 
Ötangftettung unter Berufung auf fein S3erm5)3f3t. ben entfpreßenben 
Vorrang »erfßaffen könnte. Satans folgt m. @. zweierlei, ©inmal, 
baß bie 5)3fänbung aus bem SKietjinSurteit naß bem ©ßftern ber 
35)30. nicht bie S3erwitRiißung beS materiellen S3ernti)3f5R. fein Rann,

beim fonft müßte baS ©efeß fotgerißtig aud; bie öotlftrecßung^B 
fnßrenSutößtge SKogticßReit gegeben ßaben, ber fo qualifizierten 5Ma 
bung ben entfpreßenben Vorrang beS 23erm5)3f9t. ju  netfßon 
©obann muß barauS entnommen werben, baß troß ®eftc5|̂ o n  
58erm5)3f5R. burß bie 5(3fanbung audj ein ^3fipf5)i. i. ©• ber g-P 1 
entfteßt. Senn eS Rann nicht i. ©. beS ©efeßeS gelegen ßaben, »v  
ber 23ermieter, wenn er aus bem SKietjinSurteit »ottftrecfet unb B 
maß bet Keifjenfolge feines 5|3fänbungSaRteS («ißt bem 9t«n0 
S3erm5ßf3i.) zur 58efriebigung kommt, er nidjt an biefer 
SlefriebigungSreßt m a t e r i e l l e r  Slrt Raben fotlte, wie eS bie J )r  ' 
burd) bie ©leißfteHung beS 5)3fi)3f5R. mit bem oertragtidjen o fl' L  
pfanbreßt bem ©laubiger gewähren Wollte, ©ottte naß beut ®tU 
faße beS 23©23., nach bem für biefetbe gorberuug nidjt zwei W f ^  
rechte an berfetben ©adje Befteßen Rönnen, baS an bem ißfonbl* 
Befteßenbe SSermfßfK. baS ©utfteßen beS ber geitfotge ber tpfätw“   ̂
entfpreßenben 5ßf5)3f9i. auSfdjtießen, fo müßte auß bie Die# 
biefetbe fein, Wie bei zwei materiellen SPfanbreßten biefer Slrt. *■, 
ift aber nidjt ber galt. gmet SBertragSpfanbreßte an berfetben 
fteßen gteißbereßtigt nebeneinanber auf berfetben ©bene,
Siaßmen berfetben KeßtSart unb fomit boppett, fo baß eines 
ftüffig iß. Unb baS gerabe iß  ber ©runb, WeSßatb ißr Stebeneiitano 
befteßen auSgefdjtoffen ift. ®aS 58erßättniS non S3etnti)3i9t 
5|3f5)3f3i. ift aber fo, baß baS erftere ficß nur im tRaßmen beS w® 
rietten DiedjteS auSWirken Rann, teßtereS nur im 58ottftreiRungän ^ 
faßrcn, fie fteßen nidjt auf berfetben ©bene, fiißem nicßt boßßett, I 
bern ßaben jebeS in  bem ißm eigenen SRedjtSgebiete eine Befotu t 
Funktion, ©ie müffen baßer beibe audj itnabßängig unb ungeß 
noneinanber entfteßen unb befteßen Rönnen.

S©8i. Dr. S K u e n j e l ,  Siobtenä’

V e r e i n i g u n g e n .

©ew ifritte  jgntmttinii»« 
f ü r  |M nljn=  «tti» p i ir tn r d j tn fn a g c n 1).

tB e f d j t ü f f e  i n  fß f t e m a t i f c ß e r  3 u f a m m e n f t e t t u n g .  
Sßom 25. DRt. 1929 bis 20. 3uni 1930 (3ir. 61 a, 121— 143). — 
(SSgl. bie früßeren 58efcßtüffe: 9ir. 1— 110: 3SB. 1928, 2580ff.; 

Sir. 111— 120: 323. 1929, 2857).

ßeitSreßaraturen ßat. ®iefe ©ntfeß. fteßt allein bem orbentK$ett 
©eridjt zu" (28. gebt. 1930). , .

136. ®aS 5SSoßn3t. ßat in jebem Salle auf Stntrag «,‘L  
SJtieterS eine 58efdjeimguug gern. § 28 ffliietSdj©. über bie 
füßrung notwenbiger 3nßanbfeßungSarbeiten ju  erteilen, and) W ^  
wenn eS fid) um fog. SdjönßeitSreparaturen ßanbett, zw bereu *  
füßrung ficß ber SDiieter üerßftidjtet ßat (30. SDtai 1930).

1. fReicßßmieteitgefeß.
A. 58er fcßiebeneS.

131. Sw1 Slufnaßme non 33ergieitßen bureß ben Sßrozeßridßter, 
bie gegen bie SBeftimmungen beS 5ötiet©cß®. (§ 49) ober gegen baS 
DitDiiet®. berftoßen, ift Strt. 40 5(3tS©©. entfpredjenb anzuwenben 
(28. SRärz 1930).

B. © e f e ß l i d j e  SJt iete unb  g r i e b e n S m i e t e .

61 a. ®em 58efdjtuffe b. 27. Stob. 1925 ift fotgenber 
St Bf. 3 anzufügen: „®aburdj allein, baß ber SKieter bie beßörbtieß 
auSgeftetlte SJtittellofigReitSbefdjeinigung bem 58ermieter zwecks 
§auSzinSßeuerftunb!tng übergibt, Wirb bor ber beßörbtidjen ©tun» 
bung Retn iRedjt beS SJtieterS begrünbet, ben §auSzinSfteueranteil 
bem SSermieter gegenüber einzubeßatten". (25. ORt. 1929).

S innt.: Ser töefdjluß b. 27. 5Kob. 1925 (Kr. 61) 
lautet:

®er SJtieter Rann gegenüber ber gorberung auf Qafy 
tung ber gefeßtießen ÜDtiete einwenben, baß bie ©tunbung 
ober 5JiieberfcßIagung ber ^auSzinSfteuer m it Küdsfidjt auf 
feine wirtfcßaftlicße Sage erfolgt ift.

®aS gleiche gilt, wenn ber Vermieter burißi fein 23er» 
ßatten eine foteße ©tunbung ober Kieberfcßtagung ber 
§auSzinSfteuer beretteit ßat.

C. © c ß ö n ß e i t S r e ß a r a t u r e n .

93 a. golgenber SBefdjtuß b. 1. 3uti 1927 (5Jir. 93) Wirb ein» 
ßtmtnig aufredjterßatten:

„® ie  ©emcinbebeßörbe (in S3ertin baS 28oßn2C.) ßat auf Stn» 
trag naeß § 28 3Kiet©cß©. aueß barüber zw entfeßeiben, ob eine 
fog. ©djönßeitSreßaratur erforberltd) ift. ®ic ©emeittbebeßörbe ßat 
ßterbei nicßt zu prüfen, ob ber SKieter gegen ben 23ermieter einen 
gefeßlidjen ober »erträglichen Slnfprncß auf 23ornaßme ber ©djön»

Sie ßommiffion befteßt au§ Siicßtern ber 23erlirtet ©eridjte 
— einfehl- beS St®. —, ©rften 2$orfißenbeit ber berliner 50t©S. itnb 
juriftifeßen Sezernenten bon SSoßnS. @ie ift 1923 bon bem Unterzeißneten 
nnb bem ®ireRtor beS ftäbtifdßen gentraßiBoßnSt. (£Mag9L 2Bi tb)  
gegrünbet, unter beffert 23orfiß fie jeßt fteßt. — Sie 3aßtenangaben 
bezetßnen bie 58efß,Iüffe naeß ber SKeißenfotge unb bent Sage ißrer 
gaffttng; M .  17 Y firtb 5R®. beS f® .

D. © a m m e l ß e i j u n g  u n b  2 8 a r m W a f f e r .
132. ffiie 58eftimmung in ben ju  einem ajitetbertrag? 9 f 

Ejortgen SieferungSbebingungen, monad) ber Sieferer bon,
Zur §eizung nnb bon ©trom fur ben gatjrftutjl unb SransP^,
betrieb Berechtigt ift, feine Seiftungen einzuftelten, wenn ^cC naett 
neßmer m it ber Sitgung ber bem Sieferer zufteßenben gorberwuü 
rückftänbtg bleibt, ift gültig (28. ÜDKärj 1930). . )

140. ©ingeftettt ift bie ©ammetßeizung i. beS § 13 
SRSKiet©., Wenn ein bauernber guftanb gefißaffen ift, ber bem ^  
baß bte Kaurne in  3wRunft Reine ober bodj nidjt meßr ^eizwfögjj,, 
ßatten, als naß ber Strt ber §eizung unbermeibliß ift. ®te fie 
ftettung führt zur StKinberung beS §eizftoffanteitS nur, rocI. üot*' 
bon bem 58ermieter ober, fofern ein anberer SRaumtußab^r  ̂
ßanbeu ift, auf Stnorbnung beS ÜDtSSt. ober im ©iuberftänbnt» 
SiaumintjaberS m it bem 58ermieter borgettommeu ift. -rtoeti6

3 ft bie ©ammetßeizung fü r eine 2Boßnuug ganz ober 
cingeftettt, fo ift bei ber Umlegung ber §eizftoff(toften fo!geIt 
maßen zu berfaßreit: _ ^

gunödjft ift ber tatfaßlidj berbraußten ©eizßoffmenge ^  
jenige §eizftoffmenge ßtnzuzureßnen, bie burß bte ©tnlw1. ^  
ber ©ammetßeizung tu ber uißtbeßeizten SBoßnung gegenübet^ ■ 
SSeßeiguitg beS ganzen Kaufes erfpart ift. 5&ann ift biefer et^ t '  
Sßetrag auf alte 2Boßmutgen umzulegen, unb eS ift babei bet  ̂
beßeizten SBoßituttg ber burß bie ©inftettung ber ©ammeßt 3 ^  

©efamtberbrauß ber §eizftoffe erfparte Söetrag gutztwtam
(20. 3uni 1930). ob bet

Stum.: 1. SluSgegangen war bon ber grage/ 
ber Umlage ber ¡getzfioffRoften audj Dtäuute Z«. B £ ¡)ie 
fißtigen firtb, bie leerfteßen unb in benen ber 23ernttet 
§etgung abgeftettt ßat.

Slum.: 2. 23gt. M .  b. 13. Stprit 1929, 1? \¿¡¡ant» 
unb b. 15. gebr. 1930, 2/30; 3 a f fa : © ru n b l^  
1929, 166.

E. gaß r f tuß l .  je«
132. Lieferung bon ©trom für ben gaßrftußl; götge 

Kißtzatjlnng f. I. D. K r. 132.

F. Untermie te .
133. Sie fibertaffung nur einzelner ©inrißtungSgey---. , 

Reine SRöbtierung i. ©. beS § 1 5]3r2S0. b. 12. Sez- l y^

ift
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f
t >eientlicfi ble^  EinridjtungSgegenftänbe üBerlaffert fein, baß int 
"tttttt f o o L w i t  litten  baS SBoIjnbebürfniS befriebiqt Inerben 

SRärj 1930).
Sinnt.: EBenfo; 

^WnbE. 1930, 522.
55. B. 17. ffliärj 1930, 17 W 1568/30:

, G. VauSpnSf teuer.
fe ®iitteIlofigBeitSBefcheinigung beS SJtieterS; SBebeutung 

^etSjahlung f. I. B. 9ir. 61a.
be§ Sßiei 's"* b'!r VauSäinSfteuer m it Dtüdifidjt auf bie SSerfjäitniffe 
cllläiefeuTt„ers Geftunbet ober niebergefdjlagen, fo liegen bie SSor» 
ö°r, tven„ *1 3ur  SKietauftjeBung nad) § 3 3Jtiet<3d)@. fdjon bamt 
bplle sm oer SDiieter m it einem SBetrag im SSerpge ift, ber bie 

^ ß u d e  afizüglid) beS geftunbeten ober erlaffenen VauS» 
anteiig üBerfteigt (20. guni 1930).

Sliictcrfchußgcfcß nttb »lieteinig«ng§nmt.
A. SSerfdjiebeneS.

3uftimm; 3ur Stufnaljme eines IßflegeBinbeS gegen (Entgelt ift bie 
(25. ¿Bt jggg^ Vermieters gern. § 549 58E5B. nidjt itotlnenbig

((• C.1? , 4ggj^eitti9ung beS SBoIjnSl. gern. § 28 SJlietSdj®. f.

^  B. SOiietaufl jeBung.
^furta  b Seftfeßuug ber gmangSmiete fdjließt bie nodj,malige 
®et Vuff, & ®erlniegenben EigenBebarfS beS S3ermieterS im SBege 
^8®efJ„srun93Itlage nath § 4 SJtietSdj®. aud> Bei unBeränbertent 

I 22b?jnici)t “ U?J • (25- 1929)-
r1! 5'.

Aufnahme eines SfSftegeBinbeS (f. I I.  A. 9ir. 122).
^ f ilu ß ^ s  " fer ®Biaßtaunt ift fcljon bann ,,gefidjert", menn bent 
?Q0eqen „ t . . neuen SJiietBertrageS §inbermffe nidjt entgegenfteljen.

SliietpeT rt b‘e -Prüfung, oB ber SRietzinS beS ErfaßraumS für 
?’e ßttterh .8&ar 'ft unb oB bent SDiieter in ben neuen Dtäumen 
u c Erfnfc'lmietnng geftattet fein muff, nidjt p  ber grage, oB 
^u jj. SSSi11« „gefidjert" ift (12. ©ej. 1929) (ogl. Erlaß beS 
ft,. 127 n\ in ‘ 2 - 3 uIi 1929)-
l  .feien in?', r Vermieter Baun mit einer auf § 4 SJtiet©d)©. ge» 
Ufingen ti letaufBeBungS» unb DlaumherauSgaBeltiage nidjt burd)» 
°le VorftTs?11 er SSofntaum für gewerbliche gmecße Begehrt, oljne 
9eta« Le&un0en »on § 2 StBf. 2 Saß 2 S8oI)umaug®. bar» 
tt 128 )ai en (13- Bej- 1929).

Sir in SKietaufheBungSfadjen unter SBiberruf (f.
129 ra

M t  f[finn'*59en § 49 ÜOtietSd)©. Berftößt ein IRäumungSbergleid) 
t '^tsaBlim b?§(jalB, Weit er bie HtäumungSpflidjt audj Boit ber 

Stirfif ■ er VrozeßBofien ober einer anberen fälligen Scßulb 
l3x Sl^if^nlb) abhängig madjt (28. gebt. 1930).

0(b®. (t 'T Aufnahme bon SSergleidjen unter SSerftofi gegen ÜJliet» 
m- 139 sn?- ?lr - 131)-

lc(>erf̂ iair  letai|fBebung nad) § 3 SKietSdjß). Bei Stunbung ober
Q9nng bon igauSäinSfteuer (f. I. G. Sir. 139).

122.
C. U n t e r m i e t e .

133' ! f e & n e  eines SPftegeBinbeS (f. I I.  A. Sir. 22). 
• ■ v j m v -  ~  --«v

i)l?' o (f* 1* H  133).
,ei®tbßi ° .? SKietSdj®. g ilt troß ber SBeftimmung im § 24 2IBf. 1 

tt'ujt and) Bei UntermieterBerhältniffe (28. SJtärj 1930).

l 2g D- SS er fahren.
ie’t§etiDär,^er Vefd)inerbeftelle finb Bei ber SiatfjBrüfttng ber billig» 
3t „  1288 ß s,en be§ ®1®SI. Beine Eren^en gefeßt (25. Ofet. 1929). 
n : i fce*’,,« °;an9e eilt SSergleidj nodj m iberrufli^ ift, ift er Bein 
Sv erteiii-8g^ te^  b*e SSollftrecBungSBIaufet Bann ju  ißm alfo 
01> b laqe 1L .?erben unb eine Sioftenfeftfeßung Bann auf feiner 

M  fink erfolgen. Entgegengefeßte fllbmadjungcn im SSer» 
«ninirBfam (28. geBr. 1930).

ntP;,r ^Put - :  SluSgegangen mar Bon ber grage: DB SSer» 
Sur ^ , f n  SRietaufliebungSfadien, in benen fidj ber lülieter 
5er„ Jlaitmun9 Berßflid)tet, jebod) unter Erlöfd)en beS 
f}fin?i,äGa6eanftirud)3 Bei redjtäeitiger gaßlung ber rüdt» 
ber spen ” eBen bei laufenben SJtiete, gültig finb, wenn 
mp Vermieter ficß ben SSergleidiSmiberntf oßne geitlidje 

9jt 129. & u"g Borbehält.
(f ° ie6= nh»'“ ‘fipuiigäbergleidj; SIBhängigmadjen bon gaßlung ber 

lg  - 5ir l2 9 ^ tmietTd:,Ulben ^ erf’t0^ 9e9elt § 49 SUiet©ch®.?;

nir 1L1̂BQf)me Bon SSergleicBen unter SSerftoji gegen baS 
ob«  bas SKietSch®. (f L  A. Dir. 131).

143. ®aS 3)iE9I. ift nach §§ 2^, 16 IDtietSdi®. nicßt §u» 
ftänbig, über Einmenbungen ber beßl. Partei gegen ben feitenS 
beS i l .  äugeioiefenen Erfaßraum ju  entfcßeiben (20. guni 1930).

S innt.: SluSgegangen mar Bon bem galle, baß ge» 
fd)iebene Eheleute einen SSengleich über bie gemeinfame 
Slltraummoljnung gefdjloffen haben, in bem bie SSerßflid)» 
tung beS 33eBl. p r  Verausgabe an SI. Bon ber ©idjerung 
eine» auSreidjenben ErfaßmohnranmS abhängig gemacht ift.

I I I .  S5oh»iinß§iiiangcigcfcß unb äöotjnungSamt.
A. SSer fdj iebeneS.

121. SJochmalige Prüfung beS EigenbebarfS Bei gmangSrniete 
(f. II. B. 9ir. 121).

124. Sie nach _ § 3 SBerlSBohnSRotSR. B. 21. SKai 1927 Born 
VauSBefißer ober feinem ©tellbertreter p  erftattenbe fdjriftlidje 
Slnjeige Braucht nicht Slngaben über bie EigentumSBerI)ältniffe 
am ©runbftüdt ju  enthalten (29. Stob. 1929).

126. ®ie SSohnungSämangSmirtfdjaft ift SluftragSangelegenheit.
©ie p r  Surdjfütirung ber SSohnuttgSorbttung bienenbe Söoh» 

nungSauffidht gehört p r  ftäbtifchen ©elBftoermaltung.
DBrnoßl baS SBohnSt. in  Serlin beibe SlitfgaBen hanbhabt, 

liegt in ber gumeifung eines SBohnungfucßenben a l l e i n  niemals 
eine Befreiung Bon ben Sorfdjrifte it ber S3erl2BohnD. Born 
14. Slug. 1928 (§ 15) (13. ®ej. 1929).

S lum .: SluSgegangen mar Bon ber grage: „SSoß» 
n u n g S a m t "  i. S. bes S Bo hnm an g® .  unb  SBoh» 
l t un gS g e f eß eS  (bgl. Söefi'hl. beS £©. I  Berlin Born 
9. SJtärj 1929, 24 T 5/29).

130. Eine unrichtige Stmuenbung beS Billigen ErmeffenS, auf 
bie bie IRedjtsBefdjmerbe geftüßt merben Bann, liegt Bor, menn baS 
SJiESl. bem Erlaß beS ßreuß. SSoIBSmohlfSJiin. Betr. SBerüdtfichtigung 
bes SBohnBebiirfniffeS beS §auSeigentümerS unb feiner Stinber 
B. 17. DBt. 1926 (i. b. gaff. 0. 28. guni 1929) nidjt entfhrodjen 
hat, ohne baß Befonbere Ümftänbe beS galteS bie Entfd). re^t» 
fertigen (28. SRärä 1930).

135. ©erjenige, ber ben Slttteil beS SKiterBeit am Siachlaffe 
gern. § 2033 StBf. 1 33093. ermorBen hat, ift nidjt E r  Be i. <5. beS 
§ 4 SerlSSohnStotDt. (30. SfJiai 1930).

S lum .: SSgl. jebod) S®. B. 9. SJiai 1930, 17 Y  19/30: 
„ÜBerträgt ein SJtiterBe be§ IDlieterS einer äSofjnung feinen 
Slnteil am Stacßlaß nad) § 2033 StBf. 1 58®». auf einen 
anberen, fo geht baöurdj fein SSerfügungSredjt über bie 
SBohnititg auf ben anberen üBer."

137. SBirb eine IRäumuitgSaufforberung nad) § 14 58ert5J8ol)n» 
SiotlR. nur bamit Begrünbet, baß bie SSoljmtng bem SSerfitgungS» 
Bered)tigten gegenüber in  SlnfBrudj genommen ift, fo muß bie gn» 
anfßrudjnahme gegen alle SSerfügungSBeredjtigten Bei guftellung ber 
SRäuntungSaufforberung auSgeBradjt unb recßtSBräftig gemorben 
fein, g ft bieS nidjt ber gati, fo Bann bie DiäumungSaufforberung 
bamit Begrünbet merben, baß, bie rechtlichen Erforberniffe ber gn» 
artfürmhuahme gegen bie SSerfügungSBeredjtigten Borljanbett finb. 
SllSbann ift aber baS SSorliegen ber einzelnen rechtlichen Erforber» 
niffe m it tatfädjtidjer unb rechtlidjer SBegrünbung unter Slnfüljrung 
ber ®efeßeSftellen itt ber Verfügung barplegen (30. SDlai 1930).

138. Erw irbt ber Untermieter, nadjbem gegen ihn eine SRäit» 
ntungSüerfügung enbgültig ergangen ift, nachträglich bie SSer» 
fügungSBerechtigung, fo muß gegen ißn noch bie »efcßlagnahme 
jebenfalls bann erlaffen merben, menn fie gegen ben Bisher SSer» 
fügnngSBeredjtigten nidjt ergangen mar (20. guni 1930).

141. ©er § 2 StBf. 1 SSerlSBoIjnStotDi 0. 21. 3Jtai 1927 er» 
möglicßt bie »efchlagnahme bet SBoßnung neBft bem bamit §u» 
fammenhängenben ©efdjäftSrautn (20. guni 1930).

S innt.: Ebenfo g®. b. 25. guni 1930, 17 Y  31/30.
142. gü r bie Stnmenbung beS „Billigen ErmeffenS" ift eS 

ohne SBebeutung, auf melcße SJBeife baS SBohnSt. Bon ben SSorauS» 
feßungen für feine Verfügung Kenntnis erlangt hat (20. guni

S tnm .: SluSgegangen mar bon ber grage: DB bie 
StngeBerfdjaft bon — nidjt anzeigepflichtigen — guter» 
effenten ober Stamenlofen für 3Itaßnat)men beS SBohnSt. 
t>on_ rechtlicher SBebeutung unb auf bie Stnmenbung Bon 
SBilligBeitSgrlinben im »erfahren Bor bem SDtESl. unb ber 
S3efd)WerbefteIIe Bon ErheBlidjBeit fei.

B. SSer fa l j ren .
130. SBitligeS Ermeffen unb Stnmenbung beS ErtaffeS beS 

preuß. SBoijIfSJiin. o. 17. DBt. 1926 in gaffung b. 28. guni 1929 
(SBerücBfidjtigung beS VauSeigentümerS) (f. I II .  A. Str. 130).

St®5R. SBunberl id),  58erlin.
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M icifragcit öc§ iäßitdictt 8e5cu§, ßerauSgegebett »ott 3121. 
Dr. #att3 gucnfici. S3erltn 1929 uttb 1930. Verlag Don 
©truppe & SStnfier, Verltn W 35.

Vanb 1: SDctrf ich imtctbcrmicictt? Von 3191. Dr. #ßtt§ 
Sacufiel. 1929. «Preis 0,90 JL

S3anb 2 : SfiiciattfhcöuwgSgfüuöc tutdij §§ 2, 3 ,4  äßiet» 
8(h®. Von 9tA. Dr. $att3 ^acuftci. 1930. «ßretS 1,80 JS.

Vanb 3: SnftanöjtljttMSSaröeitcn, ©d|3nl)ctt§reparrt» 
iure«, SöhiW lioftf«* SSmt £©SK. Aöolf SUieutijal. 
1930. «Preis 0,90 JL

Vanb 4: SotfcrnnflSrättiue. Von £®3t. Slbölf Sitiett» 
thal. 1930. «Preis 1,20 Jt>.

Vanb 5: äScriwohttMitflcn, Söö Heg ®lietcr§, ionftttg. 
Von £©3t. SiÖOlf Silicutijöl. 1930. «Preis 1,20 JL

Vanb 6 : Sie (SljctOOljHUUg. Von Dr. ju r. gifc «2lD«m. 
«Preis 1,20 Ji.

Vanb 7: SaS SKieteittiflUttjjSattlt Von £®«R. Dr. 
SSentee #cuu. «preis 2 Jk.

Vanb 8 : #au§jin§fic«ce unü SRicte. Von 319t. Dr. 
$ ri< 3  %.  S t r a u ß .

Vanb 9: Samtueiheijttttg, SBarutWaffcrberförpug, 
SSaffergclÖ. Sott 312C. Dr. «Hupft Saljtn. ©üffelborf 
1930. «Preis 2 J&.

Vanb 10: SaS SäBoiinuugSamt. guftäubigfeit, 29efug= 
niffe unb ¡Rechtsmittel. SSort £03t. Dr. SSerner 
Verlin. «preis 2,20 JL

®aS «Kietredjt ßat im Saufe her testen ge r̂t gaßre eine nie 
geahnte Vebeutung erlangt. ®ie EenntniS her gefeßlteßen Seftim« 
ntungen allein reicht nidjt aus, um gaßllofe fragen beS täglichen 
SebenS auf Mefent ©ebiete gu Idfert. • ©eraöe weit bie gefeßlicße 
Siegelung auf btefem ©eBiete in Bieten gälten nur allgemeine Siegeln 
aufftetteu kann, ift ijter bie ¡Stellung beS Anwalts unb beS StießterS 
Bon Befonberer Vebeutung, um in jebem Eingelfatt unter S3eadjtung 
ber Vejonberßeit ber gerabe in grage komtnenben Angelegenheit baS 
Stidftige gu fittben. ®ie Sieeßtfpredjung ßat gerabe auf biefem ©pegtaD 
gebiete eine iiberragenbe Vebeutung getnonnen. ®ie genaue SienntniS 
ber Siedjtfprecßung ift Böttig unerläßlich- AitbererfeitS ift baS ®ätig* 
keitSfetb beS Anwalts berartig umfangreich getuorben, baß es ifjrtt 
unmöglich ift, auf atten ©ebieten auf beut taufenben gu fein.

®ie große Vebeutung ber Bortiegenben Schriftenreihe berußt 
barauf, baß bie Verfaffet ber eingetnen Abßanbtungen fieß bemiißen, 
bie ßertfeßenbe StecßtSanficßt umfaffenb für bie iprajiä barguftetten.

«Kit glücklidjent © riff finb bon bem Herausgeber ber ©cßriftew 
reiße bie gragen auSgeWäßit, bie befonberS aktuell unb brenneub finb.

Sei ber Sbtappßeit beS gur Verfügung fteßenben SiaumS ift es 
ßier nießt möglich, auf jebe Slbßanbtung BefonberS eingugeßen; eS 
Wirb auf bie naeßfteßenben Vefpredjmtgen Don gwei ©cßriften Bertniefen.

® . @.

Dr. Sßcttfiel, Sfecßtsantoalt: Sarf teil unfetti ernteten? SRiet« 
fragen beS tägtidfen SebenS. 1. Vb. Verlin 1929. Verlag 
Bon ©truppe & SBirtcEier. «Preis 0,90 JL

SSerf. ftettt in bem 36 Seiten ftarkett §eft, baS er als Sb. I 
ber Bon ißm in SluSftcßt genommenen Scßriftenreiße „«Dlietfragen beS 
täglichen SebenS" begeießnet, baS Siecßt ber Untermiete nach ber ßerr* 
feßenben 2tnficßt unter auSreicßenber Serücßficßtigung bon SiecßtS« 
teßre unb Sifpr. unb gum Seit mit hritifdßer Stellungnahme in 
großen Qügen bar. f£r erörtert 'inSbef. bie gragen, ioann bie ®e» 
neßmtgung be§ §auSmirts oortiegt, unb unter welchen Um» 
ftänben fie bureß baS fK©2t. erfeßt Werben haitn, ferner ob ber 
§au§wirt fie wiberrufen ober bureß Äünbigung be§ «KietBertragS 
gum gortfatt Bringen hanu^ fowie ob bie erteilte ©rlaubniS bureß ben 
© iutritt ber gefeßtießen «Kiete an Stelle ber Bereinbarten wegfätlt. 
®agegeu läßt er unerörtert, Wetcßen ©influß bie Stufßebung beS 
§auptmietBerßältniffe§ auf ben Seftanb beS UntermietBertragS ßat 
unb in welcßer SBeife fieß bie «Parteien beS teßteren gegen bie uaeß» 
teiligen gotgeu ber Slufßebung beS erfteren feßüßen ßömten. 2lucß 
wirb nießt erwäßnt, ob bie ©rlaubniS beS Hauswirts bureß ba§ 
SK@2t. aueß bann erfeßt Werben ßann, wenn ber Vertrag, burd) ben 
er bie Siaume übertaffen ßat, fieß aß fßaeßt», nießt als «ffiietoertrag 
barftellt unb bie bureß biefen SSertrag mitübertaffenen SBoßnräume

„irffai
unterbermietet werben follen. Serf. maeßt bie «P111̂ 1̂ .  jja i f  
barauf aufmerßfam, in welker SBeife fie bet ber Untermiete y 
teile oermeiben feönnen, feine Sprache ift klar unb gentetn#^ gje 
ließ, unb baS §eft l?aitn beSßalb ben Hauswirten unb S30eter '
Bet einer Untermiete beteiligt ftnb, empfohlen werben.

©entpräf. i. «R. @eß. DgSl. Dr. «D iarro iß , Set11,

D r. g r ih  # .  S tra u ß : # a u 3 jin § f ic u c r  itnö  s0elIt
1930. SSerlag ©truppe & SSirtciler. «preis 2,20 ß '  ^

Qm Kaßmeit ber Sammlung „«Kietfrageit beS täglicßen 
gibt ber S3erf. eine forgfame Qufammenftetlung alter ger«Jt ¡jie 
iöeftimmungeit, bie bie HauSgtnSftener in ißrer Sfegteßnng gei 
«Kiele betrifft, gü r beit Quriften ift ba§ Sfuiß nießt gefdjriebe’J; 1 
feiner Sürge eine toiffenfeßaftlicße ®urd)bringung beS ©tofle® ^  
ijringen kann. SöeaBficfjtigt ift eine «Belehrung Bon SKieter u.!t 
mieter. gü r biefen Qmedt fdjeint m ir wieber guBiel an ©clej« ^  
unb gu wenig an gemetnoerflänblicßer ©rlänternng gegeben i  ^  
SSer g. B. als Sefißer eines ©tnfamilienßaufeS na^ einet l K iM
treffenben ©teuerermäßigung fneßt, finbet ßier nur bie 
fetbft unter bem ©tidjwort „©tnfamilienßauS" gegebenen ijgofj 
(Ermäßigung bei gang kleinen igäufent uttb Ermäßigung Bonf.t,e(j  f  
auf lOOOo/o). ®te widitigfte ©teuerermäßigung beS S3ttIenbe|I|  g 
aber in bem 33ucße nießt erwäßnt; fie befinbet fid) itn §2 ow'^jtte«

Vnoif Stc» fw» t aSliiP**’HauSginSfteuerBerorbnung, weil bie griebenSmiete bei Bille11 
Weniger als 6o/0 beS ©tenermerteS anSmacßt. ¡p

Qmmerßin ift jebe Aufklärung über bie HauSgtitSfteue^fafl 
grüßen, Weil ber StecßtSfloff fo unklar wte möglich ift, unb w 
bas gange S5olk, wenigftenS bie ftäbtifeße S3euötkerung ^  teil* 
©teuer betroffen wirb. ®ie ®arftelluitg ber §auSgtrt§fteU , 
©tanbpunkt beS Vermieters unb «KieterS bringt oßne wette 
gewiffe Silarßeit in bie serwickeltert Veftimntungcn beS <5)cfc«c-'

SSt. Dr. ©cßlicßtti tg, ®et

DBerlanbeSgeridjtSrat Dr. «yratlj # c rtc l: ^
2ÖoßuuugSsU)augStuiriiii|aff. Sattb I I :  
SBoßnungSmangelgefeß unb ben AuSfiißrungSbeftin11«1 ^  
4. Auflage. Dppein 1930. ©elbftöerlag. VD 
512 ©eiten. fpreiS 16 JL ,0 ,0

®er S5erf. bringt gunäcßft eine ÜBerftcßt über bie 
beS SBoßnuugSnotred)tS. ES folgen fobamt bie ®ejte beS 3Soß» 
unb ber gugeßörtgen SteicßSgefeße, fämtlidjer «Pr 5lnSf®ei'' ¡ 0  
fämtlidjer bagu erlaffener preuß. VD., Ertaffe, Stnubfeßteibem 
fänttlicfjer fßrfio&VD., wichtiger Ertaffe aus Anlaß bdu 
fällen, ber AuSgug ans bem fog. «Dtnfterftatnt unb baS #  
SBoßnnngSnotrecßt unter Angabe ber gnnbftellen unb, 1°J  
innere ®ienftanweifnng nießt Beröffentlicßt, unter Stngabe D g£( #  
tid)en AkteitgeidjenS. Eine eßronologifcße Überficßt über bte 0  
unb Stnorbnnngen, ein forgfältig auSgearbetteteS alpßabettfd^ t#Ullv 4UlvtvllUll|jCH^ UUvljClltvvUClCv vttf.'tjctv̂  i * p
regifter unb eine taBeüartfdje Überfidjt ber Abbrudtßcu ¡¡iß
550 preuß. 3ted)tSentfcßeiben (bis Anfang 1930 retdfenb) W\. 
S3udj. §auptbeftanbtett ift aber bte. Bott ©. 61—512 retmp!! mW® 
ftellnng unb Erläuterung beS SBoßnmang®. unb ber SodtB^- ]( @t 
«Paragraphen geßt eine gut gewählte ©lieberung ber ^
täuternng BorauS. §terbnrd), unb weit audj feßon beim i „ j  b? 
Borangeftellten ©cfeßestejte, 2tnSfS3eft., S3D. nfm. am_ ♦'in0 c )  
S3nd)eS) fomte tit ber cßtonologifdjen ttberfidjt (au beffeü “ ' S 
ffilantmern regelmäßig bie ©eite angefüßrt ift, wo bie ¡jt 
ftimmnng tßre Erläuterung unb §etangießung geßtnben n0tW% 
leidjteS Buredjtftitben ermöglid)t in ber gnlte ber woßnunK^ fiö“ 
Itdfjen Befttntntnngen unb ber gaßlretcßen (gur geil feßo« 1 ..geftf®,, 
«RecßtSentfcßeibe, benen burd) bte Vinbung ber StedjtSbefil^.j,,,! ä1 
beinaße bie Vebeutung einer autßentifcßen ©efeßeSinterptü1 . $\K  
kommt. ®er Verf. ßat bet ber ®arfteltnng beSßalb auffl 
beS £©. unb ber anbertt SteeßtSentfdjeibfteflen in ben 
gerückt unb überßolte Entfd). unb Vefcßmerbefteüen 
gclaffert.' ®abei ßat er BefonberS kenntlich gentaeßt, ittwwfe CIt S,{ 
um berbinbtidje SteditSgrunbfäße ober nur um AuSfüßrU 
SSegrünbung Bon ißtten ßanbelt. Sr ßat fieß aber nießt “¿‘Lgy, 
®arftellung fo gu fagen beS unumftrittenen ÜtecßtS Befcß1“ ^¡c W 
bern bie Borbtlblid) umfaffenb ßeraitgegogeite Siteratur unf8r&etI1,f,, 
Wertete Stfpr. fetbftänbig Berarbettet unb mit klarer, 1 . $01 
ftets faeßtieß bleibenber Siritik begleitet. ÜBte aÄe ®erke 0 
fo ift and) btefeS BewuttbentSwert bureß bte peittlidje u  ejitw,t 
mit ber auf jebe Streitfrage etngegangen, feber aud) 111 .„q f iÄ i 
maßen beadjtenSWerte Auffaß berüekfidjtigt uttb baS 
«Katertal in klarer ©pradje unb überficßtlicßer ©lieberung
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grobenfc%tnns f 11* ® 'elre(l)l 5U ton ßot/ toeiß, bajá er fidj beg grc 
Setter 3 wjulbig macßt, wenn er in Sweifeígfátten bíe SSerke son 
?]ig arff'M ^efra9ert unterläßt. Slber biefe§ neue äßerk erfüllt ben 
1%  ber *• *.ett SBurtfcO nacß einem wirkíid) Btaudßbaren, auf ber 

ift bJ unk £ itoa tur fteßeitben fomm. g. SBoßnmang®.
®t>ißenleiftung auf biefent SlecßtggeDiet.

,C®®it. Dr. ©. 58anbmaun, SSerlin.

®»nb*vi MHb SBo§nutt8SgWftttgSh»i¥tf(öttft.

§u bem SSerf. gegen a l m it Sftedjt 6e*
C a t e t e üanaä) bei ber gumeifimg öon SSobnungfuc^enben öer* 
aC titube ' ■ ~ ■ “ “* " * “■ ■

^°tf)trag. jßreil 4
®8. { jw  ^ a<ßtrag entßätt_ben Stunberlaß beg SBolkgSBüßtfSÄin. B. 
N f it ,  kJ 929/ ä«
h lttt e t e L b“nac£) . . .  . . .

anf ltti,e,: beg §augeigentümerg an erfter ©teile, nicßt n 
M tigen ..^fo bringenb woßnmtggbebürftigen Sßerfonen gu Berück» 
¿‘tft. UJ  n~' uttb bie gemeinfcßaftlidje SSerfügung beg 58olkg5S5oßlf> 
5 cittteiIu öe® SufiSÄüt. B. 7. ©ept. 1929 über ©runbfäße für bie 
■ .tbtt Slngoneffenßeit eineg SÄietginfeg. ®g folgen 17
Ü SlttmZn beä Sb®, unb glx>ei beg 58aßDbS®. m it ©rüitben 

re , 8«t unb Bier beg Sb®, oßne folcße, ferner eine Steiße 
i ^^eibuvT11 i ^ e'bungen beg 31®. unb ber DS®., fowie je eine 
üni> 5m„t 8 beg £($). SWrtmunb unb beg 22lrb®. ©öriiß in SÄiet» 

’Bggfaeßen mit Stemerkmtgen beg SSerf. unb enblicß eine 
'■«te gf “^^entfcßeibe aug ben gaßren 1927 unb 1928. 

j^aiie eJ^JHK&ungen geigen, wie in ben früßeren Stacßtragen eine 
h â tifcfie jÄedjtgftoffg, Sorgfalt unb 58erftanbnig für bag
Sbr* bJa ê ,m'3 o§6ef. $  e§ burcßaug gutreffenb, wenn er gegen 

I* 3

®ie
ber

X * “O
- Kjei-rnn®®' 539 augfüßrt, baß bie beiben ©äße beg § 4  

filC ■Suiäf«l”T “Üo^lotSl. gufammengeßörett unb in  ißrer ©efamtßeit 
Ä ß t im i!  9“ ^  ber SSefcßlagnaßme beim ®obe beg 5Berfügungg» 
i ' r? unb ®ag Sb®, felbft Begeidjnet in  feinen 3t®. 17 Y
' beg 90 e'nc SBoßratng mcßt fcßon begßalb alg unbenußt 

bet ^ ^ « « ta u g ® ., weil ber SSerfügunggberecßtigte geftorben ift 
» .^^o fins i«o11̂  3U frinem ¡gaugßalt geßört ßat, unb Wenn bag 
i. ägebefiw , baBon abweießt, fo barf bte Slbweicßung nicßt weiter 
sll  ^ itt io k J j6**01 alg SBortlaut unb Qtveck ber Stnorbnung fowie 
S-1 SiMu; eu eä erforbern. ®en St®, beg Sb®. Str. 543, burcß ben
b ^  alg tobe§ ^^l^oßnStotSt. für ungültig erMärt wirb, bejeicßnet 

kütdj A befriebigenb. ®r muß aber Böttig abgeleßnt werben, 
SRvJ.̂ abenen e bur(^ SBoßnmaitg®. be^wecßte Srßaltung beg 
iJj. Sßeit .^aßnraumg gefäßrbet wirb, unb eg baßer nur ber 
t?fie, !] i) bent allgemeinen Stecßtggefüßt entfpTicßt, baß ber- 
tS i^taum  h ätfeßlicßen SSorfcßrift juwiber SBoßnraum in ©e  ̂
¡jZj’flicßtet “ ^ “ nbelt, ^ar SBieberßerftellung beg früßereit guftaubg 
si, k ■Sttßaft k ' ® a^ SerlSBoßnStotSt. § 1 Slbf. 4 fteßt baßer mit 
w S 1 “ n b i„ „  ?r ®9oßnmang®. burcßaug im' Einklang unb geßört 

6 ^atf , „ f n ,®lttorbnungen unb SÄaßnaßmen beg § S SBoßnmang®., 
Sn b5“ tte]  enb augfüßrt.

für '' ^aß k- ^awerkung gum Urt. beg St®. Str. 238 überfießt 
be,.,äeßn cvftj,le farteien bei ber SSoraugäaßlung ber ganzen SJtiete 
ettt • n9 bet k bet önflaüougäeit biefer SSorauSjaßtung bie 58e« 
ftf?l^tnna «ttßMttßoi ©rlebigung ber SSerpflicßtung ju r  SDtietjittS- 
®etKlbett k r i e g t  ßaben, unb baß ißnen alg im Sirtfißaftgleben 
Ö B ^^tg  c i  bamalg bie ©cßwanüungen nicßt nur beg
c w 8ußtVen ertt aui  ber allgemeinen wirtßßaftücßen ißerßäitniffe 
ßot? ®tß8bn ,tnt Barett, baß fie begßalb auiß m it ber SRöglicßkeit 
loB, IecßuZ!t9 ber auf bie ©runbftücfee gelegten Stbgaben unb 
btsf*n8 norfirtDIÜu^ten- 9«ne Sluggleitßuitggpflicßt wegen biefer Er« 

^  bt i th ® S©58., bie 58erf. für angebracßt ßält, würbe
ew SBillen ber Parteien nicßt im Einklang fteßen.

2 ̂

^ 1> ' £ 5 tra0- ^ ' ei§ 3' 6 0 ^ -
OieBv' 5>an i aol® aalßält ^wanjig St®, beg SS®. Bom 2. Stob. 1929 
W n e 3t(g s ® unb «neu St®, beg D2®. 2Küttd)en m it ©rünben, 
eit, ^  be t f * {?  ®®- 0^ne ®rünbe, eine Sln^aßl wicßtiger Entfcßei« 
lS?q 1̂ieidt»';? knet ® ericßte in  SJtiet» unb SßoßnungSfacßen, fowie 
l i ftZanb ber Sunbftetten für bie St®, beg SS®, aug 1928 unb 
®ew ®b- I I I  big V I beg ipertel fcßen SBerkeg beröffent»
^eih,äle8ifter '' et,bticß ein alpßabetifdßeg ©adßregifter unb ein
^  t5.1l9en finiUIr ®b. V I. ®en m it ißreu ©rünben abgebruckten Ent« 
iftb f ß̂eteix snD , " r,jltf(ße Slnmetkungen beigegeben, bie Wie bie irt 
“tft i  eacßtli(j, p rä g e n  auf genauer ®enutnig beg SJtietrecßtg berußen 
}} ^n,t.  ̂ j 'lnb' aucß foweit ißnen nicßt Böttig beigetreten wer«

bie wlIne? i ei Bemerkt: »erf. ßält in  ber SInm. gum St®. 
L'̂ 'ne un» * m̂e. einer ©taffelmicte in  einem Saite, in bem bem 
k  i e’l bnr rlt9eOKcße _ Senußung ber gemieteten SBoßnung fdjon 

b bie o?em bereinbarten S3eginn beg SJtietbertrageg geftattet 
^tetjinc 5r*e*Iu tt8 Beä für bie eigentlitße SJtietbauer Berab* 

0 *ies auf bie gefamte 3eit ber SBoßnunggbemtßung ein«

II.

fcßließlidß ber geit ber mietfreien Söenüßung für recßt bebenklicß unb 
Witt bie guläffigkeit ber ©taffeimiete Bon ben Umftänben beg ein« 
geineit galleg abßängig macßen. ®em ift gnäuftimmen, inbeffen SSeuf. 
fagt n i^ t, worauf eg bettn in  bem einzelnen gatte ankommen fott. 
SÄ. ®. ift bie SJertetlung beg Bereinbarten SRietjinfeg auf bie ganje 
Seit Bom Etnjug beg SÄieterg an big §ur SBeenbigung beg ffltiet» 
Bertragg nur guläffig, wenn na^ bem SBitten ber Parteien beim 
SSertraggfdjlnß bie ®eftattung ber mietfreien SBenußung einen Steil 
beg SÄietBertragg felbft bilbet, wenn alfo bie Stecßte unb ißflicßten beg 
Stermieterg bgw. beg SÄieterg fcßon Bon bem S3e§ießen bet ttßoßromg 
an befteßen fottten, fo baß fcßon Bon ba ab 5.58. ber SÄieter bie 58e« 
feitignng eineg wäßtenb ber geit ßex mietfreien 58euußung entfteßeriben 
SÄangetg Berlangen, ber SBermieter bie Entfernung ber eiugebracßteit 
©acßen oerßinbern kann. Ein folißer SBitte ber Parteien kann aber 
nur bann angenommen werben, wenn bie Erlaubnig ber mietfreien 
SJenußung bie übrigen 58ertraggbebingitngen beeinflußt ßat, wenn 
5.58. ißretwegen ber 9Äiet§irtä etwa m it Stüdiftcßt auf eine beabfidjtigte 
58eräußerung ober 58eleißung beg ©runbftückg ßößer betueffen worben 
ift, alg eg fonft gefißeßen Wäre. Unäulaffig bagegen erfcßeint bie Ein« 
Begießung ber mietfreien Sienußunggjeit in  bie oereinbarte 5Sertragg« 
baner bann, wenn bie mietfreie 58enußung auf einem fetbftänbigen 
Slbkommen ber Sßarteien berußt, bag keinen 5Eeil beg SÄietBertragg 
Bilbet unb ju  bem biefer nur ben 58eweggrunb gegeben ßat, wie eg 
g. 58. bann ber ga lt ift, wenn fie erfolgt, um bem SÄieter beim gort« 
Beftanb feineg früßeren SÄietBertragg bie gaßlung einer hoppelten 
SÄiete gu erfparen ober um ißm ben Umgug gu erleicßtcm. @g liegt 
bann für bie $eit Bor bem Bereinbarten Seginu beg SÄietBertragg 
eine SBoßnunggleiße Bor, bie bei ber geftfeßung ber gefeßlicßen SÄiete 
außer 58etracßt bleiben muß. Übrigeng kann bie Slnficßt beg SSerf., 
baß eine ©taffelmiete in ber Siegel Oereinbart Würbe, weil ber SÄiet« 
ging in  ber griebenggeit eine fteigenbe Senbeng aufwieg unb weil 
biefer Senbeng Sieißnung getragen Werben fottte, nicßt gugeftimmt 
werben, weil eine folcße Senbeng nicßt, wenigfteng nicßt in ber Sill« 
gemeinßeit beftanb.

3nm 3i@. Sir. 551 Bemerkt SSerf., baß, wenn meßrere SÄitmieter 
gemeinfcßaftticß uuterBermietet ober getaufcßt ßaben, unb ber 58er» 
mietet bem einen SÄieter bie ©eneßmigung erteilt, bem attberen Oer» 
fagt, baß bann bie ®eneßmigung überßaupt alg oerfagt gelten muß. 
®em kann man nur bann folgen, Wenn ©eneßmigung unb Sler» 
faguug gieiißgeitig erklärt werben, nicßt wenn fie nacßeiuanber er« 
folgen. ®enn burcß bie audß nur einem ber SÄitmieter erteilte ®e* 
neßmigung wirb ber SSertrag gwifcßen bot SÄieteru unb bem 
Untermieter bgw. ®aufcßgegner re^tgwirkfam unb eine fpätere 58er» 
fagung ber ©eneßmigung kann bie Siecßtgwirkfamkeit nicßt Wieber 
Befeitigen. §at ber Vermieter aber guerft feine ©eneßmigung Ber« 
fagt, bann, Wenn audß einem anberen SÄitmieter gegenüber erteilt, 
bann liegt in ber Erteilung gugleicß. bie Erklärung, baß er bie früßete 
58erfagung nicßt aufrecßt erßalte.

©egenüber bem SIE. Str. 556 macßt SSerf. geltenb, baß ber 
SÄieter, bet auf fein Siecßt gut gaßrftußibenußung Bergicßtet ßat, eg 
nicßt einfeitig burcß SKiöerruf, fonbem nur burcß eine 5Beteinbarung 
mit bem SSermieter Wieber gur Entßeßnng bringen kann. Qnbeffen Bei 
bem ©cßweigen beg SISÄiet®. unb ber IßrSÄietgSSD. muß bie grage nacß 
ber guläffigkeit beg 5B5iberrufg eineg einfeitigen 3iecßtggefd)äftg — unb 
ein folcßeg ift ber SSergidßt •— nadj bem 58©58. beantwortet werben. 
Slug beffen Bereingelten 58eftimmungen (§§ 81, 183, 658, 790) ergibt 
ficß aber ber ©runbfaß, baß ein einfeitigeg Stecßtggefdßäft regelmäßig 
big gurn E in tritt ber mit ißm begweckten Sßirkungen wiberruflid) ift. 
®et 58ergiißt auf bie gaßrftußlBenußung, ber bei beu 58ewoßnetn 
ber oberen Stockwerke nur bie Einftellimg beg gaßrftußlbetriebg Be« 
gwecken, bei ben 58eWoßnern beg Erbgefcßoffeg biefe Einteilung 
wenigfteng gur golge ßaben kann unb begßalb alg mitgeWottt au« 
gufeßen ift, kann baßer Big gu ber Einteilung frei wiberrufen werben.

®ie 58ebenken, bie SSerf. gegen SIE. Str. 566 erßebt, erfcßeinen 
burcßaug berecßtigt. Eg ift nicßt eingufeßen, Wegßalb aug bem Um» 
ftanb, baß nad) bem bürgerlidjen Siecßt „ m i t u n t e r "  einer ober 
einige Bon meßreren 5Bered)tigten bag ber ©efamtßeit gufteßenbe Siecßt 
allein im eigenen Slanien geltenb macßen können, gu entneßmen ift, 
baß aud) bei einer SÄeßrßeit Bon SÄietern ober Sßermietern ber Stntrag 
eineg eingelnen SÄitberedßtigten gur binbeitben geftfeßung ober geft« 
ftettung ber griebengraiete burcß bag 3ÄE21. genügt, wie bag t® .  
meint.

SSerf. billigt bag 3i©Urt. Sir. 284, nacß bem Bon bem SÄieter, 
ber mit ber Bon ißm übernommenen Steparaturpflicßt im SSerguge ift, 
gern. § 326 58©58. ©cßabengerfaß beanfprucßt werben kann, rnadßt 
ab« auffattenberweife nicßt auf folgenbeg 58ebenken gegen bie Ent» 
fcßeibungggriinbe aufmerkfam. §326 feßt nacß ber m it ber Sledjtg» 
leßre übereinftitnmenbm ftänb. Slfpr. Boraug, baß ber 5Ber_gug beg 
einen SSertragteilä eine §auptBerbinbiicßkeit begfelben betrifft, unb 
alg folcße wirb man, Wenigfteng in  ber Siegel, beim SÄietoertrage bie 
Sleparaturpflicßt nicßt anfeßen können. ®ag 31®. fagt gwar in  
feinen ©rünben, bag 58®. ßabe m it gutreffenber 58egrünbung bie 
5Soraugfeßnngen beg §326 58©5B. alg Borliegenb in Slnfeßung bet 
Sleparaturpflicßt beg SBekl. anerkannt, ab« Weit«ßin and), b«  SBeg 
beg §326 feße in erfter Sinie Boraug, baß ber 58ekl. mit „ e i n e t "  
ißm aug bem SÄietoertrage obliegenben Seiftung tm 58erguge war.



3204 (Schrifttum

®anadj ift gtoeifelljaft, ob baS 9t®. auf ©tmtb ber geftfteKungen beS 
SB®, bie Neparaturpflicßt beS SDiieterä im botliegenben galt auS« 
naljmSWeife als eine üjauptbetbinbtidjkeit angefeßen hat ober ob eg 
bon feiner bisherigen 9tfpr. «bgemidjen ift wnb bie Shtmenbung beS 
§326 bet einem 58er§itge mit i r g e n b e i i t e r  Seiftung beS SRieterS 
äuiaffen wollte. iOlöglitfjertDeife liegt hier ttur ein ©djretbfeßler bor, 
„eine" ftatt „ber". 3nbeffen bei ber großen Bebeutung ber Ent« 
fdjeibung für baS ß>raIitif(S)e Seben erfdjeitti eg angebracht, auf bag 
Bebenken ßtnsuweifen.

Berf. billigt bag Urt. beg St®. Nr. 303, nach bem ber SRieter 
ben SRinberungSanfprucß toegen SRänget ber SRietfadje berliert, wenn 
er ben SRietbertrag troß ffenntniä ber «Mängel nidjt künbigt. Er 
überfieht babei aber, ioie anfcheinenb and) bag ffi®., bie berfdjiebene 
Bebeutung ber Sdinbigung bei einem SRietbertrag üott unbestimmter 
®auer unb bei einem Bertrag bon beftimmter Sauer m it BetlängerungS« 
ittaufel (9t®. 86, 60 =  323.1915,193; 103, 349; 107,300 =  323. 
1924, 798). SBeSßalb eg unbillig fein fottte, ioenn ber Vermieter, ber 
burd) bag fflc,iet©ch®. an ber ffiitnbigung berßinbert ift, weiter für.SRättgel 
haften foti, obwohl ber SRieter troß ihrer ttenntnig bag SRietoerßält« 
ttig fortfeßt, wie Berf. meint, ift nicht einjufehen. ®et Bermietet 
hat bie gefeßticße Berpfticßtung, bie SRängel gu befeitigen, unb wenn 
er biefe Berpfticßtung nicht erfüllt, bann ift eg nur billig, baß bie 
nadjteitigen golgen ber Nichterfüllung ihn unb nicht ben SKieter 
treffen. ®ie Unsuläffigkeit ber Stünbigung beg Vertrags bann baran 
nicßtg änbertt.

©ett«präf. i. Dt. ®eh- ©39t- Dr. SB*' SRa t to iß ,  Serbin.

£)6ertanbe§geric£)t§rat Dr. S tau} $c rte t: SRicterffllttt} ttttD 
Sßoi)n«Uö§äWatt9§twirtf(^ttft. 93anb V I I ,  1. Sieferung, 
22. Madjtrag. ©eibftöeriag. fßrei» 6 Jb.

®ex Nachtrag bringt bie 5. SockBD. 0. 26. gebt. 1930, bie SD. 
b. 30. SRai 1930 über bie 9tegelung ber gefeßlidjen SKiete unb bie 
äur fnberung ber ©runbberntögengfteuer Born gleidjen Sage mit 
kuQen Bemerkungen, 29 9t®. beg S®. mit ©rünben unb Sin* 
nterkungen unb 8 ohne foldje, ferner eine Slnsaßl gerichtlicher ©nt« 
fcßeibungen in SRietfacßen.

®ie Slnmetkuitgett feigen, Wie bie in ben früheren Nachträgen, 
genaue SenntntS beg SRietrecßtS unb legen befonbereS ©eWtdjt auf 
bie Bebürfniffe beg praktifcßen Sebeng unb bie 3 tltereffen ber Be* 
teiligten. ©o bekämpft Berf. mit Stecht bie 9t®. beg S®. Nr. 571, 
574 unb 576, weil fie biefen Beburfntffen unb 3ntereffen nicht gerecht 
Werben unb halt in  ber Slnmerkung jum 9t®. Nr. 567 jutreffenb in 
entfprecßenber SlnWenbung »on § 265 Stbf. 2 gißD. ben gwangS* 
üerwalter für befugt, in  bag Verfahren betr. bie Erlaubnis ju r Unter« 
bermietung burd) bag SRESC. mit guftimmung beg SRieterS auch 
gegen ben S illen  beg Bermteterg einsutreten, währenb nach bem 9t@. 
ber E in tritt ber gwanggberwattung währenb beg 33erfaßteng mangels 
einer gefeßlidjen ©runblage nidjt berütfifidjtigt Werben bann unb ein 
neues Betfaßten gegen ben groangSberwalter eingeleitet werben muß. 
©benfo erfdjeinen bie Bebenken, bie Berf. gegen ben 9t®. Nr. 570 
erhebt, burcßauS begrünbet. Nach bem 9t®. foll über ben Streit, ob 
infolge ber geftfeßung ober geftfteltung ber gefeßlicßen SKiete bie 
Berpflicßtung ju  einet im Vertrage übernommenen übetgefeßlicßen 
Seiftung nadj § 20 9M iet® . erlofdjen ift, bag orbentlidje ©ericßt 
entfcßeiben, ba eine guftänbigkeit beg SKESt. bafür nicht beftimmt ift, 
unb eS foll bie geftfeßung ober g-eftfteltung ber gefeßlicßen SKiete 
burch baS SKESl. bag orbentlidje ©eridjt nur binben, foWeit eg auf 
bie §öße beg SOHetginfeS anfeommt. gnbeffen bie Ermittlung ber 
gef etlichen SRiete ift gar nicht möglich, ohne baß über ben erwähnten 
©treit mitentfdjteben wirb, unb biejenige ©tette, bie für bie g*eft« 
feßung ober g-eftftettung ber gefeßlichen Ntiete pftänbig ift, alfo bag 
9KE21., muß baljer nad) ben bei ber Auslegung ber ©efeße ftetg gu 
beadjtenben gorberungen ber. Sogiß auch f* 1 &'e Sutfcheibung beS be« 
geichneten ©treitS guftänbig fein, felbft wenn eg an einer auSbrüdt» 
ließen föeftimmung über bie Qnftänbigßeit im ©efeße fehlt. ®te bei 
ber Ermittlung ber gefeßlidjen SKiete burch bag 9K©9i. oorgenommene 
geftftellung, baß eine Dettraglidje Sßerßflidjtung gu ben Seiftungen beg 
§ 20 SKWiet®. gehört unb bei ber SBemeffitng ber g-riebenSmiete be* 
rüdtfichtigt ift, ift beSßalb auch für baS orbentlidje ©eridjt binbenb.

©enipräf. i. 9i. ©eß. D391. Dr. 3)1 a r W i ß , SSerlin.

Dr. ßrttl Stent, SRedjtäaumalt in Oüffelöotf: ©efeij iiöee 
aRictcrfc^ntä uttb Micteiuifltutööümtet fouttc Die Sode« 
runphörfcilrifteu. 10. neubear&ettete unb erweiterte Stuf» 
tage, föertin 1930. SSerlag bon g-ranj SSatjten. 744 ©. 
fpretS geh. 19,50 Jb, getj. 18 Jb.

Sag Such, beffen 8. unb 9. Stuft, idj in 3® -1926, 940 unb
1927, 1916 befßrodjen habe, hat neu aufgenommen bie amtliche Sie* 
grünbung jum @ef. b. 13. gebr. 1928 fowie bie ßreuß. SocfeermtgS* 
»D . b. 11. Stob. 1926 unb 4. Dfet. 1927, bie ßreuß. 33D. über ein 
©chiebSbetfahren bor bem 9K@St. unb bie preuß. ®D. b. 16. SKürj
1928, betr. Qufdjüffe bei Neubauten. ®iefe SSorfdjnften finb felbft« 
berftänblid) and) erläutert worben. Um 300 ©eiten ift bie neue Stuf« 
tage angewadjfen, unb eine genauere ¡Seredjmmg ergibt, baß babon

[3uti|lifdje ÜBohcnf^t

244 ©eiten aUetu für bie Erweiterung ber früheren ErIäû rlLI){t,
bienen. StuS biefer Satfadje feßon ift klar 31c erfeljen, welche "net»
Wivtfl fetn «iMirtflrt Ofnftrtrtrt fiaftofilovt iUiovijoS Xarffpiit.  ̂ erf/fd jritt bie neuefte Sluflage beS beliebten SBerßeS barftellt. «ö.11. „„¡jei' 

SSJeife bermeibet © t e r n  bie ®efaßr, baß rafdj aufem
fliitflAAflit -Mit-»» QT-Mf-initfovt itvtS ittrfrf . of

gültiger
folgenbe Sluflagen nur Slnbauten unb nidjt Neubauten werben- ^  $ 
mal wieber arbeitet er baS ganje S3udj bon ©runb auf, 01 fein 
größere Slbfdjnitte itadj neuen ©eficßtgpuußten. ®amit ßöu A|jcc< 
S3uclj lebenbig, bamit aber oerfefjafft er fid) felbft eine klate , ¡,(e 
fießt unb bie überlegene ^errfeßoft über ben gewaltigen ® .ü'ßei# 
Wieberum bie ®runblageu für feine glänäenben Seiftungen 
ffflerke finb. Es fällt fdjwer, eine 3 ta8e ober einen gufantw. 
äu finben, bie © t e r n  ju  beßanbeln unterlaffcu ßat. ®abet 1. 
Schrifttum erfdjöpfenb beaeßtet unb bie 9ifpr. in  großem 
angefüßrt. SBefonberg sweckmäßig finb bie neuen gufamntenfte 
bon Urteilen unter Slngabe ber gunbftellen bei widjtigcn 3151»; 
fo 3.58. 3um Segriff bon SfJHete unb fpaeßt (©. 64/67), 3um 
wucheriecßt (©. 473/475). , mit

3m Wefenilidjeit billigt © t e r n  bie 9lfpr. beS ®®- 
ber Sluffaffung btefeg ©ericßtS bon ber SKaßgeblicßkeit n 
bortragg ift er nießt einberftanben. ®abei ßat er aber bie b° ^  
gesogenen ©rensen nidjt feft im Sluge beßalten. ®aS S®. in11 
Sinbung beg 3KESI. an beit ©adjbortrag beg Slntragftellerg P ^gSl. 
für biejenigen ftreitigen Seite beS ©adjberßaitS, über bie ba» 
keine baS orbentlidje ©erießt biitbenbe Eittfcß. treffen re W 
treffenb ift eS aber, Wenn © t e r n  (@. 406 f.) fagt: > ^ a.z 
©taubpunkt beS S®. Bsgl. 3 u0runhelegung beg ©acßbortKw, ^  
Slntragftellerg beredjtigt, bann müßte ja audj baS 3K®Sc- ^
geftfeßung ber g-riebenSmiete bie SJeßauptung beg Slntragftem ' efef 
am 1 .3uü 1914 bag SRietobjekt ttoeß nidjt fo ßergerießt» ß. „jet 
fei ober nießt in biefer Qufammeufeßung bermietet gewefeu j, ¡,g(., 
am 1 .3u ti 1914 überhaupt nidjt bermietet gewefeu fei u! tv 
3ugrunbe legen." §at bag 9KS31. bie griebengmiete füt_ „^icij1 
ftimmteg ÜKietberhältuiS feftgeftellt ober feftgefeßt, fo ift ba» . 
ijiitficßtlidj ber §öße ber g-riebenSmiete unb ber barauS 1 ^ ¡,¡¡1 
gebenben gefeßlidjen 9Kiete unbebiugt gebunben. ®egljal& V {̂jj> 
9BESI. aueß bie bon © t e r n  erwähnten Seßauptungen auf w gntfi: 
tigkeit felbft 3U prüfen, weil fie bie ©runblageu für bie 
über bie g-riebeitSmiete finb unb ißre Nadjpritfung burd) ®a» lti(h> 
Wegen ber ffiiitbung beg ©cricßtS au bie Entfcß. beS 9K®'Ä’ 8 gjjic1' 
borkommen kann. ®ag ©eridßt Ijat nur 3U prüfen, ob bas' , ^ 0
berhättniS befteßt unb ob für biefeS SJtietberßältniS bie
SKiete gilt. ®agegen betreffen bie Stnfüßrungen © t e r t t« ,„eia'v' 
gaitgeußeit, nämtidj bie grage, ob ein SRietberhättnig unö, t \>J’

bie 0 '

IfUtiyt-myt-lL, UlC UU vlil Uvt IC-tUCt-i/Ult JllV j-t yt**
SRietberhättnig 1914 beftanbeu ßat. ®er Unterfihteb_wirb
ließ bei ber gefeßlidjen Untermiete, ©treiten bie ^Sarteieit ¡jd 

................................ finb, fo bctnii „(fowelcße EintidjtungSgegeuftünbe mitüermietet finb, |u -• „  wi
©treit bie ©egenwart, nämlich baS jeßige SRietberljältnig, ^
berbiublidj nur bom orbentlicßen ©eridjt entfdjicben 1DCti 
ßalb ift bag 3RE31. ßter an ben ©adjbortrag beS 5  ggg).
gebunben (9tE. b. 4.9Kai 1925, 17 Y 38/25: 328. 1926,

SBentg gtücklidj erfeßeint m ir © t e r n S  Eittwattb fi’̂
ben 91E. 17 Y 82/28 b. 3.Nob. 1928 («Ring 8, 42): 0 ’
liicljt begßalb ©efdjäftgräume i. ©. beg § 2 SodtSSD. u; 0 '  
1926, weil fie bott Slngeftellten bewoßnt werben."e*1’
geftelltenWoßnnng für § 2 SBoßnraum, für §§ 3, 4 aber 0 '.
fein fok, fällt auf ben erften S3lick gewiß als fettfam auf- * b* 
fdjiebettßeit ber 58egriffSbeftimmung ift aber Wegen beS 3 11". e„  fo11! 
SRO. uotweuhio nnb. wenn nidit biefer Uwedt bereitelt wetL,,. ol1133D. notwenbig unb, wenn nicht biefer bereitelt wct
unbermeiblicß. gu r 33ermctbung bon Söiebedjolungen batf 
meine ®arlegungen in  ©rnnb®. 1930, 235 5U 5. berwetfeP' ■
ijält bie Unterfdjeibuttg für bebenklidj, ba bann auf bentfrf^jj 
(SBohnungSmangelborfchriften) für ein unb baSfetbe DöJ \ :i, §/.(.XiSOßnnnggmangetDotjajrijtenj ju r etn uno oasjeioe „¡r 3 
oerfdjtebene 33egriffe (©efchäftgrannt, ba § 6  SockiBD. ßiei*
SodiSD. gelte, uttb 2ßoijnraum) gelten würben, ©entließiwvijiuuum) yr-irv-ii wutnui. /dO-ttCtr tt
©aß nidjt. Er fdjeint 3U überfeinert, baß bag S®. fid) foiü16 fi 
lid j m it feiner Entfcß. nießt in SBiberfprnch 3U § 6 gefegt«. jjflP 
bietmeßr § 6 m it beadjtlidjen ©rünben baßin anSgelegt )

- ..........  “ ••• ■ —  • -  --------- ‘■ ""L a ieer für bie beiben Seile bet 350. ben 33egrtff 
fdjiebenen ©efidjtgpnnkten beftimmt. ®a eg für bie -  ^je «- 
mangelborfdjriften Bei bem Begriff beg SSoßnrauntg a") cp 
linßung beS NanmcS für irgenbein SBoßtibebürfitiS ankomm ' 1 ju ß 
9Ricterfdjuß aber nur auf baS aSoßnbebnrfntS beg ^ *  { 
bie bon © t e r n  gerügte NecßtSfolge nur in  ßoßent SRaße 1 jßcij"

Befonberg Ijiitgemiefen fei auf bie einfache, aber gerabc g t(jti 
itberseugettbe Begrünbuttg für bie 9iückwirkung bet ecfeß‘c ,

m__ 1do ____ ______________ ns. qqqc ....S tue e»ttis beg Bermieterg 3ur Ünterbermietnng (©. 333) unb bte 
Beßartblung beS EinfluffeS einer Beenbigurtg beS §auptm ie jjitt^j
ttiffeS auf ben Untermieter (©. 314 f.). ®aß bag ¡.pfe |1'jt
micterlaubniS mit ber Einfcßränkung erfeßen kann, e\ DV i c frt‘ t 
Silaoier gefpielt werben (©.331), halte idj m it 9i u t l )  v ^
©. 119) für bebenklidj. —  Bei ber Netdjßattigkect beS ®u fL nte 1 
als kaum erklärlidje Sticke aufgefatten, baß bag tittcren .
fdjwiertge «Problem beg Nänmungäbergletdjg nidjt beßanoc.jriitgi'1v  

©etbftoerftänblidj könnte man meßr ober weniger 8 A ^ l ‘ 
Slnftänbe fonft nodj erheben. 3Beit größer aber ift 
©teden, bie idj als Beweis für bie Borjüglicßkeit bc»
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^te it
? e'"Uitnll' ^ e' ,®eibeS fott jcbodj unterbleiben, benn bte abweidjenbe
■ ® ift fiR uidjtS bafür, baß © t e r n .  Unredjt pat, uttb baS 
tn foldipn er£ rifts  6«  einem SJttcpe, beffeit 2luftagen ber SSüdjermarkt

3 m Sentpo auffaugt.
$©31. Dr. © u n t r e r ,  Statin.

6 a ‘lr * ®er SSo^nung^tauf^. SSetiin 1930.
^  taßrnamtS SJerlag. 52 ©eiten. ?|3rci§ 2 Ji>.

w0̂ 1'UnL,^Etf- Bê anbett in biefer SSrofcfjüte ein be3
SMtfjaft %ltnb ®Metred)te3, wetdjeS über ben Siapnten ber gmangS» 
^%uttaa« nauä 0011 ®ebeutung ift, freitief) erft( infolge ber 
, S30r„ 6efonbere SBidjtigkeit erlangt pat.
$/'1]i)eitent,̂ efte£it ift bie SSepanbtung beS in § 8 SSopumang©. Be« 
^ * eit»erf °§nungStauid^e3, bei welchem opne Slbfcptuß ne ue r  
^  uicl»orf “ 9 e Ber e*ne SBopnungSinpaber in  bie ©teile beS
■ fot tnaat? einrückt. Sginfidjttidj ber S ie d j tS n a t u r  biefeS 

i? ' ¡>atj :tou1<hbertrögS nimmt ber SSerf. (©. 12) ben ©tanbpunkt 
■r uid) h p ? um eirtm Saufet Bon Sied)ten im 3led)tSfitme 
" H t i W 3 -®iietred t̂S unter ber Weiteren Stapftidjtung ber ©d)utb» 
°et er t j ,  auö bem SDtietBertrage beS DaufcppartnerS) panbte, Wo»

l . ^ „ .  l QQuf St©.: Oiing, ©rgSta3, 76ff. unb 3t®. I I I 102/25

69 <*„.
§eft 42/43]

it, ion„ : SurfRbfdj. 1926, 110 beruft, Er tepnt ben ©tanh 
, 5)a e§ fid) um einen contractus sui generis panbte, ab.
fElt £auf* tĉ  Bei bem SBopnungStaufchbertrage nicht tebigtid) um 
»tattten S k01t beeilte*1 panbett, fonbern and) bie SfSfticpten über» 
Sitter (55 ep, ba ferner nod) bad ErforberniS ber guftimmung 

 ̂ ti ! et;er/ in bieten gatten and) bie ©enepmigung bed 
ttaufdj8Bnlirfi y ra8e kommt, fo pat aber boĉ  bie Slnnapme eines 
joudjt h, ^ en) contractus sui generis BieteS für fiel). Übrigens 
ari11 iauts-nn au<k BaS “ • D. in feiner Debuktion einmal
m 1 Bamifi--13011 ^edjten fpridpt, niept barin §u liegen, baß bas 

tt8 ber »  nexd>ften ©aße fpridjt eS Bon Pflichten) eine SSeftim» 
9r „ ? e.^ t§ n a tu r  bed SBopnungStanfcpBertragS pat geben 

! . eä)ettbe . 9i®- H I 102/25 B. l.JSez-1925 braudjt eine ent»taulites . ®efinitiion bes redjttidjen EparakterS beS SBopmtngS»
($in o ä« liegen.

?e9en finb bie gragen ber ©emäprteiftung, ber 2lnfed)tung
r,Elt ^QUfrfiH rt:yrri ‘in0cl unb ißrer golgett unb baS SSerpättniS ginifc^en 

matt • ien U1,B Bern SSermicter bepanbett; biefen Darlegungen 
»pr 5ln hiim ri DEient:ii^ eit änftimmen.
ar i^ u n a  s ■ I !etun9 Biefer ®aufd)bertragSart feptießt fid) bie 
l fffH u r  beti euigen Daufcpoerträge an, bie mit einem 9teu» 
ifW eitin» ,5°n ffliietBerträgen Berbunbeit finb, foloie beS burd) 
1,0 §29° «bermietung — unter Qu^itfenafime beS §549 S3©S8. 

n Snbent — erfotgenben SBo^nungStaufd^S.
JBtt bieter mUn in biefen 9tbfd|nitten tuieberunt bie mit ber StedjtS» 
j i .  • 5ufammöe^5a9§tt)ben, mit ber 2tnfed)tung toegen SBittenSmanget 
, ^eber̂ pi enbängenben S ragcn betianbett merbeit, ergibt fid) eine 
bg eiben i n f f oer Erörterungen, bie fidj meines ©radjtenS bäüe 

in eiiftpl6?' 1061111 Bie bret SSertragSarten nidjt getrennt, fon» 
bünöelt toofC1 Wtematifdjer SSerbinbung — in einem $ u3e — r--

rc| aal CU toarm Pp':,P ^AvefpffuMA Vni’ii’SmpmpS fv.-prf.
be»

getu0T! En i ’ären. Die Darftettung mürbe meines ©radjtenS ba» 
f j- wenn  ̂ ^a9en.
U?hlftJ  bes ftuf ® - 20 P it te )  ännädjft fagt, ber 2t b»
bet .®rfiit(nj,'1“ 0̂ nungätaufd)BertragS enthalte jugieidh 33erpftid;tung 
ni, mtgenbpH9/“ .!0 fte§i bamit in einem getoiffen SBiberfprud) einer 
i  rt8 [ei l .^ale, in bem eS iieißt, m it ber Ü b e r g ab e  ber SSob» 

^rageg't ° llenbs erfiittt". ©onad) enthalt atfo bet ütbfdjtufj beS 
iup ^ ie  beis Ooĉ  n i^ i  Bie ©rfüttung!
bis9eatge., “ en lebten Stbfcpnitte biefer unberüennbar mit Biet gleiß 
tia» ®enel)ntir>n ® i°noßrapijie be^anbett bie ©ntfeß. beS 50t©2t. unb 
bü ,• Üfotteili119 Ber ©emeinbcbeljörben im iiafjmeu beS gegeniufir» 
tiftfi^n fiftrp  1 ® urci) Bie §eranäiepung reidjtidjen SDtateriatS ift 
citiht »tit bp,,' Xetcn Lektüre jebem, ber fid) tfjeoretifd) ober prak» 
beäpicl)tett n fragen beS SBo^nungStaufcfieS ju  befaffen fiat, ju  
ÜBevi nübernv Ettte ®ereid)eruttg ber SDtietredjtSIiteratur unb infolge 

ltt8nna3, ' lenä ltt Bie ©runbfäfje bes 25®SB. über gorberungS» 
91tlen bes mt0 ®djutbübernal)me and» Bott gntereffe über ben 

■uotrectjtS tjinauS.
_ 3t9I. Dr. © a r t  © t e r n ,  Düffetborf.

«=!
s>n

Sill
ü ie te .V ^ i1 SJHcicrfcijut’, mtö 38iietcinigitng^ötutcr.
üfc£)en nebft 18erfaijten§anorbttung unb ben preu»

^ atB e it^^S S bero rb tiungen. SSierte, bottftänbig neu» 
^ teiä io 6 ^fu^ a3e- Berlin 1930. Earl §et)mann§ SSertag.

k
: ^ c'rt)§ßtictcngefel5 itttb bte prcu^tfdje 

?ufiage 'Uö^bfrorbttttttg. günfte, boHftänbtg neubearbeitete 
^  ' 'ö 'rim  1930. Earl §ei)maun§ SSetlag. ißreiS

^eibc gg,
’ l9 29 înb niieBerbott in  ber gSS., fo gute« gSB. 1928, 

,a> 2859 unb 1928,3512 befproc^en luorben

Die beiben SReuauftagen, bie guni 1930 abgeftploffen finb, ftetten 
3?eubearbeitungen bar.

SSor altem haben bie S3erf. in  ihren ©rtäuterungen toieber ein» 
gehenb unter iBerttiertung ber neueften aiechifprechung unb beS neneflen 
©djrifttumS p  ben für bie ißrajis ber ©eriipte unb SÄieteinigungS» 
ämter toichtigften gragen ©tetfung genommen.

Die beigefügten Überfid)ten unb Dabelien finb eine mertBotte 
©rgänpng ber beiben in ber fßrajiS allgemein als bram^bare §itfS» 
mittel anerkannten SSerke. D. ©.

©ratttfe: $te DicdjifprccijKng ttt SJiiit» ttttö 2Boh««ug§= 
fragen im  S«hrc 1929. 1. u. 2. §aH3jahr 1929. (9?t. 9
u. 10 ber (Sammlung.) 23eriin=3Bümer§borf. Sßerlag 
fReitf)§mieterbienft. 183 BjttJ. 184 ©eiten. f]Srei§ je 2,75 JL

©etabe auf bem ©ebiet beS SBahn» unb SÄaumnotreihtS ift eS 
©rforberniS, über ben ©tanb ber jemeitigen 3ieihtfpred;ung auf bem 
taufenben erhalten p  bleiben. DeSfjatb bienen bie in  periabifdiett 2tb» 
ftänben erfdieinenben ©ntfcheibungSfammtungen ber Erfüllung eines 
praktifdjett SebürfniffeS. Unter ihnen hat bie Bortiegenbe ftch im Sauf 
ber gahre einen erften i|Sta| ertuorbeu. ghre hatbjährtiihe gßtge unb 
ber billige 5ßrci§ ermöglichen jebem bie SBettupung, unb ihr reich
haltiger gnhatt gibt einen guten Überblick über bie ©nttBicktung ber 
Slechtfprechung in ben luidjtigften gragen bis p r  jüngften geit. gn 
jebem Sanbe maben etoa 100 ©ntfdjeibungen beS 91©., beS Si©. 
(mit ÜiechtSentfcheiben) unb anberer ©eridjte (auch ö°n S©-* unb 
2t©Urteiten) §um ÜiSRiet©., 3Jliet@df|©., SBofinmang©., ben 9tu§» 
führungS» unb SoikerungSBerorbnungen gebracht, auch michtige SSer» 
atbnungett unb Sefditüffe ber Sertiner ,,©emifcf)ten ^ommiffion für 
SBotp» unb 9Rietred)tfragen". SBefonberS berückfichtigt ift in 97r. 10 
baS SOiietrecht ber 92eubautoohuungen. 2tud) gragen beS bürgerlichen 
SJtiet» unb ißachtrechtS finb behanbett, 5. S. ^unbefjattung, San» 
kurrenten, tgodjantenne, ©djitberanbringung u. a. @0 bringen auch 
bie neuen S3änbe reiches äftateriat bem ißraktiker unb jebem, ber 
fid) mit bem neuen SRietredjt p  befaffen hflt- ®aä ©adhwörter» 
BeräeichniS könnte mot)l noch Oerootiftänbigt toerben burch 2tufnahme 
ber ©tidpBorte, beren SSehaubtung im Dejte mancher ©ntfeheibungen 
befonberS toichtig ift, ohne baß fie im ©adjiBörterBerjeichniS erwähnt 
finb, %. S. Stohtenumtage (93b. 10 @. 160), 93aukoftenpfd)üffe (S3b. 10 
@. 43), ©teigeteitung, ©dhrifttichkeit. 2tud) wäre eS ftd/er wittkommen 
unb zweckmäßig. Wenn je nach SSertanf einiger gahre ein befonbereS 
gnhattSBerzeidintS ber gefamten Säänbe erfd)iene. Daburch Würbe bas 
Siadjfdjlagen ber einzelnen §efte erfpart nnb bie Säcrwenbbarkeit be§ 
fleißigen unb BerbienftBotten SBerkeS erhöht Werben.

2l®9i. S S u nb e t l t d ) ,  Säertin.

SB. ©ritmfc, Scrlin: Sic SHcchtfprcChnttg itt SJiict» ttttö 
äSohmmgSfrrtgctt 1930, 1. #ai6jahr. SSertag SRetcE)§» 
mieterbienft, S3erIin»SBiImergborf. fJ5rei§ 2,75 JL  

Der Bortiegenbe, bie Sledjtfpredjung beS erften §atbjahrS um» 
faffenbe Säanb bringt eine große gafft grunbiapticher ©ntfeheibungen 
ZU alten gragen beS SWiet* unb SBohnrechtS. Säon befonberem 
gntereffe ift and) bie gufammenftettung ber zum SÄietred)t her Neubau» 
Wohnungen Bortiegenben 9led)tfpred)uttg. ®. @.

SRe^tsanmatt Dr. ©raeijer: Kommentar junt Si^itci®. uttb 
jur IBS. iificr öic 3Kictjin§6iiönng in fBtcitfecit Dom 
17. 2 ip rtl 1924. 83etitn 1929. SSerlag bott SRobert Kiepert.

3?erf. gibt auf 138 ©eiten Dktaßformat ben Dejt beS SRÜRiet®. 
in feiner jepigen gaffung unb ber genannten S?D. in ßarkem Drudi 
unb einige ©rtäuterungen b»zu int fehwdeheren Druck fowie beit 
Dejt ber SßoBette zum ©Het©dj®. ö. 13. gebr. 1928 unb einiger 
SärS?D. zum tRSOliet®. unb zunt 9)liet©ch©. SBie fdjon ber geringe 
Umfang beS SäucpeS ergibt, befdjranken fich bie Erläuterungen auf 
einige ¡Streitfragen, bie faft burdjweg fid) ber herrfdjettbeit Siitficht an» 
fchtießen unb für ptreffenb erachtet werben können. Doch nimmt 
35erf. entgegen ber jeßt herrfchenben 2M nung an, baß bie Säorfchüffe 
für bie Soften ber §eizftoffe, zu benen er übrigens ofme Skadjtung 
beS § 8 ber SSD. bie Stnfuhrkoften nid)t redjnet, wegen iprer gwedt» 
gebunbenheit niept pfanbbar finb. Stuch wirb ntan bem SSermieter beim 
SSerzuge beS SKieterS in  ber StuSfühmng her Bon biefem übernont» 
menen ©d)önheit§reparatureu nid)t nur bie im § 7 ber SSD- aus» 
brücktid) erwähnten Ütecfjte geben muffen — wie SSerf. meint —, 
fonbern nad) ben allgemeinen 9led)tSfäßen and) ben SCnfprud) auf 
©chabenSerfaß. Der Sftanget beS SucßS beftept jebod) pauptfäd;ilici) 
baritt, baß eS zu biete, für bie IjSrajtS widjtige Streitfragen un» 
erörtert laßt unb baß eS beSpatb entgegen ben in  ber SSorrebe aus» 
gefproepenen SBunfd) beS SSerf. niept geeignet ift, ben Praktiker 
fdjiteit unb zuoertäffig über bie mietredjtlichen gragen zu orientieren.

©eniJSraf. i. 91. ©ep. Dg9l. Dr. S§. tO l a rw iß ,  Sertiit,
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Dr.grits iticferäaitcr: SWadjirag pnt frgimpngSSanö p  
íltcfcrénncr, 3Bictcrfd)u4 nnli SSoíjnunggjnangeí. SDtüu» 
ájen 1930. 2 - ©djtoeijjer 33erlag (Slrtßur ©ettiet). 10 ©.

gu bem QSB. 1929, 2859 befproeßenen ©rgättguitgSbanbe gibt 
bet Slaißtrag ben SSortlaut Bon Biet neuen Bai). 350., namlid) ber 
4. 33D. gut äoeßermtg beS SJlieterfcßugeS unb bet SJlietginSbilbung in 
«Baßetn B. 25 .SloB. 1929, bet S5D. gitr Slbänbetung ber 33D. übet 
SRaßnaßmen gegen SBoßnungSmangel in SJaßern B. 25. SloB. 1929, 
ber 3J0. über bie gefeglicße Sítete int 3 flßre 1930 B. 23. ©eg. 1929 
unb ber SD. gur Slbänberung ber SD. über SJlieterfißug in 33aßern 
B. 30. ©es. 1929. gugleid) inerben btefe SSorfcßriften erläutert. ©ringt 
baS 58ücE)Ieirt aud) nur baß. Stecßt, fo gewährt eä bod) bie SRßglicß» 
Beit einer intereffanten ©etgleicßung mit ben preuß. ©eftimmungen.

£®Di. Dr. © u n t r e r ,  ©erlitt.

SSorfdjriftcn nöer SRcid)3íitcnfitóof)ttUttgcn fiir 8ietd)3= 
üeamtc, erläutert Bott Dr. SJielpeu, OberregterungSrat 
tut SReidpfinangminifteriunt. SSeriin 1930. Seríag ©eorg 
3Satß. 251 ©eiten. fßreiS 5,60 Jb.

®ie ©ienfttooßTrangSOotfcßriiten für bie SleicßSbeamten Born 
gaßre 1922 toaren buteß gaßlreicße tnöerungen unb SluSfüßtungS» 
erlaffe fo unüBerfidEytlidj geworben, baß fíe bringenb einer Sieu» 
faffung beburften; außerbem mußten fie gut ©eftßüftSBereinfacßung 
Böüig geänbert unb Bietfacß, irtSbef. ßinficßtlicß ber ©ewaßrung, ©in» 
ridjtung unb guroerfügungftellung non ®ienftwoßnungeu  ̂ergingt 
werben. ©S finb baßer unter bem 2. ®eg. 1929 Born StffSOi. im ©in» 
benteßmen mit bem SUßopjl. neue ©orfeßriften über SteießSbienft» 
woßnungen unb in einem Stnßang bagu neue ©orfeßriften über 
SBerßbienfiWoßmmgen non SleicßSangeftelltett unb . SleidjSarbeitertt 
etlaffen worben. Unter bemfetben Sage finb neue ©orfeßriften über 
SteicßSmietwoßnungen ergangen, bie eine gufammenfaffung alter für 
bie ©ewirtfdjaftung foießet SSoßnungen gettenben ©eftimmungen um» 
■faffen. íturg barauf — unter bem 10. ®eg, 1929 — gab bec 9if52ü. 
im ©inoenteßmen m it bem OüßkßrSJl. neue ©orfeßtifien über Stt» 
fentenwoßnungen ber SleidjSWeßr ßetauS, unb ber SIDfdjluß feiner 
Tätigkeit auf biefem ©ebiete bitbete ber (Maß n. 12. ®eg. 1929 
über ffernfpreeßbienftanfeßtüffe. Sitte biefe neuen ©orfeßriften auf 
bem ©ebiete beS SienftmoßmmgSwefenS finb in  bem Bortiegenben 
©ueße abgebrudtt. Um ißr ©erftänbnis unb bamit ißre richtige Sin» 
Wenbung gu erleichtern, finb fie in  eingeßenber, Mater unb fadjfeun» 
biger SBeife erläutert worben, gu r igerausgabe eines fotdjen Soram. 
War ber §err ©erf. befonbetS berufen. ®emt er war im ©¡JinSÄin. 
bei ber SluSarbeitung ber Entwürfe gu ben erwäßnten SD. unb bei 
ben Seratungen biefer Entwürfe als ©aeßbearbeiter tätig.

331Ü biefem iganbbucß ift ben ©eßörben, benen bie ©erwaltung 
ber ®ienft», Safernen» unb SietcßSmietmoßnungen obliegt, ein auS» 
gegeidjneteS SjilfSmittel unb guüerläffigeS Slacßfcßtagewerti an bie 
§anb gegeben worben. Stucß ben ®ienft» unb SüfernenwoßttungS» 
inßabent wie ben SKietern Bon SleicßSWoßttuttgen wirb baS Berbienft» 
ließe Sganbbud) gubcrläffigc unb auSfüßrticße StuSkunft über bie 
ißuen obliegenben fßflidjten unb bie ißnen gufteßenben SRedjte geben.

®aS ©ueß wirb in ben beteiligten Steifen freubige Stufnaßme 
unb ungeteilten ©eifalt finben.

£®5jSräf. Dr.’ © r a u b ,  ®uisburg.

Sammlung toidjtiger (vittfdjri&uttgen put 3Boijnung3= 
unli amettoefen, l .  S e il: ©nifdjci&uitgcn jititt :Tldcl)3= 
too^niinflSntaMgclgt'ídg, Sííci^SmictcrfdjiKigcfctj, 3icicf)§= 
MttcicngefdJ. SSott ®r.»3ng. Sltiett ©ut, ®ireftor be§ 
SBoßnungäamt§, Dr. grani Stiimfict:, 06erregieimtg§rat 
int SSaßeriftßen SKiniftertunt für Sanbroirtfthaft unb SlrBeit, 
unb Sofcfi) Sorntaier, Sanbgericijtärat. ©ämtlidj tn 
fOaindjen. SKündfen 1930. X I I  unb 183 ©eiten. fßret§ 
8 Jb (für Sßttgtieber 6,50 Jf).

®iefer Sanb ift bie ffortfeßung ber gitteßt fjSB. 1929, 2860 
befproeßenen ©ntfdjeibuuggfammtung unb entßält in ben Sirn, 2600 
Bi§ 3480 ein reießeä SRaterial an ©ntfeßeibungen unb Stuffäßeu gu 
ben bret 9iaumnotgefe|en. ®er neue Sanb geigt bie Sorgüge ber 
früßeren §efte in  erßbßtem SKaße. Serücßficßtigt finb unter ungefaßt 
taufenb ©ntfeßeibungen üßer ßixnbert 8iecßt§entfcßeibe be§ S®. (Bou 
Slobemßer 1928 bis ®egembet 1929), fowie bie ©ntfeßeibungen anbeter 
©teilen, insbef. beS 91©-, be§ SiaßDbS®. unb bes D2®. Sioftocß. 
3u Sir. 2801 ift gu Bemerken, baß bie ©ntfeßeibung Bein SRecßtSent» 
feßeib ift, fonbern ein S3efd)tuß, burd) ben bie ©rteitung eines StedjtS» 
entfcßeibS abgeteßnt wirb, unb baß ißr baßer Binbenbe Sraft feßtt. 
3u  § 4 SBoßnmang®. I I  (Sir. 2736/7) ift auf ben SlecßtSentfcßeib 
17 Y  95/28: QSB. 1929, 2357, gu Betwrifen. ®ie StuSWaßt ift mufter» 
gültig, bie ©lieberung beS ©toffeS ßerBorragenb ßlar unb üßerfießt» 
lid). ®a§ SBerl? ergängt bie ©rläuterungSWerße gum SBoßnmang.», 
Si©cß.» unb SiSKiet®. auf baS befte unb beßanbelt aud) bie Socße» 
rungSBerorbmtngeu.

Bei bem billigen ißreiä ift bem Borgüglidjen §ilfäntid^  
SKietreditler eine weite SBetbteitung gu wünfeßen.

£® 9l. ® a ß m a n i t ,  Sí« 1

[3uriftifiße SSodjettfí l̂^

Höften* Mitö ©traffathen. Stuf ® runb
®ntfd)eilmngin öe§ Ho««pergcrid)tö in  9JIict= un i „

tb

fölaterialä ßerauggegeben bon SBiítor 9JÍ110,
’jDBef

ntei"juftigrat, Sligepräfibent be§ fantmergeriihtg a.
Sßitarbeit »on © d j n t ^ f e r ,  © enatäprä fibent aW -uttfl
gerid jt, unb $ a ß n t a n n ,  S a m m e rg e riih tira t. ®r®flJ
gum galjrbud) für ©ntfd)eibnngen in Slngelegenßede ^ 
freitüilligert ©exidjtS&arleit unb be§ ©runbbud)red)t§ l „j 
(Srg.) Slennter S3anb. S3ertin W  9. SSerlag t>on lV 
Saßfen. fßreig fart. 9 Jb.

®er 9. 33anb ber gutegt 3SB. 1929,2860 befproeßenen ® ^  
Iitng red^tfertigt erneut bert guten Sluf beS SBerßeS, baS o11 ^  in 
faltig auSgewäßlte, wießlige ©t:tfd)eibmtgcn aus neueßei 
guter StuSftattung feinen ißlag neben ben qroßen ©nt|CV 
fammlungeu Beßauptet. , ^  Jd

SluS bem Snßatt fei befonbet§ bie große Qaßt — 2 °  eI finb 
SledjtSentfdjeibe in  SKiet» unb Sßacßtfacßen ßcrBorgeßobcu. fff; Jiaäfi 
neben 6 ©ntfdieibungen in  Softenfadjen 44 ©rkenntniffe in ^jßid* 
bemerkenswert, bie gum ®eil wießtige SietßtSfäge auS bem
t ....t  rv;rjr.__ i__a a  fiit“ Di*' a% ,J\WbeS 3ngb* unb 3'i<ßereired)tS entßalten. ©in S3eifpiel für' 
in  biefem SiecßtSgebiete befteßeube gerfplitteruug beS beutfa)c te>> 
ift ba§ li t t .  B. 17. ©ept. 1929 (@. 322) über bie 2 lu S W “g, 
Qütfdjen 2oWS Bon 1240.

D r. 9Kiii)frttt!, fRecßtSanmalt: Satnraittttg öcr
fdjctDc öcS Ham m crflcrid jtd  n n lil)c§S o l)e rifd )C tiv  ‘  ^
Sßnicüflerid jtS  in  9Kictfad)cn. © ö riig  1930. ' j j  
berlag (5ßi§maxdftr. 4). 101 ©eiten. fpreiS geß- ' 
eiufdßt. f]3orto. t«1

Slacß einet fiurgen überfidjt über bie fRedßtSgrunbl 
SiedjtSentfdjeibe finb bie entfdjeibenben SDeite Bon 558 «n ^  
feßeiben beS t® .  unb 28 beS fflaßDBS®., bie bis gum S“nf„tcf f .  
Beröffcntlidjt finb, in ber Steißenfotge ber Slßtengeid)en (A) "  , t eifi 
gäbe beS ®age3 forttaufenb Begiffert abgebrudit. 
gufammenftetlung ber BiedßtSentfdjeibe uaeß ber geit (®';.xpiiie 
Duettenregifter (C), baS bie gunbfteHen ber SRecßt3ent]W , 
3331331., ber 3338., berD£©9tfpr. ( 5Kugban»f f  
ben ©rgängungSbänben gum 33® - entßält. ®aS in Bier m p  
(SHieterfcßug», SJlietginS», aBoßnungSmaugelgefeggebung >tU # t» 
®efege; eingeteilte ©efegeSregifter (D) ftettt bie 
betreffenben ©efegen gufammen, unb gwar getrennt nad) p  t 
preußifdjem, baßerifdjem unb ©erliner 3led)t. ®eit ©eßluß D .¡„p P, 
alpßa&etifcße ©aeßregifter (E). 3n  ben Slbfcßnitten A $$ 1
9led)tSentfd)eibe nur nad) ber laufeuben Stummer beS 
angefüßrt; bie SiecßtSfprücße felbft finb nur bort abgebrn '  •

®te Borltegenbe gufammenftellung ber StecßtSentfcßwB5̂ !  ^  
lieh unb entfprießt fdjon wegen ber ftänbig wadjfenben n 
SiedjtSentfdjeibe gweifeltoS einem praßtifdjen SJebürfntS- 
aber nt. ©. nod) an SSraucßbarßeit gewinnen, Wenn bie 
nießt im SIBfdjnitt A  (nad) ber Steißcnfotge ber Slüteugeicß6’/ '  
im ©efegeSregifter (D) ober fßftematifd) georbnet aBgebru®l^ie tif"j 
Wie etwa in ber Bortreffließen ©ammlung Bon Ä r i c p  v 't  
unb aBoßmmgSmangelgefeggebung, 4. Stuf!., 1928. ®,inEL-aaitÄ  
gufammenftellung Bereinigt alte gu einem ©egenftanb , em 
SlecßtSentfcßeibe, and) über SanbeS» unb örtliches Slec|£/ -cc# ., 
©teile unb ift für ben praßtifdfen ©ebraud) m. ©. am 
3Benn bie Stßtengeidjen in  baS ffunbfteKeuBergei^niS “L
Würben, fo tsönnte ber ®eit A gang Wegfällen; babureß m ^  » 
baS Sladjfcßtagcn gwedtS fJeftfteHung Bet laufeuben S‘um _ , 
miebeit. ■

®a3 DuetlenoergeidjniS (C) müßte m. ©. noeß erßcbüi , ¿e
____u  burd) Stufnaßme ber guubftelleit Bet § e r t e D  ^ J  .,
© t ü m p e r » g o r m a i e r  (©ammlung wi^tiger ©ntfcßewg■» Jltjr, 
SBoßnungS» unb Sllietwefen), im Stedjt, im  H)lietred)t, W \
recht (früßer ©inigungSamt), im  ®eutf^en SE3oßnuttgS«rl3('j'jgeP.p 
«Blättern für 9ied)tSpftege im SantmergericßtSbegitß, © ^ ’d, 
©runbftücfeSWarte, SicicßSoerwaltungSblatt unb ißreußifi)em i 
tungSblatt ufw.

SSon bet §  ertel f(ßen „©ammlung bet «RecßtScntf«)̂  gnOL 
bis 1928", bie fegt burd) einen Sladjtrag auf ben ©taub » ¿e 
1930 gebrad)t worben ift, unterfeßeibet fieß bie D D 'c ¡ft ^  M  
fammenfteltung in ber SluSftattung, bie bei § e r t e l  BOur .J be1' >  
SSucß ßoftet aüerbingS 5,50 MM —, fowie int Umfang utu> i c i F , /  
orbnung. § e r t e t  bringt gu ben eingetnen ©efegen _ atVnb™ 
fdjeibe aueß mit ißrer wefentließen SSegrünbung, i ernetrt£ v ii£C;M 
©ntfdieibungen beS Sleid)Sgerid)tS unb anberer oberer L tgciP' 

©etSlff. © u f t a o  ©oe«Pc
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§m 9i #au!» itnd ©rtmöficfit;^ 1929.
Unb ^ ftia g e  be§ (Preufjifajen Sanbegöer&anbeS ber §au3» 
üj q, '" t;unbbeft|ier*S3emne e. SS. fjerauSgege&en Bon Dr. 

^w tanf( (Berlin. ißrei§ 2 Jb.
**111 S8eifr"Dt^ e8en^e vierte SluggaBe beg 3of|rBu(f|§ enthält Wieber» 
ijni> SBoFiw ®e N ä h r te t  Sadjkenner auf beut ©ebiete beg SKiet» 
Muita {nun9§redr)teg. Sh®9t. Dr. © ü n t l j e r  gibt eine gufantmen» 
» e ai q| rn « e ^ r e ^ u n g  zahlreicher beutfdjer ©ericijte aug bem 
?et i8erii„ äum SRiet» unb SRaumttotredjt. Sind) bie SSefcEjIüffe 
r,eN ®nj-riei. Semifdjten Stmnmiffion finb berückfidjtigt. Dljne gn 
’¿Jett i J Ä i j e n  felbft Stellung zu nehmen, gibt © ü n t l j e r  
t W urP  . 't* ^torer urtb jträgnanter gönn unb ftjftematifdjer 

f “enf0 8 toteber. 0S@9t. Dr. ig e 11 e 1, Oppeln, ift burdj einen 
?eitt n « unbii^en toie klaren Sluffajj über bie Qufatjrniete nad) 
i^8Uttgen f .e‘‘ngcfügtett § 13 a gtSJtiet©. Oertreten. Seine ©ar» 
& Unbftü*lt?b . nur für ben gurtften, fonbern and) für ben 

nbljjjj' i : “ eii|e r Berftänblidj unb roertBoIl. ©ine eingeijenbe StB» 
n b Stufnve:c b’e 3iedjte beg Sgaugbefiherg bei UnterBermietung 
sm' ® r i t iv l?i-e dritter (Perfonen ftammt öon ber iganb beg 9tSI.
ifftitn Kp? 6  tf) m e i d e t ,  Berlin. S)ie Arbeit ift für ben
to-ant, k '^ rö t ifd je n  Sebeng öerftänblidj, aber zugleich baju Be» 
¿.i teentw r , kritifdje Beljanblung ber Oielfadjen Streitfragen bie 
M ä  cv, ung ju  förbetn. ©djliejjlidj hat 39t-. Dr. g r i e b »  
Sto rno eine eingeijenbe, ftjfiematifäj georbitete ©at»
ir°founoai S®^foidjterlidjen Cifftr. auf bem ©ebiete ber Bau» unb 
e,)en bog cpe’ ßeigefteuert. — Stile SBeiträge finb ben gwedtett, 

loe’9ttet k '1‘%'budj bienen fall, oorzüglidj angepafjt unb bafjer 
tT1ed hjirsTeiP, Saljrbud) einen Ijoijett SBert 51t oerfcljaffen. ©iefer 
p  bett «s l(f  atterbingg meljr für ben juriftifdjen gadjmann als 

• f u|befi|er augtoirken. ©iefer Wirb nur feiten bie Steife 
ffWeW Jf, ' ,l^  in. bie eingeljenben juriftifdjen ©arlegungen ju  
p  ben "cv~“ .8egett toirb bie oorliegenbe SIuggaBe be§ 3ahr&ud)3 
aud| ä«rÖta-frUl:iiten fowoljl ju r  Unterridjtung über bie Stfpr. alg 

rDll lenfdjaftlidjen görberung geeignet unb nü^Iid) fein.
9121. Dr. © r n f t  g a g e l b e r g ,  Berlin.

ür_ o»

ieSif f  9ted)t§an»alt in ©üffelborf: SKietrcdjtä«
im «, .* §nnbbu^ beg gefatnten 9Kiet» unb S53obnre t̂eg 
ber ' ^  ^reufeen an §anb ber reicf)§recf)tliti;en unb 
^anar U6iWre^ tIi(ien SSeftimwungert ber SBobnungg» 
(Sti'f6"' ^ ei<^§ntieterfchu|» unb 9teifh§mietengefepge6ung. 

t r.f «^tSbib lio tbe! 9tr. 93.) S3eriin 1930. SSerlagb°n ©
©ie-,pe°r9 ®tilie. 124 (Seiten. fßreiS geB. 3,50 j/a.

in j^ te r ^ f  SBucB fe jt «§ fic£j ju r  Slufgabe, bem SKieter unb
»./ü^fter Je"516 ^em Praktiker ku rj unb fcijnell über bie t)aupt* 
k °UnS 9lns6tCt®eit SRietnotredjtg unb ber SBoijnunggmangeIgefe|» 

_ §u geben, ©er SSerf. mül bunijnieg nur bie Ijerr» 
bpi^ßabe 'r?® ™ StecEiiSlefjre unb 9tedjtfBrecf)ung toiebergeben; auf 
apt(btet. g.'a~e* ©treitmeinungen §at er —  mit Dtedjt —  betnufjt 
& r 3o° 'a lh w  bringt in  überfid§tlic§er SInorbnung unter meljr 
b P ^ tli^ jjp tto e tif^  georbneten ©tidjroörtern im ©elegrantmftil ba§ 
iea ^ efetjearraivS ben brei 9taumnotgefe|en, regelmägig unter ÜIngabe 
'bii-K®®- m . öielfad^ autB ijödjftridjterlidjer ©ntfcB-, namentlich 
ju ? e§ fi;.. . -büetrechtler bringt bag Such nichts Steueg. ©agegen 
ein? ffeit Un? nen Praktiker, ber fidj feltener m it SKietrechtfragen 

bttnkenai? auĉ  bag meitüerftreute SJiateriai nicht ju r  ganb hat, 
Wa^ e einpi°?te § i i fe .fein, ba eg ihm rafdj in  klarer knaBper 

S . 3 m J  Überblick öerfchafft.
Haften m«rS5elnen ift bag SBerkchen noch ausbaufähig- gü r ben 
geJ®n8e tt[s rf, m. @. erheblich getoinuen, toenu uodj in roeiterem 
IsLp t kdirh« 1 bie grunblegenbat ©ntfch- beg 9t©. uub S©. an» 
tolr» itySl' bnß fidj ber Praktiker auf ber gebotenen ©runb» 
lüt. tx 8U unterriditen oermag. Unter biefem ©efichtgBUIlbt
^nbpf^bfiebft fr^ägeu, ob fidj nidjt aitdj ein gintoeig auf 2tuf« 

ttfdiÄhi t mnjelneu gragen unter SSiebergabe ber 9tfBt. be» 
Sggi9 iibec i ,enb Behaubein; idj benke 5. S3. an ben Sluffajj Bon 

rfracieit le- ^nftoertung üon ©efchäftgraurumieten: S^ä- 1929, 
tetl ämp*, l0l benen fiel) eine fefte 9tfBr. nodj nicht gebilbet ha0 
Sei W cS - 8 mit (ftr') bejeiihnet werben.

S8j0, Sl-ftg e PDftc t̂ ber Stichwörter ift m ir u. a.folgenbeg aufgefallen: 
Öekittitnt ' p P ^ t e n t a u m .  S5on ber hrrrföhenben 9tfBr. wirb bet 
meti,i®, aj  ni® SlngefteHten, ittgbef. beg Seiterg eineg gweig» 
ttiiet 1 maujjj . ®eld)äft§raum betrachtet, wenn ber ©efchäftginljaber 
pr ¡; Unb fP;e£lt®^d) §ur görberung feiner gefdhäftlichen gwecke ge» 
bi. . ett ueut Sffrmpftorfto« t,„* 5>{fg gilt aber nur

beten Slnwenbung an
h11 S8et ; ^ngefteHten überlaffen i>at 
r ^ ^ a a l  faeS aKict® ^  unb 9t2Jtiet©.,Qeuiv,. w8»ari- opAnrtK»« in. «

ÜQ<» . ̂  ___ iitiu «iiuvuiwHH »*»»
0e6unbcn iP* bem 2Bo^nmang(55. bagegen, 

P  (fi ?ei1 ai? i 1 a r t e n  ergreift, finb berartige SlngefteHten» 
P  a 5  SDti,,! ISohnraum anjufehen. ®ie§ ift jebenfaHg fefte SRfBr. 
bfä te ' ( 5 ) S minor,t faeS 8® ' 1 ® erIilt' beg 16. unb 17. gioSen. 

(9t® i'o1,930' 1000! 17 Y 80/28 =  3 SB. 1929, 2887) fowie 
124, 4 =  328.1929, 2865 <9.

SCrb-et tgger ie t ,  gier wäre noch äu erwähnen, bafj eine 
Slugfejjung be§ ÜJtietaufhebunggredjtgftreiteg bann nidjt in  SBetradjt 
kommt, Wenn bie (Parteien über bie Slufiöfung beg ©teuft» ober 
Slrbeitgoerhältniffeg, namentlich infolge friftmäfjiger Stünbigung, einig 
finb unb nur über ben Slniafj ber Siuflöfung ftreiten (ffi®.: 3 ^8* 
1928, 2567 9; £>2@. ©regben: 3SB. 1928, 257216; 9t2Irb®.: 3S8. 
1928, 25771; 1929, 18135).

S t u f w e r t u n g .  Unter bem Stidjwort ( ß a B ie r t t t a r k m ie t e  
finben fidj weitere Slngaben; eine äufammenfaffenbe SSehanbiung an 
einer ©teile wirb m. ©. oorgnätehen fein; babei wäre etwa nodj p  
erwähnen, ba§ bie SJtöglichkeit, bag StSJtiet®. für bag SOtietOertjältnig 
in ©eliuttg ju  fegen, eine Slufwertung nidjt augfchließt (9t®. 126, 
317 gegen S®.: 3® - 1928, 14142) ;  bafj SSeränberungen ba ©egenb 
p  Beachten finb (9t©.: gödjfi3t9ifBt. 1929 3tr. 395 unb 396 gegen 
bie Bigijaige 9tfBx. beg 17. gio©en. beg ®©.); bag nadj bem Singer» 
krafttreten beg 9tSBiet®. bie alte SSertraggmiete (ipaüiermatkmiete) 
Wieba auflebt (9t®. 120, 28 =  3® -1928, 2521), aber nicht üon felbft, 
fonbern nur auf (Bedangen eineg SSedraggteilg (9t®.: 3Jtiet©er. 1927,148 
u. göchft9t'9tfBr. 1929 9tr. 615) — für eine künftige Sockerung gilt jegt 
§ 22 a 9t9Kiet®. — ; bag nach ber 9tfOr. beg S®. eine (Baeinbarung, 
Bon einer oereinbarten griebengmiete feien bie gefeglidjen (projente 
ju  jahlen, audj für ®efchaftgräume folange gilt, atg eine SSaecgnung 
beg SÄtetjinfeg möglich ift, eg fei bemt, bag bie SSereinbarung nur 
fo lange SSeftanb haben foltte, al§ ein SSertraggteii fie bem anberen 
audj gegen beffert SBitten burffj bie Berufung auf bag 9t3Jtiet®. auf» 
jtoingen konnte, ©nblidj wirb b>et ober unta bem ©tichwort: 
© t a f f e l m i e t e  ju  erwähnen fein, bag bei 'ber Umwertung eineg 
©taffelmietäinfeg Bon ber für bie ftreitige Q tit gerate geltenben SOtiet» 
jtngfiaffel auggugegen ift (S®. 17 U 1578/29 o. 22. Slgtil 1929, 
ebenfo 9t®. V I I I  265/28 un ta  Billigung beg Urt. 17 U 12309/27).

B e l ü f t i g u n g  beg B e r m i e t e r g :  § ia  wäre eilte kurje 
©rörtaung barüber erwünfdit, wann bie Slugfdjlugfrift bei ©aua» 
oaftögen beg SKietag ju  laufen beginnt (Bgt. £®. ©otga: 3 ^®- 
1928, 7629 m it Sinm. Bon ® ü n t l j e r ) .

i©he fch r i bung.  § ia  halte ich einen §inweig auf bie ©nifch. 
beg S®. I  B a iin :  3® - 1929, 26311 fowie auf bag ¡geft: ®ie ©heä 
wohmmg Bon Dr. 3 t f e Slbam,  Berlin 1930, für emBfeljtengwert.

g a m t i i e n a n g e h ö r i g e .  ®ie Stufnahmeberechtigung burdj 
©inheirat ift beftritten, fie wirb aber überwiegenb bejatjt. 3*u übrigen 
öergleidje ju  ber grage ba Slufnaijme Bon Singehörigen bie ©ntfdj. 
beg ®®.: ©eutfc§eg SOiietredjt 1929, 886 in Begütigung beg Urt. beg 
S@. I  Berlin: ©eutfdjeg SKietrecht 1929, 778. ©in hefonbereg ©tich» 
wört neben bem ©tiegwort S t ng eh ö r i g e  bürfte übrigeng nicht 
notmenbig fein.

g i t i a l e n :  ogl. bag oben p m  ©tidjwort StngefteKtenraum 
®efagte.

g r i e b e n g m i e t e .  §ier emBfiehlt fich eine Baweifung auf 
S lb jÄge ,  S t ü c k w i r k u n g ,  B e r t r a g g m i e t e  ( „ o e r e i n b a r t e  
g r i e b e n g m i e t e " ) .

§ au gm e i f t e r .  Qweckmägig auch SSerweifung auf S i rBe i tg» 
g e t i l g t .

3  r  r t li m unb © ä it f dj u n g. ¡gier Wäre auch ba 3 rrtum über 
bie griebengmiete p  beljattbeln. |>at ber Bermieter ben SÄieter über 
bie §öfje ba griebengmiete getäufdjt, fo braudit ber SOtieter nid)! 
anpfedjtett (benn baburch würbe er ja bie 9tedjte aug bem ÜJtietBer» 
trag Baliaen), fonbern kann nach §§ 193, 8-23 SIbf. 2 B®B. bag 
über bie tatfädjlidje griebengmiete |inang ©ephtte alg ©djabeng» 
a fa | jürüikforban. Voltten beibe ©eile bie wahre griebengmiete 
Betetnbaren, irrten fich aba beibe über bie Sgöge, fo bebatf eg keiner 
Sfnfedjtung, Btelmehr ift bann bie tatfädjlidje griebengmiete atg Ber* 
einbart p  betrachten (§ 242 B@B.; 9i®.: ©913- 1927 Sir. 176; 
m . : ©ödjft9t9ifBr. 1929 Sir. 485).

® i ö b l i e r t e  g i n t m e r .  §ier fehlt ein §inwetg auf § 29 
SJHetSdj®., ber für möblierte Qimma noig gilt (§ 1 iptBD. B. 
12. ©ej. 1924). ©et Begriff ber felbftänbigen möblierten SBofjnung 
ift nur unter SBiebcrgabe beg ©riaffeg beg Bolkgwohlfahrtgminifterg 
B. 6. gebt. 1925 a läu ta t. S ie fa  ©riag Wirb aba Bon ba  9lfBr. alg 
unüabinblich angefeljen, ba ihm ba  9ieichgarbeitgminifter nicht p»  
geftimmt hat (91®.: 3SB. 1928, 252915, fowie Si®. ftänbig, p le tjt 
SÄietgeridjt 1930, 104); nadj biefen ©ntfdjeibnngen ift eine SBoijnung 
bann felbftftnbtg, wenn fie wirtfdjaftlid) unb räumlich ö01t faett anbaen 
im §aufe Befirtblidjen Släumen getrennt ift unb Siebengelafj nur info» 
Weit gemeinfchaftlidj benu|t wirb, alg bieg origüblidj ift (Bgt. audj 
SS®. 17 Y 110/24: 358. 1925, 1127).

S iad j Be r fah r en ,  ©ie Stugabe, bag bag ©aicfjt bet Borliegen 
ba Boraugfegungeu bie ©rfagraumktaufel aufpheben, betnnadj nidjt 
näig Billigem ©rmeffen p  entfdjeiben hat, hätte alg ftreitig Bezeichnet 
Waben Jollen, ©ie Sluffaffungen gehen hter, i e5r  angeinanber; 
felbft bei ben SJiietkamman beg S®. I  B a lin  wirb biefe grage nicht 
einljeitlidj entfehieben: ©ie 28. fJSi. ift ber Slnfidjt, bafj bie Stuf» 
hebung ber ©rfafsraumfidjamtg abzulehiten fei, wenn fie für ben 
SKieta unbillig hart fei (©91. 1929, 778); bie 32. g®. bagegen Ber» 
tr it t  ben gegenteiligen ©tanbf)uukt (24 T 788/28 B. 15. ®ej. 1928).

S ieubauten.  ©ie Beftimmung beg Begriffg Sieubau bürfte 
mit ba  ©ntfdj. beg 9i® .: 9t®. 121, 215, bie bie frühae 9tff)r. teil» 
weife aufgibt, nicht ganz in ©tnklang fteljen.
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R ü c k w i r k e n b e  S t ra f t  bet geftfeßung ber griebenSmiete. 
®teS Wirb nt.®. Beffer unter bem ©ticfjtoort g e f t f e ß u n g  ber  
f j t i e b e n § m i e t e  gu Bringen fein unter §inmei§ auf ben Sft©- 
17 Y  59/28: gg© Etg. V III, 105, fowie auf bie Entfd). beg D£®. 
Naumburg: g S .  1929, 2900, wo aud) bte Rfpr. beg 31®. gufantmen» 
gefaßt ift.

© d ) ö n t ) e i t g a r B e i t e n .  3u Slbf. 4: DB ber Drtggebraud) 
einer örtlichen Slnorbnung auf ©runb beg RSRiet©. gleichgufeßen ift, 
erfdjeint gmeifettaft. (»gl. S aß  m a n n :  Seutfcheg 9Jiietrecßt 1930, 
995). Stuf bie Entfd). be§ k© .: g S .  1929, 32532 wirb htnguwetfen 
fein, wona^ eine Rütkforberung ber »om SRiet« ge^afjlten, »om 
Beendeter aber nicht gut Slugfüfjrung ber ©d)önl)eitgarBeiten »erwen« 
beten 4 o/o wegen ungerechtfertigter Bereicherung rticßt guläffig ift. 5 m 
lebten SCbfaß geile 2 muff eg ftatt Erfüttunggüertrag ßeißen ©rfül« 
lungg»ergug.

Sßafdjen i n  SRie t r ä u m  eit Bietet einen SRietaufhebungS» 
grunb nur bann, wenn baburch bag ©ebäube ober ber IRietramn er» 
heblidj gefährbet wirb, ©onft ift nur bie UnteriaffunggMage gegeben. 
UBer S a fte n  in  Separaten f, gsg. 1929, 32648.

S o h n r a u m .  §ier bürfte naher auf ben ©egenfaß gu ®e» 
fdjäftgraum (17 Y  35/27 3g©Stg. V I, 3 unb 17 Y  80/28 unb 82/28: 
S S . 1929, 2887 unb 1930, 416) eingugeßen fein.

©üblich werben nt. E. noch folgenbe ©ücßmörtet aufgunel)» 
ntett fein:

3i ä u m u n g g a u f f o r b e r u n g  (g. B. §§13, 14 BerlSohn» 
RotR. ü. 21. ffllat 1927; Redjtgentfdjeibc 17 Y  41/24, 18/23, 27/26, 
110/26, 11/28, 78/28, 93/28).

© c ß w a r g k ä u f e r  (»gl. St®.: S S . 1929,_28936).
© t e i g e l e i t u n g  (Hinweis auf g u f a ß m ie t e ) .
S  o I; n ft ü d; e (17 Y  39/28: Q S. 1928, 2558).

©erSlff. © o e dt e, Berlin.

D r. srtfceö 9laicttti)ai: SBdtktocrhSscfdj (nehft ben tnate* 
rietten SSorfcßrtften beg SSarengeichettgefeßeS). 8 . Slufiage. 
SBerlin 1930. fßertag grätig Baßien. ^3rei§ geh. 34 J L

kaum lr/ä gaßre nad) bent Erfd)etnen ber 7, Stuft, körnten w ir 
fchon wieber bie neuefte Stuftage biefeg für bie Entwicklung beg Seit» 
bewerhgreihtg fo wichtigen fommentarg Begrüßen. ®ag bewetft allein 
fd)on, Wie weite Streife nicht nur ber S tifte n , fonbern and; ber Be« 
teitigten §anbetgt»elt fict> 3Iat unb Belehrung aug bem S erk ßolen, 
mit bem R o f e n t ß a l  feit etwa gwei SaßTgeßnten immer mehr big 
in  bie neuefte Seit hinein maßgeblichen Einfluß gu erlangen gemußt 
hat. Senn man biefe Entwicklung rückfdjauenb überblickt, fo kann 
man bem Berf. für feine unermübltdje StrBeit im  ©treben nach Unter« 
Drükung jeber gefdjäftticßen ©ebarmtg im kaufmännifchen Settbewerb, 
bie mit Reinlid)keit ber ©runbauffaffung nichts mehr gu tun hat, 
nur aufrichtig banken. Stber Wenn man bte Erläuterungen burcßfießt 
unb aug ber gülle ber behanbetten Erfcheimmggformen gweifeißafter 
Betätigunggatten beg Settbewerbg einen Überblick gu gewinnen »er« 
fucßt, fo befchleidjt auch ben, ber jahrelang bie Entwiklung be§ 
Settbewerbgredjtg miterlebt unb mitburcßkämpft hat, ein @efül)t beg 
Unbehageng, unb man fragt fid) feßr ernftlicß, ob bie entwickelten 
Recßtggrunbfäße nicht fchon »ielfacß über bie gefeßlich gegogene ©renge 
ber Unterbrückung beg unlauteren Settbewerbg htnauggeßen. Siefe 
Entwicklung ift nicht R o f e n t ß a t g  ©cßutb, wenn er fie and) an» 
geregt unb eifrig geförbert hat. ©ie lag öielmehr int guge ber Seit 
unb War ber Slugbrnck einer gefunben Reaktion gegen allgu ängft« 
ließe Sulbfamkeit bei fkrupellofent Settbewerb. Sie Diecßtfpredjung 
mußte ßier ben Blut finben, bag atg ©ittenöerftoß gu branbmarken, 
wag mit kaufmännifchem Sinftanbggefüßl uuoeteinbar ift. ®ag hat 
fie getan, unb bie feit etwa gwei Saht™ etttfeßenbe f r i t ik  bemängelt 
auch weniger bie Entfcßeibmtg beg etngelnen galleg felbft alg bie bofür 
gegebene, nid;t feiten etmag Weitgehenbe Begrünbung. Stufgabe ber 
Siffenfdhaft ift eg bann, bie ©rengen gu ermitteln, bie bag ©efeß 
Bewußt gegogen hat. Rötig ift babei, au§ bet gälte ber Erfdjeinungen 
beg ßraUtifd)ett Sebeng, ingbef. aug ben Ergebniffen ber Redjtfprecßmtg, 
biejenigen ©runbfäße ßeraugguarbeiten, bie bauernben S e tt haben unb 
einer kriiifd)en Betrachtung ftanbhalten. Sag ift natürlich für einett 
©cßriftftetter nicht leicht, ber, Wie 31 o f en t ha t ,  fid) faft in  aHen 
Punkten mit ber neueren Red)tfpreci)ung im Einklang fühlt, unb 
fogar »ielfadj annimmt, baß biefe Uiecßtßprecßung ttod> immer nicht 
Weit genug gegangen fei. Smmerßin bemerkt man neueröingg an 
»erfdjiebenen ©tetten beg kommentarg boeß Stngeichen bafür, baß 
S io f e n t h a l  bie Rotwenbigkeit einer Einfdjränkung mancher »oit 
ihm felbft aufgeftettten, aber gu attgemein gefaßten ©runbfäße er» 
kannt ßat, fo g. B. bei ber gtage nach ber gutaffigkeit einer Slug» 
Beutung ftember Slrbeitgleiftung (§ 1 Rote 49 ff.). § ier hat bag R@. 
neuetbingg in bem bekannten Runbfunkurteil ». 29. Slpril 1930 
(S S . 1930,1928) felbft mit aller WünfchengWerten Seutlicßkeit gum 
Stugbruk gebrad)t, baß bie Bermertung ftember Strbeit nur be» 
anftanbet werben kann, wenn gu btefent neutralen Xatbeftanb be» 
fonbere IRerkmale unlauteren i&an&elng hingntreten. ©g ift gu ßoffeit,

baß '81 o f e n t ß a l  itt Weiteren STuflagen feines Slommentarö & 
ihm felbft im theoretifd>en Seil ftark betonten ©aß bei Sßriifun0 t jjt 
©ingetfälle beritckfid)tigt, ber fo leidjt »ergeffen Wirb: er1® }V>i) 
grunbfäßlid) jeber Settbewerb, mag er für ben konkurrente' ^
fo unbequem, ja »erhängnigooE fein (@. 4). S« b62 B 
Stufiage tr itt biefer ©rnnbfaß leibet noch nidjt mit ber wun (t,
werten Betonung her»or. Swmer noch iß botn ©tanbfmnkt ^ 
legten — m. ©. gu auSfcßließlicß — auggegangeit unb n i^ t  hx® S ig t 
betont, baß fid) in feßr üielen gatten auf beiben ©eiten 
Sntereffen gegenüberftcheit. Senn S i o f e n t h a l  gang D(}5 fL ijiti 
beftrebt ift, überall nad) SRöglidjkeit ben wohlerworbenen ^0  
gu fdjüßen, fo kann bag nur gebilligt Werben. Stber er kowW ^  ^  
nid)t feiten gu einer ßöcßft einfeitigen Betraditunggweife uü® ge 
Wagten konftruktionen, bie weit über bag Siel ßiitauSfcßrep • ^  
erfdjetnt m ir g. B. ber »on S io f e n t h a l  »erteibigte Beg H 
Slnmartfd)aft (§1 SInm. 49 a) alg ein fo »ageg ©ebilbe, ^  
ruhig abmägeube Siedttfpredjung bamit nießtg anfangen 
lauge ein Befijjftanb tatfädßlicß itod) nidjt »orhanben ift, ift &e. ( fiir 
Bewerb frei unb eg ntuß guläffig fein, um bte Erlangung ® j0ltjl, 
friebeteit Sßofition beg Befißeg gn kämfjfen. S i r  finben aU™„» V-
baß S io f e n t h a l  in  feinen allgemeinen Erörterungen butt? «jHe 
gemäßigten Bahnen wanbett, bei ber Beijanblung ))raktifa)e 
biefe ©renge aber nicht innehält, ©o erkennt er gttrifdjen ben i  ^ t  
log gutäffigen unb ben unbebingt fittenwibrigen §anblun0 .^eit 
„neutrale 8 01te"  alt (©■ 7)/ de nicht nad) § 1 Un lS® . ä® {«$■ 
ift (Rote 17 a gu § 1). Sroßbent Witt er fgäter eine Gntfcß- 1 
30, 59) beanftanben unb bag bort gugelaffene Berljalten <“ * . '  jene 
Wibrig Begeid)nen (Rote 26 a gu § 1), obwohl e§ minbeften» «^ i t  
neutrale gone fällt uttb mit ber „Stugnußung" gnfälligei u 
nidjtg gu tun hat. cnpat'f^

Überhaupt, bte »on R o f e n t h a l  fo feßroff abgcleßrtte “  gjaren 
jurigprubeitg fyat ihre feßr guten ©eiten, weil fie ung gu c,n£ fl)1iiWf 
¡fjeraugarbeitung berjenigen SRerkmale einer beauftanbeteit ¡8 * 
gwingt, itt benen bag unlautere Bedjalten gefunben »erben I . LjuÖ 
bent Siedjtggefiihl allein läßt fid) in  Settbcwerbgfad)en ebeil 
wie anberwärtg eine »erantwortunggbewußte 8iechtfprcd;ung ^  
Süchtig ift, baß bie gütte ber Sebengerfdjetnungen fteß bicl£ 
ftänbig in bte @d)ablone weniger Regeln (treffen läßt. Slber w 
Regeln nicht paffen, ift äußerfte Borfid)t am Sßlaß. ®er ko«1 « ndb 
muß auf bie Rotwenbigkeit ber Bead;tnng biefer Borfidjt iw f  j(et f  
naeßbriiddidß hinweifen, getabe in bet ©egenwart, bte gu c gj-wfla0e 
Wiffen überfpannung beg Settbewerbgfchußeg neigt. ®ie neue 
beg R o f e n t h a I fdjen kommentarg geigt in  biefer Ridßunß 
gefunben Stnfäße, Wirkt aber immer nod; gu feßr alg „ ¿ 7  bcii1'1 
gegen atteg, Wag nießt abfotut einwanbfrei ift unb Bürf _ejj(ittt0 
»ielfad) iiberg giel ßinauSfcßießen. Beadjtet man biefe Ijt 
R o f e n t h a t g ,  fo Wirb man aug ber gütte beg 3 rti al ^  D 
Stufiage reichen Rußen gießen können. uttg.

R@R. Dr. i p i n g g e r ,  ^

Jlusloiti».

Dr. (Smti .fofmannSlijfll unb Dr. Cäfar 
»ölte in SSien: £ab neue 9)iidrccßt nad) 
juut SDiidcngcfctj 1929 (Pidcnßcfctj nnt» “  > 
förDcruuö). Seipgtg 1929. fBeriag g ran j ®cutt»e' 
Brofcfj. 7 J&, geb. 8,40 JL

®ie Sohnunggitot alg golge beg Settkriegg hat ¿vien11"!;) 
Sänbern mehr ober minber große ©infehrönkungen &e3 
an Sohngrunbftücken gegeitigt. S» ßfterreid) fd)ten 
»on 1922 bot an fieß fchon weitgeßenben ©runbfaß gu 0 0 * ^  
ber ¡paugeigentümer keinen Ertrag »on feinem §aufe 
aud) nichts gugaßlen fottte. Sie Berf. ber »orliegeitbcit ff P

'  ©teilen f*on  mehr.«"l,t|  K

t« ,„t#

fdjäbigungglofe Enteignung geftaltet habe, gü r btefe 
ihres Serkeg »ergießten fie beößalb im §inblick auf d c w Z t  
ber weiteren Entwickelung auf eingel)enbere Erläuterung 0 ner.
unb begnügen fid) bamit, ftidjprobettartig gu ben » i^tfflß
Borfdjriften fo weit ©teHttrtg gu nehmen, atg eg erforberiw b(t ^  
um für igaugeigentümer unb §aug»erwalter bie ©runbmS ~(ac L i 
ketmtnig ihrer Rechte unb Spflidjten gu feßaffen. ® ie «ßge lL  
SRietengefeßeg, feiner Roüellen (in Sltthängen aud) bie gi)0d  
füge ©onbetregelung) fittb mit Sluggügen aug ben am tier» ¡gt#(, 
buitgett, aug bet 3tfpr. ber oberften ©ertdjte unb a® &o L  
©tetten mit eigenen Bemerkungen ber Berf. gufammengei«' b&,\v 
gibt fid) ein für bte ijSrajig im gangen angreidjenbeg 01 
Seit itt öfterreid) gelteitben SDiietrecßtS, Weid) leßtereg an c jjlcc- 
Iid)keit bem bcutfdjeu bie Saage hält, an Beöorgugung » 
eg and) gegenwärtig Wohl nod) einigermaßen übertrifft- ¡pjig- 

©enißräf. Dr. SI. ® a » i ° /  ~
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K e i ^ s g e r i d j i »
a) 3tt»tlfad)ett.

non ben KedjtSanmälten beim Keid)Sgerid)t guftig» 
^ ^ a i f e r ,  guftigrat Dr. E u r t b  a un i, guftigrat

r - ©cßröntbgenS unb KecßtSanmatt § u b e r .  
in  ber anttltdjett Sammlung ber ©ntfdjeibungen beS SJteidjS» 

geridfts abgebritdtt. — f  Slumerttung.]

I. SKatevieUeS 9ted)t.
1. 9icid)§berinjfuttg unb 8Bot)nung§red)t.

t u n « ;  S i r t  131 K K e r f . ;  § 101117 21SSR. SBerbf l icß» 
i b e^ J1 b e t  Spot ige i  bent H a u s e i g e n t ü m e r  g e g e n *  
^ ® ^ n u j j  ®^n i t )e i i l t 't t 3 e i n e s  D b b a d j t o f e n  i n  e ine

®often 7  berlangt bon bem beft. S taat ©rftattung bon 
bieifj L  f baburcfi entftanben finb, baß er einen grnangS» 
ber n?« ' einem Haufe untergebracßten Dbbadjtofen im  SBege 

ntnunggfiage entfernt bat.
fünft ^S anb ra t befd)iagnai)mte am 28. g u til9 2 7  als Unter* 
$nbeJ.Ur ,bie gamitie beS obbadjtofen 91t. eine Stube nebft 
borjs, -F ttrt Haufe beS $1., unb gtoar auf bie Sauer öoit 
folqj0Jx9 iecßs SSocben. Sine SBefcßmerbe beS St. blieb er» 
gut cv‘ ^« b  Slbtauf ber fecßS äöodfen räumte SK. nid)t. 
n«b * * * *  1928 manbte fidCj ber Et. an bcn EreiSauSfdjuß 
bent 2o ^ f l ie  m it ber S3egrünbung, baß SOI. bei ißm feit 
%tf S}»’ 1927 untcrgebradjt, eine © n t f c h ä b i g u n g .
ben u p /^ ^ ffn n g  beS EreiSauSfcbuffeS galjlte bie ©emeimbe 
bereits °. erten Setrag als „aBobnungSmiete" an ben El. 
® i© 9 l\ tnt 9buguft 1927 batte ber ©emeinbeüorftamb beim 
SJi. fp f./^nftagt, einen ¿JmangSmietoertrag gmifd)en El. unb 

i äufe|en. Ser Stntrag tourbe abgeleßnt.
9t,bere lL ® oxfieIInng beS Et., bem SK. mögticbft baib eine 
nteinbp), ?bllung guguibeifen, erfudjte ber Sanbrat ben ©e»y. l«OChnr(l t  « gwguJVU[Ui, vv-*v wv-
fm® 9cnt' te-*er'  megen Qumeifung einer SBoßnung an SK. 
®l. eirtpl?e berantaffen. Ser ©enteinbeüorfteher mieS bem 
“U. eif *eerftebenbe SBoßnung gu, biefer gog aber nicht aus,
urtei(/ 7 °  8£,8en SRaumungSttage, ergiette KäumungS» 

4  te Räumung erfolgte aber erft gmangSmeife.
■̂ a§ t e  iftad) bie Etage gu, baS SB®. toieS fie ab.

cj) ' ireltte baS erfte Urteil lieber ber.
|i<btghUt,».®®- htürbigt bie Etage unter bem bobbetten ©e» 
“ er sgoT. e. beS ScbabenSerfaßeS für rechtmäßige Hnnbtungeu 
N n L lS£t Unb für StmtSßftichtöerleßungen eines Staats» 
N W ^ n t e r  beiben ©eficbtSbunften gelangt eS gur 2tb»

z  faer SHage.
?tlllt8§J)r^atct babingeftettt bleiben, ob bie burd) ben Käu» 
xatl8et entftanbenen E often bei berechtigter monate*
n ? Öbh r̂f,<itt^ ruc^no^me SBobnung §ur Unterbringung 
S e h “5 °fen m it biefer in urfadflicbeu Qufammenbang ju  

i • <SlrT,?ren uttb olä fog. „mittelbare Sßoliäeiioften" bem 
»? bet Jir e- b>em Sräger ber lanbrätticben DrtSbolijei 

fo°b inJ Hannober) ju r  Saft fallen mürben (bgl. bieräu 
S t o p  ' S  K@. 82, 77, inSbef. 80,81; S3aaf :  Sßr» 
S s 8 ' 1q „ ' 3l9 ;  f t f r i e b r i d jS ,  ©runb^üge beS Sßolijei* 
t ntl L c  ’ herfel&e: 8 SB. 1928, 235823 ^ mn.). s>enn auch 
|u9e '£ t?rage, bereu Kachb^üfbarteit im' britten KechtS* 
t Enlen ..^wblicE' auf baS gehlen ber KeüifiouSfumme 23e» 
3 e, {sin,terimßen tonnte, m it bem S3®. $u oemeinen fein 
hp iutroK ^ ß0eanfbmch, mie bie Keo. im ©egenfaße gum 

Sows ett^ ausführt, fcljon auS bem ©eficiftSbunfte einer 
Jtlinbet nüiat äux Saft fallenben StmtSbflichtüerleßung°et. 

^abei

einer
be»

baß ber Sanbrat bei ber ©inmetfung beS Obbacßlofen in bie 
SBoßnung beS El. nobh in rechtmäßiger SimtSauSiibung ge» 
haubelt hat. @r mar gu biefer SKaßnaßme nach § 10 I I 17 
®CSK. berechtigt, menn für bie einftmeilige notbürftige Unter» 
bringung beS SK. unb feiner gamilie leine anbere SKögtichieit 
beftanb als bie gmangSmeife gnanfßrutbnabme oon Sprioat» 
räumen (ögl. 91©. 120, 2201)). EeineSfaltS aber burfte ber 
Sanbrat, ber nach ben infomeit rechtlich einmanbfreien 2luS» 
füßrungen beS S3®. in ber Sßrooing Hattna°ex ^ i6 örtliche 
Sßoligeioermaltung leitet, fidj nach gegebener Unterbringung 
nun habet beruhigen, baß bie gamilie oorläufig Oon ber 
Straße entfernt mar, unb im übrigen ben Singen ihren Sauf 
taffen. Ser aus § 10I I 17 SIS3t. folgenben Pflicht, öbbach* 
lofen ein notbürfttgeS Unterfommen gu oerfchaffen, bat bie 
ipoligei gunächft unb gmubfäßlich auS eigenen SKitteln gu 
genügen. 28enn fie im gälte eines KotftanbeS auf Stäume 
oon ißriüatßerfonen gurüdgreift, muß fie bafür forgen, baß 
ber biefe SKaßnaßme erforberlicf) macßenbe Kotftanb atSbalb 
behoben mirb. ginbet fie feine geeigneten Kannte, bie ihr 
freimütig übertaffen merben, fo muß fie irgenbmetcfie eigene 
Käumticbfeiten für biefen glfect freimachen ober bie nötigen 
S3autict)feiten ßerffellen, bie immer nur ben befcheibenften Sin» 
forberungen gu genügen brauchen (K®. a. a. D. 120, 222).

gut üortiegenben gatte ift ber obbachtofe SK. int g u li 
1927 gmangSmeife in ber SBohnung beS EI. untergebracht 
morben. Et. bat ficf) m it ber Unterbringung nicht etma ein» 
oerftanben erfiärt, fonbern hat fiel), menn auch ohne ©rfotg, 
befchmert. ©r bflt ferner, naeßbem baS 9Bobn2I. ben SK. in 
bie SBobnung eingemiefen hatte, ben 9ibfci)luß eines SKiet» 
üertrageS abgeteßni unb fiel) ber gefifetsung eines Slangs* 
mietoertrageS mit ©rfolg miberfeßt. Sarüber finb über fiebert 
SKonate oerftrießen. gn  biefer Seit hätte bie Spotigei? 
oerroattmtg burd) Umbau Oon Kaumen ober äußerftenfattS 
bureß ©rridjtung einer Söarade bie obbadftofe gantilie anber» 
meitig unterbringen fönnen unb müffen (K@. 120, 2242)). 
Saß ber Et. in ber gmifchengeit eine oon ihm als „SKiete" 
begeießnete ©ntfehäbigung für bie SBenußung feiner Käumiid)* 
feiten oertangte, änbert au biefer SBerbftidjtung ber ipotigei 
nicßtS. Senn ba er fid) gteießgeitig beharrlich ftraubte, m it 
SK. einen SKietoertrag abgufcßließen, fönnen aus feinem, ber 
SPotigei gegenüber berechtigten, SPertangen nad) ©ntfci)äbigung 
für bie SBohuungSentgiehung feinertei nachteilige Scßtüffe 
gegen ißn gegogen merben. gnSbefonbere fann ber ©rmägung 
beS SB®., ber Sanbrat ßabe anneßmen bürfen, Et. fei m it ber 
ftittfehmeigenben SPertängerung ber ßoligeilidjen SBefd/iagnaßme 
unb ber SBetaffung beS SK. in ben Käurnen einüerftanben, 
nidjt beigetreten merben.

Kacßbem ber 2lbfd)luß eines gmangSmietoertrageS enb* 
gültig abgeleßnt morben mar, ßat fid) EI. fcßtießlicß am 
7. SKärg 1928 an ben .Sanbrat gemanbt unb beutlicß gum 
StuSbrnd gebracht, baß er nunmeßr enblicb Oon bem nn* 
ermünfdjten SBenußer ber ißm geböreitben Käumticßfeiien be» 
freit fein motte. Siefe SSorfteltung beS Et. bebeutete nid)tS 
anbereS als eine Erinnerung beS SanbratS an bie ißm oßne» 
ßin obtiegenbe ülnttspfließt. Stuf biefe SSorftellung t)in ßat 
ber Sanbrat aber nichts meiter getan, als baß er ben @e» 
meinbeüorfteber erfueßte, megen gumeifung einer SBoßnung 
an SK. baS Kotige gu üeranlaffen.

Ser Sanbrat ßat mitßin in erheblichem SKaße gegen feine 
aimtShflicßt üerftoßen. Sein Sßerfcßuiben liegt, äßnti^ mie in 

, bem K®. 120, 220 entfd)iebenen gatte, gunäcßft barin, baß 
er bie KedjtStage nicht erfannt unb bemgemäß bie not» 
menbigen Sd)ritte gur atsbatbigen SBefdjaffung geeigneter, 
ber ßoligeitidjen SSerfügiutg unterfteßenber UnterfunftSräume 
fiebert SKonate ßinburd) untertaffen ßat. SaS S3erfd)utben 
mirb aber nod) babureß üerftärft, baß er aud) auf bie aus» 
brüdtidje Erinnerung beS Et. nur eine gang uniureießenbe

mag mit bem SB®, baüon auSgegangen merben, QSÜ3. 1928, 2538. 2) 3SB5. 1928, 2538.
402
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SRaßnahme getroffen ijot, närnlid) nur ein ©rfudjen um $u* 
toeifung einer anberen SBoljnttng an ben ©emeinbeöorfteljer 
gerichtet, unb baß er ben Sit- nicht einmal öon biefem ©dritte 
befonberS Benachrichtigt hat- 3Sentt alfo ba§ 33®. rechtlich 
ptreffenb Betont, eine Slmtspflichtoerleputtg märe bann an* 
jueriennen, toenn ber Sanbrat nicht ba§ (Srforberlttije für 
bie ©ntfernung be§ SK- au§ ber SBohnung beS Sl. burch 
83efd)affumg einer notbürftigen Unterfunft auf ißolijeifoften 
unternommen hätte, fo rechtfertigen bie eigenen tatfädjlichen 
fjeftftellungen beS $8®. gerabe biefen Schluß.

Siber auch ber urfädiiiche Qufammenhang gmifchen ber 
Stmtäpflichtberlehang. peg Sanbratg unb ber ©ntftehung ber 
tRäiprmmggfoften ift nach bem unftreitigen ©ad)üert)att gu Be* 
jähen. iRadjbem ber Sl. troß feiner SSorftellung über gtoei 
SBoch'on ohne 33efd)eib geblieben mar, tag für ihn ber Schluß 
nahe, baß er Dom Sanbrat auch i ej?t noch feine Jgilfe ju  er* 
märten höbe, witb eg mar baljer burdjaug fachgemäß, menn 
er nunmehr bie iRäumung ber SSohnung im SSege beg Sioil* 
progeffeg gu erreichen fuchte. Der meitere, ebenfaltg unftreitige 
SSerlauf ber Dinge geigt, baß bag ©ingreifen beg Sanbratg 
in ber Dat auch ben bon ihm erftrebten ©rfotg, ben SR. gut 
Räumung gu oerantaffen, nicht gehabt hat- Denn obmol)I ber 
®emeinbeOorfteher auf bag ©rfucßen beg Sanbratg bem SR. 
fdjließlicf) am 28. 9Rarg eine anbere Unterfunft gugemiefen 
hat, hat äR. biefe nicht bezogen, fonbern hot eg gur gmangg* 
meifen fRäumung lammen taffen, ©g ift nicht erfiditlich, 
metche näheren Darlegungen ber Sit. noch barüber hätte 
machen foltert, aug metdjern ®runbe 3R. bie ihm gugemiefene 
anbere Unterfunft nicht bezogen habe. Die Datfadje, baß er 
fie nicht bezogen hot, rechtfertigt ben Schluff, bah bie @r* 
hebung ber tRäumunggftage unb bie gmanggmeife ©ntfermmg 
bag eingige fachgemäße äRittet gur algbatbigen ©ntfermmg 
beg Dbbachtofen geme-fen ift.

©emaß Strt. 131 3tS8erf. haftet baher ber beft. Staat 
für bie burch bie ^ImtSfrflic^tberle^urtg beg Sanbratg Oer* 
urfacl;ten Soften ber gmanggmeifen tRaumung ber 28oI)nung.

(U. ü. 17. Quni 1930; 333/29 III . — ©eite.) [Sch-]

* *  2.  9R a ch t b e r  © i'g e n t ü m e r  geg en  ben 33 e * 
f i ß e r  megen S R id j t i g l e i t  beg g u g r u n b e  t i ege nb et t  
S a u f t  e r t r a g e g  S ln fp rü d je  a u f  gegogene IRußun*  
gen g e l t e n b ,  fo f a n n  er  gmifchen ber  © i g e n t u m g *  
f t a g e  u nb  ber  3 3e re i che ru ngs f t age  mähten, iR ur 
be i e r f t e r e r  g r e i f e n  bie © o n b e r o o r f d j r i f t e n  ber  
§§ 987ff. e in . t )

9tm 29. tßot. 1923 machte bie 33eft. bem St. bag nota* 
riette Angebot, ihm bag §auggrunbftücf in 33., ©djöneberger 
Ufer 35 gegen Übernahme einer §t)potl)ei unb gohtung einer 
monatlichen tRente im SSerte ton 480 $, gatjtbar tom 1. Satt. 
1924 big 31. Deg. 1943, gu terfaufen. § 12 lautete: „D ie 
Option lauft big gum 31. Deg. 1928. Der Säufer ber* 
pflichtet fid), bie SSertraggleiftungen big gu biefem geitpunft 
and) ohne 2iugübung ber Option gu erfüllen. 33ei 9lid)t* 
augübung ber Option innerhalb biefeg ^eitraumg terfallen 
bie gemachten Seiftungen, minbefteng aber bie Seiftungen

gmeier gaßre, als IReugelb. Sollte to r Slugübung ber Opb 
ein berechtigter fRücftritt ber 33erfäuferin megen 
erfüttung ber 33ertraggteiftung erfolgen, fo terfallen bie 
gur ©rf'tärung beg IRücftrittg gemachten Seiftungen 
falls alg IRettgelb." Dag ©runbftücf mürbe bem 
1. gan. 1924 übergeben. Diefer gog bie IRufsungen unb * 
bie Saften beg ©runbftüdg, leiftete and) bie itentengahlopi 
Slnfang 1927 machte bie Sell, bie Siichtigieit beg notariei 
Slngebotg geltenb. Sie ergielte in einem Säorprogeß „g 
redjtglräftig gemorbene Urteil beg *  97 't .  27. 3«ni
burch bag feftgefteltt mürbe, baß eine 33inbung für fie on } 
notarielle Slngebot nicht befteljt, unb bag ben Sl. terurte1. > 
bie Söfdjung einer für ihn im ©runbbudj eingetragfn,it 
Stuftaffuuiggtormerfung gu bemitligen, menn bie SÖefl- t 
§öl)e ton 95 000^6 nach näherer SCngabe Sicherheit  ̂ nb 
Den ©runb für bie ÜRichtigfeit beg notariellen SlngebotS 
bag S®. in fotgenbem: Die S3eftimmung beg § 12 entfp1?;, 
nicht bem SBitten beiber Parteien, mag Ungültigfeit ' 
gangen Slngebotg bemirft höbe; jebenfallg höbe biefe 
ftimmumg, um bie 33eft. gu binben, ber Sinnahme ton 
beg Sl. in ber gönn beg § 313 33©33. beburft, bie n«
erfolgt fei.

Schon am 19. San. 1927 gab ber bag ®r«wi non
beiber 83eft. auf bereu SBunfch mieber gurücf. SKit ber 

tiegenben Slage terlangt er ton ber 33eft. a) © rftattung^" 
gegahlten Saufpreigratcn ton gufammen 72576Jh nebft: Ö 
fen feit bem jebegmatigen 3 ol)fnnggtage unter bem 
punft ber ungerechtfertigten ^Bereicherung, b) ©rftattung ® 
mährenb feiner 33efißgeit über bie gemöhnlic|en ©rhottooä 
foften htnaug gemachten notmenbigen unb außerorbentlw ̂  
SSermenbungen auf bag ©runbftücf m it gufammen 8685,0" , 
nebft ginfen feit bem-19. San. 1927 auf ©runb ber §§yö 
33©®. _ t

Dag 9i@. hot gu a bag terurteilenbe ©rfenntni^ 
SSorinftangen aufgehoben.

Das 33®. führt gutreffenb aug, ber St. §abe bis 
gat)tungen auf ben Saufpreig in ©rmartung beg B w  
fommeng.beg Sauftertrageg geteiftet unb fönne fie, &0 ^ 
m it ber Seiftung begmedte Erfolg nicht eingetreten fei/ Jl eIt 
§ 812 ff. 83®33. gurüdforbern. 9ie<htlid) nicht gu beanftoä . 
ift aud; bie Slnficht beg 18©., baß in fotcfjen fjä llw i ^ 
~ ' •*" .............  '  ' nicyt, •Sonbiftion — condictio ob causam datorum 
39eftimmungen beg § 814 33©S3., fonbern bie beg S ^  
33©i8. maßgebenb jinb, beren tatfächliche Sloraugie?1̂ "/.)
hier unftreitig nicht torliegen (IR©. 53, 236; 98, 237;
1909 Sir. 822).

©inen Slnfprud) ber S3eft. auf §erauggabe ber tom  ̂
mäßrenb feiner 33efißgeit gegogenen Siußungen »erneim *  
33®. m it fotgenber 33egrünbung: Die Slnfprüdje ber * 
megen biefer Siußungen regelten fich nicht nach ken fl\ 0V  
meinen SSorfchriften über ungerechtfertigte ^Bereicherung/ 
berat nach ben für biefen Sali gegebenen befottberen 
fchriften ber §§ 987 ff. 33@33. Da ber Sl. bag 
bereitg üor iRed)tghängigieit ßerauggegeben höbe, fo tonn. 
fich nur um fotdje Siußungen honbeln, bie to r ber

3« 2. Die ©ntfch. ift bon großer prabtifcßer SSebeutung. fjür 
ben gegebenen Soll fttmme ich ihr im Ergebnis gn. ©egen bie 33e* 
grilnbung, inSBef. gegen ben hier »orangeftefften Seitfag, habe ich 
Sebenben.

©in Oon bei ben Seilen a!8 gültig angefeljener ©runbftilcäig* 
baufoertrag erioeift fich- fpäter alg formnichtig. fragt fiel), ob 
ber Säufer, ber ba§ ©runbftücfe gurücfegibt nnb SRüdigahlung beS 
ffiaufpreifeg »erlangt, bie mährenb feiner Sefipgeit gegogenen Siupungen 
herauggeben muß ober nicht. Die ©ntfch- hängt baöon ab, ob bie 
SereicherungSBorfchriften ober bie §§ 987 ff. 33©33. maßgebenb ftnb. 
©rßerenfaffg hat ber Säufer bie gegogenen Slupungen herauf* 
gugeben (§ 818 Stbf. 1). Septerenfans muß ber Säufer alg gut* 
gläubiger Seftper bie »or © intritt ber fRechtghängigbett gegogenen 
tg-rüchte nur infotoeit herouggeben, alg fie nach ben Siegeln einer 
orbnunggmäßigen SBirtfchaft nicht als ©rtrag beä ©runbftü&g an* 
gufehen finb (§ 993 2lbf. 1 §atbf. 1, § 987 »bf. 1). Die übrigen 
Bor bem © intritt ber Slech/ghängigbeit gegogenen grüßte, alfo g. S. 
bie »eretnnahmten SRietgtnfen (§ 99 Slbf. 3), oerbleiben ihm bei 
SCnwenbung ber SSorfchriften ber §§ 987 ff., menn et ben Skfip gut* 
gläubig unb nicht unentgeltlich erlangt hat (§ 993 Slbf. 1 §albf. 2, 
§ 988).

DaS 31®. begmeifelt im Bari, gatte bie Unentgeltlichkeit beg

33cfipermerbS, loeit ber Säufer beit S3eftp auf ©runb ungültig0) ~ ^  
tragS erlangt hat unb bie ©egenleiftung gnriidiforbert. ©S l i e8; ^  
eingumenben, her SSefip fei gleicljmoht i. <3. beS § 988 bimm 
geltlichen S3ertrag e r l a n g t ,  bie ©egenleiftung fei nur 
meggefatteit. Slber man mirb bem ®ebenken beg 9t@- oie£i.e(te 
ftimtneit müffeit. SBtrb bem Sl. ber m it ber Slage gnrü(hfle|f ri,U(Ch 
SaufpreiS Bon̂  72 576 HUI gugefprochen, fo mirb fein l-aaUÜ
ein unentgeltlicher. Sluf btefeS ©rgebniS, nicht auf ben 
Bei ber Sefiperlangung mirb abguftetten feilt. Die SeH.
Slnfprud) auf Verausgabe ber Stupungen offenbar — ber a'*
ift i)xer nicht beutiidh — im SBege ber Slufredmung gegeo 
fidj nid)t beftrittene gorberung beS Sl. auf StüdkgaBe beS 
pteifeS geltenb. 33ei fßrüfung ber ©egenforberung auf ©wflS p t ‘‘ 
ber Slupungen ift baoon auSgugehen, baß bie nicht Beftrittene V  ¡j) 
forberung auf Siüdtgaijtung beS SanfpreifeS begrünbet ift- . 
alfo baoon auSgugel)en, baß ber 33efip beS SL im ©rgebmf ^  
entgeltlich mar. g-ür biefen ga lt aber befteht h in fich iü^. 
fprudjs auf bie Stupungen kein ©egenfap gmifchen 33ereahe g gg8 
Borfdjriften unb §§ 987 ff. Vielmehr uermeift für biefen galt S gjg 
auf bie IBeretdjernngSBotfdjrtften. SRaßgebcnb ift alfo if
Slbf. 1, entmeber unmittelbar ober auf ©runb ber SSerroe'l11 o, fjt 
§ 988. Die SSeM. Ijat Slnfprud) auf bie gegogenen Stupungen,



(Recht fhredjurtg 32111930 ©eft 42/43]

beg Öiaieit gezogen feien. (Biefe Dingungen feien nur int g-atle 
b-ea ~nre&lichen BefißerWerbeS (§ 990) fdjon üorn Qettpunft 
Bei an nad) SRaßga&e beS § 987 heranSzugehen.

Befigcr bagegett fönne nad) § 993 biefenigen 
^ » e n  bemalten, bie nad) ben Begeln otbnungSmäßiger 
bai4 !°Jaft - als Ertrag ber ©ad)e anzufel)en feien. 97ur bie 
fäjtitt ^ naug gejogenen Dingungen ijabe et nad) ben B o r 
§ {J  jn. über ungerechtfertigte Bereicherung getauSzugeBen 
bte sr t i ber ®1- gutgläubiger Befiger anzufehen, Weil 
auf " l.  felbft igm ben Befig eingeräuntt habe, ber Sl. aud) 

°le Binbung ber Befl. an baS BerfaufSangebot üom

59,

\ über ungerechtfertigte Bereicherung herauszugeben, 
ber f i ,  atg gutgläubiger Befiger anzufehen, toeil 
felbft ihm ben Befig eingeräuntt höbe, ber Sl. and) 

29' m ie Binbung ber B e ll an baS 
oü- 1923 habe öertrauen biirfen. 

a[g Slnbführungen werben öon ber Ölet», m it Siecht
ben f r ^ i r r t g  bezeichnet, ©ie ftel>en nicht im Einflang m it 
V fina ri eilm be§ 5. 3io©en. beb 9t®. b. 28. Suni 1922, 
b 713/Hx unb o. 27. ö lt .  1926, V 104/26, beS 6. gitiSen. 
244490ft> 1927, V I 69/27 nnb beb er?, ©en. in 3SB. 1928, 
hj,en • SttSBef. in erftbejeichnetem Urteil ift auSgefüf)tt, baß, 

toae ^ er — ^b|tig?ett eines SaufüertrageS über ein 
fuhttirfi k toegen gormmangels geltenb gemailt ift, I)in» 
b e n %  . r  Sftücfgängigmadfung beS ju r  Erfüllung Ocm b ei= 
fettiat ei*en ©eleifteten bie ©runbfäge bon ber ungerecht» 
Heb ?, en Bereicherung Blag greifen, nnb ztoar auch foioeit es 
beu ^ er9ütung für bie Beitugung beS ©runbftüdS burch 
^ e r f i r ^ er nnb um ©d)aben3erfag beS BerfauferS toegen 

cnterun3 HeS ©runbftüdS ftanbelt. (Bet fich au§ §818 
für h' ergebenbe Slnfprud) beS BerfauferS auf Etfag

te bom $äufer au§ f,ct]t ©runbftüd gezogenen Stufungen, 
aud) bie ihm burch ben etwaigen eigenen ©ebraud)

ju bew b°m ®“ufer aus Hern ©runbftüd gezogenen Dingungen, 
be§ und) bie ihm butd) ben etwaigen eigenen ©ebraudf 
Sgßjni ?Utt^>ftüd§ entftanbenen Borteile zu rechnen finb (§100 
berect,' '  muH bei bet hiernach aufguftellenben DluSgleidjS» 
^ ä a i  Berüdfichtigung finben. übrigen g ilt für ben 
y  . meto), bie fog. ©albotl>eorie, hmfid)tlid) beren auf bie 
2 5 3 5 4 ,  H l ;  86, 343; 94, 253; 105, 321); 118, 

'  oorwiefen werben ?ann.
be§ einer anberen Beurteilung geben auch bie Urteile
690 tet Sen- 0. 1. SIpril 1912, IV  367/11 (38B. 1912, 
Dir -\L Unb »• 26. 9lpril 1920, IV  508/19 (9t@9Sarn. 1920 
erftVrlU ©euffSlrch. 75, 212) feinen Slnlaß. Sn bem 

a^ Ê bingS auSgeführt, baft bie §§ 987 ff. B©B.
alu„Ucr orfö)ttften enthalten, bte unter 9IntSfcE)liê uTtg ber

ber § § 812 ff- 
io6alb fa............... “

S g f r f t n f i S ' S  . .
Hier ,QSöer̂ i e6nng nicht auszugleichen, hübe atfo ein Be»

totm W "1“" "“ oticgrtTien oer §8 fr- Sur ainwenbung zu 
ftiuunt ^abm, fobalb bie für bie ©onberöorfchrtften be» 
aitäu-o^ BorauSfe|ungen üorliegen. ©ei, fo wirb weiter 

^a'uf ©runb ber §§ 987 ff. eine eingetretene Ber»

tümer8? 9^  ^u |u n g e n  n id)t hcrauSgugeben ober ein ©igen- 
bie§ h . f^ ^ fu b u n g e n  n id ft zu erfe|en, fo begrünbeten bie 
lidjejt „Vu)retbenben ©efetseSbeftimmunaen sualeich ben redit»rt» / ’ - ‘vw w ui tgi-»vl.|HUUunjiyui gw.yi.wiu.; uvu
fobhen bie BermögenSoerfchiebung, fo bafj in einem
te irte uctlle ber Satbeftanb einer ungerethtfertigten Be» 
~ ^ _ ^ ^ 8^uberhau fit nicht gegeben fei. Sin biefer Stcd)tS»

btt gr
bte‘ Bereichert ijl. ®aburch/ b“ B ber Sinfprucb bet BeM. 
iR ü ^ .^u s e n  bittch 3lufrei)nmtg gegen bte fjoxberung be§ ®f. 

^ auftitp iva^ Utt8 be3 ÄaufgretfeS getilgt wirb, erhalt ber ®t. ben 
ülua ®aburd) wirb fetn Befi| nnentgeltlid).

t 5f?enb ©blefem ©runbe ift bie @ntfcl). beä gegebenen fJalleS jit» 
ftfoa ¿  7 “  ber Siaufer ben Kaufpreis aber nid)t gurüdierhaltert, 
[° bleftt r ber Verkäufer nidjt metjr bereid;ert ift (§818 2lbf. 3), 
“ 'r  ®Ä„f-'ei.n. B e fi| entgeltltd). ®ann befielt baS Sßroblem: SDtufi 
f f  fie 0fä °*e Dingungen nad) § 818 ülbf. 1 heranägeben obeit barf 
^ ü )  bem SytStäuBiger Befiger nad) § 993 SCBf. 1 §atbf. 2 beljatten? 
Sl |eBt s, 4t®. fall eg barauf anfeommen, wie ber Berkaufer klagt. 
Se orbit,, ®ttJk8ufer bie ©igentumgklage, fo fallen bem Säufer 
t  ^üäiif “ Uflämähig gezogenen Dingungen oerbleiben. Erhebt ber 

aWer,„ ölc Bereiiherunggklage, fo foll ber Säufer bie Dlugungert 
r ahl. V V H fü ffe n . Swifdjen beiben Stagen habe ber Säufer bie 
„°n8en 9d) heißt ba§, baß ber Bevkäufer bie Dingungen ber» 
i Ur blfl*K,?n' eä fei faenn baß er fo ungefchicßt Wäre, feine Stage 
“u tiir ti,,^^  nur auf bag Eigentum ju  ftiigen. Sem kann id) nid>t

^ ^ t ig ,  baß mit ber EigentumSktage eine Bereidje» 
Sff baa8e konkurriert Sie Bereidjerunggklage geht aber nur 
P ' Sa«' .(?m . 10118 5er Bekl. u n g e r e d j t f e r i i g t  Bereichert 
S fette n k 5eg ©rnnbftüdtg. 9lid)t aber finb

tbnwtggmäßig nnb oor E in tritt ber sJted)tghängigkeit ge»

} 'S5®- 1923, 500. ») QS8. 1928, 558.

anfi^ t fann inbeffen nur mit ©infehranfnngen feftgehdlten 
werben. fRidftig ift baran fo oiel, baß, wenn ber Eigentümer 
Wirflidh m it ber ©igentumSflage aus § 985 B@B. gegen ben 
Befißer öorgeht, beffen Berßfiichtnng zur Verausgabe ber 
9iu|ungen nnb feine Slnfgrüche auf ©rfa§ oon BerWenbungen 
fich ausfchließlich nach ben §§ 987 ff. 33©B. richten nnb baß 
ber Eigentümer nicht über faiefe ©renzen hmauS Sinfgrüche 
gegen ben Befißer unter bem ©efichtSgunft ber ungerecht» 
fertigten Bereicherung erheben ?ann.

©in foldfer Suil iüirb regelmäßig borliegen, wenn ber 
Befiger bie ©ad)e bon einem dritten  erworben b<U- Vier 
iann ber Eigentümer nicht anberS als burch ben DladiWeiS 
feines Eigentums ben Befiger au§ feiner ©tellung ner» 
brangen. ®agegen ift ber Eigentümer leineSWegS auf bie 
EigentumSllage angewiefen, wenn er felbft bie ©aege bem 
Befiger übergeben hat nnb fie fgater zurüdforbert, Weil ber 
Zugrunbe liegenbe Bertrag fich als nidftig herauSftellt. Sn 
folchen fä llen  fonfurriert bie ©igentumSflage m it ber _Be» 
reicherungS?tage, b. h- ber Eigentümer ha? Z'uifch™ beiben 
bie SSahl (9i©. 48, 142; gSB. 1919, 7151 nnb bie h«r» 
fd/rabe äReinung; ogl. B l a n d ,  Bern. 5 bor §812 B © B .; 
© t a u b i n g e r  Borbem. 6 ; E n n  ecc e ru S » S  ehmann, -  
K30, § 21815; fR@9tf?omm., Slnm. 7e zu § 812 B®B.). 
SBaS inSbef. ben gatl ber 9fid)tig?eit eines ©runbftüdsfanf» 
OertrageS anlangt, fo Wirb, fofern baS Eigentum am ©raub» 
ftüd bereits auf ben Käufer formell übergegangen ift, bie 
Dtidftigfeit aber auch baS bingtid)e ©efegäft ergreift, ber Ber» 
fäufer geneigt fein, fein Eigentum am ©runbftüd gegenüber 
bem ®aufer als Buigeigentümer gemäß §§ 894, 985 B@B. 
geltenb zu machen (»gl. ben ^ a lt SSS- 1928, 24373). Er 
fann aber auch b ^ r bon ber ©igentumSflage abfegen, ba er 
fegon m it ber BereicgerungSftage Verausgabe beS ©runbftüdS 
nnb Befeitigung ber Eintragung beS SauferS als Eigentümer 
im ©runbbuch erreichen fann ((R@. 51, 422; ©rueg. 67, 554 
=  ©enffDlrcg. 78 Dir. 168; iREfRSomm., 9lnm. 2 a. ©. zu 
§ 894 B@B.). Unbebenflidg ift bem Eigentümer neben ber 
©igentumSflage bie BereidjerungSflage jebenfallS aud) bann 
Zuzuge-flegen, wenn — wie gier — eine Übertragung beS 
Eigentums nod) niegt ftattgefnnben gat. ®aß ber Befig, ben 
ber Säufer auf Soften beS Eigentümers ogne rechtlichen 
©runb erlangt gat, fonbiziert werben fann, ift in  ber tRfgr. 
beS 91®. anerfannt («Recht 1918 Dir. 230; 9t@. 98, 131; 91©» 
2Barn. 1925 9?r. 169; B l a n d ,  Bern. 5 2lbf. 6 üor §812 
nnb baS bort angegebene Schrifttum; a. SR. 9t@9tSomm., 
Sinnt, l b  zu § 125 B@B.).

Qm üorliegenben f^all ift Weber aus bem üorgetragenen 
©treitftoff nod> auS ben im Borßrozeß ergangenen Urteilen 
Zu entnehmen, baß bie Befl. anbere als BereicgerungS» 
anfgrüdje gegen ben S1 erhoben gatte. Sgrem Eigentums» 
reegt am ©runbftüd ©eltung zu öerfegaffen, gatte fie feinen 
9lnlaß, ba eS fid) aus bem ©runbbudg ergab. (Der Sl. gat 
baS ©runbftüd auf Berlangen ber Befl. and) ogne Weiteres

sogmen grüdfte. Stuf biefe gat bet gutgläubige, entgeltttge Befiger 
nad) § 993 Slbf. 1 V«lbf. 2 ein 9t e cg t. Seggalb kötttteit fie igm 
nicht konbiziert werben. Stiegt nur 9t®.: 3S®. 1912, 69016, fern- 
bern aud) 9t® .: SBartt. 20 9tr. 160 (@euff9trcfj. 75 @. 212 ift ein 
fjegizitat) gatten bieg bagin auggebrückt, § 993 fei gegenüber § 818 
9tbf. 1 eine ©onberborfegrift. Sag fügrte zltnt richtigen Ergebnis. 
Ser Befig als foteger kann fetbftänbiger 9ted)tggrunb für ben 
Erwerb eineg 9tecgteg auf Htugungen fein. Sann muß bie Borfdfrift 
beS § 818 2lbf. 1 ginfiegtiieg ber Dtugungen berfagen, wett bann 
bie allgemeine Boraugfegung ber u n g e r e d j t f  e r t i g t e n ^  Bereiche
rung fehlt. Sie Brobe auf bag Ejemgel bilbei § 988. §ier müßte 
niegt auf bie Bereicgerunggborfdjriften berwiefen werben, wenn biefe 
im ganzen Bereich ber §§ 987—993 ognegin anzuwettben Wären. 
Dticgtig ift atfo bag ®egenteit be§ gier borangeftettten Seitfageg; Ser 
Eigentümer kann bie Dtugungen nur naeg ÜJtaßgabe ber §§ 987 ff. 
beanfpTudjen. S80 biefe Borfcgriften auf Bereicgerungggrunbfäge ber» 
weifen, wie in § 988, gilt ber allgemeine 9tnfgrucg auf igevauggabe 
ber Dtugungen naeg § 818 2lbf, 1. SBo bie §§ 987 ff. bem Befi|er 
al§ folcgen ein 9M )t auf bie Stugungen geben, kann bie Befig' 
konbiktion bie ÜRuguitgen niegt erfaßen (bgl. aud) S i p p  bei SBiub» 
fegeib Bb. 2 (5. 879 g iff. 3). Sie entgegengefegte, frügere 9tfpr. auf» 
geben be Stellungnahme ber borl. Entfcg. ift aueg int Ergebnis wenig 
anfpreegenb: Set Saufet, bet bag ®runbftück zurückgibt, ben ge» 
Zaglten Saufpreis aber niegt zurü^ergalten kann, bürfte fieg niegt 
einmal an ben arbnungSmäßig gezogenen Dtugungen fdjablog galten.

9t2t. Dr. S t t f r eb  ÜSerne r ,  SDtüncgeu.

402*
>) B98. 1928, 558.
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herausgegeben. ©aß ber Verfäufcrin hier bie Volle her 
Seil, pgefatlen ift, fann ißre VedftSlage nid)t Berfchtedjtem. 
Schott biefe Erwägungen führen ju  bem Ergebnis, baß bie 
gufolge Vidjttgfeit beS EaufangeboteS f)erBetpiiiI)rettbe Slug* 
gleidjung Bon Seiftungen unb ©egenleiftungen ber Parteien 
lebiglid) nad) 23ereid)erungSgtunbfäßen ju  gefcheljen I)at nnb 
baß i)infi<f)tlic£j ber Born E l gezogenen Vußmtgen § 818 2lbf. 1 
anpinenben ift, bie §§ 987 ff. aber auspfdfeiben IjaBen.

Übrigens unterliegt bie 23egrünbmtg beS angefochtenen 
Urteils and) üon bem oont 23®. eingenommenen Stambpunft 
aus restlichen 23ebenfen. ®aS 23®. [teilt feine ©ntfd)etbung 
lebiglid) auf bie fReblicfifeit beS 23efiße3 beS EI. ab. § 993 
get)t aber baöon auS, baß fämtlidje VotauSfeßungen ber 
§§ 987—992 nicht Borliegen, baff ber Vefiß alfo nicht bloß 
reblid), fonbem and; nicht unentgeltlich erlangt ift (iß 1 a nd ,  
Sinnt. 1 p  § 993). ©aß ber El. baS ©rmtbftüd entgeltlich 
t. S. beS § 988 23©S3. erlangt habe, legt ba§ 23®. nicht bar. 
¡■gier erhebt fid) bie grage, ob oon einem entgeltlidjen Er» 
toerb i. S. biefer Vorfd)rift nod) gefptod)en werben dann, 
Wenn ber 23eftßer — wie hier — ben Veftß auf ©runb eines 
ungültigen Vertrages erlangt hat unb oon feinem Vedjt 
©ebraud) mad)t, bie bem Verträge entfpredjenbe ©egenleiftung 
nad) ben Vorfd)riften über ungerechtfertigte 23ereid)erung 
Born VertragSgegner p rüdpforbent. liefern Vebenfen brauet 
inbeffen nid)t weiter nadfgegangen p  werben, ba bie 21m 
toenbung ber §§ 987 ff. 23@V. fd)on auS bem oben ange» 
gebenen ©runbe abplehnen ift.

(U. 0. 30. Suni 1930; 251/29 IV. — S3erlht.) [Ea.]

* * 3 .  2t r t. 153 Dt SS e r  f . ; § 2  28 o im  nt an g @. Born 
26. 5 u l t  1923. § 2  SSohnmang®. e n t h ä l t  e in  a l l »  
gemeines gefeß l id jeS  21bbtud)SBerbot .  ® ie .  21b» 
l e h n u n g  e ines  2 ib b r u d ) S a n t r a g S  burd) bie ®e» 
m e in b e  i f t  b ä h e t  f e i n e  E n t e i g n u n g  i. S. be§ 
S lrt. 153 Dt SS e r  f., benn b i e f e r  fcßüßt baS iß r i o a t »  
e i g e n t u m  g e g en  E i n g r i f f e  b e r  V e r w a l t u n g S »  
b e h ö t b c n  j u g u n f t e n  © r i t t e r ,  n i d ) t  aber gegen 
E i n g r i f f e  ber  V e id jS g e f e ß g e b u n g ,  burd)  weld)e 
b e f t im m t e  Ve rm ö g e n s re c h te  f ä n t t l i d ) e r  S t a a t s »  
B ü r g e r  o b e r  b e f t im m t e  S t a a t S b ü r g e r f l a f f  ett, 
g le i c hm äß ig  e in e r  g le id )en 23e fd ) rän fung  u n t e r »  
w o r f e n  werben.

©ent Et. als Eigentümer beS §aufeS war Bon bem Ober» 
bürgernteifter ber Vefl. als 23aupolizetbel)örbe unter Straf» 
anbrofmng aufgegeben, bie an bem ©ebäube erforberltdjen 
SluSbefferungen oorpnehmen. ©iefe 2Serfügung würbe nad) 
erfolglofer Stnrnfung beS VegtetungS» unb beS Dbetpräfiben» 
ten burd) Urt. beS DV©. B. 15. SOtärg 1923 aufgehoben, weil 
bem El., ber feinen SBitten, baS baufällige §auS abzubtedjen, 
wieberholt p m  StuSbrud gebracht habe, Bis p t  Verfagttng 
ber 21bbruchSgenef)migung burd) bie ©emeinbebeiiörbe bei aßen 
polizeilichen Maßnahmen bie 2lbbrud)Smögiid)feitoffengehatten 
Werben müffe. ©emnädjft Berweigerte bie 33efl. bie Slbbrud)» 
erlaubniS, wanbte [ich aber pgleid) auch an baS ME21. 
©iefeS erließ folgenben 23efd)luß:

©er Slntrag beS EL, ben Slbbruch beS igaufeS p  genelj» 
migen, wirb Borläufig abgelehnt. ®ie StabtBerwaltung bjw. 
baS SBohnSI. hat bafür jn  forgen, baß bie in  bem §aufe 
Woßnenben Mieter anberweitig untergebrad)t unb baS §au§ 
Wieber in  einen bewohnbaren 8 uftanb oerfeßt Werben.

©er El. Bedangt Sd)aben3erfaß aus bem ©efichtSpunft 
ber Enteignung nad) Slrt. 153 DlSSerf. ®ie Etage würbe in 
allen gnftanzeu abgewiefen.

^ m  ©egenfaß p  ber Sluffaffung beS Et. unb beS 23erV. 
ift baS Vorliegen einer Enteignung i. 6 . beS Slrt. 153 9tS?erf. 
p  Berneinen. Slrt. 153 fd)üßt baS ißrißaieigentum gegen Eilt» 
griffe ber Verwaitong&M)örben pgunften ©rittcr, nicht aber 
gegen Eingriffe ber tReidjSgefeßgebung, burch Welche beftimmte 
Vermögensrechte fämtlicher Staatsbürger ober beftimmter 
StaatSbürgerflaff en gleichmäßig einer gleichen 23efd)rönfung 
unterworfen werben, ©er Enteignungsbegriff i. S- beS Slrt. 153 
VSerf. feßt einen VerwaltungSaft BorauS, ber auf ©rmtb 
einer Boni ©efeßgeber erteilten Ermäd)tigung auf Entziehung 
beS Eigentoms als foidjen ober einer ber aus ihm fließenben 
VerfügungSbefugniffe geridjtet ift. § 2 SBolmmang©. Bom 
26. ^ ju li 1923 enthält aber ein allgemeines StbbrudfSBerbot.

[Suriftiidje 28o

Er ermädjtigt nid)t etwa bie ©cnteinbeu, zur 23efämpftW0 
2BohnungSnot einzelnen §au3beftßern ben geplanten $ bB 
ihrer ©ebäube zu unterfagen, fonbern Wenbet fid) r,
an aße, bte es angeljt, inSbefoitbere an aße ^auSeigenp1'1 
m it bem ©efeßeSbefehl: „Stile Borljanbenen ©ebäube fto // 
erhalten, jebe IRaumminberung burch Abbruch ift öer„ esei 
SUfo nid)t bte ©emeinbe I;at ben Abbruch im ^ntereffe t 
Slßgemeinl)eit zu Berbieten, fonbern ba§ ©efeß felbft B̂ ro 
ihn unb beredjtigt bie ©enteinbebehörben lebiglid) bazU/ 111)“ „ 
eigneten gäßen im fjntereffe einzelner §auSbefißer btelc_ . 
bem aßgemeinen .SlbbrndjSBerbote freizufteßen. ®ie ®  
be§ SlbbrudjSantragS beS El. enthält alfo nur bie SBetgê t 
ber ,23eljörbe, eine 2tu§nai)me Bon ber gefeßlidjert 
geftatten, fdjuf aber für ißn leine neue, ihm nid;t %  
baS ©efeß auferlegte EigentumSbefchränlung. Sie flaut 
audj feilte Enteignung bar. , ,

21uS biefen Erwägungen ertjeßt zttgleid), baß ber 
beßörbe, wenn fie m it Dlüdfid)t auf bie herrfdjenbe SBoha  ̂ ^  
not nad) pflichtgemäßem Srmeffen bie 2Infid)t Bertrat, 
■‘ÖauS müffe troß feiner Mängel bem ©ebote beS § 2 
mang©, enifprecßenb erhalten Bleiben, ber 23orwurf e 
SlmtSpflichtBerleßung nicht gemacht werben fann. , i

(U. B. 7. g-ebr. 1930; 181/29 III .  -  ©itffelborf.)

t \*K
2. SUHctrcdjt.

4, § 1  ß t M i e t © .  © i e V e z e t d ) n u n g „ 0  
l iehe M i e t e "  i n  e i n e m  M i e t o e r t r a g  Eann 
i m  S i n n e  b e r  V e r e i n b a r u n g  e i n e r  w i l l f ü r l t ^ ^  
© r u n b z a h l  g e b r a n d ) t  Werben .  S o b a l b  e i n c 
w e i d ) n n g  Bon  be r  w i r l l i d )  g e f e ß l i d f e n  M i e t e  b ^  
e i n b a r t  i f t ,  m u ß  V e r t r a g s m i e t e  a u g e n o d ” 1 
w e r b e n .  , {{

I. ®aS 91Miet@. überläßt bie 23eftimmung ber ■ 
Miete grunbfäßlid) b>er freien Vereinbarung ber M ie tpart1 
baneben gibt es jeber ißartet baS 31echt, jeberjeit bie ß  
tidje Miete zu Wäblen. f)n Weither SBeife bie gefcßlichc J i 
Zrt heredjnen ift, I;at baS ßtMiet©. etnl)eitlid) feftgelegt- 
gibt in ber Sat, wie baS V®. gutneffenb annintntß 
e ine 23ered)ttung3Weife für bte gefeßliche Miete, m 
im ©efeße felbft feftgelegte, unb bieS führt ohne weitere ^  
ber Bom 23®. gezogenen ffolgerung, baß jcbeS bemufto * ^  
gehen ber ißarteieit Bon ber oorgefdfriebeiten Verech1)1) 
weife ber gefeßlidjen Miete Vertragsmiete fc^afft, b' ^  
lange oertragliche Verpflichtungen ber Parteien hegB*) 
bis fie auf bem im ©efeße Borgefeßenen SSege burd) Bt ^  
feßtidje Miete erfeßt Wirb, ©abei fantt eS feine .te
gebenbe Volle fpielen, iit weldfen 23eziehungen bte ücrcttt 
Miete Oon ber gefeßitd)en Miete abwetdft; tnSbef. ift & ctft* 
lief) möglid), baß eine griebenSmiete als ©runblage L t, 
gelegt nnb ein duSgleid) für etwaige ©elbentWertung\ ^  
beizuführen gefudjt wirb, etwa in  ber SBeife, baß tto, ^  -nt 
beS ©otlarS ober beS fzrtbep bie BeEjörblid^en ip fd )^ g !g ,  
©runbmiete gefeßt Werben (V®Urt. B. 17. SnB- jy  
I I I  171/27: 328. 1928, 2522«) ober baß, um jebe 
teiligung beS Vermieters htntanzuhalten, betbe 21u»0*e ^  
mittel (Umrechnung auf wertbeftänbiger ©runblage UTt" 
redfnung ber bel)örblid)en 3ufcl)Iäge) Bereinigt für bbi £flJtit 
bar erflärt werben. Stuf einer berartigen ©runblagf ^  
[ebenfalls nicht eine gefeßliche, fonbern nur eine oet^  ^  
Miete erwad)feit, niantentlid) wenn, wie es im Borlte0de£tt 
galle gefcheßen, nießt bloß iit ber Verechnungsweife, 
and) in anberen Veziehungen bewußt Bon ber 0e 
Vegefnng abgewidjen ift. Sn foldjen gällen dann bet - 
ter, Wenn ißm bie oereinbarte Mietregelung abträgo^Lj, 1 
feine 9M)te baburd) wahren, baß er bie int § 1 
VM iet®. &e§eid)nete 2Bal)lerfIärung in  ber bort B 
beneit fd)riftlid)en gorm bem anberen VertragStcile 0tü^  
über abgibt, um eS fo ftu ermöglichen, baß baS $
wett bieg nach § 2 21bf. 3—5 91Mtet@. nottnenbig ß 
gdebenSmiete beftimme nnb bamit bte feßlenbe 93 er ea) 
grunblage gefdjaffen werbe, ©aß bieg aber bei beßto^ei1 
Vertragsmiete nur für bte gBftmßr nämlid) üoW |  gßö 
©erntine ab, wirfen fann, für ben bie Eünbigung 
V@23. zitläffig fein Würbe, ift im ©efeße felbft bei
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ftiij. 1 _Sa§ 3 SlSJiiet®.). ©iue fRüctoirfung auf einen 
boA en Seitfmnft fönnte nur bann in grage fommen, Wenn 
bor i 1 aeftfteitung ber griebenSmiete burd) baS SJt©2t. ober 
cttt i i * r r?^Sabe ber SSaßtertiärung für baS iDtietoertjättniS 
iy *  7. W)on bie gefeßtidje SRiete gegolten ijat; meßr befagen 
biefir ll  ö°n ber Sieb, angelegenen ©ntfeßeibungen nid)t. SÖlit 
fo rw ^ tä ta g e  fteßt eS im ©inttange, baff baS 83®. Stüd» 
3}iilCftT1.^3&anfbrü(i|e beS SH. aus bem ®efid)tSpunite ber 

^ « « 9  ab gelernt tja t
barQuf' SH. £>atte feinen ütnfprud) auf üiüdga^tung and) 
mieteT 0,ê t /  baß iijn  bie S3eEI. über bie §öi;e ber griebenS» 

®r3ltftig getäufdft ^abe. ©aS 33®. i)at jebod) ben 
achtet etfc e*ner “ tgtiftigen ©äufeßung nicht als geführt er» 
miefJ/ U>eift barauf f)in, unter bem SBorte „griebenS» 
9ftie* toerbe im Ted)tSgefd)äftIid)en 23eriefjre nidjt nur bie 
Sftief, .Jerrtanben, bie für bie am 1. g u ti 1914 beginnenbe 
miete-/l ^ öerein6art geioefen fei, fonbern baS 8Bort „griebenS» 
einbart Der̂ e im Weiteren Sinne audf als bie w itlfürtidj ber» 
ben me ®tunbzaht gebraust, nach ber bie äRiete entfprecßenb 
gerate' ^ m beS StSRiet®. berechnet merben fotle;
miete// f neuea 35ertragSabfd)lüffen merbe ber „griebenS» 
S3etmip, '%  oft biefe 33ebeutung beigemeffen, ba e§ bem 
Q-uth e’ ter fmbenommen fei, eine 33ertragSmiete unb fomit 
5>ag «uf yöf)ere griebenSmiete als ®runbzaht ju  bereinbaren. 
ben m *  Wjut eS ab, ber Seiunbitng ber ©Ijefrau beS SEI. 
babfj. caci)lbeiä einer unridjtigen ©rttürung ber 33eil. etwa 
ct[g sm.^f, entnehmen, baß bie 12 000 M  am 1. g u ti 1914 
ben Tttt§ tatfädftid) begaf/tt tborben feien, Weit bie Qeugin 
"Siieh u.^ eitbedt Ijabe, baß fie m it ben 2Cu Sb rüden 
^d/tiee nJ 11’ i ete//, „gefeßtidje SRiete", „feftgefeßte SKiete" feine 
^efc&ltfc S te ilung beröinbe. ©S berWeift auf ben früheren 
W e n ?  ^ 3  ö- 26- ittug. 1922, burd) ben bie
gert f/« iie te auf 15 000 M  feftgefe|t ttwrben fei, unb fol» 
btefen ®£tt- fynöe fein erfidjtltcßer Ülntaß beftanben,

, ®efd)tuß, ber bei ben 83ertragS0erhanMungen il)re 
©a°g sßßf fjatte günftiger geftatten iönnen, ¿u berhetmticken.
Sai

su«. • Bun;jugei gqiiuien. umiien, ¿u ucw/ cuuuu;cjh.
loefert \n-' ^  Leiter ber SReinung, baß eS ©ad)e beS St. ge» 

are» toenn er tro | ber baneben übernommenen über»
itoibiltiapn1 Seiftungen nur bie w iritid je  griebenSmiete hätte 
^ f l l ä n  v‘D°Hen, burd) geeignete gragefteltung ficE) hierüber 
baff |e., tt3 ä« berfd/affen, jum at ihm befannt geioefen fei, 
H ooq 2er na^  einer höheren griebenSmiete, nämtid) nad; 
Unter hi( ^ on bie ÜRiete befahlt loorben fei, unb fommt 
eiite a rJ fr?  ®rtoägnngen p  bem ©rgebniffe, baff fid) tneber 
b^id iu fs \tt0e Saufdfung nodf auch nur eine bon ber S3eft.

Siefpeor^rrtumSerre0unÖ feftftetlen taffe. 
ttttftanh „  ™ubtührungen beS 33®. finb redftlid) n i^ t  p  be» 
OerfA: c ® a f f  ba§ & o r t  „griebenSmiete“  im  SSerfeffr eine 
0etiontJ,!ne.. ^ebeutung haben tann unb, toie ba§ 83®. an»
eibbat *„^n bat, in§bef. auch im ©inne einer wittfürtich ber» 
i rfaI)rnnX .mtbphl gebraust mirb, miberfpridt ber SebenS» 
l eftftetti? tt^ t  (bgt. bie oben bejeidfnete 9i@©ntfch-)- ®ie 
t iebena 07 fei bei ber SJertragSberhanblnng nad) ber 
feil fönn-111̂ 2.8efra9t toorben, h“ i  bag 83®. eben nicht tref
leiUte .. ■ bie 83efunbnng ber grau beS SH. bot it;m bap 
bje§ pbertäffige ®runötage. ®ie Sieb, befämbft

ba? * §f“ hruitt'gen, bie auf tatfachtidfem ©ebiete liegen. 
™erben t  fr-ann ber 83egrünbung beS 83®. nidjt entnommen 
fabitt L h “  eg ben SSegriff ber argliftigen jTäufdjung ber» 
??f am-!zte' 3,ür bie grage ber Strgtift fonnte eS nur bar»aufn^T S.ür bie grage „  ,

ber 33eft. betonet ioar, ba§ für bie ©nt» 
fffiebera?, . ^ reä 83ertragggegner§ bie §öhe ber irirftidfen 

>.?1Uete erheblich ioar (3i©©ntfd). 0. 4. SJiärg 1929,V l
tat ^ ....................................
^ i t  T i f 11 Stnljalte, ba ireber bie Seit, p n t StuSbrude ge 
W i *  r , l ° af5 eine SDliete bon 12 000J6 am 1. g u ti 1914
ÄHber gerabe bafür fehlte e8 bem 83®. an einem

fit]
■ich 't

ie b e L ^ a^tt toorben fei, noch ber SH. nad) ber toirfiidjen 
<■ • ete t gefragt t;at, mieiooht er tourte, ba§ bisher

r®liete und) einer höherenr —  •»“«/ «»»•* griebenSmiete
(U. u berechnet loorben ioar.

• Hprit 1930; 51/30 V III. — S3>erlin.) [Sfu-1

aB

> o ^0’
3. aSiirgcriid)e§ ©ejetibud).

i ^ ö n ^ g 133' . 157, 276' 823' 831 8̂ ®®- 8tn  b ie  Über» 
M Ü H , P M I i d f t  beS H a u s e i g e n t ü m e r s  loegen 

n 3 ber  © t r e u p f l i d f t  f i n b  ft rei t  ge Sin»

f o r b e r u n g e n  §u f te t len .  ® i e  SSeioeiStaft b a f ü r ,  
bafe aud) b e i S tuSübung  be r  U b e r m a d / n n g  e in  
Sc h a b e n  e n t f t a n b e n  fe i ,  t r i f f t  b ie S t r e u p f t i d ; »  
t i g e n .  f )

gn  SluStegnng be§ irreoifibten (§ 549 gipQ.) DrtS» 
ftatutS ber 83eH. p  3 b. 17. gebr. 1914, baS auf ©runb 
preu^. ©ef. b. 1. g u li 1912 (@S, 187) ertaffen ift, geht 
ber S5erSt. babon aus, ba^ ber S3e!t. p  1 als HauSeigen» 
tümerin bie ©treupfticht oblag. ©aS angefodftene Urteil führt 
in reditSbebenfenfreter (§§ 133, 157 83@83.) StuSlegung beS 
SOiietbertrageS b. 14. DH. 1917 tneiter auS, baff ber  ̂ 83efL 
p  2 ber 83eit. p  1 gegenüber oertragtich plüffigerioeife bie 
Streupflicht übernommen Ijabe; hierburd) fei jebod) bie 5öerl. 
gu 1 nicht bon feber 83erantloortlichfeit befreit toorben, fie 
habe fid) bietmehr burd) angenieffene S3eaufficE)tigung _ babon 
überzeugen müffen, baß ber 83eft. zu 2 bie ihr obtiegenbe 
©treupflicht and) toirtiieh erfütte. ©nblid) ftettt baS DS®. 
feft, baß ber 83eti. zu 2 troß ber am Unfatttage für ben 
gußgärtgerberfeht gefährlichften SBitterungSberhättniffe fdptb» 
tjaft bie ©rfüttung ber ©treupfticht berabfaumt ha0e-

©roh biefer ber Sit. günftigen unb redfttich unöebeni» 
tid)en ©tettungnahme hat baS 83®. gietchloohl bie Haftung 
ber Seit, ju  1 für ben Unfall mit fotgenber 83egrünbung 
abgetehnt. ©ie S3eti. zn 1 haöe Stoar ben 83e!i. zu 2 in  ber 
©rfüttung feiner ©traßenreinigungSpflicht zu überwachen ge» 
habt, unb biefer ißfiicf)t fei fie ihrem eigenen 83orbringen nach 
nidjt nachgeiommeu. 2tber ber 83ett. zu 2 ^a0e lange Qeit 
hinburd) regetmäßig feine ©treuoerpflidftung in bem er» 
forbertießen Umfang erfüllt. ©S fei baßer nießt m it ßin» 
reidjenber Seftimmtßeit feftguftellen, baß ber 93e£t. zu 2 ge» 
rabe am Unfalltage geftreut ßaben würbe, wenn bie SSefi. 
ZU 1 getegentlicß nach bem Siechten gefeßen ßätte.

SDlit ®runb erßebt bie Sieb, ben 33orWurf, baß baS 
DS®. bie S3eweiSiaft oertannt ßat.

©aburd), baß bie 83ett. zu 1 guläffigernoeife (bgt. Sl@. 
102, 269) bie iß t obtiegenbe ©treupftießt bitrcß SSertrag auf 
ben S3ett. zu 2 übertragen ßat, beftettte fie als ©efcßäftS» 
ßerrin ben 83ett. p  2 p r  ©rfüttung ber ©treupftid)t, bon 
ber fie fiel) im 83erßättniS p  britten ißerfonen atS bon einer 
gefehtidjen 33erpftichtung nießt befreien tonnte (3l®Urt. bom 
19. gan. 1928, V I 251/27). ©emnaeß haftete fie grunbfä|» 
tieß naeß § 831 83©83. für alte H u tu n g e n  unb Unter» 
taffungen beS 33ett. zu 2/ öureß bie britten Sßerfonen in 
StuSfüßrung ber 83errid|tung beS ©treuenS ein ©dfaben ent» 
ftanb. gßre ©aeße ift eS baßer, bie in § 831 83©83. nad)» 
gelaffenen ©nttaftungSbeweife inSbef. nad) ber Sticßtang Z11 
füßren, baß ber ©djaben, aueß bei Stnwenbung ber im  83er» 
teßr erforberließen ©orgfatt (§ 276 83@83.) entftanben fein 
w ü r b e ,  nidit nur entftanben fein t ö n n t e  (Sl®Urt.: gSS. 
1904, 471 unb 1907, 333). Sinn ift eS ztoar richtig, baß eS 
ber 83ett. zu 1 nießt zugemutet werben tonnte, bie oerßäitniS» 
mäßig einfad)e SSerridjtung beS ©treuenS in  jebem ©inzet»

3 u  5. SBa§ baS Urteil in  Bejug auf bie oerfeßiebene 58eioei§Iaft 
Bei ber Haftung nad) §823 einerfeitS, §831 anbererfeitS fagt, ift fo 
ZtoeifeitoS richtig, baß eS infolueit fsetner toetteren SBemerbttng Bebarf. 
83ebenben rnödjte nur bie grage erwecken, ob bie Haftung ßier 
ftatt au§ § 823 allem aud) auä § 831 Begrünbet werben bann. Unb 
in b i e f e r  Sticßtung ift ba§ Urteil attju feßweigfam. ©0 ftettt feft, 
baß „ber Sieget nad) bie tBfticßt beS ©efd)ä}t0ßerrn ju r allgemeinen 
ttberwacßnng bon Slngefteltten nur au§ § 823 abgeleitet Werben bann". 
®tefe Sieget bann „unter Umftänben Stuänaßmen erleiben". Stber 
W e t d) e 0 biefe befonberen Umftänbe unb 0 b fie im  oorliegeitben gatt 
erfüllt feien, entwidcelt baS Urteil teiber nießt. ®a§ burj üBer̂  bie 
tangere ®auer beS tO'lietberßättniffeä ©efagte bann baju boeß fießer 
nießt  auSreidjen.

gut © r g e B n ig  ftimnte icß freilich ber ©ntfiß- ZU. g ft bie 
HauSetgentümerin mit ber ©treupftießt Betaftet, fo bann beren Oer» 
tragtteße StBwätzung auf ben ÜRteter jene im SlußenOerßältniä nidjt 

, Oon ber tßfticßt entBiitben, unb ber. SOlieter ift einfaeß aig in Bejug 
barauf „zu einer SSerricßtung Beftettt" anzufeßen. ©arauf muß bann 
oßne weiteres § 831 m it feiner SQewciäumbeßr amoenbBar fein. 2HS» 
bann bann bie Bloße SJ lög l i cßbet t ,  baß ber ©djaben aud) troß 
regelmäßiger Stontrotte burd) ben Sßermteter eingetreten Wäre, nidjt 
atä cuttaftenb angefeßen werben; benn nad) SBortlaut unb ©inn 
be§ § 831 ift aueß biefer ©langet be§ Saufatzufantmenßangeä t. @. üoit 
2t6f. 1 a. S. al§ eine StuSnaßme Oon ber Haftung burd) ben 
iScftciier zu beweifen.

©eß. gäl. ijSrof. Dr. Sp. D e r t m a n n ,  ©öttingen
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fa ll p  Beauffichtigen, unb baß ber Siegel nad) bie ^ßfiidjt 
beg ®efd)äftgherrn p r  allgemeinen Übermachung Oon Sin» 
geftellten nur aug § 823 B@B. abgeleitet merben tarnt, ber 
Bemeig für bie fdjutbljafte Bernad)läffigung ber Sluffidjtg* * 
Pflicht fomoljl als aud) für beren Urfäd)tiä)feit für ben ein» 
getretenen Schaben alfo üon bent ©ejihäbigten p  führen ift 
( m .  53, 56 nnb 125; 9 f© U rt: 8 ® . 1907, 674; 1911, 403; 
1913,203; 9t@9lKomm., Sri. 6 e p  § 823 B@B.). 916er 
in feftftefjenber 3lfpr. ift Oom 9t®. aneriannt, baß unter 
Umftänben jene Siegel eine Slugnal)me erleibet nnb bie Ber* 
pflidhtuttg beg ©efd)äftgherrtt p r  allgemeinen Beauffid)* 
tigung beg Stngeftellten and) aug § 831 S3®SS. gefolgert 
toerben iann (9t®. 78, 1071); 79, 1052); 87, l 3); 3SB. 1920, 
492; 9t©9lKomm., Erl. 5 b nnb 6 p  § 831). ©anu a6er 
ergibt fiel» aus» ber Stnmenbbarfeit beg § 831 B@B., baß 
eg Sache beg Dom ®efd)äft§I)errn p  fü^renben Entlaftungg* 
bemeifeg ift, barptun, baß ber Schaben beg ©ritten aucf) 
bann entftanben fein mürbe, menn ber ©efiiäftgljerr feiner 
allgemeinen Übermacf)unggpfli<ht gehörig nadhgetommen märe 
(9t@Urt. 0. 9. Qan. 1928, V I 222/27). ©in ga lt biefer 
iStrt liegt Ijier öor. ©enn ba pttfehen bent Stbfcf)luß beg 
SJlietüertrageg unb bem Unfall ein geitraum Oon über acht 
Sauren liegt, fo hatte fid) Bei einem fotzen ©auerüerf)ültnig 
nad) bem ©rmtbfap, baß nur ein mo^lbeauffidftigteS ißerfonal 
als ein mofjtauggemäljtteg gelten barf, bie Seil, p  1 burd) 
regelmäßige Kontrollen baoon p  überzeugen, ob ber Seit, 
p  2 für orbnunggmäßige ©traßenreinigung Sorge trug.

Bemerft fei übrigeng, baß ber Ber9l. — abgefeljen oon 
ben pingenben Borfd)riften beg § 831 B@B. — nad) 
feinem Ermeffen nad) ben in  ber 9lfpr. aneriannten Siegeln 
oom Bemeig beg erften 9Infd)eing (3t®. 119, 624) unb 3535); 
120, 1616 * * *) nebft 9tad)meifungen) bap batte gelangen foniten, 
Oon ber Seit, p  1 ben Bemeig bafür p  erforbern, baß ber 
Unfall ber Kt. aud) bann eingetreten fein mürbe, menn fie 
bie Erfüllung ber Streupflicht burd) ben Seit, p  2 orbnungg* 
mäßig Übermacht hätte.

äSag meiter bag 33laß ber ber Seit, p  1 obliegeitben 
übermadpng anlangt, fo ift bie Sluffaffmtg beg BerSl., bie 
Seil, p  1 habe gelegentlich nad) bem Siechten feben ntüffen, 
rechtlich p  beanftanben. ©ie läuft im Ergebntg barauf t)in* 
aug, baß ber Sjaugeigentümer bie ißm obliegenbe ©treu* 
Pflicht auf ben SKieter ober fonft anbere — oielleicfjt ber* 
mögenglofe — Sßerfoneit abmaljen iann. ©ent muß im 
Sntereffe ber Berfehrgfidjerheit entgegengetreten merben. Sei 
ber 3Bid)tigteit, bie bag ©treuen ber Sürgerfteige Bei ®latt* 
eig fü r ben öffentlichen gußgängeroeriebr hat, muß infomeit 
ein ftrenger äßaßftab an bie bem §augbefiper obliegenbe 
Übermad)unggpfiic|t angelegt merben (ogl. ingbefonbere 91®. 
113, 293’)).

(U. o. 16. San. 1930; 124/29 VI. — ©üffelborf.)
[Ka.]

**S. § 242 S ®  S .; § 1 91331 i  e t®.  g r e i e  Stu fmer*  
t u n g  oon  S J l i e t r ü d f t ä n b e n ,  f o l a n g e  l e i n e  ber  
P a r t e i e n  b ie  gefe^ l ic f je ÜDtiete g e m ä b l t  hat te,  f )

©ie Sefl. |aben feit Eube 1921 an bie Bermieterin, 
bie Stechtgoorgangerin ber Kl., leine SJliete mehr Bepblt. 
©urd) Bertrag b. 23. Slug. 1927 bat bie Kl. bag Slnmefen

!) gSB. 1912, 240. 2) 328. 1912, 638. 3) 32B. 1928, 510.
*) 3 SB. 1928, 559. 6) QSB. 1928, 402. «) QSB. 1928, 1721. 

’) 3 ® . 1927, 178.

3 u 6. Sur üorftefjcnben gntfd). finb bie folgenben graubfäßlidjeit 
Bemerkungen p  maepen:

I. $ag 9® ie t® . ift am 24. 33lärg 1922 erlaffen, alfo p  einer 
Seit, mo ber Sluftoertungggebanke fiel) noch in keiner SBeife burd)* 
gefept hatte, eine ©atfadfe, bie Born 9!®. in  phlreidfen ©ntfd). 
Bei ber Sluglegung beg S ß a r t e i m i l l e n g  befonberg getoürbigt 
ift. 2luc| Bei ber Sluglegung Oon © e f e p e n  barf biefe STatfaclje 
nicht unbeTÜckficbtigt bleiben, ©er ©efepgeber ging i. 3- 1922 
gtoeifelfrei baoon aug, baß, menn ber SBeg beg 9l3)tiet©. nicht ge» 
mahlt mürbe, nur bie unter Umftänben auf ein 9iid)t§ pfammen* 
gefdfruinpfte Spapiermarkforberung beg Berntieterg beftepe. ©er 
©efepgeber konnte i. g. 1922 gar niept auf ben ®ebanken kommen, 
baß neben ber gefeplicben Siegelung nodj Slufmertungämöglicb» 
ketten beftänben. ©g erfepeint m ir nicht richtig, fept nah»
trägltch biefem ©efep einen gitpait p  geben, ber bie Slufroertung 
neben ber gefeplicben 9lcgelung guläßt.

Slug biefer i)ifxorifcl)en Betrachtung ergibt fiel) auch ohne mei*

lauflid) ermorhen unb gleidhjeitig bie rudftanbigen 
forberuitgeu ubertragen erhalten; fie forbert Slufmertuug . 
f i ir  bie Slonate Saooar 1924 big September 1927 /  
ftaubigeu SKietgiufeu. S®. unb 91®. haben bie KlageaufPru 
bem ®runbe na<h fiir  gered)tfertigt erllart. ¡,eI

©ie ©ntfeheibung l)augt oou ber Seantmortung , 
Srage ah, ob itnter ber §errfchaft beg 9tSJtiet®. ettte * 
mertung riidftanbiger Slietbetrage nad) § 242 S®*3. A , 
laffig ift. SBafjrenb bag 2®. biefe gtage in bemufftt* og

csru v, ofi flOatiC

fguriftifeie SBodM^ l

lehnung an bie Entfdfeibung beg K®. 0. 28. 9Jlat$ 
(SSB. 1928, 1414) oerneint, mirb fie oom S®. unte r? , ,  
meig auf bag ältere Urteil beg K®. 0. 1. S eär. 1926 (p ¡,
45, 148) bejaht, meil eg ben ©runbfäpen oon 
©lauben miberfpredjen mürbe, mollten bie Sliet 
noch barauf ptüdjtehen, cg fei fa nur eine ^

ijxbcitt

Cer liu; -r .
........... , „ ............ , . . .  - , .......................

miete üereinbart. ©iefe tonne alg 2 eiftuug gegenuo/ 1 
2 eiftung beg Bermieterg auch nicht irgenbmie mehr ’n 
tradht tommen.

©ie 9leO. rügt Serlepung beg materiellen 3tedfjt§/ -  ^  
fie fidh bie 9Iugfül)rungen beg erftinftanglichen Urteils 
macht, ©ie Sered)tigung btefer 9lüge iann nicht °ne.rI apit 
merben. SBeber in ber 3ifpr. noch im ©chrifttum_ I  i  
grage Bigher geflärt. Slamentlich bag 91®. |a t gu ihr ||.e, 
nicht einbeutig Stellung genommen, ©ie Oom 2®1- a 
pgene Entfch- 0. 20. Suni 1924 (91®. 108, 3141)) 
baoon, baß ber ©efepgeber ben Umfang ber SDiietJinf ^  
mertung burd) Einführung ber gefepiidjen SJliete Beftlltl. je 
habe, ©ie Urteile SSB- 1927, 579 unb 580 erörtern■ % 
Srage, ob im SnKe eineg mit 9tüdfid)t auf ein oorhehalt ^  
SJlietrecht billigeren Sertaufeg eineg §aufeg bie 
barteit beg 9l9)liet®. auggefdjloffen ober hoch eine ^üuttcit uex? uux>yc|u|iu||cu uuet uuuj
mertung innerhalb beg SlSSliet®. p lä ffig  fei. U nte r 
meig auf biefe Urteile hat fidh ber ert. Sen. in feiner 
o. 15. Slprit 1929, V II I  333/29 bah in auggefproc|en,
Sinnahme eineg bem SlSJliet®. unterliegenben Slietoerp 
niffeg ber Slieter burdp Sermeigerung freier Slufmer n̂ 
für bie Sutunft nidht oertraggmibrig Ijanbelt. Slnbererjf 
hat bag 91®. am 2. gebr. 1926, I I I  205/25 unb am 12- d ; 
1926, I I I  79/25: S e i l e r ,  Slufroertunggfalle Sir. 169; tc 
ü. 6. .Suni 1929, V III 200/29 einer freien Slufmertunfl 
SHietrüdftänben grunbfäplid) feine Bebenfen entgegengsn^ 1 Lg 
©ie eingangg ermähnten Urteile beg K®. 0. 1. pn
unb b. 1. ÜJtärj 1928 miberfpredhen einanber. — 
©djrifttum finb bie 3lnfid)ten geteilt (ogl. 331 et )e rop 
93ltet* unb SBohnunggnotredjt 1929 S. 748). e l
fämpfen W er te t  („gefeplidje 93liete" I I  336) unb ®?UfiCic 
(S2B. 1928, 1414 Slnm. fomie „Slufmertung" 284) bei 
Slufmertung, mäl)renb S i l i e n t h a t  (©runbftüdgmarte} “ 
167), © o n t a g  (S® . 1926, 139), S t e r n  (g le ic h ^  
gefep ©. 43) u. a. ihr bag SBort reben. , hfp

Vepterer Sfnfidht tr it t  ber ert. Sen. für oorließ1̂  
Sadföerljalt aug folgenben Ermägungen bei. -  ¡.¡je

Slug ber Entmidtung beg 93lietmefeng nach bem K ^ 
ergibt fid) fdhon bie Berfdjiebenartigfeit ber 93littel, 
©efepgeber, nod) beeinflußt üou bem ©ruubgebanfim J 
gleich 93lari, anmanbte, um einerfeitg unbillige Belaft11' , ^  
beg SJtieterg p  oerhinberu, anbererfeitg ben Bermietertf 
Erfap für bie gediegenen ©elbftfoften p  oerfch<affeit*

tereg, marurn bag ©efep oom Saljre 1922 keine
9lichtlinicn f iir  bie Ooit ber gefeplicheit Btiete
Künbigunggäeit gibt. Siad) ber Sluffaffung beg 3 ahreg 1922 mjLfeit
gtoeifel infomeit gar nicht befteljert. Bei ©ctegenheit ber 1? ^ ,ete
gaffunggänberungen beftanb kein Slnlaß, itifofern eine bel
Siegelung p  treffen. «o0

II. 3nt übrigen geigt bie Entfdj. in biefem einzelnen 
klar, melche golgen fiel) aug ber grunbfäpltcfien Eiuftellung 
gur Slufmertunggfrage ergeben, ©er Untergeignete hat —' 
mie 81 o t  h — ftetg ben ©tanbpunkt bertreten, baß bie t>l i
fid) alg ein befonbereg Stotrecpt barftette, bag ftdi angeicm' «e. 
8îed)tglüge „ffltark gleicf» SJiark" gmanggläufig burdjfeped 
S l u f m e r t u n g  i f t  8l e d ) t g g e f t a l t u n g  bort, mo offne lVgtfifl '  
merkliche Siecht oernid)tet mürbe, ©ropbent mir in  ber iii*1
lid) biefer rid)terlid>en 3led)tëgeftaitung begegnen (matt bei» gjß). 
an bie Slufmertung über 100 3/o ©olbmert hinaug) hält jt & '
baran feft, baß eg, meint eg aufmertet, n u r  nach ben © <gCt/  
f ä p e n  üon  © r e u  u n b  © l a u b e n  ben m i r k l i d j e ' i  
t r a g g i n p a l t  f e f t  ft e i le ,  ©ept man Bon lepterer ©r

S 3 iS. 1924, 1963.
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9efipi [Û rte ö0!tt billigen (Srmeffen beg 9Dt@A., alfo bon weit» 
ft^Iu Er ^ u^i(i)aitun8 bet S3ertraggfreißeit p t  28ieberßer» 
i o r + eiltei7 5061111 äuß Befßränftert Sßertnaagfreifteit ber 

t^ en int NTOiet®.
toenb' 6 ^  au§ Bern ®'ê an^elt ber 2?ertraggfreiijeit not» 
gein iSetfoetfe ergebende grunbiaßliße Anwenbbarfeit ber alt» 
ber m1?1 ^orfß riften findet nur diejenigen ©ßranfcn, bie if)r 
Stuft/cu ^geber auferlegi bat- Sag gefßaß p ie jjt burß bag 
ftugfAr'  i3aä jeboß in fernem § 1 Abf. 2 ©onbergefeßen 
Qefcb -lê enbe SBiriung eingeräumt bat. (Sin foic^eS ©ander» 

tRSßiet®. Seffen § 1 bat aber nicht gleich bem 
aniL'vc. Bw § 0h6 ber in  ihm bebanbetten Aufwertungg» 
SäMVn ^em ®in^ uB be§ 28itteng ber 2$ertraggparteien 
| t j  i  entzogen. ©g bat üielmebr bie in ihm oerorbnete 
etHär 2Ktetäinäfeftfe|ung öon einer einfeitigen SBillenS» 
sßuj.. “ n9 abhängig gemalt, bie abpgeben eg jeber ber 
te°  0tett, .geftattet. Saburß bat eg bie Anpaffttng ber Ntie» 
uttj) ” , me jeweiligen SSerßättniffe, wie bie Erfahrung geigt, 
fhtaifi e8 au6B bem bom ©efe|geber berfolgten 3 tr,ecie ent* 
ieineT  allergrößten Seite erfaßt. Sag fßtießt aber 
ttflenhüf®8 au8, baß fein (Eingreifen bort entfällt, wo aug 
8eben n ^ em ^ nl a§ ¿eine ber 25ertraggparteien bie ißr ge» 
^ Qtt m s n^ere ©anbbabe ergreift. Sa bag ©efe| für biefen 
Saflitn °ei *n feilter ätteften noch in einer feiner föäteren 
gafefer ft6” ' einmal für bie öon ihm fetbft öon ber 
toe jJ» iS  SOlifcte auggefcbtoffene Stünbigunggpit irgend 
bcrg m ""ß ttin ien gibt, fo liegt fein Anlaß üor, in  fo tu e it  
bautif c?e§enBIeiBen beg urfprüngiidjen SSertragginbattg unb 
nemP„ öte. ^ nl°enbbarfeit ber allgemeinen ©runbfä|e p  ber» 
ber 9/  I? e flcB 111 SSaßrung öon Sreu unb ©tauben bei 
SÖ©sn u§tegung beg fßarteiwitteng atlmäfjlic^ aug § 242 
fdjtift’ eatiöictett haben. Sie „Aufwertung" nach biefen 25or» 
<S0nL tt mu^ ba einfeßen, wo ber SBitfunggbereiß ber 
feine 'e8etung mangetg ©intreteng ihrer SSoraugfeßungen 

geießticße ©rcnje finbet.
fein» ree«tt. baßer, wie hier, gteißgüttig aug welchem ©runde, 
Sieben ™rim & einer ®ertraggpartei nach § 1 Näßtet®. ab» 
feßunn korben ift, wenn begßatb mangetg biefer (Soraug» 
^etiit ¡ f J 50® Näßlet®. feine Anwerbung finben fann, unb 
M en ° r°HIcb infoweit bie ©ettung ber fßarteiabreben be» 
in m '̂ teben ift, bann muß h in fiß ttiß  ber Anpaffung ber
Sre« ¿,t?tmari  öereinbarten SDlietjinfen bag gelten, wag 
aus § Jfb ©tauben erforbern, b. h. eg ßat eine Aufwertung 
Wenn ? ^©23. ftattpfinben. Sag ßat bag 2®. oerfannt, 
fchliegj6?, annimmt, bag SRiNiet©. atg ein Sonbergefeß 
faßen 'wiechthin jebe Aufwertung nach attgemeinen ©runb» 
äunehmU§' ®ag ©egenteit ift nach SBorttaut unb Sinn an» 
ben L en- Snäbef. wirb bem nicht entgegengehalten wer» 
bann e'ttöt eX t e I a. a. D.), bie bisherige gifpr. habe nur 
Behejt.1̂  f°eie Aufwertung gewährt, wenn anbere 9lec£)tg» 
r—l^ ^ e r fa g t  hätten; h160 i 61 aber ber gtechtg&efjeif beg

(S°r"' S 3' bann iß e§ atterbingg richtig, baß, fotange nicht ein, CR v ,_  . H , l u  CiJ  U l lC L U  U lLJx) v u p /  | i n r u i i y u -  l U i y r  U H

?fe fold» { astiiße Aecßte augbrüctitich, bef^ränht ober entließt, fie 
l ',3. l 9gp'ortbeftehen. ®a°n hätte f t i |  ber ©efeßgeber beg SRAtiet®. 
Jätig i.J? geirrt, als er eine befonbere gefeßtidße Regelung für 
Mtauben ba bie öertragiiißen 9led£)te beg Sermieterg ohnebieg'

“a® twu? tiefer ©runbauffaffung aug läßt eg fiep atterbingg bureß» 
ule8ennif,Jft t l®en' baß man heute bie „geläuterte" ©r&enntnig ber 
f ’tfelt* äugruitbe legt. §anbett eg f i^  bei ber Aufwertung 
ü11 8etth„ÜLum Seftftettung beg SBertragginhattg, bann haben auch 
ra8 e be§ ©rtaffeg beg AiDtiet©. jene öertraglichen Siechte
„ efeßgebr>vste,r? Beßanbeit, unb nur ber auggefproißeue SBitte beg 

betni c,, -tte fie berniihten können. Sicherlich hat ber ©efeß» 
n? bieim»r;  ̂ lene bertragtidfen Aedhte nicht bernichten wollen, er 
K e SBirki, öorguggefe|t, baß foldtje Aecßte gar nicht beftanben. 
ailn tn hpn®<>n eirter falthen „irrtümlichen" SSoraugfeßung können 

o Äb»r 1 äberaug gweifethaft fein.
^ eBte h 8e£abe biefe Sonfequenä geigt m. @. beuttieß, baß b ie  
v- *recfi*0tt b er A u f w e r t u n g  a tg  rech tg ge f ta t t e n be m  
;h,.(h t i Qp ^  t r o ß i h r e r  a l l g e m e i n e n  A b l e h n u n g  b ie  
ttnr 9e ber i  n %  alten ben gälten, Wo ber ©efeßgeber fetbft bie 
h» t> ba k «nftation notwenbig geworbene Regelung in bie ®aitb 
A *1 ^otvPrf,ul:i te e§ Beineg befonberen, burdf bieAfpr. ju  fepaffen» 
„feinen s,„ ' Ba gab eg eine Siegelung, bie nach allgemeinen 
Si, beg sn? Auggleid) äWifcpen bem 3ntereffe beg SSermieterg 

Û ie feun»iletec§ Ba fehlten alte ^oraugfeßungen für bie
I II  e>uer_ befonberen „Aiietaufwertung".

4-ie ©ntfetj. beg A©., bie jeßt natjeju feeßg 3 ahr6 nach

ASRiet®. gegeben gewefen. ©eine AnWenbharfeit ift aber 
boeß gerabe babureff bebingt, baß eg bon irgendeiner ©eite 
in SBirffamfeit gefeßt wirb. SBorauf biefe Untertaffung ju» 
rücfjufütjren ift, fann bie Aecßigfotgen nießt heeinftuffen, bie 
aug ber Untertaffung h60°btgeh6a-

Saß unter befonberen Umftänben bie berfpatete ©ettenb» 
maißung bon Anfprüchen ein iBerhatten barftetten fann, bag 
gegen Sreu unb ©tauben berftößt unb damit fetbft ben auf 
Sreu unb ©tauben fußenden Anfpruch oernichtet, ift alt» 
.gemein anerfannt. Db eine fotefje „©erwirfung" hier an» 
genommen werben fann, hat bag 33®. nicht weiter erörtert; 
fie ift inbeffen bon ber Aeö. durch §inweig auf bie ©rünbe 
beg Si@Urt. b. 28. äRürj 1928 ber Nachprüfung beg Neb®. 
unterbreitet worben, muß aber abgeieljnt werben. 3 U Be» 
tonen ift, baß big in  bie jüngfte ffeit bie Nechtgtage ungeftärt 
geblieben ift, fo baß Ift. ober ißre Nechtgborgängerin bie 
folgen ber Nichtaugübung ißreg Necßteg aug § 1 NSOtiet®. 
big (Snbe 1927 nicht überfeßen fonnte. Aber au^ fachlich 
fann barin, baß Sit. ober ißre S3orgängerin bon ißrer 33e» 
fugnig feinen ©ebraueß gemacht, bietmeßr nach wie öor den 
SRietoertrag fü r bie alleinige ©runbtage ißrer Nechtg» 
bejießungen p  ben SNietern gehalten hat, nicht ein „ittoß» 
ateg" SSerßatten ( g e i l e r  a. a .D. Nr. 1712) ber Sit. ben 
SSeft. gegenüber erblicft werben. N fit bemfetben Necßte würbe 
man ißnen einen SBerftoß gegen Sreu unb ©tauben p m  S3or» 
Wurf machen Urnen begßatb, weit fie bie §erbeifüßrung ber 
Abftettung auf gefeßtieße SNiete untertaffen unb dadurch die 
f t .  darüber in ©ießerßeit gewiegt ßaben, eg Werbe bertragg» 
mäßig ein ber ©aeßteiftung enifpreeßenber ging gejaßtt wer» 
ben. Satfäcßtich ift wäßrenb alt ber Sctß16 überhaupt nießtg 
gepßlt Worben, ©ine Annaßme aber, baß ein 33ermieter, 
beffen ©aeßteiftungen immer weiter Bewirft werben, ein fol» 
eßeg 33erßatten rußig ßinneßmen werbe, erfeßeint im bor» 
tiegenben Satte um fo meßr auggefcßloffen, atg bie Seit, 
fetbft fieß in den 33orinftanjen augbrücftiß gar nießt auf eine 
SBerwirfung berufen ßaben.

(U. b. 25. Nob. 1929; 343/29 V III. — Süffetborf.)
C«u.]

**7.  § 242 $8©S3. SBei tgeßenbf te  g u b i t l i g u n g  
b e r  A u g  g Ieieß gp f t i ß  t ,  wenn deren  a l l g e m e i n e  
33o ra ug fe ßnng :  e r ß e b t i ß e g  N t i ß b e r ß ä t t n i g  j w i »  
feßen £ e i f t u n g  unb  © e g e n t e i f t u n g  b o r l i e g t .  @g 
m a ß t  f e i n e n  U n t e r f ß i e b ,  a u f  Weiße SSeife bie 
b e r t r a g t i ß  b e d u n g e n e  § h p o t ß e f e n f r e i ß e i t  beg 
f a u f g r u n b f t ü c f g ß e r b e i g e f ü h r t i f t ,  ob b u r ß  Aug» 
g a ß t u n g  d e r  g o r b e r u n g e n ,  i p f a n b a u g w e ß f t u n g  
obe r  i ß f a n b e n t t a f f u n g - t )

(U. b. 13. giuni 1929; 687/28 VI. — SNünßen.) [©ß.] 
ABgebr. 328. 1930, 813«.

SBeenbigung ber Snftation neue 2Bege ber Aufwertung auf bem 
©ebiete beg Atietgreßtg eröffnet, bürfte in ber Sßrajtg gu nicht 
unertjeblißen ©ßwierigkeiten füßren. 3 °äbef. ift nießt gu über» 
feßen, Weiße Aeßtgwirkungen bie ©ntfß. auß fonft auf bem ©e» 
biete beg SQttetgrecßtg geitigen Wirb, unb Wie eg ben ©erießten ge» 
tingen fott, ßier naß feßg Qaßren einen gereßten Qutsreffenauggteiß 
ßerbeigufüßren.

Äleßr atg irgendein anbereg Neßtggebiet erforderte bag Atietg» 
reßt bon bornßerein eine f ß e m a t i f ß e ,  g t e t ß m ä ß i g e  £ö = 
f un g .  Um begwitten fegte fiß  ja auß ßier, im SBerßättnig gn 
anderen Aiaterien der Aeßtgorbnung früßgeitig, eine fßematifße 
gefeßtiße Aegetung burß. ®aß nun auß auf biefem ©eöiete -eine 
konkurrierende Snbibibuataufwertung ftattfinben fott, töft erßebtiße 
SSebeitken aug.

NA. Dr. SganS g r i ß  A b r a ß a m ,  (Berlin.

gu 7. ®ag Urteil jeigt eine Sortentroidtiung beg Auggteißg» 
anfprußg, die burßaug im Aaßmen ber bigßerigen Stfpr. liegt.

©einen Anfang ßatte ber Aüggteißganfpruß, ber Anfpruß beg 
©ruttbftückgberkiäuferg gegen ben Säufer auf Seiftung eineg (Beitragg 
Jur §ßpotßekenaufwertunggtaft, der bie ©ettenbmaßung ber §§434, 
439 I I  S8©33. berßinbert, bei bem Verkauf eineg betafteten ©rund» 
ftückg und ber bamit oerbuttbenen §ppotßekenbefeittgunggpfIißt in  
ber Qnfiation genommen (9t@. 112, 329 ff. =  QSB. 1926, 1803). 
©g war fpater auß auf alte g-atte «uggebeßnt Worben, in denen die 
igßpotßek fßon getöfßt war, n iß t Wieder auflebte, unb nur noß 
ber Verkäufer atg perföntißer ©ßulbner in  Anfpruß genommen 
werben konnte, ga, man ßatte ißn fogar bann anerkannt, wenn ber
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8. §§ 249, 536, 545, 566 23 & 25.
1. SSe i  f o r m !  o fern 97 ct dj t r  a g 5u m  9JH e t « 

V e r t r a g  f a n n  n i d j t  b e i  acf)t v a g a l l e i n ,  f o n b e r n  
n u r  ber  gange  V e r t r a g  nad j  3  aß re  S f r  ißt ge« 
f i i u b i g i  inerben.

2. © d jabenSe r f a j }  megen Sf t i c f j te r f f i l lu t t g  ber  
Dom SJt ie ter  ü B er nn  mnt e n eit U n t e r h a l t u n g ? «  
p f l i d j t  toä l j renb  ber  S S e r t r ag§baue r . f )

(U. ö. 11. Suti 1929; 224/29 V III. — SSerXin.) [ tu .]
«Ibgebr. 323- 1929, 32242.

23ertrag in Seiten ber ftabilen 28äljtung gefdjloffen war (31®. 119, 
133 ff. =  828.1928, 886).

(Sine gleichförmige 23eljanbtung aller ffälle (i° öS®- §am« 
Burg: 828. 1929, 204ff.) ift nic£)t möglid). Sie Sage be§ Etnjel« 
falleS ift entfheibenb. ¿ro^bem fei gur ÜBerfictjt folgenbe Säbelte 
gegeben, bie bie ¡gauptantoenbmtgsfälie beS SluSgleichSanfpruh? 
heröorljebt:

Seit beS 23eriaufS
SaS ©runbftüd war 

laftenfrei j belafiet

2tuSgl.«2infpr.

a) 8 nftation bejatjt
31®. 112, 329 ff. 

=  828- 1926, 1803

bejaht

b) ©eltungSbaiter ber bejaht bejatjt
3. @t9tot23D. 31®. 120, 283 ff. 91®. 119, 133 ff.
(14. 2. 24 bis 
15. 7. 25.)

=  8 ®- 1928, 1392;
124, 164 ff.

=  828. 1929, 2519

=  828- 1928, 886

0) 9?ah Erlaß beS Berneint
StuftoertungSgef. 
(16. 7. 25.)

31®. 121, 56— 58 == 328. 1928, 1813;

SBenn baljer bas 23®. int Borltegenben fja ll gtnar an ber 
Teften Sied t̂fprecFiung beS 31®. fefttjalten loitt, tro|bem aBer im 
toéfentííhen aus gtoet ®rünben ben UluSgteihSanfpruh Berfagt:

a) toeil bie Saftertfreii)cit Beine fdjeinbare, fonbern kraft beS 
S3ergtdjteS ber ©läubiger. eine enbgültige fei,

b) toeil bie Saftenfreilieit beS Berkauften ©ruitbftükS nicht burdj 
fßapiermarkjahlung, fonbern burdj ipfanbentlaffung f)erBei= 
geführt toorben fei,

fo Befinbet es fidj nicht im Einklang mit ber Bisherigen 8 ttbtkaütr. 
®enn barauf, oB bie §t)potheken jemals auf bein Berkauften ©runb« 
ftiic&Steil toieber aufleBen können, kommt eS nidjt an. ©djon in 
SR®. 119, 133 ff. hatte baS 31®. Bon biefer 23orauSfehnng bie 23e« 
toiliigitng beS 2iitSgIeihs>anfprucb§ nicht abhängig gemacht unb auch 
bann ein fhujstoürbigeS 8 utereffe be§ Verkäufers anerkannt, toenn 
biefer nur noch allein als perföttltdjer ©djulbner in SlnfforudE) ge« 
nommen toerben kann.

Entfdjeibenb bagegen ift nach ftänbiger Sledjtfbrechung beS 31®., 
ob bie ©efhaftSgrunblage, baS ©ieihgetoidjtSBerhältmS gtoifhen Sei« 
ftung unb ©egenleiftung, erfdjüttert ift ober nidjt. ®iefe Unter« 
fudjung ift f)t-er Berbäitnisntäßig einfach- f jü r einen ©egentoert Bon 
1500 000 Spapiennark (— 700 ©olbmark) foHte ber Serkäufet fi/ ls 
feineg ©runbftükS laftenfrei übereignen. ®a auf biefem eine 23e« 
laftung Bon inSgefamt 300000 fßaptermark ( =  29332 ©olbmark 
21uftoertungShht>othek) ruhte, entfiel Bon biefer auf baS Seilgrunb« 
ftü k  ein S3etrag Bon 83333 ißaptermark ( =  12 250 ®olbntark). 
®a ber Verkäufer biefe 23elaftung auf fein SReftgrunbftück übernahm, 
mußte er ju  bereu SlBlöfung, unter 2Inredjnung bet erhaltenen 
700 ©olbmark, 11500 ®olbmark auftoenben. demnach I;®t er im 
Ergebnis nidjt nur ettoa bie ¡gälfte feines ©runbftückS umfonft fort« 
gegeben, fonbern ntuß barüber hinaus noch erheblich gujaíjlen.

®ie ©efchäftSgrunblage ift alfo in  boppelter SBeife erfdjüttert 
toorben:

a) ®urdj bie ©elbenttoertung:
®er empfangene Kaufpreis entfprach nicht bem toahren SBert 

beS ©runbftückS unb ift burdj ben fotgenben raptben @turg ber 
3Rark Bermutlidj Botthommen Berlorengegangen. Ein ülbgeijen Bom 
¿ertrage toegen 8'rrtum über ben 28ert beS ©elbeS — toie baS 
23®. annimmt — liegt barin nidjt.

b )  $urd j bie 2iuftoertungSgefe|gebung, benn ohne biefe toürbe 
ber 23erkäufer leidjt bie ißapiermarkhhpotljek ablöfen können.

ES liegt baljer ein grobes SRißBerhöltniS gtoifhen Seiftung unb 
©egenleiftung bor. Eine Sübljtlfe toar alfo geboten. Uber Me Igölje 
beS gu getoährenben ÜluSgleidj? — ber SSerkäufer hatte 8000 M  oer« 
langt — ift allerbings erft nadj genauer Unterfuchnng ber SeiftungS« 
fäijigkeit ufto. ber ¿arteien gu entfdjeiben.

©ehr richtig ift auch ber SgintoetS beS 31®., baff bie 23efonber* 
heit beS fJalleS, nämlidj bie Sßfanbentlaffung ftatt ber üblidjen SluS«

9. §§ 537, 459 23 © $8
' I f e i n  S K ----- - —

ben, i f t  f e t n  fö lange l  ber  v e r m i e t e t e n  iRäum ; 
(11. ö. 21. 91ob. 1929; 319/29 VIH. — Sena.) Lätu'J

«bgebr. 328. 1930, 2214«.

® ie  f R i c h t g e l u ä h t u ^ - j t ,  
S c h a n f e r l a u b n i S ,  met í  f e i n  25e b ü r f n i § ^ ö / ) ^ e j)

jahlung ber fyorberung einen Unterfchieb in  ber redjtltchtu.
Iung nidjt begrünben barf. ®emt tote auch ber 23etkäufer bte 
freiljeit herbetgefnhrt hatte, immer mären feine Seiftungen nu^ et(8r  
ieiftungen getoefen. ©tets märe bet SSerkäufer biugtidjer ober P 
lidjer ©chulbner, unb Ijier fogar beibeS geblieben. _ gaP

graglidj könnte es nur fein, intoieweit man jept ben g.)ie 
gleichSanfpriidj nodj auf ben § 242 23®23. ftühen kau«- 
Seiftung, bie ber ©chulbner nadj SCreu unb ©lauben mit L g  
auf bie 23erkel)rSfitte ju  leiften, ber ©laubiger ju  fotbern h1 
g.ar nicht aus. SStelmeljt ift eS gerabe ber ©djutbner, ber 
ber Bott feinem ©laubiger, bem Säufer, etwas „forbert ■ ö ^  
man beit Käufer 51t einer 23eitragSleiftuug, fo nimmt in® . ^  
tnberttng beS 8 nhaitS beS Vertrages Bor, bie aber nidjt ntejj1 , «f 
§ 242 23@23. gebeckt toirb. 28 irtfhaftlih  bebeutet ber 9tu§0
bie ^Parteien nidjtS weiter als bie Sieufeftfehung beS 
ben Beränberten Umftänben entfpredjenb. Erft wenn biefe 
toirb, ift baS ©leidjgemihtSBerhältniS fjergcftetlt, unb bet 
in  ber Sage, bte ¡gtjpothekenaufmertungSiaft felbft $u tragen- ^

8 nfoIgebeffen kann ber Slnfprud) feine ©ti'he nicht JcAei’. 
2SES3. haben. 3Ran fottte beffer Bon einer „redjtsidjöppnn'e? 
Tätigkeit" ber ©eridjte reben. Es iaht fid) nid^t Berkennen, D̂ g l/  
fidj um „reBoluttonäteS 31otredjt" hanbett, baS in  ber alten 0 
redjtsbogmatik keinen fßlah hat-

Dr. SRolf SBi l b,  SetI«1

3«  8. 8 m e r f t en  Seile ber Entfdj. läßt baS 3!®- 
blicken, baß eS auch in einem $ctke ber Borliegenben SIrt, n 
ber SSereinbarung einer SRietsaljlnng nah S&talogie bet 0el^L {ete, 
SRietäinSberedjnung auf ber ¿afis einet beftimmten f r̂icbett-  ̂ t(.n 
welche m it 3tückfidjt auf baS SSerfdjtoinben ber roertloS bel?öf)j ttiiett 
tpapiermark' nottoenbig geworben war, eine Ättberung beS 6efw rM i 
SRietoertrageS erblickt, berart, baß f ih  ber fdjriftlich ciB0efcll 
langfriftige SKietoertrag in einen auf unbeftimmte 3 e't 
einheitlihen, aber friiheftenS jum SIblauf eines 8 ahreg künbbat®) ,c)1, 
trag oertoanbelt. SÄan wirb biefem ©taubpunkt äuftimntert 0 j,{e

©eßt man hiervon aus, fo tr ifft auch kie Stnftdjt Jfo, M if  
Sfl. bte burd) bie 2?tSodt25D. B. 11. 3ioo. 1926 ennög(itotc «c)tett 
biguitg toirkfam anSfprehen konnte. ®a bie ffil. nadj ben 
ffeftftellungen eine foldje Sünbtgung aber n ih t auSgefprodjem l ^n“ 
nur eine neue 23eteinbarung über bie 9D2iete für bte tJolgeje11̂  {fl 
g e r e g t  ijat, biefe Slnregung aber wirkungslos geblieben 
bem 31®. barin ^ujuftimmen, baß ber SSertrag mit feinem 6u ll  j,eIn 
8 nhalt beftehen geblieben ift; biefeS auh bann, toenn man m l eit 
©tanbpunkt fteßt, baß eS ju r  Einführung ber an gcn te i i  -e l 
SRiete ab 1. Slpril 1927 nidjt einer Sünbigung beg föliettre ^  
bebatf, fonbern baS 25erlangen genügt, baß an bie © te ile 0 
Ijerigen gefe|lihen SRietäingberedjnung ober einer unter 
ftuß be§ SiäRiet®. getroffenen SRietsingBereinbaruitg toegen ^etd1 
bet für bie STiietjinSgalilung ober üRietäinSBereinbamng 
gewefenen ©runblage (beS fRÜRiet®.) fürberhin bie a n g e v f i! jet(S)'/ 
SDitete gelten fotte (ogl. h te ja  3Ml)ereS © t e r n ,  Siomm. ä• ^
3. Stuft. @. 183 ff.). ,

®a§ 3i®. fpridjt f ih  auh über baä Unterbleiben etnf* 
rung gemäß § 1 SlSRiet®. aus. § ie rju  bürfte §n fagen teli '  
eS ber ffil. audj hidjts hätte nüfeen können, wenn fie l} a (¡¡W
I .  ®eg. 1926 (eitoa in bem 23rief B. 23. ffiej. 1926) ep1̂  '^nt 
Erklärung abgegeben hatte, bentt bei bem bnrh bte 2ok2i~7*e ctP
I I .  91oB. 1926 Bom 312Riet©. befreiten 9iaunt wäre eine 1°
1. ®ej. 1926 abgegebene Erklärung bodj wirkungslos

®em erften ®eil ber Entfh- if t  baher Beigupflidfitcn. gj,tfc5'
2luh bem ©tanbpunkt beS 31®. im 5h )e i t en  ®eü ber 

ftintme ih  _ ju. Es ift auh nah  meiner Stnfiht Sßfliht gtfl 
terS, ber bie 8 nftanbfe|ung unb Unterhaltung übentontmen b , s». 
bem fie aus irgcnbtoelhen ©rüitben fdjon gefeglih obliegt 
bei übernormalem 23etfdjleiß), bie SRängel fdjon toaljrenb 6? 
BerhaftniffeS unb uttBerjüglih, nadjbcm fie eingetreten sigU^ 
feitigen. ®ie 23erpflidjtung Ijiergu entfteht nidjt erft m it ®ec■ $$
beS SRietBerhältniffeS ober bei Ülükgabe ber itRietfadje, i0/ "  ,jj ^  
baS 31®. m it Siedjt fagt, im  Qeitpunkt beS EntftehcnS bes i^ te i

(jiti

feitigenben ©habenS. ®a§ tr ifft and) j. 23. bei ben Bom 
übernommenen ©djönljeitSreparatnren §u. .,rr»iho'

3121. Dr. E a r l  S t e r n ,  ® W el

S it 9. ®aS Ergebnis ber Entfdj-, auf baS @runbfä|ilt| C ¿1? 
betrachtet, kann baS 3tedjtSgefühl nidjt befriebtgen. 
bem Siatbeftanbe ergibt, finb beibe ¿arteten beim W W  
ÜRietoertrageS baBon auSgegangcn, baß baS Bermietete, 6t») 
jn  ©afttoirtfdjaftSätoeken bennite ©runbftük nadj erfolgte»
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17‘ ^ eBr- 1928; 111 284/27.)
^ogebr. 32g. 1928, 2534«.

oi§
©aftftätte bienen fottte, unb e® muß nach ber gaff» 

53emeff, 8 angenommen Werben, baß btefe groecfebeftimmung bie 
Me ,;eL n?. ê® ¡Ölietpreife® in  feiner Höhe beeinflußt i>at. 3Bitb nun 
teilt,”  rn - f .  ^anjeffion Wegen mangeinben Sebürfniffen nicht er» 
tonttnL JP bie ©adje nid/t fo, baß eine einfeitige fpefeulatioe Er» 
Sai(e 8 öeä SRieter® nidjt in  Erfüllung gegangen wäre, in welchem 
Me berm'011̂  ^ie Bnrtfdjaftlichert 97ac£jteile zu tragen hätte, fortbern 
*»ie f iPm ,  ete ©adje kann bem ¡¡Rietet nicht ben ¡Rügen abmerfen, 
8e(ehert ttad) bet Seftimmung Beiber Seite fottte. SBirtfcfjaftlid) 
et getnüs i)er Vermieter bem SKieter nicht ba® gemähten, rna®
^ eä)tiaef"M beiberfeitigen Seftimmung fottte unb roottte. ¡Radj bem 
M it iW m  ^  and) nach ben allgemeinen ©runbfagen unfere® 
bru*  aeF ^ t§'  toic iie M®- ™ §323 Sl&f. 1 »@ ». ihren SIu®» 
Ma® et9 fu.aben haben, haben bie folgen ben zu treffen, ber ba®, 
Ieiften ber” ten . auä> °^ne baß er bafür etwa® feann, nicht zu 
®ufäliiqö.t ?f08/ toie in ber genannten » o rfd p ft beftimmt ift, baß bei 
Seift. y. UnmögIicE)feeit ber Slnfprud) auf bie ©egenleiftung Bertoren» 
Mne (gQrfP afferbing® richtig, baß ©egenftanb be® SJiietbertrage® 
für ben m ?  tyt n  ®tgenfchaft at® Hörper ift. SBenn bie fonjeffion 
fache ^ aittoirtfchaft®betrieb nicht erteilt mirb, fo wirb bie SDiiet-
Betftjjtj. ®8rhereigenfchaft unb »enugbarfeeit at® fotdjer nicht 
f»t StHL e? W toeber körperlich nur ein Seit geieiftet, noch liegt 

“ itm k?  ®efeßeä Mn ¡[Ränget ber ©adje Bor. gufofern ift bem
Hon»N ö t e -  Unb boih bleibt" ein bitterer »eige[d)macfe ton ; 

k übert*«?.” ^ '  l?*e unfer ®eie& fie liebt, wenn man bebenfet, bafj

Mnen Ußl!.li 1T8 ^er Sonäeffion eine äRinberung ber barauf zugefdjnil

Mt®{¡¡>8 9}advf^Un8 eingerichteter /Räume gunt SBirtfdjaftSbetrieb, Weit 
* i^tSte iii Unb IUer ^iu^ung ber /Räume grudjtgenuß ift, bi
tEllP'H bet iPntitpfftntt ptttp Wtrthpritnrr Kpr Srtrrtitf AitrtpfrfVmf

bie
-uen m a .uuii5E||iüH eine ajc-uiutauiiy ber batauf ZUgcfd 
8arich(et 8enteiftung bemirfeen feann, nicht aber bei nicht 
Üu§nn*Un 8räumen, weit nach 5er Honftrufetion be® ®efe|e® bie 
nt. ¿j® 8 fotcfeer fRäunte ju r  ©eminnergietung nicht 75ruci)tgenug; 
SM5enJ^ äBte dritte juriftifcher Eonftrufetion gefefeen, ift e® bie® in  
oÜSebni® Eei!' fdjeint m ir ein in jeber SRidjtung unerfreuliche® 
Ä n ,  ein li>e r?älte Berfchieben ju  befeanbetn. SBenn nun bie gleiche 
”̂ an3et§ h be? ® e8 e'ner tMtweifen Siichterfüttung ober eine®
fnt8tgenftPf,tr ®Metfache nicht ju  erreichen ift, weit ba® ®efe£ bem 
'ud)en, ¡jj "l '. f° rnufc man nach anberen redjtlidjen ©efichtäbmtfeten 
:,?tt feitpr, Üne aTt3rnteffene Söfung ermöglichen. Sabei feönnte man 
für ben <> Bieter® an bie ©runbfähe benfeen, bie bie /Rfpr. 
'̂(feelt ha)51*™111 )̂et ?5rei8bemeffung (ffiatfeutation®irrtum) ent» 

betecijnunc/ lDottai^  biefer at® beachtlich anerfeannt ift, wenn bie ißrei®» 
Eracht L l Uttf ®rgenftanb ber entfdjeibenben S5ertrag®nerhanbtungen 
f aIfeutatin„  t  ber Saforberte Sßrei® erfeennbar at® ein auf biefer 
1er ©rhtfiri, beTU§enber bezeichnet worben ift, Weit bann ber Qnfeatt 
f jt t i .  2) « r’/S bie ^Preisberechnung umfaßt (Bgt. /RS/RSfomm. § 119 
(H eitnbcit f.» ' SBemeffintg ber SDZiete ift aber hoch offenfichttich unb
r'aftw ijj,, Orr Beibe Seite bie fpätere 2tu®nugung ber fRäume ju  
rie fen /  tt®ätoeifeen ein maßgeblicher fßojlen in  ber i)Srei§berechnung 
cC11 $reis „ öa”  2Iu®nu|barfeeit jum .gntjatt ber (Srfetärung über 
®atte® p,., Srtoorbett ift. SRoch beffer fd)eint mir bie Slefonberheit be® 
?.euetbinQi  f .  i u toerben, wenn man bie ®runbfä|e hrranzießt, bie 
J 6 °6iefetiH f“ r  5 äIie eineä beiberfeitigen Irrtum ® über

®eftf)äft? ■®ettrag8gntnblinie (wie ba® SR®, mitunter fagt) ober 
fne? üWbi>T mtmicfeeit hat, namentlich in be^ug auf Stuf»
fi rügen ®§ ift h'ar nicht ber SRaum auf bie feinen Stb»

Sw*1™1®6')01, bie fich noch in ben einzelnen ©ntfcheibungen 
(w“ e Seiie -f “ pbgebanfee ift ber: SBenn bie Stnfchauung, Bon ber 
foCet̂ 8Unaenbet^ n^ 'mtnen^ ansgegangen finb, für ihre gefchafttichen 
- ,.toie Bon berartiger SBebeutung War, baß ber SSertrag,
L  n if,  reia®SMchloffen worben ift, butch bie Säuberung ber ¿er» 
u .“ bie ®wn Berloren hat, unb e® auSgefchioffen erfcheint,
©r beiTt arpfi06*1 W  bM SSorauSficßt ber tatfächti^en SSerI)ältniffe 
t iHaiIi|en wiKCt,e-n ® innc geeinigt hätten, bann fott e® Sreu unb 
tr„ Partei ¡^«rechen (§ 242 ¿ © ¿ .) unb argtiftig fein, Wenn bie 
¿¡Je fefttirtT, e anbere nach ©rfeenntni® be® Irrtum ® an bem 33er» 
i r ' ^ et ®uf ©rutib be® §242 SB®», fott bann ein
Qjl.baß e§ gefchaffen werben. ®a§ SBefonbere biefer SRegetung
fo ’Wft ®nfechtung bebarf unb nicht wie beim Qrrtuin ba®
Mim  er h»„ S11! ntchtig ift, fonbern nur ber Beiberfeitige Qrrtum, 
Mif? Mne k 'vStt8ait be® »ertrage® Beeinflußt hat, auSgegtidjen unb 
bEp ®itt (Srf”  f,tt,a^ratt SBerhättniffen entfhredjettbe /Regelung erfeßt 
Sj 5u fei„ ^atfatt für bie StnWenbung biefer ®runbfä|.e fdjeint mir 
Sip^gsinftnTt ® b*e fPar!Men eine beftimmte 33ermenbbarfeeit zultt 
bo«' atfdipts, 8«nad)t unb ben IßreiS banad) beftimmt haben, 
boa ¿fien ^„P ^ fS rünbe  be® SR®., wie fie grunbfäglich auf ba® SRicht» 

bip w ^ ansM§ abgeftettt finb, taffen nicht erkennen, baß 
ek IM nur horangezogenen ©efidjtäfmnfete in Srwägung gezogen 

foUe “ llf  0«  SBefonberfeeit be® gatte® etwa abgelehnt hätte. Ob 
Jlehratng berechtigt gewefen wäre, laßt fich au® bem

mitgeteiiten Satbeftanbe nicht erfefeen. ©§ wirb barin nur kurz er» 
Wähnt, baß bie @d»anfeerlaubni® zuerft erteilt worben War, bann aber 
Bon bem ©efcijäftäführer ber SBefet. abgemetbet unb auf ein erneute®, 
im Stuftrage ber SBefel. geftettte® ©efuch wegen SKangelS eine® SBe» 
bürfniffe® abgeiefmt Würbe. ©§ ift nicht erfeennbar, ob bie Slbmetbung 
oßne zwingenben @runb erfolgt ift unb im ©rgebni® bie »erfagung 
ber Sonzeffion barauf z«rücfezuführen ift, wahrenb fie ohne biefe 
Weiterhin beftefjen geblieben wäre, g n  biefem gatte hätte bie ¿efel. ba® 
geßlen ber Sonzeffion Berurfacfet unb fie könnte fich nicht auf bie 
erwähnten ©runbfaße be® SBegfatte® ber ®efdjäftSgrunblage Berufen, 
Weil fie ba® in  Bertreten hat. Satauf hat es ba® SR®, aber in  keiner 
SBeife abgeftettt, fo baß anzunehmen ift, baß barin nicht ber ®runb 
ZU feßen ift, baß eS Weitere ®eficht®fntnfete als bie ber StRängethaftung 
nicht herangezogen hat. ®S erfdjeint mir aber wefenttich, einen SBeg 
aufzuzeigen, wie bie nicht berechtigte unb bem SRichtjuriften unoerftänb» 
litfje itnterfcheibung ztoifchen SRiete unb S)3acht in biefer- grage über» 
wunben Werben feann. £®SR. Dr. Ä a r t  StRünzel ,  Sobtenz-

Su 10. ©in Urteil fott nur folche SRechtSfäfe auäfßreihett, bie 
Zur SBegrünbung be® @foruc£)S notwenbig finb. Si'efer ®runbfa| Wirb 
in ber Bort, ©ntfch- nicht beachtet. SÜBenn ba® SR®, an feinem 
©tanbfmnfet, baß in § 839 I I  33®SB. nur „U rte ile" im techntfcfjen 
©inne gemeint feien, feftfeatten wollte, fo beburfte e® keiner ©r» 
örterung ber grage, ob ba® SR@SI. at® ©ericht anzufehen fei. Siefe 
grage wirb im übrigen Born SR®, zu Unrecht Berneint. SKan kamt 
altgemeingüttig bte Sitten ber redjtSanwenbenben Sätigfeeit banach 
unterfcheiben, ob ber SInwenber nur eine Slnfidjt äußert, ober itt 
Bezug auf ben Bon ißm Beurteilten Satbeftanb fü r anbere Be» 
ftimmenbe ©ewalt hat. gm tegteren gatte ift biefe ©ewatt ent» 
Weber Bon ber Einflußnahme höhnet ®ewatten im (Eingelfall ab» 
hängig ober nicht. Sie autoritatioe aber abhängige SRed)t®anwen» 
bung ift S3erWaltung§afet, autoritatiB unabhängige SRechtSanwenbung 
ift richterliche Sätigfeeit, mag fie als folche bezeichnet fein ober nidjt. 
®a® 3RE81. übt in biefem Sinne eine ihrer Slrt nach richterliche 
Sätigfeeit au®. fRad) bem ©egenftanbe biefer Sätigfeeit ift e® in ber 
¡gauptfadje SSerwattungägericht (SBohnSRang©.., §§ 16, 29 SIRSd)®.), 
Zum kleineren Seite ©onbergericht ber ftreitigen ®ericht§barfeeit (§8 
SBohnSRang®., SR SR®.), Bgt. § e i n :  $38 ,1921 , 551 f.

Sie Haftung ber ©emeinbe Wirb im Bort, gatte Born SR®, 
barauf geftügt, baß ber S3orfißenbe be® SRES1. fchulbfiafl feine 
2lmt®f>fli(f|t Berteßt habe. Sie Sartegungen zu biefem funkte  finb 
nicht einwanbfrei. Sie fpflidft zur Sßrüfung be® ©rfaßraum® nach 
§ 16 ÜRSch®. liegt bem 3RESI. at® Kollegium ob. Ser S3orfi|enbe 
hatte btefe Sßflidjt ben S3eifi|ern fetarzumadjen nnb einen S3efd)luß 
über bte Slrt unb SBeife ber Sprüfung herbeizuführen, ©r hat bte 
erftc ¡Pflicht baburd) erfüllt, baß er bie SBeifißer über ben Erfaß» 
raum befragte. SBenn bie Söeiftßer ben ©rfaßraum al§ ait®reichenb 
bezeidjneten unb ber SSorftßenbe im SSertrauen auf biefe ÜRitteilung 
ben Etnffwuih gegen ben ©rfaßraum für zurücfegemiefen erklärte, 
fo ftellt biefer SBorgang fid) al® SSefcßluß auf ©runb überein» 
ftimmenber Slnficßt über ben maßgebenben Satbeftanb bar. ©in S8er= 
fchulben t r if f t  babei in erfter Sinie bie »eifißer, Währenb ber 
SBorfißenbe fdjutblo® ift, fall® bie S3etftßer ihm au® anberen ©adjen 
al® guBerläffig urteilenbe Seute Bekannt waren. Sa® SR®, üfeerfieijt, 
baß bie Seifiger gerabe auch beSWegen mitwirfeen, um burch ihre 
größere Sienntni® ber SebeuStatbeftänbe in einfad] liegenben gälten 
ein förmliche® SBeweiSBerfahren überflüffig za machen. Siefe ©r» 
übrigung eine® SöeweiSBerfahren® ift nicht befcljränfet auf bie ©ad)» 
Berftänbigenoentehmung, infofern ber ¿orfißenbe ©rfahrungSfäße, 
bie ihm Bon Seifigem mitgeteilt Werben — fei e® al® reine Er» 
faljrungSfäge ober unter Slttwenbung auf ben konkreten ga lt —, 
al® Bewiefen hianehmeu barf. ©ie gilt auch für ben Satbeftanb 
felbft. E® ift benfebar, baß bte übereinftimmenbe Erklärung ber 
Seifiger bem 33orfigenben bte Überzeugung Berfdjafft, baß eine Bon 
ber ¡Partei behauptete Satfadje w a |r ober nicht wahr fei. SllSbann 
feann für ihn bie Herbeiführung eine® Befonberen SeweiSBerfahren® 
nicht mel)r in grage 'kommen. Er barf ben Seifigem glauben, 
Weil biefe nicht betjauptenbe ¡Parteien, fonbern lebenSfeunbigeSRichter» 
feollegeu finb.

gür biefe Sluffaffung fpricgt auch folgenbe Erwägung. Hätte 
ber Sorfigettbe ben Seifigem nicht fofort ©laubett gefdjenfet, fon» 
bem ihnen ein Seweisoerfahren Borgefchlagen, fo konnte ber ga lt 
eintreten, baß bie Seifiger im ©efügl igrer fiigeren Senntni® be® 
Satbeftanbe® bie SewetSerhebung ablel/nten. SllSbann hätte auch 
nacl) Slnfidjt be® SR®, ben »orfigenben kein Sorwurf getroffen. 
Sa® bem Hl. ungünftige Ergebnis beim 3RESI. wäre ba® gleiche ge» 
'Wefen, ofene baß er einen SRücfegriff auf bte Stabt gehabt hätte, 
benn ein Serfdjulben eine® „Seamten" hätte nicht Borgelegcn. Sa 
ber SeWeiSoorfdjlag be® Sorfigenben nicht in ftrenger Slntrag®» 
form zu erfolgen Braucht, fo Würbe eine fubtile unb hei einem be» 
fdjäftigten Holleginm prafetifd) kaum mögliche Erforfdjmtg be® Her» 
gange® ber Seratung bafür entfcheibenb fein, ob ber ®eid)äbigte 
ben öffentlid)=red)tlt(hen Serbanb mit Erfolg haftbar madjen feann. 
gm. Borl. gälte waren bie Schwierigkeiten weniger groß, weil ber 
Sorfigenbe ben Sefcgluß auf ©runb einer coram publico erfolgten 
Serfiänbtgung Berfeünbet hatte. Sei geheimer Seratung müßte bie
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11. §§ 839, 812, 817 B @ V.
1. Ter 93ergtc£)t auf baS Vecpt §ur 93efd̂ Iag= 

nannte üBermäfjiger SSô uräume gegen ®elb 
üerftöfjt auch bann gegen ©efefs unb gute ©itte, 
Wenn baS ©elb gur Vefdjaffung üon anbet» 
Weiten SBohnräumen, fei eS inbireit ober bire.ft, 
üerwenbet werben fotl.

2. B11«1 2iu§fcf)tuf3 beS VüdforberungSrechtS 
gehört baS Vewufjtfein bei Qahlenben üon bent 
baBei Begangenen Verftojj.f)

gn ber erften Spatfte beS gahreS 1924 würbe bent ft, 
ber eine VietzimmetWohnung inne hatte, auf feinen Slntrag 
burdf baS SBohnungSamt Tiergarten eine ©iebenzimmer» 
Wohnung jugewiefen gegen ÖBeriaffung ber feitfjerigen 9Boha 
nung beS ft  unb Qahlung eines Betrags üon 4500 M l in 
Bar. Ten Barbetrag hat ber ft entrichtet unb bie iljm §u» 
gewiefcne neue SBofnung Bezogen.

Ter ft Bedangt im flagewege SRiicfjahlung biefeS 
BarBetragS neBft gingen unter ber Behauptung, biefeS ©elb 
[teile feine Eegenteiftung für bie Buweifung ber ©teBcn» 
Zimmerwohnung bar. TaS gorbern unb Sinnehmen eines 
Entgelts für guweifmtg einer SBohnung, eines I)ot)eit§recE)t= 
liehen VerwaltungSatteS, fei aber als 2tmtSpflidhtüerle|ung 
ber Betreffenben Beamten beS SBohnungSamteS anzufeljen, 
ein flagegrunb nach § 839 baher gegeben, ©teile aber bie 
(Mbleiftung nicht bie SlBgeltung für bie $uweifung ber 
SBohnung, fonbern bie ©egenleiftung für bie Buficfjerung, 
feine Befcpiagnahme ber überzähligen 9tänme in Bufunft Bor» 
Zunehmen, bar, bann fei bie Befl. gentäfj § 812 BEB. nach 
ben ©runbfäf;en über ungerechtfertigte Bereicherung zur §er» 
auSgabe üerpflichtet, ba fie nicht Befugt gewefen fei, für un» 
Begrenzte Seit auf ihr Befd)lagnaiimere<ht rechtSwirffam ju 
üerzichten.

Tie Befl. Beftreitet bie Quläffigleit BeS 9tedjtSWegS mit 
ber Begrünbung, bah eS fich um ein öffentlich-rechtliches 
Slbiommen panbele, unb baff fRücfforberungSanfprüche hier»

bom 9i®. (9t@. 86, 16) für grtläffig erklärte Vernehmung ber 
SJtitglieber beS Kollegiums über ben Beratungshergang ftattfinben. 
Eine folcpe Vernehmung wirb feiten ein richtiges SSilb ergeben. 
T ie Seifiger werben geneigt fein, ben Borfigenben zu Belaften unb 
ihren Slnteil aBzufchwächen, auch wenn ihnen klargemacpt Wirb, 
ba§ fie felbft einen Dtückgriff beS IgopeitSoerbanbeS niept zu fürchten 
haben, Weil fie nicht Beamte finb. Slbgefepen babon ift eS aber 
grunbfäglicp Bebenkltcp, baß Borfigenbe unb Seifiger im Einblick 
auf bie Dtegreßgefapr als gntereffenten m it gegenfäglicpen guter» 
effen erfepeinen.

Eewiß befiehl ein BebürfniS, baß in gälten fchulbhaft un» 
Zulänglicher Sprüfung ’beS TatbeftanbeS bie primäre §aftung beS 
igopeitSüerbanbeS ftattfinbet. Tiefe Haftung barf aber nicht ba» 
burch Bonftruiert Werben, baff man zunüchft bie in bem Kollegium 
angeblich fcfjulbige Serfon perauSfinbet. TaS Kollegium ift öffent» 
Iidj»retf)tli(h eine Einheit. T ie KJiitglieber haften auS § 839 nur, 
foweit fie Beamte finb. gü r bie Sprimärpaftung beS §opeitS» 
berbanbeS ift bie Ermittlung ber Einzelperfonen gleichgültig, igier 
genügt, baß baS Kollegium als amtlicfie Einheit fcputbpaft ge» 
panbelt hat, mag biefeS Serfcpulben auf etne SReprpeitSabftimmung 
ober auf Einmütigkeit zurückzuführen fein. 3m ©inne faiefer Unter» 
fepeibung war im borl. gälte bie Haftung ber Bekl. ©tabtgemeinbe 
gegeben, Weil baS 3JIE91. als Kollegium bei feiner Sefcplußfaffmtg 
fchulbhaft gehanbelt hat. guwieweit biefeS Serfcpulben ben Bor» 
figenben ober bie Seifiger traf, konnte bapingeftellt bleiben.

SBill ber ipopeitSüerbanb Rückgriff auf ben fdpulbigen Beamten 
nehmen, fo muff freilich ber Beratungshergang aufgebeckt werben. 
Tiefe gälte Werben aber nur feiten fein, weil ber Rückgriff blofj 
bei grober gaprläffigkeit ftattfinbet unb biefer Borwurf in ber 
Siegel nicht in grage kommt ober hoch üom igopeitSberbanbe prak» 
tifcp nicht erhoben Wirb. 3n bem fo eingefeprankten Umfange ift 
bie Bachprüfung beS Beratungsherganges erträglicf), weil bei grober 
gaprläffigkeit bie oben bargelegten Bebenken zurücktreten miiffen. 
ES muh bagegen zu einer erheblichen Säptnung ber Beamtenenergie 
führen, Wenn ihm bei einem gufammenwitken m it Saien in einem 
amtlichen Kollegium ftänbig bie Eefapr bropt, bah bie Saien als 
geugen in einem Diegreßürozeß ihn belaften, fei eS auch nur, um 
fiep zu enttaften ober weil fie bent Eefcpäbigten bie Erfaganfprücpe 
gegen ben ¿opeitSüerbanb gaWenben möchten.

Brof. Dr. i g e in ,  igalle.

3U 11. 1. Tie Bfpr. beS SIE. Jur grage ber fog. SoSkaufoer» 
träge ift keine erfreuliche. TaS IRE- macht einen feparfen Unterfipieb 
je nach ber Slrt ber üon ber Eenteinbe üerfprocpenen öffentlich»recht» 
liehen Seiftung. gü r bie B u w e i f u n g  e i n e r  äB oh n u n g  geftattet

aus niept zur 3uftärtBigf'eit Ber orbentltdien ©erteilte f
pörten. fju ber ©â e felbft macht bie Bell, gettenb, Bc* . 
trag üon 4500 M . fei nicht für bie fjuweifung per SM» tMfiit

tetgeforbert uub gezahlt worben, fonbern als 2lBlöfun9 
ihren 93ergidjt auf baS Befcplagnahmerecht Bezügfw 
9läume, bie bem .SL in ber neuen B5ohnung über bie 
lieh guläffige Qahl hinaus zwgewiefen Worben feien.

TaS B®. hat aBgewiefen, baS fR®. baS BU. aufge^0 ^  
• T ie Sinnahme beS B®., bah ber Rechtsweg Zu^^'® flnf 

£ann leinent Bebenfen unterliegen, ©oweit bie 
§ 839 BEB. gegrünbet ift, ergibt fidj bieS opne weitete» )t 
bem in foiepem gälte in erfter Beipe in Betracht lontntj-1 
Slrt. 131 iRBerf. (91®. 118, 110). Slber auch f0tcoe .ftung 
Slage recptlofe Bereicherung ber Bell, burep bie 
beS iH  gettenb macht, ift naep ber 9lfpr. beS erl. 
BecptSWeg gegeben (9t®. 118, 109; 118, 3791), iw  
fa | zu Bern anberS gelagerten ga lt in 91®. 118, 22<>

T ie Sinnapme beS B®., bap bie üon bem f l -  S Ä 'L r 
Barzahlung nieijt baS Entgelt für bie $uweifung per ^  
Zimmerwopnung barftetle, fonbern bie Stblöfung für ^ (aJ0ei 
Bell, zuftepenbe 9tecpt zur Befcplagnopme ber bem flUf 
baS gefeplicpe SRah pinauS überlaffenen 9läume, Beruh,^^ 
ber SluSlegung üon fdjriftlid^en unb münblidpen ><;& 
lunbgebungen ber ffktteien. Tiefe SluSlegung ift 
möglich, fie üerlept leine SluSlegungSgrunbfäpe unb ift 
für baS 9teü®. Binbenb.

SBäprenb in ben Bereits erwähnten ©enEntfcp-■■■ ■ ' ■■■■"■ ‘. * “  ««»•118, 109 unb 379 fowie in 91®. 116, 3362) bie
gung unb Sinnapme einer ©elbleiftung burep baS Sßoh'fJ1

* inung, ron«ffig
bem SBopnmang®. unüereinBar, als fcplecpthin
amt für bie 3uweifung einer Sßopnung,

Bezeichnet, unb baS gleiche für einen Verzicht beS SSopü̂ ti 
amteS auf SIuSüBung feines BefplagnahmerechtS
Zeitlich unbegrenzter Tauer auSgefprochen würbe, hat 
©en. eine Vereinbarung für guläffig ertlart, burch 01

eS ber Eemetnbe überhaupt nidjt, fiep eine Eegenteiftung tn 
in ber Erftellung einer Erfagwopnung auSzubebingen ' 
109 =  § e r t e l ,  V  C ©. 61 9lr. 95), weit in  ben als
läge in Betracpt kommenben §§ 4 unb 6 SSohnmangE.^ iw  &
Zu § 2 2lbf. 2 (Eenepmigung zur Betmenbung üon SBohnrauw.^^g. 
EefdjäftSräume) üon einer Befugnis ber Eenteinbe, ipre
tiepen SRafinahmen üon einer Eegenteiftung abhängig zu wfl<h®W ein&c 
bie Bebe fei. Tagegen patt baS DIE. einen B e r  ziept ber u  jjc 
au f  B e f c p la g u a h m e  unter ben gleichen Bedingungen n ^ e t1 
fcplecpthin unzuläffig; als BorauSfepung für bie SRecptStowW .giij
UCÖ fO C L Q |ICUI uu» invy. jftuuu; uu|, imp un ^  v*'
befcpräitkt nnb namentlicp niept auep für ben galt eines Wett ¡,36 f. 

L tungSnot auSgefprocpen wirb (DIE. 11“ ' wi i r .
SH&. 118, 379 =  3B5. 1928, 4703). S11 , V*

wacpfenS ber SBopnungSnot auSgefprocpen wirb 
3 S .  1927, 1926 6; DIE. 118, 379 =  328. 1928, ic u - ; .  «• ■ .» v- 
gefegltcpen Beftimmung bei bet Befcplagnapme bie Bcfufl, . (aä1 
SSopnSt. zur SluSbebiitgung üon Eegenleiftungen zu fuepen 1 ' ^11' 
baS DIE. niept SBütbe baS DIE. pier ebenfo wie im ^  ¡f 
weifung auf ben SfBortlaut ber §§ 4— 6 SBopttmangE. uw ^eU/J!
auep für baS Befcptagnapmerecpt bie gefeplicpe Erunblag®
Mtutifa öS ŷjffvHf'ftriititrrrtPrt Stofov flfvf fit-r* ^müßte eS Verpflichtungen biefer Slrt gleichfalls für reftloS ^  
erklären. 3ln einer inneren Begrünbung für biefe DerfcP^Ielt f  
Bepanbtung betber gälte feplt eS üollenbs. §ier wie bort (F
fiep um bie SluSübung popeitSrecptticher Befugniffe. Sauu 
metnbe in bem einen gaH eine recptllcp gültige Binbung
— baS wiberftreitet aber an fiep bem anerkannten <sag beS . 
tnngSrecptS, baß Bepötben fiep zu obrigkeittiepen §anbluug 
burep Verträge üerpflicpten können — , fo muß ipr biefe f  ,
auep in bem anberen ga lt zuftepen. Slber man kann anbet*' jjjicf 
DReinung üertreten (fo g t t e b r i Ą S :  g 3®- l 925, 2258 u 
geriept 1929, 1 ff.; § e r t e l ,  V C  ©.64;  abw. St. 9 ł u t ’ «atf .  
1928, 1052 Slnm.), baß für baS Eebiet ber 28ohnun0_3^?ń]
wirtfepaft m it Dliickfiipt auf ben gweck beS SBohnungSnottecpt^jji^J 
räume zu befepaffen, eine SluSitapme üon jenem üerroaltung»1^
©aß gelte. Tann muß man freiliep auep konfequent f*llt 1  icif. 

bem SBopnSl. zngewiefene Tätigkeit, bie biefem 8 W .y la K
man

j e b e bem SBopnSl. zugewief
eine üertraglidje Binbung — unb zwar unbefdjränkf 
SBenn icp felbft (328. 1928, 1051) einen Unterfcpieb für ,
bapitt feftftellte, baß bei ber Befcplagnapme eS fiep unt » ¡,„(11'
Ziept auf popeitSreptlicpe Befugniffe, bei ber 3uwe,lW19j t i i ^

i u ap1
bei b*Je('

panbete, baß bie Eemeinbe üon biefen Befugniffen
maepe, fo möchte icp biefem Unterfcpieb niept bie ff®1*,
meffen, baß fiep eine teeptiiep üerfepiebene Bepanblung ^  
reeptfertigte; berat bei ber üerfgroepenen guweifuitg kam w

*) 33B. 1928, 470. a) 1927, 1926.
i
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bon ^ tu m g ä a m t äeittD ei fe beS IRedjtS auf 93efdjlagnaljme 
t£t  i i f U? en ber Ü & e r l a f f u n g  anbe*

<£°t> « rä u m e  begibt.
% e it5 en ®ntnbfa{s null baS 33®. nad) bopfaelter fRidjtung 
n% tet n' wbwn eS auSfpridjt, ber Abgeltung beS 93efd)iag* 

burc§ 3 ur°erfügungfteIIung anbermeitett 3ßoI)n* 
iftetnbp ê e bte Entrichtung einer ©elbfumme an bie ®e* 
W tQ„J« Qweden beS 3Bol)nungS6aueS gleich- ©elbft ber 
toaitu«^ ba3 gezahlte ©elb oieIIetc£)t teilweife gu Ber* 
kes Sß.G«S|tüe?en Berwenbung finbe, fall nach ber Meinung 
&et Jieran nichts änbern, ba auch ö««« «od) &«§ ©elb 

oon SBofinraum biene, wenn auch nid^t utt«m i t t e t
t'5̂ e n Clr'cN ^ê er beS B®. iann nicht beigepfiicbjtet
ieit§ i  ~ er Unterfdfieb gmifdjett ber Überlaffung Oon be* 
^ % u n  r ni>enem ober bimtn iurger g rift burd) ben 
tat «n Siuchenben gu erftelienben 2ßof)nraum an bie mit 
ibetj^^^SSätnanggtuirtfchaft befaßte S3ei)örbe unb ber 
ta t*  mn8 Oon Barmitteln, mit bereu § ilfe  2BoI)nräume 
'ft f0 ^ « t it t lu n g  ber Beljörbe erft erfteilt tuerben fallen, 
nicht eTf8 e«fäiiig, bah eine ®letd)ftellung beiber Seiftungen 
P^fieu s en ^atm- ®on ber Seiftung Oon ®etbmittein gu 
v ^ ’aen m ®°bnung§bane§ bis gur Sgerftellung begugS*
°ie gn, ^ohnraumeS ift nicht feiten ein weiter SBeg, unb 

^ J u „ g  ber ©elbleiftung oerrnag — oon anberen 
feinen ©rfa| gu Meten für bie Über*l f̂fong l “ &ge' ê n  --- 1 HILUI vs-Hui> gu. VIUUI |UI U li. U U iU -

Mdhofc“ ^ 3  öothanbenen, febergeit greifbaren ober rafd) gu 
ber gg , ße« SBoijnraumS, looburd) allein bie Beiämpfmtg 
nfleirr 5  !?3Sn°t Wirifam geförbert Werben fann, unb bie 
9̂23 rsuJm Îbf- 2 lefder ©a| beS SBohnmang®. o. 26-Suli 

k etattfen 754) ü)re ©runblage finbet. Siocf) größeren 
be§ q «fuß es aber begegnen, wenn felbft bie Berwenbuttg 
Öe.l  * 3 4füßUtt » m ®eibeS „gu BerwaitungSgmedeu" ber gut* 
tottb. q\Wf^ung oon ÄSoljnraum für gleichwertig erachtet 
lieh f0  I£le Art ber BerWenbung Oon Barmitteln entfernt 
sm^taiio s öon bem unmittelbar gu erftrebenben $Wed' ber 

0 bnun„s äSohnungSmangelS unb ber Erweiterung be§ 
]J* einP„  ^wariteS burdj Zuführung neuen SBoIfnraumS, baß 

be °Uĉ  nur ^tlicß befchräniten Bergid)t auf baS 
bertneg r ®oi)nungSbeid)lagna£>me nicht gu rechtfertigen

^16 Cf
—L___^a3e/ ob baS äBofjnunggamt in  bem gu entfdjei*

hU8u?o^iiê enen Sfatt unb kommt faft allgemein eine BeBot* 
i ’0,f ben 4i.es BertragSpartnetS, b. h- ein ABmeichen beS SSohnA. 
ln'en füt ?!n buti) ©efeß ober (Bienftanweifung feftgefejjten 01id)t» 

5 oce Stugüfiunn feinpr SRpfunrtiffp. in SletrnrFit.

h, 7 «t e nirfu' ■v“  " uü uv»ä». wiu ueri io e C § i  dj t a u f S9ef<hlag« 
, ei t e r e rtv nu i seitlich Befcbränkt toiffen, fonbern fügt e ine 
jn eb i r t t ^ ^ r ü n k u n g  Begügl icb b e r  S l r t  b e r  auS
r ^ i t  ®  e gen’I e i f t u n g  b>ugu. ®amit fe|t eg {ich
«• ^Qirf i ,  ilt nffpnfTrrifiTriiptt iMpciPttfrtfe zm fprrrpr friiliprptt Siii'hr

Men cv '*7t «üiguaj
91®. bie geitlid) befc^ränlite guiäffigl^eit ber 

in r te j be a" erriannt' Ka[il bem SatBeftanb in 91®. 118, 379
Q„ Witrtq , er Jßertragggartner gioar gur ©rfteüung einer Üleu&au»
irtp,eTt 'lichtet, aber baS 91®. Ijat nichts in biefer Sinficht
ton?be toenptt m£n§etfniÜotberun9 in  ®elb gu erinnern, bie bie ©e»
eg s.’iUttR ptJnr i^tüBerlaffung ber gur Verfügung gefteüten 91euBau» 
»„•Je 3i{j, fa g t. ®er SSortourf beg 91®. gegenüber bem 33©., baß 
5 > ebin, u;  öe® W -  „erweitern" motte, ift alfo in  § infid jt auf bie 

ce“Mgt. 8 einer ©elbleiftung für SBoIjmingSbaugmedie keineswegs

®p?ttbfinbi!? en®ef|rt bie neuere Unterfcfjeibung beS 91®. gwifcljen 
1 f enleifjltn„ !  Unb Srftettung einer Sleubaumohnung als gutäffiger 
teh,ebaiibeite9m ^enfofebr ber ftidjhaitigen Begrünbung wie ber gu 
k t  ^etgiefu ®£Senfatj gwifeßen geitlicf; Befcßränktem unb unBefdfränk» 

ganj V. enn. für bie Zwecke ber 9BohnungSgwangSwirtfcI)aft 
®elh .°hnui,„ e Sleiche SBebeutung, ob ber 33ertragSgegner feiBpt eine 
B'fci ttel 8 erftettt ober ber ©emeinbe bie bagu erforbertichen

ief4)Iiê uUaU ,®au ' n eigener 9iegie überläßt. ®aß ber als
k Ä n a f i , * A n9e6otene ©rfaßraum gut Seit beS SSergicßtS auf bie 

in s “ eeeüS borhanben fein müßte, hat baS 91®. nie Be* 
k t ö3ianb nirm ftüfyettn hierauf Begügtichen ©ntfeft- war and) ber 
ÖUrift 1̂hanbii? 0 Baß Bereits eine Gsrfafjmofinung gut Seit
,B>i°,eitter (s„ 1Seu.^orhanben war. Betrachtet man bie 8luSBebin* 
"itBi.. ouf nj l en e*,tun8 überhaupt als rechtlich guläffig, fo kann eS 

U!l8 be« ob .b*e Vereinbarung gu Swe&en ber Ber*
-«oburaumS erfolgt, gleichgültig in welcher Seit bie Ber*

benben pralle nur einen geitlicf) hefchränften Bergicßt auf baS 
Befchlagnahmered)t eingegangen ift, ober fidj feines gugriffS* 
red)tS auf bie bem ®t. gefe l̂icl) nicht guftehenben {Räume 
bauernb begehen wollte, läßt baS 33®. auSbxüdlich bahitt* 
geftellt. ©ie ift aher nadi ber oben erörterten SRfpr. beS erf. 
©en. unb ben oorfteßenben Ausführungen oon SSebeutung 
für bie t5iage/ oh ber gur Beurteilung fteijenbe SoSfauf* 
tertrag — ahgefehen Oon ber A rt ber oereinharten ©egen« 
leiftung — rechtSwirffam ift ober nicht.

Auch bie Anwenbung beS § 817 B@B. guunguttfien beS 
M. unb bie Aherfennung feines fRüdforberungSanfpruchS 
Wegen ungerechtfertigter Bereicherung aus biefem rechtlichen 
©efichtspunite begegnet burchgreifenben Bebenien. ISie An* 
ficht beS Berül., baß als BorauSfe|ung für bie Anwenbung 
beS § 817 B©B. bereits ein objeitioer Berftoß gegen @efe£ 
ober gute ©itten genüge, ohne baß eS fubjeftio auf ben 
SBillen beS Seiftenben unb beS SeiftungSemßfängerS an* 
iomme, fteht im SBiberfßrnch mit ber neueren fRfpr. beS fR®., 
Wonach BorauSfehung ber S'onbiftton baS Bewußtfein beS 
(¡Empfängers oon bem Berftoß ift, unb bie IRüd'forberung beS 
©eleifteten gleichfalls nur burch bie tenntniS beS Seiften* 
ben oon bem Berftoß auSgefdjioffen wirb (fR@. 95, 347; 
104, 54; 105, 272 unb bie bortfelbft in  Begng genommenen 
Urteile). Begüglidj ber Beamten beS SBohnungSamteS führt 
baS angefochtene Urteil — infoweit oon ber IReOifion un* 
beanftanbet — auf ©runb überwiegenb tatfäd)Iid)er ©r* 
Wägungen auS, felbft wenn baS Berlangen bei $ai)iung einer 
AbftanbSfumme objeitio unberechtigt gewefen fei, fo müffe 
hoch fubjeftio ein Berfdjuiben ber Beamten üerneint Werben. 
Sft bieS aber fchon bei ben ftänbig m it ber iganbljabung ber 
Beftimmungen über bie SBoiinungSgwangSwirtfchaft befaßten 
Beamten beS SBohnungSamteS ber bann muß eS in 
noch höherem ÜRaße für ben reihtSunfunbigen SBohnung* 
fuchenben gelten. ®abei ift übrigens gu beachten, baß ber 
fRüdforberungSanfpruch nad) bem Satbeftanb beS angefoch* 
tenen Urteils überhaupt nicht auf § 817, foubent auf § 812 
B®B. gegrünbet ift. 5Run ift eS allerbingS richtig, baß bie 
Borfcßrift beS §817 © a| 2 einen für a l l e  BereicßerungS* 
anfprüche geltenben 9iechtSfa| aufftellt (91®. 99, 166; 105, 
271; 111, 153s)). $ ä llt aber bem Seiftenben, fykv bem Sl., 
fein bewußter Berftoß gegen ein gef etliches Berbot ober gegen

mehrmtg gu erwarten ift mtfa oB bie gur Berfügung geftettten ©elb* 
mittel bem SBohnuugSmarkt unmittelBar ober mittelbar gugute
kommen. Aur wenn überhaupt keine BerWenbitng ber ©elbleiftung 
für SSofmungSgmecke BeaBfichtigt ift — baS ift aber auS ber B3en* 
bung „fü r BermattungSgwecke" noch nicht ohne weiteres gu ent* 
nehmen —, ift bie ®renge erreicht, Bis gu ber äußerftenfattS nach ben 
Ausführungen gu 1 bie (¡Ermächtigung beS S53oI)n2I. gu BereinBarun* 
gen biefer A rt gehen könnte. Sebigtid) infoweit kann ich ben ©tanb« 
Punkt beS 91®. als Berechtigt anerkennen.

3. ®egenü6et biefem 3i<®äacßkurS ber retdjSgertcijtlichen SRfpr. 
ift bie B r a j t S  beS $ © .  wefentlich einheitlicher. (BaS $©. hält 
ben Bergicht ber ©emeinbe auf Befdjlagnahme — über bie Quläffig» 
keit Oon ®elbgahtungen für bie S u w e i f u n g  hat fich baS £®., 
foweit ich fehe, noch nicht auSgefprodjen — für rechtlich einwanbfrei, 
ohne nad) ben Bebingungen beS SoSkaufoertragS gu nnterfcheiben. 
©S madjt nur ben BorBehalt, baß Bet wefentlidjer Berfdjärfung ber 
SBoIjnungSnot baS Befhlagnahmerecht „wieber auflebe", ohne aber 
bamtt bie BertragSgrunbtage in fjrage gu ftetten. (Baran hat baS 
®@. troß ber gegenteiligen ©ntfd). beS 91®. feftgehalten (3® . 1929, 
23578). (Biefer gegenfäßticbe ©tanbpunkt beS ®@. Oermehrt bie burch 

*bie Dlfpr. beS 91®. gefdjaffene giedjtSunficherheit Begüglich ber91echts» 
Wirkfamkeit ber SoSkanfoerträge. (Sie SanbeSgefepgeBung fällte fich 
nach Bern BorBitb BapernS (§ 17 AuSfBD. g. SEBohnmang®. ü. 
25. (Sept. 1923) entfchließen, bie grage ber SoSkaufüerträge einbeutig 
gu regeln, rnogu ben Säubern bie Sompeteng nach § 1 äBohnmang®. 
gweifelloS gufteht.

4. ^inficßtlid) ber aus ber UttPerBinblidjkeii beS SoSkanfS fich 
ergeBenben 91ed) tSfotgen f ü r  b i e  o e r e i n B a r t e  © ege n*  
l e i f t u n g  beS BertragSgegnerS Perwetfe ich auf meine eingehenben 
Ausführungen S3B. 1928,1052 (IV), an benen ich feßhalte. Bemerkens* 
wert ift, baß baS 91®. eBenfowenig wie früher ben Bertrag als auf 
eine unmögliche Seiftnng nach § 306 B@B. gerichtet (jo £)2®. 
Söln: QSS. 1924, 851) Begeidjnet, fonbern lebiglxch bie ©runbfäße 
über ungerechtfertigte Bereicherung anwenbet unb nur fefiftettt, ber 
Pon bem ©egner erftreBte rechtliche ©rfoig fei Pon Anfang an nn* 
möglich gewefen (81®. 116, 336). $aß § 817 ©aß 2 hier nicht i|51ah 
greifen kann, barin ift bem 91®. Beiguftimmen.

Brof. Dr. 31 u t h , Satte a. b. Saale.
3) SB). 1926, 248.

403*



3220 fftedjtfpredçiung

bie guten Sitten gur Saft, tote bieS nad) ben eigenen Slug» 
fiiiirungen beg BerSl. in  Beröinbung mit bet borfteljenb er» 
örterten Stfpr. beS 9t®. nicht gtoeifelljaft fein lann, bann 
»erfaßt ber Eintoanb aug § 817 S a | 2 unb [teilt bem aug 
§ 812 2IBf. 1 ^ergeleiteten SHagegrunb nicEit int SSege. 'Siefer 
»on bem SH. in ben Borbergrunb geftellte SHageanfprud) toar 
baljer felbftanbig gu prüfen, toag Bisher nid)t gefc^eljen ift.

(U. ö. 10. San. 1930; 148/29 III. — Berlin.) [Sn.]

I I .  ßtortnggberftcigcrung unb ilimturörecht.
**12. § 91 S t oB e r f t® .

1. SBenn i n  ber 3 t » a n g g » e r f t e i g e r u n g  bag ge» 
maß  e in e r  B o r m e r f u n g  (g 1 eicf) B.) gu löfcf jenbe 
fRedEjt t r e g f ä t l t ,  ä n b e r t f i d j  b e r 2 ö f d )u n g g a n f p r u c h  
fe i n e m  I n h a l t e  ttacf); b ie Sö fd fu n g  ber  E igen» 
t ü m e t g r u n b f c f i u l b  i f t  n i d f t  meß r  mög l ich ,  b a f ü r  
i f t  ber  E i g e n t ü m e r  » e r p f l i d j t e t ,  f e i n e n  S in te i l  
am E r l ö s  i n f o t o e i t  n id ) t  ge l tenbguntad)  en, a lg  
burd)  b ie  ® e t t e n b r n a d ju n g  bag burd) b ie B. ge» 
f d ) n | t e  Sled)t B e e i n t r ä c h t i g t  toerben toürbe.

2. ® i e  © e l t e n b m a d j u n g  b e r  2 ö fd )u n g g » B .  
l o m m t  bei  ber  B e r t e i l u n g  beg E r l ö f e g  n ich t  bem 
h i n t e r  bem gefcßüßten Sled)te f te l fenöen fßoften 
gugu te ,  » i e l m e h r  » e r b l e iB t  e in  nach iSedu i tg  bie» 
feg ge fd jü j j ten  Sledjteg »on bem E r l ö g a n t e i l  beg 
E i g e n t ü m e r g  ü b r i g b l e i b e n b e r B e t r a g  bemEigen»  
t ü m e r.

3. “S i e  E r f ü l l u n g  beg » o r g e m e r f t e n  SIn fpru» 
d)eg i n  ber  g t o a n g g ö e r f t e i g e r u n g  hat  n i d i t  fd)»n 
» o n E e f e ß e g t o e g e n b i e f J o i g e ,  baß b a g n i d j t f e l b f t  
m i t  bem 2 ö fc l ) u n g g a n fp ru d )  a u g g e f ta t t e te  fRedft 
n ich t  beg h a lb ,  toei l  eg ben gle ichen Slang hat  toie 
bag gefcf fügte,  b ie fe lb e  B e g ü n f t i g u n g  toie bie» 
feg h a t - f )

Stuf bem ©runbftüc! be§ Beil, hafteten alg ©efamthhpo* 
thefen gtoei ^öc^ftbetraggf)t)p)otf)efen »ongufamnten 180000 &AI, 
im Slang hinter ihnen brei ©runbfchulben ber Sil. »on p» 
fammen 38000 3tM unb gtoei Eigentnmergrnnbfchulben beg 
Beil, »on gufamnten 62000 51.il, alle fünf Siechte unter fid) 
gleichrangig. Qugurtftett ber brei ©runbfchulben ber SU toar 
eingetragen eine Botmeriung (B.) gur «Sicherung beg 21n» 
fprudjg auf 2öfd)ung ber beiben §öchftBetrag§^t)p)ot^efen, toenn

8«  12. Slug berEntfd). ergibt fid) eine eigentümliche Sfonfeguettg: 
(stehen neben einer burd) eine SöfchunggOorntetbung gefchüßten 
¡ghpotfjeb anbere ¡öppotlieben m it bem gleichen Stange, fo tr itt, toenn 
bie »otgehenbe »on ber Bormerbung betroffene Sf3oft gelöfdjt Wirb, 
eine gleicEjmäfjige Befriebigmtg beg gefd)üj;ten unb ber nicht gefdfüjjten 
ranggteichen igbpothebengläubiger ein. Eifolgt bagegen bie Söfchung 
ber betroffenen Sf3oft nicht, unb bommt biefe ißoft erft burd) ben 8 « ' 
fdjtag in ber 8toangg»erfteigerung jum Erlöfdjen, fo toirb ber »or» 
merbunggbeted)tigte ¡gppotbebengiäubiger beoorgugt; nur _ ihm foll 
bag Erlöfd)en ber betroffenen ißoft gugute bommen, bie ihm rang» 
gleichen ©laubiger foüen big gu feiner »ollen Befriebtgung gurücb* 
ftehen. Sag fjeifjt alfo, ber üormerbunggbered)tigte §t|potl)eben» 
gläubiger ift, toenn er feinen Slnfprud) auf £öfd)ung buTd)fe|t, 
fdjtecfjter geftetlt, alg toenn bie mit bem Eigentum in einer Berfon 
Bereinigte »orgehetibe Sßoft trog beg 2öfd)ung§anfpru<hg big gur 
8toangg»erfteigerung im ©runbbudj ftehen bleibt. Ein foId)eg Er» 
gebntg bann unmöglich richtig fein; eg toürbe in bebenblichet SBeife 
gu einer SioKufion groifclien »ormerbunggberechttgten §t)potheben» 
gläubigem unb ©runbftücbgeigentümern »erleiten müffen; benn jeber 
»ormerbunggberechtigte Jghpothebengtäubiger, neben welchem rang» 
gleiche ©laubiger »orljauben finb, würben [ich nicht nur hüten, bie 
Söfchung ber »orljetgehenben Sßoft gu »eranlaffen; er toürbe »ielmehr 
umgebehrt auf ben Eigentümer eintoirben, bamit er trog Ber» 
einigung »on g>t)p>otf)ek unb Eigentum, bie ¡Qhpotheb im ©runbbuch 
ftehen laffe.

Satfädjlich ift bie Entfch- auch unrichtig; ber entfcheibenbe ©ag, 
auf welchen bag St®, feine Entfch- ftttgt, lautet:

„"Set Stnfprud) auf Söfdiung [teilt nur ber St. (bag ift ber 
»ormerbunggberechttgte ©laubiger) perfönltd) gegen ben Bebi. gu 
1. (bag ift ber Eigentümer) alg ihren Bertragggegner gu unb be» 
gtoecbt nur ben ©dpg ber ©runbfchuib ber Sil."

IBaraug, baß eg fidj um einen perföniid)en Stnfprud) beg Bor» 
merbunggberechtigten hanbelt, glaubt alfo bag Sl®. folgern p  müffen, 
baß bie 2öfc£)ungg»ormerbung in ber S.toangSberjleigerung nur bem 
Bormerbunggberechtigten pgute bommen bürfe. $ ie  notmenbige

[Qunfltfdje aBochenf^l

uub fotoeit fie fid) m it bent E igentum in  einer ißcrfow J j jL  
p.trtiaen ftiiirhrrt. (ftnmbfíütfe famert xur ¿ Yeinigen mürben. ®ie ©runbftüde lamen p r  gwanggse-r ^  
rung. Stad) ben Berfteigerunggbebingitngen blieb ^ tItej t.ge 
eingetragenen Stedjte befielen. Sm Berteilunggtermin i ,Ln 
bie Erfteherin 120840 SUt an bag ©eridjt. sIu f  bie ^  
iöödjftbetragghtjpotlieien tourben bon ben ©laubiger11 
80 446,30 SftJt angemelbet. ®ie SH. machte ihren »orge111̂  
SöfchungSanfpruch geltenb. ®er Berfteigernnggrichter re1 
fidjtigte im Berteilunggplan bie beiben igödjftbetraggl)1)Püy  ^  
nur m it bem angemelbeten Betrag unb beftimmte, »a» ^  
bañad) bom Berfteigerunggerlög übrigbleibenbe B e t r a g . ,  
39418,41 9tM im Berhaltnig »on 38 p  62 auf bie ® ^  
fcliulben ber BL bon jufammen 38000^^1  unb bie 
tümergrunbfehuiben beg Bell, »on pfammen 62000 .
teilt toerben fällten. ®ie SH., bie bañad) nur 14979 StA § 
halten unb mit 23021 9tM augfallen feilte, erhob 
unb »erlangte üotte Befriebigung toegen ihrer 38000 
SSiberfprud) toürbe nicht anerfannt. ®er Berfteigernn0sl’A et
orbnete barauf an, baß, falls ber SSiberfprud) für Begrü j, 
erllärt toerben toürbe, bie SH. ¡»eitere 23021 91M 
folle, toährenb ber Bell, nur ben bann nod) »erblei/ 1
Sleft bon 1418,41 M l  erhalten fodte. ®er SH. . 
ihr unbebingt pgeteilten 14 979 ffiJl auggeäahlt, 24 439/* ‘ 
tourben hinterlegt. Sltit ber »ortiegenben Élage I)aî; yttii 
beantragt, ihren SBiberfpruch für begrünbet p  eI^ r *Ltrai! 
bag Berfteigeruttgggericfjt anptoeifen, ben hinterlegte« ^  
»on 23021 9iM  nebft 8°/o 3i«fen »om Sag beg Berten 
terming ab für Sledinung ber BL an bie SU. Banl auêi^i J j,je 

®ie Borinftangen fyahm bie SHage abgetoiefen. ^
Sie», ber SÏI. tourbe ber SBiberfprud) gegen ben ¿eiiunö"’1’ 
für begrünbet erllärt. n fflf

®ag.B®. hält bie Silage aug folgenben ErtoägnnSf■ ,.v 
«nbegrünbet: SBenn ber Bell, gur 3 eit ber Sniang?^' ^  
rung feiner Söfd)unggpflid)t fdfjon nachgelommen getue]ef̂  
unb bie gu Eigentümergrunbfchnlben geworbenen 2^1 fe 
beiben §öcliftbetragghhpothelen fch»n hätte löfcßen ^{ei 
mürben gegen bie im ipian »orgefehene Berteilung «r1 » 9I 
Bebenlen beftehen. Ourd) ben 3uf(htttg feien ge«10« çi^ 
3toBerft®. bie §öchftbetragghhp»tl)elen famt ber gu 
getragenen B. erloflhen, unb an bie Steile ber »eM ê nt 
©mnbftüde fei ber Berfteigerunggerlög getreten. B»n jj»ett 
habe berjenige Betrag, ber ben gu Eigentümergrunbl^ p
geworbenen STeilen ber §öchftbetragghhP»the!en entfp/e ' '$> 
fid) bem B e ll gebührt. Stber ber »orgemerfte^ ~°’cljpcdt
anfpruch ber SH. 1)«^ liefen Slnfprud) beg Bell- äu

Stonfequeng Wäre, baß bag Sl®. bann auch eine Befriebtgün^etf 
Bormerbunggberedjtigten »or ben ihm im Slattge t,“ Z :n $  
©läubigern gewähren müßte. Satfädjlidj hat eg ben 
ob bag 31®. an feiner ftänbigen Slfpr. über bte Borweg&0lte ,ü0  
ber fogenannten ¿toifchenberedjttgten irre geworben ift, roela) 
noch in 31®. 125, 136 auggefprodien worben ift. et”

Sinn ift aber bie Sntfadje, baß ber SöfcbunggatoHfm  
perfönlicher Slnfprud) beg Bormerbunggberechtigten ift, gar 11 i«'
fchetbenb. Eg bommt nidft barauf an, wer ©ubfebt beg SInfP1 ji*
jonbem nur barauf, welchen In h a lt ber Stufprmh h?1- ^

gegangen roeuieu, luetuje ju i vnuiuugucig uec. ^
geführt hat- ®ie Bereinbarung geht bainn, baß »erhütet i»er , 
baß ber betn eingetragenen ©laubiger einer $oft wirtfcha(tl jq f# ' 
guftehenbe SBertgteil in irgeitbeiner SSeife bem Eigentümer ® er»P' 
nnh e8 foll suaunften beg Bormerbunagbereátiaten erreihf #

ermitteln, muß auf bie nrfprüngtidje SIbrebe ber ¡Parteien J  I M
■ S ö fd ju n g S » ^  fei; 

j oerhüte' '
3oft Wirt 
n Eigent

unb eg folt gugunften beg Bormerbunggberechtigten er*.»^ ,e)t 
baß biefer SBertgteil groar nicht bem Bormerbunggberea)«» ^  
foldjen, aber hoch bem nadjft berechtigten Slealgläubiger 
bommen foli, ber alierbingg regelmäßig mit bent l9tf)
beredjtigten ibeittifd) feilt wirb (fo © t i l l f d j m e t g :
712, befoitbetg ©. 715). ®ag glciclje gilt infolge beg <3«*t ?“e(1iii(F 
pringipg für ben auf bie betroffene Sßoft entfattenben 93 er ft ct 0 j.utt0 
erlog. §ierau§ folgt ohne tocitereg, baß bie SöftfjuuggB^LjjiiUtW 
auch in ber gtoanggoerfteigerung nicht nur eine retatior ¡¡p 
gugunften beg Berechtigten hat, fonbern eine abfolute^ gu0urtL e 0guyuuntiL utep Joerea)ixgieii yut, ¡uiiueui euer uu|utuit al\'> v .
in Betracht bommenben Slealgläubiger, genau fo, toie *9« ..jiit™ 
toirMirfmnn íiéa £üfibnna8anf»riidig hör ber 8toaua8üef' ..¡{j Í 1*8

- - ■ —~i—,— " ö~--------v ---------- -----a----- '---u- <j ~ Slttd)
bag notmenbige SSIaß beffen hinnng »eranbern foll, wa»

toirblichung bèg Söfdpngganfprudfg »or ber 8 ^ an3ê^ ' ‘Jû  ^  
gehabt hätte. Eg ift nicht eingnfehen, toegtoegen f i§  ber 'lrtJ jC)t ü6
ber 2öfd)ungg»ormerbung im 8i»angg»erfteigerungg»erfflH ß tfi

V©urrogationgprittgip erforbert wirb. SDlit »ollem Sied)1 l [ Ctlb 
berfelbe ©enat in bem außerorbentlich lehrreichen unb tVLefiW’ . 
grünbeten Bef^I. 31®. 84, 78 betont, baß ber Bormerbung-’ „g v .
tiirfic- p+enrt einen 9tnf»riidi rruf üfonarüditritt nher auf Sic« IInicht etwa einen Slnfpruch auf Slangrndttritt ober auf w »11’ ^  
Eigentnmergrunbfchulb Ijabe, fonbern eben nur einen SWlf
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h i j ' ^ b  beöingten gemacht, e&ettfo tote bor bem Bufdjlag
W nteiIe ' ........................ '‘weitt sw "  Vefl. an ^en $?öd)ftbetraggl)hpothefen in 
toeffjj f ” eftanb bon ber auflöfenben Vebingung abhängig ge* 
tt’acheit ob ^’e öon ^ retn Söfdjungganjpntch ©ebraud) 
eittqL ^ütbe ober n id jt ®iefe auftöfenbe Vebütgung fei 
a m L i i t o  f l -  im Verteilunggtermin ifjrert Söfcijungg* 
bie^r^jSeltenb gemacht habe. Snfolgebeffen miiffe ber SBefl. 
OetonrS ° Pê en/ alg trenn bie gu Eigentümergrunbfdjulben 
IrteiTieiten ber ©öcEfftbetragSijtjpot^efen fdjon bor ber
SB., ¡j.ttt8 beg 3ufc£)IagS gelöfdjt toorben waren. Eine Söfdjungg* 
8etrQQpe einer burd) ben fjufc^lag ertofdjenen ^ßoft ein* 
Itgenr 'eö habe ätoar nicht bie SSirfung, baß ber auf bie 
bet ,yfl? ler9bunbi(^nlb entfallenbe Erlös ohne toeitereg alten 
^Sute f ^ ett^en ®i9eutümergrunbfchulb nadjgeljenben Siechten 
9rnnbfrr°mme' e§ ber ga lt toäre, wenn bie Eigentümer^ 
bie binf ^  bor bem Bufdjlag getöfdjt toorben wate. SledRe, 
titdjn mvir ber burd) bie V. begünftigten jßoft ftänben, rüciten 
lief) tnit sQÛ ‘ ® emt ba§ Sutereffe beg V.beredjtigten erfcfjöpfe 
Slttteiig1 ber Zuteilung beg auf ben Eigentümer entfallenben: 
% ett ®dög, fotoeit er gur Vefriebigung beg V.Bered)* 
auf te.^r i°i'berlic^ fei. -¡Rur infotoeit brauche ber Eigentümer 
beg Stnteil gu üergtcCjten. ®er ettoa nad) Vefriebigung 

«ered^ttgten nod) oerbleibenbe betrag falte begtjatb 
y’vlitoen^s^n ® 8ent^mer äu- 9Iber ettoaige Btoif<heured)te 
SÄeĉ t ? ®i9entümergrunbfd^uib unb bem ^.berechtigten1 
beSI)aIFi u? ten ^ne  ^Benachteiligung erfahren, ©ie mürben 
®tlßs0 . .  nfali3 ang bem auf ben Eigentümer entfallenben 
btit bem^w befriebigt. ©agfetbe müffe für Siechte gelten, bie 
[ich fei -“ -berechtigten gleichen Slang hätten. ©ie brauchten 
b/itrbe p6 .^^Qö^ft^lec^terung gefaffengulaffen. Eine foldje 
tigte so ?,rtn ^ f9 en, baß bie m it ihnen gleichrangige b.bered)* 
Üdem e!i bor ^ nen 5um Bug fäme. ®ie f t .  beanfprudje m it 
tämet0r ! öerIanSeit eEnett ®orraTt3 öor ben atten Eigen* 
^ u b e n »  fä)uiben beg SBefl., bie m it ihren eigenen Rechten 
^o ttQn. f i ?n8 hätten. $n  ber SöfdjnnggV. fei aber eine foldje

Qöetlttöiirmmrr rttriif iir prhlirfptt

äiiebef'

SKit
ewräumung nicht gu erbliden. 

rechtgf;;t ^ echt bemängelt bie Sieb. biefe Stugführungen atg 
[eftftetn '9‘ Elt ber Stedjtfpr. beg 91®. unb im ©djrifttum 
bag aeni«fin^ert bann, toenn in ber gtoanggöerfteigerung 
„Mbrurf^r ^er 5U löfcfjenbe fRecht toegfätlt, ber Söfihungg* 
^nft)ru ^ /V nem Schulte nad). ISag urfßrüngliche 3 'e l beg 

J - '  bie Söfchung ber ©igentümergrunbfehulb, ift jejjt 
[einen grb,” l°8^(i -  ISafür ift ber Eigentümer feist oerpflidjtet, 
butefj fe;„  et̂  ant ©riög infotoeit nicht gettenbpmaehen, alg 
pä|te  swe ,® ebtenbmachung bag burch bie SSormerfung ge* 
betrat beeinträchtigt toerben mürbe. B^rar Ijat ber
Sff^üfete m®- ^25, 136, 137 beiläufig auggefprochen, baß bag 
■®Erüci4irf,i- ait(i  in  ber Btoanqgüerfteigeruna erft nach

»0^0 iUlt3 ber ihm öorhergeljenben Bnifchenbereciftigten 
Pfft, nUf9! - I 0tttme- aber ettoa für foldfe B^ifiienrechte
öle bem b>ie bag S8®. meint, nottoenbig auch für SRed&te, 
aaf S ß L^^ün ftig t ' “  m '
hI§ V e 5 Û 9 fteI^
ber csi. _tt *ertraag

“?f afi‘v^®e9ünftigten im fRang gleidjfteljen. ®er in fp ru ^  
Ulf8 fleht nur ber SL fierfönlidh gegen ben S3efi. 

w,er ®ruum!iê dragggegener ju  unb beätoedt nur ben ©cfjuhl 
™,enn er “ 'ehulben ber SI. B^ar hätte ber £öfd)unggartff>rud),
?ätnerqr, ^  ber Btfanggüerfteigernng erfüllt unb bie Eigen* 
^fitbiq liiu ib  pflichtgemäß gelöfcf)t toorben toäre, not*
bfii ben a^ ,fah ren  müffen, baß bie ©runbfchulben ber ®L 
hJ^möfti9 eiî ran9i 9ert ©igentümergrunbfchulben beg S3eil. 
j^äre ^bon bem SBegfall SRû en gezogen hätten. ®ag

«tib,

toefett.â L % ne. gefe|Iid)e"golge beg Söfchunggoolijugg ge* 
e^ten rrw „ (elel, l fn n t ieine leeren IRäume §toifcf)err mehreren

eter. sntt ®runbftüden; m it bem S55egfall eineg inmitten 
swette, to .ĉ  liegenben fRechtg fdfließt fid) öon felbft bie 
|f.0ften . bie hinter bem meggefallenen fRec t̂ ftehenben 
9 e*ä)ent soen iämtlid] auf. ©tehen fRaihredhte unter fid) in  

ian8, fo rüden fie gemeinfdiaftiiih auf, ohne ihr

b“ 6 .baher in ber Bmanggberfteigerung ber ©igen» 
svj». vStr.— .1 Rar IebtglT.cE) 0erpflicf)tet fei, ii)n fo ju  ftellen, wie wenn

Wäre (ögl. nucf) 
i b e r ,  §1179

~ .  ---------------------  —  .... - -
Op,

%  , l9rntüm “ „  leöf0™h Oerpflichtet fei, ihn fo ju  fte 
Stw’ * ©ritrt,er,8l;unbfd>ulb Bereite gelöfdjt Worben w 

54, 1027; @ t a n b i n g e r * ® o )  
bet Riefen J n ^ a r  b t - iOl ü 11 e r , §114 Sinnt. 21).

^ eM nh ,Urĉ aug x^ t fß en JüiH ba^ je^t aufgeben mit 
liUnQ3b p re ^ ' red)titd^e ^nteceffe be§ S5or=-
i ’ütt Srti.fcöten nicht reicht, weit bie Söfdiunggoornterfiung ja 

> 5 etne§ ganj Seftimmten 9{edötg an§Bebungen fei; aber

gegenfeitigeg fRangöerhältnig gu änbern. ®ommt eg aber niii)t 
gur Söfchung, toeil üorher bie gange fßoft burih ben Bufthlag. 
erlofdjen ift, fo fleht nur noch ber fd)ulbred)tlid)e — unb, meit 
Oorgemerft, auch bri ber Erlögöerteilung Oom SSerfteigerungg* 
richter gu beachtenbe — Stnfpruch beg SB.&erecfitigten gegen ben 
Eigentümer in grage, baß biefer feinen Sinfpruch auf ben 
Erlog nicht gum ÜRadjteil beg erfteren geltenb mache. ®ie m it 
bem Söfchunggootlgug nottoenbig berbunbene SBirfung, baß 
alle hinter bem gelöfc£)ten fRedjte ftehenben SRecE)te aufrüden, 
fann jegt nicht mehr eintreten. ®er SS.&ercdE)tigte iann auch 
nicht bedangen, baß fich ber Eigentümer in feber föegiehung 
fo [teilen läßt, atg märe bie £öfd)ung fdjon borher Obligogen 
unb bag für biefen g a ll gefeglidi gebotene fRachrüden ein* 
getreten. ®enn fo toeit reicht fein rechtlicheg Bntereffe nicht, 
toenn er fich, hier, bie Söfdjnng nur gum ©cf)ug eineg 
gang beftimmten fRedjteg augbebungen hatte. ®er ©enat hat 
in  IR®. 63, 153 bataug bie goigernng gegogen, baß bie 
©eltenbrnadjung ber SöfchunggSS. bei ber Verteilung beg Er* 
löfeg nicht ben hinter bem gefügten SRed)t ftehenben ißoften 
gugute lommt, baß bietmehr ein nach $edung biefeg gefchügten 
fRecgteg bon bem Erlöganteil beg Eigentümerg übrigbleibenber 
Vetrag bem Eigentümer oerbleibt. ©0 toenig, toie ber b.berech* 
tigte ©laubiger bedangen fann, baß ber Eigentümer auf feine 
Stnfprüdje auf ben Verfteigerunggerlög über bag gntereffe beg 
begünftigten fRecgteg hinaug auch gugunftennaeggehenber Siebte 
bergichtet, nur toeil biefe im gatt ber Söfchung jnm Bng ge* 
fommen mären, fo toenig fann er einen foldjen VergidR gu* 
gunften beg gleidjrangtgen, aber felbft nicht gefchügten fRedjteg 
bedangen, dudh babon fann nicht bie SRebe fein, baß unab* 
hängig bon bem SBitlen ber betben an bem £öfd)ungganfpruch 
alg ©laubiger unb ©chulbner ^Beteiligten bon ©efegeg toegen 
bie Erfüllung beg borgemerften SInfpruchg auch in  ber Btoangg* 
berfteigerung gur golge haben müßte, baß auch *>ag nicht felbft 
m it bem £öfd)ungganfprud) auggeftattete fRed)t, nur toeit eg 
ben gleichen SRang hat toie bag gefdjügte, biefelben Vegünfti* 
gungen genießen müßte toie biefeg. $a§ V®. meint, eg 
mürbe eine SRangberfchledjterung bebenten, toenn ba§ gefügte 
Siecht bor bem mit ̂ ihm gleidj: ngigen gum Buge fäme. $>ag 
ift aber nicht richtig. ¿Dag nicht gefdjügte SRecljt fommt an 
berfelben ©teile unb in  bemfelben Umfang gum Buge, toie 
bag feiner Siangftetle im ©runbbud) entfpridit. Eg bleibt nur 
bon einer Veborgugung auggefchloffen, bie fich ber Inhaber 
be§ gefchügten fRec|tg perfönlid) unb nur gugunften feineg 
Siechtg augbebungen unb burch bie V. gefidjert hat. $iefe 
Veborgugung geht gang allein gu Saften beg Eigentümerg 
unb beeinträchtigt in  feineriei SBeife bie bem nicht gefchügten; 
Siecgt ang feiner Siangftedung gufommenben Siechte. ®er 
SBiberfpruch ber Sil. gegen ben Verteilunggplan ertoeift fich 
banad; alg begrünbet.

^Dagegen ift ber tlagantrag im übrigen nicht gerecht* 
fertigt. ®ie §ilfgberteilung, bie ber Verfteigerunggricfjter für 
ben galt borgenommen hat, baß ber aSiberfprud) ber g l. 
für begrünbet erflärt mürbe, nämlich bie Butoeifung weiterer 
23021 31M  an bie SI., gemährt biefer bag, worauf fie 21n* 
fprud) hat. Eg bebarf alfo feiner befonberen Slnorbnung bnreh 
bag $rogeßgertd)t i. ©. beg § 880 B^O-p fonbern eg genügt 
ber SIttgfpruch, baß ber bon ber f t .  gegen ben Verteilungg* 
plan eingelegte SBtberfpruch begrünbet ift. Bu ben 23021 3 tM  
gebühren ber f l .  ettoaige ijjinteriegunggginfen, toie nicht Be* 
fonberg auggefprodjen gn toerben braucht, ©ie berlangt jebodj 
mit ber flage, baß ihr aug ber hiuterlegten iOiaffe 8 0/0 
Binfen bergütet toerben. SBorauf fie biefen dnfprud) flögt, 
ift nidjt erfichtlich- ®ie Sluggahtung an bie 9R. Vanf tm Urt. 
anguorbnen, Befielt feine Veranlaffung. ®ie f l .  mag bem 
Verfteigerunggridjter entfpredhenbe Slntoeifung erteilen.

(U. b. 22. 5-ebr. 1930; 531/28 V. -  granffurt a. W .) [©d).]

bie Skfdjränlmng beS ©chugeg bann boefj niemals bahin führen, bem 
©efd)üf3ten Sorguggrechte einguräumen. ®aS recE)tticE)e fjntereffe mag 
infoweit Berü&fidhtigt werben, als ber ©laubiger ftch auf bie 
Söfchunggoormerliung nicht mehr Berufen barf, wenn unb fotoeit er 
Bereits Befriebigt ift; hier Banbelt eä ftch aber gerabe um bie grage, 
wie weit ber S5ormerüung§Berechtigte Sefriebigung bedangen kann.

Siel) holte baher baS Urt., baS bie Sinie ber Bisherigen ütjpr. gur 
flöfcl)unggbormerkung berläßt, nicht für richtig.

St?l- Dr, S l ronS ,  Verlitt,
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b ) S t r a p s e n .

83erid t̂et bon ^ufttgrat Dr. E  r ü d e r ,  Set^tg uttb 
fRedjtSanwalt Dr. S il Sb erg ,  Berlin.

1. ©trafgefehimd).
13. §§ 133, 242, 246, 73 ©t@V.; § 267 21 Bf. 5 

© t f ß D .
1. ( E r fo l g t  au f  e i u e S l n i l a g e w e g e n  e ines  fo r t »  

ge fegten  V e r b r e c h e u S V e r u r t e i l u n g  n u r  i n  e inem 
e in z e ln e n  g a l t ,  fo muf j  ioegen her  ü b r i g e n  n i d j t  
nachgewie feuen § a n ö l u n g e n  auf  g r e i f p r e d j u n g  
e r i a n n t  werben.

2. S e i  e in e r  S tn i l age  inegen e ines  fo r tge fe j )»  
ten  Verbrechens  h at  baS © e r i d ) t  üon StmtS wegen 
a l l e  i n  ben g o r t f e h u n g S . z u f a m m e n h a n g  f a l l e n »  
ben § a n b i u t t g e n  j u  b e r ü d f i c h t i g e n ,  g te i c^O ie l ,  
ob f i e  im (g rß f f n u t t g S b e fd j l u f j  e n t h a l t e n  obe r  au f  
anbere  UBeife zu r  K e n n t n i s  be§ © e r i d j t S  g e l a n g t  
f i n  b.

3. E i e b f t a l ) !  unb U u t e r f  d j l agu ng .  ©ew a l j r f an t  
an i n n e r h a l b  ber  E i e n f t r ä u m e  e ines  fßof tgebäu» 
be§ b e f i n b l i d j e n  ©egen f tänben.

4. $ u m  33e g r i f f  beS „ z u r  amt l i chen Slufbe» 
W a h ru ng  b e f t im m t e n  D r t e S "  i n  § 133 © t@ V.  Sa t»  
e i n l j e i t  non E i e b f t a l j i  obe r  U n t e r f d f i a g u n g  unb 
V e rge he n  gegen § 133 © t ©  V. f )

1. ©egen ben Singe!!, war baS ¡gauptberfafjren wegen 
eines fortgefe|ten Verbrechens eröffnet worben. Verurteilt 
würbe er nur wegen einer einzelnen Eat. Qttfolgebeffen ift 
burd) baS Urt. bie Stnilage nicht erfcEjöfaft worben, bielmel)t 
hätte nacf) bem (Ergebnis, p  bern baS V®. gelangt ift, wegen 
ber nidjt nachgewiefeuen übrigen §anbiungen auf greifpre» 
djung erfannt Werben muffen (SR@@t. 57, 302).

2. Sei einer Slnflage wegen eines fortgefefjten Verbrechens 
fiat baS ©erid^t öon SlrntS wegen alle einzelnen fjätte ju  be» 
rüdfidjtigen, bie in  ben gortfe^ungSjufammenlfang fallen, 
fofern ein foldjer in grage ift. EaS angefodjtene Urt. Ijat aber 
außer bem ©injelfaK, ber bann ju r  Verurteilung führte, nur 
bie im (EröffnungSbefdjluß erwähnten gälte geprüft, nid)t aber 
gugleidf), WaS ebenfalls geboten gewefen Ware, bie weiteren 
fünf gatte, bie burd) eine SRitteilung ber ItberWac^ungSfteKe 
ber Dberpoftbireftion in  Köln b. 18. gan. 1929 ju r  Kennt» 
niS beS ©eridjtS gebracht worben waren.

3. §ittfid)tiid) beS (EinzelfallS, ber p r  Verurteilung ge» 
führt ^at, erachtete bie ©trK. bie Shtgabe beS Slngefl. nidjt

3 u  13. ®er ©ntfcß. ift äupftimmen.
3u 1. ©racßtet ba? ©sricfjt öon mehreren im (¡Eröffnung?» 

Befcßtuß in  gortfeßungSzufammenhang gefteIXtert Säten nur bie 
eine für erwiefen, fo fiat fid) infofern ztoat ber gortfeßungSzufam» 
menfiang eriebigt, aber bie ©trafldage ging auf bie übrigen Säten 
mit unb bebarf and) in  tiefer fRicßtmtg ber Befcßeibung. ®iefe mei» 
teren bom ©ericßt üerneinten Begehungen finb , bei SBegfatt be? 
gortfeßungSzufammenhang? al? fetbftänbig inkrim iniert ju  erachten. 
®aßer gteifprecßmtg ebenfo, Wie wenn öon öornherein bie Klage 
ZWifdjen ihnen unb ber öom ®ericßt bejahten Sat reale Konkurrenz 
angenommen hätte. ®ie «ßrozeßlage ergibt, inbem fie bie Annahme 
be? gortfeßungSzufammenhang? bejeitigt, bie entfpredjenbe Klag» 
befferung.

Qu biefem ©inne auch 91®@t. 57, 302 f.
gu  2. ®ie. Klage wegen fortgefegten ®etibt? geht auf ba? 

Koffektiöum im ganzen, atfo auf affe Satabte, bie öor bem Urteil 
liegen, auch foweit fie in  ber Klage nicht auSbrüddidj bezeichnet 
finb. ®ementfptecßettb hat bie rechtskräftige Verurteilung, wegen 
fortgefegten ®elibt? Konfumtion?braft für affe bem UrteilSerlafi 
öorgangigen in  bem feftgeftellten Komplej enthaltenen (Einzelakte al? 
©lieber ber Uteifye, auch für foldje, bie nicht zur Kognition be? ©e» 
rieht? gekommen finb. ®er fRidjter hat baßer bie ißfliegt, alle ißm 
bebannt geworbenen (Einzelfätle zu Beriicäficgtigen, einerlei auf wel» 
eßem Söege er biefe Kenntnis erlangt hat. ®enn auch biefe gälte 
finb mit eingeblagt. Qm Nahmen ber erhobenen ©trafblage ift ba? 
©erteilt zu fetbftäubiger, unterfueßenber unb entfdgeibenber Sätigbeit 
öerpflicßtet (§ 155 Abf. 2 ©tfßD.). ®a? befagt natürlich nicht, ba& 
bei einer Klage wegen fortgefeßten ®etibt§ ba? ©ericßt Jtet? öon 
Amt? Wegen zu mtterfueßen habe, ob nicht weitere at? bie in  ber 
Klage benannten Satabte öorgebommen feien. SBenn aber nach 
bem A k t e n i n ß a l t  biefe Prüfung nießt unterbleiben burfte, fo 
ift bie fReöifion wegen ber Verlegung be? § 155 ©t'fSO. begrünbet.

ßuriftifdje gBotgenfbÔL-

fü t wiberlegbar, baß er ben fRing auf bem zwifdjett &eX in
fertigungS» unb ber (EntiartungSftetle liegenben ®urd)8a’t®III, 
einer fleinen zertretenen ©djadgtel gefunben, an fi© 0 
men, an ben ginger geftedt unb im Etenft getragen; 
fdfliefetidi gu §aufe in eine ©diublabe gelegt habe. ^  
bie ©trK. übereinftimmenb mit bem ©djöff©. al§ H 
fd)Iagung aufgefa^t. ®iefe Veurteilung entbehrt ber 
ben Vegrünbung. gn  grage fam, ob nidjt ®tebftaht » 1$ 
nehmen fei, ba innerhalb ber 'Sienfträume beS Voftgea 
bie Verwaltung bie tatfädjtidje §errfchaft über bie 
licken ©egenftänbe hat, ber SIngefl. aber, wie baS angeTDi^iJten 
Urteil annimmt, an bem fRing unb feiner UmhüHnnö "  ¡,ct 
amtlichen ©ewahrfam gehabt hat. ©S bebarf alfo 
tatfädtlichen unb rechtlichen V3ürbigung, in  weldjem ^  $ 
ber Slngefl. ben fRing an fidj genommen hat, unb ob o 
©iebftahl ober Unterfdjlagung oörliegt. ^

4. Een Eatbeftanb eines Vergehens nach § 1^3 ^
hat bie ©trK. m it ber Vegrünbung oerneint, bah ber $  
gang, in  bem ber Slngefl. ben fRing gefunben habe, nt% m  
ein ju r  amtlichen Stufbewahrung beftimmter fRaum ang 
werben fönne. Sluch bem fann nicht beigetreten werben- ^  
in  fR®fRfpr. 2, 531 unb fR@©L 28, 108 auSgefühtt 
ber im § 133 ©t@V. oorauSgefegte amtliche ©ewahrf011 ,^ctt 
abhängig bon einer allzeit äußerlich erfennbaren färPe 1 j,, 
Verfügungsgewalt ber Veljörbe, öielmehr bauert bte »ltt[) 
fdjaft ber «Sache als einer amtlich aufbewaijrten i°x 0  
fidjert ihr ben befonbern ©chu| beS ©efegeä: fo ianö^uft 
burch eine anberweitige amtliche Verfügung jene Ljt» 
befeitigt wirb. SBenn eine in  amtlichen ©ewahrfam S 
mene ©adje burch irgenbeinen 3 ufall innerhalb beS £

wenn fie zu Voben fallt, fo ift baS fatfcfje gach, in bent j ^  
befinbet, ober ber fpiag unter bem ©cfjreibtifcf), wohm ! a i t  
fallen ift, fretlid) u idjt bie ©telle, wo bie ©acheJR11» 
Slber ber Vegriff beS „DrteS" im § 133 barf n w  1 ¡,¡¡1
gefaxt werben, iaun oielmehr nur tu einem Wettern ©nc 
ganzen räumlichen Vereich ber Vehörbe bebeuten, in  be 
wahrfam fich bie ©adje befinbet. Denn unmöglich ^u.ui;i.|um | LUJ v IV. wuvyv. VV.| v.vvv-.. Ä.W.». «vn..vö..^
genommen werben, eine ©acf)e befinbe fid) barum ntw  ̂ fie 
in  einem amtlichen ©ewahrfam i. ©. beS § 133, 
innerhalb ber Eienfträume öerlegt worben ober «n .
ZU Voben gefallen ift. gm borliegenben galt aber hatj fyegC 
fRing, wenn er nach ker Slngabe beS Singe!!, auf ben jit 
öon einer EienftfteKe zur anbern z« Voben gefallen ' (nt 
bem Eurchgang, ber beibe ©teilen oerbinbet, nach nue fco' 
amtlidjen ©ewahrfam beS ffioftamtS unb an bem ö  ̂
ftimmten Orte, nämlich in  beffen Eienfträumen, befun

©? ift ©rmeffertSfache, Welche Bebeuhtng ba? ©ertegt einer eiOe
Anzeige bon weiteren Begehungen beimeffen Will. Eagegen u1*' 
behötblidße, burdtj bie Amtspflicht gebedtte M itteilung, m ^ f 
beachtet bleiben. ®a? ©erießt hatte int gegebenen gaHc ^ ie l ni$ £
ber überwacßungSftelle ber Dberpoftbirebtion ißm zur Kenn 
brauten gaffe mit zunt ©egenftanb ber Verhanbluttg 
urteilung z« madjen. „  tx tf

®ie neuere fRfpr. be? 31©. ßat Wieberßolt Stetnftotte gßü, 
Verlegung be? § 155 Slbf. 2 ©tfBO. ftattgegeben (91®©1- *  ’ ,,, 
47, 423 f.; 3253.1928, 1506). ffttf!

@S entfteßt bie grage, ob fRecßtShraft be? ergangenen 
angenommen, neue Klage wegen ber fünf übergangenen 3'aU. etit 
gewefen märe. ®a nießt Wegen fortgefegten ®eliktS, 
wegen eine? gaffe? berurteilt worben ift, gälte einer auf f ,  p 
kurrettz ber Weiteren gaffe gegenüber bem abgeurteiltert W' j}ei, 
ben Klage, Wenn aueß ba? ©eridjt fieß auf ben gleichen 
«Rechtskraft nießt entgegengeftanben. Materielle UnrußtiB giedr 
Konfiutrenzannaßme ergäbe nießt einen Verftofj gegen ba» 
kraft?prinzip (ögl. O e t k e r ,  5Redjt?gang I, 3 5 f.). . ffltti>

8u 3. Al? ber Angeld, ben «Ring an fid) ttaßm, ®[f lb iIti  
biefer in  ©ewaßrfam ber «hoftöerWaltung (ögl. aueß 1 .eßl. 
Seßrbucß I, 288). ®aßer fidjer ®iebftaßl, wenn fid) ber - '¿ p t  
Aneignung?abficßt be? fRinge? bemäißtigte. Unterfcßlagung. A p  
anfänglich ben «Ring nießt Bcßalten wollte unb erft bern 
Aneignung?öorfaß faßte unb be?ßalb ben fRing ZUtijcim1 ‘ uttJ 

8u 4. ®a? 3t®. galt, m. ®. mit fRedgt, für bie p  § ‘ja  
Begriff? „be? z«r amtlißen Slufbewaßrung beftimmten Ortes 
©t©B. an feiner ftark umftrittenen V raSt§ feft. M it § r.« , 
®iebftaßl unb Unterfcßlagung in ©efeße?koitlturrenz 
konkurrenz, wenn bie ©aeße erft beifeitegefeßafft, bann n
würbe.

©eß. fRat SBrof. Dr, O e t k e r , Sfßt'ttöb«f0'
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«it5 Sergeßett ber Uttterfdftagung ober beg Siebftaßtg 
toetben nac§ § 133 <St©93. fömcen in  Sateinßeit begangen

**•
b- 1- Stt@en. b. 14. ^u n i 1929; 1 D 446/29.) [9t.]

J4 ** §137 ©t©SB.; §4 9Riet©d)®.;  § 10II17 9I2R . 
b e r sm f  n 8 e S e g re ng u r tg  beg ber  Sßotiget t r o |  
?t ibr.+ ] iu n 9 2 g e fefegebnng 0 e r b l i c h e n e n  Rechts,  
' P t u *  äuine Öbbad;  f ü r  D b b a d j t o f e  i n  9(n» 

a) gu neunten.
■ ^e i j  ^ ^ ä n g i g l e i t  ber © ü t t i g f e i t  e ine? Sßo» 
fenen^ j e^ I^  Oon iSunb mad jung  an ben SSetrof»

atg
bottÖ «  bei bem 9imtgüorfteher SR., ba er gufolge eineg 
^ktnen 1ai en ^ 1't - 01:1 i ê en Sage feine SRietWütmung hatte 
bie ^ ffe n . 9R. üerljanbeite atgbatb m it ben Sörübern § .,

Ö6baff,fttf 2- 3uK 1928 metbete ficE) ber SlrBeiter 
b°ttftrpi«!er beb bem 9lmtgüorftef)er SR., ba er äufolöw 
l ^btnph ’ai en ^  fetben Sage feine äRieimoimung hatte
bie S0j., Söffen. SR. üerhanbette atgbatb m it ben SBrübern 
H t n i et9entümer  eiiteg §aufeg finb, in bem eine SBoIjnung 
hier 5yg„j:Uttb erftärte, baß er fie für ben obbadftofen SB. auf 
offnem f ) ett Befdjtagnahme. ©r tieß bie üerfdjioffene SBoimititg 
ben ben ©dflüffet nicE)t beiommen tonnte, unb wieg
'bat bachiofen auf hier SBodjen in fie ein. Sie SBotjnung 
ÜnterL'er bereüS feit einigen SRonaten bom 9tngeft. gut 
°bet f ¡ltt9ung feineg auf Räumung berftagten SRieterg ©d). 
5S. berp'i61 ,W eĉ  untergebrachten ©efetten gemietet. 9ttg 
fetten gn? eineti Seit feineg §au§ratg in ber ifjm gugewie» 
biit °bnnng untergebracht fatte, üerfc£)ioß fie ber StngeEI.

^ © d , t ü f f e t .  darauf begab er fidj gumStmtgüorfteher. 
Stigsn ö ®d)öff®. bat freigefprodjcn, bag 2® . aug § 137 

• berurteiit. Sie Reü1. beg Verurteilten batte ©rfotg. 
I,unq§Qler ®ettDaItung beg SBoimunggmefeng ift burd) bie SBoh* 
b e r t^  'e?9ebung ben ©emeinben (unb fonftigen Kommunal» 
fben Be/1'' übertragen morben. ghtten liegt eg ob, i,m Stab* 
^ertey Oefefsüdjeu Vorfd)riften, für bie 9tugnußung unb 
l ! 0W au ° eS borbanbenen unb für bie 93efd)affung neuen 
"&0brtriii m§ 8U forgen, Wobei fie aud)gur Vefd)tagnal)me bon 
b8l. a,,*mon 6«ed)tigt finb (SBobnmang®. b. 26.Suti 1923; 
i^ i in b i » M  ®&f. 7 SRietScb®. b. 17..gebr. 1928). Sie 
■Mijei ber ©emeinben ift eine ctugfd)tießliche. Ser 
iagen. rE pamit bie Verwaltung beg SBohnunggwefeng ent» 
v ft i* t ^djWoht berbteibt itjr aber bag Recht unb bie 
■"— ©runb beg §101117 9t£R. beim Vortiegen

i ~ 1** s l ’ ileteil gibt SMaß gu einer Reiße bon SSebenben.
iii0 ' § la v 61 *! 6 * 8̂ 15̂  ift ntir, ob eine iSiofinung gu ben „(Badjen"
rf feeine gr ®t®S3. gehört. 9tug § 303 6t©93. (Sacbbefct)äbigung)
l i f f§ bie srn ort äu gewinnen. SBeftfiäbigt werben könnten fyöä)* 

bie <SnM»ein be§ ¡gaufeg, t)ier Banbelt eg fid) aber gerate
^ b tifo «  i aU!?ie äU)ifc|en ben SJtauern. Ser § 40 @t©33-, ber

tpn .®eaenft- k e*fein 9lnta§ gibt, fbrid)t nicE)t bon ©adjen, fonbern
uwf'^aet A iitb? t' &egieBt fiel) atfo bietteütjt auf anbereg. g r a n k  

\  .«anblunggobiekt i. <3. § 137 eine bewegliche ober
8- 8 w t ^ erIilf)e @ad|e.

i J feIf|af t  ift ferner, ob eine SSefdilagnaljme borliegt. Sie 
to ®efeb ber bie SSerftridsung Wo^I gleictjfteBen foil, wirb 
bpi,* tutta k « tfä^er erklärt. Stnc  ̂ gurückgretfen auf bie konkrete 
fbr 'Un9en or^eg rei i t $ott alten anfcljaulic^en 33ê

¡»'¡f* m ir i*ie au? ^er S3ogetftetterei nod  ̂ ber reebtg» 
& n)t l8en nf eöeutung am näi^ften §u kommen: Sie SSögel finb 

0l:i^U(tbp wnn ba§ ^ el  ttber i^nen gufc&Iägt (SBi tke,  Seutfc^e 
bi« .Sebenf n 291 ®- 295 f1925])-
bD 3ücij f0J5„ . ntüffen w ir bag SBort Stefdjtagna^me foweit Wie 
bin,f.°enen w' „  n e§ umfaßt fidier eine Slnjafü bon Vorgängen, 
W en könnt. SSerf' be§ t 871 firf» nod) keine SSorftettung
töih h,p, . k '  aher irgenbeine Umgrensung mu§ bocB ange» 
\ f eJanbeb öen' ben» § 137 @t®Sß. Bebrof»t nic^t alles 3«» 

bei- 9iS et? au§gefbro(^ene Sefefjle unb nidjt auggefproc^ene 
fteiit 0tfteBp,.? 8 U biüfen i f t  ob bie Stnorbnung beg

a l l o l t  öte H u tu n g  einer S3efd|iagna^me auf ©runb beg 
9efe(?nQBrne e,ueni S3erWattunggreiBtg fiaben kann, benn eine S8e» 

(SSniitt ®rnnb eineg Sonbergefeßeg unb eineg 3teid)g» 
feit, ei!le SBeirrn11118®' ober SRietSd^©.) liegt ja gerate nidjt bor. 
bc,ti. Unb ir '"nagnafjme baräuftetlen, ntufj bie 9tnorbnung gültig 
K Ä 1- äu ber 3$fänbung aug § 803 8$ 0 .
»ctij f.-®rittett w  H>ianbung ift nun eigentümtid), bajj fie gegen 

?  öuefi i™ ™  ffticfit nur gegen ben SSolIftreckunggfdiuibner), 
Öec Sterfa nn tunkf“ ™ ift, wenn ber SSotiftreckunggfdjuibner 

i^Stngfk ' Sunggberedjtigte ift, fo baß tiefer bie Spfättbuitg nur 
S t o t 3 bf r buftänbigen SBeßörbe befeitigen taffen kann 
tbenn « rU k enb^ ^  ba& il)re SBirkmtgen bon felbft er» 

oer ben ©egeti|tanb (burd; gufdjlag in ber 3wangg»

eineg auf anbere Söeife nid)t gu befeitigenben Stotftanbeg für 
Unterbringung oon Dbbactjtofen gu forgen, ihnen atfo ein 
n o t b ü r f t i g e g  Unterfommen atg öbbach öerfcE)affen 
unb im Siahmen biefeg 3 rt,ecfeä auih SRäumlidfteiten oon 
ißriöatperfonen in Slnfftruch gu nehmen. 9lber eine foif^e 
außerorbentliche ©efugnig gum ©ingreifen in  bie Siechte 
anberer ftei>t ber jßotigei nur innerhalb enger ©rengen gu. 
<Selbft atg Dbbach barf fie ißribaträume nur_ bann gmangg» 
weife in  Sinftmtd) nehmen, wenn ein Stotftanb oortiegt, bem 
Dbbachtofen atfo infotge feiner Sbbadjlofigfeit eine unmittet» 
bare ©efahr für 2eib ober lieben broljt unb wenn biefe ©efatjr 
fich auf feine anbere Söeife befeitigen läßt (3t@. [2. 8ü>©en.] 
11 1335/28; [3 .8io©en.] ü- 4. Roo. 1927: 8SB. 1928, 1043; 
3t@. 120, 220; iprDiö®. 75, 339 a. a.).

Ob biefe S5orangfe|nngen im gegebenen gatte öorliegen, 
ob ingbef. eine unmittelbare ©efahr für Seib ober Seben beg 
obbachtofen SB. beftanb unb ber fßotigei fein anberer, gur not» 
bürftigen Unterbringung geeigneter Slaurn ohne weitereg gur 
Verfügung ftanb ober Oon ihr gemietet werben fonnte, ift nicht 
feftgeftettt. Sag SS®, glaubte tiefer Prüfung über|oben gu 
fein, ba bie abftrafte ßuftänbigfeit gur Slnwenbung bei § 137 
@t©S3. genüge.

Semgegenüber machte ber Dberreid)ganwait unter §in» 
weig auf 9i@@t. 59, 336; 61, 367 gettenb, eg fei nicht 
feftgeftettt, hätte aber, wenn bie Radfbrüfung ber $uftänbig» 
feit im gegebenen gatte unterblieb, feftgeftettt werben rnüffen, 
ob ber Slmtgoorfteher in  Stugübung feineg hfitihtgemäßen 
©rmeffeng bie (Sachlage auf bag SSortiegen ber SSoraug» 
fe|ungen gum ©infehreiten auf ©runb beg § 10I I 17 91291. 
geprüft habe. Rur wenn bag gefdjehen fei unb er banach an» 
genommen höbe, baß bie S$oraugfe|ungen gegeben feien, würbe 
er atg „guftänbiger Beamter" (§ 137 @t@93.) bie SSefchtag» 
nähme ber SSolfnung üerfügt hoben, and) wenn er in  feiner 
9tnnahme geirrt hotte.

Db Oon biefern rechtlichen ©efichtgpnnft aug h'ier ®e» 
benfen gegen bie Siedümäßigfeit ber SRaßnahmen beg 9tmtg» 
Oorfteherg befteljen, fann bahingeftettt bleiben. Senn bie SSe» 
fchtagnahme entbehrte jebenfattg aug einem anberen ©runbe 
ber Stechtggüitigfeit. Sie Stnorbnung beg 9imtgOorfteherg 
War ihrem SBefen nad; ein ißoiigei&efehi, unb gwar eine ©in» 
getüerfügnng, b. h- eine potigeitidje SSerfügung, bie nicht 
an bie 9IIIgemeinheit ober einen beftimmten ißerfonenfreig,

oerfteigerurtg) enbgüttig oerfügt ift. (so fagt auch g  r a n k 
(<st@S3., § 137 @rt. I  2tbf. I I I ) :  „S ie  gwauggweife SBereitftellung 
trgenbwelher ©egenftanbe gur künftigen Skrwenbung für ftaattidje 
Swecke", wofür wohl beffer gu fagen wäre, „gur künftigen S5er» 
fügung burcß bie ©taatgheliör&e". Sebenfaltg muß bie Söefdilag» 
naßme m it ber Verfügung ober SSermenbung aufhören.

©erabe in  btefen bret funkten Berfagt bie Sinologie gerabe 
nach ben 9IugfüI)rungen beä 9t®. 9Iadh beffen Slieinung kann bie 
poligetl. Stnorbnmtg nur gegen ben SlerfügungSherechtigten getroffen 
Werben, unb nur burd) augbrüddiche, an btefen felbft, gerichtete 
Eröffnung, unb enbtici) foil fie and) noch nad)wirken, nad^bem bie 
Boliget über bte SBohnung baburh üerfügt hotte, baß fie ben 
Dbbachtofen auf üier SBodien barin einwie§.

SSenn bag richtig ift, fo tag keine Stefehlagnatime Oor. Saß ber 
Simtgborfteher etwa bag SSort 33efd)Iagnahme gebraud)t hoben 
mag, ift unerheblich unb gibt ber 9Inorbnung nicht bie Sebeutung 
einer ä3efd)Iagnal)me.

3. ®er (saß, ein ißoligeibefeht bebürfe gu feiner ©ültigkeit 
regelmäßig ber tunbmadiuug an ben Oon ißm ^Betroffenen, Oon 
bem ein §anbetn, Sutben ober ltnterlaffen geforbert Werbe, ift mit 
bem SSorbehatt „regelmäßig" richtig. S  r e W § a. a. 0 . 62 gibt 
bie widjtigfte Stugnahme an, ben ga lt beg unmittelbaren 3wangg 
(§ 132 SIbf. 3 £93©.). ®te Stagefrift beginnt, fobalb ber Betroffene 
Oon bem Erlaß unb bem gntjalt ber Verfügung fidfere unb Bott» 
ftänbige fenntnig erhält (DB®. 46, 406; 51, 226; g r i e b r i ^ g ,  
SB®., 318 Erl. 22). ®ie SBirkfamkeit beg in bem unmittelbaren 
Swang mitenthattenen Befehtg tr it t  aber Oor ber Sienntnig ein.

©teilen Wir ung ben gröbften ga lt Bor. Eine ortgfrembe 
Sperfon wirb auf ber Straße überfahren, Bort einem tottmutoer» 
bäd)tigen §unbe gebiffen, Bon Ärämpfen ober ©ebnrtgwehen be» 
falten. ®er ißoitgeioerwalter öffnet, ohne fich auf Berhanblungen 
eingutaffen, ben nächften erreichbaren unb geeigneten Raum, läßt 
ben Seibenben hinetnfehaffen unb Slrgt unb Sßfteger burcß ißoltgei» 
beamte beftetten (ogt. auch So ' iß R e u t e r ,  ®örchtäudüing, 
Haß. 12: („R o t kennt kein ©ebot"). Ser Bewohner beg Raumg 
kommt Oon einer Reife guriiek unb fießt feine SBoßnung in eine 
Stanken» ober SBocßenftube oerwan&ett. (sidjer ßat er einen Sin» 
fprueß auf ©cßabengerfaß naeß § 75 Eint. StSR. unb Strt. 153
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fonbern an einen ©ingetnen gerietet mar, beffen Siebte burd) 
fie in  SÔ itteibenfcE)aft gezogen Wurden. ©in folcßer ^5oli§ei= 
Befehl Bebarf §u feiner ©ültigfett regelmäßig ber Sundmacßung 
an den bon ifjtn betroffenen, oon bem ein §anbeln, ®utben 
ober Untertaffen gefordert wirb (® re w § ,  Sßreuß. Sßoltget» 
red)t, aittg. Seit, @.55ff., ütgbef. ©. 61 f . ; O t t o  SRaßer, 
Steutfcßeg VerWattungärecßt, 2. Stuft, SSb. 1 © . 97, 242, 
244 f . ; STßonta, ®er tßotigei&efeßi im  SSabtfchen SRecßt, 
@. 67). betroffen Wurde durch bie befcßtagnaßme junäcßft nur 
ber Singeft, benn er war atg SRieter ber bom SlmtgOorfteßer 
beanfprucßten SBoßnung, bereu befiß ißm burd) Übergabe ber 
©cßtüffet aud) tatfäcßiicß eingeräumt war, ju r  benußung ber 
SRäurne berechtigt. fBiefeg SRecßt foltte ißm auf beftimmte 
3eit entzogen werben. ®ie S8efd)tagnal)me ift ißm aber Weber 
fcßrifttid) noch auch mündlich eröffnet worben. .Swar hat ber 
Stngeft bon einem ber britber § . erfaßten, baß ber Simtg» 
öorfteßer bie SSoßmmg i>efd)iagnaßmen w o l l e ,  unb nach 
Sinnahme beS SB®. aug öerfcßiebenen Slngeid)en gefctjloffen, 
baß bieg bereits gefd)e£jen fei. Stilein biefe unbeftimmte Sennt» 
nig, bie jubem nicht ben gangen Snßatt be§ SßotigetBefeßlg 
umfaßte (ogt. SßrDV®. 46, 404 [406 f.]), fonnte bie amtliche 
©röffnung an ißn felbft nicht erfeßeu. S)ie münbticf)e SBeiannt» 
gäbe an bie Eigentümer beg §aufeg, bie fid) burd) bie 33 er» 
mietung unb Einräumung beg befißeg ber SSoßnung an ben 
Stngeft. beg SRecßteg gu ihrer SBenußmtg begeben hatten, reichte 
aber nicht aug, um bie SRecßtmäfjigteit ber SBefcßtagnaßme gu 
begrünben. ®enn nid)t ihnen, fonbern allein bem Stngeft. 
ftanb barnatg bie Verfügung über bie SBoßnung gu; fie wur» 
ben Oon ber befchtagnahme nicht unmittelbar betroffen.

(2. ©en. o. 5. ®eg. 1929; 2 D 545/29 .) [$ .]

2. 9Rieterfdjuhgefeh.
15. § 49a  5Di ie t@d)@. © r u n b f ä ß e  f ü r  b i e  b e »  

r e d h n u n g  b e r  a n g e m e f ' f e n e n  U n t e r m i e t e  b e i  ©e» 
f d ) a f t g r ä u m e n .  D b  b e r  S J i i e t g i n g  u n a n g e m e f f e n  * 4

StVerf. <3ic£)er hat er aber auch nict)t bag §augred)t gegen bie 
Stanke unb ihre Sßfteger i. ©. § 123 @t©58-; bielmeßr kamt er 
felbft gum Vertaffen ber SSoßnung genötigt unb ant Stugfudjen unb 
SDtitneßmen bon ©acfien gehindert Werben, wenn er durch fein Ver» 
hatten bie ©efunbßett ber ßeibenben gefährdet. Surd) bie poligei» 
liehe ©inweifung' ift bag jgaugredjt (fei eg bem Siechte, fei eg bem 
Befiße nach) auf ben ©ingewiefenen übergegangen.

Unb bag Wäre auch hier bie richtige Söfung gewefen. gür 
den Stngekt. ift eg nur wefentlid), baß bie Spotigei m it ißm nicht 
berhanbett hat, unwefentlitf) dagegen, baß bie Sßoligei m it ben §aug» 
eigentümern berhanbett hat, bie fie für bie BerfügunggBered)* 
tigten hielt unb bon ber fie in bem Srrtum mögticßerWeife fogar 
aBficßtltd) beftarbt worben ift. (sobald ber Dtcbacßlofe in bie SBoß» 
nung eingewiefen war unb m it bem ©inbringen feineg §augratg 
begonnen hatte, war er SBefißer beg ¡gaugreeßtg, beg Verfügungg» 
reeßtg, Snhaber ber SBoßnung. Ser Stngekt. bertor feinen SBefiß. Er 
durfte ben DBbacßtofen nicht wieder hinaug&röngen, ba biefem nicht 
Berhotene ©igenmaeßt gur Saft fä llt (§ 869 SIbf. 3 SB©®.). Sag 
hat er auch nicht getan. @t hat nur die gortfeßung ber Urngugg» 
arbeiten gehinbert unb fid) bann fofort bei ber Sßotigei gemetbet. 
§ ier mußte ißm bie nötige Slufklarung gegeben unb befohlen 
werben, bag ©ingiehen beg Dbbadjtofen unter Vorbehalt ber Sin» 
fprüctje aug § 75 ©int. SI23t. gu bulben. Unb babei hatte bie 
Behörde bie Ehrenpflicht, bie Stage ober Befcfiwerbe beg jeßt 
Stngekt. gleich gu Sßrotokotl gu nehmen (§§ 129, 63 £V©.). Erft 
nachdem ber Stngekt. biefe Slnmeifuna erhalten hatte, entftanb für 
ihn bie rechtliche Stttögtichkeit, Unrecht gu begehen, unb bteg Ün» 
recht wäre bann nicht gegen die ißotigei, fonbern gegen ben Obdach» 
Iofen begangen.

Von bem (Standpunkt aug, baß jede potigeil. Verfügung ber 
Sunbmacßung an ben Betroffenen bedarf, muß eine Befhlagnahme 
mit SBirkung gegen jedermann atg unmögiti| angefeßen Werben.

4. Sie grage, ob unb wie unb in welchem Umfange bie 
Sßoligetbehörbe bie (sadjtage geprüft hat, hat keine Bebeutung für 
bie SBirkfamkeit beg Befeljlg. Sie (seetentätigkeit beS ißotigei» 
beamten, wenn fie nicht nachweigltcfj in  6d)ikane ober SBittkür be» 
fteht, ift für bie Beurteilung ber Berfitgung gleichgültig (058®. 44, 
423; 76, 385; DB©.: SßrBerwBI. 24, 167 [rechts]), ©ine potigeit. 
Beifügung kann aufrechterhalten Werben aug ©rünben, an bie ber 
ißotigeiberwalter nicht gebaut hat, unb babei ift eg gleichgültig, ob 
er an etwag anbereg gebaut ober über einen ißunkt gar nicht 
nachgebadjt hat (0B© .: ißrBerwBt. 23, 89 [tinkg]; 0B ® .: Berw» 
Slrct). 32, 260, 262; 0B © .: S33- 1928/ 100)-

39t- Star t  g r i e b r i d j g , 3tntenait.

hoch i f t ,  r i d ) t e t  fid ) n id ) t  nach 33erechtt0u” j 
der  © r w ä g u n g e n ,  b ie der § a u p t ü e r m i e t e r  , 
S e m e f f u n g  beg f O H e t g in f e g  g u g ru n b e  ael »

[guriftifche gSochenfj/Üi.

et”b eg
h a t t e ,  fo n b e r n  nach bem to n t  i a t r t d j t e r  _gu . 
m i t t e t n b e n  w i r t f eh  a f t t i chen  © e r t ü e r h ä t t n i ® - w  

®ie ®runbfäße, nad) beiten bei ber Unteroermietung B,- 
®efd)äftgräumen bie angemeffene Vergütung gu beredjnek '

in Kom «jftt/sc- no ans beutu 'find  in  bem U rt. fR@©t. 62, 333, bem ber ©enat 
bargetegt. hiernach if t  regelmäßig Oon ber ¡gauptmtete ^  
gugehen und gu erm itte ln , weicher S e it baöon bei
fid jtigung  nießt n u r der f^tadje, fonbern auch beg Siuß- - ^  
werteg der eiugelnen fRaumteite auf bie Unterm ieträuin^  ̂
fä llt, Während ein etwa darüber tnttcmg geforderter ^  
durch befonbere Seiftungen gu begrünben ift. Slud) if t  ,«• fl. ett 
feßon darauf ßingewiefen, baß befonbere Ümftänbe, oon B ^  
ber 1. ©en. die ßauptfacßtich in  58etracE)t fommenben £ttva 
bie Qugrunbetegung einer Oon ber tatfäcf)IicE) gegaßttet1 
Weicßenben §auptm iete reeßtfertigen tonnen.

®a§ angefodjtene U rt. fteßt m it biefen SRedttggritoaia^
nicht im  © inttang . ©g geßt baüon au§, baß ber Stngeff-/ ^  
gefeßen Oon den Soften ber ©piegetgtagüerfidjerung fu t ,^,te 
ißm üermieteten Saben unb bag ^imfcßettcjefchafs an 
Verm ieterin , die ^m m o&iltengefetiftfjaft, einen einßeüna/^
Vetrag Oon 10618,80 M l  gu entridßten ßatte. Vebenten £^  
die Stngemeffenßeit biefeg S3etrage§ werben. Oon der 
n id jt erhoben, find  aueß iticßt erficßttich1. Ware Pun - 
entfpredjenb den oben bargetegten ©runbfäßen der Siupw 
wert be§ unteroermieteten Btoifdjengefcßoßteileg ntj t  beW
famtnußnnggwert ber feiteng beg Stngett. gemieteten gtäujf
iicßteiteu gu oergteteßen unb auf biefer ©runbtage bte 
der angemeffenen Untermiete gu erm itteln gewefen, fofer» ^  
befonbere Ümftänbe eine abweichende SBerecßnung^art■ 
fertigten, ©otdfe Ümftänbe find  aber fließt rec£)tlici)

1 w attb fre i bargetan. • eti
©g _wiberfprid>t beit eigene« tatfäd)tid)en

ber © trS .  und i f t  rechtiicß uflßaitbcrr, wenn fie  de»

Su 15. ©g ift anguerkennen, baß bag 3t®. für bie 
ber angemeffenen Bergütung Bei ber U n t e r m i e t e  in ber 
3i©(st. 62, 333 =  3SB. 1929, 2873u , auf bie bie »ort. bie 
Oerweift, oerhättnigmäßig einfache unb klare 9licf)tlinieit aufm ^(1#  
einen aud) bem Säten oerftänblidjen SÄaßftaB enthalten unb utu 
bie fßrajig wot)t gu arbeiten Dermag. Qm ©egenfaß gu ben 1 , 
gierten unb Bietfact) Beanftanbeten ©runbfäßen, naß beiten 
§auptüermieter gu rießtm t)at (Bgt. ingBef. 3t®. 61, 130 fß f* ,. b(t 
1927, 115523 unb m e i ne  Stnm. Q2B. 1928, 815; Bergeich«1» ^ ,  
umfangreichen 3t®3ifpr. Bei SKe t j e row iß ,  SOliet- unb SBoh1’1) $  
2. Stuft., © .539 ff., 957 ff.), tjat ber Unteroermieter a ll ) je" 
gemeinen fieberen Siuäganggpitnkt bie Bon ißm gegaßlte SB11 
grunbe gu legen. Stur augnaßmgweife kann biefe ©runbtag 
genügen, wenn Befonbere Ümftänbe bie ¡gauptmiete a l l gu net' 
gu niebrig gewäßtt erfeßeinen taffen. Sann wirb atterbingS et".Jtjffet| 
änberte ©cßnßung ber §auptmiete mit alt ißren ©tfW1®̂  „¡ii0t 
ltadj ben Bom 3i®. hierfür aufgeftettten ®efict)tgpunkteu non ^  
felbftöerftänbticß aber nur ba, wo nid)t bie gefeßtidje, foube 
frei BereinBarte SRiete Bon bem §auptmieter gegaftt wirb. ^a ti^ 

Surchaug gu Billigen ift eg, baß bag 3t@. ben aug biep- 
miete gu errcd;nenben Beftanbteil, ber auf bie Untermiete entfa*J '(  bet 
Bloß nad) ber 3täd)e, fonbern auch nad) bem 3 tu ß u itg g ,B^ tturt0' 
eingelnen Siaumteilc gu ermitteln fudjt. Sie fd)ematifd)e 1 ¡¡¿hl’1'
Wie fie hier bag 2 ®. aufjtettt, kann ein Böttig feßiefeg 
wenn bie in ber §anb beg ¡ganptmieterg BerBtieBenen unb bte ^  je 
Bermieteten Stäume gang Betfdjiebene 3tußunggmögtid)keiteU^ fler 
ingBef. Bei BerBinbung Bon SBoffn« unb ©efdjäftgräumen g U* 
weifen. SRan Wirb fogar entfpredjenb ber attmählidjen SBaUb ggi* 
ber 3lfpr. beg 3t©., wie fie S B a f f e r m a n n  (QB5. '  qO"1'
Stitm.) gutreffenb entwickelt, ben SRußunggwert als beu ^ (jeu 
g u g g w e t f e  gu Berükfidjtigenbeit ©efichtgpunkt ^trtfteuett —
Saß bag St®, in ber Bort, ©ntfdj. beutiidjer atg in e f a K 
333 ben SRußunggwcrt bet unterBennieteten 3läume gu faem,® 11 
nußunggwert atter bem §auptmieter üBertaffenen StäumW  £( b( 
Begiehung feßt — in 3i®@t. 62, 333 ift Bon bem Stußungsf“ . ^  
e i n g e ln e n  S i a u m t e i t e  bie 3tebe —, bürfte fadjtich ,°L  
bentung fein. SSoßt ift beitk6at, baß Bei UuterBermietung eo 
ber gemieteten Stäume bie Seite nicht meljr ben gleichen Stuß ^  
wie bie Stäume in ihrer ©efarnttjeit aufweifen. Qebod) Bl,
famtnußunggwert ftctg nur ber SBert ber 3täume in ungerte1 
ftanb, nach bem fid) ja aud) bie Bom igauptmieter gu 
SJtiete Bemißt ober Bemeffen fottte, iticßt ber fieß nad) ber 
mietung ergeBenbe ©efanttwert in Stnfaß geBradjt werben- ^  t 

©Bcnfo Berftänbtid) unb gu BiCiigett ift, baß bag 3£®’
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Ä tt ^ietaitftcaitb beS SBefdjw^. öon 10618,80 Ml in  p e i  
ttnhp öon benen ber eine Entgelt für ben Sahen, ber
fein"2 für ba§ 3 tt>if ĉ engefc£)0§ fein fott. SSon pichen
^ S u ttg e n  bie ^yntmobiliengefellfc^aft fic^ p t  leiten taffen, 
taffi, fönen -ein^eitlidfien betrag für bie mietweife Über» 
toj'frS beiher <35efcE)offe auSbebang, ob fie inSbef. überlegte, 
ifi lei babon at§ Slnteil jebeS ©efdjoffeS p  betrauten fei, 
iJermTferitebticE), ®iefe inneren Erwägungen beS bei ber .Unter» 
Entf)ail Un~ al'g SSertragSpartei nicf)t beteiligten Vermieters

t }  ber

1930 §eft 42/43]

bei^?tett ^ e5IerqueIIen, bie nic£)t p m  ©djaben be£ Vefchwffj. 
b firw  JJf-'nfredjtlidien SSürbigung feines Sinns auSfdjlagcn
f0J  tt- Pflicht was bie Jgmmobiiiengefellfchaft fid) gebacljt Ijat, 
als 10(18 ber Xatridjter nad) erfolgter ^Beweisaufnahme 
üt m3lrbfaftlitE)e§ .SBertOerpttniS p ifd jen  ben einzelnen 
geg/P.etra^ t  fontntenben ©ebäubeteilen feftftettt, ift majj? 
faJSr- Übrigens ift nid)t einmal bargelegt, bafj bem ,33 e» 
fai, “ ■ bie betreffenben ©ebaniengänge ber Vermieterin be» 

ni touren.
Sge jj^önn bie ©tr®. Weiter auSführt, ber burdj bie baultdjen 
8efcfittrf tUtt9ett erP f)te wirtfcfjafttidje SBert beS gwifcljen» 
ift Yf  ̂ babe nur bem Vefd)w?]r- Sinken bringen tonnen, fo 
«Wp^öfepn unb jebenfattS nid)t auSgerüumt, bafj biefer 
ingg?°eöt and) .anberen Snhabern beS .gwifdjengefcfioifeSx 
bier ’• ber Untermieterin, p m  Vorteil .gereichte unb bafj 

ftp FmJtctnb bei Verechnung ber angemeffenen Untermiete 
örucifigjtigen war.

Ausführung enblid), baf) bie .SOlietfteigerung auf 
an* V *  ^  uid)t unr bn® Bwifd)engefcE|o| umfaffe, fonbern 
ioä/ ,öle Sabenmiete ergreife, geht weiter auf ben oben er» 
Stom .^ ed)tSirrtum p rü d . 28aS fid) früher pifchen ber 
niebt- l ôen9efetifdE)aft unb bem Vefchwjfr- pgetragen tjat, ift
a J  s bon entfd)eibenber Vebeutung. ®ian |a t fid) p itlid ) 

ön Voben ber Verl)ättniffe p  [teilen, wie fie bei Ein?
Stuf y •• un^ iuäpenb ber ®auer ber Untermiete beftanben. 
räumpÛ ere ®iiöiftöigöönngen tommt eS nicht an. ®ajj Saben? 
^urbe« ^er ^iörnac^ mafjgebenbett Beit p p r  bewertet
glejcf.£it' at§ borpr, fü p t bei Vornahme ber ridjtigen Ver» 
anQZ.UnJ  °01t felbft p  einer nid)t übertrieben p p n ,  fonbern 
Stoif* 211611 ^ eäifförung beS öerhältniSmäfjigen Viertes beS 

icgeugefJoffes unb feines unterüermieteten Steiles. , 
• ^ 2 ^ 0 .  30. San. 1930; 3 D 1162/29.) [3t.]

anteiligen Untermiete gewiffe Q u f d j l ä g e  als Entgelt 
ber gvj.öaörleijiungen beS SRieterS treten läßt. 2tIS fope Erhöhung 
Ü W .^ u o te  finb namentlich bie im ülnfcijt'uß an bie fäcbftfcben 
b i etx„ teit. SugeBiUigten U n B e q u e m t i d p e i t S »  u n b  S3er* 
bern5e ^ ' ^ t ä g e  öon SSebeutung. Db anbererfeitS aud) mertmin» 
äu8un(i  '■®5tö. auf feiten beS ¡gaufttmieterS toerterbäbettbe) Umftänbe 
tnä£;n C'1 Untermieters äu BerüdrficT;tigen finb — ein öcrbättniS* 
ift©, feltener f ja li —, get;t aus ben fragtpen E n tp . be§
gemei«1̂  ^etl:,ör, biirfte aber ju  bejaben fein, ba baS 91®. alt» 
ftanbe • 1 ^en Sotbeftanb beS fKiettnucberS au^ bie fonftigen Um» 
^etraät'” ^ ^ '  Üerfönlicben SSerbättniffe ber SSertragSparteieu in 

cv Siebt.
ift ju  ben StuSfübrungen beS öorftebenben Urt. 

baUm ®te*lung ju  nehmen, ba ber Satbeftanb au§ ben UrteitSgrünben 
an be/m  etbennen ift unb bamit aud) bie ®ebeutung ber öom fR®. 

'öe0rünbung beS S®. gerügten gebier uuWar Bleibt.
Ißrof. Dr. f f t u tb ,  ©alte a. b. ©aale.

be§ ß u ^16. i .  ® ie febmierigen fproBleme ber 9iaumtou^erüorfcbrift
be;ftu n S V ^ ia tS cb ® ., bie and) für baS Siöitrecbt M it großer S3e» 
angeha,, T]t nttb öon ben unteren ©eridjten oftmals ungutreffenb 
b'eine fqSf tolr^ ' arfabren burib bie neue Entfeb- b'eS 3. ©tr©en', 
«ei bej' P ^abe  flarftettung. ®aS 9t®. ift in  feinem Urte« auf bie 
jütfjt YYsffer8ütnng§ngcbprüfung anäutoenbeitben 9tecbtSgrunbfä|e leiber 

bom^nr ^asegangen. ®ie SBorinftanjen batten bei ber Staiprüfuttg 
auf UYto«^n®ê i' für bie übertaffenen Diäume geforberten Stergiitung 
t  ülnna8t^emeffelt^eit nicht ben 9taummarfit})reiS ober ben oBjefetioen 
k°f ten i   ̂ f161 Stäume, fonbern ben SRaßftaB ber ®ef teb«ngS» 
0ct Stasis, gelegt. ®iefe SRetbobe unterliegt beinern Söebenben,
^Üfunnaf; c/ ,,239, 241 ¿U bet „SBertigbeit ber öerfebiebenen 9iacb»> 

. ^ t  L ^ö ü ü b e  unb ihrer 9teifienfoige in ber SSertoenbung" mit 
"P ts  baß auch nad) neuem 9ied)t (§ 49 a 5Diiet©d>®.)

eine ®e f te bu ngS bo f t enB ere cb nu ng  auf» 
j.e'Berei n ? 1Efe konnte in itbereinftimnmng mit ber ju r  fßreiS»
11 er te ®um SeijiungSwucber ergangenen 9tfßr. nur eine i fo» 
n § 4cf etDi n n i iere,1Ü n u n g  fein, bie fid) für baS neue 9ted)t 
&anbeit \  ^ur i i ° t i er t e n  SSerg ü tu ng SBe red jnun g  um» 

'ctöertr« „ ® e’ üfeterer ift jebe auf ®runb ber e i n z e ln e u  
age für DiaumüBerlaffung geforberte Vergütung nad) ben

16. § 49a 9JÍi e t © c£)@.
1. ® e r  V e r m i e t e r  t a n n  eine f B e r j i n f u n g  beS 

3 3 e r f e p S w e r t e S  fe i n e s  § a u f e S  oe r ia n ge n .
2. fSer f 8 e f i | e r  e ines  an m eh re re  i ß a r t e i e n  

o e r m i e t e t e n  § a u fe S  f a n n  f i ^  n i d j t  m i t  ber  58e» 
b a u p t u n g  o e r t e i b i g e n ,  ba§ b ie  © e f a m t f u m m e  
ber  oon i ^ m  bezogenen f ß e rg ü t n n g e n  bem ©e» 
f a m t n u | u n g S w e r t  e n t f f t r e ^ e .  S B ie im e p  i f t  jebe r  
e in ze lne  SJ t ie tb e r t r ag  b a r a u f p n  nacb äu f i rü fe n ,  
ob f id) bie V e r g ü t u n g  i n n e r h a l b  ber burch § 49a 
9J£iet©dj@. oorge^eichneten ©diranien f)ält.f)

iSie ©trS. nimmt — woí)í im  9lnfd)lu^ an 9i®©t. 62, 
225, 226 — bie SRedftSauffaffuttg als möglich er weife ju» 
treffenb an, ba§ ber Stngett. „eine SSerjinfung beS tat» 
fachlichen SSeriehrSWertS beS §aufeS oeriangen" fönne. ©ie 
führt aber auS, baff auch auf biefer ©runblage ietn für ben 
Slngetl. günfttgereS redmerifcheS EnbergebniS haranSiomme, 
weil ihm nid)t mit bem ©epff®. eine 7o/oige, fonbern nur 
eine ñ o/0ige fafutaíoerjinfung gujubillígen fei. fSaS ift an 
ftch redhtlich unbebenilidh (ju  Ogi. fR@©t. 62, 226, 244/45). 
®ie ©tr®. überfieht eS aber, ftd) in b ie fem Sufammenl» 
hang m it bem weiteren ©inwanb beS fBefdjwgr. auSeinanber» 
gufe|en, ba§ ihm baS ©chöff®. eine bet weitem ju  niebrige 
Summe für bie fährlichen SluSbefferungen beS ©ebäubeS gut? 
gebracht ha&E/ einem Einwanb, ben fie in anberem Sw® 
fammenhang auf ber folgenben ©eite beS Urteils als p?  
treffenb Begeidfinet. ©oweit auf bie ©eftehungSfoften beS 
Singeil. SBert ju  legen ift, müfjte peritac^ Oom ©tanbfmnft 
ber ©trS. erörtert werben, wie fich baS rechneriftiie Ergebnis 
geftaltet, wenn man ihm jährlich 5o/o beS fßeriehrSwertS 
feines §aufeS u n b  eine angemeffene Erhöhung beS S af)re^  
fapS für SluSbefferungen p b illig t. Sofern fich ber erfte oon 
biefen beiben fßoften m it ber Oon ber ©tr®. als 7»/o oon 
18100JM erredjneten ©umme üon 1267 M  genau ober an» 
nähemb bedt, £ann ber Einwanb ber p  nichtigen f8e» 
meffung ber §auSauSbefferungS£often ntdjt m it bem Hinweis 
abgetan werben, bafj fie ihren SluSgleich in nennenswertem 
ÜRafje u. a. burd) bie nötige §erabfepng beS SinSfapS Oon 
7-a/o auf 5o/o finbe. ®enn bann würbe, wie ber S3erteibiger 
gutreffenb bemängelt, biefe SinSherabfepng auungunften beS 
föefchwS. bophelt berüdfichtigt.

gefamten SSerbältrtiffen beS EinjelfatteS gefonbert nadiäprüfen. SDtit 
bem in ber Gcntfd). berüorgebobenen S?e rüeh rSwer t  ift im ge» 
geBenen gufammenbang nti^t ber oBjebtiöe 9iu|ungSwert ber einjelnen 
übertaffenen 9tänme gemeint, fonbern ber in bie ©eftebungSboftenBe» 
redinung einäufehenbe angemeffene aSerRaufStoert beS bie fämtlicben 
übertaffenen 9täume umfaffenben §aufe§ fetbft 5Kü 9ied|t öerweift baS 
Urt. b ie ip  auf 9i©St. 62, 225, toona^ ber SRieter, ber öom SSer- 
mieter ben öotten SRußungSwert ber 9läume §ur SBerfügung geftettt 
erhält, nicht als Bewuchert angefeben werben bann, wenn fich ber 
Eigentümer hierfür biefen öotten StußungSwert öergüten läßt. ®er 
öom 9i®. aufgeftellte ©rnnbfaß, baß eine 8lufred)nung ber übermäßig 
hoben m it BefonberS ttiebrigen Einpüergütungen nicht gugunften beS 
gotbernben fta'ttfinbet, bedit fich m it ber öom 91®. Bis in atte Einsei» 
beiten auSgebitbeten ®beorie ber ifoüerten ©ewinn» B5W. SSergütungS» 
Berechnung unb ber hierüber, inSbefonbere auch auf bem ®ebiete 
beS SJreiStreibereirecbtS unb SeiftungSWucberS ergangenen 9ifbr. (ögt. 
9i®©t. ö. 9..gan. 1917: Q3S. 1917, 486: „UnBebingt waren öon ber 
^Berechnung alte biejenigen Befonberen Unboften unb iBertufte auSsu» 
febeiben, bie bem Stngebt. Bei a n be r en  als in  grage bommenben 
Einsetgefd)äften erwaebfen waren"; 91@©t. ö. 12. iDbt. 1917: gSB. 
1918, 182: „®er Kaufmann barf SSerlufte, bie er in einem Steige 
feines ©epäftS erleibet, nid)t bureb übermäßige ®ewinne in einem 
anberen auSgieidjen"). SttterbingS bat ber öortiegenb öom 91®. öer? 
ireteite ©runbfaß eine Einfcbränbung 5U erfahren, bie öom 9t®. 
nicht erwähnt wirb unb bie je nach ben Umftänben beS EinseifaHeS 
Sur guBittignng einer angemeffenen a l l g e m e i n e n  Süfibohrämie 
führen bann. Stbgefeben öon ben gälten, in benen wegen beS Be» 
f o n b e r e n ,  bur^ 9lbfd)tuß beS ÜRietöertrageS brobenben 9UfiboS 
eine 9iifiboßrämie Berechtigt ift, ift ber Sßermieter Befugt, in  feine 
gqrbetnng eine nach Sage beS gatteS angemeffen ju  Jierechnenbe 
giifiboßtämie für bie wedjfetnben Ergebtiiffe ber g e f a m t e n  iQauS» 
Bewirtfchaftung bineinsubatbutieren (ögt. ÖS®. SheSIau ö. 4. gan. 
1918: 8 3 .1918, 650: „S ei wechfetnbem Ergebnis ber gefcbäftlidjen 
®ätigbeit barf ein angenteffener SSetrag als 9üiiboßrämie angefeßt 
werben/). ®amit bat ber Vermieter bie SRöglichbeit, für bie Un» 
Sutängtid)beit ber gefeülidjen SRietsinSBetrage Bejügtich ber anberen 
9läume einen entfprechenben StuSgteich jn  forbern, beffen §öbe nach 
Sage beS EittgelfalleS s« Bemeffen ift. ®er Slnfaß einer 9iifiboprämie 
ift hier wegen ber mit ber ¡jjauS&ewirtfdjaftung öerbunbenen atlge»
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Sei afiebent muß jebodj audj headjtet werben, baß bte 
©efamtfjöhe ber ©efteßungSioften, prnal int oorfiegenbett 
galt, nur öon befdjränfter Bebeutung ift. Audj ift jeber ein» 
¿eine SRtetüertrag baraufßin nadjpßrüfen, ob fid) bie 58er» 
gütung innerhalb ber burcE) § 49 a 3Rtet©d)©. borgejeidj» 
neten ©djranfen ßält. 2)er Befißer eines in Abteilungen an 
bie serfdjiebenften fßerfonen oermieteten SgaufeS iann ficE) 
biefer ©trafbeftimmung gegenüber nic£)t mit ber Behauptung 
oerteibigen, baß bie ©efamtfunttne ber üon ijjnt bezogenen 
SSergütnngen bem ©efamtnu|nng3tt)ert entfpredje. ©ine Stuf» 
redjnung” ber übermäßig ßoljen m it befonberS niebrigen 
©ingeloergütungen finbet nidjt p  feinen ©unften ftatt. SJtit 
9i-ecf)t get)t bie ©trK. baoon au§, baß bie mißgtüdte Umbau» 
fpetulation beS AngeEl. bei ber ©rmittlung ber angemeffenen 
SJtietbeträge nidjt p  berüdfidjttgen ift (3i@©t. 62, 228 
[238/39]). ' gnfofem fommt übrigens aud) ber fR@©t. 61, 
142 a. ©. angebeutete ©efidjtSpunit in  SetracEit.

(3. ©en. 0. 28. Dtt. 1929; 3D  810/29). , [St.]

**17. § 49a 9Jtiet@d)@. äö i rb  i n  e inem nad) bem 
j e ß t  g e t t en be n  B a u m W u d je r r e d j t  gu beurtei tenben 
g a l t  e ine ©ef tetpngSfoftenberedjnung e r f o r b e r l i d ) ,

fo b ü r f e i t  n u r  b ie t t i i r t fd jaf t l id)  berechtigten 
n n o e r m e i b b a r e n  © e f t c | u n g S t o f t e n  i n  A n f a ß  0ec 
b ra d ) t  loerben,  n i t f ) t  auch fo 1 cf)e, b ie auf  einft 
© p e t u l a t i o n  be§ B e r m i e t e r S  a u f  b ie 3 u ^uf l r 
beruhen.  § a t  ber  B e r m i e t e r  ba§ § a u S  nach 
B e f e f t i g u n g  ber äBä l j r un g  e r lo o rben ,  fo i f t  
Be rechnung  beS 3 i» t f enb ien f t eS  i n  ber  Siegel be 
B e r i e h r S t o e r t  g u g ru n b e  gu l egen ,  aber  ®® ' 
b i e f e r  n u r ,  fo to e i t  er n ich t  burd) b r e i s t r e i b e n  
3R a d j e n fd ja f t e n  b e e i n f l u ß t  i ft .  © ine  auf  
SjitauS l a f te nbe  © id je r n n g 3 h h P o t i ) e i  f ü r  bie 0° , 
B e r f ä u f e r  gefchulbete  28e r tguWadj§ f teue r  n® ' 
n ich t  a ng e red jne t  loerben;  t r enn  ber  Ber tön f , ,  
b ie fe  © t e u e r  n i d j t  §af)11 unb  ber  S ä u f e r  bai®
a u f f o m m e n m u ß , f o i f t b i e S e i n b e r f ö n l i b h e S ® t l  2 3Pj
gefch id  be§ K ä u f e r s ,  be f f en  f o l g e n  er nicht  fll\[ 
b ie  äß ie te r  abw ä lg en  i a n n ,  ba ber nach 
Stecht i n  e r f t e r  S i n i e  gu b e rüd f i c f ) t i ge nb e  vfu 
gungS toe r t  beS § a u fe S  h terburch n i d j t  beruh 
w i rb .  f )

§ 49a9Jtiet©ch©- finbet auch bann Antnenbung, men®.1
©riuerber eines SgaufeS für bie weitere Überladung ber

bei
gjtiet'

meinen ®efal)r, nicht nur »egen beS mit ber Baumübetlaffung üer» 
knüpften f^egieUen BiftkoS, erlaubt. SieS folgt aus ber oom ©efejj 
üorgefdjrtebenen Berüdtfidjttgung ber gefamten Berhältniffe.

2. gm  Bahnten ber ©eftehungSkoftenberechnung ift gwecks geft» 
fteüung ber angemeffenen ©efamtjahreSmiete eines Kaufes eine 
S ja uS b t l a n g  aufgumadjen, toelche bte kalkulatorifdje ©runblage 
gur Ermittlung ber für bie überlaffenen Bäume gu forbernben Ber* 
gütung bitbet. ES ift gu berechnen, roelcl)e SBerbungSkoften einfcijtiefj» 
lieh angemeffener Berginfung beS EigenkapitalS beS BermieterS für 
baS SgauS in feiner ©efamtljeit im BedjnungSabfchnitt (Kalenberiahr) 
angufeßen finb. Ser fo ermittelte Betrag bilbet bie ©efamtjahreS» 
miete beS §aufcS, b. h- alfo bie nach ben ®eftef)ungSkoften beS 
BermieterS für alle SRietränme beS SgaufeS berechtigte angemeffene 
SRiete. Sie nach § 49 a aufguftellenbe ifotierte BergütungSberedjnung 
»eicht öon ben ©runbfäßen für bie frühere ©eftehungSkoftenberedj* 
nung nad) § 4 B«tStrBD. in »efentlidjen fßunliten ab. ®ie ©e» 
ftehungSüoften muffen nach allgemeinen BolhS»irtfd)afttid|en ©runb» 
jähen gerechtfertigt fein. Sie finb burch § 49 a gegenüber § 4 in 
gemiffem ©inne o b j e f e t i ü i e r t  »orben. §49a bebeutet gegenüber 
§ 4 eine SBeiterentmicblung nad) ber 31ic£)turtg ber Stnerüennung ber 
objefetioen Ba^firüfungSmahftabe (tigl. fiiergu Z  h i  e l  e , Siaum* 
»udjerrecht ©. 43). SRit Stedjt hat baS 8i®. oorliegenb beShalb bie 
Soften ber mißglückten Umbaufbe&ulation ni cht  als anfajjfähig er» 
aditet unb bie ©efteljungSftoften beS Slngekt. infomeit mtberüdifidjtigt 
gelaffen (ogt. h»r äu auch 3t®©t. 51, 27; fR®.: fRecht 1918, 407: 
„SReljrauggaben, bie burch unroirtfcfiaftliche unb unfachgemäße Stuf» 
»enbungen entftanben finb, finb nicht gu berückfichtigen"; 31®. 60, 
2 i7 : „3Birtfd)aftli<h nicht beredjtigte ®eftehungSkoften finb außer 
Slnfaß gu taffen"). Ob unb in »elcßem Umfang 2luf»enbungen für 
Umbauten Berückfichtigung gu finben haben, ift ber fßrüfitng unb 
@ntfd). im ©ingelfall gn übertaffen. @o»eit burch berartige Umbauten 
eine SBertethöljung bg». Berbefferung beS §aufeS ftattgefunben hflt, 
» irb man bie Slnfaßfäljigfieit nicht beftreiten können (fo and) © t e r n ,  
äRietSdj®. 10. Slufl., § 4 9 IV 4 a). Surd) baS ErforberniS einer 
§auSbilang hat ber Bermieter ben Borteit, baß in bie Kalkulation, 
bie im EingelfatC für bie gu überlaffenben tRäume aufguftellen ift, 
ber BerhättniSmäßige Slnteil an fämtlichen mit ber §auSoer»altung 
im »irtfchaftlid)en gufammenhang fteljenben Stufmenbungen, foroeit 
biefelben angemeffen finb, eingefeßt »erben barf. StieS folgt aus 
bem gegenüber § 4 oeränberten Satbeftanb beS § 49 a. Solange gu 
püfen »ar, ob bie geforberte Bergütung einen Überoerbienft in fid) 
fchloß, kam eS nur auf bie mit ber angebotenen Seiftung unmittel» 
bar oerbunbenen 9tacf)teite unb Berlufte an. B ur biefe konnten ben 
ifoliert gu beredjnenben Berbienft minbern. Bach § 49 a ift bie BechtS» 
läge eine anbere. 3egt ift nicf)t mehr gu cntfdjeiben, ob unb eoen» 
tuetC »eldjen Überoerbienft ber fjorbernbe für bie gu überlaffenben 
Bäume ergielen »ürbe, fonbern ob bie geforberte Bergütung unan» 
gemeffen ift. Um bieS feftguftellen, muffen bie Bauteile unb Ber* 
lüfte, an benen bie gu überlaffenben Bäume als Seile beS gangen 
igaujeS beteiligt finb, Berüdtfichtigung finben. Sie fjrage, ob bie 
für einen Baum geforberte Bergütung unangemeffen ift ober nicht, 
kamt nidjt ohne gufammenljang mit ben Berhältniffen ber anberen 
Bäume beS igaufeS entfehieben »erben. Siefe Umftänbe gäljlen eben* 
falls gu ben im Eingelfall gu berückficßtigenben gefamten Berljält» 
niffert. Sie fämtlidjen Bäume eines §aufeS hüben für bie geft* 
ftellung, »eiche Bergütung für bie eingelnen Bäume angemeffen ift, 
eine »irtfchaftliche Einheit. 2113 Seile biefer »irtfchaftlidjen Ein* 
ßeit bartigifieren bemnad) bie gu überlaffenben Bäume aud) an ben 
mit ber Beroirtfdfaftung beS §aufeS oerknübften Slufwenbungen.

3. Über bie in  bie ©eftehungSkoftenberedjnung aufguneljmenben

eingelnen Kalkulationsgrößen hat fid) baS B®. in feinen 
legenben Entfch- ». 11. Btärg 1927 (B@©t. 61, 130 ff.) unb 
10. Quli 1928 (B®©t. 62, 228 ff.) eirtgeijenb geäußert. Bach » v, 
2lbf. 3 SRietSd)®. hat bie oberfte ÄanbeSbehörbe allgemeine ©i®. n 
fäße für bie SluStegung beS § 49 a aufguftellen. Serartige Bid)üu . 
jinb bisher nur, unb gwar unter bem 16. HRai 1927, oont o . 
ftaat ©achfen erlaffen »orben (@ädhf33RBl. 1927, 65), nwh ^  
fich bie oberften SanbeSbehörben ber anberen beutfehen gre if»“ je 
auf einen SginmeiS auf bie Entfch- beS B®. befchränkt ha^eIt; . (i,eJt 
fädif. Bichtlinien finb g»ar für ben Bidjter nidjt Binbenb, bn  ̂
aber für bie Auslegung beS ©efeßeS »id)tige SlnhaltSpunkte.
B®. ift ihnen bereits mehrfach guftimmenb beigetreten. Bon kejbnoe 
SBichtigkeit im Baßmen ber Berechnung ber angemeffenen 
jahreSmiete beS Kaufes (igauSbilang) ift bie Berginfung 
©runbftüdt enthaltenen gremb» unb EigenkaßitalS. Um biefeS CT ^  
mäßig feftguftellen, ift ber fog. B r u t t o k a p i t a l w e r t  beS ®r l , ^  
ftückS gu ermitteln. ES fteßt nichts im SSege, biefen in §öki , 
—  auf ber ©runbtage beS ErtragSroertS feftgufteftenben —  9¿3:
k e h r S w e r te S  beS ©runbftücks angufeßen (ügl. B © © t.62, i  ^  
„S er BerkehrS»ert ober gemeine SBert ift ber ÜBert, ber  ̂bet et  ̂
freihänbigen Berkauf ergielt »erben kann"; fäc£)f. Bidjtlinien . 
unb bie htergu gegebene Erläuterung beS £>©SB. Dr. 3_fe%>0tt 
©ächf. ©runb* unb §auSbefißer*3tg. B r. 11 0. 1. gun i 1920%. ^  
bem Bruttokapitalroert beS ©runbftücks ift bie kaßitalifierte ¡0 * 
ginSfteuer in  ?lbgug gu bringen (B©©t. 62, 226: „Sßirb baS e,
bie Entfdjulbung erljöitte Eigenkapital ber Berginfung gu g ru n» ,^  
legt, bann barf bie IgauSginSfteuer nidjt unter bie ©efteljuttg»n 1 (t 
aufgenommen »erben [B©©t. 61, 145]; »irb aber ber Berkeh» '^, 
gngrunbe gelegt unb ift bei beffen ©chäßung bie kapitalifierte 
ginSfteuer oom Bruttokafiitalwert abgegogen, bann ift bie ©g /Lu i !  
[teuer unter bie ©efteßungSkoften aufgunetjmen). Bad) b ie fe m ^  
ergibt fich ber R e t t o k a p i t a l t e e r t  beS ®runbftüdtS, ber |t» ^  
bem Eigen* unb grembkafiital gufammenfeßt. gü r ben 3 tnSi?P 
leßteren finb, infomeit bie gefeßliche Aufwertung eingreift, 
ftimmungen beS Auf»©., im übrigen bie BertragSbeftimmungen ^  
gebenb. Übermäßige StnSbeträge finb auf ben angemeffenen j0
ßerabgufeßen. SBaS bie Berginfung beS EigenkaßitalS anlang 
kann nach ben fädjf. Bidjtlinien in bie §auSbilang ein ben t, 
fachlichen g i n s e r t r a g  ber §hßotheken*®olbf)fanbbriefe nich] -g t. 
fteigenber Betrag eingefeßt werben, gm  Urt. 0. 10. g u li 1928 (B ^  
62, 245) hat ber 1. @tr@en. eine Berginfung beS um ben Betrag^^ 
®ebäubeentfcfjutbung ge»adjfeuen EigenkapitalS in  §öße »o® )tt, 
nnb au ße rb e m  einen B e i n g e w i n n  üon l,3o/0 beS %le 
kapitals nicht beanftanbet, unb gwar m it bem Bemerken, _ baß 
jädjf. Bicßtlinien üon ber oben angegebenen höheren Berginfung ^  
EigenkaßitalS auSgingen, oßne hierbei aber einen befonberen 
für ben Beingewinn gu machen. Sie nach ben erwähnten^ ®el flUj, 
Punkten unb ben übrigen üom B®. gebilligten ©runbfäßf® ^  
geftellte §auSbi!ang enthält bie angemeffene ®efamtiahreSinict® ut^ 
§aufeS, »eldje auf bie eingelnen Bäume gu o er t e i l e n  ift, 10 jf,t. 
j i ^  ber angemeffene SRietginS für bie gu überlaffenben Bäutne 
Sie Berteüung ijat nad) bem BerljältniS ber angemeffenen eöIker» 
maß § 2 Abf. 4 BSRiet®. berichtigten griebenSmiete bet 
taffenben Bäume gu ber ®efnmtfriebenSmiete aller Bäume beS v  , e„, 
gu erfolgen, gü r Beubauräume ift üom BußungSWert auSgug  ̂  ̂
wobei bet für biefe Bäume in grage kommenbe §erftettungSaui 
befonbere Berüdtfichtigung gu finben hat-

BA. Dr. SBilhelm S ß i e l e ,  S3eri"'

gu  17. Ser Ent[dj. ift guguftintnten. ©ic folgt ber bi£(let'®



jRedjtfRredßimg 3227/^Ö aßrg. 1930 §eft 42/43]

ume ait bie Bereits üorßanbenen Sßieter eine als unange* 
j, äu eracßtenbe SSergütung forbert ober amtimmt. Slug 
be; Saff. ber §§ 49 a unb b SRietSdj®. fantt ein abweicßen» 

. jp tfjlu fj nießt gegogen werben. § 49 a finbet ferner in 
Üe tc9er SBeife Slnwenbung auf bie ber Swanggwirtfcßaft unter* 

Senben wie auf bie ßierüon befreiten fRäume. 2lud) für bie 
smj re.n g ilt ßinficßtlicß ber fjorberung unb Slnnaßme beg 
Born sm ^ ®ertra9äfreif)eit, foweit nießt bie gefeßlicße üJtiete

Bieter bertangt ober oon Slmtg wegen feftgefeßt toirb. 
Me" « f ett Sötten aber muß fid) ber SSermieter an bie burd) 

'ttoumwucßerüorfcßriften gezogenen ©rennen galten.
Me h 6 ^«gütung oon monatlich 150 ,M  =  jäljrtic^ 1800 M l, 
Sterr r  Bon bem SOtieter beg igintergebäubeg — an
5fi Kn ^er bk baßin gezahlten SSergütung oon monatlich 
a ' " M  =  jäßrlid) 678 M l  — geforbert ßat, ift unan» 
itt ?tten. 9Raßge6enb für bie ^Beurteilung finb neben ben 
t ,-7,«  Entfcßeibung beg ert. ©en. oom 11. SRarg 1927 
ein/*® (fR@©t, 61, 130) aufgeftettten ^Richtlinien, bie an je 
,  »»ter ber ¡gerrfcßaft ber i)3reigtr2SD. 1923 erfolgte SSer»
. „ Kuno linh  nrtfrtit Vifptt tti'tmpnfitrf» mirh f»rssUltb ^ ermietung anfnüßfen, namentlich auch bie er» 

62, 228). Spiernad) finb in Fällen, fn benen auä*
/cv,“ 3cn0
(3t©©! en 3FticE)tlinien ber Entfcß. 0. 10. Suti 1928 I  823/27

/ / / t t t d )  § 4 9 a 2Riet©cß®. anguwenben ift, in  erfter S inie 
äun ® eiteßunggtoJten, fonbern ber o b j e f t i o e  97 n t »  
Mtt 8 * » » e r t  ber oermieteten fRänrne gu BerüeIficE)tigen. 2111er» 
äu 5 Ö^oren an d )  b i e  © e f t e ß u n g g t o f t e n  nocß gu ben 
Hjjtnittdfidbtigenben gefamten SSerßältniffert. © ie  fönnen unter 
3 7 u ü n° en e*ne m ö6'9e Erßößung ber nach bem objeitioen 
in  q 8?*°ert berechneten SSergütung rechtfertigen. Stucß tann 
¿er V tDeifMäfätten bie Slufmacßung einer ©efteßunggtoften* 
toewa UttÖ ^ 0It f “ r  bie Seftftettung beg objeitioen 97u|ungg» 
-  t£i bn"  neuem

i g t en
gebr - “ w11nxerooaren © e f te ß u n g g to f t e n  in  Slnfa| 
be§ g?* gerben, nirljt aber foldje, bie auf einer ©Refutation 
bag "“ «mieterg auf bie ßulunft beruhen. §at ber Vermieter 
to0 ? a nacß ber  SBefef t igung ber  Sßäßrung er* 
' Bett. fo fann ber ^Berechnung beg Qinfenbienfteg brt ber

aU(j. c?1“ 1 ber SS e r f ehr Sto e r t  gugrunbe gelegt werben, unb 
3)j ; me|er nur, f o w e i t  er n icht  burd)  R re iS t r e i b e n b e  
Big 242^ ^ a f ten B e e i n f l u ß t  i f t  (ogl. fR@©t. 62, 235

fomJ^ec ° b j e f t i O e  9 7 u | u n g g W e r t  ber h i«  in  SSetracßt 
tü6t r.bben ttiäitme ift gwar nid)t unmittelbar feftgeftettt; er 
fteßun al̂ er aug ben oom S3®. in S3egug genommenen fjeft* 
©ai* ö 6ett,t beä ©chöff®. wenigftenS annähernb ermitteln. ®ie 
0ttsübr!i,änbi9en ®n- un^ fi*1*5 y/nnter S3erüdfid)tigung ber 
°6ieff8 •eit un  ̂ ^er n^ t «ngünftigen Sage beS 9Riet» 
feßg etn«feitg, beffen recht Rrimitioen ®erhältniffen anber* 
3n bem SSergleiĉ  m it anbern gleichgearteten öbfeften" 
bon fMc gefommen, baß als ^aßreSmiete ein Setrag
glichen ^  6äm' 675'77 (tti-) ber berjeitigen ge* 

’ n 120o/o ber griebenSmiete) entfßredjenWiete
ütibt k -----

äuftänbigen 1. ©trSen. be§ SR®. @ie Wieberholt ®e* 
f.'h®. f bi e nunmehr allgemein anerfeannt finb: § 49 a 3Riet» 
für bie V / 'i auci> Slnmenbung, wenn ber ©rwerber eines ¡gaufeS 
f anbenen™mi-et:e ttberlaffung ber SOlietraume an bie bereits üor* 
'°rbett n k ^ ieter eine al§ unangemeffen gu eradjtenbe SSergütung 
®üf bte k er onnimmt. § 49a finbet in gleicher Seife SlnWenbung 
Befreiten0e£..8 n)ang§wirtfchaft itnterliegenben Wie auf bie hierbon 
?e,lerbinns darüber hinaus aber nimmt ber 1. ©trSen.
Mbg k.°3 J u ber grage Stellung, ob unb inwieweit bet ißrü* 
J'djtiaen f . f n8enteffenbeit bie &  e ft e b u n g § f? o ft e n gu beritdt* 
La 9, I r t  * ' .®aä frühere SJtitglieb be3 2. StrSen., TOÜt. S o n *  
^nffah ¡„ b’e ©erücfefidjtigung ber ©eftehungäfeoften in einem 
8% b L nn ®3Kiet9t. 1930, 947 ab mit ber biauptfäcßlidfien S3e» 
t e  ßUgr'r baß bie SSerüdcfichtigung ber ©eftehunggboften oielfad) 
- e i n i  P f !ennun8 einer unangemeffenen SKiete füljre. $etn ift 

Pehen s0t j  ’B n n n : SStieOR. 1930, 981 beigetreten. Semgegenüber 
Öec Sari'®6 ®nifd)- unb in  Übereinftimmung m it ihr in eingehend 
s» , baß 0onL 3i®31- SBa d j i n ge r :  ©SKietSR. 1930, 979 öaoon 
JJhaltet 1 § a rtur ben SJiietginä auäfchalten Will unb au3» 
Ü’J fe 'a ia61' uni er SSerüc&ficbtigung b e r g e f a m t e n  SSe rhä l t *  
§efamten mUba,n9emeifen angufehen ift. Sei SerüdErfidjtigurtg ber 
, ejt  }ie ?erhättniffe aber bann man bie ®eftehung§boften, fo* 
h Sin«5 ''Wt t ich gerechtfertigt finb, nicht au§fcheiben. ffwecb 
N u ttf l L bei  § 49a finb gwar, 5u berhüten, baß burd) 2tu§» 

ttttnpm er aumllot: b' c SSergütung für tRaumüberlaffung über 
o nteffene SJlaß in bie ^öfie gefdjraubt unb babureß ber

Würbe. ®a bie ©chäßungen ber genannten ©achberftänbigen 
nicht an eine wirflicße gezahlte f^riebenlmiete anfnüßfen, fott* 
bern nach ©eficßtSRunftert borgenommen würben, bie für ben 
objeitioen 97ußungs>wert maßgebenb finb, fo bürfen fie bahin 
oerftanben Werben, baß bie hie5i fn SSetracßt fommenben 
fRäume ihrem 97u|ung§wert nach folgen ^Räumen gleichgu* 
fteKen finb, bei benen bie 120°/oige gefeßlidie SKiete 646 bgw. 
675 dUt, bie nach bem 97ußung§wert berichtigte grieben§miete 
alfo 540 bgW. 560 3Ui beträgt. S« b«  ® i|ung be§ 9Riet* 
eütigungsamtä igof o. 7. ©eRt. 1928 würbe oergleidhSweife 
eine jährliche 9Riete Oon 780 9tM =  120o/o ber griebenS* 
miete oereinbart; ßteraug würbe fid) eine gnebenlmiete öon 
650 M> berechnen. SBürbe nun gugunften beS 2lngefl. ber leß* 
tere SSetrag üon 650 gut als griebensnußungSwert gugrunbe 
gelegt, nnb würbe e§ weiter — oon ben ©^ranfen ber 
Bwanggwirtfchaft abgefeßen — für guläffig eradjtet, biefen 
SSetrag mit fRücffidjt auf bie hier obwaltenben E8erßältniffe 
a n g n a ß m S w e i fe  unter SSerwenbung ber 9Reßgaßl oon 
160o/o auf 1040 gut-ftu erßößen, fo würbe bie fjorberung be§ 
Slngefl. immerhin aud) biefen — über bie üblicße Erhöhung 
feßon erßeblicß ßinaugreidjenben — S3etrag noeß um 760 3UI 
überfdjritten ßaben.

2lber au^ eine nach o b j e i t i o e n  © e f i c ß t g R u n l t e n  
a u fg e m a c ß t e © e f te h u n g g fo f t e n b e re c h n u n g  würbe gu 
einem bem Slngefl. wefentlicß günftigeren Ergebnig nid)t 
füßren. 97ad) ben geftftettungen beg S®. belaufen fid) bie 
ta t fäcß l icßen © e f t e ß u n g ä fo f t e n  — bei fjugrunbe* 
legttng ber ErloerbSloften Oon 28 618 3UL, ber üom 2lngefl. 
felbft angegebenen ©teuern, fBetriebg» unb SnftanbfeßungS* 
foften Oon 1948 SUl, eineg Slbnüßungg* unb ©efaßrenfaßeg 
üon jährlich 100 SUt unb eineg 3fnäfußeg üon 5o/0 für bie 
StufwertunggßhRothelen gu 6750 SUt, üon 6 o/0 für ein weite* 
reg grrentblaßitaf gu 7000 9UI unb üon 7o/o für bag Eigen* 
iaRital gu 14 868 gtJH — auf 3864 3tM. Ein S3lid auf bie 
gur 3eft SSertraggabfd)iuffeg ergielten Erträgniffe beg 
§attfeg oon inggefamt 2456,40 3tM (678 3UI für bag §inter* 
gebäube unb 1778,40 gut gefeßlicße SRieten für bie SBoß*» 
nungen beg SSorbergebäubeg) läßt oßne weitereg erfennen, 
baß ber in ben Erwerbgloften ftedenbe S a u f R r e i g  Oon 
27000 gut e in  r e i n e r  © R e f u l a t i o n g R r e i g  ift. 9lad) 
ber auf bie ©utadßten ber ©aeßüerftänbigen geftüßten 2ln* 
naßme ber SSorberricßter betrug ber SS er l eß rgw er t  ßoeß* 
ft eng 22000 gut. 9iur biefer SSetrag nebft ben ßieraug fieß 
bereeßnenben Umfdjreibunggfoften fann ber naeß objeitioen 
©eficßtgßuniten bureßgufüßrenben ©efteßunggfoftenbereeßnung 
gugrunbe gelegt werben. Eg befteßt ferner leine SSeranlaffung, 
für bie SSerginfung beg Eigenlaßitalg augfcßließlicß beg fRein* 
gewinng einen ßößeren ©aß als 6 o/o anguneßmen (ügl. fR@©t. 
62, 244/245); biefen Stngfaß ßat ber Stngeflagte aueß feinem 
Sruber für bag gum §augerwerB geliehene IaR ital üon 
7000 gut gewäßrt. Eg ergeben fid) bann folgenbe an* 
teeßenbare © e f t e ß u n g g lo f t e n :  5o/0 ginfen für bie über** 
nommenen Slufwertungghßßotßefett: 337,50 3UL, 6°/o für bag

fftäumemarüt ßinficßtlich ber ißreigbilbuttg ungünftig Beeinflußt wirb. 
Sag ©efeß Befcßranüt a&er bie ÜWietginfen nießt auf bie naeß bem 
oBjeütioen 9tu|unggWert angemeffene §öße, Will oielmeßr, um 
allen ^Beteiligten gerecht gu Werben, bie g e f a m t e n  SSerßältmffe 
beg ©ingelfalleg Berückficßtigt Wiffen; barum bann über bie ®e» 
ftehunggboften im Eingelfall nießt ßinweggefeßen Werben. 2Bie 
SEB a cß i it g e r a. a. D. oeg näßeren barlegt, füßrt bie SBerückfidj* 
tigung ber ©efteßunggboften, Wenn biefe Befonberg ßoeß finb, nießt 
notwenbigerweife gu einem unangemeffenen SRietging, benn Bei 33e» 
rüdificßtignng ber ©efteßunggboften bürfen, wie aud) bag SR®, in 
obiger _®ntfcß. neuerbingg wieber augfRricßt, nur bte wirtfchaftlicß 
Berechtigten unb ttnüermeibBaren ®efteßungglioften in Slnfaß ge» 
Bradjt werben, nießt a&er foldje, bie g. SS. auf einem fReltulatioen 
.faufRreig Berußen. SBacßinger  weift baraufßin, baß bie @acß» 
üerftänbigen unb bie ©erießte üon . biefern SlugganggRunfet aug 
nießt gur ^Rechtfertigung einer gwei* Big breifadjen griebengmiete 
bommen werben. SBenn in Eingelfällen ber objebtioe iRugungg» 
Wert bei geftfeßung ber unter SSerücbficßtigung ber gefamten Um» 
ftänbe angemeffenen SRiete etwag überfeßritten Werben bönne, fo 
fteße bag m it bem ©tanbRunbt beg ©efeßeg bureßaug tm Einklang, 
bag bie gefamten SSerßältniffe Berütbfid)tigt wiffen unb nießt nur 
bie SRieter üor Sewucßerung, foitbern aueß bie ¿augBefißer in ge» 
Wiffent Sinn fchüßen Wollte. Ein aBguleßnenbeg ErgeBnig werbe 
bei Entfd). über bie 2lngemeffenßeit ber SRiete bann üermieben, 
Wenn nießt überfeßen werbe, baß bie Bei ber Slufftellung einer 
^augbilang gefunbenen 3 'f ferrt ° uf bie jeweils bureß SRietoerträge

404*
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®arleßen beg Vruberg: 420 3tM, 6»/o aus bem anrecßen* 
B a te n  ( S i g e n f a p i t a l  (9868 &M):  592,08 dlM, ©teuern, 
S3etrie&S= unb Snftan&fefpnggfojiten: 1948 91M, Slbnüßungg* 
unb ©efaßrenfaß: 100 SRM\ ©urnme bet ©efteßunggfoften: 
3397,58 91M.

SBütbe nun, mie bieg oben mit bet bom ©REST. angeuom* 
menen Sriebengmiete gu 650 3tM  für ba§ igintergebäube ge* 
fcßeßen ift, aud) bie griebengmiete fü t bie SSSofjnungen beg 
VorbergeBäubeg p  inggefamt 1490 SUt unter Vertoenbmtg 
bet ©Reßgaßl oon 160 o/o erßößt, fo ergäbe ficij ein ©efamt* 
erträgnig bon 1040 +  2384 =  3424 SM. §ierburcß mürben 
bie anrechenbaren ©efteßunggfoften nod) um einen Meinen 93e* 
trag üfierfcßritten, ber atg ^Reingewinn erfcßeinen mürbe. ©g 
mürbe fid) atfo aucß bom ©tanbpunft einer nad) o&jeftiben 
©eficßtgpunften aufgemacßten ©efteßunggfoftenBerecßmutg au§ 
einer ©rßößung ber tatfäcßlicßen ober gefcßäßten Sriebeng* 
mieten auf rneßr atg 160—165 o/0 nidjt recßtfertigen taffen.
S .er U m f ta n b ,  baß i n f o l g e  ber  . ¿ w a n g g m i r t f c ß a f t  
Bei e in e r  © r u p p e  bon  © Meter n  eine ang emef fene 
©Riete rticE)t ergie11 merben f a n n ,  b a r f  n id ) t  bagu 
f ü ß r e n ,  m i t  Bern u n g e b e d t e n  SReft e inen  ©Meter  
gu beta f te n ,  f ü r  ben bie gefeßl icße ©Mete nießt 
g i l t .  iSiefer fdjon unter ber Sgerrfcßaft beg früheren SRedjtS 
gettenbe ©runbfaß (bgt. SR@©t. 61, 145/146) muß je |t um 
fo meßr gelten, ba ber in  erfter Sinie maßge&enbe oBfeftibe 
SRupunggtoert einer ©ruppe bon Räumen burdj ben bei 
anberen fRäumeu entfteßenben, burd) bte Smanggmirtfcßaft Be* 
bingten, Slugfalf rtic^t berührt wirb. SBeun atfo, wie ber 
Shtgefl. irrtümlich angenommen hat, bag iöintergebäube ber 
Sroanggwirtfcßaft nicht mefir unterlegen märe, hätte ber beim 
Vorbergebäube ficß berecßnenbe Unterfcßieb gmifcßeu ber gefeß* 
liehen unb ber angemeffenen ©Riete bem ©Rietet beg §inter* 
gebäubeg nicht aufgebürbet merben bürfen. ®urd)aug ung u*  
t ä f f i g  märe, mie bag 93®. m it fRecßt angenommen fiat, b ie 
S lnrecßnung ber  au f  bem § a u g  ta f t e nb en  ©id)e*  
r u n g g ß ß p o t ß e f  f ü r  b ie  Dom V e r f ä u f e r  gefc^ut*  
bete SBertgumacßgfteuer.  9ßenu mirftid) ber Verfäufer 
biefe ©teuer nicht begafften mürbe unb bann ber Slngefl. bafiir 
auffommen müßte, fo märe bieg ein perföulicßeg ©Rißgefcßid 
beg Slugefl., beffen folgen £« nicht auf bie ©Rieter abroäfgen 
fönnte. Slud) in biefer ¡giufießt fommt in Vetracßt, baß ber 
©tufpnggmert beg §aufeg hrerburch nicht berührt mirb.

SBürbe man im § in6 lid  auf bie ßoßeu anrechenbaren ©e* 
fteßunggfoften gugunften beg Slngefl. annehmen, baß er — öon 
ben burcß bie Bmanggmirtfcßait gegogenen ©rengen abgefeßeu 
— ben ungewößnlid) ßoßen Vetrag oon 160—165<>/o ber $rie* 
bengmiete hätte fotbern bürfen, fo bliebe immer noch eine 
Überforberung bon mehr afg 100o/o ber griebengmiete übrig.

(Urt. b. 1. (Straffen, ö. 31. San. 1930; 1 D 813/29.), [91.]

18. § 49a 9R i e t © d) ®.; S r r M ß D .  0. 18. San.  1917.
1. 33ei ber  P r ü f u n g  ber  U n a n g e m e f f e n ß e i t  

e in e r  V e r g ü t u n g  gemäß § 49a 9Rie t©d)©.  i f t  i n  
er ft er S i n i e  b e r  o B j e f t i o e  © f u ß u n g g t o e r t  beg 
ü b e r l a j f e n e n  fRaumeg i n  V e t r ac ß t  gu gießen. S«  
g m e i t e r  S i n i e  unb  gum $ m e d  beg Sluggleicßg 
f a n n  auch b ie  © e f t e ß u u g g f o f t e u B e r e c ß t t u n g  
ßeraugegogen  m erbe n,  mobe i  b ie g e f a m t e n  ®e*

f t e ß u n g g fo f t e n  a u f  b ie c i n g e t n e n  © M e t r a « 1 
g r u g g e u  nad) bem 33erhä 11ni.S i ß r e r  ©tuß««? 
mer te  o e r t e i l t  merben n tüf fen .  Sßi rb h a b e t  t 
f o l g e  ber  S m a n g g m i r t f d )  a f t  i n  e in ge lne n  ® ^ , . c  
gen nicht  ber  b o l l e  ©R ie tbet rag  e r g i e l t ,  fo 
ber  S l u g f a l l  n ich t  burcß bie S o r b e r u n g  ö « c?, 
m ä ß i g e r  V e r g ü t u n g e n  f ü r  anbe re ,  ber g m a n f K  
m i r t f e ß a f t  nießt meßr  u n t e r l i e g e n b e  ©laume a« 
gegl ichen merben.  .

2. ® ie  S m S S O -  0'. 18. San.  1917 i f t  bet « e +  
geßen gegen § 49a ©RietScß©. nießt anmenbBat'-t 

®er Umftanb, baß nad| ber öorn 93®. aufgentai) 
©efteßunggfoftenbereeßnung fid) nießt nur fein ©leinget«1^  
ergibt, fomberm bie ©efteßunggioften — allerbingS 
fcßließlicß einer 8o/0ig,en Verginfung beg aufgetoenö  ̂
©igeniagitalg fomie eineg Unterneßitnerloßng für bie 
maltung beg §aufeg — bie ©innaßmen überfteigen, Ur7|e 
ieinegmegg gegen bie Slnnaßme, baß bie oom 9lngefl. fur 0]t 
Vermietung ber 3täume an S. geforberte Vergütung "" 
jäßrlich 1500 W. bei 93erüdficßtigung ber gefamten 
rtiffe i. ©. beg § 49 a ©RietScß©. unangemeffen war. Jc . 
ben oom 9i®. gu biefer ©efeßegüorfißrift entmidfelten 
faßen ift bei ber Prüfung ber Srage ber Unangemeffe11" 
ber Vergütung in  erfter Sinie ber objeftioe ©iußungS^1'1 
Vetracßt gu gießen. Sa biefer nad) bem oom ©eridft üuSrlL ttt 
gelegten ©adhoerftanbigengutaeßten, bag einen ©techtStr1̂ ■ 
nießt eriennen läßt, für bie 3 eä 0or ber ©elbentmertuOS 
auf etwa 4 0 0 ^  gu bemeffen getoefen Ware, fo ift bie L +  
Slngetl. gugebilligte Vergütung oon 1000 M l jäßrlid) ß 
bei 95erüdficßtigung aller Verßaltniffe jebenfallg «im1 +  
niebrig gegriffen. 9lu(ß bie ©efteßunggioftenbereeßnung/ n 
in gmeiter Sinie unb gum gmed beg Süuggleicßg ßerangegö0 ^ 
merben iann, füßrt gu feinem anberen ©rgebnig. 
bie gefamten ©efteßunggfoften, mie eg geboten ift (ogl- CJl 
61, 130 [145 unten]),, auf bie eingelnen ©Rietraumg«11" , ^  
naeß bem Verßältnig ißrer ©tußunggmerte oerteilt, fo w“  eIt 
ficß Bei ¿Jugrunbelegung ber Oom ©aeßoerftünbigen 9e9et,? |et 
©cßilberung jeneg Verßältniffeg ergeben, baß bei ben v 
in Vetracßt fommenben ©iäumen burdß bie gng^^ T.rft 
1000 M l nießt nur bie anteiligen ©efteßunggfoften 9eD̂ e 
werben, fonbern aud) ein Üieiugeroinn oerbleibt, baß 
für bag gange §aug erreeßnete Unterbifang auf anbere ©c 
raumgrußßen, ingbef. moßl auf bie noeß unter bie 
mirtfeßaft faltenben SBoßnungen gurüdgufüßren ift. ®aß D ^jayx yauenoen iasognungen gu cuup iuy teu  i| i.  "  !r&;nert 
artige Slugfälle nidßt bureß bie Sorberung oon Übermaß ü 
Vergütungen für bie ber S'oanggmirtfcßaft n i^ t  nteßr ««^^
liegenben ©iaume auggeglicßen werben bürfen, ßat bag 
mieberßolt auggefßrodien (ogl. SR©@t. 61, 130 
Überbieg erfeßeint eg gmeifelßaft, ob nießt bie für bag V ^  
im gangen erreeßnete Unterbilang aueß auf einer allg«1) 
©cßäßung beg buchmäßigen Slbnußunggfaßeg berußt, be ^  
allgemeinen nidit öom ©runbftüdgmert, fonbern oom ^  
baubemert unb nießt in  §öße oon 2o/0, fonbern oon tf 
reeßnet gu merben ßflegt. ©iner näßeren ©rörterung 11 r t̂ 
biefe Sra9e «ießt, ba, wie bemerft, fetbft im Saü ê i aeft 
bag gange §aug fid) ergebenben Unterbilang bie oom . 
geforberte 93ergütung Oon 1500 MTL für bie oon S. g£1,tte 
©iäume atg unangemeffen eraeßtet merben müßte.

ISie Verufung ber SReo. auf bie Vorfdjriften ber U

ober eigene 9iu|ung gufammengefaßten ©taume unter Verüdiftcß* 
tigung ber Vefonberßeiten ber eingelnen ©ruOOen gu üerteilen 
finb; ber ümftänbe, baß infolge ber gmanggmirtfcßaft in ber 
einen ober anberen ©laumgrugge nießt ber ©tietertrag ergielt Wer* 
ben bann, ber bem objebtioen ©iufunggmert biefer ©rugoe ober 
ben auf bie treffenben einteiligen Qiffern ber ©efteßungäboften ent* 
fprießt, barf nießt bagu füßren, m it bem ungebeebten 9left bie 
©tieter ber ©taumgruppen m it freier ©tietgingbilbimg gu Belaßen, 
©tur fo Wirb bem Sinn unb gmecb beä ©efeßeg ©ieeßnung getragen. 
Sie gegenteilige, ingbef. oon S o n t a g  oertretene Sluffaffung, mirb 
in bem Veftreben, bie ©Riete möglicßft niebriggußalten, bem ®efeß 
nießt gerecht. SSürben bte ®erid)te_ leßterer Sluffaffung folgen, fo 
mürben fie bamit ben gwanggmtrtfcßaft!id)en E ingriff beg § 49 a 
in bag Spribateigentum über bag Oom ©efeß gemollte ©Raß ßinaug 
berftärlten. Sen Sogialerforberniffen ift bamit gur ©enüge SRecß* 
nung getragen, baß bie (Sefteßunggitoften atg einer ber in Vetradjt 
bommenben Ümftänbe mitguberüdtfi^ttgen, aber nießt reftloä unb 
allein maßgebend finb.

fsSR. Dr. V r u n o  S t e r n ,  Sffiür^burg.

3 u  18. ®a§ Urteil beeist ficß mit ber Bigßerigen 
31®. ©taeß § 49a ©RietScß®. Begcßt ataummueßer, mer für bt£ 
meife Überladung non Räumen eine Vergütung forbert, anfL Ittclt 
ober fid) oerfpreeßen läßt, bie unter Verücbfidjttgung bet 
Verßältniffe als unangemeffen angufeßen ift. Siefeg a®u^ s 6tgci 
fall nießt bie ©Rieten oetbitttgen, fonbern eine bei unregeli«/iMe 
tOiarbttage broßenbe Überteuerung Berßinbern. Sie unangem 
Vetgütung fott nid)t alg übermäßiger ©eminn, fonbern un,rtti  eia 
getroffen merben. Segßalb bann bie Unangemeffenßeit 
©Rißoerßältnig gmifeßen ber Vergütung unb bem objebtioen vW  
mert feftgefteUt merben, oßne baß eg ftetg einer Verecßtumtl ^  
©eficßunggboften bebarf (©t®. 1. StrSen. 0. 10. S u li 1928: P ' <.aupt 
1928, 167). Unmirtfcßaftlidje ©efteßunggboften bürfen ^  
nießt Berüdcfidjtigt merben (fR®. a. a. £>.). 33ei biefer 9Rccht?tag 
neu felbftoetftänblicß Slugfälie, bie für ben Vermieter bet .iMßei1 
mit gmanggmeife bemeffenem ©Rietging entfteßen, bie Übertnab “ 
ber Vergütung für Räume mit freier ©Rietgingbilbung «lw 
fdjtießen, beim fonft mürbe ber bom ©efeß gegebene oMê ^ enIt' Mf 
ftab petlaffcn, — Vei einem fjriebengmert oon 4 0 0 ^  «a



Siedjtfyreifiung 32201930 §eft 42/43]

l e r L t ^ 0It k^ßalß feßl, weil tiefe aSorfcfjriften. Bet
* » *  gegen § 49 a sjßtetSdj®. feine Slnwenbnng fütbett 

61, 326 [334]). ÜBerbieä ift ba§ »ettmfjtfein beg 
ließ fejj Bott ber Unangemeffettßeit ber Vergütung auäbriicf»

Sen. b. 8. Dft. 1929; ID  357/29.) m

^*d)f8entfd)dde in  SHtct» und Padjtfadjen.
Bon Siammcrgericßtgräten ®  a ß m a n n u. Dr. © ü n t ß e r, 

Verlitt.

SReidjgrcdjt.
fRcitßSmictcnfiejcß,

l '  § 2 3i©Het©.
njs i a- © in b  bei einem SCflietOer^ältniS meßrere Ve r foncn  
t t a T ^ r m i e t e r  ober alg ©Meter be te i l i g t ,  fo f ann  bei  Sin» 
Bttt au f ge f t f t e l l ung  ober gef t f eßung ber g r i ebengmie te  
h]eth3e9en a l le  Ve rm ie te r  ober ©Meter gemeinfam gef tel l t  
gert ren- S e r Slnt rag l a nn  aud) n u r oon a l ten gemeinfam 
Mi/e * Serben,  eg fei  benn,  baß nad) bürger t i cßem fftedjt 

r Bon ißnen j u r  S ln t rag f te l l ung  Befugt  ift. 
gjCj.“ ) 8 ft eine ©ßef rau V e r m i e t e r i n  ober ©Meter in unb 
i at[ bie Ver t raggrecßte ¿um eingebradj ten @ut,  fo 
f t in öer ©Bemann a l l e i n ,  bie ©ßef rau nur  m i t  f e i ner  $u» 

‘B'tng bert S fn trn n  fte lien . S e r Slnt raa beg V e r t r a g t »„ mun8 ben Slntrag fte lten . S e r Slntrag 
u erä i f t  gegen beibe ©ßeleute ¿U r id j ten.

Bab<.C i,®tef)t bie Slugübung ber SS er t r  a g §r e tf) t e einem ¡3 « “ 
er V e r l i e ß e n  © ew a l t  j u  ober i f t  ein ©ießbraucßer 

ftei [ t e t '  f °  i f t  Ber Slnt rag nu r  Bon iBnt ober gegen iBn

®ei  ber P r ü f u n g ,  wer i n  ben g a t te n  ber $ i f f .  1 
bom snetei  oi>el: B i e t e r  i f t ,  Bat bag ©H e te in ig un gg am t  
t l aaft ?r t r a 0 be§ Sln t ragf te l l erg a u 8äugeßen. Db ber Sin» 
©ah *9 *er a l l e i n  bag Ve r faß ren  bet re iben i a n n  ( 3 i f f -  l a 
f * t j  i  u nb 3 i f f .  lb ) ,  Bat ba8 © Me te in igunggam t  ab» 
äiebii en** 5« entfcßeiben. S a 8 Ver faß ren  tann  oßne$u»  
B e f b e r  ©Mtberecßt igten beg S lnt ragf te l l erg burcB»

eintrr ; ber’ ©otwenbigkeit, wiberfßredjenöe ©ntfd). beg ©MM. 
® a*hp lf'r beä orbenttiiBen ©erießteg anbererfeitg über ben gleiten 
itafi äu Bermeiben, Bat ber Senat in  ftänb. 91fßr. Bergeleitet,
Seiten J ficB ber ©ntfcB- fotcBer bürgerlicß»red)tlid)er Streitig»
^e ibP„ äU, entiJaIten Babe, bie Berbinbtid) für bie Parteien p  ent» 
ba§ sm're ®em orbentticBen ©ericßt obliegt, Sin foIcBen gälten Bat 
te<Btlirf; ‘ ~~ fotneit eg fid) nid^t um bie rein woßnunggntangel» 
Slntt n„f?nrr®e£faBren Banbelt — feiner ©ntftB- ben ©acßBortrag be8 
fo beftli,* § äugrunbe p  legen, g ft ber ©adportrag unrießtig, 
®i®3l ^ag ©MetBerßältnig gar nießt, für bag bie _ ©ntftB- beg 
Bomn-'^Sangen ift, unb bie ©ntfdj. Bcrmag bann bie iBr fonft p»  

/Bbe SBirBung nitBt augplöfen.
für bicU£  ^ efec fRfßr. beg ©enatg erfolgt oBne tueitereg, baß autB 
Bieter ^ ^9e' toec an einem ©MetBerßältnig alg ©Meter ober Ver» 
^ r u t u w * 1̂  tfc  allein ber ©acBBortrag beg SlntragfteHerg Bon 
fäeibini êin fectn,t'  bemt aucß faiefe Siasaben bienen ber Unter» 
ünb Qn̂  ätuifcBen bem Bor bag ©£©9t. gebrauten ©MetberBältnig 
^ ^ ^ ^ © M e tB e rB ä t tn if fe n .  ©rgibt fiel) aber aug bem @acf;Bot»

fei^m“ f>9Beit einer Vergütung Bon 1500 ¡RM Baum ätoeifelBaft 
be>n a,„l .?Btte ©tBwierigkeiten bereitet bie Slnluenbuttg beg  ̂ § 49a 
beretijt. tlrtc5ter. ©ati) ber BeeefeBenben ©ieimtng ift bie ©iietäing» 
fatti. a:Jun8 nur in  §öBe beg nicE)t unangemeffenen Vertrageg wirk» 
lÜ^ben 3 cS11)® olfo bie ©ren^e ber StngemeffenBeit genau feftgefteltt 
©af i j , i .~JfBalb Bängt bie ©ntfd). faft ftetg Born ®uta<f)ten bex 
f>fteflett |tanbigen ab, bei benen fid| gro§e Slbtneidjungen ju  jeigen 
Mffe M ¡~ag ift bei ber UnficBerBeit ber ¡oiriftfiaftticBen SSerfjält» 
bei ttnT(,0e? Gegenwart unb angefid|t§ ber befonberen ©cBtoierigkMt, 
?uffällirt eintägiger ©iarktlage ben ©ormaltoert ä« erkennen, n i iit  
r l k hn Snftanb begrünbet aber bie ©efaBr, baß bie ©ntfd). 
ffCebt 8 ufaH abBängen, unb Berfejjt aucB Vermieter, bie be» 
Merbeif Ö'oUnai!9emefiette gorberungen ju  Bn-meiben, in gtoge Un» 
“aß g ,• \$n biefem 3ufammenBange Berbient befonbere Veadjtung, 
botn öa 0a? niö|t Bon ber Überfdireitung ber angemeffenen, fonbern> 
tjitüttfl ;r*)eifn einec unangemeffenen Vergütung fpridit. ©ine Ver» 
o bcan» beSBalb über ben objektiBen SBert B'naug nod) big äu bem 
■ bem “ ^ ’8' bei bem iBre UnangemeffenBeit außer 3 © ^ !^  f iê -  

3 t  eti-urf011 ^en ®0(i)berftäubigett feftgeftellteit, meßr ober weniger 
, unbe • >ueteu, foitbern gefdfäfjteit Vetrage wirb matt aitg biefem 
3  bet, 057er nocI) «nett Vrudjteil, Bietleidjt 20%, äulegen muffen, 
H i t  nnw r n’ ĉ t angemeffenen, fottbent unangemeffenen unb 

wtrkfainen Steil ber ©iietjingforberung ju  finben.
$©91. Dr. © ü n t t i e r ,  Verlin.

trag eine ©teBrBeit Bon Vered;tigten auf ber einen ober anberen 
Vertraggfeite ober auf beiben, fo barf ber Vortrag beg Slntrag» 
fielt erg nidjt mein ben SlugfcBtag bafür geben, Wer Bon ben ©tit» 
Berechtigten ben Slntrag julaffig ftelten ober gegen wen ber Slntrag 
geridjtet fein kann. §ier muß nietmeBr bag ©t©Sl. felbft bie ißrü» 
fung oorneBmen unb abfcBtiefjenb entfdBeiben; benn  ̂für biefe grage 
befteBt im 3 ufantmenBange mit ber SBirkfamkeit einer Born ©i©St. 
getroffenen ©adfentfcBeibung keine guftanbigkeit beg orbentticBen 
©ericBtg meßr, können atfo wiberfpredjenbe ©ntfcB- nidjt borkommen. 
Unter welcßen Voraugfeßungen BternacB für ein beftimmteg ©liet» 
BerBättnig bie griebengmiete feftpftelten ober feftäufegen ift, regelt fich 
allein naeß ben VorfcBr. beg ©©Met©., unb begfalb geßort bieißrüfung 
biefer Voraugfeßungen augfcßließlicB §ur guftänbigkeit beg ©i©Sl. 
©obalb beffen ©ntfcB- enbgültig geworben ift, ift fie _aud). für bag 
orbentlicBe ©eridit oerbittblidi; bag ©eridjt barf alfo Bwtfid)tlicB 
ber ©rforberniffe beg V©Uet®. für bie materiellen unb froäeffuaten 
©runbtagen ber ©ntfd). beg ©t©9t. ißre fRicßtigkeit nießt meßr nad)» 
prüfen, gu  ben Voraugfe|ungen ber ©ntfd). über bie griebengmiete 
geßört aucB, betß ein Vertraggteil fie beantragt Bat, unb felbftoer» 
ftänbiieß ebenfo, baß fie gegen ben anberen Vertraggteil beantragt 
ift ober boeß erlaffen Wirb. ®ag wirb bureß § 2 Stbf. 3 u. 4, fowie 
burd) § 15 außer gweifet geftellt. ®ag ©i©9l. ßat ßiernaiß Berbinb» 
ließ über bag Stntraggrecßt unb bie Verfon beg Slntragggegnerg ju  
entfeßeiben. SBeil biefe ©ntfeß. ein ©ebot beg 8l©Met®. ift, geßört fie 
äur ¿uftänbigkeit beg ©l®St., ungeaeßtet beg Umftanbeg, baß fie 
pmeift, wenn niißt immer, bie Slnwenbung beg bürgertießen fRMßtg 
erforbert. Ser (Senat ßat niemalg ben ©tanbßunkt eingenommen, 
baß bem ©t®Sl. bie ©ntfeß. aller Vedjtgfragen ober boeß alter gragen 
beg bürgertießen Veißtg Berfagt fei, fonbem er ßat bie ©renje ftetg 
in Einblick auf ben wiberffreeßenbe ©ntfeß. p  Bermeiben,
gepgen unb bag ©i@Sl. an ben Vortrag beg Slntragftetterg nur 
infoweit gebunben, alg bie ©ntfeß. beg ©t©St. für eine abweießenbe 
©teKungnaßme beg ©erießtg Siautn läßt. ®ag ift bei ber grage, Wer 
ben Slntrag p  ftelten ßat, unb gegen Wen er p  rießten ift, nidjt 
ber gatt. ©omit war bie grage ber VefcßwSt. p  3b p  beant» 
Worten, Wie eg p  2 ber gönnet gefdießen ift. $iefe grage war 
Borweg p  beßanbetn, weil fieß aug ißrer Veantwortung erft ergibt, 
baß bie übrigen gragen einer Veßanbtung im fR®. fäßig finb; fie 
geßören n i^ t  ju r guftänbigkeit beg orbentlicßen ©eridjtg.

II. ®ie auf ©runb beg 9l©Het©. Born ©I©St. getroffenen' 
©ntfeß. gelten nad) § 15 alg Bereinbarte Veftimmungen beg ©Met» 
Bertrageg. ©aeß bem ©©Met®, ift für jebeg ©MetBerßättnig nur eine 
eirtgige gefeßlicße ©Mete unb begßalb aueß nur eine einzige griebeng» 
miete begrifftieß möglicß. Slug biefen beiben ©aßen folgt, baß bie 
geftftekung ober geftfejpng ber griebengmiete _ ftetg für unb gegen 
famtlicße ffäerfonen wirken muß, bie alg Vermieter ober alg ©Meter 
an bem ©MetBerßättnig beteiligt finb, benn oßnê  eine foldje SBirkung 
wäre su bemfelben ©MetBerßältnig eine ©ießrßeit Bon ©ntfd). biefer 
Strt möglicß unb pgleidß ber S35eg ju  geftftetlungen unb geft» 
feßungen Berfcßiebenen gnßaltg eröffnet. ®iefeg ©rgebnig aber läßt 
fid) m it bem ©efeße unb aud) m it bem Vegriff beg einßeittidßen 
©MetBerßältniffeg unb ©MetBertrageg nießt Bereinigen. Sie ©ntfeß. 
über bie griebengmiete barf aug biefem ©runbe nur ergeßen, wenn 
ba- gefteKte Slntrag fieß wirkließ auf bag ©efamtmietBerßältnig be» 
gießt alfo Bon allen Verecßtigten auggeßt ober gegen alte gerichtet 
ift. Soweit bie ©ießrßeit ber Sereeßtigten auf ber ©eite beg Sin» 
tragggegnerg fteßt, g ilt biefe Siegel oßne ©infeßränkung; eg muß 
alfo ber Slntrag ftetg gegen alle geftellt werben. Stuf ber ©eite beg 
Slntragftellerg ift eg bagegen nießt notwenbig, baß bie gange Slngaßt 
ber ©Htberedjtigten fieß alg Partei, atfo alg Slntragftetler, an bem 
Verfaßren beteiligt, benn naeß bütgertidjem ©edjt kann mitunter 
einer ber Verecßtigten ober eg können einige bon ißnen bag ber ©e» 
famtßeit sufteßenbe Siecht allein im eigenen ©amen gettenb maeßen. 
Veifßiele bafür bieten §§ 744 Slbf. 2 unb 2038 Stbf. 1 V©V., wo» 
nad) ber eingelne Seilßaber einer ©emeinfdiaft naeß Vntdjteilen unb 
ber eingelne ©titerbe bie p r  ©rßaltung beg ©egenftanbeg ber ©Mfc» 
bereeßtigung notwenbigen ©Iaßnaßmen allein treffen kann. Siegt ein 
folcßer ober äßntießer" ga lt ber Vefugnig p r  alleinigen Slugüburtg 
beg Stntraggreditg Bor, fo genügt ber Slntrag biefeg einäetnen ©Mt» 
bered)tigten, um bag Verfaßren p lä ffig  in  ©ang p  bringen unb 
bie ©runbtage für bie ©adjentfeß. beg ©i®Sl. p  fdjaffen. gn  folgern 
gälte finb bie übrigen ©Mtberedjtigten beg Slntragftellerg nicht fßartei, 
unb eg feßtt aud) an einer Vorfcßrift, bie ißre 3 u3wl)urt3 in irgenb» 
einer gorm gebietet.

I II .  ©eßört bag ©eeßt aug bem 9©ietbertrag ¿um eingebradjten 
©ut einer ©ßefrau, fei eg, baß fie Vermieterin, fei eg, baß fie ©Mete» 
rin  ift, fo kann ber ©Bemann ben Slntrag allein ftellen, benn er übt 
bamit eine Verwattunggßanblung aug, p  ber er naeß § 1374 V©V. 
befugt ift. ©owoßt bie geftfteitung wie aueß bie geftfeßung ber 
griebengmiete ßat keine redjtSanbentbe SBirkung, fonbern bringt, 
wie ber Senat Jtänöig auggeff)todjen ßat, nur biejenige griebeng» 
miete §ur Slenntnig, bie kraft ©efeßeg für bag ©MetBerßältnig »ßne» 
ßin gilt, ©ine Verfügung liegt begßalb in ber Einleitung unb Sureß» 
füßrung beg Verfaßreng beim ©i©9t. nießt, fo baß bem ©ianne nießt 
etwa § 1375 entgegenfteßt. Siefe Sluffaffung fteßt m it bem St©Urt. 
B. 27. ©iai 1929, V III  108/29 (©©.124, 325; 3355.1929,2500;
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SRiet'Ser. 1929, 124; ®tfcß. SRietrecßt 1929, 864), im  Einklang, in 
faem bargelegt ifi, baß her Ehemann Beim gefeßlidjen ©üterftanbe fo* 
gar Befugt ift, ben iDiietginS aug einem gum eingebracßten (gute ge* 
ßörenben SRietbertrage oßne Quftimmung ber g rau äu ermäßigen, 
unb gwar aucß bann, wenn bie ¡Jrau ben Sßertrag gefdjloffen ßat. 
®ie Eßefrau hingegen Bebarf, Wenn fie ben SSntrag Beim SRESS. 
[teilen w ill, ber ijuftimmmtg beS DRanneg, weit ißr bie Säerwaltung 
beg eingebracßten ©uteS ni(fjt gufte§i, bie SRaßnaßme and) entfpr. 
ber progeffualen ©eltenbmacßung eines SRecßtl burd) ®lage gu Beßan* 
beln unb begßalb nad) § 1400 2lBf. 2 an bie guftimmung beS SRan* 
neg geknüpft ift.

SBefinben fid) bie Eßeleute in ber Stellung ber Süntragggegner, 
[o muß ber SIntrag ftetg gegen Beibe gerietet fein, ioenn bag SRiet* 
retfit gum etngeBradjten ©ute geßört. ®aß ber Stntrag gegen bie 
Eßefrau allein nießt genügt, liegt auf ber ®anb, benn aug einem 
SBorgeßen gegen bie Eßefrau läßt bag Bürgerliche SRed)t ®irkungen 
gegen ba§ eingeBradjte (gut niemals eintreten. ®ocß aucß in §in* 
ließt auf ben Ehemann liegt eg nid)t anberg. Er kann tooßl bie 
SlerWaltungSßanblungen in  Begug auf bag eingeBradjte ©nt auS fei* 
nem freien SBillen Wirkfam borneßmen, Weil ißm nad) § 1374 bie 
SBerwaltung gufte^t. ®od) enthält bag S8©SB. keine SBeftimmung, 
Wonad) er Bon britten Sßerfonen gu SBetwaltnnggßanblungen ge* 
gwuugen werben kann. 3 m (gegenteil, obwoßl er ein gum einge* 
Bradjten (gute geßörettbeg SRecßt im eigenen SRonten gerid t̂lidCj geltenb 
madjen kann, Wirkt ein Urteil gegen bie Jrau naeß § 1380 SS@S8. 
nur, wenn er über bag SRecßt oßne ißre Quftimmung Berfügen konnte. 
®a ber SRamt über bie SRietredjte, bie gum eingebracßten ®ute ge* 
küren, nid)t berfügen kann, fo Würbe aud) ein Sßerfaßren aus § 2 
SRSRiet©., bag gegen ißn allein burdjgefüßrt wirb, nießt gegen bie 
fjrau als SRieterüt ober SBermteterin Wirken. ®ann aber ift eg nad) 
bem gu I I  Süuggefüßrten ■überhaupt unjuläffig. 311g Süntragggegner 
können alfo bie (gfjeleute nur gufammen in bag SBerfaßren einbe* 
gogen werben.

SRit biefer Unterfdjeibung ber SBefugniS beg Eßemanneg gu 
freiwilligen SBerwattunggßanblungen unb bem gegen ißn auggeüBten 
ßwang, SBerwattunggßanblungen borguneßmen, [teilt eg im Einklang, 
wenn ber SR®, b. 3. Dkt. 1927, 17 Y 63/27 (33® . ErgSBb. 7, 29; 
SRietöer. 1927, 152; ©21. 1927, 620; S®oßnäl. 1927, 507; 3ur* 
SRbfd). 1927, 2011; 1928, 324; SB®®. 9, 1847, 2578; W e r t e t ,  
SRieterfcßuh 5, A 362), bie geftfeßung beg QwangSmietbertrageS nur 
gegen Beibe Ehegatten für guiäffig eracEjtet fjatte. 3n  bem SRE; b. 
16. gebr. 1929, 17 Y  115/28 (3 ® . 1929, 1991; SRSBerwSBI. 50,468; 
SRiet©er. 1929, 44; §ödjftSRSRfpr. 1929 SRr. 1222; ®tfcß. SRietred)t 
1929,869; ®®oßn2l. 1929, 365; § e r t e l ,  SRieterfcßuh 6, A 492), 
ift biefe SXnfidjt ßinfi^tlicß beg gwanggmietbertrageg gwar allfge* 
geben Worben. ®ag ift aber nur gefdjeßen, weil aitS § 4 ®oßn* 
maitg®. eine Sonberregeluttg folgt, bei ber gegenüber ben 3 rltet'* 
effen ber ¡Öffentlichkeit an ber SRaumbewirtfdjaftung bie im Sfkibat* 
recßt genommene SRückficßt auf bie Ehefrau außer acht gelaffen wttb.

IV . 3 ft ein SRießbraucßer SBermieter, fo kommt er allein als 
SBeredjtigter für bag Verfahren aitS § 2 SRSRiet®. in fjrage. 21n* 
berg alg ber Ehemann bie 9!u|nießung, übt ber RießBraudjer fein 
SRedjt nur im eigenen 3ntereffe ßng. "SSem tragt bag ©efeß SRech* 
nung, inbem bie oben für ben Ehemann gegeigten Schranken in ber 
SBerwaltungSbefugniS, inSbef. ber SSugfcßluß eines gegen ihn aus* 
geübten Qwangeg 5«* SßerwaltungShanblung nid;t borgefehen finb. 
®er SRießBrauiher tr it t  für ben ÜRietBertrag, mag er ihn felbft in* 
folge feineg iRießbrauchS abgefihloffen ober ben SRießbraudj an bem 
jchon borhanbenen SÖUetberhältniS erworben haben, boK in bie SRedjte 
ein. Sofern eg noch eines befonberen SBeweifeg für biefe .21uffaffung 
bebürfte, könnte auf ben Snfmlt btä § 1066 2tbf. 1 Berwiefen Wer* 
ben. §ier Wirb ber -Rießbtaucher an bem Slnteil eines SÄiteigen* 
tümerg in 2tnfehung ber SBerWaltung ber Sadje unb ber 2trt ihrer 
S8enu|ung fo bollkommen an bie Stelle beg SRiteigentümerS gefegt, 
baß er Währenb beg SBeftehenS ber ©emeinfchaft für bie anberen S8e* 
redjtigten allein in SBetradjt kommt, ber ÜRiteigentümer bagegen feine 
SBebeutung Berliert.

SBaS für ben SRießbraudier gilt, bag tr ifft auch beim 3tti)fl&er 
ber elterlichen ©ewalt gu. 2iuch er fyat bie SRußnießung ’am Sler* 
mögen beg SiinbeS im eigenen 3btereffe erhalten. Er erwirkt bie 
SRußungen nach § 1652 wie ein SRießbraucher, unb bie ßrogeßrecht* 
liehen SBeftimmungen, bie beim Ehemann Bon SBebeutung waren, 
fehlen Böttig. ®ie gerichtliche ©ettenbmachung Bon SRecßten, bie gunt 
SinbeSbermögen gehören, gefdjieht burch ben 3 nka6eb elter* 
ließen ©ewalt unb gegen ihn m it Boiler SBirkmtg nicht nur für, fon* 
bern auch 0e9en 5aS Slinb. SRithin kommt auch nur ber ©ewaltljaber, 
niemals baS ®inb, als SlntragSgegner unb 2lntragfteHer im SBer* 
fahren auf geftftellung unb geftfeßung ber griebenSmiete in  [frage. 

(m., 17.3ibSen., SR®. B. 18. 3an. 1930, 17 Y 81/29.) [®.]
*

2. § 2 2lbf. 4 Saß 4 SRäRiet®. Se i  ge f i f eßung ber
[ f r iebenSmiete f ü r  SRäume, bie nach bent 30. 3 u n i  1918 
begugSferüg geworben f i n b ,  f i n b  bie gegen bie f f r iebenS» 
gei t  erhöhten SBauioften gu be rüd f i d j t i gen .  t )

3m SR®, b. 18 .3uni 1926, 17 Y 45/26 (33®., ErgSb. 5, 45; 
32S. 1927, 590; » © e r .  1926, 87; ESI. 1926, 487; ©ruub®. 1926,

1330; SsefiSRfßr. 1927, 24; SurSRbfdj. 1926, 1837; DSESRfPt-Ä 
134; S3®$B. 7, 1590; g e r i e t ,  SRieterfdmß 4, A 264) ift trog 
SISorttautg beg § 2 SRSDZiet®. angenommen, baß auch Bei Bauliche/1 
änberungen, bie nach bem 30. 3m ti 1918 borgenommen finb, ib öe 
griebenSmiete bie gegen bie [feiebenSgeit erhöhten SBaukoften i  
Berückfichtigen finb. ®er SBortlaut beg ©efeßeS ift barauS gu e 
klären, baß bag ©efeß nur bie griebenSmiete für biejenigen SSuut 
Beßanbelt, für bie nach bem SRSDtiet®. bie gefeßlidje SDtiete in ^eu11̂  
gefegt werben kann. ®ie Sßerpflichtung beS SDIE31., einem 
auf g-eftfeßung ber QriebenSmiete fachlid) gu entfßrechen, ift aber ww 
auf foldie S3auten Befchränkt, Befteßt bielmeßr fogar, wenn 
Sßarteien übereinftimmenb Bortragen, baS SOtietoertjältniS Begieße 1 W 
auf SRäume, bie bem SRSKiet®. nicht unterliegen. ®aS gat ber 
in ftanbiger SRfßr. aus allgemeinen Erwägungen unb aus § 5 r  
SffiietgSBD. entnommen unb an feiner Slnficßt wieberum feftgego-f 
im SR®, b. 5. Dkt. 1929, 17 Y 59/29 (3 3 ®., ErgSBb. 9, 113; p f  
©er. 1929, 188; ®SKietSR. 1929, 897; ©runbE. 1929, 1465; 6 eI . 
t e l ,  9Rieterfd)uß 6, A538). SBenn bie SBauten erft nach bem 30.^5“ 
1918 BegugSfertig geworben finb, kann bie geitlidje ©renge flBet 
SBebeutung hüben; bielmehr kommt ber allgemeine SRed)tSgebßlf 
beg § 2 2l6f. 4 nur gur ©eltung, wenn man auch Bei folgen S3flU! « 
bie erhöhten SBaukoften berückfidjtigt. ®ie gefeßlidfe SRegelung 1 
bagu bienen, bem SBermieter im SKietginS ein entfßrechenbeg L 
gelt bafür gu gewähren, baß er nad) bem 1. 3 « li 1914 infolge 
hößter SBaukoften gegenüber ber [friebenggeit ein höheres Eaßttat

SBauten, bie nach bem 30 .3uni 1918 auggefüßrt worben finb.
Bei ißnen bie gefeßtieße SWiete überhaupt nid|t eingeftthrt ^ ec m  
kann, muß Bei ber S8etracf)tung außer acht Bleiben, benn eS 8 ’ 
nießt an, gwar bie geftfeßung ber griebenSmiete für foieße ®nUitte 
borgufcßreiBen, gugleicß aber bem ©efeß ßinficßtlich ber SBaukoften * 
SluSlegung gu geben, bie bie Errechnung ber richtigen griebenSntt 
bereitett.

(SS©., 17. SibSen., SR®, b. 15. gebt. 1930, 17 Y  6/30.) N
*

3 . § 2 'SRSKiet®. SÜSeicßt bie f cf t geße l l te  S t i e b e n ^  
miete i n  außergewößnl i d j em Umfange Bon bem or t»u 
l iehen SERietginS ab, fo i f t  ihre SReufeftfeßung itidgt 
beShalb gerecht fer t ig t ,  Wei l  f ü r  bie m i t  bem 1. 3 U^  1 ^  
BeginnenbeSKietgei t  e i n S t a f f e lm i e t g i n S  b e r e i n b a r t wa ■ 

3n  ben SRE. b .  30 .3uni 1924, 17 Y  55/24: SB©®- 
SRSlrBSBI., Slmtt. SEeiX 1924,428; 32B. 1924, 2006; ESty 
344; DS©SRfpr.43, 334; SB®®. 4, 358; §  er tel ,  WieterfchuV,' 
249; unb b . -  4. Dkt. 1926, 17 Y  88/26: M E .  5, 38; 3® -

3u  2. ES ift Bebauerlich, baß baS £®. bie DRESS- 5
Entfcß. gu fallen, bie oßne jebe praktifche SBebeutung bletben tnulU^ 
ES ift fchlecfjterbingS nießt eingufeßen, inwiefern bie spartet ^ 
3 ntereffe an ber 3 eftfeßtmg ber g-riebengmiete ßa&en kann, t 
unftreitig bag gange §auS erft naeß bem 1 .3 “ it  1918 errt ^  
Worben ift unb baßer barüber kein Streit Befteßen kann, baß JL 
SRSRiet®. nießt Bloß auf bie in SRebe fteßenben SRäume, fortbertt 
auf alle anberen SRäume beS §aufe§ keine Sälnwenbung firtbett 
fo baß bie Ermittlung ber 3 rteBettSmiete auiß nid)t einm®1 ^¡e 
bie Umlegung irgenbweteßer SBeträge Bon SBebeutung fein uttö 
©erießte irgenbwie Binben kann. SelBft wenn bie Sßarteien beS 
ftellunggftreiteg ober anbere SRietparteien beg §aufeS Wit j,
SBermieter einen ber SBeredjmmggwetfe ber gefeßließen SUijcte ^
fpredjenben DRietginS bereinBart ßaBen, ßat boeß ftetS 
wegen ber §öße biefer bereinBarten SOiiete entfteßenben ©tre 
keiten lebiglicß baS orbentlicße ©eridjt gu entfeßeiben unb &  n„ 
wirklid) nid)t eingufeßen, wag für ein Unglück entfteßen kann, ^  
baS 3RESE. Bon Oornßerein eine folcße gang gwedilofe ®rtt'S/(ht^ 
leßnt. EBenfo wie bag orbentlicße ©eridjt Beim [Jeßiert einegp. 
feßußintereffeg eine Entfcß. aBguleßnen berechtigt unb berpflicßtef; A  
muß biefeS SRecßt aneß bem 3RE91. gufteßen. Eg ift ein unertrag1̂ 
guftanb, baß SBeßörben, unb gwar Big ßinauf gum 
geit unb Slrbeitgkraft opfern muffen, baß bie Eätigkeit ooit ^  
berftänbigen für geitraubenbe ©ntaeßten in Stnfprucß genommt« ^  
unb bem Staate baraug gioften erwaeßfen körnten, Bloß p  flt,/ 
jemanbem gefällt, oßne jeben bernünfttgen ©runb bag aw’
gurafen. ®er Umftanb, baß bem Slntragftetler bie Soften biefe® ^  
faßreng auferlegt werben können, Bilbet namentlich fltsenüB# ([, 
mögenSlofen 2lntragftetlern keinen augreteßenben Scßuß. ®agu 
baß naeß bem S1©. bie 3 ra8e' Entfcß. Bon praktifwi r gjrt<
beutung für bie Parteien ift, auf bie Softenentfcßeibung °ßn/ firert? 
fluß ift, unb baß baßer bie ©egenftanbSiofigkeit beg ®et!flLe 
nidjt augreid)t, um bem SlntragfteKer bie ffioften beg SBerfw ^  
aufguerlegen (bgt. SR®. 17 Y  72/27: §  er te l  SRr. 372 V, ^  
3 ® . 1928, 512).

DSSSR. Dr. §  er t e l ,  W eIlt
Oglt

3 tt B. ©ine ©taffelmiete liegt bei einem auf beftintntt^ 
aBgefd)toffenen SRietbertrage bor, wenn ber SRietginS für bie S 
SBertragSbauer nid)t einßeitlicß, fonbern für bie eingeinen
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500;
Ä  t  1926, 128; ©3t. 1926, 514; gurRbfß. 1927, 251;
4A 1926, 668; SRtetBeif. 1926, 2 0 ; ................ '

........._
Rpü^wlung naß § 2 Slbf. 3 RSRiet®. bleibe, wenn fiß bei bet
, jaitDeltm fli-v-4 S,»v-v CKnf'+r+o.ffit v*»v altta Qtv.Jö.kivv»;? »f » ovoofto hto tintr

4 7 uWtird|. 1926, 668; SRietBeif. 1926, 20; § e r t e l ,  SRieterfßuß 
to hat 5t t  Senat faie Staffetmiete Behanbelt. gn  beiben 31®. 
ber >?rÛ  ittügewiefen worben, baß beiben BertragSteilen ber SSeg

bem eIte? ®rt ber geftftettung eine griebenSmiete ergebe, bie non 
sortsiiBIicf)ert Riietginfe in etfyebiidjent ®rabe aBroeidje. Sßon 

grihth m blmftanbe, baß für biefen SluSfpruß keinerlei nähere Be» 
tei le«"® gegeben Worben ift, ferner baß nur non unbiiligen Raß» 
ber % **>  non ber in  erheblichem ©rabe befteljenben SIBweißung 

tteebenSmiete nom ortSüblißen SRietginfe gefproßen worben ift, 
etfnik btt® ©efeß bie SIBweißung in  außergewöhnlißent Umfange 
s j jL Ä t ,  {ft j U erfe^en, baß bie 31®. über bie Quläffigkeit ber 
nidn * ê UTtg ke'ne ßhtffdj- treffen wollten. Sfr ber Sat ift auch 
ber n ?W tIibh, baß baS Borliegen einer Staffetmiete fc£)lecE)t£)üt 
bei ße'?nbere ©runb fein könnte, ben baS ©efeß erforbert, bamit 

5 u»ergewöhnlicher SIBweißung ber griebenSmiete nom ortS» 
©ettfl ® 'etü'nä bie geftfeßung bet, griebenSmiete gefßeßen barf. 
gtofi1 i 6®  man banon auägeßen bnrfte, baß ein außergewöhnlich 
sgj;®0; Unterfdjieb gwifßen ber griebenSmiete unb bem ortSüblißen 
tjjJibutfe bei aRietDerhältniffen mit gestaffeltem 3infe BefonberS 
etfjM . Oorkommt, eine Sinnahme, für bie eine Begrünbung kaum 
ber i i  ^  tft, }o würbe boß biefe golge wißt auSreißen, ba eben 
fonb Unter.W eb ber Beträge naß § 2 Slbf. 4 allein nicht genügt, 
er „etfn b*e ^Reufeftfeßung ber griebenSmiete nur rechtfertigt, wenn 
kann  ̂ .e' nem Befonberen ©runbe beruht. Siefer Befonbere ©runb 
j inr g Ifrcfjt bie oertragliße Benteffung ober ©eftaitnng beS SRiet» 
eilt f,’ berat fonft würbe ber ©runb ftetS norliegen, wenn nur 
k ö m ,r te^ enb flt 06er Unterfßieb ber Beträge errechnet werben 
ftanste' Vielmehr muff unter bem befonberen ©runbe etwas net» 
«ufipvii , toetben, was gwar bie URietBemeffung beeinflußt Ijat, aber 
felitn ' k be§ BertrageS liegt. Bei biefer 9lecf)tglage kann bie Staf» 
ftellen SRietjinfeS fetbft ben befonberen ©runb niemals bar»

botcip?*5̂  ®rfleb'®§ ift auß itid jt unbillig. SttlerbingS könnte ber 
^ ■ ^ 3te Saßoerljalt gu einer anbeten Sluffaffung oerleiten, weit

^bfchnitte Derfßieben hoch Oereinbart ift. SaS K®. hat in bem 31®.
Suni 1924, 17 Y  55/24 Bgw. 4. Okt. 1926, 17 Y  88/26 

ben so eI '  SÄieterfchuh Rr. 35 — I I I  Bgm. Rr. 285 — IV , 10) 
bettr« • ^  ctufgeftellt, baß, Wenn am 1. g u li 1914 ein SRiet» 
nifbt ? « it  geftaffeitem SRietginS in ©eltung War, als griebenSmiete 
19^  , Betrag anjufeljen ift, weldjer für ben mit bem 1. Quti
CeöcE)te beS nnenben geitabfchnitt auf ©runb ber bamalS gerabe er» 
btt f?  5u gaßlen Wat, fonbern ber bei Qufammenrechnung
etoeJ Ur. bie ganäe BertragSbauer p  entrid)tenben SRietbeträge f i( | 

" r  burchfdjnittliche 3 Qhre^betrag. Qcl haUe bereits in beri 
bet jr  5lr. 285 auSgefülirt, baß biefer Stanbpunkt Weber
i» lc fie rT iiunB beS BerkehrS, noch ber wirtfchaftlichen Bebeutung 
geftisc ( ®taffelmietoerträge gerecht wirb. Qn ber Sieget würbe ein 
ttni bY,tei ^b'otäinS bei langfriftigen SRietoerträgen nicht üereinbart, 
I^diter ®^^eter in ber erften Seit bie Slufbringung ber StRiete ju  er» 

11\ . ltnb für biefen SRietnachtaß in ben fpäteren fahren einen 
l i®ßuti W nffen; foobeon bie Bereinbarung beruhte auf ber @r» 
gertbe ^  ba^ ber SRietjinS in fJriebenSäeit im allgemeinen eine ftei» 
3Riet, . ^ enbenä aufwieS, welcher Oon oornherein burcß ©rhößung beS 
bot[, für bie fpäteren Qahre Bedjhung getragen würbe. Qm 
bem" sw- e baS SRSSl. einen ©taffelmietäinS angenommen, weit 
bem s»£t̂ er S o tte t Würbe, bie fRäume fchon einige SRonate Bot 
©S ber BertragS^eit unentgeltlich in  Benußung ju  nehmen,
tragg, j,b le fieben SRonate ber unentgeltlichen Benutzung ber Ber» 
SSettto L öon brei Qahren hinjugerechnet unb ben für bie ganje 
fainte boüer §n entrichtenben aRietjinS Bon 7800 J i  auf bie ge» 
baß 9 eit, ber Bennßung Bon 43 ÜRonaten gleichmäßig »erteilt, fo 
btt hp? . 6111 burchfchnittlicher QahreSmietäinS Bon 2176,80 M> ftatt 
^fdleint 6attm SohoeSmiete Bon 2 600 M  ergab. Siefe ÜRethobe 
Benitg,. rei^  bebenklicß. Db bie ©eftattung ber unentgeltlichen 
fibetbml!!? Beginn ber eigentlidjen BertragSjeit ber Staffelmiete 
Suileg gleichäufeßen ift, häugt Bon ben Untftäitben beS einäelnen

f  ab-«en. unb es ift namentlich hier Bor einer Beraltgemeinernng ¿u
'Bietet ,tBar in  fjriebenSäeit allgemein üblich» baß ber Ber 
einem '»« bie SBoßnung leerfteßen hotte, bem SRieter, ber erft Bon 
chne Oftir m*:e]t Seitfiunkt ab mieten Wollte, auf äBunfdj geftattete, 
(lÖemm^Un® « neg ®uigeltö einige SBocßen Borßer einängießen, bot 
bunkt Bpenii ,  er fe'ü e SBoßnung bis ju  bem betr. 3 ^ *
hätte sjn.ä®hten mußte, alfo anbernfaltS bei norgeitigent ©ingug hoppelt 
für be l.eie gaßlen ntüffen, ober um ißm babnrcß bie Slufweitbungeti 
kommet, Utnäug gu erleichtern. 3 "  ber Siegel ift ein berartigeS Slb» 
üRiete , „ au' bie igöhe beS SRietginfeS für bie Se>t» ooit weiter ab 
*oütbe entrid)ten ift, ohne ©inflnß gewefen, unb ber Bermieter
¡?fttimltnUck °hue bte Einräumung einer geitweife unentgeltlichen 
ü/iiien Beginn ber eigentlichen BertragSgeit bem SRietcr
s!? ©tafsi1 t-®eren ^'e tä 'nä gugeftanben hoben. ®ie Slnwenbung ber 

ffij!., n il« e ö0.m ®®- aufgeftellten ©tnnbfäße auf $ät(e biefer 
® ltntg^„ namentlid)^ bann, wenn bie Seit beS greimohneitS Ber»

:,8 *anS» bie BertragSgeit bagegen kurg ift, aber an»

baS ÜRESl. bie Staffelung barin erblickt, baß ber Bermieter ben 
SRieter länger als ein halbes Saßr offne Entgelt ßat wohnen 
taffen. Qn fotdjen gatten Wirb aber ber Befonbere ©runb für bie 
SReufeftfegung nicßt feiten nachguweifen fein. SltterbingS ift eS ber 
gweck ber gefeßlidjen ÜRietginSregelung, ben SRietginS auf ber ¡gciße 
gu halten, bie fidj in  ber Seit Bor bem Stiege ßeranSgebilbet hatte, 
in  ber bie Konjunktur für bie Bermieter nicßt BefonberS günftig 
War. ®ic ©inftüffe ber bamaligen Konjunktur fotten beSßalB ben 
Befonberen ©runb für bie SReufeftfeßung nicßt barftetten. ®aS fcßtießt 
aBer nicßt auS, beit ©runb für bie Reufeftfeßung gu Bejahen, wenn 
ber Bermieter gu einer ungüitfiigen ÜRietginSregetnng oeranlaßt 
Würbe, weil bie ungünftige Konjunktur ihn infolge eigenartiger Um» 
ftänbe BefonberS nnb über baS gewöhnliche SRaß £nnalI3 getroffen 
hatte, etwa weil er BefonberS Diele SBohnungen leerftetjen hotte, 
oba- Weil ihm bie üRittel für bie Bewirtfhaftung unb Erhaltung 
feines igaufeS fehlten unb er unter alten Umftänben öermieten 
mußte, um broßenbe ©efahren für fein Bermögen aBguwenben. §ier 
Beruht ber SRietginS nicßt fo fefjt auf ber ungünftigen ©eftaitnng 
beS SRarkteS als Bielmeßr auf ber Rotlage beS BennieterS. ©erabe 
in  gatten, in besten ber ÜRieter bantalS auffällig lange ben ©e» 
Brauch ber Bäume oßne Entgelt erhalten hat, wirb alfo nicht feiten 
ber Befonbere ©runb für bie Reufeftfeßung oorliegen, ohne baß er 
in ber Staffelung beS SRietginfeS gefnnben gu werben Braucht.

(K©., 17. SiBSen., 31®. o. 2. RoO. 1929, 17 Y  75/29.) [®.]
*

4. §2319Riet©. E r f o l g t  bie gef t feßung ber gt iebenS» 
mie te auS einem nach bem 1. g u i i  1922 einget retenen 
©ru nb e ,  fo ßat baS SRESl. ben S e i t p u n l t  angngeben, in 
bem biefer  © ru nb  e inget reten ift. f )

(K©., 17. SioSen., BE. 0. 3. gu ti 1928, 17 Y  59/28.) [$ .]

guneßmen iß, baß baS ÜRietoerhättniS üBer bie BertragSgeit fort» 
gefe|t Werben wirb, gu einem gang unoernünftigen Ergebnis.

gut oorliegenben gatte war nun baS K®. an bie rechtskräftige 
geftftettung ber griebenSmiete geBunben, unb eS fragte Jicß nur, ob 
ber Ilmftanb, baß am 1. g u li 1914 ein Staffelmietüertrag Oortag, 
gur geftfeßung ber ortsüblichen griebenSmiete Berechtigte, wenn bie 
nad) bem ©nrdßichnittSfaß ber Staffelmiete errechnete griebenSmiete 
oott ber ortsüblichen in  außergewöhnlichem Umfange abwidj. ®aS 
K®. Berneint biefe grage; feine Begrüitbung ift aber nicßt über» 
geugenb.

$er Umftanb, baß anbernfaltS in foldjen gatten Bei Staffel» 
mieten ftetS ein ©runb gur geftfeßung ber ortsüblichen griebenS» 
miete gegeben fei, oermag bie Berneinung ber grage nidjt gn redjt» 
fertigen, benn weshalb ein fotdjeS Ergebnis ber gefeßlicßen Begelnng 
Wiberfpridjt, Bebarf bod; gerabe beS BeweifeS. ©S ift nicht eingufehen, 
WeShalB ber Befonbere ©runb i. S. beS ©efeßeS nicßt and; bie @e» 
ftaltung beS äRietginfeS fein kann, fonbern außerhalb beS BertrageS 
liegen müffe. 3Ran benke g. B. an ben galt, baß ber ÜRieter ben 
SRietginS für einen gehnjährigen Bertrag im borauS entrichtet hat- 
Bleibt in einem foldjen gatte ber SRietginS hinter bem bamalS ortS» 
üblichen SRietginfe in außergewöhnlichem Umfange gurück, fo fpricht 
bocß Bis gum Bemeife beS ©cgenteils bie Bermutnng bafür, baß 
eBen Wegen bet BorauSgaljiung nnb ber barauS bem Bermieter er» 
Wadjfenben Borteile ber SRietginS nichtiger als fonft übticß Bemeffen 
Worben' ift. Sie gleiche Bermutnng Befteht aBer, wenn bem Riieter 
geftattet worben ift, Bor Beginn ber eigentlidjen BertragSgeit bie 
SBoIjnung einige Seit gu Benußen unb infolge ber ©inrechnung biefer 
Seit beS gteiwoßnenS fich eine griebenSmiete ergibt, bie hinter ber 
ortsüblichen in  außergewöhnlidjent Umfange gurückBIeibt. gm  Ber» 
fahren wegen geftfeßung ber griebenSmiete gibt eS aiterbingS keine 
Beweistaft im eigentlidjen Sinne, aBer and) f jta  kann ba§ SRESt. 
allgemeine ̂ ErfahrungSföße feiner Entfcßeibung gugrunbe legen, fofern 
nicßt inx eingelnen gatte SlnßaltSpunkte bafür gegeben finb, baß biefe 
©runbfäße ßier nicßt gutreffen.

£>2©3t. Dr. § e r t e l ,  Dppeln.

8 « 4. Sie Entfcß. beS K®. ift bie Konfequeng aus feiner nt. E. 
bem ©efeß nicßt entfpredjenben 2Infid)t, baß amß Beränberungen, bie 
n acß bem l .  g u li 1914 bie Befdjaffenßeit ber SRietfacße, beS ©e» 
BäubeS ober bie äußeren Berßättniffe ber SBoßtigegenb Betroffen haben, 
eine Reufeftfeßung ber griebenSmiete nacß § 2 Slbf. 4 <Saß 1 recßt» 
fertigen, gcß habe miß (gSS. 1926, 2929 unb 1927,462 u.,588 Slum.) 
eingeljenb gegen biefe Sluffaffung gewanbt-  ̂ gnwieweit fpätere Ber»i 
änbernngett Oon Quftanb 0ber  SBert ber SRietfache eine Reufeftfeßung 
geftatten, ift naß ber abfßließenben Beftimmung beS S a ß  2 oon 
§2  Slbf. 4 RSR®. auSfßließliß gu Beurteilen, i g e r t e l  (®ef. äRietell, 
239) gibt gn, baß mein Stanbpunkt Oietleißt tt)eoretifß riß tig  fei, 
meint aber, bie B i l l i g k e i t  erforbere bie Beriickfißtigung ber feit» 
her eingetretenen Beränberungen in um fo ftärkerem SRaße, je weiter 
w ir unS geüliß Oon 1914 entfernen. Unb auß E b e l ,  ber früher 
(83B. 1926, 933 ff.) bem Standpunkt beS K®. mit ©ntfßiebenheit
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1929, 17 Y  77/29, w*onag j eher  Bon ben Egegat ten,  bte ben 
SRietBert rag g e m e i n f g a f t t i g  gefdEiIoffert gaben,  baS Ber» 
fah ren auf  E r fegung  her E r l a u b n i s  beS .Bernt ieterS gur 
Un te rBe rm ie tu ng  f ü r  f i g  a l l e i n  Beant ragen unb bürg» 
führen fan n ,  Wirb au f re g te rg a t t en .  (Sr g i l t  auch, wenn 
nu r  bte E ge f r au  SRieter in i f t ,  ihre SD?ietredjte aber gum 
e i ngeb rag ten  ® u t  gehören.  2. Sf t  eine Ehe f rau Ber» 
m i e t e r i n u n b g e g ö r e n b i e B e r t r a g S r e g t e g u m e i n g e b r a g t e n  
© u t ,  fo i a nn  her Slntrag,  bie E r l a u b n i s  beS BermieterS 
gur  Un te rBe rm ie tung  gu erfegen (§ 29 be§ 3R ie t©g©. ) ,  
f omoh l  gegen Betbe Egeteute a l s  auch gegen {eben Bon 
ihnen a l l e i n  gef te l i t  Werben, f )

I. 3m 9t®. B. 30. 9toB. 1929, 17 Y  77/29 (SRietEer. 1930, 27; 
SSRietR. 1930, 941; ©runbE. 1930, 211; ©algmannfgeg. 1930, 
141; SRittSBI. 1930, 34; § e r t e l ,  SRieterfgug 6, A 551) hat her 
Senat auSgefprogen: 3eber Bon mehreren SRitmietern kann baS 
Verfahren auf Erfegung ber Erlaubnis beS BermieterS gur Unter» 
Bermietung für fid) allein beantragen unb burgfügren. ©aS gleiche 
gilt, wenn Ehegatten ben SRietBertrag gemeinfam gefcE»Ioffen haben, 
für jeben non ihnen, gur Begrünbung ift bargelegt, baß bie Stuf» 
forberung beS SRieterS an ben Bermieter, bie Erlaubnis gur Unter» 
Bermietung gu erteilen, unb ebenfo her Slntrag an baS 8RE2I.,

biefe Erlaubnis git erfegen, in keiner gönn eine ©eltenbmag 
beS fchon beftehenben SRietregtS barftellt, foitbern auf bw  
werb eines neuen RegtS gerichtet ift. ©arauS ift gefolgert w 
ben, baff in gälten, in benen baS SRietregt mehreren ißetto 
gemeinfam guftegt ober gum eingebradjten ©ut einer Egefran B 
hört, auS bet Beteiligung mehrerer (perfonen an bem oorganoe 
SRietredjt Beine Bebenken bagegen hergeleitet werben können,1x1. .£ 
jeher ber auf ber SRieterfcite an bem SJiietrecfjt Beteiligte*1 
Erfegung ber Erlaubnis allein Betreibt. .a,

®ie BefdRoerbeftefte Witt Bon ber Stuffaffung beS (Senats ^  
weichen. Sie meint, eS muffe fü r ben ga lt beS § 29 
baSfetbe gelten Wie fü r ben 2tntrag auf geftfegung ber 3 . 
miete, gü r biefen aber fei ber Ehemann ber SRieterin allein t . 
ftänbig, bie Egefrau könne ihn ohne bie guftimmung geS 
nicht ftetten. ®ie UnterBermietung fei eine BerwaltungSmaßncw ^  

i ie fe  ©artegungen Bermögen ben Senat jebodj nicht o11 u 
geugen. Sie überlegen ben Unterfgieb gwifcljen ben Rnträgeg . 
f tg  auf bie griebenSmiete beziehen, unb bem Slntrag beS S R if^  
auf Erfegung ber guftimmung gur UnterBermietung. SBie her ® . 
in  bem 9iE. B. 18. San. 1930, 17 Y 81/29 (3Riet©er. 193?' *  { 
§ e r t e t ,  SDZieterfcEjug 6, A 566) eingegenb bargelegt gat, ,l '£ .¡,ie 
Slntrag auf geftftettung ober geftfegung ber griebenSmiete , 
©ettenbmagung beS beftehenben SRietregtS unb bei feiner £' t 
fügrung geeignet, auf ben Beftanb biefeS SRietredjtS einjuww ‘ 
hingegen ift ber Slntrag aus § 29 SRietSg®. eben keine ©eu

entgegentrat, f;at nunmehr ( E b e l » 2 i l i e n t g a i ,  ffiomm. j.  RSR©.,
4. Stuft. ©. 49) feinen SSiberfprud) mit 9iückficht auf bie geanbcrte 
gaffung ber fragtidjen ©efegeSbeftimtnung (Roo. B. 10. gu ti 1926) 
unb auf baS BiffigkeitSargument i g e t t e lS  falten gelaffen, ©er Bor» 
Wurf ber Unbilligkeit tr ifft baS ©efeg, nicht bie SluSlegung, ber nicht 
geftattet ift, baS mangelhafte ©efeg gu Berbeffern1). geh erwähne, 
ohne hier nochmals auf weiteres eingugegen, ben Streit ber SRet» 
itungen nur beShatb, weit bei ftrikter geftgaltung ber ®runbgebanken 
beS ©efegeS bie oben bargeiegte Stuffaffung beS S?®., bah bie gricben.S» 
miete mehrfach wegfetn könne unb bann für Berfchiebene geitabfgnitte 
in Berfgiebener §öge feftgefegt werben muffe, für § 2 Stbf. 4 © a g 1 
nicht richtig ift, fonbent nur für bie gälte beS Stbf. 4 Sag 2 gu» 
trifft. Stuch baS SR®. ( I I I 128/27 b. 20. San. 1928: gSB. 1928, 2521 
=  ESI. @. 656 =  SRiet®. 1928, 23 =  g e r i e t  §eft 14 C, 74) 
nimmt an, baß für bie geftfegung ber ortsüblichen griebenSmiete nach 
§ 2 Stbf. 4 Sag 1 nur Umftänbe, „bie ber Bergaugentjeit angehören" 
(atfo offenbar fotege, bie bereits am 1. gu ti 1914 gegeben waren), in 
Betracht kommen können.

Stber einerlei, wie weit man in  ber gutäffigkeit fpäterer Ber» 
änberungen ber griebenSmiete gegen Witt, erfcheint bod) bie gotgerung 
beS S®. unabweiSiidj, baß für foidje gatte baS SRESt. fidj niegt 
einfach auf bte Stngabe beS Betrags her neuen griebenSmiete Be» 
fdjränken barf, fonbern aud) ben geitgunkt ju  bejeiegnen gat, mit 
bem bte bisherige griebenSmiete als unrichtig geworben anjufegen ift. 
®ie Stufgabe beS SRESt. ift bann eine gang anbere: ES gat nicht Wie 
im Rormatfatt bie 9Riete feftguftetten ober feftgnfegen, bte am 1. gu lt 
1914 in ©ettung ober bie ben bamatigen Bergättniffen entfpreegenbe 
war, fonbern eS gat fieg barüber auSgufgrecgen, ob unb bureg wetcgeS 
Ereignis gn einem fgäteren geitgunkt biefer urfgrüngtiege Berecg» 
nungSfaktor unrichtig geworben ift. SRatt könnte ja nun baran 
benken, baß eS genügen Würbe unb fogar bie korrekte Strt ber Er» 
tebigung Wäre, wenn baS SRESt. tebigtieg baS Ereignis Begeicgnet, 
bureg beffen E in tritt ber bisherigen SRietberecgnung igre ©runbtage 
entgegen Wirb. ®ewiß wäre baraufgin aueg ein ®ericgt in ber Sage, 
ben geitgunkt, Bon bem ab bie oeränoerte griebenSmiete maßgebend 
ift, gu beftimmen. Stber baS wäre eine göcgft wirklichkeitsfremde, bte 
Parteien n. U. gn einem weiteren 9iecgtSftreii nöttgenbe unb fte in 
Unklarheit taffenbe Söfung. ©te weift bem ®eric|t aud) bie Be» 
urteitung Bon ©atfadjen gu, über bie bäS SRESt. mit größerer ©ad)» 
kunbe auf ©runb feiner Befegung gu entfegriben Bermag. Stber ab» 
gefegen Bon folgen gweckmäßigkeitserwägungen ift aueg bte Entfcg. 
beS f® .  bie allein Bor bem gorum ber juriftifegen Sogik Bertretbare. 
©ettn tatfäigticg entgalt notwenbigerweife bie Beftimmung ber griebenS» 
miete f tetS einen 3eitfaktor. ©iefen gat für bte SRegigagt ber gälte 
baS ®efeg fetbft bureg bie Begugnagtne auf ben 1. gu ti 1914 feft» 
gelegt. 23o aber baS ©efeg bie Berückfidjttgung fgäter eingetretener 
Beränberungen gttr fßfticgt maegt, mußte eS bie Beftimmung beS Seit» 
gunktS, ber für bie Berechnung maßgebenb fein fott, ber Begörbe 
überlaffen, bie berufen ift, über bie Bebeutung foteger Umftänbe für 
bie §öge ber griebenSmiete gu befinben.

SRit ber R ü c k w i r k u n g  ber SRietfeftfegung auf bie Ber» 
gangengeit — ein Umftanb, mit bem baS ffi®. bie Ridjtigkeit feiner 
Entfcg. gu begrünben fugt — gat biefe grage fgted)terbmgS nigtS

!) ©aß aug bie gefeggebenbett gaktoren ben § 2 Stbf. 4 für 
BerbefferungSbebürftig anfegen, 'geigt bie neuefte BD. beS greuß. 
©taatSmin. B. 14. Stgril 1928 (©©• 100), bie wenigftenS für einen 
©eil ber berückfigtigenSWerten gälte — bei fgäterer Ergögung ber 
BetriebSkoften — ein §inauSgegen über ben Rormatfag ber griebenS» 
miete ermögtigt.

auf ©runb eines bem § 814 B©B. entfgregenben ©atbeftanbS •»-. clt. 
folge Rag» ober 9UtckgagIungSanfgrücgc igre SBirkfamkeit oen^,

gn tun. ®ie Beurteilung würbe f ig  n ig t im gcringften änbetrt, w , jc 
etwa ber ©efeggeber bem SRESt. bie Bewertung Bon Umftänbeit, 
in  ber gukunft liegen, binbenb auferlegt gatte, eine Rückwirkung, ^  
gar n ig t in  grage käme, wie eS Bor bem Erlaß beS RSR®- oc' m  
Bon ga lt gu galt bürg baS SRESt. feftgufegenben StRietergögung “  ^  
auSgefgtoffen mar. Slug bamatS, Bor bem Erlaß beS R9R©-/ 
ja eine ©etbftBerftänbligkeit, baß baS SRESt. ben ¿jeitgunkt 
Bon bem ab bie ergögte SRiete für baS BertragSnergättniS ber g 
teien ©ettung gu beanfgrugen gatte. n(1

©ent K)©. ift aug barin beiguftimmen, baß bürg Befwnwu 
beS geitgunkts für bie oeränberte SRietberegnung nog nigtö ^ 
ben Umfang ber ben (Parteien guftegenben Stufgriige auSgefagt 
©otge Stnfgrüge finb abgängig Bon ber bem ©erigt guftegenben ^  
urteitung ber g ra9e' °ö ut,Ö Wattn bie gefeglige SRiete ttt .jj 
BertragSnergättniS ber (Parteien eingefügrt würbe. R ig t bagcgelg ^  
hierfür ang eine binbenbe Einigung über bte griebenSmiete oon  ̂
beutung. ®aS gat kürgtig baS R®. tm ©egenfag gu ber 9i]Pr ' t, 
m .  ktargeftettt (Bgt. R®.:  3SB. 1928, 25218 unb meine  » i« ) 
giergu). ES bebarf n ig t erft, wie S R ig a e t iS  (SRiet®. 1928,i  
neuerbtngS wieber begaugtet, einer S l b k e g r e r k t ä r u n g  bet o flJIf 
benagteitigten (Partei, um Stnfgrüge auf Rag» ober Rüdtgagtnn| ^  
©runb ber geänberten griebenSmiete auSgutöfen, BorauSgefegt, BaP. te 
Erklärung ber gefegltgen SRiete bereits Borliegt unb bie 6enagte' ^  
(Partei f ig  n ig t etwa bewußt auf eine tgr ungünftigere SRiew 
nutig (atfo BertragSmiete) eingelaffen gat. Rur bürg Bergt»; ^ ct 
forberungSberegtigten (Partei ttaeg Erkenntnis igteS grrtunw, ¡,
rtuf iMntwK otrtoS Som R d. pittfhrprTiprthprt

¿rof. Dr. R u t g ,  §atte a.b-®-

3u 5. I. Bon ber grogeffuaten grage, ob bet eingetne ^  
mehreren SRitmietern ben Slntrag auf Erfegung ber ®riflUtllHdieiche 
BermieterS ftetten kann, gu unterfgeiben ift bie grage, ^  
materiette StBirkung bie nur einem Bon mehreren SRitmtetiEgetbP/ 
UnterBermietung erteilte Erlaubnis ober igre Erfegung goi; mt 
oerftänblid) kann burd) bie einem SRicter erteilte ErtaubW® 
UnterBermietung baS SRietregt ber anberen SRitmieter nt») ^¡j 
einträdjtigt werben, unb eS werben bager igre Regte babuw 
einer ber SRieter baS Berfagren auf Erfegung ber Erlaubnis^ »e ^  % 
n ig t berührt (Bgt. meine Stnm. gunt RE. B. 30. Roo. 19-W/; 
77/29: §  e r t  e t, SRieterfgug V I, 21 Rr. 551). 06  b e r ?  
SRieter bem anberen gegenüber berechtigt ift, bürg Unteroettn ^  
über ben SRietgegenftanb gang ober teitweife gu oerfügen, i ar," n ab’ 
ben gmifgen ben eingetnen SRietern beftegeitben Red)tSbegiegujJ0 
©er eingetne SRieta: kann bem anberen bie Berfügung ,ub^ 6eW 
gemeinfgafttigen SRietgegenftanb gang ober teitweife übertaffen 9 , ^  
g. B . wenn megrere SRieter f ig  in ben Befig einer gemeint») B1)tt 
gemieteten SBognnng ränmtig berart geteilt gaben, baß i eö%guntc 
ignen bie Benngung unb Berfügung über einen ©eit bet J ^  
auSfgtießtig guftegt. ES leitet bann jeher ber SRitmieter 
fügurigSregt über biefe Räume n ig t nur Born Bermieter, 1 
aud; auS bem Regte ber SRitmieter ab. Erteilt ber Bermicw11 
eingetnen SRieter in einem folgen gaffe bie Erlaubnis gu* 
Bermietung, bann bedit biefe Erlaubnis bie Unteroermietm'ö êit 
infoweit, als ber betreffenbe SRieter fein BerfügungSred)t, 
anberen SRitmietern gerleitet. Eine ©eilung ber ©rimibnw ^ ¡ut 
einer Berfagung berfetben gteigkommen. ©tegt ben ® ietY.(jieW' 
QnnenBergättitiS bie Berfügung über bie SRieträmne; nüt~$aüi>$ 
fga ftlig  gu, bann nügt bie bem einen SRieter erteilte ( '’L . - mtB 
ober igre Erfegung biefem nigts, wenn fie ben anberen

0 t'tet"
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kiicij borljanbenen ©tietredjts unb berrnag biefeö ©lietredjt
V ilich r̂Senbinie p  berühren. ®ie ©efdjmerbeftclle fiat keinen 
^h trto  0entac£)t, btefen Unterfdjieb p  befeitigen ober bie 8luS» 
ntü][en9en i>e§ (Senats über t |n  als oerfehlt p  erweifen. Sie 
e%It bei wieberljolter ©adjgrüfung als ridjtig aufrecht»
^?/29 *°crbett, fo baß kein Anlaß befteljt, bon bem 91®. 17 Y 

ao3UgeIjen.
itur ¿®“ i)renb ber aufredjterfjattcne 91®. ^inficfjtlidj ber ©Ejeleute 
? e’nfam . , 1  betraf, baß beibe als ©tiefer ben ©lietbertrag ge»
für bp^^ef^Io ffen haben, bebarf eS nunmehr aucl) ber Antwort 
äjtitt eh, ©lieferte nur bie Ehefrau ift, il jr  ©lietredjt aber
°ie 3jnt 31e®radjten ©ut gehört. Audj bei biefer Sachlage ergibt fiel) 
“eilt ef|Pr-2-rt: i eBodj aus betfelben ©egrünbung. info lge ber iijnt nad) 
ttuc| ¡,Ll,X n ©iiterredjt gufteijenben ©erwattung unb ©ugnießung ift 
N  ein,,, bemann an bem SDiietrecCjt beteiligt. ®a er p r  ©erwattung 
? 'el©cbCK ^ ten ®uteS berechtigt ift, kann er ben Slntrag auS § 29 
i  Ebpf ^ ett- ®aS ©lietredjt gehört jebodj auch p m  ©ermögen 
i n Sfritv U' un  ̂ eg kamt ihr  besfalb nicht berweljrt fein, ebenfaltSi 
“er sg r *9 aw§ §• 29 p  fteKen. ®a fie bamit nicht baS beftetjenbe, 

t ftl? tun8 unb Augnießitng unterworfene ©lietredjt gelteitö 
l>e l “ nbetn nur ein neues 91edjt bamit p  erwerben fuefjt, greift 
Qlti) itirr,?'i ®ntrage nidjt in  bie gtedjte beS ©tanneS ein, bebarf alfo 

jP *  Wner guftimmung.
®i)eftait' ®tehen bie (Seeleute auf ber ©ermieterfeite, ift inSbef. bie 
mtt(jjten ¡“pm ieterin unb ihr ©ertragsreiht ©eftanbteil beS einge» 
ftil«munaUltt^ ,  fo mag bie Dom ©bemann freimütig erteilte 3 u» 
!}“d) »•9 äur Unterbermietung auSreidjen, ohne baß ber ©tieter auch
“tjbetf n(,r  ^er ©hefeau gegebenen Erlaubnis Bebürfte. ®a3 

hf1 baran, baß bie Erfegung ber Erlaubnis burdj baS 
r^ tä ttn  J 'e m lr 9e9ett e'nm ' a*i° 0e3elt Bie ®W rau ober ben
jijir UntercT’ ° l9*' a9-e'n ntäjt genügt, um bem ©tieter bie ©efugnis 
bleute nöe,tm' etung p  geben, ©ielmehr ift bie Erfegung gegen beibe 
Satte ¡,; Jpöbenbig, fofern fie fitf) nicht erübrigt, Weil ber anbere Etje» 
®leftau y'Uattbnig freiwillig erteilt hat. ®aß bie Erfegung gegen bie 
“eilt bem ren Genügt, liegt auf ber iganb, benn nidjt ihr, fon» 
jjkb ga . ®hemanne fteljt bie ©erwattung beS eingebrachten ©uteS 
“ ritt (SfieJf .©efugnis p  ber begehrten Erlaubnis p .  ®odj bei 

i>ie f ^ nn ? e0t e§ nicht anberS, benn es treffen bie Ausführungen 
?efteüt m„„°s.n än_ bem obenerwähnten 91©. 17 Y  81/29 p  I I I  an»
?• i>ie

V t m  v u u i u u m j / u u .11 y t v i - .  x «  x  ^ x . f u x j  g u . x x x  w u .-

°as ©otn°?ett ® aS ©®©- enthält keine ©orfdjrift, nadj ber 
“er ©i,ei eüett eweS ®ritten nur gegen ben ©Ijemann genügt, fofern 
f^agnis J?? Begehrte §anblung infolge feiner ©erwaltungS» 
• ^ntacbun 011 üaanehmen könnte, ©ielmehr bebarf eS für bie ®el« 

i ’ne§ ©nr 9̂ bt,n Slnf^rüdjen, bie baS eingebradjte ©ut betreffen, ftetS 
“ te Etfe|,„®ê en§ 8egen Beibe ©begatten. AuS biefem ©runbe barf für 
^om m ™ 9 ^ee Erlaubnis ju r  Unterbermietung nidjtS anbereS an»

^ ’etetg1̂  ^afer ©egrünbuug ift ju  erfehen, ba§ über Slnträge beS 
®e®Cn ®^en,anu °^er 9eSen ©liefrau faclj»

?^en ®enn erft mit ber Erteilung ber Erlaubnis gegenüber
(“aturtg. ,lU91tn9SBered)tigten erlangt bie Erlaubnis rechtliche ©e* 
v Un8 ber rxLc' ttäe*ne ©iieter wirb, Wenn er ben Stntrag auf Er» 
„nttcin ^faubnis ftellt, jum  SluSbruck bringen müffen, ob er ben 
“uf ©tun5 • m pinfehung feines eigenen SÄietredjtS ober jugteich 
} 1ht§ fte«t ihm bon beit ©litmietern übertragenen ©erfüguitgS» 
atin • ©ehört baS ©lietrecht jum eingebrachten ©ut ber Ehefrau, 

p m it t , ,^  • nur ber Ehemann antragSberechtigt, weit bie Unter» 
3 eine ©erWaltungShanblung barftellt unb nur er burdj

^  n  ^ U n a  Ü F ip r  S n S  W t p f r p r f i f  V iP r f i m P l t  *?)TP S k r t U  i f f

bie
tnit o» frn® über baS SBietrecht berfügen kann. ®ie ffratt ift 
II. g/ 1 ü’mmung beS ©ianneS berfügungS» unb antragsberechtigt.S)r

Îe broiprr.f^ üienn auf ber. ©ermieterfeite mehrere beteiligt finb, ift 
“s9en meji^ale ^ “ ße, ob ber Stntrag auf Erfegung ber Erlaubnis 
CÜfn iebe„ r.e ©ermieter gemeinfchaftlich geftellt werben rau& ober 
.?e'bejt , “Wäeinen gerichtet werben kann, bon bet fjrage ä_u unter» 

J., Sefeten,» ni “ ter'att bie Erlaubnis fämtlicher ©ermieter erforberlich 
th emnefiv unkabenklich p  bejahen, ©ehört baS ©ertragsrecht 
m ber ©ut ber Ehefrau, bann bebarf eS nach bem SÜ®.
ifi aber f Û n' ä Bciber Ehegatten ober ihrer ©rfegung. ®er 2lntrag 
Ct?611 gegen beibe Ehegatten als audi gegen jeben Bon
ibv |ättrt hof6?  3eibellt werben. ÜK. E. ift, fofern nicht etwa ber 
cg alf0 bon ®rau freie ©erfügung über baS ÜÄictredjt überlaffen, 
WttDaltunoanÖOlnti,etein 8 uftimmung p  allen ©erfügungen unb 
bem ^ l i *  , v ^ urt9en erteilt bat, nur bie Erlaubnis beS EljemannS 
be,n S®. !1b bas ©erfahren baljer nur gegen iljn  p  richten, ©ad)

®hetiirm„ 9 ätoar bie freiwillige Erteilung ber Erlaubnis burdj 
(¿®übttia J1 auäreidien, bagegen fotl im fjalle ber Erfegung auch oie 
b(>® “trthältm ®W rau erforberlich fein, weit baS ©©©. keinen 
befi ®^mon baS ©ergehen gegen ben Ehemann genügt, wenn
k  •3ntg „ / !  oie Begehrte ifjanblung infolge feiner ©exwaltungS»
Cw ^  ÖOmeBrnPH ifnttnfp OifYptn SrtS fcpttrtf itfmr«bornehmen könnte. Allein baS ©©©. kennt über»
J * « i  briH®11! « " 9 0011 ©erwattungShanbtungen beS SJianneS auf 
bkt kßSbaoxr1' ^eefouen. ©ur unt Erfegung einer foldjen ©er» 
®i?t "bi h;P ro?,9' ftetdje § 29 ©lietSch©. bie ©runblage bilbet, 

C ^anbpit Êl̂ cenbmadjung bon ©echten gegenüber bem eiitgebradjteit 
1 aä fiel) in  ben ©erfahren betreffenb Erfegung ber Er»

lieh entfdjieben Werben mu§ unb nicht etwa bie Slbletjnung eines 
foldjen Antrags erfolgen barf, weit ber in tünfbrucfj genommene Ehe» 
gatte nicht ber richtige SlntragSgegner ift. Es folgt aber keineswegs 
barauS, bafj “äwifchen ben Ehegatten auf ber ©ermieterfeite eine not» 
Weitbige ©tratgenoffenfdjaft befteljt, fo bajj bet Slntrag nur gegen 
beibe gemeinfam geftellt werben kann, ©ielmehr fehlt eS an ber not» 
Wenbigen (Streitgenoffertfdjaft, unb beSljalb kann ber ütntrag beS 
©fieterS gegen jeben Ehegatten allein geftellt werben. ®em fleht auch 
nicht entgegen, bafj ber 31S. 17 Y  81/29 für bie SlntragSgegner bei 
ben Sntfcij. über bie griebenSmiete eine notwenbige ©treitgenoffen» 
fdjaft annimmt. ®ort kann in ber ®at bie Eittfch- gegen fämtliche 
©ermieter nur einheitlich erfolgen, ©ei ber Erfegung ber Erlaubnis 
p r  Untermiete befteljt aber biefeS ErforberniS nicht; bielmeljr kann 
|ie r bie Entfdj. gegen ben einjelnen öerfcijieben auSfallen. ®ann 
aber fehlt eS an ben ©orauSfegungen für bie notwenbige Streit» 
gen'offenfchaft.

(ffi®., 17. 8 io©en., 81®. b. 12. «tgril 1930, 17 Y  14/30.) [®.] .

¥rcuf;ijti)c§ SJlietredjt.

6. 1. © e i E r m i t t l u n g  ber f ^r iebenSmiete nach § 2 
81 Bf. 2 Sßr©l ietä©D. hat baS ©ISSi. and) ba rüber  j u  ent» 
fcheiben, ob ber © l ie ter  ober ©e rm ie te r  eine i hm nach 
bem ©©© .  nicht ob l iegenbe ©ebenlei f tung bor bem l . Q u l i  
1914 be r f rag l i d )  ober or tsüb l i ch übernommen hatte.

2. ®ie ¿ reg ge n r e in ig ung  !ann  j u  ben©cbenle i f tungen 
gehören,  bie bem © l i e i e r  nad) be m © © © .  nicht obl iegen,  f )

I. Sft baS in § 20 jJMiet®. angeorbnete Erlöfdjen aller burdj 
ben regelmäßigen Snhalt eines SliietbertrageS nicht gebeckten, aber 
ben ©tietjinS offenbar Beeinfluffenben ©ergfltdjtungen eine not» 
Wenbige golge beS SefenS ber gefeglichen ©liete, fo mußte baS 
©efeg anbererfeitS bafür Sorge tragen, baß biefer SBegfall nicht ju  
einer unrichtigen ©emeffung beS DiaumentgeltS führt, ©runblage 
für bie ©eredjnung ber gefeglichen ©üete ift ber ©lietjinS, ber für 
bie m it bem 1. 3u li 1914 Begtnnenbe © iietjeit bereinbart war, 
als griebenSmiete (§ 2 Slbf. 1 9!©liet©.), SBar aber biefer ©tiet» 
jinS burch übernommene ©ergfliditungen beeinflußt, fo ift nidjt 
bie bereinbarte Summe, fonbern biefe bermehrt ober berminbert 
um ben SBert ber übernommenen ©ergfiidjtungett baS Entgelt, 
baS barnals auS bem ©iietbertrage 51t leiften War, alfo ber eigent» 
ließe ©MetginS. ES muß alfo bei ber ©emeffung ber griebenSmiete 
Beriickfidjtigt Werben, baß ein ©ectragSteil bor bem 1. 3u li 1914 
ihm nad) bem ©©©. nidjt obliegenbe ©ebenletfiungen übernommen 
hatte unb biefeS auf bie §öfje beS ©iietginfeS offenbar Bon Ein» 
fluß War. Eine Slnorbnung biefeS Qnijaltä enthalt § 2 Slbf. 2 spr» 
©lietä©D. gugleid; beftimmt beffert Slbf. 3, baß im S treitfall baS 
©lESt. entfeßeibet.

Sie ¿uftänbigkeit beS ©ISSl. p r  Entfdjeibung, ob unb Wie

laubniS. Ebenfo wie baS ©erfahren auf Slbfchluß eines QwangSmiet» 
bertrageS nach bem £®. gegen ben Eljemaitn allein p  ridjten ift, auch 
wenn baS ©runbftück nur ber Ehefrau gehört (91®. 17 Y 115/28: 
W e r t e t ,  V I, 18 9h. 492 =  39B. 1929, 1991), muß bieS and) bei 
Erfegung ber Erlaubnis ju r Unterbermietung unb äum Saitfdj gelten, 
wenn eine Ehefrau ©ermieterin ift.

0£©3l. Dr. § e r t e l ,  Dgpeln.

3«  6. A . ©lau Wirb gegen biefe Entfdj. de lege lata nichts 
einWenben können; baS unbefriebigenbe Ergebnis p ig t aber, Wie 
abänberungSbebürftig bie beftefjenben ©efegeSbeftimmungen finb.

Serngunkt ber Enifheibung ift, baß eS bei Snkrafttreten ge» 
feglidier ©liete §wei Folgerungen ijat, Wenn ein ©lietbertrag bem 
einen ober bem anberen Seile ©ergflidjtungen aufbürbet, bie ißm 
nadj bem ©©©. nidjt obliegen unb bie bie §ölje beS bertragS» 
mäßigen ©liet^infeS beeinflußt ija&en: ErftenS Erlöfdjen biefer 
©ergflichtungen, zweitens ©erminberung ober Erhöhung B“1-* Frie» 
benSmieten um iljren SBert Bei beren Feftftellung burdj baS ©lESt.

Für bie Entfeheibung ber F rage nun, ob bie fraglichen ©er» 
gftidjtungen erlofcßen finb, ift mangels befonbeter ©egrünbuug 
ber Suftänbigkeit beS ©IE21. baS orbentlidje ©ericht pftänbig, 
Wobei biefeS ingibenter feftpftellen hat, ob eS fidj um über beit 
im ©©©. borgefehenen 91aljmen. hinaus übernommene ©ergfiieh* 
hingen Ijaitbelt, bie für bie ©emeffung beS ©lietjinfeS erheblich 
Waren. Über bie gleiche ©oefrage aber hat baS ©ISSI. p  ent» 
fdjeiben, Wenn eS bie FoiebenSmiete feftftellen fall. Wie § 2 ißr» 
9Jlietä©0. anSbrücklich beftimmt. ES liegt auf. ber iganb, baß bei 
biefer Sachlage Wiberfgredjenbe Entfcjjeibungen gefallt Werben 
können. ®aS 8 ®. weift auf bie ©töglidjkett fym, gern. § 44 
©iietSdj®. nach einer abweidjenben Entfeheibung beS orbentlidjen 
©eridjtS baS ©IE9I. nodj einmal anäurufen; eS erfdjeint aber 
feijr fraglich» ob baS ©erliegen einer anberweiten Entfeheibung baS 
©IE21. oeranlaffen wirb, feine Entfdjeibung abpänbern. Eine Wirk» 
lidje Abhilfe biirfte m. E. nur eine ©efegeSanberung baljtn bringen, 
baß bie guftänbigkeit e i n e r  Stelle beftimmt wirb.

gutreffenb nimmt baS S®. an, baß bie F l'age, ob bie
405
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fo!cße Rebenleiffungen Bei ätemeffung her griebengmiete ju  Be» 
rüdtftdjtigen ftnb, ergibt fid) aueß fdjon aug bem RSRiet®. ®ag 
SR©21. en tle ibe t naeß § 1 Slbf. 2 über bie igöße ber gefe|jlic^en 
SRiete unb ßat nad) § 2 Slbf. 3 aueß bie igöße ber griebengmiete 
feßpftellen. ®iefe Rufgaben, sunt rninbeften bie erfte, oermag eg 
gar nidjt p  löfen, Wenn eg nidjt für bie ©ntfdjeibung pftänbig 
ift, oB Rebenleiftungen üBemontnten waren, bie nad) § 2 SIBf. 2 
SPrSRietjSSO. Bei SSemeffmtg ber griebengmiete beriiikfidjtigen 
firtb. ®egßalb ift bie erfte grage p  Bejahen.

58ei biefer 9iedf)t§iage ift eg rtic^t p  Bemteiben, baß über ben 
(Sittfluf? Bon übernommenen SSerßflicßtungen auf bie griebeng» 
miete bag SRESl. einerfeitg, über bag SBegfatlen ober SSefteßen» 
Bleiben berfelben SBecßflicßtungen bag orbentlidje ©erictjt anberer» 
feitg entfcßeibet, unb baß infolgebeffen audj abwetdjenbe ©ittfcßei» 
bungen Borkommen. ®ag Beruht barauf, baß bag ©efeß an ben 
®atbeftanb, nämlidj an bie Übernahme Bon SSerßflidjtungen, bie 
fidj nießt aug bem S3©33. ergeben, bie aber auf ben SKietgitiS 
offenbar Bon ©influß mären, jmei Berfdjiebene Recßtgfolgen ge» 
knüßft fiat, nämlidj einmal bag ©rlöfcßen ber m it bem nor» 
malen S3ertragsinßalt nic£)t in  ©inklang fteßenben SSerßflidjtungen 
unb fobann ißre SBeriickficßtigung Bei ber ©rredjnung ber gefeßlidjen 
SRiete. ®iefe beiben Recßtgfolgen Bebingen fidj fogar gegenfeitig, 
benn bie eine konnte vticfjt woßl oßne bie anbere angeorbnet Wer» 
ben. gnbeffen kann au? biefen Umftänben gegen bie jjuflänbig» 
keit beg SRESl., über baS SSorliegen beg ®atbeftanbeä für § 2 
Slbf. 2 ißrÜRietäißD. abfcfiliegenb p  entfdjeiben, nidjtg gefolgert 
Werben. R id jt etwa barf aug biefem ©runbe ber Sacßoortrag beg 
Stntragftellerg über bag SSefteßen übergefeßlidjer Seiftungen unb 
ißren ©influß auf ben SRietjing maßgebenbe SSebeutung ßaben. 
®er Senat i^at alierbingg in ftänbiger Sifpr. bag SR©21. an ben 
SacßBortrag beg Slntragftellerg gebunben, wo eg angängig war, 
baburdj Wiberfpedjenbe ©ntfdjeibungen beg SRESl. unb beg ©e» 
ridjtg p  öemteiben. ©in foldjer g a ll liegt ßier jebodj nic^t Bor. 
®ie erwähnte Rfßr. beg Senatg legt, wag im Schrifttum nicht 
feiten Berkannt worben ift, bem SSortrage nicfit fdjledjtßin maß» 
gebenbe Skbeutung Bei. Sie, ßat nur getan, fomeit eine ©nt» 
fdjeibung beg SRESl. Bon einem SatBeftanbe, über ben gu ent» 
fdjeibcn bag orbentlidje ©erießt berufen ift, berart abhängig ift, 
bag bie Söirkung ber ©ntfcheibung beg SRESl. Bon biefem felbft 
bureß eine Sßrüfung beg SEatbeftanbeg unb eine Stellungnahme p  
ben aug ihm erwachfenben Reößtgfragen nic^t gefiebert werben kann, 
fonbern m it einer abweidjenben ©ntfcheibung beg orbentlicßen ©e» 
richtg ohne Weitereg aufhört. ®agegen ßat ber Sadjoortrag beg 
Slntragftellerg bie maßgebliche SSebentung in  folgen gälten nie» 
malg, in  benen bie ©ntfcheibung beg SRESl. and) für bag orbent» 
ließe ©erießt Berbinbücß ift unb bleibt, fel&ft Wenn bag ©ericht ben 
SatBefianb anberg mürbigt. ®eghalb ßat ber Senat bem Sach» 
Oortrage bie gefdjilberte Sebeutung nicht Beigemeffen fü r bie ©nt» 
fdjetbung über Eingriffe ber ©emeinbebehörbe aug bem SBoßnungg» 
mangelrecht, aber aud) nicht über bie SBoraugfegungen für bie 
gefiftellung ober geftfegung ber griebengmiete fowie über beren

®repenreinigung ben SRietern nach &em S3®S8- obliegt, nur Bon 
galt p  ga lt entfdjieben werben kann, gn ber 9tegel Wirb bie 
grage jeboch p  befaßen fein.

3t2l. Dr. g r a n j  ©raeßer ,  SBerlin.

B. I. SZBie bag $©• m it fRedjt augfüßrt, ift ber Umftanb, baß 
ber SRieter ober Vermieter ißm naeß bem 33®58. nidjt obliegenbe 
Stebenleiftungen unb SSergflidjtungen Bor bem 1. gu li 1914 Ber» 
traglicß ober ortgüblicß übernommen hatte unb baß bieg auf bie 
igöße beg SRietäinfeg non Einfluß war, foWoßl für bie gefiftellung 
ber griebengmiete gern. § 2 Slbf. 2 SßrüRietäSSD. B. 17. Slgril 1924 
alg auch für bag ©rlöfcßen biefer aSerpflicßtungen unb Seiftungen 
nad) § 20 9t3Riet©. Bon Sebeutung. ®agegen oermag id) bie Sn» 
fici)t beg £®. nid)t p  teilen, baß p a r  bag SRESl. augfcßließlidj 
unb mit Binbenber SBirkung für bag ©erießt über bie Serückfidjtigung 
ber .iRebenleiftungen Bei ber SBemeffung ber griebengmiete p  Be» 
finben ßat, baß bagegen bag orbentlidje ©erießt ßierburdj Bei
feiner ©ntfdj. über bag gortbefteßen ober ©rlöfcßen ber SJer» 
tflidltungen niißt gebunben ift; bie ©ntfdj. beg.9R©2t. wirb Bietmeßr 
ber ©ntfd|. beg orbentlicfjen ©erießtg p r  ©runblage bienen muffen. 
®enn Wie bag S®. mit Stedjt ßetBorßebt, ift ber SSegfati ber
übergefeßli^en Seiftungen naeß § 20 ffKDiiet®. eine notwenbige
golge beg SSefeng ber gefeßlidjen SRiete, unb bebingen ficf) bie S8e» 
rückfidjtigung ber Rebenleiftungen Bei ber ©rmitttung ber griebeng» 
miete unb bag ©rlöfcßen ber Rebenleiftungen Bei ©eltung ber ge» 
feßlicßen SRiete gegenfeitig. §a t nun bag SRESl. Bei gefiftellung ber 
griebengmiete m it binbenber SBirkung für bie Parteien ent» 
fdjieben, ob übergefeßlicße Seiftungen i. @. non § 2 Slbf. 2 ißr»
SRietäSJD. Bortiegen, fo i)at biefe (SntfcE). audj oßne weitereg bag 
©rlöfcßen 6p .  bag gortbefteßen jener Sterpflidjtungen p r  golge. 
®ie ©ntfd). beg SRESl. ift jum  Sfeftanbteil ber SßarteiBereinbarun» 
gen geworben unb aueß in ißrer Slugwirkung auf bag ©rlöfcßen 
ober gortbefteßen ber Rebenleiftungen Bor bem orbentlidjen ©erießt 
p  berückfidjtigen. §a t bag SR@3l. bie SBerfickficßtigung ber Reben»

[guriftifeße S B o^«#5-

§öße. gu biefer leßten © rupe  geßört eg aueß, wenn bm> .̂ tCn 
bag SSorliegen übergefe|lid)er Seiftungen p  griffen unb üb  ̂
Einfluß auf bie griebengmiete p  entfeßeiben ßat. Stellt 0bet
bie griebengmiete auf ©ntnb einer foldjen Prüfung W t  
entfeßejbet eg über bie §öße ber gefeßtichen SRiete, fo
orbentlicße ©eriißt an bag ©rgebnig, Beifgielgweife in einem 
ftreit Wegen gaßlung beg SRietäinfeg, aueß bann gebunbekt ^  
eg etwa in einem anberen Redjtgftreit entfdjieben ßat, paö-1 
leiftungen, für bie bag SRESl. in  jener ©ntfeßeibung bie "  pt, 
feßitngen beg § 2 Slbf. 2 SprSRietj^ö. alg erfüllt angefeß^ . 
nießt nad) § 20 SRSRiet©. weggefallen finb. ®er Sad)BortrB9 ^  
alfo ßier nidjt maßgebenb fein, fonbern bie guftänbig‘iC11 0  
3R©Sl. ift bureß bie IBejaßung ber erften grage anäuerkerm • eg 
eine abweicßenbe ©ntfeßeibung beg ©eridjtg aug § 20 cm, 
falle unter §eranäießmtg beg § 44 SRietScß®. bie ^ ° S ie t e 
geben würbe, bie ©ntfdjeibung beg 3RE21. über bie griebem* ^  
äu befeitigen, ift ßier nid)t ä« erörtern, ©g genügt, baß bt p, 
fd)eibitng beg SRESt. jebenfallg nießt unmittelbar burd) ® 
Weicßenbe ©ntfeßeibung beg ©erießtg ißre SBirkung Berliert, I.
Big äu ißrer Slefeitigung in einem etwa guläffigen neuen » er| 
Berbinbltd) bleibt. bd

II. Rur folcße Slergflicßtungen finb Bei ber Semef]11™ gie 
griebengmiete nadj § 2 SIBf. 2 tprSRietgSBO. äu Betückficßriöf '„feet 
ber 33ermieter ober SRieter Bor bem 1. guK 1914 Bertra'’ '
ortgüblicß übernommen ßatte, obwoßl fie ißm naeß ^Scrutete''' 
nidjt oblagen. Rodj beutlidjer ift ber SBortlaut in § 20 j,ei*
bag bon jeber ißm nad) ben 33orfdjriften beg S8®33- 
SRietoertrag nid)t obliegenben SSergflidjtung fgrid)t.
alfo, weil eg barauf ankomntt, bag SRietBerßältnig auf ö 
malen gnßalt ä^ückäufüßren, nur bie SSocfcßriften be» 
über ben SRietbertrag maßgebenb fein. ®araug ergibt l iai,  
Weitereg, Wag übrigeng Sßreußen Befonberg ßerborßebt, y 
33efteßen einer DrtgüBIidjkeit ber Übernahme folcßer SSergT^-uiii“ 
keine Sebeutung ßat, foweit biefe örtgüblicßkeit beit R e m “ tnc 
ber eingegangenen SSerbflid)tung barftellt. SBoßl abelL  
allgemeine Übung alg ®atfadje Bei ber Sluglegung ber S>Dll  
beg S8©93- über ben SRietbertrag ßerangejogen werben. {¡ei# 

Über bie Reinigung ber SRietfadje entßält bag 0 ?
SSorfdßrift. Soweit bie bermieteten Räume bem SRieter ai1“* ^  bif
laffen finb, alfo etwa bie ißm Oermietete SBoßnuttg unb ^ fei1*? 
Srepie in einem nur Bon ißm Bewohnten §aufe, läßt I1 > fcfl| 
S5erßflicßtung äuo Reinigung unbebenkließ baraug hat
er bie SRietfadje pfleglid) beßanbeln muß, ergibt fidj aud) 
baß für bie Reinigunggßflicßt beg SSermieterg jebe red)tud)e 
läge feßlt. Sobalb aber in einem ¡gaufe meßrere SRieter , fcic 
geben §§ 535 f. S3©S3. keine augbrüdilicße Slntwort ü^ (l 
grage, wer bie Bon ben SRietern gemeinfam Benußteu  ̂ iy' 
ingbef. bie Srebßen, ä« reinigen ßat. § ie r müffen bie, Beä ¡.fbc", 
SSorfcßriften bureß bie ^erangießung beg § 157 ergänät 
Rad) biefem finb Verträge fo augäulegen, wie ®reu unb 
m it Rüdificßt auf bie Skckeßrgfitte eg erforbern. ®ie ^ el

leiftungen Bei ber gefiftellung ber griebengmiete abgele|^'¡¡¡ef^ 
fteljt bamit für bag SRietoerßältnig ber Ißarteien, fofern T gcr
bie gefeßlidje SRiete gilt, feft, baß bie 23erßflicßtungen D & iuc 
ntieter ober SRieter feßon naeß bem S3®58. obliegen ober nl>aer
felben auf bie §öße ber griebengmiete oßne ©iufl'jÖ ^  
finb, unb ber SSermieter Bjw. ber SRieter ift baßer weite "jjeD# 
Wirkung ber burd) bie gefeßlidje SRieter abgegolteneu t 
leiftungen Berßflicßtet. §a t bagegen bag 3R©21. beibe p , 
jaßt, unb begßalb einen gufdjlag ober Slbjug bon ber tail 
griebengmiete gemadjt, fo Wäre eg ein Unbing, wenn ba2 . 
lidje ©eridjt BerecE>tigt fein follte, einen SRieter troß öe* „g “ 
griebengmiete BäW. ben SSermieter troß ber §eraB|«s ü rt
griebengmiete ju r  SBeiterbewirkung ber ReBenleiftung^dc.
urteilen. ®ag ©rlöfcßen ober ber gortbeftanb ber SSetPl^
ergibt fidj baßer m. ©. oßne Weitereg aug ber ©ntfdj- ö 
unb bag orbentlidje ©eridjt wirb baßer, wenn eg äuerjt "  t(ß 
wirb, feine ©ntfeß. Big gur geftfeßung ber griebengmiete-. o &a 
SRESl- augfeßeit müffen, wenn S tre it gtt>ifd)ert ben v al ¡Lnir p)t 
über Befteßt, oB bie SSerßflidjtungen infolge be» tp 1 a&9 „rUiftii11̂Itc 
gefeßlidjen SRiete etlofcßen finb ober nidjt. £)b bie Rebe * (  et 
auf bie §öße ber griebengmiete bon Einfluß finb, ^btloM Sb

0
Born SRESl. p  entfißeibenbe Vorfrage für bag ©rlöfcße11 
ßflidjtungen. „

S5ei richtiger ganbßabung ber ©efeße finb baßer m- w w
rthoY* rfiortSo itttS hpS, P ,einanber;r abweidjenbe ©ntfd). beg SRESl. unb beg °fkcnt ’ f^ l 

ridjt ntöglid). ®ie beiben Re^tgfolgen, nämlid),c ¡ßte rg  
©rlöjdjen ber übergefeßlidjen Seiftungen unb anbererfeit» ' io» 
rückfidjtigung Bei ber gefiftellung ber griebengmiete t 
unabhängig ooneinanber ein, fonbern bie eine ift tue

aueß für bag orbentlidje ©erießt in Stnfeßung beg ©riW J $  
gebenb fein. ®ag orbentlicße ©erießt würbe baßer, flCtt r  
eine geftftellunggklage über bag ©rlöfdjen ber SSerpfItd)tu
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feiet

W
& 2 \ Ĉ i rW  ntdE»i etwa gegen 

julbrer'iiuit ij rj?*- “ io vpiuHU|ug uu|(je|ieuie ocunn, gequtt ui|o gum 
I?]bett f,.1 4Sonfc§riftert über ben SOiietöertrag. ©obann aber er* 
s»'etoerBÄ?* v?ii:ui’ 8 ber gefeglidjen SKiete bie gurückfüljrung beg 

auf  ben 9iegelinl)alt rtur in bent (Sinne, baß bie 
" auggefdjaltet werben muß. Slug biefem ©runbe 

Vefonberijetten, bie bie Vertraggteile burd) Ver«

©inmal ift
¿% lt alg (^runbfag aufgeftellte Siornt, gehört alfo p m

_ 20 jRSKietfö. ober § 2 
157 eine ganj allgemein für

i,, *44i| ut-ii <jicyt-iiHijuii. um. ui uciu wimiv^ iiiip uic
hi m Quägefdjaltet Werben muß. Slug biefem ©runbe 

cI^Brutto6 ®efonberI)eiten, bie bie Vertraggteile burd) Ver» 
* "afinip 3e,ltf)affen haben, mag and) biefe Vereinbarung nur burd) 
8e9en blpint'?et: Ort§übIid)feeit erfolgt fein, md)t fortgelten. ®a» 
¡¡!'l Dlücbf'rft r  ®runbfa| ber Sluglegung nad) $reu unb ©tauben 
,äj t  ber’sff* auf bie ißetfeettrsfitte befielen, benn er entfpringt 
Ĥ nbbiitaBrt 1ertraG3freil)ett, ift im ©egenteil nad) beulfdjent 8led)t 
, et>benrp;5' § ieraug ergibt fid), baß bie geftftellung, Wer bie 
ifOWtin m>-r’®än9 äu Befugen fiat, im ©ittgelfalle burd) Slug» 
llfte äti t? r-^ leu unb ©iauben m it Stüdkfidjt auf bie Vetkeijrg» 
5nboort j ;eI 'en ift. ®er jeweilige Sadjoerhalt muß begljalb bie 
!v äu S t i l  beftimmen. ®urd) bie Vefdjaffenljeit
¡’e Sßijl h *1 m ’.ten' bie ®rB6e unB Sage ber treppen unb ©äuge, 
,, e StäurrfC i  bie oetfdjiebenen gmedie, p  beneit bie SKieter 
3  ©laute ®enuf5en, unb attbereg kann bie Slugtegung nad) ®reu 
W  aetinm11 beeinflußt Werben. ®ie S8erftefjrSfitte, auf bie 9iück» 

ö rte l?nl en Serben muff, kann örtlitf) Berfdjieben fein. ®ie 
!Ut bie ftehen&e Übung wirb pm e ift widjtige Slnljattgpunkte 

£>tt§iift?' bieten. 3 i)re Veadjtnng ift p lä ffig , weil hier
f ‘»et Sßerhfro!: nidjt fdjon Siedjtggrunb für bie Übernahme 
h betn ui, 7 tunÖ iw  ©egenfage p m  V©33. in Vetradjt kommt, 
, etitdges r vtrangepgen Wirb, um ben SKormalinfjalt beg SKiet» 

©lauf,» ermitteln, wie er fid) gemäß bem V®V. nadj $reu 
(8® . n w it Slückfidjt auf bie S3erkeIjrSfitte ergibt. 

v 17- 3i»Sen., 31®. o. 15. gebt. 1930, 17 Y  4/30.) [®.]

*
0r. , ^ 3 ^rS^ ie t jSSD.  g i i r  bie (Snt fRe ibung bar«*

ctpf,r «nb i n  meldier § ö | e  bie ffioften ber SBieberinbe»

bie 
'•ttet

h be äg a^ r f t u l i l g  auf  bie B i e t e r  um ju tegen  f t nb ,
,5 n« ni(j.1,ebe in ignnggam t suf tänbig.  ®ie Sof ten f tnb nu r  

tg “ wsu legen ,  wenn ¡. g. b

° l l i e g t . ^ en B i e t e r  auf  bie S3enu|ung beä g a l j r f t u k t ä

entrfpf°^en' .bie burd) bie SBieberinbetriebfejjung eine§ galjr» 
^ § 9  gei t^en' bilben, wie bie Stellung ber Veftimmung innerbatb 

uitb fid) int übrigen auc  ̂au§ ber ©ad)e fetbft ergibt, etnen

biefe Lö'ebe, bie ©reitjen feiner Quftänbiglieit überfc^reiten, 
IebenintipTntW. Würbe für ba§ SDiSSl. bei ber geftfetwng ber 

.. Sg e °^ne Vebeutung fein.
tofiiictjten s.°rS ben borfteljenben ©rünben bem S®. barin bei» 
i)aH^e*eM n t  bei ber Sfrüfuitg, ob ber föiieter ober
ttuft ’ nictit s tf£ieben§5eiten übergefejilidje Seiftungen übernommen 
^Jiaffttng , ° en Sad)Oortrag bed 2lntragftellerb uitb beffen 9ied>td* 

®eftfteiri cunbe P  legen tjat, fonbern in  eine eigene Prüfung 
iitner^ben a ?  ^ ler>iber einäutreten nnb unter Umftänben Verneig 

be:
' A” t  " v<c-- X (

257/ H I, 6 bp>. IV , 9, nadj Weldjen baä SOitSSI. bei

Imt 'Cvpft f, V tlH0UH-t.tV.4l UHU UlltCt ttlU|tUHUtll 40V4UC. IX»
9ir ! ben snre Snfofern fte^t biefer 81®. m. ©. in äBiberfprud) 
' ^ ¿ ^ 1 7  Y  38/25 unb 43/26: § e r t e l ,  3Jtieterfci;uß,

it tV i'^ b e  h® 8ufd)Iage§ für mitüberlaffene ©inridjtungg» 
bei smen Huft s ®aĉ bortrag be§ Slntragftellerg über ben Umfang 
ori, ™eiüitnLa,ilb -bei ©inridjtungggegenftänbe pgrunbe $u legen unb 
f id i^ i^ e n  :] i eri (iiebenl)eiten ber Parteien bie @ntfd). hierüber bem 
be? uOt P  überlaffen f)at. ®enn aud) f)ier ijanbett eg
k „ , t®i®Sr ®ntfi^. über bie gefeglidje Sbliete, bie augfdjtieglic^ 
eitit r, ntiit?0 te0l» ba§ baber aud) alle Unterlagen fid) felbft be» 
bas * I  ber ut].b beffen ©ntfd). über bie §öl)e beg SKietäinfeg 
ißttn °cI>entIirF.er9iitu.n8 bie überlaffenen ©inridjtungggegenftänbe 

“ ]<nb ®eiid)t binbet, audj foweit bie $arteicn über Um» 
Sein. Sut, rT fien^eit berfelben ftreitcn.

ho mtXlen ift bem £©. barin, baff bet ber grage, welche 
b£e SßnH-m>:®e?:miei:cr abee SOtieter nad) bem V©33. obliegen, 

'iffl!{lben hP5®?r®fitte ^eranpäieben ift, bie in ben berfc îebenen 
8- m 1 für cJcbteben ift. ©inen TOetbertrag mit einem normalen 
big” ¿batm, ®eutfd)lanb gibt eg eben nidjt. ÜJlan bettke nur 
®fen'en tnitn ■ e§ i ,n heften oielfac^ üblid) ift, ba| ber SJtieter 

hic£)t surts®i unb bal)er bie Stellung unb gnftanbljaltuttg ber 
üblSüb a . ben bem Vermieter obliegenden Seiftungen gehört, 

’i  mmltl,® ii|:ieibeutfdjlanb unb im Often ber galt ift. Drtg» 
'i,'biiletlben n  f erkel)rgfitte werben baljer in ber 9tegel für ben 
^ett.7 ' Welm rt äufammenfallen, unb eg ift bal)et nidjt rerfjt er» 

tvbcäiittp Cn Ilaterfdjieb bag S®. äWift^en Drtgüblidjkeit unb 
f c Ä l t  hp?n^ en i^ift- ®ie Verüdtfidjtigung ber Drtgüblidjkeit 
1?. o?8eg r . 3. ber gefeblidjen fOliete pgrunbe Iiegenben Olormal» 

“ IIerbia ^  mit § 2  Slbf. 2 ißriKietäVD. bom 
iUäii,.0tet Sfust n’^ l  bereinbar. Sllleitt, bieg kann nur bap führen, 

U e9eit j(.;ru®. ,_,ortgübIidj" in biefer V o r f^ r ift  einfdjränkenb 
®iefe Vorfd jrift hat offenbar itid)t Drtgbräud)e,

32Bä

®eil ber Soften beg gahrftuhlbetrtebeg i. ©. § 9 Slbf. 1. ®te Ve» 
fitmmungen beg § 9 Slbf. 1 finbm beghalb aud) im gatte beg Slbf. 3 
Slnmenbung. Von ber Verpflichtung, bie §älfte ber Soften ber SSieber» 
inbetriebfe|ung p  tragen, finb bie Slieter baher befreit, wenn 
alle an ben gahrftulji aitgefdjloffenen SDiieter auf feine Vemtjwng 
bereichtet haben. Db ein berartiger Verjid)t erklärt ift, gehört p r  
©ntfd). ber grage, ob ber ®atbeftanb beg § 9 Slbf. 1 unb fomit auch 
beg § 9 Slbf. 3 gegeben ift. ®ie ©ntfd). über biefe gragen Bitbet 
alfo einen ®eit ber p r  $ uftcmbigkeit peg 3}/®S(. gehörigen geft» 
ftettung, ob Sofien beg gahrftuljlbetriebeg im allgemeinen ober ber 
äBieberirtbetriebfejwug beg gahrftuhlg im befoitberen auf ben SKieter 
umäulegen finb unb fomit einen ®eil feiner gefehtidjen SOltete Bilben.

®er Verzicht ber SKieter auf ben gahrftuiilBetrieB ift ein ein» 
feitigeg, bem Vermieter gegenüber üorgenommeneg Dlechtggefihäft. 
®er Versieht Berührt, Wie in  bem 31®. B. 7. SKai 1929, 17Y35/29: 
£28. 1929, 3246; $öd)ft3t3lfpr. 1929 Sir. 1837; ®SKiet9I. 1929, 
849; SKiet®er. 1929, 128; S@Vt. 12, 112; ©runbffi. 1929, 1130; 
©runbft28arte 1929, 222; § e r t e l ,  ÜSieterfdjul 3lr. 521, augge» 
führt ift, ben SKietgegenftanb nicht, änbert ingbef. ben gnhalt beg 
SKietoertrageg nidjt ab unb ift in  feiner 28irkung auf bie Verhinbe» 
rung ber ©onberumlage beg § 9 befdjtänkt. ®er Verzicht kann 
Wiberrufen werben. Db biefer SBiberruf mirkfam ift, ift ebenfo wie 
bie 28irkfamkeit beg Veräid)tg felbft Bom 3K®21. p  prüfen, ©g kann 
fid) nun t)in  bie Quftänbigkeit beg orbentlidjen ©erichtg unb bie 
beg SK©Sl. treffen, infofern alg bag orbentliche ©ericht p r  ©ntfd). 
ber grage guftänbig ift, ob ber SKieter auf ©runb beg SKietbertrageg 
Bom Vermieter ben Vetrieb, ingbef. auch bie SBieberinbetriebfe|ung 
beg galjrftutjlg forbern kann. Verneint bag orbentliche ©eridjt 
ben Slnfprudh beg SKieterg wegen Unwirkfamkeit beg 28iber« 
ntfg feines Veräidjtg, fo kann bag 2K©21., ba eg bie Um» 
läge nach § 9 Slbf. 3 nur bei 28ieberinbetriebfehung beg galjr» 
ftuhlg feftfegen kann, nur bann anberg entfepeiben alg bag 
orbentliclje ©ericht, wenn ber Vermieter ber gorberung beg SKieterg 
entfpricht, alfo burd) fein tatfäd)ltd)eg Verhalten, entgegen bem burd) 
bag Urteil feftgeftettten geljlen einer Verpflidjtung bem SBiberruf beg 
Verjichteg pftim m t. Vejaht bag orbentlidje ©eritht ben Slnfptud) 
beg SKieterg wegen SBirkfamkeit beg SBiberrufg feineg Verjichtg, fo 
fte!)t bag Urteil ber guftimmnng beg Vermieterg gleich; für bag 
2K©St. ift biefeg Urteil infofern bon Vebeutung, alg Voraugfe|ung 
beg § 9 Slbf. 3 Me SBieberinbetriebfejpng beg gahrftuhlg ift. 28ar 
alfo ber obfiegertbe SKieter ber einjige, ber ben Verzicht wiberrufen 
hat, fo ift and) in  biefem gatte burdj bag bem Urteil ent» 
jptedjenbe Verhalten beg Vermieterg, bie Borgenommene SSieber» 
inbetriebfejpng, ber Verjich-t alg wirkfam wiberrufen anerkannt

welche Südsen im S©23. augfüllen, i.@., Wie bieg eben mit 
igilfe ber §§ 157, 242 V@®. ftänbig burdj bie ©eridjte ge» 
fdjieht, fonbern Drtgbräudje, Welche einem Vertraggteil Sieben» 
Ieiftungen auflegen, bie nach ben Veftimmungen beg V©V. ober ben 
tßrStugfVeft. über bie in ber gefeididjen SKiete enthaltenen Ve» 
triebgkoften (B X 1— 10) ber VD. B. 4. Slug. 1923 bem anberen 
Vertraggteite obliegen, %■ V. Übernahme ber ©djönljeitgrepara» 
turen ober ®reppenbeleud)tung nadj Drtggebrauch burch ben SKieter. 
©g ift bem S©. bartn pp ftim m en, baf an bem einen Drte bie 
Sreppenreintgung burch ben SKieter p m  normalen gefeglidjen 3 b» 
halt beg SKietoertrageg gehört unb baher Bon ben SKietern bet 
©ettung ber gefe|Iid)en SKiete weiter p  beforgen ift, wäljrenb an 
einem anberen Drte hierin eine m it bem Sj5la|greifen ber gefejüidjen 
SKiete ertofdjene ühergefegliche Seiftung liegt unb, falls bie SKieter 
beg betreffenben igaufeg am 1. Soli 1914 bie ®reppenreinigung 
übernommen hatten, ber 2Bert biefer Seiftungen ber grtebengmiele 
5upfd;tagen ift.

DS©3i. Dr. W e r t e t ,  Dppeln.

3 u  7. ®ag VSKiet©. [teilt im § 1 <Sajs 1 feft, baß Vermieter nnb 
SKieter bie geftfejpng ber SKiete nad) bem 3tSKiet®. Berlangen 
können unb bie banad) feftgefe|ten Veträge fotten ben ge f am t etc 
SKietbetrag enthalten, bag gefamte ©ntgelt, bag ber SKieter p  ent» 
ridjten hat.

§ 2 beftimntt, tote bie Veredjnung p  erfolgen hat: 7ft Im
Wefentti^en Bon ber griebengmiete augäugehen, abättrechuen ift ein 
b a r t n  e n t h a l t e n e r  Vetrag für . . .  ober für anbe re  bon ber  
ob e r f t en  S an be gb e l jB rb e  b e f t i m m t e  SJeben let f t unget t .  
g iir  btefe gef a m t e n  Slebenleiftungen ift Bon bet Sanbegbeljörbe ein 
§unbertfaj) ber griebengmiete feftpfejien; welche S ie be n le i  ft un» 
gen betroffen Werben, Ijat m it Slugnahme ber im ©efej} bereitg ent» 
hattenen §eiäftoffe für ©antmetheipng unb SBarmwaffer bie Sanbeg» 
behörbe p  beftimmen. S lnbere S l e b e n t e i f t u n g e n  alg bie er» 
wäl)nten §eijftoffe bürfen nur tnfoweit berückfichtigt Werben, alg fie 
burch bte oberfte Sanbegbeljötbe a u g b r  ü dt 11 d) alg Slebenteiftungen 
begeidinet werben ( S t e f e r g a u e r ,  3lSKiet®. §2 21.3). ®ie Sänber 
haben hierüber mehrfadje Slugführunggbeftimmungen ertaffen. SBätjrenb 
berfdjtebene Sänber, j.  V. Vciijern, in  ber VottgVorfchr. b. 14. guni 
1922 unb berfdjiebenen Sladjträgen unb VD. B. 28. SKärj 1924 bie 
Slebenleifiungeit, bie bei ber geftfegung ber gefamten S)tiete neben ber 
©runbmiete burd) ^unbertfage oergütet Werben mtiffen (§ 4 g iff. 4

405*
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®a her SSergiĉ t nn& fein1 SBiberruf als StedjtSgefdjäft nur groifdjen 
bent Vermieter unb bem biefe ©rttlärung abgebenben Mieter Dorp« 
nehmen ift, Befielt mithin fowoßl im gatte her Vejaßung Wie her 
Verneinung beS SOtfptucEjS beS SÖtieterS burd) baS orbentlidje ©eridjt 
nidjt bie Möglidjtteit eines SSiberfprucßS ber (SntfcB- Beiber Stetten. 
©S finb baßer aucß bem Umftanbe, baß bie guftanbigtteiten beS 
orbentlidjen ©ericßts unb beS METl. fid) in biefer ¡ginficßt treffen, 
Vebentten gegen bie guftänbigfeeit beS MESt. gur ©ntfcß. über bie 
SBirttfamtteit eines VergidjtS unb feines SBiberrufS im gatte beS 
§ 9 nidjt gu entnehmen.

Maßgebenb für bem Stnfprucß beS Vermieters auf bie Umlage 
ber gnftanbßaltungSttbften nad) § 9 3lbf. 2 ift ber geitpunfet, in 
bem biefe Arbeiten Dorgenommeu Worben finb, toie bieS im 91®. 
D. 13. Tlpril 1929, 17 Y 22/29: gSS. 1929, 3245; SMietSt. 1929, 
833; 9JUet@er.1929, 84; ©runb©. 1929, 1050; ©runbftSBarte 1929, 
178; § e r t e l ,  Mieterfdjuß Str. 512, auSgefüßrt ift. ®aSfelbe muß 
für ben ga lt beS § 9 Stbf. 5 unb für bie Vebeutung beS VergidjtS 
ber Mieter gelten. ®ie Umlegung ber ffoftcit ber SBieberinbetrieb«

VaßTluSfVeft.), in  gtoei ©ruppen teilt unb babei nur einmal ben 
„Tlitfgug" erwähnt (baS SBort ift piaftifcfjer als ber „gaßrftuljl"), 
fonft aber im eingeliten über ben gaßrftußl tteüte Veftimmungen gibt, 
Bat bie SßrMietgVD. D. 17. Sipril 1924 i. b. gaff. b. 11. guni 1924 
Befonbere Veftimmungen herüber aufgenommen, gmtnerßin geben bie 
preuß. Veftimmungen getoiffe SinßaltSpmtttte für außerhalb nidjt fefi« 
gelegte ©ingelfälle unb re ifen bamit in  ißren SluSftraßlungen über 
bie fdjioarg«roeißen ©rengpfäßte hinaus.

®aß bie Stebenleiftungen, foioeit fie burd) SanbeSgefeß auS« 
brücttlid) (toaS nicht enge aufgufaffen ift) in  ben Staßmen ber gefeß« 
ließen Miete gefpannt finb, einen SCeil ber gefeßlidjen Miete Silben 
unb bemnad) in Streitfällen Dom M©21. feftgufeßen finb, geht aus 
ben eiitfcßlägigen Veftimmungen Mar ßerbor. TltterbingS fpridjt § 2 
Slbf. 3 SiMiet®. nur Don ber ¡g ö ß e ber griebenSmiete (unb ein« 
fdjließlid) Stebenleiftungen). Sind) bie VottgugSborfdjriften fpredjen nur 
Don ber §Bße ber Vcträge für Stebenleiftungen, welche in Streit« 
fällen bom M@Sl. feftgufeßen finb.

©emaß § 9 Slbf. 1 fßrSJtietgVD. finb bie Soften beS galjtftußl« 
Betriebes —  mangels anberioeitiger Vereinbarungen —  nad) bem 
V e r h ä l t n i s  ber  g r i e b e n S m i e t e  untgulegen, fofern nicht 
a l l e  Mieter, bie an ben gaßrftußt angefd)loffen finb, auf bie Ve« 
nußung bergidjten. ©rttiärt bemnad) nur ein einziger Mietet fid) 
m it ben Vergidjtenben nidjt folibatifd) unb roünfdjt ben Vetrieb beS 
gaßrftußlS, muß bie Umlegung ber VetriebSttoften beS gaßrftußlS auf 
a l l e  Mieter, auch bie Vergicßtenben, erfolgen. §at nur ein Mietet 
baS Siedjt gur gahrftußlbenußung, befreit ihn fein Vergidjt auf bie 
Venußung bon ben gahrftußlumlagen (g28.1929, 2886). ©ine SluS« 
nähme ift nur gegeben für ben ga lt beS § 9 9lbf. 5: bie Verooßner beS 
©rbgefcßoffeS Bonnen gu ben Soften beS gahrfiußtS nicht heran« 
gezogen werben, toenn fie bem Vermieter gegenüber auf bie Venußung 
beS gahrftuhlS bergidjten, b. ß. auch bann nicht, wenn bie ü b r i g e n  
Mieter ben galjrftuht betrieben ßaben motten. ®ie etwas ftarren Ve« 
ftimmungen haben im fanfteren Vapern eine allgemeine unb mitbere 
gaffung gefunben:

©anadj (§28 VapSlnSfVeft.) hat baS 9JJSÜI___für ben Diegel«
f a l l  baboit auSjugehen . . . ,  baß foldje 9iebenleiftungen . . .  itaich 
bem V e r h ä l t n i s  beS S ln te i l S  ber  SKie ter  am © e n u ß  ber 
D ie b e n l e i f t u n g e n  . . .  umplegen finb, toobei § 6  VapSluSfVeft. 
(IRaumbebarf, unbenüßte ttläume ufw.) Ju berüdtfichtigen ift („ad), 
lieber Sübtoinb blaf noch mehr !")• ®aS £©. (gSB. 1927, 1941) hat 
im 9i@. b. 16. SRai 1927 fid) biefen ©xunbfaßen genähert.

ülngefidjts ber ©rengfätte hat baS S®. and) in ftanb. Üifpr. 
bie Veftimmung über bie §  ö h e beS älnteilS für 9iebenleiftmtgen unb 
galjrftuhl nicht auf ben SS o r  11 a u t  befdfränM, fonbern meiter« 
gehenb baS SliffiSl. auch für pftanbig ju r  ©ntfdjeibung erachtet, ob ber 
9Kieter überhaupt an ben gahrftuhl angefdfioffen gilt, roeld)e anbere 
Siautninhaber als aitgefdjloifen ju  berüdtfidjtigen finb ob eine 
„anberroeitige Vereinbarung" borliegt (b. 20. gei:r. 1928, 17 Y : 
gSB. 1928, 2555), ob alte angefdjloffenen Sttiieter auf Venußung ber« 
jießtet haben (gSS. 1928, 2557) uftb.

Vei biefer StuSbehnnng ber guftänbigtteit ift es folgerid)tig, baß 
bie Soften ber S B i e b e r i n b e t r i e b f e ß u n g  ebenfalls burd) baS 
9Jt©9t. umgelegt merben. Slud) fie gehören gur gefeßlidjen ÜJUete. 
§9  Slbf. 3 geftattet jeboeß nur bie U m l e g u n g  gu r  § a t f t e  unb 
gmar auf bie a n g e f d j l o f f e n e n  SOiieter unb toieberum „nach bem 
V e r h ä l t n i s  ber  g r i e b e n S m i e t e " ,  baS Seßtere alfo mieberum 
ohne 9}üdificht auf „baS Verhältnis ber Slnteilnahme am ©enuffe 
ber ÜJieBenteiftung".

®ie fßrüJUetgVO. gibt gugleid) (§ 9 Slbf. 4) eine SegriffSbeftim« 
mung: als angefdjloffeit gelten biejenigen SKieter, beren SOlietraunt 
einen unmittelbaren gugang gum gahrftußl hat. 2lud) biefe grage 
bürfte baS 9Jl@2i. gu entfcheiben_haben; boch läßt fid) batüber ftreiten, 
ob bet Vegriff beS „SlngefdiloffenfeinS" in ben fRaßmen ber lanbeS« 
rechtlidjeit guftänbigtteit fällt unb nicht etioa. als rein bürgerliches 
9ied)t bon ben orbeutlidjen ©erießten gu erlebigeit ift. @S läßt fid) 
feßr iboljl barüber Derfdjiebener SKeinuiig fein, ob eS fid) hier nidjt um 
meßr ober wm anbereS ßanbelt, als um einen „S tre it über bie Ve«

[guriftifche Sßocheni^

feßung beS gahrftußls ift baßer nur bann auSgefdjtoffen, t®eA.-, 
geit ber SBieberinbetriebfeßung a l l e  an ben gaßrftuhl angefcßlt’i| 
9Jiieta‘ auf feine Venußung tbirttfam bergießtet ßaben.

(S®., 17. gibSen., 9i@. b. 21. ®eg. 1929, 17 Y  83/29.) I>

f

8 . 1. g r i ebenSmiete i. S. § 1 ißtSoclVO. b. !*• ¡ete 
1926 i. b. ga f f .  b. 29. '9Äai 1929 if t  bie bo l le g r i e b e n ^ “ 
beS § 2 V rVMetgVD.  ,c „  tie*

2. § a n g t  b ie  S lntbenbbar le i t  ber  93or fd ) r i ft,e ¡jenS5SBoßnntang®. auf eine SBoßnung bon ber §öße ber gr ie   ̂ <¡
miete ab, fo ift  biefe Dom SRieteinigungSamt gentap
3i2Riet@. gu e rm i t t e l n ,  f )  , utcfj

I. 92ad) § 1 SoáVD. b. ll.% ob . 1926, beffen gaff»rtf  
bie bierte SodtVCi. b. 29. SJtai 1929 geänbert ift, finben tí*
nungen mit einer gaßreSfriebenSmiete bon Beftimmter
Vorfdjriften beS SBohnmang®. m it SluSnaßme feiner §§ 2 M* ^
Stnrnenbung. Über bie Verecßnung ber gaßreSfriebenSmiete

betf^,
reeßnung biefeS ®eilS ber gefeßlicßen SKiete", ebenfo wie tnt, L’‘ pifl{ 
ermäßnten gatte, baß baS 3R621. auch äu entfdjeiben ßaB 0 /««!)■ 
anberroeitige Vereinbarung" i. S. beS §9 tprSölietgVO. borltegf 
1928, 2555). gmmerßin ift aber BemerlienSroert, baß eine uttb 
einbarung bie gefeßlicße SJUete nießt gu einer VertragSmiete^me l> (".
beSßalb bureß eine ©rttlärung nad) § 1 iRSRiet©. nid)t Befeitiflt (U)t3 
Bann (®@. b. 1. CBt. 1928 unter Dir. 436 bei SKüßfam«®9̂  
ber 9ied)tSentfcßeibe, Selbftberlag Dr. SRüßfam, © ötliß : $(0
1928, 440). SBenn nun gern. § 9 Sl6f. 1 bie Umlegung ent' .¿geit, P 
a l l e  angefeßtoffenen Sfticter auf bie Venußung roirttfam bergW ^.^ 
muß aud) ber Vergidjt aller aud) für ben ga lt ber Sßieberm
feßung bie SBitBnng haben, bie Sonberumlage gu Derßinbe1!:  w  
biefe ©ntfeßeibung fallt als unter § 9 9lbf. 1 gehörig iü g jjp; 
ftanbigBeit beS 3Ä@2(. 3lud) barüber foil naiß bem ®©- 
entfeßeiben Bonnen, ob ein Vergießt roirttfam ift, ob ein SBu*cri 
VergidjtS roirttfam ift, ba ber JRietgegeuftanb nießt berührt, ®L;(lnH,!| 
bertrag nidjt abgeanbert roirb unb (ber Vergidjt) „ in  feiner ĵefs 
auf bie Verljinberung ber Sonberumlage beS § 9 BefdjränBt t)t bie 
SReinung ift nidjt unbeftreitbar, gumat mit ber guftänbigB/1'■ j, $tt 
©ntfdjeibung über bie SB i r t t un g  uodj nidjt bie guftänbtgm $  
bie U r fa d je  („©runb") auSgefprocßen ift. Tibet ber gefun®“ gjciiid 
ßeilt bie gefunben ÜRittel, roie gerabe im oielfadj bergroiwten 
beS SRietrecßtS baS fRotredjt nidjt bureß allguftrenge 2BortloflWich? 
frijroert roerben foil. ®aS S®. ßätt m it  Sie iß t baS o r^ .e ¡ et v™ 
©eridjt guftünbig für bie ©ntfdjeibung barüber, ob bet V
©runb beS SRietbertrageS bom  V e r m i e t e r  ben ' 0 (
fonberS bie SBieberinbetriebfeßung, beS gaßrftußlS forbern K«n ' ^  
ift niißt ber gleicße ©runb unb bie gleicße SiedjtSurfacße tn> , ' ^ j i t '  
roenn ber Vermieter ben gaßrftußl in  Vetrieb feßeit ober «uJ.f’ eiIlC'1 
t to f ten beS SRieterS roieber in Vetrieb feßett Will, bei
SiedjtSanfprud) geltenb maeßett Bann. S l l l e r b i n g S  braueßt 1 ¡ge/ 
Siegel  ber Vermietet nidjt bie Erlaubnis beS SQtieterS l( b,c 
t r i e b e  f e l b f t ,  fonbern beaufprudjt gegen ben SRietet ^ ¡¡ ij1 
SB i tB u i t g  ber  S o n b e r u m l a g e n ,  für roelcße aber bfl* f(Wiit0
audj beS V e r m i e t e r s  gu V e t r i e b  ober SBieberinbetrü 
auf SRi t f tof ten beS SRieterS © r u n b  beS Slnfprucßeö
ßaben ßier alfo ein Siedjt beS Vermieters auf Vetrieb ober 
betrieb auf SRitBoften beS SJiieterS unb biefeS Siecßt ift Vorb 
beS SlufprucßcS auf bie Sonberumlegung. ®iefeS Siedjt _ ß8' . e)t «7 
anberen SiecßtScßaraBter babureß BeBommen, baß feine SBitBSfflPj1
bie Sonberumlage —  gu einer berroaltungSrecßttiifien
geßören. ®ie SReinung beS S®. über bie guftänbigttcit b» ¡id
ift beSßalb nießt  oßne roeitereS ungroeifelbar. ©etabe bie S «ai1 
VSirttfamfieit eines VergicßteS ber SRieter auf Venüßung sge*',
ftußls roirb bodj nur bann in  ber Sieget ftreitig, roenn be gjjt1' 
m i e t e t  Siecßt unb gntereffe Behauptet, ben gaßrftußl u l , t i.e,t; 
t to f t en ber M i e t e r  gu betreiben ober roieber gu betrem ¡ /pi f t en  Der ro t t e te t  gu betreiben ober roteber gu 
bie grage ber S B i r t t f a m t t e i t  beS SBiberrufeS eine? .c 
(seil, eines reeßtsroirttfamen VergidjteS) ift im roefentließ^* .  ̂
frage ber ©eltenbmadjung beS SiedjtS beS Mieters auf aS
SBieberbetrieb JieS gaßrftußlS. $at ber V e r m i e t e r  e'n„ gsiti*'
Vetrieb ober SBieberbetrieb a u f M i t t t o f t e n  beS Mieters, ftt* 
audj Bein t u i r t t f a m e r  Vergidjt möglidj. ®iefe groeifcl ajttb’s, 
ftänbigtteit entfallen aber im roefentlicßen alle, roenn bie p *  «K. 
Beit beS ME21. auf baS befdjränttt roirb, roaS im m
gefprodßen ift, baß baS M © ^. über bie §  ö ß e ber U,n , ?.rturi0 “
fdjeiben ßat. ©ine „ S iu l t  be r U m l a g e " ,  b. ß. bie Slb^^mf. 
Umlagepflidjt „bem ©ruttbe naeß" ift aber Be i n  § ö ß e n o ö  

gSi. Dr. V u dj m a n n , Stege”

befiß. ®ie Vebeutung ber SodtVD. liegt barin, baß in ß’^ iu d je ’üLi 
luo fie Tlitroenbung finbet, bie SBoßnung an feben gber L
frei bermietet werben ttamt. ®er Stellungnahme beS n®;

hpr iff ntp-fttpr iiliprapitrtllTiCI t-p  ̂ ,Veredjnung ber griebenSmiete ift meiner Übcrgeugung 5h,(
©S fteßt hierbei nidjt fo — roie es bei ber erften ~c D

Slnfdjein ßaben ttönnte —, baß fiel) baS ffi®. etwa lebtO'0
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6
Iftiste kj-We Sorfdjrift. ®e§gal& finbet bet Segriff bet fjriebeng» 
“ft eirtp„ n.eient Sufammengange Berfdjiebene SEugtegungen. ERacg 
8>itäii[hlt, 'Inficgt ift bie naeg ben §§ 2 u. 3 SD. über bie (EERiet»
Ô gj. . nt Sri*.«,.£-v~ ö Cfcvt,,*.a ,lsmietP 1 ^reußen üerect>rtete ^neDensmtete, i 
Ä igp,"tttfegebenb (S lgkena fg :  ®SBognSl. 1926, 726; B e r t e l :  
10- Stufl ’r -545 U1ti) H - Slacgtr. ©• X V I; S t e r n ,  SRietScg®., 
?e8tn U' . &70, I  5 ju  § 1). ERad) bet anbeten Slitffaffung firtb ba» 
Wtujiqert nt, bet g-rieb engmiete entgoltenen Setrage für Sonber» 
Mbeniit,' l° ie ©ammelgeiäung, SBarmwafferBerforgung unb g-agr» 

1'enf fc®'  Tl̂ t abgufe^ert ( S t u n t b l ) ,  ESI. 1926, 510; ©bei» 
¡ t  a i ’ t t l ,  EKietSd)©., 3.Sinft., S.374;  t r ü g  erdiger  bo t ,  

55g. 3 4 SKD • sro „i.___o or,.c< f i  o io  ,,„k cycm 1Q97SO.; 
l i,en t f | a l :  

.iw 8 1).

EÖlegerolntf),  2. Stufl., © .912 unb 33B. 1927, 
m e n t n - f . .  @rulti>(g. 1929, 757; S o t k m a r » S < h u b e r t ,  

®iefe aucg bon bet SefdjwSt. gebilligte Slug»C ° - '  V
®0., *\m?bxen“ , ben Sorjug, benn fte entfpridjt bem SBortiaut bet 

92 e§ finb überjeugenbe ®rünbe gegen fie nid)t erficljtlic^. 
“et fiil tt 7. § 2 Sibf. i  ERSRiet®. ift bie griebengmiete bet SDiietginS, 
Ä  Slufs, ltl*t bem 1. Quli 1914 beginnenbe 9Jtietgeit Bereinbart 
Wt ®amL r?. blntftatib, baß in biefent Sülietjing aud) bag Entgelt 
Selten DTWjuttg, SSarmtDafferberforgung unb gagrftuglbenugung 
"Jfiftfj*, Wctr» nimmt ba§ ©efef) bei bet Segtiffgbeftimmung keine 
SWnbettfAt,Ttemtt bielmegr ben Settag, bet fiel) nadj Sibjug Bon 
M  ift J 611 für foldje ERebertleiftungen ergibt, ®runbmiete. Sign» 
Weu6eit Xe Regelung in bet SD. über bie SRietjingbilbung in 
t^enöet Coffen. 2lud̂  gier Wirb in § 2 Sibf. 1 ber gleiche Segriff 
m ^ f ie i/  cg ffnb nad) Stbf. 2 etwaige übergefegltd)e Sieben»
cciWutm k SSertraggteile in ®e!b ju beranfdjlagen unb bei ber 
?e'äftoffe t, ber griebengmiete finb erft nad) § 3 Seträge für bie 
l^lfbeimg,1n ®antntel|eiäung unb SBarmwafferBerforgung, für gagr» 
Wg bej öS? 1fftDv abäitredjnen. griebengmiete ift giernad) eben» 
, , " £>etjin§ Bor biefen in § 3 Borgefebenen .fiträungen.

ni<gt anpnegraen, baf) bie EßrSockSD. m it bem Slug» 
"■ ^ ^ ^ ^ ttä n tie te  einen anberen Segriff [)at Berbinben tBoffen, alg

k.^.SJietnimg angefdjloffen gölte. ®ie grage war oielntegr 
S ter  \ttU§ Jüieifelbaft. gügreube ,Kommentatoren ( h e r t e l  

?6et bot nr?* ^a6en ben gegenteiligen ©tanbpunfit Bertreten, ebenfo 
ira ß̂täTis116? ÖU(i  (tB<lä f11 ber Entfdj. nidjt jum Slugbrucü kommt) 
„ 13nb© /ni-beg 17. 3 ib©eit., § ü b fd ; m a n n ,  in einem ^Referate 
Q^ogettet SBenn fegt ber 17. giB@en. auf ®runb iooljl»
!U bieg f  SfBünbung junt gegenteiligen ©rgebitig kommt, fo fpridjt 
bf'beittett ‘ “ • beg Sf'ottegiaiitatgprinäipg bafür, tnie felbft bei pro» 
?l‘bete 5(nf ?b ffoegialiftifdEj Borgebilbeten 9iid)tern eine junäc^ft ge» 

fRe*tsfr KUnS au? ®Bunb weiterer ®urcE|benkung unb SBertung 
SSon kt09eä korrigiert Werben kann.

• /ttuittto m,ft?en’8en ©dfriftfteiiern, bie bag S®. für bic gleiche Sin» 
h “ augn„k'l.l̂ r t» lo t fi(i) SRe t |e roWi | :  Sontm. ©.912 fefjr jwei» 
„e? l Etenbp unb alg entfdjeibenben @rmtb für bie „woljl"
Pf3enb ^ nfd)annng lebiglidi angeführt: ®ie SD. wollte weit»

©ntfefi fReĉ t Ijat bag £®. baBon Slbftanb genommen,
mH bU berartige attgemeine ©rwägungen gu fingen. SRan 

^ f^ te n  >.• gleidjen Sichte für bie entgegengefegte stnfcgauung 
hiUrtS?ät»ort̂ Ä wüffe alg SEugnagme Bon bem (Srunbfag ber SBof)» 
tu.6 wtffgaft eng auggetegt werben. S n SBagrgeit ift
io j; Ultkne ^omfiTomigb'eftimmuug, unb eg ift baljer &urd;aug fad)» 
0, ^obe /  nf[flt etwa bag Qeicgen einer Bcraiteten Sluglegungg» 
b^8e5t’ gseiIn bQä ffi®. kPologifdi Bon bem SBortlaute ber SD. 
51 ®ntte - • !  btefe aber für bie Stnfcgaumtg beg SS®. fprid)t, ift in 

®fan Setäeugenb bargetan.
Ei* k ttte bielieidgt noeg folgenbeg Strgument ^injufiigen:
bn ®eiarnfr beä täglicCjen 2eben§ gat ben Segriff SRiete alg eingeit» 
t .? bietetn"ffwnte aufgefagt. SBenn bager bie SD. eine Stbweicgung 
Uh Un8 ber <>’?,eTt @f>rad)gebrand) Boraugfegen, unb für bie Se» 
o •8eü toorrt p r ’ ebengmiete einen Sibjug ber ©onberleiftungen oer» 
Sj n8ct)ft ij-,te' 1° kötte fie bieg befonberg gum Slugbruck bringen müffen. 
sgi bem bp»Öâ .on. ouggugefien, ba§ ber ©graeggebraud) beg ©efegeä 

u -< bie fjfjj .^Slfcfiert Seben? übereinftimmt, bieg gumal bei einer

^Utop’f ; Ueö jlüciicn. JLCUV» UCL V̂ IU|U|. l|l öUUULVlv uuv
b ' 0, 3n ollett' bag man fieg Bor einem ÜRifiBerftänbntg güten 
bol, Stiebeil “ , ®bf. 3 ERSRiet®. ift gefagt: „Seftegt über bie §öge 
bip bem o jj'J 'e te Streit, fo ift fie auf SEntrag eineg Sertraggteilg 
hu, «eibett „ , rf -  feftsufietlen." Sn bem Slbfcgnitte I I  beg 31®. können 
bJeä SSerUf ert leicht bagin mifjbeutet werben, alg ob fie auf 
bot, §ttUge; g t n g i e l t e n .  ®ieg würbe alfo bagu fügten, bag etwa 
be^Ut (ft °™Wmer, and) wenn bie SSognung nod) nidit befdjlag» 
if t1 J®Wns i .  § ^ Stkf- 3 auf ©rmtb ooriiegenber Erörterungen mit 
tfefn et ber sore”  ^ erfai)r en gern. § 2 Sibf. 3 beantragen könnte. So 
'bth ekuttcj hJ iL - SBagrgeit niegt aufgufaffen. ®ag Serfagren auf 
SL11 bet  «, ec .«wiebengmiete kann bietmegr erft bann fßtag greifen, 

fiel) h„ ,nteteo frei Bermietet nnb bag SSognSI. eingegriffert gat. 
Ui T -  fo {ft ber Vermieter im  SBege bet SefdjWerbe an bag SRESt.

"  (bol • n“ nmef)r  gent- § 2  ERSRiet®. bie griebengmiete gu er» 
lUt,, ^iefe biejem ©inne and) S t e r n ,  10. Stuft., gu § 1 Erl. 4). 

' tU|1be Ti«i0tma î; Sluglegung biirfte aueg bem 9iE. beg SS®.
0eu. ®ie eigentliche Streitfrage ift nun aber bie, ob bag

er im EReicggredjt unb in ber SRietgingbil&unggSD. beftimmt worben 
ift. SiitbernfalEg Wäre biefe SIbweicgttng gum Siugbtuck gebradjt wor» 
ben. gum ERadgweife bafür kann ber ©tiafj beg beeng. EERtn. für 
Soikgwoglfagrt über bie SRietgingbilbung B. 24. Siprü 1924 unb 
bie SD. über bie ^Regelung ber gefegiiegen SRtete in  Stengen für bie 
geit Bom 1. Soli 1924 ab gerangegogen werben, benn in Beiben 
ift für bie naeg ben Slbgügen Berbleibenben Seträge bie Segeidjnung 
alg reine Sotebengmiete Berwenbet worben. Unfcgwer gatte alfo biefer 
Stugbrudi audg in ber SodtSD. gebrauegt werben können, wenn nidgt 
bie eigentlicge griebengmiete t. S. beg § 2 SRietgingbilbunggSD. 
gätte.maggebenb fein fottert.

9Ran barf and) niegt einwenben, bag bei bet gier Bertretenen 
ütuglegung eine ergeblicge Ungleicggeit in  ber Seganblung ber SBog» 
nungen m it Sammelgeigung ufw. einerfeitg, ogne biefe Einriigtungen 
anbererfeitg bie gotge ift. gü r bie Siugfdjeibung ber teuren _ SBog» 
nungen aug ber ERaumgWanggwirtfdjaft war utfäcgltcg, bag bie ©e» 
meinbebegörbe für SBognmtgen m it fo gogem SRietginfe kaum Ser» 
Wenbung gat, Weil fieg nur feiten ein SESognungfitcgenber finbet, 
ber bie gelblichen Sergflicgtmtgen auf fteg negmen kann. S« biefer 
Segiegung ift eg aber Bon nur geringer Sebeutung, ob ber SRiet» 
breig lebiglicg infolge ber ©röge ber SBognung feine §öge erreiigt, 
ober ob biefe §öge auf ber Slugftattung ber ERäume mit Sammel» 
geigung, SEarmmafferoerforgung ober gagrftugl berugt. gwar er» 
ffjart bie Sammelgeigung bem SRieter bie Unkoften, bie igm fonft 
eine anbere Erwärmung ber ERäutne Berurfacgen Würbe; böig ift ber 
erfgarte Setrag erfagrungggemäg nur ein geringer ®eit beg TOegr» 
aufwanbeg, ben bie einheitliche §eigmtg oerurfadjt. Er gebt beg» 
galb bie Sraudjbarkeit ber SBognung für bie öffentliche Sewirt» 
fegaftung nur in gang geringem SRage. hingegen gat fegon bag 
bloge Sorganbenfein ber megtfaeg genannten Einricgtungen gut 
fjolge, bag bie SBognungen regelmägig eine gögere Srieben§|miete 
aufweifen alg anbere. Eg ift bager bnregaug oerftänblidj, bag bie 
©renge ber Sockerung bei SBognungen mit §eigung ufw. niegt Böttig

9RESI., Wenn eg in einem folcgen Sefdjwerbeoerfagren gu entfegeiben 
gat, eine frügere Seftftedung ober SeflfilBBS ker griebengmiete, 
bie im  Serfagren gmifdjen bem §augeigentümer unb bem SRieter ftatt» 
gefunben gat, alg binbenb anguerkemten gat.

Sn ber Siteratur finb giergu folgenbe SRetnungen Bertreten:
a) ERad) S t e r n  (gu § 1 Erl. 3) ift foWogl eine frügere geg» 

fteHung wie geftfegung ber griebengmiete aud) im ootliegenben Ser» 
fagren binbenb; bagegen ift ben Sereinbarungen ber Eßarteien eine 
gleiche Sebeutung niegt beigumeffen.

b) ERacg S i l i e n t g a l  (3 .Stuft., gu § 1  (Sri. 1) ift bie ge f t»  
f e g u n g  ber griebengmiete binbenb, nidgt bagegen bie geftfteüung. 
gn  biefem Sinne beruft fieg S i l i e n t g a l  auf Egds unb S o l k »  
n ta r» Sc gu ba r t .

c) SBiberfgrudigtoII EERegeroWig, ber auf S. 913 erklärt, 
bag „bie bom ERESl. feftgefitellte ober feftgefegte griebengmiete mag» 
gebenb ift" , auf S. 914 aber bemerkt, bag, wenn im Sefcglagnagme» 
Serfagren ftreitig ift, ob bte EJBogrtung naeg ihrer griebengmiete itodg 
befcglagnagntt werben kann, „eine frügere gegftEttung ober geftfegung 
burd) bag ERESl. für bag Sefdglagnagmeberfagren niegt binbenb" ift; 
fie werbe aber regelmägig ber Sefdjtagnagme gugrunbe gelegt werben 
können.

SOi. E. ift ber Sluffaffmtg Bon S t e r n  im ®egenfag gum JE®, 
guguftimmen. ®ie Sluffaffung beg ERE. bringt eine unerträgliche 
ERedgtgunfidjergeit in  ben gefd/äftlicgen Serkegr. SBenn ber hang» 
befiger nicht Bon oorngerein mit atter Seftimmtgett weig, bag e§ fieg 
um eine teure SBognung ganbelt, über bie bag SBognST. nidgt gu Ber» 
fügen gat, fo kann et keinen fegen EüRietoertrag abfdjttegen, ogne 
®efagt gu laufen, fieg gogen Sdjabengerfaganfprücgen auggnfegen. 
®urcg ben EKattgel an ERecgtgficgergeit Wirb alfo ber SBert ber 
Sodcerung für beit haugeigentümer aufg ergebtid)fte gerabgefegt.

Stuf ber. anberen Seite kann bie ERegetung aucg Bom figkcdifcgen 
Staubgunkte bebenklicg erfegeinen; benn in  fold)en 3'ätten, wo bag 
SBognSt. befcglagnagmt gai, Dann aber im SefcgWerbeBerfagren an» 
erkannt Wirb, bag bie SBognung entfprecgenb ber frügeten ^eft» 
ftetfung ober geftfegung ber griebengmiete alg befegtagnagmefrei an» 
gufegen ift, wirb ein Sdjabengerfaganfgrucg beg haugeigentümerg, 
bem imreg bie Sefcglagnagme ber Slbfcglug eineg EERietoertrageg un» 
möglid) gemadgt worben ift, in  Setradgt kommen.

EERan Wirb ridjtigerweife gegenüber bem St®, fotgenbermagen 
argumentieren müffen: ®a eg im bringenben Serkegrlintereffe lag, 
Bon Oorngerein Bei ben SBognungen mögtiegft klare Sergaltitiffe bar» 
über §n fdgaffen, ob fie ben Sorfcgriften beg SBognmang®. unter» 
liegen ober nicht, fo ift baBon augjugegen, bag frügere  ̂S^ftiteltungen 
ober Ssftfeluugen ber S^ebengmiete bureg bag ElRESl. igre SBirkfam» 
keit begatten, hätte bie SD., etwag anbereg beabfiegtigen woüen, fo 
gatte fte bieg junt Slugbrudt bringen müffen. 8 U einem anberen Er» 
gebnig wirb man nur bann kommen können, Wenn etwa bie frügere 
Entfcg. beg EiRESl. auf @runb argliftigen gufBtnntenwirkeng Bon 
haugeigentümer unb EERieter äum Qtvtike ber fpäteren Sefreiung ber 
^ognuitg Bon ben Seftimmungen beg SBognmang®. gerbetgefügrt 
worben ift.

$R$t. Dr. E r u ft E m i l  S  cg W e i |  e r , Scrlitt,
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bie gleite fein fottte wie foitft. Somit ift aucß aus bem 3wecR 
ber BO., wenn nidjt ein weiteret ©runb für bie Dom Senat ge» 
gebene Stntwort, fo bocß ReineSfattS etwas gegen fie gu entnehmen.

II. S« alle« gälten, in benen bie göße ber griebenSmiete für 
bie gutäffigReit einer gnanfprucßnahnte überhaupt Bebeutung haben 
kann, muß baS «IR©Sl. fie feibft ermitteln. ®abei tjat es in ber 
bon § 2 StSRiet®. unb ben bagu ergangenen StuSfBorfißr. ge» 
regelten SÖeife sorgugeßen. ®aß Berfaßren, bie eine gnanfprudj» 
nähme Bon SBohnungen burcß bie ©emeinbebeßörbe betreffen, be» 
fonberer Befchteuniguug bebürfen, bann einen ©rnnb gu einer 
Slbweidjung Bon biefen gefeßtidjen Borfcßriften nidit geben, Sind) 
Wenn in einem früheren Berfaßren gwifdjen BertragSteiten fcßon 
eine geßßettung ober geßfeßung ber griebenSmiete erfolgt war, 
ift bie ©ntfcß. nad) § 15 StSRiet®. nur für bie bantaligen Parteien 
unb ißre SledjtSnacßfolger Berbittblicf). ®od) bürfen bie barauS ent» 
ßeßenben folgen ni<ßt überfcßäßt Werben. Siegt eine geßßettung ober 
geßfeßung fcßott Bor, fo wirb baS 3R©2t. fie gur ©runbiage feiner 
©ntfcß. gu madjen unb in atien gatten oßne weiteres Berwenben 
Rönnen, wenn nidjt Beaĉ tlicEie ©inwänbe gegen ißre Stidjtigßeit Bon 
ben Beteiligten Borgebracßt ober fonft erficßtiid) finb.

(St©., 17. gioSen., 3t®. B. 18. gan. 1930, 17 Y  90/29.) [®.]

Berliner i 8oi)mutg§tioired)t.
9. § 5 BertSBoßnlRotSt.  ® ie  gnan fp rud jnaßme 

einer  SBoßnungl oon fü n f  ober meßr SBoßnräumen,  auf  
wetcfje bie «ßtBD. über  bie B e w i r t f d j a f t u n g  beS SBoßn» 
taumS f ü r  Beamte B. 29. SRai 1925 Sinwenbui tg f i nb e t ,  i f t  
Bor Sib lauf  ber i n  § 5 Stbf. 2 BerlSBoßniRotSt.  o. 21. SRai 
1927 bem Ber fügungSbered j t i g ten gur f e lb f t änb igen Ber» 
m ie tu ng  Beiaf fenen S t i f t  nu r  äu lä f f i g  gugunf ten eines 
SBoßnungfucßenbcn, ber bent SBoßnungSamt Bon ber gu» 
f t änb igc i t  58eI)örbe (§ B ber BO.) ober m i t  i ß re r  Quf t im» 
mung  oon einer  anberen Beßörbe begeidjnet i f t  unb Be» 
geidjnet  Werben bur f te.  g ü r  bie SB i r i f am ie i t  ber 58egeidj» 
nung i f t  eS offne Bebeu tung ,  Weidjet B e r w a t t u n g  ber 
SBohnungfudjenbe ange f j ö r t . t )

I. ®aS BertSBoßniRotSt. B. 21. SRai 1927 läßt beit SSoß» 
nungen, bie fünf ober meßr SBoßnräume enthalten, eine Sonber» 
Beljanblung guteil werben. SRacß § 5 Stbf. 2 Rann ber BerfügungS» 
Berechtigte eine fotdje SBohnung gunädjß feibft oermieten, unb baS 
SBoßnSl. barf fie erjt rtacE> Slbtauf einer bestimmten g rift in  Slnfptudj 
nehmen, wenn ihm ber Stbfcßtuß eines SRietoertrageS nicht angegeigt 
Worben ift. Unberührt Bleibt jebod) bie SUD. beS preuß. SRin. für 
BotRSWoßlfahrt, Betreffenb Bewirtfdjaftung beS SBoßnraumS für 
Sieicßs»unb unmittelbare Staatsbeamte unb für SteidjSrceßrangehörige, 
B. 29. SRai 1925. Stach biefer BO. gelten allgemein Sonberoor» 
fdjriften für Beamtenwoßnungen. Über foldje SBohnungen Rönnen Be» 
ßörben innerhalb beftimmter grißen tiadj bem greiwerben oerfügen. 
®ie Slufredjterßattung biefer Borfcßriften in § 5 BerlSBoßnSIotSt. 
Rann nur bebeuten, baß bie ihnen entfpredjenbe Berwenbung oon 
Beamtenwoßnungen burcfj bie Befugniffe nicht eingefcßränRt werben 
fett, bie bem Vermieter Bei ben großen SBohnungen eingeraumt 
finb. ®ie SBeamtenwohnung Rann alfo entffrr. ber ¡SD. B. 29. SRai 
1925 auch im Bereiche beS SerlSBohnStotfR. fofort nach bem Srei* 
werben in Sinffiruch genommen werben, feibft wenn fie fünf ober 
mehr SBofjnräume aufweift.

Stach § 7 SSO. über bie SSewirtfdjaftung beS SBohnraumeS 
für Seamte erfolgt bie Qnanffrruchnahme, inSbef. bie ¿Juweifung ber 
SSohnung an ben Bon ber Seijörbe bejei^neten Sleamten, ftets burch 
bie ©emeinbebehörbe. ®e§£>oXb ift fdfon im St®. B. 25. StoB. 1925, 
17 Y  144/25: g g ® . ®rg®b. 4, 196; StSIrbSM. 1926, 49; 3Riet©er. 
1926, 17; ®St. 1926, 434; fßrSfcrtoSBl. 47, 375; SurStbfch. 1926,33; 
35®3B. 5, 590; ¡gier tet ,  SRieterfd)u| 4, A206,  bargetegt, baff nie» 
malg bie äuftanbige Sefjörbe, fonbern immer nur ba§ SBohitSI. als 
ff5axtet an bem Verfahren über eine QnanfRruchnahme beteiligt ift. 
®iefer Umftanb führt in allen gatten, in benen eine SBoIjuung un» 
eingefchrcinRt ber Staumbewirtfdiaftung unterliegt, notwenbig ba» 
gu, ba§ ba§ SR®21. nicht nachgufirüfen hat, ob baS SBohnSt. 
Bei feiner Qu'md’innQ bie SSorfchriften ber ¡80. 0. 29. SRai 1925 
Beachtet i)at; benn bie StecRte beS Betroffenen Rönnen in 
foldjen gälten burch eine Sticfjtbeaihtung ber S50. nicht oerRürgt 
werben; gum Schüße ber am Verfahren nicht Beteiligten Beljörbe ift 
aber biefeS Verfahren nicht beftimmt. StnberS liegt eä in  bem jeßt 
gitr ©ntfdj. ftehenben gatte, alfo bei ben SBohnungen Bon fünf ober 
mehr SBohnräumen im Bereiche beS BerlSBoimStotSt. Solange bem 
Berfügungsberechtigten nach beffen § 5 SIbf. 2 bie felbftanbige Ber» 
mietung bet SBohnung noch gufteht, Rann fie bas SBohnSl. nur in

3 «  9. ®er ©ntfeh- ift guguftimmen. ®aS Stecht ber gufiänbigen 
Behörbe, über bie Beamtenwohnung ftatt gugunften eine? ihrer Be» 
amten, gugunften eines fremben Beamten burch Stutrag an bie ®e» 
meinbebehörbe gu oerfügert, ift aus § 3 I I  BD. abguleiten unb mtr 
mit StücRfidit auf biefe Beftimmung Born Berfügungsberechtigten an» 
guerRemten; ohne § 3 I I  Räme ein foidjeS &e^örbltdje§ Sted)t nicht in 
gtage (Bgl. gu biefer StecRtSmaterie aud) g i e r t e t ,  Bb. V I A 238).

3St. Dr, B r u n o  S t e r n ,  SBürgburg.

Stnffimch nehmen, Wenn es feine Befugnis bagu aus ber 
Beamtenwohnungen herteitet. ©ine biefer BÖ. nid)t WUP. 
Berfitgung beS BJohnSt. Würbe bemttach bie Stedjte beS 5>etL iL uff' 
beredjtigten Berteßcn. ®a biefe Berteßung bie 3nanfpruihnfl!i 
gutäffig macht, muff bas SR®21. alfo prüfen, ob baS Borget/ 
SSohnSt. burch bie B ö . gebecRt ift. ¡.jtaw

II.  ®ie hiernach erforbertiche B röfult9 barf fid) ütch‘ jjp. 
BefdjtänRen, ob bie BSoRnung eine Beamtenwohnung i- f
B. 29. SRai 1925 ift, unb ob fie unter foidjen Umftänben I ne|t. 
Worben ift, baß fie nad) ber BO. einer Behörbe gut Berfugo™. g f 
fonbern fie muff fid) aud) barauf erfttecRen, ob baS SBohoä- ^ gtf

0

B ö . bem Stntrage ber Behörbe auf eine beftimmte Beje®“ " 0 y  
SBohnung entfprechen mußte, benn nur in biefem gatte m 
griff beS SBohnSt., weit er nid)t auf feiner freien ®ntf<$W® 
ruht, Bor Siblauf ber BermietungSfrift nach § 5 Stbf. 2 ®£mcimtbr 
StotSi. gutäffig. Somit hat bas SRSSt. gu prüfen, noeltyo «¡¡-  ̂
über bie SBohnung Berfügen barf, unb wen biefe Behörbe ai»
nungfudjenben guweifen Rann.¡uureuocu gmucijciL taum. a rrtbii/'1'

Stad) § 7 B ö . hat baS SBoI)nSt. bem Stntrage bet f  tfl uftäo' 
Behörbe gu entfpredfen. § 3 Stbf. 1 erRIärt ben Begriff ber i  ^  
bigen Behörbe. 3 uftänbige Behörbe ift biejenige, weich# ® jirtfi' 
amte bis gu feiner Berfeßung aber feinen Übertritt in öe ^  ft 
Weitigen Stußeftanb ober bis gu feinem StuSfdjeiben ob,er ^  § 2 
feinem ®obe angehört hat. ®iefe guftänbige Behörbe Rann * ciec 
gugunften eines ober mehrerer Beamten ihrer Berwattung “ ltülrfügel1' 
SBodfen nad) greiwerben ber SBohnung über bie SBohnung ®
G rifft fie in ber g r ift  Reine Berfiigung, fo Rann bie "  ' 0  
nad) § 3 Stbf. 2 auch für eilten Beamten einer anberen 
Staatsbel)örbe binnen weiteren gwei SBodjen beanfprucht 0  
StuS biefer Siegelung ift erfid)ttid), baß innert)atb ber #t* j, §" 
SBod)en nur bie guftänbige Bepörbe i. S. § 3 Stbf. 1 ben
maßgebenben Slntrag ftetten Rann. Siacß bem Qwedt tier flit' 
mungen muß bie gleidje SBirRung aber auch Slotrag 0  
bereit Beljörbe haben, wenn er mit ber Quftimmung ber gul1 
Behörbe geftettt Wirb; benn Weber bas SBohnSt. noch ® 
fügungsberedjtigte wirb banon berührt, wenn bie guftänö 0̂ ^  
hörbe ans irgenbwetdjen ©rünben ihre Befugniffe einet 
Behörbe überlaßt. f w r -

I I I .  ®aß § 2 BO. eine Berfiigung ber guftänbtg^ ^  gicic 
gugunften eines Beamten ihrer Berwattung oorfielft,
Beijörbe nidjt, einen ihrer Berwattung nid)t angehörtG# t 0  
nungfuchenben WirRfam gu begeießnen, fofern er nur übcryflwg f̂fch1 
ber BO. für bie Bewirtfdjaftnng Bon BeamtenWohuraum ü* , j bi# 
Rommt. StnberS als bie Borfißrift über bie 3 uftänbigRelt IP 
jenige über bie QugehörigReit beS SBohuungfuchenben _ jü c afrtw 
ftimmten Berwattung für baS SBohnSt. unb ben Berffigo™- ¡¡eie/ 
tigten, beshalb aud) für bie 3 utaffigReit ber Qnanfprudptao1 jicO" 
Bebeutung. ®ie 3 uft«nbigReit ber Behörbe, bie ben Stittt 0 0  
ift für bie ¡gnanfprueßnahme grunbtegenb, Weit baS SBoßü"1- jti# 
Stntrage ber guftänbigen Beßörbe naeß § 7 BO. entfpteiß ^  » 
SBen aber bie guftänbige Beßörbe aus bem Steife bet übetp 
Betracßt Rommenben fßerfonen für bie SBoßnung guweifen tot ' w  
Bon Umftänben unb ©rmägttngen ab, bie für bie 9Raßnfl0% lltifi1' 
SBoßnSl. belanglos bleiben. ®er Qnßatt beS § 2 gu biefen̂  ^  (¡ij-5 
Rann nur begwedten, bie Befugniffe ber für einen Stntt 0 
ßaupt itt grage Rommenben Beßörben unter fieß abgtenä WtJ» 
bestjatb Retn ginberniS bitbert, wenn bie Beijörbe bie 
ber SBohnung mit einem nidjt ißrer Berwattung angeßöng w  
nungfudjenben für gwecRmäßig hält, ifire Slbficßten auSgufoß 'feit^ 
ber BerfügnngSberedjtigte wirb burdj biefe SluStcgung t 
Stecßten nidjt beeinträdjtigt, ba es für ißn gteidjgüttig 0

a u i ^
geßörtgen einer anberen Berwattung, insbef. eine ßa^b

Berwattung fein neuer SRieter angeßört. giernad) RanIt, ¡,elt •*:, 
ßörbe, wenn fie gum Stntrage überhaupt berechtigt iß, 
gehörigen einer anberen Berwattung, in  ' " 
aud) einen SteidjSbeamten ufw., begeidjnen. nerl »■

Qm gatte beS § 3  Stbf. 2, alfo muß Stbtauf bet _ ct|‘ ^  
SBodjen, ift, wenn bie naeß § 3 Stbf. 1 guftänbige 
Slntrag geftettt ßat, jebe anbere SteicßS» ober StaatSbeßörbe » ^  e' 
einen Beamten ufw. gugttweifen. ®abei ift audj bie 
BO. auf bie SieicßSWeßr, bie SieicßSbanR unb bie ®eut|flr 
bahngefettfeßoft in § 9 gu beachten. m

( f® ., 17. 3i0@en., St®. B. 18. gan. 1930, 17 Y  5/30.) .

10 , §§ 7, 11 BertSBoßnSioiSt.  B. 21. T ta i
di)ft “eine SBoßnung, Bon ber feftfteßt, baß fie bemnatbi■ e„o-.t 

nußt Wirb, bemBermieter  gegenüber in Stniptaw,ftgeie’ j 
men, fo tann ber BwangSmietOertrag nur bann J ¿¡cU1, 
werben, Wenn feftfteßt, baß m i t  bem StuSguge K'1«
Soffutt SyJorfilnitTtnSrprftt ii F\ov S 4 o n m h m UPbef fen Ber fügungSrecßt  über bteSBoßnung wegfa 
SttS B e g in n  be§ gü iangSmietoe r t rageS i f t  bet o  
beS StuSgugeS beS SRieterS gu beßimnten. t )  . .

I. «Raiß § 7 BerlSBoßniRotSt. B. 21. SRai 1927 Rann »o» uuy 
and) SBoßnungett in Slnfprucß neßmen, ooit benen feßß# ' igt

3«  10. ®ie ©ntfeß. iß außexorbentlicß Rtar unb B01 ,
genber golgeridjtigReit. crnrtfin«ti” tS

®te gnanfprueßnaßme eine? SBoßnraumeS naeß §4
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unbenußt werben. ®ie geftfeßung beg gwanggntietber* 
Web bor^rs^ f“ r  a^e Scalle ber Snanfprudjnaßme ofjne Unter* 
?e>ttt s Q 'f ia  au cf) § 4 SBoßnmang©. alg g-olge ber gnanfbrucßnaßme 
be>t kh,n„ te9eu her fonftigen, ftets erforberlidjen S3otaugfegungen 
ii l^ rUc&n̂ §gmiet!:>ertraa angibt, muß aug ber 8ulaffung ber gn» 
' “¡¡ließ Qefrf,?16 e’ner SSaßuung, bie erft künftig frei Wirb, grunb* 
i Inerben, baß aueß für eine fotdje SBoßnung ber

5jlo imt  'V ertrag feftgefeßt werben kann. ®ie erfte groge Wäre 
k ber«einen, Wenn ©rünbe bafür aug bem SBefen beg
W f jag .tetl:>ertrageg entnommen Werben könnten. ®ag ift nidjt 
• 8 ber aber ergibt eine naßere Sletracßtung, baß bie SSir» 

jej » eftfeßung nur eintreten kann, wenn ber SRieter bem» 
ny "kerfügunggredjt an ber SBoßnung berloren Ijat.

a*1 Qegen®i’tCtnft|uudjnaßme kann fidj nadj § 4 SBoßnmang®. ftetg 
h *'01 ®erfügunggberecßtigten ridjten, m it ißm ift auch ber
Wdietete ?mttra 0 faßsufeßeit. ® er Säerfügunggberedjtigte für eine 
■Mietet, ~ -Bio^nung ift aber nidjt ber Vermieter, fonbetit bet 
^folgen „  ?  9egeitüber muß alfo regelmäßig bie Q-nanfbrucßnaßme 
;“}iig, ¡Be °  8egen ben Vermieter ift fie im allgemeinen nur gu* 
•lt’9t jft tti l  äubor bie S5erfügunggberedjtigung beg SRieterg be* 

f’W  Uo* • m trt# e m  § 7 S3erlSBoßnStotSi. bie Qnanfbrudjnaßme 
a uJs, freien SBoßnung, bie bemnödjft frei werben wirb, 
* °ffen ® ®/ne foldje 2lnorbnung naeß § 6 SBoßnmang®. gültig 
¡Witte en feottn, fo Beruht eg barauf, baß biefe ffoanfbtucß» 

einen nnWm Specke ber fofortigen SSenußung ber SBoßnung 
S5?Un8 ber (SMttungfudjenben gefdjießt. 6 ie fall Oietmeßr bie SSer» 
"%icßen . ^ “ ßnung an einen anberen erft in  bem Qeitfmnkt er» 
¡Wgt fm. \n bem bie SBoßnung frei wirb. ®ie Sinanfbrudjnaßme 
W  bes k 0611 baß ber erwartete Umftanb, namlidj ber SBeg» 
¿?ft in ^ ’eter nodj gufteßeitben S3erfügunggredjtg, eintritt. 
nJi°8licE)6e;lêeii l Seitßunkt ßat ber 1 Sßermieter bag Stedjt unb bie 
i nberen '  über bie SBoßnung burdj S3efißiiberlaffung an einen 
JWtt i/^ofügen. ®amit aber gehört er erft gu ben ißerfonen, 
sJletbertrA!nu°.e? bie in ber (snanfbrudjnaßme unb bem gmangS»

unbJ'.^fiibtBn 8ei ^ e5enbe Enteignung im ganzen Umfange guläffig 
?!etbettra r jß . SBirb bie ^nanftttudjnaßme unb ber ¿wangg» 
tfbünitg ’ißon in  einem früheren geitjmnkt burdj örtliche 2ln* 
„ e %e L ? . ffen< fo ift biefe SKaßnaßme nur geredjtfertigt, fomeit 
M̂ ben j 0^et8nenbe Wirkung erft ju  jenem künftigen Qeitfjunkt

??r’elerget„i5 ta69ebtidge 8 eityunkt ift nidjt bor bem 9lu§änge be§ 
fi ° 0llctl n ®etïetcnt benn norger ift bie SBoßnung nicßt leer, kann 

bie » PotR. Vormieter ber S3efi| nicgt auf einen anberen in ber 
„!?ügt j, ri? letung erforberIid;eit SSeife übertragen werben. ®odj 

UtnftA' e§5«g beg ffliieterg nicßt f<f>lecf)t§in, weil er nid)t unter 
hA?nitna „aiîbEn bag gtedjt beg SSermieterg begrünbet, über bie 
fm? ibäteüJ1» ltieÎt äu Verfügen. Sielmeiir ift eg bann erforberlid), 
0;’eter§ J / ’î? m it bem àugjuge aucß bag SSerfügunggrecßt beg 
usa SßP ?.r1- ®eSält er bagegen biefeg 9îed>t notfi, fo bleibt er 
tp ift îU 5 u0ung§berec^tigte, gegen ben bie ^uanffiru^nabme §u» 

n '° ‘ 9en ^at. 9iur fofern ber SRieter alg IBerfügungg* 
etii^Sgiiiiem11“  ®efifeer augfcßeibet, kann ber im boraug feftgefegte 

1 biefer 8eßen ben Stermieter wirkfam werben, Weil
ooit ber a3ermieter bie bolle «Stellung beg SSerfügitngg»

’ft gtjj^
^ ie fe  SmangSmietb ertrag ein Slugfluß eineg ©nteigitungä* 

n i ! e« t i2 1 kara  W  nur gegen einen àSer fügunggber ied j» 
f j i"8 betfiiXtert' ® i§ ä»m Slugjug ift ber SRieter über bie Sßoli» 
^ „ . ’’bgrerfit'i?8§berecßtigt, erft mit bem Slug^ug fällt bag S5er* 
fttjft, f0fi)eJ. wag unb tr itt bag SSerfügunggrecßt beg ißermieterg in 
-C btt çm. eg ttidji burc^ bag aSoßnunggäWanggrecßt befcßränkt ift. 
Sm Unter i,eter berfügunggberecßtigt, fo kann b i e f  ent gegenüber 
fbirtn®mieti1en 9efe&Ii(i>en ffioraugfegungen — unter Umftänben 

t  °eife >,eïtTQ9 erfolgen. SSerfügungêberedEitigt kann ancß bei« 
t J M e n  *?. ^ießbraucßer fein ©335.1929, 1991), bei einer 

1903) öle f ä m 11 i  cl) e n aîerfügunggberecgtigten (»gl- 3 äB.

ft^'mng 0,ftnmang®. fgriißt aber nur boit einer „ u n b e n u ß t e n  
’’oJiV^’ Ses? u i t b e n u ß t e n  . . .  geeigneten . . .  9iäumen". 
e’nph"e'n  5» !i te’merben gibt wenigfteng itaci) § 4 ber©emeinbebeßörfce 
ejij Stoaita? '■1’ ben Slbfcßluß eineg SRietbertrageg gu bedangen ober 
Seit; tfter m.’etbertrag beim SRS91. ju  beantragen, ©g läge im Qnter» 
0̂  8 eitte 4nK9rten' lt i^ i  ä111̂  beg SBermieterg felbft, möglidjft frülj» 
ftatti. ̂ ’etraun! s.' battlber ju  bekommen, wie fie baran finb, wenn 

abej p aemi täd j f t  unbenußt wirb, bie ©emeinbebeßörbe 
’toii «vSl § 4 SBoIjnmang©. rtidf)t§ unternehmen, beoor ber 

Ibeitp tatfädjlicl; frei ift, Wenn nidjt gern. § 6 SSoIjn» 
feft ,*er(S!i!„ft 0Et|enbe Stnorbnungen örtlidjer 2lr t  getroffen Werben.

ö- 21- ® «  1927 Pellt nun augbrücfcl id) 
bie / ~ 0?n®l. in  Sinfgrucß genommen werben können SSSoß» 

VrJ, Unbeiii,i\benuftt i ’nb' " ober öotl beneit fiftfteßt, baß fie bem» 
* ertt i t ü  it,ei;5ett" ©nftanbfegnnggarbeiten bürfen aber erft 

>!%.§ l l  m ’’aeuugtwerben burc£)gefüi)rt werben).
’l iihecttQa d®ohnSRot8t. geftattet gang allgemein ben Qwangg* 

®fui),e „ i lltt ämifdien bem bom aBoßnd. bejeid^neten SCSoß» 
’ oen unb bem S S e r f ü g u n g g b e r e d j t i g t e n  inner«

berechtigten erhalten hat, alfo bie Enteignung gegen ißn im bollen 
Umfange eintreten kann.

II. Slug bem j,u I  Slngeführten folgt ohne weitereg, baß bie
©nifd). beg 2RE21., wenn eg einen $manggmietbertrag cjne
SSobnung, bie noch nicht frei ift, feftfeßt, bie SIngabe enthalten 
muß, baß ber 8 manggmietbertrag erft in  bem fbäteren geitpunkt 
wirkfam wirb. ®egßalb ift in  ber Gsntfcß. alg Seginn beg gwangg* 
mietoertrageg ber geitpunkt beg Stug^ugeg beg SRieterg gu be» 
ftimmen. SBon bem SBegfatt beg bem SRieter äuftehenben 33er» 
fügunggreditg ift bagegen bie SBirkung beg gwanggmietoertraigeg 
nidjt abhängig jn  machen, weil ber gwanggmietbertrag überhaupt 
niißt feftgefeßt Werben barf, Wenn biefer SBegfall beim dugäuge beg 
SRieterg nidjt beftimmt eintritt ober eingetreten ift.

®ie öefdjwerbeftelie hat bag Sebenken geäußert, baß bie Stn» 
gäbe eineg künftigen Soitfunkteg ober ©reigniffeg für ben SBir* 
kunggbeginn beg gwanggmietoertrageg m it bem 81©. ». 16. SRai 1927, 
17 Y 43/27: Qg®. ©rgSBb. 5, 9; 3Riet©er. 1927, 81; ©31.1927, 
576; 3SB. 1927, 1939; ®353ohn91.1927, 365; gurStbfd). 1927, 18; 
§ e r t e l ,  SRieterfdjuß 5, A 345, in  SBiberfpruch ftelje. ®ag tr ifft 
nicht bu. Qener 81®. oerwehrt bem 3R®31. nur, Sleftimntungen über 
bie 33ertraggbauer gu treffen, beließt fieß bagegen nicht auf bie 
SIngabe beg Söeginng ber SBirkfamkeit. Slußerbem Oerbietet er bie 
Sieftimmung über bie ®auer gerabe ang bem ©runbe, weil für bag 
burdj bie fjeftfeßung beg gwanggmietoertrageg ¡juftanbe kpmmenbe 
SRietberhältnig nur bie gefeßlicße Siegelung maßgebenb fein barf, 
Üinberungen nach ©rmeffen beg 3R©3(. aber auggefcßloffen bleiben 
müffen. 33ei bem 8 tt|anggmietüertrage über eine bemnäcßft frei wer* 
benbe SBohnung gehört aber ber beginn in einem fpäteren geitpunkt 
§um gefeßlicßen Snßalt unb muß oom 2RE31. in  ber erörterten SBeife 
nur angegeben werben, weil bie ©ntfd). ißren gefeßtidjeit Qnßalt 
fonft nießt erkennen läßt.

gum Schluß fei noch barauf ßingewiefen, baß bei ber geft» 
feßung beg gwangömietoertrageg m it bem künftigen 335irkungg» 
beginn bie Prüfung, ob für ben 33ermieter alg ben im ooraug in  
Slnfpruch genommenen 35erfügunggbere(i)tigten aug ber SRaßnaßme 
ein unoertjältnigmäßiger Stacßteil ju  beforgen ift, m it befonberer 
Sorgfalt oorsunetjmen fein wirb. Obwohl ein folcßer gwanggmiet« 
bertrag über bie noch nicht freie SäSoßnung burdj bie Erörterung 
alg juläffig erwiefen unb audh ber 8 eilbunkt feiner SBirkfamkeit 
gefunben ift, Wirb bie in  § 4 SBohnmang®. öorgefdjriebene gtücfe» 
fießtnahme auf ben Sierfügunggberethtigten bei ißm häufig« alg 
fonft äur Ablehnung führen können.

(ff©., 17. SibSen., 81®. b. 18. ^an. 1930, 17 Y  91/29.) [®.]

*

11. ©ineSBoßnung lann nicht wegen Senußung ä« un» 
fittlicßen gweden gemäß § 7 3lbf. 1 äu c) SBerlSBohnSIotSi. 
b. 21. SRai 1927 in Slnfßrud) genommen werben, weil bie 
SBohnungginßaberin in ber SBoßnung and) ber gewerbg* 
mäßigen Unzucht nathgeßt-t)

Siacß § 7 SBerlSBoßnSioiSt. b. 21. SRai 1927 kann bag SBoßnSl. 
ju r  Unterbringung wohnungfudjenber ißerfonen unter anberem SBoß» 
nungen in Slnffirucß nehmen, bie gan^ ober teilweife ju  unfittlicßen

ßalb einer SBocße . . .  kein SRietbertrag äuftanbe gekommen i f t  
®ag gilt gweifelgfrei aueß, wenn feftfteßt, baß . . .  b e m n ä cß ft bie 
SBoßnung unbenußt wirb. ®ag SBoßnSl. kann fieß aber gunächft 
and) m it ber „abftrakten" aSef l̂agnaßme begnügen, worüber bei 
SReßeroWiß,  2. Stuft. 6 .645, SBiffengwerteg §u finben ift, b. h- 
SBoßnung kann befcßlagnaßmt werben oßne gleichseitige SSeseicß» 
nung eineg SBoßnungiudjenben unb giuanggmietoertrag. ©g kann 
and) bie guweifung erfolgen oßne augbrücklicße Slefißtagnaßme 
(SReßerowiß S . 645), wag aueß ber baß. $ ra jig  entfßridjt, 
weteße woßl einßeitlicß baßin auggeßt, baß a l l e  SBoßnräume, welcße 
nießt augbrücklicß bom ©efeß auggenommen finb, kraft ©efeßeg 
befißlagnaßmt finb, ber gwanggwirtfdjaft unterliegen.

®on B e f o n b e r e r  S e b e u t u n g  aber ift ber neuerlich wie* 
herum feftgefeßte ©runbfaß, baß für bag bureß ffeftfeßung beg 
gwanggmietbertrageg juftanbe kommenbe SRietoerßältnig nur bie 
gefeßl icße S ie ge lun g  maßgebenb fein barf, t r . b e r u n g e n  
nadj  bem © r m e f f e n  beg SRESt. a u g g e f ^ l o f f e n  f i n b .  
3 um gefeßlicßen Qnßalt geßört jebenfallg ber b e g i n n  beg Stoangg« 
mietoerßältniffeg (nidjt aber S5. bie ®auer unb ähnliche gwedi» 
mäßigkeiten), ber bei einem gwanggmietocrtrag über bentnöd) f t  
freiwerbenbe Stäume folgerechter SBeife beftimmt werben muß. ©g 
ift befonberg erfreulich, baß bag ff®, in  Streitfadjen über ben ®ak 
ad hoc ßeraug ®runbfä|li(ßeg oon weiter» unb weiteftgeßenber Sie* 
beutung in ben ffreig feiner ©rörterungen äießt unb auf biefe SBeife 
bie 3iedjtgnot milbert, bie gerabe in  SRietrecßtgfragen naeß unb naeß 
auf bie Sterben geßt.

Q3t. Dr. 33 u cß m a n n , Siegengburg.

gu 11. ®er Dt®, befeßrankt fidj auf bie Siuglegung ber Sie» 
ftimmung beg SerlSBoßnStotDi., wonaeß SB oß n u n  gen be f d j t a g *  
n a ß m t  werben können, bie „gang ober teilweife gu u n f i t t *
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obet gefegwibrigen ßwecken benugt werben. Sreibt bic ¡Mieterin in 
ber Sognung, bie fic bemognt, gugleicg Ungmghfo wirb bie Sog» 
nung aueg gu unfittlicgen Smecken benugt. ©g liegt bamtt abex rncgt 
etwa bet Satbeftanb einet teitweifen Venugung gu unfittlicgen Swecken 
i. ©. bet angefügrten Vefthnmung bot. Vietmegr Samt tn tiefer 
Vorfcgrift bet ©egenfag „gang ober teilweife benugt" nur rdumlug 
Betftanben ¡Derben. Serben »on einet Sognung gemiffe «Raume nut 
ju fittlid j uub gefeglidj erlaubten Smeiken, anbere bagegen _aug|cgüeß» 
lieb) gu unfittlicgen ober gefegmibtigen Swecken benugt, fo tft bet Sat« 
beftanb bet teitweifen Venugung gu ben Berbotenen Swecken erfüllt, 
»nie ign § 7 Slbf. 1 gu c alg Vetanlaffung gu einet Snanfpruegnagnte 
angibt. S ie ©tmägnung bet teilioeifeit «Venugung gat offenbar ben 
¿weck, eine Snanfpruißnagme bet gangen Segnung gugttlaffen, a.ucg 
tnenn nur ein Seil bet ¡Raunte in  bet angegebenen Seife benugt Sotto.

g irr bie Borgelegte grage ergibt alfo bet S ortlau t beg Verl» 
SoßnMotfR. eine unmittelbare Slntmort nitgt. -Seggalb ift gu prüfen, 
ob ®rünbe bafür Botliegen, bie'Vorfegrift beg § 7 Slbf. 1 gu c übet 
ben S ortlaut ginaug aueg auf ■ eine Segnung angumenben, bereit 
famtliege ¡Räume gut Vefriebigung be3 Sognbebürfniffeg Betloenbet 
werben, bie aber baneben noeg megt ober toeniger für unftttltcße 
ober aefegmibrige Bmecke benugt wirb, ©ine Vegrünbung^ für btefe 
Slugbegnung ber Snanfptucßnagme lägt fieg niegt geben; Btelmegr tft 
aug bem Bweck unb bern gufammengange ber Vorfcgrtften über bte 
Bnanfptucgnagme Bon Segnungen gu erfegen, tag ber Vetfügungg» 
bereegtigten igre Sognung niegt beggalb entgegen teerten batf, Snetl 
fie barin aueg llngucgt treibt.

Sie ¡Regelung ber Bnanfprucgnagme Bon Segnungen bient bem 
gtoedte, ben Borganbenen Sogntaum orbnunggntäßig auf bie Sog» 
nunafudjettben üerteilctt gu können. unterliegen ber ^nan*
fprucgnagme bornegmlicg folcge Sognungen, bie leerftegen ober nur 
gut Slufberoagruitg Bott ©aegen bienen, alfo igret Veftimmung gut Ve» 
friebigung eineg Sognbebürfniffeg entfremdet finb. 9ll§ unbenugt 
gelten naeg § 4 VeriSoßn«Rot«R. ferner folcge Sognungen, bte ber 
eigentlicg Verfügunggberecgtigte, nämlicg ber gauptmieter, für fern 
Sognbebürfnig niegt benugt, fonbern buteg UnterBermtetung lebtgltcp 
alg ©rtoerbgquelie Bertoenbet, enblicg Sognungen, bereu Venußet Ber» 
ftorben ift, toenn ber ©rbe naeg ttägerer «Maßgabe beg § 4 Stff- 3 
einen Slnfprucg auf 93efriebigung feineg eigenen Sognbebürfnif|eg 
nidgt gat. ©ämtlicgen Süllen ift gemeinfam, baß bie Sognung ber 
Vefriebigung eineg Sognbebürfniffeg entweder übergaupt niegt ober 
boeg in einer Seife nugbar gemaegt ift, bie im Qntereffe ber tiegtigem 
Verteilung beS Sognraumg an bie Vebürftigen niegt gebulbet Wirb. 
5teben biefen Satten ftegen noeg bie in  § 7 gu b unb c beganbelten 
Satbeftänbe. Von biefen ermögliegt b bie Snanfprucgnagtne einer 
Segnung, tnenn jernanb über eine Soppetmoßnung oerfügt, ©g liegt 
auf ber £anb, baß gier bie S/nanfptueßnagmejugelaffen ift, um gu 
Oerginbern, baß jentanb fein eigeneg Sognbebürfnig übetteicglicg Be» 
friebigt unb babureg bie «¡lugficgten anberer Sognunggbebürftiger auf 
©rlangung einer Sognung Berfeßlecgtert, baß alfo aueg gu b ber 
gm eck »erfolgt toirb, bie in  Slnfprueg genommene Sognung ber Ve» 
friebigung eineg unbebeuHicg fcgugwürbigen Sognbebürfniffeg gugü» 
fügten. Senn bann bie /ynanfpruegnagnte einer Sognung gemäß § 7 
gu c aueg erfolgen kann, fattg fie gang ober gunt Seit gu unfittlicgen 
ober gefegwibrigen gioecken Benugt toirb, fo kann niegt angenommen * §

l i egen ob e r  g ef eßw i b r i g e n  gioecken Benugt  werben", 
ber 8t©. fiegt bagegen baoon ab, bie ©ültigkeit biefer Seftimmung 
gu unterfuegen, obwogl biefe Unterfuegung borg Wogt nage tag. Qebeg 
ortliege Sognunggmaitgei»©onberrecgt leitet feine Verecgtigung aug
§ 6 Sognmang®. ab, wonaeg eine ©emeinbe bie ©ingriffe in prioate 
Vecgte, ingbef. bie Unoerlegligkeit ber Sognung Berfegärfen kamt, 
wenn bieg bürg eine befonberg fgwere Sognunggnot gerechtfertigt ift.

Selige S l n o r b u u n g  auf ©runb biefeS Kagmengefegeg immer 
ergegt, fie m uß augfegließlicg W o g n u n g g w i r t j c g a f t l i e g  mo» 
t i o i e r t  f e i n ;  gut Vekampfung ber Unfittlicgkeit ober gut Vet» 
ftärkung beg ©traffcgußeg für fonftige fRecgtggüter bietet bag Sogn* 
mang®, keine iganbgabe.

®eggalb kann bie fBenugung Bon Sognraumen gu SiicgüSogn» 
gwedten niegt bann befonbere SognunggntangebfRegtgfolgen gaben, 
wenn ber SiigüSogngweik kein gefcgäftlicger im allgemeinen ©inne, 
fonbern ein unfittlicger ober gefegwibriger ift. 5>en ©efeggeber beg 
Sognunggmangelg gat nur gu intereffteren, ben Sognunggraum» 
beftanb aufrecgtguergalten, gu pügen unb orbnunggmäßig gu oerteilen.

5Jaeg §6  «prSockVO. B. ,11. 9ioB. 1926 (®@.. 300) ift ®e» 
f e g ä f t g r a u m ,  wag am 1. ®eg. 1926 niegt bewognter fRaum 
war, unb naeg ber infoweit eiitgeitlicgen fRfpr. beg ffi®. kommt eg 
Bei gemifegter Venuguitg Bon «Raum, auf ben m i r t f  cg a f t l i e g  
ü b e r m ie g e n b e n  3tt>ecfi an, fo baß '©efegaftgraum audj ba Bor» 
liegt, wo ein SRaum gmar gleichseitig bemognt wirb, aber boeg nur 
gu einem untergeorbneten Seil (&©• 71, 24; 79, 24; 148, 25; 35, 
28). Siacg § 2 ber gü. £ockVp. finb im übrigen ©efegäftgräume 
(alfo aueg überwiegenb gefcgaftlid) Benugte Segnungen) bem Sogn» 
mang®, unb bamit bem Vefeglagnagmerecgt beg Sognlt. entgogen.

®er im £ e jt ftegenbe fR@. gegt uutt bagin, baß eine Sognung 
gwar niegt bann befegtagnagmt werben kann, wenn fie tatfäcglicg — 
aiaum für Siaum — Sogngwecken bient unb baneben nur ben in  ber

werben, baß bamit ein aitbereg Qiet Berfolgt wirb alg bei ben u ^  
erwägnten Slnorbnungen. ®eggalb kann aueg bei ber ©rtnägnu 
Berbotenen Qwecke ber SInlaß nur barüt gefuegt werben,
«Raunte, bie bem SognäWeck niegt bienftbar gemaegt fiubi 0  
Qroeeke gufügren Witt, wenn fie gmar niegt unbenugt fittü 0l,er&ett. 
unbenugt gelten, aber boeg in  einer Bermetflicgen 2Irt Benugt w 
®iefer Sluglegung ftegt niegt entgegen, baß bie ganje ® 0‘PI 
Stnfprucg genommen werben kann, wenn aueg nur ein Seil un'J.rtettetl 
ober gefegmibtigen gweeken bient. ®iefe Stugbegnung beg
gugriffg erklärt fieg augreiegeitb bureg bag Veftreben, nur 1el(,ve 
Sognungen gu erfaffen, weil Sognunggteile für bie öffenuW 
wirtfegaftung ungeeignet finb. _ . s eif5

kug ben Borftegenben ütugfügrungen ift jn  erfegen, ^  {gr 
Sognung trog ber barin getriebenen Unäucgt, mag bie Sngnb 
aueg gewerbgmaßig naeggegen, ber jgnanfpruegnagme uilgebiii fi 
fofern fie ber Vefriebigung beg reegtlieg anerkannten SBgn 
niffeg ber Verfügunggbereegtigten bient, benn in  einem fnW  ^ 
ift ber wognunggrecgtliege gweek, ben bie gefamten Vorfcgt}!̂ 1 . ¡¡p 
bie Qnanfpruegnagme förbern wollen, fcgon_ erreixgt, bie ^

bea

mangelrecgtg geraugfatteit unb eine barauf gerichtete Vorfcgt li

bie Snanfpruegnagme förbern wollen, fegon erreicht, bte SOD111  ̂
friebigt ein anerkannteg Sognbebürfnig. ©ine Verginberunfl ® 
fittlicgen ober gefegmibtigen Vergalteng kann m it § 7 niigt
tigt fein, benn fie würbe Böffig aug bem Vaginen beg

galb itt § 6 Sognutang®. keine recgtlicge ©runblage finben- , g \6 
®er Born ©en. eingenommene ©tartbpunkt wirb aueg bu ' feie 

©efcglfr®. B. 18. gebt. 1927 beftätigt. Sing igm ergibt m * ' L ^  
©emagrung Bon Sognung an eine V erf01t' f)at' n .aulnttt. 
treibt, niegt ogne weitereg ben Slatbeftanb ber Kuppelei ^  .At,o.w 
m it ift bag Sognrecgt foltget V etfonett befonberg beutlieg uu 
Werben. j t f

®aß eg für bie guläffigkeit ber Snanfpruegnagnte 
Vebeutung ift, ob bag itnfittlicge Vergalten bet ^erfüguttö rf' 
tigten anbere §augbewogner beläftigt, gat bie Vefcßweriwi „i®* 
treffenb gerBorgegobeit; ,einer befonberen Vcgtünbuitg ».«auS • 
bebürfen. Vielmcgr liegt eg auf ber iganb, baß bie wognttng- 
reegttiegen Vorfcgriften niegt baju beftimmt finb, _ fola;eIV ,e];{1iffeü 
gungeit entgegenäutreten, baß eg oielmegt ben Veteiligteu. u■ 
bleiben muß, fieg gegen ©törungeit naeg «Maßgabe beg bu 9 
SRecgtg ju  ftf)ügen.

(Si©., 17. SiB©cn., m .  B. 7. «Mai 1929, 17 Y  33/29.)

d a y e d fd je s  (D becjtea

Stroffadjctt.
«Berichtet Bon QfR. Dr. g-r iebt ieg © o l b f ^ m i t l l ,  5

1. § 360 8 i f f .  11 ©¡t©V. ©ine Ve lä f t igung betei i i t 111 
gemeinge i t  la t t n babureg oe rüb t  werben,  baß 1 
«Mietgaufe t ugef tö renbet  Sä rm Bcr i tbt  wi rb .  9W

Slucg gäugliege Verricgtungcn finb naeg ber Seit 
igrer Vornagme an bic ©rengen gebunben, bie bureg bte .W  ^

VerlSognMotVD. Berpönten gwetken, baß aber bie ^
unb swar ber gangen Sognung erfolgen kann, wenn c%
Seil — unb mag eg ber geringfte Seil fein — augf(gl»ewv;c p® 
Berpönten 8 wccke bient. «Raeg bem Vorangefcgickten würbe ^  o 
VD. nur bann r a g m e n m ä ß i g ,  nämlieg Berträglw 
reiegggefeßliegen ©rmäegtigung beg § 6 Sognmang®. W '  fl(igeUtC, 
guläffig Ware, eine gleiche Vefeglagnagme aueg Bet bloß g a, 
gefcgäftlicger Venugung beg geringften Seilg einer 1 »njt  ^  
suorbiten. Sag ift natürlich niegt ber ^a tt, oielmegt: Bei ) , ,gjetJ 
bag V e r b o t  aug § 2 Sognmang®. =  § 1 Slbf. 2 V e r lW  ff j» 
n u r  barauf, b a ß  bie S o g n u n g  igren e ige n t l t c g  u 
r a k t e r  B e r l i e r t ,  b. g. baß igr ubermiegenber g it t f t t  
fcgäftggWeike BerWenbet wirb. Ünguläffig ift alfo nur öt 
bttng einer Sognung in igrer «Megrgeit. Sie git. SR®. gei* 
für § 2 Sognmang®. genau fo wie für § 4 Sognmang®-

«Mitgin kann bie V e n u g u n g  e ineg u n t e r g e 01 fee' L  
S e i l g  einer Sognung gu u n f i t t l i c g e n  3  W e ® «« ¡ ¡ p  

3o g n u n g g r e c g t g f o I g e  gaben, ba ber Sognuiig§cPa
¡oweü gewagrt Bleibt. Seift

tft
S irb  bie Sognung aber gunt üB e rm ie gen be t t  D 

i t t l i c g  benugt, fo gilt bagfelbe, w ie  Bei ü b e t w t e 0 . W 
cg a f t l i e g  er Vcnußung, b. g. eg greift bag Verbot j S

ÜBognMotfR. ein, aber nur bann, wenn biefe Sennguna » p • e 
im 1. Seg. 1926 gewefen ift. S a r gu biefem SeitpunW ^  S ( 
tung eine folcge nur noeg gum geringften Seite, fo i)t I 
¡Sognutang®. alg ©efegaftgraum gu werten unb bet "» ¡p iid ) «( 
tbergaitpt entgegen, beim ber £ockVD©ejeggeber wollte f j:rCIt, a 
¡Sognunggbeftaiib an bem genannten Stigtage ergattert 
liegt ntegr. sgeti«11'

«RSl. V r u t n b g /
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N  Siffig ble ®erüehr §anfchauung gejogett finb. gn  ber Stnnahme 
püfi m v baff Be{ 23eo6ad)tung tiefer ©renpn bie SlngeRI. nicht 
ift &Pt(r 8en§ SWiftgen 5 Uhr 40 SRinuten uttb 6 Uljr 15 'SRinuten 
ftalte« Ui rtaum eines ftäbtifdjen SRietanwefenS geräufchöoll igotg 
8ätij,en.Duri le unb baff beSIjaib in  intern ®un eine ungebüliriidja 

J-^gung j U erblichen ift, tr itt ein grrtum  nicht ¿utage. 
aä Urteil unterliegt in  anberer SRidjtitng Siebente: 

feine 3- ^  ®rftridjter ftcUt tebiglicf) feft, baff bei Seuge ©■ unb 
Uiui)e „¿ f.0- burd) bie gerüufd)»oite Sgolgarbeit ber SlngeRt. in  ihrer 
e i te  “,e' lört mürben. ®ie Störung ber SRuije eingeiner Sßerfonen 
fiel; m^ t  ben Satbeftanb beS § 360 3 iff. 11 6 t®SB. ®ie Sat muh 
f c j / f  bie 2Iligemeinheit rie ten; ber erregte Särnt muß geeignet 
fcteia ... ? burdf innere 23esiel)ungett nicht gefdjtoffenen Sßerfonen»

mU  CYf/o t . - t  .«14« L

mit
bon s|J* J^eläftigen. ¿iS ein foldjer ütbioibuett nidjt begrenzter Kreis 
mit bem S101 kann atlerbingS, wie baS 23at)Ob£®. im EinRlang 
E°6ere|t n,;. mehrfach auSgefprodjen hat, auch bie SRieterfdjaft eines£>,ftäbtifd)en SRiethaufeS in  Söetradjt Rommen. Sn ben 
¡ein tjj . SfbaufeS jebodj, in  welchem, wie eS i)k t ber g a ll P  
in f i*  nur gang wenige Parteien Wohnen, Rann ein berartiger 

 ̂ntdjt a6gefd)loffener SßerfonenRteiS nid)t erblidü werben.
tooht h?eM^n8§ if* aud) I t e  exne 23eläftigung ber Stilgemeinheit feljr 
^•^obn ™at' menn bie Störung Jid) itäinlid) über ben Kreis ber 
Satten n? bê  SlnwefenS hinaus auch auf Sie 93ewoI)ner bet benadj» 
hört Uni:ntl:,eiett erftreiRt, wenn ber £ärm atfo auch bon biefen ge» 
ben Ronntea^  tx^ M ) e  Störung unb 23eiaftigung empfunben wer»

(S8ahÖb£©., ©trSen., Urt. B. 19.«RoO. 1929, SRebSReg. I  SRr. 799/29.) 

2  *
foiidj * § 49a Sf l ietSch®. © in SSergeljen beä SRaurn»
Sie ö * f ingt  Bor,  wenn ber 23ermieter,  ber Berei ts burd) 

' ««bar te  e igent l id je  SRiete bie bo l le  angemeffene 
erhäl t et/ t u it 0 fü r  bie m ie tw e i f e  Ü b e r l a f f u ng  ber SRäume 
mUn '  tebigl tch f ü r  bie i hn  nicht BefdjWerenbe gu f t im»  
ben E i n t r i t t  eines neuen SRieterS i n  ben Beftehen»
®onbe te tb e t t r a 9 ohne befonbere «Rebeulei ftung eine 
f e C »  i n  go r rn einer  StbftanbS» ober 91b» 
läßt fÜSfuntme fo r be r t ,  a n n i m m t  ober fid ) oerfpredjen 
ttene'n ®B,eä fe rne r  unerhebl ich i f t ,  oB bie  S lbf i nbung bom 
Mähet i  t eter ober bou einem ® r i t t e n  (nament l ich bom 
fte Sttj B i e t e r )  gewähr t  Wi rb,  bem baran gelegen i f t ,
( v . -ö f1 Ril ^ Ume einem neuen SRieter j u  berfdhaffen (bgl. 
^ebe»' V 326 ; SR®.: 328. 1928, 2244; S t e n g le in ,  S t r a f t .  

bes S W i e t ^ ' ^  9 lu f i v  S b ’ U  386'  a3cm' 3' 5'  7d ä“  § 49a

(53ahOB£©./ (Ktl:(Sett / Uet. b. 5. ®ej. 1929, 9iebSReg.II 9ir. 554/29.)

® k * r l a n d e 0 0 e t id ) ie .

a) 3U>ilfaci)cn.
I .  9Raterielle& 9icdjt. 

j  1. S8ürgcrIiii)C§ ®efcP“ dj*
f e t t l e  ^  535 ff. 83®S8. SntBehren bie über l a f f  etteit 
ttben) j l n er Befonberen Baul idjen (Einr ichtung (Z iga r ren» 

,0 »e g t  SDiiete, n id jt  ijlacht bor. 
f em Unterfchteb jwifchen SOiiete ober SßacEit fieht ber Senat mitk  H i f i )  t  , v  I tv-U Q IU IJU JC H  'M  H C l t  V U t t -  rpv+ v t/v  | iv-*yv v v -v  w u m i  »*n .fc

2*6 k ber Überlaffung bon SRaumen ju  gewerbt. 9iu|ung barin, 
.ficht f - . n begrünbet Wirb, Wenn nicht leere, fonbertt in  baulidjer 

i^'chtete'111 bett betr. ®ewet6ebetrieb hergerid)tete, Betriebsfertig ein» 
m t a e J et0ea^ e  SRäunte überlaffen werben, bie ju r   ̂alSBalbigen 
•„t?entilmplf ltiUn8 geeignet finb. DB bie borljanbene ®inrid)tung bemT fö ^uintp i 0  ycciyua ]uiu. ŝjü  uic uutyuuutuc "

Ifen h,, f  ber SRäume gehört unb bon ihm bem Übernehmer über» 
* cit evi* °ber ob fie einem ®ritten gehört unb bon ihm beut 
jü ttt Kpl0" 61 ber SRäume übertragen wirb, ift für bie SRechtä® 

ein i,„r Vertrages als Sßadftöertrag gleichgültig, ebenfo ob 
h Übno „'? '’ berer Vertrag über bie 91aume unb über bie GHn» 
LlClhtiieJijn m0ifen mixb. Sin wefentlidjeS ©rfotberniS für bie Siln» 
¡.fb bett,. ’’ ^adjt ift bie Bautidfe Eignung ber 9iäume gerabe für 
, le übetTnfc ^ eit ® efd;äftSäWedt. ®urd) bie Baulidje Eigenart müffen 
3  b„mJ'enen SRäunte jum 23etriebe eines beftimmten EewerbeS 
rj fr Bei k bie Ersieluttg bon grüdhten geeignet fein. ®ieS war 
bu ^°bnte bem überlaffenen gigarrenlaben nidjt ber galt.
h u 0efääft 'Clner baulidjen Einridjtung nad) für jebeS anbere §an» 
, %  Stll'-ä-SB. §um §anbel m it DBft, Sßaf)icr, SBäfdje, ohne irgettb» 
alt bem oanbei'uitg ber 9läume bienen. ®ie eigentliche Quelle ber 
V° tticf,t^9arrenhanbet bon ben SBeRI. gewonnenen Erträgen Bilbet 
Sha6et i  öet üherlaffene SRanm, fonbern allein bie SätigReit beS 

^ n tü * ' , neben ber baS SBorhanbenfein eines SRaumeS weniger 
. J 9t (SR®. 81,23 ff.1)). «Sei biefer Sad;lage Rann aber nicht

l ) 328. 1913, 280.

bon einer Überlaffung eines p r  gruditäiehitng geeigneten OlaumeS 
gefprodjen werben.

(S@., 17-SibSen., Urt. b. 10. gebt. 1930, 17 ü  15331/29.) [$ .]
*

2. §§535, 242 SS © SS. ® ie  SS er fo f l i d j t u n g  beS SCRieterS, 
Baul iche SBeränberungen 5u bu lben,  fchl iegt  auch un te r  
ber ^mangSWi r t f cha f t  n id |t  b ie  SSerpf l tchtung ein,  eine 
Wefentl iehe SSerfchtedjterung ber SRiet räume bu lben §u 
müf fen.

®er SRietbertrag ift unter SSeuufsung eines SBorbrucRS ge» 
fd;Ioffen. ®iefer enthält im  lebten SIBfage beS § 2 folgenbe S8e» 
ftimmung: „SSauliche SSeranberungen unb SRefjaraturen muh fiel) ber 
SKieter ohne Slnfprud) auf SchabenSerfag unb unter S8ergic£)t auf baS 
gefeglid;e SRedjt, bie SBofmung ju  räumen ober p  Rünbigen, gefallen 
laffen, fofern nicht eine längere Senugung ber gefamten 2Bohn» 
räume unmöglich wirb." SRad) ber ftänb. SRffir. beS S®. (bgl. 5. 23. 
Urt. b. 15. DRt. 1914: DSEgifgr. 33, 299) hat biefe S3eftimmung 
nur bie SSebeutung, bag fid) ber SKieter b o r ü B e r g e h e n b  Umbau» 
arbeiten gefallen laffen muff, uid;t aber, bah w eB bulben müife, in  
ber burch ben 23ertrag gewährleifteten SBenugung bauernb Beeinträchtigt 
p  werben.

SRun ift äWar gern. § 242 SBE23. p  Berüdtficijtigen, baß bem 
23ermieter baS 9ledjt ber fbünbigung burch baS iSRietSdj®. erheblich 
eingefchränRt ift unb baher nach ®ieu unb ©lauben mit SRücRficEit 
auf bie 23erRehrSfitte ber 3nlja it beS SOiietbertrageS bal;in auSpIegen, 
baß ber SRieter eher Söeeinträdjtigungen burch Baulidje Slrbetten 
bulben muff, als Bei ber StRöglidjReit freier Sfiinbtgung beS 9Rict» 
»erhältniffeS (bgl. SREUrt. b. 22 .® ê . 1925: ®SR3.1926 SRr. 266; 
®28ohn2lrch. 1926,426; gurSRbfcl). 1926 SRr. 561; SRecfjt 1926 SRr. 426; 
©rudjSBeitr. 68, 652; £©. I  «Berlin b. 28. SWai 1926; ©91.1927, 
637; £©. I I I  «Berlin b. 9. San. 1928: ©ruitb®. 1928, 261; £©. 
Hamburg b. 6. Quli 1925: §anf©3- 1925, SSei&I. 166; ©runb®. 
1926, 619; SBrumBt j :  ©9t. 1925, 393; g r i e b t a e n b e r :  
©runb®. 1929,687), bieS Rann aber nie fo weit gehen, bah ber SÜRieter 
eine enbgültige wefenttiche SBerfdjtechterung ber SRieträume bulben 
müffe. hieran änbert eS aud) nichts, bah burch ben 9inff>ru(h auf 
SRinberung beS «KRietginfeS unb auf anberweitige geftfegung ber 
griebenSmiete gern. § 2 91bf. 4 SRSRiet®. wegen Baulicher SBeränbe» 
rung bem SRieter u. U. ein gewiffet 9tuSgteid) für bie SBeeinträch» 
tigung gefdjaffen Werben Rann. ®enn pnüchft ftegt bem K ieter ber 
9infprui| auf SSefeitigung ber SOlängel p .

®afj bie 91nbringung ber SReRIameüorBauten Unter unb über ben 
genftern beS ÄI. bie ffliietraume Wefentlich öerfdjledhtert hat, ift: 
burdj baS ©utadjten beS Sachoerftönbigen auher S^eifel geftellt. 
®ie burch bie SBorBauten Berurfadjten «Diängel Beftehen in  ber 23er» 
tninberuttg beS fiidjteiufatlS unb beS 21uSBIicRS, in  ber Erhöhung ber 
23eläftigung burch ©taub, ©eräufch unb geudjtigReit, fowie in ber 
Erhöhung ber ®ie6ftahlSgefaIjr. ®iefe «Dtängel [teilen nicht nur Un» 
BequemtiajReiten, fonbern wefenttidje wirtfchafttiche SRadjteile bar.

®iefe ergeBIidje SSeufcf)lecE)ternng ber «Oiieträume braudjt ber ®t. 
aud) im  ^ittblicR barauf, bah bie 23eRI. für bie 23auar6eiten Betracht» 
liehe «[Rittei aufgewenbet hat unb glaubt, ber 23orBauten für eine ber 
gegtjeit entfgredjenbe grohäügige SReRIame p  bebürfett, nicht p  
bulben.

(Sl®., 17. SioSen., Urt. B. 21. Olt. 1929, 1 7 U 83541/29.) [$ .]
*

3. §§ 535 ff. 23©23. ® er 23ermieter i f t  bem SRieter 
gegenüber auch i n  grohf täb t i f d j en  Kä u fe rn  Oerpf l i chtet ,  
n i ^ t  an ein 28et t6ewerbSunterneI )men j u  oermieten.  ®ieS 
g i l t  auch fü r  S o t o n ia lw a r e n ,  Wenn ber erfte SRieter baS 
©e fchä f t ^um SRi lchhanbel unb K o l o n ia l w a r e n  Oer t au f ,  ber 
jw e i t e  SRieter hauptfädhl ich j u m  K o l o n ia l w a r e n o e r f a u f  
gemietet  f)at. f)

(f® ., 17. gioSeit., Urt. o. 30. SRai 1929, 17 ü  2667/29.)
Sfbgcbr. g2B. 1929, 3253l .

*

8 » U- A . 9tum. g o f e f :  828.1930,274.

B. 1. ®ie Etttfch. ift für baS ©efchäftsleben Oon grofjer 23e* 
beutung. Sie fteüt eine gortbilbuug mietredjtlidjer ©ebanRen bar.

Sn ber £iteratur Wirb aud) heute noch bie SReinung üertreten, 
bah nach bem SRedjt beS SS©S8. regelmähig »ber SBefiger eines £aben» 
haufeS, ber fich nicht p m  91uSfchluh üon KonRurrenägefdjäften Ber» 
pflichtet hat, folcfie ohne 23ertragSBruch aufneljmen barf". SltlerbingS 
Rönne man tn ©inplfällen hierin einen Sßcrftog gegen ®teu unb 
©lauben erBlidten ( S t a u b i n g e r ,  § 536 B I I  3b). ähnlich führt 
«R ienb o r f f  (S. 111) auS: »3« bem ^SSerraieten eines ©efhafts» 
loRalS liegt felbft Bei hohem SRietjinS nicht ¡pgleidj baS 23erfpred)e:t 
beS SßermieterS, im^aüS Rein KonRurrensgefchaft währenb ber 23er» 
tragSbauer ju  bulben; beim Bei biefer SRiete ift ReineSfattS ber felbft» 
Berftänblidje Enb^wecR, bah ber SRieter ein gewinnbringen&eS ©e» 
fchäft Betreibt unb beSljal6 ein folcher ©efdjäftS&etrieb nicht burdj

406
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4 . §§ 556, 571 S ® S . ;  § 33 S l i e t S p ® .  S e t  Er f teher  
eineg ©runbf t i i c f  eg i n  ber 3 mangg»er f t e i gerung Jann bent 
TOieter einer »on biefern auggebauten ® a p w o h n u n g  n t it  
ge fe j j t i pe r  g r i f t  »o rge i t i g  i i i nb igen.  igat ber SJMeter m it  
bent f r i t t e r  en E ig en t i i m e r  f i i r  ben g a l l  » o r j e i t i g e r  Se*

ein in bentfet&en §an§ betriebenes Sonburrenggeipäft unmöglich ge« 
rnapt werbe." äßnlip aup 9 J l i t t e t f t e i n  (©.193).

®ie 8lfbr. hat biefe Sluffaffung int allgemeinen n ip t geteilt. 
Dleuere Entfp. haben im ©egenteil ben 2eitfaß ber »Ben mitgeteilten 
Sammergeriptgentfpeibung atg richtig anerkannt.

©o l)at bag S®. in einer frittieren ©ntfp. (0 2 ®. 28, 142) 
auggefül)rt: „® ie  Sertraggabrebe p rn  SetrieB einer SReftauration 
mar baljin angelegen, baß bie Sekt. f ip  üerßftiptet f)at, bie SDiiet̂  
räume p  bem »erträglichen ©ebraup p  gewähren unb alteg grt 
untertaffen, mag ben »erträglichen ©ebraup hinbern ober ftören 
Itönne. Sieben biefer fp riftlipen  Stbrebe Beburfte eg keiner befonberen 
Sereinbarung, bag bie Sekt. »ernteiben falle, in  ihrem igaug noch 
ein Sonkurrenggefpäft aufpneljmen."

thntich faß aup. bag 02® . StuggBurg (SöatjfRfjflQ. 1906, 166) 
in  ber 2tufnaßme eineg Sonburrenpefpäfteg eine ®urpkreupng beg 
Sertraggp)ecbeg unb eine Sertetmng ber Sertraggßflipten. ®ag ¡D2®. 
®regben (¡D2©91fbr. 11, 139) erblickte in  ber Sitpreifung „fü r 
gleifcger üonüurrenjlog" bie |)ufiperung einer ©igenfpaft, bie eg 
»erBiete, einen 91oßfieifp»erbauf in einem SieBentaben aufpneßtnen.

®iefe Sfpr. fanb eine gortBitbung in ber Bekannten ©ntfp. beg 
91©.: g S .  1928, 471. ®ort naßm bag 31®. an, bag ber Vermieter 
auf einem anbern, gteichfattg ihm gehörigen ©runbftücfe Kein Sott» 
burrenggefpäft betreiben taffen bütfe, bag einen anbern ÜRieter 
fpäbige. §ieraug lägt fiel) folgenber wiptige ©runbfa| ableiten: ®ent 
Vermieter obliegt bie SSerfoflic t̂ung p r  Überiaffmtg ber SDtietfacge 
in einem p r  Erreichung beg SRietäWecbeg geeigneten guftanb. Sei 
2 äben ift ber SQiietgmecfe bie Ermöglichung eineg ©efpäftgbetriebg in 
bem Bei Sertraggfplnß Beiben Sßarteien erkennbaren Umfang, gur 
Erreichung biefeg gweebeg [teilt ber Vermieter ben SJtietraum p r  
Verfügung unb ift »erßftiptet, biefen in einem p r  Erfüllung beg 
Sertraggpecbeg geeigneten guftanb p  itBertaffen unb p  erhalten. 
§ ie rp  gehört nicht nur bie Erhaltung ber r ä u m l i c h e n  ( J n t e g r i *  
t a t  beg ÜJUetraumg, fonbern »or altem auch bie Erhaltung feiner 
B e t r i e b l i c h e n  U n » e r f e ß r t ß e i t ,  fomeit fie ber Vermieter auf 
©runb feiner ©apßerrfpaft über bag SRietobjebt gemährteiften bann. 
®eghalb ift er auch »erptiptet, beinern Sonburrenpefpöft 9lufnaßme 
im »ermieteten Stnmefen p  gewähren.

g n  biefer 9liptung Bemegt ftp  auch eine weitere Entfch- beg S®. 
»am 1. S u li 1929 (SSirtfp. Surpriefe ». 17. ®eg. 1929). ®ortfelbft 
mürbe eine ftittfchmeigettbe Serpftiptung beg §augeigentümerg p r  
gernhaltung alter Sonburrenj angenommen.

3Bo bagegen eine ©efäßrbung beg Sertraggpecbeg nicht in  Se* 
tracht kommt, ift ber Vermieter Berechtigt, an ein Sonburrenpnter* 
nehmen p  »ermieten. ®ieg ift hart ber galt, wo eg fich um bie 
Aufnahme eineg pe iten E n g r  o g gefpäfteg gleicher Sranpe im rtänt* 
tipen ¡£mufe ßanbett. Eine Setriebggefäßrbung beg erften SKieterg 
bommt hier im ©egenfajj p  ®etailge[chäften nicht in Setrapt (2®. I  
Sertin ». 6. SRärg 1929; SBirtfp. Surpriefe a. a. £).).

gn  biefem gufantmenhang empfiehlt eg fich, »och einige »er* 
manbte gragen p  ftreifen.

2. ®ie genpattung ober Unterlaffung fpäbliper Sonkurreng* 
Betriebe fpiett eine wichtige fRotfe auch bei Seräußerungen »on igan* 
betggefdjäften. § ier ift p n ä p ft bie Entfch. beg 9t®.: 39B. 1927, 
2140 =  81®. 117, 180 einfptägig. ®er Erwerber eineg ©efdjäfteg 
hatte, bem Seräußerer für bie Übertragung beg ©efpäftg famt Sunb* 
fha ft eine ©eminnbeteiligung auf gefm Saßre pgefipert. ®er Ser* 
äußerer eröffnete algbalb nach Serkauf beg ©efpäftg einen' Son* 
burrenpetrieb. ©in angbrücklipeg ÜSettbewerbgöerbot war n ip t »er* 
einBart. ©leipmohl h“ t.bag 3t®. ein fptüffigeg SonburrenperBot 
m it 31ept angenommen. 3Ber fein ®efpaft »erkaufe unb alg ©egen* 
leiftung eine berartige ©eminnbeteitigung einräume, rechne bamit, bafj 
er für bie ®auer beg Seteiligunggüerhältniffeg aug ber ®unbfpaft 
ben Shticett pehen könne, ben ber Setbaufer mutma^tip bepgen 
hätte, wenn er bag ©efpäft Behalten hätte. ®er Serbäufer könne 
n ip t einerfeitg eine ©eminnbeteiligung »erlangen unb anbererfeitg ein 
Sionburrenpefpaft eröffnen, burp bag bem Erwerber ein ¿eit ber 
Sunbfpaft enipgen .rombe, burp beren ÜBerlaffung ber p  »erteitenbe 
©ewinn hereingebrapt werben fottte. ÜBürbe man ben Sümkurrenj* 
betrieb plaffen, fo mürbe hjerburp ber Sertraggswep bereitet!. Stuch 
hier wirb alfa ber ©runbfatj mit atter ®eutlipbeit auggepropen, 
bag ber Sertragggegner niemalg burp fein Serhatten ben Sertragg» 
äweefe »ereitetn barf. Slug biefen Erwägungen heraug hat bie Stpr. 
»ielfap ein fplüffigeg Sonburrenperbot angenommen. S ft &er 
Seräu|erer eineg ©efpäftg 70 att, fo barf ber Erwerber er* 
warten, bag f ip  ber Seräufjerer ing ißriOatleBen prückgiehe unb 
n ip t — etwa gar nop mitteß beg erhaltenen ffiaufpreifeg — ein 
Stonkurrenjgefpäft eröffne ß2B. 1908, 135).

®ag Unternehmen ift n ip t bie ©umme ber »erkauften SBaren 
unb Einriptungggegenftanbe. Eg umfaßt aup ungreifbare SBerte, bie

[guriftifpe SBopenfpt^.

enbigung beg ÜDl ietOerhättni f feg bie E r f t a t t u ng  ber 
io f t en »e re i nba r t ,  fo erroäpft  bem SJMeter aug biefer & 
e i nb a ru ng  l e i n  9 ln f f ) r up gegen ben Er f t ehe r . f )  w

Sllg Erfteher beg ©runbftückg War ber St. nap §_57a o 
Serft®. Berechtigt, bag äRietberhältnig mit gefeßtiper g r ift äu K

»on hßpfter SebeuPng finb, Wie girma, Sunbfpaft ufro. 
eg Beim SSerbauf einer ©aftmirtfpaft „a lg eine feIBft»erftänD , 
Sertraggbflipt beg Serbäuferg p  bepipnen, ba& er aup uftert 
brüdtlipeg Serffirepen unterläßt, feinem Säufer eine ben oeJ‘!â  jt 
SetrieB unmittelbar fpäbigenbe Sonburrenj p  mapen. ©töffä6 
nap StBgabe beg »erkauften SetrieBg in ber Slapbarfpaft einen 
lipen Setrieb, fo wirb bag in  ber Sieget bie gotge haBen,
®eil ber alten Sunbfpaft bei pm  Bleibt unb alfo bem Säufer %-sv 
Serbäufer fetbft entpgen Wirb (D2®. §amburg: 0 2 ®31fhr. 12,^ ^  

ffijniipe ©ebanbengänge kehren aup in einem Urt. beg H m  
SJlünpen (Saßer. ©aftmirt ». 28. ®ej. 1928) mieber. ®er St- ’  .¡,e 
eine ÜBirtfpaft aufgebauft unb ftitigelegt. 9tap ber ©tittegung & ^  
fie mit ber augbrüeblipen Sereinbarung weiter»erkauft,
Säufer auf bem ainwefen innerhalb 15 gaßren keine "S ierw ^^tte  
Betreiben ober burd> ©ritte betreiben taffen bürfe. ®er Säufer , 
ein gtafpenbiergefpäft eröffnet unb Beljaubtete, bie Eröffnung t g  
folpen ©efpäfteg »erftoße n ip t gegen bag Sonburrenperbot- . ^  
D2@. Sffiünpen hat ber Stage beg Seräußererg auf gaßtung 5V e 
Sextraggftrafe ftattgegeBen. ®er H . habe burp jene Seftintniung } ^  
Sonkurreng feiner Siermirtfpaft augfptießen motten. ®ieg jf - tling 
©inn beg Sertragg gemefen unb hieegegen »erftoße bie tSwff1 
eineg gtafpenbierhanbetg. -¡,

©g barf fonap alg bie ©runbtenbenj ber 9l|>r. Be^eipnet ^  
ben, baß Bei Sermietung »on 2äben eBenfo wie Bei Seraußeru,t|  „ {It 
©efpäften ber Sertragggegner jebeg Betriebgfpäbigenbe 
p  unterlaffen h®t, ingbef. keinerlei Sonburrenägefpäfte Bett 
ober Betreiben taffen barf. ?

. 3. g n  biefem gufammeipang mag nop auf einen äfjut“?1 ^
lagerten gatt hiugewiefen werben, ber »or einiger Qeit 
worben ift. ®ie ©tabtgemeinbe 9t. ermarB burp 9lugübung e,^ , 
öf)tiongrepteg bag „ in  ben ©traßen unb tßtäßen ber ©tabt »e| ^  
tipe 2eiPnggneß", welpeg burp ben Sertragggegner, ein Bcbeutea 
Elektriäitätgwerk (E. SB.), auf @runb Sonjeffiongoertrag nw
ben mar. Sor Übergabe beg Sleßeg legte bag ©.SB. auf Sleidj»»“ ^  
grunb, alfo ohne bie Straßen unb iptäße ber ©tabt p  BenügOJ: ^  
Sabel, »on bem aug eine Steiße »on ©roßaBnehmern birebt Bet \ 
mürbe. 91ad> Übergabe beg 9le|eg [teilte f ip  bag E. SB- aULfat. 
©taubgunkt, bie 2 egung biefeg 31e|eg fei bitrpaug gutäffig 
®ie ©tabtgemeinbe »ertrat bie entgegengefeßte Stnfpauung. ®te ^  
n ip t bag in ben ©traßen unb Spiäpen ber ©tabt Befinblicw, ^  
ohne Siucbfipt auf feine Senußungg* unb SermertunggmögliapL^t« 
roorßen, fonbern p m  gmecb ber Selieferung beg gefamten „g 
geBieteg. ®egßalb fei in bem Serßatten beg ©.SB. eine 
beg SertraggpePeg p  erbtipen, ber auf ÜBertrapitg beg 
jitätglieferunggntomofwlß geriptet gemefen fei. . ^

®er ©taubgunkt ber ©tabtgemeinbe mar im ¡giubliP al,^„c3 
oBen wiebergegebene Slfpr. gereptfertigt. SBenn Bei SermietunS '̂  ̂
2abertg, Bei Seräußerung eineg ©efpäftg bie Sertragg»ethfftCtf.r(;„} 
beg ©egnerg auf Unterlaffung jeber Betriebgfpäbigenben Soubw ^  
geriptet ift, fo muß bieg in  »erftärbtem ‘Blaße bort gelten, 
f ip  n ip t um einen 2 aben ober um ein Einäetunternehmen, 
um einen nwnopotartigen, ben gmedben ber ©emeinwirtfpaft 
ben SerforgunggBetrieb »on umfaffenbem Eßarabter. hanbett-

te-
f»

fja ll ift alterbingg n ip t p r  ©ntfp. gelangt, ba bag ©. 2B. tn -„je- 
“  ' ' '  ' ' ........................  ' ' ~ • ‘ ' anerba»

4. Qft ein SBettBewerbgoerBot n ip t augbrücklip »errietBat
Sergteip im wefentlipen ben Stnffjrup ber ©tabtgemeinbe c

wirb eg immer StufgaBe ber Stugtegung Bleiben, ob ein fplüfftfl6! '  Mt. 
ben Umftänben p  entnehmenbeg SerBot afö »ereinbart p  [l# 
Sei ber Stugtegung if t  aber ftetg baran feßguhatten, baß ber J ^  
niemalg nur ben leeren 2abenraum mieten, ber ©efpäftgerwerBe ^  
matg nur ben reinen SBarenßeftanb exwerBen Wollte, ©g baut ^  
Uielmeßr »or allem auf bie Setriebggrünbuttg, Setriebgburpt11̂ ^ ,  
ober Setriebgerhaltung an. ®iefe ütbfipt ift bem Sermieter »Ber (( 
äußerer regelmäßig Bekannt. ® urp  ben Sertraggfptuß P & f1 
fie an. ®ie anerkannte SertraggaBfipt beg einen ®eifö wirb f» ^ \c  
traggäWecb. 9tn ber Erreipung beg Sertraggpiedteg haben Betbe 
mitpmirben. ©er Sertrag legt jebem Sertraggteit © r e U p lV ^ e  
t e n auf. ®ie wefenttipfte ©reußflipt ift bie, bie erkennbar s 
getretene SertraggaBficßt beg anberen ®eitg n ip t p  öerciteltr- ¡,er 
S ftip t p r  Unterlaffung ober p r  Serhinberung Betrie63fp8®t0 
Sonburrenj [teilt f ip  baßer regelmäßig alg S e r t r a g g B r J *  
t e i l  bar. Eg Braupt alfo n ip t erft eigeng auf bie ©runbiab ¡,(e 
®reu nnb ©lauben priipgegriffen werben. ©Icipwohl me*' 
Parteien gut baran tun, bei berartigen 91eptggefpäften auSbru 
Sottkurrenperböte p  öereinbaren. ©ie fparen baburp ärger; 
unb ©elb.

919t. SÄerbet II,

3«  4. Sie ©ntfp. beg S®. Beßanbclt pn öp ft bie [frage, 11
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(§ 565 Slbf. 4 u. 1 V@V.). d ie  Vorfegriften beS äRietScg®. 
öetg sm. fünbigung unb igrer SSirgfamgeit nidjt entgegen, weil 
1. %,r , BwgältniS ber (Streitteile 9täume Betrifft, bie naeg betn 
3tb[ i l J-918 burcg Um» uitb ©inbauten rteugefcEjaffen finb (§33 
Urti= nkfea^ SKietScf)®.). ®®e SReufdjaffung Kon Oiaunten burdj 
^ etanh Anbauten liegt bann Bor, wenn bie 9läume burcg Baulidje 
finb. J.riln 8 ^ rer ©eftalt unb Verwenbbargeit neue geworben 
tteuL„ eine grunblegenbe allgemeine Säuberung beS Ver*
3iBecj.n9 îBedB§ rtidjt erforberlidj; eS genügt, wenn Bei gleichem 
nut  eine neue VerWenbungSmögticggeit gefdjaffen wirb, fojent 
ititb ^ eitSeftattung unb IReuoerwettbuitg einen foId)en Umfang 
mit o j $e ®ebeutung gaben, bag bie 9täume bie Veäeidjnung „neu" 
2 l2 in e%  Beaufprudjen Bonnen (9t®.: ©23.1928, 153; 9t®. 121, 
gegeB ’ : $23. 1924, 2034). diefe VorauSfegungeu finb ge*
tootben’ k®’e Zäunte finb bureg ben Umbau fo ertjeblieg geänbert 
^tftank °a .̂ böUig neue 9iäume mit anberer VerwenbmtgSmöglicggett 
Befje- 0e*f finb. ®te Vegl. gaben Vobentäume, bie jurn SCeil etwas 
.«mfle, 0®aut waren, als bie§ fonft üblieg ift, äu einer 2Sognung 
®a|= , 7 ®ie 9täume waten früher niegt geiäbar; eS fehlte bie 
^nben1~_ SBafferleitung, Weber Toiletten nod> £üegen waren Bor*

Ü , • @S finb and) teilweife ftatt Sattenoerfeglägen 9tabigwänbe 
Worben. 2tHe biefe ©inridjtungen finb erft burcg bie Vegl. ge* 

ber 'frfiv'.lt,or ên;- diefe gaben ferner gerabe doppelfenfter an ©teile 
“u* e; ®en UnB tunben fjenfter einfegen laffen, fie gaben fdjlieglieg 
ltictjt kTen ®^lomftein gocgätegen laffen. demgegenüber feommt es 
@dBl„c Frauf an, ob bie Vobengammern Bor bem Umbau geitweife als 
bott h aFme fü* ^auSangefteltte ber SRieter gebient gaben unb ob 
WiirBe^akergegenb eine SRieterin gewögnt gat. Staig Sage ber ©aege 
lanbfff6? Bei biefer Verwenbung nur um einen Kotbegelf ge» 
bie ^°5en gönnen. Slucg ift eS unergeblidj, ob ber Slnfd/lug an 
fehlte ermmeti eiäung leicgt bewirbt werben gönnte, berat jebenfattS 
botaefp i^Ur Seit be§ Umbaus noeg unb war and) für bie 9täume niegt 
fonbej „ i '  Wie fieg fd)on barauS ergibt, bag er gar niegt erfolgte, 
S8egj. t. Öfen gefegt würben, ^ebenfalls waren bie Bon ben 
Beit ' t-JF in te n  9täume in  igrer geutigen ©eftalt unb Verweubbar» 
®eftaltU r r n' c£,t Borganben. ©ie finb fowogl in  igrer äugeren 
Worbert audg in igrer Verwenbbargeit fo grunblegenb geänbert 

< bag fie etwas gan$ SteueS, SlnberSartigeS barfteüen.
Biegt era ®nWenbung beä § 33 SIBf. 1 @ag 1 2Riet@eg@. ftegt aueg

59.

Wotben11̂ 6̂ '  Bag Bie Umbauten auf £often ber Vegl. Bewirbt 
^iüiau» tn°. ® a§ @efeg madjt, wte ber Senat bereits megrfacg mit 
Quitten J?eS 3t®. auSgefproegen gat, geinen Unterfcgieb gwifegen 
be§ sg” ' “ ie auf Soften beS äRieterS, unb folcgen, bie auf Soften 
8b § gewonnen werben. Slucg bie amtlicgen 93egrünbungen

P ^et®(g®. unb ju  bem infofern gleidjtautenben § 16 
uBb rr!f' \Btedien auSbrücgliig Bon „fämtlicgett" bureg Steubauten 
®@.. tw?Bet ©inbau gefegaffenen 9täumen (9t©.: gSS. 1928, 2524; 
§ 33 «n. • 1924, 2034; ebenfo © b e l » £ i l i e n t g a l ,  Sinnt. 1 ju  
Bis kp,. l!i®(g®.). ®urig bie Slünbigung ift bager baS fDtietBergält» 
Sur tn. ®tueitteile Beenbet, unb bie S3egl. finb nad) § 5561 S3@®. 

T “ 1"ung oerpflidjtet.
tebe ber m D”  Bem 93egl. gegenüber ber Siünbtgung ergebene ©tn» 
®ie 'BBglift ift teils unfdglüffig, teils n i^ t ginreiigenb begrunbet. 
©Uten S 6 ^Bgüfi fegt BorauS, bag in  einer gegen bie guten 
!!ie. S c f i a t i S S e t f e  ein ©egaben gugefügt worben ift unb bag 
Hl fS * if* I? t8i"fügung mit bem Sßerftog gegen bie guten ©Uten in 
bie Sufammengang ftegt (9t®. 79, 5 2)). ©oweit bie SBegl.
®rwetB k°e aui ei«« angeblicge ©teuerginteräiegung baS f l .  beim 
^Btttenh ®ruuBftüdtS ftügen, feglt eS an jebem mfäcglicgen gu» 

äWifigett ber ©teuerginteräiegung mtö bem ben S3egl.

j; 4. hr,1®°tauäfegungen ber Umbau Bon 9täumen als 9teufigaffung 
fis nicf,ta m äRiet©dg®. anäufegen ift. Stad) biefer 9ticgtung bietet 

gerrti eueä' fonbent galt fieg im  9tagnten beffen, WaS ftdg bereits 
wt. (jkp;7 eBbe SRetnung in ber geridjtliigen IfärajiS gerauSgebilbet 
£BWenhi, o BuBebenglicg ift bie geftftellung beS f© .,  bag eS für bie 
®ofte« T n3 beS §33 SötietSd)®. geinen Unterfdjieb maegt, Wer bie 
dritter f? ^Btbaus getragen gat, ob bieS ber Vermieter ober ein 
. cv ßar ber ÜRieter felbft ift.
Öet SR!i>t?e" attter if t  Bie Seganblung ber fffrage, wclcge ©inwenbunge« 
“  n §. “

k^e bej^oF ^?bu. §ier gebt baS f@. mit 9ted)t gerbor, bag bie” ©in» 
0(,3 f y  r-tgii/f m  nur auj: e;n 5ger^alten beS ©rftegerS ftügen garnt, 
?uf eiii ^  'e' n.er SBirgung gegen ben SRieter felbft ridjtet, niegt alfo 
JB Borj. BUtebliigeS SBergalten, baS nur dritte trifft, Wie j. 33. bie 
f,eB 4 te,, F. n Salle bem ©rfteger Borgeworfene ©teuerginteräiegung 

a t o H i v © b e n f o  unbebeitglicg nimmt baS f® . Weiter an,
Jlftov. SRerftrriffm Ki>S fpt rrtrT-if irfinit hrrritt 41!

9eW. r c ier uadg ber gwangSBerfteigerung beS ©runbftücgS ber 
®e0eBgarf.„ ■oWSSeig't®. Bom ©rfteger auSgefproigenen fiinbtgung ent* 
Bebp k „ .  „B Hann. .iSW m it üiprbf bprBnr. hoü bie ©i

d 'u<en hp'cw ®etgatt6u beS ©rftegerS fei niegt fegon barin äu 
Sr ttBgShprft ■ r  ®r fteger bei bem ©rwerb beS ©runbftücgS in ber 
^'^BithuJ' j 8erung Bon Borngerein barauf auSgegangen ift, füg burtg 
hJaffem 9i}’* tteä ®üubignngSred)tS ergögte URieteinnagmen äu Ber» 

’ ;^Clt Bollern 9iecgt wirb in  biefem gufamntengang Bor adern 
geWtefen, ba§ bie fünbigungSmögticggeit für ben ©rfteger 

» gerabe Borgefegen ift, um ben ätnreiä äur ©rwerBnng Bon
5a

*) 3328. 1928, 523. 2) gss. 1912, 315.

angeBIicg entftanbenen ©dfaben. denn ber f l .  gat bie fünbigungS» 
Befugnis nidgt infolge ber ©teuerginteräiegung, fonbern graft ©efegeS 
als ©rfteger erworben.

©oweit bie Siegt bie ©inrebe ber 2trglift bamit &u begrünben 
fud)en, bag ber f l .  bie 3wangSBerfteigerung beS ©runbftücgS in 
argliftigem 3 ufummenwtrgen m it 'einem ©runbfcgnlbgläubiger be* 
trieben gäbe, um fieg bie 9RögIicggeit ä«r fünbigung beS Vertrages 
äu berfegaffen, entbegrt igr 33orbringen ber etforberliigen I8e* 
ftimmtgeit. 3 n Ber datfaege. adein, bag ber fl._ baS ©runbftü& et» 
Worben gat, um ben SSegl. äu günbigen unb bie SBognungen bann 
giinftiger äu BerWerten ober baS ©runbftüdt beffer Bergaufen äu gön» 
nen, liegt nod) kein SSerftog gegen bie guten Sitten, denn bie S3e» 
ftimmung beS § 57 a QwSäerft®. ift gerabe gefegaffen, um einen 91n» 
reiä äunt ©rwerb beS ©runbftücgS äu Btlben. der f t  gat bager 
nitgt fd)on bann arglifttg geganbelt, wenn er baS ©runbftüdt orb» 
nungSmägtg im SSege ber QwangSBerftetgerung erwarb, nur um fieg 
bureg bie fünbigung ber laufenben Verträge ergögte ©innagmett ä« 
Berfegaffen.

Unbegrttnbet ift fcglteglicg amg bie ©inrebe beS 3 urBcgbegal» 
tungSrecgtS. IRacg § 556 3IBf. 2 $8(5538. ift gegenüber einem Ber* 
traglidjen Slnfprucg auf 9lücggabe ber SRietfacge bie SluSübung eines 
QurüdibegaltungSrecgtS auSgefcgiDffen. d ie  93egt. begaupten nun 
äwar, bag fie mit ber frügeren Eigentümerin beS ©runbftücgS eine 
SJeretnbarung getroffen gätten, wonaeg ignen bet öorgeittger fün * 
bigung ein DurüdtbegaltungSrecgt wegen beS SlitfprucgS auf ©rfag 
ber Sfaugoften eingeräumt worben fei. 3tuS biefer mit bem frügeren 
Eigentümer gefcgloffenen SSeretnbaruug gönnen bie SRieter geinen 
ainfprucg gegen ben f t  gerleiten. Sm gade ber gwangSBerfteigerung 
eines ©runbftücgS gegt bie SSerpflidjtung, bie üRietfacge bie ganäe Ber* 
traglidj auSgemacgte geit ä^ gewagten, niegt auf ben ©rfteger über, 
©r gann Oielmegr ftetS gern. § 57 a Sw33erft@. ä«w näcgftäulöffigen 
dermin günbigen, ogne Dtücfeficgt auf bie m it bem 33oreigentümer 
über bie 33ertragSbauer getroffene Vereinbarung (9t®. 63, 66; 
©rudj. 60,853). ©egt aber bie Verpfltcgtung ä^r ©ewägrung ber 
SÖtietfadje Wägrertb ber Bereinbarten Vertragsbauer niegt mit über, 
fo ift aueg ber Übergang einer für ben fjad ber IRIcgtgeWägrung ber 
äRietfacge Bereinbarten ©ntfcgäbigungSpfiicgt auSgefcgloffen.

( f© ., 17. gioSen., Urt. 0.17. gebt. 1930, 17 ü  14276/29.) [d..]

*
©reSla«.

5. § 254 V@V. SRaegt bie ©gef rau be5 URieterS Ber* 
t ragl iege @d)abenSerfaganfpr i icge gegen beit Ve rm ie te t  
ge l t enb,  fo l ann  i g r  i on tu r r i e ren be S  Ver fegulben igreS 
©gemannS entgegengegal ten werben.

der ©gemarat ber SI. ift S|3äd}ter eines ber Vegl. gegörigen 
©aftgaufeS. d ie  f l .  ift, als fie bie Bon ber ©traffe ä^m Hausflur 
ginauffügrenbe ftemente, überaus ftarg abgetretene unb niegt be* 
ftreute dreppe oon fünf Stufen ginunterging, infolge ©latte äu 
g a ll gegommen unb gat fteg ben gug. gebrodjen.

das DS®. nagm an, baj) bie Vegl. fü r bie fcgleegte Ve» 
fegaffengeit ber dreppe gaftbar fei, anbererfeits aber, ba§. ber ©ge* 
mann ber £1. bie Steinigung biefer dreppe unb baS Streuen ber* 
fetten bei feinem ©injuge übernommen gatte. ©S billig t ber £1. 
bager nur ©rfag Bon 1/4 beS igr entftanbenen SegabenS äu uwb 
fügrte u. a. foIgenbeS auS:

d ie  £1. lann fieg niegt etwa barauf Berufen, bafj ißädjter 
niegt fie, fonbern igr ©gemamt ift nnb ein Verfegulben igreS 
ÜRanneS igren SdjabenSerfaganfprüegen gegenüber ber Verpäcgterin

©runbftüegen in  ber gwangSBerfteigerung ju  ergögen. SBefentlid) 
äWeifeigafter ift bie grage, Weidje Vebeutung für bie 9ted)te beS @r* 
ftegerS ein Bom SRieter mit bem Vermieter für ben gad Borgeittger 
Sluflöfung beS SRietBergältniffeS Wegen feiner VetWenbungen oer* 
einbarteS QurüegbegaltungSreegt gat. §ier fragt eS fieg, wie ber Sag, 
bag ber ©rfteger niegt nur in bie 9ied)te, fonbern aueg in bie IßflidEjtcn 
auS bem SRietBertrage eintritt (§ 571 Stbf. 1 V®33. i. Verb; m. § 57 
SwVerft©.), mit bem £ünbigungSrecgt beS ©rftegerS oereinbar ift. 
Slucg gier Wirb man bem £@. barin Beitreten gönnen, bag baS 
SurüegbegaltungSrecgt lebigiieg baS SRecgt beS SRieterS auf gortgewägr 
beS SRtetgebrauegS für bie BertragSmägig befttmmte ftcgerri fod 
unb bag eS fegon beSgalb bem ©rfteger, auf ben gerabe bie Ver» 
pfitegtung äwr ©tngalturtg ber VertragSäeit niegt übwgegt, nidgt ent« 
gegengegatten werben gann. Sginäu gontmt noeg, _ bag baŜ  Surüdg* 
begaltungSrecgt auf ©runb Bon VerWenbungen getne bingli^e SBi»* 
gung gat, fonbern BorauSfegt, bag ber Stnfprueg auf ©rfag ber Ver* 
Wenbungen gegenüber ber V erf°n Beftegt, ber baS BuBüdtbegaltmtgS* 
reegt entgegengefegt wirb (§ 273). SRun Beftegt aber im oorliegenben 
g-ade ber Slnfprucg beS SRieterS auf ©rfag feiner Slufwenbungeit für 
ben SluSbau feiner SBognuug nur gegenüber bem Vermieter felbft, 
auf ben ©rfteger gönnte er fegon beSgalb niegt übergegen, Weil eS 
fieg um geine w ä g r e n b  ber  d a u e r  f e i n e s  E i g e n t u m s  aus 
bem SRietbergältniS f t  cg ergebenbe,  fonbern eine Borger be* 
grünbete Verpflid)tung ganbelt (ogl. aueg 9t®9i£omm. Slum. 3 5U § 571).

©eg. 91eg9i. 9Rin9i. Dr. V o l le  m a r ,  Verltn.

406*
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nidjt na ij § 254 BEB- entgegengeíjaített Hierben körnte. Ebenfo 
míe ben Angehörigen beS SDÍieterS ober ¡padjterS BertragSanfprüdje 
gegen ben Bermieter ober Berpäcßter, namentlich Bei Unfällen, in« 
folge mangelhafter Befcßaffenßeit ber SRietfacße gufteßen, obwoßt 
fie nicht BertragSparteien find, müffen fie fid) auch1 e' rt ntit» 
wirkendes SSerfdfuIben desjenigen antedjnen laffen, auS beffen 
BertragSrecßt fie ihre eigenen BertragSanfpriicße ableiten.

(D£E. Breslau, Urt. t>. 30. Suiti 1930, 17 ü  880/30.)
DRitgetcitt Don DSEDi. Dr. ¡ g e r i e t ,  Oppeln.

*

6. § 560 B E B .  Heine of fenbare ®edung ber 33er» 
m ie te r fo rb e ru ng  bei g w e i f e l ß a f t i g i e i t  ber E igen tums» 
Berßäi tn i f f e an ben i n  ben SRiet räumen Bef inbl ichen 
Sachen.

(gm Stuftrage ber S3eítt. haben bie DbergericßtSBotlgieher Dt. 
ititb ®. am 23. unb 30. jguni 1927 Bei ber (firma ¡Paul §. ge» 
pfänbet. ®er Erlös im S3etrage Bon 435,52 M  ift hinterlegt toorben, 
weil bie Hl. mit ber Behauptung, baß fie gegen beit Kaufmann 
¡Paul H- für bie KRonate SRai, (guni unb (guli 1927 789,40 M  
¡¡Riete gu forbern habe, baS Bermieterpfanbrecßt an ben ¡pfanbftücken 
in Anfprttcß nahm. Sie »erlangt baßer mit ber Klage bie gefamt» 
fdjulbnerifdje Berurteilmtg ber Bebí, gur Einwilligung in bie AuS» 
gaßlung beS hinterlegten Betrages an fie. ®ie Bebí, machen it. a. gel» 
tenb, bie HI. fei auch hinreichend burch bie übrigen in  ben ¡¡Riet» 
räumen befinblichen Sachen beS ¡¡RieterS gedeckt.

£E. unb 02 E . haben ber HIage ftattgegeben.
®a bie Sachen, au? beren Berfteigermtg ber hinterlegte Betrag 

herrührt, fich gur $«1 ber ¡Pfändung unftreitig in ben ffltieträumen 
befanden, ift ber Anfprudj ber Hl. auf ben Erlös begrünbet, es fei 
bcnn, baß gur Seit ber SBegfdjaffttng ber Sadjere aus ben 
SRieträumen bie gurückbleibenben Sachen gur Sicherung beS 
BermieterS offenbar auSreichten. Siefen EinWattb Bann nicht bloß 
ber SRieter, fonbern audj ber pfänbenbe ®ritte bem ¡Pfaubredjt beS 
BermieterS entgegenfegen (Dt®. 71, 418*) unb S t a u b i n  g e t ,
9. Stuft., Slnm. I  2a gu § 563 BEB.). ®er Eintoanb greift nur 
burch, nienn bie gurüdtblcibenbett Sachen einen foldjen SBert haben, 
baß auch ohne genauere ¡Prüfung unb Sdjägung Itlar ift, ber Ber» 
mietet fei burch bie gurückbleibenben Sadjen gefiebert, unb gtoar nicht 
Bloß für ben rückftänbigen SRietginS aus bem legten Saßre Bor 
ber ¡Pfanbung (§ 563), fonbern auch für ben noeg nicht fälligen 
SRietginS beS laufeitben unb beS folgenben SRietjaßreS ( S t a u »  
b i n  ge r ,  Sinnt. 3 c  gu § 560 BEB.). ®er Einwanb ift aber auch 
bann als unbegrünbet angufeßen, wenn gwar Sachen Bon einem 
¡¡Berte guritckgeblieben firtb, tnelcfie bie (forberung beS BermieterS, 
megen beren er ein ¡Pfandrecht gelten machen ftann, offenbar über» 
fteigen, bie DiedjtSBerßältmffe in Slnfeljung ber guriidtgebliebenen 
Sadjen aber fo Bermotren finb, baß bem Bermieter nicht gugemutet 
werben bann, fiel) «uf biefe Sachen Bertoeifen gtt laffen unb gwecks 
®urdjfegung feines ¡PfanbredjtS an biefen eine ¡Reiße in ihrem Er» 
folge fe|r gtreifelljafter fßrogeffe führen gu muffen. StttcrbingS tnirb 
fid) ber Bermieter nicht jeher ¡Prüfung entfdjlagen bürfen, ob bie 
Bon brittex Seite an ben gurückgebtiebenen Sadjen geltenb gemachten 
Siechte wirkltdj beftehen unb feinem Bermieterpfanbrechte Borgehen 
(Bgt. ¡R. St. H o l g i ng  er :  BaßSRpfig. 1929, 89). Sttíeirt baS Ber» 
mieterpfanbredjt mürbe gerabe gegenüber SRietem, beren BermögenS» 
Berhältniffe äußerft uttburdjfidjtig finb unb benen gegenüber bas ge» 
feglicße ¡Pfaubredjt Bon befonberer Bebeutung ift, BöHig toertloS 
fein, tnenn ihm bie ¡Prüfung unb Entwirrung auch noch fo ber» 
wickeltet SRedjtSbegießungen gugemutet würbe, epe er ber Entfernung 
anberer Sadjen, au betten fein ¡Pfandrecht ungweifeltjaft befteßt, wiber» 
fpreegen bürftec Baut § . hat i. 3- 1922 unb erneut im Sept. 1926 
unb am 11. (Jebr. 1927 ben OffenbarungSeib geleiftet, nadjbem in 
ben Beiben legten Ratten gegen ihn Haftbefehl erlaffen Worben war. 
Er hat ferner in ben (fahren 1926 u. 1927 eine ¡Reiße Bon Siche» 
rungSübereignungen mittels constit. 'possess. Borgenommen, teil» 
weife auch größere SRengen beS SBarenlagerS unter Beftetlung eines 
ffaufipfanbeS Bon bem Erunbftück meggefdjafft, bann biefe SBaren 
ben obengenannten Banken, welche bie SBaren auslöften, fiiherungS» 
halber übereignet, Worauf bie SBaren Wieber auf baS Erunbftück 
gurückgefdjafft würben. H- hat nicht angugeben Bermodjt, ob ihm 
gut geit ber hier trt flehenden ¡Pfändungen Bon ben in ben 
SRieträumen Befinblidjen Sadjen noch irgenb etwas eigentümtidj ge» 
hörte unb hat erklärt^ er glaube nicht, baß bies bet (fall fei. ®ie 
Hl. lief alfo bei allen in  ben SRieträumen: gurückgeblietienen Sadjeit 
Eefaßr, bei Eeitenbmadjung ihres BermieterpfanbrechtS erft einen 
Sßrogejj mit brüten iflerjonen, weldje EigentumSredjte an beit Sadjeit 
in änfprud) nahmen, führen _ gu muffen, unb ba, Wie bie Boran» 
gegangenen Stusführungen geigen, grofje ifSoftcn Bon SRöbeln geit» 
weife Bon bem ©runbftück längere Seit entfernt Worben unb Bor 
ihrer Dtückidjaffung ®ritten übereignet worben waren, war ber StuS» 
gang berartiger iprogeffe für bie HI. gar nidjt BorauSgufehen. Bei 
biefer UnficEjeríieit ber ¡Rechtslage mußte es ihr geftattet feilt, gerabe 
ber ¡ßfänbung unb ÜBegfchaffung folc^er Sadjeit gtt wiberfpredjen, itt

Slnfegung beren keine Eigentumsrechte ® ritter Beftanben nttb atV t , 
hälfet ber Borrang ihres BermieterpfanbrechtS oljne w

(DS®. BreSlatt, Urt. 0. 5. ®eg. 1929, 17 ü  67/29.) ,
DRitgeteilt Bon 0S@3t. Dr. §  e i t e l ,

bett̂ 1

eine? lattö'7.  § 566 B E B .  ® ie  Ee l t ungSbauer  
f r i f t i ge n  SRietBertrageS w i rb  burch einen n i . v 
beS § 566 B E B . ent fpredjenben DRieterWechfel nid)* ° tX

®aS DIE. hat, wie eS in 3353.1924, 7985 Betont, eine g«” , 
fügliche Stellung gu ber fjrage, ob für ben E in tritt eine»., 
DRieterS an Stelle beS Bisherigen DRieterS in einen mehÜ®’  gti 
¡KietBertrag Schriftform erforberlich ift, bisher nidjt genotnnum- . 
ber SluSfüßrung int Urt. B. 12. ®eg. 1929 ( H e r t e l ,
Bb. V I, 20, C S. 285), baß ber E in tritt in  ein SRietberhättn» 
nicht ber Schriftform Bebarf, ber Beitrag aber mangelt; 0 J)ll{ 
(form nur auf unbeftimmte Seit gefchloffen gilt, tjanbelt eS ifaj ^  
um eine nebenfädjlidje Bemerkung, auf welcher baS Urteil n ta j^ j  
rußt unb ber fdjon beShalb eine auSfdjIaggebenbe ®ekcutu,njLn: trt 
Beigumeffen ift, weil im  bamaligen (falle ber SRietBertrag 
ben ber E in tritt erfolgte, ber Schriftform entbehrte. ®aS 
lebiglid) entfhieben, baß, fatts Schriftform für einen fev 
wedjfel erforberlich fei, biefe (form als gewahrt angufepen 
Wenn in bem Beiträge gwifhen bem (Pächter unb betn ^  
Pächter ber E in tritt eines neuen fßächterä oorgefehen %  ^  
gwifeßen bem alten unb bem neuen ffSäc t̂er ber Sinttü^ 
legteren in ben Sf?ad>toertrag fdjrifttich Bereinbart wirb 
1924, 798« ö. 13. SRob. 1923). ®iefe beiben BorauSfegung® 
in bem oorliegenben (falle afierbingS nicht gegeben, bertn bt ^  
ftimmung, baß bie Dtecßte aus bem Beitrage oßne 
neßmigung beS BermieterS nicht abgetreten werben bürfen, e ,ort, 
nicht bie Einräumung eines DiecßtS gu einer SBeiterBermietuü^/ 
bem wieberßolt gerabe bie gefegtidje Beftimmung, baß ber J 
gut SBeiternermietnng ber (Genehmigung beS Vermieters 
(§ 549 BEB.), unb Betfdjärft fie, inbem er für bie ®tiaL it^  
Schriftform Borfcßreibt. Ebenfo läßt bie Beftimmung in beut 
Beitrage gwifeßen bem Hl. unb ben Eßeleuten 91., baß ber B cr 0 ? 
fich oerpftidjtet, ben Sahen frei gu machen unb bem Häufet gu gjj, 
geben, nidjt erkennen, baß ein E in tritt beS Hl. an Stelle 
in ben befteßenben DRietoertrag bcabfic^tigt ift. 9luch bie ®el?fmtici2 
baß ber Beitrag oorbeljaltlidj ber Eeneßmigung beS Half®u 0 $  
gefcßloffen Wirb, ift in  biefer Htaficßt belanglos, ba auch 
Überlaffung bet DRieträume bet Erlaubnis beS BermieterS 
®er E intritt beS HI. in  ben DRietBertrag an Stelle Bon ©“>•, ejit 
fieß baßer nießt auS bem Haufoertrage, unb es liegt fütJj  btt
fchriftlicßer Beitrag hierüber nießt Bor. ®aS Erforberttm ^  
Scßriftform für bm SRieterwecßfel ift aber grunbfäglidj gu »er 0 , 

®ie Scßriftform ift für mehrjährige SRietoerträge w  
gefeßrieben, um bie ¡Parteien Bor Übereilung gu bewahren, fowc 
Scßuge beS ErwerberS eines ErunbftückeS, welcher gern. § o <1 ^  
kraft EefegeS in bie bei feinem Erwerb befteßenben SRietBerhältom 0  
tr itt (Bgl. 9R i t t  e l f t e i n  S. 121). ®ie Sdjriftform ßat 0 t  
ben Stoeck, bem Erwerber bie DRöglicßkeit gu Berfcßaffen, J ia[ 
ben Umfang unb (fnßalt ber auf ißn tibergeßenbett aSerpfltdU ĵ.. 2, 
unb über bie Höße beS DRietginfeS guoerläffig gu unterridjteit (4 
147 ff., 178 unb ®enkfcßrift g. BE B . S. 638). Db bie Sdjrtftfo1" ^  
Erreidjung biefeS SweckeS erforbetlidj ober auSrcidjettb ift, ,̂anltS]!Cril,tt 
geftellt bleiben. ®te Scßriftform für einen bloßen SGBecßfel in  bet
SoS SYT>to+iVY*s vritrS SitrrTi Si>rt mtf hpr hi>5 8 0®® 'be§ Bieters lütrb jebenfalig burcf) ben mit ber Sßorfdjrift bei § ^
oerfolgten gtoeeft nidjt erforbert. ®enn ber Umfang unb Sw® §(if' 
Born Erwerber gu überneljmenben Berpflidjtungeit, fowie ®ewê f^ 
fprudj auf bie ©egenleiftung wirb bitrcß einen bloßen ¡¡gt 'll 
nidjt berührt. Hiergu kommt, baß ein SRieterwechfel fid), ”  ‘ ' jtitj» 
ber (Jorw eines BertragSabfcßlufieS gwifeßen bem neuen 9Rtet ^  
bem Bermieter gu ooHgießen braitcßt, fonbern ßiergu ein BerU®® )f(,ä) 
feßen bem neuen unb bem alten ÜRieter genügt, unb baß, fm0” * pcS 
bem gugrunbe liegenbett ÜRietoertrage ßiergu bie ©eneljmigüvi $  
BermieterS erforberlidj ift, bie Erteilung ber Eeneßmigung J ^ $  
einfeitigeS DlehtSgefdjäft barfteltt. ES ßätte einer auSbrückud pio 
feglicßen Beftimmung beburft, wenn bie Scßriftform auf ' ^ i ) 
Herbeiführung beS DRieterwedjfelS ßätte erforbert mmben foüei1- 
bei anderen formbebürftigen DiecßtSgefchäften kann fid) eine rMi]1 
nacßfolge formlos Bollgießeit, fo g. B. bei einem ber 5 ormf  
beS § 313 BEB. unterliegenben ErunbftückSkauf bie Slbtret»'^eItfo 
Dlecßte beS BerkauferS aus bem Haufoertrage erfolgen, 
ift bie Scßulbtibernahme keiner jjorm  bedürftig. ®er © intf' {itt'' 
neuen ÜRieterS in einen befteßenben DRietoertrag ftettt fieß 
mal als Abtretung bep bem SRieter auS bem DRietBertrage gun ü e[e»f 
Dlecßte unb anbererfeitS als Übernahme ber bem ÜRieter aub 
Beiträge erwaeßfenen Berpflicßtungen gegenüber bem i90'.'
ßier Bertretene Stanbpunkt Wirb aueß D2E. Hom6urg: ®,'5iq2 
1092, oom HE. im llr t. B. 27. DioB. 1926: B l. f. D i#  et0 ‘ 
unb Born 5. QiöcSen. beS D2E. BreSlau ». 13. (sutti 1928: R 
1928, 144 geteilt.

(DSE. BreSlatt, Urt. B. 7. Dipril 1930, 17 U 335/29.) (lt, 
SRitgeteilt Bott DSEDf. Dr. H c r t e ^

i)  3 ® .  1909, 657.
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olb ®- §§ 861, 862 ©@©. ©ei  einer  auf  ® ru n b  ber SSer => 
lii i i i n äur ©egeBung ber br ingenbf ten SBognunggnot  
e'ßttun • 1 9 1 9  (310)331. 1919, ©. 1968) auggefgrodjenen Ent» 

8 i f t  Befoubere © e f i g ü b e r t r a g u n g  notmenbig.  
fcjlo. iq61 ®fiefrau beg St. war für bie ©ekt. burdj ©efdjeib B. 4. 
lefij, ; f tw il 1929 beg ©eäirkgWognunggkommiffcrg in .§. ®tunb* 
>n ijen (f'Sftet. Qm Sommer 1929 Bradjtcn Beibe ©ekt., ogne bafj fie 
f ’olieit ©runbftücfeS eingemiefen Worben Waren, ©aumate»
ftii(Be „• ,®erkäeuge auf igre ©runbfiüc&e, ^äunten bie ®runb» 
¡>etn Pl1tw ' e‘n ©ekt. legte anfjerbent and) nod) einen ©runtten auf 

® Ä eten ®runbftüdi an.
feiner o?r c ma(i)te m it ber Stage gettenb, bafj ber ©efig an beit 
fii) Beri * ~au enteigneten OSrunbftiickert burd) bie SSeitl. miberredj» 
ftBetn,. tntJätf|ttgt werbe. ®urcg bie Enteignunggerktörung fei ein 
^ eWtiau be§ ©efigredjtg niegt Bewirbt. ®ie ©ekt. feien bager ju r 

J “ n8 ber ftattgefunbenen Störungen berpflid)tet. 
bereu g^j^flwtüBer üertraten bie ©ekt. bie Stnficgt, einer Befon*

1930 £eft 42/43]

r ^e if im g  Bebiirfe eg niegt, biefe fei bietmegr im Ent» 
labe eTOeib. enthalten. ®er Slegißraf. aß ©eäirkgkomntiffar 
Itt*tgeteil>en auf *^re 2tnfra8e im einem ©(greiBen b. 26. Quli 1929 

b“ 6 eine formelle Einwetfung in ben SSefig. niegt not*
Ä lei.
^Segen bem SO), gat bag D£®. berurteitt.

Hlteiitp11 , m EnteignunggBefcEieibe finb nidjt ofine weitereg bie ©e» 
^e fv  Puf bie ©ekt. iiBergegangen. 9ladj bürgerlidjein Sledjt ift ber 
H  ift k 01 ^em Eigentum b e f o n b e r g  gefegüft. ®iefer ®rmtb* 
*>ot u QUr$  bie ©£>. ju r  ©egeBung ber bringenbften SBognungg» 
14. &A ®eä- 1919 rti(f)t bnrdjbrodjen. Stucg ber 5ßrStugf©D. «.
entnom ' 1J21 (®@. 315) kann eine fotcfie Stugnagmeregelung nidjt 
tittttia :Serben. ®aju ift minbefteng eine augbrücklicge ©eftim»
ber Unn '°yberlic^. Eine fotdje enthält bie fßr©D. nidjt. § 5 ©D.
betett ffHte*ner forläufigen ©efigeinweifuttg in ©runbftücke ffmdjt, 
^Sillen r * ’8nung Beabfidjtigt ift, läßt einen fieberen ©djtujj auf ben 

3h, £j ,®efe|gebetg nidjt ju.
®0. ?  rJLffi int ißrEnteigO). B. 11. Quni 1874 unb in ber ©rSlugf» 
bag bie w ebI®' b- 15-®eä. 1919 (@@. 31) aißbritddidj Beftimmt, 
®>iefe m '“ nteignunggeridärung bie ©efi|einweifung in  fidj fcgliege. 
beu be, ip^iw ieoorfdjriften Belieben fiel) aber tebigtid) auf bie in 

J o e le n  ©efe^en geregelten Befonberen EnteignunggBerfaljren 
. niegt in entfbreebenber Slnwenbung auf bag in  Wefent*i^en 

bet SSQ-
iieg b. 9. 1919 übertragen Werben. Eine fotdje 8infid)t lagt

w ü bem ¡ginweig öertreten, bag bie fßrStugf©6 . bag 
M t ber 9ctr ' biüert. ®iefe ©ejugnagme erfolgt an einer ©teile, bie 
~ettt bon h beä SSei'twBergangg in  keinerlei ffufantmenljang fteitt. 
bje 6ei  Slegietung an bie ©eld. geridjteten ©djreiben kann über 
■öebeutu„ Un8 . ê ner 31ed)tgauffaffung ginaug fteitterlei weitergetjenbe 
n, ©rbn ¿gelegt Werben.
k^eianim r11̂  ^antt allein aug ber Ülbficfit beg OSefeggeBerg, bie 
bag tn 3„icf)nelt unb formlog burcgäufütjren, niegt gefolgert werben, 
ber g  banberung beg reidjgredjtiicfi anerkannten ©efigfcgu|eg mit 
teilt f0ß ’3nunggerkiärung auög ber frühere ©eftg attfgegoBen

Seite, Urt. ö. 25. 3Rärä 1930, 4 IV  U  390/29.)
ÜÄitgetettt bon 3121. Dr. © d j e r f ,  §annoBer.

^öin, *

®u§BefrP̂  18®©. Qft ber Sffi ieter, bem bie ©dfönt jei tg»
h l fcBr; ob l iegen,  ba mi t  i n  ©er§ug,  fo f i nb e t  bie
n>eiäb f l i i  beg § 326©®©.  Slnwenbung.  ®er  SÄieter i f t  Be- 

wenn er Beraub te t ,  er gäbe bie SBognuitg 
. aiea^ ö g i g  inftanfa gefegt.
’e>t fJeBt,, berIangt Bom ©eilt. Qaglung ber Stetige, weldje biefer 
? °ä|t ba* aL'b®24 boit ber ©liefe für fog. ©djöntjeitgreparaturen ge* 
9i n8 mit b 61 ®ekr., ber inäWifdjen auggejogen ift, weigert bie Sag* 
R^beffer»« ®e8rüabung, er gäbe mit ben aBgesogenen ©lietteilen 
“eQegten n8ea an ber ^ofmung »orgenommen. SBag bag Stage* 
i  ffl ¡ w  S an9t, fo ift eg an fid) geredjtfertigt. ®er ©ermieter Ijat 

tt, runfie ,1 bie ©lietfadge in Bertraggmägigem Quftanbe öu er*

iebi

• UlitC. v uh Hti-ULuyxJmupLytui )̂u|uuuuu- g« v-v-
ÜE bteufi “ mH0 nuci) bie fog. ©djönfieitgaugbefferungen oornegnten. 

, “ °tf) aJ '  „^0 - b. 17. Sipril 1924 über bie SOiietginSBilbung lägt 
y  bag J ®iunb aitgbrüdtiicger ober ftillfdjweigenber ©ereinbarmtg 
aM̂ Sebeff«  ̂ - ^ ’ater biefe StrBeiten felbft augfügren lägt, unb bag er 
k ¡0e 'T bte ©liete um 4°/o beg ©lietbetrageg kürjt. Eine ber* 
reifen w0,.snctlUn9 ift gier unftreitig minbefteng fttllfdjwcigenb ge* 
sh 5at ber°m' ber ©Iteter m it ber Qnftanbfejjung in ©eräug,

hpa -8ermieter bie allgemeinen Siedjte eineg ©laubigerg bei 
^  auf P ^ ulbaerg mit einer ©ertraggleiftmig, iitgbef. ben Sin* 

auf1111 ber tabaaäerfag Wegen ©idjterfüHung ttaeg § 326 ©®S. 
bJ  ©■turtb l a * 1- .lp.enlt et bis ©liefe um 4% ttürät, nunntegr 
tiSWicgtet f baiberfeitigen Einberftäubniffeg ä« ben StugBeffermtgeit 
le b te t  ©d)öngeitgaitgbefferungen in grage kommen. §ier

auga lfeJ11-' bag ber ©ekt. keinerlei SfugBefferungen feit gebruar 
° fugrt gäbe, bag. er fid; aueg weigere, fie boräunegmeit, unb

bie äurückgegaltenen ©eträge baju ju  berwenben. Qft bieg ridjtig, fo 
ift ber ©ekl. mit ber igm bertraglid; oBIiegenben ©erwenbung ber 
einäugaltenben ©iietteite äur ©dgöngeitgaugBefferung im ©eräug unb 
bie SI. kamt ogne ©tagnung unb griftfegung bie äurü&Begattenen 
©eträge ai§ ©djabengerfag wegen ©idjterfüEur.g Beanffirucgen (§ 7 
Stbf. 2 greug. ©D. b. 7. Stgrit 1924). ®urcg bie ©eenbigung beg 
©lietbergättniffeg wirb an ben Bereits entftanbenen Stnfprücgen ber 
SI. nidgtg geänbert. ®enn bie gorbermtg auf fortlaufenbe ©erwenbung 
ber nicgtabgefügrten ©lietBetrage für bie ©lietwognungen gat bie St. 
erworben, folange ber ©lietbertrag noeg tief.

®er ©ekt. Weigert bie igeraugäagiung. beg ©etrageg unb Be* 
gangtet, er gäbe bie SBognmtg m it ben ©eträgen inftanbgefegt. gür 
biefe ©eganjjtung ift er Beweigfifitcgtig. Qgnt liegt eg ob, batättiegen,. 
bag 'er ben ©ertrag orbnungggentäg erfüllt gat unb bag er niegt in 
©eräug geraten ift. Er ift atterbingg ber ©leinung, bie St. gäbe ben 
©eweig äb fügten; benn bie Stage [lüge fid) auf ungereegtfertigte ©e* 
reiegernng; bie St. gäbe bahnten, bag er orbnunggwibrig bie bon 
igm gemieteten 3läume bureg Unterlafftmg ber notwenbtgen Stug* 
Beffernngen gäbe berkommen taffen unb. bie äurückBegalteneit ©e* 
träge niegt berwenbet gäbe, bag er atfö bie ©eträge ogne 3ted;tggrunb 
Befige. ®iefer ©tanbgunkt be§ ©ekt. ift jeboeg unäutreffenb. ®ie 
ffSftiigt ä«r ©ornagme unb ©cgöngeitgaugbeffernng Berugt auf bem 
©lietbertrag. Stnfgrücge aug ungereegtfertigter ©ereidjerung nadj 
§ 812 ff. ©®©. kommen niegt in g-rage. ®ie ©egaugtungen beg 
©ekt. üBer bie ©erwenbung ber ©lietBeträge äu Stug&efferungen 
können nidjt beaegtet Werben, ba er keine ©eweife angetreten gat unb 
BeWeigfädtg geblieben ift. ®er ©ekt. war ä^r gagtung ber ein* 
Begattenen ©iietteite $u Bernrteiten.

(D£®. Sötn, 2. DinScn., Urt. b. 27. Quni 1929, 2 ü  5/29.) 
©litgeteitt bon D£®©. Dr. © e g m ib t ,  Sötn*©raungfelb.

*
10. §§ 607, 812, 823 ©®©.; §49a 911iet©cg®. Stnfgr'ucg 

auf  8 lüdä«g l i tng eineg ©autof tenäufeguf feg,  Wenn bie j u t  
©e r fügt tng  gef tett te SBognung bom © l ie te r  n id jt  Be» 
äogen Wirb, f )

®ie St. gatte im SBefterwatb ein Qagbfdjlögdjen erworben, in 
bem bie ©farrergwitwe ®. Wognte. ®iefe War bereit, ä« räumen, 
Wenn tgr eine anbere SBognung berfegafft Würbe. Eine fotege Bot 
fic§ im Jgaug beg ©ekt., ber ben ©geieger mit einem Softenaufwanb 
Bon 13 000 M i  in  Bier gimnter unb eine Sücge umgebaut gatte. 
Um bag Qagbfcgtö§(i|en fretäubekommen, fegtog bie St. mit bem 
©ekt. einen ©ertrag, beffen Qngatt fieg aug bem ©eftätigunggfi^reiben 
ber St. ergibt: „Qdj Beftatige unfere tjeutige Ulbmacgung bagin, ba§ 
icg für bte fibertaffung ber SBognung an grau ©farrer ®. ntieg ä«r 
gaglmtg eineg ©aukoftenäufeguffeg Bon 2000 M l  an @ie bergflidjtet 
gäbe. ®aBon gegen 1000 M l  in  Qgr Eigentum ogne Weitere Ent* 
fcgäbigung über, bie refttiegen 1000 M l  äagten ©ie bureg tiberweifung 
auf mein ©oftfcgeckkonto mit ntonatlidj 35 ¡UM goftnmiteranbo erft» 
maltg am 1. Qnti 1925 äurück. ®ie ©üdtäagiung ertifdjt unb ber 
niegt äurückgeäagtte ©etrag entfällt äu Qgren ®unften aß ©aukoften» 
äufegug, fobalb bie ©lieterin bie SBognung bertaffen gat. ®er ©lief» 
bertrag glnifc^ett Qgnen unb grau ©farrer ©. Wirb gierbureg nidjt

g u  10. ®er recgtlicgen ©eurteitung beg gatteg ift in  igrcit 
®tunblitiien äuä«ftimmeit. gu ©ebenken Stniafj aber gibt bie Slug* 
leguttg ba: ©ertraggbereinBarungen über bie ©ückäagtung beg aß 
®artegn gingegebenen ©etrageg Bon 1000 ¡RM. ®et Bebingte gortfaff 
biefer ©üdtäagtunggpfiidjt wirb äibar mit bem D£®. niegt aß bie 
geftfegung einer Sonbentionatftrafe anäufegen fein, hingegen Wirb 
bie geftftettung, ber gortfatt ber Dlückäagtnng Wäre lebigtid) Bor» 
gefegen, um ebtl. ben ©ermieter für bie „m it einem ©lieterWedjfet 
Berbnnbenen Soften unb Unannegmtidgkeiten ¡u entf^abigen", offen» 
Bar bem ©ertraggwitien ntegt gerecht. ®a bag £)£®. ben Umftanb, 
bag bie SBognung be§ ©ermieterg oier ©lonate lang teer ftanb, im 
Sinne beg StBkommeng atg unergeBtidj Beganbett, berftegt eg unter 
ben mit einem ©lieterwecgfel berbnnbenen Soften unb Unannegmticg* 
keiten offenbar lebigiieg bie unmittelbaren ©egerereien unb ©¿gäben, 
bte ein ©lieterWedjfet für ein £aug unb ben ©ermieter mit fid; Bringt. 
®ie bertragtidje ©ereiitbarung gegt aber nun bagin, bafj niegt etwa 
in  alten gatten beg ©lieterwecgfeß bie 1000 M l  aß bott berfatten 
anäufegen finb; bie 10009tM waren bietmegr in  monattidjen ©afen 
bon 35 M l,  inggefamt atfo in etwa 2i/4 Qagren, an fieg äurück» 
äuäagten, unb eg fotite nur ber nodj niegt gurueßgejaglte ©etrag atg 
Weiterer ©aukoftenäufegug äugunften beg ©ermieterg berfatten, fobalb 
bte ©lieterin bie SBognung »erlaffe. SfugfcgtaggeBenb für bie enb* 
gültige ^öge beg ©aukoftenäufeguffeg War banaeg atfo bie ©lietbauer 
ber ©lieterin. Eg Beburfte bager einer nägeren Stufktärung ber Be* 
fonberen itmftänbe beg gatteg, um 5U einer Entfig. barüber gelangen 
äu können, ob nttb inwieweit bie frütjäeitige ©eenbigung beg ©liet» 
bertragg (BäW. feine Olidjterfüttung naeg erfolgtem Einäug) bem ©¿gaben 
bureg Slidjteinäug ber ©lieterin gleidjäuftetien War; gierbei gätte Wogt 
tngbef. aueg barauf ®ewicgt gelegt werben muffen, auf wetdje gett 
ber ©lietbertrag gefegtoffen War, unb ob bie ©lieterin ä^r gagtung 
ber ©liete aufierftanbe War.

313t. Dr. S tbot f  Stfeg, ©erlin.
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berührt. Sie bcrficgent, bafj bie obengenannte SBognung beguggfertig 
unb Befdjtagnagmefrei unb ogne ftäbtifdjen Bufcguf; erbaut ift. Qm 
Qmtte, bafj bet grau Pfarrer ©. bie 3 uguggeriaubnig nad) ®Stn 
Bäte- bie Segiegung obiger SBognung berweigert loirb, gaglen @ie 
fofort ben obigen Setrag Bon 2000 MC  gurück, Qinfen kommen 
babei nicgt in  Stnredjmmg." Sie 2000 31M würben am 2. SRai 1925 
besagt. Sie SBitme @. fdjtofj mit bem Sekt, einen SRietbertrag gu 
einem -JRietging Bon monatticg 10 CRM, begog jebodj bei igrem Stug* 
gug aug bem Qagbfdjtöfjdjen nicgt bie SBognung beim Sekt., fonbern 
eine anbere. Sie SBognung beg Sekt, ftanb bier SRonate lang teer. 
Ser bann eingiegenbe SRieter jaulte auf Verlangen beg SSe&I. an 
ifjrt toieber einen Saukoftengufdjufj »on 1000 CRM. Sie St. bertangt 
mit ber Stage bie 3 urüdtgaglung ber 2000 M l  big auf 300 M L, 
bie fie atg Entfcgäbigung für bag Seerftegen ber SBognung unb atg 
ltnkoften für bie SReubermietung bem Sekt. taffen Witt.

Sie Stage kann nidjt geftiigt werben auf bie §§ 823, 826 S@S.
i. Serb. m. §49a SRietSdj®. Sie Vergütung, bie fidj ber Sekt, 
auf ©runb beg Sertragg ö. 1. SRai 1925 Jjat gewagten taffen, war 
nidjt atg unangemeffen angufegen unb entgiett unter Serückfidjtigung 
ber gefamten Sergäitntffe keinen übermäßigen Serbienft i. <3. beg 
bamatg nodj gettenben § 4 ißreigtrSD. 0. 13. Quti 1923. Sag ber 
Sekt, ficg na cg t räg t i cg  bon bem neuen SRieter wieber 1000 CRM 
Saukoftengufdjufj gat geben taffen, ift für bag Sedjtgbergattnig unter 
ben ißrogefjpatteien betangtog unb könnte göcgfteng bagu fügten, bag 
ber neue SKieter feine 1000 CRM gurückforbern barf. Samit fdjeibet 
aucg § 817 S©S. atg Stagegrunbtage aug. — Ebenfowenig redjt* 
fertigt ber §812 Stbf. 1 Sag 2 S©S. bie Stage. S e r  E r f o l g ,  
ben bie St .  nacg bem Q n g a t t  beg S e r t r a g g  b. 1. SRai 
1925 m it  i g r e r  S e i f t u n g  Bezweckte,  beftanb barin, bag ber 
Sekt, eine für bie grau @. begiegbare SBognung gur Serfügung 
[teilte. SBäte biefer Erfolg nicgt eingetreten, bann Wäre ber gange 
Slnfprudj ber St. Begrünbet. ©o, wenn 5. S. grau am 1. 3Rat 1925 
geftorben Wäre ober wenn ber im Sertrag augbrückiid) borgefegene 
ga lt ficg Berwirkticgt gätte, bag ig r bie gupg^srtaubnig nacg Sötn 
berfagt Würbe, Qn Beiben gatten Wäre bem Sekt, bie Erbringung 
feiner ©egenteiftung unmögtidj geworben unb ber bon ber St. mit 
igrer Seiftung nacg bem Qngatt beg jRedjtggefdjäftS bejweckte Erfolg 
nidjt eingetreten. Sie iRüdkgabepflidjt beg Sekt, ergäbe fid) bann 
fowogt aug § 323 Stbf. 3 atg and) aug § 812 Stbf. 1 © a| 2 S©S. 
Qn SBirktidjkeit i f t  aber ber mit ber Seiftung nacg bem Qngalt beg 
SRedjtggefdjäftg Begwedtte Erfolg eingetreten. Ser grau @. ftanb bie 
SBognung am Sitberftöckcgen Beguggfertig p r  Serfügung; fie konnte 
jebexgeit eingiegen. Sag fie bon biefer SRögtidjkeit freiwillig keinen 
©ebraudj gemadjt gat, berügrt ben Settrag b. 1. SRai 1925 nicgt. 
Senn ber tatfäcglicge Eingug in bie SBognung gegärte nicgt p  bem 
burcg ben Sertraggingalt gefegten 3ttwck» gatte fogar nidgt einmal 
mit bem SRot i b beg S e r t r a g g f d j t u f f e g  etwag gu tun. SRotib 
gum Slbfcgtug beg iRedjtggefdjäftg War für bie St. bietmegr ber 
SBunfdj, igr Qagbfdjlöfjdjen freigubekontmen. ©etbft Wenn biefer 
SBunfdj nicgt erfüllt worben wäre, fo gätte bag auf ben Sertrag 
b. 1. ffliai 1925 keinen Einflug unb gäbe ber St. kein Stüde* 
forberunggredjt. Er i f t  jebocg berwirkticgt Worben: grau ©. gat 
bag Qagbfcgtöfjcgen geräumt, unb gwar offenfitgtiidj gerabe in  Ser* 
folg beg Sertragg 0. l .Sftai  1925; gat fie aucg bie SBognung im 
lęaug beg Sekt, nicgt begogen, fo ift fie bodj jebenfallg burd) beren 
Sereitftetlung beftimmt worben, aug bem Qagbfdjtöfjcgen auggugiegen.

Ser Sekt, ift fomit nidjt berpftidjtet, bie bon ber St. ernp* 
f a n g e n e  S e i f t u n g  gurückgugeben. Stber eg ift weiter gu prüfen, 
w o r a u f  bie S e i f t u n g  ber  St .  g i ng ,  ©ie ging nicgt einfad) 
auf 3 aglun9 bon 2000 CRM Saukoftengufdjufj, wie bei Setracgtung 
btog beg erften ©ageg beg Sertragg angenommen werben könnte. 
Sietmegr unterfcgeibet ber fotgenbe © a| beuttidj: 1000 CRM fottten 
ogne weitere Entfcgäbigung in bag Eigentum beg Sekt, übergegen, 
bagegen fottten bie reftlicgen 1000 CRM in SRonatgraten bon 35 CRM 
gurückgegagtt Werben. Sie Seiftung ber St. beftanb atfo nicgt fdjledjt* 
gut in ber Sargingabe bon 2000 CRM, fonbern in  ber entfdjäbigungg* 
tofen Eingabe bon 1000CRM u n b  im  Slbfcgtug e ineg  S  a t  * 
l eg  engö e r t r a g g  m i t  bem S e k t ,  ü b e r  w e i t e r e  1000 CRM. 
Ser aug § 607 S©S. fotgenben fRückgaglunggpfiidjt mufj infolge* 
beffen ber Sekt, genügen unb ift, nadjbem bie für bie Stückgagtung 
in Slaten bereinbarten Triften ingwifigen abgetaufen finb, gur Qaly 
tung bon 1000 CRM gu betutteifen. Sem ftegt bie Sertraggbcftimmung 
nicgt entgegen, taut weidjer ber Sekt., Wenn Qrau ©• eingog, aber 
borgeitig Wieber auggog, bon ber Sückgagtung ber big bagin nocg 
nicgt erftatteten Seträge Befreit fein fottte. Siefe Seftimmung ift gier 
nicgt entfprecgenb anguwenben. Senn fie kann nur ben ©inn gegabt 
gaben, ben Sekt, für bie mit einem SÄieterwecgfet berbunbenen Soften 
unb llnannegmticgkeiten gu entfdjäbigen. ©otdje finb bortiegenb nidjt 
etwadjfeit, ba ©• übergaugt nicgt eingegogen ift, unb bager
geben Weber SBorttaut nocg ©inn beg Sertragg ätniafj, ben Sekt, 
gier fo gu [teilen, wie Wenn g-rait ©. bie SBognung begogeu, aber 
nadj kurger geit wieber bertaffen gätte. Son einer S e r t r a g g *  
f t r a f e ,  bie betfalten Wäre, ift keine 9tebe. — Ein Stbgug bon 
300 CRM, ■ ben bie St. mtr bei 3 uer&emt!fn0 &ei: holten Stagefumme 
ogne Stnerkenuung einer 9iecgtggftid)t gubittigen Wollte, erfdjeint nicgt 
gerechtfertigt. Ser Sertrag n. 1. SDtai 1925, ber bie Siecgte unb

Sfticgten ber S arteien etfcgögfenb regelt, kennt keine 
St., ben Sekt, für ein etwaigeg Seerftegen feiner SBognung uno 
Stuggaben, bie burd) ©ucgen eineg anbern ÜRieterg entftanben, 
gu gatten. Sa iiberbieg ber Sekt, gietfür in ben igm »erbiexbe* 
1000 CRM eine reidjlidje Setgiitung begatt, fgtedjen nidjt einmal 
Sittigkcitgerwägungen für eine weitere Siirgung ber UrteißiUI”  
wie benn audj ber Sekt, fetbft augweigticg beg ©trafurteilg mtt 
Sergfticgtung gur SRückgagtung bon 1000 CRM geredjnet gat. 

(OS®. Sötn, 8. 3io©en., Urt. b. 23. SRai 1930, 8 ü  62/29-) 
©iitgeteilt Bon S©9t. Dr. © c g m i t ,  2tacgcn-

fguriftifcge gBocgenjifofo,

S ertitt. 2, TOcterfdjuggefeg.

11. §§ 1, 19—26, 33 gj t iet©cg®. Unter f t egt  ein 3^*5 
be rgä t tn ig  bem SOtieterfcgug, fo i a nn  ber Sernt ieter  , nt 
renb ber Sau e r  beg 3Rieterfd)ugeg nicgt  l ünb igen ,  
S tüdf i d j t  ba rau f ,  wetdjen 3 roed er m i t  ber Sünbignng 
f o lg t ,  at fo aucg nicgt gur SKietgingf te igerung ober gwf 
enbigung beg Se r t rageg Bei Enbe beg SDlieterfcguges- ^

Sag TOietbergättnig beg Sekt, unterftegt bem 9Äiet@dj©-' 
bie fDiieträume mit 3 uitgnffen aug öffentlidjen iötittetn erbaut 
(§33 50tiet©cg©.). Sie Sluffaffung bet St., bag fie trogbem 
Sttietbertrag auf ©runb ber §§ 566, 565 S@S. künbigen K ^  
ba§ atgbann ein bertragtofer Quftanb eintrete unb bie ®e!lWefi 
Berecgtigt feien, bie SBognung gu Benugen, ftegt mit bent ' j  
nicgt im Einklang. Qm fKagnten beg S0liet©cg®. können g®1' L j  
SÄietbergältniffe über ©ebüube unb ©ebäubeteite bom Serniiete 
burcg bie in §§ 1 b ff. geregelte Qormularküitbigung unb nur g 
ben Soraugfegungen gekünbigt werben, unter benen nacg ^en<.flitn. 
Big 4 auf Stufgebung eineg äftietbergüttniffeg geklagt werben ^  
Dgne Sortiegen biefer Soraugfegungen kann ber Serntieter bte ^  
enbigung eineg SOlietbergättniffes burcg Sfünbigung nur^ tn m  
Qätten gerbeifügren, in  benen eg nacg §§ 19 big 26, 32 Biö ° 
bie Seenbigung eineg SKietbergättniffeg ber Ergebung einet ^
gebunggktage nicgt bebarf. Sie Sfünbigunggbefugnig beg ®ctlIt att* 
ift in  § 1 SRietScg®. Begrengt. Eine Stufgebung eineg 
niffeg in  anbeter g-orm unb aug anberen atg ben bort ou,f8ei1i ; utig 
©rünben ift ungulaffig, wie f ig  aucg aug § lp  b.@ef. ergibt- 
biefe Sorfcgrift ift jebe freie iähtbigung beg Sermieterg auggefw1 
b. g. jebe gegen ben SBitten beg SRieterg auggefprocgene, ^
burcg bie Slugnagmen in  § 1 b ff. gugelaffene einfeitige 
beg Sermieterg, bag bag SOtietbergättnig enben falle. SBetcget ^  
fcgaftticge B^eek mit ber Sfünbigung oerfolgt Wirb, ift habe ^  
ergebticg. Eg kann bager eine Äünbigung beg Sertrageg aU? t ifaffe 
§u bem 8 ®eck gugetaffen werben, bag bie SÄietgingabrebe \üt Ljjt 
ober bag bie bereinbarte Sertraggbauer Befeitigt werbe. S el1i  ^  
nicgt entgegen, bag ber ©enat ftanbig in Übereinftimmung f 
3i®. (iR@. 114, 135) bie Sünbigung gweckg ülugfdgattung einf® 
tängerunggktaufet gugetaffen gat. Senn in biefer Sünbigung n* ¡¡ie 
bie Sluftöfung beg Beftegenben SRietbergättniffeg, fonbern rtUrejeti- 
Stbtegnung einer Sertraggbertängerung auf Beftimmte Qdt Ju L f et* 
Eine berartige Erklärung ftegt bager aucg nicgt mit §§ 1 ff- 
©cg®, in SBiberfpntdj. , , „ jö

©otange ein ÜRietbergättnig unter SJHetcrfdjug ftegt, witb c®, ^  
§ l n  aucg nadj bem Stbtauf ber SRietgeit fortgefegt. Sie »et ' ^  
auf ben bertragticgen Stbtauf ber Sltietgeit ift bem Serntieter n ^¡e 
bem in § l n  begrengten, gier nicgt gegebenen Umfange geflößter- ^  
Siünbiguttg ber St. ift bager aucg infofern wirkunggtog, 
igr SBirkungen für ben Seitgunkt beg SBegfattg beg gjlietetjw 
gerbeigefügrt werben fotten. Sie bon ber £1. auggefprocgene ^  
gung äufjert übergaupt keine SBirkungen. ©otange bag SRietw j  jn 
nig unter ÜRieterfcgug ftegt, ift eine Sünbigung außergatb uttb 
§§ 1 ff. SRiet©cg®. aufgefügrten ©rünbe übergaupt ungutäfi'S', 
ber SRietbertrag läuft big gur Stufgebung beg SRieterfcgugeg fl^ ii< ^  
Beftimmte 3 eit- ® et  Sertrag kann bager aucg nidjt im 2iuŜ  fludj 
ber Stufgebung beg ÜRieterfcgugeg fein Enbe erreicgen. CSetin ^  
in biefem Seilpurtltt läuft ber Sertrag nodj auf unbcftimww 
unb eg Bebarf gur Stufgebung beg Sertrageg ber erft bann 
geworbenen Mnbigung unb ber Eingattung ber gejeglicgeit 51 
gunggfrift. 1

(S®., 17.3ib©en., Urt. b. 17.gebt. 1930, 17 ü  14526/29.)

tt  be(
12. § 13 Stbf. 5 3Riet©cg®.; § 10 ©S®.  SBitb 

SRie taufgebunggi tage gegen ben § a u p tm i e t e r  bt t  je'  
m un gg l t age  gegen ben U n te r m ie te r  oerbunben,  1 ^¡¡0) 
f t im m t  f idj  ber S t r e i t w e r t  f ü r  bie SlufgeBunggl^g.ßi j t ^-
§1 3S tB f .5 i0 i i e t© (g ® . , f ü r b ie 8 iä u m un gg t ta g en a i g § ' 1  ̂ ^  

Ser SE gat gegen bie Sekt, gu 3—5 auf Stufgebung bê  m ) 
bergättniffeg geklagt, gugteidj gegen bie Sekt, gu 1 unb 2, r„jM  
atg Untermieter in ben Räumen Befinben, beit 9iäumungoa 
ergeben. Sag 2®^ gat ben ©treitwert gegenüber ben 9Rfe* n 
ben Setrag ber Siertetjatjregmiete, gegenüber ben Untermtet k l
eine Qagregmiete feftgefegt. Sagegen riegtet ficg bie Scfdjwe , ¡0 
Untermieter, bie unbegrünbet ift. Sttterbingg gat ber 17.
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etne„  rö: 22- Sfyml 1926, 17 W 2157/26 (©runb®. 1926, 883), fiir 
3tuf[)e5 etl̂ en 3mll b' e einheitliche Slemeffung beS Streitwerts für bie 
ben J J ^ä k la g e  gegen ben SRieter unb bie Räumungsklage gegen 
erg, g  ntermieter für richtig erklärt. Qnbeffen bermag ber fegt 
f e e i n t . ^ Eie @ntfg., bie übrigens bereinselt geblieben ju  fein 

gu billigen.
teEil eRn ber Untermieter bent RäumungSanfbrug n ig t nagkommt, 
Unb cteB ®ei)au4,tet/ baS SRietbergältniS, beS ¡gauptmieterS Beftege nodj 
^Uon °e l^m e' n SRegt äum ®eft& ber 9?äume, fo kamt allerbingS 
Siietb ®u.?8egangen Serben, bag bie fßarteien über baS S3eftegen beS 
ubtooht  ̂ n' i ie§ ftreiten. ®eSga!b bann man 10 ©ff©. anwenben, 
feien h ? fe eit'9e S3ertragSbergäItniS gar n ig t gwifgen ben ipar« 
ba5urdj 3*egt§ftreitS Beftegt. ®iefe Weite Auslegung beS § 10 ift 
ben svjpr,9erechtfevtigt, bag er offenbar für alle (Streitigkeiten über 
Ijüttn!- f™ttb bon SRietherfiölhttifen hurrfi hie Sltttinfmte eines ber*.tnig bon SRietbergältniffen bürg bie Shtnagnte eines ber* 

feen ff. • 9etElt9en Streitwerts bie Sofien niebriggalten foEC. ®te 
Xegunri 'Jrtbägungen bürfen aber n ig t ju  einer auSbegnenben SluS« 
füt §13 Slbf. 5 3Riet@g®. fügren. ®iefe S3orfgrift ift n ig t
fonb4HEn, ®treit über baS S3eftegen beS SRietbergältniffeS gegeben, 
Stänkt Ör-r-ĉ  % en Wortlaut K o t auf bie SlufgebungSktage i o  
Süttitenh' finbet beSgatb nicgt einmal auf bie Räumungsklage 
etiua s. i*n9/ b*e ' n § beSf. ©ef. beganbett ift. SRan barf and) n ig t 
fadjen °°n mtSgegen, § 13 Slbf. 5 beftitnme ben Streitwert für SRiet« 
Sabipszif ben SRietsinS eines SSierteljagreS, toeil bie Slnfejjung ber 
Sttnabm eie 9em- § 10 ©ff®. f ig  als ju  gog ertoiefen gäbe. ®iefer 
§ 13 5(t.rE fegt entgegen, bag § 10 ©ff®. in ©eltung geblieben unb 
ttttgeffitJ,' 5 nux für bie SlufgebungSktage gefgaffen ift. ^n  bem oben 
0ucf) nirft ^efdhluffe gat baS ff®. bie S3ebeutung beS §13 Slbf. 5 
bag ber sn^Ex̂ annt' fonb,ern e® ftügt feine ©ntfg. auf bie Erwägung, 
ffenbicje ImmnungSanffirug gegen ben Untermieter lebiglig als not« 
^®galb ff0 9e ber Slufgebung beS §augtmietBergaltniffeS erfegrine unb 
®runbict] t,tnflemäg nicgt göger bewertet Werben könne als ber feine 
geugenb 1 ^^benbe §augtanfgrucg. ®iefe SluSfügrung ift nicgt über« 
bitttguyl °enn eine Berfgiebene Bewertung ber Slnffirüge erfdgeint 
be§ u  m gt finnwibrig. ©ie ift bielmegr ein notWenbigeS SrgebntS 
tebutlfigi?llbeS, bag für einen btefer 2lnfgrüd)e, nämlicg für bie Sluf« 
t°et’bunala®6' EEne ®onbernorm beftegt, bie eine auSbegnenbe 9lir? 
unbete oi auf , UBbere Slnfgrücge, mögen fie aueg ogne bie gegen eine 
fegen alSattei etfolgenbe Slufgebung beS fKiettiergättniffeS nidft be*

(8® nnen' 1tici|t buIfaet-
■'3.f5ergingen., Sefcgl. B. 7. Slug. 1930,16 W 7946/30.) [©.]

j * i t
fern

erb"<^ 2 SKtet©dg@. g i b t  n id )t bem einen
a bas fRecgt, bie Verausgabe ber SBognung Bon 

n « „ 9?/ e t ett soj i terbert gu f o rbe rn ,  gegen ben baS SBog» 
ntt eine fRaumungSau f fo rbe rung  e r l a f fen  gat. f )

®iietbert}-  ^ i ,et@cg®. t r if f t  S3eftimmungen fü r ben galt, bag 
"^ü se io e n ^s® ^  fRäume nadg örtlicher Stnorbnung bem SBognSl. 
äeige °ber ju r  ©enegmigung müäuteilen finb unb biefe Sin« 
!n, Slbf g. ê [tc,ttet ober ©enegmigung nicht erteilt ift, unb beftimmt 
feilt, ft,' r /  vsft bie Slnjeige erftattet ober bie ©enegmigung er« 
•enigetl ber SDlieter bie Verausgabe beS SKtetraumeS bon bem« 
“ber a u f m  n3ett/ bet ben fRaum ogne Slbfcglug eines SSertrageS 
™ietBertl ®rURb eines nicht angejeigten ober nicgt genehmigten
h ®ie 8®* * * §A nne^a t
t eiltaae ¡.JleEfee uu§ bem bom SBognSl. genehmigten SRtet« 
Mge ff t.i,0ei: B u tte r ber Streitteile finb auf bie Streitteile in« 
•Bieter be8a^ § übergegangen. ®ie ffil. unb ber Sfekl. finb affo 

et SBognung auf ©runb eines genehmigten ÜRietbertrageS

®ie ©ntfdg. beS ff® , ift an fid) 3U billigen, nur ntug 
ro? %eri on1 üjerben, bag biefelbe, weit fie fieg 3um ®etl auf 

' r ° ^ rtun3äredgt ftügt, gunäcgft nur für Serlin allgemeine 
!?Ekgen k b°ben kann unb etwa für alle biefenigen SJejirke, in 
.T1'teinftfm ^°^Qle 2BoguungSred)t mit bem SBert. S3ognungSreid)t 
j i t e n  bpr*^' ® a§ t°frb atterbiugS bei Bielen lokalen SBogttungS« 
Ä le t t  m, fein. SuSbef. kommt eS barauf an, bag naag bem 
,Ji>etoEtt °hnung§redgt bie ©enegmigung beS SBognSl. nur für neue 
*e:tträqe ^ er nacg3ufudgen ift, nicgt aber für genehmigte SRtet» 
„ “hmiafj?6̂ “ bureg ©rbgang auf bie fRecgtSnacgfolger beS im 
”e9atige« R -RietBertrage bie SBognung innegabenben SJiieterS über« 
K ^hnU oJ^b ijS ut Borliegeitben 5 aüe ift baS SOiietrecgt auS einem 

"iietBertrage auf jwei SRiterben übergegangen, Bon 
in Un>Unria « e‘ne öon bem SBognSl. eine redjtSkräftig geworbene 
%'• bafi aKauUorberung erhalten gat. ®ie ffolge btefer Rechtslage 
„ ileth)0j,n Utc9 bie Slufforberung beS SBognSl. gur Räumung bie 
hS'Wgiino a®ett ^ognungfuegenben äur Retfügung unter ©e« 
ei» § 3i o?® SBognSl. gegellt wirb. Qnfolgebeffen kann bie S5orfcgr. 
ift L i t e r n ’ ^ ^t/etScg©. nicgt bie Slnwenbung finben, bag ber 
I*' "Uumpn ' i.bem e'ne RüumungSaufforberung nicgt gnteit geworben 
5D" n, bem k ” e ^ ^ “ u^gnbe ber SBognung non bemjenigeit forbern 
Ä Utll»na" ba§ SBognSl. in einer nicgt megr anfechtbaren SBeife eine 
t., • 3nt;pfatu't0I betung gat äugegen taffen, Bielmegr mug, wie baS 
Ullent , ' i enb ausfügrt, bie SBognung nunmegr ber freien ffon« 

ei SBognungfucgenben übertaffen werben, unter meldjen

geworben. Vieran ift bureg ben © ingriff beS SBognSl. niegts ge« 
änbert worben. ®enn naeg § 15 beS berliner SBognungSnotrecgtS 
B. 21. Riai 1927 ßebürfen nur neue RiietBerträge ber ©enegmigung 
beS SBognSl., nicgt aber aueg ber © intritt Bon ©rben in einen 
beftegenben Riietoertrag. ©egenüber ©rben ftegt bem SBognSl. nur 
ber ¿ugriff gern. §§ 7, 13, 4 Stbf. 3 beS RotredjtS fü r ben ga lt 
gu, bag ber ©rbe nidgt bolljägrig ift, nicgt ben Vansftanb beS @rb« 
lafferS geteilt gat ober nicgt in bie SringlicgkeitSlifte eines S3er« 
liner SBognSl. eingetragen ift. ®iefer Qugriff ftegt bem SBognSl. 
gegenüber bem 33ekl., ba feine SSerfügung rechtskräftig geworben 
ift, gu. Db eS aber bie Verfügung burigfügrt, ftegt allein in feinem 
©rmeffen. ®er ffl. als SRitmieterin erwaegfen jeboeg hieraus keine 
Recgte, obwogl bie Verfügung beS SBognSl. gegen fie enbgültig 
aufgegoben ift. ®enn eS gegt nicgt an, § 31 Slbf. 2 SRietSdg©^ auf 
ben ga lt auSjubegnen, bag bie Redgte eines SRieterS auS einem 
genehmigten SRietbertrage babureg befegränkt Worben finb, bag baS 
SIBognSl. fein S5erfügungSrecgt über bie Räume jugur.ften bon 
SBognungfucgenben befegränkt gat. § 31 Slbf. 2 ftetlt eine Bom 
bürgerlichen Recgt abmeiegenbe SluSnagmeborfcgrift bar, bie als 
StuSnagmeborfcgrift auf baS befegränkt bleiben mug, was fie nag 
igrem SBortlaut tr if ft ,  nämlicg ben Slnfgrucg beS rechtmäßigen 
SDtieterS gegen ben ©gwarjmieter.

Sie ffl. kann baget tgren VerauSgabeanfgrucg gegen ben 
Sekt, nidgt auf § 31 Slbf. 2 3Jtiet6cg@. ftügen.

(ff®., 4. gergibSen., Urt. b. 16. Slug. 1929, 17 U  7739/29.)
*

14. §33  Stbf. 1 SRietScg®. ©egenüber  ber SSefdjeint* 
gung ber oberf ten SanbeSbegörbe,  bag eine SJaugefel l fdgaft  
gemetnnüg ig  i f t ,  i f t  e in  ©egenbeweis n i g t  gugelaf fen.

Sie ffl. gat bon ber bekl. SSaugefeltfdjaft eine SBognung ge« 
mietet, ©ie beftreitet bie SBirkfamkeit ber Bon ber 33ekl. auSge* 
fgrodjenen ffünbigung unb bie SBirkfamkeit etwaiger fgäterer ffiin« 
bigungen mit ber S3egrünbung, bag baS SRietbergältniS SRieterfdjug 
geniege. ®ie S3ekt. beruft fieg für bie SBirkfamkeit ber ffünbigung 
auf § 33 Slbf. 1 ©ag 2 SRietScg©. unb gat eine SSefdjeinigmtg beS 
Dbergräfibenten borgelegt, nad) ber ber SRinifter für SSolkSwogtfagrt 
atsbalb nag SluSfprudj ber ffünbigung „gern. § 33 Slbf. 1 SRiet« 
©cg®. entfd;ieben gat, bag auf bie S3ekl. bie SSorauSfegungen ju* 
treffen, weldje eine Befreiung bon ben S5orfigriften ber §§ 1—31 
biefeS ©efegeS bebingen". ®ie ffl. gat bemgegenüber Sfeweis bafür 
angetreten, bag biefe RorauSfegungen nicgt ^ntreffen, inSbef. bag 
bie SBognungen für minberbemittelte gamilien nicgt geeignet finb 
unb ber ÜRietpreiS nicht billig fei.

®ct S3eweiSantritt ift unergeblicg- ®enn nad) § 33 Slbf. 1 
© a| 2 legier Valbfag SRietSig©. i. b. gaff. b. 17. gebr. 1928 wirb 
baS SSorliegen ber ©rforberniffe, baS ift ber ©emeinnügigkeit ber 
SSaugefeüfdjaft, bureg eine Skfcgeinigung ber oberften SanbeSbegörbe 
naggewiefen. ®urcg biefe Raffung ber SBeftimmung, bie an bie ©teile 
ber SBorte: eS „entfcgeibet bie oberfte SanbeSbegörbe, ob bie S3or* 
auSfegungen jutreffen", getreten ift, ift) klargeftellt, bag bie Sie« 
fegeinigung ber SSerwaltungSbegörbe Bolten ReweiS für baS SSorliegen 
ber ©emeinnügigkeit erbringt unb baS ©eridjt binbet. SBägrenb 
naeg ber biSgertgen Raffung im Slnfcgtug an ein (Schreiben beS R 8 SR- 
B. 23. SRärj 1927 ( © r a r n f e ,  8Rieterfd)ug, 2. Stuft., @.183) bie 
SReinung bertreten würbe, bag bie ©ntfdj. ber SSerwattungSbegörbe 
einer Rad)grüfung bureg baS orbentlicge ©erigt unterliege, lägt f ig  
Bei ber neuen Raffung ber S3eftimmung biefe Slnfigt nicgt megr 
regtfertigen (ebenfo © ü n t g e r ,  SRiet©er. 1928, 41; ©bel l« 
S i l i e n t g a l ,  2Riet@g@. @.222 Slnm.2; g r e i b t » @ g u b e r t «

bem SBognSl. im Ragmen ber gefegligen S3eftimmungen baS StuS«
wagtregt guftegt. ®er § 31 Slbf. 2 9Riet@g®. ftetlt eben, wie baS 
ff®, r ig tig  ausfügrt, eine SluSnagme Bon ben SSeftimmungen beS 
bürgerlichen RegteS bar.

SBenn ber SRiterbe ein Regt auf Stffetnüberlaffung ber SBog« 
nung geltenb magen w ill, fo kann er bies n ig t auf ©runb £>e§
§ 31 äbf. 2 SRietSg®. erreigen, fonbern nur baburg, bag er auf 
©runb beS ©rbregtS gegen ben anberen SRiterben biefen Slnfprng 
geltenb magt ober einen Stnfgrug auf flRitbefig ber SBognung er« 
gebt ober Begrünbet. ®ag ber Bon ber RäumungSaufforberung n ig t 
betroffene SRiterbe f ig  bei bem SBognSl. ebenfalls um bie Über« 
taffung ober ben SRitbefig ber ©rbwognung Bewerben kann, unb bag 
bas SBognSl. igm unter ben Bewerbern beit SSot'äug einräumen unb 
auf biefe SBeife ign in  ben Sfefig ober SRitbefig ber ©rbwognung 
fegen kann, fgeint bürg bie ©ntfg. beS ff®. Weber für 33erlin nog 
für fonftige SBognungSbeäirke auSgefgtoffen jn  fein. ®§ ift wenig« 
ftenS in bem R®. felbft unb in feiner SBegrünbung nigtS bor» 
gebragt, Was einer SRitbemerbung beS SRiterben um bie bon 
ber RäumungSaufforberung beS SBognSl. betroffene SBognung ober 
ben betreffenben siBognungSteit berfelben int SBege ftegt. ®anag alfo 
kann bie @ntfg. für SSerlin gaiy allgemein unb für alle biefenigen 
Sfesirke, beren lokale SBognungSregte mit bem 33erl. SBognungS» 
regt übereinftimmt, in jeber SSeäiegung gebilligt werben.

QR. Dr. 75r iß  IDteger,  Frankfurt a. SR.
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S f j i e i e ,  SJiieterfdju^ @.73; @ ö | e l ,  SRieterfd)uh, ©rgSb. @.85; 
§ e r t e l ,  ©rgigeft gunt 9DHet©cf)<35., Sb. I  @.619f.; SSiefer« 
f a t t e r ,  ©rgSb. gum SKietSd)©. @.47; S i b a l « l g a b ü m c g i k , 
KoB. jum iKietSd)©. ©.71;  ögl. and) SRe he row ih ,  SKietredit 
@.218). Siefer Slnficht Ijat fich © r a m f e ,  2KietrecE)t, 1929, @.432 
untre Stufgabe ber früheren abmeictjenben «Keinung («KietSd)©. 
©. 184) angefchtoffen. Sie Sefdjeinigimg ber SerwattungSbehörbe £>at 
Weiter nur aufktürenbe (beklaratorifdje), nicht redjtSgeftattenbe (kott« 
ftitutioe) Sebeutung, fo bah it jt  ju  entnehmen ift, baff bie SorauS« 
fejjungen für bie @emeinnü|igkeit. ber Sekt, and) fc£)on §ur 3 eit ber 
Mrtbigung Borlagen, äumal ba ber Sekt, eine entferedjenbe Se« 
fdjeintgung gent. § 16 319Kiet®. fdjon i. g . 1923 erteilt ift.

(St©., 17.ginSen-, Sefd)i. B. 11. K ob. 1929, 17 W  9912/29.) [S.]
*

'•Breslau.
15. § 13 21 bf. 5 SKietSd)®.  fKaf jgebenber g e i t r a u m  

fü r  bie Seredjnung beS S t r e i tw e r te s .  f )
SaS iKiet©d)öff©. hat baS gtüifdfen ben ^arteten beftetjenbe 

SRietoerhältniS m it SBirkung 0. 1. San. 1925 burd) Urt. Bom 
26. guni 1925 aufgehoben.

SaS 2®. hat burd) Urt. o. 20. gan. 1926 6ie Serufung be§ 
Sekt, jurückgemiefen. Sutd) Sefd|iu| B. 24. SJiärg 1930 hot eg ben 
©treittuert für ben ^weiten Ked)tSjug auf 126 ¡RM feftgefejjt, inbem 
eS ber Seredjnung beS bierteljägrlicEien SOiietginfeg bie SÖiiete für 
Sanuar 1926 in  §öhe Bon 84«/o ber grieöenSmiete, gleich 42 ¡RM 
monatlich äitgrunbe legte. $Kit ber Sefchtoerbe begehrt ber Sekt. 
§erabfe|ung beS Streitwertes auf 99 ¡RM, ba ber Streitwert für ben 
erfien DiedtjtSgug nur auf 99 ¡RM feftgefeht worben fei, unb ber 
©egenftanb beS KeditSftreitS fich in  sweiter gnftanä nicht geanbert 
habe. Ser Sefdjwerbe war ber ©rfotg ju  Berfagen.

Kad) § 13 9tbf. 5 9Riet@dj®. ift bei SlufhebungSktagen für bie 
Seredjnung be§ Streitwertes ber Setrag beS für bie Sauer eines 
SiertetjahreS ¿n entrichtenben ÜRietjinfeS mafjgebenb.. gn  Setracht 
kann nur ber iKietjinS für einen geitraum kommen, für welchen bas 
gortbeftehen beS ÜRietoerhättniffeS ftreitig war. SaS £®. hot in einem 
Sefchtuffe B. 27. Dkt. 1924 (W er te t ,  Sb. I I I  ©.379) ausgeführt, 
bah ber SBert beS StreitgegenftanbeS bei einer 2lufhebungSktage burd) 
ben SKietjinS Beftimmt wirb, ber für baS erfte Siertetjahr nad) bem 
geitjmnkt, für Weiten bie Stufhebung begehrt wirb, ju  entrichten 
wäre. SieS ift jebod) in  biefer Sikgemeinheit nicht ptreffenb. gn  bem 
Bom St®, entfchiebenen gatte war bie zweite gnftans bereits Bor bem 
geitfmnkt beenbet, für welchen bie Aufhebung beS SDiietBerhältniffeS 
Begehrt würbe, unb für btefen galt ift bie getroffene ©ntfch. als 
richtig anjuerkennen. Säuert jebod) ber ißrogeh über ben geitfiunkt 
hinaus, Bon weidjent ab 2tufhebung beS SÄietBerhättniffeS Begehrt 
wirb, bann ift ber Bei ber Seenbigung beS 9fted)tSftreitS gettenbe 
Biertetjahrtiche SDiietginS ber Streitwertberechnung für bie betreffenbe 
gnftans jugrunbe ju  legen (»gl. Sefdjtufj beS Senats B. 10. gebr. 
1929, 17 W 78/29). SaS 2®. jtjat baher m it «Recht ben im ganuat 
1926 gu jahtenben SSRietginS, nicht benjenigen für baS erfte Siertel« 
fahr 1925, wo bie gefefjtidje SKiete nur 66% Betrug, ber Streitwert« 
Beredjnung ^ugrunbe gelegt.

(02®. SreStau, Sefcht. b. 28. Steril 1930, 17 W  1402/30.)
SKitgeteitt Bon 02®9I. Dr. W e r t e t ,  öfjfoeln.

*
Äuffci.

16. §2 2  SKietSd)®. Se r  SKieter f ann  ben Stnfbruch 
auf  l lmäugSent f chäbigung,  Bon beren ga l j t u ng  biej Sot t«  
f t r edung beS U r t e i l s  auf  Verausgabe ber SSotjnung ab»

g u  15. Sie ©ntfch- ift gutreffenb. Sie entfprtdjt bet Stnfidjt, 
bie id) bei S B a i t e r « g o a c i ) i m « g r i e b I a e n b e r 8 § 10 9tnm.l56 
Bertreten höbe. Ser Unterfdjieb Bon ber SKeinung beS Sl®. beruht 
barauf, ba| biefeS ben § 9 2tbf. 2 ®M>. nicht berückfidjtigt, währenb 
baS 02® . SreStau ihn ridjtig anwenbct.

9t2t. Dr. g r i e b l a e n b e r ,  SKündjeu.

g u  16. ®ie ©ntfch- h°t, infoweit angenommen ift, bah ber UmjugS« 
Beitrag auch im gatte ber freiwilligen SRöumung 511 jahten ift, ihre Sor« 
taufet" in ber ©ntfch- beS 02® . Hamburg B. 18. gan. 1928 (SK e t) er 0« 
W i h S. 439) unb ber beS £ ® .: gSB. 1929, 3395. ©leichwoht Bleibt 
gu bebenken, bajj auS ber bauernben 9Beiterbenu|ung ber ju  räumen« 
ben SKietfache unb ber gortentridjtung beS SDZietgirtfeS einerfeitS, fowie 
auS ber bauernben Untertaffung ber ©jmiffion unb ber Borbehatttofen 
9innat)me beS SKietjinfeS anbererfeits, ber ftittfchweigenbe 9t6fd)Iufj 
eines neuen SRietoertrageS entnommen werben 1 muff. Siefer Würbe 
aber baS fRäumungSrecht, unb bamit bie gorberung beS UmpgS« 
gelbes nach ffäterer freiwilliger Kaumung konfumieren.

Ser in ber ©ntfch- aufgeftetlte ®runbfa|, bah ba§ UmjugSgetb 
wegen feiner gweckgebunbentjeit pnachft ungfänbbar, b. h- nidft über« 
tragbar fei, aber unter Umftänben übertragbar werben könne, ift 
mit Sorfid)t aufäunehmen. Senn träfe eS ju, bah bis ju r Umzugs« 
auSführung baS ©etb unübertragbar Wäre, fo könnte BeiffneiSWeife 
ber SKteter ben grachtführer nicht burd) eine Stbtretung beS UmjugS« 
getbeS ficherftetten. SiaS wirb aber in ber fßrajis Bietfach nötig

[guriftifche 33od)enfi^.

hängig gemacht Worben i f t ,  auch get tenb madhen, roe a”
et

bet
f r e i w i l l i g  bie SBohnung geräumt  hat '  Se r  K läger ,  
fKai tgel  ber 9 t i t iB t e g i t im a t i o n  Wegen eines Sf.au 
nnb Überwei fungSbefchtuf feS entgegengefeht  w i t b ,  
ben fff ianget nicht bnrd) S e r u f u n g  auf  eine Un b fa 11 
i e i t  ber go rb e ru ng  Befei t igen.  — Ser  9tnfprud)  auj  / 
jugSent fchäb igung (§ 22 a. a. 0. )  i f t  — feiner  g w c“ , p t '  
mung Wegen — nu r  fo l ange unb f än bb a t ,  a iS bte 
f chäbigung j u r  © rm ög t i d j ung  beS UmjugS bient. 
Se ru f u n g  auf  § 394 S ® S .  i a i t n  un te r  Umf tänben bei 
wanb ber 9 trg I if t  entgegengefe^t  werben. f )

Ser 2IntragfteIIer bewohnte eine SBerkwohnung ber yg/ 
gegnerin. Surch Urteit beS SKietSchöff®. in 2t. ift baS ® t̂e ÖM ti#  
nis bejügtid) biefer SSerkwohnmtg aufgehoben unb ber Stutta»' 
Berurteitt worben, bte SBotjunng an bie 2tntragSgegnerin 9 
äicgeben. Sie gwangSbotiftreckung attS biefem Urteit ift kaö%eflct 
hängig gemadjt worben, bah bie 9tntragSgegnerin an ben Stntragj ^  
1000 ¡RM ©ntfehäbigung für ben Umpg galjlt. Sie SlntragöffS ^  
hat baS Urteil nicht Bottftreckt. Set 2tntragftelter ift freirotütS ^  
gezogen. Sie 1000 ¡RM ©ntfehäbigung hat bie 2tntragSgegneiI"  ^  
Stntragftetter nicht Begaijlt. SaS ©efuch beS ätntragftetierS üin #|Jlt 
WÜtignng beS 9trmenrechtS für eine Stage auf- bie ©ntfchäbiguu» 
1000 ¡RM ift Born 2®. unb MS. abgelehnt worben.

Ser 2fntragfteIIer hat atterbingS auf @runb beS btt
WietSchöff®. eine gorberung im Settage Bon 1000 ¡RM 
StntragSgegnerin. Siefe gorberung ift mit ber auf ®rnnb beS c„t< 
kräftigen Urteils etngetretenen 2tufhebung beS SKietBerhältütfU'^jtg 
ftanben. Sie Seftimmung im Urteil, bah bte gwangSB°Öf!,rL g ß  
baBon abhängig gemacht Werbe, bah bis StntragSgegnerin biefe l  » -¡,et 
an ben Slntragftetter gahle, kann nicht fo Berftanbret merbert, D 
9tntragftelter bie gorberung nur bann haben fotte, wenn &te ■at 
gegnerin baS Urteit Bottftredkte. Ser Seftanb ber gotbetUBÖ ^ ¡5  
fonft Bon einem einfettigen Serhatten ber StntragSgegneritt 
gemacht. ©BenfoWenig wie bie SlntragSgegnerin burd) ctttC gjjief 
feitigeit SSergic£)t auf bie Sottftreckung baS einmat aufgeho^ '15 *  bia 
BerhätiniS wieber auflebett taffen könnte, kann fie and)

. mit ber Aufhebung beS StRietDerhältrtiffeä entftanbene gotber« W '  
ttntragftetterS befeitigen. ©S ift bemnach für ben Seftanb ^  
berung BebeutungStoS, bah 2tntragSgegnerin baS Urteit tt’ “) ¡,ci 
ftreckt h«t unb, wie fie angibt, auch nicht Botlftrecken wou ^  ¡ft, 
Stntragftetter Bietmehr freiwillig ans ber SBohnung auö0e5,°3 
©ine anbere Stnficht Würbe baju führen, bah 6er Sßieter ¡jjjttt9
ga lt gezwungen würbe, baS gegen ihn ergangene Urteit auf 
nid)t gn befolgen unb, um fich bie gorberung auf bte 11 " j« 
entfehäbigung ju  erhalten, eS auf bie Sottftreckung an 
taffen. SaS kann nicht ber S inn beS ©efe^eS fein :eut$  
V e r t e t ,  9Rietred)t Sb. I  [1926] S .82 ;  «KeheroWt? /  JJC
S. 439 unb S t e r n ,  fWteterfdjuh §22 Stunt. I I I ) .  @ 0

Ser 2tntragftet(er kann ben Slnfgrud) auch i m ® e9e ? eL  
gettenb machen. SaS fRed)tSid)Uj)tnterefie für biefe Silage beftev ■ jjie 
Urteil beS «KietSchöff®. ift kein Sitel, auf ©runb beffen ^„te- 
UmgugSentfchäbigung gegen bte StntragSgegnerin Beitreiben 
®r benötigt baju ein Urteil, baS bie StntragSgegnerin ju1 « A¡jif 
Berurteitt (Ogi. ebenfo 02® . Stettin: g2B. 1928, 529; SKef)c 
a. a. D. ©.439).  ̂ ^

gnfoweit bie gorberung beS 9tntragftetterS bttreh ben 
unb libcrwetfungSbefdjiuh beS 9t®. 9t. B. 8. gan. 1926 für #ti i c
Wirt g. gefjfänbet ift, Wäre ber Stntragftetter nur bann 
ju r  ®eitcnbmachung legitimiert, wenn er auf gahtung an f’W , ,  0  
wollte. Siefer SRanget ber 2lktiBlegitimation würbe fich 
auf ben Setrag ber gorberung erftrecken, in  beffen §öhe bie -Pi
-------------------- - O r t
luerbeit, ttjeil bie grachtführer bei Meinen Seuten oft 25orau^3 ^  
beS grachtgelbes, ober wenigftenS feine ©icherftettung, for. y C t W  
Widjtiger wirb biefe 9Kögiid)keit, wenn bie Kotwenbigkett 
bie neue SBohnung burch eine 2tbftanbSäahtung freiäumadjen- 
bar ift aber and), bah ber 9Kieter eS Oorjieht, in  ein nfl, 
gtmmer ju  ä’ehen ober in  baS 9fuSIau& ju  gehen, atfo w  
hauftt Reine neue SBohnung fofort ¿u beforgen. Sann &t 
UmäugSgefb nidjt mehr bem UmängSäWecke, fonbern wtto S 0  
2trt ©ntfehäbigung für bie burch bte Stufgabe ber ® 0^1lUfpj(()lt|l,y' 
fianbetten 9Jtef)rkoften ber weiteren 2ebenSführung. SBürbe 9 ^  v 
eine witklidte gweckgebunbenheit beS UmsugSgetbcS öor, .l85iiiieteI
Würbe baS UmgugSgetb nur geforbert werben können, Wenn^  J i  e<l. 
tatfächtid) baS ©etb für eine neue 9BoI)nnng oerwenbet- b«1
hält bie Senteffung beS Um§ugSgetbeS ber ¡göfie nad;
SJiieter bie 9Röglid)keit, billiger umjujiehen atS »eranfí^A |íe^ 
babuwh am UmättgSgelb ju  fiaren. SBäre aber baS Umjug®9f^ 
gebttnben, fo fiele bie ErffiarniSmögtichkeit fort. 9ttfo i|t Vie1'11, 
gebunbenfjeít beS UmjttgSgelbeS Bon 2lnfang an ä« nemeinett- 
51t befürcljtenbe^ §ärten werben meift bcSWegett Bermieben^g51t oefurajtenoe cyuuen roeroen met]t Deswegen oe tnu^--fung »■ 
weit bie Somahme ber ©jmiffion Bon ber oorherigen 
hängig ift. ©rfolgt aber wirklich bie ©jmiffion, nadjbem 6a» -a 0  
gelb juBor Weggehfänbet ober gegen baSfetbe aitfgeredjnet m'Jütiet”  
immer bie Setpflicf)tung ber gürforgebehötbc, für ben 
ju  forgen. 319t. Dr. § a n S  9t. SK et) er ,  ß
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fohjext n f ^ a|4) faüwt Erklärung Witt jebocß ber Stntragftetler in» 
Siecht ¡ftUl  Saßtung an beit ißfänbungggläubiger g. Magen. ®iefeS 
•tießt :^  l * * *Jw  burd) bie ißfänbung nidjt entzogen. Sagegen ftönnte er 
bet StiHhr einer ffilage auf gaßtung an ficf) felbft beit SRanget 
aitf bie n ■Bbtimation baburcß beseitigen, baß et fid), wie et eg tut, 
Seit ¡jerUlc!to'r &ittini!ett ber ißfänbung wegen angeblicßer llnßfänbbar» 
^ änbbar6 •°rberun8 auf b*e üntguggentfeßäbigung beruft. Sie Un» 

ber gorbernng begrünbet nur ein Stecßt, bie ißfänbung 
Htitnr, t,n'- ¡Solange aber bie ißfänbung befteßt unb rttcf)t burd) Sin» 
(bgt J  be!«ttgt ift, muß fie ber Stntragftetter gegen fic§ gelten taffen 

^ . te tn » 3 o n a § , fontm. g. 8 ißO. §829 S innt.V I,3). 
t e bon beut Stntragftetter beabficßtigte RecßtgBerfotgung ift 
^^batb angficßtSloS, weil bie Bon ber Slntragggegnerin gettenb

1930 §eft 42/43]

^ß te J^frecßming gut Stbweifung ber beabficßtigten ftage führen 
JOooo ™'~te . ©egenforberung bet Slntragggegnerin in igöße Bon 
batciiif h $  nießt beftritten. Ser Stntragftetter Kann fieß nidjt 
Stufterf,„  tufen/ baß feine gorbernng unßfanbbar unb begßatb eine 
’ft bie g n8 Segen biefe naeß §394 S9@S3. auggefdjtoffen fei. $war 
äut gjji *lmäU8äentfdjäbignng, folange fie ttocfi bagu bienen fotl, bent 
^9un(t v = ng Bernrteilten SRieter ben Untgug unb baburcß bie 33e» 
Sabbat äu ermögticßen, ißrer Sroedtbeftimmung nad) un»
Steifen ' ®tefe ©rwägungen tiönnen aber bann nießt meßr Paß 
¿tae&befK nn ber STiieter bereit» untgegogeit ift unb bie eigenttidje 
aicßt mtnun9 ber gorbernng beg SRieterS auf Umguggenffcßäbigttng 
cüte geit|.'y a,ttf)aftet. gn  biefent gatte ßanbelt eg ficf) nur nocß ttnt 
"btjogc« .Ibfidje gorberung, bie, wie jebe anbere, ber ißfänbung nid)t 
aftcß feit fel&ft Wenn man bie gorberung beg Stntragftellerg
y 'tufuvL no(̂  unßfänbbar anfeßen Wollte, Würbe er burd) feine 
Kann 5® § 394 S3©S3. wiber Sreu unb (Stauben Berftoßen. ©g
1000 s%ju ^Mragggegnerin ttidjt gugemutet Werben, ttod) Weitere 
u'otbeniv, baburiß ju  bertieren, baß ißre Stufrecßnung gegen eine 
?ug8efdit er ^ ättttagßetterg aug ber Stuflöfung beg SRietberßältitiffeg 
®a§ 30?;ptf!en fein fott, nadjbem ber Stntragftetter fie innerhalb beg 
fhieenuu t>er§ältrti§ mitumfaffenben Sienftoerßältniffeg brtrd) 33er» 
netter hipan s?ere' t§ unt 10 000Ä 4 i gefdfäbigt ßat. SBettn ber Stntrag» 
■ü®. 8g 1s1„“ er Slntragggegiterin jumutet, ßanbelt er argtiftig (Bgt.

(Öß(M e, ff-)-
• «affet, l.g ioS en., S3ef<ßt. B. 31. Oft. 1929, 1 W  217/29.)

SRitgeteitt Bon £®9l. S R a rk m a n n , f  affet. 
Sloitt, *

§46 Sl6‘ |§  38 « Bf. 4, 8 Stbf. 3, 42 Slbf. 3, 41 SRietSbf)©.; 
ttlä sg J ' ^  ■8f|3D. ©egen bie (än tfd je ibung  beS S an b g e rid jtg  
pe9enüg?,.lriye r i3esericßt, burcß bie baä Stbteßnuitgägefud) 

etlt ® o r f i 6enben be§ S tiie te in igungS am teä  atä 
^ü ’eth . ö.et äu rüdgew ie fen  Würbe, if t  eine w e ite re  S3e» 

(5j e ,n td)t ä u tä ffig .

»Pt 8 5CO.a| r,!!  3®. 8 3i6i' 3 EVet@1̂ ,®• 3eItel  brie SSorfcfjr.p “  t'Yrr r ........... , m' 1’ .....ber¡“ efaiioen[-' nbet bie Stbteßnung Bon fRidjtern wegen 33eforgni§ 
33or?ih ' J lnn9etnäß mit ber SJiaßgabe, baß über bie Sibießnitng 

^f^Werbpn rr 11 e’neg SRieteinigungSamteä an ©teile be§ £©. bie 
/¿alte augnin 6 ä« entfdjeiben ßat. ®er Süefcßwerbeftette, bie in biefent 
[W tginitf (fün^Weife in erfter gnftans entfdieibet, ift aber eine weitere 
M e  njjr, ’ nftanj rtictjt übergeorbnet. ®aä S)£iet©d|©. fießt eine 
ff'Ußen h,, °rr - 8 war ift auf ©runb be§ § 42 Stbf. 3 SRiet@d|®. für 
hfomnnc, bie S30- ß- 29- ©ef)t. 1923 ba§ £®. mit ber SSaßr» 
n-M  betripvf , * uf8a6an ber tBefcßmerbeftetle betraut worbeit. §ier» 
D^aßter ba§ nienn eä in  biefer ©igenfdjaft tätig wirb, ben 
pEtIcfe  gs1116® bcm 0 2 ®. im Snftanäenguge nacßgeorbneten ¿ioit» 
¿‘‘^ e ä B ^ n n  gemäß §42 Stbf. 3 SJ£iet©dj®. ßätte bie oberfte 
’l»  tun9äbetres^'e ^ uf9al,en ber Sefdjwerbeftette aucß auf eine S3er» 
f*l..Reiben ober auf ein fößereä ®erid)t übertragen können, 
hp ffe nv.j’aatten märe eine fofortige S3efd>werbe gegen beren 83e» 
hi» ^ $ 0 . ungutäffig, ba eine übergeorbitete gnftaitä i. @.
bpy °betfte i * 1 Sfgebeit ift. SRitßin kann ber jufäliige Umftanb, baß 
fiir ^ ufaariP®rei l®’ ftl |e 33etwaltung?beßörbe fiel) bei ber Übertragung 
' b.a§ 2©tt bef,  ©efd)inerbefteite nid|t für biefe ffießörben, fonberit«tit atty.' ^tfc&iebert ßat, nießt ju r  gotge ßaben, baß baburd) 

fe. §nm, mein forgefeßener 3ied)t§mittet5ug eröffnet wirb (ebenfo 
8 SB. 1925, 1176 unb bie bei § e r te t ,  ©iieterfcßuß 

fOj, Sty* ' tt 4. Stuft, zitierte Siteratur unb Sftfpr.).
<>th Uu Umftanb, baß bte S3efd)ioerbeftetic gemäß § 41
eihfntiitf)eit §}Ubbfä6tid) äßntid)e Slufgaben 51t löfeit ßat, wie im 
ftbr p^nfecbti * li a^ten ba§ Sieb®., ift ju  folgern, baß bae! 9Jiict©d)©. 
bm, en tonrr ® bet Sbtfcß. bet Sefdjwerbeftette bewußt ßat an» 

Scaon61̂ ’ ®°fta4) kann bie S3efiitnmung beä § 46 Slbf. 2 8 ?£)., 
Üftiöjlafj ¡°, “ in  ein Stbteßitungägcfud) für uttbegritnbet erktärenbett 
%ef('' ßetitp ®efcßwerbe sutäffig ift, im SScrfaßreu Bor beut
ift {Unniunrt ^«roenoung fiitbeit; eine finngemäße toüenbuitg biefer 

roie fte im. lifirmon h«rfriivPtftt.

Ausführungen ^Rechtsmittel

oln/ 6. 8 io©en., S3efcßt. B. 8. gu ti 1930, 6 W  187/30.) 
SRitgeteilt B. 3191. Dr. g r a itä  S a u b e r , Stacßen.

18. §45 9Riet@d)®.; § 2 giiO tiet© .; §§ 512a, 527,767 Q fO .  
S B o tifire d b a r ie it eines über bie §öße ber g r ie b e n ä m ie te  
Bor bemSRSSt. abgefcßtoffenenSlergieicßeä. SSotlftredungS» 
gege itiiage  nadß an be rW e itige r ge ftfeßung ber g riebenä» 
m iete. Stuiß Wenn ein  anbereg © e riiß t ö rttieß  auS fiß tieß tid ) 
ju f tä n b ig  i f t ,  ta n n  fieß aueß be r33e ilag te  in b e rtö e ru fu n g ä »  
in f ta n j  ß ie ra u f n iiß t meßr be ru fen . ® er Ü bergang Bon ber 
33oIIftrecEungä!tage ju r  ne ga tine n  g e ftfte ttu n g ä tta g e  i f t
eine in ber Berufung äinßans unäutäffige ^tageanberung.t)

®er .fl. ßat im gaßre 1915 Bon ben 23ekt. eine in 353- 
getegene ©rbgefdfoßtooßnung mit Siebengebäuben unb ©arten ge» 
mietet. ®er föitetjins betrug für bie gaßre 1915 bt§ 1919 
1200 M  jäßrltiß, Bon 1919 bi§ 1922 1500 M , unb Würbe auf 
biefer ©runblage bis in ba§ gaßr 1924 ßinein bereeßnet. gm 
gaßre 1924 füßrten bie ißarteien Bor bem frei§5Dl©2t. in  SB. 
ein 33erfaßren über bie Spöße beä SRietäinfe§, ba§ am 22. 9ioBi. 
1924 burd) folgenben 33ergletd) beenbet Würbe:

„® er SRieter Begaljlt eine grieben§miete Bon 1750 M  naeß 
ftRaßgabe bed fRSRiet®. für töenußung ber SBoßratng, be§ ©aragen» 
gebaubeS unb best ©arteng. ©r berpfltcßtet fteß big jum  1. guti 
näcßften gaßreg bie Strücken wieberßeräuftetten unb bie SSege 
unb ttiafenbeete wieber angulegen. ®er SSertreter ber S3ermieter 
nimmt biefen Stergleicßgborfcßtag an. ®ie ^endeten firtb barüber 
einig, baß ber neue ÜRietfaß b. 1. SRoB. 1924 ab ju  faßten ift, 
unb ¿war für ben SRoitat SioBentbet fofort, im übrigen monatlich 
int Boraug big jum 1. jeben SRonatg. ®ie SSermieter finb Be» 
reäjtigt, am 1. guti 1925 eine fReuregelratg über ben 3Rtet§ing 
%n Bertangen, falls ber SRteter feinen 33erßfticßtungen Bejüglid) 
ber SBieberßerftettung ber ©artenantagen unb ber Skücken nießt 
ttaeßkommt. Ob ber SRieter biefen SSerbfticßtungen naeßgekontmen 

. ift, entfdfeibet ein ©acßBerftänbiger."
®ie Stekl. ßaben fieß am 8. Dkt. 1925 eine SSotlftreckungg1» 

Häufet be§ 33ergleicßg erteilen taffen, gm ganuar 1926 teilte 
ber f t .  ben SieH. mit, baß er Bon nun ab bie „griebengtniete" 
jaßten unb bag SR©Sl. anrufen werbe, ©r ßat and) atgbatb einen 
Stntrag auf geftfeßung ber griebengtniete beim 2R©Sl. in  SB. 
geftellt, unb biefeg entfeßieb,. naeßbem Bereits nteßrere 33or» 
entfeßeibungen aufgeßoben worbeit waren, enbgttttig unb reeßtg» 
kräftig am 19. gan. 1927 baßin: ‘

„Stuf bie Befdjwerbe ber Stntragggegner (S3eH.) B. 14. Sej. 
1926 wirb unter Stufßebung beg S3efd)tuffe§ B. 23. 5RoB. 1926 
bie griebengmiete für bie Born Ülntragfteller im igaufe ber ©rben 
SS. in  SB. angemieteten Släume beg ©rbgefcßaffeg nebft §wei 
felterräumen, einem ©ßeteßerraum (SRäbdjenäimmer), SRitbenußung 
be» Srockenfßeicßerg unb ber SBafdikücße fowte bie tRebengebäube 
auf 1250 M  feftgefeßt."

Sie 33ekl. betreiben bie Swanggboilftreckung gegen ben SI. 
aug bem SSergteicße B. 22. RoB. 1924. ®er f t .  wiberfßricßt biefer 
SSßltftreckung unb ift ber Stuffaffung, baß ber SSergteid) buriß 
ben ©ntfeßeib beg 3RSSI. B. 19. gan. 1927 aufgeßoben worben 
ift. ©r braudje feitbem nur meßr bie gefeßtieße SRiete naeß einer

8 u 18. Sie ftage rießtete fieß gegen bie gutäffigkeit ber 
gwanggoollftreckung aug einem Bor bem 9R@2I. über bte §öße ber 
griebengmiete gefeßioffenen SSergteicß. SRerkwürbigerweife ßat ber 
f l .  bie fo ttaßeliegenbe grage, ob ber SSergleid) einen Botlftreäk» 
baren gnßalt ßat unb aug ißm eine gmanggooltftreckung Wegen 
taufenber ÜRietjinfen borgenommen werben kann, erft in jweiter 
gnftan^ aufgeworfen, uitb ba» 33®. ßat bie grage in Bollern lim» 
fange befaßt, ©g ßat allerbingS gu biefer grage nur ßilfgweife 
Stellung genommen, benn eg erblickt in ber Berufung beg f t .  
barauf, baß ber 33ergteid) einer SSoIIftrecfeung nießt fäßig fei, 
eine unguläffige flageänbentng. gn beiben funkten erfdjeint bie 
Stnfid)t beg 0 2 ®. nießt gutreffenb.

1. Sttlerbingg findet narß § 45 SRietScß©. aug S3ergteicßen, bie
Bor bem 3R©Sl. gwtfcßen bem Siermieter unb bem SRteter ge»
fd)Ioffcn worben finb, bie gertdftlidie gwanggooliftredtmtg fßatt 
unb Wirb naeß § 17 SSerfO. o. 19. ©eßt. 1923' bie SSoltftredmngg» 
ktaufet gu einem foidjen Ssergteid) Born S3orfißenben beg 2RS31. 
erteilt, wäßrenb bag St®., j n beffen 33egirk bag 3R©9I. belegen
ift, über ©inwenbungen gegen bie ¿Höffigkeit ber 83oilftredmngä» 
ktaufet gu befütben ßat. ©g wirb aud) int ©cßrifttum faßt allgemein 
anerkannt, baß Bor bem SR©9t. gefdjroffene SBergteiiße aud) 
infoweit Boltftreckbar finb, atg in ben SSergteicß Stnfßrücße ein» 
begogen ober burd) ißn SSerßfticßtungen begrünbet Werben, Welcße 

> Ttiriji ©egenftanb beg SSerfaßreng waren unb fein konnten, weil 
fie nießt gur guftänbigkett beg 3R®2i. geßören (Bgt. bei m ir 33b. I 
SRieterfdjuß ©. 351; S B anbm ann , S8erfD. ©• 37, 112; f  rü g  er» 
S pe rbo t, ®ag gefamte SRtetredjt in ipteu&cH S. 264; © be i»  
S i l i e n t ß a t ,  3. Stuft. © .288; © o e ß e l 6 .2 6 6 ; S 3 ib a l» § a »  
b a m cg ß k  6 .2 3 6 ; a. 3R. f i e f e r g a u e r  1926 @.196).

Obrnoßl bag 3R©St. nur bie §öße ber griebengmiete fomie ber 
gefeßtießen SRiete feftguftetten ober feftgufeßen, nießt aueß eine 
Serßfjicßtung beg SRieterg gur 3 a^ UIt3 beftttmnter SRietbeträge 
auggufßredjen ßat, würbe bieg baßer an fieß nießt ber SSott»
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griebengmiete Bon 1250 M> jährlich gu entrichten unb Ijabe Bis 
gur Erhebung ber Klage fdjon 900 M  guBiel gezahlt. Ser ©arten 
fei in bent Bom ¡RER. feftgefepten SRietging miteinbegogen, 
habe übetbieg nur einen geringen SRietwert, ber über 15 big 
25 M  jahrlid) nid)t hmauggelje. ©r hal  mit ber Klage beantragt:

1. bie gwanggoollftreckung au§ bent Vefdjlug beg KreigSRER. 
B. 22. Rob> 1924 mit ber SSoIlftrecfeunggfelaufel B. 8. Dkt. 1925 
für unjuläffig gu erklären,

2. bie Vekl. gu oerurteilen, an ihn 600 M  gu galjlen.
Sie Vekl. hebert um Klageabmeifung gebeten. Sie beharren 

auf ber ©ültigkeit unb Unabänberlidjkeit beg Vergletdjg B. 22. R ob. 
1924 unb machen geltenb, bah ber Entfdjeib beg ¡RER. unguläffig 
gewefen fei. Rber and) wenn man feine guläffigkeit bejahe, fo 
werbe baburdj ber fadjlidje gnhalt beg Vetgleidjg nicht betroffen, 
benn ber mitBermietete ©arten fei burdj bie geftfefjung ber grie» 
bengmiete burd) bag SOiCSSI. nicht mit berüdtfidjtigf worben. Sag 
2©. hnt ben ©ärtnereibefiger Sdj. alg SadjBerftänbigen barüber 
gehört, welchen SRietwert ber ©arten hat, weicher Rnteü Bei einem 
SRietging Bon 1750 JK> für SBohnung, ©arage unb ©arten ingbef. 
bem ©arten gufällt, unb burd) Urt. B. 3. gu li 1928 bie Klage ab* 
getoiefen.

Ser KI. hat gegen biefeg Urteil Berufung eingelegt unb 
inSbef. geltenb gemacht, ba§ feine Klage nidjt Bloh eine SBtbet» 
fprudjgklage gern. § 767 3SßD. fei, fonbern gitgleid) eine negatiBe 
geftftellunggklage, gegrünbet auf bie RidjtBoUftrecfebarkeit beg Ver» 
gleidjä unb bie Ungulaffigkeit ber Vollftreckunggklaufel. Sie 
Vekl. haben bargelegt, baf? bie Klage auäfdjlie|iidj auf § 767 g ^ -  
aeftüpt unb Bei bem örtlich guftänbigen ©eridjt erhoben Worben 
fei, ferner ber nad)träglid)en Erhebung einer negatioen geft» 
ftellungg&lage alg einer ungutäffigen Klageänberung wiberfpredje 
Ser KI. hat fich bemgegenüber auf § 512 a gißD. berufen.

Sie Berufung ift m it folgenber Vegriinbung gurücfegewiefen 
worben:

1. Ser Klageantrag gu 1. ift nach bent gnlja lt ber Klage* 
fd jrift augfdjliejjlich auf § 767 gSßD. geftü|t. Er ift alg folcyer 
Wenigfteng gum Seil fcfjiüffig; benn wenn eg richtig ift, baff bag 
SRER. in  SB. burdj feinen Entfdjeib B. 19. gart. 1927 bie 
griebengmiete fü r bie gange SBohnung einfdjliefjlich ©arten 
Bon 1750 auf 1250 M  herabgefept hat, fo ift bag ein ©runb, 
aug welchem ber KI. eine Einmenbung gegen ben in bem früheren 
Vergleich feftgelegten SRietginganfprudj erheben kann, in f o w e i t  
biefen eine höhere griebengmiete alg 1250 M  Beftimmt hat. Sie 
Klage war allerfcingg bei bem örtlich unguftänbigen 2©. K. et» 
loben worben unb hätte, ba ber ©eridjigfianö beg § 767 gißD. 
ein augfdjliefdidjer (§802 gSßO.) unb bon Rmtg wegen gu Be» 
tüdtfidjtigen ift, aug biefem ©runbe abgewiefen Werben muffen, 
gnbeg kann auf biefen ¡Rangel bie gurückweifung ber ¡Berufung 
nicht geftüpt werben (§512a gißO.). Ser Kl. ift, wenn fein Vor» 
Bringen richtig ift, ferner berechtigt, bie Bon ben 33ekl. auf ©runb 
beg SSergleidjg beigetriebenen STlietBeträge, foweit fie übet bie gu» 
fdjläge einer griebengmiete Bon 1250 M  hiuauggehen, Bon bem 
geitpunkt beg Verlangeng ber gefeplidjen ¡Riete an nach ben

ftreckbarkeit eineg bor bem 5RER. gefdjloffenen Vergleidjg ent» 
aegenfteljen, burd) welchen fidj ber SRieter gut gahtung Be» 
ftimmter SRietbeträge ober gut Vornafjme beftimmter gur geit 
auggufühtenber gnftanbfejjunggarbeiten Berpflidjtet. Rllein Wenn 
bie ¡Parteien oor bem SRER. über bie igöbe bet SJiiete ftreiten 
uitb in bem gum Rbfdjlufj beg Verfaljreng gefdjloffenen Ver» 
gleich bie §ölje ber ¡Riete unb bie gahlunggweife feftfepen, fo 
Wirb in ber Siegel aitguneljmen fein, baff hiermit nur ber g n h a l t  
beg gwifdjen ben ¡Parteien beftehenben VerttaggBerhältniffeg feft*
gelegt, nidjt aber ein Vollftreckunggtitel begüglid) ber eingelnen aug 
biefer geftfepung folgenben Verpflidjtungen beg SRieterg gefdjaffen 
werben foll. Sie Sache liegt gang ähnlich wie Bei einer Klage, 
m it weldjer bie geftftellnng begehrt wirb, baff etn SRietoertrag 
m it einem beftimmten gnlja lt gwifchen ben ¡Parteien guftanbe ge» 
kommen ift. SBirb in einem folgen ¡ßrogeffe feftgeftellt, bag
gwifchen ben ¡Parteien ein SRietoertrag guftanbe gekommen ift, bet 
B. 1. gan. 1929 auf 10 galjre läuft, bag ber SRietging jährlich 
3000 M  beträgt unb in  Bierteljäljriidjett Seilen im Boraug gu 
entrichten ift, fo kann aug einem folgen Urteil natürlich keine 
gwanggnollfiredtung in Rnfeljung ber jeweilg fällig werbenben
SRietgingraten Borgenommen werben. Rnberg liegt bie Sache, Wenn 
gern. §259 8¡pD. auf galdung erft künftig fällig werbenber
SRietgingraten geklagt Wirb unb bementfpredjenb Verurteilung 
erfolgt. Ser Vergleich über bie Sgöfje ber griebengmiete geht in 
ber Siegel nur einem geftftellunggnrteil gleich-

gm Borl. galle wirb burd)' bie SBereinbarung, bag B. 1. SKob. 
1924 ab bie einer griebengmiete Bon 1750 J& jeweilg ent» 
fpredjenbe gefeglidje SRiete gu gahlen ift unb bag bie SRiete in 
monatlidjen Seilen im Boraug gu entrichten ift, Iebiglidj ber Snhalt 
beg SSertraggoerhältniffeg feftgeftellt, unb ber SSergleidj hat baljet 
infoweit keinen Bollftvedtbaren Schalt- gweifelhaft kann eg fein,

[gutiftifehí SBochcnfífíL-

©runbfägeit ber ungered)tfertigten S3ereicherung gttrückguf01 
(Klageantrag 3U 2.).

2. Sie Sluffaffung beg Kl., bag nad) Erlag ber
beg KreigSRESI. in  SB. B. 19. gan. 1927 bem gange« ge* 
bie materielle ©runblage entgogen, biefer fomit h1«© _ 
worben fei, ift 00m 2®. m it 3ied)t gurüdrgewiefen ro0lDgfnfMrui) 
Entfdjeib beg SRE21. hat ben burd) SSergleidj feftgelegten . Wjjt- 
ber SBekl. Weber feinem ©runbe nod) feiner §öhe nad) ö,c ĉ fall® 
Ser SRietoertrag ber ¡Parteien ift begehen geblieben, a«De&cnti|t- 
hätte ber KI. nicht jahrelang bag ©runbgück roeite((«;etä'1f  
Sngbef. ift auch öag Recht ber ¡Bekl., Bon bem Kl- ben |(. 
gu oerlangen, unberührt geblieben, benn bas Verlangen 
nadj gefeglidjer ¡Riete unb bie auf feinen SIntrag erfo‘8 . ei«6 
fepung ber griebengmiete burd) bag SRE2I. haö£« ® fUaM' 
anberggeartete ©eredjnung beg ¡Rietgtnfeg gur 3'O‘S® 
nidjt aber bag SBefen beg SRietginganfprncheg geanocx - 
foldje Sinberung ift auh nicht baburd) bewirkt worbert, \  0  
¡RER. bie griebengmiete nur für bie ©ebäube unb ntcljt 
ben Sßark unb ben Dbggarten feftgelegt hat- ¡Ra6geil^  ' i ' i t t t “ 
bie ¡Parteien einen einheitlichen ¡Rieteertrag über SBoh««
©arten gefdjloffen haben unb bag ber Kl. Big heu£e 
gemietete Rnmefen in ¡Befip gehalten hat. ¡Ritl)in haoo« ^ gjlia  ̂
and) einen Rufprudj auf Entridjtung eineg einl)eitliö)e 
ginfeg behalten.

3. ¡Benn alfo Weber ba§ S5erlangen beg KI- nah 0eL |, 
¡Riete nod) bie gegfegung ber griebengmiete burd) bag 
¡Bergleich B. 22. Rob. 1924 in feinem ¡Beftanb &eru^ L n̂  i"f 
fo bleibt bod) gu prüfen, ob jene Umgäitbe nidjt wentffl 
§ölje beg Bereinbarten ¡Rtetginfeg geanbert haben- » gut' 
biefe grage ift gu Berneinen. Senn fowohl ben SBorttant 
febeibg B. 19. San. 1927 wie auch bie ¡ßegrünbung l« lP u t W 
3weifet barüber, bafj bag ¡RE2L bie griebengmiete■
bie SBohnung hat feftlegen wollen, bagegen bie 
©artenanlagen auggenommen hat. Sginfidjtlich ber -B£ 
für bie legieren Berbteibt eg alfo bei ber bigljerigen oet ,^-m  
Regelung. Run ift gmar ber Rnteil ber Slnlagen an oej- 
Bereinbarten griebengmiete non 1750 J l  im S3erglc l be
giffemmägig genannt, er lagt geh aber errcd)nen, nid 
SBert ber SBohnung unb ber ¡Bert ber Einlagen tn ¡8er9 w)r 
einattber gegogeit werben. Sllgbann ergibt fiel), wenn man ^jjrc»' 
SBoIjnung ben ¡Rietwert Bon 1250 M  gugrunbe legt, “ ‘ '«äntiigc, 
mietwert ber ülnlagen nadj bem ©utadjten beg ©aajoe 1 
Sd). ein ¡Betrag Bon 571,68 M , alfo fogar eine höhete B 
bet Unterfdjieö non 1750 unb 1250 J&.

Rach allebem ift fowohl bie SBiberfprudjgklage « « ö ||ctäP  
wie and) bag SSerlangen beg Kt., ba& bie 33ekl. ihm ben ,„4 
in  §öhe non 600 M  gurüdrgaljlen, benn bie ¡Sekt, h«?' ^  vfZ 
mehr alg ben ihnen aug bem wirkfam gebliebenen p W  «i« 
27. Ron. 1924 guftehenben ¡Rietging beigetrieben, ft«D ^  
ungerechtfertigt bereichert.

4. Ser Kl. hat im „ .
fein Klageantrag gu 1. gum wenigften alg negatine

Ö6t6tCt)Ctt. &
Kl. hat im gweiten Redjtgguge hernorgepo (ju1igs 

:rag gn 1. gum wenigften alg negatine

ob er Begüglid) ber RoBemberrate einen R o Ilftre d m n g S t'^V  
bem ¡Billen ber ¡Parteien geben foll. Sie Sefiimtitunm ^  a 
RoBemberrate fofort gu gahlen war, rft, ba ber ¡Berglew ö(getu™ 
22. Ron. 1924 gefdjioifen würbe, nur bie notwenmge 0 (
ber Vereinbarung ber monatlichen Vorauggahtungcn. f Ä

©egen bie Slbfidjt, einen VoIIftreckunggtrtel gu W aH {ft. ^  
ber Umftanb, bag ber Vetrag nicht giffernmäjng Benannt p i 
wirb alfo and) begüglid) ber Zahlung ber RoBemberrate ai 5 ^  0  
haben, bag nur ber Snljalt ber S5erpfltd)tung klargc] 
ben foltte. ,r. , , „ rta

SBag bie nom SRieter übernommene ®etbT5dl tu" fegcrhf.äelii 
bie Rafenbeete Wieber angulegen unb bie Stücken ^  i f   ̂
‘ ¡eilen, fo hanbelt eg fidj alterbingg um eine einmalig^ Sc®>| 
tmfang nub bem 3 eitpunkt ihrer Vornahme befämm1

^ie terg ; unb el kann 5Wetfeii)aft fein, ob oer g , ,^  
nfolueit einen SBottftreckungötitei bilbet. Sitiein ber tv i 
)cg Vergleichs fpricht gegen biefe Stnnahme, ba M  ¡„ng % 
[ich Borbehalten haben, 0. 1. 3« li 1925 ab eme 1 ^
Rietginfeg gu Berlangen, falls ber SRieter ber Sßerpfl cp 6l? » 
Bieberfterftetlung bet ©artenanlagen unb ber ®ru® flcf) % 
liefern Seitpunkt nicht nad)gekommen ift. ®g J|ats .,?,erflcIIS  
ltnfdjein, alg ob ber SRieter fich gmar gu biefer ¡S ie ^ P , i f l f j  
bereit erklärt, bem Vermieter aber keinen Rechtöanlm .rpte« 
’ ingeräumt fjat, er Bielmehr Bei Richterfüllung 5eä, f rfcn. „ ¡.je 
nur eine anbere SRietgingregeluug fällte Berlangen 0« '

2. Saburdj, bag ber KI. im 2aufe beg 3 an««1 ¡0 
Erklärung aug § 1 RSRiet®. abgab, tra t an Stelle pm ef e Ä  
gleich Bereinbarten ¡Riete B. 1. Suli 1926 ab pie »er v» 
Riete, foweit bag ¡RietBerljältnig fich auf ©ebäube f 
bnubeteile erftreckt. Sann wirb aber audj bie Vetetnbar »i]tg 
fie bie Vergütung für bie SRitüberlaffung beg ©artet
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-Oqe fei/ unb er Ijat bie Veredjtigung einer foldjen
1924 b' e ®ehauptung gegriittbet, bafj ber Vergletd) b. 22. Stob, 
falfe Jr lttem SBefen nad) überhaupt nidjt oollftredibar fei, jeben* 
®igenfrf,rtfi burch baS 9Inrufen bes 3RE91. feitenS be§ KI. feine 
°c’n0en 'rt bollftreckbaren Sütel eingebüfjt habe. SiefeS Vor* 
giften »  f =c*n anbereS imb neues als bie in ber Klage unb im 
eb’9licfi T ^ u g e  borgetragenen Vefiauptungen. Senn mährenb tiefe 

*ttft ( ¡ i ö’e materielle Unwirkfamkeit beS VetgleidjS Betonen, Be* 
¡¡¡•f bie öer nunmehr and) auf feine formelle Ungültigkeit,
“ etfjt f,.Jnan3eIttbe Eigenfdjaft als bollftreckbarer Urfeunbe. SRit 
'Btberunp ?  bie S3ekl. biefeS Vorbringen als unguläffige Silage* 
^ e tfh r  ,®eäeid)net, eS I;at bcSfjalb unb, ba bie Vekl. ißtn 
äuge haben, nad) § 527 gipD. als im gmeiteit 9tcd)tS*
biefe aufjer Vetradjt gu bleiben. Slbgefeljen babon märe
SWeiw ’IJlfWungSblage aber audj auS fachlichen ©tünben ab* 
l^ 'ifbar ®enrt e-’ ift nicht richtig, bafj ber Vergleidj nidjt boll* 
Obigen r ,?elbefen fei. Sie bon bem .fl. angeführten Entfdjei* 
^rteien ^ ■ eier ©erteilte betreffen nur ben galt, bafj bie SRiet* 

toorr Ct<$e ® "ifl»n0 über bte i&ölje ber griebenSmiete treffen, 
^ölje ¡R.^atte haben bie Parteien aber fid) nid)t nur über bie 
9etroff„ttv „ SriebenSmiete geeinigt, fonbern aud) Veftimmungen 
p I l iq L if  )]ber bie §öl)e beS gu galjlenben SRietginfeS, über bie 

S5j„ 661 SRietgaljlungen, über bie gnftanbfepung beS ©artenS, 
Sebeix ¿ec Ut]b Vrüdiett. VJortlaut unb ©inn beS Vergleich^ er* 
wben fpf,? iparteien bie V e r p f l ic h tu n g e n  beS f l .  genau 
tetes L 'üe8' ‘ ~ " “!Jteg L '“ egen toollen. Siefe Verpflichtungen finb audj ohne mei* 
föntet«), • ®>ar< ttiSbef. ift ber VollftreckungSbeamte oljne 
Wgeleqt„il eit tn ber Sage, ben jeweiligen SRietginS an Spant ber 
Wäge />,, SttebenSmiete unb ber allgemeinbefeannten DrtSgu» 
l, tfeunnsr,rbeciec^Tlen unb> beigutreiben. SRitljin ift and) bie Voll* 
r~?cilfen s = ^  P lä ffig  gemefen, unb tiefe tjat and) burd) baS 
Wigbeit e“  gwedtS geftfejjung ber griebenSmiete iijre gu*

fes© öerloren-
' “ ««z 3. gingen., Urt. b. 1. SRai 1929, 3 U 248/28.)

SRitgeteilt bou 9191. © u f jm a n n ,  Köln.

» „ , 9 -
3. SRcidjSmictengcjcfe.

, •tfbri.'rf, \ 17 SRSOHet®.; § 19 StuSfVO. b. 17. S te r il 1924. 
,'.nb ® e U p . ! ® ie te rb e r tre tu n g  au f E in f id j t  ber 5S ü c£) er
?],n 9 unh^ an1* ber ® u fa u f ber ipe ig fto f f e fü r  © am n te lfje i*  
l ^te sge ^ a rm m a f fe r ,  fom ie  über b ie  V o r fd jü f fe  unb 

«enbung,

|a Cbe7 r ^
s.oe’1 bet er« ^ 1' Ijinfältig, menn fidj uidjt feftftellen lägt, meldjet 
^•c $atte!p l̂amtbergütung nach bem übereinftimmenben SBillen 
iv eio Quf ®arten unb ben ifiarEt entfallen fällte.
© r,r» b’e an Un® ^anlt buri^  ®utad)ten bon ©adjberftänbigen 
i,,6, ûbete;TR3eiaeffette SSerteilung ber bereinbarten SSergütung auf 
w ,  für hp URb ®arten erfep merben; es mu§ bielmelir nun* 
bp’i. fa t i ir n *  ®artea ber angemeffeite SJtietginS ermittelt werben, 
smfW!tnigm,r9.5« berüdsfic^tigen ift, ob ber gefamte SDiietginS ein
sjotging Hi!, k ober niebriger mar,
vp.aäubefpjr- ben ©arten ift neben ber ge

unb ber fo ermittelte 
gefejglidjett SDtiete für bie

fpt e tbirh 5U etttridjten. Sei ber geftfejung ber angemeffenen 
bpi!” !9 bet 9U berüdifid)tigen fein, ob fc^on bei ber geft*beV, n9 bet ■u) 5U berudi|td)tigen fein, ob fetjon bet ber ge)t* 
iftn ift, ¡5a6« W ben§tniete kem Umftanbe Siec^nung getragen mor* 

w®. b B bas ©ebäube bon einem ©arten unb ißari? umgeben 
&  ^ Y s a ^ S a n .  1924 — 17 Y 104/24 — unb B. 19.97oü. 1926 

' IV — S g e rte l,  SJtieterfdjuti, SBb. I I I ,  5 Dir. 85 bgm.
L  3. s l % t- 293 =  3SS- 1927, 591). 
bo!r Qten i e3,en ift bem £)£©., falls ber S3ergleid) einen bolt* 
büi ft nirTu n5Qft flätte, barin beigupflidften, bafj bie SSollftredt» 
b e t^9tnrtbin babl]td) berüfjrt mirb, bafj nadjträglicl) bie Sered)* 
für i  atterra«iv c' ne anbere geworben ift, inbem an ©teile ber 
^ie ^eit ©art ' Cte ®ef>“ uf)etefte b’e gefe^Hcfie föUete unb
ütth i eĉ tlicbp m neBft b' e angemeffene SDliete getreten ift.
bCt 3iLp atur faer gorberung als einer SDiietginSforberung 
ütiFio ̂ efeblirFi ^ öeri>ättnis als foIcIjeS bleibt burd)- bie ©infüljrung 

eTrÄ r t  SJliete für einen Seil beS SJitetginSberljältniffeS

• 16 b- 8. SRai 1924 — 17 Y 19/24 — g e r ie t ,  
338. 1924, 2005), unb eine SBolIftre&ungSgegen*

3ir,
t S v * w  au u t , uyjKjujf UIOI vu iv \jw u |H m vu»yy ijv ijw .

Wt i ec itunr,' v  tuiicbe ba^er nur infolueit guläffio fein,
%evftrefeinbftrl16̂  ä^ienbe 9Äiet§in3 fid) niebriger ftelit al$

fpu ~ ^ ur taaan bieS ber ga lt ift, wirb ber burd) ben 
ütgfe1’ %öbe ^ fta ft ie  Slnfprud) betroffen unb ift nidjt ntcljr in 
ffte*. batöl,f 1̂büttbet. ©s bann alfo in einem foldjen gälte nie*

>af 
¡gu 

b
üb

tageS ungutäffig ift.

'fte* ßQtauf «lrurnoet. ©s bann alfo tn etnem foldjen galle me* 
üotCWg ujL Seblagt werben, bafj iiberljaupt eine gwangSboll* 
• t i i  i n / . " ™ ’ SSergleicf) ungutäffig ift, fonbern ber Slntrag 
V t  nititJ,0?1? ßê ett/ &a§ bie gwangSbolIftrecbung wegen 

eilbon «,«®9n8c Dßietljöfje überfteigenbeu, gifferntttäjjig att* 
•°0rraaeS uttJitlnifm tft

DS©9i. Dr. §  e r  t  e Í , Oppeln.

1. g u f tä n b ig te it  beS orben tltcben © cricfjtS  (§19 2 lb f.4  
9lu8fS8D. b. 17. S lp r il 1924 im  ©egenfab gu Stbf. 3 baf.)

2. Stedjt ber SBHeterbertre tung, btefen S ln fp ru ^  a ls  
fo lä je tt in  eigenem Diamen ge ltenb gu machen (§ 17 9ibf. 2 
SRSßiet®.; § 19 91 bf. 4 9luSfS80. b. 17. 9 lp r it  1924 im  ©egen* 
f a |  gu § 12 91 bf. 2 @ajj 2 3 m ic t@ .; § 8 91 bf. 2 ©ab 2 9luSf» 
SSO. b. 17. S lp r il 1924, wo bie SRedfte ber etngelnen SKieter 
au f S lu S iu n ft unb <$tttficf»t be ftim m t finb ).

3. S e r gunt © rfa jjm a n n  ober SSertreter fü r  eine ffltie* 
te rb e r tre tu n g  © em ab lte , t r i t t  bei g o r t f a l l  e ines SÄieter» 
b e rtre te rS  ohne w e ite re s  an beffen © te ile .

4. U n te r ber „Sötebrgalji" in  § 19 9lbf. 1 © ab 7 9luSf* 
S5Ö. b. 17. S lp r il 1924 i f t  bie SKeijrgalji a l le r  ftim m berecb* 
t ig te n  SDUeter gu berfteben.

5. S ie  © in fie b t if t  bureb ben SSe.rmieter ober e inen 
bon ih m  gew äh lten  V e rtre te r  gu gewähren.]-)

Sie Söekl. ift Eigentümerin eines §aufeS mit ©ammelljetgung 
unb SBarmwafferberforgnng. Sie ®l. haben gufantmen mit bem 
and) im ¡paufe wohnhaften S. als äJtieterbertretung beS §aufeS 
gegen bie Seid. Klage erhoben m it bem Slntrage, bie SBefel. gu ber* 
urteilen, ihnen jebergeit ©infidjt über ben ülnhauf ber §eigftoffe, 
über bie hierfür gu gahlenben SBorfchüffe unb ihre Verrechnung, fo* 
Wie bie SRedjnungSbelege bureb ben §anSberwalter gu gewähren. 
SBäljrenb beS SRe^tSftreitS ift 8 . berftorben.

1. Ser frütjere Kl. 8 . ift berftorben. Sa er ben SRedjtSftreit 
in  feiner ©tgenfdjaft als SUtitglieb ber SDtieterbertretung geführt 
hat, fo finb m it SRedjt bie jepigen Kl., bie jefst nod) allein biefe 
SKieterbertretung bilben, amh für ihn in ben SRedjtSftreit eingetreten.

2. Ser SRedjtSWeg ift guläfftg. ©S hanbelt fich um eine 
bürgerlidje SRedjtSftreitigiieit, bte nad) § 13 ©V®. bor bie orbent* 
lidjen ©eridjte gehört, falls nidjt ausbrüddidj eine anberweitlge 
guftänbigkeit begrünbet ift. Dladj § 19 9lbf. 3 ipdKietSgVD. b. 
17. Slpril 1924 (©©. 474) ift baS SÖIS9I. gur ©ntfeh- bon ©treit* 
fällen infoweit guftänbig, als baS 3)ittwtrfiungS» unb 2lufftdjt§red)t 
ber ÜKieterbertretung bei Sefdjaffung, Sagerung unb Verwenbung 
ber Speigftoffe in grage fteljt. SiefeS 9led)t madjen aber bie KI. 
im borliegenben galle nidjt geltenb. 3hr 2lnfprud) ftüpt fid) oiel* 
mehr auf § 19 2lbf. 4 VrSDIietSgVD., ber ber SRieterbertretung 
Weiterhin ein SRedjt auf ©infict)t in bie Vüdjer unb SBelege über ben 
ainfeauf ber §eigftoffe unb bie bafür gu gahlenben Vorfdjüffe unb 
ihre Verrechnung gibt. SiefeS Stedjt fteljt fetbftänbig neben bem 
aus § 19 Stbf. 3 IßrSDItetSgVD., entfpredjenb ber btefen Vor* 
fdjrtflen gugrunbe Itegenben Veftimmung beS § 17 Stbf. 2 @a| 6 
DlSRiet©., in  ber ebenfalls baS Siecht ber DRieterbertretung auf 
Diadjmeifung. ber Koften ber §eigftoffe unb baS aRitwirüung unb 
2Iuffid)tSred)t bei Vefdjaffung, Sagernng unb Verwenöung ber

8 u 19. 1. Sem K®., welche! über bie ber SRieterbertretung 
(9RV.) guftehenben Vefugniffe wichtige gefteliungen trifft, ift in 
allen funkten guguftimmen. Ste IRech tSnatur  ber SRS3., welche 
ihren Urfprung auf bie „Strbeiter* unb ©olbatenräte" ber Veno* 
tutionSgeit unb auf bte gbee ber ©ogtalifterung beS ¡gauSbefiheS 
gurüdifül)rt, ift umftritten. SRach § 17 2tbf. 1 VÜRiet®. ift bie VUbuitg 
bon SRV. allgemein gugelaffen. gü r SRieträume mit © a m m e l *  
h e ig u n g  nnb  S B a r m w a f f e t b e r f o r g u n g  ift in V r eu6en 
bie ©infegung einet SRV. burd) § 19 Stbf. 2 9luSfVO. b. 17.9tbrit 
1924 über bie SRietginSbilbung (@S. 474 ff.) t. b. gaff. b. 11. gunt 
1924 (©©. 553) (§ 15 Stbf. 2 ber Veit. beS SRagiftratS -Vertin über 
bte SRietginSbilbung b. 26. SRärg 1926 [©entVI. Dir. 13 b. 28. SRärg 
1926]) gwtngenb borgefchrteben. Sarüber, ob bte SRteter eines 
^aufeS htnficbtltch ber ©ammelheignng nnb SSarmwafferberforgung 
eine © en t e in f e h a f t  i. ©. beS V@V. btlben ober nicht, f>eTrcfct)t 
keine Einigkeit. S R i t t e l f t e i n :  QSB. 1921, 769 9lnm. unb V a n b *  
m a n n :  ©runbftSBarte 1926, 264 fomie K@. b. 24. ©ept. 1925, 
17 U 8125/25: ©21. 1925, 421 haben biefe grage Bejaht, wätjrettb 
fich § e r t e t ,  ©efefslidje SRiete II, 269 unb K t e f e r S a u e r ,  SRtet* 
ginSbilbung ©. 58 im bernetnenben ©inne auSgefprochen haben. 2tud) 
baS Urt. beS K®. b. 30. Dkt. 1922, 17 U 6120/22: g9B. 1923, 
771 lehnt baS Vefteljen einer ©emeinfehaft ber SRieter ober eines 
ähntid) gn Beljanbelnben VedjtSoerhättniffeS ab. ES ift ber Stuf» 
faffung, baß bon  ̂ben SRietern nur infofern eine ©emeinfehaft ge* 
Btibet wirb, als fich etngelne SRieter gunt Dtadjteil ber anberen 
burd) VedjtSgefcljäft nicht bon ber ipftictjt gur Segaljiung feines 
KoftenanteitS befreien könne. 3!ad) SR a r f f o n :  SRietöer. 1927, 127 
wirb burd) bie SBaljl einer SRV. bott ben SRietern ein nidjt redjtS* 
fähiger Verein i. ©. beS §54 V®V. gebilbet. K r ü g e r * § e r b o t ,  
>SaS gefamte SRietnotrecht in V reitften, 2. Stuft., ©. 197 ift ber 
SReinung, bah fich kaS VoltmachtSberhältniS beS § 17 SRSRiet©. bon 
bem gewöhnlidjen VollmachtS* unb 9tuftragSberhältni§ beS V@V. 
infoweit unterfdjeibet, als ber einmal beftellten SRV. bon ©efegcS 
wegen geiuiffe Vefugniffe betgelegt werben, nämlich bte Kontrolle 
über bie laufenben gnftanbfegungSarbetten unb bie Verwenbung 
ber hierfür gegarten Sufdjläge. K©. b. 4 .g u li 1927, 17 U 5033/27: 
gSB. 1928, 525 tjält für bie Veteiligung beS etngelnen SRteterS an 
ber im  V e t r i e b  befmbiidjen Slnlage kein ©emeinfchaftSberhältniS 
ber SRieter untereinanber als gegeben, ba biefe Veteiligung biel*

407*
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Sgeijftoffe nebeneinander geftellt finb. ®a in § 19 316). 4 SßrSJtietSs,- 
BD. bie guftänbigkeit beS SRESt. nicfjt Borgefeßen ift, tft für 
Streitigkeiten auf ©runb biefer 5Sorfcf)rift ber Recßtsmeg äuläfftg 
(S tern ,R S R ie t® ., Sinnt.4 ju  § 17; H r ü g e r - £ e r b o t ,  R3Riet@-, 
Slum. 3 *u § 12; E b e l - 2 i l i e n t ß a t ,  RSRiet©., SIran. 6 ju  
§ 19 BrSRietSsBD. b. 17. Steril 1924). .

3. Sie &  finb aud) befugt, bie Borliegenbe HIage tn tßrer 
Eigenfcßaft als SRieteroertretung ju  ergeben. StlterbingS ift eine 
felbftänbige HIagebefugniS für bie SRieterbertretung infotneit, aß 
fie tebigticß Recßte ber SRieter geltenb macßt, nicßt gegeben; fte 
bann in  biefern gälte nur namens ber SRieter Magen. Borliegenb 
ßanbelt eS ficfj aber nicßt um ein Recßt, baS ben SRietern gufte^t 
unb nur äon ber SRieterbertretung für fie auSgeübt wirb, fonbern 
um ein Redjt, baS ber SRieteraertretung aß foldjer, bie §u biefern 
3wecke gebitbet werben muf f  (§ 17 Stbf. 2 ©a| 6 RSRiet®., §19 
Stbf. 2 iB rS R ie t^m  a. 17. STprit 1924), Born ®efeß gegeben tft, 
unb baS neben beut burdj § 12 Stbf. 2 ©aß 2 RSRiet©., § 8 
Stbf. 2 ©aß 2 SßrSRietSäBD. begrünbeten Recßt beS einzelnen 
SRieterS auf Erteilung aon SluSkunft unb Borlegung Bon Belegen 
fteßt. Senn ber SRieteraertretung felbft biefeS Siecht juftebt, fo 
muß fie audj jmedtS Bermirklidjung biefeS 9iecf»te§ befugt fern, 
eS im eigenen Rauten im Hiagemege geltenb ju  madjen (agl. 
E b e l ,  RSRiet®., Sinnt. I  unb I I  1 ju  §17 ;  S R a r f f o n :  St®- 
SRietsg. 1926 Sir. 19; SBanbmann,  »erfaßten Bor ben SRtetS- 
SRießg. 1926 Rr. 19; B a n b m a n n ,  Berfaßren bor ben SRiet» 
einigitngSämtern, S. 53; a. SC. E 5 e t - 2 i t i e n t ß a l ,  iRSRiet®., 
SCntn. 4 unb 13 ju  § 17, Stnm. 6 unb 10 ju  § 19 ißtSRietSjSßD. 
B. 17. Stprit 1924; W e r t e t ,  ©efeßlidje SRiete; I I  S. 329).

4. ES war Weiter ju  prüfen, ob bie Hi. aß bie orbnungS- 
mäßige SRieterBertretung beS in Stage fteßenben §aufeS anjufeßen 
finb. Ser frühere Hl. 2. uitb ber HI. SB. finb jufammen mit 
bem ingutifcljen nerftorbenen SRieter D. in  einer SRieterBerfammlung 
Bon 1922 aß SRieterBertretung ordnungsgemäß gewählt worben. 
Ser St. SR. ift gteicfjgeitig aß ©rfaßntann ober Vertreter gewaßlt 
Worben. Eine foidje SSaßl kann mangeß einer entgegenfteßenben 
SSorfdjrift nidjt aß unwirkfant angefeßen toerben. Sie ßätte ledig- 
Keß bie Bedeutung, baß ber Hl. SR. für einen Berßinberten ober 
Weggefattenen SRieteroertreter eintrat. Sie in § 19 Stbf. 2 Sßr-

nteßr abfcßtießenb äWifcßen Bermieter unb SRieter burdj beit Bertrag 
geregelt Werbe. ES bleibt nadj biefer Entfdjeibung ̂ baßitt geftellt, 
ob eine ©emeütfdjaft ber SRieter uielleidjt infoweit angenommen 
werben könnte, als eS ficß um bie gtage ber Einteilung unb ber 
SSieberinbetriebfeßung ber Stnlage im allgemeinen tjanbelt. g u t ben 
galt, baß ber Betrieb ber ©atnmeifjeisungS- Bä». SBarmmafferBer- 
forgungSantage aus ben igänben be§ BermieterS in bie §anbe ber 
©efamtßeit ber SRieter ober eines Seiß Bon ißnen übergegangen 
tft, wirb ton S t e r n :  333. 1928, 525, ber int übrigen Weber eine 
©efetlfcßaft tiocß eine ©emeinfdjaft ber SRieter als gegeben eracßtet, 
ein <55efeilfc£)aft§teri)ältttiS ober bocß wenigftenS ein gefellfdjaftSäßn« 
licßeS BerßältniS (kein ©emeinfcßafiSOerßäitniS) unter ben an ber 
SIntage beteiligten SRietem befaßt. Stuf biefern Standpunkt fteßt 
aucß ber Befcßluß ber Bert. ©entHontm. B. 28. Roö. 1924 ( © t a m f e ,  
Rfpr. in  SRiet- unb SSofjnungSfragen I I ,  17), ber in  berartigen 
gatten ein ©efettfcßaitSBerljältniS beS bürgerlicßen RedjtS annimmt 
unb ber SRB. als ©eßßäftSfüßrerin ber ©efettfcßaft baS Recßt ber 
HIage gegen ben einselnen SRieter auf gaßiuitg gubilltgt.

SRan Wirb bie Sinfidjt Bertreten müffen, baß für ben IRegelfatl 
beS Betriebes ber Stnlage burd) ben Bermieter felbft unter ben 
SRietern Weber eine ©efettfdiaft nocß eine ©emeinfißaft Befteßt. Surcß 
§ 17 SiSRiet®. fotlten bie äWifcßen bem Bermieter unb ben SRietern 
beäüglicß ber Stnlage geltenben Bettraglidjen unb gefeßlidfen Be- 
ftimmungen keine fnberung erfaßren, Bielmeßr recßtswirkfant blei
ben, oßne baß eine redftlicße, bie fämtlicßen SRieter Bereinenbe 
Binbung entftanb. Surcß baS SRietnotreäßt würben für bie ©efamt- 
ßeit ber SRieter unb für bie Bon biefer eingefeßte SRB. l e b i g -  
l id )  e i n ä e l n e  b e f t i m m t e  im  ®e feß  f e f t g e l eg te  B e f u g -  
n i f f e  gefdiaffen, bte eine erftßößfenbe Siegelung barftelten. Sn 
libereinftimmung mit © t ü m p e r :  28- 1922, 495 ift bie SRB. 
nicßt  aß bie gefeßticße Bertretung ber SRieter i. ©. beS bürger- 
iidjett SiedjtS äu eracßten. Ein f e l b f t ä n b i g e S  H I a g e r e d ) t  fteßt 
ber SRB. nur bann ju, wenn fie unmittelbar kraft ©efeßeS felb- 
ftänbige Slnfprücße gegen ben Bermieter geltenb mad)en kann, 
¿ier können bie SRitglieber ber SRB. gemeinfam aß SRB. aus 
eigenem 9led)t Magen, oßne einer tproäeßöoilmacßt ber SRieter ju  
bebürfen. ,

2lber auiß in  ben gälten, in benen bie Befdjaffung ber §eiä- 
ftoffe eines ¿aufeS Bon ben SRietern übernommen worben ift, wirb 
Bon biejen nidjt oßne weiteres, fonbern nur auf ©runb einer 
b e f o n b e r e n  B e r e i n b a r u n g  eine (SSefeilfdjaft beS bürgertidjen 
IRedftS gebilbet. ®iie Bloße Beäaßlung beS auf ben eiitjelneu SRieter 
entfallenben StnteilS an ben §eiäftoffkoften ift kein Beitritt gu 
einem berartiqen ©efeltfdiaftSBertrag (fo aucß 2t®. Berlin-SRitte B.
21. gan. 1929, 63 C 3507/28, ©nmb®. 1930, 12) § 17 SISRiet®. 
fdiafft nur ein StuftragSBerßältniS gtaifcfien SRietern unb SRB. auf 
Befcbaffung beS auf ben einäetnen SRieter entfalienben StnteilS an

[guriftifcße SSocßcnf^L

1 bis
SRietSjBD. B. 17. Stpril 1924 Borgefdjriebene Saßt Bort *
3 SRitgliebern ber SRieterBertretung würbe atfo niental- ^  
fdjritten. Stad) bem ®obe beS SRieterS D. ift fomit ber > 
oßne weiteres an beffen ©teile in bie SRieterBertretung elI!8:,  ire  
®ie HI- blieben in ißrer ©teltung aß SRieterbertreter 
orbnungSmäßige Stbberufung unb SBaßt einer anderen jgf, 
Bertretung erfolgte. Eine fotdje ift aber biSßer nicfjt i j et< 
SBie baS 2®. jutreffenb auSgefüßrt ßat, war bie in ber 
Berfaminlurig Bon 1927 oorgenommenen Sieuwaßt inietsW 
Bertretung nicßt recßtSgüttig. S£acß § 19 Stbf. 1 ©aß 7 Spt,
BD. B. 17. Ütpril 1924 g ilt bie SRieterBertretung aß orDsmietei 
mäßig gewäßtt, wenn fie bie SDießrgaßi ber ©timmen &eJ;. .¡mtet 
auf ficß bereinigt. SBie fcßon baS 2®. Betont ßat, kann /R .ging 
nicßt bie SReßr^aßt ber Stimmen ber in ber SRieterBerfauu ^  
Bertretenen SRieter, fonbern nur bie SReßrjaßt ber © tint»e’ j &a 
ftimmbereditigten SRieter beS §aufeS berftanben werben, uliP 
bie SSaßt formlos erfolgt (§ 19 Stbf. 1 ©aß 3 pct)
eine SRieterBerfammlung für bie 2Baßt nicfjt oorgefeßen m ■, ^  
ben eigenen 2tngaben ber Bekt. ßaben aber in ber SRieteroe i ^  
lung Bon 1927 Bon 20 SRietern beS §aufeS ßödjftens ceIcU 
Stimme für bie Slbfeßung ber Ht. unb bie SSaßt tin w  * „uf 
SRieterbertretung abgegeben. SltterbingS ßätte eS im 
bie gormtofigke'it ber SBaßl genügt, wenn bie genügende 
Bon Weiteren SRietern ißre Stimme ßterfür auf an,‘>e,re 
ettoa burdj einen entfpreißenben Bermerk auf bem Ä
fdjreiben, abgegeben ßätte ( H r ü g e r - ^ e r b o t ,  9 ® ietS.'llWaß‘ 
merkung 3 ju  §17). ®ieS ift aber nidjt gefdjeßen. 
ift atfo nidjt ordnungsmäßig erfolgt (Bgt. t r ü g e t - »  q ¡ßt« 
a. a. D .; E B e I - 2 i t i e n t ß a t ,  SlSRiet©., Sinnt. 5 gu s
SRietSäBD. B. 17. Stprit 1924). Sie HI. bilden, ba fie niißt

m .Unrkfam abberufen worben find, nod) immer bie oibftung ,¿ 0  
SRieterbertretung. ®afür, baß ißre Blaßl nur für ein ® ' ¿(bej1 
jaßr erfolgt unb nadj beffen Slbtauf Bon felbft ßiufattig 0 ¡̂¡1.
märe, ergibt ficfj aus ben maßgebenden Borfcßriften niül * 
E b e t - 2 i t i e n t ß a l  a. a. 0.). , .-¡c i)^

5. SBenit bie Bekl. fdjtießlirij geltenb rnadjt, baß 'yn itt5 * * * * 10 
Ht. niemals bie geforderte Einficßt oerWeigert ßabe, m jct 
dies lebiglid) für bie grage ber Bcrpfticßtung ju r

t c «ben §eijftoffen, fo baß ber SRieter darüber ßirtauS nidjt f? €  
gemacßt werben kann, gü r R e u b a u t e n  befteßt bte t»■ 8 tßb- 
gebene Regelung niißt. ©ine Bon Reubaumietern 9®aE7 
ßat keine gefeßticßen gunktionen, fonbern nur bie ißr krai 
litß-recßtlidjer Bottmaißt erteilten ( © t a m f e ,  SRietrecßt der 
woßnungen @.527).

2. 23aS bie SRedjte ber SRB. im  einäelnen anlangt, i ^ f l ,  
SRe pc r ow iß ,  ®aS gefaulte SRiet- uttb BäoIjnungSnotredjt, t fcid 
@. 880 ßerbor, baß biefe nur bürftig find. ®ieS ift in bei■ MJ-
gaff- g n  Betradjt kommen nacß bem RSRiet©. uitb ber P 
B. 17. 2lprü 1924 folgende Befugniffe ber SRB.:

a) ®ie SRB. ßat bei Befcßaffung, 2agerung und »en*1 0 f.^ 
ber §eiäftoffe ein SRitwirkungS- unb SluffidjtSredjt (§
BD. B. 17 .2(pril 1924). Bei ©treitigkeiten entfdjeibet n 
orbentlidje ©ericßt, fonbern baS 3RE2C. . . .. fßiw

b) ®ie SRB. ßat baS Recßt, jeberjeit ©infidjt tn <>v ^  
füßrung beS BermieterS über ben Slnkauf bet §eiäftoffe, im )\W 
koftenBorfdjüffe unb ißre Bertedjnung fowie in bie Bete; 
belege äu tteßmen (§19 Stbf. 4 BD. B. 17. Stprit 1924).

c) ©ic ßat ferner baS Recßt, baS für bie §eiäftoffe y  W  
ließe EiukaufSgetb felbft aufjubringen. ©efdjießt bieS, _ 1? ffe Ä  
EinkaufSgelb bem Bermieter äur Befdjaffung ber 
äußänbigeu, ba bie SRB. felbft jum  Einkauf nidjt
( H r ü g e t - ö  e r b o t  a. a. D. ©.179). Erft wenn bie 
beS EinkaufSgetbeS burdj bie SRB. nicßt gefdjießt, kann ^¡¡>1 
mietet Bon den SRietern Borfcßüffe auf bie §eiäft0ffe 
(§ 19 Stbf. 6). ,„,C)1ÖC

d) 23enn ber Bermieter mit ber Befdjaffung ber n j , ^  9 
igeiäftoffe in Bersug gerät, erlangt bie SRB. nadj frucß,t l m  i’1() 
lauf einer bem Bermieter ju  feßenben g r ift  baS Sleajt l (§1 
Bflid jt), bie igeiäftoffe felbft einaukaufen unb einäut«fle
Stbf- 5). o in  fßO-a

e) ®er Bermieter ßat ttaeß §6 RSRiet®. und S 1 J
17. Stprit 1924 in ber Seit B. 1. bis 10. gebt, unb ¡e W]
10. Slug, eines jeben gaßreS ber SRB. auf Verlangen 
menbung ber ©etber für taufende gnftanbfeßuugSarbcu

 ̂ f) gattS fidj ber Bermieter mit ber Erfüllung 
pflidjtungen nadj § 10 ober m it ber SluSfüßrung notweubig^'tg^ u« 
ber gnftanbfeßungSarbeiten im Betätige befindet, fteßt 
§§ 6, 17 RSRiet®. uttb § 11 BD. 0. 17. Stprit 1924 ein 
recßt bei ber ©emeinbebeßörbe ^wedtS geftftetiung ä“ ' 'r.ßß
gnftanbfeßungSarbeiten notwenbig find, bejaßenbenfattS jw c  , l 
autaffung beS ä«r ©idjerung bet SiuSfitßrung foteßer 3tr 
forbertidjen (Bgt. int übrigen H r ü g e r * § e r b o t  © • j  (g

g) gn  ben gälten beS § 7 Stbf. 1 ©aß 4 und e„  3U 
gnftaubfeßungSarbeiten) fott Bor ber Entfcßeibuitg über
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^6  b lea fn b01t Vebeutung fein, ba fid) ßietau? ergeben mürbe, 
Sebert gur Erßebung ber Silage {¡eine Veranlaffung ge«
fließt an e (§ 93 gSpÖ.). Sa ober bie Vekl. beit Klageanfprud) 
5ie grntÜ'et" an*tt, bieltneßr Klageabtoeifung beantragt I)at, kommt 
j)eit bes nbu” 9 * 3e3 §93 8S|50- aueß nießt in ¡/frage. Sie Vcgrünbet» 
^etFin,,!. ^ageanfptudje? wirb burd) biefen Eintoanb ber V ek l 

m j’j  n'd)t beriißrt.
SfitetfemS oKebern ift ber Klageanfprud) gern. § 19 SIbf. 4 5pr= 
^Oftiffr * ■ ö- 17- Slpril 1924, 8§ 12, 15 9t6f- 4 ber »eit. be? 
arünbet“ S ®er^ n über bie 3Rietgin?biIbung b. 26. SoP. 1926 be»

N W h r ^ 6 * * Formel be? angefodjenten Urteil? ift infofern uit« 
^eld h» Q ^ 3arin nießt Qefagt ift, in toelcße ©egenftänbe bie 
s^äiint (£tnficf)t gu geroäßren ßat. SSie fid) an? beit eben
ber ¿„rern Vorfeßrifteit ergibt, können bie EI. Einficßt in bie bon 
flflb ßip • °,ber ißren Vertretern über ben SInkauf ber Sgeigftoffe 
Wflrten ».. e 5U gaßlenben Vorfdjüffe unb ißre Verredjttung ge« 
$ie jö'fdjer unb bie gugeßörigen Sed)itung?belege berlangen.

7 ' Pa°en and) ißren Slntrag in biefent Sinne berid)tigt.
3flt(ß ¿e„  £ner ift ba? Verlangen ber EI., baß bie CSirtfidjt gerabe 
flfle g.. f1. Verwalter gu geitmßren ift, ungeredjtfertigt. «Sie können 

. felbft r U(*ien' 3aß bie Vefcl. ißnen m it Siidifießt barauf, baß 
«infirf,t Q6toefenb ift, burd) einen bon ißr qetoäßlten Vertreter bie 

X  öeiBäljrt. 
leiw ®\e ®ekl. n>.
a) über ¡® mftd)t in bie Pon ber Vekl. ober ißren Vertretern 
MferhPvt611 ^ nl!aui  ber §eigftoffe gur Sammelßeigung unb SBarm« 
®etlirt •J0rSun8/ b) über bie nad) § 12 ber Vek. be? SRagiftrat? 
^°tjd)üffp bie SRtetgin?biibung 0. 26. SoP. 1926 gu gaßlenben 
JJnb unb iljre Verredjnung für ba? Span? geführten Vüdjer 
c?0ßunn J u8eßörigen Secßnujtg?belege gu gewäßren, unter Sin« 
oail bev oWet. ®elb« ober ¡gaftftrafe in gefeßltdjer §öße für febeit 

(®@ oUtoiberßaublung.
■' lt r t - b. 2. «Kai 1928, 16 U  13346/27.)

SZitgeteilt bon 9t©S. S B u n b e t l i d ; ,  Vcrlin.

V »  'b.^^ntieter? bie 50ZV. gehört merbeit fgm ¡/fall beS § 7 SIbf. 3 
Nluno . 0®erfte £anbe?beßörbe beftintnten, baß bie 59ZV. bie Stu?» 
{Jtt ber soi. M itteln beantragen kann. Qit ißreußen ift § 7 SSRiet®. 
jPpnt i  S  b- 25. gjuni 1924 (®S. 570; nidjt rneßt praktifeß. 
Wäge firn111 4924 ab können in ißreufjen keine befonberen Qu« 
8 3 ¿ tr . 5boße ^jnftanbfe|ung?arbeiten meßr feftgefeßt werben (ogl. 
"Vei ¡je J 561 Vek. be? Sffiagiftrat? Verlin 0. 26. UJlärg 1926: 
9t°iiett rf5cftfeguitg ber gefeglidjeit SUtiete auf 121o/o finb bie

3. CT,füanbfeJung?arbeiten berückfidjtigt toorben"). 
i abit biptf! 2 angegebenen einjelnen Vefugniffe ber 501V. ergeben, 

timtnJf r, ein eigene? felbftänbige? Etageredjt gufte^t- @in foldie? 
J* infohjpl* ■ ^  int Snü 2 b gegeben. Sie ^uftänbigkeit beS'SOtSSL 
«n11 orbpwiri111 ® efs| rtid^t borgefeljen, fo ba§ ber 9tedt?loeg öor 
S ait§a,* en ©eridjten offen geblieben ift. §iernad) kann bie 
ift 05e6 hpi,e'oreitem beeilt unb int eigenen OZamen im orbentlidjett 

SSermi ^nfPbn^ erljebeit, ba§ il)r Einfic^t in  bie Vnd)fül)niitg 
pfiffe . § über ben Sinkauf ber ¡geijjtoffe, bie §eiäkoftenoor» 
?#i i t  h,;..K Verredjnung fotoie in bie Vered)nung?6etege ge« 
?tt ben m ).® ie ift fjier felbft tpartei. Sie bebarf keiner

ft r '-Bertrp/£t-Ctern ou§5ufteIIenben V roäei3Boüinod)t unb tr it t  nidjt 
„ venbe§ f rtn 3er IDiieter auf, fonbern übt ein iljr  gefejlid^ 
p.fSan Ved j t  al§ E o n  t r o l l »  unb V e r t r a u e n ? «
a'^igke it C “^irterintereffen im 3tai|men i^rer gefe^Iidjen Qu» 
e 2 S naUS' 94ccflt 3er einjelneit 5ölieter, gemäß § 8 2tbf. 2 
! fp e ber 4 f ' 17, ®Prü 4924 Pom Vermieter 2tu?kunft über bie

toar ju  berurteilen, burd) einen Vertreter ben

¿/i Uet e- i ü u i  v v m .  - v t - u m t - u - v  «i-v/«,*.

b“«egu «often ber ^eijftoffe ttitb ber SJteBenieiftungen unb 
h; ? °tbewfrSt  erf°tberlidieit Velege gu üerlangen, unb Ijierauf Por 
o?eä Sterin Kn ® eri^ t  P  Magen (au? § 12 2Ibf. 2 V5Kiet@. folgt 
5W te>i ntdjt unmittelbar, bielmeljr ift eine Veftiinmung ber 

b 3e?bef)örbe erforberlid), bie im §8  2lbf. 2 ©aß 2 
0J,.3aä '„ r ,A ^ 3 r ii 1924 enthalten ift), ift neben ber felbftanbigen, 

b lc3en. Sletĉ e Siel gerichteten Eiagebefugni? ber 5WV. befteljen
J u tf,

! a befielt ein felbftänbige? Elagerecßt-ec 5izsruj. im 
efe 7J- .Ui

bp!f* l * * * tatfsSi.jann e'n' memt e? fid) um beit ätnteil be? ©ZieterS au 
un t "  i ß.etLrnud3 öon Öeiartoffen

'm: ,--'•*5. i„p .SaH be? tj a ut-fiti}!, cm (t-iun-uituiyc.» onuyvvwv*,;»-
b j  e Greift v 1',e' t/ nl§ nidlt bie guftänbigkeit be? 50tE3I. gegeben ift. 
t. i t/sir.... ,.°önn ein. hjctr.it iiri> um hen Sittteil be3 S^ieter^ an

unb bereit Soften unb

tw  befteif®-/ b. l .  Seg. 1928fl7~Y 90/28f EM."1928, 773), 
ttin/P ber felbftänbige Eiagebefugni? ber 5(Jlieter neben ber» 
l9 v eflen tr v 5' n 3 ü){ / Piclntepr ift nur bie leitete al? gegeben 

ift om, ,3er Scnbeng be? §19 SIbf. 3 VD. P. 17. iüprit 
’tttb ä3attcie„  11e3mert' 3aß e? fid) bei ber Kontrolle ber a l l e n  
5l[to SSam,|,. J u3ute kommeitben Einridltiing ber Sammcli)eigung 
bcj.' fJanboTtaUttberforgung um eine au?fdjließlid)e Vefugnt? ber 

w g t ei.r'r f^ e n  toeldjer ber eingelne TOieter nidjt al? felbftänbig 
I Oeint. Sinn unb gtoeck ber getroffenen Regelung ift,

4. SonftigeS ©cictrerijt.
2 0 .  §§ 3, 4 V r S o d V D .  P. 11. 9toP. 1926. Sud) toenn 

ber 50tieter SRäume itad) bem Ver t rage  außer gu ®efcßäft?» 
gioeden, getoerbsmäßigem m öb l i e r t e n  Unternernt ie ten,  
aueß gum eigenen SBoßiten benußen bu r f t e ,  bie 31äume 
am 1. Seg. 1926 aber n id j t  fe lbf t  gum SBofjneit benußt  ßat ,  
f i n b  bie 3täume @ef(ßäf t?räumc i. S. ber §§ 3 unb 4 
SodVO.  SSirb naeß bem S u t r a f t t r e t e n  ber SocEVO. ber 
50Hetgin? fü r  ©efcßäf t?räume g u n ä ^ ft we i t e r  nad) bem 
StSRiet®. beredjnet,  fo t ann ß ier tn  i n fo lge  ber g ioe i f e l »  
ß a f t i g t e i t  ber 3iecßt?iage eine Po r l äu f ige SRegetung l iegen,  
bie jebem V e r t r a g ? t e i l  e r l au b t ,  nad) E lä r u n g  ber 3teißt?« 
läge gu fo rbe rn ,  baß ber u r fp rüng l icß »ereinbar te  5Kiet« 
g in? toieber gel te,  unb gwar un te r  angemeffener Stuf» 
toertung.

Ser Stnfprud) ber E l  auf gaßlung angemeffenen iOtietginfe? 
ift unbegrünbet, ba gtoifdjen ißr nnb ber V ek l eine SOtietgin?« 
Pereinbatung befteßt. ®? ift nur gu entfdjeiben, pb bie SBirkfamkeit 
biefer Vereinbarung nod) burd) ba? 3iSJtiet®. infolge ber Erklärung 
au? § 1 9i50tiet®. geßemmt ift ober ob biefe Hemmung babureß fort»
gefallen ift, baß nad) §§ 3.u. 4 SIbf. 1 SßrSodtVD. P. 11. 5RoP.
1926 bie SRieträume Pon ben Veftimmungen be? 8t50tiet®. au?» 
genommen toorben finb. Sie 8iäume konnten nad) bem Vertrage 
einem hoppelten gwecke bienen, erften? bem SBoßngtoeck ber V ek l 
unb gtoeiten? tßrem ®efcßäft?gtoetk, bem gewerbsmäßigen möblierten 
Unteröermieten. Seßterem gmeeke ßabeit bie Säume tatfäd)Iicß nad) 
SIbfdjIuß be? Vertrage? t. 1912 bi? jeßt Pielleicßt abgefeßen Pon
ungefäßr 3/4 gaßren — 9ZoP. 1924 bi? Slug. 1925 — gebient. Sie
Säume bienten alfo am 1. Seg. 1926 nnb bienen jeßt ®efcßäft?» 
gloccken ber SOiieterin, unb biefer tatfädjlidje guftanb entfpratß aueß 
beit Veftimmungen be? Vertrage?. Sie äJtieträume finb baßer im 
Verßältni? ber Vertrag?teile gueinanber ©efd)äft?räume i. 6 . ber 
§§ 4 ,3  SIbf. 1 SodkVD., oßne baß e? üon Vebeutung ift, baß and) ein 
anberer tatfäcßlidjer guftanb, nämlidl ber ber Venußung al? SBoß« 
nung ber Sffiicterin, bem Vertrage entfproeßen ßaben mürbe unb baß 
bie SBoßmmg einem Sritten, nämlicß bem Untermieter, gum 
SBoßnett biente unb bient.

Sie Pertraglidje 50lietgin?bereinbarung trat aber nießt Pon felbft 
toieber in SBirkfamkeit; e? bebnrfte bagu Pielmeßr be? Verlangen? 
eine? Vertrag?teil?. Sie E l  ßat biefe? Verlangen erft im Sperbft 
1928 geftettt unb, nadjbem ißre auf biefe? Verlangen geftüßte Klage 
abgetoiefen toar, toieberum über ein ßaibe? ¡//¡aßt gewartet, bt? fie 
bie jeßtge Klage erßob. h ierin kann aber bei ber gmeifelßaftigkeit 
ber Sed)t§Iage eine enbgitltige Vereinbarung, baß nunmeßr ftatt be? 
bisherigen SOZietginfe? ein SJZietgin? gelte, ber fo bereeßnet Wirb, al? 
ob bie Veftimmungen be? SiOZiet®. auf ba? IDZietüerßältni? toeiter» 
ßiit gur Slmoenbung komme, ttießt gefunben werben. Sie K l  kann 
baßer für bie ftreitige geit ben im Vertrage beftimmten iffitetgin? 
unter angemeffener Stufmertung forbern.

(K®., Urt. P. 24. gebt. 1930, 17 ü  15 400/29.) [®.]

*

21 . § 3 5|3rSodV0. P. 11. Seg. 1926. Stud) toenn ber 
SZieter naiß bem Ver t rage  bie Säume außer gu ®efcßäft?» 
gtoeden gu SBoßngtoeden benußen bu r f t e ,  am 1. Seg. 1926 
f ie  aber nießt felbf t  gum SBoßnen benußt  ßat ,  f i n b  f ie 
©efcßäf t?räume i. S. be? § 3.

Surd) § 3  IfZrSodiVD. P. 11. SoP. 1926 fiitb ©efcßäft?räume 
Pon ben Veftimmungen be? SOZietSdj®. au?genontmen toorben, loa? 
fid) feboeß nad) § 3 SIbf. 2 nidjt auf folcße ©efd)äft?räunte begießt, bie 
Seile einer SBoßnung bilben ober wegen ißre? toirtfdjaftticßen gu» 
fammenßange? mit leßteren gugleicß Permietet worben finb. SU? ©e» 
fd)äft?raunt gilt nad) §§ 6, 7 bafelbft ba? alle?, toa? am 1. Seg. 1926 
nidjt SBoßnrautn toar.

Ser ®efd)aft?raitmbegriff ift für ben Vereid) be? SJZietSdj®. in

Einwirkungen ber eingetnen 50Zieter in biefer Vegießung au?gu» 
fd)Iießen (fo K®. im Urt. 16 U 6142/28; Eilbienft S S tg . 1929, 
184, toeieße? ßerPorßebt, baß etngelnen 5DZietern, bie ißr gntereffe 
bei ber Slrt ber §eigftoffbefcßaffung Perleßt glauben, anßeim gu geben 
ift, fid) an bie 5)JZV. be? §aufe? gu toeuben ober, fall? biefe nießt 
ejiftiert, bie SBaßl einer folcßen gu treffen).

E in  felbftänbige? Klageredjt unmittelbar kraft ®ejeße? fteßt 
ber 53ZV. aueß im fja tt be? § 6 SIbf. 1 ©aß 2 SiOZiet®. (Stnfprud) 
auf Sadjtneifuttg ber Vertoenbung ber ©elber, Pgl oben gu 2 f)  gu

1 (fo aud> IDZeßerotoiß,  §17 S. 881).
4. Sen Stulfüßrungen be? K®. über bie SBaßl ber SRV. ift

guguftimmen. Sw?befonbere tft ßeruorgußeben, baß bie SBaßl ber
SRitgüeber ber 9DZV. nießt nur für ein ®efeßäft?jaßr erfolgt, fon»
beru bi? gur SIbberufung ober 9Imt?nieberiegung reeßt?toirkfam
bleibt. Sie 5DZitgIieber ber SRV. können  ̂ jebergeit burd) IDZeßrßeit?»
Befdjluß ber 5DZieter abgefeßt werben. Vei ber Stbgabe ber Stimmen
ber SRieter ift e? unerßeblid), ob biefe bie gefeßlicße ober eine
Vertrag?miete gaßiett.

SSI Dr. SB i l ße lm  S ß i e i e ,  Berlin,
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erfter 2tnie nad) bet« im SRietoertrage für bic Senugmtg her SRtet* 
räume fefigefejjten 3 lt)e&  5U beurteilen. 'Diidjt bie oBjektiüe Qtottk* 
Befiimmung beS SJlaumeg, 5. S- bie Bauliche ©inrid)tung eineg 
2abeng, fonbern ber Sertraggwttte ifi maßgeblicg, oB ein Staunt aig 
SBogntanm ansufegen ift ober ntcgt (3t®. 124, 4 x) ; ffi@; : 8 ®- 
1928, 524). Soweit aBet bie Bertraglidje SereinBarung eine teer» 
fdfiebenartige Senugung suläßt, ift entfcljeibenb, weldjet Senugung 
am 1. ©es-1926 iatfädjlid) bet 3iaum — im 3tagmen ber butcg ben 
SRietoertrag gesogenen ©rensen — sugefügrt worben ift. I

giacf) bcm SRietoertrag B. 25. ge&t. 1922 fottten bie ¡Räume bem 
Sekt fowogl sur Slugübung bre ärstttcgen tßragig wie and) ctg SBog* 
nung bienen. ©aß bet Sekt. ba3 Oied̂ t gaben feilte, bieSRiet* 
räume ju  Beiben gwedten ju  Benügen, ergibt fic£) ingpefonbete 
aug ber Sekunbung be§ Soreigentümerg, ber ben SRietoertrag 
mit bem Sekt. abgefegtoffen gat. ©iefer gat erft nad) StB* 
fdjtuß beg SRietoertrageg etfagren, baß ber Sekt. noeg in  einem 
Serl. Sorort eine tßrioatwognung §atte, atfo jnnäc^ft angenommen, 
baß bie SRtetraume Bom Sekt. rtic§t nur §ur SIugüBmtg beg ärst* 
Hegen Serufg Benugt, fonbern and) Bewohnt werben fottten, unb gegen 
eine Senugung ber Staunte su Beiben gwedten utegtg eitipwertben 
gegaBt.

Sin ber Seredjtigung beg Sekt., bie SBogmntg sweifadj, für 
arstlidje ßwecke fowogl wie für SBofmswedte, 5U Benugen, ift and) 
naegträgtieg tticEjtS geänbert worben. Süterbingg gat ber Sekt. Bon Se* 
ginn bet ffitietjeit an bie SBotjnung niegt fetbft Bewognt, fonbern barin 
nur feine Sßrajig auggeüBt unb einen ©eil ber SSognung naeg ber 
Bon igm gegebenen ©arfteftung unterßermietet. ©er Sekt, gat bem» 
nad) Bon bem igm eingeräumten Stedjt sum SBognen für fid) keinen 
©eBraucg gemalt. ©enn ba3 gelegentUcge ©egtafen in ben Staumen 
unb bie ßuBereitung beg SRütageffeng ftellt noeg kein SBognen bar. 
©abureg gat er inbeffen fein Steigt ¡um SBognen nidjt Berloren.

®a bemnaeg bie Staunte naeg bem SSitten ber SSertragSteile fo* 
Wogt gewerblicgen wie SBognjwecken bienen konnten, kommt eg für 
bie ffrage, ob § 3 Stbf. 1 ober 2 SockfiSD. sur Stnwenbung kommt, 
barauf an, oB Beibe Senugunggarten ober nur eine Bon ignen unb 
welcgc am 1. ©es-1926 ftattgefunben gat.

Stacg bem übereinftimmenben Vertrag ber ©treittcile finb bie 
Sorbersimmer ber SBognung Bon Segtnn ber SSiietjeit an für bie 
ärstlicge ißrajig Berwenbet unb für biefen gewer&Iicgeit Qweck and) 
am ©tiegtage benugt worben, ©ie gaben atfo ben ©garakter gewerB* 
lieber Staunte ergattern ©in ©teiegeg würbe Bon ben ginteren Stäumen 
gelten, wenn biefe, wie bie St. Begauptet, Bon Singeftettten beg Sekt. 
Bewognt worben finb.

3nbeffen, and) wenn biefe, wie ber Sekt. Begauptet, niegt Sin* 
geftettten übertaffen, fonbern, entgegen ber Seftimmung beg SR.ietoer* 
trageg, unternermietet fein feilten, finb biefe unterBermieteten Siäume 
jebenfattg Bom Sekt, niegt gut Sefriebigung eigenen SBognbebürfniffeg 
Benugt worben. § 3 Stbf. 2 2ockSÖ. fegiigt aber nur bag eigene 
SBognBebürfnig beg SRieierg. §at ber SRieter bager am 1. ©ej. 1926 
einen ©eit ber Staunte ju  ©ef^äftSswecken Benugt unb ben anberen 
©eit ¿um SBognen unternermietet, fo bient bag SRietBergältnig niegt 
feinem SBognen, unb bie Staunte finb im Sergattnig nom Sermieter 
junt SRieter aueg niegt teitweife SSognung. ^ in ju  kommt, baß in 
biefem galt bie Senugung eine§ ©eiteg ber Staunte ju  SBognswe&en 
bttreg bie Untermieter im Sergattnig ber ©treitteiie unbeadgttid) ift, 
weit fie bem SRietoertrage wi&erfpracg. ©ine ©rtaubnig ju r  Unter* 
Bermietung ift bem Sekt. Weber augbrücktidf noeg ftittfcgweigenb er* 
teilt worben, ba ber Sekt, feine angebtiege Untermieterin ftetg aig 
©mpfanggbame bem §au3Wirt Borftettte. ©onad) finb bie §interräume 
am 1. ©ej. 1926 nom Sekt, niegt aig SBognung Benugt worben, ©ieg 
genügt sur Stnnagme ber ©efegäftgraumeigenfegaft aueg biefer Stäume, 
weit naeg § 6 SoekSD. atteg, wag am 1. ©ej. 1926 niegt SBognraum 
war, aig ©efegäftgraum gilt.

©ämttidje Siäume beg Sekt, gabelt fonaeg atg ©efegäftgräume 
SU gelten unb finb am 1. Stprit 1927 au3 bem StRieterfcgug geraug* 
genommen Worben, fo baß bie non ber St. erklärte Sünbigung aueg 
bie Siuflöfung beg SRietnergältniffeg ga-Beifügren konnte.

(S©., 11. SibSen., lit t .  B. 10. ffebr. 1930, 17 U 13274/29.)
SRitgeteitt Bon ®©9t. Dr. © a g r n a n n ,  Sertin.

gegner ben amtierenben Sorfigenben beg SR©2t. _ fowie box ^
nerftänbigen ©d). atg Befangen aBgetcgnt. ©ag 2®. in  SR. g®1 :c[0t.
fdjwerbeftetie bag StBIegnungägefucg atg unBegrünbct JurumS jjj, 
©ie giergegen ergebene Sefd>werbe würbe atg unguläffig ne ^  
tRad) ber im ©djrifttum unb Slfpr. überwtegenb be»
Bom Senat gebilligten Stnficgt entfdjeibet über bie Stbtegnu
Sorfigenben niegt bag SR©Ú., fonbern bie Sefcgwerbejten 
W e r t e t ,  4. Stuft., ©.307).  Ob gegen beren Sefd)luß bie 
Sefdjwerbe gegeben ift, gangt banott ab, oB su beit »l1® ® bei 
ansuwenbenben Sorfcgriften ber 3^® - ®ud) bie Seftimmu »
§ 46 Stbf. 2 8-J5D. su redjtten ift, nad) ber bie fofortige 
gegen ben bie SlBlegttung eine» Stidjterg unbegrünbet ctB 
Sefdjtufi guläffig ift. a be(

©ieg ift su Berneinen, ©ine f i n ngemäße Stnwenô u a ^  
Seßintmungeit ber S?ßO. kann nur erfotgen, foweit nita1 D‘ nm$'
SBefen unb bie Befonbere ©eftattung beg Serfagreng Bor bem n«ii
bie Stnwenbung biefer Sorfdjriften auggefegtoffen ift. ©3 l 
baoon augsugegeit, baß bie SR©t. niegt ©eridjte, fonbet fl(e(
wattunggftetten finb; fie finb atg „Organe ju r Stugttbuitg 1 
fjürfotge, aber niegt atg Slecgtgpftegeorgane" ansufegen 
107, 2871)). ©ie Sefcgwerbeftefte wirb in einer Strt 001t Ber»w ^  
gericgtliigen ©treitBerfagren tätig. Stur im Stagmert btefe  ̂ ¡>ct 
fagreng können bie Sorfcgriften ber SifSO. finngemäß ftnß 
werben. 3¡m $Riet©cg®. ift aber ein Stecgtgmittel gegen bte
ber Sefcgwerbeftette niegt oorgefegen, 

©ieie weitere Sefdpoerbe ift naeg § 46 3ipO. ogne 
alten Sänbern auggefegtoffen, iit  benen auf ©runb ber ®tl?aJ 1». 
beg §47 ©tiet©cg®. nid)t bie 2©., fonbern anbere Segöröeu 
in §effen bag 02® ., in  SIngatt eine Serwattunggbegörbe) 
fegwerbeftetten eingefegt finb. , .

, ©aß in SjSxeußen auf ©rmtb ber erwägnten ©rmäd)ttg 
§ 47 SRiet©cg®. bie StufgaBeit ber Sefcgwerbeftette bem 
tragen worben finb, erfegeint in  btefent 3 ufammen^il !t® .;f«(it|£lt 
fällige Stegetung. ©g kann niegt ber ©ittn ber teid)§3e1 ¡WiS 
Siegctung fein, in  Beftimmten 2änbetn bie SRögticgkeit S1) i>£i 
bag in fid) gefegtoffene Betwattuitgggeridfttiiße Serfagren tit u jüit' 
orbenttidjen ©eridjtgbarkeit übersuteiten, wägrenb in anbei e 
betit biefe SRögüd)keit ogne weitereg entfällt. SBegen 
Unterfdjtebeg beg Berwattungggerid)iticg geftatteten %eriatLt„', f l *  
ffltietSeg®. unb beg Serfagreng Bor ben orbenttiegen ®ertt^ß)teBjci 
fieg bie finngemaße Stnwenbung beg tefeteren in engen gjej' 
gatten unb batf niegt ben in fieg gefegtoffenen_ StufBau  ̂ yßoi 
wattunggoerfagreng burd>Brccgen (fo aueg 02® . §amnt: 24“>
11367 unb 02® . Sregtau: S Re ge ro w i g ,  2. Stuft-/ 
ferner § e r t e l ,  4. Stuft., ©. 307). ctt iflt

SBemt bcmgegenüBer gettenb gemaegt wirb, bag 
ben SRffisSi. fei ogitegin fd)on nidjt mit ben gteiegen StecgwS 
auggeßattet, Wie bag Bot ben orbenttiegen ©eriegten U ¿nef 
S tettin: 3 SB. 1925, 235837), unb eg müßten bo<g fl'
Ste ĵtggeBiet Bon fo ergebtieger Sebeutung Wte  ̂ bet” J.®{tCsgeif

iliel. I I .  Serfagren.
22. § 627 8 ^® - ® a§ Set re tunggOerBot  ber ©geWog» 

nung umfa ß t  niegt ben Serfucg.
(02®. Siel, 4. 8iB©en., Sefigt. B. 30. SRoO. 1929, 4 W  267/29.)

SRitgeteitt Bon 2®St. ©egum aeger, Stttona.
*

23. § 46 8 tßD.; § 47 9Riet©cg@. ©egen bie ©nt *  
fcgeibung ber Sefcgwerbef tet te Betr. StBIegnung beg Sox*  
f igenben ober Bon ©aegoerf tänbigen iß  eine Sefcgwerbe 
an bag O&er tanöegger icgt  niegt gegeben.

©er Stntragftetter gat Beim SRSSt. ' in SR. geftfegung ber 
griebengmiete beantragt. 3 n  biefem Serfagren gat ber Stntragg*

gteiegen Stedjtgbegetfe gegeben fein, wie im orbenttiegen S{0„.„
oor bem St®. Bei ber gertngfügigften ©treitfumme (fo , &
Berg: S R e ge r ow ig ,  2. Stuft., @.48), fo konnten r
Wägungen nidjt atg fticggaltig angefegen werben. SRaegbei« ^ ^  
feggeber ein oerwattunggrecgtliegeg Serfagren gewägtt 
niegt StufgaBe beg ©eriegteg fein, in Stnlegnung an bag . je fl® 
to r ben orbenttiegen ©erid)teti Stedjtggarantien su ftgafteU' ^  K  
im SBefen beg oetmaltungggericgtticgen Serfagreng &
Stng bemfetben ©tunbe greifen gier aud) bie an fid) iic 
Wägungen beg m .  (32B- 1928, 19462) niegt bureg, baß fl« 
läffigkeit ber fofortigen Sefdjwerbe aug § 46 Sita"- 2 84  p t j j ( 
beggatB Berneint werben könne, weit eine gögere ©teile 51* , fl® 
über eine Sefcgwerbe gegen bie f a d) t i  eg e ©ntfdj. ber Sta ()P>! 
Oorgefegen fei. SItterbingg gibt bie 8 ^ßö- 7n fotegen S'11'1,./. iefl', 
eine Sefcgwerbe gegen anbe re  ©ntfeg. einer fotegen la.c"hllt:cg ö,.f 
3nftans, wie 5. S. Bei ber Serfagung beg Strmeitredjteg 
2®. atg S®. ®egen bie Übertragung biefeg ©ebankeitg ^  e 
bag in fjrage ftegenbe Serfagren fprtcgt aber entfdjeibenD/ fl' 
Übergang in ein anberggeorbiteteg, Bon anberen ®ruut>| s 
gegenbeg Serfagren nid)t mögtieg ift. „  ..ntäfi'fMe

Slug bett bargetegten Erwägungen ergibt fid) bte Ull<L a,i| ĵe 
ber fofortigen Sefcgwerbe, unb jwat niegt nur im §tub» flllj » 
StBIegnung beg Sorfigenben, fonbern aueg im §int>UCR ^  t 
beg ©aegoerftänbigen. ©entt in  § 10 Stbf. 2 ber Stnorbnuuß l 3 , 
Serfagren Bor ben SR©t. unb ber Sefcgwerbeftette B.
(9i©St. I, 889) geißt eg, baß für bie ©rtebigung beg 
bigenbeweifeg bie Sorfdjriften ber 8 fßO. „entfpreegenbe L
finben. ©iefer Seftimmung kommt bie gtetdje im Borgern 
Würbigte Sebeutung 51t, Wie ber in § 8 I I I  SRiet@ig®- U
„fiungemäßen ©eltung" ber Sorfcgriften über bie f h W  « § i j  
©etidßgperfonett. 3 war gat bag 2®. überfegen, &a6 t sL,,naWe ¡»e 
Stbf. 4 8«|5D. sunäd)ft bag SR©3I. felbft über bag 
gätte Beftnben müffen unb erft gegen beffen ©ntfeg- Dte P  
Sefdjwerbc an bag 2®. gegeben loar. ©iefer Serfagrengtu® ■>

i) QSB. 1929, 2865. i)  3 SB. 1924, 805.
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ä«m k .~~ Iwe bargeiegt — begrifflich uitäuläffigeit ©efcgmerbe nicht
( W  9e betI>eIf6,t-

®- Naumburg, «Befehl, b. 22. SRob. 1929, 2 W  300/29.)
SRitgeteilt oon 02©© . Dr. §  e i t e l ,  Oppeln.

sbmj b) Stt-öffadjcn.
"* I .  SRatcrieUcö literf}t*

2^3 ©t@©. A u t r i t t g r e d j t  be§ §augoe r

®er
äu SRiet räumen.  JljB tlutn beg SRieterg h ierübe r . f )

er«tälietie«!  ̂ ®ngeftl. gat ben ©riBatkt., alg biefer gtoei gut ©cBifion 
^ aIt « f'tgefteilten ber ©aganftalt in feiner Eigenfcgaft als §aug 
iPotlte ,m bie bent Slngekl. Bermieteten Setterräitme nadjfolgen 
p W .  J  bei Hanb bor bie ©ruft geflogen uitb ign bann beim 
W  Ejn“ “ er ®ür mit biefer an ber ©djutter getroffen. ®ag S@. 
6oit b jj -Jmegrganölung beg Slngekl. angenommen unb ign beggalb 

Sur Saft gelegten JförperBeriegung freigefproegen. 
te’ienb nj ®tanbpunkt beg 33®. trägt ber SCatfadje niegt aug« 
?ahnte k Jteĉ nun3* baff ber ©riBatkl. bon ber beabfiegtigten ©or« 

. an .®ef'^tigung befonberg Benachrichtigt loorben tnar, fo bag 
n.ittere*t s M ) auf ®runb beg SRietoertrageg beftegenbe Au» 

tfl' s $rioatkt. alg §augbermalter nod) eine befonbere Ser« 
h f t ^(t̂ en h°tte unb eg unter biefen llmftänben fogar bie 

jf&et J iB a tk t. mar, alg ©ertreter beg §augeigentümerg fid) 
% n 8, y e8Bünbetgeit ber gegen ben SRieter ergoßenen ©eröüdf»
Ql^efugt ß( ä e' neS *n ^ ne  S'ctterräume gelegten DlogrftrangeS 

1 entnommen 51t gaben, $u unterrichten unb §u biefem 
üe9leitejt. e “ Ugeftetlten ber ©aganftalt auf tgrem Dtebifionggange ju

ben * >  „ber gerrfdjenben Stuftest geht bag Steift beg SRieterg an 
M .  SK,R1aumeu Qn unb für fich atterbingg bem beg ©erntieterg bor 
?l Ö3.50S o S - 4 -2tnfl., Sinnt. 4 a äu §123 ©t©©. [© .451]; ©oltb« 
J t t  [ L ~'°?)- @0 ift ein ¡gaugeigentümer ober fein ©ermattet, 
« t i 4/  . ein unbefdjränkteg Autrittgredjt im SRictbertrage aug« 
nn}ettauineln®er°umi lt’orben ift, nicht fegon beggalb Berechtigt, bie 
fetten bes ben auggefpiodjeneit ober fonftmie erkennbaren
" 41 ben Qi,* . teterg ju  betreten ober gar int Siege ber ©elbftgilfe 

ju  ersmingen (bgt. « R ie n b o rff:  SRietredjt, 10.Slttfl.,

n.efonf^eg4- ®ie ftrafredjtlicge ©eite beg SatBeftanbeg bietet nidjtg 
E’ltn m ^  ' -Kegr intereffiert bie sibüredjtlicge grage. $ ie  ©e« 
tag ten ’hm.11"cm. Vermieter ober beffen ©ertreter jebergeit gunt
j t a d j e r ’ ® ‘etr“ ume Berechtigt fei, ift ein ftänbigeg ©equifit 
3? ®nIagi tn§6ef. formularmägiger SRietoerträge unb gat fdjon 
(atnent(irf, 5lngeinanberfe|ungen jmifegen ben Parteien gegeben. 

oJ'tftuun . ann, meitn ein SRitBeloogner beg igaufeg bie §aug» 
J a g t ,  &  J e g a t unb fid) §errfdjaftgred)te gegenüber ben SDlietern 
am ©treit?°aä ,e’ngeräuntte Qutrittgredjt eine Quelle emigen 3ankg 
bpstltl 6 inh ^ 'W jen bem §augbermalter unb ben meift nidjt in 
J .  ^aush!1116̂ 6« mit igm lebeitben SRietern. Saktlofe «Reagier 
apnEter' b r ^ aIte^  ®ittmifd)ung in Sitnatangelegengeiten ber 
ft° tacgter ff, äterenbeg Sluftreten im §aufe, immer unter unan« 
|?.uäbetn,art eruiU tt8 auf bie angebltcge Erfüllung feiner Sflidjten alg 

letl% er I *  Sefägrben im göchften ©rabe ben §augfrieben. gebet- 
SKit 5»tlet;ttn*: ^ 'efe ®titge aug feiner IßragiS ju r  ©enüge. 

g.acf beggalb bie Sifpr. fotege ffllaufelit, bie in igrer
„Jeteng „ gerabeäu finnlog unb unerträglich finb, inter«
S )jitfe rt| .J u ffra n k e n  unb igre Slnmenbung auf ein fachlich 
UiJMifcer * . ' äutüdtäufügren. ^ n  jenem meiten Sinn, bag ber 
bjifenbett Sageg» unb «Rachtjeit, ju  jeher paffenben
Sße? fall ¿5e4e0enheit ben E in tritt in bie «ßrioaträume beg SRi 
tiiiv ta8äpar tn Kn bon borngerein bie Slaufel bon bernünftigen 
t n J  f tb e r r /J  8ar nicht gemeint gemefen fein. Eg ift alf» nicht 
n ijw itg  beg 1 t Säeredgtigten im Einjelfall erft bureg Sin-
iith  ieho tDtrfcr11' ®an  ̂ tiotbitante gälte äugefdjnittenen unb_beggalb 
hanV,etn bcanCh mm ©h'^aneparagrapgen abäutoegren, roeit ein 9tegt 

^  ttiefit f8tud)ten Umfang, mie eg § 226 S®S. boraugfcjst, über» 
üb
bete.bie ttäbpr^ê m ©tanbpunkt aug ift bie Erörterung beg ©eriegtg 
ftebPöet Sieb J  J ftä n b e , bie eine Slnmefengeit beg §augßermalterg 
t t i j -  3)enn f rü ®agteituug gerechtfertigt erfegeinen liegen, ju  oer» 
»iieJ eigt beg 2 cP 106,111 naial ^em ® ertra9 i n biefem fja ll ein 8 U"
b n jig  geQ Sauäoermatterg gegeben mar, fo konnte eg bod)
58ßSMcgt nii.vsTen au-gefprodjenen SBilten beg SRieterg eigenmächtig 
ttofcK affenri»0211'. ^ “  ^le SSwauSfefjungen ber ©elbftgilfe itad) §229 
fcg„°e;̂  einbri« ntc^l: üortagen, uitb ber SRieter konnte fich beä 
îe 0 ttacB t lngenbeit §augoermalterg mit ©emalt ermegren. ®ag ift 

bttth ! § 858 ff- S8®S8- felbfloerftänblicg. SBogl befeitigt
Oftif1 ,^iberr»rPf unmittelbaren Sefigerg §u einer Sefigftörung 
Su J e  i ln ^thdjkeit. Slber eg erfdjeint mir fdjon bebenklid), eine 
abf J t e n °taug erteilte guftitnmung biefer Slrt alg roirkfam 
Sc , ®- :  S a  © t a u  h i n g  er ,  §858 Sem. I, 3 b unter «Berufung 

aegeg!:,49^4'3 ® 1)- Satfäd;iich mirb ja au^ baraug nur auf 
Ult8 als t 11 u au bann Oorliegenbett unb mangelg gegenteiliger 

0 Tortbaucinb 511 unterftedenben SBilten beg iBcfijjerg ge«

unb
SRieterg

Slnrn.3 p  §67;  © t a u b i n g e r ,  S®SÄomm., 9 .Stuft., Sinnt. V  2 
p  §536 (Sb. I I  2 © .419); 3t©@t.4, 124; 15, 391). ©g mug igm 
öielmegr im befonberen g-alle ein sureiegenber ©runb 5m  ©eite gegen.

gm öorliegenben gatte beftegt sunäcgft bie SRöglidjkeit, bag 
bie Stätigkeit ber ©agreoiforen ogne bie Slnmefengeit beg §aug»er« 
malterg infolge ber bei biefem in ber Siegel borganbenett befonberen 
Drtgkenntniffe, menn nidjt übergaupt augfiigtgtog, fo bod) sum min» 
beften ergeblid) im Erfolge in grage geftellt ober erfdpoert mar; 
offenbar beggalb mar gerabe and) er Born Erfegeinen ber ®ag« 
anftaltgangeftellten Benachrichtigt morben. Sag 33®. rntrb bager §u 
prüfen gaben, ob nidjt fegon aug biefem ©runöe bie Slnmefengeit 
beg fpribatkl. im Seiler beg Slngekt. erforbertieg mar. darüber gin« 
aug mug eg aber alg ein Slecgt beg Sgaugeigentümerg unb beg igattg» 
bermalterg anerkannt merben, an O rt unb ©teile anmefenb su fein, 
menn faegberftänbige Unterfucgungen über eine etmaige migbräueg« 
liege, bie Slecgte beg SSermieterg fegäbigenbe Senugung ber SRieträume 
Borgenommen merben.

Sft hiernach baBon augsttgegen, bag ber «ßriBatkl. Befugt mar, 
bie Setterräume beg Slngekt. su betreten, mitgin ein redjtgmibriger 
Singriff feinerfeitg nicht Oortag, fo mirb meiter su prüfen fein, ob 
fich bcc Slngekt. etma in einem Qrttum über bie rechtlichen SSoraug» 
fegungen beg gutrittgreegtg beg ißrioatkl. Befunben gat. Qn biefem 
gälte mürbe eine feinen SSorfag augfcgliegenbe oermeintlicge «Rotmcgr 
Bortiegen. SBäre fein Srrtum naeg Sage ber ©aige aber nicht ent« 
fd/utbbar, fo mürbe feine SSerurteilmtg megen fagrläffiger SiörperBer» 
Iejung in fjrage kommen.

( f® ., 4. @tr©en., llr t. 0. 21. «RoB. 1929, 4 V  315/29.)
SRitgeteilt Bon St©3l. iS r u f t ,  ipotgbam.

Stettin. I I .  ©erfahren.
2 5 .  §§ 155 St Bf. 2, 244 ©tlßO.
1. S lu f f l ä runggp f l i eg t  beg ©e r id j t g  Bon Slmtg megen, 

inSBef. Bei f f i erganblung i n  SIBmefengeit  beg Slngel lagten.
2. Au f t e i l u n g  einer  po l ise i l icgen © t r a fB e i f ü g u n g  

u n t e r b r i d j t  ben go r t fepunggsu fammengang .
3. g t u rB e l e ud j t un g  unb Atuanggoe rmal tung.
®er Slngekl. ift megen einer am 19. «RoB. 1929 unterlaffenen 

glurBeleudjtung in feinem §aufe bureg polizeiliche ©trafoerfügung

fdlloffeit, ben unberechtigten Eingriff 5U geftatten. Eg kann alfo im 
Boraug mirkfam auf ben S3efigfcgui niegt oersidjtet merben. ©enau 
genommen mirb fomit bem Einbringen bureg folcge ©ertraggklaufeln 
bag SRerkmal ber SSiberrecgtlicgkeit nicht genommen, fonbern eg 
mirb tebiglicg bie ©emeiglaft oerfegoben, inbem eg nunmegr ©aege beg 
«Dtieterg ift, bie Bei geglen foltger SIBmacgung ogne meitereg ansu« 
negmenbe SBiberrecgtlicgkeit, b. g. feinen bem g u tritt entgegen» 
ftegenben, bem anberen ®eit erkennbar geroorbetten SBillen su 
Bemeifen.

®a im Borliegenben gatl ber SRieter bem ¡gaugoermalter ben 
g u tritt augbrücklicg BerBoten gatte, fo mar bamit eigentlich bie 
Hauptfrage ba- SBiberrecgtlidjkeit suungunften beg Haugoerroatterg 
ertebigt. Er muffte bann gerichtliche Hilfe in Slnfptucg negmen, um 
ben E in tritt su ersmingen. ©eine Hanblunggmeife mar unb Blieb 
miberredjtlicg/ aueg menn fachlich gerechtfertigte ©rünbe sum IBe« 
treten ßotlagen. ©elbftBerftänbltcg kann ein berartigeg SSergalten beg 
SRieterg, bag gegen ben Qngalt feineg SRietoertragg Berftögt, 
©egabengerfaganfprüege beg SScrmieterg auglöfen unb biefen sur 
fofortigen Sünbigung beg SRietoergältniffeg Bsm. (Bei bem SRieter« 
fegug unterftegenben Släumen) sur Stufgebunggklage berechtigen. ®ie 
S3ertraggktaufel Befagt bager niegt, bag bem Vermieter ober befferi 
Vertreter bag betreten ber SRieträume Bereits geglä t t e t  mirb, 
fonbern bag bet SRieter fieg nur o e r p f t i e g t e t ,  bag b e t r e t e n  
ber SRieträume s« ge f ta t t en .

Sllterbingg konnte ein «Ricgtjuriff leicgt burd) bie fjaffung ber 
®aufel su ber Sluffaffung Berfügrt merben, bag er fet&ft gegen ben 
SBillen beg SRieterg sum 33etreten ber Släume Berechtigt fei. ®a ber 
©orfag naeg § 123 ©t©S3. bag Semugtfein ber SBiberrechtlictjkeit 
umfagt, fo kann bann bag miberredjtticge Einbringen ftrafrecgtlidje 
folgen mangelg beg fuBjektiBen ®atbeftanbeg niegt naeg fieg siegen, 
bamit alfo tatfäcglicg bag Eintrittgrecgt sugunften eineg gutgläubigen 
Haug&efijjerg über ben Qngalt beg Sertragg ginaug erroeitert merben. 
®eggatb fottte für folcge ®laufeln enblicg einmal eine Beffere, igren 
Angatt klarftellenbe gaffung gemäg'lt merben, bie erkennen lägt, bag 
nur eine SSerpfiidjtung beg SRieterg sur ©eftattung Borliegt unb ber 
Vermieter burdj ben SRietBertrag keinegmegg ber Slotmenbigkeit ent« 

>goben loirb, fieg ber Auftimmung beg SRieterg im ©ingelfaH sunäcgft 
SU Berficgern. ®ag im nötigen gier bie IBoraugfegungen gegeben 
maren, unter benen bag ©erlangen beg Haugoermalterg sum ©etreten 
ber SRieträume facglicg gerechtfertigt mar, Bebarf kaum einer ©e» 
grünbung unb ift Bon bem entfegeibenben ©eriegt üBerseugenb bar« 
gelegt. Slllgemeine ©runbfäge über ben sum E in tritt bereegtigenben 
Slttlag unb über bie felbft bann su Beacgtenben ©rensen Bezüglich 
Seit unb Slrt beg ©orgegeng aufsuftellen, ift unmöglidj. Eg kommt 
gier alleg auf bie Sage beg Einselfattg an.

IjJrof. Dr. fRutg ,  Halte a. b. ©aale.
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o. 22. SßoB. 1929 unb wegen einer gleichen Unterlaffung am
22. StoB. 1929 burd) poligeliic^e ©trafBerfügung B. 25. SioB. 1929 
je in  eine ©elbftrafe Bon 3 M  genommen. Stuf feinen reeßtgeitig 
eingelegten ©ütfprucß ift er bureß recfjtgkräftigeS Urt. B. 17. San. 
1930 freigefproeßen, weil am 29. 0k t. 1929 bie gwangSBerWaltung 
über baS ©runbftüdt angeorbnet unb babureß bem Slngekl. bie 
Berfügung über fein ©runbftück genommen fei. Stet 27. Stoß. ßat 
ber Slngekl. erneut bie glurbeleucßtung unterlaffen unb ift biefer" 
fjalb bureß ^olijeilicEie ©trafBerfügung B. 29. StoB. in eine ©elb" 
ftrafe Bon 3 W . genommen. Stuf reeßtgeitig erhobenen ©tnfprueß 
ßat berfelbe Sticßter in  S l b w e f e n ß e i t  beS Slngekl. burd) Urt. 
B. 24. San. 1930 unter entfpreeßenber geftftellung ber unterlaffenen 
glurbeleucßtung bie ©träfe ber poligeiltcßen ©trafBerfügung auf" 
redjterßatten. ißaeß fßrotoüoil unb UrteilSinßalt ift in  biefer t&aupt" 
Berßanblung bie gwangSBerWaltung nidjt ©egenftanb ber Berßanb" 
lung gewefen. ®et SlngeM. beruft fid) auf bie angeorbnete gmangS" 
Berwattung unb ben greifprud) B. 17. San. 1930.

I. ®er ©engt ijat gunädjft gu prüfen, ob etwa baS Berfaßren 
einguftelten ift, weil bureß baS rechtskräftige freifpreeßenbe Urt. 
B. 17. Sau. 1930, baS geitlid) nad) ber Unterlaffung ber gtur» 
Beleuchtung B. 27. 9loB. 1929 liegt, nach bem ftrafredjtlidjen ®runb" 
faß: ne bis in idem bie ©trafklage Berbraudji ift. ®aS käme aber 
nur in  grage, Wenn ein gortfeßungSgufammenhang gwifeßen ber 
hier fraglichen ®at unb ber ®at Borläge, wegen ber gretfpredjung 
erfolgt ift. ©in folcßer gufammenßang liegt n i ch t  Bor. ÜBie baS 
31®. über ©traffeftfefmngen im ©teuerBerwattungSBerfaßren (3i®@t. 
20, 316 ff.) auSgefü|rt hat, ift ber ©ntfcßlufj, troß ber in  einer 
Beftrafung liegenben äSarnung biefelbe ¡ganblmtg weiter gu Ber* 
üben, an fiel) ein wefentlidj anberer unb ftrafbarerer, als ber Bor 
ber Beftrafung liegenbe urfprüngliche ©ntfcßlufj, unb eS ift baßer 
nach bem 2BiIIert beS ®efeßeS unftattßaft, ftrafbare ¡ganblungen, 
welche b o r  u n b  nad) einet Beftrafung Berübt finb, gwedtS S il" 
bung einer fortgefeßten beliktifdjen ¡jjanblung gufammengufaffeit. 
®er erk. ©eu. hat Siefen SRecßtSgrunbfaß aud) auf bie Beftrafung 
burch poligeiliche ©trafBerfügung auSgebeßnt (ogt. Sah-4 7 C 318ff.; 
S ö w e " 9 i o f e n b e r g ,  ©tf(50., 18. Slufl., Slum. 9 gu § 413, ©.969). 
®anach unterbricht bie guftellung einer poligetlidjen ©trafBerfügung 
ben auf eine fortgefeßte Strafta t geridjteten Borfaß; bte nach 
biefem geitpunkt Berübten Übertretungen können m it ben Borßer" 
geßenben guwiberhanblungen gwecks Bilbung einer fortgefeßten 
Straftat n i d j t  gufammengefafjt werben. ®aßet ftellt bie Unter" 
laffung ber glurbeleucßtung am 27. Stob., bie nach guftellung ber 
poligeilidjen ©trafBerfügung B. 22. unb 25. 9ioB. 1929 ftattfanb, 
eine als felbftänbig gu beurteilenbe, neue Übertretung bar.

I I .  ©egen bie formelle ©ültigkeit ber BotB0., foweit fie für 
ben Borliegenbeit ga lt in  Betracht kommt, ftttb _ Bebenken nießt gu 
erheben, ©ie ift infoweit orbnungSgemäfj erlaffen unb Berkünbet. 
Slber auch gegen bie materielle fRedjtSgültigkeit ber B0._ firtb Be» 
beuken nicht geltenb gu machen. SGSie ber Senat in  ftänbiger 3ifpr. 
bargelegt hat, firtb SßolB0., bie eine berartige BeteucßtungSpfticßt 
anorbnen, rechtlich wirkfam, ba fie ihre gefeßlicße ©runblage in 
§ 6 a u. f  IpBSßBtBxrw®. bgw. ber B 0 . über bie SßoIBerW. in ben 
neu erworbenen SanbeSteilen b. 20. ©ept. 1867 ftnben (ogl. 1 S 

286/06; Sol). 50, 340 ff.; 1 S 292/27; 1 S 468/28). — ®er 
äußere ®atbeftanb ift . . .  gwar erfüllt — Unterlaffung ber glur» 
beleud)tung am 27. 9ioB. 1929. — ®ie SfteBifion be§ Slttgekl. er» 
Weift fid) troßbem als gered)tfertigt. — ®er_ Slngekl. ift orbnungS" 
gemäß Bor ben elften SRicßter gelaben, alfo auSbrüdtlid) barauf 
ßingewiefen worben, baß bie ¡Qauptoerßanbtung auch bann ftatt» 
finben kann, Wenn er nid)t erfeßeint (§ 232 Slbf. 2 ©tiß0.). ©ine 
gegenteilige fRüge biefer BerfaßrenSBorfcßrtft ift nießt erhoben. 
®er Borberricßter hatte alfo gern. § 261 ©tiß0- nad) bem ©efamt» 
inhalt ber §auptBerßanbIung gu entfdjeiben; nur be r e i t  Schalt 
burfte er Berückficßtigen; alfo nur, WaS ©egenftattb ber Berßanb" 
lung felbft gewefen war. geftftellungeu auf ©runb ber Beweis» 
aufnaßme einer anberen, felbft unmittelbar gegen benfelben Slngekl. 
BorauSgegangenen ^auptoeißanblung gu treffen, ift gefefjlich itn» 
guläffig ( B g l . g e i f e t t b e r g e r ,  StSpD-, Sinnt.2b gu §261, ©.220). 
®ie gwangSBerWaltung beS ®runbftückS beS Slngekl. unb befielt 
greifprud) B. 17. San. 1930 waren, wie Sfkatokolt unb Urteil er» 
geben, nid)t ©egenftanb ber Berhanbluitg B. 24. Satt. 1930. 3«* 
foweit ßanbelt eS fid) and; nicht um fog. a l l g e m e i n  bekannte, 
g e r i c ß t S n o t o r i f c ß e  Satfacßen, bie hätten berückfidjttgt werben 
können, aud) wenn über fie nicht Berßanbelt Worben Wäre (Bgl. 
S ö w e » 3 i o f e n b e r g  a. a. £). Slum. 16 gu § 261 @.650; g e i»  
f e n b e r g e r  a. a. 0 . Slum. 2 gu §261 ;  91®@t. 31, 85; «g. IX, 
754 3tr. 24). SllS g e r i e ß t s k u n b i g e  Xatfacßen i. e. @. hätte 
ber erfte 9iid)ter fie nur bann berüdtfidjtigett körnten, wenn fie 
®egenftanb ber Berßanblung gewefen wären, wie in ftänbiger 
einheitlicher fRfpr. feftgeftellt ift ( S ö w e " 3t o f e n b e r g  a. a. 0 . 
© .651; g e i f e n b e r g e r  a . a . 0 . ;  9i®@t. 28, 172; 33, 77; 45, 
403; Sg. X II, 1283; XV, 315; ®oltbSlrd). 72, 221). ®aS ift er» 
kennbar uidjt gefeßehen. —  Slber aueß bie Beim SluSbleiben beS 
Singekl. guläfjige §auBtterßattblung ßat baS ©acßBerhältniä fo gu 
erfciiöpfeu, bafi bie mafetieHe 2BaI)rbeit feftgeftellt wirb, wobei baä 
itt gewiffem Umfang beftepenbe ©efaprenmoment, ba« bavttt hegt,

0 tbaß ber Slngekl. abwefenb ift unb fid) nießt äußert, gu bexu < ^  
tigen ift. ®iefc Bflicßt beS ®erid;tS folgt aus beit §§ 15&„ ..(¡rfjeii 
244 Slbf. 3 ©ti(50., burd) bie baS ®erid)t nad) bem auSbrum 
Sßortlaut beS ©efeßeS gu felbftänbiger Sätigkeit nießt nur j-ejl' 
tigt, fonbern aud) Berpflidjtet ift. ©S muß alfo, wenn eS | UJ. “ „ec 
ftellung ber SBaßrheit erforberlid) ift, Bon StmtS wegen, au» 
©ntfd>ließung alles gur Slufklärung ber @ad)e bienlicße Bera • ^
(Bgl. DI®@t. 59, 248, 249; g  e i f e n b e r g e r  a. a. 0- 
§ 245 ©. 203). ®abei ift eS gleichgültig, ob fid) bie Km* tat 
keit weiterer Slufklärung aus ber Berßanblung felbft erGe® 
ober uidjt. ®ie Sßflidjt beS ®erid)tS erftreckt fuß aud) auf q. 
mittel, bie ißm bekannt finb ( 2 ö W e » 3 i o f e n b e r g  = “ • •¡¡d
Slnm. 7 gu § 244 @. 587). — fßrüft man nun bie Dieoifiousruij 
Slngekl. unb haftet matt itid)t an ißrem SBortlaut, iont,e« j Jflt' 
ihren erkennbaren Sinn gugrunbe unb berüütfidjtigt 
fadjen, bie gu bem beanftanbeten B<wäeb1,organg ' n _ ya i), !ö 
fteßen ( g e i j e n b e r g e r  a. a. 0 . Slnm. 4 gu § 344 ©• - ,
ergibt fieß, baß ber Slngekl. fid) baburd) Bcfdjmert fü h lt ° LetetI
felbe Bicßter, ber ihn am 17. gan. wegen bet attgew ^  
gwangSBerWaltung freigefprocßeit habe, am 24. gam b iji be* 
ftanb unberüdifidjtigt gelaffen ßabe, b. ß. ber ©rforfd)1 
materiellen SBaßrheit uidjt hiureidjettb nadjgegangen fm- gjoi'*'
3tüge kann ber Erfolg rtidjt nerfagt bleiben. — Slacßbettt p ^
berridfter eine SBoiße Borßer in  ber ¡gauptBerßanblung u 
gleidjliegenben ©adjoerhalt bie gwangSBerWaltung beS 
unb bie bamit herBorgerufene ©infeßränkuttg ber Befug1 d pt, 
Slngekl., wenn aud) infolge feines BorbringenS, bcrütKiia) »cnpcU 
feßeint allerbingS bie Slnnaßme begrünbet, baß er im t,ot‘ uko" , 
gälte bie fßflicfjt ber materiellen SBahrßeitSerforfdjung D BCt(e|‘ 
unb bie Borerwäßnte fßro§ef3;rtorm bureß 5lid)tbefolgung ^ tteil9 
ßat. ®anad) erweift fid) bie Slufßebung beS angefodjtenen 
als geboten (Bgl. 9i®©t. 13, 158; 41, 272; f lö ro e 'J » 0 ,f l O- 
b e rg  a. a. 0 . Slnm. 7 gu § 244 ©.587; g e i f e n b e r g e *  a' $ iY  
Slnm. 5 gu § 155 Slbf. 2 ©. 139). — ®a alfo noch weitere 
ließe ©rörteruugeit notwenbig finb, War gern. §§ 353, oO 
baS Urteil nebft geftftellungen aufgußeben unb bie &aä> 
guBerweifen. Bei ber neuen Berßanblung wirb ber Boro , ^  
aud) gegebenenfalls aufguklären haben, ob ber Slngekl. # 'st( 
Slnorbnung ber gwangSBerWaltung, wie eS ben Slnfdieiu > ¿¡cf 
feinem §aufe weitergemohnt hat unb meldjen ©influß yjp 
®atfad)e auf ben Borliegenben ©acßnerhalt auSifbt. ©d)IteP ' 
ber Borberrtdfter gegebenenfalls in eine Prüfung batu 
gutreten haben, ob etwa gern. § 153 Slbf. 3 © t$0- äu 
fein wirb.

(SE©., Urt. b. 1. Slpril 1930, 1 S 149/30.) lilt,
Btitgeteilt Bon ii®3l. Dr. © t i e n e t t /  ®

i a n ö g c r i ^ t c *

a) Si&tlfadjett.
SSerlitt, I .  SUatcrictleS iliedjt.

1. §§ 752, 753 B © B .  ®aS B e ^ t  ber Bon b e i ^ f 1 $$t' 
gat ten gemieteten ©hewoh t tu i i g ;  i nSbefonbere ‘ j  
f dje ibui t g:  Be i  U n m ö g t i d j i e i t  ber S la tu ra l te i lu n g  u t
f ü r  a l l e i n  fcßulbig e r f t ä r t e  ©ße te i l  weidjei t ;  i n  be 
babei  ©elbauSgletcßanfpruch.  f )

(£©. I  Berlin, Urt. B. 4. ®eg. 1929, 63 S 328/29.)
Slbgebr. gSB. 1930, 1020.

gu  1. Bei Beantwortung ber grage, Wem bie f-jb alt.p ‘
im gälte ber ©eßeibung ber ©ße gitfällt, finb Bier gal 
anbergußalten: 2t f cl'

a) ber an ber ©eßeibung nießt fdjulbige ©ßegatte i
mietet; 2l ^ tff

b) ber au ber ©eßeibung alteinfdjulbige ©ßegatte i
mietet; aU

iti1
c) Beibe ©begatten finb genteinfame SJlieter, ßßui

©djeibung ift aber nur ber eine ©ßegatte; .. jii)11
d) beibe ©ßegatten finb gemeinfante SHieter; beibe I

an ber ©eßeibung. W h
SBer Sllleinmieter ber SBoßnung ift, Bleibt eS aud) * i\i 

i ber ©ße. ®ie SUiietrecßte beS SllleinmieterS wer p n ,bung ber ©ße. ®ie Biietrecßte 
feine ©ßefeßeibung uidjt berüßr: 
feßieb, ob ber S£Iteinmieter»©hegatte ©cßulb an ber ® ^^lu.mb 
ober nießt. ©twaS anbereS kann aud) aus ben §§ 1 5 ' r ,
B®B. nießt abgeleitet Werben. Slud) baS JRäumenotreffl 
nidjtS ®egeitteiligeS (Bgl. g i f e  Stbam,  ®üb.® iff-, ® ierre ß 
§41  S. 52; biefelbe in Streitfragen beS tagt SebeitS B • .
SJt id)act iS:  ®runbftS8arte 1930, 1). ^

©cbwieriger gefta ltet fidfj bie SBeurteilung beS KeW /.„icit'l1 
CfljcluoIjr.nnQ, foimtb bie beiben ©pegatte it bie äSoijnunfl u
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§5 .3 * Sn m it  £>au§gingf teuer*§i )potßeien erbauten 
tß„J.etn t ann  ben ¡Rieter i t  gmcdä SRietgf ieigerung ge»

l 9t toerben. f )
be,. ¡J et Sünbigung -heg ¡ßermieterg außerhalb ber ¡Boraugfeßungen 
w  §§ 2—4 ¡R iet©*®. ift int SSereictje btefeg ®ef. bie S irkung 
SßJ 9. ' bag SRietäoerßältntg gu beenben uitb einem Slnfpru* beä 
“ttäftif*0®. auf ¡Räumung gu begrüubett. S ie  bag ¡R®. 114, 1381) 
®*ßi '• ^  inbeg bie günbigung beä ¡ßermieterg bu r* baä ¡Riet» 
iflflt ' üottkommen befeüigt, eä ift ißt nur eine 'S irkung per» 
8toe* e bem SRieterfdjuß in  S iberfpru* ftänbe uttb feinen 
baa fL ,beteiteln mürbe. ¡R it bre §öße beä SJiietginfeS befaßt f i *  
ftimt" £let®dj®. nicfjt. Eä entßätt (außer etma in §49a) Reine SBe» 
5'ttfea?®' .b*e ben Slnfpru* beä ¡ßermieterg auf Ballung beä '¡¡Riet» 
gu L “ p fifft ober beut ¡¡Rietet ein ¡Re*t einräumt, ben SRietranm 

iSffänberten Skbingungen unb gum gteidjen ¡Rietginfe gu beßatten. 
betit t K.fer f°tt tebigti* tiidjt na * Slblauf ber Mnbigunggfrift aug 
barüTi 1 23efiß feiner Soßnung gefcßt toerben bürfett. 8 b« 
eirt,„(et binanä in ber Seife gu f*üßen, baß ber SBeftanb beg 
kein "«i äRietüerßältniffeg auf längere Seit feftgelegt toirb, befteßt 
ßttt t ° ' 'entttc£)e3 Qntereffe. SOtit paraM  berlaufenben Ermügungen 
Utietp-s  ̂ n- <*• O- eä begrünbet, baß bie günbigung beg ¡Bet» 
Stiet * bie SSeftimmnngett beg ¡¡Riet©*®. auäräuntt, toet*e bent 
ben cJ bag ¡Re*t geben, f i *  bu r* EtRIärung an ben SSerntieter 
®te r i ’T^ftanb beä ¡Rietgüerßättniffeä auf beftimmte Seit gu fidjent. 
^^Sietc^en (gxiofignngen füßren bag SB®. gu bent Ergebnig, baß bie

8iew tet ßttben. Sag ©emeinfdjaftgberßältmg totrb, fotoeit bie SBe» 
Eie ber Eßegatten untereinanber in grage kommen, burd) 

Un9 ber Eße unmöglt*. Saß betbe Eßegatten baä gemein» 
(gtfieih, e ¡Rietüerßältmg tneiter gemeinfam auäüben, ift nad) ber 
^iietre tl? *n a^ en tKeseifdilen anägefcßloffen. Sag aber m it bent 
ben »5» bet beiben Eßegatten nun toerben fall, kann Hießt aug 
toetbeti Ä un8en ber beiben Eßegatten gneinanber allein entnommen 
ba§ «d- iefe können oßne fjuftimmung beä Sßermieterg nießt über 
^ “ *> «S « t„fc  oerfügen, um einen ber beiben Eßegatten alg 
® t i r f i leter an ©teile ber beiben gemeinfameit ¡Rietet gu feßen (bgl. 
°ßtte o V - 8' a' “ - D - @-2 ; f«ner E n b e m a n n :  Q S. 1930,1315). 

«pftimmnng beg SSermieterg toirb regelmäßig nur bie Sing»
ttleinfoÜ^ un8 bet gefeßiebetten Eßegatten über bie Slugübung beg ge» 
SRecJ " ’eit ¡Rietrecßtg, n i* t  über bag SJiietrecßt fclbft guläffig feirt. SRit 
Huna"664 >̂â er ol” 3e ^nifeß- ßerbor, baß bnreß eine Situgcinanber» 

.^nier ben Eßegatten bie SSerßflicßtungen gegenüber bem 
tritt ¡snj" ,n’^ i  berüßrt toerben, fo baß bie eigenartige ¡Jolge ein» 
tOeijL ?p ber bie Eßetooßnung Oerlaffenbe SOZitmietereßegatte and) 
V  ben SOitetginä ßaftet; aug bem glcidjen ©runbe kann ber 
auätiej,„ l  “ er äJiitnaßnte ber entbeßrlicßen eingebraeßten ©adjen beä 
^tßtnen \ eit ®ßeflntten auf ©runb feineg S8ermieterßfanbred)tg im 
Saeße»11 ®eg § 560 S®S8. toiberffiretßen; bie Entfernung ber 
h5ößnij r aus bem §aug erfolgt in  biefem gatle nießt „ben ge» 
ftimittuns. ^rbengoerßältniffen entfßrecßenb". 0 b außer ber 8U“ 
¡fynneTv 8 be8 S5ermieterg je nadj ffliaßgabe beg örtiidßen Soßnungg» 
iaffyf, rreßteg aueßi bie ©eneßmigung beg SoßnSC. gur Über» 
fdjeibet r *  ̂ iiri'ooßnung an einen Eßegatten erforberiieß ift, ent» 
begtijwk ' lc9 banad), ob man in foldjett gällett üon ber 9Zeu» 
berble ibp^ e’neä SRietOerßältniffeg burd) ben in ber Soßnung 
beitien cÜ , Eßeteit reben kann. Sie gtage ift tooßl gn Oer»

¿ .W -  3 S . 1929, 3266; »aßSißflS. 1929, 30). 
^o ß n un L^ ffa ffung , baß ber Eßemann in Siugtoirkung fetneg 
iaifuna pbefttmmunggrecßtg (§ 1354 t8@S3.) 3tnfprucß auf Über» 
«a °rr Soßnung im gälte ber Sdjeibuug ßabe, mürbe früßer 
Ju* b D°rt, tngbef. oom 2©. I I I  Söerlin oertreten, ift aber nun 
^adjhij , Ielterem fallen gelaffen (SJtietEer. 1929, 159); eine foldje 
®o§ » m in8 beg SoßnungäbeftimmungSredßtg ift bem ©efeß fremb. 
g lä t te  K-i ^  auti> ntdjtg baoon, baß ber für nießt fdjulbig 
t 8e r iH ^ e8° tte °bor bei 6 d)utbigerktärung beiber berjenige, ben 
aeßaliCtt ©tßulb an ber Serftürung ber Eße tr ifft, bie Soßnung 
^Ugefttr.tsjH' ober mie and) fdjon Oertreten tourbe, berjenige, ber 
“bet nßa .beu gaßl ber ißm iiberlaffenen miitberjäßrigen Stnbcr 
??t. ' “ uftigen ©rünbett bag größere Sntereffe an ber Soßnung 
re ®em»’ rJ^uäQtunbtage können allein bie ÜSorfcßriften über 

nj ln]*< tft ßcrattgejogen toerben. Sag oerkenitt and) obige 
"jtb ju;, “Ü/ toemt fie and) ißre ülnmettbuug alä rein fdjulbredjttid) 
| ‘jubt. Somitienredjt nidjt oerträglid) ableßnen ¿U follen
, 5e9attp,, bie S3erfteigerung beg S8ettu|unggrecßtg unter ben

bEr i tt5 ntoettbun8 be3 § 753 Stbf. 1 Sag 2 S8@S8 . üon bet Stfpr. 
'“81. ^ ^ ^ tä te ß r e  bnreßtoeg abgeleßnt toerbe, ift nießt jutreffenb 
^eutoäuf,. faam, $ ü b .S if f„  §4112 uebft ^intoeifen; ferner bie, 
?enbunft  ̂ ®ntfd). beg 2®. I I  Berlin). Eine etttfßred)enbe Sin»
tô n9 fcbiirv § §© i8 . äloedig 2Iu§fd>Iießung beg an ber Sdjei»
?u. g i 'ptgen Eßegatten oon ber Soßnung toirb nidjt angängig 
l»?e über n' l̂ t: erfidjtlicß, toantm bie fdjutbred|tlid|en ©runb»
Iv folte» :16 ®emci>tfd)aft m it bem gamitienreeßt nidjt berträgtid) 
“““ Ubiijj. '■ /^eun  obige Entfdj. unter SSerlnffen jeber SRedjtg» 

a leben (£ingelfal£ nadj ¡Billigkeit entfeßieben loiffen toill,
^  ö ® .  1927 577.

Süttbigung beg SSermieterg troß beg SRietScß®. ben Sußalt beg an 
ftdj fortjufeßenben SRietgoerßäftniffeg in  beäug auf bie §öße beg 
SRietjinfeg bergeftalt beeinftuffen kann, baß bie ben SRietjing be» 
treffenbe Slereinbarung ber ¡Parteien in ffoutfaü kommt.

Semgegennber mirb tm ©djtifttum nnb 3tfßr. barauf ßin» 
getütefen, baß bie SSereinbarung beg Stliietginfeg ein toefentiießer 
Seftanbteit jebeg SRietoertragg fei, baß alfo m it bem Segfall ber 
SRietjingoereinbarung bag ÜRietoerßättnig untergeße unb baß oßne» 
bteg naeß ©inn unb S ortlant beg äRiet©dj®. nießt bie 8 ° l0e ^ n n  
Siünbignng bnreß ben SSermieter toerben bürfe (ogt. 2®. ©togau 0. 
29. ©eßt. 1929: 3Riet®er. 1929, 193; 2®. §agen 0. 21. Suni 1929: 
3 S .  1930, 287; © ü n t ß e r  in ber SInmerkung jn  ber erften unb 
S ru ra b t )  in  ber SInmerkung ju r  jmeiten Entfcß.; S a ß l m a n n :  
ESI. ©. 785). ¡gier^u nimmt bag erk. ©erteßt folgenbett ©tanb» 
ßunkt ein: S rifft ein ÜRietüertrag Seftimmung über bie ¡pöße beg 
SRietjinfeg, fo ift biefe a3eftimmung allerbtngg ein mefentücßer ¡Be» 
ftanbteil beg SDZietoertrageg, aber nidjt begßalb, meil bie SSeftimmung 
beä SRietjinfeg mefentlidier ¡Beftanbteil jebeä SRietüertrageg ift, 
fonbern naiß bem ©runbfaß beg § 139 ¡8®®. Sagegen ift bie lattb» 
läufige Stnfdjauung, baß bie ¡Sereinbarung beä SRietäinfeä toefeittlidje 
SSoranäfeßung für bag SSefteßen etneg aRietoerßältniffeg fei, in 
biefer Stügemeinßeit unridjtig. Ein Vertrag, bureß ben eine ©aeße 
jemanben auf Qtit entgeltlidj nberlaffen mirb, ift ein gültiger ÜRiet« 
üertrag, aueß menn meber bie Sauer ber ©ebraueßgübertaffung noeß 
bie §öße beä Entgeltg beftimmt ift, mofern nur biefe Urnffänbe

fo befteßt ßierfür kaum ein genügenber Stnlaß; ber SRedjtgboben 
mirb babei Oöliig oerlaffen, genau fo mie m it ber meiteren Slug» 
füßrung, baß bem künftigen SHIeininßaber ber Soßnung in ber 
¡Regel ein ©eibauggleicß gegenüber bem anberen Eßegatten gut 
Saft falten folt. Ser Sßeccjleid) m it bem Slufmertunggredjt ift 
nidjt überjeugenb. S ie  Oottenbg folt entfeßieben toerben, menn betbe 
Eßegatten gleicß fdjulb finb an ber ©eßeibung nnb menn für beibe 
aueß gteidjgemidjtige ®itligkeitggrünbe fßreißen? Sag Sluggeßen 
Oon ben ©emeinfcßaftggrunbfäßen gemäßrt eine fteßere ©runbtage, 
mäßrenb ber ßier bekämpfte Stanbpnnkt ju r  ¡progeßfüßrung in 
jebem eingelfatl unb bamit ju  einer unfinntgen $roäeßßäufttng 
füßrt.

ES mirb fidji aueß. fragen, ob eine ®efeßeäanberung, mie fie 
beifpietgmetfe üon 3 t f e  Stbam,  Süb. S iff. @.64 unb § e r t e l :  
2Riet@er. 1930, 22 oorgefeßtagen mirb, geboten erfeßeint. ¡8ejaßt man 
biefe {feuse/ fo ift eg jebenfatig Oerantaßt, ä« bem Oon ¡ ge r te i  an» 
geftrebten ¡BefdjtußDerfaßren aueß ben Sßermieter at§ ¡Beteiligten 
gupäießen unb bie Einmirkung ber ju  ertaffenben ©efeßeäbeftim« 
ntung auf baä Soßnungämaitgelredjt (ogt. ® o t t f ( ß a I k :  ©rurtbft» 
Sorte 1930,90) 51t beadjteit.

39i. Dr. B r u n o  S t e r n ,  Sür^burg.

Sü 2. Sarüber befteßt atterbingä kein ©trett, baß bie auä» 
naßmätofe ¡Ridjtgettung beä ¡RÜRiet®. für ¡Reubauten (aueß ber be« 
äufeßußten) einen mangetnben ©cßuß beä SRieterä in bejug auf bie 
§öße beä SDiietginfeS einfißließt. Senn biefer SRieter kann fieß nn» 
ftreitig nidjt einfeitig üom einmal oereinbarten SOlietjinS bureß̂  bie 
Saß! ber gefeßtidjen SRiete loäfagen. Somit ift aber noeß nitßtg 
über bie ©teigerbarkeit ber SRiete gefagt. Siefe au§ ber ¡Ricßtgeitnng 
beä ¡RSRiet®. ju  folgern, ift grnnbfä|li(ß üerfeßlt. Senn mag au^ 
bie SRietßöße betr. ¡Reubauten Oon ber materiellen ¡Regelung beä 
¡RläRiet®. befreit fein, fo füßrt bodj ber ¡Prozeß ber ÜRieterßößnng 
ttießt jum MRiet®., fonbern gum SRietScß®.; bie SRieterßößung ift 
ja nießt anberä alä auf bem Sege ber Mnbigung gn erreidjen. Ser 
©efeßgeber ßätte eg natürtidj in ber §anb geßabt, lebigtieß bie 
Sünbigung äum Specke ber ¡Räumung augjufißiteßen bjm. ju  be» 
fdjränken, nießt aueß bie Sünbigung jum Specke ber ÜRietfteigernng. 
De lege lata begießt fteß nun aber bag SRietScß®. fcßlecßtßin auf 
bte ffiünbigung Oon ÜRietüerßäitniifen oßne ¡Rüekficßt auf bag SRotio 
bgm. Enbgtel ber ilünbigung. Siefe Spaltung in bag 3Riet@cß®. 
ßtneingutragen, geßt nidjt an. Set Stngfdjtuß ber ¡Rormen beg 
¡RSRtet®., atfo über bie 8 >oanggbiIbnng ber gefeßiießen SRiete, b. ß. 
ber Sluäfdjtuß ber Erfeßbarkeit ber SSertraggmiete bnreß bie ge» 
feßtieße ¡¡Riete unb ber ¡Beftimmungen über beten ©rrecßttung be» 
beutet eben nodj nießt, baß ber Sßermieter fteigern kann. Sie Un» 
mögtießkeit, ftatt ber Sßertragämiete einfeitig bie gefeßltdje SRiete 
untergefdioben gu bekommen, ift eben noeß nießt bie ¡Rögiicßkeit, bie 
Bertragämiete einfeitig gn erßößen. Sie ’ fpreißeit oon ben Ueffeln 
beg ¡RSRiet®. bebeutet noeß nidjt bie f jm t jn 4, Bon ben g-effefo 
beg 3Riet©dj®. Sag uneingefdjränkte Borßanbenfein biefer 8 effetw, 
b. i. baä SBerbot jebmeber äünbigung mietgejeßitßten ¡Raumeä läuft 
atterbingä auf ein §emmntä ber freien ¡IRietginäentmieklung and) 
für ¡Reubauten ßtnauä. Sä ir r t  aber, mer glaubt, baß baä ¡RSRiet®. 
bie alleinige sedes für bie ÜRietginämaterie _ ift, oieimeßr ift biefe 
sedes gugleicß auiß baä ¡Riet©*®., meil bie eingige SRögtidjkeit, 
itm ben ¡¡Rietet gunt ßößereit SRietginä gn gmingen, bie auäfcßtteß» 
tidj in baä ¡R iet©*®, fallenbe günbigung ift.

Sag obige Urteil irrt, menn eg meint, eg müffe ber ©teiger» 
barke it ber gejeßit*en ¡Riete b u r *  Erpöbung ber Bebörblidjen 
1)3roäenifä^e eine «SteigerBariieit bei' üom befreiten SOliete

408



3258 Sieditlptecfjttng

beftimmbar finb (bgl. R©RKomm. ¡u  58®58. § 241 gegen ©nbe). 
Hieraus ergibt ficij, baß bie Künbigung ben urfßrünglidjen SRiet» 
»ertrag gum ©rlöfcijen bringt unb baß für baS kraft SRieterfdjußeS 
nad) Stblauf ber KünbigungSfrift „fortgefeßte" SRietberhältniS bie 58e» 
ftimmungen beS früheren SRietbertragg Weber in  bejug auf Sieben« 
punkte — hierüber ijerrfc^t grunbfäfiicf) kaum noch Streit —  noch 
in  begug auf bie fog. „wefentlichem Säefianbteile" fortjugelten 
brandjen. ®ag ©egenteil folgt and) nidjt an bem SBortlaut heg 
§535 S3@Sä., ber Stnlaß baju gegeben hat, ben bereinbarten SRiet» 
ging jum „SSeftanb" beg SRietoerljältniffeg ju  regnen, bie ®auer beS 
SRietöerpItniffeg aber für bebeutungglog §u erklären. @8 liegt 
auf ber ¡Qanb, baß im §535 5B©23. nur jufättig bom „herein« 
barten SRietjinä" unb nidjt and) bon ber „bereinbarten" SRietjeit 
gefprocßen wirb. SSeibe funk te  finb in gleichem SRag ber Siegelung 
bebürftig. SBeibe aber brauchen nidjt unmittelbar imr<h bie Säer» 
traggparteien geregelt ¡u fein. ®ie Slbficjjt beS SRieterfdjußgefeß» 
geberg, ben SRieter burd) 3iufred)terpltung beg SRietberhältniffeg im 
58efiß feiner SSoIjnung gu fcfjüßen, läßt fic§ fomit oerwirklidjen,
otjne baß konftruktibe ©rwägmtgen baäu gwingen, ben Säermieter
gleidljgeitig an bem bisherigen SRietginfe feftguljalten.

gehl geht auch ber Hinweig auf bie arbeitgredjtlidjen ÜBefdjrän» 
kungen ber Künbigung beg ®ienftberljältniffeg (18 a h t nt a n n 
a. a. O.). ®ie etnfdjlägigen Säeftimmungen beg Strbeitgredjtg fudjen 
ben Slrbeitneljmer in gleicher SSeife gegen ben SSerluft feiner
Stellung tbie gegen bie Säerfdjledjterung feines Sohneg gu fdjüßen. 
gm  Swanggmietredjt bagegett ^errfcfjt fdjarfe Trennung gixtifdhen 
ber burch baS 3Rtet©dj®. befdjränkten ©ntfeßung beS SRieterS aug 
ben SRieträumen unb ber burch bag RSRiet®. getroffenen Siegelung 
beS SRietginfeg. ©rgibt fid) nun auf bem ©ebiete ber 28ot)nungS»
gwanggwirtfdjaft ber galt, baß ein SBoIjnraum gwar bem 3Riet©dj®., 
aber nicht bem RSRiet®. unterftellt Wirb, fo tr itt babei bte Stbfidjt 
heg ©efeßgeberg gutage, ben SRieter hier lebigtidj im  SSefiß feiner 
SSohnung, nidjt aber üt begug auf bie Höhe beg SRietginfeg gu 
fdjüßen. Säon feiten beg Säermieterg Wirb mit Redjt barauf hin" 
gemiefen, baß i j in  keilt Stnlaß befteßt, bte (Erhöhung beS SRiet« 
ginfeg gu berhinbern, mührenb bodj fogar im SSereicße beg RSRiet®. 
ber SRieter gut ¿aljlung ber jeweils gültigen bon ¿eit gu ¿eit er« 
höhten Sßrogentfäße ber ©runbmieten berpflic£;tet ift. Kann ber 
SRieter fidg bei SSeredjnung ber SRiete nach bem RSRiet®. nicht barauf 
berufen, baß bie SRieterfjöhung ben burch baS SRiet@dj®- beabsichtigtem 
©djuß gefährbe, Weil er gut gahlung ber erhöhten SRiete aus 
SRanget an ©elb nicht imftaitbe fei unb beShalb eine Klage beS 
Säermieterg auf Sluffjeburtg beS SRietberhältniffeg gemäß § 3 SRiet« 
@ch®. gewärtigen müffe, fo finb ähnliche ©inwenbungen um fo 
weniger fdjtüffig, wetm bet ©efeßgeber bem SRieter ben ©djuß beS 
RSRiet®. überhaupt nidjt gugefprodjen unb fo bem Säermieter in >ber 
SSemeffung beS SRietginfeg überhaupt nidjt befdjränkt hat.

gg geht enbltcfj nicht an, ben Säermieter barauf gu berweifen, 
baß er fid} bei Slbfdjluß beS SRietbertrageS in bemfetben 'bie '©teige» 
rung beS SRietginfeS nach bestimmten Siegeln augbebtngen könne, 
unb ihn, wenn er öon biefer SRöglidjkeit keinen ©ebraud) gemacht 
hat, am SBorttaut beS SRietbertrageS mit ber S3egrünbung feft» 
guljalten, baß gefdjloffene Säerträge gu halten feien, au^i Wenn baS im

burch ben Ssermieter trojs ©ettung beg SRietSch®. gegenüberftehen. 
SBenn ber Sleubauoermieter jene automatifche Steigerung haben will, 
fo muß er eine gefeßliche Sliete beretnbaren; bann fteigt natürlich 
kraft Säertraggabrebe auch bie Reubaumiete im 33er£)ältrtiS ber ge» 
fejjlidjen SRiete.

®abei ift kein wefentlicher ttnterfchieb gu machen gwifdjen S3er» 
trägen mit Künbtgunggklaufel unb foldjen, beren Slblauf ohne 
Künbigung unb alfo ohne Säerlängerunggklaufel gewollt ift. ®enn 
auch bie lederen gelten nach § 1 n 3Riet@ch®. auf unbeftimmte Seit 
gefdjtoffen unb berlängent fich alfo automatifch bei Stbiauf ber 
gunächft beftimmten Seit- SBer unter ber ©eltung beg SRiet@ch®. auf 
gwei gaßre oermietet, muß fich eben fagen, baß er auf unbeftimmte 
Seit unb nur minbeftenS auf gwei gatjre bermietet hat-

§ier entfteßt freilich bie auch im obigen Urteil geftreifte grage, 
wie eg ift, wenn bet SSertragSfdjtuß baS 3Riet©ch©. noch nicht ge» 
gölten hat, weil nämlich bie preuß. SBeftimmung, baß begufchußte 
Reubauten unter baS SRietSch®. fallen, erft fpäter erlaffen ift. (ffiS 
könnte fich übrigens nur um bie Qeit 0. 1. Dkt. 1923 big gum
23. Slprii 1924 Ijanbeln, nämlich gwtfdjen bem Qnkrafttreten beS 
RSRiet©ch@. unb bentjenigen ber preuß. SSO. b. 7. ütpril 1924 in 
®@. ©. 220.) ®iefet SSermieter hat fid) ntcßt geirrt, wenn er mit 
einer ©teigerbarkeit nach Slbfcßluß ber erften SSertraggperiobe rechnete, 
Wobei e§ natürlich keinen Unterfd)ieb macht, ob ber Stbiauf mit 
ober ohne Künbtgung oorgefeßen war. §ier würM fich wohl bei Stb» 
lehmtng einer angemeffenen ©tetgerung ber SRiete ber Rücktritt beg 
SSermieterg bom Säertrage auS ber clausula rebus six stantibus 
rechtfertigen, benn infoweit war bie Slbfchneibung ber SRöglidjkeit 
nicht borauSgufehen, bie SBertraggmiete in ©inklang mit ber S3er« 
änberung ber Säerfjättniffe gu bringen. ($ur Hauptfrage bgl. 58 a 1) 1» 
m a n n :  ©21. 785; © ü n t he r :  3Riet©er. 1929, 193; ißrSSolkSW» 
SRin. im ©rlaß I I  6 Rr. 2491 =  ®3Bohn21rch. 1929, 473; bagegen 
H e r t e l :  SRiet©er. 1929, 112: S r ä n k m ä n n :  ®3BohnSlrd). 1929, 
472). 8121. S3 r  u m b h , SSerlin.

[guriftiidje SSochenf^

©rgebnig eine gehlfpekulation eineg SSertraggteilS bebeutet. ® 
¡Begrünbung ift falfch, weil bie ftreitige grage gerabe Titdjr 
traglicf) geregelt ift unb oft gar nid)t fo geregelt fein ;nen
Säermieter eines begufdjußtett Haufeg, ber im gaßre 192 ' ,'
SRietbertrag für 1928/29 abgefdjloffen hat, konnte barnalS 
Wiffen, baß bie preuß. SSO. 0. 16. SRärg 1928 fein § aU§ ecp
SRieterfdjuß unterwerfen Würbe, unb Wollte für bie geit nach bem r j
guläffigen KünbigungStermin irgenbeine SSinbung überhaupt 
eingehen, er ift alfo nach gnkrafttreten ber SSO. nidit burch ben _ 
ißm gefd Îoffeiten Säertrag, fonbern burch einen ©ingriff _ beS © ^  
geberg gebunben unb eg ift kaum billig, ben Sä e r  nt i  e t e r , 
nur auf beftimmte ¿eit ju  beftimmten SRiet îng bermietet 
kraft befonberer gefeßlidjer SSeftimmung bem SRieter bie ®"iet'geit 
über bie beftimmte Seit hinaus überlaffen muß, über biefe ö
hinaus an bem utfprünglid) bereinbarten SRietäinS feftjufio ^ 
lebiglich beShalb, weil er bei Säertraggfchluß nicht an bie SRögnw 
gebacßt hat, baß er bielleicEjt nach Stölauf ber bereinbarten - j  i(Lg 
bon ©efeßeg wegen gezwungen werbe, baS SRietberhältniS als F  ^  
fortäufeien; bieS um fo weniger, als bermutlid) ber SRiet et . 
SäertragSfchluß einen SRietbertrag m it gleitenbem SRietjinS auf ^  
fprechenben IBertraggantrag beS SäermieterS eingegangen toare, . 
ferner ber SRieter einer bem StSRiet®. unterftellten SBohnung 0t ^  
fatlg kein Recht auf unberänberten SRietjing hat unb als 
ber SRieter überhaupt ber freier geftellte, notfatlg an bie v ^  
feßung beS SRietöerhäitniffeS überhaupt nicht gebuitbener Säertr a 
teil ift. .

(2®. IH  SSerlin, 19. 3®., Urt. b. 21. San. 1930, 19 S 3741/29/  
SRitgeteitt bon S®®ir. S e e i e r t ,  SSerlin-

®re§bett.
3. § 2 SRietSch®. S r u t a l e  f t ra fba re  § an b iu n 0j £tj

bte fid ) in  ben Räumen  eineg SRieterg abfpie let t ,  *®n 
einen R l i e tau fhe bu ng gg run b  b t l b en . f )  hent

ffier Kl. begehrt Stufhebung beg SRietberhältniffeg ntit g 
SSekl. unb Räumung Wegen erljebltdjer 58eläftiguitgen auj 9j[e 
SRietSch®. 2>et 58ekl. hat feine noch «d jt jugenblidje Singen 
im SRätä 1929 burch Drohungen, Stnbrütten unb ffierfdpuF^ 
jum @efd)Ied)tgberkehr mit ihm oeranlaßt unb fie babei bruta ^  
hanbelt unb gefcEjlagert, weghalb bie ¿eugin bann gefchrien a&
bei einer anberen ©etegenheit, alg i|m  bie geugiit ben ©efw1 ^  
berkel)r ocrweigerte, hat er biefe angebrüllt, fie hatte ju  turt' „ a(kt 
er ihr fagte. SHg bie 3 eugin Weggehen Wollte, h“ t er fie ,an8cpt (t 
nnb in einen ©effel geworfen. ®er taut weinenben geugiu 
bann SRunb unb Kehle äugehalten unb fie bebrotjt, er 1?oUi<,£etU 
eine S3ierflafcE)e an ben Kopf hauen, baß bie SBanb mit i  m
S31ut befprißt Würbe. ®ann hat er noch eine §unbepeitfd)e 
unb ber geugin m it ©djlägen gebroht, bie begljatb laut gcl / p  
unb geweint hat- ®er S3ekl. hat bte 3 eugin angebrüllt, wen ^  
nidjt ruhig wäre, würbe, er fie erbroffeln. 28enn fich bag auf* ^  
in  ben Räumen beg 5Sekl. abgefpielt hat, fo ftetlt biefe §attti 
weife bod) äugleicß eine erhebliche Säeläftigung beg Säermietd®

3 u  3. ®ie äifil« unb ftrafredjttiche Sluffaffung .5attl"mItcU 
¿eit baju geneigt, bie Künbigung an einen SRieter, in beffcn 
gefchlechtliche Säorgänge außerehelicher Slrt fich abgefpielt ^ ei),attU/ 
billigen, wenn nidjt gar bom Säermieter ju  bedangen; auch ^  
wenn ®rttte bur^ biefe Säorgänge nicht tangiert waren. ® tC'? 'pciä 
faffung ift im wefentlicfjen überholt; fie ift namentlich nidjt ' ^  
SRietSdj®. übergegangen. Stud) bie borl. ©ntfd). madjt nt“) ^  
Säerfud) einer SBieberauffrifchung. ©ie betrifft im Kernpunkt 
bag gefdjledjtliclje SRoment alg fotcheg, fonbern btelmehr bte ^
nähme brutaler ftrafbarer Sganblungen Hurdj ben SRieter gegen ^  
anbere ifäerfon in ben SRieträumen (SRißhanblung, Rötiguugc f j# 
Ieibigung). ®ie ©ntfch- fpridjt aug, baß gegen einen SRieter, D ^  
feinen Räumen brutale ©trafhanblungen foldjer Slrt begeht/ q? 
hebungganfpruch begrünbet ift. Ob fo!d)e ©trafpnblungen öa ^etci 
fchledjtliche ©ebtet berühren, Wie oorltegenb, ober ob fie oon a 
Slrt finb, Wirb hierbei gleidjbletben. .jjjtti

®ie ©ntfch- ift ju  begrüßen. SBet SRteträume ju r ™eg 
brutaler ©trafhanblungen benüßt, oerbient keinen SRieterfdjuß, 
metjr oerbient fein Säermieter borbeugenben ©chuß gegen th11, ¡¡et 
©jmittierung foldjer SRieter liegt auch 'm birekten guterel ^
SäerbredjenSbekämpfung, währenb eg eine gcwiffe UnterftüßU“ “ . ^  
SäerbrechenSbegchung bebeuten würbe, wenn man foldje 2Rte 
ber gnhabung ber Räume fchüßen wollte. . utU

Rur wollen w ir barüber klar fehen, baß eg fid) 
eine — ridjtige unb notwenbige — f r e i e  Redjtgfinbung v ^
®enn i n t e r p r e t a t i b  wäre biefe Rechtsfolge auS keine ^
beiben Satbeftänbe beg § 2 SRiet©ch®. herauSäulefen. ®ag }«
fein", einen betartig brutalen SRieter in feinem ©runolt “  
haben, unb bte „S3cfürd)tung" weiterer SRißtjeltigkeiten (. ^,te
bie borl. ©ntfd). 5ur Regrünbuiig Rejug nimmt) finb fidjerli“) ^  
„©däfttgung" im gefeßiidjen ©inne. SBenn bag ©chreien ae ^
hanbelten geugin bom Säermieter mitangehört worbeit fein F 
bie Urieilögriittbe jagen ijierüber n i^tg  —, fo könnte au
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ftiicft ^ ett,uÜlietn;, einen berartigen brutalen ©lieter in feinem ©runb» 
jiß i u hoben unb bie au§ bem gefpitberten Verpaßen beä Siebt, 
¿ jj t t3ebenbe begrünbete Vefürptuitg, bag eS mit einem berartigen 
einp teT ortet) 5U roeiteren ©ligpeltigkeiten kommen kann, bebeutet 

^pebtipe Vctäfrigung beä Vermieterä.
®reäben, 9. 3®., Urt. B. 13. ©lärä 1930, 9 Dg 654/29.) 

©litgeteilt Bon 912t. Dr. S o t t ) a r  ( S t r e i t ,  ®reäbeit.

§ 2 0  ©©l i e t®.  ® ie  Ve r t rag äp f t i c ^ t  beä Vermie» 
m; t ,äUr StBIöfung Bont © l ie ter  i noe j l i e r t e r  ©egenf tänbe 

6eten Sffiert, i f t b u r p  § 20 9t©Het®. er tof  dien, t )  
be§ ®er. St. hat am 1. San. 1927 mit bem früheren Eigentümer 
im S>aufe§ O.ftr. 26 I I  einen ©lietoertrag über eine SBopnung 
itjib mtten ®tockroerk rechtä, beftehenb au§ Bier Dimmern, einer Süpe 
bati fFpnu-änmen, abgefthioffen. 2ttä ortäübtiche griebenämiete mürbe 
w "  Ut ba§ 1440 vereinbart unb anerkannt. Unter ,,93e=» 
3Jüetere . Vereinbarungen" mar beftimmt: „SnBeftitionen burp ben 
ßten ^ ''w Einoerftänbniffe mit bem Vermieter bnret) ätufftettung Bon 
erfoi', n6ringung Bon 2BafpBecken im SSabe, Segen Bon Sinoleum ufm. 
bie h Qf*f Soften beä ©lieterä, ohne baß berfetbe baä 9tedjt patte, 
e>!tbar*n angebrachten Einrichtungen p  befeitigen, boch mirb oer» 
Soften' ba& bie betreffenben (SIBrepnungäkoften lieä:) Slnfpaffungä» 
ebetth, r?aĉ  Stbrechnung einet entfprepenben SlBnupungäquote nach 

euer 3lufpeBung beä ©iietBerpältniiieä abgetöft roerben." 
l >tna t m 9- Qnni 1929 ift bem Sekt, im Siege ber groangäoerfleige» 
SEj. ,. j  ä §aitä äugefptagen morben. 2tm 3. ©lai 1929 oerlieg ber 

t ©runb einer ®aufd)genehmiguug bie SSopnung.
IöfUn L r ,Verlangt mit ber Stage bie ¿Japtung Bon 350 31M atä 2IB» 
be(hel= i?1 bie Bon ihm eingebrachten Einrichtungen, eineä SBafp» 

5$ /nt Sab unb baä Segen Bon Sinoleum.
5ftbe Snftanjen haben abgemiefen. 

tun0P„ te.. befonbere Vereinbarung über bie StBIßfung Bon Einrip» 
efeti* ^  ^ 0tt baburdj ertofehen, bag ber St. nachträglich bie

vtj 2Ö sßa«?,iiete' bie monatlich nur 71 31M betrug, Bedangt hat 
fletr .At t iet©. ) .  ®ie Vereinbarung mar nur im Sntereffe beä St. 
Sfbunr^Ü’.® 11 untcr bet Sperrfpaft ber gegenroürtigen ©Hetengcfep» 
St. 0pr y4''btet©c£)@. unb 9i©liet©.) konnte ber Vermieter an ben Born 

jenen Einrichtungen kein Sntereffe haben, ba ihm keine

fiterin $.*
battnis »d ."Vetäftipng" erblickt merben; inbeffen auf biefeä Ber» 
aboeg^VB’g neBenfäpiipe ffiloment fottte bie ©tieteaufpeBung n ip t 

nt merben.
912t. Dr. g - r i p  ® e p n o m ,  Hamburg

ftitnuty1* ^  Sn ©iietoertragen finbet fid) n ip t feiten eine Ve» 
Bieter ®' löonaiih ber Vermieter bie Verpflichtung übernimmt, Born 
VortteQf> Ifbeftierte ©egenftänbe mit ihrem Vierte abptöfen. ®aä 
traggi nöe Urteil nimmt nun ju  ber gtage Steilung, ob biefe Ver» 
§inf,i;ibflichtnng burch bie Einführung ber gefeptipen ©liete im 
in. g ; Quf § 20 97©liet@. ertifpt. ®aä Urteil bejaht biefe grage, 

'(Jeöofh p  Unredjt.
§ 20 9UKiet©. ertifcht jebe Born Vermieter ober ©lieter 

bettt9Qlnn/ene/ ihm nach ben Vorfpriften beä V©V. über ben ©liet» 
ber vbüegenbe Verpflichtung, fofern fie auf bie geftfejjung
flbrinP„  ?. beä ©lietäinfeä offenbar Bon Einflug mar, mäprenb im 
t t a g L j f öte auf Vertrag Berupenben 91ed)te unb Vftipten ber Ver» 
bie ft0!;Te. nnberührt bleiben. ®ie Entfch- hängt nun baoon ab, ob 
“ ffenba? Kl,e Veftimmung auf bie g-eftfepung ber §öpe beä ©lietäinfeä 
toeii kp b(2tt ®inftng mar. ®aä ©eridjt nimmt bieä beämegen an, 

^  ^«m ieter an ben Born ©Ueter gefrfjaffcnen Einrichtungen 
5tufmn.sete^ e 9ehabt habe, ba ihm keine ¡jjanbhabe gegeben fei, feine 
einiyt, Utt8en für bie Einrichtung burch eine hoh^a ©liete mieber 
^bnht ir<.9en.' ift an unb für fich richtig, aber biefer ©eficptä» 
b'e ®i« . viäjt auäfchtaggebenb. Sülaggebenb ift Bielntehr, bafj burd) 
Vnb bcift:t? tun8en etne Vereicherung beä Vermieterä eingetreten ift, 
J^aeniein r  ^vfa^ für biefe Vereiterung nidjtä meiter ift, atä eine 
beä S pJ” 1’11® ^afüt, bag bie Vereidjerung enbgüttig in baä Vermögen 
et8ibt r;? leter§ übergeht. ®te Dutrcffenbheit biefeä ©efichtöpunktä 
ei^ennt au<̂  blar barauä, bag baä ©eriept im Urteil fetbft an»
S.E9enüfi k ^ '3em SOiieter ein SSegnahmered)t an ben inoeftierten 
Mietet -nöen 9em. § 547 2lbf. 2 V®V.  pflegt. ®enn atfo ber 
bahnte ¡In ^et Sage ift, baä Vermögen beä Vermieterä burd) 2öeg» 
J ^ v t ie w  ®egenftänbe p  Berminbern, bann kann ber Erfap beä 
■®etnt;ni r® ttvr eine ©egenteiftung bafür bitben, bag ber Sdiieter bie 
. SS;611̂  he8 Vermögenä beä Vermieterä nid)t Bornimntt.
°ettt , W  and) auä § 997 2lbf. 2 V@V. ergibt, fteüt fich nach 
c t(h ttj? f’übkt beä ©efepgeberä bie 2lbroenbuttg beä Viegnahmcredjtä 
ffkbet tt Ji&leiitnng feitenä beä Vermieterä nicht atä eine tp fliilt/ 
* t f t öriinal§ ew  9!ed)t beä Vermieterä bar, meil eben i)terburci) bie 
a S O ? B.Pn . tvirtfcgafttichen Vierten hintangehalten mirb.
5°üttnenc !t°ütbig ift, bag fid), foöiet icF) gefegen gäbe, famttidje 

^um über bie ftrittige unb mögt fd)on öfter
Srage nid)t auäfpredjen.

913t. ^ a n ä  V e r o t j h e i m c r ,  ©iündgen.

¡ganbgabe gegeben ift, feine 2tufmenbungen burd) eine gögere ©liete 
mieber einpbringen. ®em S t  gab fie aber bie ©lögticgkeit, nach faine« 
SBünfcpeu bie SBognung anä^nftatten unb bie Soften bafür, abpgtiih 
einer Sltmugungäquote, beim anägug mieberpertangen. ®ie üom 
Vermieter abmeidjenb oon ber Stieget beä § 547 2lbf. 2 V©V. über» 
nommene Verpflidjtung mar atfo offenbar auf bie geftfepung ber 
§öpe beä ©iietjinfeä oon Einflug unb ertofep mit bent Übergang p r  
gefeplicpen ©tiete. 3tn ipre Steife trat bie gefeptid)e 91egelung beä 
§ 547 Slbf. 2 V®V. ®em St. Berbtieb nur baä 9leipt, bie Bon tpnt 
angebrad)ten Einridjtuitgen megpnepnten, mobei er aber ben Borigen 
Dnftanb auf feine Soften naep' § 258 V@V. miebergerpftetten patte.

®er Übergang beä Etgentumä auf bie Vekt. im SBege ber 
gmangäBerfteigerung gat bie Vecgte unb Sßfltc£)tctx auä bem ©liet» 
nertrag auf bie Vekt. übergehen taffen. Ein 9tecpt beä St. auf 2lb» 
töfung feiner Einrichtung beftanb aber bamatä niept mepr.

(S®. ©tüncgen I,  7. 3S., Urt. B. 9. ®ej. 1929, V n  1136/29.)

SScrtitt. I I .  Verfahren.
5 . Seine Umfap f teuere r f t a t t ung  an beu Strmen» 

anmat t  burd) ben S ta a t ,  f )
®ie Stbfepung Bon 0,30 M l  an Umfapfteuer if l p  91ecpt er» 

folgt, ba bem 913t. naep bem 2trm3Inm®. o. 20. ®e§. 1928 int 
©egenfap p  bem 2trm2tnro®. B. 6. gebt. 1923 ein Slnfprud)^ auf 
Erftattung ber Umfapfteuer gegen bie Staatäkaffe niept pftept. 
SBäprenb nämtiep naep § 1 beä ©efepeä B. 6. gebr. 1923 ber 913t. 
„bie ©ebüpren unb 2tuätagen naep ©laggabe ber 9l3t®ebD. unb ber 
fie ergänäenben Vorfcpriften Bon ber Staatäkaffe erfept" oertangen 
konnte, finb in § 1 beä ©efepeä B. 20. ®eä- 1928 bie SBorte „unb 
ber fie erganjenben Vorfcpriften" in gortfatt gekommen, ¡giermit i j l  
auip ber Erftattnngäanfprncp gegen bie Staatäkaffe megen ber Um» 
fapfteuer befeitigt. ®enn biefer Stnfprucp fanb feine gefeptidje ©runb» 
tage nur barin, bag p  ben „ergänjenben Vorfcpriften" auch bie Ve» 
ftimmungen beä UmfSt®. p  rechnen roaren (äBa t te r»S°a cp im »  
g r i e b t a e n b e r ,  9i2l©ebD., 8. 2tuff., Diff. 3 p  3tnpang _ II), 
mäprenb unter „2luätagen naep ©taggabe ber 912i®ebD." nur bie in 
ben §§ 76—83 912t©ebD. im einplnen aufgefüprten 2tuätagen Ber» 
flanben merben können.

(S®. I  Verlin, Vefd)I. B. 16. Suni 1930, 29 T  657/30.)
©litgeteilt Bon 912t. Dr. 91. S t e i t t i p ,  Verlin.

*

3 u 5. 22enn matt bie Entfcp. niept fcpmarj auf meig fegen 
mürbe, mürbe man fie mögt kaum für glaubhaft palten. Es panbett 
fid) um bie grage, ob ber giäkuä in Sttmenfacgen oerpftieptet ijl, 
bem 9t3t. bie Umfapfteuer p  erstatten. ®ie Vegrünbung beä Urt. 
fagt: ®aä ©ebüprengefep B. 6. g*ebr. 1923 tautet:

Sn bürgerlichen 9tedjtäftreitigkeiten merben im gatte ber
Vemittigung bei 2lrmenred)tä bem für bie arme Partei beftimmten 
tust, bie ©ebüpren unb 2tu§lagen naep ©laggabe ber 9i2l@e6D. 
un b  ber f ie  e r g ä n ä e n b e n  V o r f c p r i f t e n  Bon ber Staat!» 
kaffe erfept.

§1  bei ©ebüprengefepeä B. 20.®ej. 1928 tautet bagegen:
Sn bürgerlichen 9tecptäflreitigkeiten merben im gatte ber

Vemittigung bei Slrmenrecptä bem für bie arme ©artei befleißen 
1172t. bie ©ebüpren unb 3luätagen naep ©laggabe ber 912l@ebD. 
mit folgenben Vefdjrankungen erfept. . .

E l mirb nun rnie folgt argumentiert:
Ütad) bem früheren ©efep mar neben ben ©ebüpren and) noch 

bie Umfapfteuer erftattungäpfiidjtig, benn ipre Erftattungäpftidjt mar 
in „ergänäenben Vorfcpriften", nämtiep im UmfSt©., oorgefepen. 
3m  neuen ©efep ift aber auep bie. Veaugnagme auf ergänäenbe 
Veftimmungen anberer ©efepe fortgetaffen. ©s finb piernaep nur bie 
©ebüpren fetbft erftattungäfäpig.

Sottte biel mirkliep in ber Stbficpt bei ©efepgeberä gelegen 
gaben? ®ie preug. Snftiäverroattung jebenfattä i j l  niept biefer Stn» 
fid)t. ®enn auf ben amtlichen Votbruckeit für bie Softenrecpnung 
in  Strntenfacpen erfepeint naep mie Bor unter g iff. 7 bie Utnfap» 
fteuer. ®ie gormutare laben gemifferrnagen ben 913t. ein, ben 3tn» 
fpruep auf Erftattung ber Umfapfteuer gettenb äu machen, unb menn 
er biefer Eintabung gotge teiftet, mirb ber Stntrag gebührenpflichtig 
äuritckgemiefen.

Unferer Stnfidjt nad) ift bie ®ebuktion bei _ ©erieptä Berfeptt. 
©eben bem Strmenrecptägefep B. 20. ®ej. 1928 ift amp ber § 11 
UmfSt®. gettenbeä 91eicpäreipt. ®iefer gibt ben 9t3t. baä 91ecpt, bei 
gefept iep b e m e f f e n e n  © e b ü p r e n  bie Steuer neben ben Ent» 
gelten in Oledjnung p  gelten. Eä mar baper gar niept notroenbig, 
bag baä ©efep Bon 1923 fiep auep nod) auf bie „ergänäenben Ve» 
ftimmungen anberer ©efepe" Bejog. ®ie Verpflidjtung bei g ilk u l 
äur Erftattung ber Umfapfleuer ergab fiep früper — mie heute — 
auä § 11 UmfSt®., unb ä^ar gerabe belpatb, meit bem 952t. in 
Ütrmenfacpen eine gefeptiep bemeffene ©ebüpr äu erftatten ifl.

®ie Entfcp. ber 27. ¿St. pat teiber bereit! Spute gemapt. 
E l ift *u hoffen, bag bie ©rajiä f ip  batb eine! Befferen Befinnt.

9131. Dr. ffSant © l a r c u f e ,  Verlin.
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granfftirt <». ffl.
6 . § 18 Spr©dj iebgntann0 . ® in  tRäumunggöergte id j  

»o rbem©d) iebgmat tn ,  bei taeldjetn ber®f jemann atgSRieter 
feine ©t j ef rau m i t  »er t reten I)at, i f t u n g ü l t i g

Staat fte^t entgegen bet Stuftest beg angefodjtenen S8efc£)IuffeS 
§ 49 SRietSct)©. bet ©rteilung bet SoHftreckunggktaufet nic£)t ent« 
gegen (»gl. ® B e l * 2 t l i e t t t l ) a l ,  SRietSdj®., Slnm. 5b gu §27,  
8lnm. 5 gu § 1 p, unb 93efdC>l. beg Ä®. ». 21. ®eg. 1925, 17 Y 
150/25: R e i t e l  91t. 209). SBie bag $©. in  teptgeitanntem SR®, 
augfüljrt, firtb gegen faic 3uläffigkett bet Slufnaljme einet SRäumungg* 
»erpftidjtung in einem not einem ©djiebgmaun abgefchloffenen S3er* 
gleich SBebenken rtic£)t erfidjttid). @g |anbelt fii% |ie r nicht um 
einen S5ergicE)t auf ben Sitieterfdjuß i. ©. »on § 49 9Rtet©d)©.

Sie ©rteilung bet S$otlftreckunggktaufet if t  «bet aug einem 
anbeten ©runbe unguläffig. Stad) § 32 ipr@djiebg0. ö. 3. Seg. 1924 
finbet bie SmanggnoHftreifeung aug einem »or einem ©cljiebSmamt 
abgefdjtoffenen SSergleidje ftatt, unb eg finben bie äSorfdjriftm bet 
3 $ 0 .  über bie Staangäöollftredinng aug einer notariellen Urkunbe 
mit bet SRaßgabe entfpredjeitbe Slnwenbmig, baß bie SBoKftrediungS« 
Kaufet »on bem 21®. gu erteilen ift. Stad) § 18 ipt@d)iebgnt0. ift 
aBer bie Sßertretung bet ^Parteien burd) SBeüollmädjtigte unjuläffig 
mit ber SBirkung, baß bann, taenn ein ©djiebgmaun entgegen bet 
23orfd)rift beg § 18 einen SBeöoImädjtigten gugelaffen unb mit biefem 
einen Slergleid) aufgenommen |at, ein ttnr&famer ©djiebgmanng* 
»ergleid) nid)t borliegt. Sine SJotlfiteckunggklaufel barf in biefem 
gälte nidjt erteilt taetben (»gl. W a r t u n g ,  ®ie fpt©d)iebgm0 . 
1925, SSerlag S8eng|eimer & §et)mann, Slnm. 5 gu § 18 @. 144 unb 
2lnm. 4 c gu §32  ©.186).

SBie fic| aug bem ©djiebgtnanngptotokoll ergibt, |a t im »or* 
liegenben gatte ber ©djtebgmann ben Stntragggegner alg S3e»otttnäd)* 
tigten feiner ©fjeftau gugelaffen, unb |a t bet Slntragggegner im 
^Protokoll bie SRäuniungg&etpftidjtung für fid) unb feine ©tjefrau 
alg beten S3e»ottmäd)tigten abgegeben. Sutd) ben gemäß SBetaeig* 
befdjluß ». 15. Oktober 1929 eingereidjten SRietOertrag ». 18. guni 
1927 fteljt feft, baß in bet Sat bie ©Ijefrau beg Slntragggegnerg bie 
SBo|mtng mitgemietet |at, unb fomit iljte SSerpflicßtunggerklürung 
gut SRünmuitg mit erforbextid) gewefen ift. Saß bag burd) ben ge* 
meinfdjafHießen SBertrag bnrd) bie ©fjeteute ©cf). ertaorbene SRiet* 
redjt gum ©emeingut bet allgemeinen ©ütergemeinfdjaft obet eineg 
entfptedjenben ©üterftanbeg gehört unb begljalb ber @|emann gern. 
§ 1443 23®83. allein barübet »erfügen kann, ift nid>t bargetan. 
®in tairkfamer ©djiebgoergleid) liegt hiernach nidjt »or, unb eine 
Sßottfireckunggktaufet kann fjiernadj itic|t erteilt taetben. ®ine SSott» 
ftreckmiggklaufel kann |ietnad) and; nidjt gegen ben Slntragg* 
gegner g tip  ©d). allein erteilt taetben, ba nadj Slnfidjt bet 
Sammet bie StufljeBung eineg SRietoertjältniffeg gegenüber alten 
SRietem nur einheitlich erfolgen kann. Sßgt. übet biefe grage mit 
eingeßenber SBegtünbung unb Sitetaturangabe SBefdjl. beg ffi®. ».
8. §m ti 1929, 17 Y  34/29: g e r i e t  Str. 523.

(£©. granifurt a. SR., Urt. ». 5. Sto». 1929, 14 T  790/29.
*

ftrcfelö.
7 . § 732 3S}S0.; § 16 S R i e t © i © .  S5ei SRaumungg* 

u r te i l e n  bar f  ber  © e r i d j t g b o l l j i e l j e r  n i d j t  ben SRacEiWeig 
ber o tbnungggemäßen E r t e i l u n g  ber SBol l f t redunggl t au fe t  
forbern.  f )

®er ©eridjtgBotläieljer ift nic|t Befugt §ur Prüfung ber 
g-rage, oB ber Urkunbgbeamte bie SBoIlftreckunggktaufel in  ber redjten 
Seife unb unter S3eac|tung ber gefeßtidjen ajorfd^rifien erteilt |at. 
®r kann infolgebeffen auc| iticEjt Berechtigt fein, eine Prüfung nacE) 
ber Sftidjtung tjin anjuftellen, ob im einzelnen ^alle ber Urknnbg* 
Beamte befugt war, bie SBoffftretkHnggklaufel, wie eg bie SRegel ift, 
an§ eigener SRaditooHkommenljeit gu erteilen, ober ob einet ber be* 
fonberen 3'äde öorlag, too bet Urkunbgbeamte nur auf Slnorbnung 
beg 3Sorfi|enben bie »oHftredibare Slugfertigung eineg Uiteilg er* 
teilen barf. ®er ©eridjtgboltjieijet ift baju aud| iw ben meiften 
gälten nic|t in ber Sage, ba iijnt Weber Slkten noch fonftige Unter* 
lagen 311t  SBerfügung ftehen. ®iefe Sßrüfung ift lebiglid) bem Ur*

3 « 7. ®et ©ntfd). tft mit SRückfidjt auf ben ©chlußaBfaf ber 
©ntfcfjeibungggrünbe gnäuftimmen, nicht aber in  ber übrigen S8c* 
grünbung. § i 6 Slbf. 2 SRietSch®. fagt: „® ie Slnorbnung beg S5or* 
fifeenben i f t  in  ber SBollftredmnggktaufel gu erwähnen." ®amit 
fcljüeßt fidj bag ©efejj ben §§ 727 Slbf. 2, 730 Slbf. 3 8 $D. an. 
®aß leßtere nur eine €rbnmtgg»orfcfjrift enthielten, beren 33e» 
a^tung »ont SSolIftreckunggbeamten nidjt nachguprüfen ift, Wirb 
lebiglid) bon S3aumbach angenommen, mit ber SBegrünbung, bie 
gegenteilige Se|te fei gu formaliftifch- ®ie in  obiger ©ntfdjeibung 
erwähnten ©ntfeheibungen ftimmen mit ber S8 a u m b a c| fdjett 
Sluffaffung nidht überein, ©g ift nidjt richtig, baß nur ©Bel« 
S i l i e n t l j a l  unb S r ü g e r « © c r b o t  ben gegenteiligen ©tanb* 
punkt einnehmen. Slucß © t e i l t « g o n a g  jöertritt entgegen feiner 
©ttoähnung in obiger ©ntfd). nidjt bie bafelbft niebergelegte Slitf* 
faffung (»gl. 6 t e i n * 3 o n a g  § 726 V I: „S enn  bie ^laufet bie 
Slnorbnung beS SBorfißenben, fotaeit eg ihrer bebarf, nicht erwähnt,

kunbgbeamten möglidj, ber bafür and) allein bie Sßerantwortu . 
tragen muß. ©g ergibt fid) baraug, baß ber @eri(ht§öollgieh« a 
nidjt begljalb bie SSollftrediung aus einer »oUftreckbaren 
augfertigung abieljnen barf, weil nach feinet Slnftdjt einet bet o , 
»orliegt, wo bie SSollftredrunggklanfel nur auf Slnorbnung 
©erichtgoot-fißenbert erteilt werben burfte unb Wo aug ®iei 
©runbe bie SBollfttedutnggklaufel einen SSermerk barübet 
halten müßte, baß bie Haufe! auf Slnorbnung beg S5otfißertben 
teilt fei. ®tefe Sluffaffung entfpridjt and) bet in bet Siteratin: 
Sftfpt. übrrwiegenb »ertretenen SReinung, baß bet ®erichtgöaWe/,j 
nicht prüfen bütfe, ob bie SBoUftreckunggfelaufe! gu SRedjt erteilt 1 
S5gl. © t e i n * 3 o n a g ,  § 724 S lnm .l; Slauntbadiy § 775 SUJIKäÜ 
Sf©.: 0£®5Rfpr. 17, 335; 25, 264; 37, 196; DS®. SRoftock:
SRfpr. 42, 32. © b e t * S i l i e n t h a l  gu §16 SRietSdj®. «««■1 
S i r ü g e r « § e r b o t ,  §16  SRiet@ch®. Slnm. 6 »ertreten bie 
nung, baß ber ©eticfjtgtwttgieljer nidjt »ollftrecken bütfe, wenn 
Slnorbnung beg SSorfipenben nidjt in  ber SSottftredmnggklauie1 
Wähnt fei. SBeibe Siomm. geben für ihre Stnfidjt keine 93egrüw>“ " 
3hne Stnfidjt läßt fid) and) nicht etwa mit ber befonbereit 
bie fid) für bag ©ebiet beg SRieterfdjußrechtg bietet, begrünbert. «j 
bie SBollftredmnggklanfel aug SRäumunggurteiten beg '3 ttet@w°jL, 
erteilt ber Urkunbgbeamte, auch I)ier ift feeinegfatlg ftetg 
orbmmg beg 3?orfi|enben erforberlidßi, fonbern nur im gälte ber 1 
mung gegen ©rfa|rauntgeßellung. Slud} ^tet alfo liegt _ bie ,-e( 
lidjkeit einer Sprüfung bet SSotaugfepungen, ob bie 
mit ober ohne Slnorbnung beg Slorfipenbeit erteilt ,#( 
barf unb audj bie 33eranttaortung für bie Erteilung^ " ^ 
Urkunbgbeamten unb nicht beim ©eridjtSüoIIjte^cr. ©g m „g 
nicht wegen ber fdjwerwiegenben golgen einer Qtaanggtanw ^  
für bie SBerurteitten eine anberweitige Regelung am spiape, 00. ^  
gwanggoollftredkung aitg einem Släumunggurteil nur rtac| bJt
einer g r ift  »on niinbefteng fieben Sagen feit ber 3 ufte^uJl|r Tll

----- o r . . —  beg Urtcilg guläffig ift gern.
Serurtetlte hat alfo 3 « ! genug,

guftetjenben SRed)tgbe!)elfe gu ergreifen, wenn bie »oUftreckbare -
fertigung nicht ben SBorfdjriften entjpricht (§ 732 3$ö -)- „  ,$<• 

gm  »ortiegenben gälte aber war, wie fid) aug ben y«* 
akten ergibt, bie SBeigermtg beg ©eridjtgBoKgieherg auch bic
begrünbet, weil bie Siefdjränkung ber 3taangg»ottfiredumg buroj . 
©efteflung eineg ®rfapraitmeg burdj ben SSefdjIuß beg £©. ^
aufgehoben worben ift, alfo tatfäcfjlid) ber Urkunbgbeamte bie 
ftreckunggklaufet erteilen burfte.

(£©. Hefelb, 93efcfjt. ». 23. g u li 1929, 5 T  309/29.)
SRitgeteilt »om ,§aug* u. ©rnnbbefißer*Sßerein e. S?., ffrefd^

B. SSerüJaitungök̂ örbcn unb ®ccluattuuĝ criii)*e‘
I .

K e ttbß ftuan jbo f. (t
SSerichtct »on SReichgfinansrat Dr. SSoett jke, fReidjgfinanätat 

unb SReichgfinangrat Dr. © e o r g  S c h m a n f e r ,  SRünch611'

[ x  SBitb in ber amtlidjcn ©amtitlung ber ©ntfdjeibungen be?
finanghofä abgebruckt.] ^

1. §§ 11, 15 Slbf. 1 97r. 3, 16 Slbf. 1, 4 u. 5 97r.
Slbf. 1 Sir. 1, 38 Slbf. 1 Sir. 1 © in l@t®.  (n, eti

a) S8 om §aug»er  Wal ter  uu ter fd j l agene SRieteinnn« t
l a n n  ber Säermieter alg SBerbunggloßen abgieheta ¿¡¡¡e 
®edung  ber Un te r fd j l agung  erhal tene SBeträge 
i. ©. § 11 Slbf. 1 alg gugef lof fene_®ir tnahme gel tenbe^®^cti
benäe r fap fo rbe rung  gegen ben Sferwal ter  f i i t b  ©tnna 
beg S3ermieterg im  Nahmen ber SSermietung.ÜCU1UUU3 UH ÜIUI/UICH UU U tU U U lU U l). ✓

b) Kof tcn ber SJefdjaffui tg einer  § t )p 0t t jei  kutw
be*»

e<in
© e f e l l f d j a f t c r  einer  ©ntblg. gum 3 taecf ber SCilguttg 
©d ju tb  beg ©efel t fchaf terg an bie @mb§. f i n b  tein»
--------------------  . • rrleii'

fo ift fie untairkfam unb bie SSollftrediung unguläffig unb etn 
Wohl »orgeuommeiter SBoIlftreckungSakt unmirkfam in 
bem. IV  unb »or § 704 bargelegten Sinne"). ®et ®CI,tĈ j U  
gieher l)at gwar nidjt gu prüfen, ob bie SBoIlftredtung^klaw^iffc 
redjt erteilt ift; bic in ber ffiiaufcl begeugten fadjlicheit ©»PÄ { 96! 
ber SSollftreckung finb feiner Radjprüfung entgogen (020- dtt-' 
© r o f f e b e r t :  SSRictSi. 1930, 936). SRan Wirb aber 
gunehmen haben, baß eine formell ungulängliche SSollfl1'5»:  ̂ ifl 
klaufet ben ©eridjtgüollgieher binbe. gormell ungutängt’O' ̂  
eine 93oHftredtunggklaufel, bie bie Slnorbnung beg 3SoriigaI»itail<goil‘' 
gefeplicher Sßorfdjrift nicht erwähnt. Sie geftftellung,_ »6 aftelii1̂  
,'treckunggklaufel formell ungulänglich ift, muß Wie bie g el»' ¿olk 
anberer formeller SJiängel ber SSollftredumggklaufel öcm 
ftreckunggotgan überlaffen Werben. " . ¿„rn.

39t. Dr. 93r n i t 0 S t e r n ,  SButgbu P
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fü r  ® in fo tnm en auS bem S ln te it an bet 
t t|rö®-' f e I6 ft Wenn in fo lg e  bet © d ju lb rü d a a ß tu n g  bet E t"

3 bes S ln te itä  ge fte ige rt w ir b . f )
(Ina SSefdjtujJ. ßat Einkommen auS nicE)t felbftänbiger Slrbeit, 
fufg^^bitetDetmögen unb aus SSoßnßauSoermietung. «Strittig finb

W t  ®et £>au3Berwalter beS SBefcEjm̂ -. ßat — wie 1925  ̂entbedit 
äu» 6 ~  fKieteinnaßmen Deruntreut. Sie SSorbeßörbe ßat einen Stb» 
% t?"* infomeit jugeiaffett, als bet SBcfdjwg-. nodj nadjirägtieß 
bet ^ a®rc 1925 SNietainSßeuerbeträge abfüßren mußte. Sen Neß 
fähj Wuntreuten ©umme ßält bie SSorbeßörbe für nidjt abaugS» 
neQP„..)°e’ l  es fieß um einen reinen SJermögenSoerluft ßanbte. Sem» 
andi v l  faßt bet S3efdjw2r. m it Necßt au] bem ©tanbpunkt, baß 
i)iie{., ölefet; Öieft SBerbungSkoften für baS Einkommen auS Ver» 
bnl(i, ,9 bilbet. Sie Niöglicßkeit einet Unterfdjtagung Bon Niieten 
Webe,, „  bet Sinaießung betrauten SSerwatter liegt im .gewößn« 
f, Iap . ®ef«ßtenkreife beS §au3wirtS; bet SSerluft beS ©etbeS in« 
ittiej, öet farterfcßlagung ift eine Slufwenbuitg im Naßmen bet Skr» 
(§ pgS  unb mithin naeß bet bem ^Begriffe bet SBerbungSkoften 
SSf-t,'  3{. 1) burefi ben ©enat guteil geworbenen SluSleguitg ju  ben 
fetnee Su ted)nett (bgt. Entfdj. beS SRfy§- 90, 208; 21, 84;
itnt '  -öeck e r, SInm. 50 au §16 Eink©t@.). ©otoeit Bon bem 
lieber 11 SuuäBerroalter ober einem Sritten bie Unterfdjlagung 
®leirf 3ebedit wirb, würbe eine Einnahme auS SSermietung Botliegen. 
fämZ? SÜt, wenn bie Niögtidjkeit alSbatbiger Seckung i. ©. eines 
Mtebe 'ici,eren SlnfprudjS gemäß §11 EinkSt®. Borliegt. Sabei 
foi„t Cn i,eine 33ebenken, bie Slufwenbungen in bem Saljre als er» 

a “ Uäufeßen, in  weldjem bie SSeruntreuung entbeckt wirb. 
Weaenif16 Vorbeßörbe Berkennt bie NedjtSlage, wenn fie ben Bot» 
ben T n S<tll m it bem Satt beS SJerlufteS oou NUetgelberit bureß 
9tUnbru,Ur lt’ir t  öergleitfjt. S3ei teuerem /täte — WenigftenS
«ns Ja8faß — anauueßmen, baß mit bet SSereinnaßmung baS ©elb 
Unb ¿m,W cß en  ©efaßrenktciS eines SSermieterS als auSgefdjiebeu 
Sdten t> “ ie f lo a te  S3etmögeit3fpßäre beS Eigentümers übergefüßrt 
mit  ̂ un, fo baß fpatere Skränbermtgen im Skftanbe nidjt rneßr 
iamn,p„! ®täielung Bon NHeteinnaßmen in mirtfdjaftlidjem gu» 
%ttu§hp n®e [teilen. SlnberS wäre es, wenn bie ®etber nießt Born 
betitau altet/ fonbetn Bon einet m it bet allgemeinen SkrmögenS» 

betrauten Sßerfoit unterfdjlagen wären.
'ft audj nidjt richtig, wenn bie SSorbeßörbe Bei bem jum 

baß p, SUgelaffenen Seil beit ©ruub fjierju iebiglidj batin fiei;t, 
Sir. i f  J t(t) um nadjträglidi angefotberte © t e u e r n  (§16 Stbf. 5 
bie (gt Sunbelt. Senn biefe © t e u e r n  waten Born XSefdjwg-., wie 
ber g. u.etei'Wlärung unb bie geftftettungen beS f5'u9t- inSBef. in 
koften 1 f f'f'^äerttfdietbung beutlick ergeben, Bereits als SBerbungS» 
durfte« ( ‘ ’kf'd jtigt, jum miubeften joloeit fie 1925 Betrafen; fie 
toerjw u t^ t nockmals aus bem gleiten ©runbe aBgeäogen 
aitUtelbi '“ erm Wie 33orbel)örbe weitet eine S8erid)tigung ber SSor» 
Uadjg-JJJfS für 1924 als erforberlicß erwägt, b. k- offenbar bie 
1924 T  ©treidjung ber barin abgeäogenen ©tcueibeträge für 
per g j ' u u g t ,  fo Würbe bamit ^War bie b o p p e l t e  Slbfegung 
’‘Ufowrit U.er für 1924 Bermieben. SlnbererfeitS Würbe baS aber 
U n t e r t * * ner Verweigerung beS 33egekrenS beS 33efd)Wf5., bie 
®nberael  - ^ B u u ß  äu berückfiditigen, gleicfikommen, ba bann im 
5insfte, . / ntä lebigltck e inmal  bie unbeßritten aBäugSfäßige SDiiet» 

ga ra69efe|t wäre.
Wenn Piaud>t febod) nidjt weiter ßierauf eingegangen ju  werben, 
Werten r 9eBniS ift butd> nodjmalige SIBfegung bet nadjgefor» 
Veträjp 7 euerBeträge mittelbar bie llnterfcßlagung in £öl)e biefer 
fafe cg t^tfäcljlid) bem S3egeljren beS 33eftkw§. eittfpredjenb jeben» 

cn' Wen umftrittenen ©teuerabfdjnitt bcjüdifirijtigt. 
- - ^ J ^ b e n t  SSotftekenbeit wären alfo lebigiidj bie nock weiter

Wer sm*J 1; ©egenftanb beS ©treiteS ift Wteber einmal ber Söegriff 
“er sß ' “ ungä i i o f t e n .  Ser 9 ly§ . Berwirft ju  a bie Sluffaffung 
üftiim ^f'jn ftanä ol§ äu engi>ergig -  um ju  b bann felbft eine 
ä« üeutreten anfed>t6ale Sluffai)«u9 Begüglictj beSfelben SßegrtffS

$in® ?aff. nickt nur bie 33eranlagungSBekörben, fonbetn fogar baS 
& bon • ~~ «5ra0e ju  a —  auf ben ©tanbfmnkt gefteitt kutten, 
Wn§ei ement 33erwaltet untcrfdjlagenen SKietgelber feien bem 
ü'^fens l;umer als Eiitnakmen juauredineit, baß eS erft beS Ein» 
j fUuna Öe§ beburfte, um bie gegenteilige 5luffaffung ju r
k * lcit if r fU- ,BrinSen, muß man als erftaunltd) Beäeidjneu. Senn 

to irtr VetracE)tungSweife ift biefe gegenteilige üluffaffung
P^^feln d.1*  felbftBerftänblidk, unb man kann an iijr  ebeitfowenig 
I^Sekelirt t6r Woran, baß nad)trägli(k Wiebet eingeBradjte SJerlufte 
nilWetc|J lT,..olä 3)iieteinnakmen jäklen unb baß es etwas wefentlid) 
^ elb bnnrtarn' tt,e9n Ber ®t3entümet bie SKiete Bejogen l)ötte, ba§ 
'r ^ ie fpr?61 Be'.'km  geflößten worben ober Berlotengegangen wäre, 
ji'oge 1 tbe Wirtfdjaftlicke afetradjtnngSWeife wirb aber and) — 

6hh(tT7 W  bofür entfeßeiben, baß bie üoften ber SSefdjaffung 
ft1 VertW ü' Weren Slufnaßme für eine Umfdjutbung bient, Soften
i eU h, un9 WeS SagitalBermögenS finb. SJtag man barüber 
e Wen prr1110 Wiefê  Soften abgejogen werben können (ob, foweit 

'-ßaraktcr eines SamtiuntS tragen, erft bei fRüdrjaßlmtg

begeßrten 1543,35 SUt als SBerbungSkoften neu abäUäießen, BorauS- 
gefeßt, baß bie Erfaßfotberuitg beS VefckwfJ. an ben §auSBerwalter 
nidjt wieberum als Eiitnaßme i. ©. ber anfänglidjen SluSfüßrungen 
gu beßanbetn Wäre. ES bebarf feboiß keiner weiteren Erßebungen 
ßierüber. Senn felbft wenn bie fjorberang, foweit fie nießt tat» 
fädjlicß im Saßre 1925 beglicßen ift, als §WeifeIßaft angefßrodjen 
Wirb unb beSßalb als Einnaßme beS 3 a^reä 1925 ™ßt berüik» 
fiißtigt 5U werben braudjt, wäre ber 9icd)tSbcfdjwerbe auS ben 
itunmeßr ju  erörternben ©rünben ber Erfolg ju  Berfagen.

II.  Ser Sefdjwfr begeßrt weiter Slbfeßung ber Soßen einet 
§ßfwtßekenbeidjüffung. Sie SSorbeßötbe ßat ßietnon 60°/o als ab» 
jugSfäßig anerkannt. Ser S3efcßwg-. meint, eS ßatten troß ber 33e» 
fcßtänknng feines früßeren 3lntragS auf biefe 60°/o bie Unkoßen in 
B o i l e r  §Bße abgewogen werben müfien.

gunäcßft befteßen Schenken, atte Einäetßoften ber SefcßaffungS» 
koften als abäugSfäßig unb als ß e r a u S g e f l o f f e n e  SluSgaben 
beS QaßreS 1925 (§ 11 Stbf. 1, 4) anaufeßen. SaS leßtere kann be» 
fonberS bei bem Unterfcßiebe ber ßingegebenen Saluta: 19000 31M 
Nennbetrag unter pari liegenber tßfanbbriefe gegen 20000 31M su» 
rückauaaßtenben §ßßotßekenkaßitalS' gluetfelßaft fein, ba jurn min» 
beften in bem NominatbetragSunterfcßiebe, mögtidjerweife aber and) 
in ber SurSbifferena (Bgt. © ® .  1928, 300 Nr. 180 — SRStSI. 1928, 
197 Nr. 340) ein bamnumartigeS Entgelt für bie Überlaffung ber 
©etbnußung qefeßen werben kann unb baS Samnum naeß ber Entfdj. 
beS @en„ V I A  127/29, B. 1. N ia i 1929 (©tSS. 1929 Nr. 496 =  
N@tSl. 1929, 427 Nr. 607) erft im  Qaßre ber Nüdiaaßlung ber 
igßpotßek abgugSfäßig ift, unb awor audj naiß § 15 Stbf. 1 Nr. 3 
Eink©t@. (©djutbainfen). ES bebarf aber keiner näßeren Prüfung 
in  biefer Nitßtnng, ba ber SSorbeßörbe audj in  g r u n b fä ß t i e ß e r  
SBegießurtg nießt beigeftimmt werben kann, ©ie fießt nämlidj bie 
§ßpotßekenbefcßaffungSkoßen infoweit als SBerbungSkoften für Ein» 
künfte auS SaßitalBermögen an, als baS befeßaffte Sapital Bom 
Sefeßwg-, einer ©mb§., beren ©efdjäftSfußrer unb §auptgefeaftf|after 
ber Sefcßw$. iß, gugeleitet worben ift aweckS Tilgung einer ©cßulb 
beSfelben an bie ®mb§. Siefe ©djulb ßabe baS g-ruditergebniS auS 
bem ©mb§.»2tnteii beeinträeßtigt, burd) bie aufwänbige Silgung 
ber ©cßulb komme er in  ben Botten ©enuß ber Einkünfte. Siefe 
Auslegung fBannt in  tnißoerßanbener SluSlegung beS Ert. B. 24. SNära 
1927, V I A  92/27 (StSB. 1927 Nr. 151 unb 3l©tSt. 1927, 
149) ben Segriff ber SBerbungSkoften für Sapitateinkünfte au wett. 
SarauS, baß biefeS Urt. bie Soßen einer Neife a«r ©eneraloerfamm» 
lung bei einem Aktionär beSßalb für nfeßt abaugSfäßig erklärt, tpeil 
ßierbet bie f^rage ber Qwedtmaßigkeit einer Stbftoßung ber Slktten, 
alfo bie Seranberung ber Sap'tai aniaße/ überwog, kann nießt ge» 
feßloffen werben, baß nun alle Slufwenbungen, bie ber Seteiligte 
im  (antereffe ber ©efettfeßaft madjt unb Bon benen er mittelbar 
aueß eine günftige SlttSwirkung auf bie Entwicklung beS Ertrags 
feiner eigenen Seteiligung erßofft, SBerbungSkoften für biefen Er» 
trag bilben. Ser ©enat ßat nielmeßr in ßänbiger Nfpr. betont, baß 
äu ben SBerbungSkoften einer Sapitalanlage nur foteße Ausgaben ge» 
ßören, bie u n m i t t e l b a r  aur Erlangung ober Erßattung ber 
Einkünfte felbft gemaeßt finb. Sabei iß jebe einaelne Slnlage für fid) 
äu betraeßten (ogl. ©tSB. 1929 Nr. 167 =  N S tS l. 1929, 65). Nun 
ßat aber ber burd) Eingabe einer ©elb» ober fonftigen ©acßeinlage 
erworbene Stnteil an einer ®mb§., als SSermögenSantage betracßtet, 
keinen unmittelbaren recßtlidjen ober wirtfdjafHießen inneren 3 u» 
fammenßang mit einem neben ber ^Beteiligung ßerlaufenben ©cßulb» 
BerßättniS gtüifdßen ®mb§. unb ©efettidjafter. Sie ©ißulb iß  Biel» 
raeßr eine feibßänbige, foaufagen negatioe Sapitalanlage. Siuf» 
wenbungen a«r Stlgung ber ©cßulb treffen unmittelbar alfo and) nur 
biefe unb faßen unter bie mißt abaugSfäßigen Slufwenbuitgen aur 
©djulbentilguug i. @. beS § 18 Slbf. 1 Nr. 1.

ber §t)fwtßek ober Berteilt auf beren Saufaeit) unb ebenfo barüber, 
ob man biefe Soften in unferem f5aKe als folcße ber Erßaltung unb 
©ießerung beS ©mb§.»2lnteilS betraeßten fott ober eines fonftigen 
gwetgeS ber SapitalBermögeitSBerwaltung, auf alle $äße fmW &  
aber Soften ber Safntaloermögensoermaltung, beren SlbaugSfäßig* 
keit ßätte befaßt werben fetten. SBeitn man nießt anerkennt, baß fie 
Soften ber Erßaltung unb ©idjerung beS ©mb§.»2lnteils finb, bleibt 
bod) nod) ber SBeg, au fagen: fo Wie ©djulben beim SSermögen unb 
©cßutbainfen beim Einkommen als negatiBeS Vermögen unb nega» 
tioeS Einkommen betradßet unb abgeaogeu werben bürfen, fo 
müffen aueß bie fonftigen Soften biefer ©djulbenoerwattung als nega» 
tioe EinkommenSpoften betradjtet werben. Sie Entfcß. ift ja and) 
gana naße baran, bieS anauerkennen, kommt bann aber wieber banon 
ab, weit fotdje bie ©djulbenoerwattung treffenben Soften als Soßen 
ber ©cßutbent i lgung betradjtet werben müßten; baS aber iß 
boeß gang entfdjieben oerfeßlt, benn bie SröotßffesubefcßaffungSkoften 
finb ja gana unabßängig babon, ob unb wie bie igijpotßeken getilgt 
werben. Sa aueß' nidjt äugegeben werben kann, baß folcße Soßen 
auf einer ©tufe ftanbett mit Sapitaloerluften auS ^Beteiligung an 
einer ©mb§. ufw., fo erfeßeint bie SSerneinung ber SlbaugSfäßigkeit 
nidjt begrünbet.

jprof. Dr. SBüßler ,  SRünfter i. SB.
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Safe überall ba, wo ber kaufmännifdj-fteuetreäjtltihe ©ewinn- 
Begriff bagu führt, a l t e  mit einem fortlaufenden „betrieb" in 
mirtfdjaftlichem gufammenljange ftel/enben Sluggaben aß SBetbmtgS- 
koften angufpredjen, unter Umftänben alfo and) Me Soften ber 58c- 
fdjaffung beS erforderlichen 58 e 11 i  e b S kapitale unb feiner SSer- 
änberungen (ogl. SlgSg. 20, 244 unb StSB. 1027 Sir. 305 — 
SlStBl. 1927, 177, auf biefe gntfcfj. nimmt ber Befdjwg. in  feiner 
StecfjtSbefdjwetbe befonberS Begug, ogt. aber and) StSB.1928 Sir. 180 
«= SlStSSt. 1928, 196), bann an ber Stellungnahme nichts andern. 
®et Senat hat fogar bei einer D§®. angenommen, baß ber fjier aß 
Unternehmer gettenbe ©efellfdjafter in einem Oon feiner Beteiligung 
Böttig getrennten ©djutboertjättniffe gur ©efettfibaft fteljen könne 
(ogl. StSB. 1928 Sir. 151 am ©djtuffe, 1929 Sir. 17 =  SlStBl. 
1929, 63). g ft aber, wie bei ber ©mb§., ber Unternehmer nid)t ber 
Steuerpflichtige felbft, fonbent bie aß fetbftänbig anerkannte ®e» 
fettfdjaft aß foldje, fo kommen aus bem ©eminnbegriffe ijergeteitete 
©ebankengänge für ben fteuerpflidjtigen ©efettfcbaftet überijaugot 
nid)t gu Saum. ®aS überfielet ber Befdjwg. ®er Senat §at beS^alb 
auch Berlufte aus Beteiligungen an einer ©mb§. ober aus ®arteljen 
beS ©efettfdjafterS an bie ©efefffdjttft, auS BürgfdjaftSübernafjmen für 
eine ©tnbig. burd) bie ©efettfdjafter fomte SZadjfdjüffe aß nur_ baS 
Berntögen treffend bei einem Slidjtkaufmann für nicfjt abgugSfäljig 
erklärt (ogt. StSB. 1927 Sir. 361; 1928, 239 Sir. 51 =  SlStBl.
1928, 27, 183; StSB. 1928 Sir. 796; 1929 Sir. 165 =  SlStBl.
1929, 60). Slodj Biet weniger, aß in biefen gä lte t ber für bie ©e* 
fettfchafter wefentlidje ©ebanke einer igebung ber ErtragSfaljigkeit 
ihrer Slnteile bie genannten Stufwenbnngen gu SBerbungSkoften für 
bie Einkünfte aus ihrer Beteiligung ftempeln kamt, »ermag ba§ 
bie nom Befdjwg. unb ber Borbeljörbe im Bort, gatte in ben 
Borbergrunb gerüdtte Überlegung, bie Stükgaljlung ber ©djulb habe 
burd) Bermeibung einet gnanfpntdjnaljnte fremben Kapitals feitenS 
ber ©ntbig. bie ©ewimtauSfidjten Berbeffert. ES fehlt überall bie 
U n m i t t e l b a r k e i t  ber SluSwirkmtg.

Soweit ber Befdjwg. über feine Sdjutb hinaus ber ©mb§. 
©elber bgw. bie Pfandbriefe gut Berfügung geftettt hat, hanbett eg 
fidj um eine neue Kapitalanlage, fei eS in gorm eines ®arie£jetß 
ober aß Erhöhung ber Beteiligung. Unkoften fotdjer Slnlage wären 
niemaß SBerbungSkoften.

®ie Bon ber Borbehörbe abgefeßten 2837 SUM wären banadj 
bem Einkommen wiebet gugurechnen.

(Slg§., 6. Sen., Urt. B. 8. Slug. 1929, V I  A  989/28.)

ttridisDcrltfitmutgsinnt.
Berichtet Bon Senaßprafibent Dr. g t e l k e ,  Sanbgeridjtsbirektor 

K e r f t i n g ,  Berlin.

[**  SSJirb in  ben Slmtt. Stadjridjten für SletdjSBerftdjermtg (Sleue golge 
ber Slmtt. Stadjridjten beS StBerfSl.) abgebruckt.j

* * 1 .  B e i ber Beredjnung beS monat l i chen StrbeitS» 
entgel tS eines Slngeftel l ten gur ge f t f t e l l un g  ber @ef)aitS- 
Elaf fe gemäß § 54: SlKnappfd)©.  f i nb  a ls SBert oon Sad j -  
begügen gemäß §49 SlKnappfd)©.,  §§1 un b2 8 t n g B e r f ® .  bie 
au f  © ru nb  beS § 160 81BD. fef tgefeßten Bet räge gugrunbe 
gu legen.

Streitig ift allein, mit Welchem SJZonaßbetrag ber SBert ber 
freien SBoßnung beS Kt. bei ber Berechnung feines monatlichen 
SlrbeitSentgeltS i. g. 1927 eingufeßen ift. ge nad) ber §öße biefeS 
Betrages betrug baS SKonatSeinkommen beS Kt. mehr ober weniger 
aß 400 M i.  ®ie St.knappfchaft hat aß SBert ber freien SBoßnung 
ben Betrag angefeßt, ber kauftnannifdjen Slngeftellten ohne freie 2Bof)- 
nung aß SBohnungSgelbgufchuß i. g. 1927 gegahlt worben ift, bem- 
gemäß ein SKonaßeinkommen Bon über 400 3tJ\l errechnet unb bie 
Beiträge nach bet ©eljattsklaffe F erhoben. Sie leitet bie Berechtigung 
hiergu aus § 54 SIbf. 2 SlKnappfch©. her. SBenn fie hiernach er
mächtigt fei, für eingelne ©ruppen Bon Berfidjerten bie Zugehörig
keit gu ben ©ehaltsklaffen gu beftimmen, fo ntüffe fie auch aß befugt 
gelten, für bie Berechnung beS Einkommens ber Slngeftellten ein
heitliche ©runbfäjge aufguftetten. ®iefer Sluffaffung konnte nid;t bei
getreten werben. SZad) § 49 SlKnappfch©. gehören ber Slngeftellten- 
penfionSkaffe ber Sleichäknappfchaft aß SKitglieber an bie in knapp- 
fchaftlich Berfidierten Betrieben befchäftigten Slngeftellten (§1 SlngBerf©.), 
bie ber BerftcherungSpflicßt nad) bem SlngBerf®. unterliegen, 
gü r bie Slngeftettteneigenfchaft ber Slrbeitnehnter ift fonach ber § 1 
SlngBerf®. maßgebenb, unb gwar auch i)inficf)tticf) ber allgemeinen 
BorauSfeßungen ber BerfiiherungSpflicht. gu  biefen gehört inSbef. 
auch, baß ber Slngeftettte gegen Entgelt in  einem ®ienftOerhaltniS 
befchäftigt wirb, unb baß fein gabreSarbeißoerbienft bie nach 
SlngBerf®. Born SiSlrbüDl. feftgefeßte ©renge nicht überfteigt. 23«3 
gum Entgelt i. S. beS SlngBerf©., atfo auch beS § 1 Stbf. 3 a. a. D. 
gehört, beftimmt fidj nach § 2 SlngBerf®. ®attacß gehören bagu 
aud) bie ©adjbegüge; aß SBert ber Sadjbegüge gelten bie ©äße, bie 
auf ©runb be§ § 106 9tBD. burd) baS BerfSl. feftgefeßt finb. 
§ 49 SlKnappfch®. in gufammenhang mit ben §§ 1—3 SlngBerf®.

[guriftíídje SSochenf̂ riH

enthält mithin bie grunbtegenben allgemeinen Borfd)riften für 
BerficßerungSpfiidjtgrenge ber Slngeftellten in knappfdjaftlich 
fidferten Betrieben. Stuf ihnen bauen {ich erft bie befonberett . 
fdjriften beS § 54 SlKnappfch®. über bie ©ehaltsklaffen auf, 
nad) ber iQöbe beS monatlichen SlrbeitSBerbienfteS gebilbet finb. r“  e 
bei ber geftftellung beS gahreSarbeißnerbienfteS aß oberfte @r. i  
ber Berfid)erungspflid)t ber SBert ber in ben gahreSarbeitSB/ro1 . 
eingurechnenben ©adjbegüge auf ©runb beS § 2 SlngBerf©- J 1 , 
§ 160 SiBD. gu beftimmen ift, fo muß bieS innerhalb biefeS ^ a*) 
auch für bie geftfeßung beS SSerteS ber ©achbegüge bei ber 
redjnung beS monatlichen SlrbeitSentgeltS für bie Bildung ber 
geht eit ©ehaltsklaffen gelten. 3)

(StBerfSl., 3. SZcoSen., Urt. B. 8. SloB. 1929, l i l a  K n  1043/2» •

I I .  ¿ a n d e r .

(D b e m rw a liu n g s g e r td ite .

Preußen.
|)reußtfd)f0 ©ßemruialtmtijsgeridjt.

Berichtet Bott <DB@3l. ©eh- SlegSlat B o n K r i e S u .  S IS l.Dr.©öt lC ^'
Berlin. , £

1. §a uSg inS ©tB D.  B. 2. g u l i  1926 (©©. 213). ® ' t
S teue rB e rg ün f t i gun g  fü r  E in f a m i l t e n h ä n f e r  (§ 5) ', c t 'j3et 
fomoht  bann ,  wenn j emand eine bauernde SKiet- .n, 
E igenmof jnung hat  und an einem anberen Or te ei« ¡ e 
f am i l i en ha uS  be f i j j t ,  baS er Borüb ergehend beroohn t ' 
and) bann,  wenn er an bemfelben Or te neben einer  ̂
ernben Söl iet- ober Etgenroohnung ein E i n f a m i l i e u ^  #
ober an bemfelben Or te  mehrere E in  fam ilien ljän fe1
SBohngweden benuß t . f )

itbftö*'®er Stenerpflidjtige befxßt in E. gwei bebaute ©tüiir. 
B-ftraße 19 unb ©.gaffe 7, bie in örtlichem unb wirtfd>aftlúhe,m ^ (1t 
fammenßange fteßen, jeboi^ im ©runbbud) auf gwei Berfdjtf0 ^  
Blättern Bergeidjnet unb gur ©runbnermögenfteuer aß 
fd)iebene Objekte hrrangegogen worben ftttb. ®er ©teuerpnicl u¡¡

l . gbegehrt für bie beiben ©runbftiicke, bie, wie fejtftebt, Bor dem 
1918 begugSfertig geworben finb unb iit biefem geitpumite  ̂
belaftet waren, gemäß § 5 ^anSginSStBD. Steuerbefreiung- 
OB®, beftätigte bie biefen Stntrag ablehnende Borentfdjeibung- t£It 

®ie Borentfcßeibung erklärt, bie beiben ©runbftüdte WJ ^  
wirtfcf)aftltd)e Einheit, feien alfo i. S. ber ^auSgipö12eme

aß ein Einfamilienhaus angufeljen. ®te Befreiung auS § ¡
fei bemgnfolge fd)on beShalb gu Berfagen, weil bie ©efantd11 
flädje ber roirtfc^aftticfjen Einheit meljt aß 90 qm Betrag .̂ 
Stenerpflidjtige beftreitet baS Borliegen einer wirtfdjaftlichrB f .M i ,  
unb macht geltend, baß eS fidj um gwei Einfamilienhänfer h
bereu jedes weniger als 90 qm SBoljrtftädje hflöe.

ift.
bte

®ie ©runblage für bie Erhebung ber igauSginSfleuer wr̂  
Berattlaguttg gur ©runbBcrmögenfteuer. Über bie grage de? jj, 
fangeS beS StenerobjektS, fomit and) über bie grage ber wt*flyeller 
iidjeu Einheit, wirb bei ber Berantagung gut ©runbBermögenVjj^ 
entfdjiebert, unb gwar mit bindender Kraft auch für" bie 
[teuer, foweit nicht etwa befonbere BefreiungSOorfd)riiten_ 
©runbftück ober eingelne ®eite besfelben burd) die SgauSginö" ^  
gegeben finb, wie g. B. im §§ 3, 7 Slbf. 1 a. a. 0 . ®a, wie 
ber Borentfdjeibung ergibt, bie mit bem Borbringen beS »  
pflichtigen infoweit übereinftimmt, bie beiben ©runbftüdte gut "  
Bermögenfteuer nidjt aß wirtfdjaftlidje Einljeit, fonberit als 
getrennte ©teuerobjekte oeranlagt finb, kann, folattge btefe 
anlagung befteljt, eine anderweitige Beurteilung ber ß#
Wirtfchaftlichen Einheit für bie §auSginSftener nidjt tu 
kommen. ®ie Borentf^eibung enthält, iufofern fie biefe ” ect' ^uf' 
oerkennt, einen StedjtSfehler. ®iefer konnte jedoch nidjt gut gjp 
hebung ber Borentfcheibung fiitjrcn, ba bie Slbleljnung öe»

3 u  1. ®te Befchränkung ber Slnwenbung beS § 5 
S tBD . auf fotdje Eigentümer Bon Einfamitienhäufern, 
gugleicl) nodj anbere §  auf et befißen, ift Weber in biefem § 5 ,
irgenbwo ausdrücklich im ©efeß angeorbuet. ®a3 DB®. hat 
Wol)t fdjon früher biefe Befchränkung auS ber ratio leg 
geleitet, unb gwar mit einer Begründung, bie etnleuchtcttf1 2 ., 7( é11 
(ogl. namentlich llr t.  B. 22. gan. 1929, Wiebergegeben bei ® 
uttb B. § e u f i n g e r ,  Komm. g. §auSginS©tBD., 5. Slufl-, $ $  
®te Entfch. hier ift nur eine fotgeridjtige SSeiterbilbung bteu ¡,afj 
faffung. ®a bie Berfagung ber Steuerfreiheit barauf beruh^. ^  
nur gefdjont werben foll, wer befdjetben in knapp bemeffenetn , ¡,¡c 
heim wohnt, otjne §auSbefißer baritber hiunud gu fein/ f° n rc§ Ü* 
Steuerfreiheit in  ber ®at ebenfo beim Beftß ettteS gmettett ©u’JFgeil- 
einem anberen Orte Wie bet foldjent in einem gleichen Ort el ’ 

«ßrof. Dr. B ü l j l e r ,  SJZünfter
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¡¡ßUll93<inttags aus §5 §auSginS©tVD. auS einem anbereit ©runbe 
• äutreffenb ermie§.

sn 48ie ber ©ericf>i§f)of in ftänbiger 9ifpr. auSgefügrt gat (ögl. 
ümflnl 50, 702 =  fßrgSDlVI. 1929, 122), ift gmar bet
't)m U e®ate Slntaß für bie Vefiimmungert beS § 5 a. a. D. ttnb ber 
gei .äu3ntnbe iiegeitben teid)Sred)ttid)en Vorfdjriften ber Itmfianb 
b;e lg 1' &aß ber Eigenbewogner eines kleinen EinfamiltengaufeS 
einen ^oirtfdjnftlit^ aileirt gu tragen gat, weil er fie niegt auf
öiit s leter abwälgen kann. ®er tiefere ©rnnb im gufammengange 
in fi l 11 fa s s e n  Veftimmungen ber ¡gauSginS©tVD. ift aber barin 
W h r ^  g a& 3ei ben kleinen Eigengäufern um SBognräume
beb« f mü benen ber Eigentümer üt befigeibenent 'iOiafje fein SBogn» 
8eri« t»g. befriebigt, baß er fomit burcg ginanffjrudjnafime räumlich 
©eii Ä**8iget SBolfitraunte ben SBohnitngSmarkt entlaftet. Von biefem 
ober «uSgegenb gat ber ©eridjtsgof bie (Steuerbefreiung
Itf ij °^3ünftigung“  auS § 5 a. a. £>. berfagt, wenn neben ber eigent» 
bun6t- °^nun8 an bem Orte feines SSognfigeS ober beS ©Corner« 
bCj  i? feines perfönlicgen, beruflichen ober wirtfcgafttidjen Sehens 
einer'&i i uerbflid)tige an einem anberen Orte ein Sommerhaus mit 
goI '“Wnftäcge öon weniger atS 90 qm befigt, baS er gu Er» 
W n h T  ober ©portgmedten für längere ober kürzere Qeit im S agre 
(§teu’ nt: ®er gleiche ©runbfag muß gelten für ben galt, baß ein 
^ ie W  I  ict,t' 8er an b e m fe lb e n  Drte neben feiner Eigen» ober 
W fip  & • n8 ein Einfamilienhaus öon bem begeidjneten kleinen 
äutoeniT^'^ unb für SBogngmedte felbft nugt, unb er ift weiter an» 
W i r  ü- auf gatte, in  benen ber Steuerpflichtige mehrere ©in» 
W ie trK äuier öon je Weniger als 90 qm SBognflacge an einem unb 
5« 3« t  ®rte» wie tm üort. gatte, ober an oerfcgiebenen Orten 
beg g Wwecken benagt. ®er ©ericgtsgof geht bei ber StuSlegung 
bfticfl' a’ a- ö- baöon aus, baß baS SBognbebürfniS beS Steuer» 
e i n? ln befcheibenem Maße, nämlich bittd) ba§ Vewognen 
beftipi?- 01e §öd)ftfläcge öon 90 qm niegt überfdjreitenben SBogngaufeS 
Stans? 1 fein wuß. ®r nimmt atfo gerabe ben entgegengefe|ten 
infofer Un ît- ein'  a*§ ber ÄSefdjwg. ¡Run ift freilich ber öort. gatt 
nuVai," M onkerS gelagert, atS gwei felbftänbige SBohngrunbftücke 
u„b 1£~1®&]*cglidj unb gut geit and) in Slnfegung ber ©runboermögen» 
log S’au®äinsfteuer beftefjen. Satfaiglid) bilden beibe §äufer gtoeifel» 
W ener* !D' r t f(haftiiche Einheit. SBemt bie nach bem Inhalte ber 
ftii(ite "^W u ng  beabficßtigte Radjoetanlagmtg ber beiben ©ruttb» 
gufan, ^Ur ®rnnböermögenftener erfolgen Wirb, ift bie fteuerlidje 
botan»mertt5afilm0 beibet Raufer gu einer wirtfc£jaftXicE>cn Einheit 
f*aftaJUlê en- Sn biefem gatte wirb aber, felbft wenn bie SBirt» 
bat ' n«eit fi<g nacg ber baulichen Einrichtung als Einfamilienhaus 
^ e r f X l j ^ i e ,  eine ©teuerüergünftigung nacg § 5 a. a. O. wegen 
körnten eii ?” 8 ber ipdjftroognfläcge öon 90 qm nid)t gewährt werben 
^«fcW r "°e\  ber gegenwärtigen ft euer r ecEj tlicEtett Sage, auf bie fid) ber 
Unb i 111 Siedit beruft, finb in ben beiben Raufern tß.ftraffe 19 
jeb0(j. •8(yfe 7 guiei felbftänbige ©infamitienhäufer gu fehen, benen 
a-a.£) U§ ben bargelegten ©rünben bie Steuerbefreiung gemäß §5 
eutfApk öeTfagt werben muff. ®a biefe S3erfagung öon ber 33or» 
8efbtocl) "? T  1061111 imc^ _au§ ungutreffenben ©rünben — aus»

töorben ift, ift ber ©teuerpftidjtige burch bie ißorentfdjeibung 
“ srt. ®ie SRedjtSbefchwerbe war baher surkdiguweifen.

^ t0SS®-. 6. ©en., Entfd). ö. 7. gan. 1930, V I  D 157/28.)

ethif^,' ^anSjtnSfleuer. ®ie auSfäftieffl idje V erfo lgung 
einer $er fonenöcre in igung al§ 3Sorau§=» 

ÖefteiTf '.^r Befre iung öon ber ^au^ginSfteuer, auf* 
27. sm» tn § 2a «b i.  l b  VrStiRotVO. (gaff. b. @ef

ör p S t ® .h' 17 3i> c.n, ®r fo rb e r n i f f e  au§ § 16 ©urchfSD-  ä‘
_ . l' a t b928 (9l©S9l. I, 244) öorgenommen Werben, f )

® tiöM le, ^«ffhtög., eine Soge, bezweckt nad; §2  ihrer Setzung ben 
b°3eubrt„Ve ®r fmltung unb StuSnugung beS SogenhaufeS in  SÜ. ®aS 
intet  t  tDbb öon einer anberen Soge für bereu gwe&e benitgt.
?c3euf)rt„=te ®rhaltung unb StuSnugung be§ SogenhaufeS in  SÜ. ®aS 
r nler t  lt)lt^ bon einer anberen Soge für bereu gwedte benitgt. 
“ Er ¿ Pr1i/? ? i,tung auSfd)lie^lich etgifcher gwe&e ber Soge felbft unb 
w ug,;'? !0^  toirb für baS §auSgrunbftüdi bie greifteltnug öon ber 
â 8ele&ntteUer i’eanfpruiht. Sn ben Vorinftangen ift biefer Stnfprud) 

S lit b5,?1®3611- 2lucg bie 3ied)tSbefd|Werbe ift unbegründet.
Unred)t öermi^t allerbingS bie SBorinftang, um gier bie

L!tg iJ U5 r,3 t t  ber §anSjinSStVD. ift ber auSfdjliefiticg gemein» 
Ü ^ U e t B p f b r t g i f e g e  ober retigiöfe Sweck, ber bei Vereinen

l c £ t u n a  f lP V n t r ’& f  r t - i  rP if  t t t  t v r t i> « S v n p i r f iP t t  t t Ä f f P I !  V X *
, uuu. itn y tv |t- ----

-,vtl ^ ‘lun8 bewirkt, nidft in irgenbweldjen StuSfVeft. nager er» 
l^ to o ' _  ttenbet baS DV®.  bie ®ur^fVeft. anberer ©efege
> e r t
l«log n "V “ iu menoet oas suuso. ote iwurcrqweii. anoerer 

p^nsrbefr1' 1)16 ê el,faltä für attSfd)tiefIid) gemeinnügige Vereine 
6,11 %prJ-eiun3en gewagten, unb kommt babei gu bem Ergebnis, bafj... leUt mtf .it.TJl_ CK__U_I.,. faituwir ^erptir V3 yuiHUjtui, uuu Küiumi uuuti gu uem x&i.ytujiis’/
H ö f u J  ,mit aitsfdjliehlid) etgifegen gwedten and) im gälte feiner 
ffttf, r0 ? °a§ t VereinSOermögen niegt an bie SKitglieber »erteilen 

®p 0:11 linc S^eafberwenbung gu etgifdjen gmedien öornegmen 
r  ©ntfih. if l burdfaitS guguftimmen.

381. Dr. S  cg I i  di t i  n g , Egarlottenburg.

VefreiungSöorfcgrift beS § 3 ffiif. 1 S3mgft. b §anSginSStVD. ö.
2. S uli 1926 (@S. 213), oorbem § 2 a VCbf. 1 SSucgft. b 5jkSt9totVD. 
i  b. gaff. beS ®ej. ö. 27. 3Kärg 1926 (®S. 127) anwenben gu 
können, bie Siämlicgkeit (Sbentitat) öon Eigentümer unb Venuger 
beS ©runbftü&S. Eine foldje Dlamlicgkeit ift niegt erforberlicg; biet» 
megr genügt eilte ber gweckricgtung beS Eigentümers eittfpreigertbe 
Senugung beS ©runbftücks bureg einen anberen (»gl. bie l i t t .  beS 
ÖV®. ö. 3. Slpril 1928, V ID  11/27, abgebr. bei V a g e ,  i^teug. 
SgauSginS» unb ©runbüerntögenfteuerreegt, S. 32 9!r. 28 a).

SlHein biefer 8ied)tsirrtmn ber Vorentfcgeibung führt niigt gu 
ilirer Slufgebung, ba fene aus folgenben Erwägungen im  ©rgebniffe 
gutrifft.

Qn gahtreicfjeit ahnlid) liegenben gälten hat ber Sen. aller» 
bingS anerkannt, baß bie Sogen, um bie es fid) hanbelte, nad) ihrer 
Sagung e ti) i\d )e  gwecke öerfolgen. ES mag fein, baß bieS aiicg 
fü r’ ben öorliegenben gatt anguerkennen ift. gü r bie im preuß. §aitS» 
ginSfteuerrecgte gleiiggeorbneten g e m e i n n ü g i g e n  ¿¡wecke unb bie 
8lu S f d ) t i e ß ! i c t | k e i t  biefer gwecköerfolgung hat ber ©en. jebodg 
in ftänbiger 31fpr. bie §§ 6—16 SnrchfVO. gum ®örp©t@. (ö. 
17. ®tai 1926 [9i©Vl. I, 244]) als entfpredjenb attwenbbar begeidjnet 
(ögl. g. V. DV®. 84, 44 ff., 50 ff.). Sm $ örp©t®. ü. 10. Stug. 1925 
(§9 Slbf. 1 9ir. 7; ögl. and) §4  Slbf. 1 3lr. 6 Verm©t®. gleidjen 
®atumS; § 3 5Rr. 3 Umf©t®. ö. 8. SRai 1926) finb nun freilid) ben 
auSfchließtich gemeinnügigen gwedken bie auSfdjtießtich ethifdien nid)t 
gleidjgeftettt. ®a aber baS neuere preuß. jgauSginSfteuerrec£)t bie aus» 
fdjließlich gemeinnügigen, milbtätigen, ethtfehen unb religiöfen gweike 
redjtiid) einanber gleichgeorbnet hat, htetn reid)Sted)ttid)er SSeifuttg 
folgenb (§30 9lr. 3 b III .  ©tDlotVD. beS 9ieid)S ö. 14. gebt. 1924 
ffR©VI.r, 74]; jegt §7 für. 3 b ©elbEntwSluSgl®. ö. 1. Suni 1926 
[8t®VI. I, 251]), fo trägt ber ©en. keine Vebenken, bie nähere Ilm» 
grengung beS VegriffS ber S lu S f c g l i e ß l i c h k e i t ,  Wie fie in § 16 
ber genannten ®urd)fVD. für gemeinnügige gwecke öorgenommen ift, 
auch auf bie anberen im ¡QauSginSfteuerredjte prioilegierten gwecke 
entfprecgenb anguwenben. ®enn ber § 16 a. a. D. enthält gwei ©rnnb» 
gebanken, bie allgemeiner fftechtSanmenbung fähig unb bebürftig finb, 
nnb bie bager aueg für ben Vegriff ber 2tuSfd)tießlid)keit gemein» 
nügiger ufw. gmedtüetfolgung in § 4 3Ibf. 1 9lr. 6 VermSt®. unb in 
§ 3 97r. 3 Umf©t@. in ben entfpredjenbeit SurdjfVD. faft wörtlid) 
aleicglautenb auSgefprodjen finb (§ 63 ®urd)fVD. ö. 14. SJiai 1926 
f3l©Vl. I, 227]; § 32 SurcßfVQ. ö. 25. Suni 1926 [3i©Vt. I, 323]). 
®er eine ©runbgebanke gegt bagin, baß eS nid)t genügt, baß, Wie 
bie genannten üleicgSfteuergefege nnb bie preuß. §auSginSfteuernormen 
fid; auSbriidien, eine ißerfonenöereinignng „nad; ber ©agung, ©tiftung 
ober fonftigen Verfaffung" auSfd)ließlich fteuerbegünftigte gwedte oer» 
folgt, fonbern baß fie auch ta t f ä d ) l i cg  auSfdjließlicg foldfe gwedte 
»erfolgen muß. ®ie fagungSmäßige geftlegung fott nur eine gewiffe 
Sicherung für etttfprecgenbeS tatfädjlidjeS Vergalten bieten, auf baS 
eS entfegeibenb ankommt. ®er anbere ©runbgebanke begwcckt bie bei 
auSfdjließlidjet prio¡legierter gwed!0erfolguug gebotene 2tuSfd)al» 
t u n g  Don E r w e r b s »  obe r  f o n f t i g e n  e i g e n w i r t f d j a f t »  
l i egen Sw e & e n .  ®iefem ©ebanken bienen bie nagereit Vorfcgriften 
in  § 16 2lbf. 1, 2, 3 SurdjfVD. g. SlörpSt®., § 63 9lbf. 1, 2, 3 
®utd)fVD. g. Verm©t©., § 32 TOf. 1, 2, 3 ®urd)fVD. g. Umf@t®. 
SBenn in § 16 ülbf. 2, 3 unb in § 63 2lbf. 2, 3 a. a. D. nur öon 
„gemeinnügigen" unb nidjt aud) oon „milbtätigen" gwedten (»gl. 
Slbf. 1 jener Ißaragrapgen) gefproegen wirb, fo bebeutet bieS keine 
utttetfd)iebliä)e Veganblung. Sn § 32 Slbf. 2, 3 a. a. D. werben öiel» 
megr auSbrücklicg bie in  §3 Dir. 3 UnifSt®. prioilegierten gemein» 
nügigen unb  wohltätigen gwecke oöttig gleichmäßig beganbett. ®ieS 
entfpridjt ber ©adjtage. ®enn eS ganbett fieg in jenen Slbf. 2 unb 3 
niegt um Slbgrengung ber Vegtiffe ber ©emeinnügigkeit ufw., fonbern 
lebiglid) um Slbgrengung beS prioilegierten gweckeS gegen werbenbe, 
eigenwirtfcgaftlicge gwe&e. SSenn bager in § 16 Slbf. 2, 3 _ unb in 
§ 63 Slbf. 2, 3 a. a. D. nur Oon gemeinnügigen gwedten, niegt aitcg 
Oon, ben in Slbf. 1 genannten milbtätigen gefproegen Wirb, fo muß 
angenommen werben, baß gier ein befonbereS Vebürfnis gu ein» 
gegenber fRegetung als oortiegenb angenommen Würbe, weil gemein» 
nügige Unternehmen fegr oft aueg werbenbe gwecke öerfolgen. S3ei 
fotegen ißerfonenoereinigungen bagegen, bie fagungSmäßig unb tat» 
fadjticg auSfcgtießlicg milbtätige, etgifege ober retigiöfe gwedte oer» 
folgen, ift ein folcgeS VebürfniS geringer. SBaS aber ber auSfdjtieß» 
liegen ©emeinnügigkeit mit 3Wickfid)t auf werbenbeS, eigenwirtfigaft» 
licgeS Vergalten Slbbrucg tut, muß natürlich in gleicher SBeife aueg 
ber StuSfdjtießlidjkeit ber anberen, üorgenannten gwecke Slbbrucg tun.

¡giernaeg Wirb ber § 16 Slbf. 2 ®urcgfVD. g. Sörp©!®. (§ 63 
Slbf. 2 unb § 32 Slbf. 2 ber anberen beiben ®urcgfVQ.) für alte 
im preuß. §auSginSfteuerrecgte prioilegierten gwecke grunbfagltcg an» 
guwenben fein: kein übermäßiger ©ewinnbegug, keine guwenbung 
fonftiger VermögenSOorteile. ®aSfelbe gilt aber and) oon Stbf._3: 
keine übermäßige Dtüdtgaglung bei SluSfdjeiben ober Sluflöfmtg, keine 
unOergältniSmäßig gogen Vergütungen, Verwenbung beS SiquibationS» 
überfcguffeS „ fü r  gemeinnügige ober milbtätige gwedte", waS gier 
bagin nmgubeuten ift, baß aueg bie Verwenbung für etgifege ober 
kird)ticge gwedte genügt, gweifetgaft kann nur fein, ob unb inwieweit 
bei auSfdjließlid) milbtätigen, etgifegen ober _ religiöfen gwedten Oon 
fßerfonenoereinigungen eine befonbere „ © i c g e r f t e l l u n g "  (§16



3264 9le(f)tfprecí)uug [gurifHfche 2Bod)en¡d^[(

9lbf. 2, 3 ; §63 SIBf. 2, 3 ; §32 mb). 2, 3 a. a. £>.) gu erforbern ift. 
©ine geftlegung in  ber Safsung Wirb bei berartigen ibeaien Bereinen 
regelmäßig genügen, ba foidje Vereine fid) erfahrungsgemäß an iljte 
BeteinSgwecRe Raiten (3lg§. 1, A57,  58; 12, 231; 23, 78). Db aber 
non jeber fajjungSmäßigen ober tatfädjli^en Sidjerftettung abgefefjen 
werben Rann, ift fefjr gweifelRaft. Bei ibeaten Vereinen, bie in ber 
§auptfad)e bon Biitglieberbeiträgen leben, wirb bet 9Iu3fd)luß non 
©etoinnbegug and) ohne au3brü<RIid)e SaßungSborfdjrift gu unter* 
[teilen [ein. ©in ©leidjeS kann aber nidjt für bie BerWenbung 
beS BereinSbermögenS nad) ber Sluflöfitng ober nad) SBegfatl beS 
pribilegierten gwecReS angenommen werben, weil baburd) bie 5j5er* 
fonennereinignng eS in  ber Sganb i)ätte, bie nid)t nerteilten ©etoittne 
unb fd)Iie6Iid6 baS gange Bermögen nad) ©enuß ber (Steuerfreiheit 
unter bie Btitglieber gu nerteilen. SBcnn in bem Urt. beS (Senats 
b. 7. SKai 1929 (0B ® . 84,44) ein freierer StanbpunRt eingenommen 
gu fein fcf;eint (ngl. S . 48, 49 baf.), fo bebarf faieS ber EinfchränRung. 
Nod) Weniger Rann bie 91u3fd)iießtid)Reit prioitegierter gbcedte an* 
erRannt Werben, Wenn bie Sagung baS ©egenteil non bem enthält, 
Wa§ §16 Slbf. 3 SurchfBD. j.  SiörpSt®. norfd)reibt (Ebe rS ,  
Somnt. g. ffiörpSt©., 2. Stuf!. 1927, Slnm. 7 gu §16 SurchfBD.). 
3m  borl. gälte enthält aber bie Sagung^ in  § 44 foIgenbeS: „SaS 
nach Tilgung [amtlicher Schulben nerbleibenbe Bermögen ber ©e* 
noffenfdjaft Wirb an bie SKitglieber bgm. bereu Erben nach Behält
nis ihres ©uÜjabenS nerteilt." Sa biefe Beftimmung baS ©egenteit 
ber nach bem ©efagten erforberlicfjen Sicherftettung einer weiteren 
gbeainerwenbung beS NeftbermögenS enthält, fo ift fd)on hiernach 
bie Slnnahme einer auSfdjließlid) etljifchen QwecRrichtnng ber Befdjwg. 
nicht möglich unb eS erweift fid), baß bie nerlangte Steuerbefreiung 
mit 8iecht berfagt worben ift.

(iPrDB©., 6. Sen., Entfd). b. 11. gebt. 1930, V I  D 55/28.)
*

8 .  HanSg inSStBD.  g u t  g ra ge  ber Berechnung ber 
Be l ü f t u ng  eines ©runbft i icES i. S. beS § 4 SXbf. 3, wenn am 
ge fe | I i d j en  St ichtage nu r  ein S e i l  beS © runb f tü dS  be
lü f t et  ift. S ie  §au3gin3f teue r  laf tet  auf  bebautem © t u n b -  
bef ig i n  f e i ner  wi r t f cha f t l i chen E in h e i t ,  auch f o w e i t  un 
bebaute g läd jen  einbegogen f i n b . f )

Streitig ift bie fteuerrechtlid)e SSirRung einer öott
16 000J6, bie 1910 auf ben bantalö noch unbebauten ißargetien 53 
unb 55 eingetragen worben ift. Siefe ißargetlen finb bemnächft in 
bie wirtfchaftliche Einheit beS gabriRgranbftücRS einbegogen worben; 
auf ihnen ftel)t nur ein RIeiner Seil beS 1913 errichteten gabriR- 
gebäubeS. Sie grage, Wie bie Belüftung eines ©runbftücRS i. S. 
§ 4 Slbf. 3 HauSginSStBD. gu berechnen ift, Wenn an bem gefeglid)en 
Stichtage (31. Se§. 1918) nur ein Seil be§ ©runbftücRS belüftet war, 
ift in ber ¡gauSgiitSStBD. nicht geregelt (ogl. aber bie ähnlichen 
gatte in §6  Slbf. 2, 3 a. a. £>.). Sie grage Rann jebod) nur fo 
entfchieben werben, baff 'gwecRS Ermittelung beS Belaftung3berl)ält- 
niffeS ber einheitliche ©runbftücRswert, welcher ber igauSginSfteuer 
gugrunbe liegt, in einen unbelafteten unb belafteten Seit gerlegt wirb. 
Ser unbelüftete Seil trügt eine §auSginSfteuer mit 375 o/o beS 
©runbbetragS, ber belaftete Seit eine §auSginSfteuer nach Blaßgabe 
beS für ihn am 31. Seg. 1918 üorhanben gewefenen BelaftungS- 
berhältniffeS. g n  biefent Sinne ift bie Borinftang »erfahren.

SurdjauS irrig  ift bie 3ted)t3meinung ber Befdjwg., ber belaftete

3 u  3. Sie Entfchei&ung gieht gmtädjft aus bem unbeftreitbaren 
bürgerlich-rechtlidjen Sag, baß im gatte ber Bebauung eines hhfm* 
theRarifd) belafteten ©runbftücRS bie Belüftung baS ©ebäube miterfaßt, 
bie golgerung: wofern baS fo bebaute unb belaftete ©runbftücR mit 
feiner Saft am Stichtag für bie Bemeffung ber Höge ber §auS» 
ginSfteuer, bem 31. Seg. 1918, beftanb, lag Rein unbelüftetes ©runb
ftücR i. S . »on § 3 Slbf. 3 SauSginSStBD. rneljr bor. gü r Wie hoch 
belüftet hat aber ba§ gefamte ©runbftücR bann gu gelten? 9 fe  bem 
Sah, baß bie Berfd)iebenen ißargetten wirtfchaftlich als Einheit gu 
betrachten finb, Rönnte feffr wol)l bie golgerung gegogen werben, 
bie Belüftung, bie für baS SeilgrunbftücR etwas über 10 % auS- 
machte, auf baS gange ©runbftücR gu begiehen, für baS fie weniger 
als 10 °/o ausgemacht unb ben Sah »on einheitlich 500 o/o gur golge 
gehabt hätte. Sie Borinftang ift aber attberS »orgegangen unb baS 
OB®, billigt baS: fie gerlegt bei Ermittlung beS BelaftungS- 
»erhältniffeS baS ©runbftücR in ein belafteteS unb ein unbelafteteS 
unb Rommt fo für ben belafteten Seit beS ©runbftücRS (124 000 MC)
gunt S a | »on 625%, wäRrenb ber unbelaftete Seil (276000 M i)  
unter ben niebrigften ©ah Bon 375 o/0 fallt, g n  unferem gatte ift 
ber Steuerpflichtige auf biefe Seife etwas günftiger weggeRommen als 
bei ber anberen TOetljobe, aber baS Rönnte auch anberS liegen. Si;e 
grage, welche »on ben beiben Wethoben bie richtige ift, Rann, ba
baS ©efeh für fie Reinen SlnhaltSpunRt gibt, nicht logifd) aus
gemacht werben, aber alles in  allem i)at bie l)k t eingefchlagene 
SRethobe in  ber Sat Wol)i mehr für fid) als bie umgeReRrte. gür
bie BrajiS ift in  folcRen gätten bie §auptfache, baß man weiß, wie
fid) bie utaßgebenben gnftangen gu ihr [teilen, unb baß man fid)
bementfpredjenb einridjten Rann.

SjJrof. Dr. B it  RI e r ,  ©tünfter i. SB.

©runbftücRSteil bürfe im »orl. gatte beSRalb nid)t als belaßct gr 
weil er gur $eit ber Begrünbung ber Belüftung unbebaut ü 
Wefen, baS gabriRgebäube erft fpäter (1913) errichtet worben, D L . 
baher wirtfchaftlich »on ber SghbotijeR überhaupt nicht erfaßt tot- 
Unridjtig ift and) ber in ber StedjtSbefchwerbe e ingenom m ene ¡ 
ftanbpunRt, wonach gtunbbuchmaßige Belüftung beS ®runb|tu 
teils nur infoweit fteuerpfliditig als Belüftung gu gelten fll?..L 
bie (ingwifchen) bebaute gtäche treffe, b. h- int glachengrößenserp 
niffe beS bebauten gunt unbebauten Seile. ES gelten »ieln 
folgettbe gweifelSfrete ©runbfähe: Sie §auSgiu3fteuer laftet auf y 
bautem ©runbbefiß in feiner wirtfchaftlichen Einheit, auch Io 
unbebaute gläcl)en (greiflädjen) einbegogen finb. Saftet batjer i  
^ppotheR auf einer unbebauten ¡gofpatgelle, fo bebeutet btcs { 
Belüftung ber ißargettc aud) i. S. beS §auSginSfteuerrechtä- 
ein unbebautes ©runbftücR belaftet unb wirb cS fpatcr gum b&a ^  
unb bamit (fett 1. Slpril 1924) hauSgtnSftenerpfli^ttg, fo f f "  „ te 
nicht beShalb als unbelüftet, weit bie Saft feinergeit auf unbe» 
gläcRe gelegt Worben war. RDlit ber ©rridjtnng beS ©ebäubeS e ' tc 
bie Saft mit 9ied)tSnotmenbtgReit and) biefeS, alfo baS 
©runbftücR, beffen Bcftanbteil baS ©ebäube mit feiner „„¿n 
Wirb (SluSnaljme § 95 B©B., ein ^iex nicht »orl. galt). SBetttt 
§ 4 Slbf. 3 ^auSginSStBO. „bei ©rnnbftücRen, bie am 31- ^  
1918 m it binglichen prioatredjtlichen Saften nicht ober" itu£ ,. 
einem Brudjteile beS ©runbftüdtSweriS „belafiet waren", bie ® ^  
auf Slntrag tjerabgefeßt wirb, fo Rann fetbftberftänblid>_ t t i chv  ^  
BcfcRwg. meint, unterfchieben werben, ob baS ©runbftücR bet ^  
B e g r ü n b u n g  ber Saft bebaut ober unbebaut War. ^
laftungSmaß ergibt fiih aus bem BerRältniffe beS ©olbmarRwert-’ j  
Saft (b. i. bei griebenShhpotheRen ber Nennbetrag: §4  Slbf. 7 a. e-. g 
gum griebenSwert, b. h- bem ©runbüennögenfteuerwert (§
Saß 1; Slbf. 8 a. a. £>.), alfo bem SBerte beS b e ba u t en  
ftücRS in feiner wirtfdjaftlichen Einheit. g,

SBaS nach Borftchenbem für ein einheitlich beIafteteS ®*.,fl(je 
ftiicR gilt, muß entfpredjenb aud) bann gelten, wenn am ® „7rta.y 
n u r  e in  S e i l  beS ©runbftücRS belaftet war. SaS Bewttu . clW 
berhältniS biefeS Seiles ift bann gu ermitteln, unb gwar uad) ^  
Berhältniffe beS ©olbmarRwerteS ber Saft gum ©runbuertuo^^ 
fteuerwerte („griebenSwert", § 4 2tbf. 8) beS betaßeten ©mnb(t 
teils (bgl. eutfpredjenb §6 Slbf. 2, 3 a. a. ß .;  aud) Qiff- y  .V 
SNinErl. ». 26. Slpril 1924, K  V 2, 1527, gSRBI. 102), 0Í « ^ flUt 
biefer ©runbftücRSteil bei Begrünbung ber Saft bebaut ober uni,^ e{le 
war, ober ob baS fpater errichtete ©ebäube nur gu einem 
auf ber binglid) belafteten gläche fteßt ober nur einen ^  
biefer bebecRt. Ser ©runboermögenfteuerwert beS belüfteten ^  
ftücRSteilS ift aus bem ©runbnermögenfteuerwette beS ©efanug „ 
ftücRS (ber Wirtfchaftlichen Einheit) gu ermitteln. SieS R®.nI1 nlit 
©chwierigReiten führen, namentlid) Wenn, wie im  »orl. Sf®, nebt. 
ber Seil eines ©ebäubeS auf bem belafteten ©runbftücRSteil 1 
Ser freien <©chä|ung muß h«* ©pielraunt geiaffen werben- 
borl. gatte h°t bie Borinftang ben ©runboermögenfteuerwet'' ^  
belafteten ©runbftücRSteilS, »om ©teuerwert beS ©efamtgrnnBI\ ,
(400000 Jé) auSgeljenb, anteilmäßig auf 124000 Jé 8CI ' 
h ierin ift ein SiedjtSfehler nicht gu erblicRen.

(iprDB®., 6. (Sen., Entfch- »• 22. D!t. 1929, V I  D  390/28.)

*
4 . § 10 I I  17 9123t. Oft l iche S t äb teo rbnung .  

D r t Sp o l i g c i  honbRabenbc Bü rg e rme i f t e r  einer  S tab t  
einen u n t e r t e i l t e n  Beamten im  borauS ermächt i 8̂ n ',{je< 
Wif fe po l igeüiche SInorbnnngen gu t re f fen.  S ie  J 5 * * * * * 
l ann  »on einem SOlieter f o rbe rn ,  baß er bie § e t 'l ^ln liit9 
eines po l ige i l id )  gebotenen guf tanbeS fe iner  230^dta c;e 
nicht bnrch fe in B e m a l t e n  unm ög lich mäh t -  S u l  £  pef 
beS SlngebotS eines gleichwer t i gen f f l t i t te ls butw 
Bt ieter.  f )  eirt«

Sie ipoligei gab ber grau 9t., bie im ipaufe be§ e;nC 
2Bol)nung gemietet hatte, auf, gu bulbcn, baß in ihrer SBoh»11™ „uf 
SpiilRtofettantage eingebaut werbe, wogu ber ^auSeigcutüm« 1 _ 
gcforbert Worben unb bereit fei. g l)re Silage wies baS D®®- ~ pii 

3u Unrecht Wenbet bie Sl. ein, baß ber BtagiftratSrat 
angegriffene poligeilidje Berfügung nid)t höbe unterfchreiben 
SttterbingS ift nad) § 62 StäbteD. f. b. öftl. 5ßrc|Bingen bem ^  
meifter einer Siabt bie §an&habnng ber DrtSpoligei übertragpb^eit 
fd)ließt inbeS nid)t auS, baß ber Bürgermeifter bie if)m untml

(9lf:tet"
3u  4. gm  Urteil beS 4. Sen. b. 22. Sept. 191°

W. OtegicrungSpräfibent in Btcrfeburg), IV  A  1/10 hat ber © . coii 
I)of bie B»6äe'Berfügung aufgehoben unter SginWeiS barauf, 
ber tttth* etwas bcxlangt werben barf, beffen
für ben gnanfpruifigenommenen aus tatfädjltdjeu ober 338)- 
©rüttbeu unmöglid) ift (b. B  r  a u ch i t f  ä) a. a.D . S . 187 ®ntn'Jcify 

'Sie B»6geibehörbe wirb alfo gut baran tun, ihre Berfügu»01 Ĥ ¡rb 
geitig gegen Hauseigentümer unb BUeter gu richten. Erftctf '% fl(j^  
fie ein pofitiöereS §anbeln anbefehlen, Ie.ßterem baS _ Uü 
jeglid)er Hinberung, gegebenenfalls fogar eine bnrch <̂ pl-iirt-
gebotene SKitWirRung. 5R9I. Dr. © ö r  r e S, 0
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SRejfij ,n' íe* eg für einen bcfonberett gaff, fei e3 audj für eilte gange 
t t t t tä * , 'f  künftig botDommenben gaffen Beftimmter SIrt im BotauS 
fol^e Siitorbnuitgen ¿u treffen unb attSgufüßreit. ®ttrdj eine 
betn ei] í íníic5)6gung wirb nidjt etwa Me Hanbljabung feer OrtSpoligei 
ließ beit «n,-t' 8*en Beamten übertragen, Bielmeljr Boffgießt biefer lebig» 

^en beS BürgermeifterS unb ^anbelt als beffen Organ, bie 
fij,i,ÖUn8 ber OrtSpoligei Berblcibt alfo beim Bürgermeifter, unb 

et9snJ rt Segen bie Don bem ermächtigten Beamten „im  Sluftrage" 
(bgi, poligeilidjen Beifügungen bie gefeßlidjen SRedjtSmittel ftatt
K it  30' =̂16 ff-, auch 290 ff.), gm  Borliegenben gaffe bot ber
¡>et J t i j í ’^^ltgte SKagiftratSrat S. bie angegriffene Verfügung in 
(5)ie «Ap uutergeidjnet, baß er unter bem BernterDe „® . Í)S. B. g. 21." 
nacfj Í ,0"äcibertoaltung im Sluftrage) feinen ffiamen feßte. ®amit toar 

nt ©efagten bte Verfügung rechtmäßig erlaffett.
$olne; j ’/íetoenig ift ber SH. beigutreten, mettn fie auSfüßrt, bte 
^efeifj könne nur ben Hauseigentümer, nic^t aber eilten SDZieter auf 
knn ¿¡P8 e'ner ißoligeiwibrigDeit in  Slnfptudj nehmen. ®ie «poligei 
^ fü a i mê r audj öon aiuem SKieter forbern, er folie feine begrenzte 

über ® °^nunß berart auSfiben, baß ©efäßr» 
bet s» ,öer öffentlichen (Sicherheit ober Orbnung burd) ben guftaitb 
k fj “ ßuung unterbleiben, unb fie bann ferner non ißm berlangen, 
$Soßtt1. b' e. § etfieffnng eines poligeilich gebotenen guftanbeS ber 
34, 3ggl.S sticht burd) fein Verhalten unmögtid) ntadje (Bgi. DB®, 
'■ttbott? • ^ftter ber BorattSfejjuttg alfo, baß oßtte Einbau eines 
btitb J , ’n ^ic SBoßnung bet SH. bie öffentliche ®efunbßeit gefäßrbet 
^ ltIbun°a,K b*e 5ß06äeibehörbe im  Siechte, toenn fie ber SH. bie 
Heu J - ®e§ Einbaues auferlegte. ®enn „S törer" im holigeirechö» 

o” 6 ’ ft nidjt nur, mer bttrdj fein Berßatten einen gooligei»» 
^ ethalt ^ uttanb unmittelbar herbeiführt, fonbern auch U>er burd) fein 
eitelt. tt? bie §erfteffung beS poligeilicß gebotenen guftanbeS ocr» 
bie s uann nt<ht anerDannt tocrben, baß bie ißoligeibeßörbe, lote 
4ílt«i¿ fuß burd) ihre Slnorbnttng in  ba§ pribatredjtlidje Ber»
k t  ijiej ätotfcßen Hauseigentümer unb SKieter eingemifdjt habe. Sie 
8e'%ne u 1 burcf> f ie nut >̂xm  SSiHen, baß bie für nottnenbig an» 
Slietct fbauiidje Seränberung erfolgen folie, audj gegenüber bem 
k r  3}¡v °er fidj biefer wiberfeßte, geltenb gemacht. ES ift aber Bon 
tufitnft ‘ ,®netDnnnt, baß poligeilichen Slnorbnttngen nicht unter Be» 

a auf̂  Beftehenbe ifSriBatrechte entgegengetreten werben bann. 
Kbbu»* firtb gegen bie angegriffene Verfügung Deine Ein» 
ber nI" f rnt  au erheben, fie redjtfertigt fidj au§ § 10 I I 17 SISSi fKadj 
ttftlagjnubkftett Sußerung ber fßoligeiBerwaltmtg finb bie fHofett» 
tie fen auf bem ftarb bewohnten ©runbftüdte bisher ungureidjenb 
für ß,,,' unb eS wirb BorauSfidjtlidj fogar noch ein Bierter Slbort 
¡aetben ®afrtreid)e int Setriebe ber SH. Befdjäftigte Sßerfonat geforbert 
H e r ®er Einbau minbeftenS eines britten SIbortS ift
H  aff|.vv ßeiuubIjeitSpoIigeiiid)en ©rünben notweitbig. 9iun wenbet 
°n f i*  --n3ä bie SH. nidjt gegen bie ©rrichtung eines britten SIbortS 
jSu buih *le toeißert fich nur, ben ©inbau in  i h r e r  SBoI j nung 
ben bortC'f,' unb erftiärt fich Bereit, ber ©rridjtung beS SIbortS in 
^ie b j j j 'K  gemieteten Hofräumen Deinen SBiberftanb entgegenäufeßen. 
sin <tnb«Lbamit bet: Sßcliaei an Stelle beS Bon biefer geforderten 
t  ̂ S ) ? i r nfti> ihrer: Slnffaffung gleichwertiges SKittel ä«t HeB«ng 
¡íon fl,.Íanbc§ bar. ®aS Bon ber é l. angebotene SKittel Dann aber 
¡“erben. fnlgenben ©rwägungen nidjt als gleichwertig anerDaimt 
■ ibitn'n ■ ® iietcr Bon« einer ßolijeilidjen Sinorbmtng, bie ihm bie 

nidjt etner baulichen S3eränberung burch ben ©igentümer aufgibt, 
Jilcigt begegnen, baß er eine SSeränberung anberer Strt Bor»
iffftet. aü>ar iljn felber Weniger, ben Eigentümer aber mehr be»
Wt leb? Eigentümer hat eilt berechtigtes gntereffe barait, baß baS
"Utt3 fein-1 Dehnungen beftimmte Slofett audj innerhalb ber SBoh» 

__  “ fi' unb nidjt im §ofe, errichtet Wirb. ®aburdj, baß bie

Sliieter ber in einem oberen StodtwerDe belegenett SBofjnuitg einen 
im §ofe befinblidjen Stbort benußen müßten, würbe ber SKietwert 
biefer SBoIjnung beeinträdjtigt, ber Hau^ei8entümer alfo für affe 
guDunft gefdjäbigt werben. SBeil barttm baS Bon ber Sit. bargebotene 
ffiitte l anjuerDennenbe gntereffen beS Eigentümers Berleßt, Dann 
eS nicht als ein gleidjwertiges anbereS SKittel i. S. beS SiedjtSfaßeS 
gelten, nach bem ber ^Pflichtige einen poligeitichen Eingriff burd) 
SSorfdjlag eines foldjen SKittelS abwenben Dann. Soweit bie SH. 
glaubt, baß burch ben Einbau ihre Slnfprüdje aus bem SKietBertrage 
Berleßt Werben, bleibt il jr  nur bet 28eg, biefe Slnfprüdje bem HauS» 
eigentümer gegenüber geltenb jtt machen.

(<P rO m , 4. Sen, Urt. B. 17. Oft. 1929, IV  A 22/29.)
*

5 .  ?p r SS o in nt 81B g <34. ^Beiträge j u  ben Sof ten ber f täbt i» 
fchen SKü t l ab fuh r  unb S t ra ß en re i t t i g u ng  IjctBen fe in en  
b ing t i d j en E l j a raf t er .  j )

S. würbe als Eigentümer eines HnuSgruttbftücDS in  g . 1926 
gum HauSmüffabfuijrbcitvag mtb §unt Straßen» unb Sürgerfteig» 
reinigungSBeitrag oeranlagt. ®a3 033®. IjoB baS bie Stage beS S. 
abweifenbe Urt. beS SlejirDSauSidjuffeS auf:

gm  Streit ift lebiglidj bie grage, ob SH. §u SSeitragen für eine 
geit herangejogen werben Donnte, wo er noch nidjt Eigentümer be§ 
©runbftücDS war. ®er SBejirDSauSfchuß nimmt bieS ^n Unredjt an, 
baBon auSgeljenb, bie ftrittigen Beiträge ruhten als dingliche Saften 
auf bem ©runbftüdte, fo baß ber jeweilige Eigentümer für noch nicht 
Bcrjiiljrte ^Beiträge hafte, alfo im gatte eines EigentumSwedjfelS 
ber neue Eigentümer auch für ^Beiträge, bte ju r  Abgeltung Bon S3or» 
teilen erhoben werben, bie feitenS ber ftäbtifcljen SSeranftaitungen in 
ber geit gewährt worben fittb, in  ber nod) ber 33orgänger ©igen» 
tiimer war. ®er SSejirDSattSfchuß ftüßt fidj hier&ei auf bie gleich» 
laittenben SSeftimmungen bet Orbnungeit für g ., betr. ©rljebitng Bon 
Beiträgen ¡$u ben SSoften ber Straßenreinigung Bgm. ber Slbfußr beS 
HauSmitffS, weldje lauten:

„® ie SSeiträge . . .  rußen als bingliche Saften auf ben ©ruitb» 
ftiicDen, für bie fie grt entrichten finb. . . .

33eim SBedjfel beS Eigentümers ufw. geht bie 33eitragSpflidjt 
auf ben neuen Eigentümer ufw. unter SBeiterljaftung be§ bisherigen 
Eigentümers ufw. für bie fällig geworbenen ¡Beitrage m it bem auf 
bie grnnbbuchamtltdje Sluflaffung nächftfolgenben SKonatSbeginn 
über. . .

®iefe tßorfdjriften beS OrtSredjtcS fittb ittbeffen, foweit fie 
ben binglicßen EIjaraDtcr ber Beiträge feftlegen, redjtSunwirDfam. 
Bereits in einer nicht abgebrucDten ©ntfeß. B. 5. SKärj 1918, betr. 
iSanalbeiträge, hatte baS DB®. auSgefiißrt: „® ie Borfdjrift in § 2 
Slbf. 3 ift, Wie baS 033®. Wieberßolt auSgefprocßen ßat, ungültig, 
berührt aber nicht ben 33eftanb ber ganzen Orbnung." ®et erwähnte 
§ 2  Slbf. 3 lautete: „® ie BeitragSpflicht rußt b i n g l i c ß  als SJieal» 
laft auf ben ©runbftücDett bergeftalt, baß aneß jeber fpätere ©igen» 
tümer für bie gnßtnng ßaftet."

Beiträge, bttrdj Weldje 33orteile abgegolten werben, bie in einem 
beftimmten geitraum entftanben finb unb Deine bauernbe SBert» 
fteigeritng für baS beüorteilte ©rmtbftücD ju r  golge ßaben, Donnen 
nießt als biitglidje Saft auf bem ®runbftüdte rußen, fo baß ber neue 
Eigentümer ju  ben Beiträgen ßerangejogen werben Dönnte. Er ßat 
Deinerlei Borteile Bon ber betreffenben Beranftaltung gehabt unb 
Donnte Deine ßaben; bamit feßlt aber bie ©runblage jt t  feiner H^nn» 
äießung gern. § 9 SiomntSlbg®. ®ie SenterDung bei SI o e 11» 

' g t e u n b ,  SiommStbg®., 8. Slufl., S. 462, Slbf. 2 g iff. 3, baß 
bie jeweiligen ©runbeigentümer ju  33eiträgen während ber Ber» 
jährungSäeit beS § 87 a. a. O. ßcrangejogen werben Donnen, Dann

K  ®aß bie ®emeinbe ißren Slbgaben Deinen bingtidjen 
v “toait, ^räegen Dann, ift ein anerDannter Saß beS preuß.
' ’  -  -  - - * 3B. 1913, 115;

aber itodj nießt

r- i,öalh. Ut'l l ''9cu KuTUT/ i|t Ctrl anertiaumer u i ]
®cßUI «ttgsrecßtä (Bgi. u. a. S ö B i t t f o n :  gäB.
8eictgt ®e n ft e i n : gSB. 1916, 240). ®amit ift ab 
S 'te rin .H  unter bingtidjen Saften ju  Berfteßen fei. SKan muß nun 
| i c h e Dctt: ®inglidje ©elbfcßulben finb Scßulben, bie aus e i ne r  
niklbttJs Bejahten finb, berart, baß baS übrige Bermögen beS 

’ n Slnfprudj genommen Werben Dann, unb ber 
h '  toith 1 buit^ SSetäußerung ber Sadje Bon aller Berpflidjtung 
H e i, .  ' öon ben ju  feiner Befißäeit fällig unb rücDftänbig ge» 
>  tj- maten. Ein Beifpiel Bilbeit bie ©runbfchulbäinfen uitb, 
^ (1 ). ge , ®efeß rid jtig Berfteße, gnbuftriebelaftungS®. §§43(1), 

> ^ufbringungS®. § 12.
ic jiff u nt ex f cß eiben baBon ift bie b i i t g l i d j e  S ted j tS lage ,  

JPcS ßat, baß ber Eigentümer einer Sache ober gnßaber
iciite^?tä ßeranäu îeßen ift, aber naeß erfolgter Heranziehung 

„ ganzen Bermögen ßaftet.
öffe ,TSut Wie im  Brioatredjt (j. B. § 1108 B©B.) Dann auch 

c*ne biitglidje Haftung neben ber perföttlidjen 
. t fcj'Bdjen) Befteßen.
fe^Htct r  anberS ift eS mit ben Saften, bie nießt auf ©elbäaßlnng 
fA  i J 'u b ; foldje Donnen untrennbar mit bem Befiß oerbunbett 
5”be bie allgemeine Saft, fein Eigentum im poliäeilidjen gu» 

8 halten, unb bie befonbere Saft, 'littfdjiuß an bie Be» unb

EntWäfferungSanlagen ju  ßaben, ober Bon getneinblicßen Slnftalten 
ju r  Straßenreinigung unb SKüffabfußr ©ebraudß gu rnaeßen. Etwas 
anbereS als ber Stnfcßluß an bie Hnftalt ift aber bie Beäaßluitg ber 
Bon ber Jlnftalt gemachten Seiftnngen: Straßenreinigung, SKüff» 
unb SHibelabfußr, Sieferung Bon frifdjem unb ßeißern SBaffer, ©aS 
ober eleDtrifcßem Strom. ®iefe Dünnen nur Bon bem Bedangt werben, 
welcher bie Seiflung beDontmen ßat, einerlei, ob fie in bie 9tecßtS» 
form bon prioatredjtlidjen Bergütungen (§ 3 SIomm3[bg©.), Bon 
öffentlich-rechtlichen, ©ebüßren (§ 4), ober Bott Beiträgen (§ 9) ge» 
Dleibet finb.

Beiträge Dünnen audj ju r  Unterhaltung einer Stnftalt erhoben 
werben; batauS folgt, baß fie aueß laufenb für beftimmte ober un» 
beftimmte geiten angeorbitet werben Donnen ( O b e n D i r d ß e n :  
9ßrBBl. 40, 522; DB®. 53, 100); aber foldje laufenbe Beiträge 
Dünnen nießt etwa ben SilgungSraten für bie Errichtung ber 9In» 
ftalt gleidjgeftefft werben. ®ie Stelle bei 9 i ö l l « g r e u n b  Berfteße 
icß auberS als baS OB®. Ser ¿weite Halbfatj, betr. bie „grage 
¿u 1", Begießt fieß auSbritcDIicß nur auf bie iJlnliegerbeiträge aus 
§ 15 glucßtl®. ®ie einfcßlägige Stelle ift bie „¿weite grage" auf 

463: Wenn ein einheitlicher Beitrag in Diäten eingeforbert Wirb, 
fo Dann ber Befi|nacßfolger gar nießt haftbar gemadjt werben; bei 
fortlaufenben Beiträgen tr ifft ben Dtacßfolger bie in  feine Befi^cit 
fatfenbe Dlbgabe.

g9i. S far l  g i i e b r i d ß ü ,  glmenau.
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nur ©eltung ßaben für Beiträge ju  Sleranjialtuitgen, metd)e eilte 
bauerabe SBerterßößung ber beßorteilten ©ntnbftücke zur golge 
fabelt (Bgl. @. 463 bortfelbft juirt [Begriffe „gemeine Saften")- ©ie 
©ntfd). beS SBezitkSauSfdßuffeS, bie bies Berkannt ßat, war baijer 
wegen fRecßtSirrtumS aufzußeben unb bie ©acße, ba nid)t fprudjteif, 
prückzumeifeit.

(IßrDS?©., 2. Seit., Urt. B. 30. Slpril 1929, I I  C 135/28.
*

6 . SIrt. 6 § 3 ?J5r95?of>n©. b. 28. K ü r z  1918. Einem 
HauSbef ißer  ba t f  burd) bie SBoßnungSauff icßtSbeßörbe 
tticE)t aufgegeben werben,  an einer  SBafcE)tücf)e befonbere 
Siborte anzubr ingen.  ©lern V e r l an gen  ber SSeßörbe, baß 
folcße Sibor te,  f omei t  oorßanben,  i n  o rdnungsmäßigem 
guf tanbe fe in  müßten,  t ann  fiel) ber HauSbef ißer  baburd) 
entz iehen,  baß er als e ilt i f )n weniger  bclaf tenbeS, aber 
gleichwert iges K i t t e l  bie Schl ießung ber Siborte an» 
b i  e t e t. f)

®er 0 . ,  ein HauSbefißer, macht ju  Siecht geltenb, baff ihm 
nicht berfagt werben könne, bie Siborte an ber SBafdjkücße, ftatt fie 
inftanbpfegen, überhaupt ju  fcßließen.

Sßad) ber [Berliner SBoßnungSorbnung befteht eine SBerpfltcßtmtg 
beS Hauseigentümers, aud) bie SBafdjtäume mit Slbortanlagcn ju 
oerfehen, nicht. § 4 fdjreibt lebiglid) üor, baß „ in  jeher SBoßnung" 
etn SIbort borhanben fein muffe, ©benfowenig ift bie SInbringung toon 
Slborten an einer SEafcßkücße etwa bureß baS SBoßnungS®. felbft 
Borgefdjrieben. SIrt. 5 § 3 g iff. 3 befagt nur, in  ftäbtifeßen S3er= 
ßältniffen fei in  ber Siegel p  fordern, bafj ein SIbort Bon ßödjftenS 
zwei gamilien bewußt werben barf. SIucß bie SluSfSlnweif. 0. 17. K a i 
1918 j. SBoßnungS®. (abgebr. bei © t ö 15 e 1, SBoßnungSgefeß» 
gebung, 2. Slufl., ©. 177 ff.) forbert nur einen SIbort für je eine 
gamilie. ®aß eine SBafdjkücße mit SIbort oerfehen fei, wirb alfo 
burd) gefeßlicße SSorfcßrift nicht Bedangt. SIud) auS § 10 I I  17 SISSi. 
bann niefjt gefdjloffen werben, bafj bie SSafcßkücße einen benußbaren 
SIbort haben müffe, ba bieS zur Slbwenbung Bon gefunbßeittidien ®e» 
fahren nicht erforbedidj ift. ©benfowenig ift bie SBoßtuntgSauifidjt 
kraft ihrer a l l g e m e i n e n  guftänbigkeit ermächtigt, Bom ©igen» 
tümer folcßeS p  Bedangen. SlUerbntgS finb nach ber Sifpr. beS 
0S3®. bie Siechte ber SBoßmmgSaufficßt keineswegs* 1 2 befchränkt auf 
bie polizeilichen SBefugniffe, unb auch «ießt auf bie IBefugniffe, bie 
ihr bie SBoßnungSorbnungen auSbrücklid) pfpredjen. ®enn bie 
SBoßnungSorbnungen finb ^olijeiberorbnungen unb ermächtigen nur 
ju  Slnorbnungen, bie ben 8iaßmen beS polijeilid) ©ebotenen nidjt 
überfchreiten. ®ie SBoßnitngSauffidjt umfaßt aber and) SBefugniffe 
ber SBoßnungSfürforge, folcße alfo, bie über bie polizeilidjen hinaus» 
gehen. Stach ber Entfdj. beS 0SS®. B. 15. ®ej. 1921 (IßrSSermSBl. 43, 
531, u. 0S3®. 77, 479, 483) ift „bie kommunale SBohnungSaufficht 
in  ihren Slufgaben unb IBefugniffen unabhängig Bon ben ®tenjen beS 
polizeilichen ©infchreitenS. ©ine IBinbwng burd) bie im SBege ber 
fßolizeioerorbnung erlaffene SBohnungSorbnung gibt eS für fie nicht".

g u  6. ©er „©djuß ber einzelnen gegen Slnorbnungen unb 
SSerfügungen ber SSerwaltungSbeßörben" (Bgl. ® ö r r e S ,  öffentliches 
Stecht BorauS! ©. 78 ff.) hat noch immer nicht bie wünfdjenswerte 
umfaffenbe gefeßtidje Siegelung gefunken, wie fie baS ®efeß über baS 
[ReicßSoermaltungSgeridjt hoffentlich bodj noch einmal bringen wirb.

Um fo wichtiger ift eS, fdjon jeßt bie ©runbfäße beS StedjtS» 
fdjußeS iit IBermaltungSangelegenßeiten an §anb ber [Rfpr. klar her» 
auSzufchalen.

®ie oorliegenbe ©ntfeh- ift in biefer SBezießung burdjauS zu 
begrüßen. Obwohl baS 0SS®. feftftetlt, baß bie kommunale SBoh» 
nungSauffidjt über bie rein polizeilichen SSefugniffe ßinauSzugeßen 
berechtigt ift, unterteilt eS fie bodj auch bem für bie übrigen polizei» 
ließen SSerfügungett geltenbett ©tunbfaß beS SBaßlrecßtS beS Sie» 
troffenen.

®aS 03S®. folgert biefeS SBaljlredjt beS [Betroffenen barauS, 
baß § 10 I I  17 SISSI. nur bie „nötigen" Slnftalten zuläßt (Bgl. 
0® ©. 72, 288). ®ie Prüfung ber SRecßtmäßigkeit einer ijlotizeiBer» 
fügung muß baßer zwei Elemente trennen:

1. SBar eine fßolizeioerfüpng überhaupt zuläffig;
2. oerlangt fte nid)t mehr als juläffig ift, anberS auSgebrückt: 

ift für bie Erreichung beS primären gmeäkS bie konkrete 
Sluflage itnbermeiblich.

©ofern alfo eine ben̂  primären gweck ebenfalls erfüllende Sin» 
flalt bent [Betroffenen weniger läftig ober auch nur wünfchenSWerter 
erfdjeint, ift er grunbfäßltd) p  biefer Sluftalt berechtigt. Sßraktifd) 
w irkt fid) bieS afierbingS baßin aus, baß auf bem Umwege über bie 
Siotwenbigkett baS 0SB®. aueß̂  bie gwetoäßigkeit prüfen muß; 
benn WaS notwenbig zur Erreichung eines gWeckeS ift, läßt fid) 
—  Zwangsläufig -— nur unter Prüfung ber fjrtage ermitteln, ob bie 
Slnftalt bem zuläffigerweife erftrebten giele entfpridjt —  alfo eben 
„Zweckmäßig" ift. ©o gekünftelt biefer Umweg aud) erfdjeinen ntag, 
entfpridjt er boeß bem geltenden Siecßt.

S5ead)tlich erfeßeint ein Vergleich m it bem ©tanbpunkt beS 
S3ap58@.ö.:

Kaßgebenb ift ßier Sld. 13 Qiff. 3 S?®®., ber bie ErnteffenS»
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®ie SBoßnungSaufficßtSbehörbe ift baßer an fid; aud) befugt,
nuitgeit z« erlaffen, bie über bie in ber SBoßnungSorbitung^*-
feßeiten Slnorbnungen ßinauSgeßen. ®arauS allein alfo, „ e„l( 
Sediner SBoßnungSorbnung Siborte für SSafdjküdjett nicht fo 1 ^  
folgt an unb für fid) nod) nießt, baß bie SBoßnungSaufficßt 111 W . 
ber Sage wäre, fotdje Slnorbnungen burd) Slerfügung Zu 1 
®ie SBoßnungSauffidjt hat nadj SIrt. 6 § 1 SBoßnungS®. ba^
unb bie ^fließt, auf bie „gernßaltung unb S3efeitigung pon 
ftänben fowie auf bie SBerbefferur.g ber SBohnungSBerßättmffe J m  
wirken", unb fie kann Slnorbnungen in biefer 9Hd)tung et 'fap
foweit fieß ßerauSfteHt, baß eine SBoßnung „ßinficßtlidj 
fcßaffenßeit ober S5enu|ung ben an fie zu ftcllenben Stnforbe ^  
nießt entfpridjt" (SIrt. 6 § 3). ®ie ®renzen beS gwangeS &ci:«w(ttige 
faßrtSfürforge ergeben fid) aus bem ©efeße, baS zu folcßent ö  u, 
ermädjtigt. SluS ben SBorten beS SIrt. 6 § 3 3Boßnung§0"•
Weit bie SBoßnung ßinftcßtlid) ißtet S3efd>affenßeit ober,
ben an fie zu ftetlenben Slnforberungen nießt entfpricßt‘
SSegrenzung Hefet SIrt abzuleiten. SBann eine SBoßnung t>eri„ -xJs- 
in  ftpiimiban tlinfnrbprimaen en tihrirb t. tnarm n irb t. baS „...f,ZU ftetlenben Slnforberungen entfprießt, wann n i^ t,  ba® 11 „sjuf’’ 
beS ©efeßeS nießt  naeß f r e i e m  E r m e f f e n  ber SBoßuuuS ^
fidjt, fonbern nad) o b j e k t i B e i t  K e r k m a l e n ,  bte .f
ber he r r f d j e n b e t t  a l l g e m e i n e n  S l n f f a f f u n g  e t g e“
ZU beftimmen. 9Iacß ßerrfdjenber Sluffaffung aber läßt fieß utdj^J ^
baß eine SBoßnung ben an fie zu ftetlenben Slnforberungen U'u' 
fpredje, wenn bie zu ißr geßörcitben SBafcßtäume nid)t mit ein 
fonberen SIbort Berfeßen finb. . ĉt

(ynSbef. Kietßäufer pflegen keinen befonberen SIbort ¡,cii
SBafdjküdje aitfzuweifen. gm  ©egenteil geßört ein foldjer 
©eltenßeiten. ©emnad) könnte bie SBoßnungSauffidjt nicht Bft 
baß ein Hauseigentümer foteße Siborte an einer ®afcßtulCll (t 
b r i n g e .  ®er beklagte Obtßräf. räumt bieS an fid) aud) 
madjt nur geltenb, baß, wenn fid) einmal Siborte bei ^en je{n 
räumen befänben, fie aud) in orbnungSmäßigem 8 ufta,)rLfiawP1 
müßten. gnbeS ßat ber SH. ftd) bereit erklärt, bie Siborte ub ; 
p  fdjließen. Sluf bie Slnorbnungen ber SBoßnungSauffidjt P® ' fa 
bie übrigen ßir polizeiließe SSetfügungcn gelteitben ©tunbl v  ¡,et 
aueß bie Siegel Slnmenbung, baß ber Snanfprucßgenommenf I 
Verfügung babureß entziehen kann, baß er ein gleidjwerttge®'jjtgl 
ißn weniger belaftenbeS K itte l Borfdjlägt. SIIS ein folchc* Cv].gCtiii>’ 
muß borliegenb bie ©d)Iießung ber Siborte angefeßen werben- J  “ ¡ t̂. 
welcßen gefunbßeitlicßeit IBebenken unterliegt biefe ©dßließnUB 
K a n  kann aud) nießt fagen, baß bie SBoßnung naeß einet 1 
©djließuitg fonftigeit an fie zu ftetlenben Slnforberungen .n tpDflfd)el1' 
genüge. ®ie Siewoßner beS HinterßaufeS können, wenn f f  . giif'
bie Siborte in ißren eigenen SBoßnungen benußen. Unter bül &ie

t bie iiorberuna. ben S3ewohnern beS ßiuterßaui M ittßänben geßt bie g-orberung, ben S3ewoßnern beS §>tTtter] 
33enußung ber bei ber SBafdjküdje biefeS HaufeS erridjteten

fragen bem SRicßter grunbfäßlid) entzieht. ES Wirb ßier ftänbifl 11 
feßieben zwtfdjeit

1. SRedjtSfragen; [te
2. gragen beS ricßterlicßen ErmeffenS (ßterßer baS 

biet beS unbeftimmten ©efeßeSbegriffS);
3. gragen beS reinen SSerwaltungSermeffenS.
SBoßl bie reießfte Sifpr. finbet fieß zu SIrt. 10  ̂3 ^ '  "r

(©taatSaufficßt über ©emeinben). —  ®a bie einfdjtägigen
S3eftimmungen baS fo wefentlidje SBort „nötige" ttidjt c 
.............. ........ "  “  ' "  '

ai
Slekämpfung gemeingefäßdidjer Srankßeiten; ber

feßeibet ber S?©H- nießt nur bie gtage ber gweckmäßigkeü' ' ntiti^ 
aud) bie ber SKotmenbigkeit grunbfäßlid) auS feinetn ®tB
gebiet aus (SluSuaßme z- 91eicßS©ef. B. 30. K a i l y P'

enthält baS SBort „erforberlidj"). ©roß biefer gtunbfäßlw . f;W 
feßattung ber grage ber Slotwenbigkeit kann aueß ber °  /¡¡efft 
nidjt ganz ber Prüfung biefer woßt umftrittenften grage e Aflfta1 
fo entfdjieb et (zu SIrt. 15 ©ef. übet bie SanbeSkulluttcm 
B. 31. K ärz  1908), baß bie grage beS „S3ebürfniffeS" 
woßnungen [Rechtsfrage (als SSorauSfeßung ber 3 ü ^a.VeJ '
ftaatSaufficßtlidjen EtnfdjreiteuS), bie grage beS „ 33ebürfmß ^ j f f A

.................. ....................  "

ßanbelte fliteratur unb Slfpr.). _ ar lffafi1111̂
®urcß bie Berfcßiebene ®efe|eSlage mußte fieß bie Sl 

Bon 0S5®. unb S3@H- trennen. « m
®ent S3ebürfniS beS ©taatSbürgerS entfprießt fraglos w 

[Regelung weit nteßr, Wenn aud) ber Umweg über bie St011® .
Zur gweckmäßigkeit formal nießt ganz *u befriebigen BermOB- 

De lege ferenda ift aber mit ©ntfdjiebenßeit für ®
[Reicß zu forbern, baß bie Siadjprüfung Bon SSermaltungöaU -je fK , 
unabhängige [Ridßter für aKe bie gälte einfcßließlid) ^ber^L-
fragen gewäßrteiftet wirb, in  beiten ber Sleßörbe, alfo 
gemalt, ber „Untertan" gegenüberfteßt (Bgk S i a m t a f k ß ^  ßOT'
g ß e r t n g  unb O t t o  K a p e r ,  zit. bei © p r o f f  a. a. D*

ffiieS allein entfpridjt bem SBefen beS [RecßtSftaateS. ft#.
9iSl. B. © a B i g n p ,  ®
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ZU weit. ®ie SßSoijitungSaufitcEjtSöe^örbe hat, iitbent 
r^'efm  et3e.rte, baS Born M. angebotene gleidjwertige SRittel ber 
*ung Ze n9 l^äunefimen, rcdjtswibrtg geßanbelt. 3 ßre auf ©erftel» 

K„r ^bülBorricßtungen unb ©ißgelegenßeiten gerichtete Verfügung 
( $ Ä aujäu$e6en.

4. ©en., Urt. b. 27. 2Rürä 1930, IV  A 159/29.)

§a m fiu rfl.
ijtunbnrgtrdjee fflßemnimliiutgsgmdft.

^ ei'ttf)tet Bon üanbgericßtsbircktor Dr. ® r i i ß ,  Hamburg.
® I u nbfteuei:. Bebauung ,  beten SBert h i n t e r  ^ et 

l|flen Bebauung  wefent l i d)  zurüdf leßt .  t )
®ie f,at' Eigentümerin eines ®runbftückS an ber S5ogeIroei.be. 
i  U!1bftü* r t  .riwen Äoßlenlagetplaß mit VerkaufSftelle. Stuf bem 
bet8efleIitÜI ^efinbet fiel) an ber Straßenfront ein aus gementpfatten 
JJfal 3 g ^  etnftöcßigeä ©ebäube mit einer ©runbftädje boit 11 m 
i-°iletten *£.' ‘3a§ einen Mmtorraum, einen SIufenthaltSraum_ «nb 
-kid iuhh r  Vtrbeiter enthält, hinten befinbet fid) ein offener
k e Werfer ®et mtttlere ®eü ift ein nicht überbecfeter Sagerblaß. 
?'n Sfatir- (ftinanzbeputation) roiil bei ber ©runbfteuerBeranlagung 
Wiirk r WUaaerhirtk fptia nia Ttpfmufpa tptTa rria mtfipfimitp# ß̂ rimĥw *
8eb(

teils als bebautes, teils als unbebautes ©runb» 
unb jroar benjeitigen Xeit, auf bem fid) baS Kontor®‘au&e h T  ' unö ämar benjeitigen itetl, auf Dem jict) Das scontor» 

““ B bas „ J tTti)eh als bebaut, ben Seft als unbebaut. M. Bedangt, 
JN) ben?6 antte ®runbftücfe als unbebautes beßanbett unb bemgemäß 
wo(j)ett 8etneinen SBert befteuert roirb. V®. hat ber Mage ent» 
3 t bie Berufung ber Verkt. juriicftgeroiefen. Es
£eile , lt” 1Rieben, ob bas ©runbftück in wirtfcßaftlich felbftänbige 
®eife ° nennen ift unb ob baS ffiontorgebaube eS ganz ober teil» 
* 0|>berfr,rr e.tnem bebauten ©runbftück mad/t. ^ebenfalls fei ber 

®ie ™beä § 5 Sttf- 3 ®r@t®. (*>• 26- » uni 1926) Beg^m- 
¡¡fit SSof-n ®en‘)' ' n ^er ftth baS ©runbftück befinbet, ift burdjweg 
n B̂ebai, Un^ ©efdjäftShäufern bebaut. ES uberroiegt bei roeitem 
wbett ¡■¡¡’S mit E-tagenßäufern. SBo fid) nod) kleinere Käufer an? 
®i>er { fie nur Sefte einet oergangenen geit, bie über ku rj 
Bitten t  auĉ  butd) Etagenßäufer erfeßt werben. ®er SBert beS 
'^ - - -^ ^ w g e B ä u b e ä  fteßt weit hinter bem SBerte and) nur ber

¡lautes I ‘ cfrage, öS ein ©runbftück als bebautes ober un» 
’rn Ißrßw^iS1̂ 611 tfh Ift fowoßl im §«jnb©t©t@. rote j. SB. auch 
Wt, tnemfv'  kaßin gexegeilt, baß ein ©runbftück nidjt als bebaut 
^Beutifcgj . “ ‘e, groeckbeftimmung eines barauf errichteten ©ebäubeS 
3e°tbnetpr- ra 8h>edtbeftimntung beS ®runb unb S3obenS Bon unter» 

, '3wtung ift. Qn Hamburg lautet bie SBeftimmung: SllS 
t^ett bim®e” m auc*i bebaute ©runbftücke, beten Slebauung an 
q ^erbfi;?-. ber ortsüblichen Bebauung wefentlicß gurüdhfteht. ®er 
 ̂ '̂ felsfäir 9e überroiegenb ein gntereffe baran haben, in 

l E|?etten s lr in ®runbftück als unbebautes gu bezeichnen unb p  
"Jrift re{n 0a ^ie ©runbfteuern unb gufdjtäge höher finb ober baS 
L/fmbftü* ®etben bei bebauten ©runbftudien als bei unbebauten 
'Bj'ebene 'S11 ^er Siterator gum B t® l'® etm©t®. .gibt eS Ber? 
M „ e i 3 t£tt (§• 5R o h b e, fomm. © .73) :
1 3  mit !• a °fltenfirma befißt außerhalb beS Ortes einen fohlen? 
rmhUpkr i f fm kleinen maffiDen §aufe für ben SSächter. Bei ber 

für ettter täglichen S3eroad)ung beS fßlaßeS ift baS SBaihter» 
^ S -  'L  Stoeckbeftimmung beS B Ia6e4 non roefentlidjer S3ebeu» 

®rnnbftü(k gilt als bebaut."
Ä n ©ndioro @. 39:

befdjeibenften 2lrt Bon Etagenhäufern zurück. ®aS ©runbftück ber 
f l .  ift baßer unter allen Emftünben als ein unbebautes p  beßanbeln.

®aS DSS®. hat fich Bon ber Büdjtigkeii ber abroeicßenben Stuf* 
faffung ber S3erkl. nicht p  überzeugen Bermod)t. ®ie Berkl. meint, 
§ 5 Slbf. 3 habe nur ben groeck, fie non ber Oiotroenbigkeit zu 
Befreien, fid) mit BagateHfadien befaffen ju müffen, bei benen ber 
SlrbeitSaufroanb in keinem nernünftigen Verhältnis zum fteuerlidjen 
©eroinn fteße. ®ie Vorfcßtift benke nur an ©artentauben,, Verkaufs» 
buben u. bgl. ®iefe Sluffaffung feist DorauS, baß, oßne bie ©onber* 
Borfchrift beS § 5 Slbf. 3 jebeS mit irgenbeinem noch fo gering» 
fügigen ©ebäube ober Bauwerk Berfeßene ©runbftück ein bebautes 
©runbftück ift. Eine llnterfucßung biefer Borfrage ift jebocß nicßt 
erforberlicß; beim bie Raffung beS ®efeßeS macht in keiner SBeife 
erkennbar, baß eS nur an Bagatellen benkt. ®aS ©efeß Bedangt, 
baß eine Slrt bet Bebauung hinter einer anberen an SBert toefentlicß 
Zurückfteßt. ®ieS bebingt nodj keineswegs, baß biejenige Bebauung, 
bie ben geringeren SBert hat, ganz allgemein Betrachtet eine gering» 
fügige, eine bagatedmäßige ift. SBeüer behauptet bie Vetkf., baß 
ber fohlenhanbeiSplaß überhaupt nid)t auS bem Slaßmen ber ortS» 
übticßen Bebauung ßerausfalte. gn  ©egenben ber ßier fraglichen 
Slrt feien foldje fohlenßanbelspläße häufig. ®ieS mag richtig fein 
unb es kann and) banon ausgegangen werben, baß hierfür ein Be» 
bürfniS bei ber Beuölkerung Borßanben ift, baß alfo bie foßlen» 
ßanbelspläße mit ißten geringen ©ebauben nicht lebiglicß bebeuten, 
baß ein Baugelänbe einftweilen irgenbwie auSgennßt wirb. ®ieS 
kann nicßt entfdßeibenb fein. ®ie g-rage, was ortsüblich ift, kann 
nur nacß einem Ouerfcßnitt ber Erfcßetnungen beantwortet werben. 
ES kann für bie Slnnaßtne ber DrtSübticßkeit rticht genügen, baß 
im ©efamtbilb ber Betreffenben ©egenb unb and) überall im ©efarnt» 
bitb ähnlicher ©egenben nereinzelt auch geringwertige ©ebäube gn 
finben finb. ®enn bann Würbe mehr ober nthtber jebeS ©ebäube 
in  ben Sahnten ber ortsüblichen Bebauung fallen unb eS bliebe für 
bie Slnwenbung beS § 5 Slbf. 3 ©r©t@. kein Saum. ®ie Be» 
trachtungSWeife ber Verkt. läuft barauS ßinauS, zu prüfen, Wie wert» 
Bol! bie roirtfchaftiidje SluSnnßung ift, bie aus bent ©runbftück mit 
Sjjilfe ber ©ebäube gezogen wirb. ®aS mag an fich fehr moßl ein 
SRerkmal fein, baS bem ©efeßgeber roertooll erfcßeinen kann. Es 
muß jebocß baoon ausgegangen werben, baß ber ©efeßgeber, wenn er 
hiernach unterfdjeibeit wollte, fich auch in entfpredjenber SBeife auSge» 
brüdtt haben unb nicht bie g-affung beS ©r@t®. gewählt haben 
würbe. ®emt biefe Sraffung muß bei zmangSlofer SluStegung baßin 
Berftanben werben, baß nttt „Bebauung" „bie ©ebäube" gemeint 
finb. ®iefe SluSlegung führt ausß keineswegs zu Ergebniffen, bie 
man irgenbwie als unbefriebigenb, inSbef. für ben ©tenerfiSkuS 
untragbar bezeichnen müßte. ®enn nad; bem ©efeß genügt eS nwß 
nicht, baß ber SBert ber ©ebäube hinter bem SSerte ber ortSüblidjen 
©ebäube zurückblelbt, fottbern er muß wefentlid) zurüdtbleiben. 
SBenn bie Verkt. enbtid) meint, baß, wenn man fdjon ein gurücfe» 
flehen im SBerie anneßmen müffe, jebenfatlS kein wefentticßeS 
gurüikfleljen Borliege, fo kann ißr baS ©erricht auch barin nicht 
folgen, ©ie fetbft nimmt ben SBert beS MmtorgebäubeS mit 
10000 unb ben ber in  ber ©egenb übtidjen ©tagenßäufern 
mit 50000 M l  an. ©elbft wenn ber Unterfdjieb tm SBerte in ber 
®at nur fo groß ift, fo glaubt bod) baS ©eridjt nicht baran ztueifetn 
Zu können, baß nach ken Stnfdianungen beS Verkehrs foldje Unter» 
fcßiebe Bon jebermann als wefentlid) bezeichnet werben.

(§ambDV©., Urt. 0. 12. ^un i 1929, 42/29.)

a rinem Ä0i ‘enIngerplaß, ber nur mit einem Sohlen/d/uppen ober 
®°utorgebäube befeßt ift, g ilt nicßt als bebautes

^ e 1 n t ® l e i n n n g  finb mit ben gleichen SBorten © d j l o f f e t »  
b $iefe «  ®®mm- ©• 108-
j?ä Zit U Streitfrage ift für bie hamburgifclje ©runbftener burcß 
W t l i *  ,be8 §  am b D  V  ®. geklärt. ®aS DV®. ßat bie Wirt» 
«  riitem nr’^'Senbe Söfung gefunben, baß ein Siohlentagerplaß 

uletnen Kontor ober SBädjtergebänbe nicht als bebautes 
d-PUIctitt k bewerten ift, wenn — unter 3lulel)nung an ben 
a, Wut hjpieft .J)reil6ifd)ett Beftimmung — auf bem ©runbftück ein 

WertbolleS, relatio, nämlich int Verhältnis jum 
j weit nnbebeutenbeS ©ebäube errichtet ift.

SSt. Dr. tp a u lß ,  §ambitrg.

Kotij.
®ie in gSB. 1930, 3108 S r. 8 abgebr. Entfd). beS S1®. iß 

am 7. S l p r i l  1930 ergangen unb hat baS Slktenzeidjen 4 S 21/30.

t>ic 3eilcrf(̂ en Umroertuitössâ Icit.
ajtonats»

burctijĉ nttte (Beitmjertiaßlen SBoblitMtb»»
aaOIen

guni 1930 1,476 Bitt. 86,5 %
Sult 1,493 „ 87,0 %
Siuguft 1,488 „ 87,5 %
©eptember 1,469 „ 88,0 %

Umwertung»*
}aWen

1.28 BiK.
1.30 „
1.30 „
1.29 „

i n  ^ I t c n t c ü s v  U l i e t »  u n d  P ö ^ t J ( l ) u i f f a ^ c n .

SearBeitet Don itQ m m erge ric i)t§ ra t D r .  © u n t r e r ,  33erlitt.
(Sortfeßung oon gSB. 1924, 877, 2100; 1925, 857, 1178, 2293; 1926, 1080; 1927, 612, 1962; 1928, 2582; 1929, 2908.

9lbgefci)ioffen am 6. Dftober 1930.)

Süu.1-
SSorBemetfuttg.

Sin!1 ü U u g j ’ 1® bie Slbkürzungeit beS SlbkürzungSBerzeictjuiffeS
Ö atlQ u}? fl a tnaApf Pr t f UovmnvcSnl  •Uttb SOtaaS, inSbef. folgeitbe oerwenbet: 

'  -oertfehrift für Slgrar» unb SBafferredjt.

BOB

St®9Rietg. =  Slligemeine ®entfche SRieterzeitung.
®9Riet©^. =  ®eutfd)et SRieterfchuß, Dtgan beS SeidjSBerbanbeS ber 

SDxieter gewerblicher Säume.
®§auSbg. =  ®eutfd)e ^auSbefißerzeitung.
® ® S . — ®eutfdjeB SRietredjt (früljer Einigungsamt).

409*
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SSSoijnfcl}. =  ®eutfdje§ ®ui)nuttggarclfiu.
©3i. =  ©inigunggaiitt (©eutfcfieg SJtietredjt).
®etnSBerfr. =  ®er ©emeinbeuertreter. SRonatsBeiiage be? SJtitteiiSBI. 
©runb©. =  ©runbeigeittum.
@runbft®urte =  ©rmtbftüdiStuarte.
igcrtel =  ¡geriet, SKieterfcCju  ̂ uttb ®otjnung§ä!unn0äiuirifdjaft. 
§eff3?fpr. =  ¡geffifdje SRedjtfpredjung.
§SRSR. =  ¡gödjfiridjterticfje SRedjtfprecfjung (93etlage ber gutSRbfdj.)'. 
8ur3tbfdj. — ^uriftifd je SRunbfdjau.
£0® . =  ©ntfcfictbungert beS Üfammergeridjtg in SJtiet* unb Sßadjt* 

fdjuftfadjett uftu., Ergängunggoattb juttt Sa^rbucT) für ©utfdjeibungen 
in Slngetegenljeiten ber freitu. ©eridjiSBariieit unb be§ ©runb» 
Budjredjtä.

SJtietSBeif. =  ®er SOlietBeifi|er. SJtunntgBeiinge beä SRitteiffit. 
SJtietöer. =  ®n3 SOlietgeric t̂.
SOiietSOlittSSI. =  SRitteiiungSblntt be§ DieidtjäBunbeS ©eutfdjer Sttieter. 
SßiidjtS. — ®er Iaitbiuirtfdjaftlidje SßadjtBetrieB.
SR®. =  SRedjtSentfdjeib.
SRSSertuSBi. =  SReiaiSUertuaitungSBtatt.
(SädjfSRietS- =  ©ädjfifdje iJUeierjeitmtg.
(aaiämg. =  2tKgemeine ®eutfdje igauä» unb ©runbBefigeräeitung 

(©atgmannfdje Leitung).
©taatguSSBertu. =  Staats» unb ©elBftüertuaitung.
SS®®. =  fummunale SBereinigung für ®otjnunggtuefeit (Sßereiniguttg 

©eutfdjer ®o!fnung§amter). ¡gefte 5, 7, 9, 12. © u t »<3 tüm t te t»  
I J u t m a i e r ,  (Sammlung luidjtiger ©ntfdjeibimgen junt ®ot)» 
itungS» unb SRiettuefen.

2$er.jj. =  ®er SBerftadjter, ^Ettfc^rift be§ SReidjäfdjugBunbeg taub» 
luirtfctjafttidjer SBerbädjter uttb ©runbeigentümer. 

®agemamt»3Jtnriuij;, ®ie ftreujjifdje Sßadjtfdiujjorbnung, 4. Stuft.

I I.  ®ie in ber Qufammenftettung BiStjer berüdtftdjtigten 91®. 
uftu. finb attdj an fotgenben ©tetteu u&gebrudtt (Ijier georbnet und; 
ber taufenbcn Stummer ber gufammenftettung):

721. 8 ® . 1929, 2S91.
814. £0331. 1929, 85.
848. SS®®. 12, 3196.
850. SS®®. 12, 3229.
851. 8 ® - 1929, 3249; 93®®. 12, 3325, 3331.
852. 93®®. 12, 3231, 3364.
855. 3 ® . 1930, 161.
857. 823- 1929, 3309; SS©®. 12, 3189.
858. SS®®. 12, 3283; 8 ® . 1929, 3310; £@®. 9, 125; §SRSR.

1929 Str. 1445; ©®ofju9lrd). 1929, 318.
S59. 8 ® . 1930, 161; SRSSertuSBi. 50, 435; £®58t. 1929, 126; 

93®®. 12, 3250.
860. £©E. 9, 114; 3 ® . 1929, 3251; SS®®. 12, 3474; ©runb®. 

1929, 1050; Saigm^. 1929, 1290; £SRSR. 1929 Str. 1443.
861. 823- 1929, 2877.
862. £®E. 9, 127; 3 ® . 1930, 160; igSRSR. 1929 Str. 1836; ®2t. 

1929, 849; SJtietöer. 1929, 126; ®runb®. 1929, 1129; 
SS®®. 12, 3249; SJtietSBeif. 1930, 2; geriet Str. 519.

864. 3 ® . 1929, 2876; SS®®. 12, 3286.
866. £0® . 9, 129; ©SJtSR. 1929, 866; SRiet®er. 1929, 125;

©runb®. 1929, 1130; §3131. 1929 Str. 1916; SS®®. 12,
3308, 3310; ¡geriet Str. 525.

867. £©E. 9, 118; 8 ® . 1929, 2877; §9t3t. 1929 Str. 1446;
SS®®. 12, 3245.

869. 8 ® . 1929, 2878; SS®®. 12, 3230, 3363.
S71. £®@. 9, 144; 8 ® . 1929, 3237; © S M . 1929, 866; SJtiet» 

©er. 1929, 128; @runbft®arte 1929, 273; igSRSR. 1929 
Str. 1735; SS®®. 12, 3392; Wertet Str. 528.

872, 873. £@@. 9, 145; 3 ® . 1929, 3247; §SRSR. 1929 Str. 1736; 
©runbft®arte 1929, 196; ©runb®. 1929, 790; ®®otjn2trd}. 
1929, 560; 33®®. 12, 3362, 3393, 3395, 3396.

875. £@®. 9, 166; 8 ® . 1929, 2890; §SRSR. 1929 Str. 1444;
®®uljn2trdj. 1929, 415; SalärnS- 1929, 1387; ®§augB3-
1Q9Q 737* 19 3QQQ

876. £0® . 9, i? 0 ; 8 ® . 1929, 2433; ©St. 1929, 849; ©runb®.
1929, 866; SJtietöer. 1929, 103; §SRSR. 1929 Str. 1737;
®®ot)nStrd). 1929, 562; SJtietSBeif. 1930, 9; SS®®. 12, 3406; 
¡geriet Str. 515.

878. £@®. 9, 178; 8 ® . 1929, 3238; 9TCietQ5er. 1929, 149;
SJtietSBeif. 1929, 15; ©SJtSR. 1929, 8S4; igSRSR. 1930 Str. 376; 
SS®®. 12, 3415; geriet Str. 526.

879. SS®®. 12, 3411.
qqk 19 9QQQ
889! £©©." 9, 173; 8 ® . 1929, 3238; SS®®. 12, 2984.
890. 3 ® . 1929, 3395; £©SBt. 1929, 43; SS®®. 12, 2S99, 2989.
892. SBS®. 12, 2959.
893. SS®®. 12, 3009; öcrtet, 6 C 220.
894. £©®. 9, 99; 3 ® . 1929, 3239; SJtietSBeif. 1929, 9 ; ®®uljtt» 

Streif). 1929, 513; £SRSR. 1929 Str. 2005; SS®®. 12, 3029.
895. £@®. 9, 102; ®®oI;uStrd). 1929, 268; SS®®. 12, 3022.
890. £0® . 9, 105; 3 ® . 1929, 1890; ©runb®. 1929, 8S8 ;

897.
898.

899.

902.
904.
905.

906.

907.
909.
910.

911.
912.
913. 
916.
920.
921.

923.
925.

926.
927.

928.

929.
930.

931.

932.

933.
934.

935.

936.

937.
941.

942.

945.
946.

947.
948. 
951.

953.

957.
959.

962.
963.

965.

®®of)nStrdj. 1929, 461; igSRSR. 1929 Str. 1738; SS®®- U  
3027. R
8 ® . 1929, 2884; SRSSertuSBi. 50, 436; SS®®. 12, 302ö- gg. 
£©@. 9, 108; 3 ® . 1929, 3240; ©runb®. 1929'
&SRSR. 1929 Str. 1447; SS®®. 12, 3023. n qß ,
£@®. 9, 104; 3 ® . 1929, 2883; ©aign^. 1929- * g.
®2t. 1929, 850; ©runb®. 1929, 843; SJtietöer. 1929/ ^  
SJtietSBeif. 1929, 18; §SRSR. 1929 Str. 2006; SS®®- 12/ ou'  
¡geriet Str. 516.
3 ® . 1929, 2357; SRSBertuSBt. 50, 420; SS®®. 12, 3051- 
SRSSertuSBi. 50, 404. 0ß7;
£©E. 9, 180; 3 ® . 1930, 162; ®®oi>n2irdj. 1929/ " 
©runb®. 1929, 866; SS®®. 12, 3059.
£©E. 9, 182; 3 ® . 1929, 2356; ffiffltSR. 1929, 867; -%g( 
©er. 1929, 129; @afäm3. 1929, 1132; ©runbß- 1 -  
1164; §SRSR. 1929 Str. 1917; S?®ertu33i. 50, 848;
12, 3059; ¡geriet Str. 527.
8 ® . 1929, 2881; StSSermSBt. 50, 421; SB®®. 12, 30 BJ
'S®®. 12, 3089. „  iq9;
£@®. 9, 190; ©2t. 1929, 850; SJlietöer. 1929- . j ß ,  
©runb©. 1929, 1276; igDiSR. 1929 Str. 2007; SISSertr»1- 
815; SS®®. 12, 3085; fe ite t Str. 524.
SS®®. 12, 3161.
8 ® . 1930, 163; 58®®. 12, 3091.
SRSSertuSBi. 50, 449; SS®®. 12, 3083. .Q
8 ® . 1929, 2885; £©581. 1930, 86; SS®®. 12, 30J«- 
Wertet, 6 C 219. lt)(f.
£©©. 9, 43; 8 ® . 1929, 2357; SRSBermSBf. 50, 658; gä; 
1929, 1022; ¡gSRSR. 1929 Str. 2089; ®®oi)u2trd§.
SS®®. 12, 2628.
SS®®. 12, 2653.
£©©. 9, 55; SS®®. 12, 2676; 8 ® . 1929, 2881; iß  
Slrdf. 1929, 269; §SRSR. 1929 Str. 1329; SRSSertu®1- 
545; £©58t. 1929, 138.
£©©. 9, 10; §SRSR. 1929 Str. 1223; SS®®. 12, 2729.
£©©. 9, 15; 3 ® . 1929, 1991; SRSSertuSBi. 50, 468;
1929 Str. 1222; ®SOtSR. 1929, 869; ®®of|nStri§. 1929-
SS®®. 12, 2728. moF
£©©. 9, 23; 3 ® . 1929, 1993; ©SJtSR. 1929, 867;
2trd). 1929, 462; §SRSR. 1929 Str. 1574; SS®®. 12, '
3 ® . 1929, 2433. ^
£0® . 9, 25; 3 ® . 1929, 3242; ©SJtSR. 1929, 867; ¿igg; 
©er. 1929, 127; SRSBertuSBt. 50, 799; §SRSR. 1929 W - i j t f ,
1930 Str. 621; SS®®. 12, 2719, 2723, 2724, 2734/
2761; Wertet Str. 523. „  .ws#
£@®. 9, 32; 8 ® . 1929, 2432; SRSSertuSBi. 50, 627;
1929, 92; §SRSR. 1929 Str. 1576; ®®ot)liS!trd). 1920J' 07OI 
©aljm g. 1930, 76; ®§(tu§B3. 1930, 61; SB®®. ,5
£©©. 9, 35; ®®otinStr^. 1929, 463; §SRSR. 1929 Si1- 
SS®®. 12, 2702, 2722, 2813, 2816, 2817.
SSgt. Str. 932. .
3 ® . 1929, 3241; §SRSR. 1929 Str. 1105; <Safämo;«ß 
902; SRSSertuSBi. 50, 436; SS®®. 12, 2736, 2749, 2 '°  ^ 1; 
£©©. 9, 69; 3® .  1929, 2881; ©runb®. l92y' 
SRSSertuSBi. 50, 467; SS®®. 12, 2750. ^
£0® . 9, 50; 3 ® . 1929, 3240; §SRSR. 1929 W1- 
SS®®. 12, 2677, 3073.
3 ® . 1929, 2885.
£@®. 9, 77; SRSßertuSöt. 50, 450; §SRSR. 1929 ?(*• t f ß  
3 ® . 1929, 3387; £©581. 1930, 55; SS®®. 12, 2764" ^ 5; 
£@®. 9, 54; 8 ® . 1929, 2432; §SRSR. 1929
®®ofm3trd). 1929, 415; 58®®. 12, 2678.
§SRSR. 1929 Str. 1106; SS®®. 12, 2796.
£©©. 9, 86; 3 ® . 1929, 3310; ESI. 1929, 851;
1929, 842; SOtietEer. 1929, 101; ©atäm3. 1929-^ ß  
®®ofmStrdj. 1929, 416; £StSR. 1930 Str. 13;
2792, 2795; igertet Str. 514.
3 ® . 1929, 3389; SS©®. 12, 2803.
SS®®. 12, 2801. i # -
£0® . 9, 96; 8 ® . 1929, 3244; §SRSR. 1929 W-
SS®®. 12, 2829. 0q 3l9’
£©©. 9, 75; 3 ® . 1929, 3389; ®®o5u9Ird).
,§SRSR. 1929 Str. 1328; SS®®. 12, 2833. .
SS®®. 12, 3101. no0. j ; #
£@®. 9, 189; 3® - 1930, 643; ©runb®. 1929, 732,
12, 3065.
3 ® . 1929, 3246; SS®®. 12, 3377.
£0® . 9, 155; ®St. 1929, 850; ©ruubfi®arte l 9" '  
©runb®. 1929, 867; SJtietöer. 1929, 103; § yiQJ‘ ' ^  
Str. 127; Satämg. 1930, 172; SS®®. 12, 33 t»,

f$utifUfclje ®ocfrmffot[t

Str. 518. Plft '
1929/ °f ß.£©©. 9, 152; 3 ® . 1929, 2886; ©runb®. v -

®SJt9t. 1929, 866; SJtietöer. 1929, 103; W
1070; ®2ltiet©d). 1929 §eft 10, 11; §5R3t. I9r>ü ‘  
58®®. 12, 3382; geriet Sit. 522.
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59.

1930 Soeft 42/43]

956.

967.

968.

9?o
971
9?o'

974.
977.

9?S
979,

981
982;

98ö.

986
987'

990
992
994.

995.
996.

in00-1002,

IO04.
looe.

In08-1009

in11-
in13-
l °l3.

in14-l 0l9.

IO24

9, 135; 328. 1929, 3246; ©SI. 1929, 849; ©runbft- 
1929, 222; SKietSer. 1929, 128; £©SL 1929, 112; 

f/unb®. 1929, H 3 0 ; §3191. 1929 Sir. 1837; ©algmg. 1929, 
-454l 3$®®. 12, 3293; §ertcl Sir. 521.

9, 153; 3 ® . 1929, 3245; §9131. 1929 Sir. 2010; 
^¿8ot)ttStrcf). 1930, 35; SI®®. 12, 3380.

9, 161; 323. 1929, 3245; ©runb®. 1929, 1050; 
M 3*- 1930 Sit. 125; SKiet93eif. 1930, 7; S3®®. 12, 3372. 

1929, 2878; S3®®. 12, 3315.
1929, 3246; S3®SB. 12, 3373.

§'run- 1029, 2886; £©@. 9, 157; S3S®. 12, 3374.
®- 9, 145; 3 ® . 1929, 3247; ©ruubft®arte 1929, 196; 

®ruitb®. 1929, 790; §9191. 1929 92r. 1736; ®®ognSlrdj.
1929, 560; S3®®. 12, 3362, 3393, 3395, 3396.
’vS'io. 1929 2879

9, 148; 3 ® . 1929, 2889; £®93I. 1929, 91; §3191.
1929, 1450; S3®®. 12, 3365.
» m i 1929/ 2893; S3®®. 12, 3434.

9, 163; 3 ® . 1929, 3249; ©algmg. 1929, 972; 
^tunb®. 1929, 866; §9191. 1930 Sir. 128; S3®®. 12, 3319; 
t ^ l S l r . 5 1 7 .

1929, 2358.
9, 183; 3 ® . 1930, 71; ®®ognSIrcg. 1929, 319; 

IS ? -  1929 Sir. 1448.
9, 59; 3 ® . 1929, 3250; ©algmg. 1929, 1485;

„  1929, 137; §9ir "  “ “  ‘ ‘....... ...
®®®.  12, 2696.

— 1929, 137; §9191. 1930 Sir. 12; ®®ofm9Irrfj. 1930,
S iJ B a f f l .  12, “
I ? 5®. 12, 3143.

9, 67; 323. 1929, 2161; ®®ogn2Itd). 1929, 269;

" 'y  '
12, 3149,' 3207.

fru ? ' 1929 SlrTl331; 91S3ermS3L 50, 563; ©runb©. 1929, 
i-049: S3®®. 12, 2772.

»  3  a s
1 2 1; 9la5ertI'a31- 50' 467; ©SI95- 1929 Sir. 1330;

§ § •  1929, 2359; S3®®. 12, 2651.
Vo,- 1929, 3390; §9191. 1929 Sir. 1108; 91S3erwS3I. 50, 
t 37; * ® ® .  12, 2771.
l i r e  1n30' 273’iqon- 9, 2; 3 ® . 1929, 3252; 91S3erW$Bi. 50, 707; ©algmg. 
c * iJ' 1290; §9191. 1929 Sir. 2086; 33®®. 12, 2665.

1929, 2887; S3®®. 12, 2661, 3143. 
jtoi; ■ 1929, 3252; 312$erm33I. 50, 420; MS3I. 1929, 84; 
2 $ ® - 12, 2713.

1929- 2889; 93®®. 12, 2712. 
i S '  9, 46; ©91. 1929, 850; 9Kiet©er. 1929, 150; ©runb©. 

H 29 ; §9191. 1929 Sir. 2087; 33®®. 12, 2686; §ertel

9, 94^ §9191. 1929 Sir. 1577; 33®®. 12, 2799. 

to © . ' r  

~~-®- 12, 2783^

© cv,rlT* 42/ 2708.
9, 73; 3 ® . 1929, 2890; 1929 Sir. 1109;

i s m moo.
t o r e 1929' 2892; ® iet©cr. 1929, 87; 33®®. 12, 2711. 
1929 n - 20~: 3 s®- 1929, 3313; Slgratg. 12, 271; S3etp.

87; fi© S I. 1929, 86 ; ©runbft®arte 1929, 214; 
1929, 107; ®§augBg. 1929, 462; 91S3erwS3I. 50, 

W  ^ SR3i- 1929 Sir. 2011.
'v5S!B- 1929, 3313.

? T ‘3.

I. $nfenictBfacf)eit.
81®. in Slttenteißfacgen finb feit bet lebten aSeröffent-

e tg angen.

1026.

II. 3Jtietfad)en.
A. 9teid)Src<9t.

1. (RctdjSmletcngcjcij.
V  au; f 1 » ie t © . ;  §1  SPt2od?S3D. 1924.

U°M je möblierten ®ognungen fiitbet bag 919Kiel©. Sin* 
’etäin§ t, te unb wirtfcgaftlidj abgetrennt finb. g u t ben

<w Urt utt ®°ntmetmogttungen gelten keine ©onberBeptimmungeu. 
£5*81. i n £  9- ® eS- 1929, 17 U 6347/29 (©runb©. 1930, 433; 
Wl5t. Iqon0' 989; SKietSKitOBI. 1930, 65; 9Kiet©er. 1930, 104; 

1930 ^ r .  1327; §ertet, 7 C 335).

b % e 70 ß  1 » ie t © .
iDn̂ ent 33ertraggmiete gilt, wenn bie Parteien 

i>ip e öon ber urfBrüitgtidj nac  ̂ bent griebenä-
§"nh3v ie!Sleit infolge ber S3eränberung ber BeitBerbnltniffe■unberK--i, tntoige Der «seranoerung oer 3ettoeri;c
li t t  'T n  ',ct Öeie&lrc£)ert Slliete gejibtt werben fotten. 
t  13.®eä. 1929, 16 U 11626*/29 (®SKS1. 1930, 941).
r t i f  - 81  SISJHet®. _
bie° n' ĉ l gefe^Iitfje SKiete, liegt Bor, wenn eine Spartet 

‘•Miirung auä § 1 31SDliet(4S. aBgegeBen fjat, Beibe fiel)

aBer int SSerfaljreit auf geftfteliung ber grieben^miete über bie 
griebenämiete geeinigt fjaBen.

Urt. D. 10. San. 1930, 16 U 8476/29 (®SD191. 1930, 959).
1029. §1 SISKiet®.

Sin bie ©teile ber gefeglicEjen SJliete tritt, Wenn bie rtdjtige 
griebenämiete Bon ber ber S3erecf|itung jugrunbe gelegten aBweidjt, 
33ertrag§miete, fofern ben «Parteien bie SIBmeicbung erkennbar War 
ober Bei Slnwenbung Berkebrämafjiger (Sorgfalt erkennbar fein rnufjte.

Urt. B. ll.S toB . 1929, 17 U 8889/29 (SKietiOlittSBl. 1930, 
53; ®3S1DI. 1930, 988; ©runbft®arte 1930, 158; SJliet©er. 1930, 
89; ©runb®. 1930, 549; ©aiätnB. 1930, 1035; §ertel, 7 C 333).

1030. §§ 1, 2 SRSJiiet©.
§aBen bie SJertragSteile, ohne eine fcfjriftiidje ©tklärung^ nach 

§ 1 SRSSliet®. aBjugeBen, Bereiubart, baff für ii>r SOtietBerbaitniä bie 
gefejjlicbe SKiete mit allen goigen gelten falle, fo liegt ^war S5er* 
tragSmiete Bor, eine fpätere gcftfefmng ber griebenämiete burd) baä 
9K®St. tDirkt aber auf bie §i)I)e beä SOlietginfeS Bis 51t bent Seit- 
fmnkt }urfidk, in  bent einer ber SSertragäteile erkennbar an bie 
BtSlierige griebenämiete nidjt mehr ge&unben fein wollte.

Ürt. B. 4. SloB. 1929, 17 t f  2629/29 (©runbftSarte 1929, 
335; ®2RS1. 1929, 920; 3Kiet®er. 1930, 31; ©runb®. 1930, 550; 
S3®®. 12, 3220; §ertei, 6 C 302).

1031. §§ 1, 2 StSKiet®.
@inb bie Sparteien über bie (Mtung ber gefebtidjen SKiete einig, 

fo Bebarf bie 2o§[agung Bon einer Bereinbarten griebenämiete 
keiner gornt. 6 ie ^at fofortige ®trkung.

Urt. b. 14. Sau. 1930, 16 U 8716/29 (®3K81. 1930, 959).
1032. §1 DtSKiet®.

1. ®er S!@. b. 3. SloB. 1928, 17 Y  75/28 (oben Sir. 851), wo* 
nad) baä SKGsSI. ju r ©ntfdieibung barüBer guftänbig ift, ob bie _ ge- 
fefdidje SKiete ¡ü ermäbigen ift, weil ber Vermieter äu* §auääiit3* 
(teuer n il)t gn Beranlagen ift, wirb aufredjterljaiten.

2. ®ine Sßerminberung ber §au§gin§fteueriaft gitgunfien be§ S8er* 
mieter§ I)at auf bie §öi)e ber gefejjiidjen SKiete keinen ©influ§.

9t©. B. 4. Dkt. 1930, 17 Y  48/30.
1033. §1 StSKict®.

SBeftreüet ber SKieter Bei (Mtung ber gefe|iie)en SDHete bie 
§öije ber Bom Slennieter geforberten §eiäkoften m it ber SBebanptung, 
in ber serlangten Summe fei «proöifton für ben Sterwatter, 'Pförtner 
ober eine äbniidje SKittelägerfon enthalten, fo liegt ein 00m 3K©St. 
gu entfdieibenber Streit ftBer bie §öl;e ber gefegiidjen SKiete Bor.

S8efd)i. B. 27. gebt. 1930, 17 W 1616/30 (9Kiet©er. 1930, 69).
1034. §1 SRSKiet®.

*g l.  unten Sir. 1124, 1144 unb 1172.
1035. §2 fÜSKiet®.

3 ft für bie mit bent 1. S ttli 1914 Beginnettbe SKietgeit ein SKiet* 
gin§ nereinbart, ,ber fid) Beim © intritt einer SBebingung  ̂ änbern 
füllte, unb ift biefe S3ebingung am 1 .3 UK 1914 nad) nidjt ein* 
getreten, fo ift nur ber uttüeränberte SKietginä alg griebenämiete
i. <S. beg § 2 Slbf. 1 919Kiet®. angufegen.

9t©. B. 21. ®eg. 1929, 17 Y 84/29 (S S M . 1930, 940; 
©runb®. 1930, 184; S)liet©er. 1930, 29; Saigm/f. 1930, 398; 
§9191. 1930 Sir. 793; S5®®. 12, 3240 a; §eff91fpr. 1930, 49; 
§ertel Sir. 557).

1036. §2 DlSKiet®.; §37 SKietSd)®.
la .  ©inb Bei einem SKietüerfjältnig mehrere SPerfonett aß Ver

mieter ober aß SKieter Beteiligt, fo kann ber SIntrag auf geft* 
ftetiung ober gefifegung ber griebensmiete nur gegen alle SSermieter 
ober SKieter gemeinfam gefteUt werben. ®er SIntrag kamt aud) nur 
üon allen gemeinfam gefteiit werben, eä fei bentt, bafj nad; Bürger* 
lidjem Stecht einer Bon ignen gur SlutragfteHmtg Befugt ift.

b) 3 ft eine ©gefran Slermieterin ober SKieterin unb gegoren bie
SSertraggrecgte gum eingeBracgten @ut, fo kann ber ©gemann allein, 
bie ©gefrau nur mit feiner Snftimmung ben SIntrag ftellen. ®er
SIntrag beg Slertragggegnerg ift gegen Beibe ©geleute gu ridjten.

c) <Stegt bie Slugübttng ber SSertraggrecgte einem SngaBer ber
elteriicgen ©ewalt gu ober ift ein SliefjBraudjer SSermieter, fo ift 
ber SIntrag nur üon tgm ober gegen igit gu ftellen.

2. SSei ber ^Prüfung, wer in ben gäüen ber Qiff. 1 Sietmieter 
ober SKieter ift, gat bag SK©SI. Bom SSortrag beg Slntragfleüerg
attggugegen. OB ber SIntragftetier allein bag SSerfagreit BetreiBeit
kamt (ßiff. 1 a, ©ag 2 unb giff. 1 b), gat bag SKSSt. aBfcgiiegenb 
•gu entfegeiben. ®ag SBetfagren kann ogne Sugiegung ber SKit* 

> Bered)tigten beg Slntragftellerg burcggefügrt werben.
91@. B. 18. San. 1930, 17 Y  81/29 (9Kiet@cr. 1930, 44; 

®?)im. 1930, 1015; §9191. 1930 Sit. 1328; §ertel Sir. 566).
1037. § 2 SlSKtet®.; § 5 iprSKietgingSlö.

®ie 91©. ü. 8. ®eg. 1925, 17 Y  140/24 (oben Sir. 192, 242), 
unb ü. 11. Sunt 1928, 17 Y  44/28 (o&en Sir. 726), wonad) bag 
SKESI. unb bie 93efd)WerbcfteIte bie ¡Jeftfegung ber g-riebengmiete niegt 
beggalB aBIegnen bürfen, weil für bag Dlecgtgüergaitnig ber «Parteien 
Me gefeglidje SKiete gar nid;t in (Mtung gefegt Werben kann, werben 
anfredjtergalten, unb gwar atteg für ben Q-ali, bap bie «parteieu
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üBereinfttmmenb Bortragen, bag HXietBerhaltnig BegteOe fid) auf 
«Räume, bie bem SRSOÎict©. nicht unterliegen.

3?®. B. 5. 0h t. 1929, 17 Y 59/29 (ffi®®. 9, 113; ®SX3l. 1929, 
897; 9JKet@er. 1929, 188; ©tunb®. 1929, 1465; £IR3Î. 1930 
IRr. 226; UlSermSl. 51, 250; SRietSeif. 1930, 5 ; 235)28. 12, 3264; 
§ertet IRr. 538).

1038. §2 9?5DKet®.
SSeidjt bie feftgefteUte griebengmiete ttt außergewöhnlichem Um* 

fange Bon bem ortgüblidjen liXietging aB, fo ift iljre sReufeftfeßitng 
nidjt fdjon begijalB gerechtfertigt, roeii für bie mit bem 1. guli 
1914 Beqinnenbe IIRietgeit ein ©taffeimietgins ôereinBart mar.

SR®. B. 2. IRoB. 1929, 17 Y 75/29 (t® © . 9, 123; ®3XIR. 1929, 
915; ©algmg. 1929, 1578; SRietSeif. 1929, 18; 9Xiet®er. 1930, 10; 
ÎQ m  1930 IRr. 224; ®runb®. 1930, 304; ®SSohnStrch. 1930, 
270; . 235)28. 12, 3258; §ertel IRr. 550).

1039. §2  fRUXiet®.
SBeic t̂ bie griebengmiete in  außergewöhnlichem Umfange Bon 

bem am 1. gu li 1914 ortsüblichen SXietging ab, meil ber bamalige 
Sermieter auf bie §ôhe beg fCRietginfeg heinen 2Bert legte, fo ift 
bieg ein ®runb gur geftfegung ber griebengntiete nach §2  SIBf. 4 
©an 1 SRSDÏiet®.

3Î®. B. 4 .0 h t. 1930, 17 Y  42/30.

1040. § 2 3KDÎiet®
©ine tnberung ber Selafîung beg © tunbpiftg, in§Bef. ber ipaug* 

gingfteuertaft, redjtfertigt nicht bie geftfeßung ber g-riebengmiete.
«R®, b. 4. 0h t. 1930, 17 Y  48/30.

1041. § 2 fRSOÎiet®. ; §§ 2, 9 SfkSXietgingSjD.
®ie 23ereinBarung, baß etn SRieter ben gai)rftui|i nidjt Benugen 

barf, ift hein ©runb gur geftfegung ber griebengmiete.
«R®. 8. 25.guni 1930, 17 Y 36/30 (SRiet©er. 1930,147;®2X3i. 

1930, 1042; @runbft28arte 1930, 279; ®runb®. 1930, 1089).

1042. § 2 fRKXiet®.
©inb ©ebäube ober ®e6aubeteile nach bem 1. g u li 1914 ;n er* 

heBIi^er SSeife Baulich Beränbert loorben ober werben fie nach biefem 
$eitpunht gu wefetttlich anberen gmechen oerroenbet, unb ift _ be§ijal& 
ein aBroeidjenber SXietging gerechtfertigt, fo ift bie griebenSmiete feft» 
gufeßen, auch wenn bie SlBmeidjung beg SRietginfeg heine außer« 
gewöhnliche ift (§ 2 SIBf. 4 ©aß 2 JRÜRiet®.).

9i®. b. 4. 0h t. 1930, 17 Y  41/30.
1043. § 2 «RSOHet®.

23gt. unten «Rr. 1063, 1106 unb 1144.
1044. § 2 fRSRiet®.

Sann ber SRieter bie 23efeitigung einer Seridjiedjterung beg SXiet* 
raitmS nicht Beanfgruchen, fo Befteijt feine Sefugnig, ben SXietging 
gu minbern ober ©chabengerfag wegen IRidjterfüliung gu ^erlangen, 
ber geftfefjung ber griebengmiete nach § 2 SIBf. 4 fRSRiet®. nidjt 
entgegen.

«R®. B. 31. SRai 1930, 17 Y 25/30 (5Xiet®er. 1930, 127; ®3X3t. 
1930, 1029; geriet IRr. 593).

1045. § 2 «RSRiet®.
2Berben ©ebäube ober ©eBäubeteiie nah bem 1 .g u l i1914 gu 

mefentlich anberen gmechen Berwenbet, fo if l bie 5Reufeftfegung ber 
griebengmiete (§ 2 SIBf. 4 fRSRiet®.) nur guläffig, wenn bie Snbe* 
rung beg gwecheg auf einer augbrüchlich ober ftillfchweigenb Ber* 
ein&arten Säuberung beg 23ertragginhattg Beruht.

«R®. B. 21. ®eg. 1929, 17 Y  88/29 (®SX3?. 1930, 940; SRiet®er. 
1930, 29; ®runb®. 1930, 303; ©aigntf}. 1930, 397; §3?3?. 1930 
IRr. 871; §eff$Rfgr. 1930, 52; §ertel IRr. 561.

1046. § 2 » ie t © .
g ft  bie griebengmiete gern. § 2 SIBf. 4 fRSXtet®. feftgefegt unb 

Wirb geftfegung für bagfelBe SOiietöertjältniS erneut Beantragt, fo ift 
Bei ber Prüfung, 06 eine SIBweichung in außergewöhnlichem Umfang 
Borliegt, Bon ber feftgefegten griebengmiete auggugeßen.

SR®. B. 31. SRai 1930, 17 Y 32/30 (©algm.g. 1930, 973; 3)9X3?. 
1930, 1029; 2Riet@er. 1930, 148; SXietSeif. 1930, 12; ©ertel 
IRr. 595).

1047. § 2 SRSXiet®.
Sei geftfegung ber griebengmiete für fRäume, bie hach bem 

30. gun i 1918 Beguggfertig geworben finb, finb bie gegen bie grie* 
benggeit erhöhten Sauhoften gu Berüchfidjtigen.

SR®, b. 15. gebt. 1930, 17 Y 6/30 (SRiet©er. 1930, 65; ©runb®. 
1930, 397; ©algmg. 1930, 461; §3iIR. 1930 9?r.872; ®SR9l. 1930, 
1013; ©SSSohnStrch. 1930, 414; geriet 9?r. 571).

1048. § 2 UiSRiet©
Sei geftfegung ber griebengmiete hönnen alg Serglciii]gräume and) 

fRäume, bie am 1. g u li 1914 BerBadjtet waren, herangegogen werben, 
wenn gum Sergieich eBenfo geeignete bamalg Bermietete fRäume nidjt 
Borfjanben finb.

9i®. B. Ö.Dht. 1929, 17 Y 63/29 (S©®.9, 132; $S$. 1930,71; 
©runbftSSarte 1929, 336; $9X91. 1929, 915; 9Xiet©er. 1930, 9; 
£919?. 1930 IRr. 227; ©aigntS- 1930, 236; ©runb®. 1930, 269; 
S5)33. 12, 3294; geriet IRr. 541).

1049. § 2 9?9Xiet®.
®ie 2Iuggïeid)ung ^er griebengmiete (§ 2 SIBf. 5 3fHD7iet®^)^^aI1I1t

guleïmen, wenn bag SDRietbertiältniS ohne gu&ilitgung 0 0 1 t -Mt,

redjtghräftig aufgehoben ift. (3 n ben ©rünben ift auch
bah bie Slugaleidmna im ©egenfafe gur Sfeftfteliung unb o'ct1:i *baß bie Sluggleichung im ©egenfaß gur ¡5eßßeUunS 
ber ffrobengmiete redjlggeftaltenbe SBirhung h^t-)E j r i c u c i i ö i m c i c  r e u n ^ g K i t u u c u u c  Ä ü u - K u u y  l j u i . j  _  1 9 2 9 /

9i®. B. 5. 0h t. 1929, 17 Y 56/29 (S@®. 9, 137; 6algm3-
1516; ®9R9?. 1929’ 915;'£9?9l. 1930 9cr. 30a[_@runb©
S@Sl. 1930, 32; 9Xiet®er. 1930, 65; S5)3B. 12, 3311; 
IRr. 536).

1050. § 2 SRgjHet®. ei>e»r
®ie sRüchwirhung iß Bei bet geßfe|uug ber^fJriebengmW^ ^

fowenig Begrifflich auggefcßloffen wie bei ber fjeftfeßung. 
and) nicht babur^ Berwirht, baß eine Ißartei bag anf)äng'3e
fefeungguerfahren Beim 9X©St. Bergögert hat- ._„n ig8)-

Urt. B. 8. 9Rai 1930, 17 U 15239/29 (©runbftSSarte 193©

1051. ,§ 2 9?9Riet©. dît
®ie fjeftfeßung ber f$riebengmiete toirht Big gn bem J S f ö .  

gnruch, tn bem emer ber Sertraggtede gum Slugbruch geBra ),bci^
baß er mit ber ber axietberedjmtng feitljer gngrunbe gelegten 
miete nicht mehr einnerftanben ift. „ n 53)

Urt. B. 11. IRob. 1929, 17 U 8889/29 (SXietüRittSi. l 9du'
1052. § 2 sRSRiet®. , , u  „01«

®ie wegen Beränberter Umßänbe neu feftgefeßte SXiete
© intritt biefcr Umftänbe ab. £at bag IJRgül. biefert 3 eitputtK | {, 
feftgefegt, fo ift ber SSille beg SRgSl. gu ermitteln. ®iner J)eUgrbfö0e 
htärung aug g 1 9?9Xiet®. bebarf eg nicht; eg genügt bte 
Bon ber Bighcrigen gciebengmiete. Q g9Si

Urt. 8. 20. ©egt. 1929, 16 U 4157/29 (®SX91. 192© 
©runbftSSarte 1930, 125).

1053. § 2 SRUXiet®.
Sgl. oben IRr. 1030.

1054. §§ 2, 15 sRSXiet®.
©ejjt bag sjx®st. nach IRedjtghraft etneg 5eßfe|ungg6efd)lll,l!(

fjriebénëmiete itodjmaig feft, fo gilt ber gweite Sefdjluß f ein 
Kietoerhältnig minbefieng Bon ber fRechtghraft ab, auch roe 
©runb für bie anberweite geftfeßung nidjt gegeben mar. 1$ ;  

Urt. B. 30. SRai 1929, 17 U 3050/29 (9Xjet®er. 192© ^
©algmg.’ 1929, 1356; gXietSeif. 19_29,̂  15; P i  i »

193n' 60«;1930/ w

1930 IRr. 301; S®S5.12, 3419; ®S5ohn3lt<h. 1929, 561;
1929, 1500; £ertel, 6 C 223).

1055. § 2 sR9JUct®. scH)
g ft  nach bem gnhrafttreten beg 2R®dj®. bte ^rieben?!'1'■ ,, efe5>

I0?®21. auf ©runb eiueg Seraieidjeg ohne ©adjprüfung J  
worben, unb fegt fgäter bag lötgsi. fie aug biefem ® ru iw ^(il ec)t 
feft, fo ift bie neue geftfeßung ungutäffig. ©te wirht 
Bon ihrer 9ied)tghraft an für bie guhnnft.

Urt. B. 25. IRoB. 1929, 17 U 8633/29 (StXiet©er.
®HRg?. 1930, 971; ©runbftSSarte 1930, 125; ©runb®.
©algmg. 1930,813; geriet Ißt. 873).

1056. § 2 g?3Xiet®.
Sgl. oben 5Rr . 1030, unten IRr. 1103.

1057. § 10 sRÜXiet®. ;ctc *•
1. ®ie §eftfehung eiueg gufdjlageg gur gefeilteren &  $ rd

fRattmen, bie an ben Unternehmer eineg gewerbiidien 1# ,
mietet finb (§ 10 SIBf. 1 » { e t© . ) ,  ift auch bann i ^ aFb̂ elc 
ber gwedt, gn bem bie sRäunte üermietet finb, in  ber 2f*ieD 
fdjoit berüchfidjtigt ift. & oftf'

2. Sefonberg f)01h fine) SetrieBg» mtb gnftanbfe|lt,t3 fu
wenn fie ben Setrag erheblich üBerfteigen, *■“  ^

6«1

iuij ui Ljiuiiiif ben ber Scrctt
biefe Soften Bon bem SXieter in ber gefeßlichen SJiiete etf)a©

SR®. B. Ö.Dht. 1929, 17 Y 47/29 9, 140; Ä
S96; sg?iet®er. 1929, 207; ©algmg. 1929, 1612; £'•£. ßetl£‘ 
S r. 302; ©runb®. 1930, 269; S®S5.12, 3358, 335«»
IRr. 533). ^

1058. §1 2  SRsxßiet©.; g 8 S{Sr3RietgingS0.; § 1 °  ß .
gtngSeh. i(b %

£aben nur eingelne Säume ©ammelhetgungganlage uno 
aug ber SSarmmafferBerforgungganlage Berforgt, fo ift ä“  •* ( 
weidje Soften ber £eigftoffe auf bie ©ammeiheigung ent|a* tfJt b 
nur ber nach SIBgug biefer Soften Berbteibenbe Setrag auf D - 
SBarmwafferBerforgung Beteiligten IRauminhaBer umgulcgew _

IR®, b. 15. S-ebr. 1930, 17 Y 2/30 (ÜXietöer. 1930, 66,
1930, 337; ©runbftSSarte 1930, 118; ©SRiR. 1930, U>15;
1930, 782; §ertel IRr. 568).

1059. § 13 » e t ® .  3SS?f!'
gft Beantragt, bie ®infteilung ber ©ammelheiguttg W La

WafferBerforgung anguorbnen (§ 13 3?SRiet®.), fo jinb  ° ß rflir  
Bon benen ober gegen bte bet Slutrag nidjt geftelit ift, alrt .... 
nicht alg ßSartei beteiligt. n . flRid®V

SR®. B. 21. ®eg. 1929, 17 Y  87/29 (®3X9?. 1930, 940,
1930, 30; ©runbftSSarte 1930, 46; ©runb®. 1930, 214,
1930, 460; SXietlüXittSL 1930, 73; £SRIR. 1930 sßO)-
Slrd). 1930, 271; S®S5. 12, 3391, 3391a; fe tte t Sir-^ ,
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1930 ígeft 42/43]

.1060.
. ^ ie 'T ;  § 13 a (RtRiet®. 

e'He b0,/(il i-e3lln8 einer elektrifdjen (Beleuchtung beS ®reM>enhaufeS ift 
SR® .ll*e Beränberung i. @. be§ § 13 a SRSRiet®.

1930 'Qno3- Seä-1929, 17 Y 86/29 (SrunbftSBarte 1930, 54;®5RSR. 
3ßl ; ' Ä  ^ ie tö e r. 1930, 50; ©runb®. 1930, 270; @0(50x3 .1930, 

VJtSR- 1930 B r. 875; ®ertei B r. 559).

1, l£®1- § 13 a SRSRiet®.
•niete (§ L^uüche Beränberung kann bie geftfe&ung einer 3 uiah“ 
"•Ü g ,] | 1;( a SRSRiet®.) auch bann rechtfertigen, wenn fie äugletcf)

2. 5,'. an“ fehungSarbeiten borgenommen wirb.
Üä) auf e, Suftimmung beS (Bieters i. ©. beS § 13 a SRSRiet®. muff 

beftimtnte bauliche Beränberungen begleiten unb fein ©in» 
“nbetu« tntWten, bafj ihm bie SOiietfacf>e m it biefen baulichen Ber» 

sn(?en gewährt wirb. 
u  b. 4.Dkt. 1930, 17 Y 40/30.

, S m ° lL § 13 a SRSBiet®.
W  ^w hten auf geftfefrung einer $ufa&miete (§ 13 a SRSRiet®.) 
5® bet r>iÜ?.',3el ^ T“ fun9 bet tJrage, ob bie bauliche Beränberung
^eíoittf^í^Hchen (Riete ohne Beeinträchtigung ber orbnungSmüjjigeñ 
ä<ni»n '“rim ng begaĘęlt werben kann, auch eine angemeffene Ber* 

Be? ®l8enka|)ital0 beS Bermieterg ju  berückfidjtigen.
-■r; f ö ' b- 2. Bob. 1929, 17 Y 73/29 (£©©.9,  171; QB5. 1930, 
193o T i M 8- 1929, 1579; ©runbftSBarte 1929, 375; $Riet®er. 

o ,) %31B. 1930 .Br. 375; ©runb®. 1930, 335; ©SSohnBrcf). 
4: V$SB3.12, 3403; §ertet B r. 548).

äitXfU;

271.

l93o’

%

1. a®3, §§13a,  2 SRSRiet®. 
k Ifcbl. i'ip, b’nflen einer baulidjen Beränberung ber Bermieter eine 
“et ftrioK bie 3nfa|miete nach § 13 a, ber (Bieter bie geftfejjung 
ännächft „^nxiete nach § 2 2lbf. 4 SRSRiet®. beantragt, fo ift ftetg 
Öet SDlipt«^ 3en Antrag beg Bermieterg 511 entfcheiben, jelbft wenn

2. (yjn r feinen älntrag juerft gestellt hat. 
bat f t  yttultd^e Beränberung, für bie eine Qufatsmiete ju  fahlen
iqt h„ .?  e™e£ geftfebung ber griebenSmiete nid)t mehr berück* 

• ‘uerben.
! i e! STOiU™ 2- 3100.1929, 17 Y 74/29 (S@®. 9, 167; ®(RSR. 1929, 
*3; S »  ,? •  1929, 207; ©runbftSBarte 1929, 360; ©algm?). 1930, 
^o b n a -V i930' 372; § B B . 1930 B r. 228; ©runb®. 1930, 336; 

tc9- 1930, 225; B® 38.12, 3407; §ertel B r. 228).

h.®ei | 14 SRSRiet®.
Utht bp »iJttfn8 ber gefehlidjen Untermiete (§ 14 SRSRiet©.) ift 
bl}b S80f.t1ru®ilehtigen, bah bie gefamten SRieträume ju  gewerblichen 
mieltäuiui ober nur ju  gewerblichen gwecken, bie Unter*
in SR® a3et Ttur 5U SBohnäWedken oermietet finb.
93°' 1042) 25, 3 lm i 1-930, 17 Y  37/30 ((Biet®er. 1930,148; ®(RSR.

St[ä neu § 16 SRSRiet®.; § 12 SSohnSRang®.; § 33 SRSdj®.
^.^n fln . Setoonnen finb Bäume im Quergebäube nicht angufehen, 
q '■ ' bm ¡v*1 nut Snftanbfehunggarbeiten oorgenommen unb mit 
D ’Ugfüfli 0:6 ®elegenheit 50 benutzen, auch Beueinteitungen unb 
It, bölitB8 Hmüefta(tungen oorgenommen finb. ®afj bag Borberhaug 
Ul auf biPn«ii ■ batgeftellt worben ift, ha* (keine Bebeutung, ba eg 

Urt h " l ’ eträume ankommt.
ln  ‘ 13. gebt. 1930, 17 U 4217/29 (SRiet©er. 1930, 106).

% .  Z J  16 BBUet®.
Uten B r. 1092 unb 1146.

1068.
b J a iW ' I , 20 » i e t ® .  
fn“ ,.3^  SR«; .eter bie Sßohnurtg nur mit Bückficht baraitf gemietet, 

’e8t hp«.mii,ter 5Ut Anlegung elektrifchen Sicfitg Oerpflidjtete, 
6 ^btebe 'L r? erm’eter biefe Pflicht fdjon nad) § 536 B®B. ob. 

Urt h i ' ^  beghalb n ii)t burch bie SiBahl ber gefe l̂ic^en Biietc. 
inen ! ! •  SRärj 1930, 16 U 7042/29 (3M R . 1930, 1019).

%  u „ J  29 B3Riet®.
Unten B r. 1164.

2. 9Jíicterfdjui¡ge{c§.
1/ l n  SBiet@ch®.

tiK "letsinur*1®1111® 3e§ Vermieters, alfo auch biejenige jum Swe^e
® Koä nhpr Spr WpprtSmitrm hp£ ^íl^tpfhPríifíífntffpS ílPt

(v 1070, 
Sünb'

V r» 5e§ sn!-19erunS ober ber Beenbigung beS BiietoerhältniffeS bei 
bor„ llutg «pjelerfchuheS, ift auSgefchloffen, folange für baS (Riet* 

3ê Eilenen befteht. Bur bie Slbíeljnung ber im Bertrage
h 1,  “ ngerung kann Wirkfara erfolgen.

$0 ,5  l 9i)'a17;Sebr. 1930, 17 U 14526/29 (SBietSBittBt. 1930, 
än,3. lqo'n 988; SRietSer. 1930, 104; ©runb®. 1930, ■

I 07l 93° ' 877 ’ §Wtei' 7 C 338) 
o b J i 11 SRietSd}®. 

c.107 - 1070-
ik^ itlfcb t.?  2 ® iiet®^©.

<lui bie'®rfür>e l^tlnnbnig 5’.ir Unteroermietung kann m it Bück* 
sncfi'hbarkeit ber ©riaubnig burch bag SBffiB. auS einer

54;
496;

®u(bung beS Bermieterg big jum 30. ^u n i 1926 nicht entnommen 
Werben.

Urt. 0. 8. .guii 1929, 17 U 5703/29 (®3RB. 1929, 871; ©runb®.
1929, 1222; ©runbftSSarte 1929, 238; B S S . 12, 3014).

1073. § 2 9Riet©ch®.
Seine unerlaubte ©ebraudjSüberlaffung liegt Oor, wenn ber SRieter 

feinen oerwitweten Bater in bie SBoIjnung aufnimmt.
Urt. 0. ll-SRärg 1929, 17 ü  539/29 (®3RB. 1929, 886; B®2B. 

12, 2884).

1074. § 3 OBietSch®.
Qahlung ber §aug§ingfteuer barf ber (Bieter, foiange bie §auSäing* 

[teuer nicht geftunbet ift, nicht beShalb oerweigern, weil ein ©tunbungS* 
antrag geftellt ift.

Urt. 0. 26. (Bai 1930, 17 ü  4008/30 ((Riet©er. 1930, 130; 
$$BB. 1930, 1018; ©runbftSSSarte 1930, 197).

1075. § 5 (BietSch®.
(Sie weitere Befdjwerbe gegen bie ©ntfch- beg S®. wegen ber 

Bäumungäfrift ift unguläffig.
Befehl. 0. 11. S u li 1930, 16 W 6835/30 (®2RB. 1930, 1046).

1076. § 13 (Biet@ch©.
SBirb mit ber (BietaufhebungSklage gegen ben §auptmieter bie 

(Räumungsklage gegen ben Untermieter oerbunben, fo beftimmt fiel) 
ber Streitwert für bie BufhebungSklage nach § 13 Slbf. 5 SRietSch®., 
für bie (Räumungsklage nadj § 10 ®S®.

Befehl o. 7. Bug. 1930, 16 W 7946/30 (®(RR. 1930, 1057; 
(Biet®er. 1930, 152; ®runb®. 1930, 1009).

1077. § 13 (BietSch®.
Buch für ben Streit um ben ©rfajjraumöorbehalt beträgt ber Streit» 

wert eine BierteljahrSmiete.
Befdjl b. 31. Okt. 1929, 17 W 9578/29 ((BictSer. 1929, 210; 

B®S8. 12, 2948).

1078. § 16 SRietSdj®.; § 4 (B©BBerfBD.
3u r ©ntfch. über ©inwenbungen gegen ben ©rfatsraum (§ 16 (Biet« 

©d)@.) ift ftets baS (B©B. guftänbig, in  baffen Bezirk ber heraus* 
gugebenbe (Raum liegt.

SR©, b. 15. gebt. 1930, 17 Y  7/30 (®(RR. 1930, 969; 5Riet®er.
1930, 67; ®runb®. 1930, 397; ©aiämS. 1930, 782; ©BJohnBr*. 
1930, 415; §ertel Br. 572).

1079. § 19 (RietSdj®.
Bgl. unten B r. 1087.

1080. § 22 (RietSch®.
Sft bie Bollftreckung beg BufhebungSurteitS bon ber gahiung einer 

©elbenifchabigung abhängig gemacht, fo kann ber (Bieter bie ©nt* 
fchäbigung fdjon bot bet Boilftredmng unb and; bann bevlangen, 
Wenn er freiwillig auSgieht.

Urt. b. 22. Bob. 1929, 8 U 8415/29 (®(R(R. 1929, 929).
1081. § 29 (Biet©ch®.

Qeber bon mehreren (Bitmietern kamt baS Berfaljren auf ©r* 
fe^ung ber ©riaubnig beg Bermieterg gut Unterbermietung (§ 29 
(BietSdj®.) für fich allein beantragen unb burchführen. ®aS gleiche 
gilt, wenn ©begatten ben (Rietbertrag gemeinfam gefchloffen haben, 
für jeben bon ihnen.

(R®. b. 30. Bob. 1929, 17 Y  77/29 (©aljmg. 1930, 141;®(BSR. 
1930, 941; (Biet©er. 1930, 27; ®runb®. 1930, 211; SBiet(BittBl. 
1930, 34; §(RR. 1930 B r. 1469; BSSS. 12, 3029; §ertel B r. 551).

1082. § 29 (RietSch®.
1. ®er (R®. b. 30. Bob. 1929, 17 Y  77/29 (oben Br. 1081), Wo* 

nach jeher bon ben ©begatten, bie ben (Rietbertrag gemeinfam ge* 
fcfjioffen haben, baS Berfaljren auf ©rfejjung ber ©riaubnig beS Ber» 
mieterS gur Unterbermietung (§ 29 (¿RietSch®.) für fich .allein be» 
antragen unb burchführen kann, wirb aufrechterhalten. ©r gilt auch, 
wenn nur bie ©hefrau (Bieterin ift, ihre (Bietrechte aber §um ein» 
gebradjteit @ut gehören.

2. Qft eine Ehefrau Bermieterin itnb gehören bie. BertragSredjte 
jum eingebrachteu ®nt, fo kann ber Bntrag, bie ©riaubnig beS Ber» 
mieterS ju r Unterbermietung gu erfegen (§ 29 (RietSch®-), fomoht 
gegen beibe ©Ijeleute als auch Se8en i eben bon ihnen allein geftellt 
werben.

SR@. b. 12. Bprit 1930, 17 Y  14/30 (5Riet®er. 1930, 100; (Biet- 
(B ittB l. 1930, 79; ©runb®. 1930, 902; Satsm3. 1930, 1165; 
§ertet B r. 579).

_ 1083. § 29 (RietSch®.
, ©in beim (R©B. anhängiges Berfahreit auf @rfe|ung ber Erlaub* 
niS gut Unterbermietung (§ 29 (BietSd)®.) wirb burd) bie ©in* 
teitung ber StoangSberwaltung beS ©runbftückS nicht berührt.

SR®- 5. 18. Qan. 1930, 17 Y  1/30 (3 ® . 1930, 1076; (Riet©er. 
1930, 66; ®9R(R. 1930, 969; ©runb®. 1930, 396; ©alsm,8. 1930, 
621; ©runbftdSarte 1930, 150; §ertel Br. 567).

1084. § 29 (BietSd)®.
®aS 5R®B. kann bie Erlaubnis beS_Bermieterg, ben ©ebraudj beg 

SSohnraumeS einem ®ritten gu überlaffen, auch bann erfehen, wenn 
bie Überlaffung nicht burch Unterbermietung erfolgt. 3 «  biefem galt
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ift nickt erforbertidj, bafj ber ®ritte itt betrt ©aum eine eigene SSSirt« 
fdjaft ober §au§[)altnng führen foit.

©E. b. 9. ©fai 1930, 17 Y  24/30 (©fiet©er. 1930, 126; ®©£©. 
1930, 1029; ©runbE. 1930, 984; ©£iet©fittS3t. 1930, 101; Wertet 
©r. 588).

1085. § 29 ©fiet©dj®.
®er ©E. b. 23. $an. 1928, 17 Y 91/27 (oben ©r. 761), monadj 

baS ©IE31. bie ©rfefmng bet Erlaubnis beS Vermieters ju r  Unter» 
ßermietung (§ 29 ©£iet©dj®.) nidjt beSkalb berfagen kamt, weit bet 
©fieter Qaklung eines befonberen (Entgelts für bie etijöijte Stbnufjung 
ber ©äume unb bie e rs te n  VetriebSkoften ableknt, toirb aufredjt» 
erhalten.

m .  b. ö .ö k t. 1929, 17 Y 50/29 (f@E. 9, 110; 32B. 1930, 
837; ©oiämS. 1929, 1357; ®©f©. 1929, 897; ©fietEer. 1929, 189; 
©fietVeif. 1929, 17; SS®V3. 12, 3025; geriet Sir. 535).

1086. §§ 29, 37 ©fiet©dj®.
Sft im Verfaljren auf Etfejjuttg ber Erlaubnis beS Vermieters ju r 

Unter»ermietung (§ 29 ©fietSdj®.) ftreitig, ob nadj Stufljebung beS 
99iietoexi)ältniffeS ein neues ©fietberkättnis suftanbe gekommen ift, 
fo Ijat baS ©£®9t. infoloeit feiner ©ntfdj. ben ©adjbortrag beS Slntrag» 
ftellerS jugrunbe ju  legen.

©E. b. 9. ©fai 1930, 17 Y 22/30 (©fietEer. 1930,129; Satämß. 
1930, 973; ©runb©. 1930, 925; ©cietWittVl. 1930, 101; §ertei 
©r. 586).

1087. §§ 31, 19 ©tiet@dj®.
®er E in tritt beS Erben in ben ©fietoertrag be§ ErblafferS bebarf 

keiner ©enekntigung beS SBotjnungSamtS.
Urt. o. 11. ©fürs 1930, 16 U 7042/29 (®©f©. 1930, 1019).
1088. § 31 ©fietSdj®.

©adjträgtidje ©enekntigung beS Vertrages burdj baS SBoknungSamt 
keilt ben ©fanget rücktoirkenb, loenn fie inuertjatb ber VertragSbauer 
erfolgt.

Urt. b. 23. gun i 1930, 17 U 5579/30 (©runbftSBarte 1930, 239; 
®©f©. 1930, 1032; <BalimQ. 1930, 942; ©fietEer. 1930, 173).

1089. § 31 ©fiet©dj®.
®ie Vorfdjrift beS § 31 ©fietSdj®. gibt nidjt bem einen ©fiterben 

baS Effed̂ t, bie Verausgabe ber SSoljnuug bon bem anberen ©fiterben 
§u forbern, gegen ben baS SBofinungSamt eine ©äumungSaitfforberung 
erlaffen Ijat.

Urt. b. 16. Slug. 1929, 17 U 7739/29 (©Het®er. 1929, 171; 
®©£3f. 1929, 900; ©runb®. 1929, 1330; © aljing. 1930, 14; 
V©©. 1930 ©r. 511; ©£iet©£tttVl. 1930, 89; V®2B.12, 3037).

1090. § 32 ©fietSdj®.
®ie ©etbentfdjäbigung beS § 32 ©fietSdj®. kann bem ©Meter nidjt 

met)r äugefprodjen merben, toenn er ben Staunt fdjon bertaffen Ijat.
Urt. b. 22. ©o». 1929, 16 U 3171/29 (®©f©. 1929, 930).
1091. § 32 ©fietSdj®.

Vgl. unten ©r. 1134.
1092. §3 3  ©fietSdj©.; §12  2ßot)n©£ang©.; §16  ©©fiel®.

aSegugSfertig ift ein ©ebäube bon bem Qeitpunkt an, ju  bem bie
Vaupotiäeibeljörbe baS iöejieken beS ©ebäubeS äugetaffen tjat, mag 
audj ber ©ebraudjS’abnatjmefdjein nodj nickt erteilt fein.

Urt. b. 30. Sept. 1929, 17 U 6817/29 (©fiet®er. 1929, 190; 
<5atäm3. 1929, 1581).

1093. § 33 ©fietSdj®.
®er Erftefier beS ©runbftückS in  ber SmangSberftcigerung kann 

bem ©fieter einer bon biefem ausgebauten ®ad)tooljmmg mit gefet;» 
lidjer grift t>or§eitig künbtgen. Vat ber ©fieter mit bem früheren 
Eigentümer für ben "galt borjeitiger Veenbigung beS ©fietberljältmffeS 
bie Erftattung ber Vaukoften bereinbart, fo crtoäckft bem ©fieter aus 
biefer Vereinbarung kein Stnfprudj gegen ben Erftetjer.

Urt. ». 17. gebt. 1930, 17 U 14276/29 (©runbftSBarte 1930, 
150; ®©£©. 1930, 989; ©runbE. 1930, 496; ©fietEer. 1930,130; 
©atjm3. 1930, 1071, 1134; Vettel, 7 C 339).

1094. § 33 ©fietSdj®.
©egenüber ber Vefdjeinigung ber oberften SanbeSbefiörbe, bajj eine 

SBaugefettfcljaft genteinnüfsig ift, ift kein ©egenbemeiS gugelaffen. ®ie 
Vefcfieinigung Ijat nur aufktärenbe, nidjt redjtSgeftaltenbe Vebeutung.

Vefdjt. b. 11. ©ob. 1929, 17 W 9912/29 (©fiet©er. 1930, 90; 
®©f©. 1930, 1000; §ertet, 7 C 332).

1095. § 33 ©fietSdj®.
Vgl. oben ©r. 1066, unten ©r. 1146.

1096. § 37 fflfietSdj®.
SSgt. oben ©r. 1036 unb 1086.

1097. § 38 ©fietSdj®.
Vgt. unten ©r. 1179.

1098. § 40 ©fietSdj®.
Vgl. unten ©r. 1128 unb 1153.

1099. § 41 ©fiet®^®.
©ine gwifdienentictieibung, bie baä ©£E3t. über ben ©runb gur 

geftfe^ung ber g-riebenSmiete ertaffen tiat, ift unoerbinbtidj unb 
mit ber fKedjtSbefdjiuerbe nidjt anfedjtbar.

DIE. ». 29.3un i 1929, 17 Y 46/29 (M E . 9, 194; 338. 1930,

722; ©ciet©Htt®(. 1929, 120; ©fietEer. 1929, 150; ©aismS- 
1230; ®fflf©. 1929, 884; ©runbE. 1929, 1499;$©© . 1930 S«. 
®®$3f. 1930, 34; V®S8. 12, 3084, 3267; Wertet ©r. 532).

1100. § 41 ©HetSdj®. . .
©egen bie Eutfctj. beS ©£EÜl., burk bie bie ©adje mit ^  

ftimmung bertagt toirb, baß ein neuer SEerntin erft nadj jie 
ftimmten geitkunkt ober Ereignis anberaumt roerben foit, J je' 
©edjtSbefdjtoerbe nidjt gulöffig, es fei benn, bajj bie Vertag»'° * 
gioedit, ben StuSgang eines anberen VerfakrenS abäutoarten. .qgo, 

3iE. b. Ö.Dkt. 1929, 17 Y 66/29 (S®E. 9, 192; S®- 
162; ®©f3f. 1929, 917; ©fiet®er. 1929, 208; ©runb©. I9f.u' LfP 
V3l3i. 1930 ©r. 515; DfVermVt. 51, 185; V®2ß. 12, 3086, •v 
©fpr. 1930, 48; Wertet ©r. 544).

1101. § 41 ©fietSdj®.
§at baS ©f©2t. Soften beS VerfakrenS fotcken ißerfonen ^ jíL fe '

ío ítm SyiovfAÍtron rrirftt níS ST£m*+pi F\ofoiíirtf íirth in ffpílt bßTtbie am Verfatjren nickt a!S 5fSartei beteiligt finb, fo fteíjt be» 
nen bagegen bie fRedjtSbefdjmerbe ju.

31®. b. 21. ®ej. 1929, 17 Y 87/29 (®Sf©. 1930, 940;
1930, 30; ©runbftSSarte 1930, 46; ©runbE. 1930, 212; w  
1930, 460; ©£iet©fittVt. 1930, 73; VSKJt. 1930 ©r.874; ^  
Sírdj. 1930, 271; V®28. 12, 3089; Vertel ©r. 560).

1102. § 41 ©fieKSdj©. „„
SSgl. unten ©r. 1103, 1128, 1154, 1158, 1179 unb

1103. §§ 42, 41 ©fietSdj®.; § 2 9l©£iet®. fate
Vat baS 3JIE21. auf bie ©edjtSbefdjlberbe cineS SeteiUfl" 

griebenSmiete in ber bon biefem beantragten Vülje feftgcfefd, I , pie 
ber Vefcktog. bie DfecktSbefdjtberbe tro|bem barauf ftü^e», f fjgcfef1 
griebenSmiete auf einen für ilju günftigeren Vetrag k»de Tc! » 
toerben miiffen.

©E. b. 4.0kt .  1930, 17 Y 44/30.
1104. § 42 ©fietSdj®.; § 15 ©fESIVerfÜÍO.

$,n bem SBerfafjrett bor bem ©ÍE21. äur Prüfung, ob eS ber ^  i m  
befdjtberbc abkeifen m ill (§ 42 ?.lbf. 1 ©fietSck®.), fielen bei» “ flncíj
airmail bie ©ebiikren fur bie VerufungSinftanj jn , unb 
bautt, menu iktn fiir bie Vertretung beitn ©£©2t. ein ®eB»ir5 f lw l0J 
fdjoit ertnadjfen ift. liber bie ErftattuugSpflidjt (§ 15 ®f®®~eJbe 3" 
entfekeibet bie Vcfckmerbeftelte, meitn fie iibet bie ©eiktSi|efdl»’c
entfdjeiben k»t- „

©E. b. 21.®eä. 1929, 17 Y  82/29 (®©f©. 1930, 957 i ' JJÍlL i í í ‘ 
1930, 46; ©runbftSBarte 1930, 78; Veff© l>. 1930, 51; *
©r. 555).

1105. § 42 »fietSdj©.
SSgl. unten ©r. 1160.

1106. § 4 4  ©fietSdj©.; § 2  ©©fiel®. , „¡,„#0
^5ft bie griebenSmiete auf Stntrag eines VertragSteitä cnaítittfl0

feftgeftellt tuorben, fo kann bet Slntragftelter ben geftftell»»9 t:a$$ 
nidjt beStjalb loiebertjoten (§ 44 ©£iet©c£|®.), loeit it)m ~ 1 0 “ 
bekanntgemorben finb, bie er im früketeu Verfaßen maji » 
macken konnte. „<tü

©E. o. 9. ©fai 1930, 17 Y 27/30 (©fiet®er. 1930, 128 
1930, 984; ©fietVeif. 1930, 11; Sertel ©r. 590).

1107. § 46 ©fictSck®. bie P.
Vat baS 3©E?l., an baS bie Sacke äurücfebertoiefen if*/ . ^ 0  

bütjren für bie ©edjtSbefdjmerbe megen ?lrmut einer si a,t  C;-e 0  
ülnfak gelaffen, fo ift ber ©ebükrenanfprudj ber ©taatäB»» 
gefdjloffen. ©ebükreit, bie bont Sefckmg. als Slntragftcllw 
finb, müffen äurückgejaklt merbeit. K '

Scfdjt. b. 18. gun i 1929, 17 W 3198/29 ßSB. 
fflfietöer. 1929, 152; S®Vl. 1929, 113; ®©f©. 1929, 88 h  
12, 3102; Vettel, 6 C 272).

1108. § 49 a ©fiebSdj®. , „ irte
©ur § 4 IßretSträSiD., nidEjt § 49 a ©fietSdj®., kann »»' 

fiitbungSfumme für ben Slbfdjlufi eines ©fietbertrageS 
merben, roenn bie galjlung fdjott 1924 erfolgt ift, ber Satuel1
bor bem Sinkrajttreten beS_§ 49a böUig crlebigt mar^ ^  0 0 , ^ '

Urt. b. 19. ®eä-1929, 17 U 9285/29 (©runbftSSarte 
Sädjf©£iet3. 1930 ©r. 6).

1109. § 49 a ©tietGdj®. ,
®aS Siaumluudjerberbot beS § 49 a ©fietSdj®. ift ein & 1

i.© . beS § 823 3XBf. 2 S3SS3. W
Urt. ». 10. 9lprit 1930, 17 U 14632/29 (©£iet©er.
1110. § 49 a ©fietSck®.

®er Eiitmanb beS ©auntmudjerS ift im ©cdjtsftreit nu r , ,  ̂ f)11 
toenn bie gefamten Verkältniffc, bie jn  öerircfefic t̂tgen ll ' 
teidjenb &OT3elegtJ»erben.^ _ _ _ _ _ _  l 93o,

Urt. b. 24. ©färä 1930, 17 U 12948/29 (©fiet®er.
1111. § 49 a ©fiet©dj®. IO * #

SSer bie uttangemeffene gorbetung nidjt aus eigene»1 ¡¡(ug» 
für einen ®ritten geftellt, fonbern fie nur als beffevt W  ¡¡0 1, . Jien/S MW
iiberbradjt lj»t, ift nidjt als ®äter tiadj § 49 a ©fiel©«;®- 
fonbern IjöcijftenS nadj § 49 ©1058. als ©ekilfe. nl9j

Urt. b. 18. ©ob. 1929, 4 S 162/29 (®©t©. 1930, W
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S r i1! 2- § 49a SOiietScTj®.
®efi)äftäDerfiauf beg SOHeterS kamt ber SSermieter für fein 

ein (S, >ianbmg mit bem G intritt beg SMuferg in beit SJfietBertrag 
">ieti> i ,® fo tbe tn .  ®er S3etrag Bon 3000 M l  ift bei einet griebeng» 

Bon 6700 M  nidjt unangemeffen.
Utt- B. 22. üiprii 1929, 17 U 14 206/28 (£©331. 1929, 13G). 

Gin11«’ §.49a
eine arrr ete*n^ai;un3' burd) i*ie fiel) bet SScrmieter Bom SKicter 
eWen ■?n^ fu tt ime bafür öerffjrec^ert läßt, bafj et ait beffett ©teile 
toettn ?ll°etett SJfieter oufnimmt, Berftöfjt gegen § 49 a SJtiet©d)@., 
bem sm-ec Bieter bie SSefugnig p r  SCbgabe bet Staunte fdjon nad) 

-BitetBetttage hatte. ‘
U tt »■ 27. gan. 1930, 17 U 13 976/29 (3)tiet®er. 1930, 68). 

<jttKl l f  § 49 a SKietSd)©.
e' ne Steubaumiete für ©efdjöftgräume jroar ben ©e» 

fie n®“ li°ften, ift fie aber objektio wirtfdjaftlid) untragbar, fo ift
l" “ n9emefien.
U lt- B. 6. ®tätä 1930, 17 U 7510/29 (9)fiet©er. 1930, 105). 

Uni!'15- §.49a ®Met©dj®.
Bont » « f f «  ift ei« Sifietjütg iticljt fcfjoit bann, wenn et ben 
in ; ^Berftänbigen aug aScrgIeidf)S&eiff)ielen abgeleiteten S3etrag 
niefit 3Jfafje überfteigt. ©in SRehrbettag big p  25<>/o ift noch

J «ttangemeffen.
D' 19. ©etit. 1929, 17 U 7100/29 (©runb®. 1930, 212; 

fcettrf „1930. 958; ®§augb8 . 1930, 206; 3Jtiet®er. 1930, 67; 
*' 7 C 330).

$ l l4G; § 49 a SBfietSdf)©.
8eii)ob„JJileter kann eine p r  ©tlangung bet SBohnung an bie Bot» 
tnitt[etj e ¡Smmbin beg §augBerWatterg gegafilte SSergütmtg (93er» 
beqa„ft„ B^ifion ober unbegrünbeten Slbftanb) wegen gemeinfdjaftlidj 
ttnb ¿ nei "»erlaubter §aitbluitg (§ 830 S3CÖ58.) Bom §aug»erwatter

i itet greunbin als ©efamtfchulbtteru prückforbern.
Wlt- B. 10. Steril 1930, 17 U 14 632/29 (SDHetßSer. 1930, 151).

3. aßoijnMjtQSmanscIßefc^

SjÄ 7- .§ 1 SBofmSKang®.
baß er ’eeteinbaruttg beg SBoljnunggamtg mit bem SBohnuitgginhaber, 
eine oj.$°*di3 33ermeibung bet gnanfjmtd)iial)tne eingeluet Bintmer 

i f  Ottbung p ^ lt ,  Berftößt nicht gegen bie guten ©itten.
b. 6. ®ej. 1928, 13 U 7035/28 (©runbftSBarte 1930, 20).

E i,;148- § 1 SBohnSJfang®.
S f lg w f L tla8' .  burc?> ben bag SBohnuuggamt gegen eine Slbfitt» 
itiijtiJ  l|1m.e auf bie gnanfpruchnajjme bet Staunte B era te t, ift 

l * « !  er eine unmbgtidje Seiftung betrifft.
1lt t  ö. 6. ®ej. 1928, 13 U 7035/28 (©runbftSBarte 1930, 20).

. $ie f f? J § .2'  16 SBohnSKang®.
7tn§Uor '“ ‘ttitgeibung bet ©enteinbebeljötbe über bie 3 ulaffung einet 
Unlettiprie. Bott ber SSeftimmung beg § 2 216]’. 2 SBohnSJfang®. 
'Beim m ^eiffltBerbe nad) § 16 SBohnSJfang®. aud) bann nicht, 
ober m J; ®e»el)migung Bon einet Stuftage abhängig geniadjt wirb, 
'¡egen. ntl Z e itig  ift, ob bie Staunte bem Setbot aug § 2 unter»

% 3? ® - b .  25. gurti 1930, 17 Y 33/30 (9Jfiet©er. 1930, 144; 
• iy 30, 1043; ©runb©. 1930, 1088).

§ a t h ° - 1 §  2> 6 SBohnSJfang©. § 1 S3erl3Bol)uiRotDi.
"tit Qui-,e.1’ ®erfügung§bered)tigte eine ber in § 2 SBohnSJfang®. nur 
ojjtte bief lli?tunS ber @emeinbebel)örbe pgelaffenett Setänbetungen 
bie jjj:  J e 8 uftimmung Botgenommen, fo kann bie ©enteiubebeiiörbe 
Bnfnitu B^et^eilung beä früheren Quftanbeä aud) nid)t unter 33e» 
'«itgen eif! eine und) §6 SBoijnSftang©. erlaffene Stnorbnnng Bet» 
%  Suläffigkeit einet Stäumungäaufforberung Wirb babutd)

JiB lsf® : B- 5. Okt. 1929, 17 Y  65/29 (f®@. 9, 5; 3 ® . 1930,272; 
t ^ o f i n w i 9' 918i ®iet©er. 1929, 206; StSerloSl. 51, 120;

1930, 79; ®tuub®. 1930, 244; ©alämS- 1930, 332; 
' 930 37t. 617; SS®SB. 12, 2656, 2657; §ertel 37t. 543).

9Sqt “ ,4v § 2 SBo^nWattg®.
8‘- “ itten 97t. 1148.

Gine £■ §§ 4, 11 SBotmSOtang®.
'Jft b0w .i"0ttttg beS SBoknungSamtä, butd) bie eine SBo^nung 
^ tfb ttt* ctnem nad) bet 3 ufteituug tiegenben geitfmnkt ab in

i i  genommen wirb, ift unwirksam.
^  B. 4. Dkt. 1930, 17 Y 45/30.

, ©inb123- .§§ 4, 12 SBo^nSObang®.
^•nn ba?msin e' ller 3tltWoI)uung neugebaute Staunte uerbunben, fo 
f/.teä n:,,J '®ot)uungäamt nur bie Slltwotjnung in Slnfprud) iteljmen. 
‘ "uine „ ?Ulfl bann, wenn eine felbftänbige SSerwertung ber 97eubau» 

gj^^eid jlo ffeu ift.
!?,'B itte J -  15. fötärj 1930, 17 Y  9/30 (fOiietöer. 1930, 86; 
4' 6; ^ t 4930, 494; ©atäm3. 1930, 1006; SSBolpSltd). 1930,

^ e i124- §.4 SBoijnTOaug®.; § 1 StSJiiet®.
ünanfprudjnaljme einet SBoIjnung burd; bie ©emeinbcbel)ötbc

1930 §eft 42/43]

fte£)t cä nid)t entgegen, bafj für ba§ 9)7ietBerpltni§ nad) § 1 Slbf. 1 
@a^4 3tsD7iet®. bie gefeinte SKiete itid)t butd) bie ©tklätuttg 
eines SertragSteiiS eingefülrt werben kann.

St©. B. ö .D kt. 1929, 17 Y  62/29 (£@©. 9, 52; ®9)79i. 1929, 
897; 9)7iet®er. 1929, 188; ©tunb®. 1929, 1 4 9 9 ;'©algntS. 1930, 
13; StSerwSBl. 51, 218; £>3tSt. 1930 37t. 619; SKietSeif. 1930, 5; 
S ® S . 12,3223; Zettel 97t. 540).

1125. §4 SBobnSOlang®.
3 ft bie Snanfpendinaljme Bon Staunten red)tSkraftig aufgetioben 

Worben, weil bet betroffene nac  ̂ einem 3t@. be§ Hamtnergerid)tS 
nid)t als. bet SBerfiigunggberedjtigte anpfeljen ift, fo kann fie wiebet» 
M t  werben, weint biefer St®. ittäWifdjen aufgegeben ift.

St®. B. ö .D kt. 1929, 17 Y  49/29 (£©©. 9, 63; 33B. 1929, 
3387; ®3RSt. 1929, 918; 3Kiet@er. 1929, 204; ©embertr. 1929, 
17; §StSt. 1930 97r.516; Stbetwbl. 51, 265; SS®3B. 12, 2720; 
§ertel 97r. 534).

1126. §§ 4, 11 SBo^nSKang®.
®ie gnanif>tuc§na|me einet Siäoijnung kamt gegen ben Vermietet 

unb ben SJtieter getrennt erfolgen, ©ie finb itt bem berfatjten nidjt 
notwenbige ©treitgenoffen.

St®. B. 29. Suni 1929, 17 Y  45/29 (£©®. 9, 41; 3 SB. 1929, 
3242; 3Jtiet®er. 1929, 151; ®9J7St. 1929, 885; ©tunb®. 1929, 
1276; StberwSSI. 51, 14; ©alätn.B. 1930, 44; SSt St. 1930 Sit. 620; 
©emSSertr. 1930, 5; S3®28. 12, 2703; igertel S7r. 531).

1127. § 4 SBoljnSRattg®.
Überträgt ein SJtiterbe beä SJtieterä einer SBo^ttung feinen Stnteil 

an bem Stadjlafi nad) § 2033 Slbf. 1 S3@b. auf einen attberen, fo 
gel)t babtttd) fein berfügungäredjt übet bie SBoI)ttung auf ben 
anberett übet.

St®. B. 9. SRai 1930, 17 Y 19/30 (SJtietöer. 1930, 123; 
©tunb®. 1930, 924; ®SRSt. 1930, 1030; ©emSSertr. 1930, 9; 
§ertel S7r. 584).

1128. §4 SBoljnSftang©.; §§40, 41 9J7iet©dj©.
Gine unrid)tige Slnwenbung beä billigen ©rnteffenä, auf bie bie 

Stedjtäbefdjwerbe geftü^t werben kann, liegt Bot, wenn ba§ 207®St. 
bem ©rlaf) beS $reu6, SKiitifterg für SMkgWoIjlfaijrt, betr. SBerüdt» 
fi^tigung bringeubett SBo£)nung3bebarfS Berl)eirateter ginber beg 
§auseigentümerg, B. 17. Dkt. 1926 i. b. gaff. B. 28. gun i 1929 rticEjt 
eittfürodpen ijat, obtte bafj befonbere Umftänbe beä galleg bie ©nt» 
fdjeibttng rechtfertigen.

St®. 0. 12. aifwil 1930, 17 Y  10/30 (3J7iet©er. 1930, 102; 
©rttnb®. 1930, 826; © alp tB . 1930, 1007; §ertel S7r. 575).

1129. § 4 SBoljnSRang©.
®a§ ber §aitäeigentümer Bor bem 1. gan. 1914 feinett SBoIjnfitj 

nicht in ®eutfchlanb hatte, kann eg redjtfertigen, ihm eine in Sin» 
fftruch genommene SBohnung tro | feineg bringenben SBohttungg» 
bebarfg nicht ju überlaffen.

StG. B. 4. Dkt. 1930, 17 Y  53/30.
1130. § 4 SBohnSRang®.

g jt  bie SBohnung unbenup,. fo beginnt ber B'BanggmietBertrag 
mit ber Stecljtgkraft beg geftfejjnnggbefchluffeg. ©inen früheren SBe» 
ginn barf bag 2ÄGSI. nur m it Quftimmung beg SSerfüguitggberechtigten 
unb beg SBohnttngfuchenben feftfefeen.

StG. B. 25. gun i 1930, 17 Y 34/30 (9J7iet©er. 1930, 144; 
®  SK St. 1930, 1043; StSSerwSSI. 51, 646).

1131. § 4 SBohnSOtang®.
SSgi. unten Str. 1207 unb 1227.

1132. §6 SBoIjnüJtang®.; §7  S3erIS®ol)n97ot3t.
Studi nach § 7 c bet Slltoitaer fOtagSSD. über iütafjnahmen gegen 

SBohnunggmangel B. 29. Slug. 1928 kann eine SBohnung nidjt wegen 
Senuguttg gu unfittlichen Bwedten in Stufftruch genommen werben, 
Weit bie SBohnuttggini)aberitt itt ber SBohnung auch ber gewerbg» 
mäßigen Unä«d)t nachgeht.

St®. B. 3 0 .97oB. 1929, 17 Y 79/29 (9J7iet©cr. 1930, 28; 
StSterw®!. 51, 440; §9731. 1930 97r. 1738; §ertel 97r. 553).

1133. §6 SBohnSKang©.
SSgl. oben 97r. 1120.

1134. §8 SBohtt997attg®.; § 32 SRtetSdj®.
§ 8 SBol)ni07ang©. finbet auf ben SBol)nungstaufd) keine SIntoen* 

bung, wenn eine ber p  taufchenben SBoIjttungen ber SSorfdjrift beg 
§ 32 Slbf. 1 9Jtiet©d)©. unterliegt unb als Sienftwohnung überlaffen, 
biefeg ®ienftöerhältnig aber beettbet ift.

St®. B. 9. 937ai 1930, 17 Y  28/30 (9J7iet©er. 1930, 126; ®9)79t. 
1930, 1016; ©tunb®. 1930, 1008; «gertel SBr. 591).

1135. § 8 SBol)nS07ang®.
®ie guftimmung beg SSerntieterg p m  SBohnuitggtaufch (§ 8 SBohn» 

9)lang©.) kann bag 9)7©2l. uidjt erfehen, wenn bag S07ietoerl)altnig 
beg ®aufd)gcgtterg aufgehoben ift.

St®. B. 15. TOarg 1930, 17 Y  11/30 (®9)79t. 1930, 985; 
©aljmB. 1930, 588; ©runbftSBarte 1930, 142; 9J7iet©er. 1930, 
86; ©rttnb®. 1930, 549, §3tSt. 1930 Sfr. 1741; igertel Sfr. 576).

1136. § 8 SSofjnSJiattg©.
§at ber SJtieter fid) bem SSermicter gegenüber p r  Siäumuttg big
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ä« einem Beftimmten Qeitpunßt öeti>flicl;tet unb m it ißm oereinBart, 
baß er bie SSoßttung Bis baßin tauften barf, fo Rann ba§ SRESl. 
bie Sjuftimmung 5e§ säermieterg ¡um 2Boßnung§taufcß (§8 SSoßn« 
SIRang©.) nicRt rneßr erfeßen, menn feine EntfcReibung exft nacß 
bem 3 e'tfunfet ergeßt.

SR®. B. 12. Slpril 1930, 17 Y  12/30 (SÄietföer. 1930, 125; 
©runb®. 1930, 827; 9JiietS!RittS8!. 1930, 71; Wertet « r. 577).

1137. § 8 SJBoßnSIRang©.
®ie 3 ufttntmung be3 5ßermietcr§ ¡um SSoßnungätaufcR Raun ba§ 

SDIESI. nacß § 8 SBoßnSERang®. aucß bann erfeßen, wenn ber SRietex 
feine SEBoßnmtg gegen mehrere SJBoRitungen Berfcßiebener Sperfonen 
taufcRen triff. ®§ ift niclgt erforberlidj, baß bie ©eneßmiguttg be§ 
SSoßnung§amt3 ¡um SEaufcR fcßon Borliegt.

'SR®. B. 15. SRärj 1930, 17 Y  8/30 (©runb®. 1930, 397; SDiiet« 
SBeif. 1930, 3; ®9RSR. 1930, 986; ©alämg. 1930, 556; 9Riet@er. 
1930, 85; §SRSR. 1930 3 h .1740; §ertel SRr. 573).

1138. § 8 SESoßnStRang©.
SBer in bie Sifte ber SJBoßnungfucßenben Bei einem beutfcßen 

SE8oßnung§amt eingetragen ift, Rat i. ©. be§ SR®. B. 7. SERat 1929, 
17 Y 19/29 (oBen SRr. 946), einen Slnfprucß auf eine Slltmcßnnng.

SR®. B. 29. ^junt 1929, 17 Y 44/29 (£>®S. 9, 91; 3SB. 1929, 
3244; $9RSR. 1929, 868; $ffiiet®er. 1929, 126; igSRSR. 1930 
SRr. 14; SRSBermSBl. 51, 30; S8^28. 12, 2798; Sgertei SRr. 529).

1139. § 8 SESoßnSDtang©.
1. 3 ft sine Eßefrau Sltieinmieterin ober SERitmieterin unb g&> 

Rören ißre SBertragSrecßte p n t  eingeBracßten ®ut, fo Rann jeber 
ber ©Regatten ba§ SBerfaßren auf Erfeßung ber 3uftimmung beS 
S8ermieter3 junt SE3oßnnng§taufcß (§ 8 SBoßnXRang®.) für ficß allein 
Beantragen unb burcßfüßren.

2. § ft eine ©ßefrau SBermieterin unb gehören bie SBertrag?* 
rechte ¡um eingeBracßten ©ut, fo Rann ber Slntrag, bie guftimmung 
beä SBermieterg ¡um SEBoßnunggtaufcR ¡u erfeßen (§ 8 SSoRnSRang®.), 
fomoßl gegen Beibe Eßeteute at§ aucß gegen jebeit Bon ißnen allein 
geftettt tnerben.

SR®. B. 12. Slprit 1930, 17 Y  21/30 (SWiet©er. 1930, 100; 
SRietSERittSBt. 1930, 72; ©nmb®. 1930, 852; ©alämß. 1930, 907; 
§ertel SRr. 583).

1140. § 8 SBoßnSlRang®.
®ie 3 uftiinmung beS SBermieterS ¡um SEaufcß Rann nacR § 8 

SESoßnSERang®. (§ 12 SBerlSöoßnSRotSR.) aucß bann erfeßt merben, 
toenn ©egenftanb be§ Xaufcßeä ein Saben m it anfcßtießenber SBoR» 
nnng ift unb Bei ben SRünmen ber ©efcRäftSjtoecff Rinter ben SE3oßm= 
¡medt tuefentlicR ¡urücRtritt.

SR®. B. 25.3un i 1930, 17 Y  38/30 (SKiet®er. 1930, 146; 
SSSERSR. 1930, 1043; ©runb®. 1930, 1088).

1141. § 8 SESoßnSERang®.
Sann ber SBermieter oRne ben SESoßnungätaufcR ben Ertrag feine§ 

§aufeä burcEt SBermietung ber SEBoßnmtg ¡u einer freien, bem SRSERiet®. 
nicRt unterliegenben SIRiete erßößen, fo ift biefe SERöglicßlteit Bei ber 
Sßrüfmtg, oB feine Quftimmung ¡ttm S8oRnnng§tanfcRe ¡u erfeßen ift 
(§ 8 SESoßnSERang®.), nacß Billigem ©rmeffen ¡u BerücRficßtigen.

SR®. B. 12. Slprit 1930, 17 Y 17/30 (2Rict®er. 1930, 103;
SalätnS- 1930, 1006; ©rnnb®. 1930, 923; §ertel SRr. 581).

1142. §§ 8, 16 SE8oRn9Jiaug®.
SSie SBerfaaung ber ®eneRmigung be§ S2oRnung§amt§ ¡um S5?oR= 

nung§taufcR (§ 8 SIBoRnSlRang®.} Rann nur burcR SBefcRmerbe gemäß 
§ 16 SÜBoRnSlRang®. angefocRten toerben. ®iefe SBefcRmerbe ift Binnen 
einer SlBocRe Beim SlBoRnungäamt einplegen.

SR®. B. 25. Quni 1930, 17 Y  35/30 (SKiet®er. 1930, 146;
®  SIR SR. 1930, 1044).

1143. § 8 SIBoRnSlRang©.
©inb meRrere S)5erfonen megen eine§ SRingtaufcReS in llnterRanb* 

tung getreten, fo Rann jeber Bon ißnen Erfaß feiner SRufmenbungen 
Bon bemjenigen SBeteiligten forberit, ber fcRließlicR oRne triftigen 
©runb bie iRnt pgebaiRte SßoRnung abteRnt. Er Rann ficR nicRt 
bamit oerteibigen, baß einige ber Beteiligten SEBoRnungäämter ben 
2aufcR nicRt geneßmigt Raben mürben.

Urt. B. 18.$5-e6r. 1929, 27 U 7247/28 ßSIB. 1929, 3024;§ertel, 
6 C 301).

1144. §8  SBoRuSlRang®.; § | 1, 2 SRSRiet®.
§ ü r ba§ burcR SBoRnungStanfcR pftanbe geRomtnene SIRietber» 

Rältniä, für ba§ gefeßlicRe 2Äiete gilt, g ilt bie für ben aB îeRen» 
ben SRieter feftgefegte griebenämiete meiter, auiR menn ein neuer 
fRriftlicßer SIRietBertrag abgefaßt mirb, biefer aber über ben SlRiet* 
¡in§ nicRtS SReueS Beftimmt.

Urt. B. 25. SRob. 1929, 17 U 8633/29 (SBliet@er. 1930, 50).
1145. § 11 SSoßitSRang®.

S5gl. oben SRr. 1122, 1126, unten SRr. 1148.
1146. §12 SIBoRnSlRang®.; §16 SRSERiet®.; §33 SiRietSeß®.

©inb unBemoRnBar gemorbeite SRäume nacR ®6tragung erReblicRer
SCcite be§ SRauermetRS mieber Rergeftellt, fo finb fie SieuBau i. @. 
beS §12 SBoßnSlRang®.

SR®. B. 25. £yum 1930, 17 Y 39/30 (2Riet®cr. 1930, 146;

SSStRSR. 1930, 1044; ®runbftSlBarte 1930, 271; ©runb®. l93°' 
1088).

1147. § 12 äBoRnSOtang®.
S8gl. oben SRr. 1066, 1092 unb 1123.

1148-. §§ 16, 2, 11 SIBoRnSlRang®. m ... iin^
©egen eine SBerfügung be§ SSoRnungSamt», bie bem SBerfug111 h 

beredjtigten aufgibt, eine in ülnfprucß genommene, non iRnt 
fcRoit Beränberte SiBoRnuug in iRren früReren 3 ufian^ äu 
fteßt bem SBerfügnngSberecRtigten bie SBefcRmerbe an ba§ SOI®™ ° L f 
SRücRficRt barauf §u, auf melcRe ajorfcRriften bie SBerfügung J 
ftiißt ift. .nl-

SR®. B. 12. Slprit 1930, 17 Y 13/30 (SIRietSer. 1930, ^  ’ 
©rnnb®. 1930, 872; SRSBerroSBl. 51, 615; geriet Oir. 578).

1149. §16 SESoRnSRang®.
SBgl. oben SRr. 1119 unb 1142.

4. Sluorbmtng für ba§ SBerfaRvcn Bor betn SRieteinigungcmntt11110 
ber SBefiRmerbeftelle.

1150. § 4 SBerfSID.
SBgl. oben 9h. 1078.

1151. § 10 SBerfSID.
©egen ben S3efcRtuß be§ SOiESl., ber bie SlBteRuung ellte^ s fteße 

oerftättbigen nermirft, ift bie SBefcRmerbe an bie SBefcßroevöei 
guiäffig. nl

SBefcRf. B. 14. San. 1930, 17 W 201/30 (SlRiet®er. 1930, W

1152. § 15 SBerfSID. , „  &ie
Sie ©rftattnng ber in § 15 SBerfSID. BejeicRneten Soften Ra,t11 £t)tt

SBefcRmerbeftelle ¡ugunften einer Spartei aucR bann anorbiten, n> 
ber aitberen SfJartei ebenfallä foldRe Soften entftanben finb. ^ 

SR®. B. 18. San. 1930, 17 Y 89/29 (328. 1930, 1076;
©er. 1930, 46; ©runb®. 1930, 303; SBSIRSR. 1930, 969;
1930, 526; ÜRietSlRittSBl. 1930, 91; §effSRfpr. 1930, 172; ^  
SRr. 562).

1153. §15 SBerfSBD.; §40 SOtietSd#. ott,
3 ft ein Slntrag, Soften §ur Erftattnng feft¡ufeRen, Bor ber 

fteltung beä SBefiRtuffeä be§ 9RE21. ober bet SBefcRmerbeftelle 
unb über ißn in  bem SBefcRluß nicßt entfcRieben, fo ift er 
311 ertebigen, oRne baß eä eines meiteren SlntrageS Bebarf.

SR®. B. 4. Dkt. 1930, 17 Y  43/30.

1154. §15 SBerfSID.; §41 SKiet©^©. ,utt
SBermeigert baä 9RE91. bie Slnäfertigung feiner EntfcReibung ^  

bie einem beteiligten ju  erftattenben SluSlageit (§ 15 berfSlOv' 
ift Riergegen bie SRecRtSBefcRroerbe nicRt äuläffig. , 030,

SR®. B. 5. Dkt. 1929, 17 Y 67/29 (g@®. 9, 197; 3S85- YLa, 
164; ®9RSR. 1929, 917; 9Riet®er. 1929, 208; ®runbft23arte ^  
351; §SRSR. 1930 SRr. 513; ©runb®. 1930, 335; ©alsmfr v  
493; SB®28. 12, 3087; §ertel SRr. 545).

1155. § 15 SBerfSID. 
SSgl. oBen SRr. 1104.

1156. § 16 SBerfSID. 
SBgl. unten SRr. 1158.

1157. § 20 SBerfSID. 
SBgl. unten SRr. 1158.

1158. § § 21, 20, 16 SBerfSID.; §41 5lRiet©cR©.  ̂ . oet'
®ie SRecRtöBefcRmerbe gegen eine in  SIBmefenReit ber Spartet j,

Mnbete EntfcReibung be§ SIRESl. Rann fcRon Bor SERitteiiung be* 
fcReibung an bie ißartei eingelegt merben. 1q30,

SR®. B. 5. Dfet. 1929, 17 Y  64/29 (,f©®. 9, 199; 8 ® .
164; SBSOtSR. 1929, 917; SlRiet®er. 1929, 209; © a ljin S ^^  
1642; ©runb®. 1930, 244; 0319t. 1930 SRr. 517; SB®29’ 
3078; Wertet SRr. 542).

1159. § 21 SBerfSID.
SBgl. unten SRr. 1160.

1160. §§22, 21 SBerfSID.; §42 SKiet©cR®.
SESirb bie SRecRt§6efcRmerbe äurücügenommen, BeBor ba§ 

barüBer entfcRieben Rat, oB e§ tRr aBReífen m ili (§ 42 Slbf- 
©cß®.), fo ift für bie EntfcReibung üBer bie Soften ber
BefcRmerbe unb über bie SoftenerftattnngápflicRt bie SBefc 
suftänbig.

SRE. B. 12. Slprit 1930, 17 Y  18/30 ($28. 1930, 2969;
©er. 1930, 128; ®2R3t. 1930, 1016; §ertel SRr. 582). .

1161. §24 SBerfSID.; §1 SPrS!R©cß®9iuSfS$D. B. 22. D W - ¿ V  
§at baä S®. bie Erteilung eines SR;®. aBgeteRnt, fo _

©riinbc beä SBefcRtuffeg für bie SBefcRmerbeftelle nicRt nerBtno »gj;
SR®. B. 30. SRob. 1929, 17 Y  80/29 (Eruttb®. l 9fX ' l76i 

©afsmB- 1930, 201; SKiet©er. 1930, 48; SBSESoRnSlrcR. I 93u,qn98; 
SRSBermSBl. 51, 440; 1930 3h. 1737; SBSSE3. 12,
§ertel SRr. 554).

1162. § 24 SBerfSID. 
SBgl. oBen SRr. 1125.
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j B. fJJrettfeifdjeS 9ictf)t.
bic SDtietjinSPUbunfl in Preußen bum 17, Stgrit 1924.

1 'sn^ ' § 4 S97ietgin§aSO.
SBett'ü^f?1 Siaummiete ant 1. f^uli 1914 bom fDHeter gejaulte 

Se für SBafferoerforgung ftnb bei Ermittelung ber griebenS»
®l t3iofc SRaummiete and) bann i)tn5Uäuted)tten, wenn fte nad) 
iic&tM ®Un8 bon bcm SDiieter unmittelbar an baS SBafferwerk ent» 

2 _ toutben.
1935 4 ^er &eS ?0?agiftrat§ ber Stabt Staffel b. 29. Quai

’»re ' 3ufci)Iäge gut griebenSmiete für SBaffergelb, ift gültig. 
ISjq b. 2. Slot). 1929, 17 Y  72/29 (S@®. 9, 120; SSÖiSR. 
1930' 927; SKiet®er. 1930, 10; ©raub®. 1930, 32; SaBotjnSlrdj. 

'  430; »sag. 12, 3241; §3131. 1930 91r.225; §  ortet 31r. 547).

1 1i 6.4- §2  SDiietäinSSD.; §20 SRSDiiet®. 
äittgjif?61 Ermittelung ber griebenSmiete nad) § 2 St6f. 2 fßrSOiiet« 
ober 3>‘ baS SDi©3t. auch barüber ju  entfdjeiben, ob ber SDiieter 
fciftunteemictcr  e‘ne ü)m nai§  bent S®S. nicht obtiegenbe Stieben» 
tt°otmen 'f)0r ^ein 4‘ 4944 bectragtid) ober ortsüblich über»

b i e ^ j . e p p e n  teinigung kann ju beit Siebenteiftungen gehören, 
^ K ie te r ju id j bem _S©S. nicht obliegen.

b. 15. gebt. 1930, 17 Y  4/30 (SSBofjnSlrtf). 1930, 174;
8 »  m  4; SatämS- 1930, 525'; §3131. 1930 9fr. 876; 
Zettel rn 1930  ̂ 84; SDiitteitSI. 1930, 77; SSJiSR. 1930, 1014; 

lEl 91t. 570).

® i 165- § 2 SDiietjinSSD.
°6en 91r. 1041.

9i  J 16®- § 5 ffllietsinssm 
8 ' oben Sir. 1037.

■^er1̂ ?-' § 7 SDiietjinSSD.
fie uuft, .ter,, ber bie ©chönheitSreparaturen übernommen I>at, muß 
nur ¡J / JOotrkltd  ̂ ausführen. Ser Sermieter kann bie StuSfüfjrung 
ficht mit ^ men ^er B illigkeit, nach £ « u  unb ©tauben mit 31ücf?» 
ift n;^,' ote SerkeljrSfitte oerlangen. Ser Umfang ber Serpflidjtung 
bie bert abgejogeneit Settag bon 4 0/0 Befdjränkt; and) trenn
fie fn 7Dtlheit§repataturen einen t)öt)nen Setrag erforbern, muffen 

be^eichneten Stat/men anSgeführt werben.
%3)® i 2 »• o22. Dkt. 1928, 17 U 7585/2S ^

3336).
1929, 3254;

Sui1! 8- § 7 ®UetäinSSD.
8üt gg- ^^^e ibu ng  beä ©treiteS, ob ber SDiieter feine Setpftidjtuttg 
ttitr snci»0?1/16 ,̂er ©chönheitSreparaturen erfüllt hat, ift baS SDi©9l. 
hanbjit' anprg, wenn es fidCj um baS SlücfitrittSrecht beS SSermieterS 
rtaeft g/,-,n,cW a6er, toenn biefer Sotnahme ber ^Reparaturen ober 

U fbug be§ SDiieterS Erfaß ber Soften für tiefe forbert.
*>■ 8. Suti 1930, 16 U 4906/30 (SSDifR. 1930, 1045).

S eJ4£9- § 7 ÜDHetäinSSBD.
°on (g^^o ris ter bann auf feine Sinfprüche au§ ber Siidjibotttahme 
beim e/ 0?oeitSteparaturen öergid t̂en. Sin SSergiĉ t ift anjunehmen, 
8u erbenÖem ® ^e4ec bi® §unbertfäge wieber Berechnet unb baburefj 
Zehnten (üfJJ Ŝ Bt, baß er bie ©chöntjeitSreparaturen Wieber über«eit Mir.

*>• 8 .91ob. 1929, 16 U 6649/29 (SSDifR. 1929, 929; 
■ 42, 3340).

Ser^J?- §.7 DSiietjiitSSD.
®iiete t,n7  bie ©^önheitSreparaturen entfattenbe Seit ber gefejjticheit 
^reu6ei/ at Zerrte fetBfiärtbige tSebeutung, ift &einc Siebenteiftnng in 

' ® aher  ̂ befielet kein SlückforberungSanfprucf) beä ätlieterS 
^Bereicherung, wenn ber Vermieter keilte ©bhöit» 

,, taturen Oorgenommen hat.
tltnbff 15. Stprit 1929, 17 U 1550/29 (®STO. 1929, 899; 

1929, 1192; ©runbftSBarte 1929, 263; 3 ® . 1929, 3253;
12- 3352; §ertet, 6 C 271).

S ftT^V  §8  fOlietjinSSSD. 
bu «beit 31r. 1058.

, f]K ie tiin 8®D.; §1
{•ec SSirf, 6 Eoifchetbung barüber, c 
litiK oerinbetri»fif»fcu„A s»a cr. f̂

SRSDliet®.
. , , ----- a ______, ob unb in  welcher §öhe bie Soften

b b fs Qett5jBetrieBfebnng beS g-ahrftuhiS auf bie SJlieter umjulegen 
?often fL 8tBi- 3 SKietjinStBD.), ift baS Söl©2t. gufiänbig.. Sie 
n etlieBipb nur bann um^utegeit, wenn gur fjeit ber Sieber» 
SEt% ff„  ,eui19 ,ei« toirkfamer Versieht alter an beit gahrftuht ait» 
cü 3i(J 6n ™*eteo auf bie Seitupung be§ g-ahrftnhtS notliegt.
Ä  lq inti- 2l -®ej .  1929, 17 Y  83/29 (S3K3i. 1930, 956; iOliet» 
^oBnor l  49: ®runb@. 1930, 246; ©runbftSSarte 1930, 64; 

1930, 319; §ertet Sir. 556).

Cft.^er1«?' § 9 fOiietginSSSD.
V llnielt eines ©rbgefchoffmieterS, ber gugieid) SSiieter Oon

n etnent höheren (Stockwerk ift, auf bie SBenujjimg beS 
J (§9 SIBf. 5 3)iiet§ingaS0.) ift nur wirkfam, wenn fict)

feftftetten tagt, baß eine Senutsmtg beS gahrftuhtS für bie Qwecke 
ber ©rbgefchoßräume nidft ftattfinbet.

3i©. 0. 4. Dkt. 1930, 17 Y  49/30.

1174. §9 SRietäinSS8D.
SSgt. oben Sir. 1041.

1175. §15 SOiietäinSSßD.; §11 SBertfOiietäinsaSek.
3)1 ein SSiieter nach ^ent Stiietoertrage oon ber Seitnahme an ber 

SBaxmwafferüerforgung auSgefdhtoffen, fo ift er an ber Umlegung ber 
Soften für gieigftoffe ber SBatmwaffetoerforgung nicht beteiligt.

Si©. 0. 29. 3un i 1929, 17 Y  43/29 (S®©. 9, 149; 3 ® . 1929, 
3237; S)üet®er. 1929, 152; © a ip t8 . 1929, 1324; SSOiSi. 1929, 
884; ®runb®. 1929, 1356; § 8UR. 1930 Sir. 303; SJlietSKittaSi. 
1930, 66; tBSSS. 12, 3367; §ertel Sir. 530).

1176. §16 SSiietjinSSSiD.; §14 SBerKOiietäinSSÖek.
Sie Soften ber ®ieberinbetriebfe|ung einer auf tßereinbarung ein» 

gejlettten ©ammetheiäung können nicht auf bie SJiieter umgetegt 
werben.

Urt. 0. 12. » ia i 1930, 17 U 3113/30 (S3iiet@er. 1930, 129).

1177. §16 »K e tg in äm
S3ei oereinbarter ©tittegung ber ©ammetheiäung können bie 

SDiieter ben Soften ber üBieberittbetriebfehung and) bann nid}t 
herangejogett Werben, wenn baS SohnungSamt bem SSermieter auf» 
gegeben hat, Öfen 51t fegen ober bie SMage wiebet in  betrieb
m  fege«-

Urt. 0. 25. San. 1929, 16 U 12 528/28 (©ruttb©. 1929, 791; 
3 SB. 1929, 2891; SßSS. 12, 3361)

1178. § 19 SSiietäinSi&D.
1. Unter ber SDYeprgal;! (§ 19 Stbf. 1 @ag 7 S|3rSDiietäinS35D.) i j i  

bie 30icrjrgaI)I alter ftimmberedjtigten SDiieter ju  berftehen.
, 2. Ser ¿um ©rfagmann ober SSertreter für eine SDiieteroertretung 

©ewähtte tr itt bei gortfatt eines SSiieterüertreterS ohne Weiteres an 
beffen ©teile.

3. Sie ©inficht in  bie SBüdfer mtb SBetege ift bon bem Vermieter 
ober einem oon ihm gewählten SSertreter ¡$u gewähren.

4. Sie SDiieteroertretung kann ben Stnfpruch auf ©inficht ber 
SBüdjer unb SBetege im eigenen Stauten gettenb machen.

5. g ü r ben Stnfpruch ber SDiieteroertretung auf ©infictit ber 
S5ücher unb SSetege ift baS orbenttiche ®etidjt juftänbig.

Urt. 0.2 . SDiai 1929,16 U 13 346/27 (©atämS-1929, 1356,1547; 
§$RSt. 1930 Sir. 377; ®runbftS8arte 1929, 279; SSDiSt. 1929, 887; 
SDiietSDtittiBi. 1929, 114; SDiiet©er. 1929, 171; ®runb©. 1929, 
1277; 1930, 304; S§auSb3- 1929, 752; SSSSB. 12, 3389, 3430, 
3431).

2. 3itm SDiicicrffi)itijgefch bom 25. «eptember 1923.
1179. §4  SDliet©ch®StuSft8£). 0. 25.©ept. 1923; §§38, 41 

SD2iet©dj®.
SaS SDiSSt. ift niöht oorfihriftSmäßig Befegt, wenn Bei ber ©nt» 

fcheibung ein Seifiger mitgewirkt hat, ber unmittelbar gewählt ift 
(§4 SIbf.2 Sp't9]iiet@ch®SiuSfäSD. 0. 25. ©ept. 1923), obwohl in 
ben SBorfdjiagSiiften geeignete SjSerfonett in  auSrei(henber gabt be
nannt waren. Ungeeignet finb nur Sßerfouen, bie nach bem ©efeg 
junt Stmt als Seifiger be§ SDi©Sl. nicht berufen werben bürfen 
ober fotten.

3i©. 0. 5. Dkt. 1929, 17 Y 69/29 (S®©. 9, 186; 3SB. 1929, 
3390; SDiietSeif. 1929, 17; SSOiSR. 1929, 916; SJtiet®er. 1930, 9; 
§3t3i. 1930 Sir. 512; SiSerwSt. 51, 184; S23of)n2lrä}. 1930, 
129; SSSB. 12, 3057; §ertet Sir. 546).

3. Stuc-fSC. 3«m Sliicterfigiiggcjeg Pom 22. Cftober 1923.
1180. §1 SDtiet©dj®9tuSfm 0. 22. Dkt. 1923.

SaS S®. bleibt bei ber Stuffaffung, baß eä fetbft jn  prüfen hiat, 
ob bie junt Sl®. oorgetegte grage für beit ga lt erheblich ift.

StuS ben ©rünben beS SR®. 0. 30. SioO. 1929, 17 Y 80/29 
(©ruttb®. 1930, 31; ©at^mf). 1930, 201; SDtiet®er. 1930, 48; 
SSBohnStrch. 1930, 176; 3{SerwS3i. 51, 440; § « .  1930, 1737; 
SSSB. 12, 3098; §ertet Sir. 554).

1181. §1 S0iiet©dj@9tuSfSD. 0. 22. Dkt. 1923.
Sgt. oben Sir. 1125, 1161.

1182. §2 SDIietedjSStuSfSD. 0. 22. Dkt. 1923.
©egen ©ittfcfjeibungen ber Sefdjwerbeftette über bie ©ebührenhöhe 

ift bie Sefchwerbe an bas DS®. gutäffig.
Sefcf)i. 0. 18. Quni 1929, 17 W 3198/29 (=$8. 1930, 765; 

9)iiet®er. 1929, 152; S©St. 1929, 113; S9)i3i. 1929, 887; SS2B. 
12, 3102; §ertet, 6 C 272).

4. SD. über ein <sdjieb§Oci'fabreit Pot bem SRieteinigtmßbamt 
Pom 28, ®iät5 1927,

1183. §2  ©djiebSSD.; §41 SDiiet©ch®.
Ser m .  0. 22. Sej. 1928, IV Y  105/28 (oben Sir. 911), Wo»

410*
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itad) gegen bie ©rteilung ber in § 2 ber VD. Borgefeßeneu Ve» 
{Reinigung bie SedjtSBefdjwerbe p lä ffig  ift, Wirb aufrecßterßatten.

91©. B. i . D k  1930, 17 Y 51/30.

5, VD. übet bie SBetoirifdjaftung möblierter Simmer ujto. bom
12. Sejcmber 1924.

1184. §1  fiocRVD. 1924.
Sie ÜBerlaffuug nur einzelner ©turicßtungSgegettftättbe ift Seine 

MöBIiermtg i. @. beS § 1 £ocRVD. 1924.
Vefcßl. b. 17. M ä r j 1930, 17 W 15G8/30 (9Kiet<5)er. 1930, 

90; ©runb®. 1930, 522; S M S . 1930, 1000; ©alging. 1930, 907; 
§9191. 1930 Sr. 1470; §ertel, 7 C 340).

1185. §1 £ocRVD. 1924.
Vgl. oben 91r. 1.

6, erftc VD. über bie Sorfcntitg ber SSoßnungljtoattßStoirtfdjaft
bom 11.Sobcmber 1926.

1186. §1 £odtVD. 1926.
1. griebenSmiete i. @. beS § 1 £ocRVD. 1926 in  ber gaffung b. 

29. M at 1929 ift bie bolle griebenSmiete beS § 2 fßrMietäiuSVD.
2. §ängt bie 2luw enbbarReit ber Vorfcßriften beS SSoßnMaitg®. 

auf eine SEBoßnung Bon ber §öße ber griebenSmiete aB, fo ift biefe 
Bom M©Sl. gemäß § 2 SMiet®. ju  ermitteln.

91®. B. 18. San. 1930, 17 Y  90/29 (S M S . 1930, 958; Miet» 
©er. 1930, 48; ®ruub®. 1930, 362; SVerwVi. 51, 441; SSßoßn» 
Streß. 1930, 320; §ertel 91r.563).

1187. § 2  fiocRVD. 1926.
S3gt. unten 91t. 1201 unb 1213.

1188. §§ 3, 4 £odtV0. 1926.
91ut ©efcßäftSraum liegt Bor, wenn ber Mieter nad) bent Ver

trage gwar bie Säume außer gu ©efcfjäftSätoedften aucß gu SSoßn» 
gwecßen Bennien barf, am 1. Seg. 1926 fie aber ntcßt feiBft gurn 
SBoßnen bettußt Rat.

Urt. B. 10. gebt. 1930, 17 U 13 274/29 ( S M .  1930, 990; 
©algm,3. 1930, 718; ©runbpSarte 1930, 190; Miet®er. 1930, 
88; ©runb®. 1930, 606).

1189. §§ 3, 4 flodtVD. 1926.
91ur ©efcßäftSräume liegen and; bann Bor, wenn ber Mieter 

Säume nacß bem Vertrage außer gu ©efdjäftSgmedten (getoerBä- 
mäßigem möblierten UnterBermieten) aucß gurn eigenen SBoßnen Be» 
nußett burfte, bie Säume am 1. Seg. 1926 aber nidjt felßft gurn 
SBoßnen benußt Rat.

Urt. B. 24. gebt. 1930, 17 U 15400/29 (Miet®er. 1930, 89; 
S M S . 1930, 1001; ©runb®. 1930, 721; ©algmi). 1930, 846).

1190. §§ 3, 4 £odiVD. 1926.
Vei ©emüfeläben int Sorben SSertinS finb Sginterraume nad) ber 

©rfaßrung Bon Bornßerein gur Venußung als SBoßnung gemietet, 
auiß tnenn barüBer nid)t BefonberS gefßrocßen tnorben ift.

Urt. B. 23-Suni 1930, 17 U 5579/30 (©runbftSBarte 1930, 
239; ©algmg. 1930, 942; . S M S . 1930, 1032; Miet©er. 1930, 
173).

1191. §§ 3, 4 flodtVD. 1926.
Mieterfcßuß befießt aucß bann, wenn im VerßältniS ¿um SBoßn» 

raum bie gewerblichen Säume Bei toeitem üBermiegen.
Urt. B. 31. Märg 1930, 17 U 1350/30 (£@S1. 1930, 70).

1192. §§ 3, 4 flodtVD. 1926.
©tnb ©efdjäftSräume einer D§®. unb SBoßnräunte einem 

ißrer ©efeßfcRafter Bermietet, fo Rann mirtfdjaftlidjer gufammenßang 
gegeben fein.

Urt. o. 19. M a i 1930, 17 U 3530/30 (©runbftSBarte 1930, 
239; Miet©er. 1930, 131; S M S . 1930, 1034; ©runb®. 1930, 
1009; M ie tM ittV I. 1930, 95).

1193. §§ 3, 4 flodtVD. 1926.
SBirtfcRaftlidjer fjufammenßang bcfteßt gwifcßett SBoßnung unb 

©efcßäftSraum aud) bann, wenn Beibe Saumarten in Berfdiiebeneit 
unmittelbar benacßbarten ©runbftücRen beSjelben Vermieters liegen. 
Sem fteßt nidßt entgegen, baß bet gufammenßang burd) Veräußerung 
be§ ©runbftütftS mit bem ©efcßäftSraum aufgeßoben mürbe.

Urt. 0. 25. Märä 1930, 16 U 14 620/29 (S M S . 1930, 990; 
Satgmij. 1930, 1190; ¡geriet, 7 C 341).

1194. §4  flocRVD. 1926.
© ilt für baS MietBerßältniS gwar Vertragsmiete, tueil gtoar ein 

Vertragsteil bie ©rRIäntng au§ § 1 SMiet®. abgegeben Rat, über bie 
griebenSmiete bann aber eine Vereinbarung getroffen worben ift, fo 
ift bod) anguneßmen, baß biefe Mictoereinbarimg nur gelten folfte, 
folange bie Säume unter bem SM iet®. fteßert. §ernadj ift bie 
friißere Vertragsmiete Bjieber gültig unb nötigenfalls aitfäuinerten.

Urt. B. 10. gan. 1930, 16 U 8476/29 (S M S . 1930, 959).

1195. §4 £ocRVD. 1926.
SBirb nad; bem gnRrafttreten ber £odtVD. 1926 ber M it i 

für ©efdjäftSräume junäißft toeiter nad) bem SMiet®. ^ctefLjic 
fo Rann barin infolge ber groeifelßaftigRcit ber SeißtSlage 1
Borlüufige Segeluitg liegen, bie jebem Vertragsteil ertaubt, _  
Klärung ber SedjtSlage äu forbern, baß bet urfßrüngiid) j,
Barte MietjinS toieber gelte, unb äioar unter angemeffener 
Wertung. ag-

Urt. B. 24. gebt. 1930, 17 U 15400/29 (Miet®er. 1930/ 0 
S M S . 1930, 1001; ©runb®. 1930, 721; ©aíjmg. 1930, 8'iö>

1196. § 4 £ocRVD. 1926. ,■ tft,g 
©ine frei BereinBarte Vertragsmiete, bie nur in  bet

bem SMiet®. folgt, fällt, außer Bei abweidjenbem Vertrag»ro ‘ t i, 
noá) nid)t m it §erauSnaßme ber Säume aus bem SMiet®- 
©ine Slufinertung ber 1916 Bereiitbarten ffSaßiermiete auf 140°/° 
SennwertS erfcljeirtt Bei ®efd)äft§räumen angenteffen. njiriüB.

Urt. B. 6. ©e*. 1928, 17 U 8146/28 (QSS. 1929, 3255;
12, 2928, 3210, 3471).

1197. § 4 £odRVD. 1926. , b£n
§aben bie Vertragsteile für ©efcßäftSräume als Mictä11"  b£ti

SBert Bon 250 griebenSmarR, jaßlbar in bem jeweils eutfßrea)e5geI, 
fßafnermarRbetrag Bereinbart unb nacß wenigen Monaten c(
trag auf 350 griebenSmarR erßößt, fo ßaben fíe nur für bie 
beS ÜBaßrungSBerfattS einen feften MaßftaB fcßaffen wollen- 
1. 21ptil 1927 ift ber MietjinS beSßalb auf benjenigen Vetrag 11 
werten, bet jeßt 350 griebenSmarR entfpridjt. Qq-,

Urt. B. 25. M ä rj 1930, 16 U 4491/29 (S M S . 1930, 9y^ '

1198. § 4 SocRVD. 1926. .
Vei Slufwertung beS geftaffelten VertragSmietjinfeS Beließt b|)))

2lnlaß, eine SurdjfdjnittSftaffel jugrunbe ju  legen. Viclnteßr 6* „g 
ber §öße auSjugcßen, bie ber MietginS Ratte, beoor eine ©ntwe 
beS ©elbeS in Bejug auf MietBerßältniffe eintrat. Sie 91ufn’r.ggg 
ber im Qaßre 1918 für bie 3eit B. 1. Stßril 1927 Bis baßtn 
Bereinbarten «Staffel auf 140»/o ift nidjt ju  ßocß. *„)

Urt. B. 10. San. 1930, 16 Ú 8476/29 (S M S . 1930, 9ö»!

1199. §4 £odiVO. 1926.
Vgl. oben Sr. 1188— 1193.

1200. §5 £odtVO. 1926; SocRVD. 1930.
ginben auf bie in Sirtfßrudß genommene SBoßnung na i ^  

günften VD. über bie SocReruug ber SBoßnungSäwaugbwtf J
B. 26. g-cbr. 1930 bie Vorfdjriften beS SBoßnMang®. Reine *’tn'altcß 
bung meßr, fo Rat bie VefcRwerbeftelle biefe SedRtSänberung ^  
bann ju  berüdtfidjtigen, wenn bie ©ntfdjeibung beS Si®91- 
QnRrafttreteu ber VD. ergangen ift. igb;

S®. b. 31. M a i 1930, 17 Y  30/30 (Miet®er. 1930, ^ g ; 
©aljmS. 1930, 942; S M S . 1930, 1031; ©runb®. 1930, ^  
§ertel Sr. 594).

1201. §§ 6, 2 £odiV0. 1926.
Sie 3itauff)rudjnaRme Bon Saumen, bie am 1. Sej. l0 - b' 

aber fcRon Bis gitm 1. DRt. 1918 ju  SBoßnjmecRen Beftimmt 
uußt Waren, ift bitrd) § 6 VrfiodtVD. 1926 nid;t jugelaffen tvot 

S®. b. 30. SoB. 1929, 17 Y  78/29 (S M S . 1929,927;
1930, 31; ©runbftSBarte 1930, 14; SVerwVl. 51, 78;
1930, 27; ©algmä. 1930, 268; VS2B. 12, 2662; §ertel St- ^

7, giuctic VD. über bie gotfcrmtg ber SBoljmntßSjtuflitfi 
bom 4. DftoBer 1927.

1202. §1 £ocRV0. I I ;  §19 VerlSSoRnSotS. ^
SBcrben aus einer SBoRnung bon fünf ober meßr SBoßnr

räuntlidj felbftänbige SBoRmutgen Rergefteltt, fo liegt eine 
i. <5. beS § 1 fJSreuß. gweiten fiodtVD. (§ 19 VerI28oßnSotS;U 
eS fei beim, baß bie Srennung nad) bem SSiUen beS 
tiimerS unb nacR iRrer Strt nur gu BorübergeRenbem 3/

S®. B. 9. M a i 1930, 17 Y  23/30 (Miet®ec. 1930/ ^
©runbftVJarte 1930, 204; ©runb®. 1930, 925; S M S . I 930'
§crtel Sr. 587).

1203. § 1 SodiVD. I I ;  § 19 VerlSSoRnSotS. ß  ^
©ine Seilmtg entfRridjt bem § 1 ißreuß. gweiten fiodtiVD- « Ittit

VerlSSoRnSotS.) nur, wenn fie buicR beu Hauseigentümer flD 
feinem ©inbetftänbniS erfolgt. „ n 2Ooi

S®. B. 9. M a i 1930, 17 Y  29/30 (®runbfl2Barfe 19r?u'1o37; 
©runb®. 1930, 804; Sliet®er. 1930, 124; ©aijntg. l 939/ 
S M S . 1930,1031; §ertel S r. 592).

8, Srittc VD. über bie Sotfevung ber ShmngStuirtl^bfl 1,tf
13. DitoRcr 1927/29. Mai 1929.

1204. § 3 £odrVD. III .  n »
©ine Slitorbnung auf ®runb beS §3 fßreuß. britten " öi/ ,.nrt 1,

13. DRt. 1927 i. b. gaff. B. 29. M a i 1929 ift nießt gültig/ 
nur im uidjtamtlidjen Seil beS p  ißrer VeR. Beftimmtcn 
entßalten ift unb ber amtlidje Seil Reine VerWeifung auf nwl 
Ser ©iiltigReit ber Snorbnung fteßt nid)t entgegen, baß 1
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5 ^ 9 -  1930 §eft 42/43]

^ 3 r h 5 w  1,011 ^ec SluffidjiSbeljörbe, fottbecn Bon
« g  " aÄ emad5t $ :

bei' ©cmetnbe**

1930 o V -  15-3-e£r-1930, 17 Y  3/30 (©timbe. 1930, 390; ® 99181. 
193o’ J , ” ; SKietSer. 1930, 87; SRSSertoSBI. 51, 567; ®SBohn9ítdj. 
 ̂ '  4 ld ; §erteí 9ír.569).

^iinfte j Ur gu(feiuitg ber of¡ uu n g S j tu o lu i v í f cí; o f í bmn
26. Sebvuar 1930.

SgJ203- 2oc&®0. V. 
a o6« i 9ír. 1200.

lo, Sftf,
• >i6cv bie SBetuirtjdjflfimtg bc§ ÜBuljtuamiiS für Skamte 

ujrn. Buttt 29. 9Jlai 1925.
SW293, § 3 SkamtllníerbríugSlD.

81 unten 91r. 1222.

. ^er nJ'r § 7 ®eamtUnter6ring80.; §1  2Boí)u9Kaitg®.
^ t in u *  sía& ^  $ reu6- SSoíkSiBoíjlfaljttStnintfterS, Bctr. S3eriid¡* 
^ 6 /2 8 ®c* SSoíjnungSbebürfniffeS beS §nuSeigentümerS, B. 17. Okt. 
"sí] ¡j “ • ^u u i 1929 finbet &ei ber Qnanfbtudjnahme tura SSoIftiungen 
8ennif„ , O. ® er bie SSemirtfchaftung beS SBohntaumS {ür 9leidjS** 

m iíi10- ». 29. ©tai 1925 keitte Sittmenbung. 
b. 4. Okt. 1930, 17 Y  47/30.

' W itter SiJef. über bie SBHeijinSbiíbmtfl Doro 26. 91iarj/2e.9}u= 
bembcv 1926.

j g i 2°8- §10 S3ertSDZietginS25ek.
91 oben 91r. i 058.
1209. i 11 83erí©lietginSS3ek.

31 oben 9fr. 1175.

« n i21?' § 14 S3erI9Jíietgin»58elí. 
“i  °3en 91r. U 7 6 .

12.
^ 'i l in e r  SSufimmgsiiutrcrijt üutit 21. 9Jlai/7. fRobember 1927.

SßiSl4- §1 S3eríSBohn91ot9í.
91 oben 9tr. 1120.

§? 33erI3Bohn9tot9í.
^obtiun„=8ï l ff b tt SBohnung i. ©. beS 93eií2Bohn9íot91. ift burdj bie 
e'nflufi. ÖSorbnnng für bie ©tabt Berlin ». 14. Stuguft 1928 nidjt be* 

»t íoorben.
1930 i r , /a ' 9. 2Rai 1930, 17 Y  26/30 (©aígmB. 1930, 942; $>©191. 

'  u,j0 ; ©fret® er. 1930, 145; Wertet 9tr. 589).

. 9 la*ft3ñ § 2 S3erISBohn9lot91.; §2  SocfcSSD. 1926 
“ atnit j . . f 2 Sibf.1 SSeríSBoIjnSíodR. kann eine SBoijnung nebft beut 
8enom]„J,aminenI)üngenben Saben ober anberen 91aum in Sínfbrudj 
l l ' ï îob  iq o 'er^en' ® er 8uuttfbrud)naljine fteíjt §2  5ßrSock®£). B. 
^ertoiejt “ ® out§ &nnn nidjt entgegen, lueitn ber ©efcijüftSraum

o%- 25. Quni 1930, 17 Y  31/30 (©lietSer. 1930, 145; 
■ AJ30, 1044; ©runbflSBarte 1930, 271; ©algm.g. 1930, 1229).

^ ie  3; Í 4¿ f  3 S3erlS8oí|rt9iot9í.
b°n einem® 3 SSerlSBoIjnSlotgt. crforbccte Stnseige kamt ioitkfam aud) 

. ^ au3BerhiaIter erftattet loerben, ber nidjt ©eneralbeBoií** 
- 4 rer oeg §auSBeftgerS ober fonftigen SSerfügungSberedjttgten ift. 
l a t j ' T ' b .  30. 91oo 1929, 17 Y 80/29 (®runbCS. 1930, 31; 
^ e th íw ,1930/ 201; ©lietSer. 1930, 48; $>SBofmStrdj. 1930, 176; 
% eitel r®1/  ̂ 440 ¡ §9181- 1930 91r. 1737; S3$>SB. 12, 2715;

554).

5>ie §§ 3, 5 SQerI2Bofjn37otSH.
8eUii|t 4 ° m, Bieter erftattete Singeige, bafj feine SBohnung uro* 
“eUt ¿ e¡.1 .°^er íoerbe, fegt bie f jr if t  gur Qnanfptuchnafjtne gegenüber

?l9 i 5- SDRt. 1929, 17 Y  57/29 (SÍS®. 9, 30; ©©191. 1929,
T „ t t ' !929, 209; ©aígmB. 1929, 1642; ©tunb®. 1930,

9 Ueter n id)t in  Sauf (§§ 3, 5 9tbf. 1 3SerIäBogn9iot9i).

io ; :¿  " ........... ............
W - 1 9 3 0 ,  163; ©emfeertr. 1930, 1; fi!©S8í. ’l930, 33; §OÎ3ï. 

"  • b18; *®2B. 12, 2714; §erteí 9hr. 537).

, ^iel2i 5  § 3 SBeriaBogniTíotgí.
ü^itbfant § 3 33erISS5ogn9iot3í. erftattete Stnjeige ift nidjt beSgatb

entrait.
6llte 8íngn()tUê  ^ el ®13entumât,et^“^ niîfe alt ^em ®aufe 

30
30, : __r 
51, 440;

S«tin!|®-1nb' 30.9toB. 1929, 17 Y  80/29 (©runb©. 1930, 31; <3alÿ 
^ etioÍRi 3.0'  201 ! 9Kiet®er. 1930, 48; 3>2Boí)ttSírd;i. 1930, 176;

ÇettEi 554 440 ; &3î8î- 1930 ^  1737 ■ 12, 2716 ’

^318Í 7/ § 3 ^SertSBognSîotït.
“ • “ titea 9tr. 1221.

^ ^ e î2i 8- §§ 4/  14 SíertSBofjnfttotiR.
i i 1°^5 > îïï1\)tmietet. ^nt 1>ie. SBoíjnung aufgegeben (§ 4 2Ibf. 2 23ccí* 
e Hiebt m 'I un^ ií)t fortgegageit (§ 14 ebenba), loenn er

mebr ju r SSefriebigung be3 SBognbebürfniffeä für fidj ober

feine gum §aubftanbe gehörigen Slttgeprigen oeriuenbet unb audj 
künftig niegt mieber baju oertoenben »ift.

9t®. o. 12. Steril 1930, 17 Y  15/30 (3Kiet®ec. 1930, 121; 
©runb®. 1930, 923; §ertel ÜJfr. 580).

1219. §4  33er®of|n9totfR.
Qft bn: SSerfügungäberedjtigte geftorben, fo fdjliejjt ber llntftanb, 

bag ber ©tbiaffer jum §augftanbe bei ©rben gehört Ijat, bie 
Itnbenugtgeit bet Söoijiumg i. ©. beä §4 Stbf. 3 S5eri9Boljn9iot9t. 
nidjt ans.

9t®. ö. 5 .0 6 t. 1929, 17 Y  60/29 (ffi©®. 9, 49; 3S8. 1930, 
1010; ®93t9t. 1929, 989; 93tiet@er. 1929, 187; ©algniB. 1930, 13; 
®9t9t. 1930 9tr. 622; ff© » !. 1930, 58; 9JtietSkif. 1930, 6; 58S2B. 
12, 2678; geriet 9tr. 539).

1220. §4 S8ertSBoijn9tot9t.
Bum §au8ftanbe be§ ©tbiafferS (§ 4 Stbf. 3 83erf23o!jn9totÜt.) 

gehört ber ©rbe aucgi bann, ioemt er in  bie SSoIjnung auf ©runb 
eines niegt nur gu Borüberge^enbem Btoedi Bereinbaxten iSienft* ober 
SirbeitSBerpitniffeS aufgenommen ift.

9t®. B. 21. ®eg. 1929, 17 Y  85/29 (QSS. 1930, 1010; ®93t9t. 
1930, 958; 93tiet@er. 1930, 46; ©emSSertr. 1930, 1; ©runb®. 
1930, 270; ©algmB. 1930, 399; ® 9 B o M t* . 1930, 318; Wertet 
92r. 558).

1221. §§ 5, 3 SeriSßogn9tot9t.
§at eine ®gefrau, bie SOtieterin ift unb bereu SÄietredjt gu igrent 

eingebradjten @ut geijört, gemäß § 5 ä3eriS®oijn9tot9t. augegeigt, 
bafj bie SBognnng unbeitugt ift, fo ift bie iBmmfBrutfjnaijme ¿ec 
SBoijitung nur loirkfant, mentt fie innertjalb ber in § 5 2tbf. 1 S3erl» 
2Bo|n9tot9t. Borgefegenen f jr if t  Bon gmei SBocgen gegenüber Beiben 
Eljegatteit erfolgt ift.

9t®. B. 9 .93tai 1930, 17 Y  20/30 (2)tiet©er. 1930, 122; 
©runb®. 1930, 925; ©aigmB- 1930, 1134; SlOTt. 1930, 1044; 
9tS8erioS8t. 51, 616; §ertei 92r. 585).

1222. §5 SerI2Bogn9iot9t.; §3  SBeamtUnteibringSSD.
®ie 3nauf|)ruc|na§me einer SSofmnng Bon fünf ober nteijr SBogn» 

räumen, auf toeldje bie üreu§. 58D. über bie S3etoirtfdjaftung beS 
SBofjntaumS für SBeamte 0. 29. SDtai 1925 SiuiBenbung finbet, ift Bor 
Sißlauf ber in § 5 2lbf. 2 S3erßSBo§n9tot9i. bem SSerfügungSbered)?' 
tigten gut felßftcinbtgen S3ermietung Belaffenen f jr if t  nur guiäffig 
gugunften eines SBofjnungfudjenben, ber bem SBoijnuitgSamt Bon 
ber guftänbigen SBeijßrbe (§ 3 ber 5BD.) ober mit igrer Buftimmmtg 
Bott einer anberen SSeijörbe Begeidj.net ift uttb begeiegnet merben 
burfte. g i l t  bie SBiritfamfteit ber SBegeidjmmg ift eS ogite Sebeutung, 
tueldjer SSermaltung ber SBoijnungfucgenbe angegört.

9i®. B. 18-S ‘tn. 1930, 17 Y  5/30 (®93t3t. 1930, 970; SJtiefr 
©er. 1930, 64; ©aigmB. 1930, 846; 9t5SerluS3[. 51, 538; SÜBoiju- 
Strcg. 1930, 367; §erlei 3fr. 565).

1223. §5 !8erßffioIjn9totS!i.
SSgi. oben 9tr. 1215.

1224. §6 SSeriSCBoijnfItotfR.
SSgt. unten 9tr. 1225.

1225. §§ 7, 6 iBertäBofjititotD?.
®ie QnanfBru^naEimc einer unbenugteu SBoijitung (§ 7 Stbf. 1 a 

S3ertäBoIjn9tot9i.) ift nidjt beSgalb unguiäffig, loeii ber SeifügungS« 
Berechtigte über mehrere SBoijnuitgeu Berfügt (®opfieltBohnungen, 
§§ 6, 7 Stbf. lb ) .

3t®. B. 4. 06 t. 1930, 17 Y  50/30.
1226. §7 S3erISBoIjn9tot3t.

S5gi. oben 9tr. 1132, unten Sfr. 1227.
1227. §§11, 7 SSeriSöoIjnSiotSt.; §4  SBohnSJtang®.

S'ft eine SBohnung, Bott ber feftfteljt, ba§ fie bemnaihft nnbemtgt 
tnirb, bem Vermieter gegenüber in Slnftratdj genommen (§§ 7, 11 
S3erlSBohn3tot3t.), fo kann ber B^nngSmietBertrag nur baittt feft» 
gefegt merben, wenn feftfteljt, ba| mit bem SiuSguge beS SKieterS 
faeffen SSerfiigungSredjt über bie SBoijtiung megfalieu mirb. 2ÜS S3e> 
gimt beS BiuangSmietBertrageS ift ber Beithtmlit beS SiuSgngeS beS 
SKieterS gu beftimmen.

91®. B. 18. San. 1930, 17 Y  91/29 (®TO91. 1930, 957; Sfret« 
©er. 1930, 47; 9Jfret93eif. 1930, 1; ©aigmB- 1930, 427; ©runb®. 
1930, 363; ©SBofjnSirch. 1930, 366; &3191. 1930 Sir. 1739; geriet 
9fr. 564).

1228. §14 S3eriSBohn91ot91.
Qft bie SBohnung gegenüber bem ¡gaujftmieter in Slttfprudj ge* 

nommen, fo ift eine SRäumungSaufforberung gegen ben SBeituger ber 
®ofjnuitg nadj § 14 93ertSBoi)n91ot9i. guiäffig, nnch toenn bie 3m* 
anfprudhnahme noch nicht redjtskräftig ift. 3n  biefeitt galie muh 
bie SKäummtgSaufforberung bie rechtiidje unb tntfädjiiche Segrünbung 
für bie 8mtnfi>tud)naljme enthalten.

91®. B. 4. Okt. 1930, 17 Y 46/30.
1229. § 14 23erI3Bohn91ot91.

SSgt. oben 9fr. 1218.
1230. §19 S3erI3Boijn92ot91.

S5g(. oben 92r. 1202 mtb 1203.
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III. spatytidjttfcfadjen.
A. 9lci<predjt.

SRcidjlßadjfScßuliorömtnfl 
botu 23. 3«K 1925/12. Suli 1927/12. gttli 1929.

1231. §1 •SRSßadßtfdjD.; §2 SjkSjMjtfdjD. 
g ft itt einen befteßenben gag&ßaäjtberttag fpäter ein SKitpacßter 

eingetreten, jo ifinb bie VbrauSfeßmtgen für eine 2eiftungSänberung 
nacß §2 iSßrSßacßtfcßO. ßinficßttidj biefe§ SJittpä.d̂ terS tticßt ttadj 
bem Seitfunüte feine? Eintritts, fonbern für fämtlidje Sßacßter ein* 
Ijeitiidj ttadj bem SlBftfjlitß beS Sßacßtbertrage? gu Beurteilen.

SR®. b. 12. Slpril 1930, 17 Y 16/30 (Verf>. 1930, 106; «ßäd̂ tS. 
1930, 111; SftaSerroSör. 51, 553).

B. r̂eM&ifd&cê SWedjt ^
stSadjtjcßußorbnunfl bom 19. ©eßtcmber 1927/13, ©cßtcmß«

1233. §2 HkSßadjtfdjD.
Vgl. oben K r. 1231.

1234. §43 SßrS)3acßtfcß0. ’ .  $t*
Sie fdjrtftlidje Einlegung ber Berufung erforbert nag) T lt

SßatfjtfdjO., baß bie VerufungSfdjrift bon ber Partei ober £>ne ,ft, 
ißrer Vertretung Befugten Sßerfönlicßfceit i>anbfti;rifllic^ 11 
geid^net ift. 1930,

91®. b. 5.06t .  1929, 17 Y 61/29 (ß tm . 9, 200; 3 ® . :1 
2438; Verfi. 1929, 166; späci;t3. 1929, 203; ffiEVf. l®30' 
Stgrarg. 13, 167).

i i b e c ß < f ) t  t a t  K e ^ t f p t c ^ u n g .

A.
3 it>ilred)t.

1. lUoterteHes ticdjt.
VürgerlitfjeS ®efeßbudj.

§ 242 ®®V. SSeitgeßenbfte 3ubilligung 
ber SluSgleicßSpflicßt, menn bereit attge* 
meine VorauSfeßuttg: erßeblicßeS SKtßber* 
ßältniS gmifdßett Seiftung uitb (Segettieiftung 
borliegt. ES macßt leinen Uitterfdjieb, auf 
melcße SBeife bie bertraglicß Bebungeite Hß» 
ßotßefenfreißeit beS SiaufgrunbftücfS ßer* 
Beigefüijrt ift, ob burd) SiuSgaßlung ber 
gorbetmtgeit, ^pfartbau§lDec£)fIimg ober 
Sßfanbentlaffuitg. 9t®. 32157 

§ 242 83®».; § 1 SRSKiet®. greie Stuf* 
mertung bon SKietrücfftänben, folange feine 
ber ^Parteien bie gefeplic^e SDiiete gefoäßit 
ßatte. 9t®. 3214 6

§ 254 ®®V. Stacht bie Ehefrau beS SKie* 
ierS bertragfidje ©cßabenSerfaßanfßrüdße 
gegen ben Vermieter gettenb, fo tann il)r 
fonfürrterenbeS Verfdjutben ißreS Eße* 
ntattnS entgegengeßalten toerben. 02®. 
VreSfau 3243 6

§ 326 »®®. Sft ber SKieter, bem bie 
©cßönßeitSaugbefferungett obliegen, bamit 
in Verzug, fo finbet bie SSorfcijrift be§ 
§ 326 V®V. Slmoenbung. Ser SKieter ift 
bemeiSpfticßttg, trenn er behauptet, er ßabe 
bie SBoßnung orbnungStnäßtg inftanb ge* 
feßt. 02®. fö ln  32459 

§§ 535 ff. S®©. Ser Vermieter ift bem 
SKieter gegenüber aucß in großftäbtifdjen 
Raufern berpfficßtet, nicßt an ein äBett* 
bemerbSunterneßmen gu bermieten. Sieg 
gilt and) für SMoniafmaren, trenn ber erfte 
SKieter bag ©efcßäft gunt SKitcßßanbel unb 
Sofonialmarenberfauf, ber gmeite SKieter 
£>auptfäcEjIido gunt Sioionialmareubetfauf ge* 
mietet i)at. S®. 32413 

§§ 535, 242 V®©. Sie Verpflidßtung 
beg SKieterS, baitfidje Veränberungett 31t 
bulben, fcßließt and) unter ber gtrangg* 
mirtfdßaft nidjt bie Verßflicßtmtg ein, eine 
mefentlicße Verfcßledjterung ber SKieträume 
bulben gu ntüffett. S@. 32412 

§§ 535 ff. 83®®. Entbehren bie über* 
taffenen Staunte einer befonberen baulichen 
Einricßtung (Qigarrenfabett), fo liegt SKiete, 
nidjt Sßadßt ror. ®®. 3241 1 

§8 536, 545 83®®. ©cßabenSerfaß tregen 
Ktdßterfüffung ber bom SKieter übernom* 
menen UnterßaltungSbflicßt toäßrenb ber 
Vertraggbauer. 8t®. 32168 

§§ 537, 459 V®®. Sie Kicßtgemäßrmtg 
ber ©rßanfei'iaubttiS, ¡reif fein Vebürfttig 
oorßanben, ift fein SKattgef ber bermieteten 
Staunte. 9t®. 3216»

§§ 556, 571 ®®®.; § 33 SKictScß®. 
Ser Elfterer eines ®runbfiüdeg in ber 
ijmangSberfteigerung fantt bem SKieter 
einer bon biefent auggebautett Sacßmoß* 
ttung mit gefeßlidßer grift borjeittg fün* 
bigen. §at ber SOtieter mit bem früheren 
Eigentümer für ben gait oorjeitiger ®e* 
enbtgung beg Sötietberfiäftniffeg bie Er*

ftattung ber Vaufoften bereinbart, fo er* 
träd)ft bem SKieter aug biefer Vereinbarung 
fein Stnffirud) gegen ben Erfte^er. S®. 
3242 *

§ 560 ®®®. Seine offenbare Sedung 
ber Vermieterforberung bei Streifelljaftig* 
feit ber EtgentumSberijäitniffe an ben in 
ben SKieträumen befinblidfen Sachen. D£®. 
Vregfau 3244 6

Sie ®eituttggbatter eines lattgfriftigeit 
SKietbertrageS toirb burd) einen nid)t ber 
gorrn beg § 566 ®@®. entfftredjenben S)Kie* 
tertoedifei niä)t berührt. 02®. Vregfau 
32447

§ 566 ®®®. Vei formlofem Kai^trag 
gum SKietbertrag fann nidjt ber Kad)trag 
affeiu, fonbern nur ber ganje Vertrag ttad) 
Qabregfrift gefünbigt toerben. 9i®. 32163 

§§ 752, 753 ®®83. Sag 9ted)t an ber 
bon Beiben Ehegatten gemieteten Efieirot)* 
nung; ingbef. bei E^eft^eibuttg. Vei Un* 
mögiid)feit ber Katuraltetlnng muß ber für 
allein fdjufbig erflärte Efjeteif ¡reichen; in 
ber 9legel babei ®efbauggleid)anffmtd). 
2®. I  Verlin 32561

§§ 812, 607, 823 ® ® ».; § 49 a SKiet* 
@dj®. Sinfftrud) auf 9tücfjaf)Iung eineg 
VaufoftenäufdiuifeS, tttenn bie gur Ver* 
fügung geftelfte aBofjnung bom SKieter 
nidjt bezogen mirb. 02®. Söln 324510 

§§812, 817, 839 ®®®. Ser Veräidjt auf 
bag 3ted)t äur Vefcßlagnaßme übermäßiger 
SBofmräunte gegen ®etb berftößt aucß bann 
gegen ©efeis unb gute ©itte, trenn bag @elb 
gur Vefcßaffung bon anbertoeiten SSotjn* 
räumen, fei eg iitb ireft ober bireft, rer* 
lreitbet trerben fotl. gunt Kugfcßlitß beg 
9tücfforberunggredjtg geljört bag Vetoußt* 
fein beS 3«ßie« ^ n  rott bem babei be* 
gattgenen Verftoß. 9t@. 3218 41 

§§ 823, 831, 133, 157, 276 ®®®. Sin bie 
ÜbertoadjungSpffidjt be§ Hauseigentümers 
tregen Erfüllung ber ©treupffidjt fittb 
ftrenge Sinforberuttgen gu ftelfen. Sie Ve* 
meiSfaft bafür, baß aucß bei Ausübung ber 
Übermadiung ein ©cßaben entftanben fei, 
tr if f t  bie ©treufjfiiditigen. 9t®. 32135 

§ 839 Sibf. 2 ®®V. SKieteinigungSämter 
finb feine ©eridjte; ißre Entfc^eibungen 
feine Urteile. 91®. 321773 

§§861, 862 ® ® ». Vei einer auf ®runb 
ber Verorbnung ju r  Veßebung ber brin* 
genbften SBoIjnmtgSnot b. 9. Seg. 1919 
(9t©Vf. 1919, 1968) auSgefßro^enen ©nt* 
eignung ift befonbere Veftßübertragung 
ttoürenbig. 02®. Seite 32458 

§§ 987 ff. ®®®. SiKacßt ber Eigentümer 
gegen ben Vefißer tregen Kidjtigfeit beS 
inmitte liegenbett SaufrertrageS Sinfftritcfie 
auf gegogene Kußungen geftettb, fo fann 
er gtrifcßen ber EigentumSftage unb ber 
VereidjerungSflage mäßten. Kur bei er* 
fterer greifen bie ©onberüorfdjriften ber 
§§ 987 ff. ein. 9t®. 32092

SBoßnungSmongeigefeß.
§ 2 SSoßntnang®. o. 26. Suli 1923. § 2

f
SSofjnmang®. ettfßäil ein allgeb'^MUt'ä 
feßtüßeS atbbrucßSberbot. Sie '-^ ‘Tüeitt̂  
eines SfbbrucßSaittragS burd) bie o> 
ift baßer feine Enteignung i. ®- D ' 
tifelS 153 KVerf. 9t®. 32123

SRettßStnictcngcfej}.

§ 1 91 SKiet®. Sie VegeidjnuttB 
ließe SKiete" in einem SKietoertrra ^  
aud) i. ©. ber Vereinbarung ellt,e.rt. & ’ 
fürticßen ©runbgaßt gebraudjt trcio^,^ gp
batb eine SIbtoeid)ung bon ber tot1 ge*' 
feßlidjctt SKiete bereinbart ift, hJHä $>ß 
tragSmiete angenommen merbett-S1

% 2 9tSKiet®. 1. a) ©ittb bei einem <get< 
Der^ältniS mehrere $erfoneu al; 
mieter ober als SKieter beteiligt ’ M 1' 
ber Sintrag auf geftfteffung eji,
feßttng ber griebenStniete nur 9e8 aeftell; 
Vermieter ober SKieter gemeinfp11̂  “ ej1 
trerben. Ser Sintrag fann aucß 1 eg F 
allen genteinfant geftellt toerben, , cj#  
bettn, baß nacß Bürgerlidjem 9t/’9..rtt •/.' 
bon ißnen gur Slntragfteltung oel B0  
b) Sft eine Eßefrau Vermieterin 00 jiH) 
terin unb geßören bie Vertrag§re5L0(it^ 
eingebracßten ®ut, fo fattn ber gf
allein, bie Eßefrau nur m it Je711 ¿¡¡ff® 
ftimmung ben Sintrag ftellen. ®reJ;s,e ß“ . 
beS Vertragsgegners ift gegen 
leute gu ricßten. c) ©teßt bte j>c 
ber VertragSredjte einem Sn!F  0 ?  
elterlichen ®ematt gu ober ift 0 A  
braudjer Vermieter, fo ift ber 
bon tßttt ober gegen ißn gu ftelmn- gifF 
ber Sßrüfung, toer in ben gälten  ̂ 0 -  ‘f 
Vermieter ober SKieter ift, ßat ob 
bom Vortrag beS Slntragftelfel‘5. Wg 
geßen. 0b ber Slntragfteller _a.1 ‘ ¡goK 
Verfaßten betreiben fattn (8iff-^ÄgieK» 
unb S iff. lb ) , ßat baS SKESl- 0 %  off 
gu ettffdjeiben. SaS Verfaßten tfl, g n't 
gugießung ber SKitberedjtigten 0 ß '  
tragftellerS bnrdjgefitßrt merben. 1 

§ 2 9tSKiet®. SBeidjt bie feft9cft(:j;{niiii,1| i
beitSmiete in Gußergetnößuli(ßent , je
bon bem ortSüblidjen Ktietgin? Ajb 9/j 
ißre Keufeftfeßung nidjt fdjon 0«.> 0 *  
redjtfertigt, mcii für bie mtt 
1914 beginnettbe SDtietgeit ein ®‘ 
ginS bereinbart mar. SR®. 32303  ̂ ¡F

§ 2 9tSKiet®. Erfolgt bie f j
griebenStniete aus einem nacß {.at %) 
1922 eingetretenen ©ruttbe, f° ;;n \  
SKESl. ben geitßunft angugc^en/ „¡ß\ 
biefer ®runb eingetreten ift- gc|{

§ 2  Selb). 4 ©aß 4 » ie t® .  " „ „o  l  
feßuttg ber griebenSmiete für 0 0 5  >  
nacß bem 30. guni 1918 begu90iL ie i,eY. 
loorben finb, finb bte gegen 
geit erßößten Vaufoftcu gu ocru 
m .  32302 t f ß  j

§ 17 9tSKiet®.; § 19 9lu«f®®; L  
1924. 9in{^rucE) ber SKieteroeti ^  
@in{ic^t ber SBüd̂ er unb ^Öele9c
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tauf
^äftoffe fü r  ©ammelßeiguitg unb 

%e ¿p“J jer/ fotoie über bie Sorfcßüffe unb 
J 2 0  & bun9- ft® . 325119 
,  r«Uetp'iract®- Sertraggßfticßt beg 

^u r Slbtöfung bom Rlieter in» 
“.•left o ®egenftänbe m it beren SBert, ift 
* ett 3 *£ ?  RRliet©. ertofeßen. 2®. Rlün»

1 .1»

erorbituitg gum Reiäji» 
mietengefeß.

auf
Stn»

»• 17. Slpril 1924; § 1 7
r nfi<M v ttN,tlü $ berRlieteroertretung 
Jittf ber & • ®ücßer unb Setege über «*»- 
it  ritttnr,iPet3ftoffe fü r ©ammelßetgung unb 
"Ke ¿ert, er' f°loie über bie S8orfcE)üffe unb 

ertoenbung. ft® . 3251«

§n Smeterfdjufeöefefc.
6s!,, § aU§gingfteuerßßßotßeiett erbau» 

S 'et§ü„Jein tann ben Rlietern gwectg 
§ in 3257U2n3 Qeiünbigt tuerben. ¿@.1

»Cin i J H » .  33 SJHctSff)®. Unterließt 
>^;it bem Rlieterfcßuß, fo

$0i i  , " ^ n t ie te r  Waßrenb ber ®auer 
Hebt ^W u ß e g  nießt iünbigen, oßne 

^ nbi8Ung r?Uft tDeid9en. 8tt>edE_ er m it bert Unbi8una uUf' l ie ß e n  -  
bpietäin§üeinberf° l 9t, atfo amß nießt gur 
® i * ertro i= rii n9 ot,er äur Seenbigung 

s 3246u8e§ bei @nbe beg Rlieterfcßußeg. 
§ 2 *
^8ei

?£leter§ T t .iicH
^oUn9§or! t ên' iönnen einen Rlietauf» 
. . § 1 3 * , ™  bitben. 2®. ®regben 32593 
? lt bet L “  ®lict©(ß®.; § 10 ©ft®. SBirb 
Umhintietev ! t.aufHe&unggitage gegen ben 
e?!ectnieter 9iaumung§Itage gegen ben 
8 1 UtBert fber5uttben, fo beftimmt fieß ber 
|  *3 stjr . Tur bie Stufßebunggilage naeß 
ltt| e « a i -Rtet©öß©., fü r bie StaumungS»

f c « « * S s »  brutale ftraf&are §cmb* 
- lefô  ie jn ^en g^ämnen eine3

HarFi o
§18 »h« § 35 324612
S? für '¿te SOiafjgebenb--------------

§ \ ® re.§ta ? e3248i“ n8 S tre itoerte§ '

auf6”  3aßiu^. UmjugSentfctjäbigung 
bJ  6er,-,.! , 9  ble Sotlftreiuna beg 1

®er Rlieter !ann ben 
bon

W 11 er fr ift, aueß gettenb maeßen, 
ieQif®es ftr sT1® SBoßnung geräumt

9ern •weianani ,f,“ 1" »ottftrectung beg Urteitg 
toorb— •■et ®?.o^n“ n 0 . aBP u g ig
f'-'eit _o __ v;. .„ . .ö

te^Hnatio®1-' faem ber iä n g e f  b e r i f t iö »  
icm ^^füunpt ’er0en eine§ Sfänbungg» unb 
ein!1 ben entgegengefeßt trieb,
tiq! Hftßfänbf,92» f110’1 burrH ®erufu,13 auf 
| S :  J / ' ^ o a r te i t  ber gorberung befei»
« Ä Un8 auf Untäuggent»
b S beftitt,,i^  22 “ • a. >0.) if t  — feiner 

Un9 toe9en -  nu r fo tauge 
O ^ u n o  “P ;  bie ®ntfcßäbigung p r  
ß J A n o  n?,cbe§ U m pgg bient. — ®er 
9eoo ^ben s,U § 394: S ® S . lann unter 

I  iM e h f T,er ®intoanb ber Strgtift ent» 
W 9 Stlie, ® i ben- OS®- Saffet 3248« 
ttf? ' 17 T » .  1. ®er 8i® b. 30. iRob. 
'-'„P^ttejt ¡.V29, tbonadß feber bon ben 

■ 1 f «  bett SRietbertrag gemein»
^ t^ fJ eßun(iu;t0|' en Haben, bag Serfaßren 

ntethp, 0f r ^rfaubttig  beg SSermieterg 
iecfi?9ett u , : i!li tet>ing fü r fieß allein be» 
®ßeC%Ite« bu^ß,füßren tann, mirb auf» 
ä V cPu Sb»p',„ . 9tW aueß, toentt nur bie 
^e!vein8ebrf, i , ln H’t, ißre SDiietrecßte aber 

®ut geßören. 2. 3 ft eine 
bct  l ie(Hte tettn nnb geßören bie Ser» 

«ngebraeßten ®ut, fo tann 
®tß®1\ie£ber,i1-tei  ®rtnubnig beg Sermieterg 
S ' l '  fotbobi Ung 5U erfeßeu (§ 29 SRiet» 
h’etbp^Sett i Ps 9eßeu k ^ e  ©ßeteute atg
ei§Sl | ®  32325°" i9nett aIiein ^ telÜ 

bet gibt nießt bem
äU & Ä bfta^ e it ' bie § e£auggabe £0ettt ° bon bem anberen TOiterben 

' Segen ben bag SBoßnSt. eine

tRäumunggaufforberung ertaffen Bai. f® . 
3247 «

§ 83 9tbf. 1 SRietSdj®. ©egenüber ber 
Sefißeinigung ber oberften fianbesbeßörbe, 
baß eine Saugefellfcßaft gemeinnüßig ift, 
ift ein ®egeubemeig nießt pgetaffen. 8i®. 
324714

§§38 StBf.4, 8 Stbf.3, 42 Slbf.3, 41 
3Jliet©cß@.; § 46 3tbf. 2 8350. ®egen bie 
©ntfeßeibung beg 2®. atg Sefcßtn®., burd; 
bie bag SlBIeßnungggefucß gegenüber bem 
Sorfißenben beg 2R@2l. atg unbegrünbet 
äurütJgemiefen tnurbe, ift eine weitere Se» 
feßtoerbe nießt p tä ffig . 02®. Siötn 324917 

§ 45 S5Uet©(ß®.; § 2 OlSRiet®.; §§ 512 a, 
527, 767 SSO. Sotiftre ibarie it eineg über 
bie §öße ber giiebengmiete bor bem 3R®9I. 
abgefeßtoffenen Sergteicßeg. SottftrecEungg» 
gegenitage uaeß anbermeitiger geftfeßung 
ber griebengmiete. 02®. Siöin 324918 

§47 äJJicbSdj®.; §46 gißO. ©egen bie 
©ntfißeibung ber Sefcßtoerbeftelle betr. Stb» 
teßnung beg Sorfißenben ober bon ©aeß» 
berftanbigen ift eine Sefißtoerbe an bag 
D2®. nießt gegeben. 02®. Raumburg 
325433

§ 4 9 a  3Jtiet©<ß®. SSirb in einem naeß 
bem jeßt gettenben Raumtbucßerredßt p  
beurteiteuben ga lt eine ©efteßunggtoften» 
bereeßnung erforbertieß, fo bürfen nur bie 
toirtfeßaftiieß bereeßtigten unb unbermeib» 
baren ©efteßunggtoften in  älnfaß gebraeßt 
Werben. £at ber Vermieter bag §aug naeß 
ber Sefeftigung ber SSäßrung erworben, 
fo ift ber Serecßnung beg Qinfenbienfteg in 
ber Sieget ber Serfeßrgmert pgrun&e p  
legen. Itne auf bem §aug taftenbe ©ieße» 
runggßßßotßet fü r bie bom Serlaufer ge» 
feßuibete SBertäuwacßgfteuer barf nießt an» 
gereeßnet werben. 81®. 322617

§ 49 a 8Riet©(ß®. ©in Sergeßen beg 
tRaumwudßerg liegt bor, wenn ber Ser» 
mieter, ber bereits bureß bie bereittbarie 
eigenttieße SRiete bie botte angemeffene 
©egenteiftung fü r bie mieiweife übertaf» 
fung ber Räume erßätt, tebigtieß fü r bie 
ißn nießt befdjwerenbe ^uftimmung jum 
© in tritt eineg neuen SRieterg in  ben be» 
fteßenben äRtetbertrag oßne befonbere 9ie» 
benteiftung eine ©onberbergütung in gorm 
einer SIbftanbg» ober Stbftnbunggfumme 
forbert, annimmt ober fieß berfbreeßen läßt. 
SaßOb2@. 32412

§ 49a 3Mct©dj®.; g rrtS O . b. 18. San. 
1917. 1. Sei ber Prüfung ber Unange» 
mefjenßeit einer Setgütung gern. § 49 a 
3Riet@eß®. ift in  erfter 2tnie ber objeitibe 
Rußunggmert beg übertaffenen Raumeg in 
Setraeßt p  gießen, gn jweiter 2tnie unb 
p m  Sweet beg Stuggteicßg tann aueß bie 
©efteßunggtoftenbereeßnung ßetangepgen 
Werben, wobei bie gefamten ®efteßungg» 
foften auf bie einjetnen SRietraumgrußßen 
naeß bem Serßättnig ißrer Rußunggwerte 
berteitt werben müffen. 2Birb babei in» 
folge ber Qwanggwirtfcßaft in  einsetnen 
®rußßen niißt ber botte RUetbetrag erhielt, 
fo barf ber Stugfatt nießt bureß bie gor» 
berung übermäßiger Sergütungen fü r an» 
bere, ber ß tbcm fl^ü lfd ja ft nießt meßr un» 
terliegenbe Räume auggegtießen werben. 
R®. 322818

§ 49 a S)tiet©(ß@. ©runbfäße für bie 
Serecßnung ber angemeffenen Untermiete 
bei ®efcßäftgräumen. Ob ber SRietäing uu» 
angemeffeu ßoeß ift, rießtet fieß uidßt naeß 
ber Seredßttgung bei; ©rwägungeu, bie ber 
§außtbermieter ber Semeffung beg 2Riet» 
äinfeg pgrunbe gelegt ßatte, fonbern naeß 
bem bom SOatridjter p  ermitteinöen Wirt» 
feßafttießen SBertberßäitnig. R®. 322415

§ 49 a 3Riet©(ß®. 1. ®er Sermieter tann 
eine Ser§infung beg Serteßrgwerteg feineg 
§aufeg bertangeu. 2. ®et Sefißer eineg au 
meßrere Parteien bermieteten §aufeg tann 
fieß nießt m it ber Seßaußtung berteibigen, 
baß bie ©efamtfumme ber boit tßm be»

pgenen Sergütungen bem ©efamtnußungg» 
wert eutfßreiße. Sietmeßr ift jeber einzelne 
9Rietbertrag baraufßin uaeßpßrüfett, ob 
fief) bie Sergütung tnnerßatb ber bureß 
§ 49 a RUetScß®. borgejeießueten ©cßrau» 
len ßätt. R®. 322516

Steupfdjeg SRictrecßt.
1. Sei ©rmittlung ber griebeugmiete 

naeß § 2 Stbf. 2 tßrfRietsSD. ßat bag Rl©2t. 
aueß barüber p  entfeßeiben, ob ber Riteter 
ober Sermieter eine ißm naeß bem S©S. 
ntdßt obtiegenbe Rebenteiftung bor bem 
1. Suti 1914 bertragtieß ober ortgübtieß 
übernommen ßatte. 2. ®ie ®reßßenreiui» 
gung fanit gu ben Rebenteiftungen geßören, 
bie bem Riteter nadß bem S©S. nießt ob» 
liegen, ft®. 3233®

§ 9 §16f. 3 SvMietsSC. gür bie ©ntfcßei» 
bung barüber, ob ltnb in weteßer §öße 
bie ftofteu ber üBieberutBetriebfeßung beg 
gaßrftußtg auf bie Rlieter umgutegeu finb, 
ift bag Rl©2t. guftänbig. ®te ftofteu finb 
nur bann nießt umgutegeu, wenn g. 3- ber 
SBieberinbetriebfeßung ein Wirtfamer Ser» 
gießt alter au ben gaßrftußt angefeßtoffenen 
Rlieter auf bie Senußung beg gaßrftußtg 
borliegt, ft®. 32357

1. griebeugmiete t. ©. § 1 tprßddSJD. ». 
ll.R ob . 1926 i. b. gaff. b. 29. Rlai 1929 tft 
bie botte griebeugmiete beg § 2 fßrRlietgSD. 
2. §ängt bie Slnwenbbarteit ber Sorfcßrif» 
teu beg Sffioßumang®. auf eine SSoßnung 
bon ber £ > ö ß e  ber griebeugmiete ab, fo ift 
biefe bom Rl©9t. gern. § 2 RRliet®. gu 
ermitteln, ft®. 32368

§§ 3, 4 tprSodSS). 0. 11. Rob. 1926. 2tucß 
wenn ber Rlieter Räume naeß bem Ser» 
trage außer gu ©efcßäftggweden, gewerbg» 
mäßigem möblierten Unterbermieten, aueß 
gum eigenen SBoßuen Benußeu burfte, bie 
Räume am l.® eg.l926 aber niißt fetbft 
gum SBoßnen beuußt ßat, finb bie Räume 
®efcßäftgräume {. ©. ber §§3 u. 4 SoeESD. 
SBirb naeß bem Snirafttreten ber SociSD. 
ber Rlietging fü r ©efdßäftgräume gunäcßft 
Weiter naeß bem RRliet®. Berecßnet, fo 
ianu ßierin infolge ber gweifetßaftigtett 
ber Reißtgtage eine bortäufige Regelung 
liegen, bie jebem Sertraggteit ertaubt, naeß 
ftiärung ber Recßtgtage gu forbern, baß 
ber urfßrüngttcß beretnbarte Rlietging Wie» 
ber gelte, unb gwar unter aitgemeffener 
Stufwertung, ft®. 3253 2«

§3 SrßodSSO. »• 11. $«8. 1926. Stoß 
wenn ber Rlieter naeß bem Sertrage bie 
Räume außer gu ©efcßäftggwecten gu 
SBoßngWecEen bemtßen burfte, am 1. ®eg. 
1926 fie aber nießt fetbft gum SBoßiteu be» 
uußt ßat, finb fie ©efeßaftgräume i. ©. beg 
§3. ft®. 325321

Setliner SBoßnuttggnotredjt.
§5 SertSoßnRotR. ®ie Snanfßrudß» 

naßme einer SÜBoßnung bon fünf ober meßr 
SBoßnräumen, auf wetdße bie RrSD. über 
bie SeWirtfcßaftung beg SBoßnraumg fü r 
Seamte b. 29. Rlai 1925 Slnwenbung fin» 
bet, ift bor Slbtauf ber in § 5 Stbf. 2 Sert» 
SBoßnRbtR. b. 21. Rlai 1927 bem Ser» 
fügunggbereeßtigten gur fetbftänbigen Ser» 
mietuitg Belaffeiten g rift nur gutäffig gu» 
gunften etneg SBoßnungfitcßenben, ber bem 
äBoßnSt. bon ber guftäubigen Seßörbe (§3 
ber SD.) ober m it tßrer Quftimmung bon 
einer- anberen Seßörbe begeießnet ift unb 
Begeicßnet Werben burfte. gü r bie SSirf» 
famteit ber Segeitßnung ift eg oßne Se» 
beutung, weteßer Serwattung ber SBoßnung» 
fueßenbe angeßört. ft®, 3238«

§§ 7, 11. fficrtSBoßnRotR. o. 21. Rlui 
1927. Sft eine SBoßnung, bon ber feftfteßt, 
baß fie bemnaeßft unbewußt wirb, bem Ser» 
mieter gegenüber in Stnfbrucß genommen,
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jo tarnt ber Stoartg§tnietBertrag nur bann 
feftgefeßt meröen, inettn feftfteijt, baß mit 
bem SiuSäugc heg SRieterg faeffen Ser» 
fügunggrecßt über bie SSoßnung megfatten 
toitb. Stt3 beginn beg 3 manggmietbertra» 
ge§ tft ber geitpuntt beg 9lu§äuge§ beg 
SRieterg ¿u beftimmen. S®. 323810

Sitte SBoßnung tann nitßt megen Se» 
nußitng ju  unfittlitßen Sieden gern. § 7 
Slbf. 1 51t c Sert2Boßnmot3t. 0. 21. SRai 
1927 in Stnfprucß genommen iuerben, meit 
bie SSoßnungSinßaberin in  ber SSoßnung 
autß ber gemerbgmäßigen Unpcßt nacßgeßt. 
S®. 323911

Setorbmmg gut Seßcbung öcr tmngcn&ften
SBoßnungsnot.

§§ 861, 862 S3©S3- Set einer auf ©runb 
ber SD. ¿ur Seßebuttg ber bringenbften 
SBoßnunggnot b. 9. ®ej. 1919 (3t©St. 1968) 
auSgefßrocßenen Sttteignung ift befonbere 
Sefißübertragung notmenbig. D£@. Seite 
32458

2. flcrfaßren.
SibUprostfeorbnuttfl.

§§ 512 a, 527 3$D . Sind) menn ein 
anbereg ©eridEjt örtticß augfcßtießlicß ¿u» 
ftänbig ift, tann ficß aueß ber Seit, in ber 
Sergnft. hierauf nitßt meßr berufen. ®er 
Übergang bon ber Sotlftrecfunggfiage ¿ur 
negatiben geftftellunggttage ift eine in ber 
Sergnft. ltnüuiäffige Stageänberung. D£®. 
fiötn 324918

§§ 512a, 527,767 8 $© -; § 15 SRietScß®.; 
§ 2 mSRiet®. SoIIftredbarfeit eineg über 
bie §öße ber griebengtniete bor bem SRE91. 
abgefdjioffenen Sergleitßeg. Sotlftrectungg» 
gegenttage ttacß anbermeitiger geftfeßung 
ber griebengtniete. Dfl®. Sötn 324918

§627 8 $£>. ®ag Setretunggberbot ber 
Eßemoßnung umfaßt nicßt ben Serfucß. 
Dß®. Siel 3254 22

§732 3 $ D .; §16 SRietSdj®. Sei Stau» 
munggurteiten barf ber ©ericßtgbottjießer 
nicßt ben ütadftneig ber orbnungggentäßen 
Srteitnng ber Sotlftrectunggfiaufel forbern. 
ß®. Srefctb 32607

®efeß über bie Stttattggöerfteigerung uitb
3 toanggbersnaltitng.

§91 SluSerft®. SBirtungen ber Stoangg» 
berfteigerung auf bag gemäß einer Sor» 
mertung ju  löfcijertbe 8tecßt. SR®. 322012

Slrmenannmitggcfefc.
Seine Umfaßfteuererftattung an ben 

Strmenaninait burd) ben Staat, ß®. I Ser» 
tin 32595

sptcußifcfje ©(ßicbgntattngorbnuttg.
§ 18 fpT©djiebgmD. Sin 3iäitmunggber» 

gteid) bor bem ©cßtebgmann, Bei metdjent 
ber Eßemann atg SRieter feine Ehefrau 
m it bertreten ßat, iß ungültig, ß®. granf» 
fu rt a.SR. 32606

B .

Strafrcdjt.
1. materielles Retßt.

©ttafgcfeßbwß.
§§123, 223 ©t@S. Sulrittsrec^t beg 

§augnertoatterg gu SRieträumen. Ir r tu m  
beg SRieterg ßterüber. S®. 325524 ■

§§133, 242, 246 ©t®33. ®iebftaßt uub 
Unterfcßtagung. ©emaßrfam an jnnerßatb 
ber ©ienftraume eitteg ißoftgebäubeg Be» 
finbtießen ©egenftünben. 8 um Segriff beg 
„¿ itr amttießen Slufbemaßrung beftimmten 
D rteg" in  § 133 @t®S. Sateinßeit bon 
®iebftaßl ober Unterfcßtagung nnb Ser» 
geßett gegen §133 ©t®S.  S®. 322213 

§137 ©t@S. StBpngigte it ber ©üttig» 
te it eineg Ißolt3eibefeßlg bon Sunbmaeßmtg 
att ben Setroffenen. 9t®. 322314 

§360 3 if f . l l  <©t©S. ©ine Setäftigung 
ber attgemeinßeit tann baburtß berüBt 
merben, baß in  einem SRietßauje ruße» 
ftörenber ßärm berüBt tbirb. SaßDbfi®. 
32401

grrtumäöcrorbnitng b. 18. Sa«. 1917.
®ie g rr tS D . b. 18. San. 1917 ift bei Ser» 

geßen gegen §49a  SRietScß®. nicßt an» 
menbbar. 3i®. 322818

©traftn'oäcfjorbuung.
§§155 Slbf.2, 244 StS©- 1- Stufttd» 

runggßfiid jt beg ©eridjtg bon Slnttg ¡regen, 
ingbef. bei Serßanbluug in  StBibefenßeit 
beg Stngetl. 2. Suftettung einer ßolijei» 
ließen ©trafberfügnttg unterbrießt ben gort» 
feßunggäufammenßang. 3. gturbeleucßtung 
nnb gtranggbertoaltung. S®. 325525 

§267 8 (bf. 5 ©tSÖ- 1- Erfolgt auf eine 
ütniiage megen eineg fortgefeßten Ser» 
bretßeng Sernrteitung nu r in  einem ein» 
¿einen ga lt, fo muß megen ber übrigen 
nießt ttadfgemiefenen §anblungen auf grei» 
fbredjuvtg ertanut loerben. 2. Sei einer 
Stnftage megen eineg fortgefeßten Ser» 
bretßeng ßat bag ®ericßt bon Strntg megen 
alte itt ben gortfeßunggäufammettßang 
falienbett §anbtungen ¿u berüeffießtigen, 
gteidfbiet, ob fie im  Eröffnnnggbefcßiuß ent» 
ßatten ober auf anbere SBeife ¿itr Senntnig 
beg ®erid)tg gelangt finb. 3t®. 322213

C.

Steuernd) t.
Sinfominenfteucrßefcß.

§§ 11, 15 3lbf. 1 9tr. 3, 16 Slbf. 1, 4 u. 5 
9tr. 1, 18 Slbf. 1 9tr. 1, 38 Stbf. 1 9tr. 1 
©inf©t®. a) Som §angbermatter unter» 
fcßlagene SDiieteinnaßmen tann ber Ser» 
mieter atg SBerbunggtoften abjießen. 
b) Soften ber Sefdjaffung einer ¡gßßotßet 
bureß ben ©efettfeßafter einer @mb§. ¿um 
ßmect ber T ilgung einer ©cßutb beg ®efett» 
feßafterg an bie ®mb§. finb ietne SBer» 
bunggfoften fü r bag Sintommen aug bem 
Stnteit an ber ®mb§., fetbft menn infolge 
ber © dju lbritiijaßtung ber E rtrag beg 9tn» 
teils gefteigert mirb. 3 ig§ . 32611

ißreufeifeße ©augäingfteuer.
§aug5 tug@tSD. b. 2. Suti 1926 (®@.213). 

®ie ©teuerbergünftigung fü r ©infamitien» 
ßäufer ( § 5) berfagt fomoßt bann, memt 
jemanb eine banernbe üRiet» ober Eigen» 
moßmtng ßat nnb an einem anberen Drte 
ein ©infamitienßaug befißt, bag er bor» 
übergeßenb bemoßnt, mie aueß bann, menn 
er an bemfetbett Drte neben einer bauern» 
ben ffleiet» ober Eigenmoßnung ein Ein» 
famitienßaug ober an bemfetben Drte meß» 
rere Einfamitienßäufer ¿u SBoßnämecten be» 
mißt. 32621

¿ßUgSittgftcncr. ®ie augfcßtießlidße Ser» 
fotguug etßifdjer 3 mede einer ißerfonen»

[guriftifeße So^enfcßdf^
1D1

bereinigung atg Soraugfeßung fü* tjeft^ 1 
fre iititg  bon ber § a u S ä in g f t e u e r , ( S ) d  
in  § 2 a 9tbf. l b  ? t® tK o t* 0 . (S f’ Ste* i  
b. 27. SOtärj 1926 [®@. 127]), M  
§3 Slbf. l b  §a itg jing© tS D . b. 2- «lat&w. 
(©©.213), tann ebenfo mie bie 
ließe Serfotgung retigiöfer, getn^ i£, jiin1. 
ober m itbtätiger ßmecte nießt oßt>e firre a’J1! 
gemäß ju  übertragenben Erforbe J  tplfl1 
§16 S urtß fSD . j .  SörßSt®. B- l  
1926 (3i®St. 1 ,244) borgenotnnten 
iprDS® . 32632 . „

§aug3ing©tSD. 8«* g-w0e i f  
nung ber Setaftnng ettteg 
beg § 4  Slbf. 3, menn am gefeß lf^nj etflP 
tage nu r ein Seit beg ©runbftud® 
ift. ®ie §aug3ingftencr taftet auf 
®runbbefiß in  feiner mirtfdjamßm1- cti' 
ßeit, and) fomeit unbebaute g lfl > 
bejogen finb. ißrDS®. 32643

ißrcupfdjcg SotnmuuatabgaBe1'0ĉ i.It 

SrSommStbg®. Seiträge ju  be« fl6ett' 
ber ftäbtifeßen StRütlabfußr un» ® gßc 
reittigung ßaben feinen binßllCtJ
rafte r. ißrDS®. 32655

§<itnb. ©runbftcuet. ^ { f
©ruubfteuer. Sebauuug, ber ,̂n 

ßinter ber ortgübtießen SebaitunEJ 
ließ jurücifteßt. §antbDS®. 32b'

D.
SonftigeS ö{fentltd)c§

gtei^äberfaffurtß. ,
Strt.131 fRSerf.; § 10 I I  V

bftießtungen ber ißotiäci bem ¡8 p
tümer gegenüber bei EtnmeifubS „g^g1 „
badßtofen in  eine SBoßnung. S©- ^  

Strt.153 SRScrf.; § 2  SBoßnutaW cjti, • 
26. S uti 1923. § 2 SEoßnmanS©- 
ein attgemeineg gefeßtießeg Wbotw)
®ie Slbleßnuttg eineg Slbbrutß®. ® ,
burd) bie ®emeinbe ift baßer t 9* 
eignung i. ©. beg Strt. 153 Jt'“
3212 3

iRetcßgoerfidjcriinggorbnui1*''

3 u r Stugtegung beg § 533 
31088

Sgl. aueß SRSerfSI. 32621 ^

tßveußiftfjeg Stttgemcincg
§ 1 0  I I  17 asm .; strt. 131

ßftid)tuugen ber ißolisei bent vej,te?j 
tümer gegenüber bei EinmeifujtS „)  
batßlofett in eine SBoßnung. » (

§10 I I  17 asm.; § l3 7 , j f b e d ä  
3Riet©cß®. 1. Enge Seßrenjittm ^Ä- 
tßotiäei troß ber SBoßnunĝ 1 

oerbtiebenen 3led)tg, ißribatraut» ^

bad) für Dbbacßtofe in Stnfprud) ä.{)tc§ m  

2. Stbßängigteit ber (5)ültiG*eir n '  
ligeibefeßlS bon Suttbmad)unB 0  „j.
trofJenen. 3t@. 322314 „ htei^JlV 

§ 1 0  I I  17 asm. öfttieße @1»®*
®er bie D rt§botije i ß a n b ß a b e n ^ ^n .^  
meifter einer © tabt tann einet], “  
Seamten im ooraug ermäa)B08,,ctt, )t( 
botijeitidße Snorbnungen JU . \  1 fô P\ v  
ißotijet tann bon einem 
baß er bie ijerftettung e itte lj^ n t iB , V  
boteneu ¿uftattbeg feiner 7??, 
burtß fein Serßalten unmögttCOf 
grage beg attgebotg eineg SLoutt). 0" 
ÜRittelg burtß ben SRieter. tß1'

Kiir bie ©tfiriitleitnng berantmorllitß: guftijrat Er. Dr. gnliuS SRagmtg, Scrtin W 62, SRaaßenftraße 27 (gernfpredjer: Siißo1®
®ruct: DScar Sranbftetter in SeiOjig.


