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I"erm isge”™eben t>om

3>ettifd?en

> Scfjrtft letter:
uil3iat Dr.Dr. Quints Jltagnus, Berlin, Bedjtsamnalt Dr. £?2dntid? SHffenfcerser, Cetpjtg
unter IHitroirfung non Hedjtsamualt Dr. Dr. 21T«£ ~acifdtim tg, 21?amtijetm.

eriag: 2D. 21TOcfct? 23ucifij<mfctutto,

©scar 3ranbftctter, £eif>3ig <€ X' Sresodner Strafe {{;j{5.
JernfprccEjer Sommcl-ttr. 72566 / DraBtantdjrift: 3mptimatur / pojtliledlonto Eeip”ig Hr. 63673.
1

ITtonatsbetrag. $ir Stu&cnten,

ute 1

?dcend'n cr™ c*nl wodchentlich. Begugspreis monatlich HI. 4.50; Gingelhefte toften bcn falben

°er Dcri e un” Affefforen im Dorbereitungsbienft ift ein Dorgugspteis non monatlich ITC 3.— feftgefetjt; flusiunft hieriiber erteilt
g 29 — Der Bcgug erfolgt am gwedmaéfjigften burch bie poft,

i> A ltellungen an.

bod; nehmen and) bie BuchhanMungen unb ber Dcrlag

Befd}toerben tber mangelhafte 3uftellung finb bei poftbe3ug ausfdjlieglidj bei ber poft an3ubringen.

geigelt ilie 69efPltellc tmmmetcrl;6f)e 23 Pf., fiir 6en StcHenmarft 17 Pf., >/i Seite ITT. 325.—, 7, Seite ITT. 170.—, V, Seite Itt. 90.—. Der lin3eigcnroum roirb in

ber Ifépc oon Iremucngsitruf; 31 ffrennungsftrii) gercdinet.

Bei | £)if freangeigen tommen nod) 75 Pf. ©ebiil)ren ijingu. 5a” iungen ausnaljmslos

auf poftfd)edtonto ID. ITtoefer Budibandlung, £eip3ig 63673, erbeten.

5iir ben Deutf*en 3lnrooltner ein finb 3ufefriften nach Cetp~ig 11, rtilif*pla™ 3, 30Mungen auf poftfdjedtionto £eip3ig 10102 3U rid)ten.
3lue Senbungen fur bie Sdjriftleitung ber 3tD. tnetben nncb Berlin U) 62, ITlaafjenftr. 27 erbeten.

Termine and Jd/lcn der

I. Termine.

Snkrafttreten be§ 2ufw©. 9lur nach biefem 3eit=>
Punkt getroffene Beteinbarungen (ber Bon 50
abweidjenbe Siegelung ber Berginfung unb hiermit
Ocrbunbener 2tuSfd)iuf3 ber Siinbigung burd) Eigen»
tumer ober ©chulbner fiir langer als funf Qaljre
bleiben Witkfom.

lj-Sun 1925;

'O bt. 1930 - e

, Snkrafttreten ber ©efej'e Uber bie gatligkeit unb
Berginfung ber SlufWeitungShhpotbeken unb bie
Bereinigung beS @runbbud)S. (SefitereS Bis auf
einige formelle Beftimmungen, bie am 23. Suli 1930
in Sraft getreten finb.)
Erfter Termin fur bie Sinbigung burcf- ben ©lau»
bigex. Befchrankmtgen beS SiinbigungSred)tS Bon
Eigentimer ober ©chulbner fur langer als finf Sah«
nicht me”r gulaffig. Stur Bis gu biefem Sage tnirb
bei oorgeitiger gafitung beS StufwertungSbetrageS
fur bie Berechnung beS SwifdjengitfeS dne gallig»
beit nad) bem 1. San. 1932 berudtfidjtigt.
Seine Einltagung beS StangBorbeljattS beS Eigen»
tirnerS meljr Bmt SImtS tnegen.
Ettéfdjen beS SiangBorbeljaltd beS Eigentimers
@. bei Betragen unter 100 91M.
lait. 1931 ) .

! Se|ter Sag, an Welchem Boit bem O©laubiger auf

ben 31. ©eg 1931 gekinbigt Werben kann.

S 1931; Segler Termin fur Stntrdge auf Eintragung ber
Stufwertung in baS ©runbbuch an ber gefefdidjen
SKartgfteUe in ©otb» ober 9iei(h8matk. Vlad) biefent
Sage ©rtofdjen ber “ppot*ek, nur nod) Eintragung
eines neuen SiecS an rartgbereiter ©tette. Briefe
aisbann kraftlos.

Setjter Sennin fir Sintrdge beS Eigentimers auf
Eintragung beS 9tangBorbet;aitS bei Betragen Uber
31 % 100 M i. Sonft Erlofchen beS 9ted;tS.

ea 1931, Erfter Termin, 3« bem Bon bem ©laubiger ge»
kiinbigt Inerben kamt.

EigentumStoedijfel auf @ruub Eintragungsantrages
nad) biefem Qeitpmtkt befeitigt 9ied)t beS ©lau»
bigers auf Eintragung eines neuem Stedjts an rang»
bereiter ©teile.

SraftloSinerben Bon Briefen, beten ©elbbctrag
auf SRatk ober nicht mehr geltenbe SBahrungen
lautet. Offentlicher ©taube beS ©runbbudjS gegen»
Uber nidfteingetragenen  SlufwertungShhpotheken

neuen

BMTfioBRdungdgefere*

inieber Bott mitkfam ebenfo gegeniiber Stntragen
auf 3ufé|tid;e Sluftoertung burch Umloanbtung ber
ipbpothek in ©tunbfdjulb.

Betdinfung ¢u bem neuen SinSfaf Uber 5»/o.
Bereits Borher kann Berjinfung infoioeit ohne Qu*
ftimmung ber ©leidj» ober Stachftehenben ertoeitert
werben.

Woufjerkrafttretert ber Berorbnung uber Qtvtfajen*
ginS Bei Borgeitiger gahtung beS StufloertungS»
Betrages.

1. San-1932:

31. ©ej. 1934: Setjter ©ermin, bis gu welchem Bon ber SlufwSt.
bem ©chulbner SaljlungSfrift bewilligt werben kann
ober Bon bem ©eridjt gwangsoerfteigerungen
jwangSbeWirtfd;afteter ©runbftiicke eingeftetlt wer»

ben konnen.

Slufhéten beS SinbigungSfdjuffeS gugunften beS
©chnlbnerS. (ErforberniS ber fdjriftichen Stnbigung
mit SinbigungSfrift Bon einem Sahr.)

Bis fur biefen geitpunkt Ermé&chtigung bon
8hhotl)ekenbanken unb Aaiwlidjen Srebitinftituten,
bie Si'mbigung aufgewerteter ©eitungSmaffen unb
©eckungShhpotheken aufgufchieben.

1. San- 1935:

Il. griffen.

SinbigungSfrift fir ben ©laubiger ein Sah* nur auf ben ©djlujj
eines Saienberoierteljaf)teS unb fpateftcnS am briten SBerktag ber grift.

SinbigungSfrift fir ©djutbner unb Eigentimer brei SKonate
auf ©chlug eines SatenberbiertetjahreS fpateftenS am britten SBerktag.

SiinbigungSBefchrankungen fur Eigentiimer ober ©chulbner grunb»
fafelid) nur far funf Sal)re gulaffig.

Eintrag auf Bewilligung einer 3ahlungSfrift Binnen brei 5Dio»
naten nad; Zugang ber Siinbigung beS ©laubigerS bei ber Stufwot.

Bergug beS Eigentimers unb beS ©djulbnerS Bon einem SKonat
Waljrenb beS Saufs ber Bon ber StufwSt. bewittigten SahlungSfrift
Berechtigt ben ©laubiger gut friftlofen Sinbigung.

Einteilung ber SwangSBerfleigerung gwangSBewirtfchafteter ©runb»
fticke eBtl. fiir fed;S SKonate mdglich-

Befchwerbe gegen guriickweifung beS SintrageS auf Eintragung
ber OlufwertungShhpotl;ek burch bas ®B2l. binnen einem SKonat.
Ebenfo eBtl. bie Weitere Befchwerbe.

SRibetfprudjSfrift gegen Borfchlag beS ©B91. Betreffs neuer
fRangorbnung ber eingetragenen Siechte minbeftens ein SKonat.

glut. Dr. iBhitipp BiBerfelb, 8amBurg.
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Die ftedjifpre”mtg

SSot D 6erianbe8gericfjit8rat Dr. Reitel,

®er fog. SlUHetwudjer war fdjon nacf) 8§ 4 f3reiStrvD.
als SeiftungSWudjer unter ©trafe geftel3t, ba bie intet* ober
pad)tweife Abgabe oon Vaumen als Seiftung gur Vefriebi*
gung beS taglichen VebarfS angefe|en tourbe. $ie flreistr*
SSO ift burd) ©ef. b. 19. Sali 1926 (810851. I, 413) mit
SBirfung b. 24. Snli 1926 aufgehoben toorben. Snzwiid)en
Waren bie mit bem 1. Snli 1926 burd) bie Aob. 0. 29. Suwi
1926 (91®VI. I, 317) in baS 9Aiet©d)©. eingefligten 88 49a
unb b in ®raft getreten. Von biefen bebroht § 49a ben*
jenigen mit ©trafe, ber fir bie miettoeife ober auf ®runb
eines fonftigen blechtSoerhaltniffeS erfolgenbe tberlaffung oon
"Raumen ober im aufammenijange bamit fir fid) ober einen
anberen einen SRietjinS ober eine fonftige Vergitung forbert,
annimmt ober fie) berfpredjen 1aRt, bie unter Veridfichtigung
ber gefamten SRerndltniffe als unangemeffen anjufeben finb,
Wal)renb 8§ 49b beftimmt, baR bie VorfcRriften be§ § 49a
auc) auf bie bon Vefiorben fotoie bon ber beutfdfen bleid)?*
bal3n Uberiaffenen 91dume Anwenbung finben.

Seitliche? Verhéaltnis bon § 49a Riet®©d)®
jur "3reiStr§80.

®ie SSorfcEjriften ber 88 49a unb b finb nach bem 91®.
an ©teile ber 88 4 unb 5 iBreiStrvD. getreten, fo bal} bie
leRRtere, foioeit fie fid) auf ben SeiftungSwucRer fir bie Uber*
taffung bon 9faumen bezieht, nicht erft mit ber Aufhebung
beS ®ef. am 24. Snli 1926, fonbern bereit? mit bem Qn*
Trafttreten ber 88 49a unb b, alfo am 1. Snli 1926 auler
©eftung gefegt toorben ift (fo 9I®Ot. 61, 130 = SSB. 1927,
1155 = § ertel, SRieterfdjuR V, 13 C Ar. 69 unb beS
3. 3ib©en. b. 23. Dit. 1928 unb 26. Dit. 1928 [fcertel
V, 17 C Ar. 164 bgo. VI, 18 C Ar. 178 = S2B- 1929, 251
unb 2868]).

Sir bie ftrafrechtliche "Beurteilung greift fir ba?
Verhéaltnis ber beiben 9SorfcE)riften gueinanber nach bem Urt.
b. 11. 4Rarz 1927 § 2 ©t@V. 5Bla|, toeil bie Auberung ber
©trafanbrohung in ihren JatbeftanbSmerfmalen nicht auf
einer Anbetung berfenigen Verhaltniffe beruht, welche zum
©rtall ber friheren ©trafborfdfriften gefiuhrt hiben. SBegen
einer bor bem 1. Snli 1926 begangenen tganbiung fann ba*
her Veftrafung wegen 9laumwud)er§8 nur erfolgen, wenn fo*
wohl ber jatbeftanb beS 8§ 4 iRreiStrvVD. We ber beS § 49a
9Riet©d)©. erfullt ift. Sn biefem Sale enthadlt bann 849a
bie milbere ©trafanbrohung unb ift baffer ber ©trafbemeffung
jugrunbe zu legen.

Sn jibiirechtiicher VezieBung hat Wufreburtg
ber 7reiStrSSD. feine rudwirfenbe ®raft. fpr Vergitungen,
Weldie bor bem 1. Suli 1926 fallig wirben, fommt baRer
auSfcRliel3lid) bie $reiStrVD. in VetracR3t, fur bie fpater fallig
werbenben Vergitungen ebeufo auSfcRlielid) § 49a 9Riet*
©d)©., auch wenn baS VertragSierhaltuiS bor biefem Seit*
punit begriinbet Worben ift (lirt. beS 3. 8iti<bett. b. 26. Dit.
1928 [fcertel V, 17 C Ar. 164 = S2B. 1929, 251)).

SBie fid) bie Pflicht beS Vermieter? 8ur ©ebraudtSuber*
laffung nicht in ber Vefigeinrdumung erfdjofoft, fonbern, fidj
taglich erneuernb, bi? jum* Ablauf beS SRietierRaltttiffeS
fortbauert, fo erneuert fidf auch an jebem SaRigfeitStage bie
VflicBt beS SRieterS zur SaBlung einer URietrate, burd) bereu
Annahme, faR? fie wudferifch ift, ber Vermieter baher ohne
Vidfidft auf ben 3eRfunft beS VertragSabfchluffeé unb bie
bamaiige Aecf3tSlage febeSmal ben Satbeftanb beS § 49 a ber*
WirilicEjt unb bamit bie SRietptSfotberung ihrer AecRtSgultig*
feit (foweit fie bie angemeffene 8b6Re Uberfteigt) entileibet (fo
Urt. beS 3. QibSen. b. 23. Dit. 1928 [8ertel VI, 18 C
SR, 178]).

Snt Sot"wben Wifl i<h wich int wefettRBidfen auf ben
gRaumWudfer nach § 49 a 9Rietoch@- befchranfen.

i) Vgl. auch § ertel, ,URietttmclfer, Vb. 12 ber bon
CR3. Sacufiel berauSgegeBenen Sammlung ,URietfragen be§ tagt.
Sebend".

Auffél3e

m ~er.

600 Keidjsgeddjis.
iDppetnl).

9iid)1llinien ber Sanber. \t

d9ad> bem burd) bie biob. b. 17. 9Rarj 1927 (3t®
71) in 8 52 9Riet©df®. eingefugten 9lbf. 3 follen bie 0 0 »

SanbeSbehérben atigemeine ©runbfédhe (ber bie
tmnfte aufftelen, bie unter Verldfi‘tigung ber o
VerhaRniffe fir bie Veurteitung ber Slngemeffenh™1«b.

SRietéinfeg i. ©. bon § 49 a 9Riet@ch© bon Vebeutnng *

SBenn ben Sanbern bie SlufftelBung berartiger © iwif*eid)5
" icherVaume jurViB«ht gemacht B* K81

bon ihnen gemaj) § 52 9tbf. L bon ben Morfdfriften bd ~

bi§ 36 9Riet©<h®- ausgenommen worben finb, fo ift w  bd

ftetluug foirer ©runbfahe boef) aitd) Gber ben

bom 9Rieto<h®. burd) Sinorbnung ber fidnber

menen 9taume hinaus flr bie Veurteitung beS p@D" } /A

bou 9R|etwudr¥er bead)tud Sn ifJreugen i)nben fich i nejl

Ranbigen tBegnUgt in bem ©riaffeb,; ‘' %

1927 (SQRVl 38527 auf bie Urteile be§ V®. %__11.%$?*A) ju
unb 18 Snni 137 (geriet Vv, 13 BJRr. BY N7
berWeifen unb bie bariu entwidetten ©runbfage w» ~B3.
linieu i. ©. bou § 52 aRietoch®. P bezeichnen.

hat bie in ben beiben erwahnten Urteilen aufgefteRten tt\
fige in einem weiteren Urt. b. 10. Snti 1928 k> '-J
VI, 19 C 97r. 199) erlautert, berichtigt unb erganzt. "gC

fich: ferner in einem Urt. b. 30. fRob. 1928 (§frtci N
iRr. 200) mit bem 9Rietwud)er bei Unterbermietung u "9
einem Urt. b. 14. SRarz 1929 (8ertel VI, 18 C Jv »
mit ber Sorberung Ubermafiger Stbftanbsfummeu beiap
bie preu. SRinifterien haben auch auf biefe brei Ut

einem ©rt. b. 7. ©ept. 1929 (S2RVIi. 287) berwiefe«- pi
liche ©rtaffe finb in oerfchiebenen anbereu Sanber«/ ' .at
Dtbenburg, Sippe (bgl. 5)2Bohn9irch. 1927, 526),

unb SCnhaR (SSB. 1928, 2244) ergangen. .. al

®ie Sauber haben, iubem fie fich bamit begnuep ' *
bie borerwahuten Urteile beS 31®. zn berweifen, aff'; . pfaff

ben umfangreichen Ausfihrungen beS 91®. ftare ®r titb
herauSzufhaten, biefe in ein fefteS ©hftem zn knltO/
bamit ber iRrajis einen fieberen Anhalt zn bieten, fji#

Aufgabe feijr leid)t gemacht, ber iBrajtS bamit ab”
wefenttiche Sémerung gebracht. ®ertn auch opne D1
weifuny luithen bie Urteile 08 91®. undo bie in w * miad_
gefpro®enen ©runbfd”"e Me gebli)renbe Seacptung v
©erichten gefunben haben, "ie ©djwierigfeit befteh™,
gerabe barin, bal} biefe Urteile feine ftaren, einfadhbfl
tinien enthalten, welche €S ben beteiligten Sreifen )b ~
baS Vnblifum beratenben 3lecht?anwétten unb beit i f
fcheibung berufenen ©erichten ohne weitere? ermognaj
erlernten, ob eine URietzinSforberung fich als nngenteil  fer
ftellt ober nid)t. ©3 bebarf fdjon eine? wieberhol3
eingehenben aufmerffamen ©tubiumS ber ©ntfdjeibutm  #
ber Vergleidjung ber oerfchiebenen Urteile miteinart _ p&?
ein einigermaBen flareS Vilb bon ber ©teRBungttfl) gitj’
91®. zu gewinnen. Sie VerWeifung ber Sanber aUL Lfe*1,
fcheibungeit beS 91®. ftellt gewiffermaBen eine fil
erflarung bar unb enthalt baS ©ingeftanbniS, bald be

geber bie ihm in 8§ 52 Abf. 3 9Riet©d)©. gesellten

bie Vrait§ bure3 Aufftellung bon ®runbfahen zll Mitt

nicht za l6fen bermag. , be<
Unterfhieb 8tuif en 849a 9Riet©d)©. ult

iRreiStrvD. Jrfiftat

Sir bie Auslegung ber 88 49a unb b ift tt,

Vebeutuug, bal3 ber in biefen VorfcRriften enthatfe.atiiR”
beftanb nieBt mit bemfenigen ber 88 4 unb 5 '+, Shu
bollig ibentifch ift- ®ie neuen Vorfdhrifteit bringea
fcharfung iitfofern, als fie ni*t eine Seiftung P*

gung beS taglichen VebarfS borauSfeBen, unb 1: ,p
ferner bon ber VreiStrvD. barin ab, ball ©egeni ”pel
Verbots nicht eine Vergitung ift, welche einen
maRigen @eWinn enthalt, fonbern eiite®

gemeffen anzufeh ende Vergitung. ® " é@.
finb nie3t ibentifd), oielmehr ift mit ber anbi
eine faiBliche Anberung bezwedt (Urt. b. 11
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AnlV V' 13C Ar-69 = S38- 1927, 1155])- ®i«e »er*

fein, Ttod) biefent Urteil unter Umftanben unangemeffen
i‘gar .~0", fie feinen U(bermafRigen SSerfaienft entijalt rtnb
Urt  t9i einmal ben Aufwanb beS 33ermieterS becft (ebenfo

3 gib~ 8-Oft. 1929 [§ ertel VII, 22C «r. 319]). ®er
‘iteijit  httf Ba-gegen biefe AnficE)t> fir bebenftid unb

0gB fie namentlich in iBrer testen gorberun-g bem
Mefe ov 1L Beg SISRiet©. nicht geret gu werben fdjeint, laft
V, ic p a0? aber baljingeftellt (Urt. b. 7. gebr. 1928: £ertet

»VJh- 125 = g®. 1928, 2532).
(Werter teinem Urt. be§ 2. ©tr©en. b. 30. April 1928
imanopL1J* 6 C Sfr. 124 = $38. 1928, 2540) fann eine

®erbieui>e €fte Vergitung tro8 gellleng eineg Ubermafigen
Hen '© & borliegen, wenn ber Eigentiimer einen gu
* 14 ~“ufpreis gegalllt Rat (ebenfo Urt. beg 1. ©tr©en.
feluno ail929: SS»-1929,2154) ober weit fur bie Snftanb*
B rben befonberS RolRe Aufwenbungen erforberli@ ge*
WEeffjjj JmB ®ie geftftellung, bal eine S3ergltung unange*
Uieter -V ~arf aber bann, wenn bie Vergitung bem Skr»
Bi febem <t ertniai einen augreiBenben 33erbienft abwirft,
s9, ewgelnen golte ber befonberen SSegriinbung.
Bett Bei ber grage beg UbermaBigen 33erbienfteg
Mtb bJ/Bunggfoften bie augf3laggebenbe S3ebeutung gufiet,
Ba, d. fteta eine ©efteRunggfoftenbereinung aufgumalen

Bdiutta ywx  Bei ber fipttifutly ber Yogemefiengell ber R3ar*
i <" m ey Ber galt, greiliR gehoren auch jefit noch
%rm m@ Hté ©e?tel’5ungggfoften an% TS@( fiel) jm
i N S Bceingewim _ ben gu bericffichtigenben gefamten
“er * *IF«, unb eg fommt ihnen baRer auch flinftig bei
t"eBlidiJUn® Ber AngemeffenReit ber Vergltung noch eine
Uib QI Siebeutung gu. Allein neben bie ©eftelRunggfoften
ilkbef. s oleicRwertige gaftoren anbere Umftéanbe getreten,
l6ttlicL er oBjeftibe StuBungSwert ber Slanme foWie bie per»
®i re™ Bie ®ermdgeugberRaltniffe ber iRarteien.

M jittmp, , Blutung Ber SleRtfpreRung geRt babei bafin,
BeniqL uetgenbem SRalle bem obfeftiben SfuBunggwert
lfeffet; ~,Bei Altraunt bie l)auptfacRlicle 33ebeutung betgu*

1727 "oRrenb ber 1. ©tr©en. in ber Entf3. b. 11. SRarg

It4r erlet V, 13 C Sfr. 69) ben obfeftiben SfuRungSwert
Igelit cSkiBwertigen gaftor neben bie ©eftelRunggfoften
i'- gelv bag Urteil beg gleichen ©enatS bom
f44) ,,.1928 (Sexte! V, 15C 9Ir. 123 = @g3S. 1928,
, BunggFnitt BoR aueff nach Bem neuen Otedjt bie ©e*
"Ber~"fA ,foWeit fie in SBetract fommen", nitfjt

be« re'8t Bteiben birfen. tlacR einem weiteren Ur=

1511 f ,naia bom 10. guti 1928 (8§ertet V, 16 C
le nn-dn Burri3 8 49a, anberg atg nach 8§ 4 iRreigtrSSD.,
klB eg ;ci meffene Saergitung unmittelbar getroffen werben,

©enlL Q1 Bie oeranberte gaffung eine feRon biiRer bon
v eHbtta Kl "er ©efteRunggfoftenbereelnung geforberte freiere
18ung = Briet)terg unb eine [tariere 33erdUficR=-
fe the Beg obfeftiben Qiulunggwerteg erftrebt
,ta«%‘f "ner fRicBter fottte nicEt melr unter alten Um*
preBen jungen fein, eine ©efteRunggfoftenbereelinung auf*

gefirt rmtl er auf anBere SBeife, indbef. bure} unmittel*
br n8 unK 11119 eineS SDiiRberRattniffeg gwifelfen ber 33er*
u iatiB8itterf bem bBfeftiben 97ulunggwert bie gum $at*
AditWeind111101  erhobene Unangemeffen3eit ber 33ergiitung
o ™
Eﬂf ti”\%m\bc©e?(g/éunggfoﬂen werben auch in biefem Ur*
JMcRteit,, °UtS beifeite gefelBoben, bietmelRr fann bie bei
fep UIB fii"K  be§ regelmaRigen SofietjinfeS befteBenbe 33er*
tdf BoRerplaS ®°rliegen eineg SRietwucRerg burel ben 92ady
% - n, unsr' anrfcBhnun98faliger ©eftelRunggfoften entfraftet
113119 t°8ar f“r Sienbauten in ber Siegel bie
iiv- Begeiiiw ,emer ©eftelunggfoftenbereelnung fir erforber*
bAn L"et-.Sa bag Urteil erbtieft ben 8auRtunterfcBieb
U Bsi PRyron@el®ir®”. unB Bem § 49a tebigtieR barin,
ber_©eftelRunggfoftenbereelnung naeld

dfa b )
EJAi"@r&eéhol nur Bie unwirtfcRaftiidRen Siufwenbungéeg
e bdYeIl BRER, bereu UnwirtfeRaftiicRfeit fieR Ber Slu

an, Racfi ,r Seit ber 2ufwenbung bewuf3t gewefen ift, walk*
lugw €?e” Biecldt bie unwirtfeRBaftfieRen 3lufwenbungen>
fiJ eneg” jolcBe, met*e auf b-erfellter ©Refuiation, gaty
Biarfi5l! ®auff3reifeg, beruRen, ftetg auggufelieiben

Nli8steTC 5R®. wirb fiel ber odbfeftibe
t m ber Siegel mit bem 33etrage beeten, ber bei

Stttffajge

3187

SiufntacBung einer ©efteBunggfoftenbereefinung bem 33ermieter
einen angemeffenen ©ewinn belalt, ©g Rangt natdurlich fur
bie iBrajig alleg babon ab, wag man alg unwirtfiBaftlicRe
Stufwenbungen anfiel3t, unb bag Urteil maf3t infoweit einen
Sreiglauf, alg eg gunacfl3ft bon ber SlufmacRung einer ®e*
fteBunggfoftenbereelnung abriieft unb bie ftarfere 8eran*
gieBung beg obfeftiben SiuBunggwerteg betont, bann aber
Wieber gu ber ©eftelunggfoftenbereelnung, gum minbeften alg
SiadRRrifunggmaliftab, gurictfelrt. fgmmerRin lalt biefeg Ur*
teil bie ©runbfalle, welele bag 9t®. bei Prifung ber ntt*
angemeffenen 33ergitung befolgt Wiffen will, am flarften er*
fennen.

Sioc3 weiter geft bag Urt. beg 1. ©tr©en. b. 31. San.
1930, ID 813/29 (3M31.1930, 954 = S§ertel VII, 22C
Sir. 324), wddReg ben ©efteBunggfoften nur noefd bie 93eben*
bung beimif3t, unter Umftanben eine mafRige EroRung ber
naeld bem obfeftiben SiuBunggwert berechneten 33ergiitung gu
reef3tfertigen unb bie Aufmachung einer ©efteBunggfoften*
bereelfnung im allgemeinen nur in gweifelgfallen fur er*
forberlicB erro3tet. 33ei ©rwerb beg ©runbftiicfg neel g-efti*
gung ber SBaflrung ift naeld biefem Urteil nur ber 33erfellrg*
wert gu bericfieRtigert, unb gwar auve3 nur, foweit er nief3t
bure3 Rreigtreibenbe SRaelenfclRaften beeinflut ift. ®abei
nimmt bag Urteil an, bal3 ein ©Refuiationglreig fellon bann
borliegt, wenn ber ©rwerbglRreig RoRer ift, alg eg bem ber*
giftigen Siugungswert entf3ricBt. AmfB wirb bem Erwerber
fur bag nael? QuricffilRrung beg ©befulationgRrcifeg auf ben
angemeffenen 33etrag fiel ergebenbe EigenfaBital ,nnr ein
Singfal bon 60/0 gugebilligt ©elbft ber Umftanb, bal} ber
Erwerber beg ©runbfticfg fir bie bon bem 33eraufl3erer ge*
fdRulbete 38ertgnwaillgfteuer in Stnfl3rucf genommen worben
ift, barf ber ber SSerecnung ber ©efteBunggfoften nil3t be»
ricffiBtigt werben.

Ermittlung beg objeftiben SfnBunggwerteg.

97all bem Urteil b. 10. Quli 1928 (8ertel 9tr. 151) ift
gunafBft gu Brifen, ob flr bie in Siebe ftefenben Slanme eine
regelmaRige Siaummarftlage beftel3t ober nif3t. erftereg
ber gall, bann befteit au ein orbnunggmafiger Slaum«
marftpreig, unb bie angemeffene Vergltung fir bie gu be*
urteilenbeu Sidume laRt fiB ofRne weitereg burl3 33ergleil
mit ben fir aBmliRe Slanme gegaBlten SRietginfen ermitteln.
Eine UberfRreitung beg iibliRen SRietginfeg begriinbet in ber
Siegel bie 33ermutung beg SRietWulerg.

®iefen AugfuRruitgen ift m. E. nur Ringugufiigen, bal3
bag 33eftelRen einer regelmaligen Siaummarftlage nil3t fRleRt*
RBin fir Sidume ber betr. ©attung, fonbern fiir bie fonfreten
Slanme gu prifen ift. ®ie Scage ift alfo nit fRleRtBin fur
gewerbliBe Sidaume gu unterfuRen, fonbern nall ber fpegielien
Art ber getperbliRen Sidume, g 33 SBerfftatten*, gabrif*
ober 33iUroraume, iRrer ©roRe unb ber betr. ©egenb. Eg
fann in einer ©roRftabt in einem ©tabtteii bereitg eine
regelmaRige SRarftlage fir Saben beftel3en, walirenb in einem
anberen O©tabtteii noR eine SRarftnotlage fiir Sidume biefer
Art RerrfRt, unb ebenfo fann ein UberfluR an groRen ©e*
flaftgraumen borBanben fein, walrenb an fleinen noRR ein
empfinbliBer SRangel beftet ober umgefelrt. ®ie Unter*
feibung gwifRen regelmafRiger unb unregelmaRiger Sianm»
marftlage fir bie betr. Slanme hiibet einen befferen’AnRaltg*
punft atg ber fiir beibe Séalic geltenbe iginweig in einem
friheren Urteil begfelben ©tr©en. b. 17. g-ebr. 1928 (8er*
telV, 15 C Sir. 123), ba alg SRaf3ftab flr bie Angemeffen»
Reit beg SRietginfeg folRe 33ergltnngen gelten, WeiRe unter
im Qbrigen gleiBen Umftanben bon igaugeigentimem ge»
forfaert werben, bie ben ©ebanfengangen beg ©efejgeberg ge*
relt gu werben beftrebt finb.

SRit SleBt Rat ber gleiRe 1. ©tr©en. bereits im Urt.
b: 11. SRarg 1927 (8 ertel V, 13 C Sir. 69) auggefnrt, bal
bie bergleiRgweife 8erangieBung bon SRietpreifen, bie g g.
beg AbfRiuffeg bon SSertragen im gutaffigen freien 3?erfel3r
geforbert ober gegaflt wirben, namentlil bann feinen fiRe*
ren AnRaltgpunft bilben, wenn bamalg fiir bie Uberlaffung
bon Slaumen ber betr. Art eine unregelmaRige SRarftlage
RBerrf3te unb bamit gu renen ift, bal bie fiir bie 33ergtetRS*
raume geforbexten unb gegalllten SRietpreife infolge ber
©tdorung beg ©leiRggewil3tS felbft fBou unangemeffen RofR
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waren ober infolge ber bon ber gefetlichen SRiete unb ber
SRoglichfeit ber Einrufung beg SRSR. ausgehenden preist
briidenben SBirfung hinter bent angemeffenen greife gurid»
blieben.

S3 unregelmaRiger Raummarftlage, We fie nad) Sin»
fidjt beg SR®, gur ged nodj dt Weiteftem Umfange beftefjt,
fommt, ba eg |ier in ber Regel an S3ergleid)graumen mit
einwanbfreier SRietgingbitbung fehlen Wirb, bor allem eine
Seftftetlung beg objeftiben RuBunggwerteg in S3=
tradit (SgertetV, 16 C ©.187). S3a ber Ermittlung beg»
felben finb berfd)iebene SBege eingufdjlagen, je nad)bem eg fiel)
um SHtbauten aug ber Sriebenggeit ober um fpatere bauten
hanbett. .Ski SHtbauten aug ber g-riebensgeit empfiehlt bag
Urteil, ebenfo Wie fdjon bag Urt. b. 11. SR&rg 1927 an bie
SRiete angnfnipfen, welche fiir SORietleri)altrtiffe gleicher Rrt
im Srieben Ublicf) unb angemeffen war, alfo m. a SB.: an
bie tatfad)lid)e bgwW. ortSu&licEje Sriebengmiete, ba biefe im
allgemeinen alg bem bamaligen objeftiben SriebengnulZmtgg»
wert entfpred)enb angefehen werben fann, unb ben fir bie
¢eit ber SRietgingforberung ober »aratahme borBanbenen ob»
jeftiben RuBunggwert burd) $u» unb 2lbfd)lage gu ber
Sriebengmiete gu finben. Sn Sktradjt fommen bor allem
3ufd)lage fir bie Verringerung ber Gauffraft ber SRarf, bie
in ben SRelgahlen fur bie allgemeine Sebenaljaltung far
bie Steuftoffe unb S6f)ne auggebridt finb, ferner fir biegbar»
Uber fnnauggehenbe Erhdéhung ber ©runb» unb ©ebaube»
fteuem (augfd)lieBtid) ber ©ebaubeentfchulbunggfteuer), 2tb»
fd)lage flr bie in bem fjiet mal3gebenbert Seitraum nod) be»
fteljenbe SSerringerung ber ¢jingfalRe bei ben Slufwertengg»
ppothefen unb fir bie allgemeine SSerarmung beg SSolleS.
Siefe 2tbjd)lage finben jebocE) iljre ©renge _barin, ball3 bem
SSermieter unter allen Umftinben bie anteiligen, wirtfdjaft»
lic berechtigten baren Stufwenbungen gu erfelen finb, ing»
befonbere bie Betriebs» einfd)liel3lid) ber SSerwaltunggfoften,
bie laufenben unb bie auf eine entfpredjenbe Rngahl tion
Sauren gu oerteilenben groRen Snftanbfelunggfoften fowie bie
SSerginfung beg im Sntereffe beg ©runbftidg oerwenbeten
Srembfapitalg. Ser SlbfeNag fir bie SSerarmung famt bafer
nur bei ber SSerginfung bei? Eigenfapitalg fowie bei Sk»
meffung beg Reingewinn in Sktradjt fontmen. Sieben biefen
allgemeinen ©efirtaRunften finb bann nod) bie fir ben
Eingeifall in Sktradjt fommenben befonberen fachlichen, ort»
lieBen unb perfénlidjen SSerhaltniffe gu berudiidjtigen, bie ben
objeftiben RuBratggwert gu beeinfluffen geeignet finb, in8»
befonbere SBertfteigerungen, bie nad) bem fiir bie Skredjnung
ber Sriebengmiete gewahlten geitpunft eingetreten finb burd)
Umbauten, burd) SSerbefferung ber ©egenb ob. bgl., beggteirl3en
Soertminberung burd) SSerfd)ledjterung ber ©egenb ob. bgl.
Smmer aber fann ber RacBweig hoherer mirtfchaftltd) be»
redjtigter ©eftelBunggfoften bie Sorberung eineg Pieren SRiet»
ginfeg rechtfertigen, alg er nad) SSorftelenbem bem objeftiben
RuBunggWert entfprief3t.

Ski Reubauten halt bagegen bag SR®, and) nad) neuem
«Redt beim gelten einer regelmaRigen Raummarftlage unb
bon SSergleicRgraumen mit einwanbfreier SRietgingbitbung
eine ©efteBunggfoftenbereeRnung fiir erforbertid).

Sie perfénlid) en nnb Sermé genOberRBattniffe
ber iRarteien.

Ser objeftibe RulBunggWert fann aufler burd) bie ©e»
fteBunggfoften auc? burd) bie perfonlicBen unb SSermdgeng»
berhéltniffe ber iRarteien eine Sforreftur erfahren. Stt erfterer
8infid)t fann g S. in «Betracht fommen, bal} ber SRieter auf
bie ©rlangung ber fRaume groReg ©ewidjt legte, oRne burel
eine Siotlage ijiergu gegwungen gu fein (Urt. b. 11. SRarg
1927 [8ertelV, 13C ©.27]). SRatt wirb hierbei an
Sille gu benfen Raben, Wo jernanb burd) igingumietung bon
Raumen feine bigRerigen ©efclRaftgraume erweitern will ober
gerabe bie in Siebe fteBenben iIR&ume mietet, weit fie be»
fonberg gunftig gu feiner SBofjnung ober gu feinen %abn*
fationgrdumen liegen ober um bie ©ntfteljurtg eineg fon»
furrenggefdjaftg gu oerBinbern, er alfo ein ben regelmafigen
fRuBunggwert Uberfteigenbeg Sntereffe an ben Siaumen pt.

gg fommen ferner in Setradt bie SSorteile, bie ber
SSermieter infolge ber SSermietung aufgeben muB3, g S. Sluf»
gabe beg bon iBm bigRer in ben diaumen betriebenen ©e»
fd)aftg, ingbefonbere einer Sfongeffion, fowie «Radjteile, bie er

STuffére

[Qurifitfdje

in Sauf nimmt, etwa einen befonberg langfriftigen ~ ~ /1
ober ein fonftigeg fRififo (Urt. b. 10. Sul 1978 [§

V, 16 C ©. 186)). t lir
SiBalkrenb bag Urt. 0. 11. SRarg 1927 aud) bem
ftanbe SSebeutung beimiRt, bal3 ber SRieter g 3- Jr.

traggabfdjiuffeg befonberg faRitatfraftig war, er*a
eben genannte Urt. b. 10. Snti 1928, ball bie SSermog "
berhaltniffe ber iRarteien im iginbiid auf bag 2Bec
©ogialwucRerg nur in feljr befdjranftem SRalke
infoweit beridfidjtigt werben fonnen, alg nief3t im
Sierudfiditigung ein wobnunggwirtf(|aftlid) nicht

ber SBettbewerb ber SRieter eine SSeborgugung fapitaurw J
iRerfonen unb ein objeftib nid)t gerechtfertigtes 6te flUTr
ber ©rnnbftidgwerte gu befiirchten ift.

Sinbere SRalftabe.

b

SBag bie gefeRRlidje SRiete alg SRafftab fiir bejt(’)‘
jeftiben iRuBunggwert anlangt, fo ift bie Steilungnai)«l
9i©. Riergu feine einheitliche.

«&ah bem Urt. beg 1. ©tr©en. b. 11. SRarg
(Wertet V, 13 C @.27) fommt ber gefellidjen 'SIx&
auafdh'laggebenbe Siebeutung bei ber iRriifung beg SRietw P el
nidjt gu, berat fie gemahrteiftet ieineéwegg ben im o *
Uiblichen ober auch nur einen nach ber jeweiligen SSom!l .éf
giffer geminberten fReinlerbienft. SSa biefen Stugfiih
lianbelte eg fid) 'nm einen bom 1. Dit. 1925 or*lo uiggo/o
SSertrag, alfo um eine Qeit, wo bie gefelllidie 9Riete
betrug. Stach bem Urteil beg gleichen @enatg o. 1‘- °:a
1928 (igertel V, 15 C SR 123) fann bagegen bie A \0BX
SRiete einen gewtffen Sinhaltghunft fiir ben* o®! itige
StuBunggwert bieten, weil bei ihrer Sefifep«3 bie &
Wirtfchaftlidje Sage ber SRieter unb SSermieter bereit »
radfid)tigt ift. hierbei ift gu beadjten, bal biefeg Urtei ~
17. Sebr. 1928 batiert, alfo aug einer ged ftammt, 6a
gefelllid;e SRiete 120o/0 betrug, wahrenb bei SBegehum\
Sat bie gefeRlidie SRiete etwa 100»/0 betragen habftl , \ 9

©benfo fagt bag Urt. beg 2. ©tr@en. b. 30.Slpd i
(8 ertel V, 15 C «R. 124), baR bie gefeRlid)e M
Sallre 1926 fur ben ”“Regelfall ein augreichenbeg ©ntgel »
bie Gberlaffung ber SRietraume bargeftellt haben mag-
aug folgt aber nicht, bal fctjon eine Uberfdjreitung D
feRlidjen SRiete gegen 8 49a berftoRt, benn bie Sm* ™1
SRiete enthalt, Worauf bag Urt. b. 10. $uli 1928 (j8 Jjef
V, 16 C Rr. 151) hmweift, im Regelfalle fir bag tn Bh.am
«JBefe wie bie aufgewerteten 8hfoti)efen rebugierte
faBBital beg 8augbefiRerg nur eine geringe SSerginfung
unb 1927 nur 3°/0), wahrenb ber Eigentiimer nach ° gjgdl’
Sinformh auf eine aitgemeffene SSerginfung feitteg
faBBitalg hat unb auch fiir S3erechnung beg ©igenmc #ili
anbere ©runbfédhe gelten alg fur bie Sinfwertuiw
§pothefen. Y C

Rad) bem Urt. b. 17. Sebr. 1928 (Wertet v, {e.
Rr. 123) bieten auch bie bei ben SSohnungg* unD Aft
einigunggamtern herrfdjenben @runbféale einen
fir bie SSeurteilung ber angemeffenen 86Re beg — .
Siefer 8inweig beg R®. ift nid)t recht berftonblwh
SBohnSt. haben im allgemeinen (berhaupt mit ber
SRiete nichts gu tun, wenn fie auch in Slugnahmefate
8§ 1 SIbf. 3 RSRiet®. eine ©rfellung ber bereinbartea
burd) bie gefeRliche SRiete hfrbeifiil)ren fonnen, i?rajgffit
erftere flr einen ber SSertraggtelie eine fdjwere unt* gef
enthdlt. Sie 9ROS.. wieberum haben nichts mit be “c
felung ber angemeffenen SRiete gu tun, foitbern haB
im ©treitfalle bie ortsiibliche Sriebengntiete feftgui® 1 C

Rad) bem Urt. b. 10. Suli 1928 (8erte* V, ,.k
Rr. 151) befteht auch grunbfaRlid) fein SSebenfenm , jiitd
Soaugbefiler» unb SRieterbereinen unter iéeriadfifh1;'A
ber ortlichen SSerhéltniffe errechnten S ~"e i
Slugganggpunft gu Wahlen, wahrenb gegeniber aU98gew
bon ortlichen SSerhaltniffen unabhéngigen Rufchmf3
nungen befonbere SSorfidjt geboten ift. ©oweit bie
nicht bereits beljorblid) ober gerichtlich auf ihre P iP
grunblage unb ihre Quberlaffigfeit nadjgeprift ftew '~
Radjprifung geboten, auch werben bietfad) bie ml m
SSerhaltniffe beg ©ingcifalleg eine 2bweid)un3 nach 0
unten erforbern. Sag ©ericht mu fid) herlber

Y
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betet|3riinben augfpredjen, bamit bag Bedifionggeric3t in
tteffehs®e Ub nacRgupriifen, o0& bag ©ericRt ficR Bon gu»
berrr,.Oeit Ermagungen Rat leiten taffen. (SS fomrnt baRer
Sxpci®en 3Ni<f)iltnien, ioie bag 31®. Rerborl3e&t, melr bie
LetufaUtt® Kontrollmittelg gu unb mirb bureB i*re
teirtf jtt9 ben ©ersten iRre Ulufgabe nicijt mefentlic3 e

10. or ~°ttberg intereffemt ift eg, bal ba§ 31®. tm litt, Born
1926 1200928 an™ 8J "“em tion BrumBR: Sillgd" auSBef3 -
et Wr Enbe 1926 fiir beit Sftegelfall alg augemeffene
ttler argr6(“neten betrage bon 16000 Stellung nimmt, iRBu
nta[{, Anderpltniama”ig ijotfi eracltet unb fur bie ba»
“Ber h ~ nur 6u ©alle 6on 13000 gelangt. St
lun9 bom SR® «rechneten Qa”l mirb meiter unten Stet»
9enommen merben.

©cfteRungiloften.

Muitr-,**fhberg eingeRenb Befaldt fid® ba8 SR®, mit beit ©e*
®ruithf'+.0*en' ® emt bie Born B®. Rierfir aufgeftellten
liiert » ar* gunacft nur bie SRreigtrBD. Betrafen, fo Be»
OeBj.f Jle IBre Bebeutung bor3 auel? fiir bag Slnmenbungg»
ftetjUtt 8 49 a aRiet@iR@., weil nee? bem SR®, bhie ©e*
9iititt,, folien and) Bei Prifung ber Slngemeffen3eit ber 35ern
Ut g n@ § 49a eine erReBlieRe Bolle fptelen. SkB bem
bie'n'r.Z1- SRarj 1927 (£ertel V, 13 C Br. 69) fefet fiel)
lautin™VyWitggfoften&ercdittung aug folgenben gaftoren gu»

F bb berginfung beg tm Stninefen fteclenben eigenen

reittd ¢ Kapitalg:

("|noer6”‘ onetiteffener  2A&nuBungg* unb ©efalirenfall

falle ?atwn3quote unb Bififopramie), g 39. fur URietaug»

ber n'-. £t auc® fir bag Siftfo eirte§8 langfristigen Bertrageg,

tuftea Jia>e*RReit ber SBirtfdRaftglage unb ber ©efaldr beg 35er»
OErKongeffion;

b 4. gitbil betrie&gfoften i. @ be§ BSBiet©. (bgt. 350.
diitgfteu.® 7923 unter BX 1—10) mit Slugnalme ber jgang»
Nt UBer melcRe meiter unten gu fpreeRBen fein mirb;
kutdj ben*ry ®KthaltungSfoften, unb gmar Bei Bermaltung
Uagea  ©igentimer felbft gugiglic eineg angemeffenen 33e»

5 m ote eigene ©atigfeit;
Wb Unen betrag flr laufenbe SrtftanbfeBunggarBeiten inner»

'\KggarBe~fe* 0 ber M 'etr*ume unb f*1 Orofie 3 nftanb»

Nar~neBetteitfallg ein Betrag flir ©ammell3etgung unb
7 "erberforgung unb fonftige BeBenleiftungen;
be§ in JMtmeRBmergemmn  (BeinBerbienft) Big gur

ien UBlicf3en.
Imtoierigften iBoften in biefer Sfufftellung Bilbet

§6Re

bi
I ne~ginfung beg eigenen unb fremben

Safittalg.

fefei fibfi gufammen aug ben Sofien fir

j %in. beS ©innbftiiclg unb ben Slufmenbungen fir
V " aiten tt®ett begfelBen. SSaBet finb biejenigen 35etrdge aug»
h 4eb tDe™ e fur bag gu Beurteilenbe 35ertraggBerl>altnig
fretBlidien W ns. fulb' i- menn jemanb ein fir einen ge»
h ter a8 '°erieB eingerichtetes ©runbftid ermorBen fyat,
Ewffr bie 3laume o”ne 3 ntientai; Oermietet, ber auf

. 6enf0 Ubernommene gnilentar entfaltenbe Setrag.
"Q<Iapr|”lﬂ13< bie Bon bem Eigentiimer fur ben SlugBau beg
ober fiir bie aBobernifierung Bon ©efd)aft2»

Bh'et Bet A arierie be8 §aufeS auf% emanbten Betrage
"Qentef-f racl)t Bleiben, menn eg fie) um bie Beurteilung ber

th”en linnxlr » 'ete bi£ S6o'Bnung in ben Swififyenftod*
filKien 5 fe . dagegen ionnen biefe Soften fir 35erGeffe»
bp 1L ben sro®n ®etra0 fir ih*e Berginfung unb Simorti»
fl ~"erBefflJEietem ber SRaunte auferlegt merben, an benen

x s Sinf

b Sllri i Oorgenomnten morben finb (Urteil Born
*3.1,1? [Oertei V, 13 C ©. 27]; Bgt. aiid; bag Urt.
~Jrpien. b. 13. guni 1927 i'~Jentel eBanba Oir. )
(35err bsB ©rmerBgfoften tritt jebod) ber gemeine
(j,e® gilt 6br§8mert) beg ©runbftidg, menn biefer I;6l;er ift.

B. 11. 3Rarg 1927

10. Suli 1928
baRy

(ftter
vetter Vr-Tnl

"a9 bem eben genannten Urt.

iotT,ie natf* bem Urt. B.
C 51t- 199) ingBefonbere fir ben fjall,
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ber Eigentimer bag ©runbftiid in ber Snflationggeit in ©olb»
mar! umgeredjnet erf3eBliill unter bem fjrtebengfiretfe em
morBen Rat, meil eine anbere ©teltungnalBme gu bem un»
Billigen ErgeBnig fihren mirbe, bafd ein foliBer igaugBefiRer
bie ein

nur einen BnuRteil ber URiete Berlangen biirfte,
8augbefiBer forbern fonnte, ber bag 8au§ feflon im
ermorBen Rat. ®er im Urt. beg 2. StrSen. Bl 13. fjuui

1927 (jgertelV, 13 C 5R. 71) fir bie iJ5reigtr35D. Ber»
tretene gegenteilige ©tanbfmnit ift banad) febeufallg fir bie
Slnmenbung Bon § 49a SRietSdi©. als aufgegeBen gu em
aeften. Slug ber gleichen Ermagung Reraug ift Bei 35er*
Befferungeit, bie mafRrenb ber Snflationggeit Borgenommen
morben finb, nid)t Blol} ber bafiir aufgemanbte Betrag naif
3leuerungggalllen umgereefdnet in Sinfal3 gu Bringen, fonbern,
menn ber SBert beg ©runbftiidg burd), bie 35erBefferungen in
RBRRerem &RalRe geftiegen ift, biefer SReRrmert. 2lud) ein
olne Safitalaufmanb beg BefiBerg auf ©runb Befonberer
Umftaube eingetretener 3Bertgumacllg, g B. eine auf ©urd)»
filrung einer (StralBe BeruRenbe ErRéRung beg fRuBunggmertg
entRalt einen Bon bem SRietoertrage unabRangigen SaRital*
geminn unb bamit eine ErR6Rung beg im ©runbftid fteden»
ben eigenen Safitalg.

®uBer biefen Born 9i®. angefulrten BeifRBielen mirb
aber auel jebe anbere 35erBefferung ber ©egenb, g B. buref3
Anlegung eineg BaRnRofg ober eineg ©Rortfiialeg in ber
IR&Re fomie ber Entmidlung beg gefcRaftlicReit SSerielRrg in ber
Betr. ©egenb in BetracRt tommen. EBenfo ift umgetel3rt eine
Entmertung beg ©runbftidg gu Beridficl3tigen, meliRe burel
Befonbere Ereigniffe eingetreten ift (Urt. B 11. UR&rg 1927
[8erte!V, 13 C @.27]). ©erat bag SaRitat, melcBeg ber
©runbftiidgeigentiimer untoieberBringlidR, g B. burt3 teilmeife
Qerftorung beg ©ebaubeg infolge Bon Siaturereigniffen ober
burdd 35erfclleclterung ber ©egenb Berloren Rat, barf Bei
BerecBnung ber ©eftelBunggtoften niel3t mefRr in Gtnfal ge»
Braif3t merben (Bgt. Urt. 0. 10. guti 1928 [SjjertetV, 16 C
Br. 151]). UnmirtfcBaftlidfe SluggaBen, ingBefonbere
foldRe, bie auf oerfeRlter ©Retulation BeruRen, finb Bei Be»
rerinung ber ©efteBunggtoften auel? bann auRer aefdt gu laffen,
menn ful. ber Eigentimer iBrer UnmirtfdRaftlidjfeit im Seit»
Runlt iRrer Ulufmenbratg ni<Rt BemuRt mar.

©ieg gilt ingBefonbere Beim ErmerB eineg ©runbftiidg
nael3 ber ©taBilifierung in SinfeBung eineg im 35erRaltnig
gu ben aRieten gu RoRen SaufBreifeg, melcRer Bon Bomf3erein
eine “Rentabilitat beg SinlagetaBitalg alg auggefeliloffen er*
feReinen 1aRt, ©er BerecBnung beg Slniagetalitalg ift in
einem foltBen gélte nielt ber tatfadjlicR gegaldtte Saufpreig,
fonbem ber gemeine 38ert beg ©runbftidg gugrunbe gu
legen (Urt. B. 31. San. 1930 [8§ertel VII, 22C Br. 324)).

®ie bure bie ©elbentmertung in Ber&inbratg mit
ber UlufmertungggefeRgeBung eintretenbe meitgeRenbe ©nt*
ftBulbung beg mit fremben Sapital Belafteten ©runb*
BefiReg ift nadd bem B®. fiir bie 86Re beg Sapitalg, mel*
e}y Bei Berecl3nung ber ©efteBunggtoften fiir bie 35erginfung
in SInfaR gu bringen ift, o3ne Belang. ®a ber ©eBraucRg*
mert beg ©runbftidg buriBi biefe EntfcBulbung niel3t Ber»
ringert mirbe, Bebeutet biefe EntfcRulbung flr ben ©runb»
ftudgeigentiimer lebiglicB eine BerfcRieBung gmifeBen bem im
©runbftid ftedenben fremben unb bem eigenen Kapital, alfo
gemiffermalBen ein ©efelent beg ©efel3geberg; fein eigeneg
Kapital RBat fuR um ben gteiefen Betrag erBoRt, um ben ba3
frembe Kapital gefeRmunben ift (fo Urt. B. 10. Suli 1928
[§ertel VI, 19 C Br. 199)).

Bei ©runbftiden, bie ber jeRige Eigentimer in ber
Siiebenggeit ermorBen Ratte, ift bemmadR, ber ffto6"Bgmert
beg ©runbftidg ber BerecBnung beg Eigenfapitalg unb ber
Berginfung gugrunbe gu legen. 3Bar g B. ein ©runbftid im
griebengmert Bon 100000 M mit 80000 M Belaftet, bann ift
bag Eigenfapital beg BefiBerg Bon 20000e4i infolge ber
SIBmertung ber “3potlRefen auf 80000»# angefcBmollen. |>ier»
Bei ift aber gu beaefiten, ball nae bem 9t®. in biefe C=»
fteBunggtoftertbereelBnung bie 8auggingfteuer nidjt aufgunelRmen
ift, biefelBe alfo ben Ertrag aug ber Berginfung beg burd)
bie Stufmertung erRoRten eigenen Kapitalg tdrgt.

3Bar bag ©runbftid friBer unbelaftet, Ratte alfo ber

Eigentiimer Bon ber ©elbentmertung feinen Borteil burel
Berringerung ber ©runbftidgfdjulben gepaldt, bann ift er
naefd bem Urt p. 31. San. 1930 (8§ ertel VII, 22C Br. 324)
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bere<fltigt, neben ber Verginfung feines unberfiirgten ©toen»
faflitals bie HauSginSfteuer in bie ©efteBungSfoftenbereclnung
einguftellen.

SSirb ber Verec3nung beS ©igenfalitalS ber jeRige Ver»
feRrStoert gugranbe gelegt, bei WelcRem bie faRitalifierte
HauSginSfteuer bereits beriicfficEjtigt ift, unb ber baBer in ber
Eegei hinter bem griebenSwert etRBeblkB guridbleibt, fo ift
nacl bem Urt. b. 10. guli 1928 (Hertel VI, 19C Sir. 199)
in bie ©efteRungSfoftenberecRnung auBer ber Verginfung beS
eigenen ffaBitals gleichfalls noc? ber Vetrag ber 8auS8inS=
[tener aufgunef3nten.

gur baS im Sinwefen ftecfenbe frembe Sagital fann ber
tatfacRlicB bafiir gejaulte 3 inSfaR, fotoeitjicR legerer nicRt
felbft als eine UbermafRige unb baer unwirtfcRoftlicle 2tuS»
gabe barftetlt, in SInfa gebracht toerben; fiir baS eigene
SaBital ber bei regelmafBiger Sliarftlage g 3- beS Vertrags»
abfcRluffeS lanbeSublicRe 31tt§fa”- Sei unregelmaBiger Sage
beS itrebitmariteS [oll berjenige 3in&fall einen SCnRaltSRunft
bieten, melier bor Eintritt ber unregelmaBligen allarftlage
gegolten Rat.

Sluc3 bieS firtb imeber rec3t unflare SluSfiiRrangen, mit
WelcRBen bie l|ka£iS nicl3tS angufangen bermag, unb aucfl bie
ireiteren SiuSfiRrungen beS 81©. gu biefem Vunffe im Urt.
0. 10. guli 1928 (Hertel VI, 19 C Sir. 199) geben leinen
ficReren SInRalt. 1SaS 31©. fagt namlicB nur, baR fir_ baS
im ©runbftic! ftecfenbe ©igeufalital mildt bie gteiclen 3Jinfen
beregnet werben burfen, bie im galle ber VeraufRerung
burcl3 Sinlegung beS ergielteu iRretfeS in SBetf3feln, Slftien,
HRbotRefeu ob. bgl. erhielt werben i6nuten. 2uck) im grieben
Rabe ber Hauseigentimer fur baS in feinem 2nwefen fteB»
fenbe ©igenfalital in ber Sieget nic3t biejenige Verginfung em
gielt, bie er bei anberweiter Anlegung beS Kapitals Ritte em
gielen fomteu. Stuc® fei bei ber Semeffung ber Verginfung
beS ©igeufapiialS ber allgemeinen Verarmung 3lecf3nung gu

tragen.
3Bie in bem Slibfdjnitt ,Kritif" naler anSgefuRrt ift,
Bat baS 31®. im Urt. b. 10. guli 1928 (Hertel V, 16C

Sir. 151) far baS gafRr 1926 anfcRBeinenb bem Eigentimer
eine Verginfung bon 5°0 fir fein burcl3 bie ©utfcBulbung beS
©runbfticfS erBoRteS ©igenfapital gugebilligt. gn neueren
Urteilen lalRt es bagegen fiir bie fpatere Beit anfceinenb
wegen ber a. 1 Slprtl 1927 eingetretenen ©r36Bung ber
HauSginSfteuer einen gtuSfall bon 6°0o fiir baS ©igeufapital
gu (Urt. b. 31. gan. 1930 [Hertel VII, 22C Sir. 324] unb
0. 30. 2lai 1930 [1D 1014/29]).

Verteilung ber ©efteBungSfoften.

mSie ©efteRungSfoftenberecBnung fann natdrlich nicl3t far
ben eingelnen SJlietraum, fonbern fie mulR gunaclft fir ba8
gange 8au3 aufgemacBt werben. Veftet baS ©eRaube teils
auS eigengenuf3ten, teils ans bermieteten Viurnen, unb gilt
nur fur einen Seil ber lef3teren gefeRlicBe SDiete, bann finb
nacB bem 91©. bie fiir baS gange ©eRaube ermittelten ®e»
fteBungSfoften auf bie eingelnen Vaumgruf3Ben (eigengenulit,
gur gefeRlicRen Slliete bermietet, frei bermietet) gu berteilen,
Wobei bie Vefonberf3eiten ber eingelnen ©rappen gn beruiffidf»
tigen finb (Urt. b. 23.0ft. 1928 [Hertel VI, 18C Sir. 178]).
fann in ber einen ober ber &aul’eren ©ruppe infolge ber
gwangSWirtfcRaft nicl3t ber an ficR auf biefe ©ruppe ent»
fallenbe SlitetginS ergielt Werben, fo barf beSRal3 nict etwa
ber ber freien Vereinbarung unterliegenbe SllietginS ber anbe»
ren ©ruppe erB6Rt werben (Urt. b. 11. SJlarg 1927 [Her»
telV, 13 C ©.26]). Sad® bem Urt. b. 13. guni 1927
(Hertel V, 13 C Sir. 71) barf bie Vewirtfdjaftmtg eines
HaufeS nict fcBon bann als berluftbringenb angefelen Wer»
ben, Wenn fu, in einem VecBnungSabfcRnitt groRere 2lu3»
gaben haufen unb beSRalb bie ©innalmen biefeS VeclZnungS»
abfclnittS gur 'Secfung ber SluSlagen nicf3t auSreicRen, wal®»
reub in bem borangegangenen ober fommenben Slecf3nungS»
abftRnitt ein geniugenber UberfcRuR ber ©innalRmen (iber bie
SluSgaben ergielt wirbe ober gu erwarten ift. SAd3 barf ein
Vetluft nicBt unangemeffenerweife einem eingelnen SJlieter
anfgeblrbet werben, fonbern er muB auf alle Sltiefer ber»
teilt werben. 'Siefe Verteilung brauif3t freilici nic3t gleic3»
maRig gu erfolgen, fonbern unter VerlcfficBtigung ber in
etwaigen StuSfallen liegenben ©efalr. ®abei birften nur
folcRe 2luSfalle in VetracR3t fommen, bie in 'ber mangelnben

Sluffatje

[ourifHicRe

SeiftungSfaRigfeit eines Seiles ber Sllieter iBren ©runb BR®~"
nicRt auc3 folcBe, Wetce auf ber Vinbung beS ®crn, ja?
burcl3 befteBenbe Vertrdage ober ber VefcRtanfung bur )
912)iiet@. berulRen.

gutafjigfeit bon Sibfinbungen unb fortftiSdt
Slebenforberungen.

3u biefer grage Rat baS 91®.
bungen Stellung genommen.

Slac bem Urt. b. 11. SJlarg 1927 (Hertel V,
Sir. 69) befteRen grunbfaflic feine Vebenfen gegen QL p,
billigung einer fibfinbungSfumme fir eine mit gdl ~»
fcRBlul eines SJlietbertrage» einf3ergelRcnbe Stufgabe etnci
fcRaftS. ®iefe Slbfinbung fann fowoBl in gorrn dn”{,,itt3
maligen ©elbgallung als auc® in ber gerat einer pR
beS SllietginfeS erfolgen. ©S muB aber gwifeBen ber »
gabe beS ©efcRaftS unb bem 2lbfcRlul beS SJlietbertrai®
urfacBiicBer 3uiainmenang beftefen, unb es muR wt fll
Slufgabe beS ©efcRaftS wirflieR ein VermdgenStoe
gegeben werben, fiir ben ber -DlietginS allein A~~~ ., 020
reiefenben ©rfall bietet (fo VaRDbS®©. b. 13. [Nl {
gSB. 1925, 2481). SanacB fann alfo felon bie bloR3e
beS ©efcl3aftS bie Vereinbarung einer Slbfinbung reef3tu 1fyfl
nicBt bloR bie fauflicRe Uberlaffung beS ©efraftéo ~ 0 !
Sllieter. Hat aber ber gnR3aber eines ©efcRaftS feine ~ Ut,
baS ©efcRaft aufgugeben, einmal in bie SBirflicRfeit
inbem er einen 2luSberfauf beranftaltete, bann fann w, pe
er nac3Rer bie Vaume bermietet, nic3t einen 9lbjtanb 1
Slufgabe beS ©efcl3aftS berlangen, weil er ja baS ® K jit
bereits oorf3er aufgegeben Ratte, alfo ein VermégenswW
biefer HinRrRi Sar nicBt meRr borBanben ift. n t>

*Oie Erteilung ber ©eneBmigung bei
mieterS gu einem SJllieterwecRfel rechtfertigt P
allein nic3t bie gorberung eines 2lbftanbSgelbeS; ~ gtl
ftanbSgelb fann aber in einem folcRen galle neel be 72)
beS 2. ©tr©en. b. 6. gebr. 1928 (Hertel V,15C
bereeRtigt fein, wenn g V. bie SOlietraume anlaglicl3
gugeS VefcRabigungen auSgefelt finb ober bie jtit
weielle ber neue 9)lieter bietet, ttaeld feiner Verian 0 $ $
bon iBm in bie 9tdume eingebraeliten ©aelRen geringel
bie beS bisRerigen SJlieterS ober bie bon bem neuen m
gu erumtpnbe VenuRungSart flr ben Vermieter neel , ¢«
ift als bie biSRerige, inSbefonbere bei gewerbtieRen J
gu einer oertragSWibrigen VenuBung fuRren fann (i-
trieb eines ©ruinframgefc3aftS an ©teile beS 3'9arren’ in

©OntfeReibeub fur bie gulaffige HoBe einer 2lbfin a g
berartigen gatien ift baS 9)laR ber ©efal3tbung, rote » 0
ber Erteilung ber Einwilligung gegeben war, nicf3t $
facRlicRe Verlauf ber S)inge. 9ludd fann ber ®ernttec
taglie ber Erteilung ber ©enelfmigung gu einem
Weeldfel ein  SlbftanbSgelb ober bie gaBlnng eine»
SllietginfeS berlangen, um feine bisBerigen, nantenl
©eltung ber gefellicRen Sliiete oielleict ungulangim)’
nalBmen aus bem Haufe fo git fteigern, bal3 iBm ein fl y te
fener Verbienft berbleibt (Urt. b. 13. guni 1927 LV
V, 13 C Str. 71]); jeboe® mulR ficB bie gorberung ., K
gemeffenen ©rengen Ralten, unb ber SJiietginS t
SlbftanbSgelbeS barf ben fiir bie Uberlaffung ber 9j™ \W
gemeffenen Vetrag nicBt Uberfteigen (Urt. b. 31-

[®9m 1930, 1028] unb 0. 17. guni 1930 [ & | $
143]). ©leicRgultig ift, ob ber Vermieter baS Slbftan
bon bem bis3erigen Sftieter ober bem neuen Sltietejf
Sffiegen ber bon bem bisRBerigen SOiieter auSgefiRttm ~tcj
ReitereRaraturen fann ber Vermieter bon bem neue« fje
fein SCbftanbSgelb forbern (Urt. b. 25. guni 1928 IV
VI, 20C Sir. 257]).

Sacl, bem Urt. beS 3. ©tr©en. b. 9. galt. 1928 n
V, 15 C Sir. 121) oermdgen nur folcRBe RerfonlicRe » $ 1
lieBe VerRaltniffe bie gorberung eines 2&ftanbSfl ~ j#
nel3tfertigen, bie in irgenbeiner inneren
Uberlaffung ber Véurne gu bringen finb. ®er N
ba3 ber Uberlaffenbe beabfief3tigt, gleichseitig mit * fiaf
nnngStaufc feinen Veruf gu wccBfeln, ein ©efcRait ® gen
ten ober gu faufen ober fonft fur fein mirtfcRaftiw agt K
fommen meRr ober minber betréetieBe Slufwenl m* n
maellen, ftellt eine folcRe innere VegieButtg nicl3t

in  melreren n
gcC
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’
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einen Seit biefer Slufwenbungen bem
~er SBoljnurtg aufgubiirben, Weit bieS nid)t ein
teilt'*I$ beredjtigteg Entgelt fir bie Ubertaffung ber
fisten “re. 28er atfo ein ©efd"aft aus ©efuttbijeitSruct»
lajfttt ohne bem Ubernehmer ber Staume gu (iber»
u- _itnb einen Veruf ergreift, fann inegen ber mit beb

i~ lode Wévbilhbehieh WeHUMte Lhb béY ]
Raffung einer neuen ©jifteng fein Slbftanbggetb am

Oer Ubertaffung ber Staume 6ertangen.

Me ~«taffig ift bie Stbbirbung ber bem ipaugbefiRer hircE)
»u *m»u,g *e§ “Uen SRieterg entftanbenen Stau»
»uto n'i°~en auf ‘Fx neuen SRieter, »nenn bie Stirmn»
totri) r \ »m 3ntereffe beg nadjfolgenben SRieterg betrieben
$tthter r rn u,n ~etl friheren Mieter, einen faumigen
15C % los3Wnerben (Urt. t= 17. gebt. 1928 [geriet V,
<et <>}’ 123]). Senn bie Stdumunggfoften fteiten in fol»
“tberfi"? Bnen ®l)aben kar' “er “em Vermieter aug bem
mib ii battnig mit bem bisherigen SRieter erwadjfen ift,
®eBenl(?ft ~-Utoatjung auf ben neuen SRieter fleht feine
Segg- mWig beS Vermieterg gegeniber. SSSam €8 ba»
(Yett *?* Urteil beg 2. Otr@en. b. 30. Stprit 1928
[affig el v, 15 C 9tr. 124 = 3SB 1928, 2540) fur guw»
>iblt(L in “1* toiib, ball ber Vermieter toegen (ber bag
Mietet k hinauSgetjenber SRietaugfatle, bie er bei einem
h<*t, »» geeigneten eingetnen galten ©ouber»
a «»® gu erlangen fuefit, fo ftetjt bag nidjt im SBhbex®
beieJu' lie** *e Slugfufrungen be§ lirt. b. 30. Slprit
tR. t ? -Xatbeftanb beg Seiftungswudjerg nach ber fl3reigtr»
.rborart t Bt toitb Uberbieg auch »» biefem Urteil
e%lnen ff«ll m** 8tidfid)t auf SRietaugfatte ben
Oftiteffpy, Metern aboerlangten ©onberberglitmtgen in  am»
tauijt> em ,“erhéttnia gu ber ihnen burd) Ubertaffung ber
Seiuahrten Seiftung be§8 Vermieters ftehen miffen.

»ft and) nach bem Urt. b. 17. $ebr. 1928

[»it3 bie r ~ Nyl eiaem angemeffenen 9Riet»

Sen J*eling einer unbergingtichett Sicherheit gu ber»

% fft/ 7?et* ber Vermieter fich baburd) ben RioSgenuf3 ber»
' OWe hierfiir eine ©egenteiftung gu bewirten.

§_§ert!?triem Uri- fae§ 2- ©tr@en. » 17- SRérg 1929
i*t Nje VI, 18 C Str. 189) fonnen SlbftanbSfummen, bie

“dt, u er bo»t bem anberen bei einem 95RchnungStauf<h for»

Nulg f'fke ~Kudfichtigung ber gefantten SSerfyéttniffe be»
\Y H fe namentlich bann, htenn ber 9Rieter ber einen
tric in ber j¢cauptfache aufgibt, um bamit bem

8licbe ®I1a»B»»9 einer ihm paffenben 9Bo>hnung ju
Apttutte & 0™er Utenn @r feingifeit§ gue Ortangung einer
oe)nnbere Stuftoenbungen machen mus.

in e»®eit berechtigt ber Umftanb, ba| bie eine SBohnung
BUe £r fcMechteren SBoi)ngegenb als bie anbere befinbet,
Nieh bif®gxberung eines StbftanbSgetbesS, . benn..bisfer Unter»
&tit?B* beteity h ber Serfchiebenen §6he beS SRietjinfeS
"umtafeOtif®& Bn fosmmen, unb bie Verfchtechterung ber
u?8egiAj h3lrb burch bie Verminberung ber SRietgingbitbung
Wgi&t i€t ,Mienn jemanb im Saufchniege feine SBohmeng
m8 beg ?r feine mirtf<hafttid)en Verhattniffe bie gal)*
~Nett §UgMhot DltietginfeS nicht mehr geftatten, fo fann er
ft “8 fiitk 8 éJ nur in ber ©rmietung einer fteineren SBoh*

feit feitt gli and) bann, menn bie neue SSohnung
J *bunft ~ 1“f* Weniger geeignet fein fottte. 3tuS bem Ce»
U bah unroirtfehaftiehe Stufteenbungen nicht
Hi H toeirf I0eit fonb/ deimehrt es baS 9t®. einer Saufet)*

ti>* fahtun e att e'nen 3tttwfd)partner eine nach borftehenben
tfi'. fitb. swll genedijtfextigte  SlbftanbSfumme  gegafijlt
vikBetl Ccen Vetrag non einem anberen am Saufche S3»

eiferen gu taffen. Stach bem Urt. beS 1. ©tr@en.
&® siM : 1930 (S9RD1. 1930, 955 = geriet VII, 22C
(ufvitte ¥ @8 in  9Rieter gewerblicher 914ume, metcher neue
8n?er in h  t.fferen Sage wegen mietet, bon feinem Stach*

be8 atthPren bisherigen SJtietraumen, ber bort ein ©efdjaft
mipt Bett J .?Tt betreiben Witt, fein StbftanbSgetb beShalb
N berweiS_lg!e.it IfEt fe'n “nbentar in ben neuen Sltietrdumen

ann.

< S ©pe9ia|féi|e.
Mem G ~ ereshnnng ber angemeffenen Untermiete ift
Urt. beS 1. ©tr©en. u. 30. Stob. 1928 (geriet
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VI, 19 C Sir. 200) in Stntehnung an § 14 StSJtiet©. bon ber
bom 8auptmietcr gegahtten SRiete auggugehen, atfo gu er*
mittein, weicher Seit ber 8auptmiete — bei Veridfichtigung
nicht nur ber flache, fonbern auch beS 9tulungSwerteS ber
eingetnen 9taumteite — auf bie Untermietraume entfallt, unb
ein bartber hinaus geforderter Vetrag ift burch befonbere
Seiftungen gu begriinden. ®ie Untermiete ift unangemeffen,
Wenn fie ben um ben {blichen UnbequemichfeitS» unb 33em»
bienftgufd)tag erhohten Stnteit ber 8auptmiete erheblich Uber»
fteigt. SBefonbere Umftanbe tonnen aber bie Susunni’elisung
einer bon ber tatfacEjtich gegahtten abweichenden Spauptmiete
rechtfertigen, unb gwar einer niebrigeren inSbefonbere bann,
Wenn bie tatfadilich gezahlte 8S8auptmiete i. ©. beS § 49 a
9Riet@d)@. unangemeffen unb ber igauptmieter in ber Sage
ift, hiergegen angufampfen; einer hoheren inSbefonbere bann,
wenn bie spauptmiete nid)t wegen gefeNicher 33inbung ober
aus fogiaten ©rtuben, fonbern infolge irgeubweldjer perfons»
lieber Vegiehungen beS 8auptbermieterS gum 8auptmieter
hinter bem fur gewodhnliche Verhattniffe angemeffenen S3e»
trage gurldbteibt. dagegen barf ber Vetrag ber Untermiete
nicht beShatb erhoht werben, weit ber 8auptmieter baburch,
bah er einen Seit feiner gewerblichen. Stdume einem anberen
gur Siupung UberlaRt, fetbft auf eigene Stulung unb ©ewinn»
giehung Uergichtet, benn bafir mu3 nach bem Urteil ber
Untermieter ja bem 8auptmieter einen 2/eit beS 6on biefem
an ben ipausmirt gu gahtenben SdtietginfeS erfefsen. ©ine
©onberbergitung fir ©ewinnentgang ift nur infoweit be»
redjtigt, als bie aus ber Unterdermietung fid) ergebenbe Ve»
eintrachtigung beS ©efd)aftSgeminnS ben mit ber O©ittfdjran»
Eung ber 9laumnuhung oerbunbenen ©ewinnentgang wefent»
lieh Uberfteigt. ©ine ©rhéhung ber Untermiete fann ge»
rechtfertigt fein wegen ber twm 8auptmieter fiir Verbefferung
ber Sidgume anfgewanbten Sofien (Urt. 01 26. ©ept. 1929:
@runb@. 1929, 1304) ober wegen beS mit ber 2irt ber
Untermieter (g. 3B iSirnen) oerbunbenen SlififoS (SRietauS»
fall, ©efahr ber frifttofen £lnbigung feitenS beS 8aupt»
bermieterS unb ber ©ntwertung ber SBotjnung) (bgt. bie Urt.
0. 25. Stprit unb 8.SRai 1929 [§ertetVI,20 Sir. 255/56]
unb 0. 14. SRai 1929 [91@Ct. 63, 166]). 3n einem Urteil
0. 3. San. 1930 (9Riet©er. 1930, 42 = 8§ ertet VI, 22C
Sir. 321) billigt bag St®, ben ©tanbpunft ber ©trS., Weiche
bei Vermietung ©6on moblierten Qimmem eineg friheren
VorbettS an /Einten Wegen ber 9trt ber SRieterinnen einen
3ufd)tag oon 8o gu bem fonft Ublichen greife fiir moblierte
Dimmer gubitligte unb fo fir Dimmer bon 12—15gm ©roRe
mit alten Wenig Wertbollen Mé6beln ohne Veleudjtung, Ve»
heigung, Steinigung nnb SBafcijie nur eine Vergltung bon
27—36 Jb unb mit btefen Siebenteiftungen eine fotdje bon
40—50 M monatlich #» angenteffen eradjtete.

8§ 49a greift nach bem Urteil beS 3. DiKSett bom
26. DEt. 1928 (8 ertet V, 17 C Sir. 164 = S9B. 1929,
251) auch bei jRBadjtw ertrigen SBa', unb gwar auch
bann, Wenn ber tRadjtbertrag fi<h nicht nur auf bie far
einen beftimmten ©ewerbebetrieb eingeridjteten  Stanme,
fonbern auch auf Uen ©ewerbebetrieb fetbft mit girnta,
iiunbfchaft, Stuf ufw. begeht; benn bie oertragSmaRige
Ubertaffung eines berpadjteten Unternehmens an ben Vach*
ter fann &uRerlich nur berWirfiid)t werben burch Uber»
taffung ber ©egenftanbe, in unb mit benen bas Unter»
nehmen betrieben wirb, bei einem S§otet atfo burch Uber»
taffung ber ©aftrAume mit ihrer Einrichtung. /SaS St®,
hebt fetbft h"oo»»/ baR bie geftfteltung ber angemeffenen
Vergitung fir bie Staumibertaffung bei einem fotchen iRacht»
bertrage gewiffen ©chwierigfeiten begegnet, hal biefe aber
nicht fir unldsbar, benn bie ©efchaftsfonjunftur, ber Stuf beS
Unternehmens, feine Sunbfchaft, altes baS feien Umftanbe, bie
fid) einer frnen ©d)alung keineswegs entgiehen. /Sieg ift
atterbingg richtig, bebenftich aber ift es, wenn bag St®, weiter
meint, bal} bei einer foicflen ©d)a|uttg bie /Eud)tigfeit beS
SBirteS nach einem burch)f<hrtittlichert SRaf3ftabe bemeffen wer»
ben muffe. /Eatfachticf) wirb nad) biefem Urteil ben ©erichten
nicht nur bie Stachprifung ber Stngemeffenheit ber Ver»
gutung fir bie Ubertaffenen Stanme, fonbern auch bie ber
Vergutung fir bie Ubertaffung beg ®efd)aft§ fetbft tbertragen
nnb bamit bag Stnwenbungggebiet beg § 49a (ber feinen
SBorttaut nnb ffwect h»traug auggebeh'nt. ©erabe bei ber
Vemeffuitg ber Vergltung fiar baS @efcflaft fetbft fommen
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Beim SSertraggabfcRtuffe haufig grrtimer 0©or, inbern ber
SBert beg ®€fcE),aftS Batb Uber», halb unterfeant Wirb.

tginficl3tiel ber Slnwenbung oon 8§ 49 a Slittet©cl3©. auf
iBaclRtginfe gewerblicher Unternehmen ift noch nuf bag Urt.
0. 12. geBr. 1929, | 866/28 (3t@©Ct. 63, 41) gu Uerweifen.
$ag 9t®. fuhrt hier aug, bal ebenfo tote Bei einem SKiet*
Oertrage Uber Staunte, bie fiir einen Beftimmten ©ewerbe*
betrieb bauticl3 eingerietet finb, bie ©ewinnmiSgtieRfeiten, bie
fie3 bem Sliieter bei SCugibung beg ©ewerbebetriebeg bar»
bieten, flir ben objeftioen StuBunggwert unb bamit bie am
gemeffene SSerglitung maf3gebenb finb, wie untgefel3rt bei einem
SSe¥oertrage ber Ertrag unb ber ficf) barauf aufbauenbe
S3acfytging burdh bie Sage unb S3efcaffen3>eit ber Uberiaffenett
Staunte unb ihre Eignung fir ben ©ewerbebetrieb Beeinflul3t
werben. Eg miuffe baRer befonberg forgfattig gepruft werben,
ob nicE)t ein unangemeffen erfelBeinenber tRacRtging feinen
©runb in ber Unangemeffeneit ber SSergitung fir bie
Staunte Rat. SJ. E. wirb fitfi bei ben meiften flehten iBaelt*
obfeften ber iBacltwert in ber angemeffenen SSergitung fir
bie Staunte unb bag etwa mitlibertaffene gnientar er*
fcRcpfen unb ein bartiber RinauggeRenber ifSacltging einer be*
fonberen Ster"tfertigung beburfen.

©ubftantiierunggpfliet.

dartber, inwieweit ber iOtieter, Welcher behauptet, bal’
bie SJiietgingforberung unangemeffen Roel? ift, bag SSortiegen
beg SdtietwudEjerg fubftantiiert bartegen muf3, hat fteR bag St®,
bisher nid3t auggefproeBen. SSefteldt ein auffalliges SJtiR*
oerRattnig gwifelen bem finft UblicRen aiiietginfe, bann wirb
man bem Vermieter aufgeben miuffen, in betaitiierter SBetfe
bie limftanbe barptegen, aug weteBem ©runbe ber Gon im
geforberte SdJtietging angemeffen ift. ©o Rat bag St®, mefRr*
fael? fiel geauRert, bal bie Uberfelreitung beg objeftioen
StuBunggwerteg bie SSermutung beg StietwucRerg begriinbe.
iQat ber SSermieter neben bem SOHetginfe Stebenforbermtgen
erf3oben, wetelfen feine ©egenteiftungen oon'feiner ©eite gegen*
UberfteRen, fo ift eg naell bem Urt. 6. 17. gebr. 1928 (8er*
tel V, 15C Str. 123 = fp®. 1928, 2244) feine ©aelle, gu
beRaupten unb bargutegen, bal} ber eigentliche SJtietging p
gering bemeffen gewefen ift unb baR er begBatb p Stehen*
forberungen berafdtigt fei. 24t er bag nieRt, fo fann bag
©erieft balion auggeflen, bal3 bie tereinbarte eigentliche Sltiete
nael ben pr B”t ber SSereinbarung RerrfdBenben SSerf3att*
niffen a3 Pom ©tanbpunft beg SSermieterg aug am
gemeffen war.
Sie giuilrecB3tlieRen

folgen beg SJtietwuclBerg.

Eine BbtbiberBanbtnng gegen '§ 49a SKietScRO©. malfdt
ben SSertrag niefdt in feinem gangen Umfange niel3tig, fonbern
bewirft, ba3 bie oereinbarte SSergitung nur in 86Re beg an*
gemeffenen SSetrageg gur EntfteBung gelangt, IDag St®, Rat
fie3 gwar in feinen Urteilen hiertber nie3t augbrieftiel aug*
gefproeflen, aber eg beRanbett eg in feinen EntfeReibungen,
g 58 in ben Urteilen b. '7. ffebr. 1928 (jgeriet V, 15 G
Str. 125 = B®. 1928, 2532) unb bh. 26. ©ft. 1928
(8 ertel V, 17 C Str. 164 = 328. 1929, 251) atg felbft
berftanbtie, bal} bie oereinbarte gorberung ficf) auf ben
angemeffenen Betrag ermaRigt. Befonberg Uar wirbe biefer
©runbfall bom £©.: Sltiet©er. 1927, 6 = ES,. 567 unb
bom ©2©. Sgamburg: 80RftStStfpr. 1929 Str. 1449 aug*
gefproeBen- ®bg lelitere Weift gutreffenb barauf Rin, bal}
nae ben SBucRerberorbnungen ber triegg* unb StacRfriegggeit,
ingbefonbere ber ifSreigtrSSD. nur bie SSereinbarung ber
©egenteiftung, foweit fie bag gutaffige Sital Uberftieg, nitig
war. Eg fomrnt aue® nief3t barauf an, ob ber anbere ¢eit ben
SSertrag gegen ein geringereg Entgelt abgefeftoffen, ingbefon*
bere fieR auf lange %t\t gebunben Raben wirbe. Stnberg atg
fir bag ©trafreeldt fommt eg fiir bag gioilrec”t auve3 nur bar*
auf an, ob bie ©egenteiftung obfeftio unangemeffen ift, nief3t
auef3, ob ber SSermieter ficf) ber Unangemeffenf3eit bewul3t ge*
wefen ift (2®. Hamburg P. 8. Stoli. 1928: ®9K3t. 1929,854).

Bu unterfuBBen ift feRlieRitc3, ob ein SSerfto gegen § 49 a
beim SSertraggfcf3tu? eine gleichméaRige Serabfelung ber SSer*
gutung fur bie gange SSertraggbauer gur ffotge Rat ober ob
bie UnangemeffenfReit ber SSergutung fiir feben eingetnen Bal3*
tunggabfelRnitt nall ben gur Beit ber Saitigfeit ber eingetnen
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Staten oortiegenben SSerfRaitniffen gu beurteilen ift-
(BSS. 1929, 2868) nimmt erftereg an, inbern er fieR 0 *r
bie StnfiRt beg St®, im Urt. 0. 23. ©ft. 1928 (O,” teth
18 C Str. 178) wenbet, bal} auel} bei SSertragett, bie oot »
1. Suti 1926 gefeRtoffen worben finb, bie Prifung, ob
SttietwucRerg eine 8erabfellung beg Sltietginfeg p JLt
Rat, bei ben nall bem 1. fguti 1926 faltigen Sltetgcr» e
augfeRtiettie? nall § 49a gu gefelRelfen Rat. Er utecub
an einer einmal bewirften 8inf,atligteit ber Ueretnoll*»
SJteRruergltung fiB burl3 eine fpatere engere SSegrenguuld
SBul3erbegriffg ober gangtieRe StufBebung ber betr.
feRriften nief3tg anbern fonnte. § 49 a fomme baler n
tragen, bie aug ber 8el (ot bem Bntrafttreten blefes litb
ftimmung ftammen, nur gur Stnwenbung, foweit auf ®
oon 8§ 49 a eine noel ftarfere 8erabfeRung beg 3JtietgtW .it
erfolgen Rabe atg nael ber tBreigtrSSO. BR RaWe bie?
far gutreffenb. SBenn auRR bie SSreigtrSS©. ebenfo wie
flon bag gorbern ober ©iRberfprecRentaffen, atfo cirlj;fafe
RBatten beg SSermieterg bei SSertraggabfcRtul3, unter ® |
ftettt, fo wollen hielRe SSorfcRriften boil? nur oexBinberw
ber Sltieter an ben SSermieter eine SSergitung gafliten ¢ig
bie einen UbermaRigen SSerbienft fir ben SSermieter
bgw. fi3, atg unangemeffen RoR barftettt. Bir bte ° uf
recRttiBe ©dttigfeit ber Stbrebe fann eg baler nur b~ €
anfommen, ob bie eingetnen Sttietgingraten fir ficf) allciX ~
unter jfjingureelBnung einer auf fie angemeffen Uerteiiteu <«
finbunggfumme wu. bgt. gegen bag gur Bett iBrer Bagb ¢jj),
gettenbe SSerbotggefe oerftoRen. SegRatb wenbet An
mit Stect auf bie nael} bem 1. Buti 1926 fallig werb »
SSergitungen augfcRlielic § 49 a an, weit eg bem SButeu ngy
©efellgeberg entfpriRt, bal bie fragliRett SteRtguerlai
oon biefem Beitpunft an augfefitief3titR nae? bem neuen ~
beurteilt werben. Ebenfo barf au” bie SCngemefienRetl”
in fpaterer Bett faltig Werbeuber SJtietgingraten OT‘ &3/
ben Reute ober g 8- beg SSertraggabfcltuffeg befteben”,
fonbern nae3 ben gur Beit iBrer 8alligfeit gegebenen
ljaltniffen beurteilt werben. Eine fotBe SSeurteitung wttb ~ »
fael} Reute nieldt mogtid) fein. Bei einem tangfrifigeWw  fit
auf 20 Bnf3re i. B- 1925 gefcRloffenen SSertrage laBt ftB ° igo
jel3t beurteilen, ob ber fur bie SSergangenfeit unb p* jp,
alternaflfte Buhtuft oereinbarte SJiietging unangemene' 0
nidjt aber aul3, ob bieg auel} bei bem fir bie tefl3ten 1
13 BnBre Uereinbarten SKietging ber Bai ift- . riuna®
®ie ©erieldte werben baller gut tun, bei B'dif". Lnfc?
ftagen, wetel}e bie igerabfeBung beg oereinbarteu -égen
gum O©egenftanbe Raben, Sie EntfcReibung bei tangtll,-£
SSertragen nur auf einen in feiner SSUetgingbitbung nt
baren B~Utaum gu befelranfen, unb eine EntfcReibung »
fernere Qatm, fir wetele fiB bie angemeffene S50
nod) uid)t mit genlgenber ©idjerf3eit Uberfelen
guteBnen. StuBl ift bag Siififo einer fo langen SSinbunl3 0~
0. 10. Buti 1928 [Wertet V, 16C ©. 186]) bei "betd r
fung ber StngemeffenfBeit ber SSergitung fir bie SSetOfll
Reit unb bie nadffte Bufuuft mit gu berudfidjtigett-

tritif.

tSie ©eftehunggfoften, WeiRen nae3 bem 3t®-,
iBrifung ber StngemeffenReit ber SSergitung auvel
eine feldr erf3ebtieRe SSeSeutung, wenigfteng atg SiaelRP1T
mafftab, gufommt, bieten m. E. flir alte ©ebaube, ' 0
oor ber Beftiffung ber beutfefen SBaRrung erricitcE ~
ben, feinen fieReren StnRattgpunft; bettn einer bet 0
Betdren biefer SlccBnung, bie Ermitttnjlo
Eigenfapitatg unb ber bafir angufelfenbe
auf feldr unfuBeren BilRe*: Sm Botgenbeu wtw jiit
auggegangeit, ball — wie auel} SSrumbfR anniutnti
Brieben ber SBert ber bebauten ©runbftide in ber
bem I|6faeRen beg SOtietginfeg entfpraeB, ball atfo fle.;epen
©ebaube im Btieengwert bon 100000 .i0 bie r, a
mieten fieR auf 6666 M beliefen. Siad) bem 9t©- in, * w
Stufftettung ber ©efteBunggfoften baPon auggugeflen, p 1w
Stniagefapitat mit 100000 M oRne SiicfficRt auf gfnr
ftation unoeranbert geblieben ift unb bal3 burdj
wertungggefel3gebung nur eine SSerfhiebung gwifdjen p
beg eigenen unb beg fremben Sapitatg ftattgefunben ) f cf]
einer Btiebengbelaftung oon 80000 M ift, ba biefetbe ,qq/
20000UA aufguwerten ift, bag Eigenfapitat oon 2
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»Jf 000M, alfo um 300°/0 geftiegen, waljrenb Bet einer
fiiii @Un8 bon uur 40000 M bag Sigenfapital oon 60000J6
auf 90000 t#, alfo um 500/0 erhoht i)at. ©g ift bem
Hu{" “tterbingg gugugeben, ball bie ©ntfchulbung infolge ber
fond™tungagefe”geBung lebiglid) bem ®©igentimer gugute
bei-m tft aber wiilfirlidj, toenn man ben jeRigen adert
bali ~ runbfticEe bem g-riebengwert berfelben gieidjftelti uttb
>®RerM "ag ©igenfapital in  biefem ungeheuren iOtaRe auf*
9enr ®£F genaeine Sotert don <Otiethaufern Betragt in ber
bj, . Wut etwa 40—60% beg Sriebengwerteg, wohrenb ftd)
6er leigen jgerftellunggfoften ljinmieberum auf 170—18000
biefp en' ®enn bag 81®. gewiffermaen gum Sluggleich Bei
e jJ , ©eftehunggfoftenberechnung bie ©ntfchulbungg» ober
betjr~ In8fteuer auller Betracht laRt, fo bal biefe oom 8aug»
©iaf6» allei* tragen ift unb fomit ben Singertrag beg
i*"A~Bitatg 6gtti. ben Unternehmergewinn oerminbert, fo
lal “utuit ein gutreffenbeg ©rgebnig aud) nur fir ben Seit*
Lj*1 «teid)t, in welchem bie 8auggingfteuer eine getoiffe
totnn,+ t' uantlich fapitalifiert etiua bem Betrage gleich»
bie re' Ultt bau fich bag ©igenfapital beg jjjaugBefiRerg burd)
beg ptfdjulbung eri)6™t hat, b.i. Bei einer griebengbelaftnng
IO0f) "e8 m”"t 8°0/o etwa eine 8auggingfteuer in 86£le Uon
toefp, ly ~Ur bie Seitabfdjnitte, in welchen bie 8auggingfteuer
sgerntud) niebriger war, wirbe bem 8augbefiRer Bei biefer
tet[teOnung ein (bermaRig ljoh« Betrag UerBleiBen, wah*
! 'wann bie igauggingfieuer biefen ©afl} wefenttich Uber*

Itft/ gu wenig auf iBn entfallt,
tel v ettn bag 31®. in feinem Urt. 0. 10. /yuli 1928 (8er*
fur re k® A~ 9fr.’151) Bei feiner ©eftehunggfoftenberechnung
tBn»t « b926 gu einer angemeffenen Bliete Oon 1300/0 ge*
gl ein SaB, ber aud) in ben Oon ben Bermieter* unb
?rorganifationen aufgeftellten Sftidjtlinien uielfad) far an*
8ii*t"e. begeidjnet wirbe, fo fpridjt bag nod) nicht fir bie
feite»IH€  ber Bletflobe beg 31®.,, fonbern fann auf Bufallig*

et Berufen.
. t;Yg ift nun red)t intereffant, gu unterfudjen, Wie bag 31®.
32 bbea§ ®ale oon 130<>/o gelangt. ®ieg ift rticfit gang einfad),
Stoar M nicht ndher bariiber augfpricEjt. ©g weift
gmr i awf bie Berechnung oon Brumbt) ilin, welcher flr
n. lu 3000/ ftix 8auggingfteuer 40 oo, flir Betrie&g», Su*
8aoiiTv*iua® unb Berwaltunggfoften 60%, fir Unternehmer*
frale 9 0—-*5% unb weitere 15% gewiffermal3en alg neu*
8utun one Pifdjen angemeffener unb uttangemeffener Ber*
fagt s Beméngelt nur bie Beiben le|teren Soften unb
Bet' ndc® Streichung berfelben fid) alg angemeffener
&t,g 8 1300/o ergeben. Slilein bie Bereihnunggweife Brum *
babur* etfbheibet fich Oon berjenigen beg 31®. grunbtegenb
nur y' ba6 Brunt&i) ber Bemeffung beg ©igeniafiitalg
Cttbe igo™e* 8 etl ®runbftidEgwert gttgrunbe legt, ben er fir
tenter ?7* au” 4®0° be§ Sriebenswerteg bemilt, bem Cigen*
Bi(iiqt bag ©igenfapital eine Berginfung lon 7do gu*
baneben bie jgauggingfteuer Uolt in bie ©e*
fAtoftenberedfnung einfe|t. Slug ben Bemerliungen beg
60o/o1i nur fo fiel gu entnehmen, baff eg einen Betrag Qon
beg etOer Sriebengmiete gur Sibgeltung famtlicher Unfoften
etQApau'e8 unb beg Unternehmergewinng fur augreichettb
obet f Uftb ba| baneben nur noch bie Binfen fur bag eigene
Sieben Au”itai in bie ©eftehunggioftenberechnung” ein*
fnftQ,kJIttb- ©8 meint, ba| in griebenggeit bie Betriebg*,
Bg 250 €'un98' unb Berwaitunggioften beg 8aufeg nur_20
toe j,*'° ber iOliete Betragen haben. ®ieg burfte gutreffen,
Rtiet@dS* nadb ber SfSrSlugiBD. 0. 12. Suni 1922 gum
ffriebpvX’ breiig ©rredinung ber ©runbmiete fir bie in ber
Joften /.SIn"ete enthaltenen Betriebg* unb Qnftanbfehungg*
etlitfOrprf r abguredfnen waren. SBeun man baher heute,
18adg pCnb ber gefeticijen Slliete 400/0 (fir BetrieBgioften
ftanbfA.(lIl'ettbe SnftanbfeluuggarBeiten 17% unb grof3e Bu*
beug' ffuagarbeiten 50/0), alfo faft bag 'Siobbeite beg grie*
fur sg”unbeg einfetd, fo birfte bag fidler augreidfen, fo bal
10dlo riualtunggfoften unb fiir Unternehmergewinn nod) je
leibett, Wag gleic&fallg tGber bie im Trieben Ublichen
Blich hiuauggeht.

5infun  verbleiben baher bei einer SDliete oon 1300/o flir Ber*
dtter ~ -J* eigenen unb fremben SaRitalg 700/0, alfo Bei
S  yiiebengmiete Oon 6666 M = 4666 M- ©el)t man nun
c000n tr~ SriebengBelaftung oon 80000 M aug, bie auf
™ aufgewertet ift, fo erforberte bie Berginfung beg
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grembfafntalg ©nbe 1926 bei einem Slufwertungggingfal? oon
30/0 600 M, fo baR fiir bie Berginfung beg burd) bie ©nt*
fdfulomtg auf 80000” angewachfenen O©igeniafiitatg etwa
4000»# UBrigblieBen. ®ag 31®. fcheint bemnacl ber Ber*
ginfung beg oon ihm errechneten ©igeniapitalg einen @a| oon
50 gugrunbe gu legen, ~6Rer war auch bie Berginfung beg
©igenfaftitafg in g'riebenggeit ni*t, unb burften bem 8aug*
befi*er baneben in 3'iwBenggeit faum mehr alg 10 Big 12%
flr Berwaitunggioften unb Unternehmergewinn (briggeblieben
fein. USie 3leihnung Bleibt auch faR Bie gleiche, wenn bag
©igenialBital hoh« ober niebriger alg 20o/0 war, ba fich fa
hierbei bag ©rgebnig nur um ben UnterfcRieb gwifdien ber
geringeren Berginfung beg aufgewerteten ff-rembfafiitalg mit
3<% unb ber beg ©igenfalitalg mit 5% oerdnbert. ©iefer
Unterfdfieb betragt Bei ber geringen Sgohe beg nach ber 2tuf*
Wertung oerbliebenen grembfaRitalg im 8d&d)ftfalle einige
100 M. gubem erfahrt ja ber SgaugbefiRer, . wenn bag
©runbftid Gor ber ~uflation nur gering belaftet war, noth
eine Bergunftigung burch ©rmafRigung ber ijbauggingfteuer
gema § 4 8augging©tBD.

Born ©tanbRunit beg 31®. aug lage fein ©runb dor, bie
angemeffene Bliete fir 1927 hoher feftgufeRen alg fiir ©nbe
1926, ba fich 1927 gegeniber bem Borjahre in SCnfef3ung
ber nach, bem 31®. in bie ©eftehunggfoftenberechnung ein*
gufelRenben iRoften nichtg geanbert hat. ®enn bie Betriebg*
unb 3nftanbfe|unggfoften finb im wefentlicBen bie gleichen
igeblieben, unb auch bie Berginfung ber 3lufwertunggf)bi>o*
thefen hat fich nidjt geanbert. 31lur bie 8auggingfteuer ift
tom 1. 2I1Bril 1927 ab Oon 1000% auf 120000, alfo um
runb 800 ber griebengmiete geftiegen. ®iefe foll ja aber nach:
bem 31®. bei Berechnung ber ©eftehunggfoften gum Slug*
gleich flr bie ©ntfdjulbung auRer Betracht bleiben. @y wirbe
aber gu einem unbilligen ©rgebnig flhren, wenn ber 8aug*
Befijger fur 1927 nur 2nff>ru<h auf einen geringeren 3lein*
ertrag aug bem 8aufe hatte alg 1926. Um biefe UnBilligfeit
auggugleichen, miRte man entweber Bei ber Berechnung beg
©igenfapitalg 1927 oon einem ben g-riebengwert um 10»/0
U&erfteigenben ©runbftidgwert auggehen ober aber bem
©igentiimer eine hdh«e Berginfung alg 50/0, g B. 512 °/o,
gubilligen. ©g ware bieg aber ein rein willfirlidjeg Ber»
fahren, weicheg in ben SBirtfchaftglierhaltniffen nicht Be»
grinbet ift unb lebiglich bagu bienen wiirbe, Bei ber ®ei*
ftehunggfoftenberechnung ein oerninftigeg ©rgeBnig gu em
gielen. SEatfacHlich hat bag 31®. in feinen fRateren Urteilen,
welche fich auf bie Seit nach 1926 begiehen, 60/0 Berginfung
fir bag ©igenfaRital gugebilligt (Urt. G 31. fgan. 1930
[8 ertel VII, 22C 91r. 324] u. 30. 9Hai 1930 [1D 1014/29)).

Sluch; Wenn man, wie Brurnbh, Bei ber Berechnung
beg ©igenfapitalg UGon bem ©egenwartgwert ber Bebauten
©runbftiide auggeht, fommt man gu feinem Befferen ©rgeBnig.
®er Berfattfgwert beg ©runbftidg unterliegt ja nach ber
allgemeinen SBirtfdjaftglage unb ben perfonlichen Berhalt*
niffen beg Berfauferg unb beg Sfauferg g 8- ttoch ftarfen
©chwanfungen. Bielfach wirb auch bie Beftimmung beg
ffiauflRreifeg burd> bie ©rwartung Beeintrachtigt, bal bie
Swanggwirtfdjaft fir bag Betr. ©eBaube in abfehbarer St
aufhoért unb baR Gberhaupt entfprechenb ber Steigerung ber
SteuBaufoften bie SKieten auch tn Slithaufern weiter fteigen
Werben. SBie hod/ biefeg fpefulatiie SRoment Bei ber Bilbung
ber liaufpreife gu Bewecten ift, l1aRt fich fdjwer fagen. Sn ber
Siegel wirb ein Stlietgrunbftiid heute nicht wegen ber baraug
gu erwartenben ginftigen Berginfung beg ©igenfapitalg ge»
fauft, fonbern Weil bie S~ ftation gelehrt hat, bal3 ber
©runbftidgBefil3 bie ficRerfte jSapitatganiage ift, unb Weil ber
Kaufer auf eine Steigerung beg ©runbftidgpreifeg fpefuliert.
Schon rein ttjeoretifd) erfdjeint mir eine ©eftehunggfoften*
Berechnung nur Bei bem BSarenumfa3 im taglichen SeBen,
Wie ihn gunédchft bie iBreigtrBD. im duge hatte, angebracht;
benn nur Wb gwifdjen ber iBrobuftion unb bem Slbfa an bie
®ottfumentert eine oerhaltnigmaflig fnrge Sattfpanne liegt,
fénnett bie bei ber jgerftellung oBwaltenben Berhéltniffe fir
bie Bemeffung beg angemeffenen Berfaufgpreifeg herangegogen
werben. Sel3t man in bie ©eftehunggfoftenberechnung einen
p/aftor ein, weiter mit bem gegenwartigen SBerte ber Sache
in Begiehung fteht, bann entfernt man fich. eben Gon ben
©eftehunggfoften.

Sind; ber oBjeftile Sluhunggwert fcheint mir fein ge»

nn
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eignetet EUZaRftab fiir bie Ermittlung ber angemeffenen Ser*
gutung gu fein, weit eS eben einen einheitlichen objeftioen
SuBunggwert fir Siietraume g 8. nicBt gibt unb fo lange
itid*t geben wirb, als 3Jiietunterfcf)iebe gwifclien Sfltbauten unb
Neubauten hefteten; benn oerfte!)t man unter lobjeftioem
SuRBunggwert ben SBert, welchen bie Sdume fiir einen iDtieter
haben, bann fann es bod) leinen Unterfd)ieb machen, ob bie
Saume Neubauten ober Slftbauten finb, ob fie ber Biwngg*
wirtfdjaft unterliegen ober nicht; im ©egenteil: fir einen
Uliieter f)at ein Slitraum, aud) wenn er nid)t berechtigt ift,
fir benfetben gefelRlidw SRiete eingufiihren, einen hoheren
SufBunggwert alg ein Seubauraum, weit er bei erfterem
Slnbigunggfchuld geniest.

Sen beften Stalftab fur bie Stugemeffenijeit ber Stielen
fcfieint mir bei Stitbauten, gu benen id) aber and) Sauten aug
ben erften Snftationgjahren rechne, bie SInfniRfung an bie
SDlieten gu bieten, Welche in griebendjeit fir Saume gleicher
2frt, Sage unb Sefd)affenheit regelmaRig oereinbart wirben,
alffo an bie ortgublid)en griebensmieten BgW. an bie im
iOinblid auf bie jeRige SerfeRrglage unb Sefdjaffenljeit be*
ricfitigten Briebengmieten. Sind) bag S®. j)at itn Urtell
0. 10. Suti 1928 (geriet V, 16 C Sr. 151) auf Hefen SlaR*
ftab hutgemiefen, aber ihm noch nicht bie eigentlich ntal3®
gebenbe Sebeutung guerfannt. Sie anberen Umftanbe, wet*
dlen bag S@. bie gleiche Sebeutung We ber griebenSmiete
beimif3t, finb m. 6. nur geeignet, bie gofie beg BofdiiagS p
ber 8riebenSmiete p beeinfluffen. Son ber berichtigten
griebenbmiete auggefRenb, wirb man fiir jeben einzelnen Beit*
abfdjnitt bie géfw beg normalen 3wfdhtaga errechnen Bgw.
fd)aken fonnen, unb eg bebarf bann nur bei 2bweid)mtgen
Oon ben normalen Serhattniffen einer Uforreftur biefeg ©r*
gebniffeS. Sei Semeffung ber 8i>he beg normalen Bufdjlagg
wirb man an bie jeweilige 86|e ber gefeRtidien Stiete an*
fnuRfen tonnen, toeil ja bei ihrer Semeffung bie jeweilige
g6Re ber Setriebg* unb -BnftanbfeRunggfoften einfd)lief3lid)
ber gauggingfteuer unb SerWaltunggtoften bereite Beriid*
fidjiigt Wirbe. Stan braucht atfo nur, wenn man bie bei
ber gefefdtidien Witte bem gauSbefiRer febiglid) nach Sinalogie
eineg 8hbothefengtédubig-erg pgebilligte Slufwertung unb Ser*
ginfwtg beg ©igenfapliaig fir ungeniigenb erachtet, hierflr
fowie at§8 Unternehmergewinn einen Weiteren Setrag einp*
feBen. Siefer Bufdjlag fann nur allgemein nach Surdjfcbnittg*
faBen ermittelt, nicht aber iubioibuelt fo bemeffen werben,
ba jeber gaugbefiler fein ©igentalital gleichmaRig auf*
gewertet unb Oerginft erhalt Senn einmal ift eg auch fur
ben SuBunggwert ber Sdume ohne Sebeutung, wie hoch bag
©igenfalBitat beg ©igentimerg im Sergleid) pm ffremb*
fafjitai war, unb fobann wirb eine gleichmaRige Seljanblung
auch nicht burd) Sitligfeitgerwagungen erfordert. Sie un*
gleichmaRige Slugwirfung ber Slufwertungggefel3gebung auf
bag im gaufe irtoeftierte ©igenfaBitaf tann nicht burd) Ger*
fchiebene Semeffung ber Stielen mieber auggeglidjen werben.
SHe bag 3t®. felbft im Urt. b. 11. Starg 1927 (gerteiV,
13 C Sr. 69) fagt, f>anbelt eg fid) bei ber ©ntfchulbung um
ein ©efdjenl an ben gaugbefi3, unb bei ©efdjenfen hat feiner
ber Sefcfijenften ein Sedjt, fid) gu beflogen, bal3 er berhaltnig*
maRig nicht ebenfobief erhalt als ber anbere.

St. @ bdirfte ein 8uid)lag in géhe bon 20% ber
Briebengmiete pr gefeBlidien Stiele augreichen, um bem
gaugbefiRer eine angemeffene Serginfung beg ©igenfapitalg
fowie einen angemeffenen Unternehmergewinn p fid)ern.
Sieg wirbe fur bag Bahr 1928 eine angemeffene Stiele bon
140% ber Briebengmiete ergebenl). Sdie fich hierbei bie Ser*
ginfung beg im grieben oorljanbenen ©igenfallitatg beg

*) ©et 1. @tr@en. erklart im Urt. b. 31. Ban. 1930 (gertel
VI, 22 C Sr. 324) eine Erhéhung ber SiRete auf 1600/0 beg grtebeng»
nulunggwerteg als ungewodhnlich fod) unb nur auénahrngweife fur
gulaffig unb im Urt. 0. 30. SDtai 1930, 1D 1014/29 (SBtietSer.
1930, 120), bal? bie nach ber teilroeifen 8eraugnahme ber gewerb*
liehen Sdume aug ber Bwanggwirtfchaft bielfach erfolgten Steigerungen
ber Sabenmieten auf bag Qwd\ad)e big ©reifache ber griebengmiete
bann immer gegen bie 3taumwudjerborfci)riften berftol3en werben,
Wenn fie nicht burd) gang befonbere Umfténbe gerechtfertigt Werben
kénnen, fo etwa baburch, baR bie fjriebengmiete aug befonberen
(SSrinben  weit hinter bem wblichen 9RaR gurlichgeblieben War ober
baR eine boltftanbige Seranberung ber Serhéltniffe (erhebliche Um*
bauten, bolige tnbernng ber Serkel;rglage u. bgl.) eingetreten ift.

Stuffctije
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Sermieterg geftaltet, ift aug rtad)ftehenber Sabelle gu erfehet/
Bei welcher bie eingeluen ftafylen ber ©infad)heit h”tber
Bebeutenb aBgeruttbet fiub. @y ift babei ein 8aug im
bengwert 6on 100000M mit einer griebengmiete oou i®
gefamt 6666 M eingefef3t worben. Sou ber SUtete Bon 140°"°
Werben 40»/0 auf Setriebg* unb BnftanbfeBunggfofien, 20 »
auf SerWaltunggfoften uttb Unternehmergewinn, 48°/0 alli
8auggingfteuer gerechnet, fo bal 3200 = 2125M gur Sec
giufung beg eigenen unb fremben ®af)italg oerBleibeu.
Setrag erhoht fikh “&B Wenn bag 8aug am 31. Seg. 191
mit nicht mehr alg 60o/0 beg griebengwerteg belaftet w®'
ba fich inwiefern Stalle bie 8auggingfteuer ermafigt. 3rt, L
SaBelle ift nun in ©fcalte a bie Selaftung beg ©runb)iu»
in ber griebenggeit angegeben, in ©palte- b ber entfbrechelt®
Slufwertunggbetrag, in ©halte ¢ bag ©igenfalital ber fjrieben-"
geit, in ©halte d ber ©efamtbetrag Bort 2125 Ji, ber
Serginfung gur Serfiigung ftef3t, unb ber fid) bei gerittflete
Selaftung um bie erfharte jQauggingfteuer erhoht, in §$ »
ber fur bie Serginfung ber 3UtfWertungshhhothdett erforb”
liche Setrag, tu ©halte f ber flir bie Serginfung beg © 9

banach auf bag unuerfiirgte ©igenfahital entfallenben 3llie’
falReg.

a) b) 0 d) e f) 9)

Ji Jl Ji Ji Ji Ji
90000 22500 10000 2125 1125 1000 o
80000 20000 20000 2125 1000 1125 89%°0
70000 17500 30000 2125 875 1250 4y
60000 15000 40000 2250 750 1500  &97%
50000 12500 50000 2525 625 1900
40000 10000 60000 2850 500 2350 4%
30000 7500 70000 8325 375 2950  A»Db/»
20000 5000 80000 3650 250 3400 4. 4
10000 2500 90000 3990 125 3865 :

0 0 100000 4325 0 4325 4«

Ser geringfte Bindfal fiir bag uuBerfirgte ©igeufah?®
ergibt fid) bei einer Sriebengbelaftung oou 50000 Mi »
tragt immerhin nod) 3Vs0O», atfo ein Sielfacheg ber aUfQ.J,
griebengfahital ber 8hhothefengldaubiger gu galjlenben 8T
fen. 8« beachten ift aber noch, bal bem ©igentimer 20

1133 M als @©utfehdbigung fir SerWaltunggfoften
Unternehmergewinn oerbleiben, unb bieg birfte bei bw
gemeinen Serarmung alg eine burdjaug angemeffene “r,
gutung erfcheinen. hierbei finb natlrlich bie ©entcww
gufchlage gur ©runboermdgenfteuer auch nur infoweit
radfichligt, afg fie burd) bie feften 8uuberfalle ber gefehiwl
Sliiete abgegolten werben, alfo in j£&d)e Oon 100%, wohlr
hohere ortliche Bufchtdge eine entfhred)enbe ©rhéhwud
Sliiete redjtfertigen. ©ine SKi-ete, bie nicht Wefentlidh mehr ®
20% Uber ber gefeRliden SDiiete liegt, wirb banach fI¥ :
3fegelfall alg angemeffene Sergiitung i.©. oon § 49a
@d)©. angufehen nnb in feinem Balle alg wud)erifch 8U
achten fein, ©in erheblid)eg 8inauggehen (ber biefen@a "
aber in jebem Balle einer befonberen Segriinbung burch D)i(
Sermieter bebirfen. hierbei werben ingbefonbere bie D
9i®. erwahnten heciodnlidijen Serhaltniffe ber ~ ertiicLg
harteien unb bei gewerblichen Sdumen bie ©ntwicfluog
gefchaftlichen Serfehrg gu berldfidtigen fein. Bn
fommen aber and) im ©ingelfatle nachgewiefene hohere.
triebg* unb SnjianbfeBunggfoften. Bebod) wirb hier*&o?n
beridfiditigen fein, bal} grof3e gnftanbfejpnggfoften auf
langeren 3eitraum gn oerteilen finb unb ball auch b° jje
laufenben Bnftanbfelinnggfoften gréRere Dlufwenbungel/ m,
in einen Bdiabfchnitt gemacht werben mufdten, burd) y
fharung in einem anberen 8 dataBfd)nitt wieber auggesl'd*
Werben fénnen, ferner, ball ein SgauabefiBer, ber jahxe™M{a
lang fir bag “aug nichtg getan hat unb bagfelbe hai £0s"
oerwahrlofen laffen, nicht bie nunmehr notwenbig werbe'l /
SeRaraturen bure3 ©thdhnng ber SDfiete lber ben So*M
fall auf bie SKieter abwalgen barf. a

2fnberen Serhaltniffen wirb in ber Segel fd)al
Seri-d)tigung ber BriebotSmiete SecBnung getragen
fénnen, fo g S. einer ©rhéhung ber ©eftehunggfoftel
reub ber fhateren SEriegSjafire, einer Serbefferung ber
ber ©ntwidlung beg Serfelirg n. bgl. 8oi)e BllieT Wrt£ItC
ber ©igentimer fiir eine nach, ber Boflallil aufgenoWJ

alln
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gu gaBlen Rat, merben nur gu BeriicSfictigen fein,
Monb 8§ ~ A aii e'ena)3 aj. f“r Bwede beg ©runbftiidg, ing»
%- ete fur notmenbige SnftanbfeBunggarbeiien ober Ser»
Mt&trUli®en aitf3rioanbt worben ift unb bie Slufwenbungen
iau exnt. SRIge fxiE»erer SernalRlaffigung waren. Ebenfo
taart'n\édt don Selang feilt/ gu meinem greife bet gegen»
baB'|@- ® 8eniimer bag 8au3 erworben Rat, benn I|>at er
b “ ritten gu RoRen Sauflrrig angelegt, ober mul3 er fir
< Jteftfaufgeib RoRe Binfeit gaflllen, fo bal er Bei einer nafl}
fein borfte>eitben ©runbfdBen ermittelten fotiete willt auf
~erfe MetBnung fommt, bann ift bag eben eine $°i8e feiner
VerV'ik ©feMation. ®ie Serudfitigung ber gefamten
etfj’ 1 Kliffe leifit ey e&en aig gerechtfertigt unb angemeffen
ftign.Ettery bal ber Eigentimer Oon SiietRaufent, bie Oor
J118ung ber SB,Sprung errichtet morben finb, eine Ser»
fte,“n8 erhalt, weiBe bie gefeRliBe SUtiete nur tnfoweii Uber»
tticBt b*e§ afoagiewfy in ber gefellliBen fétiete
Sentgenb beridfiBtigten gereftfertigten Selange beg
5juff“e" er§ etforberltl ift. SBenn 1932 ber BinSfafj fur bie
(Bt ~ xtUTI'93hRf>otRefen erhoht ober ber freien Vereinbarung
rlaffat tnirb, bann wirb nattrliR ber Qufdflag oon 20%
Cv elhBen Stiete angemeffen gu er3dRen fein.
b0TS*ri Sauten, bie naB gejiigmtg ber SBaldrung errichtet
far v 'xnb' Gitb man bxe ®€ftd)UdiOaioften gut ©rwnblage
ionnCGe " eednung ber SingemeffenReit ber SKiete malien
eit- hier merben bie SOtieten naturlich fel3r oerfRteben

SaoHsecchiitdfe Kudtotcfung des 8 49 a
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ausfalien miffen, je naBbem, ob gu ben Sauten offentliche
gering UergingliRe gufdiiffe gewahrt morben finb ober nicht.
®ie Sauten aug ber lebten /ynflationggeit merben megett
beg ungeReuten 9tififog, weilleg bamalg bie Sammternemer
Bei ben fi3 URerftirgenben ff3reigfteigerungen eingingen, ben
Sauten aug ber Seit nal} ffeftigung ber SSaRrung gleich8u=
ftellen fein unb baBer bag Sinlagefafntal nal bem Setrage
bemeffen merben muffen, ber i. $. 1924 gut Errichtung eines
folRen haufeS erforberlidj mar, gurnal €S faft unmdglich ift,
bie herftellungSfoften jener 3rit in@olbm.art umjureef3nen unb
ben Unternehmern bur3 bie Sereithaltung ber fortlaufenb
Bendtigten SDtittel bei ber taglich fortfl3reitenben Entmertung
groBe Serlufte entftanben. StulR mirb man bei Sieubauten
bem Eigentiimer eine Setginfung beg EigenfaRitalS gubilligen
miffen, mellRe gwar bie bei ben SinSfalen int freien SerfeRr
in ber erften 3ell na<h bet ©tabilifierung noch enthaltene
SUfifoBramie fir eine neue Entmertung auBer SetrafRt laRt,
fieR aber fonft ben am Uiapitalmarft geltenben ©&Ren an»
|cBlieRt unb gmifRen 8 unb 1090 gu Bemeffen fein birfte.
©enn ber @runb, ber in griebenSgeiten eine UerRaltnigmaiig
geringe Serginfung beg Eigenfafritalg reef3tfertigte, namiiefl
bie Hoffnung auf bie SBertfteigerung ber ©runbftide, fallt
bei ben nael} ber geftigung ber SBaRrung errichteten Kaufern
fort, ba biefe in ber Siegel nur unter ben ©efteRungSRreifen
gu Oerfaufen finb unb mit einem ©emirtn bei ber Ser»
auBerung in abfelbarer 3 &t faum gu rechnen ift.

und na”folgcndct Kaumt»udjec.

Son Stec3tSanmalt Dr. SBtlIReint SRtele, Serlin.

hat X® (3. $tbOen.) 0. 23. Dtt. 1928 (3®. 1929, 2868)
hourfi au&Sefi>i:0S)en, bal bie grage, ob gioilrecBtlicB Saum»
febintt ©orhegt, bont 1.fjult 1926 ab aueld bei Oorf3er abge»
84 Vertragen naell 8§ 49 a 3Jtiet©<h@., nicht melRr nach
ut/..>reiatrSD. o. 13. guli 1923 (S@S1. 1, 700) gu be»
hei «nl S«t ©egenfalR Riergu Ratte ba§ OS®. Hamburg
le5i j.Nieitung ber SecBtSlage ben § 49 a auSgefcRaltet unb
bea9sj 8§ " gut Slnmenbung gebracht, meti § 49a gur ffel
StBn, eFra8aaBf<hiufie§ noch nicht in ©eltung gemefen fei.
b¢on «t S@. 120, 133 = SSB. 1928, 2532 unb fRater in
BaPfentfc?. b, 26. Dtt. 1928: ®3BoRnSircB. 1929, 30 =
ex- 1929, 9 Rat ber 3. 3to6en. ben ©tanbRunft Cem»
f<h!nf/ °al} gioilrechtich far Gor bem 1. gutt 1926 abge»
JJeng Sertrage bi§ gu biefetn 3eitBuntt §4 unb Oon
ber m§ ” a gu gelten Rabe. Sin fich wirte bie SlufRebung
gnt¢jjitri3trSD. auf birgerlih®echtlicBe $atbeftanbe ni h t
Bhtberd bieg fet abei fUr ben ©enberfall bed pawmPdLAjerd

bie nf‘. Mer fri 84 nicht einfach aufgel3oBen, fonbern burefl3

gldg!efd,arhge SorfRrift bed § 49a erfelt morben. ®ie
bejjj Sinmenbung beiber SorfcRriften auf bie nadd
friher ’ fallig merbenben Eingetoergitungen aug

ftnbert ?78ef<hioffenen Sertragen mirbe auf iBr Sebenetn»
men Rinandlaufen, baS gu einer fachlich 8e*
bOjtt r« ®erWidiung ber SecBtalage flihren mirbe unb auch
“ del3geber nielt gemollt fei.
~eibiin °xefen flr bie SraEt3 aullerorbentlic michtigen Ent»
bie ferir >t Serben gtoei Secftgfragen mtteinanber oerquidt,
finb  .rittbtge Sebeutung Raben unb begrifflich gu trennen
tud \ “mlicB bie g-rage ber gtottredRtlicBen Sudmir»
ita(jf ©eS §8 49a unb bag Sr°Ment beg gioilrecRtiich6”
loigenben SauntmucBetg.
Uberon § 49 a ift feit bem 1. $uli 1926 in traft. (Sirt. Il ber
%etfoi?fMhmmuttgen gemal ©efell gur Stbanberung beg
Ujrfech®. o. 29. Qunt 1926 [S@SI. |, 317].) ®te Sreiatr»
Bum, 1923 unb bamit § 4 (SeiftungdmucfRer) ift
UhoLnri 1 be§ ®e- 6. 19. Suli 1926 (S@SI. |, 413) auf»
bet tidorben- ®ag SlufRebttngggefel ift am Sage nael’

®&hel-PK  ttbun8' bemnaeR mit bem 24. Bult 1926 in traft
9egen 3irt. IV SlufReb®. beftimmt, bal auf SerftoRe
finb ro “reigtrSo6., bie oor bem 24. §uli 1926 Begangen

U tft ®hf- 2 ©t@S. Slhmenbung finbet. ©trafreelt»
fir kip bte fRUdmirtung beg 8 49a gu befallen, foiefe ift
e orit oom 1.3uli bis 23. SMi 1926 aug allgemeinen

fRecRtggrinben gn folgern unb mtrb fiir bte fRatere Seit
burdd bie Rofitioe Seftimmung beg Sirt. IV Sluf3eb®©. (ior»
gefelBrieben. § 49 a ift erlaffen morben, meil fieR trol3 SBeiter»
befte@eng Oon Saumnot unb SBucRergefallr bie Secf3tg»
anfeBaumtg gednbert Rat, unb gmar baBlin, bal nielt meRr
SauntmucBer gemal 8§ 4 mit ber barin borgefcRrieBenen
©trafbroBung, fonbern nur noe3 SaummufBer mit bem im
§ 49 a feftgelegten Satbeftanb unb mit ber bort angeorbneten
©Otrafe gu aBnben ift. tiefer SaummuBer nall §49a
feilte ftrafbar bleiben, ©omit beRielt ftrafre3tltR gmar 84
Begiigli® beg StaummuRerg oom 1.Sult big 23. Quli 1926
formell nol3 meiter Seftggllttgieit, unb gmar neben bem
§ 49a. SRateriell mar aber §4 fur SauntttraBer fBon
mit bem 1. fgitit 1926 auler traft getreten nnb burl3 § 49a
erfeBt morben (ogl. 9t®. 61, 130ff.). Snfolgebeffen finbet
§ 49 a ftrafreRRtliR auf bie Gor bem 1. Bult 1926 begangenen
9tanmmuflerfille bereits aug allgemeinen ref3tliBen Er»
magungen nafd Dltal’gabe beg § 2 Slbf. 2 ©t®S. Slnmenbung.
®ie SirigtrSD. mar ein mirtfBaftliBeg 9totgefeld
bgm. ein temBorareg ©trafgefelR, beffet SerleRungen
tro SlufBebung ftrafbar blieben (9t®. V 0. 8. Sitai 1917,
D 129/17; EbermafBer, Ot®S. §2 L 3b; 9t®.50,291),
meil ber ©efelRgeber naR mie lor oon ber ©trafbarieit Uber»
geugt mar unb burB bie SlufRebung nil3t einer geanbertew
9telBtganfBauung, fonbern lebtgliR einer ingmifen einge»
tretenen Anbetung in ben tatfaB3liBen SerRaltniffen, megen
beten bie SreigtrSD. erlaffen mar, 9tenung tragen mollte.
©ernnal liegt in ber StnfRcbung ber S*igtrSO. an fiR fein
Sergildt beg ©taateg auf ben OtrafanfRrull. SegugliR beg
9taurnmufBBerg erfolgte aber eine befonbere 9tegelnng. “n»
fomeit mirbe im 8§ 49a eine oeranberte 9teltganfRauung
niebergelegt, monall 9taummufR erfille ber im § 49a amw
gegebenen Sirt unter — unb gmar milbere — Otrafe ge»
ftellt mirben, fo bal} infomeit § 2 Slbf. 2 ©t@S. of3ne aug»
bridltRe gefeRliRe Sorfrift bereitg aug allgemeinen Stel3tg»
grinben eingreift, unb gmar fon feit bem 1.7"uli 1926
(9t®.: ©)9t3. 1927, 215 O9tr. 590: ,©ag bie S«igtrSO.
Befeitigente ©efel o. 19. 3«li 1926, namentli? fein Sirt. 1V,
finben auf ben 9taurnmud)er feine Sinmenbung, unb gmar um
begmillen, meil 8§ 49a, fomeit ber ©atbeftanb beg O9taum»
mulerd in 31>J8e fommt, bte SwigtrSD. bereits Oorf3er auf»
gelRoben unb erfe3t Ratte"; Il. groBe ©trt. £®. Il Serltn,
©rnnbftidgmarte 1926, 651: ,3wifRen 84 unb 849a liegt
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©efelRfonfurreng iit bem ©inne Gor, bal fir SBotjnungS»
mudjet bie ©trafbeftimmungen ber ipretStrSS6. burd) § 49a
erfejjt finb, fo baff gettig oerfdjiebene ®efe|e gegeben finb unb
gemal 8§82 Slbf. 2 ©t©B. baS milbefte angumenben ift")-
Bei einem in ber Seit 6om 1. guli bis 23. guli 1926 em
laffenen Urteil Gber gtaummudjer batte bemnadj ber Oat»
ridjter (geitpunft ber Slburteilung i. ©. beS § 2 Slbf. 2
@t@B. ift ber ©tlalR beS Urteils burd) ben Oatridjter) bie
88 4, 49a angumenben unb nadj bem milbeften ®efeh gu
[trafen (a. 8L DS®. OreSben: gSB. 1927, 607, baS gegen»
Uber einer ©ntfdj. beS Berufungsgerichts G. 20. guli 1926
ben ©tanbpunft Oertritt, bal 8§ 2 Slbf. 2 ©t@B. barnalS
noch nidjt eingriff, fo bal} lebiglid) nad) 84 ju [trafen [ei:
LSie iRrei8tr3%$£). ift ein temporares ©trafgefejj unb best)alb
audj nad) ihrer Sluffiebung angumenben. OieS i[t erft [pater
burd) Sirt. IV Sluflieb©. geénbert morben").

Born 24. guli 1926 ab, an meldjem Oage bie ijRreiStr»
BD. unb bamit auch 8§ 4 formell auBer Sraft gefe3t nmrbe,
gilt far frhere 9Qiaummua)erdergehen ber gleiche Sted)tS»
guftanb.. gut biefe geit ift ber ©ruitbfal beS 8§ 2 Slbf. 2
Ot®B. iraft pofitioer Borfdjrift beS 8rt.1V Slufijeb®.
angumenben. 93eguglic® ber Staummudjerfalle hatte €S ber
8norbnung beS 8rt. IV nicEt beburft, ba § 2 Sbf. 2, mie
auSgefihrt, fdjon aus allgemeinen gtedjtSgriinben, unb gmar
bereits [eit bem 1.guli 1926 iRlag8 greift, (gur bie Sin»
toenbung beS 8§ 49a auf frihere 9launtmud)erfille haben
fid) auSgefprodjen: 91®.1 6. 11.9Mrg 1927; Il o. 13.guni
1927, D 12/27; ©tern, SJtietSdj®-, 9. 81ufl., 849a 81.7,
N7uni, Sltietmudjer ©.4.)

Baummud) erfiille 6or bem 1. Quli 1926 finb ftrafredjt»
lid) nad) &8 4 ober 8 49a gu beurteilen, je nadjbem bie eine
ober aitbere SSorfctrift ba8 milbere Cefet) barfiellt. OieS
ift ionfret, nidjt abftraft git cntfdjeiben. OaSjenige ©efel,
meldieS im ©ingelfall bie Sganblung nidjt als oolle Bertoirf»
lidjung beS in iljm geregelten OatbeftanbeS erfclieinen laft,
ift gegenuber bemfenigen ®efe|, beffen Oatbeftanb burd) bie
8anbtung Golt erfullt toirb, baS milbere. [5t aber ber Oat»
beftanb beiber ©efetse erfillt, bann fommt eS barauf an,
meldje ©trafbroljung gu einer milberen Beurteilung futjrt
(9t®. 6. 11. Btarg 1927).

Il. 2BaS bie giDilrcd~tlicfje Bicfmirfung
8§ 49a anlangt, [0 tarnt biefe aus 8rt. IV 8lufl)leb®. 00m
19. guti 1926 nid)t gefolgert merben. SOit Bed)t hat ber
2. gioSen. in [einer ©ntfdj. 0. 5. Oft. 1926 (gSS.1927,655)
auSgefprodjen, baR ficf) bie Bebeutung beS Sirt. IV auf bie
rein bem ©ebiet beS OtrafrcdjtS angetjérenben golgen be»
fdjranft. Sine auSbridlidje gefellic’e Beftimmung auf gidil»
redjtlidje 9tldtoirtung beS 8§ 49 a liegt fomit nidjt oor.
8ber audj aus ber Oenbeng ber 88 4, 49a unb aus all»
gemeinen BedjtSgrunbfafien fann bie gioilretfiticEje  Otlicf»
mirfung beS 8§ 49a nidjt begrinbet toerben, [0 bal3 im
©egenfall gu ben angegebenen ©ntfdj. beS 2.gio@en. bem
OS®. Hamburg guguftimmen unb bie gioiiredijtlidje tiid=
toirffung beS 8 49a gu oerneinen ift. ©ine unein»
gejdjranfte gidilredjtiidje Slnmenbung beS § 49a auf Oor
bem 1. guli 1926 abgefdjloffene Bertrage unb bie nadj biefem
Termin fallig merbenben ©ingeloergitungen, inSbef. Btiet»
ginfen, fdjeibet opne meitereS ans, ba fie meitergeljen mirbe,
als bie ftrafredijtlidje, bie eine 9tudmirfung nur im Bahnten
beS § 2 Slbf. 2 ©t@B. auSl6ft. 'Oie giuilredijtlidje Bidjtigfeit
beS Berbienft» bgm. BergitungSibermaReS fann aber feinen
groBeren Umfang ljaben, als bie ©trafbarfeit ber entfpredjen»
ben gorberung, ba fie aus bem [trafrecfjtlidien BerbotSgrunb
ber Baummudjerbeftimmungen folgt unb barin ihre Bered)»
tigung unb fomit auch baS BtaR iljrer Sinmenbung finbet.

Sludj eine eingefcfjranfte gioiiredjtlidie Badmirfung
beS § 49a ift abguteljnen. Oer objeftioe Berfto3 auf
[eiten beS ~orbernben gegen 8 4 bgm § 49a genigt, oljne
bal} bie [ubjeftiien BorauSfeBungen erfillt [ein muffen, um
bie Serabfelung beS UbermafRigen BerbienfteS bgm. ber un»
angemeffenen Bergitung auf ben angemeffenen Betrag ljer»
Beigufufiren (SRiele, fRaummucRerredit ©.82; ©tern,
90tiet©dj®., 10. Sinfl., § 49a Cll1, @.471). ©omit muB
ber objeftioe Oatbeftanb ber 9taummud;erbeftintmung erfillt
[ein, bamit audj fur baS Sioilredjt ein 9tefultat erreicht mer»
ben fann. ©eit bem 1. iyutt 1926 ift biefer objeftioe Oat»
beftanb geanbert morben, ba feit biefer Seit § 49a ben § 4
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erfe|t pat. Oie 8nmenbung beS § 49a auf frihere »
erfolgt ftrafredjtlidj nur naib 3JtaBgabe beS § 2 3tof- *
@t©B. Oemnacf3 liegt fir [old;e frlheren géalte eine ©Vip
barfeit nur oor, menn, abgefehen 6on ben fubjeftioen
auSfcBungen, fomopi ber objeftioe Oatbeftanb beS § 4
ber beS § 49a erfillt ift. SinbernfallS muR greifprechalld
erfolgen. (91©,, 3. @tr@en. 0. 9.9Kai 1927: OBS- *,7.
215 97r. 590; OS®. Stuttgart, @tr©en. 0. 2. Hltarg 19* *
gSB. 1927, 1951: ,Stur menn ber Oatridjter gur geftfteim10
eines bie gefeilteren Udterfmale beiber ©efe’e bedenben
beftanbeS gelangt, ift bie Beftrafung megen BergelienS geSen
8 4 audj jeldt nodj oermirft, unb es fommt nur in
mcldjeS ber beiben ©efeRe bie milbere ©trafe anbroljf-'O A e
Sinmenbung biefeS 9te(ht3grunbfalReS auf baS Sidured)t mw.
baRin fihren, bal} bei ben Gor bem 1. guli 1926 abgeftbh"0
jenen Bertrdgen gioilrechtlidje 9tedjtSmirfungett nur bau
eintreten fonnen, menn bie objeftioen OatbeftanbSrnerfma
fomohl beS 84 mie beS § 49a, b h- fomoljl ein Wc'
maRiger Berbienft mie eine unangemeffene Bergiitung O
geben finb. Oer ftrafredjtlidje ©efidjtSpunft ber SinmenbuuB
beS milberen ©efeReS mirbe gioilredjtlid) gitr Brifund
ber gorberung nach ber fiir ben gorbernben gunftigerA
BorfArift fihren, ©omeit 8§ 49a eine gioiiredijtlidje
fdjarfung bebeutet (5. B menn bie nadj 84 oolt an'fi*
fahigen effeftieit ©efteljungSfoften beS gorbernben” iai
§ 49 a fjerabgufefsett fein mirben, meil fie objeftio baS 03;
allgemeinen oolfsmirtfdjaftlidjeu ©runbfaBen erlaubte
Uberfteigen), mirbe biefe bemnadj abguleljnen fein. »
gorberung aus einem oor bem 1. guli 1926 abgefdf)ioffct
Bertrag, bie an fid) unter BerleBung beS § 49a eine 1"
angemeffene Bergitung beS gorbernben in fidj _fcfjinav
mirbe gioilredjtlid) nidjt gu beanftanben fein, menn fie urt
Sinmenbung beS § 4 einen UbermafRigen Berbienft nief)! f,e
beutet. Sltan mirb aber auch ewe foldie eingefefjrauf{
gidilrethtlidia 9itic!mirfung beS § 49 a, bie fid) im Otal)utett
ftrafredjtiidjen Gtidmirfung halt, oerneinen miffen. (
fdjeint nidjt angangig, ftrafredjtlidje ®©rmagungen 3
burch baS Stoila'adjt geregelte 9ted)tSierhaitniffe angumeub”
audj menn €S fid), mie beim Staumrnudjerredjt, um ein mwW
fchaftlicheS ©trafgefel ljaubett. Oie geanberte
bemuffaffung, bie ftrafredjtlidje SBitlungen heroorgebradit 9 '
ift nidjt oljne meitereS fir baS binbenb. .t
bem 1. guli 1926 rechtsmirifam entftanbener, mohlermorbe»
Sinfprudj beS gorbernben fann, menn er nadj ber bam«»?,.
9tedjtSan)djauung 9tedjtSmirffamfcit hatte unb nadj 84 WJ,
gu beanftanben mar, fpater nidjt ohne meitereS beSljalb
unmirffant merben, meil bie BorauSfel3ungen einer nn
gemeffenen Bergitung unb bamit bie objeftioen Oatbcfta3l'
nterfmale beS § 49a als erfillt erfdjeinen. Oiefer SRw *
grunbfal? muf3 fomohl gugunften mie auch guungunften
gorbernben gelten, ©chlie3t bie nachguprifenbe gorbe*3
nadj 84 einen UbermaRigen Berbienft in fidj, fann Be 3
niept tom 1.guli 1926 ab auf ©runb beS § 49a ala 3"
gernefjene Bergidtung redjtsmirflant merben, ba el3,
foldjen Sinfpntdj baS moljlermorbene Stedjt beS Seift330.
Pflichtigen auf 8Serabfelung auf ben angemeffenen
entgcgenfteljt. Oem friheren BerftoR gegen 8§ 4 fam I'@ ni)
erliebliche Bebeutung fur ben burgerlidj»red)ilidyen Oatbeg3
gu, unb babei muR3 €S oerbleiben. be(
II1. SluS ben Uorfteljenben ©riinben mirb man

Sinfidjt beS 3. St6Sen. 0. 26. Dft. 1928, bal} betn §
gioiiredijtlidje 9itcfmirfung beigulegen ift, nidjt anfdjitee3 »
nen. ©ine Bermidlung ber 9ted)tSlage ift hierbei nich4 au
furchten. Oie bom 3. Sib@en. herdorgehobenen S HAb
magigfeitSgritnbe fénnen allein nidjt auSfd¥aSO1
fein unb ein mit ber objeftioen 9ied)tSlage nicht abef |
ftimmenbeS 9tefultat nicht rechtfertigen, ©in gioiliedht)
Stebeneinanberbeftenen ber 88 4 unb 49a fommt
Betradjt. 8§ 49a hat auf Oor bem 1. Snu 1926 abg”A{ge
jene Bertrage gibilredjtiid) feine 9tudmirfung. Sinf »
Bertrage finbet gioitrechtlidj lebiglid) 8§ 4 Fl'ertrBO- |, A
menbuitg. ©ine ©infdjranfitng méare nur bann gu

menn bie Slnmenbung beS § 4 Uber ben 1. guli 1926 ht3 &t
allgemeinen birgerlicfj*rechtlidEj en Beftim133 0\
gumiberlaufen mirbe. 8ier mare in erfter Sinie §138/
B®B. gu bericffidjtigen. @8 fragt fid) bemnadj, ob et3 *
bein 1. guli 1926 abgefchloffener Bertrag, ber ben ooictt
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beS § 4 (UbermaRiger SSerbienft) niel3t Oerle3t unb
rn Goilem Umfang recBtswirlfam ift,
to'etiU’ NS @l ©ittenoerftoReS nichtig werben tarnt,
berts er Meit Sorbernbett eine naell 8§ 49a gu beanftan*
bief eatUnon9emeffette S3ergitung in ficR fcRlieBt. 9Ran wirb
hier "tQSe ™ ber ltegel gu Gerneinett Rabeit. § 49a Rat
iebi r'tUr miteibare 23ebeutung tmb SSirlung, unb gwar
beSRalb, Weil er ber /Rieberfefflag einer geanberten
162r ati® auun3 ift- SBenn ber Sorbernbe naef? bem 1. Suli
tiat « Ber fetteren ©eltenbmac3ung feines an ficR berecE=
fX en «infprueRS gegen biefe gednberte UtecRtSanfcRauung oer*
itn* 1° finb RBiermit bie 23orauSfelungcn beS § 138 2thf. 1
4ttf nitt erfillt angufeen. Ein S3erfto gegen bie guten
beffn 20t int 9iaumwucRerred)t nur bann Oor, wenn
benOn~ere erfeBwerenbe Umftanbe gegeben finb, nad)
~erri-i e Bie Siaumuberlcffung geforberte nnangemeffene
QfABUtting gine 2ini20uBU0g ber gurd) bie gwangSwirtfdjaft
fd|||cnen Sfonjumttur & riédficRtSlofer SSeife..in...fic
%ﬁ;,%t‘( B. gluSen 0. 20.9tou. 1925: S28. 1926, 977;
549' tfjielborf, 1. SioSen. o. 17. 2Rai 1926: $28. 1926,
09t ferner aud) XRiele, 9iaumwucBerred)t <5. 83).
»ejL anberte 9tecltSanfcBauung tann mit fftldficRt auf baS
ijere | » e ®<i>Wantett ber rechtlichen SinficRten unb ben fri»
(tttftii' x nach  Bamaligen fReditSauffaffungen nicht gu be*
berft B ttben 23ertragSabfd)lul gur SBegriinbung eincS®itten*
Tr g alg auSteicenk angefeffen werbeti:
§ tV. ®te gtage ber gioilrechtlichen 3tidwirfung beS
| 0j a ift begriffich don ber be§ gioitrethIicBen nad)*
Sran efi ‘3ett 9taunthd)er u tren en. ber erftere
§4 u Prifen, ob unb INwiwelt réas eroerbot
ige , a tadwirfenb auf friihere, unter altem O9ted)t begangene
ber , “npen beS § 4 gioilredftlich anwenbbar ift, toafrenb
3 Qliffad)folgenbe fRaumwucRer Salle umfaffen foil, bie im
trg!,llen fineS oor bem 1. $uli 1926 abgefclloffenen S3er*
ganCi felbftdnbige neue YaumwucBeroergeflen be*
SSUiTv®en Serben unb bemnacB lebiglicR nad) bem neuen
hit h derf°t & beBanbeln finb. 23jalt man bie 2RdglicR*
bariia® nwRfolgenben YaumWucRerS, fo tann fein [Jwetfel
bOn, BefteBen, baB § 49a aisbann fiir berartige Sélle
sur §r i 196 ab auSfcBlieRlicBR unb felbftdnbig
beg g~ ftttbung gu bringen ift. Eine riidwirlenbe Straft
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ene®h a ftttmt hierbei nicht in SBetracRt. Entweber liegt
®U{fi0O0r “em - Sttli 1926 begangene SSerleBung beS
Sgecp”Bots oor; aigbamt tann 0aS neve Bedit mus i

b~ner ettoaigen iRudwirfung gur Sinwenbttng gelangen,
bOt . wettere EeltenérnacBung oes rtn]BruclS aus etnem
Seito " Suli 1926 abgefcRloffenen Vertrage (ber biefeit
feleni1IGimewsS ift als neue felbftdnbige Sanblung ange
tiecfif Q8Bann ift auSfcRlieRlic? unb felbftanbig baS neue

N Atttoenbbar.

W b'E% Stage beS ftrafrecBtiicRen nacffolgenben 8aum*
(bar bereits fiir bie iRBreiStrSSD. nicht unbeftritten
treifp .~ fei e/ iRaumwucRerrecBt ©. 71; Wilsberg, "oreiS»
SBeit.,rfhafrect, 7. Stufl.,, ©.127: ,91uS bem fubfibiaren
tucaQh a "er 'SeiiftSRanblungen ergibt fic bie
fcRinr 6afb Wenn bie geitlic3 GorRergeRenbe 8anblung abge»
Witcfipg e famtlicBen SatbeftanbSmerimale beS ffSeiS»
ftiairin Biefent SbhitBuntt Gorliegen miffett, wenn eine
ieftibare 8anblung gegeben fein foli. SeRlt eines ber ob*

bie fubjettioen SRerimale, bann tann nicht etwa
teit fJjWigenbe, ben ©efdjaftSabfcRin weiterférbernbe Xaiig*
bon , w tn leRter Sinie baS ©-ewalrenlaffen beS fRreifeS
ber0 euem XelittSRanbtung aufgefallt werben"; 211S*

Mittel» Bei:Weift ferner mit 9ied)t auf bie Raffung ber all*
bierny en SBucBerbeftimmnng beS § 302a ©4&S23. unb bie
berjwu er9ftngene SRfpr., bie analog auf baS fRaumWitdjer*
~ dfe KatlbuWenben fei). X)a baS SBucRerderbot in gleicher

fat “as SSerf¥flidjitungS* wie baS ErfiliungSgefcRait um*
bet ber < Ber itnfitBt be§ 3i@f. ber Vermieter, ber
Cefer . ~Meiubarung ber Vergitung nicht gegen baS SBudfer*

%it8v erfléRt, bann ftrafbar, wenn fRater eine linangemeffen*
aber v ®er9itung entfteBt unb er fich beffen bewuf3t ift,
13 et Je Vergutung troBbem nicht ermafBigt (9%®.V 00m
26. £ N x- 1917 828. 1917, 387 9t®. 50, 228; V o6om
84 S§. 1918; 9t®. 51, 426; V 0. 24. Dft. 1922: a®. 57,
19lg. @ 0. 24. ©efdt. 1918: 9t®. 52, 176; IIl 0. 5. Suni

no- 1919, 1070). Stac? ©cRafer, SSerorbnung gegen
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iftreiStreiberei @. 158 2L 153 liegt in ber Sonftruition beS
9t®. lein SBucfer, bei bem ber Sorfall erft nad) begangetter
Xat eintritt (fo 211Sberg), fjielmel3r werbe bie Xat in einem
berartigen Sali nicht bure baS Sorbern ber Vergitung,
fonbern bure3 baS ©ewalrenlaffen begangen, fo bal auef’ ber
geitBunlt beS ®ewalrenlaffenS fiir ben 58orfald entfefieibenb
fein miRte. X)er 21uffaffung beS 9t®. lattn nicht beigeRflittet
Werben. 8§ 4 SRreiStriBD. unb ebenfo § 49a lennt brei Xat*
beftanbSformen beS fOtietWucRerS: ®aS Sorbern, baS ©icl3*
gewalrenlaffen (21nnaBme) unb baS ©icRoerfprecRenlaffen.
®iefe brei Xatbeftanbe finb an ficR felbftanbig, greifen aber
nur naeflleinanber in ber SSeife ein, bal} in jebern Sali ge*
prift werben muf3, ob ber auBere 9tallmen Rierflir gegeben
ift. ®S Sorbern umfal3t bie aftioe Xatigleit beS Sorbern*
ben, bie beiben attberen 21luSbrudSformen begieRen ficR auf
baS paffile SterRBalten beS S°rbernben, bem ein aititeS
SSorgef3en beS SRietluftigen entfprie3t. Siegt ber Xatbeftanb a
(Sorbern) oor, fo ift lebiglic® gu prifen, ob biefeS Soobern
bie XatbeftanbSmerimate beS iOtietwucBerS aufweift. Sfi bieS
gu Uerneinen, fo entfallt jebe DJtogticRleit, auf bie Xat*
beftdnbe b ober ¢ eingugellen, ba biefe fic® nur auf Saite
begieen, in benen auSfcRlieBlicR ein Wnnelimen ober
©id)OerfpreclRenlaffen als &aufllerer SBorgang ber 8anblung ge»
geben ift. ®urcl3 biefeit aulleren SSorgang wirb ancl3 ber Reit*
punlt ber 9tad)prifnng auf nnangemeffene SSergitung fixiert
(ogl. Biergu 9t®. o. 5. SJtai 1899: 9t®. 32, 146 gu § 302 a
©t®S3.). Xer fog. nacfolgenbe 9taumwncBer umfallt jornit
— ftrafrecB3tlicB unb gidilred)tlic — nielt alle Séalle fpaterer
SSergitungSamtaBme  (bieS nimmt ©tern, 9JtietOclR®.,
10. 21ufl., 8 49a 1112 an), fonbern lann ficR nur auf folcRe
Xatbeftanbe begieRen, bei benen ber Xater eine unangemef*
jene iBergutung annimmt ober fich oerfpreeRen laf3t, bie
nieBt als Erfullung ber urfpriinglidjen Sorberung an*
gufeBen ift, fonbern felbftanbig (g 23 als freiwillige Er*
R6Rung) Gom 3 ahlunS8hflichitgert gewalrt unb 00m Soc*
beruhen angenommen wirb. Sille biejenigen Salle aber, in
benen ber Soobernbe lebiglicB baSfenige erRalt, was feiner
urfpriinglicBen Sorberung entfpriet, lommen anc3 bann fir
ben fog. nacffolgenben 9taumwudjer nief3t in 23etract, wenn
infolge einer Stnbernng ber gefamten gu berudfief3tigenben
2}er3alittiffe bie urfpringlicBe Socberung unangemeffen ge*
Worben ift. Sgier liegt eine felbftanbig begangene Xat ber
Sin naB me einer unangemeffenen S3ergiliung nielRt Oor. ®aS
ErfillungSgefdjaft als foliReS [teilt fomit einen nacBfolgenben
9taumwucRBer nieft Dar. 9tur wenn baS ErflllungSgefcRaft
babure} oerfelbftanbigt worben ift, ball ber Sorbernbe
Uber bie urfpriinglicBe SBeretnbarung RinauS eine Seiftung
beS ©egeniontraBenten annimmt (bure welcRen Saorgang
rechtlich eine ftillfiBweigenbe neue SSereinbarung ge*
troffen wirb), lann oon einem nail3foigenben Dtaumwucl3er
gefprod;en werben. ®ie eittgelnen auf ®runb eines oor bem
1. Suli 1926 abgefd)loffenen SltietoertrageS nee’ biefem Qzxt*
punlt fallig werbenben SRietginSraten [teilen Weber neue
felbftanbige Sorberungen bar noel3 finb [ie geeignet, bie
©runblage eines neuen UerfetbRanbigten ErflllungSge[iRaftS
i. @ beS §49a gu bilben. ©ie [inb lebiglicR ber SluSflul3
eines Oor bem 1. Suli 1926 begriinbeten wol3lerworbenen
OtecBiS beS 23ermieterS unb Raben in bem oor biefem Beit*
punlt guftanbe getommenen &Rietlertrag iBren 9tectSgrunb.
S)arin, ba3 ber Skrmieter bie fallig werbenben eingeliten
SRietginSraten beanfpruefdt, liegt leine neue felbftanbige ,Soo*
berung" auf bem ©ebiete beS 9taumwuilRerrecl3tS. ®ie Xat*
beftanbSform ber Sorberung ift Oielmel3r bereits beim 23en»
tragSabfdjlul erfullt worben, ba bamals nid3t bie Ein*
forberung ber eingelnen State, fonbern ber SinfprncB aus bem
©efamtoertrag wudjerredjtlic’ auf feinen etwaigen Uber*
oerbienft nadjgeprift worben ift (a.2. SReperoWi3, XaS
gefamte URiet* unb SBoRnungSnotrecRt, 2.2lufl., ©. 871).
Sluc? bie ,StnnalBme" einer Vergitung i- ©. be§ 2Bud)er*
perbotS als neue na“gupriifenbe XatbeftanbSform lommt in
ber Sieget niet in S3etrad)t, ba ficR baS ErflllungSgefc3aft
regelmafBig mit ber urfpriinglicBen Sorberung beden Wirb.
9Ran wirb fitR beSfRalb ber 2Inficlt beS 3t®. im Urteil Oom
23. Olt. 1928 (S28. 1929, 2869), Wonac3 ber SSermieter burd)
bie 2InnalRme jeber neuen nae bem 1. 1926 fallig
werbenben SJcietginSrate — iBre  WucRerifd)e 86Re oorauS*
gefeBt — oRne 9tud]i<Bt auf ben Qeitpnnlt beS Vertrags*
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ag&fdMwffeé imb bie bamalige 3iec™éiage jebel-mctl bert Dat»
beftanb beS § 49a erfillt, nicht anfc’lte*en Eomten. 9tur
iuemt bie Erfillung nicht auf ©ounb be§ itrfpringltchen bor
bern 1. gult 1926 liegenbeit SKietbertrageS erfolgt unb ba8
Erflllung3gef<haft in bern bereits gefenngeidjneien Sinne
eine Serfelbftcinbigung erfahren f)at, liegt eine neu he*
gangene £at bor, beten SoterEmale einer Stadhpriifung auf
©runb be8 8§ 49a bebirfen. Die gegenteilige Sinfidft mirbe
baiiin fiihren, bajj bei einem eine regulare, unberinberte Er*
fullung erfalfrenben SRietbertrag jebe einzelne ffltonatSrate
auf Verlangen beS iOtieterS ftetS bon neuem auf unangemef»
feue Vergitung nacfjpfontrollieren unb ebentuell (. K
megen SSerfdEileiterung ber ©egenb ober ber SBirtfifiaftSlage)
entfpreclienb l)erabpfelen mare, rooburch bie nach ber Sin»
ficht beS 9t@. p Uermeibenbe ,SBeriotcElung ber 3ted)t§8lage”
herhetgefiihrt unb oeremigt merben mirbe. Eine foldje bie
9ted|tSfiif)er"eit gefaljrbenbe fjolge mirb man ableljnen mdffen.
®tit Siedjt ~ebt ber 1. ©tr©en.: Yiecfit 1918, 306 3tr. 628
herbor, baff bie iBreiSforberung mit iijrer Entstehung aus
bem Vertrage ein Soeftanbteil beS Vermdgens beS S3erec’=
tigten gemorben fei, fo bafj iijre ©eltenbrnadjung nicht ftraf»
bar fein fonne (ebenfo 31®. [I]: Stecht 1920 Str. 2739). SBei
langfristigen aRietbertragen g 9B miffen fdjon au§ all*
gemeinrechtlichen Ermé&gnngen Sertinberungen ber mirtfcljaft*
lieben SSerbaltniffe bon beiben Parteien mit in Sauf ge»
nommen merben (DE£®. iBreSlau b. 12. gebt. 1927 : ©runbE.
1926, 630). Der Dat&eftanb beS fog. gibilrecE)ticE)len nach*
folgenben 3taumtouc!jer§ mirb fomit nur in ben angefihrten
feltenen fallen erfallt fein. Slisbann liegt in SBahth eit
nicht nadifolgenber SRaumtoucher bor, fonbern eine neue Dat,
bie eine ber btei 7atbeftanbSformen beS § 49 a felbftanbig
erfallt. allen anberen fallen ift bie Sinnahme bes fog.
nadffolgenben IRaummucherS aBpteljnen. Sei einem bor bem
1. Snli 1926 rechtSmirifarn a&gefdjloffenen unb nach § 4
iRreiStrSD. nicht p beanftanbenben SKietoertrag befteht leine
recfitlidEie SOWglicljEett, bie nach biefem Termin auf ©runb beS
Vertrages fallig merbenben, fidfi mit ber bertraglichen 86he
beefenben SKietginSraten megen SSerlejjung bes § 49a einer
97acf)ptifung p unterziehen.

Der Entfcfj. 9i®., 3. ©tr©en. b. 28. Dit. 1929 (unten
©. 322516 lag ein Datbeftanb pgrunbe, in bem ber Ser»
mieter and) bie in gufunft faltigen 0blietginfen fchon bor
bem 1. Suit 1926 erhalten hatte. ES entftanb bie grage, ob
mit bem Snfrafttreten beS § 49a fur ben Sermieter bie
SSerpflidjtung ermudfS, menn er einer SRaurnmucheranilage
entgehen molite, bie im borauS empfangenen SKietginfen,

Ottt* ©eflljubwttd bre Usctilu-rMto.

§1124 33033. beftimmt, bafl bie (Etngief)Uttg ber SKiete bitreh
oen ©runbftidiSetgentimer bem “ppothebengléubiger gegentber int»
loirbfam ift, Wenn €S ftd) um ben SObietginS fur eine fpatere geil als
bas gut Seit ber S3efcf)iagncti)me taufenbe Saienberoierteiiaijr hanbelt.
Erfolgt bie 33efilagnahme im legten halben SAonat beS £falenber«
bierteljahreS, fo ift bie Eingiegung beS SKietginfeS auch no” fir baS
folgenbe Salenberoierteljahr loirbfam. (Sang gleiche 33eftimmungen finb
getroffen fir ben galt beS S3erbauf§ eines ®runbftiich§ (88 573,
574 33033.), fur ben galt beS SunburfeS bed ©runbftiichSeigentimerS
(821 SIbf. 2 SD.) unb fur ben galt ber 3wattO3berfteigerung f)in*
fidjtlich ber 9lecite beS ErftegerS (857b). ®ie 33eftimmungen meidien
im eingelnen im SSorttaut Boneinanber ab, ogne baR ein ingaltlicger
Unterfcliieb erbennbar ift.

ES herrfigt lebgafter (Streit bartber, ob bie EingieRung be§
SOlietginfeS Uber bie angegebene Seit h'nauS auch bann loirbfam ift,
loenn fie ,bertragSgemaR" erfolgt, wenn alfo ber IKieter naeg bem
SKietbertrag berpflicgtet War, S3orau§gahlungen ubet bie fragliche Seit
hinaus gu leiften, fei €S bafl er ben SKietginS fiir mehrere gafire im
BorauS gegalit Rat, fei €S baf jeweils fir langere Schaume als
ein AalettberoierteljaBr borauSgegafitt werben mufR.

gur bengatl ber freiwilligen SlerauRerung nimmt bie RerrfelBenbe
UJleinnng an, baR folcRe nertragSméaRigen 33orauSgaRlungen bem Fiinfer
gegenuber mirtifam feien (©taubinger, 9. Glufl.,, SInm. [11b gu
§ 574 unb bie bafelbft git. Siteratur u. SIEStSomm., 6. Slufl., SInm. 1
gu 8573; ebenfo 310.94,279 = 0353.1919, 674).

33eim Sonuurfe beS ©runbftiiciSeigentimerS RRat bie grage pral*

tifc? Baum S3ebeuting, ba ber ©runbbefid Wofl ftetS RfRpotReflarifch
beiaftet ift unb bcg”aib bie <$rage nur fir bie iibfonberungSberec/tigten
Onbottjekenataubigex nac” § 1124 93Q658. bebeutfam ift. Saeger,

[qurifUfche SSodrerfdt)*

fotoeit fie Uber eine angemeffene Vergitung hittauSSgittgtfd/
prficipphlen. Diefe grage mirbe bom 3. ©tr©en- 1l
Stecht berneint, ba bie blofije SRichterfiltung einer berartige»
etmaigen burgerlich»rechtlihen Serbinblichleit eine Serlehung
beS § 49a nicht in fidj fd"ltcgen Eonne. Ein nadffolgenbe
firafredjtlicher Siaummucher ift in folgen fallen auch
©tanbpunEt beS SRR nicht gegeben, ba bie Sinnahnte be
im borauS gemachten Seiftung im Stugenblicf ber ErfallnnO
nicht gegen bie Staummudferborfchrift berftie3, fonbern er)
fpater auf ®runb beranbertel SSerljlltniffe bie ©renje
angemeffenen Vergitung Uberfdfritt. SDan mirb 5) DIKf
rechtlich nicht anberS p entfeheibert haben, ba gioilrem,'
liehe SSirfungen nur bann auSgeldéft merben E6mten, wenn pl
objeEtioen Sorau8felungen bes DtaummucherberboteS erfnu
finb. Dies mar bei bem gegebenen SEatbeftanb gu berneine»-
Ein fortgefeBter Staummucher '(um einen fold)*
hanbelt €S fidj in bem Urt. St®, b. 28. DEt. 1929) wfl«*
nur bann borliegen, menn felbftanbige Eingelhanblungen,
jebe fir fiel) allein gegen baS g $. ihrer ©egelfung beftehen’
firafrecEjtlidhe Serbot berftoBen, auf ©runb einheitlichen *
fa”eS beS gorbernben als rechtliche Einheit bertoirElidjt \
ben, unb bie fortgefe*te 8anblung gu ber Seit, als bie
mit ber Seenbigung ber lebten gugehdrigen EingelhanblwnB
gum Stbfchtuh gelangte unb bamit gu einer begange«e
mirbe, gegen bie in biefem SlugenblicE in ®raft bepab
liche Staummucherbeftimmung berftieh- SBirbe biefer
punEt nach bem 1. Snli 1926 liegen, fo mare ftrafrea)iu)
unb gibidrechtlich auSfchliehlich ber Datbeftanb beS § 49a
Stadhprifung gugrunbe gu legen, ba bie S3orauSfe|ungen kc
§ 2 Slbf. 2 ©t®33. nicht gegeben finb (3t®. 5. ©tr©en. ~
6. DEt. 1910: 3t®. 43, 357), bielmehr bie fortgefefete
erft unter bem neuen Stecht beS § 49a gur SSollenbung fl'
langt ift. 'Stuf bie alteren bor bem 1. Sali 1926 tiegead
Eingelhanblungen mirft nur ber ©runbfafs beS § 2 aof-
@t®S3. ein, unb gmar in ber SBeife, bag fie, menn fie
frlhere 3tedf)t beS § 4 IRreiStrSSD. nicht berlehten, auch
als Seil beS DatbeftanbeS nach § 49a als beS g 3-
fchluffeS gultigen ©trafgefeeS in “Betracht Eommen Emnlietj
fonbern auSgefdjieben merben miffen. Der oben er6ttet
galt, in bem ber gorbernbe auf ©runb eines bor bem 1-
1926 abgefchloffenen ffltietbertragS bor ober nach biefem ~
min bie monatlich fallig merbenben IOtietginSraten in
bereinbarten 8dl)e einforbert unb fidj gemahren lagt,
fich meber ftrafrechtlich noch gibitredhtlicf) als fortgefa»
Staummucher bar, ba nur eine begangene Dat, bie ber ,,ar
berung" borliegt.

SD., 6./7. Slufl.,, 8§21 SInm. 13 finb bem Sonf3urSbermatter gege*nl
auel3 OertragSmaRige 33orauSgafllungen unwirfefam.

gur ben galt ber SwangSoerfteigerung Wirb bte grage von s
Kommentaren beS Sm®erB®- Ubereinftimmenb baflin beantwortet/
and) ,bertragSmaRig" erfolgte S3orauSgafllungen bem OrfteBer Oe?et,
Uber nur fur baS taufenbe unb gegebenenfalls baS folgenbe Kalei)
jaBr wirBfant finb (bgt. gaecBel*®itRe, 3m33erfi®., 6.
Slnm. 8 Slbf. 2 gu §57b; 3leinBarb*SRillet, Sinm. I113 ba)
unb in ber Bleiiten SluSgabe Slnm. 8; S8ranb*S3aur, ®ie
berft. in b. gericl3tl. ifarajis ©.179; gaecftel*©utBe ift in
Stnmerf3ung ber jiptimiftifcBen Sluffaffung, baR bie frihere ®r »
frage burel bie Stob. b. 8.gunt 1915, bute} bie bie S53il?un0
Sorau§0erfugungen in ber Siegel auf ein KatenberBierteljalr befcgra; . e
wirbe, erfolgt fei). DS®. Samm: @¢353. 1929, 3257 Rat in fiR.
Entfc3. ben gegenteiligen ©tanbpunf3t bertreten, ben © tillfc hlse
0353.1930, 769 lebRaft BeRampft. ,

3u §1124, alfo gu ber Wichtigen grage, ob auch bie jgRp<WelL tt
glaubiger bertragSmaRig erfolgte 33orauSgafllungen fiir fpétere o
als baS laufenbe unb ebtl. baS folgenbe KalenberbierteljoRr
fiep gelten taffen miffen, ift, abgefeRen bon ©_.t_i_[.t.f_g_hmeclfi8 Se
einer ©emerf3nng Bei 9ieinRaré»SKilter, 3®38erft® !
bte grage berneinen, in ber Siteratur, foweit ic3 fel3e, keine
genommen, geflt Rat DS®. KarlsruBe: ¢353.1930, 2986 entfclRL ' -
bal auel ber §gpotRBelRengtéubiger OertragSmaRige 33oranSgfil* fiff{.
Uber ben erwéfnten Seitpunft RinauS gegen fieR gelten iaffen ~
®aS Ergebnis ift alfo, bal fur ben galt ber freiwilligen jjBerauRe idi
fir ben galt beS Erwerbs in ber SmangSOerfteigerung u»f3
galt ber SmangSbermaltung nad? ben EntfcB. beS SRO, ber «”i,0
8antnt unb Karlsruhe jeglicRe SJorauSgaflungeit bem Erwerber, j,
StfteBer unb ben §bpotRRelRengtéubiflern gegeniber toirBfam finb/
fie bevtiagagemuR3 erfolgen.
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unb F °Qett tue Entfcg. fur ben ffiaR bei fteiwifligen BetauRerung
b>tt6 °ed Erwerbg im SBege bet Stuanggoerfieigerung in igter Slug«
® &itf8 .brafeti nidjt Bon aBju grolRer Bebeutung fein, weil ber
but* B°’rger etBunbigen kann unb ber ErBeget bag aRetbingg
aus?, °en SDlieterfdjufi ,pr Qeit nod) eingefdjranBte jiflinbigunggrecgt
Glbe rt ~arttt' f° ifi bie ©ntfcfi. beg DE®. Stalgruge, Wenn fie »on
9ieaffi ,® eri?ten, Befonberg Born 31®., Begltigt toirb, geeignet, ben
Br @ebit Ritter ju erfdjittern. ®et “tj*otijefeenglauBiger Bann eg,
betffa. S ™ ber heutigen Seit, haufig nicht Wagen, bie Swangg«
ayg, \9etung gerBeidufugren, weil er ©efaljr lauft, mit feinen 9tedjten
SUtaS atet; @r ift delfadE) barauf angewiefeit, bie StoaitggBerwaltung
atjjj edlifiernng ber SjitigotgeBendinfeit einteiten ju taffen. ®et 8 u°
gjj)d auf bie reale Unterlage fiur bie Stufen, Me SOiete, ift igm
bor., men/ tnenn biefe BertraggmaRig, oielleidjt auf Sagte hinaus,
biofin @efablt ift. ®ie Boraugdaglung ift heute fotttof)! Bei Sllt«
®efrfi"tl®@eit & audj bet Errichtung Bon SieuBauten, Bor afRern Bei
®@tttirfi  » unb Burogaufetn, Beine Seltenheit. SBenn bie fragliche
®@Riet ' xn tPrajig aRgentetn anerBannt mirbe, fo Bonnten bie
ojw . un9efagrbet SSorauSjahlungen in BelieBigem Umfang machen,
nia)t -n3eme ®dagr iu laufen, fofern wegen beg SDlieterfdjuleg
iitno 8\ UnbiOt Werben Bann, ©te Brauchen bann bie StnanggBerf3eige«
bejt’sm.  ba§ ffilinbigunggrecgt beg ErBegerg nicht ju firchten. ®urcg
Hur 1 . ~fang ift bag gefeglidie fDUnbtgunggrecfit beg Erfegerg nidjt
fajofts " ~ttoognungen unb in Befcijranitem Umfang auch Bei @e«
®oficaUmelt engefdjranBt (in iBreupn Bet BerBhtbuug mit einer
tngbefiP' fonbern auch’ bei SieuBauten mit offentlichen SDlitteln, Woju
itt Kp' ~augdaingfteuem in Sprengen unb bie entfgredjenben ©teuern

“Iberen Sanbern gehdren (§ 33 SIbf. 3 SDliet@cg®.). SBenn bag
J0jae atttnt biergu BemerBt, bal eg fta> Bei bem SOlieterfdjug um ein
autnni t .banbeit, fo ift bieg Bein Stroft fir ben jdggotgeBenglauBiger,
ftg en @e BtieterfdjugBeftimmungen fdjon faft 1% gahrjegnte Be«
"hBotb? ~,re B&HiOe Beseitigung noch in Leiter gerne liegt. ®er
8b>an « en8laubtger wirb in allen biefen géaden eg nicht Wagen, bie
athll 8*'5rlRetgerung  burdjaufiljreu, weit er Bei erheblichen Boraug»
deitiee el ® € r tauft, bag feine jgggotlieB, ganj aBgefegen Bon ber
gw-All ®irtfdjaftglage, beghatB nicht gerauggeBoten Wirb, weit Ber
halte«  J”r bie ganje 8eli ber Boraugdaglungen Beine SOiete er«
flanb A”rbe. ®ag Siecht beg “tj*ot"eRenglauBigerS, bie fur ben Be«
W eifi6l fohbotheBenforberung mtgefarlicCje Umanggnetwalhtttg ju
obet »Ic, to“re fur alie 56He — gleidfigititig ob SQtieterfchu| Befteht

lattop — ittuforifch gemacht, unb, par unter Umfianben auf
B mJahre hinaug.

fthaftY™ 6 6etirag8tnagige Foraugaahlun0 btt SQiete Wiirbe ficfiy Wirt«
Gligtoir? «ne au§ beltt ®runbbubh nicht erfidfttiche Siealbetaftung
®UtnbB a un'5 bomit ben ©runbfaf; beg o&ffentlichen ©taubeng beg
berfchg ®er ben Raufen Werfen. ®iefe SBirBung Wirbe fich noch
Sht«n ex .IBenn man ben Segriff ber Bertraggmagigen SBorauig«
&t)iui® augtegt. Sft eg nicht auch Bertraggmafjige Soraug«
liten 8 Bsent etwa SQOlieter unb Vermieter nach SIBlauf beg utfhriing«
«nb jj.°*auB6ejahlten SDiietBertrageg einen neuen SSertrag abfdtjiiegen
BetttaQpebfrilin  “oraugdahluliOett Bereinbaren? gft eg nicht aud)
bettra8jntagige SSorauggahtung, Wenn etwa Stbanberungen beg SQiet«
Saljtnn® SorOenommen unb aug biefem ©runbe Weitere SRoraug«
AOtttni(Pen Semadjt werben? ®ie Entfch- Bon Sfartgruhe Wirb mif3«
®ag ¢X? Sintag p unlauteren SOladfenfdjaften atter Strt Bieten,
mit «&h ~ “en Eigentimer, ber ein ©inselmohnijaug Bewohnt, bag
ift, °lheBen im "Betrage beg Botten SBerteg beg 8nnfeg Belaftet
nicht if °e? “Ifo ein Erlog fur ben Eigentimer Beim SBerBauf
SHin errieten ift, unter Serufung auf bie Entfd). auf funf ober
einpn5' 6 feine SBotjnung p Bermieten, ben BoRen SOiiethetrag baftir
N Qaf> Uttb bamit im Wirtfchaftlidien Enberfotg ben famtlichen
3< a ,8mt €ne §hb°t5eB in biefer 86f)e Borpfchieben? Eine
iCepettBS™  te’8erung  werben hiefe ighbothe&englciubiger gar nid>t
Bom i befonberg nidjt, wenn ber SQOlieter SOfieterfchug geniegt unb
trate fr d? niebt geBilnbigt werben Bann, ©ine SwanggBermaltung

f'i bie ©laubiger peditog.

/wit8lerii?'n8t ®€de| p einer mit fotcfien SBirBungen Berbunbenen
Pfannen * ‘Bert Wortlaut ber SBeftimmungen ift nidjt feiet an«
bem er lagt bie eine wie bie anbere Slugtegung p. StRein aug

A ®@dde® ift ein fichereg Ergebnig p gewinnen. ®er
a1 fd “n ber SOlieter freiwil3ig, ohne Bertraggmagig bap Berfiftichtet
gehdren’ /coraugaahinngen teiftet, Wirb p beit grogen ©ettengeiten
Nate, fei .af nur beghatb eine Siegelung in ben feiet fpRen erfolgt
dahin'l ntcht anpnegmen. Sn ben meiften gaflen wirb eine SSoraug«
fofjjenH eutWeber auf ©runb beg urffjruttgtidien SDiietBertrageg er«
fAlaini s aU® ®run‘3 bon neuen Stbrmchun?en — Ermagtgung beg
mt 6en'éVJRtttangeruug beg Siertrageg ober Tonftige SRergunftigungen
, Blaus» eter —, fo bag atfo aud) bann eine ,,Bertra%gma?i__ge"
iteffend'iahlung Borliegt, jgatte ber ©efeggeber nidjt gerabe biefe fjalke
b 8.04 .™' f° tnare bie Siegelung, auf bie man bodj, wie bie SloB.
i ainuosril Bewerft, grogen SSert legte, graBtifdi &temtidj Bex
wt& fantkK” gdBefeu. ©obann wére eg gangltd) unoerftanbiich, weg«
Sfftintrit' '$ e anheTen Sierfligmtgen Uber ben SQlietgtS nur fur bie
ABrausjfrr e¢ tuiiifant fein foRen, maljrenb nur Bertraggmaéfjige

al feeffif k nBett angenommen_waéren, ®er Swecfe foed ®efejjefg War,
Jnoern, faag ben jg>Bpol)e&engidubigern bie Uniertage fur bie
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Singanfpriiche genommen wirbe, unb biefer Smedi wéare nur fep
unfloBBommen erreicht, wenn man Bertraggmégige SBorangphtungen
hatte augnehmen WoRen. Ein Sebirfnig, ben SOlieter 3U fdjiigen, Be«
geht nicht, ba biefer fich fir feine SBoraugphiungen, bie wirtfd)aftlid)
atg ®artehen andufehen finb, burdj Eintragung einer 8t)potl)efe firern
Bann. ®iefer SBeg wirb auch nteift Bet langjéhrigen SBoraugsahtungen
gewahlt unb entfpridjt bem ®runbfa| ber SBerlautBarung beg ©runb«
ftidBgBrebitg.

®ie ©rinbe, bie bag Si®. fur bie Stngleguttg beg § 573 S3@23.
anfuhrt, namlich bag ein auf bie 3ei ~rr "Berechtigung beg Er«
Werfieg entfaRenber SOlietginS nicht Bopanben fei_unb begijaiB ber
ErwerBer Bet Bertraggmagigen SBorangjahtungen Beinen Stnffiruch auf
nochmalige Sahiung ber SOiete haBe, treffen fiir § 1124 S8R33. nicht
p. ®ag DS®. ®artgruhe Begnigt fich bettn and) in feinen" burfttgen
©runben bamit, einfach auf ben gleichen SBorttaut ber SBeftimmnngen
p Berweifen. fein SnfaB ift eg, bag gerabe bie fommentatoren beg
SwS3erft®. bie bem §ht>otheBenglauBiger unb bem Erftefjer ginftigere
Stuglegung Bettreten, Waljtenb bie SBearBeiter ber tnietrecf)tlicflen Bex
ftimmungen, Bom ©runbfa| ber SSertraggfreigeit anggehenb, anberer
Sluffaffung finb.

SGii ©tittfehweig wirb man baBon auggegen muffen, bag
alBe Bier ©efegegfteRen gieidjmagig augjutegen finb, Beinegfalg ift
aber ber §1124 23®BSB. in gleicher SBeife Wie bie mietredjtichert Se*
ftimmungen augplegen.

Eg Ware ju Winfdjen, bag bie firage Balb bureg eine hRijft*
richterliche Entfdjeibung geBtart wirbe.

SI21. Dr. SBecBer, S9ab Deijnhaufen.

enineputtg.

gnteruetttiott Brgrn >ii JJ6UftjredumB »<m HUctjino-
itfirucn.

(Sit §«hum: SSB. 1929, 3220)

Eg fei baBor gewarnt, fich barauf ju Bertaffen, bag bie S¥art«
bung aug bem SDiietéingurteit bie SlerWirBlichung beg SSermieter«
Bfanbrechteg barfteBe unb beffen SSSirBungen unb Vorrechte in fich
trage. SBte Berechtigt eine foldje SBarnung ig, mag ber Sluffajj Bon
S3ahr: SurStbfch. 1930, 109 jeigen, ber Berichtet, er ljaBe noch Burj«
lid) ben SBorfigenben einer Sidit&ammer fein SSebauern augfgrehen
horen, auf bie 28iberfhruchgBtage eineg ®ritteigentiimerg gegen ben
Vermieter, ber bem SSermietergfanbredjt unterliegenbe ©adjen auf
©runb eineg SDUetjingurteilg gegfanbet fyatte, nidjt anberg alg burd)
SBerurteitung beg SBermieterg jur ffreigaBe entfeheiben 3it Bonnen.
®ie ©inrebe ber 2lrglift, mit ber bag 31®. in bem Bei SRtenborf,
§56 ©. 417 Sinnt. 9 angefuhrten, unBeroffentlidjten Urteil unb
D£®. granBfurt a. SO.: QSB. 1929, 2899 geholfen haben unb
bereit Berechtigung {dj gegen Qacuftel Berteibigt gatte, ig getg
eilte gweifelgafte ©aege unb Wirb nidjt (BeraB anerBannt. ©g ift
in. E. SRftidjt eineg jeben SiedjtgBeraterg, fidj Bei ber SSerfotgung ber
Sntereffen feiner Spartet nidjt auf zweifelhafte SJedjtganfcgauungen
p Bertaffen. ©egenuber §ehum ift feRpfteRen, bag nidjt nur ber
SiSSifomnt. in Slum. 2 p § 1233 ,ein UBerfgigteg, in ber SBrajig
unbraudjbareg ©igtnguo” &awifegat ber SRerwitBlidjung be§ 3Ber«
mietcrgfanbredjteg  (SSermSPfSi.) gemdg 88 1288, 1233 unb ber
SwanggBoRgredtuitg attg bem SDiietaingurteit aufgef3t, bag bieg Biel«
meljr in neuerer 3 «! buregweg tnt @d)rifttum unb in ber Sledjtf3re«
djung gefdjiegt (31©.: £3- 1916, 1427; St®. 104, 301; ®®.: DE@=

Stfgr.' 22, 250; 18, 167; 17, 5; ©taubinger, § 1233 11b;
SRtancB, § 1233 2a; SOHttetftein, §85,3 @.546 unb 8§86
@.552; SBarneher, 85591; §ein: $2B. 1928, 7607). SBenn

biefe Unterfcgeibnng auch, tote icg fegon friher Betont habe, fir bie
SRrajig unerfreutidj ift unb unangenehme folgen haben Bann, fo ift
boch feRpfteRett, bag noch kein rechtlicher ©efidjtggunBt gefuttben
Worben ift, ber &lnngenb bag ©egenteil Bewiefe. ®ag gilt and) Bon
bem ©ebanfien § ehumg, ber aug bem ©runbfag, bag wegen ber«
felben gorberung an berfetBen ©aege niegt jwei SRfartbrec’te Begehen
Bonnen, folgert, bag burdj bie aug bem SOlietjingurteil erfolgenbe
Spfanbung niegt neben bem fegon Beftegenben BermSRfSl. noeg. ein
SRfanbnngggfanbredjt (SRfBfSIL.) entgegen Bonne, fo bag bie S*angg«
BolRgrechung bie Slealifierung beg SRBermSBfS. fein miffe (ebenfo
Ubrigens @tein«3onag, § 804 111 bei Slote 11). Stidjtig if3,
bag fur biefelbe g-orberung an bentfelBen ©egenftaitbe nidjt piet
SPfanbrecgte beg Bilrgerlichen Stecgtg Begehen Bonnen, Weil ba«
mit eine boggelte unb unnige ©icgeruitg gefdjaffen wirbe, bie ber
SlIBaefforietat beg SPfanbredjtg wiberfgriegt. SIBer bamtt gort aud) fegon
ber fiegere Boben auf. Sweifelgaft ig namtieg bereits, ob bag SPfSPS.
in beit Boraugfegungen feiner Entftegung (bergaugt mit bem SPfanb«
reegt B®B. ubereinftimmt. ®ag wirb Bielfacg Berneint. Sy
biefer SDleinung ift bag SPfSPfS. alg ulugflug ber Befchtagnagme ein
SPfanbredjt 6ffentlicg«reihtlidjer Sirt, bag alg niegt afideffortfdjeg
mit jeher SPfanbung entftegt — auch tnenn Beine fforbernng neben
bem SCitel ftegt uttb baa iRfanbfticB niegt &um Bermdgen bed Bol«
ffrec&ungSfdSjuKmer!? gehort; § 804 foff battaeg nur bie Be»
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beutmtg Raben, baS 55fB%. itt feinen SSirRungen (nilt feinen 23ot»
auSfefratgen) betn 23ertragSpfanb glcicEjaufteilert (bgt. S3aitntbafld,
5. Stuft.,, tlberfilt bot 88 803 giff. 5 unb 804 Sinnt. 2; ferner bie
bei ©tein, O©runbfragen ber gwangShofiftrediung ©.44 gitierten,
ZntficRgeRenb auf ©taub: 3SB- 1888, 201 ff.). Slber and) wenn
ntan mit ber RertfBenben Sefllre grunbfafllil babon auggeljt, ba baS
53fiRf3t. fic§ in feinen UBorausSfeftungen nalR bent 5)3fanbrellt beS SBR®,
riBtet, fo folgt batauS nof} keineswegs, bafll nun alte ©run&fale
beS 33@23. fRtel3tRin gelten, wag fid) of3ne weitere? aus ber 35)30.
fetbft ergibt, Wenn man ben galt ber SfonRurrenz mehrerer 5353
Betrachtet. Kacl3 § 804 Sibf. 3 @i)3D. gef’t baS bur3 eine friihere
5)3fanbung Begriinbete SRfandret bem burfl3 eine festere 5SRfanbung er»
worbenen bor. 8at nun ein perfontiBer ©laubiger juerft gepfanbet
unb bann ber SSermieter, fo gebt baS iRfiRfDi. beS 58ermteter§ bem beS
erftpfanbenben perfonliBen ©laubigerS nal, obwoflt baS materielle
23emt5}3f3i. bem perfénliRen ©laubiger borginge. 28itt ber S3ermieter
ben feinem 5Berm5i3fot. entfpreRenben Vorrang erzielen, fo mufl3 er
bie 23otzugSRlage aus § 805 35)30. anftrengen. Stuf bem SBe Uber
biefe 23orzugSRlage Rann er ben S3orrang feines S3emb)35R aber audj
erreiBen, ofne ball er Uberhaupt gepfanbet Rat, Woraus erRettt, baf
bie $fanbung bei biefem £tagewege fur bie ©etteubmadjung beS
S$ermB)3f9i. gértglidn BebeutungSloS ift. ORne unb auBer biefer Silage
gibt es aber im etgentiiBen SSottftredumggoerfaTen fetbft Reine
5KogtiBReit, wie ber 23ermteter feiner, burd) eine fpater erfolgte
5)3fanbung Begriinbeteit, bem erftpfanbenben ©laubiger naRgeRenben
Otangftettung unter Berufung auf fein S3ermB)3fat. ben entfpreRenben
Vorrang »erfBaffen konnte. Satans folgt m. @ zweierlei, ©inmal,
ba bie 5)3fanbung aus bem SKietjinSurteit nall bem ©Rftern ber
35)30. nicht bie S3erwitRiiBung beS materiellen S3emti)3BR. fein Rann,

©ewifritte jgntmttinii»«
far [Mnljn= «tti» piirtnrdjtnfnagcnl.

tBefdjtuffe in fRftematifcRer 3ufammenftettung.

SRom 25. DRt. 1929 bis 20. 3uni 1930 (3ir. 61a, 121—143). —
(SSgl. bie fruReren 58efcltiffe: 9ir. 1—110: 3SB. 1928, 2580ff.;
Sir. 111—120: 323. 1929, 2857).

1 fReicl3Bmieteitgefel.
A. 58erfcRiebeneS.

131. Swil SlufnaBme non 33ergieitRen burel? ben SRrozeRriditer,
bie gegen bie SBeftimmungen beS 56tiet©c®. (§ 49) ober gegen baS
DitDiiet®. berftoRen, ift Strt. 40 5(3tS©O. entfpredjenb anzuwenben
(28. SRarz 1930).

B. ©efelllidje SJtiete unb griebenSmiete.

61l a. ®em 58efdjtuffe b. 27. Stob. 1925 ift fotgenber
StBf. 3 anzufiigen: ,®aburdj allein, baR ber SKieter bie befldrbtie
auSgeftetlte SJtittellofigReitSbefdjeinigung bem 58ermieter zwecks
8auSzinSReuerftunb!tng Ubergibt, Wirb bor ber beRorbtidjen ©tun»
bung Retn iRedjt beS SiltieterS begriinbet, ben §auSzinSfteueranteil
bem SSermieter gegeniiber einzubefRatten”. (25. ORt. 1929).

Sinnt.: Ser toefdjluB b. 27. 5Kob. 1925 (Kr. 61)
lautet:

®er Sltieter Rann gegenuber ber gorberung auf Qafy
tung ber gefeRtieRen UDtiete einwenben, baR bie ©tunbung
ober SliieberfcBlagung ber "auSzinSfteuer mit Kudsfidjt auf
feine wirtfcRaftlicRe Sage erfolgt ift.

®aS gleiche gilt, wenn ber Vermieter burii fein 23er»
Ratten eine foteBe ©tunbung ober KieberfcRtagung ber
8auSzinSfteuer beretteit Rat.

C. ©cRonBeitSreRaraturen.

93 a. golgenber SBefdjtu? b. 1. 3uti 1927 (5Jir. 93) Wirb ein»
Btmtnig aufredjterBatten:

,®ie ©emcinbebeRdrbe (in S3ertin baS 280on2C.) Rat auf Stn»
trag nael § 28 3KietOcRO. auel bariber zw entfeBeiben, ob eine
fog. ©djonReitSreRaratur erforberltd) ift. ®ic ©emeittbebelRdrbe Rat
Bterbei niclt zu prufen, ob ber SKieter gegen ben 23ermieter einen
gefeBlidjen ober »ertréglichen Sinfprnc auf 23ornalme ber ©djén»

Sie RBommiffion befteBt au§ SiicBtern ber 23erlirtet ©eridjte
— einfehl- beS St®. —, ©rften 2%orfiBenbeit ber berliner 50t©S. itnb
juriftifeRen Sezernenten bon SSoRnS. @ie ift 1923 bon bem UnterzeilRneten
nnb bem ®ireRtor beS ftabtifdRen gentraliBoRnSt. (EMag9L 2Bitb)
gegriinbet, unter beffert 23orfi} fie jeRt fteBt. — Sie 3aBtenangaben
bezetl3nen bie 58eff3,lliffe naelR ber SKeilRenfotge unb bent Sage iRrer
gaffttng; M . 17 Y firtb 5R® beS f®.

SScretntgitngen

[BuriftijRe BTt

beim fonft miufte baS ©efeR fotgeritig aud; bie o6otlftrecBung™B
fnBrenSutoftge SKogticBReit gegeben Raben, ber fo qualifizierten 5V
bung ben entfpreBenben Vorrang beS 23erm5)3fot. ju netfBon
©obann mufl barauS entnommen werben, bal3 troB ®dtcon
58emB)3IBR  burl3 bie 5(3fanbung audj ein ~3fipf5)i. i. © ber gP 1
entfteBt. Senn €S Rann nicht i. ©. beS ©efel’eS gelegen Raben, »v
ber 23ermieter, wenn er aus bem SKietjinSurteit »ottftrecfet unb B
mal} bet Keifijenfolge feines 5|3fanbungSaRteS («iRt bem 9t«n0
S3erm5f3f3i.) zur 58efriebigung kommt, er nidjt an biefer
SlefriebigungSrel3t materieller Sirt Raben fotlte, wie €S bie J)r
burd) bie ©leiRfteHung beS 53)FR mit bem oertragtidijen ofl'L
pfanbref3t bem ©laubiger gewadhren Wollte, ©ottte nal beut ®tU
faRe beS 23€23.,, nach bem fiir biefetbe gorberuug nidjt zwei Wf »
rechte an berfetben ©adje Beftelen Ronnen, baS an bem iRfonbl*
BefteRenbe SSermf3fK. baS ©utfteBen beS ber geitfotge ber tpfatw* »
entfpreBenben 535)3f9i. auSfdjtieRen, fo miRte aul bie Die#
biefetbe fein, We bei zwei materiellen SPfanbreRten biefer Sirt. *m,
ift aber nidjt ber galt. gmet SBertragSpfanbreBte an berfetben
fteRen gteiBberel3tigt nebeneinanber auf berfetben ©bene,

SiaBmen berfetben KefRtSart unb fomit boppett, fo bal eines
ftaffig i3. Unb baS gerabe iR ber ©runb, WeSRath iRr Stebeneiitano
befteRen auSgefdjtoffen ift. ®aS 58erf3attniS non S3etnti)3iot
535)33. ift aber fo, baR baS erftere ficR nur im tRalmen beS w®
rietten DiedjteS auSWirken Rann, teftereS nur im S8ottftreiRungan »
faldrcn, fie fteRen nidjt auf berfetben ©bene, fiiRem nicl3t boRRett, |
bern Raben jebeS in bem iBm eigenen SRedjtSgebiete eine Befotu t
Funktion, ©ie muffen baRer beibe audj itnabRangig unb ungel
noneinanber entfteRen unb befteRen Ronnen.

S©8i. Dr. SKuenjel, Siobten&

unwgen

ReitSreRaraturen Rat. ®iefe OntfelR. fteBt allein bem orbentK$ett
©eridjt zu" (28. gebt. 1930). ,

136. ®aS 5SSoin3t. Rat in jebem Salle auf Stntrag
SltieterS eine 58efdjeimguug gern. § 28 ffliietSdj©. Uber bie
fliRrung notwenbiger 3nRanbfefungSarbeiten ju erteilen, and) W »
wenn €S fid) um fog. SdjonBeitSreparaturen Ranbett, zw bereu *
fuBrung ficR ber SDiieter UerRftidjtet Bat (30. SDai 1930).

D. ©ammelRBeijung unb 28armWaffer.

132. ffiie 58eftimmung in ben ju einem ajitetbertrag? 9 f
Ejortgen SieferungSbebingungen, monad) ber Sieferer bon,
Zur 8eizung nnb bon ©trom fur ben gatjrftutjl unb SransP?,
betrieb Berechtigt ift, feine Seiftungen einzuftelten, wenn ~cCnaet
neflmer mit ber Sitgung ber bem Sieferer zufteBenben gorberwui
riickftanbtg bleibt, ift giltig (28. UDK&j 1930). )
140. ©ingeftettt ift bie ©ammetReizung i. beS § 13
SRSKiet©., Wenn ein bauernber guftanb gefiBaffen ift, ber bem *
bal bte Kaurne in 3wRunft Reine ober bodj nidjt mef3r ~eizwfdgjj,,
Ratten, als nalR ber Strt ber 8eizung unbermeibli ift. ®te fie
ftettung fuhrt zur StKinberung beS 8eizftoffanteitS nur, rocl. Ua*
bon bem 58ermieter ober, fofern ein anberer SRaumtuRab™r N
Ranbeu ift, auf Stnorbnung beS UDISSt. ober im ®©iuberftanbnt»
SiaumintjaberS mit bem 58ermieter borgettommeu ift. -rtoetié
3ft bie ©ammetReizung fir eine 2Boflnuug ganz ober
cingeftettt, fo ift bei ber Umlegung ber §eizftoff(toften fo!gelt
malien zu berfaBreit: _ A
gunddjft ift ber tatfallidj berbrauften ©eiz3offmenge
jenige 8eizftoffmenge RtnzuzureBnen, bie burB bte ©tnlwl.
ber ©ammetfieizung tu ber uilRtbeBeizten SBolnung gegenibet* m
SSefReiguity beS ganzen Kaufes erfpart ift. 5&ann ift biefer et® t'
SRetrag auf alte 2BolRmutgen umzulegen, unb €S ift babei bet n
belleizten SBoRituttg ber burl3 bie ©inftettung ber ©ammeRt 3
am ©efamtberbraul ber 8eizftoffe erfparte Soetrag gutztwt
(20. 3uni 1930). b
Stum.: 1. SluSgegangen war bon ber grage/
ber Umlage ber jgetzfioffRoften audj Dtduute Z«. BE e
fiktigen firtb, bie leerfteRen unb in benen ber 23ernttet
8etgung abgeftettt Rat.
Slum.: 2. 23¢t. M.
unb b. 15. gebr. 1930,
1929, 166.

bet

b. 13. Stprit 1929, 1? \ijjant»
2/30; 3affa: ©runblr

E. gal3rftuB3l. je
132. Lieferung bon ©trom fir ben gaflrftul3l; gotge
Ki3tzatjlnng f. 1. D. Kr. 132.

F. Untermiete. ift
133. Sie fibertaffung nur einzelner ©inriltungSgey---.
Reine SRobtierung i. ©. beS 8§ 1 532S0. b. 12. Sez- |y”
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f
t>dentlicfi ble® EinridjtungSgegenftanbe UBerlaffert fein, baR int 143. ®aS 3)iE9l. ift nach 8§ 27, 16 IDtietSdi®. nicRt 8u»
“titttt fooLwit litten baS SBoljnbeburfniS befriebiqt Inerben  ftanbig, Uber Einmenbungen ber beRl. Partei gegen ben feitenS
SRarj 1930). beS il. Aaugeioiefenen ErfaRraum ju entfcReiben (20. guni 1930).
Sinnt.. EBenfo; & B. 17.ffliarj 1930, 17 W 1568/30: Sinnt.: SluSgegangen mar Bon bem galle, baR ge»

AWnbE. 1930, 522.

, G. VauSpnSfteuer.

fe ®iittellofigBeitSBefcheinigung beS SltieterS; SBebeutung
~etSjahlung f. I. B. 9ir. 61a.
be§ SRiei 's™ b'lr VauSainSfteuer mit Dtudifidjt auf bie SSerfjaitniffe
dilsiefeuTt,ers Geftunbet ober niebergefdjlagen, fo liegen bie SSo»
6°r, tven, *1 3ur SKietauftieBung nad) 8§ 3 3dtiet<dd)@. fdjon bamt
bplle sm  oer SDiieter mit einem SBetrag im SSerpge ift, ber bie
ABude afiziglid) beS geftunbeten ober erlaffenen VauS»
anteiig UBerfteigt (20. guni 1930).

SliicterfchuBgcfcl3 nttb »lieteinig«ng8&nmt.

A. SSerfdjiebeneS.
3uftimm; 3ur Stufnaljme eines IflegeBinbeS gegen (Entgelt ift bie
(5. ¢ Bt jggg”™ Vermieters gemn. 8§ 549 538 nidjt itotinenbig

(¢ C1?, 4ggjrettioung beS SBolnS. gem. § 28 SllietSdi®. f.

N B. SOiietaufljeBung.

AMurta b Seftfelluug ber gmangSmiete fdjlie3t bie nodj,malige
@&t Vuff, & ®erlniegenben EigenBebarfS beS S3ermieterS im SBege
"8RefJ,srun93ltlage nath 8§ 4 SltietSdj®. aud> Bei unBeranbertent

L 220 R inie B (25 tottegaidds (. 11, A. 9ir. 122).

AfiluB A5 "fer ®B|al3taunt ift fclion bann ,,gefidjert", menn bent
?Q@egen ,t..neuen SliietBertrageS 8inbermffe nidjt entgegenfteljen.
SliietpeT rt b'e -Prifung, oB ber SRietzinS beS ErfaliraumS fir
7e Rtiterh  .8&%ar 'ft unb oB bent SDiieter in ben neuen Dtdumen
uc Erfnfc'lImietnng geftattet fein muff, nidjt p ber grage, B
Aujj. SSSik gefidjert" ift (12. ©ej. 1929) (ogl. Erlal beS
ft. 127 n\in 2- 3uli_1929)-
| fden in?',r Vermieter Baun mit einer auf § 4 Sltietcd)©. ge»
Ulingen uletaufBeBmgS unb DlaumherauSgaBeltiage nidjt  burd)»
°le VorftTs?1l er SSofntaum fiir gewerbliche gmecfie Begehrt, oljne
Oetac lefunlen »on 82 SBf. 2 Sall 2 SBol)umaug®. bar»
tt 128 A en (13- Bej- 1929).
Sir in~ SKietaufheBungSfadien unter SBiberruf (f.

1

Mt f[finn'*59en § 49 UOtietSd)©. BerftoRt ein IR&aumungShergleid)

t "“saBlim b?§(jalB, Weit er bie HtaumungSpflidjt audj Boit ber
Stirfif m er VrozeR3Bofien ober einer anberen félligen ScRulb
I3x  SI*ifAnlb) abhangig madjt (28. gebt. 1930).

0Q®. (t 'TAufnahme bon SSergleidien unter SSerftofi gegen (Wlieb>

nIc(>(1e%9\iair IefaﬂfBe%Jng nad) § 3 SKietSdjR). Bei Stunbung ober
Q@nng bon igauSainSfteuer (f. 1. G. Sir. 139).

122 C. Untermiete.
133. 'fe & ne eines Sf’ftegeBlnbeS (f. 11
Gimy- * A 13%).
Ei®thRI ° .? SKietSd|®. gilt trof3 ber SBeftimmung im § 24 2IBf. 1
tt' ujt and) Bei UntermieterBerhaltniffe (28. SJtarj 1930).

A. Sir. 22).
2

129 D- Serfahren.

ie't8etiDar,"er Vefd)inerbeftelle finb Bei ber SiatfjBriifttng ber billig»
3t, 1288f sen be§ ®1®S|. Beine Eren“en gefellt (25. Ofet. 1929).
n:i fce*,« °;an9e eilt SSergleidj nodj miberrufli® ift, ift er Bein
Sv erteiii-8g"te™ b*e SSollftrecBungSBlaufet Bann ju iBm alfo
> b lage 1..?erben unb eine SioftenfeftfeBung Bann auf feiner

M fink erfolgen. EntgegengefeBte fllbmadjungen im SSer»
«ninirBfam (28. geBr. 1930).
ntP,r ~Put-: SluSgegangen mar Bon ber grage: DB SSem»

Sur A ,fn  SRietaufliebungSfadien, in benen fidj ber lulieter
5er, Jlaitmun9 Berf3flid)tet, jebod) unter Erldfd)en beS
fifin?i,aG6eanftirud)3 Bei redjtaeitiger gaRlung ber rudt»
ber spen "eBen bei laufenben Sitiete, gultig finb, wenn
mp Vermieter ficR ben SSergleidiSmiberntf oRne geitlidje

9t 129. & u"g Borbehalt.
(f °ie6= nh»"‘fipuiigébergleidj; SIBhangigmadjen bon gafllung ber
Ig - 5ir 129”tmietTd:,Ulben ~ erft0" 9e9elt § 49 SUietoch®.?;

nir WBFme Bon SSergleicBen unter SSerftoji
ob« bas SKietSch®. (f L A. Dir. 131).

gegen baS

fd)iebene Eheleute einen SSengleich Uber bie gemeinfame
Slitraummoljnung gefdjloffen haben, in bem bie SSerf3flid)»
tung beS 33eBl. pr Verausgabe an Sl. Bon ber ©idjerung
eine» auSreidjenben ErfaBmohnranmS abhangig gemacht ift.

I11.  S5oh»iinB8iiiangcigcfcB unb adotjnungSamt.
A. SSerfdjiebeneS.

121. SJochmalige Prifung beS EigenbebarfS Bei gmangSrniete
B. Qir. 121).
124. Sie nach_§ 3 SBerdSBohnSRotSR. B. 21. SKai 1927 Born
VauSBefiBer ober feinem O©tellbertreter p erftattenbe fdjriftlidje
Sinjeige Braucht nicht Singaben Uber bie EigentumSBerl)altniffe
am O©runbftidt ju enthalten (29. Stob. 1929).

126. ®ie SSohnungSamangSmirtfdjaft ift SluftragSangelegenheit.

©ie pr Surdjfitirung ber SSohnuttgSorbttung bienenbe Stoh»
nungSauffidht gehort p r ftébtifchen ©elBftoermaltung.

DBrnof3l baS SBohnSt. in Serlin beibe SlitfgaBen hanbhabt,
liegt in ber gumeifung eines SBohnungfuclenben allein niemals

@ 1.

eine Befreiung Bon ben Sorfdjrifteit ber S3erl2BohnD. Born
14. Slug. 1928 (§ 15) (13. ®ej. 1929).
Slum.: SluSgegangen mar Bon ber grage: ,SSoR»
nungSamt" i.S. bes SBohnmang®. unb SBoh»
ltungSgefeRBeS (bgl. Soefihl. beS £©.1 Berlin Born

9. SJjtarj 1929, 24 T 5/29).

130. Eine unrichtige Stmuenbung beS Billigen ErmeffenS, auf
bie bie IRedjtsBefdjmerbe geftiiRt merben Bann, liegt Bor, menn baS
SJIESI. bem Erlaf3 beS Rreuf. SSolBSmohifSJiin. Betr. SBerudtfichtigung
bes SBohnBebiirfniffeS beS 8auSeigentimerS unb feiner Stinber
B. 17. DBt. 1926 (i. b. gaff. 0. 28. guni 1929) nidjt entfhrodjen
hat, ohne baR Befonbere Umftinbe beS galteS bie Entfd). re t»
fertigen (28. SRara 1930).

135. ©erjenige, ber ben Sittteil beS SKiterBeit am Siachlaffe
gern. 8 2033 StBf. 1 33093. ermorBen hat, ift nidjt Er Be i. <. beS
§ 4 SerlSSohnStotDt. (30. SfJiai 1930).

Slum.: SSgl. jebod) S®. B. 9. SJiai 1930, 17 Y 19/30:
,UBertragt ein SltiterBe be§ IDlieterS einer &Sofjnung feinen
Sinteil am StacRla® nad) § 2033 StBf. 1 58®». auf einen
anberen, fo geht badurdj fein SSerfigungSredjt Uber bie
SBohnititg auf ben anberen UBer."

137. SBirb eine IR&umuitgSaufforberung nad) § 14 58ert5J80l)n»
SiotIR. nur bamit Begriunbet, baR bie SSoljmtng bem SSerfitgungS»
Bered)tigten gegenuber in SInfBrudj genommen ift, fo mufl bie gn»
anfBrudjnahme gegen alle SSerfiigungSBeredjtigten Bei guftellung ber
SRauntungSaufforberung auSgeBradjt unb recl3tSBraftig gemorben
fein, gft bieS nidjt ber gati, fo Bann bie DiaumungSaufforberung
bamit Begriinbet merben, baB, bie rechtlichen Erforberniffe ber gn»
artfirmhuahme gegen bie SSerfligungSBeredijtigten Borljanbett finb.
SliSbann ift aber baS SSorliegen ber einzelnen rechtlichen Erforbers
niffe mit tatfadjtidjer unb rechtlidjer SBegriinbung unter Sinfiljrung
ber ®efeReSftellen itt ber Verfigung barplegen (30. SDlai 1930).

138. Erwirbt ber Untermieter, nadjbem gegen ihn eine SRéit»
ntungSuerfigung enbgultig ergangen ift, nachtraglich bie SSem»
fugungSBerechtigung, fo muB gegen iBn noch bie »efcllagnahme
jebenfalls bann erlaffen merben, menn fie gegen ben Bisher SSer»
fugnngSBeredjtigten nidjt ergangen mar (20. guni 1930).

141. ©er § 2 StBf. 1 SSerlSBoljnStotDi 0. 21. 3Jtai 1927 er»
mdglicRt bie »efchlagnahme bet SBofnung neBft bem bamit 8u»
fammenhéngenben ©efdjaftSrautn (20. guni 1930).

Sinnt.: Ebenfo g®. b. 25. guni 1930, 17 Y 31/30.

142. gur bie Stnmenbung beS ,Billigen ErmeffenS" ift eS
ohne SBebeutung, auf melcRe SiBeife baS SBohnSt. Bon ben SSorauS»

feBungen fur feine Verfiigung Kenntnis erlangt hat (20. guni
Stnm.: SluSgegangen mar bon ber grage: DB bie
StngeBerfdjaft bon — nidjt anzeigepflichtigen — guter»

effenten ober Stamenlofen fir 3ltallnatimen beS SBohnSt.
t>on_ rechtlicher SBebeutung unb auf bie Stnmenbung Bon
SBilligBeitSgrlinben im »erfahren Bor bem SDES. unb ber
S3efd)Werbeftelle Bon ErheBlidjBeit fei.

B. SSerfaljren.

130. SBitligeS Ermeffen unb Stnmenbung beS ErtaffeS beS
preu3. SBoijlfSJin. o. 17. DBt. 1926 in gaffung b. 28. guni 1929
(SBerucBfidjtigung beS VauSeigentimerS) (f. I11. A. Str. 130).

SBunberlid), 58erlin.
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Micifragcit 6c8 iaRitdictt 8e5cu§, RerauSgegebett »ott 3121
Dr. #att3 gucnfici. S3erltn 1929 uttb 1930. Verlag Don
©truppe & SStnfier, Verltn W 35.

Vanb 1: SDctrf ich imtctbcrmicictt? Von 3191 Dr. #[(3tt§
Sacufiel. 1929. «Preis 0,90 JL

S3anb 2: SfiiciattfhcouwgSgfiudc tutdij 88 2, 3,4 aRiet»
8(h®. Von 9tA. Dr. $att3 ~acuftci. 1930. «¥etS 1,80 JS.

Vanb 3: SnftangjtljttMSSar6eitcn, ©d|3nl)ctt8reparrt»
iure«, SoOhiWlioftf«* St £6SK Adolf SUieutijal.
1930. «Preis 0,90 JL

Vanb 4: SotfcrnnflSrattiue.
thal. 1930. «Preis 1,20 J&.

Vanb 5: &ScriwohttMitflcn, S66 Heg ®lietcr§, ionftttg.

Von £®3t. Slbolf Sitiett»

Von £03t. SIOOI Silicutijol. 1930. «Preis 1,20 JL

Vanb 6: Sie (SjctOOjHUUg. Von Dr. jur. gifc «2AD«m
«Preis 1,20 Ji.

Vanb 7: SaS SKieteittiflUttjjSattlt Von £®«R. Dr.
SSentee #cuu. «preis 2 Jk.

Vanb 8: #aus§jin§fickce unl SRicte. Von 319t Dr.
$ri<3 %. StrauB.

Vanb 9: Samtueiheijttttg, SBarutWaffcrberforpug,
SSaffergcl®.  Sott 312G Dr. «Hupft Saljtn.  ©iiffelborf
1930. «Preis 2 J&

Vanb 10: SaS S&BoiinuugSanmt. guftaubigfeit,
niffe unb jRechtsmittel. SSot £03t. Dr. SSerner
Verlin. «preis 2,20 JL

®aS «Kietredjt RBat im Saufe her testen ge’t galire eine nie
geahnte Vebeutung erlangt. ®ie EenntniS her gefefilteBen Seftim«
ntungen allein reicht nidjt aus, um gaBllofe fragen beS téglichen
SebenS auf Mefent ©ebiete gu Idfert. « ©erade weit bie gefeRllicRe
Siegelung auf btefem ©eBiete in Bieten galten nur allgemeine Siegeln
aufftetteu kann, ift ijter bie jStellung beS Anwalts unb beS StieRterS
Bon Befonberer Vebeutung, um in jebem Eingelfatt unter S3eadjtung
ber VejonberRReit ber gerabe in grage komtnenben Angelegenheit baS
Stidftige gu fittben. ®ie SieeRtfpredjung Rat gerabe auf biefem ©pegtaD
gebiete eine iiberragenbe Vebeutung getnonnen. ®ie genaue SienntniS
ber SiedjtfprecBung ift Bottig unerlaBlich- AitbererfeitS ift baS ®atig*
keitSfetb beS Anwalts berartig umfangreich getuorben, bafl es ifjrtt
unmdoglich ift, auf atten ©ebieten auf beut taufenben gu fein.

®ie grofRe Vebeutung ber Bortiegenben Schriftenreihe beruft
barauf, bafl bie Verfaffet ber eingetnen AbRanbtungen fie} bemiil3en,
bie RertfeRenbe StecRtSanficlt umfaffenb fur bie iprajia barguftetten.

«Kit glucklidjent ©riff finb bon bem Herausgeber ber ©cRriftew
reiBe bie gragen auSgeWaRit, bie befonberS aktuell unb brenneub finb.

Sei ber SbtappReit beS gur Verfiigung fteRenben SiaumS ift es
RBier nielt moglich, auf jebe SlbRanbtung BefonberS eingugelen; €S
Wirb auf bie naef3fteRenben Vefpredjmtgen Don gwei ©cRriften Bertniefen.

®. @.

29efug=

Dr. SRcttfiel, SfecRtsantoalt: Sarf teil unfettiernteten? SRiet«
fragen beS tagtidfen SebenS. 1. Vb. Verlin 1929. Verlag
Bon ©truppe & SBirtcHier. «Preis 0,90 JL

SSerf. ftettt in bem 36 Seiten ftarkett 8eft, baS er als Sb. |
ber Bon iBm in SluSftcit genommenen ScRriftenreif3e ,«Dlietfragen beS
taglichen SebenS" begeielinet, baS Siecfdt ber Untermiete nach ber Rerr*

feRenben 2tnficBt unter auSreicBenber SerucfficBtigung bon SecltS«
teBre unb Sifpr. unb gum Seit mit hritifdBer Stellungnahme in

groBen Qugen bar. fEr erdrtert'inSbef. bie gragen, ioann bie ®e»
nefmtgung be8 8SauSmirts oortiegt, unb unter welchen Um»
ftanben fie bureB baS fK©2t. erfeRt Werben haitn, ferner ob ber

8au8wirt fie wiberrufen ober bureB Aulnbigung be§ «KietBertragS
gum gortfatt Bringen hanu” fowie ob bie erteilte ©rlaubniS bure? ben
©iutritt ber gefeRltieRen «Kiete an Stelle ber Bereinbarten wegfatlt.
®agegeu laBt er unerdrtert, WetcRen ©influl bie StufBebung beS
SauptmietBerRaltniffe§ auf ben Seftanb beS UntermietBertragS Rat
unb in welcBer SBeife fie3 bie «Parteien beS teRteren gegen bie uae3»
teiligen gotgeu ber SlufRebung beS erfteren feRiBen Romten. 2lucl
wirb nieRt erwalnt, ob bie ©rlaubniS beS Hauswirts burel ba§
SK@2t. auel3 bann erfel3t Werben 3ann, wenn ber Vertrag, burd) ben
er bie Siaume uUbertaffen Rat, fieR all fRaelt», nieBt als «ffiiletoertrag
barftellt unb bie bureR biefen SSertrag mitibertaffenen SBof3nrdume

Schrifttum

[Suriftifdje SBoijenf®

Jirffai
unterbermietet werben follen. Serf. maellt bie UMY . jjaif
barauf aufmerRfam, in welker SBeife fie bet ber Untermiete y
teile oermeiben fednnen, feine Sprache ift klar unb gentetn#" de
lieR, unb baS 8eft |?aitn beSRalb ben Hauswirten unb S30eter '
Bet einer Untermiete beteiligt ftnb, empfohlen werben.

©entpraf. i. <R @e DgSl. Dr. «Diarroif3, Setll,

Dr. grih #. Strauf3: #au3jin8&ficucr itnd sOellt
1930. SSerlag ©truppe & SSirtciler. «preis 2,20 3*' »

Qm KaBmeit ber Sammlung ,«Kietfrageit beS tagliclen
gibt ber S3erf. eine forgfame Qufammenftetiung alter ger«dt jie
ideftimmungeit, bie bie HauSgtnSftener in iRrer Sfegtel3nng o]
«Kiele betrifft, gur beit Quriften ift ba§ Sfuil} nieRt gefdjriebe’J; 1
feiner Surge eine toiffenfelaftlicRe ®urd)bringung beS Otofle® »
ijringen kann. SoeaBficfitigt ift eine «Belehrung Bon SKieter ult
mieter. gir biefen Qmedt fdjeint mir wieber guBiel an ©dek *
unb gu wenig an gemetnoerflanblicBer ©rlanternng gegeben i 7
SSer g B. als SefiRer eines ©tnfamilienfaufeS na” einet IKiM
treffenben ©teuererméaRigung fnefRt, finbet Rier nur bie
fetbft unter bem ©tidjwort ,©tnfamilienBauS" gegebenen ijgofj
(ErmaRigung bei gang kleinen igaufent uttb ErméaRigung Bonf.tef f
auf 10000/0). ®te widitigfte ©teuerermaRigung beS S3tlenbe|l| g
aber in bem 33ucle niellt erwalnt; fie befinbet fid) itn §2 ow"jtte«
HauSginSfteuerBerorbnung, Wreilf Br griebenSmiete Wi BMIEL
Weniger als 6d0 beS ©tenermerteS anSmacft. ip

Qmmerf3in ift jebe Aufklarung Uber bie HauSgtitSfteue/fafl
grulRen, Weil ber StecftSfloff fo unklar wte moglich ift, unb w
bas gange Solk, wenigftenS bie ftébtifeRe SBeudtkerung tei*
©teuer betroffen wirb. ®ie ®arftelluitg ber 8SauSgtrt§ftel ,
©tanbpunkt beS Vermieters unb «KieterS bringt of3ne wette
gewiffe SilarReit in bie serwickeltert Veftimntungcn beS §cfowc'

SSt. Dr. ©cBlicttitg, ®e

DBerIanbeSgeridjtSrat Dr «yratlj #crtcl: n
Sattb 11:
SBofnungSmangelgefel? unb ben AusSfiiBrungSbeftinlkd »
4. Auflage. Dppein 1930. C©elbftéerlag. VD
512 ©eiten. fpreiS 16 JL

®er Sserf. bringt gunachkft eine UBerftcRt (iber bie
beS SBol3nuugSnotred)tS. ES folgen fobamt bie ®ejte beS 3Sol»
unb ber gugel3drtgen Steic3SgefeRe, famtlidjer <« 5InSf®e" | 0
famtlidjer bagu erlaffener preuB. VD., Ertaffe, StnubfeRteibem
fanttlicfier fRrfio&VD., wichtiger Ertaffe aus AnlaR bdu
fallen, ber AuSgug ans bem fog. «Dtnfterftatnt unb baS #
SBof3nnngSnotrec3t unter Angabe ber gnnbftellen unb, TJ
innere ®ienftanweifnng nielt BeroffentlicBt, unter Stngabe D gR#
tidyen AkteitgeidjenS. Eine eRronologifcRe UberficRt tber bte 0
Uil Suiordiuitig ein forgfaltig Bl Betoetifd™  *t#
regifter unb eine taBelartfdje Uberfidjt ber AbbrudtBcu i3
550 preuf3. 3ted)tSentfcReiben (bis Anfang 1930 retdfenb) WA\
S3udj. 8auptbeftanbtett ift aber bte. Bott ©. 61—512 retmp! m\\®
ftellnng unb Erlauterung beS SBolinmang®. unb ber SodtB”- |( @
«Paragraphen gefdt eine gut gewahlte ©lieberung ber
tauternng BorauS. §terbnrd), unb weit audj fefon beim i, j b?
Borangeftellten ©cfeRestejte, 2tnSfS3eft, S3D. nfm. am_ 4n0c)
S3nd)eS) fomte tit ber cftonologifdjen ttberfidjt (au beffed “ ' S
ffilantmern regelmafig bie ©eite angefuRrt ift, wo bie it
ftimmnng tRre Erlduterung unb SetangieBung geftnben notWo%
leidjteS Buredijtftitben ermdglid)t in ber gnlte ber woRnunkK” fig*
Itdfien Befttntntnngen unb ber gaflretcBen (gur geil felfo« 1..geftf®,
«Recf3tSentfceibe, benen burd) bte Vinbung ber StedjtSbefil®.j,,,! d
beinaBe bie Vebeutung einer autBentifcRen ©efeReSinterptil . $\K
kommt. ®er Verf. RBat bet ber ®arfteltnng beSRalb auffl
beS £©. unb ber anbertt SteeRtSentfdjeibfteflen in ben
gerickt unb UberRolte Entfd). unb VefcRBmerbeftelien
gclaffert.’ ®abei Rat er BefonberS kenntlich gentaef3t, ittwwfe
um berbinbtidje SteditSgrunbfaRe ober nur um AuSfuRU
SSegriinbung Bon iBtten Banbelt. Sr Rat fie? aber nief3t “£Lgy,
®arftellung fo gu fagen beS unumftrittenen Utec}tS “NeW
bern bie Borbtlblid) umfaffenb Reraitgegogeite Siteratur unf8&etiLf,,
Wertete Stfpr. fetbftanbig Berarbettet unb mit klarer, 1 . $01
ftets faeRtieR bleibenber Siritik begleitet. UBte afe ®erke 0
fo ift and) btefeS BewuttbentSwert burel bte peittlidje u  ditw,t
mit ber auf jebe Streitfrage etngegangen, feber aud) 1.,qfiAi
maRen beadjtenSWerte Auffal berlekfidjtigt uttb baS
«Katertal in klarer ©pradje unb UberficBtlicRer ©lieberung
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fc%tnns f 1 ® 'dre(l)l 5U ton Rot/ toeiR, baja er fidj beg greben
Setter 3 wijulbig macf3t, wenn er in Sweifeigfatten bie SSerke son

?)ig arffM ~efra9ert unterlaf3t. Slber biefe§ neue &Rerk erflllt ben

1% ber* *.ett SBurtfcO nac? einem wirkiid) BtaudRbaren, auf ber

ift bJd unk £itoatur ftelReitben fomm. g SBoRnmang®.
®t>illenleiftung auf biefent SlecRtggeDiet.

,C®®it. Dr. ©. 58anbmaun, SSeilin
®»nb*vi MHb SBo8nutt8SgWitttg Shx»i¥tf(ottft.
~etfitrag.  jRreil 4
®.{jw " a<Rtrag entR&tt_ben StunberlaR beg SBolkgSBiRtfSAIn. B.

N fit, kJ 929/ §u bem SSerf. gegen al mit Sftedit 6e*
h%ﬁé? EﬂB bei ber gumeifimg Gon SSobnungfuctenben oer*

I g bel! §auge|§entumerg an erfter ©teile, nic®® n
Mtigen ..~fo bringenb wolinmtggbeburftigen SRerfonen gu Berlick»
J'tit. W n~' uttb bie gemeinfcRaftlidie SSerfugung beg 580lkg5S5of3If>
Sdttteilu  6e® SufiSAut. B. 7. ©ept. 1929 Uber ©runbfaRe fir bie
[ ] ibtt  SlngoneffenReit eineg SAietginfeg. ®g folgen 17
U Slttmzn bed Sb® unb dxe beg 58aRDbS®. mit O©riitben
re , 8«t unb Bier beg Sb®, oRne folcRe, ferner eine SteilRe
i MeibuvTli~ ébungen beg 31® unb ber DS®., fowie je eine
in>5mt 8 beg £($). SWrtmunb unb beg 22Irb®. ©6rii} in SAiet»
ber 'Bggfaellen mit Stemerkmtgen beg SSerf. unb enblic3 eine

gf “AentfcReibe aug ben gaBren 1927 unb 1928.

j"ane eJNJHK&ungen geigen, wie in ben friiBeren Stacftragen eine
h atifcfie jAedjtgftoffg, Sorgfalt unb 58erftanbnig fir bag
S Ra émBos6ef. $ e§ burcRaug gutreffenb, wenn er gegen
3 Kjei-rnn®®' 539 augfuRrt, ba bie beiben ©aRe beg §4
filC mSui&fd™T “UonotSI. gufammengeRorett unb in iBrer ©efamtReit
ARtimi! 9“~ ber SSefcllagnaBme beim ®obe beg 5Berfuigungg»
i'r? unb ®ag Sb®, felbft Begeidinet in feinen 3t®. 17 Y
' beg 90 enc SBoRratng mcf3t fcRon begRalb alg unbenufit
bet "««taug®., weil ber SSerfligunggberecitigte geftorben ift
» Mofinsiko  3U frinem jgaugRalt gel6ért Rat, unb Wenn bag
i. égebefiv | baBon abweiefdt, fo barf bte SlbweicBung nic3t weiter
dl 7ittiokJj6**01 alg SBortlaut unb Qtveck ber Stnorbnung fowie
S1 SiMu eu e erforbern. ®en St®, beg Sb®. Str. 543, burc ben
b~ alg the§ MI"oRnStotSt. fur unglltig erMart wirb, bejeicRnet

ktdj A befriebigenb. ®r muR3 aber Bottig abgelef3nt werben,
SRvJaberen e bur(® SBoRnmaitg®. be’wecflte SrR3altung beg
iJj. Sfeit MaBnraumg gefarbet wirb, unb baler nur ber
t?fie, Ti) bent allgemeinen StecBtggefildt entfpTiclt, bal} ber-
tSirtaum h  &tfelllicBen SSorfcBrift juwiber SBofnraum in ©et
iiZjflicltet “~ *“nbelt, ~ar SBieberf3erftellung beg fruRereit guftaubg
g, k mSitRaft k ' ®a” SerlSBoRnStotSt. § 1 Slbf. 4 fteRt baRer mit

w S 1“nbi,, ?r ®0oRnmang®. burcfaug im' Einklang unb geRort

6 atf ,,fn @lttorbnungen unb SAaRnalmen beg § S SBoRnmang®.,

Sn 15tte] enb augfulrt.

fur " "aR k- “awerkung gum Urt. beg St®. Str. 238 uberfief3t
be.,&3n oftile farteien bei ber SSoraugdafllung ber ganzen Siltiete
dit en9 bet k  bet Onflalougéeit biefer SSorauSjal3tung bie S8«
ftf?I7tnna  «ttBMttlRoi ©rlebigung ber SSerpflicitung jur SDtietjittS-
®etklbett k rie g t Raben, unb baR iBnen alg im SirtfiRaftgleben
OBMtg ¢ i bamalg bie ©clRwaniiungen nicf3t nur beg
cw 8uBtVen ertt aui ber allgemeinen wirtBRafticlRen ierRaitniffe
Bot? ®tR8bn ,tnt Barett, bal fie begRalb auil mit ber SRoglicRkeit
loB, lecBuZ't9 ber auf bie O©runbfticfee gelegten Stbgaben unb
tsfn8 norfirtDIUu M ten- 9«ne  SluggleitBuitggpflicRt wegen biefer Er«

n btith ® S©58., bie 58erf. flur angebracBt Ralt, wirbe

ewv SBillen ber Parteien nicf3t im Einklang ftef3en.

2n 1.

N 1> '£ 5 tra0- M 'ei§ 3'60" -

QOieBv' 5an i a0l® aallRalt *wanjig St®, beg SSR Bom 2. Stob. 1929
Wn e 3@ s ®unb «neu St®, beg D2®. 2Kittd)en mit ©rlinben,
e,  betf*{? ®®- 0"ne ®rinbe, eine SIn"all wicltiger Entfclei«
IS?q tieidt»;? knet ®eicte in Sltiet» unb SRoRnungSfacRen, fowie

liftZanb ber Sunbftetten fir bie St®, beg SS®, aug 1928 unb
®ew ®b- |11 big VI beg ipertelfcRen SBerkeg beroffent»
~eih,éle8ifter etbticB ein alpRabetifdieg ©adRregifter unb ein

A $B51%n finiUlr ®b. VI. ®en mit iBreu ©riinben abgebruckten Ent«
iftb f eix snD, " r jItf(Re Slnmetkungen beigegeben, bie Wie bie irt
“tft i eactlif, pragen auf genauer ®enutnig beg Sltietrecl3tg berulRen
B ~nt ~j 'Inb' aucR foweit iBnen nicBt Bottig beigetreten wer«

bie wllne? iei Bemerkt: »erf. Balt in ber Sinm. gum St®.

L"*ne un» * e einer ©taffelmicte in einem Saite, in bem bem
k i él bnrrt9eOKcRe_SenuBung ber gemieteten SBoRnung fdjon
b bie o?em bereinbarten S3eginn beg SJtietbertrageg geftattet
“tetjinc Sr*efutt8 Bed fur bie eigentlitBe Sdtietbauer Berab*

0 *ies auf bie gefamte 3eit ber SBolRnunggbemt3ung ein«

i Sifjrifttitrrt
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fcRlieRlidR? ber geit ber mietfreien SenifRung fir recf3t bebenklic® unb
Witt bie gulaffigkeit ber ©taffeimiete Bon ben Umftanben beg ein«
geineit galleg abRangig macRen. ®em ift gnauftimmen, inbeffen SSauf.
fagt ni~t, worauf eg bettn in bem einzelnen gatte ankommen fott.
SA ®. ift bie Slertetlung beg Bereinbarten SRietjinfeg auf bie ganje
Seit Bom Etnjug beg SAieterg an big 8ur SBeenbigung beg ffltiet»
Bertragg nur guléffig, wenn na” bem SBitten ber Parteien beim
SSertraggfdjin bie ®eftattung ber mietfreien SBenuBung einen Steil
beg SAietBertragg felbft bilbet, wenn alfo bie Stecte unb iRflicBten beg
Stermieterg bgw. beg SAieterg fcRon Bon bem S3eSiefen bet ttRoRromg
an befteRen fottten, fo baR fcRon Bon ba ab 5.58. ber SAieter bie 58«
feitignng eineg wéaltenb ber geit Bex mietfreien 58euullung entftel3eriben
SAangetg Berlangen, ber SBermieter bie Entfernung ber eiugebracRteit
©acBen oerBinbern kann. Ein foliBer SBitte ber Parteien kann aber
nur bann angenommen werben, wenn bie Erlaubnig ber mietfreien
SJenuBung bie Ubrigen 58ertraggbebingitngen beeinflullt Rat, wenn
5.58. iRretwegen ber 9Aiet8irta etwa mit StidiftcRt auf eine beabfidjtigte
58erauferung ober 58eleiBung beg ©runbftiickg RoRer betueffen worben
ift, alg eg fonft gefiReRen Ware. Unaulaffig bagegen erfcfeint bie Ein«
Begiellung ber mietfreien SienuRunggjeit in bie oereinbarte 5Sertragg«
baner bann, wenn bie mietfreie 58enulung auf einem fetbftanbigen
Slbkommen ber SRarteien beruft, bag keinen 5Eeil beg SAietBertragg
Bilbet unb ju bem biefer nur ben 58eweggrunb gegeben Rat, wie eg
g 58. bann ber galt ift, wenn fie erfolgt, um bem SAieter beim gort«
Beftanb feineg friiReren SAietBertragg bie gaRlung einer hoppelten
SAiete gu erfparen ober um iBm ben Umgug gu erleicBtcm. @y liegt
bann fur bie $eit Bor bem Bereinbarten Seginu beg SAietBertragg
eine SBoRnunggleiRe Bor, bie bei ber geftfeRung ber gefeRlicRen SAiete
auRer 58etrackt bleiben muR. Ubrigeng kann bie SInficRt beg SSerf.,
baR eine ©taffelmiete in ber Siegel Oereinbart Wirbe, weil ber SAiet«
ging in ber griebenggeit eine fteigenbe Senbeng aufwieg unb weil
biefer Senbeng SieiBnung getragen Werben fottte, nicf3t gugeftimmt
werben, weil eine folcRe Senbeng nicf3t, wenigfteng nicl3t in ber Silk
gemeinf3eit beftanb.

3nm 3i@. Sir. 551 Bemerkt SSerf., baR, wenn mefRrere SAitmieter
gemeinfclRafttic? uuterBermietet ober getaufcf3t Raben, unb ber 58er»
mietet bem einen SAieter bie ©eneRmigung erteilt, bem attberen Cer»
fagt, baR bann bie ®enelmigung UberBaupt alg oerfagt gelten muR.
®em kann man nur bann folgen, Wenn ©enemigung unb Sler»
faguug gieiilRgeitig erklart werben, nicBt wenn fie nacf3eiuanber er«
folgen. ®enn burcR bie aud? nur einem ber SAitmieter erteilte ®e*
neRmigung wirb ber SSertrag gwifcRen bot SAieteru unb bem
Untermieter bgw. ®aufcBgegner re”tgwirkfam unb eine fpatere 58er»
fagung ber ©enellmigung kann bie Siecf3tgwirkfamkeit nic3t Wieber
Befeitigen. 8at ber Vermieter aber guerft feine ©enelBmigung Ber«
fagt, bann, Wenn aud? einem anberen SAitmieter gegenlber erteilt,
bann liegt in ber Erteilung gugleicB. bie Erklarung, baf} er bie fruf3ete
58erfagung nicf3t aufrect erRalte.

©egenuber bem SIE. Str. 556 maclit SSef. geltenb, bal ber
SAieter, bet auf fein SiecRt gut gaRrftuRibenuBung BergicRtet Rat, eg
nicl3t einfeitig burcl SKiderruf, fonbem nur burcl eine 5Beteinbarung
mit bem SSermieter Wieber gur EntBeRBnng bringen kann. Qnbeffen Bei
bem ©cRweigen beg SISAiet®. unb ber IRrSAietgSSD. muRR bie grage nacl
ber gulaffigkeit beg 5B5iberrufg eineg einfeitigen 3iecl3tggefd)aftg — unb
ein folcReg ift ber SSergdd¥ «— nadj bem 58C58. beantwortet werben.
Slug beffen Bereingelten 58eftimmungen (88 81, 183, 658, 790) ergibt
ficR aber ber ©runbfal3, bal} ein einfeitigeg StecRtggefd3aft regelmafig
big gurn Eintritt ber mit iBm begweckten SRirkungen wiberruflid) ift.
®et 58ergiidt auf bie gaRrftuBlBenulRung, ber bei beu 58ewof3netn
ber oberen Stockwerke nur bie Einftellimg beg gafrftuBlbetriebg Bex
gwecken, bei ben 58eWoRnern beg ErbgefcRoffeg biefe Einteilung
wenigfteng gur golge Raben kann unb begRalb alg mitgeWottt au«
gufelen ift, kann baler Big gu ber Einteilung frei wiberrufen werben.

®ie 58ebenken, bie SSerf. gegen SIE. Str. 566 erf3ebt, erfcReinen
burcRaug berecfRtigt. Eg ift nicl3t eingufeen, WegRalb aug bem Um»
ftanb, ball nad) bem birgerlidien Sect ,mitunter" einer ober
einige Bon mefreren SBered)tigten bag ber ©efamtf3eit guftefenbe Sieclt
allein im eigenen Slanien geltenb macBen kdnnen, gu entnelmen ift,
baR aud) bei einer SAeRrReit Bon SAietern ober SRermietern ber Stntrag
eineg eingelnen SAitberedRtigten gur binbeitben geftfeBung ober geft«
ftettung ber griebengraiete burcl bag 3AE21. genigt, wie bag t®.
meint.

SSerf. billigt bag 3i©Urt. Sir. 284, nacR bem Bon bem SAieter,
ber mit ber Bon iBm bernommenen Steparaturpflic3t im SSerguge ift,
gern. § 326 58068. ©cRabengerfal? beanfprucBt werben kann, rnadfit
ab« auffattenberweife nicf3t auf folgenbeg 58ebenken gegen bie Ent»
fcBeibungggriinbe aufmerkfam. 8326 feRt nacl? ber mit ber Sledjtg»
leBre Ubereinftitnmenbm fténb. Sifpr. Boraug, bafl ber 5Ber gg beg
einen SSertragteild eine 8auptBerbinbiicBkeit begfelben betrifft, unb
alg folcRe wirb man, Wenigfteng in ber Siegel, beim SAietoertrage bie
SleparaturpflicBt nicRt anfeBen kodnnen. ®ag 31®. fagt gwar in
feinen ©rtnben, bag 58®. Rabe mit gutreffenber 58egrinbung bie
5SoraugfeBnngen beg §326 58CBB. alg Borliegenb in SinfelRung bet
SleparaturpflicBt beg SBekl. anerkannt, ab« Weit«Bin and), b« SBeg
beg §326 fefle in erfter Sinie Boraug, bal? ber 58ekl. mit ,einet"
iRm aug bem SAietoertrage obliegenben Seiftung tm 58erguge war.
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®anad] ift gtoeifelljaft, ob baS 9t®. auf ©tmtb ber geftfteKungen beS
bie NeparaturpflicRt beS SDietera im botliegenben galt auS«
nalimSWeife als eine Ujauptbetbinbtidjkeit angefeRen hat ober ob eg
bon feiner bisherigen 9tfpr. «bgemidjen ift wnb bie Shtmenbung beS
§326 bet einem 58erSitge mit irgenbeiiter Seiftung beS SRieterS
auiaffen wollte. iOloglitfiertDeife liegt hier ttur ein ©djretbfel3ler bor,
.eine" ftatt ,ber". 3nbeffen bei ber groBen Bebeutung ber Ent«
fdjeibung fur baS R>ralitif(S)e Seben erfdjeitti eg angebracht, auf bag
Bebenken Btnsuweifen.

Berf. billigt bag Urt. beg St® Nr. 303, nach bem ber SRieter
ben SRinberungSanfpruc? toegen SRé&nget ber SRietfadje berliert, wenn
er ben SRietbertrag tro3 ffenntnia ber «Mangel nidjt kinbigt. Er
Uberfient babei aber, ioie anfcheinenb and) bag ffi®., bie berfdjiebene
Bebeutung ber Sdinbigung bei einem SRietbertrag Uott unbestimmter
®auer unb bei einem Bertrag bon beftimmter Sauer mit BetldngerungS«
ittaufel (9t®. 86, 60 = 323.1915,193; 103, 349; 107,300 = 323.
1924, 798). SBeSRalb eg unbillig fein fottte, ioenn ber Vermieter, ber
burd) bag ffic,iet©ch®. an ber ffiitnbigung berRinbert ift, weiter fir.SRattgel
haften foti, obwohl ber SRieter trof3 ihrer ttenntnig bag SRietoerRalt«
ttig fortfeRt, wie Berf. meint, ift nicht einjufehen. ®et Bermietet
hat bie gefefiticBe Berpfticf3tung, bie SRéngel gu befeitigen, unb wenn
er biefe BerpfticBtung nicht erfullt, bann ift eg nur billig, ba bie
nadjteitigen golgen ber Nichterfillung ihn unb nicht ben SKieter
treffen. ®ie Unsuléffigkeit ber Stiinbigung beg Vertrags bann baran
nicfitg anbertt.

Oett«praf. i. Dt. ®eh- ©39t- Dr. SB* SRattoif3, Serbin.

£)6ertanbe8gericE)t8rat Dr. Stau} $crtet: SRicterffllittt} ttttD
SRoi)n«Ud8aWatt98twirtf(~ttft.  93anb V II, 1. Sieferung,
22. Madjtrag. ©eibftoeriag. fRrei» 6 Jb.

®ex Nachtrag bringt bie 5. SockBD. 0. 26. gebt. 1930, bie SD.
b. 30. SRai 1930 uber bie 9tegelung ber gefefllidien SKiete unb bie
aur fnberung ber ©runbberntdgengfteuer Bomn gleidjen Sage mit
kuQen Bemerkungen, 29 9t®. beg S®. mit O©runben unb Sin*
nterkungen unb 8 ohne foldje, ferner eine SlnsaRl gerichtlicher ©nt«
fcReibungen in  SRietfacRen.

®ie Slnmetkuitgett feigen, We bie in ben friheren Nachtragen,
genaue SenntntS beg SRietrec3tS unb legen befonbereS ©eWtdjt auf
bie Bebdurfniffe beg praktifcRen Sebeng unb bie 3tltereffen ber Be*
teiligten. ©o bekampft Berf. mit Stecht bie 9t®. beg S®. Nr. 571,
574 unb 576, weil fie biefen Beburfntffen unb 3ntereffen nicht gerecht
Werben unb halt in ber Slnmerkung jum 9t®. Nr. 567 jutreffenb in
entfpreclenber SInWenbung »on 8§ 265 Stbf. 2 giBD. ben gwangS*
Uerwalter fur befugt, in bag Verfahren betr. bie Erlaubnis jur Unter«
bermietung burd) bag SRESC. mit guftimmung beg SRieterS auch
gegen ben Sillen beg Bermteterg einsutreten, wahrenb nach bem 9t@.
ber Eintritt ber gwanggberwattung wahrenb beg 33erfaldteng mangels
einer gefefllidien ©runblage nidjt berutfifidjtigt Werben bann unb ein
neues BetfalBten gegen ben groangSberwalter eingeleitet werben muf3.
©benfo erfdjeinen bie Bebenken, bie Berf. gegen ben 9t®. Nr. 570
erhebt, burcBauS begriinbet. Nach bem 9t®. foll Uber ben Streit, ob
infolge ber geftfeBung ober geftfteltung ber gefelllicRen SKiete bie
BerpflicBtung ju einet im Vertrage Ubernommenen ubetgefefilicien
Seiftung nadj 820 9Miet®. erlofdjen ift, bag orbentlidje ©erict
entfcReiben, ba eine guftanbigkeit beg SKESt. bafiir nicht beftimmt ift,
unb €S foll bie geftfeBung ober g-eftfteltung ber gefeRlicRen SKiete
burch baS SKESI. bag orbentlidje ©eridjt nur binben, foweit eg auf
bie 86Re beg SOHetginfeS anfeommt. gnbeffen bie Ermittlung ber
gefetlichen SRiete ift gar nicht mdglich, ohne bal3 iber ben erwahnten
Otreit mitentfdjteben wirb, unb biejenige ©tette, bie fiir bie gteft«
feBung ober g-eftftettung ber gefeRlichen Ntiete pftanbig ift, alfo bag
KE2L, muB baljer nad) ben bei ber Auslegung ber ©efeRRe ftetg gu
beadjtenben gorberungen ber. Sogi auch f*1 &'e Sutfcheibung beS be«
geichneten ©treitS guftanbig fein, felbft wenn eg an einer auSbrudt»
lieBen foeftimmung Uber bie QnftanbiglReit im ©efeRe fehlt. ®te bei
ber Ermittlung ber gefeRlidjen SKiete burch bag 9K©9i. oorgenommene
geftftellung, bal eine Dettraglidje SRerRflidjtung gu ben Seiftungen beg
8§ 20 SKWiet®. gehdrt unb bei ber SBemeffitng ber g-riebenSmiete be*
rudtfichtigt ift, ift beSRalb auch fir baS orbentlidje ©eridjt binbenb.

©enipréaf. i. 9i. ©el. D391. Dr. Jlar Wi, SSerlin.

Dr. Brttl Stent, SRedjtdaumalt in Ouffeldotf: ©efeij iiGee
aRicterfc™ta uttb Micteiuifltutdduimtet fouttc Die Sode«
runphdrfcilrifteu.  10. neubear&ettete unb erweiterte Stuf»
tage, foertin 1930. SSerlag bon g-ranj SSatjten. 744 ©.
fpretS geh. 19,50 Jb, geti. 18 Jb.

Sag Such, beffen 8. unb 9. Stuft, idj in 3®-1926, 940 unb
1927, 1916 befRBrodjen habe, hat neu aufgenommen bie amtliche Sie*
grinbung jum @ef. b. 13. gebr. 1928 fowie bie RreuR. SocfeermtgS*
»D. b. 11. Stob. 1926 unb 4. Dfet. 1927, bie RreuR. 33D. Uber ein
©chiebSbetfahren bor bem 9K@St. unb bie preu. ®D. b. 16. SKirj
1928, betr. Qufdjiffe bei Neubauten. ®iefe SSorfdjnften finb felbft«
berftéanblid) and) erlautert worben. Um 300 ©eiten ift bie neue Stuf«
tage angewadjfen, unb eine genauere jSeredjmmg ergibt, bal? babon
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244 ©eiten aUetu fur bie Erweiterung ber friheren Erlau® riLI,
bienen. StuS biefer Satfadje feRon ift klar 3lc erfelien, welche "ne»
WiviHl e riblefie Siofidge es TrfieliRn bhavieS Xarfteilt «n’, ¥
gultiger SSkife bermeibet ©tern bie ®efalr, bak rafdj aufem
folgenbe HitHAGER Mep SliidNHert B Hidit Neubauten werben- » - &
mal wieber arbeitet er baS ganje S3udj bon ©runb auf, 01 fen
groRere Sibfdjnitte itadj neuen ©eficlRtgpuuBBten. ®amit Rdu A<
S3udj lebenbig, bamit aber oerfefjafft er fid) felbft eine klate , i
fieBt unb bie Uberlegene “errfeBoft Uber ben gewaltigen ® .U'Rei#
Wieberum bie ®runblageu fir feine gldnédenben Seiftungen
ffflerke finb. Es fallt fdjwer, eine 3ta8e ober einen gufantw.
au finben, bie ©tern ju beRanbeln unterlaffcu Rat. ®abet 1
Schrifttum erfdjopfenb beaefdtet unb bie 9ifpr. in grolRem
angeflrt. SBefonberg sweckmaflig finb bie neuen gufamntenfte
bon Urteilen unter Singabe ber gunbftellen bei widjtigcn 315D
fo 3.58. 3um Segriff bon SJHge unb fpaelt (©. 64/67), 3um
wucheriec3t (©. 473/475). , it
3m Wefenilidjeit billigt ©tern bie 9lfpr. beS
ber Sluffaffung btefeg ©ericBtS bon ber SKafRgeblicRkeit n
bortragg ift er nief}t einberftanben. ®abei Rat er aber bie b° 7
gesogenen ©rensen nidjt feft im Sluge beRalten. ®aS S®. in1L.
Sinbung beg 3KESI. an beit ©adjbortrag beg Sintragftellerg P ~gSl.
fur biejenigen ftreitigen Seite beS ©adjberRaitS, Uber bie ba»
keine baS orbentlidje ©erieRt biitbenbe EittfcR. treffen re W
treffenb ift €S aber, Wenn ©tern (@.406f) fagt: >"az
©taubpunkt beS S®. Bsgl. 3 uOrunhelegung beg ©aclbortKw, ~
Sintragftellerg beredjtigt, bann miRte ja audj baS 3K®Sc- n
geftfeBung ber g-riebenSmiete bie SJeffauptung beg Sintragftem ' def
am 1.3ul 1914 bag SRietobjekt ttoe3 nidjt fo Rergeriel3t» R jet
fei ober nie3t in biefer QufammeufelRung bermietet gewefeu j, id.
am 1.3uti 1914 uUberhaupt nidjt bermietet gewefeu fei ul tv
3ugrunbe legen." 8at bag 9KS31. bie griebengmiete fut_ ,icijl
fimmteg UKietberhaltuiS feftgeftellt ober feftgefeRt, fo ift ba»
ber 8bRe ber g-riebenSmiete unb ber barauS 1”7 jjil
gebenben gefeRllidien 9Kiete unbebiugt gebunben. ®egljal& V 7{jj>
9BESI. auel bie bon ©tern erwahnten SelRauptungen auf w gntfi:
tigkeit felbft 3U prifen, weil fie bie ©runblageu fir bie
Uber bie g-riebeitSmiete finb unb iBre Nadjpritfung burd) ®a»  Itif>
Wegen ber ffilitbung beg ©cricRtS au bie EntfcR. beS 9K®'A' 8 gjjicl
borkommen kann. ®ag O©eridBt ljat nur 3U prifen, ob bas',”0
berhattniS befteRt unb ob fir biefeS SltietberBalniS bie ;o 0 °
SKiete gilt. ®agegen betreffen bie Stnfiulrungen ©tertt« —,eiav
Hekigewels, namtidj LIE grage, bb elit BRIGLEHERAY und:t W’
SRietberhattnig 1914 beftanbeu Rat. ®er Unterfihteb_wirb

lie? bei ber gefeRlidjen Untermiete, Otreiten bie “Sarteieit ijd
welcRe  EintiditungSgegeuftiinbe---mitiiermietefinBinb fo |pctaii (fon
Otreit bie ©egenwart, namlich baS jeRige SRietberljaltnig, n

berbiublidj nur bom orbentlicBen ©eridjt entfdjicben 1DGi
Balb ift bag 3RE31L. Rter an ben ©adjbortrag beS 5 ggg).
gebunben (9tE. b. 4.9Kai 1925, 17 Y 38/25: 328. 1926,

SBentg gtlicklidj erfeBeint mir ©ternS Eittwattb fin
ben 91E. 17 Y 82/28 b. 3.Nob. 1928 («Ring 8, 42): 0"
liiclit begRalb ©efdjaftgraume i. ©. beg §2 SodtSSD. u; 0'
1926, weil fie bott Singeftellten bewofRnt werbett."
geftelltenWoRnnng fur § 2 SBoRnraum, fir 8§ 3, 4 aber 0'.
fein fok, fallt auf ben erften S3lick gewil3 als fettfam auf- * b+
fdjiebettReit ber 58egriffSbeftimmung ift aber Wegen beS 3 1. g, foll
88D, notwenbig onb, wenn niclit biefer Uwedt bereitelt wetl,,. di
unbermeiblic. gur 33ermctbung bon Soéiebedjolungen batf
meine ®arlegungen in ©rnnb®. 1930, 235 5U 5. berwetfeP' =
ijalt bie Unterfdjeibuttg fur bebenklidj, ba bann auf bentfrfAjj
(Sta0RuNpSomaggtiDdghjiften] fiir etn unb baSfeibe DOJ \iir §.
oerfdjtebene 33egriffe (©efchaftgrannt, ba §6 SockiBD. (Jei*
SodiSD. gelte, uttb Rieijrraum) gelten wutben, Centliefotcr
©al nidjt. Er fdjeint 3U Uberfeinert, ball bag S®. fid) foilibfi
lidj mit feiner EntfcB. nieBt in SBiberfornch 3U § 6 gefegie P
bietmeRBr §6 mit beadjtlidien ©riinben baRin anSgelegt )
er fur hie..heiben Seite Met 350. ben 33egriff------ ‘m""Laie
fdjiebenen ©efidjtgpnnkten beftimmt. ®a eg fir bie - "je «
mangelborfdjriften Bei bem Begriff beg SSoRnrauntg a") cp
linBung beS NanmcS fir irgenbein SBoftibebirfitiS ankomm ' 1ju B
9Ricterfdjul aber nur auf baS aSofnbebnrintS beg ~*
bie bon ©tern gerugte Necf3tSfolge nur in RBoBent SRafe 1 jRdj"

Befonberg ljiitgemiefen fei auf bie einfache, aber gerabc gt(jti
itberseugettbe Begriinbuttg fir bie itickwirkung bet ecfedc ,
ttis beg Ebrm?éf@rg% Onterbermictang [©. 9935 urB BE ©
BeRartblung beS EinfluffeS einer Beenbigurtg beS Sauptm ie jjitt?j
ttiffeS auf ben Untermieter (©. 314f.). ®al bag i.pfe |Ljt
micterlaubniS mit ber EinfcBrankung erfeBen kann, & DVicfrt't
Silaoier gefpielt werben (©.331), halte idj mit Siutl) v A
©. 119) fur bebenklidj. — Bei ber NetdjRattigkect beS ®ufL nte 1
als kaum erklarlidje Sticke aufgefatten, bafd bag tittcren
fdjwiertge «Problem beg Nanmungébergletdjg nidjt befanoc.jriitgi'l

©etbftoerftanblidj kénnte man mefl3r ober weniger 8 A/l *
Sinftanbe fonft nodj erheben. 3Beit groRer aber ift
©teden, bie idj als Beweis fiir bie BorjuglicRkeit bc»
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? &'Uitnll'» € ,®eibeS fott jcbodj unterbleiben, benn bte abweidjenbe

m ®ift iR uidjtS bafir, baB ©tern. Unredjt pat, uttb baS

tn foldipn erErifts 6« einem Sittcpe, beffeit 2luftagen ber SSidjermarkt
3m Sentpo auffaugt.

$©31. Dr. ©untrer, Statin.
6a‘lr* ®er SSo”nung”taufr. SSetiin 1930.
A taBrnamtS Slerlag. 52 ©eiten. Prci§ 2 Ji.
wOMUNL,ABf BeManbett in biefer SSofcfiiite ein be3

SMtfjaft %ltnb ®@Metred)te3, wetdieS Uber ben Siapnten ber gmangS»
"puttaax naud 0011 ®ebeutung ift, freitief) erft( infolge ber
., S, 6efonbere  SBidjtigkeit erlangt pat.
Hlieitent” eftefit ift bie SSepanbtung beS in § 8 SSopumang®. Bex
A * eitwerf °8nungStauid*e3, bei welchem opne Slbfcptull neuer
A uicl»orf  “9e Ber ene SBopnungSinpaber in bie ©teile beS
m fottnaat? einrickt. Sginfidjttidj ber SiedjtSnatur biefeS
i?' pdj :toul<hbertrdgS nimmt ber SSerf. (©.12) ben ©tanbpunkt
wuid h p ? um eirtm Saufet Bon Sied)ten im 3led)tSfitme
"H tiW 3 -®ietredS unter ber Weiteren Stapftidjtung ber ©d)utb»
°et er tj, aud bem SDtietBertrage beS DaufcppartnerS) panbte, Wo»
I.~,. | @Quf StO©.: Oiing, ©rgSta3, 76ff. unb 3t®. 111102/25

it, ion, . SurfRbfdj. 1926, 110 beruft, Er tepnt ben ©tanh
, 5@ €8 fid) um einen contractus sui generis panbte, ab.
fHt £auf* tc* Bei bem SBopnungStaufchbertrage nicht tebigtid) um

»tattten S KOlt beeilte®l panbett, fonbern and) bie SSftigten Uber»
Sitter (6 &, ba ferner nod) bad ErforberniS ber guftimmung
N tilete/ in bieten gatten and) bie ©enepmigung bed
ttaufdi8Bnlirfi yra8e kommt, fo pat aber boc® bie Slhnapme eines
joudjt h"en contractus sui generis BieteS fur fiel). Ubrigens
arill iauts-nn axk BaS “eD. in feiner Debuktion einmal
m 1Bamifi--13M1 "edjten fpridpt, niept barin 8u liegen, ball bas
tt8 ber » nedHften ©alle fpridjt €S Bon Pflichten) eine SSeftim»
I,?e t8natur bed SBopnungStanfcpBertragS pat geben
{meé)enbe . ,9i®- HI 102/25 B [.JSez-1925 braudjt eine ent»
ites - ®efiniton bes redijttidien EparakterS beS SBopmtngS»
($in o &« liegen.
?6e%en finb bie gragen ber ©emaprteiftung, ber 2nfed)tung
rBt "QUfrfiHrtymi‘inOcl unb iBrer golgett unb baS SSerpattniS ginifcen
matt ¢ ien ULB Bern SSermicter bepanbett; biefen Darlegungen
»pr 5ln hiim1i DEientii* eit anftimmen.
ari“una s mlletun9 Biefer ®aufd)bertragSart feptiellt fid) bie
| fffH ur betieuigen Daufcpoertrdage an, bie mit einem 9teu»
ifWeitin» ,5°n fflietBertragen Berbunbeit finb, foloie beS burd)
10 829° «bermietung — unter Qutitfenafime beS §549 S3cS8.
n  Snbent — erfotgenben SBo”nungStaufd"S.
JBtt bieter mUn in biefen 9tbfd|nitten tuieberunt bie mit ber StedjtS»
ji. » Bufammoe” 5a98tt)ben, mit ber 2tnfed)tung toegen SBittenSmanget
, "eberpi  enbangenben Sragcn betianbett merbeit, ergibt fid) eine
by dben inffoer Erdrterungen, bie fidj meines ©radjtenS béle
in eiiftpl6?' 1061111 Bie bret SSertragSarten nidjt getrennt, fon»

bindelt toofCL Wtematifdjer SSerbinbung — in einem $u3e — be»
1ol gekon B [OREN. Die” ARBIVG. VUHSSTREIRS Shiitens b
fi- wenn N "a9en.
UHft)  bes ftuf ®-20 Pitte) &nnadjft fagt, ber 2tb»
bet .®rfiit(nj,' O\ nungataufd)BertragS enthalte jugieidh 33erpftid;tung
ni, mtgenbpHY“ .10 fte§i bamit in einem getoiffen SBiberfprud) einer
i 8 [ei 1 .~ale, in bem €S iieilt, mit ber Ubergabe ber SSob»
“rageg't °llenbs erfiittt". ©onad) enthalt atfo bet Gtbfdjtufj beS
jup "ie beis Ooc® niti Bie ©rflttung! . )
bisQeatge, “en lebten Stbfcpnitte biefer "unberiiennbar mit Biet glei
tia» ®enel)titn - ® i°noRrapijie betanbett bie ©ntfeR. beS 50t©2t. unb
bl ¢ Ufotteilill9 Ber ©emeinbcbeljorben im iiafimeu beS gegeniufir»
tiftfirnfiftrp 1 ®urci) Bie S8erandiepung reidjtidjen SDtateriatS ift
ctiht »tit bp,' Xetcn Lektlre jebem, ber fid) tfjeoretifd) ober prak»
bepiclitett n fragen beS SBo“nungStaufcfieS ju befaffen fiat, ju
(Bai nilbernv Btte ®ereid)eruttg ber SDtietredjtSliteratur unb infolge
Itt8nna3, 'lend Itt Bie ©runbfafije bes 25@SB. iber gorberungS»
diflen bes mt0 ®djutbubernal)me and» Bott gntereffe Uber ben
muotrectjtS - tjinaus.

3t9l. Dr. ©art ©tern, Dduffetborf.

i

%ﬁal te.V7il SJHcicrfcijut, mtd 38iietcinigithg”™otutcr.
ficHen nebft 18erfaijten8anorbttung unb ben preu»
N atBeit""SShberorbtiungen. SSeerte, bottftanbig neu»
" teid i06 Muta3e- Berlin 1930. Earl 8et)ymann8 SSertag.

k
N crt)8tictengefels ittth bte prcuntfdje
?ufiage 'U6”bfrorbttttttg. glnfte, boHftanbtg neubearbeitete
N " '0'rim 1930. Earl 8ei)maun8 SSetlag. iRreiS
"eibc @@
' 1929 Ainb niieBerbott in ber gSS., fo gute« gSB. 1928,
,a>2859 unb 1928,3512 befprocten luorben
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Die beiben SReuauftagen, bie guni 1930 abgeftploffen finb, ftetten
3?eubearbeitungen bar.

SSor altem haben bie S3erf. in ihren ©rtauterungen toieber ein»
gehenb unter iBerttiertung ber neueften aiechifprechung unb beS neneflen
©djrifttumS p ben fir bie iRrajis ber ©eriipte unb SAieteinigungS»
amter toichtigften gragen ©tetfung genommen.

Die beigefiigten Uberfid)ten unb Dabelien finb eine mertBotte
©rganpng ber beiben in ber fRrajiS allgemein als bram”bare S§itfS»
mittel anerkannten SSerke. D. ©.

©ratttfe: $te DicdjifprccijKng ttt SJiiit» ttttd 2Boh««ug§=
fragen im S«hrc 1929. 1. u. 2. 8aH3jahr 1929. (97t. 9
u. 10 ber (Sammlung.) 23eriin=3BUmer8borf.  SRerlag
fReitf)8mieterbienft. 183 Bjtt). 184 ©eiten. f|Srei§je 2,75 JL

©etabe auf bem ©ebiet beS SBahn» unb SAaumnotreihtS ift €S
©rforberniS, Uber ben ©tanb ber jemeitigen 3ieihtfpred;ung auf bem
taufenben erhalten p bleiben. DeSfjatb bienen bie in periabifdiett 2th»
ftanben erfdieinenben ©ntfcheibungSfammtungen ber Erfillung eines
praktifdjett SeburfniffeS. Unter ihnen hat bie Bortiegenbe ftch im Sauf
ber gahre einen erften i|Sta| ertuorbeu. ghre hatbjéhrtiihe gRtge unb
ber billige 5Rrci§ ermdglichen jebem bie SBettupung, unb ihr reich-
haltiger gnhatt gibt einen guten Uberblick iiber bie ©nttBicktung ber
Slechtfprechung in ben luidjtigften gragen bis pr jiungften geit. gn
jebem Sanbe maben etoa 100 ©ntfdjeibungen beS 91©., beS Si©.
(mit UiechtSentfcheiben) unb anberer ©eridjte (auch 6°n S©-* unb
2t©Urteiten) 8um UiSRiet©., 3Jliet@df©., SBofinmang®., ben 9tug»
fuhrungS» unb SoikerungSBerorbnungen gebracht, auch michtige SSem»
atbnungett unb Sefditiffe ber Sertiner ,,©emifcften “ommiffion fur
SBotp» unb 9Rietred)tfragen”. SBefonberS berickfichtigt ift in 97r. 10
baS SOiietrecht ber 92eubautoohuungen. 2tud) gragen beS burgerlichen
Sltiet» unb iBachtrechtS finb behanbett, 5. S. “unbefjattung, San»
kurrenten, tgodjantenne, ©djitberanbringung u.a. @O bringen auch
bie neuen S3anbe reiches aftateriat bem iRraktiker unb jebem, ber
fid) mit bem neuen SRietredjt p befaffen hflt- ®ad ©adhworter»
BerdeichniS konnte mot)l noch Oerootiftanbigt toerben burch 2tufnahme
ber ©tidpBorte, beren SSehaubtung im Dejte mancher ©ntfeheibungen
befonberS toichtig ift, ohne baB fie im ©adjiBorterBerjeichniS erwéhnt
finb, %S. Stohtenumtage (93b. 10 @. 160), 93aukoftenpfd)uffe (S3b. 10
@. 43), Oteigeteitung, ©dhrifttichkeit. 2tud) ware €S ftd/er wittkommen
unb zweckmafig. Wenn je nach SSertanf einiger gahre ein befonbereS
gnhattSBerzeidintS ber gefamten S&inbe erfd)iene. Daburch Wirbe bas
Siadjfdjlagen ber einzelnen 8efte erfpart nnb bie S&crwenbbarkeit be§
fleiBigen unb BerbienftBotten SBerkeS erhoht Werben.

2I®9i. SSunbetltd), Saertin.

B Oritmfc, Scrlin:  Sic SHechtfpreChnttg itt  SJiict»  tttd
asohmmgsSfrrtgctt 1930, 1. #ai6jahr. SSertag FEES»
mieterbienft, S3erlin»SBilmergborf. fJ5rei§ 2,75 JL

Der Bortiegenbe, bie Sledjtfpredjung beS erften 8atbjahrS um»
faffenbe Sdanb bringt eine groBe gafft grunbiapticher ©ntfeheibungen
2J alten gragen beS SWet* unb SBohnrechtS. S&on befonberem
gntereffe ift and) bie gufammenftettung ber zum SAietred)t her Neubaus»
Wohnungen Bortiegenben 9led)tfpred)uttg. ®. @

SReMsanmatt Dr. ©raeijer: Kommentar junt Sinitci®. uttb
jur IBS. iificr oic 3Kictjing6iionng in fBtcitfecit Dom
17. 2iprtl 1924. 83etitn 1929. SSerlag bott SRobert Kiepert.

32erf. gibt auf 138 ©eiten DktaRformat ben Dejt beS SRURet®.
in feiner jepigen gaffung unb ber genannten S?D. in RBarkem Drudi
unb einige Ortauterungen b»zu int fehwdeheren Druck fowie beit

Dejt ber SRoBette zum ©Het©dj®. 6. 13. gebr. 1928 unb einiger

SarS?D. zum tRSOliet®. unb zunt 9)liet©ch©. SBie fdjon ber geringe

Umfang beS SupeS ergibt, befdjranken fich bie Erlauterungen auf

einige Streitfragen, bie faft burdjweg fid) ber herrfdjettbeit Siitficht an»

fchtieBen unb fur ptreffenb erachtet werben kénnen. Doch nimmt
35erf. entgegen ber jeRt herrfchenben 2Minung an, bal} bie Saorfchiffe
flr bie Soften ber 8eizftoffe, zu benen er Ubrigens ofme Skadjtung
beS § 8 ber SD. bie Stnfuhrkoften nid)t redjnet, wegen iprer gwedt»
gebunbenheit niept pfanbbar finb. Stuch wirb ntan bem SSermieter beim
SSerzuge beS SKieterS in ber StuSfiihmng her Bon biefem Ubernont»
menen ©d)onheit§reparatureu nid)t nur bie im § 7 ber SSD- aus»
briicktid) erwahnten Utecfte geben muffen — wie SSef. meint —,
fonbern nad) ben allgemeinen 9led)tSfalen and) ben SCnfprud) auf
©chabenSerfa. Der Sftanget beS SucS beftept jebod) pauptfad;ilici)
baritt, bal? €S zu biete, fir bie |jSrajtS widjtige Streitfragen un»
erOrtert lalt unb bafd eS beSpatb entgegen ben in ber SSorrebe aus»
gefproepenen SBunfd) beS SSerf. niept geeignet ift, ben Praktiker
fdjiteit unb zuoertaffig Uber bie mietredjtichen gragen zu orientieren.

©eniJSraf. i. 9L ©ep. Dg9l. Dr. S8 tOlarwil3, Sertiit,
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Dr.grits iticferdaitcr: SWadjirag pnt frgimpngSSané p
iltcfcrénncr, 3Bictcrfd)u4 nnli SSoijnunggjnangei. SDtuw»
ajen 1930. 2- ©djtoeijjer 33erlag (SIrtBur ©ettiet). 10 ©.

gu bem QSB. 1929, 2859 befproellenen ©rgattguitgSbanbe gibt
bet Slaifdtrag ben SSortlaut Bon Biet neuen Bai). 350., namlid) ber
4. 33D. gut doeRermtg beS SllieterfcBugeS unb bet SJlietginShilbung in
«Baletn B. 25.SloB. 1929, bet S5D. gitr Slbanbetung ber 33D. lbet
SRalnamen gegen SBofRnungSmangel in SJalBern B. 25. SloB. 1929,
ber 3J0. Uber bie gefeglicRe Sitete int 3fle 1930 B. 23. ©eg. 1929
unb ber SD. gur Slbanberung ber SD. uber SllieterfiBug in 33aflern
B. 30. ©es. 1929. gugleid) inerben btefe SSorfcRriften erlautert. ©ringt
baS S8icE)leit aud) nur baf. Stecl}t, fo gewahrt ed bod) bie SRiglicl3»
Beit einer intereffanten ©etgleicRung mit ben preuld. ©eftimmungen.

£®Di. Dr. ©untrer, Oerlitt.

SSorfdjriftcn néer SRcid)3iitenfitdof)ttUtigen  fiir
Ueamtc, erlautert Bott Dr.
tut SReidpfinangminifteriunt. SSeriin 1930. Seriag ©eorg
3SatR. 251 ©eiten. fRreiS 5,60 Jb.

®ie OienfttooRTrangSOotfcRriten fir bie SleicBSbeamten Born
galRre 1922 toaren bute gaflreicRe tnderungen unb SluSfiiRtungS»
erlaffe fo unUBerfidEytlidj geworben, bal fie bringenb einer Sieu»
faffung beburften; auRerbem muBten fie gut ©eftRuftSBereinfaclRung
Bolig geadnbert unb Bietfac, irtSbef. RinficltlicB ber ©ewalrung, ©in»
ridjtung unb guroerfiigungftellung non ®ienftwolBnungeu “ergingt
werben. ©S finb bafer unter bem 2. ®eg. 1929 Born StfSOi. im ©inx»
benteBmen mit bem SURopjl. neue ©orfeRriften Uber SteielRShienfts
wolRnungen unb in einem StnBang bagu neue ©orfeRriften Uber
SBerRbienfi'oBmmgen non  SleiclSangeftelltett unb . SleidjSarbeitertt
etlaffen worben. Unter bemfetben Sage finb neue ©orfel3riften Uber
SteicRSmietwoBnungen ergangen, bie eine gufammenfaffung alter fur
bie ©ewirtfdjaftung foieBet SSoRnungen gettenben ©eftimmungen um»
mfaffen. iturg barauf — unter bem 10. ®eg, 1929 — gab bec 9if520.
im ©inoentemen mit bem OURKRrSJ. neue ©orfeltifien Uber Stt»
fentenwofnungen ber SleidjSWef3r RetauS, unb ber SIDfdjlud feiner
Tatigkeit auf biefem ©ebiete bitbete ber (MaR n. 12. ®eg. 1929
Uber ffernfpreeRbienftanfef3tiffe. Sitte biefe neuen ©orfeRriften auf
bem ©ebiete beS SienftmoBmmgSwefenS finb in bem Bortiegenben
©ueRBe abgebrudtt. Um iBr ©erftdnbnis unb bamit ire richtige Sin»
Wenbung gu erleichtern, finb fie in eingel3enber, Mater unb fadjfeun»
biger SBeife erlautert worben, gur igerausgabe eines fotdjen Soram.
War ber §err ©erf. befonbetS berufen. ®emt er war im ©;JinSAin.
bei ber SluSarbeitung ber Entwiirfe gu ben erwalnten SD. unb bei
ben Seratungen biefer Entwirfe als ©aeRbearbeiter tatig.

3310 biefem iganbbuck ift ben ©eRorben, benen bie ©erwaltung
ber ®ienft», Safernen» unb SietcBSmietmoflRnungen obliegt, ein auS»
gegeidineteS  SjilfSmittel unb guuerlaffigeS SlacRfcltagewerti an bie
8anb gegeben worben. Swcf3 ben ®ienft» unb Sifernenwol3ttungS»
inRabent wie ben SKietern Bon SleicBSWoRttuttgen wirb baS Berbienft»
lieBe Sganbbud) gubcrlaffigc unb auSfuRrticBe StuSkunft Uber bie
iBuen obliegenben fRflidjten unb bie iBnen gufteRenben SRedite geben.

®aS ©uel? wirb in ben beteiligten Steifen freubige Stufnalme
unb ungeteilten ©eifalt finben.

£®5jSraf. Dr.

8ietd)3=
SJielpeu, OberregterungSrat

©raub, ®uisburg.

Sammlung toidjtiger (vittfdjri&uttgen put 3Boijnung3=
unli amettoefen, 1. Seil: ©nifdjci&uitgen jititt :Tidcl)3=
too™niinflSntaMgclgt'idg, Siici"SmictcrfdjiKigcfctj, 3icich)g=
Mttcicngefdd. SSat ®r.»3ng. Sltiett ©ut, ®ireftor be§
SBoRnungaamt§, Dr. grani Stiimfict:, 06erregieimtg§rat
int SSaReriftRen SKiniftertunt fir Sanbroirtfthaft unb SlrBeit,
unb Sofcfi) Sorntaier, Sanbgericijtarat. ~©amtlidj tn
fOaindjen. SKindfen 1930. X Il unb 183 ©eiten. fRret§
8 Jb (fur SRttgtieber 6,50 Jf).

®iefer Sanb ift bie ffortfeBung ber gitteRt fiSB. 1929, 2860
befproeflenen ©ntfdjeibuuggfammtung unb entR&lt in ben Sirn, 2600
Bi§ 3480 ein reieBed SRaterial an ©ntfeBeibungen unb Stuffaleu gu
ben bret 9aumnotgefelen. ®er neue Sanb geigt bie Sorguge ber
fruBeren 8Sefte in erBbRtem SKaRe. SeriicRficltigt finb unter ungefaf3t
taufenb ©ntfelleibungen URer Rixnbert Seclt8entfcReibe be§ S®. (Bou
Slobemf3er 1928 bis ®egembet 1929), fowie bie ©ntfelfeibungen anbeter
©teilen, insbef. beS 91©-, be§ SiaRDbS®. unb bes D2®. SioftocR.
3u Sir. 2801 ift gu Bemerken, ba3 bie ©ntfeReibung Bein SRecdSent»
felReib ift, fonbern ein S3efd)tul, burd) ben bie ©rteitung eines StedjtS»
entfcReibS abgetelnt wirb, unb bal ir baRer Binbenbe Sraft feftt.
3u § 4 SBoBnmang®. Il (Sir. 2736/7) ift auf ben Slecf3tSentfcReib
17 Y 95/28: QSB. 1929, 2357, gu Betwrifen. ®ie StuSWafdt ift mufter»
glltig, bie ©lieberung beS ©toffeS RerBorragenb RBlar unb URerfiel3t»
lid). ®a8 SBerl? ergangt bie ©rlauterungSWerBe gum SBofRRnmang.»,
Si©cR.» unb SiSKiet®. auf baS befte unb beflRanbelt aud) bie Soc3e»
rungSBerorbmtngeu.

(Schrifttum
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Bei bem billigen iBRreida ift bem Borgiglidjen S§ilfantid”
SKietreditler eine weite SBetbteitung guE\A®MafeBen

®almanit, Skl
®ntfd)eilmngin 6e8 Ho««pergcrid)td in Qlict= uni B
Hoften* wmits Otraffathen.  Stuf ®runth iDBef

folaterialda Rerauggegeben bon SBiitor 9Ji110,
juftigrat, Sligeprafibent be§ fantmergeriihtg a
SRitarbeit »on ©djntrfer, ©enatdprédfibent aw -uttfl
geridjt, unb $aBntann, Sammergeriihtirat. ®r&lJ
gum galjrbud) fir ©ntfd)eibnngen in SingelegenRede
freituilligert ©exidjtS&arleit unb be§ ©runbbud)red)t§ I |
(Srg.) Slennter S3anb. S3ertin W 9. SSerlag ton IV
SaRfen. flireig fart. 9 Jb.
®er 9. 33anb ber gutegt 3SB. 1929,2860 befproefenen ® *
litng red”tfertigt erneut bert guten Sluf beS SBerfeS, baS ol in
faltig auSgewallte, wieRllige O©t:itfd)eibmtgcn aus neueRei
guter StuSftattung feinen iRlag neben ben groRen ©nCV
fammlungeu Bef3auptet. , N
SluS bem SnRatt fei befonbet§ bie grofRe Qalt — 2° el firb
SledjtSentfdjeibe in SKiet» unb SRacfYfacBen RcrBorgelRobcu. fff; Jia&fi
neben 6 ©ntfdieibungen in Softenfadjen 44 ©rkenntniffe in ARid*

bemerkenswert, bie gum ®eil wieldtige SietBtSfage auS.  bem

3ngb* unf) %‘r<‘[§e1=e'rfe(ﬁl% entRalten. ©in S3eifpiel Hip D @aw
in biefem SiectSgebiete befteReube gerfplitteruug beS beutfa)c B>
ift ba8 litt. B. 17. ©ept. 1929 (@. 322) uber bie 2luSW ‘g,
Qutfdjen 20WS Bon 1240.

ntei”

Dr. SKiii)frttt!, fRecBtSanmalt: Satnraittttg ocr
fdjctDc 6cS Hammecrfleridjtd nnlil)c§Sol)erifd)Ctiv * »
SRBnicufleridjtS in 9Kictfad)cn. ©6riig 1930. 'jj
berlag (5Ri8maxdftr. 4). 101 ©eiten. fpreiS gel3-
eiufddt. f]3orto. td
Sacl einet fiurgen Uberfidjt Uber bie fRed3tSgrunbl
SiedjtSentfdjeibe finb bie entfdjeibenben SDeite Bon 558 «1
feReiben beS t® . unb 28 beS fflaRDBS®., bie bis gum S“nf,tcf .
Beroffentlidjt finb, in ber SteiRenfotge ber SlRtengeid)en (A) " , t i

gabe beS ®age3 forttaufenb Begiffert abgebrudit.
gufammenftetlung ber BiedRtSentfdjeibe uaefl ber geit (®';.xgiie

Duettenregifter (C), baS bie gunbfteHen ber SRed¥3enfW ,
3331331, ber 3338, berDEO©9tfpr. (5Kugban»ff

ben ©rgangungSbhanben gum 33®- entRalt. ®aS in Bier mp
(SHieterfcRug», SJlietginS», aBolinungSmaugelgefeggebung U # t»

®efege; eingeteilte ©efegeSregifter (D) ftettt bie

betreffenben ©efegen gufammen, unb gwar getrennt nad) p t
preuBifdjem, baRerifdiem unb ©erliner 3led)t. ®eit ©eBlul D.jp P,
alpRa&etifcle ©aelregifter (E). 3n ben SlibfcRnitten A$$ 1
9led)tSentfd)eibe nur nad) ber laufeuben Stummer beS
angefuBrt; bie SiecRtSfpriicRe felbft finb nur bort abgebrn '

®te Borltegenbe gufammenftellung ber StecRtSentfcBwB5* | ~
lieh unb entfprielt fdjon wegen ber ftdnbig wadjfenben n
SiedjtSentfdjeibe gweifeltoS einem praBtifdjen SJeburfntS-
aber nt. ©. nod) an SSraucbarf3eit gewinnen, Wenn bie
niet im SIBfdjnitt A (nad) ber Stei3cnfotge ber Sliteugeic36/"

im ©efegeSregifter (D) ober fl3ftematifd) georbnet aBgebru®l™ietif"j
Wie etwa in ber BortrefflieBen ©ammlung Bon Aricp v't
unb aBoRmmgSmangelgefeggebung, 4. Stufl., 1928. ®inEL-aaitA
gufammenftellung Bereinigt alte gu einem ©egenftanb , an
Slecf3tSentfclReibe, and) Uber SanbeS» unb ortliches Sleclf -cc#.,
©teile unb ift fur ben praRtifdfen ©ebraud) m. ©. am
3Benn bie StRtengeidien in baS ffunbfteKeuBergei™niS “L
Wirben, fo tsénnte ber ®eit A gang Wegféllen; babure m " »
baS Sladjfcfltagcn gwedtS fleftfteHung Bet laufeuben Sum _,
miebeit. [ ]
®a3 DuetlenoergeidjniS (C) multe m. ©. noefd erBcbii , ¢e
U burd) StufnaBme ber guubftelleit Bet §erteD Ny,
©timper»gormaier (©ammlung wirtiger OntfcRewgm» Jltjr,
SBoRnungS» unb Sllietwefen), im Stedjt, im H)lietred)t, W\
recht (fruRer ©inigungSamt), im ®eutf*en SE3oRnuttgS«r13'j'jgeP.p
«Blattern fir Oied)tSpftege im Santmergericl3tSbegit3, ©"'d,
©runbftiicfeSWarte, SicicRSoerwaltungSblatt unb iBreuRifi)em i
tungSblatt ufw.

SSon bet § ertelf(Ben ,©ammlung bet «RecltScntf«)* gnOL
bis 1928", bie fegt burd) einen Sladjtrag auf ben ©taub » ¢e
1930 gebrad)t worben ift, unterfeeibet fieR bie DD'cift »* M
fammenfteltung in ber SluSftattung, bie bei §ertel BOur .J bel >
S3uf3 Roftet atierbingS 5,50 MM —, fowie int Umfang utu> iciF ,/
orbnung. 8ertet bringt gu ben eingetnen ©efegen _ atVnb™
fdjeibe aue3 mit iBrer wefentlieBen SSegrinbung, iernetrtf viifiM
Ontfdieibungen beS Sleid)Sgerid)tS unb anberer oberer L tgciP'

©etSIff. ©uftao ©oe«Pc
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8m 9 #aul» itnd ©rtmoficfit;” 1929.
Ub ~ftiage be8 (Preufjifajen Sanbegder&anbeS ber 8au3»

Uj q "tunbbeftlier*S3emne e S fijerauSgege&en Bon Dr.
Awtanf( (Berlin. i3rei§ 2 Jb.

=1 Beifr"Dt" eBene vierte SluggaBe beg 3of|rBu(f|§ enthalt Wieber»
ijn>Bofw@ N ahrtet Sadjkenner auf beut ©ebiete beg SKiet»
Muita {nun98redr)teg. Sh®9t. Dr. © intljer gibt eine gufantmen»
» e aiglm«e”~re~ung zahlreicher beutfdjer ©ericijte aug bem
2t i8erii, &aum SRiet» unb SRaumttotredjt. Sind) bie SSefcHliffe
reN ®nj-rigl. Semifdjten Stmnmiffion finb beruckfidjtigt. Dljne gn
¢Jett iJ A ije n felbft Stellung zu nehmen, gibt ©intljer
t WurP .'t* “orer urtb jtragnanter gdnn unb ftiftematifdjer
f'enf0 8 toteber. 0S@O9t. Dr. ig ellel, Oppeln, ift burdj einen
?2dtt n«unbii*en toie klaren Sluffajj tGber bie Qufatjrniete nad)
i"8Uttgen f.e‘ngcfligtett § 13a gtSJtiet®. Oertreten. Seine ©ar»
&Urbftu*lt”b nur fur ben gurtften, fonbern and) fir ben
©ine eingeijenbe SB»

nb Stufnvec b’e 3iedjte beg Sgaugbeﬂherg bei UnterBermietung
sm ® ritivi?e dritter (Perfonen ftammt on ber iganb beg 9tSI.
ifftitn Kp? 6 thmeidet, Berlin. S)ie Arbeit ift fur ben
to-ant, k'*rotifdjen Sebeng Oerftanblidj, aber zugleich baju Be»
¢.iteentw r, kritifdje Beljanblung ber Oielfadjen Streitfragen bie
M & o, ung ju forbetn. ©djliejjlidj hat 39-. Dr. grieb»
Sorno eine eingeijenbe, ftffiematifaj georbitete ©at»
ircfounoai S®foidjterlidjen Cifftr. auf bem ©ebiete ber Bau» unb
e)en bog cpe Reigefteuert. — Stile SBeitrdge finb ben gwedtett,
logdttet k '1%'budj bienen fall, oorziiglidj angepafjt unb bafjer
tTHl hjirsleiP, Saljrbud) einen ljoijett SBert 5lt oerfcljaffen. ©iefer
p bett «s I(f atterbingg meljr fir ben juriftifdjen gadjmann als
« fulbefiler augtoirken. ©iefer Wirb nur feiten bie Steife
ffwew X 'I* in. bie eingelijenben juriftifdjen ©arlegungen ju
p ben "cv~ Begett toirb bie oorliegenbe SluggaBe be§ 3ahré&ud)3
aud a«rOtafrUliiten fowoljl jur Unterridjtung Uber bie Stfpr. alg
rDlllenfdjaftlidjen gérberung geeignet unb nu”lid) fein.

9121 Dr. ©rnft gagelberg, Berlin.
ur_ o»
ieSif f 9ted)t8an»alt in ©uffelborf: SKietrcdjta«
im «, * 8nnbbu” beg gefatnten 9Kiet» unb S53obnre’teg
ber ' ~ ~reufeen an 8anb ber reicf)8recf)tlitien unb

Nanar U6BiWre” tli(ien  SSeftimwungert ber  SBobnungg»
(Sti'fe™ ~ d<8ntieterfchu|» unb 9teifh§mietengefepgebung.
pet ©f «~tShibliotbe! 9tr. 93.) S3erin 1930. SSerlag
Oie,@r9 ®tilie. 124 (Seiten. fRreiS geB. 3,50 j/a.

injrternf BB fejt «8 fic jur Slufgabe, bem SKieter unb
»/U”ter Je'S6 “em Praktiker kurj unb fcijnell Uber bie t)aupt*
k°UnS 9InsBtO@eit SRietnotredjtg unb ber SBoijnunggmangelgefe|»
_8u geben, ©er SSerf. mul bunijnieg nur bie ljerr»

bpi*Babe 'r?® ™ StecEiiSlefire unb OtedjtfBrecf)ung toiebergeben; auf
gt(btet. g'a~e* Otreitmeinungen 8at er — mit Dtedjt — betnufjt
& r3o0°'alhw bringt in Uberfid8tlic8er Sinorbnung unter meljr
bP~tlirjjpttoetifr georbneten ©tidjrodrtern im ©elegrantmftil ba§
iea " detjearravS ben brei 9taumnotgefelen, regelmagig unter Ulngabe

'bii-KR®- m . Oielfad® autB ijodjftridjterlidjer ©ntfcB-, namentlich
ju? e§ fi,.. .-bUetrechtler bringt bag Such nichts Steueg. ©agegen

a? ffeit U?nen Praktiker, ber fidj feltener mit SKietrechtfragen
bttnkenai? auc® bag meituerftreute SJiateriai nicht jur ganb hat,
Wa" e einpi°?te §iife .fein, ba eg ihm rafdj in klarer knaBper

S .3m J Uberblick derfchafft.
Haften m«Sbelnen ift bag SBerkchen noch ausbauféhig- gir ben
J®n8e tifs rf, m. @ erheblich getoinuen, toenu uodj in roeiterem

IsLpt kdirh« 1 bie grunblegenbat ©ntfch- beg 9t©. uub S©. an»
tolr» itySI' bnR fidj ber Praktiker auf ber gebotenen ©runb»
lat. tx 8J unterriditen oermag. Unter biefem ©efichtgBUIIbt
“nbpfrbfiebft frrageu, ob fidj nidjt aitdj ein gintoeig auf 2tuf«
ttfdiAhi t mnjelneu gragen unter SSiebergabe ber 9tfBt. be»

Sggi9 iibec i ,enb Behaubein; idj benke 5.S3 an ben Sluffajj Bon
rfracieit le- ~nftoertung Uon ©efchéftgraurumieten: S”a- 1929,

tetl &mp*, 10l benen fiel) eine fefte 9tfBr. nodj nicht gebilbet ha0

SeiWcS- 8 mit (ftr) bejeiihnet werben.
S0 Sktg e PDftct ber Stichworter ift mir u. a.folgenbeg aufgefallen:

Oekittitnt 'pP~tentaum. S5on ber hrrrfohenben 9tfBr. wirb bet

meti,i®, & rn® SingefteHten, ittgbef. beg Seiterg eineg gweig»
ttiiet 1 maujjj . ®@dd)aft8raum betrachtet, wenn ber ©efchaftginljaber
Ar i; Unb fReft® d) §ur gorberung feiner gefdhaftlichen gwecke ge»

Iﬁl.‘Bet ueut Uberlaffen ti 5>{fg gilt” aber nur
L@’ aﬁ@@%{ﬂg nb Ot2Jtiet©,, beten Sikkeintdrly #m»
m% ¢ A Iéi bem Bo"nmang(55 bagegen,
P (fi 7dl a?i 1 arten ergreift, finb berartige SingefteHten»
P a5 SDti,! ISohnraum anjufehen. ®ie§ ift jebenfaHg fefte SRBr.
bfa te' (5)S ninor,t faeS 8®'1 ®erlilt' beg 16. unb 17. gioSen.

(9t® |01,930‘ 1000! 17 Y 80/28 = 3 SB 1929, 2887) fowie
124, 4 = 328.1929, 2865 9.
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SCrb-ettggeriet, gier ware noch & erwahnen, bafj eine
Slugfejjung be§ Udtietaufhebunggreditgftreiteg bann nidjt in  SBetradit
kommt, Wenn bie (Parteien Uber bie Slufifung beg Oteuft» ober
Slrbeitgoerhaltniffeg, namentlich infolge friftméafjiger Stiinbigung, einig
finb unb nur Uber ben Siniafj ber Siufléfung ftreiten (ffi®.: 3/8*
1928, 2567 9; £52@. ©regben: 3SB. 1928, 257216; 9t2Irb®.: 3S8.
1928, 25771; 1929, 18135).

Stufwertung. Unter bem Stidjwort (BaBiertttarkmiete
finben fidj weitere Slngaben; eine aufammenfaffenbe SSehanbiung an
einer ©teile wirb m. ©. oorgnadtehen fein; babei ware etwa nodj p
erwahnen, ba8 bie SJtoglichkeit, bag StSJtiet®. fir bag SOtietOertjaltnig
in ©eliuttg ju fegen, eine Slufwertung nidjt augfchlieRt (9t®. 126,
317 gegen S®.: 3®- 1928, 14142); bafj SSeranberungen ba ©egenb
p Beachten finb (9t©.: godjfi3t9ifBt. 1929 3tr. 395 unb 396 gegen
bie Bigijaige 9tfBx. beg 17. gio©en. beg ®©.); bag nadj bem Singer»
krafttreten beg 9tSBiet®. bie alte SSertraggmiete (ipaliermatkmiete)
Wieba auflebt (9t®. 120, 28 = 3®-1928, 2521), aber nicht Uon felbft,
fonbern nur auf (Bedangen eineg SSedraggteilg (9t®.: 3JtietOer. 1927,148
u. gochftot'otfBr. 1929 9tr. 615) — fir eine kiinftige Sockerung gilt jegt
§ 22 a 9t9Kiet®. — ; bag nach ber 9tfOr. beg S®. eine (Baeinbarung,
Bon einer oereinbarten griebengmiete feien bie gefeglidjen (projente
ju jahlen, audj fur ®efchaftgraume folange gilt, atg eine SSaecgnung
beg SAtetjinfeg moglich ift, eg fei bemt, bag bie SSereinbarung nur
fo lange SSeftanb haben foltte, al§ ein SSertraggteii fie bem anberen
audj gegen beffert SBitten burffj bie Berufung auf bag 9t3Jtiet®. auf»
jtoingen konnte, ©nblidj wirb b>et ober unta bem Otichwort:
Otaffelmiete ju erwahnen fein, bag bei 'ber Umwertung eineg
Otaffelmietédinfeg Bon ber fur bie ftreitige Qtit gerate geltenben SCtiet»
jtngfiaffel auggugegen ift (S®. 17 U 1578/29 o. 22. Sigtil 1929,
ebenfo 9t®. VIII 265/28 unta Billigung beg Urt. 17 U 12309/27).

Beluftigung beg Bermieterg: 8§ia ware eilte kurje
©rdrtaung bartber erwunfdit, wann bie Slugfdjlugfrift bei ©aua»
oaftdgen beg SKietag ju laufen beginnt (Bgt. £®. ©otga: 3®
1928, 7629 mit Sinm. Bon ®untljer).

i©hefchribung. 8ia halte ich einen 8inweig auf bie ©nifch.
beg S®. | Baiin: 3®- 1929, 26311 fowie auf bag jgeft: ®ie ©hea
wohmmg Bon Dr. 3tfe Slbam, Berlin 1930, fur emBfelitengwert.

gamtiienangehdrige. ®ie Stufnahmeberechtigung burdj
Oinheirat ift beftritten, fie wirb aber Uberwiegenb bejatjt. 3*u Ubrigen
Oergleidje ju ber grage ba Slufnaijme Bon Singehérigen bie ©ntfdj.
beg ®®.: ©eutfc8eg SOiietredjt 1929, 886 in Begitigung beg Urt. beg
S@. | Berlin: ©eutfdjeg SKietrecht 1929, 778. ©in hefonbereg ©tich»
wort neben bem Otiegwort Stngehdérige birfte Ubrigeng nicht
notmenbig fein.

gitialen: ogl
®efagte.

griebengmiete. 8ier emBfiehlt fich eine Baweifung auf
SlbjAge, Stiuckwirkung, Bertraggmiete (,oereinbarte
griebengmiete").

§ augmeifter.
getilgt.

3rrtlimunb ©4&itfdjung. jgier Ware auch ba 3 rrtum Uber
bie griebengmiete p beljattoeln. |>at ber Bermieter ben SAieter (iber
bie 8o6fie ba griebengmiete getéaufdjt, fo braudit ber SOtieter nid)!
anpfedjtett (benn baburch wiirbe er ja bie Stedjte aug bem UltietBer»
trag Baliaen), fonbern kann nach 8§ 193, 823 Slbf. 2 B®B. bag
Uber bie tatfadjlidje griebengmiete |inang ©ephtte alg ©djabeng»
afa| juruikforban. Voltten beibe ©eile bie wahre griebengmiete
Betetnbaren, irrten fich aba beibe ber bie Sgige, fo bebatf eg keiner
Sfnfedjtung, Btelmehr ift bann bie tatfadjlidje griebengmiete atg Ber*
einbart p betrachten (§ 242 B@B.; 9i®.: ©913- 1927 Sir. 176;
m . : ©odjftot9ifBr. 1929 Sir. 485).

®idblierte gintmer. 8ier fehlt ein 8inwetg auf § 29
SJHetSdj®., ber fur moblierte Qimma noig gilt (§ 1 iptBD. B
12. ©ej. 1924). ©et Begriff ber felbftdénbigen moblierten SBofjnung
ift nur unter SBiebcrgabe beg ©riaffeg beg Bolkgwohlfahrtgminifterg
B. 6. gebt. 1925 aldutat. Siefa ©riag Wirb aba Bon ba 9IfBr. alg
unuabinblich angefelien, ba ihm ba 9ieichgarbeitgminifter nicht p»
geftimmt hat (91®.: 3SB. 1928, 252915 fowie Si®. ftanbig, pletjt
SAietgeridjt 1930, 104); nadj biefen ©ntfdjeibnngen ift eine SBoijnung
bann felbftftnbtg, wenn fie wirtfdjaftlid) unb raumlich 601t faett anbaen
im 8aufe Befirtblidien Slaumen getrennt ift unb Siebengelafi nur info»
Weit gemeinfchaftlidj benu|t wirb, alg bieg origublidj ift (Bgt. audj
SSR 17 Y 110/24: 358. 1925, 1127).

SiadjBerfahren, ©ie Stugabe, bag bag ©aicfjt bet Borliegen
ba Boraugfegungeu bie ©rfagraumktaufel aufpheben, betnnadj nidjt
naig Billigem ©rmeffen p entfdjeiben hat, hétte alg ftreitig Bezeichnet
Waben Jollen, ©ie Sluffaffungen gehen hter, iebr angeinanber;
felbft bei ben SJiietkamman beg S®. | Balin wirb biefe grage nicht
einljeitlidj entfehieben: ©ie 28. fiSi. ift ber Sinfidjt, bafj bie Stuf»
hebung ber ©rfafsraumfidjamtg abzulehiten fei, wenn fie fir ben
SKieta unbillig hart fei (©91. 1929, 778); bie 32. g®. bagegen Ber»
tritt ben gegenteiligen ©tanbf)uukt (24 T 788/28 B. 15. ®ej. 1928).

Sieubauten. ©ie Beftimmung beg Begriffg Sieubau burfte
mit ba Ontfdj. beg 9i®.: 9t®. 121, 215, bie bie frihae 9tff)r. teil»
weife aufgibt, nicht ganz in ©tnklang fteljen.

bag oben pm ©Otidjwort StngefteKtenraum

Qweckmagig auch SSerweifung auf SirBeitg»
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Rickwirkenbe Straft bet geftfeBung ber griebenSmiete.
®teS Wirb nt.®. Beffer unter bem Oticfitoort geftfeBung ber
fitieben8miete gu Bringen fein unter §inmei8 auf ben SHS
17 Y 59/28: gg©Etg. VIII, 105, fowie auf bie Entfd). beg DE®.
Naumburg: gS. 1929, 2900, wo aud) bte Rfpr. beg 31®. gufantmen»
gefafdt ift.

©d)ont)eitgarBeiten. 3u Slbf. 4: DB ber Drtggebraud)
einer ortlichen Sinorbnung auf ©runb beg RSRiet©. gleichgufelien ift,
erfdjeint gmeifettaft. (»gl. SaR mann: Seutfcheg 9Jiietrecfit 1930,
995). Stuf bie Entfd). be§ k©.: gS. 1929, 32532 wirb htnguwetfen
fein, wona” eine Ritkforberung ber »om SRiet« genafilten, »om
Beendeter aber nicht gut Slugfiifirung ber ©d)onl)eitgarBeiten »erwen«
beten 4ado wegen ungerechtfertigter Bereicherung rticBt guléffig ift. 5m
lebten SChfal3 geile 2 muff eg ftatt Erfuttungglertrag Reilen ©rfil«
lungg»ergug.

SRafdjen in SRietraum eit Bietet einen SRietaufhebungS»
grunb nur bann, wenn baburch bag ©ebaube ober ber IRietramn em
heblidj gefahrbet wirb, ©onft ift nur bie UnteriaffunggMage gegeben.
UBer Saften in Separaten f, gsg. 1929, 32648.

Sohnraum. 8ier birfte naher auf ben ©egenfall gu ®e»
fdjaftgraum (17 Y 35/27 3g©Stg. VI, 3 unb 17 Y 80/28 unb 82/28:
SS. 1929, 2887 unb 1930, 416) eingugefien fein.

©ublich werben nt. E. noch folgenbe ©lcBmortet
ntett fein:

3dumunggaufforberung (g B. 8813, 14 BerlSohn»
RotR. U 21. ffllat 1927; Redjtgentfdjeibc 17 Y 41/24, 18/23, 27/26,
110/26, 11/28, 78/28, 93/28).

©cBwargkéaufer (»gl. St®.: SS. 1929, 28936).

©teigeleitung (Hinweis auf gufaBmiete).

S olinftid;e (17Y 39/28: QS. 1928, 2558).

©erSlff. © oedte, Berlin.

aufgunel)»

Dr. srtfced 9laicttti)ai: SBdtktocrhSscfdj (nehft ben tnate*
rietten SSorfclrtiten beg SSarengeichettgefeReS). 8. Slufiage.
SBerlin 1930. fRertag gratig BafRien. ~3rei§ geh. 34 JL

kaum Ir/a gaflire nad) bent Erfd)etnen ber 7, Stuft, kdrnten wir
fchon wieber bie neuefte Stuftage biefeg fur bie Entwicklung beg Seit»
bewerhgreihtg fo wichtigen fommentarg BegriBen. ®ag bewetft allein
fd)on, Wie weite Streife nicht nur ber Stiften, fonbern and; ber B
teitigten 8anbetgt»elt fit> 3lat unb Belehrung aug bem Serk Rolen,
mit bem RofentBal feit etwa gwei SalTgeRnten immer mehr big
in bie neuefte Seit hinein mafgeblichen EinfluB gu erlangen gemufit
hat. Senn man biefe Entwicklung rickfdjauenb Uberblickt, fo kann
man bem Berf. fir feine unermibltdje StrBeit im ©treben nach Unter«
Drukung jeber gefdjaftticRen ©ebarmtg im kaufméannifchen Settbewerb,
bie mit Reinlid)keit ber ©runbauffaffung nichts mehr gu tun hat,
nur aufrichtig banken. Stber Wenn man bte Erlauterungen burcRfief3t
unb aug ber gille ber behanbetten Erfcheimmggformen gweifeil3after
Betatigunggatten beg Settbewerbg einen Uberblick gu gewinnen »er«
fuclt, fo befchleidjt auch ben, ber jahrelang bie Entwiklung be§
Settbewerbgredjtg miterlebt unb mitburcBkampft hat, ein @efil)t beg
Unbehageng, unb man fragt fid) felr ernftlicB, ob bie entwickelten
Recf3tggrunbfaRe nicht fchon »ielfacl3 tber bie gefeRlich gegogene ©renge
ber Unterbriickung beg unlauteren Settbewerbg htnauggef3en. Siefe
Entwicklung ift nicht RofentBatg ©cRutb, wenn er fie and) an»
geregt unb eifrig geforbert hat. ©ie lag oielmehr int guge ber Seit
unb War ber Slugbrnck einer gefunben Reaktion gegen allgu angft«
lieRe Sulbfamkeit bei fkrupellofent Settbewerb. Sie Diecftfpredjung
muBte Bier ben Blut finben, bag atg ©ittenderftol3 gu branbmarken,
wag mit kaufmannifchem SinftanbggefiBl uuoeteinbar ift. ®ag hat
fie getan, unb bie feit etwa gwei Saht™ etttfeRenbe fritik bemangelt
auch weniger bie EntfcBeibmtg beg etngelnen galleg felbft alg bie bofir
gegebene, nid;t feiten etmag Weitgehenbe Begriinbung. Stufgabe ber
Siffenfdhaft ift eg bann, bie ©rengen gu ermitteln, bie bag ©efeR
Bewuf3t gegogen hat. Rotig ift babei, au§ bet gélte ber Erfdjeinungen
beg RraUtifd)ett Sebeng, ingbef. aug ben Ergebniffen ber Redjtfprecmtg,
biejenigen ©runbfale Reraugguarbeiten, bie bauernben Sett haben unb
einer kriiifd)en Betrachtung ftanbhalten. Sag ift natirlich fur einett
©cQRriftftetter nicht leicht, ber, Wie 3lofenthat, fid) faft in aHen
Punkten mit ber neueren Red)tfprecijung im Einklang fuhlt, unb
fogar »ielfadj annimmt, baR biefe UiecRtBprecung ttod> immer nicht
Weit genug gegangen fei. SmmerRin bemerkt man neuerdingg an
»erfdjiebenen O©tetten beg kommentarg boefd Stngeichen bafir, bal
Siofenthal bie Rotwenbigkeit einer Einfdjrankung mancher »oit
ihm felbft aufgeftettten, aber gu attgemein gefaten ©runbfalRe er»
kannt Rat, fo g B. bei ber gtage nach ber gutaffigkeit einer Slug»
Beutung ftember Sirbeitgleiftung (§ 1 Rote 49 ff.). §ier hat bag R@.
neuetbingg in bem bekannten Runbfunkurteil ». 29. Slpril 1930
(SS. 1930,1928) felbft mit aller WiinfchengWerten SeutlicBkeit gum
Stugbruk gebrad)t, baf bie Bermertung ftember Strbeit nur be»
anftanbet werben kann, wenn gu btefent neutralen Xatbeftanb be»
fonbere IRerkmale unlauteren i&an&elng hingntreten. ©g ift gu Roffeit,

(Schrifttum

[guriftifche SSodjeni”

bal? '8lofentBal itt Weiteren STuflagen feines Slommentard &
ihm felbft im theoretifd>en Seil ftark betonten ©af3 bei SfriifunOt jjt
©ingetfalle beritckfid)tigt, ber fo leidjt »ergeffen Wirb: erl® M)
grunbfafilid) jeber Settbewerb, mag er fur ben konkurrente' *
fo unbequem, ja »erhdngnigooE fein (@.4). S« b& B
Stufiage tritt biefer ©rnnbfal leibet noch nidjt mit ber wun (t,
werten Betonung her»or. Swmer noch i botn ©tanbfmnkt n
legten — m. ©. gu auSfcfilielRlicR — auggegangeit unb ni*t hx® Sigt
betont, bal fid) in feRr Uielen gatten auf beiben ©eiten
Sntereffen gegenuberficheit. Senn Siofenthal gang D(}5fLijiti
beftrebt ift, Uberall nad) SRoglidjkeit ben wohlerworbenen ~0
gu fdjuRBen, fo kann bag nur gebilligt Werben. Stber er kowW " »
nid)t feiten gu einer RocRft einfeitigen Betraditunggweife ua®  ge
Wagten konftruktionen, bie weit Uber bag Siel RitauSfcBrep «
erfdjetnt mir g B. ber »on Siofenthal »erteibigte Beg H
Sinmartfd)aft (81 Slnm. 49a) alg ein fo »ageg O©ebilbe, n
ruhig abmégeube Siedttfpredjung bamit nieitg anfangen
lauge ein Befijiftanb tatfadRlic itod) nidjt »orhanben ift, ift &. ( fiir
Bewerb frei unb eg ntuR gulaffig fein, um bte Erlangung ®0tj,
friebeteit SRofition beg BefiBeg gn kémfifen. Sir finben au™,» \
bal Siofenthal in feinen allgemeinen Erdrterungen butt? <«He
gemaRigten Bahnen wanbett, bei ber Beijanblung ))raktifa)e
biefe ©renge aber nicht innehalt, ©o erkennt er gttrifdien ben i ~t
log gutaffigen unb ben unbebingt fittenwibrigen 8§anblun0 .eit
Jneutrale 80le" alt (©m 7)/ de nicht nad) § 1 UnIS®. &b {<$m
ift (Rote 17a gu § 1). SroRBbent Witt er fgater eine Gntfcl3- 1
30, 59) beanftanben unb bag bort gugelaffene Berljalten <*.' jere
Wibrig Begeid)nen (Rote 26 a gu § 1), obwohl e§ minbeften» «”it
neutrale gone fallt uttb mit ber ,StugnufRung" gnfalligei u
nidjtg _gu tun hat. cnpat'f*
Uberhaupt, bte »on Rofenthal fo feRroff abgclefrtte “ gjaen
jurigprubeitg fyat ihre fef3r guten ©eiten, weil fie ung gu c,nEfMLiWf
ifieraugarbeitung berjenigen SRerkmale einer beauftanbeteit 8 *
gwingt, itt benen bag unlautere Bedjalten gefunben »erben | . Lju®
bent Siedjtggefiihl allein 14kt fid) in Settbcwerbgfad)en ebeil
wie anberwartg eine »erantwortunggbewufte 8iechtfpred;ung n
Suchtig ift, bal? bie gltte ber Sebengerfdjetnungen fte3 bidf£
ftanbig in bte @d)ablone weniger Regeln (treffen 1aB3t. Slber w
Regeln nicht paffen, ift auBerfte Borfid)t am S@laR. ®er ko«l « b
mul3 auf bie Rotwenbigkeit ber Bead;tnng biefer Borfidjt iw fjet f
naeRbriiddid? hinweifen, getabe in bet ©egenwart, bte gu cgwilale
Wiffen Uberfpannung beg SettbewerbgfchuBeg neigt. ®ie neue
beg R ofenthalfdien kommentarg geigt in biefer RidBunl
gefunben StnfalBe, Wirkt aber immer nod; gu fefr alg ,¢ 7 haill
gegen atteg, Wag nieflt abfotut einwanbfrei ift unb Burf _ (0
»ielfad) iiberg giel RinauSfcRieRen. Beadjtet man biefe Ijt
Rofenthatg, fo Wirb man aug ber gutte beg 3rtia™ D
Stufiage reichen RufRen gieRBen konnen. uttg.
R@R. Dr. ipingger, ~

Jlusloiti».

Dr. (Smti .fofmannSlijfll unb Dr. Céafar
»0lte in SSien: £ab neue 9)iidrccRt nad)
juut SDiidengcfctj 1929 (PidcnfRcfctj nnt» >
forDcruud). Seipgtg 1929. fBeriag granj ®cutt»€
Brofcfji. 7 J&, geb. 8,40 JL

®ie Sohnunggitot alg golge beg Settkriegg hat (;tf/‘lenlﬂﬁ
Sénbern mehr ober minber groRe ®©infehronkungen &3
an Sohngrunbftiicken gegeitigt. S» Rfterreid) fd)ten
»on 1922 bot an fieB fchon weitgelRenben ©runbfall gu 0 0 *~
ber jpaugeigentimer keinen Ertrag »on feinem 8aufe
aud) nichts gugaBlen fottte. Sie Berf. ber »orliegeitbcit ff P
' ©teilen f*fon mehr.«"l,f] K

fdjabigungglofe Enteignung geftaltet habe, gur btefe

ihres Serkeg »ergieften fie bedRalb im §inblick auf dc wZt
ber weiteren Entwickelung auf eingel)enbere Erlduterung 0  ne.
unb begnugen fid) bamit, ftidjprobettartig gu ben »itffIR
Borfdjriften fo weit ©teHttrtg gu nehmen, atg eg erforberiw b(t »
um fir igaugeigentumer unb Saug»erwalter bie ©runbmS ~(ac L i
ketmtnig ihrer Rechte unb Spfliditen gu fel3affen. ®ie «R3ge IL
SRietengefel3eg, feiner Rolellen (in Sltthdngen aud) bie gi)od

fuge ©onbetregelung) fittb mit Sluggligen aug ben amtier» jgt#(,
buitgett, aug bet 3tfpr. ber oberften ©ertdjte unb a® & L
©Otetten mit eigenen Bemerkungen ber Berf. gufammengei«' b&,\v
gibt fid) ein flr bte ijSrajig im gangen angreidjenbeg 01

Seit itt oOfterreid) gelteitben SDiietrec3tS, Weid) lef3tereg an ¢ jjlcc-
lid)keit bem bcutfdjeu bie Saage hélt, an Bedorgugung »
eg and) gegenwartig Wohl nod) einigermaRen Ubertrifft- ipiig

©eniBraf. Dr. S. ®a»i°/ ~
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A. E)r&cntlidje (Sextcijic.

Keinrsgeridji»
a) 3ti»tlifad)ett.

B

l¢ 1,7 non ben KedjtSanmalten beim Keid)Sgerid)t guftig»

¢ Naifer, guftigrat Dr. Eurtb auni, guftigrat
r- ©cfRrontbgenS unb KecBtSanmatt Suber.

in ber anttltdjett Sammlung ber ©ntfdjeibungen beS SiteidS»
geridfts abgebritdtt. — f Slumerttung.]

|. SKatevieUeS Sted)t.
1. 9icid)8berinjfuttg unb 8Bot)nung8red)t.

tun«; Sirt 131 KKerf.; 8§ 101117 21SSR. SBerbflicB»
iber Jlbet Spotigei bent Hauseigentimer gegen*

A®"Mnujj ®"nit)eiilttt3 eines Dbbadjtofen in eine
®often7 berlangt bon bem beft. Staat ©rftattung bon
bieiff L f baburcfi entftanben finb, bal er einen grnangS»

ber nx 'dnem Haufe untergebracl3ten Dbbadjtofen im SBege
ntnunggfiage entfernt bat.
finft "Sanbrat befd)iagnai)mte am 28. gutil927 als Unter*
$nbel.Ur ,bie gamitie beS obbadjtofen 91t. eine Stube nebft
borjs,  ttrt Haufe beS $1., unb gtoar auf bie Sauer 0oit
folgj0Jx9 iecBs SSochen. Sine SBefcimerbe beS St. blieb em»
gut o “«b Slbtauf ber fed3S adodfen rdumte SK nid)t.
n«b * * ** 1928 manbte fidJ ber Et. an bcn EreiSauSfdju
bent 20 ~flie mit ber S3egrinbung, bal S3. bei iBm feit
%tf Sy 1927 untcrgebradjt, eine ©ntfchabigung.
ben up/Affnng beS EreiSauSfcbuffeS galjlte bie ©emeimbe
bereits °. erten Setrag als ,aBobnungSmiete" an ben EI.
®i© 9\tnt 9buguft 1927 batte ber ©emeinbetorftamb beim
Si. fpf./Anftagt, einen ¢JmangSmietoertrag gmifd)en EIl. unb
i ufelen. Ser Stntrag tourbe abgelef3nt.
9tberelL ® oxfidinng beS Et., bem SK. mdgticbft baib eine
pteieaginr Abtlung  guguihaifgn, erfudjte ber Sanbrat beny @e»
fm® 9cnt' tefer' megen Qumeifung einer SBoRRnung an SK
®l. eirtpl ?e berantaffen. Ser ©enteinbelorfteher mieS bem
“U. eif *eerftebenbe SBoRRnung gu, biefer gog aber nicht aus,
urtei(/ 7° 8E£8en SRaumungSttage, ergiette KaumungS»
4 te Raumung erfolgte aber erft gmangSmeife.
w8 te iftad) bie Etage gu, baS toieS fie ab.
g) ' ireltte baS erfte Urteil lieber ber.
li<btghUt,» . ®®- htlrbigt bie Etage unter bem bobbetten ©e»
“er sgol. e beS SchabenSerfaleS fiir rechtmaRige Hnnbtungeu
N n LIS Unb far StmtSRftichtderleBungen eines Staats»
N W ~nter beben ©eficbtSbunften gelangt eS gur 2th»
z faa SHoe
2AlIt88J)r"atct babingeftettt bleiben, ob bie burd) ben Kéau»
»atl8et entftanbenen Eoften bei berechtigter monate*
n ? Obh/f,tt" ruc*no”me SBobnung 8ur Unterbringung
S e h 5 °fen mit biefer in urfadflicbeu Qufammenbang ju
i« &IrT,7ren uttb ola fog. ,mittelbare SRoligeiioften” bem
»? bet Jir e b>em Srager ber lanbratticben DrtSbolijei
fo°binJ Hannober) jur Saft fallen mirben (bgl. bierdu
Stop 'S K@. 82, 77, inSbef. 80,81; S3aaf: I»
S s8'1lq,'319; ftfriebridjS, ©runb?ige beS SRoalijei*
t ntl Lc ' herfel&e: 8 SB. 1928, 235823 ~ mn.). s>enn auch
|use 'E t?rage, bereu Kachb”ifbarteit im' britten KechtS*
tElen ..wblicE' auf baS gehlen ber KeiifiouSfumme 23»
3 ¢ {sinterimBen tonnte, mit bem S3®. $u oemeinen fein
p iutroK ~ ROeanfomch, mie bie Keo. im ©egenfale gum
Sows ett" ausfihrt, fclion auS bem ©eficiftSbunfte einer
Jtlinkgt nuiat &ux Saft fallenben StmtSbflichtuerleBung be»

Nabei . o .
mag mit bem balion auSgegangen merben,

Necltiprechung
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baR ber Sanbrat bei ber ©inmetfung beS ObbacRlofen in bie
SBoRRnung beS El. nobh in rechtmaliger SimtSauSiibung ge»
haubelt hat. @ mar gu biefer SKal3naBme nach § 101117
®CSK. berechtigt, menn fiir bie einftmeilige notbirftige Unter»
bringung beS SK. unb feiner gamilie leine anbere SKogtichieit
beftanb als bie gmangSmeife gnanfRBrutbnabme oon Sprioat»
raumen (6gl. 91©. 120, 2201)). EeineSfaltS aber burfte ber
Sanbrat, ber nach ben infomeit rechtlich einmanbfreien 2luS»
fuBrungen beS S3®. in ber SRBrooing Hattna°ex "i6 oOrtliche
SRoligeioermaltung leitet, fidj nach gegebener Unterbringung
nun habet beruhigen, bal bie gamilie oorlaufig Oon ber
StraBe entfernt mar, unb im Gbrigen ben Singen ihren Sauf
taffen. Ser aus § 101117 SIS3t. folgenben Pflicht, dbbach*
lofen ein notburfttgeS Unterfommen gu oerfchaffen, bat bie
ipoligei gunachft unb gmubfaBlich auS eigenen SKitteln gu
genugen. 28enn fie im galte eines KotftanbeS auf Stdume
oon iRrilatBerfonen guridgreift, mu fie bafiir forgen, baR
ber biefe SKal3naBme erforberlicf) macRRenbe Kotftanb atSbalb
behoben mirb. ginbet fie feine geeigneten Kannte, bie ihr
freimutig Ubertaffen merben, fo muR fie irgenbmetcfie eigene
Kaumticbfeiten fiir biefen glfect freimachen ober bie nétigen
S3autict)feiten Berffellen, bie immer nur ben befcheibenften Sin»
forberungen gu genugen brauchen (K®. a a D. 120, 222).

gut Uortiegenben gatte ift ber obbachtofe SK int guli
1927 gmangSmeife in ber SBohnung beS EI. untergebracht
morben. Et. bat ficf) mit ber Unterbringung nicht etma ein»
oerftanben erfiart, fonbern hat fiel), menn auch ohne O©rfotg,
befchmert. ©r bflt ferner, naeRbem baS 9Bobn2l. ben SK in
bie SBobnung eingemiefen hatte, ben 9ibfci)luR eines SKiet»
UertrageS abgete3ni unb fiel) ber gefifetsung eines Slangs*
mietoertrageS mit ©rfolg miberfelt. Sartber finb Gber fiebert
SKonate oerftrieBen. gn biefer Seit hatte bie Spotigei?
oerroattmtg burd) Umbau Oon Kaumen ober auRerftenfattS
burel} ©rridjtung einer Starade bie obbadftofe gantilie anbers»
meitig unterbringen fonnen unb miffen (K@. 120, 2242).
Safll ber Et. in ber gmifchengeit eine oon ihm als ,SKiete"
begeielBnete ©ntfehabigung fir bie SBenuBung feiner Kaumiid)*
feiten oertangte, anbert au biefer SBerbftidjtung ber ipotigei
nicBtS. Senn ba er fid) gteieRgeitig beharrlich ftraubte, mit
SK. einen SKietoertrag abgufcllieBen, fonnen aus feinem, ber
SPotigei gegentiiber berechtigten, SPertangen nad) ©ntfci)abigung
fur bie SBohuungSentgiehung feinertei nachteilige Scftiffe
gegen iBn gegogen merben. gnSbefonbere fann ber ©rmagung
beS SB®, ber Sanbrat Rabe annelfmen burfen, Et. fei mit ber
ftitttehmeigenben SPertangerung ber Roligeilidjen SBefd/iagnalme
unb ber SBetaffung beS SK in ben Kaurnen einierftanben,
nidjt beigetreten merben.

KacBbem ber 2Ibfd)luf} eines gmangSmietoertrageS enb*
glltig abgelelnt morben mar, Rat fid) EIl. fcRtieRlic? am
7. SKarg 1928 an ben .Sanbrat gemanbt unb beutlicB gum
StuSbrnd gebracht, bal3 er nunmefr enblicb Oon bem nn*
erminfdjten SBenuRer ber iBm gebdreitben KaumticlRfeiien be»
freit fein motte. Siefe SSorfteltung beS Et. bebeutete nid)tS
anbereS als eine Erinnerung beS SanbratS an bie iBm of3ne»
Bin obtiegenbe dinttspfliet. Stuf biefe SSorftellung t)in Rat
ber Sanbrat aber nichts meiter getan, als ba3 er ben @
meinbelorfteber erfueite, megen gumeifung einer SBolRnung
an SK baS Kotige gu uUeranlaffen.

Ser Sanbrat Bat mitBin in erheblichem SKalRe gegen feine
aimtShflic3t UerftoRen. Sein SRerfcBuiben liegt, alnti® mie in
,bem K®. 120, 220 entfd)iebenen gatte, gunacl3ft barin, bal
er bie KedjtStage nicht erfannt unb bemgemal? bie not»
menbigen Sd)ritte gur atsbatbigen SBefdjaffung geeigneter,
ber Roligeitidjen SSerflgiutg unterfteBenber UnterfunftSraume
fiebert SKonate Rinburd) untertaffen Rat. SaS S3erfd)utben
mirb aber nod) babureR Gerftarft, ball er aud) auf bie aus»
briidtidje Erinnerung beS Et. nur eine gang uniureielenbe

&R 1928, 2538. 2 3 1928, 2538.
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SRalRnahme getroffen ijot, narnlid) nur ein ©rfudjen um $u*
toeifung einer anberen SBoljntthg an ben ©emeinbedorfteljer
gerichtet, unb bal er ben Sit- nicht einmal 6on biefem ©dritte
befonberS Benachrichtigt hat- 3Sentt alfo ba8 33®. rechtlich
ptreffenb Betont, eine Simtspflichtoerleputtg mare bann an*
jueriennen, toenn ber Sanbrat nicht ba8 (Srforberlttije fir
bie ©ntfernung be§ SK- au8 ber SBohnung beS SI. burch
83efd)affumg einer notbirftigen Unterfunft auf iRolijeifoften
unternommen hatte, fo rechtfertigen bie eigenen tatfadjlichen
fieftftellungen beS B®. gerabe biefen Schlufi.

Siber auch ber urfadiiche Qufammenhang gmifchen ber
Stmtéapflichtberlehang. peg Sanbratg unb ber ©ntftehung ber
tRaiprmmggfoften ift nach bem unftreitigen ©ad)uert)att gu Be*
jahen. iRadjbem ber Sl. troR feiner SSorftellung Uber gtoei
SBochion ohne 33efd)eib geblieben mar, tag fir ihn ber Schiuf
nahe, ball er Dom Sanbrat auch ig? noch feine Jgilfe ju er*
marten hobe, witb eg mar baljer burdjaug fachgemafl, menn
er nunmehr bie iRaumung ber SSohnung im SSege beg Sioil*
progeffeg gu erreichen fuchte. Der meitere, ebenfaltg unftreitige
SSerlauf ber Dinge geigt, ba bag ©ingreifen beg Sanbratg
in ber Dat auch ben bon ihm erftrebten ©rfotg, ben SR gut
Raumung gu oerantaffen, nicht gehabt hat- Denn obmol)l ber
®emeinbeOorfteher auf bag ©rfucBen beg Sanbratg bem SR
fdjlieBlicf) am 28. 9Rarg eine anbere Unterfunft gugemiefen
hat, hat @R. biefe nicht bezogen, fonbern hot eg gur gmangg*
meifen fRaumung lammen taffen, ©g ift nicht erfiditlich,
metche naheren Darlegungen ber Sit. noch bartber hatte
machen foltert, aug metdjern ®runbe 3R. bie ihm gugemiefene
anbere Unterfunft nicht bezogen habe. Die Datfadje, bafl er
fie nicht bezogen hot, rechtfertigt ben Schluff, bah bie @r*
hebung ber tRaumunggftage unb bie gmanggmeife ©ntfermmg
bag eingige fachgemalle aRittet gur algbatbigen ©ntfermmg
beg Dbbachtofen gemefen ift.

©emall Strt. 131 3tS8erf. haftet baher ber beft. Staat
fuar bie burch bie ~mtSfrflic’tberle®urtg beg Sanbratg Oer*
urfacliten Soften ber gmanggmeifen tRaumung ber 28ol)nung.

(U. 0. 17. Quni 1930; 333/29 Ill. — ©eite.) [Sch-]

*+ 2 9Radt ber ©i'gentimer gegen ben 3’Be*
fiBer megen SRidjtigleit beg gugrunbe tiegenbett
Sauft ertrageg Sinfpridje auf gegogene IRuBun*
gen geltenb, fo fann er gmifchen ber ©igentumg*
ftage unb ber 33ereicherungsftage mahten, iRur
bei erfterer greifen bie ©onberoorfdjriften ber
88 987ff. ein.t)

9tm 29. tRot. 1923 machte bie 33eft. bem St. bag nota*
riette Angebot, ihm bag 8auggrunbftiicf in 33, ©djoneberger
Ufer 35 gegen Ubernahme einer 8t)potl)ei unb gohtung einer
monatlichen tRente im SSerte ton 480 $, gatjtbar tom 1. Satt.
1924 big 31. Deg. 1943, gu terfaufen. 8§12 lautete: ,Die
Option lauft big gum 31. Deg. 1928. Der Saufer ber*
pflichtet fid), bie SSertraggleiftungen big gu biefem geitpunft
and) ohne 2iuglibung ber Option gu erfillen. 33e 9lid)t*
augibung ber Option innerhalb biefeg "eitraumg terfallen
bie gemachten Seiftungen, minbefteng aber bie Seiftungen

3« 2. Die @ntfch. ift bon groRRer prabtifcRer SSebeutung. fjlr
ben gegebenen Soll fttmme ich ihr im Ergebnis gn. ©egen bie 33&*
griinbung, inSBef. gegen ben hier »orangeftefften Seitfag, habe ich
Sebenben.

©in Oon beiben Seilen a8 glltig angefeliener ©runbftilcéig*
baufoertrag erioeift fich- fpater alg formnichtig. fragt fiel), ob
ber Sé&ufer, ber ba§ O©runbftiicfe guricfegibt nnb SRidigahlung beS
ffiaufpreifeg »erlangt, bie méhrenb feiner Sefipgeit gegogenen Siupungen
herauggeben muR ober nicht. Die ©ntfch- hangt badon ab, ob bie
SereicherungSBorfchriften ober bie §§ 987 ff. 33€33. malgebenb ftnb.
©rRBerenfaffg hat ber Saufer bie gegogenen Slupungen herauf*
gugeben (8 818 Stbf. 1). Septerenfans muB ber Saufer alg gut*
glaubiger Seftper bie »or ©intritt ber fRechtghéngigbett gegogenen
tg-ruchte nur infotoeit herouggeben, alg fie nach ben Siegeln einer
orbnunggmaRigen SBirtfchaft nicht als ©rtrag bed ©runbfti&g an*
gufehen finb (8§ 993 2Ibf. 1 8atbf. 1, §987 »bf. 1). Die Ubrigen
Bor bem ©intritt ber Slech/ghéngigbeit gegogenen griiRte, alfo g. S.
bie »eretnnahmten SRietgtnfen (§ 99 Slbf. 3), oerbleiben ihm bei
SCnwenbung ber SSorfchriften ber 88 987 ff., menn et ben Skfip gut*
glaubig unb nicht unentgeltlich erlangt hat (§ 993 SiIbf. 1 8albf. 2,
§ 988).

DaS 31®. begmeifelt im Bari, gatte bie Unentgeltlichkeit beg

jRedjtfprecfjung

[Surifttfdje SSocienfiL

gmeier gallre, als IReugelb. Sollte tor Slugibung ber Opb
ein berechtigter fRucftritt ber 33erfauferin megen
erflittung ber 33ertraggteiftung erfolgen, fo terfallen bie
gur O©rftarung beg IR{cftrittg gemachten Seiftungen

falls alg IRettgelb." Dag ©runbfticf mirbe bem

1. gan. 1924 (bergeben. Diefer gog bie IRufsungen unb *
bie Saften beg ©runbftiidg, leiftete and) bie itentengahlopi
Sinfang 1927 machte bie Sell, bie Siichtigieit beg notariei
Singebotg geltenb. Sie ergielte in einem Saorprogel3 ,g
redjtglraftig gemorbene Urteil beg t. 97. 3«ni '
burch bag feftgefteltt mirbe, bal eine 33inbung fir fie on}
notarielle Slngebot nicht befteljt, unb bag ben SI. terurtel >
bie Sofdjung einer fir ihn im ©runbbudj eingetragfn,it
Stuftaffuuiggtormerfung gu bemitligen, menn bie - t
86l)e ton 9500076 nach naherer SCngabe Sicherheit ” nb
Den ©runb fur bie URichtigfeit beg notariellen SingebotS

bag S®. in fotgenbem: Die S3eftimmung beg 8§ 12 entfpl?;,
nicht bem SBitten beiber Parteien, mag Ungdultigfeit '
gangen Singebotg bemirft hobe; jebenfallg hobe biefe
ftimmumg, um bie 33eft. gu binben, ber Sinnahme ton

beg Sl. in ber génn beg § 313 33©83. beburft, bie n«
erfolgt fei.

Schon am 19. San. 1927 gab ber bag ®r«wi
ber 83eft. auf bereu SBunfch mieber guriicf. SKit ber bei
tiegenben Slage terlangt er ton ber 33eft. a) Orftattung
gegahlten Saufpreigratcn ton gufammen 72576Jh nebft: O
fen feit bem jebegmatigen 3 ol)fnnggtage unter bem
punft ber ungerechtfertigten ~Bereicherung, b) O©rftattung ®
mahrenb feiner 33efiRgeit Uber bie gemohnliclen ©rhottood
foften htnaug gemachten notmenbigen unb aufRerorbentlw ”
SSermenbungen auf bag ©runbfticf mit gufammen 8685,0" ,
nebft ginfen feit bem-19. San. 1927 auf ©runb ber 88yd
330®. _t

Dag 9i@. hot gu a bag terurteilenbe ©rfenntni®
SSorinftangen aufgehoben.

Das 33®. fuhrt gutreffenb aug, ber St. 8abe bis
gat)tungen auf ben Saufpreig in ©rmartung beg Bw
fommeng.beg Sauftertrageg geteiftet unb fonne fie, &
mit ber Seiftung begmedte Erfolg nicht eingetreten fei/ J et
§ 812 ff. 83®33. gurldforbern. 9ie<htlid) nicht gu beanftoa
ift aud; bie Sinficht beg 18©., baR in fotcfien fjallwi
Sonbiftion — condictie...ob causam datorum nicyt, e
39%eftimmungen beg § 814 330S3., fonbern bie beg SN
330i8. malgebenb jinb, beren tatfachliche Sloraugie?1*"/.)
hier unftreitig nicht torliegen (IR©. 53, 236; 98, 237,
1909 Sir. 822).

©inen Sinfprud) ber S3eft. auf 8erauggabe ber tom #
malrenb feiner 33efillgeit gegogenen SiuRungen »erneim *
33®. mit fotgenber 33egrinbung: Die Sinfpridje ber *

megen biefer SiuBungen regelten fich nicht nach ken f\
meinen SSorfchriften Gber ungerechtfertigte “Bereicherung/
berat nach ben fur biefen Sali gegebenen befottberen
fchriften ber 88 987 ff. 33@83. Da ber Sl. bag

bereitg Uor iRed)tghangigieit Rerauggegeben hdbe, fo tonn.
fich nur um fotdje SiuRBungen honbeln, bie tor ber

33cfipermerbS, loeit ber Saufer beit S3eftp auf ©runb ungiltig0) ~ »
tragS erlangt hat unb bie ©egenleiftung gnriidiforbert. €S lieB »
eingumenben, her SSefip fei gleiclimoht i. <3 beS § 988 bhimm
geltlichen S3ertrag erlangt, bie ©egenleiftung fei nur
meggefatteit. Slber man mirb bem ®ebenken beg 9t@- oiefi.dte
ftimtneit muffeit. SBtrb bem Sl. ber mit ber Slage gnri(hfldfr,Uth
SaufpreiS Bom* 72576 HUI gugefprochen, fo mirb fein l-eel J
ein unentgeltlicher. Sluf btefeS ©rgebniS, nicht auf ben

Bei ber Sefiperlangung mirb abguftetten feilt. Die SeH.

Sinfprud) auf Verausgabe ber Stupungen offenbar — ber ax
ift ixer nicht beutidh — im SBege ber Slufredmung gegeo

fidj nid)t beftrittene gorberung beS SI. auf StidkgaBe beS
pteifeS geltenb. 33ei fRrifung ber ©egenforberung auf ©wflS pt*
ber Slupungen ift baoon auSgugehen, bal} bie nicht Beftrittene V  jj)
forberung auf Sildtgaijtung beS SanfpreifeS begriinbet ift- .
alfo baoon auSgugel)en, ba3 ber 33efpp beS SL im ©rgebmf »
entgeltlich mar. g-Ur biefen galt aber befteht hinfichiu”.
fprudjs auf bie Stupungen kein ©egenfap gmifchen 33ereahe ggg8
Borfdjriften unb 8§ 987 ff. Vielmehr uermeift fur biefen galt Sgjg
auf bie IBeretdjernngSBotfdjrtften. SRaf3gebcnb ift alfo if
Slbf. 1, entmeber unmittelbar ober auf ©runb ber SSerroe'll o,fjt
§088. Die SSeM ljat SInfprud) auf bie gegogenen Stupungen,
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begOiaieit gezogen feien. (Biefe Dingungen feien nur int g-atle
bea ~nre&lichen BefiRerWerbeS (8§ 990) fdjon Uorn Qettpunft
Bei an nad) SRallga&e beS 8§ 987 heranSzugehen.

Befigcr bagegett fonne nad) § 993 biefenigen
N » e n bemalten, bie nad) ben Begeln otbnungSmaRiger
bai4 !° Jaft - als Ertrag ber ©ad)e anzufel)en feien. 97ur bie
fajtitt "~ naug gejogenen Dingungen ijabe et nad) ben Bor
§{J jn\ Uber ungerechtfertigte Bereicherung betauSzugeBen,
bte srti ber &1 atg gutglaubiger Befiger anzufehen, teeil
auf "l.  felbft ipm ben Befig eingerduntt hébe, ber Sl. and)
29 niie Binbung ber Befll an baS BerfaufSangebot tom

oU- 1923 habe 6ertrauen biirfen.

ag Sinbfilhrungen werben don ber Qet», mit Siecht
ben fr™irrtg bezeichnet, ©ie ftel>en nicht im Einflang mit
Vfinai eilm be§ 5. 3io©en. beb 9t®. b. 28. Suni 1922,
b 713/Hx unb o. 27. 61t. 1926, V 104/26, beS 6. gitiSen.
244490ft> 1927, VI 69/27 nnb beb er?, ©en. in 3SB. 1928,

hen « SttSBef. in erftbejeichnetem Urteil ift auSgefuf)tt, bag,
toee N er — "b|tig?ett eines SaufuertrageS uber ein
fuhttirfi k toegen gormmangels geltenb gemailt ift, [)in»

ben % . r Sfticfgangigmadfung beS jur Erfillung Oom bei=
fettiat ei*en ©eleifteten bie ©runbfdage bon ber ungerecht»
Hb 2 en Bereicherung Blag greifen, nnb ztoar auch foioeit es
beu N er9ltung flr bie Beitugung beS ©runbftidS burch
Nerfirrer nnb um ©d)aben3erfag beS BerfauferS toegen

cnterun3 HeS ©runbftidS ftanbelt. (Bet fich au§ 8818
fir h' _ergebenbe SInfprud) beS BerfauferS auf Etfag
ju bdf bom ®Aufer au§ Heih ©runbfitid gezegenen BiHgiMgRRA,
be§ and) bie ihm butd) ben etwaigen eigenen ©ebraudf
Sgini 2Utt">ftiid§ entftanbenen Borteile zu rechnen finb (8100

berect,' muH bei bet hiernach aufguftellenben DluSgleidjS»

Naai Beridfichtigung finben. Ubrigen gilt fur ben

y .neto), bie fog. ©albotl>eorie, hmfid)tlid) beren auf bie

25354, HI;, 86 343; 94, 253; 105, 321); 118,
' oorwiefen werben ?ann.

beg dner anberen Beurteilung geben auch bie Urteile

690tet Sen- 0. 1. Slpril 1912, IV 367/11 (38B. 1912,

Dir -\LUnb » 26. 9lpril 1920,
erftVrlU

IV 508/19 (9t@9Sarn. 1920
©euffSIrch. 75, 212) feinen Sinlal. Sn bem
a” BPbingS auSgefihrt, baft bie 88 987 ff. BOB.
alu,Uaorfo)ttften enthalten, bte unter 9IntSfcE)lie™uTtg ber
totm W "1*" "™ oticgrtTien - Sur ainwenbung zu
ftiuunt  ~abm, fo a‘E Paeffugr%%]fe2 ﬂEt;)onber('jorfchrtften be»
aitau-o” Boraug%gﬁ gen "Oorliegen. ©ei, fo wirb weiter
S g frffauff®ginbsber 8§ 987 ff. eine eingetretene Ber»
Hier @0er™ iebnng nicht auszugleichen, hibe atfo ein Be»
tumer8? 97 “ujungen nid)t hcrauSgugeben ober ein ©igen-
bie§ h.fA~fubungen nidft zu erfelen, fo begrinbeten bie
lidjejt Yu)retvamiveri O©eftgseshéfticdunjpan gualsitl; ben redit»
fobhen bie BermoégenSoerfchiebung, fo bafj in einem
teirte uctlle ber Satbeftanb einer ungerethtfertigten Be»
~ A _nngruberhaufit nicht gegeben fei. Sin biefer Sted)tS»
btt or
bte Bereichert ijl. ®aburch/ b“B ber Sinfpruch bet BeM.
iRU”.Nusen bittch 3lufrei)nmtg gegen bte fjoxberung be§ ®f.
MNauftitpiva® Utt8 be3 AaufgretfeS getilgt wirb, erhalt ber ®t. ben
tlua ®aburd) wirb fetn Befi| nnentgeltlid).
t5?%nb ©blefem ©runbe ift bie @ntfcl). bed gegebenen flalleS jit»
ffoa ¢ 7 “ ber Siaufer ben Kaufpreis aber nid)t gurldierhaltert,
[ bleftt rber Verkaufer nidjt metjr bereid;ert ift (8818 2Ibf. 3),
“r ®A,f-'ein. Befi| entgeltltd). ®ann befielt baS SRroblem: SDiufi
ff fie Ofa °*e Dingungen nad) §818 (lbf. 1 heranégeben obeit barf
Al) bem SytStauBiger Befiger nad) § 993 SCB. 1 8atbf. 2 beljatten?
SlleBt s 4t®. fall eg barauf anfeommen, wie ber Berkaufer klagt.
Se orbit, ®ttJk8ufer bie ©igentumgklage, fo fallen bem Saufer
t MOdiif “ Uflaméhig gezogenen Dingungen oerbleiben. Erhebt ber
aWer,, 6lc Bereiiherunggklage, fo foll ber S&ufer bie Dlugungert
r ahl. VVHfluffen. Swifdjen beiben Stagen habe ber Saufer bie
,°n8en 9d) heiBt ba8, baR ber Bevkaufer bie Dingungen ber»
iUbIfi*K,?n' ed fei feenn ball er fo ungefchicBt Ware, feine Stage
“utiirti,,"* nur auf bag Eigentum ju ftigen. Sem kann id) nid>t
Antig, baR mit ber
Sff baaBe konkurriert

EigentumSktage eine Bereidje»
Sie Bereidjerunggklage geht aber nur
P' Sa«' .(?m .10118 5er Bekl. ungeredjtferiigt Bereichert
S fette n k 5eg ©rnnbftudtg. 9lid)t aber finb

tbnwtggméaRig nnb oor Eintritt ber Sted)tghangigkeit ge»

} 'S8 1923, 500. %) §8B. 1928, 558.
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anfirt fann inbeffen nur mit ©infehranfnngen feftgehdlten
werben. fRidftig ift baran fo oiel, baR, wenn ber Eigentiimer
Wirflidh mit ber ©igentumSflage aus § 985 B@B. gegen ben
BefiBer ©orgeht, beffen BerRfiichtnng zur Verausgabe ber
9iulungen nnb feine Sinfgriiche auf ©rfa8 oon BerWenbungen
fich ausfchlieflich nach ben 88 987 ff. 330B. richten nnb bal
ber Eigentimer nicht (ber faiefe ©renzen hmauS Sinfgriiche
gegen ben BefiBer unter bem ©efichtSgunft ber ungerecht»
fertigten Bereicherung erheben ?ann.

©in foldfer Suil ilirb regelmaRig borliegen, wenn ber
Befiger bie ©ad)e bon einem dritten erworben b<J Vier
iann ber Eigentimer nicht anberS als burch ben DladiWeiS
feines Eigentums ben Befiger au8 feiner ©tellung ner»
brangen. ®agegen ift ber Eigentimer leineSWegS auf bie
EigentumSllage angewiefen, wenn er felbft bie ©aege bem
Befiger Ubergeben hat nnb fie fgater zurtdforbert, Weil ber
Zugrunbe liegenbe Bertrag fich als nidftig herauSftellt. Sn
folchen fallen fonfurriert bie ©igentumSflage mit ber Be»
reicherungS?tage, b. h- ber Eigentimer ha? Z'uifch™ beiben
bie SSahl (9i©. 48, 142; ¢gSB. 1919, 7151 nnb bie h«r»
fd/rabe aReinung; ogl. Bland, Bern.5 bor 8812 BOB.;
©taubinger Borbem. 6; Enn ecceruS»S ehmann,-
K30, § 21815; fR@9tf2omm., SInm. 7e zu § 812 B®B.).
SBaS inShef. ben gatl ber 9fid)tig?eit eines ©runbftidsfanf»
OertrageS anlangt, fo Wirb, fofern baS Eigentum am ©raub»
ftud bereits auf ben Kaufer formell Ubergegangen ift, bie
Dtidftigfeit aber auch baS bingtid)e ©efegaft ergreift, ber Ber»
faufer geneigt fein, fein Eigentum am ©runbftid gegeniber
bem ®aufer als Buigeigentimer gemall 88 894, 985 B@B.
geltenb zu machen (»gl. ben ~alt SSS- 1928, 24373. Er
fann aber auch b”r bon ber ©igentumSflage abfegen, ba er
fegon mit ber BereicgerungSftage Verausgabe beS ©runbftidS
nnb Befeitigung ber Eintragung beS SauferS als Eigentiimer
im ©runbbuch erreichen fann ((R@. 51, 422; ©rueg. 67, 554
= ©enffDIrcg. 78 Dir. 168; IREfRSomm., 9Inm.2 a. ©. zu
§ 894 B@B.). Unbebenflidg ift bem Eigentimer neben ber
©igentumSflage bie BereidjerungSflage jebenfallS aud) bann
Zuzuge-flegen, wenn — wie gier — eine Ubertragung beS
Eigentums nod) niegt ftattgefnnben gat. ®afld ber Befig, ben
ber Saufer auf Soften beS Eigentiimers ogne rechtlichen
©runb erlangt gat, fonbiziert werben fann, ift in ber tRfgr.
beS 91®. anerfannt («Recht 1918 Dir. 230; 9t@. 98, 131; 91©»
2Barn. 1925 97r. 169; Bland, Bern.5 2Ibf. 6 tor 8812
nnb baS bort angegebene Schrifttum; a SR 9t@9tSomm.,
Sinnt, Ib zu § 125 B@B.).

Qm Uorliegenben frall ift Weber aus bem Uorgetragenen
Otreitftoff nod> auS ben im Borf3roze3 ergangenen Urteilen
Zu entnehmen, ball bie Befl. anbere als BereicgerungS»
anfgridje gegen ben S1 erhoben gatte. Sgrem Eigentums»
reegt am ©runbftid ©eltung zu oGerfegaffen, gatte fie feinen
9Inlal, ba €S fid) aus bem ©runbbudg ergab. (Der SlI. gat
baS ©runbftid auf Berlangen ber Befl. and) ogne Weiteres

sogmen gridfte. Stuf biefe gat bet gutglaubige, entgeltttge Befiger
nad) §993 Slbf. 1 V«Ibf. 2 ein 9teayt. Seggalb kotttteit fie igm
nicht konbiziert werben. Stiegt nur 9t®.: 3S®. 1912, 69016, fem-
bern aud) 9t®.: SBartt. 20 9tr. 160 (@euffotrcfj. 75 @. 212 ift ein
fiegizitat) gatten bieg bagin auggebrickt, § 993 fei gegenuber § 818
othf. 1 eine ©onberborfegrift. Sag fiigrte zltnt richtigen Ergebnis.
Ser Befig als foteger kann fetbftanbiger Oted)tggrunb fir ben
Erwerb eineg OStecgteg auf Htugungen fein. Sann mufl3 bie Borfdfrift
beS §818 2Ibf. 1 ginfiegtieg ber Dtugungen berfagen, wett bann
bie allgemeine Boraugfegung ber ungeredjtf ertigten” Bereiche-
rung fehlt. Sie Brobe auf bag Ejemgel bilbei §988. 8ier miRte
niegt auf bie Bereicgerunggborfdjriften berwiefen werben, wenn biefe
im ganzen Bereich ber 8§ 987—993 ognegin anzuwettben Waren.
Dticgtig ift atfo bag ®egenteit be§ gier borangeftettten Seitfageg; Ser
Eigentiimer kann bie Dtugungen nur naeg UltaRgabe ber §§ 987 ff.
beanfpTudjen. B0 biefe Borfcgriften auf Bereicgerungggrunbfage ber»
weifen, wie in § 988, gilt ber allgemeine 9%nfgrucg auf igevauggabe
ber Dtugungen naeg 8§ 818 2Ibf, 1. SBo bie 8§ 987 ff. bem Befiler
al§ folcgen ein 9M)t auf bie Stugungen geben, kann bie Befig'
konbiktion bie URuguitgen niegt erfaRen (bgl. aud) Sipp bei SBiub»
fegeib Bb. 2 (5. 879 giff. 3). Sie entgegengefegte, frigere Otfpr. auf»
gebenbe Stellungnahme ber borl. Entfcg. ift aueg int Ergebnis wenig
anfpreegenb: Set Saufet, bet bag ®runbftick zurlickgibt, ben ge»
Zaglten Saufpreis aber niegt zuri”ergalten kann, burfte fieg niegt
einmal an ben arbnungSmaRig gezogenen Dtugungen fdjablog galten.

ot2t. Dr. Sttfreb USerner, SDtincgeu.
402*
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herausgegeben. ©afd ber Verfaufcrin hier bie Volle her
Seil, pgefatlen ift, fann iRre VedftSlage nid)t Berfchtedjtem.

Schott biefe Erwagungen fihren ju bem Ergebnis, bal bie
gufolge Vidjttgfeit beS EaufangeboteS f)erBetpiiil)rettbe Slug*
gleidjung Bon Seiftungen unb ©egenleiftungen ber Parteien
lebiglid) nad) 23ereid)erungSgtunbfallen ju gefchelien l)at nnb
bal3 i)infi<f)tlicEj ber Born E | gezogenen VulBmtgen § 818 2Ibf. 1
anpinenben ift, bie 88§ 987 ff. aber auspfdfeiben ljaBen.

Ubrigens unterliegt bie 23egriinbmtg beS angefochtenen
Urteils and) Gon bem oont 23®. eingenommenen Stambpunft
aus restlichen 23ebenfen. ®aS 23®. [teilt feine ©ntfd)etbung
lebiglid) auf bie fReblicfifeit beS 23efiRe3 beS EIl. ab. § 993
get)t aber badon auS, baR famtlidje VotauSfeBungen ber
88 987—992 nicht Borliegen, baff ber VefiR alfo nicht blof
reblid), fonbem and; nicht unentgeltlich erlangt ift (iR 1and,
Sinnt. 1 p 8§993). ©alR ber El. baS ©rmtbftid entgeltlich
t. S. beS § 988 23cS3. erlangt habe, legt ba8 23®. nicht bar.
imger erhebt fid) bie grage, ob oon einem entgeltlidien Er»
toerb i. S. biefer Vorfd)rift nod) gefptod)en werben dann,
Wenn ber 23eftBer — wie hier — ben Veft auf ©runb eines
ungultigen Vertrages erlangt hat unb oon feinem Vedijt
©ebraud) mad)t, bie bem Vertrage entfpredjenbe ©egenleiftung
nad) ben Vorfd)riften Uber ungerechtfertigte 23ereid)erung
Born VertragSgegner pridpforbent. liefern Vebenfen brauet
inbeffen nid)t weiter nadfgegangen p werben, ba bie 2Im
toenbung ber 88 987 ff. 23@V. fd)on auS bem oben ange»
gebenen ©runbe abplehnen ift.

(U. 0. 30. Suni 1930; 251/29 IV. — S3erlht.) [Ea.]

**3, 2trt. 153 DtSSerf.; 82 28o0im ntang@. Born
26. 5ult 1923. 82 SSohnmang®. enthalt ein all»
gemeines gefelllidjeS 21bbtud)SBerbot. ®ie. 21b»
lehnung eines 2ibbrud)SantragS burd) bie ®e»
meinbe ift bahet feine Enteignung i. S. be§
Sirt. 153 DtSSer f., benn biefer fcRURt baS iRrioat»
eigentum gegen Eingriffe ber VerwaltungS»
behétbcn jugunften ©ritter, nid)t aber gegen
Eingriffe ber VeidjSgefeRgebung, burd) weld)e
beftimmte Vermdgensrechte fanttlid)er Staats»
Birger ober beftimmte StaatSburgerflaff e,
gleichmaRig einer gleid)en 23efd)ranfung unter»
worfen werben.

©ent Et. als Eigentimer beS 8aufeS war Bon bem Ober»
blrgernteifter ber Vefl. als 23aupolizetbel)orbe unter Straf»
anbrofmng aufgegeben, bie an bem ©ebaube erforberltdjen
SluSbefferungen oorpnehmen. ©iefe 2Serfiigung wirbe nad)
erfolglofer Stnrnfung beS VegtetungS» unb beS Dbetprafiben»
ten burd) Urt. beS DV©. B 15. SO@&rg 1923 aufgehoben, weil
bem EI., ber feinen SBitten, baS baufallige 8auS abzubtedjen,
wieberholt pm StuSbrud gebracht habe, Bis pt Verfagttng
ber 21bbruchSgenef)migung burd) bie ©emeinbebeiidrbe bei alRen
polizeilichen MaRnahmen bie 2Ibbrud)Smdgiid)feitoffengehatten
Werben miiffe. ©emnadijft Berweigerte bie 33efl. bie Slbbrud)»
erlaubniS, wanbte [ich aber pgleid) auch an baS ME21.
©iefeS erlie folgenben 23efd)luf:

©er Sintrag beS EL, ben Slbbruch beS igaufeS p genelj»
migen, wirb Borlaufig abgelehnt. ®ie StabtBerwaltung bjw.
baS SBohnSl. hat baftr jn forgen, baR bie in bem 8aufe
Wolnenben Mieter anberweitig untergebrad)t unb baS 8au§
Wieber in einen bewohnbaren 8 uftanb oerfe3t Werben.

©er El. Bedangt Sd)aben3erfall aus bem ©efichtSpunft
ber Enteignung nad) Sirt. 153 DISSerf. ®ie Etage wirbe in
allen gnftanzeu abgewiefen.

“m ©egenfal p ber Sluffaffung beS Et. unb beS 23erV.
ift baS Vorliegen einer Enteignung i. 6 . beS Sirt. 153 9tS?erf.
p Berneinen. Sirt. 153 fd)aRt baS ifriBaieigentum gegen Eilt»
griffe ber Verwaitong&M)6rben pgunften ©rittcr, nicht aber
gegen Eingriffe ber tReidjSgefel3gebung, burch Welche beftimmte
Vermogensrechte famtlicher Staatsbirger ober beftimmter
StaatSbirgerflaffen gleichmaRig einer gleichen 23efd)ronfung
unterworfen werben, ©er Enteignungsbegriff i. S- beS Sirt. 153
VSerf. feldt einen VerwaltungSaft BorauS, ber auf ©rmtb
einer Boni ©efel3geber erteilten Ermad)tigung auf Entziehung
beS Eigentoms als foidjen ober einer ber aus ihm flieBenben
VerfugungSbefugniffe geridjtet ift. 8§ 2 SBolmmang©. Bom
26. Mjuli 1923 enthalt aber ein allgemeines StbbrudfSBerbot.

fRetf)tfprcd)ung
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Er ermadjtigt nid)t etwa bie ©cnteinbeu, zur 23efampftwo
2BohnungSnot einzelnen 8au3beftBern ben geplanten $bB
ihrer ©ebaube zu unterfagen, fonbern Wenbet fid) r,
an ale, bte es angeljt, inSbefoitbere an afRe “auSeigenpll
mit bem ©efelReSbefehl: ,Stile Borljanbenen ©ebaube fto //
erhalten, jebe IRaumminberung burch Abbruch ift oer, ese
SUfo nid)t bte ©emeinbe I;at ben Abbruch im “ntereffe t
SIBgemeinl)eit zu Berbieten, fonbern ba8 ©efel felbft BYo
ihn unb beredjtigt bie ©enteinbebehdrben lebiglid) bazU/ 11% ,
eigneten gaBen im fjntereffe einzelner 8auSbefiBer btelc_
bem alRRgemeinen .SlbbrndjSBerbote freizufteRen. ®ie ®
be§ SlbbrudjSantragS beS EIl. enthalt alfo nur bie SBetge’t
ber ,23eljrbe, eine 2tu8nai)me Bon ber gefeRlidjert
geftatten, fdjuf aber fir in leine neue, ihm nid;t %
baS ©efell auferlegte EigentumSbefchranlung. Sie flaut
audj feilte Enteignung bar. '
21uS biefen Erwagungen ertjeR3t zttgleid), baf3 ber
beRRorbe, wenn fie mit DIludfid)t auf bie herrfdjenbe SBoha™ »
not nad) pflichtgemaRem Srmeffen bie 2nfid)t Bertrat,
#auS miiffe troR feiner Mangel bem ©ebote beS § 2
mang®, enifprecBenb erhalten Bleiben, ber 23orwurf e
SimtSpflichtBerleBung nicht gemacht werben fann. Ji

(U. B 7. g-ebr. 1930; 181/29 Ill. - @®itffelborf.)

2 SUHctrcdjt.

4, 81 RtMiet©. ©ieVezetd)nungt,,\6K
liehe Miete" in einem Mietoertrag Eann
im Sinne ber Vereinbarung einer willfarltan
©runbzahl gebrand)t Werben. Sobalb einc
weid)nng Bon ber wirllid) gefeRBlidfen Miete b "
einbart ift, mulR Vertragsmiete augenod”l
werben. R

l. ®aS 91Miet@. Uberlalt bie 23eftimmung ber
Miete grunbfafllid) be freien Vereinbarung ber Mietpartl
baneben gibt es jeber iRartet baS 3lecht, jeberjeit bie B
tidje Miete zu Wablen. f)n Weither SBeife bie gefcRlichc Ji
Zit heredjnen ift, l;at baS RtMiet©. etnl)eitlid) feftgelegt-
gibt in ber Sat, wie baS V®. gutneffenb annintntl
eine 23ered)ttung3Weife fiir bte gefelliche Miete, m
im Cefelle felbft feftgelegte, unb bieS fihrt ohne weitere »
ber Bom 23®. gezogenen ffolgerung, bafl3 jcbeS bemufto *~
gehen ber iRarteieit Bon ber oorgefdfriebeiten Verechl)
weife ber gefellidien Miete Vertragsmiete fchafft, b' »
lange oertragliche Verpflichtungen ber Parteien hegB)
bis fie auf bem im ©efeRe Borgefel3enen SSege burd) Bt »
fel3tidje Miete erfeBt Wirb, ©abei fantt eS feine e
gebenbe Volle fpielen, iit weldfen 23eziehungen bte Ucrcttt
Miete Oon ber gefelitd)en Miete abwetdft; tnSbef. ift & dft*
liefy) moglid), baR eine griebenSmiete als ©runblage Lt,
gelegt nnb ein duSgleid) fir etwaige ©elbentWertung\ »
beizufiihren gefudjt wirb, etwa in ber SBeife, bal tto, * -nt
beS ©otlarS ober beS fzrtbep bie BeEjorblid*en ipfd)~g'g,
©runbmiete gefelit Werben (V®Urt. B 17. SnB- jy
111 171/27: 328. 1928, 2522«) ober baf, um jebe
teiligung beS Vermieters htntanzuhalten, betbe 21u»0*e”
mittel (Umrechnung auf wertbeftanbiger ©runblage UT"
redfnung ber bel)érblid)en 3ufcl)lage) Bereinigt fir bbi At
bar erflart werben. Stuf einer berartigen ©runblagf ~
[ebenfalls nicht eine gefeRliche, fonbern nur eine oet™ ~
Miete erwad)feit, niantentlid) wenn, wie es im BorlteOdeit
galle gefchefRen, nie3t bloR iit ber Verechnungsweife,
and) in anberen Veziehungen bewul3t Bon ber Oe
Vegefnng abgewidjen ift. Sn foldjen gallen dann bet -
ter, Wenn iBm bie oereinbarte Mietregelung abtrago”Lj, 1
feine 9M)te baburd) wahren, bal er bie int §1
VMiet®. &eSeid)nete 2Bal)lerflarung in ber bort B
beneit fd)riftid)en gorm bem anberen VertragStcile Otu”
Uber abgibt, um €S fo ftu ermdglichen, balR baS $
wett bieg nach 8§ 2 21bf. 3—5 91Mtet@. nottnenbig R
gdebenSmiete beftimme nnb bamit bte feRlenbe 9Bered)
grunblage gefdjaffen werbe, ©al} bieg aber bei beflto”eil
Vertragsmiete nur fur bte gBftmBr n&amlid) oW | d¥
©erntine ab, wirfen fann, flr ben bie Elinbigung
V@23. zitlaffig fein Wirbe, ift im ©efeRe felbft be
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ftiij. 1 Sa8 3 SISlJiiet®.). ©iue fRictoirfung auf einen
boA en Seitfmnft fonnte nur bann in grage fommen, Wenn
bor i 1 aeftfteitung ber griebenSmiete burd) baS Sit©2t. ober
dit ii*rr?"Sabe ber SSafRdtertiarung fir baS iDtietoertjattniS
iy* 7. Wion bie gefeRtidie SRiete gegolten ijat; meRr befagen
biefir I 6°n ber Sieb, angelegenen ©ntfeReibungen nid)t. SOt
forw~tatage fteBt €S im Ointtange, baff baS 83®. Stid»
il 3&anfbri(ile beS SH aus bem ®efid)tSpunite ber
N« « 9 abgelernt tjat

barQuf' SH £atte feinen Gtnfprud) auf Gilidga’tung and)
mieteTQe* t/ bald iijn bie S3H. Gber bie §6i;e ber griebenS»

@ 3ltftig getaufdft Nabe. ©aS 33®. i)at jebod) ben
adhtet effc efner “tgtiftigen ©aufeBung nicht als gefiihrt em
miefd/ Weift barauf f)in, unter bem SBorte ,griebenS»
oftier toerbe im Ted)tSgefd)aftlid)en 23eriefire nidjt nur bie
Sttief, .Jerrtanben, bie fiir bie am 1. guti 1914 beginnenbe
miete/I" derein6art geioefen fei, fonbern baS 8Bort ,griebenS»
einbart Der*e im Weiteren Sinne audf als bie witlflirtidj ber»
ben me ®tunbzaht gebraust, nach ber bie aRiete entfprecf3enb
gerate'r m beS StSRiet®. berechnet merben fotle;
miete/ f neuea 3BertragSabfd)liffen merbe ber ,griebenS»
Setmip,'% oft biefe 33ebeutung beigemeffen, ba e§8 bem
Quh € ter fmbenommen fei, eine 33ertragSmiete unb fomit
5eg «uf yof)ere griebenSmiete als ®runbzaht ju bereinbaren.
ben m * Wijut €S ab, ber Seiunbitng ber ©ljefrau beS H.
babfi. cad)lbeia einer unridjtigen ©rttirung ber 33eil. etwa
dfg sm.M, entnehmen, ba bie 12000 M am 1 guti 1914
ben Tttt§ tatfadftid) begaf/tt tborben feien, Weit bie Qeugin
"Siieh u” eitbedt ljabe, baB fie mit ben 2QuSbriiden
"ditiee n) iee//, ,gefeltidje SRiete", ,feftgefelBte SKiete" feine
nefc&ltfc Steilung berdinbe. ©S berWeift auf ben friiheren
Wen? "3 0- 26- ittug. 1922, burd) ben bie
gert f/«iiete auf 15000 M feftgefe|t ttwrben fel, unb fol»
btefen ®at- fynde fein erfidjtitcRer UlntaR beftanben,
Sai , ®efd)tul3, ber bei ben 83ertragSOerhanMungen il)re
Ce’g sGRf fatte Bimjftigei gefiaiten idniien, ¢u berfeimickesh
loefert \n-' A Leiter ber SReinung, bald €S ©ad)e beS St. ge»

are» toenn er tro| ber baneben tbernommenen Uber»
itoibiltiapnl Seiftungen nur bie wiritidje griebenSmiete héatte
~fllan D’Hen, burd) geeignete gragefteltung ficB hiertuber
baff |e., tt3 &« berfd/affen, jumat ihm befannt geioefen fei,
H ooq, 2er na™ einer hoheren griebenSmiete, namtid) nad,;
Unter hl A on bie URiete befahlt loorben fei, unb fommt
dite arJfr? ®rtodgnngen p bem ©rgebniffe, baff fid) tneber
b~idiufs\ttOe Saufdfung nodf auch nur eine bon ber S3eft.

Siefpeor*rrtumSerreOunO feftftetlen taffe.

titttanh , ™ubtlihrungen beS 33®. finb redftlid) ni*t p be»
OerfA: c®aff ba8 &ort ,griebenSmiete* im SSerfeffr eine
OetiontJ,!ne.. “ebeutung haben tann unb, toie ba§ 83®. an»
dbbat *,*n bat, in8bef. auch im ©inne einer wittflrtich ber»

irfa)rnnX .mtbphl gebraust mirb, miberfpridt ber SebenS»
| dtftetti? tt" t (bgt. bie oben bejeidfnete 9i@®©ntfch-)- ®ie
t iebena 07 fei bei ber SJertragSberhanblnng nad) ber

feil fonn-1r* 2.8efra9t toorben, h“i bag 83®. eben nicht tref
lei e . mbie 83efunbnng ber grau beS SH bot itm bap
bje§ pbertaffige ®rundtage. ®ie Sieb, befambft
ba? * & hruitt'gen, bie auf tatfachtidfem ©ebiete liegen.
™eben t fann ber 83egrinbung beS 83®. nidjt entnommen
fabi “ eg ben SSegriff ber argliftigen jTaufdjung ber»
S.ur bie grage ber Strgtift fonnte €S nur bar»
ber 33eft. betonet ioar, ba8 flir bie ©nt»
.Nred 83ertragggegner§ bie 86he ber irirftidfen
e erheblich ioar (3i©©ntfd). 0. 4. Sliarg 1929,
Hber gerabe-bafiir:--fehite--e8 bem 83®. an einem
Stnljalte, ba ireber bie Seit, pnt StuSbrude ge
W iwh g, |° a5 eine SDliete bon 12000J6 am 1. guti 1914
fitiepe LA a 't toorben fei, noch ber SH nad) ber toirfiidjen
® detgefragt tat, mieiooht er tourte, ba8 bisher
fRliete wnd) eipsr hoheren griebenSmiete aB
(U. u  berechnet loorben ioar.
. Hprit 1930; 51/30 VIIlI. — S3>erlin))
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forberungen 8u ftetlen. ®ie SSeioeiStaft baflr,
bafe aud) bei StuSibung ber Ubermad/nng ein
Schaben entftanben fei, trifft bie Streupftid;»
tigen. f)

gn SluStegnng be8 irreoifibten (8 549 gipQ.) DrtS»
ftatutS ber 83H p 3 b. 17. gebr. 1914, baS auf ©runb
preur. ©ef. b. 1. guli 1912 (@S, 187) ertaffen ift, geht
ber SberSt. babon aus, ba® ber S3elt. p 1 als HauSeigen»
timerin bie ©treupfticht oblag. ©aS angefodftene Urteil fihrt
in reditSbebenfenfreter (88 133, 157 83@83.) StuSlegung beS
SQiietbertrageS b. 14. DH. 1917 tneiter auS, baff ber" 83efL
p 2 ber 83eit. p 1 gegenuber oertragtich pliffigerioeife bie
Streupflicht Gbernommen ljabe; hierburd) fei jebod) bie 56erl.
gu 1 nicht bon feber 83erantloortlichfeit befreit toorben, fie
habe fid) bietmehr burd) angenieffene S3eaufficE)tigung babon
Uberzeugen miiffen, bal ber 83eft. zu 2 bie ihr obtiegenbe
©treupflicht and) toirtieh erfitte. ©nblid) ftettt baS DS®.
feft, bal ber 83eti. zu 2 tro3 ber am Unfatttage fir ben
guBgartgerberfeht gefahrlichften SBitterungSberhattniffe fdptb»
tjaft bie ©rflttung ber Otreupfticht berabfaumt haOe-

©roh biefer ber Sit. gunftigen unb redfttich undebenix»
tidjen ©tettungnahme hat baS 83®. gietchloohl bie Haftung
ber Seit, ju 1 far ben Unfall mit fotgenber 83egriinbung
abgetehnt. ©ie S3eti. zn 1 hade Stoar ben 83eli. zu 2 in ber
©rfuttung feiner ©tralRenreinigungSpflicht zu Uberwachen ge»
habt, unb biefer iZfiicf)t fei fie ihrem eigenen 83orbringen nach
nidjt nachgeiommeu. 2tber ber 83ett. zu 2 ~ale lange Qeit
hinburd) regetmalBig feine O©treuoerpflidftung in bem em
forbertieBen Umfang erfillt. ©S fei baBer nieft mit Rin»
reidjenber SeftimmtReit feftguftellen, bal ber 93eft. zu 2 ge»
rabe am Unfalltage geftreut RBaben wirbe, wenn bie SSefi.
2U 1 getegentlic? nach bem Siechten gefeRen Ratte.

SDlit ®runb erRebt bie Sieb, ben 33orWurf,
DS®. hie S3eweiSiaft oertannt 3at.

©aburd), bal} bie 83ett. zu 1 gulaffigernoeife (bgt. SI@.
102, 269) bie iRt obtiegenbe Otreupftiel3t bitrc3 SSertrag auf
ben S3ett. zu 2 Ubertragen Rat, beftettte fie als ©efcRaftS»
Berrin ben 83ett. p 2 pr ©rflittung ber Otreupftid)t, bon
ber fie fiel) im 83erf3attniS p britten iBerfonen atS bon einer
gefehtidjen 33erpftichtung nief3t befreien tonnte (3I®Urt. bom
19. gan. 1928, VI 251/27). ©emnaeR haftete fie grunbfa]»
tie nael3 8§ 831 83€83. fir alte Hutungen unb Unter»
taffungen beS 33ett. zu 2/ o6ure bie britten SRerfonen in
StuSfulRrung ber 83errid|tung beS ©treuenS ein ©dfaben ent»
ftanb. gRre ©eele ift €S baler, bie in § 831 83083. nad)»
gelaffenen ©nttaftungSbeweife inSbef. nad) ber SticRtang ZI1
fiRren, bal} ber ©djaben, aue bei Stnwenbung ber im 83em
teRr erforberlieen ©orgfatt (8 276 83@83.) entftanben fein
wirbe, nidit nur entftanben fein tonnte (SI®Urt.: gSS.
1904, 471 unb 1907, 333). Sinn ift €S ztoar richtig, ba} €S
ber 83ett. zu 1 nieldt zugemutet werben tonnte, bie oerf3aitniS»
maRig einfad)e SSerridjtung beS ©treuenS in jebem ©inzet»

ba3 baS

3u 5. SBa8 baS Urteil in Bejug auf bie oerfeRliebene 58eioeiSlaft
Bei ber Haftung nad) §823 einerfeitS, §831 anbererfeitS fagt, ift fo
ZtoeifeitoS richtig, bafd €S infolueit fsetner toetteren SBemerbting Bebarf.
83ebenben rnddjte nur bie grage erwecken, ob bie Haftung Rier
ftatt au§ § 823 allem aud) aué& § 831 Begrinbet werben bann. Unb
in biefer SticRtung ift ba§ Urteil attju feBweigfam. ©0 ftettt feft,
bafl ,ber Sieget nad) bie tBfticRt beS ©efd)a}tOBerrn jur allgemeinen
ttberwacBnng bon Singefteltten nur au§ § 823 abgeleitet Werben bann".
®tefe Sieget bann ,unter Umftdnben Stuénallmen erleiben". Stber
Wet d) e0 biefe befonberen Umfténbe unb 0Ob fie im oorliegeitben gatt
erfullt feien, entwidcelt baS Urteil teiber niel3t. ®a§ burj UBer* bie
tangere ®auer beS tO'lietberRattniffea ©efagte bann baju boel3 fieler
nielt auSreidjen.

gut ©rgeBnig ftimnte icB freilich ber ©Ontfi3- ZU gft bie
HauSetgentimerin mit ber O©treupftielt Betaftet, fo bann beren Oer»
tragtteRe  StBwatzung auf ben URteter jene im SluRenOerR&ltnia nidjt

,Oon ber tRfticBt entBiitben, unb ber. SOlieter ift einfaeR aig in Bejug

barauf ,zu einer SSerriclitung Beftettt" anzufeBen. ©arauf muB bann
oRne weiteres § 831 mit feiner SQewcidaumbefr amoenbBar fein. 2HS»
bann bann bie BloBe SJléglicRbett, bal ber ©djaben aud) troR
regelmafiger Stontrotte burd) ben Sfermteter eingetreten Ware, nidijt
atd cuttaftenb angefelen werben; benn nad) SBortlaut unb ©inn
be§ § 831 ift aued biefer ©langet be§ Saufatzufantmenf3anged t. @. Uoit
2t6f. 1 a. S. al§ eine StuSnalRme Oon ber Haftung burd) ben
iScftciier zu beweifen.

©efl3. gal. ijSrof. Dr. o Dertmann, O©O6Gttingen
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fall p Beauffichtigen, unb baR ber Siegel nad) bie "Bfiidjt
beg ®efd)aftgherrn p r allgemeinen Ubermachung Oon Sin»
geftellten nur aug § 823 B@B. abgeleitet merben tarnt, ber
Bemeig fiir bie fdjutbljafte Bernad)laffigung ber Sluffidjtg*
Pflicht fomoljl als aud) fir beren Urfad)tid)feit fur ben ein»
getretenen Schaben alfo Gon bent ©ejihabigten p fihren ift

(m . 53,56 nnb 125; 9foUrt: 8®. 1907, 674; 1911, 403;
1913,203; 9t@9Komm., Sri. 6e p § 823 B@B.). 916er
in feftftefjenber 3lfpr. ift Oom 9t®. aneriannt, bal unter

Umftanben jene Siegel eine Slugnal)me erleibet nnb bie Ber*
pflidhtuttg beg ©efd)aftgherrtt p r allgemeinen Beauffid)*
tigung beg Stngeftellten and) aug § 831 gefolgert
toerben iann (9t®. 78, 1071); 79, 1052); 87, 13); 3SB. 1920,
492; 9t©9IKomm., Erl. 5b nnb 6 p § 831). ©anu aber
ergibt fiek» ams» ber Stnmenbbarfeit beg § 831 B@B., bal
eg Sache beg Dom ®efd)aft8l)errn p fii*renben Entlaftungg*
bemeifeg ift, barptun, bal ber Schaben beg Oritten aucf)
bann entftanben fein mirbe, menn ber ©efiiaftgljerr feiner
aligemeinen Ubermacf)unggpfli<ht gehérig nadhgetommen mére
(9t@Urt. 0. 9. Qan. 1928, VI 222/27). ©in galt biefer
iStrt liegt ljier dor. ©enn ba pttfehen bent Stbfcf)lul beg
Sllietlertrageg unb bem Unfall ein geitraum Oon Uber acht
Sauren liegt, fo hatte fid) Bei einem fotzen ©auerierf)iltnig
nad) bem ©rmtbfap, ba nur ein mo~beauffidftigteS iBerfonal
als ein mofjtauggemaljtteg gelten barf, bie Seil, p 1 burd)
regelmaRige Kontrollen baoon p Uberzeugen, ob ber Seit,
p 2 fur orbnunggmaRige ©tralenreinigung Sorge trug.

Bemerft fei Ubrigeng, ba ber Ber9l. — abgefelijen oon
ben pingenben Borfd)riften beg § 831 B@B. nad)
feinem Ermeffen nad) ben in ber 9lfpr. aneriannten Siegeln
oom Bemeig beg erften 9Infd)eing (3t®. 119, 624 unb 35395);
120, 1616 nebft 9tad)meifungen) bap batte gelangen foniten,
Oon ber Seit, p 1 ben Bemeig bafiir p erforbern, bal ber
Unfall ber Kt. aud) bann eingetreten fein mirbe, menn fie
bie Erfullung ber Streupflicht burd) ben Seit, p 2 orbnungg*
méaRig Ubermacht hatte.

aSag meiter bag 33la? ber ber Seit, p 1 obliegeitben
Ubermadpng anlangt, fo ift bie Sluffaffmtg beg BerSl., bie
Seil, p 1 habe gelegentlich nad) bem Siechten feben ntiiffen,
rechtlich p beanftanben. ©ie lauft im Ergebntg barauf t)in*
aug, baR ber Sjaugeigentimer bie iBm obliegenbe ©treu*
Pflicht auf ben SKieter ober fonft anbere — oielleicfit ber*
mogenglofe SRerfoneit abmaljen iann. ©ent mul} im
Sntereffe ber Berfehrgfidjerheit entgegengetreten merben. Sei
ber 3Bid)tigteit, bie bag ©treuen ber Sirgerfteige Bei ®latt*
eig fur ben offentlichen guBRgangeroeriebr hat, mu infomeit
ein ftrenger aRaflftab an bie bem 8augbefiper obliegenbe
Ubermad)unggpfiic|t angelegt merben (ogl. ingbefonbere 91®.
113, 293)).

(U. o. 16. San. 1930; 124/29 VI.

— O©ilffelborf.)
[Ka]

**S, §242 S® S.; §1 9AR3liet®. greie Stufmer*
tung oon SlJllietrudftanben, folange leine ber
Parteien bie gefe”licfje UDtiete gemablt hatte, f)

©ie Sefl. |aben feit Eube 1921 an bie Bermieterin,
bie Stechtgoorgangerin ber Kl., leine Slliete mehr Bepblt.
©urd) Bertrag b. 23. Slug. 1927 bat bie KIl. bag Slnmefen

1) gSB. 1912, 240.
%) 3SB 1928, 559.
) 3®. 1927, 178.

3u 6. Sur uorfteficnben gntfd). finb bie folgenben graubfaRlidjeit
Bemerkungen p maepen:

. $ag 9®iet®. ift am 24. 33lérg 1922 erlaffen, alfo p
Seit, mo ber Sluftoertungggebanke fiel) noch in keiner SBeife burd)*
gefept hatte, eine ©atfadfe, bie Born 9!®. in phlreidfen ©ntfd).
Bei ber Sluglegung beg SRBarteimilleng befonberg getolrbigt
ift. 2luc| Bei ber Sluglegung Oon ©efepen barf biefe STatfaclie
nicht unbeTUckficbtigt bleiben, ©er ©efepgeber ging i. 3- 1922
gtoeifelfrei baoon aug, bal3, menn ber SBeg beg 9I3)tiet©. nicht ge»
mahlt mirbe, nur bie unter Umftanben auf ein 9iid)t§ pfammen*
gefdfruinpfte Spapiermarkforberung beg Berntieterg beftepe. ©er
©efepgeber konnte i. g. 1922 gar niept auf ben ®ebanken kommen,
bal neben ber gefeplichen Siegelung nodj Slufmertungdmdoglich»
ketten beftanben. ©g erfepeint mir nicht richtig, fept nah»
tragltch biefem ©efep einen gitpait p geben, ber bie Slufroertung
neben ber gefeplichen 9lcgelung gulant.

Slug biefer i)ifxorifcl)en Betrachtung ergibt fiel) auch ohne mei*

2 328. 1912, 638. 3 32B. 1928, 510.
§ QSB. 1928, 402. «) QSB. 1928, 1721.

Uiedhtfaredpnd)

einer

fguriftifeie SBodM” |

lauflid) ermorhen unb gleidhjeitig bie rudftanbigen
forberuitgeu ubertragen erhalten; fie forbert Slufmertuug
fiir bie Slonate Saooar 1924 big September 1927 /
ftaubigeu SKietgiufeu. S®. unb 91®. haben bie KlageaufPru
bem ®runbe na<h fiir gered)tfertigt erllart. i.el
©ie Ontfeheibung l)augt oou ber Seantmortung ,
Srage ah, ob itnter ber 8errfchaft beg 9tSJtiet®. ettte *
mertung riidftanbiger Slietbetrage nad) § 242 S®*3. A,
laffig ift. SBafjrenb bag 2®. biefe gtage in bemuffft* og
lehnung an bie Entfdfeibung beg ¥. of doEis
(SSB. 1928, 1414) oerneint, mirb fie oom S®. unter?,,
meig auf bag altere Urteil beg K®. 0. 1. Seir. 1926 (p
45, 148) bejaht, meil eg ben ©runbfapen oon
©lauben miberfpredjen mirbe, moIIten bie SIietGir liu; -r

N

miete Uereinbart.  ©iefe’ tonne alg 2eiftuug gegenuo/ 1
2eiftung beg Bermieterg auch nicht irgenbmie mehr 'n
tradht tommen.

©ie 9e0. rigt Serlepung beg materiellen 3tedfjts/
fie fidh bie 9lugful)rungen beg erftinftanglichen Urteils
macht, ©ie Sered)tigung btefer 9liige iann nicht °ned apit
merben. SBeber in ber 3ifpr. noch im O©chrifttum_ 1 i
grage Bigher geflart. Slamentlich bag 91®. |at gu Tihr |].e
nicht einbeutig Stellung genommen, ©ie Oom 2®1 a
pgene Entfch- 0. 20. Suni 1924 (91®. 108, 3141)
baoon, bal ber ©efepgeber ben Umfang ber SDiietdinf »
mertung burd) Einfihrung ber gefepiidjen Slliete Beftlitl. je
habe, ©ie Urteile SSB- 1927, 579 unb 580 erorternm %
Srage, ob im SnKe eineg mit 9tudfid)t auf ein oorhehalt »
Sllietrecht billigeren Sertaufeg eineg 8aufeg bie
Batteit be@ 919)liet®. augapedijnflen obet boty eine
mertung innerhalb beg SISSliet®. plaffig fei. unter
meig auf biefe Urteile hat fidh ber ert. Sen. in feiner
o. 15. Slprit 1929, VIl 333/29 bahin auggefproc|en,
Sinnahme eineg bem SISJliet®. unterliegenben Slietoerp
niffeg ber Slieter burdp Sermeigerung freier Slufmer n
fir bie Sutunft nidht oertraggmibrig ljanbelt. Sinbererjf
hat bag 91®. am 2. gebr. 1926, Il 205/25 unb am 12-d;
1926, 111 79/25: Seiler, Slufroertunggfalle Sir. 169; tc
U. 6..Suni 1929, VIII 200/29 einer freien Slufmertunfl
SHietridftanben grunbfaplid) feine Bebenfen entgegengsn 1lg

it

©ie eingangg ermahnten Urteile beg K®. 0. 1. pn
unb b. 1. UJtarj 1928 miberfpredhen einanber. —
©djrifttum finb bie 3Infid)ten geteilt (ogl. Rlet)erop
93ltet* unb SBohnunggnotredjt 1929 S. 748). el

fampfen Wertet (,gefeplidje 93liete” Il 336) unb ®7?UfiCc
(S2B. 1928, 1414 SInm. fomie ,Slufmertung" 284) bei
Slufmertung, mal)renb Silienthat (©runbftidgmarte} “

167), ©ontag (S®. 1926, 139), Stern (gleich”
gefep ©. 43) u. a. ihr bag SBort reben. ,
Vepterer Sfnfidht tritt ber ert. Sen. fir oorlieR?

Sadfderljalt aug folgenben Ermagungen bei. - j.ile
Slug ber Entmidtung beg 93lietmefeng nach bem K ~
ergibt fid) fdhon bie Berfdjiebenartigfeit ber Qittel,
©efepgeber, nod) beeinflut Gou bem ©ruubgebanfim J
gleich 93lari, anmanbte, um einerfeitg unbillige Belaftll,”
beg Sdtieterg p oerhinberu, anbererfeitg ben Bermietertf
Erfap fir bie gediegenen O©elbftfoften p oerfch<affeit*

tereg, marurn bag ©efep oom Saljre 1922 keine
9lichtlinicn fiir bie Ooit ber gefeplicheit Btiete
Kiunbigunggéeit gibt. Siad) ber Sluffaffung beg 3ahreg 1922 mjLfeit
gtoeifel infomeit gar nicht befteljert. Bei ©ctegenheit ber 1? ", ee
gaffungganberungen beftanb kein SinlaR, itifofern eine bel
Siegelung p treffen. «00
Il. 3nt (brigen geigt bie Entfdj. in biefem einzelnen
klar, melche golgen fiel) aug ber grunbfépltcfien Eiuftellung
gur Slufmertunggfrage ergeben, ©er Untergeignete hat —'
mie 8lot h — ftetg ben ©tanbpunkt bertreten, bal} bie
fid) alg ein befonbereg Stotrecpt barftette, bag ftdi angeicm'
8ied)tglige ,ffltark gleict» SJiark" gmangglaufig burdjfeped
Slufmertung ift 8led)tggeftaltung bort, mo offne IVgtfifl'
merkliche Siecht oernid)tet murbe, ©ropbent mir in ber iii*l
lid) biefer rid)terlid>en 3led)tégeftaitung begegnen (matt bei» gR).
an bie Slufmertung Uber 10030 ©olbmert hinaug) hélt jt&
baran feft, ba eg, meint eg aufmertet, nur nach ben © <gQ/
fapen lUon ©reu unb ©lauben ben mirklidje'i
tragginpalt feftfteile, ©ept man Bon lepterer ©r

S 3iS. 1924, 1963.

th
«e.
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oefip [UMrte 60!t billigen (Srmeffen beg 9Dt@A., alfo bon weit»
ftA\lu B ~ unif)aitun8 bet S3ertraggfreiReit p t 28ieberRBer»

ior+ eltei7 3AN1 auR Befl3ranftert SRertnaagfreifteit ber
then int NTOiet®.

toenb” 6 & au8 Bern ®e‘an’elt ber 27?ertraggfreiijeit not»
gen iSetfoetfe ergebende grunbialliRe Anwenbbarfeit ber alt»
ber mI?1”orfBriften findet nur diejenigen ©RBranfcn, bie if)r
Stuft/cu ~geber auferlegi bat- Sag geflal piejjt burl3 bag
fugfAr' i3aa jeboR in fernem 8§ 1 Abf. 2 ©onbergefellen
b -letenbe SBiriung eingeraumt bat. (Sin foic’eS ©ander»

tRSRiet®. Seffen § 1 bat aber nicht gleich bem
aniL'vc. Bw 80h6 ber in ihm bebanbetten Aufwertungg»

SaMVn  “em ®in“uB be§ 28itteng ber 2%ertraggparteien
| tj i entzogen. ©g bat Uielmebr bie in ihm oerorbnete
etHar 2Ktetainafeftfelung ©on einer einfeitigen SBillenS»

3. “n9 abhangig gemalt, bie abpgeben eg jeber ber
te° Otett, .geftattet. SaburB bat eg bie Anpaffttng ber Ntie»
utt) ", me jeweiligen SSerf3attniffe, wie bie Erfahrung geigt,
fhtaifi ~ e8 au6B bem bom ©efe|geber berfolgten 3tr,ede ent*
ieireT allergrofRten Seite erfaBt. Sag fRtiel3t aber
ttflenhif®8 au8, bald fein (Eingreifen bort entfallt, wo aug
8ben n "em ~nla8 ¢eine ber 25ertraggparteien bie iRr ge»
AQt ms n”ere ©anbbabe ergreift. Sa bag ©efe| fur biefen
Saflitn °ei *n feilter &tteften noch in einer feiner fdateren
gafefer ft6' einmal fir bie 6on ihm fetbft 6on ber
toejJ»iS SOifte auggefcbtoffene Stlinbigunggpit irgend
bog m""Rttinien gibt, fo liegt fein AnlaR dor, in fotueit
bautif c?e8enBleiBen beg urfpringiidjen SSertragginbattg unb
nemP, 6te.” nl°’enbbarfeit ber allgemeinen ©runbfiaje p ber»
ber 9 1?7e flcB 111 SSafdrung Gon Sreu unb ©tauben bei
SO uStegung beg flRarteiwitteng atlimafjlic® aug 8§ 242
fdjtift’ eatidictett haben. Sie ,Aufwertung" nach biefen 250m»
<DnL tt mur ba einfelen, wo ber SBitfunggbereild ber
feine  'eBetung mangetg ©intreteng ihrer SSoraugfelBungen
geieldticRe ©rcnje finbet.
fein» reactt. baler, wie hier, gteiBglttig aug welchem ©runde,
Sieben ™im& einer ®ertraggpartei nach § 1 Naltet®. ab»
fefunn korben ift, wenn begRatb mangetg biefer (Soraug»
Metiit jfJ 50® NaRlet®. feine Anwerbung finben fann, unb
Men ° rHcb infoweit bie ©ettung ber fRarteiabreben be»
in m "eben ift, bann muB hinfiBttiR ber Anpaffung ber
Sre« ¢,tZmari Oereinbarten SDlietjinfen bag gelten, wag
aus 8§ Jfb ©tauben erforbern, b. h. eg Rat eine Aufwertung

Wenn ? 2©23. ftattpfinben. Sag Rat bag 2®. oerfannt,
fchliegj6?, annimmt, bag SRiNiet©. atg ein Sonbergefel
fallen ‘wiechthin jebe Aufwertung nach attgemeinen ©runb»

aunehmU8 ®ag ©egenteit ift nach SBorttaut unb Sinn am»

ben L en- Snabef. wirb bem nicht entgegengehalten wer»
bann ettot eXtel a a D.), bie bisherige gifpr. habe nur
Behejt.1* f°eie Aufwertung gewahrt, wenn anbere 9YecE)tg»

r—I~"erfagt hatten; hl60 i6lL aber ber gtechtg&efieif beg
(Srr .S .3 bann IR €8 atterbingg richtig, bal, fetange nicht ein
2fe fold» { astiiBe Aecfite augbrictitich, befAranht ober entlief3t, fie
1'3. 19gp'ortbeftehen. ®a°n hatte fti| ber ©efel3geber beg SRAtiet®.
Jatig i.J? geirrt, als er eine befonbere gefelltid3e Regelung fir
Mtauben ba bie Odertragiiien Yedf)te beg Sermieterg ohnebieg'

“a® twu? tiefer ©runbauffaffung aug lal3t eg fiep atterbingg bure®»
uleBennif, JfttI@n' bal man heute bie ,gelauterte” ©r&enntnig ber
f 'tfelt* augruitbe legt. 8anbett eg fi* bei ber Aufwertung
i1l 8etth,ULum Seftftettung beg SBertragginhattg, bann haben auch
ra8 e be§ ©rtaffeg beg AiDtiet©. jene Oertraglichen Siechte
. €fellgebr>vster ? BefRanbeit, unb nur ber auggefproiReue SBitte beg
betni c,, -tte fie berniihten kdonnen. Sicherlich hat ber ©efel3»
n? bieim»r; ~ lene bertragtidfen Aedhte nicht bernichten wollen, er
K e SBirki, ©6orguggefe|t, bal foldtie AecBte gar nicht beftanben.
ailn tn hpn®n eirter falthen ,irrtumlichen" SSoraugfeffung kénnen
o Ab»ri aberaug gweifethaft fein.
N eBte h 8efabe biefe Sonfequend geigt m. @ beuttie, baB bie
v- *recfi*Ott ber Aufwertung atg rechtggeftattenbem
hhtiQp~troB ihrer allgemeinen Ablehnung bie
ttnr 9e ber i n % alten ben galten, Wo ber ©efeRRgeber fetbft bie
h» t>ba k «nftation notwenbig geworbene Regelung in bie ®aitb
A* ~otvRf,uliite e§ Beineg befonberen, burdf bieAfpr. ju fepaffen»
Jfeinen s, Ba gab eg eine Siegelung, bie nach allgemeinen
g, beg sn? Auggleid) awifcpen bem 3ntereffe beg SSermieterg
U'ie feunviletec8 Ba fehlten alte “oraugfeBungen fir bie
111 e>uer_ befonberen ,Aiietaufwertung".
4-ie ©ntfeti. beg A©., bie jel3t natjeju feellg 3ahr6é nach

fRecl3tfpredjung
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ASRiet®. gegeben gewefen. ©eine AnWenbharfeit ift aber
boef3 gerabe babureff bebingt, bal eg bon irgendeiner ©eite
in SBirffamfeit gefet wirb. SBorauf biefe Untertaffung ju»
racfiufatjren ift, fann bie AecRigfotgen nieRt heeinftuffen, bie
aug ber Untertaffung hé°btgeh6a-

Safll unter befonberen Umftanben bie berfpatete ©ettenb»
maiBung bon Anfpriichen ein iBerhatten barftetten fann, bag
gegen Sreu unb ©tauben berfté3t unb damit fetbft ben auf
Sreu unb ©tauben fulRenden Anfpruch oernichtet, ift alt»
.gemein anerfannt. Db eine fotefie ,©erwirfung” hier an»
genommen werben fann, hat bag 33®. nicht weiter erdrtert;
fie ift inbeffen bon ber Aed. durch 8inweig auf bie ©riinbe
beg Si@Urt. b. 28. aRirj 1928 ber Nachpriifung beg Neb®.
unterbreitet worben, muf3 aber abgeieljnt werben. 3U Be»
tonen ift, bal big in bie jingfte ffeit bie Nechtgtage ungeftart
geblieben ift, fo bal3 Ift. ober iRre Nechtgborgéngerin bie
folgen ber Nichtaugiibung iRBreg Necfteg aug 8§ 1 NSCtiet®.
big (Snbe 1927 nicht UberfeBen fonnte. Aber au” fachlich
fann barin, baR Sit. ober iBre S3organgerin bon iBrer 33e»
fugnig feinen ©ebrauel? gemacht, bietmeRr nach wie 6or den
SRietoertrag fiir bie alleinige ©runbtage iBrer Nechtg»
bejieBungen p ben SNietern gehalten hat, nicht ein ,ittoR»
ateg" SSerRRatten (geiler a a.D. Nr. 1712) ber Sit. ben
SSeft. gegentiber erblicft werben. Nfit bemfetben Necte wiirbe
man inen einen SBerfto? gegen Sreu unb ©tauben pm S3om»
Wurf machen Urnen begRatb, weit fie bie 8erbeifiRrung ber
Abftettung auf gefefdtieRe SNiete untertaffen unb dadurch die
ft. darlber in ©ielerfReit gewiegt Baben, ey Werbe bertragg»
maRig ein ber ©aelteiftung enifpreelenber ging gejaltt wer»
ben. Satfacfitich ift walrenb alt ber Sctf316 Uberhaupt nief3tg
gepRlt Worben, ©ine Annallme aber, ba ein 33ermieter,
beffen ©aelteiftungen immer weiter Bewirft werben, ein fol»
e}y 33erBatten ruBig RinneRmen werbe, erfeleint im bor»
tiegenben Satte um fo melr auggefcBloffen, atg bie Seit,
fetbft fieR in den 33orinftanjen augbricfti gar nief3t auf eine
SBerwirfung berufen Raben.

(U. b. 25. Nob. 1929; 343/29 VIIl. — Siffetborf.)
C«u.]

**7. 8§ 242 3$80S3. SBeitgelRenbfte gubitligung
ber Aug gleieB gp ftiR t, wenn deren allgemeine
33oraugfeRnng: erBebtiBeg NtiBberBattnig jwi»
feBen £eiftung unb ©egenteiftung borliegt. @g
maRt feinen UnterfRieb, auf WeiBe SSeife bie
bertragtiB bedungene 8hpotBefenfreileit beg
faufgrunbfticfgRerbeigefihrtift, ob burR Aug»
galBtung der gorberungen, ipfanbaugweRftung
ober iBfanbenttaffung-t)

(U. b. 13. giuni 1929; 687/28 VI. — SNuni3en.)

ABgebr. 328. 1930, 813«.

[©B.]

SBeenbigung ber Snftation neue 2Bege ber Aufwertung auf bem
©ebiete beg AtietgreRtg eroffnet, birfte in ber SRrajtg gu nicht
unertjebliBen ©Rwierigkeiten fuRren. 3°abef. ift niellt gu uber»
feBen, WeilRe AeBtgwirkungen bie ©OntfB. aul’ fonft auf bem ©e»
biete beg SQttetgrecltg geitigen Wirb, unb Wie eg ben O©eriefdten ge»
tingen fott, Rier naB felRg Qaflren einen gerefl3ten Qutsreffenauggteil
Rerbeigufuliren.

AleRr atg irgendein anbereg NeRtggebiet erforderte bag Atietg»
re3t bon bornRRerein eine fRlematifle, gtetBméaRige £06=
fung. Um begwitten fegte fiB ja aul Rier, im SBerf3attnig gn
anderen Aiaterien der AeBtgorbnung frigeitig, eine fRematiflie
gefeldtiBe Aegetung bur. ®aB nun auRl auf biefem ©ediete -eine
konkurrierende Snbibibuataufwertung ftattfinben fott, toft erRebtiRe
SSebeitken aug.

NA. Dr. SganS griB AbraBam, (Berlin.
gu 7. Urteil jeigt eine Sortentroidtiung beg Auggteil3g»
anfpru3g, die burffaug im Aalmen ber biglerigen Stfpr. liegt.
©einen Anfang Ratte ber AuggteiBganfprul3, ber AnfpruR beg
©ruttbftuckgberkiduferg gegen ben Sé&ufer auf Seiftung eineg (Beitragg
Jur 8RBpotBekenaufwertunggtaft, der bie ©ettenbmallung ber §8§434,
439 Il S8e83. berBinbert, bei bem Verkauf eineg betafteten ©rund»
ftickg und ber bamit oerbuttbenen §ppotRekenbefeittgunggpflilt in
ber Qnfiation genommen (9t@. 112, 329ff. = QSB. 1926, 1803).
©g war fpater aul auf alte g-atte «uggebef3nt Worben, in denen die
igBpotRek fRon getdfBt war, niRt Wieder auflebte, unb nur nof
ber Verkaufer atg perfontiBer ©Rulbner in Anfpru genommen
werben konnte, ga, man Ratte ikn fogar bann anerkannt, wenn ber
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8. 88 249, 536, 545, 566 B & 5

1. ssei form!ofern 97adtrag 5um 9JHet«
Vertrag fann nidjt bei acfitvag allein, fonbern
nur ber gange Vertrag nadj 3 alBre Sfrift ge«
fiiubigi inerben.

2. ©djabenSerfaj} megen Sfticfjterffilluttg ber
Dom SJtieter GBernnmnteneit Unterhaltung?«
pflidjt toaljrenb ber SSertrag8bauer.f)

(U. 6. 11. Suti 1929; 224/29 VIIl. — SSerXin.)

«Ibgebr. 323- 1929, 32242.

[tu.]

23ertrag in Seiten ber ftabilen 28aljtung gefdjloffen war (31®. 119,
133ff. = 828.1928, 886).

(Sine gleichféormige 23eljanbtung aller ffalle (i° 6S®- 8am«
Burg: 828. 1929, 204ff.) ift nicEt moglid). Sie Sage be§ Etnjel«
falleS ift entfheibenb. ¢ro”bem fei gur UBerfictit folgenbe Séabelte
gegeben, bie bie jgauptantoenbmtgsfalie beS SluSgleichSanfpruh?
herdorljebt:

SaS Orunbftid war
Seit beS 23eriaufS

laftenfrei j belafiet
2tuSgl.«2infpr.
a) 8nftation bejatjt bejaht
31®. 112, 329 ff.
= 828- 1926, 1803 o
b) ©eltungSbaiter ber bejaht bejatjt

31®. 120, 283 ff. 91®. 119, 133 ff.

3. @t9tot23D.

(14. 2. 24 bis = 8®- 1928, 1392; = 828- 1928, 886
15. 7. 25) 124, 164 ff.
= 828. 1929, 2519

Berneint
31®. 121, 56—58 = 328. 1928, 1813;

0) 9?ah ErlaB heS
StuftoertungSgef.
(16. 7. 25.)

SBenn baljer bas 23®. int Borltegenben fjall gtnar an ber
Teften Sied'tfprecFiung beS 31®. fefttjalten loitt, trolbem aBer im
toéfentiihen aus gtoet ®riinben ben UluSgteihSanfpruh Berfagt:

a) toeil bie Saftertfreii)cit Beine fdjeinbare, fonbern kraft beS

S3ergtditeS ber ©laubiger. eine enbglltige fei,

b) toeil bie Saftenfreilieit beS Berkauften ©ruitbftikS nicht burdj
fRapiermarkjahlung, fonbern burdj ipfanbentlaffung ferBei=
geflhrt toorben fei,

fo Befinbet es fidj nicht im Einklang mit ber Bisherigen 8 ttbtkautr.
®enn barauf, oB bie 8t)potheken jemals auf bein Berkauften ©runb«
ftiic&Steil toieber aufleBen konnen, kommt €S nidjt an. ©djon in
SR®. 119, 133ff. hatte baS 31®. Bon biefer 23orauSfehnng bie 23e«
toiliigitng beS 2iitSgleihs>anfpruch§ nicht abhangig gemacht unb auch
bann ein fhujstolrbigeS 8 utereffe be§ Verkaufers anerkannt, toenn
biefer nur noch allein als perfottitdjer ©djulbner in SnfforudE) ge«
nommen toerben kann.

Entfdjeibenb bagegen ift nach ftanbiger Sledjtfbrechung beS 31®.,
ob bie ©efhaftSgrunblage, baS ©ieihgetoidjtSBerhaltmS gtoifhen Sei«
ftung unb ©egenleiftung, erfdjuttert ift ober nidjt. ®iefe Unter«
fudjung ift fiter BerbaitnisntaRig einfach- fjir einen ©egentoert Bon
1500 000 Spapiennark (— 700 ©olbmark) foHte ber Serkaufet fi/ls
feineg ©runbftukS laftenfrei Ubereignen. ®a auf biefem eine 23«
laftung Bon inSgefamt 300000 fRaptermark (= 29332 ©olbmark
21uftoertungShht>othek) ruhte, entfiel Bon biefer auf baS Seilgrunb«
ftik ein S3etrag Bon 83333 iBaptermark (= 12250 ®olbntark).
®a ber Verkaufer biefe 23elaftung auf fein SReftgrunbftiick Gbernahm,
mufdte er ju bereu SIBl6fung, unter 2Inredjnung bet erhaltenen
700 ©olbmark, 11500 ®olbmark auftoenben. demnach [I:® er im
Ergebnis nidjt nur ettoa bie jgalfte feines ©runbftickS umfonft fort«
gegeben, fonbern ntuR bartiber hinaus noch erheblich gujaijlen.

®ie ©efchaftSgrunblage ift alfo in boppelter SBeife erfdjuttert
toorben:

a) ®urdj bie ©elbenttoertung:

®er empfangene Kaufpreis entfprach nicht bem toahren SBert
beS ©runbftickS unb ift burdj ben fotgenben raptben @turg ber
3Rark Bermutlidj Botthommen Berlorengegangen. Ein ulbgeijen Bom
certrage toegen 8'rrtum Uber ben 28ert beS ©elbeS — toie baS
23®. annimmt — liegt barin nidjt.

b) $urdj bie 2iuftoertungSgefe|gebung, benn ohne biefe tolrbe

ber 23erkaufer leidjt bie iRapiermarkhhpotljek abléfen kdnnen.

ES liegt baljer ein grobes SRif3BerholtniS gtoifhen Seiftung unb
©egenleiftung bor. Eine Sibljtlfe toar alfo geboten. Uber Me Igolje
beS gu getodhrenben UluSgleidj? — ber SSerkéufer hatte 8000 M oer«
langt — ift allerbings erft nadj genauer Unterfuchnng ber SeiftungS«
faijigkeit ufto. ber ¢arteien gu entfdjeiben.

©ehr richtig ift auch ber SgintoetS beS 31®., baff bie 23efonber*
heit beS fJalleS, namlidj bie SRfanbentlaffung ftatt ber Ublidjen SluS«

3iecf)tfpred)ung

[BurtfHi)C 2Bod)cnin

9. 88537, 459 BZO W ®ie fRichtgeluahtu”-jt,
SchanferlaubniS, meti fein 2 borfRig§"06/)"ej)
ben, ift fetn folangel ber vermieteten iRaum ;

(11. 6. 21. 91ob. 1929; 319/29 VIH. — Sena.) Latu'd

«bgebr. 328. 1930, 2214«.

jahlung ber fyorberung einen Unterfchieb in ber redjtltchtu.

lung nidjt begriinben barf. ®emt tote auch ber 23etkaufer bte

freiljeit herbetgefnhrt hatte, immer maren feine Seiftungen nu”et(&

ieiftungen getoefen. ©tets mare bet SSerkaufer biugtidjer ober P

lidjer ©chulbner, unb ljier fogar beibeS geblieben. _ gaP
graglidj koénnte es nur fein, intoieweit man jept ben g.)e

gleichSanfpriidj nodj auf ben § 242 23@23. ftihen kau«-

Seiftung, bie ber ©chulbner nadj SCreu unb ©lauben mit

auf bie 23erkel)rSfitte ju leiften, ber ©laubiger ju fotbern hl

gar nicht aus. SStelmeljt ift eS gerabe ber ©djutbner, ber

ber Bott feinem O©laubiger, bem Saufer, etwas ,forbert mo »

man beit Kaufer 5it einer 23eitragSleiftuug, fo nimmt in® .~

tnberttng beS 8 nhaitS beS Vertrages Bor, bie aber nidjt ntejl, «f

§ 242 23@23. gebeckt toirb. 28irtfhaftlih bebeutet ber 9tu§0

bie ~Parteien nidjtS weiter als bie Sieufeftfehung beS

ben Beranberten Umfténben entfpredjenb. Erft wenn biefe

toirb, ift baS ©leidjgemihtSBerhaltniS fijergcftetlt, unb bet

in ber Sage, bte jgtjpothekenaufmertungSiaft felbft $u tragen-
8 nfolgebeffen kann ber Sinfprud) feine ©ti'he nicht Jchel.

2SES3. haben. 3Ran fottte beffer Bon einer ,redjtsidjoppnn'e?

Tatigkeit" ber ©eridjte reben. Es iaht fid) nid"t Berkennen, Dgl/

fidj um ,reBoluttondteS 3lotredjt" hanbett, baS in ber alten 0

redjtsbogmatik keinen fRlah hat-

Lg

Dr. SRolf SBilb, Setl«l

3« 8. 8m erften Seile ber Entfdj. laBt baS 3!®-
blicken, ba €S auch in einem $ctke ber Borliegenben Sirt, n
ber SSereinbarung einer SRietsaljinng nah Sé&talogie bet Od"L{ee
SRietainSberedjnung auf ber ¢afis einet beftimmten fYicbett-" t(n
welche mit 3tlickfidjt auf baS SSerfdjtoinben ber roertloS be?d)ttiiett
tpapiermark' nottoenbig geworben war, eine Attberung beS 6efw rMi
SRietoertrageS erblickt, berart, ba fih ber fdjriftich dBOed
langfriftige SKietoertrag in einen auf unbeftimmte 3 €t
einheitlihen, aber friiheftenS jum Siblauf eines 8 ahreg kiinbbat®) ,g1,
trag oertoanbelt. SAan wirb biefem ©taubpunkt &uftimntert 0 jfe

©eBt man hiervon aus, fo trifft auch kie Stnftdjt Jfo, M if
Sfl. bte burd) bie 2?tSodt25D. B. 11. 3ioo. 1926 enndg(itotc «cjtet
biguitg toirkfam anSfprehen konnte. ®a bie ffil. nadj ben
ffeftftellungen eine foldje Siinbtgung aber niht auSgefprodjem | ~n*
nur eine neue 23eteinbarung Uber bie 9D2ete fur bte tJolgejelr™ {fl
geregt ijat, biefe Slnregung aber wirkungslos geblieben
bem 31®. barin “ujuftimmen, bal3 ber SSertrag mit feinem 6ull j,én
8 nhalt beftehen geblieben ift; biefeS auh bann, toenn man ml eit
©tanbpunkt ftef3t, bal €S jur Einfihrung ber angcnteii -el
SRiete ab 1. Slpril 1927 nidjt einer Sunbigung beg fdliettre ~
bebatf, fonbern baS 25erlangen geniigt, ba? an bie ©teile0
lierigen gefe|lihen SRietéingberedjnung ober einer unter
ftuR be§ SidRiet®. getroffenen SRietsingBereinbaruitg toegen
bet fiir bie STiietjinSgalilung ober URietdinSBereinbamng
gewefenen ©runblage (beS fRURiet®.) fiirberhin bie ange vfilje(/
SDitete gelten fotte (ogl. hteja 3Ml)ereS ©tern, Siomm. & "

3. Stuft. @. 183 ff.). ,

®a8 3i®. fpridjt fih auh Gber bad Unterbleiben etnf*
rung gemal § 1 SISRiet®. aus. 8ierju birfte 8n fagen teli’
eS ber ffil. audj hidjts héatte nufeen konnen, wenn fie }a (jjW
I. ®eg. 1926 (eitoa in bem 23rief B. 23. ffiej. 1926) epl '“nt
Erklarung abgegeben hatte, bentt bei bem bnrh bte 20k2i~7*e &P
Il. 910B. 1926 Bom 312Riet©. befreiten 9iaunt ware eine 1°

“etdl

1. ®ej. 1926 abgegebene Erklarung bodj wirkungslos
®em erften ®eil ber Entfh- ift baher Beigupflidfitcn. gj.tfcs
2luh bem ©tanbpunkt beS 31®. im 5h)eiten ®eu ber
ftintme ih _ju. Es ift auh nah meiner Stnfiht SRfliht gtfl

terS, ber bie 8 nftanbfelung unb Unterhaltung Ubentontmen b , s
bem fie aus irgcnbtoelhen ©ruitben fdjon gefeglih obliegt
bei Ubernormalem 23etfdjleiB), bie SRangel fdjon toaljrenb 6?
BerhaftniffeS unb uttBerjiiglih, nadjbcm fie eingetreten sigu”
feitigen. ®ie 23erpflidjtung ljiergu entfteht nidjt erft mit $$
beS SRietBerhaltniffeS ober bei Uliikgabe ber itRietfadje, i0" jj ~
baS 31®. mit Siedjt fagt, im Qeitpunkt beS EntftehcnS bes i*tei
feitigenben ©habenS. ®a§ trifft and) j. 23 bei ben Bom
Uibernommenen ©djonljeitSreparatnren 8u. . msihd
3121 Dr. Earl ®Wd it

Sit 9. ®aS Ergebnis ber Entfdj-, auf baS @runbfililt| C¢P
betrachtet, kann baS 3tedjtSgefiihl nidjt befriebtgen.
bem Siatbeftanbe ergibt, finb beibe ¢arteten beim WW
URietoertrageS baBon auSgegangcn, baR baS Bermietete, 6t»)
jn O©afttoirtfdjaftSatoeken bennite ©runbftik nadj erfolgte»

Stern,
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itnb1 »* «§ 839 31M -2 S8B@S8. SHieteinigungSamter
UHC'UT%I?')G @ erid)te; ihre ©Orttfdieiburtgert leine

fi

%7‘ N eBr- 1928; 111 284/27.)
"Nogebr. 32g. 1928, 2534«.

as

O©aftftatte bienen fottte, unb e® muRl nach ber gaff»
S3meff, 8 angenommen Werben, bal} btefe groecfebeftimmung bie
Me el n?. "e® Olietpreife® in feiner Hohe beeinfluRt i>at. 3Bitb nun
teilt,” n - f . "anjeffion Wegen mangeinben Seburfniffen nicht e
tonttnL JP bie ©adje nid/t fo, baR eine einfeitige fpefeulatioe Er»
Sai(e 8 ded SRieter® nidjt in Erfullung gegangen waére, in welchem
Me berm'Qlt* “ie Bnrtfdjaftlichert 97acfjtelle zu tragen héatte, fortbern
*»ie fim, ete ©adje kann bem jjRietet nicht ben jRigen abmerfen,

Se(ehert ttad) bet Seftimmung Beiber Seite fottte. SBirtfcfjaftlid)
et getnis ifer Vermieter bem SKieter nicht gemahten, ma®

" ed)tiaef'M  beiberfeitigen Seftimmung fottte unb roottte. jRadj bem
Mitiwm A and) nach ben allgemeinen ©runbfagen unfere®
bru* aeF ~t§8 toic iie M®- ™ 8323 SI&f. 1 »@». ihren Su®»
e9 fuaben haben, haben bie folgen ben zu treffen, ber ba®,
leiften ber” ten .aua> °~ne baR er bafir etwa® feann, nicht zu
@faliiqd t ?f08/ toie in ber genannten »orfdpft beftimmt ift, baf} bei
Seift. y.  UnmdglicE)feeit ber Sinfprud) auf bie ©egenleiftung Bertoren»
Mre (gQfP afferbing® richtig, baR ©egenftanb Sliietbertrage®
fur ben m? tytn ®tgenfchaft at® Horper ift. SBenn bie fonjeffion
fade  ~ aittoirtfchaft®betrieb nicht erteilt mirb, fo wirb bie SDiiet-
Betftjjtj. ®8rhereigenfchaft unb »enugbarfeeit at® fotdjer nicht
f»t StH. € W toeber korperlich nur ein Seit geieiftet, noch liegt

“ itmk? ®efeled Mn j[Rénget ber ©adje Bor. gufofern ift bem
N o6 te - Unb boih bleibt' ein bitterer »eige[d)macfe ton Hon»
k UObert*«?." "' |?*e unfer ®eek fie liebt, wenn man bebenfet, bafj
M® gjadvfirUns eingerichteter /Raume gunt SBirtfdjaftSbetrieb, Weit

* i7Steiii Unb JUer . . Aurung ber /Raume grudjtgenuf. ift,. bi
e Ui 8 Det gieEiol e MGHaiading K6 BATRUT AUGURA
8arich(e 8enteiftung bemirfeen feann, nicht aber bei nicht

UuSnn*Un 8raumen, weit nach 5er Honftrufetion ®efele® bie
nt. ¢j® 8 fotcfeer fR&unte jur ©eminnergietung nicht 75ruci)tgenug;
SMBenJ” @Bte dritte juriftifcher Eonftrufetion gefefeen, ift e® bie® in
oUSen® Ed!’ fdjeint mir ein in jeber SRidjtung unerfreuliche®
A n, en lice r?3lte Berfchieben ju befeanbetn. SBenn nun bie gleiche
"an3et§ h be? ® e8 €ner tMtweifen Siichterfittung ober eine®
fnt8tgenftH,tr ®Metfache nicht ju erreichen ift, weit ®efef bem
‘uden, jjj "I f° rmufc man nach anberen redjtlidjen ©efichtabmtfeten
L7t feitpr, Une am3rnteffene Soéfung ermdglichen. Sabei fednnte man
fur ben < Bieter® an bie ©runbfédhe benfeen, bie bie /Rfpr.
N (feelt ha)51*™ 1L et ?5rei8bemeffung (ffiatfeutation®irrtum) ent»
betecijnunc/ IDottai® biefer at® beachtlich anerfeannt ift, wenn bie iRrei®»
Eracht L |Uttf ®rgenftanb ber entfdjeibenben SSertrag®nerhanbtungen
f alfeutatin, t ber Saforberte S¥ei® erfeennbar at® ein auf biefer
ler ©rhtfiri, beTU8enber bezeichnet worben ift, Weit bann ber Qnfeatt
fjtti. 2) «r’/S bie "Preisberechnung umfalt (Bgt. /RS/RSfomm. § 119

(H eitnbcit f» ' SBemeffintg ber Sete ift aber hoch offenfichttich unb
r'aftwijj,, Orr Beilbe Seite bie fpatere 2tu®nugung ber fRéaume ju

riefen / tt®étoeifeen ein malfigeblicher fRojlen in ber i)Srei§berechnung
ol $reis , 6a” 2lu®nulbarfeeit jum .gntjatt ber (Srfetarung Uber
p., Srtoorbett ift. SRoch beffer fd)eint mir bie Slefonberheit
2evethinQ f. iu toerben, wenn man bie ®runbfa|e hrranzielt, bie
J 6 °6iefetiH fr 5 alie eined beiberfeitigen Irrtum® uber
®efth)aft? mRttrag8gntnblinie (wie SR®, mitunter fagt) ober
fne? UWDI>T mtmicfeeit hat, namentlich in be?ug auf Stuf»
fi rigen ®8 ift h'ar nicht ber SRaum auf bie feinen Stb»
Sw*TMiR6)01, bie fich noch in ben einzelnen ©ntfcheibungen

(wW“e Seiie -f “pbgebanfee ift ber: SBenn bie Stnfchauung, Bon ber

foCet*8Unaenbet™ n™ 'mtnen” ansgegangen finb, fiir ihre gefchafttichen

- ,loie Bon berartiger SBebeutung War, baR ber SSertrag,
L nif, reia®SMchloffen worben ift, butch bie Sauberung ber ¢er»
u.“ bie ®wn Berloren hat, unb e® auSgefchioffen erfcheint,

©r baTt arpfi6*l W bM SSorauSficlt ber tatfachti*en SSerl)altniffe
tikililen wikG@en ®innc geeinigt hatten, bann fott e® Sreu unb
tr, Partei j“«rechen (8242 ¢©¢.) unb argtiftig fein, Wenn bie
JiJe fefttifT, e anbere nach ©rfeenntni® be® Irrtum® an bem 33er»

ir'~et ®uf ©rutib be® 8242 SB®», fott bann ein
Qjl.balR €8 gefchaffen werben. ®a§ SBefonbere biefer SRegetung
fo'Wift ®nfehtung bebarf unb nicht wie beim Qrrtuin

Mm er h», S1I ntchtig ift, fonbern nur ber Beiberfeitige Qrrtum,
Mif? Mne k ‘V3t8ait »ertrage® BeeinfluBt hat, auSgegtidien unb
b ®itt (S ftt,a’ratt SBerhéttniffen entfhredjettbe /Regelung erfefdt
g &u fei, Matfatt fur bie StnWenbung biefer ®runbfd].e fdjeint mir
SipAgsinftnTt ® b*e fPar!Men eine beftimmte 33ermenbbarfeeit zultt
bo«' atfdipts, 8«nad)t unb ben IBreiS banad) beftimmt haben,
boa ¢fien A,PASriinbe SR®, wie fie grunbfaglich auf SRdt»
bip w ~ ansM8 abgeftettt finb, taffen nicht erkennen, ba

ek IMnur horangezogenen ©efidjtaéfmnfete in Srwagung gezogen
foUe “lIf O« SBefonberfeeit gatte® etwa abgelehnt hétte. Ob
Jlehratng berechtigt gewefen wére, laRt fich au® bem

Sied)tft>red)itttg
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mitgeteiiten Satbeftanbe nicht erfefeen. ©8 wirb barin nur kurz em
Wahnt, bal3 bie @d»anfeerlaubni® zuerft erteilt worben War, bann aber
Bon bem ©efcijaftaflihrer ber SBefet. abgemetbet unb auf ein erneute®,
im Stuftrage ber SBefd. geftettte® ©efuch wegen SKangelS eine® B
birfniffe® abgeiefmt Wirbe. ©§ ift nicht erfeennbar, ob bie Slbmetbung
oBne zwingenben @runb erfolgt ift unb im ©rgebni® bie »erfagung
ber Sonzeffion barauf z«ricfezufihren ift, wahrenb fie ohne biefe
Weiterhin beftefien geblieben ware, gn biefem gatte hatte bie ¢efel.
geBlen ber Sonzeffion Berurfacfet unb fie kdénnte fich nicht auf bie
erwéhnten ©runbfalle SBegfatte® ber ®efdjaftSgrunblage Berufen,
Weil fie in Bertreten hat. Satauf hat es SR®, aber in keiner
SBeife abgeftettt, fo baR anzunehmen ift, bal} barin nicht ber ®runb
2U feRBen ift, bal eS Weitere ®eficht®fntnfete als bie ber StRangethaftung
nicht herangezogen hat. ®S erfdjeint mir aber wefenttich, einen SBeg
aufzuzeigen, wie bie nicht berechtigte unb bem SRichtjuriften unoerftanb»
litfie itnterfcheibung ztoifchen SRiete unb S3adt in biefer- grage iber»
wunben Werben feann. £®SR. Dr. Aart StRiinzel, Sobtenz-

Su 10. ©in Urteil fott nur folche SRechtSfiafe auafRreihett, bie
Zur SBegrinbung be® @orucE)S notwenbig finb. Si'efer ®runbfa| Wirb

in ber Bort, ©ntfch- nicht beachtet. SBem SR®, an feinem
©tanbfmnfet, baR in § 839 II nur ,Urteile"” im techntfcfien

©inne gemeint feien, feftfeatten wollte, fo beburfte e® keiner ©r»
orterung ber grage, ob SR@sl. at® ©ericht anzufehen fei. Siefe
grage wirb im Ubrigen Born SR®, zu Unrecht Berneint. SKan kamt
altgemeinglittig bte Sitten ber redjtSanwenbenben Séatigfeeit banach
unterfcheiben, ob ber Sinwenber nur eine Sinfidjt auflert, ober itt
Bezug auf ben Bon iBm Beurteilten Satbeftanb fiir anbere Be»
ftimmenbe ©ewalt hat. gm tegteren gatte ift biefe ©ewatt ent»
Weber Bon ber EinfluBnahme hdhnet ®ewatten im (Eingelfall ab»
héngig ober nicht. Sie autoritatioe aber abhangige SRed)t®anwen»
bung ift S3erWaltung8afet, autoritatiB unabhangige SRechtSanwenbung
ift richterliche Satigfeeit, mag fie als folche bezeichnet fein ober nidjt.
®a® 3RE8L. Ubt in biefem Sinne eine ihrer Sirt nach richterliche
Satigfeeit au®. fRad) bem ©egenftanbe biefer Satigfeeit ift e® in ber
igauptfadje SSerwattungégericht (SBohnSRang®©.., 8§ 16, 29 SIRSd)®.),
Zum kleineren Seite ©onbergericht ber ftreitigen ®ericht8barfeeit (§8
SBohnSRang®., FBR®.), Bgt. §ein: $38,1921, 551f.

Sie Haftung ber ©emeinbe Wirb im Bort, gatte Born SR®
barauf geftigt, baR ber S3orfiRenbe be® SRESL. fchulbfiafl feine
2imt®f>fli(fit Bertef3t habe. Sie Sartegungen zu biefem funkte finb
nicht einwanbfrei. Sie fpflidft zur SRrifung be® ©rfalBraum® nach
§ 16 URSch®. liegt bem 3RESI. a® Kollegium ob. Ser S3orfilenbe
hatte btefe SRflidjit ben S3eifilern fetarzumadjen nnb einen S3efd)lul
Uber bte Sirt unb SBeife ber Sprifung herbeizufiihren, ©r hat bte
erftc jPflicht baburd) erfillt, ba er bie SBeifiRer iber ben Erfal3»
raum befragte. SBenn bie SoeiftBer ben ©rfaRraum al§ ait®reichenb
bezeidjneten unb ber SSorftRenbe im SSertrauen auf biefe URitteilung
ben Etnffwuih gegen ben ©rfaBraum fur zuriicfegemiefen erklarte,
fo ftellt biefer SBorgang fid) a® SSefc@uR auf ©runb Uberein»
ftimmenber SinficBt Uber ben maBgebenben Satbeftanb bar. ©in S8er=
fchulben trifft babei in erfter Sinie bie »eifiRer, Wahrenb ber
SBorfiRenbe fdjutblo® ift, fall® bie S3etftler ihm au® anberen ©adjen
al® guBerlaffig urteilenbe Seute Bekannt waren. Sa® SR®, ifeerfieijt,
bal bie Seifiger gerabe auch beSWegen mitwirfeen, um burch ihre
groRBere Sienntni® ber SebeuStatbeftdnbe in einfad] liegenben galten
ein formliche® SBeweiSBerfahren uberfliffig za machen. Siefe ©r»
Ubrigung eine® SoeweiSBerfahren® ift nicht befcliranfet auf bie ©ad)»
Berftanbigenoentehmung, infofern ber ¢orfiRenbe ©rfahrungSfaRe,
bie ihm Bon Seifigem mitgeteilt Werben — fei e® al® reine Er»
faljrungSfage ober unter Slttwenbung auf ben konkreten galt —,
a® Bewiefen hianehmeu barf. ©ie gilt auch fir ben Satbeftanb
felbft. E® ift benfebar, baR bte Ubereinftimmenbe Erklarung ber
Seifiger bem 33orfigenben bte Uberzeugung Berfdjafft, baR eine Bon
ber jPartei behauptete Satfadje wa|r ober nicht wahr fei. SliSbann
feann fur ihn bie Herbeifihrung eine® Befonberen SeweiSBerfahren®
nicht mel)r in grage 'kommen. Er barf ben Seifigem glauben,
Weil biefe nicht betjauptenbe jParteien, fonbern lebenSfeunbigeSRichter»
feollegeu finb.

gur biefe Sluffaffung fpricgt auch folgenbe Erwégung. Hatte
ber Sorfigettbe ben Seifigem nicht fofort ©laubett gefdjenfet, fon»
bem ihnen ein Seweisoerfahren Borgefchlagen, fo konnte ber galt
eintreten, bal} bie Seifiger im ©efugl igrer fiigeren Senntni® be®
Satbeftanbe® bie SewetSerhebung ablel/nten. SliSbann hatte auch
nacl) Sinfidjt be® SR®, ben »orfigenben kein Sorwurf getroffen.
Sa® bem HI. ungunftige Ergebnis beim 3RESI. ware gleiche ge»
'Wefen, ofene ba er einen SRicfegriff auf bte Stabt gehabt hatte,
benn ein Serfdjulben eine® ,Seamten” hatte nicht Borgelegcn. Sa
ber SeWeiSoorfdjlag be® Sorfigenben nicht in ftrenger Sintrag®»
form zu erfolgen Braucht, fo Wirbe eine fubtile unb hei einem be»
fdjaftigten Holleginm prafetifd) kaum mdgliche Erforfdjmtg Her»
gange® ber Seratung bafir entfcheibenb fein, ob ber ®eid)abigte
ben offentlid)=red)tit(hen Serbanb mit Erfolg haftbar madjen feann.
gm. Borl. gélte waren bie Schwierigkeiten weniger grof3, weil ber
Sorfigenbe ben SefcgluR auf ©runb einer coram publico erfolgten
Serfianbtgung Berfelinbet hatte. Sei geheimer Seratung miRte bie
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1 Ter BagcHt auf baS Vegot 8ur BefdNag=
mamte UBerméfjiger SSo™uraune gegen ®elb
Uerftofjt audh bann gegen Gefefs unb gute ©itte,
Wemnm eSS ©elb gur Vefdjaffung Uon anbet>
W\eiten SBohnraunmen, fei eSinbireit ober bire.ft,
Uernnenbet werben fotl.

2 BIkd 2in8fchf3 beS VudforberungSrechtS
gehort baS VVevwfjtfein bei Qahlenben Uon bert
baBel Begangeren Verftojj.f)

on b aften SEtfie kS gahes 1924 wirkee bat ft,
b @re Meznme\WWadTug ine hette af faren Srireg
hud =5 RiIrudgsat Tiagaten dre Gdeadnmas
WiTug jupnden gegan (BRaidffug b fatfiaigan Ria
nug ESft ub GHug dres Barags Uon 4500M 1 iIn
Bx. Ten Babtetrag tet lk ft amdi= ub be iljm &8»
cpenefae ree Birug B

Ter ft Bihglmﬂwsqmmugbdes
BaBaragS redt gingen uter s Baypug befes Gdb
[Ele fare Eecpafiug fir be Banafug b @GRy
dnmavwdrug e TasS gaxlbem ub Srehen ares
Bigets fir ganeafintg érer |BIrug dres Ddat§abi=
iden \avndtuosateS fa doa ds 2nmigdlidiiamlduyg
b Badfatlan Boanen S BIrudentesS anfden
an flagegub rad 8§ 80 e g GEle doa be
Mdeifug rnidt be dBdEuUg fir bde funafug b
Rirug falban be Ggaiaftug fir be Biidiauyg
fare Bfgdageme kb UsazZHigan Same in Bufunrft Bx>
Ardman ke, ke fa be Befl. gaiE) 8 812 BEB. radh
N @uidafen U ugaedtfatge Baadauyg ar &
aB¥e tadlidi+, a fie ndt Bfug gandan fa, fir u»
Bgade Sat af ilhr Bidlagainaedt rediSanflam ju
taadtan

Tie B=fl. Bftrat He Quaffideit BS SagiSNgS it
b Bgutbug kEh s fidh um an diatlidyedtlides
Sbaoywman palde ub I Ridiolbaucsafpide hes>

bom 9i®. (%t@. 86, 16) fur grtlaffig erklarte Vernehmung ber
SJtitglieber beS Kollegiums Uber ben Beratungshergang ftattfinben.
Eine folcpe Vernehmung wirb feiten ein richtiges SSib ergeben.
Tie Seifiger werben geneigt fein, ben Borfigenben zu Belaften unb
ihren Sinteil aBzufchwéchen, auch wenn ihnen klargemacpt Wirb,
ba§ fie felbft einen Dtickgriff beS IgopeitSoerbanbeS niept zu furchten
haben, Weil fie nicht Beamte finb. Slbgefepen babon ift €S aber
grunbfaglicp Bebenkltcp, bafd Borfigenbe unb Seifiger im Einblick
auf bie DtegrelRgefapr als gntereffenten mit gegenféglicoen guter»
effen erfepeinen.

Eewil? befiehl ein BebirfniS, bal in galten fchulbhaft un»
Zulanglicher Spriifung 'beS TatbeftanbeS bie primare 8aftung beS
igopeitSuerbanbeS ftattfinbet. Tiefe Haftung barf aber nicht ba»
burch Bonftruiert Werben, baff man zunuchft bie in bem Kollegium
angeblich fcfjulbige Serfon perauSfinbet. TaS Kollegium ift 6ffent»
lidj»retf)tli(h eine Einheit. Tie KJiitglieber haften auS § 839 nur,
foweit fie Beamte finb. gir bie Sprimarpaftung beS 8opeitS»
berbanbeS ift bie Ermittlung ber Einzelperfonen gleichgultig, igier
genugt, ball baS Kollegium als amtlicfie Einheit fcputbpaft ge»
panbelt hat, mag biefeS Serfcpulben auf etne SReprpeitSabftimmung
ober auf Einmutigkeit zurickzufihren fein. 3m ©inne faiefer Unter»
fepeibung war im borl. galte bie Haftung ber Bekl. ©tabtgemeinbe
gegeben, Weil baS 3JIE91. als Kollegium bei feiner SefcpluRfaffmtg
fchulbhaft gehanbelt hat. guwieweit biefeS Serfcpulben ben Bor»
figenben ober bie Seifiger traf, konnte bapingeftellt bleiben.

SBill ber ipopeitStierbanb Ruckgriff auf ben fdpulbigen Beamten
nehmen, fo muff freilich ber Beratungshergang aufgebeckt werben.
Tiefe géalte Werben aber nur feiten fein, weil ber Ruckgriff blofj
bei grober gaprlaffigkeit ftattfinbet unb biefer Borwurf in ber
Siegel nicht in grage kommt ober hoch lom igopeitSberbanbe prak»
tifcp nicht erhoben Wirb. 3n bem fo eingefeprankten Umfange ift
bie Bachprufung beS Beratungsherganges ertraglicf), weil bei grober
gaprlaffigkeit bie oben bargelegten Bebenken zurlicktreten miiffen.
ES muh bagegen zu einer erheblichen S&ptnung ber Beamtenenergie
fuhren, Wenn ihm bei einem gufammenwitken mit Saien in einem
amtlichen Kollegium ftanbig bie Eefapr bropt, bah bie Saien als
geugen in einem Diegreuroze ihn belaften, fei eS auch nur, um
fiep zu enttaften ober weil fie bent Eefcpabigten bie Erfaganfpriicpe
gegen ben ¢opeitSterbanb gaWenben mdchten.

Brof. Dr. igein, igalle.

3U 11. 1. Tie Bfpr. beS SIE. Jur grage ber fog. SoSkaufoer»
trage ift keine erfreuliche. TaS IRE- macht einen feparfen Unterfipieb
je nach ber Sirt ber tGon ber Eenteinbe Uerfprocpenen o&ffentlich»recht»
liehen Seiftung. gir bie Buweifung einer aBohnung geftattet

as rigt ar 3uEtBSddat Br abatiden Certeilte f
paten fjlu ba Sxe fddt nadt be BAl, gl h B*
trag Uon 4500M. fa ridt fir de fjuweifung par SVb> i
geforbert uub gezahlt worben, fonbern als 2IBI6fun9 gt
ihren 93ergidjt auf baS Befcplagnahmerecht Beziigfw
9laume, bie bem .SL in ber neuen B5ohnung Uber bie
lieh gulaffige Qahl hinaus zwgewiefen Worben feien.
TaS B®. hat aBgewiefen, baS fR®. baS BU. aufge0 "
e Tie Sinnahme beS B®., bah ber Rechtsweg Z"M'® finf
£ann leinent Bebenfen unterliegen, ©oweit bie
§ 839 BEB. gegrinbet ift, ergibt fidj bieS opne weitete» )}
bem in foiepem galte in erfter Beipe in Betracht lontntj-1
Sirt. 131 iRBerf. (91®. 118, 110). Slber auch fQoee.fturg
Slage recptlofe Bereicherung ber Bell, burep bie
beS iH gettenb macht, ift naep ber 9lfpr. beS erl.
BecptSWeg gegeben (9t®. 118, 109; 118, 3791),
fa] zu Bern anberS gelagerten galt in 91®. 118, 22<>
Tie Sinnapme beS B®., bap bie tion bem fl- SA'Lr
Barzahlung nieijt baS Entgelt fir bie $uweifung per n
Zimmerwopnung barftetle, fonbern bie Stbléfung fir ~@J0ei

Bell, zuftepenbe Stecpt zur Befcplagnopme ber bem fiLf
baS gefeplicoe SRah pinauS Uberlaffenen 9laume, Beruh M
ber SluSlegung Uon fdjl’lftlld"el"l unb minblidpen <&
lunbgebungen ber ffktt n. Tiefe gol gung ift

moglich, fie Gerl | age unb ift

fur baS 9tel®.
Fpab i

118 100 ub

agJg ub Smrgoe ara Sdddaftug buegp

ant fu’ be 3U\/\.e|fung einer S&Jpnlrg roxdfig

uiledarBa, ds

BEd’l”H‘, u”bbssgedefu’ daren \azdt bsm

areS af S HBIg fares BidagdEanasdis

Zatlidh utegada Tauer aRBdHpoden wircg het

G dare \Garbaug fur glafig etdat, hadh AL

be « «
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€S ber Eemetnbe Uberhaupt nidjt, fiep eine Eegenteiftung tn
in ber Erftellung einer Erfagwopnung auSzubebingen '
109 = §ertel, V C ©. 61 9lIr. 95), weit in ben als
lage in Betracpt kommenben 8§ 4 unb 6 SSohnmangE."iw &
Zu § 2 2Ibf. 2 (Eenepmigung zur Betmenbung Uon SBohnrauw."g.
EefdjaftSraume) Uon einer Befugnis ber Eenteinbe, ipre
tiepen SRafinahmen Uon einer Eegenteiftung abhangig zu wfld®Nensc
bie Bebe fei. Tagegen patt baS DIE. einen Ber ziept ber u jic
auf Befcplaguahme unter ben gleichen Bedingungen n “etl
feplecpthin unzulaffig; als BorauSfepung fiir bie SRecptStoaW .giij
WOTOCLQ|IAU ww» inwy. jftuuy; uul, imp un N
befcpraitkt nnb namentlicp niept auep fiir ben galt eines Wett 36 f.
wacpfenS ber SBoptumgSnot auSgefprocpen wirb (DIE. 11“' wiir.
3S. 1927, 1926 6; BiHE. 118, 379 = 3B8. 1928, &£ADJ. &lm.» V*
gefegltcpen Beftimmung bei bet Befcplagnapme bie Bcfufl, . (gl
SSopnSt. zur SluSbebiitgung Uon Eegenleiftungen zu fuepen 1' "1
baS DIE. niept SBiitbe baS DIE. pier ebenfo wie im ~Nf
weifung auf ben SfBortlaut ber 88 4—6 SBopttmangE. uw”eU/J!
auep fur baS Befcptagn merecpt bie gefeplicpe Erunblag®
Mﬁm@ 8 Gafglien a’? Befey B gleichfalls fiF reftios *
erklaren. 3In einer inneren Begrinbung fir biefe DerfcP”lelt f
Bepanbtung betber géalte feplt eS Uollenbs. §ier wie bort (F
fiep um bie SluStbung popeitSrecptticher Befugniffe. Sauu
metnbe in bem einen gaH eine recptlicp gultige Binbung
— baS wiberftreitet aber an fiep bem anerkannten <sag beS
tnngSrecptS, balR Bepdtben fiep zu obrigkeittiepen 8anbluug
burep Vertrage Uerpflicpten kénnen —, fo muB ipr biefe f,
auep in bem anberen galt zuftepen. Slber man kann anbet* jJJICf
DReinung Uertreten (fo gttebriAS: g3® 1925, 2258 u
geriept 1929, 1ff.; §ertel, VC ©.64; abw. St 9tut’ «af.
1928, 1052 Sinm.), bal fur baS Eebiet ber 28ohnun0O_3?r]
wirtfepaft mit Dliickfiipt auf ben gweck beS SBohnungSnottecpthjjird
raume zu befepaffen, eine SluSitapme Uon jenem Uerroaltung»1”
©all gelte. Tann muB man freiliep auep konfequent f*lit 1 icif.
j ebe bem SBopnSl. zogewiefene Tatigkeit, bie biefem 8W.leaKl
eine Uertraglidie Binbung — unb zwar unbefdjrankf txaib*\?e('
SBenn icp felbft (328. 1928, 1051) einen Unterfcpieb fur \
bapitt feftftellte, ba bei ber Befcplagnapme €S fiep unt » (1
Ziept auf popeitSreptlicoe Befugniffe, bei ber 3uwelWigtiin
panbete, bal} bie Eemeinbe Uon biefen Befugniffen
maepe, fo modchte icp biefem Unterfcpieb niept bie fi®t,
meffen, bal3 fiep eine teeptiep Uerfepiebene Bepanblung n
reeptfertigte; berat bei ber Uerfgroepenen guweifuitg kam w

*) 33B. 1928, 470. @ 1927, 1926.
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bontumgaamt aeittD eife beS IRedjtS auf 93efdjlagnaljme
tEt iifU? en ber U&erlaffung anbe*
<£°’t>«raume begibt.
% eit5 en ®ntnbfaf{s null baS 33®. nad) bopfaelter fRidjtung
n%tet n' wbwn €S auSfpridjt, ber Abgeltung beS 93efd)iag*
burc§ 3urcerfliigungftellung anbermeitett 3M3ol)n*
iftetnbp  e‘e bte Entrichtung einer ©elbfumme an bie ®e*
W tQ,J« Qweden beS 3Bol)nungS6aueS gleich- ©elbft ber
toaitu«” ba3 gezahlte ©elb oielletcE)t teilweife gu Ber*
kes R&S|tie?en Berwenbung finbe, fall nach ber Meinung
&et Jieran nichts &nbern, ba auch 6««« «od) &8& ©elb
m itte t oon SBofinraum biene, wenn auch nid™t utt«
t8'endrcN”eer beS B®. iann nicht beigepfiicbjtet
ieit§ i ~er Unterfdfieb gmifdjett ber Uberlaffung Oon be*
A% un r ni>enem ober bimtn iurger grift burd) ben
tat « Siuchenben gu erftelienben 2Rof)jnraum an bie mit
ibetj*ASSatnanggtuirtfichaft befaBte S3ei)orbe unb  ber
tat* mn8 Oon Barmitteln, mit bereu §ilfe 2Bol)nraume
'ft fO M«tittlung ber Beljorbe erft erfteilt tuerben fallen,
nicht eff8ex«faiiig, bah eine ®letd)ftellung beiber Seiftungen
P~fieu s en “atm- ®on ber Seiftung Oon ®etbmittein gu
vM'aen m  ®°bnung8bane8 bis gur Sgerftellung begugS*
°ie gn, “ohnraumeS ift nicht feiten ein weiter SBeg, unb
ANJu,g ber ©elbleiftung oerrnag — oon anberen
IMfong | “&geetn --- feinds @ifbib gu Meteh Ut bie Uber
Mdhofc-~ s Gothanbenen, febergeit greifbaren ober rafd) gu
ber gg , R SBoijnraumS, looburd) allein bie Beidmpfmtg
nfieir s 123Sn°t Wirifam geforbert Werben fann, unb bie
923 rsudm Abf- 2 lefder ©a| beS SBohnmang®. o. 26-Suli
k dattfen 754) g)reeg ©runblage finbet. Socf) groReren
b8 q «full es aber egnen, wenn felbft bie Berwenbuttg
@8RUt »m ®dbeS ,gu BerwaitungSgmedeu" ber gut*
tottb. q\Wfrung oon ASoljnraum flr gleichwertig erachtet
lieh fo 1Ele Art ber BerWenbung Oon Barmitteln entfernt
sm”aiio s 6on bem unmittelbar gu erftrebenben $Wed' ber
obnun,s aSohnungSmangelS unb ber Erweiterung be§
¥ einR “wariteS burdj Zufiihrung neuen SBolfnraumS, bal3
be °W* nur A~tlicR befchraniten Bergid)t auf baS
bertneg r ®oi)nungSbeid)lagnaE>me nicht gu rechtfertigen

6 G

—L_ "a3e/ ob baS aBofjnunggamt in bem gu entfdjei*

hUgu?oniigtenen Sfatt unb kommt faft allgemein eine BeBot*

i0f ben 4di.es BatragSpartnetS, b. h- ein ABmeichen beS SSohnA

In'en fit ?n buti) ©efel3 ober (Blenftanwelfung feftgefeuten Olid)»
5 o Stuglfiunn feinpr SRofurriffp. in

h 7«te nirfu's* " ull wsé wiu ueri ioeC8idit auf S9ef<hlag«
, eitere rtv nui seitich Befcbrankt toiffen, fonbern fugt eine
jn ebirtt® ~ rinkung Beg[]glicb ber Sirt ber auS
reit ® egen’leiftung b>ugu. ®amit fe|t e% Lch
«Qirf i, ilt nffpnfTrrifiTriiptt iMpaPttfitfe zm fprrrpr fr||||prptt i

Men o/ "*7t «Uiguaj
91®. bie geitlid) befc rénlite guiaffiglteit ber
inr tej be a"erriannt' Ka[il bemSatBeftanb in 91®. 118, 379
Q Witrtq , er JBertragggartner gioar gur ©rftetiungeiner  Uleu&au»
inper 'lichtet, aber baS 91®. ljat nichts in biefer ~ Sinficht
ton?be toenptt mEnSetfniUotberun9 in  ®elb gu erinnern, bie bie ©e»
ey SiUR ptdnr i*tuBerlaffung ber gur Verfugung gefteliten 9leuBaux»

».Je 3ifj, fagt. ®er SSortourf beg 91®. gegenuber bem 330., bal
5 >ehin,u; 6e® W - ,erweitern” motte, ift alfo in §infidjt auf bie
&'Mgt. 8 einer ©elbleiftung fur SBoljmingSbaugmedie keineswegs

®p2?ttbfinbi!? en®ef|rt bie neuere Unterfcfieibung beS 91®. gwifcljen
1 f enleifjltn,! Unb Srftettung einer Sleubaumohnung als gutaffiger
tehebaiibeitedm “enfofebr ber ftidjhaitigen Begriinbung wie ber gu
kt ~etgiefu ®ESenfatj gwifellen geitlicf, BefcRBranktem unb unBefdfrank»»

ganj V. enn. fur bie Zwecke ber 9BohnungSgwangSwirtfcl)aft

®elh .°hnui,, e Sleiche SBebeutung, ob ber 33ertragSgegner feiBpt eine
Bfd ttel 8 erftettt ober ber ©emeinbe bie bagu erforbertichen
idd)lier ull ,®au 'n eigener 9iegie Uberlalt. ®aR ber als

kAnafi,*A n9ebotene ©rfalraum gut Seit beS SSergicdS auf bie
in s “eeelS borhanben fein mufRte, hat baS 91®. nie Be*

k t@&ianb nirm ftifyettn hierauf Begugtichen Ontfeft- war and) ber
Qlit thanbii? 0 Bal3 Bereits eine Gsrfafimofinung gut Seit
B>i° dtter (s, $eu.orhanben war. Betrachtet man bie 8luSBebin*
"itBi.. ouf njlen e,tun8 Uberhaupt als rechtlich gulaffig, fo kann €S
U8 bex ob .b*e Vereinbarung gu Swe&en ber Ber*
-«oburaum$S erfolgt, gleichgdiltig in welcher Seit bie Ber*

iRecfjtfprecEjurtg

*bie Dlfpr.
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benben pralle nur einen geitlicf) hefchranften BergicBt auf baS
Befchlagnahmered)t eingegangen ift, ober fidj feines gugriffS*
red)tS auf bie bem ®t gefeNicl) nicht guftehenben {Raume
bauernb begehen wollte, 1alt baS 33®. auSbxidlich babhitt*
geftellt. ©ie ift aher nadi ber oben erérterten SRfpr. beS erf.
©en. unb ben oorfteBenben Ausfiihrungen oon SSebeutung
fir bie t5iagd oh ber gur Beurteilung fteijjenbe SoSfauf*
tertrag — ahgefehen Oon ber Art ber oereinharten ©egen«
leiftung — rechtSwirffam ift ober nicht.

Auch bie Anwenbung beS § 817 B@B. guunguttfien beS
M. unb bie Aherfennung feines fRildforberungSanfpruchS
Wegen ungerechtfertigter Bereicherung aus biefem rechtlichen
©efichtspunite begegnet burchgreifenben Bebenien. 1Sie An*
ficht beS Berul., ba als BorauSfe|lung fiir bie Anwenbung
beS § 817 BOB. bereits ein objeitioer Berfto? gegen @efef
ober gute O©itten geniige, ohne ball €S fubjeftio auf ben
SBillen beS Seiftenben unb beS SeiftungSemRfangerS an*
iomme, fteht im SBiberf3rnch mit ber neueren fRfpr. beS fR®.,
Wonach BorauSfehung ber S'onbiftton baS Bewuftfein beS
(iEmpfangers oon bem Berftol3 ift, unb bie IRUd'forberung beS
©eleifteten gleichfalls nur burch bie tenntniS beS Seiften*
ben oon bem Berfto3 auSgefdjioffen wirb (fR@. 95, 347,
104, 54; 105, 272 unb bie bortfelbft in Begng genommenen
Urteile). Begiiglidj ber Beamten beS SBohnungSamteS fiihrt
baS angefochtene Urteil — infoweit oon ber IReOifion un*
beanftanbet — auf ©runb (berwiegenb tatfad)lid)er ©r*
Wagungen auS, felbft wenn baS Berlangen bei $ai)iung einer
AbftanbSfumme objeitio unberechtigt gewefen fei, fo muffe
hoch fubjeftio ein Berfdjuiben ber Beamten Uerneint Werben.
Sft bieS aber fchon bei ben ftanbig mit ber iganbljabung ber
Beftimmungen Uber bie SBoiinungSgwangSwirtfchaft befafdten
Beamten beS SBohnungSamteS ber bann mul3 €S in
noch hoéherem URaRe fiir ben reihtSunfunbigen SBohnung*
fuchenben gelten. ®abei ift Ubrigens gu beachten, baf ber
fRidforberungSanfpruch nad) bem Satbeftanb beS angefoch*
tenen Urteils Uberhaupt nicht auf § 817, foubent auf § 812
B®B. gegrunbet ift. 5Run ift €S allerbingS richtig, ba3 bie
BorfcRrift beS §817 ©a| 2 einen fur alle BereicBerungS*
anfpriiche geltenben 9iechtSfa] aufftellt (91®. 99, 166; 105,
271; 111, 1539)). $allt aber bem Seiftenben, fykv bem SI.,
fein bewufter Berfto gegen ein gefetliches Berbot ober gegen

mehrmtg gu erwarten ift mifa oB bie gur Berfligung geftettten ©elb*
mittel bem SBohnuugSmarkt unmittelBar ober mittelbar gugute
kommen. Aur wenn {berhaupt keine BerWenbitng ber ©elbleiftung
fur SSofmungSgmecke BeaBfichtigt ift — baS ift aber auS ber B3en*
bung ,fur BermattungSgwecke" noch nicht ohne weiteres gu ent*
nehmen —, ift bie ®renge erreicht, Bis gu ber auRerftenfattS nach ben
Ausfuhrungen gu 1 bie (jErméchtigung beS S53ol)n2l. gu BereinBarun*
gen biefer Art gehen konnte. Sebigtid) infoweit kann ich ben ©tanb«
Punkt beS 91®. als Berechtigt anerkennen.

3. ®egenlibet biefem 3i<®aad3kurS ber retdjSgertcijtichen SRifpr.
ift bie BrajtS beS $0©. wefentlich einheitlicher. (BaS $©. halt
ben Bergicht ber ©emeinbe auf Befdjlagnahme — Uber bie Qulaffig»
keit Oon ®elbgahtungen fiir bie Suweifung hat fich baS £®.,
foweit ich fehe, noch nicht auSgefprodjen — fir rechtlich einwanbfrei,
ohne nad) ben Bebingungen beS SoSkaufoertragS gu nnterfcheiben.
©S madjt nur ben BorBehalt, ba Bet wefentlidier Berfdjarfung ber
SBoljnungSnot baS Befhlagnahmerecht ,wieber auflebe", ohne aber
bamtt bie BertragSgrunbtage in fjrage gu ftetten. (Baran hat baS
®@. trol3 ber gegenteiligen ©ntfd). beS 91®. feftgehalten (3®. 1929,
23578). (Biefer gegenfafiticbe ©tanbpunkt beS ®@. Oermehrt bie burch
beS 91®. gefdjaffene giedjtSunficherheit Beguglich ber9lechts»
Wirkfamkeit ber SoSkanfoertrage. (Sie SanbeSgefepgeBung fallte fich
nach Bern BorBitb BapernS (§ 17 AuSfBD. g SEBohnmang®. .
25. (Sept. 1923) entfchlie3en, bie grage ber SoSkaufuertrdge einbeutig
gu regeln, rogu ben Saubern bie Sompeteng nach § 1 &Bohnmang®.
gweifelloS gufteht.

4. NinficBtlid) ber aus ber UttPerBinblidjkeii beS SoSkanfS fich
ergeBenben 9led)tSfotgen fir bie oereinBarte ©egen*
leiftung beS BertragSgegnerS Perwetfe ich auf meine eingehenben
Ausfiihrungen S3B. 1928,1052 (IV), an benen ich fe3halte. Bemerkens*
wert ift, bal baS 91®. eBenfowenig wie friher ben Bertrag als auf
eine unmdgliche Seiftnng nach 8§ 306 B@B. gerichtet (jo £)2®.
Soéln: QSS. 1924, 851) Begeidjnet, fonbern lebiglxch bie ©runbfalie
Uber ungerechtfertigte Bereicherung anwenbet unb nur fefiftettt, ber
Pon bem ©egner erftreBte rechtliche ©rfoig fei Pon Anfang an nn*
moglich gewefen (81®. 116, 336). $al § 817 ©aR 2 hier nicht i[5lah
greifen kann, barin ift bem 91®. Beiguftimmen.

Brof. Dr. 3luth, Satte a. b. Saale.

3 SB). 1926, 248.
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bie guten Sitten gur Saft, tote bieS nad) ben eigenen Slug»
filirungen beg BerSl. in Beréinbung mit bet borfteljenb e
orterten Stfpr. beS 9t®. nicht gtoeifelljaft fein lann, bann
»erfaldt ber Eintoanb aug 8§ 817 Sa| 2 unb [teilt bem aug
§ 812 2IBf. 1 "ergeleiteten SHagegrunb nicEit int SSege. 'Siefer
»on bem SH in ben Borbergrunb geftellte SHageanfprud) toar
baljer felbftanbig gu priifen, toag Bisher nid)t gefcteljen ift.

(U. 6. 10. San. 1930; 148/29 Ill. — Berlin.) [Sn.]

I1. Btortnggberftcigcrung unb ilimturérecht.

**12. §91 StoBerft®.

1. SBenn in ber 3t»angg»erfteigerung bag ge»
mafll einer Bormerfung (gleicf) B.) gu lofcfjenbe
fRedEjt tregfatlt, anbertfidj ber26fd)ungganfpruch
feinem Inhalte ttacf); bie So6fdfung ber Eigen»
timetgrunbfcfiulb ift nidft meBr mdglich, bafir
ift ber Eigentimer »erpflidjtet, feinen Sinteil
am Erlés infotoeit nid)t geltenbguntad) en, alg
burd) bie ®ettenbrnadjung bag burd) bie B. ge»
fd)n|te Sled)t Beeintrachtigt toerben tolrbe.

2. ®ie ©eltenbmadjung ber 26fd)ungg»B.
lommt bei ber Berteilung beg Erlofeg nicht bem
hinter bem gefcRiURten Sled)te ftelfenden fRoften
gugute, »ielmehr »erbleiBt ein nach iSeduitg bie»
feg gefdjujjten Sledjteg »on bem Erléganteil beg
Eigentimerg UbrigbleibenberBetrag bemEigen»
tumer.

3. Sie Erfullung beg »orgemerften Sinfpru»
d)eg in ber gtoanggderfteigerung hat nidit fd)»n
»onEefeBegtoegenbieflJoige, balR bagnidjtfelbft
mit bem 26fcl)ungganfprud) auggeftattete fRedft
nicht beghalb, toeil eg ben gleichen Slang hat toie
bag gefcffigte, biefelbe Begunftigung toie bie»
feg hat-f)

Stuf bem ©runbftiic! be§ Beil, hafteten alg ©efamthhpo*
thefen gtoei “dc Mtbetraggft)p)otf)efen »ongufamnten 180000 &Al,
im Slang hinter ihnen brei ©runbfchulben ber Sil. »on p»
fammen 38000 3tM unb gtoei Eigentnmergrnnbfchulben beg
Beil, »on gufamnten 62000 51.il, alle funf Siechte unter fid)
gleichrangig. Quagurtftett ber brei ©runbfchulben ber SU toar
eingetragen eine Botmeriung (B.) gur «Sicherung beg 21r»
fprudjg auf 26fd)ung ber beiben 86chftBetrag8 t)p)otefen, toenn

8« 12. Slug berEntfd). ergibt fid) eine eigentiimliche Sfonfeguettg:
(stehen neben einer burd) eine SoéfchunggOorntetbung gefchiiRten
ighpotfieb anbere jOppotlieben mit bem gleichen Stange, fo tritt, toenn
bie »otgehenbe »on ber Bormerbung betroffene S3ot gelofdjt Wirb,
eine gleicEjméfiige Befriebigmtg beg gefd)ujsten unb ber nicht gefdfijjten
ranggteichen igbpothebenglaubiger ein. Eifolgt bagegen bie Soéfchung
ber betroffenen 3ot nicht, unb bommt biefe iRoft erft burd) ben 8«
fdjtag in ber 8toangg»erfteigerung jum Erléfdjen, fo toirb ber »or»
merbunggbeted)tigte jgppotbebengidubiger beoorgugt; nur _ihm foll
bag Erléfd)en ber betroffenen ifoft gugute bommen, bie ihm rang»
gleichen ©laubiger folilen big gu feiner »ollen Befriebtgung guriicb*
ftehen. Sag fjeifit alfo, ber Uormerbunggbered)tigte 8t|potl)eben»
glaubiger ift, toenn er feinen Sinfprud) auf £6fd)ung buTd)felt,
fdjtecfiter geftetlt, alg toenn bie mit bem Eigentum in einer Berfon
Bereinigte »orgehetibe SRoft trog beg 26fd)ung8anfpru<hg big gur
8toangg»erfteigerung im ©runbbudj ftehen bleibt. Ein fold)eg Er»
gebntg bann unmdglich richtig fein; eg tourbe in bebenblichet SBeife
gu einer SioKufion groifclien »ormerbunggberechttgten 8t)potheben»
glaubigem unb ©runbftiichgeigentiimern »erleiten muffen; benn jeber
»ormerbunggberechtigte Jghpothebengtaubiger, neben welchem rang»
gleiche ©laubiger »orljauben finb, wirben [ich nicht nur hiten, bie
Sofchung ber »orljetgehenben SRoft gu »eranlaffen; er tolirbe »ielmehr
umgebehrt auf ben Eigentumer eintoirben, bamit er trog Ber»
einigung »on g)patflek unb Eigentum, bie jQhpotheb im ©runbbuch
ftehen laffe.

Satfadjlich ift bie Entfch- auch unrichtig; ber entfcheibenbe ©ag,
auf welchen bag St®, feine Entfch- ftttgt, lautet:

. 'Set Stnfprud) auf Soéfdiung [teilt nur ber St. (bag ift ber
»ormerbunggberechttgte ©laubiger) perfonitd) gegen ben Bebi. gu
1. (bag ift ber Eigentumer) alg ihren Bertragggegner gu unb be»
gtoechbt nur ben ©dpg ber ©runbfchuib ber Sil."

IBaraug, bal eg fidj um einen perfoniid)en Stnfprud) beg Bor»
merbunggberechtigten hanbelt, glaubt alfo bag SI®. folgern p muffen,
bal} bie 26fcE)ungg»ormerbung in ber S.toangSberjleigerung nur bem
Bormerbunggberechtigten pgute bommen birfe. $ie notmenbige
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uub fotoeit fie fid) mit bent Eigentum in einer iBcrfowJjjL
pimigen fhiirben. ®ie Gmunbfilide famen pur gwanggse-r &Y
rung. Stad) ben Berfteigerunggbebingitngen blieb * tltej tge
eingetragenen Stedjte befielen. Sm Berteilunggtermin i ,Ln
bie Erfteherin 120840 SUt an bag ©eridjt. $uf bie
i6Odjftbetragghtjpotlieien tourben bon ben ©laubigerll
80 446,30 Sftdt angemelbet. ®ie SH machte ihren »orgeli
SofchungSanfpruch geltenb. ®er Berfteigernnggrichter rel
fidjtigte im Berteilunggplan bie beiben igodjftbetraggl)}Piy ~
nur mit bem angemelbeten Betrag unb beftimmte, »a»
bafiad) bom Berfteigerunggerlég Ubrigbleibenbe Betrag.,
39418,41 9tM im Berhaltnig »on 38 p 62 auf bie ® *
fcliulben ber BL bon jufammen 38000771 unb bie
timergrunbfehuiben beg Bell, »on pfammen 62000 .
teilt toerben fallten. ®ie SH, bie bafiad) nur 14979 SA §
halten unb mit 23021 9tM augfallen feilte, erhob
unb »erlangte Uotte Befriebigung toegen ihrer 38000
SSiberfprud) tourbe nicht anerfannt. ®er BerfteigernnOsl'A &
orbnete barauf an, baB, falls ber SSiberfprud) fur Begri |,
erllart toerben tolrbe, bie SH j»eitere 23021 91M
folle, todhrenb ber Bell, nur ben bann nod) »erblei/ 1
Sleft bon 1418,41 M | erhalten fodte. ®er SH
ihr unbebingt pgeteilten 14 979 ffiJl auggeaahlt, 24 439/* ‘
tourben hinterlegt. Sltit ber »ortiegenben Elage I)af; i
beantragt, ihren SBiberfpruch fur begrinbet p el r *Ltrai!
bag Berfteigeruttgggericfjt anptoeifen, ben hinterlegte« A
»on 23021 9iM nebft 8°/0 3i«fen »om Sag beg Berten
terming ab fir Sledinung ber BL an bie SU. Banl auéini Jjje
®ie Borinftangen fyahm bie SHage abgetoiefen. *
Sie», ber Sll. tourbe ber SBiberfprud) gegen ben ¢eiiuné™1
flr begriinbet erllart. n ffif
®ag.B®. halt bie Silage aug folgenben ErtoagnnSfm ,.v
«nbegriinbet: SBenn ber Bell, gur 3 &t ber Sniang?”' "
rung feiner S6fd)unggpflid)t fdfion nachgelommen getuele®
unb bie gu Eigentimergrunbfchnlben geworbenen 2"1  fe
beiben 8dcliftbetragghhpothelen fch»n hatte 6fcRen Nei
mirben gegen bie im ipian »orgefehene Berteilung «l1» 9l
Bebenlen beftehen. Ourd) ben 3uf(htttg feien ge«l« ¢t
3toBerft®. bie 8dchftbetragghhp»tl)elen famt ber gu
getragenen B. erloflhen, unb an bie Steile ber »eM et
©mnbftide fei ber Berfteigerunggerlog getreten. B»n  jpet
habe berjenige Betrag, ber ben gu Eigentimergrunbl® p
geworbenen STeilen ber 8ochftbetragghhP»thelen entfp/e ' '$>
fid) bem Bell gebuhrt. Stber ber »orgemerfte® ~°'cljpcdt
anfpruch ber SH 1)«" liefen Sinfprud) beg Bell- &

Stonfequeng Ware, ba bag SI®. bann auch eine Befriebtglun”etf
Bormerbunggberedijtigten »or ben ihm im Slattge t“Z:n $
©laubigern gewdhren miflte. Satfadjlidj hat eg ben
ob bag 31®. an feiner ftdnbigen Slfpr. Uber bte Borweg&Olte ,00
ber fogenannten ¢toifchenberedjttgten irre geworben ift, roela)
noch in 31®. 125, 136 auggefprodien worben ift. '
Sinn ift aber bie Sntfadje, baB ber SéfcbunggatoHfm
perfonlicher Sinfprud) beg Bormerbunggberechtigten ift, gar 1 i«
fchetbenb. Eg bommt nidft barauf an, wer ©ubfebt beg SInfP1  ji*
jonbem nur barauf, welchen Inhalt ber Stufprmh h?1 ~
ermitteln, mufl auf bie nrfpringtidje Slbrebe ber jParteiend IM
gegangen roeuieu, luetuje jui vnuiuugucig ®ec. So6fdjungS» fei;
gefiihrt hat- ®ie Bereinbarung geht bainn, baf} serhltet i»er |
baR ber betn eingetragenen ©laubiger einer $3dfi Wdftfchat! jqf#
guftel"lerbe SBertgteil in irgeitbeiner SSefe bem Eigentimer @&mP
onb e§ folt gugunften beg Bormerbumggierezdtiaten erteihf et #
bal biefer SBertgteil groar nicht bem Bormerbunggberea)«»

foldjen, aber hoch bem nadjft berechtigten Slealgldubiger
bommen foli, ber alierbingg regelmaRig mit bent 19tf)
beredjtigten ibeittifd) feilt wirb (fo ©tillfdjmetg:

712, befoitbetg ©. 715). ®ag giciclie gilt infolge beg <3«*t?eliii(F
pringipg fur ben auf bie betroffene SRoft entfattenben WerftctO j.uttO
erlog. 8ierau§ folgt ohne tocitereg, bafl bie SoftfjuuggBALjjiilUtW
auch in ber gtoanggoerfteigerung nicht nur eine retatior iip
gugunfigh bep Beeesdiigien pat, foibewn eirer abfoltwé glGurtl e 0 .
in Betracht bommenben Slealglaubiger, genau fo, toie *9« . jiit™
toirhichiong fég SoftmneGantpriidig ber ber 8toawadlef' g NS
gehabt hatte. Eg ift nicht eingnfehen, toegtoegen fi§ ber 'IrtJjOt 6
beg ;Qfg)mngggzg_r_mgybu_ng___l_m 8|gza_ngig_»emelgerungg>>erﬁ|@nd55 tfi
wa»
©urrogationgprittgip erforbert wirb. SDiit »ollem Sied)l I[Oij
berfelboe ©enat in bem aufRerorbentlich lehrreichen unb tVLefiw’.
grinbeten Bef?l. 31®. 84, 78 betont, bal ber Bormerbung-' ,g v
Hidie: pied einen anfpfuat suf gfaﬁgmdttﬂtt ober auf Woxr A I

Eigentnmergrunbfchulb ljabe, fonbern eben nur einen SWIf
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hij'~b be('jingten gemacht e&ettfo tote bor bem Bufdjlag

veitt rseife

tt acheit ob Me don ~ retn Sofdjungganjpntch ©ebraud)
eittg.  "lUtbe ober nidjt ®iefe auftofenbe  Vebitgung fei
amlLiito fl-im Verteilunggtermin ifjrert Séfcijungg*

bie”r*jSeltenb gemacht habe. Snfolgebeffen miiffe ber SBefl.
Q@torS ° Peten/ alg trenn bie gu Eigentimergrunbfdjulben
IrteiTieiten ber ©0cEfftbetragSijtjpot*efen fdjon bor ber
B, j.ttt8 beg 3ufcE)lagS geldfdjt toorben waren. Eine Séfdjungg*
Betr(pe einer burd) ben fjufchlag ertofdjenen ~3oft ein*
Itgenr 'ed habe atoar nicht bie SSirfung, bal ber auf bie
bet ,yfl?ler9bunbi(*nlb entfallenbe Erldés ohne toeitereg alten
ASute f ” ett*en ®i9eutiimergrunbfchulb nadjgeljenben Siechten
9rnnbfrremme’ e8 ber galt toare, wenn bie Eigentimer?
bie binf ~ bor bem Bufdjlag getofdjt toorben wate. SledRe,
titdjin mvir ber burd) bie V. begunftigten jRoft ftanben, riciten
lief) tnit QY ® emt ba8 Sutereffe beg V.beredijtigten erfcfidpfe
Slitteiigl ber Zuteilung beg auf ben Eigentimer entfallenben:
% ett ®dog, fotoeit er gur Vefriebigung beg V.Bered)*
auf te/rici'berlic® fei. -jRur infotoeit brauche ber Eigentimer
beg Stnteil gu UergticCiten. ®er ettoa nad) Vefriebigung
siiebef «ered™tgten nod) oerbleibenbe betrag falte begtjatb
yvlitcen’'s™n  ®8ent*mer &u- 9lber ettoaige Btoif<heured)te
Shect ? ®i9entimergrunbfd®uib unb bem ~.berechtigtenl
beS)aR u?ten “ne “Benachteiligung erfahren, ©ie mirben
®tlRs0 .. nfali3 ang bem auf ben Eigentimer entfallenben
btit bem”™w befriebigt. ©agfetbe miffe flir Siechte gelten, bie
[ch fe - -berechtigten gleichen Slang hatten. ©ie brauchten
biitrbe p6 .M QoOMftMlec Merung gefaffengulaffen. Eine foldje
tigte s0 Zrtn ~f9en, bal} bie mit ihnen gleichrangige b.bered)*
Udem eli bor ~ nen 5um Bug fame. ®ie ft. beanfprudje mit
tametOr ! GerlanSeit eEnett ®orraTt3 Qor ben atten Eigen*
Aubenx» fa)uiben beg SBefl., bie mit ihren eigenen Rechten
~ottQn.fi?n8 hatten. $n ber Sofd] V. fei aber eine foldje
QagHitRiiFmMg Hieht o Brbl Iﬂﬁg

rechtEF,!{ N ght bemangelt bie Sieb. biefe Stugfiihrungen atg
[eftftetn '9* Bt ber Stedjtfpr. beg 91®. unb im ©djrifttum
bag aeni«fin”ert bann, toenn in ber gtoanggoerfteigerung
~Mbrurfrr ~er 8 l6fcfienbe fRecht toegfatlt, ber Séfihungg*
Anft)ru~/V nem Schulte nad). ISag urfl3riingliche 3'el beg
J -' bie Sofchung ber ©igentimergrunbfehulb, ift jejjt
[anen grb,” [°8~ (- ISafiir ift ber Eigentiimer feist oerpflidjtet,
butefy fe, et ant ©ridg infotoeit nicht gettenbpmaehen, alg
palte sne,® entenbmachung bag burch bie SSormerfung ge*
betrat beeintrachtigt toerben mirbe. B”rar ljat ber
Sffrlfete m®-/25, 136, 137 beilaufig auggefprochen, bald bag
weiicidirt,i- aiti  in ber Btoanqguerfteigeruna erft nach
»0"0 iUIt3 ber ihm 6orhergelienben Bnifchenbereciftigten

Pfft, nUfA - | Otttme- aber ettoa fur foldfe B~ ifiienrechte
de bem b>ie bag meint, nottoenbig auch fiir SRedte,
&f SFRLeMinfigten im fRang gleidjftelien. ®er infpru’
VeSUf\% flgt nur ber SL fierfonlidh gegen ben S3efi.
% nigstdeR@gegener ju unb bedtoedt nur ben ©cfiunl
™nn er “ehulben ber SI. B7ar hatte ber £6fd)unggartff>rud),
?&rergqr, ™ ber Btfangguerfteigernng erfillt unb bie Eigen*
Mitbiq liluib pflichtgemaR gelofcfit toorben todre, not*
bfii ben a*,fahren miffen, ba bie ©runbfchulben ber ®L
hJ*"m6fti9 eii* ran9i9ert  ©igentiimergrunbfchulben beg S3eil.
jhare “bon bem SBegfall SRuen gezogen hatten. ®ag
todfat.a L % re gefe|lid)e 'golge beg Sofchunggoolijugg ge*
eten nw ,@d,Ifnnt ieine leeren IRaume §t0|fcf)err mehreren
dibgar gtt ®runbftiden; mit bem S5begfall eineg inmitten
sette, to.c®  liegenben fRechtg fdfliet fid) ©Gon felbft bie
|f.Often bie hinter bem meggefallenen fRect ftehenben
9edent soen iamtlid] auf. ©tehen fRaihredhte unter fid) in
ian8, fo riden fie gemeinfdiaftiih auf, ohne ihr

b"6 .baher in ber Bmanggberfteigerung ber Gigen»

o Viorntdnirer |eaelien Oripliebtet fei, inn fo ju fiellen, wie wenn
Sw*  Critrter8;unbfd>ulb Bereite geldfdjt Worben Ware (6gl. nucf)
54, 1027, @tanbinger*®ojber, §1179

bet Rlefen Jn~arbt-iolddiler, §114 Sinnt. 21).
AeMnh,Ucraug xMtfR en JiiH ba” je~t aufgeben mit
liUn@Bbpren! red)titde “nteceffe be§ o=
i'ttt Srti.fcoten nicht reicht, weit bie Sofdiunggoornterfiung ja
>5 etne§ ganj Seftimmten 9eddty angBebungen fei; aber

Sfedjtfpredjung

3221

gegenfeitigeg fRangoderhaltnig gu anbern. ®ommt eg aber niii)t
gur Sofchung, toeil torher bie gange fRoft burih ben Bufthlag.
erlofdjen ift, fo fleht nur noch ber fd)ulbred)tlid)e — unb, meit
Oorgemerft, auch bri ber Erlogoerteilung Oom SSerfteigerungg*
richter gu beachtenbe — Stnfpruch beg SB.&erecfitigten gegen ben
Eigentimer in grage, bal} biefer feinen Sinfpruch auf ben
Erlog nicht gum URadijteil beg erfteren geltenb mache. ®ie mit
bem Sdéfchunggootlgug nottoenbig berbunbene SBirfung, bal
alle hinter bem geléfcE)ten fRedjte ftehenben SReBte aufriiden,
fann jegt nicht mehr eintreten. ®er SS&ercdBltigte iann auch
nicht bedangen, baf3 fich ber Eigentimer in feber féegiehung
fo [teilen 1aRt, atg mare bie £6fd)ung fdjon borher Obligogen
unb bag fir biefen gall gefeglidi gebotene fRachriiden ein*
getreten. ®enn fo toeit reicht fein rechtlicheg Bntereffe nicht,
toenn er fich, hier, bie Séfdjnng nur gum ©cflug eineg
gang beftimmten fRedjteg augbebungen hatte. ®er ©enat hat
in IR®. 63, 153 bataug bie goigernng gegogen, bal bie
©eltenbrnadjung ber SofchunggSS. bei ber Verteilung beg Er*
l6feg nicht ben hinter bem gefligten SRed)t ftehenben iRoften
gugute lommt, baf3 bietmehr ein nach $edung biefeg gefchigten
fRecgteg bon bem Erloganteil beg Eigentiimerg ubrigbleibenber
Vetrag bem Eigentiimer oerbleibt. ©0 toenig, toie ber b.berech*
tigte ©laubiger bedangen fann, bal ber Eigentiimer auf feine
Stnfprudje auf ben Verfteigerunggerlég tber bag gntereffe beg
beglinftigten fRecgteg hinaug auch gugunftennaeggehenber Siebte
bergichtet, nur toeil biefe im gatt ber Séfchung jnm Bng ge*
fommen maren, fo toenig fann er einen foldjen VergidR gu*
gunften beg gleidjrangtgen, aber felbft nicht gefchiigten fRedjteg
bedangen, dudh babon fann nicht bie SRebe fein, ba unab*
hangig bon bem SBitlen ber betben an bem £&fd)ungganfpruch
alg ©laubiger unb ©chulbner "Beteiligten bon ©efegeg toegen
bie Erfullung beg borgemerften Sinfpruchg auch in ber Btoangg*
berfteigerung gur golge haben mifite, bald auch *>eg nicht felbft
mit bem £6fd)ungganfprud) auggeftattete fRed)t, nur toeit eg
ben gleichen SRang hat toie bag gefdjigte, biefelben Vegunfti*
gungen genieBen miflte toie biefeg. $a8 V®. meint, &
mirbe eine SRangberfchledjterung bebenten, toenn ba8 gefligte
Siecht bor bem mitAhm gleidj: ngigen gum Buge fame. $ag
ift aber nicht richtig. ¢Dag nicht gefdjigte SRedjt fommt an
berfelben ©teile unb in bemfelben Umfang gum Buge, toie
bag feiner Siangftetle im ©runbbud) entfpridit. Eg bleibt nur
bon einer Veborgugung auggefchloffen, bie fich ber Inhaber
be§ gefchugten fRec|tg perfonlid) unb nur gugunften feineg
Siechtg augbebungen unb burch bie V. gefidjert hat. $iefe
Veborgugung geht gang allein gu Saften beg Eigentiimerg
unb beeintrachtigt in feineriei SBeife bie bem nicht gefchigten;
Siecgt ang feiner Siangftedung gufommenben Siechte. ®er
SBiberfpruch ber Sil. gegen ben Verteilunggplan ertoeift fich
banad; alg begriinbet.

"Dagegen ift ber tlagantrag im dbrigen nicht gerecht*
fertigt. ®ie 8ilfgberteilung, bie ber Verfteigerunggricfjter fir
ben galt borgenommen hat, ba ber aSiberfprud) ber gl.
far begrinbet erflart mirbe, namlich bie Butoeifung weiterer
23021 31M an bie Sl., gemahrt biefer bag, worauf fie 2in*
fprud) hat. Eg bebarf alfo feiner befonberen Sinorbnung bnreh
bag $rogeRgertd)t i. ©. beg § 880 BMO-p fonbern eg genigt
ber Silttgfpruch, bafd3 ber bon ber ft. gegen ben Verteilungg*
plan eingelegte SBtberfpruch begriinbet ift. Bu ben 23021 3tm
gebihren ber fl. ettoaige ijjinteriegunggginfen, toie nicht Be*
fonberg auggefprodjen gn toerben braucht, ©ie berlangt jebodj
mit ber flage, ball ihr aug ber hiuterlegten iOiaffe 8Q0
Binfen bergiitet toerben. SBorauf fie biefen dnfprud) flogt,
ift nidjt erfichtlich- ®ie Sluggahtung an bie 9R Vanf tm Urt.
anguorbnen, Befielt feine Veranlaffung. ®ie fl. mag bem
Verfteigerunggridjter entfpredhenbe Sintoeifung erteilen.

(U. b. 22. 5-ebr. 1930; 531/28 V. - granffurta W.) [©d).]

bie Skfdjranlmng beS ©chugeg bann boefi niemals bahin fuhren, bem
©efd)if3en Sorguggrechte eingurdumen. ®aS recEtticEe fintereffe mag
infoweit Beru&fidhtigt werben, als ber O©laubiger ftch auf bie
Sofchunggoormerliung nicht mehr Berufen barf, wenn unb fotoeit er
Bereits Befriebigt ift; hier Banbelt ea ftch aber gerabe um bie grage,
wie weit ber S5ormerliung8Berechtigte Sefriebigung bedangen kann.
Siel) holte baher baS Urt., baS bie Sinie ber Bisherigen Utjpr. gur
fléfcl)unggbormerkung berléRt, nicht fur richtig.

St?l- Dr, SlronS, Verlitt,
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b) Strapsen.

83eridtet bon ~ufttgrat Dr. E rider, Set‘tg uttb
fRedjtSanwalt Dr. SilSberg, Berlin.

1. ©trafgefehimd).

13 813 22 246 7B ©ot@V.; 8§ %67 21K 5

OtfRD.

1 (Erfolgt auf eiueSInilagewegen eines fort»
gefegten VerbrecheuSVerurteilung nur in einem
einzelnen galt, fo mufj ioegen her Gbrigen nidjt
nachgewiefeuen 8andlungen auf greifpredjung
eriannt werben.

2. Sei einer Stnilage inegen eines fortgefej)»
ten Verbrechens hat baS ©erid)t Glon StmtS wegen
alle in ben gortfehungS.zufammenhang fallen»
ben 8anbiuttgen ju beridfichtigen, gteic”Oiel,
ob fie im (grRffnuttgSbefdjlufj enthalten ober auf
anbere UBeife zur Kenntnis be8 ©eridjtS gelangt
fin b.

3. Eiebftal)! unb Uuterfdjlagung. ©ewaljrfant
an innerhalb ber Eienftraume eines fRoftgebau»
be§ befinblidjen ©egenftanben.

4, $um 33egriff beS ,zur amtlichen Slufbe»
Wahrung beftimmten DrteS" in § 133 ©t@V. Sat»
einljeit non Eiebftalji ober Unterfdfiagung unb
Vergehen gegen § 133 ©t© V. f)

1. ©egen ben Singe!!, war baS jgauptberfafijren wegen
eines fortgefe|ten Verbrechens erdffnet worben. Verurteilt
wirbe er nur wegen einer einzelnen Eat. Qttfolgebeffen ift
burd) baS Urt. bie Stnilage nicht erfcE6faft worben, bielmel)t
hatte nacf) bem (Ergebnis, p bern baS V®. gelangt ift, wegen
ber nidjt nachgewiefeuen Ubrigen 8anbiungen auf greifpre»
djung erfannt Werben muffen (SR@a@t. 57, 302).

2. Sei einer Sinflage wegen eines fortgefefjten Verbrechens
fiat baS ©erid"t Gon SImtS wegen alle einzelnen fjatte ju be»
radfidjtigen, bie in ben gortferungSjufammenlfang fallen,
fofern ein foldjer in grage ift. EaS angefodjtene Urt. ljat aber
aulBer bem ©injelfaK, ber bann jur Verurteilung fihrte, nur
bie im (EroffnungSbefdjlul? erwahnten galte geprift, nid)t aber
gugleidf), WaS ebenfalls geboten gewefen Ware, bie weiteren
funf gatte, bie burd) eine SRitteilung ber ItberWacungSfteKe
ber Dberpoftbireftion in Kdéln b. 18. gan. 1929 jur Kennt»
niS beS ©eridjtS gebracht worben waren.

3. 8ittfid)tiid) beS (EinzelfallS, ber p r Verurteilung ge»
fuhrt "at, erachtete bie ©trK. bie Shtgabe beS Singefl. nidjt

3u 13. ®er OntfcR. ift aupftimmen.

3u 1. C©racltet ba? ©sricfit 6on mehreren im (jEr6ffnung?»
BefcRtuB in  gortfeBungSzufammenhang geftelXtert Sé&ten nur bie
eine fur erwiefen, fo fiat fid) infofern ztoat ber gortfeRungSzufam»
menfiang eriebigt, aber bie ©trafldage ging auf bie Ubrigen Saten
mit unb bebarf and) in tiefer fRicBtmtg ber Befcl3eibung. ®iefe mei»
teren bom ©eric3t Uerneinten Begehungen finb , bei SBegfatt be?
gortfeBungSzufammenhang? al? fetbftanbig inkriminiert ju erachten.
®aler gteifpreclmtg ebenfo, Wie wenn ©on &ornherein bie Klage
ZWifdjen ihnen unb ber om ®erict bejahten Sat reale Konkurrenz
angenommen hatte. ®ie «BrozeRlage ergibt, inbem fie bie Annahme
be? gortfeBungSzufammenhang? bejeitigt, bie entfpredjenbe Klag»
befferung.

Qu biefem ©inne auch 91®@t. 57, 302 f.

gu 2. ®ie. Klage wegen fortgefegten ®etibt? geht auf ba?
Koffektioum im ganzen, atfo auf affe Satabte, bie 6or bem Urteil
liegen, auch foweit fie in ber Klage nicht auSbriddidj bezeichnet
finb. ®ementfptecBettb hat bie rechtskraftige Verurteilung, wegen
fortgefegten ®elibt? Konfumtion?braft fir affe bem UrteilSerlafi
dorgangigen in bem feftgeftellten Komplej enthaltenen (Einzelakte al?
Olieber ber Uteifye, auch fir foldje, bie nicht zur Kognition be? ©e»
rieht? gekommen finb. ®er fRidjter hat baRer bie iRfliegt, alle iBm
bebannt geworbenen (Einzelfatle zu Beriicéficgtigen, einerlei auf wel»
elem Sbege er biefe Kenntnis erlangt hat. ®enn auch biefe galte
finb mit eingeblagt. Qm Nahmen ber erhobenen ©trafblage ift ba?
©erteilt zu fetbftaubiger, unterfuelenber unb entfdgeibenber Satigbeit
OerpflicRtet (§ 155 Abf. 2 ©tfRD.). ®a? befagt natirlich nicht, ba&
bei einer Klage wegen fortgefeBten ®etibt§ ba? ©ericlt Jtet? Oon
Amt? Wegen zu mitterfueBen habe, ob nicht weitere at? bie in ber
Klage benannten Satabte ©6orgebommen feien. SBenn aber nach
bem AkteninBalt biefe Prufung nieRt unterbleiben burfte, fo
ift bie fRedifion wegen ber Verlegung be? § 155 ©t'fSO. begriinbet.

jRechtfprecfjung

Ruriftifdje gBXgE RO

fut wiberlegbar, baR er ben fRing auf bem zwifdjett &X |
fertigungS» unb ber (EntiartungSftetle liegenben ®urd)8at®lll,
einer fleinen zertretenen ©djadgtel gefunben, an fi© 0
men, an ben ginger geftedt unb im Etenft getragen;
fdfliefetidi gu 8aufe in eine ©diublabe gelegt habe. A
bie ©trK. Ubereinftimmenb mit bem ©dj6ff©. al§ H
fd)lagung aufgefa’t. ®iefe Veurteilung entbehrt ber

ben Vegriinbung. gn grage fam, ob nidjt ®tebftaht » 1$
nehmen fei, ba innerhalb ber 'Sienftraume beS Voftgea

bie Verwaltung bie tatfadjtidje 8errfchaft tber bie

licken ©egenftanbe hat, ber Singefl. aber, wie baS angel iXen
Urteil annimmt, an bem fRing unb feiner UmhiHNnd " ja
amtlichen ©ewahrfam gehabt hat. ©S bebarf alfo
tatfadtlichen unb rechtlichen V3irbigung, in weldem ~ $
ber Singefl. ben fRing an fidj genommen hat, unb ob o
©iebftahl ober Unterfdjlagung odrliegt. A

4. Een Eatbeftanb eines Vergehens nach § 13  ~
hat bie ©trK. mit ber Vegriinbung oerneint, bah ber $
gang, in bem ber Singefl. ben fRing gefunben habe, nt% m
ein jur amtlichen Stufbewahrung beftimmter fRaum ang
werben fonne. Sluch bem fann nicht beigetreten werben- #
in fR®fRfpr. 2, 531 unb fR@OL 28, 108 auSgefihtt
ber im § 133 ©t@V. oorauSgefegte amtliche ©ewahrfQl ,"dt
abhangig bon einer allzeit auf3erlich erfennbaren farPel j,,
Verfugungsgewalt ber Veljorbe, oielmehr bauert bte  »itt)
fdjaft ber «Sache als einer amtlich aufbewaijrten i°x O
fidjert ihr ben befonbern ©chu| beS ©efeged: fo iand” uft
burch eine anberweitige amtliche Verfligung jene Ljt»
befeitigt wirb. SBenn eine in amtlichen ©ewahrfam S
mene ©adje burch irgenbeinen 3ufall innerhalb beS £

wenn fie zu Voben fallt, fo ift baS fatfcfie gach, in bentj »
befinbet, ober ber fpiag unter bem ©cfjreibtifcf), wohm ! ait
fallen ift, fretlid) uidjt bie ©telle, wo bie ©acheJRIk
Slber ber Vegriff beS ,DrteS" im § 133 barf nw 1 jjil
gefaxt werben, iaun oielmehr nur tu einem Wettern @nc
ganzen raumlichen Vereich ber Vehorbe bebeuten, in ke
wabhifam fidh biw @adje Wefinbet. Bavm wamaglich n
genommen werben, eine ©acfle befinbe fid) barum ntw ~ fie
in einem amtlichen ©ewahrfam i.©. beS § 133,
innerhalb ber Eienftraume Oerlegt worben ober «n .
2U Voben gefallen ift. gm borliegenben galt aber hatj fyegC
fRing, wenn er nach ker Singabe beS Singe!!, auf ben jit
don einer EienftfteKe zur anbern z« Voben gefallen ' (it
bem Eurchgang, ber beibe ©teilen oerbinbet, nach nue fd
amtlidien ©ewahrfam beS ffioftamtS unb an bem o6 *
ftimmten Orte, namlich in beffen Eienftraumen, befun

©? ift ©rmeffertSfache, Welche Bebeuhtng ba? ©ertegt einer ace
Anzeige bon weiteren Begehungen beimeffen Will. Eagegen ur
behotblidRe, burdtj bie Amtspflicht gebedtte Mitteilung, m/f
beachtet bleiben. ®a? ©erielt hatte int gegebenen gaHc”iel ni$ £
ber uberwacRungSftelle ber Dberpoftbirebtion iBm zur Kenn
brauten gaffe mit zunt ©egenftanb ber Verhanbluttg
urteilung z« madijen. . Ixtf
®ie neuere fRfpr. be? 310. Rat WieberRolt Stetnftotte gl
Verlegung be? § 155 Slbf. 2 ©tfBO. ftattgegeben (91®O©L* ’
47, 423 f.; 3253.1928, 1506). ffttf!
@5 entfteBt bie grage, ob fRecRtShraft be? ergangenen
angenommen, neue Klage wegen ber finf (bergangenen 3'al etit
gewefen mére. ®a nielst Wegen fortgefegten ®eliktS,
wegen eine? gaffe? berurteilt worben ift, gélte einer auf f, p
kurrettz ber Weiteren gaffe gegeniber bem abgeurteiltert W' je,
ben Klage, Wenn aue3 ba? ©eridjt fie3 auf ben gleichen
«Rechtskraft nieBt entgegengeftanben. Materielle Unruf3tiB giedr
Konfiutrenzannalme ergdbe nief3t einen Verftofj gegen ba»
kraft?prinzip (6gl. Oetker, B5Redjt?gang I, 35f.). . >
8u 3. AI? ber Angeld, ben «Ring an fid) ttaBm, @®|[flbilti
biefer in ©ewalrfam ber «hoftéerWaltung (6gl. auef 1.3
Sefrbuc3 1, 288). ®aRer fidjer ®iebftall, wenn fid) ber -'¢ pt
Aneignung?abficit be? fRinge? bemaifitigte. Unterfclllagung. Ap
anfanglich ben «Ring niet BcflRalten wollte unb erft bemn
Aneignung?6orfa fate unb be?Ralb ben fRing ZUtijciml‘ utt)
8u 4. ®a? 3t®. galt, m. ® mit fRedgt, fur bie p §ja
Begriff? ,be? z«r amtliBen SlufbewaRrung beftimmten Ortes
©tOB. an feiner ftark umftrittenen VraSt§ feft. Mit 8§ r.«,

®iebftall unb UnterfcBlagung in ©efel3e?koitlturrenz
konkurrenz, wenn bie Ceefle erft beifeitegefeRafft, bann n
wiirbe. mb(dO’

©eR. fRat SBrof. Dr, Oetker,



offecE)tft>recf)ung

«th Sergellett ber Uttterfdftagung ober beg Siebftal3tg
toetben nacg§ § 133 <St©93. fémcen in SateinBeit begangen

.. D 1-Stt@en. b. 14. ~uni 1929; 1D 446/29.)  [9t]

J4* 8137 ©tOSB.; 84 9Riet©d)®.; § 101117 9I2R.
beran f n8e Segrengurtg beg ber SRotiget tro|
?tibr.+ Jiun92gefefegebnng Oerblichenen Rechts,
'Ptu* &uine Obbad; fiir Dbbadjtofe in 9(n»

@ gu neunten.

ANangigleit ber ©dattigfeit eine? SBo»
Oon iSunbmadjung an ben SSetrof»

meij
fenen”jenrIn

Obbaff fttf 2- 3uK 1928 methete ficE) ber SrBeiter atg
bettfdpicter bah bem Simtgileriteter SR, ba er gufelgey eineg
Mittaph & en ~ 1t- 011 fetben Sage feine SRistwiitnung heitie
bie 0., Stigan. IR Uerljanbette atgbatb mit ben SBrilbern §.,
H tn iet9entimer eiiteg 8aufeg finb, in bem eine SBoljnung
hier 5yg,j:Uttb erftarte, baR er fie fiir ben obbadftofen SB. auf
ofnem f)ett Befdjtagnahme. ©r tiel3 bie Uerfdjioffene SBoimititg
ben ben ©dfliffet nicE)t beiommen tonnte, unb wieg
'‘bat  bachiofen auf hier SBodjen in fie ein. Sie SBotjnung
UnterL'er berelS feit einigen SRonaten bom 9tngeft. gut
°bet f |ttOung feineg auf Raumung berftagten SRieterg ©d).
5S berp'i6l ,We&» untergebrachten ©efetten gemietet. 9ttg
fetten gn? eneti Seit feineg 8au8ratg in ber ifim gugewie»
biit °bnnng untergebracht fatte, UerfcE)iold fie ber StngekEl.
N© d,tlffet. darauf begab er fidj gumStmtguorfteher.
Stigsn 6 ®d)6ff®. bat freigefprodjcn, bag 2®. aug § 137
e berurteiit. Sie Rell beg Verurteilten batte ©rfotg.

1,ung8@r ®ettDaltung beg SBoimunggmefeng ift burd) bie SBoh*
bert® 'é€9ebung ben ©emeinben (unb fonftigen Kommunal»
foen Be/l' Ubertragen morben. ghtten liegt eg ob, im Stab*
nertey  Oefefsidieu Vorfd)riften, fir bie 9tugnuBung unb
I'OWau °€S borbanbenen unb fur bie 93efd)affung neuen
"&0brtriii m§ 8U forgen, Wobei fie aud)gur Vefd)tagnal)me bon
bal. a,,*mm 6«ed)tigt finb (SBobnmang®. b. 26.Suti 1923;
i“iinbi »M  ®&f. 7 SRietScbh®. b. 17..gebr. 1928). Sie
mMijei ber ©emeinben ift eine ctugfd)tielfliche. Ser
iagen. rE pamit bie Verwaltung beg SBohnunggwefeng ent»
vfti*t  ~djWoht berbteibt itjr aber bag Recht unb bie
[ - ©runb beg 8101117 9tER. beim Vortiegen

i~ I™*sl ileteil gibt SMall gu einer Reile bon SSebenben.
iii0" §lavere B ift ntir, ob eine iSiofinung gu ben ,(Badjen"
rf feeine gr ®®S3. gehort. 9tug § 303 6t©93. (Sachbbefct)abigung)
liff§ bie sn ort & gewinnen. SBeftfidbigt werben kodnnten fyda)*
bie <SnM»ein be§ jgaufeg, t)ier Banbelt eg fid) aber gerate
Abtifo« iaU%e aU)ifclen ben SJtauern. Ser § 40 @t€33-, ber
tpn .®eaenft- k e*fein 9Intag gibt, fbrid)t nicEt bon ©adjen, fonbern
uwfraet Aiitb?t' &egieBt fiel) atfo bietteltjt auf anbereg. grank
\ .«anblunggobiekt i. <8 § 137 eine bewegliche ober
8-8 w t” erliifle @adle.

i J felf|aft ift ferner, ob eine SSefdilagnaljme borliegt. Sie
o ®efeb ber bie SSerftridsung Wo" gleictifteBen foil, wirb
bpi* tutta k « tfa”er erklart. Stnc* guriickgretfen auf bie konkrete
for Un9en oreg reiit $ott alten anfcljaulic’en 33"
i»'if* mir i*ie au? ”“er S3ogetftetterei nod" ber reebtg»
&n)tl8en nf edeutung am nairften Su kommen: Sie SSogel finb
O:irU(tbp wnn ba§ ~ el ttber i“nen gufc&lagt (SBitke, Seutfche

bi« .Sebenf n 291 ®- 295 f1925]§ A )
bD3icij f0J5, . ntuffen wir bag "SBort Stefdjtagna®me foweit Wie
bin,f.cenen w' , n e§ umfaRt fidier eine Sinjafi bon Vorgéangen,
W en konnt. SSerf be§ t871 firf» nod) keine SSorftettung
toh hp,.k' aher irgenbeine Umgrensung mu§ bocB ange»
\ f danbeb 6en' ben» § 137 @®SR. Bebrofst nic’t alles 3«»
bei- 9iS et? au8gefbro(“ene Sefefjle unb nidjt auggefproc’ene
fteiit OtfteBp,.? 8U bilfen ift ob bie Stnorbnung beg
allolt 6te Hutung einer S3efdliagna®me auf ©runb beg
He(MPBme e,ueni S3erWattunggreiBtg fiaben kann, benn eine S3e»
(Ssniitt  ®rnnb  eineg Sonbergefefeg unb eineg 3teid)g»
feit, eille SBeirrn111189' ober SRietSd"©.) liegt ja gerate nidjt bor.
kcti. Unb ir ™nagnafime barduftetlen, ntufj bie 9tnorbnung glltig
K A & &u ber 3$fanbung aug § 803 8$0.
»dj f.-®rittett w H>ianbung ift nun eigentimtid), bajj fie gegen
? ouefi i™ ™ ffticfit nur gegen ben SSollftreckunggfdiuibner),
G Sterfa nn tunkf*™ ift, wenn ber SSotiftreckunggfdjuibner
inStngfk ' Sunggbereditigte ift, fo baR tiefer bie Spfattbuitg nur
S to t3 bfr buftanbigen SBeRorbe befeitigen taffen kann

tbenn «rU k enb*” ba& il)re SBirkmtgen bon felbft er»
oer ben ©egetiltanb (burd; gufdjlag in ber 3wangg»
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eineg auf anbere Soeife nid)t gu befeitigenben Stotftanbeg flr
Unterbringung oon Dbbactjtofen gu forgen, ihnen atfo ein
notbirftigeg Unterfommen atg &bbach oerfcE)affen
unb im Siahmen biefeg 3rteded auih SRaumlidfteiten oon
iBridatperfonen in Sinfftruch gu nehmen. 9lber eine foif*e
auBerorbentliche ©efugnig gum ©ingreifen in bie Siechte
anberer ftei>t ber jBotigei nur innerhalb enger ©rengen gu.
<Selbft atg Dbbach barf fie iBribatrdume nur_ bann gmangg»
weife in Sinftmtd) nehmen, wenn ein Stotftanb oortiegt, bem
Dbbachtofen atfo infotge feiner Sbbadjlofigfeit eine unmittet»
bare ©efahr fiir 2eib ober lieben broljt unb wenn biefe ©efatjr
fich auf feine anbere Soeife befeitigen 1akt (3t@. [2. 8U>Oen.]
11 1335/28; [3.8i0©en.] + 4. Roo. 1927: 8SB. 1928, 1043;
3t@. 120, 220; iprDi6®. 75, 339 a. a.).

Ob biefe S5orangfe|nngen im gegebenen gatte dorliegen,
ob ingbef. eine unmittelbare ©efahr flir Seib ober Seben beg
obbachtofen SB. beftanb unb ber fRotigei fein anberer, gur not»
birftigen Unterbringung geeigneter Slaurn ohne weitereg gur
Verfiigung ftanb ober Oon ihr gemietet werben fonnte, ift nicht
feftgeftettt. Sag SS® glaubte tiefer Priafung Uberloben gu
fein, ba bie abftrafte Buftanbigfeit gur Slnwenbung bei § 137
@t©S3. geniige.

Semgegeniber machte ber Dberreid)ganwait unter 8§in»
weig auf 9i@@t. 59, 336; 61, 367 gettenb, eg fei nicht
feftgeftettt, hatte aber, wenn bie Radfbrifung ber $uftanbig»
feit im gegebenen gatte unterblieb, feftgeftettt werben rniffen,
ob ber Simtgoorfteher in Stuglibung feineg hfitihtgeméaRen
©rmeffeng bie (Sachlage auf bag SSortiegen ber SSoraug»
felungen gum O©infehreiten auf ©runb beg § 101117 91291
geprift habe. Rur wenn bag gefdjehen fei unb er banach an»
genommen hdbe, bal} bie S$oraugfelungen gegeben feien, wirbe
er atg ,guftanbiger Beamter" (8 137 @t@93.) bie SSefchtag»
nahme ber SSolfnung Uerfligt hoben, and) wenn er in feiner
9tnnahme geirrt hotte.

Db Oon biefern rechtlichen ©efichtgpnnft aug hier ®e»
benfen gegen bie SiediimaRigfeit ber SRalnahmen beg 9tmtg»
Oorfteherg befteljen, fann bahingeftettt bleiben. Senn bie S»
fchtagnahme entbehrte jebenfattg aug einem anberen ©runbe
ber Stechtgglitigfeit. Sie Stnorbnung beg 9imtgOorfteherg
War ihrem SBefen nad; ein iRoiigei&efehi, unb gwar eine ©in»
getierfignng, b. - eine potigeitidje SSerfiigung, bie nicht
an bie 9llilgemeinheit ober einen beftimmten iRerfonenfreig,

oerfteigerurtg) enbglttig oerfugt ift. (so fagt auch g rank
(<st@S3, § 137 @rt. | 2thf. 111): ,Sie gwauggweife SBereitftellung
trgenbwelher ©egenftanbe gur kiinftigen Skrwenbung fir ftaattidje
Swecke", wofur wohl beffer gu fagen ware, ,gur kunftigen Sber»
fugung burcB bie ©taatghelior&e". Sebenfaltg mulR bie Soefdilag»
naBme mit ber Verfigung ober SSermenbung aufhoren.

©erabe in btefen bret funkten Berfagt bie Sinologie gerabe
nach ben 9lugfil)rungen bead 9t®. 9ladh beffen Slieinung kann bie
poligetl. Stnorbnmtg nur gegen ben SlerfiigungSherechtigten getroffen
Werben, unb nur burd) augbriddiche, an btefen felbft, gerichtete
Er6ffnung, unb enbtici) foil fie and) noch nad)wirken, nad“bem bie
Boliget Uber bte SBohnung baburh uerfugt hotte, baR fie ben
Dbbachtofen auf uier SBodien barin einwieS§.

SSenn bag richtig ift, fo tag keine Stefehlagnatime Oor. Sa3 ber
Simtgborfteher etwa bag SSort 33efd)lagnahme gebraud)t hoben
mag, ift unerheblich unb gibt ber 9lnorbnung nicht bie Sebeutung
einer a3efd)lagnal)me.

3. ®er (saB, ein iRoligeibefeht bebirfe gu feiner ©dultigkeit

regelmaRig ber tunbmadiuug an ben Oon iBm ~Betroffenen, Oon
bem ein 8anbetn, Sutben ober ltnterlaffen geforbert Werbe, ift mit
bem SSorbehatt ,regelmaRig" richtig. SreW§ a a 0. 62 gibt
bie widjtigfte Stugnahme an, ben galt beg unmittelbaren 3wangg
(8 132 SIbf. 3 £930.). ®te Stagefrift beginnt, fobalb ber Betroffene
Oon bem ErlaB unb bem gntjalt ber Verfigung fidfere unb Bott»
ftanbige fenntnig erhalt (DB®. 46, 406; 51, 226; griebring,
SB®., 318 Erl. 22). ®ie SBirkfamkeit beg in bem unmittelbaren
Swang mitenthattenen Befehtg tritt aber Oor ber Sienntnig ein.

Oteilen Wir ung ben grobften galt Bor. Eine ortgfrembe
Sperfon wirb auf ber Strale uUberfahren, Bort einem tottmutoer»
bad)tigen 8unbe gebiffen, Bon Arampfen ober ©ebnrtgwehen be»
falten. ®er iRBoitgeioerwalter 6ffnet, ohne fich auf Berhanblungen
eingutaffen, ben né&chften erreichbaren unb geeigneten Raum, laft
ben Seibenben hinetnfehaffen unb Sirgt unb SRfteger burcl? iRoltgei»
beamte beftetten (ogt. auch So'iR Reuter, ®drchtaudiing,
HaR. 12: (,Rot kennt kein ©ebot"). Ser Bewohner beg Raumg
kommt Oon einer Reife guriiek unb fieRt feine SBofnung in eine
Stanken» ober SBocRenftube oerwan&ett. (sidjer Bat er einen Sin»
fprue auf ©cRabengerfal? nael § 75 Eint. StSR. unb Strt. 153
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fonbern an einen ©ingetnen gerietet mar, beffen Siebte burd)
fie in SOhttelbenfcE)aft gezogen Wurden. ©in folcRBer "5oliei=
Befehl Bebarf 8u feiner ©ultigfett regelmafig ber Sundmacfiung
an den bon ifjtn betroffenen, oon bem ein 8anbeln, ®utben
ober Untertaffen gefordert wirb (®rew§, SfreuB. Sfoltget»
red)t, aittg. Seit, @.55ff., Utgbef. ©. 61f.; Otto SRaler,
SteutfcBeg VerWattungarecf3t, 2. Stuft, S 1 ©. 97, 242,
244 f.; STRonta, ®er tRotigei&efeli im SSabtfchen SRedy,
@. 67). betroffen Wurde durch bie befc3tagnalRme junacRft nur
ber Singeft, benn er war atg SRieter ber bom SlmtgOorftef3er
beanfprucRten SBoRnung, bereu befi? iRm burd) Ubergabe ber
©cRtuffet aud) tatfacRiic? eingerdumt war, jur benuRung ber
SRaume berechtigt. fBiefeg SRedd foltte iBm auf beftimmte
3eit entzogen werben. ®ie S8efd)tagnal)me ift iBm aber Weber
fcRrifttid) noch auch mindlich erdffnet worben. .Swar hat ber
Stngeft bon einem ber britber §. erfalten, bal ber Simtg»
oorfteBer bie SSoRmmg i>efd)iagnaBmen wolle, unb nach
Sinnahme beS aug OerfclBiebenen Singeid)en gefctjloffen,
bal} bieg bereits gefd)efjen fei. Stilein biefe unbeftimmte Sennt»
nig, bie jubem nicht ben gangen SnRatt be§8 SRotigetBefellg
umfalBte (ogt. SBRrDV®. 46, 404 [406 f.]), fonnte bie amtliche
©roffnung an iBn felbft nicht erfeeu. S)ie munbticfle SBeiannt»
gabe an bie Eigentimer beg 8aufeg, bie fid) burd) bie 3Bem»
mietung unb Einraumung beg befiReg ber SSolnung an ben
Stngeft. beg SRedd¥eg gu ihrer SBenulmtg begeben hatten, reichte
aber nicht aug, um bie SRecltmafjigteit ber SBefcf3tagnalime gu
begrinben. ®enn nid)t ihnen, fonbern allein bem Stngeft.
ftanb barnatg bie Verfliigung Uber bie SBof3nung gu; fie wur»
ben Oon ber befchtagnahme nicht unmittelbar betroffen.

(2. ©en. 0. 5. ®eg. 1929; 2D 545/29.) [$.]

2 Rieterfdjuhgefeh.

15. § 49a 5Diiet@d)@. ©runbfaRe fir bie be»
redhnung ber angemef'fenen Untermiete bei ©e»
fd)aftgraumen. Db ber SlJiietging unangemeffen#

StVerf. <Bcker hat er aber auch nict)t bag 8augred)t gegen bie
Stanke unb ihre SRfteger i. ©. § 123 @t©58-; bielmeRr kamt er
felbft gum Vertaffen ber SSoRRnung gendtigt unb ant Stugfudjen unb
SDtitneBmen bon ©acfien gehindert Werben, wenn er durch fein Ver»
hatten bie ©efunbRett ber RBeibenben geféhrdet. Surd) bie poligei»
liehe ©inweifung' ift bag jgaugredjt (fei eg bem Siechte, fei eg bem
Befile nach) auf ben ©ingewiefenen ubergegangen.

Unb bag Ware auch hier bie richtige Sofung gewefen. gur
den Stngekt. ift eg nur wefentlid), ba bie Spotigei mit iBm nicht
berhanbett hat, unwefentlitf) dagegen, bal? bie SRoligei mit ben 8aug»
eigentimern berhanbett hat, bie fie fur bie BerfugunggBered)*
tigten hielt unb bon ber fie in bem Srrtum mogticRerWeife fogar
aBficl3tltd) beftarbt worben ift. (sobald ber DtcbacRlofe in bie SBoR»
nung eingewiefen war unb mit bem ®©inbringen feineg §augratg
begonnen hatte, war er SBefier beg jgaugreefitg, beg Verfigungg»
reefdtg, Snhaber ber SBol3nung. Ser Stngekt. bertor feinen SBefik. Er
durfte ben DBbacRtofen nicht wieder hinaug&rongen, ba biefem nicht
Berhotene ©igenmaefRt gur Saft fallt (§ 869 Sibf.3 SBE®.). Sag
hat er auch nicht getan. @t hat nur die gortfeBung ber Urngugg»
arbeiten gehinbert unb fid) bann fofort bei ber SRotigei gemetbet.
8ier mufte iBm bie notige Slufklarung gegeben unb befohlen
werben, bag ©ingiehen beg Dbbadjtofen unter Vorbehalt ber Sin»
fprictie aug § 75 ©int. SI23t. gu bulben. Unb babei hatte bie
Behorde bie Ehrenpflicht, bie Stage ober Befcfiwverbe beg jef3t
Stngekt. gleich gu SRrotokotl gu nehmen (88 129, 63 £VO©.). Erft
nachdem ber Stngekt. biefe Slnmeifuna erhalten hatte, entftanb fir
ihn bie rechtliche Stttégtichkeit, Unrecht gu begehen, unb bteg Un»
recht ware bann nicht gegen die iRotigei, fonbern gegen ben Obdach»
lofen begangen.

Von bem (Standpunkt aug, baR jede potigeil. Verfiigung ber
SunbmacRung an ben Betroffenen bedarf, mul? eine Befhlagnahme
mit SBirkung gegen jedermann atg unmdgitii angefeBen Werben.

4 Sie grage, ob unb wie unb in welchem Umfange
SRoligetbehdrbe bie (sadjtage geprift hat, hat keine Bebeutung fir
bie SBirkfamkeit beg Befeljlg. Sie (seetentatigkeit beS iRotigei»
beamten, wenn fie nicht nachweigltcfj in 6d)ikane ober SBittkur be»
fteht, ift fur bie Beurteilung ber Berfitgung gleichgiiltig (058®. 44,
423; 76, 385; DBO.: SRrBerwBl. 24, 167 [rechts]), ©ine potigeit.
Beifigung kann aufrechterhalten Werben aug ©riinben, an bie ber
iBotigeiberwalter nicht gebaut hat, unb babei ift eg gleichgultig, ob
er an etwag anbereg gebaut ober Uber einen iBunkt gar nicht
nachgebadjt hat (0B©.: iRrBerwBt. 23, 89 [tinkg]; OB®.: Berw»
Slrct). 32, 260, 262; 0B©.: S33- 1928/ 100)-

39t- Start griebridjg, 3tntenait.

hoch ift, rid)tet fid) nid)t nach 33erechttOu”j
der ©rwéagungen, bie der 8§ auptiermieter
Semeffung beg fOHetginfeg gugrunbe ael o
hatte, fonbern nach bem tont iatrtdjter _qu -
mittetnben wirtfeh afttichen ©ertierhattni®-w

®ie ®runbfalle, nad) beiten bei ber Unteroermietung B-
®efd)aftgraumen bie_angemeffene Vergiitung gu beredjnek '
find IR BOM urt. WG B9 3898 bem ber ©enat beutu’
bargetegt. hiernach ift regelmaRig Oon ber jgauptmtete ~
gugehen und gu ermitteln, weicher Seit badon bei
fidjtigung nielt nur der f*adje, fonbern auch beg Siuf3- -~
werteg der eiugelnen fRaumteite auf bie Untermietrduin® 2
fallt, Wahrend ein etwa dariber tnttcemg geforderter n
durch befonbere Seiftungen gu begrinben ift. Slud) ift e fl. et
feRon darauf Bingewiefen, baR befonbere Umftanbe, oon B ~
ber 1. ©en. die BauptfacBtich in 58etracE)t fommenben £ttva
bie Qugrunbetegung einer Oon ber tatfacf)licE) gegafittetl
WeicRenben 8auptmiete reeBtfertigen tonnen.

®a§ angefodjtene Urt. fteRt mit biefen SRedttggritoaia”
nicht im ©inttang. ©g geRt balion au§, baB ber Stngeff-/ »
gefeBen Oon den Soften ber ©piegetgtaglerfidjerung fut,”te
iBm Uermieteten Saben unb bag ~imfcRettcjefchafs an
Vermieterin, die “mmod&iltengefetiftfijaft, einen einRelna/?
Vetrag Oon 10618,80 M | gu entridBten Ratte. Vebenten £/
die StngemeffenBeit biefeg S3etrage§ werben. Oon der
nidjt erhoben, find aueR iticBt erficBttichl Ware Pun -
entfpredjenb den oben bargetegten ©runbfalRen der Siupw
wert be§ unteroermieteten BtoifdjengefcBofteileg ntjt bew
famtnuBnnggwert ber feiteng beg Stngett. gemieteten gtaujf
iicBteiteu gu oergteteBen unb auf biefer ©runbtage bte
der angemeffenen Untermiete gu ermitteln gewefen, fofer» »
befonbere Umftanbe eine abweichende SBereclnung’artl
fertigten, ©otdfe Umftanbe find aber flieRt recEtlici)
lwattbfrei bargetan. o d

©g _wiberfprid>t beit eigene« tatfad)tid)en
ber ©trS. und ift rechticB uflBaitbcrr, wenn fie de»

Su 15. ©g ift anguerkennen, bal bag 3t®. fir bie
ber angemeffenen Bergiitung Bei ber Untermiete in ber
3iO(st. 62, 333 = 3SB. 1929, 2873u, auf bie bie »ort. be
Oerweift, oerhattnigmafig einfache unb klare 9dlicf)tlinieit aufm ~(#
einen aud) bem Saten oerftanblidjen SAaRkftaB enthalten unb utu
bie fBrajig wot)t gu arbeiten Dermag. Qm ©egenfall gu ben 1,
gierten unb Bietfact) Beanftanbeten ©runbfalRen, nafl} beiten
Sauptuermieter gu riel3tm t)at (Bgt. ingBef. 3t®. 61, 130 f3 f*,. bt
1927, 115523 unb meine Stnm. Q2B. 1928, 815; Bergeich« ",
umfangreichen 3t®3ifpr. Bei SKetjerowif3, SOliet- unb SBohl) $
2. Stuft, ©.539ff.,, 957ff.), tjat ber Unteroermieter all ) je"
gemeinen fieberen Siu&ganggpitnkt bie Bon ifm gegafilte
grunbe gu legen. Stur augnaBmgweife kann biefe ©runbtag
geniigen, wenn Befonbere Umftanbe bie jgauptmiete all gu net
gu niebrig gewaftt erfelfeinen taffen. Sann wirb atterbingS et".Jjffet|
anberte ©clnBung ber 8auptmiete mit alt iRren OHWR" jiidt
ltadj ben Bom 3i®. hierfir aufgeftettten ®efict)tgpunkteu non ~
felbftoerftanbtic? aber nur ba, wo nid)t bie gefeRtidje, foube
frei BereinBarte SRiete Bon bem Sauptmieter gegaftt wirb. ~atin
Surchaug gu Billigen ift eg, bal bag 3t@. ben aug biep-
miete gu errcd;nenben Beftanbteil, ber auf bie Untermiete entfad'( bet
BloR nad) ber 3tad)e, fonbern auch nad) bem 3tuRBuitgg,B" ttut0
eingelnen Siaumteilc gu ermitteln fudjt. Sie fd)ematifd)e 1jieh1
Wie fie hier bag 2®. aufjtettt, kann ein Boéttig feRiefeg
wenn bie in ber 8anb beg jganptmieterg BerBtieBenen unb bte * je
Bermieteten Stdume gang Betfdjiebene 3tulunggmaogtid)keiteU™ fler
ingBef. Bei BerBinbung Bon SBoffr unb ©efdjaftgraumen gu
weifen. SRan Wirb fogar entfpredjenb ber attmahlidien SBalb ggi*
ber 3lfpr. beg 3t©., wie fie SBaffermann (QB5. ' qOr
Stitm.) gutreffenb  entwickelt, ben SRufunggwert als beu ™ (jeu
guggwetfe gu Berikfidjtigenbeit ©efichtgpunkt Atrifteuett —
Sall bag St®, in ber Bort, ©ntfdj. beutiidjer atg in efa K
biz33 ben SRufRunggwecrt bet unterBennieteten 3laume gu faem® 1
nuBunggwert atter bem 8Sauptmieter UBertaffenen StaumW £ b(
Begiehung felt — in 3i®@t. 62, 333 ift Bon bem Stufungsf‘ . 7
eingelnen Siaumteite bie 3tebe —, burfte fadjtich ,°L
bentung fein. SSofdt ift beitk6at, baf} Bei UuterBermietung eo
ber gemieteten Staume bie Seite nicht meljr ben gleichen Stud ~
wie bie Stdume in ihrer ©efarnttjeit aufweifen. Qebod) Bl,
famtnuBunggwert ftctg nur ber SBert ber 3tdume in ungertel
ftanb, nach bem fid) ja aud) bie Bom igauptmieter gu
Sltiete BemiBt ober Bemeffen fottte, iticBt ber fieR nad) ber
mietung ergeBenbe ©efanttwert in Stnfal? geBradjt werben- Nt
©Bcnfo Berftanbtid) unb gu BiCiigett ift, bal bag 38®’
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A it Metaitftcaitb beS SBefdjw”. éon 10618,80 Ml in pei

oon benen ber eine Entgelt fir ben Sahen, ber
fein"2 flr ba8 3 tifcengefcE)08 fein fott. SSon pichen
ASuttgen bie “yntmobiliengefellfchaft fic® p t leiten taffen,
taffi, fonen -einteitlidfien betrag fir bie mietweife Uber»
toj'frS beiher <¥efcE)dfe auShebang, ob fie inSbef. Uberlegte,
ifi lei babon at§ Sinteil jebeS ©efdjoffeS p betrauten fei,
iJanmferitehticE), ®iefe inneren Erwagungen beS bei ber .Unter»
Entflail Un~ al'g SSertragSpartei nicf)t beteiligten Vermieters
bein?tett » eblerquellen, bie nicE)t pm ©djaben bef Vefchwiffj.
birker JJf-'nfredjtlidien SSirbigung feines Sinns auSfdjlagcn
f0J tt- Pflicht was bie Jgmmobiiiengefellfchaft fid) gebacljt ljat,
als 1018 ber Xatridjter nad) erfolgter ”~Beweisaufnahme
it ma3lrbfaftlitE)e§8 .SBertOerpttniS pifdjen ben einzelnen
geg/P.etrart  fontntenben ©ebaubeteilen feftftettt, ift majj?
faJSr- Ubrigens ift nid)t einmal bargelegt, bafj bem 3e»
fa, “ mbie betreffenben ©ebaniengange ber Vermieterin be»

ni touren.

Sejj*onn bie ©tr®. Weiter auSfihrt, ber burdj bie baultdjen
8efcfittrf tUtt9ett erPf)te wirtfcfjafttidje SBert beS gwifcljen»
ift Yf ~ babe nur bem Vefdw?]r- Sinken bringen tonnen, fo
«Wp~6fepn unb jebenfattS nid)t auSgeriumt, bafj biefer
ingg?°edt and) .anberen Snhabern beS .gwifdjengefcfioifeSx
bier '¢ ber Untermieterin, pm Vorteil .gereichte unb bafj

fip Fmdictnb bei Verechnung ber angemeffenen Untermiete
orucifigjtigen war.

Ausfiihrung enblid), baf) bie .SOlietfteigerung auf
an* V * A uid)t unr bn® Bwifd)engefcE|o| umfaffe, fonbern
iod/ ble Sabenmiete ergreife, geht weiter auf ben oben er»
Stom  .~ed)tSirrtum prid. 28aS fid) friher pifchen ber
nebt-  ["oen9efetifdE)aft unb bem Vefchwjfr- pgetragen tjat, ift
aJ sbon entfd)eibenber Vebeutung. ®ian |at fid) pitlid)

on Voben ber Verl)attniffe p [teilen, wie fie bei Ein?
Stuf y = un” iuapenb ber ®auer ber Untermiete beftanben.
raumpW ere ®iidiftdigdénngen tommt €S nicht an. ®ajj Saben?
Aurbe« ~er AMidrnac™ mafigebenbett Beit p pr bewertet
glgdLit at8 borpr, fipt bei Vornahme ber ridjtigen Ver»
an@@lh) °01t felbft p einer nid)t Gbertrieben ppn, fonbern
Stoif* 21611 » &iifférung beS OerhaltniSmafjigen Viertes beS

icgeugefJoffes unb feines unterliermieteten Steiles. ,
A2 720 . 30. San. 1930; 3D 1162/29.) [3t.]

anteiligen Untermiete gewiffe Qufdjlage als Entgelt
ber gvj.6adrleijiungen beS SRieterS treten 1aRt. 2tIS fope Erhohung
UW .~uote finb namentlich bie im Uinfcijtu?R an bie facbftfcben
bietx, teit. SugeBiligten UnBequemtidpeitS» unb S3er*
bern5e " 'Ata ge ©Oon SSebeutung. Db anbererfeitS aud) mertmin»
audun(i 'mRB. auf feiten beS jgaufttmieterS toerterbabettbe) Umftanbe

tnag;n C1 Untermieters &u BerldrficT;tigen finb — ein 6crbattniS*
ifto, feltener fjali —, gett aus ben fragtpen Entp. be§
gemei«?*  “etl;,6r, biirfte aber ju bejaben fein, ba baS 91®. alt»
ftanbe ¢ 1 “en Sotbeftanb beS fKietthucberS au” bie fonftigen Um»

ANetraat” ANt Uerfonlichen SSerbéttniffe ber SSertragSparteieu in
o Sett
ift ju ben StuSfibrungen beS oorftebenben Urt.
baUm ®te*lung ju nehmen, ba ber Satbeftanb au§ ben UrteitSgriinben
an be/m etbennen ift unb bamit aud) bie ®ebeutung ber 6om fR®.
'6e0rinbung beS S®. gerugten gebier uuWar Bleibt.

IRrof. Dr. fftutb, ©alte a. b. ©aale.

be§ Bu”™16. i. ®ie febmierigen fproBleme ber Siaumtou”eruorfcbrift
tl3'(unSV"iatS<:b®., bie and) fiur baS Siditrecbt Mit groRer S3e»
angeha,, Tt nttb 6on ben unteren ©eridjten oftmals ungutreffenb
beine fqSf tolr™' arfabren burib bie neue Entfeb- beS 3. ©tr©en’,
«l bej Prabe flarftettung. ®aS 9t®. ift in feinem Urte« auf bie
jutfjt Yysffer8utnng8ngcbprufung andutoenbeitben 9tecbtSgrunbféle leiber
bom nr *asegangen. ®ie SBorinftanjen batten bei ber Staiprifuttg
auf UYto«™n@"i' fur bie Ubertaffenen Didume geforberten Stergiitung
t Unna8t~emeffelt*dt nicht ben 9taummarfit})reiS ober ben oBjefetioen
keften i~ fiAl Staume, fonbern ben SRafftaB ber ®efteb«ngS»
(1 Stasis, gelegt. ®iefe SRetbobe unterliegt beinern Sdebenben,
AUfunnaf; </,,239, 241 (U bet ,SBertigbeit ber oerfebiebenen Yiach»>
At L~ouube unb ihrer Oteifienfoige in ber SSertoenbung” mit
"Pts bal3 auch nad) neuem 9ied)t (8 49a 5Diietod>®.)
eine ®eftebungSboftenBerecbnung auf»

j.€Berei n ? He konnte in itbereinfimnmng mit ber jur fRreiS»
1lerte @m SeijiungSwucber ergangenen OtfRr. nur eine ifo»
n 8§ 4cfetDinniiere,Unung fein, bie fid) fir baS neue OSted)t
&anbeit \ Mur ii°tierten SSerglutungSBeredjnung um»
'aoertr « ,®¢e Ufeterer ift jebe auf ®runb ber einzelneu
age fur DiaumiBerlaffung geforberte Vergitung nad) ben

fftedjtfaredjmtg
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16. § 49a 9Jiie tO @
1 ®er Vermieter tann eine fBerjinfung beS
33erfepSwerteS feines 8aufeS oeriangen.

2. fSer f8efiler eines an mehrere iRarteien
oermieteten 8aufeS fann fi* nidjt mit ber 58e»
bauptung oerteibigen, ba8 bie ©efamtfumme
ber oon i”m bezogenen fRerglitnngen bem ©e»
famtnulungSwert entfftrere. SBieimep ift jeber
einzelne SJtietbertrag baraufpn nacbaufiriafen,
ob fid) bie Vergiutung innerhalb ber burch § 49a
9Jfiet©dj@. oorge”eichneten ©diranien f)alt.f)

iSie ©trS. nimmt — woi)i im 9Infd)lu® an 9i®0Ot. 62,
225, 226 — bie SRedftSauffaffutty als mdglicherweife ju»
treffenb an, ba8 ber Stngett. ,eine SSerjinfung beS tat»
fachlichen SSeriehrSWentS beS 8aufeS oeriangen” fonne. ©ie
fihrt aber auS, baff auch auf biefer ©runblage ietn fur ben
Singetl. ginfttgereS redmerifcheS EnbergebniS haranSiomme,
weil ihm nid)t mit bem ©epff®. eine 7o/oige, fonbern nur
eine fadlge fafutaioerjinfung gujubilligen fei. fSaS ift an
ftch redhtlich unbebenilidh (ju Ogi. fR@Gt. 62, 226, 244/45).
®ie Otr®. Uberfient eS aber, ftd) in biefem Sufammenl»
hang mit bem weiteren ©inwanb beS fBefdjwgr. auSeinanbers»
gufelen, ba8 ihm baS ©choff®. eine bet weitem ju niebrige
Summe fiur bie fahrlichen SluSbefferungen beS ©ebaubeS gut?
gebracht ha&e einem Einwanb, ben fie in anberem S\®
fammenhang auf ber folgenben ©eite beS Urteils als p?
treffenb Begeidfinet. ©oweit auf bie ©eftehungSfoften beS
Singeil. SBert ju legen ift, mifjte peritac® Oom ©tanbfmnft
ber ©trS. erortert werben, wie fich baS rechneriftie Ergebnis
geftaltet, wenn man ihm jahrlich 5o0/0 beS f3eriehrSwertS
feines 8aufeS unb eine angemeffene Erhdhung beS S afre”
fapS fir SluSbefferungen pbilligt. Sofern fich ber erfte oon
biefen beiben fRoften mit ber Oon ber ©tr®. als 7»/0 oon
18100JM erredjneten ©umme Uon 1267 M genau ober am»
nahemb bedt, £ann ber Einwanb ber p nichtigen f8e»
meffung ber 8auSauSbefferungS£often ntdjt mit bem Hinweis
abgetan werben, bafj fie ihren SluSgleich in nennenswertem
URafie u. a. burd) bie nétige §erabfepng beS SinSfapS Oon
7do auf 50/0 finbe. ®enn bann wirbe, wie ber S3erteibiger
gutreffenb bemangelt, biefe SinSherabfepng auungunften beS
foefchwS. bophelt beridfichtigt.

gefamten SSerbaltrtiffen beS EinjelfatteS gefonbert nadiaprifen. SDit
bem in ber Gentfd). berliorgebobenen S?erlehrSwert ift im ge»
geBenen gufammenbang nti*t ber oBjebtide iujungSwert ber einjelnen
Ubertaffenen 9tdnme gemeint, fonbern ber in bie ©eftebungShoftenBe»
redinung eindufehenbe angemeffene aSerRaufStoert beS bie famtlichen
Ubertaffenen 9taume umfaffenben Saufe§ fetbft SKU 9ied|t Gerweift baS
Urt. bieip auf 9i©St. 62, 225, toona” ber SRieter, ber dom SSer-
mieter ben ootten SRuBungSwert ber 9laume 8ur SBerfiigung geftettt
erhéalt, nicht als Bewuchert angefeben werben bann, wenn fich ber
Eigentimer hierfur biefen ootten StuBungSwert Oergiten laRt. ®er
oom 9i®. aufgeftelite ©rnnbfal, bal3 eine 8ufred)nung ber UberméaRig
hoben mit BefonberS ttiebrigen Einpiiergitungen nicht gugunften beS
gotbernben fta'ttfinbet, bedit fich mit ber 6om 91®. Bis in atte Einsei»
beiten auSgebitbeten ®beorie ber ifolerten ©ewinn» BSW. SSergitungS»
Berechnung unb ber hiertiber, inSbefonbere auch auf bem ®ebiete
beS SJreiStreibereirecbtS unb SeiftungSWucberS ergangenen 9ifbr. (6gt.
9i®Ot. 6. 9..gan. 1917: Q3S. 1917, 486: ,UnBebingt waren ©on ber
"Berechnung alte biejenigen Befonberen Unboften unb iBertufte auSsu»
febeiben, bie bem Stngebt. Bei anberen als in grage bommenben
Einsetgefd)aften erwaebfen waren"; 91@©t. 6. 12.iDbt. 1917: ¢gSB.
1918, 182: ,®er Kaufmann barf SSerlufte, bie er in einem Steige
feines ©epaftS erleibet, nid)t bureb UberméaRige ®ewinne in einem
anberen auSgieidjen”). SttterbingS bat ber Gortiegenb 6om 91®. oer?
ireteite ©runbfal eine Einfcbranbung 5U erfahren, bie dom 9t®.
nicht erwahnt wirb unb bie je nach ben Umftanben beS EinseifaHeS
Sur guBittignng einer angemeffenen allgemeinen Sifibohramie
fihren bann. Stbgefeben Gon ben galten, in benen wegen beS Be»
fonberen, bur® 9lbfd)tu’ beS URietdertrageS brobenben 9UfiboS
eine 9iifibolRramie Berechtigt ift, ift ber SRermieter Befugt, in feine
ggrbetnng eine nach Sage beS gatteS angemeffen ju Jierechnenbe
giifiboBtamie fir bie wedjfetnben Ergebtiiffe ber gefamten iQauS»
Bewirtfchaftung bineinsubatbutieren (6gt. OS®. SheSlau 6. 4. gan.
1918: 83.1918, 650: ,Sei wechfetnbem Ergebnis ber gefcbéftlidjen
®atigbeit barf ein angenteffener SSetrag als 9uiiboRramie angefeft
werben/). ®amit bat ber Vermieter bie SRdglichbeit, fur bie Un»
Suténgtid)beit ber gefellidien SRietsinSBetrage Bejlgtich ber anberen
9ldume einen entfprechenben StuSgteich jn forbern, beffen §6be nach
Sage beS EittgelfalleS s« Bemeffen ift. ®er Sinfal einer Sifibopramie
ift hier wegen ber mit ber jjjauS&ewirtfdjaftung Oerbunbenen atlge»
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Sei afiebent mul3 jebodj audj headjtet werben, bal} bte
©efamtfjbhe ber ©efteBungSioften, prnal int oorfiegenbett
galt, nur oon befdjranfter Bebeutung ift. Audj ift jeber ein»
éeine SRtetliertrag baraufin nadjpRrifen, ob fid) bie 58em»
gutung innerhalb ber bucE) 8§ 49a 3Rtet©d)©. borgejeidj»
neten ©djranfen Ralt. 2)er BefiBer eines in Abteilungen an
bie serfdjiebenften fl3erfonen oermieteten SgaufeS iann fic®
biefer ©trafbeftimmung gegentber nicE}t mit ber Behauptung
oerteibigen, bal} bie ©efamtfunttne ber Uon ijjnt bezogenen
SSergiitnngen bem ©efamtnu|nng3tt)ert entfpredje. ©ine Stuf»
redjnung” ber UbermaRig Rolien mit befonberS niebrigen
©ingeloergutungen finbet nidjt p feinen ©unften ftatt. SJtit
9-ecfit get)t bie ©OtrK. baoon au§, bal} bie miBgtiidte Umbau»
fpetulation beS AngeEl. bei ber ©rmittlung ber angemeffenen
Sltietbetrage nidjt p  beridfidjttgen ift (3i@©t. 62, 228
[238/39]). ' gnfofem fommt Ubrigens aud) ber fR@Ct. 61,
142 a ©. angebeutete ©efidjtSpunit in SetracEit.

(3. ©en. 0. 28. Dtt. 1929; 3D 810/29). ,[St]
**17. § 49a 9Jtiet@d)@. &dirb in einem nad) bem

jeBt gettenben BaumWudjerredjt gu beurteitenben

galt eine ©eftetpngSfoftenberedjnung erforberlid),

meinen ®efal)r, nicht nur »egen beS mit ber Baumibetlaffung Uer»
knipften fregieUen BiftkoS, erlaubt. SieS folgt aus ber oom ©efejj
Uorgefdjrtebenen Berudtfidjttgung ber gefamten Berhaltniffe.

2. gm Bahnten ber ©eftehungSkoftenberechnung ift gwecks geft»
ftelung ber angemeffenen ©efamtjahreSmiete eines Kaufes eine
SjauSbtlang aufgumadjen, toelche bte kalkulatorifdje ©runblage
gur Ermittlung ber fir bie Uberlaffenen Baume gu forbernben Ber*
gltung bitbet. ES ift gu berechnen, roelc)e SBerbungSkoften einfcijtiefj»
lieh angemeffener Berginfung beS EigenkapitalS beS BermieterS fiir
baS SgauS in feiner ©efamtljeit im BedjnungSabfchnitt (Kalenberiahr)
angufeRen finb. Ser fo ermittelte Betrag bilbet bie ©efamtjahreS»
miete beS 8aufcS, b. h- alfo bie nach ben ®efteflungSkoften beS
BermieterS fir alle SRietrénme beS SgaufeS berechtigte angemeffene
SRiete. Sie nach §49a aufguftellenbe ifotierte BergltungSberedjnung
»eicht 6on ben ©runbfaBen fur bie frihere ©eftehungSkoftenbered;j*
nung nad) §4 B«tStrBD. in »efentlidjen flRunliten ab. ®ie ©e»
ftehungSuoften muffen nach allgemeinen BolhSxirtfd)afttidjen ©runb»
jahen gerechtfertigt fein. Sie finb burch §49a gegeniber §4 in
gemiffem ©inne objefetitiert »orben. §49a bebeutet gegeniiber
8 4 eine SBeiterentmicblung nad) ber 3licE)turtg ber Stnerliennung ber
objefetioen BanfirifungSmahftabe (tigl. fiiergu Z hi el e, Siaum*
»udjerrecht ©. 43). SRit Stedjt hat baS 8i®. oorliegenb beShalb bie
Soften ber miBglickten Umbaufbe&ulation nicht als anfajjfahig er»
aditet unb bie ©efteljungSftoften beS Singekt. infomeit mtberudifidjtigt
gelaffen (ogt. h»rdu auch 3t®©t. 51, 27; fR®.: fRecht 1918, 407:
~SReljrauggaben, bie burch unroirtfcfiaftiche unb unfachgeméRe Stuf»
»enbungen entftanben finb, finb nicht gu berickfichtigen"; 31®. 60,
2i7: ,3Birtfd)aftli<h nicht beredjtigte ®eftehungSkoften finb auler
Sinfa gu taffen"). Ob unb in »elcBem Umfang 2luf»enbungen fur
Umbauten Beriickfichtigung gu finben haben, ift ber f3rufitng unb
@ntfd). im ©ingelfall gn Ubertaffen. @o»eit burch berartige Umbauten
eine SBertethdljung bg». Berbefferung beS 8aufeS ftattgefunben hflt,
»irb man bie SinfaRfaljigfieit nicht beftreiten kdnnen (fo and) ©tern,
aRietSdj®. 10. Slufl., 8491V 4a). Surd) baS ErforberniS einer
8auShbilang hat ber Bermieter ben Borteit, bal} in bie Kalkulation,
bie im EingelfatC fir bie gu Uberlaffenben tR&ume aufguftellen ift,
ber BerhattniSmaRige Sinteil an famtlichen mit ber SauSoer»altung
im »irtfichaftlid)en gufammenhang ftelienben Stufmenbungen, foroeit
biefelben angemeffen finb, eingefelt »erben barf. StieS folgt aus
bem gegeniber § 4 oeranberten Satbeftanb beS § 49 a. Solange gu
pifen »ar, ob bie geforberte Bergiitung einen Uberoerbienft in fid)
fchlo3, kam €S nur auf bie mit ber angebotenen Seiftung unmittel»
bar oerbunbenen Stacf)teite unb Berlufte an. Bur biefe konnten ben
ifoliert gu beredjnenben Berbienft minbern. Bach § 49 a ift bie BechtS»
lage eine anbere. 3egt ift nicf)it mehr gu cntfdjeiben, ob unb eocen»
tuetC »eldjen Uberoerbienft ber fiorbernbe fiir bie gu uberlaffenben
Baume ergielen »urbe, fonbern ob bie geforberte Berglitung unan»
gemeffen ift. Um bieS feftguftellen, muffen bie Bauteile unb Ber*
lufte, an benen bie gu Uberlaffenben Baume als Seile beS gangen
igaujeS beteiligt finb, Berudtfichtigung finben. Sie fjrage, ob bie
fur einen Baum geforberte Bergltung unangemeffen ift ober nicht,
kamt nidjt ohne gufammenljang mit ben Berhaltniffen ber anberen
Baume beS igaufeS entfehieben »erben. Siefe Umftanbe galjlen eben*
falls gu ben im Eingelfall gu berickficRtigenben gefamten Berljalt»
niffert. Sie famtlidien Baume eines 8aufeS huben fir bie geft*
ftellung, »eiche Bergiitung fir bie eingelnen Baume angemeffen ift,
eine wirtfchaftliche Einheit. 2113 Seile biefer »irtfchaftlidien Ein*
Reit bartigifieren bemnad) bie gu Uberlaffenben B&ume aud) an ben
mit ber Beroirtfdfaftung beS SaufeS oerknlbften Slufwenbungen.

3. Uber bie in bie ©eftehungSkoftenberedjnung aufguneljmenben

IRecfijtfpreifiung

[guriftifdje SEochenfdtii

fo birfeit nur bie ttiirtfdjaftlid) berechtigten
nnoermeibbaren ©eftclungStoften in Anfall Oec

brad)t loerben, nitf)t auch fo lcf)e, bie auf einft
©petulation be§8 BermieterS auf bie 3 u?uflr
beruhen. 8§at ber Bermieter ba§ 8§auS nach

Befeftigung ber &Béaljrung erloorben, fo ift
Berechnung beS 3i»tfenbienfteS in ber Siegel be
BeriehrStoert gugrunbe gu legen, aber &'
biefer nur, fotoeit er nicht burd) breistreiben
3Radjenfdjaften beeinfluRt ift.t ©ine auf
SjitauS laftenbe ©idjernng3hhPoti)ei fir bie 0° ,

Berfaufer gefchulbete 28ertguWadj§fteuer n® '
nicht angeredjnet loerben; trenn ber Bertonf,,
biefe ©teuer nidjt 8af)ll unb ber Saufer bai®

auffommenmuRB,foiftbieSeinberféonlibheS®tlBj
gefchid be§ Kaufers, beffen folgen er nicht fll\[
bie aRieter abwalgen iann, ba ber nach

Stecht in erfter Sinie gu beradficf)tigenbe vfu

gungStoert beS 8aufeS hterburch nidjt beruh

wirb. f)

§ 49a9Jtiet©ch®©- finbet auch bann Antnenbung, men®Re,I
©riuerber eines SgaufeS fiir bie weitere Uberladung ber gjtiet

eingelnen KalkulationsgroBen hat fid) baS B®. in feinen
legenben Entfch- ». 11. Btarg 1927 (B@©t. 61, 130ff.) unb
10. Quli 1928 (B®©t. 62, 228ff.) eirtgeijenb geduBert. Bach » v,
2lbf. 3 SRietSd)®. hat bie oberfte AanbeShehérbe allgemeine ©i®. n
fae fur bie SluStegung beS § 49 a aufguftellen. Serartige Bid)iu
jinb bisher nur, unb gwar unter bem 16. HRai 1927, oont o
ftaat ©achfen erlaffen »orben (@&adhf33RBI. 1927, 65), nwh *
fich bie oberften SanbeSbehorben ber anberen beutfehen greif»* je
auf einen SginmeiS auf bie Entfch- beS B®. befchrankt hatelt;. (i,et
fadif. Bichtlinien finb g»ar fir ben Bidjter nidjt Binbenb, bn »
aber flir bie Auslegung beS CefelleS »id)tige SinhaltSpunkte.
B®. ift ihnen bereits mehrfach guftimmenb beigetreten. Bon kejbnoe
SBichtigkeit im BaRmen ber Berechnung ber angemeffenen
jahreSmiete beS Kaufes (igauShilang) ift bie Berginfung
©runbftidt enthaltenen gremb» unb EigenkaRitalS. Um biefeS CT ~
maRig feftguftellen, ift ber fog. Bruttokapitalwert beS ®rl,»
ftickS gu ermitteln. ES fteRt nichts im SSege, biefen in §oki
— auf ber ©runbtage beS ErtragSroertS feftgufteftenben —  9¢3:
kehrSwerteS beS ©runbfticks angufeRen (ligl. B©O©©t.62, i »
.Ser BerkehrS»ert ober gemeine SBert ift ber UBert, ber* bet et ~
freihdnbigen Berkauf ergielt »erben kann"; facf)f. Bidjtlinien
unb bie htergu gegebene Erlauterung beS £>0SB. Dr. 3_fe%0t
©é&chf. ©runb* unb 8auSbefiRer*3tg. Br. 11 0. 1.guni 1920%. ~
bem Bruttokapitalroert beS ©runbftiicks ift bie kaRitalifierte 0 *
ginSfteuer in ?lbgug gu bringen (B©©t. 62, 226: ,SRirb baS ¢
bie Entfdjulbung erljditte Eigenkapital ber Berginfung gugrun»,?
legt, bann barf bie IgauSginSfteuer nidjt unter bie ©efteljuttg»n 1 (t
aufgenommen »erben [BO®©t. 61, 145]; »irb aber ber Berkeh»'?,
gngrunbe gelegt unb ift bei beffen ©chalBung bie kapitalifierte
ginSfteuer oom Bruttokafiitalwert abgegogen, bann ift bie ©g/Lui!
[teuer unter bie ©efteBungSkoften aufgunetjmen). Bad) biefem »
ergibt fich ber Rettokapitalteert beS ®runbftudtS, ber |t» »
bem Eigen* unb grembkafiital gufammenfef3t. gur ben 3tnSi?P
leBteren finb, infomeit bie gefeflliche Aufwertung eingreift,
ftimmungen beS Auf»®©., im Ubrigen bie BertragSbeftimmungen *
gebenb. UbermaRige StnSbetrage finb auf ben angemeffenen jO
RerabgufeBen. SBaS bie Berginfung beS EigenkaRitalS anlang
kann nach ben fadjf. Bidjtlinien in bie 8auShilang ein ben t,
fachlichen ginsertrag ber 8hRotheken*®olbf)fanbbriefe nich] -gt.
fteigenber Betrag eingefef3t werben, gm Urt. 0. 10. guli 1928 (B *
62, 245) hat ber 1. @tr@en. eine Berginfung beS um ben Betrag™®
®ebaubeentfcfjutbung ge»adjfeuen EigenkapitalS in 8§b6Re »o® )i,
nnb auBerbem einen Beingewinn uon 1,30/0 beS %le
kapitals nicht beanftanbet, unb gwar mit bem Bemerken, _bal}
jadjf. BicRtlinien on ber oben angegebenen hoheren Berginfung *
EigenkaRitalS auSgingen, of3ne hierbei aber einen befonberen
fur ben Beingewinn gu machen. Sie nach ben erwahnten® ®d fluU,
Punkten unb ben uUbrigen Gom B®. gebiligten Orunbfal3f® ~
geftellte 8auShilang enthalt bie angemeffene ®efamtiahreSinict®ut®
8aufeS, »eldje auf bie eingelnen Baume gu oerteilen ift, 10 jft
ji® ber angemeffene SRietginS fur bie gu Uberlaffenben Bé&utne
Sie Bertetuung ijat nad) bem BerljaltniS ber angemeffenen edlker»
mall §2 Abf. 4 BSRiet®. berichtigten griebenSmiete bet
taffenben Baume gu ber ®efnmtfriebenSmiete aller Baume beS v e,
gu erfolgen, gir Beubaurdume ift Gom BulRungSWert auSgug * *
wobei bet fir biefe Baume in grage kommenbe SerftettungSaui
befonbere Berudtfichtigung gu finben hat-

BA. Dr. SBilhelm SRiele, S3eri"

gu 17. Ser Ent[dj. ift guguftintnten. ©ic folgt ber bif(let®
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ume ait bie Bereits Uorf3anbenen SRieter eine als unange*
j au eracfitenbe SSergiitung forbert ober amtimmt. Slug
ba Saff. ber 88 49a unb b SRietSdj®. fantt ein abweiclZen»
Jjptfjlufj niefdt gegogen werben. § 49a finbet ferner in
UetcQer SBeife Slnwenbung auf bie ber SwanggwirtfcRaft unter*
Senben wie auf bie Rierlion befreiten fRaume. 2lud) fir bie
srj ren gilt BinficBtlicB ber fjorberung unb SinnalBme beg
Bom sm” ®ertra9afreif)eit, foweit nielt bie gefelllicle Ultiete
Bieter bertangt ober oon Simtg wegen feftgefef3t toirb.
Me' « fett Sotten aber muB fid) ber SSermieter an bie burd)
'ttoumwucReruorfcl3riften gezogenen ©rennen galten.
Me h 6”"«gltung oon monatlich 150, ,M = jaljrtic® 1800 M I,
Sterr r Bon bem SOtieter beg igintergebdubeg — an
5fi Kn “er bk baflin gezahlten SSergitung oon monatlich

a'"M = jaBrlid) 678 M| — geforbert Rat, ift unan»
itt ?2tten. 9RaRge6enb fiir bie ~Beurteilung finb neben ben
t,7,« EntfcReibung beg ert. ©en. oom 11. SRarg 1927

ein/*® (fR@Ct, 61, 130) aufgeftettten "Richtlinien, bie an je
, »»ter ber jgerrfcRaft ber i)3reigtr2SD. 1923 erfolgte SSe»
.» Kuno liggy ~ ermietung NaHrAtARh, thERRtith itkh bie &5
/(0/t© n0en 3RticE)tlinien ber Entfc3. 0. 10. Suti 1928 | 823/27

62, 228). Spiernad) finb in Fallen, fn benen aua*
///tttd ) 8 49a 2RietocR®. anguwenben ift, in erfter Sinie
aun ® eiteBunggtoJten, fonbern ber objeftioe 97nt»
Mtt 8*»»ert ber oermieteten fRanrne gu BerielficE)tigen. 2111er»
au 5 Onoren and) bie ©efteRunggtoften nocR gu ben
Hjjtnittdfidbtigenben gefamten SSerRaltniffert. ©ie fonnen unter
37uln®en ene mo6'9e ErRéRung ber nach bem objeitioen
in g 8?*°ert berechneten SSergiitung rechtfertigen. StucB tann
cer ViDeifMafatten bie SlufmacBung einer ©efteRunggtoften*
toewa UttO ~ Olt f“r bie Seftftettung beg objeitioen 97ulungg»

- tf bn" neuem
igten
gebr - “wllnxerooaren ©eftefunggtoften in Sinfa|

be§ g?* gerben, nirljt aber foldje, bie auf einer ©Refutation
bag " «mieterg auf bie Bulunft beruhen. 8§at ber Vermieter
to0 ? a nacl ber SBefeftigung ber SRaRrung er*

Bett. fo fann ber "Berechnung beg Qinfenbienfteg brt ber
alfj. c?'1 ber SSerfehr Stoert gugrunbe gelegt werben, unb
3)j ; meler nur, foweit er nicht burd) RreiStreibenbe
Big 242~ ~ aften BeeinfluRt ift (ogl. fR@Gt. 62, 235

fomJ”ec °bjeftiOe 97ujunggWert ber hi« in SSetracf3t
ti6t r.bben ttidgitme ift gwar nid)t unmittelbar feftgeftettt; er
fteBun d"er aug ben oom S3®. in S3egug genommenen fjeft*
©ai* 6 6etttbed ©choff®. wenigftenS annahernb ermitteln. ®ie
Ottstibr!i,&nbi9%en ®n- un” fi*’5 y/nnter S3eriidfid)tigung ber
°6ieff8 eeit un” “er n™ t «nginftigen Sage beS 9Riet»
feRy etn«feitg, beffen recht Rrimitioen ®erhaltniffen anber*

3n bem SSergleic® mit anbern gleichgearteten dbfeften”
bon fMc gefommen, baR als “alRreSmiete ein Setrag
glichen 7 6am 675'77 (tti-)_ber berjeltlﬁgen ge*
n Wiete 120do ber griebenSmiete) ‘entfl3redjen

atibt k --—---
auftanbigen 1. ©trSen. be§ SRR @ie Wieberholt ®e*
f'h®. f bie nunmehr allgemein anerfeannt finb: § 49 a 3Riet»

fur bie V/'i auci> Slnmenbung, wenn ber ©rwerber eines jgaufeS
f anbenen™mi-ete ttberlaffung ber SOlietraume an bie bereits Uor*
°rbett nk”ieter eine al8 unangemeffen gu eradjtenbe SSergiitung
®if bte ker onnimmt. § 49a finbet in gleicher Seife SIinWenbung
BefreitenOeE ..8 n)ang8wirtfchaft itnterliegenben Wie auf bie hierbon
?elerbinns dariber hinaus aber nimmt ber 1.©trSen.
Mbg k.°3 Ju ber grage Stellung, ob unb inwieweit bet iBri*
Jdjtiaen f. f n8enteffenbeit bie & eftebun g8&f?often gu beritdt*
La9, Irt * ' .®aa frihere Sltitglieb be3 2. StrSen., TOUt. Son*
“nffah j, b'e ©ericfefidjtigung ber ©eftehungafeoften in einem
8% b Lnn ®3Kietdt. 1930, 947 ab mit ber biauptfacRlidfien S3»
te RBUgr balR bie SSerldcfichtigung ber ©eftehunggboften oielfad)
-eini Pflennun8 einer unangemeffenen SKiete filjre. $etn ift
Pehen 9tj 'Bnnn: SStieOR. 1930, 981 beigetreten. Semgegeniber
G Sari®6 ®nifd)- unb in Ubereinftimmung mit ihr in eingehend
s», bal3 OonL 3i®31- SBadjinger: ©SKietSR. 1930, 979 &aoon
Jlhaltet 1 § a rtur ben Sliietgind auafchalten Will unb au3»
(rJfe'aia6l unier SSeriic&ficbtigung ber gefamten SSerhalt*
Sefamten mUban9emeifen angufehen ift. Sei SerudErfidjtigurtg ber
,gt }ie “Zerhattniffe aber bann man bie ®eftehung8boften, fo*
h  Sin«5 "Wttich gerechtfertigt finb, nicht auSfcheiben. ffwech
Nuttfl L bei 8§ 49a finb gwar, 5u berhiten, bal burd) 2tug»

ttttnpm e aumllot: b'c SSergutung far tRaumuberlaffung uber
o nteffene SJla? in bie ~odfie gefdjraubt unb babure ber

jRedjtfRred3img

3227

Wirbe. ®a bie ©challungen ber genannten ©achberftanbigen
nicht an eine wirflicRe gezahlte f*riebenimiete anfniRfen, fott*
bern nach ©eficBtSRunftert borgenommen wirben, bie fir ben
objeitioen 97ulRungs>wert mal3gebenb finb, fo birfen fie bahin
oerftanben Werben, balR bie hidd fn SSetraclt fommenben
fRaume ihrem 97ujung8wert nach folgen ~Raumen gleichgu*
fteKen finb, bei benen bie 120°/oige gefellidie SKiete 646 bgw.
675 dUt, bie nach bem 97ulBung8wert berichtigte grieben8miete
alfo 540 bgW. 560 3Ui betragt. S« b« ®ijung be§ 9Riet*
elitigungsamta igof o. 7. ©eRt. 1928 wirbe oergleidhSweife
eine jahrliche 9Riete Oon 780 9tM = 120o/0 ber griebenS*
miete oereinbart; Rteraug wirbe fid) eine gnebenimiete 6on
650 M> berechnen. SBirbe nun gugunften beS 2Ingefl. ber leR*
tere SSetrag lon 650 gut als griebensnu3ungSwert gugrunbe
gelegt, nnb wirbe €8 weiter — oon ben ©”ranfen ber
Bwanggwirtfchaft abgefelen — fir gulaffig eradjtet, biefen
SSetrag mit fRUcffidjt auf bie hier obwaltenben E8erRaltniffe
angnalBmSweife unter SSerwenbung ber 9ReRgalll oon
16000 auf 1040 gut-ftu er3oRen, fo wirbe bie fijorberung be§
Singefl. immerhin aud) biefen — U{ber bie blicRe Erhdhung
feBon erf3eblic3 Rinaugreidjenben — S3etrag noel3 um 760 3UI
Uberfdjritten RRaben.

2lber au” eine nach objeitioen ©eficBtgRunlten
aufgemacRte©eftehunggfoftenberechnung wirbe gu
einem bem Singefl. wefentlicR glnftigeren Ergebnig nid)t
fiBren. 97ad) ben geftftettungen beg S®. belaufen fid) bie
tatfaclRlicBen ©efteBungafoften — bei fijugrunbe*
legttng ber ErloerbSloften Oon 28 618 3UL, ber om 2Ingefl.
felbft angegebenen ©teuern, fBetriebg» unb SnftanbfeRungS*
foften Oon 1948 SUI, eineg SlbniRungg* unb ©efalirenfalleg
Gion jahrlich 100 SUt unb eineg 3fnafulleg Uon 50/0 fir bie
Stufwertungg3hRothelen gu 6750 SUt, Gon 600 fir ein weite*
reg grrentblaB3itaf gu 7000 9UI unb Gon 7do fiir bag Eigen*
iaRital gu 14 868 gtJH — auf 3864 3tM. Ein S3lid auf bie
gur 3eft SSertraggabfd)iuffeg ergielten Ertragniffe beg
8attfeg oon inggefamt 2456,40 3tM (678 3UI fur bag Sinter*
gebdube unb 1778,40 gut gefeRlicRe SRieten fiir bie B
nungen beg SSorbergebdubeg) laRt of’ne weitereg erfennen,
ba ber in ben Erwerbgloften ftedenbe SaufRreig Oon
27000 gut ein reiner ©RefulationgRreig ift. 9lad)
ber auf bie ©utadRten ber ©aeluerftanbigen geftilten 2In*
nalime ber SSorberriclter betrug ber SSerleRrgwert Roel*
ft eng 22000 gut. 9iur biefer SSetrag nebft ben Rieraug fiel
bereelRnenben Umfdjreibunggfoften fann ber nael objeitioen
©eficRtgRuniten bureRgufiiBrenben ©efteRunggfoftenbereelRnung
gugrunbe gelegt werben. Eg befte3t ferner leine SSeranlaffung,
fur bie SSerginfung beg EigenlaRitalg augfcRlieRlicR beg fRein*
gewinng einen RoReren ©al} als 6ado angunelmen (lgl. fR@ECL.
62, 244/245); biefen Stngfall Rat ber Stngeflagte auel feinem
Sruber fir bag gum 8augerwerB geliehene laRital {on
7000 gut gewalrt. Eg ergeben fid) bann folgenbe an*
teeBenbare ©efteBunggloften: 50/0ginfen fir bie Gber**
nommenen Slufwertunggh3RotRefett: 337,50 3UL, 6°%0 fiir bag

fftiumemarat BinficRtlich ber iRreigbilbuttg ungunftig BeeinfluBt wirb.
Sag ©efeR BefcRraniit a&er bie UWietginfen nieRt auf bie naeR bem
oBjeltioen 9tulunggWert angemeffene 8§6Re, Will oielmefr, um
allen ~Beteiligten gerecht gu Werben, bie gefamten SSerRaltmffe
beg ©ingelfalleg Bertckficltigt Wiffen; barum bann Uber bie ®e»
ftehunggboften im Eingelfall niet RinweggefeBen Werben. 2Bie
FBadiiitger a. a D. oeg naReren barlegt, fuRrt bie SBerickfidj*
tigung ber ©efteBunggboften, Wenn biefe Befonberg Roe} finb, nieft
notwenbigerweife gu einem unangemeffenen SRietging, benn Bei 33e»
rudificBtignng ber ©efteRunggboften birfen, wie aud) bag SR® in
obiger _®ntfcl. neuerbingg wieber augfRricBt, nur bte wirtfchaftlicl3
Berechtigten unb ttnllermeibBaren ®efteBungglioften in Sinfal ge»
Bradjt werben, nieBt a&er foldje, bie g. S5 auf einem fReltulatioen
faufRreig BeruBen. SBacfRinger weift baraufBin, ba bie @ad3»
Uerftanbigen unb bie ©eriefdte (on . biefern SlugganggRunfet aug
nielt gur "Rechtfertigung einer gwei* Big breifadjen griebengmiete
bommen werben. SBenn in Eingelféllen ber objebtioe iRugungg»
Wert bei geftfeBung ber unter SSericbficBtigung ber gefamten Um»
ftanbe angemeffenen SRiete etwag UberfeRritten Werben bonne, fo
fteBe bag mit bem ©tanbRunbt beg ©efeReg bureBaug tm Einklang,
bag bie gefamten SSerRaltniffe Beritbfid)tigt wiffen unb nieBt nur
bie SRieter Gor SewucBerung, foitbern auel3 bie ¢augBefiBer in ge»
Wiffent Sinn fchiBen Wollte. Ein aBgulelnenbeg ErgeBnig werbe
bei Entfd). Uber bie 2IngemeffenBeit ber SRiete bann uermieben,
Wenn nief3t UberfeRen werbe, ball bie Bei ber Slufftellung einer
~augbilang gefunbenen 3'fferrt °uf bie jeweils bureR SRietoertrage
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®arleen beg Vruberg: 420 3tM, 6»/0 aus bem anrecRen*
Baten (Sigenfapital (9868 &M): 592,08 dIM, ©teuern,
S3etrie&S= unb Snftan&fefpnggfojiten: 1948 91M, SlbniRungg*
unb ©efalRrenfall: 100 SRM\ ©urnme bet ©efteBunggfoften:
3397,58 91M.

SBiitbe nun, mie bieg oben mit bet bom ©REST. angeuom*
menen Sriebengmiete gu 650 3tM fir ba8 igintergebaube ge*
fcBeRen ift, aud) bie griebengmiete fiit bie SSSofjnungen beg
VorbergeBaubeg p inggefamt 1490 SUt unter Vertoenbmtg
bet ©ReRgalll oon 160a0 erf36lt, fo ergabe ficij ein ©efamt*
ertragnig bon 1040 + 2384 = 3424 SM. S8ierburc3 mirben
bie anrechenbaren ©efteBunggfoften nod) um einen Meinen Re*
trag UfierfcRritten, ber atg “Reingewinn erfcReinen mirbe. ©g
mirbe fid) atfo auc bom ©tanbpunft einer nad) o&jeftiben
©eficBtgpunften aufgemacften ©efteBunggfoftenBerecBmutg au8
einer ©rR6Rung ber tatfaclliclen ober gefcRalkten Sriebeng*
mieten auf rnelr atg 160—16500 nidjt recltfertigen taffen.
S.er Umftanb, ball infolge ber .;wanggmirtfcRaft
Bei einer ©ruppe bon ©Metern eine angemeffene
©Riete rticE)t ergiell merben fann, barf nid)t bagu
fiRren, mit Bern ungebedten SReft einen ©Meter
gu betaften, fir ben bie gefelBlicRe ©Mete nielt
gilt. iSiefer fdjon unter ber SgerrfcRaft beg friiheren SReditS
gettenbe ©runbfall (bgt. SR@Ct. 61, 145/146) mul} je|t um
fo melr gelten, ba ber in erfter Sinie malge&enbe oBfeftibe
SRupunggtoert einer ©ruppe bon Raumen burdj ben bei
anberen fRaumeu entfteBenben, burd) bte SmanggmirtfcBaft Be*
bingten, Slugfalf rtic’t berthrt wirb. SBeun atfo, wie ber
Shtgefl. irrtimlich angenommen hat, bag idintergebaube ber
Sroanggwirtfcaft nicht mefir unterlegen mare, hatte ber beim
Vorbergebaube ficl3 berecBnenbe UnterfcRieb gmifcReu ber gefe3*
liehen unb ber angemeffenen CRiete bem ©Rietet beg 8inter*
gebaubeg nicht aufgebiirbet merben birfen. ®urd)aug ungu*
taffig méare, mie bag 93®. mit fReclt angenommen fiat, bie
SinrecBnung ber auf bem 8aug taftenben ©id)e*
runggRRpotBef fir bie Dom Verfaufer gefchut*
bete SBertgumacRgfteuer. 9Benu mirftid) ber Verfaufer
biefe ©teuer nicht begafften mirbe unb bann ber Singefl. bafiir
auffommen mifte, fo mare bieg ein perfoulicBeg ©RiRgefcRid
beg Slugefl., beffen folgen £« nicht auf bie ©Rieter abroafgen
fonnte. Slud) in biefer jgiufieBt fommt in Vetracf3t, bal} ber
©tufpnggmert beg 8aufeg hrerburch nicht berihrt mirb.

SBurbe man im 8§in6lid auf bie RolReu anrechenbaren ©e*
fteBunggfoften gugunften beg Slingefl. annehmen, bal} er — 6on
ben burc bie Bmanggmirtfcait gegogenen ©rengen abgefel3eu
— ben ungewo3nlid) RoRen Vetrag oon 160—165</0 ber $rie*
bengmiete hatte fotbern birfen, fo bliebe immer noch eine
Uberforberung bon mehr afg 100do ber griebengmiete (brig.

(Urt. b. 1 (Straffen, 6. 31. San. 1930; 1D 813/29.), [91]

18. §49a Riet©d)®.; SrrMBD. 0. 18. San. 1917.

1 33ei ber Prufung ber
einer Vergitung gemal 8§ 49a 9Riet©d)®©. ift in
erfter Sinie ber oBjeftioe ©fullunggtoert beg
Uberlajfenen fRaumeg in VetracRt gu gieBen. S«
gmeiter Sinie unb gum $med beg SluggleicRg
fann auch bie ©efteRuuggfofteuBerecRttung
Beraugegogen merben, mobei bie gefamten ®e*

ober eigene 9iujung gufammengefaliten ©taume unter Verudiftcl3*
tigung ber VefonberReiten ber eingelnen ©ruOOen gu Uerteilen
finb; ber Umftanbe, baR infolge ber gmanggmirtfcRaft in ber
einen ober anberen ©laumgrugge nieflt ber Otietertrag ergielt Wer*
ben bann, ber bem objebtioen ©iufunggmert biefer ©rugoe ober
ben auf bie treffenben einteiligen Qiffern ber ©efteRungaboften ent*
fprielt, barf nielt bagu fufRren, mit bem ungebeebten Oleft bie
Otieter ber ©taumgruppen mit freier ©tietgingbilbimg gu BelaRen,
©tur fo Wirb bem Sinn unb gmecb bed ©efefleg ©ieel3nung getragen.
Sie gegenteilige, ingbef. oon Sontag oertretene Sluffaffung, mirb
in bem Veftreben, bie ©Riete moglicRft niebriggulRalten, bem ®efel
nielt gerecht. SSiurben bte ®erid)te_ lef3terer Sluffaffung folgen, fo
murben fie bamit ben gwanggmtrtfcRaftlid)en Eingriff beg § 49a
in bag Spribateigentum Uber bag Oom ©efel} gemollte CRal} Rinaug
berftérlten. Sen Sogialerforberniffen ift bamit gur ©eniige SRed¥
nung getragen, bafl bie (SefteBunggitoften atg einer ber in Vetradijt
bommenben Umftanbe mitguberidtfi‘ttgen, aber nieRt reftlod unb
allein maf3gebend finb.

SR Dr. Vruno Stern, Sffiir*burg.
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fteBunggfoften auf bie cingetnen ©Metra«l
gruggeu nad) bem 33erha 11ni.S iBrer ©tulB««?
merte oerteilt merben ntuffen. SRirb habet t
folge ber Smanggmirtfd) aft in eingelnen ®",.c
gen nicht ber bolle ©Rietbetrag ergielt, fo
ber Slugfall nicht burcB bie Sorberung 6«c?,
maRiger Vergltungen fiar anbere, ber gmanfK
mirtfeRaft nieBt meRr unterliegenbe ©laume a«
geglichen merben.

. ®ie SMSSO-
gelRen gegen 8§ 49a ORietScRO. nielBt anmenbBat'-t

®er Umftanb, bal nad| ber dorn 93®. aufgentai)
©efteRunggfoftenbereenung fid) nielt nur fein ©leinget«1”
ergibt, fomberm bie ©efteBunggioften — allerbingS
fcBlieRlicR einer 8o/0gen Verginfung beg aufgetoend »
©igeniagitalg fomie eineg Unternef3itnerloBng fir bie
maltung beg 8Saufeg — bie ©innaBmen uberfteigen, Ur7|e
ieinegmegg gegen bie Sinnalme, bal bie oom 9ingefl. fur Qft
Vermietung ber 3tdume an S. geforberte Vergitung
jaBlrlich 1500 W. bei 93eridficlitigung ber gefamten
rtiffe i. ©. beg 8§ 49a CRietScRO. unangemeffen war. Jc.
ben oom 9i®. gu biefer ©efelReguorfilrift entmidfelten
faRen ift bei ber Prifung ber Srage ber Unangemeffell’
ber Vergiitung in erfter Sinie ber objeftioe ©iuBungS~1l
Vetracl3t gu gieBen. Sa biefer nad) bem oom ©eridft WSIL tt
gelegten ©adhoerftanbigengutaeBten, bag einen CtechtStrl* m
niel’t eriennen lakt, fir bie 3eA Oor ber ©elbentmertuOS
auf etwa 400" gu bemeffen getoefen Ware, fo ift bie L+
Singetl. gugebilligte Vergitung oon 1000 M1 jaRrlid) R
bei 95eridficRtigung aller VerRaltniffe jebenfally «iml +
niebrig gegriffen. 9lu(l bie ©eftelRunggioftenbereenung/ n
in gmeiter Sinie unb gum gmed beg SluggleicRg Rerangegd0
merben iann, fiRrt gu feinem anberen ©rgebnig.
bie gefamten ©efteBunggfoften, mie eg geboten ift (ogl- a
61, 130 [145 unten]),, auf bie eingelnen ©Rietraumg«1l',”
nael3 bem VerRaltnig iBrer ©tulRunggmerte oerteilt, fo w* et
fic Bei ¢Jugrunbelegung ber Oom ©aefRoerftiinbigen 9e9et,? |&
©cRilberung jeneg VerRaltniffeg ergeben, ball bei ben v
in  VetracBt fommenben ®©idaumen burd? bie gng” T.rft
1000 M1 nieBt nur bie anteiligen ©efteBunggfoften 9eD"e
werben, fonbern aud) ein Uieiugeroinn oerbleibt, bal
fur bag gange 8aug erreelinete Unterbifang auf anbere €c
raumgruf3Ben, ingbef. moR3l auf bie noel unter bie
mirtfefaft f{alienben BBoGnungen gudidgufiGren ift, ®alke/net
artige Slugfalle nidRt bure bie Sorberung oon Ubermal3 U
Vergitungen fur bie ber S'oanggmirtfcBaft nitt ntelBr ««™
liegenben ©iaume auggeglicBen werben birfen, Rat bag
mieberRolt auggefl3rodien (ogl. SRO@. 61, 130
Uberbieg erfeReint eg gmeifelRaft, ob nieRt bie fiir bag V »
im gangen erreelnete Unterbilang auve3 auf einer allg«)
©cRanrung beg buchmaRigen SlbnuBunggfaBeg berufdt, be »
allgemeinen nidit éom ©runbftidgmert, fonbern oom ~

UnangemeffenBeiiaubemert unb niefst in 86Re oon 2a0, fonbern oon tf

reelBnet gu merben Rflegt. ©iner nalReren ©rdrterung 1 Mt
biefe Sra9e «iel3t, ba, wie bemerft, fetbft im Sau e i aeft
bag gange 8aug fid) ergebenben Unterbilang bie oom
geforberte 93ergiitung Oon 1500 MIL fiir bie oon S. gfltte
©idume atg unangemeffen eraefldtet merben miiRte.

ISie Verufung ber SReo. auf bie Vorfdjriften ber U

3u 18. ®a§ Urteil beest ficR mit ber BigRerigen
31®. Ctae3 § 49a ©RietScR®. Begcfllt ataummueRer, mer flr btE
meife Uberladung non R&umen eine Vergitung forbert, anfL Ittdt
ober fid) oerfpreeflen laRt, bie unter Verucbfidjttgung bet
VerRaltniffe als unangemeffen angufeBen ift. Siefeg a®u” s 6tgci
fall nieft bie ORieten oetbitttgen, fonbern eine bei unregeli«/iMe
tOiarbttage brofenbe Uberteuerung BerBinbern. Sie unangem
Vetgitung fott nid)t alg UbermaRiger ©eminn, fonbern un,rtti ea
getroffen merben. SegRalb bann bie Unangemeffenfieit
©RiRoerRaltnig gmifeBen ber Vergitung unb bem objebtioen vW
mert feftgefteUt merben, ofdne baB eg ftetg einer Verecltumtl A
©eficRunggboften bebarf (©t®. 1. StrSen. 0. 10. Suli 1928: P ' <aupt
1928, 167). UnmirtfcBaftlidje ©efteBunggboften burfen n
nief3t Bertdcfidjtigt merben (fR®. a. a. £5.). 33ei biefer 9Recht?tag
neu felbftoetftanblicB Slugfélie, bie fur ben Vermieter bet .iMReil
mit gmanggmeife bemeffenem ©Rietging entfteRen, bie Ubertnab *
ber Vergutung fur R&aume mit freier ©Rietgingbilbung «lw
fdjtieRen, beim fonft murbe ber bom ©efel gegebene oMe*  enlt’ Mf
ftab petlaficn, — Vei einem fijriebengmert oon 400" «a

0. 18 San. 1917 ift bet « e+
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t~ Olt k~3all feRl, weil tiefe aSorfcfiriften. Bet
gegen 8§ 49a sjRtetSdj®. feine Slnwenbnng futbett
61, 326 [334]). UBerbiea ift ba§ »ettmfjtfein beg
lie’ fejj Bott ber UnangemeffettBeit ber Vergitung audbriict»

Sen. b. 8. Dft. 1929; ID 357/29.) m

~*d)f8entfd)dde in SHtct» und Padjtfadjen.

Bon Siammcrgeric3tgraten ® aBmann u. Dr. © intRer,
Verlitt.

SReidjgrcdit.
fRcitBSmictcnfiejcl3,
I' §2 3iOHetO.
njs i a- ©inb bei einem SCflietOer*altniS meRrere Verfoncn
ttaT~rmieter ober alg ©Meter beteiligt, fo fann bei Sin»
Bttt auf geftftellung ober geftfeBung ber griebengmiete
hleth3e9en alle Vermieter ober ©Meter gemeinfam geftellt
gett en- Ser Sintrag lann aud) nur oon alten gemeinfam
Mi/le * Serben, eg fei benn, baR nad) birgerticBem fftedjt
r Bon iBnen jur Sintragftellung Befugt ift.
gjCj.“) 8 ft eine ©Refrau Vermieterin ober ©Meterin unb
i at[ bie Vertraggrecf3te ¢um eingebradjten @ut, fo
ftin O0er ©Bemann allein, bie ©Refrau nur mit feiner $u»
, IBium@ ber Sintrag ftelien. Ser Slintrag beg Vertragt»
u erd ift gegen beibe ©Releute ¢U ridjten.
Bab<Ci,®tef)t bie Sluglibung ber Sertr ag8retite einem B«*
er VerlieBen ©ewalt ju ober ift ein ©ielBbraucler
ftei[tet' f° ift Ber Sintrag nur Bon iBnt ober gegen iBn

®ei ber Prufung, wer in ben gatten ber $iff. 1
bom snetei oi>el: Bieter ift, Bat bag ©Heteinigunggamt
tlaaft ?rtra0 be§ Sintragftellerg au8augeRen. Db ber Sin»
©ah *9 *er allein bag VerfalBren betreiben iann (3iff- | a

f*tj i unb 3iff. Ib), Bat ba8 ©Meteinigunggamt ab»
aiebii en* 5« entfcBeiben. Sa8 VerfalRren tann oRRne$u»
Befber OMtherecBtigten beg Sintragftellerg burcB»
eintrr ; ber’ ©otwenbigkeit, wiberfRredjenée ©ntfd). beg ©MM.

®a*hplf'rbed orbenttiBen ©erielteg anbererfeity Uber ben gleiten
itafi au Bermeiben, Bat ber Senat in ftanb. 91fr. Bergeleitet,
Seiten J ficB ber ©ntfcB- fotcBer burgerlicB»red)tlid)er Streitig»
"eibR, &, entiJalten Babe, bie Berbinbtid) fur bie Parteien p ent»
ba§ smire ®em orbentticBen ©ericl3t obliegt, Sin folcBen galten Bat
te<Btirf;, ‘' ~~ fotneit eg fid) nid"t um bie rein woRnunggntangel»
Sintt n, farr®eEfaBren Banbelt — feiner ©ntftB- ben ©aclBortrag be8
fo beftli,* § &augrunbe p legen, gft ber ©adportrag unrieftig,
®ie3| “ag ©MetBerRaltnig gar niefdt, fir bag bie ©OntftB- beg
Bomn-""Sangen ift, unb bie ©ntfdj. Bcrmag bann bie iBr fonft p»
/Bbe SBirBung nitBt augplofen.
fur biclE " efec fRf3r. beg ©enatg erfolgt oBne tueitereg, bal} autB
Bieter ~ "9€ toec an einem ©MetBerRaltnig alg ©Meter ober Ver»
Arutuw*2  tfc allein ber ©acBBortrag beg SintragfteHerg Bon

faeibini “ein fectnt bemt aucl faiefe Siasaben bienen ber Unter»
inb QT atuifcBen bem Bor bag ©£©9t. gebrauten ©MetberBaltnig

AMAN© M etBerBattniffen. ©rgibt fiel) aber aug bem @acf;Bot»

fei"m“f>9Beit einer Vergitung Bon 1500 jRM Baum &toeifelBaft
ben a,,l.?Btte ©tBwierigkeiten bereitet bie Sinluenbuttg beg”§ 49a
beretijt. tirtc5ter. ©ati) ber BeeefeBenben ©ieimtng ift bie Oiietéing»
fatti. a:Jun8 nur in 86Be beg nicE)t unangemeffenen Vertrageg wirk»
IUrben 3 cSH® olfo bie ©ren*e ber StngemeffenBeit genau feftgefteltt
©afij,i.~JfBalb Béangt bie ©ntfd). faft ftetg Born ®uta<fiten bex
fteflett |tanbigen ab, bei benen fid| gro8e Sibtneidjungen ju jeigen
Mffe M j~ag ift bei ber UnficBerBeit ber joiriftfiaftticBen SSerfjélt»
bei ttnT(,0e? Gegenwart unb angefid|t§ ber befonberen ©cBtoierigkMt,
2uffallirt eintdgiger ©iarktlage ben ©ormaltoert a« erkennen, niiit
r Ik hn Snftanb begriinbet aber bie ©efaBr, bal bie ©ntfd).
fiCebt 8 ufaH abBangen, unb Berfejjt aucB Vermieter, bie be»
Merbeif GoUnail9emefiette gorberungen ju Bn-meiben, in gtoge Un»
“al g ,» \$n biefem 3ufammenBange Berbient befonbere Veadjtung,
botn a0a? ni6|t Bon ber Uberfdireitung ber angemeffenen, fonbern>
tjitattfl ;rafn einec unangemeffenen Vergitung fpridit. ©ine Ver»
o bcar»  beSBalb Uber ben objektiBen SBert B'naug nod) big &u bem
m bem “~’8 bei bem iBre UnangemeffenBeit aufer 3© "IN fiet-
3t eti-ufdll "en ®O0()berftaubigett feftgeftellteit, melRr ober weniger
, unbe e >ueteu, foitbern gefdféfjteit Vetrage wirb matt aitg biefem
3 bet, 057er nocl) «nett Vrudjteil, Bietleidjt 20%, &aulegen muffen,
Hit nnw r n’'et angemeffenen, fottbent unangemeffenen unb
wtrkfainen Steil ber ©iietjingforberung ju finben.

$©91. Dr. ©unttier, Verlin.
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trag eine ©teBrBeit Bon Vered;tigten auf ber einen ober anberen
Vertraggfeite ober auf beiben, fo barf ber Vortrag beg Sintrag»
fielterg nidjt mein ben SlugfcBtag bafiir geben, Wer Bon ben Ofit»
Berechtigten ben Sintrag julaffig ftelten ober gegen wen ber Sintrag
geridjtet fein kann. 8§ier muR3 nietmeBr bag ©t©SI. felbft bie iRri»
fung oorneBmen unb abfcBtiefienb entfdBeiben; benn” fiir biefe grage
befteBt im 3 ufantmenBange mit ber SBirkfamkeit einer Born ©i©St.
getroffenen  ©adfentfcBeibung keine guftanbigkeit beg orbentticBen
©ericBtg mefir, kdnnen atfo wiberfpredjenbe ©ntfcB- nidjt borkommen.
Unter welcBen VoraugfelRungen BternacB fiir ein beftimmteg ©liet»
BerBattnig bie griebengmiete feftpftelten ober feftaufegen ift, regelt fich
allein naef ben VorfcBr. beg©©Met©., unb begfalb geRort bieil3rifung
biefer Voraugfelungen augfcBlieRlicB 8ur guftdnbigkeit beg ©i©SI.
©obalb beffen ©ntfcB- enbglltig geworben ift, ift fie _aud).fur bag
orbentlicBe ©eridit oerbittblidi; bag ©eridjt barf alfo Bwtfid)tlicB
ber ©rforberniffe beg VOUet®. fur bie materiellen unb frodeffuaten
©runbtagen ber ©ntfd). beg ©tO9%. ifire fRicltigkeit nielt meflr nad)»
prifen, gu ben Voraugfelungen ber ©ntfd). Uber bie griebengmiete
gelRort aucB, bet3 ein Vertraggteil fie beantragt Bat, unb felbftoer»
ftanbiie ebenfo, baR fie gegen ben anberen Vertraggteil beantragt
ift ober boeR erlaffen Wirb. ®ag wirb bure? § 2 Stbf. 3 u. 4, fowie
burd) § 15 auRer gweifet geftellt. ®ag ©i©9l. Rat RBiernail} Berbinb»
lieR Uber bag Stntraggrecf3t unb bie Verfon beg Sintragggegnerg ju
entfelReiben. SBeil biefe ©ntfeR. ein ©ebot beg 8lOMet®. ift, geRort fie
aur ¢uftanbigkeit beg ©I®St., ungeaefltet beg Umftanbeg, bal} fie
pmeift, wenn niit immer, bie Slhwenbung beg burgertieBen fRMR3tg
erforbert. Ser (Senat Bat niemalg ben ©tanbRunkt eingenommen,
bafl bem ©t®SI. bie ©ntfe. aller Vedijtgfragen ober boeR3 alter gragen
beg birgertieRen Veildtg Berfagt fei, fonbem er Rat bie ©renje ftetg
in Einblick auf ben wiberffreelenbe ©ntfe. p Bermeiben,
gepgen unb bag ©i@SIl. an ben Vortrag beg Sintragftetterg nur
infoweit gebunben, alg bie ©ntfeR. beg ©t©St. fir eine abweielfenbe
©teKungnalRme beg ©erieBtg Siautn lakt. ®ag ift bei ber grage, Wer
ben Sintrag p ftelten Rat, unb gegen Wen er p rieBten ift, nidjt
ber gatt. ©omit war bie grage ber VefcBwSt. p 3b p beant»
Worten, Wie eg p 2 ber gonnet gefdieRen ift. $iefe grage war
Borweg p beflanbetn, weil fie3 aug iBrer Veantwortung erft ergibt,
baR bie Ubrigen gragen einer VeBanbtung im fR®. faRig finb; fie
gelRdren ni~t jur guftanbigkeit beg orbentlicBen ©eridjtg.

Il. ®ie auf ©runb beg 9IOHet©. Born ©IOSt. getroffenen’
©ntfeR. gelten nad) § 15 alg Bereinbarte Veftimmungen beg ©Met»
Bertrageg. Cael} bem ©©Met®, ift fir jebeg ©MetBerRattnig nur eine
eirtgige gefelllicRe ©Mete unb begRalb auel? nur eine einzige griebeng»
miete begrifftie3 moglicB. Slug biefen beiben ©aRen folgt, baR bie
geftftekung ober geftfejpng ber griebengmiete ftetg fiir unb gegen
famtlicRe ffaerfonen wirken muf3, bie alg Vermieter ober alg ©Meter
an bem ©MetBerRRattnig beteiligt finb, benn o3ne”eine foldje SBirkung
ware su bemfeloen ©MetBerRaltnig eine ©ielrReit Bon ©ntfd). biefer
Strt moglicR unb pgleid® ber SPay ju geftftetiungen unb geft»
feBungen BerfcBiebenen gnRaltg eroffnet. ®iefeg ©rgebnig aber l1aRt
fid) mit bem ©efee unb aud) mit bem Vegriff beg einReittidBen
©MetBerRaltniffeg unb ©MetBertrageg nielt Bereinigen. Sie O©ntfel3.
Uber bie griebengmiete barf aug biefem ©runbe nur ergeRen, wenn
ba- gefteKte Sintrag fieR wirklie auf bag ©efamtmietBeraltnig be»
gieBt alfo Bon allen Verecfitigten auggeflt ober gegen alte gerichtet
ift. Soweit bie ©iel3rReit ber SereeRtigten auf ber ©eite beg Sin»
tragggegnerg fte3t, gilt biefe Siegel ofRne ©infelRrankung; eg mufl
alfo ber Sintrag ftetg gegen alle geftellt werben. Stuf ber ©eite beg
Sintragftellerg ift eg bagegen nief3t notwenbig, bal3 bie gange Slngaft
ber ©Htberedjtigten fieR alg Partei, atfo alg Sintragftetler, an bem
VerfaBren beteiligt, benn naeR biitgertidiem ©edjt kann mitunter
einer ber VerecRtigten ober eg kdnnen einige bon iRnen bag ber ©e»
famtReit suftefenbe Siecht allein im eigenen ©amen gettenb maefen.
VeifRBiele baflir bieten 88 744 SIbf. 2 unb 2038 Stbf. 1 VOV., wo»
nad) ber eingelne SeilBaber einer ©emeinfdiaft naef} Vntdjteilen unb
ber eingelne ©titerbe bie pr ©rRRaltung beg ©egenftanbeg ber SMo»
bereeRtigung notwenbigen ©lalRnalmen allein treffen kann. Siegt ein
folcRer ober &aRntieRer'galt ber Vefugnig pr alleinigen Sluguburtg
beg Stntraggreditg Bor, fo genugt ber Sintrag biefeg eindetnen ©Mt»
bered)tigten, um bag Verfalren plaffig in ©ang p bringen unb
bie ©runbtage fur bie ©adjentfel. beg ©i®SI. p fdjaffen. gn folgern
galte finb bie Ubrigen ©Mtberedjtigten beg Sintragftellerg nicht fl3artei,
unb eg feltt aud) an einer VorfcRrift, bie iBre 3 u3wlurt3 in irgenb»
einer gorm gebietet.

I11. ©eRort bag ©eellt aug bem 9Oietbertrag ¢um eingebradjten
©ut einer ©Refrau, fei eg, bal fie Vermieterin, fei eg, baR fie ©Mete»
rin ift, fo kann ber ©Bemann ben Sintrag allein ftellen, benn er ubt
bamit eine VerwattunggRanblung aug, p ber er nael} § 1374 VOV.
befugt ift. ©owolt bie geftfteitung wie aue bie geftfeBung ber
griebengmiete Rat keine redjtSanbentbe SBirkung, fonbern bringt,
wie ber Senat Jtédndig auggefftodien Rat, nur biejenige griebeng»
miete 8ur Slenntnig, bie kraft CefeRBeg fir bag ©MetBerf3altnig »3ne»
Bin gilt, ©ine Verfugung liegt beglalb in ber Einleitung unb SureR»
fuRrung beg VerfalBreng beim ©i©9t. nief’t, fo bal? bem ©ianne nief}t
etwa § 1375 entgegenfteBt. Siefe Sluffaffung fteBt mit bem St©Urt.
B. 27. ©iai 1929, VIII 108/29 (©©.124, 325; 3355.1929,2500;
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SRiet'Ser. 1929, 124; @®tfcR3. SRietrecf3t 1929, 864), im Einklang, in
faem bargelegt ifi, bal her Ehemann Beim gefeRlidjen ©uterftanbe fo*
gar Befugt ift, ben iDiietginS aug einem gum eingebracfiten (gute ge*
Rorenben SRietbertrage oRne Quftimmung ber grau &au ermagigen,
unb gwar auc® bann, wenn bie jJrau ben SRertrag gefdjloffen Rat.
®ie ERefrau hingegen Bebarf, Wenn fie ben SSntrag Beim SRESS.
[teilen will, ber ijuftimmmtg beS DRanneg, weit iRr bie Saerwaltung
beg eingebracflten ©uteS ni(fit gufte8i, bie SRalnaflme and) entfpr.
ber progeffualen ©eltenbmacf3ung eines SRecl burd) ®lage gu BefRan*
beln unb begRalb nad) § 1400 2IBf. 2 an bie guftimmung beS SRan*
neg geknupft ift.

SBefinben fid) bie EReleute in ber Stellung ber Sintragggegner,
[o muB ber Sintrag ftetg gegen Beibe gerietet fein, ioenn bag SRiet*
retfit gum etngeBradjten ©ute geRort. ®al} ber Stntrag gegen bie
ERefrau allein nief3t genlgt, liegt auf ber ®anb, benn aug einem
SBorgef3en gegen bie ERefrau laf3t bag Burgerliche SRedt ®irkungen
gegen ba§ eingeBradjte (gut niemals eintreten. ®ocf3 aucl in 8in*
lieBt auf ben Ehemann liegt eg nid)t anberg. Er kann toof3l bie
SlerWaltungSRanblungen in Begug auf bag eingeBradjte ©nt auS fei*
nem freien SBillen Wirkfam bornemen, Weil iBm nad) § 1374 bie
SBerwaltung gufte’t. ®od) enthdlt bag B8E€SB. keine SBeftimmung,
Wonad) er Bon britten SRerfonen gu SBetwaltnnggRRanblungen ge*
gwuugen werben kann. 3m (gegenteil, obwoRl er ein gum einge*
Bradjten (gute gefdrettbeg SRed¥ im eigenen SRonten geridtlidCj geltenb
madjen kann, Wirkt ein Urteil gegen bie Jrau neef} § 1380 SS@8.
nur, wenn er Uber bag SRed¥ oRne iBre Quftimmung Berfiigen konnte.
®a ber SRamt Uber bie SRietredjte, bie gum eingebracten ®ute ge*
kiren, nid)t berfligen kann, fo Wirbe aud) ein SRerfaliren aus § 2
SRSRiet®©.,, bag gegen iRn allein burdjgefilrt wirb, niel3t gegen bie
firau als SRieteriit ober SBermteterin Wirken. ®ann aber ift eg nad)
bem gu Il Suuggefulrten miberhaupt unjulaffig. 3llg Suntragggegner
kénnen alfo bie (dfieleute nur gufammen in bag SBerfaldren einbe*
gogen werben.

SRit biefer Unterfdjeibung ber SBefugniS beg ERemanneg gu
freiwilligen SBerwattunggRRanblungen unb bem gegen iRn auggeliBten
Bwang, SBerwattunggf3anblungen borguneflimen, [teilt eg im Einklang,
wenn ber b. 3. Dkt. 1927, 17 Y 63/27 (33®. ErgSBb. 7, 29;
SRietoer. 1927, 152; €e1. 1927, 620; S®oBnal. 1927, 507; 3ur*
SRufd). 1927, 2011; 1928, 324; SB®®. 9, 1847, 2578; Wertet,
SRieterfcBuh 5, A 362), bie geftfeBung beg QwangSmietbertrageS nur
gegen Belbe Ehegatten fur guiaffig eracHtet fjatte. 3n bem SRE h.
16. gebr. 1929, 17Y 115/28 (3®. 1929, 1991; SRBewsB. 50,468;
SRiet©er. 1929, 44; 8§odjftSRSRfpr. 1929 SR 1222; ®tfcR. SRietred)t
1929,869; ®®oRn2l. 1929, 365; §ertel, SRieterfcluh 6, A 492),
ift biefe SXnfidjt Rinfirtlic3 beg gwanggmietbertrageg gwar allfge*
geben Worben. ®ag ift aber nur gefdieRen, weil aitS § 4 ®oln*
maitg®. eine Sonberregelutty folgt, bei ber gegeniber ben 3rltet*
effen ber jOffentlichkeit an ber SRaumbewirtfdjaftung bie im Sfkibat*
recfit genommene SRickfict auf bie Ehefrau aufer acht gelaffen wttb.

Sied)tf. pre<£)Uts5

[SuriftifcRe Socfenfcl3rift

1330; SsefiSRifr. 1927, 24; SurSRbfdj. 1926, 1837; DSESRfPt-A
134; S3®$B. 7, 1590; geriet, SRieterffdm 4, A 264) ift trog
SlSorttautg beg § 2 SRSDZel® angenommen, bal? auch Bei Bauliche/l
anberungen, bie nach bem 30. 3mti 1918 borgenommen finb, ib &
griebenSmiete bie gegen bie [feiebenSgeit erhdhten SBaukoften i
Beriickfichtigen finb. ®er SBortlaut beg CefeReS ift barauS gu e
klaren, ba bag ©efe nur bie griebenSmiete fiir biejenigen SSuut
BeRanbelt, fur bie nach bem SRSDiet® bie gefefllidje SDiete in “eull
gefegt werben kann. ®ie SRerpflichtung beS SDIE31, einem

auf g-eftfeBung ber QriebenSmiete fachlid) gu entfRrechen, ift aber ww
auf foldie S3auten Befchrénkt, Beftet bielmel3r fogar, wenn
SRarteien Ubereinftimmenb Bortragen, baS SOtietoertjaltniS Begief’e 1W
auf SRaume, bie bem SRSKiet®. nicht unterliegen. ®aS gat ber

in ftanbiger SRf. aus allgemeinen Erwagungen unb aus 85 r
SffiietgSBD. entnommen unb an feiner SinficBt wieberum feftgego-f
im b. 5.Dkt. 1929, 17 Y 59/29 (33®., ErgSBh. 9, 113; p f
©er. 1929, 188; ®SKietSR. 1929, 897; ©runbE. 1929, 1465; 6 el .
tel, 9Rieterfd)ul 6, A538). SBenn bie SBauten erft nach bem 30./5"
1918 BegugSfertig geworben finb, kann bie geitlidje ©renge flBet
SBebeutung hilben; bielmehr kommt ber allgemeine SRed)tSgebilf
beg § 2 2I6f. 4 nur gur ©eltung, wenn man auch Bei folgen SHU «
bie erhohten SBaukoften berickfidjtigt. ®ie gefeRlidfe SRegelung 1
bagu bienen, bem SBermieter im SKietginS ein entflirechenbeg L
gelt bafir gu gewéhren, balR er nad) bem 1. 3«li 1914 infolge
hoRter SBaukoften gegenuber ber [friebenggeit ein hoheres Eafittat

SBauten, bie nach bem 30.3uni 1918 auggefulirt worben finb.

Bei iBnen bie gefeltieBe SWete Uberhaupt nid|t eingeftthrt ~ecm
kann, mu3 Bei ber SBetracfitung auBer acht Bleiben, benn €S 8
niet an, gwar bie geftfeBung ber griebenSmiete fiir foieRe ®nUitte
borgufcRreiBen, gugleicR aber bem ©efe’ RinficBtlich ber SBaukoften *
SluSlegung gu geben, bie bie Errechnung ber richtigen griebenSntt
bereitett.

(Sso, 17. SibSen., b. 15. gebt. 1930, 17 Y 6/30.) N

*

3. § 2 'SRSKiet®. SUSeic’kt bie fcftgeRellte Stieben”

miete in auBlergewdRnlidjem Umfange Bon bem ort»u
liehen SERietginS ab, fo ift ihre SReufeftfeBung itidgt
beShalb gerechtfertigt, Weil far bie mit bem 1. 3ur 1 7
BeginnenbeSKietgeit einStaffelmietginS b ereinbartwa m

3n ben SRE . 30.3uni 1924, 17Y 55/24:

SRIBSBI, Simtt. SEX 1924,428; 32B. 1924, 2006; ESty
344; DSOSRfpr.43, 334; SB®®. 4, 358; § ertel, WieterfchuV,
249; unb .- 4 Dkt. 1926, 17Y 88/26: w e .5, 38; 3o -

3u 2. ES ift Bebauerlich, baR baS £®. bie DRESS 5
EntfcB. gu fallen, bie one jebe praktifche SBebeutung bletben tnulU”

IV. 3ft ein SRieRbraucRer SBermieter, fo kommt er allein 2 ift fchlecfiterbingS niel3t eingufeRen, inwiefern bie spartet »

SBeredjtigter fir bag Verfahren aitS § 2 SRSRiet®. in fjrage. 2In*
berg alg ber Ehemann bie 9!ulnieBung, ubt ber Riel3Braudjer fein
SRedit nur im eigenen 3ntereffe RBng. "SSem tragt bag ©efeR SRedr
nung, inbem bie oben fiir ben Ehemann gegeigten Schranken in ber
SBerwaltungSbefugniS, inSbef. ber SSugfcluR eines gegen ihn aus*
gelbten Qwangeg 5«* SfRerwaltungShanblung nid;t borgefehen finb.
®er SRieRBrauiher tritt fir ben URietBertrag, mag er ihn felbft in*
folge feineg iRiefRbrauchS abgefihloffen ober ben SRieRbraudj an bem
jchon borhanbenen SOUetberhaltniS erworben haben, boK in bie SRedte
ein. Sofern eg noch eines befonberen SBeweifeg fiir biefe .21uffaffung
beburfte, konnte auf ben Snfmlt bta § 1066 2tbf. 1 Berwiefen Wer*
ben. 8ier Wirb ber -RieRbtaucher an bem Sinteil eines SAiteigen*
tumerg in 2tnfehung ber SBerWaltung ber Sadje unb ber 2trt ihrer
8enujung fo bollkommen an bie Stelle beg SRiteigentimerS gefegt,
ba er Wahrenb beg SBeftehenS ber ©emeinfchaft fiir bie anberen 8e*
redjtigten allein in SBetradit kommt, ber URiteigentiimer bagegen feine
SBebeutung Berliert.

SBaS fiir ben SRieflbraudier gilt, bag trifft auch beim 3tti)fl&er
ber elterlichen ©ewalt gu. 2iuch er fyat bie SRuRniefung 'am Sler*
mdgen beg SiinbeS im eigenen 3btereffe erhalten. Er erwirkt bie
SRuBungen nach § 1652 wie ein SRieRbraucher, unb bie RrogeRrecht*
liehen SBeftimmungen, bie beim Ehemann Bon SBebeutung waren,
fehlen Bottig. ®ie gerichtliche ©ettenbmachung Bon SRed¥en, bie gunt
SinbeSbermdgen gehdren, gefdjieht burch ben 3 nka6eb elter*
lieBen ©ewalt unb gegen ihn mit Boiler SBirkmtg nicht nur fir, fon*
bern auch 0Qen 5aS Slinb. SRithin kommt auch nur ber ©ewaltljaber,
niemals baS ®inb, als SintragSgegner unb 2IntragfteHer im SBer*
fahren auf geftftellung unb geftfeBung ber griebenSmiete in [frage.

(m., 17.3ibSen., SRR B 18. 3an. 1930, 17 Y 81/29.) [®.]

*

2. §2 2bf. 4 SaR 4 SR&aRiet®. Sei gefifeBung ber
[friebenSmiete fir SRaume, bie nach bent 30. 3uni 1918
begugSfertig geworben finb, finb bie gegen bie ffriebenS»
geit erhdhten SBauioften gu berudfidjtigen. t)

3m b. 18.3uni 1926, 17 Y 45/26 (33®., ErgSh. 5, 45;
32S. 1927, 590; » © e r. 1926, 87; ESI. 1926, 487; ©ruub®. 1926,

3 ntereffe an ber 3eftfelitmg ber g-riebengmiete 3a&en kann, t
unftreitig bag gange 8auS erft nae? bem 1.3“it 1918 errt "
Worben ift unb baRer barliber kein Streit BefteRen kann, baR JL
SRSRiet®. niel3t BloR auf bie in SRebe fteRenben SRaume, fortbertt
auf alle anberen SRaume beS 8Saufe§ keine Salnwenbung firtbett
fo bal bie Ermittlung ber 3rteBettSmiete auil nid)t einm@L ~je
bie Umlegung irgenbweteRer SBetrdge Bon SBebeutung fein uttd
©eriefdte irgenbwie Binben kann. SelBft wenn bie SRarteien beS
ftellunggftreiteg ober anbere SRietparteien beg 8aufeS Wit j,
SBermieter einen ber SBeredjimmggwetfe ber gefellieBen SUicte »
fpredjenben DRietginS bereinBart [3aBen, Rat boel3 ftetS
wegen ber 806Re biefer bereinBarten SOiiete entfteRenben Otre
keiten lebiglicB baS orbentlicRe ©eridjt gu entfeBeiben unb & n,
wirklid) nid)t eingufeRen, wag fur ein Unglick entfteRen kann, *
baS 3RESE Bon OornBerein eine folcRe gang gwedilofe ®rtt'S/(ht*
leBnt. EBenfo wie bag orbentlicBe ©eridjt Beim [JeRiert einegp.
feRuRintereffeg eine EntfcB. aBgulel3nen berechtigt unb berpflicl3tef; A
mui3 biefeS SRed¥ anefd bem 3RE9L. gufteBen. Eg ift ein unertragl
guftanb, balR SBel36rben, unb gwar Big Rinauf gum
geit unb Sirbeitgkraft opfern muffen, bal bie Eatigkeit ooit »
berftanbigen fiir geitraubenbe ©ntaeflten in StnfprucB genommt«  ~
unb bem Staate baraug gioften erwaeRfen kornten, BloR p fit/
jemanbem geféllt, one jeben bernlnfttgen ©runb bag aw’
gurafen. ®er Umftanb, ba bem Sintragftetler bie Soften biefe® ~
faBreng auferlegt werben konnen, Bilbet namentlich fltseniB# ([,
mogenSlofen 2Intragftetlern keinen augreteRenben SclRuflR. ®agu
bal nael bem S©. bie 3ra8¢ EntfcR. Bon praktifwir gjr<
beutung fur bie Parteien ift, auf bie SoftenentfcBeibung °Rn firert?
fluB ift, unb balR baBer bie ©egenftanbSiofigkeit beg ®etl!flLe
nidjt augreid)t, um bem SintragfteKer bie ffioften beg SBerfw ~
aufguerlegen (bgt. 17 Y 72/27: 8§ ertel SR. 372 VvV, »
3®. 1928, 512).
DSSSR. Dr. § ertel, W ellt
Ogt
3tt B. ©ine Otaffelmiete liegt bei einem auf beftintntt®
aBgefd)toffenen SRietbertrage bor, wenn ber SRietginS fur bie S
SBertragSbauer nid)t einReitlic3, fonbern fir bie eingeinen
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500;
At 1926, 128; ©3t. 1926, 514; gurRbfR. 1927, 251;
4K uWtird|. 1926, 668; SRietBeif. 1926, 2@ ;8 erte.l..  SRieterfRul
to hat 5tt Senat fae Staffetmiete Behanbelt. gn beiben 31®
ber >?rU" ittlgewiefen worben, baR beiben BertragSteilen, ber SSeg
Ee%'uﬂv@gn nal §2 Sbf.3 RSRiet®. bleibe, wenn i3 bei bet
Dgi Ber gekitaliivy aiffe GebimSmiefs evgelie, Big Hel
ortsiiBlicflert Riietginfe in etfyebiidient ®rabe aBroeidie. SRon
grinth m blmftanbe, baf3 fur biefen SluSfpruR keinerlei nahere Be»
teile«"® gegeben Worben ift, ferner ba nur non unbiiligen RaB»
ber % **> non ber in erheblichem ©rabe beftelienben SIBweilRung
tteebenSmiete nom ortSubliRen SRietginfe gefprofRen worben ift,
etinik  btt® Cefel bie SIBweilung in auBergewohnliBent Umfange
sjjLAt, {ft jU erferen, baR bie 31®. uber bie Qulaffigkeit ber
nidn *e'Ulg ke ne Rhtffdj- treffen wollten. Sfr ber Sat ift auch
ber n ?Wtlibh, bafl baS Borliegen einer Staffetmiete fcf)lecEtE)it
bei Re?nbere ©runb fein konnte, ben baS ©efel erforbert, bamit
5u»ergewdhnlicher SIBweiBung ber griebenSmiete nom ortS»
©ettfl ® 'eti'nd bie geftfeBung bet, griebenSmiete gef3elRen barf.
gtofil i ® man banon auégellen bnrfte, bal ein auBergewdhnlich
Sgi;®0; Unterfdjieb gwifRen ber griebenSmiete unb bem ortSubliBen
tjdibutfe bei aRietDerhéltniffen mit gestaffeltem 3infe BefonberS
etfiM. Oorkommt, eine Sinnahme, fir bie eine Begrinbung kaum
ber ii ~ tft, }o wirbe boR3 biefe golge wiRt auSreiBen, ba eben
fonb Unter.Web ber Betrage naRR 8§ 2 Slbf. 4 allein nicht genigt,
er ,eth b*e "ReufeftfeBung ber griebenSmiete nur rechtfertigt, wenn
kann ~ €nem Befonberen ©runbe beruht. Siefer Befonbere ©runb
jinr g Ifrcfit bie oertragliRe Benteffung ober ©eftaitnng beS SRiet»
eilt f,’ berat fonft wirbe ber ©runb ftetS norliegen, wenn nur
kdm ,rte® enb fltO6er UnterfRieb ber Betrdge errechnet werben
ftanste' Vielmehr muff unter bem befonberen ©runbe etwas net»
«ufipvii ,toetben, was gwar bie URietBemeffung beeinfluf3t ljat, aber
felitn 'k be8 BertrageS liegt. Bei biefer 9lecflitglage kann bie Staf»
ftellen SRietjinfeS fetbft ben befonberen ©runb niemals bar»

botcip?*8*  ®@rfldb'®§ ift aul’ itidjt unbillig. SttlerbingS kodnnte ber
N m "™ 3te SaBoerljalt gu einer anbeten Sluffaffung oerleiten, weit

“bfchnitte Derf3ieben hoch Oereinbart ift. SaS K®. hat in bem 31®.
Suni 1924, 17 Y 55/24 Bgw. 4. Okt. 1926, 17 Y 88/26

ben sod ' SAieterfchun Rr. 35 — 11l Bgm Rr. 285 — IV, 10)
bettr« N ctufgeftellt, baB, Wenn am 1. guli 1914 ein SRiet»
nifbt ? «it geftaffeitem SRietginS in ©eltung War, als griebenSmiete
9 ,Betrag anjufelien ift, weldjer fir ben mit bem 1. Quti
GiiBte beS nnenben  geitabfchnitt auf ©runb ber bamalS gerabe er»
btt ? 5u gallen Wat, fonbern ber bei Qufammenrechnung
etoe] . bie gande BertragSbauer p entrid)tenben SRietbetrage fi(|
"r burchfdjnittiche 3 Qre”betrag. Qcl haUe bereits in beri

bet jr 5Ir. 285 auSgefulirt, bal3 biefer Stanbpunkt Weber
i»lcfierTiiunB beS BerkehrS, noch ber wirtfchaftlichen Bebeutung
geftisc (®taffelmietoertrage gerecht wirb. Qn ber Sieget wirbe ein
ttni bY,tei "b'otdinS bei langfriftigen SRietoertragen nicht Uereinbart,
Iditer ®“eter in ber erften Seit bie Slufbringung ber StRiete ju er»
11.Itnb fir biefen SRietnachta® in ben fpéteren fahren einen

11 ®Ruti W nffen; foobeon bie Bereinbarung beruhte auf ber @m
gertbe ~ ba® ber SRietjinS in flriebenSaeit im allgemeinen eine ftei»
3Riet, .~ enbend aufwieS, welcher Oon oornherein burcB ©rhélBung beS
bot[, fur bie fpateren Qahre Bedjhung getragen wirbe. Qm
ben' sw e baS SRSSI. einen OtaffelmietainS angenommen, weit
bem s»Et"er Sottet Wirbe, bie fRaume fchon einige SRonate Bot
cs ber BertragS”eit unentgeltlich in Benufung ju nehmen,
tragg, j,ble fieben SRonate ber unentgeltlichen Benutzung ber Ber»
SSettto L 6on brei Qahren hinjugerechnet unb ben fir bie ganje
fainte  boler 8n entrichtenben aRietjinS Bon 7800 Ji auf bie ge»
ba?  9eit, ber BennRBung Bon 43 URonaten gleichméaRig »erteilt, fo
btt hp? .61 burchfchnitticher QahreSmietainS Bon 2176,80 M> ftatt

~dleint  6attm SohoeSmiete Bon 2600 M ergab. Siefe URethobe
Benitg,. rei* bebenklicR. Db bie ©eftattung ber unentgeltlichen
fibetbml!!? Beginn ber eigentlidjen BertragSjeit ber Staffelmiete
Suileg gleichaufeBen ift, haugt Bon ben Untftaitben beS eindelnen

t<en5b unb es ift namentlich hier Bor einer Beraltgemeinernng ¢u
‘Bietef tBar in fjriebenS&eit allgemein Ublich» baf ber Ber
einem'»« bie SBoRnung leerfteBen hotte, bem SRieter, ber erft Bon
chne Oftir m*dt Seitfiunkt ab mieten Wollte, auf &Bunfdj geftattete,
(IGemm”Un® «neg ®uigeltd einige SBockRen BorRer eindngieRen, bot

bunkt Benii, er feue SBoflnung bis ju bem betr. 3/*
hétte sin.&Bhten muRdte, alfo anbernfaltS bei norgeitigent ©ingug hoppelt

fur be leie gaBlen ntiffen, ober um iBm babnrcl bie Slufweitbungeti
kommet, Utndug gu erleichtern. 3" ber Siegel ift ein berartigeS Shb»
URiete ,, au’ bie igbhe beS SRietginfeS fir bie Sext» ooit weiter ab

*olitbe entrid)ten ift, ohne ©infInB gewefen, unb ber Bermieter
i?fttimltnUk  °hue bte Einrdumung einer geitweife unentgeltlichen
fiiien Beginn ber eigentlichen BertragSgeit bem SRietcr

sl? ©tafsilt®ren Metd'nd gugeftanben hoben. ®ie Slnwenbung ber
ffijl., nilke 600m ®®- aufgeftellten ©tnnbfaRe auf $at(e biefer
®ltntg”, namentlid)® bann, wenn bie Seit beS greimohneitS Ber»
18 *anS> bie BertragSgeit bagegen kurg ift, aber an»
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baS URESI. bie Staffelung barin erblickt, baR ber Bermieter ben
SRieter langer als ein halbes SaRr offne Entgelt [Rat wohnen
taffen. Qn fotdjen gatten Wirb aber ber Befonbere ©runb fiir bie
SReufeftfegung nicBt feiten nachguweifen fein. SltterbingS ift €S ber
gweck ber gefeRlidien URietginSregelung, ben SRietginS auf ber jgdiRe
gu halten, bie fidj in ber Seit Bor bem Stiege ReranSgebilbet hatte,
in ber bie Konjunktur fir bie Bermieter nict BefonberS glinftig
War. ®ic ©inftiffe ber bamaligen Konjunktur fotten beSRalB ben
Befonberen ©runb fiir bie SReufeftfeRung nicl3t barftetten. ®aS fcRtief3t
aBer nicBt auS, beit ©runb fiir bie ReufeftfeBung gu Bejahen, wenn
ber Bermieter gu einer ungiitfigen URietginSregetnng oeranlaft
Wirbe, weil bie ungiinftige Konjunktur ihn infolge eigenartiger Um»
ftinbe BefonberS nnb iber baS gewohnliche SRa £mall3 getroffen
hatte, etwa weil er BefonberS Diele SBohnungen leerftetien hotte,
oba- Weil ihm bie URittel fur bie Bewirtfhaftung unb Erhaltung
feines igaufeS fehlten unb er unter alten Umftanben Germieten
muBte, um broRenbe ©efahren fur fein Bermdgen aBguwenben. Sier
Beruht ber SRietginS nicBRt fo fefit auf ber unglnftigen ©eftaitnng
beS SRarkteS als BielmeRr auf ber Rotlage beS BennieterS. ©erabe
in gatten, in besten ber URieter bantalS auffallig lange ben ©e»
Brauch ber Baume ofRne Entgelt erhalten hat, wirb alfo nicht feiten
ber Befonbere ©runb fiir bie ReufeftfeBung oorliegen, ohne bal} er
in ber Staffelung beS SRietginfeS gefnnben gu werben Braucht.
(K©., 17. SiBSen., 31® o. 2. RoO. 1929, 17 Y 75/29.) [®.]

*

4. §2319Riet®©.
miete auS einem nach bem 1 guii 1922 eingetretenen
©runbe, fo Rat baS SRESI. ben Seitpunlt angngeben, in
bem biefer ©runb eingetreten ift. f)

(K©., 17. SioSen., BE. 0. 3. guti 1928, 17 Y 59/28)  [$.]

guneRmen iR, baR baS URietoerhdttniS (iBer bie BertragSgeit fort»
gefelt Werben wirb, gu einem gang unoerninftigen Ergebnis.

gut oorliegenben gatte war nun baS K®. an bie rechtskréftige
geftftettung ber griebenSmiete geBunben, unb €S fragte JicR nur, ob
ber limftanb, bal am 1.guli 1914 ein Staffelmietiertrag Oortag,
gur geftfeBung ber ortsiiblichen griebenSmiete Berechtigte, wenn bie
nad) bem ©nrdRichnittSfall ber Staffelmiete errechnete griebenSmiete
oott ber ortsiiblichen in auBergewohnlichem Umfange abwidj. ®aS
K®. Berneint biefe grage; feine Begruitbung ift aber nicBt Uber»
geugenb.

$er Umftanb, bal anbernfaltS in foldjen gatten Bei Staffel»
mieten ftetS ein ©runb gur geftfeBung ber ortstiblichen griebenS»
miete gegeben fei, oermag bie Berneinung ber grage nidjt gn redjt»
fertigen, benn weshalb ein fotdieS Ergebnis ber gefefllicRen Begelnng
Wiberfpridjt, Bebarf bod; gerabe beS BeweifeS. €S ift nicht eingufehen,
WeShalB ber Befonbere ©runb i. S. beS ©efeReS niclRt and; bie @
ftaltung beS &RietginfeS fein kann, fonbern auflerhalb beS BertrageS
liegen miiffe. 3Ran benke g B. an ben galt, baR ber URieter ben
SRietginS fiir einen gehnjahrigen Bertrag im borauS entrichtet hat-
Bleibt in einem foldjen gatte ber SRietginS hinter bem bamalS ortS»
Ublichen SRietginfe in auRergewdhnlichem Umfange gurick, fo fpricht
boc3 Bis gum Bemeife beS ©cgenteils bie Bermutnng bafir, bal
eBen Wegen bet BorauSgaljiung nnb ber barauS bem Bermieter e
Wadjfenben Borteile ber SRietginS nichtiger als fonft UbticR Bemeffen
Worben' ift. Sie gleiche Bermutnng Befteht aBer, wenn bem Riieter
geftattet worben ift, Bor Beginn ber eigentlidjen BertragSgeit bie
SBoljnung einige Seit gu BenuBen unb infolge ber ©inrechnung biefer
Seit beS gteiwoBnenS fich eine griebenSmiete ergibt, bie hinter ber
ortstiblichen in auflergewdhnlidient Umfange guriickBleibt. gm Ber»
fahren wegen geftfeBung ber griebenSmiete gibt €S aiterbingS keine
Beweistaft im eigentlidjen Sinne, aBer and) fjta kann ba8 SRESt
allgemeine “ErfahrungSfoRe feiner EntfcBeibung gugrunbe legen, fofern
niclt inx eingelnen gatte SiInRaltSpunkte bafiir gegeben finb, baR biefe
©runbféaBe Rier nicRt gutreffen.

£>2©3t. Dr.

§ ertel, Dppeln.

8« 4. Sie EntfclR. beS K®. ift bie Konfequeng aus feiner nt. E.
bem ©efeR nicBt entfpredjenben 2nfid)t, bal amf3 Berénberungen, bie
nacll bem |. guli 1914 bie BefdjaffenReit ber SRietfaclle, beS ©e»
BéubeS ober bie duBeren BerRattniffe ber SBofitigegenb Betroffen haben,
eine ReufeftfeBung ber griebenSmiete nac? §2 Slbf. 4 <SaB 1 recl3t»
fertigen, gcf3 habe mif3 (gSS. 1926, 2929 unb 1927,462 u.,588 Slum.)
eingelienb gegen biefe Sluffaffung gewanbt-* gnwieweit fpatere Ber»i
anbernngett Oon Quftanb Obe SBert ber SRietfache eine ReufeftfelRung
geftatten, ift nall ber abf3lieRenben Beftimmung beS SaR 2 oon
§2 SIbf. 4 RSR®. auSfRlieRliR gu Beurteilen, igertel (®ef. aRietell,
239) gibt gn, bal mein Stanbpunkt Oietleil3t tt)eoretif@ ri3tig fei,
meint aber, bie Billigke it erforbere bie BeriickfiBtigung ber feit»
her eingetretenen Beranberungen in um fo ftarkerem SRafe, je weiter
wir unS gelliB Oon 1914 entfernen. Unb auB Ebel, ber friher
(83B. 1926, 933 ff.) bem Standpunkt beS K®. mit ©ntfRiebenheit

Erfolgt bie geftfeRung ber gtiebenS»
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SRieteridjuggcfcg.

5. § 299Riet©Og®.
1929, 17 Y 77/29, w*onag jeher Bon ben Egegatten, bte ben
SRietBertrag gemeinfgafttig gefdEiloffert gaben, baS Ber»
fahren auf Erfegung her Erlaubnis beS .BerntieterS gur
UnterBermietung fur fig allein Beantragen unb burg»
fihren fann, Wirb aufregtergatten. (Sr gilt auch, wenn
nur bte Egefrau SRieterin ift, ihre SD?ietredjte aber gum
eingebragten ®ut gehodren. 2. Sft eine Ehefrau Ber»
mieterinunbgegdrenbieBertragSregtegumeingebragten
©ut, fo iann her Sintrag, bie Erlaubnis beS BermieterS
gur UnterBermietung gu erfegen (§ 29 be§ 3Riet©g®.),
fomohl gegen Betbe Egeteute als auch gegen {eben Bon
ihnen allein geftelit Werben, f)

I. 3m 9t®. B. 30. 9toB. 1929, 17 Y 77/29 (SRietEer. 1930, 27;
SSRietR. 1930, 941; ©runbE. 1930, 211; ©algmannfgeg. 1930,
141; SRittSBl. 1930, 34; Sertel, SRieterfgug 6, A 551) hat her
Senat auSgefprogen: 3eber Bon mehreren SRitmietern kann baS
Verfahren auf Erfegung ber Erlaubnis beS BermieterS gur Unter»
Bermietung fur fid) allein beantragen unb burgfiigren. ©aS gleiche
gilt, wenn Ehegatten ben SRietBertrag gemeinfam gefcE»loffen haben,
fur jeben non ihnen, gur Begriinbung ift bargelegt, baf3 bie Stuf»
forberung beS SRieterS an ben Bermieter, bie Erlaubnis gur Unter»
Bermietung gu erteilen, unb ebenfo her Sintrag an baS 8RE2I.,

entgegentrat, f;at nunmehr (Ebel»2ilientgai, ffiomm. j. RSRO.,

4. Stuft. ©. 49) feinen SSiberfprud) mit 9itickficht auf bie geanbcrte
gaffung ber fragtidjen ©efegeSbeftimtnung (Roo. B. 10. guti 1926)

unb auf baS BiffigkeitSargument igettelS falten gelaffen, ©er Bor»

Wurf ber Unbilligkeit trifft baS ©efeg, nicht bie SluSlegung, ber nicht
geftattet ift, baS mangelhafte ©efeg gu Berbeffernl). geh erwahne,

ohne hier nochmals auf weiteres eingugegen, ben Streit ber SRet»
itungen nur beShatb, weit bei ftrikter geftgaltung ber ®runbgebanken

beS ©efegeS bie oben bargeiegte Stuffaffung beS S2®, bah bie gricben.S»
miete mehrfach wegfetn kénne unb bann fir Berfchiebene geitabfgnitte

in Berfgiebener 80ge feftgefegt werben muffe, fir §2 Stbf.4 © ag 1
nicht richtig ift, fonbent nur fur bie géalte beS Stbf. 4 Sag 2 gu»
trifft. Stuch baS SRR (111128/27 b. 20. San. 1928: gSB. 1928, 2521

= ESL @ 656 = SRiet®. 1928, 23 = geriet 8eft 14 C, 74)

nimmt an, bal3 fir bie geftfegung ber ortsiiblichen griebenSmiete nach

§2 Sthf. 4 Sag 1 nur Umftéanbe, ,bie ber Bergaugentjeit angehoren”

(atfo offenbar fotege, bie bereits am 1. guti 1914 gegeben waren), in

Betracht kommen koénnen.

Stber einerlei, wie weit man in ber gutéffigkeit fpaterer Ber»
anberungen ber griebenSmiete gegen Witt, erfcheint bod) bie gotgerung
beS S®. unabweiSiidj, bal} fur foidje gatte baS SRESt. fidj niegt
einfach auf bte Stngabe beS Betrags her neuen griebenSmiete Be»
fdjranken barf, fonbern aud) ben geitgunkt ju bejeiegnen gat, mit
bem bte bisherige griebenSmiete als unrichtig geworben anjufegen ift.
®ie Stufgabe beS SRESt. ift bann eine gang anbere: ES gat nicht We
im Rormatfatt bie 9Riete feftguftetten ober feftgnfegen, bte am 1. gult
1914 in ©ettung ober bie ben bamatigen Bergattniffen entfpreegenbe
war, fonbern €S gat fieg bariiber auSgufgrecgen, ob unb bureg wetcgeS
Ereignis gn einem fgateren geitgunkt biefer urfgringtiege Berecg»
nungSfaktor unrichtig geworben ift. SRatt kdnnte ja nun baran
benken, baRR €S gentgen Wirbe unb fogar bie korrekte Strt ber Er»
tebigung Wére, wenn baS SRESt. tebigtieg baS Ereignis Begeicgnet,
bureg beffen Eintritt ber bisherigen SRietberecgnung igre ©runbtage
entgegen Wirb. ®ewil3 ware baraufgin aueg ein ®ericgt in ber Sage,
ben geitgunkt, Bon bem ab bie oeranoerte griebenSmiete maf3gebend
ift, gu beftimmen. Stber baS wére eine gocgft wirklichkeitsfremde, bte
Parteien n. U. gn einem weiteren 9iecgtSftreii noéttgenbe unb fte in
Unklarheit taffenbe Soéfung. ©te weift bem ®eric|t aud) bie Be»
urteitung Bon ©atfadjen gu, Uber bie baS SRESt. mit grofRerer ©ad)»
kunbe auf ©runb feiner Befegung gu entfegriben Bermag. Stber ab»
gefegen Bon folgen gweckmaéRigkeitserwagungen ift aueg bte Entfcg.
beS f® . bie allein Bor bem gorum ber juriftifegen Sogik Bertretbare.
©ettn tatfaigticg entgalt notwenbigerweife bie Beftimmung ber griebenS»
miete ftetS einen 3eitfaktor. ©iefen gat fiir bte SRegigagt ber galte
baS ®efeg fetbft bureg bie Begugnagtne auf ben 1. guti 1914 feft»
gelegt. 230 aber baS ©efeg bie Berickfidjttgung fgater eingetretener
Beranberungen gttr ffticgt maegt, muBte €S bie Beftimmung beS Seit»
gunktS, ber fir bie Berechnung maf3gebenb fein fott, ber Begoérbe
Uberlaffen, bie berufen ift, Uber bie Bebeutung foteger Umftanbe fir
bie 86ge ber griebenSmiete gu befinben.

SRit ber Ruckwirkung ber SRietfeftfegung auf bie Ber»
gangengeit — ein Umftanb, mit bem baS ffi®. bie Ridjtigkeit feiner
Entfcg. gu begrinben fugt — gat biefe grage fgted)terbomgS nigtS

1) ©all aug bie gefeggebenbett gaktoren ben §2 Stbf. 4 fur
BerbefferungSbebiirftig anfegen, 'geigt bie neuefte BD. beS greuR3.
OtaatSmin. B. 14. Stgril 1928 (©©+ 100), bie wenigftenS fiir einen
©eil ber beriickfigtigenSWerten géalte — bei fgaterer Ergdgung ber
BetriebSkoften — ein §inauSgegen Uber ben Rormatfag ber griebenS»
miete ermaogtigt.

9ie(i)tfy>red)urtg
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biefe Erlaubnis git erfegen, in keiner génn eine ©eltenbmag
beS fchon beftehenben SRietregtS barftellt, foitbern auf bw
rb eines neuen RegtS gerichtet ift. ©arauS ift gefolgert w
ben, baff in gélten, in benen baS SRietregt mehreren iRetto
gemeinfam guftegt ober gum eingebradjten ©ut einer Egefran B
hért, auS bet Beteiligung mehrerer (perfonen an bem oorganoe
SRietredjt Beine Bebenken bagegen hergeleitet werben kénnen, XL .£
jeher ber auf ber SRieterfcite an bem Sliietrecfit Beteiligte*l
Erfegung ber Erlaubnis allein Betreibt. .a,
®ie BefdRoerbeftefte Witt Bon ber Stuffaffung beS (Senats »
weichen. Sie meint, eS muffe fur ben galt beS § 29
baSfetbe gelten Wie fiir ben 2tntrag auf geftfequng ber 3.
miete, gur biefen aber fei ber Ehemann ber SRieterin allein t
ftanbig, bie Egefrau koénne ihn ohne bie guftimmung geS
nicht ftetten. ®ie UnterBermietung fei eine BerwaltungSmafl3ncw *
iiefe ©artegungen Bermdgen ben Senat jebodj nicht ofl u
geugen. Sie Uberlegen ben Unterfgieb gwifclien ben Rntrageg .
ftg auf bie griebenSmiete beziehen, unb bem Sintrag beS SRif?
auf Erfegung ber guftimmung gur UnterBermietung. SBie her ®
in bem 9iE. B. 18. San. 1930, 17 Y 81/29 (3Riet©er. 193?" * {
§ertet, SDZeterfcHug 6, A 566) eingegenb bargelegt gat, ,I'£.jie
Sintrag auf geftftettung ober geftfegung ber griebenSmiete
©ettenbmagung beS beftehenben SRietregtS unb bei feiner £ t
fugrung geeignet, auf ben Beftanb biefeS SRietredjtS einjuww *
hingegen ift ber Sintrag aus § 29 SRietSg®. eben keine ©eu

gn tun. ®ie Beurteilung wirbe fig nigt im gcringften anbetrt, w ,jc
etwa ber ©efeggeber bem SRESt. bie Bewertung Bon Umfténbeit,
in ber gukunft liegen, binbenb auferlegt gatte, eine Ruckwirkung, "
gar nigt in grage kame, wie €S Bor bem ErlalR beS RSR®- oc m
Bon galt gu galt birg baS SRESt. feftgufegenben StRietergogung “ *
auSgefgtoffen mar. Slug bamatS, Bor bem ErlaR beS ROR®-/
ja eine ©etbftBerftanbligkeit, ba baS SRESt. ben ¢jeitgunkt
Bon bem ab bie ergdgte SRiete fur baS BertragSnergéttniS ber g
teien ©ettung gu beanfgrugen gatte. nt
©ent K)©. ift aug barin beiguftimmen, bal biirg Befwnwu
beS geitgunkts fiir bie oerénberte SRietberegnung nog nigté  ~
ben Umfang ber ben (Parteien guftegenben Stufgriige auSgefagt
©otge Stnfgriige finb abgéngig Bon ber bem ©erigt guftegenben *
urteitung ber gra9e °6 ut,0 Wattn bie gefeglige SRiete ttt .jj
BertragSnergattniS ber (Parteien eingefligrt wirbe. Rigt bagcgelg”
hierfur ang eine binbenbe Einigung Uber bte griebenSmiete oon *
beutung. ®aS gat kirgtig baS R®. tm ©egenfag gu ber 9ilPr' t,
m . ktargeftettt (Bgt. R®.: 3SB. 1928, 25218 unb meine »i«)
giergu). ES bebarf nigt erft, wie SRigaetiS (SRiet®. 1928,i
neuerbtngS wieber begaugtet, einer Slbkegrerktarung bet o fldf
benagteitigten (Partei, um Stnfgrige auf Rag» ober Rudtgagtnn|
©runb ber geanberten griebenSmiete auSgutéfen, BorauSgefegt, BaP. te
Erklarung ber gefegltgen SRiete bereits Borliegt unb bie 6enagte’ *
(Partei fig nigt etwa bewuBt auf eine tgr unginftigere SRiew
nutig (atfo BertragSmiete) eingelaffen gat. Rur birg Bergt»; ~ ¢
forberungSberegtigten (Partei ttaeg Erkenntnis igteS grrtunw, j
guf ®nwk gﬁ@m Rs1d BoB. Biffypelieribef CatbeftanbS «-. cit
folge Rag» ober 9UtckgaglungSanfgriicgc igre SBirkfamkeit oen”,
¢;rof. Dr. Rutg, 8atte a.b-®-

3u 5. I. Bon ber grogeffuaten grage, ob bet eingetne *
mehreren SRitmietern ben Sintrag auf Erfegung ber ®riflUtlIHdieide
BermieterS ftetten kann, gu unterfgeiben ift bie grage, n
materiette StBirkung bie nur einem Bon mehreren SRitmtetiEgetbP/
UnterBermietung erteilte Erlaubnis ober igre Erfegung goi; mt
oerftanblid) kann burd) bie einem SRicter erteilte ErtaubW®
UnterBermietung baS SRietregt ber anberen SRitmieter nt») *jj
eintradjtigt werben, unb €S werben bager igre Regte babuw
einer ber SRieter baS Berfagren auf Erfegung ber Erlaubnis®»e » %
nigt berihrt (Bgt. meine Stnm. gunt RE. B. 30. Roo. 19-W;
77/29: § ertet, SRieterfgug VI, 21 Rr.551). 06 ber?
SRieter bem anberen gegenuber berechtigt ift, bliirg Unteroettn ~
Uber ben SRietgegenftanb gang ober teitweife gu oerfiigen, iar,"n ab
ben gmifgen ben eingetnen SRietern beftegeitben Red)tShegiegujJo
©er eingetne SRieta: kann bem anberen bie Berfiigung ,ub® 6eW
gemeinfgafttigen SRietgegenftanb gang ober teitweife Ubertaffen 9 ,
g.B. wenn megrere SRieter fig in ben Befig einer gemeint») Bt
gemieteten SBognnng ranmtig berart geteilt gaben, baR ied%guntc
ignen bie Benngung unb Berfligung Uber einen ©eit bet J *
auSfgtieRtig guftegt. ES leitet bann jeher ber SRitmieter
flgurigSregt Uber biefe Raume nigt nur Born Bermieter, 1
aud; auS bem Regte ber SRitmieter ab. Erteilt ber Bermicwl
eingetnen SRieter in einem folgen gaffe bie Erlaubnis gu*

Bermietung, bann bedit biefe Erlaubnis bie Unteroermietm's “eit
infoweit, als ber betreffenbe SRieter fein BerfigungSred)t,
anberen SRitmietern gerleitet. Eine ©eilung ber ©rimibnw ~ ju

einer Berfagung berfetben gteigkommen. O©tegt ben ® ietY.(jieW
QnnenBergattitiS bie Berfigung Uber bie SRietramne; nit~$ali>$
fgaftlig gu, bann niugt bie bem einen SRieter erteilte ("6 t{mB
ober igre Erfegung biefem nigts, wenn fie ben anberen
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itachUd .
kiicij borljanbenen ©tietredjts unb berrnag biefed ©lietredjt
Vilich ~ “rSenbinie p berihren. ®ie ©efdjmerbeftclle fiat keinen

Ahtrto OentacE)t, btefen Unterfdjieb p befeitigen ober bie 8uS»
nti]lenden i>§ (Senats uber t|n als oerfehlt p erweifen. Sie
e%lt bei wieberljolter ©adjgrifung als ridjtig aufrecht»
~?[29 *°crbett, fo baR kein AnlaR befteljt, bon bem 91® 17 Y
ao3Ugeljen.
itur ¢®i)renb ber aufredjterfiattcne 91®. Ainficfitlidj ber ©Ejeleute
?énfam .,1 betraf, ball beibe als ©tiefer ben ©lietbertrag ge»
fur bp~efrloffen haben, bebarf €S nunmehr aucl) ber Antwort
dititt eh, ©lieferte nur bie Ehefrau ift, iljr ©lietredjt aber
°ie Int 3¥radjten ©ut gehdrt. Audj bei biefer Sachlage ergibt fiel)
“eilt eflR-2rt: ieBodj aus betfelben ©egrinbung. infolge ber iijnt nad)
ttug i,LI,X n ©iiterredjt gufteilenben ©erwattung unb ©ugnielung ift
N ein,,, bemann an bem SDietrecGt beteiligt. ®a er p r ©erwattung
? 'dacbCK “ten ®uteS berechtigt ift, kann er ben Sintrag auS § 29
i Ebpf " ett- ®S O©lietredjt gehort jebodj auch pm ©ermdgen
i n Sfritv U un™ eg kamt ihr besfalb nicht berweljrt fein, ebenfaltSi
“er g r*9 an8 & 29 p fteKen. ®a fie bamit nicht baS beftetjenbe,
tft? tun8 unb AugnieBitng unterworfene ©lietredjt gelteitd
e I“nbetn nur ein neues 9ledjt bamit p erwerben fuefit, greift
Qi) itirr,?'i ®ntrage nidjt in bie gtedjte beS ©tanneS ein, bebarf alfo
jP* Whner guftimmung.
@)eftait’ ®tehen bie (Seeleute auf ber ©ermieterfeite, ift inSbef. bie
mtjjten {‘pmieterin unb ihr ©ertragsreint ©eftanbteil beS einge»
ftlkkmunaUltt*, fo mag bie Dom ©bemann freimitig erteilte 3 u»
1d) »+9 aur Unterbermietung auSreidjen, ohne bafd ber ©tieter auch
“tibetf n(,r Ner ©hefeau gegebenen Erlaubnis Beblrfte. ®a3
hfl baran, baR bie Erfegung ber Erlaubnis burdj baS
rrtattn J'e mir 9eQett enm' a*i° Oe3elt Be ®Wrau ober ben
jijir UntercT °19*' a9€'n ntéjt genugt, um bem ©tieter bie ©efugnis
bleute ndetm'etung p geben, ©ielmehr ift bie Erfegung gegen beibe
Satte j,; JpBbenbig, fofern fie fitf) nicht ertibrigt, Weil ber anbere Etje»
®leftau y'Uattbnig freiwillig erteilt hat. ®al bie Erfegung gegen bie
“eilt bem ren Genugt, liegt auf ber iganb, benn nidjt ihr, fon»
jjkb ga . ®hemanne fteljt bie ©erwattung beS eingebrachten ©uteS
“ritt (Sfiedf .©efugnis p ber begehrten Erlaubnis p. ®odj bei
7. [3e fAnn ?e0t €8 nicht anberS, benn es treffen bie Ausfiihrungen
2dtelit msn sn_bem obenerwdhntell 91 17 Y 817129 @ i am»
°as ©otn°?ett ®aS O®O- enthdlt keine ©orfdjrift, nadj ber
“er ©i,d ellett eweS ®ritten nur gegen ben ©liemann genigt, fofern
fragnis J?7? Begehrte 8anblung infolge feiner ©erwaltungS»
* "tacbun 011 Uaanehmen konnte, ©ielmehr bebarf €S fur bie ®el«
i'ne§ ©nr 9 bt,n Sinfrrudjen, bie baS eingebradjte ©ut betreffen, ftetS
“te Etfe|,®e"en§ 8egen Beibe ©begatten. AuS biefem ©runbe barf fur
Aomm™ 9 “ee Erlaubnis jur Unterbermietung nidjtS anbereS an»

A 'etetgl® ~afer ©egrinbuug ift ju erfehen, ba§ Uber Sintrage beS

®"en,anu °~er 9eSen Oliefrau faclj»
?27en ®enn erft mit ber Erteilung ber Erlaubnis gegenuber
(“aturtg. ,IUSItn9SBered)tigten erlangt bie Erlaubnis rechtliche ©e*

v Un8 ber rxLcttée'ne ©iieter wirb, Wenn er ben Stntrag auf Er»
Lnttcin Aaubnis ftellt, jum SluSbruck bringen miiffen, ob er ben
“uf ©tun5 em pinfehung feines eigenen SAietredjtS ober jugteich

} ht§ ftext ihm bon beit ©litmietern Ubertragenen ©erfliguitgS»
atin * ©ehort baS Olietrecht jum eingebrachten ©ut ber Ehefrau,
pmitt,,~ o nur ber Ehemann antragSberechtigt, weit bie Unter»

3 eine ©erWaltungShanblung barftellt unb nur er burdj

tnit o»frn® ¥Yiber baS GBietrecht berfilgen kann. ®ie ffratt ift
ol 1i'mmung beS ©ianneS berfligungS» unb antragsberechtigt.
,b\g broiprr.f* Uienn auf ber.©ermieterfeite mehrere beteiligt finb, ift
“sYen mejitale * “Re, ob ber Stntrag auf Erfegung ber Erlaubnis
CUfn iebe, re ©ermieter gemeinfchaftich geftellt werben rau& ober
2ebejt , “Waeinen gerichtet werben kann, bon bet fjrage au unter»
J, Sefeten» ni“ter'att bie Erlaubnis famtlicher ©ermieter erforberlich
th  emnefiv unkabenklich p bejahen, ©ehort baS ©ertragsrecht
m  ber ©ut ber Ehefrau, bann bebarf €S nach bem IR
ifi aber f U'n'a Bciber Ehegatten ober ihrer ©rfegung. ®er 2Intrag
@ran gegen beibe Ehegatten als audi gegen jeben Bon
ibv  |att hof6? 3eibellt werben. UK E. ift, fofern nicht etwa ber
q alf0 bon ®rau freie ©erfiigung Uber baS UAictredjt Uiberlaffen,
WittDaltunoanOOInti,etein 8uftimmung p allen ©erfugungen unb
bem” li* , v”™urt9en erteilt bat, nur bie Erlaubnis beS EljemannS
ben S®. 11b bas ©erfahren baljer nur gegen iljn p richten, ©ad)
®hetiirm, 9 atoar bie freiwillige Erteilung ber Erlaubnis burdj
(¢®Ubttia  J1 auareidien, bagegen fotl im fjalle ber Erfegung auch oie
be® “trthaltm ®Wrau erforberlich fein, weit baS ©©®©. keinen
befi ®*mon baS ©ergehen gegen ben Ehemann geniigt, wenn
k &g /! oie Begehrte ifjanblung infolge feiner ©exwaltungS»
Qv " itokAfe. WGt BES ooco. fepnt 3
J*«i briH®1'« "9 0011 ©erwattungShanbtungen beS SJianneS auf
bkt k3Shaoxrl ~eefouen. ©ur unt Erfegung einer foldjen ©er»
®2 "bi h;Pro?,9' ftetdje 8§29 ©lietSch©. bie ©runblage bilbet,
C anbpit &"cenbmadjung bon ©echten gegentber bem eiitgebraditeit

1 aa fiel) in ben ©erfahren betreffenb Erfegung ber Er»
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lieh entfdjieben Werben mu§ unb nicht etwa bie Sibletjnung eines
foldjen Antrags erfolgen barf, weit ber in tinfbrucfj genommene Ehe»
gatte nicht ber richtige SintragSgegner ift. Es folgt aber keineswegs
barauS, bafj “awifchen ben Ehegatten auf ber ©ermieterfeite eine not»
Weitbige ©tratgenoffenfdjaft beftelit, fo bajj bet Sintrag nur gegen
beibe gemeinfam geftellt werben kann, ©ielmehr fehlt €S an ber not»
Wenbigen (Streitgenoffertfdjaft, unb beSljalb kann ber Utntrag beS
OfieterS gegen jeben Ehegatten allein geftellt werben. ®em fleht auch
nicht entgegen, bafj ber 31S. 17 Y 81/29 fur bie SintragSgegner bei
ben Sntfcij. Uber bie griebenSmiete eine notwenbige Otreitgenoffens
fdjaft annimmt. ®ort kann in ber ®at bie Eittfch- gegen famtliche
©ermieter nur einheitlich erfolgen, ©ei ber Erfegung ber Erlaubnis
pr Untermiete beftelt aber biefeS ErforberniS nicht; bielmeljr kann
lier bie Entfdj. gegen ben einjelnen Oerfciieben auSfallen. ®ann
aber fehlt eS an ben ©orauSfegungen fiir bie notwenbige Streit»
gen'offenfchaft.

(ffi®., 17. 8i0©en., 81®. b. 12. «tgril 1930, 17 Y 14/30.) [®.]

¥rcuf;ijti)c§ SJlietredit.

6. 1. ©ei Ermittlung ber f~rriebenSmiete nach § 2
8lBf. 2 SRrOlietd©D. hat baS ©ISSi. and) bariber ju ent»
fcheiben, ob ber ©lieter ober ©ermieter eine ihm nach
bem ©©©. nicht obliegenbe ©ebenleiftung bor bem I.Quli
1914 berfraglid) ober ortsublich tUbernommen hatte.

2. ®ie ¢reggenreinigung 'ann ju ben©cbenleiftungen
gehdren, bie bem ©lieier nad) bem©®©®©. nicht obliegen, f)

I. Sft baS in §20 jJMiet®. angeorbnete Erlofdjen aller burdj
ben regelmaRigen Snhalt eines SliietbertrageS nicht gebeckten, aber
ben ©tietjinS offenbar Beeinfluffenben ©ergfltdjtungen eine not»
Wenbige golge beS SefenS ber gefeglichen ©liete, fo muRte baS
©efeg anbererfeitS bafir Sorge tragen, bafl biefer SBegfall nicht ju
einer unrichtigen ©emeffung beS DiaumentgeltS fiihrt, ©runblage
fur bie ©eredjnung ber gefeglichen ©uete ift ber ©lietjinS, ber fur
bie mit bem 1. 3uli 1914 Begtnnenbe Oiietjeit bereinbart war,
als griebenSmiete (8 2 Slbf. 1 9!Oliet©.), SBar aber biefer Otiet»
jinS burch Ubernommene ©ergfliditungen beeinfluldt, fo ift nidjt
bie bereinbarte Summe, fonbern biefe bermehrt ober berminbert
um ben SBert ber Ubernommenen ©erdfiidjtungett baS Entgelt,
baS barnals auS bem ©iietbertrage 5t leiften War, alfo ber eigent»
lieBe ©MetginS. ES muf3 alfo bei ber ©emeffung ber griebenSmiete
Beriickfidjtigt Werben, bal} ein ©ectragSteil bor bem 1. 3uli 1914
ihm nad) bem ©©O©. nidjt obliegenbe ©ebenletfiungen tbernommen
hatte unb biefeS auf bie 806fje beS OiietginfeS offenbar Bon Ein»
fluB War. Eine Slnorbnung biefeS Qnijaltd enthalt § 2 Slbf. 2 spr»
©lietd©D. gugleid; beftimmt beffert Slbf. 3, bal} im Streitfall baS
©IESt. entfeleibet.

Sie ¢uftanbigkeit beS ©ISSI. pr Entfdjeibung, ob unb Wie
laubniS. Ebenfo wie baS ©erfahren auf Slbfchlul eines QwangSmiet»
bertrageS nach bem £®. gegen ben Eljemaitn allein p ridjten ift, auch
wenn baS Orunbftick nur ber Ehefrau gehort (91®. 17 Y 115/28:
Wertet, VI, 18 9h. 492 = 39B. 1929, 1991), muf} bieS and) bei
Erfegung ber Erlaubnis jur Unterbermietung unb aum Saitfdj gelten,
wenn eine Ehefrau ©ermieterin ift.

0£0©3l. Dr. 8ertel, Dgpeln.

3« 6. A. ©lau Wirb gegen biefe Entfdj. de lege lata nichts
einWenben kénnen; baS unbefriebigenbe Ergebnis pigt aber, Wie
abanberungSbebiirftig bie beftefienben ©efegeSbeftimmungen finb.

Serngunkt ber Enifheibung ift, ba €S bei Snkrafttreten ge»
feglidier ©liete 8wei Folgerungen ijat, Wenn ein O©lietbertrag bem
einen ober bem anberen Seile ©ergflidjtungen aufbirbet, bie iBm
nadj bem ©©®©. nidjt obliegen unb bie bie 8dlje beS bertragS»
maRigen C©liettinfeS beeinflult ija&en: ErftenS Erlofdjen biefer
©ergflichtungen, zweitens ©erminberung ober Erhéhung B'¥ Frie»
benSmieten um iljren SBert Bei beren Feftftellung burdj baS ©IESt.

Fir bie Entfeheibung ber Frage nun, ob bie fraglichen ©er»
gftidjtungen erlofcBen finb, ift mangels befonbeter ©egriinbuug
ber Suftanbigkeit beS ©IE21. baS orbentlidje ©ericht pftanbig,
Wobei biefeS ingibenter feftpftellen hat, ob €S fidj um Uber beit
im ©0©. borgefehenen 9laljmen. hinaus Ubernommene ©ergfiieh*
hingen ljaitbelt, bie fiur bie ©emeffung beS OlietjinfeS erheblich
Waren. Uber bie gleiche ©oefrage aber hat baS ©ISSI. p ent»
fdjeiben, Wenn eS bie FoiebenSmiete feftftellen fall. Wie § 2 iRr»
9Jlietd©0. anSbricklich beftimmt. ES liegt auf.ber iganb, bafd bei
biefer Sachlage Wiberfgredjenbe Entfcjjeibungen gefallt Werben
kénnen. ®aS 8®. weift auf bie ©toglidjkett fym, gemn. § 44
©iietSdj®. nach einer abweidjenben Entfeheibung beS orbentlidjen
©eridjtS baS ©IE9l. nodj einmal andurufen; eS erfdjeint aber
feijr fraglich» ob baS ©erliegen einer anberweiten Entfeheibung baS
©IE21. oeranlaffen wirb, feine Entfdjeibung abpanbern. Eine Wirk»
lidje Abhilfe biirfte m. E. nur eine ©efegeSanberung baljtn bringen,
bal} bie guftdnbigkeit einer Stelle beftimmt wirb.

gutreffenb nimmt baS S®. an, bal bie Flage,

405
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folcRe Rebenleiffungen Bei &temeffung her griebengmiete ju Be»
rudtftdjtigen ftnb, ergibt fid) auell fdjon aug bem RSRiet®. ®ag
SRerl. entleibet nae § 1 SIbf. 2 Uber bie igoRe ber gefeljlic’en
SRiete unb Rat nad) § 2 Slbf. 3 auell bie igoRe ber griebengmiete
feRpftellen. ®iefe Rufgaben, sunt rninbeften bie erfte, oermag eg
gar nidjt p I6fen, Wenn eg nidjt fur bie ©ntfdjeibung pftanbig
ift, oB Rebenleiftungen G(Bemontnten waren, bie nad) § 2 SIBf. 2
SPrSRietjSSO. Bei SSemeffmtg ber griebengmiete beriiikfidjtigen
firtb. ®egRalb ift bie erfte grage p Bejahen.

58ei biefer iedf)t8iage ift eg rtic’t p Bemteiben, bal lber ben
(Sittfluf?  Bon Ubernommenen SSerf¥flicBtungen auf bie griebeng»
miete bag SRESI|. einerfeitg, Uber bag SBegfatlen ober SSeftef3en»
Bleiben berfelben SBecfflicRtungen bag orbentlidje ©erictjt anberer»
feitg entfcBeibet, unb bafd infolgebeffen audj abwetdjenbe Gittfclei»
bungen Borkommen. ®ag Beruht barauf, bal bag ©efe3 an ben
®atbeftanb, namlidj an bie Ubernahme Bon SSerfflidjtungen, bie
fidj nieBt aug bem S3C83. ergeben, bie aber auf ben SKietgitiS
offenbar Bon ©influB maren, jmei Berfdjiebene Recftgfolgen ge»
knuRft fiat, namlidj einmal bag ©rl6fcBen ber mit bem nor»
malen S3ertragsinfalt nicE)t in ©inklang ftelenben SSerRflidjtungen
unb fobann iRre SBeriickficfitigung Bei ber ©rredjnung ber gefeRlidjen
SRiete. ®iefe beiben Recftgfolgen Bebingen fidj fogar gegenfeitig,
benn bie eine konnte wicfit wol3l o3ne bie anbere angeorbnet Wer»
ben. gnbeffen kann au? biefen Umftanben gegen bie jjuflanbig»
keit beg SRESI, Uber baS SSorliegen beg ®atbeftanbead fir § 2
Slbf. 2 iRrURIiet4iRD. abfcfiiegenb p  entfdjeiben, nidjtg gefolgert
Werben. Ridjt etwa barf aug biefem ©runbe ber SacfRoortrag beg
Stntragftellerg Uber bag SSefteBen (bergefelllidjer Seiftungen unb
iBren ©influB auf ben SRietjing maRgebenbe SSebeutung Raben.
®er Senat i"at alierbingg in ftanbiger Sifpr. bag SRCE21l. an ben
SacRBortrag beg Sintragftellerg gebunben, wo eg angéngig war,
baburdj Wiberfpedjenbe ©ntfdjeibungen beg SRESI. unb beg ©e»
ridjitg p Oemteiben. ©in foldjer gall liegt Rier jebodj nic’t Bor.
®ie erwéhnte RfRr. beg Senatg legt, wag im Schrifttum nicht
feiten Berkannt worben ift, bem SSortrage nicfit fdjledjtBin mafR»
gebenbe Skbeutung Bei. Sie, Rat nur getan, fomeit eine ©nt»
fdjeibung beg SRESI. Bon einem SatBeftanbe, Uber ben gu ent»
fdjeibcn bag orbentlidje ©eriel3t berufen ift, berart abhangig ift,
bag bie Soirkung ber ©ntfcheibung beg SRESI. Bon biefem felbft
burel3 eine SRriufung beg SEatbeftanbeg unb eine Stellungnahme p
ben aug ihm erwachfenben ReodRtgfragen nict gefiebert werben kann,
fonbern mit einer abweidjenben ©ntfcheibung beg orbentlicBen ©e»
richtg ohne Weitereg aufhort. ®agegen [at ber Sadjoortrag beg
Sintragftellerg bie maRgebliche SSebentung in folgen galten nie»
malg, in benen bie ©ntfcheibung beg SRESI. and) fur bag orbent»
lieRe ©erief3t Berbinbic ift unb bleibt, fel&ft Wenn bag ©ericht ben
SatBefianb anberg murbigt. ®eghalb Rat ber Senat bem Sach»
Oortrage bie gefdjilberte Sebeutung nicht Beigemeffen fiir bie ©nt»
fdjetbung Uber Eingriffe ber ©emeinbebehdrbe aug bem SBofl3nungg»
mangelrecht, aber aud) nicht Uber bie SBoraugfegungen fiir bie
gefiftellung ober geftfegung ber griebengmiete fowie Uber beren

®repenreinigung ben SRietern nach &m obliegt, nur Bon
galt p galt entfdjieben werben kann, gn ber 9tegel Wirb bie

grage jeboch p befaBen fein.
3t2. Dr. granj ©raelRer, SBelin

B. I. SBe bag $©¢ mit fRedjt augfufrt, ift ber Umftanb, bal
ber SRieter ober Vermieter iBm nael bem 33®68. nidjt obliegenbe
Stebenleiftungen unb SSergdflidjtungen Bor bem 1. guli 1914 Ber»
traglicR ober ortgiblicR Gbernommen hatte unb bal3 bieg auf bie
igolRe beg SRietdinfeg non Einflul war, foWoRl fir bie gefiftellung
ber griebengmiete gern. §2 Slbf. 2 SRrURietdSSD. B. 17. Slgril 1924
alg auch fur bag ©rl6fcBen biefer aSerpflicBtungen unb Seiftungen
nad) § 20 9t3Riet©. Bon Sebeutung. ®agegen oermag id) bie Sn»
fic)t beg £®. nid)t p teilen, baB® par bag SRES|. augfcRliellidj
unb mit Binbenber SBirkung fuir bag ©eriefdt Gber bie Seriickfidjtigung
ber .iRebenleiftungen Bei ber SBemeffung ber griebengmiete p Be»
finben Rat, ba bagegen bag orbentlidje ©erielt Rierburdj Bei
feiner ©ntfdj. Uber bag gortbefteBen ober O©rl6fcRen ber Sler»
tflidltungen niiBt gebunben ift; bie ©ntfdj. beg.9R©2t. wirb BietmeRr
ber ©ntfd|. beg orbentlicfien ©erietg p r ©runblage bienen muffen.
®enn We bag S®. mit Stedjt RetBorfRebt, ift ber SSegfati ber
UbergefeRlifen Seiftungen nae § 20 ffKDiiet®. einenotwenbige
golge beg SSefeng ber gefef3lidjen SRiete, unb bebingen ficf) bie 8e»
ruckfidjtigung ber Rebenleiftungen Bei ber ©rmitttung ber griebeng»
miete unb bag O©rlofcBen ber Rebenleiftungen Bei ©eltung ber ge»
feRlicRen SRiete gegenfeitig. §at nun bag SRES|. Bei gefiftellung ber
griebengmiete mit binbenber SBirkung fur bie Parteien ent»
fdjieben, ob UbergefeBlicRe Seiftungen i. @ non § 2 Slbf. 2 iBr»
SRietdaSJD. Bortiegen, fo i)at biefe (StfcE). audj oRne weitereg bag
©rlofcBen 6p . bag gortbefteRen jener Sterpflidjtungen p r golge.
®ie ©Ontfd). beg SRESI ift jum Sfeftanbteil ber SRarteiBereinbarun»
gen geworben unb aue in ifRrer Slugwirkung auf bag O©rlofcRen
ober gortbefteRen ber Rebenleiftungen Bor bem orbentlidjen ©erief3t
p berlckfidjtigen. 8at bag SR@3. bie SBerfickficRtigung ber Reben»

fRedjtft>re¢£)img
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86Re. gu biefer leRBten ©rupe geRort eg auel, wenn bn> A
bag SSorliegen Ubergefe|lid)er Seiftungen p griffen unb Ub®
Einflul auf bie griebengmiete p entfeReiben Rat. Stellt Obet
bie griebengmiete auf ©ntnb einer foldjen Prifung W t
entfeRejbet eg Uber bie 86Re ber gefeRtichen SRiete, fo
orbentlicRe ©eriiBt an bag ©rgebnig, Beifgielgweife in einem
ftreit Wegen gaRlung beg SRietdinfeg, auel} bann gebunbekt »
eg etwa in einem anberen Redjtgftreit entfdjieben Rat, pad-1
leiftungen, fur bie bag SRESI. in jener OntfeRReibung bie "
feRitngen beg § 2 Slbf. 2 SprSRietj*6. alg erfullt angefeR’” .
nieBt nad) 8§ 20 SRSRiet©. weggefallen finb. ®er Sad)BortrB9 ~
alfo Rier nidjt maRgebenb fein, fonbern bie guftanbigiCll 0
3RESI. ift bureB bie IBejaBung ber erften grage anduerkerm ¢ &
eine abweiclenbe OntfeReibung beg ©eridjtg aug §20 om
falle unter S8erandieBmtg beg § 44 SRietScR®. bie "°Siete
geben wiirbe, bie ©ntfdjeibung beg 3RE21. Uber bie griebem* »
au befeitigen, ift Bier nid)t & erdrtern, ©g genugt, bal bt p,
fd)eibitng beg SRESt. jebenfallg nief3t unmittelbar burd) ®
WeiclRenbe ©ntfeReibung beg ©erieltg iRre SBirkung Berliert, I.
Big au iBrer Slefeitigung in einem etwa gulaffigen neuen » er|
Berbinbltd) bleibt. bd
II. Rur folcBe SlergflicBtungen finb Bei ber Semefl™ de
griebengmiete nadj § 2 SIBf. 2 tprSRietgSBO. &u Betuckficlriof 'feet
ber 33ermieter ober SRieter Bor bem 1. guK 1914 Bertra” '

pt,

ortgliblicB Ubernommen Ratte, obwofRl fie iBm naell "Scrutete™
nidjt oblagen. Rodj beutlidjer ift ber SBortlaut in § 20 ja*
bag bon jeber iBm nad) ben 33orfdjriften beg

SRietoertrag nid)t obliegenben SSergflidjtung fgrid)t.
alfo, weil eg barauf ankomntt, bag SRietBerf3altnig auf 6
malen gnRalt &”uckaufilren, nur bie SSocfcRriften be»
Uber ben SRietbertrag mal3gebenb fein. ®araug ergibt liai,
Weitereg, Wag Ubrigeng SfRreul?en Befonberg RerborRBebt, y
33efteRen einer DrtgiiBlidjkeit ber Ubernahme folcRer SSergTA-uiii“
keine Sebeutung Rat, foweit biefe ortgliblicRkeit beit Rem* tc
ber eingegangenen SSerbflid)tung barftellt. SBoRl abell
allgemeine Ubung alg ®atfadje Bei ber Sluglegung ber SDI
beg S8cE3- Uber ben SRietbertrag Rerangejogen werben. {jei#
Uber bie Reinigung ber SRietfadje entRalt bag 07
SSorfdRrift. Soweit bie bermieteten Rdume bem SRieter ait* ~ hf
laffen finb, alfo etwa bie iBm Oermietete SBof3nuttg unb ~ feix?
Srepie in einem nur Bon iBm Bewohnten 8aufe, laft 11> fdi
SbSerR3flicBtung &uo Reinigung unbebenkliel baraug hat
er bie SRietfadje pfleglid) beRanbeln mufR, ergibt fidj aud)
baR fir bie ReinigunggfflicBt beg SSermieterg jebe red)tud)e
lage feRlt. Sobalb aber in einem jgaufe mefrere SRieter , fic
geben 88 535f. S383  keine augbridilicBe Sintwort U (
grage, wer bie Bon ben SRietern gemeinfam Benufteu” iy
ingbef. bie Srebflen, &« reinigen Bat. 8ier miffen bie, B#A
SSorfcRriften bure bie “erangieBung beg § 157 ergéanat
Rad) biefem finb Vertrage fo augdulegen, wie ®reu unb
mit RudificBt auf bie Skckefrgfitte eg erforbern. ®ie ~ el

i-floc”,

leiftungen Bei ber gefiftellung ber griebengmiete abgele|"'jjjef*
fteljt bamit fir bag SRietoer3altnig ber IRarteien, fofern T  ger
bie gefellidje SRiete gilt, feft, bal bie 23erBflicBtungen D & iuc
ntieter ober SRieter feflon nae bem S3RB8. obliegen ober n>eer
felben auf bie 86Re ber griebengmiete oRne ©iuflj®
finb, unb ber SSermieter Bjw. ber SRieter ift baRer weite "jjeD#
Wirkung ber burd) bie gefeRlidie SRieter abgegolteneu t
leiftungen Berf3flicBtet. §at bagegen bag 3RE21. beibe p,
jalt, unb begRalb einen gufdjlag ober Slbjug bon ber tail
griebengmiete gemadijt, fo Ware eg ein Unbing, wenn ba2 .
lidje ©eridjt BerecE>tigt fein follte, einen SRieter troR oe* ,g “
griebengmiete B3W. ben SSermieter trol3 ber 8eraBl«s U rt
griebengmiete jur SBeiterbewirkung ber ReBenleiftung™dc.
urteilen. ®ag ©rléfcBen ober ber gortbeftanb ber SSetPI*
ergibt fidj baBer m. ©. ofdne Weitereg aug ber ©ntfdj- 6
unb bag orbentlidje ©eridjt wirb baRer, wenn eg &uerjt " t(
wirb, feine ©ntfeB. Big gur geftfeBung ber griebengmiete-o0 &
SRESI- augfefeit muffen, wenn Streit gtt>ifdjert ben val jLnir p)
Uber BefteRBt, oB bie SSerfiflidjtungen infolge be» tpla&9,rUiftiilitc
gefelidijen SRiete etlofcBen finb ober nidjt. £)b bie Rebe * ( &
auf bie 86Re ber griebengmiete bon Einflul finb, ~btloM D
Born SRESI. p entfiBeibenbe Vorfrage fir bag ©rléfcRell
Rflidjtungen. . 0
S5ei richtiger ganbRabung ber ©efee finb baler m ww
einafidf abweifjeRBe ontfd). beg SRES. ® B& °fkent’ A1 P,
ridjt ntoglid). ®ie beiben Re”tgfolgen, namlid),c ifte rg
©rlojdjen ber UbergefeBlidjen Seiftungen unb anbererfeit» ' io»
ruckfidjtigung Bei ber gefiftellung ber griebengmiete t
unabhéngig ooneinanber ein, fonbern bie eine ift tue

auell fur bag orbentlidje ©erief3t in Stnfefung beg ©riwJ $
gebenb fein. ®ag orbentlicRe ©erieldt wirbe baler, fiat r
eine geftftellunggklage uber bag ©rlofdjen ber SSerpfitd)tu
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feiet
& 2\C i rw ndBi etwa gegen _ 20 jRSKietfo. ober § 2
w ) ©inmal ift 157 eine ganj allgemein fur
ehalt PG alg (Munbfag auigeftelie Sinmt, gehart alfo pum
1?]bett f,.1 4Sonfc&riftert Uber ben SOiietdertrag. ©obann aber er*
s»eoerBA>* v7iiui'8 ber gefeglidien SKiete bie guriickfiljrung beg
i, 2df bei Yegeiidialt cor i beit Bmihe, bl bie
hi  m "quggefdjaltet Werben muB. Slug biefem ©runbe
cl"Brutto6 ®efonberljeiten, bie bie Vertraggteile burd) Vers
* "afinip 3eltf)affen haben, mag and) biefe Vereinbarung nur burd)
89n blpint'?et: Ort8ublid)feeit erfolgt fein, md)t fortgelten. ®a»
ii’"l Dlucbfrft r ®runbfa| ber Sluglegung nad) $reu unb ©tauben
,ajt ber’sff* auf bie iRetfeettrsfitte befielen, benn er entfpringt
H'nbbiitaBrt  &rtraG3freil)ett, ift im ©egenteil nad) beulfdjent 8ed)t
, e>benp5' 8ieraug ergibt fid), bal bie geftftellung, Wer bie
ifONMin m>r'®n9 & Befugen fiat, im O©ittgelfalle burd) Slug»
lifte &i t?r-~leu unb ©iauben mit Studkfidjt auf bie Vetkeijrg»
5nboort j;el'en ift. ®er jeweilige Sadjoerhalt muf? begljalb bie
v au Stil beftimmen. ®urd) bie Vefdjaffenljeit
i'e SRijl h 1m’ten' bie ®rB6e unB Sage ber treppen unb ©&uge,
., € StaurrfCi bie oetfdjiebenen gmedie, p beneit bie SKieter
3 ©laute ®enufien, unb attbereg kann bie Slugtegung nad) ®reu
W aetinmll beeinflult Werben. ®ie SBerftefjrSfitte, auf bie 9ilick»
orte I?nlen Serben muff, kann ortlitf) Berfdjieben fein. ®ie
Ik bie ftehen&e Ubung wirb pmeift widjtige Sinljattgpunkte
Ie EXAtSiift? bieten. 3i)re Veadjtnng ift plaffig, weil hier
et Srerhfro!: nidjt fdjon Siedjtggrunb fiir bie Ubernahme
h betn ui, 7tun® iw ©egenfage pm V©33. in Vetradjt kommt,
,etitdges r vtrangepgen Wirb, um ben SKormalinfialt beg SKiet»
©lauf,» ermitteln, wie er fid) gemaR bem V®V. nadj $reu

B8® . n wit Sluckfidjt auf bie S3erkeljrSfitte ergibt.

v 17-3i»Sen., 31® o. 15. gebt. 1930, 17 Y 4/30.)

*
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or. , " 3 ArS™ietjSSD. giir bie (SntfReibung bar«*
ctpf,r «nb in meldier §d|e bie ffioften ber SBieberinbe»
h beaganrftulilg auf bie Bieter umjutegen ftnb,
,5n« ni(j.Jebeinignnggamt suftdnbig. ®ie Soften ftnb nur
tg “wsulegen, wenn j. g. b
°lliegt.”en Bieter auf bie S3enujung bead galjrftukté

entrfpf>en’ .bie burd) bie SBieberinbetriebfejjung eine§ galjr»
A89 ga t'en' bilben, wie bie Stellung ber Veftimmung innerbatb
uitb fid) int Gbrigen auc™ au§ ber ©ad)e fetbft ergibt, etnen

biefe Ld'ebe, bie ©reitjen feiner Qufténbiglieit berfc reiten,
lebenintiptntW. Wirbe fir ba8 SDiSS. bei ber geftfetwng ber
. Sg e °~ne Vebeutung fein.
tofilictiten s.°rS ben borftelienben ©riinben bem S®. barin bei»
iJaH"e*eM n t bei ber Sfrufuitg, ob ber foiieter ober
ttuft ' nictit s tffieben85eiten Ubergefejilidje Seiftungen Gbernommen
AJiaffttng , °en Sad)Oortrag bed 2Intragftellerb uitb beffen 9ied>td*
®eftfteiri cunbe P legen tjat, fonbern in eine eigene Prifung
ImerrGgft &% "ler>iber difhlitatesl bbb Uttet tiftdhtiétl Wehdalp
9ir | ben sve  Snfofern fte~t biefer 81® m. ©. in &Biberfprud)
' A t‘g,\":'l)f(Y 38/25 unb 43/26: 8ertel, 3dtieterfci;ul,
257/ HI, 6 bp>. IV, 9, nadj Weldjen bada SOtSS. bei
ittVi'*be h® 8ufd)lage§ fur mituberlaffene ©inridjtungg»
bei sven Huft s ®ac*bortrag be§ Sintragftellerg Uber ben Umfang
ori, ™eillitnLailb-bei ©inridjtungggegenftdénbe pgrunbe $u legen unb
fidi*iren lieri(iebenl)eiten ber Parteien bie @ntfd). hierliber bem

be? u P Uberlaffen flat. ®enn aud) f)ier ijanbett eg
k,,t®®Sr  ®ntfi*. Uber bie gefeglidje Shliete, bie augfdjtieglic®
dtitr, ntiit?0 teOl» ba8 baber aud) alle Unterlagen fid) felbft be»
bas *1 ber utlb beffen ©ntfd). Uber bie 8dl)e beg SKietéinfeg
il3ttn °clentlirF.er9iitu n8 bie Uberlaffenen ©inridjtungggegenftanbe

“ J<nb ®eiid)t binbet, audj foweit bie $arteicn tber Um»
Sain Sut, M fien~eit berfelben ftreitcn.

ho mtXen ift bem £©. barin, baff bet ber grage, welche

e F¥HM>®e?miei:cr abee SCteter nad) bem V©33. obliegen,
'iffl!{lben hP5 ®x ®fitte ~eranpéieben ift, bie in ben berfchiebenen
8m 1 fur ddxreben ift. ©inen TOetbertrag mit einem normalen
bg' ¢ batm, ®eutfd)lanb gibt eg eben nidjt. Ullan bettke nur
®fen'en tnith m €8 i,n heften oielfac® Ublid) ift, ba| ber Sltieter
hicgt surts®i unb bal)er bie Stellung unb gnftanbljaltuttg ber
UblSub  a .ben bem Vermieter obliegenden Seiftungen gehort,
‘i mmltl,®iiJieibeutfdjlanb unb im Often ber galt ift. Drtg»
'i,biiletlben n f erkel)rgfitte werben baljer in ber Stegel fur ben
“ett.7' Welm rt @&fammenfallen, unb eg ift bal)et nidjt rerfit em
tvbcdiittp On llaterfdjieb bag S®. @Wift*en Drtgublidjkeit unb
fc A It hp” en inNft- ®ie Verldtfidjtigung ber Drtgiblidjkeit
1?7 dBeg r. 3 ber gefeblidien fOliete pgrunbe liegenben Olormal»
“llerbia”™ mit 8§82 Slbf. 2 iBriKietdVD. bom

iUii.@e Sfust n'~| bereinbar. Sllleitt, bieg kann nur bap fuhren,
Ueeit j(.;ru®. ,_,ortgublidj" in biefer VorfArift einfdjrankenb
®iefe Vorfdjrift hat offenbar itid)t Drtgbraud)e,
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®eil ber Soften beg gahrftuhlbetrtebeg i. ©. 8§ 9 Slbf. 1. ®te Ve»
fitmmungen beg § 9 Slbf. 1 finbm beghalb aud) im gatte beg Sbf. 3
Slnmenbung. Von ber Verpflichtung, bie §alfte ber Soften ber SSieber»
inbetriebfelung p tragen, finb bie Slieter baher befreit, wenn
alle an ben gahrftulji aitgefdjloffenen SDiieter auf feine Vemtjwng
bereichtet haben. Db ein berartiger Verjid)t erklart ift, gehért pr
©ntfd). ber grage, ob ber ®atbeftanb beg § 9 Slbf. 1 unb fomit auch
beg 8 9 SIbf. 3 gegeben ift. ®ie ©ntfd). Uber biefe gragen Bitbet
alfo einen ®eit ber pr $uftcmbigkeit pegy 3}Y®S(. gehdrigen geft»
ftettung, ob Sofien beg gahrftuljlbetriebeg im allgemeinen ober ber
aBieberirtbetriebfejwug beg gahrftuhlg im befoitberen auf ben SKieter
umaulegen finb unb fomit einen ®eil feiner gefehtidjen SOitete Bilben.

®er Verzicht ber SKieter auf ben gahrftuiilBetrieB ift ein ein»
feitigeg, bem Vermieter gegeniiber Uorgenommeneg Dlechtggefinaft.
®er Versieht Berihrt, Wie in bem 31®. B. 7. SKai 1929, 17Y35/29:
£28. 1929, 3246; $o6d)ft3t3Ifpr. 1929 Sir. 1837; ®SKiet9l. 1929,
849; SKiet®er. 1929, 128; S@Vt. 12, 112; ©runbffi. 1929, 1130;
©runbft28arte 1929, 222; 8ertel, USieterfdjul 3Ir. 521, augge»
fuhrt ift, ben SKietgegenftanb nicht, anbert ingbef. ben gnhalt beg
SKietoertrageg nidjt ab unb ift in feiner 28irkung auf bie Verhinbe»
rung ber ©onberumlage beg § 9 befdjtankt. ®er Verzicht kann
Wiberrufen werben. Db biefer SBiberruf mirkfam ift, ift ebenfo wie
bie 28irkfamkeit beg Veraid)tg felbft Bom 3K@21. p prifen, ©g kann
fid) nun t)in bie Quftanbigkeit beg orbentlidjen ©erichtg unb bie
beg SKESI. treffen, infofern alg bag orbentliche ©ericht p r ©ntfd).
ber grage guftanbig ift, ob ber SKieter auf ©runb beg SKietbertrageg
Bom Vermieter ben Vetrieb, ingbef. auch bie SBieberinbetriebfe|ung
beg galjrftutjlg forbern kann. Verneint bag orbentliche ©eridjt
ben Sinforudh beg SKieterg wegen Unwirkfamkeit beg 28iber«
ntfg feines Veraidjtg, fo kann bag 2KO2L, ba eg bie Um»
lage nach § 9 Slbf. 3 nur bei 28ieberinbetriebfehung beg galjr»
ftuhlg feftfegen kann, nur bann anberg entfepeiben alg bag
orbentliclie ©ericht, wenn ber Vermieter ber gorberung beg SKieterg
entfpricht, alfo burd) fein tatfad)ltd)eg Verhalten, entgegen bem burd)
bag Urteil feftgeftettten geljlen einer Verpflidjtung bem SBiberruf beg
Verjichteg pftimmt. Vejaht bag orbentlidie ©eritht ben Sinfptud)
beg SKieterg wegen SBirkfamkeit beg SBiberrufg feineg Verjichtg, fo
fte)t bag Urteil ber guftimmnng beg Vermieterg gleich; fiir bag
2K©st. ift biefeg Urteil infofern bon Vebeutung, alg Voraugfe|ung
beg 8 9 Slbf. 3 Me SBieberinbetriebfejpng beg gahrftuhlg ift. 28ar
alfo ber obfiegertbe SKieter ber einjige, ber ben Verzicht wiberrufen
hat, fo ift and) in biefem gatte burdj bag bem Urteil ent»
jptedjenbe Verhalten beg Vermieterg, bie Borgenommene SSieber»
inbetriebfejpng, ber Verjich-t alg wirkfam wiberrufen anerkannt

welche Sudsen im S©23. augfiillen, i.@., Wie bieg eben mit
igilfe ber 8§ 157, 242 V@®. ftanbig burdj bie ©eridjte ge»
fdjieht, fonbern Drtgbraudje, Welche einem Vertraggteil Sieben»

leiftungen auflegen, bie nach ben Veftimmungen beg VOV. ober ben
tRrStugfVeft. Uber bie in ber gefeididjen SKiete enthaltenen Ve»
triebgkoften (B X 1—10) ber VD. B. 4. Slug. 1923 bem anberen
Vertraggteite obliegen, % V. Ubernahme ber ©djonljeitgrepara»
turen ober ®reppenbeleud)tung nadj Drtggebrauch burch ben SKieter.
©g ift bem S©. bartn ppftimmen, baf an bem einen Drte bie
Sreppenreintgung burch ben SKieter pm normalen gefeglidien 3b»
halt beg SKietoertrageg gehort unb baher Bon ben SKietern bet
©ettung ber gefe|lid)en SKiete weiter p beforgen ift, waljrenb an
einem anberen Drte hierin eine mit bem Sj5la|greifen ber gefejlidjen
SKiete ertofdjene Uhergefegliche Seiftung liegt unb, falls bie SKieter
beg betreffenben igaufeg am 1. Soli 1914 bie ®reppenreinigung
Ubernommen hatten, ber 2Bert biefer Seiftungen ber grtebengmiele
Supfd;tagen ift.
DS®©3i. Dr. Wertet, Dppeln.

3u 7. ®ag VSKietO©. [teilt im 81 <Sgs 1 feft, bal Vermieter nnb
SKieter bie geftfejpng ber SKiete nad) bem 3tSKiet®. Berlangen
kénnen unb bie banad) feftgefe|ten Vetrdge fotten ben gefamt etc
SKietbetrag enthalten, bag gefamte ©ntgelt, bag ber SKieter p ent»
ridjten hat.

§ 2 beftimntt, tote bie Veredjnung p erfolgen hat: 7t Im
Wefentti"en Bon ber griebengmiete augédugehen, abattrechuen ift ein
bartn enthaltener Vetrag fur ... ober fir anbere bon ber
oberften SanbegbeljBrbe beftimmte SJebenletftungett.
giir btefe gefamten Slebenleiftungen ift Bon bet Sanbegbeljorbe ein
8unbertfaj) ber griebengmiete feftpfejien; welche Siebenleiftun»
gen betroffen Werben, ljat mit Slugnahme ber im ©efej} bereitg ent»
hattenen S8eiaftoffe fir ©antmetheipng unb SBarmwaffer bie Sanbeg»
behérbe p beftimmen. Sinbere Slebenteiftungen alg bie em
wal)nten §eijftoffe bulrfen nur tnfoweit berickfichtigt Werben, alg fie
burch bte oberfte Sanbegbeljétbe augbr G dt1ld) alg Slebenteiftungen
begeidinet werben (Stefergauer, 3ISKiet®. §2 21.3). ®ie Sanber
haben hiertiber mehrfadje Slugfuhrunggbeftimmungen ertaffen. SBétjrenb
berfdjtebene Séanber, j. V. Vciijern, in ber VottgVorfchr. b. 14. guni
1922 unb berfdjiebenen Sladjtragen unb VD. B. 28. SKé&rj 1924 bie
Slebenleifiungeit, bie bei ber geftfegung ber gefamten S)tiete neben ber
©runbmiete burd) “unbertfage oergutet Werben mtiffen (84 giff. 4

405*
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®a her SSergict nn& feinl SBiberruf als StedjtSgefdjaft nur groifdjen
bent Vermieter unb bem biefe ©rttlarung abgebenben Mieter Dorp«
nehmen ift, Befielt mithin fowoBl im gatte her VejaBung Wie her
Verneinung beS SOtfptucHS beS SCtieterS burd) baS orbentlidje ©eridijt
nidjt bie Moglidjtteit eines SSiberfpruc3S ber (SntfcB- Beiber Stetten.
©S finb baRer auc? bem Umftanbe, bal} bie guftanbigtteiten beS
orbentlidijen ©ericBts unb beS METI. fid) in biefer jginficl3t treffen,
Vebentten gegen bie guftanbigfeeit beS MESt. gur Ontfcl3. Uber bie
SBirttfamtteit eines VergidjtS unb feines SBiberrufS im gatte beS
8§ 9 nidjt gu entnehmen.

MaRgebenb fiir bem StnfprucR beS Vermieters auf bie Umlage
ber gnftanbRaltungSttbften nad) § 9 3lbf. 2 ift ber geitpunfet, in
bem biefe Arbeiten Dorgenommeu Worben finb, toie bieS im 91®.
D. 13. Tlpril 1929, 17 Y 22/29: ¢SS. 1929, 3245; SMietSt. 1929,
833; 9JUet@er.1929, 84; ©runb®©. 1929, 1050; ©runbftSBarte 1929,
178; 8ertel, Mieterfdjul Str. 512, auSgefuRrt ift. ®aSfelbe muR
fir ben galt beS § 9 Stbf. 5 unb fiir bie Vebeutung beS VergidjtS
ber Mieter gelten. ®ie Umlegung ber ffoftcit ber SBieberinbetrieb«

VaRTIuSfVeft.), in gtoei ©ruppen teilt unb babei nur einmal ben
LTlitfgug” erwahnt (baS SBort ift piaftifcfier als ber ,gaRrftuljl"),
fonft aber im eingeliten Uber ben gafRrftull tteite Veftimmungen gibt,
Bat bie SRrMietgVD. D 17. Sipril 1924 i. b. gaff. b. 11. guni 1924
Befonbere Veftimmungen heriiber aufgenommen, gmtnerf3in geben bie
preul. Veftimmungen getoiffe SinRBaltSpmtttte fur auflerhalb nidjt fefi«
gelegte ©ingelfalle unb reifen bamit in iBren SluSftraBlungen uber
bie fdjioarg«roeillen ©rengpfélite hinaus.

®all bie Stebenleiftungen, foioeit fie burd) SanbeSgefe auS«
bricttlid) (toaS nicht enge aufgufaffen ift) in ben StaBmen ber gefel¥
lieRen Miete gefpannt finb, einen SCel ber gefeRlidien Miete Silben
unb bemnad) in Streitfallen Dom M©21. feftgufeBen finb, geht aus
ben eiitfcBlagigen Veftimmungen Mar Rerbor. TitterbingS fpridjt § 2
Slbf. 3 SiMiet®. nur Don ber jgdRRe ber griebenSmiete (unb ein«
fdjlieRlid) Stebenleiftungen). Sind) bie VottgugSborfdjriften fpredjen nur
Don ber §BRe ber Vctrage fir Stebenleiftungen, welche in Streit«
fallen bom M@SI. feftgufeRen finb.

©emal 89 Slbf. 1 fRrSJtietgVD. finb bie Soften beS galjtftul’l«
Betriebes — mangels anberioeitiger Vereinbarungen — nad) bem
Verhaltnis ber griebenSmiete untgulegen, fofern nicht
alle Mieter, bie an ben gaRrftult angefd)loffen finb, auf bie Ve«
nuBung bergidjten. ©rttiart bemnad) nur ein einziger Mietet fid)
mit ben Vergidjtenben nidjt folibatifd) unb rolnfdjt ben Vetrieb beS
gaRrftulS, mul3 bie Umlegung ber VetriebSttoften beS gaRrftuBlS auf
alle Mieter, auch bie Vergicltenben, erfolgen. §at nur ein Mietet
baS Siedjt gur gahrftuBlbenufBung, befreit ihn fein Vergidjt auf bie
Venuflung bon ben gahrftuRBlumlagen (g28.1929, 2886). ©ine SluS«
nahme ift nur gegeben fiir ben galt beS § 9 9lbf. 5: bie Veroof3ner beS
©rbgefcRoffeS Bonnen gu ben Soften beS gahrfiuBtS nicht heran«
gezogen werben, toenn fie bem Vermieter gegeniber auf bie Venul3ung
beS gahrftuhlS bergidjten, b. B. auch bann nicht, wenn bie iibrigen
Mieter ben galjrftuht betrieben Raben motten. ®ie etwas ftarren Ve«
ftimmungen haben im fanfteren Vapern eine allgemeine unb mitbere
gaffung gefunben:

©anadj (828 VapSInSfVeft.) hat baS 93JSUI___ fiir ben Diegel«
fall baboit auSjugehen ..., bal} foldje 9iebenleiftungen ... itaich
bem Verhaltnis beS SinteilS ber SKieter am ©enufl3 ber
Diebenleiftungen umplegen finb, toobei §6 VapSluSfVeft.
(IRaumbebarf, unbeniflte ttlaume ufw.) Ju berudtfichtigen ift (,ad),
lieber Subtoinb blaf noch mehr!")e ®aS £0©. (gSB. 1927, 1941) hat
im 9i@. b. 16. SRai 1927 fid) biefen ©xunbfallen genéhert.

lingefidjts ber ©rengfitte hat baS S®. and) in ftanb. Uifpr.
bie Veftimmung Uber bie § 6he beS &lnteilS fur Yiebenleiftmtgen unb
galjrftuhl nicht auf ben SSor 1laut befdfranM, fonbern meiter«
gehenb baS SliffiSl. auch fur pftanbig jur ©ntfdjeibung erachtet, ob ber
9Kieter Uberhaupt an ben gahrftuhl angefdfioffen gilt, roeld)e anbere
Siautninhaber als aitgefdjloifen ju berudtfidjtigen finb ob eine
L,anberroeitige Vereinbarung" borliegt (b. 20. geirr. 1928, 17 Y:
gSB. 1928, 2555), ob alte angefdjloffenen Sttiieter auf VenuRung ber«
jie3tet haben (gSS. 1928, 2557) ufth.

Vei biefer StuSbehnnng ber guftanbigtteit ift es folgerid)tig, bal’
bie Soften ber SBieberinbetriebfeBung ebenfalls burd) baS
9Jtoot. umgelegt merben. Slud) fie gehdren gur gefeRlidien UlUete.
§9 Slbf. 3 geftattet jeboe? nur bie Umlegung gur 8atfte unb
gmar auf bie angefdjloffenen SQieter unb toieberum ,nach bem
Verhaltnis ber griebenSmiete", baS Sefdtere alfo mieberum
ohne O9}udificht auf ,baS Verhdltnis ber Sinteilnahme am ©enuffe
ber UlieBenteiftung'".

®ie fRriJUetgVO. gibt gugleid) (8 9 Slbf. 4) eine SegriffSheftim«
mung: als angefdjloffeit gelten biejenigen SKieter, beren SOlietraunt
einen unmittelbaren gugang gum gahrftul3l hat. 2ud) biefe grage
birfte baS 9Jl@2i. gu entfcheiben_haben; boch laRt fid) batuber ftreiten,
ob bet Vegriff beS ,SingefdiloffenfeinS" in ben fRallmen ber lanbeS«
rechtlidjeit gufténbigtteit fallt unb nicht etioa. als rein burgerliches
9ied)t bon ben orbeutlidien ©erieten gu erlebigeit ift. @8 lalt fid)
fel3r iboljl baruber Derfdjiebener SKeinuiig fein, ob €S fid) hier nidjt um
meRr ober wm anbereS Ranbelt, als um einen ,Streit Uber bie Ve«

Siedjtftirecijung

[guriftifche SRocheni®

f
feBung beS gahrftulRls ift baBer nur bann auSgefdjtoffen, t®a.-,
geit ber SBieberinbetriebfeBung alle an ben gafRrftuhl angefclt'i|
9Jiieta’ auf feine VenuBung tbirttfam bergief3tet 3aben.

(S®., 17. gibSen., 9@. b. 21. ®eg. 1929, 17 Y 83/29.) I>

8. 1 griebenSmiete i. S. § 1 iBtSoclVO. b. !* jete
1926 i. b. gaff. b. 29.'9Aai 1929 ift bie bolle griebenn*
beS § 2 VrVMetgVD. ,c , tier
SBoGznn %%%)t aﬂ%eei%’gBSERHr%‘é'Sé}n Bgrr§(‘)9 eri)de)rrg';frtrg ”eﬂsé
miete ab, fo ift biefe Dom SRieteinigungSamt gentap
3i2Riet@. gu ermitteln, f)

I. 9ad) § 1 SodVD. b. 1l.%ob. 1926, beffen gaff»rf
bie bierte SodtVCi. b. 29. Sjtai 1929 geanbert ift, finben ti*
nungen mit einer galreSfriebenSmiete bon Beftimmter

Vorfdjriften beS SBohnmang®. mit SluSnalRme feiner §§ 2 M
Stnrnenbung. Uber bie VerecRnung ber galdreSfriebenSmiete

,utd

ay

reelnung biefeS ®eilS ber gefelllicRen SKiete", ebenfo wie tnt, E‘etgiﬂ{
ermaf3nten gatte, bal baS 3R621. auch &u entfdjeiben BaB 0 /i«m
anberroeitige Vereinbarung" i. S. beS §9 tprSolietgvO. borltegf
1928, 2555). gmmerRin ift aber BemerlienSroert, baf} eine utb
einbarung bie gefefllicBe SUete nielBt gu einer VertragSmietemel> (-
beSRalb bureR eine ©rttlarung nad) § 1 iRSRiet©. nid)t Befeitifit (U3
Bann (®@. b. 1. CBt. 1928 unter Dir. 436 bei SKuRfam«®9"
ber 9ied)tSentfclReibe, Selbftberlag Dr. SRuRfam, ©O06tliR: $(0
1928, 440). SBenn nun gemn. § 9 SI6f. 1 bie Umlegung ent' .;geit, P
alle angefeRtoffenen Sfticter auf bie VenuRung roirttfam bergW~.”
muR aud) ber Vergidjt aller aud) fur ben galt ber SRieberm
feRung bie SBitBnng haben, bie Sonberumlage gu Derflinbel: w
biefe ©ntfeReibung fallt als unter §9 O9lbf. 1 gehoérig iU  gjjp;
ftanbigBeit beS 3A@2(. 3lud) bariiber foil naiR bem
entfel3eiben Bonnen, ob ein Vergief3t roirttfam ift, ob ein SBu‘cri
VergidjtS roirttfam ift, ba ber JRietgegeuftanb nief3t berihrt, ®L;(IH]
bertrag nidjt abgeanbert roirb unb (ber Vergidjt) ,in feiner Nefs
auf bie Verljinberung ber Sonberumlage beS § 9 BefdjranBt t)t be
SReinung ift nidjt unbeftreitbar, gumat mit ber guftanbigB/1mj, $tt
©ntfdjeibung Uber bie SBirttung uodj nidjt bie guftanbtgm $
bie Urfadje (,©runb") auSgefprocRen ift. Tibet ber gefun® gjdiid
Reilt bie gefunben URittel, roie gerabe im oielfadj bergroiwten
beS SRietrecRtS baS fRotredjt nidjt bureR allguftrenge 2Bortloflwich?
frijroert roerben foil. ®aS S®. Ratt m it Sieillt baS or*.ejet v™
©eridjt guftunbig fur bie ©ntfdjeibung barlber, ob bet Y,
©runb beS SRietbertrageS bom Vermieter ben "0 (
fonberS bie SBieberinbetriebfelRung, beS gaRrftuRlS forbern K«n '~
ift niiBt ber gleicBe ©runb unb bie gleicke SiedjtSurfacRe t,'jit'
roenn ber Vermieter ben gaRrftuRl in Vetrieb feReit ober «uJ.f elCl
ttoften beS SRieterS roieber in Vetrieb feRett Will, bei
SiedjtSanfprud) geltenb maeRett Bann. SlllerbingS brauedt 1 jge/
Siegel ber Vermietet nidjt bie Erlaubnis beS SQteterS I( be
triebe felbft, fonbern beaufprudjt gegen ben SRietet ~jijijl
SBitBuitg ber Sonberumlagen, fur roelcfe aber bfl* f(WitO
audj beS Vermieters gu Vetrieb ober SBieberinbetru
auf SRitftoften beS SRieterS ©runb beS Sinfprucled
Raben Rier alfo ein Siedjt beS Vermieters auf Vetrieb ober
betrieb auf SRitBoften beS SliieterS unb biefeS Siecf3t ift Vorb
beS SlufpruccS auf bie Sonberumlegung. ®iefeS Siedjt_38 . et «7
anberen SiecRtSclRaraBter babure3 BeBommen, baR feine SBitBSfflPj1
bie Sonberumlage — gu einer berroaltungSrecfittiifien
gelRoren. ®ie SReinung beS S®. Uber bie guftanbigttcit bx» jid
ift beSRalb niel3t ofdne roeitereS ungroeifelbar. ©etabe bie S «ail
VSirttfamfieit eines Vergicl3teS ber SRieter auf Veniuf3ung sger,
ftuRls roirb bodj nur bann in ber Sieget ftreitig, roenn be gjjtl
mietet Seclt unb gntereffe Behauptet, ben gaRrftul3l ul,ti.et;
ttaften Der Mbtedtwet gu betreiben ober roieber gu betrem j/p
bie grage ber SBirttfamtteit beS SBiberrufeS eine? .
(seil, eines reefitsroirttfamen VergidjteS) ift im roefentlie™ .~
frage ber ©eltenbmadjung beS SiedjtS beS Mieters auf ES)
SBieberbetrieb JieS gafrftuBlS. $at ber Vermieter €n, gsiti*
Vetrieb ober SBieberbetrieb auf Mitttoften beS Mieters, fit*
audj Bein tuirttfamer Vergidjt moglidj. ®iefe groeifcl ajttb’'s
ftanbigtteit entfallen aber im roefentlicBen alle, roenn bie p * «K.
Beit beS ME21. auf baS befdjranttt roirb, roaS im m
gefprodBen ift, baB baS M©”. lber bie § 63e ber U,n, 2rturi0 “
fdjeiben Rat. ©ine ,Siult ber Umlage", b. R bie SIbAmf.
Umlagepflidjt ,bem O©ruttbe naeR" ift aber Bein §6RBenod

gSi. Dr. Vudimann, Stege”

befi3. ®ie Vebeutung ber SodtVD. liegt barin, bal in R”iudje'lLi
luo fie Tlitroenbung finbet, bie SBoRnung an feben gber L
frei bermietet werben ttamt. ®er Stellungnahme beS n®;
Veredjnung bBBF griebenSmiete iff rieddtier Uipsagiuillicg tp By

©S fteRt hierbei nidjt fo — roie es bei ber erften I&&O‘O D
Sinfdjein Raben ttdnnte —, bal fiel) baS ffi®. etwa
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Ifngte ki-We Sorfdjrift. ®e8gal& finbet bet Segriff bet fjriebeng»
“ft eirtp, neent Sufammengange Berfdjiebene SEugtegungen.
ifhlt, ‘'Inficgt . ift _bie naeg ben 88 2 u.3 SD. Uber bie >
jetp gé%é en Uerectrtete “neDensmtete, | (ﬁtﬁg
Algp"tttfegebenb (Slgkenafg: ®SBognSl. 1926, 726; Bertel:
10-Stufl rH545 Ult) H- Slacgtr. ©+ XVI; Stern, SRietScg®.,
28N U' . &70, | 5 ju § 1). BERad) bet anbeten SIitffaffung firt bax
Witujiget nt, bet g-riebengmiete entgoltenen Setrage fiir Sonber»
Mbeniit,’ I°ie ©ammelgeidung, SBarmwafferBerforgung unb g-agr»
1enffc® T~ t abgufetert (Stuntbl), ESI. 1926, 510; ©bei»
it ai’ttl, EKietSd)©., 3.Sinft., S.374; trig erdl er bot,
5% 34 SO EiSidgerintce 2. b0 .1 UGS, 1027,
mMigemt afl:. @rulti>g. 929 757; Sotkmar»S<hubert,
-' V.iw 8 1). ®iefe aucg bon bet SefdjwSt. gebilligte Slug»
®0., \m?hxent* ,ben Sorjug, benn fte entfpridjt bem SBortiaut bet
o2 €8 finb Uberjeugenbe ®riinbe gegen fie nid)t erficljtlic™.
“a fiilltt7. § 2 Sibf. i ERSRe® ift bie griebengmiete bet SDiietginS,
A Slufs, It bem 1. Quli 1914 beginnenbe 9Jtietgeit Bereinbart
Wt ®amL r?. bintftatib, bal3 in biefent Silietjing aud) bag Entgelt
Selten DTWijuttg, SSarmtDafferberforgung unb gagrftuglbenugung
"Jfiftfi*, War» nimmt ba§ ©efef) bei bet Segtiffgbeftimmung keine
SWhbettfAt, Ttemitt  bielmegr ben Settag, bet fiel) nadj Sibjug Bon
M ift J 6l fur foldije ERebertleiftungen ergibt, ®runbmiete. Sgw»
Weu6beit X Regelung in bet SD. uUber bie SRietjingbilbung in
thendet QCiffen. 2ud* gier Wirb in 8 2 Sibf. 1 ber dleiche Segriff
m ~ieil cag ffnb nad) Stbf. 2 etwaige Ubergefegltd)e Sieber»
cciwutm k SSertraggteile in ®elb ju beranfdjlagen unb bei ber
?ééftoffe t, flgr griebengmiete finb erft nad) § 3 Setrdge fur bie
Nfbeimg 4 antntel|eiéung unb SBarmwafferBerforgung, fiir gagr»
Wg bej 6S? ¥ftDv abditredinen. griebengmiete ift giernad) eber»
,"£>etjin§ Bor biefen in 8§ 3 Borgefebenen .fitrtdungen.
ni<gt anpnegraen, baf) bie ERrSockSD. mit bem Slug»
"mAANttantiete einen anberen Segriff [)at Berbinben tBoffen, alg

o

k.~.SJietnimg angefdjloffen golte. ®ie grage war oielntegr
Ster \ttU8 Jlieifelbaft. glgreube Kommentatoren (hertel
%2 bot > "aben ben gegenteilligen ©tanbpunfit Bertreten, ebenfo
ira Nu&Tiste? OJi (B4 1l ber Entfdj. nidjt jum Slugbrucii kommt)
» BbO© /ni-beg 17.3ibCeit., §ubfd;mann, in enem "Referate
Q" ogettet SBenn fegt ber 17. ng@en auf ®runb iooljl»
'U bieg f SfBUnbung junt gegenteiligen ©rgebitig kommt, fo fpridjt
bfbeittett * “ « beg Sfottegiaiitatgprindipg baflr, tnie felbft bei pro»
A'bete 5(nf?b ffoegialiftifdEj Borgebilbeten Sid)tern eine jundc/t ge»
fRe*tsfr KUnS au? ®Bunb weiterer ®urcE|benkung unb SBertung
SSn k09eA korrigiert Werben kann.
« /ttuittto m,ft?en’8en ©dfriftfteiiern, bie bag S®. fur bic gleiche Sin»
h “ augn,k'INrt»lot fii) SRet|eroWi|: Sontm. ©.912 fefjr jwei»
L, €1 Benbp unb alg entfdjeibenben @rmtb fur bie ,woljl"
P3erb " nfd)annng lebiglidi angefiihrt: ®ie SD. wollte weit»
Ontfefi fRect ljat bag £®. baBon Sibftanb genommen,
mH bU berartige attgemeine ©rwagungen gu fingen. SRan

NMAten >e gleidjen Sichte fur bie entgegengefegte stnfcgauung
RUtS2at»ortA wuffe alg SEugnagme Bon bem (Srunbfag ber SBof)»
b wtffgaft eng auggetegt werben. Sn SBagrgeit ift

io j; Ultle “omfiTomigb'eftimmuug, unb eg ift baljer &urd;aug fad)»
0, "obe / nf[flt etwa bag Qeicgen einer Bcraiteten Sluglegungg»
b"8e5t' gsdln bGh ffi®. kPologifdi Bon bem SBortlaute ber SD.
5l ®ntte -+! btefe aber fur bie Stnfcgaumtg beg SS® fprid)t, ift in
®fan Setdeugenb bargetan.

Ei* k tite bielieidgt noeg folgenbeg Strgument ~injufiigen:
bn  ®eiarnfr bea taglicCjen 2eben§ gat ben Segriff SRiete alg eingeit»
t.? bietetn"ffwnte aufgefagt. SBenn bager bie SD. eine Stbweicgung
Uh Un8 ber <'?€Tt @f>rad)gebrand) Boraugfegen, unb fir bie Se»
0 84l toorrt  p r'ebengmiete einen Sibjug ber ©onberleiftungen oer»
Sj n8aift ij-te' 1° kotte fie bieg befonberg gum Slugbruck bringen miffen.
sgi bem bpxCaton. ouggugefien, ba§ ber ©graeggebraud) beg ©efeged
u <bie fjfjj .~Slfcfiert Seben? Ubereinftimmt, bieg gumal bei einer

AUtop’f ; Ued jliciicn. AW UL WIUU. 1[I 8UUUMV uuv

b'Q 3n ollett bag man fieg Bor einem URifiBerftanbnty giiten
bd, Stiebeil “ , ®bf. 3 ERSRiet®. ift gefagt: ,Seftegt Uber bie §6ge
hip bemojj'J'ete Streit, fo ift fie auf SEntrag eineg Sertraggteilg
hu, «eibett ,,,if- feftsufietlen.” Sn bem Sibfcgnitte 11 beg 31®. kdnnen
bJei SSerUf ert leicht bagin mifjbeutet werben, alg ob fie auf
bat, Sttlge gtngielten. ®ieg wirbe alfo bagu fugten, bag etwa
berUt (ft °™Wmer, and) wenn bie SSognung nod) nidit befdjlag»
ift1J®Wns i. 8§ N Stkf- 3 auf ©rmtb ooriiegenber Erdrterungen mit
tfefn et ber soeg ~ erfai)ren gern. § 2 Sibf. 3 beantragen konnte. So
‘bth ekuttcj RIIL- SBagrgeit niegt aufgufaffen. ®ag Serfagren auf
SLIbet «, ec.«wiebengmiete kann bietmegr erft bann fi3tag greifen,
fie) h, ,nteteo frei Bermietet nnb bag SSognSl. eingegriffert gat.

T- fo {ft ber Vermieter im SBege bet SefdjWerbe an bag SRESt.

" (bol en“nmef)r gent- §2 ERSRet®. bie griebengmiete gu er»
I, Niefe bigem ©inne and) Stern, 10. Stuft, gu § 1 Erl. 4).
"tUlbe Ti«iOtmani; Sluglegung biirfte aueg bem 9IiE. beg SSR
Oeu. ®ie eigentliche Streitfrage ift nun aber bie, ob bag

SRedjtffn'ecfjung

3237

er im EReicggredit unb in ber SRietgingbil&unggSD. beftimmt worben
ift. SiitbernfalEg Wére biefe Slbweicgttng gum Siugbtuck gebradjt wors»
ben. gum ERadgweife bafur kann ber O©tiafj beg beeng. EERn fir
Soikgwoglfagrt ber bie SRietgingbiloung B. 24. Sipri 1924 unb
bie SD. uber bie "Regelung ber gefegiiegen SRtete in Stengen fur bie
geit Bom 1.Soli 1924 ab gerangegogen werben, benn in Beiben
ift fur bie naeg ben Slbgiigen Berbleibenben Setrage bie Segeidjnung
alg reine Sotebengmiete Berwenbet worben. Unfcgwer gatte alfo biefer
Stugbrudi audg in ber SodtSD. gebrauegt werben kénnen, wenn nidgt
bie eigentlicge griebengmiete t. S. beg 8§ 2 SRietgingbilbunggSD.
gétte.maggebenb fein fottert.

9Ran barf and) niegt einwenben, bag bei bet gier Bertretenen
Utuglegung eine ergeblicge Ungleicggeit in ber Seganblung ber SBog»
nungen mit Sammelgeigung ufw. einerfeitg, ogne biefe Einriigtungen
anbererfeitg bie gotge ift. gur bie Siugfdjeibung ber teuren_SBog»
nungen aug ber ERaumgWanggwirtfdjaft war utfacgltcg, bag bie ©e»
meinbebegorbe flir SBognmtgen mit fo gogem SRietginfe kaum Ser»
Wenbung gat, Weil fieg nur feiten ein SESognungfitcgenber finbet,
ber bie gelblichen Sergflicgtmtgen auf fteg negmen kann. S« biefer
Segiegung ift eg aber Bon nur geringer Sebeutung, ob ber SRiet»
breig lebiglicg infolge ber ©roge ber SBognung feine 80ge erreiigt,
ober ob biefe 86ge auf ber Slugftattung ber ER&ume mit Sammel»
geigung, SEarmmafferoerforgung ober gagrftugl berugt. gwar e
ffjart bie Sammelgeigung bem SRieter bie Unkoften, bie igm fonft
eine anbere Erwdrmung ber ER&utne Berurfacgen Wurbe; boig ift ber
erfgarte Setrag erfagrungggemag nur ein geringer ®eit beg TOegr»
aufwanbeg, ben bie einheitiche 8§eigmtg oerurfadjt. Er gebt beg»
galb bie Sraudjbarkeit ber SBognung fir bie offentliche Sewirt»
fegaftung nur in gang geringem SRage. hingegen gat fegon bag
bloge Sorganbenfein ber megtfaeg genannten Einricgtungen gut
fiolge, bag bie SBognungen regelmégig eine gdgere Srieben§|miete
aufweifen alg anbere. Eg ift bager bnregaug oerftanblidj, bag bie
©renge ber Sockerung bei SBognungen mit 8eigung ufw. niegt Bottig

9RESI., Wenn eg in einem folcgen Sefdjwerbeoerfagren gu entfegeiben
gat, eine frigere Seftftedung ober SeflfiiBBS ker griebengmiete,
bie im Serfagren gmifdjen bem 8augeigentimer unb bem SRieter ftatt»
gefunben gat, alg binbenb anguerkemten gat.

Sn ber Siteratur finb giergu folgenbe SRetnungen Bertreten:

a) BRad) Stern (gu 8 1 Erl. 3) ift fowogl eine friigere geg»
fteHung wie geftfegung ber griebengmiete aud) im ootliegenben Ser»
fagren binbenb; bagegen ift ben Sereinbarungen ber ERarteien eine
gleiche Sebeutung niegt beigumeffen.

b) BRog Silientgal (3.Stuft, gu 81 (Sri. 1) ift bie geft»
fegung ber griebengmiete binbenb, nidgt bagegen bie geftftetiung.
gn biefem Sinne beruft fieg Silientgal auf Egds unb Solk»
ntar»Scgubart.

c) SBiberfgrudigtoll EERegeroWig, ber auf S. 913 erklart,
bag ,bie bom ERESI. feftgefitellte ober feftgefegte griebengmiete mag»
gebenb ift", auf S. 914 aber bemerkt, bag, wenn im Sefcglagnagme»
Serfagren ftreitig ift, ob bte EJBogrtung naeg ihrer griebengmiete itodg
befcglagnagntt werben kann, ,eine friigere gegftEttung ober geftfegung
burd) bag ERESI. fir bag Sefdglagnagmeberfagren niegt binbenb" ift;
fie werbe aber regelmagig ber Sefdjtagnagme gugrunbe gelegt werben
kénnen.

. E. ift ber Sluffaffmtg Bon Stern im ®egenfag gum JE®,
guguftimmen. ®ie Sluffaffung beg ERE bringt eine unertragliche
ERedgtgunfidjergeit in ben gefd/afticgen Serkegr. SBenn ber hang»
befiger nicht Bon oorngerein mit atter Seftimmtgett weig, bag €8 fieg
um eine teure SBognung ganbelt, Uber bie bag SBognST. nidgt gu Ber»
fugen gat, fo kann et keinen fegen ElRietoertrag abfdjttegen, ogne
®efagt gu laufen, fieg gogen Sdjabengerfaganfpriicgen auggnfegen.
®urcg ben EKattgel an ERecgtdficgergeit Wirb alfo ber SBert ber
Sodcerung fiir beit haugeigentimer aufg ergebtid)fte gerabgefegt.

Stuf ber.anberen Seite kann bie ERegetung aucg Bom figkcdifcgen
Staubgunkte bebenklicg erfegeinen; benn in fold)en 3'atten, wo bag
SBognSt.  befcglagnagmt gai, Dann aber im SefcgWerbeBerfagren an»
erkannt Wirb, bag bie SBognung entfprecgenb ber frigeten “eft»
ftetfung ober geftfegung ber griebengmiete alg befegtagnagmefrei an»
gufegen ift, wirb ein Sdjabengerfaganfgrucg beg haugeigentiimerg,
bem imreg bie Sefcglagnagme ber Slbfcglug eineg EERietoertrageg un»
mdoglid) gemadgt worben ift, in Setradgt kommen.

EERn Wirb ridjtigerweife gegenuber bem St®, fotgenbermagen
argumentieren muffen: ®a eg im bringenben Serkegrlintereffe lag,
Bon Oorngerein Bei ben SBognungen mogtiegft klare Sergaltitiffe bar»
Uber 8§n fdgaffen, ob fie ben Sorfcgriften beg SBognmang®. unter»
liegen ober nicht, fo ift baBon augjugegen, bag frigere® S*ftiteltungen
ober Ssftfeluugen ber S"ebengmiete bureg bag EIRESI. igre SBirkfam»
keit begatten, hatte bie SD., etwag anbereg beabfiegtigen wolen, fo
gatte fte bieg junt Slugbrudt bringen muffen. 8 U einem anberen Er»
gebnig wirb man nur bann kommen koénnen, Wenn etwa bie frigere
Entfcg. beg ERESL. auf @runb argliftigen gufBtnntenwirkeng Bon
haugeigentimer unb EEReter aum Qtvtike ber fpateren Sefreiung ber
Aognuitg Bon ben Seftimmungen beg SBognmang®. gerbetgefiigrt
worben ift.

$R#. Dr. Eruft Emil

S @Wei | er, Scrlitt,
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bie gleite fein fottte wie foitft. Somit ift auc? aus bem 3wecR
ber BO., wenn nidjt ein weiteret ©runb fur bie Dom Senat ge»
gebene Stntwort, fo bocf3 ReineSfattS etwas gegen fie gu entnehmen.
Il. S« alle« galten, in benen bie gbéRe ber griebenSmiete fiir
bie gutéaffigReit einer gnanfpruclnahnte Uberhaupt Bebeutung haben
kann, muB baS «RCS. fie feibft ermitteln. ®abei tjat es in ber
bon 8§ 2 StSRiet®. unb ben bagu ergangenen StuSfBorfiBr. ge»
regelten SOeife sorgugeRen. ®aR Berfalren, bie eine gnanfprudj»
nahme Bon SBohnungen burcR bie ©emeinbebel3orbe betreffen, be»
fonberer Befchteuniguug bebirfen, bann einen ©rnnb gu einer
Slbweidjung Bon biefen gefeftidjen BorfcRriften nidit geben, Sind)
Wenn in einem friheren BerfalBren gwifdjen BertragSteiten fc3on
eine gelRettung ober geRfeRBung ber griebenSmiete erfolgt war,
ift bie ©ntfcR. nad) § 15 StSRiet®. nur flur bie bantaligen Parteien
unb iBre SledjtSnacRfolger Berbittblicf). ®od) burfen bie barauS ent»
ReRenben folgen ni<Rt UberfcRant Werben. Siegt eine geRRettung ober
geRfeBung fcRott Bor, fo wirb baS 3RO2t. fie gur ©runbiage feiner
Ontfc. gu madjen unb in atien gatten of3ne weiteres Berwenben
Rdénnen, wenn nidjt BeaclicHe ©inwanbe gegen if3re StidjtigReit Bon
ben Beteiligten Borgebracf3t ober fonft erficRtiid) finb.
(St©., 17. gioSen., 3t®. B. 18. gan. 1930, 17 Y 90/29.) [®.]

Berliner i8oi)mutg§tioired)t.

O. § 5 BertSBoRnlRotSt. ®ie
einer SBoRnungl oon finf ober melr SBoRnraumen, auf
wetcfje bie «BtBD. Uber bie Bewirtfdjaftung beS SBofl3n»
taumS fur Beamte B 29. SRai 1925 Sinwenbuitg finbet, ift
Bor Siblauf ber in 8 5 Stbf. 2 BerlSBoRniRotSt. o. 21. SRai
1927 bem BerfugungSberedjtigten gur felbftdnbigen Ber»
mietung Beiaffenen Stift nur &auléaffig gugunften eines
SBoRnungfucBenbcn, ber bent SBoRnungSamt Bon ber gu»
ftanbigcit 58el)6rbe (8 B ber BO.) ober mit iRrer Quftim»
mung oon einer anberen Beldrbe begeidjnet ift unb Be»
geidjnet Werben burfte. gur bie SBirifamieit ber 58egeidj»

nung ift eS offne Bebeutung, Weidjet Berwattung ber
SBohnungfudjenbe angefjort.t)
I. ®aS BertSBoRniRotSt. B. 21. SRai 1927 laRt beit SSo3»

nungen, bie funf ober meRr SBoRnrdume enthalten, eine Sonber»
Beljanblung guteil werben. SRedd § 5 Stbf. 2 Rann ber BerfligungS»
Berechtigte eine fotdje SBohnung gunadjl feibft oermieten, unb baS
SBoRnSl. barf fie erjt taE> Slbtauf einer bestimmten grift in Sinfptudj
nehmen, wenn ihm ber StbfcBtu} eines SRietoertrageS nicht angegeigt
Worben ift. Unberiihrt Bleibt jebod) bie SUD. beS preuB. SRin. fur
BotRSWoRlfahrt, Betreffenb Bewirtfdjaftung beS SBoRnraumS fir
SieicBs»unb unmittelbare Staatsbeamte unb fiir SteidjSrcef3rangehdrige,
B. 29. SRai 1925. Stach biefer BO. gelten allgemein Sonberoor»
fdjriften fiir BeamtenwoRnungen. Uber foldje SBohnungen Rénnen Be»
Rorben innerhalb beftimmter griBen tiadj bem greiwerben oerfligen.
®ie SlufredjterBattung biefer BorfcRriften in § 5 BerlSBoRnSlotSt.
Rann nur bebeuten, baR bie ihnen entfpredjenbe Berwenbung oon
Beamtenwol3nungen burcfj bie Befugniffe nicht eingefcliranRt werben
fett, bie bem Vermieter Bei ben grofen SBohnungen eingeraumt
finb. ®ie SBeamtenwohnung Rann alfo entffrr. ber {SD. B. 29. SRai
1925 auch im Bereiche beS SerlSBohnStotfR. fofort nach bem Srei*
werben in Sinffiruch genommen werben, feibft wenn fie finf ober
mehr SBofjnraume aufweift.

Stach § 7 SSO Uber bie SSewirtfdjaftung beS SBohnraumeS
fur Seamte erfolgt bie Qnanffrruchnahme, inSbef. bie ¢Juweifung ber
SSohnung an ben Bon ber Seijorbe bejei*neten Sleamten, ftets burch
bie ©emeinbebehorbe. ift fdfon im St®. B. 25. StoB. 1925,
17 Y 144/25: gg®. ®rg®b. 4, 196; StSIrbSM. 1926, 49; 3RietCer.
1926, 17; ®St. 1926, 434; fRrSfcrtoSBl. 47, 375; SurStbfch. 1926,33;
35@3B. 5, 590; jgiertet, SRieterfd)u| 4, A206, bargetegt, baff nie»
malg bie &auftanbige Sefjorbe, fonbern immer nur ba§ SBohitSl. als
ffoaxtet an bem Verfahren Uber eine QnanfRruchnahme beteiligt ift.
®iefer Umftanb fuhrt in allen gatten, in benen eine SBoljuung un»
eingefchrcinRt  ber Staumbewirtfdiaftung unterliegt, notwenbig ba»
gu, ba8 ba8 SRE21. nicht nachgufirifen hat, ob baS SBohnSt
Bei feiner Qu'mdinnQ bie SSorfchriften ber {80. 0. 29. SRai 1925
Beachtet i)at; benn bie SecRe beS Betroffenen Ronnen in
foldjen galten burch eine Sticfitbeaihtung ber S50. nicht oerRurgt
werben; gum SchiiBe ber am Verfahren nicht Beteiligten Beljérbe ift
aber biefeS Verfahren nicht beftimmt. StnberS liegt ed in bem jef3t
gitr ©Ontfdj. ftehenben gatte, alfo bei ben SBohnungen Bon funf ober
mehr SBohnrdumen im Bereiche beS BerlSBoimStotSt. Solange bem
Berfiigungsberechtigten nach beffen § 5 Sibf. 2 bie felbftanbige Ber»
mietung bet SBohnung noch gufteht, Rann fie bas SBohnSl. nur in

3« 9. ®er Ontfeh- ift guguftimmen. ®aS Stecht ber gufianbigen
Behorbe, Uber bie Beamtenwohnung ftatt gugunften eine? ihrer Be»
amten, gugunften eines fremben Beamten burch Stutrag an bie ®e»
meinbebehdrbe gu oerfigert, ift aus § 3 11 BD. abguleiten unb mtr
mit StucRfidit auf biefe Beftimmung Born Berfugungsberechtigten an»
guerRemten; ohne § 3 Il Rame ein foidjeS &e"orbltdje§ Sted)t nicht in
gtage (Bgl. gu biefer StecRtSmaterie aud) giertet, Bb. VI A 238).

3St. Dr, Bruno Stern, SBirgburg.
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Stnffimch nehmen, Wenn es feine Befugnis bagu aus ber
Beamtenwohnungen herteitet. ©ine biefer BO. nid)t WUP.
Berfitgung beS BJohnSt. Wirbe bemttach bie Stedjte beS 5>etl iL uff
beredjtigten BerteBcn. ®a biefe BerteBung bie 3nanfpruihnflli
gutaffig macht, muff bas SRe21. alfo priifen, ob baS Borget/
SSohnSt. burch bie B6. gebecRt ift. i.jtaw

Il. ®ie hiernach erforbertiche Broéfult9 barf fid) dtch’  jjp.
BefdjtanRen, ob bie BSoRnung eine Beamtenwohnung i- f
B. 29. SRai 1925 ift, unb ob fie unter foidjen Umftanben | n4t.
Worben ift, bal3 fie nad) ber BO. einer Behorbe gut Berfugo™. gf
fonbern fie muff fid) aud) barauf erfttecRen, ob baS SBohoa- ~  gif
BO. bem Stntrage ber Behorbe auf eine beftimmte Beje® "0y
SBohnung entfprechen muf3te, benn nur in biefem gatte m
griff beS SBohnSt., weit er nid)t auf feiner freien ®N<IW®
ruht, Bor Siblauf ber BermietungSfrift nach § 5 Stbf. 2 ®£madnthr
StotSi. gutaffig. Somit hat bas SRSSt. gu prifen, noeltyo  «jj-"
Uber bie SBohnung Berfligen barf, unb wen biefe Behorbe ai»
nungfudienben guweilen Rann. arrtbii/1

Stad) 8 7 B6. hat baS SBol)nSt. bem Stntrage bet f tfl uftdo
Behorbe gu entfpredfen. § 3 Stbf. 1 erRlart ben Begriff ber i »
bigen Behoérbe. 3 uftanbige Behorbe ift biejenige, weich# ® jirtfi'
amte bis gu feiner BerfeRung aber feinen Ubertritt in e~ ft
Weitigen StulReftanb ober bis gu feinem StuSfdjeiben dyer ~ §2
feinem ®obe angehort hat. ®iefe guftanbige Behdrbe Rann *  dec

gnanfprudjnalmgugunften eines ober mehrerer Beamten ihrer Berwattung *“Itiilrfiigdl

SBodfen nad) greiwerben ber SBohnung Uber bie SBohnung ®
Grifft fie in ber grift Reine Berfigung, fo Rann bie " '0
nad) 8§ 3 Stbf. 2 auch fiir eilten Beamten einer anberen
Staatsbel)orbe binnen weiteren gwei SBodjen beanfprucht 0
StuS biefer Siegelung ift erfid)ttid), bafl innert)atb ber #t* j, §"
SBod)en nur bie guftanbige Beporbe i. S. § 3 Stbf. 1 ben
mafl3gebenben Sintrag ftetten Rann. Siac3 bem Qwedt tier fiit
mungen muf} bie gleidie SBirRung aber auch Slotrag 0
bereit Beljorbe haben, wenn er mit ber Quftimmung ber gull
Behorbe geftettt Wirb; benn Weber bas SBohnSt. noch ®
fugungsberedjtigte wirb banon beruhrt, wenn bie guftano O* ~
horbe ans irgenbwetdjen ©riinben ihre Befugniffe einet
Behorbe Uberlaft. f Wr-
1. ®alkR § 2 BO. eine Berfiigung ber guftanbtg »
gugunften eines Beamten ihrer Berwattung oofrfielft,
Beijorbe nidjt, einen ihrer Berwattung nid)t angehortG# t 0O
nungfuchenben WirRfam gu begeielnen, fofern er nur Ubcryflwgfchl
ber BO. fir bie Bewirtfdjaftnng Bon BeamtenWohuraum U* , j bi#
Rommt. StnberS als bie Borfilrift Uber bie 3 uftéanbigRelt P
jenige uber bie QugehorigReit beS SBohuungfuchenben _ji c afrtw
ftimmten Berwattung fur baS SBohnSt. unb ben Berffigo™- jiee/
tigten, beshalb aud) fir bie 3utaffigReit ber Qnanfprudptaol jicO'
Bebeutung. ®ie 3uft«nbigReit ber Behorbe, bie ben Stittt 0 0
ift fur bie jgnanfprueBnahme grunbtegenb, Weit baS SBoRiU"l-  jti#
Stntrage ber guftanbigen Befl3drbe nae § 7 BO. entfpteil ~ »
SBen aber bie guftanbige BeRdrbe aus bem Steife bet (betp
BetracBt Rommenben fRerfonen fur bie SBol3nung guweifen tot ' w
Bon Umftdnben unb ©rmégttngen ab, bie fur bie 9Ralnflo% litifil
SBolnSl. belanglos bleiben. ®er QnRatt beS § 2 gu biefem ~ (jij-5
Rann nur begwedten, bie Befugniffe ber flr einen Stntt 0
Baupt itt grage Rommenben BeRorben unter fieR abgtend Wtl»
bestjatb Retn ginberniS bitbert, wenn bie Beijoérbe bie
ber SBohnung mit einem nidjt iBrer Berwattung angeBdng w
nungfudjenben fur gwecRmagig halt, ifire Slbficlten auSgufoR ‘feit®
ber BerfugnngSbereditigte wirb burdj biefe SluStcgung t
StecBten nidjt beeintradjtigt, ba es fir iBn gteidjgittig 0

Berwattung fein neuer SRieter angeRort. giernad) Ranlt, jet &,
Rorbe, wenn fie gum Stntrage iberhaupt berechtigt iR, aui *
geRdrigen einer anberen Berwattung, insbef. eine Ra“b

aud) einen SteidjSbeamten ufw., begeidjnen. nerl >m

Qm gatte beS §3 Stbf. 2, alfo muR Stbtauf bet_ct|* »
SBodjen, ift, wenn bie nae § 3 Stbf. 1 guftanbige
Sintrag geftettt Rat, jebe anbere Steic3S» ober StaatSbef3drbe » " €
einen Beamten ufw. gugttweifen. ®abei ift audj bie
BO. auf bie SieicBSWefdr, bie SieicBSbanR unb bie ®eut|flr
bahngefettfeBoft in § 9 gu beachten. m
(f®., 17. 3i0@en., St®. B. 18. gan. 1930, 17 Y 5/30.)

10, 88 7, 11 BertSBoRnSioiSt. B 21. Ttai
eine SBanung, Bon ber feftftel3t, balR fie bemnat@fﬁeo .t
nufl3t Wirb, bemBermieter gegeniber in Stniptaw,ftgei€j
men, fo tann ber BwangSmietOertrag nur bann J¢jcU1l
werben, Wenn feftfteRt, bal mit bem StuSguge K"k«
peffatt §MU50'§BB$§W@¥ tifey BesBBRROAY wegfa p
SttS Beginn be8 gliangSmietoertrageS ift bet o
beS StuSgugeS beS SRieterS gu beRimnten. t)

. «Rail} § 7 BerlSBoRniRotSt. B. 21. SRai 1927 Rann »o» wy

and) SBanungett in Sinfpruc nefmen, ooit benen feRR# ' igt
3« 10. ®ie ©OntfeR. iR auRexorbentlic® Rtar unb B ,
genber golgeridjtigReit. anfineti” tS

®te gnanfpruel3naBme eine? SBoflnraumeS nael} §4
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unbenuf3t werben. ®ie geftfeBung beg gwanggntietber*
Web bor*rs” fr a*e Scale ber SnanfprudjnaBme ofjne Unter*
2t sQ'fia aud) § 4 SBolnmang®. alg g-olge ber gnanfbrucnalme
ket kh,n, te9eu her fonftigen, ftets erforberlidjen S3otaugfegungen
i1~ rUc&§gmiett>ertraa angibt, muR aug ber 8ulaffung ber gn»
“iile Qeff,?I6 €ner SSafuung, bie erft kinftig frei Wirb, grunb*
i Inerben, bal} aue fir eine fotdije SBoRnung ber
5o imt 'Vertrag feftgefelt werben kann. ®ie erfte groge Wére
k ber«einen, Wenn O©riinbe baflr aug bem SBefen beg
W fjag.tetl>etrageg entnommen Werben konnten. ®ag ift nidijt
* 8 ber aber ergibt eine nallere Sletractung, bafl bie SSir»
jg§ »étfeBung nur eintreten kann, wenn ber SRieter benm»

ny "kerfligunggredjt an ber SBoRnung berloren ljat.

a*l Qegen®’'tQrftjuudjnallme kann fidj nadj § 4 SBoRnmang®. ftetg
h *'01 ®erfligunggberecBtigten ridjten, mit iBm ift auch ber
Widietete nttraO faBsufelleit. ®er Sé&erfugunggberedjtigte fiir eine
mMietet, ~ -Bio®nung ift aber nidjt ber Vermieter, fonbetit bet
~olgen , ? 9egeitiber muR alfo regelmafRig bie Q-nanfbrucnafme
;“Hig, iBe ° 8egen ben Vermieter ift fie im allgemeinen nur gu*

't jft il Aubor bie Sb5erfugunggberedjtigung beg SRieterg be*
f'W Uo* eem trt#em § 7 S3erlSBoRnStotSi. bie Qnanfbrudjname
a uJs, freien SBoRnung, bie bemnddjft frei werben wirb,

* °ffen ® ®ne foldje 2Inorbnung nael? § 6 SBolRnmang®. giiltig
iWitte en feottn, fo Beruht eg barauf, baRR biefe ffoanfbtucf3»

einen nnWm Specke ber fofortigen SSenuung ber SBof3nung
U8 ber (SMttungfudjenben gefdjielt. 6 ie fall Oietmel3r bie SSer»
"%icRen .~ “Bnung an einen anberen erft in bem Qeitfmnkt er»
iWgt fm. \n bem bie SBoRBnung frei wirb. ®ie Sinanfbrudjnalme
W bes k@8l bal ber erwartete Umftanb, namlidj ber SBeg»
At in A 'eter nodj gufteReitben S3erfugunggredjtg, eintritt.

nJi°8icB6e;leeil  SeitBunkt Rat ber 1SRermieter bag Stedjt unb bie
i nberen Uber bie SBoRnung burdj S3efiRBiiberlaffung an einen
Jwitt inofligen. ®amit aber gehdrt er erft gu ben iRerfonen,

sletbertrAlnu®e? bie in ber (snanfbrudjnaBme unb bem gmangS»
J'.MiibtBn 8d” ebenbe Enteignung im ganzen Umfange gulaffig unb
?legbettra r jB. SBirb bie “nanftttudjnaBme unb ber ¢wangg»
tfbunitg 'iBon in einem friheren geitjimnkt burdj ortliche 2n*
e %e L 7?. ffen<fo ift biefe SKalRnalBme nur geredjtfertigt, fomeit
Mben j0tet8nenbe Wirkung erft ju jenem kunftigen Qeitfjunkt

7% derget,i5ta69ebtidge 8 @tyunkt ift nidjt bor bem 9luSange be§
fi © Olctl n@etietcnt benn norger ift bie SBoRnung nicRt leer, kann
bie » PotR. Vormieter ber S3efi| nicgt auf einen anberen in ber
J?ugt j, 1i?letung erforberlid;eit SSeife Ubertragen werben. ®odj
UnftA' e85«g beg ffliileterg nicl3t f<f>lecf)t8in, weil er nid)t unter
hA?nitna ,aifbEn bag gtedjt beg SSermieterg begriinbet, Uber bie
fr? ibételid1» ltielt &u Verfligen. Sielmeiir ift eg bann erforberlid),
0;eaer§ J /'1? mit bem augjuge aucl bag SSerfligunggrect beg
usa IP?2rl- ®eSalt er bagegen biefeg 9ied>t notfi, fo bleibt er
tp ift TU 5 uOung8berec tigte, gegen ben bie “uanffiru"nabme 8u»
n'°‘%en “at. 9iur fofern ber SRieter alg IBerfligungg*
etiinSgiiiem1t’ ®€dfifeer augfclReibet, kann ber im boraug feftgefegte
1  biefer 8elRen ben Stermieter wirkfam werben, Weil
ooit ber a3ermieter bie bolle «Stellung beg SSerfligitngg»

ft g
Niefe SmangSmietbertrag ein SlugfluB eineg ©nteigitunga*
nile« ti2 1 kara W nur gegen einen aSerfigunggberiedj»
fji"8 beffiXtett ®i§ &»m Slugjug ift ber SRieter Uber bie SRoli»
A, . "bgrerfit'i?88berectigt, erft mit bem Slugtug fallt bag Sber*
fttjft, failel wag unb tritt bag SSerfugunggrec3t beg ifRermieterg in
-C btt ¢m eg ttidji burc® bag aSofinunggdWanggrecf3t befcRrankt ift.
Sm Unter ieter berfligunggberecBtigt, fo kann bief ent gegenuber
fbirtn®@mietien 9eelli(i>en ffioraugfegungen — unter Umftanben
t °afe >eitTQO erfolgen. SSerfligungéberedEitigt kann ancfl bei
tJM en *2. ANeBbraucBer fein ©335.1929, 1991), bei einer
1903) ole fam1lid)en alerfugunggberecgtigten (»gl- 3 &B.

ftA'mng  O,ftnmang®. fgriikt aber nur boit einer ,unbenufRten
"0JiVN' Ses? uitbenufBten geeigneten ... 9aumen”.
eénph"e'n 5 li te’'merben gibt wenigfteng itaci) § 4 ber©emeinbebeldrfce
ejij Stoaita? 'mlben SlbfcRlul eineg SRietbertrageg gu bedangen ober
Sat; tfter m’ etbertrag beim SRS9L. ju beantragen, ©g lage im Qnter»
O\ 8 eitte 4nK3ten' ItiNi allt® beg SBermieterg felbft, moglidjft frilj»
ftatti.  "etraun! s battlber ju bekommen, wie fie baran finb, wenn
abej p aemitadjft unbenuBt wirb, bie ©emeinbebelR6rbe
'toii «vS| § 4 SBoljnmang®. rtidf)t§ unternehmen, beoor ber
Ibeitp tatfadjlicl; frei ift, Wenn nidjt gem. 8§ 6 SSoljn»
feft ,*er(S'i!,ftOB|enbe Stnorbnungen ortlidjer 2Art getroffen Werben.
0- 21-® « 1927 Pellt nun augbricfcl idg

be /~ 0@l in SinfgrucB genommen werben konnen
VrJ, Uhbeiii,i\benuftt i’nb" "ober 6otl beneit fiftfte3t, bal fie berm»
* att itd itei;5ett" Onftanbfegnnggarbeiten birfen aber erft

>l%8 11 m " aeuugtwerben burcE)gefli)t werben).

liihedtQa d®ohnSRot8t. geftattet gang allgemein ben Qwangg*
®fui),e , illtt amifdien bem bom aBoflnd. bejeid*neten SCSoR»
"oen unb bem SSerfigunggberedjtigten inner«
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berechtigten erhalten hat,
Umfange eintreten kann.

Il. Slug bem ju | Singefiihrten folgt ohne weitereg, baR bie
©nifd). beg 2RE21., wenn eg einen $manggmietbertrag cne
SSobnung, bie noch nicht frei ift, feftfel3t, bie Singabe enthalten
muf3, bafl ber 8 manggmietbertrag erft in bem fbateren geitpunkt
wirkfam wirb. ®egRalb ift in ber Gsnifc3. alg Seginn beg gwangg*
mietoertrageg ber geitpunkt beg Stug’ugeg beg SRieterg gu be»
ftimmen. SBon bem SBegfatt beg bem SRieter auftehenben 33er»
fugunggreditg ift bagegen bie SBirkung beg gwanggmietoertraigeg
nidjt abhangig jn machen, weil ber gwanggmietbertrag Uberhaupt
niidt feftgefelt Werben barf, Wenn biefer SBegfall beim dugduge beg
SRieterg nidjt beftimmt eintritt ober eingetreten ift.

®ie oOefdjwerbeftelie hat bag Sebenken geauRert, ba bie Stn»
gdbe eineg kiinftigen Soitfunkteg ober ©reigniffeg fur ben SBir*
kunggbeginn beg gwanggmietoertrageg mit bem 81©. ». 16. SRai 1927,
17Y 43/27: Qg®. ©rgSBh. 5, 9; 3Riet©er. 1927, 81; ©31.1927,
576; 3SB. 1927, 1939; ®3530hn91.1927, 365; gurStbfd). 1927, 18;
§ertel, SRieterfdjud 5, A 345, in SBiberfpruch ftelie. ®ag trifft
nicht bu. Qener 81®. oerwehrt bem 3R®31. nur, Sleftimntungen Uber
bie 33ertraggbauer gu treffen, belieBt fieR bagegen nicht auf bie
Singabe beg Sbeginng ber SBirkfamkeit. SluBerbem Oerbietet er bie
Sieftimmung Uber bie ®auer gerabe ang bem ©runbe, weil fir bag
burdj bie fieftfeBung beg gwanggmietoertrageg jjuftanbe kpmmenbe
SRietberhaltnig nur bie gefelllicBe Siegelung maRgebenb fein barf,
Uinberungen nach ©rmeffen beg 3R©3(. aber auggefcRloffen bleiben
muffen. 33ei bem 8 ttjanggmietliertrage Uber eine bemn&cBft frei wer*
benbe SBohnung gehort aber ber beginn in einem fpateren geitpunkt
8um gefeflllicRen Snf3alt unb mul? oom 2RE31. in ber erdrterten SBeife
nur angegeben werben, weil bie ©ntfd). iBren gefeRtidjeit QnRalt
fonft nief3t erkennen l&Rt.

gum SchluB fei noch barauf Ringewiefen, bal3 bei ber geft»
feBung beg gwangdmietoertrageg mit bem kinftigen 335irkungg»
beginn bie Prufung, ob fur ben 33ermieter alg ben im ooraug in
Sinfpruch genommenen 35erfiigunggbere(i)tigten aug ber SRalnal3me
ein unoertjdltnigmaniger StacBteil ju beforgen ift, mit befonberer
Sorgfalt oorsunetimen fein wirb. Obwohl ein folcRer gwanggmiet«
bertrag Uber bie noch nicht freie SaSolnung burdj bie Erdrterung
alg julaffig erwiefen unb audh ber 8eélbunkt feiner SBirkfamkeit
gefunben ift, Wirb bie in & 4 SBohnmang®. &orgefdjriebene dtiicfe»
fieBtnahme auf ben Sierfligunggberethtigten bei iBm haufig« alg
fonft &ur Ablehnung fihren konnen.

(ffe., 17. SibSen., 81®. b. 18. "an.

*

alfo bie Enteignung gegen iRn im bollen
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Siac3 § 7 SBerlSBoRnSioiSt. b. 21. SRai 1927 kann bag SBoRnSl.
jur Unterbringung wohnungfudjenber iBerfonen unter anberem SBof»
nungen in SinffirucB nehmen, bie gan” ober teilweife ju unfittlicBen

Balb einer SBode ... kein SRietbertrag &uftanbe gekommen ift
®ag gilt gweifelgfrei aueR, wenn feftfteBt, ba ... bemn adift bie
SBoRBnung unbenuBt wirb. ®ag SBoRnSl. kann fieR aber gunachft
and) mit ber ,abftrakten" aSefragname begnlgen, woriiber bei
SReRBeroWi3, 2. Stuft. 6.645, SBiffengwerteg 8u finben ift, b. h
SBol3nung kann befcBlagnaBmt werben oRne gleichseitige SSesaid®»
nung eineg SBofRnungiudjenben unb giuanggmietoertrag. ©g kann
and) bie guweifung erfolgen oRne augbricklicBe Slefiitagnalime
(SRelRerowiB S .645), wag aueR ber baR. $rajig entfRridjt,
weteBe woldl einBeitlic3 baRin auggeft, bal alle SBoRnraume, welcle
niet augbriicklicB bom ©efell auggenommen finb, kraft ©efel3eg
befiBlagnamt finb, ber gwanggwirtfdjaft unterliegen.

®on Befonberer Sebeutung aber ift ber neuerlich wie*
herum feftgefelte ©runbfal, baR fiur bag bure ffeftfeBung beg
gwanggmietbertrageg juftanbe kommenbe SRietoerRaltnig nur bie
gefelRlicRe Siegelung malgebenb fein barf, tr.berungen
nadj bem ©rmeffen beg SRESt. auggef”loffen finb.
3um gefelllicRen QnfRalt gelR6rt jebenfallg ber beginn beg Stoangg«
mietoerRaltniffeg (nidjt aber S5 bie ®auer unb &hnliche gwedi»
maRigkeiten), ber bei einem gwanggmietocrtrag Uber bentnéd)ft
freiwerbenbe Stdume folgerechter SBeife beftimmt werben muB. ©g
ift befonberg erfreulich, ba bag ff®, in Streitfadjen Uber ben ®ak
ad hoc Reraug ®runbfélli(Beg oon weiter» unb weiteftgeBenber Sie*
beutung in ben ffreig feiner ©rdrterungen &iellt unb auf biefe SBeife
bie 3edjtgnot milbert, bie gerabe in SRietrecftgfragen nael unb naell
auf bie Sterben gefdt.

Q3t. Dr. Budmann, Siegengburg.

gu 11. ®er Dt®, befeRrankt fidj auf bie Siuglegung ber Se»
ftimmung beg SerlSBoR3nStotDi., wonae® SB o nun gen befdjtag*
nalBmt werben koénnen, bie ,gang ober teilweife gu unfitt*

e Saruaug &<uy
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obet gefegwibrigen Rwecken benugt werben. Sreibt bic jMieterin in
ber Sognung, bie fic bemognt, gugleicg Ungmghfo wirb bie Sog»
nung aueg gu unfitticgen Smecken benugt. ©g liegt bamtt abex rncgt
etwa bet Satbeftanb einet teitweifen Venugung gu unfitticgen Swecken
i. ©. bet angeflgrten Vefthnmung bot. Vietmegr Samt tn tiefer
Vorfcgrift bet ©egenfag ,gang ober teilweife benugt" nur rdumlug
Betftanben jDerben. Serben »on einet Sognung gemiffe «Raume nut
ju fittlidj uub gefeglidj erlaubten Smeiken, anbere bagegen _aug|cgliel3»
lieh) gu unfittlicgen ober gefegmibtigen Swecken benugt, fo tft bet Sat«
beftanb bet teitweifen Venugung gu ben Berbotenen Swecken erfillt,
»nie ign 8 7 Slbf. 1 gu c alg Vetanlaffung gu einet Snanfpruegnagnte
angibt. Sie ©tméagnung bet teilioeifeit «Venugung gat offenbar ben
¢weck, eine SnanfpruiBnagme bet gangen Segnung gugttlaffen, aucg
tnenn nur ein Seil bet jRaunte in bet angegebenen Seife benugt Sotto.

girr bie Borgelegte grage ergibt alfo bet Sortlaut beg Verl»
SoRRnMotfR. eine unmittelbare Sintmort nitgt. -Seggalb ift gu prifen,
ob ®runbe bafir Botliegen, bie'Vorfegrift beg § 7 Slbf. 1 gu ¢ ubet
ben Sortlaut ginaug aueg auf meine Segnung angumenben, bereit
famtliege jR&ume gut Vefriebigung be3 Sognbeburfniffeg Betloenbet
werben, bie aber baneben noeg megt ober toeniger fir unftttltcRe
ober aefegmibrige Bmecke benugt wirb, ©ine Vegriinbung”® fur btefe
Slugbegnung ber SnanfptucBnagme lagt fieg niegt geben; Btelmegr tft
aug bem Bweck unb bern gufammengange ber Vorfcgrtften tber bte
Bnanfptucgnagme Bon Segnungen gu erfegen, tag ber Vetfigungg»
bereegtigten igre Sognung niegt beggalb entgegen teerten batf, Snetl
fie barin aueg lingucgt treibt.

Sie jRegelung ber Bnanfprucgnagme Bon Segnungen bient bem
gtoedte, ben Borganbenen Sogntaum orbnunggntaBig auf bie Sog»
nunafudjettben Uerteilctt gu koénnen. unterliegen ber “nan*
fprucgnagme bornegmlicg folcge Sognungen, bie leerftegen ober nur
gut Slufberoagruitg Bott ©aegen bienen, alfo igret Veftimmung gut Ve»
friebigung eineg Sognbeburfniffeg entfremdet finb. 9II8 unbenugt
gelten naeg 8 4 VeriSol3n«Rot«R. ferner folcge Sognungen, bte ber
eigentlicg Verfuigunggberecgtigte, namlicg ber gauptmieter, fir fern
Sognbebirfnig niegt benugt, fonbern buteg UnterBermtetung lebtgltcp
alg Ortoerbgquelie Bertoenbet, enblicg Sognungen, bereu VenuRet Ber»
ftorben ift, toenn ber ©rbe naeg ttégerer «Maf3gabe beg § 4 Stff- 3
einen Sinfprucg auf 93efriebigung feineg eigenen Sognbebirfnifleg
nidgt gat. ©amtlicgen Sillen ift gemeinfam, bal} bie Sognung ber
Vefriebigung eineg Sognbeburfniffeg entweder Ubergaupt niegt ober
boeg in einer Seife nugbar gemaegt ift, bie im Qntereffe ber tiegtigem
Verteilung beS Sognraumg an bie Veblrftigen niegt gebulbet Wirb.
Steben biefen Satten ftegen noeg bie in § 7 gu b unb c beganbelten
Satbeftanbe. Von biefen ermdgliegt b bie Snanfprucgnagtne einer
Segnung, tnenn jernanb Uber eine Soppetmolnung oerfugt, ©g liegt
auf ber £anb, baR gier bie S/nanfptuelnagmejugelaffen ift, um gu
Oerginbern, bal} jentanb fein eigeneg Sognbebirfnig Ubetteicglicy Be»
friebigt unb babureg bie «jlugficgten anberer Sognunggbebirftiger auf
©rlangung einer Sognung BerfeRlecgtert, bal? alfo aueg gu b ber
gmeck »erfolgt toirb, bie in Slnfprueg genommene Sognung ber Ve»
friebigung eineg unbebeuHicg fcgugwirbigen Sognbeburfniffeg gugi»
fugten. Senn bann bie /ynanfpruegnagnte einer Sognung gemaR §7
gu c aueg erfolgen kann, fattg fie gang ober gunt Seit gu unfittlicgen
ober gefegwibrigen gioecken Benugt toirb, fo kann niegt angenommeng§

liegen ober gefeRBwibrigen gioecken Benugt werben",
ber 8©. fiegt bagegen baoon ab, bie ©lltigkeit biefer Seftimmung
gu unterfuegen, obwogl biefe Unterfuegung borg Wogt nage tag. Qebeg
ortliege Sognunggmaitgei»©onberrecgt leitet feine Verecgtigung aug
§ 6 Sognmang®. ab, wonaeg eine ©emeinbe bie ©ingriffe in prioate
Vecgte, ingbef. bie Unoerlegligkeit ber Sognung Berfegarfen kamt,
wenn bieg biirg eine befonberg fgwere Sognunggnot gerechtfertigt ift.
Selige SInorbuung auf ©runb biefeS Kagmengefegeg immer
ergegt, fie muB augfegliellicg Wognunggwirtjcgaftlieg mo»
tioiert fein; gut Vekampfung ber Unfittlicgkeit ober gut Vet»
ftarkung beg C©traffcgulReg fiir fonftige fRecgtgglter bietet bag Sogn*
mang®, keine iganbgabe.
®eggalb kann bie fBenugung Bon Sognraumen gu SiicgiSogn»
gwedten niegt bann befonbere SognunggntangebfRegtgfolgen gaben,
wenn ber SiigiSogngweik kein gefcgéaftlicger im allgemeinen ©inne,
fonbern ein unfittlicger ober gefegwibriger ift. 5>en ©efeggeber beg
Sognunggmangelg gat nur gu intereffteren, ben Sognunggraum»
beftanb aufrecgtguergalten, gu ptiigen unb orbnunggmaRig gu oerteilen.
5Jaeg §6 «prSockVO. B. ,11. 9ioB. 1926 (®@.. 300) ift ®e»
fegaftgraum, wag am 1. ®eg. 1926 niegt bewognter fRaum
war, unb naeg ber infoweit eiitgeitlicgen fRfpr. beg ffi®. kommt eg
Bei gemifegter Venuguitg Bon «Raum, auf ben mirtf ggaftlieg
Ubermiegenben 3tt>ecfi an, fo bal '©Cefegaftgraum audj ba Bor»
liegt, wo ein SRaum gmar gleichseitig bemognt wirb, aber boeg nur
gu einem untergeorbneten Seil (&9 71, 24; 79, 24; 148, 25; 35,
28). Siacg § 2 ber gu. f£ockVp. finb im Ubrigen ©efegaftgraume
(alfo aueg Uberwiegenb gefcgaftlid) Benugte Segnungen) bem Sogn»
mang®, unb bamit bem Vefeglagnagmerecgt beg Sognlt. entgogen.
®er im £ejt ftegenbe fR@. gegt uutt bagin, bal eine Sognung
gwar niegt bann befegtagnagmt werben kann, wenn fie tatfacglicg —
aiaum fir Siaum — Sogngwecken bient unb baneben nur ben in ber

werben, bal3 bamit ein aitbereg Qiet Berfolgt wirb alg bei benu »
erwagnten Sinorbnungen. ®eggalb kann aueg bei ber ©rtnagnu
Berbotenen Qwecke ber Sinla nur barit gefuegt werben,
«Raunte, bie bem SogndWeck niegt bienftbar gemaegt fiubi 0
Qroeeke gufugren Witt, wenn fie gmar niegt unbenugt fitti Ol, er&t
unbenugt gelten, aber boeg in einer Bermetflicgen 2Irt Benugt w
®iefer Sluglegung ftegt niegt entgegen, bal bie ganje ® OPI
Stnfprucg genommen werben kann, wenn aueg nur ein Seil un'J.rettet
ober gefegmibtigen gweeken bient. ®iefe Stugbegnung beg
gugriffg erklart fieg augreiegeitb bureg bag Veftreben, nur 1d(,ve
Sognungen gu erfaffen, weil Sognunggteile fur bie o6ffenuw
wirtfegaftung ungeeignet finb. _ . s eifs
kug ben Borftegenben uUtugfigrungen ift jn erfegen, » {o
Sognung trog ber barin getriebenen Un&ucgt, mag bie Sngnb
aueg gewerbgmaRig naeggegen, ber jgnanfpruegnagme ulgenbiiifi
fofern fie ber Vefriebigung beg reegtieg anerkannten SBgn
niffeg ber Verfigunggbereegtigten bient, benn in einem fnW ~
ift ber wognunggrecgtliege gweek, ben bie gefamten Vorfcgtfl . jip
bie Qnanfpruegnagme férbern wollen, fegam erreigbt, bte SODIL ~ A
friebigt ein anerkannteg Sognbeburfnig. ©ine Verginberunfl
fitticgen ober gefegmibtigen Vergalteng kann mit § 7 niigt
tigt fein, benn fie wirbe Boffig aug bem Vaginen beg
mangelrecgtg geraugfatteit unb eine barauf gerichtete Vorfcgtli
galb itt 8 6 Sognutang®. keine recgtlicge ©runblage finben- , g\6
®er Born ©en. eingenommene ©tartbpunkt wirb aueg bu ' fae
©efcglfr®. B. 18. gebt. 1927 beftatigt. Sing igm ergibt m* 'L ~
©emagrung Bon Sognung an eine V erfOlt flat'n .aulnttt.
treibt, niegt ogne weitereg ben Slatbeftanb ber Kuppelei ~ .Atow
mit ift bag Sognrecgt foltget V etfonett befonberg beutlieg uu
Werben. jtf
®al eg fur bie gulaffigkeit ber Snanfpruegnagnte
Vebeutung ift, ob bag itnfitticge Vergalten bet ~erfuguttdé  rf'
tigten anbere 8augbewogner belaftigt, gat bie VefcBweriwi  i®"
treffenb gerBorgegobeit; ,einer befonberen Vcgtiinbuitg »ealS ¢
bebirfen. Vielmcgr liegt eg auf ber iganb, bal3 bie wognttng-
reegttiegen Vorfcgriften niegt baju beftimmt finb, _fola;elV, g{iffeli
gungeit entgegenautreten, ba eg oielmegt ben Veteiligteu. um
bleiben muB, fieg gegen ©tdrungeit naeg «Maf3gabe beg bu 9
SRecgg ju  ftf)ligen.
(Si©., 17. SiBGcn.,, m . B 7. «Mai 1929, 17 Y 33/29.)

dayedfdjes (Dbecjtea
Stroffadjctt.
«Berichtet Bon QfR. Dr. g-riebtieg © olbfAmitll, 5

1. § 360 8iff. 11 ©jt©V. ©ine Velaftigung betdiitll
gemeingeit lattn babureg oerubt werben, baR 1

«Mietgaufe tugeftérenbet Sarm Bcritbt wirb. w
Slucg géugliege Verricgtungen finb naeg ber Seit

igrer Vornagme an bic ©rengen gebunben, bie bureg bte .W n

VerlSognMotVD. Berponten gwetken, bal3 aber bie n

unb swar ber gangen Sognung erfolgen kann, wenn %

Seil — unb mag eg ber geringfte Seil fein — augf(gl»ewv;c p®

Berponten 8wccke bient. «Reeg bem Vorangefcgickten wirbe ~ o
VD. nur bann ragmenmafig, namlieg Bertraglw
reiegggefellliegen ©rmaegtigung beg § 6 Sognmang®. W ' fl{geUC,
gulaffig Ware, eine gdleiche Vefeglagnagme aueg Bet bloR3 g a,
gefcgéftlicger Venugung beg geringften Seilg einer Injt A
suorbiten. Sag ift natirlich niegt ber ~att, oielmegt: Bei ) , ,getd
bag Verbot aug § 2 Sognmang®. = § 1 Slbf. 2 VerlW ffj»
nur barauf, ball bie Sognung igren eigentltcg u
rakter Berliert, b. g bal igr ubermiegenber gittftt
fegaftggWeike BerWenbet wirb. Ungulaffig ift alfo nur ¢t
bttng einer Sognung in igrer «Megrgeit. Sie git. SRR ge*
fur § 2 Sognmang®. genau fo wie fir § 4 Sognmang®-

«Mitgin kann bie Venugung eineg untergeOl fee'L
Seilg einer Sognung gu unfittlicgen 3 We® ««jjp
3ognunggrecgtgfolge gaben, ba ber Sognuiig&cPa
jowell gewagrt Bleibt. Sei t

Sirb bie Sognung aber gunt iBermiegenbett fb
ittlicg benugt, fo gilt bagfelbe, wie Bei Ubetwte0 . W
aqaftlieg er VcnuBung, b. g. eg greift bag Verbot jS
UBognMotfR. ein, aber nur bann, wenn biefe Sennguna » pee
im 1. Seg. 1926 gewefen ift. Sar gu biefem SeitpunW ~  S(
tung eine folcge nur noeg gum geringften Seite, fo i)t |
iSognutang®. alg ©efegaftgraum gu werten unb bet "»jpiid) «(
tbergaitpt entgegen, beim ber £ockVD®©ejeggeber wollte f j:ir@, a
iSognunggbeftaiib an bem genannten Stigtage ergattert
liegt ntegr. il

9 9 «®9. Vrutnbg/ e
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N dSffig ble ®erliehr 8anfchauung gejogett finb. gn ber Stnnahme
pifi m v baff Be{ 23eo6ad)tung tiefer ©renpn bie SIngeRI. nicht
ift &R(8en§ SWiftgen 5 Uhr 40 SRinuten uttb 6 Uljr 15'SRinuten
ftalte« Urtaum eines ftabtifdjen SRietanwefenS gerdufchdoll igotg
8atij,en.Durile unb baff beSljaib in intern ®un eine ungebdliriidja
J-~gung jU erblichen ift, tritt ein grrtum nicht ¢utage.

aa Urteil unterliegt in anberer SRidjtitng Siebente:

feine 3-~ @rftridjter ftcUt tebiglicf) feft, baff bei Seuge ©m unb
Uu)e ,¢f.0- burd) bie gertufd)»oite Sgolgarbeit ber SingeRt. in ihrer
eite “glort mirben. ®ie Stérung ber SRuije eingeiner SRerfonen
fid; m~t ben Satbeftanb beS § 360 3iff. 11 6 t®SB. ®ie Sat muh
fc j/f bie 2ligemeinheit rieten; ber erregte Sarnt mufd geeignet
fctej 2 burdf innere 23esiel)ungett nicht gefgitoffenen Sierfonens»
laftigen. ¢S ein foldjer litbioibuett fidjt begrenzter Kreis
kann atlerbingS, wie baS 23at)Ob£®. im EinRlang
mehrfach auSgefprodjen hat, auch bie SRieterfdjaft eines
abtifd)en SRiethaufeS in Soetradit Rommen. Sn ben
ShafeS jebodj, in welchem, wie eS i)kt ber gall P
in fi* nur gang wenige Parteien Wohnen, Rann ein berartiger
A ntdjt a6gefd)loffener SRerfonenRteiS nid)t erblidi werben.

tooht h?eM” n8§ if* aud) Ite exne 23eléftigung ber Stilgemeinheit feljr
Aefobn ™at' menn bie Storung Jid) itainlid) Uber ben Kreis ber
Satten n? be® SlnwefenS hinaus auch auf Sie 93ewol)ner bet benadj»
hort Uni:nt:eett erftreiRt, wenn ber £arm atfo auch bon biefen ge»
ben Ronnt&® tx"M )e Stdrung unb 23eiaftigung empfunben wer»

BahOb£0., ©trSen., Urt. B. 19.«R00 1929, SRebFReg | K. 799/29.)

*

2
foiidf * § 49a SflietSch®. ©in SSergeljen bed SRaurn»
Sie 6 * fingt Bor, wenn ber 23ermieter, ber Bereits burd)
'««barte eigentlidje SRiete bie bolle angemeffene
erhalt et/tuit0 fur bie mietweife Uberlaffung ber SRaume

mUn ' tebigltch fur bie ihn nicht BefdjWerenbe guftim»
ben Eintritt eines neuen SRieterS in ben Beftehen»
®onbe tetbettra9 ohne befonbere «Rebeuleiftung eine
f e C » in gorrn einer StbftanbS» ober 91b»

laRt fUSfuntme forbert, annimmt ober fid) oerfpredjen
ttenén ®B,ed ferner unerheblich ift, oB bie Slbfinbung bom
Mé&heti teter ober bou einem ®ritten (namentlich bom
fte Sttj Bieter) gewahrt Wirb, bem baran gelegen ift,
(v.-6f1Ril "Ume einem neuen SRieter ju berfdhaffen (bgl.
Nebe»' V 326; SR®. 328. 1928, 2244; Stenglein, Straft.

bes SWietA's 9lufiv Sb’ U 386" a3cm' 3' 5 7d & § 49a
(53hOBE©./ (Ktl:(Sett/ Uet. b. 5. ®ej. 1929, 9iebSReg.ll 9ir. 554/29.)

® k*rlandeO0etid)ie.

a) 3U=>ilfaci)cn.
|. 9Raterielle& 9icdijt.

j 1. S8irgerlii)C§ ®efcP” di*
fettle ~ 535ff. 83®S8. SntBehren bie uberlaff etteit
ttben) jlner Befonberen Baulidjen (Einrichtung (Zigarren»

,0 »egt SDiiete, nidjt ijlacht bor.

femuiny «Unterfchieb pnifechen SQiete ober Fackit fieht ber Semat mit
2*6 k ber Uberlaffung bon SRaumen ju gewerbt. 9iujung barin,
ficht f-. n begriinbet Wirb, Wenn nicht leere, fonbertt in baulidjer
iNchtete'111 bett betr. ®ewet6ebetrieb hergerid)tete, Betriebsfertig ein»
m ta e JetOea® e SRéunte Uberlaffen werben, bie jur ~alSBalbigen
7. Bentiipl 1tiUng  geeigoet fuib. §B bie botjankeoe ®inrid)tung bem
Ifen h, f ber SR&ume gehort unb bon ihm bem Ubernehmer Uber»
* dt evi* °ber ob fie einem ®ritten gehdrt unb bon ihm beut

juttt Kpl0"61 ber SRaume Ubertragen wirb, ift fur bie
ein i,r Vertrages als SRadftdertrag gleichglltig, ebenfo ob
h Ubno ,'?"berer Vertrag (ber bie 9laume unb (ber bie GH®

lIdhtiiedijn ~ mOifen mixb. Sin wefentlidjieS ©rfotberniS fir bie Sl
i.fo bett,. ” ~adjt ift bie Bautidfe Eignung ber 9idume gerabe fur
,le UbetTnfc ” eit ® efd;&ftSaWedt. ®urd) bie Baulidje Eigenart miffen
3 b,mJ'enen SRaunte jum 23etricbe eines beftimmten EewerbeS
rfr Ba k bie Ersieluttg bon grudhten geeignet fein. ®ieS war
bu ~°bnte  bem Uberlaffenen gigarrenlaben nidjt ber galt.
huogfaaft 'Clner baulidjen Einridjtung nad) fir jebeS anbere 8an»
,%  Stl-&-SB. Sum 8anbel mit DBft, SRaf)icr, SBafdje, ohne irgettb»
at bem oanbei'uitg ber 9ldume bienen. ®ie eigentliche Quelle ber
Ve tticf,t"9arrenhanbet bon ben SBeR. gewonnenen Ertrdgen Bilbet
Sha6ei Oet Uherlaffene SRanm, fonbern allein bie SatigReit beS
Antd*', neben ber baS SBorhanbenfein eines SRaumeS weniger

J 9t (SR®. 81,23 ff.1)). «Sa biefer Sad;lage Rann aber nicht

1) 328 1913, 280.
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bon einer Uberlaffung eines pr
gefprodjen werben.
(S@., 17-SibSen., Urt. b. 10. gebt. 1930, 17 0 15331/29.) [$.]

*

2. 88535, 242 SO0 S ®ie erfoflidjtung beS SCRieterS,
Bauliche SBeranberungen 5u bulben, fchliegt auch unter
ber "mangSWirtfchaft nid|t bie SSerpfltchtung ein, eine
Wefentliehe SSerfchtedjterung ber SRietraume bulben 8u

gruditaiehitng geeigneten OlaumeS

miuffen.
®er SRietbertrag ift unter SSeuufsung eines SBorbrucRS ge»
fd;loffen. ®iefer enthalt im lebten SIBfage beS § 2 folgenbe Be»

ftimmung: ,SSauliche SSeranberungen unb SRefjaraturen muh fiel) ber
SKieter ohne Sinfprud) auf SchabenSerfag unb unter BergicE)t auf baS
gefeglid;e SRedjt, bie SBofmung ju rdumen ober p Rinbigen, gefallen
laffen, fofern nicht eine langere Senugung ber gefamten 2Bohn»
rdume unmdglich wirb." SRad) ber ftanb. SRffir. beS S®. (bgl. 5. 23
Urt. b. 15. DRt. 1914: DSEgifgr. 33, 299) hat biefe S3eftimmung
nur bie SSebeutung, bag fid) ber SKieter boriiBergehenb Umbau»
arbeiten gefallen laffen muff, uid;t aber, bah w eB bulben muiiife, in
ber burch ben 23ertrag gewabhrleifteten SBenugung bauernb Beeintrachtigt
p werben.

SRun ift @War gemn. §242 SBE23. p Berudtficitigen, ba bem
23ermieter baS 9ledjt ber fbiinbigung burch baS iSRietSdj®. erheblich
eingefchranRt ift unb baher nach ®ieu unb ©lauben mit SRicRficEt
auf bie 23erRehrSfitte ber 3nljait beS SOiietbertrageS bal;in auSplegen,
ba ber SRieter eher Soeeintradjtigungen burch Baulidje Slrbetten
bulben muff, als Bei ber StRoglidjReit freier Sfiinbtgung beS 9Rict»
»erhaltniffeS (bgl. SREUrt. b. 22.®e\ 1925: ®SR3.1926 SR 266;
®28ohn2lrch. 1926,426; gurSRbfcl). 1926 SR.561; SRecfit 1926 SR 426;
©rudjSBeitr. 68, 652; £0. | «Berlin b. 28. SWai 1926; ©91.1927,

637; £0©. IlIl «Berlin b. 9. San. 1928: O©ruitb®. 1928, 261; £O.
Hamburg b. 6. Quli 1925: 8anf©3- 1925, SSei&. 166; ©runb®.
1926, 619; SBrumBtj: ©9t. 1925, 393; griebtaenber:

©runb®. 1929,687), bieS Rann aber nie fo weit gehen, bah ber SURieter
eine enbglltige wefenttiche SBerfdjtechterung ber SRietrdume bulben
miffe. hieran &nbert €S aud) nichts, bah burch ben 9inff>ru(h auf
SRinberung beS «KRietginfeS unb auf anberweitige geftfegung ber
griebenSmiete gern. § 2 91bf. 4 SRSRiet®. wegen Baulicher SBerdnbe»
rung bem SRieter u. U. ein gewiffet StuSgteid) fir bie SBeeintréch»
tigung gefdjaffen Werben Rann. ®enn pnichft ftegt bem Kieter ber
9infprui| auf SSefeitigung ber SOléngel p .

®afj bie 91nbringung ber SReRlameliorBauten Unter unb tber ben
genftern beS Al. bie fflietraume Wefentlich &erfdjledhtert hat, ift:
burdj baS ©utadjten beS Sachoerftonbigen auher S”eifel geftellt.
®ie burch bie SBorBauten Berurfadjten «Diangel Beftehen in ber 23er»
tninberuttg beS fiidjteiufatlS unb beS 21uSBIicRS, in ber Erhéhung ber
23elaftigung burch ©taub, ©eraufch unb geudjtigReit, fowie in ber
Erhéhung ber ®ie6ftahiSgefaljr. ®iefe «Dtangel [teilen nicht nur Un»
BequemtiajReiten, fonbern wefenttidje wirtfchafttiche SRadijteile bar.

®iefe ergeBlidie SSeufcf)lecEternng ber «OQiietrdume braudijt ber ®t.
aud) im “ittblicR barauf, bah bie 23eRI. fir bie 23auar6eiten Betracht»
liehe «[Rittei aufgewenbet hat unb glaubt, ber 23orBauten fur eine ber
gegtjeit entfgredjenbe grohélgige SReRlame p  beblrfett, nicht p
bulben.

(SI®., 17. SioSen., Urt. B. 21. Olt. 1929, 17U 83541/29.) [$.]

*

3. 88 535ff. 23023. ®er 23ermieter ift bem SRieter
gegenlber auch in grohftéabtifdjen K&ufern Oerpflichtet,
ni~t an ein 28ett6ewerbSunternel)men ju oermieten. ®ieS
gilt auch fur Sotonialwaren, Wenn ber erfte SRieter baS
©efchaft*um SRilchhanbel unb Kolonialwaren Oertauf, ber
jweite SRieter hauptfadhlich jum Kolonialwarenoerfauf
gemietet f)at. f)

(f®., 17. gioSeit.,, Urt. o. 30. SRai 1929, 17 U 2667/29.)

Sfbgcbr. g2B. 1929, 3253l.

8» U A. 9tum. gofef: 828.1930,274.

B. 1. ®ie Etttfch. ift fir baS ©efchaftsleben Oon grofier 23e*
beutung. Sie ftelt eine gortbilbuug mietredjtlidjer ©ebanRen bar.

Sn ber £iteratur Wirb aud) heute noch bie SReinung Uertreten,
bah nach bem SRedit beS SSC8. regelméahig »ber SBefiger eines £aben»
haufeS, ber fich nicht pm 91uSfchluh Glon KonRurrendgefdjaften Ber»
pflichtet hat, folcfie ohne 23ertragSBruch aufneljmen barf". SltlerbingS
Ronne man tn ®©inplfallen hierin einen SRcrftog gegen ®teu unb
©lauben erBlidten (Staubinger, §536 B Il 3b). &hnlich fihrt
«Rienborff (S. 111) auS: »3« bem "SSerraieten eines ©efhafts»
loRalS liegt felbft Bei hohem SRietjinS nicht jpgleidj baS 23erfpred)e:t
beS SRermieterS, im~alS Rein KonRurrensgefchaft wéahrenb ber 23er»
tragSbauer ju bulben; beim Bei biefer SRiete ift ReineSfattS ber felbft»
Berftanblidje Enb™ecR, bah ber SRieter ein gewinnbringen&eS ©e»
fchaft Betreibt unb beSljalé ein folcher ©efdjaftS&etrieb nicht burdj
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4. 88 556, 571 S®S.; § 33 SlietSp®.
eineg ©runbftiicfeg in ber 3 mangg»erfteigerung Jann bent
TOieter einer »on biefern auggebauten ®apwohnung ntit
gefejjtiper grift »orgeitig iiinbigen. igat ber SJMeter mit
bent fritter en Eigentiimer fiir ben gall »orjeitiger Se*

ein in bentfet&en 8an§ betriebenes Sonburrenggeipaft unmaoglich ge«
rnapt werbe." &Rnlip aup 9Jlittetftein (©.193).

®ie dfbr. hat biefe Sluffaffung int allgemeinen nipt geteilt.
Dleuere Entfp. haben im ©egenteil ben 2eitfa ber »Ben mitgeteilten
Sammergeriptgentfpeibung atg richtig anerkannt.

©o0 l)at bag S®. in einer frittieren ©ntfp. (02®. 28, 142)
auggefulyrt: ,®ie Sertraggabrebe prn SetrieB einer SReftauration
mar baljin angelegen, bal? bie Sekt. fip UerfR3ftiptet f)at, bie SDiet*
raume p bem w»ertraglichen ©ebraup p gewadhren unb alteg gt
untertaffen, mag ben »ertraglichen ©ebraup hinbern ober ftéren
Iténne. Sieben biefer fpriftlipen Stbrebe Beburfte eg keiner befonberen
Sereinbarung, bag bie Sekt. »ernteiben falle, in ihrem igaug noch
ein Sonkurrenggefpéft aufpneljmen.”

thntich fa aup. bag 02®. StuggBurg (SoatjfRfiflQ. 1906, 166)
in ber 2tufnalBme eineg Sonburrenpefpafteg eine ®urpkreupng beg
Sertraggp)ecbeg unb eine Sertetmng ber SertraggRflipten. ®ag D2®.
®regben (jD2©91fbr. 11, 139) erblickte in ber Sitpreifung ,fur
gleifcger Gondurrenjlog" bie |)ufiperung einer ©igenfpaft, bie eg
»erBiete, einen 91offieifp»erbauf in einem SieBentaben aufpneftnen.

®iefe Sfpr. fanb eine gortBitbung in ber Bekannten ©ntfp. beg
910.: gS. 1928, 471. ®ort naBm bag 31®. an, bag ber Vermieter
auf einem anbern, gteichfattg ihm gehorigen ©runbftiicfe Kein Sott»
burrenggefpéaft betreiben taffen biitfe, bag einen anbern URieter
fpabige. Sieraug lagt fiel) folgenber wiptige ©runbfa| ableiten: ®ent
Vermieter obliegt bie SSerfoflicMung p r Uberiaffmtg ber SDietfacge
in einem pr Erreichung beg SRietdWecbeg geeigneten guftanb. Sei
2aben ift ber SQietgrecfe bie Ermdglichung eineg ©efpéftgbetriebg in
bem Bei SertraggfpIn® Beiben SRarteien erkennbaren Umfang, gur
Erreichung biefeg gweebeg [teilt ber Vermieter ben SJtietraum pr
Verfugung unb ift »erBftiptet, biefen in einem pr Erfullung beg
Sertraggpecbeg geeigneten guftanb p itBertaffen unb p erhalten.
§ierp gehort nicht nur bie Erhaltung ber raumlichen (Jntegri*
tat beg UJUetraumg, fonbern »or altem auch bie Erhaltung feiner
Betrieblichen Un»erfeRrtBeit, fomeit fie ber Vermieter auf
©runb feiner ©apRerrfpaft Uber bag SRietobjebt gemahrteiften bann.
®eghalb ift er auch »erptiptet, beinern Sonburrenpefpéft 9lufnaime
im »ermieteten Stnmefen p gewahren.

gn biefer 9liptung Bemegt ftp auch eine weitere Entfch- beg S®.
»am 1. Suli 1929 (SSirtfp. Surpriefe ». 17. ®eg. 1929). ®ortfelbft
mirbe eine ftittfchmeigettbe Serpftiptung beg 8augeigentiimerg pr
gernhaltung alter Sonburrenj angenommen.

3Bo bagegen eine ©efélRrbung beg Sertraggpecbeg nicht in Se*
tracht kommt, ift ber Vermieter Berechtigt, an ein Sonburrenpnter*
nehmen p »ermieten. ®ieg ift hart ber galt, wo eg fich um bie
Aufnahme eineg peiten E ngr oggefpafteg gleicher Sranpe im rtant*
tipen jfmufe Ranbett. Eine Setriebggefalrbung beg erften SKieterg
bommt hier im ©egenfajj p ®etailge[chaften nicht in Setrapt (2®. |
Sertin ». 6. SRarg 1929; SBirtfp. Surpriefe a. a. £).).

gn biefem gufantmenhang empfiehlt eg fich, »och einige »er*
manbte gragen p ftreifen.

2. ®ie genpattung ober Unterlaffung fpabliper Sonkurreng*
Betriebe fpiett eine wichtige fRotfe auch bei Seréuf3erungen »on igan*
betggefdjéften. 8ier ift pnéapft bie Entfch. beg 9t®.: 39B. 1927,
2140 = 81®. 117, 180 einfptagig. ®er Erwerber eineg ©efdjafteg
hatte, bem SerauRerer fiir bie Ubertragung beg ©efpaftg famt Sunb*
fhaft eine ©eminnbeteiligung auf gefm SaRre pgefipert. ®er Ser*
aulRerer erdffnete algbalb nach Serkauf beg ©efpéaftg einen' Son*
burrenpetrieb. ©in angbriicklipeg USettbewerbgderbot war nipt »er*
einBart. ©leipmohl h“t.bag 3t®. ein fptluffigeg SonburrenperBot
mit 3lept angenommen. 3Ber fein ®efpaft »erkaufe unb alg ©egen*
leiftung eine berartige ©eminnbeteitigung einrdume, rechne bamit, bafj
er fur bie ®auer beg Seteiligungguerhaltniffeg aug ber ®unbfpaft
ben Shticett pehen koénne, ben ber Setbaufer mutma”tip bepgen
hatte, wenn er bag ©efpaft Behalten hatte. ®er Serbaufer kodnne
nipt einerfeitg eine ©eminnbeteiligung »erlangen unb anbererfeitg ein
Sionburrenpefpaft erdffnen, burp bag bem Erwerber ein ¢eit ber
Sunbfpaft enipgen .rombe, burp beren UBerlaffung ber p »erteitenbe
©ewinn hereingebrapt werben fottte. UBirbe man ben Siimkurrenj*
betrieb plaffen, fo mirbe hjerburp ber Sertraggswep bereitet!. Stuch
hier wirb alfa ber ©runbfatj mit atter ®eutlipbeit auggepropen,
bag ber Sertragggegner niemalg burp fein Serhatten ben Sertragg»
anecfe »ereitetn barf. Slug biefen Erwagungen heraug hat bie Stpr.
»ielfap ein fpluffigeg Sonburrenperbot angenommen. Sft &er
Serdulerer eineg ©efpéaftg 70 att, fo barf ber Erwerber er*
warten, bag fip ber Seraufierer ing iRriOatleBen prickgiehe unb
nipt — etwa gar nop mitteR beg erhaltenen ffiaufpreifeg — ein
Stonkurrenjgefpéft erdffne 32B. 1908, 135).

®ag Unternehmen ift nipt bie ©umme ber »erkauften SBaren
unb Einriptungggegenftanbe. Eg umfallt aup ungreifbare SBerte, bie

SRedijtfpredjung

[guriftifpe SBopenfpt?.

Set Erfteheanbigung beg UDlietOerhattniffeg bie Erftattung ber

ioften »ereinbart, fo errodpft bem SJMeter aug biefer &
einbarung lein 9Inff)rup gegen ben Erfteher.f) w

Sllg Erfteher beg ©runbftickg War ber St. nap § 57a o
Serft®. Berechtigt, bag &Rietberhdltnig mit gefeltiper grift au K

»on hi3pfter SebeuPng finb, Wie girma, Sunbfpaft ufro.

eg Beim SSerbauf einer ©aftmirtfpaft ,alg eine felBft»erftanD
Sertraggbflipt beg Serbauferg p bepipnen, ba& er aup uftert
bridtlipeg Serffirepen unterla3t, feinem Saufer eine ben cella® jt
SetrieB unmittelbar fpébigenbe Sonburrenj p mapen. ©toffaé
nap StBgabe beg »erkauften SetrieBg in ber Slapbarfpaft einen
lipen Setrieb, fo wirb bag in ber Sieget bie gotge haBen,

®eil ber alten Sunbfpaft bei pm Bleibt unb alfo bem S&ufer  %-sv
Serbaufer fetbft entpgen Wirb (D2®. 8amburg: 02 ®3ifhr. 12~ »

ffijniipe ©ebanbengénge kehren aup in einem Urt. beg H m
SJlinpen (SaBer. ©aftmirt ». 28. ®ej. 1928) mieber. ®er St- ' .je
eine UBirtfpaft aufgebauft unb ftitigelegt. Stap ber ©tittegung & *
fie mit ber augbrieblipen Sereinbarung weiter»erkauft,

Saufer auf bem ainwefen innerhalb 15 gafren keine "Sierw”"tte
Betreiben ober burd> ©ritte betreiben taffen burfe. ®er Saufer ,
ein gtafpenbiergefpéft erdffnet unb Beljaubtete, bie Erdffnung tg
folpen ©efpafteg »erftoBe nipt gegen bag Sonburrenperbot- . »
D2@. Sffiinpen hat ber Stage beg SerauBererg auf gafitung 5V e
Sextraggftrafe ftattgegeBen. ®er H. habe burp jene Seftintniung } »
Sonkurreng feiner Siermirtfpaft augfptieBen motten. ®ieg jf-tling
©inn beg Sertragg gemefen unb hieegegen »erftoBe bie tSwiffl
eineg gtafpenbierhanbetg. -0
©g barf fonap alg bie ©runbtenbenj ber 9l|>r. Be“eipnet »
ben, bal? Bei Sermietung »on 2aben eBenfo wie Bei SerauBerut| , {It
©efpéaften ber Sertragggegner jebeg Betriebgfpébigenbe
p unterlaffen h®t, ingbef. keinerlei Sonburrenagefpéfte Bett
ober Betreiben taffen barf. ?

3. gn biefem gufammeipang mag nop auf einen afjut‘?1”
lagerten gatt hiugewiefen werben, ber »or einiger Qeit
worben ift. ®ie O©tabtgemeinbe 9t. ermarB burp 9ugibung e,
of)tiongrepteg bag ,in ben ©traRen unb tRtdRen ber ©tabt »g
tipe 2eiPnggneR”, welpeg burp ben Sertragggegner, ein Bcbeutea
Elektrigitatgwerk (E. SB.), auf @runb Sonjeffiongoertrag w
ben mar. Sor Ubergabe beg Sleleg legte bag ©.SB. auf Sleidj»* "
grunb, alfo ohne bie StralRen unb iptdBe ber ©tabt p BenigQJ
Sabel, »on bem aug eine SteiRe »on ©roBaBnehmern birebt Bet \
mirbe. 9lad> Ubergabe beg O9leleg [teilte fip bag E.SB- allLfat.
©taubgunkt, bie 2egung biefeg 3leleg fei bitrpaug gutaffig
®ie Otabtgemeinbe »ertrat bie entgegengefeRte Stnfpauung. ®te
nipt bag in ben ©trallen unb Spidpen ber ©tabt Befinblicw, *
ohne Siucbfipt auf feine SenuBungg* unb SermertunggmogliapL™t«
roorBen, fonbern pm gmecb ber Selieferung beg gefamten el
geBieteg. ®egfRalb fei in bem SerBatten beg ©.SB. eine
beg SertraggpePeg p erbtipen, ber auf UBertrapitg beg
jitatglieferunggntomofwi3 geriptet gemefen fei. .

®er ©taubgunkt ber ©tabtgemeinbe mar im jgiubliP al*,c3
oBen wiebergegebene Slfpr. gereptfertigt. SBenn Bei SermietunS M #
2abertg, Bei SerduBerung eineg ©efpaftg bie Sertragg»ethfftdf.r(,}
beg ©egnerg auf Unterlaffung jeber Betriebgfpabigenben Soubw #
geriptet ift, fo muB bieg in »erftarbtem BlaBe bort gelten,
fip nipt um einen 2aben ober um ein Eindetunternehmen,
um einen nwnopotartigen, ben gmedben ber ©emeinwirtfpaft
ben SerforgunggBetrieb »on umfaffenbem ERarabter. hanbett-
fjall ift alterbingg nipt pr ©ntfp. gelangt, ba bag ©.2B. tn - jea
Sergteip im wefentlipen-ben. Staffirup ber Gtalstgemeinbe anerba»

4. Qft ein SBettBewerbgoerBot nipt augbricklip »errietBat
wirb eg immer StufgaBe ber Stugtegung Bleiben, ob ein fplufftfld" M.
ben Umftanben p entnehmenbeg SerBot afd »ereinbart p [1#
Sei ber Stugtegung ift aber ftetg baran feRguhatten, baf ber J »
niemalg nur ben leeren 2abenraum mieten, ber ©efpaftgerwerBe *
matg nur ben reinen SBarenReftanb exwerBen Wollte, ©g baut »
Uielmel3r »or allem auf bie Setriebggriinbuttg, Setriebgburptt*
ober Setriebgerhaltung an. ®iefe utbfipt ift bem Sermieter »Ber  ((
aulerer regelmaRig Bekannt. ®urp ben Sertraggfptull P &f1
fie an. ®ie anerkannte SertraggaBfipt beg einen ®eifd wirb f»"\c
traggdWecb. 9tn ber Erreipung beg Sertraggpiedteg haben Betbe
mitpmirben. ©er Sertrag legt jebem Sertraggteit ©reUplV~e
ten auf. ®ie wefenttipfte ©reulRflipt ift bie, bie erkennbar s
getretene SertraggaBficBt beg anberen ®eitg nipt p Oerciteltr- jer
Sftipt pr Unterlaffung ober pr Serhinberung Betrie63fp8®0
Sonburrenj [teilt fip baler regelmaRig alg SertraggBrJ*
teil bar. Eg Braupt alfo nipt erft eigeng auf bie ©runbiab i
®reu nnb O©lauben priipgegriffen werben. ©lcipwohl me*
Parteien gut baran tun, bei berartigen 9leptggefpaften auSbru
Sottkurrenperbéte p Oereinbaren. ©ie fparen baburp &rger;
unb ©elb.

919 SAerbet II,

3« 4. Sie Ontfp. beg S®. BeRanbclt pndpft bie [frage, 1L
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(8565 Slbf. 4 u. 1 V@V.). die Vorfegriften beS &aRietScg®.
Gty sm  funbigung unb igrer SSirgfamgeit nidjt entgegen, weil
1 %,r ,BwgéltniS ber (Streitteile Stdume Betrifft, bie naeg betn
3 il J-918 burcg Um» uitb ©inbauten rteugefcEjaffen finb (833
Uti= nkfea®  SKietScf)®.). ®®e SReufdjaffung Kon Oiaunten burdj
"ganh  Anbauten liegt bann Bor, wenn bie 9ldaume burcg Baulidje
finb. Jriln8 A rer ©eftalt unb Verwenbbargeit neue geworben
tteul,, eine grunblegenbe allgemeine Sauberung beS Ver*
3iBej.n"iBedB8 rtidjt erforberlidj; €S genugt, wenn Bei gleichem
nut eine neue VerWenbungSmogticggeit gefdjaffen wirb, fojent
ititb A eitSeftattung unb IReucerwettbuitg einen fold)en Umfang
mit 0j$e ®ebeutung gaben, bag bie 9tdume bie Veé&eidjnung ,neu”
212ine% Beaufprudien Bonnen (9t®.: ©23.1928, 153; a®. 121,
fececciy $23. 1924, 2034). diefe VorauSfegungeu finb ge*
tootben’ k®'e Z&unte finb bureg ben Umbau fo ertjeblieg geénbert
Atftank °@M. boUig neue 9idume mit anberer VerwenbmtgSmdglicggett
Befie- Oetf finb. ®te Vegl. gaben Vobentdume, bie jurn SCel etwas
«rfle, O®aut waren, als bie§ fonft Ublieg ift, au einer 2Sognung
®al= , 7 ®ie 9tdume waten friher niegt geidbar; €S fehlte bie
~nbent_ SBafferleitung, \Weber Toiletten nod> £legen waren Bor*
U , » @5 finb and) teilweife ftatt Sattenoerfeglagen O9tabigwanbe
Worben. 2tHe biefe ©inridjtungen finb erft burcg bie Vegl. ge*
ber 'fifiv'It,or"en- diefe gaben ferner gerabe doppelfenfter an O©teile
“u* e ®en UnB tunben fienfter einfegen laffen, fie gaben fdjlieglieg
ltictit kTen ®"lomftein gocgétegen laffen. demgegeniber feommt es
@dB,cFauf an, ob bie Vobengammern Bor bem Umbau geitweife als
bott h aFme fu* ~auSangefteltte ber SRieter gebient gaben unb ob
WiirBeakergegenb eine SRieterin gewdgnt gat. Staig Sage ber Ceege
lanbfff6? Bei biefer Verwenbung nur um einen Kotbegelf ge»
bie A°5en gonnen. Slucg ift €S unergeblidj, ob ber Sinfd/lug an
fehlte ammeti eidung leicgt bewirbt werben gonnte, berat jebenfattS
botaefpi®Ur Seit be§ Umbaus noeg unb war and) fir bie 9tdume niegt
fonbg , i’ Wie fieg fd)on barauS ergibt, bag er gar niegt erfolgte,
Begj. t Ofen gefegt wiirben, “ebenfalls waren bie Bon ben
Beit 't-JFinten 9tdume in igrer geutigen ©eftalt unb Verweubbar»
®dtaltUrr n'cEt Borganben. ©ie finb fowogl in igrer &ugeren
Worbert audy in igrer Verwenbbargeit fo grunblegenb geanbert
<bag fie etwas gan$ SteueS, SlnberSartigeS barftetien.
Beg era ®nWenbung bed § 33 SB. 1 @eg 1 2Ret@g@ ftegt awegy
Wotben* & Bag Bie Umbauten auf £often ber Vegl. Bewirbt
Ailiau» tn°. ®a8 @efeg madjt, wte ber Senat bereits megrfacg mit
Quitten J2S 3t®. auSgefproegen gat, geinen Unterfcgieb gwifegen
be§ sg”' “ie auf Soften beS &RieterS, unb folcgen, bie auf Soften
& § gewonnen werben. Slucg bie amtlicgen 93egriinbungen
P et®(@®. unb ju bem infofern gleidjtautenben § 16
uBb rr!f' \Btedien auSbrucgliig Bon famtlicgett" bureg Steubauten
®@.. tw?Bet ©inbau gefegaffenen 9tdumen (9t©.: gSS. 1928, 2524,
§33 «n. 1924, 2034; ebenfo ©bel»£filientgal, Sinnt. 1 ju
Bis kp. I'i®(g®.). ®urig bie Slunbigung ift bager baS fDtietBergalt»
Sur tn. ®tueitteile Beenbet, unb bie S3egl. finb nad) § 5561 S3@®.
T “Iung oerpflidjtet.
tebe ber m D' Bem 93egl. gegeniber ber Silinbtgung ergebene ©tn»
®ie '‘BBglift ift teils unfdgliffig, teils ni~t ginreiigenb begrunbet.
©UenS 6 "Bgufi fegt BorauS, bag in einer gegen bie guten
lie ScfiatiSSetfe ein ©egaben gugefiigt worben ift unb bag
HfS*if*I?t8i"fllgung mit bem SRerftog gegen bie guten ©Uten in
bie Sufammengang ftegt (9t®. 79, 52)). ©oweit bie SBegl.
®rwetB k°e aui ei« angeblicge ©teuerginterdiegung baS fl. beim
Btttenh ~ ®ruuBftudtS ftigen, feglt €S an jebem mfacglicgen gu»
awlfigett ber ©teuerginterdiegung mtd bem ben S3egl.

J,4 hr,®°tauafegungen ber Umbau Bon 9tdumen als O9teufigaffung
fis nicfta m aRiet©dg®. andufegen ift. Stad) biefer 9ticgtung bietet
gerrti eued fonbent galt fieg im Stagnten beffen, WeS ftdg bereits
wt. (jkp;7eBbe SRetnung in ber geridjtligen IfarajiS gerauSgebilbet
£BWenhi, o BuBebenglicg ift bie geftftellung beS f© ., bag €S fiir bie
®oftex T N3 beS 833 SotietSd)®. geinen Unterfdjieb maegt, Wer bie
dritter f? ”~Btbaus getragen gat, ob bieS ber Vermieter ober ein
o Rar ber URieter felbft ift.
Ot SRi>t2e" attter ift Bie Seganblung ber fffrage, wclcge ©inwenbunge«
9aM_gcigr uadg ber gwangSBerfteigerung beS ©runbftiicgS ber
if., mOWSSeigt®. Bom Orfteger auSgefproigenen fiinbtgung ent*
Rebe bej"oF MRp0. 89 gebt baS f@. mit ietht erBor, beg b€ @in»
03 fy r-tgii/f m nur auj en Hertalten beS ©ritegerS ftugen garnt,
Af eii » 'éner SBirgung gegen ben SRieter felbft ridjtet, niegt alfo
JB Borj. BUtebliigeS SBergalten, baS nur dritte trifft, We j. 33 bie
feB 4te, FE n Salle bem ©rfteger Borgeworfene ©teuerginterdiegung
atoHivObenfo unbebeitgicg nimmt baS f®. Weiter an,
dfiRh hp'cw BRagE{E 1ES OrftegerS fei mlegt fagoh barn &
gimgl. ® r Q®rfteger bei bem Orwerb beS ©runbftiicgS in ber
j 8erung Bon Borngerein barauf auSgegangen ift, flig burtg
tted ®UubignngSred)tS ergogte URieteinnagmen &u Ber»
Bollern 9iecgt wirb in biefem gufamntengang Bor adern
efen, ba§ bie flinbigungSmdogticggeit fir ben ©rfteger
» gerabe Borgefegen ift, um ben atnreia &ur ©rwerBnng Bon

*) 3328. 1928, 523, 2) gss. 1912, 315.
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angeBlicg entftanbenen ©dfaben. denn ber fl. gat bie flinbigungS»
Befugnis nidgt infolge ber ©teuerginterdiegung, fonbern graft ©efegeS
als ©rfteger erworben.

©oweit bie Siegt bie ©inrebe ber Zrglift bamit & begriinben
fud)en, bag ber fl. bie 3wangSBerfteigerung beS ©runbfticgS in
arglifigem 3 ufummenwtrgen mit ‘einem O©runbfcgnlbglaubiger be*
trieben gébe, um fieg bie 9R6glicggeit a«r funbigung beS Vertrages
au berfegaffen, entbegrt igr 33orbringen ber etforberligen 18e*
ftimmtgeit. 3 n Ber datfaege.adein, bag ber fl._ baS ©runbfti& et»
Worben gat, um ben SSeg. &u giinbigen unb bie SBognungen bann
giinftiger &u BerWerten ober baS ©runbftiidt beffer Bergaufen &u gon»
nen, liegt nod) kein SSerftog gegen bie guten Sitten, denn bie S3e»
ftimmung beS § 57 a QwSaerft®. ift gerabe gefegaffen, um einen 91
reia aunt Orwerb beS ©runbfticgS & Btlben. der ft gat bager
nitgt fd)on bann arglifttg geganbelt, wenn er baS ©runbftidt orb»
nungSmégtg im SSege ber QwangSBerftetgerung erwarb, nur um fieg
bureg bie fiinbigung ber laufenben Vertrage ergdgte ©innagmett &«
Berfegaffen.

Unbegrttnbet ift fcglteglicg amg bie ©inrebe beS 3 urBcgbegal»
tungSrecgtS. IRacg § 556 3IBf. 2 R ift gegeniber einem Ber*
traglidjen Sinfprucg auf 9licggabe ber SRietfacge bie SluSubung eines
QuridibegaltungSrecgtS  auSgefcgiDffen. die 93egt. begaupten nun
awar, bag fie mit ber frigeren Eigentimerin beS ©runbftiicgS eine
SJeretnbarung getroffen géatten, wonaeg ignen bet Oorgeittger fin*
bigung ein DurudtbegaltungSrecgt wegen beS SlitfprucgS auf ©rfag
ber Sfaugoften eingeraumt worben fei. 3tuS biefer mit bem friigeren
Eigentiimer gefcgloffenen SSeretnbaruug gonnen bie SRieter geinen
ainfprucg gegen ben ft gerleiten. Sm gade ber gwangSBerfteigerung
eines ©runbftiicgS gegt bie SSerpflidjtung, bie URietfacge bie gande Ber*
traglidj auSgemacgte geit & gewagten, niegt auf ben O©rfteger Uber,
©r gann Oielmegr ftetS gern. § 57 a Sw33erft@. a«w nacgftauloffigen
dermin gunbigen, ogne Dtiicfeficgt auf bie mit bem 33oreigentimer
Uber bie 33ertragSbauer getroffene Vereinbarung (9t®. 63, 66;
©rudj. 60,853). ©egt aber bie Verpfltcgtung &"r ©ewagrung ber
SOtietfadje Wagrerto ber Bereinbarten Vertragsbauer niegt mit (ber,
fo ift aueg ber Ubergang einer fiir ben fijad ber IRIcgtgeWagrung ber
aRietfacge Bereinbarten ©ntfcgabigungSpfiicgt auSgefcgloffen.

(f©., 17.gioSen., Urt. 0.17. gebt. 1930, 17 14276/29.) [d.]

*

©reSla«.

5. 8§ 254 V@V. SRaegt bie ©gefrau be5 URieterS
tragliege @d)abenSerfaganfpriicge gegen beit Vermietet
geltenb, fo lann igr ionturrierenbeS Verfegulben igreS

©gemannS entgegengegalten werben.

der ©gemarat ber Sl. ift S3aditer eines ber Vegl. gegorigen
©aftgaufeS. die fl. ift, als fie bie Bon ber Ctraffe &m Hausflur
ginauffigrenbe ftemente, Uberaus ftarg abgetretene unb niegt be*
ftreute dreppe oon funf Stufen ginunterging, infolge ©latte &u
gall gegommen unb gat fteg ben gug. gebrodjen.

das DS®. nagm an, baj) bie Vegl. fir bie fcgleegte Ve»
fegaffengeit ber dreppe gaftbar fei, anbererfeits aber, ba8 ber ©ge*
mann ber £1. bie Steinigung biefer dreppe unb baS Streuen ber*
fetten bei feinem ©injuge Ubernommen gatte. ©S billigt ber £1.
bager nur ©rfag Bon 14 beS igr entftanbenen SegabenS & uwb
figrte u. a. folgenbeS ausS:

die £1. lann fieg niegt etwa barauf Berufen, bafj iRadjter
niegt fie, fonbern igr ©gemamt ift nnb ein Verfegulben igreS
URanneS igren SdjabenSerfaganfpriiegen gegeniiber ber Verpacgterin

©runbftiegen in ber gwangSBerfteigerung ju ergdgen. SBefentlid)
aWeifeigafter ift bie grage, Weidie Vebeutung fir bie Sted)te beS @r*
ftegerS ein Bom SRieter mit bem Vermieter fur ben gad Borgeittger
Slufléfung beS SRietBergaltniffeS Wegen feiner VetWenbungen oer*
einbarteS QuruegbegaltungSreegt gat. 8ier fragt €S fieg, wie ber Sag,
bag ber ©rfteger niegt nur in bie 9ied)te, fonbern aueg in bie IBflidEjtcn
auS bem SRietBertrage eintritt (§ 571 Stbf. 1 V®33. i. Verb; m. §57
SwVerft©.), mit bem £lnbigungSrecgt beS O©rftegerS oereinbar ift.
Slucg gier Wirb man bem £@. barin Beitreten goénnen, bag baS
SurliegbegaltungSrecgt lebigiieg baS SReat beS SRieterS auf gortgewagr
beS SRtetgebrauegS fur bie BertragSmagig befttmmte ftcgerri fod
unb bag €S fegon beSgalb bem ©rfteger, auf ben gerabe bie Ver»
pfitegtung &w Otngalturtg ber VertragSaeit niegt Ubwgegt, nidgt ent«
gegengegatten werben gann. Sgindu gontmt noeg, bag baS* Suridg*
begaltungSrecgt auf ©runb Bon VerWenbungen getne binglite SBi»*
gung gat, fonbern BorauSfegt, bag ber Stnfprueg auf ©rfag ber Ver*
Wenbungen gegeniiber ber Verf°n Beftegt, ber baS BuBudtbegaltmtgS*
reegt entgegengefegt wirb (8§ 273). SRun Beftegt aber im oorliegenben
g-ade ber Sinfprucg beS SRieterS auf ©rfag feiner Slufwenbungeit fur
ben SluShau feiner SBognuug nur gegenuber bem Vermieter felbft,
auf ben Orfteger gonnte er fegon beSgalb niegt Ubergegen, Weil €S
fieg um geine wagrenb ber dauer feines Eigentums aus
bem SRietbergéltniS ft g ergebenbe, fonbern eine Borger be*
grunbete Verpflid)tung ganbelt (ogl. aueg 9t®9iEomm. Slum. 3 BU§571).

©eg. 91eg9. 9Rin9i. Dr. Volle mar, Verltn.
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nidjt naij § 254 BEB- entgegengeijaitett Hierben kornte. Ebenfo
mie ben Angehérigen beS SDiieterS ober jpadjterS BertragSanfpriidje
gegen ben Bermieter ober Berpacfter, namentlich Bei Unféllen, in«
folge mangelhafter BefcRaffeneit ber SRietfacle gufteRen, obwof3t
fie nicht BertragSparteien find, muffen fie fid) auchl €rt ntit»
wirkendes SSerfdfulben desjenigen antedjnen laffen, auS beffen
BertragSrecf3t fie ihre eigenen BertragSanfpriicRe ableiten.

(DEE. Breslau, Urt. t> 30. Suiti 1930, 17 & 880/30.)
DRitgetcitt Don DSEDi. Dr. jgeriet, Oppeln.

*

6. § 560 BEB.
mieterforberung bei gweifelBaftigieit ber
BerRaitniffe an ben in ben SRietraumen
Sachen.

(gm Stuftrage ber S3eitt. haben bie DbergericBtSBotlgieher Dt
ititb ®. am 23. unb 30. jguni 1927 Bei ber (firma Paul §. ge»
pfanbet. ®er Erlés im S3etrage Bon 435,52 M ift hinterlegt toorben,
weil bie HI. mit ber Behauptung, baR fie gegen beit Kaufmann
iPaul H- fur bie KRonate SRai, (guni unb (guli 1927 789,40 M
iiRiete gu forbern habe, baS Bermieterpfanbrecf3t an ben jpfanbftiicken
in Anfprttc nahm. Sie »erlangt baller mit ber Klage bie gefamt»
fdjulbnerifdje Berurteilmtg ber Bebi, gur Einwilligung in bie AuS»
gallung beS hinterlegten Betrages an fie. ®ie Bebi, machen it. a. gel»
tenb, bie HI. fei auch hinreichend burch bie Ubrigen in ben jjRiet»
raumen befinblichen Sachen beS jjRieterS gedeckt.

£E. unb 02E. haben ber Hlage ftattgegeben.

®a bie Sachen, au? beren Berfteigermtg ber hinterlegte Betrag
herruhrt, fich gur $«1 ber jPfandung unftreitig in ben ffltietrdumen
befanden, ift ber Anfprudj ber HI. auf ben Erlés begrinbet, es fei
bcnn, ba gur Seit ber SBegfdjaffttng ber Sadjere aus ben
SRietraumen bie gurickbleibenben Sachen gur Sicherung beS
BermieterS offenbar auSreichten. Siefen EinWattb Bann nicht bloR
ber SRieter, fonbern audj ber pfanbenbe ®ritte bem jPfaubredjt beS
BermieterS entgegenfegen (Dt®. 71, 418*) unb Staubin get,
9. Stuft, Slnm.| 2a gu §563 BEB.). ®er
burch, nienn bie gurldtblcibenbett Sachen einen foldjen SBert haben,
bal auch ohne genauere jPrifung unb Sdjagung Itlar ift, ber Ber»
mietet fei burch bie guriickbleibenben Sadjen gefiebert, unb gtoar nicht
BloR fur ben rickftanbigen SRietginS aus bem legten Salire Bor
ber jPfanbung (8 563), fonbern auch fiir ben noeg nicht falligen
SRietginS beS laufeitben unb beS folgenben SRietjaRreS (Stau»
bin ger, Sinnt.3c gu § 560 BEB.). ®er Einwanb ift aber auch
bann als unbegriinbet angufeRen, wenn gwar Sachen Bon einem
iiBerte guritckgeblieben firtb, tnelcfie bie (forberung beS BermieterS,
megen beren er ein jPfandrecht gelten machen ftann, offenbar Uber»
fteigen, bie DiedjtSBerRaltmffe in Sinfeljung ber guriidtgebliebenen
Sadjen aber fo Bermotren finb, bal} bem Bermieter nicht gugemutet
werben bann, fiel) «uf biefe Sachen Bertoeifen gt laffen unb gwecks
®urdjfegung feines jPfanbredjtS an biefen eine ReiBe in ihrem Er»
folge fe|r gtreifelljafter fRrogeffe fuihren gu muffen. SttterbingS tnirb
fid) ber Bermieter nicht jeher jPriifung entfdjlagen birfen, ob bie
Bon brittex Seite an ben gurlickgebtiebenen Sadjen geltenb gemachten
Siechte wirkltdj beftehen unb feinem Bermieterpfanbrechte Borgehen
(Bgt. iR St. Holging er: BaRRSRpfig. 1929, 89). Sttieirt baS Ber»
mieterpfanbredjt mirbe gerabe gegeniiber SRietem, beren BermdgenS»
Berhaltniffe auRerft uttburdjfidjtig finb unb benen gegenuber bas ge»
feglicRe jPfaubredjt Bon befonberer Bebeutung ift, BoHig toertloS
fein, tnenn ihm bie Prifung unb Entwirrung auch noch fo ber»
wickeltet SRedijtSbegiefungen gugemutet wirbe, epe er ber Entfernung
anberer Sadjen, au betten fein jPfandrecht ungweifeltjaft beftet, wiber»
fpreegen birftec Baut §. hat i. 3- 1922 unb erneut im Sept. 1926
unb am 11. (Jebr. 1927 ben OffenbarungSeib geleiftet, nadjbem in
ben Beiben legten Ratten gegen ihn Haftbefehl erlaffen Worben war.
Er hat ferner in ben (fahren 1926 u. 1927 eine Reille Bon Siche»
rungSubereignungen mittels constit. 'possess. Borgenommen, teil»
weife auch grélRere SRengen beS SBarenlagerS unter Beftetlung eines
ffaufipfanbeS Bon bem Erunbftick meggefdjafft, bann biefe SBaren
ben obengenannten Banken, welche bie SBaren ausléften, filherungS»
halber Ubereignet, Worauf bie SBaren Wieber auf baS Erunbftiick
guruckgefdjafft wirben. H- hat nicht angugeben Bermodjt, ob ihm
gut geit ber hier trt flehenden jPfandungen Bon ben in ben
SRietraumen Befinblidjen Sadjen noch irgenb etwas eigentumtidj ge»
horte unb hat erklart® er glaube nicht, bal? bies bet (fall fei. ®ie
HI. lief alfo bei allen in ben SRietraumen: guriickgeblietienen Sadjeit
Eefalr, bei Eeitenbmadjung ihres BermieterpfanbrechtS erft einen
SRrogejj mit briten iflerjonen, weldje EigentumSredjte an beit Sadjeit
in anfprud) nahmen, fihren_gu muffen, unb ba, We bie Boran»
gegangenen Stusfihrungen geigen, grofije ifSoftcn Bon SRobeln geit»
weife Bon bem Orunbftiick langere Seit entfernt Worben unb Bor
ihrer Dtuckidjaffung ®ritten Ubereignet worben waren, war ber StuS»
gang berartiger iprogeffe fir bie HI. gar nidjt BorauSgufehen. Bei
biefer UnficEjeriieit ber jRechtslage muBte es ihr geftattet feilt, gerabe
ber jRfanbung unb UBegfchaffung folc’er Sadjeit gtt wiberfpredjen, itt

Eigentums»
Befinblichen

i) 3®. 1909, 657.

jftedjtfaredjung

Eintoanb greift nur

[SuriftifcRe Sodjenfr

Sinfegung beren keine Eigentumsrechte ®ritter Beftanben nttb atvbg[/\
hélfet ber Borrang ihres BermieterpfanbrechtS oljne w
(DS®. BreSlatt, Urt. 0. 5. ®eg. 1929, 17 U 67/29.) ,
DRitgeteilt Bon 0S@3t. Dr. § eitel,

7 § 566 BEB. ®ie EeltungShawdpe? a0

friftigen SRietBertrageS wirb burch einen ni.v

beS § 566 BEB. entfpredjenben DRieterWechfel nid)* °tX
®aS DIE. hat, wie €S in 3353.1924, 7985 Betont, eine g«” ,

fugliche Stellung gu ber firage, ob flir ben Eintritt eine».,

DRieterS an Stelle beS Bisherigen DRieterS in einen mehU® gti

Heine offenbare ®edung ber 33efRjetBertrag Schriftform erforberlich ift, bisher nidjt genotnnum-

ber SluSfuBrung int Urt. B. 12. ®eg. 1929 (Hertel,

Bb. VI, 20, C S. 285), baR ber Eintritt in ein SRietberhattn»
nicht ber Schriftform Bebarf, ber Beitrag aber mangelt; 0J)JK
(form nur auf unbeftimmte Seit gefchloffen gilt, tjanbelt €S ifaj »
um eine nebenfadjlidie Bemerkung, auf welcher baS Urteil ntaj”j
rut unb ber fdjon beShalb eine auSfdjlaggebenbe ®ekcutupjLn: trt
Beigumeffen ift, weil im bamaligen (falle ber SRietBertrag

ben ber Eintritt erfolgte, ber Schriftftorm entbehrte. ®aS
lebiglid) entfhieben, baB, fatts Schriftform fur einen fev
wedjfel erforberlich fei, biefe (form als gewahrt angufepen
Wenn in bem Beitrdge gwifhen bem (P&chter unb betn

Péchter ber Eintritt eines neuen fl3achterd oorgefehen % ~
gwifelen bem alten unb bem neuen ffSacer ber Sinttu”
legteren in ben Sf?ad>toertrag fdjrifttich Bereinbart wirb

1924, 798« 6. 13. Fob. 1923). ®iefe beiben BorauSfegung®
in bem oorliegenben (falle afierbingS nicht gegeben, bertn bt »
ftimmung, bafl bie Diecl¥e aus bem Beitrage ofne
nelBmigung beS BermieterS nicht abgetreten werben birfen, e ,at
nicht bie EinrAumung eines Diec¥S gu einer SBeiterBermietui’/
bem wieberf3olt gerabe bie gefegtidje Beftimmung, bafl ber J
gut SBeiternermietnng ber (Genehmigung beS Vermieters
(8§ 549 BEB.), unb Betfdjarft fie, inbem er fir bie ®tiaLit
Schriftform BorfcRreibt. Ebenfo 4Bt bie Beftimmung in beut
Beitrage gwifeen bem HI. unb ben EReleuten 91., bal} ber Bcr 0 ?
fich oerpftidjtet, ben Sahen frei gu machen unb bem Haufet qu gjj,
geben, nidjt erkennen, bal3 ein Eintritt beS HI. an Stelle
in ben befteRenben DRietoertrag bcabfic Mgt ift. 9luch bie ®e?fmtici2
bal} ber Beitrag oorbeljaltlidj ber Eenefmigung beS HalfRu 0 $
gefcBloffen Wirb, ift in biefer Htaficl3t belanglos, ba auch
Uberlaffung bet DRietraume bet Erlaubnis beS BermieterS
®er Eintritt beS HI. in ben DRietBertrag an Stelle Bon ©“>s, it
fie baBer niet auS bem Haufoertrage, unb es liegt fitJ btt
fchriftlicBer Beitrag hierlber nieBt Bor. ®aS Erforberttm 7
ScRriftform fur bm SRieterwecR3fel ift aber grunbféglidj gu »er 0 ,
®ie Schriftform ift fur mehrjahrige SRietoertrdge w

gefelrieben, um bie jParteien Bor Ubereilung gu bewahren, fowc
SclBuge beS ErwerberS eines ErunbftickeS, welcher gemn. §o<l ~
kraft EefegeS in bie bei feinem Erwerb befteRenben SRietBerhaltom 0
tritt (Bgl. 9Ritt elftein S. 121). ®ie Sdjriftform Rat 0t
ben Stoeck, bem Erwerber bie DRoglicBkeit gu BerfcRaffen, J ia
ben Umfang unb (fnBalt ber auf iBn tibergelRenbett aSerpfitdUy.. 2
unb Uber bie HoRe beS DRietginfeS guoerlaffig gu unterridjteit (4
147 ff., 178 unb ®enkfcRrift g¢. BEB. S. 638). Db bie Sdjrtftfol" »
Erreidjung biefeS SweckeS erforbetlidj ober auSrcidjettb ift, JanltyCiltt
eftellt bleiben. ®te ScRriftform_flr einen blofRen SCBd¥d in 8%
é@mmﬁ jebenfalig BTy Bert Mt BBF SRorfdjrift Beh § U8R
oerfolgten gtoeeft nidjt erforbert. ®enn ber Umfang unb Sw® §(if
Born Erwerber gu Uberneljmenben Berpflidjtungeit, fowie ®ener?
fprudj auf bie ©egenleiftung wirb bitrcR einen bloRen iigt 'll
nidjt berthrt. Hiergu kommt, bal ein SRieterwechfel fid),” ‘' if»
ber (Jorw eines BertragSabfcBlufieS gwifeBen bem neuen 9Rtet
bem Bermieter gu ooHgief3en braitc3t, fonbern Riergu ein BerUR® )X{(,8)
feRen bem neuen unb bem alten URieter geniigt, unb baR, fm0"* @S
bem gugrunbe liegenbett URietoertrage Riergu bie ©eneljmigivi $
BermieterS erforberlidj ift, bie Erteilung ber Eenelmigung J * $
einfeitigeS DlehtSgefdjaft barfteltt. ES Ratte einer auSbrickud o
feglicBen Beftimmung beburft, wenn bie ScfBriftform auf ' ~ i)
Herbeifiihrung beS DRieterwedjfelS Ratte erforbert mmben foleik
bei anderen formbebirftigen Diecl3tSgefchaften kann fid) eine
nac3folge formlos BollgieReit, fo g B. bei einem ber 5 ormf
beS § 313 BEB. unterliegenben ErunbftiickSkauf bie Slbtret»'difo
Dlecfite beS BerkauferS aus bem Haufoertrage erfolgen,
ift bie ScRulbtibernahme keiner jjorm bedlrftig. ®er ©intf"  {itt"
neuen URieterS in einen befteRenben DRietoertrag ftettt fieR
mal als Abtretung bep bem SRieter auS bem DRietBertrage qun U dex
Dleclte unb anbererfeitS als Ubernahme ber bem URieter aub
Beitrage erwaef¥fenen BerpflicBtungen gegeniber bem 90"
Bier Bertretene Stanbpunkt Wirb aue? D2E. Hom6urg: ®,'5iq2
1092, oom HE. im llrt. B. 27. DioB. 1926: BIl. f. D i# a0 !
unb Born 5. QiécSen. beS D2E. BreSlau ». 13. (sutti 1928: R
1928, 144 geteilt.

(DSE. BreSlatt, Urt. B. 7. Dipril 1930, 17 U 335/29.) (It,

SRitgeteilt Bott DSEDf. Dr. Hcrte”

rMi]l
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Nc.
olb ® 88 861, 862 ©@©®. ©ei einer auf ®runb ber SSer>
liiiii n aur ©egeBung ber bringenbften SBognunggnot
éfittun 1919 (310)331. 1919, ©. 1968) auggefgrodjenen Ent»

8 ift Befoubere ©efigubertragung notmenbig.

fglo. iq6l ®fiefrau beg St. war fur bie ©ekt. burdj ©efdjeib B. 4.
lefij, ; ftwil 1929 beg ©eairkgWognunggkommiffcrg in .8. ®tunb*
>nijen (fSftet. Qm Sommer 1929 Bradjtcn Beibe ©ekt., ogne bafj fie
' olieit ©runbftiicfeS eingemiefen Worben Waren, ©aumate»
ftii(Be ,* ,®erkdeuge auf igre ©runbfilic&e, "aunten bie ®runb»
pen Atw' en ©ekt. legte anfierbent and) nod) einen ©runtten auf
® A eten ®runbftidi an.
feiner 0 ¢ ma(i)te mit ber Stage gettenb, bafj ber ©efig an beit
fii) Beri * -au enteigneten OSrunbftickert burd) bie SSeit. miberredj»
ftBetn,. tntJatf|ttgt werbe. ®urcg bie Enteignunggerktdérung fei ein
NelMtiau be§ Oefigredjtg niegt Bewirbt. ®ie ©ekt. feien bager jur
J “n8 ber ftattgefunbenen Stérungen berpflid)tet.
bereu g/hjrMflwtiiBer Uertraten bie ©ekt. bie Stnficgt, einer Befon*
r ~eifimg Bebiirfe eg niegt, biefe fei bietmegr im Ent»
labe €lCeib. enthalten. ®er Slegiraf. aB ©eairkgkomntiffar
littgeteil>en auf *‘re 2tnfra8e im einem ©(greiBen b. 26. Quli 1929
A lei b*6 eine formelle Einwetfung in ben SSefig niegt not*
A"Segen bem SO), gat bag DE®. berurteitt.
Hiteiitpll , m EnteignunggBefcEieibe finb nidjt ofine weitereg bie ©e»
~efv  Ruf bie ©ekt. iiBergegangen. 9ladj birgerlidjein Sledjt ift ber
H ift Kk 01 “em Eigentum befonberg gefegift ®iefer ®rmtb*
a¢ u @r$ bie ©> jur ©egeBung ber bringenbften SBognungg»
14.&A  ®ex 1919 rti(f)it bnrdjbrodjen. Stucg ber 5RrStugfOD. «.
etnom ' 1J21 (®@. 315) kann eine fotcfie Stugnagmeregelung nidjt
tittttia Serben. ®aju ift minbefteng eine augbriicklicge ©eftim»
ber Unn *°yberlic®. Eine fotdje enthélt bie fRr©D. nidjt. § 5 ©D.
betett ffHtetner forlaufigen ©efigeinweifuttg in ©runbfticke ffmdijt,
"Sillen r*'8nung Beabfidjtigt ift, 1aBt einen fieberen ©djtujj auf ben
3h, £j ,®efe|lgebetg nidjt ju.
®0. ? rJLffi int iRrEnteig0). B. 11. Quni 1874 unb in ber ©rSlugf»
bag bie w ebl®' b- 15-®ed. 1919 (@@. 31) ailRbritddidj Beftimmt,
®viefe m " nteignunggeridarung bie ©efileinweifung in fidj fcgliege.
beu be iptiwieoorfdjriften Belieben fiel) aber tebigtid) auf bie in
Joelen ©efeen geregelten Befonberen EnteignunggBerfaljren
inen. niegt in entfbreebenber Sinwenbung auf bag in Wefent*
bet SSQ
iieg b. 9. 1919 ubertragen Werben. Eine fotdje 8infid)t lagt
wi bem jginweig Oertreten, bag bie fRrStugf©6 . bag
Mt ber &r' billert. ®iefe ©ejugnagme erfolgt an einer ©teile, bie
~ettt bon h bed SSeitwBergangg in keinerlei ffufantmenljang fteitt.
be 6ei Slegietung an bie ©eld. geridjteten ©djreiben kann uber
moebeutu, Un8. emer 3led)tgauffaffung ginaug fteitterlei weitergetjenbe
n  ©rbn ¢gelegt Werben.
kheianim rir ~antt allein aug ber Ulbficfit beg OSefeggeBerg, bie
bag tn 3,icf)nelt unb formlog burcgaufiitjren, niegt gefolgert werben,
ber g banberung beg reidjgredjticfi anerkannten ©efigfcguleg mit
teilt fOB '3nunggerkidarung audg ber frihere ©eftg attfgegoBen

Seite, Urt. 6. 25. 3R&r&a 1930, 4 IV U 390/29.)

UAitgetettt bon 3121 Dr. ©djerf, 8annoBer.
AQin, *
®ugBefrP® 18®©. Qft ber Sffiieter, bem bie ©dféntjeitg»
h |fcBr; obliegen, bamit in ©er8ug, fo finbet bie

n>eiab flii beg § 3260®©. SIinwenbung. ®er SAieter ift Be-
wenn er Beraubtet, er gabe bie SBognuitg

aiea® 0 g ig inftanfa gefegt.
‘et fJeBt,, berlangt Bom ©eilt. Qaglung ber Stetige, weldje biefer
?°ajt ba* aL'b®24 boit ber O©liefe fur fog. ©djontjeitgreparaturen ge*
9n8 mit b 61 ®ekr., ber indWifdjen auggejogen ift, weigert bie Sag*
R7beffer»«  ®eBruabung, er gébe mit ben aBgesogenen Olietteilen
“e@en n8ea an ber "“ofmung »orgenommen. SBag bag Stage*
i fil jw Sandt, fo ift eg an fid) geredjtfemgt ®er ©ermieter ljat
« tt, kiitGfie X bie Olietfadge i i Quiftanbe g &
bteufi “* mHO nuc) bie fog. ©djonfieitgaugbefferungen oornegnten.
|’e$0 al' ,~0- b. 17. Sipril 1924 uber bie SOiietginSBilbung lagt
y bag J ®iunb aitgbridtiicger ober ftillfdjweigenber ©ereinbarmtg
aVSebeff«® -~'ater biefe StrBeiten felbft augfigren lagt, unb bag er
k j0e ‘T bte ©liete um 4°/o beg Olietbetrageg kirjt. Eine ber*
reifen w0,sxiUn9 ift gier unftreitig minbefteng fttlifdjwcigenb ge*
< 5at ber°m’ ber ©lteter mit ber Qnftanbfejjung in ©eraug,
hpa -8ermieter bie allgemeinen Siedjte eineg ©laubigerg bei
A auf P ~ulbaerg mit einer ©ertraggleiftmig, iitgbef. ben Sin*
aufim ber tabaaderfag Wegen OidjterfUHung ttaeg § 326 ©®S.
b) Gaurtb la * 1- Ipenlt et bis ©liefe um 4% ttirat, nunntegr
tiSWicgtet f baiberfeitigen Einberftaubniffeg &« ben StugBeffermtgeit
lebtet ©d)ongeitgaitgbefferungen in grage kommen. 8ier
augalfe)11-' bag ber ©ekt. keinerlei SfugBefferungen feit gebruar
° fugrt gébe, bag. er fid; aueg weigere, fie bordunegmeit, unb

S$ecfijtfyre<Siuttg
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bie auriickgegaltenen ©etrage baju ju berwenben. Qft bieg ridjtig, fo
ift ber ©ekl. mit ber igm bertraglid; oBliegenben ©erwenbung ber
eindugaltenben ©iietteite aur ©dgodngeitgaugBefferung im ©erdug unb
bie SI. kamt ogne ©tagnung unb griftftegung bie aurii&Begattenen
©etrage ai§ ©djabengerfag wegen OidjterfiEur.g Beanffirucgen (§8 7
Stbf. 2 greug. ©D. b. 7. Stgrit 1924). ®urcg bie ©eenbigung beg
Olietbergéttniffeg wirb an ben Bereits entftanbenen Stnfpriicgen ber
Sl. nidgtg geénbert. ®enn bie gorbermtg auf fortlaufenbe ©erwenbung
ber nicgtabgefiigrten ©lietBetrage fur bie ©lietwognungen gat bie St.
erworben, folange ber ©lietbertrag noeg tief.

®er ©ekt. Weigert bie igeraugdagiung. beg ©etrageg unb Be*
gangtet, er gabe bie SBognmtg mit ben ©etrédgen inftanbgefegt. gur
biefe ©eganijjtung ift er Beweidfifitcgtig. Qgnt liegt eg ob, batattiegen,.
bag 'er ben ©ertrag orbnungggentag erfullt gat unb bag er niegt in
©eraug geraten ift. Er ift atterbingg ber ©leinung, bie St. gdbe ben
©eweig &b fugten; benn bie Stage [lige fid) auf ungereegtfertigte ©e*
reiegernng; bie St. gédbe bahnten, bag er orbnunggwibrig bie bon
igm gemieteten 3ldume bureg Unterlafftmg ber notwenbtgen Stug*
Beffernngen gdbe berkommen taffen unb. bie &uriickBegalteneit ©e*
trdge niegt berwenbet gébe, bag er atfé bie ©etrédge ogne 3ted;tggrunb
Befige. ®iefer ©tanbgunkt be§ ©ekt. ift jeboeg unadutreffenb. ®ie
ffSftiigt a«r ©ornagme unb ©cgongeitgaugbeffernng Berugt auf bem
Olietbertrag. Stnfgriicge aug ungereegtfertigter ©ereidjerung nadj
§ 812 ff. ©®©. kommen niegt in g-rage. ®ie ©egaugtungen beg
©ekt. UBer bie ©erwenbung ber O©lietBetrage & Stug&efferungen
kénnen nidjt beaegtet Werben, ba er keine ©eweife angetreten gat unb
BeWeigfadtg geblieben ift. ®er ©ekt. war &a°r gagtung ber ein*
Begattenen Oiietteite $u Bernrteiten.

(DE®. Sétn, 2. DinScn., Urt. b. 27. Quni 1929, 2 U 5/29.)
©litgeteitt bon DE®©. Dr. ©egmibt, Sétn*©raungfelb.

*

10.
auf 8ludé«glitng eineg ©autoftenaufeguffeg, Wenn bie jut
©erfugttng geftettte SBognung bom ©lieter nidjt Be»
aogen Wirb, f)

®ie St. gatte im SBefterwatb ein Qagbfdjlogdjen erworben, in
bem bie Ofarrergwitwe ®. Wognte. ®iefe War bereit, a« raumen,
Wenn tgr eine anbere SBognung berfegafft Wirbe. Eine fotege Bot
fic§ im Jgaug beg ©ekt., ber ben ©geieger mit einem Softenaufwanb
Bon 13000 M i in Bier gimnter unb eine Siicge umgebaut gatte.
Um bag Qagbfcgto§(ilen fretdubekommen, fegtog bie St. mit bem
©ekt. einen ©ertrag, beffen Qngatt fieg aug bem ©eftatigunggfirreiben
ber St. ergibt: ,Qdj Beftatige unfere tjeutige Ulbmacgung bagin, ba§
icg fur bte fibertaffung ber SBognung an grau ©farrer ®. ntieg &«r
gagimtg eineg ©aukoftendufeguffeg Bon 2000 M | an @ie bergflidjtet
gabe. ®aBon gegen 1000 M | in Qgr Eigentum ogne Weitere Ent*
fcgabigung Uber, bie refttiegen 1000 M | &agten ©ie bureg tiberweifung
auf mein ©oftfcgeckkonto mit ntonatlidj 35 jUM goftnmiteranbo erft»
maltg am 1. Qnti 1925 &urick. ®ie ©udtdagiung ertifdjt unb ber
niegt auriickgedagtte ©etrag entfallt d&u Qgren ®unften alR ©aukoften»
aufegug, fobalb bie ©lieterin bie SBognung bertaffen gat. ®er O©lief»
bertrag glnifc*ett Qgnen unb grau ©farrer ©. Wirb gierbureg nidjt

gu 10. ®er recgtlicgen ©eurteitung beg gatteg ift in igrcit
®tunblitien &aué«ftimmeit. gu ©ebenken Stniafj aber gibt bie Slug*
leguttg ba: ©ertraggbereinBarungen Uber bie ©iickdagtung beg aR
®artegn gingegebenen ©etrageg Bon 1000 jRM. ®et Bebingte gortfaff
biefer ©udtédagtunggpfiidjt wirb &bar mit bem DE£®. niegt al bie
geftfegung einer Sonbentionatftrafe andufegen fein, hingegen Wirb
bie geftftettung, ber gortfatt ber Dlickdagtnng Waére lebigtid) Bor»
gefegen, um ebtl. ben ©ermieter fir bie ,mit einem ClieterWedjfet
Berbnnbenen Soften unb Unannegmtidgkeiten ju entf*abigen”, offen»
Bar bem ©ertraggwitien ntegt gerecht. ®a bag £)E®. ben Umftanb,
bag bie SBognung be§ ©ermieterg oier ©lonate lang teer ftanb, im
Sinne beg StBkommeng atg unergeBtidj Beganbett, berftegt eg unter
ben mit einem C©lieterwecgfel berbnnbenen Soften unb Unannegmticg*
keiten offenbar lebigiieg bie unmittelbaren ©egerereien unb ©¢gaben,
bte ein ©lieterWedjfet flir ein £aug unb ben ©ermieter mit fid; Bringt.
®ie bertragtidje ©ereiitbarung gegt aber nun bagin, bafi niegt etwa
in alten gatten beg Olieterwecgfef3 bie 1000 M | aR bott berfatten
anaufegen finb; bie 10009tM waren bietmegr in monattidjen ©afen
bon 35M I, inggefamt atfo in etwa 2i/4 Qagren, an fieg &uriick»
audagten, unb eg fotite nur ber nodj niegt guruelRgejaglte ©etrag atg
Weiterer ©aukoftendufegug &augunften beg ©ermieterg berfatten, fobalb
bte ©lieterin bie SBognung »erlaffe. SfugfcgtaggeBenb fir bie enb*
glltige "6ge beg ©aukoftendufeguffeg War banaeg atfo bie ©lietbauer
ber ©lieterin. Eg Beburfte bager einer nageren Stufktarung ber Be*
fonberen itmftdénbe beg gatteg, um 5U einer Entfig. barliber gelangen
au konnen, ob nttb inwieweit bie fritjaeitige ©eenbigung beg O©liet»
bertragg (Baw. feine Olidjterfuittung naeg erfolgtem Eindug) bem ©;gaben
bureg Slidjteindug ber ©lieterin gleidjauftetien War; gierbei géatte Wogt
tngbef. aueg barauf ®ewicgt gelegt werben muffen, auf wetdje gett
ber ©lietbertrag gefegtoffen War, unb ob bie ©lieterin ar gagtung
ber ©liete aufierftanbe War.

313 Dr. Stbotf Stfeg, ©erlin.

88607, 812, 823 CRX); §49a 911lietOcg®. Stnfgr'ucy
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beriihrt. Sie bcrficgent, bafj bie obengenannte SBognung beguggfertig
unb Befdjtagnagmefrei unb ogne ftabtifdjen Bufcguf, erbaut ift. Qm
Qmtte, bafj bet grau Pfarrer ©. bie 3uguggeriaubnig nad) ®Stn
Bite- bie Segiegung obiger SBognung berweigert loirb, gaglen @ie
fofort ben obigen Setrag Bon 2000 MC guriick, Qinfen kommen
babei nicgt in Stnredjmmg." Sie 2000 31M wirben am 2. SRai 1925
besagt. Sie SBitme @. fdjtofi mit bem Sekt, einen SRietbertrag gu
einem -JRietging Bon monatticg 10 CRM, begog jebodj bei igrem Stug*
gug aug bem Qagbfdjtofidjen nicgt bie SBognung beim Sekt., fonbern
eine anbere. Sie SBognung beg Sekt, ftanb bier SRonate lang teer.
Ser bann eingiegenbe SRieter jaulte auf Verlangen beg SSe&. an
ifirt toieber einen Saukoftengufdjufj »on 1000 CRM Sie St. bertangt
mit ber Stage bie 3urudtgaglung ber 2000 M | big auf 300 ML,
bie fie atg Entfcgabigung fur bag Seerftegen ber SBognung unb atg
Itnkoften fir bie SReubermietung bem Sekt. taffen Witt.

Sie Stage kann nidjt geftiigt werben auf bie §§ 823, 826 S@S.

i. Serb.m. 849a SRietSdj®. Sie Vergltung, bie fidj ber Sekt,
auf ©runb beg Sertragg 6. 1. SRai 1925 Jjat gewagten taffen, war
nidjt atg unangemeffen angufegen unb entgiett unter Serickfidjtigung

ber gefamten Sergditntffe keinen (berméaRigen Serbienft i. <3 beg
bamatg nodj gettenben §4 iRBreigtrSD. 0. 13. Quti 1923. Sag ber
Sekt, ficg nacgtragticg bon bem neuen SRieter wieber 1000 CRM
Saukoftengufdjufj gat geben taffen, ift fir bag Sedjtgbergattnig unter
ben iRrogefjpatteien betangtog unb kdnnte gocgfteng bagu flgten, bag
ber neue SKieter feine 1000 CRM gurtickforbern barf. Samit fdjeibet
aucg §817 S©S. atg Stagegrunbtage aug. — Ebenfowenig redjt*
fertigt ber §812 Sthf. 1 Sag 2 S©S. bie Stage. Ser Erfolg,

ben bie St. nacg bem Qngatt beg Sertragg b. 1. SRai

1925 mit igrer Seiftung Bezweckte, beftanb barin, bag ber
Sekt, eine fUr bie grau @. begiegbare SBognung gur Serfigung
[teilte. SBéte biefer Erfolg nicgt eingetreten, bann Ware ber gange
Sinfprudj ber St. Begriinbet. ©o, wenn 5.S. grau am 1. 3Rat 1925
geftorben Ware ober wenn ber im Sertrag augbrickiid) borgefegene
galt ficg Berwirkticgt gatte, bag igr bie gupg”srtaubnig nacg Sétn

berfagt Wirbe, Qn Beiben gatten Wéare bem Sekt, bie Erbringung

feiner ©egenteiftung unmogtidj geworben unb ber bon ber St. mit
igrer Seiftung nacg bem Qngatt beg jRedjtggefdjaftS bejweckte Erfolg
nidjt eingetreten. Sie iRudkgabepflidjit beg Sekt, ergdbe fid) bann
fowogt aug §323 Stbf. 3 atg and) aug §812 Stbf. 1 ©a| 2 S©S.

Qn SBirktidjkeit ift aber ber mit ber Seiftung nacg bem Qngalt beg
SRedjtggefdjafty Begwedtte Erfolg eingetreten. Ser grau @. ftanb bie
SBognung am Sitberftockcgen Beguggfertig p r Serfiigung; fie konnte
jebexgeit eingiegen. Sag fie bon biefer SRogtidjkeit freiwillig keinen
©ebraudj gemadjt gat, beriigrt ben Settrag b. 1. SRai 1925 nicgt.

Senn ber tatfacglicge Eingug in bie SBognung gegérte nicgt p bem
burcg ben Sertraggingalt gefegten 3ttwck» gatte fogar nidgt einmal
mit bem SRotib beg Sertraggfdjtuffeg etwag gu tun. SRotib
gum Slbfcgtug beg iRedjtggefdjaftg War fur bie St. bietmegr ber
SBunfdj, igr Qagbfdjl6fidjen freigubekontmen. ©etbft Wenn biefer
SBunfdj nicgt erfullt worben wére, fo gatte bag auf ben Sertrag

b. 1. ffliai 1925 keinen Einflug unb gdbe ber St. kein Stide*
forberunggredjt. Er ift jebocg berwirkticgt Worben: grau ©. gat
bag Qagbfcgtéficgen geraumt, unb gwar offenfitgtiidj gerabe in Ser*
folg beg Sertragg 0. I.Sftai 1925; gat fie aucg bie SBognung im

leaug beg Sekt, nicgt begogen, fo ift fie bodj jebenfallg burd) beren
Sereitftetiung beftimmt worben, aug bem Qagbfdjtéficgen auggugiegen.

Ser Sekt, ift fomit nidjt berpftidjtet, bie bon ber St. ernp*
fangene Seiftung gurickgugeben. Stber eg ift weiter gu prifen,
worauf bie Seiftung ber St. ging, ©ie ging nicgt einfad)
auf 3aglun9 bon 2000 CRM Saukoftengufdjufj, wie bei Setracgtung
btog beg erften ©ageg beg Sertragg angenommen werben konnte.
Sietmegr unterfcgeibet ber fotgenbe ©a| beuttidj: 1000 CRM fottten
ogne weitere Entfcgabigung in bag Eigentum beg Sekt, Ubergegen,
bagegen fottten bie refticgen 1000 CRM in SRonatgraten bon 35 CRM
gurtickgegagtt Werben. Sie Seiftung ber St. beftanb atfo nicgt fdjledjt*
gut in ber Sargingabe bon 2000 CRM, fonbern in ber entfdjabigungg*
tofen Eingabe bon 1000CRM unb im Slbfcgtug eineg S at*
leg engd ertragg mit bem Sekt, Uber weitere 1000 CRM
Ser aug § 607 S©S. fotgenben fRuckgaglunggpfiidjt mufj infolge*
beffen ber Sekt, geniigen unb ift, nadjbem bie fur bie Stickgagtung
in Slaten bereinbarten Triften ingwifigen abgetaufen finb, gur Qaly
tung bon 1000 CRM gu betutteifen. Sem ftegt bie Sertraggbcftimmung
nicgt entgegen, taut weidjer ber Sekt., Wenn Qrau ©e eingog, aber
borgeitig Wieber auggog, bon ber Sickgagtung ber big bagin nocg
nicgt erftatteten Setrédge Befreit fein fottte. Siefe Seftimmung ift gier
nicgt entfprecgenb anguwenben. Senn fie kann nur ben ©inn gegabt
gaben, ben Sekt, fiir bie mit einem SAieterwecgfet berbunbenen Soften
unb llnannegmticgkeiten gu entfdjabigen. ©otdje finb bortiegenb nidjt
etwadjfeit, ba ©e¢ Ubergaugt nicgt eingegogen ift, unb bager
geben Weber SBorttaut nocg ©inn beg Sertragg atniafj, ben Sekt,
gier fo gu [teilen, wie Wenn g-rait ©. bie SBognung begogeu, aber
nadj kurger geit wieber bertaffen gatte. Son einer Sertragg*
ftrafe, bie betfalten Ware, ift keine Stebe. — Ein Stbgug bon
300 CRM, mben bie St. mtr bei 3uer&emt!fn0 &ei: holten Stagefumme
ogne Stnerkenuung einer 9iecgtggftid)t gubittigen Wollte, erfdjeint nicgt
gerechtfertigt. Ser Sertrag n. 1. SDai 1925, ber bie Siecgte unb

iftedjtfrrec8utt3

fguriftifcge gBooganjifofo,

Sfticgten ber Sarteien etfcgdgfenb regelt, kennt keine

St., ben Sekt, fur ein etwaigeg Seerftegen feiner SBognung uno
Stuggaben, bie burd) ©ucgen eineg anbern URieterg entftanben,

gu gatten. Sa iiberbieg ber Sekt, gietfir in ben igm »erbiexbe*
1000 CRM eine reidjlidje Setgiitung begatt, fgtedjen nidjt einmal
Sittigkcitgerwagungen fir eine weitere Siirgung ber UrteiRiu”
wie benn audj ber Sekt, fetbft augweigticg beg ©trafurteilg mtt
Sergfticgtung gur SRickgagtung bon 1000 CRM geredjnet gat.

(OS®. Sétn, 8. 3io©en., Urt. b. 23. SRai 1930, 8 U 62/29-)
©iitgeteilt Bon S©9t. Dr. ©cgmit, 2tacgn-

Sertitt. 2, TOcterfdjuggefeg.

11 &1, 19—26, 33 gjtietOcg®. Unterftegt ein 3™
bergattnig bem SOtieterfcgug, fo iann ber Serntieter ,nt
renb ber Sauer beg 3Rieterfd)ugeg nicgt linbigen,
Studfidjt barauf, wetdjen 3 roed er mit ber Stinbignng
folgt, atfo aucg nicgt gur SKietgingfteigerung ober gwf
enbigung beg Sertrageg Bei Enbe beg SDlieterfcguges- ~

Sag TOietbergéttnig beg Sekt, unterftegt bem 9Aiet@dj©-'
bie fDiietraume mit 3 uitgnffen aug offentlidjen ittittetn erbaut
(833 50tietocg®.). Sie Sluffaffung bet St., bag fie trogbem
Sttietbertrag auf ©runb ber 8§ 566, 565 S@S. kiinbigen K *
ba§ atgbann ein bertragtofer Quftanb eintrete unb bie ®e!lWefi
Berecgtigt feien, bie SBognung gu Benugen, ftegt mit bent 'j
nicgt im Einklang. Qm fKagnten beg SOliet©cg®. konnen g®1 L j
SAietbergaltniffe Uber ©ebiiube unb ©ebaubeteite bom Serniiete
burcg bie in 8§ 1b ff. geregelte Qormularkiitbigung unb nur g
ben Soraugfegungen gekiinbigt werben, unter benen nacg “en<flin
Big 4 auf Stufgebung eineg aftietbergittniffeg geklagt werben 7
Dgne Sortiegen biefer Soraugfegungen kann ber Serntieter bte »
enbigung eineg SOlietbergéattniffes burcg Sfunbigung nur* tn m
Qatten gerbeiftigren, in benen eg nacg §§ 19 big 26, 32 Bid °
bie Seenbigung eineg SKietbergéttniffeg ber Ergebung einet
gebunggktage nicgt bebarf. Sie Sflinbigunggbefugnig beg ®ctlit att*
ift in § 1 SRietScg®. Begrengt. Eine Stufgebung eineg
niffeg in anbeter g-orm unb aug anberen atg ben bort ou,f8eil; utig
©rlnben ift ungulaffig, wie fig aucg aug 8 Ip b.@ef. ergibt-
biefe Sorfcgrift ift jebe freie iahtbigung beg Sermieterg auggefwl
b. g. jebe gegen ben SBitten beg SRieterg auggefprocgene,
burcg bie Slugnagmen in § 1b ff. gugelaffene einfeitige
beg Sermieterg, bag bag SOtietbergétinig enben falle. SBetcget
fcgafiticge B™eek mit ber Sfunbigung oerfolgt Wirb, ift habe
ergebticg. Eg kann bager eine Alnbigung beg Sertrageg aU?tifaffe
8u bem 8®eck gugetaffen werben, bag bie SAietgingabrebe \ut Ljjt
ober bag bie bereinbarte Sertraggbauer Befeitigt werbe. Sdi »
nicgt entgegen, bag ber ©enat ftanbig in Ubereinftimmung f
3i®. (R@. 114, 135) bie Sunbigung gweckg Ulugfdgattung einf®
tangerunggktaufet gugetaffen gat. Senn in biefer Sinbigung n* jie
bie Sluftéfung beg Beftegenben SRietbergéttniffeg, fonbern rtUrgeti-
Stbtegnung einer Sertraggbertangerung auf Beftimmte Qdt Ju L fe*
Eine berartige Erklarung ftegt bager aucg nicgt mit 8§ 1ff-
©cg®, in SBiberfpptdj. . .0

©otange ein URietbergéattnig unter SJHetcrfdjug ftegt, witb a®, »
§ In aucg nadj bem Stbtauf ber SRietgeit fortgefegt. Sie »et ' 7
auf ben bertragticgen Stbtauf ber Sltietgeit ift bem Serntieter n "je
bem in & In begrengten, gier nicgt gegebenen Umfange gefloRter- »
Sitnbiguttg ber St. ift bager aucg infofern wirkunggtog,
igr SBirkungen fur ben Seitgunkt beg SBegfattg beg gjlietetjw
gerbeigefuigrt werben fotten. Sie bon ber £1. auggefprocgene ”
gung &ufjert Ubergaupt keine SBirkungen. ©otange bag SRietw j jn
nig unter URieterfcgug ftegt, ift eine Siinbigung auRergatb utth
8§ 1ff. SRietOcg®. aufgefiigrten ©riinbe Ubergaupt ungutfi'S',
ber SRietbertrag lauft big gur Stufgebung beg SRieterfcgugeg flrii<”
Beftimmte 3et- ®e Sertrag kann bager aucg nidjt im 2iuS* flud
ber Stufgebung beg URieterfcgugeg fein Enbe erreicgen. CSetin »
in biefem Seilpurtltt lauft ber Sertrag nodj auf unbcftimww
unb eg Bebarf gur Stufgebung beg Sertrageg ber erft bann
geworbenen Mnbigung unb ber Eingattung ber gejeglicgeit 5L
gunggfrift.

(S®., 17.3ib©en., Urt. b. 17.gebt. 1930, 17 0 14526/29.)

12 813 Stbf. 5 3RietOcg®.; § 10 ©S®. SBi%lg bel
SRietaufgebunggitage gegen ben 8auptmieter btt je'
munggltage gegen ben Untermieter oerbunben, 1 4ji0
ftimmt fidj ber Streitwert far bie SlufgeBunggl~g.Rijt"-
§13StBf.5i0iiet©(g®.,fuUrbie8idumunggttagenaigg§'i® »

Ser SE gat gegen bie Sekt, gu 3—5 auf Stufgebung be® m)
bergattniffeg geklagt, gugteidj gegen bie Sekt, gu 1 unb 2, r,jM
atg Untermieter in ben Raumen Befinben, beit 9idumungoa
ergeben. Sag 2®” gat ben ©treitwert gegeniiber ben 9Rfef n
ben Setrag ber Siertetjatiregmiete, gegeniiber ben Untermtet kl-
eine Qagregmiete feftgefegt. Sagegen riegtet ficg bie Scfdjwe , 0
Untermieter, bie unbegriinbet ift. Sttterbingg gat ber 17.
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ene, 1O: 22- Sfyml 1926, 17 W 2157/26 (©runb®. 1926, 883), fiir
3uf)e5 et*en 3mll b'e einheitliche Slemeffung beS Streitwerts fir bie
benJJ~aklage gegen ben SRieter unb bie Raumungsklage gegen
erg, g ntermieter fur richtig erklart. Qnbeffen bermag ber fegt
feeint. ~ He @ntfg., bie Ubrigens bereinselt geblieben ju fein
gu billigen.

teBl  eRn ber Untermieter bent R&umungSanfbrug nigt nagkommt,
Unb deB@e)au4dtet/ baS SRietbergaltniS, beS jgauptmieterS Beftege nodj
AUon °e I"m €n SRegt &m ®eft& ber 9?&ume, fo kamt allerbingS
Siietb ®?8egangen Serben, bag bie fRarteien Uber baS S3eftegen beS
ubtooht ~ n'iie§ ftreiten. ®eSgalb bann man 10 ©ff©. anwenben,
felen h? fedt'9e S3ertragSbergaltniS gar nigt gwifgen ben ipar«
beSurdj  3*egt§ftreitS Beftegt. ®iefe Weite Auslegung beS § 10 ift
ben sjm,9erechtfevtigt, bag er offenbar fur alle (Streitigkeiten uber
ljittnig f™to bon SRietber§élbitifen bumd bie Slitiafnte eines ber

feen ff. <QetElt9en Streitwerts bie Sofien niebriggalten foBC ®te
Xeguvi 'Jrtbagungen birfen aber nigt ju einer auShegnenben SluS«
fut §13 SIbf. 5 3Riet@g®. fugren. ®iefe S3orfgrift ift nigt
fonb4HE ®treit Uber baS S3eftegen beS SRietbergéltniffeS gegeben,
Stankt G-r¢ % en Wortlaut Kot auf bie SlufgebungSktage io
Siittitenh’ finbet beSgatb nicgt einmal auf bie Raumungsklage
eiua s i*n9/ b*e 'n § beSf. ©ef. beganbett ift. SRan barf and) nigt
fadien °°n mtSgegen, § 13 Slbf. 5 beftitnme ben Streitwert fiir SRiet«
Sabipszif ben SRietsinS eines SSierteljagreS, toeil bie Sinfejjung ber
Sttnabm eée 9em- § 10 ©ff®. fig als ju gog ertoiefen gabe. ®iefer
§13 StrE fegt entgegen, bag § 10 Off®. in ©eltung geblieben unb
tittgeffitd,' 5 nux flur bie SlufgebungSktage gefgaffen ift. ~n bem oben
Oud) nirft  "efdhluffe gat baS ff®. bie S3ebeutung beS §13 Slbf. 5
bag ber smB¢tannt' fonhern e® ftiigt feine ©ntfg. auf bie Erwagung,
ffenbicie ImmnungSanffirug gegen ben Untermieter lebiglig als not«
®galb ffO 9e ber Slufgebung beS SaugtmietBergaltniffeS erfegrine unb
®runbid] t,tnflemég nicgt goger bewertet Werben kdnne als ber feine
ceugenb 1 Mbenbe 8augtanfgrucg. ®iefe SluSfigrung ift nicgt Uber«
bitttguyl °enn eine Berfgiebene Bewertung ber Sinffirlige erfdgeint
be§ u  mgt finnwibrig. ©ie ift bielmegr ein notWenbigeS SrgebntS
tebutlfigi?llbeS, bag fiir einen btefer 2Infgrid)e, namlicg fur bie Sluf«
tetbunala® Hge ®onbernorm beftegt, bie eine auShegnenbe 9lir?
unbete oiauf ,UBbere Sinfgriicge, mdgen fie aueg ogne bie gegen eine
fegen alSattei etfolgenbe Slufgebung beS fKiettiergattniffeS nidft be*

(8® nnen' 1tici|t bulfaet-
m'3.f5ergingen., Sefcgl. B. 7. Slug. 1930,16 W 7946/30.) [©.]

j*iterb"<n 2 SKtet©dg@. gibt nid)t bem einen
fan a bas fRecgt, bie Verausgabe ber SBognung Bon
n«,9?/ e tett sojiterbert gu forbern, gegen ben baS SBog»

ntt eine fRaumungSaufforberung erlaffen gat. f)

®iietbert}- ~i,et@cg®. trifft S3eftimmungen fur ben galt, bag
"iseioen”s®” fRaume nadg ortlicher Stnorbnung bem SBognSl.
aeige °ber jur ©enegmigung muauteilen finb unb biefe Sin«
In, Slbf g. eV[tcttet ober ©enegmigung nicht erteilt ift, unb beftimmt
feilt, ft,' r/ vsft bie Sinjeige erftattet ober bie ©enegmigung er«
senigetl ber SDlieter bie Verausgabe beS SKtetraumeS bon bem«
“ber aufm n3ett/ bet ben fRaum ogne Sibfcglug eines SSertrageS
™ietBertl ®rURb eines nicht angejeigten ober nicgt genehmigten

i A
theilta(gee i?]?e?iéaf’gge uau% bem bom SBognSl. genehmigten SRtet«
Mge fftiOei: Butter ber Streitteile finb auf bie Streitteile in«
*Bieter be8a" § uUbergegangen. ®ie ffil. unb ber Sfekl. finb affo
et SBognung auf ©runb eines genehmigten URietbertrageS

®ie ©ntfdg. beS ff®, ift an fid) 3U billigen, nur ntug
onl ujerben, bag biefelbe, weit fie fieg 3um ®etl auf
'reArtun3dredgt ftligt, gunécgft nur fur Serlin allgemeine
”Hkgen k b°ben kann unb etwa fur alle biefenigen SJejirke, in
.Tteinfttm  ~°~Qe 2BoguungSred)t mit bem SBert. S3ognungSreid)t
jiten bpr*' ®a§ t°frb atterbiugS bei Bielen lokalen SBogttungS«
Alett m, fein. SuSbef. kommt €S barauf an, bag naag bem
JiseoEtt  °hnung8redgt bie ©enegmigung beS SBognSl. nur fur neue
*dtrage " er nacgufudgen ift, nicgt aber fir genehmigte SRtet»
, “hmiafj?6" “ bureg ©rbgang auf bie fRecgtSnacgfolger beS im
"edatige« R -RietBertrage bie SBognung innegabenben SliieterS iber«
K~AhnUoJ”"bijSut Borliegeitben 5 aue ift baS SOiietrecgt auS einem
"iietBertrage auf jwei SRiterben Ubergegangen, Bon

in UPUria « e'ne don bem SBognSl. eine redjtSkraftig geworbene
%e bafi akauUorberung erhalten gat. ®ie ffolge btefer Rechtslage
,» ileth)0j,n UtcO bie Slufforberung beS SBognSl. gur Raumung bie
hS'Wgiino a®ett “ognungfuegenben &ur Retfligung unter ©e«
e» § 3i 0?® SBognSl. gegellt wirb. Qnfolgebeffen kann bie S5orfcgr.
ift Litern’” "t/etScg®©. nicgt bie Slnwenbung finben, bag ber
I** "Uumpn ' ibem €ne RiumungSaufforberung nicgt gnteit geworben
D'n, bem k " e ~~ “u’gnbe ber SBognung non bemjenigeit forbern
A Utll»na" ba§ SBognSl. in einer nicgt megr anfechtbaren SBeife eine
t., » Atpfau'tOl betung gat &augegen taffen, Bielmegr mug, wie baS
Ullent ,'ienb ausflgrt, bie SBognung nunmegr ber freien ffon«
ei SBognungfucgenben ubertaffen werben, unter meldjen

ro? %eri
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geworben. Vieran ift bureg ben ©ingriff beS SBognSl. niegts ge«
anbert worben. ®enn naeg 8§ 15 beS berliner SBognungSnotrecgtS
B. 21. Riai 1927 Reburfen nur neue RiietBertrage ber ©enegmigung
beS SBognSl., nicgt aber aueg ber ©intritt Bon ©rben in einen
beftegenben Riietoertrag. ©egeniiber ©rben ftegt bem SBognSl. nur
ber ¢ugriff gern. 88 7, 13, 4 Stbf. 3 beS RotredjtS fur ben galt
gu, bag ber ©rbe nidgt bolljagrig ift, nicgt ben Vansftanb beS @rb«
lafferS geteilt gat ober nicgt in bie SringlicgkeitSlifte eines S3er«
liner SBognSl. eingetragen ift. ®iefer Qugriff ftegt bem SBognSl.
gegentiber bem 33ekl., ba feine SSerfugung rechtskraftig geworben
ift, gu. Db €S aber bie Verfigung burigfugrt, ftegt allein in feinem
©rmeffen. ®er ffl. als SRitmieterin erwaegfen jeboeg hieraus keine
Recgte, obwogl bie Verfiigung beS SBognSl. gegen fie enbgliltig
aufgegoben ift. ®enn eS gegt nicgt an, § 31 Slbf. 2 SRietSdgo" auf
ben galt auSjubegnen, bag bie Redgte eines SRieterS auS einem
genehmigten SRietbertrage babureg befegréankt Worben finb, bag baS
SIBognSl. fein SberfugungSrecgt Uber bie R&aume jugur.ften bon
SBognungfucgenben befegréankt gat. 8§ 31 SIbf. 2 ftetlt eine Bom
burgerlichen Recgt abmeiegenbe SluSnagmeborfegrift bar, bie als
StuSnagmeborfcgrift auf baS befegrankt bleiben mug, was fie nag
igrem SBortlaut trifft, namlicg ben Sinfgrucg beS rechtmafigen
SDtieterS gegen ben ©gwarjmieter.

Sie ffl. kann baget tgren VerauSgabeanfgrucg gegen ben
Sekt, nidgt auf § 31 Slbf. 2 3Jtietbcg@. ftugen.

(ff®., 4. gergibSen., Urt. b. 16. Slug. 1929, 17 U 7739/29.)

*

14. §33 Sthf. 1 SRietScg®. ©egenuber ber SSefdjeint*

gung ber oberften SanbeSbegdrbe, bag eine SJaugefellfdgaft
gemetnnugig ift, ift ein ©egenbeweis nigt gugelaffen.

Sie ffl. gat bon ber bekl. SSaugefeltfdjaft eine SBognung ge«
mietet, ©ie beftreitet bie SBirkfamkeit ber Bon ber 33ekl. auSge*
fgrodjenen ffiinbigung unb bie SBirkfamkeit etwaiger fgaterer ffiin«
bigungen mit ber S3egriinbung, bag baS SRietbergaltniS SRieterfdjug
geniege. ®ie S3ekt. beruft fieg fiir bie SBirkfamkeit ber ffiinbigung
auf 8§ 33 Slbf. 1 ©ag 2 SRietScg©. unb gat eine SSefdjeinigmtg beS
Dbergrafibenten borgelegt, nad) ber ber SRinifter fiir SSolkSwogtfagrt
atsbalb nag SluSfprudj ber ffinbigung ,gern. 8 33 Slbf. 1 SRiet«
©cg®. entfd;ieben gat, bag auf bie S3ekl. bie SSorauSfegungen ju*
treffen, weldje eine Befreiung bon ben Sb5orfigriften ber 8§ 1—31
biefeS ©efegeS bebingen". ®ie ffl. gat bemgegenuber Sfeweis bafir
angetreten, bag biefe RorauSfegungen nicgt “ntreffen, inSbef. bag
bie SBognungen fiir minberbemittelte gamilien nicgt geeignet finb
unb ber URietpreiS nicht billig fei.

®ct S3eweiSantritt ift unergeblicg- ®enn nad) § 33 Slbf. 1
©a| 2 legier Valbfag SRietSig©. i. b. gaff. b. 17. gebr. 1928 wirb
baS SSorliegen ber O©rforberniffe, baS ift ber ©emeinnigigkeit ber
SSaugefeiifdjaft, bureg eine Skfcgeinigung ber oberften SanbeSbegorbe
naggewiefen. ®urcg biefe Raffung ber SBeftimmung, bie an bie ©teile
ber SBorte: €S ,entfcgeibet bie oberfte SanbeSbegorbe, ob bie S3or*
auSfegungen jutreffen”, getreten ift, ift) klargeftellt, bag bie Se«
fegeinigung ber SSerwaltungSbegdrbe Bolten ReweiS fiir baS SSorliegen
ber ©emeinnugigkeit erbringt unb baS ©eridjt binbet. SBagrenb
naeg ber biSgertgen Raffung im Sinfcgtug an ein (Schreiben beS R8 SR
B. 23. SRarj 1927 (©rarnfe, B8Rieterfd)ug, 2. Stuft., @.183) bie
SReinung bertreten wirbe, bag bie ©ntfdj. ber SSerwattungShegorbe
einer Rad)grufung bureg baS orbentlicge ©erigt unterliege, lagt fig
Bei ber neuen Raffung ber S3eftimmung biefe Sinfigt nicgt megr
regtfertigen  (ebenfo ©lntger, SRietGer. 1928, 41; O©Obell«
Silientgal, 2Riet@g@. @.222 SIlnm.2; greibt»@gubert«

bem SBognSl. im Ragmen ber gefegligen S3eftimmungen baS StuS«
wagtregt guftegt. ®er § 31 Slbf. 2 9Riet@g®. ftetlt eben, wie baS
ff®, rigtig ausfugrt, eine SluSnagme Bon ben SSeftimmungen beS
burgerlichen RegteS bar.

SBenn ber SRiterbe ein Regt auf Stffetniberlaffung ber SBog«
nung geltenb magen will, fo kann er bies nigt auf ©runb £+8
§ 31 &bf. 2 SRietSg®. erreigen, fonbern nur baburg, bag er auf
©runb beS ©rbregtS gegen ben anberen SRiterben biefen Sinfprng
geltenb magt ober einen Stnfgrug auf fIRitbefig ber SBognung er«
gebt ober Begrinbet. ®ag ber Bon ber RaumungSaufforberung nigt
betroffene SRiterbe fig bei bem SBognSl. ebenfalls um bie Uber«
taffung ober ben SRitbefig ber ©rbwognung Bewerben kann, unb bag
bas SBognSl. igm unter ben Bewerbern beit SSotaug einraumen unb
auf biefe SBeife ign in ben Sfefig ober SRitbefig ber ©rbwognung
fegen kann, fgeint biirg bie ©ntfg. beS ff®. Weber fir 33erlin nog
fur fonftige SBognungSbedirke auSgefgtoffen jn fein. ®§ ift wenig«
ftenS in bem R®. felbft unb in feiner SBegrunbung nigtS bor»
gebragt, Was einer SRitbemerbung beS SRiterben um bie bon
ber RaumungSaufforberung beS SBognSl. betroffene SBognung ober
ben betreffenben siBognungSteit berfelben int SBege ftegt. ®anag alfo
kann bie @ntfg. fur SSerlin gaiy allgemein unb fur alle biefenigen
Sfesirke, beren lokale SBognungSregte mit bem 33erl. SBoghungS»
regt Ubereinftimmt, in jeber SSediegung gebilligt werben.

QR. Dr. 75ri IDteger, Frankfurt a SR
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Sfjieie,
Sertel,

Sliieterfdju® @.73; @ 6|el, SRieterfd)juh, ©rgSb. @.85;
Orgigeft gunt 9DHetCf)<H, Sb. | @.619f.; SSiefer«
fatter, ©rgSb. gum SKietSd)©. @.47; Sibal«lgabimcgik,
KoB. jum iKietSd)®©. ©.71; 06gl. and) SReherowih, SKietredit
@.218). Siefer Sinficht ljat fich ©ramfe, 2KietrecE)t, 1929, @.432
untre Stufgabe ber frilheren abmeictienben «Keinung («KietSd)©.
©. 184) angefchtoffen. Sie Sefdjeinigimg ber SerwattungSbehdrbe £et
Weiter nur aufktiirenbe (beklaratorifdje), nicht redjtSgeftattenbe (kott«
ftitutioe) Sebeutung, fo bah itjt ju entnehmen ift, baff bie SorauS«
fejjungen fir bie @emeinniligkeit.ber Sekt, and) fcE)on 8ur 3 eit ber
Mrtbigung Borlagen, dumal ba ber Sekt, eine entferedjenbe Se«
fdjeintgung gent. § 16 319Kiet®. fdjon i. g. 1923 erteilt ift.

(Sto., 17.ginSen-, Sefd)i. B 11. K ob. 1929, 17 W 9912/29.) [S.]

*

‘sBreslau.

15. 813 2bf. 5 SKietSd)®. fKafjgebenber geitraum
fir bie Seredjnung beS Streitwertes. f)

SaS iKiet©d)off©. hat baS gtlifdfen ben ~arteten beftetjenbe
SRietoerhaltniS mit SBirkung 0. 1. San. 1925 burd) Urt. Bom
26. guni 1925 aufgehoben.

SaS 2®. hat burd) Urt. o. 20. gan. 1926 6ie Serufung be§
Sekt, jurickgemiefen. Sutd) Sefd|iu| B. 24. SJiarg 1930 hot eg ben
Otreittuert fur ben “weiten Ked)tSjug auf 126 jRM feftgefejjt, inbem
eS ber Seredjnung beS bierteljagrlicEien SOiietginfeg bie SOiete fiir
Sanuar 1926 in 8bhe Bon 84«/o ber griedbenSmiete, gleich 42 RM
monatlich &itgrunbe legte. $Kit ber Sefchtoerbe begehrt ber Sekt.
8erabfe|lung beS Streitwertes auf 99 jRM, ba ber Streitwert fir ben
erfien DiediitSgug nur auf 99 jRM feftgefent worben fei, unb ber
©egenftanb beS KeditSftreitS fich in sweiter gnftand nicht geanbert
habe. Ser Sefdjwerbe war ber ©rfotg ju Berfagen.

Kad) § 13 9tbf. 5 9Riet@dj®. ift bei SlufhebungSktagen fiir bie
Seredjnung be§ Streitwertes ber Setrag beS fiir bie Sauer eines
SiertetjahreS ¢n entrichtenben URietjinfeS mafjgebenb.. gn  Setracht
kann nur ber iKietjinS fir einen geitraum kommen, fir welchen bas
gortbeftenen beS URietoerhattniffeS ftreitig war. SaS £®. hot in einem
Sefchtuffe B. 27. Dkt. 1924 (Wertet, Sb. Il ©.379) ausgefihrt,
bah ber SBert beS StreitgegenftanbeS bei einer 2lufhebungSktage burd)
ben SKietjinS Beftimmt wirb, ber fir baS erfte Siertetjahr nad) bem
geitjimnkt, fuar Weiten bie Stufhebung begehrt wirb, ju entrichten
ware. SieS ift jebod) in biefer Sikgemeinheit nicht ptreffenb. gn bem
Bom St®, entfchiebenen gatte war bie zweite gnftans bereits Bor bem
geitfmnkt beenbet, fiir welchen bie Aufhebung beS SDiietBerhaltniffeS
Begehrt wirbe, unb fir btefen galt ift bie getroffene ©ntfch. als
richtig anjuerkennen. Sauert jebod) ber iBrogeh ber ben geitfiunkt
hinaus, Bon weidjent ab 2tufhebung beS SAietBerhittniffeS Begehrt
wirb, bann ift ber Bei ber Seenbigung beS Ofted)tSfireitS gettenbe
Biertetjahrtiche SDiietginS ber Streitwertberechnung fiir bie betreffenbe
gnftans jugrunbe ju legen (»gl. Sefdjtufj beS Senats B. 10. gebr.
1929, 17 W 78/29). SaS 2®. jtjat baher mit «Redt ben im ganuat
1926 gu jahtenben SSRietginS, nicht benjenigen fur baS erfte Siertel«
fahr 1925, wo bie gefefitidie SKiete nur 66% Betrug, ber Streitwert«
Beredjnung “ugrunbe gelegt.

(02®. SreStau, Sefcht. b. 28. Steril 1930, 17 W 1402/30.)
SKitgeteitt Bon 02®9I. Dr. Wertet, ofjfoeln.

*

Auffci.

16. §22 SKietSd)®. Ser SKieter fann ben Stnfbruch
auf llmaugSentfchabigung, Bon beren galjtung biej Sott«
ftredung beS Urteils auf Verausgabe ber SSotjnung ab»

gu 15. Sie ©ntfch- ift gutreffenb. Sie entfprtdjt bet Stnfidjt,
bie id) bei SBaiter«goaci)im«grieblaenber8 § 10 9tnm.I56
Bertreten hobe. Ser Unterfdjieb Bon ber SKeinung beS SI®. beruht
barauf, ba| biefeS ben § 9 2thf. 2 ®M>. nicht beruckfidjtigt, wéhrenb
baS 02®. SreStau ihn ridjtig anwenbct.

ot2t. Dr. grieblaenber, SKindjeu.

gu 16. ®ie ©ntfch- h°t, infoweit angenommen ift, bah ber UmjugS«
Beitrag auch im gatte ber freiwilligen SRéumung Slljahten ift, ihre Sor«
taufet" in ber ©ntfch- beS02®. Hamburg B. 18. gan. 1928 (SKet) er O«
Wih S. 439) unb ber beS £®.: gSB. 1929, 3395. ©leichwoht Bleibt
gu bebenken, bajj auS ber bauernben 9Beiterbenujung ber ju rédumen«
ben SKietfache unb ber gortentridjtung beS SDZetgirtfeS einerfeitS, fowie
auS ber bauernben Untertaffung ber ©jmiffion unb ber Borbehatttofen
9innatime beS SKietjinfeS anbererfeits, ber ftittfichweigenbe 9t6fd)Iufj
eines neuen SRietoertrageS entnommen werben Imuff. Siefer Wiirbe
aber baS fR&umungSrecht, unb bamit bie gorberung beS UmpgS«
gelbes nach ffaterer freiwilliger Kaumung konfumieren.

Ser in ber ©ntfch- aufgeftetite ®runbfa|, bah ba§ UmjugSgetb
wegen feiner gweckgebunbentjeit pnachft ungféanbbar, b. h- nidft Uber«
tragbar fei, aber unter Umftanben Ubertragbar werben konne, ift
mit Sorfid)t aufaunehmen. Senn tréfe €S ju, bah bis jur Umzugs«
auSfuhrung baS ©etb unlbertragbar Ware, fo konnte BeiffneiSWeife
ber SKteter ben grachtfiihrer nicht burd) eine Stbtretung beS UmjugS«
getbeS ficherftetten. SiaS wirb aber in ber fBrajis Bietfach notig

9ied)tft)recf)ung

[guriftifche 33od)enfin.

et
hangig gemacht Worben ift, auch gettenb madhen, f0€a"pe
freiwillig bie SBohnung gerdumt hat' Ser Klager,
fKaitgel ber 9titiBtegitimation Wegen eines Sf.au
nnb UberweifungSbefchtuffeS entgegengefeht with,
ben fffianget nicht bnrd) Serufung auf eine Unbfal
ieit ber gorberung Befeitigen. — Ser %nfprud) auj /
jugSentfchabigung (8§ 22 a. a 0.) ift — feiner gwc", pt'
mung Wegen — nur fo lange unbfanbbat, aiS bte
fchabigung jur ©rmogtidjung beS UmjugS bient.
Serufung auf § 394 S®S. iaitn unter Umftanben bei
wanb ber 9trglift entgegengefe”t werben.f)

Ser 2Intragfteller bewohnte eine SBerkwohnung ber yg/
gegnerin. Surch Urteit beS SKietSchoff®. in 2t. ift baS ®‘te OMti#
nis bejlgtid) biefer SSerkwohnmtg aufgehoben unb ber Stutta»'
Berurteitt worben, bte SBotjunng an bie 2tntragSgegnerin 9
dicgeben. Sie gwangSbotiftreckung attS biefem Urteit ift kat%eflat
héngig gemadjt worben, bah bie StntragSgegnerin an ben Stntragj »
1000 jRM ©ntfehabigung fur ben Umpg galjit. Sie SintragoffS ~
hat baS Urteil nicht Bottftreckt. Set 2tntragftelter ift freirotitS ~
gezogen. Sie 1000 jRM Ontfehébigung hat bie 2tntragSgegneil” *
Stntragftetter nicht Begaijlt. SaS ©efuch beS atntragftetierS tin #Jt
WUtignng beS 9trmenrechtS fiir eine Stage auf- bie ©ntfchabiguu»
1000 jRM ift Born 2®. unb MS. abgelehnt worben.

Ser 2fntragfteller hat atterbingS auf @runb beS bt
WietSchoff®. eine gorberung im Settage Bon 1000 jRM
StntragSgegnerin. Siefe gorberung ift mit ber auf ®mnnb beS ¢t
kraftigen Urteils etngetretenen 2tufhebung beS SKietBerhaltutfU\jtg
ftanben. Sie Seftimmung im Urteil, bah bte gwangSB°OflyLgR
baBon abhangig gemacht Werbe, bah bis StntragSgegnerin biefe | » -jg
an ben Sintragftetter gahle, kann nicht fo Berftanbret merbert, D
9tntragftelter bie gorberung nur bann haben fotte, wenn &te mt
gegnerin baS Urteit Bottftredkte. Ser Seftanb ber gotbetUBO ~i5
fonft Bon einem einfettigen Serhatten ber StntragSgegneritt
gemacht. ©BenfoWenig wie bie SintragSgegnerin burd) ctttC gjjief
feitigeit SSergicHt auf bie Sottftreckung baS einmat aufgeho” '15* hLa
BerhétiniS wieber auflebett taffen konnte, kann fie and)

. mit ber Aufhebung beS StRietDerhéltrtiffea entftanbene gotber« W '

ttntragftetterS befeitigen. ©S ift bemnach fur ben Seftanb A
berung BebeutungStoS, bah 2tntragSgegnerin baS Urteit tt'*) j,d
ftreckt h«t unb, wie fie angibt, auch nicht Botlftrecken wou” ift,
Stntragftetter Bietmehr freiwillig ans ber SBohnung aut0e5°3
©ine anbere Stnficht Wirbe baju fiihren, bah 6er SRieter
galt gezwungen wirbe, baS gegen ihn ergangene Urteit auf
nid)t gn befolgen unb, um fich bie gorberung auf bte 1 " j«
entfehabigung ju erhalten, €S auf bie Sottftreckung an

taffen. SaS kann nicht ber Sinn beS Cefe’eS fein at$
V ertet, 9Rietred)t Sb.| [1926] S.82; «KeheroWt?/ JC
S. 439 unb Stern, fWteterfdjuh §22 Stunt. I11).

Ser 2tntragftet(er kann ben Sinfgrud) auch im ® e9e ?d.
gettenb machen. SaS fRed)tSid)U))tnterefie fir biefe Silage beftev m jie
Urteil beS «KietSchoff®. ift kein Sitel, auf ©runb beffen A te-
UmgugSentfchabigung gegen bte StntragSgegnerin Beitreiben
®r benétigt baju ein Urteil, baS bie StntragSgegnerin jul « Ajjif
Berurteitt (Ogi. ebenfo 02®. Stettin: g2B. 1928, 529; SKef)c
a aD. ©.439). A

gnfoweit bie gorberung beS 9tntragftetterS bttreh ben
unb libcrwetfungSbefdjiuh beS 9t®. 9t. B. 8. gan. 1926 fir
Wirt g. gefifanbet ift, Ware ber Stntragftetter nur bann
jur ®eitcnbmachung legitimiert, wenn er auf gahtung an fW,, 0
wollte. Siefer SRanget ber 2lktiBlegitimation wirbe fich
auf ben Setrag ber gorberung erftrecken, in beffen §6he bie -A

ijttto
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luerbeit, ttjeil bie grachtfihrer bei Meinen Seuten oft 250rau"30"r
beS grachtgelbes, ober wenigftenS feine ©icherftettung, for.y C tW
Widjtiger wirb biefe 9Kogiid)keit, wenn bie Kotwenbigkett

bie neue SBohnung burch eine 2tbftanbSaahtung freidumadjen-

bar ift aber and), bah ber 9Kieter €S Oorjieht, in ein nfl,
gtmmer ju &ehen ober in baS 9fuSlau& ju gehen, atfo w
hauftt Reine neue SBohnung fofort ¢u beforgen. Sann &
UmaugSgefb nidjt mehr bem UméngS&Wecke, fonbern wtto S 0
2trt Ontfehabigung fur bie burch bte Stufgabe ber ®O"1Upj(()lt|ly
fianbetten 9Jtef)rkoften ber weiteren 2ebenSfiihrung. SBirbe 9 ~
eine witklidte gweckgebunbenheit beS UmsugSgetbcS dor, I&iuetel
Wirbe baS UmgugSgetb nur geforbert werben kénnen, Wenn® Ji ed.
tatfachtid) baS ©etb fiir eine neue 9Bol)nnng oerwenbet- bd
hélt bie Senteffung beS UmSugSgetbeS ber jgofie nad;

Sliieter bie 9ROglid)keit, billiger umjujiehen atS »eranfi*Alie”
babuwh am UmattgSgelb ju fiaren. SBére aber baS Umjug®9f*
gebttnben, fo fiele bie ErffiarniSmogtichkeit fort. Sttfo i|t Vielll,
gebunbenfjeit beS UmijttgSgelbeS Bon 2Infang an &« nemeinett-

5t befurejtenbe” Syuten werben metft DeSwWegett Betmigbefuty >m
weit bie Somahme ber ©jmiffion Bon ber oorherigen

hangig ift. ©rfolgt aber wirklich bie ©jmiffion, nadjbem 6a» -a 0
gelb juBor Weggehfanbet ober gegen baSfetbe aitfgeredjnet m'Jutiet”
immer bie Setpflicf)tung ber girforgebehotbc, fur ben

ju forgen. 319 Dr. §anS 9. SKet)er, B
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fohed n f ~ g4 fauwt Erklarung Witt jeboc3 ber Stntragftetler in»
Sedt ftU SaBtung an beit iRfanbunggglaubiger g. Magen. ®iefeS
Jied A Bw burd) bie iRfanbung nidjt entzogen. Sagegen ftonnte er
bet StiHhr einer ffilage auf gaftung an ficf) felbft beit SRanget
aitf bie n ®btimation baburc3 beseitigen, bal? et fid), wie et eg tut,
Seit jjerUdto'r &ittinilett ber iRfanbung wegen angeblicBer linRfanbbar»
~anbbar6 °rberun8 auf b*e Untguggentfel&bigung beruft. Sie Un»
ber gorbernng begrinbet nur ein Stec, bie iRfanbung
Htitnr, tn- jSolange aber bie iRfanbung beftet unb ritcf)t burd) Sin»
(bgt J bel«ttgt ift, mul fie ber Stntragftetter gegen fic§ gelten taffen
N.tetn»3onag, fontm. g 8iBO. §829 Sinnt.VI,3).
te bon beut Stntragftetter beabficRtigte RecltgBerfotgung ift
Mbatb angficBtSloS, weil bie Bon ber Sintragggegnerin gettenb
~Rte JMrecBming gut Stbweifung ber beabficRtigten ftage fiihren
JOooo ™-~te . ©egenforberung bet Sintragggegnerin in  igéRe Bon
batciif h ~ $ nief3t beftritten. Ser Stntragftetter Kann fie nidjt
Stufterf,, tufen/ bal} feine gorbernng unRfanbbar unb begRatb eine
'ft bie g n8 Segen biefe nae3 §394 @S auggefdjtoffen fei. $war
aut gjjiimausaentfdjabignng, folange fie ttocfi bagu bienen fotl, bent
A9un(t v=ng Bernrteilten SRieter ben Untgug unb baburcl} bie 3Be»
Sabbat au ermogticlRen, iRrer Sroedtbeftimmung nad) un»
Steifen ' ®tefe ©rwagungen tidnnen aber bann nieflt melRr Pafl
Jtae€befK nn ber STiieter bereit» untgegogeit ift unb bie eigenttidje
aicf3t mtnun9 ber gorbernng beg SRieterS auf Umguggenffc3abigttng
dite geitl'y attfaftet. gn biefent gatte Ranbelt eg ficf) nur nocB ttnt
"btjogc« .lbfidje gorberung, bie, wie jebe anbere, ber ifanbung nid)t

dtdd feit fel&ft Wenn man bie gorberung beg Stntragftellerg
y tufuvL no(® unB3fanbbar anfelen Wollte, Wirbe er burd) feine
Kann 5® §394 S3¢83 wiber Sreu unb (Stauben BerftolRen. ©g

1000 s%u ~Mragggegnerin ttidjt gugemutet Werben, ttod) Weitere
u'otbeniv, baburi@ ju bertieren, bal i3re StufrecRnung gegen eine
2ugBefdit er ~ attttagRetterg aug ber Stufléfung beg SRietberfRaltitiffeg
I ptflen fein fott, nadjbem ber Stntragftetter fie innerhalb beg
fhieenuu te8altrti§ mitumfaffenben SienftoerRaltniffeg brtrd) 33er»
netter hipans?ere't§ unt 10000A 4 gefdfabigt Rat. SBettn ber Stntrag»
m® 8g Kl ‘er Sintragggegiterin jumutet, Ranbelt er argtiftig (Bgt.
O’M e, ff-)-
««affet, l.gioSen., S3efd¥. B. 31. Oft. 1929, 1 W 217/29.)
SRitgeteitt Bon £®9l. SRarkmann, f affet.
Sloitt, *

846 96 |8 38 « Bf. 4, 8 Stbf. 3, 42 SIbf. 3, 41 SRietSbf)©.;

ttla sgJ '~ mw8f|3D. ©egen bie (&ntfdjeibung beS Sanbgeridjtg

pedeniig?,lieridesericRt, burcB bie bad StbtelRnuitgagefud)

etlt ® orfi6enben be§ StiieteinigungSamtea ata

Ai'eth. oet aurudgewiefen Wirbe, ift eine weitere S3e»
G e,ntd)t autaffig.

- A@e . .
)i?‘%a%g%%aln[j(!elt 3g}e Sttuteﬂr.lgng%l.%or% ?RYq?t rn’®weaglr¥8|ﬁsg}%rg%%lﬁ cfr.
3Bor?h ' JInn%etna mit ber Slialgabe, bal} Uber bie Sibiefl3nitng
AAWerbpn m 1L €neg SRieteinigungSamted an Oteile be§ £0©. bie
/¢alte augnin 6 &« entfdjeiben Rat. ®er Slefclwerbeftette, bie in biefent
[Wtginitf (fin"Weife in erfter gnftans entfdieibet, ift aber eine weitere
M e njjr, 'nftanj rtictit Ubergeorbnet. ®ad S)fietod|©. fielt eine
ffUBen h,, ar- 8war ift auf ©runb be§ § 42 Stbf. 3 SRiet@d|®. fir
hfomnnc, bie S30- R- 29- ©ef)t. 1923 ba§ £®. mit ber SSafdr»
n-M betripvf ,*uf8aban ber tBefcRmerbeftetle betraut worbeit. 8ier»
D" aBter ba§ nienn ed in biefer ©igenfdjaft tétig wirb, ben
pBIdfe gs1IB® bcm 02®. im Snftandenguge nacfRgeorbneten ¢ioit»
JheaBMnn gemal 8§42 Sibf. 3 SJfietodj®. Ratte bie oberfte
1» tun9abetres™'e ~ uf9al,en ber Sefdjwerbeftette auc auf eine S3er»
*1..Reiben ober auf ein foRered ®erid)t Ubertragen koénnen,
hp ffe nv.j'aatten mare eine fofortige S3efd>werbe gegen beren 83»
hi» 7$0. ungutéffig, ba eine Ubergeorbitete gnftaita i. @.
bpy °betfte i* 1 Sfgebeit ift. SRitRin kann ber jufalige Umftanb, bal
fiir ~ ufaariP@rei 1@ ftile 33etwaltung?beRorbe fiel) bei ber Ubertragung
<<Itit ba8 2Ctt bef, ©efd)inerbefteite nid|t fur biefe ffieRorben, fonberit
aty’ ~tfc&iebert Rat, nieBt jur gotge [Raben, baR baburd)
fe.  8§nm, mein forgefeRBener 3ied)t8mittet5ug erodffnet wirb (ebenfo
8SB. 1925, 1176 unb bie bei §ertet, OiieterfcRul

fQ, Sty* 'tt 4. Stuft, zitierte Siteratur unb Sftfpr.).
<th Uu Umftanb, bal? bte S3efd)ioerbeftetic gemaR § 41
eihfntiitfeit §}Ubbfaétid) alntid)e Slufgaben 5it I6feit Bat, wie im
ftbr pnfecbti ti a’ten ba§ Sieb®., ift ju folgern, bal} bae! 9Jiict©d)©.
bm, entonr ® bet ShtfcR. bet Sefdjwerbeftette bewut Rat an»
. Scaon@l™ ®°ftad) kann bie S3efitnmung bea § 46 Slbf. 2 8 ?£).,
Uftigjlaff i, “in ein StbteRitungégcfud) fir uttbegritnbet erktarenbett
%ef(" Retitp ®efcBwerbe sutaffig ift, im SScrfalRreu Bor beut
ift {Umiunrt “«roenoung fiitbeit; eine finngemélRe tolenbuitg biefer
roie fte im. lifirmon h«rfriivPttt.

Ausfuhrungen "Rechtsmittel

oln/ 6. 8io©en., S3efdd. B 8. guti 1930, 6 W 187/30.)
SRitgeteilt B. 3191L. Dr. graitda Sauber, Staclen.

SRedjtfatedjung

3249

18. 845 9Riet@d)®.; §2 giiOtiet®©.; 88512a, 527,767 QfO.
SBotifiredbarieit eines uber bie 806RBe ber griebenamiete
Bor bemSRSSt. abgefcRtoffenenSlergieicRed. SSotlftredungS»
gegeitiliage nadl anberWeitiger geftfeBung ber griebenéd»
miete. Stuill Wenn ein anbereg ©eriiRt orttieR auSfiRtieRtid)
juftanbig ift, tann fieR aueB ber33eilagte inbertdoerufungéa»
inftanj Rierauf niiBt meRr berufen. ®er Ubergang Bon ber
33ollftrecEungéltage jur negatinen geftftettungattage ift
eine in ber Berufung ainRans unautaffige ~tageanberung.t)

®er .fl. Bat im gafre 1915 Bon ben 23ekt. eine in 33>
getegene ©rbgefdfoBtooBnung mit Siebengebauben unb ©arten ge»
mietet. ®er foitetjins betrug fur bie galre 1915 bt§ 1919
1200 M jaRrltiB, Bon 1919 bi§ 1922 1500 M, unb Wairbe auf
biefer ©runblage bis in ba§ gaRr 1924 Rinein bereelnet. gm
gallre 1924 fuRrten bie iRarteien Bor bem frei§5DIO2t. in SB.
ein 33erfalBren Uber bie Spife bed SRietdinfe§, ba§ am 22. 9ioBi.
1924 burd) folgenben 33ergletd) beenbet Wirbe:

.®er SRieter Begaljlt eine grieben§miete Bon 1750 M nael
ftRalRgabe bed fRSRiet®. fur téenuffung ber SBofRratng, be§ ©aragen»
gebaubeS unb best ©arteng. ©r berpfltcRtet fte® big jum 1. guti
naclften gaRreg bie Stricken wieberRerauftetten unb bie SSege
unb ttiafenbeete wieber angulegen. ®er SSertreter ber S3ermieter
nimmt biefen StergleicBgborfcBtag an. ®ie “endeten firtb barlber
einig, baB ber neue URietfaR b. 1. SRoB. 1924 ab ju faRten ift,
unb ¢war fir ben SRoitat SioBentbet fofort, im Ubrigen monatlich
int Boraug big jum 1. jeben SRonatg. ®ie SSermieter finb Be»
redjtigt, am 1. guti 1925 eine fReuregelratg Uber ben 3Rtet8ing
% Bertangen, falls ber SRteter feinen 33erf3fticBtungen Bejliglid)
ber SBieberf3erftettung ber ©artenantagen unb ber Skiicken nief3t
ttaeBRkommt. Ob ber SRieter biefen SSerbfticRtungen nael3gekontmen
.ift, entfdfeibet ein ©acRBerftanbiger."

®ie Stekl. Raben fieR am 8. Dkt. 1925 eine SSotlftreckungg?
Haufet be§ 33ergleiclg erteilen taffen, gm ganuar 1926 teilte
ber ft. ben SieH. mit, bal er Bon nun ab bie ,griebengtniete”
jaBten unb bag SRESl. anrufen werbe, ©r Rat and) atgbatb einen
Stntrag auf geftfeBung ber griebengtniete beim 2ROSl. in SB
geftellt, unb biefeg entfel3ieb,. naeBbem Bereits ntef3rere 33or»
entfelReibungen aufgeRBoben worbeit waren, enbgttttig unb reef3tg»
kraftig am 19. gan. 1927 baRin: '

,Stuf bie Befdjwerbe ber Stntragggegner (S3eH.) B. 14. Sej.
1926 wirb unter StufBebung beg S3efd)tuffe§ B. 23. 5RoB. 1926
bie griebengmiete fiir bie Born Ulntragfteller im igaufe ber ©rben
SS in SB angemieteten Sldume beg ©rbgefcRaffeg nebft Swei
felterrdumen, einem ©ReteRerraum (SRabdjendimmer), SRitbenulRung
be» Srockenff3eicBerg unb ber SBafdikiicRe fowte bie tRebengebdube
auf 1250 M feftgefeR3t."

Sie 33ekl. betreiben bie Swanggboilftreckung gegen ben SI.
aug bem SSergteicBe B. 22. RoB. 1924. ®er ft. wiberf3ricBt biefer
SSBItftreckung unb ift ber Stuffaffung, bal ber SSergteid) buri3
ben O©ntfeReib beg 3RSSI. B 19. gan. 1927 aufgelRoben worben
ift. ©r braudje feitbem nur mef3r bie gefeldtieRe SRiete nael? einer

8u 18. Sie ftage riefdtete fieR gegen bie gutaffigkeit ber
gwanggoollftreckung aug einem Bor bem 9R@2l. Uber bte §6Re ber
griebengmiete gefeRioffenen SSergteicR. SRerkwirbigerweife Rat ber
fl. bie fo ttaRBeliegenbe grage, ob ber SSergleid) einen Botlftreak»
baren gnRalt Bat unb aug iBm eine gmanggooltftreckung Wegen
taufenber URietjinfen borgenommen werben kann, erft in jweiter
gnftan® aufgeworfen, uitb ba» 33®. Rat bie grage in Bollern lim»
fange befaldt, ©g Rat allerbingS gu biefer grage nur Rilfgweife
Stellung genommen, benn eg erblickt in ber Berufung beg ft.
barauf, ball ber 33ergteid) einer SSollftrecfeung nielRt faRig fei,
eine ungulaffige flageanbentng. gn beiben funkten erfdjeint bie
Stnfid)t beg 02®. nie3t gutreffenb.

1. Sttlerbingg findet narl} § 45 SRietScRO©. aug S3ergteiclen, bie
Bor bem 3ROSI. gwtfcRen bem Siermieter unb bem SRteter ge»
fd)loffcn worben finb, bie gertdftlidie gwanggooliftredtmtg fRatt
unb Wirb nae3 § 17 SSerfO. o. 19. ©elt. 1923' bie SSoltftredmngg»
ktaufet gu einem foidjen Ssergteid) Born S3orfiRenben beg 2RS31.
erteilt, walrenb bag St®., jn beffen 33egirk bag 3RC9I. belegen
ift, Uber ©inwenbungen gegen bie ¢ HOoffigkeit ber 83oilftredmngé»
ktaufet gu befitben Bat. ©g wirb aud) int ©cRriftum falt allgemein
anerkannt, bal Bor bem SRE9t. gefdjroffene SBergteiiRe aud)
infoweit Boltftreckbar finb, atg in ben SSergteic3 Stnff3riicRe ein»
begogen ober burd) in SSerffticBtungen begrunbet Werben, Welclle
STtiriji ©egenftanb beg SSerfalreng waren unb fein konnten, weil
fie nielt gur guftanbigkett beg 3R®2i. geRodren (Bgt. bei mir 33b. |
SRieterfdjuR ©. 351; SBanbmann, 8erfD. © 37, 112; f rug er»
Sperbot, ®ag gefamte SRtetredjt in ipteu&H S. 264; ©bei»
SilientBat, 3.Stuftt ©.288; ©oelRel 6.266; S3ibal»8a»
bamcgRk 6.236; a 3R fiefergauer 1926 @.196).

ObrnoBl bag 3RESt. nur bie §6Re ber griebengmiete fomie ber
gefeltieRen SRiete feftguftetten ober feftgufeBen, nieflt auefl eine
Serf3fjicRtung beg SRieterg gur 3a” Ult3 beftttmnter SRietbetrége
auggufffredjen Rat, wirbe bieg baRer an fieB nieflt ber SSoit»
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3250 fReéjtfatedjung [quitiftifehi SBochenfifil-
griebengmiete Bon 1250 M> jahrlich gu entrichten unb ljabe Bis  ©runbfageit ber ungered)tfertigten S3ereicherung gttriickgufQl

gur Erhebung ber Klage fdjon 900 M guBiel gezahlt. Ser ©arten
fei in bent Bom jRER. feftgefepten SRietging miteinbegogen,
habe (betbieg nur einen geringen SRietwert, ber Uber 15 big
25 M jahrlid) nid)t hmauggelje. ©r hal mit ber Klage beantragt:

1. bie gwanggoollftreckung au§ bent Vefdjlug beg KreigSRER.
B. 22. Rob> 1924 mit ber SSollftrecfeunggfelaufel B. 8. Dkt. 1925
far unjulaffig gu erklaren,

2. bie Vekl. gu oerurteilen, an ihn 600 M gu galjlen.

Sie Vekl. hebert um Klageabmeifung gebeten. Sie beharren
auf ber ©ultigkeit unb Unabanberlidjkeit beg Vergletdjg B. 22. Rob.
1924 unb machen geltenb, bah ber Entfdjeib beg iRER. unguléffig
gewefen fei. Rber and) wenn man feine guléffigkeit bejahe, fo
werbe baburdj ber fadjlidje gnhalt beg Vetgleidjg nicht betroffen,
benn ber mitBermietete ©arten fei burdj bie geftfefjung ber grie»
bengmiete burd) bag SACH. nicht mit berudtfidjtigf worben. Sag
20. hnt ben O©artnereibefiger Sdj. alg SadjBerftanbigen baruber
gehort, welchen SRietwert ber ©arten hat, weicher Rntelu Bei einem
SRietging Bon 1750 X fur SBohnung, ©arage unb ©arten ingbef.
bem ©arten gufallt, unb burd) Urt. B. 3. guli 1928 bie Klage ab*

getoiefen.
Ser KI. hat gegen biefeg Urteil Berufung eingelegt unb
inSbef. geltenb gemacht, ba8 feine Klage nidjt Bloh eine SBtbet»

fprudjgklage gern. § 767 3SRD. fei, fonbern gitgleid) eine negatiBe
geftftellunggklage, gegrinbet auf bie RidjtBoUftrecfebarkeit beg Ver»
gleidja unb bie Ungulaffigkeit ber Vollftreckunggklaufel. Sie
Vekl. haben bargelegt, baf? bie Klage auafdjlieliidj auf § 767 g » -
aeftipt unb Bei bem ortlich guftanbigen ©eridjt erhoben Worben
fei, ferner ber nad)traglidjen Erhebung einer negatioen geft»
ftellungg&lage alg einer ungutéffigen Klageanberung wiberfpredje

Ser Kl. hat fich bemgegenuber auf §512a giRD. berufen.

Sie Berufung ift mit folgenber Vegriinbung guriicfegewiefen
worben:

1. Ser Klageantrag gu 1. ift nach bent gnljalt ber Klag

fdjrift augfdjliejjlich auf §767 gSRD. geftult. Er ift alg folcyer

Wenigfteng gum Seil fcfjitiffig; benn wenn eg richtig ift, baff bag
SRER. in SB. burdj feinen Entfdjeib B. 19. gart. 1927 bie
griebengmiete flir bie gange SBohnung einfdjliefilich ©arten

Bon 1750 auf 1250 M herabgefept hat, fo ift bag ein ©runb,
aug welchem ber KI. eine Einmenbung gegen ben in bem friheren
Vergleich feftgelegten SRietginganfprudj erheben kann, infow e it
biefen eine hohere griebengmiete alg 1250 M Beftimmt hat. Sie
Klage war allerfcingg bei bem ortlich unguftdénbigen 2©. K. et»
loben worben unb héatte, ba ber ©eridjigfiand beg § 767 giRD.
ein augfdjliefdidjer (8802 @gSRO.) unb bon Rmtg wegen gu Be»
tadtfidjtigen ift, aug biefem ©runbe abgewiefen Werben muffen,
gnbeg kann auf biefen jRangel bie guriickweifung ber jBerufung
nicht geftipt werben (8512a giRO.). Ser KI. ift, wenn fein Vor»
Bringen richtig ift, ferner berechtigt, bie Bon ben 33ekl. auf ©runb
beg SSergleidjg beigetriebenen STlietBetrage, foweit fie Ubet bie gu»
fdjlage einer griebengmiete Bon 1250 M hiuauggehen, Bon bem
geitpunkt beg Verlangeng ber gefeplidijen iRiete an nach ben

ftreckbarkeit eineg bor bem 5RER. gefdjloffenen Vergleidjg ent»
aegenftelien, burd) welchen fidj ber SRieter gut gahtung Be»
ftimmter SRietbetrage ober gut Vornafjme beftimmter gur geit
auggufuhtenber gnftanbfejjunggarbeiten Berpflidjtet. Rllein  Wenn
bie jParteien oor bem SRER. uber bie igdbe bet Sliete ftreiten
uitb in bem gum Rbfdjlufj beg Verfaljreng gefdjloffenen Ver»
gleich bie 8§6lje ber jRiete unb bie gahlunggweife feftfepen, fo
Wirb in ber Siegel aitguneljmen fein, baff hiermit nur ber gnhalt
beg gwifdjen ben jParteien beftehenben VerttaggBerhéltniffeg feft*
gelegt, nidjt aber ein Vollftreckunggtitel begiglid) ber eingelnen aug
biefer geftfepung folgenben Verpflidjtungen beg SRieterg gefdjaffen
werben foll. Sie Sache liegt gang ahnlich wie Bei einer Klage,
mit weldjer bie geftftellnng begehrt wirb, baff etn SRietoertrag
mit einem beftimmten gnljalt gwifchen ben jParteien guftanbe ge»
kommen ift. SBirb in einem folgen jRrogeffe feftgeftellt, bag
gwifchen ben jParteien ein SRietoertrag guftanbe gekommen ift, bet
B. 1. gan. 1929 auf 10 galjre lauft, bag ber SRietging jéhrlich
3000 M betragt unb in Bierteljaljriidjett Seilen im Boraug gu
entrichten ift, fo kann aug einem folgen Urteil natlrlich keine
gwanggnollfiredtung in Rnfeljung berjeweilg féllig werbenben
SRietgingraten Borgenommen werben. Rnberg liegt bie Sache, Wenn

gern. 8259 8ipD. auf galdung erftkinftig fallig werbenber
SRietgingraten geklagt Wirb unb bementfpredjenb Verurteilung
erfolgt. Ser Vergleich Uber bie Sgifie ber griebengmiete geht in

ber Siegel nur einem geftftellunggnrteil gleich-

gm Borl. galle wirb burd)' bie SBereinbarung, bag B. 1. Skob.
1924 ab bie einer griebengmiete Bon 1750 J& jeweilg ent»
fpredjenbe gefeglidje SRiete gu gahlen ift unb bag bie SRiete in
monatlidjen Seilen im Boraug gu entrichten ift, lebiglidj ber Snhalt
beg SSertraggoerhéltniffeg feftgeftellt, unb ber SSergleidj hat baljet
infoweit keinen Bollftvedtbaren Schalt- gweifelhaft kann eg fein,

(Klageantrag 3U 2.).

2. Sie Sluffaffung beg Kl., bag nad) Erlag ber
beg KreigSRESI. in SB. B 19. gan. 1927 bem gange« o
bie materielle ©runblage entgogen, biefer fomit hk©
worben fei, ift 00m 2®. mit 3ied)t guridrgewiefen roOIDgfnﬂ\/h.l)
Entfdjeib beg SRE21. hat ben burd) SSergleidj feftgelegten . Wijjt-
ber SBekl. Weber feinem ©runbe nod) feiner 86he nad) dc cYal®
Ser SRietoertrag ber jParteien ift begehen geblieben, a«De&onti|t-
hatte ber KI. nicht jahrelang bag ©runbgiick roeite(eta't
Sngbef. ift auch 6ag Recht ber Bekl., Bon bem KI- ben
gu oerlangen, unberthrt geblieben, benn bas Verlangen
nadj gefeglidjer jRiete unb bie auf feinen Sintrag erfo'8 . €&
fepung ber griebengmiete burd) bag SRE2l. hadf« ® fuaM'
anberggeartete ©eredjnung beg jRietgtnfeg gur 30'S®
nidjt aber bag SBefen beg SRietginganfprncheg geanocx -
foldje Sinberung ift auh nicht baburd) bewirkt worbert, \ 0
iRER. bie griebengmiete nur fir bie ©ebaube unb ntcljt
ben SBark unb ben Dbggarten feftgelegt hat- jRa6geil®
bie jParteien einen einheitlichen jRieteertrag Uber SBoh««
©arten gefdjloffen haben unb bag ber KI. Big heufe
gemietete Rnmefen in iBefip gehalten hat. jRitl)in haoo« * gjlia®
and) einen Rufprudj auf Entridjtung eineg einl)eitlid)e
ginfeg behalten.

3. iBenn alfo Weber ba§ Sb5erlangen beg KI- nah 0Od |,
iRiete nod) bie gegfegung ber griebengmiete burd) bag
iBergleich B. 22. Rob. 1924 in feinem |Beftanb &eru™ L m i'f
fo bleibt bod) gu prifen, ob jene Umgaitbe nidjt wentffl
§0lje beg Bereinbarten jRtetginfeg geanbert haben- » gut'
biefe grage ift gu Berneinen. Senn fowohl ben SBorttant
febeibg B. 19. San. 1927 wie auch bie RBegriinbung l«IP ut W
3weifet barliber, bafi bag jRE2L bie griebengmietem
bie SBohnung hat feftlegen wollen, bagegen bie
©artenanlagen auggenommen hat. Sginfidjtich ber -BE
®ir bie legieren Berbteibt eg alfo bei ber biglierigen oet ,A-m
Regelung. Run ift gmar ber Rnteil ber Sinlagen an og-
Bereinbarten griebengmiete non 1750 J1 im S3erglc | ke
giffemmagig genannt, er lagt geh aber errcd)nen, nid
SBert ber SBohnung unb ber iBert ber Einlagen tn i8er9 wyr
einattber gegogeit werben. Sligbann ergibt fiel), wenn man Ajjre»’
SBoljnung ben jRietwert Bon 1250 M gugrunbe legt, “‘'«antiigc,
mietwert ber dlnlagen nadj bem O©utadjten beg ©aajoe 1
Sd). ein jBetrag Bon 571,68 M, alfo fogar eine hohete B
bet Unterfdjied non 1750 unb 1250 J&.

Rach allebem ift fowohl bie SBiberfprudjgklage ««6||ctaP
wie and) bag SSerlangen beg Kt., ba& bie 33ekl. ihm ben WA

ittt

in 8bhe non 600 M guridrgaljlen, benn bie Sekt, h?”" vfZ
mehr alg ben ihnen aug bem wirkfam gebliebenen p W «i«
27. Ron. 1924 guftehenben jRietging beigetrieben, ft«D n
ungerechtfertigt Beteichert.

4. Ser Kl|. hat im gweiten Redjtgguge hernorgepo (ju]gs

fein Klageantrag gan 1. gum wenigften alg negatine

ob er Begiglid) ber RoBemberrate einen RollftredmngSt'cV
bem Billen ber jParteien geben foll. Sie Sefiimtitunm ~ a
RoBemberrate fofort gu gahlen war, rft, ba ber jBerglew &(getu™
22. Ron. 1924 gefdjioifen wirbe, nur bie notwenmge 0 (
ber Vereinbarung ber monatlichen Vorauggahtungcn. fA
©egen bie Slbfidjt, einen Vollftreckunggtrtel gu WaH {ft. »
ber Umftanb, bag ber Vetrag nicht giffernmajng Benannt pi
wirb alfo and) beguglid) ber Zahlung ber RoBemberrate ai 5 0

haben, bag nur ber Snljalt ber Sb5erpfltd)tung klargc]
ben foltte. Lo, M

SBag bie nom SRieter Ubernommene ®etbT5d tu"fegerhf.di
bie Rafenbeete Wieber angulegen unb bie Stlicken Ao

‘ieilen, fo hanbelt eg fidj alterbingg um eine einmalig" Sc®>|
tmfang nub bem 3eitpunkt ihrer Vornahme befamml

Nieterg; unb el kann GSWetfeii)aft fein, ob oer g,"
nfolueit einen SBottftreckungétitei bilbet. Sitiein ber tv i
)cg Vergleichs fpricht gegen biefe Stnnahme, ba M  j,ng %
[ich Borbehalten haben, 0. 1. 3«li 1925 ab eme in

Rietginfeg gu Berlangen, falls ber SRieter ber SRerpfl @ 61?7 »
Bieberfterftetiung bet ©artenanlagen unb ber ®ru® fld) %
liefern Seitpunkt nicht nad)gekommen ift. ®g Jlats.?eflclS
Itnfdjein, alg ob ber SRieter fich gmar gu biefer iSie~P, iflfj
bereit erklart, bem Vermieter aber keinen Rechtdanim .rpte«
‘'ingerdumt fjat, er Bielmehr Bei Richterfullung 5e4, frfcn. , ije
nur eine anbere SRietgingregeluug fallte Berlangen 0O« '

2. Saburdj, bag ber KI. im 2aufe beg 3an««l {0
Erklarung aug § 1 RSRiet®. abgab, trat an Stelle pm deA
gleich Bereinbarten jRiete B 1. Suli 1926 ab pie »er v»
Riete, foweit bag jRietBerljaltnig fich auf ©ebaube f
bnubeteile erftreckt. Sann wirb aber audj bie Vetetnbar »ijtg
fie bie Vergitung fir bie SRitlberlaffung beg ©artet
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We
E fei/ unb er ljat bie Veredjtigung einer foldjen
1924 b'e ®ehauptung gegriittbet, bafj ber Vergletd) b. 22. Stob,
falfe Jrittem SBefen nad) Uberhaupt nidjt oollftredibar fei, jeben*
®igenfrf,rtfi burch baS 9lnrufen bes 3RE91. feitenS be§ KI. feine
°cnlen 'rt bollftreckbaren Siitel eingebufjt habe. SiefeS Vor*
giften » f =*n anbereS imb neues als bie in ber Klage unb im
&i9icfi T ~uge borgetragenen Vefiauptungen. Senn méhrenb tiefe
*ttft (ji e materielle Unwirkfamkeit beS VetgleidjS Betonen, Be*
iiif bie Oer nunmehr and) auf feine formelle Ungultigkeit,
“effit f,.Jnan3elttbe Eigenfdjaft als bollftreckbarer Urfeunbe. SRit
'‘Btberunp ? bie S3ekl. biefeS Vorbringen als ungulaffige Silage*
Netfhr ,®edeid)net, €S lat bcSfialb unb, ba bie Vekl. itn
auge haben, nad) §527 gipD. als im gmeiteit Otcd)tS*
biefe aufjer Vetradjt gu bleiben. Slbgefeljen babon méare
SWeiw 'IJIfWungSblage aber audj auS fachlichen ©tiinben ab*
IVifbar ®enrt e ift nicht richtig, bafi ber Vergleidj nidjt boll*
Obigen r ,?befen fei. Sie bon bem .fl. angeflhrten Entfdjei*
“rteien N meier ©erteilte betreffen nur ben galt, bafj bie SRiet*
toor @< ®"ifl»n0 Uber bte i&dlje ber griebenSmiete treffen,
~dlie jR.“atte haben bie Parteien aber fid) nid)t nur Uber bie
9etroff,ttv, SriebenSmiete geeinigt, fonbern aud) Veftimmungen
plligLif )lber bie 8dl)e beS gu galjlenben SRietginfeS, iber bie
%, 661 SRietgaljlungen, Uber bie gnftanbfepung beS ©artensS,
Saex ¢ e Ulb Vrudiett. VJortlaut unb ©inn beS Vergleich® er*
wben fpf,? iparteien bie Verpflichtungen beS fl. genau
toteg L'tie§eh tootten. Siefe Verpflichtungen finb audj ohne mei*
fontet«), « ®>ar< ttiSbef. ift ber VollftreckungSbeamte oljne
Woageleqt,ileit tn ber Sage, ben jeweiligen SRietginS an Spant ber
Wage />, SttebenSmiete unb ber allgemeinbefeannten DrtSgu»
I, tfeunnsr,rbeciec*Tlen unb» beigutreiben. SRitljin ift and) bie Voll*
r~ilfen s =~ PIlaffig gemefen, unb tiefe tjat and) burd) baS
Wigbeit € gwedtS geftfejjung ber griebenSmiete iijre gu*

fes© oerloren-

'* ««z 3. gingen., Urt. b. 1. SRai 1929, 3 U 248/28.)
SRitgeteilt bou 9191 © ufjimann, Koln.

3. SRcidjSmictengcicfe.

» otfd.7f, \ 17 SRSOHet®.; § 19 StuSfVO. b. 17. Steril 1924.

)b ® eU p.!® ieterbertretung auf Einfidjt ber 5Stder

?,n9 unh® an¥ber ®ufauf ber ipeigftof fe fir ©amntelfjei*

I"te sge  ~arm maffer, fomie uber bie Vorfdjuffe unb
«enbung,

la®& r ~
s&@l bet er«”1 ljinfaltig, menn fidj uidjt feftftellen lagt, meldjet
Nec S$atte!lp ‘amtbergutung nach bem Ubereinftimmenben SBillen
ivdo ®arten unb ben ffiarEt entfallen fallte.
© p»be an Un® "anlt buri* ®utad)ten bon ©adjberftanbigen
i,,6, "ubeteR3eiaeffette SSerteilung ber bereinbarten SSergutung auf
w, fiur hp URb ®arten erfep merben; es mu§ bielmelir nun*
bp'i.fatiirn* ®artea ber angemeffeite SltietginS ermittelt werben,
smfWltnigm,r9.5« berudsficrtigen ift, ob ber gefamte SDiietginS ein
sjotging Hi!, k ober niebriger mar, unb ber fo ermittelte
vp.adubefpjr- ben ©arten ift neben ber gefejglidjett SDtiete fur bie
fpt e thirh 5U etttridjten. Sei ber geftfejung ber angemeffenen
ba'm9 bet w) 9U berudiftd)tigen fein, ob fefion bet ber gejt*
iftn ift, @6«W benStniete kem Umftanbe Siec"nung _ge'gragen mor*
w®. b B bas ©ebaube bon einem ©arten unb if3ari? umgeben
& ~"Ysa”San. 1924 — 17Y 104/24 — unb B. 19.9700. 1926
LY — Sgertel, Sdtieterfdjuti, SBb. 111, 5 Dir. 85 bgm.
L 3. s 1%t293 = 3SS- 1927, 591).
bo'r Qen ie3en ift bem £)E£O., falls ber S3ergleid) einen bolt*
bli ft nirfu n5Qft flatte, barin beigupflidften, bafj bie SSollftredt»
bet 9nrtbin bablltd) berufjrt mirb, bafi nadjtraglicl) bie Sered)*
fur i atterraxiv c'ne anbere geworben ift, inbem an O©Oteile ber
Nie et ©art 'Cte ®ef* uf)etefte b'e gefeHcfie foUete unb
itth i ecMlicbp m neBft b'e angemeffene SDliete getreten ift.
b 3iLp atur faer gorberung als einer SDiietginSforberung

UiHo efeblirF  ~ deri>attnis als folclieS bleibt burd)- bie ©infuljrung

A rt Slliete fir einen Seil beS SJitetginSberljaltniffeS
3ir, g D 8.-SRai 1924 — 17Y 19/24 — geriet,
¢ T30 388 1024, 20RE)f umh eine GBoliftresUBYSYerEN*

Wt iec itunr,'v tuiicbe ba™er nur infolueit gulaffio fein,
YeMtreéfeinbftrl16® anrienbe 9Aiet8in3 fid) niebriger ftelit al$
fpu ~7ur taaan bieS ber galt ift, wirb ber burd) ben
ltgfel %be ~ftaftie Sinfprud) betroffen unb ift nidjt ntcljr in
ffte*. Ratauf Mhlittpet. ©s bann alfo tn etnem foldjen galte nie*
UotCWg ujL Seblagt werben, befj iiberljaupt eine gwangSboll*
eti i in/."™ ' SSergleicf) ungutaffig ift, fonbern ber Sintrag
V t nititd,0?1? Retett/ &8 bie gwangSbollftrecbung wegen
eilbon «,«®9n8c DRietljdfie Uberfteigenbeu, gifferntttajjig att*
+°OrtageS utidubafig ift.
DS©9i. Dr.

§ ertel, Oppeln.

Siedjtfprecijuttd
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1. guftanbigteit beS orbentltcben ©cricfjtS (8§19 2Ibf.4
9lu8fS8D. b. 17. Slpril 1924 im ©egenfab gu Stbf. 3 baf.)

2. Stedjt ber SBHeterbertretung, btefen Sinfpru® als
folajett in eigenem Diamen geltenb gu machen (8 17 9ibf. 2
SRSRiet®.; § 19 9bf. 4 9luSfS80. b. 17. 9lprit 1924 im ©egen*
fa| gu § 12 9bf. 2 @ajj 2 3mict@ .; § 8 9lbf. 2 ©ab 2 9luSf»
SSO. b. 17. Slpril 1924, wo bie SRedfte ber etngelnen SKieter
auf SluSiunft unb <ttficf»t beftimmt finb).

3. Ser gunt ©rfajjmann ober SSertreter fir eine ffltie*
terbertretung ©emablte, tritt bei gortfall eines SAieter»
bertreterS ohne weiteres an beffen ©teile.

4. Unter ber ,Sotebrgalji" in 8§ 19 9lbf. 1 ©ab 7 9luSf*
S50. b. 17. Slpril 1924 ift bie SKeijrgalji aller ftimmberecb*
tigten SDUeter gu berfteben.

5. Sie ©infiebt ift bureb ben SSe.rmieter
bon ihm gewé&hlten Vertreter gu gewéhren.]-)

Sie Soekl. ift Eigentimerin eines 8aufeS mit ©ammelljetgung
unb SBarmwafferberforgnng. Sie ®I. haben gufantmen mit bem
and) im jpaufe wohnhaften S. als &aJtieterbertretung beS 8SaufeS
gegen bie Seid. Klage erhoben mit bem Sintrage, bie SBefd. gu ber*
urteilen, ihnen jebergeit ©infidjt Uber ben ulnhauf ber §eigftoffe,
Uber bie hierfir gu gahlenben SBorfchiffe unb ihre Verrechnung, fo*
Wie bie SRedjnungSbelege bureb ben 8anSberwalter gu gewahren.
SBéljrenb beS SRe’tSftreitS ift 8. berftorben.

1. Ser frutjere KI. 8. ift berftorben. Sa er ben SRedjtSftreit
in feiner ©tgenfdjaft als SUtitglieb ber SDtieterbertretung gefiihrt
hat, fo finb mit SRedit bie jepigen KI., bie jefst nod) allein biefe
SKieterbertretung bilben, amh fir ihn in ben SRedjtSftreit eingetreten.

2. Ser SRedjtSWeg ift gulafftg. ©S hanbelt fich um eine
birgerlidje SRedjtSftreitigiieit, bte nad) § 13 ©V®. bor bie orbent*
lidjien ©eridjte gehort, falls nidjt ausbriuddidj eine anberweitige
guftdnbigkeit begriinbet ift. Dladj § 19 9lbf. 3 ipdKietSgVvD. b.
17. Slpril 1924 (©©. 474) ift baS SOIS9. gur ©ntfeh- bon Otreit*
fallen infoweit guftanbig, als baS 3)ittwtrfiungS» unb 2lufftdjt8red)t
ber UKieterbertretung bei Sefdjaffung, Sagerung unb Verwenbung
ber Speigftoffe in grage fteljt. SiefeS 9led)t madjen aber bie KI.
im borliegenben galle nidjt geltenb. 3hr 2nfprud) ftupt fid) oiel*
mehr auf § 19 2Ibf. 4 VrSDlietSgVD., ber ber SRieterbertretung
Weiterhin ein SRedjt auf ©infict)t in bie Vudjer unb SBelege tUber ben
ainfeauf ber 8eigftoffe unb bie bafur gu gahlenben Vorfdjuffe unb
ihre Verrechnung gibt. SiefeS Stedjt fteljt fetbftanbig neben bem
aus § 19 Stbf. 3 IRrSDItetSgVD., entfpredjenb ber btefen Vor*
fdjrtflen gugrunbe Itegenben Veftimmung beS § 17 Stbf. 2 @al 6
DISRiet©., in ber ebenfalls baS Siecht ber DRieterbertretung auf
Diadjmeifung. ber Koften ber 8§eigftoffe unb baS aRitwiriung unb
2luffid)tSred)t bei Vefdjaffung, Sagernng unb Verwendung ber

ober einen

8u 19. 1. Sem K®., welche! Uber bie ber SRieterbertretung
(9RV.) guftehenben Vefugniffe wichtige gefteliungen trifft, ift in
allen funkten guguftimmen. Ste IRechtSnatur ber SRS3, welche
ihren Urfprung auf bie ,Strbeiter* unb ©olbatenrate" ber Veno*
tutionSgeit unb auf bte gbee ber ©ogtalifterung beS jgauSbefiheS
guridifalyrt, ift umftritten. SRach § 17 2tbf. 1 VURIiet®. ift bie VUbuitg
bon SRV. allgemein gugelaffen. gir SRietrdume mit ©ammel*
heigung nnb SBarmwaffetberforgung ift in Vreu6en
bie ©infegung einet SRV. burd) § 19 Stbf. 2 9luSfVO. b. 17.9tbrit
1924 Uber bie SRietginSbilbung (@S. 474ff.) t. b. gaff. b. 11. gunt
1924 (©©. 553) (8§ 15 Sthf. 2 ber Veit. beS SRagiftratS -Vertin tber
bte SRietginShilbung b. 26. SRérg 1926 [©entVI. Dir. 13 b. 28. SRérg
1926]) gwingenb borgefchrteben. Sariiber, ob bte SRteter eines
~aufeS htnficbtitch ber ©ammelheignng nnb SSarmwafferberforgung
eine ©enteinfehaft i. ©. beS V@V. btlben ober nicht, f>€eTldd}t
keine Einigkeit. SRittelftein: QSB. 1921, 769 9Inm. unb Vanb*
mann: OrunbftSBarte 1926, 264 fomie K@. b. 24. ©ept. 1925,
17 U 8125/25: €21. 1925, 421 haben biefe grage Bejaht, watjretth
fich §ertet, O©efefslidie SRiete Il, 269 unb KteferSauer, SRtet*
ginSbhilbung ©. 58 im bernetnenben ©inne auSgefprochen haben. 2tud)
baS Urt. beS K®. b. 30. Dkt. 1922, 17 U 6120/22: ¢g9B. 1923,
771 lehnt baS Veftelien einer ©emeinfehaft ber SRieter ober eines
ahntid) gn Beljanbelnben VedjtSoerhattniffeS ab. ES ift ber Stuf»
faffung, baR bon “ben SRietern nur infofern eine ©emeinfehaft ge*
Btibet wirb, als fich etngelne SRieter gunt Dtadjteil ber anberen
burd) VedjtSgefcljaft nicht bon ber ipftictit gur Segaljiung feines
KoftenanteitS befreien koénne. 3lad) SRarffon: SRieter. 1927, 127
wirb burd) bie SBaljl einer SRV. bott ben SRietern ein nidjt redjtS*
fahiger Verein i. ©. beS 854 V®V. gebilbet. Kriiger*§erbot,
>SaS gefamte SRietnotrecht in Vreitften, 2. Stuft, ©. 197 ift ber
SReinung, bah fich kaS VoltmachtSberhaltniS beS § 17 SRSRiet©. bon
bem gewdhnlidjen VollmachtS* unb 9tuftragSberhéltni§ beS V@V.
infoweit unterfdjeibet, als ber einmal befteliten SRV. bon ©efegcS
wegen geiuiffe  Vefugniffe betgelegt werben, namlich bte Kontrolle
Uber bie laufenben gnftanbfegungSarbetten unb bie Verwenbung
ber hierfur gegarten Sufdjlage. K©. b. 4.guli 1927, 17 U 5033/27:
gSB. 1928, 525 tjalt fur bie Veteiligung beS etngelnen SRteterS an
ber im Vetrieb befmbiidien Sinlage kein ©emeinfchaftSberhéltniS
ber SRieter untereinanber als gegeben, ba biefe Veteiligung biel*

407*
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Sgeijftoffe nebeneinander geftellt finb. ®a in § 19 316). 4 S¥SitietSs,-
BD. bie guftanbigkeit beS SRESt. nicfit BorgefeRen ift, tft fur
Streitigkeiten auf ©runb biefer 5Sorfcf)rift ber Recftsmeg auléfftg
(Stern,RSRiet®., Sinnt4ju §17; Hruger-£erbot, R3Riet@-,
Slum.3 *u 8§ 12; Ebel-2ilientBat, RSRiet©., Slran.6 ju
§ 19 BrSRietSsBD. b. 17. Steril 1924).

3. Sie & finb aud) befugt, bie Borliegenbe Hlage tn tRrer
EigenfcRaft als SRieteroertretung ju ergeben. StlterbingS ift eine
felbftanbige HlagebefugniS fir bie SRieterbertretung infotneit, af
fie tebigtic® RecBte ber SRieter geltenb macBt, nic3t gegeben; fte
bann in biefern galte nur namens ber SRieter Magen. Borliegenb
RBanbelt €S ficfi aber nicit um ein RecBt, baS ben SRietern gufte’t
unb nur &don ber SRieterbertretung fur fie auSgeubt wirb, fonbern
um ein Redjt, baS ber SRieteraertretung aR foldjer, bie 8u biefern
3wecke gebitbet werben muff (§ 17 Stbf. 2 ©a| 6 RSRiet®., §19
Stbf. 2 iBrSRiet"m a. 17. STprit 1924), Born ®efe gegeben tft,
unb baS neben beut burdj § 12 Stbf.2 ©aB 2 RSRiet©., § 8
Stbf. 2 ©aB 2 SRrSRietSaBD. begriinbeten RecBt beS einzelnen
SRieterS auf Erteilung aon SluSkunft unb Borlegung Bon Belegen
fteBt. Senn ber SRieteraertretung felbft biefeS Siecht juftebt, fo
muB fie audj jmedtS Bermirklidjung biefeS 9ecf»te§ befugt fern,
eS im eigenen Rauten im Hiagemege geltenb ju madjen (agl.
Ebel, RSRiet®., Sinnt.1 unb Il 1 ju 8§17; SRarffon: St®-
SRietsg. 1926 Sir. 19; SBanbmann, »erfaBten Bor ben SRtetS-
SRieg. 1926 Rr. 19; Banbmann, BerfaBren bor ben SRiet»
einigitngSamtern, S.53; a S Eb5et-2itientRBal, iRSRiet®.,
SCntn. 4 unb 13 ju § 17, Stnm. 6 unb 10 ju § 19 iRtSRietSjSRD.
B. 17. Stprit 1924; Wertet, ©efelllidje SRiete; 11 S. 329).

4. ES war Weiter ju prufen, ob bie Hi. aR bie orbnungS-
malige SRieterBertretung beS in Stage fteRenben 8aufeS anjufeRen
finb. Ser fruhere HI. 2. uitb ber HI. B finb jufammen mit
bem ingutifclien nerftorbenen SRieter D. in einer SRieterBerfammlung
Bon 1922 aB SRieterBertretung ordnungsgemal gewahlt worben.
Ser St. SR ift gteicfigeitig all ©rfallntann ober Vertreter gewaRlt
Worben. Eine foidje SSafRl kann mangel3 einer entgegenfteRenben
SSorfdjrift nidjt al unwirkfant angefeen toerben. Sie Ratte ledig-
Kel3 bie Bedeutung, baR ber HI. SR fiir einen BerRinberten ober
Weggefattenen SRieteroertreter eintrat. Sie in 8§ 19 Stbf. 2 SR~

ntel3r abfcRtieRenb aWifcRen Bermieter unb SRieter burdj beit Bertrag
geregelt Werbe. ES bleibt nadj biefer Entfdjeibung” baRitt geftellt,
ob eine ©emeltfdjaft ber SRieter uielleidjt infoweit angenommen
werben konnte, als €S ficR um bie gtage ber Einteilung unb ber
SSieberinbetriebfellung ber Stnlage im allgemeinen tjanbelt. gut ben
galt, bal ber Betrieb ber ©atnmeifjeisungS- Bé&». SBarmmafferBer-
forgungSantage aus ben iganben be§ BermieterS in bie 8anbe ber
©efamtlReit ber SRieter ober eines Seill Bon iBnen (ibergegangen
tft, wirb ton Stern: 333. 1928, 525, ber int Ubrigen Weber eine
©efetlfcRaft tioc? eine ©emeinfdjaft ber SRieter als gegeben eracftet,
ein <55efeilfcE)aftSteri)altttiS ober bodd wenigftenS ein gefellfdjaftSarn«
licReS BerRaltniS (kein ©emeinfcRafiSOerR&itniS) unter ben an ber
Sintage beteiligten SRietem befalt. Stuf biefern Standpunkt ftef3t
auc3 ber BefcRluRR ber Bert. ©entHontm. B. 28. Rod. 1924 (©tamfe,
Rfpr. in SRiet- unb SSofijnungSfragen II, 17), ber in berartigen
gatten ein ©efettfcRaitSBerljaltniS beS birgerlicBen RedjtS annimmt
unb ber SRB. als ©eRRaftSfullrerin ber ©efettfcRaft baS Recf3t ber
Hlage gegen ben einselnen SRieter auf gafiuitg gubilltgt.

SRan Wirb bie Sinfidjt Bertreten muffen, bal fir ben IRegelfatl
beS Betriebes ber Stnlage burd) ben Bermieter felbft unter ben
SRietern Weber eine ©efettfdiaft nocl? eine ©emeinfilaft BefteRt. Surcl
§ 17 SiSRiet®. fotlten bie @WifcBen bem Bermieter unb ben SRietern
beatglic3 ber Stnlage geltenben Bettraglidjen unb gefeRlidfen Be-
ftimmungen keine fnberung erfal3ren, BielmeRr recBtswirkfant blei-
ben, oBne balR eine redftlicRe, bie famtlicRen SRieter Bereinenbe
Binbung entftanb. Surc? baS SRietnotredt wirben fiir bie ©efamt-
RBeit ber SRieter unb fir bie Bon biefer eingefelte SRB. lebig-
lid) eindelne beftimmte im ®efeR feftgelegte Befug-
niffe gefdiaffen, bte eine erftRoRfenbe Siegelung barftelten. Sn
libereinftimmung mit ©tumper: 28- 1922, 495 ift bie SRB.
niclRt al bie gefeldticle Bertretung ber SRieter i. ©. beS burger-
iidjett SiedjtS & eracten. Ein felbftdnbigeS Hlagered)t ftef3t
ber SRB. nur bann ju, wenn fie unmittelbar kraft CefeleS felb-
ftanbige SinfpriicBe gegen ben Bermieter geltenb mad)en kann,
¢ier konnen bie SRitglieber ber SRB. gemeinfam af SRB. aus
eigenem 9led)t Magen, of3ne einer tproaeRdoilmaclt ber SRieter ju
beburfen. ,

2lber auil in ben galten, in benen bie Befdjaffung ber 8eia-
ftoffe eines ¢aufeS Bon ben SRietern (bernommen worben ift, wirb
Bon biejen nidjt oRne weiteres, fonbern nur auf ©runb einer
befonberen Bereinbarung eine (SSefeilfdjaft beS burgertidjen
IRedftS gebilbet. ®iie BloRe Bedafllung beS auf ben eiitielneu SRieter
entfallenben StnteilS an ben 8eiaftoffkoften ift kein Beitritt gu
einem berartigen ©efeltfdiaftSBertrag (fo aucR 2t®. Berlin-SRitte B
21. gan.
fdiafft nur ein StuftragSBerRaltniS gtaifcfien SRietern unb SRB. auf
Befcbaffung beS auf ben eindetnen SRieter entfalienben StnteilS an

Sftedjtforecfjunfi

1929, 63 C 3507/28, ©nmb®. 1930, 12) § 17 SISRiet®.

[quriftifcBe SSocRcnf AL
1 bis

SRietSjBD. B. 17. Stpril 1924 Borgefdjriebene Saflt Bort *
3 SRitgliebern ber SRieterBertretung wirbe atfo niental- A

fdjritten. Stad) bem ®obe beS SRieterS D. ift fomit ber >
olBne weiteres an beffen ©teile in bie SRieterBertretung ell!8:, ire
®ie HI- blieben in iRrer ©teltung aB SRieterbertreter
orbnungSméaRige Stbberufung unb SBaflt einer anderen jof,
Bertretung erfolgte. Eine fotdje ift aber biSRer nicfjt ijet<
SBie baS 2®. jutreffenb auSgefulrt Rat, war bie in ber
Berfaminlurig Bon 1927 oorgenommenen Sieuwal3t inietsW
Bertretung nicBt recftSglttig. Sfad? § 19 Stbf. 1 ©all 7 S,

BD. B. 17. Utpril 1924 gilt bie SRieterBertretung aB orDsmietei
maRig gewaftt, wenn fie bie SDieRrgalli ber ©timmen &eJ. .jmtet
auf ficB bereinigt. SBie fcRon baS 2®. Betont RBat, kann /R .ging
niclt bie SRefr*allt ber Stimmen ber in ber SRieterBerfauu

Bertretenen SRieter, fonbern nur bie SReRrjalBt ber ©tint»e | &
ftimmbereditigten SRieter beS 8aufeS berftanben werben, uliP
bie SSafit formlos erfolgt (8 19 Stbf. 1 ©al 3 pct)

eine SRieterBerfammlung fir bie 2Baft nicfit oorgefeBen m m~
ben eigenen 2tngaben ber Bekt. Raben aber in ber SRieteroe i *
lung Bon 1927 Bon 20 SRietern beS 8aufeS Rddjftens celdJ
Stimme fir bie SlbfeBung ber Ht. unb bie SSaft tinw * uf
SRieterbertretung abgegeben. SltterbingS Réatte eS im
bie gormtofigke'it ber SBaf}l geniigt, wenn bie geniigende
Bon Weiteren SRietern iBre Stimme Rterfur auf an/ere
ettoa burdj einen entfpreilenben Bermerk auf bem
fdjreiben, abgegeben Ratte (Hriger-~erbot,
merkung 3 ju 817). ®ieS ift aber nidjt gefdjeRen.
ift atfo nidjt ordnungsmafRig erfolgt (Bgt. triget-» g i
a.a D.; EBel-2itientBat, SISRiet®©., Sinnt. 5 gu
SRietSaBD. B. 17. Stprit 1924). Sie HI. bilden, ba fie ”“Bt
Unrkfam abberufen worben find, nod) immer bie oibftung ,g,nb
SRieterbertretung. ®afiir, baR iRre BlaBl nur fir ein ® ' 4(bejl
jaBr erfolgt unb nadj beffen Slbtauf Bon felbft Riufattig 0 4l
mare, ergibt ficfi aus ben maBgebenden BorfcRriften nitl *
Ebet-2itientBal a a 0.). Ac in
5. SBenit bie Bekl. fdjtielirij geltenb rnadjt, bald 'ynitta
Ht. niemals bie geforderte Einficit oerWeigert Rabe, m jct
dies lebiglid) fur bie grage ber BcrpfticRtung jur

A
9 ® ietS."Wal3

ben 8eijftoffen, fo bal ber SRieter darliber RirtauS nidjt 5 ¢
gemaclit werben kann, gir Reubauten beftelt bte t»m8 tRb-
gebene Regelung niiBt. ©ine Bon Reubaumietern 9®aE7
Rat keine gefefdticBen gunktionen, fonbern nur bie iBr krai
litR-recRtlidjer Bottmaillt erteilten (©tamfe, SRietrecl3t der
wanungen @.527).

23aS bie SRedte ber SRB. im eindelnen anlangt, i ”
SRepcrowHS ®aS gefaulte SRiet- uttb B&oljnungSnotredjt,  t fid
@. 880 Rerbor, baR biefe nur burftig find. ®ieS ift in beim MJ-
gaff- gn Betradjt kommen nac3 bem RSRiet©. uitb ber P
B. 17. 2lpri 1924 folgende Befugniffe ber SRB.:

a) ®ie SRB. Rat bei BefcRaffung, 2agerung und »en*10 f.A
ber 8eiaftoffe ein SRitwirkungS- unb SluffidjtSredjt (8
BD. B 17.2(pril 1924). Bei O©treitigkeiten entfdjeibet n
orbentlidje ©ericf3t, fonbern baS 3RE2C. fRiw

b) ®ie SRB. Rat baS Recfd, jeberjeit ©infidjt th <v A~
fulrung beS BermieterS Uber ben Sinkauf bet 8eidftoffe, im)\W
koftenBorfdjlffe unb iBre Bertedjnung fowie in bie Bete;
belege & tteBmen (819 Stbf. 4 BD. B 17. Stprit 1924).

c) ©ic Rat ferner baS Recft, baS fur bie 8eiaftoffe y W
lieRe EiukaufSgetb felbft aufjubringen. ©efdjieRt bieS, _1?ffe A
EinkaufSgelb bem Bermieter aur Befdjaffung ber
aufanbigeu, ba bie SRB. felbft jum Einkauf nidjt
(Hruget-6 erbot a a D. ©.179). Erft wenn bie
beS EinkaufSgetbeS burdj bie SRB. nicf3t gefdjiefst, kann
mietet Bon den SRietern BorfcRiffe auf bie 8eiéftoffe
(8 19 Stbf. 6). mQiOC

d) 23enn ber Bermieter mit ber Befdjaffung ber nJ ," 9
igeiaftoffe in Bersug gerat, erlangt bie SRB. nadj frucBtim 9
lauf einer bem Bermieter ju feRenben grift baS Sleajt | (81

Ni>l

Bflidjt), bie igeiéftoffe felbft einaukaufen unb eindut«fle

Stbf- % oin fBOa
e) ®er Bermieter Rat ttae@ §6 RSRiet®. und S1

17. Stprit 1924 in ber Seit B 1. bis 10.gebt, unb e W]

10. Slug, eines jeben gaRreS ber SRB. auf Verlangen

menbung ber ©etber fiir taufende gnftanbfeBuugSarbcu
A f) gattS fidj ber Bermieter mit ber Erfillung
pflidjtungen nadj 8§ 10 ober mit ber SluSfiiBrung notweubigtg" w«
ber gnftanbfeBungSarbeiten im Betétige befindet, ftef3t
88 6, 17 RSRiet®. uttb §11 BD. 0. 17. Stprit 1924 ein
recit bei ber ©emeinbebelRorbe “wedtS geftftetiung &' 'r.BR
gnftanbfeBungSarbeiten notwenbig find, bejalRenbenfattS jw ¢
autaffung beS &«r ©idjerung bet SiuSfitBrung foteBer 3r
forbertidjen (Bgt. int Ubrigen Hruger*8erbot © <« | (@
g) gn ben gélten beS §7 Stbf. 1 ©all 4 und e
gnftaubfeBungSarbeiten) fott Bor ber EntfclReibuitg Uber
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A6 bleafn b0lt Vebeutung fein, ba fid) RBietau? ergeben mirbe,
Sehat gur ErRBebung ber Silage {jeine Veranlaffung ge«
fied an e (§ 93 gSpO.). Sa ober bie Vekl. beit Klageanfprud)
Se gmtUet" an*tt, bieltnel3r Klageabtoeifung beantragt l)at, kommt
j)eit bes nbu” 9*3e3 8§93 8S|50- auel nielt in j/frage. Sie Vcgrunbet»
~etFin,,!. “ageanfptudje? wirb burd) biefen Eintoanb ber Vekl
mjj n'd)t beriirt.
SfitetfemS oKebern ift ber Klageanfprud) gemn. § 19 Sibf. 4 5=
AOftiffr * m 6- 17- Slpril 1924, 88 12, 15 9t6f- 4 ber »eit. be?
arlinbet* S ®er*n Uber bie 3Rietgin?bilbung b. 26. SoP. 1926 be»
NW hr~ 6 Formel be? angefodjenten Urteil? ift infofern uit«
~eld h» QM 3arin nielt Qefagt ift, in toelcBe ©egenftanbe bie
sNaiint (Etnficf)t gu geroalren Rat. SSie fid) an? beit eben
ber ¢ ,ren VorfeRrifteit ergibt, kdnnen bie EIl. Einfict in bie bon
fifb Rip « °ber iBren Vertretern Uber ben Sinkauf ber Sgeigftoffe
Wilrten ».. e 5U gaRlenben Vorfdjiffe unb iBre Verredjttung ge«
$ie jo'fdjer unb bie gugeRoérigen Sed)itung?belege berlangen.
7' Pa’en and) iBren Sintrag in biefent Sinne berid)tigt.
3At(R ¢e, £ner ift ba? Verlangen ber El., bal3 bie CSirtfidjt gerabe
fifle g..f1Verwalter gu geitmBren ift, ungeredjtfertigt. «Se kdnnen
. felbft r U*ien' 3all bie Vefcl. iBnen mit Siidifiet barauf, baf
«infirf,t ~QBtoefenb ift, burd) einen bon iBr qgetoallten Vertreter bie
X oeiBaljrt.
leiw ®\e ®ekl. tear ju berurteilen, burd) einen Vertreter ben
a) Uber i® mftd)t in bie Pon ber Vekl. ober iren Vertretern
MferhPvt@ll ~ nltaui ber 8eigftoffe gur SammelReigung unb SBarm«
®etlit «JOrSun8/ b) Uber bie nad) § 12 ber Vek. be? SRagiftrat?
Aetid)uffp bie SRtetgin?biibbung 0. 26. SoP. 1926 gu gaRlenben
Jrb unb iljre Verredjnung fur ba? Span? gefihrten Vidjer
c0Bunn J uBelRdrigen SecBnujtg?belege gu gewalren, unter Sin«
oail bev dVet. ®elb« ober jgaftftrafe in gefeRltdjer §6Re fiir febeit
(@@ oUtoiberRaublung.
o |trt- b. 2. «Kai 1928, 16 U 13346/27.)

SZitgeteilt bon 9t©S. SBunbetlid;, Vecrlin.

V » ‘'b.Mntieter? bie 50ZV. gehort merbeit fgm j/fall beS § 7 Sibf. 3
Nluno . ORafte £anbe?beRorbe beftintnten, bal bie 59ZV. bie Stu?»

{Jtt ber soi. Mitteln beantragen kann. Qit iRreuBen ift § 7 SSRiet®.
jPpnt i S b- 25.gjuni 1924 (®S. 570; nidjt rnefl3t praktifeR.
Wége firn111 4924 ab konnen in ilreufien keine befonberen Qu«
83 ¢tr . 5bole Mjnftanbfe|ung?arbeiten mefir feftgefeldt werben (ogl.
"Vei jje JHL Vek. be? Sffiagiftrat? Verlin 0. 26. Ullarg 1926:
Itiiett focftfeguity  ber gefeglidjeit SUtiete auf 121do finb bie
3. CTflanbfeJung?arbeiten berickfidjtigt toorben").
i abit biptf! 2 angegebenen einjelnen Vefugniffe ber 501V. ergeben,
timtnJf r,ein eigene? felbftanbige? Etageredjt gufte- @in foldie?
J* infohjpl* m”~ int Sni 2b gegeben. Sie “uftdnbigkeit beS'SOtSSL
«il orbpwirilll ®€fs| rtidt borgefelien, fo ba§ ber OStedt?loeg 6or
S ait8a,* en ©eridjten offen geblieben ift. 8iernad) kann bie
ift056 hpi,goreitem beeilt unb int eigenen OZamen im orbentlidjett
SSemmi AnfPbn” erljebeit, ba8 il)r Einfic’t in bie Vnd)ful)niitg
pfiffe .8 Uber ben Sinkauf ber jgeijjtoffe, bie 8eiakoftenoor»
?#it h,;.K Verredjnung fotoie in bie Vered)nung?6etege ge«
2t ben m).®ie ift fjier felbft tpartei. Sie bebarf keiner
ft r "-Bertrp/&tCtern ou85uftellenben Vro&e3Boiinod)t unb tritt nidjt
. vabe8 frtn 3er IDiieter auf, fonbern Ubt ein iljr gefejlid®
p.fSan Vedjt al§ Eontroll» unb Vertrauen?«
a'“igkeit C “Airterintereffen im  3tailmen i“rer gefeMlidien Qu»
e 2 SnaJus HAdflt 3er einjelneit Solieter, gemal § 8 2tbf. 2
Mpe bet 4 §' 17, ®Pri 4924 Rem Vermister 2tu?kunft &ber bie
b“«egu  «often ber ~eijftoffe ttitb ber SJteBenieiftungen unb
h ? °tbewfrSt erf°tberlidieit Velege gu uerlangen, unb ljierauf Por
0?6 Sterin Kn ®eri®t P Magen (au? 8§ 12 2Ibf. 2 V5Kiet@. folgt
BN tesi ntdjt unmittelbar, bielmeljr ift eine Veftinmung ber
b 3e?bef)orbe erforberlid), bie im 88 2bf.2 ©al 2
0J,.3aa ',r,A"3rii 1924 enthalten ift), ift neben ber felbftanbigen,
blc3en. Setc*e Siel gerichteten Eiagebefugni? ber 5WV. beftelien

utf, .
kLY Uj,om SaH be? tja befidl en {eibhadibige? ShegevetBt
bf% reift v 1€t/ nl§ nidlt bie guftanbigkeit be? 50tE3l. ge ift.
bpfi+ eifsSi.jAAR 6iR: Hiehit eviifier) Wit Neste Sitredi bes? S a8y

un t " iRetlmud3 6on Oeiartoffen Unb bereit Soften unb
tw  befteif®-/ b. I. Seg. 1928fl7~Y 90/28f EM."1928, 773),
ttin/P  ber felbftanbige Eiagebefugni? ber 5(Jlieter neben ber»

19vdlen tr v5 n3u){/ Piclntepr ift nur bie leitete al? gegeben
ift om  ,3er Scnbeng be? 8§19 SIbf. 3 VD. P. 17.iuprit

‘tith a3attcie, TeSmert’ 3al €? fid) bei ber Kontrolle ber allen
Slfto SSam,|,. J u3ute kommeitben Einridlting ber Sammcli)eigung
bcj." flanboTtaUttberforgung um eine au?fdjlieBlid)e Vefugnt? ber
wgt e.rrffen toeldjer ber eingelne TOieter nidjt al? felbftanbig

| OCeint. Sinn unb gtoeck ber getroffenen Regelung ift,

Skdjtfpteajung
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4. SonftigeS Ocictrerijt.

20. 88 3, 4 VrSodVvD. P 11. 9toP. 1926. Sud) toenn
ber 50tieter SRaume itad) bem Vertrage auBer gu ®efcRaft?»
gioeden, getoerbsmaBigem moblierten Unternerntieten,
aueB gum eigenen SBoRiten benufen burfte, bie 3laume
am 1. Seg. 1926 aber nidjt felbft gum SBofjneit benuf3t Rat,
finb bie 3tdume @ef(Baft?rdumc i. S. ber 8 3 unb 4
SodVO. SSirb naeB bem Sutrafttreten ber SocEVO. ber
50Hetgin? fur ©efcR&aft?raume guna~ft weiter nad) bem
StSRiet®. beredjnet, fo tann Riertn infolge ber gioeifel»
Raftigteit ber 3iecRt?iage eine Porlaufige SRegetung liegen,
bie jebem Vertrag?teil erlaubt, nad) Eldarung ber 3teiRt?«
lage gu forbern, balR ber urfpringlicB »ereinbarte 5Kiet«
gin? toieber gelte, unb gwar unter angemeffener Stuf»
toertung.

Ser Stnfprud) ber E 1 auf gaBlung angemeffenen iOtietginfe?
ift unbegriinbet, ba gtoifdien iRr nnb ber Vekl eine SOtietgin?«
Pereinbatung beftefit. ®2? ift nur gu entfdjeiben, pb bie SBirkfamkeit
biefer Vereinbarung nod) burd) ba? 3iSJtiet®. infolge ber Erklarung
au? § 1 9i50tiet®. geRemmtift oberob biefe Hemmung  babure3 fort»
gefallen ift, baB nad) 88 3.u. 4SIbf.1 SRrSodtvD. P. 11. 5RoP.
1926 bie SRietraume Pon ben Veftimmungen be? 8t50tiet®. au?»
genommen toorben finb. Sie 8iaume konnten nad) bem Vertrage
einem hoppelten gwecke bienen, erften? bem SBol3ngtoeck ber Vekl
unb gtoeiten? tlRrem ®efcRaft?gtoetk, bem gewerbsmaligen moblierten
Unterdermieten. Sefdterem gmeeke Rabeit bie Sdume tatfad)licR nad)
Sibfdjlul be? Vertrage? t. 1912 bi? jelt Pielleicl3t abgefeRen Pon
ungefalBr 34 galren — 9Z0P. 1924 bi? Slug. 1925 — gebient. Sie
Saume bienten alfo am 1. Seg. 1926 nnb bienen jeRt ®efcR&ft?»
gloccken ber SOiieterin, unb biefer tatfadjlidje guftanb entfprat auef
beit Veftimmungen be? Vertrage?. Sie &Jtietrdume finb baRer im
Verf3altni? ber Vertrag?teile gueinanber ©efd)aft?raume i. 6. ber
§§ 4,3 Slbf. 1 SodkVD., of3ne baB €? ton Vebeutung ift, ba and) ein
anberer tatfacfilidjer guftanb, namlidl ber ber Venufung al? SBolx
nung ber Sffiicterin, bem Vertrage entfproeRen Raben mirbe unb bal
bie SBoBmmg einem Sritten, namlicB bem Untermieter, gum
SBoRnett biente unb bient.

Sie Pertraglidje 50lietgin?bereinbarung trat aber nie3t Pon felbft
toieber in SBirkfamkeit; €? bebnrfte bagu PielmeRr be? Verlangen?
eine? Vertrag?teil?. Sie E| Rat biefe? Verlangen erft im Sperbft
1928 geftettt unb, nadjbem iBre auf biefe? Verlangen geftifdte Klage
abgetoiefen toar, toieberum Uber ein Raibe? jl/jalt gewartet, bt? fie
bie jeRtge Klage erBob. hierin kann aber bei ber gmeifelBaftigkeit
ber Sed)t8lage eine enbgitltige Vereinbarung, baf? nunmefRr ftatt be?
bisherigen SOZetginfe? ein SJZietgin? gelte, ber fo bereef3net Wirb, al?
ob bie Veftimmungen be? SiOZiet®. auf ba? IDZietlerRRaltni? toeiter»
Riit gur Slmoenbung komme, ttieflt gefunben werben. Sie K| kann
baRer fiir bie ftreitige geit ben im Vertrage beftimmten iffitetgin?
unter angemeffener Stufmertung forbern.

(K®., Urt. P. 24. gebt. 1930, 17 ii 15400/29.) @]

*

21. § 3 5|3rSodV0. P. 11. Seg. 1926. Stud) toenn ber
SZieter nail bem Vertrage bie Sdume auller gu ®efcRaft?»
gtoeden gu SBoRngtoeden benuflen burfte, am 1. Seg. 1926
fie aber nielt felbft gum SBoRnen benuf3t Rat, finb fie
©efcRaft?raume i. S. be? § 3.

Surd) 83 IfZrSodivD. P. 11. SoP. 1926 fiitb ©efcRaft?raume
Pon ben Veftimmungen be? SOZietSdi®. au?genontmen toorben, loa?
fid) feboeR nad) § 3 SIbf. 2 nidjt auf folcRe ©efd)aft?raunte begiefit, bie
Seile einer SBofnung bilben ober wegen iRre? toirtfdjaftticRen gu»
fammenRange? mit leRRteren gugleic? Permietet worben finb. SU? ©e»
fd)aft?raunt gilt nad) 8§ 6, 7 bafelbft ba? alle?, toa? am 1. Seg. 1926
nidjt SBofnrautn toar.

Ser ®efd)aft?raitmbegriff ift fur ben Vereid) be? SJZietSdi®. in

Einwirkungen ber eingetnen 50Zieter in biefer VegieBung au?gu»
fd)lieBen (fo K®. im Urt. 16 U 6142/28; Eilbienft SStg. 1929,
184, toeiel}e? RerPorRebt, ball etngelnen 5DZietern, bie iRr gntereffe
bei ber Sirt ber 8eigftoffbefcRaffung Perle3t glauben, anf3eim gu geben
ift, fid) an bie 5J2V. be? 8aufe? gu toeuben ober, fall? biefe niefdt
ejiftiert, bie SBafl einer folcRen gu treffen).

Ein felbftanbige? Klageredjt unmittelbar kraft ®ejele? fteflt
ber 53z2V. auel im fjatt be? §6 Slbf. 1 ©all 2 SiOZiet®. (Stnfprud)
auf Sadjtneifuttg ber Vertoenbung ber ©elber, Pgl oben gu 2f) gu

1(fo aud> IDZeRerotoiR, 8§17 S. 881).

4. Sen Stulfirungen be? K®. Uber bie SBafll ber SRV. ift
guguftimmen. Sw?befonbere tft ReruorguBeben, bal bie SBall ber
SRitgieber ber 9D2V. niefst nur fur ein ®efel3aft?jalkr erfolgt, fon»
beru bi? gur Sibberufung ober 9Imt?nieberiegung reeRt?toirkfam
bleibt. Sie 5DZitglieber ber SRV. koénnen" jebergeit burd) IDZelrf3eit?»
Befdjlul ber 5DZieter abgefef3t werben. Vei ber Stbgabe ber Stimmen
ber SRieter ift €? unerf3eblid), ob biefe bie gefelllicRe ober eine
Vertrag?miete gafliett.

SSI| Dr. SBilRelm SRieie, Berlin,
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erfter 2tnie nad) bet« im SRietoertrage fur bic Senugmtg her SRtet*
raume fefigefejjten 3It)e& 5U beurteilen. 'Diidjt bie oBjektile Qtottk*
Befimmung beS SJaumeg, 5. S- bie Bauliche ©inrid)tung eineg
2abeng, fonbern ber Sertraggwttte ifi mafRgeblicy, oB ein Staunt aig
SBogntanm ansufegen ift ober ntcgt (3t®. 124, 4x); ffi@;: 8®-
1928, 524). Soweit aBet bie Bertraglidije SereinBarung eine teem»
fdfiebenartige Senugung sulédRt, ift entfcljeibenb, weldjet Senugung
am 1. ©es-1926 iatfadjlid) bet 3iaum — im 3tagmen ber butcg ben
SRietoertrag gesogenen ©rensen — sugefugrt worben ift.

giacf) bcm SRietoertrag B. 25. ge&t. 1922 fottten bie jRaume bem
Sekt fowogl sur Slugiubung bre arstttcgen tRragig wie and) ctg SBog*
nung bienen. ©aB bet Sekt. ba3 Oedt gaben feilte, bieSRiet*
rdume ju Beiben gwedten ju Benugen, ergibt ficf) ingpefonbete
aug ber Sekunbung be§ Soreigentimerg, ber ben SRietoertrag
mit bem Sekt. abgefegtoffen gat. ©iefer gat erft nad) SB*
fdjtul beg SRietoertrageg etfagren, ball ber Sekt. noeg in einem
Serl. Sorort eine tRrioatwognung 8atte, atfo jnnac”ft angenommen,
ba bie SRtetraume Bom Sekt. rtic§t nur 8ur SlugiBmtg beg arst*
Hegen Serufg Benugt, fonbern and) Bewohnt werben fottten, unb gegen
eine Senugung ber Staunte su Beiben gwedten utegtg eitipwertben
gegaBt.

Sin ber Seredjtigung beg Sekt.,, bie SBogmntg sweifadj, fur
arstlidje Bwecke fowogl wie fir SBofmswedte, 5U Benugen, ift and)
naegtragtieg tticEtS geénbert worben. Suterbingg gat ber Sekt. Bon Se*
ginn bet ffitietjeit an bie SBotjnung niegt fetbft Bewognt, fonbern barin
nur feine SRrajig auggeiBt unb einen ©eil ber SSognung naeg ber
Bon igm gegebenen ©arfteftung unterBermietet. ©er Sekt, gat ben»
nad) Bon bem igm eingeraumten Stedjt sum SBognen fur fid) keinen
©eBraucg gemalt. ©enn ba3 gelegentUcge ©egtafen in ben Staumen
unb bie BuBereitung beg SRitageffeng ftellt noeg kein SBognen bar.
©abureg gat er inbeffen fein Steigt jum SBognen nidjt Berloren.

®a bemnaeg bie Staunte naeg bem SSitten ber SSertragSteile fo*
Wogt gewerblicgen wie SBognjwecken bienen konnten, kommt eg fir
bie ffrage, ob § 3 Stbf. 1 ober 2 SockfiSD. sur Stnwenbung kommt,
barauf an, oB Belbe Senugunggarten ober nur eine Bon ignen unb
welcgc am 1. ©es-1926 ftattgefunben gat.

Stacg bem lbereinftimmenben Vertrag ber Otreittcile finb bie
Sorbersimmer ber SBognung Bon Segtnn ber SSiietieit an fiur bie
arstlicge iBrajig Berwenbet unb fiir biefen gewer&licgeit Qweck and)
am Otiegtage benugt worben, ©ie gaben atfo ben ©garakter gewerB*
lieber Staunte ergattern ©in Cteiegeg wiirbe Bon ben ginteren Staumen
gelten, wenn biefe, wie bie St. Begauptet, Bon Singeftettten beg Sekt.
Bewognt worben finb.

3nbeffen, and) wenn biefe, wie ber Sekt. Begauptet, niegt Sin*
geftettten Ubertaffen, fonbern, entgegen ber Seftimmung beg SR.ietoer*
trageg, unternermietet fein feilten, finb biefe unterBermieteten Sidume
jebenfattg Bom Sekt, niegt gut Sefriebigung eigenen SBognbebiirfniffeg
Benugt worben. § 3 Stbf. 2 20ckSO. fegiigt aber nur bag eigene
SBognBeburfnig beg SRieierg. §at ber SRieter bager am 1. ©ej. 1926
einen ©eit ber Staunte ju ©efraftSswecken Benugt unb ben anberen
©eit ¢um SBognen unternermietet, fo bient bag SRietBergaltnig niegt
feinem SBognen, unb bie Staunte finb im Sergattnig nom Sermieter
junt SRieter aueg niegt teitweife SSognung. “inju kommt, bal3 in
biefem galt bie Senugung eine§ ©eiteg ber Staunte ju SBognswe&en
bttreg bie Untermieter im Sergattnig ber Otreitteiile unbeadgttid) ift,
weit fie bem SRietoertrage wi&erfpracg. ©ine ©rtaubnig jur Unter*
Bermietung ift bem Sekt. Weber augbrucktidf noeg ftittfcgweigenb er*
teilt worben, ba ber Sekt, feine angebtiege Untermieterin ftetg aig
©mpfanggbame bem §au3Wirt Borftettte. ©onad) finb bie 8interrdume
am 1. ©ej. 1926 nom Sekt, niegt aig SBognung Benugt worben, ©ieg
genligt sur Stnnagme ber ©efegaftgraumeigenfegaft aueg biefer Staume,
weit naeg § 6 SoekSD. atteg, wag am 1. ©ej. 1926 niegt SBognraum
war, aig ©efegaftgraum gilt.

©amttidje Siaume beg Sekt, gabelt fonaeg atg ©efegéaftgraume
U gelten unb finb am 1. Stprit 1927 au3 bem StRieterfcgug geraug*
genommen Worben, fo baf3 bie non ber St. erklarte Slinbigung aueg
bie Siufléfung beg SRietnergéltniffeg ga-Beifligren konnte.

(S©., 11. SibSen., litt. B 10. ffebr. 1930, 17U 13274/29.)
SRitgeteitt Bon ®©9t. Dr. ©agrnann, Sertin.
iliel. Il. Serfagren.
22. § 627 8"®- ® a8 SetretunggOerBot ber ©geWog»
nung umfaBt niegt ben Serfucg.
(02®. Siel, 4. 8iBOen., Sefigt. B. 30. SO 1929, 4 W 267/29.)
SRitgeteitt Bon 2®St. ©egumaeger, Stttona.

*

23. § 46 8tRD.; § 47 9RietOcg@.
fcgeibung ber Sefcgwerbeftette Betr. StBlegnung beg Sox*
figenben ober Bon ©aegoerftanbigen iR eine Sefcgwerbe
an bag O&ertandeggericgt niegt gegeben.

©er Stntragftetter gat Beim SRSSt. 'in SR geftfegung ber
griebengmiete beantragt. 3n biefem Serfagren gat ber Stntragg*

©egen bie ©nt*

i) QSB. 1929, 2865.

Sied)tii3recE)ung

Ruriftifdje SBocgenf?

gegner ben amtierenbenSorfigenben beg SR©2t. _fowie box A
nerftanbigen ©d). atg Befangen aBgetcgnt. ©ag 2®. in SR g&L :dOt
fdjwerbeftetie bag StBlegnungagefucg atg unBegriinbct JurumS  jjj,
©ie giergegen ergebene Sefd>werbe wirbe atg ungulaffig ne ~
tRad) ber im ®©djrifttum unb Slifpr. Uberwtegenb o>
Bom Senat gebilligten Stnficgt entfdjeibet Uber bie Stbtegnu
Sorfigenben niegt bag SR©OU., fonbern bie Sefcgwerbejten
Wertet, 4. Stuft, ©.307). Ob gegen beren Sefd)luR bie
Sefdjwerbe gegeben ift, gangt banott ab, oB su beit »/I® ® ba
ansuwenbenben Sorfcgriften ber 37®- ®@ud) bie Seftimmu »
§46 Stbf. 2 8J5D. su redjtten ift, nad) ber bie fofortige
gegen ben bie SiBlegttung eine» Stidjterg unbegriinbet ctB
Sefdjtufi gulaffig ift. a g

©ieg ift su Berneinen, ©ine finngemafRe Srweno™ a”
SeRintmungeit ber S?R0O. kann nur erfotgen, foweit nital Dnm$'
SBefen unb bie Befonbere ©eftattung beg SerfagrengBor bem n«i
bie Stnwenbung biefer Sorfdjriften auggefegtoffen ift. €3 |
baoon augsugegeit, ball bie SROt. niegt O©eridjte, fonbet fi(g
wattunggftetten finb; fie finb atg ,Organe jur Stugttbuitg 1
fiurfotge, aber niegt atg Slecgtgpftegeorgane” ansufegen
107, 2871)). ©ie Sefcgwerbeftefte wirb in einer Strt 001t Ber»w *
gericgtligen O©treitBerfagren tatig. Stur im Stagmert btefe® et
fagreng konnen bie Sorfcgriften ber SifSO. finngemal ftn
werben. 3jm $RietOcg®. ift aber ein Stecgtgmittel gegen bte
ber Sefcgwerbeftette niegt oorgefegen,

©ie weitere Sefdpoerbe ift naeg § 46 3ipO. ogne
alten Sanbern auggefegtoffen, iit benen auf ©runb ber ®tl?al 1
beg §47 Otietocg®. nid)t bie 2©., fonbern anbere Segdréeu
in 8effen bag 02®., in Singatt eine Serwattunggbegdrbe)
fegwerbeftetten eingefegt finb. ,

,©all in §Skeuien auf ©rmtb ber erwagnten ©rmad)tt
8§ 47 SRiet©cg®. bie StufgaBeit ber Sefcgwerbeftette bem
tragen worben finb, erfegeint in btefent 3ufammen?illt® .;f«(it|At
fallige Stegetung. ©g kann niegt ber ©ittn ber teid)§3el jWiS
Siegctung fein, in Beftimmten 2&anbetn bie SRogticgkeit S) 22}
bag in fid) gefegtoffene BetwattuitgggeridfttiBe Serfagren tit u juit'
orbenttidjen ©eridjtgbarkeit Ubersuteiten, wagrenb in anbeie
betit biefe SRogud)keit ogne weitereg entféllt. SBegen
Unterfdjtebeg beg Berwattungggerid)iticg geftatteten %eriatlt,’, fl*
ffltietSeg®. unb beg Serfagreng Bor ben orbenttiegen ®ertt"R)teBci
fieg bie finngemaBe Stnwenbung beg tefeteren in engen de'

gatten unb batf niegt ben in fieg gefegtoffenen  StufBau®  yRoi
wattunggoerfagreng burd>Brccgen (fo aueg 02®. 8amnt: 24>
11367 unb 02®. Sregtau: SRegerowig, 2. Stuft-/

ferner §ertel, 4. Stuft., ©. 307). at iflt

SBemt bcmgegeniiBer gettenb gemaegt wirb, bag

ben SRfisS. fei ogitegin fd)on nidjt mit ben gteiegen StecgnS
auggeRattet, Wie bag Bot ben orbenttiegen ©eriegten U  ¢nef
Stettin: 3SB. 1925, 235837, unb eg miRten bo<g fI'

SteNjtggeBiet Bon fo ergebtieger Sebeutung We" bet” J.®{Csoaf

gteiegen Stedjtgbegetfe gegeben fein, wie im orbenttiegen Q...
oor bem St®. Bei ber gertngfugigften ©treittumme (fo , &
Berg: SRegerowig, 2. Stuft, @.48), fo konnten r

Wagungen nidjt atg fticggaltig angefegen werben. SRaegbei«c ™ 7
feggeber ein oerwattunggrecgtliegeg Serfagren gewagtt
niegt StufgaBe beg ©eriegteg fein, in Stnlegnung an bag .jefl®
tor ben orbenttiegen ©erid)teti Stedjtggarantien su ftgafteU' ~ K
im SBefen beg oetmaltungggericgtticgen Serfagreng &
Stng bemfetben ©tunbe greifen gier aud) bie an fid) iic
Wagungen beg m . (32B- 1928, 19462) niegt bureg, bafl fl«
laffigkeit ber fofortigen Sefdjwerbe aug 8§46 Std-2 84 p tjj(
beggatB Berneint werben koénne, weit eine gogere Oteile 5F , fl®
Uber eine Sefcgwerbe gegen bie fad)ti ege ©Ontfdj. ber Sta ()P>!
Oorgefegen fei. Sltterbingg gibt bie 87R6- 7n fotegen S11/. iefl’,
eine Sefcgwerbe gegen anbere ©ntfeg. einer fotegen lac"hlitq 6,f
3nftans, wie 5 S. Bei ber Serfagung beg Strmeitredjteg
2®. atg S®. ®egen bie Ubertragung biefeg ©ebankeitg ~ e
bag in fjrage ftegenbe Serfagren fprtcgt aber entfdjeibenD/ fl'
Ubergang in ein anberggeorbiteteg, Bon anberen ®ruut>| s
gegenbeg Serfagren nid)t mogtieg ift. . ..ntéfi'fMe
Slug bett bargetegten Erwagungen ergibt fid) bte Ull<L ai| Ye
ber fofortigen Sefcgwerbe, unb jwat niegt nur im 8tub» flllj »
StBlegnung beg Sorfigenben, fonbern aueg im 8n>UCR At
beg ©aegoerftanbigen. ©entt in § 10 Stbf. 2 ber Stnorbnuul 13,
Serfagren Bor ben SROt. unb ber Sefcgwerbeftette B.
(9i©St. 1, 889) geillt eg, bal fur bie Ortebigung beg

bigenbeweifeg bie Sorfdjriften ber 8fRO. ,entfpreegenbe L
finben. ©iefer Seftimmung kommt bie gtetdje im Borgern
Wirbigte Sebeutung 5it, Wie ber in § 8 IIl SRiet@ig®- U

JfiungemalRen ©eltung" ber Sorfcgriften Uber bie fhW « §ij
©etidRgperfonett. 3war gat bag 2®. uberfegen, &b td,,naWepe
Stbf. 4 8«|5D. sunéd)ft bag SRO3I. felbft Uber bag

gatte Beftnben miffen unb erft gegen beffen ©ntfeg- De P
Sefdjwerbc an bag 2®. gegeben loar. ©iefer Serfagrengtu® =

i) 3SB 1924, 805.



JArg. 1930 Heft 42/43

&m k .~~ lwe bargeiegt — begrifflich uitaulaffigeit ©efcgmerbe nicht

(W % betlelf6,t-
® Naumburg, «Befehl, b. 22. Fob. 1929, 2 W 300/29.)

SRitgeteilt oon 02©©. Dr. § eitel, Oppeln.

dmj b) Stt-6ffadjcn.
i |. SRatcrieUco literf}t*

2"3 Ot@®©. Autrittgredjt be§8 8augoer

au SRietraumen. JljBtlutn beg SRieterg hieruber.f)
télietigg.r‘ ®ngeftl. gat ben ©riBatkt., alg biefer gtoei gut ©cBifion er«
A alt « ftgefteilten ber ©aganftalt in feiner Eigenfcgaft als §aug

iPoite  ,m bie bent Singekl. Bermieteten Setterrditme nadjfolgen
pW . J bei Hanb bor bie ©ruft geflogen uitb ign bann beim
W Bn* “er ®ur mit biefer an ber ©djutter getroffen. ®ag S@.

6oit bjj -Jmegrgandlung beg Singekl. angenommen unb ign beggalb
Sur Saft gelegten JforperBeriegung freigefproegen.

te'ienb nj®tanbpunkt beg 33®. tragt ber SCatfadie niegt aug«

2ahnte k Jec*nun3* baff ber ©riBatkl. bon ber beabfiegtigten ©or«

an  .®d'"tigung befonberg Benachrichtigt loorben tnar, fo bag

n.ittere*t s M) auf ®runb beg SRietoertrageg beftegenbe Au»

tfl' s $rioatkt. alg 8augbermalter nod) eine befonbere Ser«

hftAt*en h°tte unb eg unter biefen limftanben fogar bie

jf&et JiBatkt. mar, alg Oertreter beg Saugeigentiimerg fid)

% n8, y eB8Blnbetgeit ber gegen ben SRieter ergoRenen ©erdudf»

Qrdugt ( & €neS *n ~ ne S'ctterrdume gelegten DlogrftrangeS

1 entnommen 5lt gaben, $u unterrichten unb 8u biefem

(leitejt. e “ Ugeftetiten ber ©aganftalt auf tgrem Dtebifionggange ju

ben * > ber gerrfdjenben Stuftest geht bag Steift beg SRieterg an
M . SKRaumeu Oh unb fir fich atterbingg bem beg ©erntieterg bor
?10850S 0 S - 4-2tnfl., Sinnt. 4a & §123 ©t©©. [0©.451]; ©olth«
Jtt [L ~°?)- @0 ift ein jgaugeigentimer ober fein ©ermattet,
« tid4l .ein unbefdjrankteg Autrittgredjt im SRictbertrage aug«
nnjetauineln®r°umi It'orben ift, nicht fegon beggalb Berechtigt, bie
fetten bes ben auggefpiodjeneit ober fonftmie erkennbaren
"4 ben Qi* . teterg ju betreten ober gar int Siege ber ©elbftgilfe

ju ersmingen (bgt. «Rienborff: SRietredjt, 10.Slttfl.,

ndonfregyd- ®ie ftrafredjtlicge ©eite beg SatBeftanbeg bietet nidjtg
Eltnm~ ' -Kegr intereffiert bie siblredjtlicge grage. $ie ©e«
tagten 'hmI'em.  Vermieter ober beffen ©ertreter jebergeit gunt
jtadjer’ ®'‘etrume Berechtigt fei, ift ein ftanbigeg ©equifit

3 @®nlagi tn86ef. formularmégiger SRietoertrage unb gat fdjon
(atnent(irf, 5Ingeinanberfe|lungen jmifegen ben Parteien gegeben.
oJ'tftuun . ann, meitn ein SRitBeloogner beg igaufeg bie 8aug»

Jagt, & Jegat unb fid) 8errfdjaftgred)te gegeniiber ben SDlietern
am Otreit?°ad €ngerauntte Qutrittgredjt eine Quelle emigen 3ankg
bpstltl 6inh ~'Wjen bem 8augbermalter unb ben meift nidjt in
J. “"aush!llB> & mit igm lebeitben SRietern. Saktlofe «Reagier
grBe’ b r” alte® ®ittmifd)ung in  Sitnatangelegengeiten ber
ft°tacgter ff, &terenbeg Sluftreten im 8aufe, immer unter unan«
|?.udbetn,arteruiu 8 auf bie angebltcge Erflllung feiner Sflidjten alg

leti% er |* Sefagrben im gochften ©rabe ben 8augfrieben. gebet-

SKit Siteftn* ~'efe ®titge aug feiner IBragiS jur ©enlge.

g.acf beggalb bie Sifpr. fotege ffllaufelit, bie in igrer
Jeteng » gerabedu finnlog unb unertraglich finb,inter«
S)jitfert] .Juffranken unb igre Slhmenbung auf ein fachlich

UiJMifcer * . ' autudtaufugren. ~n jenem meiten Sinn, bag ber
bjifenbett Sageg» unb «Rachtjeit, ju jeher paffenben unb
SRe? fall ¢5edelenheit ben Eintritt in bie «Rrioatraume beg SRieterg

tiliv ta8&partn Kn bon borngerein bie Slaufel bon bernlnftigen
tnJ ftberr/J 8ar nicht gemeint gemefen fein. Eg ift alf» nicht
nijwitg beg 1 t Séeredgtigtenim  Einjelfall erft buregSin-
iith ieo tDiferll @an” tiotbitante géalte augefdjnittenen unb_beggalb
heVen bcanCh  mm ©h'"*aneparagrapgen abautoegren, roeit ein Stegt

A tiefit f8tud)ten Umfang, mie eg § 226 S®S. boraugfcjst, Uber»

b
bete.bie ttabprre® m ©tanbpunkt aug ift bie Erdrterung beg ©eriegtg
fiebfdet Seb J Jftdnbe, bie eine Sinmefengeit beg S§augRermalterg
ttij- 3)enn f rl ®agteituug gerechtfertigt erfegeinen liegen, ju oer»
»ie) egt beg2cP 106111 naiadl “em®ertrad in biefem fjall ein 8 U
bnjig g Saudoermatterg gegeben mar, fo konnte eg bod)
58RSMcgt nii.vsTen au-gefprodjenen SBilten beg SRieterg eigenmachtig
ttofcK  affenri»@11.2“ ~e SSwauSfefjungen ber ©elbftgilfe itad) §229
fcg,°e" einbri« ntcMl: Uortagen, uitb ber SRieter konnte fich bea
Ne 0 ttacB tlIngenbeit §augoermalterg mit ©emalt ermegren. ®ag ift

bttth 18 858 ff- SBRSB felbfloerftanblicg. SBogl befeitigt
Oftif1,Niberr»rPf unmittelbaren Sefigerg 8u einer Sefigftérung
S Je iln ~thdjkeit. Slber eg erfdjeint mir fdjon bebenklid), eine
af Jten °taug erteilte guftitnmung biefer Sirt alg roirkfam

Sc,®-: Sa ©tau hing er, 8858 Sem. |, 3b unter «Berufung
aegeg!:,4974'3®1)- Satfad;iich mirb ja au” baraug nur auf

Ult8 als t L uau bann Oorliegenbett unb mangelg gegenteiliger

0 Tortbaucinb 511 unterftedenben SBilten beg iBcfijjerg ge«

jftedjtfpredjung
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SInrn.3 p 8§67; ©taubinger, S®SAomm., 9.Stuft., Sinnt. V 2
p §536 (Sh. Il 2 ©.419); 3to@t.4, 124; 15, 391). ©g mug igm
oielmegr im befonberen g-alle ein sureiegenber ©runb 5m ©eite gegen.

gm oorliegenben gatte beftegt sundcgft bie SRoglidjkeit, bag
bie Statigkeit ber ©agreoiforen ogne bie Slnmefengeit beg Saug»er«
malterg infolge ber bei biefem in ber Siegel borganbenett befonberen
Drtgkenntniffe, menn nidjt Ubergaupt audfiigtgtog, fo bod) sum min»
beften ergeblid) im Erfolge in grage geftellt ober erfdpoert mar;
offenbar beggalb mar gerabe and) er Born Erfegeinen ber ®ag«
anftaltgangeftellten Benachrichtigt morben. Sag 33®. rntrb bager 8u
prifen gaben, ob nidjt fegon aug biefem ©runde bie Sinmefengeit
beg fpribatkl. im Seiler beg Singekt. erforbertieg mar. daruber gin«
aug mug eg aber alg ein Slecgt beg Sgaugeigentimerg unb beg igattg»
bermalterg anerkannt merben, an Ort unb ©teile anmefenb su fein,
menn faegberftanbige Unterfucgungen Uber eine etmaige migbrédueg«
liege, bie Slecgte beg SSermieterg fegébigenbe Senugung ber SRietrdume
Borgenommen merben.

Sft hiernach baBon augsttgegen, bag ber «BriBatkl. Befugt mar,
bie Setterraume beg Singekt. su betreten, mitgin ein redjtgmibriger
Singriff feinerfeitg nicht Oortag, fo mirb meiter su prifen fein, ob
fich bcc Slngekt. etma in einem Qrttum Uber bie rechtlichen SSoraug»
fegungen beg gutrittgreegtg beg iRrioatkl. Befunben gat. Qn biefem
galte murbe eine feinen SSorfag augfcgliegenbe oermeintlicge «Rotmegr
Bortiegen. SBare fein Srrtum naeg Sage ber ©aige aber nicht ent«
fd/utbbar, fo mirbe feine SSerurteilmtg megen fagrlaffiger SiorperBer»
lejung in firage kommen.

(f®., 4. @tr©en., llirt. 0. 21. «ROB. 1929, 4 V 315/29.)

SRitgeteilt Bon St©3l. iSruft, ipotgbam.
Stettin. [1. ©erfahren.
25. 88 155 SBf. 2, 244 ©tIRO.

1 Slufflarunggpfliegt beg ©eridjtg Bon Simtg megen,
inSBef. Bei ffierganblung in SIBmefengeit beg Singellagten.

2. Aufteilung einer poliseilicgen ©trafBeifigung
unterbridjt ben gortfepunggsufammengang.

3. gturBeleudjtung unb Atuanggoermaltung.

®er Singekl. ift megen einer am 19. «RoB. 1929 unterlaffenen
glurBeleudjtung in feinem 8aufe bureg polizeiliche ©trafoerfugung

fdlloffeit, ben unberechtigten Eingriff 5U geftatten. Eg kann alfo im
Boraug mirkfam auf ben S3efigfcgui niegt oersidjtet merben. ©enau
genommen mirb fomit bem Einbringen bureg folcge ©ertraggklaufeln
bag SRerkmal ber SSiberrecgtlicgkeit nicht genommen, fonbern eg
mirb tebiglicg bie ©emeiglaft oerfegoben, inbem eg nunmegr Caege beg
«Dtieterg ift, bie Bei geglen foltger SIBmacgung ogne meitereg ansu«
negmenbe SBiberrecgtlicgkeit, b. g. feinen bem gutritt entgegen»
ftegenben, bem anberen ®eit erkennbar geroorbetten SBillen su
Bemeifen.

®a im Borliegenben gatl ber SRieter bem jgaugoermalter ben
gutritt augbriicklicy BerBoten gatte, fo mar bamit eigentlich bie
Hauptfrage ba- SBiberrecgtlidjkeit suungunften beg Haugoerroatterg
ertebigt. Er muffte bann gerichtliche Hilfe in Sinfptucg negmen, um
ben Eintritt su ersmingen. ©eine Hanblunggmeife mar unb Blieb
miberredjtlicg/ aueg menn fachlich gerechtfertigte ©riinbe sum IBex
treten Rotlagen. ©elbftBerftanbltcg kann ein berartigeg SSergalten beg
SRieterg, bag gegen ben Qngalt feineg SRietoertragg Berftogt,
©egabengerfaganfpriege beg SScrmieterg augléfen unb biefen sur
fofortigen Sinbigung beg SRietoergaltniffeg Bsm. (Bei bem SRieter«
fegug unterftegenben Slaumen) sur Stufgebunggklage berechtigen. ®ie
S3ertraggktaufel Befagt bager niegt, bag bem Vermieter ober befferi
Vertreter bag betreten ber SRietrdume Bereits geglattet mirb,
fonbern bag bet SRieter fieg nur oerpftiegtet, bag betreten
ber SRietraume s« geftatten.

Sliterbingg konnte ein «Ricgtjuriff leicgt burd) bie fjaffung ber
®aufel su ber Sluffaffung Berflgrt merben, bag er fet&ft gegen ben
SBillen beg SRieterg sum 33etreten ber Slaume Berechtigt fei. ®a ber
©orfag naeg 8§ 123 ©t©S3. bag Semugtfein ber SBiberrechtlictjkeit
umfagt, fo kann bann bag miberredjtticge Einbringen ftrafrecgtlidje
folgen mangelg beg fuBjektiBen ®atbeftanbeg niegt naeg fieg siegen,
bamit alfo tatfacglicg bag Eintrittgrecgt sugunften eineg gutgldubigen
Haug&efijjerg Uber ben Qngalt beg Sertragg ginaug erroeitert merben.
®eggatb fottte fur folcge ®laufeln enblicg einmal eine Beffere, igren
Angatt klarftellenbe gaffung geméglt merben, bie erkennen lagt, bag
nur eine SSerpfiidjtung beg SRieterg sur ©eftattung Borliegt unb ber
Vermieter burdj ben SRietBertrag keinegmegg ber Slotmenbigkeit ent«
>goben loirb, fieg ber Auftimmung beg SRieterg im ©ingelfaH sunacgft
U Berficgern. ®ag im ndtigen gier bie IBoraugfegungen gegeben
maren, unter benen bag ©erlangen beg Haugoermalterg sum ©etreten
ber SRietrdume facglicg gerechtfertigt mar, Bebarf kaum einer ©e»
grinbung unb ift Bon bem entfegeibenben ©eriegt (Berseugenb bar«
gelegt. Slligemeine ©runbfage Uber ben sum Eintritt bereegtigenben
Slttlag unb Gber bie felbft bann su Beacgtenben ©rensen Beziiglich
Seit unb Sirt beg ©orgegeng aufsuftellen, ift unmoglidj. Eg kommt
gier alleg auf bie Sage beg Einselfattg an.

ljJrof. Dr. fRutg, Halte a. b. ©aale.
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0. 22. SB. 1929 unb wegen einer gleichen Unterlaffung am
22. StoB. 1929 burd) poligelic’e ©trafBerfigung B. 25. SioB. 1929
je in eine ©elbftrafe Bon 3 M genommen. Stuf feinen reeRtgeitig
eingelegten O©dtfprucB ift er burel3 recfitgkraftigeS Urt. B. 17. San.
1930 freigefproeRen, weil am 29. Okt. 1929 bie gwangSBerWaltung
Uber baS ©runbftiidt angeorbnet unb babureR bem Singekl. bie
Berfiigung Uber fein ©runbftick genommen fei. Stet 27. StoR. Rat
ber Singekl. erneut bie glurbeleuctung unterlaffen unb ift biefer"
fialb burel3 ~olijeilicEie ©trafBerfigung B. 29. StoB. in eine ©elb"
ftrafe Bon 3 W. genommen. Stuf reeBtgeitig erhobenen ©tnfpruefl
RBat berfelbe Sticter in SlbwefenReit beS Singekl. burd) Urt.
B. 24. San. 1930 unter entfpreelRenber geftftellung ber unterlaffenen
glurbeleucBtung bie ©trafe ber poligeiltcBen ©trafBerfligung auf"
redjterBatten. iRaeR fRrototioil unb UrteilSinRalt ift in biefer t&aupt"
BerBanblung bie gwangSBerWaltung nidjt ©egenftanb ber BerRanb"
lung gewefen. ®et SlngeM. beruft fid) auf bie angeorbnete gmangS"
Berwattung unb ben greifprud) B. 17. San. 1930.

. ®er ©engt ijat gunadjft gu prifen, ob etwa baS Berfaliren
einguftelten ift, weil bure@ baS rechtskréftige freifpreeBenbe Urt.
B. 17. Sau. 1930, baS geitlid) nad) ber Unterlaffung ber gtur»
Beleuchtung B. 27. 9loB. 1929 liegt, nach bem ftrafredjtlidjen ®runb"
faR: ne bis in idem bie ©trafklage Berbraudji ift. ®aS kame aber
nur in grage, Wenn ein gortfeBungSgufammenhang gwifeBen ber
hier fraglichen ®at unb ber ®at Borlage, wegen ber gretfpredjung
erfolgt ift. ©in folcRer gufammenRang liegt nicht Bor. UBie baS
31®. uber ©traffeftfefmngen im ©teuerBerwattungSBerfalren (3i®@t.
20, 316ff.) auSgefu|rt hat, ift ber ©ntfcRlufj, trol ber in einer
Beftrafung liegenben &Sarnung biefelbe jganbimtg weiter gu Ber*
Uben, an fiel) ein wefentlidj anberer unb ftrafbarerer, als ber Bor
ber Beftrafung liegenbe urfpringliche ©ntfcBlufi, unb €S ift baRer
nach bem 2Billert beS ®efeReS unftattBaft, ftrafbare jganblungen,
welche bor unb nad) einet Beftrafung Berlbt finb, gwedtS Sil"
bung einer fortgefel3ten beliktifdjen jjjanblung gufammengufaffeit.
®er erk. ©eu. hat Siefen SRecfltSgrunbfa® aud) auf bie Beftrafung
burch poligeiliche ©trafBerfligung auSgebeRnt (ogt. Sah-47C 318ff.;
Séwe"9iofenberg, ©tf(50., 18. Slufl., Slum. 9 gu § 413, ©.969).
®anach unterbricht bie guftellung einer poligetlidjen ©trafBerfigung
ben auf eine fortgefeBte Straftat geridjteten BorfaR; bte nach
biefem geitpunkt Beriibten Ubertretungen kénnen mit ben BorRer"
geRenben guwiberhanblungen gwecks Bilbung einer fortgefeBten
Straftat nidjt gufammengefafit werben. ®aRet ftellt bie Unter"
laffung ber glurbeleuctung am 27. Stob., bie nach guftellung ber
poligeilidjen ©trafBerfugung B. 22. unb 25. 9ioB. 1929 ftattfanb,
eine als felbftanbig gu beurteilenbe, neue Ubertretung bar.

II. ©egen bie formelle ©ultigkeit ber BotB0., foweit fie fur
ben Borliegenbeit galt in Betracht kommt, ftttb _Bebenken nie3t gu
erheben, ©ie ift infoweit orbnungSgeméfj erlaffen unb Berkinbet.
Slber auch gegen bie materielle fRedjtSglltigkeit ber BO._ firtb Be»
beuken nicht geltenb gu machen. SC8e ber Senat in ftanbiger 3ifpr.
bargelegt hat, firtb SRolBO., bie eine berartige BeteuctungSpftic3t
anorbnen, rechtlich wirkfam, ba fie ihre gefeRllicRe ©runblage in
§ 6a u. f IpBSRBtBxw®. bgw. ber BO. iber bie SRolBerW. in ben
neu erworbenen SanbeSteilen b. 20. ©ept. 1867 ftnben (ogl. 1 s
286/06; Sol). 50, 340ff.; 1 s 292/27; 1 s 468/28). — ®er
auRere ®atbeftanb ift ... gwar erfullt — Unterlaffung ber glur»
beleud)tung am 27. 9ioB. 1929. — ®ie SfteBifion be§ Slttgekl. er»
Weift fid) troBbem als gered)tfertigt. — ®er_ Singekl. ift orbnungS"
gemalR Bor ben elften SRicfiter gelaben, alfo auSbridtlid) barauf
Bingewiefen worben, bal bie jQauptoerffanbtung auch bann ftatt»
finben kann, Wenn er nid)t erfelReint (§ 232 Slbf. 2 ©tiR0.). ©ine
gegenteilige fRige biefer BerfalRrenSBorfcRrtft ift nielt erhoben.
®er Borberric3ter hatte alfo gern. § 261 ©ti30- nad) bem ©efamt»
inhalt ber 8auptBerf3anblung gu entfdjeiben; nur bereit Schalt
burfte er BerickficBtigen; alfo nur, WaS ©egenftattb ber Berf3anb"
lung felbft gewefen war. geftftellungeu auf ©runb ber Beweis»
aufnaBme einer anberen, felbft unmittelbar gegen benfelben Singekl.
BorauSgegangenen “auptoeilfanblung gu treffen, ift gefefjlich itn»
gulaffig (Bgl.geifettberger, StSpD-, Sinnt.2b gu 8261, ©.220).
®ie gwangSBerWaltung beS ®runbftiickS beS Singekl. unb befielt
greifprud) B. 17. San. 1930 waren, wie Sfkatokolt unb Urteil er»
geben, nid)t ©egenftanb ber Berhanbluitg B. 24. Satt. 1930. 3«*
foweit Banbelt eS fid) and; nicht um fog. allgemein bekannte,
gericBtSnotorifcBe SatfacRen, bie hatten berickfidjttgt werben
kénnen, aud) wenn Uber fie nicht BerRanbelt Worben Ware (Bgl.
Séwe»3iofenberg a a £). Slum. 16 gu § 261 @.650; gei»
fenberger a a 0. Slum.2 gu §261; 91®@t 31, 85; «g. IX,
754 3tr. 24). SIS gerieBtskunbige XatfacBen i. e. @. hatte
ber erfte Qiid)ter fie nur bann berudtfidjtigett koérnten, wenn fie
®egenftanb ber BerBanblung gewefen waren, wie in ftanbiger
einheitlicher fRfpr. feftgeftellt ift (Sowe"3tofenberg a a 0.

©.651; geifenberger a.a.0.; 9i®@t. 28, 172; 33, 77; 45,
403; Sg. XII, 1283; XV, 315; ®oltbSIrd). 72, 221). ®aS ift em
kennbar uidjt gefeBehen. — Slber auefl bie Beim SluSbleiben beS
Singekl.

gulafiige 8auBtterRattblung Rat baS ©acRBerhaltnia fo gu
erfcliopfeu, bafi bie mafetieHe 2Bal?rbe|t feftgeftellt wirb, wobei baa

itt geW|ffem Umfang beftepenbe ©efaprenmoment, ba« bavttt hegt,

Diecfitftiredjurtg

[SimiHf6e SSodien

ba ber Singekl. abwefenb ift unb fid) nief3t auert, gu bexu0 <k
tigen ift. ®iefc BflicRt beS ®erid;tS folgt aus beit 8§ 15&, ..(irjeii
244 SIbf. 3 ©ti(50., burd) bie baS ®erid)t nad) bem auSbrum
SRortlaut beS ©efeReS gu felbftanbiger Séatigkeit nieBt nur  j-ejl'
tigt, fonbern aud) Berpflidjtet ift. ©S muR alfo, wenn eS |W. ", e
ftellung ber SBaRrheit erforberlid) ift, Bon StmtS wegen, au»
©ntfd>lieung alles gur Slufklarung ber @ad)e bienlicRe Beraes
(Bgl. DI®@t. 59, 248, 249; g eifenberger a a. O-

§ 245 ©. 203). ®abei ift eS gleichglltig, ob fid) bie Km* tat
keit weiterer Slufklarung aus ber BerRanblung felbft erGe®
ober uidjt. ®ie SRflidjt beS ®erid)tS erftreckt full aud) auf q.
mittel, bie iBm bekannt finb (26We»3iofenberg ="+ <d
Slnm. 7 gu § 244 @ 587). — fRRrtft man nun bie Dieoifiousruij
Singekl. unb haftet matt itid)t an ilrem SBortlaut, ionte«j Jflt
ihren erkennbaren Sinn gugrunbe unb beruitfidjtigt
fadjen, bie gu bem beanftanbeten B<waeblorgang 'n
fteBen (geijenberger a a 0.
ergibt fieB, baR ber Singekl. fid) baburd) Bcfdjmert fihlt ° Letel
felbe Bicl3ter, ber ihn am 17.gan. wegen bet attgew *
gwangSBerWaltung freigefprocRReit habe, am 24. gam biji be*
ftanb unberidifidjtigt gelaffen Rabe, b. B. ber ©rforfd)l
materiellen SBaRrheit uidjt hiureidjettb nadjgegangen fm- dga*
3tuge kann ber Erfolg rtidjt nerfagt bleiben. — SlacRbettt p ~
berridfter eine SBoiBe Borf3er in ber jgauptBerf3anblung u
gleidjliegenben ©adjoerhalt bie gwangSBerWaltung beS

unb bie bamit herBorgerufene ©infeRréankuttg ber Befugl d pt,
Singekl., wenn aud) infolge feines BorbringenS, bcriitKiia) »cnpdJ
feReint allerbingS bie SlnnaBme begrinbet, ba er im t,ot" uko",
galte bie fi3flicfit ber materiellen SBahrReitSerforfdjung D BQ(e|
unb bie Borerwalnte fl3ro8efdtorm burel? 5Slid)tbefolgung  tteil9
Rat. ®anad) erweift fid) bie SlufRebung beS angefodjtenen

als geboten (Bgl. 9i®©t. 13, 158; 41, 272; fléroe'I»0flC
berg a a 0. SInm. 7 gu § 244 ©.587; geifenberge* a'$iy
SInm. 5 gu § 155 Slbf. 2 ©. 139). — ®a alfo noch weitere

lieRe ©rorteruugeit notwenbig finb, War gern. 8§88 353, 0O

baS Urteil nebft geftftellungen aufgulReben unb bie &a&>
guBerweifen. Bei ber neuen BerfRanblung wirb ber Boro , *
aud) gegebenenfalls aufguklaren haben, ob ber Singekl. # St(
Slnorbnung ber gwangSBerWaltung, wie €S ben Sinfdieiu > ¢jcf
feinem 8aufe weitergemohnt hat unb meldjen ©influl yip
®atfad)e auf ben Borliegenben ©acfnerhalt auSifbt. ©d)lteP '

ber Borberrtdfter gegebenenfalls in eine Prifung batu
gutreten haben, ob etwa gern. § 153 SIbf. 3 ©t$0- &

fein wirb.

(SE©, Urt. b. 1. Slpril 1930, 1 S 149/30.) lilt,
Btitgeteilt Bon ii®3l. Dr. ©tienett/ ®

_yai), 16
Sinm.4 gu § 344 ©--,

iandégcrittc*

a) Si&tlfadjett.
SSerlitt, SUatcrictleS iliedjt.

1. 88 752, 753 BOB. ®aS Be”™t ber Bon beirf1$$t
gatten gemieteten ©hewohttuiig; inSbefonbere * |
fdjeibuitg: BeiUnmaogtidjieit berSlaturalteilung u t
far allein fcBulbig erftarte ©Reteil weidjeit; in be
babei ©elbauSgletcRBanfpruch. f)

(£©. | Berlin, Urt. B. 4. ®eg. 1929, 63 S 328/29.)

Slbgebr. gSB. 1930, 1020.

gu 1. Bei Beantwortung bergrage,

Wem bie fjb alt.p*
im galte ber ©elleibung ber ©Re gitfallt,

finb Bier gal

anberguRalten: afd
a) ber an ber ©efeibung nielt fdjulbige ©Regatte i
mietet; an f
b) ber au ber ©eReibung alteinfdjulbige ©Regatte i
mietet;
c) Beibe ©begatten finb genteinfame SJlieter, RRui .
©djeibung ift aber nur ber eine ©Regatte; jii)f[[Jl
d) beibe ©Regatten finb gemeinfante SHieter; beibe |
an ber ©efReibung. W h

SBer Sllleinmieter ber SBoRnung ift, Bleibt €S aud) * i\
bung ber ©Re. ®le Biiligea®te beS SllleinmieterS wer pn,
feine ©RefeReibung uidjt beriRr:
felieb, ob ber SElteinmieter»©hegatte ©cRulb an ber ®""u.mb
ober nieRt. ©twaS anbereS kann aud) aus ben 88 15'r,

B®B. niefl3t abgeleitet Werben. Slud) baS JRaumenotreffl
nidjtS ®egeitteiligeS (Bgl. gife Stbam, ®lb.®iff-, ®ierre B
§41 S. 52; biefelbe in Streitfragen bes tagt Sebeits B .
SJtid)actiS: ®runbftS8arte 1930, 1).

©cbwieriger geftaltet fidfi bie SBeurteilung beS KeW /.icit'll
Cfljcluoljr.nnQ, foimtb bie beiben ©pegatteit bie aSoijnunfl u
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85 3* Sn mit
tR,J.etn tann ben
19t toerben. f)
be. jJet Sinbigung -heg iRermieterg aullerhalb ber jBoraugfelRungen
w 882—4 jRiet©O*®. ift int SSereictie btefeg ®ef. bie Sirkung
S Q' bag SRietéoerf3altntg gu beenben uitb einem Sinfpru* bed
“ttaftif*O® auf jRaumung gu begriubett. Sie bag jR®. 114, 1381)
®*Ri '~ inbeg bie glnbigung bed iRermieterg bur* bad jRiet»
ififlt Uottkommen befeligt, ed ift iBt nur eine 'Sirkung per»
8toe* e bem SRieterfdjuR in Siberfpru* ftanbe uttb feinen
bea fL,beteiteln mirbe. jRit bre 8b6Re bed SliietginfeS befaflt fi*
ftimt" £let®dj®. nicfit. E& entRBatt (auBer etma in §49a) Reine B
5'ttfea?® .b*e ben Sinfpru* bed jRermieterg auf Ballung bed 'jjRiet»
quL “pfifft ober beut jjRietet ein jRe*t einrdumt, ben SRietranm
iSffanberten Skbingungen unb gum gteidjen jRietginfe gu beRatten.
betit t K.fer f°tt tebigti* tiidjt na* Slblauf ber Mnbigunggfrift aug
bariTi 1 23fiR feiner SoRBnung gefclt toerben birfett. 8 b«
eirt,,(et binana in ber Seife gu f*iRen, bal ber SBeftanb beg
kein "«i &RietuerRaltniffeg auf langere Seit feftgelegt toirb, befteft
3t t°"entttcF)e3 OQntereffe. SOt paraM berlaufenben Ermigungen
Utietp-s® n-<%O- ed begrinbet, bafl bie glnbigung beg Bet»
Stigt * bie SSeftimmnngett beg jjRiet©*®. audrduntt, toet*e bent
ben cJ bag jRe*t geben, fi* bur* EtRlarung an ben SSerntieter
®te ri'TAMtanb bed jRietglerRattniffed auf beftimmte Seit gu fidjent.
AMSietc”en (griofignngen fiiBren bag gu bent Ergebnig, baf3 bie

£>au8gingfteuer*8i)potBeien erbauten
iRieterit gmcda SRietgfieigerung ge»

dew tet Bttben. Sag ©emeinfdjaftgberRaltmg totrb, fotoeit bie Be»
Be ber ERegatten untereinanber in grage kommen, burd)
Un9 ber ERe unmdglt*. SalR betbe ERegatten bad gemein»

(otfieih, e jRietlierBaltmg tneiter gemeinfam aualben, ift nad) ber
Niietre tI? *n a”en tKeseifdilen anagefcRloffen. Sag aber mit bent
ben »5» bet beiben ERegatten nun toerben fall, kann Hiet aug
toetbeti A un8en ber beiben ERegatten gneinanber allein entnommen
ba§ «d- iefe konnen oRne fjuftimmung bed SRermieterg niel3t Uber
A “*>«S«t,fc oerfigen, um einen ber beiben ERegatten alg
® tirfileter an ©teile ber beiben gemeinfameit jRietet gu fel3en (bgl.
°Btte oV-8 a' “-D- @-2; f«ner Enbemann: QS. 1930,1315).
«pftimmnng beg SSermieterg toirb regelmaRig nur bie Sing»
ttleinfoU” un8 bet gefeRiebetten ERegatten Uiber bie Slugiibung beg ge»
SRec) "’eit jRietrectg, ni*t Uber bag Sliietrect fclbft gulaffig feirt. SRit

Huna"64 >eter ol" 3e "nifeR- Rerbor, bafl bnrel eine Situgcinanbers»
/nier ben ERegatten bie SSerf3flicBtungen gegeniber bem

tritt jsnj" ,n’*i berlRrt toerben, fo bal bie eigenartige jJolge ein»
tOeijL ?p ber bie ERetooRRnung Oerlaffenbe SOZitmietereRegatte and)
\% ben SOitetgind Baftet; aug bem glcidjen ©runbe kann ber
auatiej,, | “er adiitnalBnte ber entbelRrlicBen eingebraefliten ©adjen bea

MBtnen \eit ®Reflntten auf ©runb feineg BermieterBfanbred)tg im
Saelle» 1L 8§ 560 S®S8. toiberffiretRen; bie Entfernung ber
hednij raus bem 8aug erfolgt in biefem gatle niet ,ben ge»
ftimittuns. “~rbengoerfaltniffen entfBrecRenb”. Ob auler ber 8U
ifynneTv8 be8 S5ermieterg je nadj fflialgabe beg ortiidRen SoRnungg»
iaffyf, rreBteg auvel bie ©enellmigung beg SoRnSC. gur Uber»
fdjeibet r* Aiiri'ooRnung an einen ERegatten erforberiiel ift, ent»
begtijwk 'Ic9 banad), ob man in foldjett gallett on ber 9Zeu»
berbleibp” e€ned SRietOerRaltniffeg burd) ben in ber SoRRnung
beitien dJ, EReteit reben kann. Sie gtage ift tooRl gn Oem
¢ W - 3S. 1929, 3266; »aBSiRflS. 1929, 30).

AoBnunL~ffaffung, balR ber ERemann in Siugtoirkung fetneg
jaifuna pbefttmmunggrecRtg (8 1354 t8@S3) 3tnfprucl auf Uber»
«@ °rr SoRnung im galte ber Sdjeibuug Rabe, mirbe friBer
Ju* b Drt, tngbef. oom 2©. Ill Sderlin oertreten, ift aber nun
~adjhij , lelterem fallen gelaffen (SJtietEer. 1929, 159); eine foldje
®08 »min8 beg SolRnungébeftimmungSredltg ift bem ©efel fremb.
glatte Ki » auti> ntdjtg baoon, balR ber fir nieBt fdjulbig
t 8eriH”e8°tte °bor bei 6 d)utbigerktarung beiber berjenige, ben
aeRaliat ©tRulb an ber Serftirung ber ERe trifft, bie SoBnung
AUgefttr.tsjH' ober mie and) fdjon Oertreten tourbe, berjenige, ber
“bet nRa .beu gaBl ber iBm iiberlaffenen miitberjaRrigen Stnbcr
7t "“uftigen ©riinbett bag groRere Sntereffe an ber SoRnung
re ®em» rJ*udQtunbtage konnen allein bie USorfcRriften uber
njinj*<tft Rcrattgejogen toerben. Sag oerkenitt and) obige

it ju;, “U/ toemt fie and) iRre Glnmettbuug ald rein fdjulbredittid)
| jubt. Somitienredjt nidjt oertraglid) ableBnen ¢U follen
, 59attp,, bie S3erfteigerung beg SBettulunggrecfltg unter ben
bE i tt5 ntoettbun8 be3 § 753 Stbf. 1 Sag 2 8@®B. Uon bet Stfpr.

“gL A" ArtateRre  bnreltoeg abgelelnt toerbe, ift nieflt jutreffenb

Neutoauf,. faam, $ub.Siff, §4112 uebft "intoeifen; ferner bie,
?enbunft ~  ®ntfd). beg 2®. Il Berlin). Eine etttflRred)enbe Sin»
©'n9 fcbiirv § 80©i8. aloedig 2lugfd>lieBung beg an ber Sdjei»

?u. gi 'ptgen ERegatten oon ber SoRRnung toirb nidjt angangig
I»?e Uber  n'Pt erfidjtlicB, toantm bie fdjutbred|tlidlen ©runb»
lv  folte» 16 ®emci>tfd)aft mit bem gamitienreef3t nidjt bertragtid)
“““Ubiij. w/"eun obige Entfdj. unter SSerinffen jeber SRedjtg»

a leben (£ingelfalE nadj Billigkeit entfelieben loiffen toill,

N O0®. 1927 577.
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Sittbigung beg SSermieterg troR beg SRietScR®. ben SufRalt beg an
ftdj fortjufeRenben SRietgoerRaftniffeg in bedug auf bie 80Re beg
SRietjinfeg bergeftalt beeinftuffen kann, baR bie ben SRietjing be»
treffenbe Slereinbarung ber iParteien in ffoutfal kommt.

Semgegennber mirb tm ©djtifttum nnb 3tfRr. barauf Bin»
getitefen, baR bie SSereinbarung beg Stlietginfeg ein toefentiieRer
Seftanbteit jebeg SRietoertragg fei, baR alfo mit bem Segfall ber
SRietjingoereinbarung bag URietoerRattnig untergeRe unb baR ofdne»
bteg nae3 ©inn unb Sortlant beg aRiet©dj®. nielt bie 8°10e “nn
Silinbignng bnre ben SSermieter toerben burfe (ogt. 2®. ©togau O.
29. ©eRt. 1929: 3Riet®er. 1929, 193; 2®. 8agen 0. 21.Suni 1929:

3S. 1930, 287; ©untRer in ber Sinmerkung jn ber erften unb
Srurabt) in ber Sinmerkung jur jmeiten EntfcR.; SaflImann:
ESI. ©. 785). jgier'u nimmt bag erk. ©erteBt folgenbett ©tanb»

Runkt ein: Srifft ein URietlertrag Seftimmung lber bie jpoRe beg
SRietjinfeg, fo ift biefe a3eftimmung allerbtngg ein mefentiicBer Be»
ftanbteil beg SDZietoertrageg, aber nidjt begRalb, meil bie SSeftimmung
bed SRietjinfeg mefentlidier jBeftanbteil jebed SRietliertrageg ift,
fonbern naiR bem ©runbfalR beg § 139 {8®®. Sagegen ift bie latth»
laufige Stnfdjauung, baf} bie jSereinbarung bed SRietéinfed toefeittlidje
SSoranafelfung fur bag SSefteBen etneg aRietoerRaltniffeg fei, in
biefer StligemeinfReit unridjtig. Ein Vertrag, bureB ben eine Caelle
jemanben auf Qtit entgeltlidj nberlaffen mirb, ift ein giltiger URiet«
Uertrag, auell menn meber bie Sauer ber ©ebrauel3gibertaffung noeR
bie 80Re bed Entgeltg beftimmt ift, mofern nur biefe Urnffanbe

fo befteBt Rierfir kaum ein genigenber Stnlal; ber SRedjtgboben
mirb babei Odliig oerlaffen, genau fo mie mit ber meiteren Slug»
fuBrung, balR bem kiinftigen SHleininBaber ber SoRnung in ber
iRegel ein ©eibauggleicR gegeniiber bem anberen ERegatten gut
Saft falten folt. Ser SReccjleid) mit bem Slufmertunggredijt ift
nidjt Uberjeugenb. Sie Oottenbg folt entfeRieben toerben, menn betbe
ERegatten gleicB fdjulb finb an ber ©eflReibung nnb menn fir beibe
aueld gteidjgemidjtige  ®itligkeitggriinbe fRreilen? Sag Sluggelien
Oon ben ©emeinfcRaftggrunbfaBen gemaRrt eine fteRere ©runbtage,
méaRrenb ber Rier beka&mpfte Stanbpnnkt jur jprogeRfulrung in
jebem eingelfatl unb bamit ju einer unfinntgen $rodeRR&ufttng
fuBrt.

ES mirb fidji avel? fragen, ob eine ®efeRedanberung, mie fie
beifpietgmetfe ton 3tfe Stbam, Sub. Siff. @.64 unb §ertel:
2Riet@er. 1930, 22 oorgefelltagen mirb, geboten erfeReint. Bejallt man
biefe {feuse/ fo ift eg jebenfatig Oerantalt, & bem Oon jgertei an»
geftrebten jBefdjtuBDerfallren aue3 ben SRermieter at§ iBeteiligten
gupdielRen unb bie Einmirkung ber ju ertaffenben ©efeReabeftim«
ntung auf bad SofRnhungamaitgelredjt (ogt. ® ottf(Ralk: Orurtbft»
Sorte 1930,90) 5lt beadjteit.

39i. Dr. Bruno Stern, Surtburg.

SU 2. Saruber befteBt atterbingd kein ©trett, bafl bie aué»
nalRmétofe jRidjtgettung bed jRURiet®. fiir jReubauten (aueR ber be«
aufelufdten) einen mangetnben ©clRul bed SRieterda in bejug auf bie
86Re bea SDiietginfeS einfiBlieRt. Senn biefer SRieter kann fieR nn»
ftreitig nidjt einfeitig Gom einmal oereinbarten SOlietjinS bure®* bie
SaBR! ber gefeftidien SRiete loafagen. Somit ift aber noel3 nitBtg
Uber bie ©teigerbarkeit ber SRiete gefagt. Siefe au§ ber jRicRtgeitnng
bed jRSRiet®. ju folgern, ift grnnbfalli(3 Uerfellt. Senn mag au”
bie SRiet6ke betr. jReubauten Oon ber materiellen jRegelung bed
iRI&Riet®. befreit fein, fo fiRrt bodj ber jProzeR ber URieterRoRnng
ttielt jum MRiet®., fonbern gum SRietScR®.; bie SRieter36Rung ift
ja niefit anberd alda auf bem Sege ber Mnbigung gn erreidjen. Ser
©efel3geber Ratte eg natlrtidj in ber 8anb gelRabt, lebigtie bie
Sunbigung aum Specke ber jRaumung augjufiBitefen bjm. ju be»
fdjranken, nieRt aueR bie Siinbigung jum Specke ber URietfteigernng.
De lege lata begiefldt fte® nun aber bag SRietScR®. fcRlecltRin auf
bte ffilinbigung Oon URietiierRaitniifen ofne jRiiekficRt auf bag SRotio
bgm. Enbgtel ber ilinbigung. Siefe Spaltung in bag 3Riet@c3®.
Btneingutragen, gefit nidjt an. Set Stngfdjtu® ber jRormen beg
iRSRtet®., atfo Uber bie 8 >oanggbilbnng ber gefeRiielen SRiete, b. .
ber SluafdjtuR ber ErfeRBbarkeit ber SSertraggmiete bnre3 bie ge»
feldtieRe jjRiete unb ber jBeftimmungen Uber beten ©rrecRttung be»
beutet eben nodj nieBt, ba ber SRermieter fteigern kann. Sie Un»
mogtielRkeit, ftatt ber SRertragamiete einfeitig bie gefeRltdje SRiete
untergefdioben gu bekommen, ift eben noel? niel3t bie jRogiiclkeit, bie
Bertragdmiete einfeitig gn erf36Ben. Sie ’fpreilleit oon ben Ueffeln
beg jRSRiet®. bebeutet noe nidjt bie fjmtjn4, Bon ben g-effefo
beg 3Rietodj®. Sag uneingefdjrankte Borf3anbenfein biefer 8 effetw,
b. i. bad SBerbot jebmeber &alinbigung mietgejeRitten jRaumed l&uft
atterbingd auf ein 8emmnta ber freien jlRietgindentmieklung and)
fir jReubauten Btnaud. Sa irrt aber, mer glaubt, bal ba& jRSRiet®.
bie alleinige sedes fiir bie URietginamaterie _ift, oieimeRr ift biefe
sedes gugleicB auil bad jRiet©*®., meil bie eingige SRogtidjkeit,
itm ben jjRietet gunt RoRereit SRietgind gn gmingen, bie auafclitel3»
tidj in bad jRiet©*®, fallenbe ginbigung ift.

Sag obige Urteil irrt, menn eg meint, eg miffe ber ©teiger»
barkeit ber gejeBitten Riete bur* Erpobung ber Bebdrblidjen
1)3roéenifa”e eine «SteigerBariieit bei' om befreiten SOliete
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beftimmbar finb (bgl. RORKomm. ju 58®58. § 241 gegen ©nbe).
Hieraus ergibt ficij, ba bie Kinbigung ben urfringlidjen SRiet»
»ertrag gum Orléfcijen bringt unb baB fur baS kraft SRieterfdjuReS
nad) Stblauf ber KunbigungSfrift ,fortgefete" SRietberhaltniS bie 58e»
ftimmungen beS friheren SRietbertragg Weber in bejug auf Sieben«
punkte — hiertber ijerrfc*t grunbfafiicf) kaum noch Streit — noch
in begug auf bie fog. ,wefentlichem Saefianbteile” fortjugelten
brandjen. ®ag ©egenteil folgt and) nidjt an bem SBortlaut heg
8535 S3@BA, ber StnlaR baju gegeben hat, ben bereinbarten SRiet»
ging jum ,SSeftanb" beg SRietoerljaltniffeg ju regnen, bie ®auer beS
SRietderpltniffeg aber fir bebeutungglog 8u erklaren. @8 liegt
auf ber jQanb, baf im 8535 5BCG23. nur jufattig bom ,herein«
barten SRietjind" unb nidjt and) bon ber ,bereinbarten” SRietjeit
gefproclRen wirb. SSeibe funkte finb in gleichem SRag ber Siegelung
beburftig. SBeibe aber brauchen nidjt unmittelbar imr<h bie Saer
traggparteien geregelt ju fein. ®ie Slbficjit beS SRieterfdjul3gefel?»
geberg, ben SRieter burd) 3iufred)terpltung beg SRietberhaltniffeg im
58€fil feiner SSoljnung gu fcfiiRen, 1aBt fic§ fomit oerwirklidjen,
otjne baR konftruktibe ©rwégmtgen badugwingen,ben Saermieter
gleidljgeitig an bem bisherigen SRietginfe feftguljalten.

gehl geht auch ber Hinweig auf bie arbeitgredjtlidjen UBefdjran»
kungen ber Kinbigung beg ®ienftberljaltniffeg (18ahtntann
a. a 0.). ®ie etnfdjlagigen Saeftimmungen beg Strbeitgredjtg fudjen
ben Slrbeitneljmer in gleicher SSeife gegen ben SSerluft feiner
Stellung thie gegen bie Saerfdjledjterung feines Sohneg gu fdjuRRen.
gm Swanggmietredjt bagegett “errfcfit fdjarfe Trennung gixtifdhen
ber burch baS 3Rtet©dj®. befdjrankten ©ntfellung beS SRieterS aug
ben SRietrdumen unb ber burch bag RSRiet®. getroffenen Siegelung
beS SRietginfeg. ©rgibt fid) nun auf bem
gwanggwirtfdjaft ber galt, bal? ein SBoljnraum gwar bem 3RietOdj®.,
aber nicht bem RSRiet®. unterftellt Wirb, fo tritt babei bte Stbfidjt
heg ©efel3geberg gutage, ben SRieter hier lebigtidj im SSefi3 feiner
SSohnung, nidjt aber Ut begug auf bie Hohe beg SRietginfeg gu
fdjiRen. Sdon feiten beg Saermieterg Wirb mit Redjt barauf hin"
gemiefen, baR ijin keilt StnlaR beftef3t, bte (Erhdhung beS SRiet«
ginfeg gu berhinbern, mihrenb bodj fogar im SSereiclle beg RSRiet®.
ber SRieter gut ¢aljlung ber jeweils glltigen bon ¢eit gu ¢eit er«
hohten SRrogentfalle ber ©runbmieten berpflicEitet ift. Kann ber
SRieter fidg bei SSeredinung ber SRiete nach bem RSRiet®. nicht barauf
berufen, bal bie SRieterfiohung ben burch baS SRiet@dj®- beabsichtigtem
©djul gefahrbe, Weil er gut gahlung ber erhdhten SRiete aus
SRanget an ©elb nicht imftaitbe fei unb beShalb eine Klage beS
Saermieterg auf Sluffieburtg beS SRietberhéltniffeg gemal? § 3 SRiet«
@ch®. gewartigen miffe, fo finb &hnliche ©inwenbungen um fo
weniger fdjtiffig, wetm bet ©efelgeber bem SRieter ben ©djul} beS
RSRiet®. uberhaupt nidjt gugefprodjen unb fo bem Sé&ermieter in >ber
SSemeffung beS SRietginfeg Uberhaupt nidjt befdjrankt hat.

gg geht enbltcfj nicht an, ben S&ermieter barauf gu berweifen,
bal3 er fid} bei Slbfdjlu? beS SRietbertrageS in bemfetben 'bie 'Cteige»
rung beS SRietginfeS nach bestimmten Siegeln augbebtngen kénne,
unb ihn, wenn er 6on biefer SR&glidjkeit keinen ©ebraud) gemacht
hat, am SBorttaut beS SRietbertrageS mit ber S3egriinbung feft»
guljalten, bal3 gefdjloffene Saertrage gu halten feien, au®i Wenn baS im

burch ben Ssermieter trojs ©ettung beg SRietSch®. gegeniberftehen.
SBenn ber Sleubauoermieter jene automatifche Steigerung haben will,
fo mul3 er eine gefeRliche Sliete beretnbaren; bann fteigt natirlich
kraft Sé&ertraggabrebe auch bie Reubaumiete im 33erf)dltrtiS ber ge»
fejjlidjen SRiete.

®abei ift kein wefentlicher ttnterfchieb gu machen gwifdjen S3er»
tragen mit Kinbtgunggklaufel unb foldjen, beren Slblauf ohne
Kinbigung unb alfo ohne Séaerlangerunggklaufel gewollt ift. ®enn
auch bie lederen gelten nach § 1n 3Riet@ch®. auf unbeftimmte Seit
gefdjtoffen unb berlangent fich alfo automatifch bei Stbiauf ber
gunachft beftimmten Seit- SBer unter ber ©eltung beg SRiet@ch®. auf
gwei galire oermietet, muRR fich eben fagen, ba er auf unbeftimmte
Seit unb nur minbeftenS auf gwei gatjre bermietet hat-

§ier entftel3t freilich bie auch im obigen Urteil geftreifte grage,
wie eg ift, wenn bet SSertragSfdjtu baS 3Riet©ch©. noch nicht ge»
golten hat, weil namlich bie preul3. SBeftimmung, bal? begufchuldte
Reubauten unter baS SRietSch®. fallen, erft fpater erlaffen ift. (ffiS
kénnte fich Gbrigens nur um bie Qeit 0. 1. Dkt. 1923 big gum
23. Slprii 1924 ljanbeln, namlich gwtfdien bem Qnkrafttreten beS
RSRietoch@. unb bentjenigen ber preuR. SSO b. 7. Gtpril 1924 in
®@. ©.220.) ®iefet SSermieter hat fid) ntcBt geirrt, wenn er mit
einer ©teigerbarkeit nach SlbfcRlu? ber erften SSertraggperiobe rechnete,
Wobei €8 natlrlich keinen Unterfd)ieb macht, ob ber Stbiauf mit
ober ohne Kinbtgung oorgefeBen war. §ier wirM fich wohl bei St»
lehmtng einer angemeffenen ©tetgerung ber SRiete ber Rucktritt beg
SSermieterg bom Sé&ertrage auS ber clausula rebus six stantibus
rechtfertigen, benn infoweit war bie Slbfchneibung ber SRdglidjkeit
nicht borauSgufehen, bie SBertraggmiete in ©inklang mit ber S3er«
anberung ber Saerfiattniffe gu bringen. ($ur Hauptfrage bgl. 58a)1»
mann: €21l 785; ©unther: 3Riet©er. 1929, 193; iRrSSolkSW»
SRin. im ©rla3 Il 6 Rr. 2491 = ®3Bohn2lrch. 1929, 473; bagegen
Hertel: SRiet©er. 1929, 112: Srankmann: ®3BohnSird). 1929,
472). 8121 Srumbh, SSerlin.

Sieditlptecfjttng

[guriftiidje SSochenfr

©rgebnig eine gehlfpekulation eineg SSertraggteilS bebeutet. ®
iBegrinbung ift falfch, weil bie ftreitige grage gerabe Titdjr

traglicf) geregelt ift unb oft gar nid)t fo geregeltfein ;nen
Saermieter eines begufdjuBtett Haufeg, ber im galre 192"
SRietbertrag fur 1928/29 abgefdjloffen hat, konnte barnalS
Wiffen, baB bie preuB. SSO 0. 16. SRarg1928 fein §aU§ ep

SRieterfdju unterwerfen Wiirbe, unb Wollte fiir bie geit nach bemr j
gulaffigen KunbigungStermin irgenbeine SSinbung Uberhaupt
eingehen, er ift alfo nach gnkrafttreten ber SSO. nidit burch ben _
iBm gefdloffeiten Saertrag, fonbern burch einen ©ingriff _beS © »
geberg gebunben unb eg ift kaum billig, ben Sier ntieter,
nur auf beftimmte ¢eit ju beftimmten SRietting bermietet
kraft befonberer gefefilidjer SSeftimmung bem SRieter bie ®"iet'get
Uber bie beftimmte Seit hinaus Uberlaffen muR, Uberbiefe6
hinaus an bem utfpringlid) bereinbarten SRietéainS feftjufio »
lebiglich beShalb, weil er bei Saertraggfchlul? nicht an bie SRégnw
gebaclt hat, bafl er bielleicEjt nach Stolauf ber bereinbarten - j i(Lg
bon C©efelleg wegen gezwungen werbe, baS SRietberhéltniS als F ~
fortaufeien; bieS um fo weniger, als bermutlid) ber SRiet et
SaertragSfchlul einen SRietbertrag mit gleitenbem SRietjinS auf »
fprechenben IBertraggantrag beS Sé&ermieterS eingegangen toare,
ferner ber SRieter einer bem StSRiet®. unterftellten SBohnung Ot
fatlg kein Recht auf unberanberten SRietjing hat unb als
ber SRieter Uberhaupt ber freier geftellte, notfatlg an bie v »
feBung beS SRietderhéitniffeS Uberhaupt nicht gebuitbener Saertr a
teil ift. .
(2®. IH SSerlin, 19. 3®., Urt. b. 21. San. 1930, 19 S 3741/29/

SRitgeteitt bon S®®ir. Seeiert, SSerin-

©ebieteber 28ot)nungS»

®reSbett.

3. 8§ 2 SRietSch®. Srutale ftrafbare § anbiunQ &
bte fid) in ben Raumen eineg SRieterg abfpielett, *®n
einen Rlietaufhebungggrunb btlben.f) hert

fier KI. begehrt Stufhebung beg SRietberhéltniffeg ntit g
SSekl. unb Raumung Wegen erljebltdjer 58elaftiguitgen auj 9jfe
SRietSch®. 2>et 58ekl. hat feine noch «djt jugenblidje Singen
im SRata 1929 burch Drohungen, Stnbritten unb ffierfdpuF»
jum @efd)led)tgberkehr mit ihm oeranlaf3t unb fie babei bruta »
hanbelt unb gefcEjlagert, weghalb bie ¢eugin bann gefchrien a&
bei einer anberen ©etegenheit, alg ilm bie geugiit ben ©efwl "
berkel)r ocrweigerte, hat er biefe angebrillt, fie hatte ju turt', akt
er ihr fagte. SHg bie 3eugin Weggehen Wollte, h*t er fie ,an8qt (t
nnb in einen ©effel geworfen. ®er taut weinenben geugiu
bann SRunb unb Kehle &augehalten unb fie bebrotjt, er PoU<fsU
eine S3eflafcE)e an ben Kopf hauen, ball bie SBanb mit i m
S31ut befprilt Wirbe. ®ann hat er noch eine 8Sunbepeitfd)e
unb ber geugin mit ©djlagen gebroht, bie begljatb laut gd / p
unb geweint hat- ®er S3ekl. hat bte 3 eugin angebrillt, wen *
nidjt ruhig ware, wirbe, er fie erbroffeln. 28enn fich bag auf* »
in ben Raumen beg 5Sekl. abgefpielt hat, fo ftetlt biefe 8attti
weife bod) &augleicR eine erhebliche Saelaftigung beg Saermietd®

3u 3. ®ie aifilk unb ftrafredjttiche Sluffaffung .5atti"mlitcU
¢Jeit baju geneigt, bie Kiinbigung an einen SRieter, in beffcn
gefchlechtliche Saorgéange auflerehelicher Sirt fich abgefpielt ~  eiatty
billigen, wenn nidjt gar bom Sé&ermieter ju bedangen; auch *
wenn ®rttte bur™ biefe Sdorgénge nicht tangiert waren. ®tC? 'pdd
faffung ift im wefentlicien tberholt; fie ift namentlich nidjt ' »
SRietSdj®. Ubergegangen. Stud) bie borl. ©ntfd). madjt nt*) »
Séerfud) einer SBieberauffrifchung. ©ie betrifft im Kernpunkt
bag gefdjledjtliclie SRoment alg fotcheg, fonbern btelmehr bte »
nahme brutaler ftrafbarer Sganblungen Hurdj ben SRieter gegen "
anbere ifaerfon in ben SRietraumen (SRihanblung, Rétiguugc f j#
leibigung). ®ie ©ntfch- fpridjt aug, bal gegen einen SRieter, D"
feinen R&umen brutale ©trafhanblungen foldjer Sirt begeht/ q?
hebungganfpruch begrinbet ift. Ob fold)e ©trafpnblungen 6a "etci
fchledjtliche ©ebtet beriihren, Wie oorltegenb, ober ob fie oon a
Sirt finb, Wirb hierbei gleidjbletben. Jijtti

®ie O©ntfch- ift ju begriBen. SBet SRtetraume jur ™gg
brutaler ©trafhanblungen benufit, oerbient keinen SRieterfdjuB3,
metjr oerbient fein S&ermieter borbeugenben ©chul? gegen thll, jiet
©jmittierung foldjer SRieter liegt auch 'm birekten guterel »
SaerbredjenSbekédmpfung, wahrenb eg eine gcwiffe Unterftuu““. ~
Sé&erbrechenSbegchung bebeuten wiirbe, wenn man foldje 2Rte

ber gnhabung ber R&ume fchiiBen wollte. uy

Rur wollen wir bartuber klar fehen, bafl eg fid)
eine — ridjtige unb notwenbige — freie Redjtgfinbung v ~*
®enn interpretatib ware biefe Rechtsfolge auS keine 7
beiben Satbeftanbe beg § 2 SRiet©ch®. herauSaulefen. ®ag RS
fein", einen betartig brutalen SRieter in feinem ©runolt “
haben, unb bte ,S3cfird)tung" weiterer SRiRtjeltigkeiten ( ~,te

bie borl. ©ntfd). 5ur Regrinbuiig Rejug nimmt) finb fidjerli*)
,©dafttgung” im gefeRiidien ©inne. SBenn bag ©chreien ae 7
hanbelten geugin bom Sé&ermieter mitangehoért worbeit fein F
bie Urieilégriittbe jagen ijieriber nittg fo konnte au
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ftiicft ~ ett,uUlietn;, einen berartigen brutalen ©lieter in feinem ©runb»

jik  iu hoben unb bie au§ bem gefpitberten VerpalBen bed Siebt,

¢Ji tt3ebenbe begriunbete Vefurptuitg, bag €S mit einem berartigen

einpteT otet) SU roeiteren ©ligpeltigkeiten kommen kann, bebeutet
pebtipe Vctéfrigung bed Vermietera.

®reaben, 9. 3®., Urt. B 13. ©lara 1930, 9 Dg 654/29.)
Olitgeteilt Bon 912t. Dr. Sott)ar (Streit, ®reabeit.

§20 ©OOCliet®. ®ie Vertragapftic’t bed Vermie»
m;t ,&Ur StBl6fung Bont ©lieter inoejlierter ©egenftanbe
6eten Sffiert, ift burp § 20 9t©Het®. ertof dien, t)
b8 ®er. St. hat am 1. San. 1927 mit bem friheren Eigentimer
im Saufe§ O.ftr. 26 |1 einen Olietoertrag Uber eine SBopnung
itib nmtten ®tockroerk rechtd, beftehenb au§ Bier Dimmern, einer Supe
bati fFpnu-anmen, abgefthioffen. 2ttd ortaubtiche griebenamiete murbe
w " Ut ba8 1440 vereinbart unb anerkannt. Unter , 3=
lieere . Vereinbarungen” mar beftimmt: ,SnBeftitionen burp ben
Bten ~ "w Einoerftanbniffe mit bem Vermieter bnret) &tufftettung Bon
erfoi', n6éringung Bon 2BafpBecken im SSabe, Segen Bon Sinoleum ufm.
bie h @ Soften bed Olieterd, ohne baR berfetbe baa O9tedjt patte,
esltharn angebrachten Einrichtungen p befeitigen, boch mirb oer»
Soften' ba& bie betreffenben (SIBrepnungakoften lie&:) Sinfpaffungé»
ebetth, r?ac® Stbrechnung einet entfprepenben SIBnupungéquote nach
euer 3lufpeBung bed ©iietBerpaltniiiea abgetoft roerben.”
I3t m 9-Qnni 1929 ift bem Sekt, im Siege ber groangaoerfleige»
$ . j & 8aitd augefptagen morben. 2m 3. ©lai 1929 oerlieg ber
t ©runb einer ®aufd)genehmiguug bie SSopnung.
16fUnLr ,Verlangt mit ber Stage bie ¢Japtung Bon 350 31M atéd 2IB»
be(hd= i?1 bie Bon ihm eingebrachten Einrichtungen, eined SBafp»
% /nt Sab unb bad Segen Bon Sinoleum.
5ftbe Snftanjen haben abgemiefen.
tun@P, te.. befonbere Vereinbarung Uber bie StBIRfung Bon Einrip»
efeti* ~  ~ Ott baburdj ertofehen, bag ber St. nachtraglich bie
j 20 sRa«?iiete’ bie monatlich nur 71 31M betrug, Bedangt hat
fletr .Attiet©.). ®ie Vereinbarung mar nur im Sntereffe bed St.
Sfounr*U’® 1 untcr bet Sperrfpaft ber gegenroirtigen ©Hetengcfep»
St. OprydbtetCcE)@. unb 9i©liet©.) konnte ber Vermieter an ben Born
jenen Einrichtungen kein Sntereffe haben, ba ihm keine

fiterin
battnis$k>>d."Vetéftipng" erblickt merben; inbeffen auf biefed Ber»
aboeg”"VB’'g neBenfépiipe ffiloment fottte bie C©tieteaufpeBung nipt
nt merben.
912t. Dr. g-rip ®epnom, Hamburg
ftitnuty®* A~ Sn Oiietoertragen finbet fid) nipt feiten eine Ve»
Bieter ® loonaiih ber Vermieter bie Verpflichtung tbernimmt, Born
Vortte®> Ifbeftierte ©egenftainbe mit ihrem Vierte abptofen. ®aa
traggi nde Urteil nimmt nun ju ber gtage Steilung, ob biefe Ver»
§inf,i;ibflichtnng burch bie Einfihrung ber gefeptipen Cliete im
in.g ; QU 8§20 97Cliet@. ertifpt. ®ad Urteil bejaht biefe grage,
'(Jedoth p  Unredit.

§ 20 9UKiet©. ertifcht jebe Born Vermieter ober ©lieter
bettt9Qnn/ene/ ihm nach ben Vorfpriften bed VOV. Uber ben Oliet»
ber vbiegenbe Verpflichtung, fofern fie auf bie geftfejjung
florinB, 2. bed Olietéinfea offenbar Bon Einflug mar, méaprenb im
ttagLjfdte auf Vertrag Berupenben 9ledite unb Vftipten ber Ver»
bie ftOLE nnberihrt bleiben. ®ie Entfch- hangt nun baoon ab, ob
“ffenba? Kl,e Veftimmung auf bie g-eftfepung ber §6pe bed Olietdinfed
toeii kp H2tt ®inftng mar. ®aad ©eridjt nimmt bied bedmegen an,

N A«mieter an ben Born ©Ueter gefrfiaffcnen Einrichtungen
5tufmn.sete® e 9ehabt habe, ba ihm keine jjjanbhabe gegeben fei, feine
einiyt, Utt8en fiir bie Einrichtung burch eine hoh”a ©liete mieber
~bnht i<9en! ift an unb fir fich richtig, aber biefer ©eficpté»
b'e ®i« . viajt auafchtaggebenb. Silaggebenb ift Bielntehr, bafj burd)
Vb beift:t? tun8en etne Vereicherung bed Vermieterd eingetreten ift,
Jrhaeniein r ~vfan fur biefe Vereiterung nidjtd meiter ift, atéd eine
bed Sp)” U® ~aflit, bag bie Vereidjerung enbguttig in bad Vermodgen
et8ibt r;? leter§ Ubergeht. ®te Dutrcffenbheit biefed ©efichtépunkté
ei*ennt ax blar baraud, bag bad ©eriept im Urteil fetbft an»
SBenifi k » '3em SOieter ein SSegnahmered)t an ben inoeftierten
Mietet ndéen 9em. §547 2Ibf. 2 V®V. pflegt. ®enn atfo ber
bahnte jin "et Sage ift, bad Vermdgen bed Vermieteréd burd) 206eg»
Jrvtiew ®egenftanbe p Berminbern, bann kann ber Erfap bed
mRentni r® ttvr eine ©egenteiftung bafur bitben, bag ber Sdiieter bie
. SS,alt he8 Vermdgena beda Vermietera nid)t Bornimntt.
et ,W and) aud §997 2Ibf. 2 V@V. ergibt, fteit fich nach
c t(h ttj?f’Ubkt be& ©efepgeberé bie 2broenbuttg bed Viegnahmcredjté
fikbettt Ji&leiitnng feitend be& Vermieterd nicht atd eine tpfliilt/
*tftoriinal8 ew 9led)t bed Vermieterda bar, meil eben i)terburci) bie
a S O ? B .tvirtfcgafttichen Vierten hintangehalten mirb.
5°lttnenc 't°ltbig ift, bag fid), fodiet id) gefegen gabe, famttidje

Aum Uber bie ftrittige unb mogt fd)on ofter

Srage nid)t auéafpredjen.

913t. "ana Verotjheimcr, ©iundgen.

SRedjtfarecfjuttg
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jganbgabe gegeben ift, feine 2ufmenbungen burd) eine gbgere Cliete
mieber einpbringen. ®em St gab fie aber bie ©logticgkeit, nach faine«
SBinfcpeu bie SBognung anad”nftatten unb bie Soften bafiir, abpgtiih
einer Sltmugungaquote, beim andgug mieberpertangen. ®ie iom
Vermieter abmeidjenb oon ber Stieget bed §547 2lbf. 2 VOV. uber»
nommene Verpflidjtung mar atfo offenbar auf bie geftfepung ber
§0pe bed Oiietjinfea oon Einflug unb ertofep mit bent Ubergang pr
gefeplicoen Ctiete. 3tn ipre Steife trat bie gefeptid)e 9legelung bed
§547 Slbf. 2 V®V. ®em St. Berbtieb nur bad O9leipt, bie Bon tpnt
angebrad)ten Einridjtuitgen megpnepnten, mobei er aber ben Borigen
Dnftanb auf feine Soften naep’' § 258 V@V. miebergerpftetten patte.

®er Ubergang bed Etgentuma auf bie Vekt. im SBege ber
gmangaBerfteigerung gat bie Vecgte unb S¥fitchtctx aud bem ©liet»
nertrag auf bie Vekt. Ubergehen taffen. Ein Otecpt bed St. auf 2lb»
téfung feiner Einrichtung beftanb aber bamatd niept mepr.

(S®. @tiincgen |, 7. 3S., Urt. B. 9. ®ej. 1929, Vn 1136/29.)

SScrtitt. [l1. Verfahren.

5. Seine Umfapfteuererftattung an beu
anmatt burd) ben Staat, f)

®ie Stbfepung Bon 0,30 M | an Umfapfteuer ifl p 9lecpt em»

folgt, ba bem 913t naep bem 2trm3Inm®. o. 20. ®e8. 1928 int
©egenfap p bem 2trm2tnro®. B. 6. gebt. 1923 ein Sinfprud)® auf
Erftattung ber Umfapfteuer gegen bie Staatdkaffe niept pftept.
SBaprenb namtiep naep 8 1 bed ©efeped B. 6. gebr. 1923 ber 913t
Lbie ©eblipren unb 2tudtagen naep ©laggabe ber 9I13t®ebD. unb ber
fie ergéndenben Vorfcpriften Bon ber Staatdkaffe erfept” oertangen
konnte, finb in 81 be&d ©Cefeped B. 20. ®e&- 1928 bie SBorte ,unb
ber fie erganjenben Vorfcpriften" in gortfatt gekommen, jgiermit ijl
auip ber Erftattnngdanfprncp gegen bie Staatakaffe megen ber Um»
fapfteuer befeitigt. ®enn biefer Stnfprucp fanb feine gefeptidie ©runb»
tage nur barin, bag p ben ,ergénjenben Vorfcpriften" auch bie Ve»
ftimmungen bed UmfSt®. p rechnen roaren (&Batter»S°acpim»
griebtaenber, 9i2l©ebD., 8.2tuff., Diff. 3 p 3tnpang _II),
méaprenb unter ,2ludtagen naep ©taggabe ber 912i®ebD." nur bie in
ben 88 76—83 912t0ebD. im einplnen aufgefiiprten 2tudtagen Ber»
flanben merben konnen.

(S®. 1 Verlin, Vefd)l. B. 16. Suni 1930, 29 T 657/30.)
Olitgeteilt Bon 912t. Dr. 9L Steittip,

*

Verlin.

3u 5. 22enn matt bie Entfcp. niept fcpmarj auf meig fegen
mirbe, murbe man fie mogt kaum fir glaubhaft palten. Es panbett
fid) um bie grage, ob ber gidkud in Sttmenfacgen oerpftieptet ijl,
bem 0Ot3t. bie Umfapfteuer p erstatten. ®ie Vegrinbung bed Urt.
fagt: ®ad ©ebuprengefep B. 6.g*ebr. 1923 tautet:

Sn birgerlichen Stedjtéftreitigkeiten merben im gatte ber
Vemittigung bei 2rmenred)td bem fur bie arme Partei beftimmten
tust, bie ©eblpren unb 2tu§lagen naep ©laggabe ber 9i2l@e6D.
unb ber fie ergandenben Vorfcpriften Bon ber Staat!»
kaffe erfept.

81 bei ©ebiprengefeped B. 20.®ej. 1928 tautet bagegen:

Sn burgerlichen Stecptéfireitigkeiten merben im gatte ber
Vemittigung bei Slrmenrecptd bem fur bie arme ©artei befleiBen
1U7z2. bie ©ebipren unb 3luatagen naep ©laggabe ber 912i@ebD.
mit folgenben Vefdjrankungen erfept...

El mirb nun mie folgt argumentiert:

Utad) bem frilheren ©efep mar neben ben ©ebipren and) noch
bie Umfapfteuer erftattungapfiidjtig, benn ipre Erftattungépftidjt mar
in ,ergandenben Vorfcpriften", namtiep im UmfSt©., oorgefepen.
3m neuen ©efep ift aber auep bie. Veaugnagme auf erganaenbe
Veftimmungen anberer ©efepe fortgetaffen. ©s finb piernaep nur bie
©ebupren fetbft erftattungaféapig.

Sottte biel mirkliep in ber Stbficpt bei ©efepgeberd gelegen
gaben? ®ie preug. Snftidverroattung jebenfattd ijl niept biefer Stn»
fid)t. ®enn auf ben amtlichen Votbruckeit fur bie Softenrecpnung
in  Strntenfacpen erfepeint naep mie Bor unter giff. 7 bie Utnfap»
fteuer. ®ie gormutare laben gemifferrnagen ben 913t ein, ben 3tn»
fpruep auf Erftattung ber Umfapfteuer gettenb & machen, unb menn
er biefer Eintabung gotge teiftet, mirb ber Stntrag gebihrenpflichtig
auritckgemiefen.

Unferer Stnfidjt nad) ift bie ®ebuktion bei _©erieptd Berfeptt.
©eben bem Strmenrecptégefep B. 20. ®ej. 1928 ift amp ber § 11
UmfSt®. gettenbed O9leicpéreipt. ®iefer gibt ben 9t3t. bad 9lecpt, bei
gefeptiep bemeffenen ©eblpren bie Steuer neben ben Ent»
gelten in Oledjnung p gelten. E& mar baper gar niept notroenbig,
bag bad ©efep Bon 1923 fiep auep nod) auf bie ,ergdnéenben Ve»
fimmungen anberer ©efepe" Bejog. ®ie Verpflidjtung bei gilkul
aur Erftattung ber Umfapfleuer ergab fiep friper — mie heute —
aud 811 UmfSt®., unb &a™ar gerabe belpatb, meit bem 952t in
Utrmenfacpen eine gefeptiep bemeffene ©ebiipr &u erftatten ifl.

®ie Entfcp. ber 27. ¢St. pat teiber bereitt Spute gemapt.
El ift *u hoffen, bag bie ©rajia fip batb eine! Befferen Befinnt.

913L Dr. ffSant ©larcufe, Verlin.
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granfftirt <o ffl.

6. 8 18 Spr©djiebgntann0. ®in tR&umunggdergteid]j
»orbem®©d)iebgmattn, beitaeldjetn ber®fjemann atgSRieter
feine ©tjefrau mit »ertreten l)at, ift ungiltig

Staat fte"t entgegen bet Stuftest beg angefodjtenen S efcf)luffeS
§ 49 SRietSct)©. bet Orteilung bet SoHftreckunggktaufet nicE)t ent«
gegen (»gl. ®Bel*2tlietttl)al, SRietSdj®., Slhm.5b gu §27,

8nm.5 gu 8§ 1p, unb B beg A®. » 21.®eg. 1925, 17Y
150/25: Reitel 91t. 209). SBie bag $©. in teptgeitanntem

augfuljrt, firtb gegen faic 3ulaffigkett bet Slufnaljme einet SR&umungg*
»erpftidjtung in einem not einem ©djiebgmaun abgefchloffenen S3er*
gleich SBebenken rticE)t erfidjttid). @y |anbelt fii% |ier nicht um
einen SbergcEt auf ben Sitieterfdju i. ©. »on § 49 9Rtet©d)©.

Sie Orteilung bet S$otlftreckunggktaufet ift «bet aug einem
anbeten ©runbe unguléffig. Stad) § 32 ipr@djiebg0. 6. 3. Seg. 1924
finbet bie SmanggnoHftreifeung aug einem »or einem ©cljiebSmamt
abgefdjtoffenen SSergleidie ftatt, unb eg finben bie &Sorfdjriftm bet
3$0. Uber bie Staangadollftredinng aug einer notariellen Urkunbe
mit bet SRaRgabe entfpredjeitbe Slnwenbmig, baR bie SBoKftrediungS«
Kaufet »on bem 21®. gu erteilen ift. Stad) § 18 ipt@d)iebgnt0. ift
aBer bie SRertretung bet ~Parteien burd) SBeollmadjtigte unjulaffig
mit ber SBirkung, ba bann, taenn ein ©djiebgmaun entgegen bet
23orfd)rift beg 8 18 einen SBedolmadjtigten gugelaffen unb mit biefem
einen Slergleid) aufgenommen |at, ein ttnr&famer ©djiebgmanng*
»ergleid) nid)t borliegt. Sine SJotlfiteckunggklaufel barf in biefem
galte nidjt erteilt taetben (»gl. Wartung, ®ie fpt©d)iebgmO .
1925, SSerlag 8engleimer & §et)ymann, Sinm. 5 gu § 18 @ 144 unb
2Inm.4c gu 8§32 ©.186).

SBie fic| aug bem ©djiebgtnanngptotokoll ergibt, |at im »or*
liegenben gatte ber ©djtebgmann ben Stntragggegner alg S3exotttnad)*
tigten feiner Ofjeftau gugelaffen, unb |at bet Sintragggegner im
“Protokoll bie SR&uniungg&etpftidjtung fur fid) unb feine Otjefrau
alg beten S3e»ottmad)tigten abgegeben. Sutd) ben gemal} SBetaeig
befdjluR ». 15. Oktober 1929 eingereidjten SRietOertrag ». 18. guni
1927 fteljt feft, ba in bet Sat bie ©ljefrau beg Sintragggegnerg bie
SBo|mtng mitgemietet |at, unb fomit iljte SSerpflicBtunggerkiirung
gut SRUnmuitg mit erforbextid) gewefen ift. Sal} bag burd) ben ge*
meinfdjafHieRen SBertrag bnrd) bie Cfieteute ©cf). ertaorbene SRiet*
redjt gum ©emeingut bet allgemeinen ©itergemeinfdjaft obet eineg
entfptedjenben ©lterftanbeg gehért unb begljalb ber @|emann gem.
§ 1443 23®RB3. allein barlbet »erfligen kann, ift nid>t bargetan.
®in tairkfamer ©djiebgoergleid) liegt hiernach nidjt »or, unb eine
SRottfireckunggktaufet kann fjiernadj itic|t erteilt taetben. ®ine SSott»
ftreckmiggklaufel kann |Jiethad) and; nidjt gegen ben Sintragg*
gegner gtip ©d). allein erteilt taetben, ba nadj Sinfidjt bet
Sammet bie StuflieBung eineg SRietoertjaltniffeg gegeniber alten
SRietem nur einheitlich erfolgen kann. Sigt. Ubet biefe grage mit
eingeflenber SBegtinbung unb Sitetaturangabe SBefdjl. beg ffi®. ».
8. 8mti 1929, 17Y 34/29: geriet Str.523.

(£©. granifurt a SR, Urt. » 5. Sto». 1929, 14 T 790/29.

*
frcfeld,

7. 8§ 732 3S)S0; § 16 SRiet©i©. Sbei SRaumungg*
urteilen barf ber ©eridjtgbolljieljer nidjt ben SRacEiWeig
ber otbnungggeméafRen Erteilung ber SBollftredunggltaufet
forbern. f)

®er C©eridjtgBotlaieljer ift nic|t Befugt 8ur Prifung ber
g-rage, oB ber Urkunbgbeamte bie SBollftreckunggktaufel in ber redjten
Seife unb unter S3eac|tung ber gefeRtidien ajorfd”rifien erteilt |at.
®r kann infolgebeffen auc| iticEjt Berechtigt fein, eine Prifung red®
ber Sftidjtung tjin anjuftellen, ob im einzelnen ~alle ber Urknnbg*
Beamte befugt war, bie SBoffftretkHnggklaufel, wie eg bie SRegel ift,
an8 eigener SRaditooHkommenljeit gu erteilen, ober ob einet ber be*
fonberen 3'ade ©orlag, too bet Urkunbgbeamte nur auf Sinorbnung
beg 3Sorfilenben bie »oHftredibare Slugfertigung eineg Uiteilg er*
teilen barf. ®er O©eridjtgboltjieijet ift baju aud| iw ben meiften
galten nic|t in ber Sage, ba iijnt Weber Slkten noch fonftige Unter*
lagen 3t SBerfugung ftehen. ®iefe SRBrufung ift lebiglid) bem Ur*

3« 7. ®et ©ntfd). tft mit SRuckfidit auf ben ©chluRaBfaf ber
Ontfcfjeibungggriinbe gnauftimmen, nicht aber in ber {brigen 8c*
grinbung. § i 6 Slbf. 2 SRietSch®. fagt: ,®ie Slnorbnung beg S5or*
fifeenben ift in ber SBollfredmnggktaufel gu erwahnen." ®amit
fcljielRt fidj bag ©efejj ben 88§ 727 Slbf. 2, 730 SIbf. 3 8$D. an.
®al lelRtere nur eine €rbnmtgg»orfcfirift enthielten, beren 3Be»
a”“tung »ont SSollftreckunggbeamten nidjt nachguprufen ift, Wirb
lebiglid) bon S3aumbach angenommen, mit ber SBegriinbung, bie
gegenteilige Selte fei gu formaliftifch- ®ie in obiger ©ntfdjeibung

erwéhnten ©ntfeheibungen ftimmen mit ber 8 au mb ac| fdjett
Sluffaffung nidht Uberein, ©g ift nidjt richtig, baB nur ©Bel«
Silientljal unb Sriger«©crbot ben gegenteiligen ©tanb*

punkt einnehmen. SlucR ©teilt«gonag joertritt entgegen feiner
©ttodahnung in obiger ©ntfd). nidjt bie bafelbft niebergelegte Slitf*
faffung (»gl. 6tein*3onag § 726 VI: ,Senn bie “laufet bie
Sinorbnung beS SBorfiRenben, fotaeit eg ihrer bebarf, nicht erwahnt,

Sied)ti,precf)mtg

[Suriftifdje SEBoi)arf

kunbgbeamten maoglidj, ber bafir and) allein bie SRerantwortu .
tragen muf3. ©g ergibt fid) baraug, bal? ber @eri(ht§6ollgieh« a
nidjt begljalb bie SSollftrediung aus einer »oUftreckbaren
augfertigung abieljnen barf, weil nach feinet Sinftdjt einet bet o
»orliegt, wo bie SSollftredrunggklanfel nur auf Slnorbnung
©erichtgoot-filenbert erteilt werben burfte unb Wb aug Qe
©runbe bie SBollfttedutnggklaufel einen SSermerk baribet
halten miRte, bal} bie Haufe! auf Slnorbnung beg SoffiRertben
teilt fei. ®tefe Sluffaffung entfpridjt and) bet in bet Siteratin:
Sftfpt. Ubrrwiegenb »ertretenen SReinung, bal bet ®erichtgbaWe,j
nicht prufen bltfe, ob bie SBoUftreckunggfelaufe! gu SRedit erteilt 1
S5gl. ©tein*3onag, § 724 Sinm.l; Slauntbadiy § 775 SUJKaU
Sfo©.: 0E®5Rfpr. 17, 335; 25, 264; 37, 196; DS®. SRoftock:

SRfpr. 42, 32.©bet*Silienthal gu 8§16 SRietSdj®. «««ml
Siriger«8erbot, 8§16 SRiet@ch® Slhm.6 »ertreten bie
nung, ball ber ©eticfitgtwttgielijer nidjt »ollftrecken butfe, wenn
Slnorbnung beg SSorfipenben nidjt in ber SSottftredmnggklauiel
Wahnt fei. SBebe Siomm. geben fiur ihre Stnfidjt keine RBegriw>* "
3hne Stnfidjt 1aBt fid) and) nicht etwa mit ber befonbereit

bie fid) fur bag ©ebiet beg SRieterfdjuRrechtg bietet, begriinbert. «
bie SBollftredmnggklanfel aug SR&umunggurteiten beg 3ttet@w°jL,
erteilt ber Urkunbgbeamte, auch l)ier ift feeinegfatlg ftetg
orbmmg beg 37?orfilenben erforberlidBi, fonbern nur im gélte ber 1

mung gegen O©rfajrauntgeRellung. Slud} “tet alfo liegt _bie A
lidjkeit einer Sprifung bet SSotaugfepungen, ob bie

mit ober ohne Sinorbnung beg Slorfipenbeit erteilt H
barf unb audj bie 33eranttaortung fir bie Erteilung® " 7
Urkunbgbeamten unb nicht beim ©eridjtStolljte’cr. ©g m g

nicht wegen ber fdjwerwiegenben golgen einer Qtaanggtanw ”
flr bie SBerurteitten eine anberweitige Regelung am spiape, 00. »
gwanggoollftredkung aitg einem Slaumunggurteil nur rtac| bat
einer grift »on nunbefteng fieben Sagen feit ber 3ufte*udl|r TII
-0 r . . — beg Urtcilg gulaffig ift gem.
Serurtetite hat alfo 3 «! genug,
guftetienben SRed)tgbel)elfe gu ergreifen, wenn bie »oUftreckbare -
fertigung nicht ben SBorfdjriften entjpricht (§ 732 3$6-)- , $<
gm »ortiegenben galte aber war, wie fid) aug ben Y
akten ergibt, bie SBeigermtg beg ©eridjtgBoKgieherg auch bic
begriinbet, weil bie Siefdjrankung ber 3taangg»ottfiredumg buroj
©efteflung eineg ®rfapraitmeg burdj ben SSefdjlul? beg £0©. A
aufgehoben worben ift, alfo tatfacfjlid) ber Urkunbgbeamte bie
ftreckunggklaufet erteilen burfte.
(£©. Hefelb, 93efcfit. » 23. guli 1929, 5 T 309/29.)

SRitgeteilt »om ,8aug* u. ©rnnbbefiRer*SRerein e S2, ffrefd”

B. SSeriiitungdk6rbon urb @cdluattuugcriii)e

KettbRftuanjbof. (t

SSerichtct »on SReichdfinansrat Dr. SSoettjke, fReidjgfinanatat
unb SReichgdfinangrat Dr. ©eorg Schmanfer, SRinchell

[x SBitb in ber amtlidjcn ©amtitlung ber ©ntfdjeibungen be?
finanghofé abgebruckt.] n

1. 8§ 11, 15 SIbf. 1 97r. 3, 16 Sibf. 1, 4 u. 5 97r.
Slbf. 1 Sir.1, 38 SIbf. 1 Sir. 1 ©inl@1t®. (n, et
a) 8om §aug»er Walter uuterfdjlagene SRieteinnn« t
lann ber Saermieter alg SBerbunggloRBen abgieheta ¢jiie
®edung ber Unterfdjlagung erhaltene SBetrage
i. ©. § 11 SIbf. 1 alg gugefloffene_®irtnahme geltenbe”®"cti
benaerfapforberung gegen ben Sferwalter fiitb ©tnna
beg §TUMibUeg Wh NEWIEH bt 586 idtin. et
b) Koftcn ber SJefdjaffuity einer §t)pOttjei kutw ;, e<
©efellfdjaftcr einer ©ntblg. gum 3taecf ber SCilguttg
©djutb beg ©efeltfchafterg an bie @mb§. finb tein»

-------------------- . o rrleii’
fo ift fie untairkfam unb bie SSollftrediung ungulaffig unb etn
Wohl »orgeuommeiter SBollftreckungSakt unmirkfam in

bem. IV unb »or § 704 bargelegten Sinne"). ®et ®CIC jU

gieher l)at gwar nidjt gu prufen, ob bie SBollftredtung”~klawiffc
redjt erteilt ift; bic in ber ffilaufcl begeugten fadjlicheit ©»PA {96!
ber SSollftreckung finb feiner Radjprifung entgogen (020- dt-
©roffebert: SSRictSi. 1930, 936). SRan Wirb aber
gunehmen haben, baR eine formell ungulangliche SSollfl15»" ifl
klaufet ben ©eridjtguollgieher binbe. gormell ungutéangt'O”
eine 93oHftredtunggklaufel, bie bie Sinorbnung beg 3Soriigal»itail<goil’
gefeplicher SRBorfdjrift nicht erwahnt. Sie geftftellung,_ »6 aftelii®
,treckunggklaufel formell ungulénglich ift, muB Wie bie geb» ¢olk

anberer formeller SJidngel ber SSollftredumggklaufel &cm
ftreckunggotgan uberlaffen Werben. " L éaln.
39t. Dr. 93rnit0 Stern, SButgbu P
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fur ®infotnmen auS bem Sinteit an bet
ttlréo®-' fel6ft Wenn infolge bet ©djulbridaalRtung bet Et"
3 bes Sinteita gefteigert wirb.f)

(Ina. SSefdjtujd. RBat Einkommen auS nicEt felbftanbiger Sirbeit,
fufg"bitetDetmogen unb aus SSoRnfRauSoermietung. «Strittig finb

W't ®et £>au3Berwalter beS SBefcHn~. Rat — wie 1925 entbedit
a» 6 ~ fKieteinnalBmen Deruntreut. Sie SSorbel3drbe Rat einen St»
% t?"* infomeit jugeiaffett, als bet SBcfdwg-. nodj nadjiragtiel
bet N a®c 1925 SNietainSReuerbetrdge abfiBren muflite. Sen Nef
fahj Wuntreuten ©umme Ralt bie SSorbeRorbe fir nidjt abaugS»
neE..)°el es fieB um einen reinen SJermdgenSoerluft Banbte. Sem»
andi v | falt bet S3efdjw2r. mit Necl3t au] bem ©tanbpunkt, baR
i)iig., olefet; Oieft SBerbungSkoften fiir baS Einkommen auS Ver»
bri(i, ,9 bilbet. Sie NidglicBkeit einet Unterfdjtagung Bon Niieten
Wae, bet Sinaielung betrauten SSerwatter liegt im .gewol3n«
f,lap . ®@d«Btenkreife beS 8au3wirtS; bet SSerluft beS ©etbeS in«
ittiej, Oet farterfcBlagung ift eine Slufwenbuitg im NaBmen bet Skr»
(8pgS unb mithin naell bet bem ~Begriffe bet SBerbungSkoften
SSf-t,' 3{. 1) burefi ben ©enat guteil geworbenen SluSleguitg ju ben
fetnee Q ted)nett (bgt. Entfdj. beS SRfy§- 90, 208; 21, 84;
itnt * -0ecker, SInm.50 au 8§16 Eink©t@.). ©otoeit Bon bem
lieber L Suu&Berroalter ober einem Sritten bie Unterfdjlagung
®leirf 3ebedit wirb, wirbe eine Einnahme auS SSermietung Botliegen.
famz? SUt, wenn bie Niogtidjkeit alSbatbiger Seckung i. ©. eines
Mtebe ‘ici,eren SinfprudjS geméd 811 EinkSt®. Borliegt. Sabei
foi,t On i,eine 33ebenken, bie Slufwenbungen in bem Saljre als em
a “Uaufellen, in weldjem bie SSeruntreuung entbeckt wirb.
Weaenifl6 VorbeRorbe Berkennt bie NedjtSlage, wenn fie ben Bot»
ben T n S<tll mit bem Satt beS SlerlufteS oou NUetgelberit bure3
9 Unbru,UW It'irt Oergleitfit. S3ei teuerem /tdte — WenigftenS
«ns Ja8fal — anauuelBmen, bafl mit bet SSereinnamung baS ©elb
Unb ¢m,WcRen ©efalrenktciS eines SSermieterS als auSgefdjiebeu
Sdten t>"ie floate S3etmdgeit3fplRare beS Eigentumers UbergefiRrt
mit ~ un, fo baB fpatere Skranbermtgen im Skftanbe nidjt rmefr
iamn,p,! ®tdielung Bon NHeteinnalBmen in mirtfdjaftlidiem gu»
%tushp n@®e [teilen. SinberS ware es, wenn bie ®etber nielt Born
betitau altet/ fonbetn Bon einet mit bet allgemeinen SkrmdgenS»
betrauten SfRerfoit unterfdjlagen waren.

'ft audj nidjt richtig, wenn bie SSorbef36rbe Bei bem jum
bald p, SUgelaffenen Seil beit ©ruub fjierju iebiglidj batin fieit,
Sir. if Jttt) um nadjtraglidi angefotberte ©teuern (816 Stbf. 5
bie (gt Sunbelt. Senn biefe ©teuern waten Born XSefdjwg-., wie
ber g. uetei’'Wlarung unb bie geftftettungen beS f5'u9t- inSBef. in
koften 1f f'f'*aerttfdietbung beutlick ergeben, Bereits als SBerbungS»
durfte«  (“kf'djtigt, jum miubeften joloeit fie 1925 Betrafen; fie
toerjw ut” "t nockmals aus bem gleiten ©runbe aBgedogen
aitUtelbi “ erm We 33orbel)drbe weitet eine S8erid)tigung ber SSo»
Uadig-JJJfS fur 1924 als erforberlic erwéagt, b. k- offenbar bie
1924 T ©treidjung ber barin abgedogenen Otcueibetrage fir
per gj'uugt, fo Wirbe bamit "War bie boppelte Slbfegung
*Ufowrit Uer far 1924 Bermieben. SlnbererfeitS Wirbe baS aber
Untert**ner Verweigerung beS 33egekrenS beS 33efd)W5., bie
®nberad -"Buufd &u berickfiditigen, gleicfikommen, ba bann im
Sinsfte ./nt& lebigltck einmal bie unbefritten aBaugSfalige SDiiet»

ga ra69de|t ware.
Wam Piaud>t febod) nidjt weiter Rierauf eingegangen ju werben,
Werten r9eBniS ift butd> nodjmalige SIBfegung bet nadjgefor»
Vetrajp 7 euerBetrage mittelbar bie linterfcBlagung in £06l)e biefer
fafe og tMtfacljlid) bem S3egeliren beS 33eftkw8. eittfpredjenb jeben»
cn' Wen umftrittenen ©teuerabfdjnitt bcjudifirijtigt.
--A"J~bent SSofftekenbeit waren alfo lebigiidj bie nock weiter

Wa st 1; ©egenftanb beS OtreiteS ift Wieber einmal ber Soegriff
“er &3 ' “ungaiioften. Ser 9ly§. Berwirft ju a bie Sluffaffung
iftim ~f'jnftand ol8 & engi>ergig - um ju b bann felbft eine
8« Ueutreten  anfedt6ale Sluffai)«u9 Beglglicti beSfelben SRegrtffS

$in®7?aff. nickt nur bie 33eranlagungSBekdrben, fonbetn fogar baS
& bon ¢ ~~ &ale ju a — auf ben ©Otanbfmnkt gefteitt kutten,
Wn8e  ement 33erwaltet untcrfdjlagenen SKietgelber feien bem
U"Mens l;umer als Eiitnakmen juauredineit, ba eS erft beS Ein»
j fUuna 8 beburfte, um bie gegenteilige Sluffaffung jur
k * lcitifrfU ,BrinSen, muB man als erftaunltd) Bed&eidjneu. Senn
toirtr VetracE)tungSweife ift biefe gegenteilige Uluffaffung
PMfeln dI* felbftBerftanblidk, unb man kann an iijr ebeitfowenig
I"Sekelirt t6r Woran, baf} nad)tragli(k Wiebet eingeBradjte SJerlufte
nilWetc|JIT,..ola 3)iieteinnakmen jéklen unb bal es etwas wefentlid)
~db bnnrtarn' tt,e9n Ber ®t3entimet bie SKiete Bejogen I)otte, ba§
T Niefpr?6l Be.'km gefloRten worben ober Berlotengegangen wére,
j'oge 1tbe Wirtfdjaftlicke afetradjtnngSWeife wirb aber and) —
6hh(tT7 W bofiir entfeReiben, ba bie Uoften ber SSefdjaffung

ft1 VertW ' Weren SlufnaBme fiir eine Umfdjutbung bient, Soften
i éJ h un9 WS SagitalBermdgenS finb. Sitag man bariber
e W prr1110 Wefe® Soften abgejogen werben kdnnen (ob, foweit
-Baraktcr eines SamtiuntS tragen, erft bei fRudrjaBIimtg

Serf)tfpL'edjung
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begefdten 1543,35 SUt als SBerbungSkoften neu abdUsiel3en, BorauS-
gefedt, bal3 bie Erfalfotberuitg beS Vefckwfd. an ben 8auSBerwalter
nidjt wieberum als EiitnaBme i. ©. ber anfénglidjen SluSfiRrungen
gu beRanbetn Ware. ES bebarf feboil? keiner weiteren Erf3ebungen
RBiertber. Senn felbft wenn bie fjorberang, foweit fie nieRt tat»
fadjlicB im SaBre 1925 beglicRen ift, als 8WeifelRaft angefRrodjen
Wirb unb beSRalb als EinnaBme beS 3a“red 1925 ™Rt beriik»
fiiBtigt 5U werben braudjt, wéare ber 9icd)tSbcfdjwerbe auS ben
itunmeBr ju erdrternben ©runben ber Erfolg ju Berfagen.

II. Ser Sefdjwfr begeRrt weiter Slbfelung ber SoRen einet
8RfwtlRekenbeidjlffung. Sie SSorbeRdtbe Rat Rietnon 60°/0 als ab»
jugSfaRig anerkannt. Ser S3efcBwg-. meint, €S Ratten tro3 ber Be»
fcBtanknng feines friiBeren 3IntragS auf biefe 60°/0 bie UnkoRBen in
Boiler 8BRe abgewogen werben mifien.

gunacift befteBen Schenken, atte Einaetl3often ber SefcRaffungS»
koften als abaugSfaBig unb als RerauSgefloffene SluSgaben
beS QaRreS 1925 (§ 11 Stbf. 1, 4) anaufeRen. SaS lefitere kann be»
fonberS bei bem UnterfcRiebe ber Ringegebenen Saluta: 19000 31M
Nennbetrag unter pari liegenber tRfanbbriefe gegen 20000 31M su»
rickauaafitenben §RRotRekenkalitalS' gluetfelBaft fein, ba jurn min»
beften in bem NominatbetragSunterfcl3iebe, mogtidjerweife aber and)
in ber SurShifferena (Bgt. © ® . 1928, 300 Nr. 180 — SRStSI. 1928,
197 Nr. 340) ein bamnumartigeS Entgelt fiir bie Uberlaffung ber
©etbnuBung qefelfen werben kann unb baS Samnum naeld ber Entfd;.
beS @en, VI A 127/29, B 1 Niai 1929 (©tSS. 1929 Nr. 496 =
N@tSI. 1929, 427 Nr. 607) erft im QafRre ber NudiaaBlung ber
igRpotRek abgugSfaRig ift, unb awor audj nai? § 15 Stbf. 1 Nr. 3
EinkOt@. (©djutbainfen). ES bebarf aber keiner naReren Prifung
in biefer NitBtnng, ba ber SSorbeRdrbe audj in grunbfafRtieBer
SBegiellurtg nief3t beigeftimmt werben kann, ©ie fieBt namlidj bie
8RpotRekenbefcRaffungSkoRen infoweit als SBerbungSkoften fir Ein»
kinfte auS SafitalBermdgen an, als baS befeRaffte Sapital Bom
SefelRwg-, einer ©mb8§., beren ©efdjaftSfulBrer unb Sauptgefeaftf|after
ber SefcBw$. iB, gugeleitet worben ift aweckS Tilgung einer ©cf3ulb
beSfelben an bie ®mb§. Siefe ©djulb Rabe baS g-ruditergebniS auS
bem ©mb8.»2tnteii beeintréeltigt, burd) bie aufwanbige Silgung
ber ©cBulb komme er in ben Botten ©enul? ber Einkinfte. Siefe
Auslegung fBannt in tniBoerRanbener SluSlegung beS Ert. B 24. SNara
1927, VI A 92/27 (StSB. 1927 Nr. 151 unb 3|©tSt. 1927,
149) ben Segriff ber SBerbungSkoften fiir Sapitateinkiinfte au wett.
SarauS, baR biefeS Urt. bie SoRen einer Neife a«r ©eneraloerfamm»
lung bei einem Aktionar beSRalb fur nfelt abaugSfaRig erklart, tpeil
RBierbet bie frrage ber QwedtmaRigkeit einer Stbftof3ung ber Siktten,
alfo bie Seranberung ber Sap'taianiale Uberwog, kann niet ge»
feRloffen werben, balR nun alle Slufwenbungen, bie ber Seteiligte
im (antereffe ber OefettfeRaft madjt unb Bon benen er mittelbar
aue eine glnftige SlttSwirkung auf bie Entwicklung beS Ertrags
feiner eigenen Seteiligung erRRofft, SBerbungSkoften fur biefen Er»
trag bilben. Ser ©enat Rat nielmeRr in Ranbiger Nfpr. betont, bal
au ben SBerbungSkoften einer Sapitalanlage nur foteBe Ausgaben ge»
Roren, bie unmittelbar aU Erlangung ober ErfRattung ber
Einkunfte felbft gemaefdt finb. Sabei i} jebe einaelne Slnlage fir fid)
8u betraefBten (ogl. ©SB. 1929 Nr. 167 = NStSI. 1929, 65). Nun
Bat aber ber burd) Eingabe einer ©elb» ober fonftigen ©acfReinlage
erworbene Stnteil an einer ®mb§., als SSermdgenSantage betracf3tet,
keinen unmittelbaren recftlidien ober wirtfdjafHieRen inneren 3 u»
fammenfRang mit einem neben ber "Beteiligung Rerlaufenben ©cRulb»
Berf3attniS gtlifd3en ®mb§. unb Oefettidjafter. Sie ©iulb i3 Biel»
raelr eine feibR&nbige, foaufagen negatioe Sapitalanlage.  Siuf»
wenbungen a«r Stlgung ber ©cRulb treffen unmittelbar alfo and) nur
biefe unb faRBen unter bie miRt abaugSfaRigen Slufwenbuitgen aur
©djulbentilguug i. @ beS §18 SIbf. 1 Nr. 1.

ber §t)fwtRek ober Berteilt auf beren Saufaeit) unb ebenfo bariber,
ob man biefe Soften in unferem f5aKe als folcRe ber ErRaltung unb
©ieRerung beS ©mb8.»2InteilS betraeliten fott ober eines fonftigen
gwetgeS ber SapitalBermogeitSBerwaltung, auf alle $ake fmw &
aber Soften ber Safntaloermdgensoermaltung, beren SlbaugSfaRig*
keit Ratte befalRt werben fetten. SBeitn man nieRt anerkennt, baR fie
Soften ber ErRaltung unb ©idjerung beS ©mb§.»2Inteils finb, bleibt
bod) nod) ber SBeg, au fagen: fo Wie ©djulben beim SSermbgen unb
©cRutbainfen beim Einkommen als negatiBeS Vermdgen unb nega»
tioeS Einkommen betradet unb abgeaogeu werben birfen, fo
miiffen auefd bie fonftigen Soften biefer ©djulbenoerwattung als nega»
tioe EinkommenSpoften betradjtet werben. Sie EntfcR. ift ja and)
gana nalBe baran, bieS anauerkennen, kommt bann aber wieber banon
ab, weit fotdje bie ©djulbenoerwattung treffenben Soften als Sol3en
ber ©cRButbentilgung betradjtet werben miften; baS aber i3
boe gang entfdjieben oerfeRlt, benn bie SrootRffesubefcRaffungSkoften
finb ja gana unabfl&ngig babon, ob unb wie bie igijpotReken getilgt
werben. Sa aue3 nidjt &augegeben werben kann, baR folcRe SoRen
auf einer ©tufe ftanbett mit Sapitaloerluften auS ~Beteiligung an
einer ©mb§. ufw., fo erfeeint bie SSerneinung ber SlbaugSfaRigkeit
nidjt begriinbet.
jprof. Dr. SBuRler, SRunfter i. SB.



3262

Safe Uberall ba, wo ber kaufmannifdj-fteuetreajtltihe ©ewinn-
Begriff bagu fihrt, alte mit einem fortlaufenden ,betrieb" in
mirtfdjaftichem gufammenljange ftel/lenben Sluggaben a3 SBetbmtgS-
koften angufpredjen, unter Umftanben alfo and) Me Soften ber 58c-
fdjaffung beS erforderlichen 58elli eb Skapitale unb feiner SSer-
anberungen (ogl. SlgSg. 20, 244 unb StSB. 1027 Sir. 305 —
SIStBI. 1927, 177, auf biefe gntfcfi. nimmt ber Befdjwg. in feiner
StecfjtSbefdjwetbe befonberS Begug, ogt. aber and) StSB.1928 Sir. 180
«= SIStSSt. 1928, 196), bann an ber Stellungnahme nichts andern.
®et Senat hat fogar bei einer D§®. angenommen, baR ber fjier af
Unternehmer gettenbe ©efellfdjafter in einem Oon feiner Beteiligung
Bottig getrennten ©djutboertjattniffe gur ©efettfibaft ftelien kdnne
(ogl. StSB. 1928 Sir. 151 am ©djtuffe, 1929 Sir. 17 = SIStBI.
1929, 63). gft aber, wie bei ber ©mb§., ber Unternehmer nid)t ber
Steuerpflichtige felbft, fonbent bie aR fetbftanbig anerkannte ®e»
fettfdjaft afl foldje, fo kommen aus bem ©eminnbegriffe ijergeteitete
©ebankengange fir ben fteuerpflidjtigen ©efettfcbaftet Uberijaugot
nid)t gu Saum. ®aS Uberfielet ber Befdjwg. ®er Senat 8at beS"alb
auch Berlufte aus Beteiligungen an einer ©mb§. ober aus ®arteljen
beS ©efettfdjafterS an bie ©efefffdjttft, auS BurgfdjaftSubernafjimen fir
eine ©tnbig. burd) bie ©efettfdjafter fomte SZadjfdjuffe alR nur_ baS
Berntdgen treffend bei einem Slidjtkaufmann fur nicfit abgugSféljig
erklart (ogt. StSB. 1927 Sir. 361; 1928, 239 Sir. 51 = SIStBI.
1928, 27, 183; StSB. 1928 Sir. 796; 1929 Sir. 165 = SIStBI.
1929, 60). Slodj Biet weniger, aR in biefen galtet ber fur bie ©e*
fettfchafter wefentlidje ©ebanke einer igebung ber ErtragSfaljigkeit
ihrer Sinteile bie genannten Stufwenbnngen gu SBerbungSkoften fir
bie Einkunfte aus ihrer Beteiligung ftempeln kamt, »ermag ba8
bie nom Befdjwg. unb ber Borbeljérbe im Bort, gatte in ben
Borbergrunb geriidtte Uberlegung, bie Stilkgaljlung ber ©djulb habe
burd) Bermeibung einet gnanfpntdjnaljnte fremben Kapitals feitenS
ber ©ntbig. bie ©ewimtauSfidjten Berbeffert. ES fehlt tberall bie
Unmittelbarkeit ber SluSwirkmtg.

Soweit ber Befdjwg. Uber feine Sdjutb hinaus ber ©mbs.
©elber bgw. bie Pfandbriefe gut Berfiigung geftettt hat, hanbett eg
fidj um eine neue Kapitalanlage, fei €S in gorm eines ®ariefjetl
ober all Erhdhung ber Beteiligung. Unkoften fotdjer Sinlage wéren
niemafd SBerbungSkoften.

®ie Bon ber Borbehorbe abgefeiten 2837 SUM waren banadj
bem Einkommen wiebet gugurechnen.

(Slgs., 6. Sen., Urt. B 8. Slug. 1929, VI A 989/28.)

ttridisDcrltfitmutgsinnt.

Berichtet Bon SenafBprafibent Dr.
Kerfting,

[** SSJirb in ben Simtt. Stadjridjten fir SletdjSBerftdjermtg (Sleue golge
ber SIimtt. Stadjridjten beS StBerfSl.) abgebruckt.j

**1. Bei ber Beredjnung beS monatlichen StrbeitS»
entgeltS eines Singeftellten gur geftftellung ber @ef)aitS-
Elaffe gemaR § 54 SIKnappfd)©. finb als SBert oon Sadj-
begugen gemaR 8§49 SIKnappfd)©., 881 unb28tngBerf®. bie
auf ©runb beS § 160 81BD. feftgefeRten Betrdge gugrunbe
gu legen.

Streitig ift allein, mit Welchem SJZonaf3betrag ber SBert ber
freien SBoRnung beS Kt. bei ber Berechnung feines monatlichen
SlrbeitSentgeltS i. g. 1927 eingufellen ift. ge nad) ber 8bRe biefeS
Betrages betrug baS SKonatSeinkommen beS Kt. mehr ober weniger
all 400 M i. ®ie Stknappfchaft hat aR SBert ber freien SBofl3nung
ben Betrag angefef’t, ber kauftnannifdjen Singeftellten ohne freie 2Bof)-
nung afR SBohnungSgelbgufchul i. g. 1927 gegahlt worben ift, bem-
gemall ein SKonafleinkommen Bon ber 400 3tJ\l errechnet unb bie
Beitrdge nach bet ©eljattsklaffe F erhoben. Sie leitet bie Berechtigung
hiergu aus 8§54 Slbf. 2 SIKnappfch©. her. SBenn fie hiernach er-
machtigt fei, fir eingelne ©ruppen Bon Berfidjerten bie Zugehorig-
keit gu ben ©ehaltsklaffen gu beftimmen, fo ntuffe fie auch aR befugt
gelten, fir bie Berechnung beS Einkommens ber Singeftellten ein-
heitliche ©runbfajge aufguftetten. ®iefer Sluffaffung konnte nid;t bei-
getreten werben. SZad) § 49 SIKnappfch©. gehdren ber Slngeftellten-
penfionSkaffe ber Sleichaknappfchaft al? SKitglieber an bie in knapp-
fchaftlich Berfidierten Betrieben befchaftigten Singeftellten (§1 SingBerf©.),
bie ber BerftcherungSpflicRt nad) bem SingBerf®. unterliegen,
gur bie Singeftettteneigenfchaft ber Sirbeitnehnter ift fonach ber §1
SingBerf®. mafigebenb, unb gwar auch i)inficfttic) ber allgemeinen
BorauSfel3ungen ber BerfiiherungSpflicht. gu biefen gehort inSbef.
auch, bafl ber Singeftetite gegen Entgelt in einem ®ienftOerhaltniS
befchaftigt wirb, unb baR fein gabreSarbeiBoerbienft bie nach
SingBerf®. Born SiSIrbiDI. feftgefelte ©renge nicht Uberfteigt. 23«3
gum Entgelt i. S. beS SingBerf©., atfo auch beS § 1 Stbf. 3 a. a. D.
gehort, beftimmt fidj nach §2 SingBerf®. ®attacR gehdren bagu
aud) bie ©adjbeguge; all SBert ber Sadjbegiuge gelten bie ©aRe, bie
auf ©runb be§ §106 9tBD. burd) baS BerfSl. feftgefe3t finb.
§ 49 SlKnappfch®. in gufammenhang mit ben 88 1—3 SingBerf®.

gtelke,
Berlin.

Sanbgeridjtsbirektor

Siea)tft>teck)ittta

[guriftiidje SSochenfYiH

enthalt mithin bie grunbtegenben allgemeinen Borfd)riften fur
BerficBerungSpfiidjtgrenge ber Singeftellten in  knappfdjaftlich
fidferten Betrieben. Stuf ihnen bauen {ich erft bie befonberett
fdjriften beS §54 SIKnappfch®. uUber bie ©ehaltsklaffen auf,
nad) ber iQobe beS monatlichen SlrbeitSBerbienfteS gebilbet finb. r* e
bei ber geftftellung beS gahreSarbeiBnerbienfteS aR oberfte @r. i
ber Berfid)erungspflid)t ber SBert ber in ben gahreSarbeitSB/rol .
eingurechnenben ©adjbegiige auf ©runb beS §2 SingBerf®o- J1 ,
§ 160 SiBD. gu beftimmen ift, fo mu bieS innerhalb biefeS » a*
auch flr bie geftfeBung beS SSerteS ber ©achbegiige bei ber
redjnung beS monatlichen SlrbeitSentgeltS fiir bie Bildung ber
gehteit ©ehaltsklaffen gelten. 3)

(StBerfSl., 3. SZcoSen., Urt. B 8. SloB. 1929, lila Kn 1043/2» «

I1. ¢ander.

(Dbemrwaliungsgertdite.
PreuR3en.

[)reultfd)fo ©Remruialtmtijsgeridjt.

Berichtet Bott <DB@3l. ©eh- SlegSlat BonKrieSu. SISI.Dr.©otIC ™'
Berlin. E

1. 8auSginS©tBD. B 2. guli 1926 (©©. 213). ®'t
SteuerBerginftigung fur Einfamiltenhanfer (§8 5 ',ct'j3et

fomoht bann, wenn jemand eine bauernde SKiet- .n,
Eigenmofjnung hat und an einem anberen Orte ei« ie
familienhauS befijjt, baS er Borlb ergehend beroohnt'

and) bann, wenn er an bemfelben Orte neben einer n

ernben Soliet- ober Etgenroohnung ein Einfamilieu® #
ober an bemfelben Orte mehrere Ein familienljanfel
SBohngweden benuft.f)

®er Stenerpflidjtige bef@ in E. gwei bebaute o©tuffPfto™
B-ftraBe 19 unb ©.gaffe 7, bie in ortlichem unb wirtfd>aftldhen ~ (i
fammenRange fteBen, jeboi* im ©runbbud) auf gwei Berfdjtf0”
Blattern Bergeidjnet unb gur ©runbnermdgenfteuer af
fd)iebene Objekte hrrangegogen worben fttth. ®er ©teuerpnid uij
begehrt fiir bie beiben ©runbftiicke, bie, wie fejtftebt, Bor dem
1918 begugSfertig geworben finb unb iit biefem geitpumite n
belaftet waren, gemal §5 ”"anSginSStBD. Steuerbefreiung-
OB®, beftatigte bie biefen Stntrag ablehnende Borentfdjeibung-  tflt

®ie BorentfcReibung erklart, bie beiben ©runbftudte WO »
eme wirtfcf)aftitd)e Einheit, feien alfo i. S. ber “auSgipd12
afl ein Einfamilienhaus angufelien. ®te Befreiung auS §j
fei bemgnfolge fd)on beShalb gu Berfagen, weil bie ©efantdll
fladje ber roirtfchaftticfien Einheit meljt al 90 gm Betrag™
Stenerpflidjtige beftreitet baS Borliegen einer wirtfdjaftlichrB f.M i,
unb macht geltend, ba eS fidj um gwei Einfamilienhanfer h
bereu jedes weniger als 90 gm SBoljrtftadje hflde. . he

®ie ©runblage fur bie Erhebung ber igauSginSfleuer e
Berattlaguttg gur ©runbBcrmogenfteuer. Uber bie grage de?  jj,
fangeS beS StenerobjektS, fomit and) Uber bie grage ber wt*flyeller
iidjeu Einheit, wirb bei ber Berantagung gut ©runbBermdgenVijj*
entfdjiebert, unb gwar mit bindender Kraft auch fir" bie
[teuer, foweit nicht etwa befonbere BefreiungSOorfd)riiten_
©runbftiick ober eingelne ®eite besfelben burd) die SgauSging" »
gegeben finb, wie g B. im 883, 7 Slbf. 1 a.a. 0. ®a, wie
ber Borentfdjeibung ergibt, bie mit bem Borbringen beS »
pflichtigen infoweit Ubereinftimmt, bie beiben ©runbftidte gut "
Bermogenfteuer nidjt af wirtfdjaftlidje Einljeit, fonberit als
getrennte ©teuerobjekte oeranlagt finb, kann, folattge btefe
anlagung befteljt, eine anderweitige Beurteilung ber R#
Wirtfchaftlichen Einheit flir bie 8auSginSftener nidjt tu
kommen. ®ie Borentfreibung enthalt, iufofern fie biefe " et ~uf'
oerkennt, einen StedjtSfehler. ®iefer konnte jedoch nidjt gut gjp
hebung ber Borentfcheibung fiitircn, ba bie Slbleljnung &e»

3u 1. ®te Befchrankung ber Sinwenbung beS §5
StBD. auf fotdje Eigentimer Bon Einfamitienhaufern,
gugleicl) nodj anbere § aufet befiRen, ift Weber in biefem §5
irgenbwo ausdriicklich im ©efe angeorbuet. ®a3 DB®. hat
Wol)t fdjon friher biefe Befchrankung auS ber ratio leg
geleitet, unb gwar mit einer Begriindung, bie etnleuchtcttfl 2., 7é1
(ogl. namentlich llrt. B 22.gan. 1929, Wiebergegeben bei ®
uttb B. §eufinger, Komm. g 8auSginS©tBD., 5. Slufl-, $$
®te Entfch. hier ift nur eine fotgeridjtige SSeiterbilbung bteu jaf
faffung. ®a bie Berfagung ber Steuerfreiheit barauf beruh®. »
nur gefdjont werben foll, wer befdjetben in knapp bemeffenetn , ijic
heim wohnt, otjne SauShefiRer baritber hiunud gu fein/ f° n g U
Steuerfreiheit in ber ®at ebenfo beim Beftl3 ettteS gmettett ©u'JFgeil-
einem anberen Orte Wie bet foldjent in einem gleichen Ort & '

«Brof. Dr. Buljler, SJZunfter
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iiBUII93<inttags aus 85 8auSginSOtVD. auS einem anbereit ©runbe
«autreffenb ermie8.

N 48ie ber ©ericf>i8f)of in ftanbiger 9ifpr. auSgeflgrt gat (gl
umfinl 50, 702 = fRrgSDIVI. 1929, 122), ift gmar bet
‘’imU e®ate SintaR fir bie Vefimmungert beS 85 a. a D. ttnb ber
gd .au3ntnbe iiegeitben teid)Sred)ttid)en Vorfdjriften ber Itmfianb
bielgl &ald ber Eigenbewogner eines kleinen EinfamiltengaufeS
dnen Moirtfdjnftlit® aileirt gu tragen gat, weil er fie niegt auf
Oiit s leter abwélgen kann. ®er tiefere ©rnnb im gufammengange
in fi 11 fassen Veftimmungen ber jgauSginS©tVD. ift aber barin
Whr” ga& 3ei ben kleinen Eigengaufern um SBognrdume
belbx f  mi benen ber Eigentimer Ut befigeibenent 'iOiafie fein SBogn»
8eri« t»g. befriebigt, bal er fomit burcg ginanffjrudjnafime raumlich
©eii A**8iget SBolfitraunte ben SBohnitngSmarkt entlaftet. Von biefem
ober «uSgegenb gat ber ©eridjtsgof bie (Steuerbefreiung
Itfij °A3unftigung” auS §5 a. a £ berfagt, wenn neben ber eigent»
bun6t- °~nun8 an bem Orte feines SSognfigeS ober beS ©Comer«
bG i? feines perfonlicgen, beruflichen ober wirtfcgafttidjen Sehens
einer&iiuerbflid)tige an einem anberen Orte ein Sommerhaus mit
gol  "“Wnftdcge Oon weniger atS 90 gm befigt, baS er gu Er»
W nhT ober ©portgmedten fiir langere ober kiirzere Qeit im Sagre
(8teu nt: ®er gleiche ©runbfag mul} gelten fur ben galt, bal ein
NieW lictt'8er an bemfelben Drte neben feiner Eigen» ober
Wfip & *n8 ein Einfamilienhaus 06on bem begeidjneten kleinen
autoeniTA'M unb fir SBogngmedte felbft nugt, unb er ift weiter an»
W ir U auf gatte, in benen ber Steuerpflichtige mehrere ©in»
W ietrKauier don je Weniger als 90 gm SBognflacge an einem unb
5 3t ®rte» wie tm (ort. gatte, ober an oerfcgiebenen Orten
beg g Wwecken benagt. ®er O©ericgtsgof geht bei ber StuSlegung
bfticfl a’'a-6- badon aus, bal baS SBognbebirfniS beS Steuer»
ein? In  befcheibenem MafRe, namlich bittd) ba§ Vewognen
beftipi?- Ole 86d)ftflacge 6on 90 gm niegt Uberfdjreitenben SBogngaufeS
Stans? 1 fein wuB. ®r nimmt atfo gerabe ben entgegengefe|ten
infofer Unit- ein' a*§8 ber ASefdjwg. jRun ift freilich ber 6ort. gatt
nuVai,” M onkerS gelagert, atS gwei felbftdnbige SBohngrunbftiicke
u,b E~B®&J*cglidj unb gut geit and) in Sinfegung ber ©runboermdgen»
log Sau®ainsfteuer beftefien. Satfaiglid) bilden beibe §aufer gtoeifel»
Wener* IDrtf(haftiche Einheit. SBemt bie nach bem Inhalte ber
ftii(ite"*Wung beabficltigte Radjoetanlagmtg ber beiben ©ruttb»
gufan, "Ur ®rnnbdermdgenftener erfolgen Wirb, ift bie fteuerlidje
botan»mettzafilm0 beibet Raufer gu einer wirtfcEjaftXicE>cn  Einheit
f*aftaJUeen- Sn biefem gatte wirb aber, felbft wenn bie SBirt»
bat  'n«eit fig nacg ber baulichen Einrichtung als Einfamilienhaus
NerfX ljhie, eine ©teuerlergunftigung nacg §5 a a O. wegen
kdrnten € ?” 8 ber ipdjftroognflacge 6on 90 gm nid)t gewahrt werben
N«fcWr "°@ ber gegenwartigen fteuerr efjtlicEtett Sage, auf bie fid) ber
Unb i 11 Siedit beruft, finb in ben beiben Raufern tR.ftraffe 19
jeb0f. <8ffe 7 guiei felbftanbige ©infamitienhaufer gu fehen, benen
a-a.£) U8 ben bargelegten ©riinben bie Steuerbefreiung gemal? 85
eutfApk oeTfagt werben muff. ®a biefe S3erfagung 6on ber 33or»
8dbtocl) "? T 108111 imc* au§ ungutreffenben ©riinben — aus»

toorben ift, ift ber Oteuerpftidjtige burch bie iRorentfdjeibung

“srt. ®ie SRedjtSbefchwerbe war baher surkdiguweifen.

A t0SS®-. 6. ©en., Entfd). 6. 7. gan. 1930, VI D 157/28.)

ethif?,' "anSjtnSfleuer. ®ie auSfaftiefflidje Verfolgung
einer $erfonendcreinigung al§ 3Sorau§=»
Befreiung ©6on ber “au”ginSfteuer, auf*

«bi. Ib VrStiRotvVO. (gaff. b. @ef

Oeftei Tf '.Ar
27.sm» tn § 2a

h 17 3>cn, ®rforberniffe au§ § 16 ©urchfSD- & OrpSt®.
_.lath928 (9l©S9l. I, 244) dorgenommen Werben, f)
®tioMle, M«ffhtdg., eine Soge, bezweckt nad; §2 ihrer Setzung ben
Pe3eulit e ®rfraltung unb StuSnugung beS SogenhaufeS in S ®aS
inter  t tOWE Bon einer anberen Soge flr bereu gwedte benitgt.
“BE ¢ RY/??i,tung auSfd)lieMich etgifcher gwe&e ber Soge felbft unb
wug,;'?!0n  toirb fir baS 8auSgrunbftidi bie greifteltnug 6on ber
a&'\8ele&ntteUer i’eanfpruiht. Sn ben Vorinftangen ift biefer Stnfprud)
Slit bR1@Al- 2lucg bie 3ied)tSbefd|Werbe ift unbegriindet. )

Unred)t dermirt allerbingS bie SBorinftang, um gier bie

ltgiJU5 r,3tt ber 8§anSjinSStVD. ift ber auSfdjliefiticg gemein»
UrUetBpfbrtgifege ober retigijfe Sweck, ber bei Vereinen
> Yl "fun8 trewirkt, midft in irgenbweldien StuSfveft. mager e
I%tog' n "V"“iu tremoet baS BINV®. bte Bwrcfyredt. anberer ©efege
p°nsrbefrl 116 e‘elfaltd fur attSfd)tieflid) gemeinnugige Vereine
6a1 i iurﬁen geikbdjen, ungmngmﬂgu bem K2ggtoiiis, .E@Q
H of(PF M aitsfdjliehlid) &l sand) im gélte
fitf, rO ? °a8t VereinSOermdgen niegt an bie SKitglieber »erteilen

®p 011 linc S”eafberwenbung gu etgifdien gmedien Gornegmen

r ©ntfih. ifl burdfaitS guguftimmen.
381. Dr. S ogliditing, Egarlottenburg.
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VefreiungSoorfcgrift beS § 3 ffiif. 1 S3mgft. b 8§anSginSStvD. 6.
2. Suli 1926 (@S. 213), oorbem §2a M. 1 SSucgft. b 5jkSt9totVD.
i b. gaff. beS ®ej. 6. 27. 3Karg 1926 (®S. 127) anwenben gu
kénnen, bie Siamlicgkeit (Sbentitat) 6on Eigentimer unb Venuger
beS ©runbftu&S. Eine foldje Dlamlicgkeit ift niegt erforberlicg; biet»
megr genlgt eilte ber gweckricgtung beS Eigentimers eittfpreigertbe
Senugung beS ©runbftiicks bureg einen anberen (»gl. bie litt. beS
OV®. 6. 3. Slpril 1928, VID 11/27, abgebr. bei Vage, i*eug.
SgauSginS» unb  ©runbuerntdgenfteuerreegt, S. 32 9!r. 28 a).

SIHein biefer 8ied)tsirrtmn ber Vorentfcgeibung fuhrt niigt gu
ilirer Slufgebung, ba fene aus folgenben Erw&gungen im ©rgebniffe
gutrifft.

Qn gahtreicfieit ahnlid) liegenben galten hat ber Sen. aller»
bingS anerkannt, bal} bie Sogen, um bie es fid) hanbelte, nad) ihrer
Sagung eti)i\d)e gwecke Oerfolgen. ES mag fein, bal} bieS aiicg
fur’ ben Oorliegenben gatt anguerkennen ift. gur bie im preu. §aitS»
ginSfteuerrecgte gleiiggeorbneten gemeinnigigen ¢jwecke unb bie
gusSfd)tieRlict|keit biefer gweckderfolgung hat ber ©en. jebodg
in ftanbiger 31fpr. bie 88 6—16 SnrchfvO. gum ®drpot@. (0.
17. ®tai 1926 [9i©VI. |, 244]) als entfpredjenb attwenbbar begeidjnet
(6gl. g.V. DV®. 84, 44ff., 50ff.). Sm $6rpOt®. 0. 10. Stug. 1925
(89 Slbf. 1 9ir. 7; o6gl. and) 84 SIbf. 1 3Ir. 6 Verm®©t®. gleidjen
®atum$S; §3 5R. 3 Umfot®. 6. 8.SRai 1926) finb nun freilid) ben
auSfchlieBtich gemeinntgigen gwedken bie auSfdjtieftich ethifdien nid)t
gleidjgeftettt. ®a aber baS neuere preul3. jgauSginSfteuerrecE)t bie aus»
fdjlieRlich gemeinniigigen, milbtatigen, ethtfehen unb religiofen gweike
redjtiid) einanber gleichgeorbnet hat, htetn reid)Sted)ttid)er SSeifuttg
folgenb (830 9Ir. 3b IIl. ©tDlotVD. beS 9ieid)S 6. 14. gebt. 1924
ffROVI.r, 74]; jegt 87 fiur.3b ©elbEntwSIuSgl®. 6. 1. Suni 1926
[&®VI. |, 251]), fo tréagt ber ©en. keine Vebenken, bie nahere IIm»
grengung beS VegriffS ber SluSfcglieRlichkeit, We fie in § 16
ber genannten ®urd)fVD. fiir gemeinniigige gwecke dorgenommen ift,
auch auf bie anberen im jQauSginSfteuerredjte prioilegierten gwecke
entfprecgenb anguwenben. ®enn ber § 16 a. a. D. enthalt gwei ©rnnb»
gebanken, bie allgemeiner fftechtSanmenbung fahig unb bebdrftig finb,
nnb bie bager aueg fir ben Vegriff ber 2tuSfd)tielid)keit gemein»
nugiger ufw. gmedtuetfolgung in §4 3lbf. 1 9Ir. 6 VermSt®. unb in
§3 97r. 3 Umfot@. in ben entfpredjenbeit SurdjfvD. faft wortlid)
aleicglautenb auSgefprodjen finb (§ 63 ®urd)fVD. 6. 14. SJiai 1926
f3IOVI. I, 227]; §32 SurcBRfVQ. 6. 25. Suni 1926 [3iOVt. |, 323]).
®er eine ©runbgebanke gegt bagin, ba €S nid)t genugt, baB, We
bie genannten UleicgSfteuergefege nnb bie preuf’. §auSginSfteuernormen
fid; auSbriidien, eine iRerfonendereinignng ,nad; ber ©agung, ©tiftung
ober fonftigen Verfaffung" auSfd)liellich fteuerbegiinftigte gwedte oer»
folgt, fonbern baR fie auch tatfad)licg auSfdjlieRlicg foldfe gwedte
»erfolgen muB. ®ie fagungSméRige geftlegung fott nur eine gewiffe
Sicherung fir etttfprecgenbeS tatfadjlidjeS Vergalten bieten, auf baS
€S entfegeibenb ankommt. ®er anbere ©runbgebanke begwcckt bie bei
auSfdjlieRlidjet priojlegierter gwed!Oerfolguug gebotene 2tuSfd)al»
tung Don Erwerbs» ober fonftigen eigenwirtfdjaft»
liegen Swe&en. ®iefem ©ebanken bienen bie nagereit Vorfcgriften
in §16 2bf. 1, 2, 3 SurdjfyD. g SlorpSt®., §63 9lbf. 1, 2, 3
®utd)fVD. g Verm©t©., §32 TOf. 1, 2, 3 ®urd)fVD. g Umf@t®.
SBenn in §16 Ulbf. 2, 3 unb in 863 2Ibf.2, 3 a a.D. nur 6on
L.gemeinnigigen” unb nidjt aud) oon ,milbtétigen" gwedten (»gl.
Slbf. 1 jener IRBaragrapgen) gefproegen wirb, fo bebeutet bieS keine
utttetfd)ieblid)e Veganblung. Sn 832 Slbf. 2, 3 a. a. D. werben &iel»
megr auSbriicklicg bie in §3 Dir. 3 UnifSt®. prioilegierten gemein»
niigigen unb wohltatigen gwecke odttig gleichmaRig beganbett. ®ieS
entfpridjt ber ©adjtage. ®enn €S ganbett fieg in jenen Slbf. 2 unb 3
niegt um Slbgrengung ber Vegtiffe ber ©emeinnigigkeit ufw., fonbern
lebiglid) um Slbgrengung beS prioilegierten gweckeS gegen werbenbe,
eigenwirtfcgafticge gwe&e. SSenn bager in § 16 Sibf. 2, 3_unb in
§ 63 Slbf. 2, 3 a.a.D. nur Oon gemeinnugigen gwedten, niegt aitcg
Oon, ben in Slbf. 1 genannten milbtatigen gefproegen Wirb, fo mufR
angenommen werben, bal3 gier ein befonbereS Vebirfnis gu ein»
gegenber fRegetung als oortiegenb angenommen Wirbe, weil gemeins»
nugige Unternehmen fegr oft aueg werbenbe gwecke oerfolgen. S3ei
fotegen iBerfonenoereinigungen bagegen, bie fagungSméaRig unb tat»
fadjticg auSfcgtieBlicg milbtatige, etgifege ober retigitfe gwedte oer»
folgen, ift ein folcgeS VebirfniS geringer. SBaS aber ber auSfdjtieR»
liegen ©emeinnigigkeit mit 3Wickfid)t auf werbenbeS, eigenwirtfigaft»
licgeS Vergalten Slbbrucg tut, muR natirlich in gleicher SBeife aueg
ber StuSfdijtieBlidjkeit ber anberen, UGorgenannten gwecke Slbbrucg tun.

igiernaeg Wirb ber § 16 Slbf. 2 ®urcgfVD. g Sorp©!®. (8 63
Slbf. 2 unb §32 SIbf. 2 ber anberen beiben ®urcgfVQ.) fir alte
im preul. SauSginSfteuerrecgte prioilegierten gwecke grunbfagltcg an»
guwenben fein: kein UbermaRiger ©ewinnbegug, keine guwenbung
fonftiger VermdgenSOorteile. ®aSfelbe gilt aber and) oon Stbf._3:
keine UberméfRige Dtudtgaglung bei SluSfdjeiben ober Slufl6fmtg, keine
unOergaltniSmaRig gogen Vergitungen, Verwenbung beS SiquibationS»
UberfcguffeS ,flir gemeinniigige ober milbtatige gwedte", waS gier
bagin nmgubeuten ift, bal} aueg bie Verwenbung fir etgifege ober
kird)ticge gwedte genugt, gweifetgaft kann nur fein, ob unb inwieweit
bei auSfdjlieBlid) milbtéatigen, etgifegen ober _religitfen gwedten Oon
fRerfonenoereinigungen eine befonbere ,©icgerftellung” (816



3264

9lbf. 2, 3; 8§63 SIBf.2, 3; §32 mb). 2, 3 a. a £>) gu erforbern ift.
©ine geftlegung in ber Safsung Wirb bei berartigen ibeaien Bereinen
regelmaRig geniigen, ba foidje Vereine fid) erfahrungsgemaR an iljte
BeteinSgwecRe Raiten (3Ig§. 1, A57, 58; 12, 231; 23, 78). Db aber
non jeber fajjungSmaRigen ober tatfadjli*en Sidjerftettung abgefefien
werben Rann, ift fefir gweifelRaft. Bei ibeaten Vereinen, bie in ber
Sauptfad)e bon Biitglieberbeitragen leben, wirb bet 9lu3fd)lul non
©etoinnbegug and) ohne au3bri<Rlid)e SaBungSborfdjrift gu unter*
[teilen [ein. ©in O©leidjeS kann aber nidjt fur bie BerWenbung
beS BereinShermdégenS nad) ber Slufléfitng ober nad) SBegfatl beS
pribilegierten gwecReS angenommen werben, weil baburd) bie 5b5er*
fonennereinignng €S in ber Sganb i)atte, bie nid)t nerteilten ©etoittne
unb fd)lie6lidé baS gange Bermdgen nad) ©enufd ber (Steuerfreiheit
unter bie Btitglieber gu nerteilen. SBcnn in bem Urt. beS (Senats
b. 7. SKai 1929 (0B®. 84,44) ein freierer StanbpunRt eingenommen
gu fein fcfieint (ngl. S. 48, 49 baf.), fo bebarf faeS ber EinfchranRung.
Nod) Weniger Rann bie 91u3fd)iieRtid)Reit prioitegierter gbcedte an*
erRannt Werben, Wenn bie Sagung baS ©egenteil non bem enthalt,
Wa8 8§16 SIbf. 3 SurchfBD. j. SiérpSt®. norfd)reibt (EberS,
Somnt. g. ffiorpSt©., 2. Stufl. 1927, Slnm. 7 gu 8§16 SurchfBD.).
3m borl. gélte enthalt aber bie Sagung” in § 44 folgenbeS: ,SaS
nach Tilgung [amtlicher Schulben nerbleibenbe Bermdgen ber ©e*
noffenfdjaft Wirb an bie SKitglieber bgm. bereu Erben nach Behalt-
nis ihres ©uUjabenS nerteilt." Sa biefe Beftimmung baS ©egenteit
ber nach bem ©efagten erforberlicfien Sicherftettung einer weiteren
gbeainerwenbung beS NeftbermdgenS enthalt, fo ift fd)on hiernach
bie Sinnahme einer auSfdjlieRlid) etljifchen QwecRrichtnng ber Befdjwg.
nicht moglich unb eS erweift fid), ba bie nerlangte Steuerbefreiung
mit 8iecht berfagt worben ift.

(iPrDB®©., 6. Sen., Entfd). b. 11. gebt.

*

8. HanSginSStBD. gut grage ber Berechnung
Beluftung eines ©runbftiicES i. S. beS § 4 SXbf. 3, wenn am
gefel|lidjen Stichtage nur ein Seil beS ©runbftidS be-
luftet ift. Sie 8au3gin3fteuer laftet auf bebautem ©tunb-
befig in feiner wirtfchaftlichen Einheit, auch foweit un-
bebaute gladjen einbegogen finb.f)

Streitig ift bie fteuerrechtlid)e SSirRung einer oott
16 00036, bie 1910 auf ben bantald noch unbebauten iRargetien 53
unb 55 eingetragen worben ift. Siefe iRargetlen finb bemné&chft in
bie wirtfchaftliche Einheit beS gabriRgranbfticRS einbegogen worben;
auf ihnen ftel)t nur ein Rleiner Seil beS 1913 errichteten gabriR-
gebdubeS. Sie grage, We bie Beliftung eines ©runbfticRS i. S.
§ 4 Slbf. 3 HauSginSStBD. gu berechnen ift, Wenn an bem gefeglid)en
Stichtage (31. Se§. 1918) nur ein Seil be§ ©runbfticRS beluftet war,
ift in ber jgauSgiitSStBD. nicht geregelt (ogl. aber bie &ahnlichen
gatte in 86 Slbf.2, 3 a. a £5). Sie grage Rann jebod) nur fo
entfchieben werben, baff 'gnecRS Ermittelung beS Belaftung3berl)alt-
niffeS ber einheitliche ©runbftiicRswert, welcher ber igauSginSfteuer
gugrunbe liegt, in einen unbelafteten unb belafteten Seit gerlegt wirb.
Ser unbeluftete Seil trigt eine 8auSginSfteuer mit 375d0 beS
©runbbetragS, ber belaftete Seit eine §auSginSfteuer nach BlalRgabe
beS fur ihn am 31. Seg. 1918 uorhanben gewefenen BelaftungS-
berhéltniffeS. gn biefent Sinne ift bie Borinftang »erfahren.

SurdjausS irrig ift bie 3ted)t3meinung ber Befdjwg., ber belaftete

1930, VI D 55/28.)

3u 3. Sie Entfchei&ung gieht gmtadijft aus bem unbeftreitbaren
birgerlich-rechtlidien Sag, baR im gatte ber Bebauung eines hhfm*
theRarifd) belafteten ©runbfticRS bie Bellftung baS ©ebaube miterfalit,
bie golgerung: wofern baS fo bebaute unb belaftete ©runbfticR mit
feiner Saft am Stichtag fur bie Bemeffung ber Hoge ber 8auS»
ginSfteuer, bem 31. Seg. 1918, beftanb, lag Rein unbeliftetes ©runb-
ftucR i. S. »on §3 SIbf. 3 SauSginSStBD. rneljr bor. gir We hoch
belliftet hat aber ba8 gefamte ©runbfticR bann gu gelten? 9fe bem
Sah, bal bie Berfd)iebenen iRargetten wirtfchaftlich als Einheit gu
betrachten finb, Ronnte feffr wol)l bie golgerung gegogen werben,
bie Bellftung, bie fur baS SeilgrunbfticR etwas Uber 10% auS-
machte, auf baS gange ©runbfticR gu begiehen, fur baS fie weniger
als 10°0 ausgemacht unb ben Sah »on einheitlich 500ado gur golge
gehabt hatte. Sie Borinftang ift aber attberS »orgegangen unb baS
OB®, billigt baS: fie gerlegt bei Ermittlung beS BelaftungS-
»erhéltniffeS baS ©runbfticR in ein belafteteS unb ein unbelafteteS
unb Rommt fo fiir ben belafteten Seit beS ©runbfticRS (124 000 MC)
gunt Sa| »on 625%, waRrenb ber unbelaftete Seil (276000 M i)
unter ben niebrigften ©ah Bon 375d0 fallt, gn unferem gatte ift
ber Steuerpflichtige auf biefe Seife etwas gunftiger weggeRommen als
bei ber anberen TOetljobe, aber baS Ronnte auch anberS liegen. Sie
grage, welche »on ben beiben Wethoben bie richtige ift, Rann, ba
baS ©efeh fur fie Reinen SinhaltSpunRt gibt, nicht logifd) aus-
gemacht werben, aber alles in allem i)at bie I)kt eingefchlagene
SRethobe in ber Sat Wol)i mehr fir fid) als bie umgeReRrte. gir
bie BrajiS ift in folcRen gatten bie 8auptfache, ba? man wei3, wie
fid) bie utaBgebenben gnftangen gu ihr [teilen, unb balR man fid)
bementfpredjenb einridjten Rann.

SJrof. Dr. Bit Rler, ©tiunfter i. SB

9le(ftfpreci)uug

ber

[gurifHfche 2Bod)en;d"[(

©runbfticRSteil burfe im »orl. gatte beSRalb nid)t als belaRct gr
weil er gur $eit ber Begrinbung ber Bellftung unbebaut U
Wefen, baS gabriRgebaube erft fpater (1913) errichtet worben, D L.
baher wirtfchaftlich »on ber SghbotijeR Uberhaupt nicht erfafdt tot-
Unridjtig ift and) ber in ber StedjtSbefchwerbe eingenommenej
ftanbpunRt, wonach gtunbbuchmaRige Bellftung beS ®runbjtu
teils nur infoweit fteuerpfliditig als Beliftung gu gelten fll2..L
bie (ingwifchen) bebaute gtache treffe, b. h- int glachengroBenserp
niffe  beS bebauten gunt unbebauten Seile. ES gelten »ieln
folgettbe gweifelSfrete ©runbfahe: Sie 8auSgiu3fteuer laftet auf vy
bautem ©runbbefil in feiner wirtfchaftlichen Einheit, auch lo
unbebaute glacl)en (greifladjen) einbegogen finb. Saftet batjer i
“ppotheR auf einer unbebauten jgofpatgelle, fo bebeutet btcs  {
Beluftung ber iRargettc aud) i. S. beS 8auSginSfteuerrechta-

ein unbebautes ©runbfticR belaftet unb wirb ¢S fpatcr gum b&a *
unb bamit (fett 1. Slpril 1924) hauSgtnSftenerpflitttg, fo ff" ,te
nicht beShalb als unbeliiftet, weit bie Saft feinergeit auf unbe»
glacRe gelegt Worben war. RDIit ber ©rridjtnng beS ©ebaubeS e' tc
bie Saft mit Oied)tSnotmenbtgReit and) biefeS, alfo baS
©runbfticR, beffen Bcftanbteil baS ©ebaube mit feiner mé
Wirb (SluSnaljme 8§95 B©B., ein "Niex nicht »orl. galt). SBetitt

8§84 Slbf. 3 "auSginSStBO. ,bei ©rnnbfticRen, bie am 31- #
1918 mit binglichen prioatredjtlichen Saften nicht ober" ituf
einem Brudjteile beS ©runbftidtSweriS ,belafiet waren”, bie ® *
auf Sintrag tjerabgefe3t wirb, fo Rann fetbftberftanblid>_ ttichv »
BcfcRwg. meint, unterfchieben werben, ob baS ©runbfticR bet »
Begriunbung ber Saft bebaut ober unbebaut War. n
laftungSmaf3 ergibt fiih aus bem BerRaltniffe beS ©olbmarRwert-" j
Saft (b. i. bei griebenShhpotheRen ber Nennbetrag: §4 Slbf. 7 a.e-. g
gum griebenSwert, b. h- bem ©runblienndgenfteuerwert (8§

SalR 1; Slbf. 8 a a £5.), alfo bem SBerte beS bebauten

ftiicRS in feiner wirtfdjaftlichen Einheit.

SBaS nach Borftchenbem fiir ein einheitlich belafteteS ®*. ﬂqe
fticR gilt, muB entfpredjenb aud) bann gelten, wenn am ® ,7ray
nur ein Seil beS O©runbfticRS belaftet war. SaS Bewttu.dw
berhaltniS biefeS Seiles ift bann gu ermitteln, unb gwar uad) *
Berhaltniffe beS ©olbmarRwerteS ber Saft gum ©runbuertuo™
fteuerwerte (,griebenSwert", 84 2tbf. 8) beS betalleten ©mnb(t
teils (bgl. eutfpredienb §6 SIbf.2, 3 a a R.; aud) Qiff-y .V
SNiInErl. » 26. Slpril 1924, K V 2, 1527, gSRBI. 102), O « ~ f
biefer ©runbftiicRSteil bei Begriinbung ber Saft bebaut ober uni,™ gle
war, ober ob baS fpater errichtete ©ebdube nur gu einem

auf ber binglid) belafteten glache fteBt ober nur einen n
biefer bebecRt. Ser ©runboermdgenfteuerwert beS bellfteten n
ftucRSteilS ift aus bem ©runbnermdgenfteuerwette beS ©efanug
ftucRS (ber Wirtfchaftlichen Einheit) gu ermitteln. SieS Re@nllnlit
©chwierigReiten fuhren, namentlid) Wenn, wie im »orl. S®, ndx
ber Seil eines ©ebdubeS auf bem belafteten ©runbfticRSteil 1
Ser freien <@©chdlung muR h«* Opielraunt geiaffen werben-
borl. gatte h°t bie Borinftang ben ©runboermdgenfteuerwet" »
belafteten ©runbfticRSteilS, »om Oteuerwert beS ©efamtgrnnBI\
(400000 Jé) auSgelienb, anteilmaRig auf 124000 Jé 8GQ'
hierin ift ein SiedjtSfehler nicht gu erblicRen.

(iprDB®., 6. (Sen., Entfch- » 22. D!t. 1929, VI D 390/28.)

*

4. 8§10 Il 17 9123t. Oftliche Stabteorbnung.
DrtSpoligci honbRabenbc Birgermeifter einer Stabt
einen unterteilten Beamten im borauS erméachti8 n'{je<
Wiffe poligetuiche Slinorbnnngen gu treffen. Sie J%
lann »on einem SOlieter forbern, baB er bie § et'l”hliit9
eines poligeilid) gebotenen guftanbeS feiner 230~ dtace
nicht bnrch fein Bemalten unmdglich maht- Sul £ pef
beS SlingebotS eines gleichwertigen ffltittels butw
Btieter. f) €t

Sie ipoligei gab ber grau 9t, bie im ipaufe be§ ec
2Bol)nung gemietet hatte, auf, gu bulbcn, baR in ihrer SBoh»I™ ,uf
SpiilRtofettantage eingebaut werbe, wogu ber “auSeigcutim« 1
gcforbert Worben unb bereit fei. gl)re Silage wies baS D®®- ~

3u Unrecht Wenbet bie SI. ein, bal} ber BtagiftratSrat
angegriffene poligeilidje Berfiigung nid)t hébe unterfchreiben
SttterbingS ift nad) § 62 StabteD. f. b. 6ftl. S¥c|Bingen bem N
meifter einer Siabt bie 8an&habnng ber DrtSpoligei Ubertragpb”eit
fd)lieBt inbeS nid)t auS, bal ber Birgermeifter bie ifyjm untml

pii

. (@I

3u 4. gm Urteil beS 4. Sen. b. 22. Sept. 191°
W. OtegicrungSpréafibent in Btcrfeburg), IV A 1/10 hat ber © . coi
l)of bie B»6&Berfligung aufgehoben unter SginWeiS barauf,
ber tttth* etwas bcxlangt werben barf, beffen
fir ben gnanfpruifigenommenen aus tatfadjltdjeu ober 338y
©ruttbeu unmdoglid) ift (b. Brauditfd a a.D. S. 187 ®ntn'Jcify
Sie Bw»6geibehorbe wirb alfo gut baran tun, ihre Berfligu»01 Hjirb
geitig gegen Hauseigentimer unb BUeter gu richten. Erftctf'%fl(j*
fie ein pofitibereS 8anbeln anbefehlen, le.Rterem baS_Uu
jeglid)er Hinberung, gegebenenfalls fogar eine bnrch <pHirt-
gebotene  SKitWirRung. 5R9. Dr. ©d6rreS, 0
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i ,n' ie eg fur einen bcfonberett gaff, fei e3 audj fur eilte gange
ttttta*,'f kanftig botDommenben gaffen Beftimmter Sirt im BotauS
folre Siitorbnuitgen ¢u treffen unb attSgufiiBreit. ®ttrdj eine
ben ei]iiniicd6gung wirb nidjt etwa Me Hanbljabung feer OrtSpoligei
liel beit «n;t'8*en Beamten ubertragen, Bielmeljr Boffgief3t biefer lebig»
“en beS BirgermeifterS unb “anbelt als beffen Organ, bie
fij,i, U8 ber OrtSpoligei Berbicibt alfo beim Biirgermeifter, unb
et%nJ rt Segen bie Don bem ermachtigten Beamten ,im Sluftrage"
(bgi, poligeilidjen Beifugungen bie gefeRlidien SRedjtSmittel ftatt
Kit 30' =16 ff-, auch 290 ff.), gm Borliegenben gaffe bot ber
pet Jtiji'MItgte SKagiftratSrat S. bie angegriffene Verfugung in
(5ie «Ap uutergeidjnet, baR er unter bem BernterDe ,®. )SB. g. 21."
redj [,0"acibertoaltung im Sluftrage) feinen ffiamen feRte. ®amit toar
nt ©efagten bte Verfiigung rechtméBig erlaffett.
$olne j'lietoenig ift ber SH beigutreten, mettn fie auSfulrt, bte
~efeiff konne nur ben Hauseigentimer, nic’t aber eilten SDeter auf
knn ¢iP8 ener iRoligeiwibrigDeit in Sinfptudj nehmen. ®ie «poligei
Alai me’r audj 6on aiuem SKieter forbern, er folie feine begrenzte
Uber ®°~nunl berart auSfiben, bal ©efalr»
bet s» ,6er offentlichen (Sicherheit ober Orbnung burd) ben guftaitb
kfj “RBuung unterbleiben, unb fie bann ferner non iBm berlangen,
oL b'e. § efieffnng eines poligeilich gebotenen guftanbeS ber
34, 3gglS sticht burd) fein Verhalten unmogtid) ntadje (Bgi. DB®,
'mihat? ¢ ~tter ber BorattSfejuttg alfo, ba oRtte Einbau eines
btitb J,’n 7~ic SBoRnung bet SH bie offentliche ®efunbReit gefalrbet
A tlbun®a,K b*e S¥6aeibendrbe im Siechte, toenn fie ber SH. bie
Heu J- Einbaues auferlegte. ®enn ,Stdrer" im holigeirecht»
0’6 'ft nidjt nur, mer bttrdj fein Berf3atten einen godigeb»
Nethalt ~ uttanb unmittelbar herbeifiihrt, fonbern auch Wer burd) fein
eitelt. tt? bie 8§erfteffung beS poligeilic® gebotenen guftanbeS ocr»
bie s uann nt<ht anerDannt tocrben, bal3 bie ioligeibeRorbe, lote
Ailt«i¢, ful burd) ihre Slnorbnttng in ba§ pribatredijtlidje Bers»
kt ijig atotfcRen Hauseigentimer unb SKieter eingemifdjt habe. Sie
&%ne ul burch fie nut ~>xm SSiHen, baR bie fur nottnenbig an»
Slietct fbauiidje Seranberung erfolgen folie, audj gegeniber bem
kr 3}v °er fidj biefer wiberfefl3te, geltenb gemacht. ES ift aber Bon
tufitnft * @netDnnnt, bal} poligeilichen Sinorbnttngen nicht unter Be»
a auf* Beftehenbe ifSriBatrechte entgegengetreten werben bann.
Kbbu»* fitb gegen bie angegriffene Verfligung Deine Ein»
ber n"fm au erheben, fie redjtfertigt fidj au§ § 101117 SISSi fKadj
tftlagjnubkftett SuRerung ber fl3oligeiBerwaltmtg finb bie fHofett»
tiefen auf bem ftarb bewohnten ©runbftiidte bisher ungureidjenb
fur B,,,) unb €S wirb BorauSfidjtlidj fogar noch ein Bierter Slbort
jaetben  ®@frtreid)e int Setriebe ber SH Befdjaftigte SRerfonat geforbert
Her ®er Einbau minbeftenS eines britten SlbortS ift
H affl.vww ReuubljeitSpoligeiid)en ©riinben notweitbig. 9iun wenbet
°n fi* -n34 bie SH nidjt gegen bie ©rrichtung eines britten SlbortS
j® buih *e toeiert fich nur, ben ©inbau in ihrer SBoljnung
ben bortCf;’ unb erftiart fich Bereit, ber ©rridjtung beS SlbortS in
Nie bjjj'K gemieteten Hofraumen Deinen SBiberftanb entgegenaufef3en.
sn <tnb«Lbamit bet: SRcliaei an Stelle beS Bon biefer geforderten
t A~ S ) ?2irnfti> ihrer: Sinffaffung gleichwertiges SKittel &«t HeB«ng
ifon fl,.lanbc§ bar. ®aS Bon ber él. angebotene SKittel Dann aber
i‘erben.  fnlgenben ©rwagungen nidjt als gleichwertig anerDaimt
mibitn'n = ®iietcr Bon« einer Bolijeilidjen Sinorbmtng, bie ihm bie

nidjt etner baulichen S3erénberung burch ben ©igentumer aufgibt,
Jilcigt begegnen, bal} er eine SSeranberung anberer Strt Bor»
iffftet. alcar iljn felber Weniger, ben Eigentimer aber mehr be»
Wt leb? Eigentimer hat eilt berechtigtes gntereffe barait, bal baS

"Utt3 fein-1 Dehnungen beftimmte Slofett audj innerhalb ber SBoh»
“fi' unb nidjt im 8ofe, errichtet Wirb. ®aburdj, bal} bie

K ®all bie ®emeinbe iBren Slbgaben Deinen bingtidjen

v Toalh. Gdegen Rawy ift €l anerDaonmter G&3 beS preul.
®cRUI «itgsreeRta (Bgi. u. a. SOBittfon: 8z 1913, 115;
&dgt ®enftein : gSB. 1916, 240). ®amit ift aber itodj nieRt

S'terin.H unter bingtidjen Saften ju BerfteBen fei. SKan muf nun
|iche Dctt: ®inglidje ©elbfcBulben finb ScRulben, bie aus einer
niklbttJs Bejahten finb, berart, bal baS ubrige Bermdgen beS
'n Sinfprudj genommen Werben Dann, unb ber
h' toith 1 buit® SSetduRBerung ber Sadje Bon aller Berpflidjtung
Hei,. ' oon ben ju feiner BefiB&eit fallig unb ricDftanbig ge»
> tj- maten. Ein Beifpiel Bilbeit bie ©runbfchulbainfen uitb,
N1). e, ®@efel ridjtig BerfteRe, gnbuftriebelaftungS®. §843(1),

> AufbringungS®. 8§ 12.
ic jiff untedd¥iben baBon ift bie biitglidje StedjtSlage,
JReS Rat, bal? ber Eigentimer einer Sache ober gnf3aber
idite?ta RerandauNielRen ift, aber nael erfolgter Heranziehung

. Qganzen Bermogen Raftet.

offe ,Rut Wie im Brioatredjt (j. B. § 1108 B©B.) Dann auch

c'ne biitglidje Haftung neben ber perféttlidjen
.t fcj'Bdjen) BeftelRen.

ferHtct r anberS ift €S mit ben Saften, bie nieflt auf ©elb&daflinng
fA i J'ub; foldje Donnen untrennbar mit bem Befil} oerbunbett
5'ke bie allgemeine Saft, fein Eigentum im polideilidjen gu»

8 halten, unb bie befonbere Saft, 'littfdjiu an bie Be» unb

3M)tj>redijitrtf]
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Sliieter ber in einem oberen StodtwerDe belegenett SBofjnuitg einen
im 8ofe befinblidijen Stbort benuBen mufRten, wirbe ber SKietwert
biefer SBoljnung beeintradjtigt, ber Hau“e@8entimer alfo fir affe
guDunft gefdjabigt werben. SBeil barttm baS Bon ber Sit. bargebotene
ffiittel anjuerDennenbe gntereffen beS Eigentimers Berlef3t, Dann
€S nicht als ein gleidjwertiges anbereS SKittel i. S. beS SiedjtSfal’eS
gelten, nach bem ber “Pflichtige einen poligeitichen Eingriff burd)
SSorfdjlag eines foldjen SKittelS abwenben Dann. Soweit bie SH
glaubt, bal? burch ben Einbau ihre Sinfprudje aus bem SKietBertrage
Berle3t Werben, bleibt iljr nur bet 28eg, biefe Sinfprudje bem HauS»
eigentimer gegeniber geltenb jtt machen.
(<PrOm, 4. Sen, Urt. B 17. Oft. 1929,

*

5. Proinnt81Bg<B! "Beitrdge ju ben Soften ber ftabti»
fchen SKutlabfuhr unb StraBenreittigung ljctBen feinen
bingtidjen Eljarafter. j)

S. wirbe als Eigentimer eines HnuSgruttbfticDS in g.
gum HauSmiffabfuijrbcitvag mtb 8unt StraRen» unb Sirgerfteig»
reinigungSBeitrag oeranlagt. ®a3 033®. ljoB baS bie Stage beS S.
abweifenbe Urt. beS SlejirDSauSidjuffeS auf:

gm Streit ift lebiglidj bie grage, ob SH 8u SSeitragen fir eine
geit herangejogen werben Donnte, wo er noch nidjt Eigentimer be§
©runbfticDS war. ®er SBejirDSauSfchul? nimmt bieS ~n Unredijt an,
baBon auSgeljenb, bie ftrittigen Beitrdge ruhten als dingliche Saften
auf bem ©runbftidte, fo baR ber jeweilige Eigentimer fur noch nicht
Bcrjiilirte "Beitrdge hafte, alfo im gatte eines EigentumSwedjfelS
ber neue Eigentumer auch fur "Beitrdge, bte jur Abgeltung Bon S3or»
teilen erhoben werben, bie feitenS ber ftabtifclien SSeranftaitungen in
ber geit gewéhrt worben fittb, in ber nod) ber 33orgénger ©igen»
timer war. ®er SSejirDSattSfchu? ftiiRt fidj hier&ei auf bie gleich»
laittenben SSeftimmungen bet Orbnungeit fur g., betr. ©rljebitng Bon
Beitrdgen i®u ben SSoften ber StraBenreinigung Bgm ber SibfuBr beS
HauSmitffS, weldje lauten:

.,®ie SSeitrdge ... ruBen als bingliche Saften auf ben O©ruitb»
ficDen, fur bie fie grt entrichten finb. ...

33eim SBedjfel beS Eigentumers ufw. geht bie 33eitragSpflidjt
auf ben neuen Eigentumer ufw. unter SBeiterljaftung be§ bisherigen
Eigentumers ufw. fur bie féllig geworbenen iBeitrage mit bem auf
bie grnnbbuchamtltdje Sluflaffung nachftfolgenben SKonatSbeginn
tber. ..

®iefe tRorfdjriften beS OrtSredjtcS fittb ittbeffen, foweit fie
ben binglicBen EljaraDtcr ber Beitrage feftlegen, redjtSunwirDfam.
Bereits in einer nicht abgebrucDten ©ntfe}. B. 5. SKarj 1918, betr.
iSanalbeitrage, hatte baS DB®. auSgefiilirt: ,®ie Borfdjrift in § 2
Slbf. 3 ift, Wie baS 033®. WieberfRolt auSgefprocBen Rat, ungultig,
berthrt aber nicht ben 33eftanb ber ganzen Orbnung." ®et erwéhnte
§2 Slbf. 3 lautete: ,®ie BeitragSpflicht ruflt binglicR als Sled»
laft auf ben ©runbftiicDett bergeftalt, ba anel jeber fpatere ©igen»
tumer fuar bie gnf3tnng Raftet.”

Beitrage, bttrdj Weldje 33orteile abgegolten werben, bie in einem
beftimmten geitraum entftanben finb unb Deine bauernbe SBert»
fteigeritng fur baS belorteilte ©rmtbfticD jur golge Raben, Donnen
nieBt als biitglidje Saft auf bem ®runbftidte ruBen, fo bal ber neue
Eigentimer ju ben Beitragen Rerangejogen werben Donnte. Er [at
Deinerlei Borteile Bon ber betreffenben Beranftaltung gehabt unb
Donnte Deine Baben; bamit fel3lt aber bie ©runblage jtt feiner Hnn»
dieBung gemn. § 9 SiomntSlbg®. ®ie SenterDung bei Sloell»
gteunb, SiommStbg®., 8. Slufl., S. 462, Slbf. 2 giff. 3, bal
bie jeweiligen ©runbeigentimer ju 33eitrdgen wéhrend ber Ber»
jahrungSéeit beS 8§ 87 a a O. Rcrangejogen werben Donnen, Dann

IV A 22/29)
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EntWafferungSanlagen ju [aben, ober Bon getneinblicRen Sinftalten
jur StraBenreinigung unb SKiffabfulRr ©ebraud gu maeflen. Etwas
anbereS als ber StnfcRluR an bie Hnftalt ift aber bie Be&aRluitg ber
Bon ber Jinftalt gemachten Seiftnngen: StrafRenreinigung, SKuff»
unb SHibelabfuRr, Sieferung Bon frifdjem unb ReiRern SBaffer, ©aS
ober eleDtrifcBem Strom. ®iefe Dunnen nur Bon bem Bedangt werben,
welcher bie Seiflung beDontmen Rat, einerlei, ob fie in bie StecS»
form bon prioatredjtlidien Bergltungen (8 3 Slomm3[bg®.), Bon
offentlich-rechtlichen, ©ebiiRBren (8§ 4), ober Bott Beitragen (8 9) ge»
Dleibet finb.

Beitrdge Dunnen audj jur Unterhaltung einer Stnftalt erhoben
werben; batauS folgt, baR fie auel3 laufenb fiir beftimmte ober un»
beftimmte geiten angeorbitet werben Donnen (ObenDirdBen:
9R3rBBI. 40, 522; DB®. 53, 100); aber foldje laufenbe Beitrage
Dunnen niet etwa ben SilgungSraten fur bie Errichtung ber 9In»
ftalt gleidjgeftefft werben. ®ie Stelle bei 9i6ll«greunb BerftelRe
icR auberS als baS OB®. Ser ¢weite Halbfatj betr. bie ,grage
¢cu 1", Begie}t fieB auShritcDlicR nur auf bie iJinliegerbeitrage aus
8§ 15 glucRti®. ®ie einfcRlagige Stelle ift bie ,;weite grage" auf

463: Wenn ein einheitlicher Beitrag in Diaten eingeforbert Wirb,
fo Dann ber BefilnacRfolger gar nielt haftbar gemadjt werben; bei
fortlaufenben Beitrdgen trifft ben DtacBfolger bie in feine Befitcit
fatfenbe Dibgabe.

g9i. Sfarl giiebridd, glmenau.



3266

nur ©eltung Raben fir Beitrdge ju Sleranjialtuitgen, metd)e eilte
bauerabe SBerter363ung ber beRorteilten ©ntnbftiicke zur golge
fabelt (Bgl. @. 463 bortfelbft juirt [Begriffe ,gemeine Saften")- ©ie
©ntfd). beS SBezitkSauSfdiuffeS, bie bies Berkannt Rat, war baijer
wegen fRecf3tSirtumS aufzuBeben unb bie ©aclle, ba nid)t fprudjteif,
prickzumeifeit.

(IRrDS?0©., 2. Seit.,, Urt. B. 30. Slpril 1929, Il C 135/28.

*

6. Sirt. 6 § 3 25%BoOf>n©. b. 28. Kiirz 1918.
HauSbefiBer batf burd)
tticE)t aufgegeben werben,

bie SBoRnungSaufficBtSbeRorbe
an einer SBafcE)ticf)e befonbere
Siborte anzubringen. ©lern Verlangen ber SSelRorbe, bafR
folcBe Siborte, fomeit oorBanben, in ordnungsmafigem
guftanbe fein miuBRten, tann fiel) ber HauSbefiBer baburd)
entziehen, baB er als eilt ifyn weniger bclaftenbeS, aber

gleichwertiges Kittel bie SchlieBung ber Siborte an»
bietet. f)
®er 0., ein HauSbefiBer, macht ju Siecht geltenb, baff ihm

nicht berfagt werben konne, bie Siborte an ber SBafdjkiicRe, ftatt fie
inftanbpfegen, Uberhaupt ju fcRlieRen.

S%d) ber [Berliner SBoRRnungSorbnung befteht eine SBerpfitcBtmtg
beS Hauseigentimers, aud) bie SBafdjtdume mit Slbortanlagen ju
oerfehen, nicht. § 4 fdjreibt lebiglid) tor, bal3 ,in jeher SBofRnung"
etn Slbort borhanben fein muffe, ©benfowenig ift bie Sinbringung toon
Slborten an einer SEafcBkicBe etwa bureR baS SBoRnungS®. felbft
Borgefdjrieben. Sirt. 5 § 3 giff. 3 befagt nur, in ftabtifeBen S3er=
Raltniffen fei in ber Siegel p fordern, bafj ein Slbort Bon RddjftenS
zwei gamilien bewufl3t werben barf. Sluc3 bie SluSfSlnweif. 0. 17. K ai
1918 j. SBoRBnungS®. (abgebr. bei ©td15el, SBoRnungSgefel3»
gebung, 2. Slufl., ©. 177ff.) forbert nur einen Slbort fur je eine
gamilie. ®al} eine SBafdjkiicBe mit Slbort oerfehen fei, wirb alfo
burd) gefefllicBe SSorfclrift nicht Bedangt. Slud) auS § 10 Il 17 SISSi.
bann niefit gefdjloffen werben, bafj bie SSafclkiicRe einen benuflbaren
Slbort haben miiffe, ba bieS zur Slbwenbung Bon gefunbReittidien ®e»
fahren nicht erforbedidj ift. ©benfowenig ift bie SBoltuntgSauifidjt
kraft ihrer allgemeinen guftanbigkeit ermachtigt, Bom ®Gigen»
tumer folcBeS p Bedangen. SlUerbntgS finb nach ber Sifpr. beS
0S3®. hie Siechte ber SBofmmgSaufficlit keineswegs¥efchrankt auf
bie polizeilichen SBefugniffe, unb auch «ief3t auf bie IBefugniffe, bie
ihr bie SBoRnungSorbnungen auSbriicklid) pfpredjen. ®enn bie
SBoRnungSorbnungen finb ~olijeiberorbnungen unb erméachtigen nur
ju Slnorbnungen, bie ben 8aBmen beS polijeilid) ©ebotenen nidjt
Uberfchreiten. ®ie SBoRnitngSauffidit umfalt aber and) SBefugniffe
ber SBoRnungSfurforge, folcBe alfo, bie Uber bie polizeilidjen hinaus»
gehen. Stach ber Entfdj. beS 0SS®. B. 15. ®ej. 1921 (IRrSSermSBl. 43,
531, u. 0S3®. 77, 479, 483) ift ,bie kommunale SBohnungSaufficht
in ihren Slufgaben unb IBefugniffen unabhéangig Bon ben ®tenjen beS
polizeilichen ®©infchreitenS. ©ine [Binbwng burd) bie im SBege ber
fRolizeioerorbnung erlaffene SBohnungSorbnung gibt €S fiir fie nicht".

gu 6. ©er ,©djull ber einzelnen gegen Slnorbnungen unb
SSerfiigungen ber SSerwaltungSheRRorben” (Bgl. ® 6rreS, offentliches
Stecht BorauS! ©. 78ff.) hat noch immer nicht bie winfdjenswerte
umfaffenbe gefetidie Siegelung gefunken, wie fie baS ®efel? tber baS
[ReicRSoermaltungSgeridjt hoffentlich bodj noch einmal bringen wirb.

Um fo wichtiger ift €S, fdjon jef3t bie ©runbfalle beS StedjtS»
fdjuReS iit IBermaltungSangelegenf3eiten an 8anb ber [Rfpr. klar her»
auSzufchalen.

®ie oorliegenbe ©ntfeh- ift in biefer SBezieBung burdjauS zu

begrufRen. Obwohl baS 0SS®. feftftetlt, baR bie kommunale SBoh»
nungSauffidjt Uber bie rein polizeilichen SSefugniffe RinauSzugefl3en
berechtigt ift, unterteilt €S fie bodj auch bem fur bie Ubrigen polizei»
lieRen SSerfigungett geltenbett ©tunbfall beS SBafllrectS beS Sie»
troffenen.

®aS 03S®. folgert biefeS SBaljlredjt beS [Betroffenen baraus,

baR § 10 Il 17 SISS.. nur bie ,nétigen" Sinftalten zulalRt (Bgl.
0®©. 72, 288). ®ie Prufung ber SRecltméRigkeit einer ijlotizeiBers»
fugung mul3 baRer zwei Elemente trennen:

1. SBar eine fl3olizeioerfupng Uberhaupt zuléffig;

2. oerlangt fte nid)t mehr als julaffig ift, anberS auSgebrickt:
ift fur bie Erreichung beS primaren gmedkS bie konkrete
Sluflage itnbermeiblich.

©ofern alfo eine bem primaren gweck ebenfalls erflllende Sin»

flalt bent [Betroffenen weniger laftig ober auch nur winfchenSWerter
erfdjeint, ift er grunbfaBltd) p biefer Sluftalt berechtigt. SRraktifd)
wirkt fid) bieS afierbingS baBin aus, bafl auf bem Umwege Uber bie
Siotwenbigkett baS 0SB®. ael¥* bie gwetodRigkeit prifen mui;
benn WaS notwenbig zur Erreichung eines gWeckeS ift, laBt fid)
— Zwangslaufig — nur unter Prifung ber firtage ermitteln, ob bie
Sinftalt bem zuléffigerweife erftrebten giele entfpridjt — alfo eben
LZweckmagig" ift. ©o gekunftelt biefer Umweg aud) erfdjeinen ntag,
entfpridjt er boefd bem geltenden Siecf3t.

Sbead)tlich erfeReint ein Vergleich mit

S3ap58@.9.:
KalRgebenb ift Bier Sid. 13 Qiff. 3 S?®®., ber bie ErnteffenS»

bem ©tanbpunkt beS

3fedjtff)recf)Uttg

[Suriftifche SBohe#"

®ie SBoRnungSaufficBtShehdrbe ift baler an fid; aud) befugt,
nuitgeit z« erlaffen, bie Uber bie in ber SBoRnungSorbitung™*-
feleiten SInorbnungen RinauSgeRen. ®arauS allein alfo, »6l
Sediner SBoRnungSorbnung Siborte fur SSafdjkidjett nicht fo 1
folgt an unb fur fid) nod) nieft, bal} bie SBoRnungSaufficBt MW .
ber Sage ware, fotdje Slnorbnungen burd) Slerfigung Zu 1
®ie SBolnungSauffidjt hat nadj Sirt. 6 § 1 SBof3nungS®. ba®

unb bie ~flieRt, auf bie ,gernRaltung unb S3efeitigung pon
ftanben fowie auf bie SBerbefferur.g ber SBohnungSBerf3éttmffe Jm

Einefirken", unb fie kann Slnorbnungen in biefer 9Hd)tung et ‘fap

foweit fie3 RerauSfteHt, bal eine SBoRnung ,RinficRtlid]
fcRaffenBeit ober S5enujung ben an fie zu ficllenben Stnforbe #
nielt entfpridjt" (Sirt. 6 § 3). ®ie ®renzen heS gwangeS &d:«w(ttige
faRrtSfurforge ergeben fid) aus bem ©efeRe, baS zu folcRent 6 wu,
ermédjtigt. SluS ben SBorten beS Sirt. 6 § 3 3BoRnung80"e
Weit bie SBoRnung RinftcBtlid) iBtet S3efd>affenReit ober,
ben an fie zu ftetlenben Sinforberungen nieft entfpricl3t
SSegrenzung Hefet Sirt abzuleiten. SBann eine SBofRnung teri, xJs-
) fieteviben Ghifotberongen entiprieRt, twarn nirdt, Ba® 1 sjuf’
beS CefeBeS nielt naeR freiem Ermeffen ber SBoluuuS
fidjt, fonbern nad) objektiBeit Kerkmalen, bte.f
ber herrfdjenbett allgemeinen Sinffaffung etge"
2J beftimmen. 9lacR Rerrfdjenber Sluffaffung aber 1aRt fieR utdjrd »
bal} eine SBofnung ben an fie zu ftetlenben Sinforberungen U'u
fpredje, wenn bie zu iBr geRorcitben SBafcRtaume nid)t mit ein
fonberen Slbort Berfel3en finb. .
(ynShef. KietRaufer pflegen keinen befonberen Slbort idi
SBafdjkidje aitfzuweifen. gm ©egenteil geRort ein foldjer
©eltenBeiten. ©emnad) konnte bie SBoflnungSauffidjt nicht Bft
bal3 ein Hauseigentumer fotele Siborte an einer ®afctuldl (t
bringe. ®er beklagte ObtRraf. raumt bieS an fid) aud)
madjt nur geltenb, baR, wenn fid) einmal Siborte bei "en jdn
raumen befanben, fie aud) in orbnungSméaRigem 8 ufta)rLianPl
muRten. gnbeS Rat ber SH ftd) bereit erklart, bie Siborte ub
p fdjlieBen. Sluf bie Sinorbnungen ber SBofnungSauffidit P® ' fa
bie Ubrigen Rir polizeilieBe SSetfugungcn gelteitben ©tunbl v g
auel bie Siegel Slnmenbung, baR ber SnanfprucBgenommenf |
Verfugung baburel} entziehen kann, bal3 er ein gleidjwerttge®'jjtgl
iBn weniger belaftenbeS Kittel Borfdjlagt. SIS ein folchc* &f.gdii>
muf3 borliegenb bie ©d)lieBung ber Siborte angefeRen werben- J “j/t.
welclRen gefunbReitlicReit IBebenken unterliegt biefe ©dRlieRnUB
Kan kann aud) nieBt fagen, baB bie SBoRnung nael? einet 1
©djlieRuitg fonftigeit an fie zu ftetlenben Sinforberungen n toffd)dl
geniige. ®ie SiewoRner beS HinterBaufeS konnen, wenn ff . giif'
bie Siborte in iBren eigenen SBoRnungen benuBen. Unter bul &
Ranben gelt bie gesksnumg, ben S3ewoRnern beS BitMgafaui M itt
33enuBung ber bei ber SBafdjkiidje biefeS HaufeS erridjteten

fragen bem SRiclter grunbféaBlid) entzieht. ES Wirb Rier ftanbifl 1L
feRRieben zwtfdjeit

1. SRedijtSfragen; [te

2. gragen beS ricBterlicRen ErmeffenS (BterBer baS

biet beS unbeftimmten ©efeReSbegriffS);

3. gragen beS reinen SSerwaltungSermeffensS.

SBof3l bie reieR3fte Sifpr. finbet fieR zu Sirt. 10 A3 ~" "r
(GtaatSaufficRt Uber ©emeinben). — ®a bie einfdjtigigen
S3eftimmungen baS fo wefentlidie SBort ,notige" ttidjt c
felReibet ber S?©H- nieldt nur bie gtage ber gweckmaRigkel' ' ntiti®

gebiet aus (SluSualme Z#
Slekampfung gemeingefaldidjer SrankReiten; ber

enthalt baS SBort ,erforberlidj"). ©roR3 biefer gtunbfaBiw . fw
feRattung ber grage ber Slotwenbigkeit kann auel? ber ° /jjefft
nidjt ganz ber Prifung biefer woRt umftrittenften grage e Aflftal
fo entfdjieb et (zu Sirt. 15 ©ef. Ubet bie SanbeSkulluttcm

B. 31. Karz 1908), balR bie grage beS ,S3ebiirfniffeS"
woRnungen [Rechtsfrage (als SSorauSfeBung ber 3 G”aVvel'
ftaatSaufficRtlidjen EtnfdjreiteuS), bie grage beS , 33ebirfmi " jffA

9leicRSCef. B. 30. Kai |y P

RBanbelte fliteratur unb Sifpr.). _ arlffafimm
®urc3 bie BerfcRiebene ®efeleSlage muflte fieR bie 9
Bon 0S5®. unb S3@H trennen.
®ent S3eblrfniS beS ©taatSbirgerS entfprielt fraglos w
[Regelung weit ntelr, Wenn aud) ber Umweg Uber bie StQlt®
Zur gweckmagRigkeit formal nieBt ganz *u befriebigen BemOB-
De lege ferenda ift aber mit OntfdjiebenReit fur ®
[ReicR zu forbern, baR bie Siadjprufung Bon SSermaltungbal -jefK,
unabhéngige [RidBRter fur aKe bie gélte einfcRRlieRlid) ~“ber L-
fragen gewdlrteiftet wirb, in beiten ber SleRdrbe, alfo
gemalt, ber ,Untertan" gegenuberfteBt (Bgk SiamtafkR”
gRertng unb Otto Kaper, zit. bei ©proff a a D*
fieS allein entfpridjt bem SBefen beS [RecidSitaateS. ft#.
9iSl. B. ©aBignp, ®

«m
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2J weit. ®ie SRSoijitungSaufitcEjtSde orbe hat, iitbent
r'efm et3ete, baS Born M. angebotene gleidjwertige SRittel ber
ung Zen9 Maunefimen, rcdjtswibrtg gefBanbelt. 3 Rre auf Oerftel»
K,r ~bulBorricBtungen unb ©iRgelegeneiten gerichtete Verfugung
($ A ajausesen.
4. ©en., Urt. b. 27. 2Rura 1930, IV A 159/29.)

. §amfiurfl.
iffunbrrgirdiee ffilRemnimliiutgsgmft.
A dttf)itet Bon Uanbgeric3tsbircktor Dr. ®rii3, Hamburg.

®lunbfteuei:. Bebauung, beten SBert hinter "et
l|flen Bebauung wefentlid) zurudfleBt. t)

®ie fat' Eigentiimerin eines ®runbftiickS an ber Sbogelroei.be.
i Ubfti* rt .riwen AoRlenlagetpla® mit VerkaufSftelle. Stuf bem
bet8eflelitUl ~efinbet fiel) an ber StraBenfront ein aus gementpfatten
Jd 3g” etnftocBigea ©ebaube mit einer ©runbftadje boit 11 m
i-°iletten *£' ‘3a8 einen Mmtorraum, einen SlufenthaltSraum_ «nb
-kidiuhh r Vtrbeiter enthalt, hinten befinbet fid) ein offener
k e Wafr  ®et mittlere ®ell ift ein nicht Uberbecfeter Sagerblal.
?n Sfatir- (ftinanzbeputation) roiil bei ber ©runbfteuerBeranlag

ik r Wiazierhirtk {543 BI3. BBSAMES, EKTa 18 (HGBHENERS SRR
8dfuge hT ' unb Hoar benjeitigen Xeit, auf bem fiet) DaS Kanei®
““Bbas ,JtT)eh als bebaut, ben Seft als unbebaut. M. Bedangt,
JN) ben?6antte ®runbftiicfe als unbebautes befanbett unb bemgemanl
wo(j)ett  8emeinen SBert befteuert roirb. V®. hat ber Mage ent»
3t bie Berufung ber Verkt. juriicftgeroiefen. Es
£dle , It” Rieben, ob bas ©Orunbftick in wirtfcRaftlich felbftanbige
®eife ° nennen ift unb ob baS ffiontorgebaube €S ganz ober teil»
* O>berfr,r énem bebauten ©runbftick mad/t. “ebenfalls fei ber

®ie ™ed § 5 Sttf- 3 Ar@t®. (> 26- » uni 1926) Beg"

jifit SSof-n  @®en’)' 'n “er ftth baS ©runbftiick befinbet, ift burdjweg
n “Beba, Un" ©efdjaftShaufern bebaut. ES uberroiegt bei roeitem

wbett jmji’'S mit E-tagenRaufern. SBo fid) nod) kleinere Kaufer an?
@ { fie nur Sefte einet oergangenen geit, bie Uber kurj
Bitten t auc® butd) Etagenf3&ufer erfelt werben. ®er SBert beS

"n---~wgeBaubed fteBt weit hinter bem SBerte and) nur ber

ilautes |* cfrage, 6S ein ©runbftick als bebautes ober un»
'm IBrBwWAIST 6l tfh Ift fowoR3l im 8«jnbOtOt@. rote j. B auch
Wt, tnemfv' kaBin gexegeilt, bal3 ein ©runbftiick nidjt als bebaut
"Beutifcgj . “‘e, groeckbeftimmung eines barauf errichteten ©ebaubeS
thnetpr- ra 8 h>edtbeftimntung beS ®runb unb S3obenS Bon unter»
,'3vtung ift. Qn Hamburg lautet bie SBeftimmung: SIS
thett bim®e m aucti bebaute ©runbfticke, beten Slebauung an
q "erbfi;?-. ber ortsiiblichen Bebauung wefentlic guridhfteht. ®er
A Melsfair 9 Uberroiegenb ein gntereffe baran haben, in
|B?etten s Irin ®runbftick als unbebautes gu bezeichnen unb p
"Jrift ren0a “ie ©runbfteuern unb gufdjtdge hoher finb ober baS
L/fmbftu* ®eben bei bebauten ©runbftudien als bei unbebauten
'Bj'ebene 'S “Ner Siterator gum Bt®I'®etm©Ot®. .gibt €S Ber?
M ,e i3 tftt (8¢ SRohbe, fomm. ©.73):
13 mit !e a°fltenfirma befiBt aulerhalb beS Ortes einen fohlen?
rmhUpkriffm kleinen maffiDen 8aufe fur ben SSachter. Bei ber
far  ettter taglichen S3eroad)ung beS flRlaBeS ift baS SBaihter»
'L Stoeckbeftimmung beS Bla6e4 non roefentlidjer S3ebew»
®rnnbfti(k gilt als bebaut."
A n ©ndioro @ 39:
a rinemAd ‘eningerplaR, ber nur mit einem Sohlen/d/uppen ober
®°utorgebdube befefit ift, gilt nicRt als bebautes

A

Nelnt®leinnng finb mit ben gleichen SBorten ©djloffet»

f ®mm- ©s 108-
b’ Z?Iee Streit rer1nge ift ?gr bie hamburgifclie ©runbftener burcl3

W tli* ,be8 § ambD V ®. geklart. ®S DV®. Rat bie Wirt»
« ritem nr~Senbe Sofung gefunben, bal? ein Siohlentagerpla

uletnen Kontor ober SBéadjtergebanbe nicht als bebautes
d-PUlIctitt k bewerten ift, wenn — unter 3lulel)nung an ben

a,Wut hjpiét .J)reil6ifd)ett Beftimmung — auf bem ©runbftick ein

WertbolleS, relatio, namlich int Verhaltnis jum
jweit nnbebeutenbeS ©eb&ube errichtet ift.
SSt. Dr. tpaul3, 8ambitrg.

in “ltcntclsyv

SearBeitet Don itQmmergerici)t§rat Dr.

Sie<fltfit>recEjutt<$

a26?

befdjeibenften 2Irt Bon Etagenhdufern zurick. ®aS O©runbftiick ber
fl. ift baBer unter allen Emftinben als ein unbebautes p befRanbeln.
®aS DSS®. hat fich Bon ber Budjtigkeii ber abroeiclenben Stuf*
faffung ber S3erkl. nicht p Uberzeugen Bermod)t. ®ie Berkl. meint,
8§ 5 Slbf. 3 habe nur ben groeck, fie non ber Oiotroenbigkeit zu
Befreien, fid) mit BagateHfadien befaffen ju muffen, bei benen ber
SlrbeitSaufroanb in keinem nerntinftigen Verhéltnis zum fteuerlidjen
©eroinn fteRe. ®ie VorfcRtift benke nur an ©artentauben,, Verkaufs»
buben u. bgl. ®iefe Sluffaffung feist DorauS, baf3, of3ne bie ©onber*
Borfchrift beS § 5 Slbf. 3 jebeS mit irgenbeinem noch fo gering»
fugigen ©ebdube ober Bauwerk BerfeBene ©runbftiick ein bebautes
©runbftiick ift. Eine linterfucRung biefer Borfrage ift jebocR nicR3t
erforberlic3; beim bie Raffung beS ®efeleS macht in keiner SBeife
erkennbar, bal €S nur an Bagatellen benkt. ®aS ©efe Bedangt,
baf} eine Sirt bet Bebauung hinter einer anberen an SBert toefentlic
Zurickftef3t. ®ieS bebingt nodj keineswegs, bal biejenige Bebauung,
bie ben geringeren SBert hat, ganz allgemein Betrachtet eine gering»
fugige, eine bagatedmaRige ift. SBelier behauptet bie Vetkf., baf}
ber fohlenhanbeiSpla tberhaupt nid)t auS bem SlaBmen ber ortS»
UbticBen Bebauung Rerausfalte. gn ©egenben ber Rier fraglichen
Sirt feien foldje fohlenBanbelsplaRe haufig. ®ieS mag richtig fein
unb es kann and) banon ausgegangen werben, baR hierfir ein Be»
blrfniS bei ber Beudlkerung Borf3anben ift, baR alfo bie fol3len»
RBanbelsplale mit iBten geringen ©ebauben nicht lebiglic bebeuten,
bafl ein Baugelanbe einftweilen irgenbwie auSgennf3t wirb. ®ieS
kann niclt entfdReibenb fein. ®ie g-rage, was ortsublich ift, kann
nur nacl einem OuerfcBnitt ber ErfcRetnungen beantwortet werben.
ES kann fir bie Slnnafitne ber DrtSubticf3keit rticht gentgen, bafl
im ©efamtbilb ber Betreffenben ©egenb unb and) lberall im ©efarnt»
bitb &hnlicher ©egenben nereinzelt auch geringwertige ©eb&ube gn
finben finb. ®enn bann Wirbe mehr ober nthtber jebeS ©ebéube
in ben Sahnten ber ortsublichen Bebauung fallen unb eS bliebe fur
bie Slhwenbung beS & 5 Slbf. 3 ©rot@. kein Saum. ®ie Be»
trachtungSWeife ber Verkt. lauft barauS RinauS, zu prifen, We wert»
Bol! bie roirtfchaftiidje SluSnnBung ift, bie aus bent ©runbftick mit
Sjjilfe ber ©ebaube gezogen wirb. ®aS mag an fich fehr mofl ein
SRerkmal fein, baS bem ©efel3geber roertooll erfcReinen kann. Es
mufd jeboc? baoon ausgegangen werben, baR ber ©efel3geber, wenn er
hiernach unterfdjeibeit wollte, fich auch in entfpredjenber SBeife auSge»
bridtt haben unb nicht bie g-affung beS ©r@t®. gewahlt haben
wirbe. ®emt biefe Sraffung muR3 bei zmangSlofer SluStegung baRin
Berftanben werben, bal} nttt ,Bebauung” ,bie ©ebaube" gemeint
finb. ®iefe SluSlegung fiihrt ausl keineswegs zu Ergebniffen, bie
man irgenbwie als unbefriebigenb, inSbef. fur ben ©tenerfiSkuS
untragbar bezeichnen mufRte. ®enn nad; bem ©efe genugt €S nwhi
nicht, bal ber SBert ber ©eb&dube hinter bem SSerte ber ortSublidjen
©ebdube zuruckblelbt, fottbern er muR3 wefentlid) zurtdtbleiben.
SBenn bie Verkt. enbtid) meint, baB, wenn man fdjon ein guricfe»
flethen im SBerie annefmen miffe, jebenfatlS kein wefentticReS
gurlikfleljen Borliege, fo kann iBr baS ©erricht auch barin nicht
folgen, ©ie fetbft nimmt ben SBert beS MmtorgebaubeS mit
10000 unb ben ber in ber ©egenb (btidjen ©tagenf3aufern
mit 50000 M | an. ©elbft wenn ber Unterfdjieb tm SBerte in ber
®at nur fo groR ift, fo glaubt bod) baS ©eridjt nicht baran ztueifetn
Zu konnen, bal3 nach ken Stnfdianungen beS Verkehrs foldje Unter»
fcBiebe Bon jebermann als wefentlid) bezeichnet werben.
(8ambDV®©., Urt. 0. 12. Auni 1929, 42/29.)

Kotij.
®ie in @gSB. 1930, 3108 Sr. 8 abgebr. Entfd). beS S®. i3
am 7. Slpril 1930 ergangen unb hat baS Slktenzeidjen 4 S21/30.

tic 3eilerf(™en Unmroerturtossa\cait

jtonats — SBobli Umnertung»*

b ontie (Beitmiertiaf3len et Tanens
guni 1930 1,476 Bitt. 86,5 % 1.28 BiK.
Sult 1,493 87,0 % 1.30
Siuguft 1,488 87,5 % 1.30
©eptember 1,469 88,0 % 1.29
Uliet» und P o6 tJ(l)uiffa™cn

©untrer, 3erlitt.

(SortfeRung oon gSB. 1924, 877, 2100; 1925, 857, 1178, 2293; 1926, 1080; 1927, 612, 1962; 1928, 2582; 1929, 2908.
9bgefci)ioffen am 6. Dftober 1930.)

SSorBemetfuttg.

griliu]ng '® bie Slbkirzungeit beS SIbkurzungSBerzelctjwffeS BB
oo deflaad, iRafel RigbidRy BeNienpdt
-oertfehrift fir Slgrar» unb SBafferredit.

St®9Rietg. = Slligemeine ®entfche SRieterzeitung.

®9RietO”. = ®eutfd)et SRieterfchul, Dtgan beS SeidjSBerbanbeS ber
SDxieter gewerblicher Saume.

®8auShg. = ®eutfd)e "auSbefiRerzeitung.

®®S. — ®eutfdieB SRietredjt (friljer Einigungsamt).
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SSSoijnfcl}. = ®eutfdje§ ®ui)nuttggarclfiu.

©3i. = ©inigunggaiitt (Ceutfcfieg Stietredit).

®etnSBerfr. = ®er ©emeinbeuertreter. SRonatsBeiiage be? StitteiiSBI.
©runb©. = ©runbeigeittum.

@runbft®urte = ©rmtbftlidiStuarte.

igcrtel = jgeriet, SKieterfcCju* uttb ®otjnung8alunnOaiuirifdjaft.
geff3?2fpr. = jgeffifdje SRedjtfpredjung.

8RR = jgodjfiridjterticfie SRedjtfprecfiung (93etlage ber gutSRbfdj.)".

8ur3tbfdj. — Auriftifdje SRunbfdjau.

£0®. = Ontfcfictbungert beS Ufammergeridjtg in Sdtiet* unb SRadijt*
fdjuftfadjett uftu., Ergangunggoattb juttt Sa’rbucT) fir ©utfdjeibungen
in Singetegenljeiten ber freitu. ©eridjiSBariieit unb be§ ©runb»

Budjredijta.
SltietSBeif. = ®er SOlietBeifiler. SJtunntgBeiinge bed SRitteiffit.
SJltietder. = ®n3 SOlietgeric™t.
SQOietSQIittSSI. =  SRitteiiungSbintt be§ DieidjaBunbeS ©eutfdjer Sttieter.
SRiidjtS. — ®er laitbiuirtfdjaftlidje SfadjtBetrieB.
= SRedjtSentfdjeib.
SRSSertuSB. = SReiaiSUertuaitungSBtatt.
(SadjfSRietS- = ©adjfifdje iJUeierjeitmtg.
(aaiamg. = 2Kgemeine ®eutfdje igaud» unb ©runbBefigeraeitung

(©atgmannfdje Leitung).

OtaatguSSBertu. = Staats» unb ©elBftliertuaitung.

SS®®. = fummunale SBereinigung fir ®otjnunggtuefeit (SRereinigutty
©eutfdjer ®o!fnung8amter). igefte 5, 7, 9, 12. ©ut»<3timttet»
IJutmaier, (Sammlung luidjtiger ©ntfdjeibimgen junt ®ot)»
itungS» unb SRiettuefen.

2%erj. = ®er SBerftadjter, "Ettfc/rift be§ SReidjafdjugBunbeg taub»
luirtfctjafttidjer SBerbadjter uttb ©runbeigentiimer.

®agemamt»3Jtnriuij;, ®ie ftreujjifdje SRadjtfdiujjorbnung, 4. Stuft.

II. ®ie in ber Qufammenftettung BiStjer berudtftdjtigten 91®.
uftu. finb attdj an fotgenben Otetteu u&gebrudtt (ljier georbnet und;
ber taufenbcn Stummer ber gufammenftettung):

721. 8®. 1929, 2S91.

814. £0331. 1929, 85.

848. SS®®. 12, 3196.

850. SS®®. 12, 3229.

851. 8®- 1929, 3249; 93®®. 12, 3325, 3331.

852. 93®@®. 12, 3231, 3364.

855. 3®. 1930, 161.

857. 823- 1929, 3309;SSO®. 12, 3189.

858. SS®®. 12, 3283;8®. 1929, 3310; £@®. 9, 125; §RR
1929 Str. 1445; ©®ofjudlrd). 1929, 318.

S59. 8®. 1930, 161; SRSSetuSB. 50, 435; £®58t. 1929, 126;
93®®. 12, 3250.

860. £OE. 9, 114; 3®. 1929, 3251; SS®®. 12, 3474; ©runb®.

1929, 1050; Saigm”. 1929, 1290; £SRSR 1929 Str. 1443.
861. 823- 1929, 2877.

862. £®E. 9, 127, 3®. 1930, 160; ig3RR 1929 Str. 1836; ®2t.
1929, 849; SJtietber. 1929, 126; ®runb®. 1929, 1129;
SS®®. 12, 3249; SltietSBeif. 1930, 2; geriet Str. 519.

864. 3®. 1929, 2876; SS®®. 12, 3286.

866. £0®. 9, 129; GSMSR 1929, 866; SRiet®er. 1929, 125;
©runb®. 1929, 1130; §3131. 1929Str. 1916; SSE®. 12,
3308, 3310; jgeriet Str. 525.

867. £EOE. 9, 118; 8®. 1929, 2877; §8§9t3t. 1929 Str. 1446;

SS®®. 12, 3245.
869. 8®. 1929, 2878; SSE®.
S71.

12, 3230, 3363.

£®@. 9, 144; 8®. 1929, 3237; ©SM. 1929, 866; Sltiet»

©er. 1929, 128; @runbft®arte 1929, 273; igSRR 1929

Str. 1735; SS®®. 12, 3392; Wertet Str. 528.

872, 873. £@@. 9, 145; 3®. 1929, 3247; §RIR 1929 Str. 1736;
©runbft®arte 1929, 196; ©runb®. 1929, 790; ®®otjn2trd}.
1929, 560; 33®@®. 12, 3362, 3393, 3395, 3396.

875. £@®. 9, 166; 8®. 1929, 2890; 8§RR 1929 Str. 1444;
®®uljn2trdj. 1929, 415; SalarnS- 1929, 1387; ®8augB3-
1Q0Q 737* 19 3

876. £0®. 9, i?70; 8®. 1929, 2433; ©St. 1929, 849; ©runb®.
1929, 866; SdJtietder. 1929, 103; 8RR 1929 Str.1737;
®®ot)nStrd). 1929, 562; SitietSBeif. 1930, 9; SS®®. 12, 3406;
igeriet Str. 515.

878. £@®. 9, 178; 8®. 1929, 3238; 9IQetBer. 1929, 149;
SltietSBeif. 1929, 15; €8XSR 1929, 8S4; igRR 1930 Str. 376;
SS®®. 12, 3415; geriet Str. 526.

879. SS®®. 12, 3411.

qak 19 QR

889! £0©." 9, 173; 8®. 1929, 3238; SSE®. 12, 2984.

890. 3®. 1929, 3395; £OSBt. 1929, 43; SS®®. 12, 2S99, 2989.
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956.
9, 135 328. 1929, 3246: ©Sl. 1929, 849, ©runbft-
1929, 222: SKietSer. 1929, 128; £OSL 1929, 112
flunb®. 1929, H30; §3191. 1929 Sir. 1837; ©algmg. 1929,
067, -4541 33@®. 12, 3293; Sertcl Sir. 521.
9, 153; 3®. 1929, 3245; §9131. 1929 Sir
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9, 161; 323. 1929, 3245, ©runb®. 1929,
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085, 1S?- 1929 Sir. 1448.
9, 59; 3®. 1929, 3250; ©algmg. 1929, 1485;
— 1929, 137; §Q. 1930 Sir. 12; ®®ofMmIlrrf...1930,
086 SiJEE@. 12, 2696.
087 |2 ®. 12, 3143.
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fru?' 1929 SIrTI331; 91S3emS3 50, 563; ©runb®. 1929,
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oo 121; OlaSertl'adl- 50' 467; ©SI% 1929 Sir. 1330;
096. §§+ 1929, 2359 S3@®. 12, 2651.
Vo, 1929, 3390; §9191. 1929 Sir. 1108; 91S3ewS3. 50,
137 *®®. 12, 2771
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|qon-15, g; 23;(% 1929, 3252; 91S3e\W8Bi. 50, 707; ©algmg.
I004. ¢*iJ 1290; §9191. 1929 Sir. 2086; 33®®. 12, 2665.
loce. 1929, 2887; S3@®. 12, 2661, 3143.

jtoi; m 1929, 3252; 312%ermB33l. 50, 420; MS3I.
2%®- 12, 2713.
1929- 2889; 93@®. 12, 2712.
iS ' 9, 46; ©91. 1929, 850; 9KietOer. 1929, 150; ©runb®©.
H29; §9191. 1929 Sir. 2087; 33®@®. 12, 2686; S§ertel

1929, 84;
Hees-

i;f}sé: 9, 94 §9191. 1929 Sir. 1577; 33@®. 12, 2799.
" GpeT 42/ 2708,
© 8773, 3@.
1 Ts®-ml2, A78E"
I tore 1929 2892: ®ietecr.

1929, 2890; 1929 Sir. 1109;

1929, 87; 33®®. 12, 2711

1929 n-20~: 3€@ 1929, 3313; Sigratg. 12, 271; S3efp.
87, fioSI. 1929, 86; ©runbft®arte 1929, 214;

?T'3. 1929, 107; ®SaugBg. 1929, 462; 91S3emS3. 50,

W  ASR3- 1929 Sir. 2011.

\E3B 1929, 3313.

l. $nfenictBfac)eit.

81®. in SlttenteiRfacgen finb feit bet lebten aSerdffent-

etgangen.
1. 3Jtietfad)en.
A. 9teid)Src<ot.
1. (RctdjSmletcngcicij.
106, (Retdj geicij

V ay; f1 »iet©.; §1 SP20d?S3D. 1924.
U°Mje moblierten ®ognungen fiitbet bag 919Kiel©. Sin*
'eaing t,te unb wirtfcgaftlidj abgetrennt finb. gut ben
<w Urt utt ®° ntmetmogttungen gelten keine ©onberBeptimmungeu.
£5%81. in£ 9-®6eS 1929, 17 U 6347/29 (©runb®. 1930, 433;
WISt. Igon0' 989; SKietSKitOBIl. 1930, 65; 9Kiet©er. 1930, 104;
1930 ~r. 1327; 8ertet, 7 C 335).

1024

b% eDR1»iet® .
iDment 33ertraggmiete gilt, wenn bie Parteien
tip e oon ber urfBriitgtidj nac™ bent griebena-
Simb&Hegeit infoige Der &Seranberung ber BeftB®ifonlitniffe

litt  'Tn 'ct CeeSircHert Slliete gejibtt werben fotten.

t 13.®e&a 1929, 16 U 11626*/29 (®SKS1. 1930, 941).

rtif- 81 SISJHet®. _

bie°® n'®| gefeNlitfie SKiete, liegt Bor, wenn eine Spartet
‘“Miirung aud 81 31iet(4S aBgegeBen fjat, Beibe fiel)

Sechtfy>recijuttg
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aBer int SSerfaljreit auf geftfteliung ber
griebenamiete geeinigt fiaBen.
Urt. D 10. San. 1930, 16 U 8476/29 (@SD191 1930, 959).

1029. 81 SISKiet®.

grieben"miete ber bie

- 2010 hie oteile ber gefeglicEjen Slliete tritt, Wenn bie rtdjtige

1§§'§benémiete Bon ber ber S3erecflitung jugrunbe gelegten aBweidit,
rtrag8miete, fofern ben «Parteien bie SIBmeicbung erkennbar War
ober Bei Slnwenbung Berkebrémafjiger (Sorgfalt erkennbar fein rnufjte.
Urt. B Il.StoB. 1929, 17 U 8889/29 (SKietiOlittSBI. 1930,
53; ®BS1Dl. 1930, 988; ©runbft®arte 1930, 158; Slliet©er. 1930,
89; ©runb®. 1930, 549; ©aiatnB. 1930, 1035; 8ertel, 7 C 333).

1030. 88 1, 2 SRSliietC.
8aBen bie SJertragSteile, ohne eine fcfjriftiidje ©tklarung® nach

81 SRSSliet®. aBjugeBen, Bereiubart, baff fir ii>r SOtietBerbaitnia bie
gefejjlicbe SKiete mit allen goigen gelten falle, fo liegt ~war Sber*
tragSmiete Bor, eine fpatere gcftfefmng ber griebenamiete burd) bad
9K®St. tDirkt aber auf bie 8i)l)e bed SOlietginfeS Bis 5lt bent Seit-
fmnkt }urfidk, in bent einer ber SSertragateile erkennbar an bie
BtSlierige griebenéamiete nidjt mehr ge&unben fein wollte.

Urt. B 4.SloB. 1929, 17 tf 2629/29 (©runbftSarte 1929,
335; ®2RS1. 1929, 920; 3Kiet®er. 1930, 31; ©runb®. 1930, 550;
S3®®. 12, 3220; S§ertei, 6 C 302).

1031. 881, 2 StSKiet®.

@inb bie Sparteien Uber bie (Mtung ber gefebtidien SKiete einig,
fo Bebarf bie 20§[agung Bon einer Bereinbarten griebenamiete
keiner gornt. 6ie “at fofortige ®trkung.

Urt. b. 14. Sau. 1930, 16 U 8716/29 (®3K81. 1930, 959).

1032. §1 DtSKiet®.

1. ®er S@ b. 3.SloB. 1928, 17 Y 75/28 (oben Sir. 851), wo*
nad) bad SKGsS. jur ©ntfdieibung bariiBer guftéanbig ift, ob bie_ge-
fefdidje SKiete ju ermabigen ift, weil ber Vermieter &* 8auaaiit3*
(teuer nil)t gn Beranlagen ift, wirb aufredjterljaiten.

2. ®ine SRerminberung ber Sau8gin§fteueriaft gitgunfien be§ Ber*

9t©. B. 4. Dkt. 1930, 17 Y 48/30.

1033. §1 StSKict®.

SBeftreiet ber SKieter Bei (Mtung ber gefelie)en SDHte bie
§0ije ber Bom Slennieter geforberten 8eidkoften mit ber SBebanptung,
in ber serlangten Summe fei «prodifton fur ben Sterwatter, 'Pfortner
ober eine abniidje SKittelagerfon enthalten, fo liegt ein 00m 3KOSt.
gu entfdieibenber Streit ftBer bie 86l;e ber gefegiidjen SKiete Bor.

SBefd)i. B. 27. gebt. 1930, 17 W 1616/30 (9Kiet©er. 1930, 69).
1034. §1 SRSKiet®.

*gl. unten Sir. 1124, 1144 unb 1172.
1035. §2 fUSKiet®.

3ft fur bie mit bent 1. Sttli 1914 Beginnettbe SKietgeit ein SKiet*
ging§ nereinbart, ,ber fid) Beim ©intritt einer SBebingung® &anbern
fullte, unb ift biefe S3ebingung am 1.3 WK 1914 nad) nidjt ein*
getreten, fo ift nur ber uttlieranberte SKietgind alg griebenamiete
i. <8 beg §2 Slbf. 1 919Kiet®. angufegen.

9t©. B 21.®eg. 1929, 17 Y 84/29 (SSM. 1930, 940;
©runb®. 1930, 184; S)liet©Oer. 1930, 29; Saigm/f. 1930, 398;
§9191. 1930 Sir. 793; S5@®®. 12, 3240a; 8effolfpr. 1930, 49;

8ertel Sir. 557).

1036. §2 DISKiet®.; §37 SKietSd)®.

la. ©inb Bei einem SKietuerfjaltnig mehrere SPerfonett al Ver-
mieter ober af} SKieter Beteiligt, fo kann ber Sintrag auf geft*
ftetiung ober gefifegung ber griebensmiete nur gegen alle SSermieter
ober SKieter gemeinfam gefteUt werben. ®er Sintrag kamt aud) nur
Uon allen gemeinfam gefteiit werben, ea fei bentt, bafj nad; Burger*
lidiem Stecht einer Bon ignen gur SlutragfteHmtg Befugt ift.

b) 3ft eine ©gefran Slermieterin ober SKieterin unb gegoren bie
SSertraggrecgte gum eingeBracgten @ut, fo kann ber ©gemann allein,
bie ©gefrau nurmit feiner Snftimmung ben Sintrag ftellen. ®er
Sintrag beg Slertragggegnerg ift gegen Beibe ©geleute gu ridjten.

c) <Stegt  bie Slugubttng ber SSertraggrecgte einem SngaBer ber
eltericgen ©ewalt gu ober ift ein SliefiBraudjer SSermieter, fo ift
ber Sintrag nur lon tgm ober gegen igit gu ftellen.

2. SS& ber “Prifung, wer in ben galen ber Qiff. 1 Sietmieter
ober SKieter ift, gatbag SKOSI. Bom SSortrag beg Sintragfletierg
attggugegen. OB ber Sintragftetier allein bag SSerfagreit BetreiBeit
kamt (Biff. 1a, ©ag 2 unb glff. 1b), gat bag SKSSt. aBfcgiegenb

gu entfegeiben. ®ag SBetfagren kann ogne Sugiegung ber SKit*
>Bered)tigten beg Sintragftellerg burcggefigrt werben.
9@ B 18.San. 1930, 17 Y 81/29 (9Kiet@cr. 1930, 44;

®7?)im. 1930, 1015; §9191. 1930 Sit. 1328; S§ertel Sir. 566).

1037. 82 SISKtet®.; §5 iprSKietgingSIo.
®ie 91©. U. 8.®eg. 1925, 17 Y 140/24 (oben Sir. 192, 242),
unb 0. 11.Sunt 1928, 17 Y 44/28 (o&n Sir. 726), wonad) bag
SKESI. unb bie 93efd)Werbcftelte bie jJeftfegung ber g-riebengmiete niegt
beggalB aBlegnen burfen, weil fur bag Dlecgtguergaitnig ber «Parteien
Me gefeglidie SKiete gar nid;t in (Mtung gefegt Werben kann, werben
anfredjtergalten, unb gwar atteg fir ben Q-ali, bap bie «parteieu
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UBereinfttmmenb Bortragen, bag HXietBerhaltnig BegieOe fid) auf
«Raume, bie bem SRSOIict©. nicht unterliegen.

37®. B. 5. Oht. 1929, 17 Y 59/29 (ffi®®. 9, 113; ®SX3Il. 1929,
897; 9JKet@er. 1929, 188; ©tunb®. 1929, 1465; £IR3l. 1930
IRr. 226; UlSermSl. 51, 250; SRietSeif. 1930, 5; 235)28. 12, 3264;
8ertet IRr. 538).

1038. §2 975DKet®.

SSeidjt bie feftgefteUte griebengmiete ttt auBergewohnlichem Um*
fange Bon bem ortgublidjen liXietging aB, fo ift iljre sReufeftfeRitng
nidjt fdjon begijalB gerechtfertigt, roeii fur bie mit bem 1. guli
1914 Beginnenbe lIRietgeit ein ©taffeimietgins 6ereinBart mar.

B. 2. IRoB. 1929, 17 Y 75/29 (t®©. 9, 123; ®3XIR. 1929,
915; ©algmg. 1929, 1578; SRietSeif. 1929, 18; 9Xiet®er. 1930, 10;
TQm 1930 IRr.224; ®runb®. 1930, 304; ®SSchnStrch. 1930,
270; .235)28. 12, 3258; 8ertel IRr.550).

1039. §2 fRUXiet®.

SBeict bie griebengmiete in aulRergewdhnlichem Umfange Bon
bem am 1.guli 1914 ortsublichen SXietging ab, meil ber bamalige
Sermieter auf bie 8bhe beg fCRietginfeg heinen 2Bert legte, fo ift
bieg ein ®runb gur geftfegung ber griebengntiete nach §2 SIBf. 4
©an 1 SRSDiiet®.

3l®. B 4.0ht. 1930, 17 Y 42/30.

1040. §2 3KDiiet®
©ine tnberung ber Selafiung beg ©tunbpiftg, in§Bef. ber ipaug*
gingfteuertaft, redjtfertigt nicht bie geftfeBung ber g-riebengmiete.
«R®, b. 4.0ht. 1930, 17 Y 48/30.

1041. § 2 fRSOliet®.; §§ 2, 9 SfkSXietgingSjD.
®ie 23ereinBarung, bal? etn SRieter ben gai)rftuili nidjt Benugen
barf, ift hein ©runb gur geftfegung ber griebengmiete.
«RR 8. 25.guni 1930, 17 Y 36/30 (SRiet©er. 1930,147;®2X3i.
1930, 1042; @runbft28arte 1930, 279; ®runb®. 1930, 1089).

1042. §2 fRKXiet®.
©inb ©ebaube ober ®eb6aubeteile nach bem 1.guli 1914 ;n er*

heBli*er SSeife Baulich Berénbert loorben ober werben fie nach biefem
$eitpunht gu wefetttlich anberen gmechen oerroenbet, unb ift _beSijal&
ein aBroeidjenber SXietging gerechtfertigt, fo ift bie griebenSmiete feft»
gufeBen, auch wenn bie SIBmeidjung beg SRietginfeg heine auBer«
gewdhnliche ift (8§ 2 SIBf. 4 ©aR 2 JRURiet®.).

9i®. b. 4.0ht. 1930, 17 Y 41/30.

1043. § 2 «RSOHet®
23gt. unten «Rr. 1063, 1106 unb 1144.

1044. § 2 fRSRiet®.

Sann ber SRieter bie 23efeitigung einer Seridjiedjterung beg SXiet*
raitmS nicht Beanfgruchen, fo Befteijt feine Sefugnig, ben SXietging
gu minbern ober ©chabengerfag wegen IRidjterfiliung gu “erlangen,
ber geftfefjung ber griebengmiete nach § 2 SIBf. 4 fRSRiet®. nidijt
entgegen.

«R® B. 31. SRai 1930, 17 Y 25/30 (5Xiet®er. 1930, 127; ®3X3t.
1930, 1029; geriet IRr. 593).

1045. § 2 «RSRiet®.
2Berben ©ebdube ober ©eBaubeteiie nah bem 1.gulil914 gu
mefentlich anberen gmechen Berwenbet, fo ifl bie S5Reufeftfegung ber
griebengmiete (8 2 SIBf. 4 fRSRiet®.) nur gulaffig, wenn bie Snbe*
rung beg gwecheg auf einer augbriichlich ober ftillfchweigenb Ber*
ein&arten S&uberung beg 23ertragginhattg Beruht.
«R®. B. 21. ®eg. 1929, 17 Y 88/29 (®SX3?. 1930, 940; SRiet®er.
1930, 29; ®runb®. 1930, 303; ©aigntf}. 1930, 397; §373?. 1930
IRr. 871; 8eff$Rfgr. 1930, 52; §ertel IRr. 561.

1046. §2 »iet®©.
gft bie griebengmiete gern. § 2 SIBf. 4 fRSXtet®. feftgefegt unb
Wirb geftfegung fiir bagfelBe SOiietoertjaltniS erneut Beantragt, fo ift
Bei ber Prifung, 06 eine SIBweichung in auergewodhnlichem Umfang
Borliegt, Bon ber feftgefegten griebengmiete auggugeflen.
SR®. B. 31. SRai 1930, 17 Y 32/30 (©algm.g. 1930, 973; 3)9X32.

1930, 1029; 2Riet@er. 1930, 148; SXietSeif. 1930, 12; O©ertel
IRr. 595).
1047. § 2 SRSXiet®.
Sei geftfegung ber griebengmiete fur fRaume, bie hach bem

30. guni 1918 Beguggfertig geworben finb, finb bie gegen bie grie*
benggeit erhthten Sauhoften gu Bertchfidjtigen.

SR®) b. 15. gebt. 1930, 17 Y 6/30 (SRiet@er. 1930, 65; ©runb®.
1930, 397; ©algmg. 1930, 461; 83ilR. 1930 9?r.872; ®SRIl. 1930,
1013; ©SSSohnStrch. 1930, 414; geriet 97r. 571).

1048. § 2 UiSRiet©
Sei geftfegung ber griebengmiete honnen alg Serglciiijgraume and)

fRaume, bie am 1. guli 1914 BerBadjtet waren, herangegogen werben,
wenn gum Sergieich eBenfo geeignete bamalg Bermietete fRaume nidjt
Borfjanben finb.

9i®. B. O.Dht. 1929, 17 Y 63/29 (S©®.9, 132; $S$. 1930,71;
©runbftSSarte 1929, 336; $9X91. 1929, 915; 9XietOer. 1930, 9;
£919?. 1930 IRr. 227; ©aigntS- 1930, 236; ©runb®. 1930, 269;
S5)33. 12, 3294; geriet IRr. 541).

Yied)iipiec£juttE]

[guriRtfdje SBoieni’i

1049. § 2 9?9Xiet®.
®ie 2luggieid)ung “er griebengmiete (§ 2 SIBf. 5 3fHD7iet®"dllk
guleimen, wenn bag SDRietbertidltniS ohne gu&ilitgung oot -Mt,

redjtghraftig aufgehoben ift. (3n ben ©rlnben ift auch

baR bie Sluggleictong iIm ©egeni® gur Feftalung unb o'dl *
ber ffrobengmiete redjlggeftaltenbe SBirhung ht-) _ 1929/
9i®. B. 5. 0ht. 1929, 17 Y 56/29 (S@®. 9, 137; 6algm3-

1516; ®IR9?. 1929' 915;'£9?9I. 1930 9cr. 30a]_@runb©
S@SI. 1930, 32; OXiet®er. 1930, 65; S5)3B. 12, 3311;
IRr. 536).
1050. § 2 SRgjHet®. Gor
®ie sRuchwirhung iR Bei bet geRfeluug ber JIriebengmw?
fowenig Begrifflich auggefcRloffen wie bei ber fjeftfeBung.
and) nicht babur® Berwirht, bal eine IRartei bag anf)ang'3e
fefeungguerfahren Beim 9X©St. Bergdgert hat- ._,n ig8r
Urt. B. 8.9Rai 1930, 17 U 15239/29 (©runbftSSarte 193©

1051. ,§2 9?79RietC. dit
®ie fjeftfeBung ber fsriebengmiete toirht Big gn bemd S f6 .
gnruch, tn bem emer ber Sertraggtede gum Slugbruch geBra )y qin
bal er mit ber ber axietberedjmtng feitljer gngrunbe gelegten
miete nicht mehr einnerftanben ift. LN 53
Urt. B. 11. IRob. 1929, 17 U 8889/29 (SXietuRittSi. | 9du’

1052. § 2 sRSRiet®. , ,u 0k
®ie wegen Beranberter UmfR3&nbe neu feftgefeldte SXiete

©intritt biefcr Umftéanbe ab. £at bag IJRgul. biefert 3 eitputtk | {,
feftgefegt, fo ift ber SSille beg SRgSI. gu ermitteln. ®iner J)eUghftOe
htdrung aug g 1 9?9Xiet®. bebarf eg nicht; eg genugt bte
Bon ber Bighcrigen gciebengmiete.

Urt. 8. 20.©egt. 1929, 16U 4157/29
©runbftSSarte 1930, 125).

1053. § 2 SRUXet®.
Sgl. oben IRr. 1030.
1054. 8§ 2, 15 sRSXet®.
©ejjt bag sjx®st. nach IRedjtghraft etneg 5eRfe|ungg6efd)Ill,l!(
firiebénémiete itodjmaig feft, fo gilt ber gweite Sefdjlul f dn
Kietoerhaltnig minbefieng Bon ber fRechtghraft ab, auch roe
©runb flr bie anberweite geftfeBung nidjt gegeben mar. 13$;
Urt. B. 30. SRai 1929, 17 U 3050/29 (9Xjet®er. 1920 "
©algmg.’ 1929, 1356; gXietSeif. 19 20" 15; P i i»
1930 IRr. 301; S®S5.12, 3419; ®S50hn3lt<h. 1929, 561;
1929, 1500; £fertel, 6 C 223).

1055. § 2 sRIUC®. s
gft nach bem gnhrafttreten beg 2R®dj®. bte “rieben?!'l'm, &>

107@21. auf ©runb eiueg Seraieidieg ohne ©adjprifung J
worben, unb fegt fgater bag l6tgsi. fie aug biefem ®ruiw”(il et
feft, fo ift bie neue geftfeBung ungutaffig. ©te wirht
Bon ihrer 9ied)tghraft an fir bie guhnnft.

Urt. B. 25.1RoB. 1929, 17 U 8633/29 (StXietCer.
®HRg?. 1930, 971; ©runbftSSarte 1930, 125; ©runb®.
©algmg. 1930,813; geriet IRt. 873).

1056. § 2 g?3Xiet®.
Sgl. oben TR. 1030, unten IRr. 1103.
1057. § 10 sRUXiet®. e Bl
1. ®ie 8eftfehung eiueg gufdjlageg gur gefeilteren & $rd
fRattmen, bie an ben Unternehmer eineg gewerbiidien ¥,
mietet finb (8§ 10 SIBf. 1 »{et®©.), ift auch bann i®&b* dc
ber gwedt, gn bem bie sR&unte Uermietet finb, in ber 2f*ieD
fdjoit berichfidjtigt ift. & oftf'
2. Sefonberg f)h fine) SetrieBg» mtb gnftanbfe|ltt3  fu
wenn fie ben Setimg rhibith (Berfteigen, bsin ber Scrctt 2
biefe Soften Bon bem SXieter in ber gefelichen Sliiete etf)la®©

Q
(@SX91. 1920

5% &<

B. O.Dht. 1929, 17 Y 47/29 9, 140; A
S96; sgZiet®er. 1929, 207; ©algmg. 1929, 1612; E£'*£. Retlf
Sr. 302; ©runb®. 1930, 269; S®S5.12, 3358, 335«»

IRr. 533). n
1058. §12 SRsxBiet©; g 8 S{Sr3RietgingS0.; §1° B
gtngSeh. i(b %

£aben nur eingelne Sdume ©ammelhetgungganlage uno
aug ber SSarmmafferBerforgungganlage Berforgt, fo ift & & (

weidje Soften ber £eigftoffe auf bie ©ammeiheigung entla* tXb
nur ber nach SIBgug biefer Soften Berbteibenbe Setrag auf D -
SBarmwafferBerforgung Beteiligten IRauminhaBer umgulcgew _

IR®, b. 15. S-ebr. 1930, 17 Y 2/30 (UXietder. 1930, 66,
1930, 337; ©runbftSSarte 1930, 118; ©SRIR. 1930, U>15;
1930, 782; §ertel IRr. 568).

1059. § 13 » e t® . 35St
gft Beantragt, bie ®infteilung ber ©ammelheiguttg WlLa
WafferBerforgung anguorbnen (§ 13 3?SRiet®.), fo jinb ° R rflir
Bon benen ober gegen bte bet Slutrag nidjt geftelit ift, alrt
nicht alg RSartei beteiligt. n. fIRid®
B. 21. ®eg. 1929, 17Y 87/29 (®3X9?. 1930, 940,
1930, 30; ©runbftSSarte 1930, 46; ©runb®. 1930, 214,
1930, 460; SXietluXittSL 1930, 73; £SRIR. 1930
Slrd). 1930, 271; S®S5. 12, 3391, 3391a; fettet Sir-"



e
1930 igeft 42/43]

."i%@ § 13a (RtRiet®.
eHe bO,/(ile31in8 einer elektrifdjen (Beleuchtung beS ®reM>enhaufeS ift
W llI*e Beranberung i. @. be§ § 13a SRSRiet®.
1930 'Qno3-Sed-1929, 17 Y 86/29 (SrunbftSBarte 1930, 54;®5RSR.
3¥;'A Mietder. 1930, 50; ©runb®. 1930, 270; @0(50:3.1930,
VJtSR- 1930 Br. 875; ®ertei Br. 559).

1 I£E®1- § 13 a SRSRiet®.
enite (§ LAuliche Berdnberung kann bie geftfe&ung einer 3 uiah“
"U g,]] 1(a SRSRiet®.) auch bann rechtfertigen, wenn fie &ugletcf)
2. 5).an“fehungSarbeiten borgenommen wirb.
(B) auf g Suftimmung beS (Bieters i. ©. beS § 13a SRSRiet®. muff
beftimtnte bauliche Beranberungen begleiten unb fein ©in»
“nbetu« tntWten, bafj ihm bie SQietfacf>e mit biefen baulichen Ber»
sn(?en gewahrt wirb.
u b. 4.Dkt. 1930, 17 Y 40/30.

., Sm°IL8§ 13a SRSBiet®. . ) !

W Awhten auf geftfefrung einer $ufa&miete (§ 13a SRSRiet®.)
5® bet r>iU?.',3d » T fun9 bet tJrage, ob bie bauliche Berénberung
~efoittfri*Hchen (Riete ohne Beeintrachtigung ber orbnungSmijjigef
g% "“rimng begaEgt werben kann, auch eine angemeffene Ber*

Be? ®I8enka|)ital0 beS Bermieterg ju berickfidjtigen.

2L fo'b- 2.Bob. 1929, 17 Y 73/29 (£©©.9, 171; QB5. 1930,
1930 Ti M 8- 1929, 1579; ©runbftSBarte 1929, 375; $Riet®er.
1930' 0,) %31B. 1930 .Br. 375; ©runb®. 1930, 335; ©SSohnBrcf).

4: V$SB3.12, 3403; Sertet Br. 548).

1 a®3, §813a, 2 SRSRiet®.
k Ifdd. iip b'nflen einer baulidjen Beréanberung ber Bermieter eine
“¢ ftriokK  bie 3nfajmiete nach § 13a, ber (Bieter bie geftfejjung
amnachft ,~nxiete nach § 2 2Ibf. 4 SRSRiet®. beantragt, fo ift ftetg
Gt SDlipt«® 3en Antrag beg Bermieterg 5l entfcheiben, jelbft wenn

2. (yinr feinen &lntrag juerft gestellt hat.

batf t yttultd*e Berénberung, fiir bie eine Qufatsmiete ju fahlen
% iqt. ‘rhé'r?ber?wep' geftfebung ber griebenSmiete nid)t mehr bertick*

lie! STAU™ 2-3100.1929, 17 Y 74/29 (S@®. 9, 167; ®RSR. 1929,

*3; S» ,?e¢ 1929, 207; ©runbftSBarte 1929, 360; ©algm?). 1930,

Aobna-Vvi930' 372; §BB. 1930 Br. 228; ©runb®. 1930, 336;
tcd- 1930, 225; B®38.12, 3407, 8ertel Br. 228).

| 14 SRSRiet®.
bp »iJttfn8 ber gefehlidien Untermiete (8 14 SRSRiet©) ift

bl}b SBOftru®ilehtigen, bah bie gefamten SRietrdaume ju gewerblichen
mieltauiui ober nur ju gewerblichen gwecken, bie Unter*
in  R® a3et Ttur 5U SBohndWedken oermietet finb.

93°' 1042) 25, 31mi 1-930, 17 Y 37/30 ((Biet®er. 1930,148; ®RSR.

h.®ei
Uht

3@ neu 8 16 SRSRiet®,; § 12 SSohnSRang®.; § 33 SRSdj®.
AAn fin . Setoonnen finb Baume im Quergebaube nicht angufehen,
'm' bm jv*1 nut Snftanbfehunggarbeiten oorgenommen unb mit
D 'Udfifli  0:6 ®elegenheit 50 benutzen, auch Beueinteitungen unb
It, bolitB Hmuefta(tungen oorgenommen finb. ®afj bag Borberhaug
Ul auf biPiimbatgeftellt worben ift, ha* (keine Bebeutung, ba eg
Urt h "I’etrdume ankommt.
In 13. gebt. 1930, 17 U 4217/29 (SRiet©er.

% .Z J 16 BBUet®.
Uten Br. 1092 unb 1146.
1068.
bJaiWw'1,20 »iet® .
fn“,.3" SR« .eter bie SRohnurtg nur mit Bickficht baraitf gemietet,
'8t hp«mii, ter 5Ut Anlegung elektrifchen Sicfitg Oerpflidjtete,
6 “btebe 'L r? erm’eter biefe Pflicht fdjon nad) § 536 B®B. ob.
Urt h i'~ beghalb nii)t burch bie SiBahl ber gefeMlic’en Biietc.
inen !l SRarj 1930, 16 U 7042/29 (3MR. 1930, 1019).

% u,J 29 B3Riet®.
Unten Br. 1164.

1930, 106).

1070, 2. Jiicterfdjuijge{cs.
v )

inb' 1/ In SBiet@ch®.

K “letsinur*1e1® 3e§ Vermieters, alfo auch biejenige jum Swe”e
VP Be8 snl-BerunS bher Ber Weerbigiig beS Slfsederrdltnmes i
bor, llutg «pjelerfchuheS, ift auSgefchloffen, folange fur baS (Riet*

FHlenen beftent. Bur bie Slbieljnung ber im Bertrage
h 1, “ngerung kann Wirkfara erfolgen.
$0,5 19i)al7;Sebr. 1930, 17 U 14526/29 (SBietSBittBt. 1930, 54;

an3. Igo'’n 988; SRietSer. 1930, 104; ©runb®. 1930, #96;

1071 93°* 877' §Wtei' 7 C 339)
0 b J i1l SRietSd}®.

. ¢.107 - 1070-
ikMitlfcbt.? 2 ®iiet®”O©.
du bie'®fure I*innbnig 5.ir Unteroermietung kann mit Bick*
sncfi'hbarkeit ber ©riaubnig burch bag SBffiB. auS einer

aietijtfaredjimg
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®u(bung beS Bermieterg big jum 30.uni 1926 nicht entnommen
Werben.

Urt. 0. 8..guii 1929, 17 U 5703/29 (®3RB. 1929, 871; ©runb®.
1929, 1222; ©runbftSSarte 1929, 238; BSS. 12, 3014).

1073. § 2 9Riet©ch®.
Seine unerlaubte ©ebraudjSuberlaffung liegt Oor, wenn ber SRieter
feinen oerwitweten Bater in bie SBoljnung aufnimmt.
Urt. 0. II-SRarg 1929, 17 i 539/29 (®3RB. 1929, 886; B®2B.
12, 2884).

1074. § 3 OBietSch®.

Qahlung ber 8aug8ingfteuer barf ber (Bieter, foiange bie §auSaing*
[teuer nicht geftunbet ift, nicht beShalb oerweigern, weil ein ©unbungS*
antrag geftellt ift.

Urt. 0. 26.(Bai 1930, 17 U 4008/30 ((Riet©er.
$$BB. 1930, 1018; ©runbftSSSarte 1930, 197).

1075. § 5 (BietSch®.

(Sie weitere Befdjwerbe gegen bie ©ntfch-
Baumungafrift ift ungulaffig.

Befehl. 0. 11. Suli 1930, 16 W 6835/30 (®2RB. 1930, 1046).

1076. § 13 (Biet@ch®©.

SBirb mit ber (BietaufhebungSklage gegen ben Sauptmieter bie
(Raumungsklage gegen ben Untermieter oerbunben, fo beftimmt fiel)
ber Streitwert fir bie BufhebungSklage nach § 13 Slbf. 5 SRietSch®.,
fir bie (Raumungsklage nadj § 10 ®S®.

Befehl o. 7. Bug. 1930, 16 W 7946/30 (®(RR. 1930, 1057,
(Biet®er. 1930, 152; ®runb®. 1930, 1009).

1077. § 13 (BietSch®.
Buch fiir ben Streit um ben ©rfajjraumdorbehalt betragt ber Streit»
wert eine BierteljahrSmiete.
Befdjl b. 31.Okt. 1929, 17 W 9578/29 ((BictSer.
B®S8. 12, 2948).

1078. § 16 SRietSdj®.; § 4 (BOBBerfBD.
3ur Ontfch. Uber ©inwenbungen gegen ben ©rfatsraum (8§ 16 (Biet«
©d)@.) ift ftets baS (BOB. guftanbig, in baffen Bezirk ber heraus*
gugebenbe (Raum liegt.
SRS, b. 15. gebt. 1930, 17 Y 7/30 (®(RR. 1930, 969; 5Riet®er.
1930, 67; ®runb®. 1930, 397; ©aiamS. 1930, 782; ©BJohnBr*.
1930, 415; 8ertel Br. 572).

1079. § 19 (RietSdj®.
Bgl. unten Br. 1087.

1080. § 22 (RietSch®.

Sft bie Bollftreckung beg BufhebungSurteitS bon ber gahiung einer
©elbenifchabigung abhangig gemacht, fo kann ber (Bieter bie ©nt*
fchabigung fdjon bot bet Boilftredmng unb and; bann bevlangen,
Wenn er freiwillig auSgieht.

Urt. b. 22. Bob. 1929, 8 U 8415/29 (®(R(R. 1929, 929).

1081. § 29 (Bietoch®.

Qeber bon mehreren (Bitmietern kamt baS Berfaljren auf ©r*
fefung ber O©riaubnig beg Bermieterg gut Unterbermietung (§ 29
(BietSdj®.) fur fich allein beantragen unb burchfiihren. ®aS gleiche
gilt, wenn ©begatten ben (Rietbertrag gemeinfam gefchloffen haben,
fur jeben bon ihnen.

(R®. b. 30. Bob. 1929, 17 Y 77/29 (©aljmg. 1930, 141;®(BSR.
1930, 941; (Biet©er. 1930, 27; ®runb®. 1930, 211; SBiet(BittBl.
1930, 34; §(RR. 1930 Br. 1469; BSSS. 12, 3029; S§ertel Br. 551).

1082. § 29 (RietSch®.

1. ®er (R®. b. 30.Bob. 1929, 17 Y 77/29 (oben Br. 1081), Wo*
nach jeher bon ben ©begatten, bie ben (Rietbertrag gemeinfam ge*
fcfjioffen haben, baS Berfaljren auf ©rfejjung ber ©riaubnig beS Ber»
mieterS gur Unterbermietung (§8 29 (¢RietSch®.) fur fich .allein be»
antragen unb burchfiihren kann, wirb aufrechterhalten. ©r gilt auch,
wenn nur bie ©hefrau (Bieterin ift, ihre (Bietrechte aber Sum ein»
gebradjteit @ut gehoren.

2. Qft eine Ehefrau Bermieterin ithb gehdren bie. BertragSredjte

1930, 130;

beg S®. wegen ber

1929, 210;

jum eingebrachteu ®nt, fo kann ber Bntrag, bie ©riaubnig beS Ber»

mieterS jur Unterbermietung gu erfegen (8 29 (RietSch®-), fomoht
gegen beibe O©ljeleute als auch SeBen ieben bon ihnen allein geftellt

werben.

K@ b. 12. Bprit 1930, 17 Y 14/30 (5Riet®er. 1930, 100; (Biet-
(BittBl. 1930, 79; ©runb®. 1930, 902; Satsm3. 1930, 1165;
8ertet Br. 579).

_1083. § 29 (RietSch®.
©in beim (ROB. anhangiges Berfahreit auf @rfelung ber Erlaub*
niS gut Unterbermietung (8 29 (BietSd)®.) wirb burd) bie ©in*

teitung ber StoangSberwaltung beS ©runbftiickS nicht beriihrt.

5. 18. Qan. 1930, 17 Y 1/30 (3®. 1930, 1076; (Riet©er.
1930, 66; ®9R(R. 1930, 969; ©runb®. 1930, 396; ©alsm,8. 1930,
621; O©runbftdSarte 1930, 150; S8ertel Br. 567).

1084. § 29 (BietSd)®.
®aS 5R®B. kann bie Erlaubnis beS_Bermieterg, ben ©ebraudj beg
SSohnraumeS einem ®ritten gu Uberlaffen, auch bann erfehen, wenn
bie Uberlaffung nicht burch Unterbermietung erfolgt. 3« biefem galt
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ift nickt erforbertidj, bafj ber ®ritte itt betrt ©aum eine eigene SSSir«
fdjaft ober 8au§[)altnng fiuhren foit.

©E. b. 9. ©fai 1930, 17 Y 24/30 (©fiet©er. 1930, 126; ®OLO.
1930, 1029; ©runbE. 1930, 984; C©fiet®fittS3t. 1930, 101; Wertet
©r. 588).

1085. § 29 OfietOd|®.

®er ©E. b. 23.%an. 1928, 17 Y 91/27 (oben ©r. 761), monadj
baS ©IE31. bie ©rfefmng bet Erlaubnis beS Vermieters jur Unter»
RBermietung (8 29 ©fiet©dj®.) nidjt beSkalb berfagen kamt, weit bet
Ofieter Qaklung eines befonberen (Entgelts fir bie etijoijte Stbnufjung
ber ©aume unb bie ersten VetriebSkoften ableknt, toirb aufredjt»
erhalten.

m . b. 6.6kt. 1929, 17Y 50/29 (f@E.9, 110; 32B. 1930,
837; ©oiamS. 1929, 1357; ®O©f©. 1929, 897; OfietEer. 1929, 189;
OfietVeif. 1929, 17; SS®V3. 12, 3025; geriet Sir. 535).

1086. 8§ 29, 37 Ofiet©d|®.

Sft im Verfaljren auf Etfejjuttg ber Erlaubnis beS Vermieters jur
Unter»ermietung (8 29 ©fietSdj®.) ftreitig, ob nadj Stufljebung beS
99iietoexi)dltniffeS ein neues O©fietberkattnis suftanbe gekommen ift,
fo ljat baS ©£®9t. infoloeit feiner ©ntfdj. ben ©adjbortrag beS Sintrag»
ftellerS jugrunbe ju legen.

©E. b. 9. ©fai 1930, 17 Y 22/30 (©fietEer. 1930,129; SatamR.
1930, 973; ©runb®©. 1930, 925; ©cietWittVl. 1930, 101; S8ertei
©r. 586).

1087. 8§ 31, 19 Otiet@dj®.

®er Eintritt beS Erben in ben ©fietoertrag be§ ErblafferS bebarf
keiner ©enekntigung beS SBotjnungSamtS.

Urt. o. 11. ©ftirs 1930, 16 U 7042/29 (®©f©. 1930, 1019).

1088. § 31 OfietSdj®.

©adjtragtidje ©enekntigung beS Vertrages burdj baS SBoknungSamt
keilt ben ©fanget rucktoirkenb, loenn fie inuertjatb ber VertragSbauer

erfolgt.
Urt. b. 23. guni 1930, 17 U 5579/30 (©runbftSBarte 1930, 239;

®Of©. 1930, 1032; <BalimQ. 1930, 942; ©fietEer. 1930, 173).
1089. § 31 Ofiet©dj®.
®ie Vorfdjrift beS § 31 ©fietSdj®. gibt nidjt bem einen ©fiterben
baS Hfed, bie Verausgabe ber SSoljnuug bon bem anberen ©fiterben
8u forbern, gegen ben baS SBofinungSamt eine ©aumungSaitfforberung

erlaffen ljat.
Urt. b. 16. Slug. 1929, 17 U 7739/29 (©Het®er. 1929, 171;

®OE£3f. 1929, 900; ©runb®. 1929, 1330; ©aljing. 1930, 14;
VOO. 1930 ©r. 511; ©fiet©£tttvVl. 1930, 89; V®2B.12, 3037).
1090. § 32 OfietSdj®.
®ie ©etbentfdjabigung beS § 32 ©fietSdj®. kann bem ©Meter nidjt
met)r dugefprodjen merben, toenn er ben Staunt fdjon bertaffen ljat.
Urt. b. 22. ©o». 1929, 16 U 3171/29 (®©f©. 1929, 930).
1091. § 32 OfietSdj®.
Vgl. unten ©r. 1134.

1092. 8§33 O©fietSdj©.; 8§12 2Rot)n©fang®.; §16 ©OCfiel®.
aSegugSfertig ift ein ©ebdaube bon bem Qeitpunkt an, ju bem bie

Vaupotideibeljorbe baS idejieken beS ©ebdubeS augetaffen tjat, mag
audj ber ©ebraudjS'abnatjmefdjein nodj nickt erteilt fein.
Urt. b. 30. Sept. 1929, 17 U 6817/29 (©fiet®er. 1929, 190;

<5atam3. 1929, 1581).
1093. § 33 O©fietSdj®.

®er Erftefier beS ©runbftickS in ber SmangSberftcigerung kann
bem Ofieter einer bon biefem ausgebauten ®ad)tooljmmg mit gefet»
lidjer grift t>or8eitig kinbtgen. Vat ber ©fieter mit bem friheren
Eigentimer fur ben"galt borjeitiger Veenbigung beS ©fietberljéltmffeS
bie Erftattung ber Vaukoften bereinbart, fo crtodckft bem ©fieter aus
biefer Vereinbarung kein Stnfprudj gegen ben Erftetjer.

Urt. ». 17.gebt. 1930, 17 U 14276/29 (©runbftSBarte 1930,
150; ®O£©. 1930, 989; ©runbE. 1930, 496; OfietEer. 1930,130;
©atjm3. 1930, 1071, 1134; Vettel, 7 C 339).

1094. § 33 OfietSdj®.

©egenuber ber Vefdjeinigung ber oberften SanbeShefidrbe, bajj eine
SBaugefettfcljaft genteinnifsig ift, ift kein ©egenbemeiS gugelaffen. ®ie
Vefcfieinigung ljat nur aufktarenbe, nidjt redjtSgeftaltenbe Vebeutung.

Vefdjt. b. 11.©ob. 1929, 17 W 9912/29 (Cfiet©er. 1930, 90;
®Of©. 1930, 1000; Sertet, 7 C 332).

1095. § 33 O©fietSdj®.

Vgl. oben ©r. 1066, unten ©r. 1146.
1096. § 37 fflfietSdj®.
SSgt. oben ©r. 1036 unb 1086.
1097. § 38 OfietSdj®.
Vgt. unten ©r. 1179.
1098. § 40 OfietSdj®.
Vgl. unten ©r. 1128 unb 1153.
1099. § 41 Ofiet®"®.
©ine gwifdienentictieibung, bie ba&d ©f£E3t. Uber ben ©runb gur
geftferung ber g-riebenSmiete ertaffen tiat, ift unoerbinbtidj unb

mit ber fKedjtSbefdjiuerbe nidjt anfedjtbar.
DIE. » 29.3uni 1929, 17 Y 46/29 (M E. 9, 194; 338. 1930,

atedEjtfrredjuttg

[Suriflific nodpMi”l

722; ©cietOHtt®(. 1929, 120; ©fietEer. 1929, 150; ©aismS-
1230; ®fflf©. 1929, 884; ©runbE. 1929, 1499;$©©. 1930 S«.
®®$3f. 1930, 34; V®SS8. 12, 3084, 3267; Wertet ©r. 532).

1100. § 41 ©HetSdj®. .
©egen bie Eutfcti. beS ©£EUL, burk bie bie ©adje mit A

ftimmung bertagt toirb, ba ein neuer SEerntin erft nadj jie
ftimmten geitkunkt ober Ereignis anberaumt roerben foit, J je'
©edjtShefdjtoerbe nidjt guldffig, es fei benn, bajj bie Vertag»'*
gioedit, ben StuSgang eines anberen VerfakrenS abé&utoarten. .qgo,

3iE. b. O.Dkt. 1929, 17Y 66/29 (S®E. 9, 192; S®-
162; ®©f3f. 1929, 917; Ofiet®er. 1929, 208; ©runb®. I9f.u' LfP
V3I3i. 1930 ©r. 515; DfVermVt. 51, 185; V®2R. 12, 3086, v
©fpr. 1930, 48; Wertet ©r. 544).

1101. § 41 ©fietSdj®.
§at baS ©f©2t. Soften beS VerfakrenS fotcken ierfonen ~jiLfe'

bie am Rerfdiiren nickt 8IS SfBanel bwteiligt firtb, fo ffeflt BB
nen bagegen bie fRedjtShefdjmerbe ju.

31®. b. 21. ®ej. 1929, 17 Y 87/29 (®Sf©. 1930, 940;
1930, 30; ©runbftSSarte 1930, 46; ©runbE. 1930, 212; w
1930, 460; ©fiet©fittvt. 1930, 73; VSKJt. 1930 ©r.874; »
Sirdj. 1930, 271; V®28. 12, 3089; Vertel ©r. 560).

1102. § 41 ©fieKSdj©.
SSg. unten ©r. 1103, 1128, 1154, 1158, 1179 unb

1103. 8§ 42, 41 OfietSdj®.; § 2 9lCfiet®. e
Vat baS 3JIE21. auf bie ©edjtSbhefdjlberbe cineS SeteiUfl"
griebenSmiete in ber bon biefem beantragten Vilje feftgcfefd, | , de
ber Vefcktog. bie DfecktShefdjtberbe trolbem barauf ftite», f figcfefl
griebenSmiete auf einen fur ilju glnftigeren Vetrag k»de T »
toerben miiffen.
©E. b. 4.0kt. 1930, 17 Y 44/30.

1104. § 42 ©fietSdj®.; § 15 OfESIVerfUiO.
$,n bem SBerfafirett bor bem ©IE21. &ur Priifung, ob eSber ~ im
befdjtberbc abkeifen mill (§ 42 ?.Ibf. 1 ©fietSck®.), fielen bei» “ firg)
airmail bie ©ebiikren fur bie VerufungSinftanj jn, unb
bautt, menu iktn fiir bie Vertretung beitn ©£©2. ein ®eB»ir5 flw 10J
fdjoit ertnadjfen ift. liber bie ErftattuugSpflidjt (8 15 ®f®®~dbe 3’
entfekeibet bie Vcfckmerbeftelte, meitn fie iibet bie ©eiktSilefdi»'c

entfdjeiben k»t- » .
©E. b. 21.®@eéa. 1929, 17 Y 82/29 (®©f©. 1930, 957i'JJILiii*

1930, 46; O©runbftSBarte 1930, 78; Veff©l>. 1930, 51; *
©r. 555).
1105. § 42 »fietSdjo©.
SSg. unten ©r. 1160.
1106. §44 O©fietSdj©.; §2 ©OCfiel®. , win#0

"5ft bie griebenSmiete auf Stntrag eines VertragSteitd awitittflo
feftgeftellt tuorben, fo kann bet Sintragftelter ben geftftell»»9 t:a$$
nidjt beStjalb loiebertjoten (§ 44 CEfietOc£|®.), loeit ithm ~ 10 ¢
bekanntgemorben finb, bie er im fruketeu Verfalen maji »
macken konnte. <t

©E. o. 9. ©fai 1930, 17 Y 27/30 (©fiet®er. 1930, 128
1930, 984; O©fietVeif. 1930, 11; Sertel ©r. 590).

1107. § 46 OfictSck®. he P.
Vat baS 3©E?l.,, an baS bie Sacke aurlicfebertoiefen if*/ . ~ 0
bitjren fur bie ©edjtSbefdjmerbe megen ?Irmut einer s af Ge 0
Uinfak gelaffen, fo ift ber ©ebikrenanfprudj ber ©taataB»»
gefdjloffen. ©ebikreit, bie bont Sefckmg. als Sintragftcliw
finb, muffen &aurickgejaklt merbeit. K"
Scfdjt. b. 18.guni 1929, 17 W 3198/29 RSB.
flifietoer. 1929, 152; S®VI. 1929, 113; ®O©f©. 1929, 88h
12, 3102; Vettel, 6 C 272).

1108. § 49a ©fiebSdj®. , girte
©ur § 4 IRretStraSiD., nidEt § 49 a ©fietSdj®., kann »»'
fiitbungSfumme fir ben Sibfdjlufi eines O©fietbertrageS
merben, roenn bie galjlung fdjott 1924 erfolgt ift, ber Satuell
bor bem Sinkrajttreten beS 8§ 49a boUig crlebigt mar® ~ 00,7
Urt. b. 19. ®ea-1929, 17 U 9285/29 (©runbftSSarte
Séadjfofiet3. 1930 ©r. 6).

1109. § 49a OtietGdj®. ,
®aS Siaumluudjerberbot beS § 49 a ©fietSdj®. ift ein & 1
i.©. beS § 823 3Bf.2 S3SS3. W

Urt. ». 10.9lprit 1930, 17 U 14632/29 (©EfietCer.

1110. § 49a O©fietSck®.
®er Eiitmanb beS ©auntmudjerS ift im ©cdjtsftreit nur, ,~ 1L
toenn bie gefamten Verkaltniffc, bie jn Oerircfefic’ttgen 1 '
teidjenb &ORBdegtI»erben.r _ _ _ _ _ _ 1930,
Urt. b. 24. ©fara 1930, 17 U 12948/29 (Ofiet®er.

1111. § 49 a ©f|et©dj® 10 *#

SSer bie uttangemeffene gorbetung nidjt aus eigene»l ji(ug»

fir einen ®ritten geftellt, fonbern fie nur als beffvh /& ny 1
iiberbradjt lj»t, ift nidjt als ®é&ter tiadj § 49a O©fielo«;®-
fonbern ljocijftenS nadj § 49 ©1058. als ©ekilfe. nl9j
Urt. b. 18. ©ob. 1929, 4 S162/29 (®Ot®©. 1930, W



1930 §eft 42/43]

Srill 2- §49a SQOietScTi®.
®di)aftaDerfiauf beg SOHeterS kamt ber SSermieter fir fein
en (S 3anbmg mit bem Gintritt beg SMuferg in beit SfietBertrag
"Sigi> i,®fotbetn. ®er S3etrag Bon 3000 M | ift bei einet griebeng»
Bon 6700 M nidjt unangemeffen.
Utt- B. 22. tiprii 1929, 17 U 14 206/28 (£©331. 1929, 13G).

Ginll«' 849a
dre arrr  ete*n”ai;un3' burd) i*ie fiel) bet SScrmieter Bom SKicter
aren  wen/Mfuttime bafir Oerffirechert 1aRt, bafj et ait beffett Oteile
toettn ?ll°etett SJfieter oufnimmt, Berftdfit gegen §49a Sltietod)@.,
bem smec Bieter bie SSefugnig pr SChgabe bet Staunte fdjon nad)
-BitetBetttage hatte. '
Utt »m 27. gan. 1930, 17 U 13 976/29 (3)tiet®er. 1930, 68).

<tk 1 f - § 49 a SKietSd)©.
éne Steubaumiete fur O©efdjoftgraume jroar ben ©e»
fie n®“li°ften, ift fie aber objektio wirtfdjaftlid) untragbar, fo ift
1" “n9emefien.
Ult- B 6. ®tata 1930, 17 U 7510/29 (9)fiet©er. 1930, 105).

Uni!'l5- §.49a ®MetOdj®. o o
Bont » « ff« ift ei« Sifietjutg iticlit fcfioit bann, wenn et ben
in ; “Berftdnbigen aug aScrgleidf)S&eiff)ielen abgeleiteten S3etrag
niefit 3Jfafie Uberfteigt. ©in SRehrbettag big p 250 ift noch
J «ttangemeffen.
D 19. ©etit. 1929, 17 U 7100/29 (©runb®. 1930, 212;
feettrf ,1930. 958; ®8augb8. 1930, 206; 3Jtiet®er. 1930, 67;
* 7 C 330).

$ 114G; 849a SBfietSdf)©.
8di)ob,JJileter kann eine pr ©tlangung bet SBohnung an bie Bot»
tnittfetj e jSmmbin beg 8augBerWatterg gegafilte SSergutmtg (93er»
bega,ft, BMifion ober unbegrinbeten Sibftanb) wegen gemeinfdjaftlidj
tnb ¢ nei "»erlaubter 8aitbluitg (8§ 830 S3A0M) Bom 8aug»erwatter
i itet greunbin als ©efamtfchulbtteru pruckforbern.
Wit- B. 10. Steril 1930, 17 U 14 632/29 (SDHet3Ser. 1930, 151).

3. aRoijnMjtQSmansclRefc

SiA  7- .§1 SBofmSKang®.
bal3 er 'eeteinbaruttg beg SBoljnunggamtg mit bem SBohnuitgginhaber,
ene 0j.$°*di3 33ermeibung bet gnanfimtd)iial)tne eingeluet Bintmer
if Ottbung p~It, BerftoBt nicht gegen bie guten ®©itten.
b. 6.®ej. 1928, 13U 7035/28 (©runbftSBarte 1930, 20).

Ei,;148- 8§ 1 SBohnSJfang®.
S flgw fL tla8'. burc?> ben bag SBohnuuggamt gegen eine Slbfitt»
itiijtiJ 1|lIme auf bie gnanfpruchnajjme bet Staunte Beratet, ift
I*« ! er eine unmbgtidje Seiftung betrifft.
1t 6. 6.®ej. 1928, 13 U 7035/28 (©runbftSBarte 1930, 20).
. $ie ff?J8§.2' 16 SBohnSKang®.
7tn8Uor ' ‘ttitgeibung  bet ©enteinbebeljétbe Uber bie 3 ulaffung einet
Unlettiprie. Bott ber SSeftimmung beg §2 216.2 SBohnSJang®.
'‘Beim m “eiffltBerbe nad) § 16 SBohnSJfang®. aud) bann nicht,
ober mJ; ®e»el)migung Bon einet Stuftage abhangig geniadjt wirb,
'iegen. ntl Zeitig ift, ob bie Staunte bem Setbot aug &2 unter»

% 3P®-b. 25.gurti 1930, 17 Y 33/30 (9JfietCer.
¢ iy30, 1043; ©runb®©. 1930, 1088).

§ath°-18§ 2>6 SBohnSJfang©. § 1 S3erl3Bol)uiRotDi.
"tit Quiel ®erfligung8bered)tigte eine ber in § 2 SBohnSJfang®. nur
ojjtte bief lli?tunS ber @emeinbebel)orbe pgelaffenett Setanbetungen
bie jjj: J e 8uftimmung Botgenommen, fo kann bie ©enteiubebeiidrbe
Bnfnitu B~et"eilung be&d friheren Quftanbed aud) nid)t unter 3Be»
'«itgen eifl eine und) §6 SBoijnSftang®. erlaffene Stnorbnnng Bet»
% Sulaffigkeit einet Staumungaaufforberung Wirb babutd)

1930, 144;

JiBIsf®: B 5. Okt. 1929, 17 Y 65/29 (fe@. 9, 5; 3®. 1930,272;
trofinwi9 918i ®iet©er. 1929, 206; StSerloSl. 51, 120;
1930, 79; ®tuub®. 1930, 244; ©alamS- 1930, 332;

' 930 37t. 617; SSBSB. 12, 2656, 2657; 8ertel 37t 543).

%Bx “4v §2 SBo’nWattg®.
8- “itten 97t. 1148.

Gine fm 8§84, 11 SBotmSOtang®.
‘Jft bOw .i"Ottttg beS SBoknungSamt&d, butd) bie eine SBo™nung
Atfbttt* ctnem nad) bet 3ufteituug tiegenben geitfmnkt ab in
i i genommen wirb, ift unwirksam.
A B 4.Dkt. 1930, 17 Y 45/30.

, ©irl23-.88 4, 12 SBo"nSObang®.

~enn ba?msin €ller 3tltWol)uung neugebaute Staunte uerbunben, fo

flted n:;,,J '‘®ot)uungdamt nur bie Slltwotjnung in Sinfprud) iteljmen.

‘"uine ,, ?Ufl bann, wenn eine felbftanbige SSerwertung ber 97eubaus»
gj*~eidjloffeu ift.

”Bitte J- 15.fotarj 1930,

4'6; N t4930, 494; ©atam3.

17 Y 9/30 (fOiietoer. 1930, 86;
1930, 1006; SSBolpSitd). 1930,

Neil24- 8.4 SBoijnTOaug®.; § 1 StSliiet®.
Unanfprudjnaljme einet SBoljnung burd; bie ©emeinbcbel)étbc

Siedjtfyrecfjuttd
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ftef)t ca nid)t entgegen, bafj fur ba§ 9)7ietBerpltni§ nad) § 1 Slbf. 1
@an4 3tD7iet®. bie gefeinte SKiete itid)t butd) bie ©tklatuttg
eines SertragSteiiS eingefilrt werben kann.

St©. B. 6.Dkt. 1929, 17 Y 62/29 (E@©. 9, 52; ®9)79i. 1929,
897; 9)7iet®er. 1929, 188; ©tunb®. 1929, 1499;'©algntS. 1930,
13; StSerwSBl. 51, 218; £53tSt. 1930 37t. 619; SKietSeif. 1930, 5;
S®S. 12,3223; Zettel 97t. 540).

1125. §4 SBobnSOlang®.
3ft bie Snanfpendinaljme Bon Staunten red)tSkraftig aufgetioben
Worben, weil bet betroffene nac® einem 3t@. be§ Hamtnergerid)tS
nid)t als. bet SBerfiigunggbereditigte anpfeljen ift, fo kann fie wiebet»
M t werben, weint biefer St®. ittdWifdjen aufgegeben ift.

St®. B 6.Dkt. 1929, 17 Y 49/29 (£©©. 9, 63; 33B. 1929,
3387; ®3RSt. 1929, 918; 3Kiet@er. 1929, 204; ©embertr. 1929,
17; §StSt. 1930 97r.516; Stbetwbl. 51, 265; SSR8B. 12, 2720;
8ertel 97r. 534).

1126. 884, 11 SBo"“nSKang®.
®ie gnanif>tucgnalme einet Sidoijnung kamt gegen ben Vermietet
unb ben Sltieter getrennt erfolgen, ©ie finb itt bem berfatjten nidjt
notwenbige ©treitgenoffen.

St®. B 29. Suni 1929, 17 Y 45/29 (£O®. 9, 41; 3SB 1929,
3242; 3Jtiet®er. 1929, 151; ®9J7St. 1929, 885; ©tunb®. 1929,
1276; StberwSSI. 51, 14; ©alatn.B. 1930, 44; SStSt. 1930 Sit. 620;
©emSSertr. 1930, 5; S3®28. 12, 2703; igertel S7r. 531).

1127. §4 SBoljnSRattg®.

Ubertragt ein Sltiterbe bed Sltietera einer SBo’ttung feinen Stnteil
an bem Stadjlafi nad) § 2033 Slbf. 1 S3@b. auf einen attberen, fo
gel)t babtttd) fein berfigungéredjt Ubet bie SBol)ttung auf ben
anberett Ubet.

St®. B 9. SRai 1930,
©tunb®. 1930, 924; ®SRSt.
§ertel S7r. 584).

1128. §4 SBoljnSftang®.; §840, 41 9J7ietodj©.

Gine unrid)tige Slnwenbung be& billigen O©rnteffend, auf bie bie
Stedjtébefdjwerbe gefti”t werben kann, liegt Bot, wenn ba§ 207@S.
bem O©rlaf) beS $reu6, SKiitifterg fir SMkgWoljlfaijrt, betr. SBerlidt»
firtigung  bringeubett  SBof£)nung3bebarfS Berl)eirateter ginber beg
8auseigentimerg, B. 17. Dkt. 1926 i. b. gaff. B 28. guni 1929 rtic5t
eittfirodpen ijat, obtte bafj befonbere Umfténbe bed galleg bie ©nt»
fdjeibttng rechtfertigen.

St®. 0. 12. aifwil 1930, 17 Y 10/30 (3J7iet©er. 1930, 102;
Orttnb®. 1930, 826; ©alptB. 1930, 1007; 8ertel S7r. 575).

1129. § 4 SBoljnSRang®.
®a8 ber 8aitédeigentimer Bor bem 1. gan. 1914 feinett SBoljnfitj
nicht in ®eutfchlanb hatte, kann eg redjtfertigen, ihm eine in Sin»
fitruch genommene SBohnung tro| feineg bringenben SBohttungg»
bebarfg nicht ju Uberlaffen.
StG. B 4. Dkt. 1930, 17 Y 53/30.

1130. §4 SBohnSRang®.
gjt bie SBohnung unbenup,. fo beginnt ber B'BanggmietBertrag
mit ber Stecljtgkraft beg geftfejjnnggbefchluffeg. ©inen friheren SBe»
ginn barf bag 2AGSI. nur mit Quftimmung beg SSerfiiguitggberechtigten
unb beg SBohnttngfuchenben feftfefeen.
StG. B. 25.guni 1930, 17Y 34/30 (9J7ietCer.
®SKSt. 1930, 1043; StSSewSSl. 51, 646).

1131. § 4 SBohnSOtang®.
SSgi. unten Str. 1207 unb 1227.

1132. 86 SBoljnuJtang®.; §7 S3erlSRol)n970t3t.

Studi nach § 7c bet Slltoitaer fOtagSSD. (ber iltafijnahmen gegen
SBohnunggmangel B. 29. Slug. 1928 kann eine SBohnung nidjt wegen
Senuguttg gu unfittichen Bwedten in Stufftruch genommen werben,
Weit bie SBohnuttggini)aberitt itt ber SBohnung auch ber gewerbg»
mafigen Uné«d)t nachgeht.

St®. B 30.970B. 1929, 17Y 79/29 (9J7ietScr. 1930, 28;
StSterw®!. 51, 440; 8§9731. 1930 97r. 1738; 8ertel 97r. 553).
1133. §6 SBohnSKang®.
SSgl. oben 97r. 1120.

1134. §8 SBohtt997attg®.; § 32 SRtetSdj®.

§8 SBol)ni07ang®. finbet auf ben SBol)nungstaufd) keine Sintoen*

bung, wenn eine ber p taufchenben SBoljttungen ber SSorfdjrift beg

8§32 Slbf. 1 9Jtiet©d)©. unterliegt unb als Sienftwohnung Uberlaffen,
biefeg ®ienftderhéltnig aber beettbet ift.

St®. B. 9. 937ai 1930, 17 Y 28/30 (9J7iet©er. 1930, 126; ®9)79%t.
1930, 1016; ©tunb®. 1930, 1008; «gertel SB. 591).

1135. § 8 SBol)nS07ang®.

®ie guftimmung beg SSerntieterg pm SBohnuitggtaufch (§ 8 SBohn»
9)lang®©.) kann bag 9)7©2l. uidjt erfehen, wenn bag SO7ietoerl)altnig
beg ®aufd)gcgtterg aufgehoben ift.

St®. B 15. TOarg 1930, 17 Y 11/30 (®9)79t. 1930, 985;
©aljmB. 1930, 588; ©runbftSBarte 1930, 142; 9J7ietC©er. 1930,
86; ©rttnb®. 1930, 549, 83tSt. 1930 Sfr. 1741; igertel Sfr. 576).

1136. § 8 SSofjnSJiattg®.

§at ber Sitieter fid) bem SSermicter gegeniiber pr

17 'Y 19/30 (SJtietéer. 1930, 123;
1930, 1030; ©emSSertr. 1930, 9;

1930, 144,

Sidgumuttg big
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a« einem Beftimmten QeitpunfBt oeti>fliclitet unb mit iBm oereinBart,
bafl er bie SSofdttung Bis baRin tauften barf, fo Rann ba§ SRESI
bie Sjuftimmung 5e§8 s&ermieterg jum 2BoRnung§taufc (88 SSofdn«
SIRang®.) nicRt reflr erfelen, menn feine EntfcReibung exft nacl
bem 3 étfunfet ergefit.

B. 12. Slpril 1930, 17 Y 12/30 (SAietféer. 1930, 125;
©runb®. 1930, 827; 9JiietSIRittS8!. 1930, 71; Wertet «r. 577).

1137. § 8 SIBol3nSIRang®.

®ie 3ufttntmung be3 5Rermietcr8 jum SSoRnungataufcR Raun ba8
SDIESI. nacl? § 8 SBolRnSERang®. aucl3 bann erfeBen, wenn ber SRietex
feine SEBolnmtg gegen mehrere SJBoRitungen BerfcRiebener Sperfonen
taufcRen triff. ®8§ ift niclgt erforberlidj, ba bie ©enelmiguttg be§
SSoRnung8amt3 jum SEaufcR fcBon Borliegt.

‘SRR B. 15. SRérj 1930, 17 Y 8/30 (©runb®. 1930, 397; SDiet«
SBeif. 1930, 3; ®9RSR. 1930, 986; ©alamg. 1930, 556; O9Riet@er.
1930, 85; 8RR 1930 3h.1740; 8ertel SR.573).

1138. § 8 SESoinStRangC.

SBer in bie Sifte ber SJBoRnungfuclBenben Bei einem beutfcl3en
$BoRnung8amt eingetragen ift, Rat i. ©. be§ B 7. A 1929,
17 Y 19/29 (oBen SR 946), einen Sinfpruc? auf eine SlitmeRnnng.

SRR B 29.7junt 1929, 17 Y 44/29 (£>®S. 9, 91; 3SB. 1929,
3244; $9RSR. 1929, 868; $ffiet®er. 1929, 126; igRR 1930
R 14; SRBamB. 51, 30; S8"28. 12, 2798; Sgertei SR. 529).

1139. §8

1. 3ft sine ERefrau Sltlelnmleterln ober SERitmieterin unb g%
Roren iBre SBertragSreclte pnt eingeBracfiten ®ut, fo Rann jeber
ber ©Regatten ba§ SBerfallren auf ErfeBung ber 3uftimmung beS
S8ermieter3 junt SE3oRnnngStaufc (8§ 8 SBolnXRang®.) fur fick allein
Beantragen unb burc3furen.

2. §ft eine ORefrau SBermieterin unb gehéren bie SBertrag?*
rechte jum eingeBraclRten ©ut, fo Rann ber Sintrag, bie guftimmung
bed SBermieterg jum SEBof3nunggtaufcR ju erfeBen (8 8 SSoRnSRang®.),
fomoR3l gegen Beibe EReteute at§ auc gegen jebeit Bon iRnen allein
geftettt tnerben.

B. 12. Slprit 1930, 17 Y 21/30 (SWiet©er. 1930, 100;
SRetSERIittSBt. 1930, 72; ©nmb®. 1930, 852; ©alamf. 1930, 907;
8ertel SR 583).

1140. § 8 SBof3nSIRang®.
®ie 3uftinmung beS SBermieterS jum SEaufc3 Rann nacR § 8

SESOINSERang®. (8 12 SBerlS0oRnSRotSR)  auc3 bann  erfel3t  merben,
toenn ©egenftanb be§ XaufcBed ein Saben mit anfcltieRenber SBoR»
nnng ift unb Bei ben SRinmen ber ©efcR&ftSjtoecff Rinter ben SEw
imedt tuefentlicR jurlicRtritt.

B. 25.3uni 1930, 17 Y 38/30 (SKiet®er.
SRR 1930, 1043; ©runb®. 1930, 1088).

1141. §8
Sann ber SBermieter oRne ben SESoRnungdtaufcR ben Ertrag feine§
8aufed bucE SBermietung ber SEBoRnntg ju einer freien, bem SRSERe®
nicRt unterliegenben SIRiete erRoRen, fo ift biefe SERGglicRlteit Bei ber
SRrufmtg, oB feine Quftimmung jttm S3oRnnng8tanfcRe ju erfelen ift
(8 8 SESONSERang®), nacl Billigem ©rmeffen ju BeriicRficRtigen.
SR® B 12. Slprit 1930, 17 Y 17/30 (2Rict®er. 1930, 103;
SalatnS- 1930, 1006; ©rnnb®. 1930, 923; §ertel SR.581).

1142. 88 8, 16 SE8oRnJiaug®.

SSee SBerfaaung ber ®eneRmigung be§ S2o0Rnung8amt§ jum SBaR=
nung8taufcR (8 8 SIBoRnSIRang®} Rann nur burcR SBefcRmerbe gemél
§ 16 SUBoRnSIRang®. angefocRten toerben. ®iefe SBefcRmerbe ift Binnen
einer SBocRe Beim SIBoRnungaamt einplegen.

SRR B 25. Quni 1930, 17 Y 35/30 (SKiet®er.
® SRR 1930, 1044).

1143. § 8 SIBoRnSIRange.

©inb meRrere S)5erfonen megen eine§ SRingtaufcReS in linterRanb*
tung getreten, fo Rann jeber Bon iBnen Erfall feiner SRufmenbungen
Bon bemjenigen SBeteiligten forberit, ber fcRlieRlicR oRne triftigen
©runb bie iRnt pgebaiRte SRoRnung abteRnt. Er Rann ficR nicRt
bamit oerteibigen, baR einige ber Beteiligten SEBoRnungdamter ben
2aufcR nicRt genel3migt Raben mirben.

Urt. B 18.$5-e6r. 1929, 27 U 7247/28 RSIB. 1929, 3024;8ertel,
6 C 301).
1144. 88 SBoRuSIRang®.; 8§ |1, 2 SRSRiet®.

§lr ba8 burcR SBoRnungStanfcR pftanbe geRomtnene SiRietber»
Raltnia, fir ba§ gefeRlicRe 2Aiete gilt, gilt bie fir ben aB‘eRen»
ben SRieter feftgefegte griebenamiete meiter, auiR menn ein neuer
fRriftlicBer SIRietBertrag abgefat mirb, biefer aber Uber ben SRiet*
iin§ nicRtS SReLeS  Beftimmt.

Urt. B 25. Sob. 1929, 17 U 8633/29 (SBliet@er.
1145. § 11 SSofitSRang®.
S5gl. oben SR 1122, 1126, unten SRr. 1148.

1146. §12 SIBoRnSIRang®.; §16 SRSERe®; §33 SiRietSell®.
©inb unBemoRnBar gemorbeite SRaume nacR ®6tragung erReblicRer
SCaite be8 SRauermetRS mieber Rergeftellt, fo finb fie SieuBau i. @.
beS 8§12 SBoRnSIRang®.
SRR B 25. £yum 1930,

1930, 146;

1930, 146;

1930, 50).

17 'Y 39/30 (2Riet®cr. 1930, 146;

9ieditfared)ung

[Suriftifcf3e  SBocRenfcR

SSSRR 1930, 1044; ®runbftSIBarte 1930, 271; ©Orunb®. 193°

1088).

1147. § 12 &BoRnSOtang®.
B8gl. oben SR. 1066, 1092 unb 1123.
1148-. 8§ 16, 2, 11 SIBoRnSIRang®. m .. iin"
©egen eine SBerfligung be§ SSoRnungSamt», bie bem SBerfugliih
beredjtigten aufgibt, eine in Ulnfpruc genommene, non iRnt
fcRoit Berénberte SiBoRnuug in iRren friReren 3 ufian® &u
ftel3t bem SBerflignngSherecRtigten bie SBefcRmerbe an ba§ SO®™ °L f
SRicRficRt  barauf 8u, auf melcRe ajorfcRriften bie SBerfigung J
ftiidt ift. .nl-
SR® B 12. Slprit 1930, 17 Y 13/30 (SIRietSer. 1930, "~ '
©rnnb®. 1930, 872; SRBaoB. 51, 615; geriet Oir. 578).

1149. 8§16 SESoRnSRang®.
SBg. oben SR. 1119 unb 1142.

4. Sluorbmtng flir ba8 SBerfaRvcn Bor betn SRieteinigungcmntttD
ber SBefiRmerbeftelle.

1150. § 4 SBerfSID.
SBgl. oben 9h. 1078.

1151. § 10 SBerfSID.
©egen ben S3efcRulR be§ SOESI, ber bie SIBteRuung ellte”s ftefe
oerftattbigen nermirft, ift bie SBefRmertbe an bie  SBefd¥oavde

guiaffig. nl
SBefcR. B 14. San. 1930, 17 W 201/30 (SIRiet®er. 1930, W
1152. § 15 SBerfSID. . &e

Sie ©rftattnng ber in § 15 SBerfSID. BejeicRneten Soften Ratl_lﬂ)tt
SBefcRmerbeftelle jugunften einer Spartei aucR bann anorbiten, r»
ber aitberen Sflartei ebenfalld fodRe Soften entftanben finb. n

SRR B 18. San. 1930, 17 Y 89/29 (328. 1930, 1076;

©er. 1930, 46; ©runb®. 1930, 303; SERR 1930, 969;
1930, 526; URietSIRitSB. 1930, 91; SeffSRfpr. 1930, 172; ~
R 562).

1153. §15 SBerfSBD; §40 SOtietSd#. ot,

3ft ein Sintrag, Soften 8ur Erftattnng feftjufeRen, Bor ber
fteltung bed SBefiRtuffed be§ 9RE21. ober bet SBefcRmerbeftelle
unb uber iRn in bem SBefcRIUR nicRt entfcRieben, fo ift er
31 ertebigen, oRne balR ed eines meiteren SintrageS Bebarf.
B. 4. Dkt. 1930, 17 Y 43/30.

1154. 8§15 SBerfSID.; 8§41 SKiet©"©. ,utt
SBermeigert bad 9RE9L. bie Sinafertigung feiner EntfcReibung ~
bie einem beteiligten ju erftattenben SluSlageit (§ 15 berfSIOvV'
ift Rlergegen bie SRecRSBefcRroerbe nicRt aulaffig. , 030,
B. 5. Dkt. 1929, 17Y 67/29 (g@®. 9, 197; 35 Yia,
164; ®9RSR. 1929, 917; 9Riet®er. 1929, 208; ®runbft23arte "
351; 8RR 1930 SR.513; ©runb®. 1930, 335; ©alsmfr v
493; SB®ER8. 12, 3087; 8ertel SR.545).

1155. § 15 SBerfSID.
SSgl. oBen SR 1104.

1156. § 16 SBerfSID.
SBgl. unten SRr. 1158.

1157. § 20 SBerfSID.
SBgl. unten SRr. 1158.

1158. §§21, 20, 16 SBerfSID.; 8§41 S5IRietccR©. ~ . o'
®ie SRecRiOBefcRmerbe gegen eine in SIBmefenReit ber Spartet j,
Mnbete EntfcReibung be§ SIRES. Rann fcRon Bor SERItteiiung be*
fcReibung an bie iRartei eingelegt merben. 1930,
SR® B 5. Dfet. 1929, 17 Y 64/29 (,fo®. 9, 199; 8®.
164; SBAR 1929, 917; SIRiet®er. 1929, 209; ©aljinS~»

1642; ©runb®. 1930, 244; 0319t. 1930 SR.517; SBReY
3078; Wertet SR. 542).
1159. §21 SBerfSID.
SBg. unten SRr. 1160.
1160. 8822, 21 SBerfSID.; 8§42 SKietCcR®.
SESh bie SRecRS6efcRmerbe  aurticigenommen, BeBor  ba§

bariiBer entfcRieben Rat, oB e8 tRr aBReifen mili (§ 42 Slbf-
©c®.), fo ift fur bie EntfcReibung UBer bie Soften ber
BefcRmerbe unb Uber bie SoftenerftattnngépflicRt bie SBdfc
suftanbig.

SRE. B 12. Slprit 1930, 17Y 18/30 ($28. 1930, 2969;
1930, 128; ®2R3t. 1930, 1016; S8ertel SR.582).

1161. §24 SBerfSID.; §1 SPrSIROcR®iUSIS$D. B. 22. DW - ¢ V
8at baa S®. bhie Erteilung eines SR® aBgeteRnt, fo _
©riinbc bed SBefcRuuffeg fur bie SBefcRmerbeftelle nicRt nerBtno »gj;
B 30. Sob. 1929, 17Y 80/29 (Eruttb®. [19fX' 176i
©afsmB- 1930, 201; SKiet©er. 1930, 48; SBESoRSAR | 93u,gnds;
SRBemtH. 51, 440; 1930 3h. 1737; SBSE3 12,
§ertel SR 554).

1162. § 24 SBerfSID.
SBgl. oBen SR 1125.

©er.
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j B. flJrettfeifdjeS ictft.
bic SDtietjinSPUbunfl in PreuBen bum 17, Stgrit 1924.

1 'sn”™' § 4 S97ietgin8aSO.
SBett'0M?1 Siaummiete ant 1.f*uli 1914 bom fDHeter gejaulte
Se fur SBafferoerforgung ftnb bei Ermittelung ber griebenS»
®It3iofc  SRaummiete and) bann i)tnSU&uted)tten, wenn fte nad)
iic&M ®Jn8b bon bcm SDiieter unmittelbar an baS SBafferwerk ent»
toutben.

4 ~er &eS ?07agiftrat§ ber Stabt Staffel b. 29. Quai
'»re ' 3ufci)lage gut griebenSmiete fir SBaffergelb, ift giiltig.
ISjq b. 2. Slot). 1929, 17Y 72/29 (S@®. 9, 120; SSOSR

1930' 927; SKiet®er. 1930, 10; ©raub®. 1930, 32; SaBotjnSird,.
' 430; »sag. 12, 3241; §3131. 1930 91r.225; §ortet 31r. 547).

1 1 64- §2 SDiietdinSSD.; §20 SRSDiet®.
aittgjif?6l Ermittelung ber griebenSmiete nad) §2 St6f. 2 frSOiiet«
ober 3> baS SDiC3t. auch bartiber ju entfdjeiben, ob ber SDiieter
fciftunteemicter e'ne U)m nai§ bent S®S. nicht obtiegenbe Steber»
tt°otmen ‘fPpr ~ein 4 4944 bectragtid) ober ortsublich Gber»

1935

bie”j.eppenteinigung kann ju beit Siebenteiftungen gehdren,
AKieterjuidj bem_S©S. nicht obliegen.

b. 15.gebt. 1930, 17 Y 4/30 (SSBofjnSirtf). 1930, 174;

8 » M  4; SatamS- 1930, 525 §3131. 1930 Ofr. 876;
Zettel m 1930" 84; SDiitteitSI. 1930, 77; SSJSR 1930, 1014;
IEl 9it 570).

® 1165 §2 SDiietjinSSD.
°6en 91r. 1041.

9J 16® §5 ffllietsinssm
8' oben Sir. 1037.

werl?-' §7 SDiietjinSSD.
fie uuft, .ter,, ber bie ©chdnheitSreparaturen Ubernommen [>at, muf}
nur jJ/ JOotrkitd® ausfiihren. Ser Sermieter kann bie StuSfiifijrung
ficht mit ~ men “er Billigkeit, nach £«u unb ©tauben mit 3licf?
ift n;”," ote SerkeljrSfitte oerlangen. Ser Umfang ber Serpflidjtung
bie bert abgejogeneit Settag bon 400 Befdjréankt; and) trenn
fie fn 7Dtheit8repataturen einen t)ét)nen Setrag erforbern, muffen
be"eichneten Stat/men anSgefuhrt werben.
%3)® i2 » 022. Dkt. 1928, 17 U 7585/2S
3336).

Suil! 8- § 7 ®UetdnSSD.
8it gg- " "eibung be& OtreiteS, ob ber SDiieter feine Setpftidjtuttg
ttitr snci»0?116 ~er ©chonheitSreparaturen erfullt hat, ift baS SDI©C9I.
hanbjit' anprg, wenn es fidd um baS SlucfitrittSrecht beS SSermieterS
reeft g/,-,n,cW aber, toenn biefer Sotnahme ber “Reparaturen ober
U fbug be§ SDiieterS Erfall ber Soften fur tiefe forbert.
*m8.Suti 1930, 16 U 4906/30 (SSDifR. 1930, 1045).

Sel4£9- §7 UDHetsinSSBD.
°on (g™ orister bann auf feine Sinfpriche au§ ber Siidjibotttahme
beim € O?oeitSteparaturen odergid*ten. Sin SSergic't ift anjunehmen,
& erben®em ®"edec bi® 8unbertfage wieber Berechnet unb baburefj
Zehntgp HIJF] S'Bt, balR er bie ©chdntjeitSreparaturen Wieber (iber«

1929, 3254;

*> 8.9lob. 1929, 16 U 6649/29 (SSDifR. 1929, 929;
m 42, 3340).

SerrJ?- 8.7 DSiietjiitSSD.

®iiete t,I¥ bie ©"OnheitSreparaturen entfattenbe Seit ber gefejjticheit
“reubel/at Zerrte fetBfiartbige tSebeutung, ift &einc Siebenteiftnng in
' ®aher" befielet kein SluckforberungSanfprucf) bed &tlieterS
"Bereicherung, wenn ber Vermieter keilte ©bhdit»

,, taturen Oorgenommen hat.
titnbff 15. Stprit 1929, 17 U 1550/29 (®STO. 1929, 899;
1929, 1192; ©runbftSBarte 1929, 263; 3®. 1929, 3253;

12- 3352; §ertet, 6 C 271).

SftTAV §8 fOlietjinSSSD.
bu «beit 31r. 1058.

, flKietiin8®D.; §1 SRSDiet®.

«c SSirf, 6 Eoifchetpung bariiber, unb in welcher 86he bie Soften
TS @ﬁﬁwﬁ@gg&‘mﬁé rftuniS auf bie Sllieter umjulegen
2often fL 8tBi-3 SKietjinStBD.), ift baS Solo2t. gufidnbig.. Sie
n etlieBpb nur bann um”~utegeit, wenn gur fjeit ber Sieber»
FH% ff, ,euild ei« toirkfamer Versieht alter an beit gahrftuht ait»

ar 3i(J 6n ™*eteo auf bie Seitupung be§ g-ahrftnhtS notliegt.
A lginti- 21-®ej. 1929, 17 Y 83/29 (S3K3i. 1930, 956; iOliet»

~NoBnor | 49: ®runb@. 1930, 246; ©runbftSSarte 1930, 64;
1930, 319; S8ertet Sir. 556).

Cft.rerl«? 89 fQiietginSSSD.

V lInielt eines ©rbgefchoffmieterS, ber gugieid) SSiieter Oon

n etnent hoheren (Stockwerk ift,
J (89 SIBf.5 3)iiet8ingaS0.)

auf bie SBenujjimg beS
ift nur wirkfam, wenn fict)

fRedjtfttredjung
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feftftetten tagt, baf} eine Senutsmtg beS gahrftuhtS fur bie Qwecke
ber ©rbgefchoRBraume nidft ftattfinbet.
3i©. 0. 4. Dkt. 1930, 17 Y 49/30.

1174. 89 SRietdnSS3D.
SSgt. oben Sir. 1041.

1175. 815 SQiietdinSSRD.; 8§11 SBertfOiietainsaSek.

3)1 ein SSiieter nach “ent Stiietoertrage oon ber Seithahme an ber
SBaxmwafferiierforgung auSgefdhtoffen, fo ift er an ber Umlegung ber
Soften fur gieigftoffe ber SBatmwaffetoerforgung nicht beteiligt.

Si©. 0. 29.3uni 1929, 17 Y 43/29 (S®©. 9, 149; 3®. 1929,
3237; S)uet®er. 1929, 152; ©aipt8. 1929, 1324; SSOiSi. 1929,
884; ®runb®. 1929, 1356; §8UR. 1930 Sir. 303; SllietSKittaSi.
1930, 66; tBSSS. 12, 3367; S§ertel Sir. 530).

1176. 8§16 SSiietinSSSID.; §14 SBerkOietainSSOek.

Sie Soften ber ®ieberinbetriebfe|lung einer auf tRereinbarung ein»
gejlettten  ©ammetheidgung konnen nicht auf bie SJiieter umgetegt
werben.

Urt. 0. 12. »iai 1930, 17 U 3113/30 (S3iiet@er. 1930, 129).

1177. 816 »Ketginam
S3e  oereinbarter ©tittegung ber ©ammetheidung kodnnen bie

SDiieter ben Soften ber UBieberittbetriebfehung and) bann nid}t
herangejogett Werben, wenn baS SohnungSamt bem SSermieter auf»
gegeben hat, Ofen 5t fegen ober bie SMage wiebet in betrieb
m fege«-

rt. 0. 25. San. 1929, 16 U 12528/28 (©ruttb©®. 1929, 791,
3SB 1929, 2891; SRSS. 12, 3361)

1178. § 19 SSiietdinSi&D.

1. Unter ber SDYeprgal;! (819 Stbf. 1 @ag 7 S|3rSDiietdinS35D.) iji
bie 30icrjrgal)l alter ftimmberedjtigten SDiieter ju berftehen.

,2. Ser ¢um ©rfagmann ober SSertreter flir eine SDiieteroertretung
©ewahtte tritt bei gortfatt eines SSiieterliertreterS ohne Weiteres an
beffen O©teile.

3. Sie Oinficht in bie SBidfer mtb SBetege ift bon bem Vermieter
ober einem oon ihm gewdhlten SSertreter $u gewahren.

4. Sie SDiieteroertretung kann ben Stnfpruch auf O©inficht ber
SBudjer unb SBetege im eigenen Stauten gettenb machen.

5. gur ben Stnfpruch ber SDiieteroertretung auf O©infictit ber
Sblicher unb SSetege ift baS orbenttiche ®etidjt juftéanbig.

Urt. 0.2. SDiai 1929,16 U 13346/27 (©atamS-1929, 1356,1547;
8§$RSt. 1930 Sir. 377; ®runbftS8arte 1929, 279; SSDiSt. 1929, 887;
SDiietSDtittiBi. 1929, 114; SDiiet©er. 1929, 171; ®runb®©. 1929,
1277; 1930, 304; S8auSb3- 1929, 752; SSSSB. 12, 3389, 3430,
3431).

2. dtm SDiicicrffi)itijgefch bom 25. «eptember 1923.

1179. §4 SDlietoch®StuSft8£). 0. 25.©ept. 1923; §8§38, 41
SD2ietCd®.

SaS SDiSst. ift nidht oorfihriftSmaRig Befegt, wenn Bei ber ©nt»
fcheibung ein Seifiger mitgewirkt hat, ber unmittelbar gewahlt ift
(84 SIbf.2 Sptoiiet@ch®SiuSfasSD. 0. 25. ©ept. 1923), obwohl in
ben SBorfdjiagSiiften geeignete SSerfonett in auSrei(henber gabt be-
nannt waren. Ungeeignet finb nur SfRerfouen, bie nach bem ©efeg
junt Stmt als Seifiger be§ SDI€Sl. nicht berufen werben birfen
ober fotten.

3i©. 0. 5. Dkt. 1929, 17 Y 69/29 (S®©. 9, 186; 3SB. 1929,
3390; SDiietSeif. 1929, 17; SSOSR 1929, 916; Sltiet®er. 1930, 9;
§3t3i. 1930 Sir. 512; SiSerwSt. 51, 184; S23of)n2lra}. 1930,
129; SSSB. 12, 3057; 8ertet Sir. 546).

3. StucfSC. Xm Sliicterfigiiggcjeg Pom 22. Cftober 1923.

1180. §1 SDtiet©dj®9tuSfm 0. 22. Dkt. 1923.

SaS S®. bleibt bei ber Stuffaffung, bal ed fetbft jn prifen hiat,
ob bie junt SI®. oorgetegte grage fur beit galt erheblich ift.

StuS ben ©riinben beS 0. 30.SioO. 1929, 17 Y 80/29
(©ruttb®. 1930, 31; ©at"mf). 1930, 201; SDtiet®er. 1930, 48;
SSBohnStrch. 1930, 176; 3{SerwS3i. 51, 440; § « . 1930, 1737,
SSSB. 12, 3098; S8ertet Sir. 554).

1181. 81 SOiiet©dj@9tusfSD. 0. 22. Dkt.
Sgt. oben Sir. 1125, 1161.

1182. §2 SDlietedjSStuSfSD. 0. 22.Dkt. 1923.
©egen Oittfcfieibungen ber Sefdjwerbeftette tber bie ©ebihrenhthe
ift bie Sefchwerbe an bas DS®. gutéffig.
Sefcf)i. 0. 18. Quni 1929, 17 W 3198/29 (=$8. 1930, 765;
9iiet®er. 1929, 152; S©St. 1929, 113; S9)i3i. 1929, 887; SS2B.
12, 3102; 8ertet, 6 C 272).

1923.

4. SD. Uber ein <sdjieb8QOci'fabreit Pot bem SRieteinigtmibamt
Pom 28, ®iats5 1927,

1183. §2 ©djiebSSD.; §41 SDiietoch®.
Ser m. 0. 22.Sej. 1928, IV Y 105/28 (oben Sir. 911), Wo»
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itad) gegen bie O©rteilung ber in 82 ber VD. BorgefeReneu Ve»
{Reinigung bie SedjtSBefdjwerbe plaffig ift, Wirb aufrecBterRRatten.
91©. B i.D k 1930, 17 Y 51/30.

5, VD. Ubet bie SBetoirifdjaftung mdoblierter Simmer ujto. bom
12. Sejcmber 1924.

1184. 81 fiocRVD. 1924.
Sie UBerlaffuug nur einzelner ©turicRtungSgegettftattbe ift Seine
MoBliermtg i. @ beS § 1 £ocRVD. 1924.
VefcRl. b. 17.M&rj 1930, 17 W 15G8/30 (Kiet<5)er. 1930,
90; ©runb®. 1930, 522; SMS. 1930, 1000; ©alging. 1930, 907;
§9191. 1930 Sr. 1470; 8ertel, 7 C 340).

1185. §1 £ocRVD. 1924.
Vgl. oben 91r. 1.

6, erftc VD. Uber bie Sorfcntitg ber SSofl3nungljtoattBStoirtfdjaft
bom 11.Sobcmber 1926.

1186. §1 £odtVD. 1926.
1. griebenSmiete i. @. beS § 1 £ocRVD. 1926 in ber gaffung b.
29. Mat 1929 ift bie bolle griebenSmiete beS §2 fRrMietaiuSVD.

2. 8angt bie 2luwenbbarReit ber VorfcBriften beS SSoRRnMaitg®.
auf eine SEBolnung Bon ber 8b6Re ber griebenSmiete aB, fo ift biefe
Bom MOSI. gemal §2 SMiet®. ju ermitteln.

91®. B. 18. San. 1930, 17 Y 90/29 (SMS. 1930, 958; Miet»
©er. 1930, 48; ®ruub®. 1930, 362; SVerwVi. 51, 441; SSRoRn»
Strel?. 1930, 320; Sertel 91r.563).

1187. 8§82 fiocRVD. 1926.
S3gt. unten 91t. 1201 unb 1213.

1188. 8§83, 4 £odtV0. 1926.
9lut ©efclR&ftSraum liegt Bor, wenn ber Mieter nad) bent Ver-
trage gwar bie Saume auBer gu CefcfiaftSatoedften aucld gu SSol3n»
gwecllen Bennien barf, am 1. Seg. 1926 fie aber ntcRt feiBft gurn
SBof3nen bettu3t Rat.

Urt. B. 10. gebt. 1930, 17 U 13274/29 (S M . 1930, 990;

©algm,3. 1930, 718; ©runbpSarte 1930, 190; Miet®er. 1930,
88; ©runb®. 1930, 606).
1189. 8§83, 4 flodtvD. 1926.
9lur ©efcR&ftSraume liegen and; bann Bor, wenn ber Mieter

Saume nacR bem Vertrage auRer gu ©efdjaftSgmedten (getoerBa-
maRigem moblierten UnterBermieten) aucf3 gurn eigenen SBofnen Be»
nulRett burfte, bie Sdume am 1.Seg. 1926 aber nidjt feldft gurn
SBoRnen benuf3t Rat.

Urt. B. 24. gebt. 1930, 17 U 15400/29 (Miet®er. 1930, 89;
SMS. 1930, 1001; ©runb®. 1930, 721; ©algmi). 1930, 846).

1190. 8§83, 4 £odiVD. 1926.

Vei ©emuifelaben int Sorben SSertinS finb Sginterraume nad) ber
©rfaRrung Bon Bornf3erein gur VenuRung als SBoRnung gemietet,
auill tnenn bartBer nid)t BefonberS gefrocRen tnorben ift.

Urt. B. 23-Suni 1930, 17 U 5579/30 (©runbftSBarte 1930,
239; ©algmg. 1930, 942;.SMS. 1930, 1032; Miet©er. 1930,
173).

1191. 8§83, 4 flodtvD. 1926.
MieterfcRul3 befieBt auc? bann, wenn im VerBaltniS ;um SBoRm»
raum bie gewerblichen Sdume Bei toeitem (Bermiegen.
Urt. B. 31. Marg 1930, 17 U 1350/30 (E@S1. 1930, 70).

1192. 883, 4 flodtvD. 1926.
©tnb  ©efdjaftSraume einer D8®. unb SBoRnraunte einem
iBrer ©efel¥fcRafter Bermietet, fo Rann mirtfdjaftlidjer gufammenf3ang

gegeben fein.
Urt. o. 19.Mai 1930, 17 U 3530/30 (©runbftSBarte 1930,
239; Miet©er. 1930, 131; SMS. 1930, 1034; ©runb®. 1930,

1009; MietMittVIl. 1930, 95).

1193. §§3, 4 flodtvD. 1926.

SBirtfcRaftlidjer fjufammenfRang bcftef3t gwifcRett SBoRnung unb
©efclRaftSraum aud) bann, wenn Beibe Saumarten in Berfdiiebeneit
unmittelbar benacfRbarten ©runbfticRen beSjelben Vermieters liegen.
Sem ftel3t nidB3t entgegen, bafl bet gufammenRang burd) VerauBerung
be§ ©runbftitftS mit bem ©efcRaftSraum aufgefoben mirbe.

uUrt. 0. 25. Mara 1930, 16 U 14620/29 (SMS. 1930, 990;
Satgmij. 1930, 1190; jgeriet, 7 C 341).

1194. 84 flocRVD. 1926.
©ilt fur baS MietBerRaltniS gwar Vertragsmiete, tueil gtoar ein
Vertragsteil bie ©rRlantng au§8 8 1 SMiet®. abgegeben Rat, Uber bie
griebenSmiete bann aber eine Vereinbarung getroffen worben ift, fo
ift bod) angunelmen, bal} biefe Mictoereinbarimg nur gelten folfte,
folange bie S&ume unter bem SMiet®. fteRBert. 8Sernadj ift bie
friiBere Vertragsmiete Bjieber gultig unb nétigenfalls aitfauinerten.
uUrt. B 10. gan. 1930, 16 U 8476/29 (SMS. 1930, 959).

ofedjtft>redjimg
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1195. 84 £ocRVD. 1926.
SBirb nad; bem gnRrafttreten ber £odtVD. 1926 ber Miti

fur ©efdjaftSraume junailft toeiter nad) bem SMiet®. Actefljic
fo Rann barin infolge ber groeifelBaftigRcit ber SeiftSlage 1
Borluufige Segeluitg liegen, bie jebem Vertragsteil ertaubt,

Klarung ber SedjtSlage & forbern, bal? bet urfl3riingiid) i
Barte MietjinS toieber gelte, unb &ioar unter angemeffener
Wertung. ag
Urt. B. 24. gebt. 1930, 17 U 15400/29 (Miet®er. 1930/ O
SMS. 1930, 1001; ©runb®. 1930, 721; ©aijmg. 1930, 8i6>

1196. §4 £ocRVD. 1926.
©ine frei BereinBarte Vertragsmiete, bie nur in bet
bem SMiet®. folgt, fallt, auller Bei abweidjenbem Vertrag»ro* ti,
noa) nid)t mit 8erauSnalme ber S&ume aus bem SMiet®-
©ine Slufinertung ber 1916 Bereiitbarten ffSaliermiete auf 140°/°
SennwertS erfcljeirtt Bei ®efd)aft§raumen angenteffen. nijiritiB.
Urt. B. 6. ©e*. 1928, 17 U 8146/28 (QSS. 1929, 3255;
12, 2928, 3210, 3471).

1197. 84 £odRVD. 1926. , bfn
8aben bie Vertragsteile fir ©efcRaftSraume als Mictall' i
SBert Bon 250 griebenSmarR, jallbar in bem jeweils eutfRrea)exyl,
fRafnermarRbetrag Bereinbart unb nac wenigen Monaten q
trag auf 350 griebenSmarR erf36R3t, fo RBaben fie nur fir bie
beS UBaRrungSBerfattS einen feften MaRftaB fcRaffen wollen-
1. 21ptil 1927 ift ber MietjinS beSRalb auf benjenigen Vetrag 1L
werten, bet jef3t 350 griebenSmarR entfpridjt.
Urt. B. 25. Marj 1930, 16 U 4491/29 (SMS.

1198. §4 SocRVD. 1926. .
Vei Slufwertung beS geftaffelten VertragSmietjinfeSBelieRt  H)
2InlaB, eine SurdjfdjnittSftaffel jugrunbe ju legen. VicinteBr 6* g
ber 86Re auSjugcllen, bie ber MietginS Ratte, beoor eine ©ntwe
beS ©elbeS in Bejug auf MietBerRaltniffe eintrat. Sie 9lufn'r.ggg
ber im QafRre 1918 fir bie 3eit B. 1. StRril 1927 Bis balfdtn
Bereinbarten «Staffel auf 140»/0 ift nidjt ju Rodl.
Urt. B. 10. San. 1930, 16 U 8476/29 (SMS.

1199. §4 £odivVO. 1926.
Vgl. oben Sr. 1188—1193.

1200. §5 £odtvVO. 1926; SocRVD. 1930.
ginben auf bie in SirtfBrud® genommene SBofRnung nai
gunften VD. Uber bie SocReruug ber SBol3nungSawaugbwtf]
B. 26. g-cbr. 1930 bie Vorfdjriften beS SBoflnMang®. Reine *tn‘altd?
bung meRr, fo Rat bie VefcRwerbeftelle biefe SedRtSé&nberung *
bann ju bertdtfidjtigen, wenn bie ©ntfdjeibung beS Si®91-
QnRrafttreteu ber VD. ergangen ift. igb;
S®. b. 31.Mai 1930, 17Y 30/30 (Miet®er. 1930, “g;
©aljmS. 1930, 942; SMS. 1930, 1031; ©runb®. 1930,
8ertel Sr. 594).

1201. 886, 2 £0diV0. 1926.

Sie 3itauff)rudjnaRme Bon Saumen, bie am 1. Sej. [0-b'
aber fcRon Bis gitm 1. DRt. 1918 ju SBof3njmecRen Beftimmt
uuBt Waren, ift bitrd) § 6 VrfiodtvVD. 1926 nid;t jugelaffen tvot

S®. b. 30. SoB. 1929, 17Y 78/29 (SMS. 1929,927;
1930, 31; O©runbftSBarte 1930, 14; SVerwVI. 51, 78;
1930, 27; ©algma. 1930, 268; VS2B. 12, 2662; Sertel St-

m titg

(02
1930, 9y’

“)
1930, 96»!

7, giuctic VD. Uber bie gotfcrmtg ber SBoljrnt3Sjtuflitfi
bom 4. DftoBer 1927.

1202. 81 £ocRVO.Il; 819 VerlSSoRnSotS. n
SBcrben aus einer SBoRnung bon fiinf ober meRr SBol3nr
rauntlidj felbftanbige SBoRmutgen Rergefteltt, fo liegt eine
i. <5 beS §1 flSreud gweiten fiodtvD. (8 19 Verl28oRnSotS;U
eS fei beim, ba bie Srennung nad) bem SSiUen beS

timerS unb nacR iRrer Strt nur gu BoribergeRenbem 3
S®. B 9. Mai 1930, 17 Y 23/30 (Miet®ec. 1930/ ~
©runbftVJarte 1930, 204; ©runb®. 1930, 925; SMS. 1930
§crtel Sr. 587).
1203. § 1 SodiVD. Il; §19 VerlSSoRnSotS. B~

©ine Seilmtg entfRridjt bem 8§ 1 iBreul. gweiten fiodtiVD- « Itit
VerlSSoRnSotS.) nur, wenn fie buicR beu Hauseigentimer fiD
feinem ®©inbetftanbniS erfolgt. ,n 200
S®. B 9. Mai 1930, 17Y 29/30 (®runbfl2Barfe 197?u'1037,
©runb®. 1930, 804; Sliet®er. 1930, 124; ©aijntg. 1939/
SMS. 1930,1031; Sertel Sr. 592).

8, Srittc VD. Uber bie Sotfevung ber ShmngStuirti“bfl 1if
13. DitoRcr 1927/29. Mai 1929.

1204. §3 £odrVD. IlII. n »
©ine Slitorbnung auf ®runb beS §3 fRreul. britten " &i/,.nrt 1,
13. DRt. 1927 i. b. gaff. B. 29. Mai 1929 ift nief3t gultig/
nur im uidjtamtlidjen Seil beS p iRrer VeR. Beftimmtcn
entRalten ift unb ber amtlidje Seil Reine VerWeifung auf nwl
Ser O©iiltigReit ber Snorbnung fteBt nid)t entgegen, ba 1



e}
579- 1930 8eft 42/43]

A3rh5w 101 “ec SluffidjiSbeljérbe, fottbecn Bon be' ©cmetnbe™
«g "aA emadst $: .

1930 0V - 15-3-e£r-1930, 17 Y 3/30 (©timbe. 1930, 390; ® M8l

1930 J,” ; SKietSer. 1930, 87; SRSSetoSBl. 51, 567; ®SBohn9itd;.

A ' 4ld; 8ertei 9ir.569).

Ninfte jUr gu(feiuitg ber ofjuunggtuo

26. Sebvuar 1930.

luivifd;ofi bmn

SgJ203- 20c&®0. V.
a o06«i 9ir. 1200.
lo, Sif, .
« >6cv bie SBetuirtjdjfifimtg bc§ UBuljtuamiiS fiir Skamte
ujrn. Buttt 29. 9Jlai 1925.

SW293, §3 SkamtlinierbriugSID.
81 unten 91r. 1222.

.Mer nJr 87 ®eamtUnter6ring80.; §1 2Boi)u9Kaitg®.
Atinu* da& N $reu6- SSoikSiBoijlfaljttStnintfterS, Bctr. S3eriidi*
N6/28®¢  SSoijnungShebirfniffeS beS §nuSeigentimerS, B. 17. Okt.
"si] ijj“*”uui 1929 finbet &ei ber Qnanfbtudjnahme tura SSolftiungen
8ennif, , O. ®er bie SSemirtfchaftung beS SBohntaumS {ir YleidjS*™
mifild » 29.©tai 1925 keitte Sittmenbung.
b. 4. Okt. 1930, 17 Y 47/30.

" Witter SJ. Uber bie SBHeijinSbiibmtfl Doro 26. 9liarj/2e.9}u=
bembev 1926.

jg i2°8- §10 S3ertSDZietginS25ek.
91 oben 91r. i 058.

1209, i1l 83er|©||etg|nSS3ek

31 oben 9fr. 1175
«n|21’7‘ § 14 S3erl9Jiietgin»58eli.
°3en 9lr.

L U76.
12.
Niliner SSufimmgsiiutrerijt  Gutit 21. 9Jlai/7. fRobember 1927.

SRiSI4- §1 S3eriSBohn91ot9i.
91 oben 9tr. 1120.

§7? 33erl3Bohn9tot9i.
~obtiun,=87Iff btt SBohnung i. ©. beS 93eii2Bohn9iot91. ift burdj bie
enflufi. OSorbnnng flr bie ©tabt Berlin ». 14. Stuguft 1928 nidjt be*
»t foorben.
1930 ir,/a' 9. 2Rai 1930, 17 Y 26/30 (©aigmB. 1930, 942; $©19L
" u,j0; Ofret®er. 1930, 145; Wertet 9tr. 589).

9la*ft3fi § 2 S3erlSBohn9lot9l.; §2 SocfcSSD. 1926
“atnit j..f2 Sibf.1 SSeriSBoljnSiodR. kann eine SBoijnung nebft beut
8enoml],J,aminenl)ingenben Saben ober anberen 9laum in Sinfbrudj
II'iTob iqo'er*en' ®er 8uuttfbrud)naljine fteijt 82 5RrSock®f). B
“ertoiejt “® out§ &wnn nidjt entgegen, lueitn ber ©efcijiftSraum

% 25.Quni 1930, 17Y 31/30 (©lietSer. 1930, 145;
mAJ30, 1044; ©runbflSBarte 1930, 271; ©algm.g. 1930, 1229).

Nie 314¢ f 3 S3erlS8oilrt9iotoi.
b°n enen®3 SSerlSBoljnSlotgt. crforbecte Stnseige kamt ioitkfam aud)
.~ au3Berhialter erftattet loerben, ber nidjt ©eneralbeBoii**
- 4rer oeg SauSBeftgerS ober fonftigen SSerfligungSberedjttgten ift.
latj'T'b. 30. 91oo 1929, 17 Y 80/29 (®wunbCS. 1930, 31;
Nethiw,1930/ 201; ©lietSer. 1930, 48; $>SBofmStrdj. 1930, 176;

Yeitel r5®512) 440 89181- 1930 91r. 1737; S3B 12, 2715;
S 8§83, 5 SQiB0frEIaSH

8aJiilt 4°m, Bieter erftattete Singeige, bafj feine SBohnung uro*
“ak ¢ g.1.°%r ioerbe, fegt bie fjrift gur Qnanfptuchnafjtne gegentiber
9 Ueter nid)t in Sauf (883, 5 9tbf. 1 3SerlaBogn9iot9i).

29i 5-SDR. 1929, 17 Y 57/29 (SIS®. 9, 30; ©©191. 1929,
i0;:¢ T tt' 1929, 209; ©aigmB. 1929;-1642; Otunb®:--1930,
w-193 0, 163; ©emfeertr. 1930, 1; fil©S8i. '1930, 33; §OI3i.

"+b18; *®2B. 12, 2714; 8ertei Shr. 537).
, Nel2i5 83 SBeriaBogniTiotgi.

Unitbfant 83 33erlSS5ogn9iot3i. erftattete Stnjeige ift nidjt beSgatb
6lite 8|'ngn()tUe"emral’t‘ el ®1entumat,et*“~ niffe alt “em ®aufe

S«tin!|®-1b' 80.9toB. 1929, 17 Y 80/29 (©runb®©. 1930, 31; <3aly

A diolRi 515 12‘% 9Kiet®er. 1930, 48; 3>2BoittSirdi. 1930, 176;
CettEi 554 440% &3181- 1930 A~  1737m 12, 2716’
~318]7/ §3 "SertSBognSmtlt

“ e “titea Otr. 1221

ANe12i 8- 88 4 14 SiertSBofjnfttotiR.

ii 175 >TiTd)tmietet. “nt 15e SBoijnung aufgegeben (8 4 2Ibf. 2 23cci*

e Hebt m'l un” i)t fortgegageit (8 14 ebenba), loenn er
mebr jur SSefriebigung be3 SBognbebiirfniffed fur fidj ober

9iectftirecijurtg

3277

feine gum 8aubftanbe gehdrigen Slttgeprigen oeriuenbet unb audj

kunftig niegt mieber baju oertoenben »ift.
ot®. o. 12. Steril 1930, 17 Y 15/30

©runb®. 1930, 923; 8ertel Wi 580).

1219. §4 33er®of|n9totfR.
Qft bn: SSerfugungaberedjtigte geftorben, fo fdjliejjt ber lintftanb,
bag ber ©tbiaffer jum §augftanbe bei ©rben geh(‘jrt Ijat bie

(3Kiet®ec. 1930, 121;

nidjt ans.

9t®. 6. 5.06t. 1929, 17 Y 60/29 (ffio®. 9, 49; 3S8. 1930,
1010; ®93t9t. 1929, 989; 93tiet@er. 1929, 187; ©algniB. 1930, 13;
®9t9t. 1930 9tr. 622; ffO»!. 1930, 58; 9JtietSkif. 1930, 6; 58S2B.
12, 2678; geriet 9tr. 539).

1220. §4 S8ertSBoijndtotot.

Bum 8au8ftanbe be§ OtbiafferS (§4 Stbf. 3 83erf230!jn9totUt.)
gehort ber ©rbe auwg bann, ioemt er in bie SSoljnung auf ©runb
eines niegt nur gu Borliberge®enbem Btoedi Bereinbaxten iSienft* ober
SirbeitSBerpitniffeS aufgenommen ift.

9t®. B 21. ®eg. 1929, 17 Y 85/29 (QSS. 1930, 1010; ®93tot.
1930, 958; 93tiet@er. 1930, 46; ©emSSertr. 1930, 1; ©runb®.
1930, 270; ©algmB. 1930, 399; ®9BoMt*. 1930, 318; Wertet
92r. 558).

1221. 885, 3 SeriSRogn9totot.

§at eine ®gefrau, bie SOtieterin ift unb bereu SAietredjt gu igrent
eingebradjten @ut geijort, gemal 85 &3eriS®oijn9totot. augegeigt,
bafj bie SBognnng unbeitugt ift, fo ift bie iBmmfBrutfjnaijme ¢ec
SBoijitung nur loirkfant, mentt fie innertjalb ber in §5 2tbf. 1 S3erl»
2Bo|n9tot9t. Borgefegenen fjrift Bon gmei SBocgen gegeniber Beiben
Eljegatteit erfolgt ift.

9t®. B 9.93tai 1930, 17 Y 20/30 (2)tietCer.
©runb®. 1930, 925; ©aigmB- 1930, 1134; SIOTt.
OtSBerioS8t. 51, 616; §ertei 92r. 585).

1222. 85 Serl2Bogn9iot9t.; §3 SBeamtUnteibringSSD.
®ie 3nauf|)ruclna8me einer SSofmnng Bon fliinf ober nteijr SBogn»

raumen, auf toeldje bie Ureu§. 58D. uUber bie S3etoirtfdjaftung beS
SBofjntaumS fiir SBeante 0. 29. SDtai 1925 SiuiBenbung finbet, ift Bor
SiBlauf ber in 85 2Ibf.2 S3er3SBo8ndtot9i. bem SSerfligungSbered)?
tigten gut fell3ftcinbtgen S3ermietung Belaffenen fjrift nur guiaffig
gugunften eines SBofjnungfudjenben, ber bem SBoijnuitgSamt Bon
ber guftanbigen SBeijirbe (8 3 ber 5BD.) ober mit igrer Buftimmmtg
Bott einer anberen SSeijorbe Begeidj.net ift uttb begeiegnet merben
burfte. gilt bie SBirittamfteit ber SBegeidjmmg ift €S ogite Sebeutung,
tueldjer SSermaltung ber SBoijnungfucgenbe angegort.

9i®. B. 18-Stn. 1930, 17 Y 5/30 (®93t3t. 1930, 970; Sdtiefr
©er. 1930, 64; ©aigmB. 1930, 846; 9t5Serlus3. 51, 538; SUBoiju-
Streg. 1930, 367; Serlei 3fr. 565).

1223. §5 !8erfiffioljnStotSli.
SSgi. oben 9tr. 1215.

1224. §6 SSeriSCBoinfltotfR.
SSgt. unten 9tr. 1225.

1225. 8§87, 6 iBertaBofjititotD?.
®ie QnanfBru™naEimc einer unbenugteu SBoijitung (8 7 Stbf. 1a
S3ertdBoljn9tot9i.) ift nidjt beSgalb unguiaffig, loeii ber SeifligungS«
Berechtigte Uber mehrere SBoijnuitgeu Berfiigt (®opfieltBohnungen,
8§86, 7 Sthf. Ib).
3t®. B 4.06t. 1930, 17 Y 50/30.

1226. 87 S3erlSBoljnStot3t.
S5gi. oben 9tr. 1132, unten Sfr. 1227.

1227. 8811, 7 SSeriSooljnSiotSt.; §4 SBohnSJtang®.

S'ft eine SBohnung, Bott ber feftfteljt, ba§ fie bemnaihft nnbemtgt
tnirb, bem Vermieter gegenuber in Sinftratdj genommen (88 7, 11
S3erlSBohn3tot3t.), fo kann ber B”nngSmietBertrag nur baittt feft»
gefegt merben, wenn feftfteljt, ba] mit bem SiuSguge beS SKieterS
faeffen SSerfiigungSredjt tUber bie SBoijtiung megfalieu mirb. 20S S¥>
gimt beS BiuangSmietBertrageS ift ber Beithtmlit beS SiuSgngeS beS
SKieterS gu beftimmen.

91®. B. 18. San. 1930, 17 Y 91/29 (®TO91. 1930, 957; Sfret«
©er. 1930, 47; 9Jfret93eif. 1930, 1; ©aigmB- 1930, 427; ©runb®.
1930, 363; ©SBofjnSirch. 1930, 366; &3191. 1930 Sir. 1739; geriet
9fr. 564).

1228. §14 S3eriSBohn9lot9l.

Qft bie SBohnung gegeniiber bem jgaujftmieter in Slttfprudj ge*
nommen, fo ift eine SR&umungSaufforberung gegen ben SBeituger ber
®ofjnuitg nadj § 14 93ertSBoi)n91ot9i. guiéffig, nnch toenn bie 3m*
anfprudhnahme noch nicht redjtskréftig ift. 3n biefeitt galie muh

1930, 122;
1930, 1044;

fur bie 8mtnfi>tud)naljme enthalten.
91®. B 4. Okt. 1930, 17 Y 46/30.
1229. § 14 23erl3Bohn9lot9l.
SSgt. oben Ofr. 1218.
1230. §19 S3erl3Boijn920t91.
S5y(. oben 92r. 1202 mtb 1203.



3278 fHedjitfprecfjung tgurifUfcije 28ocRenfcR«i|
spaly[idjttfcfadjen_ B. “reM&ifd&cé SWedijt A
A. 9lci<predijt. stSadjticRuizorbnunfl bom 19. ©eRtcmber 1927/13, ©cRtecmi3«
SRcidjlRadjfScRulioromtnfl 1233. §2 HkSRaditfdD.
botu 23. 3«K 1925/12. Suli 1927/12. gttli 1929. Vgl. oben Kr. 1231.
1231. §1 +SRd¥fdD.; §2 SjkSjMjtfdjD. 1234, 8§43 S¥S)3acfHfcl0. $t*
gft itt einen beftelRenben gag&Radjtberttag fpater ein SKitpaclter Sie fdjrtftlidje Einlegung ber Berufung erforbert nag) Tl
eingetreten, jo ifinb bie VbrauSfeRmtgen fiir eine 2eiftungSanberung  SRatfjtfdjO., bal bie VerufungSfdjrift bon ber Partei ober £ne ,ft,
naclld 8§82 IRNacfIfA0.  Rinficlttid] biefe§ Sdittpd.dterS  tticlRt ttad] iBrer Vertretung Befugten SRerfonlicBfceit  i>anbfti;rifllic® 1L
bem Seitfuniite feine? Eintritts, fonbern fur famtlidje S3d¥er ein*  geid™net ift. 1930,
ljeitiidj ttadj bem SIBAftfjlitR beS SRacftbertrage? gu Beurteilen. 91®. b. 5.06t. 1929, 17 Y 61/29 (Btm. 9, 200; 3®. 1
SRR b. 12. Slpril 1930, 17 Y 16/30 (Verf>. 1930, 106; «RadtS.  2438; Verfi. 1929, 166; spacit3. 1929, 203; ffiEVf. ®30'

1930, 111; StaSaroSd. 51, 553).

iibecB<f)t tat

A
3it>ilred)t.
1. IUoterteHes ticdjt.
VirgerlitfieS ®efellbud;.

§ 242 ®®V. SSeitgeRenbfte 3ubilligung
ber SluSgleic3Spflicl3t, menn bereit attge*
meine VorauSfeRuttg: er3eblicReS SKitRber*
RaltniS gmifdiett Seiftung uitb (Segettieiftung
borliegt. ES macft leinen Uitterfdjieb, auf
melcle SBeife bie bertraglic Bebungeite H3»
RotRefenfreilleit beS SiaufgrunbftiicfS Rer*
Beigefiijrt ift, ob burd) SiuSgaflung ber
gorbetmtgeit,  “pfartbauslDecf)flimg  ober
SRfanbentlaffuitg. 9t®. 32157

§ 242 83®».; 8§ 1 SRSKet®. greie Stuf*
mertung bon SKietriicfftanben, folange feine
ber "Parteien bie gefeplic’e SDiete gefoaRit
Ratte. 9t®. 32146

§ 254 ®®V. Stacht bie Ehefrau beS SKie*
ierS bertragfidje ©cRabenSerfalanfl3riidi3e
gegen ben Vermieter gettenb, fo tann il)r
fonfurrterenbeS  Verfdjutben iRreS EfRe*
ntattnS entgegengefRRalten toerben. 02®.
VreSfau 32436

8§ 326 »®®. Sft ber SKieter, bem bie
©cRonReitSaugbefferungett obliegen, bamit
in Verzug, fo finbet bie SSorfcijrift be§
§ 326 V®V. Slmoenbung. Ser SKieter ift
bemeiSpfticRttg, trenn er behauptet, er Rabe
bie SBofRnung orbnungStnaltg inftanb ge*
felst. 02®. foln 32459

88 535ff. S®O©. Ser Vermieter ift bem
SKieter gegeniber aucl in grof3ftabtifdjen
Raufern berpfficl3tet, nic3t an ein aBett*
bemerbSunternemen gu bermieten. Sieg
gilt and) fir SMoniafmaren, trenn ber erfte
SKieter bag ©efcRaft gunt SKitcRZanbel unb
Sofonialmarenberfauf, ber gmeite SKieter
£auptfacHlido gunt Sioionialmareubetfauf ge*
mietet i)at. S®. 32413

88 535 242 V®O©. Sie VerpflidBtung

SKieterS, baitfidje Veranberungett 3t
bulben, fcRlieBt and) unter ber gtrangg*
mirtfdRaft nidjt bie VerfflicBtmtg ein, eine
mefentlicRe VerfcRledjterung ber SKietrdume
bulben gu ntiffett. S@. 32412

88§ 535ff. 83®®. Entbehren bie Uber*
taffenen Staunte einer befonberen baulichen
EinricBtung (Qigarrenfabett), fo liegt SKiete,
nidjt Sadd ror. ®®. 32411

88 536, 545 83®®. CcfRabenSerfall tregen
KtdRterfiffung ber bom SKieter Ubernom*
menen UnterBaltungSbflicRt toaRrenb ber
Vertraggbauer. 8®. 32168

88 537, 459 V®®. Sie Kicltgemalrmtg
ber ©rRRanfei'iaubttiS, jreif fein Vebdrfttig
oorf3anben, ift fein SKattgef ber bermieteten
Staunte. 9t®. 3216»

8§ 556, 571 ®®®.; § 33 SKictScR®.
Ser Elfterer eines ®runbfiideg in ber
ijmangSberfteigerung fantt bem  SKieter
einer bon biefent auggebautett Sacl3mof3*
ttung mit gefeRlid3er grift borjeittg fin*
bigen. 8at ber SOtieter mit bem friheren
Eigentimer flir ben gait oorjeitiger ®e*
enbtgung beg Sotietberfiaftniffeg bie Er*

Stgrarg. 13, 167).

ftattung ber Vaufoften bereinbart, fo er*
trad)ft bem SKieter aug biefer Vereinbarung
fein Stnffirud) gegen ben Erfteer. S®.
3242 *

§ 560 ®®®. Seine offenbare Sedung
ber Vermieterforberung bei Streifelljaftig*
feit ber EtgentumSberijditniffe an ben in
ben SKietrdumen befinblidfen Sachen. DE®.
Vregfau 32446

Sie ®eituttggbatter eines lattgfriftigeit
SKietbertrageS toirb burd) einen nid)t ber
gorrn beg § 566 ®@®. entfftredjenben S)Kie*
tertoedifei nid)t berthrt. 02®. Vregfau
32447

§ 566 ®®®. Vei formlofem Kaittrag
gum SKietbertrag fann nidjt ber Kad)trag
affeiu, fonbern nur ber ganje Vertrag ttad)
Qabregfrift geflnbigt toerben. 9i®. 32163

8§ 752, 753 ®®83. Sag Oted)t an ber
bon Beiben Ehegatten gemieteten Efieirot)*
nung; ingbef. bei E”eft*eibuttg. Vei Un*
maogiid)feit ber Katuraltetinng muf3 ber fur
allein fdjufbig erflarte Efjeteif jreichen; in
ber 9legel babei ®efbauggleid)anffmtd).
2®. | Verlin 32561

§§ 812, 607, 823 ®®».; §49a SKiet*
@dj®. Sinfftrud) auf 9ticfjaf)lung eineg
VaufoftenaufdiuifeS, tttenn bie gur Ver*
fugung geftelfte aBofjnung bom SKieter
nidjt bezogen mirb. 02®. So6ln 324510

88812, 817, 839 ®®®. Ser Veraidjt auf
bag 3ted)t aur VefcRlagnalme ubermafiger
SBofmréaunte gegen ®etb berftél3t auc bann
gegen ©efeis unb gute ©itte, trenn bag @elb
gur VefcRaffung bon anbertoeiten SSotjn*
raumen, fei eg iitbireft ober bireft, rer*
Ireitbet trerben fotl. gunt KugfcRlitR beg
9tuicfforberunggredjtg geljort bag Vetoul3t*
fein beS 3«BRiex” rott bem babei be*
gattgenen VerftoR. 9t@. 321841
88 823, 831, 133, 157, 276 ®®®. Sin bie
UbertoadjungSpffidjt be§ Hauseigentimers
tregen Erfullung ber ©Otreupffidjt fittb
ftrenge Sinforberuttgen gu ftelfen. Sie Ve*
meiSfaft bafur, bal3 aucl bei Ausiibung ber
Ubermadiung ein ©cRaben entftanben fei,
trifft bie Otreufjfiiditigen. 9t®. 32135

§ 839 Sibf. 2 ®®V. SKieteinigungSamter
finb feine ©eridjte; iBre Entfceibungen
feine Urteile. 91®. 321773

88861, 862 ®®». Vei einer auf ®runb
ber Verorbnung jur VelRebung ber brin*
genbften SBoljnmtgSnot b. 9. Seg. 1919
(9toVf. 1919, 1968) auSgeflRro™enen ©Ont*
eignung ift befonbere VeftBubertragung
ttoldrenbig. 02®. Seite 32458

§§ 087 ff. ®®®. SKaclyt ber Eigentimer
gegen ben VefiBer tregen Kidjtigfeit beS
inmitte liegenbett SaufrertrageS Sinfftritcfie
auf gegogene KuflRungen geftettb, fo fann
er gtrifcRen ber EigentumSftage unb ber
VereidjerungSflage maften. Kur bei er*
fterer greifen bie ©onberlorfdjriften ber
8§ 987 ff. ein. 9t®. 32092

SBof3nungSmongeigefefl3.
§ 2 SSofdntnang®. o. 26. Suli 1923. § 2

KenMtfptc”™~ung

f
SSofjnmang®. ettfRail ein allgeb”MUt'a
fetiReS atbbrucBSberbot. Sie '-Tueitt
eines SfbbrucRSaittragS burd) bie o>

ift baRer feine Enteignung i. ® D'
tifelS 153 KVerf. 9t®. 32123

SRettStnictcngcfej}.

§ 1 9JISKiet®. Sie VegeidjnuttB
lieBe SKiete" in einem SKietoertrra
aud) i. ©. ber Vereinbarung eltert. &’
furticBen ©runbgaldt gebraudjt trcio®,™ o
batb eine Slbtoeid)ung bon ber totl ge*
feRlidjctt SKiete bereinbart ift, hJa S
tragSmiete angenommen merbett-S1

%?2 9tSKiet®. 1. a) O©ittb bei einem <<
DerndltniS mehrere  $erfoneu al;
mieter ober als SKieter beteiligt © M1
ber Sintrag auf geftfteffung i,
felttng ber griebenStniete nur 9e8 aeftel;
Vermieter ober SKieter gemeinfp* “ ejl
trerben. Ser Sintrag fann aucl 1 e F
allen genteinfant geftellt toerben, , g#
bettn, baR nacl Birgerlidjem X9..t !
bon iBnen gur Sintragfteltung oel BO
b) Sft eine ERefrau Vermieterin 00 jiH)
terin unb geRdren bie Vertrag8re5LO(it"
eingebracf3ten ®ut, fo fattn ber of
allein, bie ERefrau nur mit Je7 jiff®
ftimmung ben Sintrag ftellen. ®rlse R*.
beS Vertragsgegners ift gegen
leute gu ricRten. c) ©teRt bte Pc
ber VertragSredjte einem SnlF 07
elterichen ®ematt gu ober ift 0A
braudjer Vermieter, fo ift ber
bon tRttt ober gegen iBn gu ftelmn- gifF
ber SRrifung, toer in ben galten ~ O - f
Vermieter ober SKieter ift, Rat ob
bom Vortrag beS Sintragftelfel’s W
geRen. Ob ber Sintragfteller _al’ jgoK
Verfalten betreiben fattn (8iff-*AgieK»
unb Siff.lb), RBat baS SKES- 0% off
gu ettffdjeiben. SaS Verfallten tfl, g n't
gugieRung ber SKitberedijtigten 0 3 '
tragftellerS bnrdjgefitRrt merben. 1

§ 2 9tSKiet®. SBeidjt bie feftocft(j{niiiJi
beitSmiete in GulRergetnoRuli(Bent , je
bon bem ortSiblidjen Ktietgin? Ajb 9j
iBre KeufeftfeBung nidjt fdjon 0«.>0 *
redjtfertigt, mcii fur bie mtt
1914 beginnettbe SDtietgeit ein ®°
ginS bereinbart mar. SRR 32303 NiF

§ 2 9tSKiet®. Erfolgt bie fj
griebenStniete aus einem nacl3 {.at %)
1922 eingetretenen ©ruttbe, f° ;n\
SKES.. ben geitRunft angugchen/ i3\
biefer ®runb eingetreten ift- a{

§2 Sh.4 ©aR 4 »iet®. ",,0 |
feuttg ber griebenSmiete fur 005 >
nacB bem 30.guni 1918 begu90iLieigeyY.
loorben finb, finb bte gegen
geit erRoRten Vaufoftcu gu ocru
m . 32302 tfR

§ 17 9tSKiet®.; § 19 9lu«f®®; L
1924. 9in{*rucE) ber SKieteroeti "
@in{ic™ ber SBider unb ~OeleSc
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tauf
naftoffe fur ©ammelBeiguitg unb
%e ¢ p“Jjer/ fotoie Uber bie SorfcRiffe unb
J20 & bun9 ft®. 325119
, r«Uetp'iract®- SertraggRfticBt beg
Aur Slbtéfung bom Rlieter in»
“sdeft o ®egenftanbe mit beren SBert, ift
*dt 3*£? RRIliet©. ertofeBen. 2®. RIin»

erorbituitg gum Reigji»
mietengefel3.

11 » 17. Slpril 1924; §17
r nfikM v ttNtli$ berRlieteroertretung auf
Jittf ber & « ®UcRer unb Setege Uber &»
it ritttnriPet3ftoffe fur ©ammelBetgung unb

"Ke ¢ert, er' f°loie Uber bie SBorfcE)iffe unb
ertoenbung. ft®. 3251«

8n Smeterfdjufedefefc.

6s!,, §aUsgingfteuerBRRotReiett erbau»
S'd8iu,Jein tann ben Rlietern gwectg
§in 3257Uh3 Qeilnbigt tuerben. (@.1

33 SJHctSf)®. UnterlieRt
bem RlieterfcBuR, fo
$i , ""ntieter WalBrenb ber ®auer
Hebt "W uReg niel3t ilnbigen, oRne

£ UmbiBUng raUft ReRigen. 8t>ecE_er mit ber

bpietainglieinberf°l9t, atfo amB nieRt gur

®i *etroi=riin9 oter &aur Seenbigung
s 3246u8e§ bei @nbe beg RlieterfcRuReg.
§2 *

fd8ik *S s»  brutale firaf&are Scmb*

-fefefs Ti& jicH In “en g*amnen eine3

~oUn98or! t “en' idnnen einen Rlietauf»

..8§13*,™ bithen. 2®. ®regben 32593

?lt bet L* ®licto(R®.; § 10 Oft®. SBirb

Umhintietev !taufHe&unggitage gegen ben

e?lectnieter 9iaumung8ltage gegen ben

8 1 UtBert fber5uttben, fo beftimmt fiel? ber

| *3 stjr . Tur bie Stufebunggilage nael3

It] e waFi oRtet©OoRO., fur bie StaumungS»

818 »h« § 35 324612

gn iJH ».
>Nt

S? far ‘¢te Soiafigebenb
8§ \® re§ta?e3248i“n8 Streitoerte§'
®er Rlieter 'ann ben
aufe’ 3aRiu”. UmjugSentfctjabigung  bon

Bdm Geeiahali fble Sexttiresiung beg Urteitg

®20"n“ n0 . aBP
T aueld et?enba u@eﬁ
if®es

tlel STH SBoRnung geraumt
te natio®1' feem ber iangefberiftio»
icm AMflunpt ®0en eine§ Sfanbungg» unb
einll ben entgegengefel3t trieb,

t| Hfthanbf 92»f1101 burrH ®erufu,13 auf
Noarteit ber gorberung’ befei»

W 1 er i orb— i.ft,

« A Un8 auf Untauggent»
b S beftitt,,i* 22 “ea. >0) ift — feiner
Un9 toe9en - nur fo tauge

O "uno “P; bie
fJAno n?che§ Umpgg bient. — ®er
%00 “ben ¢J 8§ 394 S®S. lann unter

I iMehf Ter ®intoanb ber Strgtift ent»

W 9 Stlie,® iben- OS®- Saffet 3248«

®ntfcRabigung pr

ttf?2' 17T » 1. ®er 8i® b. 30. iRob.
-,PAttejt  .V29, tbonadB feber bon ben
[ ] 1f « bett SRietbertrag gemein»

At~ fJ elBun(iutO]'en Haben, bag SerfaBren
ntethp, Ofr ~rfaubttig beg SSermieterg

iecfi?9ett u,:illitet>ing fur fieR allein be»
®ReCw%lte« bu”B fiBren tann, mirb auf»
aVchu Sbp,, . 9tW aueB, toentt nur bie

Nelvein8ebrf, i, In Ht, iRre SDiietreclte aber

®ut geBoren. 2. 3ft eine
tettn nnb gefRdren bie Ser»
«ngebraeflliten ®ut, fo tann
®f3®hiefber,iltei ®rtnubnig beg Sermieterg
S 'lI'" fotbobi Ung 5U erfelReu (§ 29 SRiet»
hetbp"Sett iPs 9eReu k”"e O©OReteute atg
ei8Sl |® 32325°" i9nett aliein ~ telU

et gibt niel3t bem

- N
6U&EOEtttA° bgﬁaberﬁlgngleereg ffl&gggﬁ
' Segen ben bag SBoRnSt. eine

bat |ie(Hte

Siedjtftiredjung

tRaumunggaufforberung ertaffen Bai. f®.
3247 «

§ 83 O9thf. 1 SRietSdj®. ©egenuber ber
SefiBeinigung ber oberften fianbesbeRdrbe,
ball eine SaugefellfcRaft gemeinniBig ift,
ift ein ®egeubemeig nieldt pgetaffen. 8i®.
324714

§838 StBf.4, 8 Stbf.3, 42 SIbf.3, 41
3llietocR@.; § 46 3tbf. 2 8350. ®egen bie
©ntfeReibung beg 2®. atg SefcRtn®., burd;
bie bag SIBleRnungggefuc gegenuber bem
SorfiRenben beg 2R@2. atg unbegriinbet
aurutJgemiefen tnurbe, ift eine weitere Se»
feRtoerbe niefit ptaffig. 02®. Si6tn 324917

§ 45 S5UetO(R®.; § 2 OISRiet®.; §§ 5124,
527, 767 SSO. Sotiftreibarieit eineg uber
bie 86Re ber giiebengmiete bor bem 3R®9l.
abgefel3toffenen SergteiclReg. SottftrecEungg»
gegenitage uael anbermeitiger geftfelung
ber griebengmiete. 02®. Sidin 324918

847 alJicbSdj®.; 846 giRO. ©egen bie
OntfiReibung ber Sefcltoerbeftelle betr. St
teBnung beg SorfiBenben ober bon Cael®»
berftanbigen ift eine SefilRtoerbe an bag
D2®. nielBt gegeben. 02®. Raumburg
32543

§49a 3Jtieto<R®. SSirb in einem naed
bem jel3t gettenben RaumtbuclRerred3t p
beurteiteuben galt eine ©efteBunggtoften»
bereel3nung erforbertie3, fo birfen nur bie
toirtfeRaftieR bereeftigten unb unbermeib»
baren ©efteRunggtoften in &lnfaR gebraeflt
Werben. £at ber Vermieter bag 8aug nael
ber Sefeftigung ber SS&aRrung erworben,
fo ift ber Serecl3nung beg Qinfenbienfteg in
ber Sieget ber Serfelrgmert pgrun&e p
legen. Itne auf bem 8aug taftenbe GCiel3e»
runggl3RRotlRet fur bie bom Serlaufer ge»
feRuibete SBertauwacl3gfteuer barf niel3t an»
gereelBnet werben. 81®. 322617

§ 49a BRietO(3®. ©in Sergellen beg
tRaumwudRerg liegt bor, wenn ber Ser»
mieter, ber bereits bure3 bie bereittbarie
eigenttieBe SRiete bie botte angemeffene
©egenteiftung fur bie mieiweife Ubertaf»
fung ber Raume erRatt, tebigtiel fur bie
iBn niel3t befdjwerenbe ~uftimmung jum
©intritt eineg neuen SRieterg in ben be»
fteRenben &Rtetbertrag of3ne befonbere Yie»
benteiftung eine ©onberbergitung in gorm
einer Slbftanbg» ober Stbftnbunggfumme
forbert, annimmt ober fiel3 berfbreeRen 1aRt.
SalROb2@. 32412

§ 49a 3Mct@dj®.; grrtSO. b. 18. San.
1917. 1. Sei ber Prifung ber Unange»
mefjenBeit einer Setgutung gern. 8 49a
3Riet@elR®. ift in erfter 2tnie ber objeitibe
RuBunggmert beg Ubertaffenen Raumeg in
SetraeBt p giellen, gn jweiter 2tnie unb
pm Sweet beg StuggteicRg tann aue bie
©efteBunggtoftenbereelnung  Retangepgen
Werben, wobei bie gefamten ®efteBungg»
foften auf bie einjetnen SRietraumgruf3Ren
naell bem SerBattnig ilrer RulBunggwerte
berteitt werben muffen. 2Birb babei in»
folge ber QwanggwirtfcRaft in einsetnen
®ru3Ben niiRt ber botte RUetbetrag erhielt,
fo barf ber Stugfatt nieBt bure bie gor»
berung uUbermé&Riger Sergutungen fur an»
bere, ber Btbcmflrllfdjaft niel3t melr un»
terliegenbe Raume auggegtielen werben.
R®. 322818

§ 49a S)tiet&(R@. ©OrunbfaRe fir bie
SerecBnung ber angemeffenen Untermiete
bei ®efcRaftgraumen. Ob ber SRietding uu»
angemeffeu RoeR ift, rieltet fiel uidBt nael
ber SeredRttgung bei; ©rwéagungeu, bie ber
8auRtbermieter ber Semeffung beg 2Riet»
ainfeg pgrunbe gelegt Ratte, fonbern nael
bem bom SOatridjter p ermitteinben Wirt»
feRafttieRen SBertberRaitnig. R®. 322415

§ 49 a 3RietO(R®. 1. ®er Sermieter tann
eine Ser8infung beg Sertelrgwerteg feineg
Saufeg bertangeu. 2. ®et Sefiller eineg au
meldrere Parteien bermieteten 8aufeg tann
fieR nieBt mit ber SeRauftung berteibigen,
balR bie ©efamtfumme ber boit tBm be»

3279

pgenen Sergitungen bem ©efamtnulRungg»
wert eutfBreiRe. SietmelRr ift jeber einzelne
9Rietbertrag baraufin uaeRpRrufett, ob
fief) bie Sergutung tnnerRatb ber bureR
§ 49a RUetScR®. borgejeieRueten ©cRraux»

len Ratt. R®. 322516
Steupfdjeg SRictrecf3t.
1 Sei ©rmittlung ber griebeugmiete

naell § 2 Stbf. 2 tRrfRietsSD. Rat bag RIO2t.
auel? baruber p entfeReiben, ob ber Riteter
ober Sermieter eine iBm nael bem S©S.
ntd3t obtiegenbe Rebenteiftung bor bem
1. Suti 1914 bertragtie? ober ortglibtieR
Ubernommen Ratte. 2. ®ie ®relRRenreiui»
gung fanit gu ben Rebenteiftungen geRRdren,
bie bem Riteter nad? bem S©S. nie3t ob»
liegen, ft®. 3233®

8§ 9 816f. 3 SvMietsSC. gur bie OntfcRei»
bung bariiber, ob Ithb in wetelRer 86Re
bie ftofteu ber UBieberutBetriebfeung beg
galrftutg auf bie Rlieter umgutegeu finb,
ift bag RI©2t. guftdnbig. ®te ftofteu finb
nur bann niel3t umgutegeu, wenn g.3- ber
SBieberinbetriebfeBung ein Wirtfamer Ser»
giellt alter au ben gaRrftul3t angefel3toffenen
Rlieter auf bie Senufung beg gafRrftuRtg
borliegt, ft®. 32357

1. griebeugmiete t. ©. § 1 tprRddSJID. ».
IILRob. 1926 i. b. gaff. b. 29. Rlai 1929 tft
bie botte griebeugmiete beg 8§ 2fRrRlietgSD.
2. 8angt bie Slnwenbbarteit ber SorfcRrif»
teu beg SffioBumang®. auf eine SSoflnung
bon ber :-0se ber griebeugmiete ab, fo ift
biefe bom RI©9%. gern. §2 RRliet®. gu
ermitteln, ft®. 32368

8§ 3, 4 tprSodSS). 0. 11. Rob. 1926. 2tuck
wenn ber Rlieter Raume nael? bem Ser»
trage auller gu ©efcRaftggweden, gewerbg»
maRigem mdblierten Unterbermieten, auel
gum eigenen SBofuen BenuReu burfte, bie
Raume am 1.®eg.1926 aber niil3t fetbft
gum SBofnen beuufRt Rat, finb bie Raume
®efcRaftgraume {. ©. ber 883 u.4 SoeESD.
SBirb nae3 bem Snirafttreten ber SociSD.
ber Rlietging fur ©efdRaftgraume gunachft
Weiter nae3 bem RRIliet®. Berec3net, fo
ianu Rierin infolge ber gweifetRaftigtett
ber Reildtgtage eine bortdufige Regelung
liegen, bie jebem Sertraggteit ertaubt, nael
ftiarung ber Recftgtage gu forbern, baR
ber urfBrungttcl beretnbarte Rlietging We»
ber gelte, unb gwar unter aitgemeffener
Stufwertung, ft®. 3253 X

83 SrBodSSO. » 11. $«8. 1926. StoR
wenn ber Rlieter naell bem Sertrage bie
Raume auBer gu OefclRaftggwecten gu

Een bemtRen burfte, am 1. ®eg.
1926 fie aber nie3t fetbft gum SBoliteu be»
uullt Rat, finb fie ©efelRaftgraume i. ©. beg
§3. ft®. 32532

Setliner SBolnuttggnotredit.

85 SertSoBnRotR. ®ie SnanfBrudR»
nalBme einer SUBoRnung bon fiinf ober meRr
SBoRnraumen, auf wetd3e bie RrSD. Uber
bie SeWirtfcRaftung beg SBoRnraumg fir
Seamte b. 29. Rlai 1925 Sinwenbung fin»
bet, ift bor Sibtauf ber in §5 Stbf. 2 Sert»
SBoRnRbtR. b. 21. Rlai 1927 bem Ser»
fugunggbereeftigten gur fetbftanbigen Ser»
mietuitg Belaffeiten grift nur gutaffig gu»
gunften etneg SBoRnungdfitcRenben, ber bem
8BolnSt. bon ber guftiubigen SeRorbe (83
ber SD.) ober mit tBrer Quftimmung bon
einer- anberen Seldrbe begeielnet ift unb
BegeicBnet Werben burfte. gir bie SSirf»
famteit ber SegeitBnung ift eg ofRRne Se»
beutung, weteRBer Serwattung ber SBol3nung»
fueBenbe angeRort. ft®, 3238«

88 7, 11. fficrtSBoRnRotR. 0. 21. Rlui
1927. Sft eine SBoRnung, bon ber feftftef3t,
baR fie bemnaeRft unbewuflt wirb, bem Ser»
mieter gegeniber in StnforucB genommen,
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jo tarnt ber Stoartg8tnietBertrag nur bann
feftgefeBt merden, inettn feftfteijt, baR mit
bem SiuSadugc heg SRieterg faeffen Ser»
fugunggrect Uber bie SSofhung megfatten
toitb. Stt3 beginn beg 3 manggmietbertra»
ge§ tft ber geitpuntt beg 9lu8auge8 beg
SRieterg ¢u beftimmen. S®. 323810

Sitte  SBof3nung tann nitBt megen Se»
nuBitng ju unfittlitBen Sieden gemn. §7
Slbf. 1 51t ¢ Sert2BoRnmot3t. 0. 21. SRai
1927 in StnfprucB genommen iuerben, meit
bie SSoRnungSinRaberin in ber SSofRnung
autl3 ber gemerbgméRigen Unpct nacl3geft.
S®. 32391

Setorbmmg gut Sefl3cbung &cr tmngen&ften
SBof3nungsnoat.

88 861, 862 S3cB3- Set einer auf ©runb
ber SD. ¢ur SeRebuttg ber bringenbften
SBoRnunggnot b. 9. ®ej. 1919 (3t©St. 1968)
auSgeffirocRenen Sttteignung ift befonbere

SefiBubertragung notmenbig. DE@. Seite
32458
2. flerfaB3ren.
SibUprostfeorbnuttfl.

§8§ 512a, 527 3$D. Sind) menn ein
anbereg ©eridEjt OrtticB  augfcBtieRlicB  ¢u»
ftanbig ift, tann ficR auel} ber Seit, in ber
Sergnft. hierauf nitt mefl3r berufen. ®er
Ubergang bon ber Sotlftrecfunggfiage ¢ur
negatiben geftftellunggttage ift eine in ber
Sergnft. Itnluiaffige Stage&dnberung. D£®.
fiotn 324918

§§ 512a, 527,767 8$©-; § 15 SRietSc®.;
§ 2 mSRiet®. Sollftredbarfeit eineg Uber
bie 86Re ber griebengtniete bor bem SRESL
abgefdjioffenen SergleitReg. Sotlftrectungg»
gegenttage ttacR anbermeitiger geftfelung
ber griebengtniete. Dfl®. So6tn 324918

§627 8%£>. ®ag Setretunggberbot ber
ERemoRnung umfalt nicBt ben SerfucRR.
DR®. Siel 325422

§732 3%$D.; 8§16 SRietSdj®. Sei Stau»
munggurteiten barf ber ©eric3tgbottjielRer
nicBt ben Utadftneig ber orbnungggentaflen
Srteitnng ber Sotlftrectunggfiaufel forbern.
B®. Srefctb 32607

®efe3 Uber bie Stttattggoerfteigerung uitb
3 toanggbersnaltitng.

8§91 SluSerft®. SBirtungen ber Stoangg»
berfteigerung auf bag gemal} einer Sor»

mertung ju lofcijertbe 8teclt. SRR 322012
Slrmenannmitggcfefc.
Seine UmfaBfteuererftattung an ben

Strmenaninait burd) ben Staat,
tin 32595

B®. 1 Ser»

spteuBifcfie  ©(Ricbgntattngorbnuttg.

§ 18 fpT©djiebgmD. Sin 3iditmunggber»
gteid) bor bem ©cRtebgmann, Bei metdjent
ber ERemann atg SRieter feine Ehefrau
mit bertreten Rat, i unglltig, R®. granf»
furt a.SR. 32606

B.
Strafrcdjt.
1. materielles Retf3t.
Cttafgcfel3bwi.
§8123, 223 Ot@S. Sulrittsrec™t beg
8augnertoatterg gu SRietrdumen. Irrtum
beg SRieterg Rterlber. S®. 325524 m

Kiir bie ©ffiriitleitnng berantmorllit3: guftijrat Er. Dr. gnliuS SRagmtg, Scrtin W 62, SRaalenftral3e 27 (gernfpredjer:

SiecE)tfytc(flung

§§133, 242, 246 CO®33. ®iebftalRt uub
UnterfcBtagung. ©emalrfam an jnnerBatb
ber ©ienftraume eitteg iBoftgebdubeg Be»
finbtieBen ©egenftinben. 8um Segriff beg
»¢itr amttieBen SlufbemaRrung beftimmten
Drteg" in §133 @t®S. Sateinleit bon
®iebftalRl ober UnterfcBtagung nnb Ser»
geRett gegen §133 ©Ot®S. S®. 322213

§137 ©Ot@S. StBpngigteit ber ©iittig»
teit eineg IRolt3eibefellg bon Sunbmaeflmtg
att ben Setroffenen. 9t®. 322314

§360 3Jiff.ll <ACS. ©ine Setiftigung
ber attgemeinfeit tann baburtl beriuBt
merben, baR in einem SRietRauje ruBe»
ftorenber Rarm beruBt thirb. SaRDbfi®.
32401

grrtumadcrorbnitng b. 18. Sa«. 1917.

®ie grrtSD. b. 18. San. 1917 ift bei Ser»
gelBen gegen 849a SRietScR®. nicllt an»
menbbar. 3i®. 322818

©traftn'oécfjorbuung.

88155 SIbf.2, 244 StS©- 1- Stuftid»
runggRfiidjt beg ©eridjtg bon Sinttg jregen,
ingbef. bei SerBanbluug in StBibefenfReit
beg Stngetl. 2. Suftettung einer Rolijei»
lieRen ©trafberfignttg unterbriel3t ben gort»
feBunggaufammenBang. 3. gturbeleucfltung
nnb gtranggbertoaltung. S®. 3255%

8267 s (bf. 5 ©tSO- 1- Erfolgt auf eine
Utnilage megen eineg fortgefelRten Ser»
bretBeng Sernrteitung nur in einem ein»
¢ceinen galt, fo mulR megen ber ubrigen
nielt ttadfgemiefenen 8anblungen auf grei»
fbredjuvtg ertanut loerben. 2. Sei einer
Stnftage megen eineg fortgefel3ten Ser»
breteng Rat bag ®ericBt bon Strntg megen
alte itt ben gortfeBunggaufammettBang
falienbett 8anbtungen ¢u berteffieltigen,
gteidfbiet, ob fie im ErdéffnnnggbefcRiul? ent»
RBatten ober auf anbere SBeife ¢itr Senntnig
beg ®erid)tg gelangt finb. 3t®. 322213

C.

Steuernd)t.
SinfominenfteucrRefcl3.

8811, 15 3Ibf. 1 9tr. 3, 16 Sbf. 1,4 u. 5
otr. 1, 18 Sbf. 1 Otr. 1, 38 Sbf. 1 otr. 1
©infot®. a) Som §angbermatter unter»
fcRBlagene SDiieteinnaBmen tann ber Ser»
mieter  atg SBerbunggtoften  abjiel3en.
b) Soften ber Sefdjaffung einer jgRRotRet
bureR ben ©efettfeRafter einer @mb8. ¢um
Bmect ber Tilgung einer ©clutb beg ®efett»
feRafterg an bie ®mb§. finb ietne SBer»
bunggfoften flr bag Sintommen aug bem
Stnteit an ber ®mbs§., fetbft menn infolge
ber ©djulbritiijalBtung ber Ertrag beg 9tn»
teils gefteigert mirb. 3ig§. 32611

iRreufeifel}e ©augaingfteuer.

8augstug@tSD. b. 2. Suti 1926 (®@@.213).
®ie O©Oteuerbergunftigung fur ©infamitien»
Raufer (§5) berfagt fomoflt bann, memt
jemanb eine banernbe URiet» ober Eigen»
moRmtng Rat nnb an einem anberen Drte
ein ©infamitienBaug befiBt, bag er bor»
UbergeRenb bemof3nt, mie auel3 bann, menn
er an bemfetbett Drte neben einer bauern»
ben ffleiet» ober EigenmoRnung ein Ein»
famitienBaug ober an bemfetben Drte meR»
rere EinfamitienRaufer ¢u SBoRnamecten be»
miRt. 32621

¢BUgSIttgftcncr. ®ie augfcRtieBlidBe Ser»
fotguug etRifdjer 3 mede einer iRerfonen»

®ruct: DScar Sranbftetter in SeiOjig.

[guriftifeRe So’enfcRdf*

ok

bereinigung atg Soraugfelung fu* tjeft* 1
freiititg bon ber §auSaingfteuer,(S)d
in §2a 9thf. Ib ?t®tKot*0. (Sf Ste* i
b. 27. SOtarj 1926 [®@. 127]), M
83 Slbf. Ib 8§aitgjing©tSD. b. 2-«lat&w.
(©©.213), tann ebenfo mie bie
lieBe Serfotgung retigidfer, getn™ If jiinl
ober mitbtéatiger Bmecte niel3t of3t>e firre all
gemall ju Ubertragenben Erforbe J tpofil
§16 SurtRfSD. j. SOrBSt®. B- |
1926 (3i®St. 1,244) borgenotnnten
iprDS®. 32632 ”

8aug3ng®O®tSD. 8«* g- woe if
nung ber Setaftnng ettteg
beg 84 Sibf. 3, menn am gefeRIf*nj&flP
tage nur ein Seit beg ©runbftud®
ift. ®ie 8aug3ingftencr taftet auf
®runbbefi in feiner mirtfdamBfm1 o
Reit, and) fomeit unbebaute glfl >
bejogen finb. iBrDS®. 32643

iBrcupfdjcg SotnmuuatabgaBelOc* .k

SrSommStbg®. Seitrdage ju be« fleat
ber ftabtifeBen StRutlabfuBr un» ® gic
reittigung Raben feinen binBIIQI
rafter. iRrDS®. 32655

8<itnb. ©runbftcuet. N

©ruubfteuer. Sebauuug, ber’n
Rinter ber ortglbtieRen SebaitunEJ
lieR juricifteBt. §antbDS®. 32b'

D.
SonftigeS o6{fentltd)c§
gteiraberfaffurti3.

Strt.131 fRSerf.; § 10 Il V
bftieRtungen ber iBotiaci bem 8 p
timer gegenliber bei EtnmeifubS ,g”gl ,
badR3tofen in eine SBoRnung. S©- *

Strt.153 SRScrf.; §2 SBolnutaW cijti, *
26. Suti 1923. § 2 SEoRnmanS©-
ein attgemeineg gefeldtieReg Whbotw)
®ie SlbleBnuttg eineg SlbbrutR®. ®,
burd) bie ®emeinbe ift baler t ¢
eignung i. ©. beg Strt. 153 Jt*
32123

iRetcRRgoerfidjcriinggorbnui 2

’

3ur
31088
Sgl. auelR SRSerfSl.

Stugtegung beg § 533

32621 n
tRveuRiftfieg Stttgemcincg

§10 Il 17 asm.; strt. 131
Rftid)tuugen ber |BoI|se| bent ve,te?
tumer gegentber bei EinmeifujtS )
batBIofett |n eine SBof3nung. »(

§10 17 asm 8137 ,ifbeda

et©c8® 1. Enge”’ Selrenjittm/~A-
tBotlael tro ber SBolnung .

oerbtiebenen 3led)tg, iRribatraut»» N
bad) fiir DbbacRtofe in Stnfprud) atg m
2 Sthangl teit ber (H)litiGer n

ligeibefel3IS™ bon Suttbmad)unB o -
trofJenen. 3@ 322314 nteirJIV

17 asm. ofttieRe @LEF
®er b|e Drt8botijei BanbRaben”~~n.A

meifter einer ©tabt tann einet],*
Seamten im ooraug erm&a)B08,ctt, X
botijeitidBe Snorbnungen JU.\ 1 fo'P\v
iBotijet tann bon einem

balR er bie ijerftettung eittelj*ntiB, V
boteneu ¢uftattbeg feiner 77?2

burtB fein SerRBalten unmogttGd

grage beg attgebotg eineg SLout). 0"
URittelg burt? ben SRieter. tR1'

SiiRo®



